PESAFROLLO HARITACIONAL "LA PRECIOSAY
POR STSTENY DE AUTOCONSTRUCCTON
VPOTZALED, - MENTCO, DLF,

- MANUEL BUENDIA® GALLO
FACULTAD DI ARQUITECTURA
tr, N, Ao M,



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



TESIS CON FALLA DE ORIGEN



IR L B P

FNTRODUCEN 0N,

ANTECEDENTES 1 STORICOS,

ELISINAR PARA: DESARNOLLO DE PROYECTO.

T DESCRIPCION DE LA Z0NA,

2, ASPICIOS HUNANOS.

3. ASPECTOS. URBANOS. ‘
4. DESCRIPCION DE LA COOPERATIVA,

DESARROLLO DEL PROYECTO,

1. NORMAS QUE RIGEN El PROYECTO.
200 DESCRIPCION DEL PROYECTO.

3. SISTEMA CONSTRUCTEVQ,

G CRITERIO DE ANSTALACIONES,
50T CRITERTO BE FINANCIAMIENTO,



INTRODUCCION



En Lo bldaqueds de und techo, de un hogar, el ser humano e jerce
uno. des sy prineras - derechos patdrales, “en la actualidad  como
e anos ,;mzui’iorkm o pecesidad deovivienda es un prohlema quo
requicre de solucjones urgentes y objolivas. . Bsta tarea es cuda‘
ver menos fndividualt la planeacidn .y programacién para satisfacer

la recesidad basica de la vivienda compete a todos.

£33 s " P 4 S B L Py 5
Parg toyrar cese proposito s oprociso entender la realidad

de tuir fendmens que entrada nuestra convivencia y manifiesta las

contradicoiones de nuestra crecimiento.  El problema de la vivienda

a8 de gran frascendencia, plantearse la realidad es un requisito
fadispensable  que permita  analizar,  jerarquizar  prioridades y
dar -soluciones., Asi pues, la vivienda no puede concebirse como
un problema aislado, i se Intenta plantear soluciones desde ésa
f)c:‘ﬁ[:w.‘l,im. se distorcionaria el alcance y la naturaleza del

ial creciente.

probtema-habitacional frente a una demanda 5o

“Situarnes dentro de unm contexto integral -que contemple el
desarrollo urbanio'y el desarrollo socioecondmico, dard como res-
,iuosm, resultados ocordes con nuestros patrones culturales, socia-

les 'y econdmicos,




fmporvante seialar ques los sismos ocurridos en septiembre
del FUEY vinderon o agrovar aan mds: el déficit de vivienda  que
Ya ciudad-de - Mixico podece, (el presente estudio toma en conside=

racidn Jas modificociones - tdunicas by Cconstructivas en. cuanto

aomateriasde vivienda raliered,

El poco conocimiconto del problema de la vivienda, ha encami-

nado ¢ organismwos of iciales a-la produceién masiva de ellai como

To

ol ietreer TaccTanes rle"‘:wt‘i\';i'e,‘l)r(lrﬁ,.{1 medio terminar o termi-
nada-en condominio a los sectores de problacidn que pueden pagar-
i, Pero es evidente que o demanda de vivienda por parte del
seCtor. no. asalarisdo “ha superads la . realizacidn  de  programas
disciidos por el estado,

Ante estas cincunstancios el sector oficial, ademés del
apoyo atogirnpos. o asalariados, atravbs. del  financiamiento
([-’O.\'IMI’('J. DDLEL ot )y ha estimuloado también el proceso de auto-
(:on:sthu:cjz'm. c}ntvnﬁiémlnso a dste, como lo produccidn de vivienda
: lﬁ’ﬂ seerealiza mediante ol trabajo directo de sus usuvarios, -gene-

almente--con: - un- nivel- téenico elemental ~ de {ndole “artesanal,
aln cuando Sucle apovarse en trabajo especializadoy que el propio
usuario contrata, - En este sentido la accidn en materia de auto-

construccion, ol sector piblico busca incidir tento en la produc-




cf hrenestar, raciesalizando la aplicacién de recur-

ndo su o efocto aulviplicador, en programas de mayor

aly que peemitan olcanzar piveles minimos de bienestar

o I polilacidn,

“La autoconstouccion Cplantea ademis  la  integracidn de  los

Aiponcieros, a los  recursos sociales.  En nuestro caso

1 cooperativa

o por _medio de

(de: poblocidn pu asslarioda) medionte la cual, -se plantea la

Saccion arganizada, racional ftands el esfuerzo de - la  comunidad
e unproceso planificado que reduzea sus costos y permita contar

con  unaviviends. adecuada, dentro del drea Metropolitana del

" bistrite Federal,

»!v'n_";u'z’:’ru.‘m instanciay se presentard un estudio urhano de
o Delegacidn Azcopotzalcoy, no sin antes mencionar los anteceden-
fricos de esta Delegacions Dicho estudio es el resultado

dela recopilacion de la informacidn obtenida en distintas depen-

Cdepcias de Gobicrno, - como  la Sccretario de’ Desarrollo Urbano

vy Beolopiay, ol Deparvamento  del  Distrito Federal y la mismo

“Delegacidn Politicar complencntdndose con datos ohtenidos direc-

vamente en canpo, sobre la situacidn urbana actual en la zona.



Diche  inforoes (on contendrd  también  datos poblacionales

v oecendmicos pencril

elrtonidos de la. Seerctaria de Programacidn
¥ -Presupuesto,

Hespuds bde dstay se describird el oproyecto que como ya se
‘dijo antesy. deberd tencr o come  priocipal caracteristica la de
spader credlizarse . en Cparte por la poblacidn beneficiada (auto-

(R EIRg m,',"” insunos subsidiados (FONIAPO),

Por-otra paries comno \: semenciond, a cmm(t-cuc-rncriu de los sismos
deseptienbre de 985, las normas reglomentarias de construccion
oncmateria de vivicnda fueron modificadasi por eso es que se
anal »i;m}u:’m Fambidn estos cambios, para que ¢l proyecto este acorde
con Jas nuevas  medidas o soguridad, Otro tipo de normas que
deben Considerarse, son las del organismo que otorga el subsidio
al programa, va-que al vealizarse el proyecto en un terreno mayor
Cdes 10000 metros cuadrados,  deberdn dejarse dreas de donacidn

Y. sin construit, bien definidas,

Una- vez -analizadas” estas normasy se  procederd a. describir

flsicimonte “la vivienda y sus  componentes exteriores indicando

: S .
su - superticic de cada area,



o pudan se g conecer ol coriterio que se siguid para
T edeveshn dol i

sintone constructive vode instalaciones a utilizar

i comn sus o ventajas vodesventajos de - los mismos.,

[

Por Gltimo se dard un perfil Ffinanciero para. la realizuacidn
Cdeliproye yoeomo sel pecebrard L inversidn hecha por el orga-

S IEse. pr

sy e bérning de-placso e intereses,




 ANTECEDENTES  HISTORICOS



FUNDACION Y EPOCA PREHISPANICA,

Anee

witvalen S se Cfnmdd il parecers durapte “la” gran. épaca

LH

i3 M ’ e s ’ - . Ly
tarquitectdnica sde Teotihuacans ya quesen- ambas se. dan - las mismas

Slearacteristivas on sus estilos de cordmicay pintura,

priméros. grinos que Hegaron o Azcapotzalco, aproximida-~

: I:(

spenteseniresfos

iy fueron de-filiacidn Natlatzinca, -
dirigidos por Avolhias B vste periodo se inicia el gran desa-
Frolla de Azcaporealeo v del sedor{o Tecpaneca,

Pentro.del su orgonizocion  socialy se  pueden diferenciar
cince: clases’ sociales, i sont

-los Sefores. (Pilli): Tenfan g su cargo la direccién’ y la

Corganisacion de la defensa- de la tribui esta clase estaba

Ccotipuestapor los Nobles, Guefreros 'y Sacerdotes.

C-los Artesanos: Eran los especialistas en actividades artis-

Cticasy los cuales representaban a la clase media,

Celios Comerciantes: FEran. los encarpedos de proporcionar--hienes

ala elase de Loy Seiores.



Ao teate del Pueblo (Macetuales): Se o encargaban. sélamente
el ofocucidn de s Tow trabajos onecesarios o para la vida
de la comunidady’ ’ s

Loy Eacalvos (Mavaques )t Eran gente de’ los puéblos conquis-

Stados ‘durantesuooxpons (o

rrantes las sostonfon con los Aztecas,

.

Vo dentro. de reldciones, La -mas importante era el llamado

"herecho Inferndcional s euye s ebidfetive cprincipal o consistia en
dareglaventacisn de - las Cuerrasy del Comercio, todo ésto, a ser

Lroalizado por los Autecas y pueblos aliados,




£POCA COLONTAL,

Cosrs Lo Dlegada sl feradn Cortds en 1519y la caida de Tenoch=-
vitlan, Azcapotaalco contaba entonces con 17 000 habitantes,
por getive deoda conquista, Lu Congregacion Virreinal ordend
;I‘a c‘Q.'#g;?:})lﬁr‘;n:}ir.'m de das . poblaciones del drea de Tlalnepantla,

Cquedando TasiCestablecidas cineo Tocalidades: Tlalnepantla, Santa

v Azcapotzalco,

Marla Nativitas, Toeopan, Cuahuatit)in

zalco-era cabecera-Concu=

ratocV seguie sienda Repdblica de indies con su propio Gobernador
aangue. hubicra tushids muaerosa poblacion de criollos y meslbizoss

avgo, . loy  babitantes indigenas  se hebian. reducido a -

sins oa
CA000 (A tamiling )
Durante “esta - época, - se denotaren: tres - diferentes clases
sacialesy que fuerons
- Hspaioles, Peninsulares. y Americanos,

T ios vosus derivados T T (Mestizos) o T

L= Negrosoy sus derivados (Mulatos ).

SR P09 segind una descripeidn - hecha, Azcapotzalco. estaba
“dividido  én seis Haciendas y nueve Ranchos, dedicados principal-
Smentesd Ta siembra vy o ta cria de vacas.

Taibién. Azcopotzalca tenia 27 barrios. y las Haciendas de
Claveria del - Resario, de- San Antonio; ‘asi- como - los .Ranchos de

Amelco, Son Rafarl, San Marcos, Pantaco y San Isidro.




FPOCA DE LA INDEPENDENCTA.

thnesteldpocay inb Csurgieron: combios - urbanosy as{ que se

Stratardsun hecho, histdrico. relevante doola zona, este hecho us
la

hatalila e dzcapotzaleo en: o que el Fjdrciteo Trigarante se

viece lally esperando ol atague del fjército Realista (1821).
g batatla st considers

{a dltima, en el togro de la Indepen-
GicLa.

K



EPOCA INDEPENDIENTE Y REFORMA

Seado’ . Presidenpbe. Guadalupe Victoriay se hizo la primera

L J‘inc’i(i;z'@i:: “lo e e Ilamd “Distrito Federal,  Azcapotzalco

S lerd ie e Tistay sperdl permanecié- bajo el cdoninio de la

e Tprdens 1a- redovacidn-idel ayuntamiento de Azcapot-

waleoy S parouna pratestacdel Extado e México, debide a la delimi-

TH54, por decreto et ledcencede el titulo de Villa, en

Cpemoria del cgloricse. hedlio de armas, sque el Ejéreito Trigarante

tuvo cont raTox espadolas on 1821,

Avfines: del siglo XXy los -fridcclonamientos que brotan en
Jos Municipios wcercanos. a Lo capitaly al encontrar que- esLos

S preden S othe br-sus s dekandasy s presionan, para lograr. sy incorpo-

GEIGH e Corial vy oduinistrativa a la Ciudad de Méxicoi esto

ocurre pasteriormente,

1O de dicienbre de-18%6, el territorio del Distrito Fede-
raly S hud Cnuevamente  dividido con. la aprobacidon del Congreso de
LirCiudad de¥éxicos do - laincorporacisn  de unas prefecturas poli-

Cicasy en donde se desipnd en tercer -lugar a Azcapotzalco,



PRINCIPIOS DEL SIGLO XX,

Dyrante L dpoca Porfiristay :la prosperidad brillé en dos

Haciendas,” a e Careagu -y la. de . Claveria, La Calzadn entre

potzaica v TAciE T conenzd. @ T lorecer conTalrincesados palace-

;{;t‘,-i;l

tesodes rechos jaminadoy pertenccicentes a la clase adinerada,

i

para AY1E fag Jlacioendas de Carcaga, el Kosario y Echegaray,
seconvirtieran en fraceionamientos de jnterds social y de clase

modda alta.”

Otrd hecho importante de . esta época, fué la creacidn de

Maczonasluduserial - Vallejo (1929), sobre terrenos que hasta enton-

Dabian sido plantios, y de pastura pard el ganado lechero.

o Be dodicaron cinco millones de metros cuadrados exclusiva-
swente s paray la constiuccidn T de  Tabricas, ~ talleres” y Tedificios
e eficinas., ' v

Por dftime, en 1944 ‘el Presidente Manuel - Avila- Camacho,
expidié ol decreto que fedio forma definitiva a:la zona Indus-

rrial Valiejo,




INVESTIGACION  PRELIMINAR
PARA  DESARROLLO DE PROYECTO



! DESCRIPCION DE LA 20NA.

ey

apotzalenspssungade dag=diectseis “demarcaciones territo-

ciales “enque e dividesel Distrito - Fuederali division que fud

eutablecido rlbgul:!ren}to acpartiv: del 719 de diciembre do 1970,

Fiagh a1 Lo idescaticent racion politica del Gobicrno

Caprtaling al promulgarsesuna’nueva Loy Orgdnica del Departanento
del-Disciito Frderal,

“Lacllelegacion Azvapotzalcn, se encuentra ubicada al Noroeste
dol-Distrito Fedoral v colinda al Norte con el Nunicipio de Tlal-

nepantla, Estada de Mégicos al Oriente con la Delegacién Gustavo

SACNaderoy @l Sitrestescon ta Delegacidn Cuaulitémoct y al Ponicnte

con-el Municipio de Naucalpan de Judres Estado de México.

dieciscis Delegaciones, dzcapotzalco es una de las

Sy v que- cuenta consuna. superlicie de 38 kildmetros
yigeupa el Sdbeimo segundy lugar de las lDelegaciones

por sursuperficie. Delos 17503 kildmetros cuadrados de superfi-

cie ‘coniiques cucntal el Distrito Federaly la Delegacidn Azcapot-
i '

“galed representa el 2,52 % de - la superficie total del Distrito

SFederal ),



dei Disteito Federal la composicion fisica del sub-
suclo cs muy vartaday v o dentro de esta variedad  la Delegacion

se pucde  peneralicar con caracteristicas de calidad de suelo

cdel tipe 1}(;(;.1‘,”(.!:‘50 Blandos lo cual significa que posee baja resis-
tencia, por lo que on Hlas censtrucciones altas:se requiere mayor

cidna Los clomentos ostrocturales,

Jomds. srpy Clas Delegacion. tiene suna:-altura promedio

sobre ef nivel-del war de 2 278 metros,

. o i e e e " : ’ ol
Para’ concluir Aa- descripcion de' la- zona,  s¢  mencionaran

a-cont inuavion unos: datos comparativos entre la Delegacidn Azca-

alea’ v o la totabidad del Distrito Federaliy con esto se obhsor-

! m'ré siodichs. l.’clugm:i(m es representativa de  las  condiciones

’l.g_cfnc;?rfalesrdu la: Ciudad de México,

Distrite Federal contaba en 1980 con una poblacién
de 87BII 079 habitantes:  Azcapotzalco - por - su’ parte,
“coptabs entonces con 601524 habitantes, lo que represen-
lu 2 -',:;.81 Zlfidelr total (101 Distrito Federal, por esto

da - Delegacion . ocupa . el  sexto lugar Delegacional por

poblacidn.

.

200 Azcapotzalco cuenta: con una densidad promedio de 158

habitantes. por  hectédrea, da cual es clasificada por



Lo Urbano como densidad media,

por wtro lado, el Pistrito Pederal ceenta con una densi-
dad e 58 habitantes por hoectarea, la cual es clasifica-

da como-Deasidad Baja, I o

3o Mdxico s sicepre se ha caracterizado  porque la mayoria

o Ty I : -
de la-poblacion es joven, Azcapotzalco no es la excepcion

(367550 -habitantes)

e gl 81, 0705 e la -

es menor - de 24 anosyen el Distrito Federal el 59,814

o

{'h‘.'_'b Fa poblacidn (3 280 985 habitantes) es menor de 2

an ‘can osto  se ohserva que Azcapotzalco cuenta con
: u]‘i’i(J.!')_’i' % (Ie ,',éx:"pubzlncji(';n menor de 24 aios del Distrito
f*‘("":l_lt‘rii.l _‘~:  '

1 ﬁ}»vu.l escolar de mayor asistencia, tanto en Azcapot-
Ico como en todo el Distrite Federal es el de Primaria,
el @ro escolar con mayor asistencia es el
Si?glin‘{l‘(): us'L‘o da como resultado de que en Azcapotzalco

17,8 § de la poblacidn escolar asistente va en segundo

o

Seanoy oy en ool Distrite Federal es el 18 %,

o8 La Poblacidn Eoondmicamente Activa del Distrito Federal
Ces de 1 42 981 habitantes que representa el 37,5 7

,

de la poblacidn total, por su parte Azcapotzalco tiene




sl oo 528 habitantes

Camente activa de 210

que representsn ool 35T de la o poblacidn total, esta
ciira reprosdéataoaosuves un 0,35 5 de la poblacidn

coondmicanente activa del Distrito Federal,

Bl Ingresp Mensual de la poblacidn ecénomicamente activa

tanto en Arcapoteoalco como en todo el Distrito Federal

sy propoitio desba Pvecosiel csalario minino, signifi-
candoexto, que en la Delegacidn ol 73,4 % de la pobla-
cidn wcondnicamentd. activa s eacuentra on este rango

salavialy v en lal totalidad del Distrito Federal es

el 6002 Selique esta en este parametro,

La Deléuacion dzcapotzalco cuenta con un total de 116 479
. acay

Wiviendas propias que- represeatan un 6,6 % de las vivien-

das Crotales: del  Uistrito. Pederal, las  cuales son

N ZEANT

Lo Inmigracion-con- Azcapotzalco,. representa el 5.16 %

det Ta total  dels Distrito Federaly esto - significa que,

de los b 889 956 habitantes de origen migratorio en

CelDistrito  Foderaly la Delegacion tiene 97 542 que

es vl 17,20 % de la poblacién de ésta,  Se puede agregar
que Azcapotzalcy ocupa el décimo lugar como Delegacion

de atraceidn al inmigrante,



2, ASPECTOS HUMANOS.

2.0 POBLAGION TOTAL.

CLacDedegacidn - dzcapatzalcoy como s ha visto anteriormente,

s una B Smoyer peblacidn del Distrito Fede-
raly dsto se puede abservars con el nlmero de habitantes totales

e

div fos cuades 207 035 son hombres vy 308 889

que son - H):

¢ dato se obtuvo del N Censo de- Poblacidn v

son mijeres,
Vivienda de 1980, en donde ademds se menciona que la Delegacién
tiene unn tesa poblacional de 5.4 % de incremento anuval, basdndose
en dstoy o contihuacion se presentard una- tabla de proyeccién

e da poblacién hista el aio 2000,

he 1o anterior s deducey “que las Delegacién- tiene en la
actualidad una poblacido Jde 782 448 habitantes, en un - territorio
de 38 kildmetrod cuadrados, con unag tasa de crecimicento bastante
alta (5.4 % anval)y v de seguir asi, la poblacién aumentard o
mas del “doble para el ano 2000 ( 1-722 133 habitantes ), lo cual

. c ;
creard - problemas  graves para poder atender a esa poblacion, si

persiste osta tendencia de crecimiento.



b POoRLACTOYN

Jerss
ey H01 525 habitantes
e 634 006 habitantes
}4,7(;’(;’ 068 252 habitantes
Tous FOG 327 habitantoes
To 742 951 habitantes
o 7RI 448 habitontes
T §29 700 habitantos
ToRe 809 234 habitantes
Toa Ols 171 habitantes
1450 Q65 640 habitantes
ol I Oot7 790 habitantes
o I 072 750 habitantes
e 1130 078 habitantes
o 101 734 habitantes
To0s 1256 D87 habitantes
1996 P 123 015 habitantes
1ou7 [ 395 406 habitantes
o | 470 757 habitantes
o 1 550 177 habitantes
e ] 6133 886 habitantes
1722 133 habitantes




CBESSIDAD- DE.PORLACIUN,

Tomundo en’ clienta ba superlicie de la Delegacién y el ndmero

s

densidad .de poblacidn, la

cudl cse i enshabitantes, porl hectaredy oste dato debe ser compa-

rado con. b dogsidad’ provis

iwa para el oo 2000 en la Delegscidn,

To cual ~se deberd analFizar: dentro de qué clasificacidn, sogin
el Plon Parcial seencuentra. Dichas clagificaciones son:
5 Bajia (menos de 150 hab./Ha,)
CMedio (de 150 a 300 habi/Ha)

Alta {méds de 300 hab.fHa)

FBasade e T anteriory AzcaputZalco: se encuentra- clasificada

 omd densidad Mediao (200 habfia. )y con la cual todaviaes posi-

larealizacidn <o programas  preestablecidos, no obstante,

debel pondrse  wucha atencién en que  esta densidad no aumente,

Dyalque deseguir loo tendencia, pars el aido 2000 la Delegacion

oxtar) clasilicoda como densidad Alva (453 hab./Ha,), causando

problomas de soturacion urbana,



PORCENTAJE

11.8 %

61.5 %

405 5.3 %
BT 3.0 %
31 801 15.4 %
n 1 ’i




Fiene on prudumingo de poblocidn’ de edad joven

A Pivémide de Edades, el grupo

TreT Yy 9

ST BRI 0T

po de poblacién  cconomicamente - inactiva y

SO

REDAD .

Cpredominante, es dacprimariaccon un’porcentaje

edad de aistiri.no obstante este

ablacidn

ticne w65 % de. as

stenciay, en el resto de los
slares va disminuyendo Ja asistencia conforme va.aumen-

@ esy Secundaria 17 %, Preparatoria 17,9 %

¥ ]
e u -

cy Licenciatura 9,66

rengldn tambidn se verd  alcectado por el - sumento de

¢

v quo de oseguir asiy para el

~aio 2000 habrad que tener

un mayor _atmero”de planteles para - atender a los 543 426 hobitan-

tes en vkl escolar en los distintos niveles.



PIRAMIDE DE EDADES

[ 1 248 FTﬂ 2 683 ]
1 612 16 ’ 2 523
2 524 || 15 1 3 s27 ]
3435 | 14 | 4 ee7
2 4200 || 13 || 5 are
6 322 2 | 7 635 l
7836 || 11 | 9 597
10 151 10 1 11 500
1 oesall 9 || 13 287 l
14 968 g8 | 16 018
19 283 || 7 | 20 178 |
26 599 || 6 27 008
33 444 || B 34 867
35 102 4: 37 148
36 46| 3, 36 286
a0 150 || 2 | a0 148
37 360 || 1. 36 414
EDADES ‘ " HOMBRES . © - IBRUPQ MUJERES ol




SCOLARIDAL

POBLACION

A5 ISTEN

NO ASISTEN

COPRIMARLA (30 735 88 206 48 520
SECUNDAR LA @2 140 'g S04 12 648

PREPARATURLA

N
s
=
2

31 448

12

LICESCIATUR:
¥ TECNIC0S

14 568

2N

168 720

78




POBLACTON FCONONTOAMENTE ACTEVA,

)

. . P
idos que Mévico. tiene vng - poblacidn “econbmicamente

activie sdeaproximadamente la ctercera- partey la.-cual  sostiene

a day cotras cdos terceras partes - de . Lo poblacién, | Azcapotzalco

CapceEs da pxceptidny val que sy pablacion econdmicamente  activa,

taat s, gy representac. un D350 8 cdecda o total

atBostione g los 300996 pabitantes restantes que representan
ol65 Xivde tapoblagion rotaly Csto nos dice que no obstante,

Cser-una T lelegacion tTndustrial, o genera los suflcientes empleos,

Cowteo | iy | e HONBRES MUJERES
UL
RUMHICORNIE | 200 528 353 142 719 67 809
AV
FONAICN
HUNicNE | 390 996 65 % 149916 241 080
AT




CELN Tensa’ de - Poblaci it vV ivienda 1980 engloba las ocupa-

ciones

dec b cpeblacién s ccendnicamente . activa en diez  grupos,

wupacion Lpredominante . vs la que pertenece

CETETdaTT T AT i Como de Y Industiria Manufactu-

reray Cyoel puestosmds cosumpente ocupado por la mayoria de la
“poblacionyes el de emploado’y el de obrero.

En lo que respecta w fos ingresos mensuales de la- mayoria
de <qa cpoblacidn econdmicamente: activa, - como se¢ puede observar

presentard, que es el grupo. que tiene una

en la tabla que

remmerscidn de oo 3 veces ol Salario Minimo, ya que ol 63 %

de Ta poblacién activa, percibe estos ingresas.

Por lo anteriornonte expuesto, se deberd tratar de aumentar

rmemsreaive b dec ngresossen CAzcapotzaleo, yoo quet siono se hiciese,

~el poder adguisivive del salario de la mayoria de la poblacién,
e verd disminuido hota el grado de no satisfacer sus necesidades

Fo
basicas,



Teniendo cn’ cuenta que el problems de’ la migracidn campo-

cigdad ha afoérado y afecta al Distrita Federal, y por consecuen-

cefaa-la Delogacidn analizada,  esre fendweno, da cowo resultado

que Tde Clast 601 324 habvitantess totales de la Delegacién, sélo

fabitantes - {160k 2 L son o de Jorigen Cinmigrante,  De o
anterior, se puede concluir que Azcapotrzalco no os de gran atrac-
Uive o Ta dnmigraocton, no ohatohlé ser na bielegacién que colinda
con el ’l:?::mkklufd‘es HONTCoy v que el poco atractivo - que  tuviese

va enldecreciiento,

2.8 RELIGION, ©

‘ ol festudiosde 10§ aspectos humanos e la Dele-

“praGonciui

Lgacidn: Azcaputzaléo, se - debemencionar que -la religidn: predomi-

nante al- igual que onltodo” el pais - estla- Cotdlicay. en la. zona
Ta poblacidn que profesa -ésta,  reprosenta’un>94:6 % de 'la pobla-

cidn total,



coacluiv s ogue casio la totalidad de

uentrooen la cena de mavor valor,

Ta indusiring . oo«

oo Gl bimo e regulatidac ion de o la- Tierra. en Azcapotzalco

sdado Cpor el pedelo de dosarrollo capltalista . mexicanod

G0 su wononias agricola wdera,  por una indus-

COBLON

st

fn la ddcadade losvelntes cse inicio el reparto agrario

Syl sdotacidn epidal s a conunidades campesinasi Azcapotzalco en

1os= GIt imas A0 akesy  ha propiciada -el desarrollo -y expansion
ode La g I:sélu:r(‘:'j;'u. guet fa benuficiado “a la cconomia del Distrito
“I-'c:;!ura:]x dstagran  riqueza._contrasta con ung poblacidn mayorita-
'ria’q'ur} tio-ha podide participar howogincomente cn-el desarrollo

Cleconouico,

Fsta poblacidn  reside. en  pequeidas  colonias. proletarias,

Sencdopde Clo tenericia de la tierra no ests regularizade. Lo falta
Sdeeviviendas, v servicios, osta en. gran parte relacionada  con

7_1&1 situacién - {legal de - los. terrencs, que  en muchos casos han

Lo vendidos  fraudulentamente  por ser ejidales o propiedades

Federales, -



3. ASPECTOS URBANOS,

ACTE

Sod SUGACION JERIDICA ACTUAL,

b occuanred o enencia de e Tierra que s se presenta en

“lalelegacion Azcapatzaleo, «dsta se - pusde englobar ‘en: Tenencia Pd

Tenonc /£

SERTHER T TUFETVS

Dentrdde, o superficie pertenccionte a la Tenencia Piblica

orencoentean 150 dotes “baldios’ que suman unSdrea de 81.44 la.,
quUe Hesulver representa elc2 T del drea total de la Delegacidng
tamliién se- encuent fan’ los Fspacios dbiertos que estdn constitui-

s explanadasy Jardipes oy parques; tolos estos suman

Sdos i por pld

sunittotal e 7,44 Moy, las  cuales representan un 102 % de la

Csuperficie tatal de la Delegacidn, YV el otro aspecto comprendido

dentro de Ta- propicdad piblica, es el de las Vialidades, las

une suporficic de 92024 Ha,, que representon el

2200 tacsuporficie total. de la Delegacidn.
SLacsuperlicie de la Tenencia Privada de la Delegacién, cuenta
Ceon 37370 Hayy dicha Tepencia. esta formada por inlinidad de tipos

(Industria, Comercio, Vivienda, etc,), esta superficie representa

el Y3 restante de la Dolegacidn,



e copsidera gue ent 195000030 F delos. tercenos oen dzcapot -

oy dstoi se observa en-las 26

o extalan ucupados ilegalme

N

e IaiDelegociang octual -

regul

BB LR TS0 o ome i pado. dichos™ ferrénosy” por

e quesids M ha dishinuide,

Jolegaciones, presenta

‘estos so‘n:, “Habitacional,

srviclosy Comdreial, L llobitaciona [=Mivto v Espac fos

Biorles, o

o llaliit

fonal pucde dividirse én:

Plorifagiliace-7 1 cual tienc un drea de 1 470,61 Ha,, con

Souna pohlacién. de 330 0 247 hoabitvantess lo densidad  poblacional

enta Sfluctua entre: Alte de 625 habitantes por Ha., y

que T pre
Nedia 'de 292,88 habitantes - por-lia:, -contdndose ademds —odificios

e tres miveles local izados en un drea muy compacta,



cherbusTddas anteriores ol puede concluir quey en la Delega-

widn s Aacapotzalee,” predoming - la tenencia -de predios. privados,

pocioipente Sk industrialesy vosd. denaty . Lo existencia de

L 571:'1 svalar de. dd ricrra (eatastral Y oen la Delepacién Azcapot-

Leay entadodo poro el use predominante en laozonay, v éste es

el ndustrialy Comerciid. v labitacionalt,

L zoneen donde el valor del suelo es wayors es.la Oriente

SyiSusiade la Delegacidn, en 1o cuoal se encuentran ubicados lotes

e Cipo Industrial,  Habitacionalts Habitacional-Mixto, Comercial

vode Servicioss esta.zona. tiene una superficie total de 1'513 500

Sl Uy que representan un 19,95 de la superficie total de la Dele-
pacioni- e ceosto del Ruelo en esto zona s de § 800,00 a - -

RSl G0A00 por met o cuadrado,  La zona en domde ol valor del

Fmuelon os menor, es laque psta destinada o uso Mabitacional,
Mabivacionol-Mixto,  Comercial, de Servicios, Recreativo vy de
Oficinast-esta zona Liene una superticie de 2 280 500 Ha, y repro-

.

csentan.un 0041 % doo la superticie total de la Delogacioni su

valor os de 31,00 a § 800,00 por metro cuadrado,



Unitamiling, - Ouedando  establecida. con un. drea  de 586.08
Hao cun una poblacidn de 171 541 habitantes: la densidad poblacio-
nad que s presenta L ludtan Solamente en la densidad Media de
202,68 ,.’m({:’ra‘nnm:\i‘**,hm" sy o-cual  esti dado ‘en” viviendas muy
Contentradas entre si yo¥ que sonsmenores detres niveles,

Comjunto Habitacional, - Cuenta. con un drea de 143,31 Ha.,

-

aobiactin do

habitanresy dando como consecuencia

una

na densidad S1ta do 625 habivantes por la,

£ crecimiento demogralico vy las wmigraciones son - factores
que nfluyen  constantemente en ¢l crecimiento de este uso, asi

lo demuestrap los datos obtenidos en la propia Delegacién,

EItlso dndustrial en la Delgacidng, sc encuentra constituido
principalmente pory Fabricas de Partes Automotrices, Poliuretano,
Quisiica Arematica, ebtc. . La gayor.- parte de dstas so. cncuentran
Jocalizadas oo Lo zona lamada  Industrial Vallejo, localizada
WLCUOriente de  Ld Polepacion, - teniendo una concentracidn ésta
zona Yol 80 5 de {e ndustria, el 20 ¢ restante se encuentra

disperso cn la Delegocidn,

DNentro del Uso de Servicios, se encuentran ‘todos aquellos

complementarios a lo labitacional, y-que se dividen en:



spitalesy  cuatro  Clinicas

Hladls = TN <

Centros de Sabud,

it Imlmos de -Nifios; 53 Primarias

Relts

na l»'nivcr:;[dm!.

Lo PeTigad mn TaentaTTeon U T Pantedn,

de i'mhwcm. ;

lomercial, esta dado primordialmente por

- En. umnm Sals

‘;IQ:! hu;uz:.n (f(‘l ceuntosoque. se cuentans (18 Mercados, 21

dn Rastro cques-ess el que concentra. la mayor. parte

flara sy ificio ed la ‘al imentacidn de’ los pobla=

& ,«jli?] 1’1-": Pa Federal (i\"osuu deFerrerial,

cional sMixto, en el cual la diferencia

el Habivacionnt . vadicay cen la mezela de la- vivienda con

ol

Conoreio, Ton Cpequeio” alwuctn “o” talleri esto es comprensibie

1 que, !szs' razoncs por las cuales se day son Lo bisqueda de

“un S Ingreso norual - o extra al gasto  Familiar ademds de evitar

el lu,‘y’(mu magivo A zotas lejanas. para adquisicién de productos.,
Y o opor ailtimoy oquoeda el Uso de Espacios Ablertos, el cual
esta comprendido’ por 107 Céntros Deportives, ™9 Parques Piblicos.,

4 Explanadas y- 7 Jacdines.,



fedocantorior seo pucdes concluir gue, la Delegacion es emi-

mente-productivay por sugran cantidad de fuentes de trabajo,

attwere doe dadustriss tiender a concentrarse en

sins esbarpo, Cel

und ronsy dispersindose on el resto de 1a Delegacidn,

iertos, ccon - los que poscen mayor déficit,

YUy sseptn day Nordies  del Gobierno Capitaline, a cada habitente

e 3 : : dagmerras  cuadradosy por su poblacidn,
1o Relepacidn demanda una seporticie winima de 156,48 Ha,, y
sosolawente” e cuentan cono 110 - Has - por lo cual se deduce que no

existon suficientes Fapacios Abiertc

Uty DEL SUELD HECTAREAS PORCENTAJES
Habitae fonal 1 850 48,7
S lndusirial T 940 24,7
CHabitacional Misto 350 9,2
CServicios “ , 280 7.
“Comercial 250 6.6
Euspacios. Abiertos 1o 2,9
Ofi¢inuags 20 0.5
0T AL 3800 100,0




Se ontiende por Zonas Homogeneas,  aquelias’ caracteristicas
urbdnas que. proscita upa’determinada zona v que tiene a su vez,

wnal simiditud ton’ respecto @ otra u-otras. zonas existentes. De

manera-que faDej ién apitzaleo presenta zonas de carac-

terfstivas similares,  tomando’ en cuenta los sij}uibni‘bs"!'ac{vorcs:
Usos dol Sueloy Deniidad, Valor Comercial o Inlraestructura (agua
¥ dresijel,

caractoristicas Jurbanas nos van. a conformar las si-

“guientes Zonos : Homogeneas:

SIONAT L= Es de Uso Habitacional y estd formado por el Conjun-
Tto Bl Rosario®, que es una zono homogénea de alta densidad de
;’ml')'!‘m'}‘yén} alto valar Comercial "y  cuenta-con servicios -de infra-
;;’;:'Ll'l?(itl.lru fagua v drenaje) en aceptables condiciones, 0Otro
@:jeuipla g ¢l Conjunto Habitacional "Cuitlihuac”, el cual cuenta
bycon las mismas caracteristicas «el anterior, aunque difiere un
poco a- su densidad, ya que es mds Dbdja,  Esta zona abarca una

superficie de 143,31 Ha., con una poblacién de 80 660 habitantes.



Endtamiliar, presentando una densidad Media,
coticun velevado caito comercial Ty servicios completos dé infraes-

oEructura

SLa - Rend o duenta Ccon unac superficie de 586,08 Ha.,

Seeniuda poblacién de 171 5451 Babitantes,

fso Plurilomillar v que- presenta una . Densidad

Foetion

P ! R4 o > . .
avoademios de Cun calto costo. comercial y servicios  completos

e Ay odrenajoc bt zong - cuentd con una superficie de =

CULITOLET Bov o youna poblagidn da 3420500 habitantes.
ZONA G Do tsa o Rlurifomiliar con densidad Alta’ y' valor

“eomerciol Cmodioalte y servicios' completos de agua y drenaje.

Estalzona cuenta conuna superficie de 300,38 la., con una pobla-

A8757A8 Habitanes.

5 ZOA’A 5= Do Use Industrial de baja densidad con un valor

CIal Tmedin-~altoy por lo qne. so refiere a los servicios de

agua” yodrena o, podenes decir gae se encaentran completos.  Esta

SHomd euenta con una superlicie de 940 Hectdreas.

s Tomondo “en  cusnta los datos - anteriores, podemos detectar
Coquesidas zona destinada o Uso Plurilamiliar con Densidad Media
cuenta ccon  una. superficie:y una poblacidn mayor con respecto

~ailas demds zonast por lo que respecta a la zona de Uso Industrial



Tde alta - de

e daoque cuenta con menor superficie, ounque no en importancia
‘dvnrm de Ia Detegscion,  Por otra parte las zonas de- densidades
altas, L.:vl‘r«,s' comy Ja de Uso Habitacional 'y Plurifamiliar, se
encuentran local izadus en forma diagonal a lo largo de vias primea-
rias de o vialidad  (Aquiles Serdan vy Calzada Camarones), dando

lugar con éweoy o yue en oun (yturo proxime se forme un cinturdn

v asio provecando una  homogenizacion de dicho
tugar.. Para  tograr. vste [(ia, algunas zonas destinadas al Uso

hn'.‘xmr.r(.\ll._ s verdn necesariamente afectadas, tal es el caso

(iv a zona B ntaco (Bodegas de carga y descarga de F.F.C.CL).

o ‘puede concluir que, de las seis zonas homogéneas existen-

tes. en un futuro préximo podrian reducirse a cuatro zonas sola-

'm_eznbe. men(lu en cuenta que las densidades medias (factor que
;;;»,13)\'@(::: mas. zonas), -tiende. a -convertirse -enun lapso inmediato

en densidades altas.

3.4 INFRAESTRUCTURA,

Bl grado de dc"mrollo de 1n[raestructura de una zona

s Importante,  ya que:: eate .sustenta cunlqu:er act vidad urbana,



-

como el crecisento doovivienda, ¢l avance del soctor Industrial

cs e Agua s Potable se puede decir que,

Eneuanro e reil

ol nlmero. de coloniast en la Delegacién suman 84,y pese a su

imiento y por lo tanto irregularidad on su asenta-

Laceleradaicre

s ocasi latotalidad, osto cos

goskdcobertura quy presc

48,71 represent ando

FOUE wincubiie, ostd ed, solapente una colonia queda sin agua,

; Lo didgmetros utilizados en el abastecimiento de agua estan
CVdados por una red primaria de 48" #, la cual es la red principal
Lque hhn;;w.:'}f todo .ol Do F. v drea Metropolitanai posteriormente
$¢ reduce aoun didmetro de 2%, lamada red sccundaria que es
"uti.fiZcT(!a ‘aonivel Delegacionaly esta red secumdaria se reduce
‘posterdormente y.-so ramifica Ia tuberfa, los didmetros utilizodos

Cpora’ sty ramificovion son de 6" y o 4", Lo anterior es consecuen-

Sedadegue Al wenor Cnlmero de habitantes, menor es el didmetro
.utilizado para-el abasto de agua potable,

Enicuanto al Alcantaridlado y Drenaje Sanitario,.la Delega-
cidn - cuenta con -una cobertura de 96,1 %, representando en 81
colonias que cuentan con oste Servicio, -y el 3.9 % restante,

que son tres coloniag, corecen do este servicio,

1 A T o I | “' )



Por o otro lodoy Ge inergla Elfcrrica presenta una cobertura

el 9a. 84

cn A0 L eolonias. qué cuentan  con este

6.3, ‘ques son 4 colonias, cerecen de

SOrsiei,

LPoridltine ol alumbrado- Pablico pantiene ung cobertura igual

deloAleantorillada 'y Drenaje Sandtarioy bsto es, 96,1 %

L4
2

Sien

sncderr,

Gole totantertory se puede coneluly lo Siguienter La Delegacion

“ictental con uni tuboria deun didwetro de 12 pulpadas, para que

sedta. tuberfastraba jo on {orma o corrects es necesario una velocidad

g goste. dererpinada, dado este por el mimero de hahitantes,

‘Ahorachieny pars satisfacer ol gumento de habitantes, se incremen-
Stasidasvelocidad  de Cagua ocasionando golpes en la tuberia y por

o tanto.un mayor. despaste de ella, dando como resultado una

Ll . ; N L2 ¢
Smayorsscontaminacion -Esto opes oacarrea que . la solucion. seria

cellaumentar el didmetro” de L tuberia, para lograr un  ahorro

ol nienton

manten

De lalnfraestructura-Urbana estudiada, la que mayor cobertu-

Crariene en la Delegacidn son: El agua potable y la energia cléc-

deas las dos restantes tendrdn que ser mejoradas en corto plozo

Ty 1990), v o mxdicen plaso (2000) tendedn que ser increnentedos al doble.



Rada da-Falts ~doan ccontral - adecusddn del  crecimiento de
“La poblacion Ty 1o debida planeacidn del Desarrollo  Econdmico
de. laczonays hageneraito la especelacidn del  suelo Urbano,  la

Trreqularidad de alvntos humanos, la falta de vivienda,

decesarignente en los servicios de Fquipa-

adento Chasico (abas

wdugacion, salud, asistencia social v
tiz.n'.krfr;lc:iézz) Joscvoles son dnseficientes para atender la demanda,

Lomd - antecedente tenemogs que  SEDUE realizd un ostudio en
el cual oheuvn los délicit detectados on la Delegacion dzcapot-
Zalco eni ¢l oo de 1980, En el sector Educative existia un
déficic del JF 30 cen- el et Salud se encuentran cubiertos en un
607 4 de ‘fla"r/erzrrmndmu e el abasto: la demanda -esta cubierta en

totatidad, v en el recreactive,  sbélo alcanza el 20 % de la

Para ol oo de 1984, y.en hase a la informacién de la Dele-
gacion. Adcapotealeoy on cuanto al uso de los servicios existentes
S corilos Crequerimientos - establecidos  por las ‘normas dJe SEDUE,
S I . ’ s . . ’
se detectd que,en el sector educativo el déficit se incremento

o

all87%, en el abasto 66 %, en asistencia Social (Iglesias, Central



LR FE9 B
SEOCUGA U e

quec representan el 26,26

patedassose codlaba con un ddticit del 20 %,

do Bomhegos

crcoed de sadud varing va ogue en ocuantooa Cearros de Salud, Cling-

o iy

¥ He

pitales de Lspecialidades, oxiste un déficic

Clinicas Generales

des b TSR en Touanto d o e se retiore a L

feTice”

L0 en T duanto” o las dreas  Jard inadas,

o s

celiadelie e e ded 73 08 e canbio en Centros Boportivos estd

@

nosuperavit de 60 %,y por dltimo

TR AT S N SN R AN
CALcontinuacidn . se mencionard fen s forwa . ogeneral, el  mimero

do Unidades v la wuperficie que ocupan en conjunto, los diferentes

Lipos dd Egudpagicento Frbano,

FoCeuante - Lo Ldueacidn, la Zona cuenta primeramente, con

52 planteles de dardin de: Nidos que atienden a 16 380 alumnos

de Jos que estan en edad de asistir,

Por cotro. ladoy cuenta  con 53- Primarias’ de "2 turnos - cada una,

-

“elqueen su total fdad ationden a 95 400 alwwos, lo cual representa

el 820507 Tode la  poblacidn on edad de asistir.  En cuanto a la

Secundaria, se cucatan con 22 planteles con dos turnos cada uno,

conilo gue se atienden a 39 600 alumnos, que representen el 43,14%
de la poblacidn, en cdad de asistir, El estudio sobre las Prepa-

ratorias y Universidades no se analiza, por considerarse de alcan-



© P [ H T
ver anavar gl kel area e ba Pelegncion,

ot lrhonode Salud esta dade primeramenteo,

Feas opertenccientes ol Sector Pablico. (I M.8.8.,

e

orte’ pdra cubrir” la ~ demanda
yamque atiendsogo 8310448 habitantes que repro-

Tipoldacion do La Pelogacidn,

tlos, o cueatan con 3 oen la Delegacion

Cycun Hosperal Genevali Ja capacidad de-cada uno de los Hospitales
exafe SO0 capasy - con Lo que se atiende a una poblacién de
C663 631 habitnntes, que representa el 84,28 % de la total. [l

CHospital General do-se analiza, por tener una coburtura regional.
lapael fubro de Centrox deSalud v dsistencia Comunitaria,
“se cuentan con 20 Unidadesy las cuales atienden a una poblacién

Cde 4B P20 habiitontes, o que represenca el 59,81 % de la pabla-

-,‘Ci.én"l'o[e'[ de-da-lolegacion,

cianto. al Fquipamiento {rbana de Abasto, fué necesdrio

“apoyarse en varias documentos realizados por otras instituciones

4

atendidda con” el existente, asi como las que no tienen  acceso

o

-

: L ) .,
15 ya mencionatduss parasasi obtener la cantidad de poblacion

a-este servicio,



taocaon I8 Nercados, 25 Almacones

Aoy cse puede decdr que posecn o

H .
Bt Lan normas. o antes menclionadas, con

U0 habitantes que repre-

wna poblacion de s

7 6

B P4 .
taspoblanidnctotal, scon fo-que Ja poblacidn

se ableonsdme populary esde 219948 habitantes

fhag !
que reprosentan el 210008

Ta Recrvaciin estd dado, “primera=

menley por [0 drdas. de-pargues.y - jardines, distribuidos en toda
Slgtibelegacidng o ¢l dréa votal que ocupanes de 76.97 Ha.y . con
tas oo selidr ionde Ta una s poblacidn. de 370 498 habitantes que

Lode da opohlacidn total,  En cuanto a Centros

representan @l 30,74
AU Peporpivas, cla Pelegacidn cuenta con L0 Unidades, ubicadas. conve-

u superficie; do acucrdo a los requerimioen-

119.5 %, ya que

niegtémente en “toda s

‘s de-la poblacidny existe un superavit del

o Doportive  atiende a una- poblacidn de 250 000 habitantes,

superavit . antés sencionado, rebasa la posible demanda para

Por dlvimo existen tres salas cinematografi-

: proxim
Ceds que atienden a-una poblacion de 138000 habitantes que repre-

séntan un-12.640°% de La poblacidn rotal,



Pggipamionto Urbano de Asisten-

T wse gopeionars  la. cantidad . do -cada

ho existe ung norma del radio de influencia

doreste servi

wbtacidn-atendidas =

Por unapartey ] seodncontrd ques existe una sobresaturacion

e laisa T des s bl Totcegs Cexistontes, prucha de ello es que,

frrpenTal Distrito Federal en materia

deeguipapivato” uibano elaboradas por- la SEDUE, sélo ‘cuenta con

o docabise las cuales s rrabafon o Cru mdximg - capacidad,  dando

goresto mr sorvicin deficiente,

SEnccloreferestes o Clglesiasylac Delegacion cuenta con una
cantidad: suficicnte, a que Gctwilpente existen en la zona 42

repartidas s canvenientemente Sa’ todo lo largo de la superficie

y ;4 -
epacing Azcapotzalco,

8810 exisve en la zona una estacidon de Bomberos que da ser-

s dareg idncocomplancnt dndose con la ayuda de la Central
S P 5 D N ; f o
sdelsDiserite  Fedoral, “en caso de extrema  emergencia, . asl como
Fediprocamente estas ostacién, también da servicio a otras depen-

dencias del Cobiveio v a otras Delegaciones,



Spth e e

miy cimportante,

El: trans

e trabajodores,

g constd Lok ye s La

4 +
vehiculo propio

fon’ autobuses, estdn organizados en una red

ve directas{ dicha red quedd comunicada de Norte
e Orionte d Pomiente, por wedio de 30 ratss de Autobis.
ometre os alrospedio” de transporte importante en la Dele-

wed dado. por i TTinea 6 que va de K1 Rosario

SPetrdleo, la cual esta unida o Ja linea 5 que

Vit el P bitéainteo oo Pancir o que comunica o Ciudad Netzahual -

zaleo.s las estaciones de paso de la linea

e capn
,ftaﬁu distribuidas: en su wmayoria dentro de la Delegacién,

pava S que -asi estas Csadisfagon o la necesidod de transporte mis

I3

oficientes Jdicha dinea es “subterrdnea con  lo que facilita la

vialidad on fas callog,

' t " e L I m ot



wira tragsporte opoy feportante, debido a

qut o a las gases y ruido,  este trans-

porle

se clocalize  sobre cJug avenidas mads dmportantes que  unen

Rosario con Chispulte;

¢oyiel deropuerto, también. a la Colonia

serodera con el Nepro. Chapuliopee,

el serviciode Laxis,. se ha incrementado

L

taxis.-colectivos, por el

parbicuidr
'_!o;-’ autobuses principalponte.. no han sido suficientes

para satisivees e Jdemanda de  transporte; por esto

cchreslan par i lugares ques no sean de ruta de los auto-

las zonas Industriales, ya que la

neuentra. en la Delegacidn Cuauhtémoc,

ctaa la vialidod en la Delegacidn, se puede

que Jas avenidas Importontes se pueden clasificar en:

percionar
dades Primarios .y Vialidades  Secundarias,  Ambas  tienen

“parobjotoy porwitic el transporte pihlico de superficie y faci-

Clivar laccirculacidn de vehiculos particulares.  Las vialidades
primarias con que cuenta- son 13y y las secundarias son 19; por

otrd i partey Azéiapotzaleo ves una Delegacidn que sirve de acceso



whe e Moxico hacioa ol Distrito Federal,

vtilizon como Inter-

g St con, S Vidd fdac

pudder ohservar. quey Cle cestructura vial

aunque se - han Iniciado la

devighids imdias,, no. Gxiste todavia ung Jerir-

Cenire valles, ademds de que, se padece

coptinuidad delast vias principales, ya

S ue e s sg mu v dmplday

coir canel 1ouy: pasan a calles estre-

chin




iff

)
i

i

I

(/]

ESTUDIO URBANO
CELEGACION AZCAPOTZALCO

¥ L
AN Pl

| inasa

Simootosa
L) 0 e .
RE e

ATl vitae

D E—

Lt 4G DAINIO (ARG
N S L LS TTIIONN

DU v sl stlie tontat

DI v raessat ¢ s vinds

» Li1acan b wLing

(Cowvinsion_ naconiL_ sutecms 6 Maco )

EN VENTARIO]

YIfEETUR

6!

| grﬁ:&ﬂ“‘ i
Y

i

X ‘IjOSé 7:@‘([}:8“0?"




ESTUDIO URBANO
L CELEGACICN  AZCAPQOTZALCO

8N
{&f ¢ i

. R

NORTL fmaans 10 LUVALLIKIN

SINAOLOS

s~ A —o e
.‘.....‘ waht in e

aemivten [rwnjrewl oy

“lerrase s me fnsenfuwn| 0

Yo P P A

|
|
i
|

i
[PETTR TTITT RN PRl TRTRN

J

PRONOSTICO OCUPACION
HABITACIONAL 1990
\-.

C_ e
C_)C

"FACULTAD "DE_ARQUITECTURA'™")




4. DESCRIPCION DE 1A COOPERATIVA.

HidiionuesEro. ;mis 1.oha concretado

Fundamentalmente . eno las zonas Metropolitanas

fonalmente en dreas rura-

¥

Guddslajaray Yonterrey

rrhanas .,

s Diversostarganismos del sector plblico y del sector sacial,

Chan | realizado algunos. trabajos pora- estructurar el sistema de

vﬂ.‘nda cogperat fve ¥ consolidar esta modalidad organizativa
.!m‘hil’u(‘.ioanl‘ Las cooperativas de vivienda constituyen
J{lS(Al‘l;mt'n“L:() r,;w;-. /ﬁ:r"r_nz"to organizar el conjunto de recursos
slierios (.‘:.StI‘VL:L‘!LII".'V:',’(I_U la accion del sector social en la pro-
. 160 de su vivienda,  Particularmente [)LH_.-“‘(]L."]‘)OI'IIH’L[I' la cober-
'.Lx‘nﬁ “decdos noo asaloriados que no o se o encuentran  cubiertos por

los diversos-mecanismos Financieros.,



CUGPERATIVAS DE VIVIENDA,

P ntepradas’ ipoat cpecsonag que . adquieren vivienda o

porsmedio de la sociedad, o utilizan los ser-

Fenproparcionae:

sFupcisnan. solive principios. de ipualdad de:derechos 'y obli= -

Copacianes e todos’ sus mieabros,

=Fungionai.

s0cio - minca’ inferior:’

on - nimero” yariable de

Cdedieny:

“Tienonscapital varialile v durocién indefinida.

Conceden a’cadd saeie un solo voto.:

fglen fipes de”lucro,

Procuran ! ramiento social v econdmico de sus asociados

Smediante “la accidn’ conjunta de " éstos, en una obra colec-

v



VIVIENDA ES COOPERATIVA,

iy sniy el obatimiento de la- generacidn de asenta-

cirregulares  mediante el desarrollo de  programas

raciogalmente previstos y Uécnicamente

Cjucutaded i deacuerds con dos planes locales de desarrollo

urvaties

BN Jo econdmicon, la feduccidén de costos, mediante la parti-

cipacidnien el priceso productivo, por los propios usuarios.

siwixdoy o gederacion de edpleo entre  los micwbros de

coda propia eooperativa,

En 1o social, casegurar la participacidn organizada y soli-
“dariade ot comunidad- en lat produccidn, el ‘mantenimiento

o

la. conservacidn de las viviendas vy equipo comunitario,

sEncido. Jbéenicds ol Cdesarrollo de alternativas de vivienda

; progresiva, que incorporen. nuevas tecnologlas y asistencia

citéeaicas
S -Respectoval erddito, puede ser un instrumento para. captar
en-forna. global recursos, para.cubrir a sujetos que indi-

vidtlmente no podrian obtenerlo,



rodde e

[y fudrequisito indispensa-

he, el situsrse dentro de dnas demanda real de vivienda, ésto

una cooperitivay denominada "La Preciosa”,
foraada gor 84 familios con caracteristicas

en cla cactualidad - habitan en

alonia del wisws nombre (La Preciosa)

ala Telopac e Avcapatzalco,

heche 8l contacto fconm la cooperativa, el siguiente pa

CUROVICONSISELD en i ; posibltidades -y recabar todas sus

emandd sy quedando virablectdo de antemano los alcances de nuestra

asesorfay o cual consiste en Lo elaboracion de un proyecto arqui-

duico de vivionda, queicontemple la elaboracion de los planos,
dguna. ascsordfs téepica, . Por otro lado, adewis propor-

Snosobre - la o oposibilided de financiamiento

vivienda popular,

Ao hacer netar que la cooperativa ya tiene visualizado
éz';':}(?'o de 5 0 FLE perros cuadrades, el cual ya se tiene en
"Vftvmtyo.“;: con - los propiotarios para su comprai con esta informacidn
7 progedid a realizar un estudio general sobre-la zona particular
,E.’krf-””(kikoyrlo"ak“’se sricueniry dicho terreno, para asl- conocer su situacién

Sensmaterda de iofroescructuray uses. del suelos, equipamiento urbanos




vialidad v Cransportor adessis do over Jaoposibilidad de vivienda,
asi come da densidad recoscndada ens dicha zona por el Gobierno

capitaling, ‘pare un pejer oprovechamiontosdel suelo urbano,

Una wver  realizados o anterior, se procedid a. recopilar la

informacidn sociovpondmica - v f[inanciera de la cooperativa, para

S R I encel. proyecto de vivienda, dichos

dakos ‘se I.Jue«'!ff‘tgﬁI nrerizar como sigue:

£l !‘1'11:.’th{u.;.'u‘};"a Gue existe-en la cooperativa, como en
da mayor fasde o ?f‘;le;z.acvién, se pucde dividir en dos: Familia-
Nuclear v Familio “Extensive, . on donpde 1o Familia Nuclear os
.-;u‘giw”é que e’:';t:f compuestad séﬂ:) por padres e hijos, por otro
lado o Familio” Extonsivay  os la que estd formada por padres,

<hijos, abueles; tios v cualquier otro tipo de pariente,

Con respecto- o la composicion [amiliar, se observa que en

la.cooperativa existen desde familiag compuestas por dos miembros,

asta dasoque Licuen 12 mlembros, por lo que al promedisr dstas
“sotdodijo-una conpisicton familiar de 5,3 mienbros,

En cuanto al hacinamiento existente, primero se debe mencio-
far que,s para obtener dste, se usé el ntmero dptimo de habitantes

por- dormiterie en la vivienda que proponen los estudios hechos

- N o



por da Grgandeavidn e Las Voo louaes Unidas, que es de dos habitan-

Lompmmda el Cuenta cstd, se abtiene gque el proyecto de vivien-

Sdebe s eansiderarse contid S darmiterios cada una,- ya que  como

o

L s - A BN .
oy chit coaposicions Yaniliar des 1o ccooperativa -es  de

nSvd Tmpembros T poraPaat e

Taniliares de la Coopo-

nivel de  Ingles

coratiiva,es de a2 veces elosalario minimo, con un promedio de

JHoepersonas. gueitrrabajan en cada familior ésto nos anula el

uso del creditey comol sv- verd mas adelante,  Ilamado Fondo de

vibescuente Bancario o la Vivienda (FOVI) ya que, estdn
¢l rangar de iogresos. minimos necesarios, para solicitar

‘erédito-w dicha Organizacidn,

s Lo Gooperativae _comprende, que debido a la escasez de: suelo

arbano en la Pelogacidn, vy a Ja densidad tendiente a aumentar
Celioproyoctosde Svivienda deberd ser concebido en un agrupamiento

Cgulcifawiliar yono cunifowiliary asi come- la posibilidad de. que

se realice. por medio ode la autoconstruccidn, segdn el programa

SFinanciero que se decida utilizar,



DESARROLLO DE PROYECTO



/. NORNAS QUE RIGEN EL PROYECTO,

Las” normay que Ca Scontinuacion - se” plapteardn, . fueron  las
quetuvieron quet ser topadas en cuenta-en’ el diseio del Conjunto
Haliitacional 'y de la vivienda en particular, dichas normas, por

ablece el Organo Financiero Promotor,

sou fay quooes

Pty

pera Lo construccitn i viviendss de Intérés Social en Conjunto
dabitacional iy por otra parte los articulos del Reglomento de
Construceiones del Diztrito Federaly que fueron modificados por
vausa de los sizngs de sopticebre de 19853, los cuales afectan

: . - ’ . . ’ .
substancialmentd el aspecta téenico del proyecto arquitecténico,

Como. conclusidn del andlisis de lo anterior, se puede enun-

ciar. lo.siguiente:

Conjuiive flabiitacions by os ungrupo de viviendoss que en ndmero
“odelvelnte en adelance cumple con los valores, normas y criterios

Cdeicardetér téenico para este Lipo de viviendas:

En conjuntos  de Edificios -Multifamiliares, la altura de
Sstoswe- lipitard o cinco niveles (se modificd a tres por los
sI15mos}s sl no cumite con ascensores, sin perjuicio de las resolu-

ciones que sobre ol particular expidan las outoridades competentes.



1

anec con amdadores Jardinados, dstos

teadrdn. como distdncia sing CUQtro CmeLros  entre. paramentos,

eicio Hovlay reaspluciones de Jas Autoridades. Competentes,

procurande o oo gagor posibilitars el trdnsito de vehiculos

eerptnge]an

SR su caso deberd cunpli

con: las «lisposiciones oficiates
cpara’ gl régisun Sdepropledad Den s condominios segin el Programa
Financiova «. atilizar.

uerird sicapre de un.drea. para-estacionar un. automdvil

fendedy Si0 peaijuicio delas resoluciones de las autoridades

¢l gmputadel dreg por vivienday, no se incluirdn espa-

cios.
f'"l‘l‘“"tr

o'

cparacdavado” y otendido de ropa-ni  volados.  En edificios

familiaresy se - dncluirdn Jdeos: muros interiores, . perimetrales

Vivienda vy su partes correspondiente de los medianerosi
Cyoseexcluiran las dreas ocupodas por elementos’ de propiedad

L R + . .
comun como vestibuloes, pusillos, cscaleras, cte.

El concepto-de vivienda incluye, casa sobre terreno urbaniza-
do vodeberd disciarse-la vivienda de manera que brinde comodidad

ca sus chabitantes, se ovite- la promiscuidad, y haya condiciones

e ' o o pon .



w

W

“que s proporcionen

,intbutpm'lxt:ia 0 Que, para lograr ¢

‘naroislamionto o los e

fone para las opersenas v opara la preparacion de

Jieberd aplic i dey proyectas de fvivienda- la uti lizacidn

‘entemente. reglonales,

de Josmateriafes GEiCOs, I

weidn L subiciente v bienestar  comprobado,

rtdustr falizados,

L durstidnlideT materinlag, - estructura v o construccién en

generalys gerd na Tmotor. del veinte afioss en- la inteligencia de

queys Riovivienda por tode su duracidn tendra condiciones adecua-

das de habitabilidad, con sdlo manteniniento normal .

SCualyuior elapento - podrd userse  como  parte  estructural,

Jeapres que, cadonds e soportar las cargas de diseno apropiadas

parac la estructura que integrd, sea resfstente ol fuego y al

itas resistencias sea debidamente

tratado™ vie protegido-por otros: materiales.  Dichas resistencias

“deberdn s perdutar"a o large Cde la vida deil de la estructura

- ke Lo ! ; -~ . -, A ape )
quesserda-como minimm la senalada en el parralo anteriori el grado

“decresistencia ol fuego serd el que establezcan Jas autoridades,

Las azoteas  dehérdn ser impermeables y capaces de proporcio-

hios de temperatura exterior,

sem e




o ceanto

s opisnsy en hatos v ococinas, serd de materiales

de origen pitrea {mosaico, loseta, cemento, etc.) hules o sinté-

boel orestocde ta vivienda” podrdn emplearse tamhidn made-

Licos,

rag.

Slos acabados textoriores deberdn . ser de materiales capaces

taide I intenporie, o maltrato esperado

en-la dohait

SoEwcnanta ca . Tosracabados interiores 168 materiales deberén

ser de baforcasto do sastenimienta,  Fibafos v cocinas, materia-

les imperméabies (mosdaicay azulefo, comento, etc.).

cPorlatra parte le - instalacidn Hidro-Saniteria, serd de la

siguiente Torpar la alimentacidn de agun serd atraves de tuberlia

de fiorro cgalvanizade,  de” cobre o de materiales sintéticos,

La-‘eliminacidn - de oguas serd por vuberias de fierre [fundido,

seementay, harra, matériales sintéticos o petreos.

“Lainstalacion eléctrica, serd por conductores eléctricos

con’recubrimiento, delyidamente. calibrados, para evitar sobreca-
lentamientos instaloados dentro de tuberias de metal o materiales

sintdticos, ‘con didmotros adecuados.,



Por ditiao, se debe sencionar sue ol programa deberd. contom-
plar el eprovechomionto de una- superticie equivalente al 10 %
: kfdl drea tatal del terrena,” en yue se desarrolle ol progama,
,;k ;mkr;' :;é)n;'}jmmr"lo U Ver gues st encuentre constutda la vivienda

Ly s deteraine su cardcter comerciols Los guastos que se-originen

fstracisn y mantenimiento de esta superfi-

cow s pars e apEracion, adedr

I N A e ¢

CHe i acdsionados por--las vi=-

S viendas,

Por etro ladoy las normas de emc-rgcncink fueron establecidas
,,,m‘r,hl l?e»;mrt;wu“nLc) delo Distrito  Federal, parg utilizarse en
la épnsL‘futfciz"m. dewolicidp “v- reparacion de edilicios, despubs
de los siswos veurridos en- septiembre de 1985, Dichas normos
fueron pablicadas “en el Diario Oricial de la Federacién del 18

do-vetubre de 1985,

Para ‘el caso que nos interesa, se mencionardn los articulos
del: Reglamcnto. que feeron medificados”y que afectan -nuestro- pro-
yocto.

TOARTLCULO SEPTINO, = Se reficre @ la modilicacién de las cargas
vivas, - para el chleulo de las estructuras 'y que. en su’ caso. no

serdn menores de 250 Kp/M' (Arcs 227);

" P e ' "



SmeLros - (Ard Q18 v U99),

Cngue )y c

- Lacaltura mdxima. de una construccién que

ARTICULE )

seocalenle con el wdrods  sinplilicado, no kerd mayor de 8,50

Estgs articulos se aplicardn a estruc-

HirenTconstituTdas porT mirod de carga (de tabi-

std Hos, desds planas.y trabes,

L ,41‘."17(?1."!‘(? NOVEND .= Los coeficientes sismicos que se utilizan

en; las estructuras del grupoe B, sc incrementaron de la siguiente

hmancra, pard el mdtodo simplificado de cdlculo, dado que en nues-

tl‘f.} casos la constriccidn se lovaliza en la Zona II (Terreno de

Cotransicidn), cel cooficiente es de 0011 para estructuras de 8.50

Sometros.

A_R'."l‘(,;b‘l,() DOSCIENTOS VEINTI CUATRO,- Separacidn entre cdifi-

CetasyT Sevealeulardutilizando los factores que para éste efecto

“Usadan, parala Zoni 1] (Terreno de transicidn) = 0,007 multipli-

cado . por la altura total del edificio v nunca serd menor de 5

Lems .y a partic del Iimite del predio.,



S DESCRIPCION DEL PROYECTO,

ELoterreoo quessireid vomo base para el Jdesarrollo del pro-

Voot Canjunfol Haliitacional "La-Preciosa”, Se encuentra localiza-

do onslalparte ventral de T Dalegheidn Azcapotzalco, en Privada

de das Lang e Esgiing con Calzada Aecapotenleo Lo Villa, Colonia

pi que se caracteriza por la habita-

cidn de tipo popular,

Bl doncepro. que seaamnejé en la elaboracién del Conjunto
CoHabitacionaly - trald dedseguite una zonificacidn I8gica de todos

sus componentes, dos cuales sony Acceso Peatonal, dcceso Vehicular

cAreade hsracicnemicnto, Area de Vivienda (edificios), Area comin
de Jardines v Area de DPonacions de esta dltima, se obtuvo su

superficio y componentes  por medio de 1as normas para Conjuntos

SHabitacionales de luterds Social expedidas por FONHAPO y ya anali-
Cpadaganteriormento,

£l Conjunto, en su totalidad se concibib de tal manera que
Sheontard con un espacio que identificard a toda la Unidad, para

“lovcual se cred una plaze central, para ésto, se. aprovechd y

respetd la czona arbolada ya existente en el terreno. Otro. Factor
Lque . determind la- ubicacidn. do Sstay  fué que sirviese ~también

como remate visual del acceso principal hacia el Conjunto.



Se buscd a la over, la.integracion-de la plaza con las éreas
de donacidng conformadas por la CONASLPO, saldn de uses miltiples,
consultoric vy . juepos intantilosy todo esto con el fin de dar
o N H I3 . ‘ > :
mayor.jerarguiy al elesento mas dmportante del Conjunto: la plaza,
si_entendewos a, dsta comoun. espacio abierto que sintetiza el
aspecto - recreativo en el sentido libre, quedando explicito que
suprimera’ y verdadera. funcién babrd de ser la de un lugar de

reunitn,

Por lo que respecta al drea de vivienda, el nlmero de edifi-
cios a roalizirse:serd de sieté, esto se dedujo de las siguientes
aflrmaciones.

-iLas normas epergentes del Departamento del Distrito Federal

“dutoridan la construccidn. en altura hasta de 8.50 mts..

lo cual representa tres niveles de edificacidn,

="8e Hegd a la conclusidn que el nimero de viviendas reco-
aendables por nivel, es de cuatro, ya que asi se logrard
una - -buena--proporcién - entre “largo  y - ancho- del edificio

enSy conjunto,

Dado 1o anterior, se . contempla la construccion de siete

edificios de vivienda, los cuales dardn como resultado 84 vivien-



gue o exactanente las rdqueridog por la Cooperativa,

i1 Bizeno de laoviviemda en particular, ‘partid de un concep-
tode Tuncionglidad v contort que resporddiera a las necesidades

Lquepara este’ respecto hatdictaninado el organismo promotor.

. Piclio orgatiismo” predispone que, para el tipo de composicidn

idiar con que-cuenta lg Cooperativa (5.1 mienbros por familia)

Coosesdebe e ol aode de wvivienda tipe 3% el cual deberd

Leestar constiteido ‘cuando menos por bato, cocina, estancia, come-

Sdory - aleobas dos ) recdmaras vy dreas para lavado y tendido de

’

e Lipo de vivienda serd

ropa, - Bl drea mlisiaa coustruida de e
de 51 My que dncluirdn. sus muros  interiores, medianeros y de
g 7, Q ’ ’

cusocomting. excluyéndose los volados, las dreas para lavado y

tendidocy Jas dreas ocupadas por elementos de uso comin (vestibu-

sscaleras),

s Mencionados los | componentes de la vivienda y las superfi-
spies que deben tener, s se-tratd-de mane jar un concepto de vivienda
Sfunictonals el cual (did como resultado, por una parte, la orienta-
"c’:ién de los espacios de dormir y estar con sentido Oriente-

Poniente y los de servicios Norte-Sur,

[l weceso a la vivienda se da por los espacios de comer

y ostar sester dltimo - convertible en caso- necesario-en- un espacio



para dormir (atcobaly v ligado . a su vez, con los dormitorios

vy ocon el baie, el cual se manejé con concepto de uso miltiple,

Por “otra parte - la docina-se 1igé con. ¢l comedor y a su
vez, con el drea de lavado y tepdido de ropay dsto para un mejor

funcionagionto de. Jas labores domdsticas diarias.

Es importante mencionar, que no obstante haberse mencionado
“egque. dus espaciog-de servicio de la viviendo (baio, cocina, lavado
yk tendido), -no ose relacionan IUHCi()IJ.jII;'lv;i.’lltL’ entre si, en la
‘Fealidad - téenica si se relacionan (como se verd mds adelante)

formando. un’ muro comin para mayor economia de las instalaciones.

En lo que respecta al edificio, este quedd compuesto por
tres niveles de edificacidn, y cuatre viviendas por niveli ademds
de-una zona de vestibulacidn, en la cual quedaron comprendidas

las escaleras para ascender a cada nivel, Dicha zona de vestibu-

»

en_un. cuarto nivel, (al cual se llega

lacidon se planted ader
por una escalera marina desde el tercer nivel), para la ubica-
'cridn de los medidores 'y oft su parte superior. los tinacos de
agua. 7 '

El acceso a los (.zdi[‘i’cios es d Lra\.(és de ‘unos corredores
que se forman en la parte central de la construccidn y que perte-
necen a las zonas de servicios de la viviendai la orientacién

de dicho dcceso os Nortoe-Sur.



)

(e s progipudd g comparar - estos  resultados

sbopiore

[y

o}

factor econdmico de cada material y asi observar cual

ésomas conventente para o realizacidn de cada vivienda,

Aparentemente puilo pensarse que el Muro de Concreto os

mas costoso- que ¢l Muro de Block, esto por la diferencia de

a.elol

racidn de coda tipo de muro, no obstante

G deben tomar Cen Ccuental los remdimientos que dan asi, como
“Ta Tespecializacidn de laMano  de Ubra que se pecesitard en la

elaboracidn de cada uno de ollos.

M oanalizor dos dos. sistemas mas viebles de realizar, se
concluyd que en cuanto al costo del “puro.material, resulté un
poce mayor el Muro de Rlock que el de Concretoi ya que, en el

SMuresde Block “se. requicre wayor especializacidn de la Mano de

“Obra- pars -slinear dos Blocks ‘v para el empotre de la vigueta

Teontelmuro: nooasioon les de concreto, que os de mayor facili-

dad dado’ que’ ¢l arsada et a base de’malla y la colocacién de

Ceinbra 'c?s wds. rapiday por consecuencia menor mano de obra espe-
cializada. Por  Glvimo el rendimiento del Muro de Concreto,
08 mayor \ pur c.‘m’xf;ecuonr:in tiene menor desperdicio, dando como
resultado este sistema, wepor costo en la construccion de vivien-

das,



3. SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Hoptro de les: aspectos. que. se- consideraron para la Coma

de idn del Criterio ™ Estructural- adecuado,” para. esto  se

conteapld por una parte, Iaresistencia del material a la com-
insidny cademds ode cla resistenciaoal movimiento sismico y que

Cpardmet Fos TpcondnToas e vstabTede 81 Programa

Financiero,

Para ésto, se conjuntd . la informacién acerca de la compo-
Sgicidn del suelo en- el rerreno, concluyendo de ésta, que ol
tipo predominante en cl lote es el arcilloso blando, contando

B s . . o~ e 2 .
conuna resistencia a o la compresion de 5 Ton/M’ siendo ésta

sSmiy . bajay port lo que cpara la reatizacidn de la construccidn

de "los edificios se propone un mejoramiento de terreno a base

Cotides tepetate compactado de tres capas de 20 cms. cada una.

Tambidn “se™ compararon los materiales con respecto a- la
'_méjur Tesistencia Gue estos presentaran a los esfuerzos de com-
presidn,  dichos materisles analizados fueron los siguientesi
STabigue Rojo Recocido 7x14x28, Tabicén, Muro de Block 19x20x40,
v Muro-deé Concreto de 10 cms. de espesori resultando este (iltimo
el de mayor--resistencia a la compresion que el resto de los

materiales,



Losi edificios ticnen una cimentacion a base de Losa de
Concreto -y contratrabes desplantadasy  sobre las tt*es capas de
rz:e:_jé:‘eir:;]‘r;:}tb del - ferrene {tepetatedy-dichas  contratrabes  son
.lé,1:~‘,k"quof recihen las Sconcentraciones - do cargas gravitacionales

avtravés de low muros,. los i cuales al ser del misme material

seh-clesas lde Centrepisa. v losa de: cimentacidng

~Coftlira Ly

st S g

v itica que tendrd mayor resistencia

forgariy ung Estroctiura M
allas fuerzas horizontalos v verticales que influyan en la edifi-
' N o

cacian.

coowbara Cla S construceidn. de los auros  se tomé en cuenta el
‘einbrada desestos a baze de cimbra de contacto en paneles modu-

lare

i porlos cual se recurrida estudiar y profundizar en el

usordalli Sistema Ilamado "Cimbra-Mex", encontrando en éste carac-

teristicas satisfactorias,

B Carmade--do los mures, . es abase de dos capas de Malla

Eyat

“Electrosoldada de 174", lo ‘anterior abarata -muchisimo el costo

“delimure, ‘odemis de adquiriv mayor rapidez de montaje, armado,
cimbrado -y colado del muros ademas de requerir menor  mano de
obra, que dard- como resultado un mayor rendimiento 'y limpieza

de obra.



Por fitime, s debe hacer motar que con este Sistema Cons-
Lractive, - los acabados  fipales de esta. vivienda, tamhién se

abaratan yu que el Muro de Concreto da  facilidades  para que

setdejo aparentey Lantozen muros como.en’ losas,




4. CRITERIO DE INSTALACIONES

Cadda vivienda en pervicular v el edificio en su conjunto

~deberan contar con s instolaciones {Hdravlicas, Sanitarias, Fléc-

crricad tyde Cas( adinds desone el Cpredio tendrd instalac fones

Alumbrado Pdblico,  ddcantarillado v salidas de agua  pora

Jardinadas.

En do que respocta a da Instalocidn fidrdulica de conjunto,

’ s( de dc 1a puienve manera: Bl lote contaba ya con una
t.o'nm‘_(!cs:}icilkim‘i;r de: Iv‘J wn de didmetro, la cual debia de ser
"flél?{,'ffﬁ(li.l o &5 m, . para dar una dotacidn adecuada . a las 84 vi-
\'virc\mlu:;: nnrzzrh.u:mnr'o se optd por dejar lo toma existente y aiadir
'tﬁma tomar extri e 25 mw.y con o que se dard la dotacidn de

centa un ahorro en la instalacién

L dgua necesaria. y ademds repre

degnatoma de 45w,

il alimentacidn de agua a los edificios principia a través
"ilré_ﬁg}‘x'zil cisterna, Ia cual “manday por-wedio -de una- bomba,. el agua
110‘1 tinacos que se. encuentran en la parte superior. de los
'V}jl'i:(:ioz»‘. os cuales mentienen el nivel del flotador a través

de “vasas comunicantes. D¢ los tinacos pasa a los medidores

pora-cl control del gasto mensual de cada vivienda y se distri-

buyeii a’cada nivel por la cana en que se encuentran los servicios
buyen wla nivel | 1 1@ en » encuentran los servic



n

fanbiis saticate”y gue para esto existe una alimen-

i

autopdtico. de 40 Lts, de &1 se ali-

o) hecesitan.

“apTraria se.utilizard tuberia de material

CHORTTTNFeFTordosta Hivienda v alba-

gt

nencralest su distribucidn en forma

La recoleccidn sanitaria

= - . *
doseada U viviends ves dard Ta o través de columnas de tuberia de

Tiado gue Cserd - domdnt o cada tres  departamentos,

Sdiametea s opr

dicha €olusna doseshocard  en un registro que se conecctard a

HUVeR

au o lalred penoral e drenajedel Conjunto.
fedie .

wa cde drena e cen el Conjfunto esta planteado  de

} - IS . :
yue Lleve! adecuadamente éste, principalmente en

reunidniexistentes (Plaza Central, Zona de Juegos
nfantiles Ty 2Circulaciones), weste. drenado  serd por wmedio  de

creyillas recoloctoras’ que e conectardn a la red generali dicha

Sredicesta ccompuosta,y onc la ) parte peatanal y zonas© Jardinadas,

istros del tabique y tapa con coladera, Y en la parte

g

S per

Soveliculary s tanto - dd circulacidn. como de estacionamiento, por

pozos o visita,



Do respocti o b dastalacidn Hléctrica, primeramente

gue o celpctrificacidn por cables que se

cocientran apovados enodan  Lieparas de alusbrade piblico, las

(334 ;{'ll?lillafi geaciones | se encuentran  sobre postes, por

Tos vante dichas rod s Al Hegar a cada edificio- tendrd

sonad. denedrdores 'y de controles

dicha zona se repartird a cada

wtentos porimedio. do. Juctos comunes, tanto en el sentido

vertical,:

U penerals of alumbrado” piblico tratd de. ser acorde a-las

Heades deecoroaday Jalumbrado Ly bajo . mantenimicntos para

Clogear Lo tanterior ) se. colocaran lamparas que. cumplan con’ los

loy,

reguisi

T VIV TEe UL zardl dos Ceitceaitos elécrricos,

Jo- quel selagrara un mayor eguilibrio de voltaje en cada

sto reducind el calibre de los cables interiores,

i ; . ; ;
sEnrplacién g laalisentacidn de gas, esta procurd quedar

el alcance standar e las Compaiias Gaseras, esto es, la alimen-

‘

tacion de cada “edificio no esta o m

: de 50 Mrs, del lugar de

pstacionagicnto del camidn  abastecedori ya que esta distancia



1 que posce,  Cada edificio cuenta

conoun tangue estacionario de 500 Kes,vo el cual abastecerd ade-

i

CeuvadamentnTa U departangntos durante un mes




“. CRITERIO DE FINANCIAMIENTO

Cefhebida el jgcneeesidml finanefera de la o vivienda de
ia

Privade

opdrdtive. no: puedesers satisfecha - por medie del Sector

traves de lag Instituciones que favorecen al trabajador

¥

Lpnr nooestar. afitiados

tienen que resolver su problema

P

devivienda por i Fidefconisos para la vivienda popu-

atodpues R iaboodn By velfarentemente al.Sector No Asalariado,
dariue-sotal t Fement 1-Sect Vo Asal 1

: Para este

VoSG é;;tuu’ié da factibilidad del proyvecto por
~1m£c_«liﬂ‘ detres. Organismos. e [’idé’ic:o:niﬁo.e:. wstos son:  Fl Fondo
e O[wrm:ic’}d ¥ Pescuento Bancardo a.la Vivienda (FOVI); tambidn

: c*l Fidefeomisa - de Vivienda v Desarrollo  Social y  Urbano

YTFIVJ'I’).‘?.‘}'(/’)? Vel Fideicosise  Fondo Nacional  de Habitaciones

Popuds

s (FONHAPO), v enoestos “se analizaron los requisitos

para;obtener flgabciaticnio, . asl como -los costos globales que

Censsus . programas,” para ver sio la . Cooperativa entraba

ihane e

en ellos,

oA cestudiar clos o programas.de” [inanciamiento del - Fondo de

Oporacién y- Descuento Bancario' ‘a “la. Vivienda: (FOVI)., se- vié

quela Cooperativa no- respondia o los requisitos de los niveles

de ingreso delast Fanilias yoo que el Fideicomiso plantea un




cajon corlarialode o 9 vecey o salario minime y como hemos

Conperat vy tione un promedio de | oa

por otro ladoy los costos que manejan

sus propramas oo Vivienda Aoy elevades,
LR siguiente programa fnanciero estudiado fué el que mane ja

v esarrollo. Social oy Urbano

JE e e T T
vigogque tampoco podla responder alas

ados o vivienda s e la Cooperativa, como - tampoco a lay

: ‘/ e . ; s :
acaditmicays woel pgrapo  que realizamos la Tesis, ya que lo  que
propone este Fideiconisoy no da la posibilidad de que se pueda

aportar una sotucidn desviviemla, va que para obtener financia-

mienit’(') do dstey so dobe trabajar con sus patrones de vivienda
av(ie:i’é:" dicho Fideiconiso na tiene contemplado por ¢l momento,
v"llzirl‘ryzxip? 15:‘(;\@1‘;11#;: financiero,  para’ realizarse en el drea de la
D;;-Jégm:&Sn,:izcnyut.‘:alf:of par lo anterior sc conlcuye- que el
»ckitay(!u, Fideicomiso no  respelve  la necesidad de vivienda de la
Cooperativa.

Par n'xlt’ri;s}'u. seestudiaron -los  programas de financiamiento
de vivienda por parte dol Fideicomiso Fondo Nacional de Habita-
ciones Popularcs (FONHAPO), -l cual tiene como campo de accidn
'])I;E,'/A'Gl‘(f:’}l.’('lil(_?n!‘(l‘ on el sector  no asalariado  de la poblacidn,

2.5

cuyas. percepciopes po sean superiores a 2.5 veces el salario



iy estoy  prograsas . se tleneinn conteaplados financiomientos

do o viviendal progresiva, nejoramionto  de vivienda y vivienda

terminada: e arrendomientoy en los que cabe ademds la modal fdad

enchentra considerada la opcidn

du da Auteeonstruccidn Ly

de financiar lasadquisicién del térreno con o sin urbanizacién,

Clas politicas para. progrumas de vivienda progresiva y mejo-

U e Ctemlean sdends de las condicienes de  las

resslas el FONHARO, el costo wdxime por accidn de 2000 veces

el salorio mininc.

£l nimera miniipo Je. acciones a financiar en estos dos pro-

gramai sera de’ 10U én vivienda progresiva y 10 para.mejoramiento

des vivienda,

Do o anterior padenos’ concluir que, estos. dos programas

sgatisfacen-amplisnente ol problema de la vivienda en las Coopera-

tiva, no obstante ol requisito de acciones minimas para este

projiramaiin corresponde al de la Cooperativa, -ya que ésta sélo

‘tienc %4 Cooperativistai, as! que” tendrd que  realizarse- por

un tercer programa de financiamiento que es el de Vivienda Termi-
nada ¢n- Arrendamionto,
Se considera como- vivieénda -popular en arrendamiento,- aquella

destinada o satislacer las necesidades habitacionales -que de



srepresentan on los sectores de la pobla-

cion gue reciben dngresos o seperiores ac una cantidad equiva-

STemtes i 205 vedds. el salariorwinine de la zona -donde- se localice

Cilasvivienda y enyolmonto mensuxl - de alquiler’ no exceda del 30

g

Sodellogsingrosos que obtiend el inquiline, computados mensual -

Sl e
SLos cfeditos otargados por FONMIALO a través de este programa
tendrdn como” Goicol oh jetivo, (flnanciar la produccién de viviendas

Lpsralsorsotorgadas oo alguiler,. y los sujetos a financiamiento

seran’los siguientes:

¢

Gobiernos de los Estados:y-Yunicipios

S Orpanismoss de-Vivienda.

“lado’ el Caso, o el Financiomiento “se - destinard no .sélo a
la'construceidn de vivienda en:siy sino que también podré incluir
lavadguisicidn .y urbanizacidn del terreno, aunque tendrén prio-

ridad “aquel los programag que -se desarrollen en proyectos consi-

derados como urhanizados,




Los coutratos oo

siento deberdn incluir la opcidn

a compra, la cual podrd hacerse efectiva si:

= Han transcurrido. cusndo menos 10 aios a partir del primer
contrato de arrendamiento, : '
- El arrendawmiento que - desea- hacer efectiva. la opcidn,

ha ocupado-lo vivienda y es el actual inquilino,

Lo.ﬁ;bf costos Waxinos de “vivienda, que por su relacién” con
el salario ‘minimo sufrieran modificaciones en funcién de los
incrementos que se  produzcan en éste, tendrén la correlacién
directa con ol nivei. de ingruesos de los posibles inquilinos
que coao. demanda contemple el programai conforme a los parame-

tros siguientes:

TPARA EL T L RANGO - SALARIAL <o ELCOSTO MAXIMO

NIVEL . EN-V.S.M. REGIONAL CEN V.S.M. ANUAL
e U llasta 1049 S i Hasta 5,0
2 D 1.50 Hasea 1,99 - De S5.lHasta 6.0

30 ey, 00 dasea 2050 De'6.1Hasta 7.0



gt maxisn o Cinonciar, hasta

day corvespondiendo dinvort ir

weoad cacreditaday . el cual

miie’ de” obra,. . proyectos

de oviviendas en relacion

La;

soviviendas deberan circuns-

viviemda torminadday  esto es,  que

Wird quereunde todos Tlos elementos nece-

habidtada dé inmediotos por otra parte tendran

fdhd - Iag ofiponeiamientos solicitados. por organismos pibli-

eniia. en el - financiamieato-a los programas

Liar osobre los de vivieoda Unifomiliar

apbos Casod, | se construya un minimo



FECHA-DEL ANALISIS:

THPO DE-CRENITO;

:\'UNI;'KQ 1?1{ VVIW [{"’"[)f;’., L
NUMERQ DE RECAMARAS:

AREA DEL LOTE POR VIVIENDA:
COSTQ DEL LOTE A (KUPAR:
COSTO DE URBANTZACTON:
COSTO DE LOTE URBANIZADO:
COSTO DE LOTE POR \"H’( ENDA:

COSTO DIE LOTE URBANIZADO
POR VIVIENDA:

COSTO DE. LOTE YA URBANTZADD P(m VIVIENDA

LFebrerosde 486,20

FINANCIAMIENTO DEL PROGRAMA

Para wivienda torminada arrendaatento-con opcion a compra.

PR
67,70

5009,000,00

§ 1,005,000 M

$.12,915.00. )

E

Chws vy Alcobay

a?

$°..609,300,00

g 265,045.00

s 874,345.00



AREA CONSIRUIDA POR VIViEXDS: apo?

COSTO EDIFICACTON: SN, 706,00 47
COSTO EDIFICACION POR VIVIENDA: o o o $. 054,006,00

COSTO POR VIVIENDA l:'[)IH(IAC 1ON

MAS TERRENO: ST 828,352,010

2 DE INDIRECTOS SEGUN SISTENA
CONSTRUCTIVO:

HONTO POR INDIRECTOS : 5 S 400,409,110

COSTO TOTAL POR VIVIENDA: 2'228,761,20
COSTO TOTAL DE OBRA ( 84 VIVIENDA): © o 187'215,941,00

FINANCIAMIENTO DE FONHAPO (70 %)  © - 1311051,159.00

APORTACION DE LA COOPERATIVA ¢ 30 %) 1 56'164,782.00

APORTACION POR FANILIA: e R o 60B,629,00



CONCEMTO

8

TRABAJOS PRELIMINARES:

Limpieza y Trazo M
Nivelacidn U
Excavacidn N
Compactacion i?
CIMENTACION

Material N
Mano de Obra R
ESTRUCTURA

Material M7
Mano de Obra M
ALBANTLERIA

Material Ml
Mano de Obra M7
INST. HIDRO-SANTTARIA

Material My
Mano de Obra M
INTS. ELECIRICA
Material . M,i
Mano de Obra M
HERRERIA~CARPINTERIA T
Material B pza
Mano de Obra

TOTAL:

T PZA

COSTOSDE

OBRA

COSTO TATAL

COSTO TOTAL

ST EDIFICIO. VIVIENDA.

20,00 24,0 5 648000 0§ 540,00
18,00 324,00 hv832.00 486,00
A0 a0 11,502.00 958. 50
267000 19l 51,817.00 4,318.00
533680 L 762,472.00 63,539.00
304,00 g0, 260.00 ~7,520.80
70776555 6310 41922, 498,00 410,208.15
7170 6350 450,500,00 37,541.60
376,65 T 639.0 238,422,00 19,868.50
60,00 6330 37,835.00 3,152,90
2,835,500 T 11704,882.00 149,573.90
w070 - 189,728.00 15,810.65
1,203.20 761,649.00 63,470.75
14115 89,355, 00 7.446.25
91,64000 840 1'799,628.00 149,969,00
2,800,00 84,0 235,229.00 19,602.40
11'448,079,00 954,006, 60

- (JOSTO POR METRO CUADRADO CONSTRULIK & 18,706,000
= SE UTILIZARA MANO DE OQBRA DE AUTOCONSTRECCTON
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