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INTRODUCCION

En un pafs en vias de desarrollo, como México, en donde el
crecimiento industrial estd sijeto a los préstamos exteriores -
tanto de los pafses industrializados a través de sus bancos pri
vados como de las organizacioncs crediticias creadas al efecto,
adquiere primordial importancia ¢l Contrato de Arrendamiento --
Financicro para obtener equipo de alto nivel téenico, indispen-
sable para el desarrollo y cxpansi6n de las empresas ya consoli
dadas, como de las que se cncuentran en nacimiento,

Los aspectos a considerar en este trabajo son: los orige--
nes y antecedentes en el extranjero y cn el Derecho Positivo --
Mexicano del arrendamiento financiero, el concepto y sus carac-
teristicas como contrato, sus clementos de cxistencia y de vali
dez, los derechos y obligaciones de las partes, su naturaleza -
juridica, las diversas clases de arrendamiento financiero y el-
marco jurfdico mexicano y ¢l de algunos paises.

Por otra parte, ¢l presente trabajo ticne como objetivo, -
cl estudio del arrendamiento financiero como contrato, con Sus-
caracteristicas especiales y con una configuracién propia, inde
pendiente de las demiis [iguras juridicas tipicas. Asimismo el-
mostrar un nucvo medio de financiamiento de las cmpresas, que -
si bien es cierto tienen algunos inconvenientes en su utiliza--
cibén, e¢shasta hoy una de las mejores formas para adquirir recur
sos cconbmicos y lograr ¢l crecimiento de las industrias que ne
cesitan una transformacién constante y paulatina en sus bicnes
de capital, con cl fin de no quedar rezagados en el proceso pro
ductivo y en el mercado.

Asi también cl contrato en estudio pone de manifiesto que-
la propiedad es superflua, para aquellos casos en que estd basa



da en maquinaria o cquipo que se va devaluando con el transcur-
so del tiempo y con su utilizaci6n productiva, adquiriendo una-
importancia sobresaliente la préctica del Contrato de Arrenda--
miento Financiero para obtener y utilizar equipo de alto costo
de adquisici6n, tanto importado como nacional.

Las razones cxpuestas y la gran aplicacién del contrato, -
que se viene dando en el mundo cconémico de las empresas, asi -
como la nueva legislacidn que reglamenta el Arrendamiento Finan
cicro, me motivaron a elegir y rcalizar el presente estudio,

El Sustentante.



CAPITULO 1 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO,




CAPITULO I

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A, ORIGENES Y ANTECEDENTES JURIDICOQS.

1.- Antedecentes en cl) Derecho Positivo Mexicano.

Antes de entvar de lleno a los antecedentes juridicos so--
bre el presente contrato en estudio, es conveniente mencionar -
algunos datos cstadisticos que permiten observar su origen, uti
lizancién y desarrollo cn nucstro pafs.

Al respecto, el C.P, Luis Haime chyf') asi como en un es-
tudio realizado por un grupo de Arrendadoras Financierns,u) ---
c¢oinciden en seciialar que los Contratos de Arrendamicnto Finan--
ciero datan desde 1961, afio en que surgié la primera arrendado-
ra profesional denominada "Interamericana de Arrendamiento .-
S.A.", que posteriormente cambi6é su depominacién a “Arrendadora
Serfin S.a.".,

Posteriormente, a medida que fueron estableciéndose otras-
socicdades con las mismas caracterfsticas, comenzaron a osten--
tarse como “Arrendadoras Especializadas", término que no alcan-
zaba a distinguirlas de otras, tambiCn especializadas en alqui-
ler de automgviles o de equipos de computacién3) por lo que fue
cambiado por la expresidén de "Arrendadoras Financieras" que uti
lizan actualmente.

Ln lo referente a su utilizacién y desarrollo en nuestro -

{1) Haime Levy Luis, Arrendamiento Financiero, México 1974,

(2) Estudio de "Arrendamiento Financiero nn México". Abril 1971,

(3) En las clases de arrendamiento financiero se tratarin contratos semejan-
tes al del presente estudio,




pais no se tiencn datos precisos sobre el volumen de las opera-
ciones realizadas, en virtud de que no existe ninguna asocia--

c¢i6n de Arrcndadoras que permita obtener estadisticas confia--
bles, por tal razén el C.P. Luis Haime Levy cn su obra, presen-
ta un cuadro comparativo en donde secfiala en forma aproximada --
las cifras sobre la cantidad de contratos cclebrados durante el
periodo de 1964 a 1908,

ARO IMPORTE ANUAL DE % APLICADO
NUEVOS CONTRATOS SOBRE EL ARC 1964

1961 CREACION DE LA 12 ARRENDADORA

1964 15'000,000.00 100%

1965 35'000,000.00 233%

1966 57'000,000.00 380%

1967 138'000,000.00 920%

1968 295'000,000.00 1907%

Come se observa, las avrendadoras se¢ abrievon rdpido cami-
no entre los industriales ya que para el quinquenio de 1964 a -
196Y pudieron presentar el impresionante dato de que mientras -
la inversi6n privada creci6é a una tasa anual de 13%, la inver--
sibn que utiliz6 el sistema de Arrendamiento Financiero aumenté

o {4)
0%,

a una tasa promedio anual de 11 pero aun cuando algunas -«

grandes industrias han venido utilizando dicho sistema para pro
pbsitos de dcsnrrollofs)lus arrendadoras sciialan que han sido -
principalmente los pequeiios y medianos industriales quiencs re-
curren a este tipo de contrato para satisfacer sus necesidades

de inversidn.

{(4) Dato tomado del estudio realizado por el Grupo de Arxendadoras.
(5) La industria quimica ocupa 201 del volumen total del arrendamiento fi-
nanciero, y la de 1la construccidn utiliza este mecanismo con mayor fre

cuencia.



Asf también, dentro del periodo establecido pero agrupado-
por tipo de equipo arrendado, a final de cada ecjercicio el 35%
correspondia al equipo de transporte terrestre, el 7% al aéreo,
el 1% al maritimo, ¢l 5$5% al equipo industrial y el 2% a otros

cquiposfm

Por otra parte, en un estudio elaborado por la "Arrendado-
ra Bancomer S.AY, sefiald que de 1973 se tuvo un incremento pro-
medio por aiio de 18% aproximadamentec sobre la utilizacibdn del -
arrendamiento financiero. A su vez, también "Nacional Financie
ra S.A" seiala que la demanda interna de bienes de capital en--
tre los afios 1976 a 1980 fuc del orden de 174,000 millones de -
pesos, es decir, un promedio de casi 35,000 millones de¢ pesos -
por afio, especificando que de dicho total 91,000 millones co--
rrespondian a la produccién de bienes nacionales y el resto se
tuvo que importar,

Como se¢ mucstra con los datos ya asentados, el Arrendamien
to Financiero ticne una gran importancia en nuestro medio econd
mico, como una fuente adicional de financiamiento de las empre-
sas, que ayuda a promover el desarrollo econdmico-industrial de
nuestro pais.

En lo referente a sus antecedentes juridicos, la regulari-
zacibn Gnicamente se realiz6 dentro del aspecto del Derecho Fig
cal, en virtud de que dicho contrato adquiere una amplia impor-
tancia por las ventajas financieras y fiscales que obtienen las

(6) Dato obtenido del estudio que realizd un Grupo de Arrendadoras.



partes contrntnntesq)

El primer antecedente de control fiscal del Contrato en es
tudio se encuentra manifestado en el criterio No. 13 de la Di--
recci6n General del Impuesto sobre la Rentﬁf) dependiente de la
Secretaria de iHacienda y Crédito PGblico, bajo el oficio No. --

311-22526 de fecha 30 de abril de 1966, que a la letra dice:

"La Secretaria ha estado recibiendo reiteradas solicitudes
de diversas cmpresas, en el sentido de que autorice un porcenta
je mayor para realizar la depreciacidn de bienes como maquina--
ria, equipo y herramienta para la industria, camiones, automdvi
les y cualquier otro vehiculo destinado al transporte y que son
objeto de Arrendamiento con opcibn de compra o por acuerdo ex--
preso, que al transcurrir ¢l plazo forzoso pactado y las prérro
gas acordadas, el arrendatario pueda vender los bienes o adqui-
rir la propiedad de los mismos, ya seca por la terminacién del -
contrato o mediante el pago de una cantidad simbélica”,

Por tal razbén, dicha Direccidn determina que:

a) A las operaciones de referencia deberd dirseles f{iscal-
mente ¢l trato de ventas cn abonos, en virtud de que 1la
opcibn que tienen los arvendatarios de compra o de ena-
jenar los bicnes objeto del contrato, al terminar Jos -
plazos pactados y en razén a que cumplidas las prérro--
gas, los arrendatarijos adquieren la propicdad de los --
bienes,

{7} Las partes en cl contrato de Arrendamiento Financiero son: arrcendadora
financiera y arrendatario.

{B) Actualmente Direccidn General de Asistencia al Contribuyeate.



b}

c)

d)

e)

Las empresas que realicen estas operaciones con ¢l ca--
riicter de arrendadoras, podrin optar entre considerar -
cl total del precio que arroje la suma de las prestacio
nes pactadas, como ingresos de cjercicio, o bien acumu-
lar Gnicamente las prestaciones que cfectivamente les -
hubiescn sido pagadas, con deducién del costo que les -
corresponda, segln cn ¢l cjercicio en el que se hubicra
celebrado la operacién.

S$i por incumplimiento de los contratos, recuperasen los
bienes, sc incluirin nucvamente en ¢l inventario al pre
cio original de costo, deduciendo Gnicamente el deméri-
to real que hayan sufrido o aumentado el valor de mejo-
ras, en su caso.

S§i al finalizar el plazo pactado, los arrendatarios ena
jenaron los bienes arrendados, ambas partes acumulardn
como ingreso gravable los importes de las ventas en la
proporci6n que les corresponda, segln lo establecido en
el contrato.

Los arrendatarios pueden, a su vez, optar por deducir -
anualmente el importe de las rentas y demfs prestacio--
nes que paguen durante los plazos forzosos pactados y -
s6lo ul finalizar las prérrogas acordadas, como valor -
de los bienes, los importes de las cantidades simb61i--
cias que como saldo cubran a las arrendadoras, o conside
rar los importes totales de los contratos como costo de
adquisicion y llevar a cabo la depreciacién conforme al
régimen normal, en estos casos, si no hicicre uso de la
opcién, deberin considervar come pérdida la diferencia -
que carresponda,

Como se observa en los incisos a) y e), dichas disposicio-



nes fiscales resultaban perjudiciales para el Fisco Federal, en
virtud dc que ambas partes del contrato realizabun fuertes deduc
ciones sobre el mismo contrato; razén por la cual el Lic. Rober
to Hoyo, Administrador del Impuesto sobre 1a Renta, con fecha -
23 de septicmbre de 1969, revoca el anterior criterio, argumen-
tando en la Circular No, 537-6194 que:

"...en los contratos de arrendamiento de maquinaria y equi
po con opcidn de compra deberf otorgarse las mismas conseccuen--
cias juridicas para ambas partes, es decir, el arrendatario po-
drid deducir el valor de las rentas pactadas, mientras que ¢l --
arrendador deberd deducir Gnicamente la depreciacién de los big
nes arrendados que son de su propiedad, cn los términos del --
Art. 21 dela Ley del Impuesto sobre la Renta, no procediendo la
aplicacidn de la parte proporcional del coste de los bienes que
sefialaba el criterio No, 13"

En virtud de lo anterior y a pesar de las gestiones que --
realizaron las arrcndadoras para obtener un tratamicento fiscal
diferente, el Administrador del lmpuesto sobre la Renta, cmite
con [echa 3 de junio de 1970, 1la ratificacidn de la revocacién
del criterio No. 13, sciialando que:

a) Es obligacibén del arrendador financiero, en tanto no --
trans{iera la propiedad del bien, calcular el cargo por
depreciacién anual para hacer la deducién correspondien
te a su ingreso acumulado en cantidades que no excedan
los porcentajes especificados en el articulo 21 de la -
Ley Federal de Impuesto sobre ia Rentu,

b) Al aplicar los arrendadores el costo de los bienes du--
rante los pluzos del contrate y supuestos dichos plazos

menores a aquellos que la Ley toma en cuenta para [ijar
los porcentajes de depreciacién, violan la disposicién



contenida cn el articulo 21 de la Ley antes citada, y -
‘el vender los bienes de su propiedad a precios inferio-
res a los de mercado o de costo, se ubican en el supues
to contenido cn la fracci6n VI ianciso g) del articulo -
19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, por lo qe pro
cede ta rectificaci6n de las declaraciones de las arren
dadoras, que en sus actividades realizadas se apegaron

a lo dispuesto por el criterio No. 13,

De lo anteriormente expuesto se observa claramente que la
Gnica reglamentaci6n que se estuvo aplicando a las operaciones
realizadas mediante contratos de arrendamiento financicro, es -
1a que se encuentra contemplada en el oficio circular No, 537-
6194, de fecha 23 de septiembre de 1909, ya que la reglamenta--
cidén que establecia el criterio No, 13, se revocd completamen--
te. Es necesario sefialar que la Ley del Impuesto sobre la Ren-
ta no hacia ninguna mencidn al respecto, lo cual demuestra la -
falta de legislacibén para fijar las bases de la tributaci6n y -
contrel, en virtud de que los causantes sc regian por oficios -
circulares emitidos por la autoridad fiscal y en ningGn momento
por un articulado de una ley que se ocupara de reglamentar el -
presente contrato,

Es hasta el 19 de noviembre de 1974, cuando recalmente se -
incluye en la Ley del Impuesto sobre la Renta, la reglamenta--
ci6n de las cargas tributarias referentes al presente contrato,
misma que rige en términos generales en la actualidad a pesar -
de la reestructuracién que sufribé en el aio de 1980,

En dicha Ley se adicion6 el inciso h) a la fraccifn VI del
articulo 19, que sciialaba:

“Articulo 19.- Son ingresos acumulables los sefinlados en -

los articulos 12 y 32 de esta Ley, de acuerdo con lo siguiente;



VI. Entre los ingresos acumulables se encuentran comprendi
dos los siguicentes,..

h} Los ingresos provenientes de contrato escritos en los -

que se conceda el uso o goce de los bienes y se estipu-

le desde su furmulacidén lo siguiente:

32)

Que las partes se sujeten a4 un plazo inicial forzo-
so.

Que la persona que recibe el bien para su uso goce,
queda obligada a efectuar pagos que considerados cn
su totalidad, excedan el precio en que s¢ adquirié
el bien por quien concede su uso o goce.

Que la persona que concede el uso y goce del bien -
sc obliga, una vez cumplido ¢l pago de las cantida-
des convenidas durante el plazo inicial forzoso y -
a eleccidén de quien recibe ¢l bien, a la realiza--
ci6n de las siguientes opciones:

La de transferirle la propiedad del bien objeto del
contrato mediante el pago de una cantidad determina
da, que deberd ser inferior el valor del mercade --
del bien al momento de la opcidn,

La de prorrvogarle el contrato por un plazo cierto,

durante ei cual los pagos serfin por un monto infe--
rior al que se fij6 durante el plazo inicial del --
contrato,

La de participarle en el importe dec la enajenacién
a un tercero, del bien objeto del contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico, previa soli-~



citud justificada del causante, podrd autorizar que se estipule
una opcibn distinta a las sefialadas,

La persona que perciba ingresos por los contratos a que se
refieve este inciso, podrd optar por aplicar a sus ingresos cl-
sistema a que se refiere el inciso g) de esta fraccibn y no po-
drd modificarlo sin autorizacién de la Sccrctarfa de Hacienda y
Crédito Phblico; en ningln caso podrii sujetar los bienes abjeto
del contrato al régimen de depreciacib6n que sc establece en el-
articulo 21,

Los ingresos que deriven de la realizacién de cualquicra -
de 1ns operaciones mencionadas, serdn acumulables en el cjerci-
cio en que sean cxigibles y no estardn sujetos a deduccibn algu

ni.

Cuando en los contratos cn que se concedan el uso o goce -
de bienes se estipule un plazo forzoso igual o superior a los -
términos de depreciacién a que se¢ reficre el articulo 21 de es-
ta Ley y el pago de una renta cquivalente o superior al valor -
del mismo, aGn cuando no se hubieren establecido opciones, la -
Secreotarfa de llacienda y Crédito Pablico podri considerar a sus
otorgantes dentro del régimen establecido en este inciso o en -
el de la fraccién XII del articulo 21, seplGn sea el caso.

Como podemos observar el artfculo anterior nresentaba tres
supucstos; en primer lugar establecia que la persona que perci-
be ingresos por csos contratos debe acumularv dichos ingresos, -
sin embargo, tiene la opci6n de aplicar a sus ingresos el siste
wa que seinla el inciso g) de la fracci6n VI del mismo articu-
1o, que dice:

g) Cuando ¢l causante realice ventas en abonos difiriendo-
el pago a la mitad del precio cuando menos, podra optarente



considerar el total del precio pactado como ingreso del
ejercicio o bien, acumular Gnicamente los abonos que --
efectivamente le hubieren sido pagados, con deduccién -
del costo que les corresponda, segln cl ejercicio en --
que s¢ hubiecre celebrado la venta,

Este costo serfi la cantidad que resulte de aplicar a los -
abonos por operaciones realizadas durante determinado ejerci---
cio, ¢l porciento que cn el precio pactado en las ventas cn abg
nos celebradas durante el mismo, representa el costo de los big
nes vendidos”,

Se puede obscrvar claramente que este tratamiento cs ¢l re
lativo a la venta en abonos, y la ley al permitir al arrendador
cn un arrendamiento financiero optar por este régimen, provoca-
que se identifiquen las dos figuras, por lo que esta pueda ser-
una de las causas de que el arrendamiento financiero se le con-
sidere como una venta en abonos,

La segunda opcibn que tienc ¢l arrendador es lu que se re-
fiere a que puede acumular solamente los abonos que cfectivamen
te le hubieren sido pagados y deducir de €stos el costo que le-
corresponda, [l costo se obticne mediante la aplicacién de un-
porcentaje que resulta de aplicar el total del precio pactado -
durante el arrendamiento el costo de adquisicién de los bienes-
objeto del mismo.

Por Gltimo, la tercera opcibn que encontramos, cs la que -
establece, que en ¢l caso de que estos contratos se estipule un
plazo forzoso igual o superior a los términos de depreciacién -
a que s¢ reficre ¢l artfculo 21, Ia Secretaria de llacienda y --
Crédito PAblico podrd considerar a sus otorgantes dentro del --
régimen que establece el inciso g} o bien, en el de la fraccién
XIl del articulo 21,



"Artiéuio;Zl;- La. depreciacién de los activos fiJos tangi-

bles ¥ la nmérﬁi:ncidn‘dc los intangibles, gastos y cargos dife

ridos se-sujetarin a las siguientes reglas:

AI'l“Las erogaciones que deriven de un contrato que refina-

105'rcqui§itos que-sc seialan en el artfculo 19, fraccién VI, -

inciso-h) de esta Ley, sc sujetarin a los siguicntes:

a) Del total de pagos convenidos para el término forzoso -

b

Cc

)

—

inicial del contrato, 70% se considerari como costo de-
adquisicién de los bicnes, por lo que la cantidad que -
resulte de aplicar dicho porcentaje serd la base sobre
la cual sc calculard la depreciacién establecida e¢n las
fracciones [ a [I] de este artfculo a partir de la fe--
cha en que sc inicie la utilizacién de los bienes. El
30% restante se depreciard en anualidades durante el --
plazo forzoso inicial del contrato,.

§i el contrato concluyera antes del! plazo pactado, se -
deberd considerar como partida deducible la diferencia
entre los pagos cfectuados y las cantidades deducidas -
en los términos del inciso anterior,

En caso de que se¢ haga uso de algunas de las opciones -
establecidas en ¢l subinciso 3 del inciso h} de ta frac
ci6n VI del articulo 19, de esta ley, sc observara lo -
siguiente:

t.- 8i sc trata de las opciones 12 y 22, ¢l monto de la
opcibn sc considerard complemento del equivalente -
del costo de adquisicién de los bicnes, por lo que
quedard sujeto a depreciacidn a la tasa que resulte
de dividir ¢! importe de la opcién entre el nfmero
de afos que falten para depreciar dicho costo de --



adquisicidn,

2.- 5i sc.obtiene participaci6n por la venta de los bigc
"~ “nes a terceros, deberd considerarse como deducible
la diferencia entre los pagos cfectuados y las can-
tidades ya deducidas en los términos del inciso a)
de esta fraccién, menos el ingreso ohtenido por la
participacidén en la venta a terceros'.

Posteriormente en tas reformas fiscales, publicadas en el
Diario Oficial de la Pederacifn del 31 de diciembre de 1975, sec
adicioné un pirrafo a la fraccibn XII del articulo 21, que di--
ce:

"Se exceptGa de los dispuesto en cl parrafo anterior la ma
quinaria y el equipo industriales que sean estrictamente
indispensables para el uso normal vy propio de las empre-
sas dedicadas a las actividades industriales a las com--
prendidas en la fraccidn 1, inciso ¢) y d) de este articu
lo y los directamente relacionados con las actividades de
hoteleria y servicios de hospital, siempre que sean obje-
to de contratos en que s¢ establece un plazo inicial for-
2050 mayor a 3 afes, casos en los que la depreciacibn se
hard conforme a los siguientes porcientos:

Por ciento miximo del valor del contrato.

Si el contrato csti Depreciable confor- Depreciable con-

blece un plazo for- me a la vigencia -- forme a las frac

zoso de: del contrato: ciones 1 a Il -
de este articulo.

Mis de 3 aflos hasta 40% 60%

5.

Mis de S5 aios, 50% 50%



De la“fraccién anterior tencmos en primer término, que la
ley fija-un porcentaje que cn este caso es del 70% del total de
los pagos convenidos para el plazo forzoso del contrato, al --
aplicar este porcentaje sobre términos normales que establece -
la ley, ya que el 30% resultante, lo depreciaban en anualidades
iguales durante ¢l plazo inicial forzoso, con excepcibén en los
contratos de maquinaria y equipo industrial que scan indispensa
bles . para el uso normal y propio de las empresas dedicadas a --
actividades industriales, asi como a olro tipo de maquinaria y
equipo destinado a actividades agropecuarias, fabricacién de --
vehiculos de motor, produccién de metal, fabricaci6n de ropa, -
etc.

Conviene hacer la aclaracién que es hasta la reestructura-
cién de la Ley del Impuesto sobre la Renta, en 1980, cuando se -
le menciona al contrato en estudio, como arrendamiento financie
re, ya que anteriormente se le mencionaba como contrato de a--
rrendamiento con opcidén de compra.

Por otra parte, en la Ley del Impuesto al Valor Agregado,
publicada en el Diario Oficial de la Federaci6n el 29 de diciem
bre de 1978, que entrd en vigor a partir del 12 de encro de --
1980, ¢} articulo 8 de lu Ley de referencia en relacidén con el
C6digo Fiscal equipara el Arrendamiento Financiere a la enajena
ci6n; actualmente este articulo no menciona esta figura como --
enajenacidn, sino que establece que para los efectos de la Ley,
se entiende por enajenaci6n de hienes, los supuestos que esta--
blece el Cddigo Fiscal de la Federacidn, mismo que en su articy
lo 14 fraccibébn IV hace referencia al arrendamiento financiero -
como una de lus formas de enajenacidén de bienes.

Cabe hacer mencibn que el articulo 312 de la Ley en cues---
tidn, en su pirrafo scgundo, que fue reformado el 30 de diciem-
bre de 1980 y después ¢l 31 de diciembre de 1982, en vigor des-
de el 12 de encro de 1983 schialaba:



“Articulo /12.-..,

En-las cnajenaciones a plazo cen los términos del Cédipo -
Fiscal de 1a° Federacién, se podrd diferir cl impucsto de
conformidad con el reglamento de esta Ley. Tratfindose de
arrendamiento financiero, al impucsto que corresponda a -
la operaci6n, se le aplicard ¢l porciento que seiala la -
Ley del Impuesto sobre la Renta para determinar ¢l monto-
original de la inversi6n y la diferencia serf el impuesto
que podrd diferirse, en los términos que seiiale el regla-
mento de esta Ley"

A su vez la Ley Federal del Impuesto sobre Adquisiciones -
de Inmuchles, publicada en el Diario Oficial de la Federacibn -
de fecha 30 de dicicmbre de 1979, regula alpunas consecuencias
de esta figura en su artfculo 3% fraccién XII1, reformada el 30-
de diciembre de 1983 y cn vigor a partir del 1% de enero de  --
1984, sefiala;

YArticulo 3%.- Para los efectos de esta ley se entiende --
para la adquisicibn, la que derive de:

XII. La celebracién de contratos de arrendamiento financie
ro y la cesién de derechos del arrendamiento financiero®,

Como ohservamos, esta ley lo considera como una de las for
mas de adquisicién, pero s6lo en relacidén a los inmuebles.

En c)l Codigo Fiscal de la Federacién de fecha 3¢ de diciem
bre de 1966 que entrd en vigor c¢l 12 de abril de 1967 sefala un
concepto de arrendamiento financiero en su articulo 15 fraccibn
IV, mismo que fuc introducide el c6digo ecn cuestién mediante -
las reformas fiscales publicadas en el Diario Oficial de 1la  --
Federacibn de fecha 30 de diciembre de 1980, que en sintesis ¢s
tablece que los contratos de arrendamiento {inancicro son los -



que sc‘célébr?n'pof éScrito y .refinen los requisitos que estable
cia 51"&rtfculo 19 Fracéidn VI, ‘inciso h}, de la Ley Federal -
del Impuesto'spbrc la” Renta, vigente durante el afio de 1980,

“Por 1o que se refiere el actual C6digo Fiscal, publicado -
en el Diario Oficial de 1a Federacién el 31 de diciembre de ---
1981, que entré cn vigor el 12 de enero de 1983 define el arren
damiento financiero en su artfculo 15{%

Conviene hacer la aclaracién que todos cstos antecedentes-
jurfdicos que he dejado asentados, regulan la relaci6én juridica
del contribuyente o sujeto pasivo de los impuestos con ¢l Esta-
do o fisco como sujeto activo, ya que fue hasta el 30 de diciem
bre de 1981, cuando por primera vez se incluye en la Ley Gene--
ral de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, el
concepto y en general la rclacién juridica de dercche privado -
entre las partes contratantes que intervienen en el contrate de
arrendamiento financiere, que cs el motivo de estudio del nre--
sente trabujo.“o)

2. Nacimiento y Antecedentes.

El arrendamiento financicro como lo conocemos en la actua-
lidad, tiene su origen cn los Estados Unidos de Nortcamérica, -
en la década de los cincuentas, bajo ¢l nombre del "Leasing", -

(9) En el concepto del contrato en estudio mencionaré el artfculo 1 15 =--
del Cédigo Fiscal de la Federacidn.

{10)Esta Ley fue abrogada en lo conducente a las Organizaciones Auxiliares-
de Crédito, por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia-
res de Crédito. publicada en el D,0.F. con fecha 14 de enero de 1905.



término que el autor Francisco Rico pérezttV

sefiala que provicne
del verbo “to lease", que significa arrendar o alquilar, cabe -
aclarar que no tiene una traduccidén exacta al espaiiol, ya que -

el alquiler debe traducirse como 'renting".

Dicho término se le atribuye a D.P. Boothe Jr., Director -
de una féibrica de productos alimenticios en California, quien -
durante el aio de 1952, cuando al tener que cumplir con un fuer
te pedido sobre la claboracibn de cicrtos alimentos que le ha--
bia solicitado el ejército, tuvo la idea de tomar en arrenda--
miento o alquiler la maquinaria especial para cumplir con el pe
dido, 1o cual considero que pudo deberse a la carencia de recur
s0s ccondmicos suficientes para comprarla o quizd por estimar --
que ¢l precio de adquisicién o compra de la maquinaria era dema
siado alto,

Al conscguir un resultado satisfactorio pasé a crear una -
empresa cuya actividad fue sdlo ¢l alquiler, denominindola *'U,
S. Leasing", y obteniendo un préstamo de Banco del América por -
la cantidad de quinientos mil dolares, mismos que el segundo --
afio de existencia de dicha empresa, manejaba la cantidad de --
tres millones de dolares en materia y bienes de equipo, y es --
asi como en este pais sc constituyen las primeras empresas espe
cializadas en celebrar el contrato de arrendamiento financiero,

Es conveniente scfialar que la rfipida expansién de estas --
empresas y del Leasing en los Estados Unidos de América, se de-
bi6 a que existian algunos factores favorables para el desarro-
1lo como son: las nccesidades financieras de los arrvendatarios,

{11) RICO PEREZ FRANCISCO, La Contratacidn por Leasing en Espafia. Madrid, -
1974.



ya que a través de este medio obtenfan la utilizaci6n de bienes
sin ser propietarios y con un desembolso de fondos menor.

A su vez cl autor Rico Pérez{!?

manifiesta que su desarro-
1lo se debidé a un mercado de capitales a medio plazo restringi-
do e inaccesible, a un régimen fiscal particularmente severo en
materia de amortizacifn, una cconomia muy prospera, con un tan-
to por ciento de beneficio substancial y a empresas obligadas a
una renovacién de sus bienes de cquipo a causa de un ripido pro
greso cientifico.

Posteriormente, debido al gran €éxito que habia tenido el -
contrato de arrendamiento financiecro y a la gran cantidad de --
empresas que se dedicaban a celebrarlo en los Estados Unidos de
América, y ademis de que ya habia probado su eficacia en el me-
dio econémico, raz6n por la cual la operacién del Leasing fue -
exportada a varios paises curopeos. El primer pals curopco que
aceptS y comenz6 a practicar la contratacién por Leasing fue --
pran Bretafia en 1960, en 1962 pasa a Francia, en 1963 a Bélgica
y por iltimo en 1965 se empez26 a practicar en Espaha,

B. DEFINICION.
1.- Concepto amplio,

En cuanto al concepto del contrato de arrendamiento finan-
ciero, considero conveniente mencionar las diversas definicio--
nes que nos han dado varios autores cn su afdn de definir dicho
contrato, siguiendo el procedimiento que se utiliza desde su --
inicio hasta su culminaci6n y apeglndose Gnicamente a los lineca
mientos fiscales que existian.

(12) Rico Pérez, Francisco, la Contratacién por lLeasing en Espafia, Madrid,-
1974,
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En primer lugar, come ya mencioné anteriormente, el arren-
damiento financiero tiene su origen en los Estados Unidos de --
América bajo el nombre del Leasing, término que el Diccionario
de Banca y Hacienda pablica™ 1o define como:

"Una forma de contrato que transficre el uso u ocupacién
de tierra, espacio, estructura o cquipos, en consideracién de -
un pago, gencralmente en forma de renta. Los arrendamientos puc
den ser por un corto periodo o tan largo como la vida, En el -
arrendamiento, el arrendador da ¢l uso de propiedad a un arren-
datario",

Este concepto no contempla las opciones que tiene el arren
datario al término del plazo forzoso, ademis de que cabe acla--
rar que no se¢ otorga ¢l uso de propiedad sino solamente el goce
y uso del bicn,

A su vez Ernesto Gonzfilez Cervanted'afirma que:

"El servicio de arrcendamiento financiero lo podemos descri
bir, como el medio por el cual las empresas pueden utilizar --
cualquier tipo de maquinaria y equipo de origen nacional o ex--
tranjero, mediante la cclebracidn de un contrato en el que se -
obligan a cubrir rentas peridédicas de un plazo forzoso previa--
mente convenide, al término del cual han pagado de hecho el cos
to de adqufsiciﬁn del bien arrendudo, mils la carga financiera -
correspondiente, lo que les da ¢l derecho de adquirir la propie
dad del mismo a un valor simbélico™.

Este concepto es limitado, pues solamente se reficre a una

(13) ROSENBERG, M. JERRY. Dictionary of Banking and Finance, 1982, Pag, 2302
y 303,

(14) Adquisicidn de Bienes de Capital mediante Arrendamiento Financiero. =-
Revista de Direccibn y Control No. 159.
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de las dpciones terminales, y este contrato contempla mis opcio
nes que se mencionarin posteriormente cn el concepto legal., --
También se refiere a maquinaria y equipo, siendo que puede abar
car toda clase de bicnes.

fabio Tulio 2i11i‘"™ define al arrendamiento financiero --
como:

“El arrendamiento financiero es un contrato sui-géneris, -
que sc puede agrupar dentro de los conocidos como innominados -
puesto que e¢s, en principio al menos, la yuxtaposicidn de dos -
contratos regulados por la legislacibn civil: el de arrendamien
to y el de compra-venta. En €1 se obliga una de las partes, a
entregar una cosa muchle e inmueble, durante un plazo previamen
te pactado, al fin del cual deberf trasladar su domicilio a la
otra parte a cambio de un precio simbélico establecido en el --
propio contrito, o bien, volvérsclo a rentar a cambio de una ren
ta inferior, o en una posibilidad mds, enajenarlo a un tercero
y repartir el precio obtenido entre ambas partes, correspondién
dole al rrendatario la porcibn mis significativa. La otra par-
te se obliga a pagar las cantidades estipuladas como rentas las
cuales s¢ documentan con titulos de crédito a favor de la arren
dadora y en el caso de ejercer su opcibn de compra, el precio -
previamente pactado, que cs simb6lico, es decir, menor al del -
mercado,

Como se obscrva cste concepto también limita la opcién que
tiecne el arrendatario.

(15) “El Arrondamiento Financiero en México". Revista de Investigacidn Fis
cal. RO. 48. pag. 33.
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Pnr su parte Fernando A. Vizquez Pando!'® define al contra
to en estudio, de la siguicente manera:

"Un contrate cn virtud del cual, una de las partes se obli
ga a adquirir un bien y a conceder ¢l uso del mismo a la otra -
parte, por un plazo forzoso para ambas y a cleccién de éstas a
trasmitirle la propiedad del objeto al término del plazo o a --
prorrogar ¢l plazo del uso, o alguna otra opcidn, y la otra par
te se obliga a cubrir uma cantidad determinada o determinable -
come contraprestacién del uso, alin en el supuesto de pérdida --
del objeto, y ejercitar necesaviamente algunas de las opciones
previstas a la terminacién del plazo forzoso",

Este concepto no limita la opcidn, sino que deja la posibi
lidad de que lleguen a existir nuevas opciones para el arrenda-
tario,

El autor Carlos Vidal en su obra "Ll lLeasing, una Innova--
cidn en la Técnica dec Financiacién", define al arrendamiento --
financiero, como:

"Un contrato por virtud del cual una sociedud de (Leasing)
arrendador, siguiendo las indicaciones de sus clientes (arrenda
tario) sc¢ compromete exclusivamente 2 poner a su disposicibn la
maquinaria especifica que &ste ha elegido previamente, contra -
el pago de unas tasas de arrendamiento mutuamente convenidas, -
que cn total superan su precio de compra y fraccionadas a lo --
largo de periodos de tiempo que generalmente coinciden con la -
vida econbmica y [iscal del bicen, y durante el cual ¢l contrato
es irrevocable, siendo todos los riesgos y gastos de cuenta del

(16) "En Torno al Arrendamiento Financiero", en Revista de Investigaciones
Juridicas. No. 4. Pag. 267.
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arrendatario, quien al finalizar dichos periodos, puede concer-
tar un nucvo contrato de arrendamiento, comprar el material por
un valor peestablecido o dovolverla al arrendador'.

3]

A su vez Manuel Broseta Pont se refiere al arrendamiento

financiero de la siguiente forma:

"Una operaci6n de financiacién a medio o largo plazo, me--
diante la cual quien necesita un bien, normalmente maquinaria -
o bienes de cquipo, contrata con un intermediario financiero, -
para que &ste lo adquiera del fabricante con el fin de cederle
su uso por el tiempo determinado mediante ¢l pago de un canon®,

Este autor no menciona la opcién que cl arrendatario puede
cjercer al término del contrato, lo que deja incompleta su defi
nicién.

Por su parte el autor Francisco Rico Pérez''® define en --
forma descriptiva el contrato de arrendamiento financiero, es -
decir, sefinla el proceso que sigue, expresando que cs un contra
to mediante el cual un industrial o empresario que ticne la ne-
cesidad de adquirir bicnes de equipo acude con el fabricante,
poniéndose de acuerdo con &l, en cuanto a la cleccidn de los --
mismos y una vez clegidos en lugar de contratar directamente --
con ¢l fabricante lo hace con una empresa financiera o de Lea--
sing, que generalmente es un banco ¢ bien una sociedad creada -
con tal fin. Dicha empresa financiera adquiere del fabricante
1os bicnes clegidos por ¢l empresario o industrial y ordenando
que se entreguen directamente al usuario, mediante una contra--

(17) BRUSETA, Pont Manuel. Manual de Derecho Mercantil, Madrid, 1978, --
Pag. 396.

(18} Op. cit. Pag. 19.
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prestacién dinerarias, en periodos de tiempo convenidos y calcu
lada en relacién a la duracién cconémica de los bienes, de for
ma que en clla se engloben amortizacién, intereses y beneficio
financiero, con la particularidad de que al transcurrir el pe-
riodo de vida de los bienes de equipo, pueda el usuario optar
entre devolver la cosa, adquirirla por su valor residual o ce-
lebrar un nuevo contrato semejante, con la salvedad de que la
contraprestacién sca inferior a la estipulada en cl primer con
trato,

El C.P. Luis Haime Levy(1m seiiala que el arrcndamiento fi
nanciero es un contrato sui-géneris que cn sus caracteristicas
se observa una yuxtaposicibn de dos contratos de carfcter ci--
vil, uno es ¢l arrendamiento y el otro la compra-venta, asimis
mo argumenta que es un contrato innominado. Esto considero --
fue en virtud de que atin no sc emitia ninguna norma de caric--
ter juridico que reglamentara la reclacién particular entre las
partes, sino que solamente se habia reglamentado su régimen --
fiscal.

Continfia mencionando que el arrendamiento financiero, es-
un contrato mediante el cual se obliga a una de las partes --
(arrendador) a entregar una cosa, sea &sta mucble o inmueble,
durante un plazo previamente pactado ¢ irrevocable para ambas-
partes, al final del cual deberd trasladarse su dominio o pro-
piedad a la otra parte (arrendatario) a cambio de un precio --
que deberd scr menor al valor del mercado del bien y que se es
tablece cn ¢l propio contrate, o bien volvérsclo a rentar a --
cambio de una renta mucho menor a la pactada, Otra opcibn a -
realizar al final del plazo, es enajenar el bien a una tercera

(19) HAIME LEVY, Luis, El Arrendamiento Financiero. Mixico 1985.
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persona y repartir el monto de la enajenaci6n entre ambas par--
tes, correspondiéndole al arrendatario una proporcién mayor de -
la enajenacién. La otra parte (arrendatario) se obliga a pagar
las cantidades que por concepto de renta se estipulen en el con
trato y a pagar ¢l precio simb6lico de la opcibén de compra.

En si, la mayor parte de los autores tratan de enmarcar --
dentro de la definicibén el procedimiento del arrendamiento fi--
nanciero, pero considero que una de las definiciones que mis se
apega a la que nos da la Ley General de Organizaciones y Activi

(20 es la del autor Francisco Rico -

dades Auxiliares de Crédito,
Pérez, ya que schiala que la contraprestacidn debe ser necesaria
mente en dinero, agregando que en ella se englobarian los inte-
resados, la amortizacién y el beneficio financiero, mismos ecle-

mentos de que carccen las demds definiciones expuestas,

En la prictica la Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V., defi
ne al arrendamiento financiero como un procedimiento en el cual
¢l arrendatario, mediante la celebraci6n de un contrato podrd -
usar equipo nucvo o usado, nacional o de importacién, en el --
cual tendri que pagar renta periddicas durante un plazo inicial
forzoso para ambas partes.

Completa la definici6n al mencionar que al término de di--
cho contrato, el arrendatario podrd ejercer cualquiera de las -
tres opciones que sefiala el articulo 15 del C6digo Fiscal de 1la
Federacidn.

2, Concepto LEstricto.

Una vez que he mencionado las diversas definiciones que --

(20) En el siguiente punto mencionaré la definicién de la Ley.
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s¢; encuentran contempladas en el punto anterior, conviene sefia-
lar las definiciones legales que nos da nuestro Derecho Positi-
vo, :

En primer lugar sefalaré la definicidn que menciona el C6-
digo Fiscal de la Federacibn, en su articulo 15, en donde se es
tablecen las cargas fiscales y las caracteristicas del contra--
to en estudio,

"Articulo 15.- E1 arrendamicnto financicro c¢s ¢l contrato
por el cual sc otorga el uso o goce temporal de bienes tangi--
bles, siempre que se cumpla con los siguientes requisitos:

I. Que se establezca un plazo forzoso que sca igual o su--
perior al minimo para deducir las inversiones en los términos -
de las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se -
permita a quien recibe el bien, que al término del plazo ejerza
cualquicra de las siguientes opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contruato --
mediante el pago de una cantidad determinada, que debe-
ri ser inferior al valor del mercado del bien al momen-
to de ejercer la opcién.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el --
cual los pagos serfin por un monto inferior al que se fi
j6 durante el plazo inicial del contrato.

¢) Obtener parte del precio por la enajenicién a un terce-
ro del bien del contrato.

II. Que la contraprestacidn seca cquivalente o superior al
valor del bien al momento de otorgar un uso © goce.
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111, Que se estuablezca una tasa de interés aplicable para
determinar los pagos y que el contrato se¢ celebre por escrito.

A su vez la Ley General de Organizaciones y Actividades --
Auxiliares de Crédito‘®" define al arrendamiento financiero en
su articulo 25 y 27, complementindose en ambos el concepto y si
guiendo un tanto las definiciones que nos dan los diversos auto
res ya citados, asi como lo establecido en el inciso h) Frac--
cifén VI del articulo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
dichos artfculos establecen:

"Por virtud del contrato de arrendamicnto financiero, la -
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bicnes
y a conceder su uso o goce temporal a plazo forzoso, a una per-
sona fisica o moral, obligfindose ésta a pagar como contrapresta
cién que se liquidard en pagos parciales, segln se¢ convenga, --
una cantidad de dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de adquisici6n de los bienes, las cargas financieras y --
los demis accesorios y adoptar al vencimiento del contrato algu
nas de las siguientes opciones:

I. Lla compra de los bienes a un precio inferior a su va--
lor de adquisicién, que quedari fijado en el contrato,

II. A prorrogar cl plazo para continuar con el uso o goce
temporal, pagande una renta inferior a los pagos peribdicos que
venia haciendo, conforme a las bases que se establezcan en el -
contrato,

111, A participar con la arrendadora financiera en el pre--
cio de la venta de los bienes a un tercero, en las proporciones

(21) En lo subsecuente todas las referencias que se realicen a la Ley, co--
rresponderdn a la ya citada.
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y términos que se convengan en el contrato,

Como se¢ ohserva la definici6n que nos da la Ley, es dema--
siado extensiva y descriptiva, pero e¢s digno de admirarse que -
dentro de la misma, se encuentren contempladas las obligaciones
de las partes y las opciones que se presentan al concluir el --
ptazo forzose del contrato, cabe aclarar que esta Ley repula la
relaci6n juridica particular entre los contratantes, e¢s decir,
entre la arrendadora financicra y el arrendatario.

bespués de haber asentado las definiciones legales que con
templa nuestro Derccho, conviene establecer un concepto mis cor
to, con [lines diddcticos, por lo que considero, que ¢l arrcenda-
miento financicro es un contrato por virtud del cual una perso-
na llamada arrendador, se compromete con otra llamada arrendata
rio, a trasmitirle ¢l uso y disfrute temporal de un bien tangi-
ble, durante un plaze forzose para ambas partes, y el arrendata
rio se obliga a cubrir las rentas que consideradas en su totalj
dad excedan ¢l valor de adquisicidn del objeto del contrato y a
cjercer lu opci6n establecida en el contrato,

3. Caracteristicas del Contrato de Arrendamiento Financie-
ro.

Debide a que cl C6digo de Comercio no se ocupa de exponer-
en toda su amplitud la teorfa de las obligaciones mercantiles,-
yi que como sc observa cl contrato en estudio cae dentro de esa
materia, razén por la que debemos de remitirnos al Cédigoe Civil,
toda vez que cn los términos del articulo 2o. on relaci6n con -
el articulo 81, ambos del C6digo de Comercio, se concluye que -
se deben de aplicar a esta materia las disposiciones del derecho
comfin, ¢s decir, del Derecho Civil, cuando ta legislaci6én mer-
cantil nada disponga ol respecte y no ses opuesto a lo estable-
cide por ella, por lo tanto en materia de obligaciones y contra
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tos mercantiles se deben de aplicar las mismas normas juridicas
que se¢ aplican en el Derecho Civil.

En virtud de lo anterior y a consecuencia de que el Cédigo
de Comercio no hace ninguna reglamentacién de algunas de las --
caracteristicas del contrato de arrendamiento financiero, consi
dero pertinente mencionar, que con fundamento en algunos de los
preceptos del C6digo Civil para el Distrito Federal, asi como,
las normas de la ley General de Organizaciones y Actividades --
Auxiliares de Crédito y de algunas de las consideraciones de 1la
doctrina en cuanto a la conclusidn de los contratos, puedo con-
cluir que:

El Arrendamiento Financiero: es un contrato formal, bilate
ral o sinalagmitico, onereso, conmutativo, de tracto sucesivo,
traslativo de uso y disfrute, principal, nominado y consensual
con oposicibn a real,

A continuacién pasaré a desglosar cada una de las caracte-
risticas establecidas:

a) Es formal, en el sentido de que debe constar en escritu
ra pGblica, es decir, debe intervenir un notario pGbli-
co, corredor pGblico o cualquier otro fedatario que dé
{fe de la recalizacibn del contrato, ya que asi lo dispo-
ne el articulo 25 de la Ley en su pirrafo tercero, asi
como, ¢l articulo 15 del C6digo Fiscal de la Federacién

La Ley prevé, que cl contrato de arrendamiento financiero
pucda inscribirse en el Registro PGblico de Comercio, a solici-
tud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros re--
gistros que las leyes determinen. Conforme al Reglamento del -
registro de Comercio, publicado en el Diario Oficial de la Fe--
deracibn, de fecha 22 dec enero de 1979, los contratos de arren-
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damiento financiero pueden inscribirse en el Libro Segundo o --
Segunda Parte del TFolio Mercantil, de acuerdo a lo dispuesto en

el articulo 32 fraccibén Vi1, de dicho reglamento.

Cabe hacer mencién que este principio de formalidad tiene

su razbn de ser por cl volumen econbmico que suelen alcanzar --

estos contratos,

b)

c

~

d)

Es bilateral o sinalagmitico, porque las partes que in-
terviencn, arrendadora financiera y arrendatario, se --
obligan reciprocamente, e¢s decir, se producen derechos
y obligauciones para ambos contratantes, La arrendadora
financiera se obliga a la financiaci6n del objeto de --
contrato mediante la compra a un fabricante, ua ponerlo
a disposicién del arrendatario para su utilizacién y a
venderlo a éste en su momento, si a ello optara, En --
contraposicidn el arrendatario sc obliga al pago de la
renta concertada, a conservar la cosa y a destinarla a
funcién especifica,

£s oncroso porque s¢ estipulan provechos y gravimenes -
reciprocos para cada una de las partes, por cjemplo, --
mientras que a una le corresponde cobrar en dinero la -
renta pactada, la otra goza del uso y disfrute del .-
bien.

Ls conmutativo, en virtud de que las prestaciones que -
se deben tanto la arrendadora financiera como el arren-
datario, son ciertas desde que sc celebra el contrato,

de tal mancra que sc¢ pucde apreciar inmediatamente el -
beneficio o la pérdida que les causan las obligaciones

establecidas. Aunque es conveniente seilalar que en al-
gunos de los casos, por la constante inflacibn y por la
devaluacidn de nuestra moneda nacional, puede presentar
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se.la alecatoriedad del pago de la contraprestacibn.

Lo anterior en razén de que el articulo 25 de la Ley, esta
blece en forma alternativa que la contraprestacién puede ser de
terninada o determinable.

e}

0

g}

h)

Es un contrato de tracto sucesivo, ya que durante el --
tiempo que dura el contrato, cl objeto o la cosa arren-
dada estari en poder del arrendatario, quien a su vez -
pagard peri6dicamente una renta, por lo que el cumpli--
miento de las obligaciones sec repiten durante ciertos -
peri6dos determinados dentro de las claiisulas cstableci
das en el contrato, las cuales pucden ser mensual, tri--
mestral o semestralmente.

Es traslativo de uso y disfrute de los bienes que moti-
van el contrato, ya que el arrendatario puede usar de -
la cosa arrendada en los términos que se hayan estable-
cido en el contrato.

Es principal, en virtud de que su cxistencia no depende
de otro contrato u obligacibn preexistente, es decir, -
ticne existencia por si mismo.

Es nominado, ya que la Ley General de Organi:zaciones --
y Actividades Auxiliares de Crédito le dan un nombre y

una reglamentaci6én. Es conveniente seflalar dentro de -
este punto, que antes del 31 de diciembre de 1981, esta
ba considerado como un contratao atipico, toda vez que -
ninguna ley lo reglamentaba en lo referente a la rcla--
ci6n juridica entre los contratantes, sino que Gnicamen
te se habfan establecido la relacién tributaria entre -
contribuyente y el fisco, como sujeto activo.
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i) Es consensual con oposicién a real, en virtud de que la
obligacion de pago del precio del arrcndamiente finan--
ciero se inicia a partir de la firma del contrato, aun-
que no se haya hecho la entrega material de los bienes
objcto del contrata, como lo dispone el artfculo 28 de
la Ley.



CAPITULO TI CONSTITUCION Y CONTENIDO DEL CONTRATO DE ARRENDA-
MIENTO, FINANCTERO,




CAPITULO 11

CONSTITUCION Y CONTENIDO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A. ELEMENTOS PERSONALES.

Los clementos de existencia del contrato de arrendamiento
financiero, son sus clementos personales y reales; y como todo
contrato nacerd por la conjugacién vilida y eficaz de dichos -
clementos, previo siempre el consentimiento, que constituye el
principio activo y generador de cualquier relacién juridica --
contractual.

En el presente estudio se establecen tres clementos perso
nales, que son: el fabricante, 1a arrendadora financicra y el
arrendatario. [Lsto tiene su razén de ser, en virtud de que la
Ley Gnicamente contempla el arrendamiento financiero indirecto,
aunque cs indispensable mencionar, que ¢l fabricante no tiene
ninguna manifestacién de voluntad para la creacién del contra-
to, pero considero que es necesario estudiarlo, ya que serd --
responsable de los vicios ocultos del bien arrendado frente al
arrendataria,

En estricto sentido puedo mencionar que Gnicamente inter-
vienen con su manifestacion de voluntad para la creacién del -
contrato: la arrendadora linanciera y el arrendatario.

Primeramente entruré al estudio dei fabricante.

1. Fabricunte.
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En término concretos, cs la persona fisica o moral que pro
vee de los bienes de equipo o construye el bien que va a ser ob
jeto del contrato de arrendamiento financiero. Su existencia -
se encuentra contemplada en la fraccién IV del articulo 24 de -
la Ley, al sciialar que la arrendadora financiera:

"... pucde obtener préstamo y créditos de proveedores, fabricap
tes o constructores de los bienes que serén objeto de arrenda--
miento financicro".

Aunque dejé asentado anteriormente, que el fabricante no -
es parte en este contrato, puede pactarse en cl mismo, que 1la -
entrega material de los bienes sea realizada directamente al --
arrendatario, por ¢l proveedor, fabricante o constructor, en --
las fechas previamente convenidas, debiendo entregar constancia
del recibo de los bienes a la arrendadora financicra.

Cabe hacer mencién, que en nuestro pais, si tiene importan
cia el estudio del fabricante, en virtud de que la Ley Gnicamen
te contempla ¢l arrendamiento financiero indirecto, que se pre-
senta en aquellos casos en que ¢l productor cs propietario ori-
ginal del bien y por lo tanto una persona distinta a la arrenda
dora {inanciera; y como se observa cxisten dos relaciones juri-
dicas distintas, la que se presenta cntre el propietario del --
bien y la arrendadora financiera y la que se establece entre --
ésta y el arrendatario.

2, Arrendador.

La Ley le da la denominacién de arrendadora finunciera y -
es una de las puartes miis importantes de la relacién contractual
ya que otorga el uso del bien ¢ interviene con su capacidad ---
volitiva.
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En virtud de que la arrendadora financiera tiene la natura
leza juridica de Organizacién Auxiliar de Crédito, para reali--
zar la contratucién mediante arrendamiento financiero, requeri-
rd de una concensidn de la Secretarfa de Hacienda y Crédito --
Pablico, tanto para su constitucibn como para su operacibn. [Bs
tas concesiones podrin ser otorgadas o denegadas por dicha Se--
cretarfa, seghn su apreciacién sobre la conveniencia de su csta
blecimiento y serdn por su propia naturaleza intrasmisible.

Ademis, la arrendadora financiera revestird la caracteris-
tica de ser persona juridica, en forma de sociedad andénima, sca
ésta de capital fijo o variable y apegindose a las disposicio--
nes de la Ley General de Sociedades Mercantiles, asimismo, ten-
drdn una duracidén indefinida, pero la Secrctaria de ilacienda y
Crédito Peblico " determinard anualmente a quicnes mantiene cn
operaci6n, tomando en consideracién el tipo, clase y circunstan
cias econbmicas de cada una de ellas y del pais en general, asf
como la opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros,

Es importante mencionar que dentro del capital social de -
la arrendadora financiera pueden intervenir entidades financie-
ras del exterior, pero en todo caso la inversién mexicana ten--
drd que ser mayoritaria y deberd mantener la facultad de deter-
minar ¢l manejo de la empresa.

A su vez la ley, en su articule 24 seilala las operaciones
que pueden realizar las arrendadoras f{inancieras, las cuales
son:

a) Celebrar contratos de arrendamiento financiero.

{1) Actualmente se encuentran registradas 24 arrendadoras financieras, se--
gln informacidn de la Diraccién Genaral de Sequros y Valoras de la ===
5.0, y C.P.
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b) ‘Adquirir bienmes para darlos en arrendamiento financie--

)]

d)

<)

)

ro. . Esta actividad constituye una obligacién que con--
trae la arrendadora financiera al celebrar el contrato.

Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compro-
miso de darlos a Gste cn arrendamiento financiero. Es-
ta operacibn constituye una de las modalidades que puc-
de tener el contrato.

Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédi-
to y de scguro< dJdel pais o de entidades financieras del
exterior destinadas a sus operaciones, asi como de pro-
veedores, fabricantes o constructores de bienes que se-
rin objeto de arrendamiento financiero. La Secretarfa
de liacienda y Crédito PGblico, mediante las reglas de -
caricter general podrd autorizar otras fuentes de finan
ciamiento,

Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédi-
to del pais o de entidades financieras del exterior pa-
ra cubrir necesidades de liquidez, relacionados con su

ohjeto social. Lsta operaci6n es importante, ya que ng
cesitan de créditos para mantener una posici6n financie
ra adecuada.

Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios con base
en las reglas de carficter general que emita la Secreta-
ria de Hacienda y Crédito PGblico, oyendo la opinién de
la Comisi6n Nocional Bancaria y de Seguros y del Banco
de México.

Considero conveniente precisar qué se entiende por crédi--

tos refaccionarios y qué por créditos hipotecarios.
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En el crédito refaccionario cl acreditado queda obligado a-
invertir el importe del crédito precisamente en la adquisicién -
‘de aperos, instrumentos Gtiles de lahranza, abonos, ganado o ---
animales de crfa, en la realizacién de plantaciones o cultivos -
ciclicos o permanentes, en la apertura de tierras para el culti-
vo, en la compra o instalacién de maquinarias y en la construc--
cibén de la empresa del acreditado,

Tambicen podri pactarse en ¢l contvato de crédito refaccio--
nario, que parte del importe del cvédito se destine a cubrir --
1las responsabilidades [iscales que nesen sobre la empresa del --
acreditade o sobre los bicnes que use con motive de la misma, --
al tiempo de celebrarse el contrato, asi como parte del importe-
sc aplique o pagar los adeudos en que hubicere incurrido el acre-
ditado por gastos de explotacién o por la compra de los bicnes -
o inmuchles, o de la ejecucién de las obras que antes se mencio-
nan, siempre que los actos u operaciones de que procedan tales -
adeudos hayan tenido lugar dentro del aiio anterior a la fechy --
del contrato, ya que asf lo dispone el articulo 323 de la Ley --
General de Titulos y Operaciones de Crédito.

El crédito hipotecario es aquel por virtud del cual deter--
minados bienes muebles o inmuebles, quedan constituidos en ga--
rantfa del cumplimiento de una obligacién, para que en caso de -
que ésta no se realice, scan destinados a satisfacer con su im--
porte el monto de la deuda a cuyo pago se cncuentran afectados -
por voluntad de su titular,

Tanto el crédito refaccionario como ¢l hipotecario, son ---
operaciones ¢ue pucden celebrar las arrendadoras financieras pa-
ra cunplir con sus finalidades, y por sus caracteristicas son --



operaciones que resultan accesorias o conexas con la celebra--
cién de contratosde arrendamiento financiero.

g) Otorgar créditos a corto plazo que se relacionen con -
contratos de arrendamiento financiero, conforme a las
reglas de cardcter general que dicte la Secretaria de
ltacienda y Crédito Ptblico.

En el medio bancario se ha venido aceptando como créditos
a corto plazo, aquellas operaciones que no excedan de un afo,

h) Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de cré
dito y afectar los derechos provenientes delos contratos de --
arrendamiento financiero, o de las operaciones autorizadas a -
las arrendadoras con las personas de las que reciban financia-
miento.

El descuento es una de las operaciones activas de crédito
bancario, consiste en esencia en obtener anticipadamente el va
lor de un titulo de crédito a cargo de un tercero, mediante la
trasmisién del titulo por medio del endosn., El banco descon--
tante, descuenta del valor nominal del titulo el precio de la
operacién, que es el que resulta de deducir del mismo la tasa
de descuento y a veces una comisidn por gastos.

Por lo tanto, la arrendadora financiera recibe de inmedia
to en efectivo, el importe del documento menos una pequefia par
te de su valor, en lugar dec tcner que esperar a su vencimiento
para cobrarlo, constituyendo una seguridad para clla misma.

1) Constituir depbsitos, a la vista y a plazo, en institu
ciones de crédito y bancos del extranjero, asi como ad
quirir valores aprobados para el efecto por la Comisién

38
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Nacional Bancaria,
j) Adquirir mucbles ¢ inmuebles destinados a sus oficinas.

Es importante mencionar que no solamente pueden las arren-
dadora financieras realizar las operaciones que sc han estable-
cido en los incisos anteriores, sino que también dicho articulo,
sefiala que pueden cfectuar otras actividades que la propia Ley
w otras le autoricen, como por cjemplo: ia contratacién de sepu
ros de los bienes dados en arrendamiento financiero on caso de
que el arrvendatario no lo realice., Asf también realizardn las-
demdis operaciones anflogas y conexas que mediante reglas de ---
carficter general, autorice la Secretaria de flacienda y Crédito-
Pabilico, oyendo la opinidn de la Comisién Nacional Bancaria y -
de Scguros y del Banco de México,

Por otra parte, la Ley en su articulo 38, dispone que actj
vidades no les estd permitido realizar a las arrendadoras [inan

cieras, las cuales son;
a) Operar sobre sus propias acciones,

Las acciones sc consideran gencralmente como titules de va
lor y por lo tanto son cosas mercantiles, dec acuerdo con ¢l ar-
tfcule 12 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédi--
to, de aqui resulta, que las acciones pucden ser ohjeto de cual
quier negocio juridico, sin embargo, esta actividad no puede -
realizarla las arrvendadoras financieras,

b} Emitir acciones preferentes o de voto limitado,

De conformidad con el artfculo 113 de Ia Ley General de --
Sociedades Mercantiles, cada accib6n concede derecho a un voto,-
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sin embargo, es licito crear acciones que s6lo confieran dere--
cho a votar en caso de que se propongan ciertas reformas a la -
escritura constitutiva,

Esta disminuci6n de los derechos corporatives que confie--
re la accién de voto limitado debe compensarse por imperativo -
legal con un aumento de sus derechos patrimoniales, ya que ta--
les acciones deben disfrutar de un dividendo preferente y acumu
lativo, no menos del 5% de su valor y serdn recmbolsables al 1i
quidarse la sociedad, antes que las acciones ordinarias,

El dividendo preferente significaque las utilidades sec de-
ben destinur a cubrirlo integramente antes de repartir dividen-
do alguno entre las acciones ordinarias; y acumulative, ya que .
si las utilidades de un cjercicio no alcanzan a cubrirlo inte--
gramente, la parte insoluta se acumulara a la cantidad que de--
ben cobrar las acciones preferentes en el siguiente ecjercicio,
y asi sucesivamente, de mado que las acciones ordinarias no po-
drin intervenir en el reparto de utilidades, sino cuando las --
acciones de voto limitado hayan cobrado durante todos sus ejer-
cicios anteriores un dividendo no inferior a lo establecido,

Esta prohibicién tiene por objeto limitar a las arrendado-
ras financicras en sus actividades, ya que puede presentarse el
cuso, que como su constitucifén se encuentra reglamentada por la
Ley General de Socicdades Mercantiles, podria considerarse que
pueden emitir este tipo de acciones,

c) Celebrar operaciones en virtud de las cuales resulten -
o puedan resultar deudores de la arrendadora, los Direc
tores Generales, los Gerentes Generales, los Comisarios
Propietarios o Suplentes, estén o no en funciones, los
Auditores Externos de la Arrendadora, los Ascendientes
o Descendientes en primer grado, o Cobnyuges de las per-
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sonas anteriores; con excepcién de cuando se refiere a présta--
mos .de carfcter laboral.

d) Recibir depésitos bancarios de dinero.

Esta prohibicidn es clara, ya que esta actividad estd re--
servada a las instituciones de crédito, como lo sciiala el arti-
culo 30 fraccién I, de la Ley Reglamentaria del Servicio Pabli-
co de Banca y Crédito,

e) Otorgar fianzas y cauciones.

£} Adquirir bicnes, titulos o valores, mobiliario, o equi-
po no destinados a sus oficinas o a celebrar operacio--
nes propias de su objeto, que no deban conservar e¢n su
activo.

S$i por adjudicacién o cualquicr otra causa adquiriesen ta-
les bicenes, deberin proceder a su venta en el plazo de un aifo,
si se trata de biencs muebles o de dos afios, si son inmucbles,
pudiendo la Comisién Nacienal Bancaria y de Seguros, prorrogar
el plazo cuando s¢ dificulte su venta, pero si al término de la
prérroga no sc¢ han vendido, dicha comisién procederi a sacarlos
administrativamente a remate,

En el caso de que se trate de bienes que las arrendadoras
financieras hayan recuperado por incumplimiento de los arrenda-
tarios, podrin scr dudos en arrendamiento financiero a terceros
si las circunstancius lo permiten, si no, se procederd a venta
o remate,

g) Realizar operaciones de compra-venta de oro, plata y di
visas, Sc cxceptGa las operaciones de divisas relacio-
nadas con el financiamiento, o contratos que sc hayan -
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celebrado en moneda extranjera, Cabe aclarar que estas opera--
ciones estin reservadas a lus Instituciones de Crédito, de .-
acuerdo con la fraccién XII del articulo 30 de la Ley Reglamen-
taria del Servicio Piblico de Banca y Crédito,

h) Realizar las demis operaciones que no les cstén expresa
mente autorizadas,

3. Arrendatario,

Es la parte que tiene el uso y disfrute del bien ¢ inter--
viene directamente con su voluntad en la celebracibn del contra
to, pudiendo ser tanto una persona fisica como una juridica o -
moral, La Ley la denomina “arrendataria", no sefialindole ningu
na capacidad especiul para contratar, como se presenta con la -
arrendadora financiera,

En la prictica comerciul se cxige al arrendatario el cum--
plimicnto de ciertas necesidades, que en forma general son las

siguicntes:

1) ldentificacidn: estando al cuidado y responsabilidad en
todo caso de la arrendadova financiera, toda vez, que -
es a ella a quien le snteresan los datos e informacibn
de! arrendatario s quien le proporcionari el financia--
micnto; asimismo la arrendadora debe verificar los da--
tos personales, que varian segGn sc trate de comercian-

tes individuales o sociedades comerciales!?

{2) En los comerciantes individuales deben de comprobarse los nombres y ape
1lides, nombre comercial, fecha y lugar de nacimiento, estado civil, -=
domicilio, bienes de su propiedad; mientras que en las sociedades, su -~
razdn social, capital, reservas, fecha dv constitucidn, principales --
accionistas.
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2) Actividades a que sc dedica, especificando su naturale
za, asT como la medicidn del ciclo productive, mercados,
clientes, pedidos en curso y volumen de exportaciones,

3) Instalaciones industriales que posce, indicando sus --
bienes rafces y emplazamicentos de terrenos, fdbricas y
talleres, asf como si dichos bicnes son de su propic--
dad, ¢l valor por ¢l que estin ascgurados y la renta -
anual si los locales son arrvendados, bicnes en servi--
cio con su descripcidn y valor global de seguro ¢ in--
versiones realizadas en los Gltimos ejercicios,

4) Informes financicros con el estado en que se encuentre
el future arrendatario con relaci6én al fisco, cuotas -
de seguridad social, créditos en curso y bancos con --
los que operan habitualmente,

n forma particular Ia Arrendadora Internacional S,A., cs
tablece que el arrendatario deberd acompahar a su solicitud de
arrendamicento financicro la siguicnte documentacioén:

1. Breve descripeién de la compaiifa,

2, Copia Fotostatfca o certificada de la escritura consti
tutiva, rclformas a la misma y poderes con los datos de incrip-
cién en ¢l Registro PGblico de la Propiedad y Comercio,

3. Lstados financieros de los dos Gltimos cjercicios dic-
taminados por contador pGblico con sus ancxos:

a) Si no dictamina deberd proporcionar copia de las dos -
Gltimas declaraciones del Impuesto sobre Ia Renta, con

sus anexos corrvespondientes,
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b) Adicionalmente si los documentos seiialados tienen una -
antiglledad superior a tres, proporcionar estados finan-
cieros parciales con relaciones analiticas y copias de
las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado corres
pondiente al periodo inicial.

4. Relaciones de pasivo en moneda nacicnal y moneda extran
jera y lus principales cuentas de activo.

5. Copia de los contratos de Habilitaci6n y Avio, Refaccie
nario e llipotecarios celebrades, y en su caso copia de la escri
tura de emisi6bn de obligaciones ecfectuadas. Asf también copia
de los contrates por créditos obtenidos con instituciones del -
extranjero.

6. Balance del avalista con relaciones de las principales
cuentas de activo y pasivo, incluyendo los datos del registro -
de inmuebles.

7. Apoderado de la empresa y sus generales, adjuntando es-
crituras debidamente protocolizada e inscrita en el Registro --
Pfiblico.

Cabe hacer mencidén que esta arrendadora financiera tiene -
como criterio realizar las operaciones de arrendamiento finan--
ciero con personas morales Gnicamente,

Por otra parte, la Ley sefiala en su articulo 38 fraccibn -
El1, las personas que ne pucden ser arrendatarios, las cuales -
son sus Directores y Gerentes Generales, Comisarios Propieta--
rios o Suplentes, estén o no cn funciones, los auditores exter-
nos de la arrendadora y los uascendientes o descendientes en --
primer grado o cényuges de las personas antes citadas.
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B. ELEMENTOS REALES.

Los clementos veales son aquellos que tambifn se cncuentran
contempladas dentro de los elementos de existencia del contrato,
cs decir, son constantes y nccesarios en toda relacién juridica.

Al respecto y para el estudio de los mismos, se establecen-
en ¢l presente estudio: ¢l bien objeto del contrato y ¢l precio-
de 1a contraprestacidn por el uso y disfrute de los bienes.

1. Bienes,

Los bienes son las cosas, objeto material del contrato de -
arrendamiento financiero. Al respecto la Ley no establece nin--
guna particularidad o caracterfstica que deba tener el objeto --
del presente contrato, pero el articulo 15 del C6digo Fiscal de
la Federaci6n, cstablece en su pirrafo primero, que en el arven-
damiento [inancicro debe otorgarse ¢l uso y dis{rute temporal --
sobre bicnes tangibles, es decir, aquellos objetos que se perci-
hen de una manera precisa, cosas corpGreas.,  Considero convenien
te agregar, que ¢l bien debe ser suceptible de otorgarsc su uso
y disfrute tcmporal, y que no este fuera del comercio, ya que --
el artfculo 2400 del Cédigo Civil, reconoce que son suceptibles
de arrcadamicento todos los bienes que puedan usarse, cxcepto --
aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos estrictamen-

te pcrsonnlcs_(”

(3} Los derechos de uso y habitacidn no se pueden arrendar por que son es--
trictamente personalisimos y no se pueden traspasar por hinquna clase -
de titulo.
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Por su naturaleza los bienes que motivan el arrendamiento
financiero, son bicnes muebles que en la terminalogia cconémica
son los llamados bicnes de capital o bienes de consumo durade--
ro, aunque algunos autores los denominan como bienes de equipo.

En la prictica sc ha dado el caso de que cl arrendamiento
financiero opere también sobre hienes inmuebles, ya que nada lo
impide. Al respecto el autor Francisco Rico Pérez(4)cstab1ccc
que: el arrendamiento financiero puede referirse a toda clase -
de bienes inmateriales o derechos, como las patentes o marcas,
siempre que €stos no scan personalismos; asi como también los -
servicios, las f6rmulas y procedimientos, los conocimientos o -
experiencias necesarias para elaborar un producto pueden ser mo
tivo de arrendamiento financiero. Refuerza esta posicibén el --
autor Javier Arce Gurgollofﬂ al seiialar que los derechos tam--
bién pueden ser objeto del contrato de arrendamiento financie--

ro, en virtud de que la Ley ne lo limita.
2. Precio,

Es la cantidad de dinero que como contraprestacién debe pa
gar el arrendatario por el uso y goce del bien, objeto del con-
trato. Dentro de este aspecto el autor Rico Pérez sefiala que -
el precio puede consistir en cualquier otro tipo de prestacién
pues el término precio juridicamente no tiene el sentido que --
vulgarmente suele atribuirsele de cantidad de dinero, criterio
que nuestro derecho positivo no acoge, ya que al respecto la --
Ley en su articule 25, dispone que el precico del arrendamiento
financicro debe tener la caracteristica de ser en dinero deter-
minade o determinable, y la totalidad de los pagos parciuales o

(4) Op. Cit. pag. 19,
(5) ARCE, Gargollo Javiar. Contratos Mercantiles AtIpicos Ed. Trillas. =--
MExico 1985,



47

rentas debe scr superior al valor del bien, es decir, que cubra
“.el'valor de adquisici6én, las cargas financicras y demis acceso-
. rios como son las primas y los gastos del contrato de seguro.

Ahora bien, el precio se paga en gencral por vencimientos
anticipados, segln el periodo convenido, mensual, trimestral o
semestralmente y sin necesidad de preaviso, ya que toda demora
en el pago scrd penada con un interés a favor de la arrendadora
financiera, interés cuyo monto seridt fijado con anterioridad en
el contrato; asimismo el precio de la contraprestacién debe ser
en la suma de los pagos parciales, superior al volor del bien,
ya que como sc menciond anteriormente debe cubriv el valor de -
adquisicion de los bienes, las cargas financicras y demds acce-
sorios.

Otra curacteristica del precio, es que puede ser determina
do o determinable, y de hecho, el elemento del interés implici-
to en el mismo, huce que generalmente en csta clase de contra--
tos, ¢l precio sca determinable porque el interés es variable,

Como se¢ puede observar el interés es un clemento implicito
en el precio y constituye una caracteristica esencial del con--
trato, Este interdés puede abarcar cualquier prestacidon a favor
de la arrendadora [inanciera y también pucde ser determinado --
o determinable, fijindosc en clementos extrafios ajenos al con--
trato, por cjemplo, sobre el costo porcentual promedio, ¢ inclu
so puede variar el interés o ser distinto en diferentes perio--
dos de tiempo, por cjemplo, wuna Lusa para vl primer afio, varia-

ble para los siguientes cinco y fijo los Gltimos afvs.

La Ley no estipula lus consecuencias en caso de que el con
trauto no sc¢ establezca un interés. Al respecto Arce Gargollo -
sefiala, que como elemento esenciul del arrendamicnto financie--
ro, el contrato sin interés serd otro acto juridico distinto, -
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manifiestundo que podria ser arrendamiento civil o mercantil --
unido a un contrato de opcifn de compra. Considero inadecuado

este criterio, porque independientemente de que no se¢ cstipule

un interés, dentro de las rentas que debe pagar el arrendatario
como contraprestacifn debe estar incluido, como lo c-tahblece el
articulo 25 de la Ley, ademiis aunque no se mencione un interés,
el contrato tiene la naturaleza de un arrendamiento financiero,
ya que en ¢l arrendamiento civil o mercantil no existe la obli-
gacién del arrcendador de vender la cosa arrendada al finalizar

el contrato,

Por otra parte, el precio de ta contraprestacién en el ---
arrendamicnto financicro, debe establecerse en base a un plazo --
obligatorio parua las dos partes, ya que sirve para el c6émputo -
total del precio y para determinar el momento en que debe ejer-
citarse la opcidn de compra por parte del arrendatario.

Este plazo forzoso es un elemento que tiene como base el -
concepto de uso y goce temporal del arrendamiento financiero; y
la falta de estipulacidn del plazo forzoso hace que el contrato
de arrendamiento financicro deje de ser tal, para transformarse
por ejemplo, en un arrendamiento civil. En este sentido, no --
puede aplicarse supletoriamente el Cédigo Civil, que establece -
en su articulo 2460, que si no se hubiere fijado plazo, ¢l a--
rrendatario serd libre de devolver ¢l bien cuando quiera, tan -
poco resulta aplicables los plazos miximos que establece el ar-

ticulo 2398 para los arrendamientos de inmuebles, (©

Asi también la Ley, establece, que al seciialar el plazo for
zos0, se deberin tomar en cuenta las condiciones de liquidez --

{6) Art. 2398,-El arrendamicnto no puede exceder de diez anos para las fin-
cas destinadas a habitacién, de quince para las fincas destinadas al co
mercio y de veinte para las fincas destinadas al ejercicio de una indus
tria.
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de. la arrendadora financiera, en funci6n de los plazos de los -
financiamientos, que en su easo haya contratado para adquirir -
los bienes, ya que dicho plazo s¢ otorga en funcién de la vida-
Gtil del equipo, asi como de las neceridades financieras del --
arrendatario. Generalwente se establecen plazo de dos o tres -
afios para ecquipos de transporte y hasta cinco afios en eauipo in
dustrial con pagos mensuales, trimestrales o semestrales.

Como una modalidad del precio del arrendamiento financiero
la Ley previene en su artfculo 20, que el arrendatario podri --
atorgar a la orden de la arrendadora financiera, uno o varjos -
pagarés, segln se convenga, cuyo importe total corresponda al -
precio pactado por concepto de renta global, siempre que los --
vencimientos no scan posteriores al plazo forzoso del arrendi--
miento Cinanciero y que se haga constar c¢n dichos documentos su
procedenvia, de manera que queden claramente identificados,

Por Gltimo establecerd que el precio de la contrapresta---
ci6n en el arrendamiento financiero se realiza cn moneda nacio-
nal, Sin embargo, puede otorgarse ecn moneda extranjera, cuando
se trata de importaciones, susceptibles de ser apoyadas a tra--
vés de Ias lincas de crédito para el financiamiento de importa-
ciones.

C. CONTENIDO DL!, CONTRATO.
1.- berechos y Obligaciones de las partes.

Punto de gran interés pridctico y de la relaci6n contrac---
tual lo constituye el estudio de los derechos y obligaciones de
cada una de las partes que intervienen en el contrato de arren-
damiento financicio, Lstableceré los derechos y oblipaciones
que contemplan la lLley, asf como, algunas considervaciones pricti

cas, sin importar que en el apéndice del presente trabajo, en -
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donde ‘contemplo.algunos: modelos de contratos que sc vienen uti-
lizando en”laprictica; se.vuelvan a mencionar.

a, Fabricante.

La Ley no contempla los derechos del fabricante, en virtud
de que no es parte directa dentro del contrato de arrendamiento
financievo, pero se desprenden dJde la reluci6ébn que se presenta -
entre la arrendadora financiera y éste; toda vez de que inter--
viene cowo vendedor del bien, objeto del contrato en estudio, -
por lo tanto tiene ¢l derecho de exigir de la empresa arrendado
ra, ¢l pago del precio convenido por la trasmisi6én del bien,

Por lo que hace a sus obligaciones son las propias de cual
quicr fabricante en un contrato de compraventa, es decir, las -
que concicrnen a un vendedor, teniendo como obligaciones las si-
guientes:

1. Lntregar 12 cosa u objeto y trasmitir el derecho vendi-
do en el lugar y plazos previstos en ¢l contrato.

2, Otorgar el sancamiento o garantia del material vendido,

3. Facilitar a la avrendadora financicra los titulos de --
pertenencia y cn general los elementos y documentacién necesa--
ria para asegurarle el reconocimicento de la titularidad de los-
bienes que adquicre.

Al respecto la Ley menciona en su articulo 28, que cn el -
contrato de arrvendamiento financiero podrf cestablecerse que la-
entrepga material de los bicnes seca realizada directamente al --
arrendatario por ¢l proveedor, fabricante o constructor, en las
fechas previamente establecidas, teniendo la obhligacién de en--
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tregdr constancia:de recibo de’ los bienes a la arvendadora finan
ciera, i i

) ‘Esta .relacién indirecta aque se presenta ecntre el fabrican-
te.y el -arrendatario, adquiere una importancia de gran trascen-
dencia en el momento en que dicho fabricante, ticne la responsa
bilidad civil del sancamiente de los vicios o defectos de los -
bicnes motivo del contrato de arrendamiento financiero, ya que
en caso de que sc presente este problema, la arrendadora finan--
ciera trasmitivd al arrendatario les derechos que come comprado
ra tenga, para que éste los cjercite en contra del vendedor o -
lo legitimarfi para que en su representacidn cjercite dichos de-
rechos.

Como se abserva cn los pirrafos que preceden se pucde dar
ol caso, de que se presente una relacién juridica eatre el fa--
bricante y el arrendatario, considerando que en la integracién
del contrato, el fubricante no tiene ninguna intervencién para
la constitucidn del mismo,

b. Arrendador.

Conviene secfialar que los derechos que ¢l arrendador tiene
en ¢l presente contruto, se desprenden légicamente de las obli-
gaciones que tiene el arrendatario,

El autor francisco Rico Pérez, establece algunos derechos -
que se observan en toda relacién contractual del arrendamiento
financiero y al respecto sefinla los siguicntes derechos que tig
ne el arrendador,

1. Exigir wna fisnza al arrendatario a la firma del contra
to. Nuestra ley ne establece ese derecho con forma precisa y en
la prictica la Arrendadora Internacional S, A., argumenta que -
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como el cquipo sigue siendo propiedad de la arrendadora, hasta-
que el arrendatario haya efectuado todos los pagos conveaidos,
generalmente no sec requieren garantias adicionales ni gravime--
mes de ninguna especiec sobre los uactives del arrendatario, sal-
vo en el caso de empresas de reciente creacién, ademfs conside-
ro también que la arrendadora en nuestro pais no exige esta --
fianza, en virtud de que pucde exigir del arrendatario uno o va
rios pagarés, cuyo importe total corresponda al precio pactado,
por concepto de renta global, mismos que serin con vencimientos
sucesivos y a lua vista, asimismo puede pedir judicialmente la -
posesibén de los bienes objeto del arrendamiento financiero en -
caso del incumplimiento de las obligaciones consignadas en el -
contrato.

2. Reclamar al arrendatario el precio estipulado por el --
uso o goce del objeto arrendado y seiialado en el contrato,

3. Inspeccionar los locales del arrendatario para supervi-
sar el uso y conservacién de los bienes objeto del contrato, to
da vez que €1 mismo debe de servirse de los bienes solamente pa
ra ¢l uso convenido o conforme a su naturaleza y destino,

4. Exigir las indemnizaciones al arrendatario, en los ca--
s0s en que no cumpla con las claGsulas establecidas en el con--
trato, como es el pago de los dafios y perjuicios, cuando los --
bienes sufran un deterioro por darles otro uso, por su culpa o
negligencia, o la de sus ecmpleados o tcrcerosf7) asi como, cuian
do no notifique a la arrendadora financiera sobre los probiemas
de despojo, pertubacién o cualquicr acto de tercero o resolu--
ci6n de autoridad, que afecte ¢l uso o goce de los bienes, --

{7) Pirrafo segundo del articulo 29 de la Ley.
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. S, Dar.por terminado ¢l contrato, cn cl momento en quc el-
arrendatario no cumpla con la contratacién del seguro, dentro -
de 'los tres dfas siguientes a la celebraci6n del contrato, si -
asi se hubicre pactado, o c¢n aquellos casos en que ¢l arrendata
rio-no cumpla con le convenido.

En cuando a 1las obligaciones que tiene la arrendadora fi--
nanciera, estableceré en primer término, la de pagar el precio-
convenido al fabricante, provecdor o constructor del hien obje-
to del contrato, cabe aclarar que esta obligaci6n Gnicamente se
presenta cuando la arrendadora financiera no es propietaria del
hien, ademids de que ¢s una obligaci6n que esti fuera del contra
to en estudio, ya que sc celebra un contrato diferente entre la
arrendadora financicra y cl provecdor o fabricante,

Ln lo referente a las obligaciones que tiene la arrendado-
ra en el contrato de arrendamiento financiero, sefialo lo si---
guicnte:

1. Adquirir el bien objeto del contrato; aunque esta obli-
gacién tiene relaci6n con la anterior puede formar parte del --
contenido obligacional del mismo, ademds de que la Loy la consi
dera como una obligaci6n contractual en su articulo 15, Cabe -
mencionar que esta obligacion puede no existir en aquellos ca--
sos en que la arrendadora financiera ya es propictaria del bien
o la haya rccuperado por incumplimiento del arrendatario, pu--
diendo darto en arrvendamiento financiero a terceros, si las cir
cunstancias asi lo permiten,

(8) Artizule 32 de la Ley.
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La'ndﬁuisici6n del objbto estf o cargo de la arrendadora -
financiera, pero cl arrendatario debe contribuir al cumplimien-
to de ﬁstd, ya que deberd seleccionar al proveedor, fabricante
o constructor y autorizar los términos, condiciones y especifi-
caciones del pedido u orden de compra, identificando y descri--

bicndo los bienes que sc adquirirﬁn.W)

Es indispensable sefialar, que e¢l contrato por el que la --
arrendadora adquicre c¢l objeto o bien del vendedor, es un con--
trato diferente al del presente cstudio, ya que generalmente lo
resliza mediante compraventa sin que el arvendatario intervenga
directamente.

2. Entregar el bien u objeto al arrendatario para que lo -
pueda usar, esto cn caso de que al momento de la celebracién --
del contrato lo tenga en posesibn y propiedad. Asimismo puede-
cstablecerse en los contratos de arrendamiente financiero, que-
1a entrega material de los bienes sea realizada directamente al
arrendatario por ¢l proveedor, fubricante o constructor, en las
fechas previamente convenidas, debiendo entregar constancia de-
recibo de los bienes a la arrendadera, por lo que en este caso-
dicha arrendadora, deberd velar porque ese bien sc entregue al-
arrendatario en perfectas condiciones y puntualmente.

La firma del arrendatario al recibir el material objeto --
de] contrato, implica entre otros cfectos su conformidad con --
tos términos, condiciones, descripciones y especificaciones de-
dicho material, no siendo la arrvendadora financiera responsable
de error u omisi6n en la descripeién del bien, contenida en el-
pedido u orden de compra.

(9) Articulo No. 30 de la lLey.
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Asi también de esta obligacidn se deduce, que la arrendado
ra debe dejar los bienes a disposicidn del arrendatario durante
el plaze forzoso cstablecido, siempre y cuando cumpla con el pa ~
go de la contraprestacidn por el uso o goce de los bienes.

3. Por otra parte, la arrendadora debe entregar al arrenda
tario los documentos necesarios para que &1 mismo, quede legiti
mado, cn el caso de que sc estipule en ¢l contrate, que la cn--
trega de los bienes serd realizada directamente por el provee--
dor, fabricuante o constructor.

4, La arrendadora debe hacer la cesidén de derechos al  ---
arrendatario para que los cjercite en contra del vendedor, pro-
veedor o constructor, por los vicios y defectos ocultos de los
bienes, que impidan su uso parcial o total; asimismo debe legi-
timar al arvendatario, para que en su representiacién ejercite -
las acciones y defensas, en los casos de despojo, pertubacién -
o cualquier acto de tercero o resolucidén de autoridades que --
afecte ¢l uso o goce del bien arrendado,

5, La arrendadora no debe oponersce a la opcién que ejerci-
te ¢l arrendatario al término del contrato. Para cumplir con -
la opcibn debe celebrar el contrato definitivo que corresponda,
seglin la opcidn clegida por el arrendatario. Al respecto puede
convenirse el deber del arrendatario de elegir de antemano algu
na de las opciones que se establecen en el concepto del presen-
te contrato o bien elegir con un mes de anticipacién al venci--
micnto del término forioso de! contrato,

¢, Arrendatario,

Por lo que se refiere a sus derechos estableceré los que
se presentan de manera genetal en la relacidn contractual del -
arrendamiento financiero.
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1. Seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y au
torizar los términos, condiciones y especificaciones que se sc-
fialarin en el pedido u orden de compra, identificando y descri-
biendo los bienes que se adquiririn,

La Ley la sefiala como una obligacibn en su articulo 30, pe
ro considero que mis que una obligacibén, constituye un derccho
a su favor, ya que puede obtener descuentos o reducciones del -
precio del objeto que va a arrendar, ademds de que asi tienc -
la certeza del valor del mismo, no asi cuando la arrendadora ya
es propictaria del objeto o cosa que se va a dar en arrendamien
to.

2, Utilizar los bicnes objeto del contrato, de conformidad
con las disposiciones que se estipulen en el mismo, o en base a
su naturaleza y destino del objeto, siendo responsable de los -
dafios que sufran por darles un uso inadecuado.

3. Beneficiarse al término del contrato de una triple op--
cién, que la arrendadora concede frecuentemente a la firma del
contrato y mencionadas en el concepto del contrato en estudio.

En lo referente a las obligaciones del arrendatario, seiia-
laré las siguientes en términos generales:

1. Recibir el bien objeto del contrato, ya sea en forma ma
terial cuando lo rcalice la arrendadora financiera, o bien en -
forma juridica cuando en el contrato se estipule que la entrega
1a realizari directamente el proveedor, fabricante o construc--
tor.

Por otra parte, puede suceder que el arrendatario ya es --
propictario del bien y lo enajena a la arrendadora financiera,
por lo tanto ya estii en posesidn del bien y la obligacién de --
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recibir el objete no existe, ya que tan s6lo sc produce un cam-
bio en cl tftulo'y en la naturaleza de la poscsién del bien,!19)
convirtiéndose la posesidn oripinal que tenia como propictario-
en posesi6n derivada del contrato de arrendamiento financiero -
en el que actBa como arrendatario,

2. Pagar como contraprestiacibn por ¢l uso o goce temporal-
del objeto, una cantidad de dincro determinada o determinable, -
mediante pagos parciales, los cuales pueden ser mensual, trimes
tral o semestralmente segln se convenga, ademis dichos pagos de
ben cubrir el valor de adquisicién del bien, las cargas [inan--
ciceras y demis accesorios, asimismo debe otorgar a la orden de-
in arrendadora financiera, uno o varios pagarés, cuyo importe -
corresponda al precio pactado por concepto de renta global,

En el arrendamiento financiero el pago del precio de la --
renta se inicia a partir de la firma del contrato, aunque no sc¢
haya hecho la entrega material de los bienes que motivan el copn
trato, v esta obligacifn subsiste a pesar de que el bien arren-
dado haya sufrido alguna pérdida parcial o total, sca ésta por-
causa de fuerza mayor o caso fortuito, inclusive por robo, por-
lo tanto el arrcndatario no queda liberado del pago de la con--
traprestacidn debiendo cubrirla en la forma en que se haya con-
venido, salvo pacto en contrarijo,

n la préictica las arrendadoras financieras incluyen una -
clalsula en los contratos, mediante la cual estipulan, que en -
¢l caso de que el equipo se pierda, sca robado, destruido o da-
flado, de modo tal que sea imposible su reparacién, el arrcadata
rio deberd pagar a mis tardar dentro de los treinta dias siguien
tes a dichos siniestros, una suma equivalente al saldo insoluto

(10) Cn los Estados Unidos se le denewina "sale and lease back"
(Contrato de compra-venta y arriendo),
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de ‘la renta total y el importé 'de 1a apcién’ indicada o adoptada
de -antemano cn el  contrato,

) Enlo ‘relativo al lugar de pago, la Ley no sefiala nada al-

.respecto, pero en la prictica generalmente se pacta que el pago
del precio de la renta se hard en las oficinas de la arrendado-
ra financiera o en cl lugar que €sta designe por escrito y sin-
necesidad de requerimiento previo.

3. Usar ¢l bien, objeto del contrato, solamente para el --
uso convenido 0 el que se conforme a la naturaleza o destino --
del bien arrendado. Conviene aclarar que ¢l arrendatario en es
te tipo de contrato, ¢s mis que un usuario temporal, dado que -
en su relacién con cl bien lo acerca mis a los derechos que so-
bre la cosa tiene un propietario, aun cuando no tiene la facul-
tad de disposicién, y los cambios requieren de autorizaci6n de-
la arrendadora financicera.

Es necesario dejar asentado que en todo caso serf responsa
ble de los dafios que sufran los bicnes por darles otro uso, por
su culpa o negligencia o la de sus emplecados o terceros.

En la priictica generalmente sc establece en el contrato --
que el arrendatario, sec obliga a operar ¢l equipo arrendado em-
pleando para cllo solamente personal culificado que serd selec-
cionado, coentratado y pagado por ¢l mismo.

4. Conscrvar los bienes en cl estado que permita el uso --
normal que le corresponda, es decir, debe servirse de los bie--
nes solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza-
y destino de éstos; asimismo debe dar ¢l mantenimicnte necesa--
rio para lograr ¢l prop6sito para el aue fue arrendado, ya que-
debe hacer por su cuenta las reparaciones que sc¢ necesitan, asf
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como adquirir las refacciones ¢ implementos indispensables para
su reparacibn, salvo pacto en contrario.

Esta obligaci6én de conservar los hicnes, se extiende para-
el arrendatario hasta el deber de realizar las acciones que co-
rrespondan para recuperar los bienes o defender el uso o goce -
de los mismos, cn caso de despojo, perturbacién o cualquier ac-
to de tercero, asimismo debe cjercer las defensas que procedan
cuando medie cualquier acto o resoluci6én de autoridad que afec-
te la posesi6n o la propicdad de los bienes.

Convienc sciialar, que como deber complementario de la a---
rrendadora financiera, esti el de legitimar al arrendatario pa-
ra que en su representacion ejercite las acciones y defensas --
que el caso requicra.

Aunada a esta obligacidén del arrendatario, se encuentra la
de notificar a la arrendadora financiera dentro del tercer dia
hibil, cuando sc presente cualquiera de las ecventualidades an--
tes citadas.

En la prictica generalmente sc estipula que el arrendata--
rio no puede ceder, traspasar o subarrendar los derechos u  --
obiigaciones nacidos del presente contrato ni pignorar o gravar
en cualquicr forma el cquipo arrendado o trasmitir su posesién,
ya seca en su totalidad o parte del mismo,

S. Contratar un seguro o garantia gue cubra los riesgos de
construccién, transportacibn, recepcién ¢ instalacién, segln la
naturaleza de los biencs, los daifios o pérdidas de los propios -
bicnes con motivo de su posesién o uso, asi como las responsabi
lidades civiles y profesionales de cualquier naturaleza, sucep-
tibles de causarse por la cxplotacién o goce de los bienes, --
cuando se trate de bienes que puedan causar dafios 2 terceros, -



en sus personas o propicdades.Ll”

Las primeras y los gastos del scpuro serin por cuenta del-
arrendatario. En la prictica del presente contrato, cl arrenda
tario, sc obliga a entregar a la arrendadora financicra, en un
plazo no mayor de quince dfas a partir de la fecha de recepci6n
del equipo arvendado, una copia de la p6liza de scguro en donde
deberii establecerse como primer beneficiario a dicha arrendado-
ra, con ¢l prop6sito de que se cubran los saldos pendientes de-
la obligaci6n con cl importe de las indemnizaciones. Convicne-
hacer menci6n, que si cl importe de las indemnizaciones no cu--
bre los saldos o responsabilidades insolutas, ¢l arrendatario -
queda obligado al pago de lo faltante,

Pucde darse el caso de que ¢l arrendatario no cubriera la-
prima y los gastos del scguro en la forma prevista, en tal si--
tuacién la arrendadora financiera podrf pagar dichas sumas por-
cuenta del arrendatario, quien las recmbolsard junto con los --
intereses moratorios calculades a la tasa de inter€s anual esta
blecido en las condiciones particulares computindose desde el -
diu de pago por dicha arrendadora hasta el dfa del reembolso.

0. Ejercitar la opcién que mis le acomode a sus intereses;
debo aclarar que en plirrafos precedentes esti plantcado como un
derecho del arrendatario, pero esta obligaci6n tiene su razén -
de ser en ¢l caso de que ¢l arrendatario no cjercite la opcibn que
quedé convenida de antemano en cl contrato, incurre cn responsa
bilidad, ya que ¢l respecto la ley sefala: "podrd convenirse en
que si el arrendatario no adopta alguna de las opciones estable
cidas en e] concepto serfi responsable de los daiios y perjuicios

{11} Articulo 34 de la Ley.
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L S 2
en caso de 1ncump11m10ntof‘ )

En el caso de que no se estipule de antemano la opcién que
‘ejercitari el arrvendatario, éste deberd notificar por escrito a
la arrcndadora financiera por lo menos con un mes de anticipa--
ci6n al vencimiento del contrato, la eleccibn que ejercitard.

Es necesario dJdejar asentado que en la prictica se observa-
que en la situacién de que el arrendatario no e¢jercite ninguna
de las opciones a que tienc derecho, estari obligado a devolver
el equipo o ¢l bien arrendado, en ¢l lugar que le designe la --
arrendadora, en un plazo no mayor de quince dias contados a par
tir del Gltimo dia de renta.

7. Por Gltimo, a pesar de que la Ley no lo especifica ya -
que Gnicamente establece que el arrendatario debe cubrir ¢l va-
lor de adquisicién de los bienes a través de las rentas peri6di
cas, las cargas financieras y los demiis accesorios.

En la prictica se ha incluido como obligacidén del arrenda-
tario el obtener y mantener en vigor y & su costo todas las 1li-
cencias, permisos y registros necesarios para la compra y la --
operacidén del equipo arrendado, ya scan requeridas por las le--
yes o por los reglamentos aplicables.

2. Extincidn del Contrato,
Motivo de gran importancia representa cl estudio de la ex-
tincién del contrato de arrendamiente financicro, ya que al res

pecto la Ley no sefiala ninguna disposicién que deba seguirse, -
pero considero conveniente aplicar algunos medios de extincién

{12) Pirrafo sexto del articulo 27 de la Ley.



que generalmente sc utilizan para dar término a las obligacio--
nes, asi como algunas reglas que se utilizan en la prfictica de
este contrato y diversos criterios de algunos autores.

Es importante establecer que la vida o duracibn de este --
contrato, normalmente coincide con los plazos de amortizacién,-
que suelen ser de cinco a ocho afios, salvo casos excepcionales
o cuando se contrata sobre inmucbles, cuyo término es miAs pro--
longado.

a. Causas Voluntarias,

Son aquellas que dependen de la voluntad de las partes, ya
sea por el acuerdo que tuvieron al realizar el contrato o por -
la factultad que tienen para dar por terminado el contrato. Al
respecto, se pueden sefialar las siguientes causas voluntarias:

t. La falta de entrega de los bienes que motivan el contra
to, en la fecha convenida en el mismo, por la arrendadora finan
ciera, toda vez que lo pone a disposicién del arrendatario, por
io tanto, puede dar por tcrminado el contrato o bien exigir al-
guna disminucidn en el pago de la contraprestacién por el uso y
disfrute, por los dias en los que no tuvo en posesibn el bien.

2. La inobservancia dec los deberes en el uso y disfrute --
del bien arrendado, ya que el arrendatarjo debe servirse de los
bienes solamente para el uso convenido, por lo que la arrendado
ra financiera queda facultada para la resolucién del contrato,
al igual que por la falta de pago de la contraprestacién por el
uso y disfrute.

Conviene aclarar que la inobservancia de las obligaciones-
establecidas para el uso y fisfrute de los bicnes, se incluye -
como una causa voluntaria, porque la arrendadora financiera pue
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de pedir el pago de los dafios y perjuicios que sufra el bien --
arrendado en ¢l caso de que no se le dé cl uso convenido, asi -
también puede solicitar el pago de los intereses moratorios dia
rios, cuando el arrendatario no cubra ¢l pago de la renta,

3. La expiracidén del término prefijado constituye la causa
normal de extincibébn. Término o plazo que es presupuesto indis-
pensable para que el arrendatario pueda ejercitar la opcién que
le otorga este contrato, como son: testituir o mejor dicho de-
volver el bien arrendado, celebrar un nuevo contrato de arrenda
miento financiero o adquirir ¢l material arrendado,

Por otrua parte el autor Francisco Rico Pérez sefiala como -
causa de extincién voluntaria, el incumplimiento por entrega de
vbjcto distinto al convenido. Al respecto considero que esta -
causa no cs aplicable en nuestro derecho positivo, en virtud de
que la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares -
de Crédito, en el pirrafo scgundo del artfculo 30, establece --
que la arrendadora financiera no serf responsable de error y --
omisién en la descripcidn del bien, objeto del contrato, ya que
es el propio arrendatario quien sclecciona al proveedor, fabri-
cante o constructor del bien y autoriza los términos, cspecifi-
caciones y caracteristicas del mismo,

Por 1o anterior puede concluirse que la entrega de objeto-
distinto, no constituye una causa de extincién del contraro en -
estudio, en nuestro pais.

b. Causas Involuntarias.
Dentro de este punto, contemplaré las causas mds importan-

tes y sobresalientes que se pueden presentar en la relacién con
tractual del arrendamiento financiero, las cuales son: la resci
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si6n que puede deberse a varias premisas y la muerte del arren-
datario, en ‘el caso de ser persona fisica, o la quiebra o extin
cifn de la sociedad, cuando es persona colectiva,

1. La rescisién del contrato de arrendamiento financiero -
por ¢l incumplimicnto, cs un punto de suma importancia, ya que
la anterior Ley General de Instituciones de Crédito y Organiza-
ciones Auxiliares, no previé ninguna solucibn para este proble-
md, as{ como tampoco lo prevee la actual Ley, por lo que consti

(13}

tuye como la seifiala Arce Gargollo "el mis grave de los pro--

blemas que pucde originar cl arrendamiento financiero”.

Ante la auscencia de disposiciones legales, que solucionen-
este problema, considero conveniente mencionar los diversos cri
terios que sciialan algunos autores.

(14)

Al respecto Frish Philip y otros abordan el problema de

la rescisibn, seciialando lo siguiente:

"Si se constituyen obligaciones de tracto sucesivo la res-
cisién surtiria cfectos no retroactivos, ex nunc, de modo que -
el arrendador se quedaria con todas lus rentas pagadas hasta la
rescisifén. Sin embargo, si aplicamos ¢l criterio de obligaci6n
instantfinea al arrendamiento financiero la rescisién deberia --
efectuarse con efecto retroactivo, es decir en forma anfiloga -

{13) ARCE GARGOLLO, Javier. Contratos Mercantiles Atipicos, México, 1985,

{14) FRISCH PRILIP, Walter y Gutiérrez, Cardena Carlos. El Arrendamiento Nnaﬂ
ciero. México 1979,



a la restitucién mutua prevista en los articuloes 2239, 231441
y 2314 del C6digo Civil de lo cual resulta que el arrendador no
podria quedarse con las rentas pagadas hasta la rescisién™.

ContinGa mencionando, que para la solucién del problema --
“debemos fijar la atencién en los articulos 2311 y 2314 del C6-
digo Civil aplicables en forma supletoria en el fmbito mercan--
til en toda la Repfiblica",

La rescisi6n debe efectuarse en forma de restitucidn dis--
puesta en el primer pirrafo del articulo 2133 y analdgicamente
aplicable segtn el articulo 2314, si se trata de arrendamiento
financicros en los cuales segln su contenido contractual el ---
arrendatario tiene derecho a la adquisicién de la propiedad so-
bre la cosa rentada, miximo que en tales situacjones se presen-
ta hasta cicrto grado una analogia con la compra-venta con re--
serva de dominio., Sin embargo, en los casos de arrendamiento -
financiero, es decir, si el arrendatario no tienc tal derecho a
la adquisici6én de la propicdad sobre la cosa rentada, la resci-
sién se cfectuari con efectos no retroactivos, ex nunc, en for-
ma andloga al arrendamiento ordinario.

{15) Art. 2239.- La anulacidn del acto obliga a las partes a restituirse -
mutuamente lo que han recibido o percibido en virtud o por consecuen
cia del acto anulado.

Art. 2311.~ Si se rescinde la venta, el vendedor y el comprador deben
restituirse las prestaciones que se hubieren hecho, pero el vendedor
qque hubiere entregado la cosa vendida, puede exigir del comprador, --
por el uso de ella, el pago de un alquiler o renta que fijar@n peri--
tos, y una indemnizacidn también fijada por peritos, por el deterioro
que haya sufrido la cosa.

El comprador que haya pagado parte del precio tiene derecho a los in-
tereses legales de la cantidad que entregd.

Las convenciones que impongan al comprador obligaciones mis onerosas -
que 1.5 expresadas scerdn nulas.



Al respecto Arce Gargollo considera, '"que el principio de-
solucién para los efectos de la rescisién lo proporciona el ar-
ticulo 2311 del Cédigo Civil", asimismo el autor Sdnchez Medal-
al referirse al arrendamiento financiero, al que cquipara con
la compra-venta en abonos y en Gltimo caso, como una combina--
cién de un contrato de arrendamicento y un contrato de compra--
venta, ya habia considerado como disposiciones aplicables para-
el contrato en estudio los articulos de 2310 a 2315 del Cddigo
Civil,

Como ya he mencionado, la Ley cs omisa y Gnicamente se re-
fiere a la rescisibn cn el articulo 35, al sefalar la posibili-
dad de que "las arrendadoras financieras podrin proceder a con-
tratar los seguros, cn caso de que habiéndose pactado cn el con
trato que el scguro debe ser contratado por el arrendatario, --
éste no realizara la contratacién del contrato, sin perjuicio -
de que contractualmente esta omisién se considere como causa de
rescisién', pero la Ley no seciiala cuales son las causas graves
por las que procede la rescisién por incumplimiento.

En la prdctica se han establecido algunas causas en el ---
clausulado de los contratos de arrendamiento financiero, que mo
tivan la rescisidn, las cuales son:

.-Cuando ¢l arrendatario no realice la contratacién de un se
guro de cobertura amplia contra los riesgos a que estd expuesto
el equipo arrendado, designando a la arrendadora financiera co-
mo beneficiaria irrevocable v preferente.

.-Cuando el equipo se¢ pierda, sca vobado, destruido o dafia--
do, de modo tal que sca imposible su reparacién.

.-Cuande el arvendatario sea declarado cn quiebra, concurso
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o suspensién ‘de pagos, sca empliazado a huelga, se disuelva la -
sociedad, ‘o 'en caso de persona ffsica fallezca la misma,

Cuando ¢l arrendatario ceda, traspasc, subarriende, pigno-
re o grave los derechos u obligaciones nacidas del presente con
trato.en estudio.

Antc 1a ausencia de dispesiciones lepgules que solucionen -
¢l problema: de la rescisifn en el contrato de arrendamicnto fi-
nanciero, en - la prédctica, las partes fijan las bases para resol
ver este conflicto,

Por otra parte, cn ¢l caso de que la rescisién sea motiva-
da por la falta de pago puntual de la contraprestaci6n dinera--
ria que ¢l arrendatario debe cubrir por el uso y disfrute de --
bien arrendado, en la pridctica las partes han convenido en some
terse al procedimiento sefialado para el juicio cjecutivo por el
articulo 464 del C6digo de Procedimientos Civiles para cl Dis--
trito Federal.

II. La muerte del arrendatario en el caso de que fuera per
sona fisica y la quiebra o extincién de la sociedad cuando sea-
personi colectiva, facultindose a la arrendadora financiera de-
dar por terminado ¢l contrato, en virtud del carficter de con--
fianza y crédito en que se basa el arrendamiento financiero.

Por 1o uanteriormente cxpuesto y tomando en consideracibn -
los comen' 'rios y opiniones que nos han dado algunes autores, -
asf como las ciaGsulas que se han cstablecido en la préctica de
este contrato, sobre el problema que representa la rescisifn --
del contrato cn estudio, considero conveniente proponer la in--
clusi6n dec ciertos articulos en la ley, que podrfan normar y sg
fialar las causas de cste modo de extincidn de las obligaciones
y dercchos que emanan del presente contrato, asimismo las consc
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cuencias quése.deben tomar‘en el ‘caso de que suceda la resci--

El contrato-de arrendamiento financiero concluye --

" Se 'ha. cumplido el plazo forzoso estipulado en el --

contrato,
Por rescisitn del presente contrato.

Por la muerte del arrendatario cuando sea persona -
fisica o la extincibén de la arrendadora financicra,

Las causas que motivan la rescisién del contrato de

arrendamiento financicro son las siguientes:

I.-

111, -

Por la falta de entrega de los bicnes que motivan -
el contrato en la fecha convenida en ¢l mismo, por
parte de la arrendadora financiera.

La inobservancia de los deberes en el uso y disfru-
te a que ¢l arrendatario estd obligado a cumplir --
respecto del bien arrendado.

La falta de pago de la contraprestacién dineraria -
a la cual esti obligado ¢l arrcendatario a cubrir --
por el uso y disfrute del bien arrendado, segln lo
pactado por las partes.

Cuando el arrendatario no realice la contratacién -
de un seguro de cobertura amplia contra los riesgos

a que esté expuesto ¢l bien arrendado.

Cuando el arrendatario sea declarado en quiebra, -
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concurso o suspensibn de pagos hava estallado una-
huelga en' la emprcsd arrcndataria, se disuelva ---
la sociedad o en caso de ser persona fisica fallez
ca,

Cuando el arrendatario ceda, traspase, subarriende,
pignore o grave los dercchos u obligaciones naci--
dos del contrato durante el plazo inicial forzoso.

En el caso de que la terminacién del contrato de -

arrendamiento financiero sea motivada por alguna de las causas

establecidas para que opere 1la rescisifn, deberiin observarse --
las sipuientes reglas:

L,-

II.

III.-

La arrendadora financiera y ¢l arrcndatario deben
compensarse las prestaciones que hubieren hecho --
con motivo del contrato.

La arrendadora financiera puede exigir del arrenda
tario por el tiempo en que usé y disfrutd el bien
dado en arrendamiento financiero, ¢l pago de una -
renta que deberfin fijar los peritos en la materia,
ademiis de una indemnizacién por el deterioro que -
haya sufrido cl bien.

El arrendatario puede solicitar el pago de los in-
tereses legales por la diferencia de la cantidad -
que resulte deducible de la contraprestacién dine-
raria que paga por cl uso y disfrute de las cargas
financieras e intereses, después de que el perito
haya fijado la cantidad que ¢l arrendatario debe -
cubrir por el pago de la contraprestacién.

Considero que esta forma de reglamentar la rescisidn evita

los problemas y la injusticia que se viene presentando en la --
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prictica del contrato de arrendamicento financiero, ya que la --
arrendadora financiera es la que determina cuales son las cau--
sas que motivan lu rescisién del contrato, quedindose tanto con
los diversos pagos que realiz6 cl arrendatario por concepto de
la contraprestacién por ¢l uso y disfrute como con el bien obje
to del contrato y no tomando cn cuenta gque el usuario ha pagado
por el uso y disfrute del bien, por las cargas financicras y --
por los intereses, con lo cual le da el derecho de tener la  --
opcifn de compra que sefiala la Ley por un precio simbélico.

Por eso considero que los mfis adecuados es que se apliquen
las reglas contenidas en las fracciones II y 111 del articulo -
30., que al respecto propongo, &sto independientemente de la --
opcibn que haya clegido el arrendatario al celebrar el contra--
to.
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CAPITULO III
NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y SUS DIFERENCIAS
CON OTROS CONTRATOS.

A. DENTRO DE LA TEORIA GENERAL DEL_CONTRATO.

1.- Teoria del Acto Juridico.

Esta teoria e¢s importante estudiarla en relacién con el --
presente contrato, en virtud de que la literatura jurfdica mexi
cana ha venido distinguiendo Gnicamente entre hecho y acto juri
dico, sin tomar en cuenta al Negocio Juridico,

Al respecto y partiendo de la regulacién del contrato de -
arrendamicnto financiero en la Ley General de Organizaciones y -
Actividades Auxiliares de Crédito y tomando en consideracién --
las disposiciones de los articulos 20 y 81 del Cdédigo de Comer-
cio, que regulan la aplicacién supletoria del C6digo Civil, en
cuando no sea contrario a las normas establecidas por ¢l primer
Cédigo mencionado, considero que dicho contrato constituye un -
Acto Juridico en la actualidad y a partir de su introduccién en
la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones --
Auxiliares, misma que quedd abrogada por la expedicién de la --
nueva Ley. En ella se reglamenta al contrato en estudio ¢n ---
cuanto a sus clementos esenciales como acto juridico, asi como
4 su contenido obligacional gue se ha venido asentando en péirra
fos precedentes.

Estos eclementos esenciales que integran ¢l arrendamiento -
financiero como acto juridico son:
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a) La manifestacibn de voluntad que expresan para la rea-

lizacibn del presente contrato tanto de la arrendadora
financiera como el arrendatario.

Al expresar su manilestacidn de voluntad, las partes que -

intervienen, realizan un acuerdo que sc reficre a las obligacio
nes que constituyen la relacibn juridica.

b) Un objeto {isica y judicialmente posible, en este caso

c

~—

la doctrina juridica distingue entre un objecto directo,
que constituye los dercchos y obligaciones que cmanan -
de 1a celebraci6n del contrato y el objeto indirecto, -
que es ¢l equipo o maquinaria que va a ser dado en arren
damiento financiero.

Un reconocimiento que realiza la norma juridica a los -
efectos descados por las partes que intervienen con su
manifestaci6bn de voluntad para crear ¢l acto juridico,
en este caso cl arrendamiento [inanciero. Dicho recono
cimiento del contrato en estudio, se encuentra contem--
plada cen la multicitada Ley General de Organizaciones -
y Actividades Auxiliares de Crédito, del articulo 24 y
38.

Asi el arrenduamiento financiero existe cuando las partes-

han convenido sobre el equipo o maquinaria que debe concederse

el uso y disfrute temporal por un plazo forzoso y el pago de -

1a contraprestaci6n dineraria, que se liquidard en pagos parcia

les, aunque no sc haya hecho la entrega del equipo o maquinaria

que va

a ser arrendado, ya que es la Ley, la que una vez cele--

brado el vontrato, va a atribuirle todas las consecuencias que

segln 1o naturaleza de la relacidn juridica lo amerite.
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2, Teoria Alemana del Negocio Juridico.

Como ya mencioné en cl punto anterior la legislacién mexi-
cana no cupntempla al Negocio Juridico, haciendo omisif6n del --
concepte y de su estudio, en virtud de que esta elaboracién tie
ne origen en la doctrina alemana, misma que distingue entre Ne-
gocio y liecho Juridico.

Considero convenicnte incluir el estudio de este punto en-
relacidén con el contrato en estudio, a pesar de que la legisla-
cién de nuestro pais no contempla esta teoria, ya que antes de
la regulacidén del contrato de arrendamiento financiero en la --
Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi--
liares, desde mi punto particular de vista constituia un Nego--
cio Jurfdico,

) Lo anterior lo manifiesto, en virtud de que cn el Negocio-
Juridico, lo esencial es la voluntad de las partes, quicnes re-
gulan sus propios intereses, estableciendo una norma de conduc-
ta vinculante para su satisfaccién, es decir, el papel de la vo
luntad individual es relevante y cn cierta medida condiciona y
determina los efectos juridicos que actos del hombre han de pro
ducir de acuerdo a sus intereses.

Conviene hacer la distincién entre Negocio y Acto Jurfdi--
co, toda vez de que en ambos conceptos intervicne la voluntad -
de las partes, pero en el Negocio Juridico se tiene la posibili
dad de optar por la consccuencia juridica que mejor satisfaga -
sus intercses, mientras que en cl Acto Juridico no existe esa -
posibilidad, ya que es cl ordenamiento juridico cl que predeter
mina las conscecuencias juridicas ante la vealizacién de determina
dos supuestos de derechos.



En el contrato de arrendamiento financiero, el arrendata--
rio tiene la posibilidud de clegir por tres opciones que se¢ es-
tablecen, y de acucrdo con lo anterior adoptari la que mejor sa
tisfaga a sus intcreses, es por esa razén que antes de su inclu
sifn en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia-
res de Crédito, cl contrato en estudio constituia un negocio ju
ridico.

Por otra parte, considero que se refuerza cl plantcamiento
que expongo, con las apreciaciones que el autor Domenico Rubino
realiza en su obra "El Negocio Juridico Indirecto", sobre el --
examen de la naturaleza juridica de los negocios jurfdicos, en
donde establcce dos posibles soluciones determinando que en al-
gunos casos:

a} Se trata de un contrato innominado, como sucedib en cl-
contrato en estudio, antes de su reglamentacién.

b) O en particular se trata de un contrato mixto, es de---
cir, que se presente mezcla de contratos.

Ahora bien, limitdndonos al campo de las relaciones obliga
torias entre la arrendadora financiera y el arrendatario, y en
virtud de que en un principio el contrato cn estudio no se en--
contraba reglamentado, se puede concluir, que existia una liber
tad contractual entre las partes, lo cual implica que podian u-
tilizar elementos de hecho que no correspondian a alguno de los
contratos previstos tipicamente por el legislador como sucedid
en el arrendamiento financiero, cn donde se incluycron tres op-
ciones a favor del arrendatario al término del plazo forzoso --
establecido en ¢l contrato, constituyéndose como un Negocio Ju-
ridico.
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Lo antcrior no excluye que con dichos elementos constituye
ran una norma juridica con el transcurso del tiempo, como suce-
did en el presente caso, debido a la gran difusién de su prdcti
ca, con lo cual se hizo posible su particularizacién en la ac--
tual Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de-
Crédito, convirtiendo al arrendamiento financiero en un tfipico-
acto juridico.

B. NATURALEZA JURIDICA

1.- bentro del Derecho Positivo Mexicano.

Actualmente, como mencioné anteviormente, el contrato de
arrendamiento financicro, estfi regulado por la Ley General de -
Organizaciones y Actividades Auxiliuares de Crédito, que no c¢s -
mis que una copia de los textos que contenia la anterior Ley, -
y no obstante la exposicifn de motivos de la nueva Ley antes --
citada, que al referirse al contrato en estudio, como actividad
regulada sefala: "a este respecto con ¢l fin de establecer prin
cipios de cardcter juridico que permitan diferenciar al arrenda
miento financiero del arrendamicnto com@in, inclusive en procedi
miento juridiciales, en la iniciativa se incluyen a las opera--
ciones de arrendamiento [inancicvro, cn términos semcjantes a --
lus operaciones activas de crédito, ya que en dltima instancia,
esta formya de arrendamicento es asimilable a uquéllus“eﬂ

Como sc¢ observa la iniciativa no establece en forma preci-
sa la naturaleza de la figura en estudio, ya que Gnicamente la
asemeja a una operaci6n bancaria activa de crédito sin estable-

{1} Exposicién de motivos de las Iniciativas de Ley que en materia de finan-
zas el Ejecutivo Federal somete a la consideracién del H. Congreso de la
Unidn. Pag. 31,
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cer las ‘caracteristicas, forma, desarrollo y desenvelvimiento -
del mismo; “Esta posicién también la sustenta Javier Arce Gargp
llo(n, al sefialar "que el arrendamiento financicro es un contra
to'tipiéﬁ, pértenecientc a las operaciones de Crédito que regu-
13 01‘Dcrécho Bancario", asimismo Jorge Barrera Graf(a)sc adhig

" dicha-posici6n, sefiulando que el arrendamiento financiero
‘es”una tipica operacién de crédito, agregando que es una "inter
‘wedincién habitual de la arrendadora financicra pra obtener re-
cyréos y destinarlos a su colocacibén lucrativa®,

De lo anterior puedo concluir que la naturaleza jurfdica -
de los contratos de arrendamicuto financiero son por si mismos,
instrumentos de [Cinanciamiento, es decir, las arrendadoras {i--
nancicras son instituciones que financian a las cmpresas peque-
fias o grandes en la adqusici6én de maquinaria o equipo que re---
fuerce la productividad ¢ las mismas empresas arrcndatarias a -
través de dicho contruto. Considero ademis, que el objetivo --
primordial de las arrendadoras, no c¢s la de ser comerciante en-
equipos industriales, en virtud de que en la prictica la mayor
parte de cllas, forman parte de grandes complejos o corporacio-
nes que comercian con cl dinero, como por cjemplo cn nuestro --
pais 1a Arrendadora Internacional S.A., estd agrupada a la So--
cifté Geéndrale, uno de los mis grandes bancos del mundo y la --
Arrendadora Bancomer estd afiliada al sistema Bancomer y a la -
Manufacturera flanover Leasing Corporation, una de las organiza-
ciones de mayor crecimiento en el financiamiento de equipo.

Asi también al arrendamiento financiero se le considera co
mo un contrato de naturaleza mercantil, de conformidad con lo -
que establece la fraccidén 1 del articulo 75 del Cédigo de Comer

(2) op. Cit. Pag. 64,
{3) BARRERA, Graf Jorge. "Nueva legislacién DBancaria* Ed. Parrda México --
1985. p.p. 71 y 72,
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¢io, el cual reputa como actos de comercio "todus las adquisi--
ciones, enajenaciones y alquileres verificados con propbsito de
especulacién comercial, de mantenimientos, articulos. muebles -
o mercaderias, sca en estado natural, seca después de trabajados
o labrados"., Posicién que sostienc el autor Javier Arce Gargo-
llo.

Al respecto estoy de acuerdo con dicha posicién, el finico-
inconveniente que observo es cuanto que dicho autor no desarro-
lla ni explica ampliamente el por qué de la naturaleza mercan--

g (4)
til,

Por filtimo la legislacién fiscal mexicana, en forma expre-
sa no reconce la naturaleza juridica que tienc el arrcendamiento
financiero. No obstante ello en sus disposiciones se le consi-
dera como una mezcla de compra-venta y arrendamiento.

Esta idea se deduce, en ¢l momentoe cn que ¢l arrendatario-
se le permite deducir ¢l pago del precio, parcialmente, como in
versién propia y la otra parte como arrvcendatario. El articulo
48 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, determina que porcen-
taje deduce como propictaric y que parte como arrendatario, y -
atiende a los clementos de plazo forzoso y tasa de interés del-
contrato, para definir la proporcién. Al arrendador, con rela--
cién a los ingresos por renta, scgin lo dispuesto por el articu
lo 16 de la lLey antes citada, lo igwla al vendedor en la compra
venta en abanos.

El arrendador propictario no deduce la inversién del bien-
dado en arrendamiento financiero, sino que la Ley la regula co-
mo costo de mercancia, igual que en las adquisiciones de otras

(4) En el capitulo V, expondrl ampliamente los fundamentos que considero -
para determinar la naturaleza mercantil del contrato en estudio.
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mercancias, esto es, lo considera como venta. (articulo 30 de-
la=Ley del-Impuesto sobre la Renta).

Como podemos observar, la Iniciativa de la Ley General de-
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, que regula-
la relacién privada de las partes contratantes asemeja al arren
damiento financiero a una operacién activa de crédito, sin espe
cificar las caracteristicas propias del contrato en estudio; --
mientras la legislacién fiscal que regula la relacibén de las --
partes con ¢l Estado, en cuanto a los impuestos, lo determina -
como un contrato mixto, ya quc establece las porciones o porcen
tajes que ol arrendatario debe deducir como propietario futuro-
que va a ser del bien dado en arrendamicnto financiero y que --
parte como arrendatario del bien,

2. Como Contrato Mixto.

No obstante haber perdido cierto interés al tratar de pre-
cisar la naturaleza juridica del contrato de arrendamiento fi--
nanciero, cn razdén de su actual regulacidén legal, no por cllo -
podemos dejar de mencionar a los diversos autores que se refi--
rieron al tema, antes que cl legislador incluyecra este contrate
en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito y en consecucncia lo convirtiera eon un contrato tipico,

Al respecto solamente traturé las opiniones y explicacio--
nes que nos dan algunos autores que consideran al arrendamicato
financiero como el resultado de la combinaci6n o uni6n de dos o
wis contratos tipicos, es decir, lo califican como un contrato-
mixto.

Dentro de este punto podemos ubicar a Armando Porras y L6-



79

pez,ﬁ)'quicn afirma,’ que:el arrendamicento financiero es un con-
trato mixto, uni6n’de dos contratos: el arrendamiento y la com-
praventa.®

A su .vez José Manucl Pintado,(m lo considera también como-
un contrato mixto al decir que: "comprende una combinacidén de -
conceptos juridicos del contrato de compraventa y del contrato-
de arrcendamiento".

Federico Puig Pcﬁu,(” autor cspafiol, aunque no expresamen-
te denomina al contrato de arrendamiente financiere como tal, -
sino que huace referencia a los contratos mGltiples como "aque--
llos en los cuales se unc la pluraltidad de prestaciones tipicas
de diversos contratns que se presentan puramente en cadenas y -
sin limitarse unas por las otras y su régimen legal vienc deter
minade por el de cada una de estas estipulaciones',

El mencionado autor hace referencia a un contrato que bien
pudicramos considerar como arrendamiento financiero y que parti
cipa de las caracteristicas del arrendamiento y de la compraven-
ta, ya que sefiala que 'en la rama mds reciente del Derecho que-
se ha convenido en 1lamar Derecho AcronalGtico # afin con énfasis
astronaGtico- surge una figura de contrato mGltiple de pujante-
vitalidad y cen la cual, mejor que cualquier otra, se puede des-
cubrir cuanto llevamos apuntade. Nos referimos al alquiler ven
ta con opcibén de compra de acronaves'.

(5) PORRAS, y Lopez Armando. “Naturaleza del Impuesto sobre la Renta". --
pag. 123,

{6) PINTADO, Jos& Manuel. “Problemas Fiscales del Arrendamiento Financie--
ro". p.p. 4y 5.

(7) PUIG, Peia Federico. "Compendio de Derecho Civil Espaificl" t. III p.p.-
432 y 433,

ESTA TESIS Wy peg
BE
SAUR 0E 14 Biaygonecy
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Continfia diciendo que "los pafses anglosajones que son los
grandes productores de acronaves y que desde ¢l punto de vista-
juridico se¢ rigen por el common-law, -que con sus distintas le-
gislaciones y costumbres superpuestas y sus tribunales de equi-
dad, constituyen un derccho considerablemente mds elfistico que-
el continental- han hecho aplicaciones de la aludida figura, --
que ticnde a expunderse cn todas las legislaciones. Se trata -
de una venta a plazo, en la que el vendedor no transfiere el --
dominio de la acronave cn tanto no perciba la totalidad del pre
cio fijado y si éste no llega a satisfacerse, rccupera la cosa,
sin estar obligado a restituir las cantidades que hubiere recibi
do, las cuales sc consideran abonados en concepto de alquiler -
de la cosa, mientras ¢l comprador la tuvo en su poder"

En virtud del contenido de los pidrrafos que se han dejado-
asentados, considero que es un caso tipico de arrendamiento fi-
nancicro, ya que dicho autor, al establecer caracteristicas tan
to del arrendamicento como de compraventa, da como resultado la
combinacidén de unién de dos o méis contratos tipicos, lo cual se
asemeja al contrato en cstudio.

Otro autor que considera al arrendamiento financiero como-
combinacion de dos contratos tipicos es Ramon Sinche:z Medal!® .
quicn hace referencia a esta figura en su obra, sefialando como
compraventa -arrendamiento que estd sujeto a la reglamentacién-
comprendida en los articulos 2310 al 2315 del C6édigo Civil.

(9}

Por Gltimo, Arturo Diaz Bravo afirma que "el arrenda---

miento financicro es un contrato mixto formado por un arrenda--

(8) sidnchez Medal Ramén.- "De los Contratos Civiles". 3a. edicidn p.p. 194
a 198.
{9) piaz Bravo Arturc. "Contratos Mercantiles” pag. 9%,
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miento’ y una promesa unilateral de venta por parte :del arrenda-
dor".

C; DIFERENCIAS CON OTROS CONTRATOS.

1. Con el Arrendamiento Civil.

El hecho de que en ¢l contrato de arrcndamiento financiero
la prestacién mis destacada es la cesién del uso y disfrute de-
las cosas, motiva que se prescnten ciertas confusiones y que lo
traten de configurar como arrendamiento civil o mercantil de co
sas, lo cual no puede realizarse, toda vez que ¢l contrato en es
tudio se encuentra regulado en la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares de Crédito y presenta caracteristicas-
muy especiales, razbém por la cual considero conveniente estable
cer las siguientes diferencias mis importantes entre el arrenda
miento financiero y el arrendamicento civil,

En primer lugar, tanto cn ¢l arrendamiento civil como en -
¢l arrendamiento financiero, se concede c¢l uso y disfrute de un
bien, pero la diferencia estriba en que el arrendamiento civil,
¢l arrendatario goza de derechos como la prérroga anual, sicem--
pre y cuando esté al corriente cn el pago de las rentas, asi --
también goza del derccho del tanto, si el propietario quicre --
vender ¢l objeto arrendado; mientras que cn el arrendamicento --
financiero, la Ley ya establece las opcioncs que se presentan -
al finalizar ¢l plazo forzoso del contrato, ademis de que en --
caso de que cl arrendatario no quicra la renovacién del contra-
to con un alquiler mis bajo o adquirirlo por un valor simb6lico,
tiene derecho a gozar de una parte de la venta del bien a un -
tercero, en una proporcién mayer aue la arrendadora financiera,
y ¢n el arrendamiento civil, si el arrendatario quiere hacer --
uso del derecho de tanto, deberd cubrir el valor actual del ob-
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jeto, sin que se tomen cn cucnta las rentas pagadas con anterio
ridad, como sucede en el arrendamiento financiero, ademfs de --
que ¢l arrendatario no puede gozar de una parte del precio de -
la venta del bien a un tercero.

Otra diferencia que se obscrva entre el arrcendamiento fi--
nanciero y ¢l arrendamiento civil, es en cuanto al objeto, ya -
que en éste Gltimo pucden ser ohjeto del contrato todas las co-
sas (scan muebles o inmuebles, presentes o futuros, corporales
o incorporiles) cuyo uso y disfrute esté dentro del comercio; -
en cambio ¢l objeto del arrendamiento financiero generalmente -
son cosas que constituyen cquipo o maquinaria, casi siempre sc-
exipe que scan corporiles, normalmente mucbles, aunque no estén
excluidos los inmucbles.

La siguicnte diferencia estriba en el derecho que ticne el
arrendatario en el arrendamiento financiero, de poder indicar a
la arrendadora financiera, el bien especifico que deseca arren--
dar o que mejor responda a las exigencias de crecimiento de su
actividad industrial; caso contrario sucede en el arrendamiento
comfin, que no se olrecen nada mis que cosas o materiales previa
mente escogidos y comprados por el arrendador.

En cl arrendamicento financiero la contraprestacién que de-
be cubrir el arrendatario, debe ser e¢n dinero, englobdndose en-
1a misma, las cargas financieras c intereses; mientras que cn -
el arrendamicnto comfin la contraprestacidén debe consistir en un
precio cicrto y a diferencia del contrato en estudio, no debe -
ser precisamente en dinero, ya que, pucde estipularse por con--
cepto de renta ¢l pago de frutos o en especie, con tal de que -
scan cietos y determinados.
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El contrato de arrendamicnto financiero debe otorgarse por
e¢scrito y ratificarse ante la fe de notario pGblico, corredor -
pGblico:titulado o cualquier otro fedatario piiblico; mientras -
que en ¢l arrendamiento civil, el contrato debe también constar
por escrito pero sin pasar por la f€ pGblica de ninglin funciona
rio, en prdcticamente todos los casos de bienes inmuebles, (1o
no asi para los muebles que resulta consensual.

Otra de las diferencias que se pueden establecer, ¢s cuan-
to el plazo forzoso que sc estipula en el arrendamiento finan--
ciero, eclemento que tiene como fundamento el concepto de uso y
disfrute temporal, tomando en consideracién la duracibén de vida
del equipo arrendado. Cabe aclarar que la falta de estipula---
cién de este plazo forzoso hace que el contrato en estudio, se
transforme en un arrendamiento comiin, ya que no sc¢ puede apli--
car supletoriamente las disposiciones de los articulos 2398 y -
2160, {1V

En el arrendamiento financiero, la entrega del bien puede-
hacerlo el proveedor, fabricante o constructer del mismo, direc
tamente al arrendaturio; no asi en el arrendamiento civil, don-
de el arrendador cstd obligado, aunque no haya pacto expreso, -
a entregar el bien. (Artfculo 2412 fraccién I del C6digo Civil).

Otra diferencia que se observa entre ¢l arrendamiento fi--
nanciero y el arrendamiento civil, es que en el primero se pue-
de convenir que cl pago de la contraprestacién debe hacerse des
de la firma del contrato, aunque no se haya hecho la entrega ma
terial del bien arrendado, en cambic en el segundo, el articulo

(10) Articulo 2406 del Cddigo Civil.
(11) contemplados en la pag. 48 dol presente trabajo.
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' 2426 del C6digo Civil scfiala: "El arrendatario no esté obligado
a pagar la renta, sino desde el dfa en que reciba la cosa arren
dada, salvo pacto en contrario",

En el arrendamiento financiero son riesgos del arrendata--
rio, salvo pacto en contrario, los vicios y defectos ocultos --
del bien, la pfrdida parcial o total del bien y en general, to-
dos los riesgos que sufrieren los bienes arrendados., Este prin
cipio debe complementarse con una trasmisibn de los derechos --
que como compradora tiene la arrendadora financiera, a favor --
del arrendatario, para que éste los ejercite en contra del ven-
dedor, en nombre propio o en representacién de dicha arrendado-
ra.

En el arrendamiento comGn, el arrendador estd obligado, --
aunque no haya pacto expreso, a responder de los dajios y perjui
cios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios ocul--
tos de la cosa, anteriores al arrendamiento, asf lo dispone la
fracci6n V del articulo 2412 del Cédigo Civil,

Asi también el arrendador responde de los vicios o defec--
tos de la cosa arrendada que impidan el uso de ella, cuando hu-
biesen sobrevenido en el curso del arrendamiento, sin culpa del
arrendatario, asi lo establece el articulo 2421 del C6digo Ci--
vil,

En ¢l arrendamicento financiero, el arrendatario es respon-
sable de la pérdida parcial o total del bien, aunque esta se --
realice por causa de fuerza mayor o caso fortuito; no asi en el
arrendamiento comGn, donde el arrcendatario no e¢s responsable --
del incendio, si proviene de cuso fortuito, fuerza mayor o vi--
cio de construccibn,
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Las obligaciones de conservar la cosa arrendada durante to
do el arrendamiento y hacer las reparaciones nccesarias, asi --
como la obligaci6én de garantizar cl uso y disfrute, en el arren
damiento civil son a cargo del arrendador, de conformidad con -
lo que establece ¢l articulo 2412, fracciones II, III, IV y el
articulo 2414 del C6digo Civil, mientras que en el arrcndamien-
to financiero desaparecen, ya que son a cargo del arrendatario.

En cl contrato dc arrendamiento financiero, se exige la ce
lebraci6n de otro contrato, que ¢s el de seguro para el bien --
arrendado, aunque la Ley no establece sobre cual de las dos par
tes estd obligada a contratarlo; no asi en ¢l arrendamiento ci-
vil que no existe esta exigencia, salvo en el caso de estable--
cer una industria peligrosa, asi lo dispone el artfculo 2440 --
del multicitado Cédigo Civil.

Otra de las diferencias, estriba en que en el arrendamien-
to f{inanciero se¢ presenta una relacién triangular que se da en-
tre la arrendadora financiera, el proveedor, constructor o fa--
bricante y el arrendatario; micntras que en ¢l arrendamiento ci
vil, la relacién Gnicamente sc da entre cl arrendador y el arren
datario, ya que el arrendador debe tener la propiedad del bien
o tener facultades para darlo en arrendamiento.

En ¢l arrendamiento financiero, 1a obligacién de pagar la-
renta subsiste aunque ¢l objeto arrendado se pierda, salvo puac-
to en contrario; no asi en el arrendamiento civil, donde la pér
dida o destrucci6n total de la cosa arrendada, por caso fortui--
to o fuerza mayor, es causa de terminacién del contrato y por -
consiguiente cesa la obligaci6n de pagar la renta.

En lo referente a la conservacién y mantenimiento de la co
sa, en ¢l arrendamiento financiero, el arrendatario estd obliga
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do a conservar los bienes en el estado que permita el uso nor--
mal que les corresponda, a dar el mantenimiento necesario pura-
ese prop6sito y hacer las reparaciones que se requieran por su-
cuenta; mientras que en el arrcndamiento civil, son obligiacio--
nes del arrendador.

Es conveniente agregar quc la obligacién de conservar el -
bien arrendado, en el arrendumiento financiero, se extiende has
ta el deber de rccuperar los bienes en caso de despojo, pertur-
baci6n o cualquier otro acto de tercero que afecte el uso y dis-
frute de los bicnes.

En el arrendamicento civil, estas obligaciones son propias-
del arrendador, mientras que en ¢l arrendamiento financiero, se
establecen cn forma subsidiaria para la arrendadora financiera,
en caso de que el arrendatario, principal obligado, no las rea-
lice.

Por Gltimo ¢s conveniente seitalar que en el arrendamiento-
financicero, el arrendatario, es mds que un simple usuario tempo
ral, ya que, su relacidn con el bien arrendado lo acerca mis a
los derechos que sohre una cosa tienc un propietario, aunque ca
be agregar que no tiene el "Ius Abutendi" o derecho de disposi-
ci6én. En cambio en el uarrendamiento civil, el arrendatario tie
ne un derecho personal, respecto del bien arrendado, ya que, --
existe una intervencién directa del arrendador para que el ---
arrendatiario use y disfrute el bien.

2. Con la Compraventa,

La comparaci6n y diferenciucién del contrato de arrenda---
miento finauncicro con el contrato de compraventa, tienc su ra--
z6n de ser, en virtud de que cn el primero, existe al finalizar
el término forzoso la obligaci6n de parte de la arrendadora fi-
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7nnnc1cra dc trasmxtxr ln proplednd al arrendatario, lo cual po-
dria: Y ha llegado ar Jnterpretursc y. asemejar al presente contra
; on 1a compravcntn con reserva de dominio o conla

.reullzada en abonos.;

: - Por lo‘anterior considero conveniente cstablecer algunas -
diferencias: radicales entre los dos contratos citados.

Comoc todos sabemos el contrato de compraventa ordinaria --
Ilamada también "al contado", tiene como objetive principal la
trasmisién de la propiedad de la cnsa vendida, la cual es una -
consecuencia normal cuiando no hayobstdculo; mientras que en el-
arrendamiento financiero no lleva consigo 1a finalidad traslati
va de la propiedad, salvo en el supuesto de que el término del
plazo forzoso, c¢l arrendatario haga uso de esa opcién, pero co-
mo he dejado establecido en pérrafos anteriores, éste tiene ---
otras dos opciones de las que pucde hacer uso.

Por consiguiente, la diferencia principal entre los dos --
contratos mencionados, consiste en la atribucién de la propic--
dad, ya que, en el contrato de arrendamiento financiero, el ---
usuario de los bienes no podri ser propictario, durante el trans
curso de)l plazo forzoso, s6lo al término del mismo; mientras --
que la compra venta confierc automfiticamente este titulo, en el
caso de ser "al contado'.

Esta diferencia que se ha establecido en cl pirrafo que --
precede, cobra mayor importancia cuando la venta se realiza con
reserva de dominio, la cual como su nombre lo indica, estd supe-
ditada a una condicidn suspensiva consistente en que la propie-
dad de la cosa no se transferirf al comprador, sino que hasta -
que sc¢ realice un acontecimiento future e incierto que consiste
generalmente en el pago posterior del precio, aunque también es



£

posible supeditar-la transferenciade la'propiedad a cualquicr --
otro.acontecimiento futuro c incierto,

Me ocuparé de la primera hip8tesis, en virtud de que supo-
ne una aproximacién, mds no una equiparaci6n con ¢l arrendamicn
to financiero, a pesar de que ¢l C6digo Civil establece en su -
artfculo 2315 lo siguicnte: ’

"Articule 2315.- La venta de que habla el articulo 2312, -
(venta con reserva de dominio) micntras que no pasa la propie--
dad de la cosa vendida al comprador, si €ste recibe la cosa se-
ra considerado como arrendatario de la misma",

Considero quela disposicidn antes citada [unciona en forma
supletoria de la voluntad de las partes, ya que, se¢ puede conve
nir también, que el comprador tenga otro cardcter para usar y -
disfrutar la cosa, por cjemplo, ser depositario.

Legalmente no existe ninguna equiparacién entre el arrenda
miento financicro y la compraventa con rescerva de dominio, ade-
mis de que cn cl arrendamiento financiero al término del plazo-
forzoso, todavia cl arrendatario debe cubrir una parte simb6li-
ca para ser propictario del bien, si asi conviniere a sus inte-
reses, o puede decidirse por cualquicera de las otras dos opcio-
nes. Mientras que en la compraventa con reserva de dominio, en
el momento en que se¢ paga cl precio posterior acordado, automi-
ticamente, cl vendedor debe trasmitir el dominio de la cosa al
comprador.

Otra de las diferencias, radica en que cl arrendamiento fi
nancicro, es un contrato traslativo de uso y disfrute, micntras
que la compraventa con veserva de dominio, por su naturaleza --
debe trans{erir 1a propiedad del bien, aunque no es requisito -
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en ¢l mismo momento de la celebracién del contrato, ya que como
en este caso, pucde depender de una condici6n suspensiva.

As{ también en el arrendamiento financiero, al término del
plazo forzoso, el arrendatario tienc tres opciones a clegir y -
no tiene ¢l "“fus Abutendi' del bien arrendado, caso contrario -
acontece en la compraventa con resceva de dominio, donde en el -
momento en que el comprador paga cl precio que lc hace falta, -
adquiere la propicdad del bien y puede disponer a su entera sa-
tisfacién del mismo.

La finica semejanza que podria presentarsc entre ¢l arrenda
miento financiero y la compraventa con reserva de dominio, sc--
ria en el caso de la rescisién, que vicne aplicfindose en forma-
prictica en los dos contratos, ya que gencralmente sec estipula-
que el comprador conforme al articulo 2315 del Cédigo Civil, se
ré arrendatario, que si no paga determinado nGmero de rentas, -
no adquiriré la propiedad, en tanto que si las cubre, sf se le-
transferird el dominio; en el caso de que hubiere determinado -
nfimere Jde rentas y no liquidase 1la totalidad de ecllas, de ante
mano convienen que esas rentas sirvan de compensacibn cn los --
términos del articulo 2311 del citado Cédigo, por demérito de -
la cosa y por el alquiler de la misma.

Por otra parte, también tratan de equiparar al arrcndamicn
to financiero con la compraventa a placos, en virtud de que tam
bién el precio se va cubriendo en exhibiciones periédicas, lo -
cual trae una aproximacién al contrato en estudio.

La diferencia radical que se prescnta entre la compraventa
a plazos y el arrendamiento financicero, ¢s que en el primer con
trato, generalmente se transfiere ¢l dominio de la cosa desde -
¢l momento de la celebracién del contrato, combinfindosc con cl-

&9
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pacto comisorio, es decir, con una claGsula de rescisi6n del --
contrato paria el caso del incumplimiento, mientras que cn el se
gundo no se¢ trasmite la propiedad, sino hasta el final del pla-
z0 forzoso, si asi conviene a los intereses del arrcndatario.

3. Con el Préstamo.

La diferencia del contrato de arrendamiento [inancicro --
con ¢l del préstamo, sc debe o que a las arrendadoras financie-
ras las tratan de asemejar a las entidades bancarias, en el sen
tido de quc mientras éstas, prestan dincro y cobran interesés,
las otras prestan bienes y cobran los alquileres, lo cual no --
puede ni debe entenderse come tal, en virtud de que las entida-
des bancarias son socicdades nacionales de crédito que dependen
del Estado y las arrcendadoras financieras son organizaciones --
auxiliares de crédito, pudiendo ser personas morales de tipo --
particular.

Ahora con respecto a la diferencia que se presenta entre -
el préstamo y ¢l arrendamicento financiero, son en cuanto a la -
naturaleza de los mismos y a su contenido obligacional.

En primer término en el contrato de préstamo, el presta---
mista transficre la propiedad del bien o cosa al prestatario, -
quien no usa las cosas prestadas, OGnicamente para devolverlas -
después, sino que las consume, contrayendo la obligacién de de-
volver otras de 1a misma cspecie y calidad, y cn este caso el -
derecho de propiedud del prestamista, se convierte en un simple
derecho de crédito, es decir, tiene ¢l derecho de exigir al pres
tatario la entrega de un objeto igual al que otorgé en présta--
mo; mientras quc ¢n el arrendamiento financiero se otorga el --
uso y disfrute de un bien; sin otorgar la propicdad del mismo,
ademds si ¢l arrendatario no desea continuar arrendando el bien
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puede devolver el mismo bien que le fue entregado, lo que no su
cede en el préstamo.

En lo referente al contenido obligacional resalta en el --
contrato de préstamo, la obligaci6n del prestatario de resti---
tuir el bien dc la misma especie y calidad que le fue otorgado,
mientras que el arrendamiento financiero, el arrendatario tiene
tres opciones y pucde escoger la que mayor sc¢ acomede a sus in-
terese, no teniendo la obligaci6n de restituir cl bien.



CAPITULO TV CLASES Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO DE ARRENDA
HIENTO.




CAPITULO IV

CLASES Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATOQ
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A. CLASES DE ARRENDAMILENTO FINANCIERO.

Las clases de arrendamiento financicro que existen, difie-
ren bastante scgln los paises en donde sc viene utilizando priic
ticamente este contrato, por ejemplo en los Estados Unidos de -
América, donde ticne su origen el contrato en estudio, las cla-
ses que sc presentan son mGltiples, mientras que en los paises-
curopeos, sélo sc utilizan dos grandes tipos, como son ¢l lea--

sing, financiero y el leasing oporntivo.(”

1. Por sus modalidades,

- Al respecto Arce Gargollo Juvicr,(z’ distingue entre arren
damiento financiero directo y arrendamiento financiero indirec-
to.

a) Arrendamiento Financiero Directo: es aquel en el que la
arrendadora financiera, es el productor, fabricante o --
constructor del bien que va a scr objeto de arrendamien
to financiero.

b) Arrendamiento Financiero Indirecto: es aquel en el cual
el productor o propictario original del bien que se da
en arrendamiente financiero, es una persona distinta a-
la arrendadora, y como sc mencioné anteriormente, se --

{1) RICO, Pérez Francisco. La contratacidn por leasing en Espafia., Madrid —-
1974
(2) ARCE, Gargollo Javier. Contratos Mercantiles Atipicos, México, 1985,
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presentan dos tipos de relaciones juridicas diferentes,
la primera entre el propietario del bien y la arrenda-
dora, casi siempre mediante un contrato de compraven--
ta; la segunda, la que sc da entre la arrendadora y el
arrvendatario con el contrato en estudio.

Conviene seiialar que nuestra legislacién Gnicamente regla-

menta ¢l arrundamiento financiero indirecto, en la fraccién 11

del articulo 24 y en el primer pirrafo del articulo 25 de la --

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédi

to.

Por otra parte, Francisco Rico Pére:f” distingue entre --

Leasing Financiero y Leasing Operativo.

a) leasing Financiero: es aquel por el cual el usuario o -

b

-

arrendatario, receptor del equipo o maquinaria, se com-
promete a pagar cicrtas cantidades a la empresa arrenda
dora, cedente de los bicnes, pagos que exceden en total
el precio de compra del bien adquirido, comprometiéndo-
se¢ la arrendadora a poner a disposici6én del arrendata--
rio un material conforme a sus indicaciones o descos y-
ademis debe ser dada a4l mismo después de un periodo de-
tiempo pactado en el contrato, la opcibn de compra del-
material,

Leasing Operativo: es aquel que pucde ser anulado por -
¢l usuario de la mercancia, informando debidamente a la
arrendadora, por lo tanto, este tipo de arrendamiento -
ne incluye ninguna obligaci6én futura fija para el arren
datario de los bienes.

(3) op. cit. 92,
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Es pertinente seialar que las empresas arrendadoras que --
practican este tipo de centratos, ofrecen solamente material o-
equipo de tipo standard, en virtud de que ¢s fdcilmente coloca
ble en otros lugares, ya sca mediante otro contrato de leasing
operativo o por la venta del mismo, por ser bicenes con mucha de
mandas en el mercado,

La diferencia principal que existe entre las dos clases de
arrendamiento financiero que se han mencionado, radica en que -
el nrimero proporciona al arrendatario una forma de financia---
cién para adquirir generalmente la propiedad del bien al final-
del término forzoso; mientras que en ¢l scgundo, persigue desem
barazar al usuario de los peligros y responsabilidades inheven-
tes a la propiedad, ya que como s¢ dijo anteriormente, éste pug
de ser revocable.

Convicene hacer mencidn que el arrendamicento financicro, --
propiamente dicho, es que regula la Ley General de Organizacio-
nes y Actividades Auxiliares de Crédito, pero no obstante ello,
en la prictica se vienen presentande diversas modalidades del -
contrato cn estudio, como son:

e) Arrcndamiento Financicero Neto: consiste en que el ---
arrendatario cubre todos los gastos gencrados por el --
aprovechamiento v utilizacibn del bien, objeto del con-
trato, Dentro de estos pastos, principalmente se consi
deran: pastos de instalacién, impuestos y derechos de -
importacidén, seguro de dafios, mantenimiento, etc.

Esta modalidad cs una de las mids aceptadas ¢n nuestro --
pais, sobre todo en el arrendamicnto de cquipo industrial, en -
donde el arrendatario cubre todos los gastos antes mencionados
y la arrendadora s6lo [inanciua, ¢l costo de adquisicién del --
cquipo.
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£) Arrendamicnto Financiero Global: consiste en que los -
gastos de instalacidn, seguros, impucstos, mantenimien
to, etc., los cubre la arrendadora financiera, repercu
tiéndolos en el monto de las rentas peribédicas, Como
s¢ observa es inversa a la anterior modalidad del con-
trato en estudio.

-

g) Arrendamiento Financicre Total: e¢s aquel en el que la-
arrendadora [inanciera recupera el costo total del --
equipo arrendado, adicionado por ¢l interés de capital
invertido, a través de las rentas pactadas durante el
plazo forzoso del contrato, es decir, en el pago de la
contraprestacién se engloban estos dos conceptos: el -
pago de la renta y el interés.

h) Arrendamiente Financiero Documentado: es aquel en el -
que el arrendatario otorga a la orden de la arrendado-
ra financiera, uno o varies titulos de crédito, cuyo -
importe total corresponda al precio pactado, por con--
cepto de renta global. La Ley lo contempla en sus ar-
ticulos 24 Fracci6n II, 25 primer pdrrafo y 26,

i) Contrato de Compraventa y Arrendamiento Financiero, co
nocido en los Estados Unidos de América como "Sale and
Lease back"; y consiste en que un empresario vende o -
cede material de su propiedad a la arrendadera finan--
ciera, quien se lo arrienda a través de arrendamiento-
financiero al propio empresario, convirtiéndose en --
arrendatario. La Ley lo contempla en la Fraccidén III
del articulo 24.

. . . {4
Por Gltimo para concluir este punto, Arce Gargollo‘kwxciﬁ

(4) op. cit, pag. 92.
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sciala otra modalidad del contrato en cestudio, que se viene uti
lizando en los lLstados Unidos de América, que consiste en el -
cambio del bien original quc sec da en arrendamiento financicro-
por otro mis avanzado tecnolégicamente durante ¢l transcurso --
del arrendamiento. Al respecto considero que mis que una moda-
lidad del contrato, es una novacidén del mismo, ya que en este -
caso las partes que intervienen, cs decir, la arrendadora finan
ciera y el arrendatario, sustituyen una obligacién anterior por
una nueva, quedando extinguida la primera,

2, Por su Objeto.

En relucidn al objeto que sc Jda en arrendamiento financie-
ro el contrato pucde recacr sobre:

a) Biepes Muebles: generalmente es el que mis se utiliza -
en la prictica, sobre los llamados bienes de “capital"
- o de consumo duradero, como por cjemplo: maquinaria in
dustrial, equipo agricola, ectc.

b) Bicnes Inmuebles: se¢ presenta cuando recace sobre terre
nos, casas, edificios, fdbricas, ete. En nuestro pais
se ha usado muy poco.

Por otra parte Arce Gargollo Juvicr}s)

seiiala que el  ---
arrendamiento financicro también puede recacr sobre los dere---
chos, argumentando que no existe ninglin impedimiento, estable--
cicndo como ejemplos: el arrendamiento de una patente, de una

marca, etc., siempre que estos no sean persanalismosfm

(5) Op. Cit. pag. 78
{6) En el capitulo v, analizaré esta posicibn.



B. MARCC JURIDICO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

1.- LEn el Derecho Positivo Mexicano.

E1l contrato de arrendamiento financiero se encuentra regu-
lado en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia-
res de Crédito, en lo referente a la relacién juridica que se -
presenta entre las partes contratantes, cs decir, entre la ---
arrendadora finunciera y el arrendatario, y se encuentra contem
plado en el Tftulo Segundo, Capitulo Il, a partir del articule
24 al articulo 38.

A pesar de que en el transcurso del presente trabajo, se -
han venido comentando y mencionando los articulos de dicha Ley,
considero conveniente sefinlar en forma concreta lo que reglamen
ta cada uno de los articulos en cuestién.

E1 avtfculo 24, reglamenta las operaciones y actividades -
que pueden celebrar las arrendadoras financieras, mismas que de
ben contar con una concesidn para operar como tales.

El articulo 25, define al contrato de arrendamicnto finan-
cicro, sciialando 1a obligacion principal de las partes quc in--
tervienen, asf también, contempla la formalidad que deben reves
tir ecstos contratos para que surtan sus eflectos.

El artfculo 26, establece la posibilidad por parte del ---
arrendatario de otorgar a la orden de la arrendadora financie--
Ta, uno o varios pagarés cuyo importe corresponda al precio pac
tado por concepto de renta global.

1 articulo 27, scihala las opciones terminales a que tiene
derechio el arrendatario, a la conclusi6én del plazo forzoso, com
pletando al mismo tiempo la definici6n del contrato, estableci-

27
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_da en 61 articulo 25.

“El-articulo 28, reglamenta la posibilidad de la cntrega ma
terial de los bicnes, sea realizada por el proveedor, fabrican-
te Q'cdnstructor directamente al arrcndatario.

El artfculo 29, seiiala la obligacién del arrendatario de -
conservar y dar el mantenimiento necesario al objeto arrendado,
para su uso normal.

E1l articulo 30, establece el derecho que tiene el arrenda-
tario de seleccionar al proveedor, fabricante o constructor del
bien que va a ser motivo del arrendamiento financiero, especifi
cando las condiciones y caracterfisiticas del mismo.

E1 articule 31, reglamenta los ricsgos, vicios o defectos-
ocultos que deberd soportar el arrendatario, salvo pacto en con
trario.

El articulo 32, menciona la obligacién por parte del arren
datario, de rcalizar las acciones correspondientes para recupe-
rar los bicnes en caso de despojo, o de cualquier otro acto de
tercero que afecte el uso y disfrute de los bicnes.

Lkl articulo 33, establece el derecho de la arrendadora fi-
nanciera de solticitar judicialmente la posesi6én de los bienes,
objeto de arrendamiento financiero, en los casos de incumpli---
miento por parte del arrendatario de las oblipaciones estableci
dus en el contrato.

El articulo 34, reglamenta la obligacién de que se cuente-
con un contrato de seguro o garantfa que cubra los riesgos de -
construccién, transportaci6n, recepcifn e instalacién de los --
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bienes que motivan el contrato.

Cabe mencionar que el presente articulo no establece a --
cual de las dos partes contratantes le corresponde la obliga---
ci6n de contratar el seguro. Ln la préctica generalmente sc es
tipula que lc corresponde al arrendatirio.

E1l articulo 35, schala la posibilidad de rescisién del con
trato de arrendamiento financiero que tiene la arrendadora fi--
nanciera, para en aquellos casos en que se haya convenido que -
el arrendatario deba contratar el seguro.

E1 articulo 30, establece que cicrtas operaciones que cele
bran las arrendudoras financicras, deben someterse en cuanto a
sus limites y condiciones a las reglas de cardcter general que-
cxpida el Banco de México, Asi también contempla que la Secre-
tarfa de ilacienda y Crédito PGblico, oyendo a ia Comisién Nacio
nal Bancaria y de scguros, cstablecerd otras obligaciones dis--
tintas a las secilaladas en el articulo 24 y sobre todo en la ac-
tividad de la arrendadora financiera de descontar, dar en pren-
dit 0 negociar los titulos de crédito.

El articulo 37, se reficre a la facultad de la Secretarfa-
de lacienda y Crédito PGblico, de seialar cl monto miximo de --
los pasivos directos y contigentes que pueden contraer las ---
arrendadoras financieras, con relacién a sus recursos patrimo--
niales.

El articulo 38, reglamenta las actividades y operaciones -
que las arrendadoras financieras no pueden realizar.

Asi también en cl Titulo Segundo, Capitulo IV en ¢l libro-
de las Disposiciones Comunes, se establecen otros artfculos que
regulan al contrato de arrcendamiento [inanciero.
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El articulo 47, scfiala que en los contratos de arrendamien
to financiero, el estado de cuenta certificado por el contador-
de la Organizacién Auxiliar de Crédito acreedora har& fe, en el
juicio respectivo para la fijacién del saldo resultante a cargo
del arrendiatario, salve prueba en contrario.

E1 articulo 48, establece que en los contratos o documen--
tos en donde sc haga constar el arrendamicnto financiero, que -
otorgue la Organizacién Auxiliar de Crédito correspondiente, --
(arrendadora financiera) junto con la certificaci6n del estado-
de cuenta, serd titulo ejecutivo, sin necesidad de reconocimien
to de firma ni de otro requisito alguno.

E1 articulo 419, reglamenta que en ningGn caso una arrenda-
dora financiera, podrd scguir ante el pGblico politicas opera--
tivas o de scrvicios comunes, entre si, o con instituciones de-
seguros, instituciones de [ianzas o casas de bolsa, ni ostentar
se asi ante ¢l plblico.

Por @ltimo en ¢l Titulo Primero, Capfitulo Unico, de la Ley
antes citada, se contemplan algunas reglamentaciones sobre la -
constitucidn y denominacién de las Arrendadoras Financieras.

El articulo 30., secilala a las Organizaciones Auxiliares de
Crédito, entre las que incluye a las arrendadoras financieras.

El articule So., establece 1a nccesidad de que la Secreta-
ria de Hacienda y Crédito PGblico otorgue la concesién para la
constituci6én y operacién de las arrendadoras financieras, mis--
mas que deben ser publicadas en el Diario Oficial de la Federa-
cién.

El articulo 6o0., menciona que la solicitud de concesidn de



be ir acompuaifiada de un depésito en moneda nacional o en valores
emitidos por el gobierno federal en la instituci6n de crédito -
que la Secretarfa de Hacienda y Crédito Ptblico determine, ---
igual al 10% det capital minimo exigido por la constitucién.

El articulo 70., establece que las arrendadoras financic--
ras s6lo podrin scr usadas cn la denominacién de Organizacién -
Auxiliar de Crédito.

Ll articulo Bo., reglamenta quc las arrendadoras financie-
ras deben constituirse como socicdades anénimas de capital fijo
o variable, organizadas conforme a la Ley General de Sociedades
Mercantiles.

Asi también reglamenta que la Secrctarfa de llacienda y Cré
dito Plblico, fijard en cada caso las condiciones, limites, pro
porciones y requisitos, para que las entidades financieras del
exterior puedan invertir en sacciones delas arrendadoras, quedan
do las inversiones y la tenencia accionaria reguladas bajo un -
régimen especial.

En lo referente al marco juridico fiscal del contrato de -
arrendamicnto financiero, es decir, la relaci6n juridica que se
establece entre las partes contratantes como contribuyentes y -
cl Estado o Fisco, sc encuentra regulada en el Cédigo Fiscal -
de la Federacién y sobre todo en la Ley del Impuesto sobre la -
Renta y en su reglamento respectivo.

El Cédipo Fiscal en su articulo 15, seiuala las caracterls-
ticas que debe reunir el arrendamiento financiero para ser con-
siderado como tal en las relaciones entre el Fisco y los contri
buyentes como sujeto pasivo.
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Con respecto a la Ley del Impuesto sobre la Renta, contem-
pla en su articulo 16, lo referente al arrcndador como contribu
yente, es decir, como sujeto pasivo de los impuestos. Seiialan-
do que los contribuyentes que obtengan ingresos provenientes de
contratos de arrendamiento financiero podrin optar por acumular
el total del precio pactado como ingreso obtenido en el ejerci-
cio o bien considerar como ingreso acumulable el que efectiva--
mente les hubicra sido pagado durante el mismos.

Los articulos 48, 19 y 50, reglamentan la intervenci6n del
arrendatario en los contratos de arrendamiento financiero.

Asf también el articulo 19 Fraccién IV, inciso h) punto, -
articulo 21 Fraccidén XI1 inciso a) y el articulo 21-a, contem--
plan algunas disposiciones impositivas del contrato en estudio,

Por su parte el Reglamento de la Ley del lmpuesto sobre la
Renta, en sus articulos 10 y 11 reglamentan ampliamente el artf
culo 16 que sc refiere al arrendador financiero. Asimismo en -
sus articulos 48 y 49, reglamenta los articulos de la Ley del -
Impuesto sobre la Renta que se refieren al arrendatario.

2. Legislacién en algunos otros pafises.

a) Francia.

La Legislaci6n francesa denomina al arrendamiento f{inancie
to con el término compuesto 'credit-bail" (crédito-arriendo) en
La Ley No. 00-455 de fecha 2 de julio de 1%00, relativa a las -
empresas que practican este contrato.

Al respecto ¢l articulo lo., seiala operaciones que se con
sidera como Arrendamiento Financiero, cn la forma siguiente:
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“"Las operaciones ‘de Crédito-Arriendo, consideradas en la -
presente’ Ley son: :

1. Las operuaciones de arrendamiento de bienes de equipo o-
de material industrial, ecspecialmente comprados con vista a es-
te alquiler, por empresas que permanccen propietarias de tales
bicnes, cuando dichas operuciones, cualquiera que sca su denomj
nacién, dan al arrendutarie la facultad de adquirir todo o par-
te de los hienes arrendados por un precio convenido, teniendo -
en cuenta il menes en parte, ¢l papo efectuado a titulo de arren
damicento.

2, Las operaciones por medio de las cuales una empresa da -
en arrendamicento sus biencs inmobiliarios de uso profesional, -
comprados por ella o construidos por su cuenta, cuando en esis
operaciones, cstén capacitando y autorizando a los arrendata---
rios de hacerse propictarios de todo o en parte de los bienes -
arrendados, o mis tarde al término del arrendamicento, 1a cesién
en ecjecucidén de una promesa unilateral de venta, para la adqui-
sicidén directa o indirecta de derechos de propiedad del terreno
en ¢l cual sc hiaya edificudo €1 o los inmucbles arrendados para
transferir la plenitud de los dercchos de las construcciones en
el terreno perteneciente al arrendatario.

Como observamos en cl Derecho Francés, la préictica del ---
arrendamicento financiero sc limita a los bienes de equipo, al -
material industrial y a los inmuebles de uso profesional. Con
respecto al término compuesto que intreduce, considero que no -
denota claramente el sentido y el mecanismo juridico del contra
to en estudio, en virtud de que el "Crédito-Arriendo", puede cn
tenderse como un crédito con arrendamiento, o bien que sc otor-
ga un crédito que en este cuso recae en el dinero que se utili-
za en la compra del bien que posteriormente se dard en arrenda-
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miento. Como se puede apreciar en este sentido se deben cele--
brar dos contratos, uno relativo al crédito otorgado y otro re-
ferente al arrendamiento, lo cual no se presenta en la prictica
de este contrato ni en nuestra legislacién, ya que solamente sc
realiza un sélo contrato y en el se contempla la contrapresta--
cién que debe pagar ¢l arrcndatario o usuvario del bien, en don-
de se jncluyen generalmente los intereses y las cargas financie
ras.

Iis conveniente seialar, que también la legislacién france-
sa no contempla el plazo forzoso del contrato y su carfcter --
irrevocable que tienc durante su plazo inicial, asimismo no es-
tablece que la contraprestacidn que debe cubrir el arrendatario
por ¢l uso y disfrute del bien arrendado debe ser obligatoria--
mente en dinero. Al respecto considero que esta es una de las
caracteristicas que distingue al arrvendamiento financiero de --
los demis contratos semejantes.

Por otra parte Gnicamente establece 1la facultad para el --
usuirio de adquirir todo o parte de los bicnes que motivaron el
arrendamiento financiero por un precio convenido en el contrato
sin mencionar las otras dos opciones que cstablece la legisla--
ci6n de nuestro pais.

Es de resaltarse que la ley francesa si contempla al arren
damiento financiero sobre bienes immuebles.

b) B&lgica.

t.a legislaci6n belga denomina al arrendamiento f{inanciero,
como "Location-{inancement” (Arricndo-financiacién), en ¢l De--
creto Real nGmero 55, de fecha 10 de noviembre de 1967 que en -
su articulo Jo., lo caracteriza de la siguiente manera:



1. Debe referirse a bienes de equipo que el arrendatario -
emplee exclusivamente para fines profesionales.

2. Los bienes deben ser especialmente comprados por el --
arrendador con vistas al alquiler, segln las especificaciones -
del futuro arrendatario.

3. La duracién del alquiler fijado en el contrato debe co-
rresponder a la duracién presumible de utilizacién cconbmica --
del bien.

4. El1 precio del alquiler debe ser fijado para amortizar -
el valor del bien alquilado en el perfodo de utilizaci6n deter-
minado en ¢l contrato.

S. El contrato debe reservar al arrcendatario la facultad -
de adquirir al final del arriendo la propiedad del bien alquila
do mediando un precio fijado en esc contrato que debe responder
al valor residual presumible de dicho bien.

Considero que la forma en que la lLegislaci6n de Bélgica --
contempla y define al contrato en c¢studio, resulta mis comple-
ta y precisa que la establecida por la ley francesa, ademis de
que el término con el que lo denomina, desde mi punto de vista,
denota en una forma mis clara ¢l mecanismo juridico del presen-
te contrato. Cabe aclarar que se asemeja a la denominacién que
le dn la legisiacibn de nuestro pais.

Por otra parte, mientras la ley francesa limita al arrenda
micnto finunciero, en cuanto que se debe de practicar sobre bie
nes de equipo, material industrial e inmuebles de uso profesio-
nal, la legislacién belga cstablece que el objeto que motiva al
presente contrato deben ser bicnes de equipo exclusivamente des
tinados para [ines profesionales.
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Ast también sc¢ aprecia que la forma en que detalla y carac
teriza la legisluci6n belga al contrato en estudio, demuestra -
la umplitud, la riqueza y la complejidad de las diversas opera-
ciones que se pucden celebrar con el presente contrato. Cabe -
mencionar que la forma cn que se considera y reglamenta el le--
gislador belga al contrato de arrendamiento financicro ¢s muy -
semejante a la que realiza el legislador mexicano, toda vez que
las dos legislaciones en cucstién, establecen que el arrendador
debe comprar el bien que va a ser arrendado scgln las especifi-
caciones del arrendatario o usuario, si es el caso.

Conviene sciialar que al igual que la legislacién francesa,
ésta no contempla que la contraprestacién que debe pagar el --
arrendatario por ¢l uso y disfrute del bien arrendado debe ser
necesariamente en dinero, dejando que las sociedades que practj
can este contrato lo cstablexcan en el clausulado.

- Por Gltimo es importante mencionar que la ley de Bélgica -
no regula el arrendamiento {inanciero de inmuebles.
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CAPITULO V

ANALISIS CRITICO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A. CRITERIO PERSONAL CON RESPECTO A SU NATURALEZA JURIDICA.

Después de haber asentado en pirrafos precedentes el estu-
dio que realizan diversos autores sobre ¢l contrato de arrenda-
miento financicro y toda vez que 1a Ley que repula este contra-
to, cs omisa al determinar su naturaleza juridica, considero --
pertinente cxponer mi criterio personal al respecto, afin cuando
retome algunas opiniones de los diversos autores cstudiados, €s
tos no desarrollaron la cxplicacién didfictica del por qué de su
calificacibn como tal.

Como ya estableci en el Gltimo punto del capitule I, el --
contrato de arrcundamiento financiero, es un contrato formal, --
bilateral, oncroso, conmutativo, de tracto sucesivo, traslativo
de uso y disfrute, principal, nominado y consensual con oposi--
cibn a real.

Tomando cn consideracién que el actual contrato en estu---
dio, es nominado o tipico, en virtud de que sc encuentra regla-
mentado en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi-
liares de Crédito, puedo concluir que su naturaleza juridica es
de tipo mercantil, a pesar de que dicha Ley se¢ encuentra incluf
da dentro del Derecho Bancario, ademis de la posicidén que sos--
tienen algunos autores, como son: Javier Arce Gargollo, Jorge -
Barrera Graf y la Exposicién de motivos de la Iniciativa de la
Ley, dec considerar al presente contrato, como una operacibn ---
bancaria activa de crédito.
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Lo anterior tienc su razén de ser, ya que el Derecho Banca
rio, que reglamenta el sistema de normas juridicas relativas a
las instituciones de crédito y a sus operaciones no tienec una -
existencia auténoma frente al Derecho Mercantil, sino que la ra
26n de su cxistencia se debe a la insuficiencia de la legisla--
cién mercantil, para regular las nuevas operaciones que han sur
gido en la prictica y a la incapacidad para proteger a toda la
sociedad de los abusos y riesgos de los bancos al realizar sus
operaciones.

Por lo tanto sélo puede hablarse de un Derecho Bancario, -
con los mismos ohjetivos y alcances de un Derecho de Quiebras o
de un Derecho de Sociedades, para establecer la existencia de -
un amplic apartado cn el conjunto sistemiitico de las normas del
Derecho Mercantil, por lo que sc concluye que s6lo es una rama-
de Eéste Gltimo.

Una vez que sc ha ubicado claramente la naturaleza juridi-
ca del contrato en estudio, pasaré a cxponer las caracteristi--
cas que rodean al mismo para considerarlo como mercantil.

1, En primer lugar, por lo que cstablece la fraccién 1 del
articulo 75 del Cédigo de Comercio, misma que seiiala, como ac--
tos de comercio los alquileres verificados con especulacién co-
mercial, y como podemes observar el contrato en estudio, se en-
cuadra dentro de dicho precepto, toda ve: que la arrendadora --
financiera da el uso y disfrute de un bicn, cobrando una contra-
prestacién dineraria por el mismo, cn donde incluye las cuargas-
financieras y los intereses que cobra por el hecho de haber fi-
nanciado la compra del bien que otorga en arrendamiento.

2. En scgundo término por los sujetos que realizan el con-
trato, tanto de parte de la arrendadora financiera como del ---
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arrendatario, ya que como s¢ ha dejade asentado en pdrrafos an-
teriores, la arrendadora es una sociedad anénima que se cncuen-
tra concesionada para realizar contratos de este tipo y consti-
tufda de conformidad con la Ley General de Socicdades Mercanti-
les.

En lo referente al arrendatario gencralmente e¢s una empre-
sa que requiere de material de equipo o maquinaria para impul--
sar su produccibn, por lo tanto las personas que participan cn
la celebracién de este contrato generalmente el derecho los con
sidera como comerciantes; cabe aclarar que si bien es cierto --
que el fin primordial de la arrendadora financiera no e¢s la de
comerciar con los bienes, si persigue una especulacién comer---
cial con los mismos, pucs su objeto directo estd ligado al pro-
p6sito de lucro en un sentido amplio, en virtud de que existe -
el desco por parte de la arrendadora de obtener una ganancia o
un provecho por la financiacién, por el alquiler y posiblemente
la posterior enajenacién del equipo o maquinaria, objeto del --
contrato,

3. También se considera mercantil por el documento donde -
se hace constar el contrato de arrendamiento financicro, junto
con 1a certificacién del estado de cuenta que realiza el conta-
dor de la Organizacifn Auxiliar de Crédito, es un titulo cjecu-
tivo de crédito, y de conformidad con ¢l articulo lo. de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, son cosas mercan--
tiles y por lo tanto las operaciones que sc consignen son actos
de comercio; aunado a que ¢l arrcndatario estd obligado a otor-
gar titulos de crédito por las cantidades estipuladas como ren-
tas, que generalmente son pagarés por cl importe total corres--
pondiente al precio pactado por concepto de renta global por el
uso y disfrute del bien.
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Una vez que he dejado asentada la naturaleza juridica del-
contrato en estudio, considero conveniente analizar la postura-
del autor Javier Arce Gargollo, al sefalar que el arrendamiento
financiero también puede recacr sobre los derechos como objcto
del contrato, argumentando que no existe ningfn impedimento, en
virtud de que la Ley no lo prohibe.

Al respecto considero que la contratacién por medio de  --
arrendamiento financiero sobre los derechos, no puede llevarse-
al cabo, ya que, si bien es cierto que la Ley General de Organi
zaciones y Actividades Auxiliares de Crédito es omisa, cn cuan-
to a las particularidades que deben tener los objetos que moti-
ven cl contrato en estudio y por lo tanto podria llegar a enten
derse, que lo que no estd prohibido estd permitido, mas sin em-
bargo tal situacién no puede ni debe llegar a presentarse, toda
vez que ¢l C6digo Fiscal de la Federacidén, que regula la relacién
tributaria que se presenta centre las partes que interviencen en-
cl contrato con el Fisco, secitala en forma clara y precisa cn su
articulo 15, que se debe otorgar el uso y disfrute sobre los --
bienes tangibles, es decir, sobre cosas corpéreas, por lo que -
concluyo, que la contratacién de arvendamicnto financiero no --
pueda recalizarse sobre los derechos, e¢n virtud de que son cosas
intangibles.

Si bien es cierto que la doctrina acepta la contratacibn -
sobre los derechos en el arrendamiento civil, sin embargo no --
pucde aplicarse en forma supletoria al contrato c¢n estudio, a -
pesar de que cxistan algunas semejanzas entre los dos contra---
tos, cl arrendamicnto financiero, desde mi punto de vista repre
senta una nueva forma de contratar muy especial, que tiene una
existencia y configuracidn propia, tanto por las partes que in-
tervienen en l1a celebracidn del mismo como por ¢l objeto que mg
tiva el contrato, asi como por los fines que persigue, lo cual
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quedé debidamente comprobado con la comparacién que se realizé-
con los contratos mis afinecs como son el arrendamiento civil, -
la compraventa y el préstamo.

Como lo he sciialado anteriormente una de las caracteristi-
cas propias del arrendamiento financicro, e¢s la relacién juridi
ca, que se entabla entre el arrendatario y el proveedor, fabri-
cante o constructor del bien. como una persona extraiia y ajena
a la relacién que se da en el contrato, entre la arrendadora --
financicra y c} arrendatario, y por el otro lado la que se pre-
senta entre dicha arrendadora y el proveedor, fabricante o cons
tructor de la cosa que motiva ¢! contrato, presentfndoesc como -
sc observa, una relacién triangular.

En primer lugar la relacidn juridica que se presenta entre
la arrendadora financiera y el proveedor, fabricante o construc
tor, e¢s propia de un contrato de compraventa, en virtud de que
la arrendadora para otorgar un arrendamiento financicro de un -
bien, debe adquirirle y generalmente lo vrealiza mediante compra
venta, que constituye un contrato independiente del que se estd
tratando en ¢l presente trabajo.

Motivo de gran interés representa la relacién juridica que
se da entre el arrendatario y el constructor, fabricante o pro-
veedor del bien. objeto del contrato de arrendamiento financie-
ro, ya que como se ha sciialado, el provecdor o fabricante es --
una persona cxtraia cn el presente contrato, en virtud de que -
no interviene con su conscntimicnto para la celebracifén y cons-
tituci6n del mismo, mas sin embargo se entabla una relacién ju-
ridica que considero alecatoria entre las dos personas menciona-
das.

Es aleatoria, en virtud de que depende de la celebracién -
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del contrato de arrendamiento financiero y no puede existir es-
ta relaci6n juridica sin la cclebracién y constituci6n del mis-
mo contrato.

Por otra parte conforme al anfilisis de lu Ley General de -
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, cxisten va-
rios supuestos cn donde sc observa la relacién juridica alecato-
ria que sc¢ da entre ¢! arrendatario y ¢l proveedor o construc--
tor del bien.

En un principio la relacifn que sc¢ entabla no tiene un ca-
riicter estrictamente juridico, ya que (nicamente sc destaca la-
facultad que tiene ¢l arrendatario de scleccionar al productor
o constructor del bien que va a ser objeto del contrato de  ---
arrendamiento financiero, autorizando los términos, condiciones
y describiendo ¢l bien en su pedido u orden. Aunada a esta re-
laci6n sc encuentra la relativa a la entrega del bien, la cual-

puede realizarla directamente el proveedor, fabricante o cons--
tructor al arrendatario, cuando asi se pacte en el contrato.

A este respecto, cl articulo 28 de la Ley, senala, que la-
arrendadora financiera estd obligada a entregar al arrendatario
los documentos necesarios para que ¢l mismo quede legitimado a
fin de recibir directamente el bien de parte del fabricante, --
constructor o proveedor, considerfindose csta entrega del bien -
como juridica entre la arrendadora financicra y el arrendatario,
en virtud de que el proveedor o fabricante, debe entregar a 1la
arrendadora los Jdocumentos firmades por ¢l arrendatario cn don-
de conste haberlos recibido.

De lo antes expuesto sc¢ observa que existe ya una mencién-
expresa de una cesi6n de derechos, la que viene a presentarse -
en forma mis amplia y con una relacibén estrictamente juridica -
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entre el arrendatario y el vendedor o fabricante del bien, cuan
do 1a arrendadora financiera trasmite los dercchos que tienc en
contra del vendedor al arrendatario, para que €ste los ejercite
por los vicios o defectos ocultos del bien dado en arrendamien-
to {inanciero que impidan su uso parcial o total.

Es necesario establecer que esta cesi6n de derechos que la
arrendadora financiera otorga al arrendatario cn contra del ven
dedor o fabricante del bien, no sc da sicmpre como una trasmi--
si6n de derechos, toda vez que el articule 31 en su fraccién I,
de la Ley, autoriza al arrendatario a actuar como representante
de la arrendadora.

Conviene sciialar que la representacién tiene una naturale-
za juridica distinta a la cesi6n de derechos, ya que debe otor-
garse cn los términos establecidos por la Ley, seca en el mismo-
contrato de arrendamiento financicero o bien en un acto juridico
cénexo, que puede ser el mandato, cn donde la arrendadora es el
mandante y el arrendatario, el mandatario, quien en el desempe
fio de su encarge deberd sujetarse a las instrucciones recibidas
por el mandante, de conformidad con las condiciones estableci--
das en el pedido u orden de compra,

Por otra parte, en virtud de que la Ley General de Organi-
zaciones y Actividudes Auxiliares de Crédito, carece de normas-
que reglamenten la cesién de derechos que se da en el arrenda--
miento financicero, es indispensable aplicar cn forma supleto---
ria las disposiciones de la legislaci6n civil y mercantil, con
el objeto de adecuar este acto juridico dentro del presente con
trato que sc analiza,

En primer término se debe establecer que habrd cesifn de -
derechos, cuando el acreedor transficra a otros los que tenga -
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contra su deudor, y en la figura del arrendamiento financiero -
los elementos serian: la arrendadora financiera es el cedente,-
¢l arrendatuario es el cesionario y cl objcto de la cesién son -
los derechos que la arrendadora, como adquirente del bien, tie-

ne contra ¢l vendedor o fabricante del bien dado en arrendamien

to financiervo.

Los requisitos para que la cesidén de dercchos sea vilida -

y el arrendatario pueda cjercitar los derechos que tienc la ---

arrendadora financiera en contra del vendedor o fabricante, se

pueden resumir de la siguiente manera:

]

2)

Que la cesi6n no esté prohibida por la Ley o por el con
trato, en casoe de que s¢ haya convenido en no hacerla -
o bien que no lo permita la naturaleza del derecho., ---
(Asf lo sefiala el articulo 2030 del Cédigo Civil).

Livnar la formalidad rcquerida por la Ley. El1 Cédigo -

de Comercio "

no exige formalidad alguna en las cesio-
nes de crédito mercantiles, por lo que puede ser consen
sual, Ln lo referente a las cesiones de crédito civi--
les, ¢l Cédige Civil, en su articulo 2033, establece --
que "los que no sean a la orden o al portador, puede --
hacerse en escrito privado que firmardn el cedente, el
cesionario y dos testifios, y sdlo cuando la ley exija -
que ¢l titulo de crédito cedido conste cn escritura ph-
blica, la cesibn deberd hacerse en esta clase de docu--
mento'.

Al respecto considero que la cesién de derechos que se da-

en ¢l presente contrato, debe aplicarse el C6digo de Comercio,-

{1) Articulos 78, 389, 390 y 391 del cédigo de Comercio.
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por lo. tanto es consensual, cn virtud de que asf se desprende -
del articulo 390 de dicho cédigo, con la salvedad de que el ---
arrendatario, en este caso cesionario, debe notificar al deudor
vendedor o constructor del bien, ante dos testigos como formalj
dad, fecha en la cual la cesib6n produce sus cfecctos con ¢l deu-
dor.

As{ también considero que e¢s necesario mencionar que la --
notificaci6n que recaliza el arrendatario sobre la cesi6n, genc-
ralmente se realiza mediante el primer acto de reclamaci6n, y -
s6lo a partir de este momento tienec efectos juridicos.

B. PROYECCION EN LA PRACTICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FI--
NANCIEROQ.

Antes de comentar ¢l desenvolvimiento y la proyeccién del-
"contrato en estudio en cl medio préictico, conviene sefialar ven-
tajas y desventajas econémicas que sec han observado en la apli-
caci6n del arrendamiento financiero en los negocios que reali--
zan las empresas, tanto de parte de la arrendadora financiera -
ape, gtorga el yso y disfrute de un bien, como de parte del ---
arrendatario, que recibe el financiamiento, utilizando producti
vamente el bien.

Al respecto sc pueden cstablecer las siguientes ventajas -
econbmicas:

1) En primer lugar libera capital de trabajo para utilizar
se ¢n bienes productivos o para la preservaci6n operativa de las
empresas, o bicen para ¢l aprovechamiento de oportunidad de in--
versién y operaciones de mucho rendimiento, mejorando el con--
trol de la empresa.



Cabe mencionar que la capacidad de obtener ganancias en tgo
do negocio, estd basado en parte, en la nccesidad de poder libe
rar fondos del active fijo que pricticamente no tienen interven
cibn en la produccién ¢ invertirlos cn activo o capital circu--
lante con cl fin de poder impulsar la produccién, como sc pre--
senta con la contrataci6n de una maquinaria o equipo por medio
de arrendamiento financiero.

2) El contrato de arrendamicnto financiero permite a las -
empresas de capital de trabajo restringido, o aquéllas que si -
poscen amplio capital, rentar un equipo o maquinaria con el ob-
jeto de incrementar o desarrollar su produccién, ocupando sus -
recursos cconfmicos que iba a utilizar en la compra del equipo
en otro proyecto o para invertirlo en bienes de ripida realiza-
ci6én, ademis de que no tiene que hacer grandes inversiones inme
diatas de capital o incremente cn su adeudo, por lo que cn con-
clusién el presente contrato en estudio, permite la expansidn -
financiera sin agotar otras fuentes de crédito que puede utili-
zar la empresa en su crecimiento o desarrollo.

3) Utilizando el contrato de arrendamiento f{inanciero se -
puede obtener una depreciaci6n acelerada del costo del equipo o
maquinaria que va a ser arrendado, 1o que beneficia indudable--
mente al arrendatario al momento de ejercitar la opcibn de com-
pra del bien, si asi convinicre a sus intereses.

4) Presenta una imagen de confianza en los estados [inan--
cieros del arrendatario, al no aparecer como pasivo lasrentas -
que paga por el uso y disfrute del bien arrendado, debido a que
no sc¢ contabilizan como deuds a cargo de la empresa, en algunos
casos.,

S) El arrendamicnto financiero constituye un seguro contra
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la obsolecencia del bien a favor del arrendatario, en virtud de
que se¢ encuentra protegido durante la vida del contrato contra-
las innovaciones técnicas, en caso contraric, estaria en una po
sici6n desventajosa con la competencia que posce mcjores recur-
sos, obligindolo a deshechar el cquipo si lo hubiere comprado o
lo hubiesen financiado normalmente y adquirir uno mis moderno,
sin en cambio, cuando crea conveniente podri rescindir el con--
trato y arrendar un nucvo equipo que le permita ser auto-funcio
nal, permanecicndu en ¢l mercado con su produccién o bien colo-
carse en situaci6n ventajosa dentro del mismo.

Conviene comentar la desventaja de ser propietario de los-
bienes de capital, en virtud de que retarda la modernizacién --
del equipo, al no poder deshacerse fdcilmente de su maquinaria,
provocando que se vuelvan obsoletos con los progresos cientfifi-
cos y tecnolfgicos que dia con dia son mfs avanzados, perdiendo
cono se menciond anteriormente, competitividad o disminucién en
sus utilidades.

6) Permite un financiamiento completo, considerindose como
algo primordial, toda vez de que no exista otro medio por el --
cual las empresas obtengan [inanciamicento por el 100% para ad--
quirir maquinaria o equipos Los préstamos llegan en cl mejor -
de los casos al 80% del valor del bien.

7) Asi también permite conocer ¢l quipo o maquinaria que -
va a ser arrendado, poder evaluar la calidad, el funcionamicnto
y las ventajas del mismo, y asi decidir cual es é1 mids adecuado
para sus necesidades.

8) No cxisten garantias adicionales, en virtud de que el -
equipo e¢s propiedad de la arrendadora f{inanciera, lo cual queda
estipulado en cl contrato, no requiriéndose gravimenes de ningu
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na especie del activo del arrendatario. Normalmente se limita-
a los propios bienes arrendados si la situaci6én financiera del-
arrendatario es sana.

9) Puede presentar ventaja con respecto a la inflacibn, --
en virtud de que como sabemos ¢l dinero que sc paga en el futu-
ro, ya habri disminuido su valor en comparacién con el dinero -
de hoy, y ¢l arrendatario al no comprometer sus reservas de ---
efectivo en compra de equipo que se devalGa, es posible pagar -
su arrendamicnte en ¢l futuro con dinero ya devaluado.

10) En la mayoria de los casos el arrendamiento financiero
es una fuente de recursos mis fgil, sin tardanzas en tréimites y
requisitos, como sec podrfan presentar en los créditos refaccio-
narios o hipotccarios.

11} Al obtener un financiamiento a través del arrendamien-
to {inancicro, no hay enganches ni saldos compensatorios reque-
ridos por préstamos convencionales que incrementan ¢l costo del
financiamiento.

12) Ll arrendamiento financiero pucde pactarse cn moneda -
nacional o en dolares americanos.

Por otra parte, como el arrendamiento financiero no es ni-
pretende ser la solucién Gnica para el problema de la carencia-
de rccursos cconbmicos que afrontan las empresas, ya que al  --
igual que cualquier otro tipo de financiamicnto, presenta una -
variedad de atractivos ¢ inconvenientes que, en cierto momento,
no sc puede considerar como ¢l medio idéneo que solucione el --
problema financiero.

Al respecto las desventajas cconémicas mis sobresalientes-
del arrendamicnto financiero son:
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1) Presenta un costo total superior del bien con la inter-
vencién de las arrendadoras financieras, en virtud de que trae
como consecuencia l6gica, la obtenci6n de ganancia desde el mo-
mento en que el arrendatario ejerza la opci6n de compra, ademis
en los pagos considerados como rentas estd incluido una seric -
de gastos en que incurre la arrendadora, como son: gastos de --
transportacién, mantenimiento y conservacién en algunas ocasio-
nes, gart-~ aduanales, impucstos especiales y altos intereses -
por el financiamicnto.

2) Es indispensable cl consentimicnto de la arrendadora --
financiera para rcalizar cambios o adiciones al equipo arrenda-
do.

3) En el arrcndamiento financiero se adquieren obligacio--
nes que pricticamente son un pasivo, pues ¢l importe de la con-
Eruprestacién total generalmente sc sefalan en titulos de crédi
to o pagarés, implicando la creacién de un pasivo del arrenda--
tario,

4) En algunos casos determinadas empresas utilizan el ---
arrendamiento financiero para allegarse un tipo especial de ma-
quinaria, la que por sus caracteristicas no tiene demanda en --
otras empresas, lo que ocasiona que una vez utilizada dicha ma-
quinaria, al término de su vida pricticamente no tendrd un va--
lor de venta, por lo tanto la arrendadora querri recuperar el -
importe del bien lo mds pronto posible aumentande el pago de la
renti,

5) Constituye una obligacién fija e irrevocable en contra-
del arrendatario, con un alto costo en caso de liberacién anti-
cipada.
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6) Existe el problema de que el bien otorgado ecn arrenda--
miento financicro se encuentra inmévil para su venta por un pla
zo forzoso, no pudicndo ambas partes deshacerse de 61 tan fdcil
mente.

De lo antes expuesto puedo alirmar que a pesar de que el -
contrato de arrendamiento {inancicro presenta algunos inconve--
nientes de tipo cconémico, existen razones importantes para su
utilizacién por todas aquellas empresas que necesiten recursos-
financicros suficientes para lograr la cxpansién y el desarro--
1lo de la misma y de su produccién, o para aquellos casos en --
que tengan exceso en la demanda de sus productos, superando de-
manera significativa su capacidad productiva, sicndo necesario
su incremento para satisfacer el mercado y sobre todo cuando ¢l
crecimiento que ticnen sea con caractéristicas y permanencia du
dosa.

Cabe mencionar que cen ¢l caso de que se¢ adquiriese la pro-
piedad del equipo o maquinaria necesarias para lograr su objeti
vo, la empresa tendria un desembolso de capital considerable y-
no pedria aumentur ¢l potencial de sus operaciones comercialces,
reduciendo las posibilidades de su expansién.

Asi también pucdo afirmar que el contrato en estudio, es -
necesario para lograr la cxpansiGn o modernizacién del equipo o
maquinaria que se utiliza para la distribucién o ventas de los
productos de la empresa en épocas ciclicas, o en el caso antes-
citado, cuando cxista demasiada demanda, toda vez que pueden ob
tener, por ejemplo, camiones de carga u otro tipo de equipo a -
través del arrendamiento financiero.

Asimismo unia empresa puede obtener a través del contrato -
en estudio la implantacién, mejora o actunlizacién de los sis--
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temas de informaci6n por medio de equipos clectrénicos con al--
to costo de inversién, mejorando su control interno, evitando -
al mismo tiempo los eclevados riesgos en la adquisicién de di---
chos cquipos, cn virtud de que son muy especializados.

Por todo lo expuesto, puedo concluir que la proyeccién en-
la prdctica del contrato de arrendamiento financiero es muy am-
plia, ya que las empresas que estlin autorizadas para realizar -
este tipo de financiamiento, han abarcado a gran parte de los -
equipos o maquinarias que sec utilizan en el proceso de produc--
cién de los satisfactores que necesita la sociedad, incluso se
ha liegado a utilizar en los bienes inmuebles, por lo que consi
dero, que representa una actividad importante para el desarro--
11o de la cconumfa y de la industria de nucstro pafs, toda vez-
que las cmpresas scan pequeiias o grandes cconbmicamente, ten---
drin la posibilidad de renovar su maquinaria obsoleta y asf in-
crementar su produccibn, incluso para aqueilas cmpresas j6venes
que necesitan un rfpido desarrollo en su giro comercial y en su
produccit6n.



SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

I.- DATOS DE LA EMPRESA SOLICITANTE.

NOMBRE:

DOMICILIO:

DELEGACION O POBLACION Y COLONIA:

TELEFONOS: CODIGO POSTAL
GIRO: TELEX:

FUNCIONARIO DE ENLACE:

CARGO:

FORMA LA EMPRESA PARTE DE UN GRUPO  SI__  NO__ QUE EMPRESAS -
LO FORMAN:

I1.- CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO SOLICITADO.

EQUIPO (S): $
§ De ser posible enviar relacién adjunta.

PLAZO MESES. USO Y VENTAJAS QUE SE ESPLERAN OBTENER CON EL -
EQUIPO:

1I1.- DATOS ADICONALES
AVALES U OBLIGADOS SOLIDARIOS (Indicar nombre o razon social,

domicilio y tel6fono).

INSTITUCIONES DE CREDITO CON QUE OPERA:

Instituci6n Crédito Plazo Importe No. de Cuenta-
Cheques.
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ARRENDADORAS CON QUE OPERA:

Nombre Equipo Plazo " Importe

PRINCIPALES PROVEEDORLS:

Nombre bomicilio y Telf. Plazo " Importe

QUIEN LO RELACIONO CON LA ARRENDADORA:

PRINCIPALES CLIENTES:

Nombre Domicilio Teléfono

1V.- SEGURO DEL EQUIPO ARRENDADO.

En caso de ser aprobada esta solicitud, autorizamos a la arren-
dadora a contratar a nuestro cargo los seguros correspondientes
al equipo objeto de la presente a:

V. DATOS DLE CONTRATACION.

Nombre de las personas que pueden firmar el contrato de arrenda
miento y titulo de crédito:

Cargo:
Poder otorgado en la escritura No. Inscrita en el
libro : Vol. A fojas

NGmero De Fecha
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1.-La informaci6n proporcionada serd de uso exclusivo y confin
dencial de la Arrendadora.

2.- En caso de autorizarse esta solicitud y de celebrarse el --
contrato de arrendamicento, nos comprometemos a proporcionar a -
ta Arrendadora los estados financicros correspondientes a cjer-
cicios sociales comprendidos en la duraci6n del arrcndamiento.

LUGAR Y FECIIA FIRMA DEL SOLICITANTE Y CARGO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

ANTE M1 PUBLICO No.

Ln la Ciudad de , ¥ con fecha

en representaci6n de la ARRENDADORA i como arren

dadora y por otra parte cl sciior

en representacién de

como arrendatario y dijeron quc teniendo concertada la celebra
ci6én de un contrato de arrendamiento financiero, lo vienen a -
dejar asentado al tenor de las siguicntes condiciones particu-
lares y generales.

CONDICIONES PARTICULARES
EQUIPO MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO

Lugar de uso del equipo.
ASPECTOS FINANCIEROS DEL ARRENDAMIENTO.
PLazo forzoso del arrendamiento:

Moneda de pago de las rentas:

Fecha de pago de la la. Renta:

Plazo de pago de las rentas: consccutivos,

la vigencia del contrato inicia

NUMERO IMPORTE DE TOTAL D IL.V.Ao A LA -
DL RENTAS CADA RENTA RENTAS tasa del ---
SOBRE EL TOTAL

DE RENTAS

Tasa de interés considerada para fijar los pagos:
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Interescs Moratorios: Los intereses moratorios se calcularfn -
aplicindose diariamente a las cantidades vencidas el factor_
que corresponde a la tasa de interés anual considerada -
para fijar los pagos aumentada en un %, estos intercses -
moratorios causardn mensualmente el I.V.A. a la tasa vigente.

OPCION DE COMPRA ANTES DE 1.V.A
PAGADERA EL:

AJUSTES: Las rentas y los interecscs moratorios establecidos se
ajustarin de acuerdo con la cvoluci6n de la tasa de interés cs
tablecida para el financiamiento de la operacién en las condi-
ciones descritas por el anexo No. 1 al presente contrato que -
firmado por la partes hace parte integrante del mismo,

SEGUROS:

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES:



MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO
CONDICIONES GENERALES.

CLAUSULA I.- La arrendadora da en arrendamiento al arren-
datario, quien con esc carficter recibe el cquipo que 61 mismo -
ha solicitado del proveedor.

CLAUSULA 1I.+ ELECCION DE LEQUIPO. Dectara ¢l arrendatario
que ha clegido el cquipo objeto del contrato, a su fabricante y
provecdor, verificando en forma absoluta y bajo su exclusiva --
responsabilidad, la idoneidad del ecquipo para los fines a los -
que se va a destinar, precio, eficiencia, calidad y caracteris-
ticas.

CLAUSULA 111.- ORDEN DE COMPRA O PEEDINC, &1 pedido suscri-
to por la arrendadora a solicitud del arrendatario deberfi ser -
firmado también por éste Gltimo. La arrendadora no serd respon
sable de ninglin error u omisién en la descripcién del equipo --
que se adquiera en las especificaciones, términos o condiciones
que se contengan en ¢l pedido, La firma del arrendatario en el
pedido significa su conformidad uabsoluta en los términos y con-
diciones, descripcién y especificaciones consignadas en el nis-
"o,

CLAUSULA V.- GARANTIAS Y SLRVICIOS DiL FABRICANTE. La --
arrendadora cede al arvendatario cualquicr garantfa o servicio-
que debe prestar ¢l vendedor del cquipo y autoriza al arrendata
rio para que obtenpga el servicio o garantia que requiere el --
equipo arrendado. Ll arrendatario deberd solicitar el servicio
exclusivamente a la persona que le haya vendido el equipo a la-
arrendadora, quedfindole prohibido solicitar el servicio a otra-
persona que pueda prestarlos sin la autorizaci6n necesariamente
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escrita de la arrendadora. En caso de que la garantfa o servi-
cio no fueran totalmente gratuitos, su costo serfi cubicrto por
el arrendatario,

CLAUSULA V,- ENTREGA L INSTALACION. El arrendatario se -
obliga a recibir ¢l cquipo en 1a fecha, términos y condiciones-
especificados en el pedido, dando aviso por escrito a la arren-
dadora de la recepcibn dentro de las 72 horas siguientes, La -
negativa del arrcndatario de recibir ¢l cquipo constituye causa
de rescisi6n del contrato, pero a su cleccién 1la arrvendadora po
dri exigir el cumplimicento del mismo. Si ¢l arrendatario se ne
gare a recibir ¢l equipo, se obliga a pagar a la arrendadora --
por concepto de indemnizacién una  suma  equivalente al 205 del
importe total de la renta estipulada para todo cl término forzo
so del arrendamiento., Esta indemiizaci6n se causard ya sca que
la arrendadora opte por rescindir ¢l contrato o reclamar el cum
nlimicnto del mismo. Por haber seleccionado el arrendatario el
equipo, la arrendadora no responderd ante el arrendatario por -
ningun dano, defecto, diferencias en las especilicaciones, en--
trega tardfa o errores en la entrega, sohre cualquicra de los -
equipos arrendados, o por error del fabricante, proveedor o co-
merciante en el ensamble o correcta instalacién del cquipo, o
por cualquier otro crror o incumplimiento del vendedor en rela-
cién a la orden de compra, por ecllo cl arrendatario sc obliga -
a reclamar sus dercchos solameiate al proveedor, fabricante o --
transportador del equipo con exclusién de la arrendadora. Los
gastos de transporte ¢ instalacidn, asi como ¢l suministro de -
cuantos accesorios, clementos, cquipos complementarios sean ne-
cesarias, seriin por cuenta del arrendatario, asimismo los im---
puestos, derechos aduanales y gastos por cualquier causa que se
originen cxcepcién hecha de los tasos en que los gastos sean --
por cuenta del proveedor del equipo y segln sec hubicre estipula
do en ¢l pedido.
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CLAUSULA. VI, - PROPIEDAD DiL EQUIPO. E1 equipo y cualaquier
‘mecanismo,-refaccién o pieza que se usc accesoriamente con 61 -
o quec posicriormcntc se le instalc o agregue, quedard durante -
.-el.plaze del arrendamicnto, propiedad exclusiva de la arrendado
ra, y el arrendatario sc obliga a tomar a su costa, cuantas me-
didas sean necesarias para defender y hacer respetar a terceros
tal derecho de propicdad, El arrendatario se obliea a fijar en
~sitio visible y cn forma permancnte, una placa donde sc indique
que ¢l equipo ‘es propicdad de la arrendadora., El equipo no po-
drd ser embargado ni objeto de privacién de posesién por cual--
quicr otro acrcedor del arrendatario distinto de la arrendadora
y el arrendatario se obliga a deflenderlo de cualquier intento -
de embargo por terceros, tomando @ su cargo todas las medidas -
necesarias para evitarlo o para levantar ¢l sccuestro en su ca-
so, notificfindolo inmediatamente a la arrendadora, particular--
uente en el caso de conllicto obrero-patronal entre cl arrenda-
tario y sus obreros.

CLAUSHLA VIT.- UTILIZACION il iQUiPo,

1) LUGAR DI USY. EL arrcendatario se obliga a usar cl equi
po en el lupgar indicado en las condiciones particulares. Si el
arrendatario desearc trasladar ¢l equipo a un lugar distinto, -
necesitard previamente el consentimicnto por escrito de la ---
arrendadora, El incumplimiento del arrendataric serd causn de-
rescisién del contrato, que la arrendadora hari valer si asf --
conviniere a sus interescs.

21 REPARACIONES ¥ REFACCIONES. E1 arvendatario deberd a -
sus expensas realizar todas las reparaciones ¢ Instalar todas -
las refacciones cn ¢l equipo arrendado que sean necesarias para
su debido mantenimiento y eficiencia durante el contrato, con--
servindolo cn perfectas condiciones mecinicas de funcionamiento.
El arrendatario deberd usar solamente refacciones legftimas --
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hechas por el fabricante del equipo. El arrcndatario no podri-
sin el previo consentimiento por escrito de la arrendadora, --
adaptar o instalar cualquier accesorio en el cquipo, si tal --
adaptaci6n o instalaci6n cambiare la funcién original que debe-
dcscmpéﬁar dicho equipo o el uso para el cual ecsté normalmente-
destinado.

3) CUIDADO DE OPERACION. El arrendatario se obliga a ope-
rar ¢l quipe arrendado, emplecando para ello solamente personal-
calificado que serd seleccionado, contratado y pagado por €1 -
mismo. Requerird de personal que use el equipo con el debido -
cuidado y diligencia, uperdndolo con todas las precauciones pa-
ra evitar descomposturas, deméritos, dafios y perjuicios a terce
ros, lo que deocurrir serfin a su cargo.

4) LICENCIAS, PERMISOS Y REGISTROS, El arrendatario que--
da obligado a obtener y mantener cn vigor a su costa todas las-
licencias, permisos y registros necesarios para la compra y la
operaci6n del equipo, que sean requeridos por las leyes o regla
mentos aplicables. La omisién del arrendatario de obtcner o --
conservar cn vigencia las licencias, permisos o registros, cons
tituye causa de rescisibén del contrato. En su caso v si as{ --
conviniere, la arrendadora podrd suplir las cantidades necesa--
rias a efecto de mantener en vigor las licencias, permisos o re
gistros indispensables para la operacién del equipo. El impor-
de los pagos cfectuados por este concepto, los cubrird el arren
datario a la arrendadora al ser requerido por ésta, obligfindose
también a cubrir interesecs moratorios sobre las sumas adelanta-
das y cn las condiciones f{ijadas por los términos particulares
de la solicitud.

S) INSPECCION DLL EQUIPO. La arrcndadora tendrd derecho -
de inspeccionar vuantas veces lo desce ¢l equipo arrendado, a -
efecto de cerciorarse de su adecuada instalaci6n, operacibén y -
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conservacién, y el arrendatario se¢ oblipa a permitir la realiza
cibén de dichas revisiones,

CLAUSULA VIIL,- RESPONSABILIDAD SEGUROS.

1) A partir de la fecha de recepcifn del equipo y hasta --
que concluya la relacion contractual, el arrendatario en su ca-
lidad de detentador y usuario del equipo serd responsable en to
do caso, afin en caso fortuito o fuerza mayor.

a) bDe todos los ricsgos o dafios que la cxistencia o ¢l em-
piteo del mismo ocasione a terceros, en sus personas o -
en sus bienes, aunque derivasen cstos dafios de defectos
del equipo.

b} be todos los riesgos, pérdidas, robo, destruccién o da-
fios que sufra el equipo arrendado.

2) El arrendatario se obliga a suscribir a su costa una p6
liza de seguro garantizando su respensabilidad civil ilimitada-
frente a terceros.

3) Hasta que concluya la relacién contractual, el arrenda-
tario se obliga a contratar con la compaiifa de sepuros designa
da en las condiciones particulares, un scguro de cobertura am--
plia contra los riesgos a que csté cxpuesto el cquipo, designan
do a la arrcndadora como beneficiaria irrevocable y preferente,
condicién que de no cumplirse serd causa de rescisién. El  ---
arrendatario sc obliga a entregar a la arrendadora en un plazo-
no mayor de 15 dfas a partir de la fecha de recepcibn del equi-
po, una copia de la p6liza de seguro contratado cn los términos
del contrato, La prima y gastos que se causen por la obtencibn
de este seguro y por sus renovaciones serdn por cuenta del  ---
arvendatario, quien los pagard en su oportunidad. Si el arren-



datario no los cubricra en 1a forma prevista, la arrendadora po

drd pagar dichas sumas por cuenta del arrendatario, quien las -

reembolsard junto con los intereses moratorios calculados a 1a

tasa de interés anual establecida cn las condiciones particula-
res desde el dia del pago por la arrendadora y hasta el dia del
reembolso.

En caso de siniestro, el arrendatario se obliga a avisar -

a la arrendadora en un plazo no mayor de 2 dfias y a dar a la --

aseguradora los avises correspondientes cn los términos y condi

ciones consignadas en las p6lizas respectivas.,

a)

b)

En cl caso de que cl equipo sufriera dailo por cualquier
causa, que sca susceptible de reparacibn, el arrendata-
rio estd oblipado a realizarla a sus expensas; y si la
arrendadora o su cesionario han sido indemnizados, paga
riin el monto de la indemnizacién al arrendatario tan --
pronto como obtengan pruecbas suficientes de que cl equi
po ha sido reparado en forma debida.

Si el cquipo se pierde, es robado o daiiado de modo tal-
que sca jmposible su reparacidn, el arrendatario deberd
pagar a mis tardar dentro de los 30 dfas despufs de que
ocurra ¢l siniestro, a la arrendadora una suma equiva--
lente al saldo insoluto de la renta total y el importe-
de las opcibén indicada en las condiciones particulares-
y se dard por terminado cl contrato. Posteriormente a-
este pago, la arrendadora abonard al arrendatario, las

indemnizaciones que recibiera de las companias de segu-
ro de conformidad con las pélizas,

CLAUSULA IX.- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. E1 contrato de-
arrendamiento entrard en vigor en la fecha establecida en las -

condiciones particulares y concluird el cumplirse el término --

132
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forzoso pactado,

CLAUSULA X.. RENTAS, Queda convenido como renta total por
el término fijo y forzoso del contrato, en los términos del ar-
tfculo 2464 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, la cantj
dad que se sefiala como TOTAL DE RENTAS en las condiciones parti
culares de cste documento. El importe total de dicha renta se-
rd pagado por cl arrendatario wmediante la realizacifn de tantos
pagos como periodos constituvan el plazo del contrato, los pa--
gos establecidos con consecutivos, importan la cantidad que se-
flala en las Condiciones particularcs como importe de cada renta
y deberdn efectuarse suscesivamente a partir de la fecha de pa-
go de la primer renta que también sec establece en las citadas -
condiciones particulares,

El arrendatario sec obliga a pagar los rentas en las ofici-
nas de la arrendadora, o en el lugar que €sta designe por escri
to, sin necesidad de requerimiento previo, S§i el arrendatario-
cubriere extemporincamente la renta estipulada a la arrendado--
ra, sc obliga a pagar como pena convencional los intereses mora
torios diarios que se fijan en las condiciones particulares.

A solicitud de la arrendadora y juridicamente causados por
el contrato, cl arrendatario suscribirf tantes titulos de crédi
to como vencimiento de renta estipulado en le término forzoso -
del arrendamiento, cada uno por el monto de renta convenida., -
La suscripcién y la cntrega a la arrendadora de estos titulos -
no implica el pago de las rentas ni constituye recibo de ecllas,
La arrendadora podrd pedir al arrendatario, que en lugar de es-
tos titulos de crédito, suscriba un solo pagaré por el importe-
total de la renta por ¢l plazo forzoso estipulado. E1 pago de
las rentas se comprobard por recibos que la arrendadora otor---
guec.
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CLAUSULA XI1.- OPCIONES A LA TERMINACION DEL CONTRATO.

A la terminaci6n del contrato, siempre que se¢ haya cumpli-
do con todos sus términos y codiciones y previo aviso por escri
to a 1a arrendadora con una anticipacién de un mes, el arrenda-
tario podrd optar entre:

1) Adquirir el equipo arrendado pagando de contado a la --
arrendadora a la conclusién del plazo forzoso indicado, ¢l im--
porte de 1a opcibn de compra que fija lus condiciones particula
res. Los gastos y los impuestos derivados de dicho contrato de
compraventa serfin a cargo del arvendatario.

2) Participar en ¢l importe de la enajenacién del equipo -
a un tercero que designa ¢l arrendatario, siempre y cuando el -
valor de la venta, deducidos los gastos ¢ impuestos que graven-
la operaci6n, sca superior a la opcién de compra fijada en las
condiciones particulares. En este supuesto, la arrendadora ---
otorgarfi al arrendatario como participacién, la fraccién del --
precio de venta que reciba en exceso al importe de la opcién de
compra después del pago de los gastos ¢ impuestos.

3) Prorrogar el plazo para continuar con el uso y disfru--
te temporal, pagando una renta inferior o los pagos periédicos-
que venia haciendo, conforme a lo que se pacte por ambas par--
tes.

Si no cjercitase el arrendamiento ninguna de estas opcio--
nes, estard obligado a devolver el equipo en el lugar que le de
signe la arrendadora, en un plazo no mayor de 15 dias contados-
a partir del Gltimo dfua de renta, transcurride el cual ¢ inde--
pendientemente de las acciones que para la recuperacién del --
equipo cjercite la arvendadora, el arrendatario pagarf una ren-
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ta diaria por el monto que resulte de dividir el importe de ca-
da renta pactada en -las condiciones particulares entre los dfas
del periado de dicha renta hasta la fecha de la devolucién o re
cuperacién del equipo.

Serin causas de terminacién del contrato, ademdis de las --
consignadas en la Ley, el que el arrendatario sea declarado en-
quiebra, concurso o suspensidn de pagos, estalle huclga en su -
empresa, se disuelva la sociedad, o cn caso de ser persona fisi
ca falleczca.

s facultad de la arrendadora dar por vencido anticipada--
mente el plazo para el pago pudicndo exigir del arrendatario el
cumplimiento del contrato cn los casos que seiale la Ley, el --
clausulado de este contrato o la falta de pago puntual de las -
obligaciones a cargo del arrendatario.

CLAUSULA XII.- CESION O GARANTIA, La arrendadora queda au
torizada para si a sus interescs convinicre, ceder, traspasar -
dar en garantia los derechos inhercntes al contrato, o los tftu
los de crédito derivados del mismo, sea a una instituci6n de --
crédito o a cualquier persona fisica o moral. Conviene las par
tes cn que el arrendatario le queda prohibido, ceder, traspasar-
o subarrendar los derechos u obligaciones nacidos del contrato-
ni pignerar o gravar, en cualquier forma, el equipo arrendado,
o trasmitir su pesesién ya seca en su totalidad o parte del mis-
mo. Si el arrendatario violare en cualquicer forma estas prohi-
biciones, sera causa de rescisi6n y cubrird a la arrendadora --
los dafios y perjuicios que €ésta sufricera,

CLAUSULA X111I,.- IMPUESTOS, El arrendatario queda obliga--
do a pagar los impuestos, derechos, honorarios o gastos que cau
se o llegare a causar en lo futuro el contrato o ¢l equipo, y -



los gastos de inscripcién en cl Registro PGblico de la Propie--
dad y de Comercio. La inscripcién podrd diferirse para no gra-
var cconémicamente al arrendatario; pero si fuere necesaria a -
juicio de la arrendadora, sc llevard a cfecto, cargando su cos-
to y los interescs moratorios que fijan las condiciones particu
lares al arrendatario, hasta su reembolso. L1 impuesto al va--
lor agregado que se cause por la celebraci6n del contrato y que
s¢ precisan en las condiciones particulares, seri cubierto por-
el arrendatario junto con la primera renta.

CLAUSULA XIV.- COMPETENCIA. Serdn competentes nara cono--
cer dc cualquicer controversia los Tribunales del Orden Comfin o-
Federal de la Capital de la RepGblica o los de la plaza donde -
se celebré ¢l contrato a eleccifn de la arrendadora, por lo --
cual el arrendatario renuncia al fuero de su domicilio y a cual
quier otro que pudiera corresponderle,

CLAUSULA XV.- PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL.

a) En caso de rescisién del contrate por la falta de pago-
puntual de las rentas fijadas en las condiciones particulares,-
las partes vonvienen en someterse al procedimiento sciialado pa-
ra ¢l juicio ejecutivo, por el articulo 464 del Cédigo de Proce
dimientos Civiles pava el Distrito Federal, con aplicaci6n de -
las demis disposiciones al respecto establecidas por dicho Orde
namiento 6 cl procedimiento que elija la arrendadora que esté -
apegado al Derecho.

El arrendatario expresamente reconoce que la arrendadora -
ha cumplido totalmentc sus obligaciones.

b) Si la arrendadora optare por cxigir del arrendatario el
cumplimicnto del contrato, dando por vencido ¢l plazo para el -
pago de la renta total estipulada, y demis prestaciones a sy --
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cargo, por mora del propie arrendatario, las partes convienen -
en que la arrendadora podrd exigir el saldo total del monto de-
las antedichas prestaciones en la via ejecutiva mercantil, en -
los términos dispuestos por el Titulo tercero, libro 5o0. del --
C6digo de Comercio.

¢) En los demfiis casos procederdn las acciones que las Le--
yes determinen.

CLAUSULA XVI.- OBLIGADO SOLIDARIO. Quien con este carfc-
ter aparece en las Personalidades y Generales de este contrato
se constituye Obligado Solidario del arrendatario frente y a -
favor de la arrendadora y con consccuencia hace suyas todas las
obligaciones y prestaciones derivadas de este contrato a cargo
del primero, comprometiéndose a cumplirlas en sus totalidad y -
en los términos de los artfculos 1987, 1988, 1995 y demds rela-
tivos de Cédigo Civil del Distrito Federal.

ARRENDADORA. ARRENDATARIO.

OBLIGADO SOLIDARIO.

TESTIGO, TESTIGO,




CONCLUSIONES

1. En nuestro pais desde el ailo de 1961, surgié la primera
institucién que practicaba el contrato de arrendamiento finan--
ciero, mismo que con ¢l transcurso del tiempo obtuvo un perfil
importante dentro de la vida ccondmica como una fuente adicio--
nal de financiamiento de las empresas.

2. La reglamentaci6n del contrato de arrendamiento finan--
ciero sc ralizé cn un principio dentro del bDerccho Fiscal, a --
través de circulares que emitfa la autoridad hacendaria, siendo
hasta el aiio de 1974, cuando alcanza un reconocimiento legisla-
tivo en la Ley del Impuesto sobre la Renta.

3. En 1980, en la reestructuracién de la Ley del Impuesto-
sobre !a Renta, se le denomina al contrato en estudio ya como -
Arrendamiento Financiero.

4. La reglamentaci6n juridica que existi6 antes de 1982, -
regulaba Gnicamente la relacién jurfdica del contribuyente como
sujeto pasivo de los impuestos con ¢l Estado o Fisco como suje-
to activo.

S. La relacién jurfdica particular entre las partes que in
tervicnen cn el contrato de arrendamiento financiero, qued§ re-
glamentada hasta el 30 de diciembre de 1981 en la Ley General -
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

6. Los aorigenes inmediatos del contrato de arrendamiento -
financicro los ccontramos cn los Lstados Unidos de Nortecamérica,

en los primeros aiios de la década de los cincuentas.

7. E1 arrendamicnto financiero es un contrato fovrmal, bila
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teral o sinalagmitico, oneroso, conmutativo, de tracto sucesi--
vo, traslativo de uso y disfrute, principal, nominado y consen-
suual con oposicién a real.

8. A partir del 14 de enero de 1985, ¢l contrato de arren-
damiento financiere qued6 reglamentado en la Ley General de Or-
ganizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito.

9., £l arrendamiento financiero es un contrato por el cual-
una persona llamada arrendadora financiera se compromete con --
otra denominada arrendatario, a trasmitir el uso y disfrute tem
poral de un bien tangible durante un plazo forzoso para ambas
partes, y el arrendatario se obliga a cubfir las rentas que con
sideradas c¢n su totalidad excedan el valor de adquisicién del -
objeto y a ejercer la opci6n establecida en el contrato.

10, Los clementos personales que intervienen cn el contra-
to de arrcndamiento financiero son el fabricante, proveedor o -
constructor del bien. la arrendadora financiera y ¢l arrendata-
rio. Con su manifiestacién de voluntad para la celebracién del
contrato convergen los dos Gltimos nombrados.

11. Las arrcendadoras financicras para que practique las --
operaciones relativas al contrato de arrvendamiento financiero,-
necesitan la concesién de la Secretarfa de llacienda y Crédito -
PGblico y constituirse conforme a una socicdad an6nima.

12. La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia
res de Crédito no sefiala ningfin requisito pra ser arrendatario,
mis en la prictica se exigen, en virtud de que el contrato es -
un medio por el cual se otorga financiamiento.

13. Los elcmentos reales del contrato son: el bien que va
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a ser dado en uso y disfrute al arrendatario y el precio que pa
ga el . arrendatario por 1a contraprestacibn,

14, Algunos derechos y obligaciones que nacen del contrato
los seiiala la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi-
liares de Crédito.

15. La Ley no establece una solucién normativa para uno de
los problemas méis graves que origina el arrendamiento financie-
ro, como es, los efectos de la rescisibn, por lo quc cs necesa-
ria su reglamentacién con ¢l fin de evitar las injusticias que-
s¢ viencen presentando en la practica.

16. La contratacién de un seguro o garantfa que cubra de -
los ricsgos al bien, es un acto jurfdico alcatorio al arrenda--
miento financicro,

17. La cesibn de derechos que hace la arrendadora a favor-
del arrendatario, pava que los ejercite en contra del vendedor
del bien, constituye una relaci6n jurfdica aleatoria con carac-
terfsticas especiales,

18, Ln la actuslidad y a partir de su reglamentacién en ia
Ley General de Instituciones de Crédito y Orpganizaciones Auxi--
liares, cl contrato de arrendamiento financiero es un acto jurf
dico.

19, La legislacifn de nuestro pais no determina en forma -
precisa la naturaleza jurfdica del contrato de arrendamiento fj
nanciero, asemejfindola Gnicamente a una operacidn bancaria de -
crédito,

20, La legislacidén fiscal considera al arrendamiento finap
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ciero, como una mezcla de compraventa y arrendamiento.

21, La naturaleza jurfdica decl contrato de arrendamiento -
financicero, desde mi punto de vista, es de tipo mercantil, te--
niendo una existencia muy especial, nueva y con una configura--
cibén propia.

22, La aplicaci6n del contrato de arrendamiento financiero
en el medio prictico es muy amplia, abarca desde las pequefias -
y nuevas empresas, hasta las ya consolidadas.

23, E1 contrato de arrendamiento financiero es un medio de
financiamiento que impulsa la economia del pafs médiante el cre
cimiento de la produccifn de las empresas.
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