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1 N T R o D u e e I o N 

En un pnis en vins de desarrollo, como M6xico, en donde el 
crecimiento industrial cstrt süjcto a los prdstamos exteriores -

tnnto de Jos pntscs industrlnlizndos n trnv~s de sus bancos pr! 
vados como de las organizaciones crediticias creadas al efecto, 

adquiere f)fiíl1or<lial i1nportanci:1 el Contrato Je Arrendamiento -­

Fina11cicro para obtc11cr equipo <le alto nivel t6cnico, in<lispcn­
s:1blc para el desarrollo y cx1>a11si6n de las empresas ya co11sol! 

JaJ;1s, como de las que se c11cucntran en 11acimicnto, 

Los aspectos a considerar en este trabajo son: los orfgc--
11cs y a11tcccdc11tcs c11 el extranjero y en el Ocrccl10 Positivo -­

~lcxicano del arrc11<lamic11to fi11ancicro, el concepto y sus carac­
terísticas como contrato, sus elementos de existencia y de val!, 

Jcz, los Jcrcchos y obligaciones de las partes, su naturaleza -

juriJica 1 1;1s diversas clases de arrendamiento financiero y cl­

marco jurfJico mcxic:.ino y el Je algunos países. 

Por otra parte, el presente trabajo tic11e como objetivo, -

el estudio del arre11damic11to fi11ancicro como contrato, con sus­

caractcristicas especiales y co11 una co11figuraci6n propia, ind! 

pendiente de las <lemas figuras jurídicas típicas. Asimismo cl­
mostrar un nuevo mc<lio <le financiamiento de las empresas, que -
si bien es cierto tienen algunos inconvenientes en su utiliza-­

ci6n, es hasta hoy una de las mejores formas para adquirir recur 

sos ccon6micos y lograr el crecimiento de las industrias que n~ 
ccsitan u11a tr:111sforn1aci6n consta11tc y paulatina en sus bienes 

de capital, con el fin de 110 quedar rczagndos en el proceso pr~ 

ductivo y e11 el mercado. 

As[ t:1n1bi611 el contrato en estudio 11011c de manifiesto quc­

la propicJad es su¡1crflun, parn aquellos casos en que cst5 bas! 



da en maquinaria o equipo que se va devaluando con el transcur­
so del tiempo y con su utiliiaci6n productiva, adquiriendo una· 
importancia sobresaliente la práctica del Contrato de Arrenda·· 
miento Financiero para obtener y utilizar equipo de alto costo 
de adquisición, tanto importado como nacional. 

Las raiones expuestas y la gran aplicación del contrato, -
que se viene dando en el mundo ccon6mico de las empresas, así -
como la nueva legislación que reglamenta el Arrendamiento Fina~ 
cicro, me motivaron a elegir y realizar el presente estudio. 

E 1 Sus ten tnn te. 



CAPITULO I EL CONTRATO VE ARRENVAMIENTO FINANCIERO, 



CAPITUl.O I 

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

A. ORIGENES Y ANTECEDENTES JURIDICOS. 

t.- Antcdcccntcs en el Derecho Positivo Mexicano. 

Antes <le c11trar de lleno a los antecedentes jurfdicos so-­
brc el prcsc11tc contrnto c11 estudio, es conveniente mencionar -

algunos datos cstadrsticos que permiten observar su origen, uti 
lizanción y desarrollo en nuestro país. 

/\1 respecto, el C.P. Luis llaimc Lcvy,<O así como en un es­

tudio rcaliiado por un grupo de Arrendadoras Financicras,(2) --­

coi11cidcn en scfialar que los Contratos de Arrendamiento finan-­
cicro datan desde 1961, año en que surgi6 la primera arrendado­

ra pro fes ion a 1 denominada 11 In ter americana t..lc Arrcn<lnmlcn to 

S.,\. 11
, que pos ter i armen te camb i6 su dcnomi naci6n a "Arrendadora 

Scrfín S.A.". 

Postcriormc11tc, a mc<lida que fueron establcci6n<losc otras­
socic<ladcs con las mismas características, comenzaron a asten-­
ta rsc como "Arrendadoras Uspcc ia l i za<las", término que no a lcan­
zaba a distinguirlas <le otras, tambi6n cspcciali:adas en alqui­
ler de automóviles o <le equipos <le computación()> por lo que fue 
cambiado por la expresión de "Arrendadoras Financieras" que uti 
lizan actualmente. 

En lo rcfcrc11tc a su utilizaci611 y desarrollo en 11ucstro -

( 1) llLiime Wvy Luis, ArrendLtmicnto Pinancicro, MGxico 1!174. 
(2) Estudio de "Arrendamiento Financiero P.n Múxico". Abril 1971, 
( 3) En las clases de .urendamiento financiero se tratarSn contratos semejan­
tes al del presente estudio. 



pais no se tienen datos precisos sobre el volumen de las opera­
ciones realizadas, en virtud Je <¡ue no existe ningt1na asocia-­
ci6n <le Arrendadoras qt1e permit¡t obtener cstadísticns confia-­
blcs, por tal razón el C.P. Luis llaimc Lcvy en su obra, presen­
ta un cuadro comparativo en donde scirnla en forma aproximada 
las cifras sobre l'' cantidad de contratos cclcbr:1dos <lur;1nte el 
periodo Je 1964 a l9b8. 

ARO IMPOl\Tli ANUAL DH \ APLICADO 
NUHVOS CONTRATOS SOBRE HL ARO 1964 

1961 CREACION DE LA ·1 ~ Al!REN DADO!\/\ 

1964 15•000,000.00 100~ 

1965 35•000,000.00 2 33\ 

1966 57'000,000.00 380~ 

1967 138'000,000.00 9 20\ 

1968 zg5•000,oou.oo 19b 7~ 

Como se obscrv:1, las arrendadoras se abrieron rfipido cami­
no entre los industriales ya que para el quinquenio de 1964 a -
19b9 pu<licro11 presentar el impresionante dato <le que mientras -
la inversión privada creció a una tasa anual <le 13'1.,, la inver-­
si6n que utili:G el sistema de Arre11<lamiento Financiero aumentó 
a una tasa prome<lio anual de 110i<,4) pero aun cuan<lo algunas 
grandes industrias han ve11ido utili~ando dicho sistema para pr~ 
pósitos de dcsnrro1 lo~51 las nrrcn<ladoras scilnlan que han sido -
principalmc11tc los pcc¡ucfios y 1ncdianos industriales quienes re­
currPn a este tipo <le co11truto para satisf;tccr sus necesidades 

de invc rs i ún. 

(4) oato tomado dul c~Lutlio realizado por el Grupo de Arrendadoras. 

(S} La induslria qul.mica ocupa 20\ <lcl volumen total del arrendamiento fi­

nancforo, y la de la construcción utiliza este macanit;mo con mayor fr=._ 

cucmcia. 



As!. tambiln, dentro del perlado establecido pero agrupado­

por tipo de equipo arrendado, a final de cada ejercicio el 35\ 
correspondía al equipo de transporte terrestre, el n, al aéreo, 

el 1\ al maritimo, el SS' al equipo industrial y el 2\ a otros 
equipos~61 

Por otra parte, en un estudio elaborado por la 11Arrcndado­

ra Uancomcr S.A~1 , señaló que de 1973 se tuvo un. incremento pro­

medio por afio de 18\ aproximadamente sobre la utilizaci6n del -
arrendamiento financiero. ,\ su vez, también 11Nacional Financi~ 

ra S.A11 señala que la demanda interna <le bienes de capital en- -

tre los años 1976 a 1980 fue del orden de 17·1,000 millones <le -

pesos. es decir, un promedio de casi 35,000 millones de pesos -

por afio, especificando que de dicho total 91,000 millones co-­

rrcspondían a la producción de bienes nucionalcs y el resto se 
tuvo que importar, 

Como se muestra con los datos ya asc11tados, el Arrcndamicrr 
to Financiero tiene una gran importancia en nuestro medio ccon~ 
mico, como una fuente adicional de financiamiento Je las empre­
sas, que ayuda a promover el desarrollo econ6mico-industrial de 

nuestro país. 

En lo referente ~l sus antecedentes jurIJlcos, la rcgulari­
zaci15n únicamente se realizó dentro del aspecto del Derecho FiE_ 
cal, en virtud <le que Jlcho contrato adquiere una amplia impor­
tancia por las ventajas financieras y fiscales que obtienen las 

(6) Dato obtenido del estudio que realizó lU1 Grupo de Arrendadoras. 



pnrtcs contratantcsC.7> 

El primer antccc<lcntc de control fiscal <lcl Contrato en e~ 
tudio se encuentra manifesta<lo en el criterio No. 13 de la Di-~ 

recci6n General del Impuesto sobre la Renta1,81 dependiente de la 

Secretaría de Hacienda y Crédito Público, bajo el oficio No. 

311-22526 de fecha 30 de abril de 196(>, que a la letra dice: 

11 La Sccrclaria ha csta<lo recibiendo reiteradas solicitudes 
de divcrsns cn1prcsas, en el scntiJo Je que autorice un porccnt~ 
je mayor para realizar 1:1 Jcprcciaci6n <le bienes como maquina-­

ria. cqt1ipo y J1crramicnt;1 p;1rn la i11<lustria, camiones, auton16Vi 
les y cual4uicr otro vcl1iculo destinado al transporte y que son 
objeto de Arrcn<lamie11to con opci611 de co1npra o 11or acuerdo ex-­

preso, que al transcurrir el pl~tzo forzoso pactado y las pr6rr~ 
gas acordadas, el arrendatario 11ucda vc11<lcr los bie11cs o ¡1Jqui­

rir la propiedad de los 1nismos, ya sea por la terminación del -
contrato o mediante el pago de una cantidad simbólica 11

• 

Por tal razón, dicl1a I>irecci6n <leter1nina que: 

a) A las operaciones Je referencia deberá Járselcs fiscal­
mente el trato <le ventas en abonos, en virtud de que la 
opci6n que tiene11 los arrendatarios de compra o de ena­
jenar los bienes objeto del contrato, al terminar Jos -

plazos pactados y c11 razón a que cumplidas las pr6rro-­
gas, los arrendatarios adquieren Ja propiedad de los -­
bienes. 

(7) Las partes en el contri'ILO de Arrcndilmicnto rin.:incicro son: arrund.:idora 

financiera y .irrcndatario. 

(B) Actualmt'!ntc Dirección Gcncr-al dc /\sistench .:al Contribuyente. 



b) l.as empresas que realicen estas operaciones con el ca-­
~:icter de arrendadoras, podrán optar entre considerar -
el total del precio que arroje la suma de las prestaci.2,. 
nes pact:1das, como ingresos de ejercicio, o bien acumu­
lar únicamente las prestaciones que efectivamente les -
hubiesen sido pag:ldas, con deduci6n del costo que les -
corresponda, según en el ejercicio en el que se hubiera 
celebrado la operaci6n. 

c) Si por incumplimiento de los contratos, recuperasen los 
bienes. se incluirán nuevamente en el inventario al pr~ 
cio original de costo, deduciendo Cmicamcntc el deméri­
to real que llayan s11fri<lo o aumentado el v;1lor de mejo­
ras, en su caso. 

d) Si al finalizar el plazo pactado, los arrc11d¡1tnrios en~ 
jenaro11 los bienes arrendados, a1nbas partes acumularán 
como ingreso grav;1blc los importes de las ventas en la 
proporción que les corresponda, según lo establecido en 

el cent rato. 

e) Los arrc11Jatarios pueden, a su vez, optar por deducir -
anualmente el importe de las rentas y dcrn5s prcstacio-­

nes que paguen durante los plazos forzosos pactados y -

sólo LJl finalizar las pr6rrogas acordadas, como valor -
Je los bienes, los importes de las cantidades simbóli-­
c;1s que co1no saldo cubran a las arrendadoras, o consid! 
rar los importes totales de los contr:1tos como costo de 
adquisición y llevar a cabo la Jcprcciación conforme al 
r6gimen 11orn1al, en estos casos, si no l1icicrc uso de la 
opción, dcbcrfm considerar como pérdida la difcrcnci:i .. 
que corrcspo11Ja. 

Como se observa en los incisos a) y e) 1 Jichtis disposicio-



ncs fiscales resultaban perjudiciales para el Fisco Federal, en 

virtud de que ambas partes del contrato realizaban fuertes dcduE_ 

clones sobre el mismo contrato; razón por la cual el Lic. Robe!. 

to lloyo, A<lministra<lor <lel Impuesto sobre la Renta, con fecha -

23 de septiembre de 1969, revoca el anterior criterio, argumen­

tando en la Circular No. 537-619·1 que: 

11 
••• en los contratos <le arrendamiento <le maquinaria y cqu.!_ 

po con opción de compn1 deberá otorgarse las mismas consccucn- -

cias juri<licas para ambas partes, es decir, el nrrcn<latario po­

dr& deducir el valor <le las rc11tns p;1cta<las, mientras que el -­

arrendador <lcber5 deducir Gnicamcntc la <lcprcciaci6n <le los bi~ 

ncs arren<l¡1dos c¡uc son de su propiedad, en Jos t6rminos del 

Art. 21 <lela Ley del Jmpuesto sobre la Renta, no procediendo la 

aplicación de la parte proporcional del costo <le los bienes que 

señalaba el criterio No. 13 11
• 

En virtud <le lo anterior y a pesar <le I:1s gestiones que -­

realizaron las arrendadoras para obtener un tratamiento fiscal 

diferente, el A<lministru<lor del lmpuesto sobre la Henta, emite 

con fecha 3 Je junio ele 1970, la ratificación Je la revocación 

Jel criterio No. 13, sefialanJo que: 

a) Es ol1ligaci611 Jel arrendador fi11ancicro, en tanto no -­

transfiera la propiedad clel bien, calcular el cargo por 

depreciación anual para hacer la <le<lución corrcspon<lic!.!. 

te a su ingreso acumulado en cuntid;:adcs que no excedan 

los porcc11tajcs especificados en el articulo 21 de la -

Le)' Federal <le Impuesto sohre la Hc-nta. 

b) Al ¡1¡1licar los arrcn<laJorcs el costo de los bienes clu-­

ra11te los plazos del contrato y supuestos clicl1os plazos 

menores a aquellos que la Ley toma en cuenta para fijar 
los porcentajes de de¡>rcciación, violan la disposición 



contenida en el artículo 21 de la Ley antes citada, y -
·el vender los bienes <le su propiedad a precios inferio­
res a los de mercado o de costo, se ubican en el supuc! 
to contenido en la fracción Vl inciso g) del articulo -

19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, por lo qte pr!?_ 

cede la rcctificaci6n de las declaraciones de las arre! 
dador¿ts, que en sus actividades realizadas se apegaron 
a lo dispuesto por el criterio No. 13. 

De lo anteriormente expuesto se observa claramente que la 

única rcglamcntaci6n que se estuvo aplicando a las operaciones 

rcali:adas mediante contratos <le arrendamiento financiero, es -
la que se encuentra contemplada en el oficio circular No. 537-

619·1, de fecha 23 de septiembre de 1969, ya que Ja regl,.menta-­

ción que establecía el criterio No. 13, se revocó complctamcn-­

tc. Es necesario señalar que la Ley del Impuesto sobre la Ren­

ta no l1acia ninguna mención al respccto 1 lo cual demuestra la 

falta de legislación para fijar las bases de la tributación y -

cuntrol 1 en vi rtu<l <le que los causantes se regían por oficios -

circulares emitidos por la autori<la<l fiscal y e11 ningún momento 

por un articulado <le una ley que se ocupara Je reglamentar el -

prcse11tc contrato, 

Es hasta el 19 de noviembre <le 1974, cuando realmente se -

incluye en la Ley del Impuesto sobre la Renta, la reglamcnta-­

ci6n de las cargas tributarias referentes al presente contrato, 

misma que rige en t6rminos gcncr3lcs en la actualidad a pesar -

<lú la reestructuración que sufrió en el año de 1980, 

En dicha Ley so adicionó el inciso h) a la fracción VI del 

articulo 19, que scfi.alaba: 

"Artículo 19. - Son ingresos acumulnblcs los señalados en -

los artículos 1 !? )' 3!? Je esta Ley, <le acuerdo con lo siguiente: 



'º 

VI. Entre los ingresos acumulables se encuentran comprcnJi 
<los los siguientes, .. 

h) Los ingresos provenientes de contr¡1to escritos en los -
que se conceda el uso o goce de los bienes y se estipu­
le desde su furmulaci6n lo siguic11tc: 

1.- Que las partes se sujeten a un plazo inicial forzo­

so. 

Z. - Que la persona que recibe el bien para su uso goce, 

queda obligada a efectuar pagos que considerados en 

su totaliJa<l, cxccJan el precio en que se adquirió 

el bien por quien concede su uso o goce. 

3.- Que la persona que concede el uso y goce Jcl bien -

se obliga, una vez cuniplido el p¡1go de las cantida­
des co11vcni<las <lur:1ntc el pl¡1:0 inicial forzoso y -

a clccci6n de quien recibe el bien, a la rcaliza-­
ci611 de liJS siguic11tcs opciones: 

1~) La <le transferirle la propic<la<l <lel bien objeto <lel 

contrato mediante el pago de una cantidad dctcrmin~ 
da, que deberá ser inferior el valor Jcl mercado -­
del bic11 al 1nomc11to <le la opción, 

ze) La de prorrogarle el contrato por un plazo cierto, 
durante el cual los pagos scrfin por un monto infc-­
rior al que se fij6 durante el plazo inicial <lcl -­

contrato, 

3e) La de participarle en el importe de la cnajcnaci6n 

a un tercero, del bien objeto del contrato, 

La Secretaría de llacicnda )' Crédito Público, prt~via solí-· 



1 T 

citud justificaJa del cnusµntc 1 po<lrd :tutorizar que se estipule 

una opci~n distinta n las scfiala<las, 

l.a persona que perciba inprcsos por los contratos a que se 
refiere este inciso, po<lrd opt:1r por aplicar a sus inprcsos cl­
sistcma n que SC' refiere el inciso r,l <lC' esta fracción y no po­

<lrti mo<lificnrlo sin autorización Je la Secretaría Je llacicn<ln y 

Cr6dito POblico; en ningOn caso po<lrfi sujetar los bienes objeto 
Jcl co11trnto al rdgimcn Je Jcprcciación que se establece en cl­
artft.:ulo :!1. 

Los ingresos que deriven <le la real i:aci6n Je cualquiera -

Je 1~~ opcr:1cioncs mcnciona<las, scr~11 acumulables c11 el ejerci­
cio c11 que sean exigibles y 110 cstarft11 sujetos a <lc<lucción alg~ 
na. 

Cua11<lo cr1 los co11tr;1tos c11 que se concedan el uso o goce -

<le l1icncs se csti11ulc u11 11lnzo for~oso igual o superior a los -

t6rmi11os <le Jcprcciación a que se refiere el articulo 21 <le es­

ta Ley y el pago <le una rent:1 cc1uivalc11tc o sttpcrior al valor -

del mismo, aún cu:111<lo no se J1ubierc11 establecido opciones, la -

Secretarra <le llacicn<la y Cr6dito Público podrá considerar a sus 

otorgantes Jc11t1·0 <lcl r6gimc11 cstableci<lo en este inciso o en -

el de la fraccl6n XII del articulo 21, según sea el caso. 

Como poJcmos observar el artículo anterior !Jrcscntnba tres 

supuestos; en primer lugar establecía que la persona que pcrci­

l1c i11grcsos por esos co11trntos debe acumular dichos i11grcsos, -

sin embargo, tiene la opción <le aplicar a sus ingresos el sist~ 

ma que scfwla c>l inciso g) <le la fracci6n VI del mismo articu­

lo, que dice: 

g} Ctwn<lo el C.'.lus.1ntc real ice ventas en abonos <lifiricn<lo­

t.'l p:1go a la mita<l del precio cu.1n<lo ~nos, po<lra optarcnt~ 



IZ 

considerar el total <lcl precio pactado como incrcso del 
ejercicio o bien, acumular Onicamcntc los abonos que -­

cfcctivan1c11tc le hubieren sido pagados, con dc<lucci6n -
clcl costo que les corresponda, scgGn el ejercicio en -­

que se hL1bicrc celebrado la venta, 

Este co~to scrd la ca11ti<l:1<l que resulte <le aplicar a los • 
abonos por operaciones rcalizallns <lura11tc determinado cjcrci--­

cio, el porcicnto que en el precio pact.1<lo en las ventas en ah~ 

nos cclcbraJas <lur:1ntc el mismo, representa el costo Je los bi2._ 

ncs vcn<liJos", 

Se pt1Cllc ollscrvar clara1ncntc que este trntamic11to es el r~ 

lativo n la venta l'll abonos, y la ley al permitir al arrendador 

c11 un arrcr1J;1111icnto fi11~111cic1·0 011tnr por este r~gi1nc11, provaca­

quc se identifiquen las <los figurlls, por lo que esta puc<la scr­

un;1 de J:1s c:1usl1S <le que el :1rrc11<lamic11to fi11a11cicro se le cor1-

s i Jcrc como unn ven t:1 en nbonos, 

La segunda opción que licn0 el arrcnJa<lor es Ja que se re­

fiere a <¡uc J>uc<lc acu111ular soJ:11ncnte los ;1bo11os qlJC efcctivamcrr 

te le huhicrc11 si<lo p:ir,ados y <..!educir <le tJstO$ el costo que lc­

corrc~por1<l;1, 1¡1 costo se obtiene Mediante la aplicación <le L111-

porccntajc que resulta <le aplicar el total del precio pactado -

<lurunte el arrendamiento el costo de a<lquisici6n de los bicncs­

objeto <lcl 111is1no. 

Por CJltimo, la tcrc1:ra opción que encontramos, es la que -

cstahlcce, que en el caso <le que estos contratos se estipule un 

pla:.o for::oso igual o superior a los t6rminos <le <lcprcciaci6n -

a que se refiere c.•l :1rticulo 21, la Sccrctari.1 de llacicnda y -­

Cré<lito PCiblii.:o po<lr:í consiJcrar a sus otorg:1ntcs <lcntro <lel -­

r~gimcn que cst:1hlccc el inciso ¡:) o bien, en el de la fracción 

XII del articulo 21, 
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''Articulo. Zl.- Ln depreciación de los activos fijos tangi­

bles )'·la amortización de los intangibles, gastos y cargos <lif~ 

ridos ~.e ·sujctri.r:ln n ias siguientes reglas: 

~JI. Lns erogaciones que deriven <le un contrato que rcúnn­

los rcq'uisltos que se scñnl:rn en el nrtfculo 19, fracción Vl, -

inciso ·.h) de esta Ley, se sujctnr:ln a los siguientes: 

a) Del total de pagos co11vcnidos para el t6rmino forzoso -

i11icial Jcl contrato, 70\ se consi<lcrar5 como costo Jc­
adquisición Je los bienes, por lo que la cantidad que -

resulte de a11licar Jicl10 porcc11tajc scr5 la base sobre 
la cual se calcular5 la <lc11rcciaci6n establecida en las 
fracciones I a 111 Je este artículo a partir de la fe-­

ella en que se inicie la utilización <le los bienes. El 
3oi rcsta11tc se Jc¡,rcciarn en anualidades durante el -­

J>lazo for:oso ir1icial <lcl co11trato, 

b) Si el contn:ito concluyera antes del pla:o pactado, se -

dcbcrn considerar como ¡1artida deducible la diferencia 
entre los pagos cfcctua<los y las ca11tiJa<lcs <lcducid:1s -

en los términos del inciso anterior, 

e) E11 caso Je que se l1aga uso <le algunas de l;1s opciones 

cstablcci<l;1s c11 el subi11ciso 3 del inciso hJ de la fra~ 

ci6n VI del articulo 19, de esta ley, se observara lo -
siguiente: 

1. - Si se trata <le las opciones 1 ~ y 2~, el monto de la 

opci6n se considerará complcmc11to del equivalente -
del costo de a<lquisici6n de los bicn~s. por lo que 
qucJar5 sujc~o a dcprcciaci611 a la tasa c¡uc resulte 
de dividir el importe Je la opción C"ntrc el número 

de afias que falten para depreciar dicho costo de --
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adquis ici6n. 

2,- Si se obtiene participaci6n por la venta de los bi~ 

nes a terceros, debed considerarse como <lc<lucible 
la diferencia entre los pagos efectuados y las can­
tidades ya deducidas en los tGrminos del inciso a) 
de esta fracci6n, menos el ingreso ohtcni<lo por la 

pa rt i ci paci6n en la venta a te rcc ros 11
• 

Posteriormente en las reformas fiscales, publicadas en el 

llinrio Oficial de la Fedcraci6n del 31 de diciembre <le 1975, se 
ndicion6 un pfirrafo a la fracción XII del artículo 21, que di-­
ce: 

Si el 

ble ce 
zoso 

"Se cxccptCJ.1 <le los dispuesto en el párrafo anterior la ID!!, 

quinaria y el equipo industriales que sean estrictamente 
i11<lispcnsablcs para el uso normal y propio de las ~mprc­
sas dedicadas a las actividades industriales a l3s com-­
prcndi<lns en la fracción 1, inciso e) y <l) <le este artíc~ 

lo y los <lirccta1ncntc relacionados con las actividades de 
l1otclcria y servicios Je l1ospiti1l, siempre que sean obje­
to de contratos en que se establece un plazo inicial for­
zoso mayor a 3 afias, casos en los que la Jeprcciaci6n se 
l1arfi conforme a los siguie11tcs porcientos: 

Por ciento máximo <lel valor del contrato. 

contr:1to es t!!_ Dcprcciablu canfor- Deprcciablc con-
un plazo for- me a la vigencia forme a las fras 

<le: del contrato: e iones 1 a III -
<le es te nrtículo. 

Más de 3 años hasta 400, bO \ 

5. 

~!:is de 5 afios. soi SO":i 
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De la fracción anterior tenemos en primer término, que la 

ley fija·un porcentaje que en este caso es del 70\ del total de 
los pagos convc11idos para el plazo forzoso del contrato, al -­
aplicar este porcc11tajc sobre t6rminos normales que establece -
Ja ley, ya que el 301 resultante, lo depreciaban en anualidades 
iguales durante el plazo inicial forzoso, con excepción en los 
contratos <le maquina1·i:1 y equipo industrial que sean in<lispcns~ 

bles para el uso nor1nal y pro¡iio de las empresas dedicadas a 
actividades industriales, as! como a 0L1·0 tipo de maquinaria y 

equipo dcsti11ado a actividades agropecuarias, fabricación de -­
vchtculos de motor, producción de metal, fabricación de ropa, -
cte. 

Conviene l1accr la aclaracidn que es hasta la reestructura­
ción e.le Ja Ley del Impuesto sobre la Hcnta, en 1980, cuando se -
le menciona al contrato e11 estu<lio, como arrendamiento financi~ 
ro, ya que anteriormente se le mencionaba como contrato de a-­
rrcndamiento con opción de compra. 

Por otr;1 ¡1artc, c11 la Ley del Impuesto al Valor Agregado, 

publicada en el Diario Oficial de la Federación el zg de dicie~ 

brc Je 1978, que entró en vigor ;1 partir del 1~ de enero de --
1980, el articulo 8 Je la Ley de referencia en relación con el 
Código J=iscal equipara el Arrendamiento Financiero a la cnajcn~ 
ción; ;actualmente este articulo no menciona esta figura como -­
enajenación, sino que cstab Ieee que para los efectos de la Ley, 
se entiende por cn:1jcnnci6n Je hiencs, los supuestos que esta-­
blccc el C6digo 1=iscal Je la Federación, mismo que en su artíc~ 
lo 1-l fracción IV hace referencia al arrendamiento financiero -
como una de las formas de c11ajenaci6n de bienes. 

Cabe hacer mención que el articulo 12 Je la Ley en cues--­
ti611, c11 su p5rrafu scgu11Jo, que fue reformado el 30 de diciem­
bre Je 1980 y después el 31 de diciembre de 1082, en vigor des· 
Je el 1~ de enero de 1083 señalaba: 
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"Articulo 12. • ... 

En lns enajenaciones a plazo en los términos del Código -

Fiscal de la Federación, se podrrt di ferir el impuesto de 

conformidad con el reglamento de esta l.ey, Trat5ndose de 

arrendamiento financiero, al impuesto que corresponda a -
ln operación, se le aplicará el porcicnto que scfiala la -
Ley del Impuesto sobre In Renta para determinar el monto­

original Je la invcrsi6n y la diferencia scr5 el impuesto 
que po<lr4 diferirse, en los t6rminos que señale el regla­
mento Je esta l.cy 11

• 

A su vez la Ley Federal del Impuesto sobre Adquisiciones -

de Inmuebles, publicada en el íliario Oficial Je la Federación -

de fechn 30 <le diciembre de 1979, regula algunas consecuencias 

de esta figurn en su artículo 3! fraccidn XII, reformada el 30-

<le diciembre de 1983 y en vigor a partir del J! de enero <le 

1984, señala: 

11 Articulo 3!,. Para los efectos <le esta ley se c11ticndc --

11ara la adquisición, la que derive de: 

XII. La cclcbraci6n de contratos de arrendamiento financi~ 

ro y ln cesión de derechos del nrrenJ.amiento fin:incicro". 

Como ohscrvamos, esta ley lo considera como una <le las fo!. 

mas <le n<lquisici6n, 11cro s6lo en relación a los inmuebles. 

En el Código Fiscal Je la ¡;cclcr:tción de fccl1a 30 de dicic~ 
brc de 19óú que entró en vigor el 1!? de abril de 1967 scfiala un 

concepto de arrendamiento financiero en su articulo 15 fracción 
IV 1 mismo q11c fue i11tro<luci<lo el código c11 cucsti611 mc<lia11tc -

las reformas fisc11lc~ publicadas en el íliario Oficial de l:t 

FcdcraciOn de fecha 30 de diciembre <le 1980, que en síntesis e~ 

tablccc que los contratos de arrendamiento fi11nncicro son los -
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que se celebran por escrito y rcOnen los requisitos que establ! 

cía al ar.ticulo .19; Fracc.iOn VI, inciso h), de la Ley Federal 
del Impuesto sobre la Renta, vigente durante el año de 1~80. 

Por lo que se refiere el actual Código Fiscal, publicado 
en el Diario Oficial de la Federncl6n el 31 de diciembre de ---
1981, que entró en vigor el 1~ de enero de 1983 dcfi11c el arre~ 

dnmicnto financiero en su artfculo 1Sf9> 

Conviene J1accr ln aclaraci611 que todos estos nntcccdcntcs­
juridicos que J1c JcjaJo asentados, regulan la relación jurídica 

del co11tribuyc11tc o sujeto pasivo de los impuestos con el Esta­
do o fisco co1no sujeto activo, ya que fue l1asta el 30 Je <licicm 
brc de 1981, cuando por primera vez se incluye en la Ley Gcnc-­

ral de Instituciones de Cr6<lito y Organizaciones Auxiliares, el 
concc¡1to y en general la relación juri<lica de derecho ¡1rivndo -
~ntrc las partes contratantes que i11tcrvicncn en el contrato de 
:1rrcndamicnto financiero, que es el motivo de estudio del prc-­
scntc trabnjo.1 10l 

2. Naci1nicnto y Antecedentes. 

El arrendamiento fina1lciero como lo conocemos en la actua­
liJaJ, tiene su origen en los Estados lJni<los de Nortcam~rica, 
en la década de los cincuentas, bajo el nombre del "Leasing", ... 

(9) En el concepto del contrato en estudio mencionaré el artículo l 15 --­
del código Fiscal de la Federación. 

( 10)Esta Ley fue abrogada en lo conducente a las Organizaciones l\uxiliares­
dc Cr9dito, por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia­
res de Crédito. publicada en el D.O.F. con fecha 14 <le enero de 190~. 
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término que el autor Franc_isco Rico Pércz< 11
> señala que proviene 

del verbo '!to lcasc'1
1 que significa arrendar o alquilar, cabe 

aclarar que no tiene una traducción exacta al español, ya que -
el alquiler debe tra<lucirsc como "renting". 

Dicho t6rmino se le atribuye a O.P. Boothc Jr., Director -

de una fábrica de pro<luctos alimenticios en California, quien -

durante el afio de 1952, cuando al tener que ct1mplir con tin fuer 

te pedido sol>rc la elaboración de ciertos alimentos que le l1a-­
bia solicitado el cjBrcito, tuvo la idea de tomar en arrcnda-­
mic11to o nlt¡uilcr la maquin;1ri:1 especial para cumplir con el p~ 
dído, lo cual considero que pudo deberse a la carencia de rccu.!. 

sos económicos suficientes para comprarla o quizá por estimar -­

que el precio de adquisición o compra <le la maquinaria era <lcm!! 

~;ia<lo alto. 

Al conseguir u11 resultado satisfactorio pas6 a crear una -

empresa cuya activi<la<l fue sólo el alquiler, denominándola 11 U. 

S. Leasing", y obtcnientlo un préstatno de Banco <lcl América por -

la cantidad de quinientos mil dolares, mismos que el segundo -­
afio de existc11cia de dicl1n empresa, manejaba l~l cantidad de -­

tres millones <le dolares c11 materia y bienes <le equipo, y es -­

asi como en ~stc pais se constituyen las primeras empresas csp! 

cializa<las en cclcbr;tr el contrato <le arrendamiento financiero, 

Es convcnic11tc scfialar que la rfipida expansi6n de estas -­

empresas y <lcl Leasing en los Hstados Unidos de Am6rica, se de­
biO a que existi:1n algunos factores favorables para el desarro­
llo como son: las necesidades financieras de los arrendatarios, 

(11) RICO Pl::REZ f'RJ\NCISCO, La Contr.atación por Leasing en España. Madrid, -

1974. 
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ya que a través de este medio obtenían la utilizaci6n de bienes 
sin ser propietarios y con un desembolso de fondos menor. 

A su vez el autor Rico Pérez(1 2) manifiesta que su desarro­
llo se debió a un mercado de capitales a medio plazo restringi­
do e inaccesible, a un r6gimcn fiscal particularmente severo en 
materia <le amortizaci6n, una economía muy prospera, con un tan­

to por ciento de beneficio substancial a empresas obligadas a 
una renovación de sus bienes de equipo a causa de un rfipido pr~ 

grcso científico. 

Posteriormente, debido al gran éxito que había tenido el -
contrato de arrendamiento financiero y a la gran cantidad de -­

empresas que se dedicaban a celebrarlo en los Estados Unidos de 

Am6rica, y a<lcmrts de que ya l1abía probado su eficacia en el me­
dio econ6mico, raz6n por la cual la operaci6n del Leasing fue -
exportada a varios países europeos. El primer país europeo que 
~cept6 y comenz6 a practicar la contratación por Leasing fue -­
rran Bretafia en l960, en l9bZ pasa a Francia, en 1963 a Bélgica 
y por Oltimo en 1965 se empezó a practicar en Espafia, 

B. DEFINICION, 

1.- Concepto amplio, 

En cuanto al concepto del contrato de arrendamiento finan­
ciero, considero conveniente mencionar las diversas dcfinicio-­
ncs que nos han dado varios autores en su af~n de definir dicho 
contrato, siguiendo el procedimiento que se utiliza desde su -­
inicio hasta su culminaci6n y apegándose únicamente a los linc~ 

mientas fiscales que existían. 

( 12) Rico Pérez, Francisco, La Contratación por Leasing en España, Madrid,-
1974. 
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En primer lugar, como ya mcncion6 antcriormcntc, el arren­
damiento financiero tiene su origen en los Estados Unidos de -­
Am~ricn bajo el nombre del Lcasi11g, t6rmino que el Diccionario 
<le Banca y llacicn<la Pública (lJJ lo <le fine como: 

"Una forma de contrato que transfiere el uso u ocupación 

de ticrr:1, espacio, estructura o equipos, c11 considcraci6n de -

un pago, generalmente en forma <le renta. Los arrendamientos pu~ 

<len ser por un corto periodo o tan largo como la vida. En el -
arrcndamic11to 1 el arrc11dador <la el uso de propiedad a un arrcn­
datario11. 

Este co11ccpto no contempla las opciones qt1C tiene el arre~ 

datario al término del plazo forzoso, además de que cabe acla-­

rar que no se otorga el uso de propiedad si110 solamente el goce 
y uso <lcl bien. 

A su vez Ernesto Gon;::"ilcz CcrvanttSCl 4>afirma que: 

"El servicio de arrendamiento financiero lo podemos <lcscr.!_ 
bir, como el medio por el cual las empresas pueden utilizar 
cualquier tipo de maquinaria y cc¡l1ipo de origen nacional o cx-­
tranjero, mc<lia11tc 1:1 cclcbraci6n de un co11trato e11 el que se -
obligan a cubrir rcnt11s periódicas de un plazo forzoso prcvia-­
mc11tc convenido, al t6rmino del cual hon pagado de l1ccho el co! 
to de adquÍsici6n del l1ic11 arrc11JaJo, 1nfis la carga financiera -
corrcspo11dicntc, lo que les Ja el derecho de adquirir la propi~ 
dad del mismo a un valor simbólico". 

Este concepto es limitado, pues sol:1mcntc se refiere :1 una 

(13) ROSEllDEHG, H •• nmRY. Oiction.1ry of Bank.inq and Financc, 1982. Paq. 302 
y JOJ, 

( 14) /\dquloición du Dionuo du Capital mudiantu Arrendamiento Financiero. 
Revista de Dirección y Control No. 15q, 
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de las opcionos terminales, y este contrato contempla más opci~ 
ncs que se mcncionar5n posteriormente en el concepto legal. 
También se refiere a maquinaria y equipo, siendo que puede aba!. 
car toda clase de bienes. 

Fabio Tulio Zilli (lS) define al arrendamiento financiero --

como: 

11 El arrendamiento financiero es un contrato sui-géncris, 
que se puede agrupar dentro de los conocidos como innominados 
puesto que es, en principio al mc11os, la yuxtaposici6n <le dos 
contratos regulados por la lcgislaci6n civil: el de arrcndnmic~ 
to )'el de compra-venta. En él se obliga una de las partes, a 

c11trcgar una cosa mueble e i11mucblc, durante un pl¡lzo prcviamc~ 

te pactado, al fi11 del cual <lcbcr5 trasladar su domicilio a la 
otra parte a cambio de un precio simbólico establecido en el -­
propio contrato, o bien, volvérselo a rentar a cambio de una re! 
ta inferior, o en una posibilidad m5s, enajenarlo a un tercero 
y repartir el precio obtc11ido entre ambas partes, corrcspondié~ 
dale al rrcn<latario la porci6n más significativa. La otra par­
te se obliga a pagar las cantidades estipuladas como rentas las 
cuales se <locume11tan con titulos <le cr~<lito a favor de la arre~ 
dadora y en el caso de ejercer su opci6n de compra, el precio 
previamente pactado, que es simb6lico, es decir, menor al del -
mercado". 

Como se observa este concepto también limita la opci6n que 
tiene el arrendatario. 

( 15) "El Arrondruniunto Financiero en México". Revista. de Inve9t!9aci6n Fi!_ 
cal. NO. 48. pag. 33. 
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Pnr su parte Fernando A. W1zquez P"ndo 1161 define al contra 
to en estudio, de la siguiente manera: 

"Un contrato en virtud del cual, una de las partes se obli 
ga a adquirir un bien y a conceder el uso del mismo a la otra 
parte, por un plazo forzoso 1>ara ambas y a clccci6n de 6stas a 
trasmitirle la propiedad del objeto al tlrmino del plazo o a -­
prorrogar el plazo del uso, o algu11a otra opci6n, y la otra Pª! 
te se obliga a cubrir una cantidad determinada o determinable -
como contraprcstaci6n del uso, aú11 en el supuesto de p6rdida -­
del objeto, y ejercitar necesariamente algt1r1as de las opciones 
previstas a la tcrminaci6n del plazo forzoso". 

Este concepto no limita la opción, sino que deja la posibl 
lidad <le q11c lleguen a existir nuevas opciones par:1 el arrenda­
tario. 

lll autor Carlos Vida! en su obra "El !.casing, una lnnova·­
ción en la Técnica <le Financiaci611 11

, define al arrendamiento ·· 
financiero, como: 

"Un contrato por virtud del cual una sociedad de (Leasing) 
arrendador, siguiendo las inclicacioncs <le sus clientes (arren<l~ 

tario) se compromete exclusivamente a poner a su disposición la 
maquinaria especifica que éste lia elegido previ;1mentc, contra · 
el pago de unas tasas <le· arrcnd:1micnto mutuamente convenidas, -
que en total superan su precio de compra y fraccionadas a lo -­
largo de períodos de tiempo que generalmente coinciden con la -
vida cco116111ica y fisc;1l del bien, y durante el cual el contrato 
es irrcvoc:1blc, siendo todos los riesgos y gastos de cuenta del 

( 16) "En Torno al Arrendamiento Financiero", en Revista de Investigaciones 
Jurídicas. No. 4. Pag. 267. 
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arrendatario, quien al finalizar dichos periodos, puede concer­
tar un nuevo contrato de arrendamiento, comprnr el material por 

un valor pccstablccido o devolverla al arrcnda<lor 11
• 

A su vez Manuel Broscta Pont(l?) se refiere al arrendamiento 

financiero e.le la siguiente forma: 

11 Una operaci6n de financiación a medio o largo plazo, mc-­

<liantc la cual quien necesita un bic11, normalmente maquinaria -
o bienes de equipo, contrata con un intermediario financiero, -
pnra que éste lo adquiera del fabricante con el fin ue ceuerlc 

su uso por el tiempo determinado mediante el pago de un canon". 

llstc autor no menciona la opcién que el arrendatario puede 

ejercer al término del contrato, lo que deja incompleta su dcfi 

nici6n. 

Por su p<1rtc el autor Francisco Rico P6rcz 1181 ucfinc en -­

forma descriptiva el contrato de arrendamiento financiero, es -

decir, scfiala el proceso que sigue, expresando que es un contr~ 
to mediante el cual un industrial o empresario que tiene la ne­
cesidad de adquirir bienes de equipo acude con el fabricante, 
poniGndosc de acuerdo con 61, en cuanto a la clccci6n de los -­
mismos y una vez elegidos en lugar de contratar directamente -­
con <'l fabricante lo hace con una empresa financiera o de Lca-­

sing, que generalmente es un banco o bien una sociedad creada -
con tal fin. Dicha empresa financiera adquiere del fabricante 
los bienes elegidos por el empresario o industrial y ordenando 
que se entreguen directamente al usuario, mediante una contra--

(17) DHU::iETA, Pont Manuel. Manual de Derecho Mercantil, Madrid, 1978. 
Pag. 396. 

( 18) Op. cit. Pog. 19. 
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prestación <llncraria, en periodos de tiempo convenidos y cale~ 

lad·a en relación a la duración ccon6mica de los bienes, de far. 

maque en ella se engloben amortizaci6n,intcrcscs y beneficio 
finnncicro, con la particularidad de que al transcurrir el pe­
riodo de vida de los bienes de equipo, pueda el usuario optar 
entre devolver la cosa, adquirirla por su valor residual o ce­
lebrar un nuevo contrato semejante, con la salvedad de que la 
contraprestación sea inferior a la estipulada en el primer ce~ 
trato. 

El C. P. Luis llaimc Lcvy< 19
> scítala que el arrcntlamicnto f!. 

nnncicro es un contrato sui-g61\cris que en sus caractcristicas 
se observa una yuxtaposición Je dos contratos de carácter ci-­
vi l, uno es el arrc11da1nicnto y el otro la compra-venta, asimi~ 
mo argumenta que es un contrato innominado. Esto considero -­
fue en virtud de que aún no se emitía ninguna norma <le carác-­
tcr jurídico que reglamentara la relación particular entre las 

partes, si110 que solamente se habia reglamentado su r6gimcn -­
fiscal. 

Continfia mencionando que el arrendamiento financiero, cs­
un contrato mediante el cual se obliga a una de las partes 
(arrendador) a entregar una cosa, sea 6sta mueble o inmueble, 
<lurantc un plazo previamente pactado e irrevocable para ambas­
partes, al final del cual deberá trasladarse su dominio o pro­

piedad a la otra parte (arrendatario) a cambio de un precio 

que <lebcr5 ser menor al valor del mercado del bien y que se e~ 
tnblccc en el propio contrato, o bic11 volv~rsclo a rentar a -­
cambio <le una renta mucho menor a la pactada. Otr;r opción a -
realizar al final del plazo, es enajenar el bien a una tercera 

(19) llAIME LEVY, Luis, El Arrendamiento Financiero. Húxico 1905. 
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persona y repartir el monto de la cnajcnaci6n entre ambas par-­
tes, correspondiéndole al arrendatario una proporción mayor de -
la enajenación. La otra parte (arrendatario) se obliga a pagar 
las cantidades qltc por concepto de renta se estipulen en el co~ 
trato y a pagar el precio simbólico de la opción de compra. 

En si, la mayor parte de los autores tratan de enmarcar 
dentro de la <lcfinici6n el procedimiento del arrendamiento fi-­

nancicro, pero considero que una de las definiciones que más se 
apega a la que nos da la Ley General de Org .... nizacioncs y Activi 

Jades Auxiliares de Crédito,<20
> es la del autor Francisco Rico-: 

Pércz., ya que scfiala que la contraprcstaci6n debe ser ncccsari!!, 

mente en dinero, agregando que en ella se englobarían los inte­

resados, la amortiiaci6n y el beneficio financiero, mismos ele­
mentos de que carecen las demás definiciones expuestas, 

En la práctica la Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V., defi 
ne al arrendamiento financiero como un procedimiento en el cual 
el arrc11datario, mediante la cclcbraci6n de un contrato podrá -
usar equipo nuevo o usado, nacio11al o de importaciGn, en el -­
cual tcndr5 que pagar renta periódicas durante un plazo inicial 

forzoso para ambas partes. 

Completa la definición al mencionar que al t6rmino de di-­
cho contrato, el arrendatario podr5 ejercer cualquiera de las -
tres opciones que señala el artículo 15 del Código Fiscal de la 
Federación. 

2. Concepto Estricto. 

Una vez que l1c mc11cionado las diversas definiciones que --

(20) En el siguiente punto mencionaré la definición de la Ley. 
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se encuentran contempladas en el punto anterior, conviene scfia­
lnr las dcfir1icioncs legales que nos da nuestro Derecho Positi­
vo. 

En primer lugar señalaré la definición que menciona el Có­

digo Fiscal de la Federación, en su artículo 15, en donde se e~ 
tablcccn las cargas fiscales y las características del contra-­
to en estudio. 

"Artículo 15.- El arrendamiento financiero es el contrato 

por el cual se otorga el uso o goce tcmpor;1l de bienes tangl-­
blcs, siempre que se cumpla con los siguientes requisitos: 

1. Que se establezca un plazo forzoso que sc:1 igual o su-­

perlar al mini1no para deducir las i11vcrsio11cs 011 los t6rminos -
de las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se -
permita a quien recibe el bien, que al término del plazo ejerza 
cualquiera de las siguientes opciones: 

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato -­
mediante el pago de una cantl<l:t<l <lctcrmina<la, que debc­
rfi ser inferior al valor del mercado del hicn al momen­
to de ejercer la opci611. 

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el 
cual los pagos scrfJ.n por un monto inferior al que se f.!. 
jó durante el plazo inicial del contrato. 

e) Obte11cr parte del precio por la enajc11aci6n a un terce­
ro del bien <lcl co11trato. 

11. Que la contrnprestaci6n sea equivalente o superior al 
valor del bien al momento de otorgar u11 uso o goce. 
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111. Que se establezca una tasa de interls aplicable para 
determinar los pagos y que el contrato se celebre por escrito. 

A su vez la Ley General <le Organizaciones y Actividades -­
Auxiliares de Crédito(2

l) define al arrendamiento financiero en 

su artículo 25 y 27, complementándose en ambos el concepto y si 
guiendo un tanto las <lcfjnicioncs que nos dan los diversos aut~ 

res ya citados, así como lo establecido en el inciso h) Frac- -

ci6n VI del artículo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, 
dichos articulas establecen: 

11 Por virtud del contrato de arrcn<lamicnto financiero, la -

arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes 
y a co11cc<lcr su uso o goce temporal a plazo forzoso, a una per­

sona física o moral, obligándose ésta a pagar como contraprcst~ 

ci6n que se liquidará en pagos parcinlcs, según se convenga, 
una cantidad de dinero determinada o determinable, que cubra el 
vulor de adquisición de los bienes, las cargas financieras y -­

los <lemfis accesorios y adoptar al vencimiento del contrato alg~ 
nas de las siguientes opcio11es: 

l. La compra de los bienes a un precio inferior a su va-­
lar de adql1isici6n 1 que quedar5 fijado en el contrato, 

Il. A Jlrorrogar el plazo para continuar con el uso o goce 
temporal, pagando una renta inferior a los pagos pcri6dicos que 
venta l1acicndo, conforme a las bases que se establezcan en el -
contra to, 

111. A participar con la arrendadora financiera en el pre-­
cío de la venta de los bienes a un tercero, en las proporciones 

(21) En lo subsecuente todas las referencias que se realicen a la Ley, co-­
rresponderán a la ya citada. 
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y términos que se co11vcncan en el co11trato, 

Como se observa la <lcfi·nición que nos <ln la Ley, es <lema-. 

sia<lo extensiva y descriptiva, pero es <liRnO <le n<lmirnrsc que -
<lc11tro <lr la misma, se c11cucntrcn co11tcmpla<lns las obligaciones 
de las 11:1rtcs y las opciones que se presentan al concluir el -­
pla:o for:oso del co11tr~to, cabe aclarar que esta Ley rccul:1 la 

rclaci6n j11ri<licn particular entre los contratantes, es Jccir, 
entre la arrc11<ln<lor:1 financiera y el arrendatario. 

Después Je haber asentado las <lcfinicionc-s legales que con 

templa nuestro !Jc1·ccl10, co11vlc11c c~tablcccr un concepto mfts cor 

to, con fines <li<l:lcticos, por lo que consi<lcro, que el nrrcndn­

mic11to financiero es u11 contrato por virtud r.lcl cual una perso­

na llnmnJa arrcn<lador, se compromete con otra llamada arrcn<lat!!_ 

rh,, a trasmitirle el uso y disfrute temporal <le un bien tangi­

ble, durante un plazo forzoso para ambas partes, y el arrendat2_ 

rio se ohlig:t n cubrir las rentas que considcrn<las en su total! 

dad excedan el valor de adquisicldn <lcl objeto <lcl co11trato y a 

ejercer la opción establecida en el contrato, 

3. Características del Contrato de Arrendamiento Fin:rncic­

ro. 

Debido a que el C6digo <le Comercio no se ocupa de cxponer­

en toda su amplitud la teoría de las obligaciones mcrcantilcs,­

y:i que como se observa el contrato en estudio cae dentro de esa 

materia, ra:6n por la que debemos de remitirnos al C6<ligo Civil, 

toda vez que en los términos del articulo 2o. en relación con -

el artículo 81, ambos del Código <le Comercio, se concluye que -

se deben de aplicar n esta materia las disposiciones del derecho 

común, es <lccir, Jcl Derecho Civil, cuando la lcgislnci6n mer­
cantil nada <lisponr,a al respecto )' no 5ea opuesto a lo estable­

cido por ella, por lo tanto en m~teria de obligncioncs y co11tr! 
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tos mercantiles se deben de aplicar las mismas normas jurídicas 
que se aplican en el Derecho Civil. 

En virtud de lo anterior y a consecuencia de que el Código 
de Comercio no hace ninguna rcglamcntaci6n de algunas de las -­

caractcristicas del contrato de arrendamiento financiero, cons! 
clero pertinente mencionar, que con fundamento en algunos de los 
preceptos del Código Civil para el Distrito Federal, así como, 
las normas de la Ley General de Organizaciones y Actividades -­
Auxiliares de Crédito y de alr,unas de las consideraciones de la 
doctrina en cuanto a la conclusi6n de los contratos, puedo con­
cluir que: 

El Arrendamiento Financiero: es un contrato formal, bilat~ 

ral o sinalagmfitico, oneroso, conmutativo, de tracto sucesivo, 
traslativo de uso y disfrute, ¡11·incipal, nominado y consensual 
con oposici6n a real. 

A continuaci6n pasara a desglosar cada una de las caractc­
risticas establecidas: 

aj Es formal, en el sentido de que <lcbc constar en cscrit~ 

ra pública, es decir, debe intervenir un notario públi­

co, corredor p6blico o cualquier otro fedatario que dé 
fe de la realizaci6n del contrato, ya que así lo dispo­
ne el artículo ZS de la Ley en su párrafo tercero, nsí 
como, el artículo 15 del C6digo l'iscnl de la federaci6n. 

La Ley prevé, que el contrato de arrendamiento financiero 

pueda inscribirse en el Registro PGblico <le Comercio, a solici­
tud de los contratantes, sin perjuicio de hncerlo en otros rc-­
gistros que las leyes determinen. Conforme al Reglamento del -
registro <le Comercio, publicado en el Diario Oficial de la Fc-­

<lcraci6n, Je fecha 22 de enero de 1979, los contratos de arrcn-
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<lamic11to financiero pueden inscribirse en el Libro Segundo o 
Segunda Parte del Polio Mercantil, de acuerdo a lo dispuesto en 

el art!culo 32 fracci6n Vil, de dicho reglamento. 

Cabe hacer mención que este principio de formalidad tiene 

su r~1z6n de ser por el volumen económico que suelen alcanzar -­
estos contratos. 

h) Es bilateral o sinalagmfitico, porque las partes que in­
tervienen, arrendadora financiera y arrendatario, se -­
obliga11 rcciprocamcntc, es decir, se producen derechos 
y obligaciones para ambos co11tratantcs. La arrendadora 
financiera se obli¡:n a la financiación del objeto de -­
contrato mediante la compra a un fabricante, a ponerlo 

a disposición del arrendatario para su utiliznci6n y a 
venderlo a éste en su momento, si a ello optara, En -­

contrnposici611 el arren<latario se obliga nl pago <le la 

renta concertada, a conscrvur la cosa y a destinarla a 

función específica. 

c) Es oneroso porc¡uc se estipulan provechos y grnvfimenes -

recíprocos para cada una <le las partes, por ejemplo, -­

mientras que a una le corresponde cobrar en dinero la -

re11ta pactada, la otra goza del uso y disfrute del 

bien. 

d) Es conmutativo, c11 virtud de que las prestaciones que -
se deben tanto la arrendadora financiera como el arren­
datario, son ciertas desde que se celebra el contrato, 
de tal mancru que se puede apreciar inmediatamente el -
beneficio o la pGrdiJa que les causan las obligaciones 

establecidas. Aunque es conveniente sefialar que en al­
gunos <le los casos, por la constante inflaci6n y por la 
devaluación <le nuestra moneda nacional, puc<le presenta!. 
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se la aleatoriedad del pago de la contraprestaci6n. 

Lo anterior en razón de que el artículo 25 de la Ley, est! 
blccc c11 forma alternativa que la contraprcstaci6n puede ser d~ 
tcrninada o determinable. 

e) Es un co11trato de tracto sucesivo, ya que durante el -­
tiempo que dura el contrato, el objeto o la cosa arren­
dada cstar5 en poder del arrendatario, quien a su vez -
panar5 pcri6dicamcntc una renta, por lo que el cumplí-­
miento Je las obligaciones se repiten durante ciertos -
pcri6<los determinados dentro de las claOsulas establee! 
das en el contrato, las cuales pueden ser mensual, tri-­

mcstral o semestralmente. 

f) Es traslativo de uso y disfrute de los bienes que moti­
va11 el contrato, ya que el arrendatario puede usar de -
la cosa arrendada en los términos que se hayan estable­

cido en el contrato, 

g) Es principal, en virtud de que su existencia no depende 
de otro contrato u obligación preexistente, es decir, -
tiene existencia por sí mismo. 

h) Es nominado 1 ya que la Ley General de Organizaciones - -
y Actividades Auxiliares de Crédito le da11 un nombre y 

una reglamentación. Es conveniente scftal;1r dentro de -
este punto, que antes del 31 <le diciembre de 1981, cst! 
ba considerado como un contrato atípico, toda vez que · 
ninguna ley lo reglamentaba en lo referente n la rcla~­

ción juri<lica entre los contratantes, sino que Qnicamc~ 
te se habian establecido la relaci6n tributaria entre -
contribuyente y el fisco, como sujeto activo. 
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i) Es consensual con oposici6n n real, en virtud <le que la 
obligaci6n de pago del precio del arrendamiento finan-­
clero se inicia a partir de la firma del contrato, aun­
que 110 se haya hecho la entrega material <le los bienes 
objeto del contrato, como lo dispone el articulo 28 de 
la Ley. 



CAPITULO 11 CONSTlTUCION V COllTENIVO VEL CONTRATO VE ARRENVA­
MIENT~ FINANCIERO. 



CAP !TUI.O 11 

CONSTITUCION Y CONTENIDO DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

A. ELEMENTOS PERSONALES. 

Los clcmc11tos de existencia Jcl co11tr;1to de arrcnda1nicnto 

financiero, son sus clcmc11tos personales y reales; y como todo 
contrato naccrfi 1,or la conjugación v5lida y cfic:1z de <liclios -

elementos, previo siempre el co11sc11timicnto, que constituye el 

principio activo y gc11cr~1dor <le cualquier rclació11 jl1ridica -­
contructual. 

En el presente cst11<lio se establecen tres elementos pcrs~ 
nalcs, que son: el fabricante, la arrendadora financiera y el 

arrendatario. Esto tiene su razón de ser, en virtud de que la 

Ley únicamc11lc contcmpl11 el arrendamiento fina11cicro in<lircct~ 

au11quc es indispensable mencionar, que el fabricante no tiene 

ninguna manifestación de voluntad para la creaci6n del contra­

to, pero considero c1t1c es necesario estudiarlo, ya que scrfi 

responsable <le los vicios oct1ltos del bien :1rrc11<lado frente nl 

nrrcn<latario. 

E11 estricto sentido puedo mencionar qt1c Gr1icamcntc inter­

vienen con su manifcstaciún de voluntad para la creación del -

contrato: la ~11·rc11J~dora financicr:1 y el arrendatario. 

Primeramente entraré al estudio del f.-1hricantc. 

l. Fabricante. 



.Gn término concretos, es la persona física o moral que pr9_ 

vee Je los bienes de equipo o construye el bien que va a ser ob 
jeto <lcl contrato <le arrendamiento financiero. Su existencia 

se encuentra contemplada en la fracción IV <le! artlculo 24 <le -

la Ley, al scfialar que la arrendadora financiera: 

puede obtener préstamo y créditos de proveedores, fabrica! 
tes o constructores <le los bienes que serán objeto de arrenda-· 

miento financicro 11
• 

Aunque dcj6 asentado antcriormcr1te, qtJc el fabricante no 
es parte en este co11trato, puede pactarse en el mismo, que la 

entrega material de los bienes sea re;1lizada directamente al -­
arrc11datario, por el proveedor, fabricante o constrt1ctor, en ·­
las fechas prcviame11tc convc11i<las, debiendo entregar constancia 

<lcl recibo de los bienes a la arrendadora financiera. 

Cabe hacer mer1ci6n, que en nuestro pais, si tie11e importa! 
cia el estudio del fabricante, en virtud <le que la Ley Gnicame~ 
te contempla el arrendamiento financiero indirecto, que se pre­

senta en aquellos casos en que el productor es propietario ori­
ginal del bien >'por lo tanto una persona distinto a la arrend!!_ 

<lora finar¡cicra; y como se observa existen dos rel:lciones jurí­
dicas distintas 1 la que se presenta entre el propietario del 
bien y la arre11<ladora financiera y lo que se establece entre --

6sta y el arrc11<latario. 

2, Ar rendado r. 

La Le)· le <la la Jcno1ninaci6n <le arrer\da<lor:l financiera y -

es una <le las partes m(is import~mtes de la relación contractual 
ya que otorga el uso del bien e interviene con su capacidad --­

volitiva. 
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En virtud de que la arrendadora financiera tiene la natur~ 

lcza _juridica de Organización A11xiliar de Cr6dito, para rcali-­
z;1r la co11trntaci6n mediante arrendamiento financiero, rcqucri­
rti de una conccnsi6n de la Secretaría de llacicnda y Crédito 

Ptiblico, tanto para su constituci6n como para su operación. U:!. 

tas concesiones podrán ser otorgadas o <lcncgadas por dicha Sc-­

crctari~l, scg~n su apreciación sobre la conveniencia de su cst! 
blccimiento y serán por su propia naturalc:;1 intrasmisible. 

A<lc1nfis, la arrrn<ladora fina11cicra rcvcstirfi la carnctcris­
tica de ser persona jurídica, en forma <le socic<lnU anónima, sea 

ésta Je ca¡>ital fijo o variable y apegándose a las <lisposicio-­
ncs de la l.cy General de Sociedades Mcrcnntilcs, asimismo, ten­

drán una duración indefinida, pero la Secretaría de Hacienda y 

Crédito Público (l} determinará anualmente a quienes mantiene en 

operación, tomando en consi<leraci6n el tipo, clnsc y circunsta~ 

cias económicas Je cada una <le ellas y del pais en general, ast 
como la opinión <le la Comisión Nacional Hanc.Hin y <le Seguros. 

Es importa11tc mencionar que dentro del capital social <le -

la arrendadora fina11ciera pueden i11tcrvcnir entidades financie­

ras del exterior, pero en todo caso la inversión mexicana ten-­

drd que ser mayoritaria y debcr5 mantc11cr 1:1 facultad <le dctcr­

mi11ar el ma11cjo <lu la cmprosa. 

A su vez la Ley, en s11 articulo Z4 scfialn lns operaciones 

que pueden realizar lns arrenda<lonrn financieras, las cuales 

son: 

a) Celebrar cor1tratos de arrendamiento financiero. 

( 1} Actualmente se encuentran registradas 24 arrendadoras financieras, sc-­
gún in(ormaci6n du la Dirocci6n Gcnorill do Seguros y V,üoroe do la --­
s.11. y C.P. 
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b) Adquirir bienes para darlos en arrendamiento financie-­
ro. Esta actividad constituye una obligaci6n que con-­
trae la arrendadora financiera al celebrar el contrato. 

e) Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compro­
miso de darlos a 6stc en arrendamiento financiero. Es­
ta opcraci6n constituye una <le las modalidades que pue­

de tener el contrato. 

d) Obtener pr6stamos y cr6<litos de instituciones de cr6di­
to y <le seguro~ ~lrl pais o de entidades financieras del 
exterior destinadas a sus operaciones, así como de pro­

veedores, fabricantes o constructores de bienes que sc­
rfin objeto de arrc11<la1nicnto financiero. La Secretaria 
de llacien<la y Crédito PC1blico, mediante las reglas de -
carfictcr general po<lrfi autorizar otras fuentes de fina~ 

ciamicnto. 

e) Obtener préstamos y cr6<litos de instituciones de cr6di­
to del pa!s o de c11tidadcs financieras del exterior pa­
ra cubrir necesidades <le liquidez, relacionados con su 
oh_icto social. Esta operación es importante, ya que n~ 
cesitan <le créditos para mantener una posici6n financi! 
ra adecuada. 

fJ Otorgar cr6ditos rcfaccio11nrios e hipotecarios con base 
en las reglas <le carfictcr general que emita la Secreta­
ría de llacicnda y Cré<li to Público 1 O}'en<lo la opinión de 
la Comisión Nacional Bancaria y <le Seguros y del llaneo 
de México. 

Considero conveniente precisar qué se entiende por cr6di-­
tos rcfaccionarios y qud por cr6ditos J1ipotccnrios. 
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En el cr6dito rcfaccionario el acreditado queda obligado a­
invcrtir el importe Jcl crddito precisamente en 1:1 adquisición -
de aperos, instrumentos Otiles <le lahrnnza, abonos, gana<lo o --­

animales <le crin, Cll la rc:1lizaci611 <le plantaciOllCS O cultivos · 
ciclicos o pcr1nanc11tcs, c11 la apertura <le tierras para el culti­
vo, en la compra o instalación Je maquinnrins y en la construc-­

ci6n <le la c1nprcs:1 <lcl :1crc<litaJo. 

Tmnbicn pot..lr:í pactarse en el contrato Je cr~<li to rcfaccio-­

nario, que parte Jcl importe <lcl crédito se destine a cubrir 

las rcsponsahili<la<lc~ fiscales que pesen sobre la empresa del -­

acrc<lltaJo o sobre los bienes que use con motivo d0 la misma, -­

al tiempo <le celebrarse el contrato, así como p;irtc del importc­

sc a¡1liqt1c :1 pagar los aJcuJos en que l1ublcre i11currido el acre­
dit:1tlo por gastos de cx¡1lotaci6n o por la compra de los bic11es -
o inmuchlcs, o Je la ejecución <le las obras que antes se mencio­

nan, siempre que los actos u aperne iones <le que procedan tales -

adeudos hayan tenido lugar Jcntro Jcl afio anterior ~1 la fecha 
del contrato, ya que así lo Jisponc el articulo 323 Je la Ley -­
Gc11cral Je ·rrtulos y Opcracio11cs Je Cr~Jito. 

El crédito hipotecario es aquel por virtud Jel cual dctcr--

111ina<los bic11cs 111ucblcs o inmuebles, c¡ur<l;tn constituidos en ga--
1·antia del Cl11n¡1limicnto Je u11a obligaci6n, para que en c;1so de -

que 6sta no se rc;1licc, sean Jcstin;1<los ;1 satisfacer con su im-­

portc el monto Je la <leuda a cuyo 11ago se encuentran ;1fcctaJos -
por voluntad <le su titular. 

T;1nto el c1·6dito rcfaccionario como el l1ipotccario, son --­
operaciones que pueden celebrar las arrcn<la<lor::as fin;incicras pa­
r;1 cumplir con sus fi11aliJ:1<lcs, y por st1s car;1ctcrfsticas son --



operaciones que resultan accesorias o conexas con la cclcbra-­
ci6n de contratos de arrendamiento financiero. 

g) Otorgar créditos a corto plazo que se relacionen con -

contratos de arrendamiento financiero, conforme a las 
reglas de carácter general que dicte la Secretaría de 
llacienda y Crédito Público. 

En el medio bancario se ha venido aceptando como cr6ditos 
a corto plazo, aquellas operaciones que no excedan de un año. 
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h) Dcsco11tar, dar en prenda o negociar los títulos de cr~ 

dita y afectar los derechos provenientes delos contratos de -­

arrcn<lamic11to financiero, o de las operaciones autorizadas a -
las arrendadoras con las personas de las que reciban financia­
micn to. 

El descuento es una de las operaciones activas de crGdito 
bancario, consiste en esencia en obtener ~nticipadamcntc el V! 
lar <le un titulo <le crBdito a cargo de un tercero, mediante la 
trasmisi6n del titulo por medio del endo5n. El banco descon-­

tantc, descuenta del valor nominal del titl1lo el precio de la 
operación, que es el que resulta <le deducir del mismo la tasa 
de descuento y a veces una comisión por gastos. 

Por lo tanto, la arrendadora financiera recibe Je inmedi! 

to en efectivo, el importe del documento menos una pequeña Pª! 
te de su valor, en lugar de tener que esperar a su vencimiento 
para cobrarlo, constituyendo una seguridad para ella misma. 

1) Constituir dep6s!tos, a la vista y a plazo, en lnstit);! 

cienes <le crédito y bancos del axtranjcro 1 así como a!!_ 
quirir valores aprobados para el efecto por la Comisi6n 
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j) Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas. 

lis i1nporta11tc mencionar que no solamente pueden las arren­
dadora financieras realizar las operaciones que se han estable­
cido c11 los incisos a11tcriorcs, sino que tambi~n dicl10 artrcul~ 
scfwla que pueden efectuar otras actividades que la propia Ley 

u otras le ílt1to1·iccn, como por ejemplo: l;i. contrntacj6n <le sc~1!;! 

ros Je tos l>ic11cs <la<los en arrc11<lamicnto fi11n11cicro c11 cago Je 

que el arrendatario no Jo realice. Así tnmbién rcnlizarfin las­

dc1nfis 011cr:1cio11cs ¡1nrtlogas y conexas QllC 1ncdinntc reglas de --­

car:lctcr general 1 nutorice la Sccrctnri:a <le llacicnda y Cr6<lito­

Público, oyc11<lo Ja opi11i6n de la Comisi611 Nacional Bancaria y -

de Seguros y Jcl Banco <le ~ldxico. 

Por otra parte, la l.ey en su artículo 38, dispone que act! 

vida<lcs no les cstfi permitido re;1Jizar a las nrrcn<l11<lorns fina! 
cicras, las CLtnlcs son: 

a) Operar sobre SllS propias nccio11cs, 

Las acciones se consideran generalmente como títulos de V!!_ 

lor y por lo tanto son cosas mcrcn11tilcs, de acuerdo con el ar­

ticulo 1~ <le ln Ley General Je Titulas y Operaciones Je Cr6<ll-­

to, <le aqui rcsult¡1, que las acciones puc<lc11 s~r nhjcto <le cua! 

quier negocio jurídico, sin embargo, esta actividad no puede -

rea 1 i ::ar la las arrcncfaJoras financieras. 

b) Emitir acciones pn.•fcrcntcs o <le voto limitado. 

De conformid;1<l con el articulo 113 <le la Ley General <le -­

Socic<la<lcs Ncrca11tilcs, cn<ln ~1cci6n concede <lcrccl10 a un voto,-
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sin embargo, es licito crear acciones que s61o confieran dcrc-­
d10 a votar en caso de que se propongan ciertas reformas a In -

escritura constitutiva. 

Esta dismi11uci6n Je los derechos corporativos que confic-­
rc la acción de voto limitado debe compensarse por imperativo -

legal con t1n aumento de sus dcrccl1os patrimoniales, ya que ta-­
les acciones deben disfrutar de un dividendo preferente y acum~ 

lativo, no menos del S~ de su valor y serán reembolsables al li 

qui<larsc la socicda<l 1 antes que las acciones ordinarias. 

El Jividc11do ¡1rcfcrc11tc significac¡uc las utilidades se de­

ben dcstin¡1r a cubrirlo i11tcgramcntc antes de repartir dividen­

do alguna entre las acciones onHnarias¡ y acumulativo, ya que 
si las utilidades <le u11 ejercicio no alcanzan a cubrirlo intc-­
gramcntc, la parte insoluta se acumulara a la cantidad que de-­
ben cobrar las accio11cs preferentes en el siguiente ejercicio, 
r ¡1si sucesivamente, de modo que las acciones ordinarias no po­
drán intervenir en el reparto de utilidades, sino cuando las -­
accio11es de voto limitado J1ayan cobrado durante todos sus ejer­
cicios anteriores un dividendo no inferior ;1 lo establecido. 

Esta prol1ibici6n tiene por ol>jeto limitar a las arrendado­
ras financieras en sus actividades, ya que puede presentarse el 
caso, que como su constitución se encuentra reglamentada por la 
Ley General de Sociedades Mercantiles, po<lria co11si<lerarsc que 
pucdc11 emitir este tipo de acciones. 

c) Cclel>rar operaciones en virtud de las cuales resulten -
o puedan resultar deudores de la arrendadora, los Dircs 
tares Generales, los Gerentes Generales, los Comisarios 
Jlropictarios o Suplentes, cst~n o no en funciones, los 
Altditorcs Externos Je la Arrcn<lador¡l, los Ascendientes 
o Uc5ccnJicntcs en primer grado, o Cónyuges Je las pcr-
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sonns anteriores; con excepción de cuan<lo se refiere a présta-­
mos de carácter laboral. 

d) Recihir depósitos bancarios de dinero. 

llsta prohibición es clara, ya que esta nctivi<lad está re-­

servada a las i11stitucioncs lle cr6<lito, como lo scfiala el artí­

culo 30 fracción I, de la Ley Rcglamcntari:i del Scrvic io Públi­

co Je Banca y Crédito. 

e) Otorgar fianzas y caucio11cs. 

f) Adquirir bic11cs, títulos o valores, mol>iliario, o equi­

po no Jcsti11¡1Jos a stis ofici11as o a celebrar opcracio-­

ncs propí:1s de su objeto, que no deban conservar en su 

activo. 

Si por adjudicaci6n o cualquier otra cat1sa aJq11i1·icscn ta­
les bienes, dclJcrfin proceder a su vc11ta c11 el plazo de u11 afio, 

si se trata de bienes muebles o de Jos afias, si son i11mucblcs, 

pu<lic11do la Comisi611 N¡1cio11¡1l Ba11caria y de Seguros, prorrogar 

el plazo cuando se dificulte su venta, pero si al t6r1nino de la 

¡1r6rroga no se ha11 vendido, <licl1a comisi611 procc<lcr5 a sacarlos 

administrativanicntc :1 rcn1atc. 

En el caso de que se trate Je bjcncs que las arrendadoras 

financieras l1:1yan roc11pcrado por incu1nplimicnto de los arrenda­

tarios, podr5n ser d:1dos en arrcnd:1micnto financiero a terceros 

si las circunstancias lo permiten, si no, se procederá a venta 

o remate. 

g) Realizar operaciones de compra-venta lle oro, plata y d.!_ 

visas. Se exceptúa las operaciones de <livisas rclacio~ 

nadas con el financiamiento, o contratos que se l1ayan -
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celebrado en moneda.extranjera. Cabe aclarar que estas opera-­
cienes cst5n reservadas a las Instituciones <le Cr6dito, de 

acuerdo con la fracción Xll del artículo 30 de la Ley Reglamen­
taria del Servicio Público de Banca y Cr6dito, 

11) ffcali:ar las <lcmfis opc1·;1cioncs que no les estén cxprcs! 
mente autorizadas. 

3. Arrendatario, 

Es la parte <fUC tiene el uso y disfrute del bien e intcr-· 
viene directamente can su voluntad en Ja celebración del contr! 
to, fJU<licndo ser tanto 11na pcrson:1 ffsica como una juri<licu o -
moral. La Ley la denomina 11arrcn<lataria 11

, no scflalfin<lolc ning!!_ 

11a ca¡1acidad especial para contr:1tar, como se presenta con la -
arrc11<la<lora financiera. 

En 1:1 pr5ctica comercial se exige al arrendatario el cum-­
plimicnto de ciertas ncccsi<la<lcs 1 que en forma general son las 

::.iguicutcs: 

1) Identificación: estondo al cuidado y responsobitidad en 
todo caso <le la arrendadora financiera. todu vez, que -
es a ella a quien le J11tcrcsan los datos e informaci6n 

<lcl arrendatario a quien le proporcion:1rfi el financia-­
miento; asimismo la arrendadora debe verificar los da-­

tos pcrsono.1lcs, que varían scgQn se trate <le comercian­
tes i11<livi<lualcs o soclc<la<lcs comcrclalcs!2

> 

(2) r.n los co~rciantcs i11dividuales deben de comprobarse los nombres y ape 
llidos, nombre comercial, fecha y lugar de nacimiento, estado civil, --= 
domicilio, bienes de .!:iU propiedad; mientras que en las sociedades, su -
razón social, capital, reservas, fecha th.: constitución, principales -­
accionistas. 
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2) Actividades a que se dedica, CS!>ccifican<lo su natural~ 
zn, así como In medición del ciclo productivo, 1ncrcn<los, 

clirntcs, pedidos c11 ct1rso y volumen Je cx1,ortacioncs. 

3) Instalaci·oncs industri.1lC's que posee, in<lican<lo sus -­

bicnc$. r.1rccs y emplazamientos de terrenos, f:lhricas }' 

talleres, así como si <licl1os biC'ncs son lle s11 propic-­
dnd, t•l valor por el que están asC'~ur;1<los r 1;:1 renta -

anual si los locales !'iOn nrrcnJ1:1<los, bienes en scrvi-­

cio con s11 Jcscri¡1ci611 y valor global Je scg11ro e in-­

VC'rsio11cs rcnli:a<lJs c11 los Oltimos ejercicios. 

4) Informes financieros con el C'Stndo C'll que se encuentre 

"I futuro arrendatario con rcl;:ici6n al fisco, cuotas -

de scguri<laJ social, créditos en cursor bancos con -­

los que operan J1;1Litualmcntc. 

lln forma particular l:i ArrcndaJora Internacional S,i\., e~ 

tablccc <lllC el aJ·rcnJatario <lcbcr(I ;icompafwr a su sol ícituJ de 

3rrcnJamiento financiero la sir,uicntc Jocu111cntnci6n: 

1. llrcve Jcscripcióu Je la compafiía. 

Copi<1 Fotostatica o certificada Je la escritura const!_ 

tutiva, reformas a la mi!iUHl )' poJcrcs con los Jatos Je incrip­

ci6n eJ1 el Registro Píll>lico <le la flropicJ;1<l y Comercio. 

3. E~tnJos financieros de los Jos últimos ejercicios <lic­

tan1i11a<los por co11t:1tlor 11úblico co11 sus anexos: 

a) Si no tlict;11nirw Jcbcra proporcionar copia <le las Jos -

últimns Jcclaracioncs Jet Impuesto sobre la Renta, con 

sus a11cxos corrcsponJicntcs. 
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b) A<licionalmcntc si los documentos señalados tienen una -
antigUcda<l superior a tres, proporcionar estados finan­
cieros parciales coi1 relaciones analfticas y copias de 
las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado corre~ 
pendiente al período inicial. 

4. Relaciones ,Je pasivo en monc<la nacional y moneda cxtrnn. 

jera y las principales cuc11tas de activo. 

5, Copia de los contratos de llabilitnci6n y Avío, Rcfacci~ 

nario e llipotccarios cclcbraJ.os, y en su caso copia de la eser.!_ 

tura Je emisión <le obligaciones efectuadas. Asi también copia 
de los contratos por cr6ditos obtc11idos con instituciones del -
extranjero. 

b. Balance del avalista con relaciones de las principales 
cuc11tas de activo y pasivo, incluyendo los datos del registro -
de inmuebles. 

7. Apoderado <le la empresa y sus gcnc1·ales, adjuntando es· 
crituras debi<lamc11tc protocolizada e inscrita en el Registro -­
Pf1hl i co, 

Cabe J1accr mcnci611 que esta arrendadora financiera tiene · 
como cri torio realizar las operaciones Je arrcndamicn to finan- -
cic ro con personas mo ralcs únicamente. 

Por otra parte, la Ley seiiala en su artículo 38 fracci6n -
111, las personas que no pueden ser arrendatarios, las cuales -
son sus Directores y Gerentes Generales, Comisarios Propieta-­
rios o Suplentes, cst6n o no en funciones, los auditores exter­
nos de la arrendadora y los ascc11dicntes o descendientes en ·· 
primer grado o cónyuges de las personas antes citadas. 



B. ULIJMIJNTOS RIJALIJS. 

Los elementos reales son aquel los que tnmbi6n se encuentran 

contcmpln<lns <lc11tro de Jos clcmc11tos de cxistc11ci:1 del contrato, 
t'S clccir, son constantes y ncccs:1rios en toda rclnci6n jurI<licn. 

Al respecto y para el estudio <le los mismos, se cstahlcccn­
cn el prcscntt' estudio: el bien objeto del contrato y el prccio­

<lc In co11tr:1p1·ustnci611 por el uso y disfrute Je los l1icncs. 

1. ilicncs, 

Los l1ic11cs so11 las cosas, objeto material J~l co11tr:1to <le -

nrrcn<lamicnto financiero. Al respecto Ja Ley no estnblccc nin-­

gu11:1 p:1rtic11l;1ri<l:1<l o cnractcrlsticn que deba tener el objeto -­
del presente contrato, pero el articulo 15 del Código 1=isc:1l de 
la Fc<lcración 1 establece en su p:irrafo primero, que en el arr,•n­

<lan1ic11to fi11:111ciero Jebe otorg¡1rsc el uso y llisfrl1te tcm11oral -­

sobre bienes tannib1cs, es decir, aquellos ohjetos que se perci­

ben <le una manera prcci:;a, cosas corpóreas. ConsiJero convenic!!. 

te ;1gregar 1 que el hic11 debe ser succ¡1til1lc <le otorgarse su uso 

y disfrute temporal, y que no este fuera del comercio, ya que -­

el artículo .;.100 <lcl Código Civil, reconoce que son succptiblcs 

de arre11<l;11niento todos los bic11cs que pue<la11 usarse, excepto 

.iqucllos que la lcr prohibe arrendar y los derechos estrictamen­

te pcrsonalcs.<J) 

( 3) Los derechos de uso y habitación no se puudcn arrendar por que son cs-­
trictamentc pcrsonalísimos y no St:! pueden traspasar por ninquna clase -
<le título. 
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Por su naturaleza los bienes que motivan el arrendamiento 
financiero, son bicn~s muebles que en la tcrminalogia económica 
son los llamados bienes de capital o bienes de consumo durade-­
ro, aunque algunos autores los denominan como bienes de equipo. 

En la prfictica se ha dado el caso de que el arrendamiento 
fi11ancicro opere tambi6n sobre bienes inmuebles, ya que nada lo 
impide. Al respecto el autor Francisco Rico Pércz. <4) establece 

que: el arrendamiento financiero puede referirse o toda clase -
de bienes i11n1atcrialcs o derechos, como las patentes o marcas, 
siempre <¡uc fistos no sean pcrsonallsmos: asi como tambi6n los -
servicios, las fórmulas y procedimientos, los conocimientos o -
experiencias necesarias pnra elaborar un pro<lucto puc<lcn ser m~ 
tivo de arrendamiento financiero. Refuerza esta posición el -­
uutor Javier Arce Gargollo~ 5 ) al señalar que los clercchos tam-­
bi6n pueden ser objeto del contrato de arrendamiento financie-­

ro, e11 virtud de ql1c la Ley no lo limita. 

2. Precio. 

Es la cantidad de <linero que como co11traprcstaci6n debe P! 

gar el arrendatario por el uso y goce del bien, objeto del con­
trato. Dc11tro de este aspecto el autor Rico Pérez scfiala que -

el precio puede consistir en cualquier otro tipo de prestación 

pues el t6rmino precio jurídicamente no tiene el sentido que -­
vulg;lrmentc suele atribuírsele de cantidad Je dinero, criterio 
que nuestro derecho positivo no acoge, ya que al respecto la -­
Ley en su articulo 25 1 dispone que el precio del arrendamiento 
financiero debe tener la caractcristica de ser en dinero deter­
minado o dctcrmi11ablc 1 y la totalidad de los pagos parciales o 

(4) Op. Cit. P.:tg. 19. 

(5) ARCE, Gargollo Ja.vior. contratos Marcantilcs At{picos Ed. Trillas. --­

México 1985. 



rentas dchc ser superior al valor Jcl bien, es decir, que cubra 

el valor <le :1dquisici6n, las curgas financieras y demás acceso­

rios como son las prin1as y Jos gastos del contrato <le seguro. 

Ahora bien, el ¡>recio se paga e11 general por vencimientos 
anticipados, según el pc1·ío<lo convenido, mensual, trimestral o 
scmcstrulmente y sin necesidad <le preaviso, ya que to<l:i. demora 

en el pago será pcna<la con un interés a favor <le la ;:irrcn<la<lorn 

financiera, interés cuyo monto scrfi fijado con anterioridad en 
el contrato; asimisn10 el precio Je la contraprestación <leiJC ser 

en la sum;1 <le los pagos parciales, superior ;11 valor del bien, 

ya que corno se mencionó anteriormente e.Jebe cubrir el valor de -

adq11isici6n <le los bic11es, las c¡1rg:1s finn11cicr;1s y <lc1n~s acce­
sorios. 

Otra car;1cteristica del precio, es que puede ser <letcrmin! 

<lo o dctcrmi11al>lc, y <le hcct10 1 el eleme11to del intcr6s impl[ci­
to c11 el mismo, J1i1cc que generalmente en esta clase <le contra-­
tos, el precio sea <letcrminublc porque el interés es v;iriablc, 

Como se JlUCde obscrv~tr el intcr6s es u11 elemento i111plicito 

en el precio y co11stituyc una t.:aracterística esencial c..lcl con-­

trato. Este intL•rés puc<lc aharcur cualquier prestación a favor 

de la arrcnc..la<lora financiera y también puc<lc ser dctcrmina<lo -­

o determinable, fij5ndosc c11 elen1cntos cxtrafios ;tjcnos al con-­

trato, por ejemplo, sobre el costo porcentual promedio, e incl!:!_ 
so puc<lc variar el i11ter6s o ser distinto en difcrc11tcs perlo-­
dos <le tiempo, por ejemplo, una tasa para el primer ;:1ño 1 varia­

ble ¡1ara los si1:uic11tcs ci11co y fijo los filti1nos :1fios. 

La Ley 110 csti¡>ula lt1s co11sccucncias en caso de que el ca~ 

trato no se cstal>lczca un i11terGs. Al respecto Arce Gargollo -
scfialn, que c01110 elemento esc11ci:1l del arrcn<la1niento financie-­

ro, el co11tri1to ~in interés scrfi otro acto jurídico distinto, -



4¡ 

manificstando que po<lria ser arrendamiento civil o mercantil -­
unido a un contrato de opci6n Je compra. Considero inadecuado 

este criterio, ¡>arque i11<lcpcn<licntcmcntc de que no se estipule 
un intcr6s, dc11tro de las rentas que debe pagar el arrendatario 
como contraprestación debe estar incluí<lo, como lo f' ... tahlccc el 

artículo 25 de la Ley, a<lcmfis aunque no se mencione un interés, 
el contrato tiene la naturaleza de un arrendamiento financiero, 
ya que en el arrc11<lamic11to civil o mercantil no existe la obli­
gaci6n <lcJ arrendador de vender la cosa arrc11<lada ZLl finalizar 
el contrato. 

Por otra parte, el precio <le la contr:1prcstaci6n en el --­
arrendamiento financiero, debe cstahlcccrsc en base a un plazo -­
obligatorio para las dos partes, ya que sirve para el cómputo -
total del precio y para determinar el momento en que debe ejer­
citarse la opci6n de compra por parte del arrendatario, 

Este plazo forzoso es un elemento que tiene como base el -
concepto de uso y goce temporal del arre11damie11to financiero; y 
la falta de estipulaci6n del plazo forzoso l1ace que el contrato 
de arrendamiento fina11cicro deje <le ser t;1l, para transformarse 
por ejemplo, en un arrendamiento civil. En este sentido, no -­
puede aplicarse suplctoriamentc el Código Civil 1 que establece -
en su artículo 2460, que si no se hubiere fijado plazo, el a-­

rren<latario scrfi libre Je devolver el bien cuando quiera, tan -
poco resulta aplicables los pla:os m5ximos que establece el ar­
ticulo 2398 para los arrcnJan1icntos de inmuebles. (6) 

Así también la Ley, establece, que al señalar el plazo far 

z.oso, se llcbcrUn tomar en cuenta las condiciones de liquidez --

{6) Art. 2398, -El arrendamiento no puede exceder de diez años para las fin­
cas destinadas a habitación, de quince para las fincas destinadas al co 
marcio y de veinte para las fincas destinada!> CJ.l ejercicio de una indu~ 
tria. 
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de ln nrrcnd.:1<lora financiera, en funci6n <le los pli1:os de los -

fi11ancinmicntos, Qllc en su caso 11nya contratado para adquirir -
los bienes, y;1 qtic <licl10 pln:o se otorga c11 funci611 <le la vi<la­
Otj 1 <lcl equipo, :is'i' como de las nccc. idaJcs financieras del -­

;1rrcn<l::it;1rin, Gcncr:ilmcntc se c~tnhll"ccn pla:o <le Jos o tres -

nílos para equipos de t ransportc y hnst.1 cinco aflos en CC1Uipo i!)_ 

<lustrial con pngos mC'nsualcs, trimcstr;1lcs o semestrales. 

Como 1111:1 111o<l:1li<l:1J ,Jet precio del nrrcntla1nicnto financiero 
la Lc)' prcvicnc t•n su ;:nticulo 2<i, que el arrendatario poi.Irá -­

nt.orgílr a In ordl'n lle la arrendadora financier:1 1 uno o varios 

pagarés, scgCm se convenga, cuyo importe total corrcspon<la al -

¡1rccio p;1ct;1<lo 11or conce11to <le renta global, siempre que los -­

vencimientos 110 sean posteriores :11 pJa:o forzoso del arrenda-­

miento íinanl'.icro )'que se haga const~1r en Jichos <locumcntos su 

procc<lc11~i:1 1 <le 1na11cra ttuc c1ucJc11 clnrn1nc11te identificados. 

l1or Gltin10 ~st:1!1lcccr6 <JUC el ¡1rccio <le 1;1 co11traprcstn--­

ci611 en el arrcn<l;tmicnto fln:1nclcro se re:1li:;1 c11 mo11c<l;1 11:1cio­

nal. Sin cmhargo, puc<lc otorgarse en mone<la cxtrnnjcra, cunndo 

Sl' trata Je im!1ortacioncs, susceptibles <le ser apoy:1Jas a tra-­

vés de las lineas <le crC<lito :1ara el financiamiento <le importa­

ciones. 

C. CONTENIDO llEI. CONTllA'fO. 

1.- llcrcchos y Ohlil!:tcionc5 Je las p:1rtcs. 

Punto dt· gran interés pr:ictico y <le la r0laci611 contrac·-­

tual lo <.:onstituye el t.~stu<lio <le lo~ <lcrcchos y obligaciones <le 

c:i<la una de J:1s partes que intervienen en el contr:ito <le arrcn· 

<lamit•nto fi11ancic1n, L:stablC'ccré los JC>rC'cho:; )' ohlipacioncs 

que contcmpl•1n In l.cr, ;isi como, :ilcurw:; consider<1cionC'g prrtctl. 

cns, !;in impor1nr que ('JI el ap~ndicc <lcl presente trab;i_io, en a 
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dolldc can·t.cmplo a.~cunoS modelos de contratos que se vienen uti­

lizando en- la pr~ctica, se vuelvan a mcncíon~r. 

a, Fnbri cante. 

Ln Ley no contempla los dcrccl1os del fabricante, en virtud 
de que no es parte directa dentro del contrato de arrendamiento 
fi11ancicro 1 pero se desprenden Je la rcl~ci6n que se presenta -
entre ln arrcnJ;1<lora financiero )'éste; todn ve: de que ínter-­

viene co1m vendedor del bien, objeto del contrato en estudio, -

po1· lo ta11to tiene el <lcrccl10 de exigir dr la empresa arrendad~ 

ra, t~I pago del precio convenido por la trasmisión del bien. 

Por lo que h:1cc a ~us obligncioncs son Lis propias de cual 
c¡uicr fallricantc c11 u11 contr¡1to de compraventa, es decir, las -
que conciernen a un vc.•ntlctlor, teniendo como obligaciones las si­

J!lli en tes: 

1. Llntrcgar l:i cosa u objeto y trasmitir el derecho vendi­
do cn el lugar y plazos pr~vistos en el contrato. 

Otorgar el saneamiento o garantia <lel material vendido. 

3. facilitar a la ;11·rc11JaJora fi11a11cicra los títulos de -­
pertenencia y en general Jos elementos y <locu:ncntaci6n ne cesa- -
ria para nscgur:1rlc el reco11ocimiento Je la titulari<l:1<l de los­
bicncs que a<lqt1icrc. 

Al res11ccto la Ley mc11cio11a en su articulo ZR, que en el -
contrato de arr~nJ:1micnto financiero 110Jrfi establecerse que la­
cntrcga 1natcrial de los bienes sea realizada Jircctamcntc al -­
arrendatario por el ¡1rovcc<lor, fabricante o constructor, en las 
fechas previamente establecidas, teniendo la ohlignci6n <le en·-
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tre¡iar.-constancia de ·recibo üc los bienes a la arrendadora fina!)_ 

cicra ~ 

Esta relación indirecta f111C se presenta entre el fabrican­
te y el arrendatario, a<lquicrc una import:rncjn <le gran trascen­

dencia en el momento en que <licho fabrjcantc, tiene la rcspons!.!_ 

bilidad civil del saneamiento de los vicios o Jcfcctos <le los -
bienes motivo <lcl contrato de arrcn<lamicnto financiero, y:1 que 

en caso de que se presente este problema, la arrendadora firwn-­

cicrn trasmitirá al ar)·cnd:ltario los Jcrccl1os que como comprad~ 
ra tenga, para que éste los ejercite en contra Jcl vendedor o -

lo lc(~itimar!i pat·a que en su representación ejercito t1ichos de­

rechos. 

Como se observa en los pfi1·rafos que prccc<lc11 se puc<lc <lar 
ul caso, de que se presente una relación jurídica entre el fa~~ 
bric;1ntc y el arrc11dat¡1rio, considerando que en ln intcgraci6n 
del contrato. el fahricantc no tict1c ninguna intervención para 
la constituci6t1 <lcl mismo. 

b. Arrendador. 

Conviene señalar que los <lercchos que el arrcnUatlor tiene 

en el presente contrato, se <lcsprcn<lcn 16gic:1mcntc de las obli­
gaciones que tic11c el arrcn<lut¡1rio. 

El autor Francisco Uiro i'ércz, establece algunos derechos -

c¡uc se obscrva11 en toda rclaci6n contractual <lcl :1rrcn<lamicnto 
financiero y ~d rc5pccto scfrnla los siguil~ntcs derechos que tis:_ 

ne el arrcnduJor. 

L Exir.ir una fiun:.a al nrrcnUatario a 1;1 firma del contr~ 

to. Nuestra Ley no cstnblecc ese derecho cu forma precisa y en 
la pr:ictica la Arrendadora Intcnwclonal S. A. 1 argumenta que -



52 

como el equipo sigue sicn<lo propiedad <le la arrendadora, hnsta­

quc el arrendatario haya efectuado todos los pagos convenidos, 
generalmente no se requieren gnrantias adicionales ni gravdmc-­
mcs de ninguna especie sobre los activos del arrendatario, sal­
vo en el caso de empresas de reciente crcaci6n, adcm5s conside­
ro tambi6n que la arrcnd:Ldora en nuestro país no exige esta -­
fian:a, en virtud de que puede exigir <lcl arrendatario uno o V! 
rios pagar6s, cuyo importe total corresponda al precio pactado, 
por concepto de renta global, mismos que scr5n con vencimientos 
sucesivos y a la vista, asimismo puede pedir jl1<licialmcntc la 
posesión de los bic11cs objeto del arrcn<lan1icnto financiero en 
caso del incumplimiento <le las obligaciones consignadas en el 
contrato. 

:?. Reclamar al arrendatario el precio estipulado por el 
uso o goce del objeto arre11d~1do y scfialado en el contrato. 

3. Inspeccionar los locales del arrendatario para supervi­

sar el uso y conscrvació11 de los bienes objeto del contrato, t2 
da vez 'luc 61 mismo debe Je servirse de los bienes so~amentc pa 

ra el uso co11vc11ido o conforme a su naturaleza y destino. 

4. Exigir las indcmnizacior1cs al arrendatario, en los ca-­

sos en que 110 cumpla con las clafisulas establecidas en el con-­
trato, como es el pago de los daños y perjuicios, cuando los -­
bienes sufran un deterioro por darles otro uso, por su culpa o 
negligencia, o la de sus c1nplcados o tcrccros,( 7) asi como, cua! 
do no notifique a la arrendadora fina11ciera sobre los problemas 
de despojo, pcrtubaci6n o cu:1lquicr :1rto de tercero o rcsolu-­
ción de autoridad, que afecte el uso o goct.? de los bienes, 

(7) P.'.lrrafo segundo del artículo 29 de la Ley. 
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la posesión ·de los mismos o bien la propiedad,<m 

S. Dar por tcr1ninado el contrato, en el momento en que cl­
arrc11datnrio 110 cumpla con la contrntnci6n del seguro, dc11tro -

de los tres <ltns siguientes a la celebración del contrato, si -

as! se huhic•rr pactaJ0 1 o en aquellos casos en que el arrcn<lat! 
ria no cumpla co11 lo co11vc11i<lo. 

En cuando a las obligaciones que tiene la nrrcnda<lorn fi--

11ancJcra, cstahlrccr6 en primer t6rmino, la de pagar el prccio­
convcni<lo al fabricante, proveedor o constructor del bien obje­

to del co11tr¡1to, cabe aclarar que esta obligaci611 Gnicamcntc se 

1>rcscnta cua11Jo la arrc11JaJorn fir1ancicr;1 110 es propietaria del 
hicn, adc1a:is Je que es una obligación que cst:i fuera del contr!.!_ 

to en estudio, y:t <\UC se cclcbr:t u11 contrato <lifcrcntc entre la 

nrrc11da<lora fin:1ncicra y el proveedor o fal>rlcante. 

E11 lo rcfcrc11te a las obligacio11cs que tiene la arren<lndo­
ra en el contralo <le arrendamiento financiero, sciialo lo si--­

guicn te: 

1. Adquirir el biC"n objeto del contr¡1to; aw1<1uc esta obli­

gación tiene relación co11 1:1 a11terior puede for1nar parte del -­
co11tenido obligacion11l del mismo, a<lcmrts de que la Ley ln consi 
dera como u11a obligaci611 co11tractual en su articulo 25. Cabe -
mencionar que esta obligación puede no existir en aquellos ca-­
sos en c¡uc ta ;1rrcn<laJora fi11a11cicra )'ª es 11ropictaria del bien 
o la l1aya rccu11cr:1Jo por i11cumplimicnto del :1rrcndat:1rio, pu-­

<lien<lo darlo en ;:1rrcn<lamicnto financiero a terceros, si las ci_!. 
cunst:111cias asi lo pcrmitc11, 

(8) Artí.::ulu 32 de l.J Ley. 



L~ adquisición <lel objeto está a cargo Je la arrendadora -
flna~cicra, pcTO el arrcn<latario debe co11tribuir al cumplimien­
to de ~sta, ya que deberl seleccionar al proveedor, fabricante 
o constructor y autori:ar los t6rminos, condiciones y especifi­
caciones del rc<lido u or<lcn de comprn, identificando y dcscri-­

hicndo los bienes que se adqurrirán. 19> 

~s indispensable scfialar, que el contrato por el que la -­
arrendadora adquiere el objeto o bien Jcl vendedor, es un con-­
trato diferente al del presente estudio, ya que generalmente lo 
realiza mcJia11tc com¡1ravcnta sin que el arrendatario intervenga 
di rcc tamcn te. 

l. Entregar el bien u objeto al arrendatario para que lo -

pueda usar, esto en caso de que al momento de la celebración -­
del contrato lo tcng3 en poscsi6t1 y propi~da<l. Asimismo pucdc­
cstablcccrsc en los co11tratos de nrrcn<lamic11to fi11anciero 1 que­
i°a entrega material <le los bienes sen realizada <lircctamcnte al 
nrrcndatario por el proveedor, L1bricante o constructor, en las 
fechas previamente convenidas, dcbic11do entregar constancia dc­
rccibo de los bienes a la arrcnda<lora, por lo ql1c en este caso­
dicha arrendadora, <lcber5 velar porque ese bic11 se entregue al­
arrcndatario en perfectas condicio11cs y puntt1almcntc. 

La firm:1 del arrc11<latario al recibir el material objeto -­
del contrato, in1plica e11tre otros efectos su conformidad con -­
los t6r1ninos, condiciones, descripciones y especificaciones <le­
<licl10 material, 110 siendo la arrendadora financiera responsable 
Je L~rror u omisión en la dcscripci6n del bien, contenida en cl­
pcdido u orden de compra. 

(9) l\rtlculo uo. 30 de la Ley. 
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Así también Uc esta obligación se deduce, que lu arrcJ.Hladg_ 

ra debe dejar los bienes a disposici6n del arrendatario durante 
el plato forzoso establecido, siempre y cuando cumpla con el pa 

go de la contraprcstaci6n por el uso o goce de los bienes. 

3. Por otra parte, }¡1 arrendadora debe entregar al arrcnd! 
tario los <locumc11tos 11cccsario~ para que 61 mismo, q11c<lc lcgiti 

mado, en el caso de <lUC se estipule en el contrato, que la cn-­
trcga de los bienes scrfi realizada dirccta1ncntc por el provee-­
dar, fabricante o constructor. 

4. La arrcndador;1 debe hacer la cesión de Jcrccl1os al 
arrendatario para ql1c los ejercite en contra del vendedor, pro­
veedor o constructor, por los vicios y defectos ocl1ltos de los 
bienes, que impidan su uso parcial o total; asimismo debe legi­
timar al arrendatario, para que en su representación ejercite -
las accio11es y defensas, c11 los casos de despojo, pertubación -
o cualquier acto <le tercero o resolución <le autori<lnlles que 
afecte el uso o goce del bien arrendado. 

S. La arrendadora no delie oponerse a la opción que ejerci­
te el arrendatario al término del contrato. Para cumplir con -
la opci6n debe celebrar el contrato definitivo que corresponda, 
scgGn la opci5n elegida por el arrendatario. Al respecto puede 

co11vcnirsc el deber del arrendatario de elegir de antemano alg~ 
na de las opciones que se cst¡tblcccn c11 el concepto del presen­
te contrato o bien elegir con un mes de ¡1nticip¡Lci6n al venci-­
micnto del t6r1ni110 for~oso del cantr:tto. 

c. Arrendatario. 

Por lo que se refiere a sus derechos establecer(> los que 
se presentan de manera r,cnct:al en la relación contractual del 
arrendamiento financiero. 
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1. Seleccionar al proveedor, fabricante o constr~ctor y a!,! 

torizar los t6rminos, condiciones y cspccificncioncs que se se­
ñalarán en el pedido u orden de compra, identificando y descri­
biendo los bienes que se adquirir5n. 

La Ley la scfiala como un:1 obligaci6n en su artículo 30, p~ 
ro considero que más que una obligaci6n, constituye un derecho 

a su favor, ya que puede obtener descuentos o reducciones del -
precio del objeto que va a arrendar, adcm5s de que así tiene -
la certeza del valor del mismo, no así cuando la arrendadora ya 
es propietaria del objeto o cosa que se va a dar en arrcndamic~ 

to. 

2. Utilizar los bienes objeto del contrato, de conformidad 
con las disposiciones que se estipulen en el mismo, o en base a 
su naturaleza y dcsti110 del objeto, sic11do responsable de los -
daños que sufran por darles un uso inadecuado. 

3. Beneficiarse al t6rmi110 del contrato <le una triple op-­
ci6n, que la arrendadora concede frecuentemente a la firma del 
contrato y mencionadas en el co11cepto del contrato en estudio. 

En lo referente a las obligaciones del arrendatario, scfia­
laré las siguientes en términos generales: 

1. Recibir el bien objeto del contrato, ya sea en forma ma 

terial cuando lo realice la arrendadora financiera, o bien en -
forma jurídica cuando en el contrato se estipule que la entrega 
la rcalizar5 dircctnmcntc el proveedor, fabricante o construc-­

tor. 

Por otra parte, puede suceder que el arrendatario ya es -­
propietario del bien y lo enajena a la arrendadora financiera, 
por lo tanto ya estl en posesión del bien y la obligación de --
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recibir el objeto no existe, ya que tan sólo se produce un cam­
bio en el trtulo )'en la naturaleza <le la posesi6n <le! bien,(lOJ 

convirti6ndosc la poscsi6n orl~inal que tenia como propictario­
cn poscsi6n derivada del contrato de nrrc11<lamicnto financiero -
c11 el que nctaa como arrendatario, 

2. Pagar como contr¡1prcstaci6n por el uso o goce tcmpornl­
dcl objeto, una Cílntida<l de dinero <lctcrminnda o <lctcrminablc,­

mcJi:rntc par.os parciales, los cuales pueden ser mensual, trimc~ 

trnl o scmcstralmc11tc scgQ11 se co11vcnga, a<lcmQs <licl1os pagos <l~ 

ben cuhrir el valor <le a<lquisición Jcl bien, las cargas finan-­

cicras y dcm~s accesorios, asimls1no debe otorgar n la orden de­
la arrc11da<lora flnancicra, uno o varios pa~ar6s, cuyo importe 
corrcsponJ¡1 al precio ¡1acta<lo por concc¡>to <le renta global. 

E11 c1 arrcr1d;11nicnto fina11cicro el pago del precio de la 
renta se inicia .1 partir Je la firma del contrato, nunquc no se 

haya l1ccho la e11treg;1 material Je los bie11cs que motivan el co~ 

trato, y est:1 ol1li~acid11 subsiste :1 pesar <le que el bien arren­

dado hara sufrido alguna p6rdiJa p;1rcial o total, sea ésta por­

causa de fucr:a mayor o c;1so fortuito 1 inclusive por robo, par­

lo tanto el arrendatario no que<la liberado del pago de la con-­
traprcstacidn dchicnJo cubrirla en la forma en que se haya con­
vc11ido, s;1lvo p;1cto en co11trario, 

En ta pr!ictica las arrcnda<loras financieras incluyen una -
claQ.sula en los contratos, mediante la cual estipulan, que en -

el caso <le que el cqui1>0 se pierda, sea robado, destruí<lo o da­
íln<lo, <le tno<lo tal que sea i1nposiblc su reparación, el arrcndat~ 
ria deberá pag:ir a más t:irJar <ll~ntro Je los treinta días siguic!!_ 
tes a Jichos siniestros, una suma cquivalenlc- :11 galdo insoluto 

( 10) t:n los E!ltcldos Unido::; !iO lo dcnu::;)1w "sale .:ind lea~;e back" 
(Contra.to de compra-venta y arriendo) , 
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Je antemano en el contr~to. 

En lo relativo al lugar Je pago, In Ley no scfinln nada al­
rcspccto, pero en la pr:Ictica generalmente se pncta que el pago 

del precio de la renta se hnr~ c11 las oficinas de la arrendado­
ra financiera o en el Iur.ar que ~stn designe por escrito y sin­

ncccsi<la<l de requerimiento previo. 

3. Usar el bien, objeto tlcl co11trato, solamente para el 
uso convenido o el c¡uc se conforme :1 la 11aturalcz~1 o destino 
del bien ;1rrcn<la<lo. Conviene aclarar f(UC el arrendatario en º.:!.. 
te tipo de contrato, es m5s que un usLtario temporal, dado qtic -

c11 su relación con el blc11 lo aceren mrts ¡1 los derechos ~uc so­

bre la cosa tiene un propietario, aun cuando no tiene la facul­

tn<l <le disposición, y los cambios rcquicrc11 de autorización de­
la arrendadora fina11cicra. 

Es necesario <lcj:1r asc11ta<lo que c11 to<lo caso serfi rcspons! 
lllc de los <laftos que sufran los bienes por darles otro uso, por 
su culp;J o ncgligc11cia o la <le slts empleados o terceros. 

E11 la ¡1rfictica gc11cralmcntc se establece en el contrato 
que el arrendatario, se obliga a oper.ir el equipo nrrcn<lado cm­
plca11do para ello solamerttc pcrso11al CJlificndo que scrd sclcc­
cionn<lo, contratado y pa1:aJo por 61 mismo . 

. 1. Conscrvilr los bienes en el estado que permita el uso --
11ormal que le corresponda, es decir, debe servirse de los bic--
11es solamente para el uso convenido o conforme a ln natunilcza­

y destino <le 6stos; asimis1no debe dar el mantenimiento neccsa-­
rio para lograr el propósito p:ira el ouc fue arrendado. ya quc­
dcbc hacer por su cuenta las rcparncioncs quC' se ncccsitnn, as{ 
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como adquirir las refacciones e implementos indispensables para 
su reparación, 5alvo pacto en contrario. 

Esta obligaci6n de co11scrvar los l1icncs, se extiende para­
el arrendatario hasta el deber de realizar las acciones que co­
rrespondan para recuperar los bienes o defender el uso o goce -

<le los mismos, c11 caso <le despojo, perturbación o cualquier ac­
to de tercero, asimismo debe ejercer las defensas que procedan 
cuando medie cualc¡uicr acto o rcsoll1ci6n de autoridad que afec­
te la poscsi6n o la propiedad de los bienes. 

Conviene scftalar, que como deber complementario <le la a--­
rrcn<ladora fina11cicra, cst5 el de legitimar al arrendatario pa­
ra que en su rcprcscntaci6n ejercite las accio11cs y defensas -­
que el caso requiera. 

Aunada a esta obligación del arrendatario, se cncl1entra la 
de notificar a la arrendadora financiera dentro del tercer <lia 

hfibil, cuando se presente cualquiera de las eventualidades an-­
tcs citadas. 

En la prfictica generalmente se estipula que el arrcn<lata-­
rio 110 pt1cdc ceder, traspasar o sub:1rrcn<lar los dcrccl1os u 
obligaciones nacidos del presente co11trnto ni pignorar o gravar 
en cualquier forma el equipo arrendado o trasmitir su posesión, 
ya sea en su tot:1li<l:1d o parte del mismo. 

S. Co11tratar un seguro o gara11tia t¡uc cubr:1 los riesgos de 
construcción, transportoci6n, rccepci6n e instalación, scgOn la 
naturaleza <le los bienes, los dafios o p6r<lidas de los propios -
bienes con motivo de st1 poscsi611 o uso, asr como las rcsponsabl 
lidades civiles y profesionales de cualquier naturaleza, succp­
tiblcs de causarse 11or la cxplotaci611 o goce de los bienes, 
cuando se trate de bienes que puedan causar <lafios a terceros, -



en sus personas o propieJaJes.Ull 

Las primeras y los gastos Jel secura serdn por cuenta del­

arrcndatarlo. En ]a prtlctica del presente contrato, el arrcnd! 
tario, se obliga a entregar a la arrendadora finaricicra, c11 un 

pla:o no mayor <le> quince dfas a partir de la fecha Je rcccpci6n 

<lf'l equipo .irrcndado, una copia Je la póliza Je sq:uro en donde 

<lcberfi establecerse como primer bc11cficiario a dicl1a arrendado­
ra, con el ¡1rop6sito <le que se cubran los saldos pc11dicntcs dc-

1:1 obli¡:11ci611 con el importe de las indemnizaciones. Convicnc­

haccr mcnci6n, que si el importe de las indemnizaciones no cu-­

brc los saldos o rcs11onsal1i1ida<lcs insolutas, el arrendatario -
quedo obligado al pago <le lo faltantc, 
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Puede <larsc el caso Je que el arrcncfatario no cubriera la­

prima y Jos !!ll5tos cJel scuuro en la forma prevista, en tal si-­
tuaci6n la arre11cJa<lora fina11ciera podrfi pagar <licl1as sumas por­
cucnt;1 <lcl arrendatario, quien las rccn1holsara junto con los -­
intereses moratorios calculados a la tasa de interés anual cst!!. 
bJccido en las condiciones particulares co1nputfi11cJosc desde el 

<ll" Je pago por dicha arrendadora hasta el d!a del reembolso. 

e,. Ejercitar Ja opción que más le acomoJc n sus intereses; 
debo aclarar que en párrafos precedentes está planteado como un 
derecho del arrendatario, pero esta obligación tiene su razón -
<le ser en el caso <le que el arrendatario no ejercite la opci6n que 

quedó convc11i<la de antemano c11 el contrato, incurre en rcspons!!. 
bili<la<l, ya que el respecto la ley scíwla: "po<lrfi convenirse en 

c1uc si el arrc11<latnrio no adopta algun:1 <le J¡1s opciones cstabl! 
ci<las en el co11ccpto scr5 responsable de los dafio~ y perjuicios 

( 11} Articulo 3•1 de l.:i Ley. 
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en caso <le incumplimicnto! 12 ) 

Un el caso de que no se estipule de ¡lntcmnno la opción que 
ejercitará el arrendatario, éste deberá notificar por escrito a 
la arrcnduJora financiera por lo menos con un mes de anticipa-­
ción al vencimiento del contrato, la clccci6n que ejercitará. 

ns necesario dejar asentado que en la pr5ctica se obscrva­
quc en la situaci6n de que el arrendatario no ejercite ninguno 
de las opciones a que tiene derecho, estnrl obligado n devolver 
el equipo o el bien arrendado, en el lugar que le <lcsi~nc la -­
arrcnd~<lora, en un plazo no mayor de q11incc dios contados a par 
tir del último din <le renta. 

7. Por (11 timo, a pesar de que la Ley no lo cspcci fica ya • 

que únicamente establece que el arrendatario debe cubrir el va­
lor de adquisición de los bic11cs a través de l;1s rentas peri6di 
cas, las cargas financieras y los dcmtís accesorios, 

En la prfictica se l1a inclt1i<lo como obligaci6n del arrenda­
tario el obtener y mantener en vigor y :1 su costo todas las li­
cencias, pcrmiso5 y registros necesarios para la compra y la -­

opcrac1on del equipo arrendado, ya sc;1n rcqt1cri<las por las le-­
yes o por los reglamentos aplicables. 

l. Extinción del Contrato, 

Motivo de gran importancia rcprcscnt:l el estudio de la cx­
tinci6n del co11trato de arrendamiento fin;¡11cicro, ya que al re! 
pecto la Ley no señala ninguna disposición que deba scgui rsc, -
pero considero conveniente aplicar algtinos medios de extinción 

( 12) P5rrafo sexto del artículo 27 do la Loy, 



qu~ generalmente se utilizan para dar t6rmino a las obligacio-­
ncs. así como algunas reglas que se utilizan en la prficticn de 
c5tc contrato y diversos criterios de algt1nos autores. 

Es importante establecer que la vida o duración de este -­
contrato, normalmente coincide con los plazos de amortizaci6n 1 -

quc su~lcn ser de cinco a ocl10 afias, salvo casos excepcionales 
o cuando se contrata sobre inmuebles, cuyo t6rmino es mfts pro-­
longado. 

a. Causas Voluntarias. 

Son aq1~llas que dependen de la voluntad de las partes, ya 
sea por el acuerdo que tuvieron al realizar el contrato o por -
la factultad que tienen para dar por terminado el contrato. Al 

respecto, se pueden scfialar las siguientes causas voluntarias: 
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1. La falta de entrega de los bienes que motivan el contr!!_ 

to, en la fecha convenida en el mismo, por la arrcndndora fina!!_ 
ci~ra, toda vez que lo pone n <lisposici6n del nrre11<latario, por 
lo tanto, puede <lar por terminado el contrato o bien exigir al­
guna disminución en el pago de la contraprestación por el uso y 

disfrute, por los dias en los que no tuvo en posesión el bien. 

2. La inobservancia <le los deberes en el uso y disfrute -­
del bien arrendado, ya que el arrendatario debe servirse de los 
bienes solamente para el uso convenido, por lo que la arrendad~ 
ra financiera queda facultada para la resolución del contrato, 
al igual que por la falta de pago de la contraprestación por el 
uso y disfrute. 

Conviene aclarar que la inobservancia de las obllgacioncs­

cst;1blcci<las para el uso y fisfrutc de los bienes, se incluye -
como una causa voluntaria, ponp1c la arrendadora financiera pu~ 
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de pedir el pago de los daños y perjuicios que sufra el bien -­
arrendado en el caso de que no se le dé el uso convenido, así -
tambiln puede solicitar el pago de los intereses moratorias di! 
rios, cuando el arrendatario no cubrn el pago de la renta. 

3. La cxpiraci6n del tér1nino prefijado constituye la causa 
11ormal de cxtinci6n. Término o plazo que es presupuesto indis­
pensable para que el arrendatario pueda ejercitar la opci6n que 

le otorga este contrato, como son: restituir o mejor dicl10 de­
volver el bien arrendado, celebrar un nuevo co11Lrato <le arrcnd!!_ 

miento financiero o adquirir el material arrendado, 

Por otra parte el autor Francisco Rico Pdrcz scfiala como -
causa de cxtinci6n voluntaria, el incu1nplimicnto por entrega <le 
objeto distinto al convenido. Al respecto considero que esta -
causa no es aplicable en 11uestro derecho positivo, en virtud <le 

que la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares · 
de Cr6dito, en el p5rra[o segundo del artículo 30, establece -­
que la arrendadora financiera no serfi responsable de error y -­

omisión ez1 la descripción del bien, objeto del contrato, ya que 
es el propio arrendatario quien selecciona al proveedor, fabri­
ca11tc o constructor del bien y autoriza los t6rminos, especifi­
caciones y caractcristicas del mismo. 

Por lo anterior puede concluirse que la entrega de objcto­
<listintv, no constituye una cauS~l <le extinción del contraro en -

estudio, en nuestro p:1is. 

b. Causas lnvoluntarias. 

Dentro de este punto, contemplaré las causas más importan­
tes y sobresal ientcs que se p11e<len presentar en la relaci6n CO!.!., 

tractual del arrendamiento financiero, las cuales son: la rcsc! 
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si6n que puede deberse a varias premisas y la muerte del arren­
datario. en el caso de ser persona física, o la quiebra o cxti~ 
ci6n de la sociedad, cuando es persona colectiva. 

1. La rescisión del contrato de arrendamiento financiero -
por el incumplimiento, es un pu11to de suma importancia, ya que 
la anterior Ley General de Instituciones de Crldito y Organiza­
ciones Auxiliares, no prcvi6 ni11guna solución para este proble­
ma, así como tampoco lo preveo la actual Ley, por lo que consti 
tuyc como la señala Arce Gargollo(lJ) "el más grave de los pro-­

blcmas que puede originar el arrendamiento financicro 11
• 

Ante la ausencia de disposiciones legales, que solucioncn­

cstc problema, considero conveniente mencionar los diversos cr! 
torios que señalan algunos autores. 

Al respecto Frish Philip y otrosl 14 l abordan el problema de 

lo rcscisi6n, scfialan<lo lo siguiente: 

"Si se constitU)'Cn obligaciones <le tracto sucesivo In rcs­

cisi6n surtiría efectos no retroactivos, ex nunc, de modo que -
el arrendador se qucdarra con todas las rentas pagadas hasta la 
rcscisi6n. Sin embargo, si aplicamos el criterio ele obligaci6n 

instantfinea al arrendamiento financiero la rescisi6n debería -­
efectuarse con efecto retroactivo, es decir en forma anfiloga -

(13) ARCE GARGOLLO, Javior. Contratos Mercantiles Atípicos, México, 1985. 

(14) FRISOI PHILIP, Waltcr y Cutiérrez, Cardena Carlos. El Arrendamiento Fin~ 
cicro. México 1979. 
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a la rcstituciGn mutua prevista en los artículos 2239, 2311< 15
> 

y f314 del C6digo Civil de lo cual resulta que el arrendador no 
podría quedarse con las rentas pngadas hasta la rcscisi6n". 

Continúa mencionando, que para la soluci6n del problema 
"debemos fijar la atenci6n en los artículos 2311 y 231~ del Có­
digo Civil aplicables en forma supletoria en el ámbito mcrcan-­
til en toda la República". 

La rescisión debe efectuarse 011 forma de rcstituci6n <lis-­
puesta on el primer plrrafo del articulo 2133 y analógicamente 
aplicable según el artículo 231~, si se trata de arrendamiento 
financieros en los cuales scgGn su co11tcnido contractual el --­
arrendatario tiene <lcrcclto a la adquisición de la propiedad so­
bre la cosa rentada, m5ximo que en tales situaciones se presen­
ta hasta cierto grado una analogia co11 la compra-venta con re-­
serva de dominio. Sin embargo, en los casos de arrendamiento -

financiero, es decir, si el arrendatario no tiene tal derecho a 
la adquisici6n de la propiedaJ sobre la cosa rentada, la resci­
si6n se cfcctuarfi con efectos no rctro:1ctivos, ex nunc, en fer­

ina an5loga al arrc11<lamicnto ordinario. 

(15) Art. 2239.- La anulación del acto obliqa a las partes a restituirse -
mutua.mente lo que han recibido o percibido en virtud o por consecucn 
ci.:1 del acto anulado. -

Art. 2311.- Si se rescinde la venta, el vendedor y el comprador deben 
restituirse las prestaciones que se hubieren hecho, pero el vendedor 
fJUC hubiere entregado la cosa vendida, pueda exigir del comprador, -­
por el uzo de el la, el pago de un alquiler o renta que fijarán peri-­
tos, y una indemnización también fijada poL· peritos, por el deterioro 
que haya cufrido la cos.J., 

El comprador que haya pagado parte del precio tiene derecho a los in­
tereses leg.:ilcs de la cantidad que entregó. 

tas convenciones que impongan al comprador obligaciones más onerosas -
que l .i:; expresada::; serán nulas. 



Al respecto Ar'c Gargollo consi<lcra, 11quc el principio dc­

soluci6n para los efectos de la rescisi6n lo proporciona el ar­
ticulo 2311 del C6digo Civil'', asimismo el autor S5nchez Nedal­
al referirse al arrendamiento financiero, al que equipara con 
la compra-venta en abonos y en último caso, como una combina-­
ci6n de un contrato de arrendamiento y un contrato <le compra-­
vc11ta, ya ltabia considerado como disposiciones aplicables para­
el contrato en estudio los artículos de 2310 a 2315 del Código 
Civil. 
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Como ya he mencionado, la Ley es omisa y únicn11tcntc se re­

fiere a la rescisión en el articulo 35, al scfialar la posibili­
dad de que "las arrendadoras financieras po<lnín proceder a con­

tratar los seguros, en caso de que habi611dosc pactado en el ca~ 
trato que el seguro debe ser contratado por el arrendatario, --
6stc no realizara la co11trataci6n del contrato, si11 perjuicio -
Je que contractualmente esta omisi6n se considere como causa de 
rcscisión 11

, pero la Ley no señala cuales son las causas graves 
por las que procede la rescisión por incumplimiento. 

En la práctica se han establecido algunas causas en el --­
clausulado d~ los contratos <le arrendamiento financiero, que m~ 
tivan la rescisión, las cuales son: 

.-Cuando el arrendatario no realice la contratación de un S! 
guro de cobertura ampli~1 contra los riesgos a que estfi expuesto 
el equipo arrendado, designando a la arrendadora financiera co­
mo beneficiaria irrevocable y ¡1rcfercntc . 

... cuando el equipo se picr<la 1 sea robado, dcstruído o daña-­
do, <le modo tal que sen imposible su reparación. 

,-Cuando el ;1rre11<latario sea declarado en quicbra 1 concurso 
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o suspensión de pagos, sea emplazado a huelga, se disuelva la -
sociedad, o en caso de persona ffsicn f¡1llczcn In misma, 

Cua11do el arrendatario ceda, traspase, subarriende, ¡1lgno­
rc o grave los dcrccl1os u obligaciones 11nci<l:1s del presente corr 
trato· en estudio. 

Ante la ausencia de disposiciones legales que solucionen -

el probJcmn de la rcscisi6n en el contrato <le arrendamiento fi­

nanciero, en la práctica, las partes fijan las bnscs para rcso.!_ 

ver este conflicto. 

Por otra parte, en el caso de que la rescisión sea motiva­

da por ln falta <le p:1go puntt1al Je la contrnprcstnci6n <linera-­
ria que el arrendatario debe cubrir por el uso y disfrute de -­

hicn arrcndac.lo, en la pr!lcticn las partes han convenido en som!!, 
terse al procedimiento sefinlado para el juicio ejecutivo por el 
articulo 464 del C6<ligo <le Procedimientos Civiles para el Dis-­
trito Federal. 

II. L;1 muerte <lel arrendatario en el caso Je que fuera per 
sarta fisica y 1;1 quiebra o cxtinci611 Je la sociedad cuando sca­
pcrsona colectiva, facul tán<losc a la arrcnJa<lora financiera <le­
Jar por terminado el contrato, en virtuJ del carácter <le con-­

fianza)' crédito en que se bnsa el arrendamiento financiero. 

Por lo ~111tcriorme11tc ex¡>ucsto y tomando en co11siJcraci6n 

los comt.•n' •1·ios )'opiniones que nos han <laJo algunos :iutores, 

asr como las claúsulas que se han establecido en la práctica <le 
este contrato, sobre el problema que rcprcse11ta la rescisión -­
Jel contrato e11 estudio, consiJcro conveniente proponer la in-­
clusi6n de ciertos articulas C'n la Ley, que podrían normar y S.!:_ 

fialar las causas <le este modo <le extinción <le las obligaciones 
y derechos que cmannn del presente contrato, asimismo lns cons! 



68 

cucncias que Se· debe~ ·~ornar ·en Cl caso de que succd:i la rcsci-­

si6n. 

lo. El contrato de arrendamiento financiero concluye --
cuando: 

I.- Se ha cumplido el plazo forzoso estipulado en el -­
contrato. 

JI,- Por rcscisi6n del presente contrato. 

111.- Por la muerte <lcl arrcndatnrio cuando sea persona -
fisica o la cxti11ci6n de la arrendadora financiera. 

2o. Las causas que motivan la rescisión del contrato de 

arrendamiento financiero son las siguientes: 

l.- Por In falta de entrega de los bienes que motivan -
el contrato en la fecha convenida en el mismo, por 
parte de la arrendadora financiera. 

11.- La inobservancia de los deberes en el uso y disfru­
te a que el arrendatario cst5 ol1ligado a cumplir -­
respecto del bien arrendado. 

111.- La falta de pago <le la contraprt"5tación dineraria -

a la cual est5 obligado el arrendatario a cubrir -­
por el uso y disfrute del bien arrendodo, según lo 
pactado por las partes. 

IV.- Cuando el arrendatario no realice la contratación -
de un scgtlro de cobertura amplia contr~ los riesgos 
a que esté expuesto el bien arrendado. 

V.- Cua1tJo el arrendatario sea declarado en quiebra, -
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concurso o suspensión de pagos h:iya estallado una­

huclga en la empresa arrendataria, se disuelva --­
la sociedad o en caso de ser persona física falle~ 

ca. 

VI.- Cuando el arrendatario ceda, traspase, subarriende, 
pignore o grave los derechos u obligacio11cs naci-­
<los del contrnto durante el 11lazo inicial forzoso. 

3o. En el caso de que la tcrminaci6n del contrato de -
nrr.cudmnicnto fin:mcicro sea motivada por nlgunn de las causas 

cstahlccidas para que opere la rescisión, <lcbcrún observarse - -

las siguientes reglas: 

I.- La arrc11<ladora financiera y el arrendatario deben 
compensarse las prestaciones que hubieren hecho -­

con motivo del contrato. 

JI. I.a arrendadora financiera puede exigir del arrcnd~ 
tario por el tiempo en que us6 y disfrutó el bic11 
dado en arrendamiento fi11ancicro 1 el pago de una -
renta que dcherfitl fijar los peritos en la materia, 
además de una indemnización por el deterioro que -
haya sufrido el bien. 

III.- El :1rrenJatario puede solicitar el pago <le los in­
tereses legales por la diferencia de la cantid:1d -
que resulte deducible de la contraprestación dine­
raria que paga por el uso y <lisfr11tc de las cargas 
fina11cicras e 111tcrcscs, <lcspu6s de que el perito 
haya fijado la cantidad que el arrendatario debe -
cubrir por el pago de 1:1 contraprestación. 

Considero que esta forma Je reglamentar la rescisión evita 
los problemas y la injusticia que se viene presentando en la --
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pr5ctica del contrato de 3rrcndamic11to financiero, ya que la -­

arrendadora financiera es la que determina cuales son las cau-­
sas que motivan la rescisión del contrato, qued5n<lose tnnto con 
los diversos pagos·que renlii6 el arrendatario por concepto de 
Ja contraprcstaci6n por el uso y disfrute como con el bien obj~ 
to Jcl contrato y no tomando en cuenta que el usuario ha pagudo 
por el uso y disfrute Jcl bien, por las cargas financieras y 
por los intereses, con lo cual le <la el <lcrccl10 de tener la 
opci6n de compra que señala la I.cy por un precio simbólico. 

Por eso considero que los mfis adecuados es que se apliquen 

las reglas contenidas en Jas fracciones 11 y 111 del articulo -
3o., que al respecto propongo, 6sto indcpcndicntcmcntc de la -­
opción que l1aya elegido el arrendatario al celebrar el contra-­

to. 



CAPITULO lll NATURALEZA JURTVTCA VéL CONTRATO VE A~RENVAMIENTO 
FTNANCTERO Y SUS VIFERENCIAS CON OTROS CONTRATOS. 



CAPITULO 111 

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO Y SUS DIFERENCIAS 

CON ornos CONTRATOS. 

A. DENTRO DE LA TEORIA GENERAL DEL CONTRATO. 

1.- Tcoria <le! Acto Juri<lico. 

Esta tcoria es importante estudiarla en rclaci611 con el -­

presente contrato, en virtu<l de que la litcraturn jurídica mcx!_ 

cana ha vc11i<lo distinguiendo Onicamc11tc c11trc hccl10 y acto jur! 
<lico, sin ton1ar en cuenta al Negocio .Juridico. 

Al respecto y partiendo Je la regulación del contrato de 

:i_rrcndamicnto financiero en la Ley Ccncral de Organi2acioncs y 

Actividades Auxiliares de Crédito y tomando en consideración -­
l:1s dis¡1osicioncs tic los articulas 20 y 81 del Código de Comer­
cio, que regulan la aplicación supletoria del Có<ligo Civil, en 

cua11Jo no sea contrario a las normas establecidas ¡1or el primer 

Código menciona<lo, considero que <licl10 contrato constituye un -
Acto Juridico e11 la actuali<la<l y a partir de su introducción en 

la Le)' Gcnl"rnl de Instituciones de Crédito y Organizaciones 

Auxiliares, mism.:1 que quedó abrogada por la expedición de la 

11ucva Ley. Et1 ell;1 se reglamenta al contrato en estudio en --­

cuanto a sus clcmc11tos cscnci:1lcs como acto juriJico, asi como 
a su contenido obligacional que se ha venido asentando en párr!!. 
fas precedentes. 

listos elementos esenciales que integran el arrendamiento -
financiero cuino neto juridico son: 
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a) La manifestación de vol untad que expresan para la rea· 

lizaci6n del presente contrato t:1nto de la arrendadora 
fi11;1ncicra como el arrendatario. 

Al expresar 5U ma11ifcstaci6n de volunta<l 1 las partes que -
intervienen, rualizan un acuerdo que se refiere a las obligaci~ 
ncs que constituyen la rclaci6n juridica. 

b) Un objeto física y ju<licialmentc posible, en este coso 

la doctrinn juridica distingue entre un objeto directo, 
que constituye los Jcrcchos y obligaciones que emanan -

de la celebración del contrato y el objeto indirecto, -

que es el equipo o mnquinaria que va a ser dado en arre!!. 

damicnto finn11cicro. 

e) U11 rcconoci1nicnto que realiza la norma juri<lica a los -
efectos <lcsca<los por las partes c¡uc intervienen con su 
m:inifcstaci6n de voluntad para crear el acto jurídico, 

en este caso el arrendamiento financiero. Dicho rccon2_ 

cimiento del contrnto en estudio, se encuentra contem-­

pla<la en In multicitada Ley GcnPral de Organizaciones -

y Actividades Auxiliares de Crfidito, del articulo 24 y 

38. 

Asi el arren<lamic11to fi11a11cicro existe cuando las partcs­

han convenido sobre el equipo o maquinaria que debe conccdursc 

el uso y disfr11tc temporal por un plazo forzoso y el p;1go de -

la contr:1prcstaci6n Ji11crarin 1 que se liqui<lnr5 en pagos parci~ 

les, aunque no se l1aya 11ccho la c11truga Jel equipo o maquinaria 

que va a ser arrendado, ya que es la Ley, la que una vez cele-· 

bra<lo el contrato, va a atribuirle todas las consecuencias que 

según la naturaleza Je 1;1 rcl.:1ci6n jurídica lo amerite. 
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2. Teoría Alemana del Negocio Jurldico. 

Como ya mcncion6 en el punto anterior la legislación mexi­

cana no cu11tcmpla al Negocio Juridico, haciendo omisi6n del 
concepto y <le su estudio, en virtud de que esta claboraci6n ti~ 
11c origen en la doctrina alemana, misma que distingue c11trc Ne­
gocio y lle cho Jurídico. 

Considero conveniente incluir el estudio de este punto cn­
rcJ;lci6n con el contrato rn estudio, a pesar de que la legisla­

ción <le 11ucstro pais 110 contempla esta teoría, ya que untes <le 

la rcgulaci611 del contrato Je arrendamiento financiero en la -­
Ley General de I11stitucio11cs de Cró<lito y OrganizacJoncs Auxi-­
liarcs, desde mi punto particular Je vistn constituia un Ncgo-­

cio Jurídico. 

Lo anterior Jo rnanificstci, en virtu<l de que en el Negocio­
~uridico, lo esencial es la voluntad de las partes, quienes rc­
gula11 sus propios i11tcrescs, estableciendo una norma de conduc­
ta vinculante para su satisfacción, es decir, el papel de la V2,_ 

lu11ta<l in<liviJual es relevante y en cierta medida conJiciona y 

determina los efectos jurídicos que actos del hombre han de pr~ 

<lucir <le acuerdo a s11s intereses. 

Conviene lwccr la distinción entre Negocio y Acto Jurí<li-­
co, toe.la vez de que en ambos conceptos interviene la voluntad -
Je las llartcs, pero en el Negocio Jurídico se tiene la posibil! 
J:1d de optar por la consecuencia jurídica que mejor satisfaga -
sus intereses, mientras que en el Acto Jurídico no existe esa -
posibilidad, ya que es el or<l~11amicnto jurídico el que prcdete! 
mina las consecuencias jurídicas ante la realización de <lctcnnin!! 
Jos supuestos <le derechos. 



lln el contrato de nrrcn<larnicnto financiero, el arrcndata-­
rio tiene la posibilidad de elegir por tres opciones que se es­
tablecen, y de acuerdo con lo anterior adoptarfi la que mejor s~ 
tisfaga a sus intereses, es por esa raz6n que antes de su incl~ 
si6n en la I.cy General de Organizaciones y Actividades Auxilia­
res de Crédito, el contrato en cstuJio constituía un negocio ju 

rídico, 

Por otra parte, considero que se rcfucrz.a el planteamiento 

que expongo, con 1~1s aprccincioncs que el autor Domcnico Rubino 

realiza en su obra "El Negocio Jurídico In<lirccto 11
, sobre el -­

cxnmcn de la natur:1lcza jurídica de los negocios jurf<licos, en 
do11Jc establece dos posibles soluciones determinando que en al­

gunos casos: 

a) Se tr¡1ta de u11 contrato i11nominado, como sucedió en cl­

contrato en estudio, antes <le su rcglamc11taci6n. 

b) O en particular se trata <le un cor1trato mixto, es dc--­
cir, que se presente mezcla de contratos. 
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Altera bic11, limit5ndonos al campo <le las relaciones oblig~ 
torias entre la arrendadora financiera y el arren<latnrio, y en 
virtud de que c11 u11 princi1>io el co11trato en estudio 110 se cn-­
contr:1ba rcgl:1me11ta<lo, se puede concluir, que cxistia una libcL 
ta<l contractual cnlrc las partes, lo cual implica que podían u­
tiliz:1r clc1ncntos de l1ccl10 que no corrcspo11<lían a alguno <le los 
contratos previstos típicamente por el legislador como sucedió 
en el arrcn<la1nicnto fina11cicro, en do11<lc se incluycro11 tres op­
ciones a favor <lcJ arrendatario al término del pla:o forzoso -­
establecido en el contrato, constituyéndose como un Negocio Ju­

rídico. 
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Lo anterior no excluye que con <lichos elementos constituy! 
ra11 una norma juridica con el transcurso del tic1npo, como suce­
<li6 en el prcsc11tc caso, debido a la gran difusión de su práct! 
ca, con lo cual se l1i:o posible su pnrticularizaci6n en la ac-­
tual Ley General Je Orga11izacio11cs y Actividades Auxiliares dc­

Cr6Jito, convirtiendo al arrc11<lamicnto financiero en un tfpico­
acto jurídico. 

U. NATURALEZA JUIUDICA 

t.- Ucntro Jcl llcrccho Positivo Mexicano. 

Actu:1lmc11tc, como mcncion6 antctiormcntc, el contrato de 

arrendamiento fi11ancicro, cstfi regulado por la Ley General de 
Organi:acioncs y Actividades Auxiliares de Cr6<lito 1 que no es 
mfis que una copio <le los textos c¡uc co11tcnia la anterior Ley, 
y 110 obsta11tc la exposición de motivos de la 11ucva Ley antes -­

citada, que al rcfcrirS'-' al contrato en cstuLlio, como actividad 

rcgulaJa scfiala: "a c::>tc respecto con el fin <le establecer pri!l 

ci¡1ios <le carfictcr jurIJico que pcr1nitan difcrc11ciar al arrc11d~ 

mic11to financiero del arrendamiento comGn, inclusive en procc<li 
miento juridicialcs, en la inicl¡1tivn se incluyen a las opera-­
clones <le arrendamiento financil!ro, en términos semejantes a -­

las opcracio11cs activas Je crédito, ya que en óltima instancia, 

esta forma de arrcn<lamicnto es asimi lablc a aquéllas 11 ~ 11 

Como se observa la iniciativa no establece en for1na ¡>rcci­

sa la naturaJe::1 <le la figura c11 estudio, ~a que Gnicamcntc la 

asemeja a u11a opcraci611 bancaria activa <le crédito sin estable-

{ 1) Exposición de motivos de l.:as Inici.:itivus <.le Ley que en matcrí'.a de finan­
zas el Ejecutivo Federal somete a la consideración del H. Congreso de lil 
Unión. Pilq. 31. 
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ccr las carnctcristicas, forma, desarrollo y desenvolvimiento · 
dril mismo. llstn posici6n tarnbi6n la sustenta Javier Arce Garg~ 
110<2>, al scfialar "que el arrendamiento financiero es un contri!_ 

to tipico, perteneciente a las operaciones de Cr6<lito que regu­
la el 'ucr~cho Bancario", asimismo Joq,:c Barrera Graf(J) se a<lhi.!:_ 

re a' ~icha posici6n, scflala11do que el arrendamiento fi11ancicro 
es una típica opcraci6n de cr5dito, agregando que es una ''intcr 
~ediaci6n habitual de la arrendadora financiera pra obtener re­
cursos y destinarlos a su colocación lucrativa''. 

Uc lo anterior puedo concluir que la naturaleza jurídica -

de los contratos <le arrc.n<lamicnto financiero son por sí mismos, 

instrumc>ntos de fin:rnci:unicnto, es decir, las arrendadoras fi -­

nancicras so11 i11stitucioncs que fi11ancian a las empresas pcquc­
fias o grandes en la adqusici6n <le 1n:1quinaria o equipo que rc--­
[ucrcc la productividad e las mismas empresas arrendatarias a -
trav6s <le <licl10 contrato. Considero además, que el objetivo ·· 
primordial de las arrc11<la<loras 1 no es la de ser comerciante en· 
equipos in<lustriales 1 en virtud <le que en la práctica la mayor 
parte <le el 1:1s 1 forman parte i.le gr:rn<lcs complejos o corporacio­
nes que comercian con el <linero, como por ejemplo en nuestro -­
país la Arrcn1Lldura Internacional S.A. 1 está agrupnda a la So-­

ci6t6 G~11fir¡1lc, uno Je los m5s grandes bancos del mu11do y la -­
Arrendador¡1 Bancomcr está afiliada al sistema Banco1ncr y a la -
Manufacturera llanovcr Leasing Corporation, una <le las organiz.a­
clo11cs de mayor crcci1nicnto en el fina11cia1nicnto de equipo. 

Así t;1mhi~n al arrcn<lamicnto financiero se le considera ca 
mo un contrato de naturaleza mercantil, <le conformi<la<l con lo ~ 

que cst¡1blccc la fracción l <lel articulo 75 del Código <le Comer 

(2) Op. Cit. Pag. ()•i. 
(3) BARRERA, Grilí Jorge. "Nueva Legislación Dancariil" Ed. Parrúa México --

1985. p.p. 71 y 72. 
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cio, el cual reputa corno actos <le comercio ••todas las adquisi-­
cioncs1 enajenaciones y alquileres verificados con prop6sito de 
especulación comercial, Je mantenimientos, artículos. muebles -

o mercaderías, sea en estado nat11ral, sea después de trabajados 
o labrados''· Posición que sostiene el autor Javier Arce Gargo­
Jlo. 

Al respecto estoy de acuerdo con dicl1a posición, el único­
inconvenicntc <¡uc observo es cuanto que dicho autor no desarro­
lla ni explica ampliamente el por qu6 Je la naturalc:a mcrcan-­
L i !. <4l 

Por (lltimo la lcgislacl6n fiscal mexicana, en forma expre­

sa no rcconcc la naturaleza jurídica que tiene el arrendamiento 
financiero. No obstante ello en sus disposiciones se le consi­
dera como una mc:cla de compra-venta y arrendamiento. 

Esta idea se deduce, en el 1no1ncnto e11 que el arren<latario­
sc le permite deducir el paco del precio, pn.rcialmcntc, como i!!. 
versión propia y la otra parte como .:irrendatario, Ul artículo 
48 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, determina que porcen­
taje deduce como propietario y que parte como arrendatario, y -
aticnJc a los elementos Je pl;1zo forzoso y tasa <le interés del­

contrato, para definir la proporcidn. Al arrendador, con rela-­
ción a los in~rcsos por renta, según lo dispuesto por el artíc~ 
lo Jh de la Ley antes citada, lo i~:uala al vcndc<lor en la compr~ 
venta en abonos. 

El arrendador propietario no deduce la inversión <lcl bicn­
Jado en arrcn<lan1icnto financiero, sirio que la Ley la regula co­
mo co~to de mercancía, igual que en las adquisiciones de otras 

(4) Cn el capítulo V, cxpondrú clillpliamcntc los fundamentos que considero -
para detcnninar la naturaleza mercantil del contrato en estudio. 



mercancías, esto es, lo considera como venta. (artículo 30 de­
la Ley del Impuesto sobre la Renta), 

Como podernos observar, la Iniciativa lle la Ley General ue­
Orgnnizacioncs y Actividades Auxiliares de Cr6dito, que regula­
la- rclaci6n privada <le las partes contratantes asemeja al arre~ 
damiento financiero a una opcraci6n activa de crédito, sin esp~ 
cificar las características 1>ropias del cor1trato en estudio; -­
mientras la Jcgislaci611 fiscal que regula la relación de las -­
partes con el Estado, en cua11to a los impuestos, lo determina -
como un contrato mixto, ya que establece las porciones o porccrr 
t;ljcs qu~ rl arrendatario debe deducir como propietario futuro­
quc va a ser del bien dado en arrcn<la1niento financiero y que -­
parte con10 nrrc11d¡1tario del bien. 

2. Como Co11tr¡1to Mixto. 

No obstante l1abcr perdido cierto intcr6s al tratar <le prc­
cis~1r la naturaleza juri<lica del contrato de arrendamiento fi-­
nanciero, en rnz611 de su actual regulaci611 legal, no por ello -
podemos dejar de 1ncncion¡1r a los diversos autores que se rcfi-­
rieron al tema, :111tes qllC el legislador incluyera este contrato 
en la Ley General <lo Organizaciones y Activi<laues Auxiliares lle 
Cr<!dito y en consecuencia lo convirtiera en un contrato típico, 

Al res11ccto solamc11te tratar6 las opiniones y cxplicacio-­
ncs que nos Jan algunos autores que consideran al arren<lamic11to 
financiero como el resultado Je la combinación o unión de dos o 
más contratos típicos, es <l.ccir 1 lo califican como un contrato­
mixto. 

Dentro Je este punto po<lcmo~• ubicar a Arman<lo Porras y L6· 



79 

pe:,<5> quien afirma, que el arrendamiento financiero es un con· 

trato mixto, uni6n de dos contratos: el arrendamiento y la com­
praventa. 

A su vez José Manuel Pintado,<&> Jo considera también como· 

un contrato mixto al decir que: "comprende una combinaci6n de -

conceptos jurídicos del contrato de compraventa y del contrato­
dc a rrcndarni en to 11

• 

Federico Puig Peña,(?) autor cspaño1, aunque no expresamen­

te dcno1nina al contrato de arrcndamic11tl1 fi11ancicro como tal 1 -

sino que hace referencia a los contratos múltiples como "aquc-­

llos c11 tos cuales se une la pluralidad de prestaciones típicas 
de diversos contrato~ que se presentan puramente en cadenas y -

sin limitarse unas por las otras y su r6gimcn legal viene dctcr 

minado por el e.le cada una de estas estipulaciones". 

El mc11cionado autor hace rcfcrc11cia a un contrato que bien 
pu<licramos consi<lcrar como arrcn<lamlcnto financiero y que parti 
cipa de las caractcristicas <lcl arrendamiento y <le la compraven­
ta, ya que sciiala r¡uc 1 'en la rama más reciente del Derecho quc­

sc ha co11vc11ido en lla1nar Dcrcclto AcronaQtico ~ aQn COll 6nfasis 
astronaGtico· surge una figura de contrato mOltiple de pujante· 

vitalidad y en Ja cual, mejor que cualquier otra, se puede des­
cubrir cuanto llevamos apuntado. Nos referimos al alquiler ve~ 
ta con opci6n de compra <le aeronaves". 

(5) PORRAS, y Lópcz Arm.111do. "UJ.turalcza del Impuesto sobro la Renta". 
pag. 12J. 

(6) PIIITAOO, José Manuel. "Problemas Fiscales del Arrendamiento Financie-­
ro". p.p. 4 y S. 

(7) PUIG, Pefi.:i Federico. "Compendio de Derecho Civil Español" t. III p.p.-
4J2 y 4JJ. 

ESTA TESIS 
SAUI DE LA N1 DEBE 
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Continúa diciendo que 11 los países anglosajones que son Jos 

gran<les pro<luctores de aeronaves y que desde el punto de vista­

jurí<lico se rigen por el common-law, -que con sus distintas le­
gislaciones y costumbres superpuestas y sus tribunales <le equi­
dad, constiturcn un t.lcrccho consldcrablcmcntl~ mas elástico quc­

cl continental- ha11 hccl10 aplicaciones <le la aludida figura. -­

que tiende a cxp:ln<lcrsc en todas las legislaciones. Se trata -
de u11¡1 vcnt¡1 a pla~o, c11 la que el vendedor no transfiere el -­
dominio e.le la aeronave en tanto no perciba la total i<lad del pr~ 

clo fijado y si éste no llega a satisfacerse, recupera la cosa, 

sin í!"t~1r obligado a restituir las canthla<lcs que hubiere rccibi 

<lo, 1:1s cuales se co11si<lcran abo11ados en co11ccpto de alquiler 

de la cosa, mientras el comprador la tuvo en su poder". 

Ión virtu<l del conteni<lo <le los párrafos que se han <leja<lo­

asentados, co11si<lcro que es un caso típico Je arrenda1nirnto fi­

nanciero, ya qt1c dicl10 autor, al establecer caractcristicns tan 

to del arrendamiento como de compravc11ta, da como resultado la 

combinación de unión de dos o mfis contratos tipicos, lo cual se 
asemeja al co11tr;1to en estudio. 

Otro :1utor <¡uc co11si<lcra al arrc11da1nicnto financiero como­

combinacion de dos contratos típicos es ílamon Sánchc: Medal <9J -

quien hace referencia a esta figura en su obra, scñalan<lo como 

con11>ravc11t:1 -arrcn<la1nic11to que cstfi sujeto a la regl:1mcntaci611-

comprcnJida en los articulas 2310 al 2315 <le! Código Civil. 

Por último, Arturo Díaz Ilravo<9> afirma que 11el arrenda--­

micnto financiero es un contrato mixto forma<lo por un arrenda--

(8} Sánchcz Hcdal Hamón.- "Do los Contratos Civiles", Ja. edición p.p. 194 
a 198. 

(9) D!az Dravo Arturo. "Contratos Mcrcantilc5" pag. 91. 



miento y una promesa unilateral de venta por parte del arrenda­
dor". 

c. DIFERENCIAS co.N OTROS CONTRATOS. 

1. Con el Arrendamiento Civil. 
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El hecho de que en el contrato <le arrendamiento financiero 
la prestaci6n m&s destacada es la cesi6n del uso y disfrute de­
las cosas, motiva que se prcsc11tcn ciertas confusiones y que lo 
traten de configurar como arrendamiento civil o mercantil de e~ 

sas, lo cunl no puede rcalizars~ toda vez que el contrato en C! 
tudio se encuentra regulado en la Ley General de Organizaciones 
y Actividades Auxiliares de Crédito y presenta características· 
muy especiales, raz6n ¡1or la cual considero conveniente cstabl! 
ccr las siguientes diferencias más importantes entre el arrcnd!!,. 

miento financiero y el arrendamiento civil. 

En primer Jugar, tanto en el arrendamiento civil como en • 

el arre11<lamiento financiero, se concede el uso y disfrute de un 
bien, pero la <liferc11cia estriba en que el arrendamiento civil, 
el arrendatario goza de derechos como la pr6rrog,a anual, siem·· 
pre y cuando est6 al corriente en el p¡lgO de las rentas, así 
tambi6n goza del dcrecJ10 del tanto, si el propietario quiere -­
vender el objeto arrendado; 1nicntras que en el arrendamiento -­
fi11ancicro, la Ley ya establece las opciones que se presentan -
al finali:ar el pla:::o forzoso del contrato, además de que en -­
caso <le que el arrendatario no quien1 la rcnovaci6n del contra­
to con un alquiler m.is bajo u ;idquirirlo por un valor simb6lico, 
tiene derecho a gozar de una parte de la venta del bien a un -
tercero, en una proporci6n mayor que la arrendadora financiera, 
y en el arrendamiento civil, si el arrendatario quiere hacer -­
uso del derecho Je tanto, dcherá cubrir el valor nctual del ob-
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jeto, sin que se tomen en cuenta las rentas pagadas con a11tcri~ 
ridad, como sucede en el arrendamiento financiero, aJcm5s de -­
que el nrrendntnrio no puede gozar de una parte del precio de -
la venta del bien a un tercero. 

Otra diferencia que se observa entre el arrendamiento fi-­

na11cicro y el :1rrcndamic11to civil, es en cuanto al objeto, ya -
que en 6stc último pueden ser objeto del contrato todas las co­
sas (sean muebles o in1nucblcs, presentes o futuros, corporales 
o incorporales) cuyo uso y disfrute esté dentro del comercio¡ -

en cambio el objeto del arrendamiento financiero generalmente -

son cosas que constituyen cqL1ipo o mac¡uinnri:1, casi siempre sc­

c.xigc que sean corporales, normalmente muC'blcs, aunque no están 

excluidos los inmuebles. 

La sigl1icntc diferencia estriba en el derecho que tiene el 
arrc11dntario e11 el arrcnda~icnto financiero, de poder indicar a 

la arrcnJadorn fin:lncicra, el bien especifico que desea arren-­

dnr o que mejor responda a las exige11cias de crecimiento de su 
actividad i11dustrial; caso contrario sucede en el arrendamiento 

comOn, que 110 se ofrecen nada mfis que cosas o materiales previ! 

mente escogidos y comprados por el arrendador. 

En el arrendamiento financiero la contraprestacfdn que de­
be cubrir el nrrc11<latario, debe ser en <linero, e11glob5ndosc en· 
la misma, las cargas financieras e intereses; mientras que en -
el arre11<l:1mic11to comOn la co11trn11rcstaci6n debe consistir en un 
precio cierto y a diferencia del contrato en estudio, no debe -
ser precisamente c11 di11cro, ya que, puede estipularse por con-­
cepto <le rc11ta el pago <le frutos o en especie, con tal de que -
sean cictos y dctcr1nin:1dos. 



El contrato de arrendamiento financiero debe otorgarse por 
escrito y ratjficarsc ante la fe de notario ptlblico, corredor -
público titulado o cualquier otro fedatario público; mientras -
que en el arrendamiento civil, el contrato debe también constar 
por escrito pero sin pasar por la fé pública de ningún funciona 
rio, en pr5cticamcntc todos los casos de bienes inmuebles, (lo>: 
no así para los muebles que rcsul tn consensual. 

Otra <le las diferencias que se pueden establecer, es cuan­
to el plaz.o forzoso que se estipula en el arrendamiento finan-­

cicro, elemento que tiene como fundamento el concepto de uso y 

Jisfrutc temporal, tomando en considcraci6n la <luraci611 de vida 
del equipo arrendado. Cabe aclarar que la fnlt:i de estipula--­
ci6n de este plazo forzoso hace que el contr:ito en estudio, se 

transforme en un ;1rrcndamicnto común, ya que no se puede arli-· 
car suplctoriamcntc las disposiciones de los articules 2398 y -
2460. ( l 1) 

En el arrendamiento financiero, la entrega del bien pucdc­

haccrlo el proveedor, fabricante o constrt1ctor del mismo, dirc~ 

tamcnte al arrendatario; no ~1sI en el arre11<lamic11to civil, don~ 
de el arrcndu<lor est5 obligado, aunque 110 l1ay:1 pacto expreso, -
a entregar el bien. (Artículo 2412 fracci6n I del C6digo CiviO. 

Otra diferencia que se observa entre el arrendamiento fi--

11a11cicro y el arrendamiento civil, es que en el primero se pue­
de convenir que el pago de la contraprestaci611 debe hacerse de~ 
de la firma del contrato, aunque no se l1aya hecho la entrega m~ 
tcrial del bien arrcnUaJo, en cambio en el segundo, el articulo 

(10) Artículo 2406 del Código Civil. 
(11) Contemplados en la pag. 48 dol presente trabajo. 
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2426 del C6digo Civil scfiala: "El arrendatario no cstfi obligado 
a pagar la renta, sino desde el día en que reciba la cosa arre~ 
dada, salvo pucto en contrario". 

En el arrendamiento ílnancicro son riesgos del arrcndata-­
rio, salvo pacto en contrario, los vicios y defectos ocultos -­

del bien, la p6rdida parcial o total del bien y en general, to­
dos los riesgos que sufrieren los bienes arrendados. Este pri~ 
cipio debe co1nplcmcntarsc con una trasmisi6n de los dcrccJ1os -­
que como compradora tiene la arrendadora financiera, a favor -­
del arrc11datnrio, para que 6stc los ejercite en contra del ven­
dedor, en nombre propio o en representación de dicha arrendado­

ra. 

En el arrcn<lan1icnto comOn, el arrendador cst4 obligado, -­
aunque no haya pacto expreso, a responder de los daños y pcrjui 
cios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios o~ul-­
tos de la cosa, aritcriorcs al arrendamiento, así lo dispone la 
fracción V del articulo 2412 del Código Civil. 

AsI tambl~11 el arrc11<lador responde de los vicios o defcc-­
tos de la cosa arre11dada que impidan el uso de ella, cuando hu­
biesen sobrevenido en el curso del arrend~1miento, sin culpa del 
arrendatario, así lo establece el artículo 2421 del Código Ci-­

vi l. 

En el arre11damiento financiero, el arrendatario es respon­
sable de la p6rdida parcial o total del bien, aunque esta se 
realice por caus¡1 de fuerza mayor o caso fortuito; no así en el 
arrendamiento co1nún, donde el arrendatario no es responsable -­
del incendio, si proviene de caso fortuito, fucrz:i mayor o vi-­
cio de construcci6n. 
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Las obligaciones de conservar La cosa arrendada durante t~ 

do el arre11damicnto y hacer las reparaciones necesarias, así 
como la obligación de garantizar el uso y disfrute, en el arre~ 
damicnto civil so11 a cargo del arrendador, de conformidad con -
lo que establece el articulo 2·112, fracciones ll, lII, lV y el 
articulo 2414 del Código Civil, mientras que en el arrendamien­
to fina11cicro desaparecen, ya que son a cargo del arrc11datario. 

En el contrato de arrendamiento financiero, se exige la C! 
lcbr~1ci6n <le otro contrato, que es el de seguro para el bien -­
arrendado, aur1quc la Ley no establece sobre cual de las dos Pª! 

tes está obligada a contratarlo; no así en el arrendamiento ci­

vil que no existe esta exigencia, salvo en el caso de cstablc-­
ccr una industria peligrosa, asi lo dispone el artículo 2440 -­
del multicita<lo C6<ligo Civil. 

Otra de las diferencias, estriba en que en el arrendamien­
to financiero se presenta una relación triangular que se da en­
tre la arrend:1dora financiera, el proveedor, constructor o fa-­
bricante y el arrendatario; mientras ~!lle en el arrendamiento e! 
vil, la relaci6n únicamente se da entre el arrendador y el arre!!. 
datario, ya que el arrendador debe tener la propiedad del bien 
o tener facultades para darlo en arrcnJa1nicnto. 

Dn el arrendamiento financiero, lu obligación de pagar la­

rc11ta subsiste ;aunque el objeto arrc11dado se pierda, salvo pac­
to en contrario; no así en el arrendamiento civil, donde la pé!. 
di da o destrucción total de la cosa arrendad~ por caso fortui-­
to o fuerza mayor, es causa de terminación del contrato y por -
consiguiente cesa la obligación de pagar la renta. 

En lo referente a la conservaci611 y 1nantcnimicnto de la c2 
sa, en el arrc11damiento financiero, el arrendatario está oblig! 
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do a conservar los bienes en el estado que permita el uso nor-­
mal que les corresponda, a dar el mantenimiento necesario para­
csc pro¡16sito y hacer las reparaciones que se rcquicrart por su­
cucn ta; micntrns que en el arrcnclmnicnto civil, son obligucio-­

nes <le! arren<la<lor. 

Es co11vcnicntc agregar que la obligaci6n de conservar el -
bien arrendado, en el arrendamiento financiero, se extiende ha~ 

ta el deber de rccL1pcrar los bienes en c:1so <le despojo, pcrtur­
baci6n o cualquier otro acto Je tercero que afecte el uso )' dis­

frute <le los bienes. 

E11 el arrendamiento civil, estas obligaciones so11 propias­
dcl arrendador, 1nic11tras que c11 el arrc11d:1mic11to financiero, se 
establecen en forma subsidiaria para la arrc11<ladora financiera, 
en caso de que el a1·rcndatario, pri11cipal obligado, no las rea­
lice. 

Por último es conveniente scfüllar que en el arrcndamicnto­

fin:1ncicro, el arre11datario 1 es m5s que un simple usuario tcmp~ 
ral, ya que, su relación con el bien arrendado lo acerca más a 

los derecho~ que sohrc una cosa tiene un propietario, aunque C!!, 

be agrcg:-1r que no tiene el "Ius Abutcndi 11 o derecho de <lisposi­
ci6n. En cambio en el arrendamiento civil, el nrrendatario ti!:. 
ne un derecho pcrsonnl, respecto del bien arrendado, ya que, -­

existe una i11tcrvenci6n directa del arrendador para que el 

arrendatario use }'disfrute el bien. 

2. Con la Con1pr~1vc11t:1. 

La comparaci611 y difcre11ciaci6n del contrato de arrcn<la---
1nicnto finn11cicro co11 el contrato de compraventa, tiene su ra-­
z6n de ser, en virtud de que en el primero, existe al finalizar 
el t6rmino forzoso In obligaci6n <le parte <le la arren<ladora fi-
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nanéicr·a dc···trtls~itií---.1? p_!op.icdUd al arrendatario, lo cual po­
dría y ha'. lle.gado'a inÚrpreta.rsc y asemejar al presente contr!!_ 

to-·cñ ·estudio ·:·éon fa compraventa con reserva de dominio o con la 

rcrnl i z.a.da ·en abonos; 

Por lo anterior considero conveniente establecer algunas 
diferencias radicales entre los dos contratos citados. 

Como todos sabc1nos el contrato de compraventa ordinaria 
llamada también 11al contado 11

, tiene como objetivo principal la 

trasmisi6n de la propiedad de la cnsa vendida, la cua~ es una -
consecuencia normal cuando no hay ohst!lculo; mientras que en cl­

arrcndamicnto fi11ancicro 110 lleva consigo la finalidad traslat! 
va de la propiedad, salvo en el supuesto de que el t6rmino del 
plazo forzoso, el arrendatario haga uso de esa opción, pero co­
mo l1e dejado establecido e11 pfirrafos anteriores, 6ste tiene --­
otras dos opciones Je las que puede hacer uso, 

Por consiguiente, In difcrcnci¡t principal entre los dos -­
co11tratos mencionados, consiste en la atribución de la propie-­

<lad, ya que, en el contrato de arrendamiento financiero, el --­
usuario de los bienes no po<lr5 ser propietario, durante el trru1~ 

curso del plazo forzoso, sólo al término del mismo; mientras 
que la compra vc11ta confiere autom~ticamentc este título, en el 
caso de ser 11 al contado". 

Esta <lifcrencih que se ha establecido en el pfirrafo que -­
precede, cobra mayor importancia cuando la venta se rcali:a CD! 
Tl'"LTva <le <lominio, la cual como su nombre lo in<lica, cst:i supe­
ditada a una con<lici6n suspensiva consistente e11 que la propie­
da<l de la cosa 110 se transferirá aJ comprador, sino que 11asta -
que ~e realice u11 acontecimiento futuro e incierto que consiste 
generalmente en el pago posterior del precio, aunque también es 



posible supeditar l:i tr:ins ferencin de la pro11icdad a cualquier - -

otro ncontccimicnto futuro e incierto, 

Me ocupar6 de l:i primera hip6tesis, en virtud de que supo­

ne una aproximnci6n, mas no una equiparación con el arrcn<lamic!!. 
to financiero, n pesar <le que el C6<ligo Civil establece en su 
urttculo 2315 lo sig11icntc: 

"Articulo 2315.- J,a venta de 1¡ue habla el artículo 2312, -

(venta con reserva <le dominio) mientras ql1c 110 pasn la propic-­
<ln<l <le la cosa vendida al co~1rn<lor, si 6stc recibe la cosa se­
ra consi<lcn1<lo como arrendatario <le la misma". 

Considero qucla <lisposició11 antes cit:1Ja funciona en forma 
supletoria <le la volunta<l de las partes, ya que, se puede conv~ 

nir tambi6n, que el comprador tc11ga otro carrtctcr para usar y -

disfrutar la cosa, por cjcn1¡1lo, ser <le¡1ositario. 

Lcgal1ncntc 110 existe 11inguna c<tuiparaci611 c11trc el arrcn<l! 
mic11to fi11ancicro y la compraventa con reserva <le <lorni11io 1 a<lc­
m5s <le que c11 el arrendamiento fi11a11cicro al t6rmi110 del plnzo­
forzoso, to<luvia el arrc11<latario debe cubrir una parte simb6li­
ca para ser propietario del bien, si así conviniere n sus inte­
reses, o puede <lcci<lirsc ¡1or cualquiera <le las otras dos opcio­
nes. Micntr~1s que c11 la compraventa co11 reserva <le dominio, en 
el 1nomc11to en que se paga el precio posterior acordado, automfi­
tic:1mcntc, el vendedor Jebe trasmitir el dominio <le la cosa al 

compra<lor. 

Otra Je las Jifcrcncias, radica en que el arrendamiento fi 
n.1ncicro, es un contr:1to trnslntivo <le uso y <lisfrutc, mientras 
que la compraventa con reserva <le <lominio 1 por su naturalc:a -­
<lcbc transferir la propic<la<l del bie11, aunque no es requisito -



indispensable, que dicha trasmisi6n de la propiedad, se re:ilice 
en el mismo momento de la cclcbraci6n del contrato, ya que como 
c11 este ca~o. puede depender de una condici6n suspensiva. 

Asf tambi6n c11 el arrcnda1nicnto fina11cicro, al t6rmino del 
plazo forzoso, el arrendatario tiene tres opciones a elegir y 

no tiene el "lus Abutcndi" del bien arrendado, caso contrario 

aco11tccc en la compraventa con rcscva de dominio, donde en el 
momento en <lUC el compraJor paga el precio que le hace falta, 
adquiere la propiedad del bie11 y puede disponer a su entera sa­
tlsfaci6n Jcl mismo. 

La única semejanza que podría presentarse entre el arrcnd!l 

miento financiero y la compraventa con reserva de dominio, se-­

ría en el caso Je la rcscisi6n, que viene aplicfin<lose en forma­
prfictica en los dos contratos, ya que gcncralmc11tc se estipula­
quc el comprador conforme al articulo 2315 del Código Civil, S! 
r5 arrendatario, que si no paga determinado namcro de rentas, -
no adquirirfi la propiedad, en tanto que si las cubre, sí se lc­
transfcrir5 el dominio; en el caso <le que l1uhiere determinado -
nOmero Je rentas y no liquidase la totalidad <le ellas, <le ante 
mano convicne11 que esas rentas sirvan <le compensación en los -­
t6rminos del articulo 2311 del citado Código, por dem6rito de -
la cosa y por el :1lquilcr <le la misma. 

l'or otra parte, también tratan <le equiparar al arrcndamie!!_ 

to financiero con la compraventa a pla:os, en virtud de que ta! 
bién el precio se va cubriendo en exhibiciones peri6<licns, lo -
cual trae una aproximaci6n al contrato en estudio. 

La <liferc11cia radical que se presenta e11trc ln compraventa 
a pla:os y el arrc11<lamicnto fina11cicro 1 es que en el primer ca~ 
trato, generalmente se transfiere el dominio <le la cosa desde -
el momento de la cclcbraci6n del contrato, combinándose con el-
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pacto comisario, es decir, con una claGsula de rescisión del -­
contrato para el caso del incumplimiento, mientras que en el s~ 
gundo no se trasmite la propiedad, sino hasta el final del pla· 

za forzoso, si así conviene a los intereses del arrendatario. 

3. Con el Pr6st~1mo. 

La <lifcrc11cia del contrato de arrendamiento financiero -­
con el del préstamo, se Jebe a que a 1~1s arrendadoras financie­
ras las tratan de asemejar a las entidades bancarias, en el scu 

tido de que micntrns éstas, prestan dinero y cobran intcrcsés, 

las otras prestan bic11cs y cobran los alqttilcrcs, lo cual no -­

puede ni debe entenderse como tal, en virtud de que las entida­

des bancarias son sociedades nacionales de crédito que dependen 

del llstado y 1:1s arrendadoras fina11cicras so11 organizaciones 
auxiliares <le crédito, pu<lic11<lo ser personas morales de tipo -­
particular. 

Ahora con respecto u la diferencia que se presenta entre 
el préstamo y el arren<la1nicnto financiero, son en cuanto a la 
naturaleza <le los mismos y a su conte11i<lo obllgacional. 

En primer término en el contrato <le préstnmo, el prcsta--­
mistn transfiere la propiedad del bien o cosa al prestatario, -
quien no usa las cosas prestadas, Gnicamcntc para devolverlas -
despu6s, sino que las co11su1nc, co11trayc11<lo la obligaci6n de de­
volver otras de la misma especie y cali<la<l, y en este caso el -
derecho de propiedad del prestamista, se convierte en un simple 
derecho de crédito, es decir, tiene el derecho de exigir al pre;?_ 
tatario la entrega de un objeto igual al que otorgó en présta-­
mo; mic11trns que en el arrendamiento financiero se otorga el -­
uso y disfrute de un bien, sin otorgar la propiedad del mismo, 
a<lcm6s si el arrendatario no desea conti11uar arrendando el bien 
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puede devolver el mismo bien que le fue entregado, lo que no s~ 

cede en el p1·6stamo. 

En Jo referente al contenido obligacional resalta en el -­
contrato de pristamo, la obligación del prestatario de resti--­
tuir el bien de la misma especie y calidad que le fue otorgado, 
mientras que el arrendamiento financiero, el arrendatario tiene 
tres opciones y puede escoger la que inayor se acomode a sus in­
tcre5c 1 no teniendo la obllgaci611 Je restituir el bien. 



CAPITULO IV CLASES Y REGIMEN JURIVICO VEL CONTRATO VE ARRENV~ 
IHENTO. 



CAPITULO IV 

CLASES Y RE GIMEN JURIDI CO DEL CONTRA TO 

DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

A. CLASES UE ARl!ENllAMICNTO FINANCIEHO. 

Las clases Je arrc11<lamicnto financiero que cxistcn 1 difie­
ren bastante scgOn los paises en donde se viene utilizando prfic 
ticamcntc este contrato, por ejemplo en los Estados Unidos de -

Am6rica, donde tiene su origen el contrato en estudio, ]¡1s cla­
ses que se presentan son mGltiplcs, mientras que en los paíscs­
curopcos, sólo se utili:an dos grandes tipos, como son el lcn-­
sinp., financiero y el leasing opC'rativo. (l) 

1. i>or sus modalidades. 

Al respecto Arce Gargollo Javier, (iJ distingue entre a1·i·~~ 
damicnto financiero directo y arrcndamic11to fi11ancicro indirec­
to. 

a) Arrendamiento Financiero Uirccto: es aquel en el que la 
arre11dadora financiera, es el prod11ctor, fabricante o -­
constructor del bien que va a ser objeto de arrendamicrr 
to financiero. 

bJ Arrendamiento 1:1nancicro I11dlrecto: es aquel en el cual 
el productor o propietario original del bien que se da 
en arrcn<lami~nto financiero, es una persona distinta a­
la arrendadora, y como se mencionó anteriormente, se 

( 1) RIC'O, rliruz. Francisco, t.u. contratación por Leasing en España. Madrid 
1974 

(2) ARCE, Gargollo J&lvicr. Contr&ltOS Mercantiles Atípicos, México, 1985. 
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prcsc11tnn <los tipos de relaciones jurídicas diferente~ 
la prin1cra entre el propietario <lcl bien y la arrenda­
dora, casi siempre mcdia11tc un contrato de compravcn-~ 

tn; la segunda, la que se <la entre la arrendadora y el 

arrendatario con el co11trato en estudio. 

Conviene scfialar que 11ucstr:1 legislación únicamente rcgla­

mc11ta el nrrc11Jamicnto financiero indirecto, en la fracci611 11 
del artículo 2•1 y en el primer párrafo del artículo 25 de la -­

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Cré<li 

to. 

Por otra Jlartc, francisco Rico Pérc::.,< 3> distingue entre -­

Leasing Financiero y Leasing Operativo. 

a) J.casing Financiero: es aquel por el cual el usuario o -

arrc11<lntario, receptor del equipo o maquinaria, se com­
promete a pagar ci~rtus cantidades a la empresa arrend~ 
dora, cedente de los bic11cs, pagos que exceden c1\ total 
el precio de co1npra del bien adquirido, co1npromcti6n<lo­
sc 1;1 arrc11<ladora a poner a <lisposici611 del arren<lata-­
rio u11 material conforme a sus i11<licacioncs o deseos y­

a<lcmfis Jebe ser <lada itl 1nismo <lcspu6s de un periodo <lc­
ticn1po pactado en el co11trato, 1:1 opci6n de compra del­
matcrinl. 

b) Leasin~! Operativo: es aquel que puede ser anulado por -
el usuario de la mercancía, informando <lcbi<lamcntc a la 
arrc11J:1Jora 1 por lo tu11to, este tipo de arrendamiento -
no i11cl11ye ningunn obli~aci6n futura fija para el arre~ 
datario de los bienes. 

(3) Op. Cit. 92. 



Es pertinente sefialar que las cn1prcsas arrendadoras que -­
practican este tipo de contratos, ofrecen solamente material o­
equipo de tipo· standard, en virtl1d <le que es fácilmente colee! 

ble en otros lugares, ya sea 1ncdiante otro co11trato de leasing 
operativo o por la venta del mismo, por ser bienes con mucha d~ 
manda en el me rendo, 

La di fcrencia principal que existe entre las dos clases de 
arrc11Jamiento financiero que se l1an mc11cionado 1 radica en q11c -
el nrirncro proporciona al arrendatario una (arma <le financia--­
ción p:1rn adquirir generalmente la propic<la<l del bien al final­
<lcl t6rmi110 forzoso; mientras que en el segundo, persigue dese! 
bar:1:ar al usuario de los peligros y responsabilidades inheren­

tes a la propiedad, ya que como se <lijo anteriormente, éste pu~ 
Je ser revocable. 

Conviene hacer mención que el arrendamiento financiero, -­
propiamente <licl10, es que regula la Ley Gc11cral de Organizacio­

nes y Actividades Auxiliares de Crédito, pero no obstante ello, 
en la ¡1rfictic¡1 se vicne11 prescnta11Jo diversas modalidades del -
contrato en estudio, como so11: 

e) Arrendamiento 1:i11anciero Neto: co11sistc en que el 

:1rrc11J:lt:1rio cubre todos los gastos generados por el -­
aprovechamiento y utilizaci6n del bien, objeto del con­
trato, llcntro Je estos gastos, principalmente se cons.!._ 

<leran: gastos de instalación, impuestos y derechos de .. 
importaci6n 1 seguro de dafios, m¡1ntcnimic11to, etc. 

Esta mod:1liJaJ es u11a de las m5s aceptadas en 11uestro 

pais, sobro todo en el arrendamiento de equipo industrial, en -
do11de el arrc11<lat:1rio cubre todos los gastos antes mc11cionados 
y la arrendadora s6lo fi11ancia 1 el costo de adquisición Jel 

equipo. 
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[) Arrendamiento Financiero Global: consiste en que los -
gustos de instalaci6n, seguros, impuestos, mantcnimic~ 
to, cte. 1 los cubre la arrendadora financiera, rcpcrc~ 

tilndolos en el monto de las rentos periódicas. Como 
se observa es inversa a la anterior modalidad del con­
tr:1to c11 estudio. 

g) Arrendamiento Flna11cicro Total: es aquel en el que la­
arrcnr.la<lora financiera recupera el costo total del 

equipo arrc11<lado 1 a<licio11n<lo por el intcr6s de capital 
invertido, a trav6s de las rentas pnctad¡1s <lura11tc el 
plazo forzoso del contrato, es decir, c11 el pago de la 
co11tra¡1rcstnci611 se engloban estos dos conceptos: el -

pago <le la rc11ta y el intcr6s. 

h) Arrcn<l¡11nicnto Fina11cicro Documentado: es aquel en el -
que el arrc11<latario otorga a la orden <le la arrendado­
ra financiera, uno o varios títulos Je cr6<lito, cuyo -
importe total corrcspor1<la al precio pactado, por con-­
ccpto de renta global. I.o Ley lo contemplo en sus ar­

tículos 24 Fracción II, 25 primer párrafo y 26, 

i) Contrato <le Compraventa y Arrendamiento Financiero, e~ 

nocldo en los l!sta<los Unidos de AmGrica como ''Sale and 
Lease back"; y consiste en que un empresario vende o -
cede material <le su propiedad a la arrcn<la<lora finan-­

ciera, quien se lo arrienda a trav6s de arren<lamicnto­

fin:1ncicro al propio empresario, convirtl6ndosc en 

arrendatario. La I.cy lo contempla cu la Fracción Ill 

del artrculo 24. 

Por (lltimo para concluir este punto, Arce Gargollo JavieÍ·~l 

(4) Op. Cit. Pag. 92, 
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scf1ala otn1 modalidaJ del contrato en estudio, que se viene uti 

liz.anJo en los Estados Unidos Je Améric;1 1 que consiste en el 

c;1111bio del bien original que se da en arrendamiento financicro­

por otro m5s ;1vanzado tccnol6gicamc11tc durante el tra11scurso -­
del arrcnJ:1n1icnto. Al respecto co11si<lcro que mas que una mo<la­

lid¡1J del contrato, es u11a novación del 1nismo, ya que en este -
c~1so las p:1rtcs que intcrvioncn, es decir, la arrendadora finan. 

cicra y el arrendatario, sus ti tu)'cn una obligación anterior por 

una nueva, quedando extinguida la primera. 

Z. Por su Objeto. 

En rclaci6n al objeto ~1uc se Ji1 c11 arrendamiento financie­
ro el contrato puede recaer sobre: 

a} Bienes ~tucblcs: generalmente es el que mfis se utiliza -
en la práctica, sobre los ll•1mados bienes tlc "capital" 
o de consumo duradero, como por ejemplo: maquinaria i!!, 

dustrinl, equipo agrícola, cte. 

bJ Bienes Inmuebles: se presenta cuando recae sobre terr~ 
nos, casas, edificios, fábricas, cte. En nuestro país 

se ha usado n1uy poco. 

Por otra parte Arce Gargollo J;avicr,(S) sciíala que el 
arrendamiento financiero también puede recaer sobre los dcrc--­
chos, argumentando c¡uc no existe 11ingGn impctlimicnto, cstablc-­

cicndo como ejemplos: el arrc11Jamicnlo Je una patente, de una 
marca, cte., siun1prc c¡uc estos 110 sean pcrsonalismos~G) 

(5) Op. Cit. pag. 78 
(6) En el capítulo v, nnalizaré esta posición. 



B. MARCO JURID!CO llEL ARRENDAMIENTO rINANCIERO. 

1.- En el Derecho Positivo Mexicano. 

El co11trato de arrcn<lan1icnto financiero se encuentra regu­
lado en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia­
res <le Crédito, en lo rcfcn•ntc a la rclaci6n jurídica que se -

presenta c11trc las ¡1artcs co11tratantcs, es decir, entre la 

arrcnJa<lorn fin•111cicr.:1 y el arrendatario, y se encuentra cante!!!_ 

pla<lo en el Tftl1lo Scgu11<lo, Capitulo 11, a partir del articulo 

l4 :11 articulo 38. 

A pesar <le que en el transcurso del presente trabajo, se 
l1an venido co1ncntan<lo y mcncio11an<lo los artículos <le <licl1a Ley, 
considero co11vcnicr1tc scílalar en form;1 concreta lo que rcglamc~ 
ta cada u110 <le los articulas en cucsti6n. 

El articltlo 24, rcgla1ncnta las operaciones y actividades -

que pueden celebrar las arrc11<la<loras financieras, misnias que d~ 

ben contar con una concesión para operar como tales. 

El articulo 25 1 define al contrato Je arrendamiento finan­

ciero, scfial:1ndo 1;1 obligacion principal <le las partes que in-­
tcrvicnen, así también, contempla la formalidad que deben revc~ 

tir estos contratos para que surtan sus efectos. 

El artic11lo 26, establece la posibilidad por parte del --­

arrendatario Je otorgar a la orden de 1~1 arrendadora financic-­

ra, uno o vario:-; pagarés CU)'O importe corresponda al precio pa~ 

t:1<lo ¡1or co11ccpto Je rc11t:1 global. 

El artículo 27, sciiala las opciones terminales a que tiene 

derecho el arrendatario, a la conclusión del pla:o forzoso, ca!!!_ 

plctando nl mismo tiempo la definición del contrato, cstablcci~ 
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da en el artículo 2s: 

E~ artículo 28, reglamenta la posibilidad de la entrega m~ 
tcri~~ ~de l~s· bienes, sea realizada por el proveedor, fabrican­
te o constructor directamente al arrendatario. 

lll articulo 29, scfiala la obligaci6n del arrendatario de -
conservar y dar el mantc11imic11to necesario al objeto arrc11dado, 
¡>ara su uso normal. 

Ul rirticulo 30, establece el Jcrccl10 c¡uc tiene el arrenda­

tario de seleccionar al proveedor, fabricante o constructor del 

bien que vu a ser motivo <lcl arrendamiento finnncicro, cspccif! 

cando las condiciones y caractcrfsiticas del mismo. 

Cl artículo 31, reglamenta los riesgos, vicios o dcfcctos­

ocultos que dcbcr5 soportar el arrendatario, s:1lvo pacto en corr 
trario. 

El artículo 32, u1c11ciona la obligación por parte del arre~ 
datario, de reali:ar las acciones correspondientes para rccu¡1e­
rar los bic11cs e11 caso <le despojo, o de cualquier otro acto de 
tercero que afecte el uso y Jisfrutc de los bienes. 

El artículo 33, establece el derecho de la arrendadora fi­
nanciera de solicitar juJicialn1entc la poscsi6n de los bienes, 
objeto de arrc1Hlamiento financiero, en los Cl.lsos <le incumpli--­
micnto por parte del arrendatario Je las obligaciones cstal>lccj_ 
das en ul co11tr:1to. 

El articulo 34, rcglamc11ta la obligación de que se cucntc­
con un contrato de seguro o garantía que cubra los riesgos de -
construcci6n, tra11sportaci6n, recepción e i11stalaci6n de los -· 



99 

bienes que motivan el contrato. 

Cabe mc11cio11ar que el prcsc11tc articulo no establece a 
cual de las dos partes contratantes le corresponde la obliga--­
ci6n <le contratar el seguro. En la prdctica generalmente se e~ 
tipula que le corresponde al arrcndat;lrio. 

El articulo 35, scnaJa la posibilidad de rcscisi6n del co! 
trato de arrcnd:11nic11to financiero c¡uc tic11c la arrc11dadora fi--

11a11cicra1 para en n<¡ucllos casos en que se J1aya convc11i<lo que -
el arrendatario <lcba co11tratar el seguro. 

El artículo 3b, cst;:1blccc que ciertas operaciones que ccl~ 

bra11 las arrcn<l;1<loras fi11a11cicras, deben someterse en cuanto a 

sus límites y condiciones a las reglas de carácter general quc­

cxpi<la el Banco de México. Así también contempla que la Secre­

taría de Hacienda y Crédito Público, oyendo a l..t Comisi6n Naci~ 
11al llancarin y de seguros, cst¡1blcccrd otras obligaciones <lis-­

tintas a las scfial:1<las en el articulo 2~ y sobre todo en la ac­
tividnd de 1:1 nrrc11da<lora fina11cicra <le descontar, dar c11 prc11-
d:1 o 11cgociar los titulas <le crédito. 

El artículo 37, se refieren la f.aculta<l Je la Sccrctaría­

c.lc llacicn<la y Crédito Público, de señalar el monto mdximo de -­
los pasivos directos y co11tigcntcs que pueden contraer las 
arrendadoras fi11ancieras, co11 rclaci6n a sus recursos patrimo-­

ninlcs. 

Ul artículo 38, reglamenta las actividaJcs y operaciones 
que las arrendadoras fi11nncicras no pueden realizar. 

/\si también en el Titulo Segundo, Capitulo IV en el libro­

dc las Dis¡1oslcio11cs Comunes, se cstablccc11 otros artículos que 
regulan al contrato de arrendamiento financiero. 
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El articulo 47, scfiala que en Jos contratos de arrendamien 

to financiero, el estado de ct1cnta certificado por el contador­
dc la Orgnniz.aci6n Auxiliar de Crédito acreedora hará fe, en el 

Juicio respectivo para la fijación del saldo resultante a cargo 

del arrendatario, salvo prueba en contrario. 

El articulo 48, establece que c11 los contratos o documcn-­
tos en donde se haga constar el arrendamiento fina11cicro 1 que -
otorgue la Organización Auxiliar de CrdJito correspondiente, -­
(arrendadora financiera) junto con la certificación del cstado­
dc cu~11ta, scr4 titulo ejecutivo, sin 11cccsidad de rcconocimic~ 

to de firma 111 de otro rcc¡uisito alguno. 

El articulo 49, reglamenta que en ningún caso una arrenda­
dora fin;111cicr~l 1 podrá seguir ante el público J>Olíticas opcra-­
tivas o de servicios comunes, entre sí, o con instituciones <lc­
scguros, instituciones de Cian:as o cusas de bolsa, ni ostentar 
se asi a11tc el público. 

Por último en el Titulo Pri1ncro, Capítulo Unico, de la Ley 
antes cit:1<la, se contemplan algu11as reglamentaciones sobre la 
constituci6n y <lcnomi11aci611 <le las Arrendadoras 1:1nancieras. 

El articulo 3o., sc.n1ala a las Organizaciones Auxiliares de 
Cr~<lito, c11trc las que i11cluyc a las arrendadoras fina11cicras. 

El artículo So., establece la ncccsi<lad de que la Secreta­
ría de llacicn<la y Crédito Público otorgue la conccsl6n para la 
co11stltucl611 y opcraci611 Je las arrendadoras fina11cicras 1 mis-­
mas que deben ser publicadas en el Diario Oficial de la Pedera­

ci6n. 

El articulo 60. 1 mc11ciona que la solicitud de conccsi6n d~ 
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be lr acornpana<la de u11 <lcp6sito c11 mo11cda 1111cional o en valores 
c1nitidos por el gobicr110 fcdcr¡1l en la institución de cr6dito -
que la Secretaría de llacicnda y Crédito Público determine, 

igual al 10\ del capital minimo exigido por la constituci611. 

IH artículo 7o., establece que las arrcn<la<loras financic-­

r:rs sólo 11odrfin ser us:1das en la <lcnominaci611 <le Organización -
Auxiliar de Cr6dito. 

1.:1 artrculo Bo., reglamenta que las arrendadoras financie­

ras deben constituirse como sociedades ¡1116nimas de capital fijo 
o variable, orga11iza<l;1s conforme a la Ley General de Sociedades 

Mercan ti les. 

Así tambiCn reglamenta que la Secretaría de llacicn<la y Cr§. 

<lito Público, fijará c11 cada caso las condicio11cs, límites, pr~ 
porcio11cs y rct1uisitos, para que las entidades fi11ancicras del 
exterior puedan invertir en acciones Jclas arrcn<ln<loras 1 queda!!. 
<lo l;1s i11vcrsloncs y la tenencia accio11ari;l rcgula<las bajo un -
r6gimcn especial. 

En lo referente al marco jur[dico fiscal del contrato de -
arrendamiento financiero, es decir, la rclaci6n jurídica que se 
establece entre las partes contrata11tcs como contribuyentes y 

el Estado o Pisco, se cncuc11tra rcgul:tda en el Código Fiscal 
de la FcJcraci611 y sobre todo en la Ley del Impuesto sobre la 
Renta y en su rcgla1nc11Lo respectivo. 

El Código Fiscal en su artículo 15, sciiala la:; caracterís­
ticas que debe reunir el arrendamiento fi11ancicro para ser con­
siderado como tal en las relaciones c11trc el fisco y los contri 
buycntcs como sujeto pasivo. 
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Con respecto a la Ley Jcl Impucs to sobre la Renta, contem­

pla en su artículo 16, lo referente al arrendador como contrib~ 
yente, es decir, como sujeto pasivo de los impuestos. Scfialan­
do que los contribuyentes que obtengan ingresos provenientes de 
contratos de arrc11<lamlcnto financiero podr5n optar por acumular 
el tot:1l del precio pactado como ingreso obtenido en el ejerci­

cio o bien considerar como i11grcso acu1nulablc el que efectiva-­
mente les hubici·a sido pagado durante el mismos. 

Los articulas 48, ·19 y SO, reglamentan la intcrvcnci6n del 

arrendatario en los contratos de arrc11d:lmicnto fina11cicro. 

Así también el articulo 19 Fracción IV, inciso h) punto, 
:1rticulo 21 Fr;1cci611 XII inciso a) y el articulo 21-a, contem-­
plan algunas dis¡1osicio11es impositivas del contrato en estudio. 

Por su parte el llcglamento Je la Ley Je! Impuesto sobre la 
Renta, en sus artículos 10 )' 11 reglamentan ampliamente el art.!. 

culo 16 que se refiere al arrendador financiero. Asimismo en 
sus articulas 4H y 49, reglamenta los articulas de la Ley del -
Impuesto sobre la Renta que se refieren al arrendatario. 

2. Lcgislaci611 en algunos otros paises. 

aJ Francia. 

La Legislación francesa denon1ina al a1·rcn<lamicnto financi~ 

10 con el término compuesto 11 cr"<lit·bai l" (cré<lito·arricn<lo) en 

1:1 1.cy No. blJ-455 <le fecha 2 <le julio <le l91Jl1, relativa a lns -
empresas que practica11 este contrato. 

Al respecto el artículo lo., scílala opcracio11cs que se ce~ 
sidera como Arrcnda111icnto Financiero, en la forma siguiente: 
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"Las operaciones de Crédita .. Arricnc.lo, consic.lcrndas en la -
pres en te l.ey son: 

l. Las opcracio11cs de arrc11damicnto de bienes de equipo o­
<lc material industrial, especialmente comprados con vista a es­
te alquiler, por empresas que pcrma11cccn propietarias de tales 
bienes, cwmdo dichas operaciones, cualquiera que sea su dcnomj._ 

11aci6n, dan al arrcndat:trio la facultad Je adquirir todo o par­
te de los hic11cs arrcndac.los por un precio convenido, tc11ic11Jo -

en cucntn ul menos en parte, el pago efectuado a título Je arre!!. 

dnmicnto. 

2. Las operaciones por medio Je las cuales w1a empresa da -

en arrcn<l:1micnto sus bic11cs i11mobiliarios Je uso flTofcsio11i1l 1 -

compr¡1Jos por ella o co11struidos por su cucnt:1, Cl1a11do c11 cs:1s 
opcracio11cs, cst611 capacita11do y autori:ando a los :1rrcndata--­
rios de l1¡1ccrsc propictarlos de toda o e11 ¡1artc de los bicr1cs -
arrc11<lados, o 1n5s t:1r1le al t6rmi110 del arrc11<la1nic11to, la cesión 
en ejecución de t111t1 promesa unilateral Je venta, para la adqui­
sici611 dircct,1 o i11<lirccta de derechos <le propieJa<l del terreno 
en el cual se l1;1ya edificado 61 o los inmuebles nrrc11<lados para 
transferir la plenitud de los <lcrecl1os de 1ns construcciones en 

el terreno perteneciente :.ll arrcn<latario 11
• 

Como obscrvaruos en el Derecho r:rancés, la práctica del --­

arrcn<lt11nicnto fin:.111cicro se limlta a los bienes de equipo, al -

11wtcrial industrial y a los inmuchles <le uso profesional. Con 

rcs¡1ccto ;11 t6rml110 compuesto que introduce, considero que 110 -
Jcnot11 clar:1111c11tc el sentido y el n1cca11ismo juridico del contr! 
tu c11 cstu<lio, l'll virtud <le que el "Cré<lito-ArricnJo", puc<lc C!!, 

tc11<lcrsc como u11 cr6<lito co11 arrc11<l:11nicnto 1 o bien que se otor­
ga un crédito que c11 este caso recae en el dinero que se utili­
za en 1<1 compra <lL'l bien que posteriormente se Jará en arrenda-
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n1icnto. Como se puede apreciar c11 este sentido se deben cclc-­
brar <los contratos, uno relativo al crédito otorgado y otro re­

ferente al arrendamiento, lo cual no se presenta en la pr4ctica 
de este contrato ni en nuestra lcgislaci6n, ya que solamente se 
rcall:a un s6lo contrato y en el se contempla la contraprcsta-­
ci6n que ,,fobc pagar el arrendatario o usuario del bien, en don­

de se incluyen generalmente Jos i11tcrcscs y las cargas financi~ 
ras. 

Es convc11ic11tc scílalar, que tamhi6n la lcgislaci611 france­
sa no contempla el plazo forzoso del co11trato y su carácter 
irrevocable ql1c tiene durante su plazo inicial, nsin1ismo no es­
tablece que la co11traprcstaci611 c¡uc debe cubrir el arrendatario 
por el uso y disfrute <lcl bic11 arrenJ:1Jo Jebe ser obligatoria-­
mente en <linero. Al respecto co11si<lcro que esta es una <le las 
características que Jisti11guc al arrcnda1nicnto financiero de -­

los dcm5s cu11trntos scmeja11tcs. 

Por otra p;1rtc úr1icamentc establece 1:1 facultad para el -­
usuario de adquirir todo o parte de los bienes que motivaro11 el 
arrcnda1nic11to fi11a11cicro por un precio co11vcni<lo en el contrato 
sin mencionar las otras dos opcio11cs que establece la lcgisla-­
ción de 11ucstro pais. 

Es de rcs:1lt:1rsc que la ley francesa si co11templa al arre~ 
damicnto fi11ancicro sobre bienes inmuebles. 

b) Bélgica. 

La lcgisl¡1ci611 belga denomina al arrcndamic11to financiero, 
como 11 Location-financcmcnt" (ArrienJo-financiaci6n), en el Dc-­
creto Real número 55, de fecha 10 de noviembre de 1967 que en -

su artículo lo., lo caractcri:a Je la siguiente manera: 
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1. Debe referirse a bienes de equipo que el arrendatario -
emplee cxclus i vamcn te para f incs profcsiona les. 

2. Los bienes Jcbcn ser especialmente comprados por el 
arrendador con vistas al alquiler, scgOn las especificaciones -
e.le! futuro arrendatario. 

3. La duraci6n del alquiler fijado en el contrato debe co­
rresponder a 111 Juraci6n presumible de utili:aci6n económica -­

del bien. 

4. DI precio del alquiler debe ser fijado para amortizar -
el valor del bien alquilado en el periodo de utili:aci6n detcr­
n1ii1ado en el co11trato. 

S. El corttrato debe reservar al arrcnJatario la facultad -
de adquirir al final del arriendo Ja propiedad del bien alquil~ 
do mcdian<lo un precio fij;1do en ese contrato que debe responder 

al valor rcsid11al presumible <le diclto bien. 

Considero que 1:1 forma en que la J.egislaci6n de Délgica -­
contempla y define al contrato en e stu<lio, resulta más comple­

ta y precisa c¡uc Ja establecida por Ja ley francesa, a<lcmfis Je 

que el término con el que lo denomina, desde mi punto de vista, 

denota e11 u11a forn1a mfis clara el mecanismo juriJico del presen­

te contrato. Cabe :tclarar que se asemeja a In dcnominaci6n que 

le <la 1:1 lceislaci6n Je nuestro país. 

I,or otr:1 parte, n1icntras la ley fra11ccsa limita al arrcn<l! 

mic11to fin:111cicro, c11 cua11to que se Jebe <le J>rncticar sobre bi! 

11cs <le equipo, m:ltcrial i11dustrial e i11m11cbles Je uso profesio­
nal, la legislaci611 belga establece <IU~ el objeto que motiva al 

prcsc11tc contrato <lcbc11 ser bienes <le equipo exclusivamente de! 

tinados p'1ra fi11cs profcsio11alcs. 
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Así también se aprecia que Ja forma en que detalla y caras_ 
tcriza la lcgisJ:1ci6n belga al contrato en estudio, demuestra -
Ja amplitud, la riqueza y la complejidad de las diversas opera­
ciones que se pueden celebrar con el presente contrato. Cabe -
mencionar que 1;:1 forma en que se consi<lcrn y reglamenta el lc-­

gisla<lor belga al co11trato de arrcn<lamic11to financiero es muy -
semejante a Ja que realiza el legislador mexicano, toda vez que 
las <los legislaciones en cuc.sti6n, establecen que el arrendador 

debe comprar el bien que va a ser arrc11da<lo scg011 las especifi­
caciones <lcl urrcn<latarlo o usuario, si es el cnso. 

Co11vic11c scfialar que ul igu:1l que la lcgislaci6n fra11ccsa, 
ésta no contempla que la contraprcstaci6n que dchc pagar el 

arrendatario por el uso y disfrute del bien arrendado debe ser 
necesariamente en dinero, dejando que las sociedades que practi 
ca11 este contrato Jo establc~can en el clausulado. 

Por Gltimo es importante mencionar que la ley de R6lgica -
110 regula el arrendamiento financiero de inmuebles. 
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CAPITULO V 

ANALISIS CRITICO DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

A. CRITERIO PERSONA!. CON RESPECTO A SU NATURALEZA JURIDICA. 

Dcspu6s Je haber ascntaJo en p5rrafos precedentes el estu­
dio que realizan Jivcrsos ¿1utorcs sobre el contrato de arrenda­
miento íi11~lnciuro y toda vez que la Ley que regula este co11tra­
to, es omisn al determinar su naturaleza jurídica, considero -­

pcrti11cntc exponer mi criterio personal al respecto, nGn cuanJo 
retome algu11as opi11ioncs de los diversos autores estudiados, 6~ 
tos no dcsarroll:1ron la explicación di<lfictica del por qu6 de su 
calificación como tal. 

Como ya establecí en el último punto uel capítulo 1, el -­

contr:1to de arrendamiento financiero, es un contrato formal, - -

bilateral, oneroso, conmutativo, de tracto sucesivo, traslativo 

de uso y disfrute, principal, nominado y conscnsunl co11 oposi-­
ci6n a rea l. 

Tomando en consideración que el actual contrato en estu--­
dio, es nominado o t[pico, e11 virtud de que se c11cucntra rcgla­
menta<lo en la Ley General ue Organizaciones y Activi<ladcs Auxi­

liares de Cr6dito, puedo concluir que su naturaleza juridica es 

de tipo mercan ti 1, a pesar de que Uicha Ley se encuentra incluf 
<la dentro del Derecho Bancario, auem5s uc la posición que sos-­

tic11cn algu11os autores, como son: Javier Arce Gargollo, Jorge -
llarrcra Graf y la Exposición Je motivos <le la Iniciativa de la 
Ley, de considerar nl presente contrato, como una operación --­
banc~1ria activa de cr6dito. 
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Lo anterior tiene su raz6n de ser, ya que el Derecho Danc! 
rio, que reglamenta el sistema de normas jurídicas relativas a 

las instituciones de cr6dito y a sus operaciones no tiene una -
existencia aut6noma frente al Derecho Mercantil, sino que la r!!_ 

i6n de su existencia se debe a la insuficiencia de la lcgisla-­
ción mercantil, p:lr:1 regular las nuevas operaciones que J1an su~ 

gi,do en la práctica y a la incapacidad para proteger a toda la 

sociedad de los abusos y riesgos de los b:lncos al realizar sus 
operaciones. 

Por lo tanto sólo puede hablarse <le un Derecho Bancario, 

con los mismos ohjctivos }' alcances de un Derecho Je Quiebras o 

de un Dcrccl10 de Sociedades, para establecer la existencia de 
un amplio apartado en el conjunto sistemático <le las normas del 
Derecho Mercantil, por lo que se concluye que s6lo es una rama­
de 6stc Ql timo. 

Una vez que se ha ubicado claramente la naturaleza jurídi­
ca <lcl co11trato en estudio, pa~ar6 a ex¡1oncr las caracteristi-­
cas que rodean :11 mismo para considerarlo como mercantil. 

t. ~n primer lugar, por lo que estabkcc la fracci6n l del 

artículo 75 del Código de Comercio, niisma que scilala, como ac-­
tos de comercio los alctuilcres vcrifica<los con especulación co­
mercial, y como podemos observar el contrato en estudio, se en­
cuadra dentro Je dicho precepto, toda vez que la arrendadora -­

financiera da el u.<>o y disfrute de un bien, cobr~m<lo una contra-
11rcstaci6n di11crnri:1 por el mismo, en donde incluye las cargas­
(inancicras y los i11tcrcscs que cobra por el l1ccho de l1abcr fi­
nanciado la compra del bien que otorga en arrendamiento. 

2. En segundo t~rmino por los ~ujctos que realizan el con­
trato, tn11to de p:1rtc de la arrcndadorn financiera como del ---
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ílrrcndatario, ya que como se ha dejado asentado en párrafos an­

teriores, la arrendadora es una sociedad anónima que se encuen­
tra concesionada para realizar contratos de este tipo y consti­
tufda de conformidad con la Ley General de Sociedades Mercanti­

les. 

En lo referente al arrendatario generalmente es una empre­
sa que requiere de material de cc¡uipo o maquinaria para impul-­
sar su producción, por lo tanto las personas que participan en 
la cclcbraci611 de este contrato gcncralmc11tc el <lcrccl10 los corr 

sidcra como comcrcia11tes; cabe aclarar que si bic11 es cierto -­
que el firt ¡>rimor<lial Je la arrendadora financiera 110 es la de 

comerciar con los bienes, sí persigue una cspeculaci6n comcr--­

cial co11 los mismos, pues su objeto Jirccto esta ligado al pro­
pósito de lucro c11 lln sentido amplio, en virtud Je que existe -
el Jcsco por p;1rtc de Ja arrendadora de obtener una ganancia o 
un provecho por Ja financiación, por el alquiler y posiblemente 

la posterior c11ajenaci6n <lel equipo o n1aquinaria, objeto del -­

contrato. 

3. Tambi611 se considera mercantil por el documento donde -
se J1acc constar el co11trato de arrci1Jamiento financiero, junto 
con la certificación del estado Je cuenta que realiza el conta­
dor de la Organi~aciOn Auxiliar Je Cr6dito, es un título ejecu­
tivo de crédito, y de conformidad con el artfculo Jo. de la Ley 

Gc11cral de Titulas y Opcracio11cs de Cr6dito, son cosas mcrcan-­
tilcs y por lo tn11to las operaciones que se consignen son actos 

de comercio; aunado a que el arrendatario cstfi obligado a otor­
gar titulas Je cr~dito por las cantid:1Jcs estipuladas como rc11-

tas, que gcn~r~lmc11tc son pagar6s por el importe total corrcs-­
pondicntc al 1i1ccio pactado por concepto Je rc11ta global por el 

uso y disfrute del bien. 
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Una vez que he dejado asentada Ja naturaleza jurídica del­

contrato en estudio, considero conveniente analizar la postura­
dcl autor Javier Arce Gargollo, al scfialar que el arrendamiento 
financiero tambi6n puede recaer sobre los dcrccJ1os como objeto 
del contrato, argumentando que no existe ningOn impcdimc11to, en 
virtud de que la I.ey no lo prohibe. 

Al respecto considero que la contratación por medio de 
arrendamiento financiero sobre los derechos, no puede llcvarsc­

al cabo, ya que, sl bien es cierto que la Ley General de Organ! 
zaciones y Actividades Auxiliares Je Cr6dito es omisa, en cuan­
to a las particularidades que deben tener los objetos que moti­
ven el contrato en estudio y por lo ta11to podría llegar a ente~ 
dcrsc, que lo que no cst5 proltibido est5 permitido, mas sin em­
bargo tnl sitt1aci6n 110 puede ni debe llegar n presentarse, toda 
vez que el Código Pisca! de Ja l'cderación, que regula la rclaciiSn 

tributaria que se presenta entre las partes que intervienen cn­
cl ~ontrato con el Pisco, scfiala en forma clara y precisa en su 
articulo 15, que se debe otorgar el uso y disfrute sobre los -­
bic11cs tangibles, es Jccir, sobre cosas corpdrcas, por lo que -
concluyo, que la co11trataci6n de arrendamiento financiero no -­
pueda realizarse sobre los derecl1os, en virtud Je que son cosas 
intangibles. 

Si bic11 es cierto que la doctrina acepta la contrntnci6n -
sobre los tlcrccl1os c11 el arrendamiento civil, sin embargo no -­
puede aplicarse en forma supletoria al contrato en estudio, a -
pesar <le que existan algunas scmcja1nzas entre los dos co11tra--­

tos, el arrendamiento finar1cicro, desde mi punto de vista rcpr~ 
scnta una nueva forma de contratar muy especial, que tiene una 
existencia y configuraci611 propia, tanto por las partes que in­
tervienen en la cclcbraci6n del mismo como por el objeto que m~ 
tiva el contrato, así como por los fines que persigue, lo cual 
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qucd6 dcbidamcntu comprobado con la comparaci6n que se realiz6-
con los contratos más afines como son el arrendamiento civil, -
la compraventa y el pr6stamo. 

Como lo he scfialado anteriormente una de las característi­
cas propias del arrendamiento financiero, es la relación juridi 
ca, que se entabla ~ntrc el arrc11datario y el proveedor, fabri­

cante o constructor del bien. como una persona cxtrafia y ajena 
a la relación que se da en el co11trato, entre la arrendadora -­
financiera y el arrendatario, y por el otro lado la que se prc­
scnt~1 entre dicha :1rrcn<la<lora y el proveedor, fabrica11tc o con~ 
tructor de la cosa que motiva el contrato, prcscnt.1n<losc como -

se observa, una rclaci6n tria11gular. 

En pri1ncr lugar la rclaci6n jur!Jica c1uc se presenta entre 
la arrenJa<lora financiera y el JJrovce<lor, fabricante o constru~ 
tor, es propia d~ un contrato de compraventa, en virtud de que 
la arrendadora para otorgar u11 arrcndamic11to fi11ancicro Je un -
bien, debe ndqt1irirlo y generalmente lo realiza mediante compr~ 
venta, que constituye un co11trato i11dcpen<lic11te del que se está 
tratando en el presente trabajo. 

Motivo de gran interés representa la relaci6n jurídica que 
se da entre el arrendatario y el constructor, fabricante o pro­
veedor del bien. objeto del co11trato de arrendamiento financie­
ro, ya que como se l1a scfialado, el proveedor o fabricante es -­
una persona cxtrnfi:1 en el presente contrato, en virtud de que -
no interviene con su consentimiento para la celebración y cons­
ti tuci611 del mismo, mas sin embargo se entabla una rclaci6n ju­
ri<lica que considero aleatoria entre las dos personas menciona­

das. 

Es aleatoria, c11 virtud <le que dcpc11de <le la cclcbraci6n -



112 

del contrato <le arrendamiento financiero y no puede existir es­

ta rclaci6n jurldica sin la celebración y constitución del mis­
mo contrato. 

Por otra parte conforme al análisis de la Ley General <le -
Organiz11cioncs y Actividades Auxiliares <le Crddito, existen va­
rios su¡1ucstos en donde se observa la rcl~lci6n juri<lica aleato­
ria que se <la c11trc el arrendatario y el proveedor o construc-­
tor del bien. 

En un pri11ci11io la rcl;1ción que se cnt:tbla no tiene u11 ca­

rácter estrictamente jurídico, ya que únicamente se destaca la­

facultn<l qlJC tiene el arrc11<latario de seleccionar al productor 

o cnnstructor del bien que va a ser objeto del contrato de 

arrendamiento financiero, autori:an<lo los términos, condiciones 

y <lcscril>ic11do el bien en su pcdi<lo u orden. Aunada a esta rc­
laci611 se e11cue11tr:1 la relativa :1 la entrega del bien, la cual­
puede real izarln Ji rectamente el proveedor, fabricante o cons-­
tructor al :1rren<latario, cuan<lo así se pacte en el contrato. 

A este respecto, el artículo 28 de la Lcy 1 señala, que la­
arren<líl<lora fi11:111cicra está obliga<la a entregar al arrendatario 

los documentos 11cccsarios para que 61 mismo quede legitimado a 

fi11 Je recibir directamente el bien de parte del fabricante, -­
co11structor o proveedor, consi<lcr511<losc esta c11trcga del bien -
co1no juri<lic:1 c11trc la arrendadora fina11cicra y el arrcndatari~ 

en virtud de que el proveedor o fabricante, debe entregar a la 
arrcn<laJora los documentos firmados por el arrendatario en don~ 
de conste l1abcrlos recibido. 

De lo tintes expuesto se observi1 que existe ya una mcnci6n­
cxprcs:1 de u11a cosi6n de dcrecl1os, la que viene a presentarse 
en forma más amplia y con una relación estrictamente jurídica -
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entre el arrendatario y el vendedor o fabricante del bien, cua~ 
do la arrendadora fi11a11cicra trasmite los <lcrccl1os que tic11c en 
contra del vc11dcdor al arrc11datario, par:1 que 6stc los ejercite 
por los vicios o defectos ocultos del bien dado en arrendamien­
to financiero c¡uc impidan su uso parcial o total. 

Es necesario establecer que esta ccsi611 de dcrccl1os que la 
arrendadora financiera otorga al arrcnd.:1t~1rio en contra del ve!.!_ 

dcdor o fabricante del bien, no se da siempre como una trasmi-­
sión <le Jcrcchos, toda vez. que el ;:irtículo 31 en su fracción I, 

Je la Ley, autori:a al arrc11Jatario a actuar como representante 

de la arrendadora. 

Conviene scfialar <1uc la rc¡1rcscntaci6n tic11c una naturale­

za juridica distinta a la cesión de derechos, ya que debe otor­
garse e11 los t~rmi11us establecidos por la Ley, sea en el mismo­
c?ntrato de ;1rrcndamic11to financiero o bic11 c11 un acto jurídico 
conexo, que puede ser el 1nandato, 011 donde la arrc11dadora es el 
1nanJa11tc y el arrendatario, el n1and¡1Lario, quien c11 el dcsemp~ 
no de su c11c;1rgo deberá sujetarse ¡1 las i11struccioncs recibidas 

por el mandante, Je conformidad con las condiciones establecí-­
das en el pedido u orden de compra. 

Por otra parte, en virtud de que la Ley General de Organi­
zaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, carece de normas­
quc reglamenten la cesión de derechos que se da en el arrcnda--
111ic11to fi11anciuro, es indispensable aplicar en forma suplcto--­
rin las disposicio11cs de la Jcgislaci6n civil y mercantil 1 con 

el objeto Je adecuar este acto juridico dentro del presente corr 
trato que ~e a11aliza. 

f11 primer t6rmino se debe establecer que ltabrfi cesión de 
dcrccl1os, cua11do el acreedor tr:111sficra a otros los que tenga 
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contra su deudor, y en la figura del arrendamiento financiero -
los elementos serian: la arrendadora financiera es el ccdcntc,­
el arrendatario es el cesionario y el objeto de la cesi6n son -
los derechos que la arrendadora, como adquirente Jcl bien, tic­

''º contra el vendedor o fabricante del bien dado en arrcndamic~ 
to financiero. 

Los requisitos para que la cesi6n Je derechos sea válida -
y el arrendatario pueda ejercitar los derechos que tiene la 
arrendadora financiera en contra del vendedor o fabricante, se 
pueden resumir de la siguiente manera: 

1) Que la cesi6n no est6 prohibida por la Ley o por el co~ 
trato, 011 caso de que se l1aya convenido en no hacerla -
o bic11 que no lo permita la naturaleza del dcrccl10. 
(Asl lo sefinlu el articulo 2030 del C6digo Civil). 

2) Llenar la formalidad requerida por la Ley. El C6digo 
de Comercio (l} no exige formalidn<l alguna en las cesio­
nes <le crédito mercantiles, por lo que puede ser canse!!_ 

su;11. En lo referente a las cesiones de crédito civi-· 
les, el Código Civil, en su articulo 2033, establece -­
que "los que no sean a la orden o al portador, puede -­
hacerse en escrito privado que firmaran el cedente, el 
cesionario y dos testigos, y sdlo cuando la ley exija -
que el título Je crédito ccc.lido conste en escritura pa­
blica, la cesión dcber5 hacerse c11 esta clase de Jocu-­
mcnto". 

Al respecto co11sidcro que la ccsi611 de derechos que se da­
cn el presente contrato, debe aplicarse el Código de Comercio,-

(1) Artículos 78, 389, 390 y 391 del código de Comercio. 
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por lo tanto es consensual, en virtud de que así se desprende -
del artículo 390 de dicho c6Jigo, con la snlveJ<id Je que el ••· 
arrendatario, en este caso cesionario, debe notificar al deudor 
vendedor o constructor del hiC'n, ante dos testigos como formal!, 
dad, fecha en la cual la cesión produce sus efectos con el deu· 

dor. 

Asi tambi6n considero que es necesario mcncio11ar que la -­
notificaci6n que realiza el arrendatario sobre la cesión, gene­
ralmente se realiza mediante el 11rimcr acto de reclamación, y -
s6lo a partir de este momento tiene efectos jurídicos. 

B. PROYECCION EN LA PRACTICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FI·· 

NANCIERO. 

Antes Je comentar el desenvolvimiento y la proyección dcl­

contrato en estudio en el medio practico, conviene scfialar ven­
tajas y <lcsvc11tajas económicas que se l1an obscrvndo en la apli· 
caci6n del arrendamiento financiero en los negocios que rcali-­
zan las empresas, tanto de parte de la arrendadora financiera -

¡¡µe. c¡tcm~, e 1, ysg J, 1~~~r!Jte. ~~ u,n, ~~~~ ! • ~~'!'~ .. ds, p~ ~~e del 
arrendatario, que recibe el fi11anciamicnto, utilizando productl 
vamcnte el bien. 

Al respecto se pueden establecer las siguientes ventajas -
económicas: 

1) En primer lugar libera capital de trabajo para utiliza!. 
se en bienes productivos o p:.ira la preservación operativa Je las 
empresas, o bien para el aprovechamiento <le oportunida<l Je in-· 
versión y operaciones de mucho rendimiento, mejorando el con-­
trol de Ja empresa. 
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Cabe mcncio11ar que la capacidad <le obtener ganancias en t~ 

<lo negocio, cstfi bas:l<lo en parte, en la 11cccsidad de poder lib~ 
rar fondos del activo fijo que prdcticnmcntc no tienen intcrvc~ 
ci6n en 1:1 producci6n e invertirlos en activo o capital circu-­
lantc con el fin de poder impulsar la producci6n, como se prc-­
scnta con la contratación de una maquin¡lria o equipo por medio 
de arrendamiento finnncicro. 

2) El contrato de arrendamiento financiero permite a las -

empresas de ca¡1ital de trabajo restringido, o aqu6llas que si -
poseen amplio capital, rentar un equipo o maquinaria con el ob­

jeto de incrementar o desarrollar su producción, ocupando sus -
recursos económicos que iba a utilizar en la compra Jcl equipo 
en otro proyecto o para invertirlo c11 bic11cs <le r5pi<la rcali:a­
ci6n, n<lcn1as <le que no tiene que l1:1ccr gr;111<lcs inversiones i11m~ 

dintas <le capital o i11crcme11to c11 su adeudo, por lo que en con­
clusión el prcsc11tc co11trato en cstu<lio, permite 1:1 exp:1nsidn -
financiera sin agotar otras fue11tcs Je cr6Jito que pue<le utili­
zar la cmprcsn c11 su crecimie11to o desarrollo. 

3) Utilizando el contrato de arrendamiento financiero se -

puede obtener una depreciación acelerada del costo del equipo o 

maquinaria que va u ser arren<lado, lo que beneficia indudable-­
mente al arrendatario al momento de ejercitar la opción de com­
pra del bien, si asr conviniere a sus intereses. 

4) Presenta u11a imagen de confianza en los estados fina11·­
cicros del :1rrc11<latario, al 110 aparecer como pasivo lasrcntas -
que ¡1aga por el uso y disfrute del bien arrc11dado 1 debido a que 
no se cont:1biliz:111 como <lcu<l;1 a cargo de 1;1 empresa, en algunos 
casos. 

S) El arrcn<lamic11to fi11ancicro constituye un seguro contra 
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la obsolecencia <lel bien a favor del arrendatario, en virtud <le 

que se encuentra protegido durante la vida del contrato contra­
las innovaciones t6cnicas, en caso contrario, estaría en una p~ 
sici6n desventajosa co11 la campctc11cia que posee ~cjorcs recur­
sos, obligfindolo a dcsl1ccl1ar el equipo si lo J1übicrc comprado o 
lo hubiesen fina11ciado nor111almcntc y adquirir uno m4s moderno, 
sin en cambio, cuando crea conveniente po<lr5 rescindir el con-­
trato y arrc11dar u11 11ucvu equipo que le permita ser auto-funci~ 
nal, pcrma11ccicnJu c11 el mercado con su producción o bic11 colo­
carse en situación ventajosa dentro del mismo. 

Conviene comentar la desventaja de ser propietario de los­
bic11cs de capital, en virtud Je que retarda la moJernización -­
del equipo, al 110 poder <lesl1acerse fdcilmc11te de su maquinaria, 
provocando que se vuelvan obsoletos co11 los progresos científi­

cos y tcc11ol6gicos que <lía con día son m5s avanzados, perdiendo 
como se mcncion6 anteriormente, competí tiviJa<l o disminución en 

sus uti 1 i <la<les. 

&) Permite un financiamiento completo, consi<lcrán<losc como 

algo primordial, toda vez de que no exista otro medio por el -­

cual las empresas obtcnga11 financia1nic11to por el 1ooi para ad-­

quirir maqui11aria o equipo¡ Los pr6stamos llegan en el mejor -
<le los casos al 80\ del valor del bic11. 

7) Asi tambi6n permite conocer el quipo o maquinaria que -
va a ser arrc11J:1Jo, poder evaluar la caliJa<l, el funcionamiento 
y las ventajas del mismo, y asf decidir cual es 61 mfis adecuado 
para st1s necesidades. 

8) No existen gara11tfas adicionales, en virtud <le que el -
equipo es propiedad Je la arren<la<lor;1 fina11cicra, lo cual queda 
estipulado en el contrato, no rcquiri611dose grav5mcnes de ning~ 
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na especie del activo del aTrcn<latario. Normalmente se limita­
n los propios bienes arrendados si la situación financiera del­
arrcndatnrio es sana. 

9) Puede presentar ventaja con respecto a la inflación, -­
en virtud de que como sabemos el dinero que se paga en el futu­
ro, ya l1abrfi disminuido su valor en comparación con el dinero -
de hoy. y el arrcn<lntario al no comprometer sus reservas de --­
efectivo en compra de equipo que se deva!Da, es posible pagar -
su arrendamiento en el futuro con di11cro ya devaluado. 

10) En la mayoria de los casos el arrendamiento finnncicro 

es una fuc11tc de recursos m5s ágil, sin tardanzas en tr4mitcs y 

requisitos, como se podrían presentar en los cr6<litos rcfaccio­
narios o l1ipotccarios. 

11) Al ol1tc11cr un financiamic11to a trav6s del arrendamien­
to financiero, no l1;•y c11gancl1cs 11i saldos compensatorios reque­
ridos por pr6stamos convcncio11alcs que incrcmcnta11 el costo del 
financiamiento. 

12) El arrendamiento financiero puede pactarse en moneda -
nacional o en dolares :1mcricanos. 

Por otra parte, como el arrendamiento financiero no es ni­
pretc11<le ser la soluci6n Onica 11ara el problema de la carcncin­
de recursos eco1161nicos que afrontan lns empresas, ya que al 
igu;1l que cualc¡11icr otro tipo de financinmicnto, presenta una -
variedad de atractivos e inconvenientes que, en cierto momento, 
110 se puede co11~iJerar como el medio idóneo que solucione el -­
proble1na financiero. 

Al respecto las desventajas económicas mfis sobrcsalic11tes­
<lcl arrcndami611to financiero son: 
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1) Presenta un costo total superior del bien con la inter­
vención de las arrendadoras fina11cicras, en virtud de que trae 
como consecuencia lógica, la obtención de ganancia desde el mo­
mento en que el arrendatario ejerza la opción <le compra, ademas 
en los pagos co11sidcra<los como rentas cst5 incluido una serie -
de gastos en que incurre la arrendadora, como son: gastos <le -­
transportación, mantcnimir11to y co11scrvación en algunas ocasio­
nes, ga~1· ~ adu:1nalcs, impuestos especiales y altos intereses -

por el fina11ciamicnto. 

2) Es i11<lispcnsablc el consc11timicnto de la arrendadora -­
flna11cicra para realizar cambios o aJicioncs al equipo arrenda­
~. 

3) En el :lrrc11<lamicnto fi11ancicro se adquieren obligacio-­
ncs que prficticamente son un pasivo, pues el importe de la con· 
~raprcstación total generalmente se sefialan en títulos de cr6di 
to o pagar6s, implicando la crcaci611 de un pasivo del arrenda·· 
tario. 

4) ~n algunos casos determinadas emrrcsas utilizan el 
arrendamiento financiero para allegarse u11 tipo especial de ma· 
quinaria, la qt1c por sus características no tiene demanda en -­
otras empresas, lo que ocasio11a que una vez utilizada dicha ma­
quinaria, al tGrmino de su vida prficticamcntc no tendrá un·va-­
lor de venta, por lo ta11to la arrc11da<lora qucrr5 recuperar el -
importe del bic11 lo m5s pronto posible aumc11tando el pago de la 
rc11ta, 

5) Constituye una obligación fija e irrevocable en contra­
dcl arrendatario, con un alto costo en caso de liberación anti­
cipada. 
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6) Existe el problema de que el bien otorgado en arrenda-­
miento financiero se encuentra inm6vil pura su venta por un pl! 
zo forzoso, no puJicndo ambas partes deshacerse de 61 tan fácil 
mente. 

Oc lo untes expuesto puedo afirmar que a pesar <le que el -
contrato de arrcn<lamic11to fina11cicro prcsc11ta algunos inconvc--
11lc11tcs <le tipo cco1161nico, cxistc11 ra:oncs importa11tcs para su 

utilización por toJas aquellas empresas que necesiten rccursos­
financicros Sltficic11tcs para lograr la expansión y el <lcsarro-­
llo <le la misma y <le su 11ro<lucci6n, o para aquellos casos en -­
que tengan exceso en la demanda <le sus productos, superando <lc­
mancra significativa su capacidad productiva, sic11<lo necesario 
su incremento para s:1tisfacer el mercado y sobre todo cuando el 
crcci1niento c¡uc tie11cn sea con caract6risticas y permanencia d~ 
<losa. 

Cabe mcncion:1r que c11 el caso de que se a<lqt1iricsc la pro­
pic<l:1d del equipo o maquinaria 11ccesarias para lograr su objcti 
va, 1;1 empresa tendría un <lcscmbolso e.le capital considerable y­

no podría aumentar el potencial de sus operaciones comerciales, 
rc<lucie11<lo las posibilidades <le su expansión. 

Así t¡1mhi611 puedo afir1n:1r que el contrato en estudio, es -
necesario p:1ra lograr la cxpa11si6n o modernización del equipo o 
1naquinaria que se utiliza para la distribución o ventas <le los 
productos <le la empresa en épocas cíclicas, o en el caso a11tcs­
cita<lo, cuando cxist:1 <lemasi:t(la dc1nan<la, toda ve: que pueden o~ 
tener, por ejemplo, camiones <le carga u otro tipo de equipo a -

través c.lcl nrrendamicnto financiero. 

Asi1ttismo u11;1 c1nprcsa puede ol1tc11er a travas del co11trato -
en estudio la impl:mt;1ci6n, mejora o .1ct11.1li:a.ci611 <le los sis·-
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temas de informaci6n por medio de equipos electr6nicos con al-­
to costo de invcrsi6n, mejorando su control interno, evitando -
al mismo tiempo los elevados riesgos en la adquisición de di--­
chos equipos, en virtud de que son mt1y especializados. 

Por todo lo expuesto, puedo concluir que la proyección cn­
ln práctica del contrato de arrendamiento financiero es muy am­
pli;1, ya que las empresas que cst4n autorizadas para realizar -
este tipo de financiamiento, han abarcado a gran parte de los -
equipos o maquinarias que se utiliza11 en el proceso de produc-­
ci6n de los satisfactorcfi que necesita la sociedad, incluso se 
lia llegado a utilizar en los bienes inmuebles, por lo que cons! 
<lera, que representa una actividad importante para el dcsarro-~ 
llo de la cco11u111fa y <le la industria de 11ucstro país, toda vcz­
quc las empresas sean pcqucfias o grandes ccon6micamcntc, tcn--­
dr5n la posibilidad de renovar su maquinaria obsoleta y asr in­
crementar su producción, incluso para aquellas empresas jóvenes 
qU·e neccsi tan un r:ípido desarrollo en su giro comercial y en su 

producción. 
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SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

1.- DATOS DE LA EMPRESA SOLICITANTE. 

NOMBRE: ________________________ _ 

DOMICILIO: ______________________ _ 

DELEGACIDN O POBLACION Y COLONIA: ____________ _ 

TELEFONOS: ___________ CODIGO POSTAL: _____ _ 

GIRO: _____________ THEX: _________ _ 

FUNCIONARIO DE ENLACE'-------------------
CARGO: _________________________ _ 

FORM1\ LA EMPRESA PARTE DE UN GRUPO S 1 NO QUE EMPl!ESAS -

1.0 FORMAN: ______________________ _ 

II.- CARACTERISTICAS DEL AllRENDAMIENTO SOl.ICITADO. 

EQUIPO (S) '-------------- -------­
~ Oc ser posible enviar rclaci6n adjunta. 

PJ.AZO __ MESES. USO Y VENTAJAS QUE SE ESPERAN OBTENER CON EJ, -

EQUIPO: _______________________ _ 

111.- DATOS AUICONALES 

AVAi.ES U OllLIGAílOS 501.IDARIOS (Indicar nombre o razon social, 

domici 1 io y te 16 fono).-------------------

INSTITUCIONES DE Cl!EUITO CON QUE OPERA: 

!ns ti tuc i6n Crédito Plazo Importe No. de Cuenta­
Cheques. 
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ARRENDADORAS CON QUE OPERA: 

Nombre Equipo Plazo Importe 

PRINCIPALES PROVEEDORES: 

Nombre Domicilio y Telf. Plazo Importe 

QUIEN LO RELACIONO CON LA ARRENDADORA: __________ _ 

PRINCIPALES CLIENTES: 

Nombre Domicilio Teléfono 

IV. - SEGURO DEI. EQUIPO ARRENDADO. 

lln caso de ser aprobada esta solicitud, autorizamos a la arren­
dadora a co11tratar a nuestro cargo los seguros correspondientes 

al equipo objeto de la presente ª'---------------

V. DATOS DE CONTRATACION. 

Nombre de las personas que pueden firmar el contrato de nrrcnd!!_ 
miento y título Je crédito: _________________ _ 
_____________ Car.go : _______ _ 

Poder otorp,ado en la escritura No. _______ Inscrita en el 
libro __________ Vol. ______ A fojas _______ _ 

Número De Fecha ______________ _ 
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1.- .La información proporcionada será de uso exclusivo y confi!! 

dencial de la Arrendadora. 

z.- En caso de autorizarse esta solicitud y de celebrarse el -­

contrato de arrendamiento, nos comprometemos a proporcionar a -
la Arrendadora los estados financieros correspondientes a ejer­
cicios sociales comprendidos en la duraci6n del arrendamiento. 

LUGAR Y FECllA FIRMA DCL SOLICITANTE Y CARGO 
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CONTRATO DE Al!RHNDAMIEN'fO FINANCil!RO 

No.···· - • • • -- - • • - - - -

ANTE MI PUBLICO No. ____ _ 

en Ja Ciudad de y con fecha ______ _ 

en represen taci6n <le la ARRENDADOR:\ como nrrc!)_ 

dadora )' por otra parte el señor ______________ _ 

en representación de ____________________ _ 

como arrcn<l:1tario y <lijcron que tcniC'ndo concertada la cclcbr~ 
ción de un contrato Je arrendamiento financiero, lo vienen a -

dejar asentado al tc11or de los slguic11tcs condiciones particu­
lares y generales. 

CONDICIONES PARTICULARES 

EQUIPO ~IOTIVO DEL ARRENDAMIENTO 

Lugar <le uso del equipo. 

ASl'l!CTOS FINANCIEROS DEL ARIU:NDAMU:NTO. 

Plazo forzoso <lcl arrendamiento: ______________ _ 
Moneda de pa~o de las rentas: _______________ _ 

Fecha de pago <le la la. Renta: _______________ _ 

Plazo <le pago de las rcntas: ___________ consccutivos. 

J.a vl&cncia del contrato inicia _______________ _ 

NUMERO 

lle RENTAS 

IMl'Ol!TE DE 

CADA IWNTA 

TOTAL UE 

HENTAS 

J. V .A. A LA -

tasa del 

SOBRI; EL TOTAL 

DE RENTAS 

Tasa de interés considerada pt1ra fijar los pagos: ______ _ 
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Intereses Moratorias: Los intereses moratorias se calculardn -
aplb;ándosc diariamente a las cantidades vencidas el factor _ 

___ que corresponde a la tasa de interés anual considerada • 

para fijar los pagos aumentada en un ___ \, estos intereses -

moratorias cnusnrán mensualmente el I.V.A. a la tasa vigente. 

OPCION DE COMPRA ANTES Olo l. V .A 
--------------~ 

PAGADERA EL: 

AJUSTES: Las rentas y los intereses 1norntorios establecidos se 
ajustarán de acuerdo con la cvoluci611 de la tasa de intcr6s C! 
tablcci<la para el financiamiento de la opcraci611 en las condi­
ciones dcsctitas por el anexo No. 1 al presente contrato que -

firmado por la partes hace parte integra~te del mismo. 

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES: 



MODIJLO Dll CONTRATO Dll ARRIJNUAMIENTO FINANCIERO 

CONDICIONES GENERALES. 

CLAUSULA l.- La orren<la<lora <la en arren<laMiento al arren­

tl;1tario, quic11 con ese carfictcr recibe el equipo que 61 mismo -
ha solicitado <lcl provcc<lor. 

CL.\USUJ.,\ 11. - E1.1¡cc10N llE EQUIPO. llcclara el arrendatario 

que l1:l elegido el cqL1ipo objeto Jcl co11trato, a su fabrica11tc y 

proveedor, vcrificnn<lo en form~1 :ibsoJuta y bajo su exclusiva -­

rcsponsa.bi li<la<l, la i<lonci<la<l del equipo parn los fines a los -

4uc se va a <lcsti11ar, precio, cficic11cia, caJi<lad y caracterís­
ticas. 

CLAUSULA 111.- ORIJE:~ DE COMPRA O PEDIJJO. ;;¡ pc<li<lo suscri­

to por la arrendadora a sollcitu<l <lcl arrc11<latario dcbcrfi ser -
firm:i<lo también por 6stc Gltimo. La arrendadora no scrrt rcspo! 
sable <le 11ingún error u omisi611 c11 la <lcscripci6n del equipo -­
que se a<lquicra en las cspcci ficacioncs, términos o condiciones 
que se contengan en el pc<lido. l.a firma <lcl arrendatario en el 
pc<lido significa su co11formi<la<l ¡1J,soluta c11 tos t6rminos y con­
~icioncs, <lcscripció11 y cspcciflcacio11cs co11signa<las en el rais­
mo. 

CI..\USUL\ !\'.- CARA:HI.\S Y S~il\'!CIOS f11!L r-ABRICMTE. I.a --

;1rrcn<la<lora cede al arrendatario cualctuicr gara11tia o scrvicio­
qut~ Jebe prestar el vc1lllc<lor del equipo y ;:1utori:!a al arrcn<lat~ 

rio para que obtcnr.a el servicio o garantía que requiere el 
equipo arrendado. El arrendatario Jcbcrá solicitar el servicio 

cxclusivamc11tc a 1:1 pcrso11a que le l1ay:1 vcndiJo el equipo a la­

arrc11<l:1<lora, qt1c<lfi11<lolc proltibi<lo solicit:1r el servicio a otra­
pcrsona que pt1c<la prestarlos sin la autorizaci6n necesariamente 
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escrita de la arrendadora. En caso de que Ja garantfa o servi­
cio no fueran totalmente gratuitos, su costo scr5 cubierto por 
el arrendatario. 

CLAUSULA V.- ENTREGA E INSTALACION. El arrendatario se · 
obliga a recibir el equipo en ln fecha, t6rminos y condicio11cs­
cspccificados en el pedido, Jando aviso por escrito a la :1rrcn­

da<lora de la rcccpci611 dentro <le las 72 Iteras siguientes. La · 
negativa del arrcn<latario de recibir el equipo constituye causa 

de rcscisi611 del contrato, pero a su elección la arrcnlla<lora p~ 

drá exigir el cu111plimicnto <lcl mismo. Si el arrendatario se n2._ 

garc a recibir el cc1uipo, se obliga a na~~r a la arrendadora -­
por conct'pto de inJcrañi:ación una su1'1:1 equivalente al 20';. del 

importe total de la renta cstipul:1<la p:1ra todo el t6rmino forz2 
so del arrcndamic11to. Esta i11<lcmói~aci6n se causara ya sea que 
la arrc11<ln<lor;1 0¡1tc por rescindir el co11trato o reclamar el cum 

rlimicnto del n1ismo. Por h;tbcr seleccion;1do el arrendatario el 
equipo, la arrendadora no rcspon<ler5 ante el arrendatario por · 
11i11gun daílo, <lcfecto, <liferencias en las especificaciones, cn-­
treg;1 t:1rdía o errores e11 la e11trega 1 sol1rc cL1alquiera <le los -
e<¡uipos :1rren<la<los, o por error del fabricante, proveedor o co­
mcrcia11tc en el ensamble o correcta i11stal:1ci611 <lel equipo, o 
por cu:1ll1uicr otro error o incuu1plimicnto <lcl vendedor en rela­
ción :1 la orden <le compr11, ~ar ello el arrc11<lat;1rio se obliga -
a rccla1nar sus derccl1os solame~te al proveedor, f;1l1ricantc o ·· 
transportador del equipo con exclusión de la arrentl;idora. I.os 

gastos <le tr:111s¡1ortc e i11stalaci611, así como el suministro <le -
cuantos accesorios, elementos, equipos complementarios scnn ne· 
cesarías, serán por cucnt:1 <lcl arrendatario. :i.siraismo los im--­

pucstos, derechos aJuan:ilcs y gJstos por cualquier causa que se 

originen excepción hecha <le los casos en que los gastos sean -­
por cue11ta Jel proveedor del equipo y scg011 se l1ubicre esti¡1ul! 

do en el pedido. 
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CLAUSULA VI. - PROl'IEOAJJ na EQUIPO. El equipo y cualr~icr 
mccanismo'1 . rcf:1cci6n o pieza que se use acccsorimncntc con él -

o que posteriormente se le instnlc o af!rci;uc, qucdarti <lurnntc -

C'I plazo Jcl arrendamiento, propic<l::i<l exclusiva <le la arrendad~ 

rn 1 y el arrendatario se oblig;:1 a tomar a Slt costa, ct1a11tas me­
didas sean 11cccsarias ¡1ara <lcfc11<lcr y l1accr respetar a terceros 
tal derecho <le propit>Jn<l. El arrendatario se ohli~a a fjjar en 

sitio visible y en forma pcr1nn11c11tc, una placa donde se indique 
que el equipo es propicd:1J de la arrcnlla<lora. El cc1uipo 110 po­
drá ser embargado ni ol1jcto Je privaci611 <le poscsi6n por cual-­

<¡uicr otro ;:1crccJor del arrcnJatarlo distinto Je la arrendadora 

y el arrendatario se obliga a <lcfcnJerlo de cualquier intento 
Je embargo por terceros, toma11Jo a su cargo todas las medidas -
necesarias para cvit~1rlo o 1rnra levantar el secuestro en su ca­

so, notific611Jolo i11meJiatamc11tc a la :1rr~nJ;1Jora 1 pnrticular--
1ae11te en el caso de co11flicto obrcro-patror1al c11trc el arrenJa­

tario y sus ol>rcros. 

CLAUSULA VII.- UTJJ.I:AC!ON lli;J. EQUIPO. 

1) LUGAR 111: USJ. El arrc1Hlatario se obliga a usar el cc¡ui, 

¡10 c11 el lu1i=1r i11JicaJo c11 las co11Jicio11cs particulares. Si el 

arrcnJat:1rio descare trasladar el cc¡~ipo a un lu~ar distinto, -

ncccsitarfi prcviamc11tc el co11senti1ni~11to por escrito de la --­
arrcnJallora. l~l incumplimiento Jcl arrcn<lataric sl.!r:Í causa dc­

rcscisión Jcl contrato, que la arrendadora har6 valer si así -­
convi11icre a sus intereses. 

2"1 REPARACluNES ·,· Rf'f,\CCIONES. El nrrcll<latario dcbcr5 a -

sus expensas realizar todas las rc11aracioncs e Instalar todas -
las refacciones e11 el equipo arrcnJaJo que sean necesarias para 
su <lcbiJo mantc11i1nie11to y cficic11cia Jurante el contrato, con-­
serv.1ndolo en perfectas condiciones mec5nicns Je funcionamiento. 
El arrendatario <lcber5 usar solamente refacciones legitimas 



hechas por el fabricante Jel equipo, El arrendatario no podrl­
si11 el previo conscnti1nicnto por escrito de la arrendadora, 
adaptar o instalar cualquier accesorio en el equipo, si tal 
adaptación o instalación cambiare la funci6n original que <lcbc­
<lcscmp~ftar dicl10 equipo o el uso para el cual cst6 normnlmcntc­

Jestinado. 
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3) CIJ!UAIJO IJE Ol'EltAClON. El arrendatario se obliga a ope­
rar el quipo :1rrcn<lado, empleando para ello solamc11tc pcrsonal­
califica<lo que será seleccionado, contrata<lo y pagado por 61 

mismo. Hcqucrirá <le personal que use el equipo con el debido -

cuidado y <liligc11ci¡1, upcr511<lolo con todas las precauciones pa­
r¡1 evitar descomposturas, dcm6ritos, <lafios y perjuicios a tcrc~ 

ros, lo que de ocurrir scrrin a su cargo. 

4) J.ICENClAS, PEl!fl!SOS Y REGISTROS, El arrendatario que-­
da obligado a obtc11cr y mantener en vigor a su costa todas las­
liccncias, permisos y registros necesarios pnra la compra y la 
opcraci6n del equipo, que sean requeridos por las leyes o rcgl! 
mentas ¡1plicalJlcs. l.a omisi6n del arrendatario de obtener o -­
conservar en vigc11cia 1¡15 licencias, pcrn1isos o registros, con! 
tituyc causa <le rescisión del co11trato. En su caso v si asr -­

conviniere, la arrcn<l;1<lora po<lr5 suplir las canti<lndcs ncccsa-­
rias a efecto <le mantener en vigor las licencias, permisos o r~ 

gistros ittdispcnsables para la operaci6n del equipo. El impor­
dc los pagos efectuados por este concepto, los cubrirá el arre! 
datario a la arrcn<la<lora al sur requerido por ésta, obligándose 
tnmbi6n a cubrir intereses moratorias sobre las sumas adclanta­
J¡1s y c11 las con<licio11cs fij:1<l:1s por los t6rminos particulares 
de la solicitud. 

S) INSl'ECCIO:; DEL EQUIPO. J.a arrendadora tendrá derecho 
<le inspccciona1· ~t1:111t11s veces lo desee el eql1ipo arrendado, a 
efecto de cerciorarse <le su adecuada instalací6n, opcrnci6n y 
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conservación, y el arrendatario se oblig¡1 a permitir ln rcnliz~ 

ci6n de dichas revisiones, 

CLAUSULA VII l. - RESPONSAB l LIDAD SEGUROS. 

1) A partir de la fecha de recepción del equipo y hasta -­
que concluya ln rclncion contractual, el arrc11dntario en su ca­
lidad de Jetenta<lor y usuario del equipo será responsable en t~ 

do caso, aún en caso fortuito o fuerza mayor. 

a) Uc todos los riesgos o daños que la existencia o el em­

pico del 1nismo ocasione a terceros, en sus personas o -
en sus bienes, aunque derivasen estos danos de defectos 
del equipo. 

b) De todos los riesgos, p6rdidas, robo, destrucción o da­
nos que sufra el equipo arrc11dado. 

2) fil arrendatario se obligan suscribir a su costa una p~ 
liza de seguro gnrnntiznndo su responsabilidad civil ilimitada­

frcntc a terceros. 

3) Jlastn que concluya la rclaci6n contractual, el arrenda­

tario se obliga a contratar con la compafifa de seguros design! 
da en las condiciones particulares, un seguro de cobertura am-­
plia contra los riesgos a que est6 cx~t1csto el c~uipo, designa~ 
Jo a la arrendadora como beneficiaria irrevocable y preferente, 
condición que de no cumplirse scr:i causa de rescisi6n. El 
arrcnd:1tario se obliga a entregar a la arrendadora en un plazo­
no mayor de 15 d!as a partir de la fecha de recepción del equi­
po, una copia <le la póliza <le seguro contratado en los t6rminos 
del contrato, L•1 prima y gastos qul' <;e causen por la obtención 
de este ser.uro y por sus rcnovacionC's scrtln por cuenta del 
arrc11<latario, quic11 los pag•1r5 en su 01>ortu11i<la<l. Si el arrcn-
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datario no los cubriera en la forma prevista, la arrendadora p~ 
drfi pagar dicl1as sumas por cuc11tn del arrendatario, quien las -
rccmbolsarú junto con los intereses moratorias calculados a In 
tasa de intcr6s anl1nl cstnblcci<ln en las condiciones particula­

res desde el din del pago por la arren<l"dora y hasta el din del 

reembolso, 

lln caso de si11icstro, el arrendatario se obliga a avisar 
a In arren<l"dora en un plazo no mayor de 2 d!ns y a dar a la -­

aseguradora los avisos corrcsponJicntes en los t6rminos y candi 
cio11cs consínnadns en las pólizas respectivas. 

a) Un el caso de c1uc el equipo sufriera dafio por cualquier 
causa, que sea susceptible de rcpnraci6n, el arrendata­
rio cst~ obligado a realizarla a sus expensas; y si la 
arrendadora o su cesionario han sido indcm11izn<los, PªC! 
rRn el monto <le la indemnización al arrendatario tan -­
pronto como obtengan pruebas suficientes de que el equi 
po ha siclo reparado en forma debida. 

b) Si el equipo se pierde, es robado o dañado de modo tal· 

que sen imposible su reparación, el arrendatario <lcbcrd 
pagar a más tardar dentro de los 30 días después de que 

ocurra el siniestro, a la arrendadora una suma cquiva-­
lcntc al saldo insoluto <le la renta total y el importc­
dc las opci6n indicn<la en las condiciones particulnrcs­
y se <lnr.'i por terminado el contrato. Posteriormente a­
cstc pago, la arrendadora abonar4 al arrendatario, las 

indcrnni:acio11cs que recibiera de las compnft[ns de segu­
ro de conformidad con las p6li:as, 

CLAUSULA IX.- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. El controto de· 
urrcn<lumic11to c11trura crt vigor en In fccl1n cstnblccldn en las -
condiciones particulares y concluirá el cumplirse el término --
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ror:oso pact:ido' 

Cl,,\USUL,\ X .• RENTAS, Queda convenido como renta total por 

el t6rmino fijo y forzoso del contrato, en los t~rminos del nr­
t!culo JH,.I del Código Civil para el Distrito Federal, la cnnt_i. 

dad que se senaln como TOTAL DE RENT,\S en las condiciones part_i. 

cularcs de este docu111cnto. El importe total Je dicha renta sc­

r5 pagado por el arrcnJatario mediante la real i ::ici6n de tantos 

pagos como periodos constituyan el pla:o del contrato, los pa-­

gos cst:1hlccidos con consecutivos, importan la cantidad que sc­

fiala c11 las Co11<licioncs partict1l:1rcs como importe <le cada renta 
y <lcbcr5n efectuarse susccsiva1nc11tc a partir Je la fecha de pa­
go <le In pri1ncr renta ~uc tambi~11 se establece en las cita1las -
condicionc5 particul:1rcs, 

El arrc11<latario se obliga a png:1r las rentas en las ofici­
n~~ <le la arrendadora, o en el lunar que ~sta designe por cscrl 
to, si11 necesidad Je requerimiento previo, Si el arren<l:1tario­
cubtierc cxtcmpor~ncnmc11tc la rc11ta estipuladn a la arrcndado-­

rn, se obli~n a pag;1r como pc11;1 co11vc11cio11al los intereses mor! 
torios diarios que se fijan en las condiciones particulares. 

A solicitucl <le 1~1 arrendadora y jurídicamente causados por 

el contrato, el ;1rrcndatario suscribirfi tantos titulas de cr6d! 
to como vencimiento <le rc11tn estipulado e11 le término forzoso 
del arrc11damicnto, cada uno por el monto Je renta convenida. 
La suscripci6n y la entrega a la arrcnd:1dora Je estos títulos 
no implica el pago de las rentas 11i co11stituyc recibo de ellas. 
La arrendadora ¡Jn<lr~ pedir al arrc11dat;1rio 1 que en lugar de es­
tos títulos <le cr6dito, suscriba un solo pagaré por el imrorte­
total de la renta por el pla:o for:oso estipulado. El pago de 

las rentas se comprob~r5 por recibos que la arrendadora otor--­
guc. 
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CLAUSULA XI. - OPCIONES A LA TERMINACJON Dí:L CONTRATO. 

A la terminación del contrato, siempre que se haya cumpli­
do con todos sus t6rminos y codlcioncs y previo aviso por cscri 
to a In arrendadora con una anticlpaci6n de un mes, el arrenda­
tario podr5 optar c11trc: 

1) Adquirir el equipo arrendado pagando de contado a la -­
arrcn<ln<lora a la conclusi6n del plazo for:oso indicado, el im-­

portc de la opción de compra que fija las condiciones particul! 
res. l.os r.astos y los impuestos derivados de dicho contrato de 

compraventa scrfin a cargo del arrendatario. 

2) Participar en el importe de la cnajcnncl6n del equipo 

a un tercero que designa el arrendatario, siempre y cuando el 
valor de la venta, deducidos los gastos e impuestos que gravcn­
la opcraci6n 1 sea superior a la opción de compra fijada en las 
condiciones particulares. En este supuesto, la arrendadora --­

otorgar~ al ai·rcn<latarJo como participaci6n, la fracci6n del 

precio de venta que reciba en exceso al importe de la opci6n de 

compra después dc>l p:igo de los gastos e impuestos. 

3) Prorrogar el pla::o para continuar con el uso y disfru-­

tc temporal, p<1gnndo una renta inferior .1 los pagos peri6dicos­

quc venía haciendo, conforme a lo que se p<1cte por ambas par-­

tes. 

Si no ejercitase el arrendamiento ninguna de estas opcio-­
ncs, estará ohligudo a devolver el equipo en el lugar que le d~ 

signe la arrendadora, en un plazo no mayor de 15 días contados­

ª partir del Qltimo día de re11ta, tra11scurrido el cual e in<lc-­
pcndicntemcntc de las :1ccioncs que para la rccupcraci6n del 

equipo ejercite la arrcn<ladora, el arrendatario pngarñ una rcn-
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ta diaria por el monto que resulte de dividir el importe de ca­
da renta pactada en las condiciones particulares entre los días 
del periodo de dicha renta hasta Ja fecha de la devolución o r! 
cupcr;1ci6n del equipo. 

Scr4n causas de tcrminacidn del contrato, además de las -­
consignadas en la Ley, el que el arrendatario sea declarado cn­
quicbra, concurso o suspcnsid11 de pagos, estalle huelga en su -
empresa, se disuelva la sociedad, o 011 caso Je ser persona ffs! 
ca fallezca. 

Es facultad <le la arrendadora dar por vc11ci<lo a11ticipada-­
rncntc el plazo para el pago pudiendo exigir del arrendatario el 
cumplimiento del <.:ontrato en los casos que señale la I.cy, el -­

clausulado de este contrato o Ja falta de pago puntual de las -
obligaciones a cargo del arrendatario. 

CI,,\USUL,\ XII. - CES ION O GARANTIA. La arrendadora queda ª!!. 
tori:!a<la para si a sus intereses conviniere, ceder, traspasar -
dar en garnntia los derechos inl1crc11tcs al contrato, o los tít~ 
los Je cr~<lito derivados del mismo, sea a una instituciGn de -­
cr6dito o a cualquier persona física o moral. Conviene las pa~ 
tes en c¡ue el arrcnJ:1tario le queda prol1ibido, cede~ traspasar­
º subarrendar los derechos u obligaciones nacidos del contrato-
11i pignorar o gravar, en cualquier forma, el equipo arrendado, 
o trasmitir su posesión ya sea c11 su totalidad o parte del mis­
mo. Si el arrendatario violare c11 cualquier forma estas prohi­
biciones, sera causa de rescisión y cubrir5 a la arrendadora -­
los d;11íos y perjuicios que ésta sufriera. 

CLAUSULA XIII.- IMPUESTOS, El arrendatario queda obliga-­
do a pagar los i1npuestos, derechos, honorarios o gastos que ca~ 
se o llegare a causar en lo futuro el contrato o el equipo, y -
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los gastos de inscripci6n en el Registro PDb!ico de la Propie-­

dad y de Comercio. La inscripción podrá diferirse para no gra­

var ccon6micamcntc al arrendatario; pero si fuere necesaria a -
juicio <le la nrrcn<lndora, se llcvard a efecto, cargando su cos­
to y los intereses 1noratorios que fijan las co11<licioncs partic~ 

lurcs al arrcn<latnrio, hasta su reembolso. El impuesto al va-­

lar agregado que se cause por la cclcbraci6n del contrato y que 

se precisan en las condiciones fJarticuJnrcs, scrfi cubierto por­
cl nrrcn<lntnrio junto con la primera rc11ta. 

CLAUSULA XIV.- COMPETENCI,\. Scrtin competentes nara cono--

ccr de cu;1lq11icr controversia los Tribunales del Orden ComOn o­
Pcdernl de In Capital de la RepOblica o los de la plaza donde -

se celebró el contrato n clccci6n de la arrendadora, por lo 
cual el nrrcn<lntnrio renuncia al fuero de s11 domicilio y a cua! 
quier otro que pudiera corrcspo11dcrlc. 

CLAUSULA XV. - PROCEDIMIENTO CONl'ENCIONJ\L. 

a) En caso de rcscisi6n del contrato por la falta de pago­

puntual de lt1s rentas fijadas en las condi~ioncs pnrticularcs,­
las partes vo11vicnen en someterse al proccdimic11to scílala<lo pa­
ra el juicio ejecutivo, por el articulo 46·1 del Código de Proc~ 

dimicntos Civiles para el Distrito Federal, con aplicación de -
las <lem:ís disposiciones al respecto cstablcci<las por dicho Ord~ 
namicnto 6 el procedimiento que elija la arrendadora que esté -
apegado al Derecho. 

El arrendatario expresamente reconoce que la arrendadora -
ha cumplido tot:1lmcntc sus obligaciones. 

h) Si la arrc11<lndora optare por exigir del arrendatario el 

cumplimicr1to del contr:1to, dando por vencido el plazo para el -
pago <le la rcnt;1 total cstip~lada. y dcm5s prestaciones a su --
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cargo, por mora del propio arrcn<lntario, las partes convienen 
en que la arrendadora podrl exigir el saldo total del monto de­
las antedichas prestaciones en la vfa ejecutiva mercantil, en -

los tdrminos dispuestos por el Titulo terc~ro, libro So. del -­
C6Jign de Comercio. 

e) En los <lcm5s c:1sos proccJcr4n las acciones que las Le-­
yes determinen. 

CLAUSULA XVI.- OBLIGADO SOLIDARIO. Quien con este carác­
ter aparece en las l,crso11alidadcs y Gc11cralcs de este contrato 
se constituye Obligado Solidario <lcl arrendatario frente y a -

favor de la arrendadora y en consecuencia l1acc suyas todas las 
obligaciones y prestaciones derivadas <le este contrato a cargo 
<lcl primero, comprometiéndose a cumplirlas en sus totalidad y -

en los términos de los articulas 1n87, 1988, 1995 y der.i5s rela­
tivos de Código Civil del Distrito federal. 

,\RRcNDA!lORA. ARRENDATARIO. 

OBLIGADO SOLIDARIO. 

TESTIGO. TESTIGO. 



CONCLUSIONllS 

l. Iln nuestro país desde el año de 1961, surgi6 la primera 

institución que practicaba el contrato <le arrcn<lamicnto finan-­
clero, mismo que con el transcurso del tiempo obtuvo un perfil 
importante dentro <le la vida ccon6mica como u11a fuente adicio-­
nnl de finnnclamicnto <le las empresas. 

2. l.a rcglamcntaci6n <lcl contrato de arrendamiento finan-­

cicro se raliz6 011 u11 pri11cipio dcrttro del Dcrccl10 1:1scal, a -­

trav6s <le circulares que emitía la autoridad haccndaria, siendo 
l1asta el nfio de 1974, cuando alca11:n un rcconocimic11to legisla­

tivo en la J.cy del Impuesto "obre ln ncntn. 

3, lln 1980, en la reestructuración de In Ley del Impuesto· 

sobre la ílc11ta, se le denomina al contrato en estudio ya como -
Arrcndamic11to Fi11n11cicro. 

4. Ln rcglnmcntaci6n juridic11 que existió antes de 1982, -

regulaba 011icamente la relación jurfJica del contribuyente como 
sujeto pasivo de los impuestos con el Estado o Fisco como suje­
to activo. 

S. La relación jurídica particular entre las partes que i~ 

tcrvienen en el contrato de arrendamiento fi11anciero, qucd6 re­
glamentada hnsta el 30 de diciembre de 1981 en Ja Ley General 

de I11stitucioncs Je Cr~dito y Organizaciones Auxiliares. 

6. Los origc11es i111ne<liatos Jcl contrato de nrrenda1nic11to 
financiero los ccontramos en los Estados Unidos de Nortcam~ric~ 
en los primeros afias Je la dQcada de los cincuentas. 

7. El nrrcnd~micnto financiero es un co11trato formal, bil! 
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tcral o sinalagm5tico, oneroso, conmutativo, de tracto succsi·· 
vo, traslativo de uso y disfrute, principal, nominado y consen­
sual con oposición a real. 

B. A partir del 14 Je enero de 1985, el contrato de arren­
damiento financiero quedó reglamentado en la Ley General de Or­
ganizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito. 

9. El arrcn<lamic11to financiero es un contrato por el cual­
una persona llamada arrendadora financiera se compromete con -­
otra dc11ominada :arrendatario, a trasmitir el uso y disfrute te~ 

poral de un bien tangible durante un plazo forzoso para ambas 

partes, y el arrendatario se obliga a cubtir las rentas que com 
sidcradas c11 su totalidad excedan el valor <le adquisición del -
objeto y a ejercer la opción establecida en el contrato. 

10. Los elementos personales que intervienen en el contra­
ed de arrendamiento fina11cicro son el fabricante, proveedor o -
constructor del bien. la arrcn<la<lora financiera y el arrcn<lata .. 
rio. Con su manifiestaci6n Je voluntad para la celebración del 
contrato convergen los dos Gltimos nambraJos. 

11. Las arrendadoras financieras para que practique las -­
operaciones relativas al contrato <le arrend;1micnto financicro,­
ncccsitan la conccsi6n <le la Secretaría <le llacicnda y Crédito 
Público y rnnstituirsc co11forme a u11a sociedad an611ima. 

12. La Ley Gcncr¡ll Je Orga11izacianes y Actividades Auxili~ 
res de Cr6<lito no scfiala ningún requisito pra ser arrendatario, 
m5s en la pr5ctica se exigen, c11 virtud de que el contrato es -
un medio ¡1,r el cual se otorga fina11ciamicnto. 

13. Los elementos reales del contrato son: el bien que va 
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a ser dado en uso y disfrute al arrendatario y el precio que P!!. 

ga el arrendatario por la contraprestaci6n. 

14, Algunos derechos y obligaciones que nacen del contrnto 

los sefiala la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi­

liares de Crédito. 

15. L.i Ley no establece una solución normativa para uno <le 

los problc1nas m5s graves que origina el arrcn<lamic11to financie­
ro, como es, los efectos de la rcscisi6n, por lo que es necesa­
ria su rcglamcnt:1ci611 con el fin de evitar las injusticias quc­
sc vienen prcscntanJo en la practica. 

16. La contrataci6n de un seguro o garantía que cubra de -
los riesgos al bic11, es un acto jurfdico aleatorio al arrenda-­
miento flna11cicro. 

17. La ccsi6n <le dcrccl1os que l1acc la arrcn<la<lorn a favor­
<lcl arrcndatnrio, para que los ejercite en contra del vendedor 

del bien, constituye una relación jurídica aleatoria con carac­
terísticas especiales. 

18, lin la actualidad y a partir de su reglamentaci6n en Ja 

Ley General de Instituciones de Cr6dito y Organizaciones Auxi-­
liarcs, el contrato de arrendamiento financiero es un acto jur! 
dico. 

19. La lcgislaci6n <le nuestro país no determina en forma -
precisa la naturaleza jurídica del contrato de arrendamiento f! 
nancicro, ascmcjrtn<lola Gnicamcntc a una operación bancaria de -

crédito. 

20. La lcgislnci6n fiscal considera al arrendamiento fina~ 
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cicro, como una mezcla de compraventa y arrendamiento. 

21. La naturaleza jurrdica del contrato de arrendamiento -
financiero, desde mi punto de vista, es de tipo mercantil, tc-­
nicndo una existencia muy especial, nueva y con una configura-­

ci6n propia. 

22. La aplicación del contrato de arrendamiento financiero 
en el medio prdctico es muy amplia, abarca <lcsdc las pcqucfias -
y nuevas empresas, hasta las ya consolidadas. 

23. El contrato de arrendamiento financiero es un medio de 
financiamiento que impulsa la economía del país mC<liantc el cr~ 

cimiento de la pro<lucci6n de las empresas. 
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