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. PREFACIO



TEMA DE TESIS

" HOTEL DE § ESTRELLAS™, EN BAHIA DE HUATULCO, OAXACA.

PREFACTY,

He consdderade como una peceddidad urgente en mi tema de t8a4s @ " Hotel de

5 Estuellas y Comexcdes™, Expener alaunas de Las inquiefudes que constan-

temente visuelizamos £o8 que nes encontxamed en Za carwera de Arguiteciasa.

Dichos comentasics, Los expouge a continnacibn; en mi fustificecifn deal Le-

he clegide y axpunsto antexioymente:

ma qud &

T.- No exdsten sujicdentes ncteles en dreas de belleza watural que jusfi{ii

guen ung affugncia turistica adecnada,
Z.- los gque excslen a ypesar de comyiderarse compledes, podrian ser mejora
doy para cubiix fas necesdidades tanto Nacieonales como de Tuxismo Tnten
nacionné, pes Lo tanto, expengs a conifnuacifn qug La expasici&n dal -
tema de 8543 gue he elegddo, dncluye comp justificacitin gque dentro~ -
del programa priordiario de desasnoflo usbane a nivel £ocal de Huatul-

co, encontif fo Sigudente:



a).- Es necesanda fa contruccién de hotefes de 3 6 5 Estnellas, que -

peamitan una mayor afluencia de turismo e¢n fa zona,

bl.- A traves del estudio que he realizado; cnecontrf que habia necesd
dad de constaudr o mejoran condtiuceionecs de &sa naturalfeza en -
£a Bahia de Huatuleco, Caxaca.

el.- Dadas Las condicioncs de belfeza incomparabfes con fa naturaleza
doté a este heamoso Lugar, resulta propicic para fa recrcacifn -
del visitante,

En mis investigacdiones con xespecto a La Bahfa de Huatuleo, Oaxaca; -
descuba{ que este Lugar e virgen relativamente habfando en cuanto a -
tunismo por La falla de {racci{enamientos adccuados.

Por Lo tante nesufta necesario considenax seniamente La colaboracién -
para nesolven unoe de £0s problemas de €sia zona mediante La condtauc -
cidn de un Centao Comencial {nfegrado con un Hotel cupas canactenlsti-
cas s¢ encuentaen como parte de fa demanda de seavicdos.

Un Hotel de categonia 5 Estncflas cumple con esta {uncifn,

Mencade Potenciaf: Ef estudio neallzado sobre cf voldmen de visitantes
tanto nacionales come extranferncs que de hedpedaron en hoteles de di -
versasd categoaias en Las drneasd de affuencia turistica, arnejd una se -
ric de esatfadfsticas que expongo a continuacdén:

al.- La proyeceifn de demanda habitaci{onal pacgramada haste 4,585,2 .,



b).-

[£]
1

dl.-

miles de visitantes; de £os8 cuafes ef 705 coraespendond al {fujo-
de Acapufce,

Ademds do aue CQaxace pesticiva actlivamente en un 21} se obsenva -
un dinfmice crecdmicnie del 10.5% anual superior af de Acapulco,-
que ¢8 de 6.1% pana c& pendodo preyectado de 1950 a 1990,

Ea wefacidn al ordgen de esias cervdentes tuxfsidicas, desiaca La-
pariicipacidn ded wereade demésiice cen avioximadamente o€ 609 --
ded teoial de visizantas pasa el dlzimo aie piroyectado e (1999},
Regdéstrande ademfs incrementes -lef 7.2% en el misme pexiode supe-
adon al 8.4b gue 1eprisentan {ey gcxitanjetas,

Badas esfas condiciones, ¢3 necesrrls sedafan como posible menca-
do de tutdisme Ianteanacicnal; gue fa Baiia de Heuatulco en Oaxaca,-
podafa captas a uival Nacienal ¢ lateramedonad ana f{mperddnte pio
poreddn de turdsme Genenald {2 cual? motiva de aqtemane £a n2casdi -
dad de desavrolle ¢ £a zeadtaucciln de {ndtalacionzs de alojanien
20 como Lo es un Hoted de 5 Estrellay y Comcoredod.

Estadistica: Lla {nvestigacidn acafizada con a¢specte a edie punte, did
poa resubtade Lo sdgudlente:

al.-

Se csfima quc fa neblacddn engre 1979 ¢ 1956, obtuve un crecimien-
to del 11.4% {acefziado].

A difcrencia del cfleule prograemade de 1956 a 1990 estimado en una
tasa del 6,25 leowservadoal,



b).-

el.-

dl.-

el.-

{l.-

La cbservacifn sobre un hoadlzonte calculade a 10 aiiod relativo a-
fa Bahia de¢ Huatulco, en Oaxaca, dfo pon resumen una participa --
cdbn de tutisme a nivel Nacional del 50.79% de alojamicnto paevis

to para &sa fecha,

EL potencial de turismo Susceptible de sea captade en base a fas-
consideracdones expuestas, se estimé que en el prdimes aqilo de ope-
racifn aequerdrd de 1,900 cuartes iasta Llegat a un total de - -
4,300 cuastes para ef aio de 1990,

Dicho prenfstice pedsia alejan a 563,600 pensonas; bajo el Supues
to caso de una cstadia premedic de 3.5 dias, dando come resultado
una ecupaci{fn aprtexi{mada af 70% de La capacidad total.

Adends de €stas cifras consexvaderas de La demanda potencial a fa
dicha, es pesdble que el ndmeso de visitantes se haya caleulfade -
en una estadia de 2.5 dias de Ca misma {oima promedic entse 1981~
a 1786,

Ceme condecuencia (fadea, pedemes aidimaxr qua paclatfinamente edia
pewmancineda, pedida aleanzat fa edfra de 4.3 dias de estadia en -
ef d€time aie, confeume sc vayan cieando variadas ¢ diversas actd
vidades.

Por détime pedemes censdiderat que €a censtiuccddn de hotefes de -
esta natutradeza, debesdn cubxin Las demandas establecddas penden-
do a dispesicdén del usuasie una cantidad de cuaxtos del Grden de
4,300 apreximadamente,

Con reapecte a ctrad condideracdoncs, podemod redumih que el 70%-
de hespedaje turistice, 3¢ 3{tuaxd en hoteles de 4,300 cuantos, -



mienthas que el 30% acstante, quedasd ubicade dentro del tuzismo
socfal de medianos y bajes inagzesed.

Dentro de este pacyecte se pretende implementas un desarrolle ux

bano turistico cuya superiiele <tewnditordal ey de 22,000 ha.apre
ximadamente.

Considerande que, el {in principal de una tésis prefesienal debe
ser La aperdtacifn de cenocimiented, conclusiones & sofuciones en
Lre en mateada esperande cumplit con edte requisito,



2.0 INTRODUCCION



INTRODUCCTON,
DESCRIPCI(ON URBANA:

EL proyecte conocido como Bahias de Huatuleeo, de localiza hn una Franja -
Teanitorial de aproximadamente 35 km. de fongitud per 7 km. de ancho, seo-
bie fa Cesta def Oceane Paci{ice en el Estade de Qaxaca, a 120 hm. de --
distancia de Puente Escondide y a 145 km. de Salina Cruz,

Esta zena comprende 11 Bahlas, ademds de una zona de playa abilenta con --

una Longditud aproximada de 10 k,. en cl £rca Llamada Bajos de Coyula y Ba

’

jos de Avenal.

Su fecalizacdbn geogrdsdica dc¢ encucatra {imifada al noate per La carvele-
xa:  Acapufleo-Saldina Cruz, al sus por cf Oceanc Paci{ice, al ondiente pon-
el Rip Copalita y al pondente pon ol Patteaguals, al ocste del Rio Huatul-
eo.,

Santa Marfa Huatuleo es da cabecera del Municipio del mismo nombte eon ef-
sur ded Estade de Oaxaca; ei cuya Costa s¢ €leva a cabo el desarrollo tu-
af3tice de Bahias de Huatulce que tlene come {4inalidad, el desarrolfo cco
admice y secial de La xegifn, fa creacidn de empleos productives, de di -
versiflcacibn de La planta tusistica nacional y La captacdidn de divisas.

la Estarategia Glebal de Desarsoflo del Piroyecto Turfsticoe de Bahfas de---



huatulee, Liene come meda a faxgo vlaze, aie 2018, ol centar con 25,750 - -
caertod de afofamiente turistice que pewmitindn atendetr una {Eucncia de 2,5
millenes de tuaistas anuales, que gencrardn 105,700 empleos y 308,340 habi-
tantes pexmancudes en fa Zena,

Los 300,000 labitaates jue se gipeta generatrd of desartollo turlstice eatne
1966 y el afto 2818 e una zoua practicamente despoblada, tuansfoamaxndn radd
calmeunte fa cstrtuctuia prevista per el Plan Estatal de Desarrelic Urbano pa
aa el Sistera de Ciudades de £a Costa.

Santa Yaria Huatulce, tecibird de manera patticulasr Lol impactes del deda -
tyoflo al {ncrementasse su actividad administrativa v comewcdal, pov Lo que
se preved que se¢ alterad sua findmica de ecrecdmientc.

Do acuerdo cen Las teadeancdas, {a peblacifn de Santa Maria Huatalee 2a 28 -
aito 1994, sexd cercana a Loy 5,000 habitantes, sin embango, con el desatro-
flc de Sahias de¢ Huatuleo 32 23posa que ascienda a 11,000 habitantes en el-
aie 2000 y a 25,000 habitantes ea ol ado 2018, cuande s¢ conclugo {a dltima
e¢tapa ded desarrclle turlstico. .

De acuerde con £o anterdor, Santa Mania Huatulce previsdta per el Plan Esta-
Lal de Desatsolle Utbano cemo centho de sesvicied de concentzacifn tural,pa-
Sard a sex una focalidad con scaviciod del nivel medio.



3.0 JUSTIFICACION TEMATICA



JUSTTFICACION TEMATICA.

ESTADISTICAS ( FUENTES DE TNFORMACION, FONATUR ):

Pantiendo del andfists del desarrolfo tunistico de Centros de Playa, asl - -
como del prople Istado de Oaxaca, y condiderands fas priorddades de inver --
si6n dadas a ta cona de Bahfas de Huatuleo, Se escogil esta zowa como Lugai-
propicio para fa ubieacibn del paeyecto de un Hotel de 5 Estnelias a dedatnn
£Earse como fema de tesds.

Los pronbaticos de visditantes {ndican que para {ines del predente sexendio, -
acud{adn o La zona del oxden de §0 mif visitantes [siempre y cuande el aenn-
puearto Local se encontrara ya {uncionandel, Lncaementdndose a 320 mif en --
1994 ¢ 680 mil cn el ajo 2300. A mds fargo plazo {alxnededoa del ado 2013),-
e estima que {a afiuencia tunfstica sobrepasaxia o un millfn 900 mil visi -

tantes.

Los valores {ndlcados, coaxresvoinden al hipftesis media de caccimiento, £a --
cual postula que hasta 1994, ol Linctemente medio anual de nueves tunistas no
podtd ser superiox a 10 mif personas, cafimdndeosc gue en fa (ftima e¢tapa de-
desanrcllo podafa alcanzarse un nivel de 70 mif sueves Lundstas por aito,

Se copena que para el primen aio de operdacidn [1986), haga 41 mif visitantes



hospedados en hetel, 26,650 naclonales y 14,350 extaanjeres para el déeimo -
aito de eperacifn {1995}, e espera una affuencia de 147 mil visifantes hospe
dades en hotel, 245,550 seadn nacionales y 201,150 extranjenros,

En Lo que nedpeeta a fLa captacibn de Zurisias, cn Pueito Edcondido, dada du-
dituaeiln de punto iorzosoe de transfenencia hacfa Huatufeo dunante el peafe-
do de construceddn del aenopucnto de fas Bahias, se estima que ef incremento
medio anual de visitantes sead mayor dunante el fapso 19§6-1994 que poste- -
rioamente. De esta foama, fa hipftesis media de crecimiento postula pana --
1958 una captacidn total de 130 mif tundistas, como resuftado de un Lncremen-

to medio de 20 mif visd{tantes.

Pana el chleule del incaemento anual de affuencia tunistica, se toman dos --
cantidades, En caso de una tasa alta se calcufa un incremento de 30 mif tu -
Aistas por aie raza el perfode d2 19§6-2000. En £a baja 3e cuenta tan s6lo-
12,000, Lla affuenci{a en ¢ nimexe de peasonas seria de 590 mil en e primen
caso y de 230 mif en ef segundo.

Clenta de alojamiento tunistico tieue un crecimiento planteado en 3 etapas:-
a conto plazo se cstimé un Lncremento anual promedio de 365 cuantod, con un-
total de 1,100 en 1958, En ef mediane plazo, el inchemento promedio anuaf-
es de 333 cuantos con un total de 3,100 en 1994, Por dftimo en cf peafodo-
1995-2000, se estima que Huatulco crecerfa a un ritmo de 435 cuantos porn aie
para fEegan a 5,700 en el aio 2000,



1987

VISITANTES { MILES | 1956
TURISMO INTERNO VIA AEREA 13,000 22,000
TURISHO RECEPTIVO VIA AEREA 2,000 7,000
TOTAL 15,000 29,000
No. DE VUELOS PIARIDS REQUERIDOS 7 3

Se negquicne a su vez de una ¢feria de transponte teanestre de apoyo para con

ducin a Los visitantes que arriban hacia Las Sahias de Huatulco,

En et primen aiio de opeacidn del aenopuerto de edtima contar con operndcio-
nes de dos vuefos diaxics, distribtuides en uno mafutine y otro vespeatino, -
en taf caso La demande de transporte sexfa de 55 pasajeacd en fa hora ealtd
ca 22 cuaf se presentard con una {recuencia de € veced pon dia.

Segqunda fase: Se estima que a partin de 1987, fa affuencia tunlstica afrea-
serd capiada a thavés del Aemopuchfo Inteanacional de Bahiad de Huatulceo.

Lta evaluacdifn de cstas demandas se basa en dates proponcionados pon el "Plan

Maestae del Aeropuento Internacional™, Los cuafes catipulan La prospectiva -
de £a hora de mxima afluencia turisiica,

o



Cuantifjicacibfn de La Pemanda:

al.-

ACtrea laffuencia tuarfstica). Para dteaminar Bos requerimieniod de - ~
transpoate que se producinfn por fLa aftuencia fturfstica en fa primera-

etapa del desarrolic de Bahias de Huatufco, es necesario subdividin en
dos 4{ased:

Primexra Fase { peafodo de openacifn 1955-1987).

Para esta fecha se considera que aun no csfaif en eperacibn el Aero- -
sucrto Inteanacional de Huafuleo, por Lo que lad demandas y aflfuencias
turisticas gque acedbindn Las Bafifas de Huatuleo, sendn satisjechas poa
medio del Acxopueito de Pueric Escondide, focalizado a una distancia -
aproximada de 124 km. de xegifn,

Segunda Fase [ periodo de operacibn J9E7-201%8),

En esta faae, se cdpena que indicie cporaciones ef Aexopuciio Interina -
cional de Huatulco Localizado af noate de £a zona de Bahfas a una dis-
Lancia aproximada de !9 hkms.

Padmexa Fase: En base a fa infcamacidn proporcdionada pea pante def ed
tudio de esliategia gfobal de desarroflo de Bahias de Huatuleo 3¢ cuan
ti{icd fa demanda en ef seavicio del tranaponte, en juncifn del ndmeno

de operacienes diarias gue se plantea ocdarniencda en el Aeropuerte de -
Pueato Esconddde.

]



ARO

19§67
1990
1995
2000
2010

b}.-

PRONOSTICO DE PASAJERUS HORARIOS

HORA DE

HAXTHA

NACTIONALES  INTERNACICNALES  REGTIONAL  AVTACION GENERAL  DEMANDA
153 153 22 g 248
250 200 4 1 420
450 350 28 15 £50
600 540 45 25 920
750 250 &2 -1/ 1600

Este concepto, constituye el paincipal pasdmetro de diseiio para cuanti-
{ican fa ofeata de transponte,

Para caleular La distribucidn de fa afluencia tuxistica por via alrea -
hacfa fos difencntes tipos de vivienda tunfstica exdstentes, se consdide
né el poncentaje cornespondiente de atraccifn de visitantes gque Efegan-
por via aérea a cada Ltipe de alojamiente tunistico.

Se catabfece La hipStesis de que de fos tunistas que ELegan a hoteles -
de Zujo, el 100% £o0 hacen pea via alrea, de Los aue Llegan a hotefes de
categonia complementania; el 3038 Lo hacen por via afrea,

Vehicular | affuencia turfstica ).

Pana deteaminan La distaibucidn medaf de La affuencia de viajes por via
tennestne, se tomf en consdideraciln La infoamacifn nesultante de Los --

12



el.-

aforos vehicufanes obsesvados en Zos princdpades accesod carnetencs de
otros desarnoffes tunisticos.

La composicidn vehicular estimada en fa caxrretera MEx-200 en ef tramo-
cornespondiente al accede del desannolle tunisiice de Huatufco, es La-

siguiente:

Autemovil A = 148
Autebids B = 6%
Camifn cC = 0%

En base a Lad vias de comunicacifn y al mercado potencial tualsiico ae
deteaminé que ef magorn veldmen vehicular se presentard en un 75% desde
Puente Eszendide y un 253 desde Safina Cruz.

Manftima | afluencia Turfstica !

Pe fa infjoxamacifn obtendida dz La Estxategie Global de Desanavllo de --
Bahfas de Huatufco, xederantes al prondstico de afluencia tunfstica y-
eceade al mode de transpontacibn manitima, se estima que el wimere de-
visitantes que son esperades y su valor de estad{a media en dias, es -
La sigudiente:

13



A{fuencia Tuaistica por Vias Maritimas

Concepto Etapa de Desarrolfo | Visitantes cn Mifes |

195& 1994 2000 2018
Visitantes en ¢ 74 123 194
cruceno

EL pasajero que LLega por medio marftimo, generafmente no demanda un -
senvicio de trandponte tennedtre, ya que Los taxdis del Lugar o Los --
vehiculos de Las Agencias satisi{acen 6sta necesidad.

Impacto Socicecondmico del Proyecto,
1.- Generacifn de Ingresos:

Debide a La affucncia tunfstica esdpernada, se garantizanfan ingre-
304 supeniones a fLos 51,200 millones dec pesos, a precios de 1984,
Los inghedsos en 1987, 12 veces mayoresd,

los dngresos en divisas por turdismo cxtranjeno serd de 42% del Lo
tal en 1956 v en mds def 50% en 1994,

2.- Contailbucifn a fa Genenacifn de Empfec:

En Lo que sc xefiere a geneamcilfn de empleo por actlvidad tunlseddi
ca, 4¢ esdtima que en 1986, se caeard 7,125 emplecs, de Los cuales
seadn 450 dinecios y 675 indinectos, en 1988 se creand - - -

14



1515 directes y 1050 indirectoes, para ¢l aie 2600 La sumz fotal -
de emplecs careacos serl de 16,817,

3.- Gasto Tanistice e Ingreso Generade pon ed Proyecio:

EL ejecto multiplicaden pox el gasto tunistice scrd de 4.5 veces-
al gasto tunista, tal efecteo afcanzard su totalidad a Los 10 aifios
con demanda valor de 4 veces mds.

tL ingreso gencrade pon el provecto en ef Estade con nefacidn al-
total del ingacsc turlstico, sead de 3% en 1986, de 7.5% en 1955,
de 72% en 1994 y de 32% en ef adc 2000. La contaibucifn del pre -
geete al producido <ntexno del Estado, tendad un Lncremento def -
7% ¢ 1986, a mds def 5% en 1994,

Opciones pana fe Imagen Tuaistica:

Pata reunir fLod efementos de juledo secesardo para decdidin sobre tas dimen-
dioned e imagen-turistice a implantar en {a zona del estudie., Se pante de-
una esthuctura concepiual donde Las diversas opelenes para £a i{magen tunis-
tica habrdn de ser evaluadas pestenrdiormente para sefeccionar ta mejoh.

-

Fundamentafente, Lo dmagea turistfiza-usbana de Bahias de Huxtuleo debesd -
picsesvar y aprovechan Los valenes naturales y paisajisticos de £a zona, --
proporcionande un predominio de L naturafeza scbre £as construcciones,

15



ofreciendo a un tiempo, £a gama mds amnlia de pasibifidades de tecucacifn,-
viviende, trabajo y equipamicnte,
Los 3 clementos bdsdeo: que £a conforman Imagen indicada, son:

Imagenes anquitectfnicas, turisticad y wnbanas,

£L mencade de Las Bah{as dec Huatuleco s¢ considena que e¢f potencial mds impox
tante pon su voldmen de visifantes es aquel que wiaja a fas dzeas de influen
eda de Acepufce v Oaxaca, af iguafl gue fa reducide participacifn en t&iminos
sefativos del tundismo en el aesto def pals, tante nacional como extranjero.
Para cuantificatr eg pelenciaf caplabfe en £ay Bahias de Huatufco, se plantea
una penetracibn anual en Los mexcados analizades que pante del 0.05% y 3% pa
na el tundsme a nfvel noedlenaf y de €as £reas de inffuencia respectivamente,
hasta £Legan af 0.715% ¢ 10% en el mismo Gaden.

Para ¢f Gltimo ado estimade sebre fas cdfaras pacyectadas, de agalizf un des-
{ace de un aiio con ef objeto de medin un volidmen mds exacto en cada {Eujo, -
dade que el impacto publicitario y el conocimiento del producto funfstice xe
guicren aprox{madamente de 6 meses para fLograr La penctracifn descada, ade-
mds de contar de esta manera con ciftad econsexvadoras de La demanda poilen --
cialk., Es pesibfe csperax que Lod vis{tantes permanczcan 2.5 dias dusante -~
es0s 3 paimercs afics, aumentande paufatinamente edta peamancncia hasta Lle -
gan a 3.5 dias en el dltimo aific, confoame se¢ vayan creande variadas y nuevas
actividades,

Se estima gue ef nivel de ccupacddn hotefena serifa del onden def 50% para--

16



el primer aio de operacidn, considerando que es el inicio de un nuevo Cen-
tro Tunfdtico del que gradualmenie se espera un {ncaemento, confoime Se va
yz consolidando a travfs del tiempo, hasta fograr una ocupacién anuaf de -
un 70% en promedio.

Prondstice de vdsitantes, esdtadla, ocupacidn Hotelerna y ndmero de cuatiod-
nequendidos en Lad Bahias de tHuatufeo, Estado de Qaxaca.

Aoy
1956
1967
195§
1989
1990

Visitantes
252,132
347,000
378,000
400,600
563,000

Estadia {dias}
3.0
3.0
3.5
3.5
3.5,

Ceupacdifn (%)
&0
65
65
65
70

Ne.

de Cuaxtod.
1,900
2,400
3,100
3,300
4,300

Ey impontante hacex notan que ed {ndidpensabfe, para ¢l soporte de este nue

ve pefo, el netroalimentanfo con una diverdijicaci{bn adecuada de atractivos
pata pedesr participar en el Nueve Sistema Nacional de Centros Tuafsticos de
Costa Playa.
€y impoatante hacer notar que af establfecer ef meacado pofencial de fa zona,
fste quedarnd Sujeto a La implementacién de un aercpuerto de Largoe alecance -
para ef soposte del prondstieco de visitantes, de tal mancra que Este sernvi-
cio ¢4, desde el punto de vista comeacial, elemento bdsico del s{stema ma -

tadz def nugve polo.
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Requeadmiente en ndmero de cuantos por cateqoafas de hotel en Las Bahias de

Huatuico,
Categoaia Estrellias

Afioa 1 I7 111 v v Total
1984 556 494 228 190 132 1,900
1947 1,080 624 286 240 170 2,400
1989 1,850 693 462 264 231 3,300
1990 2,150 903 602 344 31 4,300
CONCLUSTON:

En base a fo anterdioamenie expueste, podemos concludin que en £a zonma g8 jus-
tif{icable fa exidtencia de un clemento tunistico de fa categoafa 5 Estaellas
pues no exdisle en este fugar fa capacidad de respucsta a fa demanda tunfsti-
ca actual y prevista,

Con este proyecio pretendo aportar paste de La sofucién a un probfema real,-
con vistad a funcionat catando a £a vez una 4uente de trabajo para Los habi-
tantes de la focalidad,
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INVESTIGACION:
FUNDAMENTACION TEORICA:
Anfecedentes H{st6ricos,

Actualfmente ¢s una negdén desansollfada econdmicamente. Hidtéricamente sus -
antecedentes sc xemontan a Los lapotecas, petro se han estudiado Las ruwinad -
de {a regifn, durante La Cofonia Espafola; no ex{stichbn adentamicntes impor
tantes nd tampoco en La época independiente. Los dnicos hechos se aecuerdan-
en el fugan son un ataque de piratas, en el siglo XVI y £a enthega de Vicen-
te Guernreno como paisdionero en una de Las plagas de £a Bahla de Sania Cauz a
principio deld XiX.

Ionificacién y Loculizacidn,

Zonificacifn: Lla zena que compiende el gran conjuntc de £as Llamadas "Bahia
de Huatulco”, impfica un plano Literal de ceaca de 30 km, de Zongditud, pox -
una projundidad promedio de 5 km., Lo que signiiica un dnea aproximadamente-
como unas 15,000 has, de teareno sumamente accidentado, eon afgunos pequedod
Vaifes susceptibles de explotacifn agrcpecuaria y de asentamicnies humanod,-
ademfs ded recurso {undamental aepresentado por vasias Bahias y Playes de di
veaso valon turfstico.
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Esta gaan zona, que conviene contrelar Lanto en Su use come en su presesva -
cifn ecolfgica, comprende 7,305 has. primeadialmente de propiedad comunai, -
neateneciente al Municipio de Santa Marfa Huatufco, en donde sélo sc encuen-
tra 2l poolade costene de Santa Cnuz Huatuleo, de unos 1,300 a 1,500 habitan
tes,

La zena gque apatece con mager atnaclice tunlsidico en fsta regifn, ed fa com-
prendida entae La playa Cacafutz y el Rie Copalita,

Aquelia zona abaica apreximadamente 14 &m, de Lifotal y contdicne ¢ playas im
porlantes separadas enite 8% por una sexie de macizos rocosos y Lomenfos, Y-
ademfs se encuentra defimitada af Surn por el Litoxal, al Jeste pon el Valie
de Cacaluta, al Noate poa £a carneiera cosiera Pochutla-Salina Cruz i al Es-
te pon el Rie Copalita; estd Lecalizada a 40 Ekm, de Pochuila y a 120 km. de-
Puento Escondido. AsL mismo, fLas Bahias y Las Playas conocidas come Cacaluia
Et Oagane, Maguey, EE Entnege, Santa Cauz, Chachd, Tangofunda, Los Conejos-
¢ fa Cuenca del Ris Copalita, ademds de 9 pequedas playas.

Los cstfudios prefliminares nos han peamitide conocer paate de fa topegrajia;-
contarn con un andlisis genenal de pendientes y puntos de evafuacifn, tener -
una clasificacifn de €a vocaciln def suclo, una visualizacdiln para resolven-
Las obras de cabeza gy un paimen julcic de Los usos compatibfes e incompati -
bles enditenios generafes de conservacdfn del suelo, Tambifn ned han permiid
de {{jern y efaboranr una hipftesis de meacado, un estudio aimplificado de fa
capacidad total tunistica y urbana; plantean una primefa propesicién concep-
tual de zondf{dicacifn y de discie unbane-turistico general.
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Locafizacién: Lla {aja Litonal que comprende a fas Bahfas de Huatuleo, se en
cucntha ubicada en el Municipio de Pochutia, Estado de Caxaca, de fa Repdbfi
ca Mexdcana entne Los panalefos 15°35' gy 15°45' de fatitud Nerte y Lod mendi-
dianes 96"y 96°15' al Oeste de Greenwich.

EL predio tiene supenficie de 7,305 has, aproximadamente, cofinda af Suaeste
con ef Oceano Pacifico con 14 km, de Costa, al Noroeste con el Rio Copalita,
al Noneste con Zeanenos de La comunidad de Santa Manfa Huatulco en paralelo-
a fa carretera Cosfera y al Sutresie coi tentenos de propiedad padivada.

Laé_Pobtacionaa ceacanas mds {mpoatantes son Las de San Pedne Pochutla, Puer
to Angel y Santa Maria Huatufco.

Caractendsticas fisicas del fLugar | ELocalizacidn del tenreno ).

La tempenatuna media anual es de 27.6°C. con una veniacifn, en Eneao de - -
25.6°C. y en Maye 29.5°C.

La precipitacibén pluvial anval es de 1,087 m.m. de donde en Abril La minima-
ed de 2.4 m.m, y en Junio La mdxima de 276.7, si{tuacifn acorde af peniodo de
Ltuvias, Maye, Octubre; relacicnando con fa cvaponacibn en el mes de Junio -
es ef 70% sdende paomeddo anual de 66.7%.

EL viento tiene una direcedifn de Sur a Nonte padcticamente todo ef aiio, eon-
variaeiones al Nozeste en el mes de Marzo y af Noreate en Abaif y Diciembre,
su velocdidad ascifa entre 5.5 a 7.9 mis./fseqg. tode ef afo intensidad mdxima-
cicfonica es de 50 mts.faeg.
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La rnadincifn solar promedio se paedenta con mayor Latensdided dunante £a pad
mavcaa con 5,750 en un dia, y asi continda haecda ¢l Utoio ¢ Inviesznc cuande

alcanza su mini{mc con 400 en un dia.

La humedad ambilental es el 50% en un dia,

Topograiia.

La cenddaguracién Topogadiica gencrnal de fa zona ¢y abiupla doude La altuia~-
varda entre 0,80 a 100 mts. sobre el ndvel def maxn, encontadndose al fesde-
La zona mds alta .

la configuracdbn def tenzene estd dedinida principalmente por 4 difesentes-

onas:

La prnimena de cfiad conncsponde a Las playas o {ermaciones de mencr altura,
acdeaday algunas de ¢liad pon anjiteairos de Lomesfos,

La segunde &a definen Los acantilades y jaraflones Lrealizaded a Lo {ango -
ded Liteaal.

Loa Valles de peaddientes suaves, compacnden £a feacera zona.

Por dltimo, e¢f Lomenfio cew aliura mdxima promedioc de 100 mes. sobre el nd -
vel def man, de €a que afgunas de céfas observan pendientes mayones al 45%-
en fas Laderas y del 10% af 45% en fa paate superdon.

Uso de {a tdieana y demds estudios de fa zona, regdén, estado:
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La xealamentacifn de uso de £a t{eara que siwve de Lo parametres minimos -
de drea construida pon habitante y habitaeidén, ya que es una zona tunistica
hetefera con alta densidad.

E4 coafjunto wutbane funistice cempronde difetentes zonza, caractexizadas ca-
da .z de ellas poy su azti{vidad adecuada. Cada zona {ifa €as xestricaiones
al uso de fa tieaxa y a fad consirucceiones independientes,

Essas zonas neprcsentadas en ¢f plan ojdecial de zend{icacifn, joama parte -
integral de fa reglamentaci€n. EL cocficiente nixime def aprovechamiento de
La Lieana indica 2 Limiie de suparficie gquz 4e puede constiudlr en cada Lo-
te, La supenficie condtaudida incluye fas drcas de todos Los pisos que sir-
ven como estacionamiento o instalaciones prepias para seavicics.

De fLod planos de zonificacibn, se discdAaron tomando en consideracifn el udo
def sucle, de cada zona, con el pafiposito de neforzar fa catabifidad y §re-
nar La especulacibn del valor de La tiearra,

Estudios de €a zona:

EL acceso a La zoaa de catudio dedde La capital del Estade, es a través de-
La cannetenn Fedenal No, 175, de fa cual ae recorxen 250 km. hadta Pochutla.

De Los cuales 200 estdn pavimentadod gy 50 Km. de tearaceadia. A paatir de es
ta poblacién se toma fLa carntetenra Fedeaal Ne. 2800, rumbo a Salina Cruz, nre-
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corndieindo 60 hm, de terraceada Inarsitable en foda Epoca hasta Copalita.
Es esic framo se inteacepta variat brechas con Longdfunes vaniables entrne 3
¢ 6 km. para entnan a fas Bahias en estudio.

Las zonas habitacionales interdiores de cada super manzana, deberdn necludn-
dnicamente trdnsito fento, Estas mismas, en su penimefno exienion, debendn-
quedar nodeadas poa anterdias de tnfnsito medio.

Carteteaas: Ef Estado de Oaxaca, cugnta con una ted carreteac de 4,415 km.
de Lonaitud, de £04 cuacfeas 1,645 km. sen Fedexalcs en camines asfaliados y-
2,770 km. Estatafes, algunos pavimentadeos y nevestidos, otros son Leanrace-
nias y brechas.

Aenopuchtos: Fate medio de corunicacidn a niveld Estatal cuentfa con 6 Aerp-
puextos princdpales, de Los cuales 3 son de mediane afcance, Leocalizades en
la Ciudad de Qaxaca, Ixfepec y Texiepec; Los othos 3 son aeropuchtos Loca -
£es de corto afcance, focalizades en a faja Litoral, enm Pinotepa Nacional,
Puerto Escondido y Puento Anged, exdisten ademds 65 aenddromos en diversas -
focalidades, a base de tearacerias adecuadas &6le para avionetas.

Se focaliza el cerncpuexie a 12 km, del eninorque que comundica a Santa Cruz-
Huatulceo con €a carrcetera Fedenal.

La negiér No, 21 se desannolla dentro def Estado ce Caxeccs y abanca princi-
palmente Les Municipios de Tuquifa, Pochutfa, Yanitepee y Tehuaniepec.
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En edta negidn, adlo existen ? caminos de penetracibn corrcapondientes a -
tas protongacdiones de €os ya mencionades al neferinse o La negidn No.20; -
ef primeno cornesponde af camine de terracerla, que va de (Qaxaca a Puerto-
Escondide, y cruza La negidn No. 21 de Noate a Sux,

EL oino es el caming que con ordigén en Qaxaca pasa pox Miahuatldn y flega-
a Puenato Angef, tambifn £sie va de Nonte a Sur y esdd tolaimente dentne de
La negifn No. 21, en el tramo de Suchixtepec a Puerlo Angel.

Caracteristicas de £a zona, fLugaxr,silio y terheno.

a).- Forma, dimensiones y Zopegrofia: Tdene una foama de 0.00 a 75 mis.-
sobre ef nivel def man i tiene una dimensitn de 36,350.32 m2, mds --
afea de cerno 18,575.72 m2,

Onientacifn y vistas: Qnientacifn Noaoeste [NW) Latitud Noate 15° --
45° Los mediancs 96° y 96°15' al Ocste de Greenwich,

VWistas: Man en el onizente como fondo v como fitonal fas plavas, - -
arnecifes, islas, valles, veoelacifn g acantilados.

b).- Paisaje urbano: Contiene carteieras, solamenic a fuiuro, sz cons --
Laudrdn accesos factibles pera deale refor seavdcio y megon ubica- -
cifn af Hexel de 5 Esatreflas. EL Aenoruerto se encuenira aproximoda-

mente a 15 km, dc fa Bahia Tangefuncda, donde se Localizand ed mismo-
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el.-

anterionnende meacdonado.

Paisaje natural; Vegetaecifn: Sefva bafa couducifefin ¢ contiene La-
sigudente vegelaeifn: bambd, palmeras, canrndizos, elfe.

Tangolunda tiene de Longilud 1,380 mts. y de daea 54,400 m2., gs de-
texfurna fina, contiene una pendiente 5% y 10% su cofor es bedige y de
ondientacidn Sux de acwexdo a La Behin de procedencia con une proigc-
cifn semiprotegida va que ne estd circundada de anrecifes o Lslas u-
con un ofeafe suave.

Aecesos Jde viafidad, anches de cilles edrcundantes y de aceeso: EL-
accesg es de anche a Lad celles de & a1 10 nis., su 2ccesv pokr nai o-
por foenra ey Sotdmo.,  La vialidad propuesia sox ideil acecso ¢ {a -

zona helefona,

Resdricciones, negfamentod y ondenamientos def Lugan: La zona Hole-
Lena, estd deatinada a afojen €os desarnollos uabanos que faciliten-
a La peblacifn tunfstica, £os senviedlos necesanios de acuerdo a sus~
aclividades a desarrolfarn, dindoles Las comedidades y beneficics ade
cuados, Su diferencia es vaencdaf con La densidad peamitida, altura
peamitida 70 mis. y nflura en piso hasia de zona con un porcentaje -
de ccupacién de 40% de Lo plaga af desplante de fa consitruccifn derd
de 5 mta. comp minimo o un feacdo de fa aliura.
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d).-

Gbeifculos, naturafes en ef fennenc y sus afrededones: Pendicntes -
ruy cfevadas por fe cual er un tearenc accidentado de un 5% y 10% de
perdientes,

Otnos cbeddculos ¢ cancctenlfsticas: Cuenta con fodos fod servicdos-
de afumbrado pdblice, Lrfracstavetura ¢ equipamicnto.

Principales penspectivas cercanas ¢ Lefanas del terneno hacla el Te-
nreno:  Ven vistas de adentro hacda afuerna: Annecifes, playa, vege-
tacién y et hondzonte. De afuena hacfa adentno: La zona hotelera --
con un caafeien formal y adecuade al tugar 6§ a fa zona s Lfegan a-
nebazar Los £imites 6 proponcibn que ef usuanic fendrd asf come fa -
cscala adecuada. Distancia a puntos de intenés & a edificdos 6 senvi
cice que e helacdionen con el phreyecto: Paxc el funiimo MNaciennf, te
nemos er fa Cluded de Qaxaca, Monte ALbén, Miffc, Le negdibn Ccatexa-
de Puexto Esecndide, Puento Angef ¢ fa Bahic de Huatulco,

Vegeiacidn natunal existente dentro ¢ fuera del texneno; vegetacdifn,
tenemos bambd, pafmeras, carndizes, ete. asi como maleza subarbustive
mediante un estrate vegetal, foamando por pastizal salino en £a por-
edbn infernion uy vegetacifn haldfifa en fa pante superion.

Andtisdls y selcceifn del suefo.

27



£ andldisds & inteapretacidn de vendientes se efectda a fin de deteaminan-
y evafuat Las opontunidades de wvao def suelo en fa franja cosiera, drea ‘-

desiinada a Eas instafaciones turisticas.

En ef ezse varticulan de fa zonz de caludds, £zs formacdiones tecoéas Lind-
tan £2 disponibilidad de drcas nivt deszwrollo, e que en una gien paxte -
del Citonal fos ferallones cace diseciomenie ol Qcfano; pox olio fade, fo-
aioata Gufenmeddo entse Lod foralfancs codierss y o noade presenian juch-
oy desadveles, ea waa aompesdedidn juebradt que disninuge consddarsdicmean-
e fn crpacidad de apzouechamiéuxo def conjunte, ya que solamente en ferie
nos con pendiente hasta del 30% sc puede condideran razonable construdn --

econdmicamente,

tn pendientes de 37 a 45% Los desannoflod de dheas son facgmentados o par-
ciafes, 4 en desndiveles de 45% en adelanie das drcas son considerables dnd
camende de conseavacibn. Las caractenfaticas gecllégleas de csie andfisds-

son:  buna, esteaov, playa, Linundacién pluvial y Lomenlos.

L1 sefecadifa dof suela e decddidaments esceaddr porgue ¢f drea nzezsaria-
Praz ¢l desanxollo del vroweczo, cumplfe cons

a),- Los metrnos cuadrados.

0}.- La topegrafia.

el.- La vdsta panondmica
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Coractenfsticas de suclo o subsuclo,

Et uso def suclo ea ef adecucde, ya gue esfa zona de encuentar clasdficada
como zona rccreativa, hotelera, habitacifn urbana y comercial. La negfa -
mentacddin de uso def suele pon habitantes es de 170 cuartes pon hectdrea -
ya que ¢s una zona fenfstica hofelera con alta densidad. Ef sabsuele ed -
suelo nesidual. caldiche, asl como depfadites acustnes, Caractenisticas --
geclbgicrs consdisten con fa aesisfencia del feaneno para deteiminan Las- -
condiciones de cimentacifin, ya que se encuentra en una zona de desarrolio-
factible.

En {n zeng de esiudic: Comsiste Cos difcrentes used delf suefe requerddo -
peaa satisfacen fa demanda de seavicios de recreacidn g hobitaeiérn |, ¥ --
tambhi€n conadste en un modefs gue tiene cerme objeldive optimizan fa distni-
bucifu de tas distintas dreas cn base al caitendo de compatibilidad entre-
Loy used del suels y condicicues flsicas ambicntales. Te acuerde a fas cn
raetesisticas jfsicas chyervades e ef sitio v al Liemoc de desarnollc pro
pueste, se defiudeadn Zoy unscy petencicles def suelo, cne clasifican: -
Actunf, necaeacddn, hospedafe turistice, habitacife unbave, vialided, co -

mirclos ¢ servicdos, institucdonal, suministno, abastes ¢ el iminacidu,

Inventarie uthane del {ugar, comunidad,

al.- Estadisticas: Pantiende ded andfisis del desarrolla tunlstico de --
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centros de playa, asi ecomo del prepie Estade de Caxaca, y considexan
de £as paiesidades de L{nversidn, dadas ¢ La zona de Bahfa de Huatul-
co, se efaboranen prondsticos de visitantes, gque {indican para {incs-
ded presente sexenio acudirfan a La zona del onden de §0 mil visditan
fes | Siempre y cuando el aeropuerio {ocal se encontrana juncionan -
do}, Ancrementdndese a 320 mid en 1994 y 680 mil en ef ailo 2000,

A mds Cange plaze [afaededes ded aio 2018) se estime que fa afluen -
ewa tunistica sobuepasaria a 1'990 mi2 visitantes. Los valcres {ndi-
cades, coraesponden a Lo hipbtesds media de curecimiento, o cual pos
tula que hasta 1994 ef incrementc medio anual de nueves tunistas no-
peded ses supendor o 10 mil pexsenas, estimdndcse que en {a d¢tima -
gtapa de desarvicflo, podad alecanzanse un nivel de 70 mif nnevos to -

xf8tzs por aro,

Complementaniamente, se¢ efaboraren 2 hipbtesis adicionafes gue 1es -
wondesfan a cambioy en el {mpuisv otorgade al desarredlo, £a primena
consesponde a Ba hipltesds alta, dicka ciita se cleva hasta 140 mil-
en 1388 y 70 mil paat f4n de ségle, sobnepasdndesz £os £ millones de
viditantes altededon del aie 1018; en fo que tespeeta a {a capizeidn
de turdistas en Pucnte Escondido, dada su situzcidn de punto forzodo-
de trans{enencic hacfa Huatulco durante el penlodo de constaucelén -
ded acropuente de £Las Bahlas, se estima que el L{ncremente medio anu-
2f de visdizantes serd mayon duanate of fapso 198J-1994 que postendox
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mente, de esta fonma, fa hipftfesis media de crccimiento postula para
1998 una caplacifn total de 130 mil tunistas, como nesultade de un -

incremento meddio de 20 mil viaitantes.

La hip6iesis alta postufa un inctemento promedio de 30 mil tunistas-
per aio parna ¢f peniodo 1984-2000, Lo cual da como xesuftado gue pa-
na este d&fimo aic La affuencia edlimada sea de 500 mil tunidtas, --
Pon otna pante en fa hipftesis baja, se plantea un <ncremento anual-
miximo de tuxistas de 1?7 mil peasonas por aio para ¢ peniode 1984 -
1994; &sfo da como nesuftado una a{fuencia espenada de 9§ mil visdi -
tantes en 1998 y 230 mil en el gcilo 7000, gnacias a fa facilidad de
comunicacifn y taansporte del mundo medeano, hemos pedido daanos «
conocer dentno del turisme mundial paueba de ello es el pronfatico -
de fa actividad tunfstica antexioamente, sin embarge, trataremos de-

1

cofocannod a fa vanguardia del tunismo mundial.

EL desarncllo tunistico de Bahias de Huatulco, en el Estado de Jaxa-
ca, constituge un {mpontanie polo de atraccdfn para el furismo Inten
nacional de gran impoatancia paxa el pafs, Su proximidaed nelativa -
al mencado turnistico noateamericano y fa preferencia que €ste ha ve-
nide manif{esiande por esta parie de México, peamiten asegunarn el cum
plimiente de Las proyecciones estimadas para este progecto.

Lo antenior siqnificarnd segunamente un crecimiento acelerado de Las-

3!



dneas urbanas y tunisticas previsias en Los plancs maesfros corxesd -
pondicntes,

Necesidades de creat un nuevo pole de desarnollo turistico para acep
Lan magor nimere de viditantes extranjercs, poa fo cual 3¢ escogio -
csta regiln que reune £ad caractenisticas necesdanias para ebfe, pon
Lo que de nefiernen proyectos hotelenos ¢ {nfracstructura para desa -
arollan su atractive tunfstico polencial, se escoglo £a Bahia de Tan
golunda [Eote 4], por den La mfs athactiva y Que poa Su imporiancia-
reune fas caractenisticas para desarncffan un progecte hotelero de 5
Eatneblaa.
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OBJETIVUS GENERALES:
Desarnnollo de fa Capacidad Hotefeaa del Lugar,

Intnoduceifn: €€ Fande Naclonal de Fomento Turismo, Fideicomiso radicade
en Naclonal Finaneiera y perteneeiente al Secton Tuaismo, visualizé dunan
te fos primencs afios de £a década de Los 70 Las zonas del pals suscepti -
bles de recibin cuantiodns invensiones para el aprovechamiento de recun -
sva de elevada jeranquia fuafdtica, capaces de generarn an dedarrollo ne -
gional intensivo y desde Lueqo importantes coanicntes turfsticas.

ALl se {dentificaxon § tcgiones en fas cuales FONATUR, ha venido dctfuando
para Logran fa cheacidn de nuevods polos tunlsticos.

La regisn Nernte, anona conocida come fa Cosla Tunquesa, donde se desarno-
£La Canedn hacla ¢& Noate del Estado de Quintana Reo; fa regidn del Paei-
j4eo Ceniro, Llamada la Costa Posada deld Taidngulo del Sof, {oamada por -
Acaputeo-Taxco-2ihuatanejo proyectfndose en Este dftime ef nueve dedfino-
turfstico de Ixtepa-ihuatancfo; La negidn de La Baja Califoania, en don-
de se {dentificaron ELos sitlos de Lonete y San Jos€ del Cabo, en £os cua-
fZes se afcanza ya La teaminacdifn de £a primena etape de 2 nueves desarro-
Llos tunfsticos; fa negidn Centre, se ha estimufadeo en foama pox demds --
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destacada,

la {nversidn hotelera en el drea Metropofitana de fa Ciudad de MExico, --
que junto con Acapulee, reprcsentan £as 5 pfazas Nacionales mds impontan-
tes del pafs; y La negibn del Pacffico Sun, concretamente el Litoral del-
Estado de Oaxaca.

En esta dliima negifn, Puente Escondido se identijica como {a cabeza de -
playa de La accifn tunistica y en el univense de Larngo plazo.

Bahia de Huatulece, debend oxientarse como pole tunfstico de Lo mds diver
sificados e Lmportantes def pais, capaz de recibin en condiciones Optimas
a £a mayoria de Los scgmenios que componen e¢f mencade tunistico Nacional-
y Extranjeno.

Bah{as de Huatufeco, es especial, nepresenta una magnlfica opontunidad de-
dan adecuada respuesta a Lod objetives def PLan Nacienal de Tundidmo, para
promoven con mayor intensddad el tunismo inteano &4in descuidar el del ex-
{erdon,

¥ contnibuin con eapecial fnfasis a La mejor utifizacibn del tiempo;
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Libre de fa mayorla nacionaf, en el descanie caeative y recreativoe.

AL mismo tiempo, el Sobienno del Estado do Oaxaca, visualiza fa regidn Cos
tera como £a mejon opedbn para {mpuisar el desarsolfo gencnal, apoyando --
{undamentalmente en el Fomenio de fa actdvidad turistica, posibilidad cla-
za 4 alteanaliva cstratigica {ndudable para el aprovechamicnto de sus va -
Lios0s necursos.

Aapectos Socdales,

EC Proyecto Integral " Bahias de Huatufco " es sin Lugar a dudas, una de -
fas metas mds preminentes del Gobieano Federal en nuesdtro secton, con fa -
creacién de este nueve dedaarollo se impulsardn vigorosamente (o3 aspectos
sccedales y ccondmicos de La xegifu Cestera Oaxagueda.

Debide a esto se hace indispensable conocer paso a pase fa matendlalizacifn
de sus fLogres y proyectos, encaminados a hacexr dec estas heamosas " Bahfas"
en lugan de distraccifn y descanso gue ojfrezea todes Los Servicios ¢ atnae
tives indispensabfes, pana cofeocarse dentro del panonama Tateanactenaf.

Es asl como nace €a inguietud de establecer un medie de {njoxmeelén que -
cumpfa con esta taxea , porn Lo que hey sce indeda brecha en un esfuerzo --
por sca ef medic de infoamacibn apropiade para dijundin y dar a conocer --
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Los aspeclod socdafes, econdmicos, tunlaticos ¢ en gencral tode Lo que
concierna a La evolucedibn de edte naciente polo de desarnollo tunistice.

Con La publicacibn de brecha, Fonatun, desca brindar un mefor conoeimiento
a: Los funcionaxios, compaiiias, profesionales del xamo y pikfico en gene-
nal, de Lo gque hay, consplida nucsiaa Institucifn en " Baitfas de Huatufco”
este e nuestro firme propbsito al {ndiciar el camine y abrin brecha en es-

ta promisenda negibn,

t}.- Poblacifn: Ue acuerde af censo de poblacifn en 1975, of Estado de -

Oaxaca pacdentaba 2°416,675 habltantes, de Los cuales eof 75.5% Lo --
constitula fa poblacifn rural, mientras que €a pobfacién urbana re -
pagsentaba ¢l 31.5% neafante,
Los adentamientos humanod mds Impostantes def EFstado ac¢ Localiza en-
Los Municdpios de Qaxaca, Juchitdn y Safina Cruz, Es conveniente se-
ialar que Za mayon paate de fa poblaecdifn estd {ormada ecntre fos 0 y-
39 ajics de edad, weprescntando ef 70.5% def total,

bl.- Eeonemia: Nivel de vida: Les paincipates indicadcres econbmicos --
del nivel de vida de fa entidad son:

1) Bajo Indice de pobifacibn de edad escofar, que recibe ingtnnceibn-

{ 42,7% |
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2) Predominic de matesiales de poca resistencia en La consdtauccidn -
{ 33.5% tabique y mamposterla ).

3) EE 17.6% de ta poblacifn usa calzado.

4] EC 92,6% de Las viviendas no cuentan cen derviciod de agua y dre
naje.

Con base cn fLos antecedentes presentados, 3¢ consddead la necesddad de £le
vah a eabo una deade de estudiecd gue d¢ resumen on este trabajo, con Los -
siguienied propfsitfeos:

I.- Promover fa creacddn de un desarsolle que {ncluya £as caracteristicas
predeminantes de La Arquitectuta tradicional en fa negidn ded pacyec-
o,

2.- Promover fa adecuacidn af medio 4{fsice natunal y fa climatofogia de -
2a zona dende se ubica el proyecto,

3.- Estabfecenr una {magen Awrquitectfnica y Urbana que integaada af aitio-

tesulte fo sufielentemente atractiva como para incentivar ef desarro-
Lo def sitio.
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Infracsziuciuta,

Seavicies Uabanos: Tnduficiencdia genciral de £os scavicies bdsdicos, en es-
pecial {as instalacdiones de cspectdculos, xeereacibn, y de fa capacidad de
thanspoiie alteo.

Lla zowa fuaistica hoteleaa, esid desidnada a alojax Los desaanclios waba -
nes que faciliten a La poblacidn tunistica Los scaviclos nicesarics pora -
fas actividades de esie sector s desaxrollenr y conduzean con ef umfiximo de
comodddades 4 bDeneficioa.

al.- Equipamiento unbane f{uso del suefo y planos de fa poblacifn): Clasi-
§icacidn y neglameniacidn de zonas: EC conjunio unbano Tunistico --
comprende diferentes zanas, caxactenisticas cada una de elias poa su
actividad adecuada. Cada zona fijc fas aesindiccdoncs al usg del sue-
fo v a fas construcciones {ndependientes.

Estas zounads aepacdentadas en nlan oficial dn zonifdicacdidn, d{ormn  --
parte dnfeqral de La teqlamanitacidun., €L coeficionte ndximo del apro-
vechamiento def suele indica ef fimite de sumenficic que se nuade --

centiseds v eada lege.

Lo supenficie consdfnudida, incluper cuande Alnven come esfacioramien-
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2o § instalaciones propias para Seaviciod.

En fa apficacibn e inteapretacidn de £a aceglameniacidn; Las resifadc-
cioncs gue S¢ {ndican son £as minimas para fa proteccidn de La sefud
piblica, (o que procuad ef espacde, La voptilacibn y Za fuz adecuada
mzdidas cuc previznen cdeniamienios de wobfacidn indebidos, sobrc- -
aeepocifr de fa tiearn y La disinibucid: adecuada del sistema de ser
vicios de Ea pobfacidn, procurando sistemas viales dindmdicas, puotec
cddn de fa preopiecdad y rdivefes de paaiicipacidn cdvica y social en -~
et dmbite de fa educccifr, accreacidn y cultuna, atendiendo La econd
min i fLos abastos de seavicdiod u consdumo.

Los =fanos de zonificacdbn s¢ disciaron fomande en consideaacdidn el-
uso def suelo de cada zona, con cf propfsito de reforzan ta estabild
ded ¢ fenes £a esveculacifn delf valor de fa tienra.

Posihelidad de ohtencidn de senvicios palfanfes en el teareno: Pe -
{dcif gbtencidn nucsto que cucnta con Le mds elemental. Lo matenda
fes de neaidn con fos gue contamos, son de consistencia natura’ ecomo

L1 ganua, ascna, pieda biraza y agqua: el tahicue ¢s un mateadial gque-
se hace en cata reqidn. Tenemos matendialed come ¢f cemento y La cal.

dinos mateniales {a maderd, varifea, vidiio y todo 2o induslrdaiiza-
do.
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cl.-

d).-

Planificacidn de serviciod: Cuania 20n senvicios de agua potable,
drenase, afecantarillado v clectrhificacibn, asi como de equipamiento.
Sceedienes de calles y andadosesd: Tn ¢l Lugar donde se ubicari £a zo
na holelena sa vrovoudid foilo Lo relacionado a 2quipamicnto uxdano,-
fos servicdol de ealfes y andadores seadz sdeceados a esta zona de -
acuekuo & fa atfluencis del Zusan | Je fos wsuandos J.

Adecuacifn def cfimz: Ceofuxacso en verano con uka intensdided mfxima-
en Mayo de 29.8c. EI clima de Ra zona segin kopoen es Je Lipn trepd
cal, con fLuvias en Los meses de Jundio a Oelebre.

Ef clim vendifica su adecuacidn a fas Orientacdiones, vientos, Cfuvias
parg Logran un climz nafurnal:

Leuvdas: Toxt su posicién latitvdinal, enire Loe 15° y 16° Nonie, 4in
cluencdiede por Las cguas cdlides del Ceeano Peelfico, el &rea en ecs-
tudie predenia oseilociones térricas anuafes ouy pegucias | menones-
a 5e.), mieninas que poa el hecho de enconiranse situada en Lat es-
tribacdiores de Lokia de Huaiulco y necibe €Luvias de zipe toxrencdal
¥ de conta dunacifr,

Onientacddn v vientos: lod vientes dominantes en fo zons son del --
dzste y Sur dunante La Primavera g el Venano, fci viertes gue dord -
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tan son del sux con uaa fuerte injluencda del Swsowaze debido al dey
plazaniente de £2 zont {ntealcopical de convesgencia hacia el Noite,
fo que Lfnae cono censecuencds fas {fuwiaa Ae Verano y parle del 0io-
ig fpoca que es cudnde tambifn se recibe fa influencia edlelonica que
acentda ef movimiento e intenaddad de fos vientes del Suxr y que, co-
imo ya 2 menzdiond antziloamente, vienen o tegorzan fa humedad anmbien
Lal al {ncremenian fas (luvdias, Siendo en esta Eooca [S2pldembre] --
cuando ae Ldenzn Las mdxdmas precipitacdiones. Hacfa el Qtoiio ¢ In -
vienno se dejan sentdir con mayon fuenza fos vientos def Oeste con el
desplazamiento de fueaza hacfa el Sun, €o que paovoca un distancia -
miento brusce de Las Cfuvias, asi come una disminucifn de Za humedad
ambiental, tanto pon la ausencia de precipitacifn como pon Los vien-
tos que al sen secos, arkastnan consdgo pante de fa humedad nelafiva
Los vigntos af pasar por egata zona atnasthan y absorven pante de fa-
ftumedad Efevdndosela a fas partes mds altas y Lefanas Lo que produce
que ef dnea tenga menos humedad ambienial. Esto tambifn sc notfa en-
fa vegetacifn que predomina agudi, tipica de zonas semidrdidas. EL --
grado de confort es moderade pucs se tiene una menor humedad ambien-
taf (40-50%) y una mayor ventilacifn adecuada fo que hace md4 agrada
bfe. Los vientos connen panafeles a La misma y fa ventilaeidn es me
nox, Lo que fe confiere un grado de inconfontabilidad al drea ya que
va a tenex una humedad ambiental alia (60%-50%), tobae fodn en Ea --
Epoca de Lluvias y una bajn ventilacida, haciendo que ¢? Anea sea bg
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choanosn, A nivel mzaoclimétdico 82 tizne una diviaiiv 2n cuanto a -
2a disinibucidn de ras Lluvias y d2 fa humedad ambiental, Zas cualcs
eatdn drffuddes vor el nelieve ¢ fa direceifn Jdominante de Les wias
tea.

Adocuacddr del paisaje: Adccuacdds Jel paisaje como ya habfamos an-
teadonmente su vegetacddn ed exsuberante ya que se condidera una sef
vt Jajo covducdfolda, '

Posibilidad de crecimiente: Se fe dand el cupo necesarde pana mds -
de 10 afos va que el crecimienio anuaf de poblacifn no excede ef 20%
y el crecimiente turnistice es de una 25%.

Valer foxmal: EL valor foamal se¢ dand de acueade con fa investiga -
cifn nealizada, ulilizande Los conceplos arquitectbnices necesarios-
come fa foxima, pldstica, textuaa, color, nitme, movimiente, efc. y -
tendende fos colores arquitectdnicos adecuados al lugan con base af-
andfisis det manco §iadice se presenta ef estudic de los factones mds
helevantes que inglugen en foama dineeta en Las determinacién de Los
sitios mds adecuados para €a ubdicacdidn de Eoa elementos tunfaticos g

urbaros.

Densidad de poblacién: La densidad de pobfacidn ¢s Huatuleo, duran-
ic F986-1988, 6.8 Hab/ha, aprox{madamente zona urbanizable. La vi -
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vienda ¢n zona wibana Chzhue tiane una edapx de 4 secciones:

Sceeifn d=4f=ta,, Sccedfx 1 = 15 ke, - 5,000 Hak. Seccidn 1=13 lLa.
4.786 hab. Saccddn ' = T6.0 Ra. - 6,200 hab. ef toial de ¢ secedo -
ugs gon Q2.0 Rz, 25,875 kabd. En La zoas uxbaaz de Chatue sobac La-
vivieada caloufa 2536 iab.fRha. Ua fa zoax de Tangelundz sobre fa -
vivienda resddencial turistica ecafeula 55.5 hab./ha.

Ciimatofogia Ganenai: La jermacdids ecfimatoidgdica costedponde a e -
gisiros ded sztvicdio mefzonoflégico aacional en su estacifn de Pochu-
tfa, en Oaxaca. Estas condiciones dimfticas pueden observarse en --
Lze gaffdicas en el planc cosrespondiente.

Radiacidn ascfar total | callem.2./dia }.

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGT  SET OCT WOV  DIC
400 450 500 525 525 525 500 500 475 450 425 400

Tnvieano 400 calfem.2./dia Verane 500 callem?./dia
Prnimavera 525 cal/em.2./dia O0toilo 150 cal/fem?./dia

Vialidad: Caminod inteanes del desarrollo turisiico: En el desarng
Leo tunistico en Bahias de Huatuleco, se cuenta actudlmente con 41 hm
de caminos pavimentados; de eflos 371.4 bms., corncsponden a la carne
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tena costera. 5 km. al camino gque une £a& carretera con La Bahia de -
Santa Cxuc y el camine que va de esta Bah{a a fa de Tangolunda con -
4.6. kms. En cuanteo a las teraacerias dispondibles actuafmente se --
cuenta con 41 kms, effas comundican a fa carretena con Las poblacdo -
nes de Coyula, EL Anenaf, San Agustin, Cacaluta, Santa Cruz y Tango-
funda. En La Bahia de Tangolunde, parna acceder a efla hay des cami-
nes:  Lla feaxaecida de 6 kms. que va de La caraetena Federal hacda -
La Bahla ¢ et caminc pavimentade que wne Sania Cauz con Tangofunda -
e una distancia apreximada de 4.6, kms.

Taanspentes: Vias de accese al dedatsclic tusistdico "Banfas de Hua-

tuleo”, Qaxaca:
Via Actea: Iiinenario Compaiiias Aexcas:
Héxico-Oaxaca Afromexico
Mexicana de Avdigcdbn
México-Puento Escondido Mexicana de Aviacidn

Caxaca-Puestc Escondido Aerofineas Monte ALbdn
Aerovias Caxagqueiias

Uaxaca-Satina Ciuz Acnovias Oaxaqueiias,



Via Terredtae: Ttinerando

Mexico-Oaxaca

MExico-Puexto Esconddido

MExico-Acapulee

Daxaca-Pochutla

Acaputce-Puerte Escondide

Datcs Fisdicos,

Lineas de Autobuses

Autobuses de Oniente
Cristobal Colfn

Paxaca-1atmo.
Estacfla def Valle

Flecha Rojfa
Daxaca-1stmo

Estnella def Valle

Flecha Rofa

Pentre def drea de Balifas de Huatulce s Localizan 9 Bahias que nivafizan-
en 3: Poa fa belleza de sus playas, aguas y paisafed a continuacidn se el

tan afgunas de sus sdgudentes caractenisiicas:

1}.- Bahfa Cacaluta: Su principal catactenfsiica es La belleza de sus du
nas, aciualmente ef accesc por fieana es sumamente difiedll, se acce
de mdy {dcifmente pon Lancha, ne cuenta con ningdn deavicie tunlsti-

co.
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Bahia Chachacual: Hexmosaz, de dificif acceso porn Ldierna, actuafmen

Ze no cuenta con seavicios tuniaticos.

Bahfa Cachuc: Poseé una pequeda y hermosa playa, el acceso es fa -
eil mediante un camine de fearacenfa, proximamente s¢ fnaugurand ef
nueve camine pavimentade, exdiste el servicio de sanitardos.

Bah&a Concfos: Gna 2 bSelfa Banda, »uy poes visdtada per fa dificul

tud o acecss, dsiecments zos vehleufes do doble fraceifn, a0 cuen-

&1 con s2nvicdcs tunfiscicos.

xahfe EL Magven: Gpa belfa y pequédia Bahifa que se¢ carcctetdiza pox-
La nermedune o2 opue agucs, ci accedso es sumanmeate dificdil, ac ecuen-

Lo cor dervicdcs turxistices.

Bahia Ef Ongano: Heampsa Bahfa, pequeda y franqudila, aceceso dnica-
menfe con vzhiculos de doble famceddr, no cuenta con seavicics fu -
risiicos,

Bahia San Agustin: Ea una de fas mds hermosas Bahlas def paoyecto,
accedo dificedd (40 min, de ieraacendial, priecdosds dquecd crisifalinas

ne ceenia con seavdicios tunisticos.

Bahia Sania Cruz: Pequeiic Pueaio de pescadones, con hermosas aguas,
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accese pavdmentado, seavicios de nestaurantes y transpoate tunfsti-

co.

Balifa Tangolunda: En ceanto a padsaje probablemente sea fa mfs be-
£ta, cuenta con variaas pequedas y heamosas playns, el accedo es ne-
Lativamente fdcif (15 min., de fentacenfa), actualmente se eatd ten-
minando el camino pavimentado, cuenta con algunos aesiaurantes y --

serviciod sanitardos.
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INVESTIGACION:

Esta informacidn fué publicada en el pexfodico "EP Henaldo",

26 de Diciembre de 1986,

Méx.ico,D.F.,

FOMATUR lniciari la Coustraccida de Ciaco mil 470 Cuartos Meevos

En ¢ periodo com-
preniido pntre enero ¥
noviambra de 86, o Fon-
do Necionsl de Fomento
o Turismo ha sutesizado
finencierventos por B
5,810 millones gz

. QUE, QONeIN
una inversidn. de
H0,290.4 milonas de
pesos en el sector turls-
tico,

Con este finan-'
ciemignto  Fonatur ini-

cierh W construceion de -

5,470 cusrigs nuevos,
asl como I» te
modelacidn  de_ otrog,
3,755 v b -shabifitaciin

Por m& §amicez Mortalio

3, A
th raciones Sulisiateies en
do3 708 Grectos v SRR] [0 0 W3 OOl
» . u

v i hatsles do 4 estrelas, el

Del 20 por cierio & hoteles
sitorizado e 67 por de catsgorie gran turis-
W s destind » la moy 5estralles, ol 23 por
truccidn de nu cianta 8 hoteles de 3 es-
Mhabitaciones, of 10 pit telles, ol 17 por ciento 3
ulmoa la *hotsles de categorla

de instalaciones de
po compartido y con-
domm hoteieros, ol 1§ regtants a operaciones
o la ampliacin y m diversas.
hoteled,

modelacién de

o 6 por cento 2 la e Los estados de s
tabilitacidn de hoteles ¥ 3 que  mayor
o 3. por cento pas . i oltenido
operaciones diversas. Ia captacidn de esios

montos de financiamien-
to fueron: Quintana Roo
con e 32 por ciento;
Oaxaca, con e 18 por
ciento; Guerrero con el 9
por ciento; Jalsco con el
8 por ciento; Colima con
ol 8 por ciento y o 25 por
ciento restante se dis-
tribuyd en otros 22 es-
tados de la Reptiblica,

Cabe mencionar que
do os 85,631.0 millones
pesos  gutorizados

4, 921 0 millones de

'paotudestmarnnala

tehabiitacabn de hoteles
daflados, en el programa
espacial de reconstruc-

48



50 METODOLOGIA DE PROYECTO



HETODOLCGIA TE PROVECTE:

ANALISIS GENERAL:

al.-

Ampliacidn del Hotel " EL lago ".

Uticacdidn: Avenide 2, Ef Ditugre, Maracaibo, Edo. de Iulia, Vene -
zuefd. Lla edificacidn es una ampliacifn a una obra existente, vstd

tefacdonade cen el edijdicio oniginal flsica y funcionalmente, el --

cual s¢ mantiene Aintacto.

Conasta de dreas scciales que abancan 5,800 MZ. y un dxea de nuzuoé-"

donnidondios, cadsaias y servicdos de 5,234 #I. apacxdmadamente, Lam- -

oden dncluye &a remodelacifn do dneas de accepedidn, paiied y jardi- -

HES

8¢ arcuentra enclavada en un secton excepcional de Maracaibo, entre

EL lage y una Avenida imporntante 2o que Le df fdcil acceso y vistas. f

panoidmicas seore EL Lago.

Su conexidn con Ef lage, tue df a su facnte paincipal, condfifuye -

el medio principal de ecrgandizaci6n espacial def eonjunto. Lla ubicgr

edbn y diseiio penmite que s¢ obtengan vistas hacdia el paisafe sin -

pertunbaciones entre Lo nueve vy Lo exdiatente,
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Pon sen una ampliacidn, se usl un sistema constructivo convencional
de pfaticos de conerefo aamado y verticufade en Las Losas.

La cubieata de L2 gran sala de fiestas, por su gran fuz entre fLas -
columnas, se realizé con vigas axmadas de acere y cubilertas Liviana

de Tablerones,

Ven planos en fas pldginas 57 y 5§,

Hotel " Candibe Hilton ",
Ubicacdbn: San Juan, Puesric Rico.

Este es el ¢femplo en el que han sido aplicade Los principios esta-
blecidos por Hilton para fa constiucedidn de un hotel, que estd des-
tinado al alojamiento de pasafoncs que van d2 viaje cr plan de vaca
ciones y cue al mismo tiempo buscan f[as d{versiones propias de fas-

playas.

Ademds de Eos Locales y salones que wsualmente se encuentran en Los
odtefes de La Cadena Hilton [ vestioulfos, zestaurantes, safones pa-
aa banquetes, ete.}, en el edificio principal de este establecimien
to se¢ han dedicado § piscs a Ea seccibn de hospedajes, con 36 cuar-
108 y aparfamentos en conjfunto.

Cada una de Eas habitaciones de alejfomiento de tipo noamal se compeo
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ne de una sala. doamitende, un coasto de bado, ur pomehe y un baf -
ebn individual, completamente cenaado hecta tos Lodos.

También s¢ han distnibuido cuarntos de hospedaje en & de Los pisos -
de un segundo edificde grande, dispucsto en dngufo recto como tela-
eifn al edificio paincipal.

En ¢l frenie del eddificio principal, estructuralmente unida con s~
te, se han antepucsto fa constauccifn plan y baja def cuenpo forma-
do pox fa entrada y por ¢l vestibufe, y de manera andoga, pon ef -
Lado opuesle gque da al jasddn, hoy uw gaupo de constaucediones ew -
Las que se encucatran alguncy salones de esfancia geneaal gy Pocales
de Lo scccidn de nestaunantes, que af Eimitan af jandin, e dan fa-

apariencde de ur patic interics.

Las gzoteas de Los dos sdificios grandes, han sido acondicionadas -
comg faxdines.

Palace-Hotel { Hotel Pafacio }.

Ubigacidn: Giohaia Ramponi y Da. Vittonie Uelpino, Hildn, Italia.

Lste Hotel, que €sia cn ¢ad cercandiaxs def cendse de fa Cdudad, ae-
encuentra Adtuado en un panto dende comdenza un Joadin arbane cin-
cundado por avenddas, y wensia de un edificdo de 13 piscs, asd ce-
me de una planta adicienal en el adtano.
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AL faente de esla planta y estancturalmente unida con fa misma, Ae
encuentha uka condtruccifn de 2 pisos, destinada a Los garaged.

EL techo de esta construccidn sdrve af mismo tiempo do explanada -
con canhil de paradero al frente de La enttada principal Localdza-

da en el prdimen piso.

La pilanta es accesible al nivel de fa caffe, diicamentie por {64 2-
grenies de fas fachadas de £04 costados; en ecata planta se encuen-
Lran una agencda de viajes, un saffn de confenencdas con equipo pa
xa proyecedloned, cinemafograficas, Los Locales destinades al pense
nal def hotel, un caff v algunos establecimientos comerciales -~ -

{ tiendas V.
En el primen pisc estd ef vestibulo de €a entnada con La ofdcina -

de recepcddn, &a administracién, Los salones de neundones y fos Lo

cales anexos coxnespondientes,

En el segunde plso se han instalade ef nesfawnanie y el saldn de -
bangquetes, con Los Locales anexos necesarios.

Los cuantos de alojamicntos del hotel se han distaibuide en Los pi
308 comprendidos ded Lexcere al undécime Inclusdve.

En £a planta def afice 3¢ ha dispaedto un ncsdaurante-jandin, comu
nicade con el vestibule del Hotel pon medio de un efevadon exclusd

va.
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Lot focafes destinados o fas instalacdiones de mdquinaria, estdn 4£
tuados en Lo planta def sdtano.

Patos de afgunos detalles adicionales del Palace-Hotel, en Mifdn:

Entae Los § pisos desiinades ¢ &a seccddn de alofamiento propdanan
te dicka, sc han distsibuice uwoa 240 cuantos aproxinidamente, de-
£23 cuales, 22i dos tesceras partes wfs o menos, sov abdlacisncs

drirdas d¢ urn scla cane ¥ Qo foncena praty acdtanie eatd eguipida

cen dod emrcs,

En fas esquinas del edificiec s¢ han acondicionado aparfamientes, -
con estancda y dosxmitendo. Todes (od cuartos disponen de una como
didad completa [ cuonto de baio, ¢ excusado privade, tellfono y xa
dic 1.

£l departamente de nestaurante puede dividirse en sccedones 6 undx
se ¢ voluntad, de acueade con Las circunstancias. Los difernentes-
focales estdn dispucstos en tal forma, que pueden ser parcialmente
unddos, unvs con oires, o subdividixse, con facilidad.

Ev ¢f piso de Lo entanda, ¢ seq el wndmea niso, fas cuntro s22ccco-
ites el ciiicdio fcaman un patie intendica que gqueda baje feeho y -
oue estd comunicado pon medic de un pasilfo con el vestibulo del -
hotel; em &ate patdio se han instaladoe tambifn casetas telefbnicas-
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i ouitrinad de exhibieidn.

la entrnada a Los ganages situados en ef edificio de 2 piscs, se- -
efectiia porn una de faas calfes Latenafes; fatos aarages esidn desid
nados, en paimer L€amino, al servicdo de Los hubspedes def hotel, -
Ef pito baio de Los sarages, accesibfe a travds de una rampa, que-
da fa alftuna de a planta ded sdfano del hotel, ef techo deld piso-
supendion, enrasrde ¢ Lo affusa def Lesheno dz 2os jendinzs quz em-
piezan justamente frente al hotef, fonma Pla explanada que da acce-
80 ¢ La entrada prircdpal def eatabfecimiento.

CONCLUSION:

aj.-

Ampliacdifin def Hotef " EL lego ".

Este Latel catd ubicals en £a Avendida 2, EE Milagno, Naaacaido, --

Edo. de Inide, Verezuela.

La edificacidn de este hotel es una ampliacifn de una obra ya exds
tente. Fuf nespedada fa construccddn oniginal, tanito en su forma -
§Lsica como en su funcionamiento; por thatanse de una obra que se-
ha mantenddo intacta.

ta conclusidn con respecdo a edda edigicacifn es que pern thalanse-
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de una ampliacdifr, s¢ uid un sistema constructive convencional, de
péaticos de concreto armado y neticulade en Las Losas.

Cabe haces noian gue fe cuodendia de fa gren safa de gdiestss cos su
gaat duz eatre Log columaty ae 2esf4of ~on wigia cnnidas fe aceso-
y eubieaia Liviana de tablokoncs,

Poie £ domds, Ex ohaz tcwne zondiciones dp betfrza insunesabie.
Hotet " Caribe Hilion ™.

Este iloteld estd uvdcado en San Juan,Puearto 2dico.

Este es un ejemplo en el que han sido aplicados Los princdipios es-
tabfecidos por La cadena Hiltou.

Loa conmentorios aue vueden hacerse cor respecto o esta consthuc--
cifn ea aue ademds de reundr todo Lo relacionado coan vestibulas, -
resiaunantes, salones para banqueles, etc.

En ef edificio de easte establecimientr se han dedicado § piscs a-
La Scecifn de hospedaje.

En cuanie a fa consfruccidn en genenral puede decinse oue es con -
vencional en tanie que aeune fodos Los nequiaditos indispensabfes-
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e).-

pata fa recreacdbn del visitante.

Palace - Hotel | Hotel Pafacdio ).

Este Hotel estd ubicado en Gicrgile Rampond y Dn. Vittonio Deflping,-
Mildn, Ttalia.

Este Hotel que consta de un edificie de 713 pises, asl como de una -
planta adicional en el s6tano, estd eatructusalmenie undido atl mismo
con una condtauceddn de I pises destinadoes a Ganages,

Tambifn estd destinade a Ba seecidn de afojamiento propiamente di -
cha distaibucidn unes 240 cuartes aproximadamente, son de estauctu-

2a undda.

Su constaucedbn es tipica del fugax y neune todos fos requisitos a-
excepeddn de algunas mejoras que podafan hacerse en cuanie a funcde
namienfo,
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ANALISIS PARTICULAR:

Es un proyecto que se integra a fa naturaleza, se apega a Los requeri- -
mientos de imdgen por sus voldmenes y penfiles, a.in embarge, Ziene inffu
encia de {a arguitictura de fa regifin y su cardeter es de hotel &in duda
alguna,

Metive af deseanso y a La diversidn, cuenta con un Lobby impontante, ade
mis sus espacios son agradablfes y brinda vista af mar al 100% de fas - -
habitaciones, asi como de {cs rcstauranies, bares y freas avcreativas,

Su ongandizacifn espacial es cfara y funcional, ademds en general posec -
buen funcionamiento.

Las previsioncs de emengencda estdn pancdalmente aesuelias, puesto que -
requiene de incluin escaleaas de emengencia en fhabitaciones de una cru -
ffo ¢y el uso geaeralizade de pucatas de zmergencia coa acaiimizate hacda

ed extexdon.

Dede preveer en el Lobby abienteo, €a sofucidn af problema de mosquitos ¢
insectos.

Ho ac dedectan puntos contaminantes de agua, atsndafexa |, auddo y visua-
Les.
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L azeleamienio i fo¢& vientes deminantee se niilizer eflcdientemente ¢n -

epacirmadanente el 663 y 90% de fay dreas ¢ acerdd nepresenta degunidad

-

e cuante a cdiefones. ia ifumdinaedifn ¢ veniilaciOn waturales, rcsuelven
satisfactoniamente en Loa cspacdos gue {o requicaen,

2 osiaiome constructive i fos dnsialacdones, i¢ acsucfver ecn eniierdod-

.

2
acepiables, in cwbargo, fo esfructune paczenia £f wso dc taakefosas, y-
£cs indinfacionmes en generaf, ealdn tesueltas coun Los endiifendos mds efi-

£

cientes y prdeticos.

Ire mioendfisds del progagra cualiiaiivo ¢ cuanidtative: Cualiifotdvan
peitde fenemcd cowo femenind neturales, fa vegefacdifu, el clima, fa Lem-

peratuna, el agua, ete.

Cupnilfasivaments peodenes nofar jud ceste 5 zord holefene, Accreasiva-
g habilacaonal,

Veseripeddn todo ol recorndido desde ef accedo hasta fa habitaeifn y pon-
todas Las pentes del proyecdo:

Pianta Defa:

EC accedo principal va dizectamente af Llobby gencral en el cual se en- -
cuentnan fos moateadones de recepeifr o indonmacidr, felffonos pdblicos-

u sgpitarios, ademda de un cuanto de cquipajes lcapitania y conderje). -
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Aparte de £sto Lugak, sc esencuiie una zoaa adnindstrativa y oixa de sen
uicdios., En Esta zona de servicdos ftay un vestibule que da acceso al efe
vador y a £a escafera que £feva a fos cuatrtfos.

Alrededon del Eobby general, se encuentran fos Locales comencinfes. Lla-
ambientuacifn do ata zonz cadf Lograda cor fardineras, vidiios esfructu-
rados y dobfe o triple altura, que proyecta fa vista hacia fos andenes -
de fos cuarios.

Pante del Zubby geaeral, fa eceuwna el Cobby bat cen edtrado de misdcos --
con £a wvista al max, [andonadas y ouns fuenie 2a jonma de tfo. Aqui se -
encueatza fambifn £a discoleaz.

€1 el Lade ovuzsts de esda zena se feerliza uar s1fa de eievcicias {Gim-
nzadio}, en fa planta baja hay una conexidn con escaleras principaled y -
de seavicdo por medio de un puente hacda ef cerno princdpal.

Pranta Alia, I° Pido:

Aqui se encueniza ol westaurwnis pridncinal y bar com vista afl man llona-
recreativa). Se comunica con fa cocina y el drca de seavicios y sandita-
ndos.

En el Lade opucnsie de €ata zona, se fLocafiza una cafetferdia principal y -
un safdn de bangquetes.
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En fa planta alia aay una conexdidn con esealenas y elevadores principa -
Les.
PLanta Tipo Hotel, Mdximo § Pisos:

EL hotel cuenia con 292 habiLaciones con visia al max.

Les anderes de ciaculacidn dan hacfa el fobby gemeral. En el nivef 2° -
tipo hotel hay 34 cuantos debfes; nivel 3°,32; Nivel 1°,30; nivel 5°,%8;
nivel 8°, 28; ndvel 7°, 24; advel §°, 22 y wivel 3°, & sudifes, un cuanto
de £impileza equdipado con Loa implementos de servicie, un elevador ¢ una-
escalena hacda fa zona de scrvicdos y de cocina.

Cada piso cuenta con 2 6 3 salidas de emengencdia en case de fuecgo o s{s-

mo.
uftima Planta, Azotea:

Se encuentran 3 cuantes de miquinas para elevadoxcs. Llos elevadores tie
nen vista, ya sea al max o al Lobby genernl,

En ¢f Cenrno:

Se encuentra una eafetenda, sanditandos, una albesaca y asoleadero, enmar-

can i viste al wan, uta ancada ¢ una cafda de agua.
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Ex fa »ante bajfa del ceato se encuentra un baa con enirada, otxa albenca

g chapoteadero decorados con colagantes de madera.

En este Lugax s encuentacn 3 canchas de tends, jueges infantiles, jardi
acras o sandtarnioy piblices., En ambas zenas [cearo ¢ recheatival se cn-
cuentra un sexvicio de suministro de Loallas.

Arveas Extendores:
Antes del acceso padincipal con cadefa de contrel v vigifancia,

Se encuentra un mofex fobby, 3 cajones pasa laxd, un caféu para auicbds-
de tuaismo, un estacionamiente descubierzo para huespedes [150 cajones).,

Para fas drcas vendes ded csiaclonamiente, ie calcula za mindme de oun &x

bel para cada 2 cajones, apatrte de fas jotrdinenas.
Iona de Thans{cidn enine ef Hetel v el Ceoriro:

Se encugntra un drea de miquinas con fag ivstalaciores necesarins, jue -
s¢ conecta con fa zona de sesvicdes. La zone de mfsuinar debend caan -
alejada de £a zona hotelera y del eenne, per el ~uddo y en caso de emes-
genca.,

Tambifn hay un patio de servicdies y mandebras pata ef Lransporie de mes-
caneias, una caseta de control y vigilancia con entfrada y salida de per-
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sonal.

En el Lado opuedsto de esta zona, se Localiza un calacionamiento cubiento
para empleados (12 cajones).
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FEANRAIA T KECESTPADES:

I.- ZONA GENERAL: ACCESO PUBLICO, SERALIZACICN, RECREATIVA vV EXTERIOR. .

Preokama de necesidades.

Pescansanr.

Beben.

comen.,

Compran,

Tacorans Arquiiectfnice.

Lotby: Sofd, sillcres, mesas fate
nafes, T.V.

Lobby bar, barra, econtirabarna, --
bancas de dasxa, s{ffonmes m2sas -

bajaa.

Restaurante: Mesas, sillas, esla
cddn de serviedios, bancas de ba -
e,

Comerciot: Farmacia, tabaguendfa,
dulcenfa, revistas, Libros, boutd
que, plalerfa, ariesanias, tdenda
de deportes.

Hobil ianio y decordcibn de acuer-

do con Las necesidades del conce-
sionanio.
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Circulacibn de Piblico.

Recrneativa, Asolear, Nadan,

Paseo y Descanse.

Jugan.

2.- I0NA HABITACIGNAL:
Programa de Necesdidades.

Dormin.

Guandanr,

Accesonios decorativos, fedrenos,
{seidalizacifn).

Alberca y chapoteadeno: Ascleade
nos, 8iffas neclinabfes, mesas --
con sombrnifla, palapas.

Jand i, bancas, silfas de fardin.
Satén de Juegos: cubiento y des-

cubiento, juegos infantifes, jue-
go4 onganizados.

Proghama Anquitecténico.

Recamana: Cama, cabecera, box --
spring l(con patas), Ldmpara.

Closet: Buad, tocador integhade,
¢ comoda, mafeteno.
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Aseo.

Decoracifn.

3.- I0NA ADMINISTRATIVA:

Programa de Necesdidades.

Recibin.

Ingormar.

Guardan,

Baito: Regadera o tina, Lavabo, -
{nodoro, tocadon, esgefo, tepifsa-
de baio, aoirta toalla.

Mesa, silln, cuadaoy decorativos,

cortinas dzeconrtives, aliowhra, -
T.V., notte mafetas.

Proghama Arquitectdndco.

Lobby, vestibufo: Recepedifn, ea-
tanterda para €faves, pichoneha,-
sistema de reseavaciones, safa de
espeaa, vestidule padncipal, ven-

<as, scrvicio de esaxie.

Infornacdifn: Centro de comunica-
aién (tel&fonas, conmutadon), ves-
Libula miinzipal.

Cajas de segurddad, caja fuente,-
caja genenaf,
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Administran.

1.-
Ia.-
1b.-

{b.-
de.-

id. -

b.-
7.-

Administhacidn:

Genente Admindistrativo.
Sechetanda.

Librenos.

Dirgecdfn General:

Dinecton lcon medio bawo).
Secretarnia. .
Sala de espera [sofd,mesas).
Anchivo.

Geaente de Tunno:
Libacros.
Escaltondod.

Geneneda de:

Refacdiones Pdb€icas,
Alimentos y bebidas.

Jefe de barea.

Contralonia y Contabilidad,
Arnchive Muento.

Safa de Junta Ejecutiva.
Area de Seavicdo de Cagé.
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4.- IONA PE SERVICIOS:

Programa de Necesidades.

Cocinaxr,

Comex.

Bafax y Vestin.

Paograma Arquiiecidnico.

2b.-
3.-

da.-
4b, -

1.-
lz.-
1b.-

Ia.-

Cacina Peinsipal:

Afmacen de din, noche).

Area de Coceddn [Lavado pre-
paarade).

Panaderdic, Pastelenda, xepod
tenia,

Carnicerda.

Cecdna de Apoye [pantry cafe
tenia, albexcal.

N{icina def Cheef Efecutive:
Escuitorio.

Sillas

Comedos dg Empleados:
Mesas connddas.

Lancas.,

Bafios y vedtidones de Empleg

dos:
dancas.,
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Mantenexn.

Lavar y Pfanchaa.

Supenvisan.

Anneglar y Reparar.

I,-
la.-
1b.-
2.-
2a. -

ta.-

Cas{flencs.,

Manteniniento:

Afmacen de Mantenimiente
!tneq Comercial

Lines Hebitecfonal.

Lavandeaia:

Ropenia Genenal.
Lavandenia.

Barna Condaol.

Sitta

Elances

Lavadonas

Planchadoras

Almacén |Blancos y nopal.

Arma de Lloved
Escnitondo.

Silla

Supeavisornad

I inea Habitacionaf,
Tallenes de ¢

Aire acondicionade y Regrige

raeddn.
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1b.-
Te.-
id.-
te.-

TE.-

5, - IONA MECANICA [ SERVICIOS GENCRALES):

Pregranz de Necesddades.

Supeavi{sar y Controlan

tloctnicidad,

Heanerla.

Heedndeca.

PPomeric.
Pintuza y canndintendd.
TeRedandin, Luz y Sondda,
Liven Hab{tacional.
Linca Comeredlal

[ tnea Genenal

Programa Anquitectdirice.

i.-
la,-
1b, -
Ie.-
1d. -
le.-
14.-
1g.-
Th.-

1.-

Sata Paincipal.
Calderas.

Planta de Emengencdia.
Mesa de Trabajo.
Siblas.

Lochens.

Henxam{enta Genenal,
Equipo de Trabajo.
Programa de Mantendimiento -
Imphreso.

Subestacidn ELéctrica.
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3.-

6. -
ba.-
&b, -
7.-

Bomba Hidroncumatica (Cisten
na). *

Area def Sistema de Adae --
Acondicionade.

Sistema Contra Incendios - -
{ cistenna ).

Tanques de:

Combus tible.

Gas.

Cuarto de Mdquinas de Efeva-
doxes.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

PROGRAMA DETALLADC:

EL Procagrama Anquitectdnice estand dividide en 5 zonas:

T.

LWL I TR ¥V ) L)
. . . .

.

P = ema mma s
. . . . .

lona

lona

lena Adminiatrativa

lona
lona

General: a)
b]
cl
d)
e}

Habitacional

de Servicdioa
Mecdnica.

lona General

Accesdo
Pablico
Senalizacidn
Recreativa
Extenion,

Control u Vigifancda

Principal
Senvdedo

Peaya y Muelle

Lobby

16,811.35 K?
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1.2.1. Heton

i.2.1. Recepeifn ¢ Infjoamacién | Individuales y Grupos }.
1.2.3. Espera y Descanso

f.2.4. Sanitarics Piblicos

1.2.4.0, Hombres

1.2.4.1, Mujencs

i 2.5, dan

1.2.5.0 Avea de Midsicol

1.2.5,1. Afmacdn de Bebidas v Suministnos a Huespedes.
1.2.6. Elevadenes y Escaleras { 4 Elevadores |
1.2.6.0, Pfanta Baja

1.2.7, Exposicifn

i.2.5. TeLéfonos

1.2.6.0. Pidbgicos

1.2.5.1. Intenizes Dinectes a Cuanfes

i.2.9. Eschritendos de Ceatesdia

i-3. Capftandia de Bofones

1.3.1. Anca de Servicdcs

1.3.72. Guanda- Equipajes

1.4 Consefenda

T.4.1. Anea de Sexviciod

1.4.2, Guarda-Encatoos

P.5. Discoteca/Video Disce | NIGHT CLUB }



1.5.1.
I.5.1.0.
1.5.1.1.
1.5.2.
1.5.3.
1.6,
I.6.1,
1.6.72.
1.6.3.

l.d.4.

Sanitanios

Hombaes

Hujenes

Afmacén de bebidas y sumi{ni{stros a huespedes
Pista de Baile

Concesiones i Centio Comerncial )

Farmacia, Tabaqueniec, Duleeria, resuvistas y Libros
Boutique

Plateria y Axtesanias

Agencia de Viajes

Awnendadona de Autemovdled

Tienda de Depeates

Cafetesla

Paineipat

Sanitani{os | Hombaes 4 Mujenes |}

Secundaria {albeaca)

Restaurante

Paincipal | Intennacional )

Hofding Bax

Area de Mdsicos { Estnades )

Atmacén de bebidas y suministacs a huespedes
Area para Mdsica viva [ Esirado |

Sani{tanios | Hombres y Mujeses |
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1.9.
1.9.1.
r.e.1.,0.
1,9.1.10.
T.id.
.17,
i.12.
1.13.
.14,
.11,
1.14.2.
1.04.3.
1.15.
1.6,
r.16.1.
1.15.2.
1.16.3.
1.16.3.0.
1.i6.3.1.
1.16.3.2,
1.i7.
t.17.1.
1.17.1.0.

Bat

Atbexrca
Atracén deo bebidas y suministros a huespedes
Avea de Hdsicos | Estaade }

SafGr de Bronguefles

Sanitarios Pablicos | albexca ) fHombies y Mujeaes
Albencas ¢ Chapoteadered

Jueqos Injantiles

Jardines y Jardinenras

A nivel de acctsos

En vestibulos

Jueges Onganizados

Gimnasios y Sala de Ejencdedod

Ascense ¢ Descense de Estacionamdiente

Hinchus de Tour | camibn |

Taxi

Automovifes Panticufaznes a descublento {Huedpedes|
Sexvdcedo

Pensonal

Empleados

Patio de:

Maniobras

Andenes de carga i dedcarga
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1. 15,
1.18.1,
1.18.2,
1.19.
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2.4,
2.2.5.
7.2.5.0,
2.2.5.1,
2.7.6,
7.2.6.0
2.2.6.1.

Lot

Lavado y Mantenimiento
Salida de Emgrgencia

Paincipal
Seavicdo
Seavicio Médico

Ipna Habitacienal
Cuarte Tipe Hotel
Cuaxto Doble

Bario

Closed

Tennaza

Suddte

Recibidon

Sala

Bax

Ternaza

Cuanto Principat

Baito

Vesitidon

Cuanto Deble

Baio

Closed

[ 2062 Medulos ]

§,597.56 ME.
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3.3.2,
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.4

3.5.

3.5.1,
3.5.2.
3.5.3.

Re=

b,-

.
(=1
.

Cada afeoba fEeva ductos mecdnicos

Salida de Emengencia,

Zona Adminsitrativa
Recepeidn e Infoamacidn
Cafas de Seguridad
Caja Genenat

Ventas
Resenvacdiones
Seavicio de Corteo
Centro de Comundicacién
Teléfonos
Conmutados
Pineceifn Genenal
Dinector

Secretaria

Sala de Espera
Mcdio Bailo

Archive

Genente de Tuano
Gereneda de:
Refaciones Piablicas
Afimentos y Bebidas
Jede de bares

607,93 M2,
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3.5.4.
3.5.4.0,
3.5.4.1.
3.6,
3,8.7.
3. 6.2,
3.7.
3,8,
3.9.

4.2.2.
4.2.2.0.
4.2.2.1,
§.2.2.2,
4.2.3.
4,2.3.0,

Contralonfa y Contabilidad

Gerente Adminisingtivo

Secretarda

Sanitandies, O0ficinas Administrativas
Hombnrea

Mujernes

Anchivo Mueato

Sala de Junta Ejecutiva

Arnea de Serviedos de Café

Iona de Servicios

Cocina Paincipal

Afmacén de:

Ma

Neche

04{icina de Che{ Ejecutive
Sexvicics a Cuantos

Estacidn de Meseros

Lobby de Seavicios
Efevadeaes, suministacs a Los huespedes
Ductos Mechnicos

Escalenas

Anea de:

Conservacibn y Refrigeracidn.

ESTA TESIS N9 prse
SAUR DE LA BieLinrEc

5,916,582 K.
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4.2.3.1.
4.2.3.2,
4.2.4,
4.3,
4.3.1.
4.3.2.
4.4,
4.4.1.
+.4.2.
4.4.3.
1.5,
4.5.1.
4.5,
4.6.1.
1.6.2,
4.6.3.
.64,
4.6.5.
1.6.6,
4.6.6.,0.
4.6.6.1.
4.6.6.2.
4.6.6.3.
{.6.6.4.

Hoanos de Cafentamiento

Cafentones y canaifos

Control ¢ Cafa

Avrea de cocina

Panadcendia, Pasteleria y reposierdia
Carnicexda

Cocina de apoyo/ pantay, Cafetenia albeaca
Estacidn de Servicde

Almacén de dia

Contaol y caja

Empleados | Estacidén de Empleados |
Comedon

Almacén General

Recepedifn y Entrega

Cava [ Vincs y Licones |

Alimentos

Refrescos y Cervezas

Anticulod de Limpdeza

Camuray Frias

Congefadones

Paroducios facteos

Mariscos

Legumbres

Consenvacdldn de Caanes
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4.6.6.5,
4.7.
{.7.1.
4.7.7.0,
4.7.1.1.
4.7.2.
4.7.2.0.
$.7.2.0.
$.7.3.
4.7.4.
4.7.4.0.
4.7.5,
4.7.5.1.
4.8.
4.8.1,
4.8.2,
4.5.2.0.
4.8.2.1.
4.8.2.2.
4.5.2.3,
4.8.2.4.
4.8,1.5,
4.8.2.6.
4.9,

Ndquinas para cubos de hielo
Angas de Oficinas de Servdedios
Costos y Gastos

Gerente

Secretaria

Comphad

Jede

Secxetarda

Pexsonal

Segunidad

Caseta de Conturol

Empleados de Servdcdo

Sanitarics [ Hombres y Mujenres |}
Almacén

Recepcddn y Entrega

Talferes de:

Aine Acondicionade y Refaigeracitn
Electndicidad

Mecdnica

Henrernia

Plomerda

Pintusa y Caxpintendia

Telefonia, Luz ¢ Sonido
Mantenimiento a cuanios en general



4.9.1.
1.9.1.0,
.10,
4.10,1.
4.10.2.
4.11.
. 11,1,
J.11.2,
1.11.3,
L1
12,
$.02.1,
4.12.12,
%13,
4.13.1.
+.13.2.
4. 14,
4.14.1,
4.14.2,
4.15,
4.15.1.
4.15.2,
4.16.
§.16.1.

e &

£ 29
.

Ama de LLaved

Supervisoras

Ropeada Genenal

Area de Recepcdibn y Entrega
Almacén

Lavandeaia y Ropenda
Afmacenamiente de blancos

Ltavade y Secado

Planchade

Bedega | Coleecacifn y Seleccifn de Blancos )
Cuantos de Baluia

Cuantes de compactacdfn de dasura
Basura Seed.

Mevimiente de mehcancias

Anca de Recepedbn

Mentecargas ¢ efevadores de senvicdod
Bafos y vestidones de Pensonal
Hombres

Mujenes

Afmacén de:

Jandincerda

Mobilianio

Senviedio Médico

Recepedbn y sala de Edpera.
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4.16.2.
4,17

$.07.1.
4,17, 2.

Fo-
5.1,
s5.1.1.
5.1.2,
5.2,
5.3,
5.4,
5.5.
5.6,
5.6.1,
5.6,1.
5.7,
5.7.1.
5.7.2.

Avea de Urgenciald
Contnol de Toallas
Playa
Cenro

Zona Meednica

Safa Principal

Calderas

peanta de emergencia

Subgstacidn ELfctaica

Bomba Hidroneumftice [ cisfeana }
Anea del sistema de aize acondicienado
Sistema contra <ncendio | edstewna |
Azetea

Area de Hantenimiendo

Cuanto de Mfquinas de FLevadozes.
Tangues de:

Combuatibles

Gas,

595,33 He.
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CUADRO MATRIZ DE CORRELACION FUNCIONAL

DE AREAS

A D@ RELACION DIRECTA

O
K
v"".
. /_-‘\u“
A hJ
B RELACION A TRAVES W%
DE OTRO ESPACIO y 4 o
(o7&
%
c B
claB B
DEED
B. B! B] B
ClAAICIC[ICICIC
A C/C|C]
CIN A A BiCIC
RELACION qH
C JL:i
INDIRECTA B RIIEAE
BEREEEIEE
cicicletel i b
D ATB[A] DDy
gc‘»cccno‘
1]y CiC ClciD]D:
DICIC C.Cic|DiC (]
__D_‘ ciC.cicioin clc
pi¢ICiC)CigiD]C c|c
1D CICICIBIC D CJtQ
clgejcicjc/c[c D cle
NO EXISTE RELACION (C; cicialalalcicicicle plC
D OPERATIVA NICONTACTO [D|Dj0jojolofolofc]ciolojojp) B sjciciclc
FISICO. pis{cjeic]cic|cl cjefciclcic]olo]cin{p]o

NOTA. Lo relaciin operallva que sxiste
anire 1as dferentes grecs dalhotel es fun
damenlal tn ) disafio arquitectonico. La
molriz de funtionamianto in dico etlipade
elacion exmtente entre un loca! y otro
EJEMPLO s+ deses saber qQua relacion
sxiste enirsto bby Reqisto.

PROCEDIMIENTO

12 Locohzot an dreqs publicasal lobby{lec
turg verlical)

2% Locobzor en dracs de servicio sl Regis-
tro (lactura horizonal)

39El punto de inlemacciin de ambas co-
umnas define  lateira A" (Rslocwdin
Directa) como alipo darelacdn axis-
tante entre ombos e3pacios.
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DIAGRAMA DE FUNCI ONAMIENTO
ZONA GENERAL Y ZONA HABITACIONAL

MOTOR LOBBY.

ESTACIONAMIENTOD Losmy ‘ wEcERCIOM CAPITANIA OE CONSERJENIA
sEscumIERTO. : s oToONES Y vaLCTL
el 3 TELEFONOS JESTIBULO ELEVADON z o N &
L O s BT PrgLigcOS L 0 B 8 Y. MUESFEDLS P8, HABITACIINAL .
PLava v | |cowEcciomes CORTESIA OE
M = 2ewue ¢ COMERCIAL . ESCRITORIC CUARTO ODE
CIMPIETA
LANTEN IMIENTO
aLpeRca v | |
CHAPDTEADLAQ
A R E [ I 1 RESTAURAN
JAROINADAS PRAINCIPAL.

B a2 R b E
A4 LBENCAS

4 U E G O0S

I MFANTILES Lt osbY
P A R
SANMITARIOS
DE ALBERCA
CAFETERIA NIGHT CLU B VIDEG Di1sca CAFETERIA
- xPOS Tow
DE  ALSERCA e ostere CENTRO WOCTUANG sirscoTeca. [BY PRLNCIPAL




DIAGRAMA

DE

FUNC I

ONAM

ENTO

CENTRD oL
INFORAMACION

YVE®RT A

]

RECEPCION

SEALNCIAS

COHTRALURIA ¥
CONTABILIDAD

RESERVACIONES

ZONA GENERAL Y ZONA HABITACIONAL
RECEPGCION
INFORMATCION
€ 4 4 a3 :'::‘c'::
SEMLRCIA
RECEPFPCION $ £ S§UREDAD G ENERALES 6['"5“.\_
sEmENTE
OE TURND
| RELACIONES
FPUBLICAS

ALIME NTDODY
Y SELEBIDAS

S A LA e

CAFETERIA

d U N T AS
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DIAGRAMA  DE FUNC!ONAMIENTO
ZONA DE SERVICIO Y ZONA MECANICA

VESTIBULO Y LOBRY

MTO A b} Q9 L] A | 3ALA PRINCIPAL
CUBIEATO PMPLEADOS DE SERVICIO ADHINISTAATIVA DE MAQUINAE
| lsusesracion
ELECTRICA
t COMEDOR DE CUARTO OE FPATIO DE z 0 N a AREA DE SI3TENA
cocinaA N GE A I R E
ENPLEADOS BASURA MANIDBRAS HECANICA ACONDICIONADD
J l CUARTO DE
—tNMAQUINAS
sSERViCIO coxTROL Y ELEVADORES
L AVANDERIA ALNACEN
ROPERIA B MEDICO VIGILANCIA
AMA DE seav RESTAURANTY MONTACARGAS
EAYVICIO A CUARTON — |+ ecevapores wasiLiANID JARDINERIZ
LLAVES LORSY ELEVADORES PRIKEIPAL DE SERVICEQ
(
FLoMED RLA RECEPCION
Tem cCEPCI DE
cafETEMIA QEcErciOn of AREA DE OFICINA cosTos|
PRIKCIP AL ENTRADA EMPLEADOS bE SERVICID A :T10s
HERR E K14
—{c 0 M & % a 31—
satom oe | | [aruancen
. BANQUETES $ENERAL
CLECTRICLIDAD
RECUR SOS
HUM AN DS
L taLLenes MECcAamic A
c —rERsONAL
cCAMARAS CAVAS viN ERVARES annicuo:
ALIEnTOR 93| | npraescos Uas oe
AIRE ACONOIINADG FRIAS Y Licomes CERYEZAS| [LimPicza
REFRIGEAACiOn | |
—seoumipap
PINTURA Y SANITARIO
CARPINTERLIA EMPLEADOS
MANTERIMIENTD
safios v 87
TeLerontal | vesTiDomEs
LUz v somine EMPLEDO®




6.0 ESPECIFICACIONES Y REGLAMENTOS
DE CONSTRUCCION



ESPECIFICACTONES ¥ REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES:

HATERTALES ¥ PROCEDTMIENTOS DE CONSTRUCCTONES REGTUNAL ¥ MAS USUALES PARA EL
GENERQ DE EPIFICIO:

Lot mateniafes que se gncuentran en £a negibn som muy vanfados, pon fa canen
cia zon La zona urxbana y entxe €sies tenmemos: Anend, grava, pledna, braza,-
tabique, agua, cemento, caf, vanilta, madera y vidrio, a8l como todo o in -
dustrializadle,

Los rrocedimientos ulilizados son: Cimdienios de zapatas corridas » zapatas-
aisladas, mures de carngas de tabique Aofe rccocdde y apfanade con morienre --

aue no necubre tabique queda aparente.

Por Lo general, fas construcci{ones de cublenta son Losay de conereto y refon
zado e inclinada o en €as des aguas, recubrimiento de tefa estructunal en el
dbtimo nivel y entre nivefes son Losas planas, Llas constaucciones de colum-
nas son de concaete reforzado.

Reglamento de imfgen aaquitectbuica pana hoteles, en Bahias de Huatufeo, Oa-

xacas:

Q.- Cubientas.

a.l.- Tipes: Laa cubientas de £as zonas de habitacibn, pbaticos, cincula -



a.2,.-

a.3.

a.4,-

b.1.-

ciones y freas pihficas, pedndn sen de dos tipes: al Planes, incling
dos, de una o dos aguas con pendientes entre Los 30% y 45%. 6] Combd
nadas, horizontal e inclinada con pendiente entre £o03 30% y Los 45%.

Proponcibn: Se peamite una proponcifn de techos inclinades contra he
nizontales en el range de 70% al 100% pana ef primero ¢ uno de 30% pa
na ef segundo.

Resiniccdiones de construccifn a fa aftura peamitida: Llas restrdiccio-
nes de condtrucedldn aplicables a toda La aftusa peamitida, sexd hasia
diez piaos o niveles por el sismo.

Continuidad: Pana evitan f{a monotonia en Los techumbnes, deberdn - -
existin diferencias de nivel en su altuna y desarrollos horizontales-
de mds o menes Im, a cada 25 m.

Vanos en muios:

Dimensifn, proporcidn y dosificacidin.
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Eqa fachadas de dreas pidlicas: Altuna mdx,
ALtuxg min.
Ancho  mdx,
Anche min,

MW e O
3
.

En {aciadas de habitaciones y citculaciones:
Altuxa mdx., 3.50 m,
Altura min, }.50 m.
Anche mix. 3.00 m.
Ancho mén. 1.50 m,

las propeaciones entre ancho y La altura de Eos vanos peamilidos son
Mz, 11,25, 1/1.5. Sc peamite una dosdficacifn de hasta un 70% del
nimero de £0s vanos propuedtos en £as proporciones de 1/1 gy de Z/1.

Sepatacifn mindima entre vanos:

En fachadas de habifaciones, afeas pibficas, de seavieiod y eircula -
ciones: MAxime 10,00 m.
Minimo ¢.50 m.

a0



b.3.-

b.d.-

b.5.-

b.6.-

b.7.-

Remetimientes en vanos:

En todos 2os wvanod de £as jachadas de habitaciones, cirncufaciones y
drcas pdblicas, se debe tener un remetimiento minime de 0.30 m,

Ritmo:

Ko se peamite aepetin mds de 6 vanos {guales en ua mismo paio hond -
zonial, No se peamife acpeldin mds de 5 vanos {guales en un midmo pa
fo ventical.

Proporcdién vane/macizo:

Faclhada af man o estéro: 70% vano 30% macizo.
Fachada y Boufevard, calle o zona veade 50% vano 50% Maedze,

Refievea:

Los marces de ventanas y puentas se podadn Aemarcar con rclieves mi-
nimes de U.70 m, en un 30% de Zos vanod de jachadas de habitaciones,
einculaciones, dervicios y dreas piblicas,

Fonma:

9l



€. 2.

Se podia hacer axced generades pex {iguzas geombtricas, tafes como-

el elrenlo v La elipse.

Poatales.

Dosdficacidn:  Se peamilditd el usc intensive de zonas pornticadas, --

considerande minimo wun 50% 4 miAximo un 100% de fas 4achadas

pdblicas y cinculacdones,

Dimensiones: Abtuxra mdxima & m, Ancho mfixime 3 m.
Altuzra mindima 3 m, Ancho ménime 2 m.

Textukas i mateadales,

Fachadas: Se deberd uiilizas cantera de {a aeqidn 6 piedaa
minimo un 5% de dtea Loial de {achadas exlfexiores. Podadn
tabigque acjc o madeaa apasente,

de dneas

aparente
sex de -

Se peamitfe hasta un 153 de cerdmica en fachadas. No se peamite el -

conenedo aparente, se peamiten aplanades de aspectos rugode

ylo mate

afales que semefen diche aspecto. Lled vidaiod no podadn sen camerd-

Lados, de edpefo, ni polanizades.
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d.3.-

d.4.-

d.5.-

d.é.-~

d,?.-

Cubientas:

Podndn ser de conenete recubleato con madeaz, Lefa, La -

daitlo natunal mate o planadod nfsticos pintades en La gama de cofoa

aprobada,

Pisos:
se con adoguines

Loy pided exderdlenas, banquetas y andadores, podadn teaminar

de cantear, pledra de La regifn § mezela de conere-

te Lavade y adoquin de concacto consta un 703 con Loseta de barne, -

piedrn, cendmica,

Baleones y Texxazas:

tabigque aparente,
co, Les
celosia de banno,

Podyrfn sen de gancheto recubiento con Ladnifle
Lozeta de barro, gravifla Lavada § aplanado xdsti-

barandales seadn de aluminie anodizade cafd, mampostenia, -

medera § fL{eano pintado en colek de La gama de na-

anfn. Mo se penmiten banandales de {onma balauairada,

Cancelenia: Los

perxfiles de puentas y ventanas podadn sea de madera,

jienro, & afuminio anodizado café.

Bandas y nefas:

Ve preferencia se necomienda ef uso de cetos de 1 om,

de altura, de piedna de fa reqgifin, refas meddlicas, vano G bambid,

Areas extfeaiores:

Los arntviates s¢ deberdn elevar 0.4%5 m. agbne ol -
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n{vel def piso teaminado y su acabade §i{nal sead de concreto, aplana
do adstice, ceadmica, Loseta, Ladriflo ¢ madera,

Los espacios Cibxes del predic debeadn arbolarse 6 enjardirarsec me -
nod en un 50% de su supenjicic.

los eatacionamientos a descubieatos, condtruidos sobre ef suefo, se-
deberd inatalar un pavimento peameabfe gue peamita €a {{ltracifn de-

agua af subsuelo. Asf mismo, deberd sembranse un frbof por cada dos
cajones de estacionamiento.

Totdos en 4acladas.

Tipod: Sc peamilen tofdes de fona en colores Lises foamados por §i-
guras geomfinicas generadas en el cireulo, efipses § Za Linea recta-
con jaldfn recto y de fas siguientes dimensiones:

Altura de cumbreaa mix., 6.0 m,
Altuna de {aldén min, 2.3 m.

Paxamentos: las fachadas anteriosres de Los edificios, deberdn de --
mantenca una escafa, de acuerdo a fas dimensiones def sitie donde 4¢
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4.1+

g.7.-

fecalicen,

Sentido Hoaizontal: No se permilixdn patamentos continios de mds de
25 m,, ${u que ex{sta un cambio de pasio de ¢ m, como minimo.

Paties.

Se aeecomicnda el emplac de paties (ntesicses con una dimensidn mind-
ma ea 2 de sus cestados de 1/3 de La altuxa de 2as {achadas que Lo-
con{iquran., Loa petics podadn sex nencrades poxr {{quial geomftirdicas
aectangulates, cuadiadas, tidangulates, hexagonales ¢ cctagonales. -
Podafin teckarse cen aladu matendal transldcdide, pexo en cite case al
menos debesd centarse con cfwe patie.

Se recemicnda ¢f use de pextales alrededotr de les patics intendoxes,
asi coemo el emplee de {ueates, espefos de agua, vegetacifn, bancas,-
efe., en Loy centros de £os paties.

Varios.

Aftunas de Cas condirucciones: Se especifica una torre, dome, ahuja
piideulo que sirva como embellecdmiento arquiteetdnice, puede tenca-
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ged.-

g.4.-

una aftura mayor a fa especificada cn £a zona que se encuendae una -
torne de aadio 6 tefevisibn. En esdte caso se peamite sobre La alfu-
na mdxima de consiaucéifn, £os cubos de elevadones y Loy Locales pro
pios para instalaciones y maguinaria del edificio.

Restnicciones de conatruccibn a Los Lindenos de Lotes: Como noxma -
genenal, en fas zonas tunfsticas hoteleras, fay nestricciones de - -
condtaucceibn apficables a todos Eos Linderos de Lote, scadn de 5 m.-
como minimo en caso de construcciones con una afiura mayor de 15 m.,
La nestriceddn send de un tencio de La aftura.

Frente de occupacidn: EL {aente de ocupacibén de £as censtrucciones -
en fa zona tunistica hotelera, send como mdximo af 50% del {rente --
def man, Paxra Los cicctos de este anticule, el {rente del mar send-
medido con una £inea recta paralcla a La Linea de Cesta en el fugar-
de desplante de £a construccadn.

Separacidn de fas consdtrucciones dentro de un mismo fote: Cuando en
un fote dentro de £a zona tunfstica hotelera se construya mds de una
estructura, La separacidn entre Las mismad sead como minimo £a suma-
de £a altura de Las dos construcciones contiquas divididas entre - -
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ires y nunca menox de cinco metros.

Deshechos: En Las cocdnas de Zos hoteles, no sc instalardn trituna-
dones de basura., Las Lavandendas de Los hoteles, sno deberdn vaclar-
Sus aguas de deshecho al drenaje de aguas negras, a menos que se ude
en eflas deteagentes de tipe bicdegradable,
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PWTURA ¢ FIRME DECONCRETO 12 ALUMINID

i SMETALICAS 18TuR. RV E.

MUROS. PLAFONES Pl S 0OS. MUEBLES| I NS T AL ACIONE S
CANCELES [PU ~
L O C A L ESTRUCTRA. BASE [ACABADDI B A § FIACABADQ|® A 5 EJACABADQ ERTASIBaNoO 14 JeLECTRY
CUARTO TIPO.
HABITACION g z 5 o - 8 ) 10011 12 I 4 - - e .zolzt .22
BANO 2 5 7 - 5 9 ] - 14 16 1I7.18{19 .20 23
VESTIDOR 0 2 5 6 - 6 0 10011 - . - - 19 -20 -
PUCTO 2 4 - - - - - - 14 - 171819 .20 -
TERRAZA I - 2] - 6 2] 1 12 1 2 - - 19 -20 -
AREAS PUBLICAS
PORTICO ACCESO i 5 8 - 6 9 8 12 {12014 - - lio -z20 -
LOBSB Y ! 5 e 5 [ o 7 040 12 lizdia - - 19 -zo0| 21
LOBBY BAR ] q 8 5 8 2] 7T 010 I 2 I20‘I4 = 7T -18l10-20 2 |
RESTAURANTE i 4 6 5 8 ° 7 610 12 jrzadiq - 171819 .20 21
CONCESIONES I 4 - 5 - ] - |2 120 14 - - ¢ .20 21
SANITARIOS DE PUB. o 2 3 T 3 ] 9 N 12 lzd 14 16 17 -t 8 1‘0-20, 23
CIRCULACIGNES OE PLY 6 2 5 8 5 6 ] 7011 12 14 : - 19 .20 21
AREAS DE SERVICIO
OFICINAS I 5 [ 5 8 ] (o] I,Z 12014 - - 19-20 2t
COCINA q‘ 2 4 7 - 8 9 1t 120131 12614 - 17 .18119.20| 23
ROPERIAS 0 2 4 ° - 8 ° 1 13 13 - 17 -18]10-20 -
SERV. DE EMPLEADOS o 2 4 ? - 6 0 i1 - 14 16 jt7.t8l19-20 -
ALMACENES Y MANT. I 4 6 - 6 0 1 - I3 - I7-.t8l19-.20| 23
CUARTO DE MAGQUINAS ! 4 e - 6 0 - - 13 - 17.18l19.20 -
ANDEN CARGA Y DESC. i 4 e - 6 0 - - 13 - t7.18)t9-20 -
CIRCULACIONES DE SERY 0o z s 3 - 4 Q 4 120013 13014 - - 19.20 -
AREAS EXTERIORES
ESTACIONANIENTD CUBTO ! 4 6 - 6 0 - - - - - 18 -20 -
ALBERCA I ! 700 - - | 700 - - - t17.18[10 .20 .
JARDIN S - - - - = ] a - - - 17183119 -20 -
| CONCRETO ARMADD 6 APARENTES 7 ACABADC VIDRIADD (0 ALFOMBRA I 3HERRERIA 18 DE UNEA 19 TUB.CONDUIT 22 UNIDADES DE VENTAMNR
2 MUROS DE CARGA 5 PREFABRICADOS BRUSTICOQ 1t ANTIDERRAPANTE | 4 MADERA 17 TUB.DE COBRE 20PQOLIDUCTO 98 2IEXTRACCION
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INSTALACTONES HTDRAULICAS ¥V SANITARIAS:
GENERALIPADES:

Regtamentce.

Todos fcs trhabajes cemprendidod cn estas especificaciones sc ajustandn at'&g
gfamento de {a construecifu y al aeqlamente de Ingenicafa Sanitasia vigentes
cn La lacalidad donde se eicetde fa coustaucedlbi,

Ent el case de existir desacuerdo entye diches seglamentos, de tomard el do -
mayer aigor § se consuliard al xesidente de La obia por patrte de fa Dinee --
ciln calidad de Los materiales.

La calidad de Los mateniales 3¢ exdigdnd de acuende con £a establecida en fas
newmas coxnespondientes, de fa Secretarda de Industnia y Cemexedo § con La -

estipulada en Los <ncisod aplicabfes de cstas especificacifones,

En case de dude, a juici{o def sesidente de fa obra, sc¢ sujetaxrd a las prue -
bas necesardias de acucrdo con Lay neamas indicadas,

Afcances

Las instalaciones a qué se tefieren cstas eapecificaciones son fas siguien -
tes:
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fo-

Agua Fafa,
Agua Calicnte.
Desague de Aguas Negras,

Bajadas de aguas Pluviales.

Afbaiiales.
Ventilaciones.
Instalacién de muebles,
Sopoxtenia,

Pintura de Las Tubendas.
Huebles.
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INSTALACION ELECTRICA:

GENERALIDADES:

Alcance.

Eatas especdificaciones se consddendn complementarias a Las contenidas en fos
planes rcspectivos y el trabajo a que se re4{ieren Lncluye todes Los matenda-
Les y mane de obra necedarieosd para €a {nstalaciln eléetrica de alumbrade, --

contados y concentraciones de acuesdo con Los planos adjuntos.

ASL come tambifn Las {astafacicnes espeedales que pudierdn cstax indicadas -
en fos planos, tales comc teléfene, {nter{bn, televisidn, ete.

En téaminos generales, Los trabajos contratadey incluirdn todo Lo neecesardie -
para defar feaminade y {uncionando ef sisiema eléctnice complete fal como in-
dican fos plancs,

EL "Contrnatista" lfevand fas Lineus de afimentacifn desde su intesrupton, en-
fa concentracidn de medidores, hasta ef Depaxtamanty y de ahf las derdivacdiy -

nes hasta fas miamas safidas.

Calidad def Trabajo:
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La intencifn de estas especificaciones, fas condiciones gencnafes y el con -
trate, es fa de que fa efecucifn e i{nstalacifn contratada sea de fa mejor ca
Lidad, por Lo que <todos Lod trabajos debeadn ejecutanse de acuerdo con Las-
noxmas establecdidas pon el Cédigoe Nacioan? Effctrice para el tipo de instala
ciones ocufias,

INSTALACION DE GAS:

GENERALIDADES:

a).- Todas las instalaciones de gas, tante natural como Eicuado, deberndn -
ajustanse al neglamento de fa Secretarfa de Industria y Comencio y de

La Secretania de Salubridad y Asistencia.

La Ejecucifn de La obra debend ser supervisada por un técnico § auto-
rizado pon La Secretaria de Industria y Comenrcio,

EL Contratista debend entaegarn a fa Direccdidn, antes de La recepeiln-
de £os trabajos, pon fste GLtimo, ef vislo bueno de fa {nstafacifn -
por £a Seeretanfa de Industnia y Comercio y La Secretarfa de Safubnri-
dad y Adistenedia.
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b]-‘

e).-

Las marcas de fdbaica que s¢ mencionan en Los planos o en estas espe
cif{icaeciones cuentan con fa autornizacifn de £a Dineccidn General de-
normas de fa Secaetania de Industrdia y Comereio, pers podadn emplean
e otras mancas, &4 cumplen con fa calidad exdgida y 4L 4e comparueba
que cuentan con La autonizacién de Las citadas dependencias,

Et "Contnatista” debesd entregar Los planos definitdives de fa indta-
facifn debidamente aprobado por £a Dependencia correspondiente.
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CUADRO

LOCAL

DE

COMEDOR

CARGAS

PRINCIPAL

[uun:no os]@l}{j!‘ MI@ g I
;cmcun'o!loojloo_'aoo 200 ' 250 [sCARGA WATTS t
Coe - 15; 2 - —- — 1 w100 |
i ¢c-2 115 2 — -—-: —  iLtoo |
! ¢ -3 16 2 ' o— | — — ! 1soo0
cC— 4 ﬁ—-g-— ! B — . 80O
b c- 5 ——;-— — - ~ 2,250
. c~6 -—E—-— —_ | - —_ 2250
= | 11.500W

CAJA DE DISTRIBUCION No. i4
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7.0 ESTIMACIONES DE
COSTO Y TIEMPO



C ONSTWRUI DA

E N M E T R O S C U A D R A D O S
[ !
| 5 Z 0 N A
iSECCION ! — TOTAL
[ "G ENERAL | HABITACIONAL | ADMINISTRATIVA! SERVIC10S ] MECANICA :
: N _ o
' : '
! A ! 793191 43647] 50980 22.80 ) 12829.22:
= : -. i —=
B ¢ 5.2t514 1.474.9 2 49273 35 |_7.57]— 1,32.09 [ 0,832.45 !
1 i
B ; = A
C 1,1 520 ¢ |.390.|4i 54.40 1,559,741
PO H — e e
D 321144 2,75793% —m4m M —— ] 2576 | l 5644 6,28342
} i— + : e -
E ' 4s2e6, : 24170, { 694.56 "
| ‘ : : o
F : 33060 : 33060
TOTALEIG.BI].BS 859756 607 .93 5,9|s,azf 596.33 13252999
1 A
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CO0OSTO DE LA CONSTRUCCION

SUPERFICIE TOTAL :32,529.99 mts"

COSTO POR METRO CUADRADO: $ 1'200,000.00
NUMERO DE CUARTOS: 214

COSTO TOTAL:

32,529.99 X 1'200,000.00 =$ 39,035'988,000.00

COSTO POR CUARTO;

39,035'988,000.00-= 214 = § 182'411,150.00
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i| PLANTEAMIENTOS PRELIM il Nt I i
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5/ PROGRAMACION i LT 1060 111400 NS4 A 31 8
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7 MATERIAL Y EQUIPO {1 i i L i
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10 EXCAVACIONES Hil i AENSA 10 TS 11 o

I 1, CIMENTACIONES T L (ndre s o et 1
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