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* "E1 desperdicio y el despilfarro en
las grandes ciudades afecta considerable
mente el desarrollo econdémico y social -
del pais".

Arquitecto Julio Garcia Coll,
director general de Desarrollo
Urbano de la SEDUE.

Nunca se debe olvidar que el de-
~terioro tiene una importante dimensidén ecound-—
mica.El patrimonio puede tener —o no- valores
Qulturales,histéricos y artisticos,pero mien-—
tras conserva una utilidad,siempre tendra un
valor no solo econédémico sino de uso.Si la edi
ficacidn no se utiliza,no se aprovechan co---—
rrectamente los recursos sociales disponibles,
y se produce un despilfarro.El despilfarro es
mayor cuando la ausencia prolongada de conser
vécién,mantenimiento y mejora conduce a la rui

na y consiguiente sustitucidn de los inmuebles,

#*informacionjdestellos de las ciudades.Bre
ve reflejo del desarrollo urbano.Ed.Consejo -
Nacional de Ciencias y Tecnologia.México,1986,






1.1 Planteamiento General El presente trabajo representa,en
cierto modo,un estudio destinado a exponer en to
da su profundidad el enorme interés que los anti
guos barrios "periféricos" de esta ciudad repre-
sentan como laboratorios de investigacidén.Son —--
los arquitectos los profesionales mas directa--—
mente comprometidos en analizar lo construido -
para sacar consecuencias que permitan correccio
nes susceptibles de ser incorporadas a nuevcs -
planteamientos.Este es el esquema ideal en el -
que debe desenvolverse la creacidn arquitectdni
ca y urbanistica,es decir,un ir y venir conti--—
nuo de la realidad concreta a la abstraccidn --
tedérica.Dicho proceso de comprensibn y descubri
miento de nuevas formas es similar al de cual--
quier otra ciencia.Ahora Lien:En el caso del Ta
lier "E" se subestima e)] aprendizaje que supone
el anadlisis de lo construido y por ello no esta
ba 1o suficientemente formado para abordar temas
a nivel de Desarrollo Urbano.Con vistas a tener
la was clara informacidn solicité de Celso y Chinm,

alumnos del Taller Max Cetto,sus experiencias.
Sus orientaciones fueron de gran valor para mi -
y les hago patente mi agradecimiento.

Pienso que los arquitectos pueden ser muy
Gtiles tanto en la comprension de los hechos ur

banos como en la creacidn de nuevas propuestas -



de ordenamiento espacial.Por 1o tanto,la presen

te Tesis,conceptualizada como la primera fase -

del proceso dialéctico de la creacidén arquitec

tbnica,persigue:

I.

II.

IIT.

Iv,

Completar el ciclo de la creacidn cien-
tifica en Arquitectura y Urbanismo al a
nalizar de cerca la evolucidn de este -
barrio,su funcionamiento,el uso de lo -
construido y transmitir las conclusio

nes a las que he llegado.

Tras cowprender ciertos aspettos urbani§
ticos,a través del estudio de la reali-
dad concreta en el ejemplo del barrio -
Romita,dar una respuesta a su problemid-

tica.

Tratar de despertar interés y activida-
des positivas por los problemas del de-
sarrocllo de la ciudad.Estimulando al es

tudio de los hechos urbanos.

Coadyugar a la informacidén de los alum
nos,incrementando el acervo cultural de
la Facultad de Arquitectura con tesis -
que marquen nuevos horizontes para el -

quehacer arquitectdnico.



1.2 Presentacidén del Tema

La ciudad de México ha necesitado pocos

decenios para adquirir la forma en que se nos —-

presenta en la actualidad;pocos decenios,no si--

glos.Y en esta forma modificada repercute sobre

nosotros,nuestro medio ambiente y los recursos

naturales.Parece necesario tomar conciencia:

I.

IT.

Para dentro de unos afios la capital del ---
pais serd la CONCENTRACION HUMANA mas gran-
de sobre la Tierra,y de seguir con los mis-
mos planteamientos EXPANSIONISTAS seria ne-
cesario construir una ciudad casi del mismo
tamafno del que conocemos;ya que para el afio
2000 la capital darad albergue a 26 millones
de habitantes¥™,aproximadamente.

La CRISIS ECONOMICA por la que atraviesa el
pais,como consecuencia las condiciones rece

sivas en el sector de la construccidn,hace
que se acentile el DEFICIT HABITACIONAL y 1los

#Cifra que manejan varios trabajos elaborados
en diversas revistas,donde enfatizan los proble-
mas demogridficos de la ciudad de México para el
afio 2000.Ver,entre otros:TIME:México city.The --
Population Curse,Ed.New York ,N.Y.,1984;en México

fué

publicado un documento emitido por el Fondo

de las Naciones Unidas en Materia de Poblacidn,
titulado Estado de la Poblacidén Mundial 1986,---
editado por:UNO MAS UNO:Tendrad 26 millones 300 -
mil habitantes en el afio 2000 la ciudad de Méxi-
co:0ONU.México 9 de Mayo 1986.



problemas sociales de la capital pueden -

llegar a eclipsar a todos los deméas.

En sintesis la ciudad tradicional ha ido
destruyéndose,en estas Gltimas décadas,por dos -
procesos altamente dindmicos y modernos:por el -
incremento demografico v el explosivo expansio--
nismo fisico.La profunda separacibén existente en
tre la ciudad actual y la del pasado,parece supo
ner que mientras sigamos teniendo una visibén tan
AHISTORICA de su evolucidn,seguiremos avanzando
hacia formas que carecen tanto de interaccidn so
cial como de sentido histérico.De manera que es
necesario corregir este crecimiento metropolitano,

que opera desde la segunda mitad del siglo XVIII,
a través de:

I. La creacidén dc¢ CLUDADES MEDIAS por me-
: dio de acciones concertadas de descen-
tralizacién.
II. La densificacién del suelo urbano,en -
base a los lineamientos de la vigente

planificacién.

De aqui que se haga necesario el aprove
chamiento mAs ordenado de sus recursos como medi
da tendiente a franar e¢se expansionismo urbanoj
con los correlativeos costos sociales de ﬁrbanizg

cibdbn y amenaza al medio natural.
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Todo lo anterior son aspectos conocidos
pero basicos,que bien aprovechados pueden llevar
al arquitecto y constructor a adaptar el antiguo
sistema de pequefia promocidén,y los proyectos ar-
quitectdnicos estar tanto mids vinculados al plan
teamiento global de la ciudad como a las necesi-
dades del usuario.De manera que resolver la vi--—
vienda en masa requiere,en estos tiempos,de un -
cambio cuvalitativo y profundo del oficio de arqui
tecto,de constructor,de promotor y en resumidas
cuentas de la sociedad.Es imperativo,en consecuen
cia,fortalecer los antiguos barrios quc ya cxis-
ten en la ciudad de México como elementos que pue
dan seguir formando parte de la cultura urabana,
es decir,mejorar su calidad ambiental y recuperar
sus condiciones de utilir. cibén por la sociedad;-
para reordenar el expansionismo urbano que la —-
ciudad comenzd a padecer desde la formacidn de -
los primeros fraccionamientos.Es con esa inten--
cidédn por lo que el presente trabajo va dirigido
a la rehabilitacibén urbana del barrio de Romita,
ya que pretende rescatar este nicleo de su margi
nalidad;pero cuidando de no cambiar su carécter.
No es la primera vez que se pretende actuar sobre
este barriojpero a diferencia de este planteamien
to,la tesis desarrollista de principios de la dé
cada de los 50's,titulada:Penicilina para la ciu
dad,aconsejaba arrasar la estructura original del



barrio como si su deber fuera atacar los valores
urbanos y agredirlos de muerte con las obras pa-
blicas. (1)

(1) Con estas tesis de mejora urbana para el -
barrio de Romita "... se reclama el uso de la di
namita,el trabajo suavizador de las motoconforma
doras,el entusiasmo del urbanista,el impulso del
arquietecto,para limpiar y mejorar.No vas a pre-
tender arrasar esta Plaza de Romita.MIRA,mi cua-
te:te recomiendo ante todo,no alimentar comple--
jos coloniales,a lo Valle-Arizpe."Director Arq.
PANI,Mario.'""Penicilina para la Ciudad".p.309.Ar-
guitcctura . No.30 Méxiecn,1950.

Esta politica urbana,aunque pretende el
reaprovechamiento del patrimonio existente,se si
tua como ANTITESIS de la ~iudad.AdemAs atreveria
a enunciar la tesis,con todo y su formulacidn -~
académica,que:"La Unidad de vecindad,tal y como
la concibieron los funcionalistas,no tuvo nunca
realidad socioldgica.".Por consiguiente,en las -~
nuevas acciones de reconstruccién urbana después
del sismo del 19 de Septiembre de 1985,habréd que
pensar nuevas extrategias conservacionistas.De -
manera que los antiguos barrios del Centro Histé
rico,en vez de ser agredidos por las obras de me
jora,reciban los estimulos necesarios para su re
utilizacidén social.Ahora bien:estos Programas de

Reconstruccién no pueden limitarse tan solo a una



rehabilitacién habitacional,sino al marco mis --
amplio de la REHABILITACION URBANA.El Gobiermo -
asi lo ha entendido,y ha empezado la desconcen--
tracibébn de las principales ciudades y el desrro-
llo de las ciudades medias.lLa reconstruccidn sig
nifica,pués,la posibilidad de reformar la situa-
cién que priva y es precisamente ahora que hay -
clima para ello,cuando nos corresponde participar
con tesis o acciones urbanas tendientes a corre-
gir el EXPLOSIVO CRECIMIENTO fisico de la ciudad

de Méxican,



1.3 Objetivos La propuesta de un trabajo de Rehabilita
’ cidén Urbana,dentro de un barrio Histdérico de la -—
ciudad de México,responde primordialmente a los -

siguientes objetivos:

A. Rescatar las condiciones ambientales ha-
ciéndolas prevalecer,principalmente en -—
la Plaza de Romita,como medio para gene-
rar espacios agradables de penetracidn -

de la ciudad hacia el conjunto.

B. Conservar y enriquecer el héabitat urbano
de las clases populares,que siempre han
quedado al margen del beneficio social -
del desarrollo,empeorada por los sismos
de Septiembre de 1985 y la situacidn eco
némica que priva cn el pais.

C. Llevar a cabo acciones conservacionistas
mas alla de la "ayuda a la piedra":monu-
mento histdérico,extendiendola al contexto
degradado donde se ubica este.Teniendo en
cuenta,que de la mayor integracién,Zona -
Monumento,se fortalece el valor patrimo—-
nial del SITIO HISTORICO.

La Rehabilitacibén urbana como una perspec
tiva de solucidn del uso ordenado del territorio vy
de los recursos no pretende ser una accidn aislada,

sino operar con las demads cstrategias de desarro-
1lo,como una linea politica mas,contribuyendo a --

la preservacibén de la riqueza del medio ambiente.






2.1 Andlisis del Desarrollo

Merropelitano

Sobre la base de la hipdtesis de la ciu
dad como medio transformado por el hombre,debe-~
mos senalar el alto grado de participacidén del
arquitecto como uno de los sujetos mAds involu--
erados en el proceso de produccidn y transforma
cidén del hébitat urbano.De cualquier manera que
sea,la ciudad como campo de aplicacidén de la ac
tividad profesional de este profesionista,con«~
lleva el analisis y comprensidén de lo construi-
do,como una de las partes que integran el com--—
plejo hébitat urbano;abriendo la discusién de -
cémo la obra arquitectédénica responde:al modo de
vida de la sociedad;al medio ambiente,y al apro
vechamiento de los recursos naturales mediante
la tecnologia.Por lo tanto,lo construido,debe -
ser observado sistematicanente por los arquitec
tos y no solo de forma intuitiva.

Era necesario pues estudiar la evolucidn
de la ciudad de México dentro del devenir poli-
tico,econdmico y habitacional en el tiempo.Ya -
que lo importante del trabajo es el de mostrar
que una investigacidn,siempre que esti apoyada
en medios de clasificacién y diagnéstico,debe -~
conducir a determinar los métodos e instrumentos
de curacidén arquitecténico-urbanisticos.De mane
ra que la ciudad como laboratorio de investiga-

cidn nos permitiera detectar y corregir sus pa-



tologias.No obstante,a pesar de los males que -
sufre la ciudad,el ser humano tiene una adapta-
cidén y resistencia al mal funcionamiento,que hé
ce que la investigaciédn sistemidtica y la preci-
sidén en la construccidn de una ciudad,sean miles
de veces inferiores (en nimero de personas dedi
cadas a investigar) a las requeridas por una --
Central Nuclear:los hombres soportan el seguir
viviendo en ciudades en muchos casos que empie-
zan a ser inhabitables.Asi que el intervenir en
una problemidtica urbana resulta,extremadamente
fdcil,sobre todo cuando se tiene la garantia de
que la gente se adaptard a residir en cualquier
estructura urabana.Cualquier funcionario phblico,

0o en (ltima instancia cualquier ciudadano,pue-—
de trazar unas alineaciones y,al lado de ellas,
surgir calles y plazas.

Esta escena,que parece exagerada,se pro
duce diariamente,en un nimero muy elevado de ca
sos y en la gran mayoria de los barrios proleta
rios de la ciudad,principalmente los de la peri
feria.Donde podemos observar el deterioro siste
mAtico e irresponsable de los recursos naturales;

el suelo se ntiliza para localizar todo tipo de
uso,y las areas verdes van desapareciendo paula

tinamente.
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Desde la fundacidn de México~Tenochti-—
tlan en 1325 hasta el 13 de Agosto de 1521,1a --
ciudad desde su origen prehispédnico fue el conglo
merado urbano mAs importante de Mesoamérica.Era -
admirable,y lo fué para los primeros europeos,que
no tenian conocimiento de otra ciudad tan grande
como la del tlatoani Moctezuma.

El poblamiento espafiol,después de la con
quista,se concentrd sobre el antiguo nticleo urba-
no,desde donde las autoridades de la Colonia ejer
cieron su politica centralista.No obstante,de --
acuerdo a las ordenanzas impuestas por Felipe II:
de erigir ciudades donde existian recursos natu-
rales que su Imperio explotaba,ocacionando el cre
cimiento de otros centros urbanos.Principalmente
estos nuevos emplazamientos se localizaban en zo-

nas de gran potencial agricola o minero.(2)

(2) Por 1530 los espaiioles "Fundar la ciudad de
Puebla de los Angeles y crean en el valle de Pue-
bla el centro Agricola mAs importante de América
en el siglo XVI."LEYVA,José Angel."Destellos de -
las ciudades.Breve reflejo del desarrollo urba--—
no."p.21.Informacidén.Vol.8.Ed.Consejo Nacional de
Ciencias y Tecnologia.México,1986,

Pero el esquema centralista impuesto por

la Colonia,todavia no se ha modificado en escen—-
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cia y atn se mantiene operando en la actualidad.

De 1800 a 1850 la ciudad comienza a ex
perimentar un aumento de poblacidén y de superfi
cie urbanizada,aunque este crecimiento se produ
ce sin ningdn tipo de ordenamiento,como resulta
do de la afluencia de personas de otras ciuda-—-
des y zonas rurales afectadas por la inestabili
dad econdmica y politica del pais de ese momen-
to.Una parte de estos asentamientos se realizan
en la periferia,especialmente por los rumbos --—
menos favorables,y la otra parte tuvieron por -—
viviendas l1os viejos edificios virreinales del
centro,que estaban en pésimas condiciones de --
habitabilidad.

En la segunda mitad del siglo XIX l1la -
precaria situacidén del erw.io municipal obligé
a enajenar terrenos ejideales o expropiados de -
la periferia de la ciudad para ponerlos a la --—
venta.Terrenos que fueron adquiridos a bajo pre
cio y ofrecian una inversidén lucrativa a largo
plazo para sus nuevos propietarios.El déficit -
habitacional,acentuado por el hecho de que mu--
chos inmuebles de la época colonial se hicieran
inhabitables o fueran ocupados por la poblacidn
humilde,origind la tendencia escapista de la --
clase alta,que hasta entonces residia en el cen

tro de la capital.Esta tendencia planted la ne-



cesidad de expansién de la ciudad y la construc-
cidén fuera de los limites tradicionales,situa——-—
cidn que pudo concretizarse gracias:por un lado
a la politica gubernamental favorable a la expan
sidn;y por otro a la disponibilidad de terrenos
de la periferia para ser lotificados y vendidos.
Todo 1o anterior propicibé el abandono y despla-
zamiento de las clases alta y media del centro

de la ciudad,para establecerse en los barrios -
residenciales de las afueras;se convierte tanto
en un fendmeno de segregacidén de clases como en
una respuesta a las condiciones de inhabitabili
dad que se presentaron en la zona centro y se -

mantiene aiin hoy en dia onerando.(3)

(3) "... nuevos barrios en la periferia de la
ciudad,que recibierén el nombre de colonias,que
por haber sido planeadas de acuerdo con el inte
res de los fraccionadores,constiruyeron un fac=
tor decisivoen el anidrquico crecimiento que la

£5nt : : A ciudad comenzbé a padecer...En los Gltimos afios
=B B LT del siglo XIX y en los primeros del actual,las
familias de la alta burgesia deciden abandonar
las viejas casonas sefioriales del casco de la -~
ciudad,para erigir sus resedencias en las zonas
urbanas mas distinguidas de nueva creacidn.," -~
MARTIN,Vicente."La arquitectura doméstica de --
las colonias del porfiriato".p.25.Ed . UNAM.Mé&x1i
co,1978, -

Plano que muestra la expansidn que ex
perimentd la ciudad en la segunda mi-
tad del siglo XIX



Plano de la ciudad de México que mues
tra la expansidn que empieza a padecer
la urbe con la creacidén de las colonias

En 1904 se funda la colonia Roma como -
una expansién urbana favorecida por las condicio
nes politicas y econdmicas del Régimen de Porfi-
rio Dfaz.(4)

(4) "...la alta burguesia se propuso reproducir
el caridcter y ambiente elegante y cosmopolita de
los suburbios aristocrédticos de las grandes capi
tales europeas,tanto en los edificios como en el
trazo de las calles" .MARTIN,Vicente."Lararquitec
tura doméstica de las colonias del porfiriato".p
28 .Ed .UNAM,México,1978.

No obstante,la simplicidad conceptual -
de los promotores los lleva a plantear un nicleo
del tipo &rbol,es decir,se planificé de manera -
que el fraccionamiento estuviera separado por en
tero del planteamiento d: la ciudad.En forma se-
me jante se construyeron 40 colonias,con la dife-
rencia que fueron destinadas a una poblacién de
menos recursos.A medida que se ensancha el pano-
rama habitacional hacia la periferia,no se corri
ge la fragmentaria concepcidén urbanistica.De tal
forma que la antigua ciudad de México,altamente
integrada,se empieza a disolver en una serie de
esferas aisladas donde cada parte tienc su pro-—--
pioc Ambito arquitectédénico,urbanistico y sociold-
gico.

Durante la Revolucién y hasta 1930 no -
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Esquema de ciudad tipo Arbol.Desinte-

gracibén del concepto de ciudad global

se paralizdé el desarrollo evolutivo,si considera
mos el hecho de que este periodo no fué obstacu-
lo para que ciertos grupos de la nueva burguesia
revolucionaria,erigiesen sus residencias.Ahora =
bien:no se crearon nuevas colonias,lo que obliga
a los arquitectos a transformar la vivienda tra-
dicional,hasta entonces resuelta individualmente,
a edificios multifamiliares con servicios comunes.
Este modelo de habitacidn colectiva,primer prece
dente de densificacidn del suelo urbana en la ca
pital,fue un importante factor que frend el expan
sionismo de la ciudad,si consideramos hecho de -
que hasta 1930 no se crearon nuevas colonias.

En la década de los 30's el desarrollo
vuelve a estar determinado por la arbitraria ini
ciativa individual,es de:ir,la fuerza motora del
desarrollo urbano es prcpiciada por el IMPETU -~
MERCANTILISTA de los especuladores,los cuales rom
piendo con la tradicibén urbanistica europea,empe-
zardn a ser influidos por los patrones culturales
norteamericanos.Densificacién del suelo urbano en
base a la explotacidén vertical del terreno,situa-
cién que significa un importante fendmeno de tran
sformacidén tanto del perfil urbano como del bino=-
mie sitio-uso.Algunas actuaciones sientan el pre-
cedente de la incorporacidn cadtica a la ciudad,

de edificios en altura sin algin tipo de conside-



racidén cultural o urbanisticas;degenerando en una

YUXTAPOSICION MECANICA de partes aisladas del en

torno.En 1938,con la emisibén de la Ley de Rentas

Congeladas,el territorio central empieza a sufrir
un proceso de marginalidad funcional,ya que la -
conservacidédn de los inmuebles como habitacidn no

resulta rentable para sus propietarios.

En la década de los 40's,la construccién
de casitas aisladas que se extienden por todas -
partes,sigue siendo el modelo de crecimiento mas
generalizado.Esta es la forma de concretizarse 1la
explosidén y la falta de relaciones internas del -
mundo urbano de este momento.No obstante algunos
arquitectos como Mario Pani,comienzan a interve-—
nir en esta problematica e intentan orientar con
sus propuestas,a falta de un plan urbanistico,la
forma de controlar esta cexpansién.A finales de ~
1940 a instancias de un proyecto de vivienda para
los trabajadores del Estado,se emprendia la bis-
queda de un perfil habitacional en masa.Y:efecfti-
vamente asi se hizo en lo referente a la densifi-
cacidén habitacional de 1000 hab./Hec.;pero es fal
so afirmar,como sefiala Manuel Larrosa:bibdgrafo de
Mario Pani,que se introduzca en México el "edifi-
cio Multifamiliar".Bstos tuvieron sus anteceden-—
tes en la colonia Roma desde 19253,donde pueden -

observarse algunos testimonios de ese género de



edificio.Solo que en las viviendas de la época -
de los 40's,la poblacidén se convierte en masa —-—
debido precisamente a la misma solucidn arquitec
"ténica:el arquitecto que recibia,hasta entonces,
un encargo tenia cierto contacto personal con el
cliente,sus necesidades y sus gustos;pero la pro
mocidn masiva obliga a proyectar viviendas para

clientes desconocidos.El tamafioc de la promociédn

empezard a cambiar la organizacibén tradicional -
de la profesidnjtanto por la cantidad de vivien-

das y el apremio (en tiempos y costos) de los pro

v g oa

motcresgicomo por 1a colahoracidén interdisciplina

ria del trabajo em el estudio.(5)

€8 W

! {(5)E1l proyecto del Centro Urbano Presidente —--
Alemén se realizé..."Al cavho de 15 dfas y 15 no-
ches de trabajos forzador itidiando con los pro—-
] yectos hidrAulicos,estrur turales,eléctricos,de -
’ elevadores,de materiales y hasta de jardineria,-
el grupo dibé por terminada la proposicidn y la -
presento a la Direccidén de Pensiones a un precio
de $184.00 por metro cuadrado...Y efectivamente

Multifamiliar "Presidente Miguel Aleménf se hizo asi'".LARROSA,Manuel."mario Pani.Arquitec
to de su época".Primera Edicidén.p,54.Ed .UNAM.=é&E
México,1985. -

AvemiDaA

Arq. Mario Pani

En los 50's,los conceptos MODERNIDAD, --
PROGRESO Y DESARROLLO se vendradn empleando como
términos similares para deliniar el avance socio-

cultural del pais;pero su sentido Gltimo estid en



Plano de Ciudad Universitaria,Arq.Enri-
que del Moral y Mario Pani

1a consolidacidn ccondmica de la burguesia nacio

nal y el fortalecimiento del sector gobernante.(6)

(6) "La Ciudad Universitaria como primera gran -
expresidén urbanistico-arquitecténica del México
moderno;la Olimpiada como expresidén de organiza--—
cién ejemplar de un evento de interes mundial y
el Plan Nacional de Desarrollo como expresidén del
quehacer nacional ordenado por la légica,son tres
puntos luminosos de nuestro desarrollo que marcan
1a presencia de la planificacién".

Ahora bienj;con 1la realizacidn de 1la CiE
dad Universitaria el contingente estudiantil,has
ta 1952 concentrando en su mayor parte en el cen
tro,emigra hacia la periferia.Con. esto, el centro
empieza a sufrir un deterioro paulatino por aban
dono, fortaleciéndose la periferia en cuanto a -~-
equipamiento.Este planteszuniento urbanistico,enteg
dido como una orientaciéa gubernamental,serd la -
pauta a falta de un Plan General de Desarrollo --
del convencimiento de gue es en esta linea como -
deberid planterase el ordenamiento capitalino.En
1957 la creciente demanda de espacios para ser -
lotificados y vendidos de acuerdo a los criterios
de los propietarios del suelo,aunado a la prohibi
cibén de construir nucvos fraccionamientos en el -
Distrito Federal,did lugar a que la oferta de te-—
rrenos se produjera en los Estados colindantes y

concretamente en la Cuenca Lechera del Edo.de Mé-



Anteproyecto de Ciudad Satélite,Arq.
Mario Pani

xico.Este proyecto se conceptualiza de la misma

manera que los antiguos barrios "periféricos" de
principios de siglo:como un suburbio que respon-
de a los deseos escapistas de sus habitantes tan
to por ideas segregacionistas,como en respuesta

al deterioro ambiental de l1a ciudad.Dicho frac--
cionamiento en ningin caso llega a generar en su
interior la diversidad imprescindible de 1la vida
urbana y en cambio ayuda a disolver mas aGn la -
idea de la ciudad global.El éxito comercial de -
"Ciudad Satélite" propicid la construccidn de =-=—
otros fraccionamientos en las areas colindantes,
que conjuntamente se van convirtiendo en un gi--
gantesco suburbio de la capital.Esta "antipoli

tica urbana" favorecié el expansionismo metropo-
litano,inequivocamente moderno,y fué un factor -
altamente poderoso al [endmeno de concurvacidén -
que sufre la ciudad de México.

En 1960 México experimenta una RECESION
ECONOMICA siendo necesario recurrir a la DEUDA -
EXTERNA.E1 F.M.I,A.I.D. y el B.I.D.realizan pla-
nes de ayuda financiera entre las potencias y --
los paises de economias dependientes,para evitar
conflictos sociales.Se llevan a cabo programas -
financieros de vivienda en un momento de comple-—
ta carencia de Planificacibén Administrativa.La -
planeacibén urbana se concibe como un mecanismo -

estdtico.



Multifamiliar "Nonocalco-Tlatelol
co”,Arq.Mario Pani -

LLas obras,del mAs caracteristico planteamiento --
internacional,realizadas por el régimen se presen
tan como satisfactores socilaes simbdlicos con -~
“"mucha prensa'".Dichas intervenciones ocasionan,—-
desde su planteamiento,praves efectos negativos
en el entorno,ocasionando un fuerte contraste con
la traza urbana y ocasionando,entre otras cosas,-—
de equipamiento las areas vecinas.Los bordes exis
tentes de estaes unidades los definen como elemen-
tos divisorios desarticulado los diversos elemen-
tos del conjunto con el resto de la zona.Las pla-
zas no tienen un cardcter dJdemasiado diferente del
resto del poblado por lo que no constituyen polos
de atraccidén hacia el conjunto.De forma que estos
planteamientos urbanisticor no se puedan conside-
rar como una alternativa e "hacer ciudades".

En 1970,10s recursos financieros desti-
nados a la vivienda aumentan,sin embargo, no alcan
zan a satisfacer la creciente demanda habitacio--
nal debido al gran desarrollo dembégrafico.Este —-
problema aparece en todos los paises en vias de -
desarrollo cuando las ciudades alcanzan una gran
concentracidédn industrial y el consecuente dese—=
quilibrio econdmico entre la ciudad y las zonas
rurales.lLa produccidén de vivienda por parte de los
organismos pliblico y privado va encaminado a la -

creacidén de conjuntos habitacionales,que han ——-.



i

Conjunto habitacional Tztacalco,

Arq.

Imanol Ordorica

beneficiado a muy pocos,fundamentalmente a la
clase media.Generalmente estos conjuntos se -
ubican en torno a la ciudad,donde hay mas re-
servas territoriales.lLa presencia de estos —--—
tipos de habitacidn como elementos VIGOROSOS e
IMPOSITIVOS son de diffcil asimilacién para la
ciudad,no integrandose al contexto.Si existe -
algdn lugar en el que se haya abusado de 1la pa
labra "social" ha sido en la esfera de las ila
madas "viviendas de interés social”.A la vista
de las grandes barreadas habitacionales caren-
tes de todo propdsito de esiructura cultural -
que en todas partes se van adueflando del ceampo,
resulta fdcil convencerse de que es asi,y no -
de otra forma,como son construidas las ciudades
de nuestra época.

En los 80's es una década de RECESION
ECONOMICA caracterizada por el crecimiento ne-
gativo y un déficit presupuestal al doble de 1o
provisto.Los recursos financieros se limitan ca
da vez mas a la vivienda;los costos y gastos de
financiamiento,cada vez mds altos;el CRECIENTE
valor de la tierra,aunado al deterioro en la.-
capacidad econbémica de los usuarios,hace que -
los conjuntos representen una época dorada de
la produccidn de vivienda.Intencidn del Estado

de privatizar la propiedad de las unidades ha--



bitacionales para incrementar el cobro de im
puestos y deshacerse de la responsabilidad -
de mantener en buen estado los edificios que
se deterioro implica. -

CRISIS ECONOMICA que obliga al gobier
no actual al abandono de la Estrategia Expan-
sionista e hizo suyo un proyecto de ajuste --
permanente y de reordenacidn que persiguen --—
atenuar las manifestaciones de la crisis y --
preparar el terreno para lograr una recupera-—
cién del desarrollo en el LARGO PLAZO.En con-
clusidn la politica de ajuste de 1985 entro -
también en crisis.De manera que los sismos del
19 de Septiembre de 1985 no solo se did en --
este caracteristico mome. o econdémico sino --
también en un peculiar mbito territorial.Efec
tivamente empeord® mAs adn las cosas el que hu-
biera dafiado la zona céntrica de la capital.
Un 4mbito urbano donde se localizan los empla-—
zamientos habitacionales,de servicios,indus—-
triales y las pocas areas verdes mas signifi-
cativas de la ciudad.lLa catédstrofe no. puede -
imputarscle a als condiciones del terreno,sinco
a los usos inadecuados del suelo y a la falta,

~de un control estricto por parte de las auto-
ridades de la ciudad.No es un fendbmeno fortui

to de la Naturaleza que la gran proporcidn de



2.3.1 Pdan Parcial de la- E1l objetivo principal de los planes par

Delegacidén Cuauhtémoc . ciales,consiste en definir los usos del suelo ¥y

las caracteristicas de la vialidad como base para
el otorgamiento de constancias de zonificacidn,~--
alineamiento,numero oficial,licencias de construc-—
cidn y autorizaciones de fraccionamientos.

En 1970 la Delegacién Cuauhtémoc contaba
con una poblacidn de 925,725 habitantes;para 1980
la poblacidbén decrecibd a 800,000 habitantes,provo-
cado por la proliferacidén de usos comerciales y a
la disminucién de usos habitacionales.

Se estima que para el afio 2000 la pobla-
cién serd de 576,000 habivantves,con una densidad
promedio de 210 hab/ha.

Albergan el 452 de la poblacidén economi-
camente activa,en actividades econbémicas,adminis-
trativas y profesionales y el 30% en actividades
comerciales.

Los porcentajes del uso del suelo son -~
para la habitacién el 20%;industrial 45%;servici
os el 38.2%;mixtos el 34.9%Z y espacios abiertos
1.5%.

Las politicas propuestas del plan son:
Conservar la identidad y la estructura del Centro
Histérico.

Disminuir los limites actuales de las zg
nas industriales;mejorar el servicio de transporte
piiblico;crear calles peatonales y espacios abier--
tos.



2.3.2 Plan de Reordenacién

Urbana v Proteccién

Ecolb—

gica de 1a SEDUE

Maximizar y redistribuir equilibradamen-—
tetservicios,equipamiento,infraestructura,y viali
dad y por ende las actividades en el &4tea urbana.

Sobre la estructura fisica del D.F, se -
crearan 8 centros urbanos autosuficientesien los
cuales se concentraran actividades civicas,admi--
nistrativas,econdémicas y habitacionales.

Los corredores urbanos uniran y comple—-
mentardn a los & centrosjcruzando a lo largo y an
cho de la ciudad,por las principales avenidas y -
por algunas lineas del metro;promoviendo en ellos
comercio,servicios e indusi:tia bhu contaminante.

Lograr quc la densidad de poblacidn se -
restrinja al 15% de la poblacidn nacional,reorien
tando el crecimiento de la poblacidén hacia la re-
gidén centro del paisj;con witernativas de empleo y
vivienda.

Reorganizacidén urbana y territorial de -
las delegaciones.

Zonas de regularizacién del desarrollo -
urbano,con control de asentamientos irregulares -
del uso del suelo.

Conservacidn de reservas naturales,para

el patrimonio de la ciudad.



2.3.3 Documento del Centro Acciones necesarias tendientes a corregir

ﬁistérico de la Ciudad de * los problemas que aquejan al centro histérico de -
México . la Ciudad de México:
I. Ordenar la reubicacidn en corto y mediano —--

plazo,de actividades dentro de las zonas "A"
y "B" (protegidas por decreto)hacia Areas -
externas al Centro Histérico.

-Ordenar que sean detinados a uso exclusivo
de comercio y vivienda,las areas de edifici
os evacuados,terrenocs baldios y edificios -
en estado ruinoso,dentro del perimetro "AY,
que abarcan un Areca de mas de 100,000 metros
cuadrados destinado para ello incentivos fis
cales y crediticios que hagan factible éste
cambio.

En cuanto a la vialidad y a la eco

logia plantea lo siguiente:

II. Ordenar a grandes almacenes establecidos afin
en los perimetros "A" y "B",la instrumenta--
cidén de cajones de estacionamiento en las ~-~
calles,para este efecto se destinaran lotes
para estacionamientos de concentracibn,que -
resolveran paulativamente ¢l problema.
—Destinaran predios para concentrar las acti
vidades de:Taquerias,y pequefios restaurantes,

que actualmente contaminan la via pPdblica y -



son focos de suciedad permanente.

-Ubicar estrategicamente terrenos dedica-—

dos a carga y descarga.

—Cocentrar la basura en contenedores de -

evacuacidn nocturna.

~Incrementar (en la medida de lo posible)

las &reas arboladas,tanto en las calles como en —

plazas,principalmente en la zona "A",

En cuanto a actividades culturales y tu-—

risticas,asi como para la mejora de la imagen ur-—

bana;se plantea:

8 Como primera accidn,promulgar un reglamento

y definir la mecénica para llevar a caho“+-—

*la erradicacién definitiva de los anuncios

comerciales (dentro d21 perimetro "A")

en =3

Azoteas,muros de colindancia,y los llamados

de "bandera'.

Simultaneamente crear un fondo para ini-

ciar operaciones de limpieza o pintura de -

las fachadas de la totalidad de los edifici

os,dentro del perimetro "A".

Dado que sucesivas administraciones han -

introducido elementos de mobiliario urbano de dis-

tintos disefios y caracteristicas,se busca el

tér—-

mino de manual de elewmentos de mobiliario urbano,

con especificaciones concretas que dan al centro -

histérico una unidad fisiolbégica (éste incorpora -



las mejores experiencias del pasado y nuevas al-
ternativas).

El PRUPE plantea para el Centro Histodri-
co de la Ciudad de México:

Patrimonio histdérico protegido restaura-
do y conservado,.

Actividades comerciales.

Vivienda.

Servicios.

En cuanto a viviendas,los objetivos inme-—
diatos son:

Proyectos especificos en lotes baldios e
‘inﬁﬁébleé desocupados para analizar su posibilidad
de utilizacibén de vivienda de diferentes niveles.

Los objetivos mediatos son:

: Promover el mejcramiento de las viviendas

existentes.

Realizar: estudios de factibilidad de in-
muebles para la vivienda de calidad media.

Promover que las instituciones oficiales
constituyan nuevas unidades de vivienda en predios
baldios.

Dotar a la zona de servicios complementa--—

Metas:

Estudio,proyecto y construccién de la --—-



vivienda plurifamiliar,en cinco mnzanas de la ~-
zona de la Merced y en los recorridos culturales-
turisticos,como programas piloto.

Mejorar las condiciones de las viviendas
que actualmente existen en la zona.

Mejorar los servicios de limpieza y re--—
coleccidédn de basura.

Mejorar los sistémas de la vigilancia.

Realizar campafias de mejoramiento de los
edificios para la vivienda.

Realizar las obras de mantenimiento,que -
requieren los inmuebles monumentales.

Utilizar los terrenos baldios para la —--
construccién de vivienda.

Promover el cambio de régimen actual al -
de condominio,de acuerdo a las caracteristicas es-
pecificas. )

Estrategias: .

Sector social:0Organizar campafias de remo-

zamiento y limpieza,con la participacib6n de los =--—
actuales usuarios.
. Sector privado:Informara a los propietari
os de los inmuebles,sus obligaciones de conservaci
6n y mantenimiento,que marca la Ley Federal de los
monumentos y el plan parcial.

Sector piblico:Las instituciones dedicadas

a la promocidn y construccién de vivienda,deberan -



considerar su intervencidén en la zona.
Informar y asesorar a los propietarios
y usuarios,para alcanzar la mejoria de las actua-

les viviendas o la construccib6n de nuevas.






3.2.1 Ubicacidén y Antece——

cedentes
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Litografia del siglo XVII que muestra
,en el margen superior izquierdo,la -
iglesia del actual barrio de Romita, -
pudiéndose observar los canales que la
atravesaban

Resulta dificil hablar a ciencia cierta
de los origenes del barrio de Romita,ya que aGn -
cuando se han encontrado vestigios prehispanicos,
estos no han sido esclarecidos por los investiga-
dores del INAH.Efectivamente,la tirania cultural
ejercida por el pirroco,pone fuera del conocimien
to publico una pieza "posiblemente" arqueoldgica.
El hecho,al no haber sido constatado por las autgo
ridades del INAH y por ende la autenticidad y po-
sible cronologia de la pieza,pone también fuera -
del conocimiento el génesis del barrio.No obstan
te,tal figura "podria" representar a una diosa —--—
l1lamada YLAMATEUTLTI,que era muy venerada por los
antiguos mixtecas.De manera que este niicleo urba-
no se "constituiria",desde sus ancestrales orige-
nes prehispanicos,como ur centro de veneracidn —-—
religiosa.Situacidn que podemos contatar si obser
vamos la antiguedad de la capilla,que me hace pen
sar que no fué lo primero que existidé alli: hay --
que reconocer toda la intencidén religiosa,del cle
ro espafiol de la conquista,de sustituir a sus dei
dades por su homdlogo cristiano para que los indi
genas creyeran que solo habian cambiado de nombre
y figura.Consolidada la conquista,estos terrenos
no pasaron a ser administrados directamente por -
la corona espaiiola,de ahi que recibiera la denomi

nacidén de Real de Romita o San Cristobal.Poste-——-



riormente, fueron destinados a la explotacién agri
cola y ganadera,y sus antiguos moradores converti
dos en esclavos y obligados a practicar la nueva
religién,

Durante la Colonia el barrio se va consg

lidando y toma como referencia dos grandes ejes:

~ La calzada de la Piedad.

- El1 acueducto proveniente de Chapultepec.

Estos ejes rompian con el esquema de la

traza antigua que seguia los ejes norte-sur.lLos -

asentamientos existentes en la zona siguen corres
pondiendo a pobladores indigenas,dedicados a las

labores agricolas,por lo que el trazo no tenia 1la
rigidez de la ciudad colerial,ya que esta se adap
taba mds a las condicion=3 naturales del terreno.

La estructura vial era ceterminada por la existen
cia de sendas que corrian adyacentes a las ace—-~—
quias,y por su caracter de uso colectivo se mantu-
vieron como vias hasta hoy,principalmente las que

se dirigen al centro de la plaza. (7)

"Plano General de la Ciudad de México le
vantade por el Teniente Coronel de Dragd (7)

" e : . s
Q ! # e -
nes Don Garcia Conde on el ajo de 17938 Todavia rueda cierta litografia de esa

tpoca,en donde se¢ nos prescnta el templo sobre --—
terreno abrupto y con matorrales,y al lado de é1
un manantial®™ . ARQUITECTURA:Penicilina para la ciu
dad.Ed.Arquitectura.México,1950.



El plano de 1la Ciudad de México del siglo

Lty

XVIII,elaborado por Garcia Conde,muestra que no —--—
existen mas que un par de construcciones agrupadas

en torno a un espacio que,me hace suponer,es el --—

ﬁ@E‘ atrio de la capilla.No obstante,las estadisticas -
E;E demograficas revelan un mayor poblamiento,lo que -
'ﬁﬁég puede pensarse que por ser jacales y viviendas no
%ﬁ%g& merecieron figurar en el plano.En cuanto a los es-

X
Y

.&

pacios abiertos seguian el esquema cléasico en el -

Xm ot

cual constituian la prolongacién de un edificio re
ligioso.
Durante el siglo XIX,el barrio de Romita

alcanza el limite con el acueducto.Existen dos elg

. ‘ v
Plano de la ciudad de México en 1853 mentos que contribuyen poderosamente en el creci-—-—
B WM S T Il (o o it miento y urbanizacién de 1lu Zona Piloto:
S e e gl

- La fAbrica de cigrrros (La Ciudadela).

- Una nueva glorieta en el Paseo de Bucareli,

Ambos hitos van a orientar el crecimiento
en esa direccidn,pero de manera diferente:el prime
ro a la clase trabajadora de barrioj;y el segundo -
mejorard la calidad ambiental de la zona que propi
ciara al futuro fraccionamiento.

En 1902 es presentado al Ayuntamiento, por

el Sr.E.W. Orrin,un proyecto de urbanizacidén en --

los terrenos del Potrero de Romita.Dicho fracciona

miento va a provocar fuertes transformaciones en -
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rio de Romita vy resto de la zona

toda la Zona,pero a pesar de la yuxtaposicidn ==
de dos conceptos de ordenamiento distinto,los an
tiguos asentamientos dejaron su huella en la tra
za actual del barrio.En cuanto a la Plaza,se hizo
un trazo mas rigido v surgieron las viviendas de
ladrillo aparente de un solo piso que existen en
sus bordes;lo gue represcnta un cambio en las con
diciones materiales de la poblaciédn,principalmente
los estratos mas altos por la clase trabajadecra y
los pequefios artesanos, favorecidos por el sistema
econdmico del General Diaz.Sin embargo,las trans-—
formaciones mAs fuertes se producen a partir de -~
1930,cuando se modifican los lotes para abrir via
lidades al automdvil.Se prolongan las calles de -
Puebla y Durango hasta la Calzada de la Piedad --
(Avd.Cuauhtémoc).La nueva .raza vial impone que -
las viviendas se alinien tomando como referencia
el nuevo sistema de calles,con lo que algunas sen
das se consolidan o bien,aparecen otras nuevas.--—
Respecto a las condiciones ambientales han sufri-
do un recorte paulatino.HAsta los 50's se podia -
contemplar un par de ahuehuetes centenarios en 1la
Plaza de Romita donde,seglin cita Dn.Luisito Gonzi
les Obregdn en sus leyendas de las calles de Méxi
co,en tiempos de la Colonia llevaban a cabo los -
ajusticiamientos péGblicos,y aln hasta fines del -
siglo pasado.Fue famosa también,hace unos 40 aifos,
por sus histérias de aparecidos y sus carteristas,
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