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INTRODUCCION



INTRODUCCION:

La Replblica Mexicana, siendo un pafs en el que es posible la libre empresa, ha recibido diver
sas inveraiones extranjeras, 10 que ha ayudado a su desarrollo econdmico,

Actualmente, México es un pafs catalogado dentro del Tercer Mundo, es decir, un pa{s en vias -
de desarrollo, sunque es rico en racursos minerales como el petrfleoc, la plata, fluorita, azufre, an-
timonio, zinc, Etc,, ademlis de tenr un gran litoral marftimo poco explotado,

Con todo eato se podrfa suponer que serfa una potencia mundial, pero existen grandes problemas
econdmicos, entre ello una gran deuda externa que sobrepasa los cien mil millones de dolares, causan-
do adends intereses que se deben de pagar. Esto sunado a la baja creciente de los precios del petré-
leo, hace que se tenga que pensar en nuevos sistemas para atraer divisas, como el diversificer ls ex-
portacién e incrementar la inversién extranjera.

Para lograr estas metas se ingresé al GATT (acuerdo general de aranceles y comercio) para s——-
brir nuevos mercados a nuestros productos y asf aumentar el interds de los distintos paises industrig
lizadoa para invertir en México, ya que se tiene mano de obra barata y una gran frontera con el nerca
do mas grands del mundo, lo que abarata los fletes,

Actﬁulmonto existen fuertes inversiones extranjeras, entre las que destacan lus de los Zstadoa-
Unidos, Alemanis Federal, Japbn, Suiza y Gran Bretafia,

Sulsa es el cuarto pafs con mayor inversién en ldxico, esta inversién comprende empresas esta-
blecidas dentro de territorio nacional entre lae que destacan lleatld, Findus, Club, Ciba-Ceigy, Cemen
toa Apamco, Schinder-Suwis, Etc., y empresas mexicanas con participacién sulza.

Ahora que Néxico ha ingresado al GATT, se ha aumentado el interés de Suiza por invertir en Mé-
xico, muchas de las enpresas quieren importar materias primas y colocar sus productos en el pals,

Por este motivo se hace necesaria la creacién de un centro corporativo que agrupe a las princi
palea empresas y bancos, facilitando asf la promocifn de sus productos y en la bisqueda de nuevos mer
cadoa, el incrementar sus exportaciones e inversiones, vigilar el cumplimiento de los préstamos banca

rios, as!{ como el oturgamiento & renepociacién de los mismos,



El edificio constard de oficinass para las representaciones comerciales, salas para exposicién-
de los productos, centro comercial pera la venta al plblico con restaurantes y locales comerciales, -
un club para los ejecutivos y todos los serviclos necesarios como estacionamientos, patios de manio--
bras, Jjardines, computadoras, telex, clima, Etc,

En sfntesis, la finnlidad de este edificio es el de promover los productos, asf como facilitar

el intercambio comerciasl entre ambos paldes,



ANTECEDENTES



ANTECEDENTES!:

En un principio, en la regién que ahora conocemos como Suiza, habitsban los helvéticos, los -
cuales estaban subyugados en un principio por los romanos, bajo el imperio de Julio César, Cuando el
Imperio Romano fué decoyendo en el 5. V, el territorio fud ocupado por los Alamanes, francos y burgun
dios. Durante el perfodo de Carlo Magno, los francos extendieron su control sobre toda el Area, co-~
mandados por el Duque de Suabia. Cuando el Imperio Carolingeo se desintegrd en el 5. IX, los duques
de Suabia llegaron a la regibn para asumir directaments el mando de ésta, pero no fueron lo suficien-
temente aptos para mantener el control, debido a las tendencias feudalistas de la época. En el siglo
XI1II el territorio estaba abierto a la ocupacién de autoridades feudales, Los condes de la cesa de -
Habsburgo ejercieron su dominio sobre parte del territorio y fueron extendiendo su feudo. Los cento-
nes de Uri, Schwiz (de dénde proviene el nombre de Suiza) y Unterwalden, pelearon por su libertad a «
Federico 11, soberano del Sacro Imperio Romano.

Fedarico 1I, respondid a su peticidn eximiéndoles en la Constitucidn de 1231 de la autoridades
feudales locales, quedando bajo su directa jurisdicciln., Con la muerte de Federico II en 1250, el im
perio cayd en decadencia, dando lugar a una guerra civil que lo dividid, como consecuencia, los tres-
cantones suizos pudieron regirse por Instituciones Polfticas propias, mientras que los Habsburgoe con-
taban con una oportunidad para extender su dominio en la regidn, Esto ocasionb en 131% que los Habse
burgo combatieran contra los cantones, siendo derrotados en la Butnlla de Morparten., Con eate triun-
fo, los cantones confederados admitieron como miembros a los cantones de Lucerna, Zurich, Glarus, Zug
y Berna, Al ganar las batallas de Senpach y Nifela, los ocho cantoner afirmaron su independencia,

Despuds de la paz de 1389, la lija de cantones comenzd s configurarse como pafs con caractarfg
ticas propias, fueron admitidus nuevos cantones en 1513, con lo que la confederacidn contaba con tre-
ce cantones miembros, .

En los slglos XV y XVI, la Cunfederacidn comenzd a jupar el papel de potencia europea, pelean-
do guerras contra Carlos de Rorpofia concluyende alianzas con Luis XI de Francia. La paz de Westfalia

en 1648, marcéd el reconocimiento de le independencia suira por parte de todos los palses europeos,



La Revolucidn Francesa, tuvo un marcado efecto dentro de los cantones suizas. La Constitucidn
de 1798 establecid por vez primera en la historia o gobierno centralista fuerte, con la cual el gober
nador ejercla su autoridad sobre el dinero, comercio, justicia, policla y hasta el ejército, El sis-
tema administrativo francés fud adoptado por el gobierno suizo, La Constituci®n de 1798 mostraba tam
bidn influencia de la francesa en lo que se refiere a la abolicidn del feudalismo y la expropiacidn -
de los bienes de la iglesia, eato planted problemaa; ya que no todos los ciudadanos estuvieron confor
mes y se crearon de facclones, los centralistas y los federalistas; Napoledn tratd de conciliar am/-
bas partes proponidndoles una nueva Constitucidn en 1802,

El 7 de agosto de 1815, Suiza recupera la independencia perdida por el Imperio Francds,

Deapuls de la Primera Guerra Mundial, Suiza tratd de conciliar su entrada a la liga de Nacio--
nes con au polltica de neutralidad, En 1920 Sulza obtuvo del Consejo de la Ligs el reconocimiento de
su neutralidad, as! como su compatibilidad con el Conséjo de la Liga. Afios despuls, con la Il Guerra
Mundial, suliza mantuvo su neutralidad, pese a las grandes presiones por parte de Rusias, Principalmog
te gracias a esta neutralidad Suiza ha mediado en varios conflictos, y una de sus ciudades, Ginebra,-
es un centro importante para las negociaciones entre los distintos palses.

A diferencia de los demds palses europeos, Sulza tuvo que industrializarse tempranamente debi-
do & lo insuficiente de su produccidn agrfcola., Insuficiencia que compensd durante varios siglos ex-
portando eervicios, escencialmente militares, a cambio de los cuales recibla rentas de tipos diversos.

La industrializacidn se did casi al mismo tiempo que en Inglaterra, de modo que en el Biglo ==
XVIII era el territorio més industrializado de kuropa Continental, pero su agricultura fué decayendo-
hasta un porcentaje del 7%,

Lo que caracteriza a la agricultura de Sulza es la pobreza de su suelo, por lo que en 1470, --
los agricultores pasaron a ser minorfa en la poblaciln economicamente activa.

Estos motivos propiciaron que se aumente la produccidn, sobre todo en lo que se refiere a pro-
ductos de la leche, como son quesos, cremas, chocolates, Etc,

Hoy en dfa la industria !echera ha alcanzado un gran desarrollo, por ejemplo tenemos la Nestle.

Eata {ndustria lechera tanbidn necesitabs maquinaria para la produccién de los productos elabo



rados, por lo que la industria pesada también empezd a crecer. Ademés se empezaron & utilizar produc
tos quimicos para la fumigacién y la conservacibn de productos, surgiendo asf Ciba y Geigy,

Es asf como se fué industriamlizando el pafs y empez6 a ver hacia los mercados extranjeros, con
los cuales hacfa intercamblos comerciales para poder abastecerse de materia prima,

Despuén fué necesario el buascar nuevos mercados y empez8 a exportar capitales a América, prin
cipalmente a los Estados Unidos, México y Brasil, convirtiendose aéi en uno de los mayores inversio--
nistas en Méxicu.

Otra fuente para el desarrollo de Sulza, fueron sus bancos, aseguradoras y reaseguradoras, las
cualea dieron un fuerte impulso a la industrializacién,

Ahora en la década de los BO, Suiza ha {ncrementado su inversién en México, pensando en incre~
mentarla adn més en los préximos afos.

Actualmente Suiza tiene representaciones comerciales de sus empresas aquf en México, distribui
das por toda la ciudad, lo cual disminuye su efectividad comercial, razén por la cual se esté propo~-
niendo este centro corporativo,

En Inglaterra, en Londres; existe un Centro Sufzo, en el cual estén alojadas las representacio
nes comerciales de las empresas, de los bancos y tienen ademés un centro comercial en el cual venden=
al pdblico los productos suizoa,

Aqui en México tenemos algunos ed{ficius que cuentan con algunas de las partes que se estén -~
proponiendo en el proyecto, por ejemplo tenemos Plaza Polanco, Plaza Inn , Plaza Calerfas, pero se --
tienen marcadas diferencias con euste tema, Fl Centro Corporativo Suizo, en primer lugar esté reunien-
do unu serie de firmas comerciales con el comin de ser todas ellaa sulzas, inciuyendo los locales coe
merciales y los restoranes. Pero el concepto peneral es similar, oficinas, comerclos, en un solo cdi
ficto.
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CONCLUSIONES



CONCLUSIOHES:

Como se ha mencionado anteriormente, al ingresar t'éxico al GATT, se han abierto nuavas posibi
lidados para que los pafues inviertan su capital en nuestra patria. Fntre euntos paises se encuentra -
Suiza, pafs que wctualmente es uno de los mayores socios conerciales de México, ya que su inverslén -
alcanza los 813.8 nillones de délares, cifra que se increrentarf en los préximos afios,

El motivo principal para proponer como tesis la creacién de un Centro Corporativo Suizo, es =
ls oportunidad y conveniencia de rounir a las firnas comerclales y bancarian en un solo edificio,yaw=
que eeto aumentarfa las posibilidadesr da inversién y facilitarfa el conercio,

AdenBu de las firmas que ya existen en Néxico, ee propone el tranr otras nuevas,las cuales se
#edican exclucivamente a exportar, lo que e percipue con eate obJCtivo es que con el tiewpo y la con
veniencis, estas empresas instelen sus plantas maguiladoras dentroe del territorio nacional,

E1 consejuir que empresas exportadoras suizas instalaran sucursales en !'"éxico, traerfa muchas -
ventajas econdmicas, tanto para !téxico como para Suiza, va que tencrfan la poaibilidad de axportar al
nayor mercado de! mundo, FEstados Unidos, con un nfnimo de gastos en fletea.

Otro de los puntod importantes de rste provecto es el dar a conocer a los comerciantes mexica
nos y al pblico en jeneral, los productos que se hacen en Suiza y ademBs plantear la poaibilidad de
que productores mexicenoa puedan ofrecer a las erpresas qle se establezcan en este centro corporativo
1a venta de materias primas o productos que necesiten,

Un elemento tanbién {mportante, es lo necesidad que tiene I'éxico de nuevos capitales, por -
eato es que se propone rounir a les prandes hancos, para que puedan prestar ol dinero o financtiar nug
vos proyectos industriales y de infraestructura, al tiempo que supervissn el uso adecuado de los capi
talen, oviténdose asf{ fupas de dinero por malus manejos,

Eate proyecto estA apoyado por la “nbajada Suiza en MBxico y ror firr s como 1n Nestlé, la -
Sociedsd de fancos Duleos, ta Unién de dances Suizos y la socirdad de Zanca Suifza.



Por

1)

2)

3)

4)

todo lo expuesto gnteriormnente, podemos concluir:

Es importante la craecifin de este tipo de centros, en los cuales se reune a las principales empresas y
bancos suizos, ya que con esto propiclamos una nmeyor inveraifn; al existir eata concentracién se 3ine=
plifican trénites, ahorrando tliempo y capital,

1.1 « Fp uno de los mayores socios comerciales de "é&xico,

1,2 - Debido a las buenas rerlaciones diplonéticas ontre 'éxico y Tulza.

1.3 - Este centro facilitarf el incremento ce la fnversién Suiza en México,

El centro Corporativo facilitard que erpresas exportadoras instalen sucursales aquf, obteniéndose beneg
ficios para ambos pafscs,

2.1 = Debido a la carcanfa de Mérico con Fatadna Unidos, eatas empresas podrfian exportar sua pro=-
ductos al pufs vecino, con un pran atorre en gastes des fletes,

2,2 - Productores nacionalea podr{an vander materia primna a las empreeas nulzus, incrementando as
sl sus {ngresos,

Al proponer que bancos uuizos eatable.can sucurnales en este centro se facilitaran posibles préstamos-
y financiamientos para nuevos proyectos industriales, que de esta manera estarén respaldados por log -
bancos de mayor prestiyio en el mundo,

3.1 - Estos bancos uupervisarén el adecusdo uso Je) cspital que estafl invirtiendo,
3.2 - Darfan asesorfa a los proyectos {ndustrialen pares minimizar costos.

La creacién del Centro Corporativo fujzo producird fuentes de enpleo, desde intendencia, hasta niveles
ejecutives.



UBICACION



UBICACION:

Este centro corporativo estarf situado en el sur de la ciudad de México, dentro de la Delegacién -
de Tlalpan,

El predio esté en la colonia Parques del Pedrepal, la cual es una zona residencial de alto nivel,
tiene una superficlie de 9,600 M2, con 200 N1, de frente a la calle de Alborada; al oriente tiene un fren=
te de 48 M, a la calle de Cdspide y al norte 200 M, a la calle de Clispide; al ponientea se tiene colindan-
cia con el edificio de Transportacién Harftima Mexicana en una longitud de 48 M,

El terreno esté bastante accidentado con depresiones hasta de cuatro metros y pequefios montfculos,
el tipo de suelo es de roca volchnica y tepetate, teniendo Qna reaistencia de 2 5 Tons/M2, siendo clasifi
cado como tipo I.

El uso del suelo es de tipo 3 (habitacién costo alto, densidad baja), pero por tener frente a peri
férico se permite una intensidad de construccién para un predio de 9,600 M2, de 25,000 haata 90,000 H2,

Eata ubicacibn tiene como ventajas adicionales su excelente comunicacifn, ya que estf a 200 M, de-
la Av, Insurgentes sur y tiene frente s periférico sur, ademks cuenta con una parada de autobuses urbasnos
Ruts 100, “peseros", sitio de taxis y paso a deanivel peatonal que lo comunica con el Centro Comercial Pe

risur.

Dato proporcionado seg@n estudio de mecénica de suelos realizado en el terreno por la Cf{a, "GH! Consulto-
rag".

Este terreno cuenta con el beneficio de tener con solo cruzar la calle, a uno de los mejores cene=
.ros comerciales de Latinotmerica “Perisur" , 8 2 minutos al orlente esth la sala de conciertos 011in Yo
1listly y el Parque Boténico Cuicullco, a 2 minutos hacia el norte, por la Avenida de los Insurgentea ae-
encuentra el Centro Cultural Universitario y a & minutos la Ciudad Universitaria; a 3 minutos al ponijente
tenemoa el Banco Mexicano de Comercic Exterior, el Hospital Humana del Pedregal y el Hospital de Pemex y-

hacls el sur, tenemos el bosque del Pedregal,
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TUFRAESTRUCTURA:

El predio cuenta con todos los eervicios cono son agua potable, luz, drenaje, teléfono y gas, todos
ellos distribuidos por redes subterréneas.

Tunbién tiene alumbrado piblico y 1fneas de alta tensién,

Ge cuenta con todas las calles adogquinadas y con banquetas, manteniendose aln en excelente estado.

Eaté comunicado con el centro y norte de la cludad por medio de dos vfas muy importantes como son -

la Avenida de los Insurgentes y el Anillo Periférico,

CLIMA:

El clima de cate lugnr se puede decir que es templado, ya que las temperaturas minimas en invierno
no pasan de los O oC. y en verano lac mfximas no exceden los 30 oC, mantentendose una temperaturs prome=-
dio de 18 oC, durante al aflo.

Es una zona en la cunl hay bantante precipitacién pluvial oumentando durante los meses de mayo a -
septiembre, en lom cuales llcga o pasar lon 400 nm,

En cuanto a los vientos dominunteu estos son principalmente del norte, eatando la mayor parte del-
aho en calma, es decir no excediendo lou 1.5 m/seg,

Estos catoa fueron proparcionondos jpor el Observatorio Meteorolégico de Tacubaya,
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TEMPERATURA MEDIA

ENERO |FEBRERQ, 1IARZO ABRIL MAYO ; JUNIO , JULIO o AG08To ) 3EPTICITARE | OCTUBRE | HOVIEMBRE | DICIEMBRE

1961 7.4 11.3 | 12.0 | 12.8] 9.6 . - 1. 1.7 9.7 9.2
1942 10.1 9.8 11,7 | 14,4 | 13.4] 13.3 ] 11,8 11 11,5 10,6 10.2 9.3
1943 8.9 8.9 10.8 | 13.3 [ 13.3] 15,1 | 1.6 11.7 11.0 10.4 9.9 9.2
1934 8.7 9.4 1.7 | 13.8 | 13.8] 1.5 | 10.8 10,6 9.6 11.3 9.3 8.8
1986 8.5 9,1 11.3 | 10,9 | 10.9] 12.2 | 10.7 1.1 10.8 10.5 9.3 n.8
PROM, ANUAL: 8,205 °C,

HOTA: LAS TEMPERATURAS ESTAN DADAS £N °C,

HAXINA EXTRCHA

1981 18 20 29 24 14 19 18 11 8.5 19,0 19,0
1982 20 18 20 24 22 23,5 14 20 20 18.0 12.0 18,0
1043 I 19 22 24 27 24 19 20 8 18,0 18,0 17.0
JCRP 17 ¢ 2 25 24 14 1y 16 17 22,0 14,0 17,0
1uas 14 19 2l 21 20 20 18 20 19 18,0

prom, AlUAL: 19,88333 g,
AGTAT LAS TEHPERASURAS ESTAN DADAS Li 7C,
HIHTHA EXTHINA
1u6l Ul a0 3.9 o A4 3,0 5,0 BN HeH 04 2,0
1962 20 2.0 26 L e L0 V) 2.0 9 360 AND) 20
1933 0.0 0.0 3.0 KR Rl e L ) s Cad G 0.2
1944 0.0 0.0 3.6 a0 e N a,0 d. “ 4,0 1.0 1.0
1085 1.0 1.0 2.0 2,0 a, 4.0 4,0 5.5 3.% 3,0

PRONM, ANUAL: 3,02066 °C,

1OTAT LAS ToIPERATURAL ESTAN DALAS EN %z,
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ANALISIS DE AREAS



10NA SUB-IONA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS, MOBILIARIO INST,ESP. AREA
Gobierno Direcctén Oficina Direccidn 1 - Escritorio - Teléfono uo M?
General Director - Sillones { 3 ) - Terminal computa
General - Librero - dora.
- Barra (cantina) - Afre Acondicionado
- Terno - F.M,
- Mesa de Centro = Intercom.
- Sanftario
Offctna | Direccidn 1 - Escritorio - Teléfono 32 M2
Sub=Oireg = Sillones ( 3 ) - Computadora
tor, - Librero = A,C,
~ Barra (cantina) - FuM,
- Terno - Intercom.
- Sanftarfo
Recepcidn | Recepcidn 7 ~ Escritorio = Conmytador uo m?
Espara - Sfllones ( 2) - Computadora
- Mesas p/Mdquina | - Maq. Escribir
- Sala § P, ~ Afre Acondicionado
= Cocineta =~ FoM,
=~ Mesas de Centro = Intercom.
- Sanftario
Sala de Direccidn 20 P, ~ Mesa =~ Conmyt ador 12 u?
Juntas - Barra (cantina) ~ Computadora
- 20 S{llones - A.C,
~ Mesa computadora | - F.M,
- Intercom,
Contralorial Oficina Compr as 1 - Escritorio - Teléfono 16 Hz
Gerente - Siltones { 3 ) ~ Comput adora
Compras - Librero - A.C.
= Computadora - F.M,

Intercom,




LONA SUB-10NA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS, MOBILIARIO INST. ESP. AREA
Oficina Vent as ! = Escritorio [= Teléfono 16 M
Gerente = Siltones{3} |~ Intercom.

Ventas ~ Librero - Computador a
- Computadora |- F.M,
- A,C.
Oficina Contebilidad ! ~Escritorio ~ Teléfono 16 u
Contador ~S{llones (3) .- Intercom
-Librero i= Computadora
~Computadara = F.M,
- Archivo - AL,
Offcina Contabilidad 2 =Escritorio '~ faléfono (2) 15 e
Aaxiiar - Stltones - Intercom.(2)
de - tibrero ~ Comput adora
Cont ador - Computadora - F.M, (2)
- Archivo - A,C.
Recepcidn Recepcidn y lo P, - Escritorfos « Conmutador 50 u?
Espera = Sillones '« Intercom,
- Librero .« Compytadora
- Mesa p{maq.) = F.M.
- Compytadora 'w A.C.
- Sala 7 p |
- Mesa Centro .
. e SR SN Y S
!
Recepcidn Recepcidén y 5 P, - Escritorio 1~ Computadora 20 u?
Personal Espera - S111én - Intercom,
- Sala 4P - Conmut ador
T S e ~ Maj, Escribifq~ F.M,
oficina Control de - Escritorio [ Teléfono 12 M
Jefe Personal - 84114n - Compyt adora
Pearsonal -7 S{1las - Intercom,
- Librero - F.M,

A.C.




ZONA SUB-Z0NA LOCAL ACTIVIDAD No, DE PERS, MOBILIARIO INST, ESP., AREA
Caja Pagos y 2 - Cajas (2) - Compytadora 15 ue
Cobros « S{l1as - sumadora
- Escritorio (2) | = Conmutador
- Archive
- A,C,
- F,M,
Procesamiento | Computacidn | Programar lo p. - 20 Escritorio” - Comput ador as 8o M
de Comput ador as c/computadore | - Telsfonos
Datos - E, Impresoras - F,M,
- Archivos - A.C,
Telex Comunicacidn 2P, - Telex (2) - Teléfonos 15 Wl
- Escritorio (2) | = F.M,
- Sillas (2) - A,C,
Reproduccién 2P, - 2 Magq, Xerox « Teléfonos 20
- Barra - F.M,
- Mesa - AL,
- Sil11as (2)
S.Sanftarios | Sanitarfos 6 P, - 2 W.C. 15 w
Hombres - 2 Min}.
« 2 Lavabos
Sanftarios 5P -3 W,C, 15 ul
Mujeres = 2 Lavabos

——



ZONA SUB~-ZONA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS. MOBILIARIQ INST, ESP. AREA
Publicidad |{Publicidad| Taller de {Dic. 0 6 = 6 Restiradores « Comgutadoras 50 Hz
Difusién Dibujo ~ 6 Bancos - Teléfonos

- | Escritorio -~ FaM,
- Myeble P/Pape! - A,C.
- Planero
- Compytadora
- Biotter
- Mess de Trabajo
Estudio Fotograffa 2 ~ Mesa de Ttabajo | = Teléfonos 25
de = Closet Equipo -~ Reflectores
Fotograf{a = Archivo Mat, - F.M,
g Aala
Cuarto Revelado o 4 - Mesas de Traba- | - Agua Calientd 20 nf
Obscuro Impresidn Jo. - Agus Fria
- Tarjas - Luz Ambar
- Mesas para {m- = Impresora
~ presidn ~Termometro
- Gyerdado de my - A,C,
terial = Intercom.
= Guardado de
squipo,
Sala de Desc anto lo P, = ${1lones lo. p - F oM, 30 M2
Descanso - Mesas de Centro | = Teléfonos
- Cafe - AL,
- T,V. 1= TV,
Difusidn §, Redac~ | Redactar y lo P, - lo Escritorios i - Computador as 90 H’
cidn y - lo Sillas - Teléfonos
tradyccidn - lo Mag., Escri= « A,C.
bir, - lntercom,
« lo T. Comput a= - £ M, i
doras. .
Oficina Supervisar l .= Escritorio - comput adora ! 12 "2
Jefe Y e $111dn - Teldfonos .
[« 28tHas | - A i
!« Librero i = lnercom, |

F /M.

N



ZONA SUB-2Z0NA LOCAL ACTIVIDAD No.DE PERSONAS MOBILIARIOQ INSTALACION ESP, AREA
Secretaria ) Ayxiliar 5 - Escritorio | - Comput adora 16 ul
y ~ Sillén - F.M,
Recepcidn ~ 4 Sitlones | - Conmutador
de Espera - Intercom
- A.C.
Servicio $.Hombres 7 -2 WL, 15 M
Sanftarios ~ 2 Minj.
~ 3 Lav,
— . U AU S . ]
S, Mujeres 6 -3 WG 15 W

3 Lav,

1




LONA SUB-10NA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS. MOBILIARIO INST, ESP. AREA
Representy Represent a= Oftcina Representar ! - Escritorio - FuM, Lo n?
ciones ciones Representante ~ $41lones (3)| ~ Teléfonc

Bancarias(k) ~ Terno ~ Intercom,
~ Librero - AC,
- Comput ador as
Oficina Ayxitiar 1yt - Escritorio ~ F.M, 20 Hg
Asistentes - 3 5fllones « Intercom 2)sl0 W
(2) ~ Librero - Teléfono
- AC.
= Computadora
Recepcidn Auxt ) ar 3 Rec. | = 3 Escritorio} - Teléfonos 60 M
6 Esparay = 3 S{llenes ~ Comput ador as
- Sala Espera | = Intercom,
- 6 p. - F.M,
~ Mag. Escribi¢ - A.C.
Sala de Auxiltar 5P - Mesa - Teléfono 20 w2
Juntas = § S{llones = Comoytadora
= Intercom.
- FoM.
A Abcl
S S . N S e+ mme - RUR U -
Sanftarios 3 - 1 W.C, | 6 M
Hombres - | Minj,
- 1 Lavabo
- e e e e e - SR I -
Sinftarios 2 - 1 W,C, 6 M
Myjeres = | Lavabo
Total
175 (4)
2700m2




ZONA SUB-10ONA LOCAL ACTIVIDAD No, DE PERS, | MOBILIARIO ‘ INST, €SP, AREA
Represent a~ Oficina Represent ar 1 - Escritorio - Teléfono 3% Hz
ciones comer- | Representan ~ Sillones ( 3) - Intercom,
clales te. ~Terne |~ Computadora

-~ Librero i - A.C,

- W.C. | = FuH,

- Bar !
[P S e e e e e e e e e e e e e ———

OFicina AuxiViasr 1y ~ €scritorio - Teléfono 16 Hz
Asistente - Sillenes - Intercom, (2) 2
(2} - Librern - Comput adora 32 M

- F.M,

e o g - - I - oo .______..,[
vest{bylo Recepcidn lo p. - 3 Escritorios | = Teléfono o
Recepcidn - Majg. escribir « Intercom.

Secretarias ~ Compyt ador as 1 -~ Computadora
- Salal p - A.C. !
- Cafe BT :
— [ S oy SO U —
Ventas Vent as lop - lo Escritorios ' - Computadoras 100 Nﬂ
20 p - 30 S{1tas i = Intercom, i
- May. Escribir yo- FUML .
J - Librero l - A.C, ‘
Oflcina Vent as \ « Escritorin ; - Computadara 16 M
Gerente - 1 Sillonss i = Intercom.
Ventas ~ Librero i = Teldfonos '
- F.M,
| i
| i ' - ALC,

ST T fon U —— - _.___,__.,_j
Ofi¢in. . ompras 1 I - Escritorto ' w Computadora 16 M™
Gerente i = 3 $illones - Intercom,

Compras ; = Librero - Teléfonos
Loe FuM,
‘ t e AL, ;
R S USSP SO PR . U ;
Vuslfbulo 8 - Escritortos (2) | - Computadora Lo M
Recepcidn | = Sillones - lntercom,
/
Auxiliar ~ Maj. Escribir - Telefono
- $ala b6 P, - AL,
N UL L DAL SO W11 S




ZONA SUB-ZONA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS, MOBILIARIO INST, ESP, AREA
Sala de Direccidn 8 - Mesa ~ Computadora 20 n?
Juntas - 8 Sillas - Telefono
| = Intercom.
i = F.M,
- A,.C,
! 2
Sanftarfos I0M

Total 330 M2
X 20 = 6,600 M




ZONA SUB-Z0NA LOCAL ACTIVIDAD No, DOE PERS. MOBILIARIOQ INST, ESP. AREA
Club Comador es Bar Esparcimiento 30 -Barra lo p - Misica Viva 50 e
Ejecutivos ~Mesas 20 P =Misica F.M,
-20 Sillones ~ Teléfono
~10 Bancos
Comedor | Alimentos 50 ~508111as F U, 60 #?
General -Mesas 50 P, ~ Teléfono
~Estacliones serv,
_—t
Comedores [Alimentos lo P -Mesa lo p -~ F.H, 16 Hg x 2
Privados ~10 Sillones ~ Teléfono 432 M
-Cémod a
Cocina Preparacidn - Estufas - Extractores 70 ne
=Refrigeracidn
=Almacenamiento
«Preparacidn
=L avado
Sanftarfos | Sanitarfos 7 -2 W.C. 15 W
Hombres ~ 2 Minj.
- ) Lavabos
Sanitarios [ - 3 W.C. X3 u
Myjeres = 3 Lavabos
Sotarium Spa, Esparcimiento 20 P, - Tina hidromy- | - Agya Caliente t2o n?
saje ~ Ajya Fria
-~ Camastros - Bombas
- Barra - Vapor
- Sauna
. SENPE St . - ;
Gimasio Ejercicio lo P, - Pesas 100 M
- Barra
Vestidores Vestidor Camblo de 20 P, - Casilleros 20 | - Agua Callente Lo ul
v Hombres Ropa « Regaderes 10 - Agua fria
Sanftarios y = Lavabos 10
Sanitario - W.C. 2
. | = Mn). 2 - .




LONA SUB= Z0NA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS. | MOBILIARIO INST, ESP, AREA
Vestidor Cambio de Ropa 20 P -~ 20 Casilleros - Agua Caliente | 50 M~
Myujeres - lo Regaderas - Agua Fria
~ lo Lavabos
- 2 W.C,
Descanso Sala de Esparcimiento lo P, « lo S{llones - F.M, 30 "2
Lectura - Mesas de Centro -~ AC,
- Libreros - Telefonos
Sala T.V. lo P. | - Sillones 1o p. - F.M, 30 M?
T.V. Gigante - T.V. Via Sat,
Vest{bulo Distribueidn Variable
Saitario H. 7 - 2 W.C. 50 W
- 2 Minj.
- 3 Lav,
Sanftario M. 6 - 3 W.C.
= 3 Lavabos
."’ T
> Y
G %
f‘
KT
o/\%




IONA SUB-~ ZONA LOCAL ACTIVIDAD No. DE PERS. MOBILIARIO INST. ESP, AREA
Pébllco Servicios vestibylo Distribucidn Varfable - A.C. 50 Mz
I UL, R S
Informacidn {Auxilio lo p. -~ lo Sillas - F.M, 16 M
y - Barra - AL,
Edecanes ~ Terminales - Teléfonos
Comp.,
Sala de 20 P, - Sillones 20 p |~ F.M, 50 W
Espera ~ Mesas de Centrol - A.C.
y - Plantas
Descanso - Mesas ersquinada
O U S —
Teléfonas Comunicacidn 1 p. - Teléfonos - Teldfonos b5 e
Pablicos - Barra = Tragamonedas
— JNTU N N SR S
Sanitarios 7P, -3 W, 15 n
Hombres - 2 Minj.
~ 3} Lavabos
Switarfos 6p. -3 W.C. 15 M
Mujeres ~ 3 Lavabos
Exposiciones| Exposiclones) Promocidn Var. - Var, = FuHe 250 W&
Permanentes I - Teléfonos
I - AC,
i - Tlyminacidn .
l -h &m
| Exposfciones] Promocidn Var. ! - Var, - F.M. 200 M
i Temporales | - A.C.
~ Hyminwidn
i h & m,
S S B I R
. | Auditorio | Promocidn 150 p. | < butacas CAL 200 M2
« Estrado - Tluminacidn
- Bodegas Equipos | - Acdstica
-~ Cabina de con-
trol, J
L. S d = Vost{bula R OO




10NA 3UB~ ZONA LOCAL ACTIVIDAD No. D& PERS. MOBILIARIO INST, ESP. AREA
Biblioteca | Aserve Guardar 2 - Estantes - A,C. 150 nz
Libros
Sala de |Cultura 12 - 12 Sillas - AL, 60 M?
Lectura - 3 Mesas
- Mostrador
- Catalogo
Comercios Locales Ventas Var, - Var, - AC, 50 Hz
{ 30) - Luz, (30)81,50
- Telefono M
Restoran [Ventas 8o P, - Mesas 80 P - AL, 250 N
Sulzo Al{mentos =~ 80 Sillas - F.H,
- Cocina - Teléfono |
- Estaciones serv,
- Bar (20P)
- Barra
Cafeteria 30 P, - Barra Prep, - A.C, 50 "2
- Mesas - F.M;
- Sitlas - Telefono
Queso, Pan 30 P, - Barra Prep. - AC, 50 u2
y Vino. - Mesas - F.M;
- 8illas - Teléfono
[ AR SRR S
Lobby Esparcimien. loo P. - Mesas - Méitcu Viva 150 n?
Bar to. - S{1tas - Telefono
« Barra Prep. - F.M,
-~ Estrado
e - B [ S
Bancos | Crédite y - Cajas - Teléfono 600 n2
() - Escritorios - Intercom, (150 (Q)‘
- Si{llores - FuM, 600 M
Ahorro .-

Caja Fuerte




LONA SUB-ZONA LOCAL ACTIVIDAD No., DE PERS.| MOBILIARIO INST, €SP, AREA
Servicios Empleados Controtl y Control 3 - Escritorio - Teléfono 20 Mz
Generales Relo] - S¢itas ( 3 - F.M,
Chec ador = Retoj Checadar
- Archivo
- Compytadora
Vestidor 50 - Casilleros (50) 60 Wl
Empleados - Regaderas {10)
y « Lavabos ( 5 )
Sanitarios - W.C. 2)
-~ Minj. ( 2)
Vestidor 50 - Casilleres (50) 60 M
Empleados - Regadera (10)
y - Lavabe (15)
Siitarios - W.C, {3)
Servicio Consulta 3 - Escritorio 30 “2
Wdico Medica - Escritorio
- 6 S{litas
- | Mesa Consulta
~ Bdscyla
- Hesa Pasteur
- Vitrina
-« Archivo
Comedor Comedor 50 - Mesas 50 P 100 W
Cocing - Sillas 50
-~ Cocing
Matenimiento | Cto. | 1 - Sub-Estacidn 150 M
Miquinas «~ Planta
~ Emergencia
~ Bomb as
. ~ Cisternas
5 R —




LONA SUB-I0NA LOCAL ACTIVIDAD No. OE PERS, MOBILIARIO INSTALACION ESP, AREA
Patio Carga y Anden 1,500 nl
Manio- | Descarga
bras.
Atma Bodega 500 M2
cenes.
[N S (R [T S — -
Estaciona= Est, Estaciona« 90 Autos 2,250 M
miento. publico | mientos.
Est, 2
Privado " 200 Aytos - - 5,000 M




SUPERFICIE REQUERIDA

ZONA, SUPERFICTIE,
I.= Gobierno, aa0r?
11,= Publicidad y D'ifusién 2730
111.= Reprenentaciones , 7,300m?
IV.= Club de Fjacutivos, 66?n2
V.- Pdblico . 3,630m2
Vl. Servicios Cenarales n,670me

TOTAL = 21,984n2,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO



PROCRANA ARQUITECTONICO:

1=
1.1

1.2

13

1.4

10

Gobiernos

Direccibén General:

Contralorfa

Personal

Procesamiento de
datos

Servicios sanitarios

of, director general.
ofr, subdirector
Sala do juntas

Recepcién y aspera

1.2,3, 0f, contador

Recepcién y eapera
Recepcibn y eupera

of, Jefe de personal

leproduceifn
Sanitarlos hombres

fanitarios nujrres

(w.C.)
(WeCo)

(w.C.)

0f, gerenta de compras

Of. perente de ventes

Of, vuxiliar de contador

0f, jefe dopartamento

Jb%gza’

(;'C/nh
I
/

40
a2
32
40
16
16
16
15

20
12
15
80

20
15

15

m2,
m2,
m2,
me,
n2,
mee
ne.
ne.
na,
m2,
me,
ridy

me.

nes
md,
mee
me,



2.» Publicidad y difusidn:

2.1 Publicidad

2,2 Difuaibn

2.3 Servicios sanitarioa

3.~ Representucionest

3.1 Representaciones bancaurias

2.1.1s Taller de dibujo

2.1.2
2.1.3
2,1.4
2.1.0
2.2,1

2,242,

2.2.3
2.1
2.3.2

KIDEY
1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5

0fr, jefe dibujo

Fetudio de fotograffa

Cuarto obucuro

Sala de descanso

Sala de redaccién y traduccién
Qf, jefe de redaccién
Secretarfa y recepcifn
Sanitarios hombres

Sanjtarios mujeres

Of, representante
0f, asesores (2)
Sala de Juntas
Recepcibn

Sanjtaries

%0 m2,

25 m2,

20 n2.
30 m2,
90 ma.
12 m2,
18 m2,
15 m2,

15 m2.

40 m2.
40 m2.
60 ma2,
60 m2,



3,2 Representaciones conerciales

4,- Club de Ejecutivom:

4,1 Comedores

4,2 Solariun

3.2.1

3.2.2.

3.2.3
3.2.4
d.2.%
3.2.6
3,2.7

4.1.1
4142
4,11
4,1.4
4eled

4.2.‘
4.0.7
4,2.3

4.4

Of, representante
Of, aaesores (2)
Tola de Juntas
Recepcién

Ventaw

itecepeibn

Sanitarios

Conedor peneral (%o, p.)

Bar (30 P,)

Comedores privados (4) (10 p.)

Cocina

sanitarios

CPA
aimnnsio
Ventidor hunvres

Vestidor nujeres

35
40
20
40
100
40

co
L0
100
70

120
100
40
40

m2,
m2,
m2,
ne.
na,

n2,

ma,
mas
12,

1y

rea
ma,
me.

ma,



4.3 Descanso

4.4 Vestfbulo general

5.~ Zona de pdblico:

5,1 Ventfbulo general

8.2 Exposiciones

5.3 Biblioteca

4,3.1
4:302

4.4,1

4.4,2

8.1,1
50142
51,3
5.1.4
5145

LTY XD
6.242
5423

Sala de lectura
Sala de televisién
Distribucibn

Sanitarios

Distribucién
Informacibén y edecanes
Espora y descanso
Teléfonos plblicos
Sanitarios

Expoaiciorcy perinnentes
Exposiciones temporales
Auditorio -« eatrado

- plblico

- vestfbulo

- cobina

haervo

fiala do lectura

30 m2,
30 m2,

50 m2,
36 m2,
50 me,
4,5 m2,

36 2,

500 g,
200 m2,

220 m2,

150 m2,
G0 m2,



5.4 Comercios

6,= ‘ervicios Generalos:

6,1 Empleados

Gi2. lantonimiento

6:3 Iatacionamjentos

5.4,1
5.4,2
5.4.3
£,4,4

c.1.1
6.1.2
G, 1.3
Gele4
G149

G241
6.2.2,
64243

Localea conerciales (30)
Restoran Suizo

Queso, pan y vino

Lobby bar

Control y reloj checador
Veatidor y ranitario empleadoy
Vestidor y saulturio empleadas
Servicio nédico

Comedor enpleados y cocina

Cuarto de nfyuines
Patio de waniobras

Alracanes

Estacionamiento pdblico
90 autus

tataclonamiento privado
150 autos

NOTAi  En las representicicnes corercial~3 aord;

4 Reprezeuntaciones L uriag

20 hepredsutaclones comsicinles

1500
250
250
150

20
60

60 m2

30
100

£000

m2,
m2,
m2,
m2,

tide

LN



PROYECTO
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MEMORIA DESCRIPTIVA .

I .~ Urbanismo:

£l edificio que estamos desarrollando, ss encuentra ubicado en el fraccionamiento =-
Parques del] Pedregal, en el Sur de la Ciudad de México,

Se encuentra comunicado por dos vfas principales, el periférico Sur y la Avenida de=-

los lnsurgentes,

El terrenn cuenta con todos lom serviclos necesarioa, como son agua, Juz, drensaje,--

teléfono, etc, Siendo estos de primera calidad,

Kkl contexto urbano ne conpone del edificio de Transportacién Mar{tima Mexicana, al =
Poniente, al Eur ce encunntra ol fracclonamiento Residéncial Parques del Pedregal.
Al Norte teneros el centro comercinl Perisur y al Oriente los edificion rle Ja Chmara=w

Nacional de 1un Industria de la Construccién, la Torre de Perfsur y un terreno haldfo.

Para adaptarnci® a eato contexto, tomanon como primers referencia al adificio de Trana
portacibn MarItina Mexicana, dehico o suu formas y gran altura y como segundo punto,=-+

1a vista que so tiens del Ajusco,



11.- Distilo:

El concepto del edificio esta basado principalmente en la adaptacibn del edificio al
nedio urbanc en yue ae localiza, tomando en cuenta el edificio de Tranaportacién Har!ti
ma Mexicana y ol hosgue, me propone hacer una torre de varioa niveles en que se van a =
elojur les oficinar de las representaciones bancaries y comerciales y un cuefpo hajo -
en que se encuentra ubiceco el centro comercial, dicponiendo de esta manera los elemene
ton, poderoa lograr, junto con el edificio de Tranaportacién llar{tima, enmarcar al ce-~

rro del Ajusco, logrando as{ una mayor adaptacién a la zona.

Como ya lo dljimes anteriormente el edificin cuenta con un centro camercial el cual-
esta proyectado interiormente con una inclinacibn de 45¢% con el motivo de rorpar con el
alarganients que nos provoce el terrcno y asi lograr nejores remates visuales, dentro =
de este miumo odificio se localiza un lchby har el cual esta techado con una cdpula geo
désica trasldcida con lo cual nos eyuda a provocar el creciniento de vepatacién en el «
interior de este edificlo, odenfs do los locales corercialas y el bar estd una cafete--
rfa en la que ue Luade corer aandwichen, ennaladas con quesos, ete, ¥ un restorante for

mal con cupo pura 150 persones inclufdss en la terrazu,



Ln el edificio principal tenemos ubicadas las oficinas de las represen--
taciones, asf como el mismo edifjclo, salones dc -.,.usiciones, asi como =
un salén para conferencias, se tiene tanbien une biblioteca, cafeterfa pa-
rae lop empleados, comedor, bar y sala de descanso para ejecutives ademas «

de todoes los servicios necesarios,



IIl1.~ HMEMORIA .

£5TRUCTURAL

El edificio esta compussto de tres cuerpos, el cuerpo " A " que contiene
‘os torres una de 14 niveles y otra de 18, dos sotanos, un cuerpo bajo de-
dos nivelea y su cubo de eervicios; los cuerpoa " B " y " € " que constans

de dos niveles y dog sbtanos

CINLNTACION
Para o1 disehfo de 1a cimentacién, se procurd no rebasar 'a fatipo del tg
rreno la cual es dm 25 Ku/mz. segun estudio hecho por 1a compafija "GHI
Consultores ",
De ests manore ne propone on el cuerpo "A" la cimentacién a base de zaps
tas aisladus con picotes, por el costo de una axcavacién rayor; e. los cuer
pos "I y "C" , we proponen zapatae aisltaca y contratrabes. 'n todos los-

.
cuarpos ¢! deupltento ce luy cinantacién o hard en el iy =7 00,

ESTIHUCTURA ¢

El cuerpo "™ A ' se estructura en basoc e entre ejes de 13,00n por 4,50m,

Proponiendose como alenentoa de apoyo en las torres y cuerpos bhajos colun-



nas ce acero a partir del nivel +1,50m (En los sotanos se haran columnase=-
de concreto ) y en el cubo de servicios mures de concreto armnado, en cuan-
to 8 entrepisos en sotenos se utilizaran cosas reticulares de concreto ar-
mado y a partir del nivel +5,50m se haron trabee de acerc de alma abjerta-
y losas de siporex, Llos cuerpos "B" y "C'" se estructuran en bauve a clurog
de 9,00 x 9,00m proponiendose columnas de concreto armado como elementos
de apoyo y losna reticulares de concreto para losas de ontrepisec y azotea.
Para sl diseilo de estos wlementos se sipuid el método de Crosu, utrilizap
do los eficientes de cargas vivas y nuertas asf como el mérodo sirplifi~
¢ad0 para el disefo eismico establecido en el reglamento para conatruccio=-

nes del D,D.F,



IV, - INSTALACIONLS:

En este edificio se van a usar instalaciones electricas, hidraulicas, sanitarias, «
gas,toléfono, aire lavado, etc., Tratando de que los materiales que se usen, sean de -

la mejor calidad,

Para las instalaciones eldctricas, tenemos la acometida de ls compuilfe de lux, para

mantenar ura [resién constante,

Las instalaciones panitariae, roquieren de un cfrcaro para la torre yn que los nive

len estan nas bajos que el drenaje,
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