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INTRODUCCION :

Los Centros Sociales y Culturales, se han manifestado como un
factor determinante en la orientacidn dispensada a toda la poblacién econdé-
micamente activa, asi como un beneficio positivo que repercute entla econo-
mia familiar, por el cuidado y mantenimiento de la capacidad productiva de

AY
los sectores activos de la Comunidad.

El subdesarrollo del pais y sus causas, han sido objeto de -~
numerosos estudios en los dltimos afios, donde hay conciencia de aceptar que

son miltiples los factores gque concurren & determinar la situaciédn socio --

econémica actual, la cual nos presenta una gama diversa de manifestacidnes
¥y caracteristicas fundamentales, encontridndose entre las principales el ba-

jo nivel cultural.

Siendo asi es menester que la seguridad social, ejerza una -
mayor influencia en los factores humanos correspondientes a la preparaéién
Técnica, Social y Cultural de 1a poblacién actual y futura, lo qué ha de -
repercutir en una mejor integracidén social, asi como en un incremento en -

el ingreso familiar,



El sistema de vida de la poblacidén actual, y en particular la
referente a la Delegacidén de Iztapélapa, carece de medios que le permita el
correcto desenvolvimiento de su capacidad productiva con un pleno aprovecha
miento de su energia fisica y mental; la creacién de Centros de capacita —-—
cién Técnica, Social y Cultural, tiene como objeto principal trasmitir y -
canalizar los conocimientos necesarios para satisfacer los requérimientos -
Sociales y Culturales de la poblacién a través de las diferentes activida——

des gque se imparten.

El programa de actividades docentes en dichos centros, tendad
como principales objetivos, el encausamiento hacia una superacién del nd-—-—
cleo familiar, por medio de la preparacién Técnica, Social y Cultural, lo
que repercutird en la mejoria del nivel econdémico y social para la consecu-

cién de una mayor y conveniente estabilidad en todos los dérdenes.

La Delegacién de Iztapalapa, es una de las poblacidénes que -~
presenta acentuadas carencias en lo referente a desintegracién familiar, -

cauéadas por la falta de responsabilidad paterna, el bajo nivel cultural,

el desempleo, los vicios, las familias numerosas, etc,



En esta Delegacién se presentan marcados ejemplos tipicos del
subdesarrollo y la falta de sistemés de Integracién Social.

El planteamiento de una serie de Centros Socio Culturales en
esta zona, tiene como objetivo principal participar en la solucién de la -~
problemdtica social de esa comunidad, motivada por su deficienté capacidad
econémica, ya que su principal funcién serd la de encausar a la poblacién
en su desarrollo Socio Cultural (técnico), para que por este medio, se logre

una mejoria en todos los elementos que intervienen en la superac¢idén econd—~

mica y cultural de sus habitantes.



ANTECEDENTES HISTORICOS
" ORIGEN Y SIGNIFICADO DE IZTAPALAPA "

El dictamen emitido vor el Departamento de Linglistica del --
Inastituto Nacional de Antropologie e Historia, nos sefiala que el nombre co-—-
rrecto es Iztapalapa, que significa: "rio de lajas o losas", palabra compues
ta de Itztapalli "laja, losa, piedra plana", aunque en ndhuatl cldsico del -
valle de México, los sonidos representados por estas letras eran diferentes

y designaban diversos objetos,

EL REINO DE CULHUACAN.- Los Colhuas eran individuos pertene——

cientes a una de las siete tribus nahuatlacas, que vinieron después de los
Chichimecas bajo el reinado de Xolotl, quién les nermitid establecerse con
cierta independencia, rigiéndose por un monarca propio pero tributario de -
aquel. 3Iste pueblo se situbd en los alrededores del cerro de la estrella y
de ahi{ nacié el reino de Colhuacan, cuyo primer jefe XYiutemoc en unién de
otros cuatro, ejercidé el gobierno sobre las reducidas familias toltecas que

escaparon a la destruccién del imperio de este hombre,

CHINAMPAS EN IZTAPALAPA,- La chinampa era, en realidad, una



pequefia isla artificial integrada por la acumulacién de lodo en los bordes
pantanosos del lago, sostenida por un revestimiento de juncos y después 4r
boles cuyas raices unian fuertemente la tierra, E1 agua corria entre los -
estrechos fosos convirtiéndolos en canales, siempre se agregaba lodo fresco
antes de las siembras, de tal manera que la fertilidad de la tierra se reno
vaba constantemente,

Los iztapalapenses convertian de esta manera grandes seccidnes
pantanosas e improductivas, que se anegaban en la estacién de las lluvias,
en una red de canales y de campos cuya fertilidad solo es igualada por las

tierras del Delta del Nilo inundadas por el rio,

LA AGRICULTURA EN CHINAMPAS.- Cuando los tenochcas se trasla-
daron al lago, obtuvieron espacio vital, y a medida que la ciudad crecia -
podian incorporar los plantios adyacentes para destinarlos a los asientos
de sus casas, en tanto que el aumento de la poblacién podia alimentarse -
construyendo nuevas chinampas en los limites del 4rea de cultivo, en conse-
cuencia, su éxito puede atribuirse en grén medida a l1a eliminacién de luchas
internas, lograda por las posibilidades relativamente limitadas que ofrecia

la agricultura de chinampa.



IZTAPALAPA.~ Baluarte del Imperio Azteca

Cuna de Grandes Guerreros.

1La Crénica de Tezozomoc asocia el nombre de Iztapalapa, con -
casi todas las grandes batallas. Los vemos luchando.y venciendo al lado de
los mexicas en el lejano Meztitldn y penetrar incluso a la Huasteéa, lugar
donde obtienen una dificil victoria, dejando trecientos caddveres suyos y de .
sug aliadns en los espesos bdsques de aquella bella regidn, poco después los
volvemos a encontrar en nuevos combates en los mismos parajes, bajo las ban-
deras de Tlaltocal, el capitdn de los Xochimilcas, no obstante que su nobla-
cidén, sobre todo en las ciudades de Iztapalapa y Culhuacdn se hiciera cada
vez mds numerosa y floreciente.

A la 1llegada de los espafioles, que ahi recibieron albergue, -
estaba gobernada nada menos que por Cuitlahuac, uno mas de los héroes de la
epopeya de la gréan Tenochtitldn, su palacio en Iztapalapa era de dés cuerpos
de canteria y cedro, y era tan espacioso, gue en él1 se alojaron Cortés con
cuatrocientos esgpafioles y un inmenso nudmero de indigenas. 1.2 construcciédn -
estaba sombreada por jardines gue enmarcaban una alberca, a cuyo fondo se -
descendia por una escalinata,

En cuanto a Culhuacén, llegé a . tener tal poderio que disputa-

ba al entonces atacado por todos monarca de Atzcapotzalco, la hegemonia del



Valle de México. A la hora de la conquista, Iztapalapa desempefia un papel -
heréico.

Bernal Diaz del Castillo nos pondera la furia con que sus in-—-
dios en sus canoas, arremetieron contra Cortés cuando trataba de sitiar la
Gran Tenochtitldn. El mismo confiesa como hubo de pnrecindir una vez del in-
tento de apoderarse de aquella ciudad, y los trances tan duros en que se vié .
Gonzalo de Sandoval, cuando para reforzar a los fieros iztapalapenses, " El
Guatomuz ", Cuahutemoc, grédn sefior de México, envié a muchos soldados a fin
de ayudarlos a abrir la calzada por donde habia entrado y asi derrotar al -
conquistador. Finalmente los eapafioles alcanzaron el triunfd, péro después
de una batalla en la gue ninguno de los iztapalapenses se escapd, exepto las

mujeres y los nifios.

EL ALBARRADON DE NETZAHUALCOYOTL.- Esta importante obra de -
ingenieria, cuyo punto estratégico era el sefiorio de Iztapalapa, dividia las
aguas dulces del lago de Xochimilco, de las saladas del 1ag6 de Texcoco, El
maravilloso dique fué construido de piedras y barro, coronado por un fuerte

muro de mamposteria.

Como antecedente de esta obra, -tenemos nue en el afio de 1446,




un diluvio destruydé habitacidnes y sembradios, causando miles de victimas y
pénico entre la poblacién. Con la solidaridad de los sefiores de Tacuba, Iz-
tapalapa, Culhuacén y Tenayuca, encabezados por Netzahualcoyotl, se pudo cg'
ronar con éxito esta magnifica éonstruccidn, subgistente hasta el Siglo XVI.
Distintas opinidénes coinciden en afirmar gue el albarradén -
cruzaba la actual calzada del Moral, ya gue se puede apreciar como esta via
divide tierras salitrosas con las de los sembradios chinamperos, frondosos

campos de cultivo.



MARCO DE REFZRENCIA :

La Delegacién de Iztapalapa, colinda con cinco delegaciénes -
del Distrito Federal; al norte con Iztacalco, al poniente con Benito Judrez y
Coyoacdn, al sur con Xochimilco y Tléhuac, y al oriente colinda con el munici-
pio de Nezahualcoyotl, Estado de México. Los linites geo-politicos y adminis--
trativos de la Delegacidén se encuentran bién definidos, pero como la problemi-
tica urbana los rebasa, para el egtudio de la delegacién deben ser considera-
dos los factores extra delegacionales; en pnarticular los correspoﬁdientes al
hstado de México.

En el futuro 16 factible serd dencificar y nromover cambios de
los usos del suelo, intensificéndolos, asi como mejorar y consolidar las é4reas
en proceso de deterioro. También serd de suma importancia delimitar y contro--
lar el crecimiento expansivo de la delegacién. Para tal efecto, habrd que apo
yar los limites del drea suceptibles de desarrollo urbano que define el Plan
General del Plan Director de la Ciudad.

La delegacién cuenta con una superficie de 117.5 km2, de los
cuales 94,76 Km2 se encuentran urbanizados. Esta zona se ha caracterizado por
un crecimiento vertiginoso, ya que en 1950 apenas tenia 72,240 habitantes; -
para 1970 contaba con una poblacién de 550,980 habitantes y para 1975 se le
estim5 un total de 825,490 habitantes, con una tasa promedio de crecimiento de

6.65 % anual, para 1980 llega a tener una poblacién de 1'100,000 habitantes y



actualmente se estiman al rededor de 1'325,000 habitantes debido en parte a un
15 % de inmigracidén.
De continuar con la misma tendencia de crecimiento, llegard al

affo 2000 a un total de 2°'409,000 habitantes.

La influencia mds importante sobre Iztapalapa, ocurre por efec
to de la relacidén e interdependengia con las delegacidénes contiguas, de hecho
Iztapalapa es una ciudad dormitorio, casi carente de fuentes de trabajo y sa——
tisfactores urbanos que eviten que la poblacién se desplace hacia otros sitios.
Igualmente, Iztapalapa estd sujeta a la influencia del municipio de Nezahual -——
coyotl, cuya grédn carencia de servicios y empleos, impacta negativamente a las
delegacibénes del oriente del Distrito Federal.

La principal oportunidad que ofrece su escasa dencidad de po-
blacién y de construccidén actual, serd la factible creacidn de amplias zonas
de trabajo a fin de evitar movimientos innecesarios de la poblacidén hacia -
otros lugares de la ciudad. En este sentido, el plan pretende promover la crea
cién de diversos centros de actividad social, que permita una mayor participa-
cién de la comunidad y a la vez, que existan los satisfactores de equipamiento

Cultural y de servicios en general de que carecen a la fecha,
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El perfil del PEA (poblacidén econdémicamente activa), en esta
delegacidén, es claramente el del obrero calificado, con un 36 % dedicado a -
esta actividad; sin embargo, existe Qn buén porcentaje de profesionistas y -
personal administrativo, siendo de un 20.5 %; en la actividad comercial exis
te un 11 4 y en 1o tocante a servicios, artesanias y eventualidades el 32.5 %
restante. Es en este dltimo rango donde existe el mayor sub empleo.

Segun el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién
de Iztapalapa, se estima una poblacidén para el afio 2000 de aproximadamente -
2'409,000 habitantes, segin una de las férmulas utilizadas para proyeccién de

tasas de crecimiento de la poblacidn.

En 1o que se refiere a equipamiento urbano para la delegacidén
de Iztapalapa, existen deficiencias en diversa magnitud, ya que por su gran
extencién, falta de recursos éconémicos y'los graves problemas de integracidén
qué presentan sus habitantes, esta delegacidén adolece del equipamiento adecua

do. El problema varia de acuerdo al tipo de equipamiento que se trate, puesto

que en contados easos es suficiente.
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EQUIPAMIENTO :

Administracidén Pdblica, Justicia y Seguridad.- En lo gue corres
ponde a la administracidén federal, local y descentralizada, se deberd incremen-
tar la construccidén aproximadamente en un 40 %. En lo tocante a seguridad, las
estacidnes de Bomberos necesitan duplicar su capacidad de servicio y para lo -

que se refiere a reclusorios se requieren tres nuevas instalacidnes.

Educacidén.- En cuanto a la educacidn bédsica existe un deficit
de guarderias del 62 %, el porcentaje de la poblacidédn que demanda este servi-
cio es el 1.5 % de 1la poblacién total.

Jardin de nifios ~ Es suficiente, ya que se tiene capacidad pa-
ra mds de la poblacidén demandante,

Escuela Primaria - Es suficiente.

Educacién Media - Existe un gréan deficit por superavit del 200%

Educacidén MediavSuperior — Atiende la demanda existente.

Educacién Superior - Atiende al 50 % de la poblacidn.

Para atender los deficit actuales al respecto, y contar con -
las instalacidnes necesarias para recibir el incremento poblacional, hay que

construir las unidades como equipamiento para la educacidn.

Salud.- En este aspecto, la delegacién de Iztapalapa presen-—



ta grandes problemas, ya que cuenta con solo cinco centros de salud,. cuatro
clinicas y un hospital infantil, por lo que actualmente existe un deficit del
70 %, en vista de lo cudl es necesario ampliar y/o construir méds centros de -
este tipo. |

Comercio.— El problema no es tan grave, puesto que el deficit
existente es del 38 % aprox. con el apoyo que prestan los llamados "mercados
sobre ruedas" que se localizan en varios puntos de la delegacién a lo largo -

de la semana.

Recreacidén, Cultura y Deporte.— ILa grdn mayoria de la Nelega-
cién de Iztanalapa, carece de equipamiento en materia de recreacidn y cultura
al respecto la delegacién cuenta con unicamente 5 peguefias bibliotecas, un in-
suficiente Centro Social, 5 cines, un teatro (con minimo uso) y 5 museos; todo
esto con marcadas carencias de adaptacidén, por 1o que es muy necesario cons--
truir espacios aptos para todas estas actividades.

En materia de Deporte, la delegacién cuenta con los minimos
requeridos para atender la demanda, ubicandose en esta zona 5 centros depor--—-

tivos que satisfacen 1a norma establecida de 0.2 M2 por habitante, aunque en

estos lugares es muy necesario un mantenimiento adecuado, ya gue se encuentran




NIVELES DE EDUCACION EN LA DELEGACION,
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muy descuidados principalmente en lo tocante a las dreas.verdes que a la fecha
son casi inexistentes y con instalacidénes de servicio sumamente descuidadas.
Por todo esto, es necesario diversificaf Yy aumentar las ins-—
talacidénes de tipo Social y Cultural dentro de la delegacién, asf como cuidar
de arreglar las ya existentes a fin de propiciar la formacién Social y Cultu-

ral para toda la Comunidad de Iztapalapa.
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US0S DEL SUELO :

El logro de mayor eficiencia y equidad en la utilizacidén de -
los recursos y satisfactores que ofrece la ciudad, asi como la posivilidad de
me jorar las condicidénes del medio ambiente, dependen en una medida considerable
de 12 regulacién de los usos del suelo. La regulacidén se hace en funcidén de la
aptitud fisica del territorio para ciertos usos, la capacidad de la infraestruc
tura vial y de servicios para determinadas actividades e intencidad de las wmis-

mas, en el grado de compativilidad funcional entre actividades, el costo del -

desarrollo urbano y, de modo primordial, la accesibilidad de la poblacién a los
distintos usos del suelo.

La regulacién detallada de los usos del suelo en el Distrito
Federal, depende de la zonificacidén secundaria que establecen los planes par—-—
ciales para sus 16 delegaciénes. Para definir esta zonificacidn, se partid de
los usos actuales del territorio y se estableciéron las modificacidnes necesa-
rias a los mismos, para ser acordes con la estructura urbana que requiere el
Distrito federal.

Dichas modificaciénes se realizarén en el territorio de modo
gradual conforme al proceso de construccién en terrenos baldios y la sustitu-

cién de edificacidnes que realizan tanto los particulares como el sector publi

Cco.




Cada zona de la delegacidén se caracteriza por un uso predomi-
nante pudiendo éste ser de los géneros de habitacidédn, servicios, industria, —-
espacios abiertos, infraestructura agropecuario, forestal § acuifero.

La topografia en la zona sujeta a vosible desarrollo urbano,
tiene pendientes menores del 5%. El drea habitacional localizada junto al cerro
de la estrella y la sierra de Santa Catarina, las pendientes son de més del 254
lo que provoca conflictos en cuanto a suministro de servicios de infraestructu-
ra. Lasg modificacidénes sustancidles que se deberin realizar, son el incremento
de los espacios abiertos y la definicidn de los usos mixtos, destinados al equi
pamiento y al comercio. El uso industrial deberd incrementarse y la ubicacién
del uso habitacional sufrird modificaciénes. %sto es el incremento de vivienda

de mayor dencidad plurifamiliar.

Para cada zona existe un ndmero de US0S PERVITINOS, incluyendo
al uso predominante. Estos constituyen el rango del uso del suelo que se promue
ven por &l Pldn porqgue son compatibles con la aptitud del territorio, con la -
canacidad actual y prevista de la infraestructura vial y de servicios, ademds

de ser congruentes con las politicas de desarrollo urbano para el Distrito Fed.



Asimismo existe un cierto numero de US0S CONDICIONADOS, que
siendo importantes para la consolidacidén de las diversas zonas urbanas, pudie
sen si no se controlaran, representar mayores costos ague beneficios en la zona
y la delegacién donde se localizan. El condicionar la autorizacién de ciertos
uscs dentro de una zona, depende de la magnitud, intencidad y ubicacién precisa

del uso en cuestién, obedeciendo al efecto que dicho uso pueda ejercer sobre -

aspectos como:
La capacidad de la vialidad en el drea inmediata al desarroilo

propuesto, la capacidad de las redes de agua potable y alcantarillado; la cali-
dad ambiental del lugar; la seguridad urbana; la compatibilidad con los usos

existentes en los alrededores del lugar; etc.

Por Wltimo para cada zona se indican los usos que en ella se
encuentran PROHIBIDOS por ser incompatibles con la aptitud de la zona y con--—-

trarios a los objetivos y politicas del desarrollo urbano.
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USOS URBANOS EN PORCENTAJES PARA LA DELEGACION DE IZTAPAL APA

119.04 ¥KM2
99.56

Superficie total:
Usos urbanos
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17

19.83 kN2
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" D_ELEGACION

IZTAPALAPA

PROPOSICION DE SUB-CENTR(
URBANOS. SEGUN PLAN PARCIAL

DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALA

SIMBOLOGIA:
CENTRO URBANO

SUB-CENTROS URBANOS

ZONA RECURSOS H. ALTOS

N ZONA RECURSOS H. BAJOS
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

Tztapalapa ha visto incrementada su vialidad primarié recien-—
temente, con la construccién de 9 ejes viales,

Los ejes viales terminados a 1a fecha son los siguientes:
Eje 5 Sur, Eje 6 Sur, Eje 1 Oriente (Molina Enriquez), Eje 2 Oriente (La Viga),
Eje 3 Oriente (Francisco del paso y Troncoso), Eje 8 Sur (Ermita Iztapalapa), -
Calzada México Tulyehualco, Avenida 5 y Avenida José Rojo Gémez. También son
muy importantes coimo vialidad primaria, tanto la narte correspondiente a la -

ampliacidén del anillo periférico, como el circuito interior (Rio Churubusco).

IN#RAISTRUCTURA :

Drenaje.~ El problema mas grave nara Iztapalapa es la carencia
de este servicio. Ademds de ser la zona mds baja de la ciudad, donde las ajuas
afloran, los problemas técnicos que entrafia la instalacién de una red eficaz -
han hecho nue los acentamientos se efectuan'sin drenaje. A Iztapalapa la afec-
tan 1a carencia de dés interceptores, los cuales ya han sido iniciados y se -
calcula estardn terminados para 1987. ‘

Con base al programa del sistema de drenaje profundo, Iztapa-

lapa estard exenta de inundacidnes a partir de 1990, toda vez que esté termi--—




nado el Interceptor Central y estén funcionando las plantas de bombeo de -
Miramontes (Churubusco), Municivio Libre y la que descargard en el Lago de

Texcoco.
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FACTORES PISICOS

CLIMATOLOGIA.— Es la suma de los fenémenos meteoroldgicos, que
caracterizan el estado medio de la atmésfera en un punto de la suverficie terres
tre. (ver grdficas).

~-=- 1 9 8 0 - --

TEMPERATURA MINIVA :

ENZRO 1.6 M., MAYO 7.1 WM, SEPTT 1513 8.2 w.M.
FEBRERO 2.4 M., TUNTO 6.4 WM, OCTUBRE 5.7 V.V,
MARZO 3.4 M., JULIO 6.8 M.M. NOVT SMpgF 3.6 LV,
ABRIL 3.2 NM.M. ATO3T0 5.8 K.\ DY CT SMARE 1.9 nov,
TEMPSRATURA WEDIA
ENERO 11.5 M.M. MAYO 18.6 w.%. SEPTI EVBRE 16.5 ¥.7".
FEBRERO  13.6 M.M. JUNIO 17.1 M.M. OCTUBRE 16.1 N.M.
MARZO 15.6 M.M. JULIO 6.6 M.M., NOVIEVMBRE 12.9 M.M.
ABRIL 16.7 M. M. AGOSTO 6.2 M.M. DICIEMERE 13.0 W.M.
TEMPERATURA MAXIMA :
ENERO 24.5 M.M. MAYO 29.8 M.M, SEPTIEMBRE 24.7 M.M,
FEBRERO 28.5 M.M. JUNIO 27.4 M.M. OCTUBRE 24.6 M.M.
MARZO 28.6 M.M. JULIO 24.8 M.M. NOVIEMBRE 24.5 M.M.
ABRIL M.M. AGOSTO  29.0 M.M DICIEMBRE M.M




DIAZ NUBLADOS :

ENERO 3.00 MAYO 22.00 SEPTIEMBRE 23.00
FEBRERO 11.00 JUNIO 16.00 OCTUBRE 3. A= 00
MARZO 8.00 JULIO 15.00 NOVIEMBRE 3.00
ABRIL 18.00 AGOSTO 24.00 DICIENMBRE 7.00

INSOLACION : (Radiacidn Solar).

ENERO 8.6 MAYO 5.6 : SEPTIEMBRE 3.5
FEBRERO 8.2 JUNIO 3.4 OCTUBRE 5.5
MARZO 6.0 JULIO 4.7 NOVIEMBRE 73
ABRIL T.2 AGOSTO 4.6 DICIEMBRE 7.5
PRECIPITACION PLUVIAL
ENERO 1.0 M.M, MAYOQO 39.3 M.M. SEPTIENBRE 199.6 M.M,
FEBRERO 2.4 M.M, JUNIO 116.1 M.M. OCTUBRE 101.5 M. M,
MARZO 2.6 M.M. . JULIO 212.4 M.M. NOVIEMBRE : 11.7 wm.M,
ABRIL 16.3 M.M. AGOSTO 157.9 M.M, DICIEVNBRE 8.7 M.V,

VIENTOS : (Sintesis Mensual).

Los vientos se clasifican por su velocidad como sigue:

DEBIL de 8. a 4,0 M/seg.
MODERADO  de 4 a 8.0 M/seg.
ALGO FUERTE de 8 a 12.0 M/seg.
FUERTE de 12 a 16.0 M/seg.




GRAFICA DE VIENTOS DOMINANTES.
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Soplan vientos moderados y algo fuerte, con velocidades que
varian de 4 & 12 M/seg., 1a direccién del viento dominante es de Norte a Sur

y Noroeste. (Viento més fuerte direccidédn Norte Sur).

La importancia de tener conocimiento de todos estos factores
naturales, radica en el poder establecer un calendario de trabajo acorde con
cada una de las actividades que configurardn el Centro Social Cultural para -
la Comunidad de esta zona de Iztapalapa, ya que en esta forma puede sacarse
un mayor aprovechamiento en cuanto a horarios, exposiciénes mds adecuadas, --
lugares aptos para cada actividad, etec.

Puesto gque como se pretende un centro con caracter de auto--

suficiente, es muy importante el organizarlo adecuadamente para que los benefi

cios que se obtengan se den al médximo posible.




MATERTIALES, SISTEMAS Y PROCEDIMIENTOS
CONSTRUCTIVOS.

A.- Investigacién.
l.- Materiales Regionales
2.— Materiales Naturales

3.- Materiales Artificiales

B.- Andlisis de sistemas y procedimientos constructivos tradicionales en el -

lugar, 1.- Especificaciénes constructivas de proyecto.

A.- INVESTIGACION

l.- Materiales Regionales.- Las caracteristicas propias del
drea que comprende la Delegacién de Iztapalapa, muestra sin lugar a dudas que
los materiales que utilizan en la construccidén, sin particularidad, carecen de
identidad regional, siendo esta un todo impresindible, es obvio que la flexibi
lidad ilimitada dentro del campo de la construccidén es muy variada, pero debe-
- mos de considerar que l1a delegacidén en este aspecto néd es autosuficiente,

Es muy importante hacer mensién que existe una planta de -
elementos Prefabricados (SIPSA) localizada en el Km. 30.5 de la carretera Mé-
xico Texcoco, ya que estos Prefabricados realmente determinan un tipo mds de
materiales regiondles, pués ya se aplican en todas las nuevas unidades habita-
cionales, siendo un hecho las dos recientes unidades de la zdna donde todas las

escuelas y bardas son prefabricadas,




Esta planta se encuentra relativamente cerca de la delegacién,
por 1o que es muy importante en vista que la prefabricacién a una escala nacio-
nal ocupa el 12.00% de la construccidn y esto se debe a que existen intereses -
polfticos que né permiten incrementar su industrializacidén,

Los materiales méds usuales eﬁ esta zona son a primera vista el
tabique 6 tabicén ligero, que es lo que mds se hace en este lugar, llevando un
porcentaje, é€stos materiales son 10s que sobresalen en primer término, tomando
en segundo lugar al tabique rojo recocido.

El tipo de cimentaciédn de estas casas no llega a considerarse
de primera calidad por su bajo costo econdmico, las cimentacidnes de estas vi--
viendas suelen sef de piedra braza de tercera o cuarta clase, o si no, simple y
sencillamente una dala de cimentacién mucho mds insegura y poniendo en peligro
la vida de gquienes las habitan, Por tanto esta zona siendo la més desfavorable
¥y 1la mds desatendida, presenta un aspecto alarmante tanto en lo urbanistico como

social, econédmico y fisico dignos de tomarse en cuenta.

2.—- Materiales Naturales.- La necesidad como hecho que lleva a
enunciar los elementos y materiales empleados en la regidn para construccién con

el fin de ubicarse en un marco real, de tal manera que su aplicacién directa -



mostrard una auto integridad de la obra arquitecténica en el contexto urbano.
Bl proceso econdmico de la Delegacidn de Iztanalapa, muestra

el orden industrial como base, tal actividad comprende una estructura uniforme

de asentamiento, dadas sus caracteristicas a nivel federativo ocupa el tercer
lugar.

Se hace mensién a eSto, dada 1la importancia de este ejemplo,
pués los materiales del origen natural son parte del contexto urbano. La ciudad
asentada en las faldas de la serrania de las Cruces, formada por terrenos com--—
pactos, arenoso limoso, con alto contenido de grava; Al iniciarse las erupcid-—-
nes volcdnicas en el norte de 1la cuenca, se cubrieron los valles de gruesas ca-
pas de basalto y pomex., Los pormenores anteriores sefialan a que condicidénes --
estd sujeta l1a explotacidén de arena y tezontle en la Sierra de Santa Catarina,

Existen en la zona, muy cerca de las minas de arena, canteras
de piedra basdltica en donde es extraida en pequefiags escalas, ya que né cumple

las necesidades de la poblacién.

3,- Materiales Artificiales,- La facilidad con que la piedra
o material permite imitar las canteras y demds piedras naturales, han constitu-

ido el principal obstdculo para el desarrollo de su propia técnica,



Los rdpidos adelantos en el desarrollo de los agregados de -
color y pigmentos minerales, asi como el ejemplo del cemento portland blanco, -
han puesto una grdn variedad de colores, matices, texturas y acabados, llevan -
consigo la complejidad de obra arquitectdnica. Combinando estos colores debida-
mente, gse ha desarrollado un nuevo arte; efectos decorativos que tienen la viva
belleza de los mosaicos, la permanencia del concreto y la economia de un mero -
material estructural; bajo estrictas normas de control, se puede esperar una -
fiel ejecucién del proyecto.

Actualmente se observa el uso del concreto monolitico y la -
piedra artificial, en busca de libertad y disefio, que es atributo escencial para
la plena realizacién de las Bellas Artes. Existe pués, una libertad para el ejer
cicio de la imaginacién y la fantasia.

La cantera artificial se usa indistintamente para revestimien-
to de fachadas, escaleras y demds obras de intemperie, asi como para interiores
en forma de pisos, revestimiento de muros y muchos mds detalles decorativos. Lo
anterior nos permite comprender la necesidad del uso de los materiales artifi--
ciales en el trabajo arquitectdénico. Dentro de la zona de estudio, contamos con
una gama extensa de productos artificidles que nos satisfacen totalmente las -
necesidades de construccidn. Se cuenta con distribuidores y fdbricas de este -

tipo de materiales dentro de la zona industrial autorizada.



CRITERIO ESTRUCTURAL :

Eleccidén y Andlisis de Sistemas Estructurales 18gicos en la

Regidn.

De acuerdo con las caracteristicas propias de esta zona esta-—
tigféficas y mecdnicas; comprendida en la Delegacién de Iztapalapa. La capaci--—
dad de carga varia gegin las condicidnes fisicas y naturales del terreno a elec
cidn, fluctua entre 2 y 5 toneladas (M2), siendo su estructuracidén de alta com-
presibilidad.

Es conveniente tomar en cuenta si el terreno es virgen o no,
8i su uso de la tierra se ha limitado exclusivamente a la agricultura; pués -
existen ejidos que son fraccionados por sus propietarios, para su comercializa-
cién. Establecido lo anterior conoceremos realmente su capacidad de carga.

En esta zona es comin encontrar suelos con caracteristicas y
propiedades diferentes, tales como los suelos arcillosos.

. Suelo Fangoso.- Es una mezcla casi siempre sucia, a veces -
pegajoso, de materiales pétreos y agua que se encuentra en estado fluido y de-~

bilmente sdédlido.

Suelo Arcilloso,.,-~ Las arcillas son microcristalinas, sus cris
tales forman redes en capas, que pueden almacenar agua entre ellas., Estas arci-

llas se encuentran en los terrenos de labor y constituyen el almacén del que —-



las plantas toman una grédn narte del agua y los nutrientes qué necesitan,

La arcilla rica en carbonato de calcio llamado barro; la pie-
dra arenisca es donde se convina la arcilla con la arena, y contiene también -
con frecuencia carbonato de calcio, encontridndose variacidnes comprendidas entre
el 1% al 7% del peso de los sblidos, en el contenido de materia orgdnica de las
arcillas para definir la composicidén e identificacidén de los suelos.

El suelo arcilloso es un suelo de particulas sumamente finas
de materia inorgénica, cuyo didmetro es menor de 0,005 milimetros. Estas particu
las tienen forma de escamas y generalmente estdn mal consolidadas; la arcilla se
hace pldstica cuando se moja, pero pierde la plasticidad cuando se seca, el peli
gro de 1a importante desigualdad de asientos de la cimentacién sobre estos éue-
los plédsticos né uniformes, limita el empleo de estructuras continuas y marcos

rigidos.

En conclusidn: Siendo la capacidad de soporte baja, toda la
planta de 1a estructura debe realizarse en forma de concreto armado o zapatas
con el fin de partir las cargas y diéminuir con ello la presidn sobre el terre-
no, ya que la capacidad de carga que en particular presenta el terreno designa-

do al proyecto es de 4.00 TON/N2 segin reglamento vigente.
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JUSTIFICACION DE TEMA

La Delegacidn de Iztapalapa nos presenta un ejemplo del sub-
desarrollo urbano, debido a su acelerado crecimiento demogrdfico, a la falta de
planeacidén en los servicios publicos, por las fuertes y prolongadas pendientes
del terreno y al bajo nivel cultural, social y econdémico de 1a comunidad; propi
ciado esto Wltimo por la falta de capacitacidn dé la poblacién economicamente -
activa para poder desarrollar una actividad mds lucrativa, 1o que ha de reper--
cutir en la superacidén individual, familiar y colectiva.

Al proponer 21 sistema un Centro Social y Cultural para la --
Comunidad, se pretende como objetivo principal, el dotar a la Delegacidén de una
serie de estos Centros para l1a prdctica y el aprendizaje de las diciplinas mds
requeridas por la localidad y zonas adyacentes, cultivando en forma paralela a
la comunidad asistente de este Centro, asi como proporcionar el servicio de in-
formacién y consulta sobre temas de Cultura General, para uso de la vpoblacién y
estudiantes que asi lo requiera,

Si consideramos que la base del funcionamiento éptimo de la
sociedad radica en el nivel cultural en que se ubica, tendremos como resultado
que si dotamos a los nicleos sociales que més lo requieren de 10s medios para
me jorar su "Status", estaremos entonces en el camino para una mejor integracién

social de todas sus partes.
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SOCTOGRAMA

Deficiente preparacidén especializada

~

] Pesimo desarrollo integral T

Inactividad : Complementacién de 1la
o Actividad rutinaria poco remunerativa Capacidad Productiva

L

Actividgdes Productivas

. T

. . . . Desarrollo Personal
Tiempo libre ocioso .
y Colectivo

v

N » 1

< [
] Encausamiento Profesional y i
Superacién econdédmica Social .

LI v

‘"CENTRO CULTURAL COMUNITARIO"
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OBJETIVOS GENERALES :

Lograr una mejor Imagen Urbana y Morfoldgica.
Lograr una unidad socioecondémica autosuficiente

en alto grado.

Crear un centro dentro de una alameda. donde el
dominio sea de caracter peatonal.

Fomentar la identidad de la poblacién con valores
culturales, histéricos y artisticos tradicionales.
Mejoramiento a la calidad de vida del individuo.
Acopio de servicios para estableéer una estructura
mds equilibrada,

Acceso a los servicios y oportunidades econdémicas.

-~ objetivos para el



OBJETIVOS PARTICULARES ¢

Encausar el desarrollo integral a la poblacién.
Propiciar l1a mayor productividad del tiempo libre
de las personas para su superacidén personal y -
cultural,

Solucidén a los problemas resultantes por la falta
de orientacién y exceso de tiempo libre.

Preparar a la poblaciédn en alguna especialidad
artf{stico y/o artesanal, procurando sea compatible
con sus actividades cotidianas,

Promover la participacién de los miembros activos
de la comunidad, dentro de actividades productivas.
Lograr la superacidén individuwal y comunitaria, por

medio de la fijacidén de conceptos sociales y cultu-

rales.

— objetivos para el sujeto —



L

o JUSTIFICACION DEL TERRENO

La Delegacidén de Iztapalapa en general, presenta una grédn -
~arencia de servicios en lo que corresponde & cultura y recreacién, en base a
que los lugares de este tipo que existen , se localizan unicamente en . la parte
"poniente de la delegacién, donde los recursos econdémicos son mids elevados, de--—
jando la mayor parte del 4rea sin este tipo de servicios siendo la de recursos
mids bajos ademds de ser el drea de mayor dencidad habitacional y por tanto la
que mayormente requiere de este tipo de servicios.

Tomando en cuenta las caracteristicas antes descritas , asi
-como la importancia que presenta la calzada ermita iztapalapa al ser la colum-
na Vgrtebral de toda la delegacién, considero de suma importancia la ubicacién
gue poéee el terreno elegido para la realizacidén del Centro Cultural Comunita-—
rio, ya2 que es precisamente en esta parte de 1la delegacidén donde se presenta la
mayor carencia de servicios al né existir en el entorno ningin elemento que -
pueda absorber en forma cultural y/o recreativé las personas que habitan esta
grdn drea. '

Una caracteristica‘de apoyo muy importante para este centro,
es la localizacién de una terminal camionera (incipiente en primera instancia)
en el lado lateral izquierdo (oriente) del terreno, la cudl da acceso hacia la

parte habitacional de mayor dencidad y nula infraestructura (zona de mds bajos

recursos).



Por otra parte frente al terreno elegido, se localiza la -
Vocacional No. 7 del Instituto Politécnico Nacional, 1la cudl es tomada como un
elemento, de relevante importancia; con 1o cuidl se conformaria una unidad que
junto con el Centro estableceria un fuerte elemento de tipo cultural que seria
de grdn beneficio para toda la comunidad.

2 [ Ante la problemdtica que enfrenta la delegacién por la grédn
falta de espacios Socio Culturales, ha planteado la construccién de varios -
Sub Centros Urbanos en los lugéres.mas requeridos, siendo uno de ellos desig-
- nado precisamente en el terreﬁo elegido, por lo que el proyecto tendrfa una -
grdn acepfacién ya que ademds de cubrir con las necesidades que marcan para -

los sub centros urbanos, cubriria otras dreas importantes.

Por tales caracteristicas, considero muy importante el hecho
de que se de éste "Centro Social y Cultural"™ para toda la comunidad de Iztapa-

lapa precisamente en el lugar antes descrito.
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PROGRAMA ARNUITECTONICO

&1 programa arquitectdnico se define como la determinacidén de
todas las dreas requeridas en un proyecto (integracidn total de las &dreas
determinadas).

Para conocer los alcances de este programa el Arguitecto debe
considerar:

——— Que es lo que se necesita (necesidades)

--- Para que es lo que se necesita (uso)

--- Para quién es lo que se necesita (tipo de sujeto)

--— Para cuando se necesita (tiempo)

~--— Con cuanto se cuenta para construir el satisfactor (costo)

—~—— En donde se necesita (lugar)

Teniendo bién definidos estos datos, se pueden determinar las
dreas en forma general primero y detallada posteriormente, considerando en
base a experiencias y/o investigaciénes de lugares similares, las capacida-
des y dinencidénes adecuadas al programa, asi como los tipos de servicios,

alturas, materiales a emvnlear, tipo de sistema constructivo, etc.



b

-

-

Determinando en esta forma todas las dreas requeridas para el
proyecto en cuestidn, el cudl se integrard mediante un estudio de relacidé-
nes e inter-relacidnes de las diferentes dreas por medio de diagramas que

visualicen en forma clara el funcionamiento del mismo.

Es decir, se efectuen estudios para conocer el tipo de contac

~ %o Que cada drea tendrd con relacidén a las demas, observando las ventajas

y desventajas que pueden ofrecer 1os diferentes planteamientos graficados

por medio de diagramas tanto de relacidnes como de funcionamiento hasta -

obtener una ideqwbién definida del proyecto y poderlo llevar a la realidad

basado en el trabajo ejecutivo de los planos necesarios, especificacidnes
detalladas y observaciones importantes donde la idea es transmitida a todas

LN
las versonas interesadas,




PROGRAMA ARQUITECTONICO

l.- Servicios Administrativos
1.1 Direcciédn
l1.1.1 Vestibulo
1.1.2 Recepcién (secretaria)
1.1.3 Privado del Administrador
1.1.4 Area de espera :
1.1.5 Sanitarios

2.— Area de Recreacién
2.1 Cafeteria y fuente de sodas
2.1.1 Barra de atencién
2.1.2 Cocineta
2.1.3 Degpensa
2.1.4 Area de mesas
2.1.5 Sanitarios

S

2.2 Area de Exposicidnes
2.2.1 Exposicién a cubierto
2.2.2 Exposicidén a descubierto
2.2.3 Almacén

Cine

Vest{bulo (concesién)
Taquilla

Pantalla

Area de espectadores
Cabina de proyeccidn
Sanitarios

2.3 Salas d

e
2.3.
2.3.
2.3.
2.3,
2.3
2.3

L] L ]

aownhwn -



2.4 Audito

0
v

NN NDNN

rio ( Teatro )
Vestibulo
Taguilla
Estrado

[ [ ]
B ol N
. L]

Area de Espectadores
Cabina de luz y sonido
Camerinos (Bafios)
Escenografia
Sanitarios

¢
¢ o N
o0V wNH

2.5 Audiorama

2

2

3.- Area Socio-Cultural

.5.1 Area para escuchar misica
.5.2 Area para aparatos de sonido

3.1 Biblioteca

3

w W W

.1.1 Barra de atencidn
Acervo de libros
Area de consulta
Sanitarios

S Ww N

.l.
1.

3.2 Libreria

3

.2.1 Exposicidén y Venta

3.3 Saldn de Usos Miltiples

(SR VS U UV VY

«3.1 Vestibulo

3.2 Sala de actos

.3.3 Distribucibén de alimentos
3.4 Bodega

3.5 Sanitarios



4,- Actividades Teorico-Prdcticas
4.1 Taller de misica (guitarra, flauta, etc.)
4,1.1 Area de trabajo
4.1.2 Guardado de instrumentos

4,2 Taller de Pintura
4.2.1 Area de trabajo
4,2.2 Guardado de material

4,3 Taller de Escultura
4,3.1 Area de trabajo
4.3.2 Guardado de material

4,4 Taller de Tejido
4.4,1 Area de trabajo
4,4.2 Guardado de material

4.5 Taller de Artes Manuales
4.5.1 Area de trabajo
4,5.2 Guardado de material

4,6 Taller de Jugueteria
4,6,1 Area de trabajo
4,6,2 Guardado de material

4.7 Taller de Macrame
4,7.1 Area de trabajo

4,7.2 Guardado de material

Taller de Belleza



4.9 Taller de Mecanografia
4.9.1 Area de trabajo
4.9.2 Guardado de material

4.10 Taller (aula) de Ingles
4,10.1 Area de trabajo
4,10.2 Guardado de material

4.11 Taller de Dibujo
4,11.1 Area de trabajo
4,11.2 Guardado de material

4,12 Taller de Gimnasia
4.12.1 Area de trabajo
4.12.2 Guardado de pertenencias

4.13 Taller de Artes Marciales (KARATE)
4.13.,1 Area de trabajo
4.13.2 Guardado de pertenencias

4.14 Taller de Baile Moderno
4.14.1 Area de trabajo
4,14.2 Guardado de pertenencias

4.15 Taller de Danza Folcklorica
4.15.1 Area de trabajo
4.15.2 Guardado de pertenencias

Sanitarios



5.- 3ervicios Generales

5.1 Estacionamiento
Cuarto de Mdquinas
Subestacidn Eléctrica
Bodega de Mantenimiento
Control de Acceso
Patio de Maniobrasg
Barnios para empleados
Sanitarios.
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PROYECTO ARQUITECTONICO.

Es l1la integracidn total de las dreas gue conforman la idea para
la realizacidn de una obra, el proyecto se dd mediante el conjunto de pla-
nos y documentos explicativos con la indicacién de costos respectiva, que

se establece previamente a la realizacidén de una obra.



¥atriz de relacidnes :

Es el estudio para conocer el tipo de contacto gque tendrd un
drea con respecto de otra, analizando la conveniencia de que sea directo,
indirecto o ng&p cuando no convenga,

Dentro de este estudio deben considerarse cuatro fases basicas

que son :

a) Control visual ¢) Control acustico
b) Control por proximidad d) Control final 6 combinado.
- Esta matriz es la base para el diagrama de relacidénes.

Diagrama de relaciones :
Es la relacién gréfica entre todas las dreas que conformardn

el proyecto; y tiene como principal funcidén el objetivizar proximidades y

ermas de control.

Es decir, nos marca la ubicacién en forma general de las dreas

que integran nuestro proyecto definitivo pasando asi a la siguiente etapa

nue corresoonde al diagrama de funcionamiento.




Diagrama de funcionamiento :

£g la relacidén grdfica entre todos los espacios que conforman
un drea determinada, donde puede mostrarse el tivo de moviliario, circula-
cibénes,_ espacios libres, sefvicios, ornamentos, etc. Ayudando en esta forma
a conocer el futuro funcionamiento de los espacios y previniendo posibles

errores,

Planos del proyecto : i
gs el lenguaje grdfico por medio del cudl podemos transmitir
nuestras ideas a otros sujetos, los cuales a2l comprenderlas pueden colabo-
rar para llevarlas a cabo.
La principal funsién de los planos, es determinar con detalle
todas y cada una de las nartes aue conforman el proyecto para que a su -—--

realizacidn coincida perfectamente con la idea inicial.
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+ Cines
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A N BHEP REFLO-PUE ST O

Se llama antepresupuesto, al pardmetro de costo por metro -

cuadrado construido basado en la tipologia de la edificacién..

Esto es que ya sea con base en experiencias propias y/o inves
tigadas, puede tenerse una idea del costo global por M2, la cual al ser -
multiplic?da por la superficie considerada obteniendo asi el valor estima-
tivo o aproximado del costo de acuerdo con el tipo de edificacidén que co-
rregponda,

En este proyecto particular, para la obtencién del antepresu-
puesto total, bastaré con sumar los importes parciales de cada edificio y
aumentarle los porcenta jes correspondientes aplicables por derechos del -
IMSS, INFONAVIT, Lic. de Conmstruccidén, Guarderias, ISPT, Honorarios Profe-
sionales e IVA,

Obteniendo en esta forma el antepresupuesto mds aproximado

posible al costo real.

3i se requiere de un antepresupuesto mds detallado, puede -
elaborarse por partidas porcentuales, ya sea por los tipos de trabajos a
ejecutar y/o por partidas porcentuales de material, mano de obra y eguipo

tanto de las superficies por construir como de las dreas exteriores.,



A)

A)

B)

A)
B)

A)

Superficie Construida

TIPO DE EDIFICIO

Salas de Cine
Auditorio
Talleres Cult.
Biblioteca
Cafeteria
Usos Multiples
Exposicidénes
Libreria

Plazag y Jardines
Estacionamiento

UNIDAD

M2
M2
M2

M2

M2
M2
M2
M2

M2
M2

ANTEPRESUPUESTO APROXIMADO POR M2

B) Superficie

PRECIO UNITARIO

138,000.00
140, 500.00
88,700.00
88,700.00
138,000.00
88,700.00
88,700.00
88,700.00

20, 250.00
45,000,00

Costo promedio por M2 de areas construidas :

Costo promedio por M2 de areas exteriores

Superficie construida

Superficie exterior

8,449,38 M2 x
19,714.14 M2 x

$ 107,500.00
$ 32,625.,00
COSTO TOTAL =

( OCTUBRE 1986 ).

Exterior

SUPERFICIE

1,725.00
1,005.00
3,485,00
630.00
476.00
645.00
294.00
170.00

17,595.00
6,375.00

$ 107,500.00
$ 32,625.00

tl
&

IMPORTE

2381'050,000.00
141'202,500.00
309'119, 500,00
55+'881,000.00
65'688,000,00
571'211,500.00
26'077,800.00
15'079,000.00

356'298,750.,00
2861'875,000,00

——— ——— ——t. e s St > e o e S S

1"551°483,050,00

$ 908'309,300.00

$ 1%551'483,050.00



COSTO POR PARTIDAS PORCENTUALES :

» _Monto total del 4réd costruida $ 908'309,300.00 = 100 %

No. CONCEPTO % COSTO

1.- Albafiileria 45,0 408°'739,185.,00
2.— Estructura Metdlica 15.0 136'246,395,00
3.- Inst. Hidro-Sanitaria 8.0 - 72'664,744,00
4.,- Inst. Eléctrica e Ilum. 13.5 122'621,755,.00
5.— Instalacidnes Especiales 8.0 72'664,744,00
6.— Canceleria y Herreria 4.0 36'332,372.00
T Acabados 5.0 454415, 465,00
8.- Diversos 1.5 13'624,639,50

—— e s S iy s St S} i A et e o i (P e e

TOTAL = 100.0 § 908'309,300.00

COSTO DE MATERIAL Y MANO DE OBRA POR PARTIDAS PORCENTUALES
( Superficie Construida )
MATERTEAL MANO DE OBRA
No, © COSTO % % COSTO % COSTO

1.~ § 408'739,185.00 100 64 § 261'593,078.40 36  $ 147'146,106.60
2.- $ 136'246,395.00 100 70 $ 95'372,476,50 30 $ 40'873,918.50
3.~ $ 72'664,744,00 100 80 $ 58'131,795.20 20 $ 14'532,948,.80
4.- $ 122'621,755.50 100 75 $ 91'966,316.62 25 $ 30'655,438,88
5.~ $§ 72'664,744.00 100 - 75 $ 54'498,558.00 25 § 18'166,186,00
6.- $ 36'332,372,00 100 60 § 21'799,423.20 40 $ 14'532,948.80
7.- $§ 45'415,465,00 100 55 $ 24'978,505.75 45 § 20'436,959.25
8.- $ 13'624,639.50 100 70 $§ 9'537,247.65 30 $ 4'087,391.85

3 3

$ 908'309,300.00 617'877,401.32 290'431,898,68

-




COSTO POR PARTIDAS PO@CENTUALES s

Monto total del dré@dexterior

No. CONCEPTO

l.- Jardineria

o= Plazas y Andadores
30— Estacionamiento

TOTAL

$ 643'173,750.00 = 100 %
% COSTO
30.0 192'952,125.00
30.0 192'952,125,00
__ 40,0 257'269,500,00
= 100.0 $ 643'173,750.00

COSTO DE MATERIAL Y MANO DE OBRA POR PARTIDAS PORCENTUALES
( Superficie Exterior )

No. COSTO

lo_ 3 192'952,125000
30— $ 257'269,500.00

$ 643'173,750.00

100
100
100

MATERTIAL
% COSTO

40 $ 77'180,850.00
75  $ 144'714,093.75
75  $192'952,125.00

$ 44°'847,068.75

MANO DE OBRA
% COSTO

60 $ 118771 ;275.00

25 $ 48'238,031.25
25 $ 64'317,375.00
$ 228'326,681.,25



-Pago al IMSS, sobre el total de 1a mano de obra = 15,79 %
» Considerando costo de mano de obra

Superficie construida $§ 290'431,898.68
Superficie exterior $ 228'326,681.25

TOTAL = $ 518'758,579.93
Porcentaje ( 15.79 % ) 8 81'911,979.77
Pago por derechos 19,6875 %
Total pago al IMSS 3 16'126,421.01
Derechos al INFONAVIT 5.0 %

TOTAL $ 25'937,928.99

Pago licencia de construccién

Sup. construida 8,449.38 M2
Derechos $ 300.00/M2 + IVA
SUB-TOTAL § 21534,814.00
IVA § 380,222.10
TOTAL POR LIC. DE CONST. § 2'915,036,10

Velador $§ 4,910.88 x 18 meses = § 2'651,875.20
Bodeguero $ 5,011.77 x 18 meses = $ .2'706,355,80



RESUMEN :

1.~ MATERIAL $ 11032'724,470.07
2.- MANO DE OBRA $ 518'758,579.93
3.~ VELADOR $ 2'651,875.20
4.~ BODEGUERO $ 2'706,355.80
5= LIC. DE CONSTRUCCION $ 2'915,036.10
6.~ BODEGA $ 50,000,000
7.~ INSS $ 16'126,421.01
8.~ GUARDERIA (1%/IMSS) 8 161,264.21
9,~ INFONAVIT $ 25'937,928.99

$ 10'327,244.70

10.,~ ISPT (1% / M.O.)

———— e v o ey b o it i i, R S Al s S iy P i D

Honorarios Profesionales por desarrollo del proyecto ejecutivo = 6 %

Costo total $ 1"612'359,176.01
6 % $ 96'741,550.56
15 % 1IVA $ 14'511,232.58

HONORARIOS PROFESIONALES $ 111'252,783.14

COSTO TOTAL $ 1"612'359,176.01

HONORARIOS $ 111+252,783.14
COSTO REAL $ 1"723'611,959.15

Sup. construida  B8,449.38 M2  Costo real / M2 § 203,992.71




AREA DE ORGANIZACION DE OBRAS :



Una de las dreas qgue integran a la Arquitectura, es precisa-
nente la de Organizacidén de Obras, 1la cual es un complemento muy importante
para el proyecto arquitecténico de cualquier obra, puesto que funciona como
una zuia de control desde la revisidén al Broyecto ejecutivo, hasta la rea-
lizacién y operacién de la obra en cuestién.

El Arancel del Colegio de Arquitectos establece que el presu-
puesto por un proyecto arquitectdédnico que incluya un antepresupuesto es del
orden del 30%_basado sobre el 15% del costo total de la obra, correspondien

do el 70% (también basado del 15%) a la cordinacidédn del proyecto ejecutivo.

Actualmente y como consecuencia del aumento 21 precio del di-
nero, se ha incrementado del 15% del costo total de la obra a un 25% en
términos generales. |

Para né caer en el incumplimiento del Arancel, las empresas
cobran por separado el preSupuesto cofrespondiente a la coordinacidén de la
obra que es la direccién arquitecténica basada en la Supervisién y este %

tiene un promedio del 10%, con lo que el pago total del propietario por

servicios profesionales aumenta del 15% establecido al 25%.




Los pasos prifi¢ipales para la buena realizacién de una obra
después de tener definido el proyecto arquitectdénico con su respectivo -
antepresupuesto son

‘a) Elaboracién del presupuesto detallado.

b) Concursos y Contratos

c) Licencias y Permisos

d) Direccidn del programa de avance de obra civil.

e) Supervicién de instalacidnes y equipos especiales.

" f) Direcciédn del moviliario y decoracién

g) Supervicidn del equipo de operacién, pruebas y preapertura,



SUPUESTO:

E1l presupuesto es la suposicién del costo de un producto para
condicidnes definiéés en un tiempo inmediato, la finalidad que se pretende
al detallar un p?esupuesto; es el de aproximarse lo mds posible al costo -
real del@ﬁismo, de esta manera conforme avanza nuestra obra, tener los me-

nores cambios y/o ajustes posibles.
El estudio de presupuestaciédn se da de la siguiente manera:

a) Se elabora un Catdlogo original de conceptos, basdndose en
las especificaciénes del proyecto, este catdlogo deberd -
contener todos los trabajos que integran la obra; estos
conceptos se agrupan por partidas de trabajo y se leé asig
na una clave para su facil clasificacidén y rdpida localiza
cidn,

b) Se realiza la cuantificacién de la obra, cuantificando §
midiendo cada trabajo de los establecidos en el catdlogo
original de conceptos. Este tipo de trabajo, se realiza con
apoyo en los planos del proyecto y en los formatos exprofg
sos llamados hojas generadores en los cuales se anotard la

localizacidn exacta del concepto a cuantificar, esta loca-




c)

d)

e)

lizacién se da en base a los ejes y tramos marcados en los
planos mencionados, en dichos formatos se indicardn todas
las medidas, caracteristicas y nimero de los elementos -
estudiados, obteniendo en esta forma las cantidades totales
de obra, |

Se analizan los precios unitarios de cada concepto respetan
do 12 clave marcada con anterioridad y con base en precios
bdsicos tanto dé materiales, mano de obra, equipo y herra-
mienta que nos marcan el costo directo, como de la aplica--
cién del costo indirecto y utilidad necesarios segin estu—-
dio previo al precio unitario.

Con todos estos datos se desarrolla el formato para presu-
puesto detallado de la obra, marcando en primer lugar la
clave de la especificacidn y concepto general de la misma,
en seguida se marca el tipo de unidad (medida) apropiada al
concepto y la cantidad total de obra total (generadas en el
punto "b"), marcando ademds el precio unitario correspon--—
diente (obtenido en punto "c").

El importe que es el precio que tendrd cada concepto por -

cantidades totales de obra, se logra multiplicando el precio




unitario por la cantidad de obra.

Para que la elaboracién del presupuesto sea mds clara y orga-
nizada, es conveniente separar los conceptos por partidas de trabajo con
1o cudl obtendremos importes sub-totales donde se puede observar el costo
por partes y que al sumar c/u de estas se obtiene el costo total de nues-

tro presupuesto.

Si se requiere por ser un presupuesto muy largo 6 complejo,
puede también efectuarse un resumen nor partidas donde se mane jen ademds
de los conceptos por partidas generales de obra, los sub-totales y suma -
total del presupuesto, obteniendo asi un resultado semejante al anteridr

aunque mids sintetizado.
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PRECTIO UNITARTIO.

Es el precio que se da por unidad de obra para un estructo
control en las erogacidnes.

El Precio Unitario esta integrado por :

—~-— Costos Directos

—--— Costos Indirectos

--- Utilidad.

Costo Directo .- Es la suma de gastos de mano de obra, mate-
riales, magquinaria y herramienta necesarios -
para la realizacién de un proceso productivo.

Costo Indirecto .- BEs la suma de gastos técnicos y adminis-
trativos necesarios para la realizacién de un
proceso productivo.

Utilidad .- Es la ganancia que adquiere el contratista, esta
utilidad tiene como base el aprovechamiento -
mdximo de los recursos humanos y materiales que
permita ademds de un ahorro en el costo de la
obra; un avance en el tiempo de elaboracidn.

La utilidad puede verse afectada con respecto a otros cargos

por incumplimiento de obligacidnes marcadas en el contrato.



Costos Indirectos operacionales de oficina.

I .- Gastos técnicos y administrativos 6.63 %
II.- Alonuileres y/o depreciacidnes 1.10 %
III- Obligacidnes y seguros 0.12 %
IV.- ¥ateriales de consumo 0.76 %
V .- Capacitacidén y promocidn Q555 %

Costos Indirectos de obra.

I .- Gastos técnicos y administrativos 9.26 %
I1.- Traslado de personal a la obra 0.00 %
III- Comunicacidénes y fletes 0.48 %
IV.- Construccidénes provisionales . 0.60 %
V .- Consumos y varios 0.60 %
VI.- Imprevistos y contingencias 1.40 %

C.T.0. 12.34 %

Utilidad 12,00 %

TOTAL DE COSTOS INDIR=CTOS + UTILIDAD : 33.50 %
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Tomando en consideracién las multiples carencias que presenta
la Delegacidén de Iztapalapa en contraste con el monto total del proyecto en
cuestién, dividiremos en cultro etapas la costruccién del CENTRO CULTURAL,
buscando que con el nroducto de la explotacidén de la primera etapa, se ayude

a construir la segunda y asi sucesivamente hasta completar el proyecto al
100 % .

ETAPAS DTL PROYECTO.

l.- Salas de Cine

2,— Talleres de Trabajo

3.- Auditorio

4.- Estructura de apoyo

NOTA: CONJUNTAI'ENTE CON CADA UNA D% T.AS ETAPAS DEL PROYECTO,
SE IRAN COMPLEMENTANDO LAS AREAS SXTERIORES CONFORME
SE VAYAN REQUIRIENDO.



DESARROLLO DEL PRESUPUESTO DETALLADO PARA LA PRIVMERA ETAPA,

Buscando.la forma mds rdpida de complementar el CENTRO CULTURAL para
la comunidad de Iztapalapa, se ha determinado que la primera fase -~
del proyecto sean las Salas de Cine, con las cuales ademds de cubrir
parte de las necesidades de recreacidén, puedan aportar mayorés ingre
sos para la construccién de las etapas consecuentes y en esta forma

acortar el tiempo hasta la culminacidén del proyecto total.

NOTA

Los conceptos indicados en el presupuesto, se encuentran
abreviados para mayor agilidad en el trabajo, aunque debe
contarse con el catdlogo de conceptos detallados (especi-

ficacidnes), para el estudio real de los Precios Unitarios.



CLAVE

TP-001
TP-002
TP-003
TP-004
TP-005
TP-006
TP-007

CI-001

ES-001
ES-002
ES-003
ES-004
E3~005
ES-006
ES-007
ES-008

AL-001
AL-002
A1.-003
AL -004
AL-005
AL-006

CONCEPTO

TRABAJOS PRELIMINARES
Deshierbe

Despalme

Trazo y Nivelacién
Excavacidén de cepas
Carga a camidn

Relleno en cepas
Plantilla conc. fc=100Kg

CIMENTACION '
Zapata fc= 250 Kg/cm2 -

ESTRUCTURA

Columnas de concreto
Trabes de concreto

Losa para butacas

Muro de block

Castillos ahogados
Anclaje estruct. met.
Estruct. acero techumbre
Ldmina estructural

ALBANILERIA

Piso concreto fc=150Kg
Repellado con mortero
Repellado de yeso
Emboquillados
Colocacidén de herreria
Colocacidén de chambranas

UNIDAD

M2
M2
M2
.M3
M3
M3
M2

M2

« M2

PZA
Kg
M2

M2

( salas de Cine

DESARROLLC DEL PRESUPUESTO DETALTADO PARA
LA PRIMERA ETAPA

CANTIDAD

1,804.50
1,804.50
1,804.50
144.96
85.17
47.43
294,80

268.89

304. 20
369.14
723.02
3,086.59
138. 24
36.00
19,170.00
1,723.50

1,765.76
3,088.14
484,70
130.00
263.95
114.50

+ + + + +

(letra)

I

IT

IIT

P.U.

84.11
96.14
133,01
2,307.77
919. 49
990.93
3,292,13

Sub-total

33’097056
Sub-total

22,508,11
13,401.09
16,914.70
4,006.82
802.56
1,767.36
967.81
10,346.38

Sub-total

4, 407.00-
_ 1,493.98

856.86
864.71
2,143.99
1,043.94

IMPORTE

151,776.50
173,484.63
240,016.54
334,534.33
78,312.96
46,999.80
916, 364.38

— e — s o o o i

61'846,967.06
4'946,878.36
121229,666.39
12'367,410+54
110,945.89
63,624.96
18'552,917.00
17'831,985.93

—— e . S o o — e =St o

72'950,396.73

T7+781,704.32
4'613,619.39
415,320.04
1312,412.30¢
565,906.16
119,53 .13



CLAVE

AL-007
A1,-008
AL-009"
AL-010
AL, -011

AC-001
AC~002
AC~-003
AC~004
AC~005
AC~-006
AC-007
AC~008
AC~-009

HC~001
HC-002
HC-003
HC-004

VC-001
VC-002
VC-003
VC-004

CONCEPTO UNIDAD
Accesorios para bafios JG0
Colocacién de domo PZA
Pretiles M2
Tubo de concreto @ 15 ML
Registro de 60 x 60 cm, PZA
ACABADOS
Piso de loseta de barro M2
Zoclo de barro VL
Martelinado de concreto M2
Recubrimiento de azulejo M2
Boquillas de azulejo ML
Falso plafond M2
Alfombra en sala proy. M2
Cortinas en muros M2
Cortinas en acceso a sala M2
HERRERTIA Y CANCELERIA
Ventanas tubulares M2
Puertas de acceso M2
Canceleria M2
Multipanel divisorio M2
VIDRIERIA Y CERRAJERIA
Cristal flotado 6 mm M2
Vidrio medio doble 3 mm M2
Tableta de cristal 4 mm M2
Cerradura fanal en batios PZA

Cerradura fanal entradas

CANTIDAD

20,00
1.00
89.23
10.00
2.00

1,154.04
101.68
211.14

10. 40
10. 40

1,723.50
377.60
578.00

18. 40

12.00
4 .12
172.50
63.36

172.50
6.00
6.00
6.00

+ + + + +

PLU,
12,712.60

158,552.43

3’ 3050 25
2,675.01
26,685.,52

IV Sub-total

VI

8,915. 34
5,919.75
1,334.17
9,238,85
1327610
6,897.12
5,014.86
15,373.29
5,800, 48

Sub-total

14,692.76
20,571.66

12,079.31

30,358,05
Sub-total

26,117.81
10,696.55
19,016.03
14,730.00

14,724,67‘

IMPORTE

254,252,00
158,552.43
294,927, 45
26,750.10
53,371.04

14'396,346. 36

10*288,658.97
601,920.18
281,696.65
96,084.04
13,787.28
11'887,186. 32
1+893,611.14
8+¢885,761.62

34'055,435.03

176,313,112
845,906.65
2'083,680.97
_1'923,486.05

5'029,386.79

4'505,322,22
64,179.30
114,096.18
88, 380.00

161997%'%7h«




CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD + + + + + Pl IMPORTE

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

H3-001 32lida con tubo cobre SAL 16.00 25,061.03 400,976.48
HS-002 Salida con tubo Fo.go SAL 42.00 24,465.73 LRE 2T H 6
H3-003 Tuberia sanitaria PV(C SAL 26.00 8 07 e o Ay Y 383,704,62
HS-004 Tuberia sanitario [FoFo SAL 16.00 70,059,913 17120 ,958.88

HS=005 W C 1ideal standard PZA 16,00 11,108,994 1%233,647.04
HS3-006 Lavabo ijideal standard PZA 16.00 60,069, 30 961,108,80
HS-007 Mingitorio PZA 8,00 101,249.16 809,993.28

VIII Sub-total = 5'937,949.19
INSTALACION &L <SCTRICA

IE-001 Salida para ldmpara SAL 3o.00 47,250.01 1'417,500.30
IE-002 Salida para contacto AL 3.c0 9,597. 32 76,778. 56
IE-003 Tablero trifasico (20) PZA 2,00 21 3,865.59 427,731,18
IE-004 Interruptor de caja 2x30 PZA 2.00 8,016.08 16,032.16

IX Sub-total = 1'938,042.20

INSTALACION DE SONIDO
I135-001 Salidas para sonido PZA 16.00 58,130.74 931,051.84
IS-002 Proyector de 16 mm PZA 2.00 2'442,805,.83 4B 561 1CAE

INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO'
T4-001 Extractores LTE 2.00 7'700,000.00 15'400,000.00

e e sy ) D S g iy . i s S

XI Sub-total 15'400,000.00

EJUIPO CONTRA INCENDIO
BI-001 Extinguidores manuales PZA 16,00 27,800,00 444,800.00
5I-002 Aplicaciodon de retardante

al fuego en alfombras. M2 337.60 700.00 236,320.00

XIT Sub-total




CLAVE

KO-001

10-002

PI-001
PI-002
PI-003
PI-004

LI-001
LI-002
LI-003

CONCEPTO

TOVILIARIO
Butacas en salas
Pantalla

PINTURA

Pintura wvinilica muros
Pintura de esmalte muros
Pintura esmalte herreria
Pintura en estructura

LIMPIEZA

General durante la obra
Con dcido muridtico-agua
Final con agua y jabhén

Costo por M2 =

P.U. del antepresupuesto

UNIDAD

DZA
PZA

M2
M2
M2
Kg

M2
M2
M2

§ 247'629,456.80

1,725.00 M2

CANTIDAD

1,000.00
2.00

3,095.54
405.00
225.62

19,170.00

1,377.00
413.10
1,377.00

+ + + + +

P.UO.,

67,181.93
696,227.80

XIII Sub-total
754.54
812.29

835,02
199.14

XIV Sub-total
120,17

254.03
97.08

XV Sub-total

TOTAL

$ 138,000.00

Brror en porcentaje / M2 - - -~ - 6.87 %

IMPORTE

67'181,930.00
11392, 455. 60

681574, 385,60

2'335,708.75

328,977.45

188,397.21
_3'8117,513.80

= 6'670,597.21

165,474.09
104,939.79
_133,679.16__

= 404,093.04

e A e AU YD e =t s s e e e e e St s

$ 247+629,456.80




Coordinacién del Proyecto :

Es la manera de controlar el avance real del proyecto ejecutivo
con una metodologia que permita la revisidén y deteccidén de errores primero
en el proyecto y posteriormente en la obra misma, encontrando casos en los
que se lleven ambas revisidénes al mismo tiempo y por tanto se requerird de

una coordinacién mds estrecha.

Esta revisién debe efectuarse :

——— A lo0 largo del proyecto ejecutivo.

——= Al catdlogo de conceptos y especificacidnes.
-—= Con las cubicacidénes y las dreas.

-—— En el presupuesto base.

-—— Al programa de obra y ruta critica.

——- A los programas de suministros.
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PROPOSICION DE SEGUIMIENTO PARA LA CELEBRACION DE CONCURSOS DE OBRA.
EVALUACION DE LAS PROPUESTAS Y FALLO.

ANTECEDENTES MARCO NORMATIVO

MARCO OPERATIVO AVISO A OTRAS -
MOOELOS DE INFORMACION SPRSARARTA DEPENDENCIAS

AYISO A OTRAS
DEPENDENCIAS

INSCRIPCION

ENTREGA A OTRAS
DEPENDENCIAS

ENTREGA DE DOCUMENTOS .

AVISO DE VISITA DE O8RA
A SUPERINTENDENCIAS

ELABORACION DE LA PRO-
POSICION (CONCURSANTE)
APERTURA DE AVISO INVITACION -A
- PROPOSICIONES OTRAS DEPENDENCIAS,
EVALUACION
AVISO A OTRAS
FALLO DEPENDENCIAS




EVALUACICN DE CONCURSOS :

Definicidén .- Es la comparacidén numérica con respecto @ una base
propuesta por la conﬁocante, observando las conveniencias gue presenten -—-
cada uno de los elementos que integren las vpropuestas,

Tipos de Concurso

A) Por convocatoria.- Invitacidén pdblica de 1a dependencia ofi-
cial, para que los interesados puedan -—-
inscribirse y participar.

B) Por Invitacidn.- Las invitacidnes se realizan directamente a
contratistas elegidos previamente por la
convocante,

BEtapas del Concurso
+ Convocatoria y/o invitacidn
+ Registro de empresas interesadas
+ Presentacién de proposicidnes

+ Andlisis y dictamen final.

Si las caracteristicas de 1la obra no permiten la elaboracién de
un presupuesto base detallado, la convocante podrd optar por tomiar otros
elementos de apoyo oue le proporcidnen la informacidn necesaria para poder

emitir su dictamen.



Se recomienda a las diferentes convocantes, tomar en considera-

cidn nd solamente el aspecto econdmico de las propuestas, sino también los —-

conceptos que a continuacién se mencionan de manera enunciativa, mds no limi--

tativa,

Andlisis Administrativo

Andlisis =Zcondmico

Andlisis Técnico

Andlisis Financiero

Andlisis aritmético y ordenamiento de 1la documentacién

proporcionada por la convocante,.



ADJUDICACICN DE CONTRATOS .

Como complemento del trabajo realizado, se da la forma de asig-
nacién de contratos como medio de conocer las bases administrativas que deben
cubrirse para'la aceptacidén y construccidén de un proyecto dado, el cudl se asig
na por medio de 1a Ley de Obras Publicas, que es el instrumento legal que rige
todas las actividades enfocadas a la ejecucidn de Obras Publicas, asi como de
los servicios relacionados con la misma; a esta Ley la acompafia un reglamento
donde se amplian y/o marcan los procedimientos establecidos en la Ley de QObras

Piblicas.

Adjudicacidén Directa .- Este tipo de asignacidn tiene lugar -
cuando la obra por realizar tenga un costo mdximo de 30 millones de pesos y la
convocante considere né necesario el establecer un concurso.

Por Invitacidn .- Para una asignacién por invitacién, el costo
mdximo de la obra no deberd rebasar la cantidad de 120 millones de pesos, y -
teniendo que presentar concurso por lo menos TS empresas.

Por Convocatoria ,- Debe darse a concurso piblico mediante una
invitacién oficial basada en los medios de difusién masiva (princ. en diarios).
Este tipo de concurso debera efectuarse cuando el costo de la obra rebase los

120 millones de pesos.



I.- Proceso de Adjudicacidén de Contratos.

Tomando en consideracién la Ley de Obras Pdblicas y su regla--
‘mento, la asignacién de contratos solamente podran ser otorgados atravéz de una
subasta oidblica, en donde se marcan los lineamientos generales con consideracién
a lo concerniente al padrén de contratistas de Obra Pdblica; indicando las eta-
pas del concurso, el contrato y la fianza necesarios para sostenimiento de la

proposicidén.
I.1 Padrén de Contratistas de Obra Publica.
ILas dependencias publicas, podrdn celebrar contratos de servi-

cios relacionados con la QObra Publica unicamente mediante personas fisicas §

morales, inscritas en el padrdn de contratistas de Obra Pdblica con registro

vigente.



I.2 stapas del Concurso.

Un concurso es el vprocedimiento mediante el cudl las dependen-
cias oficidles adjudican contratos de QObra Pdblica sobre una base de Precios -
Unitarios, siguiendo un nrocedimiento en el qgue se sefiala en forma general los
pasos a seguir hasta la firma de un contrato determinado.

a) La convocatoria

ETAPAS /J b) El registro de las empresas interesadas
DE UN c) Directamente a invitaciédn de los contratistas
CONCURSO d) La presentacidén de nroposiciones

e) El1 fallo y en su caso la firma del contrato

a) La convocatoria.- La dependencia oficial dard a conocer -
publicamente las obras que serdn realizadas, con el fin de que las empresas -
contratistas interesadas en llevarlas a cabo, se inscriban y aporten los datos
que la convocante requiera.

Ysta convocatoria podré comprender una& o varias obras por rea-
lizar, pudiendo determinarse dentro de periodos de tiempo preestablecidos, dan
do a conocer a los interesados los datos y caracteristicas generales de los -

trabajos por ejecutar y ubicacién de los mismos; ademds de las fechas aproxima

das en que se realizardn las obras (informacién y requisitos que deberdn -



satisfacer los que deseen inscribirse, lugar y lapso disponible para adquirir
las formas por llenar y lugar y fecha limite para entrega de las mismas).
Dicha convocatoria deberd publicarse por lo menos una vez en

dés o mds de los diarios de mayor circulacidn en el pais.

b) Registro de Empresas Interesadas.- La dependencia convocan
te, con base en los datos proporcionados por las empresas, que atendierén la
convocatoria, escogerd a las que deban ser registradas; dentro de un plazo ra-
zonable después de recibir la documentacidén la convocante notificard por escri
to a las empresas solicitantes si fueron o no registradas, teniendo la facultad
de negar el registro correspondiente si los datos y documentacidén renuéridos en

la convocatoria no fueran veridicos.

¢) Por invitacidén directa a los Contratistas.- la convocante
seleccionard de la lista de empresas registradas, a las que invite a presentar
proposicidnes para cada obra u obras de que se trate y enviard a cada una de -
ellas la invitacidén correspondiente.

En dicha invitacidén se indicard a las empresas seleccionadas
dentro de que plazo y donde podrdn adquirir el pliego de requisitos ¥y sus apen

dices, de acuerdo con el cudl deberdn presentar su proposicidn.



En la misma invitacién se informard de la obra u obras objeto

del concurso y del

lugar y fecha en que se celebrard el acto de presentacién y

apertura de las proposicidnes.

El pliego de requisitos deberd indicar las obras vor ejecutar

y sefialard los datos y las bases conforme a las cudles deberdn formularse y -

presentarse las proposicidnes, siendo apéndices del pliego de requisitos los -

siguientes documentos:

£l proyecto de la obra

Las partes relativas de las especificaciénes generales de
construccidén.

En ciertos casos, las especificacidnes varticulares nara -
ejecutar la obra,.

Las formas de: Proposicidén, equipos que se emnleard en la
obra, programa y montos mensuales de obra y de utilizacidn
de equivpo, relacidédn de conceptos y cantidades de obra para

expresién de vrecios unitarios ademéds del monto total de la

proposicidn.




La convocante invitard, a la Cdmara Nacional de la Industria
de la Construccidén y a otros organismos que considere conveniente de la misma
Secretaria, tales como la Direccidn General de Asuntos Juridicos y la Direccién
de la Contraloria Interna, asi como representantes de la Secretaria de Programa
cién y Presupuesto, la informacién y documentacién minima que las Dependencias
deben proporcionar a los interesados en participar en los concursos de obra pi-
blica al inscribirse serd :

- Lugar, fecha y hora en que se celebrard el acto de apertura

de proposicidnes.

— Origen de los fondos vara realizar los trabajos.

— Importe de la garantia vara el sostenimiento de l2a proposi-

cidn que se presenta.

- Si la convocante otorgard anticipo, asi como las condicidnes

del mismo.

- Lugar, fecha y hora para la visita al sitio de la realiza--

cién de los trabajos.

— Fecha de inicio de los trabajos y fecha estimada de termina

cidn.

- Proyectos arquitecténicos y de ingenieria necesarios vara

preparar la proposicidn.



- Catalogo de conceptos de obre o servicios que contendrd -—-
unidades de medicién y las cantidades de trabajo.

-~ Normas y especificacidnes aplicables.

- Relacidnes de materiales, maquinaria, equipos y salarios, de
los que como minimo deberdn proporcionar datos bédsicos de —-
costo.

- Materiales y equipo que, en su caso proporcione la convocante,

Cuando se trate de obras cuya ejecucidén rebase un ejercicio -
presupuestal, las Dependencias y Entidades deberdn pronorcionar ademds, el monto

aproximado de la asignacién presupuestal para el primer ejercicio.

d) Presentacidén de Proposicibénes.— Las Dependencias convocan-—
tes solicitan como minimo a los interesados en participar en los concursos de
obra pdblica la siguiente informacidén y documentacién, misma que presentarén
en el acto de apertura de las proposicidnes:

- Registro en el padrén de contratistas de Obras Pdblicas.

— Documento que acredite la personalidad del concursante o de

su representante,

- Garantia que procede para sostenimiento de 1a proposicidén

que se aresenta.



- Programa vnara la ejecucidén de los trabajos a realizar.

- Presupuesto de los trabajos asi como su calendarizacidén en
la forma y términos que sefiale la convocante,

- Costo bdsico de los conceptos sefialados vnor la convocante,

- Andlisis de los cargos indirectos y el cargo por utilidad
considerados en la propuesta,

- Andlis de costo de los principales conceptos y programa de

utilizacidén de equipo que en su caso solicite la convocante,.

El acto de presentacidén y apertura de proposicidnes serd pre-
sidido por un funcionario gue designa la convocante y este acto se lleva a cabo
de la siguiente forma:

-~ 3e realiza en la fecha, lugar y hora serialados y solamente

se permite la participacidén de los concursantes presentes.

- 3e pasa lista de asistencia, los concursantes o sus represen

tantes debidamente acreditados, al ser nombrados entregarin
su proposicién y ademds documentaciéh en sobre cerrado.

- Recabada toda la documentacidén, se procederd a la apertura

de los sobres en el orden en nue se recibieron; se verifica




gue hayan sido entregados Eodos los documentos solicitados,
aquellas proposicidénes que no contengan todos los documentos
o hayan omitido algin requisito, son desechadas sin darles -
lectura,

El funcionario que presida el acto, leerd en voz alta cuando
menos, los montos totales de cada una de las proposicidnes.
Los participantes en el acto rubrican los documentos de to-
das las proposicidénes en que se consignen los precios o el
importe total de los trabajos motivo del concurso.

Se entrega a todos los concursantes un recibo por la garantia
que hayan otorgado para responder de la seriedad de su propo-
sicién.

Se levanta el acta correspondiente en la gue sge hace constar
las proposicibénes recibidas, sus montos totales, asi como las
que hubieren sido rechazadas y las causas por las que né se
aceptaron, se informa a los presentes la fecha, lugar y hora
en que se dard a conocer el fallo.

El acta es firmada por todos los participantes y se entregard
a cada uno de ellos una copia de la misma,

Cuando en un concurso se presenten menos de tres postores,




o al ser revisadas las proposicidnes en el acto de apertura,
o bién posteriormente durante el estudio de las mismas, sean
aceptadas o resulten satisfactorias menos de tres, la convo-
cante podrd declarar desierto el concurso, lo mismo ocurre

cuando ninguna proposicién fuera aceptable,

e) El Fallo y en su caso la Firma del Contrato.- La Dependen-
cia convocante analizard las proposiciénes recibidas teniendo en cuenta: La ca
pacidad técnica y econdmica y la disponibilidad de equipo de los concursantes;
los programés de obra y de utilizacién de equipo y los procedimientos de cons-
truccidén propuestos; los andlisis de los precios unitarios de los conceptos de
trabajo fundamentales, asi como los costos indirectos considerados.

Como resultado del andlisis anterior, la convocante emitird
un dictamen que servird como fundamento para que el titular de la Dependencia o
Entidad, o el funcionario en quién haya delegado esta facultad, emita el fallo
correspondiente.

La Dependencia convocante dard a conocer el fallo del concurso
de que se trate, en el lugar, fecha y hora sefialados para tal efecto; acto al
que son invitadas todas las personas que hayan participado en la presentacién

y apertura de proposicidénes, declarando cudl concursante fué seleccionado para



ejecutar los trabajos objeto del concurso, y le adjudicard el contrato corres—-
pondiente, para constancia del fallo se levanta un acta la cudl firmardn los -
asistentes quienes recibirdn copia de la misma, conteniendo ademds de la decla-
racién anterior, los datos de identificacidén del concurso y de los trabajos ob-
jeto del mismo; lugar, fecha y hora en que se firmard el contrato respectivo en

los términos de la ley, y la fecha de iniciacidén de los trabajos.

La garantia para sostenimiento de las proposiciénes presenta-
das por los concursantes serdn devueltas en el acto del fallo, exepto aquella
que corresponda al postor a quién se haya adjudicado el contrato, la que se re;
tendrd hasta el momento en que el contratista constituya la garantia de cumpli-~-

miento correspondiente y en su caso, la garantia del anticipo.



AU 2} 81 Contrato

Es el documento legal que rige las obligacidnes y derechos gue
reciprocamente adquieren el contratante y el contratista, con respecto de una

obra determinada.
Tipos de Contrato

a) Por Precios Unitarios.— BEs el documento oficial donde se in-
dica el precio que surge del andlisis por unidad de obra terminéda, considerando
el costo directo (materiales, mano de obra y equipo), asi como el porcentaje de
indirectos y utilidad estudiados con anterioridad.

b) A precio Alzado.- Es un acuerdo donde se establece que confor
me al incremento oue se de en lo correspondiente a materiales, mano de obra y
equipo necesarios en la obra, deberd ser absorvido por el contratante, elevdndose
el presupuesto inicial en un porcentaje equivalente a los incrementos estable-—-
cidos.

c¢c) Por administracién.— En este tipo de contratos se establecen
los honorarios fijos a que tendrd derecho el contratado, y cuyos servicios pro-
fesionales estardn determinados dentro del contrato, teniendo también la obli--

gacidén de entregar informes en forma periddica al contratante respecto de su

traba jo.




Los contratos de obra serdn otorgados mediante concurso seguin
se indicé anteriormente, entendamos por contrato de obra a precios unitarios -
el acto juridico mediante el cudl se crean y precisan los derechos y obligacid
nes que reciprocamente adguieren el contratante y el contratista, respecto a -
la ejecucidén de determinada obra, que el contratante por conducto o con la in-
tervencidén de 1a dependenci@ encomienda al segundo y cuya ejecucidén se paga a
los precios que por unidad de obra terminada al efecto se fijah Yy se llevan a
cabo de acuerdo con el proyecto, con las especificacidnes generales de construc
cién, las especificacidnes particulares si las hubiere y conforme al programa y
montos mensuales de obra y de utilizacidn de equipo.

En la celebracidén de los contratos de obra a precios unitarios
intervendrdn, por parte del poder ejecutivo federal, ademds de la Secretaria, -
las dependencias del mismo gue por ley les corresponda, Igualmente intervendrédn,
en su caso, los gobiernos de los estados, los organismos e institucidénes con -
cargo a cuyo patrimonio o aportaciénes se realice la obra. Dado el origen de -
los recursos de las obras, pueden considerarse de participacidén federal, esta-
tal o municipal, teniendo en un momento dado la combinacién de las anteridres

convirtiéndose en obras bipartitas o tripartitas.



El contrato ndé surtird efectos sino hasta que sea exibido a
satisfaccidédn del contratante y de las otras Dependencias o Institucidnes que
vor ley les corresponda la fianza respectiva, otorgada en los términos que se
estipula en el propnio contrato, el que podrd ser rescindido administrativamen
te por el contratante cuando a su juicio exista causa, de acuerdo con lo esti

pulado en el contrato.

Las Fianzas.- Bn los procesos de adjudicacidn de contratos de
obras o servicios, las Dependencias contratantes exigen garantias, las que se
constituyen a favor de la Tesoreria de la Federacién, salvo Que la contratante
sea empresa de participacidn estatal mayoritaria, en cuyo caso serd a favor para;

- Asegurar la seriedad de las proposicidnes de los interesa-

dos en el procedimiento de adjudicacidn.

- Bl cumplimiento de las obligacidénes derivadas del contrato.

- La correcta inversidn de los anticivos, cuando sea el caso.

Para asegurar la seriedad de las proposicidénes en el proceso
de adjudicacién en los concursos, el interesado presentard cheque de Institu-
cién de crédito autorizada para operar en el pais en cualquiera de los siguien

tes documentos:



- Certificado de devdsito expedido por el Banco de México, S.A.
por la Nacional Financiera, S.A,.,, o por el Banco Nacional de
obras y Servicios Pdblicos, S.A.

~ Certificado de depdsito del fondo para préstamos a contratis
tas de obras pdblicas federales, expedido por el Banco Nacio
nal de Obras y Servicios Publicos y firmado al reverso por -

el beneficiario,

- Certificado de dendsito de valores de renta fija emitido por
Institucién Nacional de Crédito, debidamente autorizada en -

donde se haga constar el objeto del mismo.

lLas garantias para sostenimiento de las proposiciédnes presen-
tadas por los concursantes, serdn devueltas en el acto de fallo, exepto aqguella
que corresponda al postorra quién se haya asignado el contrato, la que se reten
dra hasta el momento en gue el contratista constituya la garantia de cumplim}eg
to correspondiente y en su caso, 1a'garantia del anticipo; contra la entrega de
garantias se devolverd al contratista la garantia de seriedad de su propuesta.

Bl contratista garantizard el cumplimiento de las obligaciones

deribadas del contrato mediante:



Fianza por valor del diez por ciento del importe de los traba-
jos contratados, a fin de garantizar el cumplimiento del contrato, responder de
los defectos, visios ocultos y de cualquier otra obligacidén en los términos de
la Ley. Esta fianza estard vigente hasta que las obras o servicios materia del
contrato hayan sido recibidos en su totalidad o parte de los mismos, cuando asi
sé haya estipulado en el contrato y durante el afio siguiente a su recepcién o -
hasta que se corrijan los defectos, los vicios ocultos y se satisfagan las res-

ponsabilidades no cumplidas.

Las cantidades que por anticipo recibe el contratista, deberdn
aplicarse exclusivamente para la ejecucidén de los trabajos objeto del contrato
en el que deberd precisarse su destino especifico; su amortizacidén deberd ser
hecha en forma total dentro del ejercicio y proporcionalmente con cargo a cada

una de las estimacidnes por trabajos ejecutados que se formulen.

Las fianzas que sé otorguen, solo podrdn ser canceladas cuan-
do el contratista haya amortizado el importe total del anticipo y/o al término

de las obligacidnes cuyo cumplimiento este garantizado.



A continuacién se dan algunos ejemplos a

manera de complemento informativo de:

Modeles de contrato, Convenios, Anticipo
de obra, Fianza y Estimacidnes para los
contratos de obras publicas y los servi-

cios relacionados con las mismas.



RENOVACION MABITACIONAL POPULAR — ~ .
DEMDOLUICION, RECONSTRUOCCION Y OBRAS
QOFLEMINT, la. PARTE DE LOS -
O3RA INUIFRLES UIACADDS EN F.C. DE CIN-
TURA No. 487 SAN ANTONIO TOMATLAN

No. B4.
CONTRATISTA GRUFO QUERCTARO QONSTRUC--
CIGNES, S.A.

CONTRATO MMERO  4-0789

IMPORTE $ 48'000,000.00 + I.V.A.
FEQiA INICIACION 17 pE MARZO DE 1986

FECHA TERMIMACION 15 DE SEPTTEMBRE DE 198¢ "

REG. S.P.P. 120 038
AUT. INVERSION

DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO QUE CELEBRAN, POR
E RENOVACION HABITAC]ONAL POPULAR, AL QUE EN ESTE DOOUMENTO SE DENOMINARA -
ANISMD ' REPRESENTADO POR EL C. ING. GUILLERMO GUERRERO VILLALOBOS, EN SU -

DE DIRECTOR GENERAL ADJUNIO DE CONSTRUCCION, Y POR LA OTRA GRUPO QUERETARD

~ P ALQIESEDMIINARA"E.m_ﬂm",-
TXi R EN SU CARAC

v—m—mmmm—mo—nnmmmm DECLARA -
s sTCoTERTES

DECLARACIONES

' ORGANISMO " DBECLARA QUE SU REPRESENTANTE ESTA FACULTADO PARA SUSCRIBIR EL

ENTE CONTRATO CONFORME AL DECRETO DEL EJECUTIVO FEDERAL POR EL QUE SE APRUE
L PRUGRAMA ENTE DE RENOVACION HABITACIONAL POPULAR DEL DISTRITO FEDE--
OFE FECHA 12 OCTUBRE DE 1985 Y PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL EL DIA 14 -
CTUBRE DEL MISMO ANO.

ECRETARIA DE [PROGRAMACION Y PRESUPUESTO AUTORIZO LA INVERSION CORRESPONDIEN

. LAS OBRAS ORJETO DE ESTE CONTRATO EN OFICIO No. QUE AFECTA LA~
104 AL No. 6100 DEL: -
RAMA: VI A RECONSTRUIDA 2V

ROGRAMA: DEMOLICION Y RECONSTRUCCION 01 PROYECTO 02
| E FONDOS s

/ACION =
ACIONAL i
o J e

0o
*1 SEDUE

No. DE CUNIRATO 0T

E RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

RENOVATION

1.2 EL PRESENTE GONTRATO SE ADJUDICA A " EL CONTRATISTA “' PARA QUE EJECUTE LAS
OBRAS, MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO. ’

II.- ** EL CONTRATISTA" DECLARA QUE:.

I1.1 TIENE CAPACIDAD JURIDICA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE A LA EJECUCION DE LA -
OBRA OBJETO DE ESTE CONTRATO Y QUE DISPONE DE LA ORGANIZACION, RECURSOS Y
ELEMENTOS SUFICIENTES PARA ELLO.

11.2.  SE ENCUENTRA REGISTRADO EN EL PADRON DE (DNTRATISTAS DE OBRAS PUBLICAS, QUE
LLEVA LA SECRETARIA DE PROGRAMACION Y PRESUPUESTO OON EL No. 120 038
QUE DENTRO DE LA CLASIFICACION OORRESPONDIENTE EN EL PADRON TIENE LA (5} BB

PECIALIDAD (ES) No. (S) 1llo, 130,150,180,230,310,410.600,)20,210,310.

II.3. CONOCE PLENAMENTE EL (DNTENIDO DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS, SU REGLAMENTO Y
LAS REGLAS GENERALES PARA LA CONTRATACION Y EJEQUCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DE SERVICIOS RELACIONADOS (DN LAS MISMAS PARA LAS DEPENDENCIAS Y ENTIDADES
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL; ASI (MD-LAS NORMAS DE (ONSTRUCCICN -
VIGENTES EN EL ORGANISM) Y LAS ESPECIFICACIGNES DE LA OBRA, PROYECTO, EL -
PROGRAMA DE TRABAJO, LOS MONTOS MENSUALES DE LA OBRA DERIVAIOS DEL MISMD Y
EL DOCUMENTO EN QUE SE (ONSIGNAN LOS PRECIOS UNITARIOS Y LAS CANTIDADES DE
TRABAJO APROXIMADAS QUE, COMO ANEXOS DUBIDAMENTE FIRMADOS POR LAS PARTES,
FORMAN PARTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO.

I1.4. HA INSPECCIONADO DEBIDAMENTE EL SITIO DE LA (BRA OBJETO DE ESTE (ONTRATO, A
FIN DE CONSIDERAR TODOS LOS FACTORES QUE INTERVIENEN EN SU EJECUCION.

III.  LAS PARTES DECLARAN QUE:

III.1. SE OBLIGAN EN LOS TERMINOS DE ESTE (ONTRATO Y DEL (ONTENIDO DE LA SECCION -
CORRESPONDIENTE DE LAS REGLAS GENERALES PARA LA CONTRATACION Y EJEQUCION DE
OBRAS PUBLICAS Y DE SERVICIOS RELACIONAIOS (ON LAS MISMAS PARA LAS DEPENDEN
CIAS Y ENTIDADES DE LA AIMINISTRACION PUBLICA FEDERAL VIGENTES, LAS QUE SE
TIENEN POR REPROTUCIDAS, FORMANDO PARTE INTEGRANTE DE ESTE (ONTRATO.

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO

RENOVACION N
HABITACIONAL Ty .
POPULAR " 3 n”

EN EL D.F. C o




No. DF CONTRATO 4-0789

RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

(3
i

JACION

" EL ORGANISMO *' ENCOMIENDA A EL "' (DNTRATISTA ' Y ESTE A REALIZAR PARA EL,
HASTA SU TOTAL TERMINACION, DE CONFORMIDAD (DN LAS NORMAS DE C(ONSTRUCCION,

LSPECIFICACIONES DE LA OBRA, CATALOGOS DE TRABAJO, PRECIOS UNITARIOS, PRO -
YECI0S, PROGRAMA Y PRESUPUESTO QUE FORMAN PAKTE INTEGRANTE DE ESTE CONTRATO,

UNA OBRA CONSISTENTE NI pisyyac1oM, BEOMSTRUIOCION Y ORRAS- DE-LOS-—DMUEBLES
AAICAINS ¥N P.C. DB CINTUBA No_ 48 ¥ SAN ZNICHIO TOMATIIN Mo -84 —

SEGUNDA .- MONTO DEL CONTRATO
EL MONTO TOTAL DEL PRESENTE CONTRATO ES TE § 48'n00 000 005 I VR

! LA ASIQNACION DEL PRESENTE EJERCICIO ES DE : $§ _48°000,000.00 + I.V.A.

——— 00,£1.00-M. N}

TERCERA. - PLAZO DE EJECUCION

' EL (ONTRATISTA™ SE OBLIGA A INICIAR LAS OBRAS OBJET0 DE ESTE CONTRATO EL -
DE 19 86 Y A CONCLUIRILOS A MAS -

DIA
TARDAR D i T mEY9 88 DE
CONRORMI DAD Mfam\'ﬁiﬁmmﬂmmﬁ DE ESTE (ONTRATO.

QUARTA. - DISPONIBIL1DAD

" EL ORGANISMD ', SE OBLI1GA A TENER OPORTUNAMENTE LA DISPONIBILIDAD LEGAL Y
MATERIAL € 10S/LUGARES EN QUE DEBERAN EJECUTARSE LAS OBRAS MATERIA DE ESTE
CONTRATO.

QUINTA. - SANCIONES .
"W EL ORGANISMO! " TENDRA LA FACULTAD DE VERIFICAR SI LAS OBRAS OBJETO [E ESTE

CONTRATO SE ESTAN EJECUTANDO POR EL " CONTRATISTA ™ DE ACUERDO (ON EL PROGRA
MA DE OBRA\APROHAID; PARA LO CUAL EL 'ORGANISMO' (DMPARARA PERIODI CAMENTE

AVANCE DE RAS. SI (DMD CONSECUENCLA DE DICHA OOMPARACION EL AVANCE DE
VACION "

"ACIONAL \ | S

LAR \ - ”3

. D.F. .

_ A A
N Ea i
¥l SEDUE

No. DE CONRATO 1-0789

RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

! RENOVACION

LAS OBRAS ES MENOR QUE LO QUE DEBIO REALIZARSE EL ORGANISMO PROCEDERA A :

RETENER EN TOTAL FL 2% DE LA DIFERENCIA DE DICHOS IMPORTES MILTIPLICAIO POR
EL NMIMERD DE MESES TRANSCURRIDOS DESDE LA FECHA PROGRAMADA PARA LA INICIA -
CION DE LA OBRA, POR LO TANTO, MENSUALMENTE SE HARA LA RETENCION O DEVOLU -
CION QUE (DRRESPONDA, A FIN DE QUE LA RETENCION TOTAL SEA LA INDICARA. "SI -
DE ACUERDO QON LO ESTIPULADO ANTERIORMENTE AL EFECTUARSE LA COMPARACION O -
RRESPONDIENTE AL ULTIMO MES DE PROGRAMA PROCEDE HACER ALGUNA RETENCION, SU
IMPORTE SE APLICARA EN BENEFICIO DEL ERARIO DEL ORGANISMOD, A TITULO [E PENA
CONVENCIONAL, POR EL SIMPLE RETARDO EN EL CUMPLIMIENIO DE LAS OBL1GACIONES
A CARGO IE " EL CONTRATISTA '. :

ADICIONALMENTE, SI EL ' (DNTRATISTA * NO TERMINA A SATISFACCION DE * EL ORGA
NISMO ** EN SU TOTALIDAD LAS OBRAS QUE AMPARA ESTE (ONTRATO DENTRO DEL PLAZO
FIJADD EN EL MISMO LA SANCION SERA POR EL EQUIVALENTE DE 2 AL MILLAR DEL MON
70 TOTAL DEL CDNTRATO POR DIA DE CALENDARIO, COMPUTANDOSE EL TIEMPO A PARTIR
DE LA FE(HA DE TERMINACION (ONTRACTUAL, HASTA LA FECHA EN LA QUE " EL ORGA -
NISM)Y' DE POR RECIBIDAS A SATISFACCION LAS OBRAS ORJETO DEL PRESENTE CONTRA
TO. .

PARA DETERMINAR LA APLICACION DE LAS SANCIQNES ESTIPULADAS NO SE TOMARAN EN
QUENTA LAS DEMORAS MOTIVADAS POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR O POR QUALQUIER

~ OTRA CAUSA, QUE A JUICIO DEL " ORGANISMO '* NO SEA IMPUTABLE A '* EL CONTRATIS
TA ** INDEPENDIENTEMENTE DE LA APLICACION [E LAS PENAS CONVENCIONALES SERALA-
DAS ANTERIORMENTE, " EL ORGANISMO ' PODRA OPTAR ENTRE EXIGIR EL CQUMPLIMIENTO
DEL QONTRATO O LA RESCISION DEL MISMO. .

EN CASO DE QUE ™ EL ORGANISH ** , OPTE POR LA RESCISION DEL (ONTRATO EN LOS
TERMINOS DE LAS REGLAS GENERALES PARA LA (QONTRATACION Y EJEQUCION DE CBRAS
PUBLICAS Y DE SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS PARA LAS DEPENDENCIAS

Y ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, APLICARA A " EL (DONTRATIS-
TA * UNA SANCION CONSISTENTE EN UN PORCENTAJE DEL VALOR DEL QONTRATO, QUE
PODRA SER HASTA POR EL MONTO DE LAS GARANTIAS OTORGADAS.

LAS CANTIDADES QUE RESULTEN DE LA APLICACION DE LAS PENAS CONVENCIONALES --
QUE SE IMPONGA A '* EL CONTRATISTA "' , SE HARAN EFECTIVAS CON CARGD A LAS CAN

RENOVACION . /

HABITACIONAL / / )
POPULAR ; "
EN EL D.F. : /

Ve
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TIDADES QUE LE HAYAN SI0O RETENIDAS EN LOS TERMINOS DE DICHAS REGLAS APLICAN

[0 SI HAY LUGAR A ELLO, LA FIANZA OTORGADA (ONFORME A LO ESTIPULALO EN LAS =

PROP1AS REGLAS.
SEXTA.- "OTRAS OBLIGACIONES DEL (DNTRATISTA
EL CONTRATISTA ACEPTA QUE DE LAS ESTIM:ACIG\I’ES QUE SE LE CUBRAN SE LE HAGAN

LAS SIQUIENTES LEDUCCIONES @ 1) EL S AL MILLAR (0.5%) L[EL IMPORTE LE CADA ES
TIMACION POR (ONCEPTO DE DERECHOS POR EL SERVICIO DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y (ONTROL DE LOS TRABAJQS, QUE PRESTA LA SECRETARIA DE LA (DNTRALORIA GENE -

RAL [E LA FEDERACION. 2) EL 2 AL MILLAR (0.2%) DEL IMPORTE DE CADA ESTIMA
CION PARA SER DESTINADG AL INSTITUTO DE CAPACITACION DE LA INDUSTRIA DE LA
(ONSTRUCCION, A.C. 3) EL 3% POR LA SUPERVISION QUE SE EJERCE POR QUENTA Y
ORDEN DE ** EL ORGANISMD .

SEPTIMA.- ANTICIPOS
PARA LA INICIACION [E 10S TRABAJOS, '* EL ORGANISMD ' OTORGA N ANTICIPO POR

EL 10V (DIEZ POR CLENTO) DEL MONTO DE LA ASIQGNACION AUTORIZADA PARA EL PRIMER

EJERCICIO.

ADEMAS DEL ANTICIPO A QUE SE REFIERE LA FRACCION ANTERIOR, " EL ORGANISMD *
OIORCA A ' EL CONTRATISTA "' LN ANTICIPO POR EL 20 \ (VEINTE
POR CI_ENTOEP% DE LA ASIGNACION AUTORIZADA EN EL EJERCICIO

TE EL (UAL DEBERA APLICARSE ESPECIFICAMENTE PARA LA ADQUISICION [E EQUIPO Y
MATERIAL DE INSTALACION PERMANENTE.

LA AMORTIZACION DE O LOS ANTICIPOS OTORGAIbS, DEBE SER MEDIANTE DEDUCCIONES
PROPORCICNALES EN CADA UNA DE [AS ESTIMACIONES QUE POR TRABAJXS EJECQUTAIOS
SE FORMIAEN A " EL (ONTRATISTA ", DEBIENDOSE LIQUIDAR EN LA ULTIMA ESTIMA
CION.

" EL (DNTRATISTA ' DENTRO DE LOS 1S DIAS HABILES SIGUIENTES A LA FE(HA [E LA
FIRMA DEL (DNTRATO O REVALIDACION DEL MISMD, D¥BERA PRESENTAR A *' EL ORGANIS
M) ' FLANZA POR EL IMPORTE TOTAL DEL O LOS ANTICIPOS OTORGADA POR INSTITUCION

MEXTCANA DEBIDAMINYE AUTORIZADA A FAVOR DE LA TESORERIA DEL D.D.F. Y/O TESO-

I\

ENOVACION /
ABITACIONAL /

No. DE CONTRATO 4-0785

RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

,‘.\ E

RENOVACION

RERIA DE LA FEDERACION, LA (S) FIANZA (S) SE CANCELARA (N} QUANDO ™ EL OON -
TRATISTA " HAYA AMORTIZADO EL IMPORTE TOTAL [EL O DE LOS ANTICIPOS, CASO ON
TRARIO SE HARA EFECTIVA LA FIANZA.

OONTRA LA ENTREGA DE LA FIANZA POR PARTE DEL " EL CQONTRATISTA * SE INICIARA
DEL INMEDIATO EL TRAMITE PARA LA ENTREGA DE LOS ANTICIPOS.

OCTAVA. - GARANTIA

" EL. (DNTRATISTA '* A FIN DE GARANTIZAR EL OMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES -
DERIVADAS DEL CONTRATO, DEBERA PRESENTAR ANTE ** EL ORGANISM) ' [ENTRO DE LOS
15 ( QUINCE ) DIAS HABILES SIGUIENTES C(ONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE

SE HUBIESE SUSCRITO EL CDNTRATO LNA POLIZA [E FIANZA POR VALOR DEL 10V ( DIEZ
POR CTENTO ) DEL MONTO TOTAL [EL CONTRATO, (UANIO ESTE SE EJERZA DENTRO DEL

MISMD EJERCICIO PRESUPUESTAL, LA FIANZIA [EBERA GARANTIZAR EL 10V ( DIEZ POR
CIENTO ) DEL MONTO AUTORIZADO PARA EL EJERCICIO Y ASI SUCESIVAMENTE EN LGOS -
DEMAS EJERCICIOS PRESUPUESTALES HASTA (DMPLETAR EL 10V ( DIEZ POR CIENTO )
DEL IMPORTE TOTAL DEL CQONTRATO.

NOVENA. - RESPONSABILIDAD LABORAL

" EL CONTRATISTA '* OOMO EMPRESARIO Y PATRON QUE OCUPA CON MOTIVO [E LOS TRA--
BAJOS MATERIA DE ESTE CONTRATO, SERA EL UNI() RESPONSABLE DE LAS OBLIGACIO -
NES DERIVADAS DE LAS DISPOSICIONES LEGALES Y DEMAS ORDENAMIENTOS EN MATERIA
DE TRABAJO Y DE SEGURIDAD SOCIAL " EL CONTRATISTA ' (DNVIENE POR LO MISMO, -
EN RESPONDER TODAS LAS RECLAMACIONES POR LOS TRABAJOS DEL CONTRATO.

/ DECIMA. - AJUSTE [E PRECIOS UNITARIOS

CUANDO LOS PRECIOS PACTADOS EN EL CONTRATO SUFRAN VARTACIONES QUE IMPLIQUEN
UN AUMENTO O REDUCCION EN UN SV (CIND POR CIENTO) O MAS [EL VALOR TOTAL DE
LOS TRABAJOS AUN NO EJECUTADOS DENTRO DEL PROGRAMA, DIGHOS COSTOS PODRAN SER
REVISADOS. EL AJUSTE SE REALIZARA CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
S0 DE REGLAMENTO DE LA LEY DE QBRAS PUBLICAS, FRACCION 1II.

W

f;
/ .

RENOVACION
HABITACIONAL

POPULAR
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OPULAR . 15
N EL D.F. |
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No. DE CONTRATO 4-0789

RENOVACION HAB ITACIONAL POPULAR

IACION

DECIMA PRIMERA.- JURISDICCION

LA INTERPRETACION Y GMPLIMIENTO DE ESI‘E-CONTRATD, AST CQOMD PARA TODO AQUE =
E NO ESTE EXPRESAMENTE ESTIPULAIO EN EL MISMD, LAS PARTES SE SOMETEN A LA
'DICCION L€ LOS TRIBLNALES FEDERALES DE LA CIUDAD DE MEX1(0, DISTRITO FED.!::RAL:
0 TANTO “EL CONTRATISTA" RENUNCIA AL FUERO POR RAZON DE SU DOMICILIO PRESEN -
FUTURD.

[ECLARACIONES FINALES

OONSTI-
CONTRATISTA " ACREDITA LA EXISTENCIA [E LA SOCTEDAD CON LA ESCRITURA

A No. 736 IE FEQWA 16 DE OCT, DE 1980 _ OTORGADA ANTE LA FE DEL NQ_
) PUBLITO No. 20 . . SANTOS M NEZ. .
CONTRATISTA ' DECTARA SER MEXICANO Y (ONVIENE, 5 ﬁ E‘mw E&TE{EIK mmfﬁ"
(CIONALIDAD, EN SEGUIRSE CONSIDERANID (D) MEXICAND POR CUANTO A ESTE CONT ;:
- REF1ERE A'NO INVOCAR LA PROTECCION DE NINGUN GOBIERNO EXTRANJERD BAJO Ma}?ﬂ
. PERLER EL BENEFICIO DE LA NACION MEXICANA TOIO DERECHO DERIVADO DE ESTE OON

).

ONTRATISTA™ SERALA OOM) SU DOMICILIO PARA LOS FINES DEL P%ﬁcgm .
DE LA CALLE SERASTIAN DE —_

A No. 22 MEL ORGANI MO LN EL o - FAEOREIE T IvouARAN

75310 & LA CIUDAD DE MEXICO, D. F.

RESENTE CONTRATO SE FIRMA EN LA CIUDAD DE MEXI(D, DISTRITO FEDERAL EL DIA 12
MES MARZO DEL ARD DE 19 86 ] -

POR EL ORGANISMD
EL DIRECTOR GENERAL ADJUNTO DE ODNSl‘RLKICIQV

Lyt - s
/

NG, QUILTERMD GUERKERD /'VXD_Au.so S

EL CONTRATISTA - -
)VACION k/" R A (
A |
TACIONAL P /:_{;ﬁ N
JLAR - =7 . ——=
L D.F. |

LN ' | ;w] "

.LEOVACION

4-0789->

s
CONVEN]O ADIC]ONAL AL CONJKATO DE OBRA PUBLICA & BASE DE FREL

UNTTARIOS Y TIEPFD DETERMINADO, NUM. 4-0789 GQUE CELEERANR
unA  FARTE © EL EJECUTIVO FEDERAL' A TRAVES DEL ORGAN1SMO FUBL
LESCENTRALI2ADO - RENOVACION HABI,TAC]DNAL. FOPULAR, A QUIERN
DENOMINARA " EL ORGANISMD * REFRESENTADO FOR EL C. ING. GUILLLE
GUERRERDO VILLALOROS, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL ADJIL.
DE COMNSTRUCCION, Y .FOR LA OTRAGRUPO QUERETARO CONSYRUCCIONES, §.A.
REFRESENTADA FOK ING. EZBQUIEL GUERRERO ROMERO
EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL

. A DUIJEN SE DENDMINARA "EL CONTRATISTA™ DE ACUERLD A
SIGLIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

\

DECLARACIONES

" PRI ME R A. LAS FARTES DECL 7% DUE:

). CON  FECKHA 12-MAR20-1986 “EL  C<GANISAO™ Y “EL CONTRATI:
CELEERKARON - EL CUNTRATG  FMENCIONADD EN EL CUAL
CONTRATIETA® SE OKLIGO A AZALJ2AK  LOS 1RAAIDS DESCK)
EN LA CLAUSULA FRIMERA, CLIL3ISTENTES EN DE<,t (CTON, RECONSTR
CION Y OBRAS COMPLEMENTARIAS DE LOS INMUEBLES UBICADOS , ': FERROCARRIL !
CINTURA No. 48 Y SAN ANTONIO TOMATLAN No. B84 lA. ETAPA {/ VIVIENDAS EN @
ANTONIO TOMATLAB No. 84 Y 22 VIVIENDAS Y 3 ACCESORIAS EN FERROCARRIL DE
TURA No. 48); CON NOB. CARTOGRAFICOS 09-073 Y 09-225 R

FOR UN JMFORYE DE £48°000,000.00 (CUARENTJA Y OCHO MILLONES DE PE:.
00/100 M_N.) ) :

Y EN PECHA 15 DE JULIO DE }986 gE CELEBRQ CONVENIQ 4-0789-2 EN EL QUE SE INCa.
0 EL MONTO CONTRATADO EN 21'000,000.00 [VEINTIUN MILLONES DE PESDS 00/100

QUEDANDO UN IMPORAE TOTAL DE § 69'000,Q00.00 (SESENTA Y NUEVE MILLONES DE PE.
A
PP/A00H-N-LonTRATO  ALUDIDO ESTA REGULADO FOR LA LEY DE Di.

FUBLICAS Y CONFORME AL ART. 43 DE LA MISMA. “ELL GRGANDS.
FODRA MODIFICAR FOR  UnNAR SOLA  VE2 DICHO CONTRA
ESTIFULANDDO EL FRECEFTO QUE S1 TAL FMODIFCAZIDN EE SUFEL.
AL % 4 EN nAS 0 RMENOS  DEL  MONTO, p4v] 0 1nPL
VARTAZTORES SUZTANCIALEES AL FROYEC FROCEDERA
CELEERAR CONVENID CON “EL CONTRATISTA™

S U N D A. “EL_ ORBANISHMO" DECLARA Luc:

ar. LA TECHA SE HA DETCRMINADO LA NECESILC MODIFICAR

I ATE ORIGINRAL, FOR L0 CUE ZE REDUIEN L{ CELEERACID!:
ZnTYE COrVINIO ADICIONAL ER RAZON DE L Cap ESFECIPICACIC.
NYRATADO .

MONTO DEL PRESERTE CONVENIO EXCEDE EL 25% DEL I» .10



RENOVACION HABITACIONAL POPULAR EN EL D.F.

W P
Wwo.Cial

b)Y, LA INVERLIUN CURRESFONDILNTE A 1A MUDIFIUCACION DE MONIOD DEL
CONTKRATO A QUE SE REFIERE EL PRESUENITE  LONVENIO HA  SIDO
AUTORIZALA FOR LA SECRETAKRIA Db FROGVRAMACION Y PRESWPUESTO
EN GFICLO NUM. DE FEeCHA

TERCERA. "l CONTRATISTA" DELCLARA (UE:

A). COthweE Hi ALLCANCE DE LAS MIDIFILACIUNES MATERIA DE ESTE

CONVENID, TIENL CAPRCIDAD JURIDICA Y DISFONE DE LA
ORGANTIACION Y 105 ELEMENYOS SUFICIENTES FARA CUMFLIR CON
ELLAS

CLAUSULAS

PRI MERA.-
' THCREMENTA Ei. PUINTD DEL CONIRATA EN LA CANTIDAD DE

4 47'077,050.00( gg?R;NTA Y SIETE MILLONES SETENTA Y SIETE MIL CINCUENTA PESOS
------------ — 00/100 H.N.)

CONSECUENTEMENITE EL MONTO 10TAL DEL 1 ONTRATQ RESULTA DE #l|6077,050.00l

(CIENTU DTEZ Y SE1S MILLONES SETENTA Y SILETE MIL CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.)
INCLUYE I.V.A. )
8§ EGUNDA.—-
EL GRJEN) DEL FRESENIE CONVENIU CONSISTE EN : DEMOLICION Y RECONSTRUC-
ClON Y OBRAS COMPLEMENTARIAS DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN FERROCARRIL DE CINTU-
RA No. 48 Y S,A. TOMATLAN No. 84 ( 22 VIVIENDAS Y 3 ACCESORIAS EN FERROCARRIL
DE CINTURA No. 48 Y 7 VIVIENDAS EN S.A. TOMATLAN No. 84) 09-073 Y 09-225
TERCERA.-
"CL LONTRATILTA® EXFRESA SU CONFORMIDAD CAM LA MNODIFICACION A QUE
CE CJLUTRAE LA CLAUSHLA ANTERIOR Y SE OBLIGA A INICIAR LOS
1R,400J05 ALLUMIDOS €L DIA 17 DE HARZO DE 1986. Y A
TERIINGAL GE EL DIA 15 DE  SEPTIEMBRE DE 1586. ¥ REALI2ARLOS
ACLICERDOD CON EL FROGRAMA, MONTQS MENSUALLES | DE OBRA,
LUFLLSTC CANTIDALES DE QERA Y FRECIOS UNITARIDS, AFROEADOS
v TEL OR dISMG* Y QU FIRMADCE FCR 1.AS FPARTES, FORMAN FARTE
LECRGWTE I FSESENTE COLNvENIG.

-] CUART A~

“EL CONTRATISTA® MOD1F1CARA SEGUN CORRESFONDA LAS Fl:
DOTURGADAS AN'”'RXOF\HENTE T\ESFECTD A LAS OHBLIGACIONES CONTRAID:.
EL CONTRATO ORIGINAL, FARA EL CUAL FRESENTARA A “EL ORGANI:!
UNA FOL12ZA DE FI1ANZA ADICIONAL, EN LA CUAL DEKERA ESTIFULARS(
ES CONJUNTA,, SOLJDARIA E legF:AF\'AE‘LE FARA EL CONTRATO ORIGINA

‘F’.A;’.A’ :‘AT ?{umhcwu DE LOS TRARAJOS “"EL ORGANISMO* OTORGARA
ANTICIFO FOR EL 0 % (CERD) o DEL MONTO
. CONVEN1D, CONFORME A LA ASIGNACION AUTORIZADA FARA EL MISMO €
EJERCICIO DE DUE  SE TRATE, EL CUAL DEFERAR  KFLIC

ESPECIF ICAMENTE FARA: . N

_ NO SE OTORGA

FM\A GARANTTZAR LA’ CORRECTA INVLRSION DEL ANTICIFO ¥
. AMOKT1ZACION, - SE ESTARA A 'LO .ESTIFULADD EN EL CONTRAI0 DRIGIN

£L FRESENTE CONVENIU SE EXTIENDE EN LA CIUDAD DE MEX1CO, DIS1I.
FEDERAL A LOS 24 DIAS DEL MES DE OICIEMBRE DE 198 6.

. FOR "EL ORGANISHMO®
EL DIRECTOR GENERAL ADJUNTO DE CONSTRUCC]DN

ING. GUILLERMO BUERRERO VILLALOED




RENOVACION HABITACIONAL POPULAR EN EL D'

) DIRECCION GENERAL ADJUWTA
ANTICIPO OE

DE CONSTRUCCION
OBRA

CONTRATO
, 1-04-56 Lum
4-0Q789 12-03-86
COnTAATIBTA lnl'outl . .
’
seretaro Construcciones, S, A, | 48 000,000,00 + 1,V.A, s
jebastian de Aparicio No.22 are (asnicro me DOS )
matario Queretaro Qro. GQ&:’;W‘& TpoaTt %
:::::‘ DL inOUSTRIA O LA RIGIATRO SRR OADEM DE TRABAJD
22584 120008
oona h FilANZA N
' Demolicifin Reconstrccibn y Cbrasg| conrcacon nuEND rECHA
mentarias ta parte cc los tnmuebled 330985 10~-04-86
s en F,C, de Cintura No, 4
T 0én No. B4 ra No. 48 y San J AFUNIAOM -~ ompaiifla Maexicana de
. antias, S.A
PORTE
rae0 CONTRAASTO NUM P
]\; 9'600,000.00 J
~ (contrato mstvo B W
EauruestaL AEVALIBACION O
6100 2v 01 02 &lvnn 0
RECIBO
-~ .BUENO POR: $D'600,000,00

-
DE RENOWACION HABITACIONAL POPULAR EN EL DAF%TIDAD OE . __....

000,00 ¢ bueve Millones Seisglentos

Mil Pesos 00/100 MIN.}— )

. DEL ANTICIPO CORRESPONDIENTE AL CONTRA
Lausuila SEPTIMA

MTICIPO SE AMORTIZARA MEDIANT
IONES POR LOS TRABAJOS REALL

8 FL SUBDIRECTOR REGIONAL

vo.Bo  EL GERENTE DE CONTRATOS )
Y PRECIOS UNITARIOS

\
’°“”(°'°“-susoxnsc1on DE CONTROL
DE OBRA

TNG. ARIAN LOPET PAEL J

)|

)

I ’ "T. at AFIALZADORA 1T WO ENTES, S.A.

St — .
- B L LT TR T S VP e ]

U M IO
l
Nsama PQLIZA DE FIAN2A 381 839
LT T emanen AR PR B T
: L R

15 07 86 177'700,000.0p 27 05 86 920602014537 $2,950,000.C
N 1 o L L
. AN _ 1 FhaarolukOy | OERCRCs [ oadioy D sus Ne T T LR
;. $29,500.00 $0.00 31,475.00 szooo 532 975.00 sa 946, 25 $37,921.
[ T .
nos Y9 HTLLONES "NOVECIENTOS ‘CINCUENTA! MIL "~ PEBOS 007100 M.N. IR eL v R waas
ARTE : LA TESORERIA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL Y/0 LA
1n-:sonzaux DE LA FEDERACION
. PARA: .

Garantizar por ° CONSTRUCTORA BURA S.A. DE C.V., 1a debida

inversidén o devolucidén total o parcial en au caso del Anticipo
que por igual sume reciba del Beneficiario con motivo del
CONVENIO ADICIONAL NO. 4~1417-2 DE FECHA 14 DE JUL10 DE 1986 CON
UN IMPORTE DE $ 29.500.000.00 (VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS 00/100 MN) relativo a AL 10% PARA LA INJCIACION DE LOS
TRABAJOS DE LA DEMOLICION RECONSTRUCCION Y OBRAS COHPLEMERTARIAS
la. PARTE DEL INMUEBLE UBICADO EN CORREGIDORA NO. 127 MEXICO D.F.

___________________ .- Esta fianza sdlo podré ser cancelada con
la sutorizscidén expresa y por escrito de LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL Y/O LA TESORERIA DE LA
FEDERACION .- En caso de que la presente fisnza se haga exigible,
AFIANZADORA INSURGENTES, S.A., acepta expresamente someterse sl
procedimiento de ejecucidén establecido por el Articulo 95 y 118
de la Ley Federal de Instituciones de Fiunzas.~ Y al efecto,
AFIANZADORA INSURGENTES, S.A., paegaré en térmxnoa de Ley.=

R EEASEMREaESE B AL CRANGANEEES INACEEEACSEASRKASEOOSERAscEdAIAnERRAnE
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~ RENOVACION HABITACIONAL
POPULAR EN EL DF

ESTIMACION

REROVACION) cc 0 |nTygA No. 48-09-7F*NEXO !

( nuuzno )
SAN ANTONIO TOMATLAN No. 84-09-225
CONTRATISTA ;EET-I ESTI Tﬁh TRATO NUM.
PO. QUERETARD CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V. iz JUI i;) 4-0789

CLAvE CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD JERENE 1MPORTE
FF.CC. CINTURA No. 48-09-73
SAN ANTONIO TOMATLAN No. 84-09-225
P CIMERTACION
(EXCAVACION, RELLENOS, LOSA DE
CIMLNTACION) . X | 115 48° 000,000 5'520,000. 00
=
30 VIV X 1°600,000.00 = 48°0000,000) 00 E
DEDUCTIVA DE CONCEPTOS DE CIMENTA-- g
CION LOTE | 1 2'689,425.95 2'€89,425.5
PAGADOS EN ESTIMACION No. 2 DEL -- 2 |
PERIODO 20 ABRIL 86 AL 20 DE MAYO - ;
DE 1986. TOTAL: - 2'830,574.4
(00s MILLOYES OCHOCLENTOS TREINJA MIL QUIBIETOS SETENTA Y CUATRO(PESOS
45/100 ).
v1sxom:,rA (EM'
BETH, INGENIERIA, S.A. DE C.V.
ING. FERNANDO NORIEGA MERCADO. | -
SUB ToTaL s 2'83%7&9
BRECCION GEN;;lAL ADJUNTA DE CONSTRUCCION - 7
[ERLNTE DE cmao'w\c'm o€ RESIDENTE ZONATIX SUBGERENTE NAL
UPERV1S10] 1 RENOVACION KABJTACIONAL- ) REGION Y1
POPYLAR.. = ;
ne tf e (LTI ST Vs
[ v\\c[m VELLA /U; HULFRANO RIVERA REDONDO 9”«;. EMILIQ GIL VALDIVIA.
FORMULO AEVISD AUTORIZO )
)
1/1

RENOVACION HABITACIONAL
POPULAR ENELD.F

RENOVACION il TIMACION NU
F.F.C.C. DE CINTURA Ko. 48-09-73 F"mm"“
S -N9-225 03
{ DIRECCION GENERAL FECHA CONTRATO
} ADJUNTA DE CONSTRUCCION 19/JUN10/1986 NUMERO FECHA
! 4-0789 ] 12-MARZ0-t:
CONTRAYISTA GRUPQ QUERETARO CONSTRUC-[RES-SPP. IMPORTE
CIONES, S.A. DE C.V. 120038 & 48'0000,000. 00
CONTRATO

nEvo . @ DEL?P%E hﬁa‘bt P

REVALIDACION O P

OBRAS
OESCRIPCION Df 301 1CION RE CONSTRUCCIQN| COPIFICACION
Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, PRIMERA ETA

PA DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN FF. -~
€C. DE CINTURA 48 Y TOMATLAN No. 84

PARTIDA PRESUPUESTAL .
6 100 o

ANHCIPDNUH
“MEORTE
400,000.00 %0 (TREINTA)

314

ORDEN DE PAGO ] [ OONTRA RECIBO NUM

[ ESTIMACIONES
PAGADO EN ESTIMACIONES ANTERIORES s 6°559,789.46
SALDO ANTERIOR $ 411440 210 54
PRESENTE ESTIMACION s _3'2%5,160.62
SALDO POR EJERCER O CANCELA s 35'

IMPORTE LIQUIDO (CON LETRA) L (DOS MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS O'CH[‘\LQ Y UN >
PESOS 1R/100 M N )

DEDUCCIONES CALCULO DE LA ESTIMACION
3.0 % INSPECGION R.H.P. 84,317. 23 Azl v 2'830,574.45
5,661.15
0.2 % ICIC DE CNIC ' e
0.5 % INSPECCIGN DE OBRAS (S C.Q.F.) 14,152. 87
7 .. AMORTIZACION ANTICIPO DE OBRAS 849,172. 34 e 2'830,574.45
ks FTENT Ol s Mt LA
152 AMORTIZACION DE WA 127,375.85 MENOS
TOTAL DE DEDUCCIONES  1'081,279. 44
SOBRE NETO o8 e
OTROS SALOO A PAGAA .—,.l ] 749.'2_95L1_
L T ﬂweouccnonss;i_l' 081,279.44 - 4 IVA 424,566.17 .
2 ~ 2'173,881.15
[ RESPONSABLE TORIZACION TOTAL e e
ING. EMILIO GIN W IVIA
SUBDIRECTOR DE

RECIB
GRUPO

ING. EZ}QU}

L /‘7 ﬁLcomnAnsu e




owy ACION HABITACIONAL

A\ ] " Tt
; POPULSAR ENELDF
]
e ESTIMACION
IOVACION) 1 .CC. 0L CINTURK Ne. 4B-09-73

ESTIMACION NUM
03 BIS.

CAN ANTOMIU TOMATLAN Ng.

—

ESTIMACION

Cld

RZ..SVICION fuNEXO 1

F.F.C.C.CINTURA Ko, 48—09—

ZION HABITACION
2C PULAR EN EL DF

AL

NUMLRAO
03 B1S

. ; 4 276
DIRECCION GENERAL 5 CONTRAT c;Ec  CORTARTISTA Vi PERIGOO DE LA ESTIMACION NTRATO NUM,
- - - NUMI HA DE _._]._M
ACJUNTA DI CINETRUCCIOA 12-JUL10-86 4-0789 —[IZ-MARZO-BG GRUi<. 1+ 'ERETARO CONSTRUCCIONES, S.A. BT Jumig o L-0789
WATISTA GRUPL QULRETAKO REG s.P.P IMPORTE b i i PRAECIO
RUCCIORZS, L. A DE C.v. 120038 s 48'000,000.00 cLavi CONCEPTO |UNIDAD]  CanTIDAD | UNITARIO IMPORTE
) CBRAS j e CONTAATO ;EERLHD%P_:‘; TIMA i | .
HPSION [ MOL 1010, ki CUGSTRUCC) (i COBIFICACION ng“m“:.ou C) AL )l ! :
S COMFLLRELIARIAS . Ja. [1APA - | conyemo . e a ' ‘
- JRMUEBLES UZICADSS EN FFCC. MI{‘E""QM__i e ESTIMACION No. 3 MONTO ESTIMADO ; |
TURE 46 Y TUCATLA ho. b6 MR 00 00000 o (1AL DEL 21 DE HMAYO AL 15 DL JURIO 1986 .
INTA) ' 3 ! ' ‘e )
T EATSIPOEETAT " SROEN BIFAGS CORTRALAEC B0 oM ¢ 5'520,000.00 | 5'520,000,00 5’520, 000.¢
6. .
o ] DEDUCTIVA DE ESTIMACIOL Ko, 2 1 \ Lote 2'689,425.00 216494250
R ESTIMACIONES ] ! SUB TOTAL | 2'630,575.0
DO th LSTIMACIONES ANTERIORES | S - I ‘
> AN TLHOR Vo —— 10 DIAS COKRESPONDIENTES AL MES DE i
NVE ESTUNATICH s 462,233.00 ! .
. 2£29. MAYO - S 1°13%,230.00  100,995.0.
S Bt EuiRIes C CANCELAR ‘ ) s N i
b 100D (€O L Thay LCUATKOCTENTOS CURKENTA Y SIETE MiL TRESCIENTOS SESENTA Y 15 DIAS CORRESPORDIEKTES AL MES DE
i . _UN_PESOS 007100 M.h.) o JUKIO o X 17.72 1°698,345.00  300,947.0.
DEOUCCIONES 37 CALCULD D LA ESTi:CION ;
— | TOTAL 401,942.0
V. IMPORTE DE LA OBRA
5L LCION R s 160806 | eeliEss _401,%42.00 (CUATKOCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y|DOS FESOS DO/100 M.N. )
. - 804.0C ;
\Z DL CNIC MENOS POR EL CONTRATISTA: '
. 2,010.00 : GRUPO QUEKETAKO, S.A. :
SPECCION Dt O5RAL (S CGF) - ING. EZEQUIEL GUERRERO K10S
10 CiPO DE OSRAS |
IOATIZACION ANTICH A NETO ——‘30"942.00 B i
DATIZ&CION Ut Iva MENOS SUPEKVISIOK: i :
1OTAL DE DEDUCCIONES 14,872.00 BETH, INGENJERIA, S.a. DE C.V. 1 |
SOBRE NETC —_— IRG. FEENANDO NORIEGA MERCADO ! |
S SUBGERENTE DE SUPERVISION | |
SALDO A PAGAR 387'070'00 —_—
hO% _— JOTAL §
1OTA. TEDUCCIONES § = _1,['_'57:',‘_?5 e = Sive —60.291.00 | ——en = ——— e~
Diksk L. ™ Gl RAL ADJUNTA OF CONSTRUCZIC!.
e ——— Ao TOT AL 447.361.00 4
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CILID GIL VALDIVIA  |KRQ. ALLJANDRO FRAHCO KAYA ZONa 7Y RENOVACION HAEITACIONAL REGION VI
SUBDIRECTION POPULA}
\_____Di CONTRO. Di 5! M
e RALITACIOINAL POPULAR EN €L DF - | . e 5 e 3
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. = FGRMULU REVISC AUTORIZD
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EILL01EL GUIRRERO B
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SUPERVISION DE OBRAS

Supervisiédn.—- Es 1a revisidén de un trabajo mediante una inspeccidén fisica donde
se vigila dn proceso de produccidén determinado, buscando el apro
vechamiento mdximo de los recursos humanos, materiales y natura-
les, verificando que sean los indicados en planos y especifica--

cidnes.

Construccidn.- Puede definirse como uno o varios procesos de produccidn en los
que se convinan en alguna forma los recursos humanos, materia--
les y maguinaria para lograr el producto terminado, de manera
gue satisfaga una necesidad normalmente colectiva, gque cumplan
con las necesidades planteadas por el Arquitecto, donde 12 segu-
ridad y funcionamiento deben tener primordial importancia.

El proceso de produccién puede ser dividido en sub-procesos, -
cada uno de los cuales producirdn una parte de la obra, pudiendo

ser simul taneas o en cadena,

Control Administrativo

Materiales~\\\\\* Tl

Maquinaria —— > PROCESO ———> Obra terminada
¥ano de Obra’”’//a lT

Control de Calidad.




Por ser muy dificil planear de conjunto todo el proceso, es
conveniente dividirlo en sub-procesos y posteriormente integrarlos en el proce-
wo total, optimizando en esta forma nuestra obra.

Frecuentemente esta divisidén de sub-procesos o actividades se
realizan atravéz de un programa general gue permite 2l mismo tiempo tener un -
esquema en el gue todas las actividades estdn ligadas por su relacién de tiempos
de ejecucién, es muy conveniente para no perder de vista el proceso total.

Para realizar el programa general en forma conveniente, se pre-
sentan las siguientes etapas:

a) Estudiar la obra

b) Desglosar actividades

c) Definir procedimientos

d) Determinar tiempos

e) Ordenar actividades.

A lo largo de la ejecucidn, se debe revisar que nuestro esfuerzo
nos conduzca a la obra terminada tal y como fué concebida, sabemos gque né combie
ne esperar al fin de la obra para revisar si ésta coincide con la disefiada y si
nuestra planeacidén se cumplié, esto es, si las cantidades y calidades que calcu-
lamos usar en nuestros recursos, realmenté fueron las utilizadas. Si algo falla

1o planeado né coincidird con lo ejecutado.



A la revisidén del uso de los recursos a lo largo de la ejecucidn
se le llama "Supervisidén de Obra", y se da mediante un control administrativo; -
esta supervisidn de obra juega un papel muy importante ya que de éste control -

depende en grdn narte el correcto desarrollo de nuestro proyecto.

a) Supervisidén del proyecto .- Dentro de las actividades acue de-
be realizar un supervisor de proyecto estd la de coordinar la elaboracidén de los
sigulentes trabajos:

-—— Estudios Preliminares

~-—— Planos Detallados

-—-- Cdlculos Estructurales

—-—— Proyectos de Instalaciénes

-—- Especificacidnes y Presupuesto

La coordinacidn buscard aue dentro de la realizacién de todos
estos trabajos el detalle y manejo de simbologias que agilicen el trabajo --—-

ademds de representarlo en forma mds grdfica.



b) Supervisién Administrativa .- Las accidnes responsables del

supervisor administrativo, son principalmente llevar el control de los recursos

(humanos, materiales y naturales) asignados, registrar en bitdcora (libreta de

control foliada) los sucesos mds relevantes de la obra indicando solucidnes y/o

peticidnes, haciendo respetar hasta donde le sea posible'el cumplimiento del -

programa de obra, ruta critica, especificacidnes y vlanos del proyecto ademas de:

fungir como intermediario entre el cliente y los contratistas
de 1a obra, en lo relativo a costos y administracidn de la
misma.

Zstudiar los contratos que deba celebrar el cliente y los
contratistas.

Sfectuar nagos nor cuenta y a nombre del cliente a los di-
ferentes contratistas, realizdndolos siempre de acuerdo a
los contratos previamente aceptados.

Provorcionar al contratante periddicamente la informacién
relativa al estado que gnarde-la obra, asi como cualquier
irregularidad observada en el cumplimiento del contrato por

varte del contratista.



Esta supervisidn debe darse tanto de la dependencia contratante
a travez de uno o mds representantes que tendrdn el derecho de suvervisar en =«
todo tiempo las obras, dando al contratista por escrito, las instruccidnes oue
se estimen pertinentes; asi como nor parte de la residencia (contratista) tam-—
bién serd necesario tener técnicos capacitados en materia, gue revisen el correc

to avance de la obra,

¢) Supervisidn y Coordinacidén de Obra .- 1a coordinacién es una
fase muy importante, ya que dentro de las accidnes que lleva se encuentran prin
civalmente

| --- Tramitacidn de Permisos y Licencias

—-—-— Accidnes de cumplimiento al Calendario de Obra

-—— 3laboracidén de informes semanales, qgquincenales ¢ mensuales

-—— Programas de Zrogacidnes v
-—-— Inforines de Ritdcora
--— Presentacidén de las Estimacidnes
--— Grdficas de Avance de Obra
——= Ajustes al Presunuesto por'Escalatoriés

—-—— (Convenios Adicionales

-—-— Prérrogas

Recencidn Mininuito de Cbra.

Yy




Por otro lado la residencia de obra, se encarga de la ejecucidn
propiamente dicha de la obra, ya que son los encargados de verificar fisica y --
constantemente el avance en la obra, asi como de llevar un control tanto de avan-

ce como de gastos, los cuales servirdn a la contratista para control interno.

A) Acciones Previas a la Obra.- Los supervisores designados,
tendrdn la obligacidn de conocer las condicidénes de proyecto y contratacidén, -
asi como conocimiento del terreno y de la regidn, estar informados del presu--—
puesto y programa de obra definitivo, ademds de los trdmites y licencias que
son necesarios, todo esto basado en el Reglamento de construccidén vigente en la

[

zona,

B) Acciones Durante la QObra.- Bn 1la supervisidn de la ejecu—-—
cién, es muy importante que el residente de supervisidén lleve una correcta direc
cidn y avlicacidén de los recursos ésignados, pués de lo conirario puede ocacio--
nar pérdida de tiempo & encarecimiento de la obra,

Conociendo las actividades criticas gue norman la duracidén de

la obra, se puede jerarquizar la suvervision y concentrar nuestra mayor atencidn

en las 24s imnortantes y complejas.




Para una buena supervisidn es conveniente registrar en su opor-
tunidad en una libreta foliada (Bitacora), los asnectos sobresalientes tanto téc-
nicos como administrativos tales como:

——— Registro de instruccidnes de la suvervisidn.

-—— Nodificacidnes al proyecto

——— Notificacidn de resistencias deficientes

—-—— Atrasos en €l programa

——— Al gunas otras gue se consideren de relewvancia.
g q

is importante nue exista.una "Buena Coordinacidn®" entre la su——
vervisidon y la contratista, con el fin de solucionar conjuntamente los problemnas

que se presenten en la obra y nd limitarse a rechazar los trabajos.

Uno de los puntos principales nue debe verificarse constantemen
te, es el " Programa de Obra *, con el fin de poder tomar las medidas correctivas
en casSO0 necesario, para recuperar el tiemmpo defasado, teniendo cuidado para que

1a obra no resulte de menor calidad a la establecida en el proyecto y sea lo mis

econdmica posible.




L)

En la realizacidn de la obra, una de las mds importantes accio
nes vara determinar el avance programado, mediante la llamada Ruta Critica que
es un estudio donde se nos indica la secuencia mas conveniente en el proceso de
nuestra obra para abatir costos y tiemnos de ejecucidédn, para que el avance vueda
ser 1as objetivo se pueden mane jar también orogramas de barras en que se indiauen
tanto los avances de las diferentes facetas de 1la obra, como las erogacidénes a
que se tenga lugar obteniendo en esta forma un control mds estrecho de nuestro
trabajo.

Otra de las accidnes que se deben cuidar es la medicidén de los
conceptos de obra ejecutada, la cual surge de 1a cuantificacién o medicidn de
los conceptos basados en las especificacidnes y sus resnectivas unidades de me-
dicién, esta cuantificacidén se lleva a cabo cuidando que los volumenes de obra
sean lo mds explicitos posible, ademis de buscar su esactitud referencidndolos

a edificios, ejes, niveles, dimensidnes y cronuis para su mids facil localizacion

Estas medicidnes pueden realizarse en forma diaria, semanal §
quincenal, dependiendo de la comnlejidad de la obra, todo en funsidén de que la
.medicidn se realice con la oportunidad requerida, principalmente en todos aque-

1los conceptos de confusidn ya e jecutados, como son: Las demoliciénes, excavac.,




rellenos, aceros, concretos en cimentacidn, etc. gque nor su naturaleza nuedan
ocultos ¥y y1 no neraniten efectunr rectificacibnes posteriores.

Es conveniente aque las medicidnes sein realizadas en forma -
conjunta por el representunte de 14 contratista y el supervisor de la contfatag
te, con lo que se ahorrarian futuras discucidnes por discrenancias en céntida——

des, dejandc para el sabinete la cuantificacidn final.

La elaboracidn de estimacidnes son fundamentales en el avance
de obra, yaique si esta né se encuentra al corriente en el pago de los trabajos
renlizndos, el con ratista puede entrentarse a nroblemias de liquidez, lo cudl -
oviamente afectard el avince real e la obra. Al nresentarse »nroblemas de este
tipo, 12 supvervisidén no nuede tener 14 autoridad suficiente para exigir al con
tratista oue cumpla con el »rozgramt, razdén por la cudl el supervisor tiene la

obligacidn de elaborar las estimacidnes de los trabajos ejecutados en las fechas

[

0]

sericluadas, pués ademés sirven coxwo un control de obra por medio ae 1a compara-
ién del imnorte de la o6 las estimacidnes en el periodo indicado con lo manifes

¢
tado on el vrograma de montos nmcensuales, puede indicar los saldos faltantes de

[v/]

stimar,
21 presunussto renuerird de ajustes a lo largo de la ejecucidn

de los iravbajos, cowo consecuencia de la constante alza en los materiales, --




mano de obra y equino necesarios, asi como por la variacidén en las cantidades
de obra y la inclusidén de nuevos conceptos nd previstos en proyecto, en tal for
ma ~ue se vnrecise con la oportunidad requerida, el costo real de la obra a me—-—
dida nue se va ajustando el presupuesto, apoyandose en informes mensuales que

permitan a la suwnerioridad de su Dependencia, tomar las medidas convenientes.

C) Acciones vosteriores a la ejecucidn de la obra.— 3Son aque-
llas con las que se recibe y entrega la obra para su operacién tales como:

- Revisidénes a la obra (calidad)

— Recepcidnes pnarciales

- Pruebas de instalacidnes y equipos

- Recepcidén final

- &ntrega de la obra.

Dentro de las revisiénes a la obra, una de las actividades -
posteriores a la realizacidén fisica de la misma, es efectuar la actualizacién
del proyecto nor medio de un informe detallado de las modificaciones realizadas
al proyecto original en los casos que hubiese sido necesario o mds conveniente,
checando que la calidad y especificacidnes marcadas en principio sean las ade-

cuadas, realizando paralelamente a esta revisidn, las pruebas a las instalacio



nes y equipos para evitar problemas posteridres a la entrega de la obra, veri-
ficando que cumplan con las condicidnes de servicio requeridas; las pruebas de
carga se deben realizar en casos de edificios, salas de espectdculos y aquellas
construcciénes con frecuente aglomeracién de personas, aceptando los tramos o -
zonas definidas de 1a obra que el supervisor considere correctas, levantando
en este caso las actas correspondientes a dichas recepciones parciales.,
Independientemente a estas recepcidnes, al concluir la totali-
dad de los trabajos, se debe realizar una revision de la obra ejecutada contra
lo estimado. Esta revisidn se efectua con el objeto de cerciorarse y ajustar lo
realmente ejecutado y asi poder obtener la liquidacién correspondiente, para lo
cudl se debe realizar un recorrido observando los siguientes puntos:
- Que la calidad sea la deseada.
— Que no quede algin concepto pasado, ya sea en precio —--—--
o en cantidad de obra.
- Que né gquede pendiente de ajuste algin concepto pagado con
precio provisional.
- Que no existan pagos duplicados de algun concepto.
Todo esto ademds de programar en forma bién definida el mante-

nimiento general de la obra por medio de guias y/o instruccidnes necesarias.



Otro de los aspectos que deben checarse, es tener control --
entre el presunuesto y el costo real de la obra, ya aque las modificacidnes aue

pueden surgir a la obra origina variacidédnes en su costo por M2 al final.

Sanciones por Incumplimiento en el Avance de Obra.- Al compa-
rar el importe mensual programado con el estimado, se obtiene si es el caso, -
las retenciones o sanciones por incumplimiento al programa, mismas gque se anli
cardn en la estimacién de campo corresnondiente. ‘

Si como consecuencia de la comparacidén, el importe de la obra
realmente ejecutada es menos que el de la que debid realizarse, se retendrd el
1 % de la diferencia de dichos importes multiplicado vwor el numero de meses -
transcurridos desde la fecha programada para la iniciacidén de las obras, hasta
la de la revisién. Por lo tanto, mensualmente se hard la retensidén o devolucidn
que corresponda,

De acuerdo con lo estipulado anteriormente, a1 efectuarse la
comparacidn corresnondiente al dltimo mes del vrograma, si procede hacer Al u-
na retencién, su importe se avlicard en beneficio del erario federal, a titulo

de pena convencional por el simple retardo en el incumplimiento de las obliga-

cidnes.



Recepcidén final y entrega de la obra.- Esta recepcidn se efec
tua en los siguientes casos:
a) Cuando la obra se encuentre terminada en su totalidad.
b) Cuando se haya agotado el importe del contrato adicional.
Para realizar esta recepcidén desde el punto de vista adminis-
trativo, se debe seguir una secuencia de pasos, actas y oficios necesarios --
como songs
- La formulacién del acta de recencidn de los trabajos, en la
cual intervienen: Los representantes de la Dependencia con-
tratante, del contratista y de la Secretaria de Programacidén
¥y pnresupuesto.
~ Envio de forma y oficio de " Aviso de Terainacidn y/o recep
cidén de obra ", al Departamento de Contratacidén de esta --
Direccidn Teneral.
— Posteriormente al acta de recepcidén se envia un oficio a 1la
Direccién General de Administracidén, con el objeto de rein-
tegrar al contrafista el 5 % retenido.
Es conveniente mencionar que desoués de un afio de haber reali
zado esta recencidén de la obra, se cancela la fianza objeto de la contratacidn

de estos trabajos.



ESCALACION DE PRECIOS.

Dentro de los contratos de Obra Publica se permite la aplicacidn de
dos tipos de contrato:

a) Precio Alzado

b) Precios Unitarios

Siendo el segundo el de uso mds frecuente.

En el afio de 1975, el Gobierno Federal integrd una Comisidn inter—--—
secretarial que por gestiones con la Cdmara Nacional de la Industria de la -
Construccidén, emitid en forma legal la llamada CLAUSULA DE AJUSTE por medio
de circulares a las dependencias del Gobierno Federal, organismos descentra—-
lizados y empresas de participacidédn estatal que realizan obra nidblica; en don
de se autorizaba la celebracién de Convenios Adicionales gque incluyen la Clau
sula de Ajuste, la cual marca que :

Cuando los costos que sirvieron de base para calcular los precios
unitarios de contrato sufran variacidnes, originadas por el incremento en los
precios de materiales, salarios, equipo y demds factores que integran el costo
impliquen un aumento superior al 5 % del valor total de los trabajos né ejecu-
tados en el programa, se podrd solicitar por escrito a la Dependencia 6 Snti-——

dad 12 escalacidn o ajuste correspondiente por Ley a 1a obraen particular.



En el »nlanteamiento de escalacidn a los conceptos faltantes de eje-
cutar, se emplean indices como factor de ajuste, marcados por la Secretaria de
Programacidén y Presupuesto (SPP), los cuales son imprimidos y distribuidos
mensualmente en el Diario 0ficial de la Nacidn.

3stos Indices trabajan como una fdédrmula de ajuste que es un modelo
del costo de la obra, vor medio de una seleccidn de los elementos mds signifi-
cativos del costo de las obras, con la diferencia de gue podemos mane jarlos
individualmente o en grupos de insumos afines que sumen un peso y se puedan
identificar con el indice de costo simple o el costo de un solo elemento para
fines de ajuste.

Por tanto, una Férmula de Ajuste puede servir para obtener un coefi-
ciente de actualizacidn que aplicado al costo original determine el costo ac-—-

tual; esta férmula debe ser revisada periodicamente.

Secuencia para la elaboracidén de una escalacidn.

1.- Tomar como minimo el 80 % de la obra faltante por construir.

2.- Enlistar todos los materiales y equipo que integran en los
precios unitarios de los conceptos elegidos (80%).

3.- Por medio de los indices de SPP, sacar el factor corresvondiente

para cada concepto y actualizar su precio,




Do

Con

verifiecar que

Checar el (los) incremento (s) de la Mano de Obra que sean oficia
les hasta la fecha de escalacidén correspondiente para obtener el
factor avlicable a la mano de obra.

Analizar a la fecha de escalacién en forma particular todos los
ecostos horarios de maquinaria y los precios unitarios de los con-
ceptos elegidos (80%).

Maltiplicar los nuevos precios por las cantidades faltantes de
canstruir,

Sacar el importe total escalado, y dividirlo entre el importe to-
tal anterior, obteniendo asi el incremento del valor total de los
traba jos.

Contemplar si tiene anticipo y a cuanto corresponde para descontar

la parte proporcional.

base en la solicitud presentada por el contratista y después de

la peticidn esté de acuerdo al programa de trabajo vigente a la

fecha de la spliiecitud (sin demora), la dependencia o entidad, dictaminard en

un plazo no mayor de 30 dias el resultado de dicho estudio.

Asi

extracrdinarios donde se plantearian deductivas 6 bonificacidnes.

mismo para el caso en que los P.U. bajen 6 se realizen trabajos




La denendencia o entidad informard en su ovnortunidad a la Secretaria
de Programacidén y Presupuesto los términos del ajuste, en el caso que no hubie
ra acuerdo previo o el contratista se negara a ejecutar los trabajos extraordi
narios, estos vwodrédn ser ejecutados por:

~——~ Otro contratista

—~—— Administracion Directa

Queda expresamente convenido que esta cldusula dejard de tener apli-
cacidén cuando el Gobierno ‘federal determine otros criterios o condicidnes que
deban operar en este tipo de revisidnes.

Dentro de l1la posibilidad de ajuste a los costos indirectos, a la fe-
cha hay tres criterios :

~—— Que los costos indirectos si estan sujetos a ajuste.

—-—— Que se aplican como porcentaje, a los incrementos nue resulten
en los demds costos (materiales, mano de obra y equipo).

—-—— Nue los costos indirectos, @ nivel general del contrato, se man-
tienen constintes en valor absoluto. LEs decir, que se ajusta -—--
exclusivainente a costo directo.

En 1o gque serefiere a la utilidad, la cldusula es muy clara, ya que

al no ser lZz utilidad un factor gque integre los costos y Al referirge execlusi-
vamente a variacidnes en los costos aue sirvieron de base para calcular los P.U.,

NO JSJA NINGUNA POSIBILIDAD D AJUSTE,




ESCALACION DEL 80% A OCTUBRE DE 1987.

CO0OSTO P OR EF4AKESED &S PORCERDE &AL Bu8 .

No. CONCEPTO % IMPORTE

l.- Trabajos Preliminares 0.81 $ 1'941,489.14
2.- Cimentacién 3,66 $ 81899,602.90
3.- Estructura 28.12 $ 72'950,396.73
.- Albafijleria 5.92 $ 14'396,346.36

5.— Acabados 14.01 $ 34'055,435.03
6.~ Herreria y Canceleria 2.08 3 5'029,386.79
7.- Vidrieria y Cerrajeria 2.04 $  4'933,943,07
8.~ Instalac. Hidrosanitarias 2.45 3 5'937,949.19
9.- Instalac., Eléctricas 0.80 3 1'938,042.20
10.- Instalac., de Sonido 2.40 $ 5'816,663.50
11.- Instalac. de Ajire acondicion. 6.64 $ 15'400,000.00
12.- Equipo contra incendio 0.28 3 681,120.00
13.- Moviliario . 28,22 $ 68'574,385.60
14.- Pintura ' 2.70 $8 6'670,597.21

15.~ Limpieza P % 404,093.04
100.00 % $ 247'629,456.30

El 80 % del total corresponde a : $ 198'103,565.00 ]

—



Conceptos elegidos que cubren el 80,10% para la escalacidén.

No. CONCEPTO % IMPORTE
1.- Cimentacidén 3.66 3 8'899,602.90
2.~ Estructura 28,12 $ 72'950,396.73
3.- Albafiileria 5.92 $ 14'396,346.36
4,— Acabados 14.01 $ 34'055,435.03
5.~ NMoviliario 28.22 $ 68'574,385.60
6.~ Limpieza 0.7 $__404,093.04_
80.10 % $ 199'280,259.50

Porcentajes para la utilizacidén de Vaterial,
Mano de Obra y Equipo necesarios.

No. Porcentaje ~ Naterial % Mano de Obra % Equipo %

l.- 100.00% 55.00% 30.00% 15.00%
2.~ 100.00% 60.00% 30.00% 10,00%
B 102.00% 64.00% 36.00% -
4.~ 100,00% 55.00% 45,00% -
I 100.00% 90.00% 10.00%
6.~ 100.00% 15.00% 85.00% ——
N . A N VS S IS e, NPT SRR SN TG T TS R SRR SR T



No,

Recursos necesarios para Naterial,

$ MATERIAL §

$ 4'894,781.59
$ 43'770,238.13
$ 9'213,661.67
$ 18'730,489.27
$ 61'716,947.04
60,513.96

$ 138'386,731.60

COTIZA
CONCEPTO
Terciopelo de 2a.
Domo de 2 x 2 ¥TS.
Tablero trifdsico
Alfombra y bajoalf.
Proyector 16mm, Pant.

Butacas (filas 10)

$ MANO de OBRA §

2'669,880.87
21'885,119.00
5'182,684.69
15'324,945.76
6'857,438.56
343,479.08

521263, 547.96

CION D E I
Precio Oct./86
3 6,500.00/M2

$ 110,075.20/PZA
$ 147,758.65/PZA

$ 3,213.00/12

$ 23%27,942.00/PZA

$  48,491.00/JGO
Total =

15.5512

$ ENUIPO §
3 1'334,940.44
$ 7'295,039.60
$ - - -
3 - - -
3 - - -

B S ST T
$ 8'629,980.04
ATERIALES:
Precio Oct./87
$ 17,024.00/%2
$ 231,531.00/PZA
$ 435,976.00/PZA
3 9,790.65/¥2

$ 6361,192.00/PZA
3 101,755.00/JG0
6

¥Yano de Obra y Equipo.

$ TOTAL $

8'899,602.90
72'950,396.73
14'396,346,36
34'055,435.03
68'574,385.60

Factor Inc,
2.6191
2.1034
2.9506
3.0472
2.7325



INCREMENTO EN LOS PRINCIPALES MATERIALES (Oct./86 a 0Oct./87)
CONCEPTO Costo Oct./86 Indice Oct./86 Indice Qct./87 Factor Inc.

1.- Acero de Refuerzo $ 212,000.00/TON 4550.0 13301.1 2.9233
2.~ .Cemento Gris $ 35,370.00/TON 7662.7 20307.2 2.6501
3.~ Cemento Blanco $ 46,968.00/TON 7662.7 20307.2 2.6501
4.- Block 10 x 20 x 40 $ 122,570.00/MILL 4017.8 9508. 2 2.3665
5.—- Calidra $ 20,723.60/TON 5781.9 15556.6 2.6905
6.~ Arena $ 6,077.00/M3 3409.8 8477.2 2.4861
7.- Grava $ 6,077.00/M3 3541.1 8675.9 2.4500
8.- Yeso $ 17,917.88/TON 3523.9 6739.1 1.9123
9.- Tabique rojo rec. $ 42,745.00/MILL 5431.3 14392.6 2.6499
10.- Loseta de barro 10x20 § 3,933,57/mM2 5431.3 14392.6 2.6499
11.- Madera de cimbra $ 266.23/PT 5707.0 15379.4 2.6948
12.~ Ketal desplegado $ 579.05/M2 3913.6 10915.9 2.7892
13.~- Malla electrosoldada § 359, 47/M2 3913.6 10915.9 2.7892
14.- Placa de Acero A-36 $ 261,620.00/TON 8435.6 24435,3 2.8966

15.- Ldmina Estruct. cal.l6% 4,436.36/M2 5913.0 20756.1 __3.5102
Promedio = 2.6739

2.5918 + 2.6739 = 5.2657 2 = 2.6328

INCREMENTO EN EL EQUIPO

Maquinaria Indice Oct./86 Indice Oct./87 Factor de Incremento
l.- Camién de Volteo R-25 985.3 2806, 2 2.8480
2.- Grua 13.5 TON 554.6 1621.1 2.9230
3.- Cargador Frontal 148 1155.8 2825.8 2.4448
4,- Soldadora de Arco Elect, 3780.8 17526.3 4.6356

Dromedio




INCR<4M<NTO EN LA ¥ANO DE OBRA :

Octubre 1986 - 20,10 %

Enero 1987 = 23,00 %

Abril 1987 = 20.00 %

Julio 1987 = 23.00 %

Octubre 1987 = 25.00 %

: Factor de Incremento = 2,2693
Oct./'86 Oct./'87

Porcentaje en Materiales $ 138'386,731.,60 x 2.6328 = # 364'344,586.96
Porcentaje en Equipo $3 8'629,980.04 x 3.2128 = § 27'726,399.87

Porcentaje en Mano de Obra § 52'263,547.96 x 2.2693 $ 118'601,669, 38

e o et S . e i i e e Sy S e e i P i i

Escalacidén Total $15105672, 661 AT

]

TOTAL

$ 510'672,661.47



DIFERENTES FORMAS DE PAGO
Dentro de los acuerdos realizados entre el contratante y el -—-
contratado, se mane jan en general TRES FORMAS DE PAGO, las cuales han sido expli-
cadas en puntos anteriores.

Estas formas de pago son las siguientes:

a) A Precios Unitarios

b) A Precio Alzado

c) Por Administracidn

Por otro lado en lo gue se refiere a formas de pago correspon-
dientes a la obra en si, estdn basadas principalmente sobre los indices que mane ja
mensualmente la Secretaria de Programacién y Presupuesto para materiales y equipo,
asi como en los incrementos salariales actualizados y/o cotizaciénes mediante mer-
cadeo de los mismos.,

Estos datos son utilizados para las tres formas de pago.

a) A Precios Unitarios.- Para las Escalaciénes y/o actualisza-
cidénes.
b) A Precio Alzado .— Para la realizacidén de acuerdos en los
. incrementos.
c) Por Administracién .- Se utilizan para tener un control -—-
sobre las erogaciénes y poder calcu--—
lar los saldos.
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ESCALACION DE OCTUBRE 1986 A OCTUBRE 1987,
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ESCALACION DE OCTUBRE 1986 A OCTUBRE 1987.
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FORMA DE PAGO

a) Estimacidnes con neriodicidad mdxima de un mes; Aunque né la pre-
sente el contratista, DEBERA FORVULARLA LA DZPINDENCIA O ENTIDAD.

b) Deberd vagarse 30 dias después de la fecha de aprobacidn.

c) En caso contrario, CAUSARA INTERESES MORATORIOS

d) El contratista deberd presentarla dias después de la fecha de corte
e) #n caso de desacuerdo, procederd de inmediato, deduciendo los conws
ceptos resvectivos, que deberdn ser pagados en la siguiente esti-—-—

macidén.

CONVENIOS ADICIONALES : ( UNICA VEZ )

A) Por simple acuerdo administrativo si es por médximo de 20 % en cos-
to o tiempo y ademds no implica modificacidénes sustanciales.

B) Convenio adicional formal, si es de mds del 20 % en costo o tiempo
pero no imnlica modificacidénes sustanciales,

C) ¥odificacidnes sustanciales,= Cancelacidén del contrato.

PRORROGAS :
Solamente previa solicitud escrita del contratista, sefialando clara-
mente las causas que, en su opinidén, han originado el atraso y no le son impu-

tabies.



La dependencia o entidad contestard en un plazo mdximo de 30 dias, en

cualquiera de los términos que siguen:

a) Si el atraso es vor causas no imputables al contratista, concedera
la prérroga.

b) Si el atraso es parcial o totalmente originado en causas imputables
al contratista, podrd o no conceder la prorroga en parte o en su -
totalidad, con saccidn o sin ella y con derecho o né al ajuste de
precios,

c) Podrd determinar la rescisién del contrato, haciendo efectivas las

garantias otorgadas p r el contratista,

RECEPCION Y LIQUIDACION DE LA OBRA :

Cuando el contratista considere haber terminado totalmente los traba-
jos que le han sido encomendados, solicitard por escrito la recepcidén de los -
mismos.

En un plazo mdximo de 30 dias, la Dependencia o Entidad resolverd 1lo
conducente, sefialando en su caso los arreglos que deberdn hacerse previamente
a la recepcidén.

Una vez cumplidos dichos requisitos, se levantard el acta de termi-
naciédn y recepcién de la obra correspondiente, con la presencia de la Dependen

cia o Entidad, el Contratista y l1a Secretaria de Programacién y Presupuesto, a




la que deberd notificarse de 1la fecha y hora en que se llevard a cabo dicho

acto.

Solamente se admiten recepcidnes parciales en caso de :

Suspencidn de 1la obra

Cuando 12 o las partes terminadas sean utilizadas y asi lo prevea
el contrato. |

Se de por terminada la obra anticipadamente.

Se rescinda el contrato, administrativamente, o por resolucidén

judicial.



CONCLUSIONES

La ejecucién de obras en el Sector Publico implica una grédn
responsabilidad, para el suvervisor, ya que éste es el revresentante de la De-
pendencia ante el contratista y ante las autoridades locales. Es el responsable
de gue se de cumplimiento a las cldusulas contractuales, que los trabajos se -
ejecuten conforme a vrogramas y convenios estipulados, que las estimacidnes
se formulen con los precios unitarios aprobados y con los volumenes de obra
reales y que los concevtos hayan sido ejecutados dentro de lo especificado o
sea que las obras se realicen dentro del tiempo, costo y calidad.

Razdn por la cudl es de suma importancia para el supervisor

el tener un conocimiento amplio de las condicidnes de contratacidén y sus pro-
| gramas a cumplir, de los precios unitarios de los conceptos aque comnonen el —

proyecto, del proyecto mismo en toda su magnitud y de las eswnecificacidnes.

En el desarrollo de este trabajo se pretende mostrar la mecé
nica y secuencia necesaria tanto técnica como administrativa que se debe efec
tuar, para poder ejecutar obras de edificacidn dentro del Sector Péblico. Con
el fin de que el Arquitecto pueda desarrollarse profesionalmente en esta drea,

Asi mismo né ha sido la intencidén, definir la supervisién -

desde el ounto de vista literal, sino la de su aplicacidén a la ejecucién de

obras con apoyo de la técnica.
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