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"En México el turismo se concibe como un factor motriz de primera im
portancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas para el desarro--
llo nacional, ya que requiere la participacién de todos los sectores produc

tivos",

FONATUR: "Ixtapa Zihuatanejo" 1985, pdg. 12
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INTRODUCCION:

Este trabajo estd orientado a la solucidn de un hotel en base a condo-
minios, edificacién mejor conocida actualmente como "condhotel", el cual, -
se ha planteado como un conjunto de villas, que juntas sumen 130 cuartos, -
ubicadas sobre una isla de 1.9 ha localizada en la porcidn sur de la laguna
de Ixtapa. Se propone de esta forma para lograr una mejor integracidén con
la topograffa y el paisaje del lugar. El servicioc que darid este hotel co--
rresponde a la clasificacidn de cuatro estrellas.

Se escogid esta isla debido a que se encuentra dentro de lo que serf -
el Ixtapa N&utico (o Marina de Ixtapa). Proyecto urbano que, al llevarse a
cabo, incrementard los atractivos y la oferta turistica dentro del actual -
Ixtapa-Zihuatanejo. Dicha marina forma parte del "Plan Maestro de Desarro-
1llo Turistico" para esta regidn.

Me orienté a este tipo de proyecto por la participacién de éste den--
tro de la generacidn de emplcos directos e indirectos: 2 por cada cuarto de
hotel (aqui: 260 empleos); y dentro de la captacidn de divisas lograda en -

base a la estadfia del turismo extranjero en este lugar.



La forma en que propongo sea financiada la construccibn de este hotel
es la siguiente: Un promotor (persona fisica o moral) aportard el terreno.
En base a este solicitard un prestamo a FONATUR para el comienzo de las obras
y comenzarid la venta de cada cuarto como condominio. (Estos podrdn ser de
tiempo compartido si es necesario). Una vez terminado el hotel se conforma-

. . - .
ra una sociedad que se encargue de su administracidn.
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El incremento de la oferta turistica se hace necesaria debido a la de-

manda que afio con afic aumenta gracias a la promocibn que se hace de Ixtapa.

2.0 EL TURISMO.
2.1 GENERALIDADES.

"El turismo, entendido como el desplazamiento de grandes volimenes de
personas dentro de su propio pais y fuera de &1, con proposito de aprovechar
el tiempo libre, aparece con el advenimiento del siglo XX y cobra mayor fuer
za a partir de la segunda mitad del mismo, impulsada principalmente por la -
evolucidn tecnoldgica en las vias de comunicacidn y transporte".®1

Hasta hace unos afios, el turismo se asociaba unicamente con el uso del
tiempo libre, actualmente es reconocidc como un fendmeno de masas. De esta
forma "ha cobrado vigencia el enfoque socio-politico, que otorga a esta acti

vidad una categoria prioritaria en el esquema de desarrollo econdmico-social

*1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pag. 12.
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de muchos paises. Por lo anterior, en los planteamientos de desarrollo del -
turismo se distinguen dos grandes vertientes: el turismo nacional que posee
una orientacidn social y el turismo receptivo cuya conotacidn bdsica es econd
mica", *1

Se puede considerar a la actividad turistica como un instrumento apro-
piado de desenvolvimiento regional, auxiliar a la descentralizacidn dé la vi-~
da nacional. El crear centros turisticos integrales ha hecho posible la ing
tauracidn de polos de desarrollo regionales, obteniendo efectos favorables y
a menor costo sobre la captacidn de divisas, la generacidn de empleos y la --
elevacidn de los indices de bienestar social.

El polo turistico Ixtapa Zihuatanejo, forma parte de una estrategia del
Gobierno Federal para impulsar el desarrolle regional en zonas con escasa ac-
tividad econdmica promoviendc a su vez, al fortalecimiento y diversificacidn
de la estructura turistica del pais.

Ixtapa-Zihuatanejo se localiza en el Corredor Turistico llamado Acapul--

co-Playa Azul y "el Plan Nacional de Turismo considera esta area junto con 3

FONATUR: Libro negre de Ixtapa Zihuatanejo. México D.F, 1985. pag. 12.
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zonas y 2 corredores mis, como las de mds alta prioridad en términos de desarro-

1llo de atractivos e infraestructura.'#1

2.2 FLUJO TURISTICO A IXTAPA.

Respecto al mercado turistico del exterior, el de los estados unidos es el
segmento principal 87.2%, sobresaliendo los estados de Texas (46.6%) y Califor-
nia (31.8%). (Fig. 1,2). Se considerd que se podria captar en Ixtapa parte de
este mercado por tres razones:

- La distancia aérea de Ixtapa a los Angeles es de 1531 millas mientras que la
distancia de ésta al destino competitivo de Honoluld es de 2556 millas.

- E1l nlmero de dias despejados es superior al de Hawai.

- "Los destinos costeros de México, el Caribe y Hawai guardan condiciones si-
milares con Ixtapa-Zihuatanejo en lo referente a belleza natural, plava, -

mar y deportes relacionados".¥2

*1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985, pdg. 15.

#2 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pig. uk.
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Adicionalmente a la corriente sefialada, seincluyen otros extranjeros --
asi como los visitantes nacionales.

"El volumen total de afluencia turistica a la zona ha pasado de 33,000

visitantes en 1975 a 411,000 en 1983, lo que implica una tasa de crecimien-
to anual muy alta: 37%. E1 volumen de afluencia turistica es 1985 represen-
ta alrededor del 10% del total a centros turisticos de playa del pais, cuya
captacibdn conjunta equivale al 14% del volumen total nacional",#1

"Del volumen total, cerca del 70% accede a Ixtapa por avidn (90% en el
casc de extranjeros) aunque la proporcibn de visitantes que llegan por tie-
rra tiende a incrementarse, especialmente por la apertura de la via directa
México-Ixtapa.

La mayor parte del turismo nacional (76%) procede del distrito fede---

ral",

%1 Punta Ixtapa. Plan Maestro Ixtapa Guerrero. Pags. 6,10.
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2.3 CARACTERISTICAS DEL TURISMO LN IXTAPA.

-ESTADIA.

Se estima un promedio de estancia de cuatro dias por persona y una den-
sidad de dos personas por cuarto. La estadia promedio en Acapul;o es de més
de seis dias por 1o que e¢s posible esperar que en Ixtapa vaya ascendiendo --
conforme aumenten los atractivos.

Dentro de este promedio general, la estadia mas prolongada correspondid
al turismo que se hospeda en establecimientos de categoria I, seguidos por -
los hospedados en la categoria II, la estancia més corta se presentd en las
unidades de categoria IV con 2.7 dias.

La estadfia de nacionales y extranjeros, en general, es mds prolongada -
en los hoteles de categoria alta, debidc a que son los establecimientos que

captan a visitantes con mayor capacidad econdmica.

-PERFIL DEL VISITANTE.
Los nacionales y extranieros viajan principalmente en grupos de una a

tres personas. Estando dominantemente ubicado en rangos de edad entre los

17



21 y 40 afios, Tres cuartas partes de los turistas nacionales perciben ingre
sos medios altos, observidndose una alta proporcidn de profesionistas (33%) y
de ejecutivos (19%). "En cuanto al turismo extranjero, tienen rangos de eda
des similares a los del turismo nacional, ingresos altos (45% con 40,000 ---
DLS/afio o mids) y también alta proporcidn de ejecutivos (59%)".%1 (Tablas 1 y
2).

El principal motivo del viaje lo constituyen las vacaciones.

La categoria de hotel preferida por el turismo nacional e internacional
es la de lujo (4 y 5 estrellas).

Entre los medios publicitarios que mas influyen para visitar Ixtapa so-
bresalen: La promocidn no formal hecha a traves de parientes o amigos en el
caso del turismo nacional y, el radio, el cine o la televisidn en el caso --
del turismo extranjero.

En cuanto a quien organiza el viaje, el turismo nacional generalmente
lo hace por su propia& cuenta y el turismo extranjero en su mayoria utiliza

agencias de viaje. (Tabla 3).

%1 Punta Ixtapa. Planteamiento Ixtapa Guerrero. pag. 11.
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PERFIL DEL VISITANTE

FUENTE = FONATUR, "Libro Negro' Ixltapa -Zinuatanejo 1985.

[ NACIONALES | ExXTRANJEROS ][ NACIONALES | EXTRANJEROS
LUGAR DE PROCEDENCIA NUMERgLDERlﬁEgsg’gASW A‘j‘ée INTEGRAN
DISTRITO FEDERAL {757 |E.E.U.U. 938( Del a3 502] Dei a3 ﬁ—_ﬂ
PUEBLA 59| Texas 46.6 De 4 a6 498! Deda 6 343
VERACRUZ 45 | California 3.8 De 7-a 9 0
GUANAJUATO 22 |Colorado 1.3 De IOy més 0
JALISCO 2.2 |Nvo.México 3.0
MOREIEOzexlco :'2 :“lo;iga K :g
EDO.D . va.Yor ,
HICHOACAN 1.0 |Georgia o PROFESION Y OCUPACION
Otros 5.2 {Missouri 1.0
Otros 2.3 ESTUDIANTE 2.2 10
CANADA 3.2 || EMPLEADO PUBLICO |I129 T
EUROPA 1.5 OBRERO 08 o]
AMERICA LATINA 1.5 [{ PROFESIONISTA 33.0 590
EMPRESARIO 13.2 1.3
GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS JEJECUTIVO‘ 19.1 82
RETIRADO 05 oS
PRIMARIA 4.2 L4 )] AMA DE CASA 8.3 123
SECUNDARIA 72 242
PREPARATORIA 258 134
CARRERA ToONICA | 34 33| ESTADIA PROMEDIO DE LOS VISITANTES
PROFESIONAL 46.2 ‘5.2 De 1a 3 dias 5.5 57
POSTGRADO 32 14.2 4a0 6 64.9 889
! 709 19.6 54

Tabla 1.
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VISITANTES HOSPEDADOS

Cifras en Milss de Paruse

EN HOTELES POR CATEGORIAS

( - )
ANO | {l i v TOTAL
1976 4.4 24.2 27.2 9l 649
1977 30.3 24.6 25.4 1.2 91.5
1978 57.0 291 250 it.8 1229
1979 776 276 36.0 171 158.3
1980 1074 42.6 384 88 2072
1981 130.2 373 366 13.6 177
TMAC/
76 -8i 96.9 90" 6.l 84 274
A Tove Madia Anual de Crecimitmiy e cbene TABLA 2.
~
MOTIVO DEL VIAJE NACIONALES EXTRANJEROS
Vacaciones 98.0 % 100.0
Negocios 0 (]
Satud 0 0
Convenciones 2.0% o
Culturaies 0 0
Otros 0 0
CATEGORIA DE HOTEL
EN QUE SE HOSPEDAN NACIONALES EXTRANJEROS
| 6.4 % 67.1 %
] 12.6 12.3
] 2.l 13.3
v 22 3.0
OTROS 27 4.3
b,

\.
FUENTE: FONATUR

TABLA 3.
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~OFERTA TURISTICA.

La oferta hotelera ha desarrollado un alto crecimiento. En 1960 existian
solo 36 habitaciones en Zihuatanejo, para 1975 eran 491, es decir habfa un cre
cimiento del 19.0% anual.

Para 1981 la capacidad hotelera instalada en Ixtapa-Zihuatanejo era de --
2486 cuartos, 1o que representa una tasa media anual de crecimiento del 32.1%

en esos 6 afios. En 1985 existfan ya 4008 cuartos.

-COEFICIENTE DE OCUPACION.

Durante el periodo de 1975-81 la ocupacién promedio en hoteles ha oscila-
do entre un minimo de 42.8% en el primer afio hasta un miximo de 64.2% regis—-
trado en 1981, por lo que se refiere a cuartos ocupados por categorias, la I
destacada al registrar una tasa promedio anual de crecimiento de 40.0% de --

1980 a 1981.

~GENERACION DE EMPLEOS.
La hoteleria constituve una fuente muy importante en la generacién de em-
pleos. Asi se encuentra que se generan 0.80 empleados directos y 1.2 emplea-

dos indirectos por cada cuarto.

21



Con respecto a la distribucidn de empleados seglin su ocupacibén en los -
hoteles, la seccidn de alimentos y bebidas es donde se ocupan més personas.
Las 3 primeras categorias utilizan el 41%, 36% u u45% de sus empleados en es-
ta actividad. Luego de esta se encuentra la divisidn de mantenimiento de --
cuartos.

También la generacidén de empleos es proporcional a la categoria del ho-

tel: a mayor categoria corresponde mayor ocupacidn de personal (Tabla 4).

3.0 EL LUGAR: IXTAPA-ZIHUATANEJO.

El proyecto turistico de Ixtapa-Zihuatanejo, fué el primero en ser fin-
cado por el banco mundial. Este proyecto fué propuesto a dicho banco en --
1968, presentandose la solicitud formal en abril de 1969, se aprobd en 1971
y se firmd el prestamo hasta 1972.

El proyecto aprobado habia de incluir la conastruccién de infraestructu-
ra y otras instalaciones bisicas para el desarrollo de un nuevo centro turis-

tico.

22



[ ALIMENTOS Nt DE empLEOS |
CATEGORIA| CUARTOS BEBI(YJAS ADMINIS® | oTRos TOTAL | CUARTOS | o hRTo
n 525 657 163 259 160 4 1844 0.87
T 98 i 7" 30 310 336 0.92
i 57 82 17 28 194 226 0.8
v 12 7 7 6 32 80 | 0.40
TOTAL 692 857 258 323 2130 2486 0.66

[PERSONAL OCUPADO EN HOTELES POR CATEGORIAS EN (98I j

FUENTE: FONATUR, Direccidn de Planeacion Econdmico-Urbana

TABLA 4



De acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo, Ixtapa Zihuatanejo fué planea
do para desenvnlverse en una superficie de 4245 ha. de las cuales 2230 ha., --
corresponden a Zihuatanejo y 2015 a Ixtapa. Se tienen aqui determinadas zo--
nas destinadas para la hoteleria y condominios, comercios y servicios, recrea
cibn y espacios verdes, asi como zonas residenciales, vialidades y zonas de -

conservacidn.

3.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA.

El estado de Guerrero tiene una extension de 63794 sz, limita con los -
estados de México, Morelos y Puebla al norte, el Océano Pacifico al sur, Oaxa
ca al este y Michoacén al oeste.

Ixtapa se localiza en la parte oeste del estado de Guerrero sobre la cos
ta a 240 Km del puerto de Acapulco en el meridiano oeste 101°33" y paralelo -
norte 17°38' y aproximadamente 6 Km de la bahfa de Zihuatanejo (actual cabece
ra del municipio teniente José Azuete).

Este lugar colinda al norte con los municipios de Coahuyutla, al este =-

24
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con Petatldn, al oeste con la Unidn y al sur con el Océano Pacifico.

Su localizacidn es estrategica por su cercania con las principales ciu-
dades generadoras de turismo en México y E.E.U.U. ya que es de répido acceso
por avibén: 3 hrs. desde los Angeles, 5 hrs. desde Nueva York y 35 minutos --

del D.F. (Fig. b).

3.2 ATRACTIVOS TURISTICOS.
ATRACTIVOS DE LA REGION:

"Ixtapa es parte del llamade "tri&ngulo del sol", formado por: Acapulco,
Taxco e Ixtapa Zihuatanejo. Denominacidn que obedece al caridcter bondadoso
del clima y a la complementariedad de cada una de las localidades sefialadas -
en atractivos de distinto tipo, categoria y jerarquia".®1

Acapulco cuenta con una variedad de atractivos que lo colocan como el --
principal centro turistico internacional de playa en México y es uno de los -

destinos preferidos del turismo nacional. La variedad de sus playas, la vida

%1 FONATUR: Libr» negro de Ixtapa-Zihuatanejo. México, I.F. 1985. pdg. 36.
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routurna y la importante concentracién de servicios de hospedaje, alimenta--
¢cidn y recreacidn, representa el principal soporte turisticos del puerto.

La otra localidad turistica importante, Taxco. Se encuentra situada
entre la Cd. de México y Acapulco. Constituye una de las poblaciones con -
arquitectura colonial mis preservada del pais, que combinada con su topogra-
fia le dan un aspecto pintoresco y una armonia de conjunto dificil de encon-
trar.

Aunado a su imdgen colonial, Taxco es una centro artesanal en donde se
elaboran bellas piezas de plata.

Cerca de Taxco se encuentran las Grutas de Cacahuamilpa, que cuentan --

también con servicios para la conduccidn y estadia de los turistas (Fig. 5).

ATRACTIVOS DEL SITIO.

Ixtapa Zihuatanejo forma parte de la llamada Costa Grande del estado de
Guerrero de extension cercana a los 1128 Km’ que encierran riqueza en recur
sos naturales, que se complementan con panoramas de acantilados, montafias y
fértiles planicies cuyos {nicos 1limites son esteros, lagunas y playas. En -

81 hay playas propicias para la prédctica del buceo, la natacidn y la pesca.

28
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En sus aguas abundan las tortugas de mar y numerosas variedades de mariscos.
En los alrededores esta permitido la caceria de aves, venados y jabalies.
Zihuatanejo cuenta con 4 excelentes playas: Playa Municipal, Playa La -
Madera, Playa la Ropa y Playas la Gatas.
Ixtapa cuenta con una sucesion de playas cuya longitud en su conjunto -
es de 6420 metros, divididos en' 14 playas entre las que destacan: Majahua, -
la Puerta, San Juan de Dios, Casa Blanca, Playa Quieta, Naradero y Cuachala-

te (Fig. 6).

3.3 DATOS CLIMATICOS Y GEOGRAFICOS.

~HIDROGRAFIA:
El 8rea de Ixtapa-Zihuatanejo comprende la cuenca del rio Ixtapa y las

de los arrollos la Salitrera, el Rincdn, la Puerta y Zihuatanejo.

-TOPOGRAFIA:
"La parte colindante con la planicie costera, es angosta, de fuertes pen

dientes y acantilados hacia el mar con porciones planas intermedias. De esta

30



Atractivos y Valores Escenicos

: N == m
N p 'm"mm ‘l( e - T Ioo % ZIHUAT @g@
IO, I (F S ¢ =
Q& \’ N mm"mmmmmm!»l-!?’.. 1 ‘n i ' (( = =
N SRR N
R gpan. .. = A=
I 15 / A B e e s
poo el ;—____2- ?
esee “ 4 ::;':"' Socuiv, e li] ./i:
C::Z: \ P q/l-,r:fbu ‘
" 4
Ocdano Pacrfico "%‘"://
/

~++++ Faseo o Cabalio i Paracaidas B Club de gol? Fl 6
Ruta noutica 2 Esquf C Centro Deportivo g
@ Acuario Artiticiol 3 Veliso D Centro Comercio!
iy Plays 4 Natacidn § Santuario Ornitotdgico
Acantilado 5 Asclagdero Pasca Deportiva
Acuario Naoturoit 6 Buceo M Reserva Ecologica
& Aviario 7 Windsuyrf U8 Manglar y Estero
» Mirador A Casg Club

31



provineia se sube paulatinamiente a la cadena montafiosa, de flancos menos es
carpados hacia la costa cuya cima es accidentada y de perfiles irregulares,
alcanzando altitudes de 900 a 2100 mts",#®1

"La morfologfa de la costa es irregular, principalmente por el conjunto
de islotes paralelos a ella, que sobresalen de las &reas de marinas.

Los cauces, en sus partes intermedias y bajas, son poco profundes y, en
ocasiones, ligeramente meandriformes. Algunos terminan en esteros o formando

lagunas, como la laguna salada y la de Zihuatanejo".¥

~-VEGETACION:

"En estas 8reas se tienen distintos tipos de vegetacidn: la primera es -
la que nace de la orilla de la playa hasta la cima de la duna compuesta prin-
cipalmente por plantas rasteras'.®

0tro grupo crece. abajc de la cima de la duna hasta la orilla de la lagu-
na, siendo la mds abundante en especies tales ccmo la palma en diferentes va-

riedades.

%1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pdg. 25.
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Los manglares Se presentan en las orillas de los esteros y desembocadu .

ras de los rios. La altura de sus especies es de 4% mts. aproximadamente.
"En el interior de la zona, la vegetacidn predominante es la selva me-

diana subperennifolia. La selva media subdecidua se presenta en zonas con

temperaturas anuales promedio de 20°C. La altura promedioc de las especies

es de 10 mts. con algunos emergentes de hasta 15 mts. de alto".¥*1

~-GEOHIDROLOGIA:

La red hidrogrifica de la zona esta formada por corrientes que se ori-
ginan en la Sierra Madre del Sur, como el rio Ixtapa, © en las estribacio~-
nes prdximas a la planicie costera, constituyendo pequefias cuencas que de--
sembocan en el Océano Pacifico. Cuando se presentan precipitaciones abun--
dantes, las corrientes se desbordan, dando lugar a esteros temporales y la-
gunas como la de Zihuatanejo.

Por otra parte la zona dispone de un volumen anual de infiltracibn e

uncs 1600 milldnes de metros cilbicos, considerando precipitacidn, evapo~--

%) FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México D.F. 1985, pig. 26
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trenspiracidn y escurrimientos. El estudio geol8gico demostrd que las rocas

igneas, metamdrficas y sedimentarias cubren una gran extensién del &rea.

~TEMPERATURA:

La temperatura promedio anual co-
mo sigue: la minima 20.3°C. sin cam---
bios extremosos, 1o que muestra que la
temperatura es generalmente conforta--
ble. '

Asi mismo se cuenta con 210 dias
soleados, 80 nublados y 80 lluviosos.
Los calores mds intensos se registran
entre junio y noviembre. Julio, agos
to, septiembre y parte de octubre son
refrescados con abundantes precipita-

ciones pluviales.
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AVERA | VERANO OTONO | INVIERNO
MAR AFee JuL [aGo NGVDIC [ENEJFEB
~ PRECIPITACION PLUVIAL: 400
La &poca de lluvias abarca el ve- 300
rano y en el invierno las lluvias son 565
menores al 5% de la media anual. Su -- 505
1
precipitacidn media es de 1582mm. it
0.00mm

PRéCIPlTACION PLUVIAL
~-VIENTOS DOMINANTES:
Los vientos dominantes durante --
septiembre a mayo provienen del nores-
te con una velocidad méxima de 4.2 m/s.

Durante los meses de junio, julio

y agosto los vientos vienen del oceste

con velocidad semejante a los otros.

Otros vientos suaves soplan del -
VIENTOS DOMINANTES
sur y suroeste con velocidades maximas
de 3.7 v 2.4 m/s. para el sureste 2.0 m,
En esta zona no se han registrado

perturbaciones cicldnicas durante los Gl
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timos 15 afios. Los vientos huracana-

dos méximos han sido de 34.5 m/s.

-TRAYECTORIAS CICLONICAS:

En la‘década de los setentas, la
actividad cicldnica en esta zona fué
minima, sin perturbar aparenteménte -
el estado climatoldgico de la regidn.

Sin embargo existieron algunos -
ciclones que vale la pena mencionar -
como: Agatha, Eleanor, Madaleine, Ale
tta, Andrés, Caslose Ignacio,.

Cabe mencionar que ninguno de es
tos huracanes ha entrado de lleno a -
la zona del desarrollo turistico de -

Ixtapa-Zihuatanejo.
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3.4 DATOS ECONOMICOS.

~-POBLACION.

En el Censo General de Poblacién de 1960 aparece por primera vez el en-
tonces nuevo municipio de José Azueta recientemente instituido en 1953, con
un total de 9693 habitantes, de los cuales 1619 residian en Zihuatﬁnejo. Pa
ra 1970 estas cifras fueron de 17,843 en el total municipal y 6600 aproxima-
damente en el &rea urbana.

"La pobalcibén econdémicamente activa de 1970 en el municipio José Azue--
ta, representd el 25% del total de la poblacidn, cuya distribucidn por ramas
de actividad, reflejd lo siguiente: El 60.2% se dedicaba al sector primario
(agricultura, ganaderia, caza y pesca), el 10.4% a la industria y el restan-
te 29.4% se ubicaba en los servicios y actividades no especificadas".®1

"Respecto de la poblacidn municipal econdmicamente activa, compustas --

por L2336 personas, cabe destacar que el indice de desempleo resultd marginal,

%1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pig. 3h.
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reprasentando tan sdlo el 1.6% de dicha poblacidn.

~EDADES Y SEXO.

La pirdmide de edades reflejd que el municipio contaba en 1970 con una -
poblacidn predominantemente joven, ya que cerca del 61% tenia menos de 20 a--
fios. La distribueidn por sexo de dicha poblacidn sefiald un equilibfio 50.9%

hombres y 49.1% mujeres".#1

-IMPACTO DEL TURISMO EN LA ECONOMIA DE ZIHUATANEJO.

"Los proyectos turisticos integrales han probado ser importantes por los
efectos positivos que producen en la generacidn de empleos y de divié;s y por-
que estimulan a otros sectores de la economia, cspecialmente al agropecua---
rio", %2

"En el caso del proyecto Ixtapa-Zihuatanejo las economias externas gene-

radas han sido de magnitud y de importancia considerables".#3

#1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pig. 35.
%2 TONATUR: Lipro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. 1985. pig. 83.
#3 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F, 1985. pig. 83.
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Uno de los primeros resultados significativos del proyecto, en lo que -
respecta a su funcidn como polo de desarrollo socio-econdmico, se manifiesta
en los procesos migratorios. Entre 1870 y 1980 la poblacidn de Zihuatanejo
evoluciond a un ritmo de crecimiento anual promedio de 9.3%, por lo que para
1982 habfa ya una poblacidn del orden de los 28,000 habitantes. Lo que sefia
la que en 12 afios se ha cuadruplicado. .

Se estima que la poblacidn econdmicamente activa representa el 26.6% --
del total de habitantes.

Por otra parte, es importante sefialar que cerca del 35% de la poblacidn
total tiene menos de 3 anos de residir en Zihuatanejo. De la poblacidn to--
tal que ha inmigrado a la zona el 86.7% tenia su residencia en el propio esta
do. Los demés provienen del Distrito Federal y de los estados de México y -
Michoacén principalmente.

"Respecto a la fuerza de trabajo, su distribucidén es la siguiente: Los
servicios de hospedaje y alimentacidn participan con el 25.0%. En el gobier
no y servicios pliblicos trabaja el 18.8%, las actividades agropecuarias y --
pesqueras contribuyen con el 15.6%, la industria de la construccidén absorbe

un 11.2% al comercio se dedica el 9.9% y el restante 19.5% se distribuye en
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f&bricas, bancos, talleres y otras empresas privadas".®1

La tenencia de la vivienda, también sefiala tendencias favorables: mds del
61% de las familias tienen casa propia o la estan pagando, el 23.1% renta la -
vivienda y un grupo superior al 15% disfruta la vivienda en calidad de presta-
mo. )

Relativo a los servicios municipales tan sblo el 10.8% no tiene toma de -
agua; el 69.5% la tiene domiciliaria y el restante 19.7% a traves de llaves --
plblicas o pequefios pozos artesianos. En 1979 el suministro de energfa elec--

trénica abarca el 76% de las viviendas.

3.5 INFRAESTRUCTURA.

-AGUA POTABLE Y DRENAJE.
La principal fuente de abastecimiento de agua se constituye por una gale-

ria de pozos a lo largo del rio Ixtapa, a 9 Km. de la zona turistica. Como me

*1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuataneijo. Méwico, D.F, 1985. pig. 83,
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dida de precaucidn se hizo una interconexidn con el sistema de Zihﬁatanejo.

La linea de conduccidn de agua potable construida en la zona turistica,
tiene una capacidad de 200 lts/seg, suficientes para abastecer 8100 cuartos
hoteleros, desarrollada en una longitud de 5 kildmetros. El tanque de alma-
cenamiento de agua potable tiene una capacidad de 600 m3. Adicionalmente se
construyd el carcamo de rebomﬁeo para agua potable y un tanque de regulacidn
para una capacidad de 1500 m3.

El sistema de drenaje es una red por gravedad. La planta de tratamien-
to bioldgico con ventilacidn mecénica situada a 1 Km. de la zona hotelera. -
Las aguas tratadas se usan para riego de dreas verdes.

Ademds existe también la planta de tratamiento de aguas negras del cam-

po de golf.

~ELECTRIFICACION.
"La linea de aprovechamiento eléctrico para el proyecto Ixtapa se une -
al sistema hidrceléctrico entre Acapulco y las plantas generadoras sobre el

Rio Balsas (presa La Villita e Infierno). El proyecto se complementa con --

41



dos lineas alimentadoras mis instalaciones subterrdneas".®1

-TELECOMUNICACIONES.
La zona tiene una central telefénica que comprende la interconexidn, a -
través del sistema de microondas, con el sistema nacional e internacional de

larga distancia. El conmutador central se localiza en Zihuatanejo.

~-MARINA.

Se hicieron dos escolleras, la este y la oeste para proteccidén en el --
acceso de embarcaciones, construidas con roca de diferente peso y andadores
de concreto en la corona. Se complementan estas obras con un canal, producto
del dragado en el interior de la laguna para el acceso y estacionamiento de -

embarcaciones y comunicar con el mar la laguna.

-AEROPUERTO.

Se encuentra en la bahia de petatldn, localizado a 18 Km. de la zona tu-

%1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D,F. 1985, pag. 73.
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ristica de Ixtapa.

-VIALIDADES.

La vialidad principal que comunica la zona turistica es el Paseo Ixtapa,
el cual se inicia entroncando en la carretera federal por medio de un paso a -
desnivel comunicando la zona residencial del campo de golf, la zona comercial
y la zona hotelera "Bahfa La Puerta" para terminar en la marina.

Otra vialidad, el paseo Punta Ixtapa, se inicia entroncando con la via de
nominada Paseo de las Garzas y va costenado por la segunda etapa de la zona ho
telera hasta llegar a Playa Quieta.

El paseo de las Gaviotas se localiza en la parte posterior de la zona re-
sidencial campo de golf y comunica la parte alta de la zona residencial, la --
planta de tratamiento de aguas negras la subestacifn eléctrica y la zona condo

minal. Esta vialidad es el otro acceso a la zona turistica.
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3.6 EQUIPAMENTO URBANO TURISTICO.

Este incluye servicios de hospedaje, alimentacidn, comercio y recreacibn:

-CASA CLUB Y CAMPO DE GOLF.
Comprende: Un campo de golf con 18 hoyos. Casa Club con oficinas adminis-
trativas, restaurante, bar, alberca, cancha de tenis y tienda para articulos -

deportivos.

-CENTRO DE CAPACITACION TURISTICA.

Consta de un conjunto de laboratorios y talleres que permiten simular la
operacidn de una instalacidn hotelera., Los cursos duran 5 meses y atienden las
siguientes especialidades: telefonista, recepcionista, cajero, camarista, coci-
nero, cantinero, asistente de cemedor, de cocina y de bar, especialista en man-

tenimiento.

-CENTRO COMERCIAL.
Existe un centro comercial con tiendas y restaurantes alrededor de una pla
za ubicada a lo largo del Boulevard frente a la zona hotelera, del lado opuesto

al mar.
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-CLINICA DE SALUD.

Para servicios de emergencias, cuenta con sala de espera, sala de curacio-
nes con unidades de rayos X, un privado, 8rea de trabajo para enfermeras, sani-

tarios y garage para la ambulancias.

-ESTACION DE BOMBEROS.

Tiene capacidad para un carro y una bomba;
- Otros servicios.
-Estacion de Policia.

-Unidad Deportiva.

~-Guarderia.

-Dispensarios.
-Central camionera.

-Mercado de abastos.

i
i
r
§
H

-Plaza del sol naciente. (Fig. 7)
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4.0 PLAN MAESTRO DE DESARROLLO TURISTICO.
4,1 NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

El plan nacional de desarrollo (1983-88) y el plan nacional de turismo -
(1979) establecen entre otros objetivos, para seguirse en todo desarrollec tu
ristico, lo siguiente: generar empleo, generar dividas, estimular otros sec-
tores de la economfa, aprovechar el potencial turistico existente y mejorar
la oferta turistica.

El desarrollo Ixtapa-Zihuatanejo forma parte del corredor Playa Azul, -
Michoac&n-Acapulco, que se caracteriza por su alta proporcion de atractivos
naturales primarios y por ocupar el segundo lugar nacional de captacién de -
afluencia turistica. Ixtapa-Zihuatanejo y Acapulco son los puntos mds impor
tantes de esta zona.

"A nivel estatal la consideracién mis relevante corresponde al papel de
Ixtapa en el llamado Tridngulo del Sol, formado con Acapulco y Taxco, con --

importancia relativa actual de 19%, 69% y 12%".#%1

%] Punta Ixtapa. Plan Maestro Ixtapa Guerrero. pag. 2.
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A nivel microregicnal se ha propuesto que se integren en microregidn, ade
mis de Ixtapa-Zihuatanejo, Coacoyul (7 asentamientos), Pantla (5 asentamien--
tos) y las colonias Barrio Nuevo y Barrio Viejo.

A nivel local el plan turfstico y urbano para Ixtapa-Zihuatanejo abarca
2,038 ha. de las que la tercera parte se destind a conservacidn ecoldgica del
resto, destinado al desarrollo urbano y turistico, 353 ha. fueron ya implemen
tadas, 49 ha. estan en proceso de urbanizacién y 952 ha. en proyecto. Se es-
pera alcanzar para 1988 los 9400 cuartos de hotel.

La consolidacidn del proyecto, estd estimada al afio 2000, y se pretende
lograr: la captacibén de 1,850,000 visitantes anuales; disponer de 16,736 ha--
bitaciones de hospedaje; la generacidn de 46,000 empleos directos e indirec--
tos y una poblacidn permanente asentada en la zona de 150,000 habitantes apro

ximadamente.

4.2 PLAN MAESTRO. (Croquis pég. 64-65).

"El proyecto se encauzd .zra obtener un producto turistico de playa, bus

cando un equilibrio ecoldgico entre los propilos atractivos y los usos y acti-
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vidades wbanas generados por su explotacidn".®1 (fig. 8)
El plan maestro en términos generales, presenta la siguiente zonificacidn

y uso del suelo.

~ALOJAMIENTO TURISTICO.

Apta para el establecimiento de hoteles, villas, condominios, lotes resi
denciales y actividades especiales como campamentos, paraderos y casas rodan--
tes. Se tratd de darle armonia visual y que algunas de las instalaciones hote
leras sirviesen como hitos o puntos de referencia y que las demés pasen desa--
percibidas mezcladas con el paisaje.

Es asi que se cuenta con lugares para hoteles torre con frente de playa; -
instalaciones turisticas en cascada en las faldas de las laderas de los montes;
hoteles miradores sin playa en cantiles; instalaciones tierra adentro, sin ---
frente y vista al mar pero enriquecidas con otros atractivos tales como el cam-
po de golf, rancho de tenis, comercios, etc., y por {ltimo se preveen edifica--

ciones que ofrecen frente de agua en la marina.

%1 FONATUR: Librc negro de Ixtapa Zihuatanejo. México, D.F. pag. 66.
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-HABITACION.

Dividida en vivienda de alta, media y baja densidad y a su vez cada una de
ellas en viviendas unifamiliares, plurifamiliares y conjuntos.

En algunos casos, la habitacidn se entremezcla con comercio, destinandose

para éste, la planta baja y aln el primer piso de las edificaciones.

-EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANO TURISTICOS.

Son los establecimientos comerciales, especializado y de subcentro; las --
instalaciones de infraestructura y equipamiento urbano (subestacidn eléctricas,
tanques de aguna, etc). Incluye también a los servicios de rescate y vigilancia
y de apoyo turistico. En el caso urbano, instalaciones para la educacidn, asis
tencia, actividades socio-culturales y administracién.

Estos servicios se han localizado en la periferia del desarrollo con el --

fin de que no interfieran en el disfrute visual propiamente turistico. (Fig. 9)

-RECREACIO!MN.
Los servicios recreativous turisticos son: Playas, instalaciones y mirado-

res escénicos, campo de golf, rancho de tenis y caballos, zooldgico y jardin --
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boténicos, club de yates, muelles y embarcaderocs.
A las actividades urbanas corresponden: servicios recreativos (playas pd
blicas), campos deportivos, zoolbgicos, ferias, juegos meclnicos, parques y -

jardines.

~-ESPACIOS ABIERTOS.
A este corresponden los cuerpos de agua, manglares, farallones y acanti-
lades, islotes, &reas de reserva ecolégica, Sreas verdes y escurrimientos plu

viales.

-VIALIDAD.
Se ha disefiado un sistema vial tradicional, integrado por los tres tipos
de vias primarias, secundarias y terciarias, de tal manera que cubren todos los

requerimientos de comunicacidn.

4.3 - ESTADO ACTUAL DFIL DESARROLLO IXTAPA.
La superficie urbanizada cubre un total de 725 ha. que en Ixtapa esté&n -
constituidas por la zona hotelera sobre la bahia de la puerta y playa hermo--

sa, el campo de golg de 18 hoyos, la zona residencial alrededor de este, una
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seccibn importante del centro comercial "La Puerta", la zona de punta Ixtapa
en donde se encuentra el Club Mediterraneé y el hotel de Turismo socio-cultu
ral de playa linda y la zona de vivienda en la supermanzana II Villas las --
Garzas y Pelicanos. En Zihuataneijo la zona urbanizada se extiende desde el
centro actual hacia el noroeste sobre la vialidad primaria al aeropuerto, --
incluyendo parcialmente las colonias Vicente Guerrero, Emiliano Zap;ta, El -
Embalse, El1 Yujal y Agua de Correa.

Las zonas en proceso de urbanizacidn ascienden a un total de 59 ha. y -
son bésicamente: la Supermanzana III, la Seccidn Oriente de la II en Ixtapa,
y la Supermanzana IX en Zihuatanejo, (Fig. 10)

En Ixtapa se cuenta con anteproyectc de las zonas de: Ixtapa Nafitico,
la punta de Ixtapa, las Supermanzanas IV y V la zona de Contramar, parte de
la zona comercial La Puerta, y la IV seccidn del campo de golf al noreste --
del mismo.

Un total de 347 ha. se consideran como reserva para futuro crecimiento
y estdn localizados en formi dispersa por toda la zona de Zihuatanejo en --

&reas adyacentes a las urbanizadas o en proceso.
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4.4, IXTAPA NAUTICO.

Fonatur ha analizado la posibilidad técnica, econdmica y financiera de
incorporar al desarrollo de la segunda etapa del Plan Maestro de Ixtapa-Zi-
huatanejo, la porcidn sur de la laguna de Ixtapa en un desarrollo maritimo
inmobiliario, ya que agregaria mayor valor turistico el destinar y diversi-
ficacidn de los atractivos que yé ofrece el desarrollo.

La zona esta delimitada por el paseo Ixtapa, el paseo de las Garzas y
el camino carretero a punta Ixtapa-Playa lLinda. (Fig. 11)

"Las premisas vy objetivos fundamentales para el disefio urbano del Plan
de desarrollo ffsico son:

-Crear un proyecto nalitico que permita dar a Ixtapa una imigen singular, di-
ferente a los destinos turisticos.

~Poner en funcionamiento un elemento que a la fecha no ha tenido el valor -
que se merece.

-Crear un ambiente marino con ambiente peculiar.

-Incorporar al desarrollo d¢ la segunda etapa del Plan Maestro, disponibili-

dad de suelo turistico, residencial y hotelero en un ambiente naiitico".®1

#*1 FONATUR: Libro negro de Ixtapa Zihuataneijo. México, D.F. 1985, pig. 89.
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-Aprovechar los frentes de agua asignéndoles diversos usos turisticos con el
objeto de diversificar la oferta y cubrir mis segmentos del mercado turfsti-

co.

El proyecto de la marina involucra la utilizacidén de 104 ha. de tierra y
71 ha. de agua, por lo que la capacidad soportante de alojamiento témporal pa
ra este componente naltico seria de 1,375 cuartos de hotel, 2,474 cuartos de
villas y condominios y 325 lotes residenciales.
Los usos turisticos aqui son: turisticos (hoteles y residencial), comer-
cial (concesiones y restaurantes), recreativa nalitica (clubes) y servicios es
pecializados. Vialidades, reservas y otros conceptos que demandan menor su--

perficie (administracidn portuaria, zona federal, etc).

5.0 EL TERRENO.
5.1 LOCALIZACION.

El terreno es una pequefia isla ubicada en la porcidn sur de la marina de

Ixtapa, exactamente frente a las escolleras que protegen el acceso de embarca



ciones a 1o que serd el Ixtapa Naltico ¢ Marina de Ixtapa. A esta isla se --
llegard por medio de un puente que se conecte al camino derivado del paseo --
punta Ixtapa y que cruza por la isla que se encuentra al norte de nuestro te-

rreno.

5.2 DATOS GENERALES DEL TERRENO.

Su superficie aproximada es de 19,000 mz, tiene pendientes que varian de
un 10 a un 30%, €1 tipo de suelo es de rocas igneas hipabisales y su vegetacidn
es de bosque tropical de hoja caduca. De acuerdo al anteproyecto de esta zona
el uso propuesto para la isla corresponde a un hotel de 4 estrellas y de forma

horizontal.

5.3 RESTRICCIONES DE FONATUR.

El terrenoc esti dentro de la zona clasificada como turistico-hotelera de
baja densidad (thu), en donde se permite la construceidn de hoteles y condhote
les con 75 ctos/ha. Su coeficiente de uso del suelo va del 50% al 80% del ---

4rea del terreno; su coeficiente de ocupacidn en planta baja es del 50%. La -~

59



SUPERFICIE
(.9 he

ALAZARO CARDENAS

A ACAPULCO Y
AL ARROPUERTO

CAMING DEACCESO AL
POBLADO DE ZIMUATANEJO

CAMIND ESCENICO
A IXTAPA

SAMIA DE ZIHUATANE,

BAKIA LA PUERTA

d

OCEANO PACIFiIiC O

Localizacidn del Terreno Fig. 12

£9



altura serd de 2 a 3 pisos o de 8 a 12 mts. La restriccién a los frentes del
terrenc es de 5 mts.

El reglamento de fonatur establece que cuando se construya mis de una es
tructura, la separacidén entre &stas serd como minimo la 3a. parte de la suma
de las alturas respectivas y nunca menor de 3 mts.

Se podrd dar uso comercial'a una superficie equivalente a 0.6 m2 por ca
da cuarto.

Todo departamento deberd contar por lo menos con:

-Una reclmara (si es una: de 18 a 32 m2, si son dos o mis de 14 a 30 m2).
-Un closet o vestidor.

-Una estancia (de 20 m2

o mis).
-Un bario (si es sdlo uno de 8 a 12 mts., si :son dos o mids de 6 a 10 m2).
-86lo una cocina o cocineta.
-No m&s de un bafio completo por recdmara.
-Los pasillos podrén ser de 10 a 20 m?.
Deberd contar adema$ con:
-10 m® de &rea habitalbe por cada recdmara, excluyendo bafio y cocina.

-El estacionamiento en el caso de condhotel serd de 1 cajdn por cada 2 unida-

des.
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-En el caso de condominios serd de 1.5 cajones por cada vivienda como mini-
mo .,

-Ademd@s serd necesario un cajdn para autobils de turismo por cada 50 ctos.
-Para hotel se requiere de 5 cajbnes por los primeros 20 cuartos y un cajdén

por cada 8 cuartos mis.

lLas normas con respecto a los desechos son:

Las cocinas tendrdn trituradores de basura y deberdn tener cuartos re-
frigeradores para almacenar la basura mientras el servicio plblico lo reco-
ge.

Deberd haber planta de tratamiento de aguas residuales.

En caso de condhoteles y condominios de tiempo compartido, el drea de
servicio no deberd exceder del 10% del &rea total construida y las circula-

ciones y los volados no deberd@n exceder del 18% de dicha &rea.
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6 EL PROYECTO.

6.1 CONCEPTO.

Como mencioné en la indtroduccidn la idea es de hacer un hotel horizon
tal en base a cuartos agrupados en pequefios conjuntos semejando villas comu-
nicadas a traves de andadores estrechos y jardihes. Estos cuartos se han -
sembrado en el terreno siguiendo en lo posible la topografia del mismo den-
tro de una red a 45°modulada a cada 2.50 mts. Los cuartos se repartieron -
en forma de "U" rodeando 12 isla en su parte sur y teniendo mayor concentra
cidn en los puntos de mayor valor escénico.

En la parte mds alta de la isla se ubicaron las &reas piliblicas tales -
como albercas, restaurant y bar.

El proyecto esta dividido francamente en 2 partes: La primera compren-
de las &rea plblicas y de servicics concentradas en un sélo edificio de 4 -
niveles; la segunda es el &rea de cuartos que rodean la isla y que esta re
suelta en 6 niveles.

Ambas partes se relacionan entre si por medio de 4 niicleos de escale--

ras y elevadores. De los cuales 2 son de servicio y 2 para uso de los hués
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pedes. Los cuartos se comunican con estos nficleos a traves de andadores que
corren horizontalmente en cada nivel, los 2 niicleos de servicio estln conec
tados directamente al nivel de servicios en el edificio de &reas plblicas.
El acceso a la isla es a traves de un puente.
La imagen del conjunto se compone de pesados vol({imenes regulares que -
vistos de frente muestran sus venfanas, balcones; y techumbres inclinadas y
que al verlos de costado no son mds que muros y voliimenes cerrados, siempre

rodeados de vegetacibn.

-EDIFICIC DE AREAS PUBLICAS.

Cuatro niveles: 13.58, 17.38, 21.18 y 2u.98.

—Nivel 13.58m servicios: comunica todos sus espacios a traves de una circula
cidn que funciona como columna vertebral. Se relaciona con el resto del edi-
ficio por medio de un montacargas y escalera de servicio. Con el resto del
hotel por medio de un elevador de servicio en ambos extremos.

En este nivel se encuentran: cto. de mlquinas, anden, taller de manteni
miento, bafios y vestidores de empleados, lavanderia y tintorerfa, almacen ge

neral y roperia central.
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-Nivel 17.3% m lobby: FEn este nivel se encuentra el lobby car, el lobby, la re-

cepcibn, oficinas administrativas, comercios, sanitarios y lobby bar. Se
munica con el resto de las &dreas pfiblicas por medio de escaleras, con los
cuartos por andadores y los niicleos de elevadores y con 10s servicios por

dio de montacargas y escaleras de servicio.

-Nivel 21.18 albercas-restaurant: aqui todas las dreas plblicas convergen

co

me

a un vestibulo. Las &reas de apoyo se relacionan entre si por medio de una

circulacién.

Las 4reas que integran este nivel son: restaurante, bar, fuente de so--

das, locales comerciales, cocina y comedor empleados.

-Nivel 24.98 m usos miltiples: el nivel completo lo ocupa el saldn de usos -

miltiples y elementos de apoyo: sanitarios, vestibulo y bodega. Se comunica

con los servicios por medio de montacargas y escaleras. Con las dreas plbli

cas por medio de escaleras.

65



~AREA CUARTOS: Los cuartos estdn distribuidos en 6 niveles como sigue:

Nivel 18.25 4 cuartos y 6 suites
Nivel 15.50 20 cuartos y 0 suites
Nivel 12.75 16 cuartos y 4 suites
Nivel 10.00 30 cuartos y 0 suites
Nivel 7.25 21 cuartos y 5 suites
Nivel 4.50 23 cuartos y 1 suites
TOTAL 114 cuartos y 16 suites

El cuarto es un mddulo de 5.00 mtsX7.50mts y un baledn de 2.5X5.00 m.

La habitacidn ocupa un &drea de 25 mtsz, el bafio y acceso 12.50 m? y el bal--

cén también 12.50 me.

La suite equivale a 2 m8dulos, es decir 7.50X10 M (75 mtsz), tiene un
vestidor y bafio de 12.50 mz, la alcoba es de 25 m2 y el estar es de 37.50 m2

y esta formado por_ estar, comedor y cocineta, la terraza es de 25 mz.
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6.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO.

-AREAS PUBLICAS CUBIERTAS.
Portico de acceso
Lobby
Lobby bar
Concesiones
Sanitarios pfiiblicos
Circulacibn
Restaurant
Bar
Fuente de sodas
Vestfbulo
Escaleras

Saldn usos miltiples

Vestibulo 18.75
Sanitarios 40.00
Bodega 50.00
Salén 300.00

85.50
125.00
75.00
62.50
37.50
152.50
175.00
125.00
75.00
112.50
25.00
408.75

1459.25
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-AREAS PUBLICAS DESCUBIERTAS.
Albercas

Asoleaderos

Tennis

Sanitarios

-JARDINES Y ANDADORES

-ADMINISTRACION
Gerente

Contador
Administracibn
Sanitarios

Copias

Archivo

Recepcidn oficinas
Registro huéspedes
Conmutador

Cajas de seguridad

Circulacién

227.00
385.00
544,00

40.00

21195

8039.75

161.25
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-SERVICIOS

Cuarto de méquinas
Cuarto de miquinas por sec.
Almacén general

Roperia central

Ama de llaves 27.75
Qficina 9.25
Roperia 90.00

Roperia por seccibn
Anden
Taller de mantenimiento
Estacionamiento
Espuela servicio
Servicios empleados
Bafios y vestidores 112.50

Comedor empleados 50.00

100.00
162.20
150.00
127.00

162.50
75.00
75.00

881.50

112.50

162.50

2606.61
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Lavanderia y tintoreria

Vestibulo
Escaleras
Circulacidn
Cocina
Cocina
Cheff
Sanitario
Alacena
Refrigeracién
Embotellados
Circulacidn

Jardin

116.25
10.00
3.00
32.50
26.25
34.00
27.50

114,25
50.00
54,36

125.00

254,50
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~CUARTOS

114 cuartos de 37.5 m2
Reclmara 26,74
Bafo B.26
Acceso 2.50

16 Suites de 75.0 m?
Recé@mara 25.00
Bano 5.5
Vestidor 7.00
Estancia 37.5

8 Balcbnes cubiertos
106 Terrazas

16 Terrazas de suites
Circulaciones cubiertas

Circulaciones descubiertas

9437.75

4275.00

1200.00

100.00
1325.00
400.00
2137.75
2139.75

22898.61
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5.3 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

a. General

| AREAS PUBLICAS |

| abmiNisTRAcioN | <

!

¢  [circuLacion Huespepes | D

!

[ CIRCULACION SERVICIO ]

!

| SERVICIOS |

[

| ACCESO DE SERvICIOS | ¢
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b Areas Publicas
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C.

Servicios .

i

[ CIRCULACION SERVICIOS | +—

| ]

[ADMINISTRACION |

N\

[ CIRCULACION CUARTOS

.

CUARTO MAQUINAS |

TALLER MANTENIMIENTO]
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LAVANDERIA Y TINTORERIA |
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—D[ALMACEN GENERAL |
--—{>[COMEDOR_EMPLEADOS ]
—>[SANITARIOS EMPLEADOS |
—>[[REFRIGERACION ]

—> [ EMBOTELLADOS ]

—D[aLAcENA ]
— [cocina_J

—{[FUENTE DE_SODAS |
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d. Administracidn.

[ CIRCULACION HOTEL |

PaN
<
[ GERENTE |4¢——[ RECEPCION ] &————D] CONTADOR
' PaN

] &——D| CIRCULACION INTERNA } D [ADMINISTRACION |

[ ARCHIVO

L>
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e. Cocina
[T CIRCULACION SERVICIO ]

~

[TCIRCULACION INTERNA™ ]

ALACENA ]/;~-~-—:——j— ’ T 1 ? dt———-mw[ EMBOTELLADOS ]
SANITARIO 1< | —————I5[_REFRIGERACION
OFICINA DEL CHEF  |¢t——-! j b eI FUENTE DE SODAS

[comEDOR EmMPLEADOS | <-—n—-—-1 b omree————[VESTIBULO _AREAS PUBL. ]

[ LAVADO Y PREPARADO |
LS

> [ COCINA CALIENTE J<—1 <&
}—~> COCINA FRIA —->[ CIRCULACION INTERNA ]

> [ COCINA_ PESCADO J o
>[ LAVADO LOSA 1< g
5 | SERVICIO MESEROS |
T
o

| RESTAURANT ]
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f. Sanitarios de empleados

[w.c. ]¢— [ CIRCULACION | ¢———— 4———1 [REGADERAS

g. Lavanderia

!

|. LAVABOS

]

]

[ENTRADA ROPA

|

FLAavaDO

SURCIDO | ¢

| SALIDA DE ROPA |
PaN

] ——— [5ECADO ] [FLANGHADO ]

o
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7.0 ESTRUCTURA.

El hotel esta proyectado en mbédulos de 2.50 m. Asi, los tableros del --
edificio de &reas piblicas son de 2.50%X5.00 y de 2.50X7.50, siendo 7.5 el --
claro mas largo a librar.

En la zona de cuartos todos los tableros son de 2.5X5.00m. Toda la es-
tructura del edificio de 4reas plblicas es a hase de trabes y columnas de --

concreto armado, en la zona de cuartos el sistema es a base de muros de car-

ga.

7.1 DISEROC DE LA CIMENTACION.

ANALISIS DE CARGAS EN LOSA DE AZOTEA.

ladrillo 0.025m X 1.5 ton/m® = 0.04 ton/m’
mortero, cemento, arena0.020m X 2.0 ton/m3 = 0.0u ton/m2
impermeabilizante = 0.01 ton/m2
losa concreto 0.10m X 2.4 ton/m3 = 0.24 ton/m2
carga viva = 0.10 ton/m2

0.43 ton/m2
falso plafond 0.20 ton/m2

0.63 ton/m



ESTA TESS MO DEBE

AREAS DE TABLEROS. (Ver fig. 13) SAUR DE LA BIBLIOTECA
AREA 1:

(7.5 + 5)/2)%1.25 = 7.812 m°
AREA 2:

(2.5%1.25)/2 = 1.562 m°

PESOS DE TABLEROS DE AZOTEA.

2

PESO 1: 7.81m" X 0.63 ton/m2 = 4,92 ton

PESO 2: 1.56m2 X 0.63 ton/m2 = 0.98 ton

PESO TRAGALUZ.

Herreria 0.02 ton

Vidrio 0.06 ton
0.08 ton

2.5mX 2.5m X 0.08 = 0.5 ton.
PESO DE TRABES Y NERVADURAS.

Nervadura
0.50 m X 0.20 m X 2.4 ton/m3 = 0.24% ton/m
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Nervadura

Nervadura

Trabe

Trabe

20

20

30

30cm

40 cm

60cm

60

125cm

0.30m X 0.20 m X 2.40 ton/m® = 0.1444 ton/m

0.40m X 0.20m X 2.40 ton/m> = 0.192 ton/m

0.60m X 0.30 m X 2.40 ton/m3 = 0.432 ton/m

1.25m X 0.6 m X 2.4 ton/m° = 1.8 ton/m
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Trabe ) 1.00 m X 0.50 m X 2.4

Como estas 2 Gltimas trabes son demasiado pesadas

de acero de 70 cms X 31 cms cuy® peso por metro lineal

-Carga en el punto de azotea.

3(0.98 ton) + 3(4.92 ton) + 1/4 (3.2u ton) + 1/2 (3.24
7.5(0.1185) + 3 (0.5)
TOTAL

-Analisis de carga en losa de saldn de usos m@ltiples.

loseta 0.01m¥ 1.8 t/m3 = 0.018 t/m2
mortero, cemento, arena 0.02 m X 2.0 t/m3 = 0.04 t/m2
losa concreto 0.10 m X 2.4 t/m3 = 0.24 t/m2
plafond 0.20 t/m2
0.49 t/m2
carga viva 0.45 t/m
O.Sl&ﬂt/m2

ton/m3 = 1.2 ton/m

se sustituyen por una

es de 0.118 ton.

ton) + 1.8 ton +

(Fig. 14)

24,31 ton

¥



-Analisis Peso de muro:

Block hueco de concreto 0.20 X 1.2 t/m3

= 0.2u4
Mortero, cemento y arena 0.04 X 2.0 t/m3 = 0.08
0.32
-Carga en el punto del entreéiso "usos miltiples".
Losas 30.10 ton

((7.82) 1.5 + 3(1.562) + 1.5(4.69)) 0.948 t + (2(4.69) + 2 (1.563)) 0.63 t

-Trabes 6.175 ton
0.432(3.75 + 2.5 + 2.5) + Q.24 (1.25+1.25+3.75+2.5) + 0.118(2.5)

~-Muros 6.88 ton

21.5 rn2 X 0.32 t/m2

TOTAL 43.155 ton
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~Analisis de cargas en losa del nivel restaurante:
Loseta 0.018 t/m?
Mortero 0.0u40 t/rn2
Losa concreto 0.24 t/m2
Plafond 0.20 t/m?
Carga viva 0.30 t/m?
0.798 t/m?
-Carga en el punto del entrepiso "nivel restaurante"

Losas

(3(4.68) + 3(1.56)) o0.798

Trabes

5(0.144) + 5(0.192) + 3.75(0.432)
Muros

1/2 ¢10.00) (2) (0.5) (0.32 t/m°)

TOTAL

(Fig. 15)

14.93 ton

3.3 ton

1.6 ton

19.83 ton
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-Analisis de cargas en losa del nivel lobby:

Idem piso anterior 0.298 t/m2
Carga viva 0.250 t/m?
0.548

-Carga en el punto del entrepisc "Nivel lobby":
Losas 17.09

(5(4.68) + 5(1.5600 0.548 t/m2

Trabes 7.47

10.0(0.24% t/m) + 11.75 (0.432 t/m)

Muros 4.00

5.00 X 25 ¥ 0.32 t/m’

TOTAL 28.56
-Carga total en 137.83
24,31 t + 43,15t + 19,83t + 28.56 t = 115.85

columnas 21.98
137.83

ton

ton

ton

ton

ton

ton

ton

8s



~-Disefio de cimiento en

Resistencia del terreno = 7.0 t/m2

Por seguridad usamos 6.36 t/m

137.83 Peso = 21,67 m
6.36 Resistencia del terreno

21.87 = L.65m por lado en zap

Cimiento en

2

2

ata.

zapata aislada de 4.65m por lado

1.75 m por lado.

-Analisis de carga en el punto (Fig. 18)
Losa: (u(4.68m2) + 4(1.56m°) 0.63 t/m> = 15.72 t
Columna: 3.8mX0.3mX0.3m¥X2.4t/m> = 0.82 t
suma _16.5& t
Trabes 5(0,1u44) + 5(0.192) = 1.68 ¢t
Total 18.22 t
Peso total Cimiento
18.22 ¢ + 1.37% = 19.5%8 ¢
- _ 2
Peso = 19.59 = 3.02 m
Resistencia terrenc 6.36

zapata aislada de concreto armado
de 1.75 m por lado.
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-Analisis de cargas en la zona de cuartos. (Fig. 17)

Al = ((5+2.5)/2)1.25 = 4.69 m°
A2 = 92.5 X 1.25)/2 = 1.56 m’
Pesos por metro cuadrado:
Peso losa de balcdn = 0.78 ton/m?
Peso losa de cuarto = 0.75 ton/m2
Peso de muro = 0.32 ton/m2
Peso muro A = 7.5m X 2.45m X N0.32 t/m2 = 5,88 ton
Cadena = 7.5m X 0.30m ¥ 0.20m X 2.4 t/m2=1.08 ton
6.96 ton
Tramo A3:
Muro 6.96 t 3 = 2.32 t
Losa (6.25m%) (0.78 t/m2) =  14.87 t
Trabes 5.0m (0.06 m2) (2.ut/m3)=0.72 t
Prefil 1 1.70m (2.50m) (0.32t/m®)=0.80 t
Pretil 2 1.00m (2.50m) (0.32t/m>)=0.80 t
suma 9.51 t
Cristal 2.5m2 X 0.08 t/m2 =0.20 t
9.71 t
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Peso por n?;

4.71 t/2.50 m = 3.88 t/m

Peso 3.8 t/m L.
Resistencia B 35 t/m = 0,60 m ancho del cimiento, propuesta 0.70 m

del terreno

Cimiento para A3:

comprobacidn (3.8 t/m + 0.336)/6.36= 0,66

Tramo A2:

Muro  2.32 t X 2 = 4.sy t
Losa 1 = 4.87 t
Losa 2 6.25 m? X 0.75 t/m% = .69 t
Trabes = 0.72 t :
Pretil = 1.60 t
Cristal = 0,20 t

16.72 t

16.72 t/ 2.50 m = 6.69 t/m
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Base de cimiento: 6.69 t/m / 6.36 t/m2 = 1.05m

Base de propuesta: 1.15 m

Tramo Al:
Muro 2.32 T X3 = 6,96 ¢t
Losa 1 = W.87 t
Losa 2 4.69 X 2 = 9.38 ¢t
Trabes (6.5 + 2.5) (0.144 t/m) = 1.29 t
Pretil = 1,60 t
Cristal = 0.20 t

24,3 t
B :

Muro: 2.32 t
Losa: 1.5 X 4,69 = 7.u46
Trabes:3.0 X 2,5 X 0.144 = 1.08
10.86 Peso Total 24.3 + 10.86 = 35.16 t



Peso por metro: 35.16 t/ 2.5 m = 14,06 t/m
Base de cimiento: 14.96 t/m / 6.36 t/m2 +2.22 m

Base propuesta : 2.30m

8.

(14.06 + 0.36) / 6.36 = 2.26 m

00 Instalacidn hidratlica.

El hotel se abastece por medio de la red municipal. Se provectd una

cisterna de la cual se bombea el agua hasta un tanque =zlevado y de ahi por

gravedad se surte todo el hotel.

8.01 Consumo de agua diario al 100%

As
B+

C+

D+
E-

Fr

200 1ts. por 260 huéspedes

200 1lts, por 13 regaderas en bafioc empleados

30 1ts. por U4U comenzales en restaurant, usos miltioles vy
cafeteria.

20 1ts. por kilo de ropa en lavanderia (509 kg)

10 1lts. por m? de oficina (150 m2)

2 1ts. por m de patio (1518m2)

52

13
10

000

329

709

038
458

1ts

1ts

1ts
1ts
1ts
1ts
its
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Consumo de agua diario 92 458 m3

Depdsito de agua para 2 dias : 185 m3

8,01 DEMANDA DE AGUA POR NIVELES EN UNIDADES I:E ‘CONSUMO.

-CUARTOS.

NIVEL W.C. LAVABO REGADERA FREGADERO u.cC. TUBERIA
18.25 10 10 10 6 102 32 mm (30 mts)
15.50 20 20 20 - 180 38 mm (15 mts)
12.75 20 20 20 4 288 38 mm (15 mts)
10.00 30 30 30 - 270 50 mm

7.25 26 28 26 5 244 38 mm (15 mts)
4.50 24 24 24 1 218 38 mm
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~EDIFICIO AREAS PUBLICAS Y SERVICIOS.

NIVEL W.C MINGITORIO LAVABO O FREGADERC SALIDA REGADERAS U.C. TUBERIA

TARJA VARIAS
Servicios 10 y 11 0 12 13 134 32mm(@A5 mts)
Lobby 8 2 8 2 1 0 127 32mm05 mts)
Areas PG- 1 0 2 8 5 - 61 32mm{15mts)
blicas
Salén usos 8 5 10 - - - 137 32mm(15 mts)
miltiples

u59

9.00 AGUA CALIENTE.
9.1 DEMANDA POR PERSONA CADA DIA : 150 1lts.

a) Cilculo de la demanda

520 X 150 = 78 000 78 000 / 7 = 11 142.85
b) Demanda en horas pico

11 142.85 X 4 = uh 571,40 1ts.
c) Capacidad del calentador

4y 571.40 / 5 = 8 91%.28 1ts.
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9.2 RESTAURANTE.

a) 150 comenzales X 21 = 3 150 1lts 3 150/10+ 315.00 1ts,
b) 315 X 8 = 2 525 1lts.

c) 2 520/10 = 252 1lts.

d) 2 520/5 = 504 1lts.

9.3 BANO EMPLEADOS.

a) 550 X 13 regaderas = 7 150.00 1ts 7 150/3 = 2 383.00 1ts.
b) 2 383 X 8 = 13 064.00 1ts. '
c) 19 064/10 = 1 906.40 lts.

d) (19064/10) 9 = 17 157.6 1lts.

9.4 TOTALES.

b) Demanda en horas pico 66 155.u40 1lts.
c) Capacidad del calentador 8 525.80 lts.

d) Capacidad de almacenamiento 26 575.88 1lts,



Como se decidid abastecer la demanda de agua caliente por zonas tenien-
do equipos por piso y no uno sbld concentrado se calcula también la demanda

por cada cuarto.

9.5 DEMANDA DE AGUA POR CUARTO.

CUARTO SUITE

Lavabo ‘.8 1ts Lavabo 8 lts
Regadera 300 1lts Regadera 300 1lts
308 1ts

Fregadero 38 1ts
338 1ts

10.0 INSTALACION SANITARIA.

la instalacidn sanitaria estd dividida en 3 secciénes: 1la sur, la po--
niente vy la oriente existiendo una fosa séotica para cada una de estas par--
tes. Las aguas jabonosas y pluviales son tratadas en las zonas poniente y -

oriente para ser aprovechadas para el riego.
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10.1 INSTALACION SANITARIA.

ZONA 1

NIVEL

13.25

15.50

12.75

10.00

¢

5
5
5

10
10
10

MUEBLES

w.C.
reg.
lab.

w.e.
reg.
lab.
w.C.
reg.
lab.

w.C.
reg.
lab.
W.C.
reg.
lab.

U.D.

20
25

Bajadas directas a nivel 12.75:

24

18

16

12

4o

30

40

30

ull
u"

u"

1.1/2"

ull

u.

ACUMULADAS

0
0

D.

100
85

0

115
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NIVEL

7.25

FOSA SEPTICA

ZONA 2

18.25

15.50

# MUEBLES

6 w.c.
6 reg.
6 lab.
b w.c.
4 reg.
4 lab.

#1 CAPACIDAD 36000 1lts.

w.c.
reg.
lab.
freg.

N F O£ F

8 w.c.
8 reg.
8 lab.

24

18

16
12

16

16

32

24

yr

U.D.
ACUMULADAS

164
133

48
40

sll
6“

u"
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NIVEL

12.75

10.00

# MUEBLES

4 w.c.

4 reg.

4 lab.

4 freg.

12 w.c.

12 reg.

12 1lab.

a. 4 w.c.

b. 4 w.c.

c. 1 w.c.

d. 1 w.c.

a. 4 lab.
2 freg.
4 reg.

b. # lab.
1 reg.
2 freg.

c. 1 freg.
1 1lab.
1 reg.

d. 1 lab.
1 reg.

U.D.

16

20

ug -

36

16
16

16

10

u!l
u "
q"
u"

U.D.

ACUMULADAS

64

60
112

96

128

1086

6"
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FOSA SEPTICA

NIVEL
ZONA 3
18.25

15.50

12,75

#

14
14
14

#

#

[T S =Y

MUEBLES

w.c.
reg.
lab.
freg.

2 CAPACIDAD 41600 1ts.

MUEBLES

w.c.
freg.
lab.
reg.

w.c.
reg.
lab.
w.C.
reg.
lab.

56

43

U.D.

24

18

ull

U.D.
ACUMULADAS
208

173

U.D.
ACUMULADAS

12

11
386

28

5"

u"

ull

g9



NIVEL # MUEBLES uU.D. ] U.D. (]

ACUMULADAS

10.00 8 w.c. 32 u 68 yn

8 reg.

8 lab. 24 u 63 yn
7.25 8 w.c. 32 yn 100 yr

8 reg. .

8 lab. 24 y 86 yo
4%.50 6 w.c. 24 yn 124 yu

6 reg.

6 liab. 18 yn iou yn

FOSA SEPTICA #3 CAPACIDAD 26400 lts.
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