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INTROOUCCION 

S1~ndo estudiante de la FACULTAD DE DERECHO y fervfe.n. 
te admirador de la CAPACIDAD JURIDICA. del pueblo Romano, -
que v~v16 para el Derecho, como meta en la reglamentact6n -
de toda sociedad moderna, crear NORMAS de conducta que ha-­
sen su existencia de v!lfdez en otras previamente sacadas y 
catalogadas de los JURISTAR ROMANOS, vemos que nada mas 11~ 

van.la 1ntenc16n de aglomerar los CODIGOS VIGENTES sin lle­
var la pr1ncfpa1 finalidad de hacer entendfble el· DERECHO -
y ahorrar procedimiento. 

Con este modesto estudio.pretendo senalar lo superfi­
cial del DERECHO y no tratar de inventar situaciones JURID! 
CAS ya que hasta a la fecha todo lo involucrado con las re­
laciones humanas JURJDICAS de ésta sociedad, ha sido de an! 
lisis de estudio profundo, por los Romanos, que como padres 
del DERECHO son dignos de seguir o imitar. 

Las instituciones de Derecho y las Normas Jurfdicas • 
como producto del razonamiento, d~ben responder positivame.!!. 
te y por .regla general, a las necesidades i~perarites en el­
momento hfst6rico en que surgen. Tendiendes una y ·otras a -
regular las diversas manifestaciones humanas, se encaminan, 
por naturaleza a establecer hip6teticamente situaciones ab~ 
tractas que comprenderan las ~ue encuentran acomodos en 
ellas. De tal manera se encuentran concebido dentro del De­
recho de un p~fs. o naci6n que resulte diffcil, si no fmpos.! 
ble encontrar en la actUalidad alguna desempenada por el -­
hombre que no entre bajo el imperativo regulador de la Nor­
ma y las' lnstitucio~e~ Jurfdicas. Asimismo puede decirse -­
que el Derecho, no obstante sus diversas manifestaciones, -
las distintas partes que lo forman ?resentan o deben prese.!!. 
tar mutua compatibilidad pa:a permitir la vigencia más o --



menos perene. en el tfe.mpo.y.en 'el espacio. del todo Jurfd.!. 
ca homogéneo del que:forma:~~rte~ 

. A tales exig~ncias d~b~ ·responder el DERECHO. H!s es­
incuestionable que cuando dos o m!s instituciones o NORMAS, 
dentro de una ni1s'ma legislaci6n, regulan de manera totalme.n. 
te distinta y.contradictoria a una misma situaci6n o man1-­
festac16n humana, tal derecho que asf se encuentra, no po-­
dr! ·cumplir con su finalidad, siendo urgente y necesario c'º­
rregir esa crisis o defecto. De igual manera cuando alguna­
de esas partes componentes del todo Jurfdico, pierde pos1t! 
vidad y vigencia por motivo de su nula aplicaci6n prictica~ 
sin llegar al _extremo de perder su raz6n de ser se hace ma.n. 
tener rescatarla del olvido en que se encuentra, actualizan 
dola mediante las reformas indispensables para ponerlas en­
vigar. Este y otro, es el objeto perseguidor por la presen­
te obra en la que adem!s de subrayar la incompatibilidad y 
contradicc16n de dos Instituciones de la Legislaci6n Civil, 
se propone una serie de reformas con la finalidad de evitar 
que una misma s1tuacJ6n puede ser regulada de distinta man~ 
ra por dos NORMAS y actualizar la que siendo apl1~ada al c~ 

so n.o ha merecido el favor.de los sujetos por motivos de su 
anacronismo debiendo tener en cuenta que éste con todo y 
sus virtudes, que son pocas dada la modestia del estudio y -
la manifiesta falta de erudici6n 1 del autor, no tiene para­
g6n con una reforma a nivel de Legislatura, para asf ser -­
tomada en considerac16n guardando siempre la debida propor­
ci6n. 

He ,gustarfa que este ensayo sirviera como reconoci--­
miento al saber JURIDJCO de los ROMANOS, que nutridos en la 
FILOSOFIA GRIEGA hacen de las Normas, el sentido de la JUS­
TICIA y de la equidad, que sociedad .pasada, presente Y fut!!. 
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ra ... trata de normar la conducta para vivir en socieda·d con­
la certeza de obrar por los canales JURlDICOS adecuados. 

' 



CAPITULO 

1.- BIENES Y COSAS E HISTORIA DE LOS BIENES.- 2.- DERECHO -
VIGENTE.- 3.- CLASIFICACIONES.- 4.- COOIGO SUSTANTIVO. 

1~1:: La palabra COSA proviene de la voz latina CAUSA y ge­
néricamente. significa lo que tiene entidad, ya sea corporal 
o espiritual, real o abstracta. Para el Derecho Romano COSA 
significaba, segGn GUILLERMO FLORIS MARGADANT, "aquellos -­
elementos corpóreos o 1ncorp6reos, del mundo exterior que -
pueden producir una sat1sfacc16n al hombre"(!). SegOn Ra-­
fael de Pina para los Romanos era todo "aquello~ que, exis­
tiendo separadamente de la persona puede ser, por parte de­
esta, objeto de aprop1ac16n o materia de Derechos y Obl1ga­
ctones"(2), Coma quiera que sea, en las concepciones expre­
sadas se ve la referencia JURIDICA al establecer la produc­
c16n de satisfacción o la apropiaci6n respecto de las Co--­
sas. 

El Derecho Romano. antecede m4s inmediato de nuestro -
Derecho, clasificaba las COSAS atendiendo en principio, a -
que· ~udi~ra~. estar ~entro del comercio o fuera de él. En el 
primer caso_, podfan ser objeto de apropiaci6n por los part! 
culares, en el segundo por oposici6n, se encuentr.e que no P.2. 
dfan-.ser del dominio privado. Ya dentro de esta clas1fica-­
c16n se d1sponfa· que una COSA podia estar fuera del comer-­
ciO por razones ffsicas como el sol,- o por razones Jurfd1-

(1).- Guillermo Floris Margadant, Derecho Romano p. 229. 

(2).- Rafael de Pina~ Derecho Civil Mexicano, p. 24. 
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cas. que se hicieron cons1stfr. a su vez en razones de Der.!!_ 
cho Humano o de Derecho Divino. 

Las COSAS que estaban fuera del comercio por razones,­
de DERECHO HUMANO eran: a).- LA RES COMUNES OHIN IURE NATURA 
LI o sea aquellas que por Derecl10 natural pertenecfan a to--

· dos, como las costas del mar o el aire que respiramos; Cosas 
que.no podfan ser objeto de apropfaci6n por los partfcula--­
res, no por ello dejaba el Estado Romano de reglamentar su -
uso. b).- La Res Publfcae 1 que era una COSA que se encontra­
ba a dfsposfcf6n del público como las carreteras, y que una­
vez desafectadas podfan ser objeto de apropfacf6n partiCular 
considerándose entonces dentro del comercio. e).- LA RES UN! 
VERSITATUM cuyo uso estaba reser~ado para una corporaci6n in 
feriar al Estado y para que sus miembros como el Hunicipio,­
también una vez desafectados entraban dentro del comercio. -
d).- Finalmente COSAS que estaban fuera del comercio porra­
zones no plasmadas en el Derecho Vigente, sino en el positi­
vo y que tenfa como _fundamento consideraciones morales, como 
la herencia futura o el hombre lfbre. 

Las COSAS que estaban fuera del comercio por razones -
de Derecho Divino eran: a).- LA RES SACRAE destinada al cul­
to de los Dioses Públicos, como los templos. b).- LA RES RE­
LIGIOSAS destinada al CULTO de l~s DIOSES domésticos, como -
las tumbas. c).- LA RES SANCTAE, lfmites de los campo$ o de­
la ciudad con sus murallas y ·puertas. 

Por exclusi6n, fuera de las mencionadas, las dem4s son 
COSAS que est4n dentro del comercio.Y se clasificaban Por O~ 
recho Romano, de.la manera siguiente: 

1 
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senala el autor FLORIS MARGADANT,,que la dfvfs16n m&s 

cas_tizamente ROMANA era_ la .que_se distfngufa LA RES HANCIPI 
de la RES NEC MANCIPI, las primeras_ s~n- iiquellas para cuya­
enaje~acfc5n se deb'fa segUir--la forma ·de la HANCIPATIO, con­
cfnco testigos, un Lfbrep_en~, u_na balanza, un pedazo de 
bronce y el uso de-f6rmulas tradfcfonales. Las que para su­

.venta no requerfan de tales requisitos', seran las COSAS NO­
MAHCIPI. Preciso es ·recalcar que entre tanto para el OERE-­
CHO MODERNO la clasfffcacf6n que distingue las Cosas en Hu~ 
bles e Inmuebles es muy importante, para el DERECHO ROHANO­
no tenfa la misma importancia, salvo el caso del tiempo re­
querido para prescribir, asf como la protecc16n procesal. -
Dentro de la categorfa ,de los HOBILIA. encontramos que el -
DERECHO ROMANO ubica los llamados Hoventfa. que eran aque-­
llas Cosas que se movfan por su propia fuerza interior. co­
mo son los animales. 

Otra~ clasificaciones reconocidas por ~se DERECHO y -
que se ·pueden señalar son las que distinguen las Cosas en -
Ge~dr_iCas.Y. Especffiéas. Siendo las primeras las que no es­

. t4n 1 ndi v'i dÚa liza das. pero que pueden determinarse; y 1 as -
seguÍldas. las que ya se encuentran. determinadas. Consumibles 
de la~ No Consumibles¡ cuya importancia repercute en tos -­
contratos· de uso. La ·que los divide de Corpóreos e lncorp~ 
reos·,_ sf son tangibles o no. Principales y Accesorios. Div! 
sibles e Indivisibles seg~n que admitan c6moda divisf6n sin 
p'erder su car4cter o no. Y, finalmente la que los distingue 
entre el Capital o Cosa Matriz y los Productos o Frutos. 

I.2.- En principio hay que decir que la palabra COSA puede­
emplearse en diferentes sentidos y que en cada uno de 
ellos. tiene un significado distinto. En un sentido filos6-
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ffco y amplfstmo _ta define Luis· ~raujo Vatdtvta. dfcfendo -
que: "Equivale a_ ser. o· ente -y_.· comprende-todo lo que extste­
o puede exfstfr".(3f~---A5finfs·m·c,.,'.es.tabl-ece· el citado autor -­
que en un sentido= PtenoS>--a~·pi_"to'_"y_··vulgar. se designa como C.Q. 
SA todo lo que ·ex{ste· e·n,~_-eJ;}rñUildo.-extertor y se halla fuera 
de nosotros. RugQ"er_tó~·:-:·p-~r'.~-:s-·u· ·par.te .ta· define d~sde un pun­
to de vista f11os6ffco dfci"endo ·qu·e 11 es toda entidad pensa­
ble, real o~'trrea)·.-pe·rt_en-~i:-1ente a .ta naturaleza racional -
o 1rraci_ona1_"~4J~;·,::~ 

... ,-· '':·· 
Las· ·pata.bras·· COSAS y· BIENES, suelen unarse como sfn6-

ntlnas, en ~-,,;rma . .-fn-distfnta. pero la realidad es .que aún 
cuando tienen- fntima ·relacf6n entre sf, son bien dfstintas­
de c~nf~r~i~~d-~~n-lo siguiente: "la primera de ellas pro-­
viené de la· voz latina CAUSA cuYo significado genérico se -
expuso eón anterioridad. La palabra Bien, etimologfcamente­
proced~ de bona que significa BIENES, riqueza, y que, como-

· expresa Luis Arauja Valdfvfa forma BEATUS o fortuna o que -
tiene muchos BIENES 11 (S). 

En el C~dfgo de las Siete Partidas de Alfonso X el Sa­
bio, se establecfa que los BIENES "son aquellas COSAS de -­
que los hombres se sirven o se ayudan"(6), lo que implfcftA 

(3) .-. Luis Arauja Valdfvfa, Derecho de 1 as Cosas y Derecho-
de las Sucesiones. p. 139. 

( 4) • - Lufs Arauja Jaldivfa, ·Derecho de las' Cosas y Derecho-
( 5). - de las Suces.iones. p. 140. 

(6). - Rafael de Pfna. Derecho Civil Mexicano. p. 24. 
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mente contiene una clara d1st1nc16n entre ambos conceptos.­
El diccionario de Derecho Privado seftala que es preciso df!. 
~fngufr'entre COSA y BIEN en sentido JURIDICO; entendiéndo­
se por la primera todos aquello~ elementos del mundo ffsfco 
susceptibles de entrar a formar parte, como objeto en una -
relac16n JURIDICA. Para que la COSA se transforme en BIEH,­
es necesario que preste o sea capaz de prestar un rendfmfe.!!, 
to econ6mfco, Es la apropfac16n para darle un destino útil, 
lo que transforma las Cosas en Bienes. A su vez, Pallares -
en su Dfccfonarfo de Derecho Procesal Civil, establece que­
Bfen es algo apto para la satf sfaccÍ6n de una necesidad. 

Asf las cosas, la dist1nc16n entre uno y otro concep­
to puede fundarse en la consideración de que la COSA es un­
el emento u objeto material situado fuera de toda idea de -­
apropiación, en tanto que el Bien es un objeto material 
susceptible, en principio, de Apropiación actual o en pote.!!, 
cia. Por eso se ha podido decir que la noción de la COSA y 
el BIEN, se separan ~esde el punto de vista de la idea de -
Aprop1aci6n. 

Massineo, por su parte, opina que el criterio d1fere.!!, 
cial entre Cosa y Bien parece que se debe poner en lo si--­
guiente: que la Cosa es por si entidad extrajurfd1ca y en -
cierta forma un Bien en Estado Potencial y se cOnvierte en­
tal cuando se la hace materia de una particular ca11f1ca--­
ci6n Jurfdica tal clasificación estarfa const1tufda por la­
ideoneid~d de la Cosa para dar cumplimiento a una determfnA 
da función económica y social. objetivamente considera~as;­
por tanto, Bien en sentido Jurfdico, serfa una Cosa 1d6nea­
para dicha función. 
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Precisamente por las exposiciones anteriores, al tér­
mino Cosa se le ha dado corrientemente una acepc16n m&s am­
plia que al .de Bienes y, astm1smo 1 por fa 1nt1ma relac16n -
que guardan entre st ambos conceptos, es por lo que se ha -
dado en usarlos indistintamente, olvidando tomar en cons1d.!;. 
rac16n que la conversión de las Cosas en Bienes se verifica 
cuando aquellas son apropiadas, aunque es menester aclarar­
que las Cosas susceptibles de aprop1ac16n se consideran 81~ 
nes aún cuando no tengan duefto actual y astmtsmo que la pa­
labra Bienes comprende no solo las Cosas apropiadas, sino -
tamb16n todos los objetos que son susceptibles de prestar -
alguna utilidad, aftrmandose por lo mismo que un Bien puede 
ser un objeto de la naturaleza o un acto de nue,tros seme-­
jantes, dtst1nguténdose úntcamente por la denominactOn de -
Cosas o servicio que se les d&. No se puede olvidar. que la 
palabra Cosas en la actualidad se ha ampltado notablemente­
comprendiendo no sOlo la tterra y los pr0ductos de la agri­
cultura, sino tambtén las fuerzas de la naturaleza cuando -
son domtnadas por el hombre, los productos de la tndustrta. 
los Btenes Hatertales Externos y aún los internos y Person~· 
les producto de la tnteligencta y Cosas abstractas cuando -
pueden tener ciertas subsistencia· independiente incluyéndo­
con los adelantos de la ctenc.ta Cosas extraterrestres que -
pueden ser consideradas potencialmente como Bienes. 

De lo expuesto se concluye. que las ~osas para formar­
parte de las relactones. Jurtdtcas necesitan tener el car&c­
ter Ae Bienes, o lo que es lo mismo, ser útiles para satts­
racer una necesidad humana, atendiendo a que deber& tener -
un valor tntrfnseco o conveniendo, sea real o meramente 
atributdo y que, 'tgualmente, deber~n estar al alcance del -
hombre. En tal sentido las Cosas forman parte del objeto 
del Derecho, aunque no sOlo ellas, sino también el hacer o-
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~o ~acer contenido en una obl1gac16n o surgido de un negocio 
Jurtdico concreto. 

t .3.- La doctrina de ~a· é1a"s1~.1cac16n de las Cosas como obj,g_ 
to del Derecho tiene gran .importancia. ya ºque cada clase ti,! 
ne un valor Jurtdico diferente. De aht que desde tiempos re­
motos se haya hecho una clas1f1caé16n de las Cosas atendien­
do a su ·naturaleza, a su destino o a la persona a quien per­
tenecen. 

Con muy escasas modificaciones, las legislaciones mo-­
dernas han mantenido las divisiones hechas por los Romanos -
de aqu61los. En la actualidad:la mayorfa de los autores es-­
tán de acuerdo en reconocer:-1as siguientes clasificaciones -
de los Bienes. fundados en su· naturaleza o condiciones ftsi­
cas. o bien, atendiendo a la persona a quien pertenecen . 

. ,Corporales e. Incorporales.- Llamados tambi~n materia-­
les e inmaterialeS 1 son los que pueden ser apreciados y las­
que carecen de ~sa· cualidad, pudiendo ser apreciables por 
una abstracci6n mental. Ejemplos, una casa y los derechos de 
autor o invenci6n. 

·Principales y Accesorios.- Los primeros tienen ~na im­
po~tancia capital respecto de otros l"igados a ellos por una­
relac16n de dependencia; los segundos est4n en una relaci6n­
de dependencia con aqu~llos Verbigracia, ~l suelo y las CÓ-­
sas u objetos a €1 .adheridos. Hay que recalcar que la acces.Q. 
riedad se originan únicamente en las Cosas compuestas. El CA 
digo Civil del Estado, lo mismo que el del Distrito y ~erri-



14 

torios Federales, dan un concepto de accesor1edad. fncluyél!. 
dolo en el capftulo relativo a la acces16n, de carácter ec..Q. 
n6m1co 'y, al efecto, el artfcula 984 establece: SE REPUTA -
PRINCIPAL, ENTRE DDS COSAS INCORPORADAS, LA DE MAYOR VALOR. 
51 no se .Pudiera hacer fa clasificac'16r1 cOnt"orñie . .¡·_la regla 
anterior, se reputar4 principal el ·abje~o cuyo ~so, perfec­
c16n o adorno .se hubiere conseguido por -l~:un16n artfcula· -
~49. En la. pintura, escultura y<b_Ordado, en los escritos -­
impresos, g~a~~dos, lttograffas.y ·en las dem4s obtenidas -­
por otrOs p_ro_ce·d1m1entos-. ~n41ogos, ~e ésttma accesorio la -
tabla, el metal, la piedra, ·el lienzo, el papel o el perga­
mino art!culo 950, lo que demuestra que salvo las excepcio­
nes indicadas, el punto de vista econ6mico es predominante­
en el C6d1go Civil para determinar la princ~pa11dad. 

Consumibles y no Consumibles.- Las primeras son aqué­
l las cuyo uso altera la ~ustancfa de que est~n constitufdas 
o la destruye vr.gr. los cereales, siendo consumibles siem­
pre por el primer u~oo Las segundas, son las que no se des­
truyen o alteran su sustancia por· el primer uso Grmo ejem-­
plo; cabe un reloj. No cabe confundirse la consumibilidad -
con la deteriorabflfdad a la que todas las cosas están ex-­
puestas ~or el tiempri y demás elementos. El C6dfgo Civil h~ 

ce una clara d1stfnci6n entre uno y otro concepto al refe-­
rirse al usufructo, en los arttculos 1026 y 1027 que a la -
letra establecen. SI EL USUFRUCTO COMPRENDIERE COSAS QUE SE. 
DETERIORAN POR EL USO, EL USUFRUCTOARJO TENDRA DERECHO A -­
SERVIRSE DE ELLAS, EMPLEANDOLAS SEGUN SU DESTINO V NO ESTA· 
RA OBLIGADO A RESTITUIRLAS, AL CONCLUIR EL USUFRUCTO, SINO­
EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN PERO TIENE OBLIGACION DE­
JNDEMNIZAR AL PROPIETARIO DEL DETERIORO QUE HUBIERAN SUFRI­
DO POR DOLO O NEGLIGENCIA, Y SI EL USUFRUCTO COMPRENDE CO­
SAS QUE NO PUEDEN USARSE SIN CONSUfiIRSE EL USUFRUCTUARIO --
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TENORA EL DERECHO DE CONSUMIRLAS, PERO ESTA OBLIGADO A RES­
TITUIRLAS, AL TERMINAR EL USUFRUCTO, EN IGUAL GENERO, CANT! 
DAD. NO SIEllDD POSIBLE LA RESTITUCION, ESTA OBLIGADO A PA-­
GAR SU VALOR, SI SE HUBIEREN DADO ESTIMADAS O SU PRECIO CO­
RRIENTE AL TIEMPO DE CESAR EL USUFRUCTO, SI NO FUEREN ESTI­
MADAS, RESPECTIVAMENTE. 

Fungibles y no Fungibles.- Caracterfstfca pecul far ·sg 
lo en los Bienes Muebles. Se encuentren fungibles los Mue-­
bles que pueden ser reemplazados o'sustitufdos por otros de 
la misma especie, cantidad y calidad. Los no fungibles son­
los que no tienen ~sa cualidad. El C6dfgo Cfvfl Uel Estado 
en el artfculo 805 de una deffnfcf6n tan clara de la fung1-
bf1 fdad, que no deja lugar a confundirle con la consumfbfl.! 
dad. Pues sf bien las segundas son todas fungibles, no to-­
das las fungibles son consumibles, .por ejemplo: las piezas 
de una maquinaria, que son fungibles ~ que no consumen por­
el primer uso. 

Simples y Co.mpuestas.- Por ·su constftuc16n las Cosas­
pueden ser simples o compuestas, según que est~n constituf­
das o no por una unidad o por Varias· partes. Hay que hacer­
notar que la simplicidad o la compos1ci6n se entiende desde 
un punto de vista Jurfd1co y no ffsfco ·~ qu!m1co. 

Divisible e IndtYisible.~ Divisibles las que pueden -
f~a~cfonarse sin ~ue camb~e su_:fo~ma ~ ~1smf nuye considera­
blemente su valor. Por oposi~i6n las indivisibles al frac-­
cfonarse pierden' 1a ·run.cf6n· def todo y Este su forma que no 
se contfnua, p.erdiendo de~plano-".Yalor. Esta. clasif1cac16n -
tiene f,;.portancfa respecto de la co-~ropiedad en donde ti-a--
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tarse de.Cosas·. dfV1-s1bie'~:.o ·1·~d1~-.1~-1bli?s •. : El art"fculo 984 -
del C6d1go C1Vi1,._es_t~b·1·~~~ --~r_;'ú_-~-~-:._d:~1-~,-Derech1i dei tanto muy 
relacionado con e.st"a·:,C·,-~·s:1:f1~~-c·1·a~~:·'-pcl·r~- el· caso de la ven­
ta de Un8-_ P_·o rC 16n_~-_dé.;::c~:~_B-'fr·{~_~:.fV 1-_s~·.::·p~~ ·_u~-- Copropi eta·r1 o, a 1 
es tab 1 ecer. que·':en.~d 1 ch·á·3·en'~·j ena:c· 1 ~-nes:-· hiibr4 derecho a 1 tan-

. ' ' . '-.: .. ,. -.... ""·'-~,._·-•/,:,,,.:· ... ·.':,,-· --.- ... _. -• < - . • 
to si asf se· hubiere/convenido.".".:A:<este respecto cabe hacer-

. - - - ... ' . , __ ,;.•.¡'.\,.,, .. _,_,.·,~· '1'~, .. ~·:,':.-·_·,1:·:_.- ·. -·< _ .. 
una somera crftica: al~ p'recep.to'_._,·que nos_ ocupa porque el di!. 

. _- . •1::-. - ._,_ ,.,.,,,.1~,·!--'.i/"t~:,. ( '·. '·'··: .,, '._ • .. - ' . 

poner _q~e ~~.'Je/~-~-~j~-~~-~.;~~~.~:~,.~-~?!,.~~-.::~~ ·p_orci~n -h~gan los paJ: 
tfc;i_~es .• ,·:n~_:_h~,~-t~.~~-~,~,j~,~"~"-~f~}f~.t~:-~~.-~·'.~.ª-1.v~ pa_cto_ en contra--­

. rio. ~.e ~_P.~.~~.~-.\~~.~':1r~5} .. ~,~~,'-1.~.~-~~.'~.m~s,t.~ada __ por_ el lesgislador­
mi sino··- en· .otros ·.,prec·epto·s-~se-mej antes·'. como .'son 1 os a rt f culos-

. . ' ._-.• ;- 7, •·l { .... ·! •-.'.-';•' . ·: - '' ' ·. - ' • . 

1038 .- -.. 1_225. ;_;l~.2_6,'.Y-~. 1227.~··:._ .. _en·.'~ 1 o_·s '..que. i ncues ti onab 1 emente se 
1ncliñ·a ··Po¡..::_·1a:1::~·~·n~·e:r.V'aC'i6n··-.di:!· 1a unidad Mueble o Inmue--­
b1-°e .•... toni_an_do:··_.e-n:.:~ons.i.deraéi6n las diffcultades que .en la -­
pr&_C:tiCa.:p.~e;~·~t:~:--~:-la:_.Cosl'i-opiediÍd. y por la simplicidad de -
la·S figúf.as·. JuridiCaS y su reglamentaci6n, lo mismo que en­
el '~6¿igd c1V11 ·para el Distrito y Terrjtorios Federales en 
~1.~~e:~~··se estable~e el Derecho al tanto tratándose de -­
las enaje.nclciones que de sus porciones quisieran hacer los­
·conduenos en perfecta concordancia con preceptos que regla­
mentan, dentro de éSte, la copropiedad en la herencia, en -
los legados e incluso en o~ras figuras en donde no habiénd.2, 
la se concede el mismo Derecho como en el caso del Usufruc­
to. Y en ése sentido de establecer una excepci~n a la idea­
generalmente mostrada, sin que se vislumbre motivo alguno -
para ellO, en donde resulta criticable no consignar el mis­
mo principio que en condiciones semejantes, y en mi opi--·­
n16n. se hace necesaria una reforma en sentido contrario al 
establecido. 

Universalidades de Hecho y Universalidades de Dere--­
cho. Llamadas también Unfversitas F'ctf y U~i;e~sftai Juris 
son a·quellas Cosas agrupadas en unidad por el pro·pietarfo -



para destinarlas a un ffn, pero que no son reconocidas como 
unidades por el Derecho, y_ a~uellas a las que se considera­
como unidad Jurfdfca sometida a particular normacfón, res-­
pectfvamente, Como ejemplo se pueden citar la biblioteca y­
la herencia o el peculio. El artfculo 1047, del Código Cf-­
vft del Estado consigna esta clasificación cuando establece 
que si el ganado en que se constituye el '~sufructo parece -
sin culpa del Usufructuario, por Epizzot~a o algún otro 
acontecimiento no común el Usufructuario cumple con entre-­
gar al dueno los despojos que se hayan salvado, ·demostrando 
que en este caso, considera al' ganado s~lo como una Univer­
salidad de cosas, y en cua~to a las Jurfdfcas, debe ·obser-­
vars.? lo relativo al patrimonio famifiar y a ·ta herencia, 

Muebles e Inmuebles.- De conformidad con lo expuesto­
por distintos autores y condensado por el Licenciado luis -
Arauja Valdivfa, la importancia de la clasificación de los­
Bienes, en ~uebles e Inmuebles se basa en lo siguiente: 
a).- Para determina~ la comp_etencia. de los tribunales que V,! 

rfa si se trata de unos y otros; b).- La usucapión se real! 
za en plazos distintos según se trate de Huebles e lnmue--­
bles; c).- Los efectos de la Posesión son diferentes tratSQ 
dose de unos y otros; d).- La capacidad de disposici~n es -
distinta; e).- Los impuestos por regla general son mayores­
cuando se trata de la transmisión de Bienes Inmuebles; f).­
la inscripcf~n en el Registro Público de la Propiedad, y -­
sus efectos de Publicidad y Prelación, tratándose de actos­
que modifican, transmiten, graYan o.extfn·guen el dominio, -
la Poses,i6n y demás ,Derechos reate~ sobre Inmuebles la con!_ 
titucf6n del patrimonio de familia que tenga por objeto BiA 
nes Inmuebles; tos contratos de arrendamiento de Jnmuebles­
por mSs de seis anos; la condición rcsultorfa en las ventas . . 
de Inmuebles susceptibles de fdentfftcarse de manera indub! 
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t~ble• 1Ds contratos de prenda que sdlo puedan recaer sobre 
Bienes Muebles y otros actos en los que no se trata prec1SA 
mente de Muebles o Inmuebles y g).~ La publicidad y el ar-­
den de relac1dn de los embargos que se inscriban en el Re-­
g1stro Público de la Propiedad, cuando se practican sobre -
Inmuebles. 

' 
La d1st1nc16n que nos ocupa se debe al Derecho ~GérmA 

n1co y m4s particularmente a los Juristas de ta Edad Media­
Epoca en la que era de Capital importancia la tierra para -
los seftores feudales. El fundamento de la d1st1ncf6n entre­
ambos categorfas estriba en la cualidad de ser o no movi--­
bles. 

De acuerdo con la 1eg1slac16n vigente y con la doctr! 
na, los Bienes Muebles pueden serlo; por su naturaleza o -­
por d1spos1c16n de la Ley. Y en cuanto a los Inmuebles, pus 
den serlo; por su naturaleza, por su destino, por el objeto 
al cual se aplican o analogfa y por 1ncorporaci6n. 

Son Muebles por naturaleza los que pueden trasladarse 
'de un lugar a otro, ya por sf mismos, ya por una fuerza ex­
terior y lo son por d1spos1ci6n de la :ley, las obligacfo-­
nes y los derechos ·que tienen por objeto Cosas Muebles o 
cantidades exigibles por acc16n personal, las acciones de -
cada socio dentro de las asociaciones o sociedades aan cuan 
do a Estas pertenezcan ciertos Inmuebles las rentas perpé-­
tuas y las Vttalfcfas que n~ se refieran directamente a In­
muebles, las em6arcacfones de todo género, los materiales -
procedentes de la demo11cf6n de un edificio y los que se h~ 
bieren acopiado para repararlo o construtr uno nuevo, serán 
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Muebles mientras no se hayan empleado en la fabrfcacf~n y.­
en general, todos aquellos no considerados por la ley como­
Inmuebles. De todas estas subcategorfas tratan los artfcu-­
los 794 a 805. del Cfidfgo Civil del Estado-"a que ya· se. ha h.!:, 
cho referencia, debiendo tenerse en cuenta'j>ara f

0

1n81,fzar.­
que los Bienes Muebles por la naturaleza q~e 'se h;~an,con~i 
derado como InmUebles conforme a las diSpo~fcfoneS ·a~terfo: 
res, recobrar!n su calidad de Muebles cuando el mismo. los--­
separe del edfffcfo~ salvo el caso del que el valor-de ~ste­
se haya considerado el de aquéllos para constftu~r alg~n de­
recho real a favor de tercero artfculo 793 del Cfidfgo Civil, 
y que de conformidad con el Licenciado Luis Arauja Val'dfvia. 
existe una categorta especial de Muebles llamados por anticJ. 
pac16n que son Inmuebles por su naturaleza destinados a con­
vertirse en Muebles, como los frutos pendientes a que se re­
fiere la compra de esperanza prevista por el arttculo 2725 -
del C6d1go Civil y las garanttas prendarias frutos futuros -
que señalan los··arttculos 322 de la Ley General de Tttulos -
y Operaciones de Crédito y 2790 del Ordenamiento señalado en 
primer término. 

Son Inmuebles por sU naturaleza los que no pueden tra~ 
ladarse ni ser trasladados de un lugar a otro sin sufrir de­
trimento. Siempre son corporales y exclusivamente el suelo y 
el subsuelo. en raz6n de su absoluta inmovilidad. Por su de~ 
tino se consideran Inmuebles las Cosas Muebles por naturale­
za que se encuentran unidas a un In.mueble y sirven para fi-­
nes, uso o explotaci6n y ~ue por la intencf6n del dueño son­
consider.adas como t~les por la Ley. a fin de proteger la un.1 
dad Inmobiliaria del conjunto. A su vez se dividen en agrfc.2, 
las, industriales. comerciales o ciViles. El C6d1go Civil·-­
señala entre éstos a las estatuas. relieves, pinturas Y 
otros objetos de ornamentaci6n colocados en edificios o her~ 
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dadas' por el duefta del.'Inm~'.~ble'_e-~--t-~1- tOrma ·que revele el· 
prop6s 1 t-~ _de u'ri\ r_,_º~-.' d'e'-.. -m'Od-ci ._ ·Pe_r·_m·,a_r;e-~·t;·::·a1·_--:·_·,~n:d.o_;':'. ,-os':: P_ª 1 o­
m_a reS. col mE!na'S :~ :-_~s t~·nqú~e_s··;~d~~-p·~-~~-s::~;~ c_,:1··a·~hi·r·~s· -.-:a-~&1 ·a'9os. _ -
cuando -el prap·1 eta rj o : 1·05:-: Co~~-e .. ·v~·:¡-~~n·;-~1 ~~-'pf-op65 i·to -: de m·an-

. ·, ,:--·-,· .. _-,-.-~< ... ',.:,·;-;.;.~::'!.!'.,:'{:..; •. ·,,.: .... :.~·- -'~·' - .. 
tenerlos un1 dos·, a· ;la ·:.finca,:y,;formando,·.-par:te-.-de. el 1 a· 'de modo 

· · · , ·· • ,., - ,c.,·_ .'.i·','::'.h•'" '· '··' . ..-,·.f<i-~•-··1;_,,:..,r.·.:_o,·-_,._,,.,,.-,_;. ·.~.c-.:;.,c,_. l -__ · - -- •. 
permanente; 1 a:s ·. m4qu 1 nas,;· vasos,.•J.~s tr:umentos ,·o :-u te ns 11 i os -

.- , . ;-:·- - -, ': - ,." :'; .'·"!' •.. :.~---;-. ,.,·,;::_,• ~-.•¡-• "•'.'i'c'.(·'·'>.·r~:,:,:,·, ~ _. ,,..-_•:;e -
destina dos p.or ··_el.- P.rop i_e .ta ri o_'de.·i. 1a\_fi11c11. ~- d:i recta y exc 1 us i 
vamente a_ la-_indust~·1·a·ro.~eXPlOta~·i6~·:-'d~;-·1~.·m1sm·a, los abo-:· 

- :- e: .. >· •-'· -' '.' : .- ~'.\''"'.;-· , .. ,, .··-.;".·--.·;.··- r. ,_._ "f_· " •. _. -_ · • 
nos destina d_o_~·-. _a Y-' cul .t_~ ~o\ de~\~ .. na·~~:h_e~_eda.~ .. que estén en 1 as -
ti erras d0ñde .·h¡y~.n_{d~~:~·u t'ii'.i·~·_á ~--~-~'_- Y:~·-.1' a~ semi 11 as necesarias 
para el ·cu.lti~~-;=.(1~·:::1~·a::~·f'i·~~~-;-.;.1·~s 1 :'.aP~--f-atos eléctricos y acce 
sori.Os adh.eri_d~-~(-'B';'-:S:~:~1,ó\~.6::'a:•.i_O·s~ ed-ificios .por el ·duei\o _: 
de éstos," ·l~s-0 .a'~i~~leS·:·:·qUf!:;:forman·:el Pie. de crtá en los pr_g_ 
dioS _rústicos de_st-in.ad_0 __ 5·::_tot·a1. o parci~lmente al ramo de 9!. 
naderta ast-con\·o l"as·-.-beSii'ás'.'d~ trabajo indispensables para 
el .cultivo de:'.las :f1slc~-~".~-:-~ieritras estén destinados a ese -
objeto -10s dfques 'y c·onst~Uc.ciones .. que, aún cu.ando sean fl.Q. 
tante:S .. es.t~n destinado·~--,por---·Su ob-j_eto y condiciones a perm_! 
necer' 8. Un punto fijo_de' un rfot lil9o o costa; y, al mate-­
rial de los ferroca-.r~iles, .. l'as· lfn.éas telef6n1cas y tele9r!. 
ficas y las.estaciones radiatele9r,ficas fijas. 

Son Inmuebles· por· el· objeto al ·cual se aplican. o an.! 
1ogfa 1 1 os Derechos real es sobre. In·muebl es y 1 os que son -­
conS i deradoS como ~uebles ·cuyo Val.or se haya considerado en 
el de un Inmueble para con,stitufr alglln Derecho real en fa­
vor de un tercero arttculo 793 del C6d190 Civil. 

Por incorporac16n son inmuebles, todos los que se ha­
llan adheridos o' unidÓs al ·suelo o .subsuelo de manera perm,! 
nente y que no pueden separarse sin deterioro del mismo In­
mueble o del objeto a él adherido, como 1as plantas y árbow 
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les, mfentr'as .eStUvi.er~n- ~-nid~~ ;~··:la.>tferra, y .los frutos -
pendientes de 1os1·'m1·s.mo~'.--a:rliofé~-:.y P_l~ñtas· mientras no sean 
sep_a-rado~ de e~los -_-por--:_Có·s-~'~h·~s::-~ _ .. cO~t-es· regula~es; todo lo 
que esté unido _a·.~n _IrÍ~.U-ebl_e·i~de- u.na ·manera fija, de modo ~­
que ·pueda_ sepa:ra·r.Se .. -S1rl,-de-teri-Oro .. del ._mismo Inmueble o del­
objeto a 111 8dhef.·1d~-{ y:, .. , 1-0·s·-~ acueductos y 1 as cai\erfas de -
cualquier.especie q~e ·sfr~an para c~nducfr los gases o lf-­
qufdos a una ffnc~·o_para ~xtraerlos de ella. Todas las ~1~ 
sfffcacfones citadas se encuentran fnclufdas en el artfculo 
?92 y 793, del C6digo Civil vigente en el Estado aunque sin· 
sujecf6n a·orden alguno. 

Bienes Propiedad del POblico y Bienes Propiedad de -­
los Particulares.- Los Bienes del dominio del Poder Público 
son los que pertenecen a la Federac16n, a los Estados y a /) 
los ~unicipios. Los Bienes propiedad de los particulares, -
son todos aquellos cuyo dominio les pertenece y de los que­
no puede aprovecharse ninguno sin ·su consentimiento o auto­
rizac16n de la Ley. 

Las cosas por la aptitud o ineptitud que tienen para -
pertenecer a alguien, se clasifican en Apropiables e Inapr~ 
pfables, siendo las primeras las que pueden ser objeto de -
relaciones patrimoniales; y, las segundas las que ~arecen -
de esta cualidad _cosas comunes. A"quellas se dividen aprop1.! 
das e inapropiadas, seg~n que pertenezcan actualmente a al­
guien o no Res Nullius. Finalmente, las apropiadas se divi­
den, según la perso.na a quien pertenecen en cosas del Esta­
do y corporaciones públicas y cosas de los particulares, .C.!!. 
yos conceptos se"han dado anteriormente; y, según su fin en 
cosas de dominio público y cosas de dominio privado. 
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El C6cÍ1go .. C1v11 ··Considera en.su arttCu1o 809 que los­
Bienes del;·pod~~-~ú~lico se di~iden e~; B~enes destinados a 
un servicio. pOblico, Bienes comunes y Bienes propios, cons! 
dera_n_do_ q~e · talnbién 1-a~ entidildes públicas tienen un p_atr1-
mon1o pr1Vado respecto del cual se hallan en igualdad de -­
condiéiones con los particulares. Asfmismo, establece que -
los Bienes ·de uso coman, que por su naturaleza son los des­
tinados al uso público común, son inalineables e 1mprescri.Q. 
tibles, que ~e ellos pueden aprovecharse todos los habitan­
tes con las restricciones establecidas por la Ley y que pa­
ra aprovechamientos especiales se necesitan concesión otor­
gada con los requisitos que provengan las Leyes especiales. 
Como ejemplos se pueden mencionar: los rfos. parques pObli­
cos. etc. 

De la misma estima que los Bienes propios pertenecen­
en pleno dominio a la Federaci6n, los Estados y Municipios; 
pero que los primeros son inalineables e imprescriptibles.­
mientras no se les desafecte del servicio 'pOblico a que se­
hayan destinado ari. 812 C6digo Civil. De lo anterior sed~ 
duce que los Bienes destinados a un servicio pOblico se CO,!!. 

trapone a· los patrimonial~s o propios del Estado: Federa--­
ci~n y ~unicip1os, que son a11neables y prescriptibles. 

t.4.- Las ideas anteriores, relacionadas con las dis­
posiciones de los arttculos 788, 789 y 79D del ordenamiento 
senalado, con'ducen a considerar ·que la parte final del Glti 
mo de l~s mencionad.os debe interpretarse restrictivamente -
y estimar como Gnicas cosas fuera del comercio las comunes­
y las destinadas a un servicio ~Gblico en tanto estén afec­
tadas a él. 
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Finalmente. y por. lo que·· se .refiere a esta clas1ffca--­
cf6n debe tenerse muy en cue.nta,. par":. conocer todo lo rela­
tivo a los Bienes de .uso_ co·niún,··_destfnados a un servicio p.Q. 
blfco ~privados. d; la~Nacf6~ 1 :_)~~-dfsp~esto _en la Consi1tu­
c16n Polttfca en s·u ar:ttcU10:2j¡~·en--la'Ley General de Bfe-­
ileS Nacionales en'.sUs-:art_tCü10s· .. 2.·~-:3; .:1a:y 19 y en las de-­
m~s dfsposfctones d~· Dere~hó ~úblfco,· ~amo el C6d1do Agra-­
rfo, en relac16n con los artfculos -806.a 815 del Código Ci­
vil del Estado ·y los correlativos del de Distrito y Terrf't,g 
rfos Federales. 

Bienes Mostrencos y Bienes Vacantes.- De conformfdad­
con el arttculo 816 del C6digo Civil en consulta, son Bie-­
nes ~ostrencos los Muebles abandonados y los perdidos cuyos 
duenos se ignore. De la anterior concepción, se ve que en -
el Derecho mexicano de la acepsi6n Mostrencos se limita al­
abandono y a la pérdida. Ahora bien, precisa distinguir en­
tre uno y otro concepto, puesto que cuando los Bienes Mue-­
bles no son ni abandonados ni perdidos, entonces son Nu----· 
llius, y es procedente en ellos la ocupaci6n o Hallazgo, g~ 
nuina en todos los casos. Para que exista abandono, dicen -
Luis Muñoz y Castro Zavaleta, se necesitan dos elementos; -
1.- que haya desapoderamiento de la Cosa Mueble y 2.- que -
haya ademSs intención de renunciar a su dominio. Donde fal­
tan estos requisitos no habrS abandono y precisamente por -
éso en las cosas perdidas no lo hay, porque falta la inten­
ción de renunciar al dominio. Las cosas perdidas son las 
que salen de la poseci6n de su ~ueño sin su voluntad, no 
contra su voluntad, porque entonces caeriamos dentro del 
campo del Derecho Penal. De acuerdo con lo anterior. las 
Cosas abandonadas y las perdidas no pasan a la propiedad 
del hallador, precisamente por la falta de una ocupaci~n o 
hallazgo genuinos. 
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Prueba de lo anterior. que al C6d1go Civil contiene -
en parte el tratamiento que se da en ~se tipo de Bienes. r.!, 
m1t1endo como complemento, a las disposiciones relativas -­
del C6d1go de Procedimientos Civiles del Estado ·artfculo -
816 a 819, e.e. y 735 del C.P. c. 

De la misma manera que trat4ndose de los anteriores -
el artfculo 820 del Código Civil ~1t. contiene lo que debe­
entenderse por Bienes Vacantes, al tenor de lo siguiente: -
Son Bienes Vancantes los Inmuebles que no tienen dueno efe~ 
to y conocido. Al igual que los mostrencos, es necesario d.!, 
limitar el concepto de Vancancta que da el C6digo, toda vez 
que cuando un Bien Inmueble no es Vacante, entonces Nullius 
y respecto de él se hace procedente la ocupac16n 1nvas16n -
por parte del hallador. Asi ·pues debe entenderse, atento a­
la propia Ley interpretada a contrario en que los Vacantes­
son aquellos Bienes que sf tienen dueño, aunque éste sea 
incierto y desconocido, motivo por el cual, la Ocupacf6n o­
Invenc16n de un Inmueble Vacante no produce la propiedad PA 
ra el ocupante. Los autores extranjeros han sucitado con r~ 
laci6n a los Bienes Vacantes una controvercia acerca de si­
exisie la posibilidad de oCupac16n genuina de Bienes y Mue­
bles. En M~xico, el problema debe resolverse en sentido ne­
gatfvo, por las razones y consideraciones legales que más -
adelante se detallarán. pudiendo decirse por anticipado, de 
conformidad con Luis Muñoz y Castro Zavaleta, que la únfca­
ocupaci6n admisible es la que consta en el Reglamento de -­
la· Ley Forstal. La doctrina relativa a los Bienes Vacantes­
se encuentra consfg~ada en los arts. 820 a 825 del C6digo­
Cfvil. y; su procedimiento en las disposiciones relativas -
del C6d1go de Procedimientos Civiles, debiendo tenerse en -
cuenta lo dispuesto en 1~ Ley General de Bienes Hactonales­
y demás Leyes e~peciales, por lo qu~ respecta a los Bienes-
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de· 1a rtac16n. 

Para finalizar este capftulo. solo r_esta dejar asent,!. 
do que la importancia del estúdio de la clasif1cac16n de -­
los Bienes atendiéndose a los diversos criterios descansa -
en la cualidad de los mismos de participar de- las caracte-­
rtsticas de una o varias clasificaciones, lo que lleva a.e_! 
tudiarlas a fin de determinar en cada caso las distintas -­
consecuencias de instituciones diversas como la Usucapión y 
su procedencia respecto de una y otra clasificac16n, la P.2. 
ses16n y. primordialmente para e~e estudio, la aplicac16n -
u observancia de los regfmenes de los Bienes MoStrencos Va­
cantes y las informaciones de Dominio y de Posest~n. 



CAPITULO 11 

1.- QUE ES LA POSESION Y SUS ANTECEDENTES HISTORICOS.­
z.- DERECHO VlriENTE V SU EXPOSICION DOCTRINARIA Y LEGAL;-
3.- US

0

UCAPION DIRECTO DEL DERECHO ROMANO y EL VIGENTE.-
4.- PROPIEOAO DENTRO OEL DERECHO ROMANO V EL VIGENTE. 

II.1,- Una de las instituciones del Derecho Romano que han-­
transcendido al Derecho actual, es la poses16n. La palabra -
Posesi6n proViene del lat~n possess·io y ésta de possideo, P9. 
seer que se deriva de sedeo que significa sentarse y pos pr~ 
fijo de refuerzo, de lo que se deduce: hallarse establecido· 
o establecerse o sentarse con fuerza. 

En principio, la descripción que de la Posesi6n tentan 
los Romanos era que se trataba de una relación ftsica entre­
persona y una Cosa; relac16n que daba a aquella la posibili­
dad de utilizar ésta con exclusividad, siendo la Cosa uno de 
los elementos esenciales de la Poses16n que se denominaba C9,. 

mo el Corpus. A este elemento a~adtan el del AnimUs. o sea -
que el poseedor tuViera la Voluntad de poseer como- suyo el -
objeto de que se tratara. elemento subjetivo que configuraba 
el concepto de Posesi6n Romano. 

Al principio s~lo se permitfa la Posesi~n de Cosas ma-· 
teriales y. posteriormente. se extend16 a otras Cosas 1nmat~ 
riales. Y, asfmismo, se reconoci6 que habfa casos en que --­
ex1st!a 1~ aprehensi~n sin 4n1mo de dueno·y se cre6 la Cua-­
si-Possesio. 
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. La. mejor .. d.e. las Pos.es iones en· ese Derecho, es la Bue­
na F(i, c'u'yOs beneficios récibfdos--del Derecho mismo, eran -
que median.te _e_l,-t.ra-ns'cu-rs·o_-dé __ --cierto tiempo, que variabas~ 

_gt'..in se tratara de·:·M·uebl°e-:o·-·1rúnuebl_~,:convert-fa al poseedor­
eÓ p~OP1 ~tarf-o·~ ._ to-d_a. · __ Vez . _que en 1 ~- Pos_~s 16n de -buena ·flli, el 

sujetó. cr.efa_- sinceramente que. t~-"~·a .el. Derecho de Propfe--­
~a~:-o~ es~( consecuencfa·se·d16 en llamar a· est~ Poses16n­
Possess1ci Ad Usucapf one~. 

Otras de sus conse·cuencfas colisfstfan en que el pose~ 

dor hacfa suyos todos los frutos que produjera la Cosa y -­
que, en el caso de tener que devolverla a quien tuviera me­
jor Derecho, podfa recuperar los gastos útfles y necesarios 
hechos en beneficio del objeto posefdo, pudiendo retenerlo­
hasta que le fueran reembolsados aquéllos. 

Como polo opuesto exfstfa la Posesión de Mala Fé, cu­
yo ejemplo tfpico en.caja en la figura del ladr6n y en la -­
que al poseedor no se convertfa.en propietario por prescri~ 
cfón. Adem.1s estaba obligado a devolver todos Tos· frutos -­
percibidos y aquéllos que por negligencia se perdieron; por 
cuanto hace a los gastos realizados en el objeto posefdo 1 -

sólo desde ~1 tiempo de Justfnfano podfa reclamar el reem-­
bolso de los EstrfCtamente necesarios. conservando, respec­
to de Tos útiles, el Ius Tollendi 1 es decir, el Derecho de­
retfrarlos sf no se daffaba con ellos el objeto y le propor­
cionaban realmente ventaja. 

Sin embar90 1 el Derecho Romano protegfa fndistintame~ 
te ambas posesiones, a través de lo~ interdictos posesorios 
con la condición de que, trat.1ndose de la Mala Fé. no la --
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us-ara el poseedor en contra de_ la persona de la que hubiera 
recfbido'la Posesf~n por violencia cland_estfnamente o por -
ruego, vf 1 clamo precario. "es~rfche dice que el fnterdfc­
to ~ntre los Romanos significaba el decreto que pronunciaba 
el pretor decidiendo provisionalmente la Poses16n en favor­
de uno de los litigantes, aunque despÚés se us6 esa voz pa­
ra designar cualquier acc16n extraordinaria en que se trat~ 
ra sumariamente de la Poses16n"(7). 

Finalmente como escala de inferior grado se encuentra 
en el Derecho Romano la simple detentacf6n que no gozaba de 
proteccf6n alguna. Sin embargo, los Romanos creiron una ca­
tegor!a intermedia entre esta Gltfma y la Posesf6n de Mala­
Fé, a la que llamaron Possessio Sfne Animo; categor1a en la 
que colocaron al enfiteuta, depositario en caso de secues-­
tro, quienes a diferencia de los simples detentadores, si -
gozaban de protecc16n para defender su Posesf6n, y, adem&s­
recuperar los gastos hechos para la conservacf6n de la Cos~ 
como en el caso del acreedor prendario, e incluso recuperar 
la Cosa misma, algo que un simple detentador no pod1a ha--­
cer. 

II.2.- Hay que hacer notar ·que la Posesión o Ius possessio­
nfs como figura ~ut6noma 1 es fndependfente y muy diferente­
de la que es sólo una consecuencia del dominio o Ius possf­
dendf. Los autores que m&s acertadamente la han definido --

(7).- Luis Arauja Valdfvia. Derecho de las cosas y Oerec~o­
de las Sucesiones. p. 200. 
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son Brug1 y Carboni, quienes respectfvamente dicen: "un es­
tado de hecho o de goce, digno de tutela provisional que, -
bajo ciertas condiciones, puede acabar eñ un estado de Der.!, 
cho"(s). El seilor1o, el poder de hecho ejercitado sobre una 
Cosa que puede ser objeto 1d6rreo de este poder. 

Muchas discusiones se han susci tildo en motivo de sa-­
ber exactamente si la Poses16n es un hecho o un derecho y -
del fundamento de la protección poseedoria. Atacando el fon 
do del asunto y atendiendo a nuestro C6digo Civil, y sin -­
pormenorizar por no ser éste el objeto del presente estu--­
dio, se puede decir que, por cuanto hace a lo pr'imero, la -
Posesión es un hecho Jurfdicamente protegido y como tal, -­
es Derecho. 

Al respecto del C6d1go Civil del Estado. en su artfc.!! 
lo 826 establece que es poseedor de una Cosa el que ejerce­
sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el art.! 
culo 829. 

Posee un Derecho el que goza de 61 e Lo que confirma -
lo dicho acerca de la Posesi6n. Y, por cuanto se refiere a­
le segundo que hay que reconocer ~ue apoyada en la def1n1-­
c16n de Iher1ng. Que serfa absurdo pensar que los Juristas­
hubiesen creado un sistema Jurfd1co para proteger a los 

(8).- Luis ~uñoz y S. Castro Zava\eta. Comentarios del C6d!. 
go Civil. p. 494. 
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Usurpadores contra los d~·~,i'i.os: y que. en tal caso es m.S.s f4-
c11 pensar que el ststema de -protecc16n de la ~o~es16~ se -
cre6 pira los propietarios-que_ deSd·e_ ·ún punto de vista est!. 
dtsitco, son los poseedores m.S.s ~omune~. s61o que· ésta pro­
tecc16n no podta lleVars.e·,~ª· cábo ·sfn ·hacerla- extensiva a -­
los dem4s poseedol-eS_-no dUén.ós,;.1nclUso_·a los ·usurpadores. 

i:~.(.. 

'.':-~ 
LoS ·JurtStas _tgual~~te han discutido acerca de los -

requisitos ·o eleme~tos exigidos para que la Poses16n sea -­
protegida y •. 'ent~e ello·s·1.~e destaca·n Savigny. Ihering, R1-­
ccobono y Saleilles, cuyas tésts se denominan, respectiva-­
mente: subjettVa, objettVa ca:sual y de la independencia ec,g, 
n6m1ca. 

Savigny apoyado en el Derecho Romano estima que los -
elementos de la Poses16n son el Corpus y el Animus, enten-­
diéndose por el primero. ·cualquier Cosa susceptible de aprg 
piaci6n y, por el s~gundo, la intenci6n de obrar como pro-­
pietario respecto de aquél. 

Siendo para este autor el más importante el Antmus al 
grado de que se determina la calidad de la posesi6n diferen 
ctandola de la mera detentaci6n y modifica la proiecci~n 
procesal. 

Aunque no deje de reconocer los casos de excepci6n -­
del acreedor pignoraticio, predarista y del secuestrario, -
en los que se carece del elemento subjetivo y no obstante,­
se concede la protección. Ihering, por su parte, acepta los 
dos elementos citados pero considera más importante el Cor-
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·pus· dentro del que se 1nc.luya al Animus. ·fundado la Pose--­
s16n en la relación de hecho, por lo que, para él, toda de­
tentación constituye Posesión y s61o en los casos en ~ue la 
Ley por vfa de excepc16n disponga lo contrario, se prfvar!­
el detentador de protecc16n Procesal y no se le considerar! 
poseedor. R1ccobono sostiene que ademas de los elementos -­
citados hay que agregar otro constftufdo por la causa que -
di~ origen a adquirir la Posesión o Justa Causa. Ffnal~en-­

te, Salaflles niega que sea antcamente la ley la que deter­
mine, como quiere Iher.ing, los casos en que se debe exclufr 
de la protecc16n posesorfa, sino que ello se debe dejar a -
un criterio eminentemente econ6mfco, asf todo poseedor que­
goce de la Cosa con independencia econ6mica 1 debe ser pro-­
tegido. 

A fa. luz "del artfculo 826 1 se debe conclúfr que el C~ 
digo Civfl adQ.P:t;t. l:a>ltEfO·r·fa objetiva sustentada por Ihe---­
ring. al reconocer que poseedor de una Cosa es el que ejer­
ce sobre ell~ un poder de hecho y que posee un Derecho, el-· 
que goza de él. Como excepci~n a este principio, se encuen­
tra lo dispuesto por el artfculo 829 del mismo ordenamiento 
que a la letra previene: CUANDO SE DEMUESTRA QUE UNA PERSO­
NA TIENE EN SU PODER UNA COSA EN VIRTUD DE LA SITUACION DE­
DEPENDENC!A EN QUE SE ENCUENTRA RESPECTO DEL PROPIETARIO DE 
ESA COSA, Y QUE LA RETIENE EN PROVECHO DE ESTE, EN CUHPLI-­
M!ENTO DE LAS ORDENES E INSTRUCCIONES QUE DE EL HE REC!Bl--
001 NO SE LE CONSIDERARA POSEEDOR. 

Tres son los elementos. que constituyen la adqufs1ci6n 
de la Posesi6n, á saber; el sujeto, el objeto y la forma. -
El elemento subjetiVo se encuentra determinado por el art!­
culo 831 del C6d1go Civil, que dispone que la Posesión pue-
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de adquirirse por la m1Sma pe·rsona que 1:a va ·a disfrutar 
por su representa~te lega.1·~ po~· ma~dat~r10 .e .1nclusó por un 
tercero's1n mandato alguno, pero que·en.este último.caso.no 
se entenderá adq~~r1da fa ~oses16n hasta que la~persona a - · 
cuyo nombre se haya _verificado el acto possesor1o lo rat1f.!. 
que_. El segundo elemento está constitutdo por las Cosas .o -
Derechos susceptibles de ser posefdos. A este respecta el -
artfculo 830 del C6d1go Civil 1 dispone que s61o pueden ser­
objeto de Posesi6n las Cosas y Derechos que sean suscept1-­
bles de aprop1ac16n, con lo cual se concluye que pueden ser 
objeto de Poses16n todas aquellas Cosas que se encuentran -
en el comercio. En cuanto a los Derechos. algunos Jur1stas­
p1ensan que s6lo pueden ser posetdos los Derechos reales. -
pero en últ1ma instancia cabe recordar que las ~osas son M~ 
tertales e Inmateriales y que s6lo por una pr4cttca err6nea 
se ha dado en llamar a los primeros Cosas y a los segundos­
Derechos. El elemento formal est4 constttufdo por los modos 
de a~qutrtr la Posest~n que son tdAnttcas a los de adqutst­
ct~n del Dominio, pero debe distinguirse si es un concepto­
de duei\o, por.que s61.o la Poses16n que tiene tal car4cter 
admite los modos adqutst~tvos del .dom1n1o. 

El C6dtgo Civil' habla de sertas cla~es de Poses16n: -
Q . . - . 

Ortg1nar1~, derivada, indivisa, de Buena F6, de Mala Fé, --
con Tttulo, Deltctuosa, Pactftca, Contfnua, Pública y Pres­
cr1pt1va. 

El ,art~culo 827 del C~dtgo .CtvtJ, dispone CUA~DO EN -
VIRTUD DE UH ACTO JURIDICO EL PROPIETARIO ENTREGA A OTRA -­
COSA, COHCEDIEHOOLE EL DERECHO DE RETENERLA TEHPORALHEHTE -
EN SU PODER.DE USUFRUCTUARIO, ARREN~A~ARIO, ACREEDOR, PJGN~ 

RATICIO, DEPOSITARIO u OTRO TITULO AHALDGO LOS DOS sott PO--
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SEEDDRES DE LA COSA. EL QUE LA POSEE A TITULO DE PROPIETA-­
RIO TIENE UNA POSESION ORIGINARIA, AL OTRO UNA PDSESIDN DE­
RIVADA; Para el caso de Despojo el artfculo 828 del mismo -
Ordenamiento previene que el que tiene la Poses16n origina­
ria puede pedir que sea restitufdo el que tenfa la Poses16n 
de.rivada y si éste no puede o no quiere recuperarla, puede­
pedir que se le dé la Poses16n a él mismo, lo que no debe -
in~erpretarse en el sentido de que el que tenga la Poses16n 
der·ivada no puede pedir la rest1tuc16n.-

• La poses1~n que se 'funda en tftulo es mejor que la --
que carece de él y cuando se trata de Inmuebles la que est4 
inscrita, reza el segundo p4rr~fo del artfculo 839 del C6di 
go Civil en cita. A FALTA DE TITULO O SIENDO IGUALES, LA -­
MAS ANTIGUA. Por tftulo posesorio debe entenderse. dice el­
último p4rrafo del artfculo 842, LA CAUSA GENERADORA DE LA­
POSESION, ES DECIR EL HECHO JURID.ICO POR VIRTUD DEL CUAL SE 
ADQUIERE LA POSESJON. Si la~ Posesiones fueran dudosas, se­
pon~r4 en dep6sito 1a Cosa -asta que se resuelva a quien -­
pertenece la Posesi6n, tercer Pirrafo del artfcu1o citado -
en primer término. 

Poseedor de buena fé es el que entra en la Poses16n -
en virtud de un tftulo ·suficiente para darle Derecho a po-­
seer, también el que ignora los vicios de su tftulo que la­
impiden poseer con Derecho. Poseedor de mala f~ es el que -
entre en la Posesi6n sin tftulo alguno para poseer lo mismo 
que el q~e conoce los Vici~s de su t~tulo que le impiden -­
poseer con Derecho. La buena fé se pr~sume; siempre al que­
aft rma la mala f~ le corresponde probarla, arts. 842 y 843-
C6d1go Civil. 
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Posesión pacfffca es la que se adquiere sfn vfolencfa 
artfculo 958 del Ordenamiento citado. Contfnua es la que no 
se_ha- fnterrump~do por al~uno de tos medio~ de fnterrupcfón 
senatados en el ~6dfgo. o que debe tenerse por no interrum­
pida, artf~ulo 860 Código Cfvf1, Públtca es la Posesf6n que 
se disfruta de manera que pueda ser conocida de todos, tam­
bt~n la que _est& inscrita en el Registro POblfco de la Pro­
piedad, establece el artfculo 861. Sólo la Posesión que se­
a~quiere y disfruta en concepto de dueno de la Cosa posefda 
puede producir la prescrfpcf6n según lo dispone el articulo 
862 del Ordenamiento invocado, lo que sfgnfffca que los --­
efectos de la Usucapión fueron reservados para esta clase -
de Poses16n. que abarca también a la Posesi6n delictuosa, -
puesto que aan el delincuente puede. mediante el transcurso 
del tiempo, devenir en propietario, una vez que haya queda­
do extinguida la pena o prescrita la acc16n penal. art. 1188 
C6d1go Ctvtl. 

En cuanto a los efectos de la Posesi~n. por cuanto h!, 
ce a los gastos. frutos y responsabilidad que var!an según­
se trate de poseedores de buena o mala fá. por m•s de un -­
afto o menos de 61 o delictuosa, asf como por cuanto a los -
presunciones dichos temas se omiten por ester apartados del 
fin perseguido. 

• El artfculo 864 del C6digo Sustantivo del Estado, es­
tablece que solo se refiere a LA POSESION QUE SE PIERDE POR 
ABANDONO, POR SESION A TITULO ONEROSO O GRATUITO, POR LA -­
DESTRUCCION O PE~DIDA DE LA COSA O POR QUEDAR ESTA FUERA 
DEL COMERCIO, POR RESDLUCIDN JUDICIAL, POR DESPOJO SI DURA­
HAS DE UN ARO, POR REINVINDICACION, POR EXPRDPIACIDN POR -­
CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA. En cuanto a la Posesf6n de los -
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Derechos. el _artfcul_o _sss·.:del_'-c6d1·g_~-:-.. de'.::qu·e,-:se- _t_·r~ta·._,-d1_spÓ 
ne é¡ue s_e p-i er~e .. - cu __ á~d_o·-_._e·s .'.·~1 ñtpOs _1b_1_ é~, ~-j_~-~c-_1 ta~.1 o_s· '. o:~ cua_ncí_o~ 

;;. : : r ~!::~·~ ~~:0:ri hH(~;t¡~~; f~i~~~~~;~;~~~;~d;,~~:::¡": =~ .. · 
obl 1 gado- a·. 1o;1mpos1b1 e :.:·y;\que ~-_':º· noSobs ta nte :-.e 11 o'~-': este> pre.:- -·, 

:::~:!:~l!::::i~;·.~;~i~l~t~~~~~~{~f4~~t;r~~t~~1i~t:~1·~f ~~;¡ ... ·· 
tener y _re __ cu_ pe_r;a_ r ;'.~ a·-':Pose·s 1_.~-n_;·_;:_c,uyas '.er,~so_l,uc Jo:ne s:,~_s6_1 o __ a fes 
tan a f · ~_e_éhC>: ,de:_-,~ á\P·o:;:e·s_-1· 6il'~Y~iñ~..,>e:"-tra_~~-ó-~:-úfía·1 d~C1_ a·r·ac i_6n --
sobr~ el _oer~ch~:--~~·'~1_a·;,_ln'1··s~-~·~~;p~-~S ,:no/re_sUe'1va~-~,-_S_o·b-re el fon 
d-o de.:e1_1á y·-_·de; __ ~·-~t_/~Ue::'~·o'--;seán ·d~f1_nit'iV'ás·,_:ni· ·teng~n el : 
car4cter·_''-de;Cosa J~-~ga"da;--,Y la ~cción pi.iblic.1ana. Los artf­
culos 'i4 y 1-6-d~l Código dé. Procedim1en.tos Civiles, preveen 
dicha acción e interdictos. Hay Que agregar que estos últi­
mos se'·daíl .i.ndistirltamente a los poseedores originarios y -
a los derivados, porque de no ser asf, resultarfa inoperan­
te la prevención del artfculo 839 del Código Ctvil de que -
todo poseedor debe ser mantenido o restituido en la Pose--­
si6n, y, en cambio, acci6n publictana se da sólo al posee-­
dar con justo tftulO y de buena ffi, aún cuando no haya pre~ 
crito, siempre que sea pos~edor ori9inarto y que 'tantos 
unos, como otros, son acciones reales. Como comentario apaL 
te se debe indicar la obscuridad que observa el· C6digo de -
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, respecto de -­
los interdictos posesorios Retener y Recuperar, y, prtnci-­
palmente, en relación con el de Recuperar, el grado de no -
establecer, nt siquiera en forma vaga, el procedimiento y -
la vfa a seguir en la tramitación, lo que produce confusión 
y dispar~dad de opiniones sobre la vfa procedente, puesto -
que,. en tanto el C~dtgo c?mentado incluye el tnterdito de -
retener dentro de las providenci~s precautorias, medios P'r.! 
paratorios del ·juicio, y no hace reyerencia alguna al de -­
recuperar la Posesi6n, otros autores opinan que la vfa pro-
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cedente es la ordinaria civil, se~~~ se v~ en la cita que.-. 
se hace a este respecto Celestino Porte Petit. que a la le-­
tra dispone: _"El C6dfgo de Proce.diiiltelÍtOs. Cfvfles··en el Es­
tado no establece juicios ·sumarios. sino solilmente los ord! 
narfos; y st bien ex~sten lo~ incidentes con la tramftac16n' 
que'prevfenen los artfculos 539 a 542 incluye, se autorizan 
para las cuestiones que se promueven en un jufcfo y tengan 
relac16n con el negocio principal o ~uando se requiere fn-­
tervencf6n judicial que no amerite la tramf tac16n de un ·juf 
cfo, y como al formularse una demanda para recuPerar la Po­
sesf6n sf se trata de un jufcfo y éste no depende de otro,­
sfendo ·inaplicable la tramttacf~n incidental, solamente qu~ 
da la de un juicio ordinario y con~orme a iste ~ebe promo-­
verse y tramitarse la reclamaci6n para recuperar la Pose--­
s 16n'! ( 9). 

Por ahora basta con saber que los principales efectos 
de la Posesf6n, como lo son los de la Usucap16n, fueron re­
serva~os, como qued6 expuesto, a la Posesi6n que se disfru~ 
ta en concepto de due~o y que lo mismo abarca la Posesi6n -
deltctuosa, que la de mala ff, siempre que tengan ese car~~ 
ter. 

Il.3.- En Roma, adem&s de la importancia que tenfa como mo­
do derivativo de adquirir la propfedad, era necesario para 
corregir defectos que ocasionaba la existencia de la propi~ 
dad Quiritaria y la Bonitarta, ya que como era reconocida -

(9).- Celestino Porte Pettt. C~~fgo de Procedimiento~ Civi­
les para et' Estado de Veracruz. P. 138. 
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por e 1 'l:us . C1 vi~-~.- su r·esul_tado-', era --~.a-~ Í:>r~pf ~~ad Qu-1 rf ta---
ria. Los elementos que la_Cárac1:_er1zab&!"',eran: Res Hab111s. 
Tftulust Ffdes, _Póssesfo'y._~~-emP.~s. 

·-Y·'-.'-·. 

Res Habflfs.- O Cosa :H·&b-fl:·~'·un ~lemento objetivo por­
el "cual se determina-han _cu-afe:5.:eran las· Cosas que se encon­
traban en aptft~d :~e pres~rfbfrse. ~o era h&bfl en primer -
término la Cosa· que· es1:uVtera fuera del 

0

comercfo. En segun­
d~ lugar tampoco eri h4b11 para -la Usucap16n la Cosa ·roba-­
da, equfpar~ndose a ella los Inmuebles que se obtuvieran -­
por el despojo o las Cosas logradas por funcionarios públi­
cos medfant~ pres16n tl~gal. Los Inmuebles que se ubf caran­
fuera de Italia, aan cuando se tratara de una regi6n somet! 
da a la soberanfa, ·tampoco podfan ser h~biles para la Usuc~ 
pi~n, debido a q-ue en las -provincias el propietario era el­
Estado y los particulares s61o tenfan una simple possesio -
provinc1alis, siempre revocable y restingible, Sin embargo, 
ahf se contaba Con la Praescr1ptio Longi Temporis parecida­
ª la Usucapi6n. As1mismo, eran inh4biles los Bienes priva-­
dos el Estado y de l~s ImpObera, aunque s61o temporalmente. 

Titulus.- Consistente en el tftulo que debe tener 
quien pretendfa Usucapir, por ejemp~o una compraventa vici~ 
da, un testamento posteriormente revocado, etc., Bastaba -­
poseer creyendo haber ocupado una Cosa abandonada o re'cibi­
do una prestaci6n debida. 

Buena Fli.- 5610 e_l que posee de Buena Fé puede conve.r. 
tirse en propietario reuniendo los dem&s elementos. ~'La Bu~ 

na Fli era como dice Hargadant, m4s que una simple ignoran-­
cia de los vicios de la Poses16n, debfa ser la creencia po-
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~ftfva de que la Posesf6n era justa~{IO). En Roma Fé s61o 
era necesario cuando empeZaba la Posesf6n, porque la Mala F~ 
que sobreviene no hace dano. 

Possesfo.-.Era necesario que el poseedor· tuviera en su 
poder la Cosa, sin que bastara Ja simple detentacf6n o la P~ 
sest6n. Sin Animo, sino que era menester una Posesf6n apta -
para prescribir. 

Tempus.- El tferupo en.el Derecho Romano era de cuando­
menos un a~o para Muebles y dos para Inmuebles, pudiendo an~ 
dfrse al tiempo del poseedor actual el del poseedor ante---­
rfor. El tiempo de ta prescrfpcf6n podfa interrumpirse por -
la pérdida de ta Posesf6n por parte de la persona a cuyo fa­
vor corre ta prescrfpcf6n, o por el reconocfmfento del mejor 
Derecho que tiene el propietario respecto del objeto posef-­
do. Hay que resaltar que en Roma no se reconocfa como modo -
de interrumpir la Usucapi6n la presentaci6n de una demanda.­
por lo que, el demandado durante el proceso re1vf nd1catorio­
podfa Usucapir el objeto del litigio. En el caso de interru~ 
ci6n, al término para la Usucapi~n debe volverse a contar a­
partir del momento en que se interrumpa. La suspenci~n proc~ 

d~a durante el tiempo que ~1 propietario era incapaz de eje~ 
cer una accf6n, para recuperar el objeto en cuestf6n, por no 
tener tutor o curador, durante su ausencia si se relacionaba 
con una funcf6n pública o con el servicio de las armas y, -­
ffnaJmente, en aquello~ casos en que ·es el Estado et propie­
tario de tos Bienes. 

(10).- Guillermo Flores Margadant. Derecho Romano. p. 269. 
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La_ confus1~n· entre la ·prescr1pc16n y el Usucap16n se 
debe a los glosad~res ~e .. la 'Edad. Media que no supieron di~ 
t1ngu1r ent~e _amba·s 1nst1~uc1ones reglamentadas por el De­
rech~ Roman_o.· Efectivamente, puesto que para él la primera 
era excepci~n que .. los 'ciudadanos no Romanos poi:ifan oponer­
ª ~a acc16n Reivindicatoria del propietario, la segunda. -

'como ya se vi~ •. era un modo derivativo de adquirir el dom! 
nio, Bien entendido que de conformidad con lo expuesto, la 
primera es el modo de extinguirse las acciones, y la segu~ 
da el de adquirir la propiedad y algunos Derechos Reales.­
La una hace perder un Derecho subjetivo, la otra hace ad-­
quirirlo. Ciertamente ambas requieren del transcurso del -
tiempo para dar firmeza a los hechos y convertirlos en De­
recho pern aquella requiere de la inacc16n o 1nejercic1o y 
esta de la Poses16n. La primera ;e aplica a los Derechos -
Reales en sentido pasivo y a los de crédito en sentido ac­
tivo. la segunda procede respecto de Derechos Reales. Aun­
que al hablar de Prescripci6n y de la Usucapi6n, en el se.!l 
tido expresado, no se debe olvidar como dice Castan~n Tobs 
nas, que "La Cosa o Derecho real que se adquiere por el -­
prescribiente, se pierde para el antiguo dueno"(~l). 

Respecto del fundamento de la Usucapi~n, las opinio­
nes pueden agruparse en: Teortas Subjetivas y Teortas Objs 
tivas. Las primeras fundan UsÚcapi6n en la presuncion de -
que el titular del Derecho al no ejercitarlo, tiene el -­
ánimo de abandonarlo o renunciar a ~l. Como crttica ·basta­
resaltar que hay casos en lo~ que se da la Usucapi~n ~in -

(11).- Rafael de Pina. Elementos de· Derecho Civil. p. lOZ. 
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que exista el an1mo de abandono y aún contra la voluntad 
del titular, como en el caso de la Cosa robada. Las segun-­
das fundan la Usucap16n en razones de necesidad y ut111dad­
soc1al, pud1Andose decir que actualmente son las que predo­
minan. 

Prescrfpc16n, dice el artfculo 1168 del C6d1go C1v11-
ES UN MEOIO DE ADQUIRIR BIENES O DE LIBERARSE DE OBLIGACIO­
NES MEOIANTE EL TRANSCURSO DE CIERTO TIEMPO Y BAJO LAS CON­
DICIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY, conteniendo en esta def1-
nfc16n tanto la Usucapión, cuanto la prescr1pc16n extfntf-­
va. La adqufsfc16n de Bienes en virtud de la Posesf6n se 
llama prescrfpc16n positiva; la lfberaci~n de oblfgacfones­
por no exigirse su ·cumplimiento, se llama Prescrfpcf~n neg_! 
tfva, dice el artfculo 1169 de la obra- citada. Pero no bas­
ta la simple Pose51~n para que p·ro·duzca la Usucapi~n sino -
que, adem~s 1 es necesario ~ue concurran las circunstancias­
que previene el artfculo 1184 que a la letra dispone. La P,2. · 
sesi6n necesaria para prescribir, debe ser: 1.- En concepto 
de p~opietario; II.-

0 

Pacffica; IJI.- Contfnua; IV.- Públf-­
Ca. El pr.1mer elemento se ~ncuentra reconocido en' el artfC!!, 
lo 862 del C6digo Civil, que dice SOLO LA POSESJON Q~E SE -
ADQUIERE Y DISFRUTE EN CONCEPTO DE CUERO DE LA COSA POSEIDA 
PUEDE PRODUCIR LA PRESCRJPCIOfl. Lo que sfgnffica que los P.2. 
seedores a que se refieran los artfculos 827 y 829 de la -­
misma Ley, por virtud de la dependencia o del acto Jur~dico 
p~r el Cual se entrega del Oerecho de retener la Cosa por -
no tener aquél carActer, no pueden prescribir. 

Pacffica es la Posesi6n que se adquiere sfn violen--­
cia. según lo dispone el artfculo 859 del ordenamiento men­
cionado. Sfn embargo, el artfculo 1187 del mismo cuerpo de-
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DE LA VIDLENCIAi. AUNQUE ESTA CESE Y LA PDSESIDN CDllTINUA Ph 
CIFICAMENTE EL PLAZO PARA LA PRESCRIPCIDN SERA DE VEINTE 
AROS PARA INMUEBLES y DE crnco PARA MUEBLES, CONTADOS DESDE 
QUE CESE ~A- VIOLENCI_A, lo que -significa que tambi6n la Pos!_ 
si6~·adqui~ra.c~n violencia es apta para la prescripción 

•coñsider4ndosele como de mala fA al :tArmino de aquella. 

Contfnua es la Posesión que no se ha interrumpido por 
alguno de los medios senalados en el Código, según se vi6 -
al tratar de la Posesión. A su vez• al artfculo 1201 C6-­
d1go c1v11. ESTABLECE QUE LA POSESION SE INTERRUMPE -
POR. DESPOJO, SI DURA MAS DE UN ARO; POR DEMANDA O CUAL-­
QUIER OTRO GENERO DE INTERPELACION JUDICIAL HDTIFICADA AL -
POSEEOOR _O OEUOOR, EN SU CASO; y, porque la persona a cuyo­
favor corra la prescripci6n reconozco expresa o tácitamente 
el Oerecho de la persona contra ·quien prescribe. 

En la doctrina se distinguen dos tipos de interrup--­
ci6n Natural y Civil. Consider4ndose como interrupc16n al -
hecho o circunstancia que, deteniendo al tiempo de la Usuc~ 
p16n, inhabilita o destruya el que se hubiere ganado, reco­
nociAndose dicho concepto en el artf culo 1208 del C6digo C! 
vil a cuyo tener hay que remitirse: EL EFECTO DE LA INTE--­
RRUPCION ES INUTILIZAR, PARA LA PRESCRIPCION, TODO EL TIEM­
PO CORRIDO ANTES DE ELLA. Si la Posesión se pierde debido a 
una reclamación Judicial del propietario, la interrupci6n -
se llama civil; si pierde por algOn otro acto.el prop1eia-­
rio, se llama natural, pero ~n ambos casos debe volver a -­
contarse el t1effipo de la Usucapi6n, deb1~ndose tener pre-­
~ente que se considerar! Aste como no interrumpida por la -
interpelaci6n judicial, si el actor d1s1ste de ella o fuese 
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desestimada su demanda. En. tanto en la suspenc16n se detie­
ne el curso del tiempo pof.,.a,19urla· circun.stancia que la ley­
determ1ne, pero sfn'1nhab111tar-·e1 -tiempo corrido antes de­

la suspensf6n. Las causas.·de ·susperisf6n se hallan determfn.!, 
das en los artfculo~ 1199- y ·1zoo del Código Civil y se dan­
en los siguientes casos: ··cuando a los fncapacf tados no se -
les haya dfscern.tdo 'su tutela conforme a las Leyes. cuando­
pretenda prescribir un ascendiente algún Bien del descen--­
dfente, durante et tiempo de _la patria potestad cuando sea­
el consorte, o los Tutores y Curadores los que pretendan -­
Prescribir ya entre'sf, en el primer caso o en relación con 
los pupilos, en el segundo, cuando se pretenda Usucapir en­
tre copropietarios o coposeedor~s; contra los aJsentes del­
Estado que se encuentran en servicio público, contra los m! 
litares "en servicio activo en tiempo de guerra, contra el -
Estado, sino a partir del dfa en que, despu6s de haber en-­
trado los mismos en Posesi6n de los Bienes los perdieron; -
y, en los casos de Herencia y Bienes Vacantes, s61o a par-­
tir de la fecha en que se declare heredero al ffsco del Es-. 
tado o se haga la denuncia legal de Vacancia. De este últi-· 
mo tema se tratar! con posterforfdad al analizar lo relati­
vo al procedimiento de Vacancia. 

Posesf6n Pública es la que se disfruta de manera que­
PUEDA SER COllOCIDA DE TODOS Y TAMBIEN LA QUE ESTA INSCRITA­
Ell EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DISPONE EL ARTICULO 
861 DEL CODIGO CIVIL. 

Cuando la posesi~n le .falta alguno de estos elementos 
y por lo mfsmo, se"a precaria o derivada, violenta, discont!. 
nua o clandestina, se dice que est! viciada y no puede dev~ 
nir en propiedad. 
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. . . 

Tod0~ ·1os. 1~g-1.s1,ad'~~-~·s·--,'-':-~1·cen--L.Úis. Mu~oz y S. Castro·­

zBvaleta. reco_~oc-e·n···d~S\c1a·s_eS ~·de_·:_UsU.c_~P_1isn_, u~a ·ord1_naria­
basada en· la bueRá. :f~ ·del ··pY.es~r1b1ente·.·y ·una ·extrao~dina;.­
·r1a c_uando_no ·e·_~ist~ esa· bue·na·f~~:·En_·uno_y.:otro, caso los­
P~ azos son d is ti nta·s y -m~s. 1 árgos- en _1 ª' Usucapi ~º.-!!lt_traor_di 
naria,- según lo 'dispone el _artfculo 1185' del C6d1go Civ1J~-~­

establec1e~do diez anos para -pre.scr1·b-1r los lniÍiuebles cua·n­

do se poseen en conCepta de 'duefto, con_ justo t'ftulo, con -­
buena fé, pac'ffica, cont'fnua y pQblicamente, diez.anos cuan 
do los Inmuebles hayan sido objeto de una 1nscripci~n de P,g, 
ses16n; Y• veinte anos cuando es de mala fé, s1 la Poses16n 
es eñ concepto de dueno, pacff1ca, cont1nua y públicamente. 
equiparándose a la Poses16n de mala fé la que se adquiere -
con violencia o por medio del1ctuoso, artfculos 11B7 y llBB 
del C6digo en consulta. En cuanto a los Huebles, el arttcu­
lo 11B6 del mismo ordenamiento previene: LOS BIENES MUEBLES 
SE PRESCRIBEN EN TRES AROS CUANDO SON POSEIOOS COI! BUENA FE 
Y CONTINUAMEllTE. FALTANDO LA BUENA FE SE PRESCRIBEN EN CIN­
CO AROS. 

El principal efecto de la Poses16n prescr1pt1va con-­
siste en conferir el Dominio de la Cosa Poseída. A este re~ 
pecto debe tenerse presente que solo se pueden Usucapir los 
Bienes a que estén en el comercio, porque s61o éstos son -­
susceptibles de apropiaci6n. El artfculo 116B del Código C! 
·v11· textualmente dice; EL QUE HUBIERE POSElDO BIENES INMUE­
BLES POR EL TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE­
COOIGO PARA ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER -­
JUICIO CQHTRA EL QUE. APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESOS BIE­
NES EN EL REGISTRO PUBLICO A FIN DE QUE SE DECLARE QUE LA -
PRESCRIPCIOH SE HA CONSUMIDO Y QUE HA ADQUIRIDO, POR EHOE,­
LA PROPlEDAD. Los Muebles por su naturaleza no necesitan -­
ser inscritos para que se les considere Usucapidos. En su -

• 
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oportu n 1 dad- se trata r4 · acercá, de ·-_i a, 1 nscr1pe16n- en ·e 1 Reg1.! 
tro de' 1 os Inmueb_l eS 'Usü~a-p_f do_:s:_ ~·_en· Vf a·s·· _de·:_-Ser -"adqui r1dos 
por l!se medió. El arttC:u1ó'·1í9ó 1:·de1:·rePe.tido.C6digo Civil -
ordena que. 1 a SentenC~_1 ª·''._eJ e'cÜtO.r_1· ª-':' qu 'e:-: de'C'1 a· re:_ i)-ro'ceden te -
la acc16n .. de pres·cr1pc16n·-~-e~tRs'Cr.-1b·1-rá ·en,:·el R.eg1stro Pa-­
bl1co y. serv1'ra d~_"-_~ttU_i_~'-~d-~:-:''PrOp1·eda·d:_-~,_-.-._PO_seedor. Estos -
dos a 1 t 1 mos- Prec·eptOS' ~e· _'éncue·ntra-n ', éñ:--1nt1 ma . rel ac 16n con-
1 os arttcutOs. 29s6:y-·.29s,1: d'e:· 1~--'--~~-~a:·~~--:~-~1ta, _que· tratan -­
de la 11Íscr1pci6n de· _las' ·1_nf_Orina.c1orle~.-:de Dominio y de P~se 
s16~ de In~u~bl~s_ ri~ in~crit~s ~n- eli R~gi~tro en favor de : 
pe~sona alguna-,' esiablei:-_i·e-nd·o··u_n:-.si_s_t_e_~a que presenta gra-­
ves inconvenientes en la'pr4ctic~ _Y· defe~to de legislaci6n­
en el _c~dfgo- Y a cuyo ·Amp_a~o·;.:._pe_rs-o_nas·: .. d_e Hala FE y sin es­
crapulos inscriben posesiones de Bienes ~ue aparentemente -
no se encuentran regis~rados:-identificlndolos mediante lin­
deros ficticios o bien; Posesiones ·de Bienes que por no es­
tar inscritos se reputa·n coñ;O Hullius. Y que una vez hecha­
la inscr~pci6n, prodticen'el ·efecto que, mediante el ejerci­
cio de las acciones corres~ond1entes, .los verdaderos propiA 
tar1os dejen sin efectos dichas inscripciones y recuperan ~ 
la Cosa de posibles terceros adquirientes. Sin embargo, s~­

dejar& este tema para tratarlo con posterioridad, por mere­
cer especial atenci6n. 

II.4.- En contrapunto con la Posesi6n, la propiedad es tn-­
dtscutiblemente un Derecho, cuyo contenido para los Romanos 
se puede condensar en la cita de los comentaristas: Ius U-­
tendi. Furendt, Abutendt, que corresponde al Derecho de ut! 
lizar, aprovechar los frutos y de disponer. Hargadant dtce­
que a estos e1ementos los Romanos añadfan el Ius Vindican-­
di. o sea. el De.recho de reclamar y re_cuperar el objeto de­
cual quier tercer poseedor. o detentador. 
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En.la vida Jurtdic~ :de:·Ro~a ~~ex1~tf.an cf~s ·t.1po5. de - -

oerecho clue,=·m11s ·que' ~Ponerse, se ·ca'ni-Pfeme~ta·b~-n:": E.1 ·Ius ·ci. 
vi le ·y-el·. 1us· H-onorar1um o- Derecho d.el Pret·a~: :·E1··.1us-C1.v1-
le Cre~- Para pratecc16n- de _1·a propiedad Quirit"aria re-cotloc.! 
d_a: p~r ~1 ,las ·acciones Re1v1nd1car1o y Actio Negatoria.· Por 
l_a pr_1meril se podfa reclamar de cualquier poseedor el obje­
to; por lo que pasivamente, se encontraba legitimada toda -
aquella persona que pudiera ser considerada con dicho car4s_ 
ter.e incluso, aquella ·que dolosamente hubiera dejado de P.Q. 
seer Y el mero detentador. Por el ejercicio de esta acc.16n­
se presentaban notorias diferencias· respecto a los frutos -
y los gastos realizados por los poseedores, según se trata­
ra de poseedores de Buena o Mala Fé, que no viene al caso -
tratar. Es menester ·que los gastos ocasionados en forma pe­
ri~dica, diaria e inevitable por el objeto tales como ali-­
mento del animal. contribuciones, etc •• no eran considera-­
dos como gastos necesarios, sino como disminuciones natura­
les provocadas por el goce y que debfan ser cubiertos por -
quien los hubiera disfrutado •. 

Por el ejercicio de la Actio Negatoria. el 'propieta-­
rio pod~a impedir que cualquier persona perturbara el goce­
pacfffco de sus propiedades, siendo procedente contra la -­
fntroducci6n de humo, aguas negras, etc. 

Al lado de esta propiedad Quiritaria, coexfstfa la -­
propiedad Bonftarfa, ~econocida, por el Derecho del pretor. 
Esto suc~d~a cuando ~e compraba· una Cosa Mancfpi, sin haber 
observado el rito de la Mancfpatfo o la .In Iure Cessfo. Co­
mo en esos casos para el ·Ius Cf~fle e1 vendedor segufa sien 
do el propietario, ·habfa que otorgar protecci~n al compra-­
dar en contra de la Mala F~ de aquel para el caso de que 
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qufsféra-.,r~i:l-ama.:rla·~ -_~:o:~-~e~:f.~~--~·ose la Act1o Publfcfana. la 

Exceptfo-Ref:'·ven·d1tlie':·Et·_,:r:~'adfta ·y·1a· Rep11cat1o Ref Vend! 
tae Et Trad1t·áe~":::;;_:· .. -"''.1·-.,;:_.-: 

POI". 

-f ;::<-.<~i···'· ,._ ' 
; . .;;·-~_,_'.-<'---! .;_:/f·~;:-: 

·. \E_~-t r-,i~f O~--~.:·~·o·d~'s_:J'. d·e\:4_:dq~'1 ~f ~ -1 a propf edad reconoc 1 dos 

el~~-º-~-¡.~chO~J~~~~-ñO_-~': hay_·que mencionar los ORlGI"NARIOS y 
los DERIVATIVOS-.·,\Cuando- se trata de un modo ORIGINARIO, se 

-~~~~fer~ Ja'-pro~~~~ad sin ~ontar con la colaboracf6n del -
propfetirfo~-a~t~~~o~; mientras que 1 tratándose de los mo-­
dos DERIVATIVOS, se trata de una verdadera sucesf6n puesto 
que "sf se "cuerlt'a con la colaboracf6n del propietario anti­
guo. 

Los modos originarios son: 

La Occupatfo, por la que uno se hace de alguna Cosa-, 
que estando dentro del comercio no pertenece a nadie o peI 
tenece a un enemigo. Las Cosas consideradas Nullius eran -
los animales no domesticados que se encontraban en estado­
de libertad y sus productos, las Res Hostiles o Bienes del 
enemigo que se encontraban en territorio Romano al comen-­
zar la guerra, la Insula In Harf Nata> o Isla que nacfa en 
el mar. La Res Derelfctas o Cosas que voluntariamente eran 
abandonadas. 

El ~allazgo de !esoros 1 constftufa otro modo.de ad-­
quirir la propf~dad. Un tercer modo lo constituye la Acce­
sf~n por la cual •1 propietario de una Cosa Principal ad-­
quiere la propiedad de un conjunto, cuando·· una Cosa acces.Q_ 
ria se combina con la prfncfpal en forma inseparable o se-

• 
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parable mediante graves perjuicios. Exfst~an dos corrientes 
para determinar cual debfa considerarse como Cosa Prfncf--­
pal. la de los Proculeyanos que dfctamfn.aron que prfncfpal­
era la Cosa que determinaba funcf6n. tfpfca de la combfna--­
c16n y la de los· Sabfnfanos ·que establecieron que Principal 
lo era la de mayor valor~ El Derecho Romano consagraba el -
principio de qu~ cuando fnte~venfa el suelo, @ste debfa con 
sfderarse como_ P~fnc1P~1.;·y--~fstfngufa las s19ufentes comb! 
naciones: 

'·" . .'· 

-Un16n ·:de:~cMU~-bl'~ ·c~·n·_,_Mueble: a).- Ferrumfnato o unf6n­
m,ed1'a·~'te--_"íl1·~r·~~-;_:fUO-d1do; __ b) .- Plumbatfo o Unión 'Mediante -­
P10ffl.o";·•.c·)~-~: rex·turá'·'c'u'añdo Se trataba de hilos, tejidos y -

. --telaS··, :·d) ·.<-_:- Scrf ptura trat.tndo'Se de pergamino y obras o e). -
Pict_ura que.era· comparable.al anterior. 

Uni6n de Muebles con Inmuebles: a).- Satio caso en el 
que el, pr~pietario del suelo lo es de Ta siembra tan pront~ 
eche rafees; b).- Plantatio con soluci6n an41ogao c).­
InaedfffCatio en la que se determina que todo lo Que se 
construye pertenece al suelo. 

Uni6n de lnmueble con In-mueble: a).- Avulsio cuando -
la tierra era arrancada de su lugar y depositada en otro t.!!_ 
rreno por causa repentina~ b).- Aluvi6n que se daba por 1a­
variac16n lenta e incremento consecuente de un fondo por el 
movimiento del ~gua: e).- Insulae ln Flumfne Nata o Isla -­
que nace en el rfo; d).- Alveus Derelfctus o Cauce abandon~ 
do. 



Otro de -los,medio~-·10,conti.tu.ta.>1a 'speCif1cat_io _que -
se diferericia_b_a--.d~;1a··Pic_'t:u·r_a_._p;,_;.·_q_u~_,:en_ :é_sta·::el :material -­
pertenece'. ~ : di s·t i n"tOs:.·._.d·úenOS'-:·Y_·, a·qu t:.- ~·to·d~:~- e 1 ·-_ mate.ria 1 p~rte 
nec·e .. -ª_-:·_un_á· __ sol ii ip_e·_rsO_n~·ty·:._'.el \ P:~;o_·b l_ém_a·.:;.;~ ,-_P,_re-~ei1tá_ -.entre_ Es: 
te. y _/e 1_·_ Pi_ n·t_i>r_.<Y~:.e:~:· a:q __ U.~'_1 ·1_ a'j;~.e~_ .·p°'r.~~entabá_' entre 1 _os duenOs­
d~ 1 as: ,te_-,-a_S ·::Y-:·l __ a'_S :' P_~:ntU_ras;;·:_L-~s , S~biñ iilnos opina ~on_ é:¡u e - -
P r·1· ne 1-pa 1: é re~· 'i'~-:-..m~·t'e-r"{a--;\ :L_~·~.:--: Pr:~·~u1 eya nos· Opi n-~ ron ·que e 1-
tra baj-~ :.:· .-· ·--' ':. <:~ ·:~;;·_~{ ._:·, .. ::.-.·, -, 

La confusi6n ~e~pecto de lfquidos y la Commixtio res­
pecto de Bienes s~lidos ~ran otros modos de adquirir la pr~ 
piedad. Finalmente se ~ueden citar la Separaci6n de Frutos­
Y la Adquisici~~- de toda la propiedad por un cOpropietar~o­
al que no se le hubieren repuesto los gastos hechos en la -
reestructuraci6n de la Cosa dentro de los cuatro meses.: 

Los modos derivativos son: La Hancipatio que s61o era 
eficaz respecto de Cosas Mancipi y entre ciudadanos Roma--~ 
nos¡ la In lure CesSio que podta transmitir la propiedad de 
Res Hancipi o Necmanc1p1 e 1nclus1Ye Jura Re Aliéne; la Ven 
d1tio Sub Hasta o venta pública del bot!n obten1d0 por la -
República en la guerra; la Adjud1cat1o conocida actualmen-­
te; el Legado Per Vindicat1onem o Testamento por el cual el 
legatario recibta por la apertura del. Testamento la Propie­
dad Quiritaria de la Cosa Legada; y, la Ass1onar1o const1-­
tutdo por el acto del Estado para otorgar a veteranos la -­
Propiedad de parcelas del Ager Publicus. El único modo rec~ 

nacido por el 'tus Gentium era la Traditio. 

De todos los anteriores modos se om1t1r4 tratar en -­
cuanto a sus elementos y dem4s cara~terfsticas por n~ abar-· 
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carse dichos temas.en ia· presente obra. 

Derecho Actua·l .- L1ge.ra Expos1-~1~n. Ooc~:~~~-ar·~-~---"y t~~~ 
gal.' 11tii _palabra propiedad der1Va del __ ia_-i_·f-n·,,:~p·¡.-~p.;-;:qu-e_ ·s1:_9_n.!.­
f1 ca ~erca de, 1 ndi cando una ~el act On -de. ·.pra~·ini·1-dad; ··Por ---
ta'1to, se.dice que se mantfieSta-en._el·pDde'J.·~--Jlirtd1Ca-que.-: 
una persona ejerce··en forma directa_.e·-.1n"1.ed1-a_ta-_s0bfoe· ú=na -
e os.a .. · para aprovecharla· tata 1 inente :--·e·n---Se~·t 1 d~ :- J·~r_t d 1 ca-~ ... - -
siendo oponible este poder a' un· s--~Jetó\pa·s1V·a··:_-Ún1Yersaf •. --· 
por virtud de una relac16n ·qúe se ·á_r:19j~a: 'éilt1-~~'e1' tttular­
del·- D_erecho y dicho sujeio.'1 ( 12.) ~: · 

Conviene'dtst~ngu~r- la d1ferenc~a que.existe entre -­
Prop1e~ad y Dominio. palabras que han sido co~s1deradas co­
mo sin6nimas. emple4ndose indistintamente. Dos opiniones -­
hay respecto al origen de la .palabra Dominio: una que dice­
que pro~1ene del verbo lati~6 Domo, As Arem que significa -­

·sujetar Dominar o Domar; y la que entiende que proviene de­
Domus, Casa, de donde dertVan Dominus Jefe y senir de la C!. 
sa. y el Domtntum que indica la superioridad del' Jefe. Los­
modernos Juristas. atendiendo a los resultados de las tnve~ 
ttgactones, dan mayor connotact6n al concepto de Proptedad­
que al de Dominio, pudiendo decirse al respecto que el tér­
mino de Propiedad comprende todos los Derechos Reales, mien 
tras que el dominio denota s61o aquél Derecho que confiere­
ª su titular el de m4s amplio contenido. 

(12).- Luts Arauja Valdivta. Derecho de las Cosas y Derecho 
de las Sucesiones. p. 229. 
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La propiedad se d1v1de en Perfecta e Imperfecta. Cuan 
do no est~ dividida. cuando nfngOn Derecho extrano viene a­
lfmftar el ejercicio del Derecho. se diée que es Perfecta.­
cuando el v!nculo est4 dividido o el ejercicio limitado por 
un Derecho que pertenece a otro, se dice que es [mperfecta. 
Estas sustracciones o desmenbramfentos se llaman servfdum-­
bres. Vulgarmente se habla de Propiedad y de nuda Propiedad 
querfEndose stgnf ficar _por aquella del Dominio que va ac~m­

paftado del Usufructo y, por ~sta 1 el Dominio que no lleva -
el Usufructo. 

M~ltiples teor!as tratan de Justificar el "Derecho de­
Proptedad, pudiendo clasificarse en dos grupos gen~rfcos: -
antiguas y modernas. Las .. prfmeras se apoyan para ~sa justf­
f1cac16n en la ocupact6n 1 ~1 trabajo, en un acto colectfvo­
o social· como el contrato y en la Ley~ Las s-e9undas tratan­
de hallar·un principio racional y socio16gico para justifi­
carla, de aht su ~1Visi6n en: Racional y Socfo16g1ca. Quien 
quiera profundizar bi.en el car4cter, el fundamento ético s.Q. 
cial de ta propiedad, debe necesariamente tener en cuenta -
todos los elementos que concurren a formularla; la socfe--­
dad1 la familia, el individuo. 

Scialoja la define: "El dominio es una relaci<Sn de Dg 
recho privado en virtud de la cual una Cosa, como pertene-­
cfa de una persona 1 est4 completamente· sujeta a la voluntad 
de ésta en todo lo que no resulte prohibido por el Derecho­
PObl fco o por la concurrencia de un Derecho ajeno 11 (13). El-

(13).- Luis Huñoz y s. Castro zaValeta. Comentarios del C6-
dfgo Civil, p~ 556 • 



C(S°d1go C1v11 se abstiene de hacer una definici6n de la Pro-
piedad o Dominio, siguiendo ¿on la. trad\c1~n d~ consi~erar-
los s1n6nimos. -estableciendo que el que tiene la Propiedad­
de una Cosa puede gozar y disponer de ella; pero tal aprOVJ!. 
chamiento solo es flfcito en éuanto se hace de acuerdo con­
los intereses de la sociedad, segan lo dispone el art!culo-
86?· Agregando el art!culo 871 del repetido C~digo que la -
propiedad s61o puede ser o·cupada contra la voluntad de su -
dueno por causa de Utilidad Pablica y mediante ·1ndemniza--­
ci~n. ·de acuerdo con las Leyes de ·Expropiac1~n. Ambos art!­
culos se complementan y en ellos se contiene los elementos­
esenciales del Dominio. 

La mayor parte de los autores esti de acuerdo en adm! 
/ tir como. caracterfstica del Dominio: a).- Ius .Possidendi o­

Derecho de poseer; b).- Ius Utendi o Derecho de usar; c).-­
Ius Fruendf o Derecho de gozar; y, d).- Jus Abutendi o Der~ 
cho de disponer de la Cosa y no de abusar. porque el abuso~ 

implica mal uso. 

Los elementos del dominio son: ~ujeto actfvo. sujeto­
pasfvo, objeto· y relacf6n.~urfdfca que las une. En cuanto -
al sujeto activo-pue~e,~star ~ontftu!do tanto po" las pers~ 
nas ffsfcas, cuanto, po~~las;morales, aunque respecto de 6s-

, tas, ~e en~uentran~~Gltiples· trabas; asfmismo. debe tener -
la ·caPacf-dad._a __ :-~1~-~--'S'~'.:·-~~-fier~·el tftul_·o~· o acto por el cual 
se adquiere ef~ 0Clm·1~··1_-~_;·_·":S'1endo, por tanto, variada. Pueden­
Ser ~bjeto .·de_l :·Doniin1o_._ t~'das las Cosas apropiables que se -
encuerÍtren_ ·_·en'_~l.--C~~e-rc.iO:- En lo tocante a la Propiedad de­
los Bienes- inCof.P~_¡..á-1e·S_-~-·_rt'terarios. artfstfcos e industrf!. 
le·S. Rojina ,v'11reg-aS"Y .. mu'chos otros autores opinan que no -
pueden constitufr 'el objeto de la relac16n de Dominio y que 
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.· . . . . 

precisamente. por e1:1o •. no-_·_~e- habl-a d~ -p~:oP1·e·~~-d .L1-~er~-I'.'~ª•"'. .. 
Art'fstica o Intelectual. 'sino de Derechos· de'.autor.·-

.·.· _ _ : . . ' . . . . .:_:. 

Al Dominio no e~·-u·~--~ere~~a·_~bsOl_u-t_o ~--para compren-­
derlo basta analizar_lo_s S_fguiente~ i:ritt!"ri~-5 que ~1-a51f1-­
cafi las 11m1taciones--1mpuestas por· la-Ley 1 -por la 'voiUnte:d-
del dueno _que_ transmite el Dominio, y por la voluntad del -
dueño que sigue siéndolo de_ la ~osa: b).--Por el fin. se 
~ubdividen __ la~ i~p~estas por la Ley de lnter~s PGbltco y de 
Inter~s Privado; y, e).- Por la parte del Dominio al que se 
afectan, restricciones a la totalidad del Dominio y las que 
s~lo se refieren a una de ·sus .facultades, como la de usar,­
disponer, etc., los art~culos 867, 868, y 1845 del C6digo -
C1v11, imponen sendas restricciones al ejercicio del Dere-­
cho de Dominio, que se encuentran en francas concordancia -
con lo ,dispuesto por el artfculo 873 EN EL SENTIDO DE QUE -
EL PROPIETARIO O JMQUILINO DE UN PREDIO, TIENE DERECHO A -­
EJERCER LAS ACCIOllES QUE PROCEOAN PARA IMPEDIR QUE POR EL -
MAL USO DE LA PROPIEDAD OEL VEClllO, SE PERJUDIQUEN LA SEGU­
RIDAO, EL SOSIEGO O.LA SALUO OE LOS QUE HABITAN EL PREDIO. 

Recogiendo el fundamento revolucionario, el artfCu1o-
27 Constitucional declara: ~La Propiedad de las tierras Y -
aguas comprendidas dentro de l~s lfmites del territorio na­
cional, corresponde originariamente a la naci6n, la cual ha 
tenido y tiene el Derecho de transmitir el Dominio de· ellas 
a los particulares constituyendo la prioridad priva~an(14), 

(14).- Cont1tuc16n Polftica de los ~stados Unidos Mexicanos 
P4g. IB. 
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estableciendo que la n~c·1~n.-tend·r~-.e~·:tódo·t1empo el Dere­
cho de impone~ a la Propiedad Privada 1~~ modalidades que­
dicta .e1 interés P1ibl icD;'· · . .. 

···--:·-; 

·. El oe~~~h~ .·d~ Pro~iedat'go~~·rende. l ns siguientes fa­
cuitades:.---1~· .d~·::G~·ce··i(Ya.}d~'/o·i'Spo·s1-c16n. -·1a de Exclutr. la 
de -Re i v"1 ~-~I f~~-r-~·: .. ;·,·a-~-A·c¿~~~--1,tr~·~·~!ia-:.\"<t'e'·: __ ·o~s l 1 nde y Amoj ami en to 1 

1 a de .. ·Cer-Ca r·,-a ~·,y:;c·e-~r-~ r·1~ ·;:;·_'·et~.--, 
• ',O' /': ;:~~:,,~·~?,~t~~;-~~iJ~·L·.:· · 

· .. _.,:,Los;- modos-¿"de>adqu 1 r1 r;· .. -:1 a_. Prop 1 edad pueden d 1v1d1 rs e-
. _- '. '._--_ -- ', .. :- .•. _- .. -~_,.¡,<.:<;: ,.,,.,, ' ._. ·-,_ ' - ·: ' • 
en -1~.---__ Ad_q_u1s_1c_1_one_s·.,a-~Tftulo_ Universal y a Tftulo Particu 
lar; -2~-_:¡,d-qu\S·1c·1·a·n.~s;·p~_i'm.1t1vas y DerivadaS; 3.- adquisi 
ciones a·.:T.f'tU10·: ... Cúíe'~o-SO·-·y.--a-_·rttulo- Gratuito; 4.- adquis1-: 
c1on.es--~·nt.re-:viV~$<y'POr.'.·C·a-usa de· Muerte. Se entiende por.-

- a~qu1.Sic·1·~¡.¡ __ .. á···T~t_u10 _uni_V.ersa1·. aquella por la cual se --­
transmite un patrimonio con sus Derechos y Obligaciones, -
como una ·uni~er~alidad -~urfdica 1 ~.g. la-Herencia. Por --­
transmis16n a Tft~lo; Parti~ular 1 ~quella en que se trans-­
f1ere el Dominio de Bienes determinados, la forma. habitual 
es el contrato._ Por forma PrimitiVa se entiende aquella en 
la cual la Cosa no ha estado en el Patrimonio de persona -
alguna, per~aneciendo'sin ~uefto se presenta este modo en -
la ocupac1~n· que·~upone que el adquiriente entra en Pose-­
si6n de Bienes que no tienen duefto. Este modo de adqu1s1-­
ci6n muy· importante en los pueblos primitivos y en los pal 
seS-en formac16n, tiene re'ducida aplicac16n en los pueblos 
~e c1vilizac16n adelantada, no s~lo porque la vida social­
restring~ el ·namero de Cosas Nu11·1us 1 sino porque las mo-­
dernas Le91slaCiones tienden a atribufr al Estado la Pro-­
piedad., de los Sienes Abandonados o que carecen ~e d~efto. -
recuérdese que en M~xico la Propiedad de las tierras Y --­
aguas pertenece originariamente a la Nación. En cambio. -
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,las formas Derivadas d~ transm1s16n del Dominio. ~~ponen un 
t'raspaso de un Patr1mon10··a otrO y-·que,.por tanto, la Cosa 
ha ten1~~- 'd~eno. En la ~dqu~s1c16n·a Ttiulo Oneros~ el ad-­
.q~1r1ente paga· un clerto:~alor e~:d1n~~o. Bienes o serv1--­
c1o; en las adqu1s_1c1ones a-T1tulo Gra'tuito, no se tiene -­
que pagar contrapres16n -~lguna~ Las ~ransm1s1ones entre v1-
~os requieren la pres~nc1a de las-partes. Las transmisiones 
por causa de Muerte se pr()ducen·~·desde lu'ego, despuEs d~l -
fallecimiento. 

Entre los medios especfficos de ad·qu1r1r la- Propiedad 
se citan: el Contrato, la Hei-e~cia~ la· Ley, la "Prescr1p---­
c16n, la Acces16n, la Adju.di~a~·16n~··y la Ocupaci~n. 

- '-:-

En realidad. todos y ~id'~-·ci.i~~:.:'·~·e· 0 .los medios ~spec~fi-­
cos de adquirir 1.a ProP .. ie·d·ad .nó ··;e-: estudiaran en este an41.! 
si~. por .. esta.r.·apaY.t8dós·: Clel objeto, basta éon s·aber que·-:.­
'par ·10· que· se·:ref.1ere al Contrato, es· uno de los medios de­
mayor· importa~~i~··para la iransm~s16n de la Propiedad; en -
relaci6n a· la·suces16n o Herencia 'qi.ie constituye estudia a­
parte .!leja_do totalm~nte de la final~dad; que la Ley es uno 
de· las· med_ios necesarios en todas las formas y dem~s mani-­
festaciones de adqu1sic16n que concurre con cada uno de 
ello~, pues si no existiere Disposici~n Legal, que lo perm! 
tiese, no se producirfa ese resultado; en lo tocante a la -
Prescr1pc1~n. se ha h~blado de ello ló ~ue en.su oportu~i-­
dad __ se cansider6 importante; que la acces16n :al ·tenor del -
~rifcülo 921 dei C6d1go C1~11, de.~erec~a ~l. Propietar~o de 
un i1en respecto de todo lo que s~ une o incorpora natural­
º a~tifici~lmen~e~ rigiendo en ella ·al p~incipio de q~e lo­
Accesorio s1·9ue la suerte de la· Principal y, a~!mi~mo, ~e -
que nadie puede enriquecerse sin c·ausa a costa de otro, mo-
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ti vos por lo-. que ·resulta- muy 1mpo~tante en cuan~o ·a· esta m!. 
ter1a-Se refiere. la Bu.eMa"-c0.Mala.F6 entre-los.sujetos. Al -
aumento por · f~ érz_a~---~-1 n_t_~,r_n:a,S>que·: pi-odu;C en _·.1 as·~, f_ru to_s _. se :do­

m1 na Acces 1·_6~_, __ d 1 s_cr_~:t~ ;',:, -e_n -tcl_n:ti>- 'q~e. a 1_- ª-~~énto_' por:. fuerza_s 
ex terna_s -. _me·d_1 __ a;_ri ~~é-_;··;f~·--_.--~~-.i-,~~~:rs~·:-: l_ 1 iama ·.:A~ c_e_s f~n_:_ cont_~ ~~ª ~- ES­

-ta _Q l_t 1 ma __ s ~·,~u _bd1v1 d_e_z.,en :_M_o_b1 l,1__a r1 a e· __ I n_mob1_11 a r1 a_.· seglln-
- se·_ ¡._ea l_{C~'}éf~- a·t:uil_entc;:,:_e~ jé~·sa·~~~-M_t;e-_b 1 es .. : .. o ._1_rí~u-eb_1 es_. ~es pee-

-~ ~ Y~m~-_ri-_t~>_:-:·;_~,~'.ef.~;i.~~/~:ª~'?~~~~~~-~:s:~-1_-~'.~-~-_;_C_~fr_;~ ~-s t.i f.i Cad_a. r~z~n ,. - - · 
·que,··1a :Accesi6n:·d_iscreta':no con.stftuye· un~medio de adquirir 
·.\a_:.~ .~oP'i ~da·d ·''_S·i ~-<)': .. ~'~·a-_~d:ii'r.1.a SJf¡\é:ú 1 tad·e·s .--_de : 1 a mi .sma de a.pr.Q. 
··ve.cha r_.-)_é>.:SX f ~~·ro.·~--~':Y·:fiir'o·d·ú~t-oS ··de· 1 a:._.coS a; Y _q_ue en camb 1 o. -
, 1ª--~·Aéc~:s16ñ'~: ... c_o·n_t·t·~u_;··:::·~o·~¿:t'1túy~ ,_·u~·a · .. de 1 as_ modi ti cae 1 ones -
:q~e·: Pu·~-d~\s·¿·f~={~:r~.f:1.0o·n;.i.:n·10-.:·.:'se dfst.ingue ·la Accesi6n Natu­
.'ral -... d-e. ;la,.··A~t.:1ti'c1a.l,:;_La·_: J>r1nlera su Pone_ la uni6n o 1ncorpo­
. :.,.aéi 6ñ." dé ... '.C~Sa·s·.:~ i r(-i n.terVen~i 6n del ·hombre, 1 a. segunda, -­
·supo~~ _la._·i·n·~:or·por.a·é"ion··o; un16n llevada a cabo por el hom-­

- b.re~'-:Lá_..~~C'esi~n·:na·tuf.a1·. prese.nta laS siguiente forma's: --­
·a):- Aluvi6n·o incremento.natural ·que 'sufren los predios de 
las ,~ib_eraS de lOs rfos, por el dep6sito paulatino de mate­
riales que·11eva·la Corriente; b).-·A-Vul.si6n o.incremento'_ 
de un predio por la '·fuerza repentina del. rio ·que deposita. -
~na po"rci~n consi~erable y reconocible de ierrenci; c).- Na­
iimiento d• una isla en donde es preciso distinguir si se -
forma en aguas propiedad de la Nac16n o de particulares, -­
las reglas respe.ctiVas se contiene é~ e1.é6dfgó Civil·y en·­
laS ·dem~s ·Leyes especiales; d).- Nutai::i~n de c·auce, semeja!!. 
te al -caso anterior. 

La.accesi~n A~tificfal se presenta en ~uebles e Inmu~ 
bles, distfnguil!ndose respecto de In.muebles: a.).- Incorpor!, 
ci6n cuando dos· Cosas de 'dueñOs dfstiÍltos se ~nen por vol u.!!. 
ta~ o por ca:sualfdad; b).- ~ezcla ·q~e se refiere o s6lidos­
y la Confusi6n a los lfquidOs; c).-· Especificaci6n que con-
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sfste en dar forma a una materia ajena mediante el trabajo. 
En todas estas formas interviene la voluntad del hombre o -
la casualidad, y se. trata de Cosas Huebies, r~gen los prfn­
cfpfos de la Buena o M~la. F6 y de q~e lo Accesorio sigue la 
suerte de lo principal. Respecto de los Inmuebles se dfstfn 
gue; a).- Edfffcac16n; b).- Plantación y e).- Siembra. Des-

. de luego que se ha considerado siempre como principal el -­
suelo, pero debe tenerse en cuenta que nadie debe enrfque-­
cerse con perjuicio de otro y~ ademas~ como puede mediar -­
Buena ·o Mala Fli. deber.in observarse las reglas que para ta-­
les casos contiene el C6dfgo en la parte relativa y referen 
tes a la 1ndemnfzact6n. 

De igual .manera, la Adjud1cac16n consist.e en la decl.!, 
raci6n que hace ~1 Juez de ~u~ una p~rsona se.ha convertido 
en propietario. caso que.oc_urre en la Herencia y en la ven­
ta judicial y _remate .• ··,Y_, en lo tocante a la OcUpaci6n, llamA, 
da. tambfén:a·pt-'OPia"Ci6il,'··e1· c'6d.igo -~ctVil no d! una deffni--­
ci6n lfmi·t~nd·~~~-~_.:-~a_~'.-d~~f~·._qÚt! '.pueden ser objeto de apropia-: 
ci6n todas··las·.cosas:· que·no estén exclufdas del comercio, -
'árt·. 7eé ¡_ Pe-ro·:=a1gÚn~-~ auto.res la definen como la aprehen-­

·Sf6n d"e-.·ú~·a.-.c·~s·a:.corporal·que no tiene dueño con ánimo de -
ádQu·1'·r·1~'.-.1'a(prc,-p1edad. Este medio de adquirir la Prop.iedad­
fu~. trascei~~ental importancia durante la i!poc~ primitiva de 
la humanidad, pero actualmente carece de importancia porque 
no quedan extensas regiones desconocidas. sobre todo respe~ 
to de los Inmuebles. El C6digo Cfvfl cftado, reglamenta las 
sfgUientes formas de. a·cupacf~n. a saber; apropiacf6n de an.! 
males por la caza; apropfaci6n de animales y otros produc-­
tos por la pezc~; halla"zgo de tesoro, con las reservas que­
fmponen las ley~s'especiales para el caso de que sean de -­
utilidad para las ·ciencias o artes. En nuestro Derecho no -
existe posfbilfdad de ~ue p~edan adquirirse por ocupaci~n -
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Bienes- de Tos llamados Mostrenc~s o Vacantes, por que res-­
pecto de ellos se encuentran reglamentaciones espec1ale~ -­
que To fmpfdan, por Tas oblfgacfones que imponen a los ha--
1 ladores mismas que en su oportunidad se mencfonar4n. 

Finalmente y por To.que respecta a la tÜtela de la 
Propiedad. se pueden cl~sfffcar tas acciones que la prote-­
gen en tres grupos: en el prf~ero se fnclufr4n las que se -
dan para reprfmf~ una perturbacf6n total, teniendo et reco­
nocfmfento del D~recho y ta restftucf6n de la Cosa, el Pro­
totipo es ta Refvfndfcatorfa. En segundo, se comprenderán -
Tas que se dan para reprimir una perturbacf6n parcial, ya -
sea para reprfmfr Ta Vtolacf6n concreta o p~evenfr el daffo­

·a peligro, correspondiendo en el primer caso la acci6n neg~ 
toria y ·1a de agua pluvfa arcenada y. en el segundo. Jas -­
acciones ~e dafto temido y ~e denuncia de obra nueva. En el­
tercer grupo. se fñcluir4n las acciones para el seftalamien­
to de l~mites. Desde luego. ·que las acciones otorgadas ·para 
la defensa de la Posesf6n tambfén puede hacerlas valer el -
propietario, sobre todo en .lo que respecta a la acci6n pu-­
bl iciana 1 en aquellos casos. en que tema o no poder probar­
la Propiedad. Sin embargo, por ser demasiado extensas y·fu~ 
ra de tema estas cuestiones, se omftfr4 su estudio y an41f­
sis. 



CAPITULO Il 1 

'i.- JURISDICCION VOLUNTA.RIA:.· AflTECEOEUTES H!STORICOS, TIPI-' 
CA Y·ATIPICA. ·2.~ PRINCIPIOS

0 

QUE.LA RIGEN·. 3;. LA INFORMA--
·. c10N AD-PERPETUAM ,: DE'.DOfl!IHO 'f. :posú10N, PROCEDIMIENTO DE 

VACANCIA, DISPosic1oiíiis LE_rí'Al.E'(DELCODIGO CIVIL' y DEL DE -
PROCED 1 MI ENTOS c 1 V !LES ;':CR 1 TI CA: 4. - . PRO POS 1 c IOllES DE REFO]l 
MA. · ·. :: .:• • s:< • ":" 

'' ,.- ;-'.- ;if~':·-·-::.:·:: 

111.1~- -Li 'p'alabrif;J_Ur1_s-d1Cc16n_.:··en sentido genérico, deri­
va ·de--1~ -e~·p;.e·s16·~·,:.1at·1n~.-·:-Jli5·d-1~cr!re'que quiere decir decla­
rar el ·a~rech:O', ,_.dec·_1··r_·e1;'.Derecho_, con .lo cual se hace refe­
r-enc1á a los· p·~etOr.és· 'ROmaños que· por medio de sus ad1ctos­
declaraban el Der'echo·esto·es, .tentan·una func16n legislatJ. 

·va de la que ahora--·cal-ecen·1as _-tr_1búna.1eS. 

' . 

E~tr1che la-ha-def·i_ñ-~-~-~-~--J~-~-,_,¡-;~~~-g:u;i-.erite manera: "El ~ 
poder o autoridad -q~e .. ~t_1~~~:,·~1_g~-n-o':·_pá~·a_:_.gobernar y poner en 
ej ecuc i 6n 1 as 1 ~ye~/'. ( ~.~.> '~~.:p,~-::~.~.,;:~·~:~.~-; :_J-~s~ _Becerra, Bautista, -
establece Juris,d~c_c.~6:~:!_':~.s .. ;},~.';.:f,~.~~-lta"d de decidir, con fue.r. 
za vinculativa ·para:.las~partes~·una determinada s1tuaci6n JK 
rtd1ca contrciverti·da 1~"cí6)'~~~~-E;{·r~a1'1d.ad. los procesa11stas -
no se han pUestO:·d:e-.-·ác~·é-r;dO'./é·n:" ~riel definic16n tipo. sin em­
bargo, es menes_ter~-~~1-ar'._~~·, __ 'q·u-e .. e~ cualquiera defin1ci6n que 
se "dE de É!:lla._--,~Se::i~_rid~4~-'.-~Ue resumir las t'res funciones b! 

.. sicas·· de Leno'ti.O O·-"e1··~·:~óri~·cimfento de la controversia; el -
Judicium o facU1t·a·d d.i!'.deé:1di-r1'a y, la exsecutio o poder de 

., 

(15).- Eduardo Pallares. Derecho Procesal Civil p. 72. 
516).-.JosE Becerra Bautista. -El Proceso Civil de MExico. -

p. s. 
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ejecutar -_l_o sente_n_ciado. -~~f'~1-s_m0:_-~·-_no·.-_se- .. ~~be ~-,_~1-d&.r 'que.-

1 á Ju r1·sd1 _cc _1-6n :es ·.,~na·,;-f ª_;:~_.fta_d_- 'Y:_·a·~ __ t 1 ~ t'dád __ -_:·pt>"r :J_ 8 :~-q~~ ··e1 -
Es tad0; El_. Ju-~z ~.-.tra t~ : de~·-~~ª 1'1z-~·r·.-~1 ~·,: ~)1·9-~0¿ 1·a ·'.:·d·e-:./i a·· no Y.m~·- -
Ju rf d 1 ca - ~-fo,.ad·~-- o-:: ~fes·c-~n-cJC 1 díi'·.;'pQ-~·:·.1 o~:~:pa "Ft 1 ~~ ,·~r~s-:· -'" 

.. ·· .· .· .. · < · _ . :"::e ,\?J.;t~;:,;:G;~l1ªg:¡1~:',;;;:;;!:, ~:,: _,:." ·. ··.· .. 
De. l_a misma ·mane r_a ,· __ q_ue_::'..t_ra t!_n:dose>de __ "l_,a~. ~u r.1 sd_i ce 1_ 6n .-.. 

· 1 os· Ju ri s_tas .ta_mfio_co·~·.s~_ . h~_n·:!P-o_d_-1 :dO_·'.·:p_~·~-¡;~_':d~~a:c·u·e r-~io_ ~_&Cerc'a­
de .1 a" na tú ra; eza . de" ·i a :-:11·a~-~ d·a:;:;'~'ri·~-d1~-~,i6n~::vo 1 'liíitii f i a; en­
., a· que la· ~et fv i·c:lad -de i· -··Es t·a~dó.L\f~~~"\'S;e,~: ~t";s·a~-~ol 1 ~\ ent Y.e vó­

. l ante~· cuando_· hay' ·a·cu erd~··:: ~.-~~tr;·-~J ·~-~'./r~·t~·r:e-s·á··cj~·s -~Y.:-_·~º-'- enter-
nol entes. en Virtud de _,-~:·~·a·,.r~:;n~~i'B .. ' .. d'e''.~-~na·.:coRt.i~nda. "Para. -
unos autores la 'JuriSdicc16Íl\V-o1Uilta·r1'a· fcirma· parte-de la .:. 
actividad a dini nis tra·t-1 Va.-~de {_--Es ta:d~~ .. Ya:_ ciue -·~e'! 11 m.i ta a tu­
te 1 ar: ciertos· 1ntereses_.-.de·_-pa·r:t1eulares o a .conceder efica­
cia Legal ~ __ la Vo1.Uñtíld ··p¡.iV~da·', Sin·-que. ·p~J.a esto se re--­
qu1era de -1a ... Jur1Sdi_cC:·i-6n-:_com-~ ·en ia· contenciosa, estable-­
,c1endo que .entre<ést.á:·-y~·.'1a_:'.'Ju·~-isd1cci6n Voluntaria existe -
una diferenCia··_.qUe::·e·s:_f\i-ndá:mental; en la primera se resuel­

. ven S'1tuac1011e·_s·_:·_Ju-rt_d{~as_y_a :eXist,eÍltes, en la segunda, el­
Estado iñte'rViBñ·e" .. Par:~ ·f0rmar· nueVas situaciones o para da.r 
le~. ef.1Cac1a,:':,pero -,s-in :resOl~er_ nada. Otros autores afirman 
que4

• nO ':hD.y __ '._.ti\i:;"Ju-f.'1 S'di éc'16n-_Vol untar1 a, por.que ni es Jur1 s­
di éC:16n ;:,':en:.:v·1 rt~d.-;de-:- que Íio -tiende ·_a_ la ap11cac16n de. la -

·Ley a·_.un···caSo d~·t-erm·1~isdo controVertidó entre paries. n1 es 
Vo1u·nta~ia 1 .pOrque 1-os part.1culares est~n obligados a acu-­
dir'_·al Ju'ez, si quie,ren dar eficacia al acto Jurfd1co, en -
aquello~ ca~os en que el Legislador ha querido conferir al­
Juez 1á'i.nterVenc16n mene 1 onad'a. Habiéndose 11 egado a opi-­
~~r que lo finico qu~ existe es un Pro~e~o Voluntario con 1~ 
tervenci

0

6n del Organo Jur1sd1cci0nal sin la finalidad de l_a 
compo~ici~n del Litigio. 
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Se h• .. ~1cho qu~ h Jur1s~.1~c1~nVo;unta.~h .. ~.H1ere de 
1 a con tenc1 osa_· en .. _el , hecho · __ d_e -_qu_e~, en_!. e_l_l a:~ f ~ 1 _ta; 1,_a ·-:con t_ro-­
vers 1 ~ ~ _qU_e. _· c,on~t __ 1_ túY_~:::_._é 1_} _ob_j_ ~to:_~-:á·::·_d_1lU~1' r._·~:'e_n:·iJ a_:-~_~tra·, _Y._:.._~._: 
que , pO _r_.:_: ta_1_~_·m_O-_t1_·v_o-, ,:~·ri D ~·:PJ_d_r_i_::_h_-a bi_~,-_;:·_p-~ ~.t-~~_-'.-_: pe;~·:·· ~.fs'-~ºpe-~s º~-~ s -· 
que· _1 nte1-Ve~g·an -~· -~ ~1-ná _:-5·1 m'1>1 ~~e~t'.!}p·r~~·~vent·e·S\'-~-~ ·s·o·l~i'c 1 t·a n·-.:. 

te 

5 

• ·· ·. ··•·• ... -~· .: ;'.;J~,'?;,•;·~<~?~'~;;~j~J'~!t1!}j{'c~'.t'~ii:'~'.,.·. ::\ ..... · :·. ··· 
Ent_re ;_-1 a·s -: an tecedentes'-_h 1 s t6r1 CoS~:,.de)_l a :.Jú ri sd 1cC16n-

' > -- - . ' _-- .•.•. ;'<---~-,--:·~-··:,..::-·.:,-_,/¡,~-y~,_,,_,,,·, .. ,·,;·.,: ... '.,•,,¡ ..... _, ' 

Vol unta ria -·se· pueden·. mene i ona r.;.brevemente}l os~;:que:;·sel'la la ·._·Jo 
.. . -- . . . ' • . ' .• ·' ',,,,·-'·,;,,..~ .,.,.,:,-__ :·;....;:;.:;·_.".<-~· ·( .. ...... -.(,· '.' " - . 

sé Becerra ·Bautista , ·-en·. e 1.: sent 1 do.~:de/que 0<eri"::e l :··Digesto• L 1 
•. : • . ·. _. ···-· '·- ; .... -· ·--. ~_, .• , ,,..,:""''''"'' ,. -,·,?,:;'"<c.-'".;'":<.:., .. '· ·<'-~' -

bro J·.Tftulo XVI; se conten1a···una:menci6nY"qu·e'hacfa"referen 
'· - . .. •·• ·: . .:,-.¡:;,:.,.,,_.,c:;.J¡ •. : ... -: ... s,,J:··_·;· .• -·: ·', .... -

cia precisamente a la exi_steni:fa~:~~n __ :.~es_o_s:,:.tJ._emp_o~--~-:~d_e_'.la ·~.- · 
Jurisd1cc16n Voluntaria;- del t·e·~·.º-r.-•·5"1'9~·1~nt·_e:;:Tcid.oS·.-.1óS Pr.!L 
c6nsules, ·tan pronto como .hu_bieY.eri_i.'S-al1do_.:·:de-.\;·~·,:_c._iud_ad, -­
tiene Ju~isdicc16n, pero .. no:_co.~{e·_~-.s~1:~~-~-··i,f~~~~(~~\~:0:1uR_tar1a~ -
para que ante ellos puedan ser m_a'nüm_1,t1dos: ,tñnfos ·1os 11--­
bres como los esclavos. y :Pue.·d~n_.:· .. '_h~-c~·r:·~--~/a"dó.pCfO~eS •. ·As fm1 s­
mo, puede leerse, dice BeCer~a·=··B.au't·i.~'.t·a:_.:·:qu'e. la_ Jurisdic---. 
ci6n una es contenciosa y· otf.~.-~V-0-,1.ü_n.t~;._·ia_, .·la volUntaria -­
pu~de ejercerse fuera del ·t_er~i-to.rio-~·:"pértenecen a la Juri_! 
dicc16n Voluntaria· la me_numfsi~n,'. la ~mancipaci~n y la Ado_e. 
ci 6n. 

No obstante. lo anterior, Chiovenda afirma que la Ju-­
r1s~icc1~n Voluntaria deriYa del.· proce~o Italiano de la --­
Edad Media que se realizaba por el Drg8no Jurisdiccional -­
~~e~t~ a .un soio interesado o en ~1rtud ~el a~uerdo ~e va-­
r1os. involentes. 

Hortara ensefta que en la antfgUeda~ el ~l~gistr~do 

ejerc1a funciones- de Notario Pablico y que posteriormente -
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· _fué enve~t1do .. de :_funcf_ones Jud_1c1ales,. comPr.end-1endo unas y 
otf.as pero. qU·e_.con··-_1a._.const1tuc16n-_ del·_-·Offcio_. No_tarial. en­
f of-ma ··a·ú~-~-~om_a·: ~-e ,.~_ac~· ~O~: de ·-._fa é's.f e rá::'.Ju ri 'Sd 1-·~c1ona1 fun-­

. c 1 oi1es qu~. ~-r~m1_~1~_amente." ~s·t-~b~~----ºre·~-~~-ya·da __ s~,:·,~ los Jueces. 

De iodo-:1~ án.-te~_1or· deb"é--c~nclutrse que- la Jur1sd1c-­
c16n Voluntaria· st 'tuvo ·ex1stencf_a en __ ._Ro~a-. según se v16 en 
la "cita del Digesto tra¿scr1t·a, ConstftU,Ye_ndó. ·pUes, el ante 
cedente m!s remoto del 'qu~·se t~nuan·--·~-Otf~·1BS',.·aan cuando: 
despu~s se haya -aplicado .dicho''tér_m·in~· .. para .des19nar cierto. 
proceso Italiano de la~ Edad Media~-, Cómo·· 10 afirma _Chioven--
da. -.::_-,-

III.2.-En nuestro Derecho~ la>--S~p~~ma -Coi-te. ha considerado -
los actos de la Jurisd1cti6n- V~lunia~ia como actos distin-­
tos del juicio, Según se pÜed·e. Ver .• de ·la Tesis Jur1spruden­
c1al que se transcribe: No. 206.- LAS R~SOLUCIONES DICTADAS 
EN JURISOICCION VOLUNTARIA,. SON.ACTOS FUERA DEL JUICIO Y -­

.CONTRA ELLOS CABE E( AMPARO. Astmismo, hay que d1st1ngu1r -
en nuestra Leg1slaci6n ca~os de ~urtsdicc16n Vol~ntar1a t1-
p1ca, es decir de contenido administrativo en los que el -­
Juez interviene en la formaci6n de relaciones Jurtdicas con 
cretas, acreditando en forma Solemne la Legalidad del acto­
realizado; y de Jurisdicc16n Voluntaria attpica, en los que 
el·Juez. no tiene la simple calidad de documentaci6n de sim­
ple fedatario, sino que debe resolver la pet1c1~n, mediante 
una tramitaci6n similar a la contenciosa en que se reciben­
pruebas 1 se dicta una resoluc16n que crea Derechos Y Obli­
gaciones al promovente y a terceros, teniendo por tanto, -­
fuerza constitutiva. Como se ve, no se trata de un acto pu­
ramente administrativo. 



El arttculo 695 del C6d1go de Procedimientos C1v11es­
vigente en el Estado, defiRe 1a Jurisdicci6n VoluRtaria ~e­
las siguientes maneras: LA JURISDICCION °VOLUNTARIA CO~PREH­
DE TODOS-LOS ACTOS .EN QUE POR DISPOSICIDN DE LA LEY O POR -
SOLICITUD DE LOS INTERESADOS SE REQUIERE LA INTERVENCION 
DEL JUEZ,· SIN QU.E ESTE PROMOVIDA NI SE PROMUEVA CUESTION AJ,. 
GUNA ENTRE PARTES DETERMINADAS. Reconociendo con ello el 
princ.1pio discutido en la Doctrina respecto de que no s~. r.t:t. 
suelve nada dentro del proce~o. Al terior ~e 1~ di~puesto ~- · 
por el precepto indicado, la, Jurisdicc16n ·voluntaria puede­
tener l'ugar en dos casos: en aquellos e~ los que a~t lo ·di~ 
pongan las Leyes y c_uan.do· sea a soliÍ:ftud de los· interesa-­
dos. 

Los casos en que la· L·ey determina la intervenc16n Ju­
~1c1al se enCuentran r~ci1mente localizables en el prOpio -
Or~enilmiento_ a partir del art!culo 700 ·al 7~6 1 comprendi~n­

dose entre otros, los nombramientos de Tutores-y Curadores, 
y el discernimiento de d1ch0s cargos, la autortzacf~n para~ 
enajenar o gravar Bienes pertenecientes a Menores o Incapa­
citados, la Adopcf6n, las Informaciones Ad-Perpétuam 1 al -­
Apeo y ~eslinde, 10s procedimientos relativos a·los Bienes­
Mostrencos y a los Bienes Vacantes~ et~. En cambio, aque---
1 los casos en los que procede ta fntervencf6n Judicial por-. 
solicitud de los interesados, no encuentran.lfmite en el C~ 
cÍigo Procesal Civil,. pudiendo inclufrse, por ende, ·cu_ales-.:. 
quiera ~ue los promoventes consideren ~pegado a ellas, ra-­
z6n por la cual 1 Eduardo Pallares ha dicho con Justiftcado• 
t1n~ que: Salta a la Vista la necesidad de reformar la. ley: 
en et sentido de precisar los lfmites de la Jurisdicci6n V.!!. 
luntaria y la clase de actos que en ella pue~en re.aliz~rse. 
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Algunos autores los denominan principios, otros, 
sfmple.ment.e notil-s 1 pero· e_n ánib.os'·Ca.sos_; .se tratit de ·asPec .. -
tos. car-acter1sti-c0s de la' 'Jurf sdiC::C11Sn. Voluritaria- a' sab~r;­
El Organo -Ju-J.fsdfcC·1on·ar ·c-ompetente·_Par~ -~-Orlo~er· de _el1a, ... 
es·· On.iéament·e: .en·_··'nuest~o Esta'do .. ·; el Ju~~--:_d9- Pri';ne.rii tOStan 
e 1 a: a 1 tena~. de :·1 o -d-i 5:-pu~Sto- 'p~-,_- ·e 1 : a·rt f éu1 O -_3a ·--de-- 1 a·, Ley: 

• , - ' - 1 '. . - •, '-_ ' ' . 
Or9linica del Poder,''Judfcial; ·desde 1.Uego:que_. el Tribunal de 
A_lziida eri -los casos"-de Ap'e1·a~1an:-J·Ó.- se.rf-:e~·:Tribuna1··suPe­
r1or de \Ju-stfcia ·d~l _E~tádO; p0r-~ondu¿t0'-'de-·:1a··sa1a· r·esp"e.s, 
tfva·, · as1mismo, "se determina la COr!tpeténc1a:::.:ter'rit-orta1 -del 
Juez, de'conformidad con 1a--fra-ccf.6fi·--vi"ÍI d~l af.tfcufo 116-
del CiSdi9o de Proced1mientoS c1-vi.1es '_~19ente e_n· ei Estado .. 
qUe ·a.la letra dispone: ES JUEZ COHPE._TEN,TE:" ·v1rz' ... - EN LOS -
ACTOS DE JURISD!CCION VOLUllTARIA EL DEL OOHICIL!O DEL QUE -
PRO~IUEVE, PERO SI SE TRATARA DE BIENES RA!CES, LO SERA EL -
DEL LUGAR EN DONDE ESTEN UBICAOOS~·.los promoventeS deben l.!, 
g1t1marse procesa1mente:- 'én 105 casas de 1as diferentes So­
licitudes. Y .. g~ para pedtr·-,a- dec18"rá:c1cSn·'de Estado de min,q, 
ridad y el nombramiento de TUtor 1a aut0rfzacf6n para gra-­
var o enajenar bien~s.pertenecientes a menores, la so11cf-­
tud de Apeo y Deslinde, 1as fnformaciones Ad Perpétuam, en­
los casos d~ adopci~n Y\. en ge_neral. deber.a acredi.tar el -­
promovente su inter~s al presentar su solicitud; en algunas 
ocasiones, especificadas 'en el CcSdigo. se hace necesaria la 
fntérvenc16n del Ministerio Público, ·que acta.a como sust1t,!! 
to procesai,.segalz .. Josl! 8ecer.f.a Bautista, y Como requfr1en­
te en aquellas oCas1onés en que debe emitir su parecer, as¡ 
mismo, deber! ser otda la persona cuyos .intereses se afee-­
te~ por virt~d d~ l~ Jur1sd1cci6n_Voluntarfa, cumplil!ndose­
con ello la llamada ·audiencia de.parte, ·debiendo tenerse en 
cuenta q¿e no por ello se consfde.ra ·que exis'ta··una acción -
que se ejercita en contraº del tercero. El arttculo 696 del­
C6d1go de Proced1!TÍ1ent~·s c1V11es, determina lá c1taci6n de­
terceras personas; -la dur1sdfcci6n Voluntaria, no sujeta su 



tramitaci6n a una forma rigurosa. a~nque no debe desconoce~ 
se que en algunos detalles participa de los de la contanc1~ 
sa; y, en cuanto a las resoluciones que 'en ella se dictan.­
la Ley las denomina proV1denc_1as, segl1n _art'fculo 699 del C,! 
digo c1tcldo, agregando: adem!S, ·que ei --Juez· podr! variar o­
modificar las proVidencias qÜe dictare. sin sujeción estr1.,E. 
ta a los tArm1nos y formas de la Jur1sd1cc16n contenciosa,­
satvo que se trate_ de autos que tengan fuerza definitivos y 
contra los que no se hubiere interpuesto .recuerso alguno. -
Becerra Bautista agrega .. que i!n Ase supuesto tambilin podr! -
variarlas, st se demostrare ~ue.cambtaron las c1r~unstan--­
c1as que afectan-el ejercicio de la acct6n. Dichas provtden 
ctaS ñdmiten el recurso de apetact6n en ~mbos efectos, sa1: 
vo dtsposic16n expresa en contrario, según lo dispone el -­
tercer p!rrafo dei artfculo 5g9 mencionado: Hay que hacer -
la aclar~ción· que en nuestro Código, ~ún cuand~ no se auto-

· riza al. ;Juei p_ara Variar los autos que tengan 'fuerza de de­
finitivos· y contra los que no se hubiere interpuesto recur­
so alguno ni en a·quellos casos en que hubieren llegado a -­
cambiar las circunstancias que afecten el ejercicio de la ~ 

acción, como se dispone en el Código de Procedimientos Civl 
les del Distrito y Territorios Federales, es el 16gfco pen­
sar que en esos casos deber! necesariamente variar la reso­
luci6n que se hubiere dictado. 

Los ltmites de la Jurtsdtcc16n Voluntaria, se encon-­
trar!n precisamente en el hecho de que sólo comprender! 
aquellos casos en que siendo necesaria lá 1nterVención:del-
6rgano Jurisdiccional, no estA promovida ni se promueva 
~uest16n alguna entre partes ~eterm~nadas; y. en el sup~es­
to por' el arttcUlo 698 del C6dtgo Procesal en consulta. 
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11~.~~--· E,1 art.!cu10·12~ del ~~digo de Procedimientos Civi-­
les, DISPONE QUE LA INFORMACIDN AD PERPETUAH PODRA DECRETA!!. 
SE CUANDO SOLO TENGA INTERES. EL PROHOVENTE V SE TRATE DE -­

. JUSTI.fICAR ALGUN HECHO O ACREDITAR UN DERECHO, CUANOO SE -­
PRETENDE JUSTIFICAR LA POSESION COHD MEDIO PARA ACREDITAR -
EL.DOMINIO PLENO DE UN INMUEBLE Y CUANDO SE TRATE DE COMPRQ 
BAR LA POSESION OE UH DERECHO REAL. 

Ahora bien. como ya se vi6. al hacer referencia a 1a­
Usucap16n. ~ue de acuerdo con el artfculo 1189 del C6digo -
Civil, EL QUE HUBIERE POSEIDO BIENES INMUEBLES POR EL TIEM­
PO Y CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE CODIGO PARA AD·­
QUIRIRLDS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER JUICIO CONTRA EL 
QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESOS BIENES EN EL REGISTRO 
PUBLICO OE LA PROPIEDAD, A FIH DE QUE SE DECLARE QUE LA --­
PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO V QUE HA ADQUIRIDO, POR ENDE,­
LA PROPIEDAD, el contenido del artfculp 724 citado en pri-­
mer término debe relacionarse fntimamente con las dtspos1-­
c1ones de los arttc~los.2956 1 2957 1 2958, 2959, 2960 y 
2961, del C6d1go Civil vigente en el Estado que ~ratan de -
las informaciones de Dominio y de las tnscrtpcion~s de Pos_!! 
s16n. 

Al respecto el primero de ellos establece; "El que h,!. 
ya Posefdo Bienes Inmuebles por el tiempo y con iaS condi-­
ciones extgidas para prescribirlas~ y no tenga -t!tÚlo. ~e -­
Propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defe~tuoso. -
si no es~a en el. caso de de"ducir la acci6ñ "que "1e- concede -
el art1cuio 1189. por no estar i~scrita ~n·e~ -Registro ~a -
Propie~ad de los Bienes en faVor de persona ~l~~na. po~r~ -
demostrar. ante el Juez competente ~ue ha tenido esa Pose--­
s16n. rindiendo la informaci6n respectiVa. en .los términos-
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que establezca el C6d1go de Procedimientos Cfvfles, de acuerdo con las­
sfguientes reglasM(17). 

A su Vez el artfculo 2957 establece EL QUE TENGA UNA POSESION AP­
TA PARA PRESCRIBIR, DE BIENES lllMUEBLES NO INSCRITOS EN EL REGISTRO EN­
FAVDR DE PERSONA ALGUNA, AUN ANTES DE QUE TRANSCURRA EL TIEMPO NECESA·­
RID PARA PRESCRIBIR, PUEDE REGISTRAR SU POSESION, MEDIANTE RESDLUCION -
JUDICIAL QUE DICE EL JUEZ COMPETENTE, ANTE QUIEN LO ACREDITE DEL MODO -
QUE FIJE EL CDOIGD DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, DE ACUERDO CON LAS REGLAS 
SIGUIENTES. 

De acuerdo con lo expuesto, los casos en que son procedentes las­
fnfonnactones de Dominio y de Posesión. son respectivamente: Jo. que se 
trate de Posesiones que reúnan el tiempo y las condiciones exigidas por 
la Ley para Prescrfbf rlos; 2o. que no tenga Tftulo de Propiedad o te--­
nféndolos no sea inscribible por defectuoso; Jo. que el Bien no esté -­
inscrito en el Registro Público en favor de persona alguna. Y, Io. que­
se tenga una Posesión apta para Prescribir, 2o. que se trate de Inmue-­
bles no inscritos en el Registro en favor de persona alguna. 

Ahora bifin continua estableciendo -el artfculo 2956 en cita que a 
la solicitud se deber! acompañar un certificado del Registro Público -­
que demuestre que los Bf enes no est!n inscritos. que la fnfonnaci~n se­
recibf r! con citacf6n del Ministerio POblico del respectivo Registrador 
de la Propiedad y d~ los colindantes que el promovente deber& presentar 
tres testigos de notorio arraigo en el lugar de Ubicaci6n 
de los Bienes; que no se recibir~ la fnformaci6n ·sin ---

(17) .• - Co~fgo Civil ~~1 Estado de Vera~ruz. p. 607. 
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que previamente se haya -~ado una amplia pub11ci~a~ por me­
dia de la prensa y de avisos. fijados en los lugares de ubj_ 
cac16n de los Bienes y ademas PQblicos a la solicitud del­
promovente y que, comprobada debidamente la Poses16n. el -
Juez declarar.S..:qu~- el Pos-eedor se ha convertido en Propie­
tario en· virtud de·la Prescripci6n 1 y que tal declarac16n­
·se tendrl como _tttulo ·de -Propiedad y será inscrita en el -
Re91str~·P0blica'de la Propiedad. 

Por su parte, ·el arttculo sfguiente 1 es decir. 'el 
2957 _del C6d1go c1Y11·-~ establece ·qúe la 1nformac16n. que se 
rinda para demostrar la Poses16n se··sujetar.S. a ·10 dispues­
to an~eriormente; 'que las declaraciones de los testigos·-­
versaran sobre el hecho de· la Posesi6n,- sobre-los requisi­
tos que debe tener para serYir de ba~e a la Prescripci6n -
Adquisitiva. y _sobre el origen de la Posesi.6n'; que el efe.s. 
to de la inscripc16n sers tener la Posesi6n. inscrita como­
apta para pro·ducir la Pr.escripci6n, al cOnclu~r el plazo­
de cinco anos, contados de~de la misma inscripci~n. 

A estos requisito.s hay -que agregar los mencionados,­
respecto de las informaciones Ad-Perpétuam •. en el C~digo -
de Procedimientos Civiles, consistentes en que el Juez es­
tS obligado a ampliar el exSmen de los testigos con las -­
pi-egunt8s que estime pertinentes para ase·gurarse de la ve­
racidad de su dichoo o del secretario• la parte deber~ pr~ 
se~tar dos que abonen a cad~ uno de los presentados; y. -­
que en ningan caso se admitirSn en ~urisdicci6n Volunta--­
ria. informaciones de testigos sobre hechos que fueren ma­
teria de un Jui~io comenzado y ~ue las informaciones Ad--­
Perpétuam se decretar4n SIEMPRE QUE SOLO TEMGA INTERES E.L­
PROMOVEMTE. Y, principalmente, los que resulten 1ndispens~ 
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bles para la procedencia de la. Jurfsdiccf6n Votuntar.1a. --­
consistentes en que NO ESTE PROMOVIDA.NI SE PROMUEVA CUES-­
TIDN ALGUNA ENTRE PARTES DETERHINADAS. 

A~n .cuando· et C6dfgo_C1vf1 ni el de Procedimientos C.! 
viles nada-dfcen:.respecto ~ si deberá en todo caso Justifi­
carse la Poses16~-por el. plazo mfnfmo o m4x1mo 1 .segGn se -­
trate de: t~:~p~~i~~jp~1c5~- Ordinarja o de 1~ Extraord~narfa,­
de_ diez o_.·y~~íi-~e_ .. ~i'los·;_· si deber! aé:redftarse o no el Jus~o­
Tftulo~--·1a ._eUe~_-a·-:·Fé.-y el concepto de 'duefto, debe estfm.arse-· 

·que_ ét>PtazO:· l-e9U~rfdo n.unca pÓdr4 ser menor del de diez -­
anós·_-·e-Xf9_i-d0_S _p·ar_a_ .la _Prescrfpcfc5n Ordtnarfa puesto que en­
caso:. Contra~1~·--s~ '~starfa concediendo a los promoventes de­
,-as:.iriror~ac1ó-n~s· url.berleficio enorme que Jam&s han llegado 
a .. sonitr··~.ici.Ufera.:los __ .que_ ejercitan dentro del·.Jufcfo la Ac­
cfc5n dei':_ai-tt.CU1~·i189.de1 Cc5d1go c1V11. En cuanto al Justo 

_Tfíul9:.·.:Se.·ha·_-y1·sto.al tratar de la Posesfc5n que éste no es 
f ñdt"Speri'~ab.i e· :para ~-1 a __ .Prescri pcf 6n • aunque de conformf dad -
co~. lo-.dis'puéS.'to'-_por. ;_el. ai:ttculo .842 del Cc5dfgo Civil. en -
el .sent __ id(,- ·d_e_.··_qu~.· por_ 'JuSto ·rrtulo deberá entende.rse la ca!!_ 
sa.gen'érado~cl·:·.·de·:-1a·:Posesfc5n~ ·es· lc5gico Ciue deberá expresa,t 
se -los···_-a·r.t1··dU1~s··.:2951 ·rracCic5'1·11 Y 2956 del Ordeñamfento -
en consuit~·~ aa~~uañ~o est~·altimo en forma implfcita. Por 

·lo ·_que··:réS.·p_eé:·t·a··._a 14 Bu"e.na o Mala Fé, basta tener en cuenta 
que.e'n-·nuestra: .. le9i_s1ac16n 1nC1uso e1 poseedor de Hala Fé -

- p~·ede ·P.rescf..ibir :y· ·aan el delincuente y el que hubiere ad-'." 
qÜirido· con ~iolencf;, por lo que para tales efectos debe -
estimarse que en uno y otro caso care~er!a de fmportañcia - · 
que se tr.atara de cualquiera de ellos. Finalmente,· en cuan­
to al coricepto de que debe disfrutarse 1~ Pose~~~"· hay--. 
que recordar una vez m.Ss ·que ·Sc51o la Posesi6n que se disfr!!. 
ta en concepto de duefio puede producir la P~escripcf~~ ·q~e-



\ 

6S 

al exigirse por los preceptos que se comentan un;;a, Poses16n 

apta o que re~"ª·· 1as condiciones exig{das para Ptresc.r.1 b1~, 
es claro que se refie-r~n ni m&s ni menos que ·a ~!S!I Pose·-­
s16n •. Resum1endo, pues, estos requisitos·, se t1erne que el­
primer presupuesto Legal para irlter.tar las infornnac1ones -
de dominio y de Poses16n en la Vfa de Jurisdicci•ón Volunt!, 
ri'a, lo es el hecho de.que loS_eienes Inmuebles ·de que se­
trate NO ESTEN INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PRO­

PIEDAD-, en favor de persona ~l·guila, puesto que, en caso -­
contrario, teniendo el promovente una Posesi~n a..:pta para -
prescribir por reunir el tiempo y dem~s cond1c1Qilnes exigi­
das por la Ley, y no teniendo Tttulo de Propied112.d 1 estar4-
en el supuesto de intentar 1~ acción que le concede el ar­
tfculo 1189 del Código Civil. En segundo lugar, que el re­
quisito indispensable para la pi·ocedencia de la Jusri sd1c­
c16n Voluntaria y las informaciones A-Perpétuam. respecti­
vamente, lo son que tlO ESTE PROMOVIDA NI SE PROl-IUEVA CUES­
T!Ofl ALGUNA ENTRE PARTES DETERMINADAS y que SOLO TENGA 111-
TERES EL PROMOVENTE. En tercer lugar hay que destacar que­
los promoventes de las informaciones de Dominio o de Pose­
s16n, deber5n tener' una Posesión que reúna las ceondiciones 
exigidas para Prescribir y, por tanto. que sea a·pta para -
ello y carecer de Tftulo de Dominio o que éste 1110 sea ins­
cribible por defectuoso. Y, finalmente, que se ·reanan los­
dem!s requisitos de Procedimientos se~alados ta le¡ como el 
certificado de Registrador, los testigos de no torio arrai 
go. en el lugar, y en su caso, los que abonen por ellos, -­
la citaci6n para la diligencia del Ministerio P Oblico, de­
l.o~ colin~antes y del propio Registrador, la anuPtia publi­
cidad a la solicitu.d· para ·que se produzca la coonseCuencia­

.O. f.e¿utiado; trat.!ndose de las Informaciones de Dominio, -
la declaraci~n que se dicte, una vez aprobada 1 a Posesión~ 
se. tendr! como Ttt~lo de Dom1n1o; y, en cuanto a la lnf0r­
maci6n de Poses16n, "que se tenga la misma,· una "ez t nscrt-
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t~ y previa su comprobac16n, como apta para pro~uctr la 
Prescr1pc1~n al. conclutr el plazo de cinco afias c_ontados a­
parttr de ,la 1n~cr1pc1~n. Am.bas resolucfones ser4n inscrt-­
tas, desde lue·go, en·el Registro PObltco de la Pr:-op1edad •. 

Ahora·bien, en relac16n con el primer requisito expr_! 
· s~do se advierte que, siendo el Registro PGblico de la Pro­

piedad "La lnst1tuc16n POblica encargada de notar, poner de 
manifiesto y dar f6 de cuantOs negocios Jurtdicos se refie­
ren a Posesi~n y demás Derechos Reales que los titulares de 
los mismos o quienes tengan 1nter6s legtttmo en ello presen 
ten para su lnscr1pc16n, Hodif1cact~n y Exttnc16n de las -­
personas morales"(lB). Si un Bien Inmueble no se encuentra­
inscrito en favor de persona alguna en el Registro Público­
de la Propiedad. único medio legalmente ~utori~ado que eXiA 
te respecto de la legalidad _de los actos que ~e inscriben.­
aunque no de su legitimidad, y de la publicidad de los mls­
mos, entonces dicho Bien no TIENE DUERO CIERTO Y CONOCIDO,­
prectsamenti porque el Regts~ro POblico es la Instituci6n ~ 
autor~zada por el Estado que cumpie ~sa func16n de publici­
dad y legalidad. tdenttficándose. por tanto, plenamente con 
105 Bienes Vacantes a ·que Se refieran los art1culos 739 del 
C~dtgo de Procedimientos Ctvtles respecto de los cuales· por 
dispostct6n expresa del último p&rrafo de la fracct6n VII -
del art1cU1o 1200 del Ordenamiento citado en último tErmi-­
no, la prescripci6n no puede comenzar ni. correr, Y• por en­
de., no pueden adquirirse por aquel .medio. Sentado lo ante-­
rior. habrá que conclu~r que n~ podr~ dicho bten·ser objeto 

(lB).- Luis Huftoz j. s;· Castro Zavaleta. p. 399· 
Comentarioi del C6d1go Ci~il P. · 
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de informaciones.de Dominio o de Poses16n que puedan UsUCA 
pirl.0 1 m4x1mo que, segtln lo. dispone el artf~ulo 824 del, C.§. 
digo Civ~l. el que se ~podere de u~ Inmuebie Vacante sin·~ 

'cumplir-lo prevenido en los artfculos respect1vos,·adem4s­
de- pagar· una multa, podr4 sufr1~ las penas que _senala el -
C6d1go Penal, debemos suponer que para el Oe1_1to de Despo­
ja·,· principalmente debid.o a la incertidumbre ·para aftrmar­
que dicho Bien carece de duefto .lo que. constituye Ta 1aten­
t-e:·.pos1b111dad de la existencia :de ·un· propietario parttcu­
laf.~ y, si en Cltt'tma instancia ·no -~Q·-_tu.Viera· porque· nunca­
haya tenido duefto, la existencia dj 1~ Nac16n como propie­
taria ~r1g1nar1a de todas las ~terras y aguas comprendidas 
dentro del territorio nacional 1 de conformidad con lo est!. 
blecido en el artfculo 27 Constitucional. 

En cuanto al segundo requisito consistente en los s~ 
Halados para la procedencia de la vfa de Jurisdicc16n Vo-­
luntaria y de las informaciones Ad-Perpétuam. es de obser­
varse que tampoco ~s posible satisfacerlos porque en la -­
tramitaci6n de las informaciones de Dominio y de Posesi6n, 
por el medio y la vfa mencionados, no puede afirmarse cat~ 
g6ricamente que no esté promo~ida ni se promueva cuesti6n­
aiguna entre partes determinadas o ~ue solo tenga inter~s­
el pr·omovente, puesto que, como queda dicho, siempre hay­
la. posibilidad de un tercero interesado constitu!do por el 
particular o la Hac16n dada la lfnea s·e·guida por nuestra -
Legislaci~n al atribufrla a ~sta.la Propie~a~ Originaria. 

Es inconcuso con todo lo anterior, q~e los promoven­
tes de las informaciones de Dominio y de Poses16n no po--­
dr!n tener una Posesi6~·apta. para prescribir~ ~ue reOna 
laS condiciOnes exigidas para ello·, 'porque si los Bienes 
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Inmuebles que constituyen el objeto de aquéllos se identi­
fican con los Vacantes que consagra nuestr8 Leg151ac1~n en 
los numerales respectivos, entonce$ en felac16n con ellos­
no podrá comenzar ni correr la Prescr1pc16n, sino a partir 
de la fecha en que se haga la· denuncia legal de Vacancia,­
por d1sposic16n expresa del alt1mo p4rrafo de la fracc16n­
VII del art!culO 1200 del C6digo c1Yi1 1 una ve;·hecha di-­
cha denuncia, acorde con el proc~dimiento de _Vacancia en -
el sentido de que se deber& decretar· 1~-v~nt• :del Inmue~le 
después de transcurridos tre·s meses ·a partf~ ·d·e~· la ·fecha -
del dep6s1to, es 16g1co que tendrá Y8· pa·ra:·ese entonces un 
propietario por raz~n de. la ·venta __ '._~t~ma·;_~o ·bien, por haber 
comparecido el propietar.io· a .reclamar.l_o, cuando· su reclam,! 
ci6n no se declare infunda-da:~·_.: y ,-~--~¡,!i.ta1 ·~aso no deber4 tr_! 
mitarse la Prescripcf6n ·de -dicho bie.n·_"'E!n la vta de Juf.is-­
dicc16n Voluntaria .pof. n-o cumplirse las exigeiicias de ese­
procediniiento, ni de las~informaciones Ad-PerPétuam, de Do 
minio y de Posesi6n, sino obserVarse lo relatiVo al proce­
dimiento de Va

0

canCia··porque dicho Inmueble muestra perfec­
ta identific~ci6n co.n las Vacantes ·que se definen en la L~· 
gislac16n Civil' del Estado. 

~n c~anto a que el p_romovente carezca de T~tulo. es­
comprensible, Juridicamente hablando, que no debe tenerlo, 
al sustanciar las diligencias en.cuesti6n porque en el ca­
so1contrario carecer!ª" de obje~o por tratarse de un Pro-­
p1etar1o, a m!s de que la raz6n de esta disposici6n es ob­
v_i~;_._y, en lo· tocante a la cif.cunstancia de que l~ tenga,­
pero que no sea inscribible por defectuoso. l~ existencia­
del traspaso entre quien ex.tendiere el Tttulo con defecto­
Y el promovente' confirma la improcedenci! de aq~ellos co-­
brando aplicaci6n·la.disposici6n del arttculo 9 del C6digo 
de Procedimientos· c1Y11es que textualmente establece.: ·.~El-
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perjud1 cado · .. po~; _f~\.ta: d~ .. do·cÜm.e.~to i.eg.Bl .•.. _:t~_e.ne ac_c1·~~- _ p_a-

ra ex1g1 r· qtie ·.el_ ·abl 1gad0 ·-se:-.10 -.ext1e·nda.~ En cAso· cie- re bel 
d fa._ e 1 ~uez --.~x t_e·n_~e_r~ :·el ·,_-_do·(:úmen_tá_-.,_~~:~::n~rñb ~e_~: d~ ~:'.~-~~-b·e··-~ ~~ ~-7' 
( 19) ~---en · rel ac_16n.:'"ccin ':_1 a ___ frac_c_i 6n; _ I __ I l -. de 1 · a·rt.f c_il 1 Q _· 3,6,3 '. d_el _ , 
_m1 smO -?rderlami eRto, .'¡Jo-r.q~e d.e-sde- lueg~ .. --et_~/CO_nt-enfd~_'..-_'del' __ ai:,'· 
tfcu10·_·21 que se_ estud1·a-:es __ de un:significado miS_;amPii'o;;­
Ya ilue ·se ref1ere a ·c~alqufe·r -~·r!tul·o-le~al_.y no_ so1·a.ménte. 
a_las formalidades externas del contrato~ 

Asfm1smo~ en relac16n con los demAs requisitos espe­
ctf1cados en·G1t1mo término, habr& que éstudiar analftica­
mente' S1 es pOsible o. no, desde un punto de vista Jurtd1 .... 
Co, satisfacerlos. Asf pues, en lo que respecta al cert1f! 

·cado del Registro PGblico que demuestre que los Bienes no-
estan inscritos, éstos darfa pauta por sf solo para decl!, 
roÍr.que iio habrta ·lugar a tramitar las diligerlcias de POS,!t 
s16n O·de Dominio, por las razones expuestas al tratar de­
~stas y de las informaciones Atl-PerpEtuam y la Jur1sd1c .. -­
ci6n Voluntaria. A mayor abundamiento hay que agregar que-
en algunos casos pr~cticos los ltt1gentcs e interesados ... ... 
sin escr~pulos presentan ingeniosamente certificados en ... ... 
don~e.se hace aparecer que los Bienes de que se trata no -
se encuentran 1nscr1tos, no obstante si estarlo, lo que -­
fnvariablemente presenta graves 1nconvententes en la pr4c­
tica, pues una vez decretada la prescr1pc1~n e incluso --­
efectua~as las ventas a terceras personas si la hubiera h! 
,bi~o. el propietario tiene exped1to su Derecho para reela-

(19).- Rafael Periz Palma. Gufa de Derecho Procesal Civil. 
pa9 • si. 
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mar como terce-~·o ·que-,'_sfn.s_er.-ofdó n1 v-~nc1d~-_en -Ju-1cfo,· es 

·afectado e~ ,.s_~,~-- -~-~~~,fi:!da'·~·e:~: oe·r~chos, _Posesf_one~··- etc •. 
' , ... .::-··. ·<~:· -.. : 

En· é:uantO a_..1- o'S_·. -d~~·as ~ elemento·s como ."son·11 a-· declara­

- c1_6n.- de: 1 a·s _-test 1"gOs -~- _1 a_-'c;_f faCf 6n del. Mf n1-Ster.f o: P-ilbl f co. -
de-~l~_s é:011ñd~nteS-y -~-1-·Re·91Stra_dOr· y·la ··amp1j~a--iiu_bl_fcfdad, 
·todos-_ellos.no bastan .sf son suffcfentes para esclarecer·-­
_Ju~fd~~ame~te 'el pro~le~a· d~ la· L~galfda~ ¡ t~costftucfona­
l1dad'de _las 1nformac1_ones que ~e trat~n; ·y -n1.-a0n con m.!s­

·se podrfan concflfar esas desventajas, de ·lo cual pueden -­
dar fE ias refornlas ·que se decretarl'>.n ·en el Ci5d-{go ·de Proce 
d1_m1eRtoS c1Yiles para el Dt°st~ito y Territorios Federales: 
en el art~culo 122 cuya parte conducente se transcribe: 

Art~culo 122.- Procede de :la n0tif1cac16n- por edict·o. 

Cuando se trate de' 1nmatricular un lnmuebl e en el 
Registro Pt1bl1co de 

0

la Propiedad. conforme al artfculo 3023 

del C~di_go C1.vi1 • para c1t~r ·~ las personas que p
0

Ueden con­
siderarse perjudic~adas. los edictos se publicar4n por tres 
veces consecutivas de· diez en diez dfas, en el Boletfn Jud! 

· cial y en dOs peri6dicos de los de mayor circulación si se­
tratara de Inmuebles urbanos situados en el Distrito Fede-­
ral. Si los predios fueren rt1sticos se publicar3n adem4s en 
el Diario Oficial de la Federaci6n, en la misma forma y té.! 
minos indicados. Igualmente se publicarán en los peri6dicos 
locales~ adem4s en todo caso en el Diario Oficial de la F~ 
deraci~n las peticiones de _informaci~n de los Bienes ra~--~ 
ces, ubicados en los Territorios Federales. Tanto en el Di~ 

trito como en los Territorios Feder~les los edictos se fij~ 
r!n en lugares pübl1cos. En la solicitud se menc1onar3 el -
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or1 gen d_é· 1 a -__ P_os~s 16~ 1 __ al' Óo~br_~ .- de __ p-ersona ·de q-u 1 en en su­
caso ·1a· _obi:Úvie~a :ei· pe_t-1c1o~ar-1o~ ·del··~ausahab1~nte de ,_ 
aqu e 1 l_a __ -·s·1. fUé_ra ·:·_corici-_C·i-dó ·;:: _1 8' :Úb 1· cae f 6rl; pre e f sa _·de 1 B f en_ y­
: sus co 11nd_anC:1 as~ : ,ú_n ~- p·,-a_no· -_a·u_t_or1 zad_o , -por_ · I ngen f ero T 1 tul a­
do · s 1 : fue re·, 'pre·d __ i-_ó·:.-~a_s-t'i c'o~'~',O ·:i:u rba_no_·:_s_i n. cons tru f r; . e 1 norn-­
b re. Y domf c_11.·1 _a:·, __ d'e·_:j Ós Y~ol-_1 -n-dilnt~_S ~--_-/·-Te rm1 nada _ 1 a pub 11 ca--­
c 10~-- se:--_-corré·-~a~:tr~f¡;:s_do .. i·de--~~.¡·_~::,5-ó_1 i~itud _a la persona de 

qU _i e~ _·_o_b_~u:_~f~-~-~-:~:1:~~-j;_~;~s~;:~:i_~~j'~~~,~-~~:-~é~~~,~ .. -~-~ª·-~_1 en te s 1 fuere co-
nocido,·-· a 1 ·.Mi n f s teri ó'.POb l i co ¡':···a: los colindantes, al Regis-

. ~ ... -. : ' - - _ ... : ; '' .· '. ·'' -,:) •. ' ~.-:',;:;' .· ... " ·, :; - .. ', ; 
, trador."de.>la.:-.P.rop.1.edad .. ;p_or:_eF;t6rmin_o~de nueve dtas. Contes 
··ten .O-~º :Y·-.si~_j~n_e~eS~i'd~'~t":::d·~~~~·cu_se·c .. d·e:~r~beldta, ei. Juez al : 

vC_n·é-e i-se .. _a.l;··.:¿1·_t 1· Ri~'~.:·t-,·r~f ~Q\:"d~.·1.~'.: t;cls liido; abi-1 r4 una di 1 a- -­
.c.16n prOba_t~Y.ia~Po~·-·;·tre'i:n·f~-:;d·t_aS·.: .. Adem&s de 1aS pruebas que 
tuYiei-e al so11~·i·t~~--te-"7E!S._t.5\'e.ñ'· la Ob119ac16n de probar su -
Poses 1 ~n eti concepto ··d·é ·:du_efio.:· por medios 1ega1 es y adem4s -
por la 1nformaci6n de tres testigos que tengan Bienes r4f-­
ces ·én el lugar de 'ubicac16n· del predio que se trata. La -­
sentencia se pronuÍic1ar4 ~esp·u~s del término de alegar. de.!!. 
tro de ocho d~as. En este Juicio no se entregarán los autos 
originales para form4lar alegatos. La sentencia es apelable 
en ambos efectos y al recurso se substanciar& com~ en los -
Juicios ordinarios, 

Reformas tendientes, como puede verse, a proteger los 
intereses y Derecho~ de quienes pudieran resultar perjudic~ 
dos. que a~em~~ de in~tfles, m~s que resolver el problema.­
lo vuelven m4s confuso y embrolloso. bastanto considerar en 
lo que respeéta a las suso~fchas reformas, la transcrfpcf~n 
que de la.Reforma Procesal h~ce Jos~ Becerra Bautista, asf­
como de la consiguiente crftfca~ aunque cabe hacer notar -­
que resulta incomprensible cómo reconociendo la Segunda Co­
m1si6n de ta C4mara de Diputados la posibilidad de terceros 
-interesados, la fncost1tuc1ona11dad y la flagrante viola-~-
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cf6n de ·10~ artfculos.14 1 1¿ y.27 .. de la Constft~cf6n con 
liiS fnformac.ion.~s:y la inelud1bl~- ~eceStdad ·de estimar va-­
cantes a los· In~ueble~ obJetO ~e ellas.; ilo-reconoi:i~ la co.!l 
viniencia de la supresi6n de las mismas,· y·antcamente se -­
concreto a ·establecer ·1as refo-rrnas al artfcÜlo 122 citado -
de1·c6digo de Procedimientos Civiles del Distrito y Territ~ 
rios Federales, las que, segan se vi6, resultan embarazosas 
desde _un punto de vista técnf co-Jurtdico. A mayor abunda--­
rniento, hay que recalcar que _la actitud asumida por el Mf-­
nf sterio POblico durante la tramftacf6n de las fnformacfo-­
nes de que se trata. resulta por dem~s criticable, en vir-­
tud de que siendo notorios el perjuicio econ6mfco causado -
el Erario P~blfco y la Ilegalidad e fncostftucio~alfdad de­
las informaciones omite hacer valer su respectiva opis1ci6n 
no tan s61o a la tramitaci6n, sfno a la aprobac16n de las -
mismas, con el objeto de que. dada la identidad de los Bie­
nes objeto de ellas con los Vacantes, se remita al promove.!!. 
te al procedimiento adecuado. 

Es menester precisar que las informaciones de Domf-­
nf o y de Posesf~n en la Legfslacf~n. tal vez deben su fncl~ 

sf6n a la existencia en el momento hist6rico correspondien­
te de Bienes Inmuebles respecto de los cuales p~d~a hablar­
se de una genuina ocupaci~n que al momento pudiera crear un 
Derecho en favor ~el ocupante, mismo que tendrfa su expre-­
s16n total y eser.ita precisamente en la resoluct6n que se -
d1Ctar4 en las informaciones mencionadas. Sfn embargo, es -
fncuesifonable que con el e~tablecfmiento ~ concepci~n de -
los ~ienes Vacantes y ~~ respectivo procedimiento dej~ de -
existir toda posibilidad de .ocupac16n genuina y, consecuen­
temente, d~ aplf~a·ci6n de los &rtfculos 2956,· 2957 Y sf---­
gufentes del·C~dfgo ~ivil.y m~s a~n. porque al crearse la -
tendencia legislativa de atribuir a la Nac16n la propiedad-
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originaria de_ to~a~ la~ tferr~~ y ag~as comprendf~as den-­
tro de los lfmftes territoriales, en última instancia, los 
Bienes· si~ dÜeno Pasan a ser propiedad de 6sta. 11 La prese.!l 
cfa-~el Hfnfsterfo P~blfco como demandad~ ~n el ~roced1--­
m.1ento relativo a ~os .,tostrencos y .a los Vacantes, apoya -
la opfn16n de que todo -lo abandonado o pErdfdo pasa a ser­
prÓpfedad del Estado~'.(20). As!mfsmo, habf.~ que reconocer -
que la única ~cupacf6n admisible es la que conste en el· -­
Reglameñto de la Ley.Forestal y que exceptúandose este ca­
so, solo puede hablarse de Bienes Vacantes~ 

Que las informaciones de Domfnfo y de Posesf~n son -
fnconstftucfonales, no admite dfscus16n porque si efectfV!, 
meáte los Bienes que constftuyer su objeto no tuvieren du,!. 
no por no haber estado nunca antes en patrimonio particu-­
lar alguno, entonces la prescripci~n de eilos por el med~o 
indicado ser!a transgresora del artfculo 27 enunciado; y -
en caso contrario, es decir, si teniéndola el 'dueno fuese­
inc1erto y desconoc!do, y no obstante ello· se prescribie-­
ren, es indudable que se violarfan los artfculos 14 y 16 -

.de la Carta Magna porque el proPietario se'le esÍ~r!a pri­
vado de sus Derechos, Propie~a~e~, Posesione~, etc., sin -
haber sido ofdo ni vencido en Juicio •. 

Ante la irrefutabilidad de las consi~eraciones ante­
riores habr~ que ac~ptar que los Bienes ·que no se encuen-­

·tran inscritos en el ~egi~tro Público·de la Propie~a~, no-

(20).- Luis Huftoz y S. Castro Zavaleta •. Comentarios del -
C6digo Civll y P. del Edo. de Ver. p. 480. 
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podr4n ser obJe'to de .1n.formac1ones de Dominio o Poses16n y, 
en cambio, que trat4ndose de ellos deber5 observarse et prR 
é:ed1m1ent0 que-··marca:1a Ley en relac16n ~on los Bienes Va--

. cantes puesto qu-~·.,-:entonces· son B1eneS Inmuebles que no tfg 
. _·nen'·_dueno C1_.~rto·:y_, c·ori'oc'_1do;· Y. en at tima instancia. obser­

varse'. ·.1 as -.--df ~-p·os·1 c1 ones de.· ·car4cter ·federa 1 como 1 a Ley de­
Bf eneS .. N'á~1~~a1eis._ -1 a _:L-~y de Ref-orma Agraria. Debiendo proc!. 

derse _en ·ca·d·a-C:~·s'O-'-a _denegar tas repetidas informaciones, -
con base eri- ·,a·,,·~-nti-~O-mtlÍ senatada. 

~Ju~to es -seftatar· que 'corl ·anterioridad se trat6 por di 
versos medfos·'.·da··.árr·1bar :·a .esta .:conclus1~n. comd se demues­
tra con las ,c1rc~lares .que dirigiera el C. Presidente del -
H. Tr1bunal sUpi!rf'·or_:de Justicia en el Estado, a los dife·­
renies miem~ro~0d~l-Po~er Ju~1c1a1. local·, mism~ que ahora -
se repro-c:t'uce'n··-pa'ra:·.l~s :ef"éctós de mostrar que ·ha mucho t1em 
po se'sint16~la. ~ec~~1~ad _de poner t6rm1no al desenfrenado­
uso de la~- ¡~11~~~~i~~ ~uestionadas • 

. CIRCU.LAR ·, 9".~ ~IUDADAHD JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA. -

Re1ter~~~oie~- l·as inst~u~ciones q~e p~r di~ersas circulares 
se han ~i~1gido a los J~zgados de Primera Instancia del Es· 

"tado, q~1ero hacerle saber que se ha podido comprobar, se-­
g~n informes recabados al respecto, que muchas personas han 
logrado por medio ~e las diligencia~ de informact~n Ad-Per­
p~tuam se les declare in~ebidamente propietarios de d1ver·­
sos Bienes r~sticos o urbanos. Con el deseo de que una vez­
por ~odas se termine con esa irregularidad legal e impidie~ 
do que los Tribunales del Estado sean el conducto para que· 
personas sin nin~an escrOp~lo se apropien de Bienes Vacan-­
tes o ajenos con ñotor1o.perju1c1o ~1 fisco del Estado, re­
comiendo a· usted que al dictar la resoluci6n final en las • 
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diligencias de lnformacl6n referidas cumpla estrfctamenteÍ'{J'.J 'J' 
con lo establecido por la ~~rte final del artfculo 1200 re­
formado" del C6dfgo Civil ·d~l· Estado es decir, que la pres-­
crfpc~On postitva ~o pue~~:co~enzar ni correr en los casos-
de Bienes Vacantes, _st_n-0_·.:_a·_.-':p_arttr de la fecha en que se ha-
ga la denuncfa-l'eg-al·de_:-~a·~á-néfa. Deber4 oportunamente in--
for"mar haber quedada··.ent·~-~-ád·O-~de estas instrucciones. Mis -

. atenciones, Sufragto_:Efec~t:f_v:o. No Reelecc16n. Jalapa, Enrf­
quez., Ver •• ·a_::·.1o·S/.:lét':'dt~s·:--de1 -mes de -Mayo de 1961. El Prest 
~ente :-del --,H ~-._]'_~,1._b~·-~~-\~·: S_iJ_p~·.r.1_ 0~ de. Jusit et a. L f cencf ado Lo--=-
renzo.:J. Caz~:~.! ~~_,1:'.-~ ~,-:i~'.:;_·::/~~··,·-_ '_ -:. _.. -· · 
"CIRCULAR f · iJ-;·;,;·;:-~-:~ DEL·_:·HI 5MD TENOR. ~. 11 • 

;;CÍRCULAR·:·, ¡j~~ .. ·.ciuóÁDANO, "JUEZ DE .. PRIHERA INSTANCIA.- -. ' - . '• . . . 
· P-or ~~f~·Cü1 a~eSi;:ffos· •. 9 ,-y 13: de 18 de .Mayo y 21 de Abri 1 del­
preSen·te·;:áno ·se··,-dieron instrucciones a ése. Juzgado sobre la 

·-. -- 1 • 
interpretación que- deberta hacer el arttculo 1200 fracc16n-
'l/11 de.1· C_6df9o CiviÍ ·del ·Estado. Se han· recibido peticioiles 
de _Hot_ariOs Y de las Uniones Ganaderas del Estado, en el -­
sentido de que se modifiquen dichas instrucciones en aque-­
~los casos que quedi demostrada 1~ real Posesión y la Buena 
Fé de los poseedores y se autoricen las diligencºias.de in­
t0rmacf6n Ad-Perpétuam y, en su caso, se apruebe la peti--­
ci6n de.declaraci6n de dominio. Por tanto, este Tribunal, -

. to.ñando en cuent~ · dfch.as peticiones y por razones adem~s --
fiscales, ha dispuesto dejar sin efecto las Circulares ref~ 
ridas disponiendo, por otra parte, recomendar a los senores 

. Jueces_pongan especial cufda~o para que en las dilfgencias­
menciopadas se llenen preferentemente los requisitos esta-­
blecidos por los arttculos 1184 y 1185 de C6dfgo Civil y --
724 y 72~ del C6dfgo

0

de Proce~fmfentos Cfv~les. Atentamen-­
te. Sufragio Efectivo, No Reeleccf6n. Jalapa, Enr~quez, 
Ver., a 16. de Junio de 1961. El Presidente del H. Trfbunal­
Superfor de Justicia. Lfcencfado Lo~enzo J. Caza~fn U." 
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. ·. 

Por tanto, aten.df:e.Mdo·,'~ -~~~s-::r~-~~as que 

En contra -del aludido procedfmfento de Vacancia, se .. 
podr4n levantar objeciones que son de considerarse para 
una adaptac16n del mismo, a las necesidades imperantes. E~ 
tre ·otras se podrfan mencionar la que se hace consfstfr en 
que dicho procedimiento es anacr~nfco, obsoleto y poco es­
timulante desde el punto de vista econ6mf co, puesto que -­
Gnfcamente concede al denuncuante una cuarta parte del pr~ 

~fo del Inmueble, con ta consabf_da carga de soportar los -
gastos que se eroguen con motivo del procedfmfento; retrf­
bucf6n que se ver4 todav~a m4s reducida cuando se trate de 
dos o m4s denunciantes. Asfmfsmo, que por tal motivo el -­
procedtmtento en cuestf6n en la actualfdad tiene poca apl! 
cacf6n pr4ctfca.· To que.en todo caso resulta comprensfbl,, 
en virtud de que la motfvacf6n es mfnfma o casf nula. De -
igual manera puede decirse que para el Estado. Ffsco fnte-
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sa·m~s de un bien pre~cr1to en fnformac16n q~e pro~~zca de~ 
de la fnscrfpcf~n las contrf~uc~one~ respectivas, que uno -
que por no prescrfbfrs~ en 6sa .fo~ma~ no 1~ produzca ingre­
so alguno. Y finalmente de ~b~ervarse el _procedimiento de -
Vacancia s61o las personas _de-s61fda _economfa que pudferan­
pagar el vcllor del In.mueble se Verfan real.mente beneficia-­
das. con el consiguiente ·peligro de ·crear una especie de m.!!_ 
nopolfo. 

Sin embargo. desde el· punto de vista técnfco-Jurfdfco 
debe pensarse en una solucf6n m4s castfzamenie legal, sin -
rehufr por ello tas consecuencias ·que pudiera trºaer apareJ.! 
das. Adem4s los fñconvenfentes senalados pueden resolverse­
al tenor de las siguientes constderacfones: 

l~.- Es comprensible ·que la celeridad del procedimie!!. 
to de Vacancia y la forma en que encuentra concebido en 
cuando a su tramitaci~n. hagan que para el fisco resulta -­
igualmente provechosa la venta del Bien en subasta, porque­
adem4s de partfcfpar en el precio' de la misma, desde·el mo­
mento de la adjudfcacf~n al postor percibir~ los ingresos -
que en forma de contribuciones reporte el Inmueble. 

2!.- ~a reforma al proce~fmfento de Vacancia, es una­
necesfdad que no a~mfte ~fsc~~f~n y qu~ se antoja ~rgente -
en 1.a legfslacf6n. Es in.dudable que el otorgar una mayor -­
partfcipaci6n eñ el precio ·de la venta al denunciante y re­
partir propOrcfo~al y equttii:.tfvamente entre ~ste y el Esta­
do los gastos del Procedfmfento, son ventajas que tfen~en -
a otorgar mayores beneficios al denunciante con el ffn de -
mejorar la reglamentacf6n en ~uestf6n. Sin embargo, en un -
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m·omento_ dado-~~ las misma~ ·~er~ah ·::1_-nsufict'~n-teS· pa·ra .lo9rar -
1 a f f na T 1 da"d ··que'. se p_er~·_1 ~-Lie · cons 1 ~-t-~11-_te":_· e:n.::·a Ctúil 1 1 Zar' a --. 
las neces 1 da des: __ pres __ en_t~S·:·: ~ 1::· .. ~·Pró·~·ed_i ~f'e·~~'¿t,_ de«· váé~ ne i_a • se­

.. c4ndo 1 o d-~ 1 . o 1v1 do pr&Ct 1 c'o -- ~n_:_qu:é~ ... s·~ :_,e~n;c·ue·n·t.~e-_~ - p~rqUe ªª" 
c'ón ~1 las. Este no -presentarfa Ta_s-.»:v·ent-aJaS· ... q.ue_ fncuestioñ!. 

.blemente se_· e~pe-ran por el_: pa·r:trCu·1~:r;·cOmo·-para. p
0

ersuadirlo 
y· •. en su_ mame rito dec1d1 r1ó'_ a- o'bServ~r--'U"·n:' Pro~edfmf ento. que­
es .·el indicado trat4ndo'se de Bfenes··_-q·Ue'--'lie:c_e.sa-rf_amente de-­
ben. considerarse- va Cantes. mottVo, por· e1 ·cual :es de estimar 
se conVeniente en. una reforma adfCion.al~ q.ue-en relaci6n _-:, 
con las enunciadas. ofreciera al p~~ticula~ un inter~s y -­
atractivo econ6mfcos que lo convencieran de efectuar la de­
nuncia. tal como el que representarf~ gozar del-Derecho del 
Tanto o del Derecho de Preferencia.· 

Las caracterfsticas de uno y otro. inclinan a decidi~ 
se por el primero de los citados, ~uesto que mientras Este­
es transmisible por herencia o por sesf6n en contrato y pr.e_ 
duce la nulidad o la Rescfsi6n del.· que Se celebre sin obse,r 
varlo, seg~n lo disPonen los ·art!culos 81~ y 122~ entre 
otros del C6digo Cfvfl, el segundo no es transmisible, sino 
personalfsfmo y su fn~bser~ancfa ·s~lo de lugar al .pago ~e -
los danos y perjuicios que se ocasionan los q·ue'trat&ndose­
de una venta pQblica no serfan convenientes demandar del Es 
tado que serta'q~ien cometi~ra la violación del Derecho en: 
cuesti~n. lo

0

que demuestra la :mayor copatibflfdad de aqu~l­
. con la· intención pers·eguf~a.. 

III.4.- En tales cfrcunsta.ncfa~ apuntadas las neces1da~es -
de reforma.son de proponerse las sf~ufentes reformas a los­
C6d~gos Civil y de Procedimientos Cjviles vigente en el Es­
tado: la supresión de los capftulos IV y V del Libro Cuar--
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to, Tercera. parte, T.ftulo Segpndo .del C6dfgo ·cfv11; relat! 
vos a las fnformacfonés de oómi'fi1_0°y··--(fe··Posesf6n; la refor 
ma del. 'rttulo DecimosextO'~--.cap_tt'U10_-V_~<a-rtf-~u1_0 _.724 def c6 
digo de Procedimientos ·c1Vfl~s-:".qUé·.-tr-at8 :cfe··-1·a~---fnfornla-: 
cienes Ad-Perp6tuam,· la r"efor-ma:.-al ... arttcufo ezi· d.el-C~'pft-!!, 
lo V, Tftulo Segundo, del __ Lfb_r_~;:segUn~?:._-de~'-C6dig~·-c_1v1i ,.:· 
la creac1c5n en el mismo ·del·:',irttéu·1-o·s2i_-·e1S-~ la:·refor-ma -
al artfculo 1185 del c·apftuf.o Ii~-Tt.tlilo' Sé'P'tiino- d~l Libro. 
Segundo del repetido C~dfgo SustaniiVo·c1vfl y la reforma-­
al artfculo 743 del Capftul~ VIII, Tftulo Decfmo sexto del 
C6digo de Proced1m1'entos Civiles. Todas estas del _Tenor s! 
guiente: 

" 2956.- DEROGADO". 
2957.- DEROGADO". ., 2958.- DEROGADO". 
2959.- DEROGADOº. 

" 2960.- DEROGADO". 

" 2961.- DEROGAD0 11
• 

724.- LA lNFDRHACION AD-PERPETUAH PDDRA DECRETAR-
SE CUANDO SOLO TENGA !llTERES EL PROMOVENTE Y SEºTRATE: 

I l. - DEROGADA. 
EN LOS CASOS DE LA PRIMERA FRACCION, LA !HFORHACION­

SERA RECIBIDA CON !NTERVENCIDll DEL tl!NISTERIO PUBLICO". 

" 821.- LOS BIENES VACANTES SE VENDERAN EN PUBLICA-
~U8ASTA.Y SU PRECIO SE ADJUDICARA.AL ERARIO DEL ESTADO, -­
CON DEDUCCIOH DE UNA MITAD QUE CORRESPOllDERA AL DEIWHCIAN­
TE o DENUNCIANTES; LOS GASTOS QUE SE EROGARAN CON t;OTIVO -
DEL PROCEDIMIENTO A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS SIGUIEN­
TES, SE DISTRIBUIRAN EN LA MISMA PROPORCION ENTRE EL ESTA-
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DO.Y.EL DENUNCIANTE O DENUNCIAHTES", 

821. BIS.- EL OEllUCIANTE O DENUNCIANTE O DENUNCIA!! 
TES GOZARAN DEL DERECHO DEL TANTO EN LA VENTA QUE SE DECRE­
TE. EL DERECHO QUE ESTE ARTICULO CONCEDE, DEBERA EJERCITAR­
SE PRECISAMENTE DENTRO DE LOS OCHO DIAS SIGUIENTES AL AVl-­
SO. CUANDO ESTE NO SE HAYA DADO EL DENUNCIANTE O DENUllCIAN­
TES PODRAN PEDIR LA RESCISION DEL COllTRATD DENTRO DE SEIS -
MESES CONTADOS DESDE SU CELEBRACION 11

• 

" 1185.- LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEfl: 

Il.- ~EROGADA". 

743.- SI TRANSCURREN TRES MESES DESDE LA FECHA DE­
LAS PUBLICACIONES Y NO SE PRESEllTA RECLAMACION, O SI SE DE­
CLARA lllFUHOADA, POR SENTENCIA FIRME LA QUE SE PRESENTE, SE· 
DECRETARA LA VENTA DEL BIEN O DE LOS BIENES VACANTES, PARA­
CON EL PRODUCTO DE ELLA SE PROCEDA DE ACUERDO COH EL ARTICQ 
LO 821 DEL CODIGO CIVIL. LA VEllTA SERA PUBLICA Y DE ACUERDO 
CON LAS DISPOSICIONES DE ESTE CODIGD DEBIEllDOSE OBSERVAR -­
RESPECTO DEL DENUNCIANTE O DENUNCIANTES LA PRESCRIPCIDN DEL 
ARTICULO 821 BIS DEL CODIGO CIVIL". 
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e o u e L u s l o N E s 

.. Despu~s de este somero e~t~dio, sobre las acciones de 
_adqu1.s1c1.~n de B1eneS ·1n·~ueb1es·. 11e9amos a esta conclu-.. --
s16n. 

1:-. La P~~sc~1p~1~n de Buena y Hala F€ y el principio 
de- 1nformiic16rl_,_de:;·oamfn1o y P0ses16n·, ·'se enCuentra tfpfffc!, 
da p 1 enaíne.ni-~ e, e~· nuestra _ Leg 1s1ac1 ~ri. · 

2.-· Li fnforjac16n de Dominio y Poses16n, asf. como la 
~~qu1sfc1~n d~ Cos~s vicantes, ~~ nuestro Derecho ~nalfz~n-

: dola·._Jur!d1Camente .con las ffgura de la Prescr1pc16n se CD.!!. 

tra-pone·n·_:·P,e-~o-• ..-Cidem~s ·nada sfgnfff cante resulta de·, a pr~c­
t1ca"' de l!sta 1nnovac16n al Derecho Romano, ya que como sab,!t 
mos:ei· D~recho Civil ~fgente, sus ortgenes casi perfectos -
son'aplf~adoi·toda~fa en la actualidad dejan en lugar de --. . . . 
perfec~ionamiento vicios. que a los amantes del D~recho nos 
hacen pensar de lci ne6fito ,que resulta su pr4ctica. por tal 
motivo somos de la opini6n de dichos preceptos que se enu-­
meran; los artfcul.ds 2956 al 2961 y en consecuencia, as! C.Q. 

·mo nos remite el -art!culo 295~ C6d1go Civil Vigente ser~ la 
pr:escr1pci6n c.on todos sus requisitos los que imperar~n¡ -­
considerando que este modelo serfa para los ~uebles Biene~. 

3.-. Como vemos .~oy ~e la opini~n Jur!dica que ~se 

á:pendice tan reiterado .en esta exposic1~n. Debe de desapar.!!_ 
cer ya que su uso solo a trafdo lo ~1gu1ente: 
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: . ,, --
A).- V1_c1os entre-:,10s ·que.c:reen tener Derecho. 

B).- Fa-lsedad·-.·en ::ii.c't,aS:'~Ur·f~i1cos-. que· la optn16n pObl.! 

ca cóñs~~era.>"qU·.e: es 1a ··autori'dad la que los ha--
ce. 

C).·;. H1ngúrí_a-noVedad en los lineamientos de Derecho -
prOOta_ y.-- éxpe.Cl1 to. -

O).- Confus16n Procesal; ala-rgando procedimientos acy_ 
mulatiVOs, ·ya ·que hay otros dentro de la Ley de­
mayor Jerarqufa. 

E).- St interpretamos el artfculo 2956, que dice que 
para el que haya pose~do Bienes Inmuebles por el 
tiempo y con las condiciones para la· prescrtp-­
c16n. 

Que objeto tiene seguir un camino a toda luz, memos -
Jurfdtco, y que necesita para subsistir otra figura de ma-­
yor prestigio Jurf dtco. 

4.- Por lo anteriormente expuesto es mi opin1~n la de 
modificar y suprimir en ·su defecto esta figura Jur!d1ca que 
no ennaltece. En todo caso tomarlo para los Bienes Muebles­
con modificaci6n en el. procedimiento para hacerlos~ m4xi­
mo y en una sola Instancia. auto de admisi6n resolver lo 
conducente. 
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