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INTRODUCCION

Siendo estudiante de la FACULTAD DE DERECHD y fervien
te admirador de la CAPACIDAD JURIDICA, del pueblo Romano, -
" que vivid para el Derecho, como meta en la reglamentacidn -
de toda sociedad moderna, crear NORMAS de conducta que ba--
sen su existencia de vilidez en otras previamente sacadas y
catalogadas de Tos JURISTAR ROMANOS, vemos que nada mas 11g
van.la dintencifn de agtemerar los CODIGOS VIGENTES sin 1le-
var l1a principal finalidad de hacer entendible e). DERECHD -
y ahorrar procedimiento.

Con este modesto estudio pretendo sefialar lo superfi-
cial del DERECHO y no tratar de inventar situaciones JURIDL
CAS ya que hasta a la fecha tode 1o involucrade con las re-
laciones humanas JURIDICAS de é&sta sociedad, ha sido de anj
1i54is de estudio profundo, por los Romanos, que como padres
del DERECHO son dignos de seguir o imitar.

Las instituciones de Derecho y las Normas Jurfdicas =
come producto del vazonamiento, deben responder positivamen
te y por .regla general, a Ias necesidades 1mperantes en el-
momento hist6rico en que surgen. Tendiendes una y otras a -
regular las diversas manifestaciones humanas, se encaminan,
por naturaleza a establecer hipSteticamente situaciones abs
tractas que comprenderan las que encuentran acomodos en --
ellas. De tal mamera se encuentran concebido dentro del De-
recho de un pafs. o nacidn que resulte d1ffc11. 5i no imposi
ble encontrar en la actualidad alguna desempeﬁada per el ==
hombre que no entre bajo el imperativo regulador de l1a Hor-
ma y Ias'Instituciones Jurfdicas. Asfmismo puede decirse --
que el Dereche, no obstante sus diversas manifestaciones, -
las distintas partes que 1o forman presentan o deben presen
tar mutua compatibilidad para perm1¥1r la vigencia mis o --



menos perene, en éj“fféhﬁé veﬁ‘bl_éspdcio; del todo Jurfdi
co homogéneo del que forma:partey ..~ .

. A tales exigencias débé'reshondér el DERECHO. M&s es-
incuestionable que cuando dos o mds instituciones o NORMAS,
dentro de una misma legislacidn, regulan de manera totalmen
te distinta y contradictoria a una misma situacién o mani--
festaci6n humana, tal derecho que asf se encuentra, no po--
drﬁ-cump]ir con su fina1idad, siende urgente y necesario c¢o

“rregir esa crisis o defecto. De {igual manera cuando alguna-
de esas partes componentes del todo Jurfdico, pierde positi
vidad 'y vigencia por motivo de su nula aplicacidn prictica:
sin 1legar al extremo de perder su razdn de ser se hace man
tener rescatarla del olvido en gue se encuentra, actualizap
dola mediante las reformas indispensables para ponerlas en-
vigor. Este ¥ otro, es el abjeto perseguidor por la presen-
te obra en 1a que ademis de subrayar la incompatibilidad vy
contradice1dn de dos Instituciones de 1a Legislacidn Civil,
se propone una serie de reformas con la finalidad de evitar
que una misma situacifn puede ser regulada de distinta mang
ra por dos NORMAS y actualizar la que siende aplicada al ca
so no ha merecido el favor.de Tos sujetos por motives de su
anacronismo debiendo tener en cuenta que &ste con todo y -~
sus virtudes, que son pocas dada 1a modestia de) estudio y ~
1a manifiesta falta de erudicibdn, del autor, no tiene para-
gén con una reforma a nivel de Legislatura, para asf ser --
tomada en constderacién guardando siempre la debida propor-
cibn.

Me gustaria que este ensayo sirviera como reconoci---
miento al saber JURIDICO de los ROMANOS, que nutridos en la
FILOSOFIA GRIEGA hacen de las Normas, el sentido de la JUS-
TICIA y de la equidad, que sociedad .pasada, presente y futy



ra,.trata de normar la conducta para vivir en sociedad con-

" la certeza de obrar por los canales JURIDICOS adecuados.



CCAPITULD I

I.-.BIEﬂES Y. COSAS E HISTORIA DE LOS BIENES.- 2.- DERECHO -
.VIGENTE}-_3.- CLASIFICACIONES.- 4.- CODIGO SUSTANTIVO.

I:1:2 La palabra COSA'proviene de 1a voz latina GCAUSA y ge-
néricamente significa 1o que tiene entidad, ya sea corporal
o espiritual, real o abstracta. Para el Derecho Romana COSA
significaba, seglin GUILLERMO FLORIS MARGADANRT, "“aquellos --
elementos corpdreos o fncorpéreos, del mundo exterior que -
- pueden producir una satisfaccidén al hombre"{l). Segin Ra--
_fae) de Pina para los Romanos era todo “aquellos que, exis-
tiendo separadamente de 1a persona puede ser, por parte de-
esta, objeto de apropiacidn o materia de Derechos y Obliga-
ciones"(2)., Como quiera que sea, en las concepciones expre-
sadas se ve la referencia JURIDICA al establecer la produc-
ci6n de satisfaccidn o ]a apropiacidn respecto de las Co---
sas.,

E1 Derecho Ramano, antecede m&s inmediato de nuestro -
- Derecho, clasificaba las COSAS atendiendo en principfo, a -
‘gue pudieran estar dentro del comercioc o fuera de &1. En el
. primer éasq;-pbdian ser objeto de apropfacién por 1os parti
- cu[akes, en'é1 segundo por oposicifn, se encuentre que no po
.- dfan-ser del dominio privado., Ya dentroc de esta clasifica--
~.cidn se disponfa’ que una COSA podfa estar fuera del comer--
‘cia bor razones ffisicas como el s01,- o por razones Juridi-

(1).; Guillermo Floris Margadant, bDerecho Romano p. 229.
{2}.- rafael de Pina, Derecho Civil Mexicano, p. 24.



cas, que se hicieron consistir, a su vez en razones de Derg
cho Humano o de Derecho Divine. .

t.as COSAS que estaban fuera del comercio por razones, -
de DERECHO HUMANC eran: a).- LA RES COMUNES OMIN IURE NATURA
LI o sea aquellas que por Derecho natural pertenecfan a to--
"dos, como las costas del mar o el afre que respiramos; Cosas
que.no podfan ser sbjeto de apropiacién por 1os particula---
res, no por ello dejaba el Estado Romano de reglamentar su -
uso. b).- La Res Publicae, que era una COSA que se encontra-
ba a dispoesicién del piblico como Tas carreteras, y que una-
vez desafectadas podfan ser objeto de apropiacién particular
considerdndose entonces dentro del comercio. c).- LA RES UNI
VERSITATUM cuyo uso estaba reservado para una corporacidn 1p
ferior al Estado y para que sus miembros como el Municipio,-
también una vez desafectados entraban dentro del comercia. -
d).- Finalmente COSAS que estaban fuera del comercio par ra-
zones no plasmadas en el Derecho Vigente, sino en el positi-
vo ¥y que tenfa como_fundamento consideraciones morales, como
12 herencia futura o el hombre 1ibre.

Las COSAS que estaban fuera del comercio por razones =
de Derecho Divino eran: a).- LA RES SACRAE destinada al cul-
to de los Djoses Piblicos, como 1os templos. b).- LA RES RE-
LIGIOSAS destinada al CULTO de los DIOSES domésticos, como -
las tumbas. ¢).- LA RES SANCTAE, 1fmites de los campos o de-
ta ciudad con sus murallas y puertés.

Por exclusifn, fuera de las mencionadas. las dem&s son
COSAS que estdn dentro del cnmercfa ¥ se clasificaban por De
recho Romano, de la manera siguiente.
LY .



Seﬂa1a e1 autor FLORIS MARGADANT. que 1a divisiﬁn m&s
'castizamente ROMARA era la. que -se distingufa LA RES MANCIPL
de la RES NEG MANCIFI, Tas’ primeras son aquellas para cuya-
'ennjenacidn se debfa sequir.la farma ‘de 1a MANCIPATI1O, con-
“g¢inco testigos, un Librepens. una ba1anza. un pedazo de ---
~ bronce y el uso ‘de’ férmulas’ tradicinnales._Las que para Su-
'fventa no requerfan de tales requisitos, serdn las COSAS NO-
MARCIPI. Prectso es recalcar que entre tanto para el DERE--
CHO MODERNO 1a glasificacidn que distingue Tas Cosas en Mue
bles e Inmuebles es muy importante, para el DERECHO ROMANO-
no tenfa la misma importancia, salvo el caso del tiempo re-
querido para prescribir, asf como la proteccifn procesal. -
Dentro de la categorfa de los MOBILIA, encontramos que el -
DERECHO ROMANO ybica los 1lamados Moventfa, qQue eran ague-=
1las Cosas que se movian por su propia fyerza interior, co=-
mg son los animales.

: Otras clasif1cac10nes reconocidas par ése DERECHO y -
- que:se’ pueden seﬁa1ar son las que distinguen las Cosas en =
) Genéricas y Especificas. Stendo las primeras las que no es-
_:‘tan individualizadas. pero qtie pueden determinarse; y las -
. segundas, las que va se encuentran. determinadas. Consumibles
 [déf1a$;Nn1Consumjb1es; cuya impaortancia repercute en los --
‘"coﬁtratosfde‘uso. La 'que los divide de Corpéreos e Incerps
i rébS} sjison tangibles o no. Principales y Accesorios. Divi
-'sibles. e Ipdivisibles segiin que admfitan cSmoda divisién sin
- -perder su cardcter o no. ?, finalmente l1a que los distingue

’ ?lgntre 91 Capital o Cosa Matriz y los Productos o Frutos.

t
1.2.- En principio hay que decir que la palabra CDSA puade-
emp1earse en diferentes sentidos y que en cada uno de ----
ellos, tiene un significado distinto. Ep un sentfdo filosé-
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Fico y amp]fsimo la define Luis Araujo Vald1v1a. diciendo -
que: "Equivale a Ser.o. ente -y comprende todn lo que existe-
o0 pueda existir“(S) Asfmismo. estab1ece et citado autor --
que en un sentido meno" amplio y vu]gar. se des1gna como CO
SA todo lo que existe e hndu_gxter1or'y se.ha11a fuera
de nosotros. Rugger1o.ﬁpo U parte ta define desde un pun-
to de vista filos8fico diciendo que "es toda entidad pensa-
ble, real, ;0 frreal berteneciente a.la naturaleza racional -
o 1rraciona]“(4)

Las pa]a ras COSAS ¥ BIENES. suelen unarse como siné-
. n{mas. en formn indistinta. pero la realidad es que adn --
cuando tienen fntima relaciﬁn entre s{, son bien distintas-
de’ conform1dad eon- lo siguiente. “la primera de ellas pro--
viene de' la voz latina CAUSA cuyo significado genérico se -
expuso con anter{oridad. La palabra Bien, etimologicamente=-
" ‘procede de bona que significa BIENES, riqueza, y que, como-
“expresa Luis Araujo Valdivia forma BEATUS o faortuna o gue -
tiene muchos BIENES"(5). :

En el CSdigo de Tas Siete Partidas de Alfonso X el Sa-
bio, se establecfa que 1os BIENES “son aquellas COSAS de --
que los hombres se sirven o se ayudan"(56), Vo que implfcita

(3).-.Lu15 Araujo Valdivia, Defecho de las Cosas y Derecho-
de las Sucesicnes. p. 139. '

{(4).- Lufs Araujo Valdivia, Derecho de las Cosas y Derecho-
" (5).~ de las. Sucesiones. p. 140.

{6).- Rafael de Pina. Derecho Civil Mexicano. p. 24.
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mente contlene una clara distincidn entre ambos conceptos.-
El diccionaric de Derecho Privado seflalé que es preciso dis
tinguir'entre COSA y BIEN en sentido JURIDICO; entendiéndo-
~se por la primera todos aquellos elementos del mundo ffsico
. susceptibles de entrar a formar parte, como objeto en una -
relacidn JURIDICA. Para que la COSA se transforme en BIEN,-
es necesario que preste o sea capaz de prestar un rendimien
to econbmico. Es la apropiacidn para darle un destino Gtil,
10 que transforma las Cosas en Bienes. A su vez, Pallares -
en su Diccienario de Derecho Procesal Civil, establece que-
Bien es algo apto para la satisfaccién de una necesidad.

BN

As1 las cosas, 1a distincién entre uno y otro concep-
to puede'fundarse en la cansideracién de que 1a COSA es un-
elemento u objeto material situado fuera de toda idea de -~
apropfacién, en tanto que el Bien es un objeto material --
susceptible, en principic, de Apropiacifn actual o en poten

"gia. Por eso se ha podido decir que la nocién de la COSA y
el BIEN, se separan desde el punto de vista de la idea de -
Aprop1ac1§n.

Massineo, por su parte, opina que el criterio diferen
cial entre Cosa y Bien parece que se debe poner en lo s{--=-
gutente: gque 1a Cosa es por st entidad extrajurfdica y en -
cierta forma un Bien en Estado Potencial y se convierte en-
tal cuando se la hace materia de una particular califica-=--
cidn Jurfdica tal clasificacién estarfa constitufda por la-
f{deoneidad de Ta Cosa para dar cumplimieato a una determina
da funcidn econdmica y social, objetivamente consideraqas;f
por tanto, Bien en sentide Jurfdico, ser?a una Cosa idénea-
para dicha funcidn. ‘ .
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~ Precisamente por las exposiciones anteriores, al tér-
mino Cosa se le ha dado corrientemente una acepcién més am-
plia que al .de Bienes y, asimismo, por ja fntima relacidn -
que guardan entre sf ambos conceptos, es por 1o que se ha -
dado en usarlas indistintamente, olvidande tomar en conside
racidén que la conversitn de las Cosas en Bienes se verifica
cuando aquellas son apropiadas, aunque es menester aclarar-
que las Cosas susceptibles de apropiacibén se cons{deran dig
nes alnp cuando no tengan duefio actual y asTmismo que la pa-
labra Bienes comprende no solo las Cosas apropiadas, sino -
tambi&n todos los objetos que son susceptibles de prestar -
algupa utflidad, afirmandose por 1o mismo que un Blen puede
ser un objete de 1a naturaleza o un acto de nuestros seme-«
Jantes, distinguiéndose dnicamente por 1a denominacifn de -
Cosas o servicio que se les d&. No se puede o]v1dar,'que 1a
palabra Cosas en la actualidad se ha ampliado notablemente-
comprendiendo no sélo la tierra y los préductos de 1a agri-
cultura, sino también las fuerzas de la naturaleza cuando -
san domfnadas por el hombre, los productos de 1a industria,
los Bienes Materiales Externos y adn los internos y Persong'
les producto de 1a inteligencia y Cosas abstractas cuando -
pueden tener clertas subsistencia independiente incluyéndo-
con 10os adelantos de 12 ciencia Cosas extraterrestres que -
pueden ser consideradas potencialmente como Bienes.

De 1o expuesto se concluye que las Cosas para formar-

parte de las relaciones Jurfdicas necesitan tener el carfc-
'ter,de Bienes, o 1o que es 1o misma, ser itiles para satis-
racer una necesidad humana, atendiendo a que deberd tener -
un valor intrinseco o con&enjendo, sea real o meramente -~-
atribufdo y qde.'igua1mente. deberdn estar al alcance del -
hémbre. En tal sentido las Cosas farman parte del objeto -~
" del Derecho, aunque no 5610 ellas, sino tambi{én el hacer o=



no hacer contenido en’ una obligacidn 0 surgido de un negocio
Jurfdico concreto. )

1.3.- La doctrina de la clasificacién de Yas Cosas como objg
to del Perecho tiene gran importancia, ya que cada clase tig

ne un valor Jurfdico diferente, De ahf que desde tiempos re-
" motos se haya hecho una c1a51f1cac16n de las Cosas atendien-
do a su-naturalteza, a su destino o a la persona a quien per-
tenecen,

Con muy escasas modificaciones, las legislaciones mo--
dernas han mantenido las divisiones hechas por los Romanos =
de aquéilos. En la actualidad la mayorfa de los autores es--
tin de acuerdo en reconocef'ids siguientes clasificaciones -
de los Bienes, fundadns en ‘su -naturaleza o condiciones fisi-
cas, o bien, atendiendo a la ‘persona a quien pertenecen,

COrpora1es e 1ncorpora1es.- Llamados tambié&n materfa--
les e 1nmater1nles,,snn los que pueden ser apreciados y los-
que carecen de- &sa cualidad, pudiende ser apreciables por --
-una abstraccidn mental, Ejemplos, una casa y los derechos de
agtor o 1nvené1§n.

‘Principales y Accesorios.— Los primeros tienen una im-
portancia capital respecto de otros VTigados a ellos por una-
relacidn de dependencia; los segundos estdn en una relaciﬂn-
de dependencia con aquélles VYerbigracia, el suelo y las Co--
sas u objetos a &1 .adheridos, Hay que recalcar que la accesgo
riedad se originan idnicamente en )as Cosas compuestas. El C§
digo Civil del Estade, lo mismo que el de) Distrito y Terri-
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torios Federales, dan un concepto de accesorfedad, incluyén
dolo en el capftulo relativo a la accesidn, de caricter eég
némico y, al efecto, el articulo 984 estahlece:'SE'REPUTA -
PRINCIPAL, ENTRE DOS COSAS INCORPORADAS :LA"BE. ﬁAYOR VALDR.
S1 no se pudiera hacer ta cIa51f1caci6n conforme a’ la reg1a_
anterfor, se reputars principal el objeto. cuyo uso, perfec-
cidén o adorno se hubiere cnnseguido por: “launibn artfculo =
949, En ta- pintura. escu1tura y. bordado. en los escritos --
1mpresos. gravados. litograffas y ‘an las demis obtenidas ~-
por otros - prncedimientos anélogos. se estima accesorio 1la -
'tab]a. el metal, Ja piedra, ’el. l1enzo. el papel o el perga-
mino artfculo 950, lo que demuestra que salvo las excepcio-
nes indicadas, el punto de vista econémico es predominante-
en el C6digo Civil para determinar la principalidad.

Consumibles ¥ no Consumibles.- Las primeras son aqué-
11as cuyo uso altera la sustancia de que estdn constitufdas
o la destruye vr.gr. los cereales, siendo consumibles siem-
pre por el primer ugo, Las segundas, son las que no se des-
truyen o altteran su sustancia por.el primer uso como ejem«=
plo; cabe un reloj. No cabe confundirse 1a consumibilidad -
eon la deteriorabilidad a ¥a que tpdas las cosas estdn ex--
puestas por el tiempo y dem8s elementos. E1 Cé&digo Civil ha
ce una clara distinci6n entre uno y otro concepto al refe--
rirse al usufructo, en los articulos 1026 y 1027 que a Ta -
letra establecen. SI EL USUFRUCTO COMPRENDIERE COSAS QUE SE.
DETERIORAN POR EL USO, EL USUFRUCTOARIO TENDRA DERECHO A --
SERVIRSE DE ELLAS, EMPLEANDOLAS SEGUN SU DESTINO Y NO ESTA-
RA DOBLIGADG A RESTITUIRLAS, AL CONCLUIR EL USUFRUCTO, SIRO-
EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN PERO TIENE OBLIGACION DE-
INDEMKIZAR AL PROPIETARIO DEL DETERIORO QUE HUBIERAN SUFRI-
DO POR DOLQ O NEGLIGENCIA, Y SI EL USUFRUCTO COMPRENDE CO~
SAS QUE NO PUEDEN USARSE SIN COHSUHIRSE EL USUFRUCTUARIO --
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TENDRA EL DERECHO DE CONSUMIRLAS, PERO ESTA OBLIGADO A RES-
TITUIRLAS, AL TERMINAR EL USUFRUCTO, EN IGUAL GENERO, CANTL
DAD. NO SIEHDO POSIBLE LA RESTITUCION, ESTA OBLIGADD A PA--
GAR SU VALOR, SI SE HUBIEREN DADO ESTIMADAS 0 SU PRECIO CO-
RRIENTE AL TIEMPO DE CESAR EL UYSUFRUCTO, SI NO FUEREN ESTI-
MADAS, RESPECTIVAMENTE.

Fungibles y no Fungibles.- Caracterfstica peculiar ég
1o en los Bfienes Muebles. Se encuentrean fungibles los Mue--
bles que pueden ser reemplazados o'sustitufdos paor otros de
12 misma especie, cantidad y calidad. Los no fungibles son=-
los que no tienen &sa cualfidad. E1 C6dfgo Civil det Estado
en el artfculo BOS de una definicidén tan clara de 1a fungi-
bilfdad, que no deja lugar a confundirle con la consumibili
dad., Pues si bien las segundas son todas fungibles, no to--
das las fungibles son consumibles, .por ejemplo, las piezas
de una maquinaria, que son fungibles -y que no consumen por-
el primer uso.

Simples y Compuestas.- Por su constituciﬁn las Cosas-
pueden ser simples o compuestas, segﬁn que estén constituf-
das o no por una unidad o por varias partes. Hay que - ‘hacer=-
notar que la simplicidad o 1a composicidn se entiende desde
un punto de vista Jur?dico Yy no:ffsi;o 5'quTm1co.

Divisible e Ind1v1s1b15.- 01v1sib1es las que pueden -
fraccionarse sin que cambie su ‘forma .o dfsminuye considera-
blemente su valor. Por opos1c16n las fndfvisibles al frac-=-
cionarse pierden 1a funciﬁn del ‘tode y Este suv farmz que no
se continua, perdiendo de .plano; valor. Esta clasificacibn -
tiene {mportancia respecto de 1a copropiedad en donde tra--



'_1pr6ct1ca present
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tarse ‘de’ t:osas d1v1s1mes o ind1y 'Ibles. El art‘l’culu 984 -

relacionadn ch est

ta de una porc16n d_ por un copropietario, al’

os que 1ncuestiunablemente se
onservaciGn'de ‘12’ unidad Mueble o Inmue---
1derac16n ias diffcultades que en la -~
_a cbpropiedad y por la simplicidad de -
'1as figuras Juridicas ¥y su reg1amentac16n, 1o mismo que en-

ssincl1na por:
“ble,: tomando

Coeelt C5d1go Civi] ‘para el Distrito y Territories Federales en

fiel que. sise establece e) Derecho al tanto tratindose de --
o las enajenaciones que de sus porciones quisieran hacer los-
'fcoﬁdpéhos en perfecta concordancia cen preceptos que regla-
mentan, dentro de ééte, la copropiedad en 1a herencia, en =
" los legades e incluso en otras figuras en donde ﬂq habiéndg
la se concede el mismo Derecho como en el caso del Usufruc-
to. Y en &se sentido de establecer una excepcidn a la idea-
generalmente mostrada, sin que se vislumbre motivo alguno -
para ello, en donde resulta criticable no consignar el mis-
mo principic que en condiciones semejantes, y en mi opi---o
nién, se hace necesaria una reforma en sentido contrarto al
.esiableciqo.

. Universalidades de Hecho y Universalidades de Dere—--.
cho. Llamadas tambi&n Universitas Facti ¥ Universitas Juris
son aquellas Cosas agrupadas en unidad por el propietario -

.Para eI caso de ta van- -
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para destinarlas a un fin, pero que no son reconocidas como
unidades por el Deracho, y. agquellas a las que se considera-
- como unfdad Jur{fdica sometida a particular normacién, res--
pectivamente, Como ejemplo se pueden citar Ta biblioteca y-
la herencia o el peculie. E1 artfculo 1047, del Cddigo Ci--

vil del Estado consigna esta clasificacibén cuando establece
que 51 el ganado en gque se constituye el(Usufructo parece =
sin culpa del Usufructuario, por Epizzotfa o algdn otro- --
acontecimiento no comiin el Usufructuario cumple con’. entre--
gar al duefio los despojos que se hayan salvado, demostrando
que en este caso, considera al ganado sélo como una Unfver-
satidad de cosas, y en cuanto a las Jurfdicas. debe obser--
varse 1o relatfvo al patrimonio familiar y a 1a herencia.

Muebles e Inmuebles.- De conformidad con lo expuesto-
por'diétintos autores y condensado por el Licenciado Luis -
_Araujo Valdivia, 1a importancia de 1a clasificacidn de los-
Bienes, en Muebles e Inmuebles se basa en lo siguiente: --
a).- Para déterminar la competencia. de los tribunales que va
r{a si se trata de unos y otros; b).- La usucapién se reall
za en plazos distintoes segliin se trate de Huebles e Inmue---
bles; ¢).- Los efectos de la Posesidn son diferentes tratdn
dose de unos y otros; d).- La capacidad de disposicidn es -
distinta; e).- Los impuestos por regla general son méyores-
cuando se trata de la transmisisn de Bienes Inmuebles; f).-
La 1nscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad, y =--
sus efectos de Publicidad ¥ Prelacidn, tratdndose de actes-
que modijfican, transmiten, gra&an o'extinguen el dominio, -
la Posésjﬁn y demds Derechos reales sobre Inmuebles la cong
tituci6n del patrimonio de famiifa que tenga por objeto Bie
nes Inmuebies; los contratos de arrendamiento de Inmuebles-
por m&s de seis afios; la condicidn resultoria en las ventas
de lnmuebles susceptibles de identificarse de manera 1ndub1
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tah1é; 1os contratos de prenda que sélo puedan recaer scbre
Bienes Muebles ¥y otros actos en los que no se trata precisa
mente de Muebles o Inmuebles y g).+ La publicidad y el or--
den de relacién de los embargos gue se inscriban en el Re--

glstro Pdbiico de la Propiedad, cuando se practican sobre -

Inmuebles.

ta distincisn que nos ocupa se debe al Derecho .Gérma
nico y mds particularmente a los Juristas de Ta Edad Media-
Epoca en la que era de Capital importancia la tierra para -
los sefiores feudales. E1 fundamento de 1a distincidn entre-
ambos categorfas estriba en la cualidad de ser o no movi---
bles.

De acuerdo con la legislacién vigente y con la dectrji
na, los Bienes Muebles pueden serlc; por su naturaleza o =--
por disposicitn de 1a Ley. Y en cuanto a los Inmuebles, pug
den serlo; por su naturazleza, por su destino, por el objeto
al cual se aplican o apalogfa y por incorporacibn.

Son Muebles por naturaleza los que pueden trasladarse
‘de un lugar a otro, ya por s{ mismos, ya por una fuerza ex-
terior y 10 son por dispasicién de la ‘ley, las obligacio--
nes ¥y los derechos ‘que tienen por objeto Cosas Muebles o -
cantidades exigibles por accidén personal, las acciones de -
cada socio dentro de las asoctaciones o sociedades adn cuan
do a éstas pertenezcan ciertos Inmuebles las rentas perpé--
. tuas y las vitalicias que no se refieran directamente a In-
muebles, las embar:acion_es de todo género, los materiales -
procedentes de la demolicisn de up edificio y los que se hy
bieren acopiado para reparario o construtr uno nuevo, serin



Huebles mientras no se hayan empleado en la fahricaciﬁn ¥s-
en general, todos aquellos . no cons1derados por la Iey como- -
Inmuebies. De todas estas subcategorfas tratan. 105 artfcu--
los 794 a BO05. del Cédigo Civil del Estado’ a’que ya se ha he
cho referencia, debiendo tenerse en cuenta parn fina]izar.
que los Bienes Muebles por la naturaIeza que se hayan consi'
“derade como Inmuebles conforme a las disposiciongs_anterio-
res, recobrardn su calidad de Muebles cuando el mismo;1os'-? .
separe del edificio; salvo el caso del que el valor-de éste-
se haya considerado el de aquéllos para constituir a1gﬁn ‘de-
recho real a favor de tercero artfcule 793 del c&digu Civil,’
y que de conformidad con el Licenciado Luis Araudo Valdivia,
existe una categoria espectal de Muebles 1lamados por antici
pacién que son Inmuebles por su naturaleza destinades a con-
vertirse en Muebles, como los frutos pendientes a que se re-
fiere 12 compra de esperanza prevista por el artfculo 2725 -
del C&digo Civil y las garantfas prendarias frutos futuros -
que sefialan los-artfculos 322 de la Ley General de TTtulos -
y Operaciones de Crédito y 2790 del Ordenamiento sefialado en

primer término. ,

Son Inmuebles por su naturaleza los que no pueden tras
ladarse ni ser trasladados de un lugar a otro sin sufrir de-
trimento. Siempre son corporales y exciusivamente el suvelo ¥
* &) subsuele, en razén de su absoluta {nmovilidad. Por su des
tino se consideran Inmuebles las Cosas Muebles por naturale-
za que se encuentran unidas a un Inmueble y sirven para Ti--
nes, uso o explotacién y que por la intencién del dueilo son-
- consideradas como tales por la Ley, a fin de proteger la uni
dad Inmobiliaria del conjunto. A su vez se dividen en agr!cg
1as, industriales, comerciales o civiles. EI csdigo Civil --
seflala entre &stos a Jas estatuas, relfeves, pinturas Yy ==
atros objetos de orpamentacidén colocados en edificlos o herg



‘tenerlos. un1das
permanente~ 1as

ytensi1ios -
azfi ; 1recta 'y exclusi
vamente a la 1ndust acib a. misma. Yos abg--
nos destinado'i i
tierras donde’h

sorios adherido
de éstos. Jos? nnima1es orman e1 pie de cria en 1os pre
dios rusticns destinad tnta1 ] parcia]mente al ramo de gz
naderia asi cumu Tas' b stias “de trabajo indispensables para
el cu1t1vn de las fincas,wmientras estén destinados a ese -
:objeto 1os diques 'R construcciones que, aln cuando sean flo
'tantes estén destinadns por su objeto Y. condiciones a perma
necer aun punto f1ju de un rTo. Iago o costa; y, al mate--
rial de 1os ferrocarri1es. 1as 1%neas telefénicas y te1egrs
ficas ¥y las estaciones rad1ate1egr6f1cas fijas.

Son Inhuebles"por3e1'bﬁjetb al ‘cual se aplican, o ana
lugTa. los Derechos reales sobre Inmueb1es y Yos que son =--
cnnsideradns como Hueb1es cuyo va10r se haya considerado en
el de un Inmueble para constituir algiin Derecho real en fa-
vor de un tercero art!culo 793 del CG&1go Civil.

Por incorporacién son inmuebles, todos los que se ha-
11an adheridos o unidos al ‘suelo o subsuelo de manera perma
nente y que no pueden separarse sin deterforo del mismo In-
mueble o del objetc a &1 adherido, como las plantas y drbo-

"el]a de modo -
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les, mientras estuvieran unidas a- Ia tierra, y los frutus -
pendientes de’ IoJ m1smos Erbolesly pIantas mientras no sean
separados de’. eTlos por cosechas o cortes regulares; todo 1o
que esté unido 3 un- InmuebT “de”una manera fija, de modo --
que pueda. separarse si"5deteriofo del’ m1smo Inmueble o del-
objeto a éI adher1do .‘1bs acueductos 'y las caferfas de -
.cualquier especie que 51rvan ‘para conducir los gases o 17--
quidos a una finca-o para extraerlos de ella. Todas las cla
sificaciones. c1tadas se encuentran inclufdas en el artfculo
792 y 793, de) C&digo Civil vigente en el Estado aunque sin-
'sujec16n a orden a]guno.

Bienes Propiedad del PObl{ico y Bienes Propledad de --
Tos Particulares.- Los Bienes del dominio del Poder PQb11co|
son los que pertenecen a la Federacidn, a los Estados y a f
los Municipios. Los Bienes propiedad de los particulares, -
son todos aquellos cuyo dominfe les pertenece y de. los que=-
no puede aprovecharse ninguno sin su consentimiento o auto-

rizacibn de 1a Ley.

Las cosas por la aptfitud o ineptitud que tienen para -
pertenecer a algquien, se clasifican en Apropiables e Inapro
piables, siendo las primeras las que pueden ser cbjeto de -
relaciones patrimoniales; y, las segundas las que carecen -~
de esta cualidad_cosas comunes. Aquellas se dividen apropia
das e tnapropfadas, segin que pertenezcan actualmente a al-
guien o no Res Nullius.‘Finalmente. las apropiadas se divi-
den, segin la persona a gquien pertenecen en cosas del Esta-
do ¥ corburac1ones pablicas y cosas de los particulares, cu
yos conceptos se han dado anteriormente; y, segln su fin en
cosas de dominio pdblice y cosas de dominta pri#ado.



E1 cﬁdigo 01v11 considera en . su artTcu1o 809 que los-
Bienes. del poder pﬁhlicu se dividen en; Bienes destinados a
un serv1c1o pﬁb11co. B1enes comunes y ‘Bienes’ propios, consi
derando que también las entidades piblicas tienen un patri-
'monio privado respecto del cual se hallan en fgualdad de --
condiciones con Vos particulares. Asfmismo, establece que -
1os Bienes de uso comfin, que por su naturaleza son los des-
tinados a1 uso piblico comin, son inalineables e imprescrip
tibles, que de ellos pueden apravecharse tados los habitan-
tes con las restricciones establecidas por 1a Ley y que pa-
ra aprovechamientos especiales se necesitan concesifn otor-
gada con los requisitos que provengan las Leyes especiales,
Como elemplos se pueden mencionar: los rfos, parques pibli-
cos, etc.

De 1a misma estima que las Bienes propics pertenecen-
en pleno dominio a la Federacifn, los Estados y Municipios;
pero que los primeros son inalineables e 1mpresc+1pt1b1es.—
mientras no se les desafecte del servicio piblico a que se-
hayan destinado art, 812 CSdigo Civil, De 1o anterior se de
duce que los Bienes destinados 2 un servicio piblico se cop
trapone a los patrimonia1és o prapios del Estado, Federa---
c¢ién y Municipios, que san alineables y prescriptibles.

1.4.- Las ideas anterlores, relacinnadas con las dis-
posiciones de los articulos 788, 789 y 750 del ordenamiento
sefalado, conducen a considerar ‘que la parte final del 6Yti
mo de los mencionados debe interpretarse restrictivamente -
y estimar como Gnicas cosas fuera del comercia las comunes-
y las destinadas a un servicio piblico en tanto estén afec-
tadas a &1. ' ‘
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. F1na]mente y. por 10 que se refiere 2-esta clasifica---
cibn debe tenerse’ Ruy en cuenta. para conocer tode 1o rela-
tivo a 1os Bienes de usa comﬁn. destinados a un servicio pf
‘blico y privados de 1a Nac16n. 19 dfspuesto en Ta- CDust1tu—_
ciﬁn Polftica en su artTculo 2]. en: la Ley General de Bie--
1nes Nacionales ‘en’. sus arttcu1os 2 3. 18, ¥ 19y en las de--
'mis d{sposic1ones de Derecho pﬁb1ico. coma’ e1 Cédigo Agra=--
' 1n, en relacidn con los artfcu]os 806 a 815 del Cé6digo Ci-
vil del Estado’ y. los corre1ativas del’ de Distrito y Territo
rius Federa1es.

Bienes Mostrenceos y Bienes Vacantes.- De conformidad-
con el artfculo B16 dal C&digo Civil en consulta, son Bie--
nes Mostrencos los Muebles abandonados y los perdidos cuyos
duefios se ignore. De la anterjor concepcifn, Se ve que en -
el Derecho mexicano de 1a acepsibn Mostrences se limita al-
abandono y & la pérdida. Ahora bien, precisa distinguir en-
tre uno y otro concepto, puesto que guando los Bienes Mue--
bles no son ni abandonados ni perdidos, entonces san Nu--=--
11ius, ¥ es procedente en ellos la ocupacién o Hallazgo, ge
nuina en todes les casas. Para que exista abandono, dicen -
Luis Mufioz y Castro Zavaleta. se necesitan dos elementos: -
1.- que haya desapoderamiente de la Cosa Mueble y 2.- que -
haya ademds intencidn de renunciar a su dominio. Donde fal-
tan estos requisitos no habri abandono y precisamente por -
&s0 en las cosas perdidas no lo hay, parque falta ta inten-
cién de renunciar al dominio. Las casas perdidas son las --
qué salen de la posecidn de su dueiio sin su voluntad, no -~
contra. su voluntad, porque entonces caeriamos dentro del --
campo del Derecho Penal. De acuerdo con 10 anterior, las_--
Cosas abandonadas y las perdidas no pasan a la propiedad -
del hallador, precisamente por la falta de una ocupacidn o
haliazgo genuinos.
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S Prueha de 1o anterior. que al Cﬁdigo Civil contiene -
en parte el tratamiento que se da en &se tipo de Bienes, re
mitiendo como comp]emento, a las disposiciones relativas --
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado -artfcule -
816 a 819, C.C, y 735 del C.P. C.

Ce 12 misma manera que tratindose de los anteriores -
el artfculo 820 del Cddiga Civil cit. contiene 1o que debe-
entenderse por Bienes Vacantes, al tenor de 1o siguiente: -
Son Bienes Vancantes los Inmuebles que no tienen duefo cier
to y conocido. Al igual que 1os mostrencos, es necesario de
1imitar el concepto de Vancancia que da el Cddigo, toda vez
que cuando un Bien Inmueble no es Vacante, entonces Hullius
¥ respecto de &1 se hace procedente la ocupacidn invasidn -
por parte del hallador. As{ pues debe entenderse, atento a-
Ta propia Ley interpretada a contrario en que los Vacantes-
son aquellos Bienes que sf tiepnen duefo, aunque &ste sea --
incierto y desconocido, motivo por el cuat, la Ocupacidn o-
Invencifn de un Inmueble Vacante ne produce la propiedad pa
ra el ocupante. Los autores extranjeros han sucitado con re
lacién a2 los Bienes Vacantes upa controvercia aceica de si-
existe la posibilidad de ocupacitn genuina de Bienes y Mue-
bles. En M&xico, el problema debe resolverse en sentido ne-
gativo, pdr las razones y cansideraciones legales que mds -
adelante se detallardn, pudiendo decirse por anticipado, de
conformidad con Luis Mufioz y Castro Zavaleta, que la dnica-
vcupacién admisible es Ta que consta en el Reglamento de --
la Ley Forstal. La doctrina relativa a los Bienes Vacantes-
se. encuentra consignada en los arts. 820 a 825 del Cddigo-
civil, ¥, su procedimiento en las disposiciones relativas -
del Cbdigo de Procedimientos civiles, debiendo tenerse en -
cuenta lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales-
y demds Leyes especiales, por lo que respecta a los Bienes-
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de” 1a Nacién,

Para finalizar este capftulo, solo resta dejar asenta
do que la importancia del estudio de la clasificacibn de --
los Bienes atendiéndose a los diversos criterios descansa -
en 1a cualidad de los mismos de participar de las caracte--
risticas de una o varijas clasificaciones, 1o que l1leva a.es
tudiarlas a fin de determinar en cada caso las distintas --
consecuencias de instituciones diversas como 12 Usucapidn ¥
su procedencia respecto de una y otra clasificacidén, l1a pg
sesibn y, primordialmente para ese estudio, la aplicacidn -
u observancia de los regimenes de los Bienes Mostrencos Va-
cantes y las informaciones de Dominia y de Posesi&n.



CAPITULO 11

1.- QUE ES LA POSESION Y SUS ANTECEDENTES. HISTORICOS.- ,
2.- DERECHO VIGENTE Y SU EXPOSICION DOCTRINARIA Y LEGAL.-
3.- USUCAPION DIRECTO DEL DERECHO ROMANO Y EL VIGENTE.- -,
6.- PROPIEDAD DENTRO DElL DERECHO ROMANO Y EL VIGERTE.

I1.1,- Upa de las institucliones del Derecho Romano que han--
transcendido al Derecho actual, es Ja posesién. La palabra -
Posesién prn@iene'del latfn possessio y ésta de possideo, po
seer que se deriva de sedeo que'éignifica sentarse y pos pre
fijo de refuerzo, de 10 gue se deduce: hallarse establecido-
o establecerse o sentarse con fuerza.

En principlo, la descripcién que de 1a Posesién tenfan
los Romanos era que se trataba de una relacién fisica entre-
persona y una Cosa; relacibn que daba a aquella la posibili-
dad de utilizar ésta con exclusividad, siendo 1a Cosa uno de
Tos elementos esenciales de 12 Posesifn que se denominaba cg
mo el Corpus. A este elemento afadfan el del Animus, o0 sea -
que el poseedor tuviera la voluntad de poseer como suyc el -
objeta de que se tratara, elemento subjetivo que configuraba
el concéptn de Posesidn Romano.

Al principio sélc se permitia la Posesidn de Cosas ma-
teriales ¥, pnsteriormente. se extendi6 s otras Cosas inmate
riales. Y. asTmismo, se reconocid que habia Cas05s en que =-=
existia ia aprehensiﬁn sin dnimo de duefio y se cred 12 Cua--
si-Possesio.
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_ i La mejor: de las Posesiones en ese Derechn. es la Bue~-
na Fé. cuyos:- beneficios recibidos ‘del Derecho mismo, eran -
_-que. mediante el transcursu de cierte’ tiempo. que variaba se
.glin se tratara. de’ Mueble onlﬁhuebIE, convertfa al poseedor-
_en propietario. toda Vez que en Ta. Posesidn de - buena .f&,. el
,queto crefa sinceramente que. tenia et Derecho de Propie---'
“dad,- De esta consecuencia se did en 11amar a esta Posesién-

Possessio Ad Usucapionem.

-

- Otras de sus consecuencias consistian en que el poseg
dor hacfa suyos todos los frutos que produjera la Cosa y -=
que, en el caso de tener que devolvarla 2 quien tuviera me-
jor Derecho, podfa recuperar los gastos Gtiles y necesarios
hechos en beneficio del objeto poseldo, pudiendo retenerio-
hasta que le fueran reembolsados aquéllos.

Como polo cpuesto existfz Ta Posesifin de Mala Fé, cu-
yo ejemplo tipico encaja en la figura del ladrén y en la =-
que al poseedor no se convertfa.en propietario por prescrip
cidn. Ademds estaba obligado a devolver todos los frutos --
percibidos y aquéllos gque por negligencia se perdieron; por
cuanto hace a los gastos realizados en el cbjeto posefdo, -
s6lo desde el tiempo de Justiniano podfa reclamar el reem--
bolso de los Estridtamente necesarios, conservando, respec-
to de Tos (itiles, el lus Tollendi, es decir, el Derecho de-
retirarlos si no se dafiaba con ellos el objeto y 1e propor-
cionaban realmente ventaja.

.

Sin embargo, el Derecho Romano protegfa indistintamen
te ambas posesiones, a través de los interdictos posesorios
con ia condicidn de que, tratdndose de 12 Mala Fé, no Ta --
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usara el poseedor en cbﬁfra'dé la persona de la que hubiera
) recibido la Pasesiﬁn por. violencia: clandestinamente o por -
ruego, vi, clam o precario. “escriche dice que et. interdic-
to gntre los Romanos significaba el decreto que pronunciaba
el pretor decidiendo provisionalmente la Posesibn en favor-
‘de une de los litigantes, aunque después se usl esa voz pa-
ra designar cualquier accidn extraordinaria en que se trata
ra sumarfamente de la Posesi6n"(7).

Finalmente como escata de 1nferior grado se encuentra
en el Derecho Romano la simpie detentacifn que no gozaba de
proteccifin alguna. Sin embargo, los Romancs crearon una ca-
tegorfa fntermedia entre esta Gltima y 1a Posesién de Hala-
F&, a la que llamaron Possessio Sine Animo; categorfa en la
que calocaren al enfiteuta, depositarfo en caso de secues--
tro, quienes a diferencia de los simples detentadores, si -
gozaban de proteccifn para defender su Posesién, y, ademds-
recuperar los gastos hechos para la conservacifn de la Cosa
como en el caso del acreedor prendarfio, e inciuso recuperar
la Cosa misma, algo que un simple detentador no podfa ha---
cer.

II.2.- Hay que hacer notar que la Posesidén o Ius possessio-
nis como figura auténoma, es Independiente y muy diferente-
de 1a que es sdlo una consecuencia del dominio o Ius possi-
dendi. Los autores gque mis acertadamente la han definido --

{7).- Luis Araujé Valdivija. Derecho de las Cosas y Derecho-
de las Sucesiones. p. 200.
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son Brugi y Carboni, quienes respectivamente dicen: fUh es-
tado de hecho o de goce, digno de tutela provisional que, -
bajo ciertas condicicnes, puede acabar en un estado de Dere
cho"{g). EV seflorfo, el poder de hecho ejercitado sobre una
Cosa que puede ser objeto id6énec de este poder.

Muchas discusiones se han susc-itado en motivo de sa--
ber exactamente si 1a Posesidébn es un hecho o0 un derecho y -
del fundamento de la proteccidn poseedoria. Atacande el fon
do del asunto y atendiendo a nuestro Cidigo Civil, y sin --
pormenorizar por no ser é&ste el objeto del presente estu---
dis, se puede decir que, por cuanto hace a lo primero, la -
Posesifn es un hecho Jurfdicamente protegido y como tal, --
es Derecho.

Al respecto del Cédigo Civil del Estado, en su artfcu
lo 826 establece que as poseedar de un2 Cosa el que ejerce=-
sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el artf
cule 829.

Posee un Derecho el que goza de &1. Lo que confirma -
1o dicho acerca de 1a Posesibn. Y, por cuanto se refiere a-
Jo segundo que hay que reconocer que apoyada en la defini--
cién de Ihering. Que serfa absurde pensar qué los Juristas-
hubiesen creado un sistema Jurfdico para proteger a los =--

{8).- Luis Mupoz y S. Castro Zavaleta. Comentarios del C6di.
go Civil. p. 494,
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'Usurpadoras :ontra Tos dueﬂos- Y que en tu1 casu es m&s fa-
cil pensar que el. sistema de protecciﬁn de 1a Pusesiﬁn se -
cred para los propietarios—que desde un. punto de vista esta
det1co, son los DOseedores mas comunes. sﬁlo que &sta pro- .
-tecciﬁn no- podia 11evar5e A, cabo sin hacerIa extensiva a -
3f1us dem&s poseedores ‘no dueﬂos.‘incluso a 105 Usurpadares.

é-
:,g“ .
] - Lns Jur1stas 1gua1mggte han discutido acerca de los -
requisitos o elementns exigidos para que 12 Posesifn sea --
-jprntegida y.‘entre ellos & destacan Savigny, Ihering, Ri--
Uccobnnn y Sa1e111as. cuyas tésis se denominan, respectiva--

mente: subjetiva. objetiva casual y de la independencia ecg
‘ndmica,

: VSavigny apoyado en ¢l Derecho Romano estima que 105 -
elementos de 1a Posesi6n son el Corpus y el Animus, enten--
diéndose por el primero, cualquier Cosa susceptible de apro

piacién y, por el segundo, la 1ntenc1§n de obrar como pro--
pietario respecte de aquél.

Siendo para este autor e1 mis importante el Animus al
grado de que se determina la calidad de Ta posesitn diferen
ciandola de la mera detentacibn ¥y wodifica la proieccian -
procesal.

Aunque no deje de reconocer los casos de excepcibn --
del acreedor pignoraticio, predarista y del secuestrario, -
en los que se carece del elemento subjetive y no obstante,-
se cancede la proteccidn. Ihering, por su parte, acepta los
dos elementos citados pero considera mis {mportante el Cor-
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"pus- dentro del que se incluya é].Animus,'fundado la Pospuw-
s16n en la relacién de hecho, por lo que, para &1, toda de-
tentacibn censtituye Posesibn y s&lo en Jos casos en que la
Ley por'vfa de excepcidn dispoenga le contrario, se privaré-

‘el detentador de proteccifn Procesal y nc se le considerard
poseedor. Riccobono spstiene que ademds de los elementos --
citados hay que agregar otro constituf{do por Ta causa que -

- di6 origen a adquirir 1a Posesifn o Justa Causa. Finalmen--

- te; Salajlles niega que sea (Gnicamente 1a ley la que deter-
mine, como quiere Ihering, los casos en que se debe exclufr
de la proteccidn posesorfa, sino gque ello se debe dejar a -
un criterio eminentemente econdmico, asf todo poseedor que-

‘goce de la Cosa con independencia econémica, debe ser pro--

. tegido.

A 1a.luz ‘del artfculc 826, se debe conclafr que el C§
digo Civil adapta b iteorfa objetiva sustentada por Ihe----
ring, al reconocer que poseedor de una Cosa es el gQue ejer-
ce sobre ella un poder de hecho y que posee un Derecho, el-’
que goza de &1. Camo excepcidn 2 este principio, se encuen-
tra To dispuesto por el artfculo 829 del mismo ordenamiento
que a ia letra pre@iene: CUANDD SE DEMUESTRA QUE UNA PERSO-
NA TIENE EN SU PODER UNA COSA EN VIRTUD DE LA SITUACION DE-
DEPENDENCIA EN QUE SE ENCUENTRA RESPECTO DEL PROPIETARIO DE
ESA COSA, Y QUE LA RETIENE EN PROVECHO DE ESTE, EN CUMPLI-~
MIENTO DE LAS ORDENES E INSTRUCCIONES QUE DE EL HE RECIBI--
bO. NO SE LE CONSIDERARA POSEEDOR.

Tres son los elementos que constituyen la adquisicidn
de la Fosesiﬁn. a saber; el sujeto, el objeto y la forma. -
E1 e¢lemento éubjeti@o se encuentra determinado por el artf—
culo 831 del Cbédigo Ci§i1, que dispone que Ja Posesi§n pue-
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.de adquirirse por Ia m1sma persona que la vﬂ a disfrutar -

por s5u representante 1ega1. por mandatar1o e incluso por un;'

tercero sin mandato a1guno. pero que ‘en_este ﬁltimo caso na

se entenders adquirida la Posesifn hasta que la'persona a-~:'
_cuyo nombre se haya verificado el acto’ possesorio 1o ratifl
que. EI segundo eiemento estd constitufdo por las Cosasio -
Derechos.suscept1b1&s de ser posefdos. A este respecto el -
articulo 830 del C&digo Civil, dispone que sSlo pueden ser-
chjeto de Posesidn las Cosas y Derechos que sean suscepti--
bles de apropiaciﬁn. ¢on 10 cual se concluye que pueden ser
obleto de Posesifn todas aquellas Cosas que se encuentran -
en el comercio. En cuanto a l1os Derechos, algunos Juristas-
piensan que s§la pueden ser posefdos los Derechos reales, -
pero en d1tima instancia cabe recordar que las Cosas son Ma
terifales e Inmateriales y que s65lo por una prédctica errfnea
se ha dado en 1lamar a los primeros Cosas y a 1os segundos-
Derechos. E1 elemento formal estd constitufdo per les modos
de adquirir la Posesifn que son idénticas a los de adquisi-
cidn‘de] Dominio, perﬁ debe distinguirse si es un concepto-
de duefio, porque s6l1o l1a Pusesidn que tiene tal cardcter --
admite los modos ndquisitivos del .dominfo.

.

E1 C&digo Civil habla de serias clases de Posesiﬁn' -
Originaria, derivada. indivisa. de Buena Fé&, de Mala Fé -
con TTtu1o. Delictuosa, Pac!fica. COntTnua. Pub11ca y Pres-
criptiva.

E1 artfculo 827 del Cédiga Civil. dispnne CUARDO EN -
VIRTUD DE UN ACTO, JURIDICO EL PROPIETARIO ENTREGA A OTRA --
COSA. CONCEDIENDOLE EL DERECHO DE RETENERLA TEWPORALMEKTE -
EN SU PODER.DE USUFRUCTUARIO, ARRENDATARIO, ACREEDOR, PIGND
RATICIO, DEPOSITARIO U OTRO TITULO ANALOGO LOS DOS SON PO--
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SEEDORES DE LA COSA. EL QUE LA POSEE A TITULO DE PROPIETA--
RI0 TIENE UNA POSESION ORIGINARIA, AL OTRO UNA POSESION DE~
RIVADA. Para el caso de Despojo el artfculo 828 del mismo -
_Ordenamiento previene que el que tiene la Posesi6n origina-
ria puede pedir que sea restituido el que tenfa la Posesifln
derivada y si éste no puede o no quiere recuperaria, puede-
pedir que se je d& 1a Posesidn.a &1 mismo, 1o que no debe -
interpretarse en el sentido de que el que tenga la Posesifin
de}dvada no puede pedir la restitucién.-

La posesién que se funda en titulo es mejor que la --
que carece de él y cuando se trata de Inmuebles la que est§
inscrita, reza el segundo pSrrefo del artfculo 839 del C6djf
go Civil en cita. A FALTA DE TITULO 0 SIENDO IGUALES, LA --
HAS ARTIGUA. Por titulo posesorio debe entenderse, dice el-
G1timo pérrafo de! artfculo B42, LA CAUSA GENERADORA DE LA-
PDSESION; ES DECIR EL HECHO JURIDICO POR VIRTUD DEL CUAL SE
ADQUIERE LA POSESION. Si las Posesiones fueran dudosas, se-
pandrﬁ en depﬁsito la Cosa -asta que se resuelva a quien --
pertepece la Posesibn, tercer P&rrafo del articulo citado -
en primer término.

Poseedor de buena f& es el que entra en 1a Posesidn -
en virtud de un tftule suficiente para darle Derecho a bo--
seer, también el due ignora los vicios de su tftule que la-
{mpiden poseer con Derecho. Poseedor de mala fé es el gue -
entre en la Posesiﬁn sin tTtu1u alguno para poseer 1o mismo
que el que conoce los vicins de su tTtulo que le impiden --
poseer con Derecho. La buena f& se presume; siempre al que-
afirma la mala fé le corresponde probarta, arts. 842 y B43-
Cédigo Civil.
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Posesién pacffica es Ta que se adquiere sin vicolencia
] articuln ‘958 del Ordenamiento citado. Contfnua es 12 que no
se ha: 1nterrump1dn por alguno de los medfos de interrupcién
. 'seﬂalados en el Cédigo, o que debe tenerse por no interrum-
_pida. articu!o 860 C6digo Civil, Pdblica.es la PosesiSn que
se disfruta de manera gue pueda ser conocida de todos, tam-
.~ bién la que'est& inscrita en 1 Registro Pdblico de la Pro-
piedad, establece el artfculo 861. S61o la Posesién que se-
a#quiere'y disfruta en concepto de duefic de la Cosa posefda
puede producir la prescripcidén segin 1o dispone el artfculo
' 862 del Ordenamiento fnvocade, lo que significa que los ---
efectos de la Usucapifn fuercn reservades para esta clase -
de Posesi8n, que abarca también a ta Posesién delictuosa, -
puesto que 2d0n el delincuente puede, mediante el transcursc
del tiempo, devenir en propietario, una vez que haya queda-
do extinguida la pena o prescrita la accisn penal. art., 1188
Codigo Civil.

En cuanto a los efectos de 1a Posesfdn, por cuanto ha
ce a los gastos, frutos y responsabilidad éue varfan segiin-
se trate de poseedores de buena o mala f&, por mis de un --
afio o menos de &1 o delictuosa, asf como por cuanto a los -
presunciones dichos temas se omiten por estar apartados del
fin perseguido.

E1 artfculo 864 del C8digo Sustantivo del Estado, es-
‘tablece que salo se reffere a LA POSESION QUE SE PIERBE POR
ABANDONO, POR SESION A TITULO ONEROSO O GRATUIT(O, POR LA --
DESTRUCCION O PERDIDA DE LA COSA O POR QUEDAR ESTA FUERA - -
DEL COMERCIO, POR RESOLUCION JUDICIAL, POR DESPOJCG SI DURA-
MAS DE UN ARD, POR REINVINDICACION, POR EXPROPIACION POR --
CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA. En cuanto a la Poses{idn de los -
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.jDerechos. e! articu1o 865 de1 COdigo de qua se trata.:dispo35-

ahi que nu sean def1n1t1vas. ni tengan Y
_car&cter deicosa Juzgada- y 1a” accién publiciana. Los arti-
“culos 14 y 16 del’ ‘Codigo de' Procedimientos Civiles, preveen
‘dicha.accjﬁp e fnterdictos. Hay que agregar que estes G1ti-
-mos se dan indistintamente a las poseedores originarios y -
a 1os derivados, porque de no ser asf, resultarfa inoperan-
te la prevencidn del artfculo 839 del Cbédigo Civil de que -
-tudo'hoseedor debe ser mantepjdo o restituido en la Peose~--
‘sién, y, en camblo, accidén publiciana se da s6lo al posee--
dor con justo tftulo y de buema f&, ain cuando no haya pres
crito, siempre que se2 poseedar originario y que tantos --
unos, como otros, son acciones reales, Como comentario apar
te se debe indicar la obscuridad que observa el C6digo de -
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, respectc de --
los interdictos posesorios Retener y Recuperar, y, princi--
palmente, en relaci6én con el de Recuperar, el grado de no -
establecer, n§ siquiera en forma vaga, el procedimiento y -
1a via a sequir en la tramitacidn. 10 que produce confusidn
y disparidad de opiniones sobre la via procedente, puesto -
que,. en tanto el c&digo comentado 1nc1uye el interdito de -
retener dentro de las providencigs precautorias, medios pre
paraterios del juicio, ¥ no hace referencia alguna al de --
recuperar la Posesién, otros autores ppinan que la vja pro-
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'_cedente es Ia ordinaria civil. segﬁn se ve en la cita que -
-.5e" hace a este respecto Celestino Porte Petit que a la le--
_tra d1spone' "E1 Cédigo . de Procedimientos Civiles en el Es-
" tado no estab1ece Juicios sumarins. sino solamente los ordi
narfos; y si1 bien existen 1os incidentes con la ‘tramitacién’
que’previenen los artfculos 539 a 542 incluye, se autorizan
' péfa las cuestiones que se promueven en un juicio ¥ tengan
relacidn con el negecio principal o cuando se requiere in--
tervencitn judicial que no amerite la tramitaciGn de un jul
cio, ¥ come al formularse una demanda.para recuperar la Po=
ses{dn sf se trata de un Juicjo y éste no depende de otro,-
siendo -1naplicable 1a tramitacién incidental, solamente que
da 1a de un Jjuicio ordinario y conforme a &ste -debe promo--
verse y tramftarse la reclamacién para recuperar la Pose-«-
sién"(9).

Por ahora basta con saber que los principales efectos
de la Posesidn, como 1o son 105 de la Usucapidén, fueron re-
servados, como quedf expuesto, & la Posesidn due se disfru-
ta en concepto de duefio y que lo mismo abarca la Posesi6n =
delictuosa, que la de mala f&, siempre que tengan ese cardc
ter.

[1.3.- En Roma, adem&s de la importancia que tenfa como mo-
do derjvativo de adquirir 1a propfedad, era necesario para
corregir defectos que ocasionaba la existencia de 1a proplie
dad Quiritaria y la Bonitaria, ya que como era reconocida -

{(9).- Celestino Porte Petit, C@digo de Procedimientos Civi-
les para el Estado de Veracruz. P. 138.



rg' : L }
por e1 lus c1vi1e. su, resu]tadn era la propiedad Quirita--- 
ria. Los elementas que la caracterizaban erant Res Habilis,
Titulus, Fidas. Pussesio y'Tempus. Tt T

L Res Habi]is.--o COSa‘Habil. un. elemento obdet1vo por-
el ‘cual se determ1naban cuales eran 1as Cosas que se encon-
~ traban en apt1tud .de prescribirsa. No era habil en primer -

. término ia Cosa’ que estuviera. ‘fuera-del comercio. En segun-

do lugar tampoco era habil;para ‘1a Usucapidén la Cosa roba--
da, equipardndose a ella los Inmuebles fque se obtuvieran --
per el despuju o tas Cosas logradas por funcionaries pibli-
cos mediante bresibn 11éga1. Los Inmuebles que se ubicaran-
fuera de Italia, adn cuando se tratara de una regidén sometdi
‘da a la soberanfa.'tampoco podfan ser hdbiles para 1a Usuca
pidn, debido a due en las provincias el propietario era el-
Es{ado y los particulares s61o tenfan una simple possesio -
provincialis, siempre revocable y restingible, Sin embargo,
ahf se contaba eon la Praescfiptio Longi Tempeoris parecida-
a la Usucapidén. Asfmisme, eran inh&biles los Bienes priva--
dos el Estado y de 1os Impibera, aunque séio temporalmente.

rd

T1tu1us.- Consistente en el tTtu]o que debe tener ---
quien pretendfa UYsucapir, por ejemplo una compraventa vicia
" da, un testamento posteriormente revocado, etc., Bastaba --
poseer creyende haber ocupado una Cosa abandonada o recibi-
do una prestacisn debida. :

Buena Fé&.- 5610 e1 que posee de Buena F& puede conver
tirse en propietar1o reuniendo los demas elementos. "La Bug
na F& era como dice Margadant, mds que una simple 1gnoran——
cta de los vicios de la Posesiﬁn; debfa ser 1a creencia po-
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sitiva de que’ Ia Pnsesidn era Justa“(IUJ. En Roma -F& 5610 --
era’ necesaria cuandu empezaba la Posesiﬁn. porque la Mala Fé&
que: snbreviene no hnce dafo.

 Possesfo.-.Era necesarfo gue el poseedor tuviera en su
‘poder la Cosa, sin que bastara Ja simple detentacién o la Po
sesifn, 5in Animo, sino que era menester una Posesidn apta -
para prescribir. '

Tempus.- ET tiempo en el Derecho Romano era de cuando-
menos un afio para Muebles y dos para Inmuebies, pudiendo afia
dirse al tiempa del poseedor actual el del poseedor ante----
rior. E1 tiempo de 1a prescripcifn podfa interrumpirse por -
la pérdida de 1a Posesién por parte de la persona a cuye fa-
vor corre la prescripcisn, o por el reconocimiento del mejor
Derecho que tiene el propietario respecto del objeto posef--
do. Hay que resaltar que en Roma no se reconocfa comoc modo -
de interrumpir 1a Usucapidn la presentacién de una demanda,-
por lo que, el demandado durante el proceso reivindicatorio-
podfa Usucapir el objeto del 1itigio. En el caso de interrup
cidn, al término para ta Usucapién debe volverse & contar a-
partir del momento en que se intérrumpa. La suspencidén proce
dfa durante el tiempo que el propietario era incapaz'de ejer
cer una accién, para recupérar el objeto en cuestidn, peor no
tener tutor o curador, durante su ausencfa si se relaciocnaba
con una funcién piblica o con el servicio de las armas y, --

“finalmente, en aqﬁe]los casos en que ‘es el Estado el propie-
tario de los Bienes. ) '

{10}.~ Guillarmo Flores Margadant. Derecho Romano. p. 269.
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La confusion entre 1a prescripciﬁn y el Usucapion se
" ‘debe a los glnsadores de 1a 'Edad Media que no supieron dis
tinguir entre ambas- 1nst1tuciones reglamentadas por el De-
- recho anano. Efectivamente, puesto que para €1 la primera
era excépcibn que.los ciudadanos no Romanos podfan oponer-
- a ]a'acciﬁn'Reivind1cator1a del propietario, la segunda, -
. ‘como ya se vi6, era un modo derivative de adquirir el domi
nio, Bien enténdidu'que de conformidad con 1o expuesto, la
primera es el modo de extinguirse las acciones, ¥ la sequn
da el de adquivir la propiedad y algunos Derechos Reales.-
La una hace perder un Derecho subjetivo, la otra hace ad--
quirirlo. Ciertamente ambas requieren del transcurso del -
tiempo paré dar firmeza a 105 hechos y convertirlos en De-
" recho pero aqueila requiere de 1a {naccién o inejercicio y
esta de 1a Posesldn., La primera ;e aplica a los Derechos -
Reales en sentido pasivo ¥ a los de crédite en sentido ac-
tivo, 12 seqgunda procede respecto de Derechos Reales. Aun-
que al hablar de Prescripcibén y de la Usucapidn, en el sep
tido expresado, no se debe olvidar como dice Castafidn Tobe
fias, que "La Cosa o Derecho real que se adquijere pof al ==
prescribiente, se pierde para el antiguo duefic"{11).

Respecto del fundamento de 1a Usucaptﬁn. las epinio-
nes pueden agruparse en: Teorfas Subjetivas y TeorTas Obje
tivas. Las primeras fundan Usucapi&n en la presuncian de -
que el titular del Dereche al no ejercitarlo, tiene el --
&nimo de abandonarlo o renunciar a §1. Comp cr?t1ca‘basta-
resaltar que hay casos en los gue se da 1a U;ucapi@n sin -

.

{11}.- Rafael de Pina. Elementos de Derecho Civil. p. 102.



a0
[

‘que exista el &nimo de abandono y aiin contra la voluntad --
del titular, como en el caso de 1a Cosa robada. Las segun--
das fundan la Usucapién en razones de necesjdad y utilidad-

" social, pudiéndose decir que actualmente son las que predo-
minan. -

Prescripcidn, dice el articulo 1168 del C8digo Civil-
ES UN MEDIO DE ADQUIRIR BIENES 0O DE LIBERARSE DE OBLIGACIO-
NES HEDIANTE EL TRANSCURSO DE CIERTO TIEMPD Y BAJO LAS CON-
DICIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY, conteniende en esta defi-
nicidn tanto la Usucapién, cuanto la prescripcifn extinti--
va. La adquisicién de Bienes en virtud de ta Posesidn se -
ilama prescripcién positi#a;']a liberacién de obligaciones-
por no exigirse su cumplimiento, se Nama Prescripcidn nega
tiva, dice el articulo 1169 de la obra citada. Pero no bas-
ta 1a simple Poses16n para que prnduzca la Usucapiﬁn sino -
que, ademﬁs. es. necesario ‘que coencurran las circunstancias-
que previene el articu1o 1184 que a 1a letra dispone. La Po '
sesiﬁn necesaria para prescribir, debe ser: I.- En concepto

' .de prop1etario' .- Pacifica- ill.- Contfnua; 1v.- Pibliw-

ca. E1 primer elemento se encuentra reconocida en el articy
10_862 del C&digo civil, que dice S50LO LA POSESION QUE SE -
"ADQUIERE Y DISFRUTE EN CONCEPTO DE DUERD DE LA COSA POSEIDA
PUEDE PRODUCIR LA PRESCRIPCIOH. Lo que significa que los po
seedores a que se refieran los artfculos 827 y 829 de la =-
misma Ley, por virtud de 1a dependencia o del acto Jurfdico
per el Cual se entrega del Derecho de retener la Cosa ﬁor -
no teper aquél cardcter, no pueden prescribir.

Pacffica es la Posesidn que se adquiere sin violen---
cia. segin lo dispone el artfculo B59 del ordenamiento men-
cionado. Sin embargo, el artfculo 1187 del mismo cuerpo de-



1eyes previene que CUANDO LA POSESIDN SE ADQUIERA POR MEDIO
DE LA VIDLENCIA AUNQUE ESTA CESE Y LA POSESION CONTINUA PA
. CIFICAMENTE EL PLAZD PARA LA PRESCRIPCION SERA DE VEINTE -
AROS PARA INHUEBLES ¥ DE CINCO PARA MUEBLES, CONTADOS DESDE
QUE CESE, LA UIOLENCIA. lo que significa que tambi&n la Pose
Csién adquiera con vioiencia es apta para la prescripcibn --
fconsjder§ndose1e como de mala f& al :término de aquella.

" Contfnua es Ta Posesidn que no se ha interrumpido por
alguno de 1os medips sefialados en el Cddigo, segin se vid -
al tratar de 1a Posesidn., A su vez, al artfculo 1201  C&6--
digo C{ivil, ESTABLECE QUE LA POSESION SE [INTERRUMPE -
POR. DESPQJO, S1 DURA MAS DE UN ARO; POR DEHWANDA O CUAL~--
QUIER OTRO GENERO DE INTERPELACION JUDICIAL HOTIFICADA AL -
POSEEDQOR O DEUDOR, EN SU CASO; y, porque la persona a cuyo-
favor corra la prescripeifn reconozco expresa o ticitamente
el Derecho de la persona contra quien prescribe.

En la doctrina se distinguen dos tipos de interrup---
cidn Hatural y Civil. Considerdndose como interrup:iﬁn al -
hecho o circunstancia que, deteniendo al tiempo de 1a Usuca
pidn, inhabilita o destruya el que se hubiere ganado, reco-
noéiéndose dicho concepto en el artfculo 1208 del C6digo Ci
vil a cuyo tener hay que remitirse; EL EFECTO DE tA INTE---
RRUPCION E5 INUTILIZAR, PARA LA PRESCRIPCION, TODO EL TIEM-
PO CORRIDO ANTES DE ELLA. 53 l1a Posesifn se pierde debido a
_una rec1amac16n Judicial del propietario, 1a 1nterrupc16n -
se 1lama civils si pierde por algin otro 2cto ‘21 propieta--
rio, se 1lama natural, pero en ambos casos debe volver a --
contarse el tiempo de la Usucapion, debiéndose tener pre--
sente que se considerara éste como no interrumpida por la -
1nterpe1ac16n jud1cia1. si el actor disiste de ella o fuese
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desestimada su demanda. En_.tanto en la suspencibn se detfe-
ne el curso del tiempo por.alguna’ circunstancia que la ley-
determine, pero sin”ihhéhili#ar“el:tiempo corrido antes de-
12 suspensifn. Las causas de suspensién se hallan determina
das en los artfculos 1199 y ‘1200 del Cédigo Civil y se dan-
en los sigujentes casos: cuando a los incapacitados no se -
les haya discernido su tutela conforme a las Leyes, cuando-
pretenda prescribir un ascghdiente algin Bien del descen---
diente, durante el tigmpb de 12 patria potestad cuando sea-
el consorte,” o los Tutores y Curadares los que pretendan --
Prescribir ya entre'sf, en el primer caso o en relacibn con
los pupilos, en el segundo, cuando se pretenda Usucapir en-
tre copropietarios o coposeedores; contra los ausentes del-
Estado que se encuentran en servicio piblico, contra los mi
11tares ‘en servicio activo en tiempo de guerra, contra el -
Estado, sino a partir del dfa en que, después de haber en--
trado 1os mismos en Posesisn de los Bienes los perdieron; -
¥, en los casos de Herencia y Bienes Vacantes, stlo a par--
tir de la fecha en que se declare heredero al Fisco del Es-
tado o0 se haga la denuncia legal de Vacancia., De este G1ti--
mo tema se tratar§ con posterioridad a} analizar la relati-
vo al procedimienta de Vacancia.

Posesidn Pidblica es la que se disfruta de manera que-
PUEDA SER CONOCIDA DE TQDOS Y TAMBIEN LA QUE ESTA INSCRITA-
Ell EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DISPONE EL ARTICULD
861 DEL CODIGO CIVIL. '

.-

Cuando la Posesibn le falta alguno de estos elementos
¥ por lo mismo, sea précaria o derivada, violenta, discontij
nua o clandestina, se dice que est§ viciada y no puede deve
nir en propiedad. '



Tudos \os Iegisladores. 1cen Luis auﬁoz ¥ S. Castro-
Zava1eta..reconocen dos c1ases de USucapiﬁn. una ‘ordinaria-
" basada en la biena. fé de1 prescribiente 'y una: extraurdina--

_ria cuando no ex1ste esa buena fE. En ‘Wno, ¥ otro._caso Yos-
. plazos son d1st1ntns y ‘mis Iargos en: Ja: Usucap16n axtraordi,
naria. segﬁn 1la dispone el artfculo 1185 del Cﬁdigo Civ1J.

estableciendo diez afos ‘para - prescribir Tos " Inmuebles cuan-
do se poseen en concepto de duefio, con justo tTtu)o. con -- -
buena‘fé.'pacifica. contfnua y pab11camente.'diez afios cuan
do los Inmuebles hayan sido nbjeto de una 1nscr1pc16n de Po
sesiﬁn. ¥ veinte afios cuando es de mala fé&, si la Posesisn
es en concepto de duefo, pacifica, continua y piblicamente,
equipardndose 8 1a Posesifin de mala fé 1a que se adquiere =
con violencia o por medio delictuoso, artfculos 1187 y 1188
del Cédigo en consulta. En cuantoc a los Huebles, el artfcu-
1o 1186 del mismo ordenamiente previene: L0OS BIENES MUEBLES
SE PRESCRIBEN EN TRES AROS CUANDO SON POSEIDOS COM BUENA FE

Y CORTINUAMERTE. FALTANDO LA BUENA FE SE PRESCRIBEN EN CIN-
CO AROS.

EY1 principal efecto de 1a Posesibn prescriptiva con--
siste en conferir el Dominio de 1a Cosa Poseida. A aste res
pecto debe tenerse presente gque solo se pueden Usucapir los
Bienes-a que esté&n en el comercioc, porgue séloc €stos son =--
 susceptibles de apropiacisn. El artfculo 1168 del Cédigo Ci

Jvil textualmente dice; EL QUE HUBIERE POSEIDO BIENES INMUE-
BLES POR EL TIEMPD Y CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE-
" LODIGO PARA ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER --
JUICID CONTRA EL QUE. APAREZCA COMO PROPIETARIC DE ESOS BIE-
NES EN EL REGISTRO PUBLICO A FIN DE QUE SE DECLARE QUE LA -
PRESCRIPCION SE WA CONSUMIDO Y QUE HA ADQUIR1DO, POR ENDE,-
LA PROPIEDAD. Los Muebles por su naturaleza no necesitan --
ser inscritos para que se les considere Usucapidos. En su -



.

oportunidad se’ trataré acerca de Ia 1nscr1pcién en-el: Regis
tro de las- Inmueb]es Usucap1dos oen’ vTas de-ser- adqu1ridns
por &se. medio. E1° articu]n 1190 del repetidn Cﬁdigo Civil -
ordena que. la sentencia eje:utoria que dec]are procedente -
la accibn de’ prescripciﬁnzse?inscribirﬁ en el Registro PG--
b11co y servira de" tTtulo de_prupiedad al Poseedor. Estos -
dos ﬁ1t1mos preceptos 523encdentran en 'tima re1ac16n con~-
1os artfculeos 2956 ¥: 2957 de 1a¢ obra_ ita, que-: tratan --
_lde la 1nscr1pc16n de las 1nformaciun255de Dnminio y de Pose
516n de- InmuehIes no- 1nscritos en elr Registro en favor de =
persona alguna,’ estab1ec1endo un sistema gue presenta gra--
ves jnconvenientes en la’ prﬁctica Y defecto de legislaciﬁn-
en el Cﬁdigo ¥ a cuya Rmparo. personus de Mata Fé y sin es-
crﬁpulos 1nscr1ben poses1nnes ‘de Bienes que aparentemente -
no se encuentran registrados jdent1f1c5ndolos medifante 1in-
deros ficticios o bien, Posesiones de Bienes que por no es-
tar inscritos se reputan como Hullius. Y que una vez hecha-
1a inseripcibn, producen el efecto que, mediante el ejerci-
cio de las acciones correspondientes, .1os verdaderos prop1e
tarios dejen sin efectos dichas inscripciones y recuperan -
Ta Cosa de posibles terceros adquirientes. Sin embargo, s5e-
dejari este tema para tratarla con posterioridad, por mere-
cer especial atencidn.

I1.4.- En contrapunto con la Posesién, 1a propiedad es ine-
discutiblemente un Derecho, cuyo contenido para los Romanos
se puede condensar en l1a cita de los comentaristas: Ius U--
tendi, Furendi, Abutendi, que corresponde al Derecho de uti
1izar, aprovechar 1os frutos y de disponer. Margadant dice-
que a estos elementos los Romanos afpadfan el lus Vindican--
di, o sea, el Derecho de reclamar y recuperar el objeto de-
cualquier tercer poseedor.o detentador,
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En la: vida Jurtdica de Roma coexistfan dos tipcs de - 7f

Derecho que. mas que oponerse. se complementahan- El Ius cE .

vile ¥ el: Ius Honorarium ] Derechu del pretnr. El Ius C1v1-3
e cre6 para: prutecciﬂn de 1a propiedad Quiritaria reconuci'

_" da’ por &1 Ias ‘acciones Refvindicarie y Actio’ Hegatoria. Por
'-Ia primera se podTa reclamar de cualquier poseedor el obje-
to,. por 1o que pasivamente. se encontraba legitimada toda -

aquella persena que pudiera ser considerada con dicho cardc
- ter.e incilusc, aguella que dolosamente hubiera dejado de pa

~.seer y el mero detentador. Por el ejercicie de esta accifin-

‘se presentaban notorias diferencias respecto a ltos frutos -
"y los gastos realizadeos por los poseedores, segin se trata-
"ra de poseedaores de Buena o Mala F&, que no viene al caso -
tratar. Es menester que los gastos ocasjonados en forma pe-
riddica, diaria e inevitable por &1 objeto tales como ali--
mehtu del animal, contribuciones, etc., no eran considera-=-
dos como gastos necesarios, sino como disminuciones natura-
les provocadas por el goce y que debfan ser cubjertos por -
quien los hubiera disfrutado. .

Por el ejercicio de la Actio Negatoria, el ‘propieta--
rio podfa impedir que cualqu{er persona perturbara el goce~
pachi:n de sus propiedadas, siendo procedente contra la -~
introduccitn de humo, aguas negras, etc.

Al lado de esta propiedad Quiritaria, coexistfa ja --
propiedad Bonitarfa, reconccida, por el Derecho del pretor.
Esto suced{a cuande se compraba una Cosa Mancipi, sin haber
observado el rito de la Mancipatio o la .In lure Cessio. Co-
mo en esos casos para el Ius Civile el vendedor segufa siep
‘do el propietario, habja que otorgar proteccidn al compra--
dor en contra de la Mala Fé de aquel para el caso de que -~
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quisiera reclamarla.,concgdiéndose la Actio Publiciana, la

los DERIVATIVOS ﬁCuando s5e trata de un modo ORIGINARID, se
tadquiere la’ propiedad sin contar con la colaboracisn del -
"prop1etar10 anteriur. mientras que, tratdndose de 1os mo--
dos DERIVATIVOS se trata de una verdadera sucesidn puesto
gue ‘si se cuenta con la calaboracidn del propietario anti-

gua.
Los modos originarfos son:

La Occuypatio, por 12 que uno se hace de alguna Cosa-
que estando dentro del comercio no pertenece a nadie o pel‘
tenece a un enemigo. Las Cosas consideradas Nullius eran -
los animales no domesticados que se encontraban en estado-
de 1fbertad y sus productos, las Res Hostiles o Bienes del
enemigo que se encontraban en territoric Romano al comen--
zar la guerra, 12 Insula In Hari Hatas ¢ Isla que nacfa en
el mar. La Res Derelictas o Cosas que voluntariamente eran
abandonadas.

E1 Hallazgo de Tescros, constitufa otro modo.de ad-=
quirir la propiedad. Un tercer modo lo constituye la Acce-
si6n por 1la cual el propietario de una Cosa Priacipal ad--
quiere 12 propiedad de un conjunto, cuando una Cosa acceso
ria se combina con la principal en forma inseparable o se-

’
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parable mediante graves perjuicios. Ex1stfan dos corrientes
para determinar cual debfa considerarse como Cosa Princi---
pal, la de los Proculeyanos que dictaminaron que principal-
- era la Cosa gue determinaba funcidn t¥pica de 1a combina---
cibén y 1a de los” Sabinfanos que establecieron que Principal
1o era 1a de mayor valor. E1 Derecho Remano consagraba el -
principio de que cuando 1ntervenfa el suelo, éste debfa con
siderarse cnma Princi al, fdistingufa las sigu1entes combi
naciones. o

e eble con; Mueble a).- Ferruminato o unién-

o mediante hierro fundido; b).- Plumbatio o Uni6n Mediante --
3 P1omo' : tu}a cuando se trataba de hilos, tejidos y -

) ~?Scriptura tratandose de pergamino y obras; e}.-
. P{ctura&que,gra comparable al anterior.

Un16n de Myebles con Inmuebles: a}.- S5atjo caso en el
'que el propietar1o del suelo lo es de 1a sjembra tan prento
eche raices. b}.- Plantatio con solucién analoga. cl.- --
Inaedificatio en 1a gue se determina que tedo lo que se -
construye pertenece al suela.

Unién de Inmueble con Inmueble: a).- Avulsio cuando =
1a tierra'era arrancada de su lugar y depositada en otre te
rrepo por causa repentina; b).- Aluvidén que se daba por la-
variacién lenta e incremento consecuente de un fondo por el
movimiento dei agua: c¢).- Insulae In Flumfne Nata o Isla --
que nace en el rfo' d}.- Alveus Derelfctus o Cauce abandona
do.



La confus16n respecto de 1iquidos y Ta Commixtio res-. -
_ pecto de Bfenes’ 5611dos eran otros modos. de adquirir la pro
. piedad. Finalmente se - pueden citar la 5eparac16n de Frutos-
¥y la Adquisicidn de toda la propiedad por un copropietarioA
2l que no se le hubieren repuesto los gastos hechos en l1a -
_reestructuracibn de 1a Cosa dentro de los cuatro meses.

Les mndos,qerivntiﬁos son: La Mancipatio que 5610 era
eficaz respecto de Cosas Mancipi y entre ciudadanos Roma---
nos; la In Iure CesSio que podfa transmitir la propiedad de
Res Mancipi o Necmancipi e fnclusive Tura Re Aliéne; 1a Ven
ditio Sub Hasta o venta pGblica del botfn obtenidé por la -,
Repiiblica en la guerra; 1a Adjudicatio conocida actualmen--
te; el Legado Per Vindicationem o Testamento por el cual el
legataric recibfa por l1a apertura del Testamentc la Propie-
dad Quirftaria de 1a Cosa Legada; vy, 1a Assionario consti--
tufdo por el acto del Estado para otorgar a veteranos la --
Prépiedad de parcelas del Ager Publicus. E1 dnico modo recp
nocido por el Tus Gentium era la Traditio, '

De teodos los anteriores modos se omitiri tratar enp --
cuanto a sus elementos y dem$s caracterfsticas por no abar—
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" carse dichos temas,en 12 prasente obra. :

: Derecho Actual.-. Ligera Exposicibn Doc:rinaria y Le-é;wl
"La palabra prop1edad der1va del. latin v

tanto.‘se dice que te manifiesta en e1 pnd ;Jurfdico que ?

 .una persuna ‘eierce ‘en fnrma directa e’ 1nmediata sobre una -

s1endo 0p0n1b1e este pader a’ un sujetu Pasivu'Un1versa1..--;

- par. virtud de una relacién que se ar1qind“entre e1 t1tu1ar-_

del Derecho y dicho sujeto“(lz)

cﬂnviene distinguir 1a d1ferencia que existe egntre --

'.Propiedad y Dominio, palabras que han sido consideradas co-

_mo sinﬁnimas.'empleﬁndose indistintamente. Dos opinfones --

: .hayﬂrgspegto al origen de Ta.palabra Dominio: una que dice-

" que proviene del verbo latino Domo, As Arem que significa -

"Sujetar Dominar o Domar; y la que entiende que proviene de-
Domus, Casa, de donde derivan Dominus Jefe y Sefiir de la Ca
S, y €1 Dominium que indica la superioridad del Jefe. Los-
modernos Juristas, atendiendo a los resultados de las inves
tigaciones, dan mayor connotacién al concepto de Propiedad-
que al de Dominio, pudiendo decirse al respecto que el tér-
mino de Propiedad comprende todos los Derechos Reales, mien
tras que el dominio dencta s6lc aquél Derecho que confiere-
a su titular el de mis amplio contenido.

(12).- Luis Araujo Valdivia. Derecho de las Cosas y Derecho
de las Sucesiones. p. 229.
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- La propiedad se divide en Perfecta e Imperfecta. Cuan
~do no estd dividida, cuando ningin Deracho extrafo viene a-
‘1imitar el ejercicio del Derecho, se dice que es Perfecta,-
cuando el'v?nculo estd dividido ¢ el ejercicio 1imitada por
un Derecho que pertenece 2 otro, se dice que es Imperfecta.
Estas sustracciones o desmenbramientos se ilaman servidum--
bres. Vulgarmente se habla de Propiedad y de nuda Propiedad
gueriéndose significar por aquella del Dominioc que va acem-
pafado del Usufructo y, por &sta, el Dominio que no lleva -
el Usufructo, ’

Mﬁ1t1ples teorfas tratan de Jjustificar el-:Derecho de-
Propiedad. pudienda clasificarse en dos grupos genéricos: -
antiguas y modernas. Las primeras se apoyan para ésa justi-
ficacién en iz ocupaciﬁn, el trabajo, en un acto colectivo-
o social camo el contrato Yy en la Ley. Las segundas tratan-
de haIIar un principio racfonal y sociolégico para justifit-
carla, de aht su divisiﬁn en: Racional y Snc1016gica. Quien
quiera profundizar bien el caricter, el fundamento Etico so
cial de la propfedad, debe necesariamente tener en cuenta -
todos los elementos gue concurren a formularia; la socie---
dad, 1a familfa, el individue.

Scialoja 1a define: "El1 dominio es una relacibn de De
recho privado en virtud de 1a cual una Cosz, como pertene--
cfa de una persona, estd completamente sujeta a la voluntad
de Esta en todo lo que no resulte prohibido por el Derecho-
Piiblico o por l1a concurrencia de un Derecho ajannf(lS). El-

{13).- Luis Hufioz y S. Caktrq Zavaleta. Comentarios del C&-
dige €ivil, p. 550,




€6digo Civil se ahstiene de hacer una definicidn de 1a Pro-
piedad o Dnminio,,siguiendo con la tradiciﬁn de considerar-
“los sin6n1mns. astab]eciendo que el que tiene la Propiedad-
de una Cosa puede qozar y. disponar de ella; pera tal aprove
chamiento solo es: iiicito en cnanto se hace de acuerdo cen-
Tos 1ntereses ‘de 12 sociedad. segdn lo dispone el artfculo-
867. Agregando el articulo 871 del repetido C6digo que la -
: prop1edad sGlo puede ser ocupada contra 1a voluntad de su -

 duefio por causa de Utiitdad Pdblifca y mediante indemniza---

cidn. de acuerde con las Leyes de ‘Expropiacidn. Ambos artf-
culos se complementan y en ellos se contiene los elementos-
esenciales del Dominio.

La mayor parte de los 2utores esti de acuerdo en admi
tir como. caracterfstica del Domfnio: a).- Ius Possidendi o-
Derecho de poseeri b).- Ius Utendi o Derecho de usar: ¢).--
Ius Fruendi o Derecho da gozar; y, d).- lus Abutendi o Dere
cho de disponer de la Cosa y no de abusar, porque el abuso-
implica mal uso. :

Los elementos del &dminio son: sujeto activo, sujeto-
pasivo, objeto y re1aciﬁn Jurtdica que las une. En cuanto -
al sujeto activo. puede estar cont'ltufdo tanto por las perso
nas fisicas._cuanto por 1as morales, aunque respecto de &s5-

. tas, se encuentrang ﬂltip]es trabas, asfmismo. debe tener -
la capacidad”a hue‘se ref1ere el titulo. ¢ acto por el cual
se adquiere’ el Domin‘ ) }endo. por tanto, vartada. Pueden-
ser objeto de1 ‘Dominio. todas las Cosas apropiables que se -
encuentren en 'ohercio. En lc tocante a la Propledad de-
1os Bienes IncorporaIes. fiterarios, artisticos e industria
les, Radina Vil?egas ¥ “mu'chos otros autares opinan que po -
pueden constituir el obJeto de la relac16n de Dominic y que
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precisamente por e1ln. ‘no_se. "habla de Propiedad Liternria,'
) Artfstica ° lnte!ectua1. sino de Derechos de autnr. ’

A] Dom1n1n no es un Dera:hn Absnluto'y para compren--
derlo. basta analizar 1os siguientes criterios que clasifi-<
can las 11m1taciones 1mpuestas por - la Ley,- por 1a veluntad-
del duefio que transmite el- -Dominio, y por la voluntad del -
duefic que sigue. siéndolo de 1a Cosa: b).- Por el fin, se --
subdividen las’ 1mpuestas por l1a Ley de lnterés Piblico y de
Interés Privado; ¥, €).- Por 12 parte del Dominio a2l que se
afectan. restricciones a 1a totalidad del Dominio y las que
sélo se refieren a una de sus .facultades, como la de usar,-
di;pnngr,_etc.. los artfculos 867, 868, y 1845 del Cédigo -
01v11.31mponen sendas restricciones al ejerciclio del Dere--
cho de Deminio, que se encuentran en francas concordancia -
“con'Io‘@ispuesto por el artfculo B73 EN EL SENTIDO DE QUE -
CEL PROPIETARIO 0 INQUILING DE UN PREDIO, TIENE DERECHO A --
EJERCER LAS ACCIONES QUE PROCEDAN PARA IMPEDIR QUE POR EL -

" WAL USO DE LA PROPIEDAD DEL VECINO, SE PERJUDIQUEN LA SEGU-

o RIDAD. EL SOSIEGO O LA SALUD DE LOS QUE HABITAN EL PREDIO.

‘Recogiendo el fundamento revolucfonario, el artfculo- =

27 Constitucional declara: "La Prepiedad de las tierras y -
aguas comprendidas dentro de 105 1imites del territorio na-’
clional, corresponde originariamente a la naciﬁn. 1a cual ha
tenido y tiene el Derecho de transmitir el Dominio de ellas
a los particulares constituyendo la prioridad pr1vaqa“(14).

(14).- Contituci6n Polftica de los Estados Unidos Maexicanos
P8g. 18.
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estableciendo que la nacidn tendrﬁ en todu t1empo el Dere-
" cho de 1mponer a2 la Propiedad Privada 1as moda11dades que-
dicta el interés Fﬁb]ico. T

gnde las siguientes fa=-
ostciﬁn. Ta’ de Exclufr, la

~Yary” 2.- adqnis1c10nes Primitivas ¥ Derivadas- 3.- adquisi
cinnes a. TTtulo Onerasn y a Tftulo Gratuito; 4.- adquisi--
‘ 1ones entre Vivos 'y por cnusa de Muerte. Se entiende por-
iadquisiciﬁn 2 Tituln Universal aquella por la cual se ---
-transmite un patrimunio con sus Derechos y Obligaciones, -
como una . Universa11dad Jur{dica. v. g. la-Herencia. Por -==
'transmisidn a Tituio Particular, aquella en que se trans--
fiere el Dominio de Bienes detarminados. la forma, habitual .
es el contrato. Por forma Primitiva se entiende aquella en
la cual la Cosa no_ha estado en el Patrimonioc de persona -
_alguna,’ permaneciendu sin duefio se presenta este modo en -
la ncupac16n que- ‘supene que el adquiriente entra en Pose--
siﬁn de Bienes que no tienen duefo. Este modo de adquisi--
ci6n muy importante en los pueblos primitives y en los paf
_ses en formacibn, tiene reducida aplicacidn en los pueblos
de civilizacibn adelantada, no 5610 porque Ya vida social-
‘restr1nga gl nimero de Cosas Nu111us. sino porgue las mo--
dernas Legis1aciones tienden a atribufr al Estado 1a Pro--
piedad de los Bienes Abandonados o que carecen de duefio, -
recuédrdese que en México 1a Propiedad de las tierras y ---
aguas pertenece nfiginariamente a ta Nacidn. En cambio. -
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-;las formas Derivadas de, transmisiﬁn de1 Dominio. supunen un -
traspaso de un Patrimonin ‘a otro y que. por tanto. la Cosa
ha .tepido dueﬂo. En la adquisiciﬁn a: TTtulo Dnerosas el ad--
.qu1r1ente paga un cierto. valor en. dineru. Bienes o servi---
cin; en las adquisic1ones a. T1tulo Gratuitn. no se tiene --
que pagar contrapresiﬁn alguna. Las: transmisiones entre vi-
vos requieren la presencia de las- partes, Las transmisiones
por causa de Muerte se Producen. desde luego. después del -
faliecimiento. :

Entre los medios espechicos de adquirir la Propiedad
se citan: el Contrato, la Herencia.“1a Ley, 1a Prescrip=-=--
ctén, 1a Accesién, la A¢Jd¢1caéi§h;“y_1a‘Ogupac1§n.

En rea1idad tadas y,ca ” e.los medios especifi--
cos de adquirir la Propiedad no se, estudiar&n en este anali
sis. por’ estnr apartados del ubJeto. basta cor saber que --
Por: do. que se” refiere al Contrato. es uno de los medios de-
mayor’ importancia para 1a’ transmisidn ‘de 1a Propiedad; en -
relacidn a 1a. Sucesiﬁn o Herencia ‘que constituye estudio a-

"parte a1ejado totalmente de 1a finalidad; que 1a Ley es uno

o de los medios necesarios en todas las formas ¥y demas mani--

festaciones de adquisicién que concurre con cada uno de --
: e11os. pues si no existiere Disposicién Legal, que lo permi
tiese, no se producirfa ese resu1tado. en lo tocante a la -
Prescripciﬁn. se ha hablado de ello 10 ‘que en. su oportuni--

' ”dnd sa consider& importante; que 1a accesiﬂn al tenor de1 -

art!culu 921 del Cdédigo civil, de. Derecho a1 Prop1etario de
©oun Bien respecto de todo lo que se une o 1ncnrpora natural-
.o art1f1c1a1mente. rigiendo en ella 21 principio de que lo-
Accesorio sioue la suerte de lo'Principal'}. asimiqmn} de -
que nadie puzde enriquecerse sin dauﬁa a costa de otra, mo-
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't1vos por lo. que resulta muy 1mpartante en cuanto a esta ‘ma

teria se refiere 1a Buena ‘0. Ha]a Fé ‘entre Ios sujetos. Al -1¥ 

aumento :por: fuerza ¢ nternasfque producen Ins frutos se ‘do=
mina Accesis ‘

| externas’ median

cunst{thye un medio de adqu1r1r
3 cultades ‘de -1a misma de apro
) ,'a'la COSE"\ que ‘en cambio,-
'uye una “de Ias modificac1ones -

7frac16n de- COsa sin 1ntervenc16n del hombre, 1a.segunda, --
. Supone 1a 1ncarporac16n o unién 1levada a cabo par el hom--
{bre. La a:cesjﬁn natural presenta las sfguiente formas: =-=-
‘fa) - Aluvién 0. 1ncremento natural que sufren los predios de -
_‘las,riheras de los rTos. por el depﬁsito paulatino de mate- .
“riales gue’ 11eva ‘1a° corr1ente- b).- Avulsidn o.incremento -
de un ‘predio por la fuerza. repentina del. rin ‘que deposita -
'una porciﬁn considerab]e Yy reconocible de terreno c}.- Na-
‘¢imiento de una isla en donde es preciso distinguir sf se ~
‘forma en aguas propiedad de la Hacidn o de particulares, --
« las reglas respectivas se contiene en el. CGdigo Civil-y en-
las dem§s Leyes especiales: d).- Nutaciﬁn de cguce. semejan
‘te al caso anterior.

La accesifn Artificial se presenta en Huebles e Inmue
'b1es, distinguiéndose respecto de Inmuebles: a},- Incorpora
ci@in cuando dos Cosas de duefios distintos se unen por volun
tad o por casualidad; b).- Mezcla ‘que se refiere o sdlidos-
y la Confusiﬁn a 1os 1Tqu1dos- c).- Especificacibn que con-
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siste en dar;fufma.a una materia ajena mediante el trabajo.
En todas estas formas interviene la voluntad del hambre o -
1a casualidad, ¥ se. trata de Cosas Muebfes. rigen los prin-
‘cipios:de.la Buena o Mala F& y de qﬁe To Accesorio sigue la
‘suerte de lo principal. Respetto de los Inmuebles se distin
gue; a).- Edificacibn; b).- Plantacién y c).- Siembra. Des-
de Tuegn que se ha considerado siempée como principal el --
suelo, pero debe tenerse en cuenta gque padie debe enrique--
cerse con perjuicio de otro y, ademSs, como puede mediar --
Buena o Mala FE&, deberdn observarse las reglas que para ta--
les caspos contiene el C6digo en la parte relativa y referen
tes a la indemnizacién.

*

De 1igual manera; la Adjudicacidn consiste en la decla
racién que hace el Juer de que una persona se ha convertido
en prnpietaria. €aso que ocurre en la Herencia ¥y en la ven=
ta judicial y remate. Yren to tocunte a la Ocupaciﬁn. 11ama
da tamb1én aprnp ac16 ’el Cﬁdigo civil no d& una def1ni---

_ciﬁn limitandose ecir que pueden ser obJjeto de apropia--
ciﬁn todas 1as osas que no estén exclufdas del comercio, -
art. 785. pero: lgunos autores 1a definen comp la aprehen--

'-?siﬁn de una COSa corpora] que no tiene dueflo con dnimo de -

1}adquirir Ia prop1edad._Este medio de adquirir la propiedad-

'qu trascendental 1mportanc1a durante la &poca primitiva de
1a humanidad, pero actua]mente carece de 1mpurtanc1a porque
no guedan extensas regiones descunocidas. sobre todo respec
to de los InmuebTes. El Cédigo Civil citade, reglamenta las
-.siguientes farmas de. ncupaciﬁn. a saber; apropiacidén de ani
- males por la caza; apropiacidn de animales y otros produc--
tos por la pezca; hal!azgo de tesoro, con las reservas que-
fmponen 1as leyes especiales para el caso de que sean de --
utilidad para las ciencfas o artes. En nuestro Derecho no -
existe posibilidad de Que:pdedan adquirirse por ocupacién -



B1ene;-de Tos 1lamados Mostrencos o Yacantes, por que res--
pecto de ellos se encuentran reglamentacfones especiales =--
que Te 1mp1dan; por-Tas oblfgaciones que imponen a los ha--
1ladores mismas que en su oportunidad se mencionarén,

Finalmente y por o que respecta a ta tutela de la -
Propiedad, se pueden clgsifiéar las acciones que la prote--
gen er tres grupos: en el primerc se incluirsn las que se -
dan para reprimir una perturbhciﬁn total, teniendo el reco-
nocimiento del Derecho y 1a restitucién de la Cosa, el Pro-
totipo es 1la Reivindicatoria. En segundo, se comprenderdn -
las que se dan para reprimir una perturbaci®n parcial, ya -
sea para reprimir Ta violaci6n concreta o pﬁevenir el dafio-
‘o peligro. correspondiende en el primer caso 1a accifn nega
toria y la de agua pluvia arcenada y, en el segundo, las -=-
acciones de dafio temido y de denuncia de obra nueva. En -el-
tercer grupe, se incluirdn las acciones para el sefialamien-
to de 1fmites. Desde luego, que las acciones otorgadas para_
1a defensa de la Posesidn tambjé&n puede hacerlas valer el -
propietario, scbre todo en To que respect2 a Ta accidn pu--
blicfana, en aquellos casos, en que tema o no poder probar-
ta Propifedad. Sin embargo, por ser demasfado extensas y- fue
ra de tem2 estas cuestiones, se omitirﬁ su estudio y anali-

) sis.
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1.- JURISDICCIDN VOLUNTARIA ANTECEDENTES HISTORICDS TIPI-
CA Y- AT[P[CA 2, PRINCIPIOS QUE LA RIGEN 3.- LA INFORMA--

":CION AD- FERPETUAH ;BE DOMINIO YﬂPDSESIDN. PROCEDIMIENTG ODE

VACANCIA, DISPUSICIDNES”LEGALE

_ ’DéL CODIGO CIVIL' ¥ DEL DE -
PROCED]MIENTOS?CIVILE

CRITICA' 4.- PROPGSICIOHES DE REFOR

rap e1 Derecho;frecir e1 Derécho. con 10 cual se hace refe-
rencia a los pretores Romanos que’ por medio.de sus adictos-
-declaraban e] Derecho estn_es. tentan una funciﬁn legislati

;1a s’guiente manera: "EV -

déimiento de la controversia; el -
Judicium o facu1tad de dec1d1rla y. 1a exsecutic o poder de

(15).- Eduafdn Fafiares}fﬁerecho'Procesal civil p. 72.
(16) ~-.José Becerra Bautista. El Proceso Civi) de Héx{ico. -
p. 5._'



a Jurisdicc16n es una
' Estado' El Juez trata_dell

1antes cuando hay acuer ; _
?nnlentes._en virtud de-3. 'a"contienda. Para -
unos ‘autores- 1a Jurisdicc16 ' uluntaria forma parte de 1a -
actividnd adm1n1strat1va de1 Estado.'y que se’/limita a tu-
‘telap ciertos ‘intereses: de’; parti'u1ares o a .canceder efica-
cia Lega! a la vnluntad priﬁada._sin que ‘para esto se re---
quiera ‘de "la Jurisdiccid_,comu en la contenciosa. estable--
[iendo que entre: ésta ;Jurisdicciﬁn Voluntaria existe -
upa diferencia que es fundamenta1. en la primera se resuel-
“yen-situaciones ur1d1cas ya: existentes. en la segunda, el-
Estado 1nterv1ene‘para_formar nuevas situaciones o para dar
1es eficacia "pero sin'reso1ver nada, Otros autures afirman
‘que:no hay ta1 Jurisd1c:16n Voluntaria, porque ni es Juris-
d1cc16n. .en: #1rtud ‘de” que no tiende 2. la aplicacién de la -
‘Ley a° un caso determinadn contrnvertido entre partes, ni es
: Vquntaria. porque los particu1ares est&n obligados a acu--
_dir’al.Jduez, si quieren dar eficacia al acto Juridico, en -
aque11os cas50s en que el Legislador ha querido conferir al-
Juez 1a ‘intervencién mencionada. Habiéndose 1legado a opi--
nar que Jo {inico que exfste es un Proceso Yoluntario con in
terVenciﬂn del Organo Jurisdiccinnal sin Ja finaIidad de la -
: composicidn del Litigio. N
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4*' Se ha dicho que la Juriédiccidn Vo1uutaria_dif{are de;l

'hro I, TTtuIn XVI. se’ contenia
cla precisamente a l1a° existencft

10 vo]untar1a'

para que “ante ellos puedan ser manumitidos antns 1os 144--
bres como los esclavos y pueda apciones. AsTmis-
mo, puade leerse, dice Becerra Bautista Aque 1a’ Jurisdic--z
cién una es contencinsa ' otra'vofﬁn fa. la voluntaria ==
puede ejercerse fuera del” territorio. pértenecen a la Juris
diccién Voluntaria la- menumisiﬁn. Ta Emancipaciﬁn y la Adng
ciﬁn. o :

Mo obstante.lo anterior. Chiovenda afirma que la Ju--
risdiccidn Yoluntaria deriva del proceso Italianp de 1a ---
Edad Med1a que se rezlizaba por e1 Drgano Jur{sd1cc10na1 -
frente a .un solo interesade o en virtud de1 acuerdo de va--
rios, involentes.

Hortara ensefia que en la antfguedad el Nagistrado -—-
ejercfa funciones de Notario PGblico y que poster{urmente -



- . forma” autﬁnoma se sacaron"

”;Gllff::"u

" fué envestido de funciones Judicia1es. comprendiendo unas y
otras. pero que con 1a cnnstitucidn del oficio Nataria!. ‘en-
_e la eSfera Jurisdi:cfonal fun--
primitivameute estab reservada a. 105 Jueces.

‘.ﬁciones qu

De todo a anter1or debe conclufrse que’ la  Jurisdic--
1c16n Vo]untaria st ‘tuvo - ex1sten:1a en Roma. segﬁn se vi6 en
Ja cita deil D1gestu transcrita. constituyendo pues. el ante
cedente’ més remoto dél que se tengan naticias, aﬂn cuando -
después se haya aplicado: dicho término ‘para. designar cierto
proceso Italiano. de 1a Edad Hedia;“héma lo afirma Chioven—-
da. ) :

I11.2.-En nuestro Derecho; la Suprema Corte ha considerado -
los actos de la Jurisdicciﬁn Vquntar1a como actos distin--
tos del juicio, Segin se puede ver de -1a Tesis Jurfspruden-
cial que se transcribe: No. 206.- LAS RESDLUCIONES DICTADAS
EN JURISDICCION VDLUNTARIA, ‘SOH _ACTOS FUERA DEL JWICIQ ¥ =--
-CONTRA ELLOS CABE EL AMPARO, Asfmismo, hay que dist1ngu1r -
en nuestra Legislacién casos de Jurisdiccidn Valuntaria tT-
pica, es decir de contenido administrative en ios que el --
Juez interviene en l1a formacitn de relaciones Jurfdicas con
cretas, acreditando en forma solemne la Legalidad del acto-
realizado; y de Jurisdiccibn Voluntaria at1p1ca, en los que
el'Juez no tiene l1a simple calidad de documentacidn de sim-
Ple fedatario. sino gque debe resalver la peticiﬁn. mediante
una tramftacibn similar a 12 contenciosa en que se reciben-
pruebas y se dicta una resolucidn que crea Derechos y Obii-
gacicnes al promovente y a terceros, teniende por tanto, --
fuerza constitutiva., Comao se Qe. no se trata de un acto pu-
ramente administrativo,



Bl artTcu]o 695 del COdlgo de Procedimientos Civiles-
vigente en el Estado, define 1a Jurisdiccién Voluntaria de-
las siguientes maneras: LA JURISDICCION 'VOLUNTARIA CDMPREH-'

DE TODOS.LOS ACTOS .EN QUE PCR DISPOSICION DE LA LEY 0 POR -

SOLICITUD DE LOS INTERESADOS SE REQUIERE LA INTERVENCION ~-~ .
DEL JUEZ,” SIN QUE ESTE PROﬂOVIDA NI SE PROMUEVA CUESTION AL
GUNA ENTRE PARTES DETERMINADAS, Reconociendo con elle el --

principio discutido en la Doctrina respecto de que no se re. .

suelve nada dentro del proceso. Al tenor de 1o dispuesto -
por el precepto indicado, Ta Jurisdicc16n Voluntaria puede-’

tener lugar en dos casos: en aquellos en los que asf lo dis =

pengan las Leyes y cuando sea a solicitud de los’ intere5a~—'
dos, ' ' '

Los casos en que 13- Ley determina ia intervencién Ju-
dicial se encuentrun f&c11mente Jocalizables en el prop1o -
Ordenam{ento a partir del artfculo 700 a1l 746, comprendién-
dose antre otros, l1os nombramientos de. Tutores- y Curadores.
'y el discernimiento de dichos cargos, 1a autorizacifn para-
enajenar o gravar Bienes pertenecientes a Menores o'lncapa- _
citados, la Adopcidn. las Informaciones Ad-Perpétuam, al --
Apeo ¥ Des11nde. las procedimientos relativos a los Bienes-
Mnstrencos Y a los Bienes Vacantes, etc. En cambio, aque---
1i0s casos en los que procede la 1ntervenciﬁn Jud1:1a1 por="

'so]ic1tud de los interesados, no encuentran 1imite en el Cﬂj“

digo Procesal Civil, pudiendo inclufrse. por ende, ctuales-=-
- quiera que los promoventes consideren ‘apegado a ellas, ra--
_z&n por la cual, Edvardo Pallares ha dicho con Justificado-
tino que: Salta a la vista la necesidad de reformar la 1ey.
en el sentido de precisar los 1Tm1tes de 1a Jurisdicciﬁn Vo
luntaria y la clase de actos que en ella pueden raalizarse.

.
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Algunos autures los denuminan principios. otrOs. -
.simp1emente notas,.pero en ambns casos._se trata de aspec-~
tos. caracteristicus ‘da 1a’ Jurisdicciﬁn Voluntaria a saber .

CED Organo Jurisdiccional competente para conocer de e1la. -

es" ﬁnlcamente, en nuestro Estndu, el Juez de” Primera Instan'-“

cia. al tenor de lo dispuesto por el- articulo 3B de 1a, Ley-;-
‘Organicn deI Poder Judicial, desde 1uegn que eI TribunaT de
A}znda en 105 casos ‘de” Apelac16n. 10 sera en Tribunal Supe-
rior de Justicia del Estndo,.pur conducto de ia Sate respeg
tiva,"’ asimismo. se detﬁrmina la competencia territorial -del.
duez, de conformidad con Ta fraccibn VIIJ deI artfculo 116~
" del Cﬁd{gn de Procedimientes: ctvi1es vigente en el Estado . -
que-a la letrz dispone: ES JUEZ COMPETENTE. VIII.- EN LDS -
ACTOS DE JURISDICCION: VOLUNTARIA EL DEL - DOMICILIO DEL QUE. -
PRDHUEVE PERO 51 SE TRATARA DE BIENES RA[CES LO SERA EL
DEL LUGAR EN DONDE ESTEN UB!CADOS. ]os promoventes deben 1e
gitimarse procesa1mente. en 105 casos de las diferentes so-
Ticitudes, v.g. para pedir 12 dec1arac16n ‘de Estado de ming
ridad ¥ el nombramiento de Tutor 1a auturizaciﬁn para gréa--
var o enajenar bienes pertenecientes a menores. la solicf--
tud de Apeo -y Deslinde. las informaciones Ad Perpétuam. en-
105 casps de adopciﬁn y\ en genernl, debari acredftar al --
pramovente su interés a) presentar su sqlicitud; en algunas
ocasiones, especificadas en el cadiga. 58 hace necesaria la
* intervencifn del Ministario Pﬁblica. ‘que antﬁa como sustity
to procesa]. segﬁn Josh Becerra Bautista, ¥y como requirien-
te en aguelias ocasiones en que dehe emitir su parecer, asi
mismo, deberi ser uida 12 persona cuyps intereses se afec--
ten por virtud de Ya Jurisdiccién Vniuntaria. cumpliéndose-
con allo 1a 1lamada ‘audiencia de. parte, debienda tenerse en
cuenta que ng por ello se, considera ‘gue exista una accibn -
que se ejercita en cuntra del tercers. EI articulo 696 del-
t5dfgo de Procedimientos CiviIes, determina la citaci6n de-
terceras personas; - la Jurisdicciﬁn votuntaria, no sujeta su
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tramitacidn a una forma rigurosa, aunque no debe desconocer
se que en algunos deta11es participa de los de 1a contancin
5a; ¥, en cuanto 2 las resnluciones que ‘en ella se dictan,-
la Ley las denomina pravidencias, segﬁn artfculo 699 del C§
digo citado, agregando, ademés. que el Juez padr& variar o0-
modificar las pr0v1denc1as que dictare; sin sujeciﬁn estric
ta a los t&rminos y formas de la Jurisdiccién contenciosa,-
salvo que se trate de autos que tengan fuerza definitivos y
contra los que no.se huhiere interpuesto .recuersc alguno. -
Becerra Bautista agrega que eén ése supuesto también podrd -
variar1as. si se demostrare que cambjaron las circunstan-=--
__cias que afectan-el ejercicin de la acciﬁn. Dichas providen
. cias admiten el recurse de apelaciﬁn en ambos efectos, sal-
'vo d1spusic16n expresa en contrario. segﬁn 1o dispone el --
tercer parrafo del artfculo 699 mencionado: Hay que hacer -
. la aclapaciﬁn que en nuestro C&dige, aiin cuando no se auto-
" riza al,Juei para variar Vos autos que tengan fuerza de de-
'1finit1Vos y contra los que no se hubfere interpuesto recur-
sa ‘alguna ni en aquellos casos en que hubieren 1legado a --
cambiar las circunstancias que afecten el ejercicio de la -
. accidn, como se dispone en el Cddige de Pracedimientos Civi
ies &el Pistrito y Territorios Federales, es el 18gico pen-
sar que en esos casos deberd necesariamente variar la reso-
lucién que se hubiere dictado,.

"Los 1fimites de la Jurisdiccidn Yoluntaria, se encon--
trar&n precisamente en el hecho de que sélo comprenderd --
aquellos casos en que siendo necesaria la intervencién del-
6rgano Jurisdiccional, no esté prnmovida ni se promuevn --
cuestibn alguna entre partes determinadas; y, en el supues-
to por'e1 artfculo 698 del Cédigo Procesal en consulta.
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SIIT 3.7 E1 art1cu1o 724 del Cﬁdigo de Procedimientas c1v1—-

a les. DISPDNE QUE LA IHFORHACION AD PERPETUAM PODRA DECRETAR

SE CUANDO $SOLO TENGA INTERES EL PROMOVENTE Y SE TRATE DE --
- JUSTIFICAR ALGUN HECHO O ACREDITAR UN DERECHD, CUANDO SE --
. PRETENDE JUSTIFICAR LA POSESION COMD MEDIO PARA ACREDITAR -
EL DDM]NID PLENO DE UN IRMUEBLE Y CUANDO SE TRATE DE COMPROD
BAR LA POSESION DE UH DERECHD REAL .

Ahora bien, cemo ya se vi&, al hacer referencia a la-
Usucapi{én, que de acuerdo con el artfcule 1189 de) Cédigo -
Civil, EL QUE HUBIERE POSEIDO BIENES INMUEBLES POR EL TIEM-
PO ¥ CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE CODIGO PARA AD--
QUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER JUICIO CONTRA EL
QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESOS BIENES EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD, A FIN DE QUE SE DECLARE QUE LA ---
PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO ¥ QUE HA ADQUIRIDO, POR ENDE,-
LA PROPIEDAD, el contenido del artfculp 724 citado en pri--
mer t&rmino debe relacionarse fntimamente com las disposi--
ciones de las articulos 2956, 2957. 2958, 24959, 2960 y -=--
2961, del Cédigo Civil vigente en el Estads que tratan de -
las informaciones de Dominio y de 1as inseripciones de Posg
s16n.

Al respecto el primero de ellos establece; "E1 que ha
ya Fose1do Bienes Inmuebles por el tiempo ¥y con las condi-~-
ciones exigidas para prescribirlas. ¥ no tenga t1tu1o de --
Propiedad o tenifndelo no sea inscribible por defectuoso. -
si no estd en el caso de deducir la acc16n que e cnncede -
el artTcu1o 1189, por no estar inscrita en el Reg1strn 1a -
Propiedad de los Bienes en favor de persona a1guna, podra -
demostrar.ante el Juez competente que ha tenido esa Pose---
si16n, rindiendo 1a informaciéin respectiva. en los términus-
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‘Gue.establezca el C6digo de Procedimientos Civiles, de acuerdo con las-
siguientes reglasf(l7).

A su vez el artfculo 2957 establece EL GUE TEhGA UNA POSESION AP-
TA PARA PRESCRIBIR, DE BIENES INMUEBLES RO INSCRITOS EN EL REGISTRO EW-
FAYOR DE PERSONA ALGUNA, AUN ANTES DE QUE TRANSCURRA EL TIEMPO NECESA--
RIO PARA PRESCRIBIR, PUEDE REGISTRAR SU POSESION, MEDIANTE RESOLUCION -
JUDICIAL QUE DICE EL JUEZ COMPETENTE, ANTE QUIEN LD ACREDITE DEL MODO -
QUE FIJE EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, DE ACUERDO COM LAS REGLAS
SIGUIENTES.

De acuerdo con o expuesto, los casos en gque son procedentes las-
informaciones de Dominio y de Posesifn, son respectivamente: Jo. que se
trate de Posesiones que rednan el tiempo y las condiciones exigidas por
12 Ley para Prescribirlos; 2o0. que no tenga Tftulo de Propiedad o te---
niéndolos no sea inscribible por defectuoso: 3o. que el Bien no esté --
inserito en el Registro Piblico en faver de persona alguma. Y, lo. que-
se tenga una Posesidn apta para Prescribir, 2o. que se trate de Inmue--
bles no inscritos en el Registro en favor de persona alguna, .

Ahora bién continua estableciendo el artfculo 2956 en cita que a
"1a salicitud se deberd acompafiar un certificado del Registro Pidblico --
" que demuestre que Tos Bienes no estin inscritos, que la fnformacisn se-
rectbiri con citaciﬁn del Ministerio Pdblico del respectivo Registrador
de la Fropiedad y de los colindantes que el promovente debers presentar
tres testigas de notorio arraigo en el lugar de ubicaciﬁu
de los Bienes; que no se rectbirf 1a 1nformac1§n ‘sin =--

" (17)..- Codigo Civil del Estado de Veracruz. p. 607,



que previamente se haya"@ado una dmplia'puhliciqaq por me-
dio de la prensa y de aiisds fijados en los lugafes de ubj
cacidn de los Bienes Y adem&s Piibljcos a la solicitud del-
promovente Yy que. cnmprobada debidamente la Pnsesiﬁn. el -
Juez declarard que el Poseedor se ha convertido en Propie-
tario en virtud de-la. Prescripcidn, y que tal declaracifn-
‘se tendr& como t1tu1o ‘de Propiedad y sera fnscrita en el -
Reg1stro Pﬂblicn de 1a Prnpiedad.

Por su” parte. el articu1u siguiente. es decir, el -
2957 del cad1gu Civil, establece que la 1nf0rmac16n que-se

rinda para demostrar la Posesién se sujetarf a ‘lo dispues-.A -

to anteriormente; que las declaraciones de los testigos --

versarsn sabre el hecho de 1a Fosesiﬁn. sobre los requisi-f' ”_7
tos que debe tener para’ servir de base a la Prescripciﬁn -

Adquisitiva. y sobre el origen de 1a Poses16n- que el efec
to de la 1nscr1pciﬁn ser& tener 1a Posestén inscrita como-
apta para producir 1a Prescripciﬁn. al conc1u1r el plazo-
de cinco apos, contados desde 1a misma 1ns=r1pc16n.

A estos fequisitus hay que agregar los mencionados,-
respecto de las informaciones Ad- Perpétuam, .en el Cﬁdigo -
de Procedimientos Civiles, consistentes en que el Juez es-
ti obligade a ampliar el exdmen de los testiges con 135 -
p}eguntés'que estime pertinéntes para asegurarse de la ve-
racidad de su diche; o del secretario, la parte deber§ pre
seqtér dos que abonen a cada uno de los presentados; y, --
que en ningdn caso se admitirdn en Jurisdiccibn Volunta---
ria, informaciones de testigué sobre hechos q@e fueren ma-
terfa de un Juicio comenzado y que las informaciones Ad---
Perpétuam se decretarfn SIEMPRE QUE SOLD TENGA INTERES EL-
PROMOVENTE, Y, principalmente, los que resulten indispensa
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bles para la procedencia de Ta Jurisdiccidn VuTuntaria.-—-—_
consistentes en que NO ESTE PROMOVIDA NI SE PROMUEVA CUES--
TION ALGUNA ENTRE PARTES DETERMINADAS..

‘Afin cuando el Cédigo c1v11 ni el de Procedimientos ci

viles nada dicen respecto a.-si deber& en todo caseo justifi- o

_-.carse la: Posesidn por e1 plazo minimo o maximo, segﬁn SE ~=

T trate. de ]a Prescripcion Ordinaria o de Ja Extraordinaria,-

. -de diez 0. veinte aﬁns. si ‘debers acreditarse o no el Justo-
"Tftulo._la Buena Fé Y el concepto de dueflo, debe estimarse--
.‘que el plazo requerido nunca podra ser menor del de diez --

aﬂos exigido para la. Prescripcién Ordinaria puesto que en-

' dntraif e'estaria concediendo 2 los promoventes de-

?jlas 1nformaciones un beneficio enorme que jam&s han 1legado

A saﬂar siqufera las ‘que ejercitan dentro del Juicio la Ac-
cidn del” artTculo 1189 de] Cddigo Civil. En cuanto a) Jjusto
';Tftulo. se ha v1sto al tratar de la Posesidn que &ste no es
'.1nd1spensab1e para la Prescripciﬁn. aunque de conformidad -
fcon To: dispuesto pon el artfcu]o 842 del cadigu Civil, en -
;el;sentido de‘que por ‘Justo Titulo deberd entenderse la cay
;3sal _' 'de la Posesfﬁn, es’ lﬁgico que deberd expresar
" ‘se.Tos" articu1os 2957 fraccidn Il y 2556 del Ordenamiento -
'én,consu]ta, aﬁn cuandn este G1timo en Torma implicita. Por
“la que respecta ‘a- ]a 'Buena o Hala Fe. basta tener en cuenta

. que en’ nuestra 1egis1ac16n incluso el poseedor de Mala F& -

'.puede pres:r1b1r y nﬂn el delincuente ¥y el que hubiere ad--
quirido con vio1encia. por lo .que para tales efectos debe -
estimarse que en uno y otro caso carecerfa de 1mportanc1a -

- gque se tratara de cualquiera de ellos. Finalmente, en cuan-

"to al concepto de que debe disfrutarse 1 Poses16n. hay --,f
que recordar una vez més que -sélo la Posesiﬁn que se disfry
ta en conpcepto de duefio puede producir la Frescr1pci6n que-}.



al’ exigirse por ‘Ios preceptos que se comentan una Posesiﬁn‘_
apta o que refina las condiciones exig‘ldas para Prr-escr'l bir,'
~ es claro que Se refieren ni mas ‘ni menos que a é:sa Puse--—
'js‘iﬁn. Resumiendo, pues. astos . requis‘ltos. se tieme que el-
primer presupuesto Lega] para intentar las informaciones -
de dominio y de Posesifn en la via de Jurisdicci«Gn Vol unta,
ria, lo es el hecho de que ‘los.Bierles.Inmueb'les -de que se-
trate W0 ESTEN INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PRO-
PIEDAD, en favor de persona alguna, puesto que, encasoc --
contrario, teniendo el promm}ente una Posesién a:pta para -
prescribir por reunir el tiempoc y demés condicioenes exigi-
das por 12 Ley, y no teniendo Tftulo de Propfedoad, es tard-
en.el supuesto de intentar 1a accibn que le concede el ar-
tfeculo 1189 del Cédigo civil. En segundo lugar, que el re-
quisito indispensable . para la procedencia de la Jusrisdic-
ci6n Voluntaria y Jas informaciones A-Perpétusm. respecti-
vamente. 1o son que HO ESTE PROMOVIDA N1 SE PROMUEVA CUES-
T10H ALGUNA ENTRE PARTES DETERMINADAS y que S50LO TENGA IH-
TERES EL PROMOVENTE. En tercer Tugar hay que desticar que=-
los promoventes de las informaciones de Dominio o de Pose-
sidn, deberén tener una Posesifn gque reina las «<ondiciones
ex'igidns para Prescribir y, poi- tanto, gue sea apta para =
ello y carecer de Tftulo de Dominic o que éste mo sea ins-
cribible. por defectuoso. Y, finaimente, que se Teinan los-
demas requisitos de Procedimientos sefaladas ta les como el
certif‘lcado de Registrador, los testjgos de .no torio arrai
go en el lugar, ¥ en Su casa, los que abonen por ellos, -~
Ta c‘ltacidn para la diligencia del Hinisterio P Gblico, de-
las co]indantes y del propio Registrador, 1la armplia publi~
' c‘ldad a la solicitud para que se produzca la consecuencia-
‘0. resu‘ltado. tratindose de las Informaciones des Dominic, -
Ta declaraciﬂn que se dicte, una vez aprobada 1 a Posesiﬁn.
se tendrdi como Titulo de Dominio; y, en cuanto 3 1a 1nfor-
maciﬁn de Puses{ﬂn. ‘que se tenga 1a misma, upma vez fnscri-
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ta. Y previa su comprohaciﬁn. como apta para producir la --
Prescr1pc16n a1 conctufr el p]azo de cinco afios contados a-
partir de la 1nscripc16n. Ambas resoluciones serdn inscri--
'_tas. desde 1uego. en’ el Registro PGblico de la Prop1edad.

Ahgra-bien, eh relacién con el primer requisito expre

-sado se advierte que, siendo el Registrd Pablico de la Pro-
pledad "La Institucidn PGblica encargada de notar, poner de
manifiesto y dar f& de cuantos negocios Jurfdicos se refie-
‘ren a Posesidn y demis Derechos Reales gue los titulares de
los mismos o'quianes‘tengan interés legftimo en ello presen
ten para su Inscripcibn, Modificacidn y Extincién de las --
personas morales"(18). Si un Bien Inmueble no se encuentra-
inscrito en favor de persona alguna en el Registro Pdablico-
de 1a Propledad, dnico medio legaimente autorizado que exis
te respecto de 1a'lega11dnd”de Tos actos que se Inscriben,-
aunque no de su legitimidad, y de Ja publicidad de los mis-
mos, entonces dicho Bien no TIENE DUERO CIERTO Y CONOCIDO,-
precisamenté'porque el Regisiro PGblico es 1a Institucidn -
autorizada por el Estado que cumpie €sa funcibn de publici-
dad y legalidad, 1dentif1candose. por tanto, plenamente con
1os Bienes Vacantes a ‘que se refieran los artTcu1os 739 del
CGdigo de Pracedimientos Civiles respectop de los cuales por
disp051c16n expresa del ﬁ]timo pirrafo de 1a fracciﬁn Vil -
del articu1o 1200 del Ordenamiento citada en Gitimo térmi--
ne, la prescripc16n no puede comenzar ni correr, ¥y, por en-
de, no pueden adquirirse por aquel ,medic. Sentado lo ante--
rior, habrd que conclufr que no podrd dicho bien ser objeto

{18).- Luis Mufloz 'y S. Castro Zavaleta. p. 398
COmentarios del C6dige civil P.
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. de 1nfurmacinnes de Dominio o de Posesidn que puedan Usuca
p1r1o. méxima que, segln 1o dispnne el artTculo 824 del Cﬁ
fdigo c1v11. el que se apodere de un Xnmueb1e Vacante sin -
“cumplir 1o prevenido en los artfculos respectives, ademds-
- de- pagar una multa, podrd sufrir las _penas que sefala el
-cddigo Penai,. debemos suponer que para el- Delito de Despo-
do. principaImente debide a la 1ncertidumbre para afirmar-
que. diche Bien carece de duefia. 10 que, constituye la laten-~’
te posibilidad de 1a ex1stenc1a de un prup1etar10 particu~-
1ar; ¥, si en G1t1mn instancia no 1o tuviera porque nunca-
haya tenido dueﬂo. 1a existencia dé 1& Nnciﬁn como. propie—
“tarfia or1ginaria de todas Vas t1erras ¥ aguas comprendidas
“dentre del: territorin naciona1. de conformidad con 1o esta
blecido ‘en el artfculo 27 Constitucional.

€n cuanto al segundo réquisftu consistente en los'se
falados para 1a procedencia de la vfa de Jurisdiccibn Vo--
luntaria y de las {informaciones Ad- Perpétuam. es de obser-
varse que tampoca es posible satisfacerlos porque en la --
. tramitacidn de las informaciones de Dominio y de Posesidn,
por el med1o y la via menc{nnados. no puede afirmarse cate
qﬁricamente que no esté promnvida ni se promueva cuestidn-
alguna entre partes determinadas o ‘que solo tenga 1nterés-
el promuvente. puesto que, como queda dicho, siempre hay-
la. posibilidad de un tercera interesado constitufdo por el
particular o la Hacidn dada la JYnea seguida pur'nuestra -
Legislacién al atribufrla a ésta la Prapiedad Originaria.

Es inconcuso con todo 1o anterior. que los promoven-
tes de las informaciones de Dominio -y de Posesidn no po---
drin tener una Posesidn’apta para prescribir o que reina -
las condiciones exigidas para ello, porque si los Bienes -
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. Inmuebles que constituyen el objeto de nqué11os se 1dent1-
" fican con los Vacantes que consagra nuestra Legis1ac16n en
los numerales respectivos, entonces en relacidén con ellos-
‘no podrd comenzar ni correr la Prescripcién, sino a partir
de ja fecha en que se haga la- denuncia legal de Vacancia,-

por disposicidn expresa del dltimo parrafo de 1a fraccibfn- -
YI1 del artfculo 1200 del Cédigo Civil, una vez ‘hecha di--
cha denuncia, acorde con el procedimiento de- Vacancia en -
el sentido de que se debers decretar ja’ venta del lnmuehle
después de transcurridos tres meses. a pnrtir de la-fecha -
del depbsitu. es 16gico que tendra ya pnra ese -entonces un
prop1etar10 por razfin de la venta misma. o bien, por hater
comparecida el propietar1o a recTamarlo, cuande' su reclama
ci6n no se declare 1nfundada..Y,‘en‘ta1 caso no deberd tra
mitarse la Prescripciﬁn de . d1chn bien-en 1a via de Juris--
d1cc16n Voluntaria .por.no cumplirse Jas exigencias de ese-
. procedimiento, ni de las- Informaciones Ad~- Perpétuam. de Do
minio y de Posesiﬁn. sino observarse o relative al proce-
dimiento de Vacnncin porque dicho Inmueble muestra perfec-
ta identificacibn con las vacantes que se definen en la Le’
gislacién Civil del Estado.

En cuanto a que el promo&ente carezca de Titule, es-
: compreﬁsibie. Juridicamente hablando, que no debe tenerlo,
al sustanciar las diligencias en cuestidn porque en el ca-
so ‘contrario carecerfan de objeto por tratarse de un Pro--
pietario, a mis de que la razén de esta disposiciﬁn es ob-
vias;.y, en 1o tocante a la circunstancia de que 10 tepnga,-

pero que no sea inscribible por defectucso, 1a existencia-
del traspaso entre quien extendiere el TTtulo con defecto-
y el promovente confirma la 1mprocedenc1a de aquellos co--.
brande aplicaciﬁn la.disposicién del nrticu1n 9 del Cédigo

de Procedimientos: C1vi1es ‘que textualmente establece: “El-
v



. est&n inscritos,

.2_.13}} o

perjudicado por 1a1ta de documanto 1ega1. tiene acciﬁn pa- )
- ra exigir que el nbligado se-lo: extienda. En- caso'de rebel“f

dfa el Ouez extenderi el documentu en nombre del 7 "

- {19): en’ relacibn cun la fraccién 111 del artiﬁu] Sﬁfdél
'-,mismo Ordanamiento. porque desda Iuego el conten1da delar

‘tfculo 27 que ‘se estudia es de. un’ significada mas ambiiu.
. oya- que ‘se. refiere a. cualquier

,a 1as formalidades externas. del contrato.

) Asfmismn. en retactdn con los demas requisitos espe~
_'cificadns en Gltimo término. habrs que estudiar analftica-
mente s1 es posibie o no, desde un punta de vista Jurtdi--
co, satisfacerios. Asf pues, en lo que respecta al cartifi
- cada d51 Registro Pdblico que demuestre que los Bienes no-
&stos darfa pauta por sf solo para decia
rar que no habrfa. 1ugar a tramitar las dilfgenctas de Posg
sibn o- de Bominin. por las razones expuestas al tratar de-
gsfas y de las informaciones Ad-Perpftuam y la Jurisdice--
¢idn Voluntaria. A mayor abundamiento hay que agregar que-
en algunos casos pricticos los litigentes e interesados -
sin escripulos presentan ingeniosamente certificados en ~-
donde .se hace aparecer que los Blenres de que se trata no -
se éncuentran inscrites, no obstante si estario, 1o que -~
fnvarlablemente'presenta graves inconvententes en la pric-
:ica,'pues una vez decretada 1a prescripcifn & inclusp ---~
efectuadas las ventas a terceras personas 51 1a hubiera ha
-b1q°, el propletario tiene expedito sy darecho parz2 recla.

(19) - Rafael Peréz Palma. Gufa de Derechn Procesal Civil.
pig. S51.

T?tuio 1ega1 y no so1amante:”'““
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: ff En’ cuanto _ o5’ demﬁs elementos; como". son 1a declara——
'Tc16n de: los testigo la: eitacibn del, Ministerio Piblico, -
de 1os colindantes y ‘el Registradur Y Ma: amplia publicidad
" 'tados". ellos no bastan 51 son suficientes para esclarecer'--

};;Jurfdicamente el ‘problema de la Lega11dad e lncnstituciona-

Tidad ‘de las informaciones que.se tratan; oy ni aGn con mis-

'se pndrian conciliar esas desventajas, de lo cual pueden --

' dar f6'las reformas que se decretaron an el cﬁd1go ‘de Proce
-_dimientns Civiles para el Distrito ¥ Territorios Federates-
en el art?culp ‘122 cuya parte conducente se transcribe:

Articulo 122.-ZPEo§edg dejla'nétifiﬁaéién-por edicto.

) Cuando se trate de inmatricular un Inmueb1e en e} ~--
Registro Pdblice de 1a Propiedad._cnnforme al artfculo 3023
de} 66d1go Civil, para citar a las personas que pueden con=-
siderarse perjudiciadas, los edictos se publicar&n por tres
" veces consecutivas de diez en diez dfas, en el Boletin Judf,
*cfal y en dos peribdicos de los de mayor circulacién si se-
tratara de Inmuebles urbancs situados.en el Distrito Fede--
ral. S1 los predios fueren rGsticos se puhlicar&n ademis en
el Djario Oficial de la Federaciﬁn. en la misma forma y tér
" minos indicados. lgualmente se pub]icar&n en los peribdicos
locales y ademds en todo caso en e] Diario Offcial de la Fe
‘deraci6n las peticiones de informaci6n de 1os Bienes raf---
ces, ubicados en los Territories Federales. Tanto en e11013
trito como en los VTerritorios Federales los edictas se fij2
rin en lugares piblicos. En la soli{citud se mencionard el -
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i or1gen de ]a Posesiﬁn. a1 nombre de persona de quien en su-

caso ‘la obtuviera ‘el peticionario. ‘del ‘causahabiente de .

1a" ubicaciﬁn precisa del Bfen y-
utorizado ‘por.: Ingeniero Titula-
osin construir. el nom--
: erminnda la publicav--
Solicitud a la persopa de -
biente si fuere co-
as colindantes. al Regis-
érmino de ‘nueve dTas. Contes

kaquelia si fuera c nocid (e
sus col1ndancias' “un’ plan
. do:si fuere pre '
" bre.y dom1c11id

traslado, abrird una dila---
‘tréinta dius.fAdemﬁs de 12s pruebas que
Ctuviere al. solicitant sts en"1a oh1igac16n de probay su -
Poseslﬁn en concepta de‘dueﬂo por medios Iegales y ademis -
por 1n 1nformac16n de tres testigos que tengan Blenes rdi--
ces ‘en el lugar de ubicaciﬁn del predio que se trata. La ==
" sentencia se prununciara después del término de 2legar, den
tro de ocho dfas. En este Juicio no se entregardn los autos
originales para formylar alegatos. La sentencia es apelable
en ambos efectos y al recurso se substanciard como en Tos -
~Juicios ordinarios. '

Reformas tend1antes. como puede verse, a proteger los
intereses y Derechos de quienes pudieran resultar perjudica
dos, gque aqemaq de 1nﬁtiles, mﬁ; que resolver e] problema,-
1o vuelven mis confu56 y embrolloso, bastanto considerar en
10 que respeéta a las susndichas reformas, la transcripciﬁn
que de l1a, Reforma Procesal hace José Becerra Bautista, asf-
como de la consfguiente critica aunque cabe hacer notar ==
que resulta incomprensible c8mo reconociende la Segunda Co-
misi6n de la Cimara de Diputados la posibilidad de terceros
-interesadas, 12 incostitucionalidad ¥y la flagrante viola--~
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- ¢ién de Ias articuTos 14. 16 y 27 de 1a CDnstitucidn con --
S las 1nformaciones Y 1a 1ne1ud1b1e necesidad ‘de- estimar va--
. cantes a 105 Inmueb1es objeta de e]las. io recanociﬁ la con

'veniencia de la’ supres16n de las mismas, y inicamente se --
.- concret6 a ‘establecer las reformas al artfculo 122 citado -
cdel” cdd1go de Procedimientos Civiles del Distrito y Territg
: rios. Federales. las que, segidn se v16. resultan embarazosas
desde_un_punto de vista t&cnico-Jurfdico. A mayer abunda---
mienta, hay gque recalcar due.la actitud asumida por el M{--
_nisterio Pdblico durante la tramitacidn de las informacig-«
nes de que se trata, resulta por dem&s criticablie, en vir--
tud de que siende notorios e} perjuiéio econdmico causado =
el Erario Pﬁh11ca ¥y la Ilegalidad e fncostitucionalidad de-
Tas informacfunes amite hacer valer su respectiva opis{cién
no tan sdlo a la tramitacidén, sino a la aprobacidn de Tas -
mismas, con el objeto de qﬁe. dada Ta identidad de los Bie-
nes objefo de g1las con los Vacantes, se remita al promaven
te al procedimiento adecuado.

Es menester precisar que fas {nformaciones de Domi=--
njo y de Posesidn en la Legislacidn, tal vez deben su incly
sién a 1a existénc1a en el momento histérico correspondien-
te'qe Blenes Inmuebles respecto de los cuates pedia hablar-
se de una genuina ocupaciﬁu que al momento pudieré crear un
Derecho en favor de) ncupante. mismo que tendriz su expre--
siﬁn total ¥ escrita precisamente en Ja resoluciﬁn que 5 -
dictars en las 1nformaa1ones mencionadas. Sin embargn. es -
fncuestionable que con el estab]ec1m1ento Yy concepciﬁn de -
los Bienes Vacantes y su respectivo procedimiento dejﬁ de -
existir toda posib11idad de ocupaciﬂn genuina y, consecuen-
temente, da aplica:iﬁn de los artfcu1os 2956, 2957 y sfe---
guientes del Cbdigo Civil. ¥y m&s aan, poerque al crearse la -
tendencia legislativa de atr{buir ala Haciﬁn 1a propiedad-
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. forig1nar1a de todas 1as tierrns y aguas’ comprendidas den--

h tro: de los 1Tmites territoriales, en ﬁltima instancia. los

Bienes sin dueRio pasan a ser propiedad de ésta. “La presen
,.cla’del; Hinister1n Pﬁblica como demandade.en el procedi---

-1, miento relativo a Ios Mostrencos y . a tos Vacantes, apoya -

- Tlar npinidn de que tods 10 abandonado © pérd1dn pasa a ser=-
: propiedad del Estado"(zo) Astmismo, habra gue reconocer -
que la ﬁn1ca ocupaciﬁn admisible es la que canste en el ==
Reglamento de 1a Ley Forestal y que exceptaandose este ca-
so, sclo puede hablarse de Bienes Vacantes.

Que las informaciones de Dominfo y de Posesidn scn -
inconstitucionales, no admite discusibn porque si éfectivg
merfite los Bienes gue constituyer su oBJeto no tuvieren dug
fio por no haber estado nunca antes en patrimonio particu--
lar alguna, entonces la prescripciﬁn de ellos por el medio
indicado seria transgresora del artTcu]o 27 enunciado; y -
en caso contrario. es decir, si teniéndala el duefio fuese-
incierto ¥ desconncido, ¥ no obstante ello se prescribie--
.ren, es indudable que se violarian los artfculos 14 y 16 -
de la Carta Magna porque el propietario se le estnrfa pri-
vado de sus Derechos, Propiedades, Posesiones. etc., 51n -
haber sido ofdo ni vencido en Juicio.,

.

Ante la {rrefutabilidad de las consideraciones ante-_

_riores habri que aceptar que los Bienes - que no Se éncuen--
“tran 1nscritns en el Registro Pﬁblico de 1a Propiedad. no=

"{20).- Luts Hufiez y 5. Castro Zavaleta. Comentarios del -
cﬁdign Civil y P. del Edo. de Ver. p. 489.
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pndrﬁn ser objeto de 1nformaciones de Dominic o Posesidn ¥y,
en cambio, que- tratandose de ellos dehera observarse el pra

-_cedimiento que marca Ta Ley en relac16n con los Blenes Va--
-cantes puesto que. entonces son Bienes Inmuebles que no tie
';nen “duefio ciertu y conocido"é, en. ﬁltima instancia, obser-

‘,Lvarse ‘1as - d1spnsiciones de. cardcter federal como la Ley de-

'_Bienes Nacinnales 1a_Ley de’ Reforma Agraria. Debiendo proce
derse en’ cadn caso a denegar las repetidas informaciones, -
con hase en 1a Entinomia seﬂalada.

Justo es seha]ar que ‘con ‘anterioridad se tratd por di
versos med1os de arrihar a’esta.conclusibn, comd se demues~-
tra con las circulares que dirigiera el C Presidente del -
He Tribunal Superiur de Justicia en el Estado, a lTos dife--
rentes miembrus de1 Poder Judicial locals, misme que ahora =
se reproducen parn las ‘efectos de mostrar que ha mucho tiem
pe. se’ sint16 la’ necesidad de poner término al desenfrenado-
uso de 1as diligencias cuestionadas.

) CIRCULAR ! 9.- CIUDADAHO JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA. -
,'Reiterandoles las instrucciones que por diversas circulares
" se han d1r1gido a los Juzgadns de Primera Instancia del Es-
“tado, quiero hacerle saber que se ha podido comprobar, se--
‘gﬂn informes recabados al respecto, que muchas personas han
TDgrado por medio de Tas diligenctas de informacién Ad-Per-
pétuam se les declare 1ndeb1damente propietarios de diver--
" .sos Bienes rdsticos o urbanos. Con el deseo de que una vezl-
por todas se termine con esa irregularidad legal e impidien
do que los Tribunales del Estado sean el conducto para que-
personas sin ninan escrﬁpulo se apropien de Bienes Vacan--
tes o ajenos con notorio perjuicio al fisco del Estado, re-
comiendo a usted que al dictar la resoluciﬁn final en las -



: 79 ¢ Jﬁ} 157

diligencias de 1nformac15n referidas cumpla estrictamente -
con 1o establecido por Ia parte final del artfcu1o 1200 re-
formado del Cﬁdigo Civil. ‘del’ Estado es decir, que l1a pres--
cripcidn positiva no: puede comenzar ni correr en los casos-
de Bienes Vacantes, sino 'artir de la fecha en que se ha-
ga la denuncia Iega1 de’ ancia. Deber§ oportupamente in--
formar haber quedado enteradn de estas instrucciones. His -
.atenc1ones. Sufragio\Ef&ct1VQ. No Reeleccidn. Jalapa, Enri-
quez, Ver..Aa 1055107 del mes de -Hayo de 1961. E) Presi
dente de1 ‘H: fTr'buna1 Supeﬁior de Just1c1a. Licenciado Lo--
..renzu J Caz

“"cIRCULARfi 131
¥CIRCULARY. 17,

DEL-*ISHD 'Ttnoa- L
\BIUDADAND' UUEZ DE PRIMERA INSTANCIA.- -

'fPor c1rcu1ares tos. ' 9' y 13 de 18 de Mayo y 21 de Abril del-

t_presente aﬂo se"dieron 1nstruccfones a ése Juzgade sobre la
_I1nterpretac16n que. deberTa hacer el artfculo 1200 fraccibn-
Y11 del” Cﬁdigu Civil ‘del Estado. Se han recibido peticiones

"4de Notarios y de las Uniones Ganaderas del Estado, en el --

'_sentido de que se modffiquen dichas instrucciones en ague--
110s casos que queda’ demostrada la real Posesidén y la Buena
Fé de Tos poszedores y se autoricen las di]igencias de jn-
formaciﬁn Ad- Perpétuam Y. en su caso, se apruebe la peti---
cibén de dec]arac16n de dominio. Por tanto, este Tribunal, -
. tomando en cuenta dichas peticiones y por razones ademas -
fiscales, ha dispuesto dejar sin efecto las Circulares refe
ridas disponiendo, por otra parte, recomendar a los seflores

7

. dJueces pongan especial cuidade para que en las diligencias-

menciopadas se 1lenen preferentemente los requisiteos esta--
blecidos por los artTculos 1154 y 1185 de Cédigo Civil y -~
724 y 725 del Cédigo de Procedimientos Civiles. Atentamen-—
te. Sufragio Efectivo, No Reelecci6n. Jalapa, Enrfquez, -~-
Ver., a 16.de Junio de 1961. E1 Presidente del H. Tribunal-
Superior de Justicia. Licenciado Lorenzo J. Cazarin u.”



- Por tanto. atendiendo a: lagfreglas que cont1enen 1os
Cﬁdfgos Sustantivo ¥ Adjetivo Civi], Los: Bienes Vacantes.
que son jos. !nmueb1es que’ nu t1ene dueﬁo cierto Y conogci-~- .

‘do. se venderﬁn en ‘subasta pﬂb]ica y su. precio se adjudfi---
cara al ‘Erario- de] Estado. con-deducciﬁn ‘de - una cuarta parf
te para ‘el o los denunciantes; a° cuyo cargo ‘serdn los gas- 

toss para tal_fin 1a denuncia de la existencta de un- Bienf‘_-

Yacante se presentar§ ante el,Juez-de‘Primera Iﬁstanbja -
del lugar de ubicacién, pudiendo-decretarse Ja venta en 1a
forma referida s8)o despuss de transcurridos tres meses =-
desde la fecha del depdsito, si1 no hay raeclamacibn, o des-
pués de declarada infundada 1a que se hubiere présentada.-
Hay que recalcar que tratdndose de porctones de copropie--
dad, cuando &stas deban considerarse como Yacantes, antes-
de procedersé a ta venta de adjudicaciﬁn las mismas al Es-
tado el que pedrd ejercer los Derechos que Te correspondan
dentro de la mancomunidad

En contra -detl aludido procedimiento de Vacancia, se~
podr&n levantar objeciones que son de consfderarse para =--
una édaptacidn del mismo, a las necesidades imperantes. En
tre otras se podrTan mencfonar la que se hace consistir en
que dicho procedihiento es anacrénice, obsoleto y poco es-
timulante desde el punto de vista econdmico, puesto qQue --
dnicamente concede al denuncuante una cuarta parte del pre
cio del Inmueble, con la consabida carga de soportar los -
gastos que Se eroguen con motivo del procedimiento; retr{i-
buciﬁn que se verd todavfa mds reducida cuando se trate de
dos o mis denuncfantes. Asimismo, que por ta] motivo el --
procedimiento en cuestidn en la actualidad tiene poca apli
cacién préctica, 1o gque en tode casoc resulta comprensible.
en virtud de que la motivacién es minima o casi nula. De -
igual manera puede decirse que para e) Estado, Fisco inte-



sa* m&s de un bien prescrito en 1nformac16n que produzea des
de la 1nscripci6n las- coatribucfones respectivas. que unp -
que per no prescr1b1rse en. Esa forma. no le pruduzca ingre-
so alguno. Y finalmente de’ ubservarse ‘el .procedimiento de -
Vacancia 5610 las personas. de 5611da economtu que pudieran-
pagar el valor del Inmueble se verian realmente beneficia--
das, con el consigufente: peligro de crear una espec1e de mo.
n0poiio. L :

Sin embargo, desde el punto de vista técnico-Jdurfdico
debe pensarse en una solucidn mis castizamente legal, sin -
rehufr por ello las cansecuénci&s'que pudiera traer apareja
das.'Ademas los fnconvenientes sefialadas pueden resolverse-
al tenor de las siguientes consideraciones:

12,- Es comprensible que Ta celeridad del procedimien
to de Vacancia y la forma en que encuentra concebido en --
cuando a su tramitacién, hagan que para el fisco resulta ~=
fgualmente pravechosa.Ia venta del Bien en subasta, perque-
ademds de participar en el precfc de Ta misma, desde-el mo-
mento de la adjudicacibn a! postor percibirg los ingresos -
que en forma de contribuciones reporte el Inmueble.

22.- La reforma al precedimiento de Vacancfa, es una-
necesidad que no admite discusifn y qué se antoja urgente -
en la Iegis]acidn. Es indudable que el otorgar una mayor --
participacién en el precio de la venta al denunciante y re-
partir proporcional y equitativamente entre éste y 21 Esta-
do los yastos de1 procedimiento, son ventajas que tienden -
a otorgar mayores beneficios al denuncfante con el fin de -
mejorar la reglamentacién en cuestién. Sin embargo, en un -



 cando1o del olvido" practico en qu

momento. dado. las mismas serfan ‘nsuficientes para lograr -
1a finalidad’ que’, se pers1gue cons1s:ente en actualizar a m-
las necesidades presentes ‘proc y acancia, sa-
ncuentr » porqua aan

“eon’ ellas. éste no presentarfa Ias ventajas qua 1ncuestiona

_‘.biemente se esperan por. el particu]ar comn para. persuadirlo-
¥, en sU mamento’ decidir]o a. observar u

'rocedimiento -qua-
es.el indicado trat&ndose de’ Bienes que necesariamente de--
ben. cnnsiderarse Vacnntes. motivo por’ el cual : ‘es: de estimar
se conveniente en una reforma adicional. que- en re]acidn -
con las enuncfadas, ofreciera al particu!ar un 1nterés Y -~
atractivo econdmicos que lo convencieran de efectuar la de-
nuncia, tal como el que representarfa gozar de] - ﬂerecho del
Tanto o del Derecho de Preferencia.

Las caracterfsticas de uno y otro, inclinan a decidir
se por €1 primero de Tas citados, pugstn que mientras éste-
es transmisible por herencia o por sesfdn en-contrate y pro
duce la nylidad o la Rescisiﬁn del que se celebre sin obser
varlo, segdn Jo disponen tos artfculos 813 y 1225 entre --
otros del Cédigo Civil, el segundo no es transmisfble. sino
persona]fsimo ¥y su 1nobservanc1a 5610 de lugar a1 pago de -
los daRos y perjuicios que se ocasionan los que trat&ndnse-
de una venta pﬁh]ica no serfan convenientes demandar del Es
tado que serTa quien cometiera 1a v101ac16n del Derecho en-
cuestién. 10 ‘que demuestra Ja mayor copatibilidad de aquél-

~con la 1ntenci§n perseguida.

ImI. 4.- En tajes circunstancias apuntadas las necesidades -
de reforma son de proponerse las siguientes reformas a los«

-Cddjgos civil y de Procedimientos Cjiviles vigente en el Es-

tado: l1a supresifn de los capftules IV y V del Libro Cuar--



“to, Tercera parte. Tftulo Segpndo de] cﬁd1go Civil. relatf'."'
vos a tas 1nformaciones de Dominio y'de Posesién. 1a reror?

ma del. Tftulo Decimosexto. Capituln V.o artTculo J24. del €6 ¢
dige de Procedimientos Civiles. que’ trata de 1as 1nfnrma--“
ciones Ad- Perpétuan. 1a reforma al artfcu1o 821 de] Cathu”f
le ¥V, Titulo Segundo, -del. Lib ofSegundo del Cdd1go Civi].“:
1a creaci6n en-el mismo de1 nrticu1o 821 815.\13 reforma -

al artfeulo 1185 del Cathu1o 11, Tftu1o Séptimo 'dé) Libro

~ Segundo del repetido Cﬁd1go Sustantivo Civil y “1a reforma—\

al artfculo 743 del Capitulo VIEI, Titulo Decimo sexto del

Cédigo de Procedimientos Civiles. Todas estas del Tenor si

gu1ente.

" 2956.- DEROGADO".
" 2957.- DEROGADO",
" 2958.- DEROGADO".
" 2859_- DERQOGADO",
“ 2960.- DEROGADO",
¥ 2961,- DEROGADO".

" 724.- LA INFORMACION AD-PERPETUAM PODRA DECRETAR-

" SE CUANDO SOLO TENGA INTERES EL PRONOVENTE Y SE "TRATE:

© 11.- DEROGADA. -
_ EN LOS CASOS DE LA PRIMERA FRACCION, LA INFORMACION-
~ SERA RECIBIDA CON INTERVENCION DEL BINISTERIO PUBLICO".

* 821, LOS BIENES VACANTES SE VENDERAN EN PUBLICA-
'SUBASTA Y 5U PRECIC SE ADJUDICARA AL ERARIO DEL ESTADO. -
CON DEDUCCION DE URA HITAD QUE CDRRESPONDERA AL DEHURCIAN-
TE O DENUNCIANTES; LDS GASTOS QUE SE ERDGARAN CON WOTIVO -
DEL PROCEDIMIENTO A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULODS SIGUIEN-
TES., SE DISTRIBUIRAN EN LA MISMA PROPORCION ENTRE EL ESTA-
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| D0.Y.EL DENUNCIANTE O DENUNCIANTES",

N 821, BIS.- EL DEWUCIANTE O DENUNCIANTE O DENUKRCTAN
TES GOZARAN DEL DERECHO DEL TANTO EN LA VENTA QUE SE DECRE-
TE. EL DERECHO QUE ESTE ARTICULO CONCEDE, DEBERA EJERCITAR-
SE PRECISAMENTE DENTRO DE LOS OCHO DIAS SIGUIENTES AL AV1--
S0. CUANDO ESTE NO SE HAYA DADD EL DENUNCIANTE O DENUNCIAN-
TES PODRAN PEDIR LA RESCISION DEL COWTRATO DENTRO DE SEIS -
MESES CONTADOS DESDE SU CELEBRACIQN".

" 1185.- LOS BIENES INMUEBLES SE PRESCRIBEN:

[1.- DEROGADA".

" 743.- SI TRANSCURREN TRES MESES DESDE LA FECHA DE=-
LAS PUBLICACIONES Y HO SE PRESENTA RECLAMACION, 0 SI SE DE-
CLARA INFURDADA, POR SENTENCIA FIRME LA QUE SE PRESERTE, SE
DECRETARA LA VENTA DEL BIEN O DE LOS BIENES VACAKRTES, PARA-
CON EL PRODUCTO DE ELLA SE PROCEDA DE ACUERDD COR EL ARTICU
L0 821 DEL COD1GO CIVIL. LA VENTA SERA PUBLICA Y DE ACUERDO
CON LAS DISPOSICIQONES DE ESTE CODIGO DEBIENDOSE OBSERVAR --
RESPECTO DEL DENUNCIANTE O DENUNCIANTES LA PRESCRIPCICN DEL
ARTICULD 821 BIS DEL CODIGO CIVIL®,
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CONGLUSIONES

Después de este somerag estudio; sobre 1as acciones de
adquis1ciﬁn de Bienes Inmuebles. llegamns a esta conclu----

I.— La Pfescripcidn de Buena y Ha1a FE y el principio
de 1nformac16 ; éguominio y Posesiﬁn, se encuentra tipifica
da p1enamente en: nuestra Legis}aciﬁn.

Z.f La 1nformac16n de Dominio y Posesidn, asf como la
adqu1sic16n de Cosas Vacantes. enr nuestro Derecho ana]izan-
do1a Jur‘dicamente con las figura de 1a Prescripciﬁn se con

". traponen pero, ademas nada significante resulta de a préc-

vtica qQ esta jnnovacién al Derecho Romano, ya gque como sabg
~mos:el’ Derecho Civil Vigente, sus origenes casi perfectos -
son’ aplicados todavia en la actyalidad dejan en lugar de =--
perfeccionamiento vicios, que a los amantes del Derecho nos
" hacen pensar de lo neﬁfito que resulta su practica, por tal
metive somos de la opiniﬁn de dichos preceptos que se enu--
- meran: jos arttcu1os 2956 al 2961 ¥ en consecuencia, as{ cpo
‘mo nos remite el articu1n 2958 tédigo Civil Vigente serd la
prescripcidn con todos sus requisitos 1os que imperar5n° -
considerando que este modelo serfa para los Muebles Biene;.

3.-, Como vemos .soy de Ja opinidn Jurfdica que &se --.
&pendice tan rejterado en esta exp051c1§n. Debe de desapare
cer ya que su uso solo a trafdo 1o siguiente:
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A).- Vicins entr'u os que creen tener Derecho.

B).- Falsedad en actos Jurfdicos que 1a opinibn pdbii
’ ca. considera que_es 1a autoridad la que los ha--
nce._gjn~a-,.:.‘ . o

c)ﬁéﬁuinguna nuvedad en 1os 11neamientos de Derecho -
Tgpronta y expedito.—

Dj.f Canusiﬁn Pru:esal; a1argando procedimientas acu
,mu1at1vos. ya ‘que hay otros dentro de la Ley de-
mayor Jerarquta.

"E).~ S1 interpretamas e) artfculo 2956, que dice que
: para el que haya posefdo Bienes Inmuebles por el
tiempo ¥y con las condicienes para 1a” prescrip--

cidn.

Que obleto tiene seguir un camino a toda juz, memos -
Jurfdico, ¥ que necesjta para subsistir otra figura de ma-=-
yor prestigie Juridico.

4,- Por 1o anteriormente expuesto es mi opinibn la de
modificar y suprimir en su defecto esta figura Jurfdica que
no ennaltece. En todo caso tomarle para los Bienes Muebles-
con modificacisn en el, procedimiento para hacerlo su méxi-
mo y en una soia Instancia, auto de admisién resolver 10 --
conducente. ' :



a7
B1BLIOGRAFIA

ARAUJO VALDIVIA'LUIS, DERECHO DE.LAS COSAS Y DERECHO DE LAS
_ SUCESTONES SEGUNDA EDIGION, ED, JOSE M. CAJICA JR., SA. A.-
-PUEBLA, PUEB. 1872.

BECERRA BAUTISTA JDSE EL PROCESO CIVIL EH NEXICD QUINTA -
EDICIOK, ED, PORRUA MEXICO 1975.;j 3 .

CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO_L ~X

. DE: VERACRUZ ED.. JDSE
H. CAJICA JR., 5. A. PUEBLA"PUE.

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARS E ESTADO L. Y. 5. DE
VERACRUZ, ED., JOSE H CAJICA JR UEBLA. PUE. HEXICO ---
1970. :

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS ClViLES PARA EL DISTRITO ¥ TERRITO
RI0S CIV!LES FEDERALES, SEXTA EDICION, ED. .’ IHFORHACION --
ADUANERA BE MEXICO, MEXICO, B.F. 1951.

CONSTITUCION POLITICA DE LDS ESTADOS URIDOS MEXTCANQS QUIH-
CUAGESIMA CUARTA EDICION, ED., PORRUA, S.A. KREX1€0, 1974.

.

DE PINA RAFAEL, DERECHDO CIVIL MEXICANO, VOL. 20 TERCERA EDL
CIOK, ED., PORRUA, 5. A. MEXICO 1966,



88 .

DE PINA RAFAEL. ELEHEHTUS DE DERECHO CIVIL. CUARTA EDICIOH,
ED. PORRUA, S, A MEXICO. 1968. o

FLORIS HARGADAHT GU[LLERHO DERECHO aouauu QUINTA EDICION,
ED. ESFINGE, S. A Msxxco. 1914. )

GﬂZMAH HERNANDEZ HECTOR M. CRITICA AL REGIMEN QUE REGLAMEN-
TA 1.0S BIENES VACANTES EN LA LEGISLACION VERACRUZANA, XALA-
PA, VER., 1977,

LEY ORGANICA OEL PODER JUDICIAL DEL ESTADU DE VERACRUZ-LLA-
VE, ED., CAJICA, PUEBLA, PUE.. HEXICD.. 1954.‘

MUADZ LUIS Y S. CASTRO ZRVALETA COHENTARIOS AL CODIGO CI--
VIL TOMOS I Y i1, PRIHERA EDICIOH, ED., CARDENAS EDITOR Y -
DISTRIBUIDOR, MEXICO, 1974, ‘

PORTE PETIT CELESTINO, ﬁOD{GO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL
ESTADO DE VERACRUZ-LLAVE CONCORDADD, SEGUNDA EDICIDH. ED‘-
IMPRENTA AZTECA, MEXICO 1875,

PUENTE Y FLORES ARTURO, PRINGIPIOS DE DERECHO, PRIMERA EDI-
CION ED., BANCA Y COMERCIO, MEXICO, D.F. 1972,

PUENTE VILLEGAS RAFAEL DERECHD CIVIL MEXICAND, CUARTA EDI-
CION ED., PDRRUA, S. A. HMEXICO, 1974



-

'PALLARES EOUARDO, DERECHO PROCESAL CIVIL, CUARTA EDICION, -
E0., PORRUA, S. A, MEXICO, 1971,

'PEREZ PALMA RAFAEL GUIA DE DERECHO PROCESAL GIVIL, CUARTA-
_EDICION. ED.. CARDENAS -EDITOR ¥ DISTRIBUIDOR, HEXICO MEX[

. €0, D. F.



	Portada
	Índice
	Introducción 
	Capítulo I. Bienes y Cosas e Historia de los Bienes 
	Capítulo II. Qué es la Posesión y sus Antecedentes Históricos
	Capítulo III. Jurisdicción Voluntaria, Antecedentes Históricos, Típica y Atípica
	Conclusiones
	Bibliografía



