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INTRODUCCION 



SISTEMA DE PREFABRICACION 
INDUSTRIALIZADA PARA CASAS 

HABITACION 

LA CONFORMACION DE LA ACTUAL ESTRUCTURA URBANA DIFICULTA LA El'ICIENTE DOTA­
CION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA DE APOYO A LA POllLACION, POR LO QUE SE 
BUSCA UN EFICAZ APROVECHAMIENTO llE RECURSOS PRODUCTIVOS Y EL JUSTO MEJORAMI­
ENTO DE LA CALIDAD DE VIDA PARA !.A POllLAClON. 

CON OBJETO DE ATENDER LAS CRECIEN'rnS NECESIDADES DE VIVIENDA DE LOS llAIJITAN­
TES SE HAN IDEADO NUEVOS SISTEMAS Y METOllOS DE CONSTRUCC!ON, A FIN llE REDU-­
CIR EL DERROCHE DE ENERGIA Y DE MATERIALES. 

POR LA ACTUAL SITUACION DE LA VIVIENDA POR !.A-QUE ATRAVIESA NUESTRO PAIS, RE 
VISTE GRAN UIPORTANCIA SU ESTUDIO Y MAXIMO APIHJVECllAMIENTO, YA QUE SE ENCUEE 
TRA ALTAMENTE AFECTADO POR LA INFLUENCIA DE LAS GRANDES METROPOLIS. 

SE PROPONE UN SISTEMA DE PREFAllRICAllO COMPLETO PAi!,\ UN MEJOR APROVECllANI ENTO 
DE LOS MATERIALES, QUE NOS DE COMO RESULTADO EL AHORRO EN EL COSTO DE LA llA­
BITACION, MEJORAR LA PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE LA VIVIENDA OllTENIENIJO 
AHORROS SUSTANCIALES AL COMPRAR MATERIALES EN GRANDES CANTillADES, LOGRANDO -
MAYOR RENDIMIENTO EN LA MANO DE OBRA CON LA REPETICJON lllENTlCA, Y PUDH:NllO 
UTILIZAR MEJOR LA MAQUINARIA Y LOS EQUIPOS ESPECIALES. 

ES NECESARIO EL ANALISIS DE LO.) PROBLEMAS !JE LA VIVIENDA, llllSCANllO LA COMllI­
NACION IDONEA, LA COMllINACION EFICAZ DE LAS ZONAS DESTINADAS A ESTAR, DOHMIR, 
ARMARIOS, COCINA Y SANITARIOS, AS! COMO LA ZO!lA DE SERVICIO. 

LA VIVIENDA NO SOLO DEllE SER UNA PROTECC!Otl EN CONTRA !JE !.AS INCLEMENCIAS DEL 
rISICAS, SINO TAMllIEN DEBE SATISFACER LAS NECESIDADES ECONOMIC1\S, SOCIAl.t:;S Y 
PSICOLOGICAS DEL INDIVIllUO. 



INFORMACION 



rLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 

DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 

La problemática actual del desarro­
llo urbano y la vivienda se deriva 
de la gran inercia de un patrón ter 
ritotial tradicionalmente disperso­
y centralizado, agravada por la au­
sencia de una política regional, ur 
bana y de vivienda esplícita; facto 
res estructurales tales como una i= 
nequitativa distribución del ingre­
so, así como una desmedida especula 
ción inmobiliaria. -

DESARROLLO URBANO 

La política de desarrollo urbano 
plantea una mejor utilizaci.ón de la 
infraestructura existente y el apro 
vechamiento de zonas alternativas a 
las ya congestionadas. Simultánea­
mente, por medio de las acciones r! 
lativas a la satisfacción de necesi 
dades esenciales de la población, = 
se atenuarán los efectos negativos 
que inciden mayormente en los secto 
res más desprotegidos. -

OllJETIVOS 

Dentro de este contezto, los objeti­
vos específicos de la política de De 
sarrollo Urbano son: alcanzar un d~ 
sarrollo urbano más equitativo en el 
territorio y ordenado al interior de 
los centros de poblacion; fortalecer 
el control del Estado en sus tres ni 
veles de gobierno sobre los proceso~ 
de aprovechamiento del uso del suelo 
urbano; responder a las necesidades 
del suelo, infraestructura, equipa-­
miento y transporte colectivo; comb!!_ 
tir el deterioro de los edificios, 
espacios abiertos y verdes, preser-­
vando los valores histórico-cultural 
y promover la participación de accio 
nes con los sectores privado y soci= 
al. 

VIVIENDA 

La vivienda es una 11ccesidad básica 
cuya satisfacción condiciona a la a­
limentación, la salud y la educación. 
Es un elemento clave del desarrollo 
social y, por tanto, seratificará ex 
plícitamente su carácter de derecho­
social de todos los mexicanos. 
La política de vivienda toma en cue~ 
ta el habitat natural y social donde 
aquella se constituya en hogar, pro­
curando que el esfuerzo conjunto de 
sociedad y gobierno cristalice en 
los siguientes objetivos: apoyar la 
superación de las carencias en mate­
ria de vivienda urbana y rural, a 
través de la acción directa pública 
en sus tres niveles de gobierno; mo­
dificar las bases del proceso de de2_ 
envolvimiento de la vivienda, supedi 
tando su evolución económica al desa 
rrollo social, así como orientar la; 
acciones de los sectores público, 
privado y social por medio de la ac­
ción popular correcta. 



PROGRAMA NACIONAL PARA EL DESARROLLO DE LA VIVIENDA 

on TETIVOS 

Loa objetivos del Programa Nacional 
para el Desarrollo de la Vivienda, 
son: apoyar prioritariamente la vi 
vienda total progresiva; el aliento 
a la producci6n de sus insumos y a 
la construcci6n comunitaria y coope 
rativista; el aumento de la cobert~ 
rasocial de las inversiones públi-= 
cas en las viviendas; la mayor acce 
sibilidad social a la bivienda y l~ 
mejor substancial en la condici6n y 
calidad de vida de la poblaci6n. 

ESTRATEGIAS 

Ajustar los programas de vivienda a 
la demanda real de la poblaci6n di­
rigida a los grupos de menores in-­
gresos, para que así los prop6sitos 
de oferta y demanda tengan una fran 
ca conciliaci6n. -

METAS 

Orientar la asignaci6n de los recur 
sos hacia la vivienda progresiva y­
al mejoramiento de la vivienda ter­
minada. Satisfacer por conducto del 
sector público, mis del 50% de la 
demanda habitacional. Iniciar acci 
ones de vivienda que permita resol: 
ver el requerimiento de vivienda, y 
fincar las bases de su evoluci6n. 

PROGRAMA OPERATIVO 

La seguridad y garantía de poder en 
frental'. el reto de instrumentar el­
Programa Nacional para el Desarro-­
llo de la Vivienda se finca en que 
se ha optado por partir de los pro­
yectos ejecutivos que integran la 
cartera de los organismos danso pre 
ferencia a los que se pondrán en -
marcha de inmediato y que coinciden 
con las prioridades que establece 
el Plan Nacional de Desarrollo. 

LA Secretaría de Desarrollo Urbano 
y Ecología controla y supervisa el 
ejercicio de los recursos por con-­
dueto de la Banca Nacional, fortale 
ciendo el Programa y canalizando -
los recursos para el desarrollo ar­
m6nico. 

PARTICIPAClON DEL SECTOR PRIVADO 

La ejecuci6n del Programo involucra 
al sector privado. Habr5n de esta­
blecerse apoyos especiales a los 
promotores de viviendo y a las org~ 
nizaciones empresariales que contri 
buyan a su edificaci6n y a la pro-= 
ducci6n, distribuci6n y comerciali­
zaci6n de sus insumos, en medida 
tal que se genera una oferta de vi­
vienda, de sus elementos y componen 
tes, para apoyar significativament; 
la ejecuci6n del Programa. 



PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE NAUCALPAN DE JUAREZ 

CONDICIONES SOCIALES Y ECONOMICAS 

Naucalpan de Juárez ha tenido en 
los Últimos diez años una tasa de 
crecimiento de 7.7%. En 1987 cuen 
ta ya con una población aproximad; 
de 1.500,000 habitantes, que de 
continuar así el aumento de la de­
manda del suelo y servicios urba-­
nos que tal magnitud de poblacíon 
representa tendrá que incrementar 
en forma significativa su infraes-
tructura. 
Por lo que se ha determinada como 
Estrategia de Desarrollo contener 
la expansión territorial del área 
urbana en sus límites actuales, po 
sibilitando la útilización de las­
reservas existentes, principalmen­
te por baldíos y zonas de baja de~ 
sidad. 
Una de las características más im­
portantes de Naucalpan es que más 
del 90% de su poblacíon trabaja 
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fuera del Municipio, principalmente 
en el Distrito Federal, Tlalnepantla 
y Cuautitlán lzcalli. Por su parte, 
los empleos que genera Naucalpan es­
tás destinados en forma preponderan­
te' a las actividades industriales y 
comerciales, de los cuales solo el 
11% son ocupadps por residentes del 
propio municipio. 

NIVELES ACTUALES DE INGRESO 

En Naucalpan, el 37% de la población 
economicamente activa obtiene un in­
greso menor al salario mínimo, el 
47% gana de una a cinco veces el sa­
lario mínimo y yan sólo el 16% gana 
ás de cinco veces éste salario. 
La población de menores ingresos se 
asiEnta primordialmente en las colo­
nias populares del poniente del á-­
rea urbana. 

CONDICIONES IMPUESTAS AL DESARROLLO 
URBANO POR LAS CARACTERISTICAS 
NATURALES DEL TERRITORIO. 

Con base en el uso del suelo potenci­
al y el uso actual del suelo, se cla­
sificó el territorio de Nauvalpan en 
dos grandes áreas. La primera llama­
da Area Urbanizable, que está consti­
tuida por el área urbana actual y el 
Area de Crecimiento. Esta área cubre 
una superficie de 7,190 hectáreas y 
equivale al 37% del territorio del 
municipio. 

La segunda zona es la No Urbanizable, 
dentro de la cual queda comprendida -
el Area de Preservación Ecológica, 
consta de 12,471 hectáreas y es el 
restante 63% del territorio del muni­
cipio. Será necesario impulsar usos 
del suelo no urbano por medio de pro­
gramas de aumento de las actividades 
agropecuarias y de mejoramiento ecol~ 
gico de los parques y áreas forestal. 



USO DEL SUELO ACTUAL 
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llllllllllllll DENSIDAD BAJA 60 a 125 hab/ha 

1 1 DENSIDAD MEDIA DE, 126 a 250 hab/ha 

DENSIDAD ALTA DE 251 hab/ha en ad~ 
lante. 

f í : • : 1 CORREDOR URBANO 

¡;:'f{:l/1l AREA DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL. 

AREA INDUSTRIAL 

AREA RECREATIVA 

CUERPOS DE AGUA 

LIMITE DE CRECI-~ 
MIENTO URBANO 

Las características físicas del muni 
cipio fuera del área urbana imprimeñ 
serias limitaciones para su crecimi­
ento urbano, debido a su topografía 
accidentada o por la necesidad de 
conservar las zonas boscosas con fin 
es de preservación del medio ambien: 
te, no sólo para Naucalpan sino para 
el Valle en su conjunto. 

A su interior, el área urbana prese~ 
ta varios problemas por una mala di~ 
tribución del uso del suelo, de los 
que destacan los siguientes: 

- Concentración excesiva de activid~ 
des comerciales y de servicio en el 
toreo, Cd. Satelit~ y a lo largo del 
Bld. Avila Camacho. 
- Falta de servicios y equipamiento 
básico en gran parte del área urbana, 
principalmente en la zona poniente. 
- Mezcla de usos habitacionales con 
actividades industriales. 
- Carencia de áreas para instalacio­
nes de oficinas y de prestación de -
servicios educativos que demanda la 
población. 
- Carencia de áreas verdes, a pesar 
de que el centro de población es uno 
de los mejores dotados del Sistema 
Urbano del Vallle Cuautitlán-Texcoco. 



CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 

Este tipo de vivienda está caracteri 
zada por la tenencia del suelo, que­
es irregular o está en proceso de re 
gularización; por estar construída -
con materiles perecederos; por def! 
ciencia en los servicios e infraes­
tructura y por estar habitada por po 
blación con ingresos menores al sal; 
ria mínimo. Los asentamientos de -
Chamapa y Snn Mateo Nopala son típi­
cos de ésta calidad de vida. 

Este tipo de viviendas cubre una su 
perficie del 8% del área urbana, y 
está habitada por el 11.2% de la po­
blación total. La densidad es de 
216 habitantes y 40 unidades de vi-­
vienda por hactárea. 

POPULAR 

A diferencia de la precaria, este ti 
po de vivienda es m5s antiguo, por 
lo tanto, está más consolidada; tie­
ne servicios de infraestructura, aun 
que también deficientes; la propie-=­
dad del suelo está regularizada o en 
proceso de regularización y el ingre 
so promudio de sus habitantes es de­
l .O a 2.5 veces el salario mínimo. 
El Molinito y San Miguel Tecamachal­
co son colonias típicas. 

Este tipo de vivienda cubre el 21 .06 
por ciento del área urbana, y está 
habitada poe el 56.J por ciento de 
la población total. La densidad de 
población es de 410 habitantes y 69 
viviendas por hactárea. 

RESIDENCIAL 

En general se trata de fraccionami­
entos. Poseen la mejor dotación de 
infraestructura, y la mejor vialidad 
con lotes promedio mayores de 250 
metros cuadrados. Sus habitantes 
tienen ingresos mayores a 5 veces el 
salario mínimo. Ejemplo de este ti­
po de viviendas son Ciudad Satélite, 
Lomas VerdeH, La Florida y Echegn--­
goray. En conjunto cubren una super 
ficie del 26.89% del &rea urbana y 
la ocupan el 32.5% de la población. 
La dcnsldad es de 185 habitantes y 
33 viviendas por hectfirea. 

De estas consideraciones podemos con 
cluir que en el centro de población­
la vivienda que cubre los requerimi­
entos aceptables de habitabilidad es 
del orden del 50%. 



SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA 

LEY FEDERAL DE VIVIENDA 

La presente Ley es reglamentaria del Artículo 4°, párrafo cuarto, de la 
Constitución General de la República. Sus disposiciones son de orden públi 
co e interes social y tiene por objeto establecer y regular los instrumen-: 
tos y apoyos para que toda familia disfrute de vivienda digna y decorosa. 

El conjunto de instrumentos y apoyos que señala este ordenamiento, conduci­
rán el desarrollo y promoción de las actividades de las dependencias y enti 
dades de la Administración Pública y Federal en materia de vivienda, su co: 
ordinación con los gobiernos de los estados y municipios y la concertación 
con las organizaciones de los sectores social y privado, conforme a los li­
neamientos de la política general de vivienda. 

Los lineamientos generales de la política nacional de vivienda son: 
.dar mayor acceso a la vivienda para beneficiar a mayor número de personas 
de ingresos bajos • 

. constituir reservas territoriales, establecer viviendas de interes social, 
evitar especulación del uso del suelo urbano, prever y promover su adqui­
sición . 

• ampliar los mecanismos de financiamiento con el fin de canalizar los recur 
sos a un mayor número de la población . 

• acciones conjuntas entre la Administración Pública Federal y los gobiernos 
estatales y municipales con los sectores social y privado integrando un 
Sistema Nacional de Vivienda. 

.estimular al sector público y privado para auspiciar la construcción y me­
joramiento de la vivienda . 

. mejorar los procesos de construcción y la promoción de sistemas construc-
tivos apropiados • 

• impulsar los centros de población . 
. apoyar a la construcción con infraestructura de servicios. 
.promoción y distribución de materiales de construcción • 
• integrar la vivienda a su entorno ecológico y preservar los recursos y ca­
racterísticas del medio ambiente . 

• promover el desarrrollo habitacional e impulsar la autoconstrucción organl 
zada . 

• informar y difundir·los programas públicos habitacionales, para que la po­
blación tenga un mejor conocimiento y participación. 

Es preocupación del Gobierno Federal 
dar acceso a mayor 
número de familias 
de una vivienda 
digna. ,_ _____ , 

miento. 
financi!!_ 

~ISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA 

SNV 

Establecer acciones conjuntas entre 
el sector público y privado. 



Se establece el Sistema Nacional de Vivienda, que es el conjunto integra­
do y armónico de las relaciones jurídicas, sociales, políticas, tecnológi 
cas y metodológicas, que dan coherencia a las acciones, instrumentos y -
procesos de los sectores público, social y privado, orientados a la satis­
facción de las nrcesidades de la vivienda. 

Las acciones para la producción y el mejoramiento de vivienda que lleva n 
cabo la Administración Pública Federal se sujeta a las normas de diseño, 
tecnología de la construcción, uso y aprovechamiento de las normas. 
Propiciando la participación de la población beneficiada en la producción 
y mejoramiento de la vivienda, y tendrá por objeto elevar la calidad de 
las edificaciones. 

Las noemas de diseño arquitectónico deberán considerar los espacios inte­
riores yexteriores y los elementos funcionales de la vivienda y de sus 
servicios, la tipificación de sus componentes, la cooordinación modular 
de éstos y el desarrollo de prototipos constructivos, considerando las dis 
tintas zonas del país y las modalidades habitacionales. -

Deben considerarse las normas de tecnología para la construcción de la 
vivienda: 
.la calidad y tipo de los materiales, productos, componentes, elementos, 
procedimientos constructivos, sistemas de edificación y el uso del suelo 

.la utilización de ecotécnicas y de ingeniería ambiental aplicable a la 
vivienda, entre otros aspectos deberá considerarse la racionalización de 
agua y sistemas de reutilización. 

.los componentes prefabricados y sus sistemas de construcción idóneos con 
el fin de consolidar una tecnología nacional en materia • 

. los mecanismos para racionalizar la producción masiva de vivienda • 
• el aprovechamiento de fuentes alternas de energía. 

La Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología promoverá la aplicación de 
tecnologías de bajo costo y alta productividad para la construcción de v1 
viandas y, en particular, apoyara la creación de tecnologías que puedan 
utilizar las personas o los grupos organizados que autoproduzcan su vivien 
da. Asimismo, buscará la tecnología adecuada a los requerimientos social: 
es y regionales y a las carecterísticns de la población urbana y rural, es 
tableciendo mecanismos de investigación y experimentación tecnológicas. 

1 :o-
1 .... 

Establecer zonas de reserva ecológi­
ca conjuntamente con zonas habitacio 
nales, evitando la es~ecu ción del­
uso del suelo.. 1 

... o-
1' 

Integrar la viviendá a su entorno 
ecológico. 

Informar y difundir los programas 
públicos habitacionales a la pobla­
ción. 



1 N DUS TR 1 A LIZ ACION 

VIVIENDA fNDUSTRIALIZADA 

EVOLUCION DE ALGUNOS 

TI POS DE CASAS 

LA COORDlNACION MODULAR 



INDUSTRIALIZACION 

HISTORIA DE LA INDUSTRIALIZACION 

Comienza en Francia algunos años des 
pués de terminar la Segunda Guerra 
Mundial, cuando M. Claudius Petit, -
ministro de ls Reconstrucción y del 
Urbanismo une la necesidad de reali­
zar 250 000 viviendas por año a la 
necesidad de industrializar. 

Se sucedieron cronológicamente: 
.la operación del Quai de Rotterdam 
á Estrasbourg, proyecto-construcción 
800 viviendas y la exposición de ca­
sas individuales industrializadas en 
Noisy-le-sec • 
. el contrato de 4000 viviendas en p~ 
neles prefabricados confiado a Camus 
quién después con algunos empresas 
construyo la primera fábrica Montes­
son [2000 viviendas/año) [1952). 
.Lopofa, proyecto-construcción 
[1953-1954) 36 000 viviendas. 
.Sector industrializado: 12 000 vi­
viendas/año. 
• construcciones industrializadas li­
geras para escuelas (1964]. 
• inauguración de política de modelos 
(1964] 
.primer esfuerzo en favor del siste­
ma abierto. 

¿QUE ES LO QUE EMPUJA A LA 
INDUSTRIALIZACION? 

.Los problemas de cantidad y costo 
de producción favorese a la industr1 
alización . 
. La industrialización es una solu--­
ción para los países en donde la ca~ 
tidad de artesanos es insuficiente. 
Ahora bien, en los países en vías de 
desarrollo en donde existe abundan-­
cia en la mano de obra, ~sta no es 
precisamente cualificada, por lo que 
hay que recurrir a sistemas de indu! 
trialización con tecnologías accesi­
bles para resolver los problemas de 
construcción. 
De hecho la necesidad de industriali 
zación de la construcción existe ho; 
día en el mundo entero, ya que debi­
do a la gran demenda de vivienda ac­
tualmente la mano de obra artesanal 
es insuficiente. Unicamente donde 
no se construye no existe este pro-­
blema . 
.La industrialización ha aportado 
asimismo una disminución del número 
de horas empleadas en una obra dada 
y por lo tanto una baja en los cos-­
tos. 

ARTESANIA-INDUSTRIALIZACION-AUTOMAT.!. 
ZACION. 

La industrialización no puede exis­
tir si no es económicamente viable. 

La industrialización es la utiliza-­
ción de tecnología que sustituyen la 
habilidad del artesano por el uso de 
la máquina. 
La técnica industrial puede exigir e! 
tar a cubierto, pero no el estas a c~ 
cierto es lo que crea la industriali­
zación. 
La producción en serie es amenudo una 
condición necesaria para el empleo de 
una tecnología industrializada, sobre 
todo si esto permite la amortización 
de la máquina. La producción en se-­
rie industrializada requiere de una 
tecnología mecanizada. Se puede pro­
ducir en serie sin llegar a ser indu! 
trializada, sino artesanal. 

La racionalización es una compañera 
de la industrialización pero no es u­
na condición. Racionalizar la produc 
ción quiere decir estudiar los méto-= 
dos de producción, a fin de reducir el 
tiempo de trabajo, reducir los tiem-­
pos-máquina, con el fin de conseguir 
la mejor productividad y la mejor re~ 
tabilidad • 

La integración entre los participan-­
tes de un proyecto queda repartida e~ 
tre los proyectistas que intervienen 
al llegar su turno y pasaran sus da-­
tos clara y precisamente el contenido 
de lo que trasmite de modo que el que 
le preside este informado con exacti­
tud de todo lo necesario para prose-­
guir correctamente. Siendo indispen­
sable la cooordinación entre los par­
ticipantes. 



El nuevo enfoque de la prefabrica-­
ción de elementos constructivos pre 
senta problemas y ventajas, El tr~ 
bajo se centraliza. Es preciso la 
estandarización para que sen de uso 
general, y diseñarlo de forma que 
pueda ser empaquetado y transporta­
do fácilmente, Esto trae como con­
secuencia la limitación de número 
de formas, tamaños y acabados. La 
estamdarización limita la expresión 
en el diseño. 

Por otro lado al trasladar el trab~ 
jo de la obra a la fábrica aumenta 
la calidad y reduce el costo del 
producto. Proporciona condiciones 
de trabajo más adecuadas, mejor uti 
lización de los equipos, herramien:: 
tas y plantillas, mejor manejo del 
material e independencia de las co_!! 
diciones climatológicas. 

Pueden realizarse compras a gran es 
cala de materiales y equipo lo que 
representa precios inferiores a los 
que obtiene el pequeño constructor, 
teníendo la oportunidad de controlar 
las compras y de obtener productos 
específicos adaptados a las necesi­
dades, obteniendo un mejor nivel de 
producción. 

En la industria de la construcción 
al lllevar al obrero a la fábrica 
se pueden obtener mejoras sustancia 
les en los productos de la constru~ 
ción, teniendo como consecuencia u:: 
na organización de los elementos 
que constituyen la vivienda. 

Debe existir un método de coordina-­
ción dimensional de forma que los e­
lementos puedan ser intercambiables. 
La utilización de sistemas modulares 
trae como consecuencia la posibili-­
dad de convinar diversos módulos pa 
rn las diferentes necesidades del -
usuario. 

La vivienda prefabricada no es más -
que una casa realizada por completo 
en la fábrica y suministrada para 
ser montada en obra, utilizando la -
mano de obra tradicional, tanto en -
la fábrica como en la obra. 

Ventajas como son el corto periodo -
de construcción, demanda limitada de 
mano de obra constructora, coordina­
ción y transporte mínimo y tener una 
fecha de entrega determinada para su 
terminación, hacen que este tipo de 
sistemas sean actrativos. 

Se utilizan pocos trabajadores en o­
bra y las nuevas técnicas de montaje 
permiten ofrecer trabajos a cubierto 
durante todo el año, con las venta-­
jas propias de trabajar al interior 
de· una fábrica moderna. 

Investigaciones americanas recien-­
tes muestran que el nivel necesario 
de especialización de los obreros -
que trabajan en sistemas de cons--­
trucción es inferior al de aquellos 
empleados en la construcción tradi­
cional, donde antes era preciso em­
plear artesanos, ahora es posible -
emplear mano de obra especializada. 



La industria del automóvil sigue fas 
cinando a las personas relacionadas­
con la producción de edificios. La 
imagen de una cadena de producción 
de viviendas instantáneas, es una 
respuesta al problema de la construc 
ción. La velocidad de producción al 
canzada en las fábricas de automóvil 
es, junto con los altos niveles de = 
calidad que se efectúan es a lo que 
la industria de la construcción quie 
re llegar, para esto se tiene que i= 
dear un sistema de producción análo­
go al sistema de fabricación de los 
automóviles. 

LA INDUSTRIA DEL "MOBILE HOME" 

La "mobile home" constituye la inno­
vación más espectacular en el campo 
de la construcción. Su desarrollo 
procede de dos distintas vertientes. 
Una de ellas es el aumento de escala 
de los componentes prefabricados, 
desde una pared hasta una habitación 
y hasta un módulo de vivienda. La -
otra es la aplicación de los módulos 
de fabricación de automóviles a la -
construcción de viviendas. 

LA VIVIENDA MODULAR 

La vivienda modular, empezó siendo -
una simple combinación de módulos de 
vivienda móvil, llegando o un siste­
ma más flexible de componentes a 
gran escala. En la actualidad, la -
vivienda modular presenta un aspecto 
más parecido al de la vivienda con-­
vencional que al de la vivienda mó-­
vil. 



VlVIE~DA l~DUSTR!ALIZADA 

CASA POPULAR DURANGO. 
ARQPITECTURA KALTKOS~ICA 

FJBRA DE VJDRJO 

La KALlKOS:•t lCA halló en la f l bra Je 
vidrio la solución al et0rno probl.s.:_ 
mn de la casa habitación, a bajo 
costo, sin menguar la calidad y la 
belleza. 

Pero adem's su condición modular le 
da a la casa habitación moldeada con 
fibra de vidrio, ventajas únicas so­
bre cualquier tipo de construcción, 
y lo m's importante: creatividad fl~ 
xible, ya que partiendo de una casa 
con un módulo, se puede ir aumentan­
do o disminuyendo módulos según las 
necesidades de la familia. 

Esta es una solución a las necesida­
des es de ia arquitectura moderna, 
hecha a base de fibra de vidrio, que 
es un material moldeable. 

La prefabrlcación se funda en la ra­
cionalización de los elementos cons­
tructivos, con la normalización de 
disposiciones y medidas y la obten­
ción en serie de las piezas. Sólo 
con las grandes series d0 piezas es 
posible reducir el costo de la fabr_h 
cación puesto que las inversiones, 
estudios y manutención son general­
mente mayores que en los métodos Lr!}_ 

dicionales. 

El auge de la prefabricación data de 
los afios posteriores a la Segunda 
Guerra Mundial, como consecuencia de 
las grandes destrucciones. 



EVOLUCION DE ALGUNOS TIPOS DE CASAS 

TIPO DE CASA 

CABAÍlA 

PRIMERA ESTRUCTURA "BALLON" 

ESTRUCTURA CONVENCIONAL DE MADERA 

CASA POR COMPONENTES 

MOBILE HOME Y CASA POR SECCIONES 

TRABAJO FUERA DE OBRA 

- SERRAR LA MADERA 
- PRODUCCION DE HERRAJES Y PINTURA 
- MUEBLES DE FABRICA 

- SERRAR LA MADERA 
- PRODUCCION DE HERRAJES Y PINTURA 
- MUEBLES, CARPINTERIA, VENTANAS, 

PUERTAS, ESCALERAS, TABLEROS DE 
TABIQUE 

- DISEÍlO Y FABRICACION DE UN GRUPO 
DE COMPONENTES DE CONSTRUCCION 
COORDINADOS PARA ESTRUCTURAS, 
CERRAMIENTOS, BLOQUES TECNICOS, 
VENTANAS, PUERTAS, DIVISIONES 
INTERIORES Y UNIDADES DE 
ALMACENAJE 

- PRODllCCION COMPLETA DE UNA CASA 
PREFABRICADA CON TODOS LOS 
ACAJ!ADOS Y EXIGENCIAS 

TRABAJO EN OBRA 

- CORTAR ARBOLES 
- CONFORMAR Y PREPARAR TRONCOS 
- DESBASTAR TABLONES PARA TECHOS, 

SUELOS Y MUEBLES 

- CORTE Y PREPARACION DE MADERA 
PARA ESTRUCTURAS, ETC. 

- CONSTRUCCION DE VENTANAS, PUERTAS, 
ESCALONES, CARPINTERIA 

- YESO 
- PINTURA Y ACABADOS 

- CORTE Y PREPARACION DE LA MADERA 
PARA ESTRUCTURA Y CERRAMIENTOS 

- INSTALACION DE LOS ELEMENTOS 
PREFABRICADOS 

- PINTURA Y ACABADOS 

- MONTAJE DE LOS COMPONENTES 
PREFABRICADOS 



La coordinación modular proporciona 
un vínculo entre el diseño, la plani 
ficación, la fabricación de componeñ 
tes y la instalación de estos en el­
lugar de la obra. Los diseños su--­
fren la influencia del uso de la co­
ordinación modular, que implica una 
serie de requisitos previos para po­
der emplear materiales de construc-­
ción y componentes prefabricados con 
más amplitud que siguiendo otros sis 
temas. 

Es evidente que la construcción de 
viviendas mediante el sistema de co­
ordinación modular, requiere que se 
fabriquen y esten disponibles en can 
tidades adecuadas, materiales modulÜ 
dos y normalizados. De manera anál~ 
ga, el empleo general de dicho sist; 
ma resultaría mas o menos difícil s; 
gún la mayor o menor complegidad y -
el costo del equipo necesario para 
adaptar el proceso de producción in­
dustrial a estos requerimientos. 

Debido a la importancia cada vez ma­
yor de los programas públicos de vi­
vienda, los organismos e institucio­
nes oficiales podrán estimular más 
la fabricación de elementos modula-­
dos, e impulsar así el desarrollo de 
las industrias correspondientes. 

EL HOMBRE COMO UNIDAD DE MEDIDA 

Para el estudio del cuerpo humano en 
arquitectura, se han hecho gráficas 
y esquemas tomando en cuenta las re­
laciones que guardan entre sí sus 
miembros que lo integran, sus dimen­
siones, sus proporciones, la ampli-­
tud de sus movimientos, la captación 
de todas las posiciones posibles, 
etcétera. Partiendo de este conoci­
miento se han obtenido módulos y cá­
nones para formar elementos constitu 
tivos a la arquitectura; haciendo lÜ 
aclaración de que no siempre el hom­
bre ha tenido los mismos datos antro 
pométricos. 

Es importante saber las medidas del 
hombre en sus diferentes edades: ni­
ño, adolecente, adulto y anciano; 
pero las mis útiles en el estudio de 
la arquitectura, son las estándar 
del ser humano adulto. 

El hombre crea las cosas para servir 
se de ellas; las dimenciones de es-= 
tas han de estar por lo tanto en re­
lación con las del cuerpo. Así, en 
otros tiempos se tomaron los miem--­
bros del cuerpo humano como unidades 
de medida. 



MEDIDAS MODULARES CON RESPECTO AL CUERPO HUMA~O 
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20 M 

Hombre de pie 

Hombre sentado 

Hombre sentado 
en una butaca 

Hombre acostado 
en unn meridiana 

Hombre de pie con 
las piernas sepa­
radas 

Hombre caminando 

Dos hombres de 
pie 

Dos hombres uno 
al lado de otro 

Tres hombres uno 
al lado del otro 

Hombre sentado en 
un sofá 

Hombre de pie con 
los brazos 
abiertos 

----·-------- l2 Hombre en la 
cama 



FUNDA MENTO TEORICO 

ESPACIO 

ESO. TEORICO DE DISTRIBUCION INT. 

DISEÑO A PARTIR DEL NUCLEO 



FUNDAMENTO TEORICO 

D f--,FUNCION~ o 
oXESPAclo\}0 
/',?GEOMETRIA'\,o 

'-/<-----CONTEXTO~ Q oi> LIMITANTE'; o 
ORDENAR LOS PUNTOS DE INTERES TRADI­
CIONALES EN UN PROYECTO, UTILIZANDO 
PRINCIPIOS COMUNES, TRATANDO TODOS 
AQUELLOS SUBYACENTES. 

~ 
--~~t 

NO EXISTEN REGLAS FIJAS PARA LA 
ELABORACION DE UN PROYECTO. DEBERAN 
FORMAR PARTE DEL PROYECTO LA 
llABILIDAD Y CONOCU!IENTO. 

~ 

-7~t-J¿ 
1 ¡o o~ 

? Q~ t t 
~ ELABORAR UN PROYECTO ES 

ELEMENTOS ESTABLECIENDO 
SIGNIFICATIVAS 

UNIR LOS 
RELACIONES 

PARTE DE UN TODO GRUPO DE 
TODO TODOS 

AREAS COMPRENDI- LA HABITACION GRUPO DE llABITA-
DAS EN UNA HABIT CIONES 

HABITACION DE LA CASA GRUPO DE CASAS 
UNA CASA 



ESPACIO 

El espacio más común es con seguri­
dad el producto de cuatro planos veE 
ticales que encierran por completo 
un campo espacial. Dado que este 
campo espacial queda totalmente ce-­
rrado, obteniendo un espacio intro-­
vertido. 

Para crear una continuidad espacial 
o visual se crean huecos o aberturas 
en los planos cerrados del campo. 
Estas aberturas crean una continui-­
dad con respecto a los espacios con­
tiguos, según el tamaño, número y s! 
tuación. 

Las aberturas están relacionadas con 
la orientación, flujo del espacio, 
iluminación, fachada, utilización y 
circulaciones internas. 

Dentro del contexto, el campo espa-­
cial que se define puede organizar 
en torno a su perímetro un conjunto 
de edificios. 

PROPIEDADES DEL 
CERRAMIENTO 

DIMENSIONES 

SUPERFICIE 

ARISTAS 

PERFIL 

DISPOSICION 

ABERTURAS 

CARACTERISTICAS 
DEL ESPACIO 

PROPORCION 

ESCALA 

COLOR 

FORMA 

DEFINICION 

TEXTURA 

MODELO 

CERRAMIENTOS 

LUZ 

VISTAS 



ESQUEMA TEORICO DE DISTRIBUCION INTERIOR 

Se ha creado un marco para proyectar 
mediante el establecimiento de un es 
quema teórico de distribución basado 
en las necesidades del usuario de m.§. 
dulos de vivienda en general. 

La distribución interna del Sistema 
de Prefabricación Industrializada pa 
ra Casas Habitación, se basa en un -
esquema teórico de "zonas" de utili­
zación y unas "reglas" de funcionam.:!, 
ento. Se han definido cuatro zonas: 

PRIVADA 

RE UN ION 

PASO 

SERVICIO 

Esapacios tranquilos, per­
sonales (baños, dormitori 
os). -

Espacios comunes menos 
tranquilos (sala, estar, 
comedor). 

Esapacios de intercomunica 
ción (escaleras, pasillos­
y acceso). 

Espacio de mantenimiento 
(cocina, armarios e ins­
talaciones). 

V I V I E N D A U N I F A M l L I A R 

Z O N A S : 

R E G L A S 

PRIVAD1\ 

D E R E U N l O N 

P A S O S 

S E R V I C I O 

dormitorios, baños 

sala de estar, comedor 

pasillos, acceso 

instalaciones, cocina, mantenimiento 

acceso como centro de distribución 
subzonas de reunión (dormitorios). 

relación cocina-sala • 

E S Q U E M A c I R c u L A c l o N I N T E R I O R 

z o 
H 

s 
~ 
o ... 
H 

"' z ;;¡ ... 

S A L A C O M E D O R 

c o c I N A SERVlCIO 

.__R_E_c_A_M_:_R_A_S~---'ll~ B A Ñ O 1 



DISEÑO A PARTIR DEL NUCLEO 

EL CONCEPTO DE BLOQUE DE 
CONSTRUCCION 

La teoría del sistema de construc--­
ción modular o volumétrica se basa -
en el concepto de "bloque de cons--­
trucción", según el cual el módulo -
es el componente básico del sistema. 
Según esta teoría el tipo de vivien­
da se conseguirá mediante cierto nú­
mero de combinaciones de módulos in­
dividuales. 

DISEÑO DEL MODULO 

El objetivo del sistema es el de con 
cebir un cierto número de módulos, : 
capaces de unirse entre sí según di­
versas combinaciones para construir 
distintos tipos de viviendas. 
Para ello se analizarán tipologías -
de viviendas simples clasificándose 
cada uno de sus componentes básicos, 
tales como zonas de estar, zonas de 
circulación, sistema de instalacion­
es y equipos especiales, mediante la 
producción estandarizada se llega al 
mayor rendimiento de ciertas zonas -
claves. Puede llegarse a una mayor 
economía si las zonas claves se agru 
pan en núcleos. -

Se agrupan dos catego=ías de núcleos: 
nucleos"húme<los 11 y núcleos "secos". 
Los núcleos húmedos contienen las 
instalaciones hidráulicas y sanita-­
rias (depósitos de agua, baños, cocl 
nas y lavaderos). 
LOs núcleos secos contienen las cir­
culaciones, espacios vitales elemen­
tales tales como dormitorios y estar. 

Estos espacios pueden variar de tama 
ño y forma durante el proceso de fa: 
bricación o ensamblaje, con motivo -
de una mayor flexibilidad en el dise 
ño del proyecto. -



DESCRIPCION DEL PROYECTO 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 



DESCRIPCION DEL PROYECTO 

La intención de ésta tesis es contri 
buir en el estudio de soluciones que 
por la demanda de vivienda atraviesa 
nuestro país, proponiendo un sistema 
prefabricado y autoconstruíble. 

Comu proyecto se buscó la integra-­
ción de los diversos núcleos por 
los cuales está constituido: inte-­
grar los espacios ó núcleos habita­
bles con las de recreo, las áreas 
comunes, zonas administrativas, de 
transito peatonal y vehicular, con 
la intención de crear un conjunto ha 
bitacional funcional y agradable pa: 
ra sus habitantes. 

En particular cada usuario podrá de­
sarrollar su casa habitación confor­
me a sus necesidades básicas y econó 
micas, con la opción de crecer o de: 
crecer según lo desee. 

Se buscó un sistema prefabricado pa­
ra tener una mayor producción, un ma 
yor control de calidad, un control -
en los precios, además de no ser ne­
cesaria la mano de obra especializa­
da ó artesanal que una construcción 
tradicional requiere. 

Al buscar la prefabricación tenemos 
la estandarización como consecuen-­
cia. ~sta se propone por medio de 
paneles estandar, columnas y trabes 
tipo, así como las losas; los pane­
les tendrán sus instalaciones inte­
gradas, así como habrá paneles puer 
ta, ventana ó ciega. -

Este sistema de prefabricación se 
propone abierto con la finalidad de 
que cada usuario tenga la libertad 
de autoconstruir según sus necesida­
des, imprimiendo a cada casa un to-­
que personal, evitando así un conjun 
to de casas tipo, uniformadas y mon~ 
tonas, pero que a la vez estarán in­
tegradas ya que se maneja el mismo 
sistema constructivo de paneles. 

Las medidad estandar de estos pane-­
les serln accesibles para que el mis 
mo usuario tenga la facilidad de ad: 
quirirlo por piezas ó paquetes, él 
mismo poder transportarlo en su aut2 
movil sin la necesidad de un trans-­
porte especial. 

La comercialización de estos paneles 
puede ser a traves de tiendas de au­
toservicio, por catálogo ó bien una 
llamada al fabricante. El usuario po 
drá adquirir las piezas que le sean­
necesarias sin tener desperdicios, ó 
bien podrá irlas adquiriendo según 
su presuesto se lo permita. 

La idea de que los paneles tengan m! 
didas manej:ibles para el hombre, es 
con la intención de que el mismo us~ 
ario pueda armar su propio casa, pr2 
vacando un sistema autoconstruible ! 
vitando la mano de obra especializa­
da. 

Para ésta proposición tenemos los si 
guientes tipos de paneles: 
.panel estandar ciego 
.panel puerta 
.panel ventana 
.panel con instalación eléctrica 
.panel con instalación hidraulica 
.panel con instalación sanitaria 
-estas dos últimas pueden estar inte 

gradas en E<l mismo panel­
.panel con instalación de gas 
.columnas unión 
. trabes 
.losas/techumbre 
·losas de cimentación 

Por medio de la convinación de los 
diversos tipos de paneles es como 
presento una proposición de una casa 
habitación con la tesis titulada: 
Sistema de Prefabricación Industria­
lizada para Casa Habitación. 



PROGRAMA ARQUITECTONICO 

EL PROYECTO COMPRENDE LAS SIGUIENTES 
ZONA: 

A. ACCESO AL CONJUNTO 
B. ZONA ADMINISTRATIVA/USOS MULTIPLES 
C. ZONA RECREATIVA/AREAS VERDES 
D. ZONA HABITACIONAL 
E. CIRCULACIONES PEATONALES 
F. CIRCULACION DE AUTOS 
G. ESTACIONAMIENTO HABITACIONAL 
H. ESTACIONAf!IENTO VISITANTES 

CASA HABITACION: 
1 • AREA RECEPCION/VESTIBULO 
2. SALA DE ESTAR 
3. COMEDOR 
4. COCINA 
5 , AREA DE SERVICIO 
6 . RECAMARA 1 
7 • RECAMARA 2 
8. CIRCULACIONES INTERNAS 
9. BAÑOS 

----- - - - -- ----r-- -- --7 
1 1 
1 1 
1 ¡-;:--¡ 1 
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DESGLOSE DE AREAS GENERALES 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

ACCESO: Caseta de vigilancia. Se propone un sólo acceso para mayor control 
de entradas y salidas, proporcionandos a los habitantes del conju_!! 
to una mayor seguridad. 

ZONA ADMINISTRATIVA Y USOS NULTIPLES: 

RECEPCION 
OFICINA AD}llNISTRATIVA 
SANITARIOS 
SALON DE USOS MULTIPLES 
COCINETA 

En ésta zona los usuarios podrán contar con una oficina para que 
maneje el control del conjunto habitacional, ya sea para juntas de 
interes general, pagos de los gastos de áreas comunes, control del 
mantenimiento del conjunto, etc. 
El salón de usos múltiples se propone con la finalidad de realizar 
convivios entre los habitantes del conjunto, o bien para realizar 
alguna reunión particular de algún colono que lo solicite. Esta 
área se propone como un servicio del conjunto, además de resolver 
el problema de espacio, ya que las casa habitación cuentan en este 
caso con espacios mpinimos habitables. 

ZONAS RECREATIVAS Y AREAS VERDES: 

Estas son importantes para integrar áreas verdes con las áreas ha­
bitacionales, ya que se pretende con esto la importante relación 
naturaleza-hombre. 
Las zonas recreativas están proyectadas con la finalidad de que 
tanto niños como adultos puedan realizar juntos juegos o actividad 
es fuera de sus casas, fuera de las zonas de transito de vehículos. 
La ubicación de estas zonas será accesible para todo el conjunto, 
tratando de mantener las áreas habitacionales con una privacia por 
medio de un determinado número de casas para formar núcleos. 

ZONA HABITACIONAL: 

Se proponen núcleos formados por un grupo de casas, creando áreas 
comunes, dando privacida y fomentando una mayor convivencia entre 
vecinos. Estos núcleos estarán comunicados con otros núcleos por 
medio de andadores al igual que con las &reas comunes generales. 



Los jardines 6 5reas verdes de cada casa harán que cada núcleo 
cuente con sus propias 5reas verdes, que hará las funciones de 
patio que manifestará diversas formas dependiendo de los elementos 
arqultect6nicos que la rodeen. 

CIRCULACIONES PEATONALES Y DE VEHICULOS: 

Las circulaciones peatonales están formadas por andadores que co­
munican desde el acceso al conjunto a la zona administrativa, a 
las áreas recreativas 6 bien a los núcleos habitacionales y a es­
tacionamientos. 
La circulaci6n de vehículos estará restringida, s6lo llegará a 
los núcleos de estacionamiento, que se localizarán estrategica­
mente, evitando así grandes porcentajes de área de circulación 
de calles. 

ZONA ESTACIONAMIENTO HABITACIONAL: 

Se proponen núcleos de estacionamiento lo más cercano posible a 
los núcleos habitacionales, comunicados entre sí por medio de 
banquetas o andadores. La zona de estacionamiento se manejará 
por medio de adopasto para integrarlo con el contexto natural 
del conjunto, creando un área limpia y no contrastante. 

ZONA DE ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES: 

Esta zona aunque no es básicamente necesaria dentro del conjunto, 
se propone para dar mayor comodidad y seguridad a los visitantes, 
no estará incluída dentro de los núcleos de estacionamiento sino 
que éste será independiente limitando su transito dentro del 
conjunto. 



DESGLOSE DE AREt\S 

La superficie de cada uno de los espacios que forman la casa habitaci6n, 
seri dependiendo a las necesidades del usuario, el nGmero de personas que 
habiten la casa habitación, el mobiliario que ocupen, el equipamiento que 
requieran, etc. 
Para (ines de ésta tesis la proposición que se presenta es para una familia 
formada por el padre, la madre y dos hijos del mismo sexo. Se llegó a est& 
familia tipo observando las características que predominan en el &rea, ade­
mas de que la gente va adquiriendo cada vez una mayor conciencia de la pla­
niflcnci6n de su familia, de ln distribución de sus recursos económicos, 
de la problem&tica social y <lemas factores que han ido modificando el modus 
vivendi del hombre actual. 

ACCESO/VESTIBULO: cuenta con una &rea de recepción y un pequeño closet de 
visitas, .................... ····.··•········ · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·' · · 

2. 00 m2 

SALA DE ESTAR: éste espacio cuya función es la de reunir y estar, debe ser 
un lugar funcional para albergar personas de diferentes edades, 
con espacio suficiente y medidas tales que los muebles comerciales 

10 no tengan mayor problema en su acomodo ....... ,,,, •...............•........ • .. ····.,. · 00 

cmumoR: está practicamente integrado a la zona de estar por un lado y 
con la cocinn por el otro lado, esto es con la finalidad de que se 
pueda integrar al área de estnr teniendo la opci6n de un espacio 
mayor ..... , ..................................................•............... ···.··· 4. 00 

COCINA: la cocina cuenta con las dimensiones y equipo necesario para la 
vida diaria, tratando de ser funcional y pr&ctlca como hoy en día 
lo requiere este tipo de viviendas ............................................. · .. • .. 4. 50 

BA~O: al igual que el resto de la casa debe ser práctico. Con el espacjo 
suficiente para realizar con comodidad las funciones que en el se 
realizan •.•. · · · · · · · · · • · · · · · · • · · · · · · · • · · · · · · · · · · · · · · · • · · · · · · · · · · • • · · • · · · · · • • · · · '· • · · · · 

RECAMARAS: siendo ésta la zona privada de la casa, se encuentra separada 
de la zona de reuni6n. Las dimensiones están dadas segGn las me­
didas convencionales de los muebles estandar; circulaci6n sufici-

9. 00 

::~~s~~~~ .t.~~~~~t.~r .. l.~~~c-~~~~~ .~i-~ .~ª .. ~~~~~~~~~.~~.~~~t.~~ .~~~t-~~ .•• •. •. • • • • ••• • •• • .• ·~i: gg :~ 

................ '""'ª"""· ..... s ..... o_m2 

m2 
CJRCllJ.ACTON ••••••••••••••••••••••••.••••• • • • • ••• • ••• • • • • • • · • • · • • • • • • • • • • • • • • 

total .......... 61. 00 
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ESTRUCTURA 

La estructura da la pauta del edifi 
cio, ya sea cerrándola y soportánd~ 
la, o sirviendo de apoyo para las 
instalaciones, cerramientos, acaba­
dos y mobiliario. El concepto es-­
tructural es el que establece el mo 
delo para el constructor de siste-= 
mas. 

La clasificación de los sistemas de 
contrucción es de gran utilidad se­
gún las características estructura! 
es. En líneas generales, estos si~ 
temas pueden clasificarse en unidi­
recciones, bidirecciones y tridirec 
clones, es decir sistemas lineales~ 
planos y volumétricos. 

El propietario puede proyectar su -
propia vivienda según una trama mo­
dular y seleccionar componentes y !!. 
cabados en un catálogo. Pudiendo -
proporcionar una estimación real de 
los costos de operación. 

El montaje es rápido y fácil, con -
las ventajas que proporciona un si~ 

tema de cimientos simplificados, la 
producción en serie, el montaje me­
diante la mano de obra local y la u 
tiñización de h~rramientas y técni= 
cas familiares. Todas estas venta­
jas, y en especial el ahorro de ti­
empo y dinero en el proceso de pro­
yecto-presupuesto han favorecido e~ 
te tipo de sistemas. 

Este tipo de sistemas tienden a in­
tegrar subsistemas constructivos 
dentro de un sistema total que in-­
cluye estructura y cerramiento con 
instalaciones eléctricas y mecáni-­
cas con ello es posible obtener pl!!_ 
nos, materiales y acabados con gran 
rapidez, y ser instalados dentro de 
rígidos controles de calidad y pre­
supuesto. 
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ESTUDIO ECONOMICO 



COSTOS 

·Al realizarse el trabajo en su mayor 
parte en el suelo, se consigue redu­
cir los costos de andamieje y estruc 
tura. Se reducen también los costo; 
debido a la repetición, gran volumen 
y carencia de desperdicios de mate-­
riales. Causas que hacen que se ace 
!ere la construcción, se puede traba 
jar con mal tiempo y requiere menos­
mano de obra especializada. 

Se tendrán en cuenta todos los ces-­
tos relacionados con la construcción. 
Una de las principales razones por -
las que resulta difícil reducir cos­
tos en la vivienda aun en la prefa-­
bricada es que se encuentra afectada 
por factores diversos como son: el -
terreno, urbanización, cimiento, man 
tenimiento, financiación, impuestos~ 
etc., todos estos factores externos 
que alteran el costo de la vivienda. 

Para comprender y controlar la natu­
raleza de nuestra industrialización, 
se considerarán como parte de la ope 
ración la producción, investigación~ 
diseño del sistema, diseño del pro-­
dueto y fabricación. 

CONSTRUCCION TRADIONAL (tabique) 

CONSTRUCCION DE MADERA 

SISTEMA DE PREFABRICACION 
INDUSTRIALIZADO 

- s· 100 00.00 metro cuadrado 

$ 45 000.00 metro cuadrado 

$ 50 000.00 metro cuadrado 

NOTA: costos aproximados al mes de 
octubre de 1987. 
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CONCLUSIONES 

Proveer de una vivienda digna de lnteres Social a mayor número de personas. 

Promever los sistemas industrializados por medio de la prefabricación, obte­
niendo una producción en serie y un mayor control de calidad sin la necesi-­
dad de mano de obra cualificada. 

Manejar la comercialización del Sistema a traves de Centros Comerciales 
para dar un mayor acceso del Sistema. 
Con la facilidad de que el usuario podrá ir adquiriendo el Sistema de Prefa­
bricación Industrializada para Casas Habitación según sus posibilidades eco­
nómicas ó bién sus necesidades. 

El Sistema de Prefabricación Industrializada para Casas Habitación está con­
formado por paneles, para dar una mejor maniobrabilidad, del tal forma que 
el usuario pueda transportar los componentes de su casa en su propio auto. 

El proyecto será realizado según las necesidades específicas de cada usua-­
rio, con la ventaja de poder construir por partes. Este sistema es abierto 
con la factibilidad de crecer o decrecer según las necesidades cambiantes 
de cada usuario. 
Es necesario la realización de un proyecto, ya que esto facilitará la rea­
lización del Sistema de Prefabricación para Casas Habitación, ya que· este 
por sí sólo no es una casa habitación, sino los componentes para realizar 
una casa habitación. Al contar con un proyecto arquitectónico, podremos 
cuantificar los paneles, obteniendo un óptimo aprovechamiento del Sistema 
y de los materiales. 

El sistema constructivo de los paneles es sencillo y accesible, con la fi­
nalidad de promover la autoconstrucción, evitando así la mano de obra espe­
cializada. Al autoconstruir, el usuario podrá obtener grandes ahorros 

La finalidad del Sistema de Prefabricación Industrializada para Casas Habi­
tación, es dar una vivienda a un mayor número de personas. 
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