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INTRODUCCTION.

Una de las necesidades basicas del hombre es
tener un sitio donde protegerse de las inclemen--
cias del tiempo. Esto ha sido patente a lo largo
de los siglos, desde los albores de la humanidad
el hombre se preocupd por adaptar espacios para -
crear su morada

La morada del hombre ha sido un reflejo del
medio en que éste se desenvuelve, siendo resulta-
do de las caracteristicas fisico-econdmico-socia-
les del momento en el lugar determinado, siendo -
el planteamiento o disefio de las viviendas la res-
puesta a los distintos requerimientos que ha te--
nido el hombre a lo largo del tiempo en distintas
latitudes. Asi pués unas viviendas protegen al --

hombre del exesivo calor,frio, lluvia, etc. res--—
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poniendo también al sistema de vida y costumbres
propias del individuo o su sociedad.

Se busca cada vez mids que la vivienda brinde
mayor grado de confort a2 sus habitantes, servicios,
espacio vital, proteccidn, resguardo, tranquilidad,
etc. sin embargo el factor econdémico cada vez toma
mayor importancia en nuéstra vida diaria repercu--
tiendo en la calidad de vivienda sobretodo en a--
quella enfocada a las clases economicamente més
desprotegidas. Esto trae como concecuencia la des-
humanizacién dé las viviendas;medidas minimizadas
al extremo,.deficiencia en los servicios, poca ca-
lidad de obra, etc.

Por todo esto vemos que es de vital importan-—
cia desarrollar un sistema de vivienda al alcance
de las grandes masas, pués cadé vez es mayor la -

demanda y la mayor parte de lo que se construye no



REPUBLICA MEXICANA.

Estado de Méxic

INVESTIGACION.

Fraccionamiento pupular de vivienda progresi-
va ccndominial de densidad media, en el Municipio

de Toluca, Estado de México.

INTRODUCCION.

Antecedentes: Aproximadamente un 65% de la pobla-
cién NO cuenta con los medios econd-
micos necesarios para adaptarse al -
sistema de vivienda urbana (terreno,
materiales, financiamiento, etc.).
Tradicionalmente el Gobierno Federal
ha apoyado el financiamiento de pro-
gramas de vivienda de interés social
sin embargo la demanda de viviendas
siempre ha sido mayor que la capaci-

dad de construccidn, existiendo cada



ESTADO DE MEXICO
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vez un mayor numero de personas vi-
viendo en condiciones infrahumanas.
Siendo por lo general personas con -
ingresos inferiores a 2.5 veces el -
salario minimo.

México estd actualmente en una
situacidén especialmente critica, por
un lado existe una gran demanda de -
vivienda para los sectores mas des--
protegidos economicamente, por otro
lado la situacidén econémica no per-
mite satisfacer adecuadamente esta -
demanda, pués la minimizacidén de los
espacios al extremo méximo, aunque -
si abate el costo de la vivienda, no
brinda el espacio indispensable para

vivir confortablemente. Es por esto
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que se propone un programa piloto de
vivienda modular de crecimiento pro-
gresivo la cual guede dentro de los

ambitos de vivienda de interés soci-
al, brindando espacios mas amplios y
la opciéon de adaptarse al tamafio se-
glin las necesidades de cada familia,

dando asi respuesta inmediata a re-—

duerimientos sociales y politicos. -
1987 es el "Afo internacional de 1la

vivienda para personas sin hogar",-

proclamado por la O.N.U., por lo que
este proyecto se constituye ern una =
aportacidn a la comunidad nacional e
internacional interesada en la blis--
queda de nuevas y mejores alternati-
vas de solucidn al problema de la mo-

rada del honmbre.
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Objetivo General: Apoyar el Plan General Nacional

Objetivos

de desconcentracidn de la ciudad de Mé-
xico, impulsande ciudades en provincia

con un desarrollo adecuado, planeado a-
plicando el plan piloto del conjunto --
habitacional de viviendas de interés so-
cial modular progresiva, ayudando al me-
joramiento de nivel de vida de la pobla-

cién de bajos ingresos.

Particulares: a) Desarrollo de un pro--
yecto ejecutivo urbano y de vivienda ba-
sado en el sistema tradicional de vida -
de la poblacibén de bajos ingresos para -
proporcionar una integracién comunitaria
y adecuada adaptacidén al medio social.

b) Evaluar resultados del proyecto y -
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obtener informacidn que sirva de guia en
la elavoracidon de proyectos urbanohabi--
tacionales como: Normas de sesarrollo --
urbanopopular, guias de factibilidad fi-
nanciera de proyectos, sistemas de cré--
dito; a manera de apoyar a los municipi-
os en.decisiones concernientes al desa--

rrollo de asentamientos humanos.

Enfoque General del Proyecto: A lo largo de los -

afios en los que ha ido en aumento la pre-
sibén social y el deterioro de la econo--
mia de las masas marginadas de nuestra -
poblacidn, se ha intensificado la biisque-
da de nuevas soluciones de viviendas, --
materiales, sistemas constructivos, etc.

que puedan contribuir a la creacidn de -



vivienda mas eficiente y econdmica.

Con este fin se plantea un sistema mo-
dulado, sistematizando procedimientos -
constructivos e incorporando componen--
tes prefabricados.

El problema de los asentamientos -
humanos, el habitat, es un problema de
naturaleza social y econdémica, pués un
medio ambiente inadecuado genera indi-
viduos incapaces de vivir sanamente en
ambiente comunitario popular, es una -
integracidn social comunitaria y de ~-
bienestar, lo indispensable para un me-
joramiento en el nivel de vida, teniendo
siempre presente la identidad propia de
la Nacidén, se beneficia a la sociedad en

general y a la familia en particular.



PLANTEAMIENTO DEL

PROYECTO.

CROQUIS DE LOCALIZACION.

Condicionantes: Las condicionantes son los as—-—

pectos fisico-espaciales y el medio ambiente --
fundamentales para el disefio urbano. Se debe --
lograr una completa adaptacién al medio ambiente
para beneficio y confort de los futuros residen-

tes.

T .
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3 8858 1) Localizacidén y acceso: Seubicara en el predio
N

0 EDO de la Cruz Comalco, Municipio de Toluca,
;ST

“ﬁﬂr en la proximidad del poblado de San Lo-
‘-

p ® renzo Tepaltitldn, localizado al Noreste

de la Capital Estatal.
Debido al plan de descentralizacidn
del D.F. se tiene planeado un crecimien-

to del 100Z en Toluca de 1987 al afo ---—
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CROQUIS LOCAL.

2000, es por eso que las zonas suburba-
nas como San Lorenzo deben de planearse
previamente para un crecimiento tan ra-
pido.

El acceso actual es por la Via A.-

Camino a San Mateo.

‘E1 plan estratéjico de Toluca es -~
plantear un.circuito de libramiento que
atravesara el Paseo Tollocan a la altura
del puente Chysler hacia el Norte atra--
vesando por el predio de la Cruz Comalco.
Esta avenida serd el Boulevard Albert --
Einstein, esta arteria tendr2 una conec-

cién directa a nivel urbano con toda la

ciudad.
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- CROQUIS LOCALIZACION SITUACION ACTUAL

L

2) El Predio: Cuenta con una superficie de 58000n’

Colinda al Noreste con 224m con el ejido

|

de San Mateo Azcatipan, al Suroeste con

1
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338m con el ejido de San Lorenzo (porci-
6n Conjunto Habitacional La Crespa) y al

Noroeste con el camino a San Mateo.

3) Topografia: E1 predio tiene una forma irregular

/ trapezoidal, plano con pendientes suaves

——— de 0.2 a 0.5 al millar lo cual da una -
diferencia minima despreciable siendo --
mids bajo el lindero oriente que el poni-

ente.

4) Hidrografia: La pendiente natural provoca escu-

rrimientos de agua pluvial hacia el ori-
ente del terreno en donde se ubica un —-

canal entubado. También el lindero Norte
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y Sur cuentan con canales, lo cual ase-

gura que los exedentes de agua escurran

ASPECTOS NATURALEé: ) fuera del predio.
* Precipitacidén pluvial: 5) Vegetacidn: Actualmente es tierra de labor don-
43mm—————————— 88mmpromedio anual. de se cultiva maiz de temporal, por lo -
* Temperatura en C°: ’ 'que no existen arboles ni vegetacidn al-
€Xtrema max.|prom. mMax.|media|prom, min.|extrema min. guna que concervar.
26.5 18.3 12.8 6.8 -5.0
* Altitud: 6) Suelos: Son compactos de alta resistencia, li--
2680 m s.n.m. nosos, arenosos, volcanicos entremezcla-
#* Vientos Dominantes: dos con grava andesitica y arena gruesa
Direccidén NORTE con vel. max. de 20m/seg. pumitica, presenta grandes formaciones -
* Coordenadas: resistentes de tepetate variando la re--—

19°-18"' Latitud / 99°-40' Longitud sistencia de 8 a 15 toneladas m'. El ni-
vel de aguas friaticas se localiza a mas

de 2.5 m de profundidad por lo que estos
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suelos son aptos para la urbanizacidn y

desarrollo de vivienda popular.

7) Clima y Orientacidn: Toluca se encuentra a una
altitud de 2600m sobre el nivel del mar
su clima es templado y fresco, con algu=
nas temperaturas bajas durante el invi--
erno. En verano el sur y el poniente son
moleétos por la resolana muy fuerte.APor
esto las orientaciones compensatorias -
ideales son: Sureste, Noreste, Suroeste

y Noroeste.

8) Usos del Suelo: El1 plan estratégico de Toluca -
autoriza que el predio de la Cruz Comal-
co puede ser destinado a uso habitacio--

nal de alta densidad, hasta 80 viviendas
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RESTRICCION. por hectdrea ( licencia Estatal Uso de -

Suelo N2 193-86 del 10 de Febrero de 19-

86 emitida por la Residencia Regional de
Toluca de 1la Direccion General de desa--
rrollo Urbano y vivienda del Gobierno -

del Estado de México).

9) Restricciones: La Qnica restriccidn existente -
sobre el terreno es una seccidén de 40 m.

para lo que serd el Boulevard Albert ..

Einstein la cual ya esta descontada de -
las medidas del terreno dadas, y que se

encuentra en la colindancia Sur.

10) Normatividad: El1 proyecto cumplird con las nor-

mas del régimen de condominio convenien-

tes, respetard la densidad, alturas, res

NORTE. tricciones, areas habitables minimas, ete.




DETERMINANTES DEL
PROYECTO.
CRECIMIENTO DE LA CD. DE TOLUCA. -

Son las variables socioecondmicas que se con~
cideraron en la formulacidén del Olanteamiento del
proyecto y que de alguna manera lo justifican so-
cialmente. Definir las determinantes es encuadrar
el proyecto dentro de una realidad social y nos -

sirve para lleggar a conclusiones sobre los estra-

AL 100% tos de la poblacidén a las que se buscd beneficiar.

Puntos relevantes en la formulacidén del proyecto:
a) Justificacidén: E1 Plan Nacional de desconcen--—
tracidén de D.F. propone, como ya se ha-
bia mencionado antes, como uno de los =~
focos de desarrollo a Toluca, la cual -

se planea que tenga un crecimiento del

100% de 1986 a 2000 por lo que es nece-



CAMBIO DE ACTIVIDAD.
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b) Origen

saria una adecuada planeacidén de este -
crecimiento para satisfacer la demanda
de vivienda y servicios evitando asi -
un desarrollo desordenado y cadtico co-

mo el de la Cd. de México.

de la demanda : San Lorenzo Tepaltitléan
cada vez se integra mds a la mancha ur-
bana de la Cd. de Toluca, cambiando pc-
co a poco su actividad agraria por otras
actividades econdomicas como el comercio;
la industria y la prestacidn de servi--
cios, cada vez un mayor nimero de habi-
tantes de San Lorenzo trabajan en Toluca
y en el corredor industrial de Toluca--
Lerma. Por todo esto el pueblo ha tenido

que dejar su esquema tradicional de vi—-



SAN LORENZO, TRAZO COLONIAL.
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+
Iglesia

(o]

Plaza

oOrNHIPE OO

o rlon g8

[:ffffTCio de Gobierno
1]

vienda y adoptar viviendas tipo urbano -
que satisfagan la demanda actual,enfo---
candose principalmente a la vivienda de
interés social. San Lorenzo tiene un tra-
zo tradicioenal espafiol, plaza al centro
con iglesia, comercios y edificios civi-
cos alrrededor, con terrenos de 300 a --
500 m® en el centro y de 1000 a 2500 n'
en las afueras, siendo los asentamientos
del centro urbaﬁo, haciendose cada vez -
mas rurales conforme se van alejando.
San Lorenzo tendrad un incremento de po--
blacién por su crecimiento propio y por

imigracidn.

c) Estratos de la demanda: el proyecto estid enfo-

cado a sectores de la poblacidén que per-



EL CONJUNTGO:

Las Celulas se dividira por el "TIPO"
de vivienda: .

Tipo I -|ff]

Tipo I1I-7/

Tipo IIT L]

i
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ciben, familiar o individual de dos a -
once salarios minimos, el cual a pesar
de ser un sector de mayorias y de gran
actividad econdémica, no cuenta con re-
cursos para financiarse autonomamente -
vivienda digna.

* 2 3 3.1 salarios minimos 47.28% de viviendas-Ti

*3.2 a Z.? salarios minimos 33.93% de viviendas-T2

#4,.8 a 11 salarios minimos 18.77% de viviendas-T3

Marco Conceptual: Una idea fundamental para el -
desarrollo del proyecto fué crear .una unidad eco-
némico-social. Creando ambientes que sirvan para .
la integracién humana a nivel vecinal y de comu-
nidad para no caer en los grandes conjuntos des-

humanizados y carentes de identidad, los cuales
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no crean un ambiente adecuado para el desarrolilo

integral del individuo.

CONCEPTO CELULA.

777777,

astamommto

1) Social: Se plantea que el Proyecto ofrezca a

las familias de bajos ingresos un mar-

\\\\

co fisico-espacial favorable, que esti-

mule las relaciones interpersonales a -

7// /y//}///// nivel de privada (célula) o de pequefio

grupo social de 40 a 50 familias; las -

relaciones comunitarias a nivel de un -
grupo de alrededor 10 células que con--
forma un sector poblacional, y las re--

CONJUNTO. .
laciones sociales a nivel de barrio in-

tegrando dos sectores, la primera y se-
gunda seccidédn de la Cruz Comalco.

En la medida que se ofrezcan estos

3 niveles de relacidén social-familiar -

Av. Albert Eistein de sector y de barrio, los residentes -
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tendran mejores oportunidades de ubicar-
se dentro del contexto social en que se
encuentran y consecuentemente desarro-—-
llar un sentido de identidad con el lu-
gar en que viviran, Esto en si mismo se
convierte en el objetivo central cel de-

sarrollo de este proyecto.

2) Administrativo legal: Para concentrar las ideas
de integracidn social expuestas, se re—--
quiere de una instrumentacidén legal que
ofrezca las bases administrativas a los
futuros residentes para que puedan orga-
nizarse y en Qn momento:..determinado 1le-
var a cabo gestiones que conduzcan al --
nmejoramiento de su nivel de vida. El ré-
gimen de condominio ofrece las caracte--

risticas legales para que las familias -
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puedan administrar.su prépia vivienda y
espacio urbano inmediato, en virtud de -
que tiene la ventaja de que se cfrece en
propiedad privada a la vivienda sobre la
cual se pueden tomar desciciones particu-
lares; en tanto que sobre las areas in--
ternas de circulacidén y recreacidn que -
son propiedad comunitaria se requiere la
ingerencia de la comunidad para 1llevar
a cabo su mantenimiento y mejoramiento.
Desde el punto de vista municipal ello -
resulta atractivo, pués se privatiza en
beneficio de los usuarios, la mayoria de
las circulaciones y espacios urbanos y -
con esto se reducen las areas de manteni-
miento y de concervacién municipal. Esto

es particularmente importante en una si-
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tuacidn de crisis econdémica en la que --

"
CONCEPTO "CALLE PERIMETRAL". los recursos financieros piliblicos esca--
sean y pueden ser substituidos por la --

mano de obra y buena voluntad de los fu-

turos residentes de del proyecto para la
calle perimetral

realizacion de obras de mejoramiento in-

terno.

Conjunto 3) Econbmico: Siendo un proyecto destinado a fami-

Habitacional . . . .
lias de bajos ingresos, es muy importan-—

te optimizar los recursos, con objetivo
' ; : de abatir en lo posible costos ofrecer

* Se logra NO tener calles municipales P ¥

que partan el conjunto, economizando precios accesibles.

infraestructura. . R
Parte de esta idea se logra nminimi-
* Todo el interior es aprovechable para

dar servicios comunitarios a las células. zando areas que generan costos como su--
* Estos servicios son: Plaza comunitaria, perficies viales y longitudes de redes -
campo deportivo, areas verdes y area de . .
. de infraestructura y maximizar areas que
donaciodn.
* Este concepto es el mismo de la Célula generen como aquellas dastinadas a las -

pero en Conjunto.
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DENSIDAD DE POBLACION.
viviendas sean accesibles al grupo so--

cio-econdémico a quien estédn dirigidas.

442 Familias
Planteamiento urbano: En el predio de la Cruz Co-

malco se ofreceran alternativas habitacionales a

CAJON por vivienda

442 familias.

: = 836 Hab. - En contraste con la convencional lotificacién
209
11 !!!Hzﬁﬁ

tipo parrilla en la que los residentes dificilmen-

. por vivienda te conocen o interactuan con sus vecinos, puesto -

CAJON
: .5

que estdn separados por calles que son tierra de -

= 825 Hab.

150 nadie; la nueva propuesta urbana busca socializar

- los espacios urbanos haciendolos privados a gru--

caJon III por vivienda . :
i pos especificos de la comunidad. En este sentido,

= 498 Hab. este preyecto es diferente a otros que ofrecen a -
83 ! “

la vivienda como la solucidn al problema habitacio
nal del pais; en este se ofrece al espacio urbano

TOTAL = 2159 Habitantes ’ como una respuesta alternativa al problema social
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Superficic Area Vendible
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PORCENTAJE DE AREA VENDIBLE. habitacional prevaleciente. El proyecto consta de
la organizacidén de espacios urbanos que a diferen-
tes niveles y escalas buscan propiciar las relaci-
ones entre la comunidad.

En el se ofrecen:

41,752

* 209.viviendas Tl = 47.28% = 9697.22 m®.

* 150 viviendas T2 = 33.93%7 = 6957.11 m’.

* 83 wviviendas T3 = 18.77% = 3849.77 m?®.

19.30%

100.00% = 20,510.2 m’.

15.78%

11.407%
10.60%

Area de circulacién vehicular = 5244.5 m’.

* Area verde 17.59m"/viv. = 7773.52 n’.

* Andadores y plazas = 9500.21 m’.

5’ W N é» P * Casetas de vigilancia y salones de usos multiples
& :

> 4 & *
& T e oY = 576.57 n’.
XD Jﬁ Q o <P 2
e N\ S§) o2 * Area de estacionamiento = 5625 m® = 444 cajones.
e P é? s <@
NS e
Q <
P N .
& 2 En el proyecto se buscé el aspecto urbano -
¥ .
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‘que se integrarid al esquema de San Lorenzo y que
sirva como crecimiento planeado a futuro. Apesar
de pertenecer a San Lorenzo el conjunto se encu-
entra en las afueras teniendo como l(nico marco -
contextual la Hacienda de la Cruz debiendo tener
por esto una imagen propia pero sin romper con -
el entorno histdrico de la zocna.

Estas concideraciones dieron origen al con-
cepto funcional del proyecto el cual se caracte-
‘riza por incorporar las prolongaciones de las ca-
lles existentes de San Lorenzo dentro de la fun--
cionalidad del conjunto y proponer conexiones con
los futuros desarrollos que se llevardn a cabo en
los predios colindantes a manera de articularlo -
funcionalmente dentro de la zona.

Como la unidad basica habitacional del pro--

yecto quedd socialmente definida como privadas o



FUNCIONAMIENTO

CELULA.

&
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l

T

[]
VI

VI T1E|D 4 S |(trres|predios

L

i

células en condominio horizontal, la propuesta ur-
bana planteé la minimizacidn de areas viales (para
reduccidén de costos) y la utilizacidn de andadores
peatonales como medio de acceso a las viviendas --
dentro de cada célula (para fa;orecer el contacto

social entre los vecinos). De aqui que el esquema

funcional sea el de un circuito perimetral que sir
ve como canal distribuidor que ligard a todo el --

Conjunto.

Desde el punto de vista de infraestructura se

—

| Aread
[Ceeso peato N estacionamiento ]
1, A.canlm brecreacitn accesa
| 111 de control
) v |2 v{p als (pLes breldidd gif.)

,bdanteé que‘péra optimizar costos, las redes pri--

iLarias se tendran sélo a lo largo del circuito pe-

En Condominio Horizontal

rimetral y que a partir de ahi se ramalearia tipo
peine a todas las células.

Con respecto a la organizacidén espacial se --—
conciderdé que para que los futur~s residentes en--

tendieran visualmente el lugar donde viviran este
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debia pfrecer claridad con respecto tanto a la u-

bicacién de 1las areaé comunes asi como los recorri-
CONCEPTO CONJU&TO. : dos dentro de estas. En la medida que esto sea me-
N morable, los residentes los aceptarén e incorpora-
ran dentro de su patr6n de comportamiento social.
De aqui que se hayan concentrado las areas comuni-
tarias en un lugar central dentro del predio y al
cual convergen todas las células. De este modo el

hecho de que los residentes puedan recorrer peato-

nalmente el conjunto garantiza en cierta medida --

que habra afluencia comunitaria y concecuentemente

habrd animacidén y contacto social en los espacios

donacidn
urbanos propuestos.
calle .
77 — Este espacio central refuerza su jerarquia -
dentro del conjunto al darle un frente hacia la -~
#® . Recorridos peatonales Av. Albert Einstein. Como la Av, A. Einstein por -

8u pisn seccidn divide fisicam.zte el terreno de -
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ORGANTZACION DE LA CRUZ COMALCO,
la Cruz Comalco se organizd en primera y segunda -

secciones, refiriendose ésta tesis a la "Segunda -

Seccién", Y aprovechando esta separacién y los es-—

paclios comunales centrales para ubicar equipamien-

fcon equipamiento y srea to urbano que diera servicio al Conjunto y a San -

Ry de donacién municipal,
Lorenzo, encontrandose un colegio en el espacio de
donacidn de la primera seccidén y un Centro de Sa--

lud en el espacio de donacidén de la segunda secci-

I3

on.

La dispocisidén desfazadea de las Calles provo-

QCra propuesta de Con can una circulacién lenta alrededor del Conjunto,
junto Habitacional co

equipamiento y area asi que aunque estas calles se prolonguen a otros

de donacién municipa . . .
puntos, estos cambios marcan una diferencia urbana
donde se propone un

escuela. que distingue a la zona y la hace mas segura para
los peatones.

Los sectores, la jerarquia de espacios y la -

estructura funcional que articula de una manera --—
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clara las actividades del proyecto, son elementos
que servirin de base para que la poblacién vaya -
tejiendo'sus.redes sociales y gradualmente desa-
rrollen un sentido de identidad y pertenencia con

el lugar. :

Alternativas Hebitacionales: Obcervando que'el e~
fecto de la crisis econdmica ha ido abriendo cada
vez mas la brechs entre la vivienda producida den-
tro del mercado y la wmayoria demandante de bajos -
ingresos, este proyecto busca desarrollar alterna-
tivas habitacionales explorando nuevos conceptos -
de organizacidn de viviendas.

Vale la pena sefialar que las viviendas tienen
diversas alternativas de crecimiento que se dara -
bajo el impulso de cada familia. La cual tiene 1la

libertad de crecer su vivienda siempre y cuando se
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

apeguen a normas del programa original, por ser --
muros comunes, la familia que aumente o que este -
interesada en crecer pagara el monto total del mu-
ro y tendra que dejar preparacidn (ver planc deta-
lles) para que su vecino pueda’ en un futuro también
crecer su vivienda.

En cuanto al sistema constructivo se plastean
nuros de carga de block hueco de concreto referza-
do con castillos a cada 3mts.,losas de vigucta y -
bovedilla y en algunos casos trabes de acero, por

ser este un sistema econdémico, de fdcil manufactu-

ra y que reduce el tiempo de obra y evita cimbras.

Vigueta y bovedilla
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ENTONO SOCIO-ECONOMTICDO.

i El Municipic de Toluca estd conciderado den-
tro del perimetro de la zona conurbada del centro
del pais. Esto originado por 1a gran cercania que
guarda con el Distrito Federal (66 Km) y que co--
loca a el Municipio dentro de la regién de influ-
encia de la zona metropolitana de la Ciudad de Mé-
xico. .

El Municipio de Toluca, se encuentra locali--
zado entre las coordenadas 19°14' y 19°28' de la -
latitud Norte y entre los 99°31' y 99°47' de lon-
gitud Oeste del meridiano de Greenwich, tiene al--
titud media de 2600 m.s.n.m., con una superficie -
aproximada de 377.28 Km)

El valle de Toluca, estd delimitado al Noreste

y Oriente por las sierras de Monte Alto, Monte Ba-
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jo y Las Cruces, al Sur por los montes de la Ga-

via y que se extienden por el Noreste hasta unir-

se con la serrania del Oro y por el Norte la Sie-

rra de San Andrés,

La

Al

Al
Al

Al

Municipalidad de Toluca:

No

rte:

Con los Municipios de Temoaya y Otzolo-
tepec.

Con‘Calimaya. Metepec y Atenco.

. Con Lerma.

Con Almoloya de Juarez y Zinacantepec.

La Ciudad de Toluca de Lerdo capital del Es-~

tado de México, se localiza entre los 19°17' 33"

latitud Norte y entre los 99°39' 38" latitud Oes-

te,

tomando como eje el palacio de Gobierno sobre

una cota de 2680 m.s.n.m., su area aproximada es -

de 10.5 Km”.



SIMBOLO PREHISPANICO DE TOLUCA.
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Historia:

Los primeros habitantes de Toluca (lugar o
o santuario de Tolotzin, representado por un an-
ciano jorébadp) fueron los Matlazingas (los que -
usaron las redecillas para pestar, desgranar maiz
y cargar), quienes provenientes del Norte, proba-
bablemente de Chicomostoc, se asentaron en el ex-—
tenso valle de Toluca.

Los vestigios arqueoldgicos mas importantes
de la época prehispanica son: Calixtlahuaca y Teca
xic, perteneciendo a el primero el importante tem-
plo de Quetzalcoatl.

En el afio de 1528, Carlos V otorga a Hernén -
Cortéz el titulo de Marques de valle de Oaxaca, —-—
narquesado al cual pertenecia Toluca; siendo hasta
1541, cuando se le conoce oficialmente a esta ciu-

dad con el nombre de Toluca.



ESTADO

DE

MEXICO
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En 1831 Toluca de Lerdo es elevada a el rango
de Capital del Edo. de México, ademids se le di el
nombre de Toluca de Lerdo en honor de Don Miguel

Lerdo de Tejada.

Demografia:

La poblacién del Municipio se estima en medio

millén de habitantes, con una poblacidén aproximada
de 371,628 habitantes para la Ciudad de Toluca, si
a esto agregamos lo siguiente:
Poblados, rancherias y subdelegaciones—————~—————
——————————————— 153,626 habitantes.
Subdelegaciones, rancherias en zonas no urbanas --
--------------- 37,764 habitantes.

Todo esto nos da un total de habitantes del -

Municipio de Toluca de —~e—eceemeuu 563,018 habit.



POBLACION.

MUNICIPIO

1,064,029

DE

TOLUCA

HABS.
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Proyecciones de Poblacién a Corto y Largo Plazo:

Afio . Municipio de Ciudad de
—Toluca _Toluca

1980 450,985 Habsa. ’ 262,587 Hab
1981 478,405 " 285,012 "
1982 507,493 " 309,355 "
1983 538,349 " 335,772 "
1984 550.291‘ " 370,201 "
1985 580,341 " 379,395 "

2000 1,064,029 " 933,000 "

Densidad de Poblacién:

La densidad de poblacidén del Municipio es de

1,432 Hab. por Km'.
Densidad de poblacidén de la Ciudad de Toluca

promedio —-m—=- 35,393 Hab. por km’.
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E D A D E s ,

Distribucién Espacial de la Poblacién:

- - . -16.84% -

se concentra en la ciudad de Toluca, distribuyendo

El 57.12 de la poblacién total del Municipio

se el 42,92 restante en los centros de poblacidn

22;692' del Municipio.

8.93% Cohposicién de la Poblacién por Grupos y Edades:

0 -5 - ---16.84%

15.98%
6 — 14 ~ommm e 22.69%
15 - 17 8.93%
-------- =33.16%2 18 - 25 -- 15.98%
26 - 64 ~ ———————————— 33.162
’ ) mas de 65 ——~———m—m— e 2.407%
-~2.40%
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Estadisticas de Areas Urbanizables del Municipio

de Toluca:

4,555 HA..

4,136 HA.
2,397 HA.
200 HA.

AREA URBANA ACTUAL
AREA URBANIZABLE

AREA DE USO COMBINADO
AREA DE PRESERVACION ECOG.

11,288 HA. TOTAL DE SUP. C.P.E.T. MUNICIPIO
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LOCALIZACION DE
LA ZONA INDUSTRIAL. Economia:
. La fuerza de trabajo del Municipio esta ocupa

da de manera predominante en el sector terciario o

de servicios, con mas del SO0X de 1la poblacidn eco-
nomicamente activa;‘en gerarquia le siguen, el sec
tor primario, es decir, las actividades y extrac--

tivas.
D TOLUCA

3 0By L bD BoEn Si se toma en cuenta que la ciudad de Toluca
o}

:DDZDE aobgggg s } ) . .

senJliocmos ooy & centraliza la mayor parte de las actividades econd

e ’°°°DTJ‘UDDE§,’5’ -

T M9sn
“‘unatéﬁégg g

14

§§§§§§§§§§mﬁ5§§§§ggsb micas de su Municipio, en base a los datos anteripo

4F  TPutSipen ;

l[\, oD © 8838383 3 =

XS Wang?g%n;g‘o " gﬂBS}sgagsggsggo res, se puede conciderar una ciudad de servicios e
[ [

N A ) Corredor Tdustrial — 2t88°

Y oo 53,
] D::t‘x\g 5:2'
-..ﬂ."'g
[ 1245 15)]
000y,

industrial, servicios entre los que destacan el co

I

mercio, con una gran area de influencia regional;
‘51;:::::> y administracién piblica en sus diferentes niveles,
NORTE La cercaniade 1Is zons industrial de Toluca al
mayor centro de consumo nacional, ha originado un

importante desarroilo de 1la economia local.
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INDUSTRIAS.

Se ha conciderado a el Municipio de Toluca, -
como uno de los mas industrializados del Estado de
Méiﬁco. ya que a la fecha cuenta con un total de -
514 industrias aproximadamente, divididas en 9 ra-
mas de actividad, que arrojan ﬁna inversidn global
de diez mil millones aproximadamente distribuidos
dé la siguiente manera:

A

GIRDO ) N2 DE
EMPRESAS

1)Fabricacidén de productos quimicos. 23.94%

2)Industrias metalicas bisicas. 0.29%

3)Fabricacidén de textiles. 10.70%

4)Construccidn y reparacién de maqui-
naria, aparatos, accesorios, articu-
los eléctricos y electrénicos. 4,792

5)Fabricacién de papel y productos de

pipel. 3.942
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4
GIRO NS DE
EMPRESAS
6)Manufacturera de productos alimen-
ticios excepto bebidas. ‘ 9.012
7)Fabricacidn y Reparacién de productos
metédlicos, excepto maq;inaria y equi-
po de transporte. 5.92%
8)Construccidén, ensamble, reparacién de
equipo y materiAI de transporte. 3.66%

9)0tros giros industriales. 37.75%

El capital invertido aproximadamente es de

$ 10.&11,962,516.00 (1985) eﬁ pesos mexicanos.
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TRANSPORTACION. ’ . . . ‘ Transporte:

v La Ciudad de Toluca en lo que se refiere al -
tra;;porte cuenta con cuatro lineas:

Primera clase:

# Linea 2 de Marzo tiene cinco rutas, cuenta con -

IOO’unidades. su costo es de $40.00, trabaja en
un horario de 6:00 AM. a 10:00 PM.

®* Autobuses Xingnteca;l tiene cuatro rutas, cuenta
con 35 unidades, su costo es de $40.00, trabaja

. en un horario de 6:30 AM. a 9:30 PM.

" Segunda_clase:

® Linea Colén Nacional tiene catorce rutas cuenta
con 168 unidades, su costo es de $35.00, trabaja
en un horario de 6:30 AM. a 9.30 PM.

® Urbanos de Toluca, cuenta con catorce rutas ti-

ene 180 unidades, su costo es de 535.00, trabaja

en un horario de 6:30 AM a 9:00 PM.
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En la que concierne al S.T.T. (Sistema de --
Transporte Troncal) tiene cuatro rutas, cuenta con
45 unidades, su costo es de $45.00, su horario es
de 6:00 AM. a 10:00 PM.

* Sub-urbano Auto Transportes } Urbanos de Toluca
e Industrial, cuenta con cuarenta unidades su --
costo es de $60.00, este servicio es mas caro ya
que su recorrido es en las afueras de la ciudad
y mads largo que los anteriores.

AdemAs este servicio pasa por el desarrolleo -
de "La Cruz Comalco".

Cabe mencionar que en la Ciudad de Toluca, -
después de 1as 10.00 hrs. PM., ya no hay transpor-

te a exepcidén de los taxis.

Gobierno y Administracién:

El Municipio para su Gobierno, organizacién y
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administracién interna, se divide en sectores y -
manzanas, delegaciones y subdelegaciones con la -
extensidn territorial que le es reconocida.

A su vez, para realizar las funciones que la
competen, ia luniciéalidad esté estructurada por -
el presidente municipal, nueve regidores, dos sin-

dicos y consejos de colaboracién.

Servicios Pﬁbli?os Municipales:

Las autoridades municipales han tomado las me
didas necesarias para el mejoramiento de las condi
ciones sociales y culturales de los grupos existen
tes en el terri;orio municipal, a efecto de esta--
blecer y consolidar la unidn fanmiliar, proﬁorcio-—
nando bienestar social y seguridad piblica, satis-
factores que son alcan;ados a traves de las funcio

nes bdésicas de Municipio; la dotacidn de servicios
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y el mantenimiento de los mismos.

SEGURIDAD,

Servicios de Seguridad Pdblica:
La funcidén de la policia local es mantener el

orden y la tranquilidad pﬁblicé y por otra parte,

el cuerpo de bonberos es el encargado de prevenir

los incendios y desastres que sucedan en el Municji
pio, asi como propaorcionar los servicios necesari-
Servicio de policia. ; .
os en emergencias, provocados por siniestros, de--

sastres, salvamentos de personas y derrumbes.

Estos servicios actualmente y en general, son

//-————-"'"\\' casi suficientes para este Municipio.

(ﬂ) Educacidén y Cultura:

La educacidén en el Municipio de Toluca estd -

dividida en tres sistemas: el federal, el estatal

Servicio de Bombeos. - ’
y el particular incorporado al Estado, en sus di-
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} ferentes niveles como:

EDUCACION. :

Pre-escolar, primaria, media badsica, media superi-
or y profecional.

El Municipio instruye también a la poblaciédn

aledafia. La educacion media bésica no solamente --

entiende a jovenes de 12 a 14 afios, sino que se ex

oo ocon

—Jr__\\____-d oo E]{:] e

Infraestructura.

tiende a grupos de trabajadores y ademds poblacién
adulta que desea superarse culturalmente.
Debido a la diferencia de horarios en las ac-

. ' ’ tividades de los estudiantes, se han implementado
. . o cursos de capacitacidén, telesecundaria y ensefianza
m@ . abierta, para dar mis oportunidad de preparacién.

CULTURA
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El Municipio de Toluca:

El Municipio de Toluca estd integrado por una
cabecera municipal que es la Ciudad de Toluca De -
Lerdo, Capital del Estado de México, veinticuatro
pueblos, cuarenta rancherias, setenta y cuatro segc
tores y la extensién de su territorio es la com——-
prendida dentro de los limites y con las colindan-
cias que se le reconocen actualmente.

Dentro de las veinticuatro delgaciones y sub-
delegaciones, la niimero XVI es la reconocida como

la de San Lorenzo Tepaltitléan.

Analisis Urbano:

* Imagen urbana:.Las construcciones de la zona tie
nen como maximo dos niveles (exeptuando los Hi--
tos que se nombran posteriormente), y tienen co-

lores variados que van desde el verde viridian -
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hasta el rojo indio, integrandose en aplanados, -

rodapies y el predominio de macizo sobre vano, asi

como el uso de materiales como son: teja, adaobe y

en algunos casos la madera.:

El uso de plantas en la fachada como decora--

Nodos:

cién es frecuente.

Son los puntos estratégicos de la zona
[ se;. centros de actividades, puntos
de terminacién de transporte, lugares
de reunidén como una plaza, corazén de
un barrio, etc. Son generalmente hori-
zontales.

Elementos fisicos que visualmente son
prominentes, puntos de referencia: un
edificio, una sefial, una montafia, fuen
te, tienda, eatatua, etc. ayudan a la

gente 8 orientarse, Son verticales.
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PLANO DE IMAGEN URBANA.

Sendas: Rutas de circulacidén que conectan los de-

// \ més elementos ambientales.
) )
Rl 1 3
i ‘Bordos: Son limites de. una regidén o zona o fron-
) J I . .
- i . tera que separa una region de otra: un rio
\ ;!
} ! una via de ferrocarril, parques, etc.
! ! Lineas que relacionan zonas.
1a L/H’r//‘
i
o2l !'1 | * Infraestructura:
DDDD oV
) uo | Agua potable y drenaje - El1 {ltimo crucero de agua
RS IR
po4a le .,-potable estd sobre el Camino a San Mateo a 519.85n
=1} G -
3 YA 1 .
q B \ ! \del terreno, por lo que se solicitd al departamento
SN 7 1
' & 'IQIY.:A/DE\ ,[' ' "‘/: |\de agua y saneamiento de Toluca por medio del ofi-
LSS 1RO N o o . . .
> , \ \ q ‘ % no l CFIO SDIT/265/86 de fecha Abril 15 del afio en curso
’ ' \ .
z ====é======:===: | \ . hut © la carta de factibilidad de agua potable y la res-
= = \
L7 \ 3

(\ L " puesta fué que si es factible siempre y cuando se
00 construya la infraestructura necesaria que debera

realizarse: red de distribucidn, lineas pluviales



INFRAESTRUCTURA.

i *

y lineas sanitarias.

Electricidad:

Hay cables de electricidad que colindan con -

;-1 predio‘sobre el Eamino a Sah Mateo, de cualqui-

Predio L2

. jer forma se hizo la solicitud por medio del oficio
_ Cruz Comalco

o . £/ SDIT/105/86 para la factibilidad del suministro de
22 seccion b

energia electrica, la cual fué aceptada para el --

predio de la Cruz Comalco, del Municipio de Toluca
por medio del oficio N2 071300/066/86, con fecha -

18 de Febrero de 1986. El1 terreno.carece de alun--

brado piblico pero hay estructura muy cerca del -~

predio por lo que es factible una pronta instala--

cion,

wUltimo crucero de agua potable

«Postes de electricidad

=Drenaje entubado SIMBOLOGIA
=Canal entubado

1*1

+
+

=Camino aafaltado

It
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FINANCIAMIENTO.

Introduccién:

La Cruz Comalco se plantea como un Conjunto
de interés social financiédo con créditos prefe-
renciales bancarios para impulsar el poder adqui-

sitivo de las mayorias.

Caracteristicas de la vivienda: Para ser financi-
adas con crédiios preferenciales, las viviendas -
deben apegarse a las nérmas del Banco de México,
las cuales no siempre son las indicadas para la -
vivienda 6ptima.

Se concidera como un Conjunto Habitacional -

a partir de la vivienda, las cuales en el caso de

la Cruz Comalco se manejan por régimen de condomi-

nio.
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Normas:

1)  Normas de_Proyecto urbanc basicas relativas a

la Cruz Comalco:

* 157 del area donada para areas verdes.

* Por ser un condominio horiontal con crecimiento
a futuro es obligado preveer que los crecimien--
tos no afecten el espacio propio de los vecinos
teniendo que adaptarse al reglamento de amplia--

ciones especificado en el Proyecto.

*¥ Un cajén de automovil por vivienda.

2) _Normas de Proyecto Arquitecténico bésicas re—

lativaé a La c:&z Comalco:

* Crear viviendas dignas, higienicas y conforta--—-—
bles en terrenos urbanizables.

* No se Zncluira el area de lavado ni tendido en -

en el computo de area construida, al igual que =
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las areas comunes en los condominios.
* Procurar la utilizascién de los materiales més -~

econébmicos, preferentemente regionales.

3) Normas de Caracter Constructivo:

# La vivienda debe durar mas de 20 aflos y debe con
cervarse adecuadamente s6lo con un mantenimiento
normél.

% Cuyalquier el;mento estructural debe soportar car
gas a que se someta, ademds de resistir el fuego
y el interperismo.

* Azoteas impermeables y térmicas.

* Pisos impermeables en bafios y cocina, variable

en el resto de la vivienda.

* Acabados exteriores: capaces de proteger a la vi
vienda del clima y maltrato.

* Acabados interiores variables.
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* Puertas y ventanas - variables.
* Instalacibn sanitaria:
-Alimentacidn agua
. resistentes a
-Eliminacibn agua
corrocion.
-Ventilacidn en muebles sanitarios
* Instalacidén electrica ~ conductores electricos -

recubiertos, calibrados y entubados

Precios o Valores:

* Varian de acuerdo a las cinco zonas marcadas por
el Banco de México, perteneciendo La Cruz Comal-
co a la zona 2, con ajustes trimestrales.

B El'predio incluird; terreno, construccidn y to--
dos los gastos, exepto los marcados como adicio-
nales por el Banco de México.

* En algunos casos el cajon de estacionamiento pue

de ser un cargo adicional.



REQUERIMIENTOS PARA LOS ADQUIRIENTES

S

CASA, Ve

5 X 9uBEDOS MNIMOS
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*

Re

'a)

5)

En opgraciones de construccidén de conjuntos se -
tomard en cuenta la valuacidn de las viviendas -~
dhe practique el fondo de operacién y financia-
miento bancario al producir la aprovacidn técni-

ca correspondiente.

querimientos para los adquirientes:

Que tengan capacidad legal para obligarse.

Que hapiten'permanentemente la vivienda.

Que no sean propietarios de otra casa habita--
cién ( el adquiriente, su conyuge, su concubina
o concubinario).

Que tengan capécidad de pago del enganche y -
pagos mensuales.

Ingreso mensual comprendido en las especifica-~

ciones segiin el tipo de vivienda.
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Créditos Otorgados:
902 del valor de la vivienda Tipo 1.
85% del valor de la vivienda Tipo 2.

75% del valor de la vivienda Tipo 3.

'Tasa de Intereses de los Créditos Preferenciales:

Vivienda Tipo 1 307
Vivienda Tipo 2 - 407

Vivienda Tipo 3 - 602 a 20 afios

maximo.

Requisitos de Aprovacidén Técnica para Conjuntos:
Presentar:
* Antecedentes base de Proyecto:
1) Localizacidon del terreno con vias pfincipales
de acceso y servicios municipales agua,drena-

je y electricidad.
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2) Deslinde y levantamiento topografico.
3) En caso necesario, estudio de mecénica de sue-
los.

4) Licencias y permisos.

Proyectos:

1) Proyecto Urbanistico: Planos de conjunto, trazo
rasantes, niveles, siembra de vivienda, red hi-
‘drédulica, sanitaria, eléctrica y alumbrado pi--
blico. Memoria descriptiva de calculo hidrauli-
co, sanitario y eléctrico. Especificaciones, --
presupuesto de urbanizacién y andlisis por n' -
del costo del terreno urbanizado.

2) Proyecto Arquitecténico:

# Planos - Plantas, fachadas y cortes, con cotas.

- Esttucturales;

- Instalaciones.



-58-

# Documentos - Memorias descriptivas de célculo.
- Especificaciones y presupuestos de
edificacidén y andlisis de costos.
* Generalidades - Cuadfo de caracteristicas.
— Licencias y permisos.
- De requerirlo, estudio ge facti-

bilidad.

Inversidn:
1) Costo del terreno -==----=----== $44,889,435.74
2) Gastos de escrituracibén del terreno:

* Costo de translado de dominio.

* Costo de avaluo.

* Costo de certificado de libertad de gravémenes.
®* Costo de derechos de inscripcién.

# Gastos y honorarios notariales.

Total $5,989,983.29
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3)
4)

Impuesto predial durante un afio. ----$27,090.00

Licencias y permisos
Licencia de fraccion

Alineamiento y nimer

amiento.

o oficial.

Licencia de uso de suelo.

Licencia de construc
Terminacién de obra.
Alineamiento de lote
Licencia de uso de s

Namero oficial.

Urbanizacibn 442 acc
Preliminares y terra

Plataforma para desp

.z
cion.

S.

uelo.

iones:
cerias.

lante.

--$20,124, 000.00

Pavimentos, guarniciones y banquetas.

Red alcantarillado.
Red agua potable.

Sub_total

$331,771,841.00
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Sub-total $ 331,771,841.00
+ 152 IVA $ 44,765,776.00

Total>= $ 381,537,617.00
6) Conformacidén de 442 acciones:
. % Tipo 1 = 209 viviendas = $ 1,243,060,894.00
* Tipo.2 = 150 viviendas = $ 1,491,998,967.00
* Tipo 3 = 83 viviendas = §  991,655,761.00

Total $ 3,726,715,622.00

7) Proyecto ejecutivo-——————r——meo——m $6,675,750.00
8) Gastos de Administracién: .

* Supervisidén y coordinacidén de obra.

* Estimaciones por computadora.

* Topografia.

* Laboratorio.

Total $ 9,868,500.00

Total de inversibn-——--—ce—meao $ 4,195,828,000.00
El financiamiento seréd un 13% minimo por parte del

promotor y el resto de FONHAPO.



—61-

TABLA DE CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO.

ARRENDAMIENTO.
Nombre del Conjunto: "La Cruz Comalcc Segunda Seccién".
Ubicacién: San Lorenzo Tepaltitlan, Municipio de Toluca,

Localizacidn: Estado de México.

Zona: II
Tipo de Modelo de Agrupacidn N2 de Area de Area————ae- -—-Construidﬂ
vivienda |{vivienda recamaras lote habitable accesoria
I Al multifamilian 1 33.63m’ 48.05m’ 4.80m”
11 Al " " 2 " 57.66m’ o
111 Al " " 3 “ 72.12m "
1 A2 " " 1 " 57.66m "
II A2 " N 2 " 76.88m " "
] A3 " * 1 ' 57.66m "
11 A3 " " 2 v 76.88m "
1 B " " 1 48.05m 48.05m" 9.61m"
II B v " 2 - " 57.66m" "
111 B " " 3 " 76.88m" "
1 c v 7 1 72.06m” 38.44m > 14.41m |
II C n 1) :- " aB‘OSm’ [t}
111 C " H 3 " 57.66m "
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CONCEPTO DEL CONJUNTO.

MEMORTIA DESCRIPTTIUVA.

Concepto Urbano:

La base del concepto urbano es un circuito pe
rimetral que liga a todo el cogjunto, implicando -
esto una reduccidén de areas de vialidad municipal
dentro del predio, aprovechandose asi integramente
el area total del terreno.

El Conjunto se divide en nueve células o pri-

vadas, las cuales sdlo tienen un acceso de control

vehicular, creandose asi claustros que forman las
viviendas, dandole asi una escala humana a el Con-

junto y evitando el tipico conjunto de calles co--

rridas que carecen de remates visuales.

Uno de los principales propdsitos del broyec—

to es que pueda ser recurrido peatonalmente, lo cu

al es fundamental para un buen desarrollo de la cg




CONCEPTO

CELULA.

Otra célula

fererena

i

( VIV[1END 4
! OO LT
g to | Area de
Eﬁaé’fg recreacién estacionamiento
]
|
! 1 v|I E{N b|A|S

Otra célula
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munidad social ayudando a las relaciones interper-
sonales y para lograr esto ée concentraron las arge
as publicas (como plazas y jardines) y el area de
donacidén al centro del Conjunto, reforzando este =~
espacio dandole un acceso di;e;to desde el Blvd. -
Albert Einstein.

Este tipo de disposicién contribuye también a
una maxima ecoﬁomia en las redes de infraestructu-

ra.

de control vehicular

oncepto Célula:

Como ya se ha mencionado la célula trabajara
como concepto de claustro o privada, en donde conmo
idea principal se tiene el formar pequeiias comuni-
dades vecinales, lo cual contribuye al desarrollo
integral del individuo y de la familia.

Contari con estacionamiento controlado para u-



AREA DE RECREACION POR CELULA.

Consta de:

\</£§ii;gos

§

infantiles

R

Area Verde

S .

=6b—

so exclusivo delos vecinos, al igual que un area -
de recreacién que constard de plaza, juegos infan-
tiles y areas verdes, complementando con un salén

de usos miltiples. El estacionamiento sefd de ado-
pasto para mantener mayor cantldad de areas verdes
y para darle una imagen al conjunto apegado al con

texto se usaran materiales caracteristicos de la -

" zona, como son teja de barro, adoquines en andado-

res, losetas de barro, vibroadobe en fachadas, si-
endo el resto de los muros de las viviendas dg blo
ck hueco de concreto.

Tanto las fachadas como las plahtas tendran -
movimiento; en alturas, predios y techos, para rom
per con la monotonia de las casas repetitivas,

Existiendo tres tipos de alturas; de un nivel,
de dos niveles y de tres niveles, existiendo tambi ’

en tres dimenciones de frentes en los predios; de
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' CONCEPTO FACHADAS.
uno, dos y tres modulos 3.10 mts.

Se buscd tener areas verdes como remates vi-

suales dentro de las células.

m M - » Para crear una imagen limpia se evitard el --
Jl"

3 . R
n n uso de tinacos, substituyendolos por una cisterna

=pe)
=
]
E

Fachadas de conjunto de abastecimienﬁo hidroneumitico. Siendo el resto

. de las instalaqiones de tipo coﬂvencional. subrte--
rraneas, evitandose asi el tendido del cableado e-
lectrico aereo.que tanto deteriora la imagen. A&e—

mds en este ducto subterraneoc se concentrardn to--

das las instalaciones para mayor control y facil -

mantenimiento.

' l I l Todos los servicios de infraestructura seran

| o

Fachadas de viviendas Tipo "A","B"y "C".

comunales por célula.
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Concepto Viviendas:

Para todas las viviendas se usara como modulo

% == la medida de 3.10 metros a ejes, para lograr un --
E 43 : claro de 3.00 m. libres, el cual a pesar de ser --
; 1// ] 3.10m . una medida minima, brinda espahios funcionales su-
:Z' ' periores a los marcados por el reglamento. Para --

E =SERVICIOS. -

las areas de servicios seutilizard 1/2 modulo tam-

. ‘ bien cumpliendo con los requisitos necesarios del
F . . espacio éptimo.

El modulo se adapta también a un despiece del

FLEXIBILIDAD

block hueco de concreto y del vibroadobe evitando-

se asi el desperdicio de material, adaptado a las

medidas de .alturas, claros de puertas y ventanas,

* Flexibilidad y opcidn en el mddulo.
* Claros libres de 3.00m. ) etc. Para economizar en costos de materiales y en
* Habitacidn minima reglamentaria 2.70x2,70m. tiempo de obra, se utilizari para losas y entrepi-
* Mayor opcidn en amuedblado. . .

: . R sos el sistema prefabricado de vigueta y bovedilla,
* Vigueta y Bovedilla mds econdmica de 3.10m.
*

Modulacidn de materiales de construccidn a la cual la medida maima comercial y mds econdmica
dividendos de 3.00m.



VIVIENDAS.

VIVIENDA TIPO "Al"
5 2
¢ ¢
2 < g
comedor alcoba rec 2
sala rec 1 rec 3
PANTAL PLANTA 2 PLANTA 3
VIVIENDA TIPO "A2"

§ we 2
a | g
comedor alcoba

rec 2
sala rec 1
N —
PIANTA 1 PLAVIA 2 PLANTA 3
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es la de 3.10m., evitandose el uso de cimbras.
’

Para mayoreconomia y basandose en que es un -
régimen de condominio se.utilizardn los muros comu
nes, salvo las juntas coﬁstructivas a cada 35 m.

Tgmbién se penéé en muros himedos para mayor
economia y siendo instalaciones aparentes para_ el
mejor mantenimiento de las mismas, sin afectar la
resistencia del muro. Se simplificarédn las insta-
laéiones electgicas concentrandolas en forma line-
al.

Se proponen para tener una mayor variedad de
viviendas para las distintas necesidades, cinco -
diferentes tipos: Al, A2, A3, B y C contando todas
las viviendas con: sala, comedor, cocina, bafio, -

patio y recamara, como minimo.

Vivienda Tipo "Al": Tendra un frente de 3.10 m. en



VIVIENDA TIPO "A3"

[4
0 Z
I wC ?
B g
Ui ! : I
HEN ”H‘ il
comedor alcoba '
—— rec 2
) rec 1
sala ES——
N | terreza
PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3
VIVIENDA TIPO "B"
jcocina bafio
camedor | alcoba
i
il ‘
rec 1 sala rec 2 lnxS
N |
PLANTA 1 PLANTA 2
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tres niveles, pudiendo crecer desde una recamara
hasta tres recémaras y alcoba, con la posibilidad

de tener hasta dos bafios.

Viviendas Tipo "A2" y "A3":

Tendréan un frente de 3.10m. entres niveles, -
pudiendo crecer de una recdmara y alcoba hasta dos
recamaras y alcoba, teniendo como caracteristica -
que las recamaras seran de ﬁayor tamafio y una de -
ellas contarid con terraza y posible segundo bafio.

En estas viviendas el espacio sala-comedor se
encuentra junto y por esto los futuros habitantes
podran amueblar o distribuir el espacio segin les

convenga.

Vivienda Tipo "B":

Tendri un frente de 6.20 m., en dos niveles y



VIVIENDA T

IPO

-

rec 3 ’amﬁm

rec & P\sﬂa

cocina

——

bano

Ly |'|.

PLANTA

l rec 1

ESTA TESIS MO DEBE

-69- ' SALR DE LA BBLIOTECA

puede crecer de una recémara hasta tres recamaras

y alcoba, teniendo también el espacio sala-comedor
juntos.

Esta vivienda puede crecer de dos manerés. -
una dejando una doble altura inicial en donde se -

podrd crecer- posteriormente y la otra en forma tra

" dicional.

Vivienda Tipo "C":

Tendrd un frente de 9.30 m., en un nivel, cze
ce de una a tres recéma;as, y su crecimiento siem-
pre serd en un nivel ya gue cuenta con un mayor te
rreno que las demés.viviendas.

Concepto de Areas de Donacidn del Conjunto en Gene
ral:

- Del area de donacidén una parte sera destinada
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para areas verdes, para convivencia social, al i-
gual un area para la plaza civica, que servirad pa-
ra concentraciones y diversas actividades, y por -

Gltimo se donarid un area para una cancha deportiva

miiltiple.
En cuanto al terreno de donacién Municipal sg
rd usado de acuerdo a las necesidades de equipami-

ento urbano de la zona.
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*¥ NOTA :

DESPIECE DE MUROS EN PLANTA.

* E1 Proyecto Arquitecténico Original cuenta con
el despiece en planta de los cinco modelos de vi-

viendas.
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*NOTA :

DESPIECE DE VIGUETA Y BOVEDILLA.

* El1 Proyecto Arquitectdnico Original cuenta con
el despiece de vigueta y bovedilla de los cinco -

modelos de viviendas.
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* NOTA :

INSTALACION ELECTRICA.

¥ E1 Proyecto Arquitectdnico Original cuenta con
los planos de Instalacidén Eléctrica de los cinco

modelos de viviendas.
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* NOTA :

INSTALACION HIDRAULICA Y GAS.

* E1 Proyecto Arquitecténico Original cuenta con
los planos de Instalacidén HidrAulica y Gas de los

cinco modelos de viviendas.
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* NOTA:

INSTALACION SANITARIA.

* El1 Proyecto Arquitecténico Original cuenta con
los planos de Instalacidn Sanitaria de los cinco

modelos de viviendas.
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