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INTRODUCCION

e ——————————

No cabe duda que uno de los problemas més graves que

afronta el pals en la actuslidad, es sl de la vivienda.

La polftica de vivienda en MExico se inicia en 1917 a2
promulgarse nuestra Constituci8n. En #sa etana, el pals -
contada con 15 millones de habitantes, de los cuales sl 908
vivia en Sreas rurales.

A partir de 1940, con la aceleraciln del proceso indus
-trial, se inicia una concentraciln de lia poblictﬁn en -
Sreas urbanas, lo que motiva una fuerte bresiln sohre los
servicios, emplso y vivienda, sncontrfndose que al revisar
nueatros censos da poblacifn, nuestras viviendas son insu-
= ficientes e insalubres, agravindose cada ves mis el pro-

= blema hasta nuestros alas.

No obstante que el problema de la vivienda estf siendo
estudiado sistemfticamente en MExico, y que el progreso =
social y 8congmico del pals se ha incrementado, al presen
= tar un somero anfilisis de la evoluciln que el problema =
de la vivienda ha tenido, relacionado con la poblacisn, nos
sncontramos que el pafs ha acumulado un importante dfficit

en materia de vivienda, sin embargo, como se comentarf en



el desarrollo de §ste trabajo, pretendo hacer un anflisis de
los orfgenes y causas del problemn de la vivienda, v en base
4 1los resultados obtenidos, presentar la construcci8n de -
ésta unidad habitacional, como un ejemplo para avudar a dis-

= minuiz el problema de la vivienda en México.

LA tarea por hacer es enorme v ~uizf lo mfs importante
es encontrar la jerarqufa que el problema de la vivienda tiene
ante los demfs problemas da; nafs, visualizando cualss deben
ser las estrategias principales, para que mejoren las condi -
~ ciones de habitabilidad de muchos mexicanos, reflexionéndo
- se sobre la estrategia que deberf seguirse para corregir
las tendencias actuales, procurfndose que &stas tengan un =
impacto masivo de la poblaciSn, suponiendo que la jerarquiza-
= cifn podrfa seguir sscuelas gque rceleren la actividad de la
electrificacibn, dotacibn de agua, drensjes, etc.,, que en -
Gltima instancia significan visualiszar el problema de la vi‘=
~ vienda dentro del marco de desarrollo urbano que el pafls
estf viviendo y ante el cual no se han tomado las debidas =«

previsiones.
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ANTECEDENTES

l.- LA ESCASEZ DE LA VIVIENDA EN EL D.F. ¥ AREAS SUBURBANAS

§in duda alguna, elvproblema de la vivienda en el D.F. y
freas suburbanas es uno de los més graves en la actualidad, y
de no tomarse las medidas necesarias, en un futuro a corto pla
- 20, @ste problema serd muy diffcil de poderse resolver.

Esto es notoriamente visiblé, ya que el nimero de personas que
no tienen una vivienda con las minimas condiciones de servi -
= cios, seguridad, higiene, etc., aumenta dfa con dfa, y se

denota en el crecimiento paulatino de los ciaturones de pobla

= ci6n que rodean al Distrito Federal.

Se pueden citar varias causas que han ido agravando el
problema de la vivienda, no solo en el D.F., sino en todas -
las grandes ciudades de nuestro pats.

Entre ellas y como causas més importantes se tisnen :

La poblaei&n en @l D.F. ha ido aumentando notoriamente

como se pusde ver en la estadistica siguiente :

aARo No. HABITANTES
1940 4°242,000
1950 5°740,000
1960 6°975,000
1870 8°589,000
1980 127887,000

1985 14°397,000
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ARO No. HABITANTES
* 1990 16°319,000
* 2000 18°200,000

Tal aumento tan grande de la poblacién es producto de
la tasa de natalidad tan alta en nuestro pags (4.5%) , la
baja de la mortandad ,12.2% en 1960 y 8.2% en 1980, asf como
el problema de la inmigraci8n dal medio rural a; urbano, pro-

.

=~ blema que dfa a dfa aumenta.

Asi por ejemplo, en 1940 solo ci 19¢ del total de la
poblacidn era urbana, aumentd en 1950, al 28¢ y ya para 1980

continud en escala ascendente hasta el 62.5% .

Tanbién es necesario tomar en cuenta otro factor muy
importante en la escassz de la vivienda, que es la relacién

alto costo de adquisicifén contra bajo poder adquisitivo.

Se ha observado, sobretodo.en las dltimas dos d€cadas, que

el costo de adquisiciSn de wna vivienda es mucho mayor que

los ingresos promedio de la poblacién mexicana, ya que el
' costo de todos los materiales necesarios para la construccién
de una vivienda, han aumentado en una proporcién desigual

a lo que han aumantado los salarios.

* Puente : Tendencia programftica del Plan Nacional Hidrlu -
= lico del Consejo Nacional de Poblacibn 1980.
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CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
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Tan solo en los dos G(ltimos afios, 1983-1984, el aumento de
los precios de los materiales para la construccifn tuvo un
valor promedio del 1528, mientras que el salario minimo

- aument$ en tan solo el 87% .

Esto, sin duda alguna, hace muy diffcil el que gran né-
- mero de la poblacién en el D.F. y &reas suburbanas, pueda
adquirix una vivienda con las condiciones necesarias de se-
= guridad, servicios, higiehe, etc., problema que definiti-

= vamante se irf agudizando.

Vemos entonces que la necesidad de una regulacifn del
descrdenado crecimiento de los asentamientos husanos de nues-
= tro pals, también ha trafdo factores que de arranque sefia -
- lan la importancia de las acciones tendientes a prevenir

problemas futuros, enfatizando su regulacién.

El constante crecimiento de las ciudades provocado
como ya se menciond, por la todavia alta tasa de crecimiento
natal, tnn!;qneidn del medio rural al urbano y la baja en la
mortandad, nos demuestran con cifras millonarias el problema
que, ligado a una poblacifSn de nifios y adolescentes en su ma-
- yoria, demandarén al formar su familia, la vivienda que les

corresponde.



Tradicionalmente en nuestro pais, se han emprendido cru~
-~ zadas tendientes a dotar a los mexicanos de una vivienda
digna, para que la familia la utilize durante largos perfodos
en forma de solucién permanente, §sto significa esfuerszos su-
- mamente laportantes y que de antemano sabemos que nunca

serfn suficientes.

Es la inicitiva privada la que ha encabezado la construg
= cifn de viviendas en el pafs, ya que por ejemplo en las dlti
- mas dos décadas, del total de viviendas construldas hasta
1975, al 65 % fueron por parte de la banca privada, éste por =
= centaje ha 1do disminuyendo en los Gltimos 10 afios debido
a qua el gobierno ha incrementado sus esfuerzos por satisfacer
1a demanda de la vivienda en México, asf como por la naciona =
= lizacibn de la banca, que de algin modo ha dado un giro en

el aspecto del financiamiento para obras de interés social.

Segln el censo de 1970, el déficit ds vivienda en el
pals, fuf de 2 millones de unidades habitacionales, cifra que
para 1980 aumenté a cerca de ) millones, ya que en 1970 habfa

8'286,369 viviendas para 48°225,238 habitantes, cifra que ya

ss ha visto superada para 1980.
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Maditando sobre los conceptos anteriores, tendré que
seiialar que el problema de la escasez de vivienda en el D,F, y
en todo el pafis, es grave, y se ve entonces la necesidad de
buscar posibles soluciones al problema, contfindose como
una solucién la construccifn de conjuntos habitacionales,

objetivos y funcionales.

2.~ EL PROBLEMA SOCIAL EN SAN JUAN IXRUATEPEC,EDO.DE MEXICO

Es de casi todos conocido el problema surgido en la ma-
« drugada del 19 de noviembrs de 1984, en el que por una gi -
= gantezca explosifn seguida despuds de muchas mis en las plan
- tas distribuidoras de gas que surten al D.F. , arraz8 con

" wna  parte del pueblo de San Juan Ixhuleepeﬁ, municipio de

Tlalnepantla, en los limites del Distrito Federal, y que deijé
adends de cientos de muertos, a varios miles de damnificados,
Yy & clentos de ellos sin viviendas, las cuales qguedaron total-

- mente destrufdas.

Dabido a &ste lamentable suceso, el gobierno mexicano
decidif prestar ayuda inmediata a los habitantes de dicha
zona.

En el aspacto qua & nosotros nos corresponde, que es el de
la vlvlondi.:on éste caso, tal ayuda comenzl con la rehabili-

- tacién de la zona de la tragedia,
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Dicha rehabilitacifn que llaeva a cabo actualmante el
gobiert.o del Estado de México, consiste en la dotacifn de ma-
= teriales para construir, cierta ayuda de mano de abra,
como la demolicifn de las viviendas gus no pusdan ser rehabi-
= litadas por encontrarse completamente inservibles 6 por su
&rronea ubicacidn, y en af ya se ha contemplado que la sona
que ocupan actualmente las plantas de gas, asi como una cen =
= tral de Aistribucifn de Pemex, queden convertidas en espacios
verdes dentro de San Juan Ixhuatepec, la cual ogupard de

5 & 10 hectizeas.

Como resultado de ciertas encusstas que hize, se demues
- tra que la sayorfa de los habitantes que gu®daron sin vivien
- da, pasaron a habitar provisional 8 temporalmsnte, vivien -
= das de parientes 6 conocidos dentro de San Juan Ixhuatepec,
haciendo del problema de la vivienda en 8sa Srea, un problema

todavia nis grave.

Otra ayuda que prestarS el gobierno federal, serid el
de otorgar todo tipo de facilidades para 1a'construccilén de
viviendas dentro y cerca de San Juan Ixhuatepec, plantedndose
entonces el doble beneficio que tendrf la construcciftn de
un conjunto habitacional de interés social : el de ayudar al
probless de la vivienda en e]l D.F. , ¥ el de ser una ayuda
posible a cientos de familias de éste ﬁunxctpxo de Tlalnepan=-

- tla.
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3.~ LA CONSTRUCCION DE UNIDADES HABITACIONALES COMO AYUDA A

LA _DISMINUCION DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL AREA
METROPOLITANA, ESPECIFICAMENTE EN SAN JUAN IXHUATEPEC.

La construccifn de unidades habitacionales, con las
adecuadas facilidades por parte del gobierno, asf como con la
cooperacidn de las institucionas bancarias con créditos de
bajo interés a largo plazo, serfn sin duda alguna, una mane=-

- ra de atacar sl problema de la vivienda en el D.F. y &xeas
suburbanas.

En &éste caso, se pretende ayudar de algune manera, con
el problema de la vivienda an el frea metropolitana, especifi-
- camante a vari{os de los habitantes de San Juan Ixhuatepec,
ya que se pretende con la construccidn de &sta unidad habita-
cional , el poder otorgar a un bajo precio, y con unas facili-

dades muy convenientes, viviendas para cientos de familias .

La construccifn de éste tipo de unidades permite bajar
el costo de adquisicifSn de una vivienda, ya que siempre se
lograrin abatir costcs, pues as cbvio que aes mis barato el
realizar varias casas & odtticio; de un misme tipo, con las
mnismas caracterfsticas, acabados etc.

2" ¢l &rea metropolitana, la comtruccién significativa
de unidades habitacionales comen:é en la década de 1950, y
desde entonces se han construfdo una seris de unidades habi -
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- tacionales que sin embargo no se han realizado en la misma
proporcifn en que ha crecido la poblacién, y que en muchas
ocasiones han carecido de la planeacifn necesaria, como es el
caso del conjunto de Tlatelolco, pero que en parte han ayuda-

=do a disminuir el problema de la vivienda.

La construccifn de unidades habitacionales, tanto por
parte de la iniciativa privada, asi como del gobierno, cada
vez mejor planeadas y con la bsqueda siempre d‘l interés
social y no tanto el econfmico, es sin duda, una de las mfs
viables soluciones para disminuir el problema de la vivienda

en el D.P. y Sreas metropolitanas.

4.~ BENEFICIOS QUE OFRECE LA UNIDAD HABITACIONAL

Con todos los conceptos sefialados anteriormente, se ve
que la construccifn de una unidad habitacional en San Juan
Ixhuatepec y en todos los grandes centros da poblacién con
problemas de vivienda , es una forma efectiva &e atacar dichos
problemas, y ademés ofrece una serie de beneficios que hacen
todavia nis significativa 1a construcciln de dichas unidades.

Entre @stos beneficios podemos mencionar primsraments,



13-

el de ser una fuante generadora de empleos. Sin duda alguna,
con la construccifn de @sta unidad habitacional en San Juan
Ixhuatepec, se dard trabajo a cientos de trabajadores, princi-
= palmente de las zonas aledaiias, lo cual en cierta forma los
ayudard a recuperarse de lo sufrido por la explosifn del 19 de
noviembre, mencionada antorlor;lnto.

La construccidn de un;dadal habitacionales, y en general
la construccifn, es la generadora de empleos que reguiere
de una menor inversidn.
As{ que para lcs momentos que el pals vive actualmente de
orisis, con un presupussto reducido y con millones de gentes
desempleadas, la conetruccifn de unidades habitacionales, es

una forma de crear miles de empleos, con una baja inversién.

La construccifn dela vivienda popular, con una superficie
de 60 m?, genera en promedic 1.5 emplecs por afio, y si por
ejemplo se considera la construccién de 20 casas con una
inversifn de aprox.$54°000,000 y una duraciSn de construceisn
de un afio, se habrén generado 30 empleos, con tan solo una
1nv‘:ltdﬁ de $599,000 por empleo, por aiioc, lo cual es una

1n§lrli6n mucho muy baja.
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También la construccién de &ste tipo de unidades habl -
- tacionales ofrece a los constructores un beneficio importan-
= te, que o5 la sistematizacifn de la construccifn, ya que al
construir cientos de habitaciones del mismo tipo, se 'nducon
considerablemsnte los costos, se puesde facilitar la administra-
- ci6n de la construceibn, y también se podrdn estandarizar
precios, logrando con todo 4sto, 1ndudlb1luntp un abatimiento

de costos, bajo un estricto control.

Otro beneficio qus se tendrd, es que se mejorard el ni-
= vel de vida de cientos de familias, ya que se contarf con
viviendas adecuadas, las cuales ademis beneficiarin a una parte
de San Juan Ixhuatepec, pues le dari una mejor imégen, mostrén
« dola més organizada, estética y homogénea.

También el gobierno del Estado de México se verd en
cierta forma beneficiado, ya que el municipio recibirf una
serie de ingresos por concepto de impuestos, cuotas, etc., que

en algo habrin de ayudar al municipio afectado.

En s son numezoscs los beneficios qu'c ofzece la cons-
= truccifn de €sta unidad habitacional, aunque indudablemente
también habx8 varias desventajas desde el punto de vista social
y técnico, problemas como agua potable, transporte y servicios,

problemas que se tratarén da solucionar en sl desarrollo de éste

proyecto.
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Il1.- ESTUDIOS PRELIMINARES

1.~ UBICACION Y DESCRIPCION DEL TERRENO

£l terreno en el que se pretende construir la unidad habi-
- tacional, se encuentra ubicado en el predio denominado
traccifn II del Rancho “El Copal” en el fraccionamiento y
club de golf del mismo nombre, en San Juan Ixhuatepec, muni -

- cipio de Tlalnepantla, Estado de México.

El predio ss encuentra situado en la ladera de los cerros
vecinos a San Juan Ixhuatepec, y consta de un &rea de cerca
de 55,036 m%.

Bl acceso al terreno se hace por la avenida de los Insurgentes
Norte, unos 800 m antes del inicio de la carretera México =
Pachuca, y aproximadamente 5.5 kms adelants de la estacién
Indios Verdes de la linea del metro.

Este predio fu$ explotado antaeriormente para mina de te -
= petate 8 grava cementada para las bases y sub-bases de la
carretera que va a las pirfmides de Teotihuacén.

Dicha explotacifn se hizo a cielo abierto ;n una extensién de
300 X 250 m y hasta una profundidad de 20 y 30 m, quedando
un considerable desnivel respecto a la superficie.

Posteriormente, hace 6 afios, dicha socavacién !ul.lllli -
= nada con arcilla limosa, piedras y cascajo producto de los’

trabajos de excavaciSn que se efsctuaron para la lfinea del



tren matropolitano (metro) del norte de la ciudnd;

Dichos rellenos de naturaleza no muy variable, conte =
~ nfan en ocasiones productos de demolicién tanto de concreto
como de tabique, lo cual en conjunto hizo que se planteara la
problemitica general de la siguiente forma :

a) ¢Serf factible cimentar sin mucho riesgo

de dafios el conjunto habitacional proyectado ?

b) ¢ Cufles sarén las caracter{sticas de resisten
- cia y deformabilidad que gobiernen el pro -

- yecto de cimentacifén ?

Se plane8 entonces el tipo y alcance de los trabajos de

mecinica ds suelos que a continuacién describo.

Para poder conocer las caracterfaticas fI{sicas del te ~
= rreno, y para poder llevar a cabo el muestreo y la explora=
= c18n del subsuelo, el primer problema que s planteS fuf
al referente al espesor de los rellencs antes mencionados, =
entonces ss buscS una gufa entre los lugarefios, sin encontrar
una clara informacién.

Para deterninar el valior real, se propuso llegar hasta
el fondo en el miximo posible de lugares, sin embargo en tres
de los sais sondeos gque se efectuaron, se encontrS$ una obstruc-

- ci6n antes de llegar al fondo.
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El segundo problema que se planteS, fué el referente
a la resistencia y deformabilidad del material de los rellenos,
para ello lo deseable serfa la obtenciSn de muestras inaltera-
= das, sin embargo, la cantidad de piedras en el seno del re -
= lleno impidi8 el paso del muestreador Shelby de pared delgada,
teniéndose que limitar la exploracifn a la prueba de penatra=
= ¢iSn estindar con recuperaciSn de muestras alteradas para su

posterior andlisis de laboratorio.

Se planteS la convaniencia - de axtraer muestras inal =
teradas peroc representativas, pero a partir de pozos a cilelo
abierto, pero nuevamente hubo problemas al no ser "labrable"
el material del relleno, especialmente por la presencia de

cascajo y las oquedades con que fué colocado.

Asf, los trabajos finales de campo quedaron en seis
sondeos de penetracién estindar, tres se obstruyeron, uno fué
planeado corto y los dos restantes sf tocaron fondo.

Ademds de los seis citados, se hicieron dos sondeos a cielo
abierto para taner una mayor claridad de los estratos sups =~
- riores de! relleno qua son los de mayor importancia para

el tipo de obra proyectada.

En la plgina siguiente se muestra ¢l croquis de locali-
= gacifén de los sondeos SE-1, SE=~2, 8E=3, SE-4, SE-3, 8E-6,
PCA-1 y PCA-2.
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Conjunto habitacional El Copal

San Juan Ixhuatepec, Tlalnepantla, Edo. de !Mxico

RESULTADO DE LOS SONDEQS

8E~-1 No pasS a los 7.20 m (piedra)
SE-2 TocS fondo a los 21.6 m

8B~3 No pasS a los 12.0 m (piedra)
SE-4 Suspendido a los 5.40 m

SE-5 TocS fondo a los 20.4 m

8x-6 No pas8 a los 10.80 m (piedra)
PCA~1 Cielo abierto a los 2.90 m

PCA-2 Cielo abierto a los 2.40 m
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2.~ CARACTERISTICAS PISICAS DEL TERRENO
En el material extrafdo de los pozos de prusbha y =

musstreo por penetracifn estindar, se hicieron pruebas de cla-
- gpificacifn visual y de campo, centenidos de humedad, limites
de consistencia, granulometrfas por mallas, pesos volusétri -
= cos (solo indicativos}), y por la imposibilidad de tener
muestras inalteradas, se procedis a restituir para realisar
prusbas indicativas de compresidn triaxial y pruasbas de defor-

- mabilidad por compresién confinada.

En los pozos a cielo abilerto, se excavaron escalonando,
se midieron los pesos volumétricos in situ, como las usuales
prusbas de compactacidn de bases y sub-bases, con el fin de
conocer indicativamente el grado de compactacifn de los estra~

= tos supsrioras del rellenc.

con la informaci6n recabada de todas ias pruebas, se
pusde entonces hacer la descripeién de la estratigraffa y
propiedades del subsuelo, llagéndose a las siguientes con -

« clusiones 1

£l predio dencminado El Copal II, que originalments
fué excavado hasta unos 20 metros de profundidad,
ha $ido rellenado con un material arcillo=limoso
meszclado con piedras, cascajo y cierta pedaceria
producto de dsmoliciSn, provenients da las excava ==

- giones para el metro.
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En términos generales, la arcilla estf compacta,
asto es, sin oquadades. El cflculo ds pasos vo-
-lunétricos del producto extrafdo del muestreador,
reporta pcnos.mls bien altos, pero puede dsberse

a la presifin ejercida por el mismo.

Las piedras y el cascajo han quedado bien empa -
= cados por la matriz arcillosa, y solo en los es-
= tratos Gltimos del relleno se aprecia uyn estado
suelto no conveniente para cimentacién.

Segdn informes verbales que se me dieron por los
lugareiios, el relleno se compactd con las mismas
méquinas con que se acomodé el relleno.

Esto no solo es creible, sino indispensable, ya que
de otra manera serf{a imposible transitar 1o necesa-

= rio para ir a voltear el material.

Lo anterior se comprob6 por medic de la prusba de -
penstracitn estindar en la que el ndmero c, golpes sin
piedras de por madio es de 2,3 8 4, en tanto que por los
guijarros el valor se dispara a 8, 10 8 mis golpes, valoxes

que no son indicativos.



-22-

Los contenidos de humedad son otro fndice. Normalmente,
en su sitio original, €stas arcillas tipo CH altamente sensi-
- tivas suelen tener contenidos de 150, 200 y 300 8, en cambio
en el terreno, su contenido tfpico es de 45 y 55 §.

88 claro y comprensible que las arcillas mencionadas sufrie -
- ron un fuerte secado al ser colocadas en el relleno, por lo
que se puade Sonsiderar una disminucifn de sus vacios y por
1o mismo de su compresibilidad.

Para tener un valor gufa de la compresibilidad de las
arcillas limosas del relleno, se hicieron tres probetas res-
= tituidas para ﬁtobarln a compresiSn confinada, equivalente
sin serlo a la tradicional prusba de consolidacién unidimen -
- gional, salvo que al no ser un material saturado, la defor-
= maci6n es mucho méis rfpida, casi inmediata a la aplicacién
4e la carga. [Esto tiene ventajas para la ejecucifSn de las

cimentaciones.

Como resumen de la estratigraffa y de sus caracteris -
= ticas, se tiene un relleno de matriz arcillo-limo-arenocsa,
de madia y alta plasticidad, conteniendo en su seno en can -
- uduiu medias y bajas, fragmentos de piedra, cascajo y
pedacerfs de tabique, y ccasionalmente otros productos de das-
- molicién. ‘
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La compacidad es de media a baja pero aceptabla, y el
mayor problema para cimentarse serS la compscidad an los Glti-
- mos rellenos. Los nis profundos han sido compactados no solo
por las miquinas en su momento, sino también por el pesoc de

los estratos superiores.

3.~ BSTUDIO SOCIOECONOMICO

Con el cbjeto de tener una mejor idea dc: las perspacti-
- vas de venta que tendrs el conjunto habitacional, y como
parts de los astudios praliminares, serd necesario realizar un
estudio 8 investigacifin para ver las caracteristicas sociales
de la reqiln, asf como las caracterfsticas econdmicas ds las
construccionas y de los habitantes de la zona de San Juan Ix -
= huatepec.

Con tal fin, se llev8 a cabo un anflisis del perfimstro
s eatudiar dentro de nuestra zona de influencia, & sea del

lugar donde se encontzars comprandide sl fraccionamiento.

Para poder foramar un criterio, asf co-o para poder es ~
« tablecer basss de tipo comparativo qua permitan fundar con -
. = clusiones respycto & la investigacifn, se hizo la determina-
-« cifn dentzo delperfmetzo estudiade, que comprends la py‘ox
blrtc del municipic de San Juan Ixhuatepec, 48 los aiguisntes.
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datos estadisticos :

a) D8 los habitantes de San Juan Ixhuatepec, se determind por
madio de encuestas hechas a 50 familias de la zona, guyo
ingreso familiar promedio es de $ 75,000.00 mensuales, mien =
= tras que solo el 25 % de los encuestados tienen ingresos
mansuales supsriores a $ 100,000.00, siendo @stas familias
sostenidas por gente que en su mayorfa tienen una capacita -
= ¢ifn téonica 8 profesional, y que trabajan en las miltiples
industrias que se encuentran dentro de San Juan Ixhuatepec,
como son las distribuidoras de gas, f&bricas de pinturas y
productos petroderivadoes, plantas de almacenamisnto de Petrs -

leos Mexicanos, Madererfas,principalmente.

In general, los habitantes de San Juan Ixhuatepac son
de la clase baja - superior, ya que como se mencion anterior-
- mente, el promedio de ingreso mensual en nuestra zona de

influencia es superior al minimo mensual.

b) Dentro de la zona donde se pretends construir la unidad
habitacional, se estudil tambidn lo referente a los servicios
pablicos para saber quS tipo de servicios son los que se
podrén ofrecer, ya sea basados dentro de 108 servicios exise

- tentes, 8 como complemsnto de éstos.
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As?, en lo que se refiere a los servicios ptblicos vi -
= tales (agua, luz, teléfono, vigilancia,etc.) se encoatré
que aunque en el terreno donde sa construirf el conjunto habi-
= tacional todavia no hay agua 8 luz, &stos servicios no
serfan un obsticulo 8 problema determinante, ya que el agus se
podrfa llevar hasta el terreno desde la red primaria de
distribucidn de la zona del tanque "El Colorado” del sistema
San Juan Ixhuatepec; de la misma forma, la luz se podrd llevar

al fraccionamiento sin mayores prcblemas. .

En cuanto a los demfs servicios pfiblicos como son lonli
cormes ciales, tisndas, escuelas, iglesias, cines, gasolinerfas
sanatorios, etc., &stos se encuentran en suficiencia en
San Juan Ixhuatepec y en las ionas aledafias de Lindavista &
Santa Clara, Edo. de MNéxico, rasén por la cual se puede decir
que se podrd contar con la mayorfa de los servicios pdblicos
aunqus estos, cabe sesflalarlo, no son de primera class en San
Juan Ixhudtepec, pero sf tanto en Lindavista 8 Santa Clara.

<) Bn cuanto a las construcciones en San Juan Ixhuatepec, bl -
= gicamente son de dos tipos : las casas=habitacién, y las
construccionss que albergan al gran ndmero de industrias en

la sona.
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Las casas habitacifn en su mayorfa son de 1 nivel, y su
edad promedio es de 17 afios.
La calidad de la construccifn de la mayorla de ellas as co -
= rriente-mediana, siendo 8stas de adobe & tabique, salvo una
I0Nna muy contrastante gue se ancuentra junto al terreno donde
se pretende construir la unidad habitacional.
8¢ trata de un fraccionamiento residencial que cuenta con un
campo de golf de 9 hoyos y Eerca de 60 viviendas (400 en el
futuro) . Dichas viviendas son residencias campestres de 2 §
més niveles, las cuales son de una calidad mucho muy superior

al resto de las demis de San Juan Ixhuatepec.

d) En cuanto a los valores promedio de la tierra an la zona de
influencia, se dstermind que es de $ 2,300,.00 por metro cua =
= drado, mientras que los valoras medios de construcciones
estudiadas en casas habitaci8n, son de $1,045,000 en promedio,
no asf en el fraccionamiento aledafio al terreno a fraccionar,
en ¢l cual el valor medin de las construcciones es de cerca de

$ 15°000,000.00.
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IIX .~ PROYERCTOS GENERALES

1.= DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Dentro del terreno ubicado en el predio denominado frac -

= ci6n II del Rancho El Copal, en el fraccionamiento y club
de golf del mispo nombre en San Juan Ixhyatepec, se pretende
construir viviendas de intérss social, que en total sumardn
420 viviendas.

El terrsno tiene un 3rea de 55,036 m2 y se encuentra di -
~vidido en 9 lotes, ocho de los cuales serin destinados a
viviendas y el rastante serd destinado para una zona comer -

2

cial ; 3,040 m" serdn destinados para donacién.

La construccifn de las viviendas se iri realizando por
etapas, en un total de 4;deto con la intencifn de ir auto =

financiando la construccifn de las etapas subsecuentes.

Para una mejor comprensidn general del proyecto, se defi -
nirdn a continuacifn las caracterfsticas de cada uno de los

lotes :

2 de superficie, y

Lote 8 .- Este lote cuenta con 5,341 m
en 81 se construirén 52 Qtvl-ndau. El proyecto de 52
viviendas de interés social clagificades en el cajén No. 1
del POVI, contarf con un frea de astacionamientos para
condéminos de 32 cajones y un estacionamiento plfn visitas

ubicado éste a un costado del acceso al conjunto, el cual
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serd controlado por una caseta de vigilancia.

El conjunto se nérupa en casas culd:dplox de dos niveles
con 4 viviendaa por cada unidad, sumando un total de 12
unidades y una unidad ddplex, cada una en dos nivelss,

con orientacién oriente~poniente.

El conjunto cuenta  en &ste lote con 2,445 mz de Srea
libre jardinada. El 4rea interna de cada departamanto,
del nccosé hacia el interior del mismo, comprende :
sala, dos rec&maras, un baifio, cocina, patié de servicio,

y la cochera ubicada en el irea de estacionamiento.

El lote 7 consta de un $rea de 5,457.4 mz, y en &1 se cons
= truirfn un total de 60 viviendas, agrupadas en casas cufidruy-
-plex de 2 niveles, con cuatro viviendas por cada unidad, su -~
= mando ﬁn total de 12 viviendas y tres unidades duplex, cada
una con dos niveles, con orientacifn oriente~poniente.

Este lote contarf con 2,361 mz de &rea libre comdn jardinada.

Dentro del lote 6 se construirin 60 viviendas en un terreno

2 2

con una superficie de 5,713.80 m®, dedicando 2,854 m“ para

&reas comfines.

Las casas se agruparfin en nueve unidades Gctuplex, con
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tres unidades cufdruplex, con orientacifn oriente-poniente.

En el lote 5 se construirin tambi€n 60 viviendas, y
el frea correspondiante a éste lote o5 de 6,070.24 nz. de
los cuales 2,508 serin destinados para freas comunes.

Las casas estarfn agrupadas también en culdruplex , de

2 niveles cada una.

En el lote 4, que consta de 6,426.6 mz, se construirén
72 viviendas agrupadas ds igual forma que en el lote 5, de -
= jando 2,570 m2 para 4reas comines.

2

Para el lote 3, de 6,863 n*, se construirén 64 vivien -

- das, agrupadas en 7 casss cufdruplex de 2 niveles y 2 casas

dfplex de 2 niveles, dejando 2,888 mz para freas comines.

En ol lote 2, se conltgutrln 52 éivtonda. agrupadas en
6 unidades cufdruplex de 2 niveles y una unidad ddplex de
2 niveles.
El lote consta de 6,373.29 nz, con una superficie para freas

com@nes de 2,550 mz N

El lote 1 se destinard a una zona comercial y se dejarf

un Srea de donacién de 3,040 lz‘



a)

b
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d

1

restmen, se tiene la relacién de &reas sigulente :

2 (restriccién)

Area total = 55,036 m® - 1,930 m
= 53,106 n?

Vialidades = 14,860 m2

Lotificable= 35,306 m?

Donaciones = 3,040 rn2

Para la proyeccifin del conjunto habitacional se ob -

- servé

lo siguiente :

a) Se identificarfn y preversin las vias de acceso y da comu -

-~ nicacisn, procurando que no sean peligrcsas y que no

requieran mantenimiento mayor que el normal.

b) Se procurarf la méxima implantacidn de zonas verdes y cO =

~ munales, planeadas racionalmesnte.

¢) 8o dispondrd de un lote para proveer al conjunto de comer-

=cios, para satisfacer adecuadaments las necesidades de los

moradorss.

~—

Se procurarf que las redes municipalas de agua potable, drs

= naje y snergfa eléctrica, en su caso, se pusdan ampliar

6 adaptar adecuadamente para satisfacer las necesidades del

conjunto.

@) La separacidn entre casas permitird un mfnimo aceptable de

asoleaniento.
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f£) Los andadores jardinados qua se planfen tendrin como distan
= cia minima entre paramantos, siete matros.

g) Se proyectarfin espacios para estacionamiento de los vehfcu=
~los dentro de los lotes, considerando por lo menos, un

vehfculo por vivienda.

2.~ PROYECTO ARQUITECTONICO

Para proyectar el tipo y las dimensiones de cada vivienda,
58 tomd en cuenta las especificaciones que para vivienda de
interés social marca sl Pondo de Operacifn y Descuento Bancario
{POVI) para las viviendas Tipo 1, &stas especificaciones son

las siguientes :

VIVIENDA mxrd 1 {POVI)
A.=- Integrada por : Bailo
Cocina
* Maltiple

Patio ds servicio

¢ apacio d¢ uso alltiple que permita : estar,correr y dormir,
el proyecto deberf contesplar sl crecimiento a cuendo asmnos
dos reclmaras.
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B.~ Superficie construfda minima :

Multifamil{iar =--- 42 m°

Unifamiliar ===m== 33 m?

C.= Superficie de terreno minima :

Unifamiliar ==--= 60 m°

.

En base a lo anterior, se proyectardn viviendas que se

) agruparfn en culdruplex de dos niveles. Cada vivienda,
tanto en planta baja como en planta alta, comprenderf : sala,
comedor, dos reclmaras, un bafio, cocina, patio de servicio y

cochera, ocupando cada casa un Srea de 48,5 m2 (conatrulda),

La vivienda tipc se diseii6 de manera que brinde funciona =
= lidad y comodidad a sus habitantes, evitando la promiscuidad
¥y brindando también condiciones de aseo e higiene para las

parsonas y para la preparacifn de alimentos.

La cochera quedS ubicada para cada vivienda, dentro del
drea de estacionamientos, y como ya se mencionf se han pre -

= viato andadores y Areas comunes jardinadas.
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3.~ PROYECTO ESTRUCTURAL

Este proyecto se hizo para una construccifn tipo que serd
destinada a casa habitacién en departamentos d(plex en dos
niveles construidos por losa aligerada en azotea y en entre ~

- piso apoy&ndose sobre muros de carga y castillos de concreto.

Resimen de materiales a utilizarse

Cimentacién : Concreto £°¢c = 200 kgq/ cmzi
Acere fyp = 4000 kq/cmz

Supersstructura : Concreto f£°c = 200 kg/ cu2

Acero  fyp w 4000 kg/ cm?

COEFICIENTES DE SEGURIDAD CONSIDERADOS

Flexién por carga permanente 1.8
Flexifn por carga permanente + sismo 1.2
Compresifn axial por carga permanente 2.4

Compresifn por carga perm. + sismo ‘1.8
CARGAS VIVAS

Estas fueron tomadas de acuerdo con el capftulo XXXIV, are{ -

- ¢ulo no. 187 del Regis tro de Construccifén para el Distpito -
Federal,
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Para carga vertical Wm = 120 + 420 A"1/2

Para disefio sfsmico Wa = 90 kg/ n?
ENTREPISO

Cargas muertas 150 kg/m?

Cargas vivas 150 kg/m2

Total 300 kg/m®
AZOTEA

Cargas muertas 200 kg/m2

cargas vivas 100 kg/-2

Total 300 kg/m?
CIMENTACION

Esta fud disefiada por ampliacién de la base proporcionando
el tamafio de las zapatas con la condicién de que al terrenc no
tenga una presifn mayor de 2 ton/mz.

La cimentacifn entonces, resulta ser a base de zapatas corri -~
= das, tal y como se recomendS en el estudic de mecénica de
luoll.on.

Esta cimentacifn se resolvif con zapatas de concreto arma=
~do, se obtuvo el ancho del cimiento (B) con la férmula : -

W+B=-0.792 = 0.071 = wdesc.
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SUPERESTRUCTURA

Para el andlisis de la superestructura se utiliazé el
método de la distribucifn de momentcs del profesor Hardy
Cross, valuando asf los elementos mecdnicos en las distintas

secciones de las trabes, losas y columnas,

El acero de refusrzo se proporciona siguiendo el cri -
- terio de disefio al lf{mite sagln A.C.I.

Las losas se analizaron siguiendo el mismo criterio,
tomando como factores de distribucifn de carga en uno y otro

sentido los recomendados por R. Salinger segln especificaciones.

SIS

En general la estructura tiene las siguientes caracte -
- risticas :
Tipo de estructuracibn 1

Zona de alta compresibilidad
Cosficiente sismico 0.00
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Para el cdlculo de los cortantes s{smicos en cada nivel,
sa considerd una variacién lineal de las aceleraciones, con
valor nulo en la base de la superestructura, y miximo en la =~
parte superior de la misma, determinando estos valores de tal
manera que el valor de ia fuerza cortante en la base, fué
igual al coeficiente de disefio sfsmico por el pego de la su -

- perestructura.

Cortante en ia hase = W X c.s,

El asfuerzo cortante en los muros producido por el es -
- fuerzo sismico, fud acaptable y menor que el permisible.
Esfuerzo medio = V/ (L x E}

Esfuerzo permisible = 3.6 kq/cm2

o ¢ 26

DESPLAZAMIENTO
De acuardo con la definicién de rigidéz de piso de

tinno‘:
FP=kxs s = F/k

an la que
[ ]

desplazamiento relative
P = Fuerza horizontal en el piso en cuastién

Rigidéz de los elementos estructurales

»
[

kme 6.665 x (LXE)/H = rigidéz de muro

G = M0dulo de elasticidad al esfR0. cortante
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= Longitud del muro

L

E = Espesor del muro

F .= Base/km ( = 0.002H)
H

= Altura del entrepiso

4.~ PROYECTO URBANISTICO

Dentro de 4ste tema se comprenderfn todas aquellas acti-
- vidades necesarias para hacer del terreno en estudio, un -~
fraccionamiento habitable que cuente con tedos los servicios
necesarios para ello, dotfndolos de agua potable, luz y elec -
= tricidad, calles, banquetas, Sreas verdes y denfs servicios

municipales.

Con tal fin, a continuacifin se presentarin los proysctos
necesarios para la correcta urbanizacifn del frea ocupada ac -
«~ tualmente por el terreno del gancho El Copal, en San Juan
Ixhuatepec, Edo. de México, y éstos son bésicamente, los sig. :

A. = RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Antecsdentes
La localidad de San Juan Ixhuatepec pertensciente al mu-
- nicipio de Tlalnepantla a la cual pertenece la fraccifn 1II
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del Rancho El Copal, actualmente no cuenta con suministro de
agua potable ni alcantarillado, por lo gue es necesario incor
= porar una fuente de abastecimiento y descarga que cubra la
demanda actual y futura de éste terreno, en el cual se proyec-
- ta la unidad habitacional con un total de 480 viviendas en
ocho lotes. (Se consideran 80 viviendas a cuenta del lote 1)

Con el prop8sito de obtener datos acerca de la posible
fuente de abastecimiento, se acudié a la Comisifén Estatal de
Agua y Saneamiento del Estado de México para poder establecer
la factibilidad de suministro de agua potable ¥y descarga de
aguas nagras Yy pluviales estableciendo que el suministro se
proporcionard a través de la red primaria de distribucién de
la zona del tanque "El Colorado™ del sistema San Juan Ixhua -
- tepec, y la descarga se deber$ ofectuar en un colector exis-
- tente de 91cms de difimetro ubicado al poniente del terreno

} urbanizar a una distancia de 700 metros.

Trabajos preliminares

8e efectu6 un reconocimiento del terreno asf como de sus
alrededores, tomando como base y complemento la topograffa
y planimetrfa para determinar el desarrollo de la linea mis -~
adecuada para la conexién con el tangue El Colorado, para el

suministro de agua potable y la descarga con el cclector pro -



. 44-

- porcicnado por CEAS, asf como la ubicacifén del cSrcamo de

bombeo y tanque elevado que se tendrén que proyectar.

LINEA DE CONDUCCION

La lfnea de conduccién se inicia en el tanque El Colo =
- rado hasta una caja de vdlvulas que serf al punto de conexién
proporcionado per la Gerencia de la Zona Oriente del CEAS,

de aquf se continuard hasta un crcamo con capacidad de 18 n’.

Esta lfinea funcionar§ por gravedad en todo su desarrollo,
pero a partir de Sste circamo se bomberS el agua hasta un tan-
-que elevado con capacidad de 120 m’ Y 10 m de altura, de donde
se suministrarf el agua directamente a cada uno de los ocho
lotas. w

El disefic de la linea de conducciSn se realizé en base
al anflisis de pérdidas de aenergia para distintos difmetros,
utilizando la f6rmyla de Manning, con cosaficiente de rugosidad
adecuado a los difersntes tipos de tuberfa, se revis8 la carga
estftica a la cual podrf trabajar la 1fnea Heterminéndoss tu-
= berfa clase A = 7 de asbesto-cemento de 4" del km 04000 al
0+4446.37 y de asbasto-cemento de 3" del km 0+446.37 al 0+768.8

Este tramo va del tanque K1 Colorado al cércamo de bom -

= beo. El siguiente tramo es del cércamo de bombeo al tanque
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elevado en el cual se determiné tubo tipo A-C clase A-7, de

100 mm de difmetro y el Gitimo tramc corresponde a la red de

distribucién, en la cual se usé tubo del tipo A=C, clase A=7

en difmetros de 150, 100 y 76 mm.

DATOS DE PROYECTO

Lotes

Nimero de unidades
pensidad de poblacifn
Poblacifn de proyecto
Dotacidn

Gasto medio anual

Gasto mfximo diario
‘Gasto miximo horario
Coef. de variacitn diaria
Coef. de variacifn horaria
Fuente de abastecimiento
Regularizacién

Tratamiento

8

60 por lote

5.6 hab,/unidad
2,688 habs.

200 1lts/hab/dia

6.22 1ps

7.50 1ps

11.2 1ps

1.2

1.5

Tanque “El Colorado*
110 no®

No tiens
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MEMORIA DE CALCULO

Poblacidn de proyecto = 2,688 hab
Dotacifn = 200 lts/hab/dla

Gasto medic Qm = (2688 hab) x (200 lts/hab/dfa) -
0
r

Qm = 6.22 1.p.8.

Gasto méximo diario = 1.2 Qm

amd = 1.2{6.221.p.s.) = 7.5 l.p.s.
Coef. de variacifn diaria

Gasto m&ximo horario = (Coef, variacién horaria) (Qmd)

Quh = 1.5{7.5 l.p.s.) = 11,2 l.p.s.

Resdmen 1

om= 6.22 1.p.s.
Omd = 7.50 1.p.s.
Omh s 11.2 l.p.s.
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LINEA DE CONDUCCION DEL TANQUE "EL COLORADO" AL CARCAMO DE

BOMBEO.

Este tramo, cuya longitud es de 768.20 m, serf conducido
por gravedad, y los didmetros cbtenidos fueron en funcifn de

las siguientes consideracicnes :

De la igualdad de Manning y considerandc una seccibn cir
- cular completamente llen;. se tiene la igualdad
nE = krg? (omd = 7.5 1.p.s.)

k = hf/ 1Q° = 22.2 m/ (768.2 m) (0.0075_m")2

k = 514.21

Seleccionando difmetros inmediatos superior e inferior,

se escogen las tubsrfas de asbesto cemento de 3 ¥ 4 pulgadas.

Bye = ky @ o= 4t

kz oz ——ee 3

840 = 982,82 (0.0075 m'/seg)? = 0.0105

8,0 = 199, 01 (0.0075 n/eeq)? = 0.0538
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v, = Q = 0.0075 mi/seg = 0,925 m/sag

L e
Age 0.008107 m
Vin = 0, = 0.0075 m’/seg =  1.645 m/seg

ey =
Ay 0.00456 m

v3.y v4.son menores que la velocidad mf&xima permisible

(7.6 m/seq)

L= H-8S.L = 22.2m - (0.0531) (768.2)
341- - 530' 0.01145 - 0.0531

Lie™ 446.37n

Lys o 13, - = (768.20) (0.01143) = 22.2
P 0.01145 = 0.0831
‘. - .3.

Ly = 321.83m

RESUMEN LINEA DE CONDUCCION POR GRAVEDAD DEL TANQUER EL COLOMA-
=.DO AL GARCANO DX BOMBRO.

8 = 0.01185

V = 0.925 n/seg Difmetzo = 4"

Le 446.27Tm

Tramo 1
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2280

2263

2260

2250

v = 0.925 m/sen

s = 0.053¢

v = 1.645 w/seg

L=321.83m
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TRAMO _2 (Km 0 + 446,37 = 0 + 768.20)
§ = 0.0531

V = 1.645 m/seg Didmetro = 3*
L=1321.83 m

LINEA DE CONDUCCION POR BOMBEO DEL CARCAMO AL TANQUE ELEVADO

La distarcia existente del tanque al circamo es de -~
327.00 m. Para conocer el difmetro adecuado, y sabiendo que
la velocidad econfmica es de 1.10 m/seg, se procedil a cal =
= cular el difmetro tefrico correspondiente para ssleccionar
en base a @se difmetro, los difmetres comerciales nfs cerca =
= nos, inmediato superior e inmadiato inferior, para posterior
- mente hacer el célculo del difmetro més econfmico, resultan=

- do lo siguiente :

Q=Av A= Q
v
A=0.0075 ni/asg = 0.00682 m?
1.10 m/aeg
Dismetro mfs cercano = 4" (A = 0.000107 m%)

Diam. inmedfato inferior- = 3" (A = 0.004560 m?)
Diam. inmediato superior = 6" (A= 0.018200 lz)



Diam.nom.| Area (-2) Gasto Qlveloc.(V)]Long q2 Co, fric{Coef.Nanning
n.a.fpul.] ) (n/ueq) (m/ueg) | w) Manuving| (k)
76 3 0.0045 0.0075 31,67 327 [o.oc00v]0.010 962,62
100 4 0.0002 0.0075 [0.9 327 jo.o0o001fo.010 199.61
150 6 0.0181 0.,0075 0.4 a7 (o.0o001fo,0t10 23,79

T
Pérdida fro] 10shefhe eneranjpne, 761|np- one /37

17,71 1.77 {19,408 f146.1]4s.6{" 3.2
3.67 0.37 ] 4.04 303 J45.6] 0,7
0.44 0.04_| 0.40 3.6 14s.6] 010

. -
145v Bad! By Ead |t + E d] Sobreprs
Bye

E.A
T42. 15157097 [155700 0. 3431 [i, 0421 | 763082
13195206700 393600 J0.5251 [1.5251 | 106,85
59.450110050 $142800 Jo.7002 |1.7002 | 45.59

- (G -

Carga nor. ) Presion total
de operac,

I
por tuberfa

167.22 4.8 64,08 106,68
as. 4 21.27 49.44 70.01
36.47 9.12 45,00 $5.00, .

CALCULO DRL DIAMETRO MAS ECONOMICO PARA LA LINEA DE CONDUCCION DEL

Pt A AL AL A A A R

" CARCANO DE ROMDEO AL TANQUE ELEVADO
3




CONCEPTO mm‘mn_h;n___——
(] - tnigad L P, Inpoxte |
l.~Excav.mat., clase A 19.62 » 419,65 8233,5)3
2.-Bxcav.mat., clase B 117.72 " 559,05 65011.37
J.~Excav.mat, clase C 58,86 " 2309.85 135,957,717
4.-Plantilla apisonada 19,62 " 671,40 13172.987
$.~Inst,.junteo,prueba tub, | 327.00 » 190.7 62358.90
6.-Rellenc compactado 72.06 =’ 429,80 30971.39
7.~Rellenc a voltso 103.00 " 167.85 12208.55
0.-Atzagues de concreto
9.-Costo de tubarfa 327.00 » B845.25 276396.75
COSTO TOTAL DE CONDUCCION $ 610,191.13
Difmetro 100mm (4") Clase A-7
Concepto no. 1§ 19.62 8233.8)
Congepto no. 2 117.72 65811.37
Concepto no. 3 58.06 135957.77
Concepto no. 4 19.62 13172.87
Concepto no. 5 327.00 56718.15
Concepto no. 6 75.91 32636.12
concepto no. 7 98.10 16466.08
Concepto no. 9 327.00 359736.10

COSTO TOTAL DE CONDUCCION

§ 5688,721.99

CALCULO DEL DIAMETRO MAH ECONOMICO PARA LA LINER DE CONDUCCION DEL

CARCANO DE BOMBEO AL.TAIQUI ELEVADO

P
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pifmetro 150 mm (6") Clase A-7

Concepto no. 1|
Congcepto no.2
Concapto no.l
Concepto noa.d
Concepto no.5
Concepto no. 6
Concepto no.?
Concepto no.9

25.18 10,566.79
151,07 B84,455.68
75.54 174,486,07
32.89 15,360,35
327.00 61,770.30
97.23 41,709.45
125.689 21,130.63
337.00 445,210,50

COSTO TOTAL DEL CONDUCCION

§ 854,777.77

RESUNEN

Presifn trabajo Diam.nom.) H.P. |Xwh Costo hora homblCargoanua
Xg/cm? mm pulg | (V) (2) (3) bombeo conduccién
(4)
A - 10 76 | 3 3.2 2.4 1 54.2% 474,879.6
A- 7 oo | 4 0.7 0.53 | 41.27 361,525.2 |588,721.99
A~ 7 is0 | & |0.10.]0.075 38,24 335,68%8.4 [654,777.77
Diam.nom{Cargo anual amort.)jCargo anual por bombeo
sm pulg |{conduccisn) operaci8n 365dfaw
15 afos ai S55%an. {7)
76 3 336,074.43 946,265.56
100 4 334,249.89% 912,975.00 LA
150 6 470,7085.20 1°325,562.97

« ¢ gl dfametro nfs econémico es la tuberis

A=

de 4" de difmetro

-£c -
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TANQUE DE REGULARIZATION : CARCAMY DE BCOMVBED

Tilempo de trabajo » 24 hrs  Capacidad = 14,88 x Qmd

donde : 14.58 = Coef. de demandas para un tiempo de
trabajo de 24 hrs.
ond = Gasto mAximu diarioc en lps

c = Capacidad del tanque en m3

81 se concce que el gasto méximo diario es de 7,5 lps,
se deduce una capacidad de 110 nd. Como se cuenta cerca del
terreno con una elevacitn n'atural apropiada, se opté por un
tanque elevado con una capacidad de 120 m3, el cual se ubicars
en la parte mis slevada del terrenoc. [Dste tangue serd abaste-

= gido por un clrcamo de bombeo de 18 n .

' AED DE_DISTRIBUCION

Conocidos los datos de proyecto y la ubicaciSn del tanque
elevado, se procedis a realizar el proyscto sjecutivo de la
red de distridbueiln, siguiendo el guifn que se presenta a con-

= tinuacién :

a) Se determin® la localizacién del drea por
abastecer.

b) Conocida el #rea y la dotaciln correspondiente,
se determind el gasto necesario para cada lote.

c) Disefios de los diimetros de las tuberfas con la
ecuacidn de continuidad, suponiendo una veloci -
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- dad de 1.10 m/seg. Los diimetros calculados
se ajustaron a los diidmetros comerciales.
Conocidos los datos anterioras, para cada tramo,

ge calculs la p6rdida de carga por friccifn.

RED DE DISTRIBUCION A LOS LCTES

La tuberfs emplsada seri de asbesto-cemento, y los

dfamsetros empleados sersn de acusrdo a lo liquiontl 3

Lote .
8] 7] 6] 51 4] 312} 1y
I A A P R 1

309 252°

. . g

213 173 133 93 s3 13
{Longitudes acumuladas)

Gasto espscifico

quQmh = 11.2 1ps q = 0.0362% lpe/m
Ltot. 309 &

Para conocer el gastc en cada tramo, bastarf con multi -
= plicar el gastc espacifico por cada una de las longitudes

especificas, resultando lo siguiente :



-j7=

Q = I‘acum x 1

TRAMO GASTO

T-1 309 m (0.03625lpsa/m} = 11.2 1.p.s.

12 252 (0.03625) = 9,14 1ps

2=-3 213 (" } = 7.72 1lps

3 -4 173 ( * ) = 6.27 lps

4-5 133 ( " *) = 4.82 lps

5 -6 93 ¢( " ) = 3.34 lps

6 =1 53 ( " ) = 1.92 lps

7=-8 13 (" ) = 0.47 lps
Difmetro propuesto para cada tramo, en base a la
velocidad econémica (1.10 m/seg)

TRAMO ¢ AREA REQUERIDA DIAMETRO

T-~1 {11.2 1ps 0.0102 n? 150

1«2 '9.13 0.0083 150

2-1 T7.72 0.0670 100

3-4 6.27 0.0057 100

4~-3 4.82 9.0044 100

$-6 3.34 0.00303 78

6 =7 1.92 0.0017 75

T=-9 0.47 0.00043 75




TAWQUE ELEVADO

car. 120 o®

C. tervens  134.73

0.001921
0.000478

7%

ESCALA

ut
0.170
0.079
0.475
0.313
0.185
0.437
0.142
0.0027

CARTIDADES DE TUBERIA
CAUTIDADES DE TUBERIA

Tubo de A-C clase A-5 € 96 m
Tubo de A-C clase A-S 4% 120m
Tubo de A-C clase A-5 3% 93 m

SIGNOS CONVENCIONALES
22CHOS CONVENCIONALES

Wédpet Tuberia de 150 mm (6°)

————— Tuberfa de 100 mm (47}

—cmde—i Tuberfa de 75 mm (3%)
2 Nimero de crucero

L=40milong. del tramo en m

142.78 Cota piezomitrica
119.04 Cota de terreno
23.74 carga disponible

DATOS Dr PROYECTO
Z2°0°° DF PROVECTO

Lotes 8
Ho. unidades 60
Densidad de poblacién 5.6 Hab/un.

Poblacién proyecto 2688 habit.
-Dotacién 200 1r/h/ata
Gasto medio anual 6.22 l.p.s.

Gasto mixime diario
Gasto mix. horaric
Coef.var.diaria
Coef,var.horaria
Fuente de abastec. El Colorado
Regularizacién 110 m3

LUIS MIER ©O.

Teas w.L.84.
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B, = RED DE ALCANTARILLADO

Se considerar® una sola linea de descarga para aguas
negras y pluviales, determinando primaramente los datos de ~
proyecto y as{ poder diseiar los difmetros de tuberfa apro =
= piados para un gasto requerido, en el cual se consideran

los siguientes aspactos

= Aguas negras

Aguas pluviales

- Superficie ocupada en habitacién

Suparficie ccupada en circulacién y estacio -
- namiento

Superficies jardinadas, entre otras

Se fijard& una pendiente adecuada, tomando en cuenta la
topogratia del terreno, con el objeto de tenar fluidés en la
1fnea y evitar desgaste en la tuberfa por velocidad 8 estanca-
- aiento, 8 atolves por falta de pendients, todo &sto estard
regido por los puntos de conexifn qua otorgusn las autorida -

= des correspondientes.

En el disefio de la red se dejard pravisto.un pozo de

visita para conectar el drenaje de cada uno de los lotu;
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DATOS DE PROYECTO '

Poblacifn de proyecto 2,688 hab

Dotacién 200 lts/hab/dfa
Aportacifn 160 lts/hab/dfa

Coef. de escurrimiento 0.57

Intensidad promedio 8.5 cm/hora

Gasto medio 4.98 1ps

Gasto minimo 2.49 lps

Gasto méximo inst. 17.34 lps

Gasto méximo extraord. 26,01 lps

Déscarga Pozo de visita de PEMEX

MEMORIA DE CALCULO

Poblacién = 2,688 habs
Dotacién = 200 lts/hab/dfa
Aportaciln « 0.8 Dotacifn = 160 lts/hab/dfa

om = Poblacifn{Aportacifn) = 2.688(160) = 4.98 1ps
%.4 6.4
Mo 1+ 14 1+ 14 . 3.4825
« 7 4 +J5e8
Onl =Om M = 4.9 x 3.4028 ® 17.3¢ 1ps
® 26.01 lps

me = 1.5 Qui = 1.5 (17,34 lps)



CALCULO HIDRAULICO (AGUAS NEGRAé)

TRANHO Lacum om ne
T~ 135 0,36 2.25
1=-12 279 0.73 4,36
2 -3 422 1.09 6.36
3 -4 544 1.42 8.28
4 -5 692 1.81 10,20
S« 6 828 2.16 12.0)
6 =7 947 2.49 13,02
7=-8 1075 2,82 15,58
8 -9 1210 3,18 17,34

P8rmulas empleadas :

Om = Lacum {n!) {Aportacisn)

=1+ 14

4 + DL(Lacum)
1000

gni = Qm M
Qme = 1,5 omi




'CALCULO DE ALCANTARILLADO COMBINADO

PLUVIA L SANITAFIO ATUBO LLENO| vE L.
PTO| TRAMO AREAS A Qrorar.| S "
. PROS JTRIZUT A kKo C | LONG.| Qe | Qucme ’ a v |ReaL
|
1
1S 0.252¢8 0.2523 |0.3365 | 183,52 65.42 0.57 135 2,25 2.25 67.67 47 30 210 3.00] 2.€67
2 |.
20 0. 5321 0, 7853 183.52 153.33| 0.57| 2790 [ 2.11 2.35 [ 157.69 30 30 170 2.35 z.85
3
6s 0.5157 1.3026 [ 1,2193| 183.52 223.76 0.57} 422 | 2.00 6.36 | 230.12 30 ag 330 2.80 3.00
a .
40 0.5713 1.8733 | 1;6016! 153.53 203.92 “057 sa44 1,92 8.28 | 302.20 25 as 2E5 2.85 3.00
s
20 0.6270 2.50C3 | 1.9337| 183.53364.97] 0.57| 692 | 1.92 10.20| 375.17_25 a5 285 2.85 3.10
6 ) -
40 0. 6828 3.1835 | 2.3833| 183,52 437.38| 0.57| 825 | 1.83 12.03| 449.41 15 80 75C_ | _2.62 2.73
7 —
35 0.7323 2.3218 | 2.7332| 183.59511.45| 0.57 95.7 1.79 13.82| s2s5.27 15 60 750 2.83
B8 1
17 0. 7822 4.7111 | 3.1977| 183.53535.83} 0.57| 1075 | 1.76 15.58| 602.43 13 ‘89 700 | 2.45 2.76
9

BURKLIE = JIELER .
Q: 2.78 Cla.¥* 512
K:2.78 CIs?

8: K 2 Me




CALCULO DE ALCANTARILLADO COmSINADO

| PLUVIAL SANITAFIO l ATUBO LLENO| VEL.
PTO.; TRAMO AREAS M X o c LoNG a Grora.] S [ o v | REAL
t .} @rarc.| Qacum.
- PROP " | TRIBUT| ACUM.
9 -
110 0.7922 . 3 931 83 #&" 11201 1.76 | 17.34 | 667.73 13 60 700 2.45|1 2.78
16
110 ; 5.5033| 3.5931/183.52 1613 670 13 €0 700 as| 2,79
11 .
110 5.5033 | 3.5931j183.52 . 1523 670 13 60 700 a5l 2
12
112 ) 183.52 ) 1623 | - 670 13, &0 700 | 2.451 2.79.
13 )
83 . 183.52 1743 670 8 76 | 1000 | ‘2.25
1a
5o 183,52 . 1808 &70 8
15 g
23 183.52 . . |1se2 670 8
16
1891
©:A%L.T 2 0:GASTO €N Lis/oe3. s COEFICIENTE DE ASORTACION DE ASUAS NEGRAS
0 2.78 CIAVe sTWr 278 FAiCTOR OF AWSTE DE UMDSDESIS. L LERGITUD EN METROS-
x: 2.78 CIs L €3 COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO DEQE LA ZONA. .
Qrk A . . I: WTENSDZD OE LA TORMENTA OE € DISEAIG" EN mm/he

= VELUCIDZD EN mAe3.

“TARFA TRGUTAMA DEL TRAMO FN W K.

o3 P




DATOS DE_PROYECTO

— Poblacibn 2,688 hab
Dotacisn 200 1ly/hab/dia
Aportacion 160 1t/hab/ala
Coef. escurrimiento 0.57
Intensidad 5.5 en/hora
Gasto nedio 4.98 1pa
ninimo 2.42 1ps
méximo 17,34 1ps
—"1 Infiltracién
Coeficiente
Area drenada
SINBOLOGIA
A EMISOR
SrvE—TT— COLECTOR
ER— NSO DE VISITA COounl
lote 8 {L-7{L-6|L-5 |L-~ L-3 fu-2 -
POZO CON CAIDA
. o . e re.78 oam ‘
Wes} TR\ () Toe 226, Zlevacidn de terrena
2% . 28 i :
—n T e T E T R TS Elevacién de nlantilda
o e - o Longitud Pendiente Diametro
2LanTA LINEA DE DESCARSA

{=) (nillarx) {em),

-t

Limg A
DEscCaAmSaA

P J08¢ LuIS

TEarS
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C . « SISTEMA DE DISTRIBUCTION ELECTRICA

La distribucifn de la energfa eléctrica se planeé en
funcidn del plano de conjunto, congiderando el nmero de lotes

Y su situacién, asf! como del nfimero di viviendas.

Se considera que el nimero de parsonas gue habitarén
cada vivienda es en promedio 5.6 habitantes, y que sus nece -
- sidades minimas de capacidad eléctrica instalada en apara -

- tos de utilizacifn en sus hogares es de 2500 wattas.

Para el cflculo de las capacidades de las lfneas de baja
tensifn, deberfin tomarse en cuenta los factores de demanda
de los clientes individuales y los factores de diversidad
sntre grupos de clientes. '
Los factorss de demanda ssgn el Reglamento de Obras e Insta-
- laciones El#ctricas, son las asigulentes, en casas habita -
= ¢ci6n de menos de 2500 W -~ 100 %, y los factores de diver =~

- sidad tfpicos, son los siguientes :

Rasidencial Comercios
Entre individuos 2.0 1.46
Entre transformadores 1.3 1.3

Entre alimentadores 1.18 1.15
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Por lo anterior,cada vivienda representard para el
transformador que la sirve, una capacidad mxima coincidente
de 2500 W/ 2 = 1250 W, que serd la capacidad a tomarss en

cuenta para ol cSlculo del alimentador secundario.

Para la alimentacién con energfa se £ij6 una lfnea de
distribucifn de 23,000 volts, 3 fases-6(Q ciclos , haciéndose
la distribucién a 2 voltajes, 220-110 volts, con tres hilos,
situfndose el hilo del centro del devanado de los transfor -
- madores & hilo neutro, en la parte superior ée los bastido-

- res de baja tensifn,

£arga supuests para gsarvicios dopésticon

El nGmero de viviendas en el fraccionamiento sers de
420, y si consideramos que las necesidades minimas por vivien-
- da son de 2500 watts, entonces la carga a considerar serd

de 420 x 2500w = 1°050,000 watts.

[+{s) ci0

Se deberd considerar la carga qun>lo.roqun:irl para la
zona comercial, y si suponemos aproximadamente 10 comercios,
y tomando 5000 W por cada uno, se tendrd una capacidad insta~
- lada de 5000 x 10 = 50,000 watts.

Esta carga es diversificable, por 1o que representard una

capacidad mixima de 50000/ 1.46 = 34,250 watts.
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Carga supuasta para el alumbpado de calles y estacionamigntog

Se localizar&n 20 unidades de 400 watts, montadas so -
- bre postes que soportan las lineas de alta y baja tensién,
y 40 unidades de 250 watts en los estacionamientos, por lo que

10 x 400W + 40 x 250W = 14,000 vatts .

garga supuesta para fusrza mogriz

Se considerarfn aquf bisicamente las cargas requeridas
para el servicio de bombas para al abastecimiento de agua po-
=~ table.

81 se considera un consumo de 15,000 W para &stos servicios,

por cads 1000 habitantes, la carga por #ste concepto serf de @
15,0000 x 2.7 = 40,500 watts

y suponiendo un factor 4e demanda de 0.6, la demanda afxima

serd de :
40,500 W x 0.6 = 24,300 watts.

1a necesidad necesaria en 1a lfnea para servir las deman

= das del conjunto habitacional aplicando los factores de d1i ~

= versidad a las cargas, results de la siguiente forma :
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Tipo de Capacidad ins- [Cargas TransfornsAlimentadores
servicio -talada en apa| semejanteddores que [que sirven
-ratos de utili (w) alimentan jcargas seme -
-z8ci8n x fac- cargas se-- jantes.
~tor de demands mejantes (W)
{W) (W)
Servicios | 420 x 2500 =~ {1°'050,000_1525,000 403,900/1,.18=
domdsticos 2 1.3 "
1* 050,000 "

525,000 403,900 351,217

Comercios |[34,250 134,250 _ LJ.CSD = [18,045/1.18 =
1.46 1.3 :
23,489 18,048 15,692
Alumbrado [14,000 14,000 14,000 14,000
calles
Puersa 40,500 uo, 500 R7,740 1,339/1.18 =
motriz 1.46 1.3

Ar7,740 t'.!ﬁ’ te,556¢

TOTAL 199,465 W

A las cargas anteriores, habrd que agregar un 10 ¢
por pirdidas de energfa en el sistema de aistribuctén que 'u
_repatte entre las prdidas en las lineas de alta y baja .ten =
= gi6n, transformadores, etc., por lo que la capacidad en la
1fnea s de 199,465 x 1.10 = 439.422 KW

.an. « 480,214 XVA Yy la




capacidad instalada en la linea por habitante resultar8 de :

488,241 = 181.5 watts
2,690

atog _geperalas de construccifén del sistema de distribycid
al€cszica .

La distribucifn de la energfa eléctrica dentro del con-
= junto habitacional serd por medio de lfineas aéreas.
El calibre del conductor de ACSE ser§ del # 2 para la alimen=-
= tacifn en la alta tensidn de los transformadores y el coe =
- ficiente de seguridad con respecto a la tensidn de ruptura

serd de 2.5. veces mayor para los postes.

Los aisladores serfn de alfiler y se usardn crucetas
dobles en los remates y cruzamiento de las calles.
El didmetro de los postes de concreto que se usen en la punta
serd de 15 cm correspondiente a la designacién C-11-500 de
las normas C.F.E., Yy la distancia minima al suelo de las lineas
hasta 750 volts en crusamiento & situadas a lo largo de las
calles serf de 5.50 m. Si se considera que el empotramiento
88 lleva a 1.60 m, que el aislador més alto del bastidor queda
4 1,20 m d¢ la punta del poste y de &sta distancia a la lumi -
= naria es de 2.70 m, se deduce entonces qus :

5,50 +1.60 + 1,20 + 2.70° = 11.0m

2 88 usarén postes de 1.0 m , A
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- con resistencias de 700 y 500 kg. En aguellas lineas
que solo llevan baja tensifn, los postes serin de 450 kg y
con resistencia de 450 kg.

La separacifn de los postes ser§ de 30 m , & lo largo de las

. calles principales del conjunto habitacional.

D) VIALIDADES

En lo referente a las vialidades, &stas bisicamente

estdn descritas de la forma siguiente :

Cada lote contarf con una calle de acceso a partir de la
calle principal, para poder llagar al frea de estacionamiento,
tal y como se pusde ver en la planta de conjunto.

‘La calle principal comsnzard a partir de donde termina la calle
Tecolotes del Club de Golf, y terminard en el lote 9.

Esta calle tendrd la seccién siguiente :

0.50 9.50 0.50 4.%50
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Debide a lo accidentado del terreno, en la parte por
donde se pretende construlr la calle principal de acceso,fué
necesario realizar un pequeiio estudio para alojar conveniente~

- mente la subrasante.

El alineamiento horizontal fué situado en la parte aste
‘del terreno, mientras que para fijar el alineamiento vertical
8 sea el desarrollo del ej? de la subcorona, fu8 indispensable
hacerlo de tal forma qua la subrasante se ajustara a las pen -
- dientes mfximas, y tratando de que se tuvieran los menores
volfimenes posibles por mover, tratando de evitar al miximoc los
cortes, dado que se tendrfa que excavar sobre un tepetate muy

duro, lo cual en grandes cantjdades arrojarfa un costo muy altow

Se levantaron también secciones transversales para podar
definir la disposicifn y dimensiones de los alementos que
forman la calle en al punto correspondiente a cada saeccifn y su
relacifn con el terreno natural para asf hacer un estudio de
curva-masa que nos muastre gaométricamente los vollmenes -

acumulados a la izquierda del punto que se desee considarar.

Todas las vialidades que se construyan dentro de lLa undi=-
= dad habitacional, serfn a base de pavimento asfiltico, el
cual bisicamente deber& ser estable al intemperismo, resistente

a trénsito, durable e impermeable, etc.



; ESTACIONES|E L E VA C I ONE S| ESPESORES|A R E A S|Aaj+as EMI-
: Terrenc Joubrasante C T C It c Jr  }-DIsTaN.
. o + 000 101.25 [103.23 1.60 11.0
: 0+ a7 101.64 101.64 0.00 0.4§0.44)11.5 8.50
: 0 + 037 102.82 103.12 0.30 .65] 0.4 10.00
: Qe + 057 104.69 |104.69 0.00 9.001.40] 9.0 10.00
: 0 + 067 104.95 {105.15 0.20) 3.912.04312.9 5.00
0 + 077 106.00 1106.75 Q.75 8.86f 3.9 5.00
0 + 097 109.43 [109.03 0.40 6.0 6.0 10.00
0+ 117 113.10 Jr11.55 1.55 13.2 20.3 10.00
o + 137 116.12 113.82 2.30 29.3 43.5 10.00
o + 157 117.28 J116.03 1.25 14.7 44.1 10.00
0+ 127 118.65 118.65 0.00 0.911.34315.6 10.00
0 + 197 120.35 120.35 0.00 .801 0.9 10.00
0o+ 217 121.75 121.25 0.50 2.32j0.05| 2.3 70.00
0 + 237 121.34 121.34 0.00 3.48{ 2.3 10.00
0 + 257 120.94 Ji2o.90 0.04 3.435.80) 3.4 10.00
0 + 277 121.41 121.41 0.00 0.630.48) 4.0 10.00

T ABLA DE -CURJVYVA M A S A P ARA CALLTE

. ' uC uN ITACT AL

E L COPAL

_zl.



VOLUMNMNEN FACTOR ] VOL .ABUNDADOS | SUM.ALGEB. JCOORDENADA
Corte Terrap.| Abunda.Corte | Tercap.] + C -7 CURVA MASA
15,000.00
97.175 3.74 1.1 108.500 3.74 104.76 15,104.76
4.60| 70.90 1.1 5.10| 70.90. 65.8]15,038.96
90.00| 80.50 1.1 99.,90] 80.50 19.40 15,158.56
69.55] 27.50 1.11 71.65] 27.50 44.15 15,102,519
19.55{ 62.00 t.11 21.70] 62.00 40.3 |15,062.21
60.30]| 88.60 .11 66.93] 88,60 21.6|15,040.54
203.00 1.11% 225.2) 225.1) 15,265.87
435.90 t.11 481,84 483.84 15,749. 11
441.10 1.1 489.62 489.62 16,239.33
159.60| 13.40 .1 174.16[13.40 160.76 16,400.09
9.10} 21.40 1.4 10,10 24.40 11.30 16,388.79
23.20 8.50 t.1% 25.75{ 8.50 17.25 16,486.04
23.,20] 35.30 1.1 25,75/ 35,30 9.55 16,396.49
34.30 | 92.80 1.11 38.07|92.80 54.73 16,341.75
40.60 j1o02.80 1.1 45.06|62.80 17.74 16,324.00
lt 1891.“' 567.44
T ABLA D E CURVA MASA P ARA CALLE
FL BRI CIPAL UNIDAD HABZITACTIOMNAL
E L COPAL

-:L-
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CAPITULO IV : COSTOS, VOLUMENES Y
PRESUPUESTO

1.~ Espegificaciones generales de la cbra
2.- VolGmenass de obra

3.~ Presupuesto



1. - ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA OBRA

Con el objéto de definir todos los conceptos an detalle,
contenidos dentro de todos los pasos de construccién de la
.unidad habitacicnal, desde la cimentacién hasta los acabados,

ss deberin conasiderar laa siguientes especificaciones.

A.-TBABAJOS PRELIMINARES
A.l. Ganaralidadas

Antes de iniciar la obra, se deberi&n tomar todas las me-
- didas que sean necesarias para planear construcclones pro -
- visionales, bodegas, etc. El iniclo de la obra deberf ser

assntada en bit&cora.

A.2 Izazo gengral v de aiss {ntaxigras
El trazo se efectuari en dos etapas :
1.« Ubicacién de la ocbra y trazo de la losa de ciment.
2.~ Trazo general de ejes para desplantes de muros y

castillos.

8. -CIMENTACIONES
B.1 Excavaciones i Jang

Las excavaciones a mano se harfn en material (A-B) en
cimentaciones, duétos. drenajes 8 cualquier otro concepto

cuya seccidn no permita el usode mSgquina, cuidando que la su-
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- perficie del lecho inferior quede afinada y limpia de ralces

6 cualquier material suelto.

B.2 Plantilla de cimentacidn

Las plantillas para recibir las cimentaciones, se desplan
= tarfn del nivel de afine de .las excavaciones, sSerin de con-
- creto simple de f&= 100 kg/cm2 y de 5 cm de espesor.
Previamente al vaciado del concreto, deber& hunmedecerse el tg
- rreno para evitar pérdid%s de agua del concreto. Para lo -
- grar la compactaci6n del concreto podrd utilizarse cualquier
procedimiento siempre que se evite la mezcla del miamo con

el material del suelo.

B.3 Rellenos compactados en cimentacifn

Las cepas de cimentacién se rellenarin con material pro-
- ducto de la excavacifin, en capas con un espesor no mayor de
20 cm, con humadad 6ptima, y con medios manuales a un 85 %

proctor hasta la base del firme.

8.4 Acagracs de fierra gobrantg

La tierra sobrante de las excavacionas despufis de haber
ejecutado loa rellenos se removeri segln lo indique el resi -

= dente, y fuera de las zonas de trabajo.

B.5 gongratos,

Estos deberdn ser premezclados de plantas de reconocido

prestigio, permitiéndose también usar concreto praparado en
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ravolvedora cuando los volGmenes a usar no permitan el empleo
"de premezelado. Las fatigas del concreto serfn las que es-~
- pecifiquen los planos., El proporcionamiento y los agregados
quedan a consideracién del contratista, siempre que cuente =
con la aprobacién de lA supervisién y cumpla con las especifi-
= caciones mencionadas,
a} Resistencia y control

Cuando se emplee cemento normal £'c se refiqre a la resis -
- tencia a la compresién simple, a los 28 dfas ‘en cilindros

standard de 15 x 30 cm.

b) Transporte v colocacifn

El concreto se manejari y colocard en los moldes, con méto=-
dos que eviten la segregacién § pérdida de los ingredientes y
con la m&xima rapidéz posible, no se permitird dejarlo caer

libremente desde una altura mayor de 1.20 m.

c) Iniciacifn del colado

No se permitirf la iniciacién de un colado si no se satis -
- facen todos los requisitos anteriores; tampoco si el apoyo
de la cimbra 6 el apoyo de la obra falsa na se sncuentra en
forma tal que impida deformaciones apreciables 8 no cuente con

los vibradoras adecuados.
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B.6 Cimbrag

Los moldes y formas deberdn sujetarse a la configuracién,
lineas, elevacién y dimensicnes que vaya a tener el concreto y
segfin lo indiquen los planos respectivos.

Salvo que los planos indiquen otra cosa, la cimbra podrs ser
metSlica 8 de madera, Como norma genaral, los pies derachos
'Lr&n sobre rastras y estardp colccades sobre dos cufiag de ma -
- dera con las cuales se podr&n controlar cualquier asentamien
- to.

La cimbra deber& contar con el debido apoyo, tanto para la
cimbra directamente como para la obra falsa, de forma tal
que impida deformaciones en’ los moldes.

Previamente al proceso de cimbrado deberd ser tratada con un
desmoldante adecuado que no manche la superficie del concrato,

para lograr facilidad en el descimbrado.

B.7 Acero de refusrzo

El acero de refusrzo deberf satisfacer todos los requisi -
= tos especificados en los planos estructurales, as{ como las
especificaciones del Reglamento de las Construcciones del
Concreto Reforzad,, (ACI -318=77).

a) Prusbaa de labozatorls

La supervisién tendr8 la opcifn de ordenar pruebas de ten=
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- sifn y doblado por cada lote 6 por cada 15 tons de varilla,

para la aceptacién 8 rechazo de ése material.

b} gopdiciones de la superficie de refuerzo

En el momento de colocar el concreto, el acero de refuerzo
debe estar libre de lodo, aceite, diesel u otros recubrimientos
no metflicos, que puedan afectar adversamente el desarrollo de

la adherencia.

c} Ganghos y dobleces.
Los ganchos permitidos serfn , ya sea una vuelta semicircu-
- lar m&s una extensisn no menor de 4 diametros de la varilla

ni menor a 65 mm en al extremo libre, etc.

€.~ DRENAJES
C.1 Alhaiinles

Los albafiales se dispondrdn segin ae indique en los planos
de instalacién sanitaria con los difmetros y psndientas maxca-
= dos en los mismos.
El tubo de concreto estarf ravestide 1nt¢:§orntnt. con emulsifn
asfflitica y se juntearf con mortero camentQ-arena proporcién
1:4, culdando de limpiar del interior de Los tubos el mortero

sobrante de la junta de los tubos.

C.2 Regiatzas.

Los registros se harin con muros de tabique recocido des
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13 cma de espesor junteados con mortero cemento arena 1:5
deaplantados scbre una plantilla de concreto pobre de espesor
no menor de 8 cm, en el fondo del registro se colocard medio
tubo de concreto ubido al resto de la tuberfa en forma de
"media cafla". Las paredes interiores del registro 3e termina-

~ r&n con un aplanado pulido con mortero cemento arena 1:4.

D.~ ESTRUCTURAS
D.l. Acero de refuerzo_en estructura
Son v&lidas las mismas especificaciones de acero de re -
- fuerzo en cimentacién, inciso B.4.
D.2 congreto en egtructura
Son vAlidas las mismas especificaciones de concrato an
cimentacisn (IncisoB.3), mds las que a continuacifn se deta -

- llan.

a) Manaig del concrgto

No ae permitir& el transportar & traspalear del concretp
dentro de l.os moldes para muros y columnas de altura consi-
- derable debersn de ir provistos de abertura 8 medios ade -
= cuados que permitan depositar el concreto sin temor a que

sufra segregacién de sus componentes.



El concreto deberd de ser compactado durante el colado
utilizando vibradores mecinicos para lograr que el concreto
penetre a todos los rincones del molde y cubra perfectamente el

refuarzo metilico.

b) Juntas de colado .

En caso de ser indispensables éstas, antes de depositar el
concreto fresco sobre el concreto ya endurecido, es necesario
revisar y apretar los moldes nuevamente, ademis se debers de
picar la superficie ya endurecida y limpiarla de toda particula
suelta, una vez limpia y libre de toda particula ajena, la
superficie de la junta deberf mojarse mediante el riego de agua
hasta lograr su saturacidn, cubriendo toda la superficie de la
Junta con una lechada de cemento, debiendo iniciarse el colado
antes de que la capa de lechada haya alcanzade su fraguado

inicial.

D.3 CimRra en gstructucy

Para las cimbras en estructura, son vilidas las mismas aspe-

- cificaciones de cimbras en cimentacifn (Incisc B.6)

E.- MUROS, DALAS ¥ CASTILLOS

E.l Myros de block blanco ligero

a) Procedimiento constructivo .- Se usarf block blanco ligero
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tipo Cuautitldn con dimensiones aproximadas de 11 x 11 x 30 cm,
sin que presente imperfecciones que comprometan su resistencia,
duracidn y aspecto. El tabique se asentard con morteroc y de ,
manera que sus caras queden bien adheridas por el mortero.

El block se saturard con agua antes de aeentarse. La distribu-
= ci6n de los tabiques sers tal que las juntas verticales queden
cuatrapeadas. La junta del mortero no tendr{ un espesor menor

de 0.5 cm y no mayor de 1.5.cm.

b) Tipo , disposicién y tolerancias

Lpl muros de block ligero se dispondrdn segln indiguen los
planos arquitectSnicos en dimensién, altura y espesor, marcados
en los mismos, que podré&n ser de 11,22 cm de espesor.

Las tolerancias permisibles en desplomes serd deld de la altu
- ra total del muro 6 2 cms como miximo. Se checard el plano
horizontal con un " reventSn " a cada 5 hiladas 8 75 cm como

nEximo.

o) AgAkade apsrente en murgs,

Todos los muros serdn hechos con block blanco ligero, con un
aparentado por ambas caras, siguliendo las especificaciones
anteriores y colocando un reventfn, a né mas de 5 hiladas.

El paramento aparente de &stos muros deberd trabajarse de

manera que resulte una superficie vertical, lo més tersa posi -



- ble, plana y con junta de mortero remetida.

E.2 Dalas y castillos

Ser&n de concreto armado,localizacifn y dimensiones mar-
- cadas aen planos astructurales, y de castillos ahogados, es -
-~ pecificados también en los planos estructurales..
Para las especificacionas de concreto, fierro y cimbra, serfn

v8lidas las mencionadas en sus capitulos correspondientes.

F.- PISOS
F.l Firmes

Sobre el relleno compactado con humedad Sptima, se procede-
rf al colado de firmes de 8 cms de espesor, compactado con pi =
- s6n de madera debiendo quedar la superficie sin protuberan -

-cias ni depresiones mayores de 0.5 cm.

El concreto serf de la resistencia y caracteristicas que

marquen los planos estructurales.

" F.2 Piso escobillado no inteqral

Sobre sl firme de concreto § la lola’lc_procedorl a lim -
= piar la suparficie hasta que queds libre de toda particula
suelta 8 agregado de concreto, después de la cual se aplicars

sobre la misma agua hasta saturar, a continuacifn una lechada

de cemento, posteriormente se colard una capa de mortero=arens



1:4, con un espesor aproximado de 1 cm procediéndose a afinarlo

con plana de madera a fin de darle el acabado indicado.

G.= RECUBRIMIENTOS

G.1 Recubrimiento de azulejo

Este se colocari en los bafios, en la zona de regadera,desde
el piso hasta la losa, y en la pared de respaldo del WC y del
lavamanos a una altura de 1.21 m.

Bl azulejo serf de calidad comercial de 1lixll cm, y en los
colores escogidos por la direccifn de la obra, asentado con mor
- tero cemento-arena 1:4, debiendo lechadearse finalmente con

. cemento blanco y cuidando de humedecer el azulejo un mfnimo de
24 horas antes de colocarse ( se recomienda hacer el humedeci -

= miento por saturacién).

Los pafios verticales deberé&n aestar a plomo y los horizonta-
- les a nivel, excepto en donde se indigque pendiente en la zona
de regadera y su distribucifn seri de manera que coincidan las

juntas tanto verticales como horizontales.

H.- COLOCACIONES
H.1 Genegalidades

El detalle de colocacién de cualquier elemento & pieza, en

cuanto a locaiizaci6n, altura, nivel, paios, etc., se definird
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y se aprobari a través de muestra f£fsica por ia direccifn de

obra,

H.2 ColocaciSn de accesorios para bafioc y botiguin

Daber&n de ser colocados perfactamente a plomo y nivel,
amacizdndo invariablemente con pasta de cemento blanco las

partes removibles de accesorics y botiguin

H.3 Colocacifn de lavadero con pileta

Sa amacizardn los apoyos de lavadero con mortero cemento=
arena 1:5 y gravilla, haciendo caja minima de lo % 10 x 15 omy
incluye caja de desague an el piso, a base de tabique recocidoy
acabado pulido, asf como colocacifn de coladera de fierso
fundido de 20 x 20 cm y amacizando los tubos de desagiie de

lavadero y pileta.

H.4 Colocacifn _de herrerila tubulax

La colocacifn de herrerfa ssrf a plomo y nivel, debiéndose
checar las escuadras entre parfiles, deberd respetarss el
pafio de colocacifSn respecto a acabados extsriores que autorize
la direccifn de cbra. &
La holgura mixima aceptable ser8 de 10mm por lado. LOS arras ~
~ tres de las puertas no serfn mayores de 5 mm. Todos los zan ~

~ cos ser8n amacizados con mortero cemento-arena y gravilla.
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I.- AZOTEAS
I.1 Rellenos en azotea y entrepisos

Se rellenard con tezontle, el cual daber§ estar seco y
libre de cascajo 8 partfculas extrafas.
Se respetarin los niveles y pendientes indicadas en los planos
colocando antes, maestras de nivelacién. Antes de iniciar
los rellenos se deberd probar y revisar las tuberfas que se
vayan a cubrir.
La compactacién deberd hacerse con pisén de mano de 20 kg y se

deber&n adoptar las precauciones necesarias en caso de lluvia,

I.2 pntortado

Sobre el relleno y una vez verificados los puntos del con
- creto antorior} se procederf a colocar una capa de mortero
cemento-cal-arana en proporcién 1:1:10 de espesor aproximado
de 2.5 cm. de manera que conserve la pendiente dada en el
rellenc y con una superficie plana, con el objeto de que pos -
= teriormente puedan colocarse sobre de ella impermeabilizantes
Yy enladrillado.

Para obtener una superficie de cono y continua, en las

zonas cercanas a las bajadas de agua pluvial, se proceders a
la colocacifn de masstras, referidas con hilo en forma radial

tomando como centzo las bajadas de agua pluvial.
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1.3 Enladrillado an azotea
El enladrillado se ajustarS a las consideraciones sig.:
a) Se usard ladrillo recocido de 2 x 13 x 26 cm
b) El ladrillo se asentar8 sobre una capa de mortero, y previo
a su colocacién debers mojarse el ladrillo hasta saturar.
c) La diatribucién del ladrillo ser& lo que comunmente se

conoce como da "petatillo”.

J.~ INSTALACION HIDRAULICA ¥ §ANITARIA
J.1 Gaperalidades

Esta se aejecutard segfin proyesctos, y la instalacifn sanita
- ria se probnri de la siguiente forma : antes de colocacifn de
recubrimientos se hard prueba a tubo lleno durante 30 wminutos.
La instalacifn hidriulica se probarf de la siguiente manera:
a) Prusba pravia en P.B. antes y durante el colado de la losa
de cimentacién a 100 lb/plgz.
b) Primera prusba a 100 J.b/plg2 durante 24 horas, antes de la
colocacifn da recubrimientos.
¢) Segunda prusba, una ve: instalados 1.01 nuebles de baito, con
carga de lfena general.
d) Tercera prueba, a la recepcidn de la obra.

J.2 Alimentacién_ixtegigr v cysdro de tomy

Alimentacitn a base de tubo galvanisade. E1 cuadro del



madidof seri de tubo galvanizado de 12.7 mm.

J.3 Alimenatciones interiores

Todas ‘- las alimentaciones de agua fria y caliente, a par=-
- tir del cuadro del medidor, ser&n de tuberfa de cobre en

didmetros de 12.7 y 19.05, segfin proyecto.

J.4 Accesoriocs de
La v8lvula de clerre serd de tipo globo, las llaves de
manguara y se incluiri v8lvula de alivio de presifn en los

calentadores.

J.5 Dasanﬂgg, bajadas de aguas negras y ventilaciones

Los desagiies de muebles, las bajadas de aguas nagras y
las ventilaciones ser&n de 38,50 y 100 mm de acuerdo al

proyecto.

K.- MUEBLES DE BASO

K.l Lavabos, Inodoros etc.
Sersn de fabricacifn nacional, de color blanco, ser§

probado con una presién de la linea general, previo a la

recepcidn de obra.

L.- INSTALACION ELECTRICA
La instalacifn eléctrica se sjecutard seg(n proyectos.

Invariablemente los conductores de tierra serén de cable color
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negro, y los conductores de corriente serdn de cualquier

color, excepto negro,

La instalacibn eldctrica se someteri a las siguientes pruebas:

a) Pruebas de raesistencia de aislamiento a tierra y entre
conductores, aplicando una tensién por cada circuito

b) Revisi6n selectiva de conexidén de conductor de corriente y
de tierra a la correspondiente del recapticulo.

¢) Prueba ffsica con corriente, de funcicnabilidad de inte -

~ rruptores, contactos, soquets,apagadores y timbres.

L. 2 Trabajos adicionales

Los trabajos de ranuras en pisos y muros, y pasos en & -
-lamentos de concreto debar&n incluirse en la mano de obra de

la instalacidn eléctrica.

M.~ HERRERIA
Todos los perfiles serfn comerciales, marca MINSA PROLAMSA

6 similar, en l&mina negra calibre 18. La herreria de las

recdmaras gerd con una hoja de abatir, las de la estancia con

dos hojas de abatir, y las del bajio con una ventila de res -

« balén.

Los marcos de registro serdn de Sngulo de 3/4" x1/8" y los

contramarcos de 1" x 1/8"

Toda la herrerfa tubular se entregard en la obra, protegida

de una mano de pintura anticorrosiva.
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N, ~ CARPINTERIA

Solamente se colocardn puertas de madera en las entradaa
a los departamentos y en loa bafios,
Puertas de comunicacién de 2.30 x 0.85 y puertas de accasc de

2,30 x 0.95.

O, -~ CURRAJERIA

Se instalardn lolamentg cerraduras (dos} por departa =~
- pento. En las pusrtas de entrada se ocuparin chapas marca
Chilage, modelo A B0 WS, y en la puerta del bafio chapas de
pldstico marca Edomex.
En las puertas nntllic;n se utilizardn pasadores de doble ac~
- cifn.
P. - VIDAIERIA

Todos los sateriales a usarse serdn de fabricacién nacio ~
- nal y sl tipo de vidrio a colocar sert medio doble de 3mm
sn todo sl departamentc, excepto en el bako, donde llevard

cristal de concha.

Q. - PINTURA

Sobre las superficies indicadas en los plancs de acabados
y siguiendo las espscificaciones marcadas en los mismos, se
procederd a aplicar recubrimientos de pintura.
Para la aplicacién de la pintura, las superficies por cubrir

deberdn eatar sujetas al siguients proceso

a) Se liwpiard la superficie hasta eliminar cualquier substan ~

- cia extrafia adherida utilizando para el eafecto espitula ete.
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b} Terminado con dos manos de pintura, aplicada con brocha de
pelo debiendo quedar la superficie de color uniforme y textura
tersa.

¢} Antes, se proceaderf a la aplicaci8n con brocha, de una mano
de sellador vinilico, adicionando an minima cantidad pintura
de color por aplicar, con cbjeto da que se aprecien con mayor
claridad las partes en gque es necesario plast-zer.

d) Una ve:z sellado se procede al rasane general con plaste,

e) Sequidamente se procederS al lijado de la sdp.rficio.

Re - LIMPIEZA

Al término de tcdos los trabajos mencionados anterior -
- mente y con objeto de realizar la entrega de cada casa en
condiciones de habitarse, se realizarén los trabajos ds lim -
- pieza final de obra y acarreo de los materiales sobrantes.

ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LINEA DE CONDUCCION DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE

Se entenderf por lfnea de conduccifn, la lfnea de tu =~
- berfas, ductos, y/6 canales destinada a conducir agua po -

= table de la fuente de captacifn hasta el tanque de almace -~
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- namiento y regularizacibn 6 red de distribuciém.
La construcci6n de la linea de conduccifn comprenderd los

trabajos siguientes :

a) Desmonte.

b) Excavacién de zanjas para alojar tuberfas.

¢} Construccién de la plantilla para alojar la lfnea de conduc-
-cibn.

d) Tendido e instalacibn de las tuberfas

e) Instalaci6n de vilvulas y piezas especiales que en la linea
se requieran.

f) Relleno de excavaciones de zanjas.

La ejecucién de cada uno de los trabajos enumerados ante -
- riormente, se sujetar8 a lo sefialado en las especificacicnes
siguientes :
1.~ Desmonte

Este trabajo consistiri en afectuar alguna, & algunas de

las opesraciones siguientes : cortar, desenraizar, quemar y
retirar de los gsitios de construccién, los Srboles, arbustos,
hierbas 6 cualquier vegetacifn comprendida dentro de las Sreas
de construccifn.
Estas opsraciones pueden ser efectuadas indistintamente a mano
6 madiante medios mec&nicos.
Estas operaciones deberin de efectuarse invariablemente en for~-

- ma previa a los trabajos de construccifén con la anticipacién
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necesaria para no entorpecer el desarrollo de &stos.

Excavacifn de zanjas .- Se entenderi por &sto, aquellos

trabajos que se realizen segfin el proyecto para alojar la tu -
- berfa de las redes de agua potable; incluyendo las opera -~
- ciones necesarias para amacizar 6 limpiar la plantilla y

taludes de las mismas, la remocifin del material producto de

las excavaciones, su colocacién a uno 6 ambos lados de la zan-
- ja, disponiéndolo en tal forma que no interfiera con el de -
- sarrolleo normal de los trabajos y la conserv;cién da dichas
axcavaciones por al tiempo que se requiera para la instalacién

satisfactoria de la tuberfa.

Construccifn de plantillas .- Cuando el fondo de las excava -~

- cioties donde se instalarSn tuberfas no ofrezca la consisten-
- cia necesaria para sustentarlas y mantenerlas en su posicifn
en forma estable 8 cuando la axcavacibn haya sido hecha en
roca, que por su naturaleza no haya podido.afinarlo en tal
grado que la tuberfa tenga al asiento correcto, se construird

una plantilla apisonada de 10 cms de espesor minimo.

Instalacifn de tuberfas . - Esta ccrprenderd las operaciones
a ejecutarse para colocar en los lugares que seilale el proyecto

las tuberfas gque se requieran en la construccién de la linea
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conduccifn, ya se trate de tuberlfa de asbesto-~cemento, PVC &
cualguier otro material.

Se deber8n tomar las precau ciones necesarias para que la
tuberfa no resienta los dafos durante su translado del lugar en
que se raciba , al sitio de su utilizacifn, y para bajar la
tuberfa de los equipos de transporte y al fondo de las zan -

- jas, deberfn usarse malacates, bandas 6 cualquier otro dis -
- positivo, adecuado que impida que las tuberfas se golpeen &

se dejen caer durante la operacifn.

Previamente a su instalacifn, la tuberfa deber& aestar
limpia de ttei:n. polvo & cualquier otro material que se en -
= cuentre an su interior 0 en las caras extericres de los ex -
- tremos del tubo que se insertarin en las juntas correspon -~
= dientes.
Una vez bajadas al fondo de las zanjas, deberfn ser alineadas
y colocadas de acuerdo con los datos de proyecto, procediéndose

a continuacifn a instalar las juntas correspondientes.

La tuberfa se manejarg{ e instalarf de tal modo que no
resienta asfuerzos causados por flexiSn. Deberf evitarse al
tender un tramo de tuberfa que se formen curvas verticales
convexas hacia arriba. Si esto no pudiera evitarse, se instala

- rd en tal tramo una vélvula de aire debidamente protegida con
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una campana para operacidn de vdlvulas y/u otro dispositivo que
garantize su correcto funcionamiento.

Cuando se presenten interrxupcicnes en los trabajos 8 al
final de cada jornada de labores, deberSn taparse los extremos
abiertos de las tuberfas cuyaiinutalacidn no esté terminada,
de manera que no puedan penetrar @n su interior materias extra-
- flas, tierra, basura etc, Se construirSn atraques en los
codos, cambios de direccisn 6 de pendiente, para evitar en
forma efectivo, movimientos de la tuberfa producidos por la
presisn hidrostdtica normal en su 19:3:10: 8 por los golpes

de ariete, cuando los hubiere.

Instalacién de vélvulas y piezas especiales. - Las juntas,

v8lvulas y demds piezas especiales, ser&n manejadas cuidadosa-

- mente, a fin de que no se deterioren . Las piezas defectuo -

- sas se retirarsn de la cbra. i

Ante; de su instalacifn, las piezas especiales debexsn ser
limpiadas de tierra, polvo 6 cualquier otro material que se
encuentre en su interior & en las juntas.

Previamente al tendido de un tramo de tuberfa, se instalar&n los
cruceros de dicho tramo, colocindoss tapas cisgas provisional -
- mente an los ﬁx:zimo. de esos cruceros gque no se conecten de

inmediato. Si se trata da piezas especiales con brida, se
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ingtalard en &sta una extremidad a la que se conectard una

junta 6 una campana de tubo, seyfin sea el extremo del mismo.

Relleno de éxcavaciones de zanjas .- La primera parte del relle

= no se hard invariablemente empleandc en ella tierra libre de
piedras.y deberd ser cuidadosamente colocada y compactada a

los lados de los cimientos de estructuras y abajo y a ambos
lados de las tuberfas. .

Este primer relleno se continuarf hasta el nivel de 30 cm arri-
- ba del lomo superior del tubo. Despu8s se continuarf el
relleno compactando en capas de 20 cm con material de la propla
excavacisn.

Los rellenos que se hagan en zanjas ubicadas en terrenos de
fuerte pendiente ae terminarin en la capa superficial emplean-
- do material que contanga piedras suficientemente grandes para
avitar el deslave del relleno motivado por el escurrimiento de
las aguas pluviales, durante el pottod6 comprendido entre la
torminncien del rllleno.de lg zanja y la reposicién del pavimen

- to correspondiente si éste existiera.
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2,- VOLUMENES DE OBRA

Volfimenes de obra por casa 6ctuplex

l.- CIMENTACION

l.~Limpia y trazo

2.-Excavaciones

3.~Afine y compactacién
4,-Plantillas de concreto
5.-Concreto en losa de cimentacién
6.-Concreto en contratrabes cimen.
7.~Acero de refuerzo en ciment.
8.~Relleno de tilerra en ciment.

9.,~Firme de concreto pulido

2.~ ESTRUCTURA DE CONCRETO
1.-Castillos de 15 x 20
2.~Castillos ahogados

3,-Cadenas de 15 x 20

4.-Losas de entrepiso y azotea
§.=-Concreto en castillos
6.~Acero de refuerzo en castille
7.-Concreto sn cadenas

8.~Losas de rampa ds escalera

tipo
CANTIDAD UNIDAD
245 m2
58.5 m°
240 2
240 n?
. 20.4 m3
14.6 n
2890 kg
60 n
224 n?
265 n
168 m
456 m
306 w?
8 o’
354 kg
114 n
19 l2
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3.~ OBRA GRUESA

1.-Muro de block Cuautitl&n aparentado

dos caras
2.-Muro block aparent:l cara
3.-Repisones
4.-Escaleras y mesetas
5.-Colocacidn de herrerfa
6.-Colocacién de accesorios bafio
7.-Colocacién lavadero

8.=-Resanes

4.~ RECUBRIMIENTOS ¥ ACABADOS

1.-Pisos de concreto escobillado
2.-Lambrin des azulejo
3.~Piso de azulejo

4.-Boquillas de azulejo

5.- OBRA EXTERIOR

1.-Banquetas de concrato escobillado
2.~-Pavimento de asfalto
3.=Guarniciones de concreto

4.-Malla de alambre no. 12

6.~ INSTALACION SANITARIA
1.=Albaifial

2.-Registros de 40 x 60 com

865
110
n
40
85

203

28
70
17
17.3

41.2
187.6

48

69

18

CANTIDAD UNIDAD

~
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3.-Coladeras
4.-Bajadas de albaial
5.-Ramales muebles
6.=Tuberfa genaral

7.-Salidas a estufa y calentador

Muebles sanitarios
1.=-Inodoros
2.-Lavabo
3.~-Ragadera
4.~Accesorios
5.=Botiquin

6 .~Lavadezos

7.-Llaves mezcladoras

7.= INSTALACION SANITARIA
1.-salidas de c‘n::o
2.-Salidas de contacto
3.-Timbre

4.-Salidas guiadas

5.-Alimentaciones generales

8.~ CARPINTERIA

1.-Puartas exteriores

CANTIDAD UNIDAD
32 pza
46.4 m
48 pza

8 pza
8 lote
8 pza
8 éza
8 pza
8 pza
8 pza
8 pza
] pza
72 sal
64 sal
8- sal
8 sal
8 sal
8 pza
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CANTIRAD UNIDAD
2.~-Puertas de comunicacién 8 pza
3.~Tableros de luz 8 pza
9.- HERRERIA
l.-Puertas de 0,80 x 2.10 4 pza
2.-Ventanas de 1.70 x 2,00 8 pza
J.-Ventanas de 0.90 x 1,10 16 pza
4.-Ventanas de 0.90 x 0.60 16 pza
5.-Ventanas de 1.50 x 1,10 12 pza
6.-Barandales de escalera 1 lote
10.~ VIDRIERIA
1.-Vidrio medio doble 69.6 m’
2.-Vidrio de concha 8.7 m?
11.- PINTURA
1.- Esmalte en muros 146.7 mz
2.~ Temple en plafones 263.1 uz
3.~ Esmalte en plafones 7.2 m2
4.- Esmalty en puertas 16 pza
S.- Pintura vinillea en cast. y cad. 900 n
6.~ Pintura en herrerfa 84.9 m2
12.- CERRAJERIA
1.~Chapas exteriores 8 psa

2.=Chapas de comunicacién 8 pza
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3.~ PRESUPUESTO

Presupuesto que se presenta para la construccifn de 480
viviendas de interés social, ubicadas en San Juan Ixhuate -

- pac, municipio de Tlalnepantla, Estado de M&xico.

I.-CIMENTACION CantidjUnidjp.U. Importe

l.Limpia y trazo 14700 mz 76.70) 1°127,490.00
2.Excavaciones 3510 | m 962.00] 3°376,620.00

3
3.Afine y compact. 14400 m2 270.00} 3-°888,000.00
4,Plantillas conc. 14400 m2 541.60( 7°799,040.00
5.Losa cimentac, 2100 | m? |17934,42 [36° a22, 278,40
31 339.03f 1°220,508.00
2

7.Firme de conc. 13440 { m 1152.71{ 15492,422.00

6.Relleno en cim. 3600 | m

SUMA 69'728, 3%, 40

II.-ESTRUCTURA DE CONCRETO

1.Castillos 15x20 15900 | m 1133,55 | 18°623,404.00
2.Castillos ahog. 11280 [ m 335.95 . 3°789,516.00
3.Cadenas 15x20 27360 | m 1172.60] 32°082,336.00
4.Losas entr.yaz. 23160 | m 3089,14| 717544, 421, 00

5.Losa rampa es. 1140 | n? | 3015.85{ 3°438,069.00

SUMA  129'477,0808, 00




-102-

T

I1I.- OBRA GRUESA Cantid.Ubnid P,U. Importe
l.-Muro block 2 car{ 51900 m2 1539.40 ( 797894,860.00
2.Muro block 1 cara| 6600 |m® | 1484.41| 9°797,106.00
J.Enladrillado 13140 mz 914.55| 12°017,187.00
;.Repisonel 4260 | m 861.84 317671,438.40
5.Escalones 2400 | pza | 1750.00 4‘200.000:00
6.Coloc.herrerfa 5100 m2 760.54 3°878,754.00
7.Coloc.accs. 4801 jgo | 2340.00 1°123,200.00
8.Coloc.lavadero 480 | pza 2559.63 17228,622,40
9.Resanes 12180 1 m 250.91 3°056,083,80
SUMA 118°867,250.00
IV.~RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS
1.Pisos escobill. | 1680 [m? | 1092,87| 1°836,021.60
2.Lambrin azulejo 4200 m2 2945.00) 12°369,000.00
3.Pisos azulejo 1020 |m® | 3200.00] 3°264,000,00
4.Boquillas az. 1038 1386.90 1°439,602.00
SUMA 187908,623.60.
V.~ OBRA EXTERIOR
1.Banquetas 2472 |m® | 1430.42] 3°535,998.20
2.Guarniciones 2880 |m 1170.00; 3°369,600.00
3.Pavimento asf. 11256 mz 1834,37 ) 20°647,668.00
4.Malla alambre 4140 ln2 1495.00| €°189,300.00
SUMA 33'742,566.00
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VI.~INSTALACION SANITARIN Cantid.rUnid ‘P.U. [importe
1.Albafal inc.exc.yrell.| 1080 | m | 656.79 709,333.20
2.Reglstros 40x60 cm 120 | pza|9905.20] 1°188,624.00
3.Coladeras 1920 pza|2895.80| 5°559,936.00
4.Bajadas PVC 2784 | m [2808.00| 7°817,472.00
5.Ramales muebles 2880 pza|18411.3] 537024,410,0
6.Tuberfa general 480 pza[17111.3| 8 213,400.0
7.5alidas a est.y cal 480 pza|3033.33| 1°455,988.00
SUMA  777969,163.0
MUEBLES SANITARIOS
1,Inodoros 480 pza|12501.0] 6°000,480400
2,Lavabo 480 pza| 4088.5| 1°962,480.00
3.Regadera 480 pza| 1246.7 598,416.00
4.Accesorios 480 pza| 1926.6] 924,768.00
5.Botiquin 480 pza| 2187.9] 1°050,192.00
6.Lavaderos 480 pzal 3363.8] 1°614,624.00
7.Llavas 480 pza| 3055.0] 1°466,400.00
l SUMA 13°617,360.0
VII.=-INST.ELECTRICA
1,5alidas de centro 4320 |sal [5731.70] 24°760,944.0
2,Salidas contacto 1840 sal }7031.70}27°001,728.0
3,Timbres 480 sal [{7031.70] 3°375,216.0
4,Salidas guiadas 480 sal |2730.00] 1°310,400.0
5.Alim, generales 480 sal | 5044.00] 2°421,120.0
l SUMA  58°869,408.0
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VIII.CARPINTERIA Cantid| Unid. P , U . |Importe
1.Puertas exteriores 480 | pza | 12527.7] 6°013,286.00
2.Puertag comunicac. 480 | pza | 11945.0| 57733,600.00
3.Tablaros de luz 240 pza 15000.0| 3°600,000.00
| SUMA 15°346,886.00
IX.-HERRERIA .
1.Puertas de 0.80)(2.1' 480 pza 13759.21 67604,416.00 ‘
2.Ventanas 1.70x2.10 480 | pza | 18564.0] 8°910,720.00
3.Ventanas 0.90x1.10 960 pza 5405.4| 5°189,184.00
4.Ventanas 0.90x0.60 960 | pza 4284.4 47113,024.00
S.Ventanas 1.50x1.10 720 | pza 9009.0] 6°486,480.00
6.Barandal escalera 60 | pza | 31200.0| 17872,000.00
SUMA 33°175,824.00
X.=VIDRIERIA
1.Vidrio medio doble| 4176 m? 3326.4 13‘890.962.09
2.vidrio concha 522 | m® | 4416.2] 2°308,256.4
L SUMA . 16°196,218.00
X1,~PINTURA
1.Esmalte muros 8802 | m? 297.9| 2°622,115.80
2.7Temple plafones (15786 | m? 269.1] 4°248,012.60
3.Esmalte plafon 433 | m? 297.9| 120,871.54
4.Esmalte pusrtas 960 psa 1300.0{ 1°249,000.00
. 5.Vinilica cast. 54000 n 67.2] 3°629,340.00
6.Pintura herrerfa | 5094 | m? 286.4 | 1°469,109.60
[ som 13°345,448.00 |
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XII.-CERRAJERIA Cantid.jUnid.} P . U . | Importe
1.Chapa Slage A8OWS 480 pza 3389.50 1°626,960
2.ChapaEdomex 480 pza 941.8% 452,088
| sum 27079 ,048
XIIX.-DIVERSOS
1.Limpieza gral [] lote | 528,845 | 4°230,760
| SUMA 4°230,760
XIV.=-GASTOS GENERALES
1.Alineam y licencias T, 16te 1°404,000F 1°404,000
2.Conexién agua 1 lote | 4°480,000} 4-°480,000
3.Conexisn drenaje 1 lote 448,000 448,000
4.Ins.cont.eléctrico 1 lote | 4°960,000] 4°960,000
5.Veladores 1 lote |27380,000{ 2°380,000
l SUMA 13°672,000
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RESUMEN DE CONCEPTOS

1.- CIMENTACION $9°726,359.40
2.- ESTRUCTURA DE CONCRETO  129°477,806.00
3.- OBRA GRUESA 118°867,250.00
4.~RECUBRIM. Y ACABADOS 18°908,623.60
5. OBRA EXTERIOR 33°742,566.00
6.~ INST. HID. SANITARIA 77%969,163.00
67- MUEDLES SANITARIOS 137617,360.00
7.- INST. ELECTRICA 58869 ,408.00
8.= CARPINTERIA 1534688600
9.~ HERRERIA 33°175,824.00
10.-VIDRIERIA 16-196,218.00
11.-PINTURA 13°345,448. 00
12.-CERRAJERIA 2°079,048.00
13.~DIVERSOS 4230,760.00
14.-GASTOS GENERALES 13°672,000.00

SUMA GLOBAL $ 619°224,620.00
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] OBRA : “ BaHIA EL copAaL "

L-
TANQUE EL COLORADO A CARCAMO FECHA L L L
DE BOMBEO.

[PRECIO

UNITARIO IMPORTE

CLAVE} C 0 N c E P T OjU NI DAD|CANTIDAD.

A=000-C uptura de ‘pavimento asfiltico, inclus=
endo, carga de material a camién y aca
reo ler. km, md 6.51 2,230.25 14,510.9)

A-Q001-8 eposicidn de pavimento asfalltico, con
arpeta do 0.05 m de espesor. Incluyan~
o base de yrava cementada de 0.20 m dae
spesor, . . mn2 130,10 1,169.85 [152,197.49

Hh-Q10~p xcavacién a mano para zanjas en mate--
ial "A" en seco incluye afloje y extrag]
i6n del material, amacice o limpieza -
¢ plantilla.de taludes, zecocido, tras
aleo hasta 10 m, del eje da la misma,
raspaleos verticales para su extraccién
e la excavacién hasta la instalacién -

atistactoria do la tuberias.

' xcavacién hasta 2.00 m de profundidad, md 40'51 419,66 17,000.02

an=-020-A sxcavacién a mano para zanjas en mate-~
ial "B" en seco incluye afloje y extrag
i6n del material, amacice o limpieza -
e plantilla y taludes, remocibn traspa
e0 hasta 10 m del eje de la misma, tras
aleos varticales para su oxttlcc}én y -
o e —— el




HOJA Noe.
FEGHA dam - W8

OBRA : " BAHIA EL CoPAL "

TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE BOMBEO

PRECIO
0 N c E P T O{U NI DAD{CANTIDAD UNITARIO INPORTE

- conservacin de la excavacién hasta -
la instalacibn satisfactoria de la tube
tfa, : :

ucavaci&n'hasta 2,00 m de profundidad. m3 199.27 559.05 1111,401.89

A-030=A xcavacibén con uso de explosivos para -
anjas, en material "C" en seco y ex---
traccién de rezaga a mano, incluye aflo
je, amacice o limpieza de plantilla, y
taludes, remoci6n, traspaleos vertica--
les para su extraccién, carga directa a
amidn o a un lado de la zanja hasta =«
10 m. de eje de la misma y conservacién
e la excavaci6n hasta la instalacién -
atisfactoria de la tuberfa,
xcavacibén hasta 2.00 m. de profundidad. m3 274.69 2,309.85 |634,492.70

!
g

A-130-A lantilla apisonada con pisdn de mano,
n zanjas incluyendo seleccidn del mate
rial producto de la excavacién, coloca~
i8n de plantilla y constxuccién del --
poyo completo de la tuberfa.
lantilla con material “A" y/o "B" m3 49,24 671,40

33,059.74




OBRA : " BAUIA EL COPAL "
TANQUE EL COLORADD A CARCAMO
DE BOMBEQ

HOJA N,
FECHA

satil, - W0F

CLAVE

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

A=131

A-131-B

8-010

iB=-010-D

8-040

LB-040-G

Relleno de zanjas con materiales “A" -~
¥/o "B" incluyendo selecccibn y volteo
del material,

Relleno a volteo, con pala de mano.

Relleno apisonado y compactado con -=--=-
agua, an capas de 0,20 m ‘de espesor.

instalacién, junteo y prueba de tube---
rfas de asbesto cemento clase a-7, in--
luye bajado, materiales y equipo para -
prugba, acarrco a un km. y maniobras lo
cales . .

Tuberia de 152 mm.{6") de difmetro.

instalacién, junteo y prueba de tube---
r{as de P,V.C., incluye bajada, materia
les ¥y equipo para prueba,flete a un km.
Yy maniobras locales

tuberfas de 76 mm{ 3* ) de difmatro.

'uborfa de 102 mr{ 4" } de difmotro.

n3

X

260,35

204.93

165.00

208,20

23500

167.85%

429.80

188.90

111,60

43,700.60

86,078.9

31,168.50

- 23,235.12

120,30

31,923,50




OBRA : » gaura gL copaL *

TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE

DMBEQ

HOJA Ne.
FECHA

roay

CLAVE

c 0 N c E P T 0

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

8-060

' 8-060-A2

8-130-

8=160

8-160-D

Instalacién, junteo y prusba de tuberfa
iisa de acero soldada, tipo A.PI,, -~
hrado "B" 8"X - 42 ", incluye carga ~~-
e almacean a vahiculo acacrreo sitio de
kolocacién, descarga distribucibn, do-
blado, limpiezs intexior, rebiselado,-
hlineado, soldadura a tope de tubo, -=
ksparacién de uniones, soldadas bajo -
kanja, llenado limpiesa interior, va--
kiade y prueba hidrostética.
1

Puberia lisa de acero de 152 mm.(6")de
Pll-otro y 5.16 nm.{13/64)" espesorx,

knstalacién de piezas esp. incluyendo
limpieza ¢ instalacién de pieza, prueba
hidrostftica, junto c/tuberia, acarreo
R un km. y maniobras. .

pzas., osp. de fo.fo. hasta 12%

knstslacidn do vdlvulas de secclonamien
o incluyendo limpiesza, ¢ instalacidn -
He piezas, as{ como.

prusba hidrostética (junto con tuberfa)

alg. s§0cc. de 16|.|’="l g: il'l't;o

ka.

Dide,

150

197.50

854.55

27.65

608,30

126,227.50

e

5,460.85 !

|
f 608,30
-



HOJA Na.
OBRA : * panIa EL copaL ® *
FECHA T
TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE |
H ~uBRURED "
c AV c [+] N c E P T QiU NIDADICANTIDAD PRECIO INPORTE
i€ L € UNITARIO
B-160-B Valv, Seco de 102 mm, (4") de Dilimetro. Pza, 1 608.30 940.10
B-160-F Valv, Secc.de 152 mm. (6") de Difmetro. Pza, - 1,824.90 -
3 8-204 Eljll pnln operacién de vélvulas, inclu
lyendo plantilla de pedaceria de tabique
recocidn junteado con mortero cemento--
arena 1-5, aplanado con morterxo cemento
Jannn 1-5, acero de refuerzo Ié= usskg)cmz
y cimbra de maderxa.
8-240-C Cais para operacién de vElvulas tipo 3 .
de 1.40 x 1.20 caja 1 42,8685.65 42,0885.65
B-240-B Fljl paxa oper. de vélv. tipo 1 de ~-~-«
- 1.00°'n 0.90 = ‘ caja. 3 15,964.10 47,892.30
i ' .
fp-243 usinistro e Instalacidn de contramar-
. jlcos incluye materiales y mano de obra,
as{ como acarreo ler. km. y maniobras
locales segln plano tipo v.C 1957
B8-243-8 uministro ¢ Instalacién de contramax-
[ o sencillo de 1.10 C/canal de 100mm - . ]
I {(4*) . Pza. 4 9,697.10 38,780.40
it
-y : mﬁd%‘nkh-—l

i A e T A AR



OBRA : =pasra e copar »

HOJA Ne.

FECHA T -
TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE BOMBEO
PRECIO
LA c 1] N c E P T OjU NI DAD|CANTIDAD INPORTE
¢ VE UNLTARIO
Jo-244-A uministro e Instalacién de marco con -
apa de FOFO con peso de 130 kg Pza, 4 16,319.40 73,277.60
Tu-001 Euministro dc tuberfa de ashesto ceman
to clame -~ A -~ 7 puosta oh almacen de
obra
H-001-C’ Tubo de A~C de 100 mm (4") difmetro ML - 794,30 ———-
t#-001-D fubo de A-C- de 150 mm (6") difmetro ML 165 1,361,50 {224,647.50
L #-005 fuminiatxo de tuberfa de P.V.C.con co-
ple integral "ANGER", L.A.B. en lugar de
KORPXa . |
H-005-0 fubo de 76 mm. (3") de Difmetro RD-32,5 M 208.20 806,80 )167,975.76
fu-05-¢ Fubo de 102 mm (4") de difmetro RD-41} M 245.00 1,050.90 {257,470.50
! #-007 fuministxo de piczas esp. de fierro ~- |
s fundido, (excluyendo ext.) puertas en
ol almacen do la obra
H-007-p Piezas esp, de 10t a 303 mm (4"a 12") kg. 107.50 203,80 30,508,50 |




OBRA: BAHIA EL GOPAL HOJA Ne. -
FECHA Asm vies
TANQUE E E.. GOLORADO A CGARCAMO DE BOMBEOQ i
PRECIO f
CLAVE] C 0 N c E P T O|U NI DAD|CANTIDAD ;
: : T UNITARIO INPORTE
I
H-012 [Suministro de tornillos con cabeza y ~
tuerca hexagonal, puestos en almacen -
de la obra.
#-012-8 Tornillos de 16 x 76 mm (5/8%x ") pza. 40 108,95 4,358.00 |
H-012-A rornillos de 16 x 64 mm (5/8%x 2 12w pza. 16 97.00 1,562,060 §
H=012-C Tornillos da 19 x 89 mm (3/4"x 3 1/2%) pza. 16 182.05 2,912,80 |
H-012 uministro de nnplqhsl de plomo. L.A.B.,
destinc
H=013-D mpague de 102 mm (4") de dilimaetro pza. S 219,25 1,096.25
H-013-8 mpaque de 152 mm (6") de difmetro pza. 4 289.65 1,158,60 |
H-012-C mpaque de 76 mm (3"} de difmetro pza. 3 140.85 422.55
| B-281 Instalacién de piezas esp, de flerro -
{galvanisade, incluyendo mano de obra =~ |
fletes, maniobras locales y pruebas.
'.8-28|-A Instalacidn de piezas esp. de fo.go kg. 33 54,35 1,741.55
ii-008 uministro do extremidades de fierro -
fundido, puestos en el almacén de la -
bza.
ez = L o C s T




OBRA ! * BAHIA EL cOPAL "

HOJA Ne.

-, FECHA ApRIL 985
TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE' BOMBEO
CLAVE] C 0 N [ E P T U NIDAD|CANTIDAD PRECIO INPORTE
UNITARIO
#-000~3 Extremidad de 51 a 76mm (2" a 3") kyg. 24 271.90 6,525.60
H-088~8 Extremidad de 101 a 152mm (4"a 6") kg. 56 241,70 13,535.20
[ #-014 Suministro dc juntas- Gibault, comple-
tas, puestas en ol almacen de obra.
i-014-C Duntas Gibault de 76 mm (3%)de difm, pza. 2 1,557.25 3,114.50
l 1-014-E Juntas Gibault de 150mm (6")de diém. pza, 2 3,077.25 6,154.50
[ .
H-019 Suministro de vilvula “"APCO" aliviado
ras o eliminadoras de aire, L.A.S. lu
gar de compra,
F ~019=A vilvula APCO de 13 mm. (1/2") de difm, pza. 1 68,656,60 | 68,656,60
H-027 Abrazadera de insercién con rosca de
il 13 mm. (1/2") de difmetro
fi-027-C fubo de 76.,mnm (3") de difmetro pza. 1 924,80 924.80
| u-029 Luminiatro de tuberfa de fo.go C-40,
i . tipo "a"
il _.._Jfubo do fo.go de 13 mm (1/2%) de difm, pza,
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HOVA No. _. —
OBRA : * sanra v copaL® °
' FEGCHA ApelL 1938
TANQUE EL COLORADC A CARCAMO DE BOMBEQ
CLAVE] C 0 N c E L T Olu NI DADICANTIDAD PRECIO IMPORTE |
UNITARIO 1
=022 Suministro de v&loulas tipo compuerta -
720 £ completas, para 14.22 kg/cmd ===~
{200 lbs/pulg2} de aguas, acejte o gas.
-022-0 vilvula de102 mm {4") de didmetro peza. 1 30,533.5% 30,533,585
H-022-C vdlvula de 76 mm {3") de difmetro. pza. 1 20,361.00 20,361,00
- H-029 Suministro de tuberfa de fo.go C-40 ti-
i oo A"
: 1-029-G Tubo de fo.go 76 mm, {3") de_difmetro m 2.10 3,408.10 7,157.01
P S/N Suministro e instalacidn de codo de ~«
i 90°P.V.C. Hidrdulico de 100 mm (d4") de .
di&metro pza. 1 §4,225.00 4,225,00 ¢
' S/N Sumini{stro @ instalaciln de axtfimidad
campana de P,V.C. de 76mm (3") # pza., 1
|
S/N Suministro e instalacidn de empague de l
Neopreno de 100 mm. {4") de diadfetro pza. 1 2,330,00 2,330,001
i 76 mm. (3"} de difmetro pza. 1 ;
i s - A . J




R e e e e i v et

HOJA Ne.
OBRA : » pauIa L copay * )
TANQUE EL COLORADO A CARCAMO DE BOMBEO FECHA Apai. (05
CLAVE| ¢ (] N c E P T OJU NIDADICANTIDAD PRECIO IMPORTE
UNITARIO
s/N Suministro ¢ instalacién de valvula de
globo de fo.go. de 13 mm, (1/2") de --
diametro pza, 1
S/N Suministro e instalcién de reduccién ~-
P.V.C. llidr8ulico de campana de 100mm.
a 76 mm. (4" a 3") de diametro pza. 1 2,783,000 12,783,00
SYN Suministro ¢ instalacidn de codo galva
nizado de 90°de 76 mm (3") de diametro pza. 1 6,304,00 6,304,00
s/0 Suministro e instalacifén de valvula, -
I flotador alta presidn da 76 mm (3") de ]
diametro pza. 1 41,203,355 4, 120.355
§
| s/H Suministro e Instalacién de te de fo.go i
: de 13 mm. (1/2") @ pza. 1
s/ Suministro e iustalacién de brida con
rosca de 1?0 mm (4%) de diametro pza. 1 3,990.00 3,990,060
|
TO0OTA *153,841.2Y




CARCAMO A TANQUE ELEVADO

OBRA: "BAHIAELCOPAL "

HOJA Ne.
FECHA

seiL 1905

CLAVE

c 0 N c E P T 0

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIOQ

IMPORTE

A-000-A

A-030-A

Excavacibn a mano para zanjas en materlal
"A' en seco incluye afloje y extracclbéndel -
material, amacice o limpieza de plantilla -
de taludes, remocibn, traspalaeo hasta 10 m,
del eja do la misma, traspaleos vertlicales
para su extraccién y consrvacibn de la exca
vaclén hasta la instalacibn satisfactoria de
la tuberfa,

Excavacibn husta 2,00 m de profundidad,

Excavacibn a mano para zanjas en materlal
"8" en seco incluye afloje y extraccibtn dal -
rmaterial, amacice 6 limpleza de plantilla y-
taludes, remocibn, traspaleo hasta 10 m, ~
del eje do la misma, traspaleos verticales -
para su extraccibn y conservaci6n de la exca
vaclfn hasta la instalaci6n satisfactorla de -
ia tuberfa,

Excavacibn hasta 2,00 m, de porfundidad,

Excavacibn con uso de exploslvos para zan—
jas, en malerial "C" en saco y extraccién de
rezaga a mano, incluye afloje, amacice 6 -~

m3

m3

66,86

98,10

419, 85

559, 05

24, 700, 61]

64, 842,

Saa




OBRA "BAHIA EL COPALY
CARCAMO A TANQUE ELEVADO

HOJA No.

FECHA fgR 1986

CLAVE

c ] N c [4 [ T 0

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

A-130-A

t
A-131

|
i
1A=131-A

1
A-i3i-B

trapaleos verticales para su extraccibn, car=
ga directa a8 camibn o a un lado de la zanja -~
hasta 10 m, del eje de la misma y conserva--
cibn de la excavacién hasta la instalacibn sa—
tisfactorla de la tuberfa,

Excavacién hasta 2,00 m de profundidad,

Plantilla apisonada con pisdn de mano, en —
zanjas Incluyendo selacclén del material pro
ducto de excavacibdn, colpcaclén da plantilla
y construcalén del apoyo completo de la tube
rfa,

Plantilla con materlales "A" y/o "B"

Relleno de zanjas con materlales "A" y/o "8
incluyendo selecclén y volteo del material,
Relleno a volteo, con pala.da mano,

Relleno apl'sonado y compactado con agua, en
capas de 0,20 m, de espesor,

m3

m3

m3

m3

39,24

19.62

8,10

78,48

2,309,85

671,40

167.8%

429, 80

80, 5638, 60

13,172,885

16,466, 10

I
i
‘
i
[

83,730,70
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OBRA: " BAHIAELCOPAL" HOJA Ne. -
\ CARCAMO A TANQUE ELEVADO  crcha 2BRIL_ 19S5
PRECIO
cCLAVEL C 0 N [ E P T O|U NIDAD|CANTIDAD IMPORTE
| unitario |'™
i B-010 Instalacién, junteo y prucba de tuberfas de -
asbesto cemento clase A-7, Incluye bajado,
materiales y equipo para prugba, acarreoc a
un km, y manlobras locales. )
B8-010-C Tuberfa de 102 mm (4") de dlametro * m 327 173,45 66,718, 15
|
1 B8-130 Instalacibn de piezas especlales, incluyendo
; limpleza e instalacién de las plezas, prueba
hidostética junto c/tuberfa acarreo a un km,
y maniobras locales .
 3-180-A Piezas especlales de fo, fo hasta 12" do difm, kg, 6,350 27,65 147,927,80
'2-160 Instalacibn de vlivulas de seccionamiento in-
) leuyendo limpleza e instalacién de las plezas
\ asf como prueba hl.dr-ostﬁtlca !
"- !
1 B-160-E Valvula sedc, de 102 mm, (4") de diametro pza, 1 940,10 940, 1c1
H
3-160-F Valvula secc, da 162 mm, (6") de dlametro pza, 3 1,824,90 5,474,7q
f
B-150-8 valvuia sece, de 52 m m, (2") da diametrro pza 3 387,10 1, 16!.00I
1 ' I
“ g oo —pen = b El




OBRA: " BAHIA EL CORAL"

HOUA Ne.
FECHA

CARCAMO A TANQUE ELEVADO

ApRC \es

CLAVE

c 0 N c E P T 0

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

INPORTE

2-240

B8-240-E

B8-243-B

B-244-A

cajas para operaclén de vélvula,

incluyendo plantilla de pedacerfa de tabique rg

cocido junteado con mortero cemento arena -
115 aplanado ¢on mgrtero cemento arena 115,

acero de refuerzo ty=1266 kg/cm2 y cimbra ~
de madera

Caja para oparacién de vilwlas tipo 5 de ---
1,30 % 0,80

Suministro e instalacién de contramarcos -
incluyendo materlales y mano de obra, asi -
como acarreo un kin, y manlobras locales —
sagln plano tipo VV,G, 1957,

Suministro e Instalacién de contramarco sen
cilio de 1.110 m c/canal de 100 mm, (4')

Suministro e instalacién de marco con tapa -
de fofo con peso de 130 kg,

caja

18,008, 45

9,697,10

18,319, 40

sy nmol et L s

36,010,090

!

19,394, 20/
i

39, 638, 80|
[




T e o T e -
< OBRA: "BAHIAELGCOPAL " HOJA No. .
CARCAMO A TANQUE ELEVADO, FECHA P ) \
) PRECIO ,
1¢ L AVE c ] N [ [3 P T O|lU NI DADICANTIDAD UNITARIO INNNORTE l
!f
H-001-C Suministro de tuberfa do asbesto cemento - H
A<7 puesta en almacen de obra, T
Tubo da A-C de 102 mm, (4") de dlametro m 327 794,30 259,736, 1P
T H-007-8 Suministro de plezas especlales de flerro -
fundido (excluyendo extremldades) puestas - +
en almacen de obra, 1
Piezas especlales de 10} mm, a 303 mm —— ]
(4" a 12') kg 5350 263,60 | 1'618,330,0p
| H-008 Suministro di2 extremidadesde fofo puestas
en almacen do obra, '
H-003-8 Extremidades de 101 mm-162 mm (4" a 6") Kg. 620 241,70 125.684.0||
© H-012 Suministro de tornillos con cabeza y tuar~=
! ca hexagonal, puestus en almacen, | '
j H-012-8 Tornillos de 16 x 76 mn(6/8 x 3") pza, 272 108, 95 29,634, 4p
) Tornillos de 19x89 mm (3/4 % 3 1/2) pza, 72 182,05 13,107.0)
f 1 Tornilios de G/8x21/2) Pza, 24 97,00 2,328, 09




RIS s e A i A

HQJA No.
OBRA: "BAHIA ELGOPAL " °
CARCAMO A TANQUE EILEVADO FECHA EL .

L'

7 - ~ IPRECIO '

IDA ORTE ]

CLAVE [+ [+] N c E P T OUINIDAD CANTIDAD UNITARIO NG .

il

il

IH=-013 Suministro de empaques de plomoa L,A,B - |

\ destino !

t4-013-0 Empuaaue da 102 mm (4") de difmetro za, 36 219,25 7,693,00]

#H-013-E Empaqua da 152 mm,(6") de didmetro pza, [:] 289,65 2,608, 8

» 80 mm (2") de difimetro pzaa, 6 86, 35 518,10

4 76 mm (3") de didmetro pza, 1 140, 85 140, 83

1H-014 Suminlstro de juntag Gibault, completas, - !

f puastas en almacen de obra, .

1H-014-D Juntas Glbault de 102 mm (4'"') de di&metro pza, 20 1,9630,60 38,612.0f3

| 1H-014-E juntas Gibault de 162 mm (8") de diSmetro pzaa, ] 3,077,285 15.386.2!#

H-022 Suministro do vélvula tipo compuerta, 720 F ,'
| completas para 14,22 kg/cm2 (200 lbs/pulge)

i da agua, acelte 6 gas, !

|i=022-A Vélvuta de 52 mm (2") de difmetro pza, 3 12,654,556 37,953, ¢

H-022-D Vélwiia de 102 mm (4") de difmetro pza. 3 30, 833, 55 91,600,64

Hena2-F Vélvula de 162 mm (6") de difimetro pza, 1 49,6535,25 49.535.25

| i i

Véiwila flotador de alta presi6n de 100 mm :

(4") de diémetro pza, 1 51,504, 19 51,504.1?

TOTAL

21782, 337. 109



OBRA: "BAHIA EL COPAL™

HOJA Ne.
FECHA

spRIL_ (965

e L ave

c [} N c E 4 T OjU NIDAD

CANTIDAD

PRECIO

UNITARIO

INPORTE |

| A-010-A

A-020-A

Excavacién'a mano para zanjas en material "Ar
en seco Incluye afloje y extracciébn del mate--
rial, amacice o limpleza de plantiila de taludeJ
remocibn, traspaleo hasta 10 m, del eje do la
misma, traspalecs verticales para su extrac-
cibn y congervacifn de la excavacién hasta —-
la instalacibn satisfactorkde la tuberfa,
Excavacién hasta 2,00 m de profundidad,

xcavacibn a mano para zanjas en materlal "8
n seco inlcuye afloje y extraccibn del material,
macice 6 limpieza de plantilla y taludes, remg
i6n, traspaleo hasta 10m del eje de 1a misma,|
raspsleos verticales para su extraccién y con
ervacifn de la excavacibn hasta la instalacién
la tubarfa,
xcavacibn hasta 2,00 m de profundidad,

m3

60,52

160,86

419,66

569,05

25,397, 24

I
56, 345, By
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OBRA:. " BAHIA EL COPAL

TANQUE ELEVADO ARED

HOJA Ne.
FECHA

AmtiL. \19%

CLAVE

c 0 N c E 4 T ]

UNIDAD(CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

A~030-A

. A-130
!

Excavacibn con uso de explosivos para zanjas,
en material ''C" en seco y extracclén de reza-
g2 & mano; incluye afloje, amacice o limpieza
de plantilla, y taludes, remocién,traspateos ~
verticales para su extracifn, carga directa a

camifn a un lado de la zanjs hasta 10m del -~
je de la misma y conservacién de la excava~
cl6n hasta la Instalacién satisfactoria de la tu
ber(s.

Excavacién hasta 2,00 m de profundidad,

Flantilla aplsonada con pison de mano, an —-—
zanjas inciuyendo seleccitn del material pro-
ducto de la excavacibn, colocacién de plantilla

' |y construcclbn del apoyo completo de ia tube=

rfa,
Plantilla con materiales "A" y/o "B"

m3

m3

40,34

19,60

2,309, 65

671,40

93,179, 34

13,002.3
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QB RA: BAHIA ELCOPAL

HOJA Ns.

TANQUE ELEVADO A RED FECHA e (HE
PRECIO
fcLavel ¢ -] N c 4 P T OjU NI DADICANTIDAD UNITARIO INPORTE
A-131 IRallenc de zanjas con materiales "A" y/o "8"
Incluye ssleccibn y volteo dal materlal,
A=131-A eilanc & volteo, con pals de mano ma3 108,08 167,65 17,632,641
1A-131-8 lieno a p lsonado y compactado con agua, en
8 de 0,20 m de espesor m3 77.18 429, 80 33.171.9%
8-000 Instalacién juntes y prusba de tuberfa do as--
to camento clase A-S, incluys bajado, ma
terinlas y aquipo y prusbe, acarreo a un kmy
Imanicbras locales,
a-000-8 Tuber(a de 76 mm, (3") de difmetro m 93 166,76
8-000-C [Tuber(a de 102 mm (4") da dliémetro m 120 163,78
B-000-D Tuberfa de 182 mm,(6") de diSmetro m 96 162,45




HOJA HNo.

OBRA :; "BAHIAELCOPAL "
FECHA a1 1B __
TANQUE ELEVADD A RED
PRECIO
A [ N [+ ]

cL VE [+] [ P T OjU NI DAD|CANTIDAD UNITARIO IMPORTE
;B-tao natalacién de plezas especlales, inciuyendo --
A impieza e Ingtalacibn de las plezas, prueba -~

. hidrostética, junto con tuberfa, acarreo a 1 km\
l y maniobras locaies
; E=130-A ”lezas especlales de fofo hasta 12" kg 527 27.65 14,671,565
i H-000 uministro de tuberfa da asbesto cemento cla-

¥ pe A-5 puesta en almacen de ia obra,

+-000-8B fubo de A-C de' 75 mm (3") de difmetro m 93 668,585 62, 176,15

H_ow.c L TR TR L S I 1) "IOO mm (4")' LI (I ] § m 120 73"05 87.726'0:’

H-000-D P M NN MBamm(EYy t N m 26 1,327,28 127,416,04
)

]




HOJA Ne.
0B RA: "BAHIAELCOPAL" ;
- TANQUE ELEVADO A RED FECHA _tomn 15
) T - N P‘/R-ECH)
PORTE
4-C LAVE] C [+] N c E P T O{U NIDAD|CANTIDAD UNITARIO I
tH~-007 guminlstro de piezas especlales de fofo ———-
% Excluyendo extremidades) puestas en el alma
N fen de la obra,
H-007-8 Plezas npoclalna' 101 a 303 mm (4" a 12") kg 263 283,60 74,633,440
H-003 uministra de extremidades de flerro fundido,
uastas en almacen de a cbra
H-008-8 xtremidades de 101 mma 162 mm (4" a 12") kg 264 241,70 63,803, B
H~-012 uministro d tornillos ¢/cabeza y tuerca haxa
honal, puestas en almacen de la cbrs,
b-012-A Tornilios de 18 x 84 mm (8/8 x 2 1/2) pza, 3z 87.00 3,104,C0
4-012-8 NN g 76 mm (878 x 3") pia, 60 108,98 8,537,0C
14~012-C PN 4G x 83 mm (3/4 x 3 1/2) pea, 66 182,08 10, 194, 80
i
. |




10JA Ne.
OBRA: "BAHIA ELCOPAL " ' : -
TANQUE ELEVADO A RED FECHA Apen 1995
] e PWR EC 10
ORTE
CLAVE [+ 0 N Cc E P T 0J]U NI DAD|CANTIDAD UNITARIO 1 NP
H-013 uministro de empaques de plomo, .. A8, -
stino
fH-013-A mpaque de 51 mm (2") de diSmetro pza, :] 88,35 690, 39
JH-013-C P uoe 0 78 mm (@) de diSmetro pza. 7 140,85 983, 95
:H-'Ola-D e MR Mm@t e pza, 7 219,25 1,633.74
14-013-E P ED (BT e pza, 8 289,65 t,737,60
H-014 uministro da juntas Gibault, completas, pu--
stas en almacen de obra,
H-014-C nta Glbault de 76 mm (3") de diSmetro pza, 6 1,567,285 9,343,50C,
H~014-D Lnté Glbault de 102 mm (4") de difmetro pza, 6 1,930,60 11,563,690
=0 14-E ta Glbault de 162 mm (6") de difmetro pza, 3 3,077,26 9,231,75
TOT AL 776,791.14




OBRA: "BAHIA EL COPAL"
LINEA DE DESCARGA

HOJA No.
FECHA

APRIL |

CLAVE

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

INPORTE

A~100

1A=100-8
Ae110-A

H=130

Excavact6 ¢/maquina para zanjas en mater(a
"A' §"8" en seco con afloje y excavaci6n del
materlal, amacice 6 impieza de plantilla y
taludes remocibén, carga a camibn o a un lado
de la zanja, incluye el acarreo a 10 m del =
eje de la mlsma y conservacién de la excava
cibn hasta la Instalaci6n satisfactoria de la
tuberfa

Excavacibn con maquina en mat, A zona B da
0,00 a 8,00 m de profundidad en seco

Excavacibn con maquina para zanjas en mate,
B8 zona B de 0,00 a 8.00 de profundidad en ~
seco

Plantiiia apisonada con pison de mano, en ~

zanjas incluyendo seleccién del materlal pro
ducto de la excavacién, colocacibn de la plan
tilla y construccién del apoyo completo de la
tuberfa

m3

1,027,40 _

2,668,82

239,05

845,25

2486, 593, 97

2'171,041, 53




OBRA : "BAHIA EL.GOPAL "
LINEA DE DESCARGA

HOJA Ne.
FECHA

App\. (905

CLAVE

c 0 N c E P T 0

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

INMPORTE

| €-003

| €~003-D
1c-003-€

C-004

G-004-A

c-010

|
|| C-010-D
:.

Fabricaci6n de tubarfa de concrato simple ~
de F'c =260 kg/m2, Incluye descarga, aca
rreo aimacenamlento del cemento, fabricacls
del concreto, limpleza, cargo por moldes,
fabricaci6n da la tuberfa, aditivos y curade,

Fabricaclén tuberfa de 30 mm de dldmetro
Fabricacién tuberfa de 38 mm de difmetro

Fabricacién de tuberfa de concheto reforza-
do, incluye descarga, acarreo y almacena~=
miento dal cemento, fabricaclén concreto, =
habilitado, soldadura de acero, llmpleza, —
cargo por moldes, fabricacién de tuberfa y
curado,

Fabricacién, tuberfa de 61 cm do difdmetro

Instalacién de tuberfa da concreto simple,
incluys fletes, maniobras locale, bajado, -
Instatacibn, junteo con mortero cemento~-—

=arena y roturas (porcentaje sobre cotizacibm

inatalacién tuberfa ds 300 mm de diSmetro

33

160
137

6091

691,75
920,80

3,648, 45

! 289,68

94,6060, Gt
126, 1+.9, 64

2'166, 824, 94

41,844,




HOJA No.

' OBRA: "BAHIAELGOPAL"
: LINEA DE DESCARGA FECHA el |WF
}
PRECIO
CLAVE] ¢ [} N c € P T o{u NI DAD|CANTIOAD UNITARIO INPORTE
\ G-010-E Instalacién tuberfa de 380 mm da difmetro m 197 08,40 41,839,8
, €~020 {nstalaclén de tuber(a de concreto reforzada,
{ incluye flstes, maniobras locales, bajado,--
’ instalacién y junteo con mortero cemento =~
: - arena 113 y roturas,
! C=020-A Instalaci6n tuoarla da 610 mm de dikmetro m 691 6596, 156 352,324, 6
!
! C-gs0 Pozos de visita tipo comun (ViC, 1885) in-
H cluye plantilla de pedaceria aplsonada man-~
posteria do 3a, con mortero cemento arena
1:3, mwros de tablque de 28 crm. , aplanado
mortero cemento-arena 116 concreto T'c=150
. kg/cmi2 acero de refuerzo y escalones,
‘
C-080-3 Pozo de visita de 125 m de profundiadad pza, 8 31,668,85( 253,332, 4
, G~060~C Pozo de visita de 1,60 m de.profundidad pza, 1 34,322,838 34, 322. 64
C-CG0-0 Pozo de visita de 1,78 m de profundidad pza, 1 36,979, 10 38,979, 1¢
C_SSO_E L '" "t h wmnn 2.00 LU L T T T O T I /) pz.- 1 38.635.‘0 39‘035.4<
C"QEO'N' LIS LI TR LTI U T 1) 4,28 LU LI L (N T ) Pza, 1 83 541,090 03.54' QLI
C_om_N oo enoen 5.00 LU T LI TR [T I 1) pz. ‘ 7‘ 5‘0 65 7‘ 510 6
l;-OD'O-N W oo "_5,&" W won nvn. 2 . 74 6 .90 R 148 333, &
4 e e ——




HOJA Ne.

OBRA: " BAHIA EL COPAL " .
LINEA DE DESCARGA FECHA A eS|
PRECIO
R
CLAVE] C [+] N c E [ T OJ]U NI DADJCANTIDAD UNITARIO INPORTE
C-110 Brocales y tapas para pozos da visita, in--
cluys descarga, acarreo, y almacenamtento
de materiales,
C-110-A Brocal y tapa de concreto, fabricacién e ing
talacibn, pza. 18 4,049,786 60,746.2
C-120 Cajas de calda
A-Q70 Excavacibn con ugo de explosivos y extrac—-
¢ibn de rezaga a mano para desplante dg =-=
extructuras, en materiales "C" en seco afig
Jo y extraccibn del material, amacice 8 limp e
za de plantilla y taludes , remocibn carga =~
directa 8 camién o a un lado de la excavacién)
hasts 10 m del ejs del talud
A=Q70~A Excavacién hasta 2,00 m prof, m3 184,01 1,241,300 220,528.7
A-070-B Excavacién hasta 2,00 m Prof, m3 458,90 1,827.08 806, 6849, 6.
A-Q70-C Excavacién hasta 4,00 m Prof, m3 169,65 1,413, 10 239, 732, 4
A-030-0D Excavacién hasta 5.00 m Prof, m3 729,66 1,502,40 | 1'096,241,2
g e




JA .
OBRA: BAHIA EL GOPAL Ho Ne
LINEA DE DESCARGA FECHA A (Yo%
- PRECIO
CLAVE] C ] N c E' [ T OfU NI DAD|CANTIDAD UNITARIO IMNPORTE
|A=130-A Plantilla con materiales "A" y/o0 "B" m3 160,21 671.40 107, 5064, 95
i
ia-1a Relleno de zanjas con materiales "A" y/o ~
"8" incluyendo seleccién y volteo del mate_
rial
A-131-C Relleno a volteo, con equipo m3 4,420,390 184.06 728,638, Iﬂ
-A-131-D Relleno apisonado y compactado con equipo
! manual con agua, en capas de 0,20 m de -=
espesor, al 8_5% prueba prdctor ma 847,42 329,98 160,621,25
A~000-C Ruptura de pavimento asfditico, incluysndo,
carga de materiales & camibn y acarreo ler,
km, m3 11,00 1,435, 08 15,785.55
A=001-E Reposicifn de pavimento asfaltico, con car-
peta de 0,05 m de espesor, Incluysndo base
de’'grava camentada de 0.20 m de espesor, m2 220,00 1,169,685 2587,367.0C
!
ToTAY 9'398, 535, 0|
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PRESUPUESTO PARA VIALIDADES

CONCEPTO v |cawnr. P.U. IMPORTE
1.,-Corte a miquina er

saterial tipo B | =3 |1,892 | 5s6.00 | 1'051,953.00
2.-Formacibn de te - '

~xzapln 90% n? | s70 | e16.00 351,120.00
3.-Sobreacarreos n3-s 800 83.00 66,400.00
4,-Subbase de mate-

-rial controlado

compac. 95 § m3 567, 4,081 2'313,927,00
5.~-Base de material

controlado 95 ¢ | m® | se7 | 4,136 29345,112.00
6.-Carpeta asffl -

~tica de S5 cm

compac. 100 % n® {3,780 | 1,750 6'615,000.00
7.~Sobreacarreos

de material

sobrante n3hto2,400 778 17867,200,00

TOTAL 141610,714.00
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COSTO TOTAL DE URBANIZACION

Linea de agua potable
(Tanque a &arcamo)

Linea de agua potable
{CSxcamo a tanque)

Linea de agua potable
(Red de distribucidn)

Lfnea de drenaje
vialidad

Inst, el&ctrica

$ 2'153,841. 21

$ 2'782,2397.19

$ 775,791,114

$ 91398,535.00
$14'610,711.00

§$ 5'416,135.00

Total

$ 35'137,410.00




CAPITULO V : CONSTRUCCION DE LA UNIDAD
HABITACIONAL

1.~ Procedimiento constructivo

2.- Programa de obra

3.~ Contrel y cumplimiento del programa
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1.~ PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Para el desarrollo del proyecto constructivo de ésta
‘unidad habitacional, se contempla la utilizaci®n de procedi -~

- mientos constructivos tanto tradicionales como modernos.

Por procedimientos constructivos tradicionales entende =
- mos agquellos que elaboran lo necesario dentro del lugar
de la obra atc., como sers la mayorfa del procedimiento en
éste caso. :

Todo @l proyecto edificativo gse ir8 realizando conforme

a lo estipulado en las especificaciones que se mencionaron
anteriormente.
Para poder llevar a cabo convenientemente el proyecto edifi -
- cativo, primeramente se harsn los trazos de los diversos
lotes qua componen la unidad habitacional, para posteriormente
realizar el trazo exacto de cada una de las casas dentro de
cada lote.
Posteriormente se harfn las losas y contratrabes de cimenta -
- cié, lo cual requeririd primeramente de un despalme y lim -
-~ pieza del terreno, de excavaciones necesarias, y plantillas

de concreto pobre de 5 cm.

Se pretende, en éste caso, que el material que ge utilize
para los rellenos una vez que se hayan colado las losas de
cimentacifn, sea la misma tierra producto de las excavacionas,
ésto con el fin de tener un ahorro en cuanto a extraccibn de

material fuera de la obra, v de 1a adquisicisén de algfn otro
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La estructura de cada casa se hard a base de muros de
carga que apoyardn directamente sobre las contratrabes de
cimentacisn, dichos muros serin de block blanco ligero, tipo
Cuautitlén de 11x11x30 cm, junteados con morterc cemento-cal=-
arena, los cuales para mayor resistencia y distribucion de car=
~ gas irfn acompafiados de elementos de concreto armado
(castillos), en las intersecciones de murcs, asf como de cas-
= tillos ahogados en los claros largos.

En &stas actividades serf necesario revisar constante -
- mente el plomo de muros y castillos, y culdar que el aparene
- tado por ambas caras sea al correcto.
Las losas, tanto de azotea como de entrepiso, se ir&n haciendo,
para tener buen 8xito, conforme a un programa de colados, hecho
en funcién al programa de obra, ya que ademis de obtener tiaempos
éptimos, nos svitard atrasos, que como sabemos, son muy perju -
= diciales.
Se pretende usar cimbra met&lica, completando los médulos con
cimbra de madera.

El concreto que se utilize en cimentaciones y en las lo=-

- sas serf premezclado, ya que existe la posibilidad de que
premezcladoras de prestigio la puedan surtir a la obra sin algtn
broblcmn. Los concretos usados an plantillas, firmes, castillos

cadenas y demis necesidades, serf fabricado por nedic de
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tevolvedor;. Las instalaciones, tanto eléctricas como hidrSu -
~ lico sanitarias, en realidad soﬁ muy sencillas, y su eiecu -
« ci6n se iri haciendo conforme a lo establecido en el progra=~
- ma de obra, al igual qua los acabados que se irSn haciendo .
de acuerdo a lo programado, tratande de evitar amontonamientos

y estorbos.

2.- PROGRAMA DE OBRA

En las piginas siguientes ss muestran dos programas
de obra. El primero se refiers a un programa de obra de
lote tipo, y el saqundo se refiares al programa de obra de

todo el conjunto habitacional ( 8 lotes ).



Uininaces .
Daspalman y excavacionas
Afine y compactacicnes

er wog

Pla

Armado de cimen

2°%mes 13

Cimbra y colado ciment.

Rellenos y fixmes p.b.

Huros,estruct. 1°F nivel

er nes

‘°mes

°mes . {6°mes 7°mes

¥

Losas ds entrapiso

Muros,sstruct. 2° aivel

alacién elfctrica

Inst.hidcdulico-sanitaria

Herrerfa

Azulejo

carpinterfa y cerrajerfa

pintura

vidrierfa

PROGRAMA

DE

" OBRA

"LOTE TIPO
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er
etapa 2°atapa 3" atana  4°atana

Iy —
—

nE.OTE 7

LOTE 6
LOTE 5
LOTFE 4 _
s —
nowe: 2
d masas 9 menes 8 mnsas | 8 medes

DPRUSEAMA Di_GBRA EN CONJUNTO, PARA TODA LA UNIDAD

3.« SUPERVISION, CONTROL Y CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA

. Con el objeto de gque se cumplan con todas las disposi -

. = clones gue se establecen en las espeacificaciones, serd
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necesario que se lleve a cabo una continua supervisién dentro
de todo el procaeso constructivo.

Esta etapa deber$ ligarse con el control y el cumpli -~
- miento del programa para que no vaya a suceder que por falta
de supervisién, puedan haber retrasos posteriores gue puedan
causar variaciones en el cumplimiento de lo planeado, en tiempo
¥ costo y para gue exista el correcto desarrollo del programa
fijade.

La supervisi6n en obra deberd contemplar todos los as =

- pectos, desde cimentacién hasta acabados.

En la primera fase de la construccifn que serd la cimenta
= cién, debers checarse como primer paso el trazo de la misma,
as{ como los niveles de desplante del terreno, también checar
que se vayan compactando las plantas de cimentacifn, viendo
qus ss vaya regando el terreno a compactar, con el oojeto de
lograr la compactacidén dptima.

En il desplante de murcs, deber$ de checarse constante =
- mente el plomo de muros y castillos, asf como el buen cimbra-
= do y colado de los mismos, cuidando que el aparsntado sea el
convenido y tentendo en cuenta que las juntas entre tabigues no

sean mayores & menorss que las especificadas.
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Para la realizacifn de las losas de entrepiso y azotea,
losas de cimentacién § cualquier otro elemento de concreto,
se llevarin a cabo tres actividades muy importantes a las cuales

habr& que poner cuidadosa atencién, cimbrado, armado y colado.

En el cimbrado habrg cue cuidar que las charolas metdlicas
6 la cimbra de madera que se utllize se encuentre en las condi=
- ciones que marcan las especificaclones.
Ser§ necesarlo revisar que las piezas se modulgn conveniente -
- mente para colocarse en los lugares gemejantes de cada losa
S castillo, evitando p8rdidas de tlempo y material, por otro
lado se verificar{ que el material de contacto sea rocjado con
algin desmoldante que evite la unién entre la cimbra y el con -
- creto, cuidando que dste sea aplicado antes de que meta el
armado.
Tarbién habri que supervisar constantemente las alturas, nive-
~ les y dimensiones de la cimbra, para evitar que las secciones

de concreto terminado difieran de las calculadas.

En el armado se verificarf que se le dé un buen rendi -
- miento a la varilla, co;tlndose @sta adecuadamente para evi -
= tar al méximo el desperdicio. También deber§ realizarse una

buena cubicaciSn sobre planos para contar oportunamente en la
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obra con suficiente material. Se deberd supervisar que el acero
mantenga los recubrimientos minimos y alturas f£ijas, exigiendo
que se calze apropiadamente para evitar los movimientos duran=-
- te el colado, y de ser necesario se deberdn hacer pruebas de
laboratorio del acerc por emplearse.

Cuando se ponga la malla, habr& que revisar que &sta esté igual
- mente bien calzada. Durante los colades que se realizen,

se supervisard antes de cada uno, la cimbra y el armado, para
confirmar que se encuentren dentro de lo especificado, asf -

- mismo, que se cuente con todo el material que se vaya a uti -
= lizar para el acarreo y colado, ver que se riegue la superfi-
« cie antes del colado, checar que los vibradores hayan sido
probados con anterioridad.

Para tener un buen colado, se deber& vigilar que &ste sea in -
= interrumpido, evitando circular sobre el concreto fresco, pro
= tegiendo el acero con tendidos, que axista un buen vibrado
para llenar todas las cavidades sin que sea con exceso, para
evitar segregacién de los agregados, checar que se vayan dando
108 espesores que se marcan los planos, etc.

Muy importante seri también el supervisar que se cure convanien

= temente el concreto, para evitar pérdidas Jde humedad.
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En cuanto a las instalaciones, se deberi supervisar que
éstas sean instaladas conforme a lo estipulado segln proyectos
y que se hagan las pruebas que se han marcado en las especifij
- caciones para su correcte funcionamiento.

Igualmente se vigilari que se empleen los materiales con la
calidad que se especificé, para evitar que se empleen materia~
= les diferentes.

En la herrerfa ser3 necesario checar que ésta se encuentre a
plome y que no vaya a haber herrerfa daescuadrada, y vigilar
que antes de que @&sta sea pintada, se les haya aplicado una

mano de pintura anticorroasiva.

Para el correcto cumplimiento de lo planeado, tanto en
costo como en tiampo, serd muy importante vigilar el correcto
cumplimiento del programa ljado,

Para que el programa de obra sea desarrollado satisfactoria -
- mante se deberd contar plenamente con los siguienteas aspec ~
- tos : abastecimiento de materiales, perscnal capacitado re -
- querido, sistemas de control, programas adecuados y légicos,
sentido de responsabilidad, recursos econfmicas y equipos
necesarios.

£l control y cumplimientc del programs se llevarf por
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actividades. En lo que corrasponde a la estructura y albafiile-
- rfa, 8stas serdn sencillas de controlar, pues a simple vista
se podrédn observar los avances, su forma de ejecucifn, una
secuencla l6gica y sencilla; teniendo los materiales y al per-
- sonal requerido y adecuado, se podrs cumplir satisfactoria-
- mente con el programa.

En la actividad que se requeriri un verdadero control
serd en las instalaciones, ya que &stas podridn ocasionar re -
~ trasos en el programa, ya que al retrasarse éstas, provoca =
= r&n problemas en las actividades complementarias.

Habr4 que revisar las instalaciones una vez terminadas
para evitar fallas postariores que pudifsen causar retrasos.
Se vigilar8 que las instalaciones cuando se empiecen se ter =~
- minen en su totalidad, prob&ndose y revisindose, para no
entorpecar ninguna otra actividad .

Habrd que contar en todo momento con las aespecificaciones y
planos completos, y hacer los pedidos de materiales con toda
anticipacifin.

Siempre que sea posible se hardn los trabajos ascalonados,
termindndoge totalmente antes de iniciar otro acabado, dis -
=minuyéndose as! detalles y perjuicios, organizando l&gica-
- mente y por importancia, el orden de ejecucién de los traba-

- jos para evitar reparaciones que incrementen tiempo y costo.
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En las obras exteriores, tales como agua potable,
drenaje, instalaciones de luz, banqyetas, jardines, pavi -
- mentos, alumbrado etc,, deber&n de coordinarse cenjuntamente
con las obras interiores, de manera de no entorpecer mas a
otras y .sobre todo, terminarlas dentro de un programa adecuva-

- do al resto de la obra.



CAPITULO VI : FINANCIAMIENTO

1.~ Antecedentes
2.~ Instituciones de crédito

3,- Sistema de financiamiento
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1. ~ ANTECEDENTES

Debido a la gran demanda de viviendas en los Gltimos
25 anos principalmente, ha sido necesario para el sistema
bancario del pais, primero para la banca privada y oficial,
y ahora para la banca nacionalizada y demds organismos
federales, el buscar formas efectivas que ayuden a soluclonar
dicha demanda satisfactoriamente, de tal forma que ha venido
captando dinero del pGblico inversionista, para que con la
garantfa de propledades inmobiliarias, se pueda cumplir con
la demanda de financiamiento para la construccién de vivien -
- das principalmente de tipo popular 6 de interds social, por
lo que se han creado varlos organismos oficiales para permitir

el desarrollo de éste tipo de viviendas.

Es por ello que en el afio de 1963, el gobiernc federal
inici8d un programa gque reéresenta uno de los esfuerzos mis
importantes en materia de habitacién : el Programa Financiero

de Vivienda.

La implantacifn de &ste programa se funda en la conside-
- recifn de que los recursos del Estado son insuficientes para
gatisfacer la creciente demanda y necesidad de habitacicnes,
por lo que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros
del pGblico captados por las instituciones de crédito para que

con la inversi6n de &stos recursos complementados con otros
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gubernamentales, se atienda en mayor proporcién la demanda exis
~ tente de vivienda. Se toman en cuenta dos aspectos fundamen -

~ tales :

1.~ La inversifén de los recursos bancarios en vivienda de in -
- ter8s social definida por disposiciones del Banco de México
destinada a un sector de la poblacitn de ingresos reducidos

pero suficientes para cubrir las amortizaciones con que pagars

su vivienda en plazos adecuados.

2.= La vivienda de interés social es aqguella cuyo precio 8
valor est§ dentro de los lImites establecidos por el Banco de
Mé@xlco S.A., conforme a las posibilidades de pago de dicho
sector, considerando slempre que no resulte onerosa al presu =
= puesto familiar y proporcione alojamiento en un ambiente ff =
- sico y social que satisfaga los requisitos indispensables de
seguridad, higiene y decoro, que esté dotada de los servicios
correspondientes y que por su calidad y durabilidad sea garan-

- tfa efectiva para las instituciones de crédito.

El programa financiero de vivienda ha venido actuando
en dos imbitos : el de la vivienda 1lamada de interés social
VIS para atender acreditados de bajos y medianos ingresos, y
el de la vivienda denominada de inter#s social para acredita =~

= dos de ingresos minimos VAIM.
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Con el propésito de que el beneficio de los programas
habitacionales sea destinado en una mayor proporcifn a la po =
- blacifn del segundo 4mbito, se considera de vital importancia
fortalecer dentro del Programa Financiero de Vivienda la cana-
~ lizacién de recurscs para vivienda de mas bajo precio, ade -
~ cuando su costo y las condiciones financieras para su adqui-
- sicién a fin de ampliar la cobertura de beneficio social del
programa a personas con ingresos m&s bajos.

De ésta manera se implanta un mecanismo financiero muy
conveniente para los beneficiarios a quienes va dirigido par-
= tiendo del principio en que est& basado el Programa Financie-
~ ro de Vivienda, de que é4stos costeardn sus viviendas, median-

~ te crédito bancario.

Para la adecuada utilizacifn de los recursos financieros,
tanto del Estado como los provenientes de las instituciones de
crédito que con el objeto de imprimir dinamismo al Programa
Financiero de Vivienda , la Secretarfa de Haclenda y Crédito
Plblico constituy8 en el Banco de México S.A., en 1963, un
fideicomiso denominado Fondo de Operacifn y Descuento Bancario
(FOVI)}, el cual b&sicamente tiene como funciones principales,

las sigulentes :
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1.- Promover la construccisn 8 mejora de viviendas de interés
social ,orientando la inversisn de las ingtituciones de crédi-
= to para que los programas vayan de acuerdo con las necesida-
- des econfmicas y sociales de cada reqgifn y se realizen con -

- forme a condiciones Yy requisitos urbanisticos y arquitects -

nicos para la construceifn de viviendas decorosas e higif -

= nicas.

2.~ Evaluar y aprobar técnicamente los programas para que
éstos sean adecuados en cuanto a sus caracteristicas socio =~

- aconfmicas y de construccifn.

3.~ Otorgar apoyo financiero a las instituciones de crédito,
para complementar los recursos que &stas destinan a la construc
- cl6n, adquisicifn 8 mejora de VIS-A y VAIM cuando han ago -

= tado dichos recursos, &8 bien estos son insuficientes.

4.= Capalizar recursos para el desarrollo de programas del

sector pGblico, en sus niveles federal, estatal y municipal.

5.= Proporcionar asesorfa técnica para la-.preparacifn y reali-

~ zacitn de los programas de vivienda.

En la misma fecha de constitucidn del FOVI, la Sacretarfa
de Hacienda y Crédito PGblico cred el denominado Fondo de Ga-
- rantia y Apoyo a los créditos para la Vivienda de Intoﬁll
social (FOGA) con el objeto de compensar a las instituciones

de crédito, los costos de los créditos que otorga para vivienda
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de interés social y darles una mayor garantfa en la operacisn

de dichos créditos para evitarles quebrantes

2.- INSTITUCIONES DE CREDITO

Es a partir de la década de los sesenta cuqndc ge inicia

en nuestro pals un gran programa financlero de vivienda, por

lo que desde entonces se han creado nuevas instituclones de cré
- dito gue a la fecha son las que realizan principalmente el

financiamiento de &stos programas habitacionales,

Entre &satos organismos deastacan : INFONAVIT, FQVISSSTE,
FOVI, LA BANCA, FONAPO, PEMEX, CFE, DDF, ISSFAM, FID, del
SECTOR y ORGANISMOS ESTATALES, principalmente.

Estos organismos est&n controladoa y regidos por Srganos
oficiales, como son : la Secretarfa de Hacienda y Crédito PGbli
- co , el Banco de México, y la Comiaifn Nacional Bancaria,
quienes dictan las normas a seguir dependiendo de las situa-

- ciones del pais.
Como se puede advertir en el cuadro siguiente, la inver -

- 8i6n se realiza de la siguente forma :

- El INFONAVIT, el FOVISSSTE, el ISSFAM, PEMEX y la CFE, cuya

accifdn se dirige a los trabajadores organizados, representan
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INVERSION POR ORGANISMO

UnidadltnvarsiJHUnid. lInv;}. Invert, [ ‘

ORGANISHO A TERHINAR |EN PROCESO TOTAL DE INVERSION

1985 1986 A EJERCER EN 1985
INFONAVIT 72,748|26771 81,258 231,058 [36.7
FOVISSSTE 15,265)26,771 9,320 8,024 39,794 ) 5.53
FOVI $7,277( 9,670 {29,357 38,074 47,7731 7.59
BANCA 64,000(115200 (68,413 (107449 222,649 (35,37
FONHAPO 67,410412,782 (35,272 112,703 25,486 ) 4.04
PEMEX 7,411}18,500 18,500 | 2,94
CFE 1,856 5,755 5,755 ] 0.9
oDF 5,482 8,083 {1,904 | 2,932 11,015 ] 1.75
ISSFAM 1,365) 4,037 4,037 ) 0,64
FID, SECTOR| 10,038 6,441 1,240 ) 2,446 8,887 1.41
ORG.ESTAT, | 99,023 119,027 2,561 5§55 19,5811 3,12

TOTALES 361,865226,295 229,325 172,181 629,531 100 &

* Millones de pesos

** E]l 658 correponde a mejoramiento de vivienda

Fuente : SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
Programa Nacional para el Desarrollo de la Vivienda

1985
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INVERSION POH T1PQO DE PROGRAMA

Tipo da programa {A terminar En proceso, Local inversibn
‘Unfaad?srnver, Unidad;lnve:.xnve:. [
' 198 1986 198p

Vivienda termina-{157820]169666 (170608 fi33102] 515811}81.93
- da

Vivienda progresi}55,362}20,839 {36,332 32,570 53,409] 8.48
- va
Lotes con servi ~|5%1,643! 5,489 15,959 | 2,473] 7,962f 1.26

= clos

Mejoramiento 75,826) 5,797 {7,296 | 1,037] 9,903] 1.53

Otros créditos 21,214 {24,504 42,759] 6.80
TOTALES 361,865 229,295 229,315 171,481 629,534 100

* Millones de pesos

Fuwnte : SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLCGIA
Programa Nacional para el Desarrcllo de la

Vivienda 198§,
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en el programa nacional para el desarrollo de la vivienda para

1985, el 48 % de la inversién total y el 27% de las unidades.

- ElFOVl y las Soc. Mercantiles naclonal, de Crédito que atienden
a la poblacién con ingresos entre 2 y 10 veces al salario mf =~
= nimo, canalizanet 42 % de la inversifn total y el 23 % de

las unidades, y por Gltimo :

- Los Fideicomisos del Sector, FONHAPO, el Departamento del
Digtrito Federal y los organismos estatales dé vivienda, que
atienden preferentemente a la poblacibn no asalariada de es -

- casos recursos, integran el 10 § restante de la inversifn y
el 50 & de las unidades. La importancia de estos organismos en
el volGmen de unidades es reflejo de la orientacifn de los
programas que se degarrollan en cuanto a vivienda progresiva,
lotes con servicios y mejoramiento de vivienda. En ésta (ltima
actividad se concentra buena parte de la labor qua realizan los

institutos estatales de vivienda.

3. = SISTEMA DE FINANCIAMIENTO

El camino a seguir para la obtencién del financiamiento
para la construccifn y venta del conjunto habitacional, serd

primeramente el conseguir un “"crédito puente” que ser& necesa =
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- rio para iniciar la construccisn y posteriormente obtener
los créditos individuales directos para cada comprador.

El crédito puente serd otorgado por el banco a la construg
- tora y promotora para la construccidn de las viviendas, y
8gte crédito representar$ en &ste caso y como miximo, el 70 &
del valor comercial total de las viviendas estipulado por el
Banco de M&xico, tratindose para &ste conjunto habitacional de
viviendas del Tipo 1, cuyaé caracterfsticas ya fueron descritas
anteriormente.
Para el segundo bimestre de 1985, el Banco de Mé&xico estipulé
el valor comercial de las viviendas de interds social del cajon
ne. 1 en un precio de § 2' 674,000.00 , por lo que el Banco
otorgard un cr8dito puente para las viviendas que se comien =
~ zen a construir primero, tanto las del lote 8 como las del
lote 6 , de :

$ 2' 674,000.00 x 0.70 = § 1'871,500.490

Por tanto, para la primera etapa de construccitn de 112
viviandas que se construirin en 8 mases, el Banco otorgarfa
un préstamo de :

$ 1'871,800.00 x 112 = § 209'641,600.00

Este crédito puante que s8 otorgue, causarf un interés

mEximo del 40 ¢ anual, ajustable conforme lo determine el
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Banco de México, mediante disposiciones de cardcter general.

La amortizacién del crédito puente se efectuar& paulati-~
~ namente conforme se vayan vendiendo las viviendas, y se
sustituya por los cré&ditos individuales.

- Estos créditos se otorgar&n a un plazo adecuado para la
recuperacién de los mismos, en funcifn de los lapsos de ur -

-~ banizacién, construccién y venta de las viviendas.

Por los sistemas establecidos generalmnnqe no alcanzan
inicialmente las cantidades suministradas para financiar la
construccién, por lo cual el promotor deberd aportar una parte
del costo inicial de la construccifn y del terrenc y gastos
generales de operacifn.

Posteriormente, una vez firmado elcrédito, al dineroc se
ir§ entregando conforme a inspecciones de avance de obra, y
sobre el importe del crédito, la institucifn aplicard la tasa

de interés vigente, que en &ste caso gerS del 40 § anual.

De lo anterior resulta que la constructora una vez ob =
« tenido el crédito, habrs hecho gastos que representan aproxi-
- madamente ol 8 § del mismo, y que pagar§ al banco a partir
de ese momento el porcentaje de interés anual convenido del

importe total del crédito.
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Posteriormente, una vez que se comienze con la etapa
de ventas, la constructora transferirf el cr&dito que le fué
otorgado, a cada uno de los compradores de las viviendas.

El Banco otorgar8 entonces, créditos individuales para
la adquisicién de las viviendas a personas que vayan a habi -

- tarlas con su familia.



CAPITULO VII @ 'AS

1.= Plan de ventas
3.= Publicidad
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1.~ PLAN DE VENTAS

El objetivo del plan de ventas, es el de llevar a cabo
la venta de todas las viviendas que conforman la unidad habi -
= tacional El Copal..

Como ya se habfa mencionado anteriormente, tanto la cons-

- truccifn como la venta de las viviendas, se realizard por
etapas, que an total sumarfn 4.

La primera etapa de ventas, ser8 la de los lotes 6 y 8, corres-
- pondiente a 112 viviendas.

El precio de venta de éstas viviendas serd en funcién del
precio que autorize el Banco de México en el momento de la
compra, ya que &stos precios varfan trimestralmente, aunque

se puede considerar como base el precio de venta que regird
durante el 2°trimestre de 1985, que es de :

$ 2'674,000.00

Para poder comprar una vivienda, habr& dos opciones :
Compra de contado y compra a crédito. Por experiencias an -~
= teriores en &ste tipo de viviendas, se ha visto que la ma -
- yorfa de las compras se realizan a crédito.
LA institucién bancaria que financiard la construccién de
las viviendas, otorgard créditos individuales para la compra de

las viviendas a personas que ra@nan los siguientes requisitos:
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- Ser mexicano & extranjero con residencia comprobada
en México

~ Ser ;ete de familia.

= No tener bienes inmuebles

- Tener ingresos demostrables mayores de § 82,000,00 y

menores de § 125,000.00

Entonces, aguellas personas que re@nan los requisitoa an -
- teriores y gque deseen adquirir una vivianda,.serSn sujetas
a un estudio sociocecondmico para fijar la cantidad que le gerS
financiada por el banco, que por lo general es como mafimo del
90 3.
Si el precio comercial del Banco de México es de $ 2'674,000.00,
y si suponemos que las primeras viviendas se vendan en 8 meses
iproximadamenca, siguiendo al desarrollo de la inflacién en
al patfs, para tal fecha se tendr8 un valor comercial de

aproximadamente §$ 3'476,200.00 . (4% rimeatre 1088)

Con esto, el comprador, tendr& que dar un enganche ini ~
- cial de § 147,620.00, aparte otra cantidad de § 1312,858.00
por gastos notariales y la cantidad restante de $ 3'128,580,
le ser8 financiada por el banco.

Los créditos se contratardn a tasas de interés iniciasl

no supsriores a las sefialadas por el Banco de México durante
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Dichas tasas miximas anuales son, del 1°de Febrero de

1985 al 31 de Enero de 1986, las siguientes :
Tipo 1 19.5 ¢

Las tasas de interés iniciales serdn ajustadas el 1°de
Febrero de cada afio, aplicando el porcentaje equivalente al
15 % del incremento porcentual total que haya tenido el sala -
= rio minimo general del Distrito Federal, desde el 1°de
Febrero antarior.

Las erogaciones netas o pagos mensuales que tendrd que
ha;er el adquiriente de las viviendas del conjunto habitacional
para cubrir el crédito obtenido, estarin directamente relacio -
- nadas con el salario minimo mensual del Distrito Federal y
representarin porcentajes del propio salario minimo.

Para daterminar la utilidad que se tendrd por la venta de
las viviendas, se tomars como base las 112 viviendas que se

vender&n en primera instancia.

De acusrdo al estudio de precio de venta que se puede
obgervar en la tabla de la p&gina siguiente, se tiene un precio
de venta de $2'200,000.00, incluyendo una utilidad del 10%,
por lo que 8ste precio, sin considerar la utilidad, es de
$ 1'980,000.00 para lo cual el Banco dar8 un préstamo de -

$ 1'871,800.00 por lo cual la constructora financiarf 1la -



1A D LA DE CARMCTERISTTICA PEL CONJUNTA
' . TERREND EN BREfA
VIVIENDA{ NODELC |AGRUPACION]No. DE No ., DE AREA DEL|COSTO, UNITARIO cos10
TIPO DE UNIFAMIL. | RECAMARAS| VIVIENDAS|LOTE POR m“VENDIBLE TOTAL
NIVIENDA

(1) 2) (3 (4) (5} (6) (7 8=6x7
1 Lote 2 Cladrup. 2 52 122.56 1,676.00 205440
1 Lote 3 " H 64 107.23 1,903.00 204059
1 Lote 4 " 2 72 89.26 |[2,265.00 202074
1 Lote & " 2 60 101,17 |2,000.00 302340
1 Lote & U 2 60 95.21 2,126.00 202459
1 Lots 7 " 2 60 90.96 (2,221.00 202022
1 Lote 8 " 2 52 102,71 2,000.00 205420




T!RRENO URBANIZADO POR

m- VENDIBLE

EDIFICACION

COSTa Ep Q
Costo UnitariojCosto unitariofCosto totalfAres Unitario] Total
de obgas urb. {de terreno en Jurbanizado |Costxuidq §/m2
por m° vendib.]breRa vendib.+ (m2)
- £co8to _urkanisz
{9) (10)=(7)+1(9) {(11)=(6110) (12)° {13) (14)={12)(13)
1353 3,029 371,234 48.50 26,599 11290,051.50
13583 3,256 349,14 48.50 | 26,599 1'290,051.50
1353 3,618 322,943 48,50 26,599 1¢290,051.50
1352 3,353 339,223 40.50 26,599 1'290,051.50
1353 3,479 331,308 40.50 26,599 14290,051.50
1353 3,574 325,091 48.50 26,599 1'290,051.50
135 3,353 344,387 48,50 26,599 1'2990,051.50




E S U NEN

0D E CO0Os§TOS b { P REC IO D B VENTA

Costo de Costos lndimc_\:os Valor del Precio de Total por
torreno y utilidag terreno venta, tipo de
urbanizado y [ % Monto urbanizado ajustado vivienda
ediflicacidn edificacién }al millar

b e ey e e 4ndirectosiinmediate
(5) =i 200040163} (A7) (A5) (16R(18)m (15017 (19} {20)=(5){19)
\'66?,285.50 32.4) 538,257 2'199,542.0042'200,000.00 |114'400,000.00
1'639,192,50(34.2] 560,604 2%199,796,0012'200,000.00 }140'800,000.00
1'612,994.50{36.3] 585,517 2%199,100.0012'200,000.00 ]158'400,000.00
1'629,274.50135.01570,24¢6 2'199,521.0012'200,000.00 }132'000,000.00
1'621,356.50135.71578,824 2'200,180.00(2'200,000.00 !132'000,000.00
1'615,142,50 [36.2] 564,682 2'199,6824.0012'200,000,00 (132'000,000,00
1'634,438.50 |34.6]565,862 24200,300,0012'200,000.00 {114'400,000.00
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cantidad de $ 1'980,000.00 - $ 1'871,800.00 = $ 108,200,00

por vivienda.

Ahora bien, como se mancioné anteriormente, el precio de venta
autorizado por el Banco de México dentro de 8 meses, fecha en
que se venderfan las primeras viviendas, serd de § 3'476,200.00
aproximadamente.

81 gse toma en cuenta que para la obtencifn del crédito
puente se tom8 un precio cémercial para el 2°trimeatre de 1985
de $ 2'674,000.00, y el cré&dito obtenido por vivienda fué del
708, o sea $ 1'871,800.00, entonces la utilidad por vivienda,

para las primeras 112 viviendas sers de :

PRECIO DE VENTA $ 3'476,200.00

1) Enganche § 347,620.00
2) 90% Cré&dito $ 3'128,580.00

UTILIDAD = $ 3'128,580.00
‘= '$312,858.00 (Gastos notariales)
- $ 1'871,800.00 (Cancelacién crédito puente)
- § 812,950.90 (Intereses por el crédito)

- § 108,200.00 (Financiamiento constructor)

§ 22,771.10

§_347,620.00
§$ 37¢,391.10 * * UTILIDAD POR VIVIENDA
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2.- PUBLICIDAD

Para la promocién del conjunto habitacional, se realizarf
pPOr una parte, un proyecto de campafia integral, y por otro '
lado para el arranque de las ventas.

El presupuesto con el que se contard para la publicidad ser§
aproximadamente del 1 & del importe de las ventas totales y'
&sta consistirf bAsicamente de anuncios exteriores gigantes,
colocados estratégicamente desde el metro Indios Verdes hasta
la antrada al fraccionamiento.

También anuncios en los principales diarios matutinos, asf
como la reparticién intensiva en una zona perimstral al

fraccionamiento, de folletos y volantes.
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CONCLUSIONES

Sin duda alguna, la vivienda constituye una necesidad
b&sica, cuya satisfaccifn dependerf de los esfuerzos conjuntos
del Estado y la sociedad.

En un pals como el nuestro, que reporta altos fndices de
crecimiento demogr&fico, que combina grandes concentraciones
de poblacifn con digpersifin’excesiva de sus habitantes en el
medio rural, y una tendencia acelerada hacia la urbanizacién,
el problema de la vivienda se encuentra estrechamente ligado
al propSsito de orientar nuestro desarrollo urbano en forma
mnéds racional, preservando § mejorando el medio ambiente y
allegando al hogar servicios de cultura y recreaciones para me-

- jorar de vida de los maxicanos.

Se deberd de dar respuesta integral a una de las necesi -
= dades bfsicas de la poblacién, al aprovechar éptimamenta la
infrasstructura ya instalada en las grandes ciudades y desarro-

= llar el potencial que representan las ciudades medias.

La magnitud del reto, incuestionablemente es enorme. Al
déficit estimado de 5 millones de viviendas que no re@inen re -
- quisitos minimos de bienestar, es menester adicionar més de
300 mil que deben construirse anualmente para seguir el creci =

= miento natural de la poblacifn y las miles que es necesario
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reponer 8 reparar para mantener el inventario existente.

Egta tarea, ques compite por igual a los sectores pblico,
social y privado, obliga a armonizar intereses, conjugar asfuer
=~ 2zos Yy sumar los recursos disponibles dentro de un esquema
de coordinacifn y participacifn que haga evidente la voluntad
de todas las fuerzas sociales en relacién a un denominador com@n:

hacer realidad la vivienda como un derecho fundamental.

A lo largo del desarrollo de dste trabajo; se presenta -
- ron las dificultades y problemas que plantea la construccifn
del conjunto habitacional El Copal, en San Juan Ixhuatepac, as{
como las soluciones mis adecuadas a tales problemas, pudiéndo
entonces concluir que tal conjunto habitacional es factible
técnica, social y sconfmicamente, ya que trae consigo una serie
de beneficios, tanto sociales y econfmicos, los cuales fueron

matas a satisfacer al comienzo de &ste trabajo.

Debexén, a partir de &ste trabajo, corregirse errores en
base a las experiencias y resultados obtenidos, para hacer de
los conjuntos habitacionales como éste, unn':oalidad para

la vivienda de los mexicanos.

Al Estado le corresponderf conducir la polftica nacional

de vivienda, normar las actividades qua lleven a cabo los



orgunisuo-, entidades y dependencias de la administracién
piblica federal ejeacutores de &gta polftica, as{ como coordinar
Y apoyar los esfuerzos de los estados y municipios, asi como in
- ducir y concertar acclones con los sectores social y privado,
congolidar las reservas territorilales para uso habitacional,
con el prop8sito de regular el mercado inmobiliario y contri -
-~ buir a que la produccién y abasto de insumos, para que la

construccifn se traduzca en menores costos para la poblacién,

Solo mediante una accién coordinada, sectorial e inter -
- sectorial, lograremos impulsar la vivienda como factor de
bicnoltar social, al mismo tiempo que alentar la construccidén
de conjuntos habitacionales, actividad aconfSmica que no demanda
divisas, fomenta al ahorro interno, genera un gran nGmero de
empleos y propicia importantes efectos sobre otras ramas del
aparato productivo.

En la medida en que los mexicanos no paguen por habitar
mll'do lo que su ingresc les permita, la vivienda volverf a
ll; la depositaria primordial del ahorro nacional, por confe -
= rir seguridad a la familia y constituir su patrimonio més
preciado, haciendo entonces que la vivienda sea un reflejo del

esfuerzo del trabajador y de la capitalizadora de su salario.
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