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INTRODUCCTON

El desarrollo urbano es un proceso en el progreso de
un pais. El1 desarrollo urbano como un fendmeno del habitat
del hombre,conlleva una serie de actividades sociales, eco-
némicas, politicas y otras de diversa indole, que atienden
determinadas prioridades de metas u objetivos orientados en
general a resolver el problema de los asentamientos humanos
o particularmente a la satisfaccifn de las necesidades de -
un conjunto de nuestra sociedad.

Desde el pasado el concepto de desarrollo urbano se -
ha venido interpretando de manera parcial, pués por una par
te, se ha analizado tradicionalmente dande énfasis a los as
pectos fisicos y a las soluciones técnicas, y por la ctrg, -
se ha descuidado el aspects coric-vcondmico de la poblacibn
en loz planteamientos y soluciones.,

En las condiciones criticas por la cuales atravieza -
nuestro pais, tanto por la escasez de recursos financieros,
como por el crecimiento de la poblacibn, es imprescindible
que el problema de los asentamientos humanos se solucione -
urgentemente con eficacia, eficiencia v precisibn, a fin de
ir solucionando efectivamente los ya de por si complejos -
problemas - tarea nada f4cil.

: Tal urgencia de solucién, si, requiere de un cambio -
de actitud frente a los problemas. En vez de buscar resol-
verlos seglin se vayan presentando, habri que pensar en como
anticiparse real y convenientemente a los problemas urbanos,
pués de lo contrario éstos, por su magnitud y dinamismo se
har4n cada vez mi4s complejos, hasta volverse con el tiempo

gradualmente irresolubles.

Parece obvio pensar que el crecimiento demogrifico es
la causa principal del agudizamiento del problema. Pero -~
aGn en Méxicu que tiene uno de los findices de crecimiento -
de poblacién mis altos del mundo, no puede decirse que esta
sea la Gnica causa, ya que, éste es también afectado por la

cultura, educacién, salud del pueblo, etc.

Evidentemente nuestra poblacidn evoluciona mis répido
que otras cosas, es decir, especificamente mAs ripido que la
construccibén de viviendas, fuentes de trabajo, infraestruc -
tura, equipamiento, etc. Pero segQn las estadisticas ya -
existia en México un gran deficit de todo esto. afios atras, -
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aﬁn'y cuando nuestro pais estaba subpoblado.

A su vez, en nuestra época la concentracién urbana en
las grandes ciudades es el reflejo del acelerado crecimiento
demogréfico y el epicentro de la misma problemitica de los -
asentamientos humanos.

Es amplio el catilogo de problemas que presentan las -
grandes ciudades; ciudades que pasan del millén de habitan -
tes, segfin los expertos. En ellas se crean las controver -
sias sobre la posesién de la tierra, falta de una verdadera
legislacién urbana, especulacién, insuficiencia o encareci -
miento de terrenos y viviendas al igual que servicios p(bli-
cos, escasez o decoro de condiciones minimas de habitzcién y
seguridad, proliferacién de ciudades perdidas o cinturones -
de miseria, degradacibén de la convivencia social, pérdidas -
de energia u horas hombre por falta de fuentes de empleo o -
deficientes sistemas viales, contaminacién ambiental y mu -

chos otros.

México ha seguido un acelerado proceso de urbanizacién
originado por una fuerte corriente migratoria del campo a -
las ciudades. No podemos dejar de mencionar el problema de
la vida inhumana del campo, que en parte influye decisivamen
te en el Animo de los campesinos para emigrar, y al parecer
prepara la aceptacifn de una vida degradante en la ciudad; -
realidad de una situacién comprendida pero afn no soluciona-

da.

En nuestro pals,el gobierno ha hecho esfuerzos concre-
tos implementando politicas para tomar el problema; esti . en
vigor la Ley de Asentamientos Humanos gque instrumenta el -
Plan Nacional de Desarrollo Urbano, asi como la creacién de
organismos encargados de coordinar las acciones del sector.
Las politicas existen pero no estén comprobadas en lz précti
ca (se dice estin a nivel tebrico), pueden mal interpretar =
se, no tienen continuidad, algunas quedan cortas o no corres
ponden, razén por la cual se abre un basto campo de desvio
para la solucibn.

En cuanto al sector privado,el afdn de lucro y el apro
vechamiento de la demanda hizo que se descuidara el aspecto
social, siendo que dada la gran demanda bien permitfia reali-
zar buenas obras con grandes utilidades, ain y cuando se es-
tuvieran corriendo muchos riesgos. Posiblemente porgue 1las
autoridades lo permitieron, la falta de estudios o técnicas
adecuadas, una acertada planeacién, etc. E1 hecho es que -~
también por ese lado no ha habido solucién.
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Por eso pienso es necesario que volvamos nuestra aten
cibn al fraccionamiento de terrenos, que es a fin de cuen =
tas la consecuencia de esos grandes planes, programas o em-
presas urbanizadoras, y por medio del cual se traducen fisi
camente los grandes proyectos urbanos.

En virtud de lo anterior intento en mi tésis presen -
tar a través de las '"Consideraciones Generales sobre el Pro
yecto Urbano de un Fraccionamiento" un esquema metodolégico
para ubicar mejor o mis completo el proyecto para el desa -
rrollo de un fraccionamiento, analizando su problemitica, -
planteamientos o diagnfsticando sus alternativas, bajo un -
indice de conceptos que sirve de guia para elaborar el pro-
yecto en todos sus aspectos.

e T -

Al hablar de '""Consideracinones Generalcs' trats de
abarcar en general todos los aspectos del proyecto o por lo
menos los que yo considero m&s importantes, dada la ampli -
tud de cada tema. No se habla en la tésis de un fracciona-
miento en particular, sino de cualquier tipo de fracciona -
miento y principalmente de los habitacionales; puntualizo -
los aspectos que creo mis relevantes y reuno los dispersos
criterios técnicos adaptindolos al disefio del fraccionamien
to.

A través de las consideraciones trato de identificar,
valorar y desarrollar las diferentes etapas que forman el -
proyecto urbano y las actividades o proyectos que lo compo~
nen, senalando los contenidos disponibles para la realiza -
cibén del mismo proyecto del fraccionamiento.

Cuan equivocados estin los profesionales y personas -
que opinan que hacer un fraccionamiento '"es cosa f&cil', -
creo que su razonamiento ha quedado limitado a simpleménte
ejecutar '"construccién sencilla'" o la compra-venta de ''te -
rrenos y casas'" o la realizacién de un "buen negocio', sin
tomar en cuenta que las consecuencias son tan grandes como
los mismos problemas de los asentamientos marginados, de la
insatisfaccibébn de las necesidades béisicas de la vida y del
progreso del hombre, y la solucibn es tan trascendente, im-
portante y amplia como el mismo urbanismo.




CAPITULO I

ESTUDIOS PRELIMINARES

S+ VEl proyecto urbano de un fraccionamiento precisa de
:1a previa comprensién y determinaciédn de la situacidn pre
‘sente.en la que se encuentra el terreno y el espacio don-
de se va a desarrollar el fraccionamiento, asi como las -
cercanias que en &1 influyen o por €1 son influidas.

. . A s mm
Los estudips preliminares ¢ trzbkajor preoparats

5
que abarcan los aspectos legales, fisicos, sociales, eco-
némicos y varios o especiales, son fundamentales y necesa
rios para elaborar el perfil del sitio donde se pretende
desarrollar un fraccionamiento. Cada aspecto no debe es-
tudiarse aisladamente, sino que debe incorporarse a un -
plan total.

Los antecedentes y datos de estos aspectos se loca-
lizan a través de la informacibén obtenida en leyes, regla
mentos, normas, estadisticas, grificas, estudios, planos,
etc. Este material es muy variado, tiende diversas proce
dencias y no responde a un sblo punto de vista, por leo -
que es necesario reunirloc, examinarlo, apreciarlo, comple
tarlo y seguidamente utilizarlo.

Las fuentes para recopilar dicho material también -
varfan, pudiendo ser "oficiales" cuando el material se 1o

caliza en dependencias de gobierno, y "extraoficiales", -
cuando se obtiene de companias privadas.

I.1. ESTUDIOS PRELIMINARES EN LO LEGAL

Si bien el método o forma de elaborar el proyecto
de un fraccionamiento no ha lliegado aGn a desarrollarse
hasta el punto de constituir una "ciencia exacta',para -~
su solucién sirven los lineamientos trazados por las nor-
mas legales, contenidas en las Leyes y Reglamentos sobre
Fraccionamientos de Terrenos. Estas leyes preceden a mu
chas actividades, estudios, proyectos, c4lculos, etc., ﬁg
cesarios para elaborar completo el proyecto del fracciona
miento, permitiéndonos cumplir al mismo tiempo, con las -
propias disposiciones legales.



Para los fines de esta tesis, -examino en sintesis -
exclusivamente el contenido de los Articulos del Reglamen
to para Fraccionamientos de Terrenos del Distrito Federal,
y la Ley y Reglumento de Fraccionamientos para el Estado -
de México relacionados con la materia.

1. LEYES Y REGLAMENTOS SOBRE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS

) Artfculo que define al fraccionamiento. Fracciona--
miento es toda divisién de terreno que requiera de la aper
tura de una o mds vias pblicas. La divisién del terremno
se harid en lotes y las vias pfiblicas pueden ser: avenidas,
calles o andadores.

define los tipos de fraccionamientos:

0

Articule qu

Residenciales. Aquéllos en que sus lotes se destinen
para uso de habitacién residencial.
Populares. Aquellos en que sus lotes se destinen
para uso de habitacién popular.
Industriales. Aquellos en que sus loctes se destinen
al establecimiento de fAbricas.
Campestres. Pudiendo ser residenciales cuando sus
lotes se destinan a la construccibn -
de habitacibn; y granjas, cuando sus
lotes se destinen ademis al beneficio
de pequeilos cultivos vegetales, plan-
tas avicolas y de pequefia ganaderia.

Articulo que reglamenta 1a realizacién de un fraccig
namiento. Los gromotores que pretendan llevar a cabo un -
proyecto, debera&n integrar un expediente con 1la siguiente

documentacibn:

- Titulos que acrediten la propiedad y posesién de
laos terrenos debidamente inscritos en el Registro
PGblico de la Propiedad.

- Certificado de inexistencia de gravamenes.

- Constancia de estar al corriente del pago de im--
puestos: predial, traslacién de dominio, por obras

de cooperacibn, etc.

- Cuando se trate de personas morales, el acta cons-
titutiva de la sociedad y el documento que acredi-
te la personalidad legal del promovente. :



- Solicitud en la que se expresen en términos genera
les el tipo y caracteristicas del fraccionamiento.

~ Constancia del deslinde catastral o constancia del
apeo ¥y deslinde judicial del terreno, con sus res-
pectivos planos. En ambos casos los planos debe--
rin contener: superficie total del terreno (s}, co
lindancias perimetrales, acotaciones y rumbos de -
los linderos, coordenadas de cada vértice del poli
_gono (s), y la demarcacién con mojoneras en el cam
po de les vértices que forman el predio (s).

ica como presentar el proyecto de 1o
no se anota lo siguiente:

‘Articulo aque ind
a

tificacibébn. En un 51

-~ Superficies totales: del terreno por fraccionar,
de las vias pfiblicas, del &rea vendible, del 4rea
por donacién y cesiones al gobierno.

-~ Anchura o secciones transversales de las vias pd-
blicas.

- Orientacién de las vialidades, mediante el traza-
do de ejes y rumbos ligados con la poligonal del
terreno, indicando geométricamente sus Angulos de
interseccibn y la distancia entre cruzamientos.

- Delimitacibébn de manzanas y su lotificacifin, mar--
cando las dimensiones y el nfmero de cada lote.

- Destino que se dard a los terrenos por fraccionar,
especificando sus diferentes usos, de acuerdo con
los ordenamientos que marcan las Leyes o Reglamen-
tos de Zonificacibn y Uso del Suelo correspondien-

tes.

. Articulo que indica como presentar la memoria descrip
tiva del proyecto. En un expediente se anotari lo siguien

te:

- Tipo y principales caracteristicas del fracciona--
miento, anotando la misma divisién de superficies
del articuloc anterior.

- Nﬁmero total de manzanas y lotes proyectados.

- Probable densidad de poblacién.



Etapas en que se realizarfin las obras de urbaniza-
cibn; es decir, si se ejecutan globalmente o por -
secciones; en el filtimo caso, precisando su situa-

cibén y extensiébn.

Descripcidn general sobre la forma en que se pro--
yecta abastecer de agua potable al fraccionamiento
¥ su saneamiento, haciendo constar la factibilidad
de un abastecimiento suficiente y un desaglie conve

niente del terreno.

Un plano de conjunto donde se localice al predio -
"con respecto de las zonas colindantes.

- Se pide también, un plano de confizuracidén topogri -
fica del terreno por fraccionar,

. Donaciones o Cesiones. Las superficies que se ceden
para servicios p@blicos o fines especiales, varian en los
reglamentos entré el 5 y 20%, seglin el tipo de fracciona--
miento, tomando como base el 4rea vendible, entendiéndose
como frea vendible la que resulta después de deducir de la
superficie total del terreno, la superficie destinada a -~
vias p@iblicas y a donacifn.

Asimismo, el titular deberi ceder o dotar para, o co
mo equipo urbano las superficies 'y construcciones con las
dimensiones que indican las Leyes de Zonificacidén o Uso --
del Suelo, para usos como: clinicas, hospitales, escuelas,
mercados o.comercios, edificios municipales, campos depor-
tivos, etc. La localizacidén de las donaciones, asi como -
el equipamiento, se harfn conforme a lo que sefiale la Di-~
reccibn General de Obras Pdblicas (D.G.0.P.) . .

Articulos que reglamentan la aprobacifn y autoriza--
cién de un proyecto: Una vez recibida la solicitud por el
Ejecutivo del Estado, éste la someteri a estudio a través
de la D.G.O.P., quién podr§ aceptar o modificar el proyec-
to tomando como basé los planos de zonificacibn y las dis-
posiciones que dicten las autoridades que tienen a su car-
go los servicios de provisidén de: agua potable, saneamien-
to, pavimientos y banquetas, alumbrade pGblico, parques, -

jardines y nomenclatura.

Para la autorizacibn, el titular pagarid los derechos
e impuestos fiscales por concepto de: elaboracién de pro--
yectos, supervisién de obras, fianzas de garantia por eje-
cucién y calidad de construccién, etc. Importes que indica
la Ley de Hacienda respectiva y los mismos reglamentos.
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‘Seg@n los reglamentos, las caracteristicas y obras -
minimas: de urbanizacifén de un fraccionamiento son las si--
guientes:

DEL _REGLAMENTO DEL_ ESTADO DE MEXICO

Fraccionamientos Residenciales. Con superficie minima a -
partir de una hectarea y proximoes a un centro de poblaciénm,
sus lotes se destinaridn principalmente a casas habitacibn, .
tendrin un frente minimo de 10m. y una superficie de 150m '
como minimo, destinindose el 25% del irea de cada lote a -
espacios libres.

Podrin contar con zonas destinadas a edificios de departa-
mentes y cemercicc; ccn a2bagtecimicntrs de zgua suficicnte
para la densidad de poblacién de proyecto; con una dotacibn
de 200 litros diarios por habitante, y red de distribucibn
de agua potable. Desaglie general y red de alcantarillado,
pudiendo ser ésta del tipo separado o combinado; permitién
dose fosas sépticas sblo cuando las condiciones y caracte~
risticas del terreno 1o Trequieran. Tomas de agua potable

y albaifial en cada lote. Pavimentos de concreto asféltico

o hidréulico, material pétreo o piedra en los arroyos de -
calles y banquetas, guarniciones de concreto o piedra; red
de distribucibén de energia eléctrica para uso doméstico e
instalacién de alumbrado plblico. Placas de nomenclatura,
camellones y arbolado en las calles segin lo requiera la -
D.G.O.P.

Fraccionamientos Populares. A- partir de una héctérea de -
superricie, depen estar localizados en zonas urbanizables
dentro o préximos a centros de poblacidén. Sus lotes no de
ben tener menos de 120 m2 con 7 m. de frente minimo, y se
destinarin principalmente a la construccibn de habitacio--
nes populares, dejando como minimo el 20% del 4rea de cada
lote a espacios libres. Obras de urbanizacibdn similares a
las indicadas para fraccionamientos residenciales, aunque
sélo se indica conformacién y consdlidacién de los arroyos
de calles.

Fraccionamientos Industriales. Con superficie minima de -
20 Ha. y superficie minima de lotes de 1 000 m4, con fren-
te minimo de 25 m., destinando principalmente los lotes al
establecimiento de industrias, dejando el 35% del 4rea de

cada lote como minimo para espacios libres. Podrén contar
con zonas comerciales; abastecimiento suficiente para los

fines del fraccionamiento, desagilie general; redes de dis--
tribucién de agua potable, alcantarillado; no se permitiré
el uso de tanques sépticos. Red de distribucibn de ener--
gia eléctrica pra uso particular e instalacibtn de alumbra-
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do pGblico; pavimentos de concreto o asfalto en los arreyos
de calles y banquetas. Guarniciones de concreto o piedra.
Camellones, arbolado y placas de nomenclatura en las calles.
Espuelas de ferrocarril cuando sea posible.
Fraccionamientos Residenciales Campestres. Con superficie ~
minima de § Ha., ¥ una distancia menor de 5 km. al_centre
de poblacién. Superficie minima de lotes de 600m%, con -
20 m. de frente minimo; los lotes se destinarén a fines re-
sidenciales aprovechando al miximo las condiciones natura--
les y escénicas del lugar, con el 40% de &reas libres por -
cada lote. Podrin contar con zonas de comercios sin que &s
tos puedan establecerse fuera de las zonas proyectadas para
este objeto. Obras de urbanizacién similares a las de los
fraccionamientos residenciales. Alcantarillado,oc en su de-
fecto, tanques sépticos cuando sea posible 3 vécomendable.
Pavimentos de concretzs, asfalito, material pétreo, o cual--

Guier otro material que los sustituya en los arroyos de ca
lles, banquetas y andadores.

Fraccionamientos de Granjas Campestres. Los letes tendrén

como dimensiones minimas un frente de 25m., y una superfi-
cie de 1500 mZ2. Se destinarén principalmente al estable-
cimiento de granjas agropecuarias, dejando como minime el

50% del 4rea de cada lote para espacios libres. Abasteci-
miento de agua suficiente para la proebable densidad de po-
blacién, con una dotacién minima de 300 litros diarios por
habitante. Obras de urbanizacibn similares a los fraccio-
namientos campestres residenciales, aunque sb6lo se indica

conformacidn y consolidacibén en los arroyos de calles.

DEL REGLAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

Caracteristicas. Las dimensiones de los lotes de fraccio-
namientos residenciales e industriales, estarin de acuerdo
con los reglamentos de zonificacién y con el destino parti-
cular que se de a cada uno de ellos. No se permitirin lo-
tes con frente menor de 7m. y superficie inferior a 120 m='
En fraccionamientos campgstres, los lotes minimos tendrin
una superficie de 2500 mé, y el drea cubierta por construc
ciones no seri mayor del 20% de la superficie total de ca-

da lote.

Obras Minimas de Urbanizacidn. En términos generales, apro-
bado el proyecto del fraccionamiento, se remite una copia

de aprobacifn a las oficinas del Departamento del Distrito
Federal que tengan a su cargo los servicios de saneamiento,
‘parques, jardines y nomenclatura, para que cada uno prepare
el proyecto, presupuesto y especificaciones de las obras -

respectiva¥. .
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En fraccionamientos de tipo campestre, las obras -
minimas consistirfn en guarniciones de piedra basfltica,
andadores de concreto, pavimentos en arroyos de calles,
de carpeta de grava petrolizada de 10cm, de espesor, con
excepcién de las calles importantes que estarin de acuer
do con los proyectos de zonificacién y planificacidn = -
aprobados por la delegacién en donde se encuentre el frac
cionamiento y las especificaciones que sefiale la D.G.OD.P.
Alumbrado pfiblico de vigilancia y arbolado en las calles,
con obligacién de 1los duefios de lotes de proveer a éstos
de agua potable y .fosa séptica, cuando pretendan llevar a
cabo la construccién de habitaciones.

., Se sefiala en Qtro articulo, que las obras de urbani
zacidén se construir&n en las vias phihlizzs 3 por excep--~
cidn o razeones tfcnicas, la autoridad podri aceptar esas
obras en servidumbre. Los presupuestos de dichas obras -
podrin ser elaborados por el fraccionador o por las auto-

ridades que indique la D.G.O0.P.

Articulo que reglamenta el ancho de las calles. To
da via pfiblica tendrd un ancho minimo de 12m. medidos en-
tre los alineamientos de las manzanas opuestas. E1l ancho
de las calles principales y el de las arterias de mayor -
tridnsito, lo definird la D.G.D.P., de acuerdo a los pro--
yectos de planificacién de la zona donde esté ubicado el

fraccionamiento.

Solamente se permitiri acceso directo a los lotes -
por andadores o cualquier otra servidumbre pfiblica, si és
tos tienen un ancho minimo de- 12 m. Noc se¢ permitirin ca-
lles cerradas o privadas, sino por excepcidn y-sbélo en -~
los casos en donde las condiciones fisicas del predio -
lo requieran, y siempre que en su extremo se establezca -
una rotonda. Estos accesos se sujetarin a las disposicio
nes que marcan las Leyes de Propiedades en Condominio.

Articule que reglamenta el accesc o liga de un frac
cionamiento. Cuando para ligar un fraccionamiento con =~
las zonas urbanas o fraccionamientos colindantes, sea ne-
cesario abrir calles a través de otros terrenos sin que -~
se logre la anuencia del propietario o propietarios res--
pectivos, la autoridad podr& considerar la obra como de -
utilidad pfiblica o autorizar o expropiar a expensas del -
fraccionador las superficies necesarias para el acceso,
quedando obligado éste, a urbanizarlas por completo.

Por considerarlo de interés como alternativa de - -
agrupacién de viviendas, el fraccionamiento se puede - -
desarrollar también bajo el régimen de condominio: hori--
zontal, vertical o mixto, social progresivo, de habitacién
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popular o unidad habitacional. Cuyas disposiciones para -
la elaboracién de los proyectos urbanos estarin contenidas
en: las Leyes sobre Condominios.

2. .OTRAS LEYES SOBRE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENQOS

Hemos visto que de los articulos de las Leyes y Re--
glamentos mencionados anteriormente, se derivan otras le--~
Yes, reglamentos o-normas adicionales conteniendo a su vez
disposiciones que afectan de una u otra forma, la elabora-
cibén, aprobacibn y autorizacién de los proyectos del fraccio

namiento.

Cada estado tisnce particularmente un conjunto de le-
yes que estipulan las caracteristicas que deben reunir los
tipos de fraccionamientosJ variando ademis en nivel de en
foque y normatividad, razdn por la cual resulta indispensa
ble estudiarlas cuidadosamente antes de realizar el proyec
to; de esta manera podremos fijar los pardmetros del dise
fio. Comeo ilustracidn, a continuacién menciono sélo algu-=

nas de ellas:

- Ley del Desarrolloc Urbano, Planes Directores,
Parciales y de Zonificacién o Uso del Suelo.

- Ley de Asentamientos Humanos y Obras PGblicas.

- Ley Federal de Aguas y Reglamento de la Ley de
Aguas Propiedad de la Nacién.

- Reglamento Federal sobre Obras de Provisifn de
Agua Potable.

- Ley de Hacienda y Crédito P@iblico.

~ Ley del Servicio PGblico de Energia Eléctrica
Y el Reglamento de Obras e Instalaciones Eléc

tricas.

- Reglamentos de Construcciones.

- Ley sobré Condominios.

- Leyes sobre Zonas Turisticas.

- 'Normas y especificaciones convenciohales de la
SARH (para agua potable y alcantarillado); de

la CFE (para_electrificacién y alumbrado); SCT
(para la vialidad); del INFONAVIT (para conjun
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tos habitacionales), entre otras.’

: Asimismo, serd conveniente consultar las leyes actua
les, es decir, las leyes presentes editadas en diarios, ga
cetas o0 publicaciones oficiales ya que pueden reformar a -
las mencionadas.

3. RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES

Con frecuencia los terrenos en donde se desarrollan
los proyectos urbanos se encuentran en la periferia de las
ciudades o en zonas aln sin urbanizar, y préximas a vias -
de comunicacién, lineas de abastecimiento o de suministro
que convergen a los centros de poblacion. En ocasiones, -
estas vias y lineas atraviesan el terreno que interesa; -
otras veces, pasan a un lado, y otras, el terreno colinda
con una masa o corriente de agua, todos los cuales llevan
una restriccién. A continuacibén se enlistan las restric--
ciones federales que pueden afectar a un terreno, y que --
hay que respetar rigurosamente en el proyecto:

Vias de Comunicacién. Carreteras federales, estata -
les y caminos vecinales, tienen un derecho de via de 20 m.,
medidos del eje a cada lado. Ampli&ndose en las carrete--
ras de mayor trinsito y supercarreteras de 30 a 50 m.. a ca
da lado. ‘ -

Vias Férreas. Normalmente tienen un derecho de via -
de 7 m. del eje & cada lado. Sin embargo, en zonas de car
ga y descarga con frecuencia se establecen hasta 10 m.

Lineas de Conduccifn de Alta Tensién. Tienen un espa
cio libre que varia de a m. dependiendo del voltaje -
de transmisién y del nfimero de circuitos. Este derecho de
via puede utilizarse comoc frea verde y en parte, como via-
lidad.

Lineas de Conduccién de Bzja Tensibn. Tienen un espa
cio libre que varia de 1 a 3 m. segin el voltaje entre con
ductores, al lado de las posibles construcciones.

Masas y Corrientes de Agua. Zonas maritimas terres--
tres, una faja de 20 m, de ancho de tierra firme contigua
a las playas del mar y a los lados de los cauces de rios
desde su desembocadura hasta el punto rfo arriba donde - -

llegue el mayor flujo anual. Riveras o zonas federales;-
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una faja de 10 m. de ancho contigua al cauce de la corrien

te 0 al vaso de los depdsitos de propiedad nacional, res--

tricciones medidas a partir del nivel de crecientes méxi--

mas ordinarias. La amplitud se reduce a 5 m. en los cauces
cuya anchura también es de 5 m.

Gaseoductos y Oleoductos. Las normas internacionales
de seguridad estabiecen un derecho de via de 60 m. del eje
para cada lado del ducto; cuando se tienen varias tuberfas
paralelas, el derecho de via asciende a 100 m.; sin embar-
go, con la debida autor1zac16n de PEMEX estos espacios pue
den aprovecharse como 4reas verdes, cuidando de 5610 sem- -
brar pasto y arbustos, m&s no 4rboles porque sus raices -
pueden dafiar los ductos. Cuando una calle del proyecto
atraviesa un ducto, hay que cerciorarse con PEMEX de que -
el ducto tenga la profundidad. el espesor o lz protcccifn
necesaria para soportar el paso de las vehiculos.

Teléfonos y Telégrafos. Estas lineas no tlenen esta-
blecido un drecho de via propio, ya que por lo comiin, su
posteria se instala junto a las lineas eléctricas en un ex
tremo, o dentro de vias férreas, o al margen de las carre
teras. Cuando las lineas de telegrafos o teléfonos entran
en-'una zona urbanizada lo hacen sobre las banquetas, o por

debajo de ellas en canalizaciones propias.

Se recomienda verificar siempre los Derechos de Via,
ya que algunos de éstos no estln oficializados (publica--
dos en el Diario Oficial), con posibilidades de variar en
alguna regibmn.

4. ESCRITURAS

Es conveniente que el Ingeniero Urbanizador revise -
la escritura del predio por fraccionar, ya que por desgra-
cia, es frecuente encontrar escrituras defectuosas o con -
descripciones incompletas que dan lugar a confusiones, pér -
didas de tiempo o gastos innecesarios. Una buena escrltura
debe contener en su descripcién lo siguiente:

- El1 nombre del autor o notaria.

- La fecha y lugar de expedicién.

+= La identidad del propietario o propietarios.

- La superficie total del predio.

- La longitud y rumbo de todos los linderos.

- Nombre de las colindancias y sus antecedentes.

- Un plano topogrifico con la procedencia de 1los .
datos de campo. o un plano oficial del que se et
pueda disponer ficilmente. S
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- E idealmente, 1a referencia en campo de des
‘seciiales permanentes como minimo.

I.2. ESTUDIQS PRELIMINARES EN LO FISICO

- “El proyecto de un fraccionamiento debe ndaptarse a
las circunstancias naturales del terreno, en donde la tie
rra y el agua son las bases pr1mord1ales del paisaje, en
é1 influyen reciprocamente las acc1ones del relieve, del
subsuelo, del clima, de la vegetacidn, del trabajo humano.
Las circunstancias, por ello, deben llegar a un estado de
equilibric con el mejor aprovechamiento, pues su perturba-
cibén por intervenciones humanas, puede acarrear consecuen-
cias negativas en el terreno o en otros terrenos de la in-
fluencia del fraccicnamiento, sin llegar a lograrse el de-

seado equilibrio.

Resolver las d1f1cultades del terreno por medio de
medidas técnicas, sbélo seri conveniente si éstas cumplen -
con un acertado dlseno, ya que los proyectos involucran as
pectos fisicos de manera compleja e intimamente relaciona
das entre si; sobre todo, si se piensa desarrollar grandes
fraccionamientos, sean éstos de cualquier tipo.

Por consiguiente, las investigaciones sobre el terre
no constituyen la parte fundamental de los estudios prell—
minares,mediantc ellas podemos reunir la informacién bési-
ca para cumplir con muchas de las regulaciones legales y -
los datos para complementar otros estudios primordiales del
proyecto. .

Dada la amplitud y variedad de conceptos, para su
desarrollo divido a los estudios preliminares en lo fisico
en tres grandes temas. A continuacién los describe tratundo

de precisarlos de manera préctica.

I.2.1. ESTUDIOS FISICOS DE LA TIERRA.

. "SUPERFICIE DEL TERRENOQ

‘Para su estudio al terreno lo podemos claSIflcar se;_
gﬁn su extensién, de la siguiente forma: . i
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SUPERFICIE DEL TERREMNO FRACCTONAMIENICS
1) De 1 a 30 has. muy chicos
2) De 30 a 50 has. chicos
3) De 50 a 100 has. Tegulares
4)  Del00 a 200 has. grandes
. muy grandes

5) De200 o mAs has.

La clasificacibfn anterior es arbitraria y fue deduci
da de la experiencia de compafiias dedicadas a la urbaniza--
cibn de fraccionamientos. La divisién obedece pr1nc1palmen
te a la justificacién (econdémica) para la elaboracidn d¢ mu
chos de los estudios, célculos ¥ trabajous de campo y gablne
te del proyecto.

Todo proyecto para la realizacién de un fraccionamien
to debe verse siempre y con exacta proporcidn en todos sus
aspectos. El ingenieroc no debe caer en el error comin de -
tratar muy a la ligera este tipo de proyectos, porque se pue
de estar hablando hasta de verdaderas ciudades.

2 RELIEVE DEL TERRENO

En cuanto a relieve al terreno por fraccionar,
considera como:

Plano. Aquel cuyo perfil acusa pendientes longitudinales uni

formes y de corta magnitud, con penuzentes transversales es~
casas o nulas. Se puede considerar también a este tipo de

terrenos como de lomerio suave.

se le

Lomerfio. Aquel cuyo perfil longitudinal presenta en sucesibn
cimas y depresiones de cierta magnitud, con pendientes trans-

versales o longitudinales no mayores de 25 grados.

0 accidentado. Aquel que presenta pendientes mayo-

Montafioso.
res de 2 rados y caracterizado por un perfil topografico -
notablemente abrupto.

Un terrenc puede estar formado por dos o mis de los
relieves marcados; conocer el relieve del terreno es importan
te porque si las pendientes son pronunciadas, los costos de
urbanizacibn serin mayores. Mediante una visita al terreno,
el ingeniero tendri a primera vista la impresién de su relie

-ve o configuracifn; este factor, aunado a otros como la exten
sién, le vegetacibn y el acceso al terreno, permitirfn elegiT
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més adecuadamente el tipo de levantamiento a seguir, tomando
para el criterio de seleCC16n, lo que se indica més adelante

a este- I‘ESPECtO.

3. LEVANTAMIENTO DEL TERRENO

Cuando un predic va a ser objeto de un fracc1onam1en-
to, es necesario conocer y comprobar su contorno. La misién
del topbgrafo a este respecto consiste en situar en el campo
por rTumbos ¥y distancias, los linderos del terrenc, y median-
te el trabajo de gabinete, calcular la superficie y confec--
cionar el plano de poligonal del terreno (ANEXO A).

Si tomamos en cuenta la ubicacidén del terreno a los
levantamientos los podemos clasificar en:

Risticos. Cuando el terreno se encuentra lejos de la ciudad
o fuera de su zona conurbada.

Urbanos. Cuando el predio se encuentra dentro del pcrlmetro
urbano de la ciudad o en su zona conurbada.

_ Los levantamientos rGsticos tienen por objeto alguna
o varias de las finalidades siguientes:

la. Disponer de datos suficientes para hacer una
descripcién del predio y determinar su super
f1c1e, en un primer levantamiento, o levanta. -
mlegto original para escriturarlo y legall--
zarlo.

2a. Replantear los linderos de un predio cuya -
descripcién se conoce de antemano por Su es-
critura y fué levantado anteriormente.

3a. Dividir un predio en dos o mis partes para -
proyectar en una de ellas el fraccionamiento,
con una forma y superficie previamente conce

bidas.

.. -Y de acuerdo a estas finalidades, podemos apuntar lo
siguiente:

Primer levantamiento. Surge la nece51dad de hacer por prime:
Ta vez el plano de un predio, cuando éste cambia de dominic
y no ha sido objeto de ningGn levantamiento anterior, pero
cuyos linderos pueden estar bien definidos por detalles na-
turales o artificiales del terreno.
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El topbégrafo fija sefiales en los vértices del con-
torno y lo levanta por rumbos (azimutes) y distancias. Si
la linde no es recta, se miden las ordenadas desde el eje
de la poligonal principal a intervalos conocidos de la -
curva que constituye el contorno. Cuando no se pueden ha
cer mediciones directas por obsticulos, se sigue una poli
gonal secundaria lo mis cerca posible del contorno, y se
toman con el teodolito los rumbos y distancias de los vér
tices del perimetro. La observacidn angular més usual es
midiendo los 4ngulos interiores; refiriendo la direccién
de los lados de la poligonal al meridiano verdadero, me--

jor que el magnético.

Hay que determinar el error de cierre del itinera-
rio para comprobar la bondad deil trabzjs. BSe registran -
los datos a3l obtenidos en la libreta de campo, Yy se ela-
bora un croquis del predio en el que figuren todos los -

detalles.

Replanteo de un levantamiento. El1 replanteo de un predioc en
trana mads dificultades de las que .suponen los profanos en -
la materia, sobre todo cuando no se dispone de datos sufi--
cientes, los linderos son irregulares y no hay vestigio de

ellos en el terreno.

cuando el predio estéd bien descrito y se
conservan unoc o m linderos, el replanteo es tan sencillo
como un levantamiento original. Una vez tomados sobre el
terreno los rumbos y distancias dados en la descripcibn, el
topbgrafo puede asegurar que los vértices estdn en los pun-
tos descritos certificando asi, la escritura.

Ahora biené
s

Pero 1o mis probable es que el levantamiento anterior
contenga diferencias considerables derivadas por ejemplo, -
del tipo de aparatos o cintas de medicién, de la falta de fe
cha de los rumbos magnéticos, de defectos en la descripcidn’,
etc.. Por otra parte, la desaparicifn de mojones ) sus ves
tigios, la falta de referencias a sefiales permanentes, la -
variacibn o desaparicién de los limites naturales, los in--
formes contradictorios de personas conocedoras de los linde-
ros, los litigios 'con propiedades colindantes, y otros facto
res, hacen mis diffcil el replanteo de un predio. -

Por lo anterior, las compaifiias dedicadas al proyecto
de fraccionamientos, generalmente exigen replantear el pre-
dio para comprobar su contorno y responsabi?izarse asi del
levantamiento del terreno; inclusive en el caso de que la -
escritura y su plano estén bien hechos.
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Para replantear un levantamiento, lo primero que se
debe hacer es ver si la escritura adolece de algGn defecto
grave; después se levantan las longitudes y direcciones de
los diferentes ejes, tomando como base un lindero, un vér-
tice, una referencia, el ingenio o la experiencia. §i los
rumbos dados son magnéticos, se revisa la fecha del Gltimo
levantamiento, si no se tiene esa fecha pero se puede iden
tificar siquiera una de las lindes, se hacen las observa--
ciones solares mecesarias para determinar la declinacidén -
del rumbo verdadero.

Particiones. Cuando se divide una propiedad para proyectar
Un Lracclonamiento, primero se replantea el predio, colo--
cando mojoneras en los nuevos linderos y luego se confec--
ciona el planc de la poligonal del nueve terreno, descri--
biéndolo como si se tratara de un primer levantamiento.

En los levantamientos urbanos, los principos topogri
ficos son los mismos que rigen a los levantamientos rlsti-=
cos, aunque siempre hay diferencias en cuanto a los deta- -
lles, descripciones y normas especificas generales como las
que se consignan a coatinuacibn:

1. Se dispone de una rted de sefiales y puntos de referencia
ya establecidos por cruces de calles, paramentos, regis
tros, postes, alcantarillas, edificaciones, etc. Todas
las seflales deben referirse a objetos mis permanentes o
a vértices oficiales de mapas urbanos.

2. S8i se dispone del levantamiento catastral, se sitfian en
el terreno con mojoneras, las distanecias y rumbos marca
dos en el levantamiento. .

3. Se puede utilizar con mayor facilidad la red horizontal
" por triangulacibn, mejor que por poligonales que es el
método a seguir, fuera de la ciudad.

4. Las mediciones se hacen con mayor exactitud que en te--
rrenos de menor valor.

5. Se sitfian en el plano, los levantamientos de tuberfas,
alcantarillas, posteria, vias férreas y otros detalles
importantes; elaborande aparte, si se considera necesa
rio, planos detallados de estos levantamientos.

Casi todos los levantamientos se hacen con tecdolito
y distancibmetro o cinta. La precisién del trabajo depende
de la calidad de los instrumentos empleados, la experiencia
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del topbgrafo, o la extensién del terreno. . En la TABLA -
No. 1 de’ 1os ‘ANEXOS se muestra una guia de 1os errores mé
Ylmos comunmente tolerados. ;

LEVANTAMIENTOS CATASTRALES

4.

Hay veces que un topbgrafo (o un ingeniero) es 1lla-
mado para dirimir cuestiones de deslindes entre propieta--
rlos vecinos. No debe olvidar el profesional que (salvo -
casos especiales}, sélo puede actuar comc &rbitro, pero no
puede fijar ni alterar linderos sin =21 mutuc consentimien-
to de 1as parites. En caso de litigio que pueda derivar en
un accién Jud1c1a1 o juicio de apeo ¥ deslinde, el topégra
fo se limitard a certificar la existencia real de los lin-
deros o a informar lo que estime pertinente. En estas cues
tiones el profesional es sélo un testigo, no un juez.

5. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL TERRENO

El objeto de un levantamiento topogridfico es la de--
terminacidén tanto en planta como en altura de puntos repre-
sentativos del terreno, necesarios en el trazado de las cur
vas de nivel para elaborar el plano de configuracién del te
rrenoc (ANEXO B).

El levantamiento topogrdfico consiste principalmente
en establecer sobre toda la extensidn del terreno, las re--
des horizontal Y, vertical, constituidas por puntos topogra-
ficos de precisidn relatlvamente alta, para situar todos -=-
los accidentes naturales y artificiales que interesen (re--
lieves, masas o corrientes de agua, vegetac16n, arbolados,
carreteras, edificaciones, redes de servicios, etc.).

Como se sabe, el plano de configuracién tiene multi-
tud de aplicaciones, sobre todo en la elaboracién de proyec
tos en donde haya que tener en cuenta la forma del terrenoc.
Los levantamientos pueden clasificarse en primera instancia,
con la escala del dibujo del plano:

ESCALA GRANDE ESCALA MEDIANA ESCALA REDUCIDA

1/1000 o menos 1/1000 a 1/10,000 1/10,000 o mis
usuales:1/1000,1/500,1/100 wusuales:1/5000,1/10,000 @ =-=-- Qe=vw=n-



20

i Planos a escala grande y mediana se utilizan general
mente para fraccionamientos. Los planos a escala reducida,
se ubican mejor en el rango de levantamientos territoriales.
Este inciso se ocupa exclusivamente de los primeros.

Los instrumentos usados principalmente en estos le--
vantamientos son: el teodolito, el equialtimetro, la plan--
cheta, el clisimetre, el nivel de mano, el estadal, la cin-
ta o distanciémetro. El empleo de uno u otro instrumento -
dependeri de las caracteristicas topograficas del terreno.
Los detalles del terreno se sitflan ordinariamente por radia
ciones, y las alturas de los puntos se obtienen por nivela-
cibén trigonométrica (por pendientes), o si el terreno es -
plano por nivelacidén geométrica (por alturas). Las cotas -
de tales puntos se apoyan de preferencia en una cota geogré
fica.

Los métodos operatorios mis usados para la ejecucidn
del levantamiento topogrifico son cuatro:

1. Puntos de Control. En este sistema, los puntos de apoyo
forman una rted irregular sobre los cambios de pendiente
y demés accidentes del terreno. Los puntos se sitdan -
en,proyeccién horizontal por radiacién o por intersec--
citén con teocdolito o plancheta, y sus cotas se determi-
nan por nivelacién trigonométrica, mejor que por alturas.’

2. Secciomnes transversales. Como en los trazados de caminos,
Ios puntos de apoyo se encuentran sobre transversales de
poca magnitud normales a la poligonal principal. Las dis
tancias entre el itinerario y los puntos se miden con -~
cinta; las cotas se determinan por nivelacibn geométrica,
frecuentemente con el nivel de mano. Este método se em-~
plea en el levantamiento de calles.

3. Cuadricula. Se divide al terreno en cuadros o rectingulos,

" colocando estacas en todos los vértices tomando sus altu-
ras por nivelacidn geométrica, incluyende en la cuadricu-
la- los puntos de cambio de pendiente.

4. Curvas de Nivel. Se trazan las curvas de nivel y se si--
tllan por radiacidén y con estadfia los puntos correspondien
tes, utilizando el teodolito o la plancheta, y el nivel =
de mano como medio auxiliar.

Las normas siguientes, sintetizan la eleccibn de los
~diferentes métodos para ejecutar el levantamiento:

Escala Grande. Se sigue generalmente el sistema de curvas -
de nivel, si la precisidn requerida es clevada y el terreno
es de forma méis bien irregular. El de cuadricula, si el te- -
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rreno es plano y de forma mis o menos regular.

Escala Mediana. Sersiiue el sistema de puntos de control -
para terrencs en lomerio y montafiosos. El sistema de sec- -
ciones transversales para terrenos planos.

Para elegir la equidistancia entre las curvas de ni-
vel podemos basarnos en la TABLA No. 2 de los ANEX0S, en --
donde se relacionan al mismo tiempo 1la escala del planoc y
la configuracién del terreno. No olvidar la importancia -
que tiene la finalidad del plano, la claridad de los deta--
lles y el costo del levantamiento, ya que a mayor precisidn
mayor es el gasto. '

6. LEVANTAMIENTO FOTOGRAMETRICO DEL TERRENO

El levantamiento fotogramétrico aéreo es la aplica-~
cién de la fotogrametria a la topografia, resultandc de gran
ayuda en toda clase de levantamientos; situacién debida a -
los progresos tanto de la aviacién y la fotografia, como de
los procesos e instrumentos de fotointerpretacidn.

En levantamientos particulares, las fotografias aé--
reas se utilizan también en la preparacién de los planos de
poligonal y configuracién del terreno; mapas planimétrico y
topogrifico, respectivamente. Y desde luego, se emplean -
las fotografias como mosaicos aéreos, con o sin apoyo te---
rrestre.

Un levantamicnto aéreo para la formacifn de planos -
topogrificos consta de ocho partes: estudic previc o plan -
de vuelo, fotografia aérea, apoyo 2n tierra, aereotriangu--
lacibn, situacibn de detalles, trabajo complementario de -
campo y reproduccién del original.

Por su precisién y economia, los levantamientos foto
gramétricos cada dia se van generalizando mis. Pero para -
elegir adecuadamente el procedimiento de levantamiento a --
emplear en el terreno, sea este aéreo o terrestre, se toman
cuatro factores determinantes. A continuacién se mencionan
los factores para que el ingeniero pueda normar su criterio
de seleccibn.

1. Configuracibén topogréfica. En terreno plano o lomerio

: suave, el tiempo que se requiere para el control terres
tre, es mas o menos el mismo que se necesitarfa para el
trazo definitivo; en caso de que no hubiera necesidad -
de’' levantamientos preliminares, lo cual es factible con
la ayuda de la cartografia. Por lo que en general debe




-usarse el procedimiento terréstre por ser el mis econd
"mico hasta terrengs de 100 Has. y de ahi en adelante,

+el- cual-varia segiin la extensién del terreno.

‘rrestre conviene lhasta terrenos emtre 50 a 100 Has.
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usar el fotogramétrico aéreo.

En' terrenos de lomeric, la eleccién depende del costo,
Puede -

decirse en términos medios, que el procedimiento te-

Y
de ahi en adelante, usar el procedimiento aéreo. En -~
terreno montafioso, el procedimiento mis adecuado es el
aéreo por ser el mis econémico y répido, pero queda 1%
mitado su empleo a terrenos mayores de 30 Has.

Vepetacibn. La precisibn del levantamiento fotogramé--
trico depende de la altura, densidad y tipo de vegeta-

cibén existente. La altura méxima permisible de una ve
getacidn dcnsa para emplear el procedimiento es de 10am.
Cuando la altura de la vegetacién estd comprendida en-

tre 0.10 y 1.00 m., deben obtenerse la densidad y al-

tura media mediante un recorrido a fin de aplicarlas

a manera de correcibén al efectuar la restituciébn.

S§i la altura de la vegetacibn es mayor de lo antes indi
cado, el empleco de la fotogrametria dependeri de la den
sidad. En la TABLA No. 3 de los ANEXOS sc presentan ci
fras como guia para decidir si es posible o no, el em-~-
pleo del procedimiento. Cuando la densidad de la vege-
tacién sobrepasa las cantidades de la tabla, no se debe
recurrir al método aéreo, porque los puntos en el terre
no no se podrdn observar estercoscdpicamente. Ademés,
al considerar la altura de la vegetacibn hay que verifi
car que la vegetacibn chica existcnte entre ella, cum-~-
pla con las alturas indicadas en los pérrafos anterio--

Tes.

Cuando las 4reas de vegetacidn densa son aisladas y re-
presentan menos del 50% de la superficie del terreno, -
pueden combinarse ambos procedimientos, empleando el mé
todo fotogramétrico donde la vegetacibn lo permite, y -
el terrestre en el resto. En casos donde se presentan
muchas combinaciones de altura y densidad de vegetacién,
debe predominar el criterio del ingeniero.

Plazo de ejecucién. Cuando el programa para la termina
ci1dn del proyecto es corto y la toma de fotografias no

se puede realizar de inmediato, por ejemplo en condicio
nes atmosféricas desfavorables, conviene usar el proce-

dimiento terrestre.




4. “Accesibilidad de la zona. Otro factor que puede hacer
variar la eleccidn del procedimientc de levantamiento,
es. la dificultad del acceso al terreno, ya sea por --
-los. costos del transporte © por el tiempo empleado en
“transportar al personal y sus instrumentos de trabajo.

7. CARTOGRAFTA DEL .TERRENO

o Hay que prestar atencién especial al avance adquiri-
do por la fotogrametria para toda clase de levantamientos. -
Aﬁn_traténdose de trabajos rutinarios, el proyectista debe
téner a la vista fotografias aéreas; siempre que ello sea po
sible. En nuestro pais, la Secretaria de Programacién y Pre
supuesto edita a través de la Direccién General de Geografia
del Territorio Nacional, cartas que estén orientadas a cubrir
el pafs en escalas gquc van Jde 1:5000,000 a 1:250,000 y - - -
1:50,000; en esta Gltima escala se elaboran las ortofotos que
sirven de base para la realizacibén de las cartas fotogramé--

tricas.

La problemitica que se presenta en el desarrollo de
un proyecto llega a tal nivel, que las dificultades que se -
plantean en los estudios preliminares requieren de una solu-
cién acertada, en un tiempo corto al menor costo; de aqui 1la
importancia que tiene la cartograffa y su fotointerpretacidn
en la obtencidn de informacién para: la tenencia de la tierra,
la clasificacibn del suelo, las propiedades y aprovechamiento
del subsuelo, los recursos naturales y humanos, la captacidén
y dotacidén de servicios, la localjzacidn de nuevos polos de -
desarrollo, planes y programas con potencial urbano, infraes-
tructura y equipamiento de poblaciones, rutas de camines de -
integracién, c¢lima, hidrograria, geologia, topografia, demo--
grafia y comunicaciones de la zona y de la regiédn; en fin, un
-sin nimero de informacién muy Gtil.

Para la obtencién de estos datos se debe consultar -
principalmente, entre otras, las cartas siguientes:

- Carta topogrifica

~ Carta edafolfgica

- Carta geolégica

- Carta de climas

- Carta de uso del suelo

- Carta de uso potencial

- 'Mapas o fotomapas urbanos



8. _-ESTUDIO.DE MECANICA DE SUELOS PARA LA URBANIZAC‘IOI\

El estudlo tlene por objeto analizar las caracteris~  5
ticds de’composicibén del subsuelo para disefiar la estructura ="
de las- calles, su pavimento y las excavaciones para alojar -

tuberias. ‘Hay que distinguir en este momento que se trata = i

de tener datos preliminares para tomar una decisibn a nivel
de anteproyecto, no de proyecto definitivo.

Si la estructura a construir es una calle en la prac
tica corriente se ejecuta una perforacién a cada 500 m? =
aproxlmadamente, pudiendo variar la medida entre sondeos. Si
la construccién es un muro de contencibén o una excavacibén a:
cielo abierto, es usual una perforacién a cada 30 m.

Comfinmente, para las calles el suelo se reconoce a
base de pozos a cielo abierto (PCA), con una profundidad que
varia de 2 a 5 m. Pero se sabe que el espaciamiento y la -
profundidad de los sondeos debe ser tal, que todas las capas
que van a ser influenciadas por la puesta en carga de los te
rrenos, sean alcanzadas o si el subsuelo contiene o no, ca--
pas de arcilla blanda, o si las tensiones transmitidas por 1la
estructura son elevadas, Sin embargo, todas estas reglas es-
tin basadas mis en motivos convencionales que en consideracio
nes racionales, pues si adem&s el subsuelo resulta hetcreoge-
neo o erritico, la incertidumbre aumenta. Es posible también
que se puedan obtener datos m&s confiables combinando las pexr
foraciones con auscultaciones "in situ'.

En cuanto a los ensayos de laboratorio y resultado de
las exploraciones, se necesita conocar bésicamente lo siguien
te:

1. Estratigrafia y propiedades indice del subsuelo.

2. Caracteristicas de los bancoes locales de materiales para
terracerias o la localizacién de bancos de préstamo cer-
canos.

3. Datos para la solucibén o disefio de terracerias y pavimen
tos.

4. Localizacién de los bancos de materiales para la construc
cibn de pavimentos.

Toda investigacién del subsuelo deberi ser precedida
por una revisién de la informacibn existente sobre las condj
ciones geolédgicas del terreno en o cerca del sitio, para -~
ello resulta de gran ayuda la informacibn de las cartas eda-
folbgica y geolébgica de la zona.

Despues de haber analizado todos los sondeos, se po-
dré decidir si las conclusiones obtenidas pueden conszderarse
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como finales, o si la incertidumbre que aGn queda requiere -
de la programacién de mediciones posteriores.

Con bastante frecuencia no se prevee un presupuesto
concreto para los gastos del estudio de mecdnica de suelos,
por lo que los fondos correspondientes deben entonces obte-
nerse (algunas veces, tardfiamente), del costo de la obra pro
piamente dicha, lo cual queda lejos de ser una solucién sa-~
‘tisfactoria, impidiendo adoptar en el momento oportuno la so
lucién m&s econémica. O inclusive, pueden llegar a modifi-~
carse proyectos a fin de adaptarlos correctamente a las ca--
racteristicas de los nuevos suelos encontrados. Efectivamen
te, el momento mids oportuno para realizar el estudio geotéc-
nice no es cuando los proyectos del fraccionamiento estén -
terminados, los precios fijados y los trabajos contratados.

1.2.2, ESTUDIOS FISICOS SOBRE EL ABASTECIMIENTO
E uB

Misién principal al proyectar un fraccionamiento es
el suministro de los servicios padlicos. En la Repfblica Me-
xicana szbemos que el funcionamiento de tales servicios com-
pete a organismos pGblicos federales, estatales o municipa--
les, pero su implantacidn como se indica en las leyes, compe
te al desarrollo del proyecto; por lo que su planteo debe de
rivarse de estudios cuidadosamente realizados que tengan co-
mo finalidad satisfacer las necesidades reales del proyecto
y aseguren en todo momento, un reandimiento méximo y una con-
tinuidad para los habitantes del fraccionamiento.

Segfin se deduce de las mismas leyes de fraccionamien
tos, se consideran al suministro de agua potable, su desague,
y al suministro de electricidad y alumbrado como servicios -
obligatorios; y facultativos, a todos los demds. Los prime-
ros corresponden al campo higiénico y de uso generalizado y
satisfacen necesidades primordiales. Los segundos, suminis-
tran servicios o productos urbanos de uso general, los cua-
les complementan las necesidades del hombre. Los servicios
facultativos se mencionan mis adelante en el Capitulo VI de

la tesis.

Requisito fundamental de los servicios obligatorios
es la dotacibn suficiente y continuada de los mismos, y ba-
jo este principio, seri aconsejable la consulta a un espe--
cialista, quien al mismo tiempo, podri determinar con mayor
certeza, la mejor fuente de abastecimiento, las exigencias
de la dotacién y de la economia para el fraccionamiento.
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1. ABASTECIMIENTG DE AGUAS

La fuente o fuentes de abastecimiento deberén pro
porcionar en conjunto el gasto miximo diario; sin embargo,
en todo proyecto se deberan establecer las necesidades in
mediatas de la localidad, siendo necesario que cuando menos
la fuente proporcione el gasto miximo diario para esa etapa,
sin peligro de reduccibn por sequfia o cualquier otra causa.
Si la calidad del agua no satisface las normas que exige el
Reglamento Federal sobre Obras de Provisién de Agua Potable,
deberi someterse a procesos de potabilizacién.

Tomas en aguas centrales. En fraccionamientos situados en =
las proximidades de un lugar provisto de abastecimiento o ~
red alimentadora de la ciudad, lo general es valerse de --
ella, ya que los problemas de potabilizacidén estin resueltos
y la economia por el costo del suministro predomina.

Tomas en aguas subterrfneas. Las aguas subterrineas son una
buena fuente por la calidad del agua. En la captacibn por
medio de pozos profundos, el sitio o sitios elegidos para -
la perforacién del pozo estaréin basados en un estudio geohi
droldgico y en determinados casos en un estudio geofisico <
para complementarlos. La profundidad del pozo estari supedi
tada a las sugerencias dadas por los estudios antes mencio-
nados. El proyecto de entubacidn estari de acuerdo comn el
corte geolbgico del pozo ya perforado y del registro eléctri
' co que se hari posteriormente a la perforaciémn. El1 diémetro
del ademe estar8 en funcién del difmetro de los tazones del
equipo de bombeo que garanticen el gasto de explotacién.

La captacién por medio de pozos someros se construi
T4 cuando sea conveniente explotar el agua freftica. La me
dida minima dcl pozo serh de 1.50 m.; es decir, cuando sea
circular el di&metro minimo, y cuando sea rectangular la di
mensién minima. Para pozos con ademe de concreto, los ani-
llos que quedan situados en el estrato permeable llevarin -
perforaciones dimensionadas, de acuerdo con el estudio gra-
nulométrice previo. Para pozos con ademe de mamposteria,se
dejarin espacios sin juntear en el estrato permeable. En
caso de carecer de estudio previo se recomienda que el di4-
metro de las perforaciones sea de 2.5 a 5.0 cm., colocadas
a tresbolillo a una distancia de centros de 15 a 25 cm. La
profundiad del pozo seri por lo menos de 3 m. o mayor, para
asegurar que no existan factores contaminantes en el terreno
ni en las aguas freflticas.

Para la captacién de agua por medio de galerfias fil-
trantes, se deberid contar con el corte geolbgico del suelo
para elegir el sitjio de construccién de la galerfia. De pre-
ferencia la zanja seri de seccifén trapezoidal, coenstruida --
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transversal o paralelamente al sentido de la corriente super
ficial, segfin convenga. La tuberfa se colocari sin juntear

en el fondo de la zanja y su didmetro, asi come el de los --
agujeros y el nlmero de ellos, dependeri de las caracteristi
cas del escurrimiento del agua y del gasto que se requiera ~
explotar; pero en ningGn caso, el difmetro del conducto seré
menor de 30 cm. La zona filtrante estari constituida por -
material pétreo lavado, con una granulometria adecuada con -
el terreno natural del acuifero.

En la captacién de agua por medio de manantiales, el
estudio deberi tomar en cuenta las variaciones estacionales
y el gasto medio anual. Los manantizles con flujo constante
serin mejor aprovechados. . La construccién deberi tomar en -
cuenta la proteccidén del afloramiento contra contaminaciones,
y también para evitar que se obture la captacién y desagle -
libremente. Se puede Jlograr esto contruyends una caja de --
concreto o mamposteria; colocando un cedazo o rejilla a la -
entrada de la tuberia; un vertedor de demasias; un registro
y una vilvula de seccionamiento al principio de la construc-
cién. Toda la obra se rodea de una zanja para evitar la imn-
filtracién de agua; se construye una cerca para proteger el
paso de personas y animales.

Tomas en aguas superficiales. En rios, la bocatoma se locali
Zara en un tramo de la corriente que esté a salvo, tanto de
la erosién, como de azolves y aguas arriba de descargas de -
aguas residuales, para aislarlalo mis posible de contamina--
ciones. La clave de la tuberia se sitfia a2 un nivel inferior
al de las aguas minimas de la corriente. La velocidad del -
agua a través de la rejilla de proteccibn de entrada seri de
0.10 2 0.13 m/secg, para evitar el arrastre de materiales flo
tantes. El circamo derivador ¢ estructura de toma, Se pro--
yectari para que la velocidad del agua en esta parte sca de
-0.60 m/seg. o mayor, a fin de evitar azolves. E1 limite mé-
ximo de velocidad estari fijado por las caracteristicas del
agua y material del conducto. Si se hace necesaria la cons-
truccibn de una presa o embalse se deberfn tomar en cuenta
las normas de proyecto de la Direccidn General de Irrigacién
y Control de Rios.

. En presas de almacenamiento, Se proyectari la obra -
de toma de manera de tener varias entradas situadas a dife--
rentes nivales, para tomar el agua m&s préxima a la superfi-
cie. Cada toma deberi tener una rejilla y una valvula para
la operacién adecuada de la toma. La velocidad del agua en
la entrada de la toma debe ser superior a 0.60 m/seg. El
proyecto estructural de la obra estari sujeto a lo que espe-
-cifique en general el proyecto de la presa, el cual es reali
zado o autorizado por la Direccibn General antes mencionada’



2. ABASTECIMIENTO DE AGUAS INDUSTRIALES

Se definen como aguas industriales las que sin reu-
nir todos los requisitos de potabilidad pueden utilizarse
en el campo de las manufacturas por presentar determinados
caracteres, que a veces las hacen en la industria preferi--
bles al agua potable normal. El mismo nombre puede aplicar
se a las aguas residuales depuradas antes de admitirlas en
la industria.

El problema -del suministro de agua a un fracciona--
miento industrial es bastante complejo. En la solucibn in--
fluye muy directamente, entre otros factores, la ubicacifn
del terreno, porque algunos tipos de industrias no se han -
emancipadn del todo del vinculs de 12 inmedinze proximida
de los cursos del agua, no pudiendo por ello adaptarse fé--
cilmente a las condiciones locales. Por otra parte, no hay
que olvidar la falta de abastecimientos suficientes para --
las necesidades agropecuarias, ni la escasez de agua dada -
la creciente demanda de las ciudades.

El agua que exige la industria, se toma con frecuen
cia del abastecimiento del agua potable; pero si la canti--
dad necesaria es grande y a de reunir determinadas caracte-
risticas industriales, puede ser captada, derivada y distri
bufda por medio de suminiscros independientes, lo cual supo
ne una ventaja y deja la reserva de agua potable para uso
particular o colectivo, mds en armonia con sus caracteristi
cas.

Los caracteres quimicos y fisicos del agua convenien
tes en las elaboraciones industriales son variados, y depen~
den del giro industrial de que se trate. En general, se in-
dica que en la mayoria de los casos es posible 1la captacién
de agua por las tomas mencionadas (central, subterrineas, su
perficiales) procesadas para su depuracibn sblo con algunos
métodos normales de correccibnpara eliminar principalmente,
excesiva dureza o abundantes contenidos metflicos y bacterio
16gicos que desfavorecen ciertos procesos dé fabricacién, de
jando la adaptacifn del agua al género de elaboracibn, seglin
convenga particular e internamente a cada industria.

En la TABLA No. 4 de los ANEX0S, se indica de una en
cuesta reaiizada por el Panco de México en el Distrito Fede-
ral, el resumen del consumo de agua de diferentes giros in--
dustriales. Se indican también mediante un promedio, los --
gastos requeridos para industrias similares, aplicables a --
fraccionamientos compuestos por diversas industrias. .
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3. DOTACION

Para determinar la cantidad de agua que se requiere para las -
' necesidades inmediatas-y futuras del fraccionamiento, se utilizan los
valores estipulados por la S.A.R.H., en funcién del clima y nimero de
habitantes considerados como poblacién de proyecto, enlits/hab/dfa .

POBLACION DE PROYECTO TIPO DE CLIMA
HABITANTES CALIDO TEMPLADG FRIO

De 2,500 a 15,000 150 125 100
15,000 a 30,000 200 150 125
30,000 a 70,000 250 200 175
70,000 a 150,000 300 250 200

150,000 & mis 350 300 250

Las dotaciones anteriores deben ajustarse a las necesidades del
fraccionamiento, y a las posibilidades fisicas, econémicas y politicas

de la localidad.

Sabemos que se denomina dotacién a 1la cantidad de agua diaria -
que se asigna a cada habitante para fines de calculo, y camprende todos
los consumes por servicios que hace en promedio en un dfa; como son los
consumos por bebida, alimento, riego, etc. Pero la definicién anterior
es vdlida sélo para zonas habitacionales, ya que la dotacién para otras
zonas como las industriales, comerciales, educacionales, de donacién,
etc., se calcula en funcidén de la superficie que abarque cada una de es-
tas 4reas. En la TABLA no. 5 se adopta de la Comisién de Desarrollo -
Urbano del Pafs los valores de consumo para estas zonas; los valores se
pueden aplicar a cualquier tipo de fraccionamiento.

Coeficientes de variacidn diaria y horaria. Los coeficientes CD y (H se
fijarin en Tuncidn de un estudio especifico realizado en la localidad. -
Cuando no sea posible obtener datos, se recurrird a la informacifn exis-
tente en localidades con caracter{sticas similares. Los valores mis fre-
cuentemente usados son 1.2 y 1.5 respectivamente. La variacién especifi
ca, se sabe, depende del tipo de clima del lugar. -

Cilculo de gastos bisicos usuando los coeficientes de variacién.

Gasto medio diario en 1lts/ seg. Qud = DXH
segin la poblacidn. 86,400
Gasto medio diario segin el
4rea de la zona. ) Qod =D XA
Gastos miximo diario Md = Qd X Cd
Gasto mAximo horario Qh = Qdd X Ch

Gasto méximo maximorum QM= Q@ X Cd X Ch
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4. CONDUCCION

. Se denomina proyecto de conduccién a la parte -
del sistema de agua del fraccionamiento constituida por la
linea de conduccién, el conjunto de obras (de arte), y acce-
sorios destinados a transportar el agua procedente de la - -
fuente de abastecimicnto, desde el lugar de captacién hasta
un punto que puede ser: un tanque de rTegularizacién, una plan
ta potabilizadora o el punto donde principia 1a red de alimen
tacién. Su capacidad se calculard con el gasto méximo diario.
La conduccién se hard cn gravedad por medio de tuberfas de fie
rro fundido, asbesto comento, pvc, u otras; en canales a cielo
abierto con revestimiento, y por bombeo con equipos que garan-
ticen en todo meomento la operacién,

s. POTABILYZACTIOM DEI AGHA

Si la calidad del agua no satisface las normas -
que exige el Reglamento Federal sobre Obras de Provisién de -
Agua Potable, deberd someterse a procesos de potabilizacién. -
Sin embargo, en wdos los casos deben proveerse equipos de de--
sinfeccibén del agua.

En localidades hasta de 5,000 habitantes de pro--
yecto, los aparatos dosificadores podrin ser hipocloradores de
solucién de tipo de carga constante o cloradores de gas direc-
to o en solucidn. En localidades de mis de 5,000 habitantes,-
se recomienda el uso de dosifacodres de cloro o cloradores ti-
po solucién, si la aplicacién se realiza en lineas de presién.
La utilizacién de aparatos dosificadores deber4 justificarse -
mediante un balance comparativo de costos de operacién y mante
nimiento. )

Para gastos hasta de 100 lps. se recomiendan enva
ses con capacidad de 68 kg- En gastos mayores se recomiendan
envases de 908 kg., la determinacién de la capacidad adecuada
de equipos de desinfeccidén para aguas superficiales, se hace -
mediante un estudio de laboratorio, derivado preferentemente -
del ciclo hidrolégico anual. Si no se cuenta con dicha infor-
macién, se sugiere elegir para aguas muy turbias y con mate--
ria orgénica en suspensién, equipos que puedan dosificar hasta
10 ppm.

Por dltimo , los presupuestos deben inclufr una -
partida para cubrir los gastos de desinfeccién previa a la ini
ciacidén del funcionamiento del sistema o de las etapas que se
pongan en servicio.
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6. -AGUAS RESIDUALES

Estrechamente 1ligado al servicio de abasteci-
miento y distribucién de agua potable,estd el servicio de -
eliminacién de aguas residuales.

Todo el conjunto de canales e instalaciones des
tinadas a esta finalidad. compone el alcantarillade, con el
principal objeto higiénico sanitario de recoger las aguas -
impuras y llevarlas a lugares donde no puedan ocasionar per
juicios, continuamente y con la mayor rapidez. Ademds de
esta misién y muy especialmente por necesidad en los dlti--
mos tiempos, Se trata de aprovechar el agua de cloaca .para-
riego, depurandola antes o posteriormente de introducirla -
en los cursos naturales de aguas para evitar la contamina--

ién.

Las aguas que recogen las alcantarillas se divi
den en tres categorfas: pluviales, negras e industriales con
caracteristicas residuales contaminantes, de ahf la importan
cia justificada para su depuracidén y répido alejamiento,con
la posibilidad de conducirlas a recipientes (rios, lagos, ma
res, e€tc)., mids o menos apartados de las zonas urbanas.

En la prédctica el problema del alcantarillado del
fraccionamiento se resuelve con los sistemas de recogida, ca
nalizacidén y desagile siguientes: ° alcantarillado combinado
y alcantarillado separado. Conforme al primero todas las -
aguas pruviales, negras e industriales se recogen en una red
Gnica y se llevan juntas al mismo punto de vertido; con el -
segundo, las aguas se separan en dos grupos en canalizaciones
distintas, pruviales o biancas y negras o residuales (ias -
aguas industriales se agregan a una u otra, segdn sus carac-
teristicas y grado de depuracién preventiva). Lo mismo se -
separan los puntos de desagiie; si es as{ conveniente, pudien
do ser también mixto el sistema separade cuando se introdu-~=
cen parte de las aguas de lluvia a los canales de aguas ne--
gras. :

.La conveniencia de elegir uno u otro sistema de
‘alcantarillado (e inclusive el sistema séptico), depende de
las condiciones locales del relieve, suelo, caudales, desa--
glie y economfa de construccién y mantenimiento de servicio; -
teniendo presente en lineas generales lo que sigue.

La red combinada se prefiere cuando los tipos de
aguas residuales deben conducirse conjuntamente a profundidad,
.¥ es necesario que el costo sea lo mis econdémico posible; -~
cuando la mezcla de aguas puede vertirse sin inconvenientes -
al mismo desagile; cuando las aguas de lluvia procedentes de -
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las calles sean también insalubres y requieran tratamiento; -
cuando no es posible instalar mids de una canalizacién, como -
sucede en calles o servidumbres muy estrechas, simplificando a
la vez conexifén y vigilancia; cuando el terreno es plano y de
dificil escurrimiento.

La red separada es preferible cuando sea posible
verter inmediatamente las aguas pluviales, mientras que las
aguas negras han de llevarse a larga distancia, estableciendo
menos longitud de secciones de gran dimensién, incluso puede
resultar m4s econémico como instalacién; cuando sean favora
bles las condiciones para conducir las aguas de 1lluvia sobre
la superficie, reservando el alcantarillado profundo para las
aguas negras; cuando el vertido de las aguas residuales combi
nadas necesite una instalacién czlevadora, pero no el de las
aguas pluviales separadas; cuando 1las aguas negras necesitan
tratamiento previo mientras que las aguas de lluvia no; cuan-
do el terreno es accidentado y se dificulte el desaglie de los

lotes.

7. ESCURRIMIENTOS DE AGUA

Los escurrimientos son elementos importantes gue
se deben considerar en el desarrollo urbano, para evitar ero-
siones cuando llueve o trastornos graves ocasionados por posi
bles inundaciones. Esto es particularmente importante en zo-
nas con elevados promedios de precipitacién pluvial y aquéllas
que estin sujetas a eventuales 1lluvias torrenciales. Para lo
cual seri necesario registrar las cuencas naturales que confor

man al terreno. .

8. VERTIDO Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El procedimiento "mé&s sencillo' de evacuaciéa de
aguas residuales, es a través de causes abiertos. Aunque es-
te vertido es tGnicamente posible cuande el fraccionamiento es
td situado a orillas o cerca de un afluente de gran caudal o
permitido para tal efecto. Cuando el afluente es utilizado -
como fuente de abastecimiento de poblados aguas abaio, no de-
ber4n vertirse las aguas residuales a la corriente,.

Es polfitica de la S.A.R.H. el evitar la polucién
de corrientes superficiales de aguas pluviales, destinadas a
diferentes usos e indispensables en el desarrollo del pais; -
la misma politica sigue tratdindose de lagos y aguas marinas
dedicadas a sitios de recreo o pesca; por lo tanto, no se des
cargardin aguas negras crudas a ninguna corriente receptora de
biendo ser tratadas, quimica o de preferencia biol&gicamente’,
por ser mds econémico antes del vertido, :
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Lo anterior exije la construccién de plantas de
tratamiento para aguas negras, en donde el proyecto se elabo
rard con base en las normas de disefio que a ese respecto tie

ne la misma secretarfa.

Como todas estas obras pueden implicar una eroga-
cién muy fuerte, el presupuesto del costo del tratamiento po
dré hacerse por separado, para ser construido en una segunda
o tercera etapa de construccién del fraccionamiento; lo que
obliga a que en el proyecto se incluya una descarga provisio
nal de aguas negras c¢rudas a la corriente receptora (que en
lo futuro podrd funcionar como descarga de emergencia). So-
lo en las condiciones anteriores, ¥y a julcio de las autorida
des superiores de la SARH, se permitirf que provisional y =
transitoriamente, se descargucn Gguas residuales crudas -

4 una corriente receptora.

Para escoger un método de tratamiento o combina -
cién de ellos, el Ingeniero a de considerar en érden de im -
portancia lo siguiente:

1. E1 sistema de desagtie final y, si es por dilu-

cién,la cantidad y caracteristicas del agua diluyente, con -
las condiciones del curso de la corriente del rio, lago, etc.

2, Las caracteristicas del lfiquido residual.

3. La pericia de operacién del sistema y la cali-
dad de servicio que puedan recibir las instalaciones..

4. E1 lugar de¢ emplazamiento y 1la posibilidad de
litigios, si se producen malos olores u otras molestias a ve

cinos.

. 5. Altura disponible para evacuar las aguas o ne-
cesidad de bombeo si aquella es insuficiente,

6. Coste inicial y de funcionamiento.

En general serfa recomendable preveer siempre un
tratamiento antes de evacuar las aguas residuales de cual
quier fraccionamiento, adn y cuando no existiesen indicacio-
nes precisas al respecto. Consultar ANEXO P Métodos de Tra-

tamiento de Aguas Residuales.

9. APORTACION DE AGUAS RESIDUALES

Dado que el alcantarillado del fracciéﬁamiento es

reflejo del servicio de agua potable, por la relacidn gque
existe entre la dotacién y la aportacidén, la SARH tiene como
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criterio aceptar, como aportacién unitaria de aguas negras -
el 75% de la dotacién de agua potable, considerando que el -
25% restante se pierde antes de llegar al drenaje. Por lo
que el gasto medio diario en 1lts/seg. es igual a:
_ 0.75 DxH
Q 30

Cuando se trate de Fraccionamientos industriales,

se tomard lz aportacidén de ellos considerando la posibilidad

de regular sus causes dentro de las propias factorfas, antes
de conectar sus descargas a la red municipal. i

Coeficientesde Variacién y Previsién

El gasto mdximo instantdneo se obtiene a partir -~
del coeficiente de Harmon, y sirve para determinar el giéme-'
tro. adecuado de los conductos

Cuando l1a poblacién servida por‘el conductc es me-

nor de 182,500 usuarios, se considera: Q midx. inst. = Q.

Cuando la poblacién servida es superior a los =~ -
182,500 usuarios se considera constante el coeficiente de -~
Harmon e igual a 1.80 por lo que: Q max. inst.= 1.8 Q. E1 -
gasto minimo es: Q min = 0.5 Q.

En los casos en donde el nivel de aguas fredticas
esté muy alto, el caudal que se agregard por concepto de in-
filtraciones al de aguas negras, se calculard de acuerdo a -
valores equivalentes, que tienen una variacién de 0.136 a -
1.092 1ts/seg/km: con la posibilidad de tomar en la mayo:ia
de los casos 0.614 1lts/seg/kKm como valor medio.

10. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica se hace por me-
dio de la Comisién Federal de Electricidad y las dependen -
cias a su cargo en todo el pafs, para lo cual la comisién es
tructura un plan o procedimiento de elaboracién del proyecto
en el que se considera fundamentalmente; la viabilidad, el -
esquema bdsico, el anteproyecto, el proyecto y su memoria
descriptiva. A través de los conceptos del plan la CFE abar
ca en forma general todos los aspectos que intervienen en la
elaboracién del proyecto eléctrico del fraccionamiento, ta -
les como: zonas de coneccibn, lfneas de transmisién, subesta
civnes, instalaciones especiales, licencias, pagos, densida-
des de carga, planos, especificaciones, normas de construc -
cifn, supervisidn, mantenimiento, etc. -

El suministro depende del tipo, tamafio y situacién
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del fraccionamiento en relacién con los centros de distribu-
cién. Para la ejecucién del proyecto, el urbanizador podré
contar c¢on la ayuda de empresas o particulares especialistas
en la materia, quienes estardn en estrecha comunicacidén con
la CFE para lograr la correcta elaboracién.

Bisicamente la CFE cuenta en la Repidblica Mexicana
a nivel de distribucién, con lfneas de alta tensién de 13.2,
23 y 34.5 Kilovoltios, que suministran tensiones de servicio
o baja tensién de 120/240 y 127/254 voltios para uso domésti
co y comercial, y de 120/240 y 220/127 a 440 voltios para -
uso industrial, dependiendo del tipo de transformacidén reque
-Tida.

El alumbrado piblico del fraccionamiento forma par
te integral del proyecto eléctrico. Se puede decir que se
reduce a la ubicacidn y tipo de luminarias para la ilumina -
cién de calles y 4dreas plblicas. En el ANEXO O, se mnesstran

los planos de energfisa oléztrica y alumbrado pdblico.

1.2.3. ESTUDIOS FISICOS SQBRE EL MEDIO AMBIENTE

Dando una orientacién adecuada a las calles y por
consiguiente a los lotes, se estardn aprovechando los elemen
tos del clima, logrando un proyecto adaptado al medio ambien

te natural.

Se deben aprovechar los vientos para propiciar
frescura a los espacios, matizando los vientos fuertes e in-
deseables con obstdculos naturales o artificiales, dejando -
el paso a las corrientes moderadas que sirven para regenerar
el aire de las calles. La limpieza aumenta cuando se aprove
cha una ventilacién que traiga el aire puro de los campos o
protegiendo las emanaciones de lugares insalubres producto -

res de humos y malos olores.

Las 1lluvias revitalizan el medio ambiente. En zo-
nas de mucha precipitacién hay que evitar que grandes super-
ficies de fachadas queden expuestas a la lluvia. Propiciar
que el escurrimiento pluvial vaya a causes, embalses o al
mar, y utilizar los cuerpos de agua como elementos de dise -
fio. En zonas desérticas hay que concentrar la lluvia para -
favorecer el riego de las 4reas verdes y la recarga de los -

mantos acuiferos.

La vegetacibén debe en lo posible conservarse o in-
clusive restablecerse, por su valor ecolégico o como estabi-
lizadora del microclima local. El paisaje natural debe in -
corporarse al disefio como importante "Recursc vivo'", embe -
llecedor por sus cualidades estéticas. .
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1. ASOLEAMIENTQ

En un pais con diversidad de climas, en donde el
asoleamiento varia de estacién en estacién y de hora en ho-
ra, se vuelve importante conocer el movimiento, duracién e
intensidad del sol para contar con informacién que nos ayu-
de a resolver problemas de exposicién solar y sombras.

Respecto del movimiento, hay que analizar la pro-
yeccién horizontal del sol sobre el terreno considerando a
la tierra como un disco plano, con el observador en el cen-
tro ¥y el cielo como un hemisferio que tiene igual radio y -
centro que el disco. La trayectoria del sol se anotari en
el plano del terreno como radiaciones que determinan un 4n-
gulo azimutal por cada hora y: si es posiblec, la altura del
s0l =2 la2z distintas horas. E1l plano se traza para los dias
caracteristicos del afio, tales como equinoccios y solsti -
cios estival e invernal, o con aproximacién durante todo el
afio. Respecto a la duracién, puede considerarse la existen
cia o duracién del sol en un dia determinado, una estacidén
fijada o la duracién media anual. Como intensidad del aso-
leamiento se designa tanto a la accidén calorifica como a la
accién quimica de los rayos ultravioleta. Al atravesar un
cristal ordinario de ventana se interrumpe la mayor parte
de la accidén quimica y en cambio se aumenta la calorifica.
La intensidad depende también de varios factores: crece -
cuanto més se aproxima al 41gulo recto formado por sus ra -
yos y la pared de una casa, con la limpieza del aire y con

la latitud hacia el ecuador.

Como ayuda en los cuadres de la TABLA No. 6, se -
presentan las inclinaciones solares de cuatro paralelos de
latitud norte, en las fechas criticas donde las condiciones
sSon extremas. Los diagramas selares y las tablas se deben
usar directamente en las latitudes indicadas, o se pueden -
interpolar en latitudes intermedias de la Repiiblica Mexica-

na.

Las anotaciones sirven para determinar la orienta
cién de las calles, viviendas y edificios, con relacién a =~
las horas en que les da m4s convenientemente el sol. La -
cantidad de soleamiento se haya influida también por la con
figuracién, forma y situacién del proyecto de las calles e~
incluso del proyecto de 15s casas. En general, en nuestras
latitudes la dnica objecién en contra de un rico asoleamien
to, es el desagradable calor que hace sensible la falta de
enfriamiento a la caida de la tarde.

2. VIENTOS
Después del asoleamiento loé vientos son'el'faéf-
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tor climitico mis importante de los estudios, ya que el ma-.
nejo combinado de ambos puede dar como resultado un proyec-
to con espacios abiertos o cerrados dentro del rango del -
confort humano.

Interesa entonces determinar las condiciones- de
flujo de los vientos reinantes y dominantes; entendiendo -
por reinantes los que soplan con mayor frecuencia, vy por -
dominantes los vientos mis violentos. Lo cual se hace mi--
diendo a intervalos regulares los datos sobre su direccién
e intensidad, en periodos que se extiendan de preferencia -
al ciclo anual. Las grédficas ponen de manifiesto el régi--
men de los vientos en las ocho orientaciones principales, -
en forma similar al asoleamiento mediante vectores propor-
cionados en primer lugar, al nlmero de dfas de observacibn;
y en segundo lugar, en vectores proporcionandos a lia veloci
dad media diaria de cada direccifén. La longitud méxima de™
cada direccién dard los vientos reinantes,la longitud de mé
xima velocidad dari los vientos donimantes. -

La formacién de los vientos depende principalmente
de una accién fisica consecuencia de la diversa distribucién
del calor sobre la tierra, asi las grandes masas de aire no
pueden ser modificadas. Sin embargo, las velocidades del --
viento cerca de la tierra pueden ser controladas o reguladas
en cieta medida. Para ello se utilizan diversos tipos de vg
getacidn, relieves, etc., que desvian y sirven de filtro pa-
ra canalizar o matizar las corrientes de aire. Un manejo fa
vorable del viento trae efectos sobre la temperatura y hume-
dad del aire, sobre la evaporacién y sobre el crecimiento de
las plantas.

Se debe tener cuidado de matizar o desviar los in-
deseables vientos fr{os, y canalizar las deseables brisas -
frescas del verano hacia las viviendas. Se especifica que -
se pueden utilizar prlcticamente los vientos de velocidad in-
ferior a 4 o 5 m/seg. (14 a 18 Km/hr), tomando en cuenta {ue
si bien una-velocidad de apenas 0.5 m/seg. con atmésfera -
fria y humeda se siente ya desagradable, es posible llegar a
los 3 a 3.5 m/seg. en clima cilido y seco sin advertir moles
tias. Existe ademés el molesto polvo que el viento levanta
del piso de calles (velocidades superiores a 4m/seg.), aflinen
pavimentos impermeables. '

Los efectos que tiene el viento sobre el tranzado
urbano y la colocacibn de las construcciones, es muy impor--
tante para la climatizacién de los espacios exteriores o in-
teriores, en cierta medida pueden librar a la edificacidén de
ser orientada rigidamente de acuerdo con el asoleamiento.
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3. TIPOS DE CLIMAS

Es fundamental incorporar consideraciones climid
ticas en el trazado urbano del proyecto para dotar a los
lotes de mejores condiciones amblentales, a fin de propi-
ciar la mayor comodidad de comstruccién. El criterio ge-
neral busca aprovechar las bondades del clima y obstaculi
zar los efectos adversos que producen desaprovechamiento’,
A cont1nuac16n se resumen los tipos de climas en México ¥y
sus caracteristicas generales.

Clima Temglado. El altiplano o regién central
del pais se ve favorecido por el clima templado. Con una
distribuzién uniforme entre dias soleados y nublados du -
rante el afio. Los dias de mayor claridad son de Septiem-
bre a Diciembre y los de menor claridad son durante 1la é-
peocz de 1lluvias.

Las velocidades del viento son estables durante
el ano fluctuando de 10 a 20 km/hrs., aunque en los meses

de Enero a Mayo es mayor, provocando tolvaneras. La di. -
reccién predominante es N, NE y NO, y es cambiante en los
meses del verano. Viento frio del norte en invierno.

Las temperaturas promedio en el afio varfan en -
tre 15° y 25°C que caen dentro del rango de confort huma-
no, con temperaturas miximas de 35° y minimas de 10°C.

El periodo de lluvias, se concentra en los me -
ses de Mayo a Agosto, con lluvias esporfédicas el resto -~
del afio. El promedio de precipitacién pluvial anual flug
tda de 200 a 600 mm. :

La humedad promedio varia en el rango de 40 a -
60%, siendo bajo en primavera y alta en verano.

Clima Caliente Seco. Los estados del norte del
pais forman una regibdn desértica. La intensidad del so -
leamiento es la m4s alta de todos los c¢climas. M4s del -
80% de los dfias del afio son despejados. El resto del -
tiempo son nublados ligeros que ocurren durante el invier
no.

Los vientos dominantes vienen del N, NE y NO, -
con velocidades de 20 a 30 km/hr, y provocan tolvaneras -
durante la primavera y el otofio. Los vientos del norte - .
son muy frfos durante el invierno.

Las temperaturas en este clima son muy extremo- .
sas, fluctuando en promedio de 10° a 30 C. Las temperatu
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ras miximas pasan de 35° y las minimas descienden abajo de
0°C. Los meses mds calurosos son de Junio a Agosto y. los
més frios de Diciembre a Enero.

’ ‘ : El promedio anual de lluvia fluctda entre 30 y -
100 mm. Los meses de sequ1a corren de Mayo a Septiembre.
En el invierno llueve fina y pertinaz; dura toda la esta
cién.

S El aire es seco por lo que los rangos de humedad
descienden de 10 a 30% durante el afio, siendo los valores
mds bajos en los meses de sequia. :

Clima Caliente SemihGmedo. Abarca la regién del-
Pacifico de Sinaloa a Oaxaca. La regidén muestra unlforml-,
dad entre dias soleados v nublados on ¢l afic. Los dias de .
mayor claridad se distribuyen de Nov1embre a Abril y los -
de menor claridad durante el verano.

La velocidad del viento es variante ya que la re
gién es afectada esporddicamente por tormentas y ciclones
del Pacifico, los cuales tienen hasta velocidades de més -
de 100 km/hr. Los vientos dominantes vienen del 0 y NO,
aunque varian en las tardes y los veranos c<uando llegan a

ser inversos.

La temperatura promedio .durante el afio fluctda -
de 20° a 30°C que es ligeramente calurosa dentro del rango
del confort. Las temperaturis midximas llegan a 35°C R4 las
minimas a 15°C.

, Las lluvias de temporal ocurren durante los me
ses de Julio y Agosto, y no son muy abundantes. La preci-
pitacién pluvial anual es menor de 200 mm. o

o El promedio anual de humedad relativa varia de -
20'a 40%, siendo baja en primavera y alta en la época de -

l1luvia.

Clima Caliente-Hiémedo.

La costa del Golfo de México y el Sureste es una
regién tropical muy fértil. E1l cielo estd despejado mis -
de la mitad del afic con dias claros de intensa penetracidén
solar. La radiacién solar es difusa cuando hay nublados -
de temporal o excesiva vaporizacién.

Las velocidades del viento son muy camhlantes du
rante todo el afio, la velocidad promedio fluctda de los 20
a 50 km/hr y los vientos dominantes son del N y NE. Es -
una regién expuesta a huracanes que provienen del E y SE.
L
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Las temperaturas promedio fluctdan entre 25° y -
35°C y salen fuera del rango de confort humano. Las tempe
raturas midximas suben arriba de los 35°C durante el verand . -
y. las minimas bajan hasta 15°C en el invierno. ’

. La precipitacién anual varia de 600 a 1200 mm.

Las lluvias fuertes de temporal ocurren de Junio a Septiem
bre. Ocurren numerosos ' Nortes ", en los cuales llueve - .=
las 24 horas durante algunos dfas. La temporada de estos:.
fenémenos se extiende desde Diciembre a Abril. e

"El elevado nivel de precipitacién pluvial y,eﬁa?fj-“
poracién mantiene el ambiente con humedad del 50% al 90%,
limites que ocasionan malestar. S

4. VEGETACION, PAISAJE Y RECURSOS NATURALES DEL .
TERRENG '

Enfidticamente se recomienda respetar la vegeta -
cién existente en el predio, sobre todo aquella de difficil
sustitucidén, para su aprovechamiento al progresar la urba-
nizacién. Los &4rboles aislados o grupos de 4rboles, plan-
tas o vegetacidén exuberante, deben protegerse como medios
constitutivos de superficies verdes regeneradoras de oxige
no, protectoras del sol y viento, y como embellecedores vi
suales del paisaje. Ademds, la vegetacifén es un elemento

estabilizador del suelo.

La diversidad en la fisiografia del terreno ofreg
ce la posibilidad de incorporar al conjunto algunas pers -
pectivas y visitas. Los recursos naturales deben incorpo-
rarse a2l sistema de superficies verdes o libres; lcs arro-
yos, estanques. pefiasccs, barrancas, ruinas, playas, vere-
das, etc., podrin ser considerados. Dependiendo de su na-
turaleza o clase se derivard su aprovechamiento. Su valor
ecoldgico y artistico trasciende en forma vital en la sa -
lud humana. Seréd neczesario ubicar perfectamente a tocos -

estos elementos.

I.3. ESTUDYOS PRELIMINARES EN LO SOCIAL

La concentracién o dispersién de personas en te-
rrenos fraccionados tiene limites higiénicos y econbmicos.
El acinamiento produce un habitat poco sano; en cuanto a -
la economia el costo de la urbanizacidén y de los servicios
aumenta ¢on el espacio. :

‘.En el urbanismo no existen medidas concretas en
cuanto a las densidades para un determinado tipo de frac -



41

cionamiento, sino que m4s bien hay que adaptarlas de los -
estdndares para ciudades. En la Repliblica Méxicana los es
tdndares que se usan para hacer las estimaciones se basan™
en el uso actual del suelo y estdn sujetas al impacto del
progreso, a las proyecciones demogrdficas y econfmicas del
pais, a los planes para su desarrollo, a los reglamentos -
de zonificacién y uso del suelo, a la demanda de vivienda
y de trabajo, a los espacios libres y estacionamientos, a
los requerimientos de zonas para la explotacién de recur -
sos, m&s las zonas para reservas (consultar Plan Nacional
de Desarrolle Urbano del Pais).

Con base en un andlisis del sitio, se debe deter
minar Ia aptitud que tiene un terreno para que, de acuerdo
con sus particulares caracteristicas fi{sico-espaciales, és
te tenga la utilizacidn social mds racional y adecuada.
Con base en la zonificacidn, se prectende Jdefinir espacial-
mcnte I1os distintos usos del suelo. El concepto espacial
estd compuesto por espacios bien definidos, jerarquizados y
articulados entre si, que imprimen un cardicter, un oérden,
una identidad al fraccionamiento haciéndolo memorable para
sus habitantes. Para lograrlo se usan vialidades de diver
sos tipos, distintas lotificaciones, plazas o zonas verdes,
edificaciones con varias funciones y cualidades de disefio
y construccién, y elementos naturales del paisaje.

1. DENSIDAD DE POBLACION

La densidad de poblacién proporciona el grado de
intensidad de aprovechamiento del predio mediante el ndme-
ro de habitantes por unidad de superficie (HA, Km2, M2).
Sus valores, excesivos o bajos nos indican situzciones con
cretas o andmalas, ¥ nos guian en la busqueda de soluciones
de determinacién de espacios, dentro del marco de la edifi
cacién, la circulacién y el equipamiento urbano para un de

terminado proyecto.

La superficie puede ser la total del terrenc.o -
la que resulte de deducir las 4reas piiblicas y andlogas.
La densidad de poblacién varia de valores minimos a méxi -
mos, por ejemplo, en el libro Urbanismo '"La Técnica' apuan-
tado en la bibliografia, la densidad varia entre minimos -
de 20 HAB/HA. a maximos de 700-800 HAB/HA, con una media -
. aproximada de 150 a 200 hab/ha, pudiendo llegar hasta valo

res de 2000 a 2500 HAB/HA en conglomerados céntricos. LoS
planes parciales de las delegaciones del Distrito Federal
indican como densidad baja 26 a 200 HAB/HA, media 201 a -
450 HAB/HA y alta 451 a 800 HAB/HA. .
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-2, INTENSIDAD DE CONTRUCCION

La intensidad de construccién medida en vivien-
das por unidad de superficie, es la relacidén que existe en
tre ‘la superficie construida de un predio y la superficie™
del predio.

Esta simple relacién entre dos 4reas tiene impli
caciones fundamentales en términos de costo y rentabilidad,
de confort y habitabilidad de espacios, y del aprovecha -
miento de recursos. La relacién varia de acuerdo con los
usos del suelo y con los usos a que se destinan las dife -
rentes 4reas construidas del predio, tales como, habita - -
cibén, comercio, educacidn, salud, trabajo; adminictraciéa,

£ e
TECTTCACiIon, €lC.

3. ZONIFICACION POR USO DEL SUELO Y DENSIDAD

Para los requerimientos de zomnificacién de acti-
vidades de un fraccionamiento, se analizan previamente los
aspectos funcionales, fisicos y econfmicos en términos de
un bienestar social deseable de alcanzar como objetivo. En
seguida se exponen algunas consideraciones que habr4 que -
tener presente en la formulacién de requerimientos sobre -
.el uso del suelo.

Uso Habitacional. Inicialmente se definen los -
tipos de viviendas y zonas habitacionales, para determinar
sus relaciones funcionales con los demds centros de activi
dades, en donde la poblacidén va a estar involucrada.

En la implementacién de requerimientos habitacip
nales, el concepto de funcionalidad puede traducirse en -
términos de niveles de ingreso y capacidad de compra de
clientes, tiempos de recorrido a los centros de activida
des e intensidad de construccidn, indicadores que en con -
junto pueden definir la modalidad del fraccionamiento.

Uso Industrial. Para cada industria se pueden -
derivar indicadores que muestren, per un lado, el benefi -
cio o afectacién al obrero residente o residentes urbanos
en términos de contaminacién, tiempo de recorrido al traba
jo, oportunidades de empleo, etc.; e indicadores que mues-
tren por otro lado, el beneficio a los propietarios indus-
triales, la infraestructura y los servicios, la posibili -
dad de expansibn, proximidad al mercado de consumo y otros.
Cada concepto se podri traducir en requerimientos dirigi -
dos racionalmente hacia las cijiudades. .
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Uso Comercial, El uso comercial del suelo po -
dria ser preliminarmente dividido en tiendas de menudeo ¥y
posteriormente en almacenes de mayoreo por tipo, género, -
magnitud, etc. Dado que el comercio de menudeo necesita -
de la proximidad fisica con lugares de residencia o traba-
jo para ser rentable, su definicidn podrfa versar sobre la
necesidad que tienen las diversas actividades humanas de -
ser apoyadas por comercios y servicios, para luego determi
nar con requerimientos, la intensidad de relacidén que es -

deseable implementar.

: Por otra parte, el mayoreo no necesariamente pre
cisa de la proximidad fisica con la residencia o lugar de

trabajo, sino mds bien requiere de vias de acceso o ampli-
tud de terreno nara Arozs dé eslacionamiento, maniobras de
carga Yy descarga, u otros servicios y comercios, factores

ue determinan (en cierto modo) su economia de escala den-
tro del desarrollo urbano. Por lo que, del crecimiento” de
actividades en el fraccionamiento, dependerd la necesidad

de requerimientos de comercios de mayoreo.

Uso de Equipamiento. Intrinsecamente relaciona-
do con los usuarios a los que brinda un servicio, el equi-
pamiento juega un rol importante de consolidacién, apoyo y
desarrollo de la poblacién a la que sirve. Para tal caso,
se podrian emplear indicadores de capacidad de servicio, -
inversién por usuario, localizacién, etc., indicadores que
en conjunto definen el juego de relaciones funcionales del

equipamiento.

Uso recrecativo. Fraccionamientos que se han de-
sarrollado sin planeacién muestran una deficiencia en -
4reas recreativas o zonas verdes. Ello repercute en la sa
lud fisica y mental de sus habitantes, en respuesta a lo -
cual el gobierno compensa contruyendo hospitales y clfini -
cas, as{ como organizando un gran aparato policial que com
bate la criminalidad, prostitucién, drogadiccién, etc. Una
forma de afrontar el problema de salud pidblica, y no sus -
consecuencias, es fomentando que la poblacién (y particu -
larmente la de bajos ingresos) se recree sanamente a tra -
vés del deporte, la convivencia con la naturaleza o con su
participacién en programas comunitarios. ..

Para afrontar dichos problemas al respecto exis-
ten pocos indicadores, por lo que, para solucionar el re -
querimiento imperativo de esta 4dreas, serd necesario defi-
nir requerimientos en base a2 necesidades concretas,

En l1a TABLA No. 7 se muestran algunos cuadros de
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densidades y usos del suelo. Para la elaboracién de los --
cuadros se consideraron diferentes 4reas de fraccionamien-
tos, en ellos, el porcentaje de vialidad se conserva cons--
tante, y la densidad neta se refiere al nimero de habitan-
tes sobre la superficie residencial, descontando circula- -
cién y equipamiento. Importante es hacer notar, que con la
densidad aumenta la necesidad de equipamiento, disminuyendo
el porcentaje de 4rea residencial. Al final se muestra un
cuadro con indicaciones para el dimensionamiento de conjun
tos habitacionales, la tabla se puede usar en caso de noc --
existir lineamientq sobre densidades en los reglamentos lo-
cales.

l.4. ESITUDIOS PRELIMINARES ©iv LO ECONCHITO

Para definir un proyecto urbano, no es sufi-
ciente con anotar el nimero de posibles compradores y sus -
caracteristicas socioeconfmicas. Aunque esta informacién -
es importante, pues nos da el némero aproximado de lotes o
viviendas, su superficie y caracteristicas, no nos revela -
dos aspectos fundamentales del usuario: 1. Cudles son sus -
constumbres y cédmo interactdan los diversos miembros en fa-
milia; y principalmente 2. Cbémo interactdan socialmente las
familias en grupo. Esta filtima informacién es imprescindi-
ble para definir el problema, pués nos orienta con relacién
‘a las modalidades de estructuracién de usos del suelo, fun-
cionalidad y de organizacién social que debe procurarse den
tro del proyecto, para que este sea congruente con 1a reali
dad social y econbémica para la cual va a ser disefiado. -

Un buen estudio- de mercado podria proporcio-
narnos esta informacidén con mayor o menor detalle y grado -
de confiabilidad. Pero sucede con frecuencia que para aho-
rrarse dinero (ahorro mal entendido), el cliente opta por -
no querer realizar este estudio porque piensa que "él cono-
ce su mercado", y puede suplirloc suponiendo intuitivamente
la informacién o circunstancias. Si es sector péblico, lo
que les interesa es cumplir social y politicamente con los
obreros o empleados otorgindoles viviendas, pués suponen -
que éstos como quiera, estarin contentos con cualquier tipo
de vivienda o conjunto que se les dé, 1o cual es un error.
Los usuarios aunque estén zontentos con su vivienda, con -
frecuencia no se identifican con el lugar donde viven, no -
lo cuddan,lo vandalizan, deteriorédndolo hasta convertirlo -
en un lugar mal sano. M&s grave afin, conforme el conjunto -
habitacional es mayor los usuarios pierden los puntos de -
contacto comunitario, su escala, y se van alineando o segre
gando socialmente. El problema no es que los habitantes -~
sean unos "Salvajes', sino que el problema consiste ‘en supo
ner que los usuarios se comportardn de una manera, cuando =
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en realidad su patrén de interaccibn social es totalmente
diferente y ajeno.
Si es sector privado, lo que les interesa es
naturalmente optimizar ganancias, para lo cual buscan ven-
der 1o antes posible su cartera de lotes y casas, despreo-
cupindose de los problemas que enfrentarin los compradores
para adaptarse a su nuevo lugar de residencia., Al igual -
que el mercado cautivo de obreros sindicalizados y emplea-
dos agremiados, en el mercado libre la informacién socioe-
conbémica esysuficiente para definir el problema, pués co -
munmente indica s6lo el costo ¥ la cantidad de productos -
{lotes y viviendas) que pueden ser comprados por un deter-
minado sector de la dewmanda, y dice poco dc lzos cxpectati-
vas y necesidades sociales de los futuros compradores. EI
no contar con estas (ltimas informaciones, da como resulta
do que generalmente los promotores privados realicen loti-
ficaciones pensadas para funcionar individualmente por fa-
milia, dificultando la relacién social entre vecinos o co-
lonos.

El buscar conocer los gustos, expectativas, -
formas de socializar, patrones de comportamiento y demids -
rasgos sociales de futuros habitantes, tiene dos cobjetivos
principales: 1. Disefiar un fraccionamiento con el cual los
compradores se identifiquen, fortaleciendo su sentido de -
permanencia; ¥y 2. Disefiar productos urbanos que respondan
con mayor fidelidad y realidad a las necesidades de los -
compradores, con la intencibn de facilitar las ventas y -
estimular mayores utilidades, .

1. ESTUDIO DEL MERCADO

: En la TABLA No. 8 de los anexos, se muestra -
el cuadro Determinantes del Proyecto que ejemplifica un -
segmento del mercado urbano de clase media-media, ilustran
do la informacién bfsica que se necesita para elaborar los
lineamientos socioeconfmicos del proyecto. . ’

El cuadro divide la clase media-media en tres
grupos: familias jo6venes, que son la mayoria (63%), fami -
lias maduras que representan el 28% y por filtimo, familias
consolidadas que son un grupo pequefio (9%). Las familias -
de este segmento son predominantemente nucleares, es decir,’
sblo vive una familia por vivienda. La informacibn se basa
en los rasgos tipicos familiares, sus caracteristicas eco-
némicas, 1la distribucibén de su ingreso y capacidad de com-
pra, sus expectativas futuras y la relacién social que se
llevan los padres que las forman. El agrupar a las fami-
lias por edades, tiene por objeto determinar con claridad
las diferencias que hay entre grupos de familias (diferen-
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cias sutiles pero importantes), sin que ello quiera decir -
de ninguna manera que lo que identifica a cada grupo sea ex
clusivo de €1, y no aplicable o vdlido para otro. En otras
palabras, las cualidades que caracterizan a un grupo de fa-
milias, no significa que por ejemplo haya familias jévenes

con mds suerte que €l promedio y tengan ingresos més eleva-
dos, posean casa propia, varios automdviles, etc., o por el
contrario, familias consolidadas que son las que en prome -~
dio tienen los ingresos mis elevados de este segmento del -
mercado, no hayan progresado econémicamente a través del -
tiempo., De aqui lo relevante de aplicar con criterio la in
formacién conseguida, cuidando de no aplicar los datos lite
ralmente.

: Las expectativas a futuro de las familias jé
venes, en el mayor porcentaie (27%) o5 CoOmprar algdn iote
en un fraccionamiento de la periféria de la ciudad, en don-
de a la larga podrédn construir su propia casa. Cuando tie-
nen una buena oportunidad y sobre todo si hay facilidades -
de pago, comprar una vivienda terminada unifamiliar o condo
minio, para 1o cual se pueden comprometer con amortizacio -
nes hasta del 30% o a veces mids4 lo que les obligard a modi
ficar su distribucién en el ingreso, En cambio las fami <~
lias maduras tienen mayor capacidad de ahorro, y estén en -
posibilidad de adquirir una vivienda en algdn fraccionamien
to o edificio mds céntrico ¥ por consiguiente mis caro, poT
que no les interesa comprar lotes urbanizados, tanto como -
una vivienda terminada, que aunque les cuesta mids cara pue-
den cambiarse inmediatamente y no gastar tiempo supervisan-
do la nueva construccién.

Las pocas familias consolidadas que actual -
mente rentan su vivienda tienen la capacidad econfmica de -
comprar casa, pero prefieren quedarse donde estdn, s6lo hay
una pequefia fraccién de este grupo que podrfa interesarse -
por comprar una vivienda ya construida (7%); segiin se mues-
tra en el cuadro.

Complementariamente a estos rasgos generales
del mercado, hay investigaciones sociales detalladas acerca
de la educacién, cultura, religién, preferencias, etc., de
este y otros segmentos de la poblacifn, y principalmente so
bre la problemitica delos debajos ingresos, que son los que
han recibido mayor atencién por parte de sociélogos, antro-
p6logos y psicélogos. Informaciones similares podemos en -
contrar para otro tipo de mercados (industrial, turistico,
etec.). .

Vale la pena insistir, en que aunque ho sea
posible realizar un verdadero estudio de mercado que ayude
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a la definicién del pro?ecto que estamos trabajando, es res
ponsabilidad del ingeniero generar alguna informacién, para
tener una base realista sobre la cual proyectar, realizando
entrevistas informales con posibles compradores, visitando
los lugares donde viven o se asesore de un profesional en -
la materia. El conocer las necesidades, rasgos generales,
comportamlento y segmentos de mercado le facilitard mucho
al ingeniero el disefio del proyecto, permitiéndole aprove -
char al médximo, terreno, recursos e infraestructura, y sa =
tisfacer la demanda al ofrecer un buen producto.

1.5. ESTUDIOS PRELIMINARES VARIOS O ESPECIALES

Debido al sitio, condiciones, recursos, ca
ubicacidn o circunstaucias especificas, cada

<

racteristicas,
terreno donde se pretende proyectar un fraccionamiento debe
considerarse como '"inico", cuyas soluciones para su desarro
11lo serdn exclusivas y 5610 de €1 mismo. Cuando mucho se -
podrd aspirar a tomar de otros desarrollos similares, expe-
riencia que ayude a facilitar resoluciones, cuidando de no

adoptar a la ligera soluciones que fueron eficaces sélo pa-
Ta otros fraccionamientos.

De la particularidad de cada terreno se deri
varén los estudios que se tienen que realizar para atender
las condiciones especiales de cada proyecto. Se pueden con
siderar dentro de éstos, los estudios para proyectar acce -
sos, pasos a desnivel, muros de contencién, espuelas de fe-
rrocarril, campos de goIf, aguas para navegacién, infraes -
tructura existente, equipamiento, sefialamiento, mobiliario
urbano, transportes, zonas de influencia entre muchos otros.
Cabe mencionar la gran vtilidad que tienen las visitas fisi
cas al terreno, asi como la toma de fotografias complemena~
rias con cémaras convencionales.

. La presentacién de los estudios varios o es-
peciales y en general de todos los estudios: prellmlnares, -
se puede hacer en planos sintéticos, combinando varias for-
mas de representacién con colores, rayados, simbolos, etc.
Expresando lo que se gueda mejor en palabras, cifras o gréi-
ficos para hacerlos mids sencillos y explicitos, evitédndo -
as{ sobrecargarlosVer ANEX0O C.

1. DIAGNOSTICO Y'CRITERIOS DE FACTIBILIDAD

Como resultado de 1os estudios preliminares se de
be llegar a un diagn6stico, analizando en base a los atribd
tos naturales, armbénicamente con sus cualidades fisicas, 13
aptitud o potencial que un terreno tiene para ser urbaniza-
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do, buscando con ello proporcionar un bienestar social auna-
do a una 1nvers16n redituable.

. Existen diversos criterios de factibilidad para. -
dec1d1r 51 un terreno cs apto (0 no) para ser urbanizado. A
continuacibn se mencionan algunos paridmetres, con el obJeto
de apoyar el diagnéstico preliminar.

. ToEografia. Las pendientes menores del S%,‘aun -
que . son ‘aptas para el desarrollo urbano puesto que casi no
requieren movimientos de tierra para la urbanjzacién, es-de

_seable destinarlos a usos agropecuarios o 4reas verdes para-
fac111tar la recarga de los mantos aquiferos.

Aunque las pendientes del 5 al 10% necesitan de -
algunos movimientns de tierra para 12 "rbu“LLHQLSM, tienedn
la ventaja de exponer las v1v1endas a mejores condiciones -
climfticas y vistas. Asimismo, facilitan el escurrimiento
del agua y evitan el azolve de drenajes.

Las pendientes del 10 al 15%, requieren de mayo -
res movimientos de tierra debido a los cortes y rellenos -
que se deben realizar para el trazo de las calles, tanto co
mo para el conformacién de plataformas de cimentacibén de vi
viendas y construccién de infraestructura, por lo que la ur
banizacién resulta costosa.

En pendientes mayores del 15%debe evitarse el desa
rrollo urbano, puesto que la urbanizacibén resulta demasiado
costosa. En consecuencia, no es conveniente que la expan--
sién de las ciudades y pr1nc1pa1mente de los asentamientos
marginados, se haga sobre terrenos de mucha pendiente.

Suelos. En general casi todos los suelos son ap--
tos para urbanizar, excepto principalmente los siguientes:
los expansivos, los dispersivos, los colapsables, los corrp
sivos, los orgdnicos (fangoso lacustres). En tanto que los™
suelos inorgénicos tipo tepetateso son més aptos para la --
construeccién. )

Hidrografia. Terrenos con depresiones y partes -~
bajas de valles son susceptibles de ser inundables, por 1o
que su urbanizacién queda restringida. Es aconsejable que
esos terrenos bajos sean tratados como ireas verdes o como
zonas de recarga de acuiferos. Se recomienda respetar los
cauces principales de agua. dentro del predio, evitando cons
truir sobre ellos, pues en temporal las avenidas de agua --

bloqueadas que se propician pueden dafar lo construfdo y ex

poner a peligros a los habitantes. Estos cauces deben tra<

tarse también como zonas verdes y realizar, cuando as{ sea -
necesario, pequefios embalses protectores. Los embalses po-

drian ser aprovechados para uso recreativo.
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Vegetacibn. En general terrenos con vegetacidn -
compuesta por matorrales, palmar y pastizales podrin urbani
zarse sin restricciones, no asi los bosques, frutales y sel

vas,

Clima. En clima templado, los terrenos con pen -
dientes hacia el SE son los mejores por las caracteristicas
del asoleamiento y vientos. Sin embargo, en terrenos pla -
nos habri& que buscar que 1los 4rboles no tapen las brisas -
del verano, pero si desvien o maticen vientos frios de in =«
vierno. Si el terreno se ubica en montafia una orientacién
hac¢ia el SO es conveniente, porque se logra mayor calenta -~
miento por el sol del poniente, Las regiones templadas que

se caracterizan por un c<limz moderado a 1o largo del afio, -

favorecen ademis la flexibilidad del disefio de viviendas.

En clima caliente seco, elegir terrenos con pen -~
dientes hacia el E y SE como recomendacibédn. Evitar terre -
nos en fondos de valles, por poca ventilacién. Terrenos en
niveles bajos pero afin arriba del fondo de un valle pueden
beneficiarse del flujo del aire m&s frio. Si cuentan con -
cuerpos de agua se mejoran las condiciones por la evapora -~
cibén y modulacién de temperaturas extremas.,

Con clima caliente semihGmedo, y considerando el
asoleamiento y vientos en la seleccibn del sitio, 1los terre
nos con pendientes hacia el N y NO son los mejores. En el™
caso de terrenos plangs habri que buscar que tengan protec-
ciones para el intenso s¢l del poniente, Conviene ubicar -
el desarrollo urbzno en las partes altas que son las mejor
ventiladas y en €poca de lluvias est&n protegidas.

Con clima caliente hfimedo, la manera de manejar -
-la humedad del medio ambiente es con movimiento de aire, de
aqui que para la seleccibén del terreno, el elemento a consi
derar es el efecto de los vientos dominantes. Se recomien<
dan las pendientes hacia el N y O, porque reciben menos ra-
diacibn.

Valoracibn del Predio. De acuerdo a sus pendien-
tes y accesos se distinguen tres niveles en el valor:

1, Valor Bajo: Terrenos con mucha pendiente (20%
o mis), y malos accesos.

2. Valor Medio: Terrenos con pendiente regular
(10 a 20%), y accesos no dificiles.

3. Valor Alto: Terrenos con pendiente menor (0 a
10%), ¥y con buenos accesos.

. " Tenencia. Por su problemitica, las propiedades a
1as que puede estar sujeto un terreno y que habrid que consi
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derar en el anélisis preliminar son: Privada, conropiedad,

posesibn, ejidal y pablica.

. Dichos bienes son suceptibles de enajenacidn, es
tin regidos por leyes y tienen restricciones.

: Uso del Suelo, Leyes y Planes de Desarrollo. Los
terrenos tlenen uso cambiante de acuerdo con el paso del -

tiempo, y son objeto de formar parte de alg@n plan de go -
Razén por la cual, seri cornveniente revisar per -

bierno.
fectamente y en todas sus modalidades la normatividad para

su desarrollo.
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CAPITULO II .

VVPROYECTO DE URBANIZACION

En términos conceptuales el Proyecto Urbano en reali
dad es un "Proyecto de Inversidén. Y conforme a esta defz
nicibén que involucra la asignacidén de recursos para satis-
facer necesidades bajo el cumplimiento de metas y objeti -
vos precisos, se sustentan ias Lases ¥y sSc implementan las
estrategias para la planeacién de todo el proyecto.

El objeto de establecer una planeacién (Planes Direc
tores) en la elaboracién del proyecto, es sentar las bases
conforme a las cuales se podré4n analizar, ordenar y tomar
decisiones para la realizacibén del fraccionamiento.

Plan de Factibilidad. La decisién de que un proyec-
to es factible o no de llevarse a cabc se toma primero an-
tes de realizar gastos anticipados e innecesarios, para -
ello se requiere definir y acortar decisiones o alternati-
vas viables, valores precisos que involucran un limite de
inversién o costo, para que aquellas que lo rebasen queden
fuera de jerarquizacién.

Para poder decidir con anticipacidn si un proyecto -
es factible de realizarse, ¥y sobre todo recomendar un cur-
so de accifén sobre la alternativa o varias alternativas de
disefio, se requiere contar con parédmetros de ponderacibn -
que definan la profundidad y grado deelaboracién del pro -
yecto, para lo cual se divide a éste en tres subetapas por
grado de profundidad.

Estudios Preliminares. Contiene un perfil panorémi-
co con todos los elementos gque describen el terreno y con
esta base implementar un plan maestro sobre toda la opera-
cifén, cuya finalidad es tomar la decisién de continuar con
los trabajos a nivel de anteproyecto.

Anteproyecto. Consiste en elaborar un anteproyecto

~arquitectdénico o urbano que satisfaga las demandas plantea
das de asignacién de recursos, definiendo la capacidad de™
zonificacidén que tiene el terreno, en cuanto al uso e in -
tensidad de usos del suelo, Mediante esta subetapa se po-
drén precisar previamente las cualidades, cantidades y -
tiempos del proyecto. Mediante un estudiode prefactibili-
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dad financiera se podrd esbozar la rentabilidad y comercia
lizacién de la inversién.

Proyecto. Se integra una vez que se ha gecidido po-
sitivamente evar a cabo el fraccionamiento y contiene = --

los mismos elementos que el anteproyecto, sélo que a un ni. .
vel que permita su implantacién y control. En forma am -
plia y abarcando toda la ingenieria de detalle, al proyec-
to se le puede denominar como el "Proyecto Ejecutivo", el
cual consiste en la ejecucidn del disefio, cdlculos, planos,
especificaciones, cuantificaciones, presupuestos de todos

y cada uno de los componentes del proyecto urbano.

La decisidn de seguir o no adelante con el desarro -
1lo del proyecto, se toma inicialmente a nivel de estudios
previos y después a un nivel de anteproyecto, tanto por su
grado de complejidad técnica como de costo, o sea minimi -
zar la inversién o gasto inicial en las primeras etapas.
En términos muy agregados y en base a la experiencia de -
compafiias dedicadas a proyectos de urbanizacién, se puede
mencionar que el costo de los estudios preliminares varia
entre 0.5 a2 2%, el costo a nivel anteproyecto de 2 a 3%, Y
ellcosto del proyecto del 5 al 7% o mids de la inversién to
tal, ’

Plan Econémico. El plan en una primera etapa se cen
tra en el andlisis de los costos o precios del proyecto; Yy
de la obra en si, egresos que son vy serdn erogados. En el
ANEXO D se muestra un listado de conceptos para la formula
cién de dichos costos. :

En una segunda etapa el plan se integra en términos
. de oferta y demanda previsiblé a corto, mediano o largo -
plazo; condiciones bajo las cuales se establece la trans -
ferencia comercial del bien raiz. Determinando con mayor
sensibilidad que el estudio de mercado, los precios y con-
diciones de venta de los productos. urbanos a través del -
balance costo-utilidad y el potencial de 1la oferta-deman -
da insatisfecha.

El principio de decisién del plan se conjuga en la -
comparacién costo-beneficio del proyecto, efectos negati -
vos Yy positivos que se generan (costo-administracién-ven -
tas) y que, directa e indirectamente 1o afectan, indicando
la rentabilidad de la inversién.

Plan de Financiamiento. El plan preve la disponibi-

lidad y manejo de los recursos monetarios para llevar a ca
bo la empresa. En primer lugar serf necesario localizar -.



53

las fuentes o modalidades para la obtencién de recursos -
(accionistas, bancos, ventas). Con ellas se conforman -
los flujos de caja, ingresos y egresos que determinarin -
los plazos del proyecto; sin olvidar los plazos y progra-
mas técnicos, o sea, las etapas para la realizacidén del -
fraccionamiento.

Por otra parte, cabe mencionar que los recursos -
asignados, comunmente presentan una "escasez relativa" y
tienen implicito un costo incurrido, es decir, un gasto -
que sc realizé antes por las decisiones tomadas y por lo
tanto es un costo pasado e irreversible.

Plan Normativo. En esta etapa se debe ubicar al -
proyecto en el contexto legislativo, para ello se deberi
conocer si el desarrollo urbano se enmarca dentro de los
planes nacionales, contemplando las prioridades polfticas,
econdmicas y sociales instrumentadas en el Plan Nacional
de Desarrollo Urbano del Pafs. El1 plan normativo debe -
ubicar también al proyecto en el contexto particular refe
rido al 4mbito estatal y municipal, con el deber de cum -
plir con las leyes locales e incluir al desarrollo como -
una solucién al problema de los asentamientos humanos en
todos sus 4dmbitos.

Mencién especial merece el hecho que tiene la in -
terelacidn (y algunas veces la incompatibilidad) de las -
diversas legislaciones que norman y regulan la realiza -
cién de un proyecto, ya que los trimites para la autoriza
cién, tiempos de tramitacién y 6rdenes de aceptacién afec
tan el programa del proyecto ¥ la realizacién del fraccid
namiento.

Plan Administrativo. Implica definir la estructu-
ra orgdnica que se encargari de organizar y administrar -
el proyecto, normalmente encabezada por un Director de -
Proyecto, un Director de Comercializacién, un Director Ad
ministrativo y un Director de Construccidén, mds una seri€
de asesores dependiendo del tamafio y complejidad del pro-
yecto. Asi mismo se prevé el marco de las relaciones con
tractuales del personal involucrado a todos los niveles;
la formulacién de contratos, la implementacién de progra-
mas, controles de calidad y supervisién de la obra. En -
resumen,la administracién que conducird a buen fin la em-
presa.

Plan de Ordenacién de Espacios. El1 plan propone -
una o varias alternativas para el disefio del fracciona -
miento. Mediante &1 se tomard la decisién que involucre,
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el mejor aprovechamiento del terreno, con el racional -
aprovechamiento de sus recursos fisicos. Sc determinaréd
considerando el concepto espacial,los requerimientos que
satisfagan optimamente las necesidades de zonifica-
cidn y uso del suelo en todos sus aspectos; elementos que
en conjunto sirven para elaborar el anteproyecto.

Plan_de Evaluacién. El1 plan propiamente conjuga y

resume todos los anteriores y permite llegar a determinar
bajo una serie de indicadores la sensibilidad del proyec-
to en términos sdciales vy econbémicos. En la evaluacién -
del proyecto se intenta incorporar los efectos que este -
genera en su entorno o 4rea de influencia, idcatificando
vy cuaniificando; cuanto sea posible, los costos y benefi-
cios para sus residentes o para la sociedad en su conjun-
to. El plan tiene también como objeto, tanto para la eva
luacién privada como la social, probar el proyecto ante -
diferentes escenarios futuros, en los cuales se someten -
las variables mds relevantes a cambios positivos (o nega-
tivos), segiin el tipo de fraccionamiento, y los resulta -
dos que puedan esperarse en el dmbito urbano futuro.

II.1. ANTEPROYECTO

Se elabora antes del proyecto ejecutivo y de
comiin acuerdo con las autoridades competentes para que se
autorice de una manera preliminar, y ello siente un ante-
cedente para que al presentar el proyecto definitivo este
sea aprobado sin tantos problemas ni demoras.

El anteproyecto visto desde la arquitectura
y el urbanismo abarca conceptos muy amplios, por lo que
para los fines de la tésis, menciono sélo algunos concep-
tos importantes acerca del disefic urbano de las calles, -
la lotificacién y las superficies verdes.

1. CALLES

Las calles o en términos generales las viali
dades, son franjas de terreno utilizadas para el movimien
to de vehficulos y peatones, en donde los colindantes tie-
nen derecho de acceso, de captacién de servicios piblices,
captacién de luz y aire, y dan forma o separan a las man-
zanas.,

Una vez obtenidos los planos de poligonal y
configuracién del terrenc se inicia el estudio para el
trazado de las vialidades, considerando un ndmero varia -
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ble de posibilidades para seleccionar la mds conveniente;
aunque el trazado éptimo es aquel que se adapta mejor a -
la topografia del predio, economizando a la vez costos de
construccién. Sin embargo, la seleccién de una eje y su

adaptabilidad al terreno también dependen del tipo, volu-
men de transito y velocidad de proyecto de la calle; por

consiguiente, una vez clasificada la vfa y fijadas las es
pecificaciones que regirdn su proyecto geométrico, se de-
be buscar una combinacién de alineamientos que se adapten
al terreno y que planimétricamente y altimétricamente cum
‘plan con los requisitos establecidos.

Jerarquia Vial. E1 sistema de circulacién -
de una ciudad forma parte de 1la red general de circula -
cién de una regién; por lo tanto, el sistema local de un
fraccionamiento debe responder a la estructura vial de -
las carreteras.

La funcién de la vialidad interna es propi -
ciar la intercomunicacién y acceso entre todos los puntos
de una zona mediante un sistema de circulacién organiza -
do, de acuerdo con el requerimiento de transporte de los
usuarios (vehicular, peatonal, ciclista, animal y acudti-
co). Es conveniente estructurar un sistema completo que
incorpore de manera organizada las diferentes circulacio-
nes, estableciendo jerarquias, direcciones y sentidos se-
gn el flujo de circulacién, su origen y destino. En el
ANEXO E se muestra el cuadro de jerarqufia vial,

Clases y Seleccicnes de Calles. Las calles
en lo interior se clasifican segun su objeto predominante
en: primarias, secundarias, locales, retornos o cerradas
de penetracién, privadas o de servicios, andadores (peato
nales, ciclistas, etc.). La definicién de las calles mis
importantes se incluye en el cuadro dé jerarquia vial. En
el ANEX0O F se muestran a manera de ejemplo algunas seccio
nes de calles. -

Sistemas de Circulacifn Vehicular. (ANEXO G)

Sistema Parrilla.  Formado por calles separa
das regularmente, se¢ emplea en terrenos planos o ligera~-
mente inclinados. Resulta una solucidn monotona y pobre
en vistas. Propicia el descuido de 1la preferencia de ca-
lles y confusién en la circulacién. EI sistema podri dar
mejores resultados si la cuadricula se adapta a la orien-
tacibn y topografia, o st se propone variedad en el tama-
fio de las manzanas.
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Sistema Curvilineo. El trazo de calles es -
ondulado, tiene la ventaja de adaptarse mids fdcilmente a
la topografia permitiendo variedad de vistas, calles y -
alineamientos.

Sistema Radial. Dirige el flujo hacia un -
centro comin de interés o de actividades. Resulta difi -
cil de manejar por la concentracién de 1la c1rcu1ac16n y -
no es facilmente adaptable a todas las topograflas. Se -
pueden afiadir anillos concéntricos para mejorar la flui -
dez de la circulacibn.

Sistema Lineal. Conecta flujos de circulz -
cién entre doT ¢ mias pumios, con el movimiento de trédnsi-
to a través de una longitud. Si la vialidad se congestio
na, una adaptacién a este sistema pueden ser las orejas o
loops a cada lado de la arteria principal.

Trazo de Calles. Son de importancia decisi-
va para el trazado del eje de las calles las consideracig
nes de disefic para el alineamiento horizontal y vertical
del manual de normas para la construccibén de carreteras
(bibliograffa). En donde la combinacién de alineamientos
se disefia para propercionar seguridad en el trdnsito, tra
zando un perfil longitudinal en donde los alineamientos,
se complementan uno al otro para anular su dlstor516n e -
independencia y tener como resultado una via econédmica, -

agradable y segura.

Son exlglbles en el disefioc de los alinea -
mlentos, en resumen las siguientes normas generales:

1. El1 alineamiento horizontal debe ser tan
direccional como sea posible sin dejar de ser consistente
con la topografia.

Una linea que se adapta al terreno natu -
ral es preferible a otra con tangentes largas y con repe-
tidos cortes o terraplenes

2., Para una velocidad de proyecto dada se de
be evitar (dentro de lo posible) el uso de curvaturas -
mdximas permitidas. El proyectista tenderi a usar curvas
suaves no forzadas y preferentemente proyectar subrasan -
tes con cambios graduales.

: 3. Debe evitarse el uso de curvas compuestas
o curvas sucesivas en la misma direccién. Las curvas in-
versas se proyectan con una tangente intermedia. En te -
rraplenes altos y largos, s6lo son aceptables alineamien-
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tos rectos y de suave curvatura.

4. En terrenos planos la altura de la curvatu
ra sobre el terreno es generalmente regulada por la pen -
diente de drenaje. En terrenos en lomerio se proyectan -
subrasantes onduladas y amplias, por razones de operacién
de vehiculos y economia de costo. En terrenos montaiiosos
la subrasante est8 condicionada estrictamente por las res-
tricciones y condiciones de la topografia.

S. Un perfil escalonado es preferible a una
sola pendiente sostenida cuando se trata de salvar desnive
les apreciables. Se procurari disponer las pendientes mﬁs
fuertes al comenzar el ascenso.

. 6. La curvatura y la pendiente deben estar ba
lanceadas. Si la curvatura vertical esti sobrepuesta a la
curvatura horizontal o viceversa, da como resultado una -
via m&s agradable a la vista, Las tangentes o curvas hori
zontales suaves en combinacidn con pendientes fuertes o -
largas; o bien, curvatura horizontal excesiva con pendien-
tes suaves, corresponden a diseiios pobres.

7. No deben proyectarse curvas horizontales -
forzadas en o cerca de una cima, ni de una curva vertical
sobre una cresta pronunciada; es peligroso para la visidn
del conductor. De la misma forma, no se proyectardn cur -
vas horizontales forzadas en o cerca del punto bajo de una
curva vertical en columplo.

8, En los ¢ruces de calles en donde la visibi
lidad es importante y los vehiculos tienden a disminuir su
velocidad o parar, la curvatura horizontal y el perfil de-
ben proyectarse con la mayor suavidad.

9. En calles divididas se pueden emplear dife
rentes alineamientos tanto en planta como en perfil, si 1z
anchura del camelldn lo permite y el terreno lo requ1ere.

Por dltimo, en esta etapa el ingeniero no de -
be preocuparse por la precisién de los cdlculos, porque el
anteproyecto debe ser grifico (con algunas excepciones), -
teniendo presente s6lo en mente el critério y especifica -
ciones fijadas sobre la velocidad, curvatura, pendiente -
mixima y distancia de visibilidad; datos que son bidsicos -
para el trazado.

Pendientes. El miximo estandar permisible de-
pendientes es de . El 6% de pendiente es un promedio
comin. E1l mfnimo-que debe usarse, sobre todo en terrenos
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planos, es del 0.5% de pendiente para propiciar el escurri
miento de aguas. En laderas de mds de 15% de pendiente es
aconsejable la construccién por un sélo lado a fin de no -
quitar vistas, el sol y evitar grandes sombras. Con incli
naciones de terreno superiores al 25% de pendiente no es -
adecuado el trazado de calles vehiculares.

Seccién Transversal. La seccidn transversal
de una calle es similar a la de una carretera y nos permi-
te definir la disposicién y dimensiones que forman el cami
no. Los elementos o partes que forman la seccién de una =
calle son: corona o rasante, subcorona o subrasante, an -
cho de acotamiento o banqueta y guarnicién, cunetas o con
tracunetas sustitunidas on las vias urbanas con bocas o re-
jillas de tormenta y taludes en corte o terraplen. ANEXO
H seccibn transversal de una calle.

Entronques y Cruce de Calles. Procurar que -
todas las intersecciones de calles sean a 90° por condicip
nes de visibilidad y seguridad. Si son inevitables los -
cruces en diagonal es recomendable que la circulacién sea
s6lo de un sentido, incorporar un carril para dar vuelta,
isletas o bien semiaforos para evitar choques.

Se debe facilitar el cruce a los peatones, so
bre todo en calles con intenso tréfico, procurando mejores
condiciones de visibilidad, ensanchando las banquetas en -
las esquinas, con simples cambios de pavimentos, etc.

Pavimcntos, Banquetas y Guarniciones. En -
les arroyos de calles se utilizan diversos pavimentos de -
pendiendo de sus cualidades fisicas (forma, tamafo, dureza,
permeabilidad y rugosidad). .La seleccién mids adecuada del
tipo de pavimento de las calles (también de banquetas y -
guarniciones), estid en funcién del subsuelo y de la elec -
cibén para enfatizar los diferentes espacios plblicos. De-
pendiendo de las exigencias del costo y estética se utili-
zan diversos materiales como: asfalto, concreto, piedra, -

adocreto, grava, etc.

Las banquetas est4n destinadas a la circula -
cién peatonal, para alojar canalizaciones y situar el mobi
liario urbano. Su ancho depende de la clase de calle} es
bueno dejar siempre un arriate o franja de proteccién tan-
to para peatones como conductores.

: Las guarniciones son estructuras que sirven -
como protecciones y delimitan los arroyos de las aceras.
Su altura varia entre 10 y 20 cm. aproximadamente, siendo
lo m4s comin 15 cm. Algunas veces se utilizan alturas ma-
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yores pr;nc1palmente como medida de protecc;én. Las sec -~
ciones m&s comunes de guarniciones 1ntegra1es son’ la trape

101da1 Y la redondeada.

2. LOTIFICACION

) Una buena lotificacién busca ofrecer al mayor
nimero de lotes condiciones éptimas de acceso, orientacién,
pendientes, servicios, etc., para lo cual se considera de
antemano: 1) un prototipo de lotes, rangos de superficie y
dimensiones preV14mente establecidas con las necesxdades -
del mercado y; 2) un tipo de agrupacibén o patrén de lotes
de acuerdo con las caracteristicas del terreno.

Criterios de Lotificacifn

La Lotificacién Tipo Parrilla. Es el patrén -
convencional m&s ampliamente usado. Dado que cada lote -
tiene acceso a una calle, este patrdén tiene el inconvenien
te de que requiere demasiada longitud de vialidad e infra-
estructura, lo que hace costosas las obras de urbanizacién
elevando el precio de venta de los lotes, factor que puede
retraer la demanda y hacer méds lentas las ventas y la recu
peracién; adn as{ es el patrdén mis ampliamente aceptado -
por el mercado. Tiene ademds el inconveniente de que difi
culta la relacién social entre vecinos, ya que cada fami~
lia se comporta individualmente para satisfacer sus pro -
pios interé&€ses sin importarles muche la comunidad que los

rodea.

El concepto de andador consiste en un patrén -
tipo Darrllla pero la mayoria de los lotes tienen acceso
a través de un pasaje peatonal con dreas de estacionamien-
tos comunes. Este tipo de patrén reduce la superficie -
vial, porque los andadores tienen menor seccién que las ca
lles aunque no la longltud de redes, que sigue siendo -
igual a la lotificacién convencional. El andador puede -~
ser utilizado en promociones de bajos ingresos (fracciona-
mientos populares) cuyas familias por lo generazal no tienen
automévil, lo que permite reducir las calles haciendo funm-
cionar al conjunto mejor por andadores peatonales. Una -
ventaja del andador es facilitar el contacto personal en -
tre vecinos estimulando las relaciones sociales, haciendo
sentir que el andador es como una extensién de sus vivien-

das.

El concepto de cerrada o _cluster propone que -
las calles sean sélo de trdnsito local o exclusivo para el
uso de las familias residentes. Si bien la vialidad y -
la infraestructura son iguales a la lotificacidén parrilla,
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las privadas pueden desarrollar un sentido de identidad je
rarquizando las otras vias de trédnsito. Si se coloca una

caseta de control a la entrada de la cerrada y ademds exis
ten 4reas verdes, ello acentuard la privacia de la calle -
estimulando las relaciones entre vecinos.

El Concepto de Supermanzana. Dispone sobre -
gran superf1c1e comun el sembrado de ed1f1c1os conformando
plazas mdltiples. El recorrido én este patrdn es bdsica -
mente peatonal dejando la circulacién vehicular y el esta-
cionamiento en la perlferla. La superficie vial y las re-
des se mantienen minimas lo que hace que este tipo de loti
ficacién sea muy rentable. El equipamiento tiene 1la venta
13 de estar r11<'nnﬂ<"h en las plazacz, B+ conccpts eés u...‘_
iizado con frecuencia por organismos promotores de vivien-
da, porque permite manejar densidades medias y altas. Pro
yectos de gran tamafio tienen la desventaja de que deterio-
ra las relaciones y provoca la falta de identidad entre -

sus habitantes.

Otro tipo de concepto es el desarrcllo residen
cial, el cual propone lotes con superficies grandes con -~
trazado de vialidades caprichosas e irregulares lo que im-
prime un sentido de variedad al proyecto. Aunque se re -
quiere de mucha vialidad y longitud de redes al tener lo -
tes grandes, la relacién que existe de superficie vial con
tra la vendible es menor que en un patrén convencional, -
ello hace que los costos de urbanizacién puedan ser mejor
prorrateados y resulten atractivos. Sin embargo el contar
con grandes 4reas verdes pucde provocar que & [in de cuen-
tas los costos resulten mucho mayores que en una lotifica-
cidn convencional. Este tipo de patrén se hace extensivo
o estd dirigido al mercado de clase alta o media alta, que
pueden pagar los precios de compra de desarrollos tipo cam
pestre, turfsticos, clubes de golf, hipicos, pesca, etec,

Existen otros conceptos de lotificaciédn, como
los condominios horizontales y verticales, ofreciendo cier
tas ventajas de funcionalidad y costos.

En el ANEXO I se muestran les conceptos de lo-
t1£1cac16n m4ds comines en nuestro medio.

‘Dimensionamiento de Lotes. El dimensionamien-
to se puede enfocar de dos formas que deben ser complemen-
tarias entre si: 1. Considerando la eficiencia de las re-
des de servicio; 2. Considerando las proporciones y 4rea
del lote,.

La eficiencia de las redes se define como la -
relacién que guarda la longitud de las redes con relacién
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al érea serv1da circunscrita dentro de la red.

. El proporcionamiento del lote se hace con51de-
rando el dlmenslonamlento de sus lados (lado corto/lado -

largo)

. En cifras generales, los fndices muestran que
lotes con proporciones 1 a 4 y 1 a 5 son muy eficientes
con relacién a la longitud de la red y el 4rea servida.
Los lotes con proporciones 1 a 2 y 1 a 3 muestran una efi-
ciencia aceptable para distancias de manzanas de 100 a -
*200m. aproximadamente. Lotes con proporcién 1 a 1 soen -
francamente ineficientes y atdn mds con lengitudes de manzg
na menor de lUUm. En otras palabras, cuanto menor sea el”
frente o ancho del lote, mds lotes cabrdn en una longitud
determinada de red (lotes rectangulares). Del mismo modo,
cuanto més separadas estén las calles se dard servicio a =
mayor superficie de loteo mejorando en mucho la eficiencia;
Yy por el contrario, cuanto mas chicas sean las manzanas -
disminuye la eficiencia de las redes.

Agrupacién de Lotes. Puesto que el medio am -
biente ofrece una variedad de condiciones, se deben propo-
ner diferentes dimensiones de loteo mejor adaptadas a las
condiciones naturales del terreno. En el ANEXO J se inclu
ye un cuadro de criterios de agrupacién de lotes, utiliza-
ble segiin el tamafio del lote, la topografia del terreno, -
las condiciones del clima y la vegetacién, con 1nd1cac1o -
nes para la construccidn de viviendas.

Principios Bésicos. La lotificacién debe’ ' es -
tar funcionalmente con las urbanizaciones colindantes y te
ner una estrecha relacién funcional con las ciudades o zo-
nas urbanas. El loteo debe buscar una estructuracién esta
bleciendo un ordenamiento en la zonificacidn del suelo,pro
poniendo la agrupacién de actividades por zonas (habitacio
nal, industrial, comercial, equipamiento, recreativa). Es
tructura func1ona1 que ofresca orientacién, imagen Yy senti
do de desplazamiento interno c¢on relacidén de sentido de -
circulacidnr externo. La lotificacién debe promover y for-
talecer una imagen urbana memorable.

3. SUPERFICIES VERDES

De importancia andloga a las calles y lotes -
son los espacios libres verdes o donaciones. Las superfi-
cies verdes componen dentro del desarrollo urbano una par-
te vital para la atencién de la salud y la cultura de los
habitantes. Segdn las circunstancias de su propledad o de
su accesibilidad pueden ser clasificadas en publxcas, semi
publlcas y privadas. En ellas puede ubicarse el equipa -
miento d&€1 fraccionamiento. La antlgua pridctica de reser-
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var una manzana como 4rea verde no es buena; es mejor enla
zar -las superf1c1es adaptandolas a los recursos naturales
gdel terreno.,

74. CRITERIO§ PARTICULARES DE DISENOQ.

- : Es fundamental incorporar condiciones climiti-
cas en el trazado urbano de manera de aprovechar las bonda
des del clima y matizar las condiciones adversas. A conti
: nuac16n se mencionan algunos criterios de disefio urbano se
gin el tipo de clima.

En clima templado, las calles deben tener pre-
dominantemente una orientacidén SE-NO o bien SO-NE. EV1tar
el viento frio del norte y captar las brisas del verano.
El trazado puede ser libre y curvilineo. La lotificacidn
abierta y flexible con densidad variada. Areas jardinadas
provistas de grupos de 4rboles. Las distancias 2 los ser-
vicios puede ser variada ya que el clima permite trayecto-
rias confortables.

En clima caliente seco, la vialidad debe es-
tar orientada en direccién NE-SO, buscando la proteccidn -
del intensc asoleamiento del ponlente y de los vientos -
frios que provienen del norte. Propiciar la agrupacidn de
viviendas para reducir las superf1c1es de exposicidén solar

y crear ambientes de patios internos. Procurar densidades
medias. Debe existir cercanfa entre viviendas y equipa -
miento, proyectando recorridos sombrezdes. Evitar calles

. anchas y grandes plazas, puesto que extensas pavimentacio-
nes transmiten acumulacién de calor durante el caluroso ve
rano, as{ como penetrante fr{ioc durante el invierno. Cuan-
do hay vistas hacia montaifla incorporarlas al paisaje, cuan
do es planicie buscar vistas interiores.

En clima caliente semihiimedo, las calles deben
estar orientadas sobre ejes orieteponiente. El trazado de
be procurar el fAcil escurrimiento de agua a zonas propi -
cias. Proteccidn contra vientos fuertes de ciclén en te -
rrenos préximos al mar. Agrupamiento de lotes para lograr
densidades bajas a medias, buscando mucho contacto con ex-
teriores al oriente. Procurar trayectorlas sombreadas y -
no lejanas de las residencias a los servicios pfiblicos. El
mar representa un atractivo escénico para ser incorporade
a las visuales, cuando el sitio es montafoso, las montafias
se debén aprovechar en el paisaje.

En clima caliente hidmedo, el trazado de calles
y andadores se recomienda predomlnantemente con orienta -
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cidn NE-50, buscando que los lotes tengan franca exposi -
cisn a los vientos del norte. El trazado debe propiciar -
el escurrimiento de aguas a las partes bajas no inundables.
Proponer lotes grandes, con €nfasis en que las viviendas -
estén separadas o dispersas evitando la exposicién al SO y
O, por lo penetrante de los rayos solares, o sea se reco -
‘mienda baja densidad. Distancias minimas a equipamiento y
servicios, con recorridos sombreados. En sitios sin vis -
tas al mar o mentafia incorporar vegetacidn al paisaje urba
no. .
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CAPITULO III
PROYECTO EJECUTIVO

.Convencionalmente se le llama proyecto ejecutivo al
conjunto de cdlculos mateméticos Y topogrificos para obte
ner el planc de lotificacidn ana11t1ca, y adicionalmente
a los trabajos de topografia y de calculo para elaborar -
el proyecto de subrasantes. Se menciond ya anteriormente
la definicién genérica de proyecto ejecutivo. Sobre el -
proyecto de lotifiracién znalfitica se da la autorizacifn
para llevar a cabo el fraccionamiento.

1. SECUENCIA DE LOS PROYECTOS EJECUTIVOS

Plano de Trazo. Con apoyo en la poligonal gene -
ral del predio, la conflgurac16n del terreno y el antepro
yecto se definen en forma analitica los ejes de trazo de
las vialidades ligadas a base de puntos analiticos y topo
graficos sobre un plano cartesiano (ANEXO K).

Plano de Lotificacién. Con el célculo geométri-
co de los éjes de calles, la informacidén de la poligonal
y el disefio del anteproyecto se procede a obtener las co-
tas y superficies analiticas de cada uno de los lotes, o
globalmente de todas las 4reas zonificadas para formar el

cuadro de 4reas dcl proyecito- (ANEXO L).

Proyecto de Subrasantes. Con la informacién del
plano de ~trazo, se trazan en el campo los ejes de las -~
vialidades. Sabre este trazo se obtienen los niveles to-
pogrdficos de perfiles y secciones transversales del te -
rreno a fin de obtener los datos necesarios para el pro -
yecto de subrasantes, el mejoramiento del terreno de los
lotes y el estudio de compensacién de movimientos de tie-
rra por medio de 1la curva masa (ANEXO M).

2. CONSIDERACIONES Y CALCULOS GENERALES SOBRE LGOS

Trazo de Calles. Teniendo establecido el plan -
teamiento geométrico del alineamiento horizontal del eje
de las,vialidades en el anteproyecto, se¢ procede al cédlcu
lo analitico de su trazado tomando como referencia las ~
coordenadas de los vértices de la poligonal que forman

los linderos del terreno.
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Asi se obtienen las ecuaciones de las rectas que
forman el perimetro del terreno y las ecuaciones de las -
rectas de los ejes de las calles. La interseccién de di-
chas rectas da los puntos de interseccién o puntos de in-
fleccibn del trazo (PI). Se calculan: la distancia entre
puntos, la deflexién correspondiente, las ligas de ejes -
con la poligonal, se determinan los cadenamientos de los
PI, PC, PT, etc., calculando también los datos topogrifi-
cos para el trazado de las curvas horizontales; con ello
se establecen todos los datos para poder trazar las ca -
lles fisicamente en el campo.

Lotificacién Analftica. Transportando los datos
obtenidos de¥ planoc de trazo se determinan en forma analf
tica las coordenadas de los puntos o vértices que forman
los linderos de cada lote y los deméds datos topogrdficos.
Se calculan las distancias de los linderos y superficie -
de cada lote, con ello se elabora el plano definitivo de
lotificacibén que contiene todas las acotaciones de lotes,
su superficie, la nomenclatura de manzanas, nombres de ca
lles, asi como las cotas y superficies correspondientes a
las diferentes 4reas zonificadas.

En base a la lotificacidén definitiva se obtienen
1os datos para el desliinde de lotes, detallando los &ngu-
los interiores o exteriores de los lados, distancias y 13i
gas al trazado de los ejes de calles, para £Acil ubica =
cién de cada lote en el terreno. Se elabora un plano de
deslinde del fracciomamiento, por manzanas, lotes o en =
conjunto. :

Proyecto de Subrasantes. Consiste bésicamente -
en el diseno del alineamiento vertical de las vialidades,
como complemento del alineamiento horizontal, tomando en
cuenta las secciones transversales definidas en el proyec
to. En la proyeccién vertical del eje de las calles se -
establecen pendientes y curvas verticales, tales que, pTro
porcionen soluciones a los requerimientos de disefio ex1igi -
dos, con movimientos de tierra técnica y econémicamente -

factibles. .

Se habla de subrasante, porque ésta es el perfil
del eje de las terracerias terminadas (la rasante es el =~
perfil del .pavimento o superficie de rodamiento). La su-
brasante la forman una serie de rectas unidas de una pen-
diente a otra por curvas verticales tangentes a ellas, si
guiendo un sentido de cadenamiento normalmente a cada 20m.
a menos qQue se requieran puntos especiales intermedios.

' E1 perfil de 1la subrasante se dibuja con el per-
£fil natural del terreno en papel milimétrico, proyectando
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puntos por ensayos sucesivos hasta llegar a una solucidn
satisfactoria. Se fija la pendiente de las tangentes, -
calculando las cotas verticales de las estaciones y los
puntos con cambio de pendiente a lo largo del itinerario.
Tanto el trabajo de campo como el de gabinete se simpli-
fican mucho si las pendientes se expresan con decimales

exactos.

Las secciones transversales que se obtienen en
campo, sirven para dibujar en cada una las secciones de
calles que debeh construirse. Estas secciones serén en
corte o terraplen segGn lo indique el perfil de calle co
rrespondiente. El talud en corte o terraplen de la sec~
cién que se proyecte dependeri de la clase de suelo en -
centrade ¥ en cada caso debe darse la inclinaciédn de re-
poso natural para evitar deslizamientos o derrumbes; en
casos criticos pueden proyectarse muros de contencidén.

Las secciones transversales se dibujan en papel
milimétrico conjuntamente con los perfiles, a igual esca
la horizontal y vertical para su posible areacifn con =
planimetro.

Existen varios procedimientos para cubicar vold
menes de tierra sobre secciones transversales, e inclusi
ve para calcular cubicaciones sobre el plano de curvas =
de nivel. Pero para los estudios de vias de comunica -
cibén, se prefiere aplicar la férmula del Area de la sec-
. cién media por ser la mds sencilla, aunque menos aproxi-
mada y en general da valores de volimenes més grandes, -
por lo que el empleoc de uno u otro método de cglculo, de
penderi de las necesidades del proyecto y l1la habilidad <
del calculista. .

Mejoramiento de Lotes., Por su parte, el mejora
miento deTl lotec tiene como objetivo acondicionar el te-
rreno del lote con caracteristicas topogrificas que pres
ten facilidad a la implantacidén-de las edificaciones. E
mejoramiento (si lo hay) debe hacerse al mismo tiempo -
con el proyecto de subrasantes.

Curva Masa. La gr4fica de la curva masa permi-
te calcular Ia distribucidn de los volfimenes excavados o
terraplenados,  y determinar su movimiento para llevar a
cabo su compensacibén. La curva masa se dibuja junto con
el proyecto de subrasantes pués el kilometraje del cade-
namiento debe ir coincidiendo. Ademés del dibujo, en -
una tabla se van anotando los volGmenes de corte y terra
plen con su signo (C+,T-), para irlos sumando algebriica
mente y obtener las ordenadas de la curva masa. Es nece
sario para el cflculo tomar en cuenta los coeficientes -



67

de abundamiento del material excavadeo y la distancia de
acarreo libre (60m,), procurando como criterio la total
compensacibén de los dos vol@imenes.

Con los datos de los cflculos y los planos mili
métricos a nivel de borrador, se conforma la memoria de™
célculo del proyecto ejecutivo,

Todos los cédlculos deben hacerse con ayuda de -
la computadora electrbnica. La programacidn y sencillez
de realizacién de las operaciones seri consecuencia de +

la experiencia del calculista, En la TABLA No. 8 se enu -
meran las foérmulas de geometria analftica, topograffia y ;f;ﬁ

trigonometria mis notables en la realizacibn de dlChOS
célculos. s
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CAPITULO IV

~ PROYECTO DE AGUA POTABLE

: S Cuando 5e proyecta un 515tema de distribucién de -

agua postable, se_deben incorporar. a los principios del di
_sefio 1los niveles de satisfaccién del servicio que se ofre-
"cérd a los usuarios, tanto como el nivel de recuperacién -
de la inversién. .

. ‘Cada red de servicion debe diseflarse come un =zistema
completo, con capacidad para satisfacer adecuadamente las

necesidades de los usuarios. Deberd prever futuras expan-
ciones del sistema de acuerdo con el plan maestro. Si el

sistema se contruye por etapas, se proyectari para satisfa
cer niveles iniciales de servicio, en adaptacién conm el =
proyecto del sistema completo y en concordancia, a su vez,
con todo el sistema de distribucién urbano.

Por ser conveniente deberd disefiarse la red por cir
cuitos o secciones independientes, en donde el flujo de =
agua vaya en una sola direccién y para que las descompostu
ras © mantenimiento de una parte no afecten el funciona -
miento del resto del sistema.

La falta de planeac16n de una red da por resultado -
la ineficiencia del sistema Si no cxiste planeacidn, el
sistema o cada parte aﬁadida-segﬁn la necesidad, tiende ha
cer que la red se sature o subemple, ocas1onando que la -
misma no funcione a su capacidad original. La falta de -
planeacién dificultard también la existencia de indicado -
res que permitan un control y mantenimiento adecuado duran
te la operacién.

Todo proyecto de obras para el aprOV151onam1ento de
agua potable en localidades de la Repdblica Mexicana, se -
elabora en general sobre bases econémicas y tomando en -
cuenta tanto las normas de la Direcciédn General de Agua Po
table y Alcantarillado, como las de otros paises.

1. DATOS DE PROYECTO

Para efectuar los proyectos de las obras que in-
tegran . un sistema de abastecimiento de agua potable en -
fraccionamientos se deben establecer claramente los si -
guientes datos:
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- Poblacidén de Proyecto ; " hab.

- Poblacién Actual o~ hab.

- Dotacién . lts/hab./dia .
RS % . ¥

-~ Gasto Medio Diario .S
- 'Gasto M&ximo Diario .5
- Gasto M&4ximo Horario .
- Coeficientes de variacién diaria
~y Horaria :
'~ Fuente (s) de Abastecimiento
- Tipo de Captacién
- Conduccién: Gravedad y/o bombeo
y longitud
- Capacidad de Regularizacién : m3-
o= Potabilizacifin

~ Distribucién: Gravedad y/o bombeo

i Periodo Econdémico. Para calcular el periodo -~
econdémico de las etapas de construccién del proyecto se -
tomardin en cuenta los valores siguientes: 1) Para loca
lidades de 2,500 a 15,000 habitantes de proyecto de 6 a -
10 afos, 2) Para localidades urbanas de 15,000 o mds habi
tantes hasta 15 afios, de acuerdo con el estudio de facti-
bilidad téc¢nica y econfmica que se haga.

2. CLASES DE CONDUCCION

Conduccidn por Gravedad. Canales a cielo abierto,
Esta clase de conductos deberd localizarse siguiendo cur -
vas de nivel que permitan una pendiente apropiada a fin de
que la velocidad del agua no produzca erosiones ni azolves.
Si el canal se construye sin revestimiento, la capacidad -
de construccién debe aumentarse debido a las pérdidas por
filtracién. En el proyecto se tomardn en cuenta las ins -
trucciones generales para la localizacién de canales de -
riego y sus estructuras de la Direccibén General de Irriga-
cién y Control de Rios.

Tuberias. E1 empleo de tuberias en conducciones
permite hacer el an4dlisis hidriulico de los conductos tra-
bajando como canal o a presién, dependiendo de las caracte
risticas topogri&ficas que se tengan. En cualquier caso 13
velocidad minima de escurrimiento serd de 0.5 m/seg. para
evitar el asentamiento de particulas que arrastre el agua.
La velocidad mdxima permisible para evitar erosién depende
del material de la tuberfia, variando desde 3m/seg. para tu
berfias de concreto simple de 45cm. de didmetro, hasta 5m/”
seg. en tuberfas de FO. FO, Acero, Asbesto y P.V.C.

El cdlculo hidr&ulico de la tuberfa trabajando cg
mo canal se hard empleando la férmula de Manning:

Va‘% T s ; en donde los coeficientes de rugosidad -
L ]
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(n) que se recomiendan varian en funcién del material de -
la tuberia y van de n=0.009 para tuberias de PVC a n=0.016
para tuberias de concreto 4spero. ‘

Cuando la tuberfia trabaje a presibn, el cllculeo -
hidriulico de la linea consistird en utilizar la carga -dis
ponible para vencer finicamente las pérdidas por friccién,~
ya que en este tipo de obras las pérdidas secundarias no -
se toman en cuenta por ser muy pequefias. Se emplea la £6r
mula: hf=KLQ2; los valores de K estén consignados en el <~
anexo V.C.1623 del manual de normas para el proyecto de -
obras de aprovisionamiento de agua potable en localidades
urbanas de la Repfiblica Mexicana. Si el difimetro interior
no coincide con los valores consignados en el anexo de reg
ferencia, deberén calcularse %os valores correspondientes
de K con la formula: X=10.3% nf/D16/3,

En el perfil de la conducciédn se har4d el trazo de
la linea piezométrica que corresponda a los didmetros gque
satisfagan la condicidn, de que la carga disponible sea
igual a la pérdida de carga por friccién. Cuando la topo-
grafia es accidentada, se localizardn vdlvulas de aire en
los sitios més elevados del perfil. Cuando la topografia
es mis o menos plana, se localizarén en puntos situados ca

da 2.5 km. como mixime, ademds de los puntos mas altos del
perfil de la linea ya terminada

Conduccibn por Bombeo. En toda la linea de con -
duccién por bombeo se hard el estudio del difmetro mas eco
némico, determinando el costo de operacién anual para va -
rias zlternativas de didmetros, cuyo valor minimo serd el

‘que fije el difmetrro mdas econdmico. El c4lculo hidréulico

se basa en la £6rmula hf, de pérdidas por friccibn cn me -
tros antes consignada. .

Para proteccidén del equipo de bombeo y de la tube
ria de conduccién contra la sobrepresién por golpe de arie
te, se vecomienda utilizar vdlvulas aliviadoras de presifm,
torres de osilacién o tanques neumiticos. En lineas por -
impulsién también se c¢olocardn vélvulas de acuerdo com las

mismas recomendaciones dadas para conducciones por grave-
dad.

Consideraciones Generales.

1. Es de desearse que las tuberfias de cualquier -
material queden alojadas en zanjas para obtener la m&xima
proteccidén. Sin embarge, tuberias de FQ.FO, acero y exce
cionalmente de asbesto cemento, se podrdn instalar superfi
cialmente garantizando su proteccibn y seguridad.
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- 2. Cuando por razones econémicas la conduccidn se
realice por medio de un canal, éste podréd ser abierto siem
pre que la polucién adicional sea minima y que las pérdi =
das de agua no produzcan deficiencias en el caudal de en -
tregas en estos casos debe potabilizarse el agua.  Cuando
se considere preservar la calidad bacteriolégica del agua,
la conduccién deberd ser por medio de canal cubierto y re-

vestido.

3. Para el proyecto de cruzamientos con carrete -
ras ¥ vias de ferrocarril, se deberdn tomar en cuenta las
instrucciones de la S.C.T. dadas al respecto.

3. ALMACENAMIENTO

La capacidad Zc almacenamiento de tanques esti en
funcién del gasto mdximo diario y de la ley de demandas de
la localidad, calculfndose ya sea por métodos analiticos o

grificos.

Cuando no se conozca la ley de demandas se calcu-
lard la capacidad en la siguiente forma: .

GASTO CAPACIDAD DEL

" TIEMPO  SUMINISTRO
DE BOMBEQ AL TANQUE DE BOMBEO TANQUE EN M3
De 0 a 24 24 Hrs. Q.M.D C=14.58 x QMD.
De 4 a 24 20 Q.M.D x 24 C= 7.20 x GQMD.
. .. 2’0 .
De 6 a 22 16 Q.M.D x 2% C=15.30 x QMD.
16

Q.M.D. = Gasto mdximo diario en l.p.s.

Tanques Superficiales. De preferencia se debe pro
curar tener un depdsito a nivel, situado en una elavacién
natural que se tenga en la proximidad o en el fraccionamien
to, de manera gue la diferencia de nivel del piso del tan -
que con relacién a los puntos mds alto y bajo por abastecer
sea de 15 y 45 metros respectivamente.

Tanques Elevados. Se justifica la instalacién de
un tanque elevado cuando no sea posible construir un tanque
a nivel por no tener en la proximidad de la zona una eleva-
cién adecuada. La altura de la torre del tanque podr4d ser
de 20m. como médximo, de acuerdo con la elevacién del terre-
no en el sitio elejido para su construccidn y las presiones
que se requieran en la red. De preferencia el tanque con -
viene situarlo en la parte méds céntrica de la red para te -
ner presiones uniformes o con poca variacién, asi como para
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no tener concentraciones de gastos fuertes .en algunas tube
rias.- También se puede situar el tanque en zona opuest: a

la de alimentacién de la red.

Consideraciones Generales

T i. Tomando en cuenta las condiciones del medio me
x1cano, es polfitica de las autoridades considerar la posi~
“bilidad de eliminar los tanques de regularizacién en aque-
1los casos en que el sistema sea por gravedad y cuando la
fuente tenga la capacidad suficiente para proporcionar el
gasto méximo horario., Si es el caso, un estudio econdmico
_permlte definir si puede sustituirse el tanque por una con
duccién capaz de llevar dicho caudal.

2. 8in perjuicio de 1la ef1c1enc1a y seguridad del
tanque, Yy sin perder de vista la economia, deben emplearse
las especificaciones adoptadas por la Direccidén de Proyec-
tos de la Direccién General de Agua Potable y Alcantarilla
do contenidas en:

- E1 reglamento de construcciones del D.F.
El cédigo del Instituto Americano del Concre

to (ACI).
Las especificaciones de la Asociacién Ameri-

cana de Soldaduras (AWS). Y las de la Aso -
ciacibén Americana de Obras de Agua (AWWA).

E 3. Cuando se tengan varios tanques se ubicarin de
tal forma que cumplan las indicaciones mencionadas anterior
mente. Una solucidén econdmica puede ser el usar en forma -
combinada un tanque superf1c1al (cisterna) y un tanque ele-
'vado.,

4. La capacidad de almacenamiento en casos de in -

5cend10 o para otras emergencias particulares, estard de -
acuerdo con el estudio realizado en cada caso y la justifi-

cacién correspondiente.
4, RED DE DISTRIBUCION

. La red o sistema de distribucién se disefia con- la
finalidad de proporcionar el agua al usuario, ya sea median
te tomas domiciliarias o piblicas.

. Un sistema de distribucién estd formado por tube-
rias alimentadoras principales o troncales y secundarias o
de relleno; la denominacién depende prxnc1palmente de 1a -
magnitud de sus di&metros. ) } PR
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Tuberias Alimentadoras. Suministran agua directa
mente a 1as tuberias principales de la red. Estas tube =~
rias van desde la fuente de abastecimiento o tanque eleva-
do hasta el punto donde se hace la primera derivacién de -

la red.

Tuberfias Principales. Siguen en importancia a -
las alimentadoras en cuanto al gasto que por ellas escurre.
Si el disefio urbano permite formar mallas, se proyectan -
circuitos con tuberias localizadas a una distancia unas de
otras entre 400 a 600m. Si la traza de las calles no per-
mite circuitos, la solucién es a través de lineas abiertas,

Tuberias Secundarias. Estéin conectadas a las tu-~
berfas principales. Las tubérias secundarias sirven para

cubrir la totalidad de las vialidades del fraccionamiento.
El didmetro de estas tuberfas varia (de 50 a 100 mm) depen
diendo de la importancia de la localidad urbana, y la jus-
tificacién de los difmetros considerando la densidad de po

blacién del 4rea por servir.

) Tipos de Redes. Los sistemas de distribucifn es
tin formados por redes abiertas, cerradas y combinadas. El
tipo de red a usar esti fijado principalmente por el dise-
fio urbano, topografia, grado y tipo de desarrollo del 4rea.

5. CALCULO HIDRAULICO DE LAS REDES

Red Abierta. E1l cilculo de la red abierta consis
te en determinar por tramos los difimetros de las tuberias
en funcién del gasto acumulado que le corresponda (a par -
tir del gasto maximo horario) y la velocidad adecuada para

el tipo de material.

Los gastos se acumulan comenzando con los tramos
finales para luego suponer un difmetro comercial y poste -~
riormente, aplicar la férmula de HAZEN-WILLIAMS (u otras -
f6rmulas), para calcular las pérdidas en el tramo estudia=-
do y obtener la carga disponible en el punto que se quie -
ra. -

Red Cerrada. E1 cilculo de la red cerrada consis
te en determinar los difmetros de los diferentes tramos
que forman los circuitos principales. En la red importa
conocer las presiones que tiene el agua en cada punto de
ella, por eso, las tablas de cilculo siempre deben termi =
nar con la cota piezométrica de cada crucero y su respecti
va carga disponible, -
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B - ‘Para el anflisis de las redes cerradas existen va
‘rios métodos, el mis usual es el de Hardy Cross (otros, eT
del circulo y el de secciones). En éstos métodos se usa -
“la -férmula de Manning (o bien la de Hazen Willjiams),

FAEEE En el cflculo de la red se considerari exclusiva-.
7 mente la zona urbana actual, y de acuerdo con las densida-
“"des finales se calculari la demanda a satisfacer, conside-
“'rando como gasto unitario el resultado de dividir el gasto
miximo-horario entre la longitud de 1a red.

‘- Uso de Computadora Electrbénica. FExisten progra -
‘mas. que permiten cicctuar 10s calculos hidrfulicos con an-
tepresupuesto de la obra, aplicables con amplia ventaja a

cualquier tamafio o tipo de red y fraccionamiento.

Se parte de datos bisicos que se van haciendo va-
riar hasta llegar a obtener pérdidas de carga y costos, -
dentro de los limites propuestos.

Presiones. Las presiones disponibles deberfn cal
cularse en relacidn al nivel de l1la calle en cada crucero -
de las tuberias principales o de circuito, admitiéndose co
mo minima 10m. y como mixima 50m. de columna de agua. -

Cuando el relieve de la zona estudiada es muy va-
riable, es prédctico dividir el sistema de distribucién en
dos o mAs zonas servidas (presiones alta y baja). Para el
disefio, se¢ recomienda partir de velocidades comprendidas -

entre 1.2 y 1.0 m/seg.

Servicio Contra Incendio. Fn fraccionamientos -
por lo general no se destina un volumen de agua en espe -
cial contra incendios, sino que se .considera como carécter
de emergencia empleando toda el agua sin tomar en cuenta -
otros consumos al suceder el siniestro. En algunas locali
dades, si debe verificarse el servicio cuando la autoridad

juzgue conveniente hacerlo.

El gasto por incendio se satisface sumando al gas
to medio diario, el que le corresponda por el uso simult4~
neo de los hidrantes de incendio, de acuerdo con un crite-
rio que incluye en una tabla la poblacibén servida, los hi-
drantes de incendio en uso simulténeo y la localizacidn -
del hidrante. -'Se indica que la presién minima en cual --
quier hidrante no serf inferior a 3m. cuando se esté extra
yendo ‘agua, considerando que se tenga equipo mévil contra
incendio. Los hidrantes deberfn conectarse a tuberias cu-
yo didmetro minimo sea de 100mm.
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La localizacibn de los hidrantes contra incendio
se harf de acuerdo con el cuerpc de bomberos y el repre -
sentante de la Direccibn General de Agua Potable y Alcan-
tarillado de 1a SARH. en la localidad, de lo cual se ob-
tendri- un plano debidamente autorizado con la mencionada

localizacidn.

Cruceros, Accesorios, Tomas. Para hacer las co-
nexiones de las tuberias en los cruceros, cambios de di -
reccién y con las vélvulas de seccionamiento, se utiliza-
rén piezas especiales de FO.FC. con brida, de asbesto ce-
mento o PVC, Todas las tes, codos y tapas ciegas lleva -

rén atraque de concreto.

Las vAlvulas de seccionamiento se localizarin en
las tuberfas principales, bien sea para cortar el flujo -
de agua en caso de reparacibn o ampliacién de la red, o =~
cuando se trate de surtir un hidrante contra incendio.
Conviene no tener tramos mayores de 500m. sin servicio.

En las conexiones de tuberias secundarias con
las principales, es también conveniente disponer véilvulas
por las razones ya expuestas. Estas podr&n ser de com -~
puerta o con cémara de butilo,

Para los’cruceras con vélvulas, se hari la elec-
cién de la caja mis adecuada para su operacibn.

-~ La eleccifn del tipo de toma domiciliaria, .por -
usarse, queda a criterio de la mencionada direccién de -

proyectos,

6. PRESENTACION DEL PROYECTO

Una vez terminado el proyecto se formaridn lega -
jos que contengan todos los datos necesarios para la rea-
lizacifn de las obras. Los legajos deberin comprender lo

siguiente:
1. Memoria descriptiva del proyecto b

2. Presupuesto de las obras

3. Planos del proyecto: de las obras de capta -

" ¢ién, de la linea de conduccibn, de la potabi
lizacibn, del tanque, de 1la réd de distribu =
cifn y de los cruceros de la red. ’
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les de ca-
dos en el Manual “de: Nor
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CAPITULO V

PROYECTO DE ALCANTARILLADO

Las aguas residuales deben entubarse como requisito bé
sico para lograr un medio ambiente higiénico, libre de conta
minacién del aire, agua y tierra. Es 1ndlspensab1e el trata
miento de las aguas negras, pués de lo contrario se vuelven
un agente altamente contaminante, que afecta a todos los or-
ganismos vivientes que la circundan.

El objeto fundamental es diseflar un sistema colector -~
como un conjunto de subsistemas interdecpendientes vinculados
entre si a través de colectores prlncxpales. El sistema dc
alcantarillado debe disefinrse Compieto y ofrecer la p051b111
dad de ir desarrollindolo por etapas, SLgu1endo una estrate-
gia por zonas susceptibles de ser urbanizadas. En funcién -
de los niveles de satisfaccibn del, servicio podri determinar
se la etapa inicial, procurando que las lineas principales -~
que se construyan sean itiles en etapas posteriores, de
acuerdo c¢on la funcionalidad y capacidad que tengan dentro
del sistema. La red de drenaje debe seguir o adaptarse al
mismo tiempo al desaglle natural del terreno.

1. DATOS DE PROYECTO

Para efectuar los proyectos de las obras que .inte-
gran el alcantarillado sanitario en fraccionamientos, se de-
ben establecer claramente los siguientes datos:

- Poblacibn de proyecto hab.
- Poblacién Actual ‘hab.
- Dotacibn 1ts/hab/dia
- Aportacién (75% dotacibn) 1ts/hab/dia
- Gasto medio diario de aguas negras 1ts/seg.

- Gasto miximo instantaneo de aguas
negras 1ts/seg.
1ts/seg.

Gasto minimo de aguas negras
Coeficiente de Variacibn
Naturaleza del sitio de vertldo
Tipo de vertido

Emisor (es) Gravedad y/o Bombeo y longitud
Tratamiento

LI I A AN |

’ Perfiodo Econfmico. Es regla general en nuestro me
le cons1derar que el periodo econfmico de un proyecto de aT
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antarlllaéo varie de 20 a 30 afios, por lo que respecta a 1as
obras.en: si, y de 12 a 15 afios en lo referente al iequipo. ; mecé
nico de-la'naturaleza que sea para operar el. s1stema._w~ ;

'2.7 PARTES QUE _INTEGRAN UNA RED

: Las redes de alcantarillado estén formados: por at
jeas, subcolectores, colectores, emisor y obras accesori

. Atarjeas. ,Son conductos subterréneos que generalme
te se colocan por el eje de las calles. Las atarjéas” pueden”
considerarse dentro del fraccionamiento como los albanales,y

Subcolectores. Son tuberias que captan las aguasire-
colectadas por 125 4tarjcas. Normalieule son de mayor didme-
tro que las atarjeas, aunque en un principio pueden tener-el

mismo que éstas.

Colectores. Los colectores reciben los caudales ‘que
captan los subcolectores y albafiales, por lo tanto, tendrén .-
un didmetro mayor que éstos. :

Emisor. Es el ducto al cual ya no se conectan des -
cargas de aguas negras ni pluviales y tiene como dnico obje -
to llevar todas las aguas recolectadas por el sistema, hasta
el sitio de vertido o de utilizacién.

Accesorios. En la red se consideran como accesorios:
los pozos de visita comn © sin caida, los de lavado, las cola-
deras pluviales, las estructuras de descarga, los sifones,: -
etc.

3. CALCULC DE REDES

Alcantarillado de Aguas Negras. El cflcule de la. -
red tiene por objeto disefiar los diimetros de las tuberfas pa
ra que el agua tenga las veloc1dades recomendables, tanto en
los caudales minimos como en los miximos, en funcidén de las -
pendientes de 1la tuberia.

Se empleard la férnula de Manning para calcular la -
velocidad del agua en las tuberfas cuando trabajen llenas; -
con la férmula se calculan ademds, las relaciones hidréulicas
y geométricas de estos conductos al operar parcialmente lle -
nos.

Para facilitar los cd4lculos, se consignan en forma -
tabular tantoe los datos como los resultados
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/si}Alcantarillado Pluvial. De los diversbs‘métodos que
existen ‘para valuar el gasto, el mi&s empleado es’ el de BURKLI
ZIEGLER. . Se ‘emplea la férmula:

Q= 27.78 cis /% p 3/4

. Si la intensidad se da en cm/hora y se requiere bbtg
ner el gasto en lts/seg.

Los valores del coeficiente de escurrimiento o de im
permeabilidad varfan en funcibén del tipo de superficie o zona
por escurrir, pudiéndose promediar cuando existen diversos ti -
pos de 4reas por escurrir.

La intensidad i) que interviene en la £8rmula es la -
que corresponde a un aguacero con un tiempo de recurrencia de-
unos cuatro afios., Dependiendo de la zona de estudio se em -~
plean las férmulas:

a

j= _T“%‘E i= — (mm/hora)

Donde el tiempo de concentracién (t) se acostumbra -
tomatrlo con una duracién de 10 a 20 minutos.

Alcantarillado Combinado. Para el cl&lculo de este -
tipo de red, debe conocerse el gasto minimo y miximo del con-
junto de aguas negras y pluviales, para que aunado al de in -
filtracién, se revisen las velocidades correspondientes.

Cuando el caudal de aguas pluviales resulta demasia
do grande, en relacién al de aguas negras, se desprecia este
iltimo, y el cllculo y disefio de l1la red se reduce al de un -
sistema pluvial como si fuera separado; con la finica diferen-
cia de que las atarjeas cubren toda la poblacibén. También -
justifica el criterio la poca probabilidad que existe, de que
se presenten al mismo tiempo, la mixima intensidad supuesta y.
la mixima aportacidén de aguas negras.

4. DETERMINACION DE ESPECIFICACIONES DE LAS TUBERIAS
- POR_EMPLEAR

Difmetro Minimo. Veinte (20) centimetros, por con
servacién™y oOperacidn del sistema, y para evitar frecuentes
obstrucciones. El1 Ingeniero Ernesto Munguia Vaca apunta en
su libro Ingenierfia Sanitaria, como difmetro minimo 30 cm.
cuando se unen las aguas negras Yy pluviales o llevan exclusi-
vamente estas (Gltimas.
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Difmetro M&ximo. Es practlcamente regldo por uno o
los dos factores sigulentes: ‘ o

1. Capacidad necesaria del conducto.

2. Condiciones topogréf1cas del tramo en: que preten
da instalarse la tuberia.

Pendientes. Los pendientes de las tuberias deberén
seguir, hasta donde sea posible, la inclinacibn natural del-
terrenc, con ¢l objeto de tener las minimas excavaciones; pg
ro tomando en cuenta simpre lo siguiente:

Las pendientes minimas tendran distintos valores.
En casos normales se acepta como minima la pendiente que pro
duce una velocidad de 45 cm/seg., con caudal que escurra ccn
un tirante igual al 25% de! diimeiro del tubo; en estos ca -

sos» debe disponerse del desnivel topogrifico necesario para
obtener el mis eficiente funcionamiento hidraulico del con

ducto. S6lo en casos excepcionales se acepta una velocidad
de 30 cm/seg., y un tirante igual o mayor a 1.5 cm; en ellos,
se hace escurrir el gasto minimo cuantificado en tablas y de

ducido de la descarga de un excusado que es 1.5 1t/seg. de -

acuerdo al nfimero de descargas y al didmetro del tubo recep-

tor. Los casos excepcionales se presentan cuando el desni -

vel del terreno es muy pobre y es preciso sacrificar un poco -
la eficiencia hidrdulica del tramo, para evitar la construc-

cibén de planta de bombeo de aguas negras.

Las pendientes miximas tienen valores diferentes se
ghn sea el caso. En casos normales, se acepta ccno pendlen—
te maxima aquella que produce una velocidad de 3.0 m/sc -
con caudal a tubo llenc; @n estos casos, existe el desnivel
topogriéfico necesario, que permite una miaxima reduccidén del
didmetro de la tuberia, por trabajar el conducto lleno a gas
to miximo. En casos excepc1ona1es, 1a pendiente mixima es -
la que hace escurrir el gasto mdximo a tubo parcialmente lle
no, con una velocidad efectiva de 3.0 m/seg. que es la méxi=
ma permitida. En estos casos tamb1én se produce un correcto
funcionamiento hldréullco, pero el conducto nunca trabaja a
tubo lleno por el excesivo desnivel de que se dispone, sino
que lo hace con el tirante que produce la mixima velocidad -
permitida, sin erosionar las paredes de los conductos. Por
iltimo, en casos extraordinarios la pendiente mixima seri
aquella que al gasto minimo que indique la tabla, lo haga es
currir con un tirante mayor o igual a un centimetro, y con -
una velogidad menor de 3.0 m/seg; por lo que sblo podri con-
ducirse como miximo, el gasto efectivo que escurra con esa -
pendiente; en estos casos, el func1onam1ento también es efi-



81

ciente, pero en ellos el tubo trabaja con mucho menos tiran-
te, por ser sumamente grande el desnivel de que se dispone.

Tirantes. Los tirantes minimos que se permite ten -
ga el agud en los conductos al transportar los gastos mini -
mos, tomando en cuenta que esos gastos deben escurrir con. ve -
locidades mayores o cuando menos iguales a 30 cm/seg., se =

ran:
- En el caso de pendientes minimas: Mayor o igual a

1.5 cm.
En el caso de pendientes miximas: Siempre mayor o

cuando menos igual a 1.0 cm.

5. CLASES DE TUBERIAS DE CONCRETO POR EMDILEAR

) Esté4n de acuerdo con la profundidad de instalacién, -
del ancho de las zanjas, de la condicién de zanja o terra -
plén, ya sea en proyeccién positiva o negativa, y de la cla-
se de cama utilizada. .

En las descargas domiciliarias se empleari tuberfia -
de concreto simple, codos de 45° y slants de 15 cm. de didme
tro. Cuando la conexién de los albafiales se haga en tube =
rfas principales de 20 y 25 cm., es conveniente integrar
"yes'" de 15 cm. de didmetro a esas tuberias y por 1o tanto,
se emplee en la conexién sb6lo un codo de 45° por 15 cm. de -
difmetro; lo anterior es para que la conexién no tenga obs -
trucciones- que disminuyan la seccién hidriulica. .

Estructuras Accesorias. Las estructuras accesorias
O conexas son: Pozos de visita comunes y especiales; pozos -
en slant, cajas de visita, pozos y cajas de unién; pozos de
lavado, coladeras pluviales; estaciones de bombeo y plantas
de tratamiento de aguas negras; estructuras de descarga, si-
fones y cruces elevados, etc. Siendo sus tipos y funciones

segln se requieran.
6. PRESENTACION DEL PROYECTO

El proyecto de alcantarillado del fraccionamiento se
mostrari en planos constructivos; asi como los correspeondien
tes a las estructuras conexas necesarias y se justificarin =
con una Memoria Descriptiva. Se incluirin en un legajo en -
cuadernado los siguientes puntos:

1. Memoria descriptiva y tablas de cflculo.. Inclu
yendo: generalidades, estudio, proyecto y cllcu -
los, alejamiento de las aguas negras y su trata -
miento, planta de bombeo y planta de tratamiento.



2, . Planos constructivos y de estructuras conexas.

3. Presupuesto de las obras.

‘Los detalles y especificaciones de cada uno de e tos.:
puntos est4n-dados en el Manual de Normas de Proyecto
Obras de Alcantarlllado referide en la bibliografia

ANEXO O, Plano del Proyecto de Alcantarlllado
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" CAPITULO VI
"SERV ICIOS

Los servicios plGblicos como se desprende de 1a misma pa
labra, han de destinarse a la colectividad. En consecuencia
su finalidad no debe ser tanto de mera especulacibén, sino
orientada a una mejora constante, por la cual se haga partici
pe de los beneficios a un nGmero cada vez mayor de personas;
y se reduzca sin cesar el coste de la presentacién del servi-

cio o producto de que se trate.

El proyecto v ejecucifn de las obras necesarias, su ex-
plotacién y mantenimiento, deben derivarse también de planes
cuidadosamente estudiados, que tomen bien en cuenta todas las
necesidades de los habitantes del fraccionamiento, o que gra-
dlen el aumento del servicio en base-a un crecimiento justifi
cado y previsible de la demanda, asegurando en todo momento =
el rendimiento miximo y la continuidad del mismo. Sino se -
plantea adecuadamente y con tiempo la dosificacién de servi
cios, la falta de previsién se traduce en elevados costos so-
ciales sobre la poblacién, esto produce ademis falta de terre
no, calidad de espacio e irracienaiidad en 1la ubicacibén de cada

servicio.

He hablado en el curso de la tésis de los servicios phG-
blicos considerados como obligatorios (agua, drenaje, 1luz), -
complemento ahora el cuadro general de los servicios resumien
do las caracteristicas, o los datos que mis interesan, para =
con ello comprender mejor su importancia dentro del proyecto.
Asimismo, podemos decir que el campo de accidn de los servi -
cios, no se limita sé6loc al recinto del fraccionamiento,  sino
que se dilata considerablemente, asumiendo una importancia re
gional y hasta territorial, urbanfsticamente hablando.

1. EQUIPAMIENTOQ

La dosificacién del equipamiento debe estar planeada’
para servir a toda la poblacién del nuevo fraccionamiento. Su
planeacién tiene por objeto asegurar que las &reas y su loca-
lizacién dentro del desarrollo, sean las mis adeécuadas para -
rendir el mejor servicio a la poblacién.

- Dado que por falta de recursos el gobierno local, es
tatal o federal encargado de implementar el equipamiento, lo
hace cuando ''se puede™ o '"se necesita", este debe ser planea-
do previamente y pensado para realizarse por etapas. Por -
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ello resulta necesario jerarquizar las necesidades del equi-
pamiento por barrio, sector o ciudad para implementarlo con
el tiempo, de acuerdo con una detcrTminada estrategia. De ~
aqui que sea indispensable la adquisicién de reservas terri-
toriales, que proporcionen suficiente espacio y economia de

construccibn.

normas y coeficientes de uso de equipamiento
10, son utilizados usualmente -

Las
que aparecen en la tabla No.
por diversos organismos piiblicos en la elaboracién de sus
programas de trabajo. 8in embargo, es importante advertir -
que estos indices deben ser revisados, puesto que el nivel -
de servicio que ofrecen a la poblacibén, no s6lo cambia de re
gién en regign sino también con el tiempo; por el acelerado
crecimiento de la poblacidén y en parte, 2l proceso de urbani
zacibén que detcrmina que las condiciones de habitabilidad ur
bana sean cambiantes y muy dinémicas con el paso de los afios.

M4s afin, la demanda de cierto tipo de equipamiento,
como recreacién o comercial puede cambiar seg(in el estrato -
socioeconémico de la poblacibn, es decir, segfin su poder de
compra y distribucidn del gasto, aunque haya otro tipo de
equipamiento como educacién y administracidn, que en general
tiene una demanda similar en los diversos estratos de la po-

blacién.

Por lo tanto, hay que evitar aplicar los indices 1i
teralmente, pués pueden conducir a estimaciones de necesida-
des incongruentes con la realidad de prestacidén de los servi
cios. En todo caso, la aplicacidén de las normas y coeficien
tes consiste en estimar de una manera aproximada, el tipo, =
tamafio y capacidad del equipamiento requerido, y con las pro
yecciones del crecimiento demogréfico a mediano o largo pla=
zo (15 a 30 afios), obtener la aproximacién de la cantidad de
terreno que hay que reservar para el equipamiento y su loca-
lizacibn, para que en un futuro, gradualmente el gobierno lo

desarrolle.

Criterios de agrupamiento y localizacibdn del equipa
miento.

Concentracién del Equipamiento. Ofrece la ventaja
de que poT s5uU ubicacion e5 facilmente identificable, ademis
los usuarios pueden emplear varios servicios en un sélo via-
je sin necesidad de desplazarse a otro lugar. Esta alterna-
tiva de agrupamiento tiene grandes ventajas en fraccionamien
tos grandes y extendidos, dado que facilita que la poblacidn
recurra a los servicios que tiene més préximos, evitindose -

grandes recorridos.
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Organizacién Lineal del Equipamiento. La organiza-
cifén lineal ofrece gran tlexibilidad, puesto que a lo largo
de un eje central peatonal se puede ir sembrando el equipa -
miento. Bajo este criterio el equipamiento puede ir imple -
mentado a lo largo de uno o varios ejes (y con ejes vehicu-
lares laterales) segln vaya creciendo la demanda. Esta al -
ternativa es apropiada para fraccionamientos menores con una
o dos avenidas importantes. Sin embargo, la desventaja se -
.produce cuando no se desplaza l1la circulacién hacia otras ca-
lles, entonces la circulacién tiende a congestionarse en una
sola via obstaculizando el acceso al equipamiento.

Localizacidén deli Equipamiento. Seri recomendable -
revisar 10 que existe de equipamiento en las zonas o colo
nias vecinas, cerca de donde se realizari el nuevo fracciona
miento, pués hay cierto tipo de servicios como; clinicas, =
bombercs, cementerios, hoteles, gasolineras, teatros, etc.,

que requieren de considerable masa de poblacién para justifi
carse plenamente y ser rentables. Mientras que otro tipo de
equipamiento, como jardin de nifios, comercios de primera ne
cesidad, recreacifén infantil, etc., pueden mantenerse renta-
bles en 6ptimas condiciones, con sélo la poblacién de un pro

yecto.

Al final de la TABLA No, 10 se muestran a manera de
complemento las caracteristicas de localizacidn y los-indica
dores de compatibilidad de uso del equipamiento.

2. REDES DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Ademis de los servicios pﬁblicos citados, hay otros
mids en la variada vida urbana organizada. Casi todos perte-
necen al campo de los servicios facultativos y, afin siendo -
teéricamente accesibles a la gran masa de personas no se han
generalizado del todo en nuestro pais. Esto en general deri
va de las mismas caracterf{sticas del servicio, encaminadas a
satisfacer particulares necesidades de cierto nivel socioeco
némico, como por ejemplo: La red de teléfonos, red de gas,
etc. La producciédn y distribucién de gas, como la de otros -
hidrocarburos interesa principalmente a las industrias; aho-
ra bién, dadas las condiciones que reclaman ciertos fraccio-
namientos, podria ser mis préctico dotar a cada caso con una
instalacién propia, mis que proceder a montar centrales.
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3. SENALAMIENTO

El sefialamiento o nomenclatura refleja la identidad
del fraccionamiento y 1la expre516n del individuo, deberéd -
ofrecer la libertad de anunciar al pfiblico servicios o pro -
ductos, El sefialamiento podré ser distintivo del tipo de in
dicaciones que representa o anuncia, d1ferenc1ando por medid
del disefic de letras, colerido, iluminacidn, materiales y ta
mafio del letrero o anuncio 105 diversos servicios, con el ob
jeto de hacer mls fhAcil y rhpida la comunicacidén de 1la infoxr
macibén del nombre de las calles, sefiales de trénsito, y en =
general de todos los servicios del equipamiento.

El sefialamiento debe cumplir con las normas y espe-
cificaciones fijadas.al respecto por las autoridades, y ser
compatible al mismo tiempo, con el medio ambiente natural y
la arquitectura del lugar,

Para cumplir mejor ¢on sus prdépositos, el sefiala -
miento debe ser legible, conteniendo los limites de lo gue -
una persona puede ver y recordar cuando va en algln vehiculo
o caminando. Debe tener amenidad, como representacidn grafi
ca que forma parte del paisaje urbano. Debe tener identi =
dad, para permitir que los moradores se identifiquen con el
1ugar. Debe tener caricter, para reforzar el estilo urbano
de zonas escénicas, historicas u otras, y trasmita con efec-

tividad su mensaje al observador.

El sefialamiento se claSLflca de acuerdo a la forma
que esti sujeto, en: :

- Adheridos a la pared.

- Sujetos a postes u otros soportes a tierra.

- Proyectados fuera de la construccidén en &ngulo de'
90°

- Sobre cubierta, techo o cumbrera del edificio.:

Se deberi procurar adoptar y seguir normas que tien
dan a uniformizar el tipo y calidad de disefio del seﬁalamlen
to, para crear un érden y limpieza visual en el paisaje urba
no.

4. MOBILIARIO URBANO

 Es necesario proporcionar funcionalidad y seguri' -
dad a 1ds usuarios de vias y 4reas plblicas, buscando hacer
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agradable su permamencia o recorrrido utilizando mobiliario
urbano adecuado, con sentido préictico y visualmente arméni-
co con el paisaje.

Se recomienda buscar continuidad en el disefio de -
objetos individuales, y coherencia en el disefio de los obje
tos agrupados, para lograr escala en los diferentes mobilia
rios con relacién a su entorno, cen el uso y con la satis =
facci6én de las necesidades derivadas de las actividades que
se realizan en el sitio que los rodea.

Se consideran como mobiliario urbano: basureros, -
bancas, casetas de teléfono de policis, Ffaroles, hidrantes
contra incencio, jardines o elementos decorativos de jardin
juegos infantiles, posteria, paradas de camifn, topes, vi -
bradores o barreras, seméforos, sefialamientos, subestacio -
nes, etc.

5. TRANSPORTES

Atencién especial merecen los transportes, Para -
iniciar, mencionare que su misidn principal es proporcionar
al usuario las mejores condiciones de desplazamiento al tra
bajo, vivienda o esparcimiento. Por 1o que debe aspirarse
a satisfacer la necesidad con un minimo de gasto de circula
¢ibén, del modo mis funcional, cémodo y barato; inicialmente
y para la totalidad de desarrollo del fraccionamiento.

El desarrolio de las ciudades se ha realizado deci
sivamente, en parte, gracias a las redes de circulacibn, y—
en parte, a la accifn centralizadora o decentralizadora de
los medios de transporte. En ambos casos, tales elementos
han facilitado la urbanizacibn de nuevas zonas y el desarro
1lo de la poblacién. -

Los medios de transporte; sean colectivos o priva-
dos, han tenido una repercucién unas veces deseada y otras
perjudicial, seglin desde el punto de vista que se considere.
Por lo mismo; se afirma, no pueden determinarse con carfc-
ter general principios que establezcan la relacién. Puede
decirse: Todos los transportes considerando sus propieda -
des técnicas, pueden disponerse de manera que €jerzan su -
influjo (deseado) sobre el fraccionamiento, y en casos de -
terminados las desventajas que se teman, pueden hacerse ine
fectivas con los estudios apropiados. -

Para la eleccifn del mejor medio de transporte, es
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decisiva la utilidad del mismo; por consiguiente, debe adop
tarse aquel tipo de transporte que por sus caracteristicas

de explotacibén y circulacién es particularmente adecuado pa
ra hacer frente al problema. Para comprobar estas cuestio=
nes, ¥y sobre todo, para precisar la capacidad de las calles,
la intensidad, direccién y tiempo de las rutas, es absoluta
mente necesario realizar el estudio respectivo. -

6. CANALIZACIONES

Al hablar de los servicios pGblicos, nos hemos re
ferido m4s de una vez a las canalizaciones o tuberias dis =
puestas a profundidad, siguiendo ¢l trazado de las calles,
y con las cuales no pueden atravesarse los lotes particula-
res.

Las exigencias de contar con todos los servicios
han ido multiplicando la instalacién de redes, por lo gene-
ral subterraneamente, con la necesidad de independencia pa-
ra su mejor funcionamiento. Al considerar la instalacién -
de nuevas redes, también hay gque tomar en cuenta su manteni
miento y reparaciones futuras, el deterioro que por este <=
trabajo sufren los pavimentos, y el grave perjuicio que pro
voca el cierre periodico de las vialidades.

Por todas estas razones el problema del arreglo -
de las canalizaciones con apoyo en un orden prefijado, que
considere las exigencias de los servicios y cuide el estado
del pavimento superficial, es digno de tomarse en serio. De
lo contrario, de ahi derivan problemas como: calas abier -
tas durante mids tiempo, un movimiento a veces intenso de -
obreros y materiales que dificulta el trifico normal en las
calles. Todo esto proveca despilfarro de mano de obra o ma
‘teriales, peligro para la circulacién de peatones y vehicu-
los, junto con los molestos inconveniente,

En terminos generales la ubicacién de las canali-
zaciones puede ser la siguiente:

- El alcantarillado se ubica en el centro de la -
calle. La localizacifn central de la tuberia
facilita la equidistancia de albafiales y colade
ras pluviales. > -

-~ E1 agua potable se puede localizar bajo las ban
quetas o bajo los arriates, o bien bajo el arrg
yo de las calles separado a distancia minima de
otras tuberfas. .
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- La ubicacién 6ptima de las lineas eléctricas y
. +de: teléfonos es subterrfnea, aunque en ocasio -
nes por economia las lineas son a base de pos -
i tes,

- El gas se coloca por lo general bajo las banque
“i.."'tas, en forma similar a las tuberias de agua po
.- table. Se debe tener mucho cuidado con este tI
. po de red de distribucién, pués se pueden oca -
‘. -sionar fugas con posibilidad de explosién.
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CAPITULO VII

PRESUPUESTO

Se define al presupuesto como una suposicidén del valor
de un producto en condiciones definidas a un tiempo inmedia--
to. El presupuesto es el estudio por medio del cual se pre-
vé o se supone el importe de una obra. El presupuesto es cl
reflejo final de todos los trabajos mencionados en los capi-
tulos anteriores, y donde podemos averiguar la factibilidad
del proyecto, mediante la comparacidén costo utilidad. Repre
zenta uno de los Ffactores principales para que la obra tenga

xito.

Para obtener el monto total del proyecto, se puede di-
vidir su presupuesto en dos partes: 1) El presupuesto del
proyecto en si y, 2) El presupuesto de la obra de urbaniza -
cibn.

1., PRESUPUESTO DEL PROYECTO

En el presupuesto se incluyen 1los conceptos para la
elaboracién del mismo proyecto. Los costos varian en fun -
.ci6n del tamajfio, relieve y tipoc del fraccionamiento. A con-
tinuacién se enlistan los conceptos principales.

Estudios Preliminares. Incluye el costo de las in-
vestigaciones, recopilacidén de informacién, levantamiento, -
estudios y diagnésticos preliminares.

Anteproy=cto. Incluye la administracidn o planes --
directores, el anteproyecteo urbano y memoria descriptiva del
‘proyecto. )

Provecto Ejecutive . Incluye la elaboracién de -
planos de trazo de 2jes de calles, lotificacién analitica, -
perfiles y secciones transversales; cilculo de vélumenes de
terracerias.

Proyecto de Agua Potable. Planos de la red de agua
potable, 1Tnea de conduccién, tanque de almacenamiento, pota-

bilizacién, etc.

Provyecto de Alcantarillado. Planos de la red de al
cantarillado, planta de tratamiento, etc,

;Proyecto Eléctrico. Plano o planos de la red de -
energia eTéctrica y alumbrado-plblico.
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En el costo de los proyectos ejecutivos se incluye
la elaboracién de memorias descriptivas y de cllculo, cati-
logo de conceptos y volGmenes de obra, disefio de pavimentos,
especificaciones de obra, asi como, la elaboracién de pro -
yectos o planos arquitecténicos de otras redes de servicio,
equipamiento, mobiliario, sefialamiento, paisajes o visua -~
les, pavimentos, obras especiales, maquetas, trabajos va -
rios, etc.

No es motivo de este capitulo mencionar la forma -
de calcular cada uno de los conceptos para presupuestar el
proyecto; sino mejor quisiera mencionar la importancia que
tendria el hecho de wnificar el criterin de las compafifias -
dedicadas a este tipo de trabajo. Unificacifn que ayudaria
a la creacién de un arancel detallado y m4s completo que -
serviria para calcular mejor el precio de esta clase de pro

yectos. =~
2. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

En el presupuesto se incluyen los titulos, especi-
ficacifn, unidad y cantidad (con importe) de los conceptos -’
para-la ejecucidn de la obra de urbanizacién. A continua -
cién se enlistan los principales conceptos . S

1. Trazo y nivelacién de obra

2. Terracerias

3. Alcantarillado

4, Agua potable

5. Energia eléctrica y alumbrado

6. Pavimentos

7. Obras varias o especiales

8. Otras redes de servicio, instalaciones de equi-
pamiento, mobiliario, sefialamiento, etc. :

‘ Las especificaciones generales contendrén detalla- .
damente todos y cada uno de los conceptos de obra, la forma
o procedimiento de construccidn, tolerancias permitidas en
la ejecucibn, propiedades o caracteristicas y calidad de -
los materiales empleados, tipo de acabados, forma de medi -
cibén y base de pago, etc. Es de suma importancia contar -
con especificaciones completas. .

3. FORMULACION DE CONTRATOS Y LICITACIONES

Con el proyecto ejecutivo terminado se procede a -
la contratacién de las obras de urbanizacién en forma total
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o por especialidad. En caso de que el ejecutante sea una
constructora privada o un constructor particular, se con-
sideran como condiciones para la contratacibén la capaci -
dad de las empresas elegidas y la comparacién de presu -
puestos. Si consideramos el desarrollo como una obra de
interés pfiblico con participacién del gobierno, existen -
una serie de requisitos y procedimientos para la celebra-
cibn de concursos de adquisicién de obras estatales, ya -
establecidos.
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CAPITULO VIII

. CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO

La elaboracién de un buen proyecto tiene como finali -
dad, aportar todos los datos necesarios para la construccién
del fraccionamiento. Sin la realizacién de un buen proyecto
no se podrid ejecutar una buena urbanizacién. Un proyecto -
que no tiene calidad o esti& incompleto, conduce a 1la obra a
una mala ejecucidn e incompleta. La falta de un proyecto ha
ce que el ingeniero constructor carezca de los datos necesa-
rios para ejecutar bien su trabajo, dentro de las exigencias.
Un mal proyecto produce conflictos en las relaciones entre -
¢l promotor - autoridades - proyectista - supervisor - cons-
tructor -~ y el cliente.

1. SUPERVISION Y CONTROL DE LA EJECUCION

Siendo el constructor el directamente responsable
de 1la calidad de l1la obra, se deberin implantar sistemas de -
vigilancia y control para verificar la correcta ejecucién de
la urbanizacién. La labor de la supervisibén se llevaré a ca
bo eh cada fraccionamiento por medio de una Bitlcora, en don
de se iran asentando las contingencias y el cumplimiento de™
las especificaciones de obra, con los nGmeros generadores y
cantidades de obra que se van ejecutando; la cuantificacién
servird de base para la formulacidén y cobro de las estimacio
nes.

El supervisor cuenta con varias herramientas para
realizar el control, como los programas de ruta critica, con
trol presupuestal y otros; con ellos verificari los avances
fisicos y financieros del proyecto., Quiero recordar final -
mente la importancia que tiene ejercer una supervisién, den-

"tro de los limites de la "Etica Profesional".
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CONCLUSTIONES

El proyecto urbano debe tomar muy en cuenta las condi
ciones legales, fisicas, sociales, econdmicas o especiales
bajo las cuales se inserta en el terreno donde se desarro -
llarad el fraccionamiento. De no haber una labor de investi
gacibén que reuna completa la informacibén sobre las condicio
nes del proyecto, se corre el riesgo de que una vez concluil
do este aparezca una ley reglamentaria o una condicibén que™
"se ignoré haciendo muy costosa o laboriosa la correccidén -
del error incurrido o inclusive dar marcha atrids para modi-
ficar el disefio afectado por las recien descubiertas res -
tricciones,

En tiempos pasados cuando se proyvectaban nuevos frac-
cionamiento, los estudios previos no eran ponderados verda-
deramente, de tal manera se realizaron urbanizaciones que -
no contestaron adecuadamente las preguntas; para quienes, -
para qué, por qué, cbémo, dbénde o por medio de qué o quiénes
deberian ser realizadas, dejando en consecuencia insatisfe-
chas las necesidades bAsicas de la poblacibn a la que se di
rigfa y los nuevos lugares de residencia, trabajo, comercid,

_Tracreacién, etc., no fueron aprovechados plenamente para la
manuntencién de la vida dJde nuestra sociedad. Todo ello ade
mids permitié la especulacibén, la complejidad, el agravamien
to del problema de los asentamientos humanos, asi también =~
la degradacién en la ecologfa.

Por ello en el przsente y en el porvenir el proyecto
de un fraccionamiento debe ser considerado ampliamente en
todos sus aspectos, desde todos 1los puntos de vista, para -
comprobar la viabilidad de su disefio, al igual que su posi-
ble desarrollo, asi como se hace toda obra importante de in

genierfia.

Para que un proyecto urbano en cualquiera de sus eta-
pas de profundidad se pueda realizar organizadamente, pro -
duzca un proyecto arquitecténico congruente con las condi -
ciones del lugar, oferte con satisfaccién el mercado y por
ende sea viable financieramente, debe estar primeramente -
bien plarneado, La importancia de formular un plan de con -
junto, en términos globales, sirve para asentar firmemente
las bases conforme a las cuales se pueda definir mejor el -
cTtiterio para tomar las decisiones que involucren la facti-
bilidad de la obra. El plan maestro del proyecto debe es -
tar integrado siempre, o sencillamente en resumen por cua -
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tro campos de especialidad: mercado, técnico, financiero y
administrativo.

Como se apunté anteriormente, el promotor por lo ge-
neral omite o restringe el estudio de mercado por conside-
rarlo innecesario, lleva a cabo un estudio técnico en toda
su extensidén, o estima aisladamente un célculo financiero
guiado por cifras que s6lo reflejan falsas utilidades, sin
el necesario soporte que debe tener todo proyecto de inver
sibn; y es ahi donde se centra fundamentalmente la ."esfera
de responsabilidad' del ingeniero civil,., con sus ligag dc
participacidn decisional con otros especialistas involucra
dos en el proyecto, ya que éste debe ser el resultado de =
un proceso multidisciplinario ( ¥y no disciplinario como ge
neralmente se lleva a cabo), razonadamente administrado.

Enfocar el proyecto urbano como un proyecto de inver
sién ofrece una perspectiva mis realista, con la cual se =
haga ver al promotor la necesidad de invertir eficazmente
para ir sorteando mejor las dificultades que se presentan
e ir midiendo racionalmente los limitados recursos con que
se cuenta, y con ello garantizar el éxito social y econémi
co de la empresa. Es importante recalcar que en materia -
de construccién, la economia empieza en el proyecto, los -
errores que en &1 se cometen, son dificiles de contrarres-
tar después con una construccién econbmica.

Por 1o general los disefiadores urbanos tienen una -
formacién técnica (ingenieros, arquitectos, etc.), y como
tales plantean el disefio y la ‘solucién del problema urba -
no, siguiendo criterios tecnolégicos mAs bien apegados a -
los aspectos fisicos, preocupindose por ejemplo, porque el
terreno esté bien levantado, se aproveche mejor el espacio,
se calculen bien los proyectos, se ejecute una buena cons-
truccién, se conserve la escala del conjunto, etc. Duran-
te épocas pasadas ese enfoque pudo haberse justificado, pe
ro hoy en dia resulta parcial e insuficiente para afrontaT
el problema urbano, porque este tipo de criterio s6lo pro-
duce proyectos estereotipados; disefios que no propician
la integracifn social, ni estimulan el progreso econdémico

de sus habitantes.

Por otra parte, como el proyecto urbano debe estar -
encuadrado dentro de las leyes urbanas de la entidad donde
se llevari a cabo el fraccionamiento, serfa conveniente -
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que las mismas leyes, planes o politicas sobre desarrollo
urbano se ejercieran con mayor responsabilidad, fueran -~
mis adaptadas a la realidad, menos rebuscadas, con mayor
contenido, y mis expeditos los trimites entre las dependen
cias involucradas. Todo esto contribuirfia en gran medida™
a que se autorizaran mejores urbanizaciones.

Finalmente, tal vez resulte ingenuo pensar que sélo
mejorando los proyectos urbanos se pueda mejorar la situa-
cidn de los asentamientos humanos, sin mejorar primero la
vida secial, econfmica o polftica del pais; es decir, mejo
rar la nutricién, salud,cultura, ingresos del pueblo, o 1T
actuacién polfitica de nuestros gobernantes.
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ANEXO D LISTADO DE CONCEPTOS PARA LA FORMULACION DE COSTOS
Y_PRECTOS DEL PROYECTO.

1. TERRENC . 4, URBANIZACION
- COSTOS DE ADQUISICION ~ TRAZOS Y OBRAS PRELIMINARES
- AVALUOS Y GASTOS NOTARTALES - TERRACERIAS, ALCANTARILLADO,
- IMPUESTOS Y APORTACIONES RED DE AGUA POTABLE, PAVIMEN

TOS, RED ELECTRICA Y ALUMBRA
DO, REDES E INSTALACIONES ES

2. PROYECTO URBANO : .. PECIALES, MOBILIARIO, SERALA
- ESTUDIOS PRELIMINARES : MIENTO, ETC.
- ANTEPROYECTO .
- PROYECTOS EJECUTIVOS : 5. EQUIPAMIENTO URBANO
- INSTALACIONES ASISTENCIALES,
5. IMPUESTOS Y TARIFAS SOCIALES, ADMINISTRATIVAS, -
" EDUCATIVAS, COMERCIALES, RE-
CERTIFICACION DE LINDEROS EDUCATTVES,

AUTOMATIZACION FRACCIONAMIENTO
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

- SISTEMA DE DESCARGA .

- SUMINISTRO DE ENERGTA ELECTRICA 6. EDIFICACION (Opcional)

- APORTACIONES O CESIONES . - CONSTRUCCION DE CASETA DE -
-~ FIANZAS, PRESUPUESIOS, SUPERVISION VENTAS, CASAS, EDIFICIOS, CO
- OBRAS DE URBANIZACION MUNICIPALES MERCIOS, FABRICAS, ETC.

- OTROS

. TOTAL DE COSTOS  COSTO/M® VENDIBLE

7. INDIRECTOS DEL PROYECTO

- INDIRECTOS DE OFICINA, DE OBRA,
PROMDCION, VENTA Y PUBLICIDAD.

TOTAL _DE INDIRECTOS PRECIO/MZ VENDIBLE

TESIS PROFESIONAL T CARDENAS MEDINA LUIS ENRIQUE



_ JERARQUIA VIAL

ANEXO E
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ANEXOQ F

SECCIONES DE CALLES

Secciones de calles (ejemplas)

PRIMARIA

Arroyos de 9.00 m; area verde (camellon) 1.70 m;
laterales 3.60 m; banquetas 1.80 m.

Nota: Estacionamiento prohibido.

SECUNDARIA
arroyoz 22 12 m, laterales opcionales 3.60 m,

area verda (camelién} 1.70 m y banqueta de
1.50m. - -

LocaL
" Arrayo de 9.30 m (2 carriles de 3.50 c/u) y estatio-
namiento de 2.30 m, banqueta de 1.80m,

CALLES PRIVADAS

Ancho de 25 a 3 m por carril con una franja de
estacionamiento de 2.30 m y banquetas de 1.80 m.

. CALLESDE SERVICIOS

Anchode 4 a 5m, sin estaclonamiento.
1

ANDADOR PEATONAL

Andadores de 1.20 m a 1.80 m de ancho.

TESIS PROFESIONAL

Primarin 30-36m
LA : ) . < L c , b 2 .
Al —
‘1.80 3.60 9.00 1,70 8.00 . 360 180
— + p—m—t + 1
! 3050 m o
2 = banqueta .
b = carril da circulacién lenta
& = carrit ge sircauiscion rdpida
d = camelldn
Sscundaris
B 1} L 15.00m
lm :
150 12.00 150
N 3
+ + 1
[l |
Ay e a1 L
&)
23 m
[ - }
F i
1.80 3.60 ERE 1.70 5.15 J.60 . 1.80
— + ——t ——t—
b TS ]
Local
to-i6m
= 4
1.80 9.30 1.50,
r + J

Privads
B 80 7.30 1.80
50, L
Do saevicios 4,00 a 5,00
[ Lt
Peatonel 1.20 = 1.80
Pandt. 2%
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SECCIONES DE CALLES

ANEXO F  (CONTINUACION)
‘mETORNOS
ANGULO RECTO_ -’
“Retorno en L, : : Fetomoen T .
} st | fo- 20 m minimo oy
£ = g
U VS H
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ANEXQ G

SISTEMAS DE CIRCULACION. VEHICULAR

ilare

b3

”.-
in

A |

LS00 6

Curviifneo
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ANEXO H '~ SECCION TRANSVERSAL DE UNAV CALLE

s i
Cartracunets

Crur

Terrene natura: ) q_ ’
Z--areadr cone

//é/’ T, S _Ancno de£crgna

//.mch_) Ancno a2 anchndecaizads Ancro or

:unzu awuml n% "‘"a i HaAnser “'xomn-enlo
Protundided L
coneta T
cuneta
T Ares de tarralen
CORONA = RASANTE G . ACOTAMIENTOS .= BANQUETA

suaconoma.-_squASAuxﬁ__ R CUNETAS s ='REJILLAS PLUVIALES
e 0. DE TORMENTA
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TIPOS DE LOTIFICACION

Concrote de'latificacitn tipo ila. La lotificacidn che esta oo a3
MINCTONS & /8 ViSTB y GilcUI @ €f CONICIo soGial. Por ie sdundante
suderficie vizl v 8 exceso en longitud de fas redes oe nfetIoUCTUrS,

it avitas o bejcs ingresos s jos

I 4

(B ER ] 1

Rl

. Coocwprts da tluster o privads. Protoge & Kt viviendss del wénsito
oW paso 'y can elic favorece que 103 residentes se acropion de la calls v

i utiftcen con fines recreativos y para socislitar. Cuanda son lorifi-
. o DIjOs ings als de cads priveda ye podrisn
Im, TOMAS PArS ULD COMUNITRLIO y E1D0I QUe, CON ¢!

reLiTE rs
que & precio de vents aitd Jimitado 8 su esc3ss e oo J-7

%rmﬂ de andadores. Concentra ¢f acces0 8 un rupo ds vivien:
Y D #NEr QqQue puede 0 1o tener control. Las viviendas sdic
TINT Bt B travds dé nTI0Oras, por K qQue Jebe Dreverm un esTa-
cionemrrente comndn pars los residentes

e <. |

¢
ey
!
i

i
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' Co {0 d2.

Chempo, 10¢ residantyy DUSIIN LEQEY DO LOMES JOMICilioriss,

S

rrans fpars i
7128 pOT &1 L2MBrado da 8dificirs, CONFOrmandD plazas que se recian,
o 14

No hay cantral de accesas y los

adosac'os 8 ia calle perimetral; la circutacidn interior es & cravés de

andadores y fax rayectarias son sbigrtsi. Las reiaciones socislesno
iy . s piionieiopss

Porque io3
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CRITERIOS DE AGRUPACION DE LOTES

@ 2 Terreno Clima Virvisndas e
& ?
g . X g
3 § R ; {. 3 Yo ‘a"’ﬁ
4 " i g > g e E S i =?
¢ by [ § E‘
Minimo Uritizar lote chico para
frente lograr densidades media y
Frants del late Precominante en. alta cusndo las
2 JHom gg Hoa b o { imtenas hec deloerd dar ?:‘i::v‘.::‘:::' - hilera condiciones naturaln
§ {0 Bm 11 cluster o calles jentscid i Viviends won las mejores. E
9 optims scuenciaday fote chico alrece poca
™ posibitidad d8 acomodo
{rect r:qo :;" 1241 e la vivienda
TecLlangu e
£ Vtitizar lote mediano
rentes i
Combinacién @ cuando las condiclones
o }ise sternados Pastizel con 80 ;I:r-';ilumrn naturales dal terreno son
5 s Hm 52 15% tlgo de Internasen Orientacidn Buscar vientos a manos (svarsbles. Un
3 12m polmerss cluster favorsble tavorsbles . lote mediand pormite
00 150 Vivisndas
3 13m deboles vemlseparadas clerta halgura para
14m acomodar fas viviendas.
{rettanguler} Denyidad madia
Mixima Prodominante Utitizar lote grande
300 frante Hasta P 150 clunter cuanda lss condiclones
. ' 165y ‘m:'“ Pangriml Sin condlci Sin condicionantes } ' Viviendes naturales no son lag
E Wm mis o o fevorsbler, 'Un lote
S 16m wparecad grande parmitird un
16m ' vantajosa acomodo s Is
(r-cnmuh; ¥ vivienda. Dnildad baje
cuadrade

andbI¥Nd s1n1 VNIQIW SVNIQUVYD

Nota: s dimengionam!ento s los lotes se debard hacer de scusrdo con lay condiciones dal
erruno y del clima, » mianars de fograr 13 mojor adapitacién posible alterrens imanar.cortes
¥ reilenos} y la monar sltere:ién a Is vegetacidn (respetar palmeras o drboles). Par tanto,
o rosultado debard sar una mazclo ''racional’’ da lotes.

£ OXINV
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VASINES DE SATELITE®

i
i

PROYECTO DE
SUB-RASANTES | seooms 1 s

PERFIL ¥ SECCIONES . mamo 3

ANEXO." M. PERFILES Y SECCIONES
TRANSVERSALES
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ANEXO P ~* METODOS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

CON. LOS METODOS FISICOS COMO: CEDAZOS, CAMARAS DESARENADORAS, -
TANQUES, ETC., SE LOGRA PRINCIPALMENTE LA ELIMINACION DE MATE -
RIA SOLIDA FLOTANTE Y PARTE DE LA SUSPENDIDA; CONSTITUYENDO EL
LLAMADO TRATAMIENTO PRIMARIO.

CON LOS METODOS BIOLOGICOS COMJD: FILTROS, AEREACION, CLORACION,
ETC; QUE SIGUEN DE LOS FISICOS, SE SUMINISTRAN MEDIOS PARA SA -
TISFACER LA OXIDACION DEL LIQUIDO PROVOCANDOD 1A PROILTFERACION
DE LAS BACTERIAS AEROBIAS, PARA.EVITAR LOS MALOS OLORES DE LAS
BACTERIAS ANAEROBIAS. CONSTITUYEN EL TRATAMIENTO SECUNDARIO Y
PUEDEN ESTAR PRECEDIDOS POR UNO O MAS TRATAMIENTOS PRIMARIOS.

LOS METODOS QUIMICOS SE APLICAN A CIERTAS AGUAS QUE CONTIENEN -
SOLIDOS FINAMENTE DIVIDIDOS, QUE NO RESPONDEN A LA SEDIMENTA -
CION GRAYITACIONAL. SE EMPLEAN PARA NEUTRALIZAR DESPERDICIOS -
ACIDOS Y CUANDO HAY NECESIDAD DE ROMPER EMULSIONES DE ACEITES -
(AGUAS INDUSTRIALES).

LA EFICIENCIA DE UNO U- OTRO METODO DEPENDE DE FACTORES TALES CQ
MO: LA EFICIENCIA DEL DISENO, EXPLOTACION DE LA INSTALACION, -
CONCENTRACION Y CARACTERISTICAS DE LOS RESIDUOS, ETC. EXISTEN

ESTUDIOS ESTADISTICOS PARA PREDECIR, DENTRO DE LOS LIMITES PRAC
TICOS, EL RENDIMIENTO DE.LAS DISTINTAS FORMAS DE TRATAMIENTO.

TESIS PROFESIONAL CARDENAS MEDINA LUIS ENRIQUE



RN

. Pasia




"

orasnmA  Twwiad ot cowrmow

R







TABLA 1 : VALORES APROXIMADOb DE LOS ELEMENTOS DE, UNA
: RED DE- APOY0.~ : b

‘Valores aproximados de los el os de una red de apoyo’ 3
Triangulacién Policonacion I Nivelacion
Escata day| Orden de T ¥ T : T T
red para Error me- Error pro- © Maxuma Loagiud
oUPl | 8 eacata 2:“;;“,‘:? dio de t 2{,‘“:"‘* ! b drscrepan- | de potl- | ,,.E’,‘;""w B “,..":f’d.[d. meitad | Eccor miximo de
; wa & iingulos | <~ i o vuses R <asules o cerm j oen R ete <l
[ P |
! - |
S 15 300 1° 1502800 1/1 000000 | 1/25000 {80 a 808, 27 i 1/25000 |80 a 800/ 0.0065YK
. ) | 2s 8230 3~ 802300 /500000 ;1/10000140 a 300! 5" | 110000 | — 00130y K
R:dumdl.; 30 2als 6 15150 11250000 | 15000 [15 a 1507 307 15000 15 a 1501 a019 VK
S | s La3 It gcgri- 3als | — io— [ 2a3 ’2 gEH- 11000 | 221510042 02VE
: i I ‘ |
: i [ | | : | .
i 1. 228 10~ a 20~ 8a80 ! 1/10 000 171000 | 2 230 {10~a1*! 171000 | 2 a 40 . 3
Mediana. | ; j a1/40000 {a 174000 . 2 15000 | 0019 2 u'“iY g
[ A 1s3 Grdfico 2a8 ¢ — i - {2a8 307a¥! S0 I 228 |001a02yK™
2. i ~ ; : | ; asee !
j E ! : !
Le 2a8 278107 3230 i 120000 | 1/2000 |'2a8 :30-al"] 15000 Paas oomaoowx
Crande. - | i P a1/80000 |2 usoo ; i a 1720000 .
H T 1'a3 .5"a20" 2a8 |, - i las :307a2; 1JI000 | 25 oms;o.oev:\ .
1 i i ! ; i a 1/5000 |

ORDEN DE RED PARA CADA ESCALA = PRECISION PARA REDES DE APOYO P
MARIA O SECUNDARIA.

K= NUMERO DE KILOMETROS RECORRIDOS EN LA NIVELACION.
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EQUIDISTANCIA ENTRE LAS CURVAS DE NIVEL DEL
TERRENO

.

RELIEVE DEL TERRENO EQUIDISTANCIA (M)
PLANO 0.10 A 0.25
LOMERIO 0.25 A 0.50
MONTAROSO 0.50 A 1.00
PLANO 0.25,0.50 A 1.00
LOMERIO 0.50 A 1,00
MONTAROSO 1,00 A $.00

" DENSIDAD DE VEGETACION

“PROMEDIOS

DENSIDAD DE ARBOLES

ALTURA DE* | °. DIAMETRO DEL
- VEGETACTON - |- ~FOLLATE EN -

MTS.

SEPARACION AR- | EN NUMEROS.
BOLES C-C BN -

POR HA. APROXIMADA : .-

BN MTS. | MTS.

0000 N OV

12

“TESIS PROFESIONAL
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TABLA re CONSUMO _DE AGUA POR INDUSTRIAS

RE SUMEN

' .1. Laminacifm, troguelado, cables, tubos y e
g beneficios de metales Commes. 24.07 ;t;/seg/hn

2. Maquinaria, equipo, accesorios y artfcu
los el&:trn:os y/o necﬁru.ms para usos
industriales.

3. Otras industriass.

4, Textiles

S. Msnufacturas diversas a base de produc-
tos quimicos.

6, Hule y plésticos.

7. Aparatros y articulos eléctricos y/o me-
canicos para usos damésticos.

8. Alimentos, bebidas, harinas y sus p-repg
rados

9. laboratoric de productos farmacéuticos
¥ tocado)

Te
10. Vestido y Calzado.

11. Partes y accesorios para la industria
srtaotriz.
SU.MA |

Raquerimiento d: agua para el establecimiento de industrias similares s las'
d: enelr : . i s L : Dl

A. Del inciso 1 al 11

Caszo smdio: 67.74 .. 6,15 ns/'segni..'»
B. Del inciso 2 sl 1t . - .
Gasto medio: 43.67 S 4.36 ',lts/seg/rm
10 e .
€. Del inciso 3 al 11 '_ C - 2.99 :Its/sex/h.
Gasto medio: 26.91 i LA
9
D. Del inciso 4 al 131 .
Gasto medio: 14.00
i

TESIS PROFESIONAL




TABLA 5 DOTACION DE AGUA POTABLE POR ZONAS

CASTG DEVANDA MAKIMA ] -
ZONA GASTO MEDIO | HORARIA MAXIMORUM 1
o llts/seg, /ha ) _[(Lis/3cqs/ha) {LtsZicg/ha) -
Indusicial - 1.0 . 1.20 1.5 1
Atasanal s 0.75 - 1.3

Comorcial . 0.6 0.9 1.35 ¢
licinan

Hotnlos vy .
renlaurantos o

Hubnlacionalvr

rucolar

it danclal

COMISION:DEL:DES

TABLA 6 » ’ o ' DIAGRAMAS DE INCLINACIONES SOLARES

35° 7

Trayectonaj -
\_NA ) Marzo 21 Sapr. 21 solar

20°

A N
N G

. ~
o \\.
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TABLA 6 (CONTINUACION 1)

159 fatitud Norte

OtoAc-primavera
Invierno-gic. 22 Sept. 23-marzo 21 Verano-jun. 22
AM.PM Azimut Altitud AM-PM Azimut Altitud AM-PM Azimug Altitud
Meadiodia 180° 51° 30" 12:00 180° 75° 12:00 00 81° 30°
10:00-2:00 142° 41° 30' 11:00-1:00 134° 69 11.00-1:00 56° 30 13° 30
8:00-2:00 122° 30 20° 0" 10:00-2:00 114° 57° 10:00-2:00  63° 30° 60° 30"
6:20-5:40 1140 30° 0° 0 8:00-4:00 98° 30 29° 8:00-4:00 714 30° 33> o
8:00-4:00 712 3 33° 0 6:00-6:00 SQ° 0° 5:30-6:30 65° 30° Q°

| 540
n 10

N

820
20° tatitud Norte
Otodo-primavera
Invierno-as ~iemore 22 sept. 23-marzo 27 Veranojunio 22
AM.PM Azimut Altitud AM-PM Azimut Altitud AM. P Azimut Altitud
Mediodia 180° 0 46° 30" Mediodia 130° 0' 70° Q' Mediodia 0= 0’ 85° a0’
10:00 2:00  144° 307 37° 30" 11:03 1:00 142° O £5° 0 11:00 1:00 52 o' 84° 0
8:00 4:00 124° O 172 O 10:00 2:00  120° 30" 54° 30 10:00 2:00 73° 0 75° 30"
6:40 5:20 1157 9 0° O 8:00 400 W1 Q 28° 0 8:00 4:00  74° 30 340 30"
6.00 6.00 S0° 0 02 O 5:20 6:40 65° 0 0° 0*

TESIS PROFESIONAL CARDENAS MEDINA LUIS ENRIQUE
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TABLA 6 (CONTINUACION 2)

25° latitud Norte

Otorto-primavera
Invierno-diclembre 22 sept. 23-marzo 21 Verano-jiunio 22
AM-PM Azimut Altitud AM-PM Azimut Altitug AM-PM AZimut Altitud
Mediodia 180° 0" 41° 30° Mediodia 180° 0' £5° 0 Mediodia 180° & 88° 30'
10:00 2200 146° 30° 33° 30° 10:00 2:00 126° 0 51° 30° 11:40 12:20 107° G~ 85° o'
8:00 4:00 125° ¢ 14° 30 8:00 4:00  t03° 30 27° ¢ 11:6C 1:00 93> & 76° O
6:50 5:10 116° 30" Q° 0 6:00 6:00 80° 0" 0° 0" 8:00 4:00 78° ¢ 35° 30"
5:106:50 63° 257 [

30° latitud Norte

Otornto-grimavera
lnvierno-diciembre 22 sepf. 23-marzo 27 verano-junio 22
AM-PM Azimut Altitud AM-PM Azimut Altitug AM-PM Azirnut Altitug
Mediodia 180° 0 36° 30 Mediodia . 180° 0 60° 0' Mediodia 180° & 83° 30°
10:CC 2:00 148° 30° 29°¢ 0 10:00 2:00 131° 0 48° 30° 11:40 12:20 _144° 37 az2° o
8:00 4:00 126° O 11° 30° 8:00 4:00 103° 0 25° 30" 11:00 1:00  112° SO 75° 0
7:005:00  117° 30 0- 0 6:00 6:00 S0° O g g 8:00 <50 8317 3T 35”30
i 5:00 7:00 62° 2cr 0° 0

TESIS PROFESIONAL
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TABLA 7 s ' DENSIDADES SEGUN EL AREA Y USOS DEL SUELO

Poblacion Viviendas | Uso publico | Uso semipub. Usc privado

. Densidad neta | Totai Total | Circulacion Equipamiento | Resicencial

K o . PgrsJHa Yo Ha % Ha % Ha
Arem = IOOm'X‘wo;r; =} Mg . 100 72 1318 25 0251 3 003 | 72 0.72
i Ce 200 138 25-30 25 - G251 6 0.06 | 69 0.69
i 300 198 35-42 25 Q.25 9 0.09 | 66 0.66

o ' : 400 2521 43109 |25 o025 12 012 | 63 033

. ] 600 354 ser1 |25 o025 18 016 | 59 os9

’ 800 432| 7083 |25 0.25 | 21 021} 54 0.54
900 459 73-87 25 Q.25 24 0.24 51 0.5t

" UP = o plblico 1200 €52 2203 2o .25 | 25 C.28 | 46 G.46
354 persanas s

i 1600 640 91106 | 25 "~ 025 ]| a5 Q.35 | 40 0.40

* ta dentidad Aeta se rabere 2l fumero de Derscnas JODIE 1A SUDECIE
y

Poblacidn Viviendas | Uso pablico | Uso semipub. Uso privado
Densidad netaj Total Total Circuiacion | Equipamiento Residencial
Pers./Ha : %a Ha % a te Ha
100 2592 471- 25 9.00 3 1.08 72 25.92
Area = 600m x 600m = 36 Ha. . 576
200 59838 1066~ 5 5.G0 [ 2.8 &5 24.84.
1297 P
300 7128 1250- 25 9.00] 9 3.24 66 23.76
- 1517
uP -
400 8072 1564- 25 9.00 § 12 4.32 63 22.68
1830 [
600 12528 2088- 25 9.00 | 17 6.12 58 . 20.88
2508 i
UP = uso pablico 800 14796 2386- 25 9.00 | 23 8.28 52 :18.72
12 528 personas. 2845
Incluidas dos eicustas
pritnanas. 800 15876 2520- 25 9.001 26 .36 49 17.64
‘ 2995
1200 18576 2814- 25 9.00 | 32 11.52 43 15.48
- 3317
1800 21312 33%%52- 25 9.00 § 38 13.68 37 13.32

TESIS PROFESIONAL CARDENAS MEDINA LUILS ENRIQUE



Uso semipyb.

TABLA 7 CONTINUACION Poblacisn Viviendas| Uso poblico Uso privado
Densidad neta; Total Total Circulacion | Equipamianto Residencrai
Pers./Ha Ya Ha % a Yo Ha
100 3479 832- 25 12.25 4 1.96 71 34.79
Ares = 700m x 700 = 48 Ha. 73
200 6664 1190 25 12,25 7 3.43 68 33.32
1449
N 300 9408 1650 25 12251 11 5.39 &4 31.36
2002
Y ur
AN 4c0 11956 2061- 25 12251 14 6.86 61 29.84
2491
600 164864 2744 25 1226 | 19 9.31 56 27.44
i 3293
UP = uso piblico 800 19992 3225- 25 12251 24 11.76 51 2499
16 464 3845
tncluidas dos escuelas '~
orimariss. 800 21168 3360 25 1225 | 27 1323 48 2352
3994
1200 24696 3742 25 1225} 33 18.17 42 2058
: 4410
1600 28224 4032 25 1225 39 19.11 36 17.64
a7na
e
Paobdlacion Viviendas | Uso puablico| ysoprivado Uso semipub.
Denstoad netaj Total Total Cir an| Equi ento Raesidenctal
Pers.J/Ha % Ha % Ha % Ha
100 €800 1236- 25 2500 7 7.00 &8 68.00
Area = 1000m X 1000m = 100Ha, 1511
200 128356 2286- } 25 25.00| 17 11.00 64  64.00
2783
J/ 300 1800C 3158- 125 2500} 15 15.00 60 60.00
un AY 3830
\ 400 228C0 3831 7 25 2500} 18 18.00 57 57.00
4750
€00 312C0 5200- 25 25.001 23 23.00 52 52.00
6240
UP = uso pablico 800 3ssco|{ 5935- |25 2500] 20 2900 | 46 4600
31 200 personas. 7077
Incluidas curtro ecustas
primarias y uns secundaria. 900 33600 872875- 25 2500¢ 31 31.00 44 44.00
472
1200 45600 €909 25 25.00( 37 37.00 28 38.00
8143 -
1600 52800 7543- | 25 2500} 42 42.00 33 33.00
83800

INDICADORES PARA EL DIMENSIONAMLENIO DE CONJUNTOS HABITACIONALES (INFONAVIT)

_ Minima . Maxima
. l_.qealldadea No. de Hab, Viv/iHa. Hab/Ha. ViviHae, Hab/Ha.
Deméade 1,000.000 80 448 120 672
0e500.000a . 1,000.000 as 364 100 B8O
Do 100.0008 . 500.000 50 280 a0 aa8
40 224 [1e ] 338

De15.000a - - 100.000




Porcentaje de! ingresa desti-

Menos de 10%. Fa-

Mas de 20%. Los pro-

BLA B OETERMINANTES DEL PROYECTO
Fo'cenla[e dal segmanto Famdias [ovenns Fammiias Fi
del merzado 83% 8% Y
w | Nurnero 48 miembros 4-8 miambros 3-5 miembros
4
2 | Composicion Nuctear Nuciear Nuclear
&
& | Ecadce los padres 2035 anos 35-50 anos: M4s da 50 afos
-
& | Egadae los hijos Hasta 10 afos 10-25 shos M43 de 25 anos
3 (ur{a) hijo(a)
casadofa))
. Ingresos familtares (nom. de
E vecos el aalario minimo} 58 &7 78
2w
£ 8| Miembros que trobajan Padre: teMporal Pacre: esporddica- Padre: 1 o 2 hijos
SE mante la madre - Mente 1a madre
£ 2 | Ocupacion Prclesionista, sm- Protesicnista, nego- Profasionista, nego-
3 e pleada - Git pronio (comercio) cio pragio, ejecutivo
< tuncionario
Tignen vivienda propla, cana ©
departamsnto 43% 62% 78%
-
& | Rentan vivienaz, casa o gepar. o
g | tamonto 57%. 8%
8 B
S | Automovit propic -2 a2
B R
£ [ Percontaje del -ngmso desti S RN i -
S | nadoa psgade renta 253C 1T 1525% Maenos del 20%
8 | o amontizacion ce vivienda Hasta cel 30% © 20-25% - ='Ya amortizaron
=~ i crédilo de vivienda
b3 Parcontaje def ingress dasti- :
‘i; nalJo a pago de servicio y do .
3 otros eréditos 1218%
S Purceniaje dal ingreso dosti-
£ Aato & alimantos, vestido y
I ecucacion 4248%
3
=
3

nado al ahorre

milias con Doca &a-
pacidad ga ahorra
Qus viven “al dia”

12-16%

pietarios de vivienea
300 lc3 Que Mas ako-
rran, Rainvierten un
sy negoeclo

Expeciativay 02 lag
{amifiay que renten

Seguir rentando
Comprar vivienda unlfamiliar
arslada o duciex

Comprar viviengx en oditicio
condominic o multifamiiar

38% no tiene otra ai-
ternativa que rentar

3% (alternativa mas
carzy

1%, alternativa in-
ia 3 3¢ Dre-
Mnll la occriynidad
o per facu.2ades da
pago

7%

14%

17% con tacilidad
para comprar sparta-
mento a Cono plaro

12% preftere rentar,
aunque pusden com-
prar
7% con pratmrencia
por comprar vivienda
construda

2%

1% con capacidad

Comprar lote urhanlzaco 27%, altornativa mas a%
econOmica para para construir ay vi-
construer yivienda a vienda a corto plaro
targo plazo
AROS viviendo en gl mismo
lugar Menos de 10 10-25 MAS Ce 25
»
e
B | ¢So identifican con el lugar.en
o Que wivon? 25% 48% B80%
-
S .
& Frecuencia de visitas ge 1-3veces ata 13 vecasaia 13vecen aln
E amigos o parienies semana samana semana
&
= tConocsn a jos vacinos? Conocen a1 algunos Conocen a varios da Conocen casi a
S sdla de vista vista. Tratan séio a todos de vista,
@ pocoes Tratan con pocos
iSoclatizan con los vecinos? Casi no socializan En raras ocasiones Con 10 2 pero oca-
<on algunos sionaimante
*Purtil ta Gl ds Mexico_Ct " 58

ecuS ¢ SO NN,




TABLA 9 . FORMULAS NOTABLES DE CALCULO .-
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TABLA 9 (CONTINUACION)
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO

©0Y Viavl

plp Coeli de Radio de uso Sup./unidad (ha.) | Capacidad unidad Localizacién
m?de terreno 450 de la pob. (mj {personas)
Guarderia 4-4.5 m%nlno 2% 500 .09 m?nino hasta
) 25000 hab.
% Jardinde nihos 3-8 mnino 4.5% 350 1015 6 aulas 7 7 500 hab, Barrio
‘2 ’ 1 aula/45 ninos
g Primaria 4-8m2/niho 1% 350 -35-.40 10 aylassS 000 h, Barrio
a 1 aulalso
w
Secundarla 5-10 m/alumno 4.3% 670 .80-.80 18 aulas/20-42 000 Sector
1 aulats0 alumnos
F 7.5-15 1.3% 1340 1018 25 aulas/BO- 1650000 Centro
50-100 aljaula
Escueta técnica 6-13 mA/alumno 0.2% 1340 0.51.0 50 slumnos/aula |Subcentro urbano
a Clinlca 190 ios por| 670 1015 1 unidad cada Centrode
3 15 000 hab. 000 hab. barrio
& | Hospital 170 ml/cama 0.7 camas por t 340 051 30 camas por Centro
1000 hab. . 42900 hab.
Centro Administrativo 0.02-0.03 m?! 100% 1340 0.050.10 300 m por Centro
habilante . 28 000 hab.
Correos y telégrafos 0.02-0.03 m?/ 100% de la 650 0.05-0.07 20-250 m2 por Centro
habitante poblacion 25 000
Centraltolefénica 0.012ma2t 1 telétono cada 1340 .10-33 1200 m?/ Centro
3 30 habi 100 00C hab.
g Telélonos 1 m 1 cada | Segun densidad Barrio
& . 2 500 hab,
g Policlay transito 32 cada 500 100% 1340 0305 60-150 m/10- Caselas en
] . habitantes 25000 hab. barrio
< Bombaros 0.003-0.01 v Toda la 3000 .050.23 150-7250 m/ Centro
habllante poblacion 50 000-500 000 hab.
Basurero 1 kg/dla por habi- 100% 3000 6-10 56 W0 mAlanhol Fuera de cludad
tante/m? 500 000 hab,
Gasolinara 0.015-0.077 3-15% 3.15% 0.015-0,020 2250-11 200 Sector
ne/habitante hab./bomba
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NORMAS Y COEFICIENTES DE USO DE EQUIPAMIENTO (continuacién)

(NOLOVANIINGD) 0T ¥18YL

.04 m¥hab,

Normas p/pers. Coeliciente de Radio de uso Sup. unidad (ha.} | Capacidad unidad Localizacion
m? de terreno wso de Ia pob, {m) ({personas)
 Cementerio 2.40 m? por fosa 100% de ta 3km 0.1-6.00 5 000-500 000
0.12:0.19m2/hab. poblacion habitantes
Depésito de gas combustible 025 m¥tam. 05-.10 Fuera de la ciudad
.080 m¥hab.
5 Deposito de ngua potable Ciudad .025-.030 Cota elevada
Q Planta potabitizadora Cludad .10-.20 Cola elevada
= [Planta tratamiento aguas negras 3 m? hab. Cludag 1.0-2.0 10 000-15 000 Cota baja
g ‘ (variab's)
= | Subestacién eléctrica 100-150 kw Cludad 152.0 Cerca linca
] por hab. alta tension
Rastro 022 m2 por 100% de la Ciudagd 56-2.2 250 000 hab.- Fuera de la ciudad
habilante poblacion 1minon hab. Regional o estatal
Central de abastos 0.3m 100% do ta Ciudad 06-3.0 200 000 hab.- Fuera de la cludad
. por habitante poblacion 1 mailon hab, Reglonal o estatal
Oficinas de consuita .12 miam A4% Ciudad 225 Centro y barrio
Oficinas de adminlistraclon .08 mMam Cludad Centro y barrlo
Grandes tiendas 087 métam Cludad Centro
Bancos .04 m¥hab, .09-.10 Centro y sector.
Hoteles 225 m? 1 usuarlo Cludad Centro
usuario /1000 hab,
=2 |Motsles 96 m? por 1 usuario Cerca contro
o usuario <11 000 hab,
<
‘; Mercado 14 m? por t P./140 hab, 670 20-1.0 70 p/10 000 hab. Barrio
3 puesto hasta 50 000 hab, i 360 p/50 000 hab.
© Supermercado .10 m? par hab, 100% do pob. 500-1 000 0.2..05 50 000 hab. Barrio
Comorclo en general .15.30 m? Caentro
por hab,
Comercio especlalizado .02-04m? - Centro
por hab.
Comercio 1a. necosidad 25 m’om, Barrio
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INDIUNT SINT VNICIN SYNA®VD

y de uso de
de bil 0.019-0,024 m? 100% 340 0.07-0.4 28 000- Subcentro o

w . por habitante 200 000 hab. centro urbano
§ Terminal da autobuses fordneos 0.06-0.19 por 100% Cludad 1-12 50 000 hab. Subcentro o cen-
& habitante . 2mill. hab, ro de poblacién

Estacionamientden el centro 1 aulto cada 800-1 000 30/unidad Zonz contro

50 personas
Yemptos 068 m? Poblacion Barrio .25-.50 Para 10 000 Sector
por habitante creyente a 25000 hab.
Cines 480m? 1 asiento 670 m .05-24 10 000 a Zona centro
aslento €100 hab. 50 000 hab.

Teatro 10 nv por 1 butaca 1340m RA 111 butacas Estatal'o sub-
« usuario €l/450 hab. para 50 000 hab. | centro urbano
5 Unidad deportiva .50 m* por 55% de Ciudad 3.75-7.5 1 unidad cada Subcentro
= usuario poblacion 75 a urbano
3 150 000 hab,
= | Cantro deportivo 1.0 m? por 55% de pob. 670 m 1550 1 centro cada Centrodo
g habiiante total 50 000 hab. barrio
§ Racreacién intanti 6 m? pot 30%% de pob. 335m .13-50 2500a Barrlo
S habitante total . 10 000 hab,
o ]
& | Areas verdes 1.1 m2 por Toda la 670 m 1.1-4.4 10-40 000 hab, Barrio o sector

habltante poblacién

Centro de barrio (proxima o anexo 1m? por Toda la 670 m 0.05-0.5 5000- Barrlo

do escualas primatias y guarderi{a) habitantie poblacion 50000 hab,

Bibliotaca 0.036 m? por 407 de pob, 670 m 0.02.0.4 4 900-105 000 Barrio o sector

habitante total hab, .

FUENTE: Fideicomiso Lizero Chidenss, Secrelsria da Patrimono

Nacemat,y SEQUE, Narmas Bos.cas 00 COUIBaruents uidena
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‘CARACTERISTICAS DE 'LOCALIZACION. DEL ‘EQUIPAMIENTO
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- ‘COMPATIBILIDAD DEL EQUIPAMIENTO CON USOS'DEL'SﬁELO

TABLA 1Q
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