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Sabemos por experiencia que a las grandes con-
centracipnes urbanas son inherentes problemas
igual de grandes.

La crisis econdmica, que es mds aguda en la
provincia, es la causa de que grandes cantidades
de campesinos busquen oportunidades laborales
en la gran ciudad.

Uno de estos grandes v graves problemas es
el de la vivienda tanto en la zona urbana como
en la periferia,

El nacimiento de una nueva e importante “ciu-
dad satélite” (o ciudad dentro de la ciudad} como
lo es ciudad Nezahualcoyot! es un ejemplo im-
pactante por sus dimensiones, de lo que la migra-
cion no controlada puede ocasionar.

Precisamente la cercania de Chimalhuacdn a
esta gran concentracion humana de Cd. Neza-
hualcéyot! ha sido un factor que favorece su
crecimiento demogrifico. De ahi que la piani-
ficacion a corto, mediano y largo plazo en una

INTRODUCCION

ciudad como la nuestra, sea de vital importancia,
va que tiene que mantener hasta donde sea posi-
ble un control sobre los mecanismos politicos y
socioeconémicos, lo que redundard en un mejor
aprovechamiento de los recursos humanos ;
financieros.

A través de los afios hemos constatado que la-
mentablemente esta planeacion no ha sido la
adecuada y se refleja en niveles de vida marginales
para una gran parte de la poblacién urbana de
nuestro pais.




El presente trabajo pretende regularizar la anar-
quia del crecimiento poblacional que se ha veni-
do dando durante la actual estructura urbana del
Municipio de Chimalhuacdn, Estado de México.

Retomando y analizando las necesidades bdsi-
cas de los pobladores que lo causaron, aplicando
éstas, como caracteristicas de vida que responden
a un nivel socioecondmico de bajos recursos.

Proponiendo un plan de regularizacion de los
asentainientos humanos, aprovechando lo mejor
posible los recursos humanos, materiales y tec-
noldgicos con que se cuenta en el Municipio,
canalizando los problemas inmediatos y estruc-
turando los problemas a futuro, Participando
activamente en la resolucion arquitectonica de
las propuestas que surjan de los estudios y suje-
tandonos a las caracteristicas de disefio resultan-
tes de los mismos elementos,

Deseando contribuir con las propuestas a la
solucion de problemas en el Municipio de Chi-

OBJETIVOS

malhuacdn,

L Estructurar un plan de urbanizacién que
responda a las necesidades urgentes en el
Municipio.

Il Establecer mecanismos con los que se
agilicen los plazos y las acciones.

II1 Investigacion de campo, arquitectonica,
planos, costos.

112 Comision de vivienda (distribucion de
especialistas).

III Justificacion profesional,
Contribucién social.
Aspectos ecoldgicos.
Interés mundial,



El Municipio de Chimathuacdn pertenece al Dé-
. cimo Segundo Distrito de Texcoco, con asiento
en la Ciudad de Texcoco de Mora.

El Municipio de Chimalhuacdn se localize al
Oriente del Estado de México, colindando con
el Distrito Federal Se conforma el Municipio
por 9 barrios

- Santa Marva Nativitas
— San Pedro

— Punta La Zanja

— San Pablo

— San Juan

— Xochitenco

— Xochiaca

— San Lorenzo

— San Luis Aclapulco

Limita al Norte coin Texcoco de Mora, al Sur
con los Reyes la Paz, al Oriente con Chicoloapan

DELIMITACION TERRITORIAL

v al Poniente con Nezahualcéyotl; su exrension
geogrifica es de 42.73 km?.

Ubicacion geogrdfica

Respecto a la cabecera municipal tiene la siguiente
localizacion:

Longitud: 98 56°41°
Latitud: 19 29°09°
Altitud: 2 240 m. sobre el nivel del mar,

Vialidad

La vialidad en el Municipio de Chimalhuacdn se
reduce tan solo a la carretera que comunica a
Ciudad Nezahualcoyotl con la carretera a Tex-
coco, la cual presenta serios problemas ya que
su seccion se reduce tanto en algunos puntos
que impide la circulacion continua de vehiculos
en ambos sentidos, también carece en casi la
totalidad de alantarillado, los calles que desem-



bocan.a ésta carecen totalinente de pavimento,
asi como las que comunican a los peines de la
actual mancha urbana,

Equipamento e infraestructura

Estos aspectos en la zona, estdn dados por una
serie de servicios que en su gran mayoria no tie-
nen ni lu capacidad ni la calidad que se requiere,
dado que el deterioro a que son expuestos al
tratar de dar un servicio mavor para el que fue-
ron diseflados los han puesto en muy mal estado,
de no verse favorecidos por un programa de rehg-
bilitacion o regeneracion terminardn por ser
completamente initiles para el desarrollo de la
comunidad,



En el Municipio de Chimalhuacdn se registra en
gran parte del aiio asolamiento del Sur, en los
meses de Enero, Febrero, Marzo, Septiembre,
Noviembre y Diciembre, con una variante signi-
ficativa en el mes de Mayo, donde dicho asola-
miento se reparte en fodos los puntos cardinales.
Solamente en los meses de Junio, Julio v Agosto
se presenta por el Noroeste,

Precipitacion pluvial
Chimalhuacdn cuenta con una precipitacion ply-
vial promedio de 173 mm/mes, en los meses de

Mayo a Septiembre, es cuando se registra la mayor
cantidad de Huvias.

Temperaturas

MEDIO FISICO

Estas se clasifican en mdxima, media v nunima,
Se romaron en cuenta para éstas, promedios men-
suales de los wltimos cinco arios.

Mdximade: 23 A 315
Mediade: 12244187
Minimade: 6 All4

Las heladas principian en el ines de Sepriembre
3 terminan en el mes de Marzo.

Siendo los meses de Agosto v Julio, los meses
en los que se registran menos heladas v los me-
ses de Lnero v Febrero los meses con mds canti-
dad de heladas.

Vientos dominantes
Tienen una direccion la mayor parte de Norte a

Sur, exceptuando los meses de Junio y Septiem-
bre que son de Sur a Norte,

Topografia




En el Municipio se presentan tres fonnas carac-
teristicas de relieve: la primera corresponde a
zonus accidentadas (30% pendiente) y abarca
aproximadamente el 2% de la superficie. La se-
gunda curresponde a zonas semi-planas(20% pen-
diente) v cuentg con el 14% de la superficie y
la tercera, corresponde a zonas planas (3.0 pen-
diente) y tiene el 84% de la superficie. :

Las zonas accidentadas se localizan al Sur del
Cerro Chimalhuache. Las zonas Semi-planas se
localizan en las faldas de éste mismo.

Las zonas planas en total al Norte, Oriente y
Poniente del Municipio lo que ahora es el Ex-
vaso de Texcoco, estdin formadas por suelos sali-
trosos, arcillas v tepetate.




Por resolucién del 8 de abril de 1922, fue pu-
blicado en el Diario Oficial de la Federacion el
19 de Mayo siguiente, que las aguas y cauces de
los canales, barrancos, arroyos, rios, lagupas v
lagos comprendidos dentro del Valle de México
¥ ligados con las obras de desagiie del mismo, asi’
como los manantiales que dieron origen a dichas
corrierttes, eran propiedad de la Nacion, esta
disposicion reiterativa del principio establecido
por el Articulo 27 Constitucional, al ser incor-
poradu a la Ley Federal de Aguas, previno tam-
bign ¢ favor de la Nacion la propiedad de las
tierras ocupadas por los vasos de lo lagos, lagu-
nas, esteros, presas, etcétera, asi como las gana-
das artificialmente el encauzar una corriente 0
al limitar o desecar un vaso.

Con apoyo de los Derechos de Bonificacion
y Venta de los terrenos procedentes de la dese-
cacicn del lago, dictados por el Ejecutivo Federal
el 2 de Octubre de 1931 y el 23 de Mayo de

DELIMITACION TEMPORAL

1932, fueron otorgados a los particulares en con-
cesion, venta o arrendamiento para fines de ex-
plotacion agricola, con objeto, primordialmente,
de evitar que los vientos rasantes levantaran »
mantuvieran en suspension particulas de tierra
que arrastradas por los vientos formaban las tol-
vaneras de graves efectos para la Ciudad de
México.

Por Decreto Presidencial del 10 de Mayo de
1936, publicado el dia 28 en el Diario Qficial
de la Federacion, se declararon nulas los ventas de
las tierras provenientes de la desecacion del lago
de Texcoco que fueron realizadas por la Federa-
cidn con apoyo en el Decreto de 1931,

Los amparos hechos valer en contra de esa
resolucion presidencial, provocaron en realidad,
que tales terrenos continuaran considerdndose
como propiedad particular y que por acuerdo del
Ejecutivo Federal, dado el 15 de Septiembre de
1948, publicado en Enero de 1949, se determing
que con exclusion de cualquier otra dependencia
del Ejecutiva, quedaria a cargo de la Secretaria de
Recursos Hidrdulicos, los trabajos de bonificacion
de lus tierras comprendidas dentro delacota: 7:10



mentos que tendria de continuar con esta ten-
dencia.

Asentamientos humanos

Hemos visto en el capitulo anterior el incremen-
to tan grande que ha tenido Chimalhuacdn en
los aspectos de demografia y de drea urbana,
ocasionando naruralmente también grandes pro-
blemas para el control de los esentamientos
humanos los cuales se han desairollado de una
manera andrquica; éstos han obedecido mds que
nada a la forma fisica de las propiedades lotifi-
cando predios de 40 merros de ancho por 1 o
2 kilometros de largo, donde no se han previsto
secciones de calle mimima (12 metros) y ni si-
quiera de andador {800 metros).

Estos asentamientos han invadido también
zonas que se suponian vedadas como las de la
cota 7:10 la cual delimitaba la zona de la Comi-
sion del Lago de Texcoco, originando conflictos
de tipo juridico sobre la Tenencia de la Tierra.
En este aspecto se tiene perfectamente detectado

v cuantificado el problema tanto en el numero
de reclamantes como el drea en discusion.



Los programags y acciones realizadas por la Co-
mision del Lago de Texcoco, tendientes a la
efecucion de obras para el desarrollo de dreas
forestales, agrrcolas e industriales, asi como
aquéllas destinadas al aprovechamiento de las
aguas que sea -posible aceptar con distintos fines
sociales, asi como también para disminuir las
tolvaneras mismas que en parte se originan en
el propio Ex-lago, afectando de manera impor-
tante el Valle de México, se han visto interrum-
pidas en las superficies colindantes como el
Municipio de Chimalhuacdn, por la oposicion
sistemdtica de particulares, vecinos y habitantes
del mismo, que reclaman mejores derechos para
disponer de la tierra,

El crecimiento desproporcionado de las zonas
urbanas ha levado su extension a tierras del Mu-
nicipio de Chimalhuacdn principalmente en la
superficie que comprende entre la cota 7:10 y
las Mojoneras fijadas en el aifo de 1918; por lo

DELIMITACION TEMATICA

que resultaron fuera de orden diversos asenta-
mientos humanos, manifestindose dicha proble-
madtica, fundamentalmente en una inseguridad
juridica generada por la venta clandesting de
lotes y los consecuentes fraudes, ya que estu
venta no corresponde a la ocupacién presentdn-
dose en la mayoria de los casos dos o tres fami-
lias reclamantes de un mismo predio; asi como la
carenciz de los mds elementales servicios, situa-
ciones que gravitan sobre la autoridad municipal
que tiene a su cargo el preparar la formal adop-
cidn de esta superficie el casco o urbe de su po-
blacion y obliga en coordinacion con el Gobierno
Estatal a proporcionar el marco de planeacion
para solucionar esta problemafica.

El Municipio de Chimalluacdn, Estado de
México, presenta un acelerado crecimiento demo-
grdfico a partir de los arfos Setenta, debido a lu
conurbacion de los Municipios aledarios al Dis-
trito Federal, estinulada por la especulacion
inmobiliaria dada por la venta de terrenos efida-
les no productivos presentdndose como un punto
de atraccion para el establecimiento de gente
que carece de un espacio donde habitar, origi-



Por parre del Estado

En relacicn con los aspectos de distribucion y
agrupamiento poblacional se plantea como es-
trategia en Chimalhuacdn, Edo. de México, en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, (1984)
la Agrupacion de la misina funcion de los servi-
cios de demanda, formando nicleos denominados
Célilas Habitacionales de 5,000 a 6,000 hab., con
sus propios servicios, equipamento e infraestruc-
tura, siendo éstos, planes sin llegar a su realizacion.

Con respecto al equipamento y a la infraestruc-
tura uroana se necesita que establezcan en Chi-
malhuacan, Estado de México, por parre del Plan
de Desarrollo Urbano, los créditos para su dota-
cidn en zonas estratégicas, en las cuales servird
también como polos de arraccion, coadyuvando
a una distribucion arménica y equilibrada de la
poblacion, ‘

PLANES Y POLITICAS

Por parte de los pabladores

En la creacion de comités de lucha por o defznsa
de sus propios intereses existe la inquietud de
un comité que tiene los siguientes objetivos:

Representar a todos los pequenios propietarios
egjidales v comuneros ante las autoridudes
Municipales, Estatales v Federales en toda
indole de problemas relacionados con la pro-
piedad, posesion v tenencia de la tierra,

Gestionar v obtener ante las autoridades com-
petentes, que el pueblo sea beneficiado con
los servicios urbanos tales como agua potable,
drenaje, luz, pavimentacion y vialidad,

Obtener los financiamientos bancarios, comer-
ciales o de otras fuentes de financiamiento
necesarios para estos objetivos.



Problemas

No existe una regularizacion de los nuevos asen-
tamientos populares dentro del Municipio, o
programa el cual resiringird el crecimiento de
poblaciin andrquico v la desordenacicn de la
estructura urbana.

Carencia de una estructura vial que permita
la facil comunicacion y que agilice los recorridos
y evite los congestionamientos dentro y fuera del
Municipio al hacer entronque con las vias de co-
municacion con la Ciudad de México.

Demandas

Vialidad y Transporte,
Equipamiento Urbano. - Educacion
— Comercio

— Recreacién

DELIMITACION CONCEPTUAL

— Salud

Propuestas

Propuestas de vivienda tipo, adecuadas a las
necesidades bdsicas de los pobladores v sem-
brado de éstas en zomnas consideradas de fururo
crecimiento.

Propuesta de un mercado adecuado para in-
crementar y facilitar el comercio,

La creacion de un centro deportivo, socio-
cultural,

Estudio de una estructura vial para organizar
un buen esquema de circulacion vehicular como
peatonal,



.

La investigacion que se efectudé en el municipio
de Chimalhuacdn tuvo un solo propdsito: llegar
a configurar un marco de situaciones o de ante-
cedentes. Esto nos sirvié como base para progra-
mar dicha investigacion.

Gran parte de la programacion vino a ser un
ordenamiento de las conclusiones extraidas de
la investigacion que posteriorinente nos permi-
tieron elaborar un diagndstico.

Dentro del proceso de investigacion se recopi-
16 y analizo informacién de los aspectos urbanos
mds relevantes en el municipio. Este andlisis sis-
temdrico consté de un inventario general del
compartamiento del crecimiento poblacional y
de los servicios urbanos, asi como de la tenen-
cia de la tierra, medidos mediante rangos que re-
presentan niveles diferentes de urbanizacion por
hectdrea y de los cuales arrojaron como resuitado
las dreas y zonas mds propicias para la ubicacion
de las propuestas urbano arquitectonicas,

INVESTIGACION

La investigacion y el andlisis urbano se obru-
vieron en forma directa con el fin de detectar las
necesidades reales del municipio. Realizamos
algunas encuestas para determinar la composicion
familiar y las variables demogrdficas que afectan
a la vivienda (flujo migratorio, crecimiento natu-
ral) las condiciones de vida de los miembros de
la familia (conformacion familiar, sexo, poblacion
estudiantil, y poblacion econdmicamente activa).

Encuesta sobre la estructura ¥ funciones de la
vivienda en el drea de estudio. Tuvo como propé-
sito conocer las caractertsticas de la vivienda, su
relacion con el medio ambiente v las actividades
del habirante, las aspiraciones en cuanto al mejo-
ramiento de la construccion de la vivienda.

Finalmente se trat6 de obtener una evaluacion
de los servicios comunitarios del lugar donde
habitan,

Encuesta sobre comercio y abastecimiento con
el proposito de estudiar la forma que toma el
comercio en el Municipio,

Se efectué una investigacion que tuvo conio
objetivo principal hacer un recuento de todo los
elementos de equipamiento que existe en el Mu-



nicipio,

Datos monogrdficos

Dentro del proceso de investigacion se recopilo v
analizé informacion de los aspectos urbanos y po-
blacionales mds relevantes en el Municipio, den-
tro de los cuales llegamos a establecer porcentajes
importantes de la actividad econdmica y cultural
de los inoradores del lugar, al nivel de determinar
que la poblacién econdmicamente activa abarca
un porceitaje del 35% del total de la misma y que
la edad de este grupo fluctia entre los 16 y los
43 aitos.

Asimismo se determiné que el grupo estudian-
til cubre un 39% del total, segiin datos censales y
este grupo fluctiia entre los 7 y 15 afios.

En lo que se refiere al andlisis de los servicios
de infraestructura se determinaron niveles dife-
rentes de urbanizacion por hectdrea y los aplica-
mos a aspectos bdsicos, para el crecimiento del
Municipio inicialmente para determinar niveles
de desarrollo, se confrond este sistema de andlisis

a los servicios de infraestructura bdsica como son:
agua, que represento en el toral de hectdreas que
cuentan con este servicio el 21.14% de suficiencia
del mismo, la luz eléctrica que en porcentaje re-
presenta un 11.04% de suficiencia del servicio
dentro del toial de hectdreas que lo contiencn,
2510s porcentajes representan en cuanto g este
primer bloque un nivel bajo de urbanizacion
que es indicador del desarrollo precario que se
ha venido dando en cuanto a estos servicios.

El siguiente bloque urbano que se analizo fue
el de la poblacion, vialidad v construccion, den-
tro de los cuales se determind que en fa poblacion
el nivel de acinamiento mayoritario dentro del
Municipio fluctiia entre los 208 y 293 habitanres
por hectdrea el cual representa dentro del mismc
27.18% de la poblacion.

En lo referente a la vialidad el nivel de desarro-
llo por metro cuadrado se ha dado en la mayorra
de hectdreas que lo contienen de manera muy
precaria teniendo como porcentaje de este desa-
rrollo un 55.34%, que confrontado con la densi-
dad de construccion nos arroja que ha sido
rebasado en cantidad de hectdreas que lo requie-



RED AGUA POTABLE

LAMINA No. 1

Rangos

DE 50
DE 118
DE 186
DE 254

R T

ML[HA

A 117 MLIHA
A 185 ML/HA
A 253 MLIHA
A 320 ML/HA

Total de hectdreas

No. de
Héctareas

3358
746
398
116
83

4701

Promedio de metros lineales de tuberia por

hectdrea.

RED
0
1 DE 50
2 DE 118
3 DE 186
4 DE 254
ML/HA

LAMINA No, 2

ENERGIA ELECTRICA
No.de

Rangos Hecrdreas
3022
A 1I7ME/HA ' 835
A 185 ML/HA 3556
A 253 MLIHA 176
A 320 ML/HA 112
Total de hectdreas 4701

Promedio de metros lineales de cableado por

hectdrea.
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LAMINA No. 3

SINTESIS RED AGUA POTABLE,
RED ENERGIA ELECTRICA Y

RED DRENAJE
No.de
Rangos Hectdreas -
3018
Nivel bajo de urbanizacién 412

Nivel medio bajo de urbanizacion 659
Nivel medio alto de urbanizacion 430
Nivel alto de urbanizacion 182

Total de hectdreas 4701

LAMINA No. 4

DENSIDAD DE POBLACION

No.de

Rangos Hecrdreas
0 2142
1 DE 36 A 121 HAB/HA. 491
2 DE 122 4207 HABJ/HA. 485
3 DE 208 A 295HAB/HA. 320
4 DE 296 A 380 HABJHA. 417
Total de hectdreas 4701

HAB[HA.

Promedio de No. de habitantes por hectdrea,
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LAMINA No. 5 LAMINA No. 6

DENSIDAD DE VIALIDAD DENSIDAD DE CONSTRUCCION
No.de No.de

Rangos Hectdreas Rangos Hectdreas
0 2051 0 2832
1 DE 1251 A 2031 M*[HA. 367 1 DE 480 A 1729 M*/HA. 398
2 DE 2032 A 2813 M*[HA. 725 2 DE 1730 A 2979 M*[HA. 506
3 DE 2814 A 3593 M* [HA. 585 3 DE 2980 A 4229 M* [HA. 238
4 DE 3594 A 4375 M? [HA. 523 4 DE 4230 A 5480 M? /HA. 727
Total de hectireas 4701 Total de hectdreas 4701

M?/HA. M*IHA.
Promedio de No. de metros cuadrados de calles Promedio de No. de metros cuadrados construidos

por hectdrea. por hectdrea,
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LAMINA No. 7

SINTESIS DENSIDAD DE POBLACION,
DENSIDAD DE VIALIDAD Y
DENSIDAD DE CONSTRUCCION

No.de
Rangos Hectdreas
. 2142
Nivel bajo de urbanizacion 746
Nivel medio de urbanizacion 726
Nivel medio alto de urbanizacion 740
Nivel alto de urbanizacion 347

Total de hectdreas 4701

LAMINA No. 8

TENENCIA DE LA TIERRA

Rangos

Propiedad Privada
Zona Federal
Zona Corunal
Zona de Reserva

Total de hectdreas

No.de
Hectdreas

200
1196
569
2736

4701
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- LAMINA No, 9
ZONAS HOMOGENEAS -

2 Hectdreas

Zona de consolidacidn y™ =" '
mejoramiento B
Zona de nuevas urbanizaciones: - |
Zona de consolidacion y i

mejoramiento SN34S .
Zona de alras urbanizaciones - .. 1371 %

Total de hectdreas 4701

LAMINA No. 10
BARRIOS

DE 1 A2 EQUIPAMIENTOS/HA.
DE 3 4 4 EQUIPAMIENTOS/HA.
DE 54 6 EQUIPAMIENTOS[HA.
DE 7.4 8 EQUIPAMIENTOS/HA.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTG
VIVIENDA

COCHERA

ACCESO-

ESTANCTIA

COMEDGR

RECAMARA

COCIN 4

BANO

RECAMARA

ESTUDIO

BARNO




Programa arquitectonico

— Recdmara (dos)
— Alcoba o Estudio
~ Bano

- Vestibulo

- Sala

~ Comedor

- Cocina

~ {1y 1/2} Baio
— Garage

-~ Pasillo

— Escalera

— Patio de servicio
- Jardin.

Basdndonos en la seccidn durea para Hegar a
ia modulacion del proyecto,

VIVIENDA

Seguridad

La ubicacion, orientacion, construccién y mate-
rigles de la vivienda garantizen fa tranquilided ¥
aislamiento para 05 usuarios, tanto interior como

exteriormente.
Lq vivienda es flexible, asi’ se aprovechan al

mdximo los espacios.
El diserip de las viviendas contempla el uso
miltiple de los locales, a fin de adaprarios a ofras

actividades,
Relacion fisico funcional
a} Estar.

Funciones: descanso, reunion, recepeion,

Caracteristicas de su uso
Habitabilidad

Cuenta con las dreas disponibles para la realiza-
cion de lzs actividodes familiares bdsicas con lo



comodidad y privacidad que se requiere, la defi-
nicion v correcta distribucion de los espacios de
acuerdo con las funciones que les corresponde a
cada uno de éstos.

Salubridad

La vivienda cuenra con agua, luz y drengje, dentro
- del predio con la iluminacion y ventilacion ade-

cuada para cada uno de sius espacios con sus ins-

talaciones para cada uno de los servicios.

Funcionantiento de la vivienda

Para desarrollar un proyecto de vivienda deberdn
conocerse las caracteristicas bdsicas del nicleo
familiar, a fin de establecer los indicadores espe-
cificos que determinan cudles son las necesidades
humanas con relacién a la vivienda,

En este programa de vivienda se establecen las
necesidades de la poblacion de Chimalhuacdn,
Edo. de México, mismas que deberdn quedar sa-

risfechas en el proyecto de vivienda.

Como dato general se debe tomar en cuenta
que la poblacion de Chimalhuacin estd constui-
da por familias con un alto numero de miembros
¥ con un nivel de ingresos reducido.

Composicion familiar

El nimero de miembros por familia se obtuvo en
censos que establecieron familias con seis miem-
bros en promedio.

Descripcion del proyecto

El proyecto que presentamos contempla la con-
gruencia de los siguientes criterios.

Hubitabilidad:

Cuenta con las dreas indispensables para la reali-
zacion de las actividades familigres bdsicas, con
la privacidad y comodidad que se requiere, La
definicion, y correcta distribucion de los espacios
de acuerdo con sus diferentes funciones, se anali-
zan y se expresan claramente en el proyecto,



Salubridad:

La vivienda cuenta con agua y drenaje dentro del
predio, con instalaciones necesarias para cada uno
de los servicios, ast’ como los requerimnientos mi-
nimos de iluminacion y ventilacion naturales
para cada uno de los locales,

Seguridad:

El diseiio garantiza la estabilidad de la estructura
¥ la resistencia v durabilidad de los materiales,
para asegurar la proteccion fisica de los que habi-
tan le vivienda.

Privacidad.

La ubicacion, orientacion, construccion v mute-
riales de la vivienda reiinen las caracteristicas que
garantizan la tranquilidad y aislamiento de los
habitantes tanto interior como exteriormente.

Flexibilidad:

Para aprovechar los espacios, el diseiio de la vi-
vienda contempla el uso multiple de los locales
a fin de adaptarlos a otras actividades distintas a
las originales. El disefio deberd adecuarse a la

recnologia, sistemas constructivos, materiales,
componeites y mano de obra de la region.

Estrucrura y albasiilerin

Cimentacion

Rellenos. Podrdn hacerse con material producto
de la misma excavacion u otros, siempre v cuando
sea un material inorgdnico con un peso seco no
menor de 1,500 kg/m® y que de acuerdo a los
resultados de un estudio de laboratorio, sea ade-
cuado para relleno.

Plantilla. Su espesor y dimensiones serdn determi-
nados por el proyecto estructural.

Alternativas
* Material de suelo aglutinado con lechada de
cal o cemento.
* Pedaceria de tabique con mortero de cal o
cemento.
* Mortero de cal o cemento.
* Concreto F'c =100 kgfem?.



duraitte su uso.
La estructura de la escalera deberd de ser de:
* Concreto armado colado en sitio
* Concreto prefabricado

Los escalones deberdn ser de:
* Concreto armado con acabado integral
* Precolados de concreto,

Los pasamanos v barandales deberdn de ser de;

* Madera tratada.

Entrepisos y cubiertas
Los materiales o sistemas constructivos utilizados
deberdn ofrecer aislamiento térmico y actistico
acorde a las condiciones locales.

El espesor y armado de las losas de concreto
estardn de acuerdo al cdlculo estructural.

Instalaciones

Sanitaria
La vivienda contard cOn una instalacion sanitaria

capaz de desalojar las aguas negras yjo pluviales,
de acuerdo a los cdlculos sanitarios v las especi-
ficaciones que dictan los reglamentos locales v
federales.

Las dreas descubiertas dentro del lote corres-
pondiente a la edificacion deberdn contar con
registros y tapas desmontables.

Se usardn registros forjados de tabique, con
marco y contramarce, a base de soleras merdli-
cas se evitard colocar los registros en el interior
de la vivienda,

La descarga del albaital a la atarjea serd de
acuerdo al cdlculo hidrdulico, sanitario y a lz
reglamentacion de la localidad.

Las pendientes minimas de los instalaciones
propias de la vivienda seran de 2% .

Los didmetros minimos que se usardn dentro
de la vivienda seran: 102 mm. (4"} para descar-
ga de W.C.; 51 mm (2") para regadera y lavade-
ro; ¥ 38 mm (1 1/2") para los otros muebles y
tubos ventiladores,

Los materiales que se deberdn usar en la ins-
talacion de la vivienda podrin ser de PVC rigi-
do con junta anger o fierro fundido con retaque



plomo.

Eléctrica

El diseiio y el cdleulo de la instalacion cumple
con lo que seiiala ¢l reglamento de instalaciones
eléctricas de la Comision Federal de Electricidad,

El mimero de componentes, cantidades de
conductores, contactos v otros materiales se ba-
san en las necesidades de suministro de energia
eléctrica de la vivienda: plancha, television, radio,
iluminacion y otros.

La iluminacion de los locales de los viviendas
serd a base de arbotanres.

Las instalgciones serdn siempre ocultas, cana-
lizadas en tuberia pldstica, los calibres de los
cables estdn de acuerdo a los cdlculos respectivos.

Las cajas serdn de ldmina metdlica y las tapas
de contactos y apagadores serdn metdlicas o de
pldstico.

Hidrgulica

La vivienda cuenta con abastecimiento de agua

potable para consumo minimo de seis habitantes.
Los muebles que llevardn alimentacién de

agua potable caliente serdn: regadera, lavabo y
fregadero.

Se instalardn llaves de nariz sobre la pileta del
lavadero y el cuadro de la acometida.

Acometidas
En todas las viviendas se instalardn las siguienres
acometidas:
* Agua
* Luz eléctrica
Planos de vivienda

~ Planta arquitectonica,

a) Planta baja.
b)Planta alta,

— Fachadas

a) Fachada principal,
b) Fachada posterior.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

DEL MERCADO

CUARTO  DE
MAQUINAS

PERSONAL

AREA
CARGA Y DESCARGA

COMIDAS

ZONA  HUMEDA
ZONA ZONA
SECA - SECA "
ZONA Cose
SEMIHUMEDA
ZONA SECA

ACCESO




MERCADO

— Anrojitos (2) 240 x 3.00 m.
— Fondas (6) 3.00x3.00m.
— Jugos v licuados (3) 240x 3.00m.
— Tortillerias (2) 4,80 x 3.00 m.

Programa arquitectonico — Patio de servicio 17.00 x 6.00 m.
— Locales comerciales

Numero de locales 107 locales. — Administracion 5.40 x 3.00 m.
— Guarderia

— Carnes rojas 3.00 x 3.00 m. — Patio de servicio - 17.00x6.00m,

— Pollerias 240x 2.40 m. — Zona de carga y descarga

— Pescaderias - 240x 240 m. — Bafios (2) 5.30x240m.

— Frutas y verduras 240x2.40m. — Cuarto de mdquinas 210x250m,

— Florerias 240 x 2.40m. — Depdsito de basura 2.50 x3.00m.

— Abarrotes 240x3.00m. — Zonas de descanso ‘

— Ropa 3,00 x 3.00 m. — Areas verdes 06.00x 440m,

— Calzado 240x 3.00 m.

— Mercaderias 3.00x 3.00m.

— Dulcerius 3.00x 3.00m, Zona de descarga

— Semillas 240x 240 m.

— Tlapaleria 240x3.00m. — Cuarto de mdquinas 2.10x2.50m.

— Losa 240 x 3.00 m. — Cuarto de aseo 1.90x2.85m,

— Sombrerias 240x3.00m. — Bafios (2) 5.30x 240 m,

— Revistas 240 x 3.00 m. — Cuartos de basura 2.50x 3.00m.

— Varios 240x3.00m.



— Administracién 5.40x 3.00 m.
~ Terraza 3.00x 3.00 m.
Guarderia
— Vestibulo 3.00x 3.60m.
— Recepcion 270x4.00m.
— Cocina 270 x4.00m.
— Bano 3.00 x 3.00 m.
— Baiio (nifios) 3.00 x 3.00 m.
— Cunero 6.00x3.75m.
— Sala de descanso y juegos

para los nifios 7.00 x 5.00 m.
— Jardin 6.00 x 4.40 m.

Funcionamiento del mercado

Para el desarrollo del proyecto del Mercado se
investig6 las caracteristicas bdsicas espaciales que
requiere un mercado 'para determinar las necesi-
dades fisico-funcionales de éste.

En nuestro programa de Mercado se toman en

cuenta las necesidades de la poblacion de Chimai-
huacdn, Edo. de México, de un Mercado que sa-
tisfaga las necesidades de abasto, pues como dato
general se debe tener en cuenta que éste munici-
pio no cuenta con un mercado que satisfaga dichas
necesidades de abasto; solo se cuenta con uno,
pero éste es insuficiente tomando en cuenia la
poblacion numerosa del municipio, ast’ pues, el
abasto en el municipio es mediante mercados am-
bulantes.

Descripcion del proyecio
El proyecto contempla los siguientes criterios:

Funcionalidad:

Cuenta con las dreas indispensables para la realiza-
cion de los actividades de abasto bdsicas, con
la comodidad que se requiere. La definicion v
correcta distribucion de los espacios de acuerdo a
las diferentes funciones.



Salubridad:

El Mercado cuenta con servicio de agua y drenaje
necesario para {a satisfacccion de cade uno de los
servicios, Cuenta también con los requerimientos
de iluminacion y ventilacién natural para cada
uno de los locales comerciales,

La ubicacion, orientacion y construccion del mer-
cado retine las caracteristicas que garantizan el
buen juncionamiento interior y exterior sin mez-
clas en el uso del suelo, evitando asi’ un conflicto
entre actividades, e ineficiencias funcionales.

La distribucion de los locales comerciales se
hizo en base a una division segin su caracreristica
funcional,

Zona himeda
Dentro de ésta zona tenemos los locales de

carnicerias, pollerias, pescaderias y marisco que
requieren el lavado constante del local,

Zona semihiimeda
En esta zona se encuentran los locales para la ven-

ta de frute, verduras y legumbres que requieren

de un uso regular del agua,

Zona seca

En esta zona se encuentran los locales para la
venta de semillns, abarrotes, duicertas, panaderia,
etcétera, que no requiere tanto el uso del agua.

En general pues, se busca en el proyecio del Mer-
cado el buen funcionamiento de sus servicios diri-
gido a un mayvor wiimero de habitanies en ol
municipio de Chimalhuacdn, Edo. de México.



Planos de mercado

— Planza arquitectonica
- [nstelacion eléctrica

— Instalacién hidrdulica
— Instalaciones sanitarias
— Fachada norte

— Fachada principal

—~ Corre A-4

— Corte B-B

— Corte C-C

— Plano estructural

~ Detalles arquitectonicos.
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Programa arquirectonico

Educacion
— Aulas(6)
— Mecdnica
~ Carpinteria
— Electricidad
— Cocina
— Mecanografia
— Corte y confeccion
— Salén de usos multiples
— Vestibulo
— Biblioteca

Medicing preventiva
— Consultorio (2)
— Accesoria
— Administracion
— Salén de juntas )
— Caferia { preparado)

7.00x 11.00 m.
7.00x 1100 m.
7.00x 11,00 m,
7.00 x 11.00 m.
7.00x 11.00 m.
7.00x 11.00 m.

7.00x 11.00 m.

7.00 x
2.50x
16.00 x

3.50 x
3.50x
3.50x
350x
450x

9.50 m.
250 m,
7.00 m.

3.00m.
5,00 m.
5.00m.
5.00m.
250m.

CENTRO DE ACTIVIDADES MULTIPLES

— Sanitario hombres 330x 3.50m.
— Sanitario mujeres ; 3.50x 3.30m.
— Foro al aire libre 19.00 x 19.00 m.

Area recreativa .
— Cancha de basquetbol (2} 30.00 x 18.00 m.

— Cancha de volibol - © - 18.00x 2.00 m,
— Area verde : HLHm
Estacionamienio

~ Cajones (14) - 2.50x.5.00m,




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
CENTRO DE ACTIVIDADES MULTIPLES

AREA . FORO. AL

© ESTACIONAMIENTO

RECREATIVA I ] AIRE LIBRE

AREA DE SALUD 1 opLaza AREA :
Y ADMINISTRACION | PRINCIPAL EDUCATIVA -
ACCESO
PRINCTIPAL




Relacion fisico funcional

Area Recreativa
— Aulas
Funciones: Lugar para impartir clases
— Biblioteca
Funciones: Leer, buscar informacion,
estudiar.
— Salén Usos Multipes
Funciones: Presentacion de trabajos,
conferencias, exposiciones,
proyeccion de peliculas,
etcétera

Area Salud
— Consulrorias

Funciones: Consultas médicas

Area Administrativa

Funciones: Control general del Centro

Actividades Miltipes.

— Salon de Juntas
Funciones: Reuniones de todo tipo que con-
cierne al Centro de Actividades
Multipes

Area Recreativa y Deportiva

— Canchas de Basquetbol y voleybol
Funciones: Recreacion.
— Foro al Aire Libre
Funciones: Presentaciones de diferentes ex-
presiones artisticas y culturales.

de



Funcionamiento Centro Actividades Milriples

Se cuenta con espacios v dreas disponibles para la
realizacién de las actividades bdsicas, eon suficien-
te comodidad y la privacidad que se requiere en
las diferentes ramas cono son lo educativo, salud,
administracion y recreacion.

El Centro de Actividades Miltiples cuenta con
todos los servicios necesarios como son: drengje,
agua, luz, dentro del lote con su ventilacion e ilu-
minacion que requiere dicho elemento, con sus
instalaciones para todos v cada uno de estos servi-
cios,

El Centro de Actividades Multiples es funcional:
su correcta orientacion, ubicacién, su sistema
constructivo y la adecuada seleccion de materiales
nos gerantizan la tranquilidad y aislamiento para
los asistentes; para su mavor aprovechamiento en
dreas interiores como exteriores en sus diferentes
dreas que compen dicho elemento.

Un disefio bien elaborado y aplicando un siste-
ma constructivo adecuado nos llevard a lograr
nuestro propdsito: el de crear un Centro de Acti-
vidades Multiples funcional y confortable al
ustario.

Descripcion del proyecro

El Centro de Actividades Multiples como elnen-
to arquirecténico tiene como objeto principal ¢!
de proporcionar altemativas de solucion a los
problemas de edudacion, salud y recreacion.

En el drea educacional proponiendo al creacion
de 6 aulas para impartir clases a nivel récnico, en
las ramas que a continuacién se enuncian:

Mecdnica
Carpinteria
Elecrricidad
Taquimecanografia
Corte y confeccion
Cocina.

La construccion de una biblioteca y un salon
de usos muiltiples, los cuales sean un complemen-
to paralaoptimizacion delobjetivo, al tener equeipa-
da la bilbioteca con los textos adecuados, revistas,
Jolletos y toda la informacion que sea titil al estu-



diante. Se prerende lograr una armonia apoydndose
también el en salon de usus nuiltiples para la pre-
sentacion de diferentes expresiones del estudiante,

El diseiio y construccion adecuada de estos es-
pacios nos ofrecerd la posibilidad de lograr este
propdsito, al contar con todas las instalaciones
requeridas por este elemento arquitecronico.

Se contard con consultorios (3) para la aten-
cion al usuario, ademds se pretende controlar
enfermedades por medio de la prevencion de las
mismas,

Al ofrecer una drea dc recreacion en este ele-
mento, se facilita la ejercitacion de diferentes
deportes, v al tener foro al aire libre se vincula
la parricipacion del usuario con su comunidad,

Planios del Centro de Actividades Miiltiples

— Planta arquitecténica
— Fachada principal

— Fachada posterior ’
— Corte longitudinal

— Corte transversal

— Instalacion hidrdulica y sanitaria
— Instalacion eléctrica

— Plano estrucrural

— Detailes constructivos.
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Cuando la zonificacion no es definida da por
resultados mezclas en los usos del suelo y una
estructura funcional poco clara y deficiente.

Cuando la zonificacién no es clara los usuarios
tienen dificultad para identificarse con el lugar
donde viven, asi como dificultad para orientarse
con respecto a como llegar al lugar que desean.

Cuando la zonificacion no considera ol medio
ambiente se afectan los ecosistemas locales y
ello da como consecuencia un deterioro ambien-
tal. Un ejemplo tipico es la urbanizacion de
tierras agricolas (con fines especulativos), caso
que se observa en el municipio de Chimalhuacdn,
Edo. de México, que afecta la recarga de los man-
tos acutferos que se agotan con el tiempo, Esto
se traduce en futuras carencias de agua para la
poblacion. (El error consiste en no considerar
el ciclo ecoldgico del agua.)

Con base en el andlisis programatico se debe
determinar las cualidades de uso v funciones del

PROPUESTA DE REESTRUCTURACION
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desarrollo, buscando establecer una congruencia
entre todos sus componentes.

Generalimente del planteamiento funcional se
desprenden la estructura de vialidad y del uso del
suelo, los tipos y caracterfsticas de las lotificacio-
nes, ast’ como la intensidad del suelo destinado a
cada uso. )

Con base en el andlisis, determinamos qué tiene
el terreno, pues dependiendo de sus particulares
caracteristicas fisico-espaciales, éste tendrd la uti-
lizacién mds racional y adecuada, Iz zonificacion
pretende definir especialinente los distinios usos
del suclo.

El crecimiento urbano espontdneo es una sub-
division de la tierra carente de estructura urbana;
por lo tanto, es irregular con variaciones dimen-
sionales de manzanas, lotes y calles, lo cual lo
hace mds costoso de dotar de infraestructura de
5ervicios,

El desarrollo urbano sin planeacion obstaculi-
za la ordenacion en la circulacion y de los servi-
cios, puesto que diversos patrones urbanos
proponen  sistemas de servicio y circulacion
diferentes que, al unirse, provocan conflictos de



transito e ineficiencias en el abastecimiento de
servicios.

Como lo anterior tiene similitud a la situacion
de la estructura urbana del Municipio de Chi-
malhuacdn, Edo, de México: una estructura vial
conflictiva e ineficiente; proponemos una organi-
zacion en cuanto a la circulacion de calles; orde-
nando dicha circulacion en base a circuitos que
comuniquen los lugares mds concurridos a nivel
interno de! municipio. En el recorrido principal
hay una circulacién en doble sentido. ésto ocasio-
na counstantes embotellamientos ya que cuando
se llega a parar algiin camion de pasajeros o vehicu-
lo no pennite la circulacion de los que vienen
atrds, pues tienen que esperar que no vengan
vehiculos en el sentido contrario; para este proble-
ma proponemos que la circulacion poniente-
oriente sea de un solo sentido y la circulacion
oriente-poniente proponerla una avenida paralela
hacia el norte de ésta. Lo anterior se propone en
el trayecto de la Cabecera Municipal hacia la Av,
Bordo Xochiaca, que es el trayecto mds conflic-
tivo, el resto del circuito quedaria tal como estd
actualmente,

Criterio de lotificacion

En el criterio de lotificacion proponemos que
esté funcionalmente articulada con los urboniza-
ciones colindantes y que tenga una estrecha relg-
cion fisica-espacial.

También consideramos que la lotificacion debe
estar adaptada al medio natural, incorporando al
disefio las condiciones de topografia, vientos,
asolamiento, hidrografia, suelos, vegeracion y
vistas,

La lIotificacién busca una estructuracion del
espacio, estableciendo un ordenamiento en el uso
del suelo. La propuesta de zonificacion trara con
la agrupacién de actividades por zonas, como:
habitacional, comercial, recreativo, equipamien-
to, etcétera,

Esta lotificacicn debe propiciar la interrelacion
de actividades a través de diversas modalidades de
circulacion (vehicular, peatonal, etcétera), pro-
poniendo una estructura y jerarquia vial, Estrue-
tura funcional que ofrezca orientacion, sentido



v secuencias de desplazamiento internos v su rela-
cidn con el sistema de circulacion exterior.

La lotificacion debe promover o fortalecer una
imagen urbana memorable, que articule espacial-
meite los diversos edificios de la comunidad con
los arributos del lugar. Debe buscar la inrerrelacion
de espacios urbanos uniendo armonicamente el
origeit de los recorridos (vivienda) con los desti-
nos {equipamiento} creando secuencias visuales
intercsantes.

La configuracion de la lorificacion es en base
a une manzana compuesta por 160 lotes y que al
centro de ésta se localiza un espacio abierto desti-
nadoe para la recreacion v recorridos peatonales.
Por la forma del terreno en algunos casos las man-
zanas se cortan delimitedas por la formad el te-
rreno. La lotificacion cuenta con dreas para
equipamiento v establecimientos comerciales
{dreas de donacion).

Los problemas de la calle residencial consisten
en que la circulacion vehicular amenaza con dejar
a la zona peatonal aislada. Por tal motivo, en nues-
tros proyectos, las calles residenciales en su totali-
dad son de trdnsito local, dando ast mds privacia

v tranquilidad a rodas las calles residenciales des-
enbocando en un espacio abierto.

Planos de la propuesta de reestrucsuracion
vial y criterio de lorificacion

— Planta propuesta vial

— Plantas a detalle de los entrongues mds
conflictivos

— Planta de confunto de criterio de
lotificacion
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