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Ciertamente el potencial turistico del pais repre
senta un serio reto para su eficaz aprovechamien--
" to A este reto, México debe seguir manteniendo
y mejorando su actual Planta Turfstica. como linea
mientos de accién para una posicidn competitiva en
el ‘marco de la Cuenca del Caribe.

Desarrollar los actuales centros turisticos, debe
formar parte de una estrategia fundamental del - -
. ‘gobierno, encaminada al mejor: aprovechaiiento de
la capacidad instalada. - Actitud que no Timita -
de ninaiin modn el decarrolio de la oferta.v, en --
cambio coadyuva al aprovechamiento eficiente del -
potencial turfstico de México. : ‘










11 PLANTEAMENTO. GENERAL

E1 territorio mexicano cuenta con una riqueza de re
cursos artisticos.y arqueoldgicos de gran relevan--
‘cia, que unidos al folklore y a sus atractivos natu
rales conforman un patrimonio susceptible de ser -
puesto en valor, tanto para el mercado nacional co
“mo -para: el internacional, mediante la- habilitacion
de una planta turistica y el equipamiento urbano --
adecuado.

.- -Precisamente debido a los anteriores factores, y a
~1a moderna estructura de las-zonas de competencia - .
turistica, Mex1co debe seguir manteniendo y mejoran
do su pos1c1on como receptor de turistas.

‘;En este contexto, se da -plena. validez a 1a necesi--
“dad de 1mpu15ar Ia actividad turfstica, mediante el
desarrollo de-una oferta diversificada que contem--

“ple e] perf11 del v1s1tante.
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Fomentar, ‘promover y desarrollar nuevos polos de -

desarrollo turistico forma parte de una-estrategia =

fundamental del gobierno, -encaminada a elevar el -. -
‘‘nivel socio-econdmico de las regiones que se han--
‘mantenido marg1nadas del desarrollo nacional, debi.
~do a su incomunicacidn y que, desde el punto de --

vista turistico representen zonas con amplias posi
bilidades de integraci6n econdmica con el resto --
de] pais.

‘E1 extraordinario potencial turistico del pafs re

presenta un serio reto para su eficaz aprovecha---

~miento. A este reto, 'correspondié 1a concepcion

y desarrollo integral del primer centro turlst1co-
p]an1f1cado de México: Cancin.

ET Plan Nac1ona1 de Turismo estd referido a la ex
trategia de desarrollo nacional, en 1a que recong
ce al turismo su capacidad para contribuir signifi
cativamente a los grandes objetivos nacionales que
son: a)reafirmar y fortalecer la independencia de

- México, en lo econdmico*, en 1o politico.y en lo -

cultural; b)proveer a la poblacién de empieo y mi
nimos de bienestar; c)promover un crecimiento eco
némico alto, sostenido y eficiente; y d)mejorar -
la distribucion del ingreso entre Tas personas,los

- factores productivos y las regiones geogrdficas --

del pafs.

*En el dmbito de la economia nacional, el turismo

como actividad del sector de servicios, impulsa -
1a generacién de empleos, promueve el desarrolio

regional , capta divisas y compensa los desequili
.brios-persistentes, en la cuenta corriente de - la
balanza de pagos.  Asimismo, ‘por su 1nterdepen--

“dencia sectorial y por 'su demanda creciente de in.

sumos agropecuarios e industriales; asi como de -




‘serv1c1os de comun1cac1on y transporte contrlbuye;~'
dinamicamente a'la generac10n del Producto Interno
-y Bruto (PIB) '

Respecto a su 1mpacto p051t1v0 en el ambito’ soc1a1'
el turismo:fomenta el derecho a la recreacién,a la
vez que coadyuva a la-identificacidn entre mexica-
nos mediante el interflujo de v1a3eros por-las-dis
- tintas zonas del pafs.

"CANCUN, un desarrollo turfstico en la costa tur--
quesa". Ed, FONATUR. México, 1982. '




12 RAZON DE SER DEL TEMA

" A) PROGRAMA INTEGRAL DE CENTROS TURISTICOS
' E1 desarrollo turistico es actualmente una de -~ -

las actividades econdmicas mds importantes de -
México por su incidencia directa sobre 1a balan
za de.pagos, el Producto Nacional Bruto y ‘el ni
vel de empleo. Por este motivo, el Gobierno Fe
deral, formulé un Plan- Integral de Desarrollo Tu
‘ r1st1co cuyos objetivos fundamentales se concre
taron en'dos aspectos: a)Ampliar y mejorar la -
infraestructura de los centros turisticos en ope

- racidn hasta la fecha, y: b)Promover nuevos cen

"tros turisticos con- e] propos1to de obtener ma--

o yor 1noreso de divisas.

E1 Fondo Nac1ona1 de Fomento a] Tur1smo(FONATUR)
se constituyd el 22.de mayo de 1969, en razdn de
- que,el-Ejecutivo Nacional otorgs 1a mds alta ---
- prioridad-a la-actividad turistica, designando -

. como_fiduciario de este organismo pub11co al ---

' ;,Banco de Mex1co S. A 38U pr1nc1pa1 obJet1vo -~




~.recae en la concesion de:creditos con el

deséd i
de ‘incrementar la oferta hotelera, asi como apo

. yar-el Plan Integral de Desarro]]o Turistico -- 8
" “consecuentemente ‘con la estrategia contenida en

el Programa’y, los fines- que Just1f1caron su -

‘oportuna creacion.

“ESTUDIOS DE LOCALIZACION DEL SITIO

Una de las zonas donde el estudio de las activi
dades turisticas-realizados por FONATUR, ha de

“tectado la necesidad de incrementar la oferta -

hotelera, ‘es Canciin, donde Ta demanda supera am
pliamehte €s:la oferta.*

‘ *Segﬁn los estudios de las actividades turisti-

cas de Canciin en 1981 se prevee un incremento
anualizado del' 33% de visitantes hasta-el -aho
1990; de los cuales hasta 1986, el 58% corres
pond1eron al turismo extranjero y el 42% res--
tante, al tur1smo nacional.

La afluencia turistica demandard, de acuerdo a
las estadisticas, un total de 6553 cuartos adi
cionales de hotel a los existentes en 1986 que
eran 6772 habitaciones. - Sumando estos, ten--
dremos una demanda para fines de 1990, de ----
13,325 cuartos necesarios para recibir a una -
poblacidn de 1"348,490 visitantes. Los datos
anteriores arrojan un déficit actual de - - --
6,553 cuartos de hotel.

PERSPECTIVAS

~ Cancin ha incrementado significativamente su --

crecimiento turistico respecto al mercado total

~del Caribe: entre 1970-1981,. la afluencia al -

Caribe crecié a la tasa media anual de 5.5%; en

" Cancin durante el lapso 1975-1981 fué de 32.6%.




S1n embargo si se comparan 1as c1fras del tu
“rismo total en Canciin, con las correspond1en
©tes. en el Caribe, se observa que los arribos
~‘a’Cancin representan aidn cifras modestas. Di
cho centro no.representa un destino de_prime
ra magn1tud todavia, respecto de su entr N0 =iyyiio ¢ .
proximo, debido’a que son var1os los dest1nos '
con los que compite y que.adn los supera en -
“turismo: Bahamas, Jama1ca, Puerto Rico e - -
Islas Virgenes.

La posicidn estrategica de Canclin, como punto:
de encuentro entre el Golfo. de México.y el --
Mar Caribe, no se.ha aprovechado; entre otros
factores, debido a la falta de campafias promo
toras intensivas y - publicitarias que dando a-
conocer este destino, .contribuyan para que --
--Canciin participe de ]as crecientes corrientes «

turisticas estadounidenses, que anualmente se:
dirigen a otros destinos de la regidn.

En la medida de que aumente la oferta hotele

ra, la segunda etapa de desarrollo de Cancin

serd una realidad y con ello tendra una mayor
'presenc1a .




13 0BETOS DEL PROYECTO

La alta ca11dad de los atract1vos turisticos de --
Canclin que presenta frente a destinos turisticos -
competitivos del Caribe, asi como 1a decisién del
Gobierno por impulsar e] desarrollo regional, - --
determinaron su eleccién como el sitio propicio pa
ra establecer una propuesta que responde alos si
gu1entes obJet1vos. '

a). Fomento de nuevas fuentes de trabajo, aprove---

chando que Ta zona de Canclin tiene un alto po--

. tencial- tur1st1co y que-1a Peninsula de Yucatdn

©.cuenta con una importante poblacidn rural de ba -

- jos ingresos, -con-limitadas .alternativas vias-= -
~'bles para: el ‘desarrollo de otras act1v1dades --

' econom1cas proveedor‘as de: empleo. . »




ff:b) Incent1var d1ver51f1car ]a oferta hote]era?'

- categorfa- "I“, para que Cancidn represente un:";

. destino de pr1mera magn1tud respecto de Su-. S

Aentorno prox1mo

) Desarro]]ar,un proyecto;que responda idénea

- mente-a.los condicionamientos fisicos, asi - -
como:a las motivaciones y hdbitos de consumo
‘del visitante. - Ensayando nuevas formas de
edificios aterrazados que .integren - ' =< «.’
1nconsc1entemente 1a arqu1tectura maya. :

A futuro, el propio .crecimiento de Cancln trae-

“ra consigo una mayor presencia en e] dmbito in

ternacional, favoreciendo la interaccidn que --
permi ta ut1116%r esa entrada natural para el =
comercio. con otros pafses del Caribe, Amer1ca y
-Vpos1b1emente Europa
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2.1.1. PLAN GLOBAL DE DESARROLLO

E1 Plan Global de Desarrollo constituye una etapa
-importante -en la construccion del Sistema Nacional

de Planeacién. ~Es asi como el Ejecutivo Federal-

adopta el proceso de planeacidn, como instrumento

para garantizar la congruencia entre los objetivos
-y las acciones de la Administracién Piblica.

E1 Plan unifica las actividades de todos los secto

res y presenta el marco para el desarrollo armdni-

-~ -co del pais. Es la integracidn coherente del con -
" junto de obJet1vos que se propone la sociedad para

~ avanzar con la maxima eficiencia y solidez. - El

" ‘Plan persigue ‘el desenvolvimiento del potenc1a1 na

- cional, y la aceleracidn del crecimiento econdmico

orientado a corregir. las des1gua1dades reglonales-

en la distribucion del 1ngreso los recursos de in

"J'vers1on y la dotac1on de serv1c1os educat1vos y -
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_ Para el S1stema Nac1ona1 de: P]aneac1on Tur1st1ca s
- (SIPLANTUR), el Plan Global de Desarrollo define un

~ marco metodoldgico general;

los pardmetros -- - - -
macro-econdmicos donde se debe desenvolver el turis
mo; los lineamientos de politica sectorial y, las -
metas que la inversidn:piblica debe a1canzar en ese
sector.

‘PLAN REGIONAL DE DESARROLLO TURISTICO: ZONA MAYA.

‘La Planeacidn Regional del Desarrollo Turistico, --
- persigue la explotacifn integrada de las dreas de -
concentracion de atractivos, con el objeto de racio

nalizar la distribucién en el territorio nacional -
de Tas actividades econémicas y de l1a poblacidn, --
localizdndolas en las zonas turisticas del pafs con
mayor potencial.  Este Planteamiento, coincide con
el primer objetivo a largo p]azo del Plan Nacional
de Desarrollo Urbano.

Se determinaron asi cuatro subsistemas prioritarios
que ordenan la actividad en el espacio turistico de
esta regidn del sureste mexicano:
te, Quintana Roo Sur; Yucatdn;
yor parte de dicho estado y; Campeche, que abarca -
la parte QOeste del Estado con igual nombre.

"E1 subsistema Quintana Roo Norte fundamenta su fun

cionamiento en Cancin, Cozumel e Isla Mujeres; con
tiene los cinco tipos de producto “que define 1a me

todologia de andlisis: playa y mar; naturaleza y -- -
‘cultura; recreacion.y d1vers1f1cac1on ¥y compras y

servicios.

" Cancin func1ona conJuntamente con a]gunas otras uni.
dades de1 m1smo subs1stema espec1a]mente con Tuldm

Quintana Roo Nor
que comprende 1a ma




f"f"y Xe] Ha

tada -por un porcentaJe 1mportante de tur1stas que -‘,'

' arr1ban a Cancin.

', £l sUbsistema‘Quintana Roo'termina'a1 Sur‘con una -
“parte de-Ta Costa del Caribe que se inicia en Tulum

y baja hasta Punta Allen y Vigia Chico. - Este gru

’ po-de playas se encuentra en estado potenc1a1

. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DE QUINTANA ROO.

- Ubica a Canciin en el sistema de ciudades de nivel -

intermedio que alcanzard una poblacidn de aproxima
damente 250 mil1 habitantes hacia el horizonte 2000.

- De Cancin dependerdn dos poblaciones de nivel me---
" dio: "Kantulnikin y Cozumel, cuya poblacién para ca

da una sera de 60 mil habitantes; y dos de nivel ba
sico: Isla Mujeres y Leona V1ctor1a con 30 m11 po
b]adores v

De estas cuatro ciudadeS'dependerén otras con servi
cios rurales concentrados y algunas catalogadas co

~ mo centros de apoyo a los sectores turisticos y pes
ca como: Holvox, Cobd, Tuldm y Playa del Carmen.

. PLAN’MAESTRO DE CANCUN.

Considerando 1os obJet1vos del proyecto y los  cri
terios de seleccion del sitio, los estudios para la .
elaboracidn del Plan Maestro se_d1r1g1eron por:- los -
terminos’ de referencia del proyecto, cuya descrip--

. cién en terminos generales consistid en conc1b1r']a
02w construccidn de una ciudad turistica en la costa --
— de] terr1tor10 de Qulntana Roo en. 1a Pen1nsu1a “de

Entre 1os centros que” furcionan pract1-~f';"’
.~ camente integrados con Cancin, se encuentran - - --
- Chichén-Itza,en el estado de Yucatdn, que es visi -
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a)

La- formulacidn de los estudios concluyd en la reali
zacién de Tos siguientes subproyectos de lnfraes-——
tructura tur1st1ca

Subproyecto de Transportes: Comprenderian la --
construccién de: 1)Un aeropuerto internacional

‘localizado aproximadamente a 17 Kms. del empalme

de las carreteras Puerto dudrez, Tuldm.y Puerto
Judrez - Mérida; 2)Un puente de aproximadamente
80 Mts. de longitud para unir la isla con la zo
na.continental; 3)Ampliacifn y mejoramiento del

- Yucatan. EI proyecto abarcar1a ]a zona comprend1
da entre Puerto,Juarez y Tuldm, y como “eje princi
+.pal 1a Isla de Canciin, donde se 1levaria a cabo 1a
‘,mayorTa de las obras programadas, ademds de inver--
siones menores de saneam1ento ambiental en Isla --
Muaeres. )

$

x

mue]le,de»Puerto Judrez; 4)Los trabajos.de dhg
gado y relleno; y 5)La adquisicion de un alis

cafo para el servicio de pasajeros.

Subproyecto de Ingenieria Sanitaria, incluiria -
la construccion de: 1)Un sistema de agua pota--
ble diséfiado para atender las necesidades de una

~poblacidon, en-el periddo de maduracidn del . pro-
“yecto, de 40,000 personas; 2)La construccion de

un sistema de alcantar111ado sanitario con trata

‘miento. completo para igual pob]ac1on, )La erra

dicacidn de Ta flora y fauna. nocivas, asi como -
el control -de plagas de insectos, la recoleccidn
y disposicidn de desechos sGlidos en Canciin' yel
saneam1ento amb1enta1 en Is]as Mujeres.

Subproyecto de E]ectr1f1cac1on'l Construccién‘de
una Tinea de transmisidn a 150 Kms.:de longitud,

f,fi-1as subestaciones y estaciones terminales del --
'";:punto de or1gen y. term1nac1on de 1a 11nea de---—h‘
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e)

= transm1s1on y Tas redes aéreas y subterraneas de‘?

distribucion que permitieran efectuar unas 5,000

- conexiones domiciliarias y alumbrado pub]1co o

Subproyecto‘de Teléfonos: . Instalacién de una --
central telefdnica - con capac1dad final de 1,000
1ineas con conexiones de larga dlstanc1a.

Subproyecto de Urban1zac1on ])Inc1u1r1a Ta cons
truccion de calles y avenidas; 2)Los trabajos -
de urbanizacion incluyendo la construccidn y pa
vimentacidn.:de calles perimetrales e interiores;
3) Los trabajos de acondicionamiento de la zona-
turistica que -incluye: pavimentacidn de calles,

“habilitacion de plazas, jardines y parques; -- -

4)Acondicionamiento de la zona comercial turisti
ca que comprenderia-la construccion de un centro
de convenciones y los servicios conexos.

Asimismo se construirfa uri campo de golf de 18 -- -

- hoyos con su correspondiente casa-club, y se reali

- B Primeraetspe
: t:iow{-n ups
FD Tereasotans

ETAPAS DE DESARROLLO /~

zarian los traba;os de restauracion arqueo]og1ca de
las ruinas de origen Maya de Tullm y de la Izona.




2.2 DESARROLLO URBANO DE CANCUN

2.2.1. ANTECEDENTES

becancum *.
Avatiaoous 16T e

Apenas hace 15 afios, Canciin era un pequefio pueblo -
de pescadores y tan solo un proyecto en la mente de
algunos mexicanos.

Su construccidn, iniciada a principios de 1a decada
de los setentas, estuvo encomendada a Enrique y - -
Agustin Landa, quienes trazaron los plazos de zoni
ficacion. - :

Por To que respecta a.la forma que se ha desarrolla
“do Canciin, Ta primera etapa de la zona turistica ---
tiene una superficie aproximada de 228 Has. de las
cuales el 38% corresponden a lotes hoteleros; 4% a
" villas y condominios; 6% a lotes residenciales; 21%
~al campo de golf; 20% a vialidad y 11%a comercios,
‘club naitico, playas recreativas, dreas verdes y - -
- servicios. ' . :




Esta zona es parte de la Is]a Cancun Ja cua] tie -
ne forma de "U" abierta, estd separada de'la p]ata ;
forma en sus extremos por una distancia aproximada -
de.:80 Mts. y. dedicada. casi en su totalidad al desa,
o e rro110 turistico. = .Cuenta con un ancho variable -
s de 150-350 Mts. una costilla topogrifica de 10Mts.

S ' sobre el nivel del mar y una longitud aproximada -
de p]aya de 25 Kms., de 1os cuales 10 corresponden
a la primera etapa, 9 a la segunda etapa y 6 a la
tercera etapa.

La zona se dividié en cuatro secciones (A.B.C.D.).
La primera abarca del hotel E1 Presidente al lote .
18 y estd caracterizada por el establecimiento de
12 mayoria de los hoteles de primera categoria, --
donde ‘los lotes v§r1an de superficie de - - - - --
10,000 - 45,000 m¢ 'y su distribucidn se entremez-
c1a con playas recreativas, el centro de convencio
nes y el niicleo central comerciai. En esta sec--
~cidn se Tocalizan la mayoria de los hoteles de lu
joy se permite la mayor densidad de edificaciones
debido a Tas dimensiones de los lotes y a que se -
pretende estructurar, desde el punto de vista de -
- imdgen urbana, un dran hito.de identificacidn y -
or1entac1on urbana

" GRITERIOS OF DISTAIBUCION
DE CENTROS DE ANIMACICH

-La seccién "B" corresponde al drea comprendida en
tre el hotel E1 Presidente y Playa Tortuga, los 1o
“tes son de tipo residencial con frente al mar y al
~campo de golf entre las zonas hote]eras de densi--
. dad med1a y a]ta.

UISTRIEIIEIMI ESPAE!A[ Ot -
T0NAS REI}REATIVAS PUBlICAS =

:'La séccién‘"C” cbmprende de Playa Tortugas al - ---
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Canal de N1chupte y.se caracter1za por la mezc]a - ;"
~de hoteles de categoria I.y Il y villasy condomi

nios de lujo, donde Tos lotes varfan- de:1,000 a -->, 

34,000 m?.

En esta seccidn se ub1can tamb1en dos clubes naut1
cos importantes, un hotel de ambiente esencialmen-

~te marino con frente a Laguna Nichupté y una zona
~verde, que por-sus dimensiones es importante desta
. ocar. ,

- La seccidn "D" corresponde entre el Canal Nichupté

y Playa Las Perlas, es la primera al acceder desde
la zona urbana y se caracteriza por la mezcla de -
usos mixtos, es decir que cuenta con lotes de baja
densidad-destinados a hoteles de categorias II vy

11T y con zonas para condominios y comercios para

mayor densidad. La dimensidn de los lotes en es
ta seccién, varia de 7, 000 a 13,000 m2,

La zona urbana se encuentra dedicada en su mayoria

al asentamiento de la poblacidn de apoyo y se ubi

ca en el continente. Tiene una superficie de --
3,131 Has., de las cuales 455 se han-urbanizado --

hasta 1981 y corresponde un 40% a zonas habitacio

nales; 4% a. usos comerciales; 115 equipamiento; -~
10% industrial;5% a zonas verdes y 30% a vialidad.
Cabe mencionar, -que adicional -a dicha superficie,

. se cuenta con 538 Has. para usos urbanos en el fi

deicomiso Puerto Judrez, de los cuales 241 se en
cuentran urbanizados. - Esto hace un total de - --
696 Has. desarrolladas hasta 1981.

Las zonas habitacionales se contemplaron con dife

rentes densidades, ya que se tiende a cubrir Tos -
distintos estratos.socio-econdmicos de la pobla---
cién.= “:En.las dreas de baja densidad se proyectd

A . -para soportar 120 habitantes por Has. a la densi--
- dad media corresponde un'parémetro1de 150 “habitan -

a)
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‘tes por-Has. y en Tas dreas definidas como densidad -

alta para poblaci6n de recursos modestos la rela---
ci6n es de 200 a 300 habitantes por Has.

“En algunos casos se entremezclan los usos habitacio

nal y comercial, destindndose el primer piso para -
Tocales comerciales y los superiores para unidades
de vivienda. Otra caracteristica de 1a zona urba
na es el sistema de lotificacidn, el cual, facilita
la distribucidén y subdivision de la tierra, de tal
manera que facilmente se pueden agrupar lotes para
1a construccion de conjuntos habitacionales, lotes-
departamentales y unifamiliares. ‘

Por otra parte, el comercio bdsico se ha promovido-
en lotes periféricos de las supermanzanas respon---
diendo al criterio de recorridos minimos entre Ta -
zona habitacional y comercial, salvo los casos de--
comercio especializado, en donde su radio de accidn

~es mucho mis amplio e implica transportacidn pibli

ca.

La primera etapa de la zona urbana se desarrolld -
a 1o largo de la avenida Tuldm y del cruce de la--
misma con la carretera Puerto Juirez-Mérida, esta
zona es el centro civico-comercial y cultural de -
Cancln, el cual se encuentra en proceso de consoli
dacion.

Posteriormente el crecimiénto se extendid hacia --

las supermanzanas-al oriente y poniente de dicha -

.avenida.y a lo.largo de la carretera mencionada.

Estas zonas son de cardcter basicamente habitacio
nal con mezcla de usos mixtos de tipo comercial y
equipamiento urbano.”  De igual forma en 1976, . se
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habilits 1a pr1mera etapa de 1a zona 1ndustr1al en
una superficie de 39.9 Has. y una capacidad para -

. 146 lotes y se construyd gran parte del equ1pam1en‘,_

to urbano -de caracter 1nst1tuc1ona1

La segunda etapa de la zona urbana esta constitui-
da por la.urbanizacidn de 6 supermanzanas basica--

mente ubicadas al poniente de la ciudad, asi como

“Ya prolongacién de la avenida Tuldm en un tramo de
800 Mts. y con 8.carriles de circulacion, la cons

truccién de numerosos entronques viales y el libra
miento temporal de 1a c1udad con longitud de - ---
3. 2 Kms.

En 1o que respecta a 1a segunda etapa de la zona -
‘turistica, estd comprendida entre el lote 18 y 1a
Caleta Nizuk y tiene una superficie aproximada de-

292 Has., de Tas cuales el 45% corresponde a lotes

Laguna Nichupte

M a r

- (¥ crmemen a tarteens

. APROVECHAMIENTO DEL LITORAL OE LA LAGUNA DE NICHUPTE

R
G ioaine

2TND ate rmaesiine

00 tapasiows # votines

L aviens
T teewe sm oersare
o
[< np—

TKmuescaren .

[ I
0
T

-2

TURISTICAS ¥
LY

CC tatarseine preres
T wassmsons ey

O e
108
-

(0 mre eroms -

(3 ammerviren

|

hoteleross 7% a vialidad; 0.8% a comercio; 4% a re.
creacion; 6.8% a zona de Palmar; 3.8% a la zona ar
queoldgica; 30% a reserva turistica y 2.6% a servi
cios y primeros auxilios. Tiene una capacidad pa
ra 15,700 cuartos para hoteles, villas y condomi--
nios y de acuerdo con el drea de] lote y 1a densi
dad se cuenta con un 39% de predios con capacidad
de 40 a 300 cuartos; 48% de 300 a 500 cuartos y --
13% de mds de 500.

~ La densidad promedio es de 120 cuartos por Has., -
sin embargo para responder a las diferentes modali
dades de terrenos, efectos visuales y armonia gene
ral del conjunto, se dividid en tres zonas con den .
sidades de 111,120 y 130 cuartos por Has. respect1
vamente. El tota] de lotes que la integran es -
de 67,000, de los cuales 46 son para uso hotelero, -
3 para recreac1on y serv1c1os turisticos, 5 para -
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2.2.2.

v1911anc1a rescate y segur1dad pub11ca 8 para zol
nas de patrimonio histdrico y cultural, 3 para uso

-comercial y'1 para reserva, .

En resﬁmeh el cump]1m1ento de Tas metas y respec
toa Tos criterios que norman el desarrollo del --
Plan-Maestro, perm1t1ran que hacia el hor1zonte- -
2,000. :

PERSPECTIVAS

Canciin cuenta con una p]anta Y equ1pam1ento turds
tico cuya oferta hotelera se estima aproximadamen -
te en 22,000 cuartos de todas las categor1as, - -
operando en un entorno con una imdgen turistica -
que reflejard la concrecion de los esfuerzos de -
mexicanos visionarios decididos a alcanzar un de
sarrollo turistico integral, en armonia con el me
dio ambiente y el 6ptimo aprovechamiento de un re
curso natural, con cardcteristicas excepcionales.




S 2.3.1 DETERMINANTES DEL MERCADO

CADENLANDUA

IDENTIFICACION DE LAS PRINCIPALES CORRIENTES

E1 proyecto de desarrollo turistico integral ~ de
Cancilin, se consideraron los flujos por paises 'y
regiones: Estados Unidos (87.2%); Europa(3.9%)
Canadd (3.2%; - Centroamérica (2.8%); Sudamérica
(2%); Cuba y Antillas (0.2%); 'y otros paises -

~ del Orbe (0.7%). ..

DISTANCIA TIENPO PRONEDIO DE LOS PRINCIPALES MER
CADOS.

Uno de 1os determ1nantes con mayor peso dentro -
del mercado, asi. como la valoracidn para selec--
cionar a-Canciin como -un polo Turistico de desa---

- rrollo integral fué su distancia, tiempo  prome
- -dio respecto.a los principales centros emisores- .




de E.U.A., Europa y en menor medida centro y Sud
américa. Referida a radios de distancia aérea
1a posicion geogrdfica de Canciin presentd una ex
celente ubicacidén para que, en vuelos de corta -
duracidn, se 11egara a este destino del Caribe--
Mexicano.

Por otra parte, las negociaciones bilaterales en
tre México y Estados Unidos para establecer - --
conexidn aérea con Houston y Miami, representd -
el aprovechamiento de una significativa ventaja
comparativa para abrir la puerta de entrada mds
importante de:los Estados-Unidos, Canadd y - - -
Europa. Con relacidn al Caribe, Centro y Sud
américa, se estimd que las .ciudades de San Juan,
Puerto Rico y San José, Costa Rica, serfan los -
puntos idoneos para la conexidn aérea de Canciin
con las diversas regiones de América Latina.

C) CAPTACION TURISTICA PARA CANCUN

Se analizé Ta evolucidon de Tla afluencia turisti
ca norteamericana por via aérea hacia el Caribe
y que, arriba con fines de placer, 1a cual - - -
conlleva una corriente de visitantes propios pa-
ra lograr la demanda como objetivo estimado para
Canciin. De esta manera, suponiendo crecimien
to del PNB de Estados Unidos del 13% anual para

e et ';A AR el periddo 1971-1980, la proyeccidn de turistas-
BIIHHIEIITE T“RISTIGA )4 HIHIEAMEHIGAHBSAMEXIBB - o al Caribe crecerfa a una tasa del 11% anual, muy

o "‘ o~ O inferior al de los afios sesentas, que fué del --
B ' SRR 16%. En términos. globales, el nimero de norte

americanos se incrementaria de 1482 a 4193 m1]
turistas entre 1970 - -1980.

En relacion a lo anteriormente mencionado, se es
t1mo que Cancun podria captar el 10% del 1ncre--
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RTEAMERICANOS AL CARIBE |

- mento anual acumulado de turistas norteamerica-
- nos al-Caribe. -~ Adicionalmente se considerd -

un efecto de desviacidn hacia Cancin, de aque--

| ‘1los visitantes que no estdn satisfechos del --

lugar al que concurren en el Caribe. Para el

E primer afio de operacidn se sopeso una traslas--
-cion del 1% y del 2% para el resto de los afios.

Por 1o tanto, en el primer afio de operacidn - -
Cancin captaria 36,900 visitantes norteamerica-
nos, incrementandose en 296,900 turistas para -

el noveno afio. de operacidn.

El efecto traslacién estimado fué del 15%; Asf
Cancdn captaria 8,000 turistas en el primer afio
con una participacién. del 19.6%, tomando en - -
cuenta que se incrementaria 37.3% en el noveno-
afo con 34,000 visitantes.

PARTICIPACION DE CANCUN EN LOS FLUJOS TURISTI--
C0s. : : :

1) Participacién en el flujo turistico‘naciona];

Canciin ha mostrado una participacion dinimi-
ca en-el flujo turistico nacional, esto indi
ca que el crecimiento del mercado hacia des-
- tinos del Caribe ha aumentado con la crea---
cion de esta nueva oferta. - Comparativamen-
te con Acapulco, los registros de afluencia-
indican que en 1975 Canciin recibe 99,500 ‘tu
_ristas.. - 3in embargo, el crecimiento experi
mentado permitié en 1981 que el nimero de tu
ristas alcanzara la cifra de 540,000 que sig
" nific6 un incremento absoluto de 41.45 res--

- pecto a'los turistas arribados a Acapuico.
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2) Part1c1pac1on en el F]uao Turlst1co hac1a e]
“Caribe. '

Dentro del total de la corriente turistica --

hacia el Caribe, Canciin participd en 1982 con
el 6%. Cabe destacar que, estas cifras com
prenden sélo a los turistas que arriban a es

‘te destino por via aérea y terrestre; sin con
‘tar Tos arribos por transbordador, un medio -

de transporte regular..y eficaz en la estrate
gia comercial que integra Tos circuitos turis
ticos de las Antillas.

_2.3.2. ANALISIS DE LA DEMANDA
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a) Visitantes por Origen.

Canclin logréd consol1darse COmo uno de 105 - -
principales centros turisticos del pais en po
cos afios. As, en 1975 recibid la visita de
99,500 turistas, en tanto que, durante 1981,
los visitantes 1legan a 540,700 personas; es
decir, en s6lo 6 afios, l1a afluencia turistica
se quintuplicé.  La tasa de crecimiento pro
medio anual en este periddo fué del 32.6%.

En 1975, los turistas nacionales participaban
con. el 73% del total de visitantes, en tanto

que para 1981 s6lo représentaron e1 49%. Es
ta disminucion se debe al mayor crecimiento -
del. turismo 1nternac1onal el cual incrementd
su part1c1pac1on del 27% en 1975 al 51% duran

te 1981 :




PEHFIL ﬂEl VISITAHTE
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" b) Visitanteé_segﬁn“CateQOrfavHote1efa.

~—

Preparatoria o Vocacional
Carrera Técmica

- | Protesianal

Postgrade

LUGAR OE PRDBEDENCIA‘ .
. L2 ESTADOS UNIDOS
. 4 ; Wastinglan
Distrito Federal 4 folorads
- Sanora n Tens
Tamaulipas 5 Wingis .
Nuevo Ledn - [ Cattoinia
- Guanajuato el Pentsylvana
Jalisco 3 lndiana
. Puebdla 3 Lonogengut-
Coahuila : g émona
Quintana Roo 3 . vff,’,ﬂ',’.
Matelos 3 Loussiana
Querétaro z #e: v:x!k
X ebias!
g:'l"inc: : 3 Misours -
Vesacroz g ' IO‘F,L,S'B"
Chihuahua 12 Tennesse
70 CANADA
10 0TAOS i
.- KUMERD DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL GRUPO DE VIRJE: -
) 9 “Detal
be 22 1. 'H
7a8 2 739
10212 10312
13y mas . 13y mas
RADD MAXIMO DE ESTUDIDS DEL VISITANTE
timaria ' Primatia
Secundana - Secundatia

-’lepavawna [} Vncacmnal

Carteta Tetmca

Protesional
-’nsluladn

Estudiante -
Empleado Pibhco
breo - <
Protesiomsia
- Empresano
Elecutivo
- "Rewrado
- Ama de Casa
Oteos

Estudiante "
Empleado Publico
Obrerg Lt
Protesionista :

jecutiva

etrado

- Ama de Casa
- Otros

: M:nos 0110000

Menus dz10000

El crec1m1ento del: tur1smo ha s1do bastante simi

Tar en todas las categorias, con excepcidn de 1a
1, que de] 51% en 1975 se reduao al 42% en 1981.

Los turistas extranjeros constituyen el princi--
pal mercado de tos hoteles de categorfa I y II,
ya que estos establecimientos realizan importan-
tes campafias en el exterior y se localizan en --°
las partes mds atractivas de la Isla.

Vuelos de Fletamiento

En virtud de que en los ‘afios iniciales de opera
cidn del Proyecto Canciin, no existian vuelos re
gu1ares desde las pr1nc1pa1es ciudades del exte
rior, los vuelos de fletamiento adquirieron una
importancia relevante en la transportacion de -
tur1stas extranjeros a Cancun.

Desde 1979 se observaron reducciones tanto en -
el nimero de vuelos de fletamiento como en el-
nimero de pasajeros que utilizaron este.servi--
cio debido al incremento en los vuelos regula--
res directos.

Perfil del Visitante
1)'TUristés Nacionales
En relac1on ala procedenc1a de los visitan-

tes nac1ona1es los resultados indican que -
1e] 45% res1de en el D1str1to Federa] ‘
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CERTRANJERQS
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0TI¥0 DEL VIAJE A CANCUN ;
Vacaciones b G 87 *.- Vacationes
Negocios 210/ . Negocios -
Salud- - X 100% . Salvd
- - Gonveniciones Convenciones. - -
Cullurales a0 Culturales :
Ctros - . ; & :Olros
CATEGORIA DEL HOTEL EN QUE SE HOSPEDD -
t 61, a
i 1) n I
" 100% ! il
-3 v
-V Bl v
No demandaron hate!

GASTO TOTAL EJERCICO POR EL GRUPO OE VI

Hasta - 10000 Pma

10001 2 20 000
20001 a 30 000
30001 a 40 000
Mas de 40001

AJE EN CANCUN

100%

2

Hasta 10000 Pror.
000

Mis de 40001

TARIC QUE LO MOTIVO

Agencia de Viajes
Revista y Folletos -
Radio, Cine o Television
Penodicos

Patientes y/o amigos
Ouos -

VENIA A

CANCUN

100%

-3

1

ki
20 -
1

A

Ll

Agencra de viajp

Revistas y Folletos

adio, Cine o Television

Periodicos .

Parientes y/o amigos
Iros

QUIEN DRGANIZO SU VIAJE A CANCUN

Agencia de viages
Lineas aéreas
Asociaciones
Estuelas

Usted Mismo
Onos

100%

o

Agencias de viajes -

Lineas aéreas

Asociaciones

Escuelas

Usled Mismo
Ouos

i
L

Cancan
Isla Mujeres

Cozume!
Otros

PRINCIPAL DESTINO DE ESTE VIAJE -

. Cancan .

1512 Mujeres:

Cozumel -
Ouos.

~'»E].n§mekb defpérSOnas que integran. el grupo -

~ -de viaje se sitUa mayoritariamente entre una .
y tres:personas; representando el 81% del to

tal. o ) .

Del total de visitantes, el 31% manifestaron-
ser empresarios; el 13% ejecutivos y el 24% -
empleados pdblicos.

Respecto al motivo de su viaje, el 70% de los
turistas a Canciin manifestaron vacaciones; si
guiéndole en el orden de importancia Tos nego
cios con el 10%4.  En otro rubro, el 94% de--
clararon como principal destino del viaje a -
Canciin, sélo el 5% de Tos visitantes tuvieron
como principal destino Cozumel.

E1 81% de los- turistas permanecen en Cancin -
entre 1y 3 dias, en tanto que el 17% presen-
ta una estadia de 4 dfas; no registrandose vi
sitantes con permanencia mayor a 7 dfas. De
los turistas entrevistados, el 61% utiliza --
instalaciones de categoria I; el 17% hoteles
de segunda categoria; al resto de la oferta -
Te corresponde el 16%; sdlo el 6% de los tu--
ristas manifestaron no haber demandado servi
cios de alojamiento. : '

Turistas Extranjeros.

De Tos turistas extranjeros que visitaron - -
Canciin, el 92% procedié de Estados Unidos, --
principalmente de los estados del este 'y del
Oeste.  Destaca-el de Texas con 17% del to
tal de visitantes. Respecto al tamafio del-
grupo, estos se sitdan entre 1 y 3 personas -
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En cuanto a 1a ocupac1on, el 16% son, empresa-
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Desde 1982, Canciin se comunica directamente por
via aérea con cinco ciudades del pafs: Ciudad de
México, Monterrey, Mérida;~Cozume]'e Isla - - -




- Mujeres y con ]as.bfﬁﬁcipa]es'ciudadés=dé los Es
~ Houston, Miami, Nueva Orleans y Nueva.York; asf
*“como ‘con_Centroamérica a través de la ruta - - =" =
“Guatemala-Cancin y con Europa v1a Madrid.

Esta situacién ha permitido que Cancin se ubique .
dentro de la zona del pafs con mayor comunicacion
aérea, en base a 1a oferta disponible de vuelos-
d1rectos.
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3.-1'L CALIZACI N | GEOGR AFICA ', ' . o

3.1.1. MARCO INTERNACIONAL

Canciin se Tocaliza en el sureste de México, en el -
extremo norte del estado de Quintana Roo. ET pro

- pdsito de incorporarlo a la dindmica nacional de --
crecimiento, fué uno de los factores determinantes
del proyecto; conceptudndolo como un polo regional-
de servicios turisticos, sobre el que gravitarian -
centros de poblacidn.

La puesta en valor internacionalmente de sus atrac-
“tivos naturales y culturales, se orientd en-el as--
pecto mercadoldgico por la distancia-tiempo promedio
favorable de este destino, respecto a los mercados
- emisores, principalmente de los Estados Unidos.
Por otra parte se considerd que Canciin representaba
_una alternativa favorable para participar mds acti
~vamente en la corriente de turistas norteamericanos
hacia el Caribe. : ‘ :
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~ La mayor competenc1a para el desarrollo tur1st1co -

integral de Canciin son: Jamaica, Repiblica Dominica
na, Martinica y Barbados en.las Antillas Menores; -
asi como Nasau en las Bahamas y San Thomas' en las -
Islas Virgenes.

]) Coordenadas

Referido a sus coordenadas, Cancin se Tocaliza -
entre el paralelo 21°10' de latitud Norte'y el
Meridiano 86°50' de Tongitud oeste.

2) Colindancias

La Isla, colinda hacia el norte con el ejido de-
Isla Mujeres y con terrenos nacionales que son -
propiedad del Gobierno Federal; hacia el sur y
poniente con el ejido Alfredo Bonfil y, hacia el
oriente con el Mar Caribe Mexicano.

(28]
~—

Descripcidn Fisica

La Isla tiene una forma de "U" abierta, separada
de Ta parte continental por Boca Nizuc y Boca --
Nichupté,- se angosta en la parte central y Tos -
extremos.

£] desarro]]o turistico abarca una superf1c1e to
tal de 12,700 has. dividida en tres grandes - - -
zonas para uso del suelo: .= 1)Zona Turistica que
representa el 17% del total; 2)Zona urbana con-
el 29%; .y = 3)Zona de conservacién o reserva --
»eco]og1ca con.el 53.29%, correspondlendo el 38% -
a ‘una drea lacustre y el 15 3% a una area de tie
rra flrme.. "
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A).

B)

©3.2.1. CLIMATOLOGIA

Temperaturaj

E1 clima de Cancin es tropical, cdlido y himedo
sin variaciones extremas de temperatura, conser
vandose en una media-anual de 27.5°C; gracia# a
una brisa fresca que sopla todo el afio. La cur
va calurosa asciende a partir de los meses de -

~Abril 'y Mayo, registrdndose temperaturas entre

26°C 'y 33°C en Agosto. -~ En Enero, la tem-
peratura oscila entre 22°C. y 28°C, las cua--
les son consideradas éptimas para el disfrute -

de las vacaciones.

Precipitacién'PTuvial o

~En Céncﬁn;.1a.hﬁmedéd relativa promedio es de -
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86% y la‘precipitacién p]uviaj es de 1-033 mm.

C)

~anuales.  Los meses mas 11uviosos son Septiem
bre y Octubre, reg1strandose una. prec1p1+ac10n

mAXima ae 215 mn

Nubocidad, AsrTecmiento y Sombras

Cancin registra mds de 243 dfas despejados al-
afio, con horas sol continuas'y sin nubosidad.

E1 maximo de dfas soleados se alcanzan en los
meses de Marzo'y Abril con 25 dfas promedio.

Respecto al asoleamiento por fachadas durante-
el verano, la estacion mds calurosa del afio, -
la orientacidn menos propicia para la construc
cion de edificios es la de oriente-poniente, -
ya que reciben 593 hrs. de sol cada una, sin -
embargo, en la fachada orie-~te existe una ma--
yor proyecc1on de sombras durante el solisti--
cio.

Vientos Dominantes

Los vientos regulares que soplan constantemen-
te sobre Ta costa del Caribe Mexicano, son de

-nominados alisios, con una direccidn este-su--
. reste, deb1do a un efecto de alta pres1on tro
pical.

Las velocidades promedio que registran estos -
vientos :son -de 2.3 m/sg.. - Durante el otofio e

- invierno, aparecen otros que ‘siguen la ruta --
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,‘_norte noreste .con. veloc1dades miximas de - - s
7.5m/sqg.

E) Méreas y\O]éaje -

Las mareas son de tipo mixto, los niveles de ma
rea maximos.y minimos establecidos son:-Planear
mixima registrada + 0.231 m. y bajamar mixima -
registrada - 0.284 m. - E1 rango de la marea -
media es de 0.23 m., va]or poco significativo -
para efectos generales de corrientes, alturas--
generales de rasantes de relleno, etc., Por el
estudio del oleaje se conoce la incidencia de -
este, sobre 1a 1¥nea de la costa, la direccion
y modificaciones que sufre por efecto del fondo

Las alturas del oleaje, alcanza valores maximos
de 1.2 m. - Los oleajes provenientes de diver-
'sas direcciones, no son de consideracidn, ya --
que sufren fuertes efectos de-difraccion y re--
fraccion que hace que Jas alturas de Tas olas
que se'presentan sean de poca significacidn.

. 3.2.2. TRAYECTORIAS CICLONICAS

Del andlisis realizado en los Gltimos 55 afios, se
han presentado aproximadamente 200 ciclones tropi

" cales, de los cuales solamente dos de ellos se -
cons1deraron peligrosos para el drea de Canciin.

‘Los ciclones tropicales se generan en la zona del
Caribe Occidental, a Ta altura del Istmo de - - -
Panamd durante los meses de Jun1o Julio, Octubre
y]Nov1embre ;



3.2.3.

. En el drea de Cancin, es factible esperar una fre=-
.cuencia media de 3 a 4 ciclones anuales, con una -
periocidad de mdxima intensidad cada 5 afios.

GEOTECNIA .
Para determinar y_cTasificar 1a$ caractekisticas -
geotécnicas de los “suelos que afloran en los terre

nos donde se localiza Cancin, el drea de estudio -
se zonific de la manera siguiente:

- Tierra firme.- Se localiza en el drea de la -

ciudad y sus alrededores, dentro del continente
en 1a que afloran principalmente arenas limosas

y al este una pequefa extensidn de Timos orgdni

cos. Estos suelos con-un espesor-de 0.1 m. a
1.00 m. sobreyacen a 1a unidad caliza que mani-
fiesta diferentes grados de dureza, pasgndo de
una caliza muy dura que sdlo se puede ekcavar -
con:explosivos, hasta una caliza cada vez mds -
pura, -a-menudo arcillosa, ligeramente cementa--

da.

Zona de inundacidn.- Esta zona corresponde a

las riberas- de1a Laguna Nichupté y a las zonas

de: 1a marisma, que en &poca de 1luvias se inun-

~dan. - Estd constituida principalmente por 1i

mos y arcillas orgdnicas comprensibles, de co-- .

- lor blanco por su origen calcareo.

- Isla Cancin.- - - En la isla predominan: las are--
- “nas mal graduadas y corresponden geoldgicamente
.~ a:]a arena fina bien:clasificada formada por --
..-:olitas y en menor proporcidn por fragmentos de
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'En ]a zona donde se propuso e] hote, el subsue -
- lo-estd const1tu1do por depdsitos de Timos y -

arcillas organicas con espesores de 4 a 12 m.-

de profund1dad respect1vamente.

3 2. 4 VEGETACION

T

En.la zona de Cancin, Ta vegetac1on domlnante es-
de dunas costeras; ademas se encuentran arbustos,
hierbas, mangle y palméras. Los tipos de vege
tacion conoc1dos en 1a zona de desarrollo son Tos
siguientes:

La selva alta y mediana presenta drboles hasta

de 20.m. de altura, siendo el 75% de especies
perenifolicas y un 25% caducifolias. Destaca
también el manglar y los palmares, comunidades
vegetales predominantes, distribuidas a ori---
11as. de las lagunas costeras y en.las zonas --

1nundab1es.

La duna, se encuentra cercana al mar, sobre --
suelos arenosos y en el que se distinguen dos
estratos: E1 herbdceo y el arbustivo; este
{1timo mds proximo ‘al mar, con especies tipi--
cas resistentes a la salinidad.

La selva baJa se caracteriza por el corto tama .
fio: de sus especies arbdreas de 4 a 10 m. en ==
promedio; este tipo de vegetacidn predom1na en

"1a franja de la ls]a.






; Las”Lagunas-de Cancdn" son a]1mentadas con agua du]”,,
_Ce que escurre hac1a el]as en forma- subterranea. .

Dichos escurr1m1entos 1ncrementan su-carga duran-_
te los meses de Sept1embre y Octubre, que es cuan
do se registran 1a max1ma prec1p1tac1on p1uv1a1 al
canzando 215 mm. :
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3 3 SCPORTE FISICC ARTIFICIAL

" 3.3.1. COMUNICACIONES

Las -obras de infraestructura bdsica ejecutadas para
facilitar la instalacion. de la planta y equipamien-
to turistico, se apoyaron en los correspondientes -
subproyectos, formulados en base a practicas de in
genierfa y arquitectura que contaron con los estu--
dios, disefios, planos, especificaciones y presupues
tos que permitieron a su.vez, establecer su factibi
lidad técnica y operativa.

* A) Aeropuerto

‘Localizado a 17 kms de Ta zona urbana con fac1‘
lidades necesarias para atender el servicio de -
~aviones de reaccién con capacidad de 138 pasaje

.. rrizaje con una Iong1tud de 2,600 m.; 60 m. de -
~ ancho y con una zona lateral de seguridad de -.-

ros, incluyendo: - 1)Una pista asfaltada de ate a




100 m. a cada lado; .2)Plataforma para 1a avia
cifn general y comerc1a1 para 30 y'5 pos1c1ones,

3)Un-edificio terminal de 2 pisos con capacidad-
para atender 350 pasajeros.

Vialidad y Puentes

La construccidn de aproximadamente 10.6 kms. de
carretera desde el empalme con la carretera de -
Puerto Judrez - Tuldm hasta la zona turfistica in
cluyendo 1a Punta de Njzuc situada al sur de la

isla, constituye en la actualidad la avenida cen

tral de la isla. Cuenta con-dos vfas pavimen~
tadas con una calzada de 7.50 m. y 1,50 m. de --
hombros, excepto en la zona turistica que es de
2 kms. de vias con 12 m. de ancho y -dos hombros
para servir a los hoteles, playas y dreas resi-
denciales; pavimentacion de calles perimetrales,
interiores y secundarias, sardineles y andenes -

-de concreto, plataformas de  estacionamiento, -

acondicionamiento-de playas, jardines y parques;
Ta-construccidn de un centro de convenciones; la
restauracign -de 1as ruinas de origen maya de -~ -
Tuldm y las localizadas en las dreas circunveci
nas de Canciin.

La construccién de tres puentes de cemento Que-
completan el sistema vial que une a ta Isla de -

~ Canclin con la parte continental: = El puente ---

sobre la boca de 1a Laguna Nichupté, con una Ton

‘gitud de 83 m. y que representa el principal ac

ceso a-la:-isla con una altura de 4 m. sobre el -

“nivel de agua; con una calzada pavimentada de --
‘8-m. de ancho' y aceras para el trdnsito:de peato
~“nes; los puentes de Boca Nizuc y 1a Laguna - - -
Ca]eta que unen e] espo]on sur con t1erra f1rme




Ly construcc1ones que hasta la fecha so]o cuentan'
-con un: carril suficiente por-el momento para ‘el -
transito Timitado que accede a la. urbanizacién:-

de la segunda etapa de 1a zona tur1st1ca de ==l
Canciin. i

ELECTRIFICACION

3.3.2.

Las obras de infraestructura propias para el su
ministro de energia eléctrica para la ciudad de
servicios y la zona turfstica, comprendié la --
construccion de una 1inea de transmisidn de un
circuito con una capacidad de 115 kws. y una --
longitud de 150 kms. desde Tizimin hasta Puerto

Judrez.

o 3.3.3.

Esta energia se distribuye a través de la subes

~tacidn I, con capacidad de 115 kws. a otras su

bestaciones de menor capacidad, hacia la zona -
turistica donde el cableado es subterrdneo a 1a
zona urbana mediante cableado aéreo y a zonas -

“de servicio como el aeropuerto y la zona de caE

tacién de agua potable.

Este sistema satisface la demanda actual y estéd
disefiado -para ampliaciones que satisfagan la de
manda actual y estd disefiado -para amp11ac1ones
que sat1sfagan 1a demanda futura.

FUENTE DE CAPTACION DE_AGUAS

A).Agua Potable

A,fina]éSvde 1981, Canciin conitaba con un sis




tema comp]eto de agua potable, que cons1ste en'“ 3
dos zonas de captacidn interconectadas por una- '
- 1fnea de 18' ¢, 1a primera situada al poniente . -
* del aeropuerto y la segunda ubicada proxima a -

. la carretera de Puerto. Juarez Mérida.

- De,]as zonas, la primera cuenta con 32 pozos --

gue originan un gasto de 480 1.p.s.; una esta--
cidn de bombeo y una 1inea de conduccion de - -

. agua de asbesto cemento de 20' ¢ que 1lega a -

e

una p]anta potabilizadora de agua, localizada -

“~al sur del aeropuerto .con un gasto de 160 1.p.s.
y que permite el abastecimiento de acuerdo a --

normas de calidad a la urbanizacidn que consti-
tuye Ta segunda etapa de la zona turistica.

Drenaje Sanitario

Comprendid Jas obras de construccién de un sis

~ tema completo de alcantarillado sanitario, 1n'

cluyendo la instalacién de colectores principa

. les y laterales para la zona turfstica.

“Dicho sistema cuBre desde el Km. 0 + 000 a lo
- largo del Boulevard Kukulcdn hasta Punta Nizuc

con una-capacidad colectora de aguas para - -

22,000 cuartos, correspondiente a la primera -

etapa y segunda etapa.

E1 sistemé se complementa con 3 plantas de tra

tamiento de aguas negras de tipo secundar1o

‘con.una capac1dad de 40 1.p.s.




~ que se obtiénen de 1a operacidn de dichas plan ;

Asimismo, cuenta con 6 circamos de rebombeo de-
aguas negras, ubicados principalmente en las --
playas recreativas. ‘ ’

'.~_

Cabe destacar que el caudal de aguas tratadas -

tas, es utilizado para regar el campo de golf y
las  dreas 'verdes. :

Por 1o que respecta a la zona urbana, se cons--
truyd la red de colectores, una planta de trata
miento de aguas negras del tipo laguna de oxida
cidon con una capacidad de 110 1.p.s. y 4 cdrca-

. mos de rebombeo, asi como las conexiones domici

liarias con tuberfa de concreto de 4" 4.
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3.4.

1. PANORAMA ECONOMICO REGIONAL

En 1970, el territorio de Quintana: Roo carecfa de -

las bases productivas mds indispensable para susten
tar e] desarrollo de las:actividades econfmicas y -
propiciar los asentamientos humanos. La agricul
tura era insuficiente; la explotacién de este sec--
tor apenas alcanzaba una pequefia parte del poten---
cial global; 7la agricultura practicada era ciento. -
por ciento de temporal Y se orientaba fundamental--
mente al.cultivo de maiz y frijol, aunque se recono

~.cfa la necesidad de dedicar tierras al cultivo de -

grano y fruta que-el territorio compraba en otras
dreas del pafs. La participacion de esta activi
dad en el producto -territorial bruto fué de 2.1% en
dicho afio.

"Segﬁn,Ia infgrmacién‘éensal de 1970; la principal -
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act1v1dad econémica de] Estado era.la exp]otac1on-
forestal. : .

. DESEMPLEO REGIONAL

Quintana Roo, enclavado ‘en “una regidn alejada - de
Tos principales centros .financieros comerciales, -
industriales, educativos, poblacionales, etc. 'del
pafs, se enfrentd al reto de crear suficientes - -
fuentes de trabajo permanentes y bien remunerado;-
sobre todo, si se advertfa la insuficiencia del --
aparato productivo de Quintana Roo'y de jos Esta--
dos contiguos. En este esquema, cobrd singular

importancia el turismo, que se caracteriza por la
creacion rdpida de empleos directos e indirectos y
por un menor costo de la generacidn de empleos, --
comparativamente con otros sectores productivos.

. DISPONIBILIDAD REGIONAL DE INSUMOS BASICOS

Ante la insuficiente.produccion regional de insu--
mos bdsicos agropecuar1os materiales para la cons
truccién , maquinaria, equipo y combustibles, don
de se carecia de las bases productivas mas indis--
pensables, Quintana Roo se obliga a importar al am
paro del régimen de zona librey a precios relati-
vamente bajos, productos alimenticios como son: --
pescados, mariscos, leche, carnes enlatadas, acei
tes vegetales, conservas, harinas, etc., que insu

-me la-poblacién residente, asi como las corrientes

turisticas que 1legan a Ta region.
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" '3.4.4. PERSONAL OCUPADO

En el caso de Cancin, se observa una fuerte demanda
de recursos humanos con diversos grados de califica
cion, dada la diversificacion de las actividades --
econdmicas que genera el turismo.

Se observa que mientras mds elevada es 1a categoria
del establecimiento, mayor es la relacién de emplea
dos por cuarto; de esta manera en la categoria I --
existen 1.22 empleados por cuarto y sélo 0.24 en
a categorfa V. -

E1 promedio para todas las categorias es de 0.96 -
empleados por cuarto. -~ Este hecho se explica por--
que la oferta de servicios es mayor, y consecuente
mente, se requiere mayor cantidad de mano de obra
en atencién adicional para los huespedes de las --
categorias altas.

P PERSONAL OCUPADO EN HOTELES POR CATEGORIAS 1981
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35 ATRACTIVOS Y VALORES ESCENICOS

3.5.1. ATRACTIVOS REGIONALES

-La parte Norte, Centro y Noreste de 1a Peninsula de
Yucatdn, es una regidon donde la naturaleza se prodi
gd en selvas, lagunas, rios, cenotes, fauna para la
caza y, en aguas interiores y-litorales, fauna para
la pesca.

Sin embargo, en 1o que se refiere a los aspectos --
~culturales, no s6lo los monumentos mayas represen
tan los atractivos, sino también la arquitectura co
-lonial y moderna con la que cuenta la regidn son re
~ cursos turisticos susceptibies de explotacion.

Por su interés histérico y monumental asi como por
-los ‘trabajos de rescate, consolidacién y puesta en
~valor realizados por-el INAH, en la Peninsula de --




1’

esmoAAmEEDasl. o

Yucatdn, destacan como atract1vos tur1st1cos reg1o
nales 1as zonas arqueolégicas -de Dzibilchaitum, --
Chichen-Itza, Uxmal, Mayapan, Cabah-y Labnd .en el
Estado de Yucatan y en el Estado de Quintana Roo,

- Cobd, Tuldm y Kohun11ch.

"Por 1o que se refiere a -monumentos, los ' de mayor

gerarquia-se encuentran principalmente en Mérida,
Izamal v Valladolid. representando a la arauitectu
ra reliaiosa v civil due florecié en el Estado - de
Yucatdn durante los sialos XVI. XVII v XVIII.

. ATRACTIVOS DEL SITIO
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E1 frente oriental de Cancilin estd bafiado por aguas
del Caribe Mexicano y, entre Punta Canciin y Puerto
Judrez se forma la Bahia de Mujeres; sus playas --
son de gran extensién con arena fina blanca prove
niente del coral; oleaje y pendientes suaves, agua
tibia y transparente. E1 mar adquiere durante -
el dfa, multiples cambios. de tonalidades, pasando

del verde esmeralda al azul obscuro, que al combi
narse con el blanco de la arena y Tos diversos ma
tices verdes de 1a vegetacion . producen el paisaje
caracteristico del Caribe Mexicano.

Cancin ofrece un medio natural ideal para activida
des turfstico-nadticas, tales como: Natacidn, Ski

~Buceo, Windwurfing, veleo, etc.

: La suma de atractivos naturales compuesta de vege

tacion y-agua, crean las condiciones para que - -
Canciin sea- un ecosistema donde 1a flora y la fauna




forman conJuntos de organ1smos en perfecto equ111 :

- brio.

' Respecto:a‘1054affaétiyos culturales, fundaciones

mayas cercanas a-Canc(n; ‘emergen entre el verdor -

- refulgente de 1a vegetacion como test1mon1o de un

3.5.3.

pasado esp1endente

Préximas a Punta Nizuk se localizan Tas Ruinas del
Rey, recinto de plataformas bajas que aidn conser--
van vestigios de pintura mural.. A pocos kildme-

- tros aparece San Miguelito con sus templos y pira
‘mides de poca altura, concentrados a]rededor de --
una plazoleta. - _

FLORA Y FAUNA TERRESTRE Y MARITIMAS
A) Terrestre

La relacidon suelo-vegetacidn correspondiente a
las zonas tipicas del plano yucateco, determina
que, en los ecosistemas de 1a sabana, selva me
dia Yy manglar, se desarrolle una flora y fauna
-propias que animan. las dreas naturales de la re
gidn'y constituyen atractivos turisticos de al

- ta valoracién.  Entre la floresta de 1a re---
gidn destacan l1a palma real, los corozales, asi
como el -zapote y el chacd.

Los animales de 1a fauna nativa que forman el -
‘mosaico vivo de 1a regién son: venado, tepes---
cuincle, zorra, faisdn, puma, jaguar, mono, - -

- etc. - En tierra firme en los pantanos-y lagu-



,acuat1cas.

nas 1agartos tortugas, f]amencos y otras aves .

‘Marina-

'Abundan en las aguas 11torales de Yucatan roba:
1o, pargo-y mero. - En las tibias aguas del 17

tora]: coral negro, hasta los peces cebreados -
de azul, amar111o 0 verde.

Para la pesca subacuat1ca la fauna marina de -
estas aguas es prédiga en pimpano, mero, sabalo
pa]omeata barracuda etc. '










~ 41PROGRAMA DE ARE AS b

AREAS PRIVADAS 14500

“AREAS PUBLICAS =~ 7200

SERVICIOS GENERALES 3400
AREAS ADMINISTRATIVAS 450

AREAS DE MANTENINIENTO 750

AREAS A DESCUBLERTO 19115

R) AREAS PRIVADAS
"C‘uértvo ‘sencillo ‘ 9306
Cuarto doble - 1248

Cdunior Suite 576

oy
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M2

e

e
M
w2

M2 o

M2

2




Sanitarios -

”ﬁ,ziDi$cote¢a;*, i

~ Escaleras contra fn;éndio 200

CCirclacien

'AREAS PUBLICAS

Lobby - - 400
Lobby bar - o262

“Sanitarios - o 64

Restaurante dekespecialidades 243

i;Sanitarios‘ 7 72
:Restauraﬁte bar , 416
-Sanitarios‘~-‘ o S “3 64
B fsq1an~dé“jﬁg§95”f<-f‘kj‘ 256
"'?'Ciné,“,:;i;:  : 57‘37: |  ia123

300

35

' e Roperia dé piso .o 3181fM2'°‘* 

e
o

i
o
M2

e
o

M2

M2

58 M2
M2
e



i Salon de usds'mﬁ}t{ples

- Sanitarios

Snack bar

= Sanitarios -

Concesiones

SERVICIOS GENERALES

a) Areas destinadas alempleadoé’v
Control |

ReCursos huménos

Primeros auxilios

Banos y vestidores

'.Comedof'de emp]eados 

"~ b) Areas destinadas a dar servicio

.-a cocinas

4,'ATmacén general . - -

200

20
160

9.6
112
50

380

.Mz.

M2

Mz

M2

M2
M2

: 2

M2



Refrigeracion mariscos

Refrigeracién lacteos -

. ~ Bodega 1oza:fina -
Bodega Toza . -

: Bodegabpapél’v._

~ Bodega refrescos.

Bodega vinos
Bodega basura -inorganica
' Bodega basura‘orgéni;é

~Blancos’

Departamento de compras

 _Anden de servicios

_Refrigeracion carne -

Patio de maniobras

18

18

36
a
32
30

22.

26
36

89
50
125
600 -

ML

"

M2

M2

M2
M2
M2

M2
M2

M2
M2

M2
M2
w2



~* Almacén ropa sucia - .-

Service room

Cocina prihcipal
dades

D) AREAS ADMINISTRATIVAS

| a) Recepcidn
COnmutador_y teléfonos
Cajas de seguridad “

| Consigna- de maletas

» ‘Reservaciones |
fCerehtév

' Subgerente
;Rela?iones;bﬁblicéé;

J_b)”Difeccién N

 Mmacen ropa limpia

“Cocina restaurante especiali

20 M2

562 M2

300 M2

32 M2

8.64 M2
8.00 M2
27 M2
8.00 M2
33 M
16 M2

8.64 M2

12 M




Gerente de alimentosl-.f°

' Gerente_de_bebiqas"ﬁf e

Jefe de personal - -

Sala de'juntas~b RS

Area secretarial - |
ArcﬁiVos _' i
© Sanitarios
'c)Contabili&ad* e
- Contador genera]
Jefe de'cajé cehtkai

~Auditor

- Auxi1{ar de COHtabiIidad'.' A

" Archivos

"Gefeﬁte_géneFaI*"-Ti'f"l

uom

1om
7 M

| 20 M2
145w
0 M

25 M2

7M.

10 M2

~1.50M2

1.50 M2
5 M



CE) AREAS DE'INGENIERIA Y MANTENIMIENTO
Taller de carpinteria Ry

~ Taller eléctrico e o
Cuarto de maquinas hidrdulico 268

Cuarto de maquinas aire 7
" acondicionado : - 250

AREAS DE. MANTENIMIENTO

Albercas ’ , "; 2500
Canchas de tenis L 3040
- "Estacionamfenté [ - g 4725
Jardines 30
CMotor Todby "11.;] R

e
_:MZ v
wo

"

M2

M

w2
M
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| 428ASES CONCEPTUALES

- E1 proyecto responde a un concepto de terraza 1i--
bre -el que se logra a través de dos filas parale
las de cuartos escalonados verticalmente en cada - .
planta- que se intersectan con otros cuerpos ver
‘ticales girados ,135° con respecto al eje de sime--
tria de las terrazas escalonadas.

E1 escalonamiento de Tos cuerpos constructivos no-
~estd en funcidn de 1a topografia del terreno; sino-
se logra -por medio de una estructura que permite -

~la disposicidn aterrazada de cuartos de igual pro

fundidad en cada nivel.  Teniendo de esta manera
un escalonamiento que se manifiesta también en las
.. caras internas ‘del edificio y, genera hacia el in
terior un espacio piramidal que disminuye las mo--
~lestias del asoleamiento sobre los pasillos de cir
‘culacion y, posibilita zonas jardinadas en planta
“obaja. o L Gt




.’Por la rotacion de] ed1f1c1o or1entado hacia el -- -
Mar Caribe, se interrumpe el paralelismo entre las
‘dos filas de cuartos escalonadas en ambas caras, -
generdndose un gran espacio central triangular que
estd contenido en su tercer lado ‘por un port1co de
acceso.  Ademds, este elemento central sirve de
nexo entre las construcc1ones logrando que en su-
‘conjunto el edificio sea la comb1nac1on especial -
de cuerpos verticales y aterrazados; los que favo
recen a la impresién de una imdgen de conjunto ma
‘tizada por la diversidad de los paramentos.

La comunicacidn es a través de corredores peatona
Tes, a los que se accede desde torres de comunica-'
cidn y puentes instalados entre las crujias de los
cuartos.

En conclusidn, aunque el proyecto no es-aterrazado
_en su tota]1dad no obstante el utilizar un sopor-
te artificial aterrazado en su- parte caracteristi
.ca, cataliza.la imidgen v1sua] y le imprime al con
'Junto su caracter aterrazado
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E1 proyecto tiene por finalidad satisfacer la nece
sidad de dar servicio a los huespedes que van en -
busca de descanso y diversién, asi como a las per
sonas que realizan una actividad laboral dentro --
del hotel. ‘

ET partido se desarroll6 a través de una zonifica-
cion que permitiera un 6ptimo funcionamiento y ri
queza en el esquema especial.

E] edificio esté,de?imitado al poniente por el Bou
Tevard Kukulcdn, vialidad primaria de la isla por-
la cual se accede al mismo. A

Asimismo, dicha circulacion separa el vaso pluvial
de los terrenos habilitados para el desarrollo ~tu




ZONIFICACION
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pistico. Al oriente el hotel colinda con el Mar

Caribe ya sus costados con predios sin edificar.
La orientacidn este-oeste es la que se traté de --
aprovechar To mejor pos1b]e ya que constltuye la-
meJor vista.

Basicamente se propusieron dos accesos: Uno que -

abastece la zona de servicios del hotel y el otro
de mayor jerarquia para el plblico. Dicho acce-
so queda enmarcado por Ta conformacidn de los cuer

pos de cuartos y zonas complementarias, donde se -

genera la plaza de acceso enfatizada por un elemen
to escultorico. -

E1 motor - lobby estd disefiado para Ta maxima - -
fluidez de vehiculos al estacionamiento; esto im--
plica tanto facilidad de ingreso o salida de co---
ches al paseo, como de acceso peatonal al lobby --
principal; este alberga al vestibulo, que al mismo
tiempo es una.drea de descanso como de distribu---
cidn a las diferentes zonas del hotel; y se trata
de un gran patio central homogenizador de ambien--
tes y espacios. A este elemento se le did la --
mdxima amplitud, Tiberando seis niveles del edifi
cio, y protegiendo por una tridimencional que sos
tiene Tos domos; fué disefiado con Ta idea de al--
bergar-el lobby-bar, los elevadores panordmicos,
el drea de concesiones y zonas jardinadas inter--
nas -que contribuyen a crear un micro-clima.

Este patio tiene diferentes visuales, tanto al --

‘Mar 'como a la Laguna.

E1 patio centra]l comunica con un restaurante-bar,
el que por el tratamiento de su altura como por -
la orientacion de sus parte-Juces estd tratado pa






ra dar las mdximas visuales a la Laguna. - E1 bar
consta de una terraza exterior que permite la op--
cion de un fugar mas informal, sin romper la inten -
sidad de las dos zonas. - - o L

Por Ta cara oriente se localiza otro restaurante--
cafeteria anexo a la alberca, cuyos parte-luces --
responden a proteger del asoleamiento directo el -
" interior, y permiten la vista al mar..

Los bloques de cuartos se orientaron también de --
acuerdo a Tas vistas y se localizan retirados de -
- la vialidad; se pensd.en el uso de terrazas para -
-proteger el interior de la-recamara, del asolea---
miento directo. = . Las terrazas no siguen con su -
escalonamiento 1a pendiente natural del terreno,si
no por medio de un soporte estructural se-logra un
aterrazamiento también en las caras internas.

Los cuartos, vectores en si del proyecto, constan
de un pequefio vestibulo que da servicio al bafio---
vestidor y a la zona de dormir.

La comunicacion a los elevadores panordmicos, es a
. través de un puente que atraviesa el lobby princi-
. pal. Dichas torres de comunicacidn, desembocan
en puentes que unen Jas dos crujias de cuartos.

La zona administrativa que se encuentra en planta
baja y Tigada al acceso, estd integrada porla re
cepcidn y las oficinas gerenciales, no existiendo
ninguna- relacidn directa de funcionamiento con - -
otras zonas. ' ‘ - .




e




~La zona de servicios esta a1s]ada de] pub]1co ~un

~ nivel inferior del 1obby-. y tiene acceso propio -

~ para-independizar y controlar sus actividades. Di
cha zona estd 1igada al adrea administrativa por un
“niicleo de elevadores y escaleras; se buscd con - -
ello que el acceso-de personal tuviera 1iga direc-
ta con las oficinas para lograr un mejor controil.

Uno de los principales requerimientos de servicio
es la cocina, que abastece a los diversos restau--
rantes, estando dispuesta en diferentes zonas: en
trega y recepcidon de alimentos, drea de cocina - -
fria, drea de cocina caliente, drea de refrigera--
cidn, drea del lavado de Toza, drea de almacén, --
drea de control de alimentos y comedor de emplea--
dos: -en conjunto cada una de las distintas dreas.
se dispuso siguiendo la secuencia desde el abasto-
hasta el tratamiento de los desechos.

En conjunto, la zona de servicios se dispuso de --
forma-tal que se lograra una ventilacidn cruzada -
con el maximo aprovechamiento de espacios y la me
nor circulacion posible.

El estacionamiento tiene acceso por la plazoleta -
formada frente al hotel, procupando una salida rd
pida al paseo. :
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HABITACIONES

 ROPERIA DE PISOS
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REST. PLAYA
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45 CRTEROS DE DSERO

4.5.1.

INSTALACION HIDRAULICA ~

la a]imentaciéh'de‘agua'ée tomara de 1a red ge-

neral almacenandose en una cisterna con capaci-
dad de 250,000 litros, en los cuales van inclui
dos  1os necesarios para satisfacer los requeri-
mientos de proteccion contra incendios que mar-
ca el reglamento de ingenieria sanitaria.

E1 agua serd distribuida con bombeo programado,

‘concentrando el ramaleo de -distribucidn en duc-

tos, verticales, creados para proporcionar un -
mantenimiento accesible.

Para el calculo de abastecimiento de agua pota~

“ble, se tomo la demanda pico de hotel como base

1a cual se obtuvo dando los siguientes rangos.




. Area de habitaciones = 1500 lt/cto/d1a |

. Areas'exter1ores . 5 HyMe 5
Areas Publicas" 25 1t/pers/com1da .
~40. Areas de’ serv1c1o o 150 1t/pers/dia
50. - Proteccion cont. incendio 5 1t/MZ const.
Reserva : 2. 5 d1as

“CAPALIDAD TOTAL DE LA CISTERNA OBTENIDA CON - -
LOS -ANTERIQRES DATOS Serd de 1700 M3 de los --
cuaées 200 M3 serdn para proteccion contra in -
cendio.

E] volimen de agua, se encuentra almacenado en-
una cisterna cuya capacidad sera de 1700 M3 con
‘una division que almacena 200 M3 contra incen -

dio. s

El abastecimiento se Togra uti]izando un siste-
ma de bombeo programado teniendo equipo de subs
titucidn para casos de emergencia y bombeo in -
. dependiente, para casos de incendio ( Bombas de
‘Diesel }.

Se cuenta con purificadores de agua dentro de -
Ta misma cisterna. ,

Los ramales principales de distribucidn por me-
dio de ductos corren a lo largo de trincheras -
registrable y se ramifican hacia Tas diferentes
zonas del hotel asi como hacia los.ductos verti
cales de los cuartos principalmente.

Cada uno de los muebles sanitarios constard con
una  valvula de control de modo que al momento -
-se puede independizar de 10s demas.

AGUA CALIENTE
ASe neces1ta sum1n1strar al ed1f1c1o a los res-

taurantes, bares .y albercas, una cant1dad opti-
ma_de-agua caliente, cuya temperatura en salidas

. debe ser de 40°C. a 60°C., excepto en cocinas -
"~ .que se da de 70°C. a 80°C., para esto se reque-

rird de 2 calderas: de 100 caballos de fuerza.

The




que trabajan con diesel y un tanque de 21000 -
Tts. SRR '

- E1 ramaleo. del agua caliente se logra através -
de un ramal horizontal de distribucién en 1a par
te inferior del-edificio ( trincheras ), de don-
" de parten a los ductos verticales y regresan por
el mismo a la trinchera donde se localiza el ra-
mal ‘de retorno a calderas cerrando el circuito.

. Los ramales principales de abastecimiento de - -

" agua caliente serd recubiertos de carbonato de -

magnesio pulverizado mezclando con amiauto pren-

sado y envuelto con lona.asegurado con zunchos -
de metal barnizado, con goma laca. ‘

Las. calderas nos permiten iguaimente, la obten -
ci6n del vapor necesario para el trabajo de coci
nas, albercas y la estacion de recalentamiento -
de agua, que servird de apoyo.

AGUA HELADA

La distribucion de agua helada se.logra através-
de un ramal horizontal situada en ia trinchera -
de donde parten los montantes y regresan al ra -
mal de retorno y cerrar el circuito al llegar a-
las mdquinas refrigerantes.

 4.5.2.  INSTALACION SANITARIA

Una de las principales técnicas a solucionar fué

la instalacidn sanitaria, ya que siendo Cancin -

un centro de desarrollo turistico en proceso de-

expansién, requiere del maximo cuidado para pro-
~ teger la ecologia del lugar.

Esto 'se logré por medio de separar las aguas ne-
gras.de-las aguas Jjabonosas, como medidas para -
'su_reaprovechamiento. - ' ‘




7:.4.5.3.

S DrenaJe de aguas p]uv1a1es y de aguas negras -
.~ serdn totalmente independientes, descargandose-

las aguas p]uv1a1es al mary a la laguna y las-

'aguas negras a la red de drenaje municipal.

Las bajadas de aguas negras se calcularon a ra- ’
z0n de 6 unidades de desaglie por cuarto resulta
do bajadas de aguas negras de 100 mm. de diadme- -

- tro, de fierro fundido. Estas se ubicardn en los
~ductos comunes de cuartos, conectdndose a un co

lector central ub1cad0 en trlnchera con regis -

‘tros.

Se conectaran a diversos tubos de concreto que-
descargan en un cdrcamo y este-a su.vez a la red
principal de drenaje municipal.

E1 cércamo cuenta con bombas sumergibles en sis-
tema doble para casos de emergencia esto debido-
a que el terreno tiene pendiente hacia la laguna

y parte del edificio se encuentra ubicado abajo-

del nivel de.la calle.y por 1o tanto la pendien-
te de drenaje de esta seccion resulta contraria-
ala natural ocacionando que la salida sea mis -
baja.

Como podriamos tener el caso de que haya un flu-
Jjo inverso desde el colector al edificio se pon-
drd un dispositivo que evite d1cho rebosamiento
" Valvula Check g

~ INSTALACION ELECTRICA

Contard con una subestacién eléctrica con capa -
cidad de 1.000 kws., de Ta.cuil se distribuiran-

circuitos trifdsicos y monofdsicos separando ins

_talacion eléctrica de fuerza de alumbrado, dis =

poniendo de tableros de control d1str1bu1dos en-
los: Tugares convenientes.




4.5.4.

- La 11um1nac1on sera de acuerdo a ]os n1veles re‘
"‘quer1dos segiin Tas distintas actividades, usan- -
do Tuz incandescente en zonas piblicas y habita

ciones para 109rar efectos especiales; luz f]ou

. recente en zonas de servicio 'y elementos de va-
por mercurial -en exter1ores

-En cada cuarto o suite su acometida 11egard a -
- un centro de carga monofdsico del cudl saldrin-

dos circuitos, uno para 1a iluminacidn y otro -

- para- 10s contactos logrando con esto minimizar-.

el riesgo de que los cuartos se lleguen a que -

-dar totalmente a obscuras por una falla que ocu

rriere dentro del m1smo

‘Todos Tos tableros y centros de carga cuentan -

con interruptores termomagnéticos para su protec
cion y su pronto restablecimiento en caso de fa-

1a.

Cada drea piblica as? como de servicios, contard

.con un tablero de cargas y con esto evitar inte-
rrupciones en areas extensas debido a fallas y -
~facilitar la compostura en cualquier drea sin --

que esta afecte a las demds.

EQUIPO CONTRA INCENDIO

El conjuntd_cuenta con capacidad suficiente de -

almacenamiento de agua integrada a la cisterna -
para abastecer una red de rociadores (Sprinlers)
los cuales estan dotados de sensores térmicos y

| detectores de humo.

Se usara gas- propano para la al1mentac1on de Tos

“equipos de coc1na

Se ut1ltzara tanque de gas estac1onar1o cuya --

instalacion debera cumplir con el reglamento de-
instalaciones asi como la aprobac1on de ia com -

- pafifa sum1nlstradora del m1smo

e ,Habra también extinguidores satisfaciendo las exi
: ;:genc1as de1 departamento de bomberos .



" 4.5.6.

5.7,

AIRE ACONDICIONADO

- La 1nsta1ac1on de aire acond1c1onado se requ1e-"

re unicamente en las-habitaciones; ya que-en Tas

.areas piblicas tiene vent1lac1on cruzada

Se so]uc1ono con paquetes de Fan and Coil, que -
pueden contro]arse manual e 1ndepend1entemente

Funciona con cuatro manejadoras de aire de 100 -
toneladas, ubicadas en el cuarto de maquinas.

E1 ramaleo esta concentrado en los mismos ductos
en ‘To que se alojan Tas 1nsta1ac1ones hidrauli -
cas, sanitaria y e]ectr1ca

ELEVADORES

Se colocardn tres elevadores panoramicos de 900
kgs., destinados a huéspedes y un elevador des -
tinado para servicio. de restaurant a las habita-
ciones. También se colocardn tres montacargas -
de servicio.

CRITERIO ESTRUCTURAL:

La estructura estd solucionada con un sistema -

‘combinado.

a) Columnas de- concreto armado, trabes, marcos -
rigidos y losas reticulares.

b) Tridilosa, estructura espacialy trabes.

-La losa reticular perm1té salvar grandes claros,
“el c]aro de este caso se determind en base a 1a
-crujia.y es de'8 mts



4.5.8.

El entrep1so ret1cu1ar celu]ado es una losa 11v1af

‘na de espesor uniforme que se apoya directamente

en las columnas sin necesidad de trabes de carga
entre columnas; se forma mediante la combinacidn
de elementos. prefabr1cados de concretos- simples,

" casetones de poliuretano en forma de cajones, -

con nervaduras de concreto reforzado co]ados en -
sitio.

Dadas las dimensiones del edificio, es necesario
separar 1os cuerpos con juntas constructivas, asi
como, donde el esfuerzo de ruptura se incrementa

por diferencia de alturas.

Las estructuras metdlicas permiten el maximo apro
vechamiento del &rea de 1la planta, Ta columna
resulta de dimensiones minimas.

Este sistema estructural-se usard para salvar un
gran claro y permite lograr una altura maltiple
abierta en el vestibulo, cuya cubjerta es una -
estructura espacial.

E1 sistema de muros estd solucionando a base de pa

- neles de tablaroca, con el fin de aligerar el peso

Qe1 ed1f1c10

CIMENTACION

El estudio de mecdnica de suelos recomienda para e-
dificaciones de hdsta 8 niveles, cimentaciones -

. superficiales a base. de pilas, observando 1a ...
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deos de 999951

‘v>pfésenciaide'pocalprofundidad!én‘todos,1bs¢§on:€'*j-~‘5

-_ .

tos. calcareos y arenas compactadas.

. Se obtUVie?bn'cépaCidade§5admisib1es del terreno
superiores a 20 Ton/M2 para asentamientos totales
méximos de las estructuras de 5 cm. L

TERRENO

£] terreno elegido estd- ubicado en 1a zona hote-
lera de Canciin, Quintana Roo. i

Existen en el terréndltres grandes grupos de sue

Jos: arenas mal graduadas (0SP), depdsitos cali-

205, Vimos y arcillas organicas.

‘Estos suelos manifestaron diferentes grados de -

dureza, pasando de una caliza muy dura que sélo-
se puede excavar con explosivos hasta una caliza
cada vez mds arcillosa. '

" La playa tiene pendiente hacia el mar.
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