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INTRODUCCION Y OBJETIVOS DEL ESTUDIO

La planificacién en su forma mis simple es la ordenacién.y. apro#eéhamiénto‘del,suelo.

denamiento y regulaczon del desarrollo urbano. SR

>

La Ciudad de México, en los Ultimos 20 afios ha experimentadoﬂun'crecimiento desorbitado en su poblacidn, generdndose grandes —
asentamientos por todo su territorio. Por tal motivo y ante el caos que se ha formado se creé el Plan Global de Desarrollo ——
que en sus principios bisicos pretende regular el desarrollo urbano de las ciudades, municipios, etc. a nivel politico, econd-

mico y social, aunado a este plan, existen los planes parciales por Municipio, Ciudad o Distrito.

Dentro de este marco de referencia se encuentra el Plan Parcial de la Delegacién Iztapalapa, que en sus etapas evolutivas pre-

tende alcanzar sus fines para el afio 2000.

Iztapalapa es una de las Delegaciones mas grandes del Distrito Federal y la que mayores problemas de infraestructura y asenta-
mientos irregulares tiene. En la actualidad basa su Plan de Desarrollo en la creacién de un centro urbano, que serd eje de —-
control de seis subcentros urbanos distribuidos por la Delegacién. De tal forma que en ellos se procese los datos que genere_
cada zona dentro de su radio de influencia y se den las alternativas adecuadas, a su vez estos subcentros generan centros de —
barrio y estos centros vecinales, de tal forma que por este medio se pretende controlar cada una de las celulas que puedan - -

crear problemas al crecer en forma desordenada asi como dotar a las zonas del equipamiento urbano necesario.

Uno de estos subcentros estd propuesto en lo que se denomina "Barrio de Culhuacén” la zona actualmente dispersada (dividida)
por avenidas de alta velocidad actuales y con proyecciones a futuro y con un crecimiento desordenado (asentamientos irregula--
res) el cual nos muestra un tejido urbano irregular, falta de infraestructura, equipamiento, vivienda y elementos del medio ——

ambiente.



Por esto y por los anteriores factores mencionados se plantea como objetivo el de "la Restructuracién del Barrio de Culhuacan"

Mediante el disefio urbano de las necesidades y requerimientos que demanda la zona contemplando los proyectos que a futuro se -

tienen de la trayectoria del Eje Vial 9 Sur y el proyecto de dos futuras lineas del Metro y la estacidén de las mismas.

Asi como la recuperacién del marco histérico mas importante de la zona, en este caso el Convento San Matias que data del Siglo

XVI.



ANTECEDENTES HISTORICOS DE IZTAPALAPA

Iztapalapa "El lugar entre las aguas" o 'lugar sobre las lajas'" se localiza al Sureste. de México, junto al Cerro de la Estre—-—

1lla, fundada hacia 1430 por Itzcéatl.

Siguiendo la tradicidn prehispinica Iztapalapa se divide -] c1al

e divide en tres barrios y —

la segunda en cinco barrios.

Iztapalapa es una Delegacidn del Departamento Central del'Distfito eviz apéiapa es la cabecera de la Dele

gacién Politica que comprende a su vez de 11 Subdelegaciones.

UBICACION DE’IZTAPALAP

La Delegacidn de Iztapalapa se localiza a los 19¢21'22" de la latltud Nor 2 los §9°05'33" de latitud Oeste del Meridiano -

de Greenwich a 12 km. del Sureste de la Ciudad de México. Abarcand jpart
a una altura de 2,280 m. S.N.M,

eiib gué fue el Lago de Texcoco y la Rivera Este,

Iztapalapa cuenta con 8 barrios y 206 colonias dentro de los 8 barr;os, se encuentra comprendida la Zona de Culhuacén que a su
an Antonip Culhuacéin y la Colonia Valle de las Luces.

vez estd compuesta por dos barrios y 1 colonia que son: Culhuacén,'

Ubicacién de la Zona de estudio de Culhuacan ‘a. nivel Delegacidn

Esta zona se encuentra delimitada al Norte por la Calle 5 de Ma,, Calle Agrario y al Este por el Canal Nacional _

y por limites de Zona Federal El Cerro de la Estrella y al Oeste por Eje Vial 3 Orlente.




ANTECEDENTES HISTORICOS DE CULHUACAN, IZTAPALAPA

Culhuacén o Colhuacd@n; que quiere decir cerro corcovado, no alude su nombre al Cerro que se’ encuentra en sus inmediaciones sino

que se denomind asi por el gentilicio de sus fundadores.

Al ocurrir la destruccidén del "Imperio Tolteca" entre’los afios: de:1152 168 todos 1os grupos humanos que formaron ese pri-

mer estado politico se desplazaron a habitar 1ugafé a'*Ciudades:idel Altiplano, Culhuacén figura siempre como

la patria de los pueblos que las formaron.

Una de las provincias de este Estado, la Occidental UpOS principales: '*los Aztecas y los Colhua",

habitantes de Aztlén y de Colhida respectivamente. arte:activa ‘en la destruccién del Imperio, una —-—
vez consumado ésto, los Colhda continuaron su migraciéh[“l Vall 1réc§ién de Nauhyotzin y Cuahtexpetlanzin
hasta que llegaron a una peninsula entre los Lagos‘de;Iéxc c och: y se’ fundo el Nuevo Culhuacén al pie de Hui- -
xachtecatitlén o Cerro de la Estrella.

de-México, se lanzaron a la Conquista de todos -

Algunos afios més tarde, al ocupar los Chichimecas la parte’
los pueblos sedentariosde las riveras de los lagos que cons ina guerra determind que los Colhiia se constitu-~

yeran tributarios de los Chichimecas. Ene

Posteriormente, los Colhia recuperaron su autonomia debido a:l alégicos de sus sefiores con los sefiores de los Chi

chimecas. Hacia 1366 vuelven a ser conquistados por los Mex ntonces Cﬁlhuacén ya no recobraria su autonomia, pues
al fundarse la Triple Alianza (1428-1433}, Culhuacén serla que os.tres pueblos miembros de dicho organismo.

Su proximidad al Cerro de la Estrella donde se efectuaba la‘béremghiérdel Fuego Nuevo cada 52 afios hace suponer la importancia
que tuvo en la época prehispénica, el sefiorio de Culhuacén: en las laderas se ha encontrado ceradmica de las culturas arcaicas_

Tolteca y Azteca.



El lugar que ocuparon sucesivamente los pueblos que hicieron posible esas tres culturas no corresponden estrictamente a la ac-—

tual, ya que éste sitio estaba ocupado por las aguas de los Lagos de Chalco y Xochimilco.

Culhuacén es importante histéricamente dentro de las etapas que enmarcaron los Aztecas, ya que aportd idioma, religién y arqueo

logia, fue donde los Chichimecas entraran en contacto con.la civilizacién ¥ Culhuacén perduraria hastala conquista de los Espa

fioles.

Cuando los espafioles llegaron al Valle de México -en
quistada la Capital de México, en las orillas d
construir por orden agustina en el Siglo XVI la:Ig

né en 1569, tuvo una ampliacidén en 1576.

Conquista Espiritual de distintos puntos_

de la Nueva Espafia. Estd formado por una Iglesia que as pintadas al fresco y una Iglesia del

Siglo XIX. Lamentablemente, incrustada en su cuerpo,,el-a icio de otras etapas en la unidad de - -
Culhuacén en la Conguista espafiola que trata de borrar la:historia 'y sus ‘antiguos pobladores enmarcando reli-—
giosamente éste tipo de construcciones.
Los restos del area del Convento revelan una ocupacién distintade 1la Colonia, la Iglesia y el Convento figu
raban como parte del pusblo de Culhuacadn, pero segin algunosiaﬁfﬁopé 0gos. onvento se encuentra situado en la par

te de la que fuese el antiguo Culhuacén histdérico.

lo basico de la Ciudad de los Dioses. Es




te en el Siglo XVI dado el crecimiento se origina una mayor influencia hacia otros pobladores circunvecinos.

En el Siglo XVII tomé mas fuerza la marcha de la zona habitacional.

Durante el Siglo XVIII, se incrementd el uso del suelo para’ la habztaciGn y se‘xmpulsa con mas auge el uso del canal nacional,

puesto que desde sus postrimerias se utlllzaba para riego..

transporte' tilizadas las chinampas, asi compraban

y vendian.

.

En el Siglo XIX el uso del suelo ya definido en vias de comunicacién como lo son ahora_

la Calzada Tulyehualco, donde la calzada México nombre: de Camlno Real, asi se inicié la con-—-

formacidén urbana de este Siglo.

Postericormente en el Siglo XX dado el crecimlento de la“zona“del N, se empezd a caracterizar por sus asenta-—

mientos humanos de losmas irregulares: ‘por lo tanto el cr cim1 idn en - dlgunos casos no ha sido controlado y -

que hasta la fecha no es controlado ni restringido.

SUBDIVISION DE LA ZONA DE CULHUACAN PARA SU ESTUDIO

Para efectuar la investigacidn de lo que corresponde a el Barrio de Culhuacdn, se tomaron las zonas que quedaban comprendidas_
en cuatro cuadrantes, que en forma natural estdn delimitadas por vialidades primarias y considerando que a futuro se pretende_
-
la prolongacién de Taxquefia (Eje Vial 9 Sur). Por lo que Culhuacdn quedd subdividido de la siguiente manera: (ver plano de —-

usos del suelo). -

CUADRANTE I Delimitado al Norte por la Calle de Cuauhtémoc, Francisco I. Madero, al Sur por la Av. Taxqueiia, al - -
Oriente por la Calzada Tulyehualco, al Poniente por el Eje 3 Oriente. =~
CUADRANTE II Delimitado al Norte por:la‘Calle: 5 de Mayo, al Sur. por .la. Calle de:Itufbide {(futura prolongacién del Eje

Vial 9 Sur) al Oriente por el Cerro de la Estrella y al Poniente por la Calzada Tulyehualco.



CUADRANTE III Delimitado al Norte por Av. Taxquefia, al Sur por Agrario, al Oriente por la Calzada Tulyehualco y al —-

Poniente por Canal Nacional (limite territorial con la Delegacién de Coyoacén).

CUADRANTE IV Delimitado al Norte con la Calle de Iturbide, al Sur con Agrario, al Oriente con el Cerro de la Estre——
lla y al Poniente con Calzada México Tulyehualco.

NOTA: Tulyehualco cambia a México Tulyehuai’

PROCESO DEMOGRAFICO DE: IZTAPALAPA

La Ciudad de México sufre el proceso de abéricién ¥y desaparicién de localidades de acuerdo con la dindmica demografica y econd
mica, al igual la Delcgacidn ha tenidovéste prbceso, actualmente cuenta con- 92 localidades,: pero de 1921 a la fecha, ha habido
m&s de 120. . T DRI b e TS : .

El aumento de localidades corresponde obviamente a un aumento de poblacidn que se asienta en nuevas colonias dentro de la Delg

gacidén. Dada la distancia de la Ciudad de México y de las condicidnes‘dei‘deéarrollo, las nuevas colonias son de tres tipos.

Las precarias de los invasores ilegales de terrenos (péraéaiaisﬁas), que constituyen las "ciudades pexrdidas",
Las populares y medias, tantoconstruidas por el Gobierno como por fraccionadoras particulares, y
Las residenciales de tipo modesto.

Se trata de una poblacién que no puede competir por el espacio urbano y que se va a la periferia, donde encuentra espacio libre
que invadir, o precios mds o menos econdémicos en colonias populares y residenciales de no muche lujo. Por otro lado el espa--
cio que quedaba libre de habitacién entre Iztapalapa e Iztacalco, se expropié para la gran Central de Abastos del Distrito Fe-

deral, este hecho incrementard nuevos aumentos de poblacién y finalizard el cambio econdmico iniciando en 1950: de una activi-



dad predominantemente agricola, pasardn a una actividad industrial, de servicios y de comercio.

Este crecimiento ha tenido una aceleracién increiblemente alta, de tal forma que para 1970 el Municipio es 20 veces mayor que
en 1940. En un lapso de 30 afios se sumo casi medio millén de habitantes a la Deleégéién, lo que representd en promedio 45.4 -

personas o 9 familias cada dia.

La Delegacidn y sus localidades, antes mayormente rurales; han Qrbanas, no solo por su forma de -vida_

sino también por su ocupacién y hasta por su mentalida 1-proceso de urbanizacién a mas de demo-
" R :

gréfico, ha sido econdmico, social y politico—adminlstf

Acorde con el érecimiento demografico, el hacinamieﬁtb h
relativamente alto, ésto demuestra tendencias que hacen espera‘ uno
similar al que mostraran Netzahualcoyotl, Naucalpan
colonias precarias. El hacinamiento para 1a Delegacion

area metropolitana.

El incremento demografico se debe prlncip 11 sa'd “crecimiento natural y grandes masas de inmi-

grados.

La tasa de crecimiento natural en I: Y qhéxla_ﬁrbana.

A partir de 1950, la tasa de crecimient 1 . X 3 mayorlque la nacional y después para —-
ser dos o tres veces superior. Este—ér i 5 S i n:lado’aiuna‘alta tasa de fecundidad y por otro

lado a la migracién.

En 1970, Iztapalapa tuvo la tasa de fecundldad més alta del Dlstrlto Federal, consecuéhcia de que la edad de las mujeres para_

iniciar la maternidad es baja, y hay un promedlo ‘de. 3. hijos por, mujer mayor de 12, aﬁos. Se trata pues de una poblacién joven,



con grandes posibilidades de reproduccidn y con patrones culturales que auspician muchés hijos y desde temprana edad. Esta -~
conducta demografica de la poblacidn se asocia con condiciones econdmicas similares al del &mbito rural mexicano que expulsa —
poblacién y al de poblacién marginal, que ven en los hijos una inversién y un seguro y no un gasto o un lujo emotivo.

A pesar de las caracteristicas anteriores, gran parte del crecimiento demografico se debe a la migracién.

La Ciudad de México y el Distrito Federal, son el centro de un blogue de aglomeracidn que abarca casi la sexta parte de la po-
blacidén total del pais. Tiene un peso especifico muy fuerte, en cuanto a economia, poder politico, servicios educacionales, -
médicos, etc., que es mayor al resto de los Estados de la Repiiblica. Sin embargo, y por razones obvias, la mayor migracidn al
Distrito Federal proceﬁe de los Estados del Centro y de Oaxaca, e igual tendencia se concentra en Iztapalapa, donde casi dos —
tercios de la poblacidn procede de Michoacédn, Edo. de México, Guanajuato, Puebla, Hidalgo; una quinta parte de la poblacién a

la Delegacién, son del Distrito Federal y casi la mitad, han nacido alli.



PROBLEMAS DE TRANSPORTE

El problema principal, es que las lineas de transporte sélo pasan por:las vias principales, son rutas que cuando pasan por la
zona ya estan llenos los camiones.

! e . - . E 1
La mayoria de las rutas llevan al metro taxquefia.

El transporte mds econdmico sdlo tiene una ruta.’

El transporte no cubre la demanda en horas pico.

No hay un transporte masivo, econdmico y eficiente.’

Se_ tratard de desviar algunas rutas para acercar.e engan.rutas, ademds tratar de que se_

agilice los viajes para que no pasen saturados, tfatar_q utas; aéi_cémo buscar de que el transporte_

més econdmico tenga otras rutas.

orte: colectivo, econdmico y eficiente.

Jerarquizar vias para ligar la zona.

Dotar de sefialamientos en zonas de mayor contacto peatonal—vehiéglaq.v:
Jerarquizar zonas peatonales y vehiculares. TR
Contrarestar los problemas viales dentro de la zona.

Dar accesos francos al interior de la zona.

Pavimentacidén de calles segin flujo y nivel de intensidad. . =

Resolver puntos conflictivos.
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REGLAS DE -OPERACION .

BASES PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITO.

ARTICULO PRIMERO.- Se otorgaran créditos de acuerdo convlqs.f nes :del Fideicomiso, para:

II

III

v

VI

VII

VIII

IX

Financiar la urbanizacién y mejoramiento de vi?igndé éonjﬁntqs~habitacionales ¥ populares.

Financiar los programas de vivienda popular de :los :0r 1smos del Sector Piblico, asi como los formulados por los Gobier

nos Estatales y Municipales, Organismos Descentralizados y Empresas Paraestatales y Paramunicipales.

dnjﬁhtoéfhabitacionales populares, para que sean poseidos en —=

Financiar la adquisicién y urbanizacién de terrenos. para tilizados en programas de vivienda popular.

Financiar programas de regeneracién urbana en sus modalid: enovac;én, remodelacién, rehabilitacidén, restaura-—

cién, remozamiento, mejoramiento, sustitucién y satﬁ;a 6 e conlleven al concepto de vivienda popular.

Otorgar financiamiento a programas de parques materiales

lar.

Financiar la instrumentacién de asesorias técnicas;{est d

desarrollo de programas acordes con los fines del Fidéiéomi

En general, promover el mejoramiento de las condiciones,dg'habitacién de sectores de poblacidén econémicamente débiles.



ARTICULO SEGUNDO.- Los financiamientos otorgados deben encaminarse a la atencién del sector de la poblacién principalmente no
asalariada, cuyas percepciones anuales no sean superiores al equivalente de 2.5 veces al salario minimoc de un afio de la zona -
econémica donde resida y pretenda adquirir una vivienda popular para habitarla, siempre que no sea propietario de otro inmue--
ble en la localidad. Con autorizacidén del Comité Técnico.y de Distribucién de Fondos.se podran autorizar proyectos a otros ——

grupos o individuos no pertenecientes al rango establecido.
ARTICULO TERCERO.-

I Los recursos deberdn destinarse a: programas y obras que defina como prioritarios el Coordinador de Sector Desarrollo_
Urbano y Ecologia; a desarrollar los programasde vivienda popular que promuevan los Gobiernos Estatales y Municipales,-—
el Banco Nacional de Obras y Servicios Pdblicos, S.A., asi como Sociedades Cooperativas, grupos organizados legalmente
¥ personas de Derecho Plblico o Privado, que hayan realizado programas de vivienda de interés social.

II La distribucidn de recursos en funcidén del criterio geogréfico, se llevard a cabo de manera tal, que no se destine més_

del 10% al D.F., por lo que se canalizarid el 90% al resto de la Repiliblica Mexicana.

ARTICULO CUARTO.- El valor unitario de las acciones de vivienda que el Fondo financie, no deberén exceder de la suma que re—-—

sulte de multiplicar por 4 el equivalente del salario minimo anual vigente en la localidad en que se ubique la vivienda.

ARTICULO QUINTO.- Los proyectos que se presenten al Fideicomiso para ser financiados, deberén demostrar la justificacién so—-—
cial, juridica, técnica y financiera.

ARTICULO SEXTO.- El Fideicomiso:
I Establecera las medidas adecuadas para que los planes de construccién que se realicen con los recursos destinados al ——

desarrollo de los programas, estén acordes con las necesidades regionales y nacionales, satisfagan las condiciones urba

nisticas y arquitecténicas adecuadas, y se desarrollen conforme a las caracteristicas demogréficas, econdmicas y socia-



les de cada localidad, procurando minimizar el costo de las viviendas gue se comprendan en los citados planes; todo ello
en apego a la normatividad establecida en planes y programas oficiales, asi como cumpliendo los términos del contrato -
constitutivo del Fideicomiso. Salvo casos especiales, los cuales deberdn contar con la aprobacién expresa del Comité -

Técnico.

II Brindard asesoria técnica y apoye técnico financ1ero a los acreditados para 1a obtencién de la mejor combinacidn posible

de recursos destinados al financiamiento de: estas 1nversiones.

III Realizara estudios de mercado y proyéc 3 gcoﬁémica de las operaciones —-

programadas.

ARTICULO SEPTIMO.- El Fideicomiso observari:

orresponsabilidad financiera, pue

DE LOS SUJETOS DE CREDITO.

ARTICULO OCTAVO.- Son sujetos de crédito, 1o

I Organismos del Sector Pliblico Fedénal; e desarrbl;o-de-viVieﬁda popular hayan sido

aprobados por el Gobierno Federal.

cuando -

II Gobiernos de los Estados y Municiﬁibs,. mpresas Paraestatales y Paramunicipales,

desarrollen programas de vivienda popﬁlér

III Instituciones bancarias autorizadas que bpéré

nes Auxiliares.



v Sociedades Cooperativas.

v Grupos organizados legalmente, asi como personas de Derecho Piblico o Privado que realicen programas de vivienda dentro

de las normas del Fideicomiso.
DE LOS PLAZOAS PARA OTORGAMIENTOS DE CREDITO.

ARTICULO NOVENO.~ El Comité Técnico decidira, a propuesta del Director General y Delegado Fiduciario Especial, los plazos a_

que podrén amortizarse los créditos otorgados, los que no deberin exceder de veinte onforme a lo dispuesto par la Ley -

General de Instituciones de Crédito. i REaE

ARTICULO DECIMO.- Los créditos o préstamos se documentardn de acuerﬁO'éo ‘las S,éﬁe-establezca el Comité Técnico, procu—

rando que las asignaciones se ajusten a las necesidades del proyecto édrbé nd : - -
DE LOS MONTOS.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El Fideicomiso otorgaréa financiamiento a,los proyectos que apruebe el Comité Técnico y de Distribu-

en cuyos casos el monto maximo sera el 90% del costo total.

La mecénica especifica sobre ambos casos, es tratada en el Manua

comiso.

DE LOS INTERESES. S

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Las tasas se aplicarén tomando4enrcuehtaqelfqoé;o:deﬁcaptaci

cial del Fideicomiso, correspondiendo a proyectos iguales, tasas iguales. Esfasvtésés se cobrarén sobre saldos insolutos y —-



v Sociedades Cooperativas.

v Grupos organizados legalmente, asi como personas de Derecho Piiblico o Privado que realicen programas de vivienda dentro

de las normas del Fideicomiso.

DE LOS PLAZOAS PARA OTORGAMIENTOS DE CREDITO.

ARTICULO NOVENO.~ El Comité Técnico decidird, a propu§
que podrén amortizarse los créditos otorgados, los quen

General de Instituciones de Crédite.

ARTICULO DECIMO.— Los créditos o préstamos se documentérén

rando que las asignacicnes s¢ ajusten a las necesildades 'del
DE LOS MONTOS.
ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El Fideicomiso otorgard financiamie nico'y de Distribu-
cidén de Fondos con base en los montos méximos aprobadosrpé; ldpe'su aporte no po
dri exceder del 80% del costo total del proyecto, salvo 1o J=1 ;2adqs legalmente, -

en cuyos casos el monto midximo serd el 90% del costo total

La mecénica especifica sobre ambos casos, es tratada en' e

comiso.
DE LOS INTERESES.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Las tasas se aplicarén toméando én bhéhth'elgcésté He'céptacién‘deblos recursos y la finalidad so- —

cial del Fideicomiso, correspondiendo a proyectos iguales, tasas iguales. - Estas tasas se cobraran sobre saldos insolutos y -



tendrén un caracter flexible y diferencial en funcidén de el tipo de programa de inversién que serid financiado, el &mbito donde
éste se ejecute y la capacidad econdmica de los beneficiados. Para concretar el tipo de tasas aplicables, este Reglamento se_
complementard con un Instructivo que contenga dicha informacidén actualizada periddicamente cuando menos dos veces cada afio na—

tural.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- En caso de las Instituciones:de Crédito,:lothonorarios y comisiones serdn los que fije la Comisidn
Nacional Bancaria y de Seguros. [P L

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Traténdose de financiamientos a traves de

d Seguros ¥. el Banco de México,S.A.

DE LAS AUTORIZACIONES.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- Las reglas para la autorizacidén y el control:de créqvtoé;son:

I Para favorecer la productividad de los recursos asignados al.F;deiéomiso. el Comité Técnico autorizard los montos maxi-

mos unitarios y los proyectos de inversién total en base ablé d anda existente y al perfil del tipo de beneficiarios -

que se determine, considerando lo manifestado en el capifui fe}ente-a los montos.

II El Comité Técnico autorizaré el porcentaje de fiqahqiamieﬁ Bréﬂprogramas de vivienda a los cuales concurran Institu-—
ciones Financieras Privadas, conforme a los linegmiehﬁ icte'la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico.
ARTICULO DECIMO SEXTO.— Los recursos crediticios. se destin 1izé; las operaciones de inversidén del Fideicomiso y no -
podrén canalizarse para la cobertura del gasto corriente
del Comité Técnico. ’

e:pasivos,. 'salvo que cuente con una autorizacién expresa -

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Las reglas para la autorizacién de‘los proyectos son:



I Tendrén prelacidén los proyectos que implican la ejecucidén de obras ubicadas en localidades o centros que el Plan Nacio-

nal de Desarrollo Urbano y el Programa Nacional de Vivienda consideren como prioritarios.

I1 Traténdose de proyectos de mejoramiento o ampliacidn, las autorizaciones de inversién sélo podrdn otorgarse para vivien

da cuyo valor, una vez realizada dicha 1nversién, equlvalga cuando menos hasta dos tantos del correspondiente a la in—-—

versién financiada, siempre y. cuando el: monto a . del -limite establecido en el Articulo Cuarto de estas

Reglas de Operaciédn.

Ixx Los proyectos de obra que se autorice &n . haber sido elaborados dentro del mes inmedia

to anterior a la fecha de autorizaciﬁ‘ ayo ‘de.la- seﬁalada, deberan ser actualiza—-—

dos.

v Los financiamientos que Se autoricen “identificada, misma ——

que no podra ser modificada en sus'bakebt
BASES PARA EL EJERCICIO DEL CREDITO.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- Las solicitudes del financiamiento se someterén a; 1a: con id acién del Comlte Técnico. Con base en
las solicitudes aprobadas por el Comité, el Fideicomiso celebrara contratos de cred con ‘los acreditados y conservard un tan

to de los distintos planos, proyectos y estudios técniceos, sociales, juridicos y financieros. que acompafiaron a las mismas.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Para que los acreditados puedan disponer de los financiamientos, deberdn realizar un anédlisis de ca-
da solicitud de los beneficiarios, previo a la celebracién del contrato con éstos. Dichos analisis tendrén por objeto determi
nar si las solicitudes relnen las caracteristicas de elegibilidad sefialadas en estas Reglas y si la operacidn es viable técni-
ca, financiera, social y juridicamente, Los andlisis ser&n formulados por-los-acreditados utilizando su propio personal técni

co, teniendo el Fideicomiso la facultad de supervisar el cumplimiento de este proceso.

ARTICULO VIGESIMO.- Las solicitudes de crédito junto con los andlisis respectivos, serdn presentados a la consideracidn del -



Comité Técnico, el cual las autorizard, modificard o negara.

-
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- Los contratos que sirvan para otorgar financiamiento a los acreditados, se elaboraran con base en
los modelos de documentacién que sean aprobados por el Fideicomiso y se estableceran normas para que dichos acreditados lag —-—

apliquen en la ejecucidn y control de los proyectos autorizados.

DE LAS GARANTIAS.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Los créditos invariablemente‘quedaréﬁf ipoteca, fideicomiso de garantia, garantia

prendaria, o fianza sobre los bienes en que se efectien las invers

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Los créditos otorgados a Estados Yy

provenientes de ingresos que les corresponden por partic1paclon de

DE LAS RECUPERACIONES.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.~ Los Bancos, Organismos y personas acreditadas, vigilardn que los financiamientos que se otorguen -

con cargo a las disponibilidades del Fideicomiso, tengan el carédcter de recuperables.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Las amortizaciones tanto de capital como de 1nterés serén emestrales ¥ los pagos mensuales sélo -

por autorizacidn expresa del Comité Técnico podrén manejarse con otra perlodici‘

Los pagos podran efectuarse bajo el sistema de amortizaciones constantes 1 in"embargo, una vez acordado cualquiera

de éstos, sélo podra ser modificado previo acuerdo del acreditado’ 1cidén-del:Comité Técnico y de Distribucién -

de Fondos.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- El Fideicomiso podrd intervenir.y adjud1carse en. su_caso, Vinmuebles que se rematen como consecuen-

cia de falta de pago de los deudores, cuando pueda resultar afectado en su 1nteres por el apoyo financiero otorgado.



DE LA SUPERVISION Y CONTROL.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.-~ El Fideicomiso debera llevar a cabo la supervisidn e inspecciones del avance fisico y financiero
de los programas de obra que ejecuten los acreditados, y tomar como base sus resultados para autorizar el ejercicio progresi-
vo del financiamiento.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.-— Las instituciones, organismos'y'bérébnas‘é&reéﬁtadas, deberdn presentar reportes con periodicidad
minima mensual respecto a la situacién que guarda cada ph > T

estado de disponibilidad, avance de obras y otros.

inversiones que hayan realizado los acreditados, con los finan

ractica de avallios de las adquisiciones y construcciones, cuan

y control de las actividades del Fideicomiso.

MODIFICACIONES A LAS REGLAS DE OPERACION.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- Las normas y orientaciones:qiie

co, previa consideracién del Coordinador de Sector yzpoéteriq



POLITICAS DE ADMINISTRACION CREDITICIA Y FINANCIERA

1. MARCO DE OPERACIONES CREDITICIAS DEL FIDEICOMISO.

1.1 ANTECEDENTES.

.

El Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares,. constituido en funcidn del: Acuerdo_que se publico en el:Diario Oficial de la -

Federacidn de fecha 2 de abril de 198l, tiene .como propdsito basico operar financ1amientos para la realizaclon por parte del -

Gobierno Federal, de un rango de acciones inscritas en materia de vxv;enda de 1nte S

de las mas insatisfechas necesidades que sobre el particular presenta el pals
ve desequilibrio existente entre la oferta y demanda habitacional para aquel

por sus bajos ingresos.

El Fideicomiso tiene preferentemente como campo de accidén el de 1os nucleo

una serie de politicas crediticia

norpatividad,

nanciera idénea, que a su vez retroalimente:l

Se precisa ademds, como premisa, un principio de edpidéd en. el sentiqc de recargar mas el costo econdmico del programa en el —
tipo de financiamiento de mayor cuantia.unitaria,.que.por.definicién serdn ocupados por las personas que tienen los mayores in

gresos dentro del rango de percepciones seflalado anteriormente.



En virtud de que el Fideicomiso ha recibido de BANOBRAS, un conjunto de activos inmobiliarios, se han ampliado las normas que

regulan las operaciones de adjudicacién, arrendamiento y enajenacidn.
1.2 DE LOS PROGRAMAS QUE SERAN FINANCIADOS.

Como consecuencia de la variedad de funciones encomendadas al organismo, el esquema'prnpone miltiples acciones, que implican —
necesariamente la participacidn del sector pilblico, privado o social, dependiendo del tipo de proyecto, con el objeto de garan
tizar un incremento en la cobertura de financiamiento, al igual que una corresponsabilidad en los créditos. De acuerde con lo

anterior, pueden precisarse varios programas fundamentales, como son:

A) Adquisicidénde Terrenos para Construcciones de Viviendas.
B) Urbanizacién con o sin Adquisicidénde Terreno, para Construccién ‘de Vivienda.

C)} Construccién de Vivienda Progresiva.

D) Mejoramiento de Vivienda Existente.

En los programs C y D principalmente, cabe la modg;idaﬁ hcuehtraﬁ’#ﬁplicitas las opciones de —-—

construceidn con o sin urbanizacidn o adquisicién de terr igﬁélmehﬁe'puede plantearse la opcidén

para construir vivienda de arrendamiento. -
A fin de establecer las condiciones diferenciales a que esté éujéfo el oto gam1ehto de créditos, se han distinguido los sSi- —-—
guientes niveles de operacidén, sobre la base de que, para el ejeréicio déiisés, el tope méximo para el financiamiento de accio
nes de vivienda serd el costo unitario de $ 455,000.00 (que equivéle’srl;obo veces el salario diario minimo del D.F.).

Dicho tope miximo puede elevarse en caso de incrementos de los salariosminimos, o si el Comité Técnico aprueba para casos es-—

pecificos el otorgamiento de créditos con modalidades especiales. N



1.3 SUJETOS DE CREDITO.

En atencidn a lo dispuesto en las Reglas de Operacidn, se preven los siguientes sujetos de crédito que reconoce el Fideicomiso:

- Organismos pertenecientes al Sector Desarrollo Urbano y‘qu;ogia.f' S

~ Entidades Pdblicas de orden federal, estatal o municipal,‘o,biéﬁ,.ihsﬁithﬁmo

-~ Sociedades Cooperativas.

- Organismos privados con especialidad minima..de’dos:afios

- Grupos organizados legalmente.

En todos los casos, para ser sujeto de crédifo,sé requi

da popular,

sobre los cuales se efectie el fiﬁaﬁ@i

ferentes proyectos. Si dicha regulaclon no es observada cabalme't

En el Capitulo Primero: '"Bases Generales para laiF‘ e los aspectos relacionados con: -

Requisitos para ser acreditados. Esquema general‘ﬁafa;l‘,pr;or1zac16h programas, por sector, por territo- -
rios). Requerimientos normativos e institucionales (Plan~Nacionai,dé Desaépollo prbanq. Programa Nacional de Vivienda, Progra

ma Nacional de Suelo).



El Capitulo Segundo, denominado ‘''Reglas para el Acreditamientomde Organismos Solicitantes" sefiala dos aspectos relativos a: -

Personalidad Juridica.

Acta(s) de constitucidén y modificacidén del organismo solicitante. Autorizacién formal de 6rgénos superiores del organismo so-

licitante. Solicitud formal de financiamiento (formal FHP-1).

En el Capitulo Tercero: "Requisitos par?,la' Qiénkde Programas', se-.consign: ichos requlsltos, sefialando aquéllos de —

cardcter sectorial (Leyes, Reglamentos cipales), y de caracter urbano-municipal.

y-P;oébamas Federales, Estatales’

Por su parte, en el Capitulo Cuart Necesarla para la: Presentac e Proyectos", se precisa: certificaciones

estudios y planes sobre el terren

vende reallzar el proyecto; Urbario® Proyecto Arquitecténico. Memoria

de Calculo. Especificaciones Bas ’numeros generadores).' Estudio-d peracidn. Caracteristicas del Contra--

tista.

El Capituleo Quinto: "Autorlzacio

comiso. Autorizacidn técnica de: SEDUE. tribucién de Fondos.

Tramites pre—-—

vios al arranque de obra.

De otra parte, el Capitulo Sexto, "Ejecucidn onsignar la’ normatlvxdad acerca de: Informa

cién sobre avance de obra. Requisités'péré‘la'presén San iones por retraso en la ejecucidén de

obras.

En el Capitulo Séptimo, "Terminacidn y Recepcidn de es -de recepcién ¥y finiquito de obra. Normas para

la adjudicat¢idén de viviendas financiadas. Autoadministraclén defv v1endas djudlcadas.




2. POLITICAS DE CREDITO PARA ACCIONES DE VIVIENDA.
2.1 TASAS DE INTERES.
Financiamiento de Acciones de Vivienda:

La politica en materia de interés, se orlenta para que éste resulte _diferencial ‘en funcidn del tipo de programas, estableciendo
tasas inferiores a proyectos o partes de proyectos que impliquen el menor valor
tierra y de urbanizacién de suelo. :

‘como _es el caso de adquisicidn de —-—

Por otra parte, se fijan tasas superiores}a pb aplicar resulta mayor; por ejem--

plo, en vivienda progresiva o en marcos de mejoramiento

ﬁn la-que se precisa:

- Clave de programa
- Tipo de programa
— Rango (en miles de pesos) y

- Tasa de interés anual

Dichas tasas se aplicaran sobre saldos insolutos.

A las tasas de interés sefialadas, podrad incrementar el acreditado de ‘acuerdo al.proyecto a financiar hasta un maximo de 2.5, -~
tomando como base las amortizaciones a capital, para que éste Gltimo pueda repercutir a los beneficiarios de las acciones de =

vivienda realizadas, a fin de compénsar asi los gastos de'planeacién; operacién, administracién y venta en que incurra.

El porcentaje serd definido entre el acreditado y el Fideicomiso,. los cuales en ningin caso podréan incrementar porcentaje algu
no adicional a la tasa de otorgamiento de crédito.



2.1.,1 INMUEBLES PATRIMONIALES.

Entre los activos inmobiliarios transferidos por BANOBRAS al Fideicomiso, como parte de conjunto patrimonial, existen algunas

habitaciones cuyo valor unitario actual rebasa los 1,000 dias de salario minimo y los montos especificos de $ 455,000.00. En

la tabla siguiente se muestran los rangos de salario minimo, valor del inmueble y tasa anual de interés para estos inmuebles..

2.2

Las

a)

b)

c)

d)

MODALIDADES DEL CREDITC

politicas fundamentales que,definen las modalidades del créditO»pafé‘viV1enda, son:

E1l monto de las amortizaciones serd fijo o creciente; conforme uerde entre el Acreditado y el Fideicomiso, pagadero -

por mensualidades vencidas, a partir del momento en que‘seé dablavﬁcciéniinanciada conforme al programa aprobado —-

por el Comité Técnico y dc Dicstribucidn de Fondos.

El interés pactado inicialmente serd flexible y, en su céso, én’ del incremento que el Fideicomiso tenga

anualmente en su costo de capital, si dich

de manera tal que, ta superior;al 8% anual, las tasas de interés se

incrementardn proporcionalmente de

Si el costo de capital es inferior al 8%, las tasas no sufrirén;incremento du nte eserafio. - La-fecha para la revisidn de_
tasas sera el mes de junio de cada afio, mes en :que se puede ‘P

los recursos propios, fiscales y crediti-
cios que durante el ejercicio respectivo captarid el organismo. }
Las amortizaciones de capital serén semestrales procurﬁndpie" on los cortes que para revisién de tasas se —-
realicen cada afio durante el mes de enero y junio.
Se establecen como obligatorios durante el periodo de ambrfizacién de las viviendas, dos tipos de Seguros que seran cubier
tos por el propio beneficiario: el de vida y el de protéccién‘contra dafios. . El primeroc, para cubrir el resto de las amor

tizaciones en caso de fallecimiento del beneficiario;el ‘segundo para garantizar el inmueble contra los efectos de fuerza -



mayor y caso fortuito. Las cuotas maximas para asegurar serdin, tratdndose de seguro de vida de hasta el .75% anual sobre

saldos insolutos, y en el caso de seguro contra dafios, el 1.5% anual sobre el importe total de la suma asegurable. De - -

cualquier forma las sumas aseguradas en ambos casos seran siempre por el saldo insoluto por cubrir.

e) En ningin caso el beneficiario aportard cantidad mayor al 30% de sus ingresos nominales para cubrir las cuotas de amortiza

cidén, interés y seguros.

f) Cuando el organismo acreditado deje de.
ra cubrir adicionalmente una sobretasa
so de quec en 90 dias deje de cubrir lé

efectivo las garantias establecidas. :-

2.3 PLAZOS DE AMORTIZACTON.

Se establecen los siguientes plazos de amortiZzac es. mayor, ——
equilibrandolo con la necesidad del Fide;éomiso bEn el cuadro

siguiente se muestran los rangos. -
2.4 'FINANCIAMIENTO DE PARQUES DE MATERIALE§

El Programa de Parques deMateriales abarca ié

ceso de fabricacidn, almacenamiento, distrlbuciu

miento de créditos a este tipo de obras son.‘

a) ¥y de gru~
pos organizados legalmente. :

b) Se establecerd una cifra tipo como cantidad maxima asigﬁablé pof pafqde. de la’cual 'se destinarén un maximo del 40% al ac-



c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

tivo fijo, a la construccidn del mismo y el 60% restante a la adquisicidén de materiales.

La tasa de interés aplicable para la instalacidn fisica, serd del 22% con amortizaciones anuales sobre saldos insolutos. -

El importe de los materiales se acreditard a una tasa del 8% anual.

El plazo maximo de recuperacién serad de 10 anos y se aplicaran 1as modalldades de pagos constantes o crecientes, en fun- -

cién del costo de capital que tenga el Fldeicomiso

Se establece en materia de anticipos l.in.

Se establece como garantia del .crédito

el af ﬁzémiento por un afio, respecto

al total de los activos fijos y maﬁerié

Los materiales objeto de venta-se oferta

En ningin caso la cantidad de materiale Ficiario, rebasard el rango -

de $ 75,000.00 durante un lapso de ﬁn'éﬁo.

Para la autorizacién de un Parqde se'requie e tender’un minimo de 100 acciones

de vivienda.



OBJETIVOS DEL TEMA,

Considerando que los espacios urbano habitacional se conforman sobre un proceso en el que actuan todos los integrantes de un -
grupo social, conociéndo el contexto socio-cultural de la comunidad a la que pertenecen:los habitantes de.Culhuacan, se determi-

nan los siguientes objetivos:

- Laselaboracidn de un proyecto urbano-arquitégténicb,‘asi comola;

mismo, con lo cual puedan obtener un crédito:para. la

- Proporcionar diversas alternativas de disefic

-~ El mejor aprovechamiento de los espacios que permitan:satisfé e
pacio de trabajo o vivienda pequefio comercio.
- Aplicacién de un criterio éptimo con base al andlisis de‘hat riales

structivos. ”té piéostﬁabé el mejor desarrollo.




CONCEPTOS TEORICOS QUE EXPLICAN EL PROCESO DE LA AUTOCONSTRUCCION

Los usuarios deben tener una mayor autonomxa en 1a toma de decxs1ones, Yy 1ibertad para aportar sus propias ideas en el

disefio, la construccién y .a admlnxstpacxon de. sus viviendas. en lugar ‘de sy’ actual: dependencia del exterior (agentes_

externos).

Los sistemas de produccién y: i 'rés~horizontales y de facil ac-

ceso, en lugar de las actua

La vivienda debe verse ‘com

e‘&‘qébe ser aportado por la -

gente misma, y no como un;b ovﬁfivada (1a vivienda como_

verbo, no como un substanti

La vivienda serd un vehiculo para:la 3fe ; ai gé plazo; ‘tales como.la realizacién personal.

Los recursos financieros y administrativo .Y he aqui que " por mucho, los recursos financig

ros mas cuantiosos no son sino los..p orros actuales y potenc;ales de la poblacidén, los cuales se encuentran -

directamente bajo su control', Por 1o éanﬁo. 1a gente debera hacer con su dinero lo que le convenga. Y he aqui que -

"la economia es un asunto de posibilidédes; es decir, de uso eficiente de los recursos disponibles''.

El nivel de tolerancia para sobrellevar consecuencias indeseables en la vivienda u otros servicios es proporcional al
nivel de participacién de los usuarios en la. toma-de decisiones; por lo tanto debe haber una mayor participacién de -

éstos.



ESTRATEGIAS A CORTO PLAZO

v I vV I E N D A

l.—
2.—-
3.~
4.
5.~
6.—
7=

8.—-

2.~
3.

Regularizacidén de la tenencia de la tiefra
Atencidn de Asentamientos irregulares en lotes baldios:

Remodelacidén de vecindades.

Atencidn de mejoramiento de viviendé.
Normas para programa de identidad urbana{.'
Acciones de coﬁjuntos habitacionales eﬁ autoqénstruccién.
Acciones de reubicar vivienda afectada'pdr'amﬁliacién vial.
Vivienda unifamiliar por autoconstruccidn. - B
INFRAESTRUCTURA i

Agua potable, drenaje y energia eléctrica

‘éubrirén la de-

manda requerida en viviendéﬁy eduip“hi

Centro de barrio, se propone ‘cac 1 tro cultu-
ral-administrativo. T -

Activar centros vecinales.
- Jardin de nifios

- escuela primaria

-~ escuela secundaria técnicé

- escuela para capacitar trébajadéres

- conasuper - liconsa




V I A L I D A D

Cb-1

Cv-2

Cv-3

Cv-4

Cv-5

Cv-6

2, -
3.-

1.-

2.-

4.-

5.—

7.-

Integracién de la zona por vialidades, para reunir los
centros vecinales.

Reordenamiento de senfidoslde,cirgﬁlacién.

Ampliacién de ejes viales.

Crear un punto de identidad:a:la; g
Crear puntos de reunién’qgé‘épdygn fl#éentro de barrio

distribuidos en los centros vecinales

Recuperar contexto hiﬁtériééVéhxl o

Integrar el centro .de barrio s ?énffbsrvecinales
por medio de corredores. Tk

Manejar mobiliario urbano en'éentro_de barrio.
Reglamentar uso de anuncios. : -

Crear zonas de esparcimiento..’. .-




1.

2.

NORMAS DE DISENO

a)
b)
c)
d)

e)

NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO i

Homogeneidad y diferenciacidn del costeo y el tejido
Racionalizacidn del uso del espacio interno.
Crecimiento en base a etapas enteras.

Tipologia y presentacidn.

Autoconstruccidén en vivienda unifamiliar.

Estudiar la relacidén entre el volimen y'éupe§f1c1§‘minimas;

a)
b)
c)

d)

Usos sociales especificos.

Mobiliario standar.
Deseo imaginario colectivo. T

Costos de habilitacidn.

NORMAS DE RACIONALIZACION TECNOCOGICA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Suelo cimiento.

Vigueta y bovedilla. s
Paquetes de instalaciones.

Uso del castillo y dala en sistemas ‘de block. '

Lotificacién densa.

-Urbanizacién Minima.

urbanos.




1. NORMAS DE DISENO
a) Homogeneidad y diferenciacién de lotes y tejido urbano, cuando hablamos de diferenciacién, nos referimos a la busqueda-
de mecanismos de disefio que permitan eliminar la monotona resposicidn tipolégica de lotes y tejido urbanos, pues aun -

cuando es necesario que los lotes sean homogéneos el usuario, requiere de diferencias espaciales y formales.

b) Racionalizacidén del uso de espacio interno, se prevee la posibilidad de que la estancia sea recamara, la fachada tiene —
el aprovechamiento potencial de la calle dando la pbsibilidad de ser: el lugar de trabajo del jefe de familia, o a la ren
ta de una accesoria. S

¢) Crecimiento en base a etapas énteraé ‘en cuenta que la parte de 1a casa que ya esta habitada no se vea invadida o-

e:la’ vivienda n

alterada por la accidn de con§trdir e reduzca

cuando hay obra. dejar que. crezca por fuera.

d) Tipologia y Presentacidén.

Reflexiones sobre la Arﬁuitecfdfajco_un

- Apelacién al cardcter autorifarié'que

— Secuencias de uso. . I

- Relaciones contiguas.

- Esquema de funcionamiento.
- Programa de actividades. E
No entender a la tipologia como un pfcéés r c ' dad; ‘Sino como una necesi—

dad satisfactoria de forma, uso y fun

acabados en materiales brillantes, rodaple de piedrairejasicon dibujos,_etc;

e) Autoconstruccién en vivienda unifamiliar: Se,da‘la;alternativa’de solucién al problema de al vivienda mediante un proce—
so de autoconstruccién formal, el cual sera llevado ‘acaba por. el estado, otorgando el terreno, formalizando la venta, el
que se canalizara por el medio mas aceptabie eﬁ este caso ?onhapo; dicho organismo ?aré la asesoria necesdria y la capa
citacién técnica al usuario quien hardy llevafé &l desarrollo constructivo de su propia vivienda, la que creceréi en etdpas —

enteras de construccidén de acuerdo a sus necesidades como posibilidades econdmicas.



2. NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO: ! o

El Objetivo fundamental es estudiar la relacién entre volGmen y superficie minimas ( Reglamentos de construceién y précticas-—

institucionales ). Frente a:

W

a)

b}

c)

d)

NORMAS DE RACIONALIZACION TECNOLOGICA'

a)

b)

c)

a)

Usos sociales especificos: Entendiendo esto como el conocimiento, de los usos, hdbitos y costumbres de una poblacién de-
terminada.

Mobiliario standar: Es 1mportante tener en cuentalas dlmen51ones de moblllarlo. porque siempre va acompafiado de la fami-

lia cuando esta realiza un camb;o de domlc llo,vpor lo que suponemas meortante conocerilas dlmens;ones, colocaciones ti

picas de los muebles, para hacgr e estudio'comparatlvo entre’ d1mens1ones de la v1v1enda y. el mobiliarlo existente en el

mercado.
Deseo imaginario colectivo: Exiqte iculacién con lo que—
deberia de ser, manipulados épb"ds L
Coslos de habilitacidn: Nou referlmos a Srlas priorida-
des que en ello tienen el usuari T )

Suele cimiento: Dadas las caracteristicas dél‘térfeno ée,obt por:este tip mentacxon sustituyendo las cimentaciones

tradicionales de mamposteria, por el armado de firmg:co

to, permitiendo un desplante de muros con mayor 1impie

Losas sin cimbra: Que permiten un ahorro considerable fren: e:.concreto armado comin, reduciendo los costos de

de material como los de mano de obra.

Paquetes de instalaciones: Se logran paquetes.de. 1nstala01ones conrel proposito de crear muros himedos que satisfagan di

rectamente a cada una de las unidades hxdrosanltarias, generando el ahorro en el recorrido de las instalaciones.

Uso del castillo y dala en sistemas de block: Se sugiere este sistema para simplificar y optimizar el trabajo mecénico -

de castillos y dalas de cerramiento, con el mismo ﬁrincipio poryectual se elabora la alternativa tecnoldgica del block —

ta manera sintetiza cimentacidén con pavimen



e)

£)

por su facil empleo, y ademds de que no necesita mano de obra especializada lo que es necesario para la autoconstruccién.

Lotificacién densa: Se da la solucidn de lotificacidén densa tomando en cuenta el indice demogrdfico de la zona, conside-
rando una densidad de poblacidén el el rango de 550-~600 habitantes por hectérea.

Urbanizacidn minima: Se manejan lotes de frentes minimos para que los costos de urbanizacidn también sean minimos, como-
los de drenaje, agua energia eléctrica, banquetasy arroyos, etc. )
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