! UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO |

o

FACULTAD DE ARQUITECTURA

HOTEL DE PLAYA

TESIS PROFESIONAL

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:
A RQUI TECTO
P R E S E N T A

INOCENTE HERNANDEZ VALLADARES

Co. UNIVERSITARIA Sep./1987.



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



I N D I CE

PROLOGO
INTRODUCCION

l.— CEDOOCICN DEL TEMR

1.1.-

HOTEL DE PLAYA

2.~ JUSTIFICACION DEL TEMA

2.1.-

DATOS
3.1.-
3.2.-
3.3.-
3.4~
3.5.~
3.6.-
3.7.-
3.8.—-

JUSTIFICACION DEL HOTEL DE PLAYA
2.1.1.- TIFOS OF CCNSZAITORES
2.1.2.~ MERCADO TURISTICO

2.1.3.- ESTRDIAS Y PROCEDENCIAS
2.1.4.~ TRAFICO AEFED

2.1.5.- PEFFIL DEL VISIT\WIE

2.1.6.- DMPORTANCLA DE LA PUBLICIDAD
2.1.7.- COEFICIESTE DE XUPACICH
2.1.8.- ASPECTOS DE PLANEACICH DEL MEDIO AMEIENTE
2.1.9.- FDANCIAMIENTO

2.1.10. DMPACTO SOCTAL
FISICO-GEOGRAF ICOS

LOCALIZACION

DETERAINACICN! DEL AREAR DE ESTADIO
DETEPMDACION OF LA UBICACICHN
TOPOGRAF TA

VEGETACICH

GECHIDROLOGIA

PLAYAS Y ANGULOS VISUALES
TEMPERATUFA



S.~

7.~
8.-
9.~
10.~

3.9.— PRECIPITACION PLUVIAL

3.10.- VIENTOS DXMINANTES

3.11 .- TRAYECTORIAS CICLNICAS

PROYECTO

d.1.- INVESTIGACION PARTICULAR
4.1.1.- CAPACIDAD DEI, HOTEL

4.2.~ PROGRAMA APQUITECTONICO
4.2.1.~ CARNCTERISTICAS

PROYECTO ARQUITECTONICO

CRITERID ESTRUCTURAL Y ONSTRUCTIVO

CRITERIO DE INSTRLACIONES

PRESUPUESTO

FINANCIAMIENTO

BIBLIOGRAFIA



PROLOGO

El estudio del presente documento consiste en hacer un andlisis del tu
rismo en Ixtapa-Zihuatancjo en el estado deo Guerrero, el propbsito de la in-
vestigacibn es conocer los problemas y necesidades gue se han originado en ~
este polo de desarrollo turistico y regional, para tratar de resolver los —--
que arquitectbnicamente ncs corresponde solucionar.

Estez polo de decarrollo turfstico y regional, primero en su tipn es ve
sultado del esfuerzo para crear nuevas zonas turisticas, que permitan Jdiver-
sificar la ofwrta turfstica de! pals y competir s6lidamente en el mcrcado'ba
nivel internacional.

El sector turismo, a través, del Fondo liacional de Fomento al Turismo-
(FONATUR) realiza las inversiones tendientes a lograr el acondiclonamiento, -
conunicacidn ¥y promocifn en e¢ste nuevo centro turistico en ¢l pacifico mexi-
cano, as{ mismo, también por medio del fondo, se ororga apoyo crediticio a -
empresas nacionales para incrementar la oferta hotelera, estimular la inver-

s8ibn y propiciar la generacitn de empleos.

Lo gque el gobierno, sector social y empresa privada en un esfuerzo con
junto pueden hacer para contribuir al desarrollo turistico de M€xico se pue-
den sintetizar en los siguientes objetivos

A) .~ Hacer participes de las experiencias de FONATUR en la planeacién,
ejecucifn y desarrollo de centros turisticos integrales a cstudiantes, profe
sionales, t&cnicos, empresarios e inversionistas dedicados o interesados en

el turismo.



B) .~ Destacar las principales soluciones oonceptuales y tfhonicas a problamas a los que
se enfrentan las entidades pGblicas y privadas para poner en valor y camercializar los recur
308, productos Yy servicios turf{gsticos.

C) .~ Contar con testimonio docanental de los recursos de la politica gubernamental que
al canalizar importantes inversiones, impulsan una zona turistica y propician, al migmo tiem
po, 1a inversifn privada, contribuyerxkio oon &sto al logro de les cbjetivos nacicnales de de—
sarrollo rogional y redistribucifn del ingreso.

D).~ Contrilyuir a los trabajos del plan de desarvyollo urbano del cenwo de poblacifén de
Zihuatamejo ¢ inscritir en el migm, el plan maestro del proyecto turistico de Ixtapa, en —
forma de arplia proyeccifin por parte del FCRATUR.



INTRODUCCTION

El fenfbmeno del turismo entendido como el desplazamicento de vol(imenes-
de personas dentro y fuera de su propio pafs, con propbsitos de utilizacién-
del tiempo libre, aparece en la historia del hombre con el advenimiento del
siglo XX y cobra mayor fuerza a parcir de¢ la segqunda mitad del mismo, impul-
sado principalmente por la rewvolucién Tecnolbgica en las vifas de comunicaci-
O6n . y transportes; apoyade en forma paralela con el incremento de los niveles
de vida registrados en los campos econdmicos, social, cultural y educacional
de las grandes masas de poblacifn de un crecienze nlmero de pafses que se -~
fueron incorporando al proceso de industrializacién de sus sociedades, y des
de lueqgo, en consecuencia a los importantes avances soclales de la poblacidn
trabajadora organizada, en la legislacidn laboral de la mayorfa de los paf--

ses del mundo.

Hasta hace unos afos, ¢l turismo sc¢ asociaba exclusivamente con el uso
del tiempo libre, esta idea ha cambiado y en la acrualidad, debido a la evo-
lucibn estructural de las sociedades, es reconocido como un fenSmeno de ma-
sas y se le considera dentro de nuevas dimensiones que rebasan, en mucho, el

simple marco convencional en ¢l que se habfa desenvuelto.

De esta forma, aparte de la habirual connotacifn ccondmica propia - del
turismo, ha cobrado wigencia el enfoyue socio-politico que otorga a esta ac-
tividad una categorf{a prioritaria en el esquema de desarrollo econfémico so-
cial de muchas naciones. Por lo anterior, en los plantecamientos de desarro-
1lo de turismo, gue en forma general se¢ han adoptado, se distinguen dos gran

des vertientes; el turismo nacional gue posce una gran orientacifn eminente-



mente social y el turismo receptivo cuya connotaciédn bisica es econfmica.

La actividad turfstica juega un papel de importancia en la descentrali
zacifrn de la vida nacional; la polftica de creaci6n de centros turfsticos in
tegrales que lleva a cabo ¢l Gobierno Federal ha hecho posible la instaura-
cibn de polos de desarrollo regional, que en su fase inicial, hubiera sido -
m&s diffcil construir apoyado en otras actividades econfmicas. Se obtienen
asi, efectos favorables y a menos costo sobre la captacién de divisas, la ge
neraciftn de empleos y la elevacifn de los Indices de bienestar social.

En México, el turismo se concibe como un factor motriz de primera xih—i7
portancia dentro de la estrategia para alcanzar las metas para el desarfbilo
nacional, ya gque reguiere la participacifn de todos los sectores prodh#:i?oéi
y de servicio que necesariamente tiene que confluir para el buen tun‘cidna—,-'-'
miento del sector.

La estrategia de desarrollo turistico observa dos propSsitos centrales
el primero, se refiere a satisfacer el derecho de los mexicanos a un descan~
s0 recreativo y creativo, que a la vez promueva su identificacibn con el es—
pacio patrio, las tradiciones y la herencia cultural. El segundo, destaca -
la importancia del sector en la economia nacional, lo que significa crear en
forma acelerada el empleo turfstico ¥ ampliar las oportunidades de inversién
para los sectores social y privado, contribuir al crecimiento del producto -
ihtefno bruto, lograr la captacifn creciente de divisas y un desarrolle re-
gional m&s equilibrado, con el consiguiente efecto favorable en la distribu-
ci6n del ingreso.

El turismo debe ser orientado para gue alcance una estructura balancea



da del turismo receptivo y del turismo interno. Respecto al primero, se bus
ca un equilibric conveniente entre los distintos tipos de turistas, mercados-
y segmentos motivacionales. En relacifn al turismo interno, se plantea, que
sea cada vezr mis importante respecto al receptivo, como consecuencia de una ~
concepcibn del turismo asociada al derecho al descanso. Asf mismo, el turis
mo social, se considera, creceri ampliamente como resultado de una concepcifn
turfstica donde el descanso, la recreacifn y el goce del tiempo libre, consti
tuirsn un complemento a los minimos de bienestar que se pretenden para todos.

El desarrollo turfstico del paf{s, cocmprende la explotacifn adecuada y efi
ciente de las zonas por caracterfsticas geogr&ficas, naturales, histbricas, -
culturales o tipicas, constituyen una concentracifén significativa de atracti-
vos reales y potenciales comprobada. Para e¢llo, el desarrollo del sector se
r8 organizado a partir de planes y programas de proteccifn, conservacibn, me-
joramiento y aprovechamiento de las zonas de interés.

Asf mismo, para que el sector turismo logre sus propésitos, es necesario-
que su desarrollo sea complementado y apoyado con el de diferentes sectores =
econSmicos, con los cuales tenga una estrecha relacibn, como son: el ‘de trans.
portes y comunicaciones, el de 1la industria de la construccifn, el 497bien¢§f
de capital y con el sector agropecuario. ‘

No menos importante es la estrecha viculacidn que el sector turismo dlcég
ce en el &mbito institucional. Al respecto, la estrategia del sector se en-
laza con las politicas de desarrollc urbano y la de creacifn de empleos conte
nidos en el Plan Nacional de Desarrollo Urbano y el Programa Nacional de em—-
pleo, respectivamente.



La politica especializada de desarrollo turfstico que comprende las -
dreas prioritarias donde sc¢ concentran los esfuer:zes del sector pdblico fede
ral, para alcanzar los objetivos ¥ las metas plantecadas en el plan. A fin -
de determinar las dreas prioritarias sc considerS la distribuciébn geogrifica
de los atractivos y los objetivos del plan nacicnal de desarrollo urbanoc. Se
parti de los atractivos de mayor jerarqufa; se distinguieron dos tipos de -
Sreas de concentracifn, las que ocupan una drea geogrifica reducida y en for
ma lineal que se les denomina corredores y las quec abarcan un territorio am-
plio y no lineal llamindoseles zonas. AsY, se determinaron 22 &reas, 17 zo-
nas y 5 corredores en los gue se encuentra el 80% del total de atractivos in
clufidos en el inventario turfst.co nacional.

Ixtapa-Zihuatanejo sc localiza en el corredor # 4 llamado Acapulco-~Pla
ya azul y el plan nacional de turismc considera esta drea junto con tres zo-
nas .y dos corredores mids como las de mis alta prioridad en términos de desa-
rrollos de atractivos e infraestructura.

La acciftn de FONATUR se consolida en los siguientes aspectos:
+ Promover el desenvolvimiento de la oferta turfstica mexicana, especialmen-
te la de alojamiento (hotelerfa conwvencional, albergues, paradores de casas-
rod&ntes y campamentos) as!{ como otros servicios conexos en toda la repdbli=
ca, preferentemente en las cinco zonas seheladas por la secretaria de Turis-
mo comou la conceniraciOrn de esicerzos ¢ inversiones; ¢l Srea metropolitana -
de la ciudad de M&xico; la Peninsula de Yucatin, especificamente Costa Tur--
quesa del caribe de México; el estado de Guerrero haciendo &nfasis en el co-
rredor de Acapulco-~-Playa Azul; la Peninsula de Baja California y el estado -

de Guerrero.



+ Impulsar la formacibn y desarrollo de empresas mexicanas con inversién de-
los sectores pGblicos, privado y social dedicados a las actividades turisti-
cas, bisicamente de alojamiento en ellas de manera especial a Nacional Hote-
lera.

+ Fomentar y construi, un sistema de instalaciones de alojamiento de turismo
socio-culturales para asequrar ¢l derecho al descansc de los trabajadores.

El gobierno ha visualizado la creacifn de contros turisticos integra--—
les en zonas de escasa actividad econSrica, en donde la actividad turistica-
tiene ventajas comparativas respecto al impulso de otras actividades.

Varjias consideraciones generales sirvieron de fundamento a la decisgidn
de desaxrollar prcyectos turisticos, eéntre otras, las magnificas oportunida~
des que brindaba el turismo para invertir; vl potencial turfstico de MExico
para participar en el mercado internacional de servicios turfisticos; la cap-—
tacibn de divisas para nivelar la balanza en cuenta corriente del pais, asf
como para coadyuvar al financiamiento del desarrollo econbmico, y la mis im-
portante que fue de establecer polos regionales capaces de generar empleos y
aprovechar recursos o0cioscs ¥ hacer viable econbmica y socialmente el despe~

ue hacia el desarrollo de regiones de mayor atraso recreativo.
4

Con base en las condiciones mencionadas se estudiaron diversas alterna:
tivas tanto en el Caribe como en el Pacifico, para seleccionar los sitios ---
con caracterfsticas propicias para desarrollar centros turisticos,

En el caso particular de la costa del Pacifico, existian tres zonas po

tencialmente desarrollables: Zihuatunejo, Manzanillo y Puerto vVallarta, La



eleccidn final recay6 en Zihuatancjo, lugar localizado a 240 kms aproximada-

mente al noroeste de Acapulco, en atencidn a los siquientes criterios:

A} Igualdad o superioridad en dotacifén de atractivos naturales.

B) Ventajas de su ubicacidn, en cuanto a la posibilidad de lograr un mayor -
impacto en el desarrollo econSmico y social de la regibn. ‘ ’

C) Oportrunidad de ofrecer simultineamente con Acapulco un producto conjunto--
y complementario que re¢sultarf mis atractivo. e

D) Oportunidad de apoyar la promocifén de Ixtapa-Zihuatanejo, aprovechando laa"

sobredemanda estacional que se prescenta sobre los servxcxos turisticos de*{
Acapulco. :

De acuerdo al plan maestroc de desarrollo, el proyecto turistico de Ix-
tapa-2ihuatanejo fue plansado para desenvolverse en una superficies total de
4245 Ha., de las cunles 2230 corresponde a la zcna de Zihustanejo y 2015 a -~
la de Ixtapa. Los usos d2l saelo deiinidos, perwitiersn contar con un desel
no turistico con diversidad y distintividad en relacifn a otros centros. De
esta manera se tienen zonas destinadas para la hotelerfa y condominios, co-
mercios y servicios, recreacifn y espacios verdes, asi como zonas residencia

les vialidades y la exi:stencia de zonas de conservacidn.
Y

Las principales obras de :infraestructura, urbanizacifn y equipamiento-
turfstico-urbano, contemplados ¢n ¢l plan maestro de desarrollo, "al-inicio -~

de la obra son las siguientes:

a) Construccifn de un aeropuerto internacional con capacidad en una ~-
‘primera etapa, para permitir la operac:6n de aeronaves del tipo DC8 en una ~
piasta de 2500 metros de largo. A futuro so plantea el crecimiento de la pis

ta a 3500 mts. de largo para operac:&n de Jumbos.



b) Boulevares y caminos perimetrales y secundarios.

c) Obras hidrZulicas como la construccifn de escolleras y un canal pa-
ra conectar al mar con la laguna de Ixtapa y rehabilitaci6én de una marina.

d) Construccifn de sistcemas de drenaje y alcantarillado, incluyendo -=-
plantas de almacenamiento y tratamiento de aguas.

e) Ampliacifn de las calles principales y en general obras de remodela
cifn urbana en Zihuatanejo.

f) Parte importante del plan maestro es la construccifén de un centro -
de capacitacifn hotelera que respondiera adecuadamente a lags necesidades que

demande el desarrollo tur{stico de¢ la zona. .
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l.DEDUCCTI ON D E T EMA

1.1  HOTEL DE PLAYA

Realizado el estudio de la rona dec Ixtapa-Zihuatanejo y debido a que -
el :sector turismo representa una actividad prioritaria en el desarrollo so~--
cial y econfmico de la entidad y tomando en consideracién la vocacién neta--
mente turistica del lugar, se propone, la creacibn de un hotel de playa, el
cual representaria el insumo necesario gque gener= ¢ impulse a los recursos =
que -por carencias de divicas no han evolucicnado satisfactoriamente o bien ~

no se han podido explotar.

Por consiguiente resulta de primordial importancia solucionar el d8fi-
cit de servicios gue estd provceccando una gran pérdida de ingresos dentro de

este sector.

Para llevar a efecte 1o antericrmente establecido, teniendo como obje-
tivos principales las soluciones a niveles econbmicos diferenciales, asf co-
mo también, es necesaric considerar la gran diversif{icaciOn de promociones -
tur{sticas, se deternminb la creacifn de un hotel de playa que cumdla y satis

faga las necesidades rutisticas de cada uno de ellos.



2. JUSTIFICACTION DEL T EMA

2.1 JUSTIFICACION DEL HOTEL

La proyeccifn de la demanda turistica para Ixtapa-Zihuatanejo se reali
za en base a la hipftesis de que existe un mercado establecido y en creci =--
miento cuyo potencial es considerable y que al introducir un hotel, es posi-
ble captar una parte de ese mercado, contando con las facilidades adecuadas
y con las debidas medidas de promocifn,

El hombre siempre ha tenido la necesidad de recrearse fisica y mental-
mente como complemento de las actividades cotidianas que realiza; para lograr
lo debemos proporcionarle espacios adecuados a las necesidades y requisitos-
que cumplan con el desarrollo de un edificio en su gé&nero Recreativo-~Habita-
cional.

El turismo es un medio moderno din&mico que incluye en forma pondgrb——
ble en el complejo social, cultural, econfmico y polftico en el mundo del si
glo XX, considerando &sta, como una industria altamente competitiva-que obli
ga a'mancener los mis altos niveles de calidad .y eficacia-en.instituciones vy

servicios.

__El turismo se realiza en innumerables sitios.de caracterfsticas.espe--
ciales que atraen al turista por sus bellezas naturales y culturales’ que pro
pician la recreacién y el descanso. ! : ’ ‘

Uno de los sitios de belleza natural en el estado de Guerrero es Ixta-
pa-Zihuatarejo, en especial lo que se le ha llamado punta Ixtapa, por contar



con ampliias posibilidades para acrecentar el turismo, encontrando una diver-
sidad de paisajes, playas soleadas y condiciones climatol8gicas inmejorables
para la atraccidén del turismo nacional ¢ internacional.

2.1.1. TIPOS DE CONSUMIDORES

Respecto al mercado turistico del exterior, el de los Estados Unidos ,
serfa el segmento principal. Se consider$ que se podria captar parte de es-

te mercado por tres razones b&sicaus:

"de-calito niaf
es de 1531 millas mientras que la distancia de €sta al destino competxcivo -
de Honoluld es de 2556 m:llas, R ]

B) Los datos clunatolbzicos indican que las temperaturaé sgnycompatiq&

A) La distancia aérea de Ixtapa a los Angeles en el Vdo.

vas en el mercado :icl pacffico y que el nGmero de dias despejados es supe —-
rior a los observados =<n Hawai.

C) Los destinos costerss de M&xico, el Caribe y Hawai, quardan condi-=-
ciones similares con Ixtapa-Zihuatanejo en lo referente a belleza natural, -
playa, mar y deportes relacionados, por lo que se ha considerado que este =--
centro turistico podrtia entrar a disputar una porcifén importante de las cor-
rientes turisticas gue fluyen de Norteamérica.

Adicionalmente a las corrientes sefaladas, se incluyen otras, asf como’
los visitantes nacionales. Cabe destacar aue Ixtapa-2Zihuatanejo descansa en
buena medida en la complementariedad con Acapulco con lo que se crean diver-
s08 atractivos con una imagen propia cue puede considerarse sitio de visita-
‘dentro de un -circuito de recorrido turfstico en la costa del Pacifico.
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As{ mismo, se estimb un promedio de estancia de cuatro dfas por perso-
na y una densidad cde dos personas por cuarto. La estadifia promedio del tu--
rista en Acapulco es de ocho dfas por lo que es posible esperar en Ixtapa-Zi

huatanejo la misma demanda conforme aumenten los atractivos.

2.1.2, MERCADO TURISTICO

Las estimaciones sobre la afluencia turfstica estaba supuesta a acre—-—
centarse siempre y cuando existan las instalaciones necesarias y las polfiti-
cas adecuadas de promocifn, distinguifindose entre los requisitos bisicos, --
los siguientes: ) ’

A) Instalaciones e infraestructura de acuerdo con el plan de inversio
nes. La infraestructura es esencial y debe de cubrir 10s campos necesarios
para la comodidad del turista y prolongar su estadfa.

B) Nmero minimo de cuartos de hotel. El plan debfa cubrir un nﬂmero'
de cuartos para que hubie¢ra economias de escala, se justificaran los proyec-—
tos y hubiera diversidad de ofertas hoteleras. ‘ L

C) Promocifn por parte de hoteles, lineas alreas y organismos relacio
nados con el desarrollo turfstico. La atraccién del visitante Erence a com-.
pétenéia nacional e internacional, esti basada en la promociln y. convencini—
ento de los futuros visitantes a través de todos los medios disponiblea para
lograrlo.

D) Polftica de tarifas y de vuelos directos del extranjero, utiliZan-
do como co-terminal el aeropuerto de Acapulco, Dicha politica’ es indispensa-
ble para comunicar los mercados de origen c<on c¢l desarrollo; asg mismo, se -~
requiere negociar tarifas competitivas, relacionada con otros centros tuxis-
ticos internacionales,



Durante 1986, la afluencia zurlstica a Ixtapa-Zihuatanejo sumb 479 220
visitantes, mientras que el turismo nacional representd el 74.7% con 358 000
personas y el extranjero participd con el 25,33 restante o sea 121 220 visi-
tantes. En este aRfo se registrd un incremento-~del 12.2%1 con respecto al an-

terior, durante el cual visitaron 426 980 turistsas a Ixtapa-Zihuatanejo.

En cuanto a ia estimecidn de wisitantes por categorias de hospedaje, -
el an8lisis es el siguiente: los gue sc¢ hospedaron en hoteles de categoria I
'y 1XI pasaron de 199 440 en 1982 a 327 120 en 1986, lo que significd un incre
mento del 1643, mientras que los visitantes que utilizaron las categorfas --—
III y IV lo hicieron tan s6lo 70 580 a 152 100 hu&spedes con un aumento del
2158,

2.1.3., ESTADIAS Y PROCEDENUCIAS

El nivel de estadfa y registros en Ixtapa-Zihuatanejo depende fundamen
talmente al igual que en otros destinos turfsticos: de la temporada, del ori
gen de los turistas, de su nivel de ingresc y de la categorfa de los hoteles
a los que ocurren los paseantes, tales elementos explican en gran medida, la

diferencia que observa en los promedicos de permanencia de los huéspedes.

Para 1986, la estadfa promedio registrada en el centro turi{stico, en -
todas las catzgorfas de hospedaje, fue de 5.! dfas, superior en 20.5%t a la -
observada er 1985 que fue de 4.4 dfas dentro de ecte promedio general, la os
tadfa mis prolongada correspondi6 al turismo que se hospeda en establecimien
tosg de categorfa I cen 4.6 dfas; segulda por lcs hespedados en la IXI con 4.0
dfas; la estancia .n8s corts «we prescnt? en las unidades de categorfa IV con-
2.7 dias.



ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN
| A N 0 || NACIONALES | EXTRANJEROS | TOTAL | INCREMENTO %
I 9 81 167.80 Vi 4ag.90 [ 217.70
| 9 82 171.82 | 5837 ‘ 230.02 5.7
| 983 240.80 H 81.55 . 322.34 40.2
| 984 280.00 | 94.60 i 474.68 a7.3
I 985 319.00 108.00 426.98 13.95
I 986 358.00 121.22 ar9.22 | 12,23
VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES POR CATEGORIAS
Seomay €0 wiL g8 BE FYNOOMAS
| aNo || | j [ 1 (i ] v [ ToTAaL |
1981 l 130.2 373 ) 36.6 3.6 2177
1982 ‘ 155.36 44.08 54.00 16.58 230.02
19683 | 180.52 50.86 71.4 19.56 322.34
1984 205.68 57.69 ; 88.8 2254 374,66
1985 230.84 64.42 106.2 25.52 426,98
1986 258 .00 712 123.6 28.50 474,22
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La estadia de nacionales y extranjeros, en general, es mds prolongada en los hoteles
de categorfia alta, debido a que son los establecimientos que captan a visitantes con mayor-
capacidad econfmica.

Para las cuatro categorfias analizadas, existe una mayor participacifin de huéspedes—
nacionales. En 1986, el 74.7% del total de turistas hospedados en todas las categorfas fue
de nacionales.

2.1.4. TRAFICO AERED

En 1986 arribaron a Ixtapa por via afrea 504 820 pasajeros, cifra superior respecto—
al aho anterior. Asf mismo se observa que la participacifn por via afrea en afluencia de -
visitantes gue se hospeda en hoteles de todas las categorias es de (11.18%) considerando la
relacifin existente entre el total que arriba por avifin (504820} y el wtal de visitantes —
hospedados en hoteles (479 220), esta diferencia se di principalmente por el arribo de pasa
jeros que tienen camo destino final Lizaro Cirdenas, las Truchas, Mich. E! volGnen de pasa
jeros en vueleos nacionales es de 477 120 ¢l cual reogistrd un incremento de 27.1% respecto a
1985, en el caso de vuelos intemacicnales crocif en 31.9%.

Ixtapa esti commnicada por via adrea con la ciudad de Mixico, en el &mbito nacional;
¥ con Alburquergue, Nucvo MBx.; Houston, Texas y 1los Angeles Cal. en el internacional; las
lineas aéreas que ofrecen dicho servicio son: AcraMéxico, Texas Intermational y Western Airx
Lines a nivel intermacicnal.

2.1.5. PERFIL DEL VISITANTE

La procedencia del turismo nacional c¢s mayoritarismente del Distrito Federal (75.7%)
dado que es el mercado de mayor concentracifn de poblacibn y en funcifin a la camnicacitn -
alrea existente.



Respecto al turismo extranjero, prodaminan los norteamericanos (93.8t) y de este mer
cado sobresalen los turistas de los estados de Texas y California que participan en un 46.6
y el 31.81% respectivamente.

En lo que se refiere a la estadia prumdio del visitante nacional, un 65% permanece-
entre 4 y 6 dlas; un 20% permanece de 7 a 9 dfas y el restante 15% corresponde a una esta—
dia de 1 a 3 dfas.

El turista extranjero por su parte, regisura niveles de estadfa pramedic superiores
Yya que el 89% permancoe de 4 a 6 dias.

El principal rotivo del viaje a Ixuapa-Zihuatanejo lo constituyen las vacaciones, —
tanto para el turism nacional como el intermacional.

La categoria de horel preferida por los nacicnales es la de lujo, que participa oon
el 61.4%; los extranjeros manifiestan una predileccifn similar, ya que el 67% utiliza la ca
tegoria I.

2.1.6. IMPORTANCIA DE LA PUBLICIDAD

La publicidad es de vital importancia para el desarrollo de un centro turistico, —
siempre y cuand®d sea bien llevado, madiante una planeacifn definida, de tal manera que los
recursos invertidos sean recuperados a mediano y/o largo plazo; la publicidad llevada a tra
vEs de una publicidad local, regional y nacional, mediante la coordinacifn de diversos arga
niamos instituidos para tal fin.

Entre los medios publicitarios que mis influyen para visitar Ixtapa scbresale, en
el caso del turigsro nacional, la pramci®n hecha a través de parientes y amigos. Esta va—
riable representd el 30%; en orden de irportancia le siguen las agencias de viajes 25% y —



los medios de canmicacifn el 13t.

Para el caso del turista extranjero, los medios de publicidad que mds influyen son -
la ralio, el cine y la televisifn gque participan con el 20t de los factores motivacionales.

2.1.7. COEFICIENTE DE OCUPACTION

COEFICIENTES DE OCUPACION EN HOTELESPOR CATEGORIA

CATEGORIA 1981 1982 1983 1984 1985 1986
1 6400 70 .42 78.14 86.35 98 4 0s.43

1 6i.10 .75 70.80 76.4 a2 .37 88.80

1 7220 73.83 ™70 7752 79.38 aL2e

v sai0 62.16 6639 70.97 7s. 87 8100

: Piiougblo €4.20 n.26 “79.10 8780 97.46 108.18




2.1.8. ASPECTOS DE PIANEACION DEL MEDIOD AMBIENTE

Fl proponer a Ixtapa-Zihuataneijo arnw polo de desarrollo turfstico el resultado -
de una serie de estudios llevados a cabo on los canpos indicados y coordinados por FORATUR.

En Ixtapa-Zihuatanejo se contompla la odificacifin de hoteles-condamdnios, asf como ,
la construceifn  de zonas habitacionales, camerciales y culturales considerando camo princi
pales atractivos la pesca deportiva, los deportes marinos, asf como un sinnGmero de atracti
vos adicicnales como, restaurantes, artesanias, cenwros oywrciales, ete., de igual forma ,
contard con vias vehiculares vy peatonales.

Existen en la zona, cordiciones naturales que deben preservarse cam es el equili—
bric ecolfgico del modio xmiente, si se conserva en su estado natural esta zona se evitard
algtn cambio en el sistema que pucda modificarlo.

En relacifin a la construccifns de la zona, se ha elaborado un reglamento tanto del —
uso camo del tipo de construccifn permitidas en cada zona, lo cual tiene camo finalidad pre
servar el mexlio ambiente lo mis natural posible; es decir, permitir que el turista pueda —
sentirse en contacto con la naturaleza y a la vez disponer de las conodidades de un desarro
llo turistico importante.

2.1.9. FDNARNCIAMIENTO
El financismiento estard a cargo de FONATUR, el Cobiermo del Estado y el Ayuntamien—
to Municipal.

Las chras y proyectos en el terreno de Ixtapa se realizarin por FONATUR, conla gue—
pervisifin del propio personal de FOATUR. '



2.1.10. pMPRCTO SOCIAL.

El proyecto del hotel de playa on Ixtapa-Zihuatanejo esti planeado cn forma tal que —
puada generar beneficios saciales a la poblacifn permancnte. EBs importante safialar que los
beneficios sociales constituyen un elonento bisico sin 1o cual no podrian justificarse in—
versiones de esa naturaleza.

1Los beneficios consisten en la generacifn de omploos, que se estima en 1.27 empleados -
par cada cuarto, 1os cuales esuin directamente relacicnados con la actividad turfstica.

Adiciomalmente, se generan owros amlecs orp oonsecuencia de los primeros a través de
todas 1as acrividades ccanfmicas de la regifin y del pis,



3.DATOS FISICOS GEOGRAFICOS

3.1. LOCALIZACION

El Estado de Querrero con una extensifn territorial de 63 794 kilémetros cuadrados,-
limita ocon los Estados de Mixico, Morelos y Puebla al norte; el ocfano Pacifico al sur; Oe—
xaca al este y Michoacin al oeste.

3.2. DETERMINACIQN DEL AREA DE ESTUDIO

El desarrollo turfstico de Ixtapa, se localiza en la parte oeste del Estado de Gue—
rrero sobre la costa a 230 ke del puerto de Acapulco, en el meridiano oeste 101 33' y para
lelo norre 17 38' con vna superficie de 2 015 has. aproximadanente y a 6 km de la Bahfa de
Ziruatanejo.

Este lugar colinda al nores con los municipios de Coahuyutla, al este con Petatlsn ,
al oceste con la nifn y al Sur con el dorxdo Pacifico de Mixico, nambre por el cual actual-
mente se le conoce a la Costa del Pacifico.

Su localizacifin geogrifica es estratfigica por su cercania con las principales ciuda-
des generadoras de turigsm en Mixico y Estados Unidos; es de ficil y r8pido acceso por - -
avifn: 3 horas desde los Angeles, 5 horas desde Nueva York y a s8lo 33 minutos de la ciudad
de Mbxico.

A su vezr zimaatanejo es cabecera del municipio teniente José Azueta, y se localiza -
al norceste de la Bahfsa del mismo nambre en el litoral del Pacifico, precisamonte donde ter
mina la llamada Costa Grande, que se extiende hasta Acapulco.
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Ixtapa-Zihuatane3o se desarrolla en una superficie total de 4 245 has., el 53.9% de
clla corresponde a Sreas urbanas , el 30.9% al espacio territorial turfstico y el 15.2% res
tante del total, se destina a conservacidn.

3.3. DETERMINACICN DE LA UBICACION

ldgica v la carretera Pasco-

El terreno propuesto colinda al norta con X
pwmnmdrigoyalmzw—

Punta Ixtapa, al sur con reserva ecolfgica, alot nte
niente con el parque de playn. ’

3.4. TOPOGRAFIA

La provincia del sur o sea la colindante con 1a planicie costera es angosta, de fuer
tes pendientes y acantilados hacia el mar con porciones planas intermedias. De esta provin
cia se sube pavlatinanente a 13 cxdens montaifiosa, de flancos menos escarpados hacia la cos-
ta cuya cimi e¢s accidentada y de perfiles irrequlares, alcanzando altitudes a 900 a 2 100 m

Las pendientes transversales se suavizan hasta convertirse en una planicie que se en
sancha notablamente, como se cbserva en Los Valles, La Puerta e Ixtapa. La morfologfa es -
irreqular, principalmente por el conjunto de islotes paralelos a ella, que sobresalen de —
las &reas mariras.

Los cauces, on sus partes intermadias y bajas, son poco profundos y en ocasiones, 1i
geramente meandrifoones, algunos temminan en esteros o formando lagunas, camo la laguna ga-
lada y la de Zihuatanejo.

3.5. VEGETACICH

lLas condiciones climiticas de 8sta zona v 1a bondad del clima tropical, propician —
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que en este lugar, la vegetacifin cxistente sea de diferentes variedades; principalmente en—
esta frea se tienen diversos tipos de vegetacifn., La primera es la que nace de la orilla -
de la playa hasta la cima do la duna carpuesta principalmente por plantas rastreras, Otro
grupo <rece abajo de la cima de la cuna hasta la orilla de la laguna, siendo la mis abundan
te de espocies tales cano la palma en diferentes variedades oaro la especie de coco en la -
zona de playas.

Los manglares se presentan en las orillas de los esteros y desembocacuras de log  —
r{os, la altura de estas espocies es de § mes,aproximadamente la especie tipica de esta co-
mmidad es PH 120 por nangle as! com otras especies,

En el interior de la zona predomina la selva mediana subperermifolia.

la selva modia subdecidua se representa en zonas con tarperaturas de 20°C y su altu-
ra pranedio es de 10 mes,, esta especie pierde sus hojas en las &pocas de sequia cada aio ,
desarrollindose en terrenos de ladera pedregoso, con suelos someros, arenosos o arcillosos,
y con drenaje superficial esta selva damina las zonas de la unifn Zihuatanejo, asf camo Pe-
tatlin-Acapulco on la costa de Guerrero.

3.6. GEOHIDROLOGIA

En esta zona la corriente hidrolfgica esti formada por corrientes criginadas en la -
Sierra Madre del Sur, cam el Rio Ixtapa o en las:estribaciones prfximas: a 1a planicie oS
tera,

Algunas corrientes son de curso corto ¥y muchos de sus afluentes son de curso corto y
machos de sus afluentes son arrollos effmzros gue a veces se pierden en las mariasmas de  la



llamura costera.

Quando se presentan precipitaciones abaxiantes, las corrientes se desbordan, dando -
lugar a esteros tamporales y lagqunas camo la de Zilmatanejo y la Saladsa.

El estudio geoldgico damostrS que las rocas {gneas metamfrficas y sedimentarias, cu-
bre una gran extensifn del 4rea y que los acuifcros principales se localizan en los sedimen
tos aluviales que rellenan los valles de las cuencas.

3.7. PLAYAS Y ANGULOS VISUALES

la zona de Ixtapa cuenta con una sucesifn de playas cuya longitud en conjunto es de
6420 mts., los cuales una vez aplicado el factor de anctura prunedio de la zona federal, —
proporciona un total de 128,400 m2 de playas.

Las principales playas, tomando en cuenta un anilisis respecto a la extensifn, segu-
ridad, orientacifin, tipo de arena, marejada ¢ inclinacifn son: Majahua, La Puerta, Las Qua-
tas, Don Rodrigo, Quieta y Cuachalalate, algunas de estas playas fueron seleccionadas por -
su belleza y atractivos naturales en dreas de vocaciétn natural para el desarrollo de aloja-
miento (hoteles, villas, condominios, y residencias).

Por otra parte, se consider® que el anilisis de las vistas naturales constitufa un -
factor muy importante para la distribucifn del uso de la tierra. El andlisis de los &ngulos
visuales fue ponderado atendiendo a la mayor o menor arplitud de las mismas.

3.8. TEMPERATURA

La tarperatura promedio anual se forms de la siguiente manera: la mfnima 20.3°C, 1la
media 27.7°C y 32,.7°C la mixima, sin cambios extrammsos, lo que muestra que la tomperatura-
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del sitio es generalmente confortable,

Asf misw, cuenca con 210 dflas soleadods, B0 nublados v 80 lluviosos. los calores -
mis intensos (mayores de 27°C) se registran en los meses de 3unio a noviambre, julio, agos-
to y septiembre y parte de octubre son refrescados por abundantes precipitaciones pluviales

3.9. PRECIPTTACION PLUVIAL

Para la zona de Ixtapa-Zihuatanejo, las lluvias se presentan en parte de junio, ju—
lio, agoste y scepticombre, su precipitacifn modia es de 1 582 am.

3.10. VIENTOS DOMINANTES

En esta zona los vientos prodaminan durante los meses de seprievbre a mayo, provie—
nen del noroeste avn una Velocided mixima apraximada de 4.2 m/seq.

Durante los meses de junio, julio y agosto, los vientos entran por el oceste con velo
cidades similares a los provenientes del noroeste; estos conforman los vientos fuertes de —
la localicdad., Otros vientos suaves soplan del sur y surceste con velocidades miximas de -
3.7 y 2.4 m/seg.; para el sureste 2nw/seg.; el resto formado por el norte y noroeste sSlo al
canzan el calificativo de calmas.

En esta zona nO s¢ han registrado perturbaciones ciclénicas durante los dltimos 15 -
anos; los vientos huracandos miximos han side de 34.5 m/seg., en general los vientos de es-
ta zona son suaves; algunas corrientes de aire penetran la topografia montarosa, valles in—
temontanosos, cordilleras de diversas alturas y es por ese que desciende notablanente su -
fuerza.

El clima predmminante en la zona es cSlido-subhGnodo, por gerfcdos de lluvias scpara
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dos por sequias intraestivales, con lluvias abundantes en el verano y escasas en invierno.

La precipitacifia pluvial determina la coloracifn caracter{stica de la vegetacifn del
sitio, en la &poca de sequfa se 3% un color pardusco casi uniforme y en &poca de lluvias un
verde exuberante.

Respecto del asoleamiento, en el verano, &ste refleja un Indice pramedio de 571 ho—
ras, y para el otofo es de 420 horas aproximadamente.

3.11. TRAYECTORIAS CICLONICAS

De toda la actividad ciclSnica que ha habido en ¢l lugar cabe mencionar que ninguno-
de estos huracanes ha entrado de lleno a Ixtapa-Zihuatanejo; generalmente las trayectorias-
de estas perturbaciones aTosféricas se originan en el sur o surceste de Ixtapa-Zihuatanejo
para terminar con direccifin noroeste y norte.
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. PROYECTO

4.1, INVESTIGHCICN PARTICULAR

Para el estuxiio de este proyecto se eligif la hipStesis de crecimiento de afluencia
turistica planteado por FONATUR,

Egta hipStesis, implica un crecimiento del 17.58% anual, tanto del turismo intermo -
cao el de intermacifn, hasta 1982, y un crecimiento amual del 20.65% del wurismo interno y
del 20.53% para el turigw de internaciln, entre el perfodo de 1982 y 1986, A partir de es
te afio hasta el afio 2000 se proyectS linealmente la afluencia utilizindose la tangente de -
1a curva, no especificindose la tasa correspondiente a dicho perfodo.

Los resultados de dicha hipftesis nos arrcjan las siquientes cifras en los diferen—
tes sectores.

1986 1986-1990 1991-2000

PROYBEOCICHN MEDIAND PLAZO LARGO PLAZO
TOTAL 688 000 1 020 000 1 848 000
Turismo interno 513 936 761 940 1 380 456
Turismo internacifn 445 136 258 066 ) 467 544

NOTA: LA TARLA DODICA NWMERO DE TURISTAS AL ANO.

La motivacifin para visitar Ixtapa-Zihuatanejo, es variada pe.ro puede resumi.rse en -
tfirminos generales en dos posiciones bisicas,

Para el turisw nacional, la sotivacifn son los atractivos naturales de la regibn -
concentrindose en el llamado Tridngqulo del Sol, cuyos vértices lo forman: Acapulco, Taxco,
e Ixtapa-Zihuataneljo; denaminacifin que obadece al cardcrer bondadoso del clima y a la cam-



plamentariedad de cada una de las localidades sefialadas en atractivos de distinto tipo, ca-
tegorias y jerarmquia.

Ixtapa es una zons turistica en crecimiento que se localiza en la regifin dencminada:
Costa Grande del Estaxdo de Querrero, que encierra una riqueza poco camin en recursos natura
les que se camplementan con exquisitos panoramas de acantilados, montanias y fértiles plani-
cies aryas Gnicas fronteras son: esteros, lagunas y playas,

En el Dorado Pacifico de Mixico hay playas propicias para la prictica del buceo, 1la
natacifin y pesca, y en los alrededores estd permitida la cacerfa de aves, verados y jabalfes

Con respecto al turism internacicnal procaedente en su maycria de los estados del —
Oeste y Centro de los Estados Unidos, la causa principal de su visita, es olvidarse de las
supercarreteras, los altos edificios, etc., y encontrar en Ixtapa-Ziahuatanejo un lugar pa-
ra descansar.

la demanda de)l turismo ha sido analizada por estuddio de mercado, en cuanto a intere—
ses cammnes de los vacacionistas, seg(in PONATUR £€stos son:

NACICQUALES INTERIACTIONALES
98% vacaciones 100%
0 negocios 0
0 salud o]
23 convernciones 0
0 culturales 0
0 otros 0

Con anterjoridad la mayor conmcentracifn de oferta ruristica se presenta en Acapulco~
v Zilhuatanejo, absorviendo en gencral la demanda del turiam interno.



Se observt en tfrminos generales que para obtener un desarrollo turfistico equilibra-
do y estable se deberfan diversificar, la oferta de esparcimiento turistico en Ixtapa y se
proyectS una primera etapa Jde crecimiento ¥ se basS principalmente en una zona hotelera en
la Bahfa de la Puerta y Playa Herrosa el 1403 canpo de golf y el 90% de la zona residencial
turistica adyacente, las villas pelicanos y villas las garzas en la supermanzana II, el cen
tro comercial la Puerta, la vialidad primaria v secundaria para estas zonas y un sSlo cuer-
PO de vialidad principal a las playas linda, guieta y oliverio y el acceso al embarcadero -
localizado en punta Ixtapa.

DespuBs de analizar la demanda, la oferts turfstica con respecto al hospedaje, se ob
serva qua a mediano plazo (1990) se tendrfn nocesidades mayores a las existentes, por lo —
tanto se plantea un hotel orientndo a satisfacer al turismo con servicios adyacentes y cam
plunentarios, no se debe de perder de vista que este hotel fonma parte integral del cample-
jo turistico de punta Ixtapa,

4.1.1. CAPARCIDAD DEL HOTEL

Se considert gue para 1990, el nfimero de noches, que ocupardn los turistas un cuarto
de hotel en la zona de Punta Ixtapa, serd de 1 020 000 turistas—poche.

En cuanto a la estacionalidad, la afluencia turfstica mensual es variable, presentin
dose una saturacifn en los meses de julio, agosto, noviembre y diciembre y una baja (la ma-—
yor) en el mes de junio, por lo que respecta a los demfis meses del afo se registra una aflu
encia media, camo consecuencia se comsideran 300 dias potenciales de ocupacifn anuales, por
otro ladk FONATUR plantea un G&ficit de 1 000 cuartos aproximadamente a mediano plazo, los—
cuales serdn absorvidos por los hoteles que se construirdn en la zona.

Debido a las restricciones en la zona en que se localiza el terreno elegido, el ho—
tel oontard con 90 cuartos.



4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

En consideracifin a datos proporcionados por FONATUR Y SECTUR se llegC a las dimensio
nes gimuientes, la capacidad del hotel seri de 90 cuartos.

1.~ SERVICIOS PUBLICOS AREA M2
1.1.~ Motor lobby (pSrtico de acceso) 192.00
1.2.- Lobby 339.00
1.3.- Lobby bar 144.00

1.4.- Mninistracifn ' 330.50
1.4.1.- Recepcifin y registro :
1.4.2.- Sanitarios epleados
1.4.3.~ Privado Gerente
1.4.4.- Oficinas
1.4.5.~ Comutador y telé&fonos
1.4.6.- Bodega y equipajes

1.5.~ Concesiones 46.00
1.6.~ Restaurant 620.00
1.7.~ Cafeteria

1.8.~ Sanitarios ptblicos : ) : 59.00

1.8.1.- Mujeres
1.8.2.- Hombres
1.9.- Circulaciones - . 327.25

1.9.1.- Verticales
1.9.2.- Horizontales

1.10.~ Cocina 440.00
1.10.1.- Area preparacifn
1.10.2.~ Estacifn de servicio
1.10.3.- Refrigeracitn



1.10.3.1. Pescados y mariscos
1.10.3.,2. Carnes
1.10.3.3. Vercuras
1.10.4.- Cava
1.10.5.- Reposterfa
'1:10.6.~ Almactn vajilla
1.10.7.~ Almacén diario
1.10.8.~ Almactn cristaleria
1.10.9.- Omxior erpleados
771.10.10.- Montacargas

'2.— AREA DE HOSPEDAJE (100 cuartos) 4800.00
2.1.~ Habiraciones
2.1.1.- T tipo
2,1.2.- Suite
2.2.~ Estacifn de servicio
2.2.1.- Roperfia de piso
2.2.2.~ Quarto de aseo
2.2.3.- Ductos
2.3.- Circulaciones
2.3.1.- Verticales y horizontales
3.~ SERVICIOS RECREATIVOS 6385.61
3.1.- Albercas y chapoteaderos
3.2.- Palapa-bar
3.3.~- Carchas deportivas
3.3.1. Tenis

3.3.2. canitarios y vestidores



3.4.- Adadores y jardines
3.4.1.~ Kiosco
3.4.2.~ Juegos infantiles

4.~ SERVICIOS GENERALES

4.1.- Sanitarios y vestidores de emleados Co 126.50
4.2.- Estacionxniento '3 308.00°
4.3.- Patio de servicio : . 913.27
4.4.- Cuarto de miquinas ; : 150,00

4.5.- Taller de mantenimiento 7 , ilso0e
4.5.2.- Oficinas
4.5.3.- Taller . :

4.6.~ Roperfa . “96.00

4.7.- Circulacion:s ) 25.00
4.8.- DepSsito de basura . . - 15.00

4.8.1.- DepbSsito de basura inorginica
4.8.2.- Refrigeracifin de basura orgénica

4.9.- Donmacitn €67.50
14-209.63 M2
4.2.1. CARMCTERISTICAS

DESCRIPCION DE AREAS

MOTOR 1OBBY : B
Area de asceniso y descenso de pasaje, cubierto para proteger al turista; puerta princi-



pal de acceso., Tendrd una iluminacién adecuada para hacer atractivo y eficiente el acceso,

1038Y

Serd una &rea de transiciln y enlace en:tre los cuartos, drca de administracifn y Sreas
de alimantacifn y bebidas. E! concepto planteado, en este caso, es que todas las &reas es-—
té commicadas tanto espacial como visualmnte, de tal manera que peonita una franca sensa
cifin de amplitud.

LOA"sY BAR
Estarf lccalizado en un patio cubierto, constard de amueblado tipo bar,
AIMINISTRACION

La barra de registrov, por ser el punto de contacto mis importante con el cliente y por
consiquiente de seguimiento y de infarmacifn de los gastos del cliente, estard equipada con
todos los elementos necesarios para un éfi.cimte funcicnamiento, se canpone de dos zonas bi
sicas: rocepcifn vy caja. ‘

COCESICHES

Constard de tabagquerfa, revistas, asf cano una tienda:de mpn o articulos artesanales,
renta de autos y agencia de viajes, que-se ubicars: prﬁcticanente SOst la zona de lobbwy, -~
1osacahadossmlosnusnosdelamde.llobby

RESTALRANT

Requerird de un tratamiento especial en cuanto a decoracifn funcional.



El mobiliario serd§ lo mis adecuado para cumplir con esta funcifn.

Los pisos serdn de baldosin &e barvo, los muros iguales al lobby y una zona de cancele—
ria, pues queda anexo este espacio a la zona de alberca., Esta zaurcuumim con la zana de
cocina y la accesibilidad del servicio procedente de ésta Gltimy, es flufdo y ofdmodo para un
buen servicio. }

SANTTRRICS PUBLICOS

Derfn servicio general a hufspedes, pChlico exterior, administrativos del hotel, excep-
tuando al personal del mismo, el cual tiene-sus: bafios-vestidores en la zona de servico.

Los sanitarios de pihlicon se encuentran divididos en dos Sreas en la zona del lobby vy -~
dan servicio al lohby, lobbwy—bar, restaurant y las oficinas administrativas; por otro lado ,
se encuentran 1os sanitarios—vestidares en la zara de alberca y dan servicio a la zona exte-
rior de jardin y a la alberca, los acabados de los sanitarios de pdblico serdn de material -
resistente al uso continpo, de apariencia agradable y perdurable y de muy ficil conservacifn
punto que es muy importante dado el uso ootidiano que tienen los sanitarios.

NUCLED COCDNA

Este espacio estard bien oguipado para el servicio de alimentos. Contard con equipo vy
el espacio para la preparacifin eficiente, ripids y limpia de las canidas. la cocinma campren
de varias zonas primordiales: zona de coccifn, zona de preparacifn, zoma de meseros (donde -
recogen los platillos para servirlos al cliente), zona de reposterfa, zona de lavado de loza
y de ollas, y zona de cdmaras de cames y mariscos y refrigeraci@n de lictecs y verduras.

El almacén general de alimentos y suninistro, estd pensado en funcifn de poder contar -



en la econamfa con un solo bodeguero y despache y reciba todo 1o concerniente a alimentos -
behidag y suministros,

En general, las &reas p(blicas serdn tratados oon todo cuidado respecto a los materia—
les, pues es inobjetable que en mucho de la productividad del hotel depende del ahorro bien
aplicado y bien atendido que se tenga on el renglén de conservacifn del irmueble.

En cuanto a la disposicifn de las diferentes Sreas, &stas estin ubicadas unas respeco -
de otras, Adada la funcifn que van a desamefar y dado el programa o tipo de operacifn que -
han de llevar a cabo, misw que sirvi$ para generar el programa arquitectSnico.

HABITACTINES

Esta zona canprende las habitaciones o cuartos y las drens de circulacifin horizontales
y verticales con las ruperfes v pequedas bodogas de limpieza anexos a las circulaciones.

1os cuartos oaprenden dos tipos bisicos: el cuarto. tipo, tiene dos posibilidades de a
mieblado: tizo estudioc y cuarto normmal; y adanfis provee la posibilidad de intercanmicacifn-
entre cuartos en un porcentaje del 30% del votal; v la suite llamada confirmente, 2 cuartos ~
siguiends el misto mddulo tiro. El amueblado de los cuartos constard de una cama o 2 camas,
un bur entre las camas, una o@reda, tocador-escritorio, sillones con brazos, mesa de centro
silla de escritwrio, limparas para la cumy, l&mara para el escritorio, ademis, lleva corti-
na delgada y cortina gruesa, colchas, espejo en el escritorio y accesorios decorativos, etc.

La zona de pasillos serd de cerfmica pisoplast y terndrf la genalizacifn e iluninacibn -
adecuadas.

Se prevee gue los materiales de los mures sean aplanados de tirol planchado y termina-
&os con pintura vinflica, la zona de rocrerfas e niso se prevee para una mayor eficiencia en



la operacifin de las caxmristas, evitindoles el tener que ir hasta la roperfa central, pues -
se les provee 1o necesario para su turno.

ESTACIQN DE SERVICIO

La roperfa central servird para ¢l depdsito en trinsito de la rom limpia y sucia y 1la
seleccibn de la ropa y blancos en genexral.

Aqui se entrega a 1a camarista su dotaciln de ropa diaria, para que la tenga en su rope
rfa de piso, y se recibir8 la ropa sucia despufs de cada tumo, adenis, se entrega aqul tam—
bién la ropa, trapos, manteles, etc,, de la cocina y restaurant.

SANITARIOS Y VESTIDORES EMPLEADCS

los bancs y vestidores divididos en harbres y mujeres servirfin para todo el perscmal vy
contendrin: regaderas, w.c., lavabos y lockers.,

ESTACTONAMIENTO

Tendrd capacidad de 45 autos apmhmdmmte ¥ su ‘acabado: bés.\oo sera de piedra bola y
banquetas de concreto hidrfulico acabado de escoh:.].lado

PATIO DE SERVICIO

F.‘at:amesmmmyesummﬂGmumjmlmmmmdalMMym'
dos los servicmaymcregasa.lexterio: .

CUARIO DE MAQUINAS

Aqul se ubican las diferentes miquiras de servicio del hotel.



Camprende: subestacifn elfctrica, calderas, planta de tratamiento de aguas, tanque de —
agua fria para el aire acondicionado, depbsito de canbustikles, etc.

Los materiales que se usan en la casa de miquinas serdn de f&cil mantenimiento y fuerte
resistencia a los combustihles y al uso, ademis tendrdn que ser no canbustibles,

TALLER DE MANTENIMIENTO

La oficina estard anexa a la casa de micquinas, asf cao el taller, pufs ademds de faci-
litar la supervisitn canstante del carportamicento de las miquinas, ayuda al traslado cercano
e las herramientas v las partes en caso dado de las miquinas del taller y viceversa.

DEPOSITO DE BASURA

Se manejan dos tipos de basura, la basura seca, canmd cartones, papel, hule, etc., mate—
riales que no se descarponen ¥y que estin en 1a cimara de basura seca y la basura htimeda o de
mterialaq\zesed\escamqmseéolocamumc&xumdemﬁrigemcidnpameviwsu—
descanposicifin ¥y la concurrencia de animales.



5,- PROYECTO ARQUTTECTQICO

PLANO DE LOCALIZACION
PLANTA DE CONINTO
PLANTA DE ACCESO
éx:s.m'rmo

FACHADA ORIENTE Y PONIENTE

DETALLES
PERSPECTIVA CONITWNTO

PERSPECTIVAS INTERIORES
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6. CRITERIO ESTRUCTURAL

La estructura carpleta serd de concreto armado con acero de refuerzo £'co= 4 200 kg/-
an2 y una fatiga del concreto de £'c = 200 kXg/on2. Lo losa seri macisa teniendo unos entre
ejes de 10 x 8 m en la zona de adninistracifin ¥ 8 x 8 m en xrbos sentidos en la torre de ha
bitaciones, se tiene en el sentido corto un entre eje de 8 m ¥ un volado en anbos extramos.

La cimentacifn serd a base de una losa de cimentacifin con contratrabes y losa tapa; -
se dimensionS la superficie de apoyo con una fatiga del terreno de 12 t/m2.

Las losas de entrepiso serdn de concrewn srmado (macisas) con nevaduras intermedias -
creando tableros de 4 x 4 m en arbos sentidos.

las columas serdn de forma rectangular variando la seccifn de &stas, de acverdo a —
las zargas que soportan en cada nivel. '

Para amalizar cada uno de los elamentos en la estructura sc tamaron en cuenta los mo—
mentos flexionantes y las fuerzas cortantes producidas por el sismo, en todos los elementos
de la estructura se dejarfn recubrimientos nocesarios para proteccifin del acero contra la -
brisa marina.

CRITERIO DE INSTALACIONES
En las instalaciones de un hotel es muy necesario la estandarizacién en sentido verti
cal y horizontal, tamando camo punto de partida ductos y plafones roﬁpeccivangncg.

Para efecto de este estudio se tomard el criterio general de instalaciones munrt:o— :
y planta tipo en las instalaciones eléctricas, hidrfulica y sanitaria. ) ‘



7. INSTALACION HIDRAULICA
El agua se abastecerd de la red municipal mediante una toma de 32 nmm para satisfacer

la demanda que requiere el hotel. De la toma la conduciramos a una cisterna desde donde se
llevars hasta el ajuipo hidroncuenitico qgue consta de dos bambas ¥y una carpresora, con lo —
cual cbtenanos la presifin necesaria para abastecer todos y cada uno de los muebles que re—
quieren agua. El sistam sc controlarf con clectroniveles para evitar la falta de agua en—~
el sistama. El agua caliente la obtendramos por medio de calderas que nos abastecersn a to
tods los muebles que requieren agua caliente.

Redes de Distribucifn. Las rodes de distribucifn gencrales, ir&n por ductos horizom—
tales y verticales, el ramaleo en cady uno de los diferentes locales que requieren esta ins
talacifa ir§ por piso o muro y serdn de tuberia de cobre tipo M, los di&vetros estin dados
en los planos correspondientes.

El riego de jardines se hard por medio de aspersores surgentes, los cuales reducen el
costo de mantenimiento de las dreas verdes,

ESTUDIO Y PROYECTO DE SUMINISTRO DE AGUR
1.- El edificio consta de:
a) Planta baja
b) Planta tipo (5 niveles tipo para habitaciones)
c) Cuarto de midquinas de elevadores y azotea
El consumo de agua para elalificwsewwrésegﬁnlammalmlvmcparainstalacm—

Consumo de agua por persona y dia (litros)
Hoteles 500 1/huGsped/dfa

Las cantidades de agua mis correnientes para los distintos aparatos y la presidn me—



dia necesaria, se tanaron de la tabla 3.2 p&g. 36 del texto Instalaciones en los edificios-
de Gay, Fawcett, McQuinness vy Stein.

APARATO 2 PRESION CAUDAL
Lavabo 0.58 12
Grifo de cierre autamitico 0.87 10
Lavabo T70,73 s
Fregadero 0,367 18
Bafera : A5
Regadera '

W.C. con valvula de desc.
Ming. con vAlvula de desc,

NIDADES
APARATO CONSLMD INSTALACION
w.C. 7 vilvula de descarga
Lavato 2 Grifo
Bafiera 2 Grifo
Ducha P vilvula mezcladora
Fregadero 2 Grifo :
Mingitorio s vilvula de descarga

El nfimero de unidades de consumo total serf el siguiente:

W.C. 105 735
Lavabos 130 260
Bafera 90 180



Ducha 10 20

Fregadero 10 20
Mingitorios 4 20
Lava platos 3 9

1241

Segtin la figura 3.1 pi&g. 37 del texto citado se cbtiene un cansumo probable igual a:

Mixizo consum probable = Q= 900 lts/min.
CSlculo de la tama de agua.

1a capacidad minima de la cisterma es 1 1/2 veces el gasto dlariac.

Supanams un ansuam e 18 hrs. aprodmadamente.

1 hora = 60 min. 18 hrs. = 1080 min. x 60 = 64 800 seg.

Gasto diario 500 Lts./x 170 x | Afa = 85 000 1lts./dfa.

Gasto promedio_ 85 000
64 800

= 1,31 lts/seg

Q = 0.00131 m3/seg.
Velocidad v = 2m/seg. (bonbeo municipal)
si Q=VxA ¥y A= D2 :

4

D2 _ 0,00131 m3/seg.

3.1416 p2 . 0,00131 m2 |

4 2 m/seg. 4 Sram o
D2_ 0.00131 m3/meg o, \|0.00131 " Mo.oooe T 0.0288 m
2 (0.785) 2(0.785)

0.0288 = 38.Bmm = 1 1/4



Capacidad Ge la cistema.
1.5 x 85 000 = 127 500 lts. = 127.5 m3
Pérdida de carga por friccifn, desviacifén, etc.= 10% de la altura estftica,
Presifn Presifn Presifin '
mueble neta minima
Pn = 0.200 + 9,364 + 2,23 = 11.794
Presifn mixima 11.794 x 10 = 117.94 m

HP _ 1.31 x 117.94

= 4.50
35.7
Cflcule de la cisterna,
Ao¥. 122.5m | 106,25 m2.

1.20

A= 106,25 m2
Cowo la cisterna serd cuadrada tendrf una base de 9xIx1.60 h

INSTALACION SANITARIA
Todas las aguas servidas y pluviales serdn conducidas par tuberfas de P.V.C. con los-
difmetros indicados en los planos correspondientes, estas tuberfas irfn eppotradas en los -

Axctos verticales y horizontales, estas aguas se llevarfn hasta un carcamo de bambeo y des—
de ahf se conducirgn a la red municipal.

l1as ayuas que se recolecten en patios y pavimentos se canducirdn por medio de albafa-
les de caxreto simple y registros hechos en obra de 40 x 60 de tabigue y aplanado interior
pulido, a una distancia mixima de 10 m para facilitar su limpieza en caso de abturacién.



INSTALACION ELFCTRICA

Debido a la gran damnda de fluldo elb&etrico, serS necesario contar can una subesta-
cifn el&ctrica, la cual estard instalada ¢n el cuarto de mdquinas pues es un lugar de f&cil
acceso, ya que esti cercanc al patio de carga y descarga, lo cual facilitarf su manejo en
caso de algdn desperfecto y la acanetida que se haga de la red general de la Cfa. de luz vy
fuerza quedarS mis cercana del acceso.

La distribucifn de la corriente cléctrica desde la sibestacifin hasta los diversos -
puntos de salida de alumbrado y fuerza, s¢ harf por medio 4o un tahlero cadfin y otro parti
cular por piso.

Toda la instalacifin serf oculta, el conductor elbetrico serd de ocbre con forro - -
plistico, tuberfa conduit, los aparatos de proteccitn serdn Squere’d.

Se localizarfn zonas de caxentracifn de circuitos en cada piso, se considerf un ——
circuito el&ctrico para la ifluminacifin noctuma en vestibulos, escaleras, y circulaciones;
en el exterior habr§ un sistema de iluminacién con aparatos de niebla para caminos y acce-
908,

Para efectos del presente estidio, se¢ consideran los datos proporcionados por el —
texto Instalaciones en l1os edificios de Gay, Fawcett, Mowinness y Stein.

Se tratard a manera de ejarplo el cilculo y estudio de iluminacifn para la planta —
tipo, ya que forma la mayor parte del edificio.

Para la eleccifin del nivel de iluminacifn, se recurrif a las tahlas del texto cita-



a)

b)

c)

Log niveles requeridos se resunen en la siguiente tabla:

LOCAL LIXES
VestTbulos 120
Restaurant 150
Cocina 200
Pasillos 100
Aahj taciones 200
Ofic i nas 250
‘Taller mantenim, 300
Rafs y vestidoares 100
Loy 200
ILchby bar 100

Quarto de m$quinas 200

El criterioc de alumbrado para el edificio se propone de la siguiente manera:

Toda la {luminacifin serq indirecta, debido a las ventajas que representa dicho tipo, oo
mo san: menor reflexifn, menor deslurbramiento, mejor distrilucifin de la iluminacifn, —

Teto,

En pasillos y sanitarios, se tendrd iluninacifn fluorecente por su menor propagacifn tér
mica y mis alto nivel de eficiencia, asf como por el mfnimo mantenimiento que requieren-
principalmente.

En lag habitaciones se tendrd iluminacifin de tipo incandecente indirecta, ya que el am—
biente que produce es mds acogedor, tal y cano requiare el espacio arquitectfinico de que
se trata, a la vez de la posihilidad de disefic de intericres que ofrece,



d) Para las funcianes de lectura y escritura, la iluminacién dirigida serS por medio de -
l&rparas de bur, gue ammonicen orgdnicarente con la decoracién de la habitacifn.

Para el cflculo del naern de li&mmras se enplea la f6omula:
No. de lunmnes _ Luxes por Sres de superficie
coef, de util, pr fact. de conserv,

No. de l&maras _ total de lGmenes
No. de ltmenes por limpara

I la distribucisn de l&mparas, contactos y apagadores, la funcifm serf la principal
base para su orqanizacifin.

CLIMATIZACION

la clirnatizacifn serd de aire primario con ventiloocanvectores (Fan Cails). los ven-
tiloconvectores estin equipadas oon ventiladores que Umulsan o aspiran el caudal de aire
primarioc, con el aire secundario del local, a través de los intercambiadares de los induc-
tores. Los intercambiadores puxien trabajar segtn el sistama de dos, tres o cuvatyo tube—
rias segin sean las necesidades.

Los ductos para la conduccién del aire se har&n con chapa galvanizada No. 22 prowis—
ta con una capa de pintura, las chapas irdn remachadas en las costuras longitudinales y -
las juntas se atormillarfn unas a otras.

Para aunentar la rigidez y evitar vibraciones por resonancia, se proveen las pare -
des de los caudales con refuerzos lagitudinales. Los ductos se sujetan con abrazaderas
o flejes y Angulos de hierro.



TELEFONOS E INTERCOMUN ICACTION

Se usar§ un carmitador de 100 extensiones para el servicio del hotel tanto intermo -
como extemo, y se localizar$ en la zona de administracifn. En cada habitacifin hakxe¥ ser-
vicio de intercommicacifn can la central.

ELEVADORES
Para la transportacifin vertical de los huéspedes es necesario contar con un sistama

de transporte vertical y serf de la marca Mitsubishi Electric Co. cfdigo P20~00. Contar%
con dos cabims con una capacidad de 20 personas (1400 kgs), velocidad 90 m.p.m.-1.5 m.p.s



PRESUPUESTO_DE_HOTEL DE_PLAYA

PRECIO Cco
PARTIDA CONCEPTO U1 DAD CANTIDAD NITARIO mﬂg
A ALEARILERIA i
A-1 APUNTALAMIENTOS LOTE “1.C0 313 *17 pii 337.27
A-2 PREPARACION Y LIMPIEZA DEL TERREID M 14°945,00 0.55 3146 669.80
A-D CONFORMACION EN GENERAL LOTE 1:00 78 329 32 8 329.32
A-4 TRAZO GENERAL LOTE " 1.00 Bl6. 59 391 646,
A-S NIVELACIONES Y BANCOS DEL NIVEL LOTE 1,00 391 846,59 331 646.59
A-B EXCAVACIONES CON MEDIOS MECANICOS EM TERRENO SE . LA
MIDURQO CON EXCAVADORA BUCYRUS-ERIE #0D i 2 800,00 75 786 100.00
A-7 EXTRACCION DE AGUA UTILIZANDD BUMBA MARCA JACU- x S
7Z1 MoD. 2-15, vig 50 M 1:238.00 64.36 79 677.68
A-8 ADEMES Y Armuuamos, UTIL1ZANDO MADERA DE Lol
. LIBRE DE NUDOS LOTE 1.C0 312 317.27 313 317.27
A-9 CONSOLIDACIONES CON ¥EDIOS IMECANICOS, UTILIZAN-
DO COMPACTADOR DE RODILLO 18RATORIO AUSTIN -- 2
WENSTERN 4y 732.00 S 829,39 27 584 673.00
a-10 PLANTILLA DE CONCRETO Flc=1(00 w/ci1< % 1 600. 2785.6) 6 872.
A-% CIMENTACION DE CONCRETO ARWALO (2AP. CORR) I 275.00 g5 169.60 23 420 265.CC
A- LOSA DE CIMENTACION COt NTRATRABES Y LOSA TA-
e o cor 3 9. ® 312.00 90 650 380.00
A—ﬁ RELLEIEJgS Y TERRAPLEES CON nepml‘ DE %gA\ézciou ;':3 5 &73.00 2.2 266 244,66
A- ACARREQS (ON MEDLOS MECANICOS UTILIZA 4 10M
5 Fomo e-B0 De ar - ] 2 340.18 683.45 .1 539 396,00
A- IMPERAEABILIZACIONES COH E4ULS10N ASFALTICA Ih-
> TEGRAL oTER HOK i A 12 150,00 47 175.15 7 076 266.50
A-]l% AURCS DE CONCRETO ARMADO b 7225%% 10% %&% g %}é ng,z)%
A- MUROS DE TABIQUE RCJO RECOCIDO Me . 792, . .
A—féo MURCS DE TABLA ROCA LOTE 1,00 27 SR 772,00 27 52 772.00
- MUROS DE MAMPOSTERIA ORNAMENTAL PIEDRA DE LA /% <
A REG 101 AL b = 9,72 21 093.35 205 @27.36
A-% MOCHETA EN MUROS DE TABLA ROCA 'S EST ML 45,00 1 9a4,80 537 498.00
A- UMNA DE CONCRETO ARMADO SEGUN DISEIQ ESTRUC- o
i " 525,00 g 16800 25 30 275,00
A—%Z CERRAMIENTOS DE COHCRETO ARMADO £ 60.45 82 715,60 5 000 158.00
A- RAMPAS DE ESCALERAS DE CONCRETO ARMADO SEGUN -
DISENO 12 1 152,00 17 714,71 20 407 346.00



PARTIDA CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD 1o 5o
A-25 TECHOS DE TEJA SOBRE VIGAS DE MADERA M2 200,00 14 279,74 2 854 948,00
A-26 LOSAS DE AZOTEA Y ENTREPISO DE CONCRETO ARMADD = e

MACIZAS me 125500 20 37520 25 570 876,00
A-Z7 PRETIL DE CONCRETO ARMADO e Lo 232,00 5371.00 1 246 072.00
A-28 PRETIL DE TABIOUE ROJO woooooo 282,00 9 073.00 2 377 126,00
A-29 PRETIL EN CORREDORES DE TABIQUE ROUO RECDCIDO Mo T 40,00 9 073.00 4 355 0u0,00
A-30 TERRADO, IMPERMEABILIZAZO Y BLADRILLADO €N AZO- R

TEAS ne 2 B03.00 25 623,15 €6 697 059,00
A-31 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE TAPAS DE REG. PZA. 33,00 3 212,50 106 012.50
A-32 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE REJILLAS DE P1SO PZA , e 2 208,26 35 123,90
A-33 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE COLADERAS DE FOFO  PZA. 26,00 3 347.90 & 045,40
A-34 COLDCACIONES Y AMACIZADOS DE VENTILAS SOBRE MU- SR

ROS DE SERVICIOS GENERALES PZA. -15,00 3 478.24 D 223.60
A-35 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE ACCESORIOS DE BARO  PZA, 540,00 3 347.83 1 807 866.00
A-36 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE EQUIPOS DE BOMBEQ iy

HIDRAWL 10D PZA. 3.00 16 625.97 49 877.91
1-37 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE CALDERAS DE AGUA -- :

CALIENTE . PZA. 2.00 40 %0.12 8 88%0.29
A-38 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE FREGADEROS PZA. 8.00 10 e&2.84 & &n.75
e PLLNIAEég%é leums DE BAIADAS D AEUIS PZA. 2,00 2 597.65 57 148.30
A-50 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE ESTUFAS PZA. . h.00 521,95 20 887.80
A COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE W.C. PZA. 11.00 7 803.70 866 210.70
A-42 g&gmcxoues Y AMACIZADOS DE COLADERAS DE AZ0-~ oA 2.60 1 &79.38 36 96,36
A3 ‘?gs-og?i‘ﬁoﬁ'?gng ATIACIZADOS D TUBERIAS DE DIFEREM ML 2 280.00 2 880.00 6 854 440.00
A=l COLOCACIONES Y AYACIZADOS DE PUERTAS DE FIERRO - 2.00 2 D4.29 S



PARTIDA CONCEPTO H1DAD CANTIDAD TN cosTo
A4S COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE PUERTAS DE ALLMINIO 4,00 4 719.00 18 &76.00
A~LB COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE PASAMANOS 500.00 7 914.00 3 857 000,00
A7 COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE TAPA JURTAS 20,00 4 412,00 48 240.00
A-U8 ABRIR PANLRAS 1.00 147 443,45 147 443.45
a-43 TAPAR RANURAS So1.00 147 4u3.45 147 443,45
A-50 TAPAR MACHINALES 1,00 147 443,48 147 443,45
A-S51 RESENAS EN GENERAL, ‘ “ .00 2 342 731.00 2 3u2 731,00
A-S2 LINEAS DE ALBARAL., INCLUYENDO EXCAVACION Y- RELLE L

oS (CoNCRETD) MC o 500.00 5 801.55 2 900 775.00
A-53 REGISTRO DE ALBARAL - PZA. 55.00 25 (39.35 1377 164.30
A-S5 CARCAMO DE BOMBED SUPZAL 1.00 626 634,54 626 634,54
A-55 CISTERNA CPIAL 1.00 524 491,88 524 441,88
A-56 FOSA SEPTICA CPIAG 1.0 297 2u6.00 297 246,00
A-57 REPELLADOS DE MEZCLA M2 . 88,95 4 673,50 4 014 327.60
A-58 APLANADOS DE MEZCLA oot 375,00 5 150,25 1 931 343,80
A-58 EMBOQU 1LLADOS "o 45,00 1 944,46 476 378,00
A-60 APLANADOS DE PASTA EN MUROS Nl 4,65 6 629.79 2 795 431.50
a-61 ENTAPIZADOS EN MUROS e 12,00 2539.95 1376 652,90
A-62 LAMBRINES DE AZULEJO T 0.00 15 533.00 37 279 200,00
A-63 FIRME DE CONCRETO ACABADO PULICO M2 080,00 6 676,10 40 590 688.00
A-E4 PISO DE CERMMICA P1SO PLAST M 2:114.00 15 553,06 32 874 042,00
A-65 PISO DE ALFOMBRA M 8 355.15 14 621 513.00
A-66 PISO DE ADOCRETO W2 . 2 523,25 1 200 425.00
A-67 JARDINERAS PZA. 1.00 557 704,75 557 704.75
A-68 PERGOLAS LOTE 1.00 87 728.85 & 728.85
A-63  PULIDO, BRILLADO Y ENCERADO DE P1SOS M 5 825,00 173,00 861 5%2.00



PARTIDA CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD mﬁ;gxo 198;12
A-70 ALBERCA Y CHAPOTEADERO LOTE 1.00 36 731 813.00 36 731 &13.00
INSTALACTIONES HIDPALKL ICA Y SANITARIA
Hs-1 EMBUDOS EN AZOTEA P2A. 2,00 3 760.00 & 720.00
Hs-2 BAJADAS DE ALBANILES DE P.V.C, ML 645.00 12 532,70 8 083 591.50
Hs-3 COLADERAS PUNIALES PZA, 20.00 10 443.90 208 878.00
HS-4 TUBOS VENT JLADORES K 725.00 12 532,70 9 136 238.30
HS-5 RAMALES PARA MUBLES DE BANG - 400,00 16 292,50 6 517 000.@0
Hs-6 LLAVES 132.00 8 355,15 11 530 @0.70
Hs-7 AL IMENTACION 1 900.00 16 710.25 25 065 375.00
Hs-8 CODOS Y NIPLES 1.00 18 184 689.00 18 184 689.00
H$-9 TUBERIA EN GENERAL 1.00 24 573 904,00 24 573 904.00
Hs-10 S.C. PRINCIPALES Y DE SERVICIO 111.00 71 (18.00 7 882 398,00
Hs-11 LAVABOS 125.00 53 890.60 5 756 325.00
Hs-12 TINAS 90.00 56 397.15 S 075 743,50
Hs-13 MINGITORIOS 10.60 53 £90.€0 538 900.C0
Hs-14 REGADERAS 105.00 S4 208.40 5 702 387.00
Hs-15 FREGADEROS 1.0 1 463 818.30 1 463 §18.30
Hs-16 ACCESOR1I0S DE BANO 1.0 41 147 807.00 49 147 207.06
Hs-17 CALDERAS 1.00 63 82 149,00 63 8§32 149.00
Hs-18 EQUIPO HIDROMEWMATICO 1.00 43 151 775.00 48 151 775.00
INST, CTRICA

1-1 INSTALACION PARA ALLWERADO VISIBLE SAL. 35.00 8 355.15 292 430.25
-2 INSTALACION PARA ALLMBRADO OCULTO SAL 3 411.00 10 443,91 35 624 177.00



C ORCE P T O

1-13
I-14
1-15
1-16
[-17

A-18
A-19
A-20

y-1
Y-2

v-4

INSTALACION PARA CONTACTO OCLLTD
INSTALACION PARA TELEFOND OCULTA
INSTALACION PARA RADIO AM ~ FM
INSTALACION PARA AITENA DE TELEVISION
INSTALACION DE TABLERO DE DISTRIBUCION

INSTALACIGH GEHERAL DE ALIMENTACION DE ENEPGIA -

ELECTRICA

INSTALACION GENERAL DE INTERRUPTORES
INSTALACION DE TUBERTA FLUDRESCENTE
INSTALACION DE OXITACTOS TRIFASICOS
INSTALACION DE MOTORES

INSTALACION DE FLOTADOPES A4TU-A11C0S

INSTALACION DE TURERIA PARA SER/. A TABLERO

INSTALACION DE EQUIPO DE BIMBEO
INSTALACION PARA EQUIPOS ESPECIALES

INSTALACION DE TUBERIAS DE SERVICIO PARA ENTRADA

DE ALIMENTACIGH DE CIA. DE LUZ A TABLERO
INSTALACION DE SUBESTACION

INSTALACION DE CLIMA ARTIFICIAL
INSTALACIONES DE ELEVADOR Y MR(TACARGA

APLANADOS DE YESO EN PLAFON
APLANADO DE YESO EN MUROS
TIROL PLANCHADO EN MURDS
PLAFON PREFABRICADO EN TECHO

s cumoe _fEES oo
SAL, gl 355.15 2 924 302.50
SAL. 10 443,95 1 0u4 395,00
SAL . 7 101.85 639 166.50
SAL. 7 101.85 710 185.00
SAL. 13 785,95 68 929,75
SAL. 12 532.70 125 377.00
SAL. & 355,15 4 018 827.20
PZA. T 5. 8u8.e0 2783 933.60
PZA. 12 532,70 112 734,30
SAL. 12-532.70 37 588.10
SAL. o 8 355.15 16 710.30
LOTE 1 671 025,40 1 671 025.40
LOTE 898 176.20 898 176.20
LOTE 2 297 600.00 2 297 680.00
1 462 147.30 1 462 147,30
68 806 930.00 68 806 930.00
9 190.65 919 065.00
12 532.69 S0 130.76
4 162.35 o6l 502.85
5 172,40 1 799 935.00
n2 1 345,00 4 914,32 6 609 760.40
iy 6 714,25 6 015,70 40 390 914.00



PARTIDA CONCEPTO WNIDAD CANT IDAD

¥-5 PLAFON EN TRABES e 2 690.00
¥-6 MUROS DE TABLA ROCA CON ARMADURA 2 3 160.00
yY-7 APLANADO DE YESO EN COLUMRAS ML 1 05%%6.00
v-8 CORNIZAS DE YESO ML 900,00
-9 RESANES EN GENERAL LOTE 1.00

CARPINTERIA

c-1 PUERTAS COMUNICANTES : L PTAL 120.00
c-2 PUERTAS DE BARO PZA. 90,00
c-3 PUERTA VIDRIERIA PZA. 4,00
c-4 PUERTAS DE CLOSETS PZA. 90.00
c-4 PUERTAS CORREDIZAS PZA. 10.00
c-6 MUEBLES CLOSETS LOTE 1.00
c-7 MUEBLES DE COCINA LOTE 1.00
c-8 APARADORES PZA. 8.00
c-9 MOLDURAS M 100.00
H-1 PUERTAS METALICAS PZA. 5.00
H-2 VENTANAS 960.00
w3 TAPA JUNTAS DE LAMINA GALVANIZADA ML 20.00
w4 SERALAMLENTOS Y LETREROS LOTE 1.00
H-5 APARADORES 1 2,00
H-6 CANCELERIA PLA. 104,00
H-7 PASAMANGS ML 506,00

PRECI0

-NITARIQ . TOL

3 714.00
12 532.70
5 U47.55
S 343.10
79 379.60

75 196.15
62 663.45
62 663,45
S0 130.80
W 775.65
8 355 129.20
1 100 434.00
33 420.50
1 044,40

35 714.00
8 400.85

686.70
&8 55.25
3781.95
64 132,35
9 306.00

COSTO

8 355 129.20
1 160 434.00
267 364.00
104 440.00

178 570.00
79 104 816.00
12 534.00
85 555.25
120 518.14
66 689 204.00
4 653 000.00



PARTIDA

C ONCEZ®PTO

UNIDAD CANTIDAD
H-8 ESCALERAS MARINAS . LOTE 1.00
H-9 VENTILAS _PZA. 225.00
#-10 MARCOS Y CONTRAMARCDS PARA TAPA DE REG. PZA. 33.00
H-11 REGILLAS . PZA. 15.00
&l Ri
-1 CHAPA PARA PLERTA [E ACCESC PZA. u.oo
o2 CHAPAS DE COMUNICACION PZAL 90,00
-3 CHAPA DE DOBLE CILINDRO PZA: -15,00
H-U CHAPA DE CLOSETS PZA. 0,00
-5 CHAPA ZAGUAN PATIO DE SERVICIO PZA. 1.00
-0 CHAPAS DE BARO PZA. %.00
cH-7 CHAPA REJA CTO. MACUINAS PZA, 2.00
-8 CANDADOS PZA. 4,00
-9 P1CAPORTE PZA. 5.00
o+10 BISAGRAS PZA. 115.00
a1l BISAGRAS DE RESORTE PZA. 16.00
a-12 CIERRE AUTOMATICO U PIA. 4.00
'VIDRIERIA
v-1l VIDRIO SENCILLOD ‘ e
v-2 VIDRIO MEDIO DOBLE 2 900,007
v-3 VIDRIO ESPECIAL POLARIZADO 12 845,00
v-4 ESPEJSOS it 162,00

PRECIO

—WNITARIQ___

108 125,20
14 621,50
14 763,51

1 253.70

17 551.65
16 297.55
17 765.70
8 9&/.65
21 533.85
15 672.15
6 573.10
3 985.40
3 906.45
1 480.15
1 732,45
14 182.85

“6:408.25
+7-930.00
35.700.65
9 272.55

COSTO
—TOTAL ____

108 125.20
3 289 &7.90
487 195.83
18 865.20



PARTIDA

CONCETPTOO UNIDAD
PINTURA
P-1 PINTURA VINILICA EN MUROS Y TECHOS 12
p-2 PINTURA DE ESMALTE 12
p-3 ESMALTE EN MUROS Y TECHOS M2
p-4 ENTINTADD Y BARNIZADO "2
P-5 PINTURA METALICA 2
) PINTURA DE ACEITE EN VENTAMAS 12
p-7 PINTURA DE ACEITE GABINETES COCINA . LOTE
P-8 PINTURA EN KERRERIA R
P-9 PINTURA EN TUBERIAS Y BAJADAS 12
p-10 PINTURA EN SERALAMIENTOS Y LETREROS LOTE
i I
1e-1 VENTILACION LOTE
1e-2 CLIMATIZACION ARTIFICIAL LOTE
1e-3 DIRECTORIO LOTE
1E-4 INSTALACION DE GAS LOTE
1E-5 INSTALACION DE EQUIPD CONTRA INCENDIO LOTE
1g-6 LINEAS DE RETORNO
1e-7 ABANICO EXT, E IND. DE AIRE
1€-8 PURIFICACION DE AGUA
1e-9 EQUIPO CDCINA CENTRAL
1€-10 REFR IGERADORES .
1e-11 CONGELADORES LOTE

CANTIDAD &?%l\gm AL
2 350.00 3 967.50 9 323 625.00
1 872.00 4 734.00 8 862 u8.00
3 412.00 5 371.20 18 326 534.00
420,00 14 663.25 6 158 565,00
250,00 3 151.55 787 887.50
25.00 1 462.15 328 983,75
1.00 203 £8.20 208 878.20
£32.00 1 91.70 830 174,40
1.00 417 756,40 47 756,40
1.00 47 556,40 417 756.40
1.00 S8 977 369,00 58 977 369.00
1.00 58 977 359.00 58 977 369.00
1.00 156 290.00 156 290.00
1.00 1 484 263,80 1 484 263.80
1,00 39 318 246.00 39 318 246,00
1, 1 326 990.80 1 326 990.20
1 572 723.80 1572 729.80
1 228 635.20 1 228 695,20
19 744 342,00 14 744 342,00
. 9 29 581.40 9 829 581.40
1,00 - 19 65 123,00 19 659 123.00



PRECIO

PARTIDA CONCEPTO LHIDAD CANTIDAD  (raeto
1€-12 CALENTADORES LOTE 1.00 3 440 346,50
1e-13 LAVADORA DE TRASTOS LOTE 1.00 8 944 900,90

C.D.

C.1.

¢.D. +C.1L,

COSTO
—IoTAL.

3 440 341.50
9 944 900.90

1670 604 781.40
564 730 416.11
2 135 335 197.81



9. FINANCIAMIENTO

El estudio de prefactibilidad del hotel perteneciente al proyecto turistico de Ixta-
pa-Zihuatanejo, Gro.

La estructura financiera para un proyecto oamo es el de Ixtapa-Zihuatanejo, se funda
mentS en el financiamiento cambinado, por una parte, del Banco Mundial y paralelamente con
el Banco de MExico, s.a. Se cred un fideicamiso especial que se denamina Fondo de Pramo-
cifin e Infraestructura Turistica (INFRATUR), creado para preparar, coordinar y llevar a ca
bo proyectos de infraestructura turistica en Mixico,

La principal altermativa de recuperacifn serd la venta de los terremos urbanizados en
todo el proyecto, representando 8sto el &ito del proyecto.

DESARROLLO:
Costo aproximadic de construccidn

Costo construccifn = 2 135 335 197.51°

Costo del terreno 106 800 000-00 .|

sum 2 242 135 197.51

Fideicamiso 50% 1 121 087 598,75 o :
I. Privada 50% 1 121067 59B.L757-uwvivie
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