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P R O L O G O 

El estudio del presente docu"'ento consiste en hacer un an~lisis del t~ 
ris:no en ixtapa-Zihuatancjo en el estado de Guerrero, el propósito de la in­
vestigación es conocer los problemas y necesidades que se han originado en -

este polo de dcsllrrollo tur1stico y regional, par.> tratar de resolver los -­
que arquitect6nicamente ncs c~rrespcnde solucionar. 

Esté polo de dc:arrollo tur1sLico y regional, primero en su tipn es ~~ 
sultado del esfuerzo pare ere.ar nuevas zonas turts~icas, que pcr::-:.itan S.:iver­
sif icar la of .. rt<> tur!stic11 det pa1s ;· co"1pctir s6lidaMentc en el mercado a 
nivel internacional. 

El sector tu::-ismo, a través, del Fondo z:acional de Fomento al Turismo;.. 

(FONATUR) reali:::a las 1nversioncs tcndit>ntcs d loqr.?Jr el .'.\Condicion11miento,­
comunicaci6n y promociOn en uste nuevo cent.ro turtstico en el pacifico mexi­

cano, as! misoo, tambi~n por r:i.cd.10 del !ond.o, se otorga apOj'O crediticio a -

empresas nacionales para increment3r l~ o!ert~ hotelera, estimular la inver­

sión y propiciar la gcncrac16n de empluos. 

Lo que el gobierno. sector !iOCi..:tl 'l e:npres.J. priva.da en un esfuerzo CO!!, 

junto pueden h.>cer para contribuir 31 desarrollo tur1stico de M6xico se pue­

den sintetizar en los siguientes obJetivo5: 

AJ.- Hacer part1cipes de las exper1enci.>s de FONATUR en la planeación, 
ejecución y desarrollo de centros tur1sticos inteqrales a estudiantes, prof~ 
sion11les, t~cnicos, empresarios e inversionistas dedicados o interesados en 

el turismo. 



Bl .- Dest.'.l=r l..is pri.">C1p."1cs soluc1cncs o::nccpt:ua.lcs y t:b:nic.:is a problBMS " los que 

se enfrent:Ml U'3 enti.d.:>dcs públi=s y priv<>d:is p.1nl p::iner en \'lÜ.or y concn:Ltl.iui.r los re<:UE. 

sos, prcrluctos y sern..cios turlnticos. 

C) .- O::nt.:tr ccn t.esti..-onio cb::u=nt.tl ée los rccursooi de La p:ilítiCd guberr.lrncntal que 

al =nali=r i:n¡:ort-3.:'ltcs invcrs!.One:l, L-:;."'Uls.:on ""'" :clnlt tur1.st..i= y propician, al misro ti"!!! 
p.:>, la ~rsl.Ón priv:>d.:i, cr:utrib.r,~ o:r. (,sro 41 lcqro do los cbJetivos Mcicnalcs de cle­

S!l.rrOllo rcgicnal y redistrib.lcib'I c!t!l ingreso. 

Dl .- Ccntril:ui.r " los t.r.>.b.>JOS dcl ¡;bn de 00.U.....ollo url:>a..no dcl centro de p:::blaci6'! de 

Z.ihua.ta..:.:ju .:: i.ns;::'rllii.r cr. cl :=.i.xo, el pll\n ~"estro del proyecto tur1.st.i.co de Ixtapa, en -

!=a de a:itt>l ia proyacr:: iLin por p.3rt.! del FCN-\n;R. 



I N T R o o u e e I o N 

El fenómeno del turismo entendido como el desplazamiento de volOmenes­

de personas dentro y f\lera de su propio pa!n, con prop6sitos de utilizaci6n­

del tiempo libre, aparece en la histor111 del hor:ilire con el advenimiento del 

siglo XX y cobra mayor fuerza a p111·tir de la seqund.> mitad del mismo, impul­

sado principalmente por lll re•Joluci6n Tecnolóqi.ca en las v:l:ds de comunic11ci-

6n y transportes; apoyado en !orrn .. ,, p:1ro.lle·la con el incremento de los niveles 

de vida registrados en los c11mpos económicos, social, cultural y educacional 

de las grandes masas de pobl.>c1ón de un creciente r.tlmero de pa!ses que s~ -­

fueron incorporando al proceso de industrialización do sus sociedades, y de~ 

de luego, en consocuenci11 ll los l.mportantcs "'"Anees sociales de la población 

trabajadora organizada, en la leqisl~ci6n laboral de 111 m.'l~·or111 de los pa:l:-­

ses del mundo. 

Hasta hace unos afies, ~l tur1u~o se asociab~ exclusivamente con el uso 

del tiempo libre, esta idcll ha cambiado y en la actualidad, debido a 111 evo­

luci6n estructural de las sociedades, •!5 reconocido como un fon6meno de ma­

sas y se le considera dentro de nuav~s dimensiones que rebasan, en mucho, el 

simple marco convencional en el que se habta desenvuelto. 

oc esta forma, aparte de L• lrnb~tual connotación econ6mica pro¡>ia del 

tur.ismo, ha cobrado vigcnci.J. el cnfo4ue soc10-polftíco que otorga a esta ac­

tividad una cateqor!a prioritaria en el esquema de desarrollo econ6mico so­

cial do muchas naciones~ Por lo anterior, Dn los planteamientos de desarro­

llo de turismo, que en forr:iil generlll 5,, h'1n :idopt3do, se distinguen dos gra!! 

des vertientes; el turismo nacion~l qu1: posee una gran orientaci6n eminente-



mente social y el turismo receptivo cuyn connotación básica es económica. 

La actividad tur1stica juega un papel de importancia en la descentrali 

zaciór. de la vida nacional; la pol!tica de creación de centros tur1sticos i~ 
teqrales que lleva a cabo el Gobierno Federal ha hecho posible la instaura­
ción de polos de desarrollo regional, que en su fase inicial, hubiera sido -
~s dificil construir apoyado en otras actividades económicas. Se obtienen 
as1, efectos favorables y a menos costo sobre la c4ptación de divisas, la q~ 

neraciOn de empleos y la elev11ci6n d•? loR !n<liceff "" bienestl\r social. 

En México, el turismo se concibe como un factor motriz de primera im­

portancia dentro de la estrategia para alcan:ear las motas para el desarrollo 
nacional, ya que requiere la participación de todos los sectores productivos 

y de servicio que ::·:cesor!.a..":lcnte tiene que confluir p11ra el buen funciona--­
micnto del sector. 

La estrategia de desarrollo tur1stico observa dos propósitos centrales 

el primero, se refiere a satisfacer el derecho de los mexicanos a un descan­
so recreativo y creati\•o, que a la vez prornuev" su identificAción con el es­

pacio patrio, las tradiciones y la herencia cultur4l. El segundo, destAca -
la importancia del sector en la econo::i!a nacional, lo que significa crear en 
forma acelerada el empleo tur!stico y aMpliar las oportunidades de inversión 
para los sectores social y priv4do, contribuir al crecimiento del producto -
interno bruto, lograr la capt4ci6n creciente de divisas y un desarrollo re­
gional más equilibrado, con el consiguiente efecto favorable en la distribu­

ción del ingreso. 

El turismo debe ser orientado par,1 que alcanca und estructura balance~ 



da del turismo receptivo y del turis.-no interno. Respecto al primero, se bu.!!. 
ca un equilibrio conveniente entre los distintos tipos de turistas, mercados­

y segmentos motivacioniiles. En rel'1ci6n al turismo interno, se plantea, que 
sea cada vez m..1s importante respecto al receptivo, como consecuencia de una -
concepci6n del turismo asociadii 111 derecho al descanso. As! mismo, el turi..!!. 
mo social, se considera, crecerá ~~pliamente como resultado de una concepci6n 
tur!stica donde el descanso, la recreaci6n y el goce del tiempo libre, const! 
tuir&n un complemento a los m!nimos de bienestar que se pretenden para todos. 

El desarrollo tur!stico del pa!s, comprende la explotaci6n adecuada y ef! 

ciente de las zonas por características geogr4ficas, naturales, hist6ricas, -
culturales o t!picas, constituyen una concentraci6n significativa de atracti­

vos reales y potenciales comprobada. Para ello, el desarrollo del sector s~ 
r4 organizado a partir de planes y programas de protecci6n, conservaci6n, me­

joramiento y aprovechamiento de liis zonas de interés. 

As! mismo, para que el sector turismo le<;re sus prop6sitos, es necesario­
que su desarrollo sea complementado y apoyado con el de diferentes sectores -

econ6micos, con los cuales tenga una es trecha relaci6n, como son: el de tran..!!. 
portes y comunicaciones, el de la industria de la construcci6n, el de bienes­

de capital y con el sector agropecuario. 

No menos L~portante es la estrecha viculaci6n que el sector turismo alca~ 
ce en el 4.mbito institucional. Al respecto, la estrategia del sector se en­
laza con l·as pol !ticas de desarrollo urbano y la de creaci6n de empleos cont~ 

nidos en el Plan Nacional de Desarrollo Urbano y el Programa Nacional de em-­

pleo, respectivamente. 



La pol!tica espcciali:3d~ de desarrollo turístico que comprende las 

áreas prioritarias donda se conccnt~an los cs~ucr:os del sector pOblico fed~ 

ral, para alcan:a~ los objetivos y las m~tas pl~ntoadas en el plan. A fin -

de determinar las áreas prioritarias se consider6 la distribuci6n geográfica 

de los atractivos y los ob)etivos del plan nacional de desarrollo urbano. Se 

partió de los atractivos de mAyor JerarquL•; se distinguieron dos tipos de -

áreas de concentraciOn, las que ocupan una área geográfica reducida y en fo~ 

ma lineal que se les denomina corredores y l<ls que abarcan un territorio run­

plio y no lineal lla.mándoseles zonas. hs!, se determinaron 22 áreas, 17 zo­

nas ",' 5 corredores en los que se <'ncuentra el 80\ del total de atractivos i_!l 

clu!dos en el inventario tur!st~co nacional. 

lxtapa-Zihuatanejo se localiza en el corredor • 4 llamado Acapulco-Pl~ 

ya azul y el plan nacional de turismo considera esta área junto con tres zo­

nns y dos corredores mas como las de más alta prioridad en términos de desa­
rrollos· de atractivos e inf:-.H::!llructura. 

La acci6n de FO?:ATUR se consolida en los siguientes aspectos: 

+ Promover el desenvolvimiento df! 1.:1 oferta tur!stica mexicana, especialmen­

te la de alojamiento (hoteler!:i convencional, albergues, paradores de casas­

rodantes y campamentos) as! co:no otros servicios conexos en toda la repObli­

ca, preferente..~ente en l.m!s ci.nco z.on~s si:!i.~iil.¿·"1~ poi: lA tiCCrútb.r~.:i d~ Tut·is­

mo come,, la cont:cn Lrat..: i Gr~ dt: en ~.:l.:.~rzos e inversiones: el ~rea metropolitana -

de la ciudad de México; la Pen1nsula de Yucat5n, específicamente Costa Tur-­

quesa del caribe de México; el catado de Guerrero haciendo Onfasis en el co­

rredor de Acapulco-Playa Azul; L1 Pen1nsula de Baja California y el estado -

de Guerrero. 



+ Impulsar la !or:naci6n y des4rrollo de empresas mexicanas con inversi6n de­

los sectores pQblicos, privado y soci4l dedicados a las actividades tur1sti­

cas, b~sicarnente de alojamiento en ellas de manera especial a Nacional Hote­
lera. 

+ Fomentar y construi. un sistel'll4 de instal.aciones de alojamiento de turismo 

socio-culturales para asegurar el derecho al descanso de los trabajadores. 

El gobierno ha visuali:..'ldo la cre..'lción de centros tur1sticos int•gra-­
les en zonas de escasa activldad econ6~ica, en donde ta actividad tur1stica­

tiene ventajas comparativas respecto 41 ir.:puls~ de otras actividades. 

Varias consideraciones generales sirvieron de fundamento a la decisi6n 

de desarroll4r prc;·cctos turtsticoi;, entre otras, l.:is m.~gn1!i.cas oportunidll­

des que brindaba el turis::io par11 inve:-tir; .,1 potencial tur1stico de Hl!xico 

para participar en el ::-.erc .. 'l.io intern~cionlil de oerv.icios tur!.sl:icos; la cap­

taciOn de divisas par3 nivcl~r l~ balanza cr1 cuerlta corric11ce del pa!s, as! 
como para coadyuvar al financiamicnt.o del desll.rrollo ccon6mico, y ld más im­

portonte que fu~ de ~s~dbleccr polos ~eglonaleti capaces de qencrar empleos y 

aprovechar recursos oc~oso5 y hacer v1~~le econ6micd y ~ocialmcnte el despe­
gue hacia el desarrollo de regiones de rn~yor dtraso rccrc~tivo. 

Con base en l~s condiciones mcnc.lon.,,L,s se estudiaron diversas a.ltern~ 

tivas tanto en el Caribe como en el Pac!fico, para seleccionar los sitios -­

con caracter1sticas propicias para desarrollar centros tur!sticos, 

En el caso particular de la cos~~ del Pac!f ico, exist1an tres zonas p~ 

tencia.l:ncnte desarrollables: Zihu:Jt.,1~i.~jo, t!anz..:s.nillo-y Puerto Vallarta. La 



elección final rccay6 en Zihuatanejo, lugar localizado a 240 kms aproximada­

mente al noroeste de Acapulco, en atención a los siguientes criterios: 
Al Igualdad o superioridad en dotac16n de atractivos naturales. 

B) Ventajas de su ubicaci6n, en cuanto a la posibilidad de lograr un mayor 

impacto en el desarrollo econ6m1co y social de la regi6n. 
C) Oportunidad de ofrecer sirnultSneamente con Acapulco un producto conjunto­

y complementario que resultar! m~s atractivo. 
DI Oportunidad de apoyar la promoci6n de Ixtapa-Zihuatanejo, aprovechando la 

sobrede.manda estacional que se presenta sobre los servicios turisticos de 

Acapulco. 

De acuerdo al plan maestro de desarrollo, el proyecto turistico de Ix­
tapa-Zihuatanejo fue planeado para desenvolverse en una superficies total de 

424~ Ha., de las cuales 2230 correspon~c a la :cna ~e Zihuotanejo y 2015 a -
la de Ixtapa. Los usos d:?l s.Jel.:.: 1!ef1n1don, ¡:cnriticron contar c1~n un dcst! 

no tur!stico con diversidad ::· distint.i\•i.d.ad en rclaci6n .a otros centros. De 

esta manera se tienen zon4s destinadas p3ra la hotcler1a y condominios, co­

mercios y scrv icios, rccrcllc i6n y csp.:ic lOS verdes, as 1 como zonas residcnci!!_ 

les y vialidades y la cx!stencia de ~onas de conservación. 

Las principales obrll.s de 1n!r.·1cst.ruct:ura, urba.nizaci6n y equipamiento­

tur1stico-urbano, contemplados ~n el plan maestro de desarrollo, al inicio -

de la obra son las siguientes: 

a) Construcción de un aeropu~rto internacional con capacidad en una 

primera etapa, para permitir la oper:ic:6n de aeronaves del tipo DCB en una -

pista de 2500 metros de largo. A ~uturo se plantea el crecimiento de la pi~ 

ta a 3500 mts. de largo p~r~ oporJc!~n l!e Jumbos. 



bl Boulevares y caminos perimetrales y secundarios. 
el Obras hidr~ulicas como la construcci6n de escolleras y un canal pa­

ra conectar al mar con la laguna de Ix~~pa y rehabilitaci6n de una marina. 

dl Construcci6n de siste~as de drenaje y alcantarillado, incluyendo -­
plantas de a!.macenruniento y tratamiento de aguas. 

el A.~pliaci6n de las calles principales y en general obras de remodel~ 
ci6n urbana en Zihuatancjo. 

f) Parte importante del plan maestro es la construcci6n de un centro -
de capacitaci6n hotelera que respondiera adecuadamente a las necesidades que 

demande el desarrollo tur!stico de la :ona. 
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l. o E o u e ero~ O E 

l. l HOTl:L DE P! .. AY,'\. 

Realizado el estudio de la :ona de Ixtaoa-Zihuatanejo y debido a que -

el sector turismo representa un~ ac~ividad prioritaria en el desarrollo so-­

cial y econ6mico de la entidad y tom<>ndo en consideración la vocación neta--

mente turtstic~ del lugar, se propone, 

cual representar1~ el in~~~o nec~sario 

la creación de un hotel de playa, el 

que qcncr~ e impulse 4 los recursos -

que por carencias de divi!:tt.s no h,'ln evolucionado sa.tis!.:ictoriamente o bien 

no se han podido explotar. 

Por consiguiente resulta de pr~mordial importancia solucionar el défi­

cit de servicios que est5 provccando una grlln pl!rdida <le ingresos dentro de 

este sector. 

Para llevar a efecto lo anterior.ncnte establ~cido, teniendo como obje­

tivos principales las soluctones d niveles económicos diferenciales, as1 co­

mo tambi~n, es necesario consido:-~-sr la gr.:tn diversificaci6n de promociones -

tur!sticas, se ~eten~in6 la creación de un hotel de playa que cumpla y sati~ 

faga las ncces1¿a¿cs ruc!stic~s d0 ca~~ uno de ellos. 



2. J u s T I F I e A e I o N O E L T E /ol A 

2.1 JUSTIFICACION DEL HOTEL 

La proyecci6n de la dcmAnda tur1stica para Ixtapa-Zihuatanejo se reali 
za en base a la hip6tesis de que existe un mercado establecido y en creci -­

miento cuyo potencial es considerable y que al introducir un hotel, es posi­

ble captar una parte de ese mercado, contando con las facilidades adecuadas 
y con las debidas medidas de promoción. 

El hombre siempre ha tenido la necesidad de recrearse ftsica y mental­
mente como complemento de las actividades cotidianas que realiza; para lograE 

lo debemos proporcionarle espacios adecuados a las necesidades y requisitos­
que cumplan con el desarrollo de un edificio en su género Recreativo-ttabita­
cional. 

El turismo es un medio moderno dinámico que incluye en formA pondera-­
ble en el complejo social, cultural, económico y polttico en el mundo del sl 

glo Y.X, considerando ésta, como una ináustria altamente competitiva que obll 
ga a mantener los más altos niveles de calidad y eficacia en instituciones y 

servicios. 

El turismo se realiza en innumer<lbles sitios de car<lcter!sticas.-espe~-".' 
ciales que atraen al turista por sus bellezas naturales y culturales que pr~ 
pician la recreaci6n y el descanso. 

Uno de los sitios de belleza natural en el estado de Guerrero es Ixta­

pa-Zihuatanejo, en ~special lo que se le ha lla~do punta Ixtapa, por contar 



con a:nplias posibilid!lc!es para acrecent.ar el turismo, encontrando unil diver­

sidad de p.!>1sajcs, pla;·as soleadas y condiciones climatol6gicas inmejorables 

para la atracción del ~urisrno nacional e internacional. 

2.l.l. TIPOS DE COtlSUMIDORES 

Respecto al mercado turístico del exterior, el de los Estados Unidos , 

seria el segmento principal. Se consideró que se podria captar. parte de es~ 

te mercAdo por tres razones b&síca~: 

A) La distancia aérea de Ix:ap!l a los Angeles en ef-Edo:-cie-éal:Í.fornia 

es de 1531 millas rüentras que la dist,.ncia de ésta Al dest.ino competitivo -

de HonolulG es de 2556 millas. 

B) Los datos clL~atol6gícos indican que las temperaturas son competit~ 

vas en el mercado .:el pac!!1co y que ~l nfimero de d!as despejados es supe -­

rior a los observados ~n Hawai. 

C) Los destinos costeros de H6xico, el Caribe y Hawai, guardan condi-­

ciones similares con Ixtapa-Zihuatanejo en lo referente a belleza natural, ~ 

playa, mar y deportes relacionac!os, por lo que se ha considerado que este -­

centro tur1stico podr1a entrar a Ji~putar una porción importante de las cor­

rientes tur!sticas que fluyen de ~ortcamArica. 

Adicionalmente a las corrient~s señaladas, se incluyen otras, as! como 

los visitantes nacionales. Cabe destacar oue Ixtapa-Zihuatanejo descansa en 

buena medida en la complementariedad con Acapulco con lo que se crean diver­

sos atractivos con una imagen propi.:s oue puede considerarse sitio de visita­

dentro de un circuito de recorrido t~r!stico en la costa del Pacifico. 
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As1 mismo, se estim6 un promedio de estancia de cuatro d1as por perso­

na }' una densidad de dos personas por cuarto. L4 estAd1a promedio del tu-­
rista en Acapulco es de ocho d1as por lo que es posible esperar en Ixtapa-Z! 
huAtanejo la rnisr.ia demanda conforme aumenten los atractivos. 

2.1.2. ~.ERCADO TURISTICO 

Las estimaciones sobre la afluencia tur1st.ica estaba supuesta a acre-­
centarse siempre y cuando existan las instalaciones necesarias y las pol!ti­

cas adecuadas de promoci6n, distinquiGndose entre los requisitos b!sicos, -­
los siguientes: 

Al Instalaciones e infraestructura de acuerdo con el plan de inversi2 
nea. La infraestructura es esencial y debe de cubrir los campos necesarios 

para la comodidad del turista y prolongar su estadía. 
B) Ntlr:>ero m1nir.>o de cuartos de hotel. El plan deb1a cubrir un nCimero 

de cuartos para que hubiera cconom1as de escala, se justificaran los proyec­
tos y hubiera diversidad de ofertas hoteleras. 

CI Promoci6n por parte de hoteles, l!neas a6reas y organismos relaci2 

nades con el desarrollo tur!stico. La atracción del visitante frente a com­

petenéia nacional e intcrnaciona l, est/S basada en lA pro!!lociOn y c6nven.cir.d.­
ento de los futuros ,·isitantes 11 tr.-.v6s de todos los medios disponibles para 

lograrlo. 
O) Polltica de tarifas y de vuelos directos del extranjero, utiliian­

do como co-ten:iinal el aeropuerto de Acapulco. Dicha pol1tica es indispensa­
ble para comunicar los mercados de origen con el desarrollo; ast mismo, se -
requiere negociar tarifas competitivas, relacionada con otros centros turts­

ticos internacionales. 



Durante 1986, la .:i!:uen::i.1 tur!sc1c11 a Ixtapa-Zihu.:itan<ijo sumó 479 220 
visitantes, mientras que el turismo nacional represP.ntó el 74.7\ con J58 000 
personas y el extranjero participó con.,¡ 25.3\ restante o sea 121 220 visi­
tantes. En este año se registró un incremento·del 12.2\ con respecto al an­

terior, durante el cual visitaron 426 980 turist1.s a !xtapa-Zil1uatanejo. 

En cu<lnco a :..a elltimaci6n de v!.~it<lnt.es ¡..c-r Co'.\t.egor1As de hospedaje, 
el an!lisis es el siguiente: los que se hospedaron en hoceles de categor!a I 

y II pasaron de 199 44C en 1962 a 327 120 en 1986, lo que significó un 1ncr~ 
mento del l64i, mientra11 que 1011 v1sita~tes que utilizaron las categor1as -­

III y IV lo hicieron tan sólo 70 580 a 152 100 huOs?Odcs con un aumento del 

21S\. 

2.1.J. ES'I'ADIAS 'i PROCEDENC!A:i 

El nivel de estad!a y registros en Ixrapa-Zihuatanejo áepende fundame~ 
talmence al igual que en otros dest.i:1os tur1sLicos: de la tempo1·ada, del ori:_ 
gen de los curiscas, de su nivel de ingrese y de la catogor1a de los hoteles 

a los que ocurren los paseantes, t.a!es e1ementos explicAn en gran medida, la 
diferencia que observa en los promed1os de permanencia de los huésoedes. 

Para 1986, la estad~a pro~cdio req:strada en el centro tur1stlco, en -

todas las cat29o~!as de hospedaJC1 fuü de 5.! d!as, s•1pe!:"ior en 20.5\ a la -

observada er. 1985 que fce de 4.~ d~dn Centr0 de ecte promedio general, 13 o~ 

tad1a m5n prolongada correspondió al turismo que se hospeda en e~tablecimie~ 

tos de cat.egor1a I ccn ~.6 d!as; scq~1d~ por les hcspedados en la II con 4.0 
d!as; la estancia ~ás cortJ qe prc8e:1t~ en las unicladcs de categorÍ4 IV con-

2.7 d1as. 
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La es't.o'>d!a de nacionales y extranjeros, en general, ca m5s prolongzw:l.a en loa hoteles 

de cateqOda alta, dcbi.clo a que son los est:.!lblecinúcntos que Cllpt.an a visitllntes con mayor­

=P"'ci d.~ ec::on&uca. 

Para las cuatro cateqerias anaJ.iuw:!.iul, cx.i.ste una nnyor particip<>Ci6n de h•it.sp .. a 

nacionales. En 1986, el 70:. 7\ del tot:Al de turistas l-ospednclos en tod'ls las categorlAs fue 

de nacionales. 

2. l.'. 'IW\FICO AEl1ID 

En 1986 .o.rrl.bdron " l.xU!f'a por vú 11&-ea so.: 820 ¡:.:ts..•jcros, ci.!ra superior rcspecto­

dl año anterior. As! mimo se observa que la particip<>eiOn por vM i>érea en a.fluencía de -

visitllntes que se h::>spcda en hotele>< de t.ed:>.s l.Ju¡ c.atcqor1as es Ce (ll.18\) =nsiderando la 

rel.aci.On exisU?:ntc c:itre el totlll que arri.h.'l ¡:or avi6n (5048201 y el total de visitantes -

hosped.odos en hotel= (479 220), es~ difcn:ncu se dA princip<ll.r.'Cntf! por el arri.lx> de P"":! 

je.ros que tienen coro dcst..ino !i..._.l l..SzlU'O Clldcnas, las Truchas, !tich. fil voll'.írrcn de ~ 

jeros en vuelos n.ocionales es de .;77 120 el cual ro:1ist.r6 \.lll incrurcnto de 27.l\ respecto a 

1985, en el caso de vuelos intc=ioru>les cn:-ci.6 en 31. 9\. 

IxU>pa est.á o:m.inic.ada p:>r vta "~ =n la cil.rl&:! de ~. en el ánt>ito nacional: 

y con Alburquerc¡ue, ~ M!!x.; lbuston, Tc=s y los Angeles Cal. en el internacional; las 

Uneas aéreas que ofrecen dich:> >1Crvicio ocm: ~. ~ International y western Air 

IJ.ncs a nivel int.ernaeional. 

2. l. S. PERFIL DEL VISITF.."ITE 

La procedcnciA. del turimo MCional es rmyoritariarrentc del Distrito Federal (75. 7\) 

dado que es el mercado de iruyor conc:entr<>ei6n de ¡:.oblaci6n y en función a la corunicaci6n -

aérea existente. 



Respecto al turi = e>."t.ranjero, prcdc:rni.n;,\n los nortcM1cr icanos ( 93. 8\) y ele este me:: 
cl!do sobresalen los turisus da los es+....ndos de '1'c>cAs y C:>li.fornia que participan en un 46.6 

~· el 31.8\ rcs;:>ectivanente. 

En lo que se refiere a la estbd..1.3 pratlXti.o del visitante MCional, un 65\ pei:manece­

entre 4 y 6 d!As; un 20\ pe.OMneOe de 7 a 9 d1as y el restante 15\ =nespondc a W"1 esta­

d!a de l " 3 d!As. 

El =isu extranjero ¡:or su parte, reqi.st:rzl ni.veles de est.ad!A pranedi.o ~iores 

Y"' que el 89\ permanece de 4 " 6 dLu. 

El principal. notivo del viajo a Ixtapa-Zi.huAt.anejo lo constituyen L!ls v:icaciones, -

tanto para el 01r:Lsno n&cionlal cx:r.o el internacion.1.l. 

La cateqed.a de hotel preferida ¡:or los MCicnales es u de lujo, que participa con 

el 61. 4\; los extranjeros ?Mnifiestan una prcdilccci6n similar, ya que el 67\ utiliza la ~ 

tegorla I. 

La publicidad es de vit.al i.."'lp:lrtancia para el desarrollo de un centro tur1sti=, 

siE!nl>re y cuando sea bien llevado, m<>::Üa."ltc ~ p~i6n definida, de t:.al manera que los 

recursos L.......ertidos sean rccupe....-,,.dos a me:ilano y/o larqo plll.20; la publicidad llevllda a tra 

vés de wia publicidad loca.l, regional y n3CiDnal, 11>:;di.ante la c.-oordinaci6n ele di.versos or~ 

nisros instit:uirlos para tal fin. 

El'ltre les medios publicitarios que rn'.s L'1fluyen para visiu.r Ixtllpll sobresal.e, en 

el caso del turürn::> nacional, La pn:rnxi6n h·:-c.'1:1 a t.rav6s de parientes y arniqos. Esta va­

riable repre.sent.6 el 30\; en ortle."l de ir.;:ort.:u>e1a le siguen las agencias de viajes 25\ y -



Par-a c.l C4SIO del t:uris~ cxt.ni.n)ero, los !n:!d.ios de public.i.dl>Cl que NS influyen son -

la r-l!d.io, el cine y la tclevisi6n que part.icip.'Ul con el 20\ ele los factores rrotivaciona.les. 

COEFICIENTES DE OCUPACION EN HOTELES POR CATEGORIA 

CATEGORIA 1981 1982 1983 1984 1985 1986 

1 -·ºº 70.42 715.14 86.3~ 9!5.41 IOe.43 

11 61.10 65.7~ 70.80 76.41 82.37 88.110 

111 72.20 73.93 7!5.70 77.!52 79.38 8l28 

IV ~JO 62.16 66.39 70.W7 7!5.87 81.00 

PROMEDIO 64.20 n.26 79.10 87.80 97.46 108.18 



El proponer ll I.xt.ap.:1-Zihudt..'lnCjo caro ¡xilo de des.arrollo tur!st.ico es el resultado -

de una serie de estu:iios llcv.xbs " caro en los ~ irtliclldos y co::m:ibw:3os por F'CNl\n!R. 

En Dtt..>pa-Zihu.n.anejo se con~l.> fo crlific.aci6n de hotelcs-condanin.ios, lls! caro , 

lo oonstrucci6n de =s hl>bit.ac::ion.,lcs, o::ncrcinl<.-s y cult:uralcs considcninclo c:aro pdnc,ª=. 

pales ll=act.ivos la pcSCll deportiva, los deportes marims, as! caro un sinnúnero de atracti 

vos adi<:::iulales cx:rn:>, res=tes, 11.rt:es.'ln!as, cent.ros crme=iales, etc., de igual foona , 

o:intar:S con vi.as V'eh.1culares y pc>11 ton.> les . 

Existen en la z.c:na, =rliciones r.at=ales que deben preservarse caro es el cquill-­

brio ocoU5gi= del ::o:l.iD .r.tiicntc, si se ==:ir:" en su est.Xlo nat:uri>l esta zono. se cvi=á 

a~ carrbio en el sist=a que pucrla m:di!iCIC"lo. 

En rel..:ici& a la const..'"UCC11'.n de la "°""• se h.l e1"bor.odo un roc¡l=to tanto del -

uoo coro del t.ipo de constru=i6n pe=it.i<l."5 en cl>dd ZDnll, lo cual tiene caro fi.nlllidad p~ 

sezvar el medio .xrbiente lo m1s natural posible: es di.'Ci.r, permitir que el turista pueda -

sentirse en cont...'>Cto con la nat:uralew y a lll vez. di.sponer de lllS ccm:xlidades de un deSll.rr!?. 
llo tuñ.stico i.:rport.ante. 

2. l. 9. l"DWlCL\."!llm'O 

E.l financianiento estará a carqo de FCW\TUR, el c.obie.rno del Estado y el Ayuntmú.en­

to ~iplll.. 

Las obras y proycct.os en el terreno de !Xt.llpa se realizarán por F'O'lllnJR, o::>n la su­

pervisi6n del prq>i.o peroonal de f'Ct'1\.TUR. 



2.1.10. ~l\CIO S::X:IAL. 

El proyecto del hotel de play" en Ixt.:1p3-Zihu.'\t.:mcjo cst.5 pllUlCCoClo en faena tal que 

pu«b gcne.rar beneficios sa=W"s " 1'1 p::bl<>ci6n pe.r:::uncntc. Es i..rtp:lrtll.nte señal.ar que los 

bEneficios soc.i.alcs o::nsutuycn un elunent.0 bási= s.in lo auil no ¡xxlr!an justificarse in-­

versicncs de es.> n..:itural.cui. 

l..o6 benc:!icios cx:nsist.'.!n c:n l.> generación oo arploos, que se esti:M en l. 27 eq>le.adoo -

por CBdil =to, los auilcs est:.1.n dírcctn::nent.e reLicicnndos o:::n l..a actividad t:u:dstic:a. 

Adici.c:inaL"""'1tc, so ger.c..•-.:m otrOs cr.plcos ar.o consec-..>cncia de los primeros a través de 

tedas las actividades o=cn6ni=s de la ro:Ji6n y del ¡n!s. 



3. O A T O S F I S I C O S GEOGRAFICOS 

El Estado de Q.>errero cxin una extensión territorial de 63 794 k.il6rett0s c:u.xlnldos,­

l.imita CXJn los Estados de ~=, /obrelos y Pucbl.ll al norte; el océan::> Pac1fico al sur; Oa­

X3Cll al este y Mi.c:hoacln al oeste. 

3.2. 0~01 DEL ~ DE ESruDIO 

E1 des.l..."TOllo t:u....-<"_sti= de ix--~. ,,., l~liui en 1" parte oeste del Estado de G.-­

rrero sobre la =sta " 2~0 b del poertO de Acl!¡:;ul=, en el. rreridiM>o oeste 101 33' y~ 

l.elo rone 17 38' =-.,una BUperficie de 2 015 hlls. aprox:únadm>ente y" 6 Jan de l.a Bah1A de 

z.ihJ.a tanejo. 

Este lugar col:..rrla 41 rorte con los nunic.ipios de Co.1htzyutl.a, al este con Petat.Un , 

al. oeste con la t.hi6n y al SUr con el dorado Pacifico de ~=. nrnbre por el cual actual­

mente se le c:onocc a l.ll COst:.a del Pacífico. 

Su local.iz..ci.6n gccgrtl.!i= es estrat.6gica por su cercan1A cxin las principal.es ciuda­

des generadoras de t:urisro en~ y Estbdos Uú.dos; es de fácil y rllpido 40CP..SO por 

avi6n: 3 horas des:le lDs Angeles, 5 horas desde Nueva York y " !!Ólo 33 minutos de la ciudad 

de léd.=. 

A su vez Zirn.latanejo es c.abecera del m.micipio teniente José Azueta, y se localiza -

al. roroeste de la ~ del :nisro narilre en el litoral del Pac!.fico, preciSllltlCnte don:le !:CE 
mina la llam:lda Costa Gran:le, que se exticrde hasta l..ca.?..11=. 
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I.xtapa-Z.ihuatru>Cjo se desan:ollll en una superficie total de 4 245 has., el 53.9\ de 

ella mn:espoude a l!.nMs u..--b:L-us , el 30.9\ al espacio territor.iAl. t:ur1'.stim y el 15.2\ ~ 

!:ante del total, se destilu a =nservaci6n. 

El terrero propue:n:o =lirda al norte o:n '1a;~''~i6gica y l..a carretera Pascr::r 

Punta Ixtllpa, al sur ccn reserva ecol.6gi=, al. or~te~~'lA pl.a)ra D:ln fb:lrigo y al. surpo­

niente =n el parque de p U.ya. 

La pl:O'.'incia del sur o se.a La =lindante c:cn l..a planicie costara es angost.11, ele fuCE 

tes pendientes y acantil.:>d::>s l'-'>CiA el =r con ¡:orciones planas intermediAs. De esta provi!l 

cía se sube ¡;.:iuL'ltir.r:=t:e a !."! c.'>dcr.3 ::onUli'io!la, de flAnco!l :re:no5 esc~s hacill la cos­

t.11 cuya ci:M es a=ident..>d.!l y de perf:Lles irrequLarC!l, al=nzando dltitlXles a 900 a 2 100 m 

!..:is pendientes transversales se su.!IViz.an hasta convertirse en una planicie que se "!! 
sancha not.ablcr.Y'-Ilte, ceno se observa en Los Val.les, La Puerta e lxt:.apa. La rrorfologia es -

irregular, princip.'llmentc p:>r el conjunto de islotes paralelos a ella, que !lObresalen de -

las áreas rrarL-.as. 

lDs cauoes, <.:n sus partes intenr>:rlias y rajas, oon poco profurdos y en oe&1iones, l.!, 
gera:rente :re.arrlri!oores, algun:>s t:.ennin4n en esteros o formando lllgunas, can:> la J.a<:¡una sa­

lada y la de Zihudtanejo. 

Las condiciones clirot:icas de 6st.11 zor_, y 1., !:on:lad del cl.iJM trq>ical, propician -
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que en este lugar, la \"Cget.aci6n existente sea de diferentes variedades; principalmente en­

csta área se ticn= diversos t.ir.os de vcget:=i6n. i..., pri:rera es lA qc:c nace de la orilla -

de La playa hasta la ci...-u <kl lA duna cx:r.µiast.a principaünente par pl.Mlt.as rastreras. Otro 

gru:x> -:rece 4h<l)O de la el.ir"' de la eur..:i hasui la arillA de la l.aquna, siendo la ~s ~ 

te de especies tales o:::m:> 1'> palr.u en difercnteS vari.edl>dcs o:::m:> la especie de =en la -

zona de pl..llyas. 

IJOs IMl'lglarcs se present.an en las arillAS de los esteros y ~s de las 

r!os, la .:i.ltura de estas especies es de 4 :nts,aproxiJMdmrente la espe<::ie tipica de esta co­

ttt.znidad es PH 120 par l!"d.l'l<]le as!. o:::m:> et.ras es:pc<:ies. 

En el Ü'tteri.or de la zcna proácmi.n.1. la selva i:rediAna sul::perenn.ifolia. 

La scl•Ja nmi.a oul:decidua se rc;:>reser.t.a en zonas con tm'pe.rllturas de 20°C y su altu­

rll. prcmedio es de 10 ::'lts.' esui e.spoc-ie pierde sus hojas en las t:-pocas de sequ!.a cada aro ' 
desarroll.5nc:bse en terreros de lidera pcdreqos::>, con suelos sanaros, aren:>sos a arclllooos, 

y con drenaje super!ici.al esui selva datti.na las zaoas de 1'> unión Zihulltancja, as!. coro Pe­

t.at.llln-~lco en la =st.a de Qlerrcro. 

En esta zona la =rrient:.e hldroUgica est.S fOOMda por =rrientes originadafs en la -

Sierra Madre del SUr, coro el ru:o Ixtapa o en las~ estrib.<M:iones pr6xisias a la pl.anicie aas­
tera. 

Algunas cor:.-ienteS son de curso corto y nud>0s de sus afluentes son de cura:> corto y 

au:hos de sus aflU1-.intes oon a=ollas ef1.':'úras que " veces se pierden en las marisrros de la 



llanura costera. 

OJando se present-"11 precipit..:>ciaocs ~tes, Las =rricntes se desbordan, dando -

lugar a esteros t.mporales y ~ curo l.> d<> Zihu4t.anejo y la Sal""'"". 

El estudio qeol..6gico daros~ que ll>s rocas 1qneas ~ficas y !!Od.imentarias, cu­
bre una gran extcnsi.6n del !re.a y que los llC\1Hcros principales se loca.lizAn en los sed.iJtle!! 
tos aluvial.es que rellenan los valles de las cucncaa. 

3. 7. PUl::lAS Y N~ VISU'\U:S 

La zen& de IJttapa cuent.a con una succsifn de pU.yas cuya longitud en coojunto es de 

6420 mtS., los cuales una. v= aplicado el foct:Dr de anchura praoodio de la zona federal, 

pi:oporciona un totdl de 128,400 m2 de playas. 

Las principales playas, tr:rnardo en cucntd U.""I an.lilisis respecto a l.a cxtcnsi6n, segu­

ri.d!>d, orient&:i6n, tipo dc arena, =ej~ e inclindci6n ron: K!ljahua, La Puerta, L..'\S eua­
tas, Don Rodri.qo, O.U.et.a y CUachaliilat.e, algunas de estas playas fueron seleccionadas ¡::or -

su bel.leza y atractivos naturales en ~-s de vocación niitural para el des.u-rollo de aloja­

miento (hoteles, villas, c:oncbninios, y residencias). 

Por otra parte, se consi<l.~ que el an.11isis ele las vistas naturnles coostltu!A un -

factor nuy .inp:)rtant.c para la distribución del uso de la tierra. El análisis de los 4ngul.os 

visuales fue ponderado atendierrlo a la m.'l)"Or o menor lmt)litu:l de las mimwl. 

La t~ratura proncdio anual SE! fornu de la siguiente iranera: la m!ninn 20.3"C, la 

media 27.7ªC y 32.7ºC la """'-im>, sin cambios cxtrcm:>9'.:>s, lo que nuestra que la tmperat:ura-
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del sitio es general.mente conforuible. 

As1 mi.sro, cuenui con 210 d!.as solC<>Clos, 80 nublados y 80 lluviosos. Los calores 

mSs intensos (mayores de 27°C) se registran en los rrwases de junio a novicrrbrc, julio, agos­

to y septimbre y parte de octubre son rcfresc"'5os por al:undantcs prccipitl>Ciones pluviales 

Para la zcna de Ix~Zihuatanc)o, Las lluvias so p=-escntan en parte de junio, ju­

lio, agosto y septimbre, su procipit.!>eiOO mediA es de l 582 mn. 

3.10. VIENTOS ~'1l"ES 

En esta zona los vienws pro:lc:mL...,_., durante los meses de S<!Pticnbre a mayo, provie-­

nen del noroeste =n un.:• vtüoci.&<l ~;;,.,. ,-.¡:,:.~ de ~.:? :n/SL!:CJ. 

D.lrante los meses de junio, Julio y agosto, los vientos entran por el oeste con velo 

cidades si.-nilares a los prQ\:enicntes del noroastc; estos c:onío=n los vientos fuertes de -

la l<r.111 id.ad. Otros vientos 5U.'lves sopl.im del sur y suroeste con velocidades m11ximas de -

3. 7 y 2.4 m/seg.; f>'-ra el sun..>Ste 2:n/scq.; cl resto íotln'l<lo por el norte y noroeste s6lo a.!_ 

caru:an el calificativo de calmas. 

En esta zona no se han registrado perturbaciones cicl.t:nicas durante los filt.i.m:ls 15 -

aros; los vientos hw:acandos :táxi1ros han sido de 34.5 m/seq., en general los vientos de es­

ta zona son su.aves; algunas =rrient.eS de aire penet:.nUl la t.opegraf!a noncarosa, valles i.n­

terncnt.añosos, =rdilleras de diversas alturas y es por eso que desciende notablemente su -

fuerz.a. 
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dos por se:¡u1a.s intraestiva.les, cxri lluvias abundantes en el verano y escasas en invierno. 

La precipitaci6n pluvial deter.nina la =loraci6n característica de la vec¡etac.i6n del 

sitio, en La (,poca de sa:¡u!.a se dS un color ¡nrdus= casi uniforme y en época de lluvias un 

verde exuberante. 

Respecto del a.soleamiento, en e.l verano, lmtc refleja un !ndice pranedio de 571 ho­

ras, y para el otoño es de 420 horas 11proxi.~te. 

De tzxla la actividl>d cicl.6nica que ha habido en cl lugar e.abe mencionar que ninguno-­

de estos huracanes ha entrado de lleno a Ixtllpa-Zihuilt.ancjo1 general.mene.e las traycctoria.s­

de e.sta.s pe...'"t11.rbacioncs 4t:ros!&-icas se originAn en e.l sur o suroe.st.e de Ixtapa-Zihuatanejo 

para teJ:minar con dir<=eci.6n noroeste y norte. 
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4. PROYECTO 

4. l. ll.VE:STIG.cIQl Pi\RrICL'LJl.R 

Para el est:udío de este proyecto se eligi6 lA hipOtesis de c:rccimiento de aflucrcia 

tur!stica pl.Anteado por FCNA:ruR. 

Est.a hlp6tesis, illl>lic.a un creclmiem:.o del 17. SS\ anual., tanto del turizll'l'O interno -

ccm:> el de intcrN>Ci.6n, hasta 1982, y Wl crecimiento arn.ull del. 20.65\ del tur:Um:> interno y 

del 20.53\ para el turiStO de inte=iór., entre el perlodo de 1982 y 1986. A p.ll'ti.r de es 

te año hasta el año 2000 se proyectó lin=L-rente la afluencia ut.iJ.izk'dose la t.lngente de -

la o.uva, no especi.f~se la t.asa correspondiente a dich:> perloclo. 

Los resul~s de dic:t'ia hip(!,tesis nos ...rrojan las Riguicntes cifras en los diferen­

tes sect.ores. 

1986 1986-1990 1991-2000 

PR:J'iD:X:Irn MEDI.A."l'.l PIAW lAIOO PIXW 

'lUrl'.L 689 ººº l 020 000 1 848 000 

'l\lrlsro internO 513 936 761 940 l 380 456 

Tu.risn::> internae i6n 4,:5 136 258 066 467 544 

NOrA: LA '1:1\BI.A INDIO\ NU:Ellú DE 'ruRISl'J\S AL A."P. 

La 110tivaci6n para visitar r.xtapa.-ZihU4t:.anejo, es variada pero puede resurú.rsé en -

términos general.es en dos posici.,a)es bll.sicas. 

Para el turisTo r~ional, la notiv=i6n son los atractivos natural.es de la regi6n -

concentrándose en el lL3r.w:b Tri.Angulo del 5:Jl, cuyos vértices lo foOM.n: l\cllpulco, Troceo, 

e Ixtapa-Zihuatdne)o; clencrninl>Ci6n que ob:rlccc al carácter lxlncl.1idoso del cl.inia y a la can-



plenenta.riedad de cod4 una de las l.CC4lid>dcs seño..ladAs en at.r<>et.ivos de distinto tipo, ca­

t.egoñas y jerarquí.'i. 

Ixtapa es una x.ona tur1stica en =ecir.tlento que se lOC4liZA en la reqi.6n dencrrú.nada: 

Cost..l. Grande del Es~ c!c Q.ierre=, que encierra una riquez.o. peco a::mln en recuraos na~ 

les que se o::r.plcrr.;,n~ => exquisitos panora::nas de acantilados, l'.l'Ontañaa y fértiles plani­

cies cuyas llnicas fronteras son: est.eros, ~ y playas. 

1:)1 el Dorado Pac1.fi= do ~ hay ?la;-as prq:>icias par" l.4 pdctlc:a del. b.icco, la 

nataci.6n y pesca, y en los al.nrle<br-cs está perr.tl.t.ida la caccrtA de ,..¡es, l/el'\l>dos y jnbal!es 

o:>n respecto al turUm::> int:.ernac~l proc-OOent.c en su mnyor1" de los estl>dos del -

Oeste y Cent.= de los Estados l.hidos, la causa ?rinc:J.pal de su visita, es olvidarse de las 

~et.eras, los altos edificios, etc., y ero:ioti:ar en Ixup.>.-ZL>huatllnejo un lugar pa­

ra descansar. 

La. daMrlda del turimo h.!l si.rlo a.naliz.ada por estudio do mercllclo, en cuanto " intere­

ses o:nunes de los v=ionist.as, seqful FCN\'IUR éstoS son: 

Nl\CI0'1ULS Im'faU\CICNIUES 

98\ v..caciones 100\ 

o neqcx:ios o 
o salud o 
2\ corwerciones o 
o cul. t:ural es o 
o otros o 

o:in anccriorirlad la rMyor concentración de oferta tur1stlca se presenta en J\capUl.co­

y Zihuat.anejo, absorviencb en general la d~ del turisro interno. 



Se obser\'Ó en t..6oninos gcncr.'.'llcs c,-uc p.:>ra cbt.en= un des.::irrollo turístico ec¡uililira­

do y estable se deberían dlvcrsifi=r, la oferta ele esparcimiento uu-1sti= en Ixtapa y se 

proyectó una primera et.a¡;a .Je crecimiento y se bas6 principalrrcnte = un.:> una hotelera en 

la Bahía de l.:l Pucr+...a J' Pl'1ya !~• el 140\ C·"'l'O de golf y el 90\ de la zona residencial 

t:urtstica adyacente, las villas pel1c.11nOs y villas las g.:i.r"-"-" en la supe.rmanzana II, el ~ 

tro o:::ncrcial la Puerta, la vialid.:>cl pri..=ria y sccundarUi ¡:>11ra estas zonas y un s6lo cuer­

po de vial.i.dad principal a las pl.a.yas linda, quieta y oliverio y el =so al ~ -

Joeal•z~ en punta Ix~. 

~ de =li=r la cl=..-,C,,, la oferta t:ur1sti= con respc.-cto al hospOdaje, se ~ 

serva que a medi.Ano pl..azo (1990) se t.endrán ncce:u..d.>des m>~'Ores a las exist.cnt.e.s, por lo -

tanto se pl.4nt.ea. un hotel orient.'>do a satlsfa.cer al bJri>r.o con servicios ady<>CU1tes y o::m­

pl..snenta.rios, no se debe de perder de vista que este h:Jtel foat\!l ¡:.u-te integral del o:J'll>le­

jo tld.sti= de ~ta !xt.apa. 

4. 1 • l. CN'hC!DNJ DEl- !OIU. 

Se considero que para 1990, el nC:rnero d., noches, que ccupan1n los turistaa un cuarto 

de hotel en la zona de Puntll r.xtapa, ser.1 de l 020 000 turistas-roche. 

En cuanto a la cstacicoalidad, la afluencia turística mensual es variable, presen~ 

dese una saturaci6n en los rroses de julio, ag::>sto, novierrbre y diciarbre y una baja (la ma­

yor) en el mes de junio, por lo que respecta a l.os danás meses del año se registra una afl~ 

enci.a mecl.Lo, cx:r.o cai.secuencia se consideran 300 dias pot.eneiales de ocupaci6n anuales, por 

otro l.NX> FOWl'l.l?. pl.4nt.ea un c!tificit de l 000 cuartOS ap~tc a rred.iaro plaw, los­

cuales ser~ absorvidos por los hoteles que se =nstrUirtin en u zona. 

Debido a las restri=i.ones en la zor.a .:?!1 c¡uc se localiza el te.rr=o eleqido, el ho-­

tel cantad con 90 cuartos. 



4.2. PJCGUIHT\ ~CD 

n, consider>lei6n a datos proporcionilc:los por F'CNM\JR Y SH:nlR se lleg6 a las diJDenai2 
nes siguientes. La capac:Wad del hotel será de 90 cuartos. 

l.- SE'RVICIOS PWLICOS 
l .1.-~ lobby (¡:6rti= de acoeao) 

l. 2. - LLti:ly 

l.3.- LLti:ly bar 

l.•.-~i6n 

l.' .1. - Rea!pcibl y rog i.stro 

1. '. 2. - Sani tarioa '"'t' lead:>s 

1 ••• 3.- Privado Gerente 

1.4.•.- Oficinas 
1.4.5.- Q::nn.li:...aor y t..ol~fonos 

1.4.6.- Boder:¡a y equipaj~-s 

l.5.- Concesiones 
1.6.- Restaurant 

l. 7.- cafeterlA 

l: B. - Sanitarios p(lblicos 

l .B.1.- ~jeres 

l.8.2.- Ha1bres 

l.9.- Ci=ul.ac:iones 

1.9.l.- Verticales 

l.9.2.- ~ta.les 
1.10.- Olcina 

l. 10 .1 • - Area prepar11Ci.6n 

1.10. 2.- Estaci6n de servicio 

1.10.3.- Refrigeración 

JUU!:A M2 

192.00 
339.00 

144.00 
330.50 

46.00 
620.00 

59.00 

327 .25 

440.00 



1.10.3.l. Pesc.'.>dos y =riscos 

l.10.3.2. Carnes 

1.10.3.3. Verduras 

1.10. 4 .- cava 
1.10.5.- ~ter!A 

1.10;6.-~ vajillA 

1.1 O. 7 • - A.lJMc:én di.ario 

1.10.8.- A.l.maro'I =i.staler!a 

1.10.9.- Q:r.lcr::\or tr.l'l~s 

1.10.10.- l't:lot.llC:argds 

2.- ARE1'. DE IDSPEDAJE (100 cuan.os) 

2.1.- Habi=ciones 

2.1.1.- a=r+...:: ti¡:o 

2.1.2.- suite 

2.2.- Estaci..On de servicio 

2.2.l.- P.operi.a de piso 

2.2.2.- c:.'U.!u"tD de aseo 

2.2.3.- D.Jctos 

2.3.- Circulaciones 

2.3.l.- V~icales y horizont11les 

3.- ~eros REX:REAXI\'OS 

3. 1. - Albe...'"CAS y chapotcade.ros 

3.2.- Pal.apa-bar 

3. 3. - Canchas deportivas 

3.3.1. Tenis 

3.3.2. Sanitarios y vestidores 

4800.00 

6385.61 



3. 4. - Ari:l.aclores y jartlincs 

3.4.l.- Kios<:o 

3 • 4 • 2 • - Juet:ps in! anti.les 

4 .- SER\flCIOS ~ 

4 • l. - Sanitarios y vestidores de mplcw:los 

4.2.- EsU>C~ento 

4.3.- Patio de SCLVicio 

4. 4 .- Olarto de ~'US 

4.5.- Ta.l.ler de rMnte:Umiento 

4. 5. l. - Al."Mcf:n 

4.5.2.- Oficinas 

4.5.3.- Ta.l.ler 

4.6.- floperlA 

4 • 7 • - Ci.rcul.ac i.or-és 

4.8.- Dep6sito de b!lsura 

4.8.l.- Dep6sito de b..'sura i.norgánic4 

4.8.2.- Refrigeración de rusura orq.~ca 

4. 9 .- D::r.aci.6n 

4.2.1.~CAS 

DESCJUFCICtl Df: /\P.El..S 

K7l'OR !.DSBY 

126.50 

3 308.00 

913.27 

150.00 

50.00 

96.00 

25.00 

15.00 

667.50 

14 209.63 M2 

Area de asce:i.so y descenso de pasaje, cubierto para proteger a.l. turista; puerta princi-



pal de acceso. Tcndr:1 una ihr.ú.naci6n adc=lada ¡:>M"a h<>cer atractivo y eficiente el acceso. 

Ser! uru1 .1..""01 de t...-ansicUn y enLace cn:.re los cuartos, área de aóninistracUn y &:reas 

de aJ.imentaclLn y bebidas. El ccncepto plan'l:n!>do, en este caso, es que t:cdas Las .1reas es­

té.a o:mmicadas tanto espacial o::m:> visu.iL,,,.;nte, ele tal nanera que penn.ita una franca sen~ 

e i6n de .snpl i t:ud. 

E:l~ l=a.li%3Cb en un ¡:>'1t.io cubierto, constará de ar.uobbdo ti¡:o bar. 

La !:arra de reqist-""U, p:>r ser el punto de contacto ros ilrp:lrtante ccn el cliente y ¡:or 

consiguiente de seguimiento y de i:tfa=Aci.6n de los qast:oe del cliente, estará equipada oon 

todos los elmie:nws necesarios psra 1Z1 eficiente funciaia.'lliento, se carp:nc de dos zen.as b! 
sicas: recepci.bi y caja. 

Ccnsta...--á de tAbac¡ueda, revistas, as! caro una tienda de 1;'0p!I o arttculos artesana.les, 

rent.> oo autos y aqenci.a de viajes, que· se ubicará prá~te sobre la zcna de lobby, 

los acamros sen los mistros de la zona del lol::by. 

Requen.rá de un t=tamiento especial en cuanto a decoraci6n funcicnal.. 



El i:d:>ili=io scr.1 lo rn:!'.s ado...--uado para cw.iplir ocn est.11 funci6n. 

Los pisos serán de b.'\ldos!:i de b:ir=, los muros iguales al l~ y una zc:na de cance.le­

ria, p.leS qued3 == este es¡»cio a la zona de albt'..rca. Esta za'IA cx:m.mi.ca ccn la zcna de 

cocina y la a=esibilidad del servicio pro::odent.e de ésta CUt.llM, es flu!do y c6rodo para un 

buen servicio. 

51\.'IT'I'i'J'.IOS PlBLICDS 

o....~., se..""Viclo g~eral a huéspedes, pelblico exterior, aóninist.rativos del hotel, excep­

tuando al perscnal del m.i.s:to, el· cual time sus· lniioe-vest.idores en la zona de servico. 

Los sanitarios de plblico oo <ncuentnm divididos en dos áreas en la zona del lo!:by y 

dan ser.ti.cio al lobby, ld:V.;--bar, restaurant y las oficinas aóninistrativas¡ por otro lado , 

se e:ncu=tm.'1 los san: ~~1rios-vestldores <n la zcina. de alberca y dan servicio a la zona exte­

rior de ja.rtl!n y a la alberca, los aC'l.b.1dos de los sanit:ariDs de p:Iblico serán de rMterial -

resistente al u!l:I condnuo, de a¡::uri<!rcia agrncllble y [-':!rdurable y de rruy fácil ccnservaci6n 

¡:unto que es nuy irrp::>rui.nte rudo el uso cotidümo que tienen los sanitarios. 

Este es¡::aciD estará bien ec¡ui¡:ndo ?"ra el servicio de alimentos. o:nta.rá con cqui¡::o y 

el espacio para la pre;»raci6n eficiente, rSpicl.o y limpia de las o:midas. La cocina ccrtpr~ 

de varias zon.>s pri.'l'Ordi.1les: zona de =í6n, zona de preparaci6n, zona de rreseros (dorde -

reccqen los platillos pira servirlos al cliente), zona de repostería, zona de lavado de loza 

y de ollas, y zcna de cámaras de carnes y rMriscos y refrigeraci6-i de láctOCJS y verduras. 

El abnc{,n general ele alir.>ontDS y suniriist.n:>, est.1 ¡:ensado en fun::i6n de poder cxratar -



en la econaufa = un solo b::do,1ucro y dcspac!lc y recibl todo lo concerniente a al.iJreltos -

bebidas y Slr.'.inist..'"OS. 

En general, l.as Sre.as públicas se..--án u-awdos o:n tcdo cuidado respecto a los m11teria­

les, pues es inobjctable que en :rucho de la prcrluctividad del hotel depende del ahorro bien 

aplicado y bien atendió::> que se t:.erqa en el rengl<!n de conservacitn dcl irrrueble. 

En =to a la di!!posici.6n de l.>s :l.i!'erentns SI'Cds, &Itas est:.'.úl ubic:idas unas res¡:eco 

de ocrns, r3ada la funci6n que vnn " desm'?!ñ.'U" y dado el ¡:iro;¡rzuM o ti¡:o de openicioo que -

han de llevar a c..'lb:>, mior.o que sLrvi.6 par" 9'-"""rar el prcqr.,_-ru. arqu.ito::t.6n.i=. 

Esta zona canpre">-1e !.as habitaciones o e u.>rtoS y las áreas de ci..rc11l.aci6n horizontales 

y verticales o:n las r~r!..•s y P<-~".~s IY..tloJaS ele lir.piez.• anexos a las ci=ulacia>es. 

Los <:>.llrt.OS ccrrprcnden ó:>s t.i¡:.os b'.isicos: el cuarto. ti¡:c, tiene dos posibilidades de .!!. 
nueblado: ti¡:o estudio y cua-.-co rornnl; y .:idm\'is proveo i,,. ¡::csibilidad do intcrccmJnicaci6n­

entre cuar+-...os en un p:irc..:rit.aje dcl Joi del t:Ot.."tl; y la suite llam.'100 ~te, 2 cuartos -

siguiendo el :ni= ::6:!ulo ti¡:o. O a.,,.,._,bl;;do do los cu;;rtos cxnstacl de una CMM o 2 Clllli'lS, 

ut\ b..1r6 entre las ca.~s, una córr:.d.o, t.o::..:tdor-..:..--s::ritorio, sillc:oes o:>rl brazos, musa de cent.ro 

sill.a de escrito~io, 1~1-ras para 1.,1 c..-c~, lti.~'ra p:ira el escritorio, adan.'(s, lleva corti­

na delgada y =rtina gruesa, =lchils, es¡:...,jo en el escritorio y <'lccesorios decorativos, cte. 

La zona de pasillce sert! de cer~ca piso;:ilant y tendrá la señalizaci6n e Uuni.nacioo -

adecuadas. 

Se prevee que los rrnteri.ales de los muros se.m ,,planl>dos de ti.rol pl..anchado y ~ 

dos ccri pLritura vin!.1 ica, la z.cn..'l de ~r.!Tr;,s ,k~ !"'.JlSO se prC'.~ ¡:.3ra una rrayar eficiencia en 



la operaci.bl de las c.r.nris~. evitárdolcs el tener que ir hasta la rcper1:a CO"lt.ral, pues -

se les pIU'.:ee lo necesario pa= su turno. 

La roperl.a cent=l serv~ para cl de¡:6sito en tránsito de la ropa l~i.ls y su::ia y la 

9elec:ci.6n de l.a ~ y blan::os en general. 

Aqu1 se entrega a la ~ista su cbt.':u:i.6n de rq:ia diaria, pira que la tenga en su ~ 

r!a de piso, y se reci.bi:rtS la ropa sucUi clcspuf,s de =da t:uinO, adatás, se entrega aqu1 tam­

bién l..a ropa, trapos, !Mnt:.eles, etc., de la r.o:::ina y rcsuurant. 

Los baños y vestidores di·lididos en harbres y ITl.ljeres scrvir:11n para todo el. personal. y 

conten:irán: reg1'de.=s, w.c., lavalxls y lockers. 

~ capaci.clad de 45 autos aprc:otlmad=icnte y su .. acatndo básioo será de piedm bola y 

barquetas de cx:rcreto hidráulico acal:6do de <=V.Ju.L.L..Lauv 

PATIO DE SERJICIO 

Esta área est.1 de9::ubi.erta y es la zona ó:lrise oo ma00jli.r(ioo Suninist:rOS dar hotel y ~ 
dos los servicios y entregas al exterior. 

Aquí se ubican las díferentes ~s de servicio del hotel. 



Canpnnde: subestacioo eloctricui, c.-ilde=s, plrultA de t.rat.:i:ni.ento de aguis, tanque de -

agua fr!a ¡:n.r.:i el aire ao::ndiciorudo, &..-,:6sito de c:orb.lsti.bl.es, etc. 

Los materia.les que se usan en la = de roqu.inlls serán de fácil lllilnt.enimi.ento y fuerte 

resisten::ia a los cxnb.Jstihles y al uso, adt.:m1s teN:lrán que ser ro cort.ustihles. 

La oficL">?l es~ anexa a la cns.'1 de mf~inns, ast oa:o el taller, pués aclo1ds de faci­

litar la supervisi6n ocnstante del corp:>na:niento de las m.Squ..i.na.s, ayuda al traslado cercano 

de las he=amientas y llrn pa....--tes en ca.PO dZ>do de las náqui.nas del tAller y viceversa. 

Se rMnejan dos ti¡:os de lllsura, La botsura s•:.ca, can:> cart:alCS, p¡ipel., hule, etc., mate­

riales que no se de~ y que est:kl en la cáiMra de basura seca y la basurn h6neda o de 

antcria.les que se desa::m¡:r::ncn que se coloca en W'lll c:ám!i.ra de refrigeracl6n para evitar su -

descarposici.6n y La ccncurrencia de anirnaleR. 
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6. OUTERIO ES'I'Rl.l:'TU"AAL 

La est:ruct:ura c:J':l'>leta scrti de ccncret.e arm:>do con lOCC.I'O de refuerzo f' e- 4 200 kg/­

cn2 y una fatiga del c:ncreto de f'c a 200 i<g/cn2. I..:l losa será macisa t.cnierdo unos entr~ 

ejes de 10 X e m en la ZDn.'.l de l>C%:1inistraClOO y 8 X 8 m en .:irrb:>s sentidos en la torre de ~ 

bitac:iones, se tiene en el sentido =rto U."l entre eje de 8 m y un volado en arttios extrenos. 

La ci:nent.ac~ será a b.lse de una losa de ciment=i6n con c:ontratrllbcs y losa tapa¡ -

se dimensioo6 l.a superficie de <\PO'J<> con u."14 fatiga del terreno de 12 t./m2. 

Las losas de cn~i.so será.,.., de =ret.e oan.>do !rr..:ici..s.J.!:l = nE.•1"'1uras int<>..nroclias -

creando t.ableros de 4 x ~ m en arl:os 5entidos. 

Las =lumas scrtin de forir~ r=UlngU!.ar variando la soc:ci6n de éstas, de acuerdo a -

las -=argas c;ue sop::>rt..:in en c<>da r.i vel. 

Para analizar cada uno ele los elanent:DS en la estructura se taM.rOn en cuenta los iro­

rrentos flexionant..es y las fuer-zas =rt.ant.es prcduciclas por el sism:>, en todos los elementos 

de la estructura se de)artin rCC'Ubrimientos nocesnrios para prot.eoci6n del acero contra la -

brisa mll"ina. 

OUTERIO DE lNSTAl.ACIOIBS 

En las insl:al.aciones de un hotel t!S rruy necesario la estardarizaci6n en sentido verti 

cal. y horizontal, t.anando c::aro punto de partida duetos y plafones respec:tivimente. 

Para e!=t.o de este estudio se tt:rnará el criterio general de inst:alAciones en cu.art:o­

y planta tipo en las instalacicnes eloctricas, hidráulica y sanitaria. 



7. INSI:;\!.J;Clctl ~CA 

El agua se abast~ de la red r.unicip.\l mcdi.:mte u= terna de 32 nm para satisfacer 

la ¿"""'1'rla que requiere el ootcl. De Ja tar.~ la conducirmos a llnll cisterna desde donde se 

llev-ará hasta el cs:¡ui.pJ hidn::nctr..:!tico que con!lt.'1 de dos l:crrh>s y wia CO'l'resora, con lo -

cual obt.cn6t0s la presión ru..~saria para ilb:lstcccr to::los y e.oda uno de los ITLICblcs que re-­

quieren ~- El sistaM se cant.rul<i.d con clcct.roniveles para evitar la falta de agua en­

el sistm'lll. El ~ caliente la obb!n<lrcr.os ¡:or medio de c.tldcras que nos abastecerSn a ~ 

tods los nucblcs que requieren agua cüicntc. 

Fcdes de Distribx:i6n. !..ls rwcs de distribucioo generales, irl!.n por duetos horizon­

tales y verticales, el r.:>m.'>leo en =d.> uno de los difcrcnteS locales que requieren esta ~ 

tal.aciOn id ¡x>r piso o nuro y se~ de tubar!A de o:>bre tipo M, los dit!:retros están dlldos 

en los planos corrcspordientes. 

El rieqo de jardines se h.'.\rá por rrroio de aspersores sun,¡entes, los cuales reducen el 

=sto de :ro.ntcni:niento de U!! .:!.re.as verdes. 

nes. 

ES'IUlIO Y PRJ\1:X:l'O DE SlMD>I.STfO DE AOJA 

l.- El edilicio consta de: 

al Planta baja 

b) Planta tip::> (5 niveles tipo para habitaciones) 

el Olart.o de máqui1>as de elev-adores y azotea 

El c:onsuro de l><JUa para el eclificici se est.inó seqQn la manual helvex para insta.lacio-

cnn.suro de agua por persona y d!.a (litros) 

tbteles 500 1 /huéspcd/d!A 

Las cantidades de agua rr.Ss convenienten para los distintos aparatos y la presión rre-



dia necesaria, se t.em:U:0<1 de la t..:WL.1 3.2 ~:¡. 36 del texw Instal.">Cicnes en los edificios­

de Gay, Fawcctt, McO.linness y Stel.n. 

APARATO 

Lwalx> 

Grifo de cierre autan.Stico 

L!rvabo 

Fregi>dero 

Bañera 

Regadera 

w. e. con v3.J.vula de dese. 

Mi.n;¡ • 000 vlil vul.a de dese. 

....!L 

3/8 

1/2 

3/8 

1./2 

1/2 

1/2. 
-¡.--

.. 1· · 

~ ~ 

o.se 12 

0.87 10 

0.73 15 

0.36 15 

0.36 15 

.i,Lc<?;·:¡6 - 15 

~0;73 ;.,-"'-"~ +75 

r .. 09 60' 

La deteoninaci6n ce las unidades de ccnsuno se cons!deró de la tabla 3. 3 del citado -

LNIIlADES FCR-11\ DE 
APARATO C:CNSlMJ INSTAlJ\CIQI 

w.c. 7 Válvula de descarga 

Laval::o 2 Grilo 

Bañera 2 Gri.fo 

l).x:ha 2 v:1l vula neZc:ladora 

Fregadero 2 Gri.fo 

Mi.n;¡i torio 5 v:ilvula de desc:arga 

El r6neJ:O de unidades de consurro rotal será el siguiente: 

w.c. 
úovabos 

Bañera 

105 

130 

90 

735 

260 

180 



ln::hll 10 20 

F~ 10 20 

Hin:¡ itorios 4 20 

Lava pl.stos 3 __ 9 

l 241 

SeqQ:'I la figura 3.1 ¡::6g. 37 del texto citAdo se obtiene un or:nmno prd:>able iquAl. a: 

Kbci:rC> o::nSlm:I probable • O- 9 00 . l ts/m.in. 

Cllc:ulo de la t:am de agua. 

La c.ap.!>Cidad ll11nima de b cisterna es l 1/2 veces ci qasto diario. 

9.lpCn6!0s un o::nsuro de 18 hrs. apra>WMd.llncnte. 

l hOr?l • 60 rnin. 18 hrs. • 1080 ruin. X 60 • 64 800 seg. 

Gasto di.ario 500 Lts. /x 170 X l d1a • 85 000 lts./d!A. 

Gasto prarcdio_ ~ • 1. 31 lts/so:J 
64 800 

O • 0.00131 m3/seg. 

Velocidad V • '}m/seg. (b::nt>eo nun.icipa.l) 

si Q•VxA y A •__!g 
4 

~ - 0.00131 m3/seg. - 3.1416 02 0.00131 m2 

4 2 mly;¡g. 4 2m 

02. 0.00131 m3/aeg 

2 (O. 785) 

0.0288 • 38.8 nrn • 1 1/4 

º- ~ 
2(0.785) 

0.0288 m 



capacidad de la ci..stema. 

1.5 X 85 00-0 • 127 500 lts. • 127.5 m3 

Pllrdi<h de carga ¡x>r fri.ccUn, dcsviacitr., etc.• 10\ de la alt:llrZl est&tica. 

i>resitri Pres.ioo Presi61 
nuEbl.e net.a m!rúnn 

F!!l - 0.200 + 9.364 + 2.23 - 11.794 
Presitrl ndxinn 11.794 X 10 • 117,94 m 

HP 1,31 X 117,94 • 4• 50 
35.7 

<:nculo de la cistema. 

1\. r ~ • 127.5 m3 • 106,25 m2 
1.20 

1\. - 106. 25 m2 

cato la ciste.o\4 sed cuadrada tO'>drá una base de 9x9xl.60 h 

IN~ SA.~IT1UUA 

Todas las aguas servidas y pluvl.ales set"án conducidas ¡x>r t:ubedas de P.V.C. c:cn los­

di!metros indicados en los planos corres¡:ondientcs, estas t:uber1as irán enpotradas en los -

d.x::tos verticales y horizcntal.es, estas aguas se llevarl\n hasta un car= de l:xJrbeo y des­

de ah! se ccnducidn a la red munici¡:a.l. 

I.d.s aguas que se recolecten en patios y ¡:evimentos se caidu::ir:ln ¡x>r medio de albaña­

les de cc::ncreto sirrole y rcqistrOs hechos en oorn de 40 x 60 de tabique y aplanndo interior 

¡:ulioo, a un.a distancia m1x.i."'' de 10 m pira facilitar su lilt1pieza en caso de obtunici6n. 



Debido 11 la gran der.a.nda de flu!oo el(-ct.rico, ~ nec:CS11rio cx:ntar cx:n ........ !lklbesta­

ci&l eloctrica, la CUlll est:.a.r.l installl& en el cuarto de !!>Sql.iinas p..ies es un lu;¡ar de fScil 

acceso, ya que es~ cer=no &l. ¡:ot.io de car,.11 y ~. lo CIUl f11cilit.ar4 9U nnnejo en 

caso de &lgt1n desperlecto y la acanet.1.da. que se haga de la ro:! genex:al de la era. de luz y 

fu.'.!na queda.d lftls cen::ana del. ll=e90. 

La dlstribuci.lln de 111 o:>rriente cloctricll desde la 1PJbestaci!ri hllsta loe diveraoa -

¡;untos de salidll de &l.Utt>mdo y fuerza, se !-.u:! por """110 de un tablero canlln y otro part!. 
culllr por piso. 

'Itlda la insulacib\ se~ o:ul u·, el o::nductor eloctrlco será de od>re con forro - -

pl.Astico, tuberi.a conduit, los 11puatos de protecei&l ser.i."\ Squerc'd. 

Se l=alizarán u:nas de ocnccnt.raci6n de circuitos en C3d4 piso, se a:nsideró un -

ci.r=ito el"'=trico p:ir11 la iluninaci6n ncct:uxnll en vest!b.ilos, es::aleras, y circulacia'les; 

en el. eocterlor habr:s un sistema de ilunl.naci&l ccn 11paratos de niebla para ClJITl.inos y acc&-

sos. 

Para efectos del presente estu:llo, se ccnsidenln los datos pr.oporcicnad:>s por el. 

texto InBtalaci.ones en los edificios de Gay, F~tt, Mcwinness y stein. 

Se tratad a tmne.ra de ejerttJlO el cálcul.o y estlldio de ilunúnacUn ¡:ara la planta -

tipo, ya que foillB la imyor p!lrt.e del. edificio. 

Para la elecc.i.On del nivel de il=inacioo, se recurri6 a las tablas del. texto cita-

do. 



ID!! niveles requeridos se reamen m ln s.iquiente tabla: 

LOCAL UJXES 

Vestn:ul.os 120 

Iestaurant 150 

c=ina 200 

Pallil.l.os 100 

Rabi.tac:icnes 200 

afie inas 250 

Taller msntenirn. 300 

Baños y vestidores 100 

Lc:li.y 200 

Lc.l::tiy i:...r 100 

Cuarto de~ 200 

El criterio de al.ati::Jraó:> pira el eclificio se prop::ne de la siguiente nnnera: 

a) Toda La illSlli.naocítn serte i.ndi.recta, debido a l.as ventajas que repreeelta dicho ti¡:o, co­

no sen: menor reflexifn, 1!8\or deslumrami.cnto, mejor dist.riluci& de l.a ilum.inaci.On, -

et:C. 

b) n> pasilloo y sanitarios, se tendrá illZ!U.naci6n fluorec8lte por su menor ~ci.On ~ 

rn.i.ca y mh alto nivel de eficiencia, as! = ¡:or el m!n:lm:> mantenimimto que requi.erEn­

princ~te. 

e) !:)\ las habit=icrles se Undrá iltzninaci6n de ti¡:o i.noandec:<!nte i.ndi:recta, ya que el am­

biente q..ie produ:e es :n"!s acogecbr, tal y can:> re:¡uiore el espacio a..t:qu.itect6nioo de que 

se tz:ata, a La vez de l.a posibilidad de diseño de interiores que ofrece. 



d) Para las funcicries de lcctllr.:i y es::rit.ura, la ilunin..'lcirn di.rigida sera por medio de 

JA:lparas de l:>.lro, que a-.""=\icen orgánic..v.cnt.e con 11!. dccoraci6n ele la habitacitn. 

Para el ""culo del n!hero de l~ras se mploa la fOorula: 

No. de lumenes Luxes oor ~rell de s-..i::erficie 

coef. de uti.l. pr foct. de ccnserv. 

No. de ~ras total de l<inenes 

No. de lCl:Tu\es por !&para 

Eh la distri.bu:Un de ~, ccn t.sctoS y apagadores, la func:i6n sed la prl.ncipll 

baae para su or:gani=i.6n. 

La cli:Mtlz.acirn será de aire prbkll"io con ventilcx:awectorcs {Fan Coi.ls) • tos vm­

tilcxionvectorcs est.Sn equi.p.>dos con ventiladores que i.r.ip.J.lsan o aspiran el caudal de aire 

priroari.o, ccn el aire secundario del local, a travl'.\s de los int.ercmmu.dores de los induc­

tores. U:.S int.erc::anbiad=es puod= trab:ijar seqiln el sistana de dos, tres o cuatro tube­

.r1a.s seg11n sean las necesid.'1des. 

Los duetos para la corduccirn del aire se hArán ccn chapa galvanizada No. 22 provis­

ta a:in uno!l capa de pi.nt:ura, Las chapas irán rmnchadas en las costuras lc:ngitudinales y -

las juntas se at.ornUl..adln unas a otras. 

Para aum<ntar la rigidez y evitar vibraciones por rescnancia, se proveen las ¡nre -

des de los caudal.es ccn refuerzos lc:rqitudi."'lélles. Los duetos se sujetan con abrazaderas 

o flejes y &-gules de hierro. 



Se usi.d un ccrm..1t:ador de 100 extensicrles f>).ra el servicio del hotel tanto interno -

corro exte::no, y se lootl.i.za.r:!. en la Z<::r"1 de aaninist.raci6n. D'I cada habitaci& ~ !M!l'­

vício de ineero::m.inicacil'rl ccn la central. 

Para la ~i!n vertical de los hu~ es neces&rlo oc:ntar ccn un aist:sna 

c!e tra."\Sporte vertical y sed de la imrca Mitsubishi Elect:ric Co. c61iqo P2C>-O::>. Ca\tad 

OCl'I dos cahi.ms OJO W'lll ca.pscid!>d de 20 person.>.s (1400 kqs), velocidad 90 m.p.m.-1.S m.p.s 



PARTIDA 

A 
A-1 
A-2 
A-3 
A-4 
A-5 
A-6 

A-7 

A-8 

A-9 

A-10 
A-11 
A-12 

A-13 
A-14 

A-15 

A-17 
A-18 
A-19 
A-20 

A-21 
A-Z2 

A-23 
A-24 

CONCEPTO 

------------------
r.1...BM 1 L.ERIA 
AP\.M" Ai..AM 1 EtlTOS 
PRE?ARACIOti Y LIMPIEZA DEL TERREJt) 
COOFOR-IAC 1 ON EN GEt;ERAL 
TRAZO Ge;EAAL 
NIVELACIONES 'I BANCOS Da.. 1'1VEL 
EXCAVACIONES COO l".eI>IOS MECAIHCOS EN TERRElO Sf 
MIOURO COO f:XCAVAfX>RA BUC'IRUS-ERIE i"'()i) 
EXTRACCION ~ A<>-uA UTILIZAliOO BO'&\ l•'AACA JACU­
ZZI f't)!), 2-b. VDE 50 
AD&'.ES Y ATROOUl.A"llENTOS, UTILIZANDO l.._'0EAA DE 
2nA. L lBRE DE NUOOS 
CCt>ISCt..IOt-CIOOES CO!l :"EO!OS MECANICOS, UTILIZAN-
00 a::tlPACTAIX>R DE RODILLO .'laRA70RIO AUST!ll 
WENSTERN 
Pt.AtlTILLA DE CCUCRETO Flc=lOO KIC:\¿ 
C IMENT AC 1 ON DE COtlCRETO AA-W:O ( ZAP. COAA) 
LOSA DE CIMENTACION COll CONTRATRABES Y LOSA TA­
PA 
RELLENOS Y TERRAPLf.!'.ES ·COI; TI EP.AA DE EXCAVACIOll 
ACARREOS COtl MED.l.OS l".ECAt:!COS VTILIZMD:> ~'.ION 
FORD F-600 DE ª',) 
IMPER-IEABILIZACIONES CO!l 81JLS!01' ASFALTICA IN­
TEGRAL STEA ROK 
MUROS DE COl.cRETO AW.AOO 
MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIOO 
l"IJROS DE TABLA ROCA 
MUROS DE MllMPOSTER l A ORtW~ENT AL DE P 1 EDRA DE LA 
REGIOH 
l1XHETA EN MUROS DE TABLA ROCA 
CO...LWIA DE CONCRETO AFWJX> SEGUh D 1 SEÜJ ESTRUC­
Tl.JW. 
CERRPM 1 arros DE eot:CRETO Al~"'ADO 
R.el-IPAS DE ESCALERAS DE ~O llR'AOO SEGl.J'l -
OISEtio 

t.J-llDAD 

IJ,}TE 
Mo: 
LOTE 
LOTE 
LOTE 

¡~ 

M3 

LOTE 

2 

~ 
3 
~ 
:13 

f·~ 
¡~-
LOTE 

113 
1-IL 

~~ 
1-:2 

CANTIDAD 

1.00 
14 ~5.00 

LOO 
1.00 
1.00 

2EOO;OO 

l 238.00 

1.00 

4 732.00 
1 Ero.00 

275.00 

982.00 
5 673.00 

2 340.18 

150.00 
55.CO 

752.50 
1.00 

9.72 
45.00 

325.00 
50.45 

1 152.00 

PRECIO 
l.fHTARIO 

313 317.27 
210.55 

78 329.32 
391 546.59 
391 546.59 

200.75 

54.36 

313 3J.7 .27 

5 e29.39 
3 783.57 

85 159.50 

92 312.00 
52.Z2 

583.45 

47 175.15 
102 024.45 

8 roz.90 
27 522 m.oo 

21 093.35 
1 944.1.lO 

p;¡ 158.00 
32 715.50 

17 714.71 

COSTO 
TOTAL 

3l3 317.27 
3 145 569.&l 

78 329.32 
391 546.59 
391 546.59 

786 100.00 

79 577.63 

313 317.27 

27 58ll 573. 00 
5 053 872.00 

23 420 265.00 

90 5~ 3&>.00 
296 244.56 

. 1 599 396.00 

7 075 256.50 
5 531 539.c:x:J 
6 599 432.30 

27 522 772. 00 

2ffi 027 • ;;G 
'ill 498.00 

28 329 275.00 
5 OOJ 158.00 

20 407 346.00 



PARTIDA 

A-25 
A-26 

A-'lJ 
A-28 
A-29 
A-?.0 

A-31 
A-32 
A-33 
A-34 

A-35 
A-36 

1-37 

A-38 
A-~ 

A-40 
A-41 
A42 

A-43 

e o N e E p T o Ltl!OAD 

TE<XlS DE TEJA SOBRE VIGAS DE l"ADERA MJ. 
LOSAS DE AZOTEA Y ENTRE? l SO D€ CONCRETO AR-'AOO - __ ? 
MACIZAS ,.,-

PRET 1 L DE cn«:RETO llPIWXJ MJ. 
PRET 1 L DE TAB lauó ROJO 1"L 

PRETIL EN roRREOORES DE TABIQUE ROJO REOXIOO 1'L. 

TERRAOO, lf'PERMEAB 1 LlZAOO Y El~ 1 LLA.00 EH AZO-
TCAS I~ 
COLOCACIOIES Y A"ACIZAOOS DE TAPAS DE REG. PZA. 

COLOCACIOtlES Y AMAC!ZAOOS DE RE.JIUAS DE PISO PZA 

COLOCACICXlES Y A/1ACIZAOOS DE CQADEAAS DE FOFO PZA. 

COLOCACIONES Y A"AC!ZAOOS DE VEJITILAS SOBRE MJ-
ROS DE SERVICIOS GEJ;ERALES PZA. 

COLOCACICXIES Y Al'.ACIZAOOS DE ACCESORIOS DE BtilO PZA, 

COLOCAC 1 OtlES Y A".AC l ZAOOS D€ EOU 1 POS DE ilCl'IBE.0 
HIORALLICXl PZA. 

COLOCACIONES Y AMAC!ZAOOS DE CALDERAS DE f..GUA --
CALIENTE PZA. 

COLOCACIONES Y AMAC!ZAOOS DE FREGADEROS PZA. 

COLOCAC!CXlES Y ~!ZAOOS DE BAJAI:AS DE AGUAS --
PLlNIALES DE AZOTEAS PZA. 

COLOCACIONES Y AMACIZAOOS DE ESTUFAS PZA. 

COLOCACIONES Y AMACIZAOOS DE W,C, PZA. 

COLOCACIONES Y A"'.ACIZAOOS LE COLADERAS DE AZO-
TEAS PZA, 

COLOCACIONES Y AMAC!ZAOOS DE T\JBERIAS DE DIFERE!i 
TES D 1 A/'IETROS ML 

COLOCAC 1 ONES Y AMAC 1 ZAOOS DE PUERTAS DE F 1 EAAO -
TVBU.AR PZA. 

CANTIDAD 

200.00 

1 255.00 
.· 232;00 

262.00 
400.oo 

2 Ei03·:oo 
0

33.00 
15.00 
25';00 

15.00 
·9l0.00 

3.00 

2.00 
8.00 

22.00 
4.00 

lll.00 

22.60 

2 300.00 

2.00 

PRECIO 
llUTARIO 

14 279.74 

20 375.20 
5 371.00 
9 073.00 
9 073.00 

25 623.15 
3 212.50 
2 208.26 
3 347. 9'.) 

3 478.24 
3 347.89 

15 625.97 

40 ~.12 
10 ffi2.84 

2 597 .65 
5 221.95 
7 !m.70 

1 679.38 

2 aro.ro 
2 S24.29 

COSTO 
TOTAL 

2 891 948.00 

25 570 876.00 
1 2~ 072.00 
2 377 126.00 
4 355 ~.oo 

E6 697 059.00 
106 012.50 

33 123.9'.J 
87 045.llO 

50 223.&l 
1 eíl7 866.00 

49 877.91 

81 800.29 
84 822.75 

'il 148.30 
20 887.ro 

866 210.70 

36 945.36 

5 854 4ll0.00 

5 848.58 



PARTIDA 

A-45 
A-i:iS 
A-47 
A-48 
A-49 
A-50 
A-51 
A-52 

A-53 
A-55 
A-55 
A-56 
A-57 
A-58 
A-59 
A-00 
A-fil 
A-62 
A-63 
A-64 
A-65 
A-f:J5 
A-fil 
A-68 
A-69 

c o N c E p T o UllOAD 

-------------------
COLOCACIONES Y AMACIZADOS DE PUERTAS DE ALU11HIO PZA. 

CDLOCACIOtES Y A".ACIZAOOS DE PASA.".ANOS l'L 

CX>LOCACIONES Y Ao"ACIZAOOS DE TAPA JI.RITAS /ol... 

ABRIR P.AtUWi LOTE 

TAPAA RAl'l..RAS LOTE 

TAPAA MAOilNAU:S LOTE: 

RESEW<S EN GENERAL LOTE: 

LINEAS DE ALBAÑAL., INQJ.JVENOO EXCAVACION Y REu.i:~ 
005 ( CONCRt::TO l l"L . 

REGISTRO DE AL.BAiW... PZA, 

~CA"O DE BC\"'aEO PZA, 

CISTERNA PZA. 

FOSA SEPTICA PZA. 

REPELLAOOS DE MEZClJ\ Ml 
APLAIWX)S DE f'UQ..A ,,;l. 
8'1BOQJ 1 LLAOOS l"L 

AP!.ANAOOS DE PASTA EN l"l.JROS Ml. 
ENTAPIZAOOS ª' MUROS MZ 
LAMBRINES DE AZULE.JO F\2" 
FI~ DE WICRETO A~ PULICO M2 

PISO DE CER.OMICA PISO PLAST ··,..(2 
P 1 SO DE Al.Fav.BPA Ml 
P 1 SO DE AOOCRETO t·\2 
JAAD 1 NERAS PZA, 

PERGOLAS LOTE 

PULllX» BRILLAOO Y ENCEAAOO DE PISOS ~;2. 

CAIITIDAO 

4.00 
500.00 
20.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 

500.00 
55.CO 
l.CO 
l.CO 
1.00 

858.95 
375.CO 
2115.00 
42i:65 

...•.. 51Q;oo 
·.~. ';2"400,00 

·.·5·000:00 

2114.00 
l 750.00 
3 877.00 

1.00 
1.00 

3 825.00 

PRECIO 
UNITARIO 

4 719.00 
7 91!¡,00 
4 412.00 

147 443.45 
147 443.45 
147 443.45 

2 342 731.00 

5 001..55 
25 039.35 

626 63ll. 54 
524 491.88 
~7 246.00 

4 673.50 
5 150.25 
1 944.46 
6 629.79 
2 539.95 

15 533.00 
6 OJ6.10 

15 553.aJ 
8 355.15 
2 523.25 

557 7al.75 
87 728.85 

173.00 

COSTO 
TOTAL 

18 876.00 
3 957 !J.Xl.00 

48 240.00 
147 443.45 
147 443.45 
147 443.45 

2 3112 731.00 

2 9(X) 775. 00 
1 377 164.30 

626 634.54 
524 491.88 
~7 246.00 

4 014 327.f:D 
1 931 343.&J 

476 378.00 
2 795 431.50 
1 376 652.9J 

37 279 200.00 
40 ~ 688.00 
32 874 QlQ.00 
14 521 513.00 

1 200 425.00 
5'57 7(14.75 

87 728.85 
661 552.00 



PARTIDA e o N e E p T o ll'llOAO CAtfTIOAD PRECIO COSTO 
UNITARIO TOTAL ---- -----

A-70 ALBERCA Y OW'OTEADERO LOTE 1.00 36 731 813.00 36 731 813.00 

ltfilAl.Xl!lB Hli>PAU...ICA Y &l/llTAR!8 

HS-1 EMBllX>S EN AZOTEA PZA. 22.00 3 760.00 82 720.00 
HS-2 BA.JADl\S DE ALBAÑILES !l: P.v.c. l"l. 6ll5.00 12 532.70 8 083 591.50 
HS-3 COlADERAS PUN IALES PZA. 20.CO 10 443.9'.l 2{1! 378.00 
HS-4 TUBOS VENTILAOORES FL 729.00 12 532.70 9 136 338.30 
HS-5 RAMALES PARA "1.JBLES DE BAkl l"L 400.00 16 292.50 (, 517 OOJ.00 
HS-6 LLAVES PZA. 13e.OO 8 355.15 u 530 mo.10 
HS-7 ALIMfNTACION ML 1 ~.00 16 710.25 25 ())5 375.00 
HS-8 coros y NIPILS LOTE 1.00 18 184 689.00 18 184 6.S9. 00 
HS-9 TUBERIA EN GEtEAAL LOT.E 1.00 2 4 573 '}ji¡ • 00 24 573 9)4.00 
HS-10 s.c. PRINCIPALES Y DE SERVICIO PZA. lll.00 71 Cl8.00 7 882 998. 00 
HS-11 LAVABOS PZA. 125.00 53 890.EO 5 736 325.0J 
HS-12 TINAS PZA. 9),00 5ú 397.15 5 075 7L6.50 
HS-13 MHl31TORIOS PZA. · .. ·. 10.00 53 89J.EO S"'.>8 9)'.) • 00 
HS-14 REGADERAS PZA. 105.00 54 308.40 5 7í12. 387. 00 
HS-15 FREGADEROS LOTE.e. 1.00 1 463 818.30 l 463 818.30 
HS-16 ACCESORIOS DE BÑ-0 LOTE 1.00 41 147 007.00 49 147 007. 00 
HS-17 CALOEAAS LDTE 1.00 63 89'2 149.00 63 892 149.00 
HS-18 EQUIPO Hlmof<El.W\TICO LOTE 1.00 43 151 775. 00 48 151 775.CO 

INSTALAC!CJI B..ECTRICA 

1-1 INSTALACIÓN PARA AlJ..!'8RAOO VIS!Bl.E SAL· 35.00 8 355.15 292 430.25 
t-2 INSTALACIÓll PARA AUl-IBAAOO OCULTO SAL. 3 4ll.OO 10 443.91 • 35 524 177 .oo 



PARTIDA 

1-3 
1-4 
1-5 
1-6 
1-7 
1-8 

1-9 
1-10 
1-11 
1-12 
1-13 
1-14 
1-15 
1-16 
1-17 

A-18 
A-19 
A-20 

Y-1 
v-2 
v-3 
y-4 

c o N e E p T o UllDAD 

INSTALACIÓN PARA COllTACTO OOJLT!) SAL, 

INSTALACIÓN PARA TELÜOlf.l OOJLTA $/<!..., 

INSTALACIÓN PAHA RADIO t.'\ - FM SAL, 

ltlSTALACIÓN P:.W.. AliíEHA DE TELE'"ISIÓll SAL. 

ltlSTALACIÓll DE TABLERO DE DISTRIBUClórl SAL. 

ltlSTALACllXI GENE?.AL DE ALW.ENTAC:l6rl DE EtlEP.G{A -
filCTRICA SAL. 

INSTALACIÓ!l GEJ;f.R,;L !:JE INTERRLPTCFES SAL. 
INSTALACIÓ!l DE TUBER!A FUJJRESC8ITE PZA. 

lflSTALACIÓ!l DE rorrACTOS TRIFASICOS PZA. 

INSTALACIÓN DE !·'OTORES SAL.· 
INSTALACIÓN DE FLOT/.ro?ES /.'JT0·".\1 ICOS S.\L., 

INSTALACIÓN DE TUEE?!A pp._o;, SEkl. r, 1,"'.ELERO LOTE 

INSTALACIÓN DE EQUIPO DE EO·'JlEO LOTE 

INSTALACIÓN PftRA EQUIPOS ESPECIA.LES LOTE 

INSTALACIÓN DE TUBEH!AS DE SE!NICIO PAP.A EHTRADA 
DE Alll-'ENTACIÓll DE CIA. DE LUZ. A TABLERO LOTE 

INSTALACIÓN DE SUBESTACIÓN LOTE 

INSTAlACIOO DE QWA ;.RT!FIC!Al _SAL, 

INSTALACIONES DE ELEvA.OOR Y l'ú'ffACAAGA SAL· 

APLANAOOS DE YESO EN PLAFÓll 

APLANAOO DE YESO Etl Ml,RQS 

T 1 ROL PLANO'AOO Etl l"l.JROS 

PLAFÓN PREFABR!CAOO Etl TE<Xl 

YESCR!A 

r·i2 
;r;z 
l·\2 
•• ? 
o'r-

CAIIT!DAD 

350.al 
100.al 
90.al 

100.0 
5.0J 

10.00 
481:00 

-~476iÓJ 
-.9:00 
)~-00 

-. 2.00 
Y:oo 
1.oo 
1.00 

1.00 
1.00 

·1cp.oo 
4;00-

231.00 
348.00 

1 345.00 
6 714.25 

PRECIO 
__ !JUlI68lQ __ 

81 355.15 
10 443.95 

7 101.85 
7 101.85 

13 785.95 

12 532.70 
81 355.15 
5 !Yl8.ro 

12 532.70 
12 532.70 

8 355.15 
l 671 025.40 

898 176.20 
2 '297 600. 00 

1452147.30 
68 200 930.00 

9 190.65 
12 532.69 

4 152.35 
5 172.40 
4 914.32 
6 015.70 

COSTO 
__IQI~---

2 924 302.50 
l (AA 395.00 

639 166.50 
710 185.00 
68 929.75 

125 377.00 
4 018 E'27 .20 
2 783 933.ro 

112 /3Ll,30 
37 598.10 
16 710.30 

l 6.71 025.40 
898 176.20 

2 297 E.ro. 00 

1 452 ll.l7. 30 
68 8C6 930.00 

919 005.00 
Sll 130.76 

%1 5'.12.85 
1 799 995.00 
6 ED3 7ED.40 

40 390 914.00 



PARTIM e o N e E p T o 

y-5 
v-6 
v-7 
v-8 
v-9 

c-1 
c-2 
c-3 
c-4 
c-4 
c-6 
c-7 
c-8 
c-9 

P!..AFCil EN TRABES 

l'l.ROS D€ TABLA ROCA cal ~ 

APl..AIWXl DE YESO EN COLl.MlAS 

CORNl ZAS DE YESO 

RESMES EN GEIERA!.. 

~TAS o:J"'l.f'ICANTES 

PtERTAS DE BAi«> 
P\SrrA Vll~IERIA 

P\SrrAS DE Cl.DSETS 

PUERTAS roRRED t ZAS 

~ a.DSETS 
11.0LES DE OX:INA 

/IP~ 

~ 

UH DAD 

CABPI NTERIA 

PZA. 
PZA· 
PZA· 
PZA. 
PZA. 
LOTE 

LOTE 

PZA. 
11... 

2 69).00 
3 l&l.00 
l 056.00 

9'.X).00 
1.00 

120.00 
9J.OO 
4.00 

9J.OO 
10.00 
1.00 
LOO 
8.00 

100.00 

!ER$IA y AD(. ICACICtES if!N-ICAS 

H-1 
H-2 
tt-3 
~ 

H-5 
H-6 
H-7 

Pl..ERT AS METk. I CAS 

VENT"1iAS 

Tf>PA Jl.trr AS DE ÚMI NA GALVANIZADA 

SEÑALJMIENTOS Y LETREROS 

N'~S 

CANCELERtA 
p~ 

MI.. 

LOTE 
tiZ 
PZA· 
l'L 

5.00 
900.00 
20.00 
LOO 

42.00 
104.00 
51)),00 

PRECIO COSTO 
__ l.filB8.1Q_ -12!!!.___ 

3 714.00 
12 532.70 

5 L¡l¡] .55 
5 343.10 

79 379.ro 

75 195.15 
62 663.45 
62 663.45 
50 130.8) 
41 775.65 

8 355 129.20 
l 100 434.00 

33 !Q0,50 
1 ~.40 

35 714.00 
82 400.85 

686.70 
83 555.25 
3 781.95 

64 132.35 
9 3()).00 

10 071 36).00 
39 003 332.00 
5 755 618.10 
4 8:8 79J.OO 

79 379.&l 

9 023 538.00 
5 639 710.50 

250 653.!ll 
4 5ll m.oo 

417 776.50 
8 355 129.20 
l 100 434.00 

267 364.00 
104 440.00 

178 570.00 
79 104 816. 00 

12 534.00 
83 555.25 

120 518.14 
66 689 204.00 
4 653 OOJ.00 



PARTIDA c o N c E p T o lfil!lAD 

H-8 ESCALERAS l'AR lllAS LOTE 

~9 V~I~ PZA. 

H-10 MARCOS Y COOT!WIARQ)S PARA TAPA DE REG. PZA. 

H-11 REGILLAS PZA. 

o+-1 
Ot-2 
Ot-3 
Oi-4 
CH-5 
rn-6 
a+-7 
a;-8 
a+-9 
o+-10 
a+-11 
a+-12 

v-1 
v-2 
v-3 
v-4 

OIAPA PARA ?1.BlTA DE ACCESO 

OW'AS DE o::M.fllCACION 

CWIPA DE OOBLE C 1L1 NI:OO 

OW'A DE ClOSETS 

O'APA ZPG.lAN PATIO DE SERV 1C1 O 

OW'AS DE BAW 
O'N'A RE.JA CTO. 1-W:iu!llAS 

CANDAOOS 

PICAPORTE 

BISAGRAS 
BISAGRAS DE RESORTE 
C 1 ERRE AUTCJ"Á TI CO 

VIDRIO SENCIU.O 

VIDRIO MEDIO OOBLE 

VIDRIO ESPECIAL POlAAIZAOO 

ESPEJOS 

CERPAJERIA 

PZA, 

PZA, 
PZA, 

?ZA. 

PZA. 

PZA· 
PZA. 
PZA· 
PZA· 
PZA• 
PZA• 
PZA. 

VIDRlERIA 

r:Z 
i·of 
r·;2 
¡.J2 

PRECIO CANTIDAD _!!.!lIMlQ __ _ 

1.00 
225.00 

33.00 
15.00 

4.00 
ro.ro 
15.00 
9J.OO 
1.00 

96.00 
2.00 
l.¡,00 
5.00 

115.00 
16.00 

l.¡,00 

1.¡25;00 
c;x:l.};00 .· 

81.¡5~00 

162.00 

100 125.20 
11.¡ 621.50 
11.¡ 763.51 
1 253.70 

17 551.65 
16 297.55 
17 769.70 

8 987.65 
21 593.85 
15 572.15 
6 573,1.¡() 
3 985,1.¡() 
3 9l),l.¡5 
1 l.¡8),15 
1 732,t.¡5 

14 182.85 

6lj()g.25 
7 930.00 

35 700.65 
9 272.55 

Q)STO _ __ !Qm. __ _ 

108 125.20 
3 289 837.::D 

487 195.83 
18 865.50 

70 zoo.ro 
1 1.¡fi6 779. 50 

2fi6 545.::D 
~ 888.::D 

21 593.85 
1 :;DI.¡ 526.1.¡() 

13 11.¡3.00 
15 941. E{) 

19 532.25 
1 650 367.30 

27 719.20 
% 731.1.¡() 

2 723 931.30 
7 612.ro:J.OO 

30 167 ()l.¡9,00 
1 ::n2 1S3.10 



PARTIDA. c o N c E p T o 

P-1 Plrm.RA VINtLICA EN 11..ROS Y TEO-OS 

P-2 PINT\.RA DE E9'1Al..TE 
P-3 ES'W.. TE EN 1't.ROS Y TEO-OS 

P-4 ENTINTMJJ Y BARf-llUUJ 
P-5 PINT\.RA METÁLICA 
P-6 PI~ OC ACEITE EN VENTANAS 

P-7 PINTlRA DE ACEITE GABINETES COClfiA 

P-8 Plrm.RA EN f-ERRERIA 

P-9 P INTlRA EN n.eER tAS Y BAJAMS 

P-10 Plrm.RA EN SEÑAl..NllENTOS Y LETREROS 

IE-1 

IE-2 

IE-3 
IE-ll 
IE-5 
IE-6 
IE-7 

IE-8 
IE-9 
IE-10 

IE-11 

VENTILACION 

O...lf'ATIZACIOO ARTIFICIAL 

DIRECTOOIO 

1 NST A1.AC ¡()ti OC GAS 

!NSTALACION DE EQUIPO mrrRA INCENDIO 

L! NEAS DE RETOROO 
ABANICO EXT. E IND. DE AIRE 
PLRIFICACIÓN OC AGJA 

EQU !PO OX: 1 NA CENTRAL 

REFRIG~ 

COtGEl.MXlRES 

LfllOAD 

f.!.fil],IBA 

1'12 
l"f 
~~ 
w 
,..,z 
11;2 

LOTE 
1·12 
riZ 
LOTE 

CANTIDAD 

2 39J.OO 
1 872.00 
3 412.00 

lQ0,00 
250.00 
225.00 

1.00 
432.00 

1.00 
1.00 

ÍNSTA!JlJ:lCNES ESfECIALES 

LOTE 1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
l·.oo 

LOTE 

LOTE 

LOTE 

LOTE 
LOTE 

tJ?'TE 
LOTE 

LOTE 
LOTE 

LOTE 

Loo 
1.00 
1.00 
1.00 

PRECIO 
llilIAB!Q_ 

3 957.50 
4 734.00 
5 371.20 

14 ffi3.25 
3 151.55 
1 462.15 

200 878.20 
1 921.70 

417 756.40 
417 556.L() 

58 977 369.00 
58 977 369.00 

156 29J.OO 
1 484 263.8) 

39 318 246.00 
1 326 99J.8J 
1 572 m.ro 
1 228 695.20 

19 7l¡l¡ 3L42.00 
9 829 Sfil.40 

19 659 123.00 

9 323 625.00 
8 862 ().¡8. 00 

18 326 534.00 
6 158 565.00 

7fIJ 887.9J 
328 983.75 
208 fI/8.20 
830 174.40 
417 756.40 
417 756.40 

58 977 369. 00 
58 977 369.00 

156 29J.OO 
1 484 263.ro 

39 318 246.00 
1 326 99J.ro 
1 sn 729.ro 
1 228 695.20 

14 744 342.00 
9 829 581.L() 

19 659 123.00 



PARTIDA e o N e E p T o lRllDAD CANTIDAD PRECIO COSTO 

---- _!JH.1™12- _IQ!al.__ 

IE-12 c:Al..ENTAOORES LOTE 1.00 3 440 346.50 3 440 341.51 
IE-13 LAVMX>RA DE TRASTOS LOTE 1.00 8~~.!XJ 9~~.9) 

e.o. l 670 604 781. L¡Q 

C. l. 564 730 416.ll 
C.D. +C. l. 2 135 335 197. 51 



9. F I N l\. N C I l\. M I E N T O 

El estudio de prefacti.bili.cbd del hotcl perteneciente al proyecto tudstico de Ixta­

pa-Zihuatanejo, Gro. 

La est%UC'tllra firwlciera pu:a un p~oecto = es el de Ixtapa-Zihuatanejo, se fund!!. 
ment6 en el fin.mciamiento cxrrbinado, por una ¡:arte, del Banco "'-'nd.illl y pa.ral.e.lanente ocn 

el Banco de ,..ice, s.a. se cre6 un fidcicctniso especial que ee denanina FOO<k> de Praio­

ci6n e Inf:caest.ruetura 'I\1r!stica (INFR?.'!Ul), creado para prepu:ar, c:cordin&r y llevar a ":! 
bo ~ectos de inf=tn...""1:11...-,, t:urlstica en f'f!>c ico. 

L& princl.pal altenUtiva de recupe=ci<'.TI será la venta de loe terrenos w:bllnizadoa m 
todo el proyecto, represe:ntardo ésto el Í!Xito del. proyecto. 

Coet:o aprcDCimado de oonstruccUSn 

Costo c:onst.rucci6n - 2 135 335 197. 51 Mil. 

Coeto del terrero 106 800 ººº. 00 Mil 

sum 2 242 135 197 .si 

Fideicaniso 50\ 

I. Privada 50\ 

121 06.7 598. 75 

121 067 598. 757 



10. B I B L I O G R A F I A 

1. Plan Estatal. de Desarrollo Urbano. 

2. Plan Re;Jicnal de Desarrollo 'I\lrlstico del Estado de Qlerrero. SEC'ruR - 'l\1rgOcal. 1986. 

3. AUas de carreteras de la Pep:lbl.ica Mexicana. 

Karri l't:>ller 

4. Hotel.es y Colonias Veranioqas 

TmlaS de Arquitectura p + p 19 70 

5. Criterios ~icos de di.scño P'l= un Hotel 

FCNO.'IU!. 1986 

6. Ixtapa-Zihuatanejo, un desarrollo ~tico en el ~ado FOc!!ico 

FCtWruR 1984 

7. Instal.aciones en los edificios 

Gay, Fawoett, l't::O..linnes.s y Stein 

8. ~ de referencia para el.ab:>raci.6n de anteproyecto y proyecto ejecutivo de un ho­

tel. 

Direcci.6n ele P7:'arcCi6n y desarrollo. FCN'\'ruR 1984 

9. Aire !\ccndicicnado 

Instalacicnes ele ventilaci6n y cliJMtizaci6n en la planificaci.6n de obras. 

Gerhard Larrpe, Axel ?feil, Pu:iiger SChmittlutz y Mat:hias Tok.ars 

10. InfOOMCibl t6:nica para la cx:nst.ru=i6n 

I.T.C. 1984 
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