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INTRDDUCCIDN 



IllTRODUCC!O!l. 

l:n el an.íliisis y procc110 da estudio del problema que más aqueja al 

]>4i"5, eG ·14 der::4ndo. de vivienda co::-;o conr.ecuencio. de una desmadida -

concen~raci6n d~ ma~an, asf como el crecimiento demogr6fico, unido 

a ésto, l" i:::pcsibilidA<! ckl f!inter:>A del m(lrcado para gener,'l.r ofer-­

t4s de: v!.·.·ient!titJ y <!Ot4rltin de uci~vicio~. 1:1 ::.ector éc ha.jo recur-­

aos ~i&nc un porccn~nje ~uy ~levado de neccsidadc~, por lo consi 

guien~e cl!oo ~ioeon ~4n noluci6n a uu aloj4miento, acrecentado a~n 

o~n la Íiil~d <.'!e tiervicion co~o son: Agu<'l, Luz, Drenaje e Iluminación 

na'turlll; ocacionando d5Í, qu~ c~~.:lG ;icquer'\t1tJ Áreas t:rans!ormadas en 

vivienddti se enc~cn'tren ":n ~411 t:!St.rt.do y tlel\n insalubres. 

!..a for:na de ccn:icguir """ soluci6n al ;n"<>blcma de l<t vivienda, es 

la const:·ucci6n o r,roducci6n r.iauiva de ella, como son: Vivienda a -

medio ter"'!'linar (l'ie de Caua ) e el\ condo:ninic ( Conjuntofl Habitacio­

nalen ), la cual es~a cnfocaCd a los uectores asala~iados, carecien­

do el secton mayoritario no asalariado, de recursos para pagar las 

alternativas habitacionaleu q~e le ofrece tanto el mercado como el -

l:stado. 

Torr~ndo en cuenta que el gran volumen de viviendas necesarias en -

la actualidad para el sector no asalariado, ya rebeza al dise~o del 

programa prcsupuestal que tiene destinado el Gobierno; dentro de és­

ta problem.ítica que es en la actualidad la vivienda, se hizo más la­

tente, debido a los nismos ocurridos el 19 y el 10 de Septiembre de 



1985 y d4da la destrucc~6n de un detcrr.iinado número de vivienda, el -

proble"'4 habitacicnal so llgu<:i:6 .1i!n 1:'..Í!l, en virtud de ésto, los pro­

gra::>As de vivienda p.ArG este gran uect:or popular se h11n orient11do " -

que sean sufr4g4do en p.A:·tc pot' lis población a bieneficiar ( Aut:ocon.!!. 

trucci6n ) y 11 base de coutos finllncieros subnidiados por ( f'ONHAPO,­
D. D. r. et'.;. ) y a.u! tr11tar de renolv<'r <:!&te problem.11 masivo que es la 
vivienda. 

Con el den11rN>llo del presente t:r11b4jo, pretendo obtener el titulo 

de arquitecto ~n la U.H.A.H. Y asi~iumo conseguir los objetivos de 

participación del .,rquitecto en la!l necesidades de todas las clases o 

scct:ores de nuct>t~ pétftt. 

~4s4n~o::¡e en lo <lnterior el trab-lljO que preuent4ré se har-' en pat:i­

culdr sobre una 4grupaci6n de colonos no 4Sal4riados dentro del Dis-­

trito Federal, que se c!onominan coopera'tiva " LA PRECIOSA " ( como -­

~s adelante se vera ). 

Primeriunent:e &e prcsent11r.í el estudio urb.!lno de 111 Delegación Azca­

po'tzalco, que es a la que pertenece 111 cooperativa; dicho estudio es 

el resultado de la recopilac!6n de datos que fueron proporcionados 

por las distintas dependencias del Gobierno; como 111 Secretaria de -­

Desarrollo Urbano y Ecología, el Departamento del Distrito federal y 

a la mis:na Delegación ?olftica, los da'tos obtenidos estan complctame~ 

tado directa~ente sobre el campo de la situación urbana ac'tual de la 

ona. 



~" infor::.1.tci6n a!>1H··c.·u·tt <!atan p-obl<'lcionales y econ6micos a nivel g~ 

neral, obtenidos directa~ente del X Censo de Poblaci6n y Vivienda de_ 

l990 do la SecretAri11 e:., i'r-ogr1u:-..llci6n y Presupuesto. 

A continu1.tci6n ne der.cribirh el proyecto que, como ytt se dijo an--­

te6, deber& tener como princip11l car11cter!Bticd la de poder realizar­

se en parte por lñ ;:;obl"c~én benc!iciAdll (Autoconstrucci6n) y a base 

de CO!ltCS de !.n:>U.':005 finll:->CillCO:I por (fOllHAPO). 

Por otra parte en uabido que co~o connacuencitt de los sismos de se2 

t!.c.:brc Ce :9E~. ~.::: ~e:-= . .,.~ :"cb!.~~.t:~":C!!'itin d~ r:on!lt""rocci6n en materia 

fueren modifica~a6; p-0r eso ett que uP onali~1.tr&n estos cambios para -

que el prcyec'to e&té .-.co:«:!e con laD nuevas medidtts de seguridad. 

Oi:rc <;:ipc <!e n01"'!".l1!i que deben considerarse, son las del organismo -

que otorgará el financil.lmiento al programA, YA que al realiztirse el -

proyecto en un terreno rr-.ayor de los 1 ,000 M2; deber& dejarse &reas de 

don¿ci6n y ui~ construir bien dcfinidau. 

Una vez analizadtts estas nonnas se procederá a describir físicamen­

te la vivienda y sus co~ponentes exteriores indicando superficie de -

cada área. 

Después se dará a conocer el criterio que se sigui6 para la elec--­

ci6n del sintema constructivo y de las instalaciones A utilizar, as!_ 

como nus ventajas y desventajas. 



Por úl-::imo ,;e d.:lr.'{ un pc1•fil !inllnciero para la rcalizaci6n del pr.!?_ 

yecto y c6mo se recobrllr.6 la i:wersi6n hcchJ!. por el organismo promo-­

tor, en tér::iinoG de pla:oo e intereses. 



IVIARCD 

HISTDRICD 



Se puede decir qua A:capotzalco se fundd, al p~rcccr, du1ant:e la -­

gr4n 6¡>oc4 .'lrqui te'- ,6n!.c ... <le T<>ot ihú,;can; yd que en amba!l se dan las_ 

misma.a C1'irn.c~er!.stfcau en nua et>~iloa de cerá:::.ic" y pintur-d. 

Lo5 pt .. ieercu J.:!"'UpcH que llOf.dron ¿\ Azcapot:..alco, aproximada.mente en 

tre 1011 111\on 1200 11 :730, iué1--on <l<-• filil'lción Hatl.lt:::inca dirigidos -

por Scolhu,;s. !:n ente pcr!'odo ne inicia .;l r,r<tn denarrol lo de Azcapo_! 

:4lco y dal aal\orio Tecpdneca. 

Oen~ro de su org,~ni:.'lci6n noc~«tl, !le pueden diferenciar cinco cla-­

ses sociAles, qu~ uon: 

- Loi; Set.ores ( í' i l l i ) : ·:-.:m!'.1n ,-. &u ctu:·go l<i direcc i6n y la organiz~ 

ci6n de la de!ensa da la tribu; esta clase est<iba compuent:a por los 

Hables, Gue1·reros y Sacerdotes. 

- !-os Artesano:;: r:ran lou anpecialistati en <\Ctividades art:!st:icas, 

los cuales representaban a la clase mcdi4. 

- Los Co~erciantcs: Lran los encargados de proporcionar bienes a la -

clase de los Señoreo. 

- Ld Gente del Fueblo < ?1acehua.lea ) : Se encargaban solamente de la -

ejecuci6n de los trabajos necesarios para la vida de la comunidad. 

- Los Esclavo5 e Hayequea ) : Cran gente de los pueblos conquistados -

durante bU expansión. 



Sus reldcionen e~n i=por~An:cn 140 50Gtenian con los Az~ccas, y den 

tro de <rntas relrtcioncn 111 r.l<Í!I ieportan'lc era el lla1114do "Derecho In­

ternacional", cuyo objetivo principal consist[a en la reglamentacidn_ 

de la Gcerr.~ y c!el Comercio, :odo cuto 11 ser realizado por los Azte-­

c4s y pueblen ~liddoa. 

Con la llcgadn de Hern'n Cortez en 1519 y la calda de Tenochtitlan, 

Azcllpotz.~lco cont.'t!:>d entonces con : i ,000 h.,bit:antes por motivo de la_ 

conquist...i. !A Congragaci6n Virreinal ordcn6 la concentraci6n de las 

p-ohl4cio:-.-e5 ;:!e; á:·e.:i. (!e Tlaln'-'Pªn~lA, quedando <:t.~!' tist..iblccitl.J.!3 cinco 

lacalid~du~: ~lal:1~pan~la, Sta. Hdr!a ::arivitao, Tecpan, Cuahua~itlan 

;• Azca¡>ot::.alco. 

A mediados del siglo XV!Il, Azcapotzalco era cabecera Concurato, y_ 

seguía .u.ieJh.~V r ... q:..1.!t.::.c..'.! ~e in'-'.1ion c(ln nu pr·opio v,ober-nador, Aunque h~ 

biera té!':'.bil:n nurr.Qr-0:.¡a ;;ob.l~ci6n a~! c:~iollon y ~estizon; sin embargo_ 

los habit.~n'tc!i ir1d!p,ends tic hdbldn x·ctludido ñ 3,000 (543 familias). 

Durant:e cs'ta épocd. se dcno'ttt.ron t:rcu diferentes clanes sociales, -­
que fueron: 

- Cs¡>aftoles, Pcnisulare!i y americanos. 

- Indios y sus derivados <mestizos). 

- !legros y nu& derivados (mulatos). 



Cn :7C9, ~cgun una d~ccri?ci6n h~cha, Azc4pctzalco estaba dividido_ 

en seis h4cidndns y nueve ranchou. cJcdicados principalmente a la siem 

brA y 4 13 cr!~ de ~4c~o. 

7~,ur.bi.fn /,zc.~;:>ct:l\ leo ~.,r.iLt 27 hurrior. y l.:iu haciendas de Claveria ,­
<!el ?.cn.'l.roc, de S"n An~cn :!.o; a:; r coi::o los rancho u de Ame leo, San Ra-­
fAa-1, Siln )"!3rco~. l~:--.-:.onio, Ptlnt:11co y Scin Inidro. 

En e~~~' lipocll no ~urgieron Cdtn!>ioB urbanos; así que se "tra~ara un -

hecho hiu~6ricu ~dva:ante de la zon~, ente hecho es la batalla de Az­
ca¡::.o::zalco en Li quu e1 !.jército Trigaran'te ne establece ahí, ecpera!!. 

do el ataque del ujurc:!.~a Realista (1821). 

14 última en el log:"'o t!e .!~"t !ndt?pendenciü. 

EPOCA lHD!:PE.?:DtNC!A Y RETORMA. 

LBta batalla se considera 

Siendo preuidentu Guadalupe Victoria; se hiz6 la primera delimita-­
ci6n de lo que se 11~~6 Distrito federal. Azcapotzalco qued6 fuera -
de la lista, pero permancci6 bajo el dominio de la Ciudad de México. 

En 1825 so ordend la renovación del ayuntamiento de Azcapotzalco, -
por una protesta del LStado de Héxico, debido a la delimitaci6n. 

En 1854, por un decreto se le concede el titulo de Villa en memoria 
del glorioGo hec~o de armas quo el Eiército Triagarante sostuvo con-­

tra los espaftole~ ~:: 1821. 



A finen del sislo XIX. 105 fraccion~~icnton que brot~n en loo muni­

cipios cerc~noo n lo cnpital. nl ~ncontrar que estos no pueden cubrir 

sus deoandt1 !l , pre t>i on<>n p.,r,1 lop;r11:- uu i ncorpo:-ac i6n ter:-i tol'ial y ad 

mini:;t:rativ~ d la Ciudttd dtl n6xico; e!lto ocurre posteriormcn"te. 

tl l6 de diciembre de :89&, el ter:-itorio del Distl'ito federal fue 

nueva~ente dividido, con 111 iiprobdci6n del congreso de la Ciudad de -

Mcxico de 111 incorporaci6n C:e unan ¡u·e!ccturdll políticas, en donde se 

design6 en ~~rcet' lug4r G A:cnpot:4lco. 

PRI!lC!P!OS Df.l. SIG:.c x:·:. 

Dur4ntt.: l"' c5poe:a por!' !...r~ et: .. "\. lll ;:>:""O!lperidad b~illo en dos h4cicn--­

das, la de C<tt•eag,-, y !., de Cl;wer!a. lA Calzada entre A:z.capot:z.alco y 

T11cub.A co::icnz6 11 florecer con afr<1nce:iados p<1lacetes de techos lamin~ 

dos peri:en..,cientes <1 la cl<tse ddinerada, pero para 1914 las haciendas 

de Care<1ga, t•l Ro;;drio 'J Echegdrny; tlc convirtieron en fraccionamien­

tos de in~erés socidl y d~ clas~ rncdia al~a. 

O~ro hecho iopor~ante de estd épocd. fue la crc~ci6n de la zona In­

dustrial ~allejo (1929), &obre t:errenou que hasta entonceu habían si­

do plantfo:;, y cle pa:itura para el ganado lechero. 

Se dedicaron cinco millones de metros cuadrados excluuivamente para 

la con:nrucci6n de fábrica:.;, talleres y edificio& de oficinan. 

Por dltimo, en 1944 el preuidente Manuel Avila Camacho expidío el -

decreto que le dfo !orma dcfini~iva a la zona Industrial Vallejo. 



..._ ....... 

SITUACION PREHl~ICA DEL \IALLE C.:: MEXICO, 



INVENTARIO 

DE LA ZONA 



DISTRITO FEDERAL 

LOCALIZACION 



A-:.-Ci\pot;;.t'llco ('5 un.1 de l ... 1n Ciecis~Í!; Cemdrcacionn!i territoriale!; en 

que se divide el Distrito federal; divisi6n que !ué es"t:dblccida lega! 

men~e A ?4rtir ~el 19 ~e dicicmbro do 1970. fecha en que se inicia la 

dosconccntrdci6r. po!ític<i del Gob!E~rno C.:tpitalino al promulgarse una 

1-4 Del~f'~llcién A:.:c .. -ipo"t::.dlco fic , .. r.Cl!Cnt?"{\ ubic<1da dl noroeste del DiE_ 

tri to fetlari1l y col in<:!,, .:i~ no:·ta con "l r.,unicipio de Tlalnepdn-t:la, E,!! 

tado de M.5xicc• .'11 orit..~n':·-~ con 1.:t Deltgación GuntAvo A. Maderot al su 

rente con la Dclc¡;ación Cu.tuht.'i':::oc; y al poniente con el municipio de 

Na.ucalyan t!e .Ju.ft''~·z !:f\~.-1do ·e!<~ ~éxico. 

De las dieci9efu Dclcgacion~9, Azcapotzalco es una de las m&s pequ~ 

flan, y11 que cu«nta con una nuperficic de 38 l<ilomctro5 cuadrados, y -

ocupa el d6c!:::o segundo lugar de las delegaciones por su superficie. 

D.: lot> : ,5C3 :O:ilc·::;ctro:;; cuadri\dOH de nuperficie con que cuenta el -

Distrito feéeral, la Oelegaci6n Azcapotzalco represen"t:d 2.52 \de la 

superficie total de D.f. 

Dentro del Distrito feéeral la composici6n f ioica del oubsuelo es -

muy variada, y den"tro de esta var•iedad la Delegaci6n se puede genera­

lizar con característica de calidad de suelo del "tipo Arcilloso Blan­

do; lo cual signifíca que posee baja resis"t:encia, por lo que en las -

construcciones altas se requiere mayor atenci6n a los elementos es--­
tr-ucturaleG. 

Ademán de esto, la Oelegaci6n tiene una altura promedio sobre el ni_ 



vcl del ~ar de 2,179 ~ctrou. 

Para concluir 111 deucr!pci6n de la zona se mencionar&n a continua -

ci6n unos dt\tos compArativoa entre la Dclcga.ci6n Azcapotzalco y la t2_ 

talid4d del Distrito federal¡ con esto se observar& dicha Delegaci6n_ 

es rcpre6cntativa de las condiciones generales de la Ciudad de M~xi-­

co. 

1. ~l Distrito federal contaba en 1980 con una poblaci6n de 8'831,079 

habitantes; A:capot:alco, por una parte, contaba entonces con ----

601,524 habitantes, lo que representa el 6.81 \de la totalidad -­

del Dis'trito t~ecleral. por e!)to lt'l Delt:ga~i6n oc~p.:i el ::cxt:o lugar_ 

dclcgllciohdl pot· ¡>obl.1ci6n. 

2. Azcapotzalco cuenta con un<\ densidad promedio de 158 habitantes -­

por hectárea, 1.t C\Ml eo cl11r.ificdda por el Pldn Parcial de Desa-­

rrollo Urb<>no como densida<.l medid, por otro llldo el Distrito Fede­

ral cuenta con un~ densidad de 58 habitdntes por hect&rca la cual 

es clasificada co~o Denuidad Raja. 

3. México siempre se ha caract~rizado por que la mayoría de la pobla­

ci6n es joven, Azcapo~zalco no ee la exepci6n, ya que el 61.07 \ -

de la poblacidn (367,350 habitantes) co menor de 24 a~os¡ en el -­

Distrito rederal el 59.Bl \ de la pobla~i6n (5'280,985 habitantes) 

es menor de 24 años, con esto se observa que Azcapotzalco cuenta -

con el 6.95\ de la poblaci6n menor de 24 años del Distrito Fede--­

ra.l. 



~. ~l nivel e~colnr de ~ayor nnintcncia, tanto en Azcapot:alco como -

en todo el Di&trito federal en el de Primaria, y de 6stc el afta e! 

colar con =~yor nuintenci4 en el Segundo; cs~o da como resultado -

de que en A:capot:alco al :7.S \de ln poblaci6n escolar asistente 

va en segundo afto, y an el D.r. en el %8 '· 

5. ~ Poblaci6n tcon6~ic4~cnt~ Activd del Di&trito Federal es de ----

3' 3l7,$Sl !1&bi~antc5 que reprct;"n~~ el 37.S \de la poblacidn to-­

tal, por su parte A:capot:alco tiene una ?.C.A. de 210,528 habita~ 

tes que rcpranentnn el 3$ \ de la poblaci6n total, esta cifra re-­

presenta a su ve: un &.3~ \de la poblaci6n ccon6~icamente activa 

del Diutrito federal. 

6. El Ingreso Xenoudl d~ ld P.!:.A. tanto en Azcapotzalco como en todo 

el Distri~o recter~l en en promedio de 1 3 3 veces el salario míni­

mo, significando esto que en la Dclcgaci6n el 73.~ \de la ?.E.A. 

se encuentra ~n éste rango ~alarial, y en la totalidad del D.F. es 

el 69.2 \ el que esta cr\ ~Gtc p~r&metro. 

7. La Delegaci6n Azcapot:alco cuenta con un total de 116,479 vivien-­

das propias que repr·estntan un 6.6 \ de las viviendas totalea del 

D.f., las cuales son 1'7~7,102. 

8. La Inmigraci6n en Azcapotzalco representa el 5.16 \ de la total -­

del Distrito Federal, ~sto significa que, de los 1'889,956 habita~ 

tes de origen migratorio en el D.F., la Delegaci6n tiene 97,542 --



que es el 17.2 \ ée la poblac~6n de é~ta, Se puede agregar que Azca­

po~zalco ocupa el décimo lugar como Delegaci6n de Atracci6n al inmi-­

grantc. 



Af:O ? o 3 L ,, e I o N 

1980 601 52" habitantes 
1981 63 .. 006 habitantes 
1982 668 2"2 habitantes 
1983 'º" 327 habitantes 
198 .. 7"2 351 habitan tes 
1985 782 

"" 8 
habitantes 

1996 82 .. 700 hllbitantes 
1997 869 2 3 .. h.:1bitanten 
i?8tl 91(. 173 hAbi tan tes 
1989 9GS 646 habitantes 
1990 l 017 790 habitantes 
1991 1 072 7$0 habitantes 
1992 l 130 678 habitantes 
1993 1 191 7 34 h.'.!.bitante!l 

199" 1 256 087 habitan ten 
1995 l 323 915 habitantes 
1996 1 39$ "º6 habitantes 
1997 1 .. 70 7 57 habitantes 
1998 1 550 177 habitantes 
1999 1 633 886 habitantes 
2000 722 133 habitantes 



2.2 nr:i:stDAD Df. PO&LAC!Ol),j. 

Tomando er. cucn-.:.~ l.:t nuperficic de 14 Oelegaci6n y el número de ha­

bitantes de lata, se obtiene la densidad de p~blaci6n la cual sed¡ -

en habitanten por hect&rcas; este d"to aebe ser comparado con la den­

sidad prevista para e! afto 7000 en la DeleRaci6n, lo cual se deber¡ -

anali:ar dentro de ~Je claoi!icación según el Plan Parcial se encuen­

tra. Dichas clanificacioncn ion: Baja (menoa de lSO hab./Ha.), Media 

(de lSO él 300 hab./H .... J, Altll (!!>lis de 300 hab./Hd.l. 

Plisado en le .. '1nterio:r, 1\::..cdpot~nlco ~'.!' cf\~U~r1:r-.i ::l.:"'l:;ifi':ada Ct')mo -

denaidad Media (/06 hab./Hd.), ccn la cual ~odav[a es poaible la rea­

lizaci6n de progr4mas pre~~ablccidos, no obs~dntc debe ponerne muchA_ 

arenci6n en quu cs~a ~c:1uidad :10 aum~ntc, yd que de seguir la tenden­

cia para el ano 7000 la DeleRaci6n catar& clanificada como Densidad 

Alta (453 hab./Ha. 1 cnuuando problemas de aaturaci6n urbana. 

2. 3 ? I ?.AH ID!: Dr: 1:Pr"\DI'.S. 

L.:!. Delegaci6n tiene un ¡>redo"-'inio de poblaci6n de edad joven (me--­

nor de 24 anos); dentro de la Pirámide de Edades el grupo de mayor nú 

mero de habitantes es el que comprende entre S y 9 a~os, que es un 

grupo de poblaci6n econ6mícamente inactiva y en edad escolar. 
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2." E:SCC!..ARIDA;). 

La escolaridad predominante, es la pri~~rid con un porcentaje del -
SS.3S \de poblaci6n en edad de asistir; no obstante eute nivel esco­

lar tiene un 65 \ do dnintancia, en el resto de los niveles escolares 

v.s dis~inuyenco l.:i a~i:;toncla conforr:i<!' va llu..':lentando el nivel, est:o -

es: Secundaria !7 \, ?reparatoria 17.9 \y Licenciatura 9.66 \. 

E:ste rengl6n ta:r.bién n" V<lrlÍ A!cctado por el aumento de poblaci6n ,­

ya que de 5eguir as!, para el ano 2000 habrá que tener un mayor name­
ro de plantelcn para atender a los 543,426 habi'tan'tes en edad escolar 

en los rlistintos nivel~s. 

I:SCOt.AR:D,\D P09!..AC!ON ASISTl:tl NO ASISTEN 

PRIKARIA 136,735 88,206 118,529 

Sf.CU!IDA?.lA 1'2, 14 6 29,1'98 12,61'8 

PREPARATORIA 44. 25& 31 ,41'8 12,808 

L!CI:HC!ATURA 
Y n:c1ncos. 23,875 19,568 l¡ ,307 

T O T A L 21'7,012 168,720 78,292 



2.5 ?O!H.ACIOH i:CO!IOM!C.'V'li::IT!:: AC71VA. 

Es sabido que H~xico tiene una poblaci6n econ6micamen't'e activ~ de -

aproximada~entc la tercera parte, la cual sostiene a las otras dos -­

terceras partes ée la población. Azcapotz.alco no ea la excepci6 ya -

que su Población r.con6~icamente Activa es de 210,528 habitantes que -

reprenenta un 35 \ de la total, esta uostienc a los 390,996 habitan-­

tes restantes que representan el 6S \ de la población total¡ esto nos 

dice que no obstante ser una Delegací6n Industrial, no panera los su­

ficient-0s e~plu~G. 

T I P O 

?oblación 

I:con6micamente 

Activa. 

?oblaci6n 

Económicamente 

!lo Activa. 

í'OELACION 

210,528 

390 ,99& 

?ORCr.HTAJE 

35 \ 

65 \ 

HOHBRI:S MUJERES 

142,719 67,809 

149,916 241,0BO 



El X Cenao de Poblacidn y Vivienda 1980 engloba las ocupaciones de_ 

14 pobl.~ci6n eccné::.iciu:iente activa en diel' grupos, de los cuales la -
ocup.!tci6n predominante es la que pertenece a la ra1114 de la actividad_ 

clasificada como de Indu9tr!4 Hanu!actu~era. y el pue5to máa comunme~ 

te ocupádo po!' 14 mliyO!'lll de ld pohlaci6n es el de empleado y el de -

obrero. 

En lo que reapccta a loa ingrenoa menauales de la mllyoría de la po­

blaci6n acn6mica~entc activa, como ne puede observar en la tabla que_ 

se pr-eGt!nt:'-"lrá, cp.H." (t-g el grupo que t' icnc una ~cmuneraci.Óf\ di: 1 d J V!!_ 

ces el Salario M!nimo, ya que el 63 \ de la poblaci6n activa percibe_ 

es~oc ingreso u 4 

Por lo anterior:nente expueato se deberá tratar de aumentar el nivel 

de ingreses en A~cepot"alco, ya que si no se hiciese. el poder adqui­

sitivo del saldrio de la 1:1ayoría de la poblacidn, se vera disminuido_ 

hasta el grado de no aatiafacer sus necesidades básicas. 



T I ? e POBt.AC!O!l PORCENTAJE 

HASTA l s. x. 24. 8 28 11. B \ 

DE 1 A 3 s .Ji. 129,737 61.S \ 

DE 3 A 5 s. Ji. l 7 ,405 8.3 \ 

1".AS DE & S.K. 6,287 3.0 \ 

NO ESPECIFICADO 31 ,801 15. '+ \ 



Teniencto en cuent<'l que .:l ¡;roblemA de 111 migraci6n campo-ciudad ha_ 
a.fect~do y atec"ta al Distrito re:det"'tll, y por consecuencia a la Deleg~ 

ci6n an11lizad1l, e•tc fen6meno dd como resultado que de los 601,524 -­

h11b!tanteG totalco de la ~clcgaci6n, nolo 97,547 habitantes {16.3 \)_ 

son de origen in.onigrdnte. º" lo anterior se puede concluir que Azca­
¡:>Otzalco no es ce gran 4tractivo n la inmigraci6n, no obstante ser -­
urui delcgaci6n que colinda con ul ~otado de México, y que el poco --­

a~rac~ivo que tuvieae VA en decr~rncn~o. 

2. 8 R:CLIGION. 

Para concluir el estudio de los aspectos humanos de la Delegaci6n -
Azcapotzalco, se debe mencionar que la religi6n predominante al igual 

que en todo el pafs es la Cat6lica; en lA zona la poblaci6n que prof~ 
sa ésta. repr~senta un 94.6 \de la poblAci6n total. 



J. AS?l:C70S URBAllOS 

3.1 517\JAC!ON JUR!DlCA ACTUAL 

En cuanto a la Tenencia de la Tierra que se presenta en la Delega-­

ci6n A:capot:alco, euta se puede englobdr en: Tenencia Pública y Te-­
nencia ?rivad4. 

Dentro de ld uuperficic perteneciente a la Tenencia Pública se en-­

cuentran 150 Lotes Baldio6 que suman un área de 81.44 Ha. que a su -­

ve: representa el 2.14 \del área total de la Delegaci6n; también se 

encuentran lon ~~pdcios Abiertos que cs~an conu~itui<loti pot~ plazas~ -

explanadas, jardin.:u y parqucu; toúot1 es<tos uurr..in un total de 47 .411 -

Ha. las cuales representan un l.2 \de la ouperficie total de la Del~ 

gaci6n. '{ el otr<:> asp.:cto coi=iprendido dentro d<! la propiedad pública 

es el de las Yi4li~ade5, 1~3 cualea nurndn una oupcrficie de 92.2~ Ha. 

que represen~an el 2.6 \de l~ uu¡ierficic ~atal dt 14 Delegaci6n. 

La. supt!rficie de :a :·encncia Privat.!d de l~t Delega.ci6n cuenta con 

3,S70 Ha., <:!icha Tenencia esta fcr:r.<.1da por infinidad de l:_ipos (Indus­

tria, Comer<.:io, Vivi•,nda, etc.), est:d guperficic representa el 93 \ -
restante de la Delegación. 

De los da'tos anteriores se puede concluir que en la Del.egaci6n Az.c~ 

potz.alco predomina la 'tenencia de predios privados, especialmente los 

Inductriales; y se de~ota l~ exis~encia de pocos lotes baldíos. 



r:1 valor c!c 1.1 tierra (c.:itdntral) en la Delegación Azcapotzalco, ª.!!. 
't:d dado por el ut•o ¡>r.,dominantc en la :;on .... , y este es el Industrial, 

Cooercial y Habitdcional. 

La :ona don<l" el •ntlor del nuelo es mayor, es la oriente y sur de -

la Delogaci6n, <!n la cual ~e encuentran ubicados lotes de tipo Indus­

trial, Habi".;dcion.11, !i1tbi!'<1ciondl-Hixto, Comercial y de Servicios; C.!;! 

ta zond tiene una DU?er!icic total de 1'513,SOO Ha. que representan -

un 39.9 \ de l.:i superficie total de 111 Delegación; el cos't:o del suelo 

en es't:a :ond es de S 800.00 a~ 1,600.00 por metro cuadrado. La zona_ 

donde el valor c!cl suelo es menor, es la que esta destinada a uso Ha­

bitacional. Hftbi~Acion~l-Mix~o, co:crci4l, da Servicio:, Recreativo y 

de OficindG; esta :ona tiane una nuper!icie de ?'286,SOO Ha. y repre~ 

tan un 60.l \e!" la super!.icie total de la Delegación; su valor es de 

s !.OO as aoo.co por :r.eu·o cu<>dr<><lo. 

De lo anterior pcde:r.os concluir que casi la totalidad de la Indus-­

tria se encucn~ra e~ ~a =ona de mdyor valor~ 

Por Úl'timo, la Regul<tri.:aci6n de la tierra en Azcapotzalco se ha d~ 

do por el modelo de desarrollo capitalista mexicano; el cual sacrifi 

co su econ6mia agricola-ganade1'a, por una industria lizaci6n dependie~ 

te y cos-cosa. 

En la década de los veintes se inicio el reparto agrario y la dota­

ci6n ejida1 a comur;r\ades campesinas; Azcapot:zalco en los Últimos 40 



\. 

a!'ios ha propiciado el desarr<lllo y expansión de la industria que ha -

beneficiado la econoofa del Distrito federal; esta gran riqueza con-­

trasta con una población mayoritaria que no ha podido participar homo 

gene<U:1ente en el desarrollo econóoico. 

Esta poblaci6n r•;side en pP.quet\aa colonias pr<lletarias, donde la t.!:_ 

nencia de la tierra no esta regularizada. IA falta de viviendas y ser 

vicios, esta en r,rdn parte relacionada con la situación ilegal de los 

terreno&, que en rnuchon Cdaoi; hdn sido vendidos fraudulentamente por_ 

ser cjiclaleu o propicd~dea !~Ccrdlcs. 

Se conG~~era G~C e~ !920 el 3C \ de los t~rr·~nOA en Azcapotzalco es 

t:aban ocupados ilc;go.lrnente, ento ne observa en las 26 colonias irreg~ 

larep de las 86 total~s de la Delegación; actualmente se ha fomentado 

la regularización de dichos terrenos, por lo que el 30 \ ha disminui­

do. 



A:cepo~:nlco, como ~1 roato de lan d6legaciones, presenta diferen-­

tet~ ~ip-c1n óe UU•:)ü del ~uelo, oi.:,-Gt"os non: Hilbit.ltcion ... "ll, Industrial, SC!, 

vicio_.i, Cc::u:rei.:il, Hltbi~ac:.onlil-Hi><~o y f..!;p,'icio:; Abict .. tos. 

~l Use H~bitac!on~l pued~: d!vidirnc ~n: 

Plurifa:ili~r.- ~a Cu4l tiene un áre4 ~~ 1,~70.61 Ha., con una po-­

blaci6n da ~30,2W7 hábitdntec; la densidad poblacional que presenta -

!luci:u.:t •!ntre: ;,lttt ée &:'.'S h11bita:He:; por !ia., y Hedi11 de 292.88 hdbi 

ta.n'tes pcr Hd., cuh!.H:.d.v.ti.~ -n.J.i;,!:; .. J•~ ...:~i~!.:::i-:;::: Ce !.!""e!l niv~l~s 1or..-'l1Í'l.A­

dc& en~~ &rea =~Y cc~~actn. 

Unifamiliar.- Quedando estdblecida con un área de 586.08 Ha. con -­

una poblaci6n de 171,S~l habitantes; la densidad poblacional que so -

preuen~a !luc~ua nolamentc ~n la densidad ~cdia de 292.68 habi~an~c5 

por Ha. lo cua! e&tlt dudo en ~~·i 11~•.!nd'-15 ::-.uy C'.)ncentradaa ent:re sí, y -

que son ~enores de Tres nivt~ltiti. 

Conjunto Habitdcion .. 1,- Cuer•~" con un área de 1 1•3.31 H.:1., con una -

poblaci6n de 80,660 h«bitdntes; dando como consecuencia una densidad 

Ali:a de &7~ habitantes por Ha. 

Cl crecimiento demogr&fico y las migraciones son factores que infl~ 

yen cons~dnte;nen~t en el c1'ecimien~o Je este uso, asi lo de1nuestran -

lou ddtU& obtenidos en la propia Delegación. 



,¡.,r.lr.::.<:nt.e f.-0!": f~'\b: ~e.u~ '.~e ;-_;.;i:-"t.e:J. 11>..;~c;;oo~ricc~. ::oliurc'tano, Química -

.ar-e::..tr'tica. etc:. !. .. ~\ r:'".<t.ycr r~'\rt·~ <le ·~r.t~ln :;(~ ~~ncuunt:r-an locali::.ad ... ls en_ 

la =ona lla~~d~ :ndt¡v~:·!dl Vnll4,jo, locdli:<ldd al oricn~c de la Dele­

gttci6n, t'!nienc!o un.'1. co:-~ce:1t.r.1ci6n C!.itd z.ond (!f~l 80 i clt.1 la InctuD.---­

tria, ~1 70 \ rftntAn~~ !I~ cncuentrft dinperso en la Dclegaci6n. 

!.'h.tnt"l'O del lt!io de Se.:::"'·.•~ e ius t:ie (!ncuen "t r..'ln to don aqu~ l 1os complemen­

~3rios ~ lo H~b!~ncion4l, y qu~ uu ~1ividen en: 

Salué.- ':cn~'"l:+dll ce:---. r:u~tt:-o Houpit:Ales, cu~i.tro Cliniccis y veinte 

Educación.- Se cucn~~n cO:l h~ J«r<li:ic5 de Ni~os; 53 Primarias vein­

-::idos Secuné<i.i·ias, ) ll4cbillcr<.-tCJS y una Univer::;id<td. 

Asis-::encia Social.- La delugaci6n cuenta con un Pantedn, 42 Iglc---

[n cuanto ~1 v~o Com~rcid! cGtd dado primordialmen~e por lo~ luga-­

res de aban:c, c~n los que se c~c:n~~=~: 18 Xercadoe, 21 Almacenes y un 

Ras'tro qut!' e:; t·l q!;t;;- í;onc•-~:1'trd lil rr~d:tor pdrte d~ <.1nim.alen para su sa­

crificio en la ali~~n~aci6n de los pobladores del Diutrito federal -­

CRasrro de rerrer·iaJ. 

Otro Uso \!5 el Hi•bi'ta<:iond: Mixto, en el cual la. diferencia con el 

Habitacional radie~. et' l~ ~ezcld de la vivienda con el comercio, un 

pequeño d lr.v1c(:r. o t tll ler • e~ re (!S. comp:~,~nsiblt:, yd que lao. ra:!.onc!i 

por las cuales S(· 1Ja;, :~~)t• :a ?_.,u~qu'"~do Ce un traslado m.:1.!;ivo a ::.onétS -



y·por último qucd4 ~~1 U'"o de !:sj°)~"lcioc Abiertos, el cual cst:a com­

prendido por :o C.,ntroB i)<:yortivou, 9 Parques Públicos, t; Explana-­

das y 7 Jardinen. 

De lo an~~:~ior fiO ;)u"de concluir que la Delegaci6n es eminentemen 

to proc!uct!va, po!"' ou grrtn cttntid11d de fuen~eG de t:rnbajo, sin em-­

bargo. <!'! núrie:,o ele int!us~:r!. .. "\s ::-iende a. concen"tra~ce en una ;ona, 

dispernandose en el resto de la Delugaci6n. 

Los !:spaciou Abi..,r·tos !ion los que pouecn r..ayor déficit, ya que S.!:_ 

gún las !~or::;.a~1 ée! Gob!.er~t:) C?tpitalino. l.l cada habitante le deber!a 

corresponder <!os r.:otroc cuadr<t.do~•; por su poblaci6n, la Delegaci6n_ 

dcmandA una nupc:rficie ::o..rni::Hl de 156.48 Ha. 1 'l solamente se cuent:a.n 

con 1:0 Ha., por lo cual se deduce que no exist:en suficien-i:es Espa­

cios Abiertoa. 



USOS Dl:!, SU!:LC 

Habitacional 

Indust:rial 

l!ab i tac iona 1-H ixto 

Servicioi; 

Comercial 

Espacios Abiertos 

Oficin<1rn 

TOTAi. 

HECTARü\S 

1,aso 
940 

JSO 

280 

250 

110 

20 

J,800 

PORCENTAJES 

48,7 

24.7 

9.2 

7.4 

6.6 

2.9 

o.s 

100.0 



Se entiende por Zon~s Hocog~neas, 4qucllos carac~er[s~icas urbdnas_ 

que preser.'ta un<i <!eter::d.nada zon11 y que tiene a su vez, una similit:ud 

con rc&pucto á otr3 u otrtt.n :.on--i.s exi:Jtt:n'tus. De ta.l manera que la De 

legación Azcdpotzalco presenta :onaa de cdractcrfsticas similares, to 

m.ando en cuen'ta lo~'- 5,!guienten !actore~: Usor. del Suelo, Densidad, Va 

lor Co=.ercial e !n!'r;;.eatructura (agua y drenaje). 

!:st:("ls caraC'tf!r~utic.:1c urbandu non ·-:un a conformar las siguientes Zo 

n.a-s Homogtneo r,.: 

Zona 1. !:s de u:w ha.bi't<lcional y er.tá fonn<>do por el Conjunl:o El Ro 
sario, que es una zona homogénea de 4lt:a densidad de población, alt:o 

V4lor co:nercial y cuent.:1 con r.ervicios de infraestruc'tura (agua y dr~ 

naje) en acup~ables condicione&. Otro ejemplo es el Conjunt:o Habita-­

cional Cuitlahuac, l" cudl cuenta con las mism.!lS caracl:eri'.sticas del_ 

anterior aunque difiere un poco a su densidad, ya que es más baja. E~ 

ta zona abarca una superficie de 143.31 Ha. con una población de 

80,660 habitante&. 

Zona 7. De uso Unifamiliar, presentando una densidad Hedia con un -

elevado cos'to comercial y servicios completos de infraes'tructura. Es­

ta zona cuenta con una superficie de 586.08 Ha., y con una población_ 

de 171,&~l habi~ant~ti. 



adetrkÍG de ....:n .J!~o cor.!:o comt~rci<il ~; St!'!"\1:icios complf!tos de agua y dre 

naje. Es~n :onn cuent4 CO!l una !;upcrf!cie ¿~ 1,170.23 Hect&rca~ y una 

poblaci6n ª'' 3~7,509 h«1bit.1.nt:e!;. 

Zona~. De Uso Pluri!amiliar con densidad nltn y valor comercial me 

dio-Alto y servicios caroplc~o~ de aguA y drenaj~. Enta :ona cuenta 

con con superficie da 3C0.36 Hect:,reas y con una población ce 187,783 

habitantes. 

Zona 5. :Je uno !r.dui¡trial de b<ljll densidad con un V<•lOl' comercial -

rnedio-al~o, por lo GUtt ac r(~!-ierc a los servicioa de agud y drenaje,_ 

;io<!e:mos -Ó(!C ir f!UC !ie encuc:~--: :-~.tin 4,,.:-.Jtn¡ .. ~t.J te s.. !:::'::..:i. ~0!1~ r 1 1nn r..-1 con una -

t>uperfic:..e de '!L.ü !h~.:.:::tórc.~ ~~~. 

To:;.tindo en cuent'a loG <ldtO!J: ant.el"'iVt"\!f"~, podernos det:ectar que la zo­

na ~es~indda a ~so i 1 lur!!-~miliar con Denuidad Medid cue~ta con una su 

pc:"!icie y unf'I ?~blaci6n :ndyor con :·c!:.pecto a ·las demás z.nn<:1s; por lo 

que reS?CCt:~ a la :onci dt: Uso !nduntridl e~ la que cuen~a con menor -

super!"icie, .:tunque :-to en i::-.port.<-1.IIC!.it d\!ntro de lll Delegación. Por --­

otra par~c las :cnas de Dcr,~;i~dde$ al~as, ~ales como la de Uso Habit~ 

cir:inal y Pluri!amiliar··, :~e ~~ncucn4:r<tn locali~ada!l en forma diugonal a 

lo largo de vi.:tr-. p:--imc.rids de vi..'1li<lad (1\t~·!ilea Serdan y CCtlz. Camaro 

nes), dando l~gar con esto a que en un futuro pr6xi~o !:e fortne un cin 

Turan de 1-.1 t:a densiddd y d!l { provee ando Ur".il homogeni zac ión de dicho -

lugar. Para lograr cs<e !in. algunas zonas dcstinctdas al Uso Indus---



~rial se v~r&n nccesariaocnt~ a!~Ctddd&, tal es el caso de la zona --

Pan'taco C hcdeg.:rn de car¡;a y dei;c.1rga de ¡-. r. C. C.). 

Se puede concluir que de la~ seis zonas ho~og6ncas existentes, en -

un fu~uro pr6ximo poctr!an rcducir~e A cua~ro zonaG solamente~ tomando 

e::l cuentll C&\Jc.:!" 11as G<.!nu!.dadea ::1cdia!l < fdct:or GUf! provoca más zonas) 

tiende a convertirnc en un lapno inmediato en densidades altas. 



!:l ~ritdo du d.es. .. 1::'."'rcl lo ..:!e !n!r.dcGt:1 .. uc'tura de una zona. es importan-­

te• y(t qua cs'tc 5~tl~.e:19.:,., curtlquicr dC':ivida.d urbana, como el creci--­

miento d~ vivienda, el nv~nco ~al sec~or Industrial e~c. 

E'.n c~a.n1;o .J. lll!l !"'<H.!e3 de t\gud Pot:"ble se puede decir que, el número 

de colonias un la Dc!c&Aci6n num~n e~, y pese a su acelerado c~eci--­

~ien~o y por le tnn~o irreg\1la1~idad en nu ascn~amiento la cober~ura -

que presentn co casi l~ to~alictac!, cato ~s 98.71 \ representando 83 

cn1oniaa cubicrtan. uiun~o el rcctante el 1.29 \sin cubrir, esto es, 

t.os diás."le'tros u ti: i Z.dé05 .:~n el aba!>t·cc imicnt:o de .:"\gua e st:a.n dados -

por- una :r.e:i.! pr!.::i.ari.~ de 1H3" ~. 1,,.1 cuiil en la red principal que ab~tste 

ce todo el D.f. y ~rea ~etropolitana; posteriormente se reduce a un -

Ciketro de 1'2'', l!<U:lada red uecun<.ld.1·ia qu•: es utiliza.da i:i nivel Del~ 

gacional; es~a red :itcundaria se reduce pos~erior·mente y se ramifica 

la 't.Uber!a, los di.:·ú:-a!tro~ utillzcldofi pat"a e::itll rami ficaci6n son de 6" 

y 4''. Lo anterior es co11Gecuencia de que a menor ndmcro de habitan--­

tes, meno1~ es (~l di&me~ro utilizado paro ul abasto de agua potable. 

En cuanto al Alcantarillado y Drenaje Sanitario, la Delegaci6n cuen 

ta con una cobertura de 9&.1 \, representando en 81 colonias que cuen 

~an con este s~rvicio, y el 3.9 \ rcotante, que son tres colonias, ca 



recen de ente ncrvicio. 

Por otro lado, la Energía El~ctirca prcGenta una cobertura del ----
9~.8~ \ representando an 80 colonias que cuentan con este servicio, y 

el restante S.16 \, que son 4 colonias, carecen de su abasto. 

Por Últi~o el al~~brado Público rMntiene una cobertura igual a la -

del Alcantarillado y Drenaje Sanitario, esto es, 96.1 \ atendida y --
3.9 \ sin atender. 

De lo anterior Ge puede concluir lo siguiente: L.a De1egaci6n cuenta 

con una tubcr!a de un diámetro de 12 pulgadas, para que esta tubería_ 

trabaje en forma cor1 c~ta. .,¡; r.eco:..:i.rio una velocidad y un gasto deter 

minado, Cado cn~e por el nú~ero de habitdn~es. Ahora bien, para sati~ 

facer e! aumento de habitantes, se incrementa la velocidad de agua -­

ocasionando golpes en la tuber!a y por lo tanto un mayor desgaste de_ 

ella, dando corno resultado una mayor contaminaciSn. Esto nos acarrea 

que la noluci6n sería el aumentar el diámetro de la tubería, para lo­

grar un ahorro en el mantunimiento. 

De la Infraestructura Urbana estudiada, la que mayor cobertura tie­

ne en la Delegaci6n son: El Agua Potable y la Energía Eléctrica, las 

dos restantes tendrán que ser mejoradas en corto pla~o (1990), y a me 

diano pla~o (2000) tendrán que ser incrementados al doble. 



3. S !:QU!PAMl!:!lTO UR!lA!lO. 

Dada la falta de un control adecuado del crecimiento de la pobla--­

ci6n y la debida plancaci6n del Desarrollo r.con6mico de la zona, ha -

generado la especulación del suelo Urbano, la irregularidad de los -­

asenta~ientos humanos, la falta de vivienda, etc.; lo cual repercute_ 

necesaridmcnte en lo~ &urvicios de Equipamiento básico (abasto, educ~ 

ci6n, Sdlutl, &ui:~cncin social y :·ecrc~aci6n) lo~ cuales son insufi--­

cientca pai~a iat<:ndf'.!'r ll1 ~c:m .... '\ndd. 

Co:no antcced~nt~ t~nemcs q'.H! Sl:DU!..: r-ea.l.iz.6 un estuc.liv en el cuai -­

ob~uvo loa défici~ de~cctados ns1 ld Delegación Azcapot:alco en el afio 

de 1seo. Cn el sector Cducn~ivo existía un déficit del 30 \, en el de 

Salud St! encuentran cubi.,rto,; en un 60 \ <.le la demanda, en el abasto_ 

ia der.:.anda ust<\ cubierta en su totalida<.I, y en el recreativo solo al­

canza el 20 \ de la de:nanda. 

Par.:i. el af\o de : 984, ;- en base a 111 informaci6n de la Delegación A!!. 

capo~zalco en cuanto al uso de J.o9 acrvicio6 existentes con los requ~ 

rimientos establecidos por las no1~as de SEDU~, se detecto que en el_ 

sector educativo el d'ficit ne increment6 ai 87 \, en ei abasto 66\, 

en asistencia Social (Iglesias, Central de Bomberos y Bibiiotecas) se 

contaba con un déficit del 20 \, en el de &alud varía, ya que en cua!! 

to a Centros de Salud, Clinicas de Urgencias y Hospitales de especia-



lidades cxiGte t,¡n dJficit del 73 \. en cudnto ü lo que se refiere a -

las clinican Generalcu se da un exc~Centc de 250 \t en cuanto a ~reas 

jardinndas el d~!icit es ~e 73 \, en c~~~io en Centros Deportivos es­

ta su!uciente~entc C\:bicrto con un supcr~vit de 66 \, y por ~l~imo la 

A5is~encia Socinl con un c~!icit del 48 \. 

A cent inu.l.ci6n ne ::icnc iorH1rdn ·~n fot"'ln.:l. general, el número de unida­

des y la supcr!icic que ocupan en conjunto, los diferentes tipos ---­

d~ Equipa~ien~o Vrbdno. 

En cuAnto a la Educaci6n, la zona cuenta, primeramente, con 52 p1a~ 

teles de .Jl\réÍn ce i:i:\ou qu<: 1n:iunden <t lfi ,380 alumnos que represen-­

tan el 26.76 \ ~e lou que estnn en cddd d~ rtbititir, Por otro lado 

cuen~a con 53 Frimarias de 2 turr\OS ca~a una. que en su ~o~alidad --­

a~ienden d 9$,400 d~umnoo, lo cual representa el 82.50 \ de la pob1a­

ci6n en edad d~ asistir. [n cu~n~o a la Secund~ria ne cuen~an con 22 

plante1es con dos turnoo cada uno, con lo que se atien~en a 39,600 -­

alumnos, que rt:presentan el 113.l'• \de la poblaci6n en edad de a,;is-­

tir. El estudio sobre lau Preparatorias y Universidades no se analiza 

por considerarse de alcance mayo1· al á?"ea de la Delegaci6n. 

El Equipamiento Urbano de S<tlud esta dado, primeramen~e. por 4 cli­

nicas per~enecientes al sector pablico CIHSS, ISSTEJ, con estas es su 

ficiente para cubrir la demanda de eote servicio ya que atiende a ---

633 ,448 habitAntes que reprenentan el 81.46 \ de la pob1aci6n de 1a -



Delegaci6n. 

En cuanto a los Hospitales, se cuentan con 3 en la Oelegaci6n y un_ 

Hospital General: la capacidad de cada uno de loa Hospitales es de --

100 car.~s. con lo que r.e atiende a una p-0blaci6n de 663,631 habitan-­

tes que representa el s:..2!! \de la total. 1:1 Hospital General no se_ 

analiza ¡>ar tener una cobertura regional. 

Para el rubro de Ct:~r.tro~ !ie Stilud y r\:ii!lt:encia Comuni'taria se cuen_ 

ta con 70 1.;ni<.!adeu, lo!! cu.'> leo lit ienden " una poblaci6n de 466 ,020 

habitahtc&, l;:; '('..!e :-c;::::-ef)•_;nt"n ••l S9. 91 \ de la población total de la 
Dclegaci6n. 

I:n cuan'to .:i: Lquii-ia::1i~nto U:r·b~'\no de Abanto, fue nt!cecario dpoya.r!ie_ 

en vario5 <locu~cn~os rc~lizndos por arra~ in5ti~ucioncs a las ya men­

cionadas: para aai obtener la Cdntidad de poblaci6n atendida con lo -

existen~e, dSi como las que no ticneri acceao ~ e~t~ u~rvicio. 

Actual~en~e Azcdpot~(~lco cucr1td con !8 Mercados, 25 Almacenes y un_ 

rastro; de los 18 mcrcadou Re puede decir que poseen rn promedio 250_ 

puestos según 1t.t5 no:rm.au ,1nter; mf"ncionatlas, con lo que tH! a~iende a 

una poblaci6n rotal, con lo que la poblaci6n que no tiene acceso al -

con5urno popular es de 219,948 habit:i'!nt:<>f< ouc repre!>entan el 27.2 \. 

1:1 l:quip<>miento Urbano <le l<l Recr(·aci6n er;ta ciado primeramente, por 

10 áreas de parqueu y jardines <lictribuidoa en toda la Delegación; el 



área tot"Al qu<: ocupa:¡ c1; c.!~~ 76. 97 :~,"\. con l.:is que Ge cltiende a und p~ 

blaci6n de 396,998 habitAr\tt!& que rcpresen~an el S0.74 \de la pobla­

ci6n total. i:n cUc.1:1t'.O 'i: Centror: ~eportivos la D~lcg.:1ci6n cuenta con -

10 unidades ubicada~ ccnvenien~ement~ en ~od~ su superficia~ de acuer 

do a lou requcrir.-.it~n·::o:l de ld pobl;1ci6n cxi!lt.c un superávit del 

319.5 \, Y" qu<: e;,ida Deportivo "·~:.ende duna población de 250,000 ha­

bi~4n~ea. el nupo:~&vit nnttt5 mencionddo rebasn 14 ponible demanda pa­

ra los pr6xin-.ou .. 11\ou. ?or '..!1-.:in-.o cxit>ten ti.,cs ~d.~c.'.l!; c:_incmatograficas_ 

que 4'ticn<!en li uhd pobld.ción c!c ! 38 ,O~D hctbitllnteB que ·representan un 

17.63 \de la poblaci6n total. 

Por a1~i=~ ~~ ~~ncionar& el ~quipa=icnto Urbano de Asistencia So--­

ci41, en ~1 cual solo se ~c:1ciond~~r1 ld cantida~ de cada elemento de­

bido a que no (~Xi5~t:~ una no1-!':\á c!cl rll.c!io do influencia de este servi­

cio ni la poblaci6n dtendida. 

Por una parte se encontró que exist~ una sobresaturaci6n en el ~so_ 

de las biblicteca5 cxisten't<:s, prueba d., ello ce; que de acuerdo a las 

normas que rig<H> al Distrito !'ederal en materi<> de equipamiento urba­

no elebora<las por el StDUt, solo cuenta con dos locales los cuales -­

trabajan " c;u m'xima capacidad dando por esto un servicio deficiente. 

Cn lo referente a Igleuias, la delegación cuenta con una cantidad -

suficiente, ya que actualmente existen en la zona 42 repartidas conv! 

nientemente a todo lo largo de la superficie de la Delegaci6n Azcapo~ 



zaleo. 

Solo existe en la zona una estaci6n de Bomberos que da servicio a -
la regi6n, complumentandose con la ayuda de la central del Distrito -
federal en caso de extrema emergencia, asi como reciprocamente esta -
estaci6n ta.~bién da servicio a otras dependencias del gobierno y a -­
otras delegaciones. 



3.6 V!ALI~AD Y TRANSPORT~. 

El transporte público an A=capot=alco cu muy importante ya que con~ 

tituye la única pouibi!idad de miles de trabajadores, estudiantes y -

amas de ca:;a, qua no cuentan con ''chículo propio y deben desplasarcc_ 
al interior y exterior de la Delcgaci6n. 

En Azcapotzalco los ocdion de transporte público más usuales son: -

Autobuses, ~c~ro, Troleb~5, Pesero~ y Taxis. 

En el caso de loa autobuucs, estrtn organizadoG en una red ortogonal 

de ru~as directdo; dicha i·cd quedo comunicada de norte a sur y de ---

Cl metro ca otro =cdio du tranoporte importante en la Delegaci6n, -

el cual esta dado por la linea & que va de El Rosario a Instituto del 
?ctr6lco, la cual esta unida a L:i lin.,a 5 Cí'olit:ccnico-Pantitlan) que 

comunica ,,. t:ctzahualc6yol:l con 1\=:c<lpot=:alco. Las estaciones de paso -

de la linea 6 cstan distribuidau en su mayoría dentro de la Delega--­

ci6n, para que asi estau satisfagan la necesidad de l:ranoporte m6s -­

eficiente; dicha linea eu uubterranea con lo que facilita la vialidad 

en las calles. 

El Troblebus es otro transporte muy importante, debido a que no es_ 

conl:aminante réupecto a los gases y ruido, este transporte se locali­

za sobre las Avenidas más importantes que unen a el Rosario con Cha-



pult:epec y el Aeropuerto, también a la colonia Petrolera con el Met:ro 
Chapultcpec. 

A manera general, el servicio de taxis se ha incrementado los Últi­

mos a~os, particulan:iente los taxis colectivos, por el hecho de que -

los autobuses, principclrnun~o. no han nido sufientes y eficaces para_ 

satisfacer la dc=anda de transporte; por esto los peseros circulan -­
por lugarclr .. <¡ue no settn de rutl!l de los autobuses. 

El movimiento da transporte ferroviario dentro de la Dclegaci6n sa­

tisface unic<1.rnente a la1; zon,,G ln<:!lwtriales, ya que la estación de p~ 

sajer-oe se encuentrdn en la úelego.ciúh Cu..-iuh-::é:::.oc. 

Por lo que respecta a la vialidad en la Delugdción, se puede menci2 

nar que las avenida& irnportant~D su pueden clasificar en: vialidades_ 

primarias y vialid<>clet> secund<>rÍ.'iB. Ambas tienen vor objet:o permitir_ 

el trarwporte públ ice de uuperficie y facilitar la circulación de ·ve­

hiculos particulares. Lai; vialidades primaria,; con que cuenta son 13, 

y las secundarias son 19; por o~ra parte, A:capot:zalco es una Delega­

ci6n que sirve de acceso a los habitantes del Estado de Máxico hacia_ 

el Distrito federal, ?Or esto se cuenta con 7 vialidades que se util! 

zan como lnterest:at:ales. 

Con lo anterior se puede observar que la estructura vial de la Del~ 

gaci6n es deficien~e, pues aunques se han iniciado la construcción de 

vialidades p:·ima1·ias, no existe t:odavia una jerarquia definida entre 



avenidas y calles, adetn.<a de que se padece el problema de la discon-­

~ínuidad de laa vias principales, ya que de secciones muy amplias y -

con carnellon pasan a calles es~rachaa. 
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4. D!:SCRIPC!ON Dl: !..A COOPl:RAT!'IA. 

Para que la te5is presentada quedara enmarcada en un ámbito real de 

la problemática de ld Ciudad de Héxico, se contact6 una demanda real_ 

de vivienda dentr<:> de la Delegaci6n estudiada; dicha demanda es de -­

una cooperativa recién formada por 84 familias de algunas vecindades_ 

de 1<'1 coloni<'1 "L<l Precios.1", por ld que ld cooperativa ne denomina 
así; dicha.s fnr..ili<'\fi poseen ca:--llcte!""Í!ltica~¡ r.i.milat•es entr-e sí~ 

Estableci¿o dicho cont~cto, 5e procedi6 a recabar suo demandas, qu~ 

dondo ~~tAbl~cidcs los hlc~nce~ de nuco~r4 asesoría, la cual consiste 

en la elaboración ~e u:1 pr~yecLo ar~~i~cc~6n~co de vivienda que con-­

temple la elaborac~6n de los ?lanas, asr como alguna asesoría t&cni-­

ca; ;>or otro lado <Hlel!Ás propoi·.:: ionarles in!:ormdc i6n sobre la posibi­

lidad de financiamiento que otorgan los organinmos de vivienda popu-­
lar. 

~5 de hacer no~ar que la cooper~~iv~ ya tiene vi~ualizado un terre­

no de S,718 met:ros cuadradcs, el cual ya ae ~iene en tratos con los -

propietarior> para :rn cornp,·a; con e!ltd informaci6n se procedi6 a real_!. 

z.ar un estudio ger.•?ral sobre la '"º"" particular donde se encuentra di_ 
cho terreno, para aof conocer su cituaci6n en materia de infraestruc­
t:ura .. usos d«~l suelo, equipamier.to urba:no, vialidad y ~ra.nspor'te; c"1dc 

más de ver la po!libilidad de vivienda así como la densidad recomenda­

da en ~ich<l zorid por el Gobierno capi~A-lino para lnejor aprovechamien­

to del suelo urbano. 



Und vez reali:a~o lo anterior. ac proccdi6 a recopilar la informa-­

ci6n sociecon6,,,ica y !in11ncier" de 1.a cooperativa para la integración 

del progra~.11 en el proyecto de vivienda, dichos datos se pueden sin te 

~i:Ar co~o ~!guc: 

El ~i?C ~e !n~ili~ GUe cxidte en la coopern~iva, como en la mayoría 

de la Dclegaci6n, ue puede dividir en dos: fa?:1ilias Nuclear y familia 

Extensiva., en do:--.de l~' rn=i li¿¡ :;uclc!4r es aquella que esta. compuesta_ 

s6lo por pad.rcn e h.: jos, por otro lad~ la ra.milia Extenniva en la que 

esta 1'0~.11<la por pddre!l, hijos, .:ibu..,los, tíos, y cualquier otro tipo_ 

de pariente. 

Con renptcto a lll ccrnpo~~ici6n f<imili3r, se -ob!lerva que en la coope­

ra'tiva. existen c.!c~d~~ !ltm.il itiG co!':'.puest:as por dos miembr~os hasta lds -

que 'tienen 11 ciembron, por lo que al promediar estas se dedujo una -

composici6n familiar dt.~ S. 3 :':l.Íf;4':":bros. 

En cuan-::o al hacinamiento existente, primero se debe mencionar que_ 

para obt<!ner és-::e 5~ uso al namero optimo de habitantes por dormito-­

rio en la vivienda que proponen los estudios hechos por la Organiza-­

ci6n de laH Naciones Unidas, que el proyecto de vivienda debe consid~ 

rarse con 2. 5 dor-:::i torios c.:icla una, ya que, como se ha visto 1.a comp~ 

sici6n familiar de la cooperativa es de 5.3 miembros por familia. 

Por otra parte, el nivel de ingresos famil.iares de la Cooperativa -

es de 1 a 2 veces el. salario mínimo, con un promedio de t.5 personas_ 



que trabajan en cada familid; esto nos anula el uso del crédito, como 

se vera ~s adelante, llamado rondo de Operaci6n y Descuento Bancario 

a la vivienda CfOVI) ya que, cstan fuera del rdngo de ingresos mini-­

mos necesarios para nolicitar crédito a dicha Organizaci6n. 

!..a cooperativa comprende qur. debido a la escasez de suelo urbano en 

la Delegaci6n, y a la dennidad tendiente a aumentar, el proyecto de -

vivienda deberÁ ser concebido en un agrupamiento Hultifamiliar y no -

Unifdmiliar, as! como la posibilidad de que se realice por medio de -
la autoconstrucci6n, según el programa financiero que se decida utili 

zar. 



DESARROLLO 

DEL PROVECTO 



1 .- NORMAS Q\.i!:: RIG!:N ¡;1, PROYECTO. 

!.as normas que a continuaci6n se plantearán, fueron las que tuvie-­

r-on que ser tomandas en cuenta en el dise~o del conjunto habitacional 
y de l.s vivienda en particul.sr, dichao normas, por una parte, son las 
que establece el orga:-io fin.inciero promotor paril la construcci6n de -
viviendas de interés social en conjunto habitacional; y por otra par­
te :os artículos del Ruglamento de Construcciones del Distrito Fede-­
ral que fueron modi!icacoa por causa de los sismos de septiembre de -

1985, los cuales afectan aubotancialmente el aspecto técnico del pro­
yecto arquitect6nico. 

Como conclusi6n del análisin de lo anterior, se puede enunciar lo -
siguiente: 

Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en número de --­
veinte en adelante cumple con los valores, nortnll.s y criterios de ca-­
rácter técnico para este tipo de viviendas. 

l:n conjun'tos de l:dif icios Hultifamiliares -la altura de éo'tos se li­
mitará a cinco niveles (se modific6 a tres por los sismos) si no cuen 

ta con ascensores, sin perjuicio, de las resoluciones que sobre el -­
par'ticular expidan las autoridades competentes. 

Cuando el conjunto se planee con andadores jardinados, éstos ten--­

drán como distancia mínima cuatro metros en'tre paramentos sin perjui­
cio de las resoluciones de las Autoridades Competentes, procurando en 



todo caso posibilitar el tránsito de vehículos de emergencia o servi­
cios. 

Cn su caso, deberá cumplirse con las disposiciones oficiales para -
el r~gimen de propiedad en condominio, según el programa financiero a 
utilizar. 

Se requerirá siempre de un área para estacionar un automovil por vi 
vienda, sin perjuicio de las resoluciones de las autoridades compete~ 
tes. 

Para el computo del área por vivienda, no ae incluir&n espacios pa­
ra lavabo y ~cndid0 ~e rop~ ni vol~doo. En edificios Hultifdmiliaras_ 
se incluirán los muran interiores, perimetralcs de la vivienda y su -

parte correspondiente de los medianeros; y se excluiran las áreas oc~ 
padas por elementos de propiedad común como vestíbulos, pasillos, es­
caleras, etc. 

Cl concepto de vivienda incluye caaa sobre terreno urbanizado y de­
berá diseñarse la vivienda de manera que brinde comodidad a sus habi­
tantes, se evite la promiscuidad, y haya condiciones de aseo e higie­

ne para las personao y para la prcparaci6n de alimento~. 

Deberá aplicarse a los proyectos de vivienda la utilizaci6n de los 

materiales más econ6micos, perferentemente regionales, que proporcio­
nen protección suficiente y bienestar comprobado, así como de compo--



nen~es no~alizados o indu&~rializados. 

La duraci6n de materiales, estructura y construcci6n en general, -­

será no menor de veinte aftoo, en la inteligencia de que la vivienda,_ 

por teda su duraci6n tendrá condiciones adecuadas de habitabilidad, -

con solo tMn~enimiento normal. 

Cualquier elemento poér& usarue como parte estructural, siempre --­

que, adem3u de soportar las cargau de dise~o apropiadas para la es--­

tructura que integra, aca resistente al fuegc y al intemperismo o -­

que para lograr estas resistenciaa sea debidamente tratado y/o prote­

gido ?Or ót?""r:-5 ~ot•~r .. i<tler>. Dichas resia'tencias deberán perdurar a 1o_ 

largo de la vida útil de la estructura que será como mínimo la señal~ 

da en el parrafo anterior; el gPado de resiatencia al fuego será el -

que establezcan l~o autoridades. 

Las azoteas deberán ser impermeables y capaces de proporcionar ais­

l~miento de los cambios de temperatura exterior. 

En cuanto a los pisos, en ba~ou y cocinas serán de materiales de 

origen pétreo (mosaico, loseta, cemento, etc.) hules o sintetices. En 

el resto de la vivienda podrán emplearse también maderas. 

!..os acabados exteriores deberán ser de materiales capaces de prote­

ger a la edificaci6n de la intemperie, o mal~rato esperado en la zo-­

na. 

En cuanto a los acabados interiores los materiales deberán ser de -



bajo costo de mantenimiento. En baftos y cocinas, materiales impermea­
bles (mosaico, azulejo, cemento, etc. 

?or otra parte la instalaci6n Hidro-Sanitaria será de la siguiente_ 

forma: la ali~entaci6n de agua será atraves de tuberia de fierro gal­

vanizado, de cobre o de l:\Ateriales sintéticos. La eliminaci6n de ---­
aguas será por tuberías de fierro fundido, cemento, barro, p.v.c., m~ 

teriales sintéticoo o pétreos. 

La instalaci6n el6ctrica uerá por conductores el~tricos con recubri 
miento, debidamente calibrados para evitar sobrecalentamiento, inst~ 

lados dentro ce ~ub~ri~~ de metal o materiales sint~ticos, con diáme­

tros adecuados. 

?or Último se debe mencionar que el programa deberá comtemplar el -
aprovechamiento de una superficie equivalente al 10 \ del área total_ 
del terreno en que se desarrolle el programa, para enajenarlo una vez 

que se encuentre construida la vivienda y se determine su caracter c2 

mercial. Los gastos que se originen por la operaci6n, administraci6n_ 

y mantenimiento de esta superficie, no deberá repercutir en los gas-­

tos ocasionados por las viviendas. 

?or otro lado las normas de emergencia fueron establecidas por el -

departamento del Distrito federal, para utilizarse en la constru----­

cci6n, demolici6n y reparaci6n de edificios, despues de los sismos•­

ocurr~dos de septiembre de 1985. dichas normas fueron pÚblicadas en -



el Diario Oficial de ld tederaci6n del 18 de Octubre de 1985. 

Para el caso que nos interesa oe mencionar~n los artículos del re-­
glamento que fueron modificados y que afectan nuestro proyecto. 

ARTICU!n SEPTIHO. Se refiere a la modificaci6n de las cargas vivas_ 
p.!ira el cálculo de las estructuras y que en su caso no serán menores_ 
de 250 Kg/H2. CArt. 127). 

ARTICULO OCTAVO. La altura lllÁxima de una construccui6n que se cale):!_ 
le con el método simplificado no será mayor de a.so Kts. (Art. 238 y_ 
239). Este artículo se aplicará a estructuras que se encuentren cons­
tituidas por muros de carga Cde tabique), CdSlillos, los.:11:: planas y -
trabes. 

ARTICULO llOVEllO. Los coef!cientes sísmicos que se utiliz.an en las -
estructuras del grupo B se incrementaron de la siguiente manera para_ 
el método simplificado de cálculo, dado que en nuestro caso la cons-­
trucci6n se localiz.a en la z.ona I! (terreno de transici6n> el coefi-­

ciente es de 0.11 para estructuras de 8.50 Hts. 

ARTICULO 224. Separaci6n entre edificios. Se calculará utiliz.ando -
los factores que para este efecto se dan para la z.ona II (terreno de_ 
transici6n) = 0.007 multiplicando por la altura total del edificio y_ 

nunca será menor de 5 cms. a partir del límite del predio. 



2. DESCR!?CION DEL PROYECTO. 

El Proyect:o del Conjunto HAbit:acional "LA PRECIOSA" se encuentra l.2_ 

calizo.do en la par~c centrAl de la DelegAci6n Azc4potzalco, esto es -
en la privadA de !.a Luna esquina con calzada Azcapotzalco La Villa, -
Colonia Santa Haría Haninalco; es una zona en la que domina la habit~ 
ci6n del tipo popular. 

El concepto que se manej6 en lA e1Aboraci6n del Conjunto HAbitacio­
nal, t1•c.t6 <!e ::e¡;\..::.:- una ::oriifir.,.ci6n clara de sus componentes, los -
cuales son: Acceso Peatonal y Acceso Vehicular, AreA de Estacionamien 

to, Area de Vívienád (Edificios), Arca Común de Jardines y Circula--­
ci6n, y Area de Donaci6n; de esta última se obtuvo su superficie y -­
componentes por medio de las normas para Conjuntos Habitacionales de_ 
Interes Soci11l expcndidau por fO?:l!APO y analizadAs anteriormente. 

El número de edificios a realizarse en el conjunto será de siete, -
esto se dedujo de las siguientes afirmaciones: 

- Las normas emergentes del Departamento del Distrito Federal autori­

zan la construcci6n en altura hasta de e.so mts., lo cual represen­
ta tres niveles de edificaci6n. 

- Se lleg6 a la conclusi6n que el número de viviendas recomendables -
por nivel, es de cuatro, ya que así se logrará una buena propor--­
ci6n entre largo y ancho del edificio en su conjunto. 



Dado lo anterior, se comtempl~ la contrucci6n de siete edificios de 

vivienda, los cuales darÁn como resultado a~ viviendds, que son exac­

tamente las requeridas por la cooperativa. 

~l Diseno de la vivienda en particular, parti6 de un concepto de -­

funcionalidad y confort que respondiera a las necesidades de espacio_ 

y economía del usuario: bdsllndooe en las normas que para este respec­

to a dic~a~inaCo el organismo promoto~. 

Dicho Organismo predispone que, para el tipo de composici6n fami--­
liar con que cuenta la Cooperativa (S.1 miembros por familia) se debe 

emplear el modelo de vivienda tipo 3; el cual deber& estar constitui­

d.o cu~r.do ~ . .,.•nl'."'•s pnr b . .,r:o. cccini'l, cs!ancid,, comedor, alcoba, dos rec_! 

:na1"'as, y á1-eati p.ar.,. la.vab-o y tt;ndido de ropa. !:1 área maxima const:rui 

da de es~e tipo de vivienda 5er& de 5: M2. que incluiran sus muros in 

teriores, medianeros, y d~ uso comun: excluyendose los volados, las -

áreas para lavabo y tendido, y las áreas ocupadas por elementos de -­

uso coman Cvustibulos y cscoler~s). 

Mencionados los componentes de la vivienda y las superficies que d~ 

ben tener, se trat6 de manejar un concepto de vivienda funcional, el._ 

cual di6 como reaultado, por una parte, la prientaci6n de los espa--­

cios de Dormir y r.star con sentidQ orien,c-poniente, y los de servi-­

cios norte-sur. 

El acceso a la vivienda se da por los espacios de comer y estar, e~ 

te úl,imo convertible en caso necesario en un espacio para dormir (a! 

coba), y ligado a su vez, con los doroitorios y con el baño, el cual_ 



Por c~ra parte la coci~a n~ li~6 con 01 comedor y a su v~::, c~n el 

área de lavAf".!c, y tt,"'n-ñido e!~".' r~op-d; esto p.:1.ra un mejor funciondmier.'to -

de l~~ lnbores ~o~&sticali diari~s. 

Es !~portante =cncionar, GUe no obstante hdbersc mencionad0 que los 

espacios do sorvic!o d~ ld viviendd Cba~o~ cocina, lavabo y ~endido)~ 

no se ralacionan f\~~cio~almcntc entre fiÍ, en la realidad ~6c:1lca si -

se relacion\'1n (co::;o tH! vct"'á ma?i ,·H!clitn~•:) formando un muro comú:. péird 

~ayor ccono~!~ de la~ in~T~lacion~!~. 

!..:1; le <;_t;e :-e!1¡:·cc:,'! .:.tl ~~di!i("iu, f~5tJ~ quc ... !ó compueot:o por 1.!~t""~'i '1;.\-'ic:­

les e~ edi:i.cac-i..6:1, '/ cual::"-0 viviendas por~ nivel; adcmotis de ur..,:,. =ona_ 

de vcstibulaci6n en la cual quedaron co~prcnclidas las escalerrls pa1·a_ 

ascender a cada nivel, Dichb :onil d~ vestibulaci6n s~ plari~e6 ademis_ 
en un cua.~"to ni "J\! l , <a l. cud l ~;e l l<:r . por una enea.lera marina acsae -

el ~ercer nivel) paró la ~bic~ci6n d~ los rnct1idores y en su pa:~~e su­

Jlerior los ~inacoc d~ itgun. 

El acceso a les edif!ci0s e~ h trav~i; de unos corredores que se for 

mun en l.:i ¡;1::;.rt't cen-rrcl l de la conat.r·ucción y que pert:enecen a las zo­

na~ de servicios de la vivienda; la orientaci6n de dicho acceso es -­

nor .. Te- sur. 



~entro d~ lon ~5pcc~oa qu~~ ae connideraron ?dra la toma de desici6r1 

del Criterio ts~rucTurdl aclecua~o, pdrd e~to se conccmpl6 por una pa~ 

te, la re~istcncia d~l o~tcri4l a ltl co~?resi6n, adem&u de la rezi5-­

tcncia al ~ovi~ic~~o n!s~ico y ~u·~ cumpla con loa pardme~ros cconomi­
co!i <;t .. H~ es.tablee~.~ (~l P-:'OE:r,t!':: .. '\ f!n\.i!";-Ci.t.:?"O. 

Para es'to :::.e con.jt1n~6 la !.n!o1"'1!'.ución dCerc<t de l.:t cor.-iposici6n del -

suelo en el terr~no. concl~yc~nd(. d~ cSC<i que ~l ~ipo predominan~e en 

el lotu ce el ~rcilloso ~ld?l~O corit~ndo con una resi~t~ncia a la com-

presi6:1 de ~ Ton/H? aienctt} cntd muy bajA, pC!' lo que para la realiza­

ci6n d~ la construcci6n d~ lotl ~di~icios ~e or·opon~~ un mejoramien~o -

de terreno a ba!¡Q ae tc?e~ate co~pac~adc ~n tres cap~~ de 20 cm carla 

un~. 

tcncia que estc~"i prencn1:d!"lt.?1 u lon csfUt!r~os <lf~ cornpreni6n, dichos m~ 

teriales analiz.ddos !ueron los s.!~uicnte~;: Tabique Rojo Recocido ----

7xl~x,8, Tabic6n, Huro de 5lock 15x20x40, y Muro de Concreto de 10 cm 

de espescr; rnsul~ando ente 6l~imo el de mayor resistencia a la com-­

presi6n que el resto de los rndtcriales. 

Pos"teriormen'te se prosiguió d comparar est:os rcsult:ados con el fac­

"tor econ6mico de cac.!a m.'.lterictl y 1.;1'..~.r ob~er-·.:tir cuál es már; conveniente 



para la reali::aci6n óe cada vivienda. 

Aparentemente puede penaarne que el Huro de Concreto es más costoso 

que el Huro de Block, esto por la diferencia de componentes para la -
elaboraci6n de cada tipo de muro, no obstante se deben tomar en cuen­

ta loa rendimiento5 que dan asr como la cspecializaci6n de la Mano de 

Obra que 5e necesitará en la claboraci6n de cada uno de ellos. 

Al analiza,- los dcu sistemas mÁu viables de realizar, se concluy6 
que en cuan~o al cO?i~o del puro ma~~rial, resul~ado ur1 poco mayor el_ 

Hure de Block que el de Concre~o; ya que en el Huro de Block se re--­

quiere mayo~ especioli:aci6n de la ~ano de Obrn para alinear los ---­

Blocks y pnra el c~potrc de 1~, viguc~a con el ~uro; no as! en los de_ 

concreto yue es de rr.ayor faci lic!dé, dcido que el armado es a base de -

~lla y la coloc;dci6n de cimbr« "" rr.á,; rapida y por consecuencia me-­
normano de obra especiali::ada, por último el rendimiento del Muro de 

concrc"tc e:; :::ayo!'", y por const~cucncid tiene menor desperdicio, dando_ 

como resultado es~e si8t~ma menor con~o en la construcci6n de vivien­
daa. 

Los edificios tienen una cimentaci6n a base de Losa de Concreto y -

contratrabes desplantadas sobre las tres capas de mejoramiento del t~ 

rreno ( tepeta te), dichas r.ontra trabe a son las que t'eciben las concen­

traciones de cargas gravitacionales a travéz de los muros, los cuales 

al ser del mismo material de la~ contratrabes, losas de entrepiso ---



y losa de cimentaci6n; forr..ar~n una Estructura Honolitica que tendrá_ 

mayor re5istencia a las fucr:: .. "Ln hor-i=.ontales y verticales que influ-­

yan en la edificaci6n. 

Para la con5trucci6n de los mu:-os ue tomo en cuenta el cimbrado de_ 

es'toa d bat;e Ce cimbrii de cont.acto ún ~c'.lnale!J modulares, por lo cual_ 

Ge rccurr!.o .:1. ontuCiar y pron!undizar en el uso del sist:ema llamado 

Cirnbra.-Hex, encontrando en e:;t:c Cdracterist.:cas satisfact:oras. 

!:l ar.=.ac!o de los r,-;uroo e!l 11 base c!e dos capas de Halla Electrosold~ 
da de 114", lo ant•!rior abarata muchisirr.o el costo del muro además de 

adquirir ::\ayo~ rapides dt~ mont:«1je, tsnncu.10, cirübraclo y colado del mu-­

ro, además de requerir menor m.inc ~e obra que dará como resultado un_ 

mayor rendimien'to y limpiez<t de obra. 

Por último se debe hacer notar que con este sistema constructivo, 

los acabados finales de esta vivienda también se abaratan ya que el 

muro de concreto d; facilidades para que se deje aparente tanto en m~ 

ros como en losas. 



Cada vivienda en pdrticular y el edificio en su conjunto deberán -­
contar con instalaciones !lidraúlicas, Sanitarias, Eléctricas y de --­

gas; además de que el p:·edio tendrá infitalciones de Alumbrado Públi-­

co, Alcdntarillado y salidas de agua para el riego de las zonas jard.!_ 
nadas. 

En lo que respecta a la !nstalaci6n Hidraúlica de conjunto, esta se 

da de la siguient•! ~ .. u1cra: el lote contaba ya con una toma domicilia­

ria de 25 rr.m de dití:-r.etro, la cual debía de s.,r ampliada a 45 mm para_ 
dar una dot~ci611 ~decuada a las ~4 viviendarl; no obs~antc se opto por 

dejar la to'Tl.a exi::;tentc y af\a<lir una toma extra de 19 mm, con lo que_ 
se dará la dotaci6n de agua necesaria y además representa un ahorro -

en la inG'tala.ci6n de una t:orn.a de t¡5 rr.m. 

L,a alimen~aci6n c!c aguii a lo:; cdi!"icioa principia " t:ravéz de una -

cis"l:erna, lli cual r..anda, por mt!f!.io de una bombd, el agua a los tina-­

cos que se encuentran en la parte ouperior de los edificios, los cua­

les mantienen el nivel del flotador a 'travt!z .Je vanos comunicantes. -

De los tinacos pasa a loG medidores ?ara el control del gasto mensual 

de cada vivienda, y se distribuyen a cada nivel por la zona en que se 
encuentra los servicios (Huro Humecto). [s de hacer notar que todas ~­

las viviendas necesitan tambiln agua caliente, y que para esto existe 

una alimentaci6n a un calentador semiautomatico de 40 Lts., de el se 



alirnen~an les muebles que lo ncceGi~an. 

En la Ins~alci6n Sanitaria Ge utilizar& tubería de material comcr-­

cial. esto es, P.V.C. en el interior de la vivienda, y albaftal de coa 

creto en ltt!l redes gcneraleu; su c!istribuci6n en forma general será -
de lc."1 siguit!ntc r..a.r.c: .. ..'1: ~.:?. !"'ecol•'.!Ct:: i6n sanitaria de cada vivienda se_ 

dará a travf= de columr.as de tubcrfa de diámetro apropiado que será_ 

co~dn a cada ~res dep~rtamcn~o5, dicha columna desembocará en un re-­

gistro que i;e conecta:-á a su vez. con la red gen•~ral de drenaje del -­
conjunto. 

El- sisi:ema de d: .. enaj~ ch u.i. cor.j~n~c ~St-'\ p1Ant:eado de tal forma de 

que &e lleve ac!ecuac!a=ente 6ste, principalmente en las zonas de ----­
reuni6n existentes <Plaza Central, Zona de Juegos Infantiles y Circu­

laciones), eute drenaje eurá por medio de rcjillaa recolectoras que -

se conectarán a la red general; dicha red esta compuesta, en la parte 

pea~onal y zonau jardinadas, por regiütros de i:abiquc y tapa como co­

laderao. Y en la parta vehicular, tanto de circulaci6n como de esta-­

cionamiento, por pozos de visira. 

En lo que respecta a la lnstalaci6n Cléctrica, primeramente se po-­

drá mencionar que la electrificaci6n de cables que se encuentran apo­

yados en las lamparas de alumbrado público, las cuales en alguna oca­

ciones se encuentran sobre postes, por lo tanto dicha red es aerea. 
Al llegar a cada edificio tendrá su cometida a travéz. de una zona de 



~cdidores c!c con:rclc!; Gel (1l~'Tibr-aéo de servicio, de dicha zo.la se 

repartir& a cada ~epartd~cnto por medio de duetos co~unes 7 tanto en -

el sentido hcri:onta: co:o ver~ical. 

En g,ene:~a1 el .:llu:r..br,1c!o p~bl ico trato de ser acorde a las necesida­

des de !:conom!a, Alumb:-ado y Bajo Hanteniemic:n:o; para lograr lo ant~ 

rior se colocara~ la~paras GUc cumplan con l~n requisitos menciona--­
dos. 

En la vivienda se u~ilizarán dos circui~os electrices, con lo que -
se logrará un mayor cquili~rio de voltaje en cada vivienda; esto red~ 

eirá el calibre de les cables in~eriores. lo que dará como resultado 

el abaratar la lnstn:dci6n Lléc~ricd. 

Cn la relacié~ a ld alimcntaci6n de Gas, e&ra procur6 quedar al al­

cance standar de las compaftiae gaseras, esto es, la alimentación de -

cada ec!ificio no esta a :r.án ele SO !·ll:n. del lugar áe estacionamiento -

del c~mi6n dbae~~ce~or; ya que cs~a distuncia en la longitud de la -­

manguera que poucc. Cd~a ~dificio cucn~a con un tanque estacionario -

de SOD ~g. al cual abaa~eccr' adecuadamente d 12 deparcam~ntos duran-



Debido a que la necesidad financiera de la vivienda de la Coopera­

tiva no ?Uede ser satisfecha por medio del sector privado o a travéz_ 
de las insTiTucionen que ~avorecen al trabajador, tales como INFONA-­

VIT, FOV!SSS7E, etc. t por no cs~ar afiliados o ser derechohabientes, 

así estos tienen que resolver su problema de vivienda por medio de -­
Fideicomiso~ ?ara la vivienda pop~lar que se abocan preferentemente -

al ·sec~or no asdlariaclo. 

Para e~~=. ~~ c9~udl6 la factibilidad del proyecto por medio de --­

~res Organiomos de rideicomiaos, estos son: ~l fondo ~e .Operaci6n y -

Descucn~o Bancario a la ~ivicnda (fOV!); también el Fideicomiso de V! 
vienda y Desarrcllo Socia! Urbano CfIVIDESU); y el Fedeicomiso Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares (FONHA?O), y en estos se analiza-­

ron los ru4ul~itoo pa~a c~~c~cr financiamien~o as! como lon costos -­

globales que ~~nejan en nu& program~s, para ver ni la cooperativa en­

traba en ellos. 

Al estudiar los progranwe de Financiamiento del rondo de Operación_ 

y Descuento Bancario a la Vivienda CFOV!), se vi6 que la cooperativa_ 

no respondía a los requisitos de los niveles de ingreso de las fami-­

lias, ya que el fideicomiso plantea un caj6n salarial de 2 a 9 veces_ 
el salario mtnimo, y como hemos visto anteriormente, la cooperativa -



tiene un promedio éc l a 2 veces el salario mínimo; por otro lado, 

los costos que r.~nejan sus programas de vivienda son muy elevados. 

El siguiente programa financiero estudiado fue el que maneja el Fi­

deicomiso de Vivienda y Desarrollo Social y Urbano CFIVIDESU), en el_ 

que se vi6 que tampoco pod!a responder a las necesidades de vivienda_ 

de la cooperativa, como tampoco a las academicas del grupo que reali­

zamos la tesis, ya que los que proponen este Fideicomiso no dan la p~ 
sibilidad de que se pueda aportar una soluci6n de vivienda, ya que p~ 

ra ob~encr financiamicn~o de éG~c ~e debe trabajar con sus patrones -

de vivenda ademSs dicho !"idcicomiso no tiene comtemplado, por el mo-­

men~o, ningún progrdma iinanci~1·0 par~ rcalizars~ en el área de la De 

legaci6n Azcapotzdlco; pcr le anterior ae concluye que el citado Fi-­

deicomiso no resuelve la neceaidad de vivienda de la cooperativa. 

Por Último se cotudiaron los program.as de financiamiento de vivien­

da por parte del fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares 
CFON!~POJ, el cual tiene como campo de acci6n preferentemente en el -

sector no asalariado de la poblaci6n, cuyas percepciones no sean sup~ 

rieres a 2.S veces el salarie m!nimo de la zona. 

En es,os programas se ~iene comtemplados financiamientos de vivien­

da progresiva, mejoramiento de vivienda y vivienda terminada en arre~ 
damiento; en los que cabe ademd'.s la modalidad de la Autoconstrucci6n_ 

y se encuentra considerada la opci6n de financiar la adquisici6n del_ 



terreno con o sin urbani~aci6n. 

l.as políticas par.1 prograrr.4 de vivienda progresiva y mejoramiento -

de vivienda, tendrán además de las condiciones de las reglas del FO-­
NHA?O, el costo :náximo por acción de 2000 veces el salario mínimo. 

El número mínimo de acciones a financiar en estos dos programas se­
rá de 100 en vivienda progresiva y 10 para mejoramiento de vivienda. 

De lo anterior podemos concluir que estos dos programas satisfacen_ 

ampliamente el problema de la vivienda en la cooperativa, no obstante 
el requisito de accionec mínimas para este programa no corresponde al 

de la cooperativa, y~ que esta s6lo ~i~t1~ ~4 cccpcrativas, así que -­

tendrán que realizarse µor un tercer programa de financiamiento que -

es el de Vivienda Ter:r.inada en Arrendamiento. 

Se considera como vivienda popular en arrendamiento, aquella desti­

nada a satisfacer las nccenidades habitacionales que de este tipo de_ 

inmuebles se presentan en los sectores de la población que reciben i~ 
gresos no superiores a una cantidad equivalente a 2.5. veces el sala­

rio mínimo de la zona donde se localice la vivienda y cuyo monto men­

sual de alquiler no exceda del 30 \ de los ingresos que obtiene el i~ 

quilino computados mensualmente. 

Los créditos otorgados por FONHAPO a travéz de este programa ten--­
drán como único objetico financiar la producción de viviendas para --



ser otorgadas en alquiler, y los sujetos a financiamiento serán los -
siguien'tes: 

- Gobiernos de los Lstados y Municipios, 
- Organismos de Vivienda. 

- ü:ipresas públicas o privadas. 
- Cooperativ~s de vivienda. 

Dado en caso, el financiamien'to se destinará no s6lo a la construc­
ci6n de vivienda en si, oino que también podrá incluir la adquisici6n 
y urbani::aci6n del terreno, ;iunque tendrán prioridad aquellos progra­
mas que ce ~c:::::--:--cl l·~n ~n proyectos considerados como urbanizados .. 

Los contratos en arran~amiento dcbcr&n incluir la opci6n a compra,_ 
la cual podrá hacerse efectiva u!: 

Han transcurrido cuando menos 10 a~os a partir del primer contrato 
de arrendamiento 

- Ll arrenda~ario que desea hacer efectiva la opci6n, ha ocupado la -
vivienda y es el actual inquilino. 

Los costos máximos de vivienda, que por su relaci6n con el salario_ 
mínimo sufrirán modificaciones en funci6n de los incrementos:' que se -
produzcan en este, 'tendrán la c~rrelaci6n directa con el niv~l ~e in­

gresos de los posibles inquilinos que como demanda contemple el pro-­
grama; conforme a los parámetros siguientes: 



?ARA NIVEt. 

1 

2 

3 

EL 
EN 

de 

de 

RANGO 
v. s. 

l. 50 

2.00 

SALARIAL 
H. REGIONAL 

han ta l. 49 

hasta l. 99 

h·1:aa :>. 50 

EL COSTO MAXIMO 
r;N v. s. M. ANUAt. 

hast:a 5.0 

de 5.1 hast:a 6.0 

de 6.1 hast:a 7.0 

Et. fOllHAPO o"torgará, como monto ET.c{ximo a financiar, hast:a el 70 \ -• 

del valor t:ot:al de las viviendas, correspondiendo invert:ir cuando me­

nos el 30 \de los recursos al acreditado, el cual puede aport:arlo en 
dinero, tt:.r-reno, ::-. .1:1C ¿._.,.. l')~'.'r~, p'!"oyec<cos, etc. 

Las carac'ter!s~icali !!'.fnima~ de la!; ~Jiviendas en relnci6n a su -costo 

máximo por nivel son: las viviendaG deberán circunscribirse en el co.i:i 
cepto de vi.,ienda terminada, esto es, que una vez construida tendrá -
que reunir todo,; los elementos necesarios para ser habit:ada de inme-­

diato; por otr,1 part.., tendrán prioridad los financiamient:os :;olicit:a­

dos por organismos pdblicos que cuenten con terreno. 

Se dará preferencia en el f inanciamient:o a los programas de vivien­

da multifamiliar sobre los de vivienda unifamiliar y es recomendable 

que, ambos casos, se contruya un mínimo de 40 vivi
1
endas y un máximo -

de 500 por programa. 



iecha de ana1isis: Febrero de 1986. 

Tipo de crédito ?ara vivienda terminada arrendamiento con 
opci6n a compra. 

Número de vivienda: 84 

N\Ír.lero de reca~~ras: Dos y Alcoba 

Area del lote por vivienda: 67.7 H2 

Costo del lote a ocupar: S 9,000.00 H2 

Costo de urbanizaci6n: S 3,915.00 H2 

Costo de lote y urbani:ado: $ 12 1 915.00 H2 

Costo de lote por vivienda: 

Costo de lote urbanizado por vivienda: 

Costo de lote ya urbanizado por vivienda: 

Area construida por vivienda: 51 H2 
Costo edificaci6n: S 18,706.00 H2 

Costo edificaci6n por vivienda: 
Costo por vivienda edificaci6n m.!s terreno.: 

\ de indirectos según sistema cons-truc"t:ivo: ·21·. 9 \ 

Honto por indirectos: 
Costo total por vivienda: 

$ 609,300.00. 

-s- 26S-,Ol!5.00 

$ 87l!,3l!S.OO 

$ 9Sl!,006.60 

$ 1 1 828,352.10 

$ l!OO,l!09.10 

$ 2'228,761.20 



Costo total de obra (8~ VivicndaG): 

financiamiento de fO!IHAPO < 70\): 

Aportación de la cooperativa (30\): 

Aportación por familia .. 

s 187 1 215,941.00 

s 131'051,159.00 

$ 56 1 164,782.00 

s 668,629.00 



e o ll e ,_ P T o 

TRABAJOS PRI:L!MWARf.S 
.LIM?II:ZA Y TRAZO 
. NIVEt.AC IOll 
.I:XCAVACIOS 
.COHPACTAClON 

cnu:NTACION 
.J".ATER!AL 
.MA?lO DE OBRA 

ESTRUCTURA 
.MATERIAL 
.MANO DE OBRA 

ALBAílILt:RIA 
.l".ATERIAL 
.MNW DE OBRA 

WST. HIDRO-SAIHTARIA 
.MATERIAL 
.HAJlO DE CBRA 

INST. ELECTRICA 
.MATERIAL 
.MANO DE OBRA 

HERRERIA-CARPINTERIA 
.MATERIAL 
. MANO DE OBRA 

T o 

c. 

H2 
H2 
M3 
X2 

M2 
1'12 

H2 
H2 

M2 
M2 

M2 
H2 

112 
M2 

P2A 
P2A 

T 

c c. s o 
'..JH !. 7:\? ! G 

s 20.00 
$ 18.00 
$ 35.50 
$ 2,671.00 

$ 3,336.80 
s 391>.90 

$ 7,776.45 
$ 711.70 

$ 
$ 

376.65 
60.00 

$ 2,835.50 
s 299.70 

$ 1,203.20 
$ 141.15 

$ 21,424.00 
s 2,800.00 

A 

324. o 
32ll. o 
32ll.O 

19.4 

128.5 
128. 5 

&33.0 
633.0 

633.0 
633.0 

633.0 
633.0 

633.0 
633.0 

84.0 
811 .o 

L 

- COSTO POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO S 18,706.00 

- SE UTILIZARA MANO DE OBRA DE AUTOCOllSTRUCCION. 

COSTO TOTAL 
EDifICIO 

$ 
s 
s 
s 

$ 
$ 

6,480.00 
5,832.00 

11,502.00 
51,817.00 

762,472.00 
90,250.00 

$ 4 1 922,498.00 
$ 450,500.00 

$ 
$ 

238,422.00 
37,835.00 

$ 1 1 794,882.00 
$ 189,728.00 

$ 
$ 

761,649.00 
89,355.00 

$ 1 1 799,628.00 
$ 235,229.00 

COSTO TOTAL 
VIVIENDA 

S 5ll0.00 
$ 486.00 
$ 958.50 
$ 4,318.00 

$ 63,539.00 
$ 7,520.00 

$ 410,208.15 
$ 37,541.60 

$ 19,868.SO 
$ 3,152.90 

$ 149,573.90 
$ 15;810.65 

$ 63,470.75 
s· 1,446.2s 

$ 149,969.00 
$ 1_~;602.40 

$ 11 1 448,079.00_ 0 $ 954_·,006.60 
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