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INTRODUC I ¢N

En el andlisis y procesc de estudio del problema que mds aqueja al
pafa, e5 -la dermanda de vivienda co=mo consecuencia de una desmadida -
concentracién de masan, as{ como ¢l crecimiento demogrdfico, unido
a ésto, la izmposibilidad del mistema del mercade para generar ofer--
tas de viviendss y dotarlas de servicios. £l sector de bajo recur--
sus tiéne un porcentaje muy elevado de necesidades, por lo consgi  --
guiente ellos mismos dan solucidn a su alojamiento, acrecentado audn
mfs la falta de¢ se¢rvicios como son: Agua, Luz, Drenaje e Iluminacidn
natural: ocacicnande as{, que entas peguefias Areas ransrformadas en

viviendas se encuentiren en mal estado y sean insalubres.

La Jorma de conscguir una solucidn al problema de la vivienda, es
la construccidn © produccidén masiva de ella, como son: Vivienda a -
medio terminar (Pie de Casa ) ¢ en condominic ( Cenjuntos Habitacio-
nales ), la cual esta enfocada a los sectores asalariados, carecien-
do el sectos mayoritario no asalariado, de recursos para pagar las -
alternativas habitacionales que le ofrece tanto el mercado comoc el -
Estado.

Tomando en cuenta que ¢l gran volumen de viviendas necesarias en -
la actualidad para ¢l sector no asalariado, ya rebeza al diseflo del
programa presupuestal que ticne destinado el Gobierno; dentro de és-
ta problemdtica que es en la actualidad la vivienda, se hizo mds la-
tente, debido a los sismos ocurridoes el 19 v el 20 de Septiembre de



1985 vy dada la destrucciédn de un determinado numero de vivienda, el -
problema habitacicnal se agudizd adn mfs, en virtud de €sto, los pro-
gramas de vivienda para este gran sector popular se han orientado a -
qQue scan sufragado en parte por la poblacidn a bieneficiar ( Autocong
truccidén ) ¥ a base de contos financieros subsidiados por ( FONHAPO,-
D.D.F. etz. ) y asf tratar de resolvar sste prodblema masivo que es la
vivienda.

Con el denarrolio de) presente trabaje, pretendo obtener el titulo
de arquitectoc an la U.N.A.M. Y asimismo ccnseguir los objetivos de -
participacidn del arquitecto en las necesidades de todas las clases o
sectores de nuestire pals,

Basandome en lo anterior el trabajo que presentaré se hard en pati-
cular sobre una agrupacidn de colones ne asalariados dentro del Dis--
trito Federal, gque se cencminan cooperativa " LA PRECICSA " ( como --
m&s adelante se vera ).

Primeramente se presentard el estudio urbano de la Delegacién Azca-
potzalco, que €5 & la que pertenece la cooperativa; dicho estudio es
¢l resultado de la recopiiaciédn de daros que fueron proporcionados --
por las distintas dependencias del Gobierno; como la Secretaria de --
Desarrollo Urbano y Ecolopfa, el Departamento del Distrito Federal y
a la misma Delegacidn Polfrica, los datos obtenidos estan completamen
rado directamente sobre el campo de la situacidén urbana actual de la

rong .



La informacidn adbarcara dates poblacionales y cconémicos a nivel ge
neral, obtenidos directamente del X Censo de Poblacién y Vivienda de_
1980 de¢ la Scerezaria ¢e Programacidn y Presupuesto.

A continuacidn se dencribiri el proyectn gue, como va se dijo an---
tes, dedberd tener coma principal caracterfstica la de poder realizar-
se en parte por la poblacién beneficlada (Autoconstruccidn) y a base_
de costes de insumos financiados por (FOMNHAPO).

Por oira =8 sabi consecuencia de los sismos de sep
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fuercon modificadas; por eso es q se analizard&n ecotos cambios para -
n
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que el proyecto esté acorde con las nuevas medidas de seguridad.

Otro tipc ¢e¢ normas que deben considerarse, son las del organismo -
que otorgard el financiamiento al programa, va que al realizarse el -
proyecto en un Tterrenc mayor de los 1,000 M2; deberd dejarse dreas de
donacién y sin construir bien definidas.

Una vez analizadas estas normas se procederd a describir fisicamen-

te la vivienda y sus componentes exteriores indicando superficie de -
cada &rea.

Después se daré a ccnocer el criterio que se siguié para la elec«--
cién del sistema constructivo y de las instalaciones a utilizar, asfi_
como sus ventajas y desventajas.



Por dltimo se dard un perfil financiero para la realizacién del pro
yecto y cémo se recobrarf la inversién hecha por el organismo promo--
tor, en términes de plazos e intereses.



MARCO
HISTORICO



TUNDACION ¥ ZPUCA PRIHISPANICA

Se puede decir gue ArcapoTzaleo se fundé, al parecer, durante la --
gran fpoca arquitesidnica de Teotihdacan: ya que en ambas se dan las_

migmas caracrerist{cas en sus estilos de cerdmica y pintura.

Les primerss pgrupos que lleparon a Azcapotzaleo, aproximadamente en
tre los afics 31200 4 1230, fudron de filiacién Matlatzinca dirigidos -
por Scolhua. In este perfodo se inicia el gran desarrollo de Azcapot
zalceco y del sefiorio Tecpaneaca.

Dentro de su srganizacidn social, se pueden diferenciar cinco cla--

ses sociales, jgue son:

- Los Sefiores ( Pilli ): Tenfan a su cargo la direccidén y la organiza

cifn de la defensa de la tridbu; esta clase estaba compuesnta por los
Nobles, Guerreros y Sacerdotes.

- Lot Artesanos: ELran los especialistas en actividades artf{sticas, --
los cuales representaban a la clase media.

- Los Comerciantes: Iran los encargados de proporcionar bienes a la -
clase de los Sefiores.

- La Gente del Pueblo ( Macehuales ): Se encargaban solamente de la -
ejecucién de lous trabajos necesarios para la vida de la comunidad.

- Los Esclavos ( Mayeques ): Eran gente de los pueblos conquistados -
durante su expansioén.



Sus relaciones mds importantes las sostenian con los Aztecas, y den
tro de ¢stas relacicnes la mds importante era el llamado "Derecho In-
ternacionai™, cuyo cbjetrivo principal consistia en la reglamentacién_
de la Guerra y del JTomercio, todo etto a ser realizado por los Azte-=-
cas y puebloy aliados.

TPOCA COLONIAL.

Con la liegacda de Herndn Cortez en 1519 y la caida de¢ Tenochtitlan,
Azcapotralco contada entonces con 17,000 hablrantes por motivo de la_
conguista. La Conpregacién Virreinal ordend la concentracién de las_
poblaciones 2¢l Lrea de Tlalnepanrtia, gquedando asi eéstablecidas cinco
lecalidades: Tlalnepantla, Sta. Marfa Matvivitas, Tecpan, Cuahuatitlan
¥ Amgaporzalco.

A mediados del sigle XYIII, Azcapotzalco era cabecera Concurato, y_
seguie siendo repdblica e indion can su propic gobernador, aunque hu
biera tembién numeross poblacidn de criollos y mestizos: sin embargo_

los hadivantes indfgenas se¢ habfan redudido a 3,000 (543 Familias).
Durante e¢sta €poca se¢ denotarcon tres diferentes clases sociales, --

que fueron:

- Espafoles, Penisulares y americanos.

- Indios y sus derivados (mestizos).

- Negros y sus derivados (mulatos).



TC%, segun una descoripeidn hecha, Azcapeotzalco estaba dividideo
en seis haciendas y nueve ranchos, dedicados principalmente a la siem
1

crfia de wacas.
Tamkidn Azcapotzalce tenia 27 barrios y las haciendas de Claveria -
del Rasaric, e San Antenio: as{ como los ranchos de Amelco, San Ra--
i

fael, San Marcoz, Antonio, Pantaco y San Iaidro.

EPOCA DL LA IRD

En esta época no surgi
neche histdrico re

ron camdios urbanos; as{ que se tratara un -
v de la 7ona, este hecho €3 la batalla de Az-

capotzaloe en la que el Diéreizo Trigarante se esatablece ah{, esperan
1 R

[

do ¢l ataque de walista (1821). Esta batalla se considera

I
la dltima en el logrs de la Independencia.

LPOCA LINDEPENDURCIA Y HITVORMA.

Siendc presidente Guacdalupe Victoria: se hizdé la primera delimita--
cidén de lo que se llamé Distrito federal. Azcapotzalco qued$ fuera -
de la lista, peroc permanecié bajo el dominio de la Ciudad de México.

En 3825 se cordena la renovacidn del ayuntamiento de Azcapotzalco, =
por una protesta del Estado de México, debido a la delimitacién.

En 1854, por un decreto se le concede el titulo de Villa en memoria
del gloriosc hecho de armas que el Ejército Triagarante sostuvo con--
tra los espaftioles en 1821,



A fines del sigio XI¥, los fraccionamientos que brotan en los muni-
cipios cercancs a la capital, al encontrar que estos no pueden cubrir
sus demandas, presionan para leograr su incorporacidén territorial y ad
ministrativa a la Ciudad de México: esnto ocurre posteriormente.

¥l 16 de diclembre de 1896, ¢l territerio del Distrito Federal fue_
nuevamente dividido, con la aprobacién del congreso de la Ciudad de -
Mexico de la incorporacién de unas prefecturas polfricas, en donde se
designé en tercer lugar a Azcapoizalco.

PRINCIPIOS DEL SIGLC XX.

Durante ja €poca porfliricia, la progperidad bdbrillo en dos hacien---
das, la de Careaga y la ¢e Claverfa. La Calzada entre Azcapotzalco y
Tacuba comenzd a florecer con afrancesados palacetes de techos lamina
dos pertenecientes a la clase adinerada, pero para 191i% las haciendas
de Careaga, el Rosaric y Lchegaray: se convirtieron en fraccionamien-
tos de interds social y de clase media alta.
posi

N

Orre hecho
dustrial Val

porzante de esta €poca, fue la creacidén de la zona In-
o (162

do plantfos, y de pastura para ¢l ganado lechero.

N
led ), sobre terrencs que hasta entonces habfan si-
Se dedicaron cinco millones de metrros cuadrados exclusivamente para
la construccidn de f4bricas, talleres y edificios de oficinas.
Por dGlvtimo, en 1944 el presidente Manuel Avila Camacho expidfo el -

decreto gue le dfo forma definitiva a la zona Industrial Vallejo.



SITUACION PREHISPANICA DEL. VALLE DE MEXICO.
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2 es una de lan glecisefs demarcacionns territoriales en

c
que se divide el Distrito federal: divisién que fué establecida legal
a

mente a partir del 1§ de diclembre de 1970, fecha en que se inicia la
desconcentracidn politica del Gobierno Capitalino al promulgarse una
o)
L%

i
nueva Ley Organica del Departamento del Distrito Feferal.,

La Delepacidn Azcapeotzales se encuentra ubicada al Noroeste del Dis
trito Federal y colinda al norte con ¢l municipio de Tlalnepantla, Es
tado de México; al orients con la Delegacidn Gustavo A. Madero; al su
reste con la Delegacidn Cuauhtémoc: y al poniente con el municipio de
Kaucalpan de Judrer Estado de México.

De las diccisefs Delegaciones, Azcapotzalco es5 una de las mds peque
fias, ya que cuenta con una superficie de 38 Xilometros cuadrados, y -
ocupa el décimo segunde lugar de las delegaciones por su superficie.

De 106 31,502 Xilcocmetros cuadrados de superficie con que cuenta el -
Distrito Federal, ls Delepacién Arzcapotrzalco representa 2.52 % de la_

superficie total de D.T.

Dentro del Distrito Federal la composicidn fisica del subsuelo es -
muy variada, y dentro de esta variedad la Delegacién se puede genera-
lizar con caracteristica de calidad de suelo del tipo Arcillosoc Blan-
do; lo cual signiffca que posee baja resistencia, por lo que en las -~
construcciones altas se requiere mayor atencién a los elementos es---
tructurales.

hdemds de esto, la Delegacién tiene una altura promedio sobre el ni



vel del mar de 2,278 metros.

Para concluilr la descripcidn de¢ la zona se¢ mencionardn a continua -
cién uncs datos comparativos entre la Delegacién Azcapotzalco y la to
talidad cdel Distrito Pederaly con esto se observard dicha Delegacién_
es representativa de las condiciones generales de la Ciudad de M&xi=-
co.

1. Tl Distrito Federal contaba e¢n 1980 con una poblacién de 8'831,079
habitantes; Azcapot:=alco, pOr una parte, contaba entonces CON ===«
€02 ,524 habitantes, lo que representa ¢l 6.81 % de la totalidad --
‘del Distrito Federal, por v3to ia Delegaciln occupa el sexto lugar_
delegacional por poblacidn.

2. Azcapotzalco cuenta con una denuidad promedio de 158 habitantes --
por hectdrca, la cual e¢s clasificada por ¢l Plan Parcial de Desa--
recllo Urbane cemo densidad media, por otro lado el Distrito Fede-
ral cuentla con una densidad de 58 habitantes por hectdrea la cual
es clasificada come Densidad Baia.

3. México siempre se ha caractérizado por que la mayorfa de la pobla-~
cidn es joven, Azcapotzalco no oy la exepcidn, ya que el 61.07 % -
de la poblacidén (367,350 habitantes) es menor de 24 afios; en el -~
Distrito Federal el 59.81 % de la pobl@cién {5'280,985 habitantes)
es menor de 24 afios, con ¢s5to se observa que Arcapotzalco cuanta -
con el 6.85% de la poblacidén menor de 2% aflos del Distrito Fede---
ral.



El nivel encolar de mayor asistencia, tanto en Azcapotzalco como -
en todo el Dietrito federal es ¢l de Primaria, y de éste el afio es
colar con mayoer asiistencia ¢s el Segundoi esto da come resultado -
de que en Azcapotzalco el (7.8 \ de la poblacién escolar asistente
va en Ségunde afe, ¥ en e} DY, eg el 18 %,

La Podblacibn Hcondmicamente Activa del Distrito Federal es5 de —---
3'312,58% habitantes que representa el 37.5 % de la poblacidn to--
tal, por gu parte Ancaporzales tiene una P.E.A. de 210,528 habitan
tes que representan el 35 A de la podblacidn total, esta cifra re--
presenta a su vez un £,.3% % de la podblacién econdmicamente activa_
del Disrize federal.

E)l Ingreso Mensual de la P.L.A. tanto en Azcapotzalco como en todo
el Distrito Tederal es en promedio de 1 a 3 veces el salario mfni-
mo, significando esto que en la Delegacibén el 73.4 % de la P.E.A._
se encuentira en e¢6le rango talarial, y eén la totalidad del D.F. es
el 69.2 % el que esta en este pardmetro.

La Delegacién Azcapotzalce cuenta ¢on un total de 116,479 vivien--
das propias que representan un 6.6 % de las viviendas totales cdel
D.¥F., las cuales son 1'7u47,102.

La Inmigracién en Azcapotzalco representa el 5.16 % de la total --
del Distrito Federal, esto significa que, de los 1°'889,956 habitan
tes de origen migratorio en el D.F., la Delegacién tiene 97,542 --



que es el 37.2 % de la poblacidn de ésta, Se puede agregar que Azca-
potzalco ecupa el décimo lugar como Delegacidn de Atraccidén al inmi--

grante.
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2.2 DENSIDAD DI POBLACION.

Tomande en cuenta la superficie de la Delegacidn y el ndmero de ha- .
bitantes de €sta, se obtienc la densidad de poblacidn la cual se df -
en habitantes por hectdrcas: este dato sehe ser comparado con la den-
sidad previste para el afio 2000 en la Delegacidédn, lo cual se deberd -
analizar dentro de gue clapificacidén segdn ¢l Plan Parcial se encuen-
tra. Dichas clasifizcaciones son: Baja {(menos de 150 hab./Ha.), Media
{de 150 a 300 hab./Ha.), Alta (m&s de 300 hab./Ha.).

lacgificada como -

0

Basade en lo anterior, ALCApotoalcu se chluanira
densidad Media (206 hab./Ha.), con la cual %odavia es poasidble la rea-
izacidén de programas prestablecidos, no obstante debe ponerse mucha_
atencidn &n que esta densidad no aumente, ya que de seguir la tenden-
cia para el aho 2?0U0 la Delegacidn estard clasificada como Densidad -

Alta (852 hab./Ha.) causando problemas de saturacién urbana.

7.3 PIRAMIDE DI LDADLS.

La Delegacidn tiene un predominioc de poblacién de edad joven (me~-o
nor de 24 afios);: dentro de la Pirdmide de Edades el grupo de mayor ng
mero de habitantes e€s €l que comprende entre 5 y 9 afios, que es un --
grupo de poblacidn econbmicamente inactiva y en edad escolar.



PIRAMIDE DE EDADES
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2.4 ESCCOLARIDAD.

La cscolaridad predominante, ¢ la primaria con un porcentaje del -
55.35 % de poblacldn en edad de asinstir; no obstante este nivel esco-
lar tiene un 65 % d¢ asistencia, en el resto de los niveles escolares
va disminuyendo la asistencia conforme va aumentando el nivel, esto -
es: Secundaria 17 %, Prepararoria 17.% % y Licenciatura 9.66 %.

Este renpldn también ne verd afectads por ¢l aumento de poblacién,-
ya gue de sceguir asf, para el aftio 2000 habrd que tener un mayor nime-
ro de planteles para arvender a los 34%3,%26 habitantes en edad escolar

en les distintes niveles.

LSCOLARIDAD POBLACION ASISTEN NO ASISTEN
PRIMARIA 136,735 68,208 48,529
SECURDARTA 452,146 29,498 12,648
PREPARATORIA un ;256 31,448 12,808
LICENCIATURA -

Y TECNICGS. 23,875 19,568 4,307

TOTAL  T3s7j012 7 1e8,720 78,292



2.5 POELACION LOCNOMICAHINTI ACTTIVA.

Is sabido que México tiene una poblacidn eccondmicamente activa de -
aproximadaTmente la tercera parte, la cual sostiene a las otras dos --
terceras partes de la poblacidn. Azcapotzalco no es la excepcid ya -
que su Poblacién Lcondmicamente Activa es de 210,528 habitantes que -
representa un 35 % de¢ l1a toral, esta sosticne a los 390,996 habitan--
Tes restantes que representan ¢l 65 § de la poblacién total; esto nos
dice Que no obstante ser una Delegacién Industrial, no genera los su-
ficientes empleos.

-

I PO POBLACION PORCERTAJE HOMBRES = MUJERES

Poblacién ) : P S
Eeonémicamente 210,528 /LS 182,748 67,809
Activa. ' : R

Poblacidn ) ol ‘ . - AR B
Econémicamente 390,996 65-% 149,916 241,080
Ho Acriva. ) : '



2.6 CCUPACION & INGRLSOS.

El X Censo de Podblacién y Vivienda 1980 engloba las ocupaciones de_
1a poblacién ccondzicamente activa en diez grupos, de los cuales la -
ocupacidén predeminante ¢¢ la que pertencce a la rama de la actividad_
clasificacda como de Industrfa Hanufacturera, y el puesto mis comunmen
te coupado por la mayeria de la poblacidn e¢s el de empleado y el de -
obreroc.

n lo que respecta a los ingresos mensuales de la mayorfa de la po-
blacién ccndmicamente activa, como se puede observar en la tabla que_
se presentard, que ¢s el grupo que tiepnc una remuneracidn de 1 a 3 ve
ces el Salaric Minimo, ya que el 63 % d¢ la poblacién activa percibe_
estos ingresos.

Por lo anteriormente expuesto se deberd tratar de aumentar el nivel
de ingresos en Azcapetzaleo, ya que si no se hiciese, el poder adqui-
sitivo del salario de la mayorfa de¢ la poblacidn, se vera disminuido_
hasta el grado de no satisfacer sus necesidades bdsicas.



Ti1?c POBLACION PORCENTAJE
HASTA 1 S. M. 24,828 11.8 %
DE 1 A 3 S.H. 128,737 61.5 %
DE 3 A § 5.M. 37,408 8.3 %
MAS DE 5 S.M. 6,287 - 3.0

NO ESPECIFICADO 331,801 15.4 %



Teniendo en cuenta que i problema de la migracién campo-ciudad ha_
afectado vy afecta al Distrito Federal, y por consecuencia a la Delega
¢cifn analizada, ecste fenbémeno da como resultado que de los 601,524 --
habitantes totales de la Delegacidn, solo 97,542 habitantes (16.3 %)_
gon de oripgen inmigrante. De lo anterior se puede concluir que Azca-
potzalco no ¢5 de gran atractivo a la inmigracién, no obstante ser --
una delegacién que colinda con ¢)l Estado de México, y que el poco --=-

atractivo que tuviese va en decremento.

fara concluir el estudio de los aspectos humanos de la Delegacién -
Azcapotzalco, se debe mencionar que la religién predominante al igual
que en todo el pafs es la CatSlica: en la zona la poblacién que profe
sa €sta. representa un 94.6 % de la poblacidén total.



3.  ASPECTOS URBANOS

3.1 SITUACION JURIDICA ACTUAL

En cuanto a la Tenencia dc¢ la Tierra que sc¢ presenta en la Delega--
cién Azcaporzalceo, euta se puede englobar en: Tenencia Pdblica y Te--
nencia Privada.

Dentro de la superficice perteneciente a la Tenencia Pdblica se en--
cuentran 150 Lotes Baldios que suman un Lrea de B81.44 Ha. que a su --
vez representa el 7.1% b del drea tortal de la Delegacidn: trambién se_
encuentran los Ispacios Ablertus que estan constituidos por plazas, -
explanadas, jardines y parquen;: todos estos suman un total de U7 4wy -
Ha. las cuales representan un 1.2 % de la superficie total de la Dele
gacién. Y el cire aspecto comprendido dentro de la propiedad pudblica
es el de las Vialidades, las cuales suman una superficie de 92.24 Ha.
que representan el 2.6 % de la superficic Ttotal de la Delegacidn.

La superficie de la Tenencia Privada de la Delegacién cuenta con --
3,570 Ha., dicha Tenencia esta formada por infinidad de tipos (Indus-
tria, Comercio, Vivienda, etc.), esta superficie representa el 93 % -
restante de la Delegacién,

De los datos antericres se pucde concluir que en la Delegacidn Azca
potzalco predomina la tenencia de predios privados, especialmente los
Industriales; y se denota la existencia de pocos lotes baldios.



El valor de la tierra (catastral) en la Delegacidn Azcapotzalco, eg
ta dado por el uso predominante en la zona, y este es. el Industrial,
Comercial y Haditacional.

La zona donde el walor del suelo es mayor, e8 la oriente y sur de -
la Delegacién, ¢n la cual se encuentran ubicados lotes de tipo Indus-
trial, Habitecional, Hablitacional-Mixto, Comercial y de Servicios: es
ta zona tiene una superficie vovral de 1'%13,500 Ha. que representan -
un 39.9% % de la superficice total de la Delegacidn: el costo del suelo
en esta zZona es de & B00.00 a 3 1,600.00 por metro cuadrado. La zona_
donde ¢l valor del suclo es menor, es la que cata destinada a uso Ha-
bitacional, HabitacionaleXixto, Lomercial, de Servicics, Recreativo vy
de Oficinac: esta mcona tiene una superficie de 2'286,500 Ha. y repres
Tan un 60.3 % ¢e la superficie total de la Delegacidn; su valor es de

$ 1.00 a 5 800.00 por metro cuadrado.

De 1o anteriocor peodemes concluir que casi la totalidad de la Indus--

tria se ¢ncuenira en la zona de mayor valor.

Por Gltimo, la Regularizacidn de la tierra en Azcapotzalco se ha da
do por ¢l modelo de desarrollc capitalista mexicano: el cual sacrifi
co su econdémia agricola-ganadera, por una industrializacidén dependien
te y costosa.

En la década de los veintes se inicio el reparto agrario y la dota-
cién ejidal a comuridades campesinas; Azcapotzalco en los dltimos 40_



aftos ha propiciado el desarrollo y expansién de la industria que ha -
beneficiado la econom{a del Distrito Federal: esta gran riqueza con--
Irasia con una pedlacidén mayoritaria que no ha poedido participar homo
geneamente en ¢l desarrolloc econémico.

Esta poblacién reside en pequefias colonias proletarias, donde la te
nencia de la tierra no esta regularizada. La falta de viviendas y ser
vicios, e¢sta en gran parte relacionada con la gituacién ilegal de los
Terrenos, que en muchos casos han sido vendidos fraudulentamente por_
ser e¢jicdales o proplaedades federales.

Se¢ considera gque en 1980 ¢l 20 % 4e los terranos en Azcapotzalco es
tadban ccupados ilegalmente, esto se observa en las 26 colonias irregu
lares de las 86 totales de la Delegacidn; actualmente se ha fomentado
la regularizacién de dichos terrenos, por lo que el 30 % ha disminui-
do.



Azcapotzalco, comp o)l rento e las delegaciones, presenta diferen--
ten tipos de usos del suelo, estoes son: Habitacional, Industrial, Ser

vicios, Comercial, Habitacional-Mixto v Rupacios Abiertos.

o
e
-
b
1Y
3
&
b
e

1 Use Habitacional puede divi

de 1,470.681 Ha., con una po--
<ensidad poblacicnal que presenta -
or

blacidn de 530,747 habitvantes;: la
fluctua entere: ~AlTa ¢e E25 habitantes p Ha., ¥ Media cde 292 .88 habi
tantes por Ha., vontandose adends «2lfizlics de <res niveles localiza-

- 3 "'a R oo ~ - »
dos en un drea muy compacta.

Unifamiliar.- Duedando establecida con un &rea de 586.08 Ha. con --
una peblacidn de :7:1,%%1 habitantes: la densidad poblacional que se¢ -
sidad Media de 292.68 habitantes

presents fluctua solamente un la den
por Ha. o cual esta dado en viviendas muy concentradas entre si, y -
Que son menores de tres niveles.

Coniunto Habivacional,- Cuentda con un drea de 143.31 Ha., con una -
poblacién de 80,660 hablituntes; dando como consecuencia una densidad_
Alta de 625 habivtantes por Ha.

£l crecimientc demogrdifico y las migraciones son factores que influ
yen constantemente en el crecimiento de este uso, asi lo demuestran -

los datos obtenidos en la propia Delegacidn.



i Uso Insdustrial en la Delegacidn se encuantra constituido princi-
poalmente por: Fabricas de paries automotrices, Poliuretano, Quimica -

N

arcndtica, ete. La maycer parte de ostas se encuentran iocalizadas en
la zena Ilamada Indusrrfal VYallede, localizada al oriente de la Dele-
pacidén, teni née una concentracidn esta zona del B0 3 de la Indugse=—=-

o
tria, ¢l 20 % restlante ae- encuentra disperso en la Delegaecidn.

Dentro del Use de Servicius e éncuentran tcdos aquellos complemen-
rarios a lo Habivacional, vy que ge dividen en:
Salud.~ Centande con cuatre Hospitales, cuatro Clinicas y veinte --

Centros de Salud.

Lducacidn.- Se cuenian con 5% Jardines de Nifes; $3 Primarias vein-

tidos Secundcarias, gratops vy unae Universidad.

Lot

¢}

>

e

~ 0
w I

Asisrencia Social.- La de acidn cuenta con un Pantedn, 42 Igle---
~
¢

siap y una Central e :::bcrcs.

Ir cuanto al Uso Jomer

2]
oo
3
o
d

etla dade primordialmente por los luga--
eg de abaste, con los que se cuentan; 18 Mercados, 21 Almacenes y un
STro que es el que concentra la mayer parte de animales para su sa-

rmtacidn de los pobladores del Distrito Federal --

Gtro Uso e©s el Habitacional Mixte, en el cual la diferencia con el_
Habitacional radica, en la mercla de la wvivienda con el comercio, un

peguefio almacer. o taller; esto es comprensible, ya que las ratones --

por las cuales se da, son ia busqueda de un traslado masivo a tonas -



~

ledanas para adguisicid
Ablertos, el cual esta com-

arques Pudblicos, % Explana--

¥ ‘por dltime

prendido por 0
das vy 7 Jardines.

De lo anterior se puade concluir que la Delegacidn es eminentemen
te productiva, por su gran cantidad de fuentes de trabajo, sin em--
barge, ¢! nimere de industrias tiende a concentrarce en una zona, -
dispersandose en el resto de la Delegacidn.

Los Espacios aAdbiertos scn los que poseen mayor déficit, ya que se

O

o
gdn las Normas del Gobierno Capitalino, a cada habitante le deberfa

corresponder dos mOtros cuadrados: por su poblacidn, la Delegacidn_

demanda una superficie mfnima de 156.48 Ha., y soclamente se cuentan
con 110 Ha., por 1o cual se deduce que no existen suficientes Espa-

cios Abiertosn.



LS0S DL SUELC

Hablitacional
Industrial
Habitacional-Mixto
Servicios
Comercial

Espacios Abiertos
Oficinas

H
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i
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1,850
340
380
280
250

PORCENTAJES



3.3 LONAS HOMOGINUAL:

Se entiende por Zonas Homogéneas, aquellas caracter{sticas urbanas_
gue presenta uns determinada zona ¥y que tiene a su vez, una similitud
€on respecio a orra u otras zonas existentes. De tal manera que la De
legacidn Arcapotzalcc predenta zonas de caracteri{sticas similares, to
mando en cuenta los sipuientes factores: Usos del Suelo, Densidad, Va
lor Comercial e Infraestructura (agua y drenaje).

acterfsticas urbanas nos van a conformar las siguientes Zo
a

Zona 1. Es de use hadbitacional y estd formacdo por el Conjunto E1 Ko
saric, que es5 una zona homogénea de alta densidad de poblacién, alto_
valor comercial y cuenta con servicios de infraestructura (agua y dre
naje) en aceptables condicionez. Ctro e¢jemplo es el Conjunto Habita--
ciona}l Cuitlahuac, la cual cuenta gon las mismas caracterfsticas del_
anterior aunque difiere un poco a su densidad, ya que es mds baja. Es
ta zona abarca una superficie de 1%3.31 Ha. con una poblacién de ----
80,660 hadbitantes.

Zona 7. De uso Unifamiliar, presentando una densidad Media con un -
elevado costo comercial y servicios completos de infraestructura., Es-
Ta zona cuenta con una superficie de 586.08 Ha., y con una poblacidn_
de 171,541 habitantes.



iar ¥y gue presenta una Densidad media, --
ademfs de un alto costo comercial v servicios completos de agua y dre
naje. Ista zona cuenta con una superficie de 1,176.23 Hectdreas y una
poblacién de 347,509 habitanze:.

Zona %. De Use Plurifamiliar con densidad alta y valor comercial me

dio-altc y servicios completos de agua y drenaje. Lsta zona cuenta --
» H

ectirens y c¢on una poblacidn de 187,783

&

oS

&
[
[+
[}
(%]

@

b’
con con superfici

habitantes.

Zona 5. De uso Industrial de baja densidad con un valor comercial -
medic-alte, por lo gue se refiere a los servicios de agua y drenaje,
ye se encuentran coumplialos. Lza zena ouenta con una -

o8

rodemos decir

@& WD

superficice de

Tomando en cuenta los daves anteriores, podemos detectar que la zo-
na destinada a Uso Plurifamiliar con Densidad Media cuenta con una su

pcrfici ¥y una poblacidn mayor con respecto o las demds zonas: por lo
que respecta a la zona 4¢ Yso Indunirial es la que cuenta con menor -
superficie, aungue no en importancia dentro de la Delegacién. Por ---
otra parte las zonas de Densidades

a as
cional vy Plurifamiliar, se encuentran loca
lo largo de vias prim (

o

. tales como la de Uso Habita
lizadas en forma diagonal a

crias de vialidad (Aguiles Serdan y Calz. Camaro

nes), dande lugar con €50 & gue €N un

"y

uture préximo se forme un cin
turon de Alta densidad y asf provccando una homogenizacidn de dicho -
lugar. Para lograr este fin, algunas zonas deatinadas al Uso Indus---



Trial se verdn necesariamente afectadas, tal es ¢l casoc de la zona --

Pantacs (bedegas de carga 3y descarga de F.F.C.C0).
Se puede concluir gue de las scis ~onas homogéneas existentes, en -

un futuro préximo podrfan reducirse a cualro zonas solamente, tomando
en cuenta que las densidades medias (factor que provoca mds zonas) --—

5
tiende a convertirse ¢n un lapso inmediato en densidades altas.



Tl grado de desarrclle de Infracstructura de una zona es importan--
te, Yd Ggua efte sustenta cualquier actividad urbana, como el creci---

miente de vivienda, ¢l avance del sector Industrial etc.

In cuanto a las rades de Agua Poltable se puede decir que, el ndmero
de coloniag en la Uelegacidn suman 8%, y pese a su acelerado creci---
miento ¥ por ic tans irregularidad en su asentamiento la cobertura -

e
que presenta es

casi 1a totalidad, esto e 98.71 % representando 83 -~

calonias cubliertas, usiendoe ¢l restante €l 1.29 & sin cubrir, esto es,
soldameénte una ceolonia qued: Agua.

Los difdmetros utilizados en el abastecimiento de agua estan dados -

POr una red ;rimari. de MET @, ia cual es la red principal que abaste

ce todo el D.Y. v drea Metropolitana: posteriormente se reduce a un -
didmetro de 32", llamada red secundaria que es utilizada a nivel Dele
gacional; esta red nccundaria se raduce posteriormente y se ramifica
la tuberfa, los difmetros utilizades para esta ramificacidn son de 6"
y 4", Lo anterior es contccuencia de que a menor nidmero de habitan---

tes, menor es el didmetroe utilizado para ¢1 abasto de agua potable

En cuanto al Alcantarillado y Drenaje Sanitario, la Delegacién cuen
ta con una cobertura de 96.1 %, representando en 81 colonias que cuen
tan con estle servicio, y el 3.9 % restante, gue son tres colonias, ca



recen de este servicio.

Por otro lado, la Encrgfa Eléctirca presenta una cobertura del ----
§4 .84 § representande ¢n 80 colonias que cuentan coh este servicio, y

el restante $.16 4, que son 4 colonias, carecen de su abasto.

Por Gltimo ¢l alumdbrado PuUdblico mantiene una cobertura igual a la -
del Alcantarillado y Drenaje Sanitario, esto es, 96.1 % atendida y --
3.9 % sin atender.

De lo anterior se puede concluir lo siguiente: La Delegacién cuenta
con una tuberfa de un difmetro de 12 pulgadas, para que esta tuberfa_
trabaje en forma courrectla o6 necesaric una velocidad y un gasto deter
minado, dado este por ¢l ndmero de habitantes. Ahora bien, para satis
facer el aumento de habitantes, se incrementa la velocidad de agua --
ocasionando golpes en la tuberfa y por 1o tanto un mayor desgaste de_
ella, dando como resultado una mayor contaminacidn. Esto nos acarrea_
que la solucién serfa ¢l aumentar el didmetro de la tuberfa, para lo-
grar un ahorro en el mantenimiento.

De la Infraestructura Urbana estudiada, la que mayor cobertura tie-
ne en la Delegacidn son: Kl Agua Potable y la Energfa Eléctrica, las_
dos restantes tendrdn que ser mejoradas en corto plazo (1980), y a me
diano plazo (2000) tendrén que ser incrementados al doble.



3.5 EQUIPAMIENTO URBANC,

Dada la falta de un control adecuado del crecimiento de la pebla---
cién v la debida planecacidn del Desarrolle LEcondmico de la zona, ha -
generado la especulacién del suelo Urbano, la irregularidad de los =--
asentanienteos humanos, la {falta de vivienda, etc.; lo cual repercute_
necesariamente en los servicios de Iquipamiento bdsico (abasto, educa
cién, salud, asistencia social y recrvacidn) los cuales son insufi---

cientcs para atender la <demanda.

Como antecedente tenemes que SLDUE realizd un esntudic en el cual ==
obtuvo los déficit detectados en la Delegacidn Azcapotzalco en el afo
de 1580. En ¢l sector ifducative existfa un déficit del 30 %, en el de
Salud se e¢ncueniran cubiertos en un 60 % de la demanda, en el abasto_
la demanda ¢sta cubierta e¢n su totalidad, y en el recreative solo al-
canza el 20 ¥ de la demanda.

Para el afio de 198&%, v en base a la informacién de la Delegacién Az
capotzalcu en cuanto al use de los servicios existentes con los reque
rimientos establecidos por las normas de SEDUL, se detecto que en el
sector educativo el déficit se incrementé al 87 %, en ¢l abasto 66%,
en asistencia Social (Iglesias, Central de Bomberos y Bibliotecas) se
contaba con un dé€ficit del 20 %, en el de salud varfa, ya que en cuan

to a Centros de Salud, Clinicas de Urgencias y Hospitales de especia-



lidades existe un déficit del 73 ¥, en cuanto a 1o que se refiere a -
las clinicas Generales se da un excedante de 250 %5 en cuanto a 4dreas
jardinadas el déficit 5 ¢ 73 %, en carhio en Centros Deportivos es-
ta sufucientemente cubierto con un superavit de 66 %, ¥ por dlrimo la

Asistencia Social con un déficit del 4B %,

A continuaclién se mencionardn en forma general, el nimero de unida-
des y la superficie que ocupan en conjunto, los diferentes tipos ~---
de Equipamiento Urbano.

En cuanto a la ¥ducacibn, la zona cuenta, primeramente, con 52 plan
teles de Jardin de Niftos que atienden a 16,380 alumnos que represen--
tan. el 26.76 % de lon gue estan en cdad de asistir, Por otro ladeo ---
cuenta con 53 PFrimarias de 2 turnos c¢ada una, que en su totalidad ---
atienden & 95,400 us.umpos, lo cual representa ¢l 82.50 % de la pobdbla-
cibén en edad de asistir. in cuanto a la Secundaria se cuentan con 22_
planteles con dos turnos cada uno, con lo que se atienden a 39,600 --
alumnos, que representan el %3.14 % de la poblacidén en edad de asis--
tir. El estudio sobre lau Preparatorias y Universidades no se analiza
por considerarse de alcance mayor al drea de la Delegacidn.

El Equipamiento Urbano de Salud esta dado, primeramente, por 4 cli-
nicas pertenecientes al sector pudblico (IMSS, ISSTE), con estas es su
ficiente para cubrir la demanda de este servicioc ya que atiende a ---
633,448 habitantes que representan el 81.46 % de la poblacidén de la -



Delegacisn.

En cuanto a los Hospitales, se cuentan con 3 en la Belegacién y un_
Hospital General; la capacidad de cada uno de los Hospitales es de --
100 camas, con lo que 8¢ atiende a una poblacién de 663,631 habitan--
tes que representa ¢l B%,28 % de la total. Bl Hospital General no se_
analiza por tener una coberziura regional.

Para el rubro de Centros se Salud y Asistencia Comunitaria se cuen_
ta con 70 unidades, log cuales atienden a una poblacién de 468,020 --
habitantes, 15 gue representan o) 59.81 % de la poblacién total de 1la
Delegacidn.

En cuanto al Iquipamiento Urbano de Abasto, fue necesario apoyarse_
en varios documentos realizados por otrags instituciones a las ya men-
cionadas: para asi obrener la cantidad de poblacién atendida con lo -
existente, asi como las GuUE RO Tienen acceso a eute servicio.

Actualmente Arcapoizalco cuenta con 18 Mercados, 25 Almacenes y un_
rastro: de los 18 mercados se pucde decir que poseen en promedio 250
puestos segudn las normas antes mencionadas, con lo que se atiende a -
una poblacién toral, con lo que la poblacibdn que no tiene acceso al -

consumo popular es de 218,948 habitantes aue representan el 27.2 %.

El Equipamiento Urbanoe de la Recreacidn esta dado primeramente, por
10 4dreas de parques y jardines dictribuidos en toda la Delegacidén: el



&rea toval gque ocupan es de T6.97 Ha. con las que se atiende a una po
biacién de 396,9%8 habitantes que represenvan el 50.74% % de la pobla-
cidn tetal. En cuanto a fentrou Deportivos la Delegacidn cuenta con -
10 unidades ubicadasz convenientementze en toda su superficie; de acuer
do a los requerimientes de la poblacidn existe un superdvit del -----
319.5% %, ya qui wada Deportive atiende a4 una poblacidn de 250,000 ha-
bitantes, el superdvit antes mencionado rebasa la posidle demanda pa-
ra los préximes afics. For fltimo existen tres salas cinematograficas_
que atienden a una poblacidn de 136,030 habitantes que representan un
17.63 % d¢ la podblaciédn roral.

r Sltimn se mencionard el Xquipamiente Urbano de Asistencia So---
n ¢l cual s0l0 se mencionardn la cantidacd de cada elemento de-

bido a que no eéxiste una norma del radio de influencia de este servi-
1

cico ni la podlacién atendida.

For una parte se enconird que existe una sobresaturacidn en el dso_
de las biblicteces existentes, prueba de e¢llo es que de acuerdo a las
normas que rigen al Distrito Federal en materia de equipamiento urba-
no eleboradaes por el SEDUL, solo cuenta con dos locales los cuales --

c

trabajan a su médxima capacidad dando por esto un servicio deficiente.

En lo referente a Iglesias, la delegacién cuenta con una cantidad -
suficiente, ya que actualmente existen en la zona 42 repartidas conve
nientemente a todo lo largo de la superficie de la Delegacidén Azcapot



zalco.

Solo existe ¢n 1la zona una estacién de Bomberos que da servicio a -
la regién, complementandose con la ayuda de la central del Distrito -
FTederal en caso de extrema emergencia, asi como reciprocamente esta -

estacién también da servicio a otras dependencias del gobierno y a --
otras delegaciones.



3.6 VIALIDAD Y TRANSHOR

El transporte piblico en Azcapotzalco es muy importante ya que cons
tituye la dnica posibilidad de miles de trabajadores, estudiantes y -
amas de casa, que no cuentan con wchiculo propio y deben desplasarce_
al interior y exterior de la Delegacidn.

En Azcapotzalco 1os medios de transporte pdblico mds usuales son: -
Auzobuses, Metre, Trolebus, Peseros y Taxis.
£n ¢l caso de los autobuses, estan organizados en una red ortogenal
de rutas directas; dicha red quedo comunicada de norte a sur y de ---
de 312 rutasy de autobus.

oricnte & poniente pour medio de

Ll metro es otro medio de transperte importante en la Delegacién, -
el cual esta dado por la linea & que va de El Rosario a Instituto del
Petréleo, la cual esta unida a la linea § (Politecnico-Pantitlan) que
comunica a Netzahualcbyotrl con Azcapotzalco. Las estaciones de paso -
de la linea & estan distribuidas en su mayorfa dentro de la Delega---
cién, para que asi estas satisfagan la necesidad de transporte més --
eficiente; dicha linea es subterranea con lo que facilita la vialidad
en las calles.

£l Troblebus es otro transporte muy importante, debido a que no es_
contaminante respecto a los gases y ruido, este transporte se locali-
za sobre las Avenidas m&s importantes que unen a el Rosario con Cha-



puliepec y el Aeropucrto, también a la colonia Petrolera con el Metro
Chapultepec.

A manera general, el servicio de taxis ac ha incrementado los dlti-
mos afios, particularmente los taxis colectivos, por el hecho de que -
los. autobuses, principalmente, no han side sufientes y eficaces para_
satisfacer la demanda de¢ transporte; por esto los peseros circulan --
pOr lugares gue no Sean de ruta de leos auvtobuses.

L}l movimiento de transporte ferroviario dentro de la Delegacidén sa-
tisface unicamente a las zonas Industriales, ya que la estacién de pa

salieros se encuentran en la Delegacidn Cuauhtfmoc

unTenoec.

Por lo que respecta a la vialidad en la Delegacién, se puede mencio
nar que las avenidas importantas sc¢ pueden clasificar en: vialidades_
primarias y vialidades secundarias. Ambas tienen por objeto permitir_
@l transporte piblico de superficie y facilitar la circulacién de ‘ve-
hiculcs particulares. Las vialidades primarias con que cuenta son 13,
y las secundarias son 19; por otra parte, Azcapotzalco es una Delega-
cién que sirve de acceso a los habitantes del Estado de México hacia_

el Distrito Yederal, por esto se cuenta con 7 vialidades que se utili
zan como Interestatrales.

Con lo anterior se puede observar que la estructura vial de la Dele
gacién es deficiente, pues aunques se han iniciado la construccién de
vialidades primarias, no existe todavia una jerarquia definida entre_



avenidas ¥y calles, ademfs de que se padece el problema de la discon--
tinuidad de las vias principales, ya que de secciones muy. amplias y -
con camellon pasan a calles estrechas.
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4. DESCRIPCION DE LA COCPERATIVA.

Para que la tesis presentadsa quedara enmarcada en un dmbito real de
la problemdtica de la Ciudad <¢e México, se contact§ una demanda real _
de vivienda dentro de¢ la Delegacidn estudiada; dicha demanda es de --
una cooperativa recifn formada por 84 familias de algunas vecindades_
de la coleonia "La Preciosa”, por la que la cooperativa se denomina ~-
as{; dichas familias poseen caracterfsticas similares entre sf{.

Establecido dicho contacto, se procedid a recabar sus demandas, que
dando establecidos los alcances de nuestra asesorfa, la cual consiste
en la elaboracidn de un proyecte argultectdnico de vivienda que con--
temple la elaboracidn de los planos, as{ como alguna asesorfa técni--
ca; por oirc lado ademds proporcionaries informacidén sobre la posibi-
lidad de financiamiento que cTorgan los organismos de vivienda popu=-
lar.

Is de hacer notar que la coscperativa ya tiene visualizado un terre-
no de 5,718 metros cuadradcs, el cual ya se tiene en tratos con los -
propietarios para su compra; con esta informacién se procedié a reali
zar un estudio general sobre la zona particular donde se encuentra di
cho terreno, para asf{ conocer su situacién en materia de infraestruc-
tura, usos del suelo, equipamiento urbano, vialidad y transporte; ade
mfs de ver la posibilidad de vivienda asf{ como la densidad recomenda-
da en dicha zena por el Gobierno capitalino para mejor aprovechamien-
to del suelo urdano.



Una vez realizade lo anterior, se procedis a recopilar la informa--
cién socieconémica y financiera de la cooperativa para la integracidn
c¢el programa en el proyecto de vivienda, dichos datos se pueden sinte
Tizar como sigue:

£l tipe de familia que existe en 1la cooperativa, como en la mayorfa
de la Delegacién, se puede dividir en dos: Familias luclear y Familia
Extensiva, en donde la Familia Nuclear es agquella que esta compuesta_
s&15 por padres ¢ hijes, por otro lado la familia Extensiva es la que
esta formada por padres, hijos, abuelos, tfos, y cualquier otro tipo_
de pariente.

Con respecto a la composicién familiar, se -observa que en la coope-

que tienen 12 miem

a
rativa existen desde familias compuestas por dos miembros hasta las -
bros, por lo que al promediar estas se dedujo una -
a

composicién familiar de $.3 miembros.

En cuanto al hacinamiento existente, primero s5¢ debe mencionar que_
para obtener £€ste se¢ uso ¢l nimero optime de habitantes por dormito--
rio en la vivienda que proponen los estudios hechos por la Organiza--
cifn de las Naciones Unidas, que el proyecto de vivienda debe conside
rarse con 2.5 dormitorios cada una, ya que, como se ha visto la compo
sicién familiar de la cooperativa es de 5.3 miembros por familia.

Por otra parte, el nivel de ingresos familiares de la Cooperativa -
es de 1 a ? veces el salario mfnimo, ¢on un promedio de 1.5 personas_



que trabajan en cada familia: ¢stc nos anula el uso del crédito, como
se vera mds adelante, llamado Fondo de Operacidn y Descuento Bancario
a la vivienda (TOVI) ya que, e¢stan fuera del rango de ingresos mini--
mos necesarios para solicitar crédito a dicha Organizacién.

la cooperativa comprende que debido a la escasez de suelo urbano en
la Delegacién, y a la densidad tendiente a aumentar, el proyecto de -
vivienda deberd ser concedbido en un agrupamiento Multifamiliar y no -
Unifamiliar, asf{ como la posibilidad de que se realice por medio de -
la autoconstruccidén, segin el programa financiero que se decida utili
zar.



DESARROLLO
DEL PROYECTO



1.- HORMAS QUL RIGIN EIL PROYECTOC.

Las normas que a continuacién se planteardn, fueron las que tuvie--
on que ser Tomandas en cucenta en el disefio del conjunto habitacional
y de la vivienda en particular, dichas normas, por una parte, son las
que establece ¢l organo financierc promotor para la construcciédn de -
viviendas de interés social en conjunto habitacional: y por otra par-
te los art{culos del Ruglamento de Construcciones del Distrito Fede--
ral que fueron modificados por causa de los sismos de septiembre de -
1985, los cuales afectan substancialmente el aspecto técnico del pro-
yecto arquitecténico.

Como conclusién del andlisis de lo anterior, se puede enunciar lo -7
siguiente:

Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en numero de ——-
veinte en adelante cumple con los valores, normas y criterios de ca--
ricter técnico para este tipo de viviendas.

En conjuntos de Edificios Multifamiliares -la altura de éstos se li-
mitaréd a cinco niveles {se modificé a tres por los sismos) si no cuen
ta con ascensores, sin perjuicio, de las resoluciones que sobre el --
particular expidan las autoridades competentes.

Cuando el conjunto se planee'con andadores jardinados, éstos ten---
drédn como distancia m{nima cuatro metros entre paramentos sin perjui-
cio de lag resoluciones de las Autoridades Competentes, procurando en



todo caso posibilitar el trdnsito de vehfcules de emergencia o servi-
cios.

En su caso, deberd cumplirse con las disposiciones oficiales para -
el régimen de propiedad en condominio, segdn el programa financiero a
utilizar.

Se requerird siempre de un 4rea para estacionar un automovil por vi

vienda, sin perjuicio de las resoluciones de las autoridades competen
tes.

Para ¢l computro del drea por vivienda, no se incluirdn espacios pa-
ra lavabo y tendidc de ropa ni volados. En edificios Multifamiliaraes_
se incluirdn los murcs interiores, perimetrales de la vivienda y su -
parte correspondiente de los medianeros; y se excluiran las 4reas ocu
padas por elementos de propiedad comin como vestibulos, pasillos, es-
caleras, exc.

£l concepto de vivienda incluye casa sobre terreno urbanizado y de-
berd disefarse la vivienda de manera que brinde comodidad a sus habi-
tantes, se evite la promiscuidad, y haya condiciones de aseo e higie-
ne para las personas y para la preparacién de alimentos.

Deber{ aplicarse a los proyectos de vivienda la utilizacidn de los_
materiales mis econbmicos, perferentemente regionales, que proporcio-
nen proteccién suficiente y bienestar comprobado, asi como de compo--



nentes normalizades ¢ industrializados.

l.a duracién de materiales, estructura y construcciédn en general, --
serd no menor de veinte aflos, en la inteligencia de que la vivienda,_
por toda su duracién tendrd condiciones adecuadas de habitabilidad, -
con so0lo mantenimiento normal.

Cualquier elemento podrd usargse como parte estructural, siempre —--
que, ademds de soportar las cargas de disefo apropiadas para la es—--
tructura que integra, sea resistente al fuege y al intemperismo o --
que para lograr estas resistencias sea deblidamente tratado y/o prote-
gide por otrns materiales. Dichas resistencias deberdn perdurar a lo_
largo de la vida il de la estructura que serd como minimo la seflala
da en el parrafo anterior: el grade de resistencia al fuego serd el -
que establezcan las autoridades.

Las azotcas deberdn ser impermeables y capaces de proporcionar ais-
lamiento de los cambios de temperatura exterior.

En cuanto a los pisos, en bafios y cocinas serdn de materiales de --
origen pétreo (mosaico, loseta, cemento, etc.) hules o sinteticos. En
el resto de la vivienda podrdn emplearse también maderas.

Los acabados exteriores deberdn ser de materiales capaces de prote-

ger a la edificacién de la intemperie, o maltrato esperado en la zo--
na.

En cuanto a los acabados interiores los materiales deberén ser de -



bajo costo de mantenimiento. En baflos y cocinas, materiales impermea-
bles (mosaico, azulejo, cemento, etc.

Por otra parte la instalacién Hidro-Sanitaria serd de la siguiente_
forma: la alimentacién de agua serd atraves de tuberia de fierro gal-
vanizado, de cobre o de materiales sintéticos. La eliminacién de ----
aguas serf& por tuberfas de fierro fundido, cemento, barro, p.v.c., ma
teriales sintéticos o pétreos.

La instalacién eléctrica serd por conductores elétricos con recubri
miento, debidamente calibrados para evitar  sobrecalentamiento, insta
lados dentre de <udberias de metal o materiales sintéticos, con difme-
tros adecuados.

Por Gltimo se debe mencionar que ¢l programa deberd comtemplar el -
aprovechamiento de una superficie equivalente al 10 V del drea total_
del terreno en que se degarrclle el programa, para enajenarlo una vez
que Be encuentre construida la vivienda y se determine su caracter co
mercial. Los gastos que se¢ originen por la operacién, administracidén_
y mantenimiento de esta supcrfgcie, no deberd repercutir en los gas--
tos ocasionados por las viviendas.

Por otro lado las normas de emergencia fueron establecidas por el =
departamento del Distrito Federal, para utilizarse en la constru-----
ccibn, demolicién y reparacién de edificios, despues de los sismos --
ocurridos de septiembre de 1985. dichas normas fueron pidblicadas en -



el Diario 0ficial de la Federacién del 18 de Octubre de 198S5.

Para ¢l caso Que nos interesa se mencionardn los artfculos del re--
glamento que fueron modificados ¥y que afectan nuestro proyecto.

ARTICULO SEPTIMO. Se refiere a la modificacién de las cargas vivas_
para el cdlculo de las estructuras Y que en sS4 caso ne serédn menores__
de 250 Xg/M2. (Art. 227).

ARTICULO OCTAVO. La altura méxima de una construccuidn que se calcu
le con el mérodo simplificado no serd mayor de 8.50 Mts. (Art. 238 y_
239). Iste artfculo se aplicard a estructuras que se encuentren cons-
tituidas por muros de carga (de tabique), castillos, locsas planas y -
trabes.

ARTICULO NOVENO. Los coeficientes si{smicos que se utilizan en las -
estructuras del grupc B se incrementaron de la siguiente manera para_
el método simplificado de cdlculo, dado que en nuestro casc la cons--
truccién se localiza en la zona II (terrenc de transicién) el coefi--
ciente es de 0.11 para estructuras de 8.50 Mts.

ARTICULO 224. Separacién entre edificios. Se calculard utilizando -
los factores que para este efecto se dan para la zona 1I (terreno de_
transicién) = 0,007 multiplicando por la altura total del edificio y_
nunca gserd menor de 5 cms. a partir del limite del predio.



2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El Proyecto del Conjunto Habitacional "LA PRECIOSA" se encuentra lo
calizado en la parte central de la Delegacién Azcapotzalco, esto es -
en la privada de i.a Luna esquina con calzada Azcapotzalco La Villa, =
Colonia Santa Marfa Maninalco: es una zona en la que domina la habita
cién del tipo popular.

£l concepto que se¢ maneild en la elaboracién del Conjunto Habitacio-

nat, traté de seguir una zonificaciédn clara de sus componentes, los -
_cuales son: Acceso Peatonal y Acceso Vehicular, Area de Estacionamien
to, Area de Vivienda (Edificios), Area Comin de Jardines y Circula---
cién, y Area de Donacién; de csta dltima se obtuvo su superficie y --
componentes por medic de las normas para Conjuntos Habitacionales de_

Interes Social expendidas por FGNHAPO y analizadas anteriormente.

El nidmerc de edificios a realizarse en el conjunto serd de siete, -
esto se dedujo de las siguientes afirmaciones:

- Las normas emergentes del Departamento del Distrito Federal autori-
zan la construccién en altura hasta de 8.50 mts., lo cual represen-
ta tres niveles de edificacién.

- Se 1legé a la conclusiédn que el nimero de viviendas recomendables -
por nivel, es de cuatro, ya que asf se logrard una buena propor---
cidén entre largo y ancho del edificio en su conjunto.



Dado lo anterior, se comtempla la contruccién de sicte edificios de
vivienda, los cuales dardn como resultado 84 viviendas, que son exac-
tamente las requeridas por la cooperativa.

El Disefic de la vivienda en particular, partié§ de un concepto de --
funcionalidad y confort que respondiera a las necesidades de espacio_
y economf{a del usuario: baséindose en las normas que para e&ste respec-
to a dicrtaminado el organismo promotor.

Dicho Organismo predispone que, para el tipo de composicién fami---
liar con que cuenta la Cooperariva (5.1 mienmdbros por familia) se debe
emplear el modelo de vivienda tipo 3; ¢l cual deberd estar constitui-
do cuando menos por bafo, cocina, estancia, comedor, alcoba, dos rec§
maras, ¥y &reas para lavadbo y tendido de ropa. £l &rea maxima construi
da de este tipo de vivienda serd de 5: M2, que incluiran sus muros in
teriores, medianeros, ¥ de uso comun: excluyendose los volados, las -
dreas para lavabo y tendido, y lay dreas ocupadas por elementos de --
uso comin {(vestibulos ¥ eccaleras).

Mencionados los componentes de la vivienda y las superficies que de
ben tener, se tratS de manejar un concepto de vivienda funcional, el_
cual dié como resultado, por una parte, la orientacién de los espa---

cios de Dormir y Estar con sentide oriente-poniente, y los de servi--
cios norte-sur. ’

El acceso a la vivienda se da por los espacios de comer y estar, eg
te dltimo convertible en caso necesario en un espacio para dormir (al
coba), y ligado a su vez, con los dormitorios y con el bafio, el cual_



se maneld con concepts de use =Uliiple

For ¢tra paric ia cocina se 1igd con el comedor y a su ven, con el

3
]
1+
o

e lavado vy tendide do ropa: esto para un mejor funcionamiento -

de len labores demfsticas diariasn,

s imporiante mencionir, que no obstante haberse mencionado aue 1os
spacics de servicis de la wivienda (bafo, cecina, lavabo y tendido),

[

ne se relacionan funcionalmente entre s5f, en la realidad téeonica si -
se relacionan {como se verd mas adelante) formando un nmuro comin para
mayor ecenomfa de las instalacionesy

5

Ln loc gue respecta 4 edificlo, e3te gquedd CcOmpuestio por wres nave-
“

dificacién, ¥ cuatro wiviendas por nivel; ademds de una zona_
de vestibulacién en la cual quedaron comprendidas las escaleras para
ascender a cada niwvel, Diche zona de vestibulacidn se planted ademds_
en un. cuarte nivel, {(al cual se llep. por una escalera marinag desce -
el tercer nivel) para la ubicacidn d¢e los medidores y en su parte su-
perior los tinaces de agua.

£l accesc a les edificios ey a través de unos corredores que se for
man en la parte central de lag congstruceidn ¥ que pertenecen a las zo-
nasy de servicios de la vivienda; la orientacidén de dicho acceso es --
norte-sur.
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para la realizacién de cada vivienda.

Aparentemente puede pengsarse Gue el Muro de Concreto es més costoso
Que ¢l Muro de Block, es5to por la diferencia de componentes para la -
elaboracién de cacda tipo de muro, no obstante se deben tomar en cuen-
ta los rendimientes que ¢an asf como la especializacién de la Mano de
Obra que se necesitard en la eclaboracidn de cada uno de ellos.

Al analizar los dos sistemas mds viables de realizar, se concluyd -
qQue en cuanto al conto del pure material, resultado un poco mayor el_
Muro de Block que ¢l de Concreto; ya que en el Muro de Block se re---.
quiere mayor especializacidédn de la Mano de Obra para alinear 105 —-—--
Blocks y para el empotre de la viguets gon el muro: no asf{ en los de_
cencretc que ¢s de mayor facilidad, dado que el armado es a base de -
malla y la colocacidn de cimbra es mds rapida y por consecuencia me--
nor mane de obre especializada, por dltimo €l rendimiento del Muro de
concrelc ¢S mayoer, y por consecuencia tiene menor desperdicio, dando_
como resultado cste sistema menor costo en la construccidn de vivien-

das.

Los edificios tienen una cimentacién a base de Losa de Concreto y -
contratrabes desplantadas sobre las tres capas de mejoramiento del te
rrenoc (tepetate), dichas contratrabes son las que reciben las concen-
traciones de cargas gravitacionales a travéz de los muros, los cuales

al ser del mismo material! de las contratrabes, losas de entrepiso =---



¥ losa de cimentacidn: formardn una Estructura Monolitica que tendrd_

mayer resistencia a las fuerzas horizontales y verticales que influ--
vyan en la edificacién.

Para la construccién de los muros se tomo en cuenta el cimbrado de_
estos a base de cimbra de contacte en panales modulares, por lo cual_
5¢ recurrio a estudiar ¥y pronfundizar en el uso del sistema llamado -
Cimbra-Mex, encontrande on ecste caracteristicas satisfactoras.

£l armado de los muros es a4 base de dos capas de Malla Electrosolda
da de 1/%", lu anterior abarata muchisimo el costo del murc ademds de
adgquirir mayor rapides de montaje, armado, cimbrade vy colado del mu--
ro, ademds de requeris menor manc ¢ obra que dard como resultado un__
mayor rendimiento y limpieza de obra.

Por dltimo se debe hacer notar que con este sistema constructivo, -
los acabados finales de esta vivienda también se abaratan ya que el -

muro de concrero da facilicdades para que se deje aparente tanto en mu
ros ¢omo en losas.



4, CRITERIOC DE INSTALACICONES.

Cada vivienda en particular vy el edificio en su conjunto deberdn =--
contar con instalaciones Hidradlicas, Sanitarias, Eléctricas y de ---
gas;: ademds de que el predio tendrd instalciones de Alumbrado Publi--
co, Alcantarillads y salidas de agua para el riego de las zonas jardi

nadas.

En lo que respecta a la Instalacidn Hidradlica de conjunto, esta se
da de la siguiente manera: el lote contaba ya con una toma domicilia-
ria de 25 mm de didmetro, la cual debfa de ser ampliada a 45 mm para_
dar una detacién adecuada a las 84 viviendad; no obstante se opto por
dejar la toma existente y afadir una toma eéxtra de 19 mm, con 1orque_
se daré la dotacién de agua necesaria y ademds representa un ahorro -
en la instalacifn de una toma de 45 mm.

<9

La alimentacién de¢ agua & 105 edificios principia a travéz de una -
cisterna, la cual manda, por medio de una bomba, el agua a los tina--
COS Que se encueniran &n la parte superior de los edificios, los cua-
les mantienen el nivel del flotador a travéz de vasos comunicantes. -
De 1los tinacos pasa a 1os mecdidores para el control del gasto mensual
de cada vivienda, y se distridbuyen a cada nivel por la zona en que se
encuentra los servicios (Murc Humedo). Es de hacer notar que todas ---
las viviendas necesitan también agua caliente, y que para esto existe

una alimentacién a un calentador semiautomatico de 40 Lts., de el sa



alimentan lcs muebles que lo necesitan.

En la Instalcidn Sanitaria se utilizard tudberfa de material comer--
cial. est s, F.V.C. en el interior de la vivienda, y albafal de con
creto e¢n las redes generales: su distribucidn en forma general serd -
de la siguiente manera: la recoleceidn sanitaria de cada vivienda se_
dari a travé: de columnas de tuberfa de didmetro apropiado que serd
comén a cada tres departamenios, dicha columna desembocard en un re--
gistro que se conectard a su vez con la red general de drenaje del --
conjunto.

El sistema de drenaje en ¢l conjuntc esta planteado de tal forma de
que se lleve adecuadamenze &ste, principalmente en las zonas de ---—--
reunién existentes (Plaza Cuntral, Zona de Juegos Infantiles y Circu-
lacicnes), este drenaje serd por medic de rejillas recolectoras que -
se¢ conectardn a la red general:; dicha red esta compuesta, en la parte
peatonal y zonas jardinadas, por registros de tabique y tapa como co-
laderas. Y en la parte vehicular, tanto de circulacién como de esta--
cionamiento, por pozos de¢ visita.

En lo que respecta a la Ilnstalacién Cléctrica, primeramente se po--
dr& mencionar que la electrificacidén de cables que se encuentran apo-
yados en las lamparas de alumbrado piblico, las cuales en alguna oca-
cicnes se encuentran sobre postes, por lo tanto dicha red es aerea. -
Al llegar a cada edificio tendri su cometida a travéz de una zona de_
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5. CRITERIC DL TINANCIAMIENRTO.

Debids & que la necesidad financiera de la vivienda de la Coopera-
uecde ger satisfecha por medio del sectror privade o a travéz_

[al
Yo
<
-]
3
(8]
a

de las instituciones que favorecen al trabajador, tales como INFONA--

<
i)
-3
-y
¢
e

§SSTL, etc., per no estlar afiliadocs o ser derechohabientes,
asi estos vienen gue resolver su prodblema de vivienda por medio de --

Fideicomisos para la vivienda popular que se abocan preferentemente -

al sector no asalariado.

Para ecto, se estudid la factibilidad del proyecto por medio de ---
tres Crganismos de Tideicomisos, estos son: LKl Fonde de Operacién y -
Descuento Hancario a la Vivienda (FOVI); también el Fideicomiso de Vi

vienda ¥ Desarrclilo Social! Urbano (FIVIDESU);, y el Fedeicomiso Fondo_
Hacional de Habitvaciones Populares (FONHAPQ), y en estos se analiza--
ron los requisitos para cbiener financiamienvo as{ como los costos --
globales gue manejan en sus programas, para ver si la cooperativa en-

traba en ellos.

Al estudiar los programuas de Financiamiento del Fondo de Operacién_
y Descuento Bancario a la Vivienda (FOV1), se vié que la cooperativa_
no respondfa a los requisitos de los niveies de ingresoc de las fami--
lias, ya que el fideicomiso plantea un cajén salarial de 2 a 9 veces_
el salario minimo, y como hemos visto anteriormente, la cooperativa -




tiene un promedio de ! a 2 veces el salario mfnimo; por otro lado, --
los costos Ggue manejan sus programas de vivienda son muy elevados.

£l siguiente programa financiero estudiado fue el que maneja el Fi-
deicomiso de Vivienda y Desarrello 3ocial y Urbane (FIVIDESU), en el_
que se vié que tampoco podfa responder a las necesidades de vivienda_
de la cooperativa, como tampoco a las academicas del grupo que reali-
zamos la tesis, ya que los que proponen este Fideicomiso no dan la po
sibilidacd de que se pueda aportar una solucién de vivienda, ya que pa
ra obtener financiamicento de €5te se debe trabajar con sus patrones -
de vivenda ademds dicho Fideicomiso no tiene comtemplado, por el mo--
mento, ningdn programa financiero para realizarse en el 4drea de la De
legacién Azcapotzalco: por 1o anterior se concluye que el citado Fi--
deicomiso no resuclve la necesidad de vivienda de la cooperativa.

Por Gltimo se estudiaron los programas de financiamiento de vivien-
da por parte del Tideicomiso Fondo Hacional de Habitaciones Populares
{TONHAPO), el cual tiene como campo de accidédn preferentemente en el -
sector no asalariado de la poblacidn, cuyas percepciones no sean supe
riores a 2.5 veces el salaric minimo de la zona.

En estos programas se tiene comtemplados financiamientos de vivien-
da progresiva, mejoramiento de vivienda y vivienda terminada en arren
damiento; en los que cabe ademds la modalidad de la Autoconstruccién_
y se encuentra considerada la opcién de financiar la adquisicidn del_



terreno con o s5in urbanizacidn.

Las polfticas para programa de vivienda progresiva y mejoramiento -
de vivienda, tendrdn ademds de las condiciones de las reglas del FO--
KRHAPO, el costo mdximo por accién de 2000 veces el salario minimo.

El nlmerc minimo de acciones a financiar en estos dos programas se-

ré de 100 en vivienda progresiva y 10 para mejoramiento de vivienda.

De lo anterior podemos concluir que estos dos programas satisfacen_
ampliamente el problema de la vivienda en la cooperativa, no obstante
el requisito de acciones minimas para este programa no corresponde al
de. la cooperativa, ya que esta sélo tiene 4% cocperativas, asi que --
tendrdn que realizarse por un tercer programa de financiamiento que -
es el de Vivienda Terminada en Arrendamiento.

Se considera como vivienda popular en arrendamiento, aquella desti-
nada a satisfacer las necesidades habitacionales que de este tipo de_
inmuebles se presentan en los sectores de la poblacién que reciben in
gresos no superiores a una cantidad equivalente a 2.5. veces el sala-
rioc minimo de la zona donde se¢ localice la vivienda y cuyo monto men-
sual de alquiler no exceda del 30 % de 1los ingresos que obtiene el in
quilino computados mensualmente.

Los créditos otorgados por FONHAPO & travéz de este programa ten---
dré&n como Udnico objetico financiar la produccidn de viviendas para -- -



ser otorgadas en alquiler, y los sujetos a financiamiento serdn los -
siguientes:

- Gobiernos de los Lstados y Municipios.

- Organismos de Vivienda.

- Impresas piblicas o privadas.

- Cooperativas de vivienda.

Dado en caso, el financiamiento se destinard no sS8lo a la construc-
cién de vivienda ¢n si, sino que también podrd incluir la adquisicién
y urbanizacién del terrenc, aunque tendrdn prioridad aquellos progra-

mas que e decarrcllen en provectos considerados como urbanizados.

Los contratos en arrendamiento deberdn incluir la opcién a compra,_
la cual podrd hacerse efectiva uf:

- Han transcurrido cuandoc menos 10 afios a partir del pviméb contrato
de arrendamiento . : )

- El1 arrendatario que desea hacer efectiva la opcién, ha ocupado 1a -
vivienda vy es el actual inquilino.

- Los costos méximos de vivienda, que por su relacién .con el salario_
mfnimo sufrirdn modificaciones en funcién de los anrementos que ae -
produzcan en este, tendrdn la correlacién directa con’ el nivel de in-
gresos de los posibles inquilinos que como demanda contemple el pro--
grama; conforme a los pardmetros siguientes:



PARA NIVEL EL RANGO SALARIAL EL COSTO MAXIMO

ER V. S. M. REGIONAL EN V. S. M. ANUAL
1 hasta 1.49 hasta 5.0

de 1.50 hasta 1.99 de 5.1 hasta 6.0

de 2.060 hasta 2.50 de 6.1 hasta 7.0

EL° FONHAPO otorgard, como monto mdximo a financiar, hasta el 70 § -
del valor total de las viviendas, correspondiendo invertir cuando me-
nos el 30 % de los recurses al acredivtado, el cual puede aportarlo en
dinero, terreéns, manc 4o obra, provectos, etc.

Las caracteri{sticas minimas de las viviendas en relacidén a su-costo
miximo por niwel son: las viviendas deberdn circunscribirse en el con
cepto de vivienda terminada, ¢s5to €5, gue una vez construida tendrd -
que reunir todos los clementos necesarios para ser habitada de inme--
diato; por otra parte tendrdn prioridad los financiamientos solicita-
dos por organismos piblicos que cuenten con terrenc.

Se dard preferencia en el financiamiento a los programas de vivien-
da multifamiliar sobre los de vivienda unifamiliar y es recomendable_
que, ambos casos, se contruya un minimo de 40 viviFndas y un mdximo -
de 500 por programa.



fecha de analisis: Febrero de 1986.

Tipo de crédito : Para vivienda terminada arrendamiento con

opcién a compra.

Nimero de vivienda: 8u
Nimero de recamaras: Dos y Alcoba
Area del lote por vivienda: 67.7 H2

Costo del lote a ocupar: $ 8,000.00 M2
Costo de urbaniracién: § 3,815.00 M2
Costo de lote y urbanizado: § 12,815.00 M2

Coste de lote por vivienda:
Costo de lote urbanizadao por wivienda:
Costo de lote ya urbanizado por vivienda:

Area construida por vivienda: 51 M2

Costo edificaciln: $ 18,706.00 M2

Costo edificacién por vivienda: -
Costo por vivienda edificacién mds terreno: .

% de indirectos segdn sistema constructivo: 21.9

Monto por indirectos:
Costo total por vivienda:

,s L.

$  "6089,300.00.

~2653045.00
$ . B74,345.00

$ 954 ,006.60
$ 1'828,352.10

S 400,409.10

$°21228,761.20



Costo total de obra (84 Viviendas): 1871'215,9u1.00
131'051,159.00
$6'164,782.00

668,629.00

Financiamiento de TONHAPO (70%):
Aportacién de la cooperativa (30%):

L2 R T

Aportacién por familia..



CONXNCEPTO

TRABAJOS PRELIMIKARLS
<LIMPILZA Y TRAZO
+NIVELACION
-EXCAVACION

- COMPACTACICH

CIMENTACION
<MATERTAL
.MANO DE OBRA

ESTRUCTURA
-MATERIAL
+MARO DE OBRA

~ALBARILLRIA
SHATERTIAL
.MANO DE OBRA

INST. HIDRO-SANITARIA
.MATERIAL
-MANO DL CBRA

INST. ELECTRICA
+MATERIAL
-MARQ DE OBRA

HERRERIA-CARPINTERIA
-MATERIAL
.HANO DE OBRA

T o]

- COSTO POR METRO CUADRADO CONSTRUIDQ

M2
"2
M3
¥z

M2

M2

M2
M2

M2

H2

M2
M2

M2

Hz.

PZA
PZA -

L7 s Y ]

w o

35.50
2,671.00

3,336.80
384.90

7,776.u5%
711.70

60.00

2,835.50
299.70

21,424.00

2,800.00
A

376.65 .

1,203.20
1u1.15

$ 18,706.00

- SE UTILIZARA MANO DE OBRA DE AUTOCONSTRUCCION.

m

v

(%33

COSTO TOTAL COSTO TOTAL
DIFICTIO VIVIENDA
6,480.00 S S40.00
5,832.00 § 486.00
11,502.00 § 958.50
51,817.00 $ 4,318.00
762,472.00 § 63,539.00
30,250.00 &  7,520.80
¥'922,u498.00  $ 410,208.15
450,500.00 S 37,541.60
238,422.00 & 19,868.50
37,835.00° $ - 3,152.80
1'794,882.00  $.149,573.90
189,728.00 § 15,810.65
761,649.00 . § €3,470.75
89,355.00 $ . 7,4u6,25
11799,628.00 . -$.149,969.00
235,229.00 19

111448,079.00.

,006.60

602,140
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