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Cap.

1 TNTRODUCCION

1.1 CONTENIDO DE LA TESIS

El Cap. 1 "INTRODUGCION" . Explica el proceso metodolSgico a seguir, se plantean los objetives y los alcances’
de trabajo y se hace una propuesta general sobre el desarrollo del proyecto, analizando sus limitaciones.

El Cap. 2 "ANTECEDENTES" . Plantea el surgimiencovdel-cema, de’donde, y por medio de quien surge, su ubicacién

y localizacién.

Se hace un estudio histdrico, espacioal:sobr 15 roblemétié e 1a vivienda en México y sobre los organismos

.truccién.

E1l Cap. 3 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO" . A nivel urbano,'sé.diQidé‘en dés b#;éés.rlas condiciones a analizar;fisi
cas como son: la vialidad,. infraestructura, usos del suelo,‘equipamienCO urﬁané, y las disposiciones del Plan
Parcial. Y las sociales, donde se analizan las caracteristicas de la poblacifn existente en el drea de influen
cla del terreno, su nivel socio-—econSmico, el tipe de vivienda, densidades y poblacidn econdmicamente activa.
Se hace un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionantes fisicas, que abarcan: la topo
graffa, resitencia del terreno, imagen urbana existentes. Y las sociales, que estudian: el nivel socio-econé—
mico de la poblacidn que habitard el nuevo desarrollo, el niimero de miembros por familia y sus actividades co
tidianas.

De este andlisis se obtendrin conclusicnes para el disefio del proyecto.

El Cap. 4 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudia las caracteristicas particulares del predio en cuanto a:
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topograffa, clima, tipo de suelo, oolindancias, sendas, y nodos.

El Cap. 5 "ANALISIS DE VIVIENDA" Abarca el sistema normativo de las distintas instituciones oficidlés, el sis-

tema y proceso constructivo, materiales., los programas arquitecténicos y dreas usados en otros casos de unida-

des similares. Obteniendo conclusiones para el disefio del caso de estudio. ) . E

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLQO". Plantea un anceproyecto que define, . un partido étquiﬁéétﬁnico y ‘urbano -

de: un estudio de usos del suelo y programa urbano, senalando la estructura general zonificacién; imagen urba

culo estructural y de instalacianes., e

ELl cap. B8"BIBLIOGRAFIA 'L Menciona 105 datos de 1os diferentes libro

bajo.
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1.2 PROCESO METODOLOGICO.

El proceso llevado a cabo para el presente trabajo tiene como finalidad. inmediata, el conocer: cualeé son las
principales caracteristicas que influyen para el desarrollo del conjunte habitacional a diseriar. Desde este pun
to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que son:

o

1. Un Nivel Regional, que elabora un anilisis urbano de ‘483 has.,- considerado .como-1a zona de influencia al -

predio, que permita conocer el estado actual de 1la colonia en cuanco a;: poblac15n (anEl socioecondmico), tipo -

de vivienda, densidades), sistema de transporte, vialidad,' equipamienco A:Lnf aest:uCCura, imagen urbana y dispo

siciones del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec.(Ver Pylan'o.,

20

teneciente a la unidad habitacional vecina, y el gtro ‘por ‘e‘

Max Cetto como: El de Palo Alto, que estd en el '}

Asi como una recopilacidn de normas dictadas pm: las diferentes institucjiones financieras que servirdn como base

en el desarrollo del proyecto analizando: dveas minimas, anchos de calles, alturas, iluminacidn, ventilacidn



orientaciones, sistemas constructiveos y materiales,
1 .2.1 PROPUESTAS .

Se propone principalmente hacer un plan maestro de vivienda en el que, desde el punto de vista urbano

integre el conjunto al contexto, respetando la traza urbana existente que es de tipo reticular,las con
dicionantes fisico-espaciales, como sendas, nodbs, vialidades e imagen urbana. Y desde el punto de vista

arquitecténico, se trata de hacer un proyecto. de vi@iéﬁéa~édecuado a el nimero de familias a tratar, 11

mitandose a sus posibilidades econémicas; es por-es que‘sé'construirﬁ por etapas cada vivienda y con

materiales de fAcll adquisicidn y manejo en autdconécf ccidn.

1.3 ALCANCES DE TRABAJQ

Desde el punto de vista escolar los alcances de ﬁrab’

él’combrender y desarrollar un proceso de trabajo
de una necesidad real, que sirva como constancia-de .una metodologia en: lacual se describe como se abordo y desa
rrolls el proyecto, ademds de ser un instrumento acadé&mico

reépaLﬁellos‘conocimientosadquiri&os durante la
carrera. ;

Arquitectdnicamente con este proyecto se ptetende;tgso ér‘él,pfobleﬁa habitacional de un grupo de'personas en

forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo,.cUmpliendoﬂéanrlos requisitos de planeacién urbana, arquitec
ténica y respetando las condicignes del contexto.

1.3.1 OBJETIVOS.

El principal es satisfacer la necesidad del desarrollo dé un proyecto ligado a una necesidad fisico-so-
clal de un grupo de cooperativas y que a la vez sirva a &stas para gestionar un cré&dito ante FONHAPO;

este proyecto deberd cumplir con las necesidades de las cooperativas y las necesidades futuras de servi

cios de la zona, propiciando un espacio agradable de convivencia y una vivienda digna y cSmoda, limitada



en el tiempo a sus posibilidades fisico-sociales, dr_" desarrollo.
1.3.2. LIMITANTES

Apartir de que la investigacifn es aplicada a un tema especifico de vivienda, el proceso limita a ———
cualquier otro caso de estudio; y como finalmente el trabajo se desarrolla en una instituciSn escolar, no
podrén cumplir en un 100%Z los objetives de un proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo:

La relacién de trabajo con las cooperativas, ya que &sta es tardada por la diffcil disponibilidad de las
mismas, dada por el ndmero tan grande de integrantes.

La disponibilidad de cré&dito por parte de la Institucidn financiadora, FONHAPQO, por el nimero de trimites
requeridos y por la prioridad que din en orden de importancia a las solicitudes hechas.

Otra limitante es la profundidad que se le pueda dar a cada uno de los cdlculos necesarios para la cons—
truccidn del proyecto, como son: c¢dleulos de instalacidn “rbéna,(eiecttica, sanitaria e hidrdulica).

Ya que estos se plantean de manera general tanto en su criterigp como en su funcionamiento y no con cdlcu

los especificos, es decir es un planteamiento normativo el que se realiza para el proyecto.



Cap.

II. ANTECEDENTES

Q
2.1 ORIGENES DEL TEMA ‘

En su bisqueda de temas reales el Taller Max Cetto de la facultad de Arquitectura, tuvo contacto en 1984 -
con el fideicomiso FONHAPO, a partir de esa fecha se han desarrollado ya diversos temas de vivienda con éste.
El presente tema que realiza la facultad, parte del contacto: cbn'la cooperativa “Avanzada Popular", que reali

za sus trimites de solicitud de crédito y gcstiona en combinaci6n con rONHAPO y dos cooperativas mis la compra

de un terreno ubicado en la Col. Mar de Plata en Tulpetlac funiclpio de Ecatepec, sobre la Avenida "La Gober—

la unidad habitacional Infonavit Tulpetlac, este

nadora, entre las calles "Rusia y Arabia“;,éoliﬁﬁand

terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de’ 10 hés; y con una re: cciGn de 7.5 mts. a lo largo de la calle

la Gobernadora, para futuras obras viales.

las cooperativas.

2.2 LA VIVIENDA EN MEXICO.
Habiendo conocido las caracteristicas generales del tema &~ desarfollér ée‘hé\querido écﬁécer>ﬁ§$‘ambliémente
la dindmica habitacional que ha existide en el pais para que esta sirva como .marco de referencia para el ‘-f
tema, planteando como &poca inicial en este estudio la de 105 afios 405.,concluyendo con la epoca actual.
Durante los afios 40s. se consolida el sistema capitalista en M&xico. Se destruyen los asentamientos habitacigy
nales existentes, tales como la casa campesina y el local artesanal; surgiendo con ello una nueva forma ‘de ha
bitacién que contempla el costo del suelo y la comercializacién de la vivienda.

Se inicia la produccién de viviendas tanto para la burguesia como para los obreros, llegando a la formacién de

constructoras.




Surge con mids fuerza el conflicto salario-precio de la vivienda, problema que dura hasta nuestros dias.

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar solucidn al problema habitacional:

a) Consolidacién del aparato gubernamental.

b) Actividad al movimiento obrero.

c) Obligacidn a los duefios de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores.

A partir de 1940 se inicia un incremento de 10s asentamientos irregulares. Con el desarrollc industrial, la -
explosidn demografica y la reduccidn de la taza de mortalidad, la poblacifn mexicana observa un crecimiento —
que ha ido en aumento hasta la fecha.

Pero como también se di un déficit de vivienda, la poblacién se ubica en la periferia de la ciudad creando -
asentamlentos lrregulares, ciudades perdldas, cuyas hablitaciones son construldas por los usuarios, estos pobla
dores carecen de los servicios indispensables.

La tipificacifn de estos asentamientos estd definida por la disponibilidad de tierras no aprovechables para

la produccidn capitalista de edificios. Esta condicidn estd asegurada por tres factores diferentes:

a) Por la "Posesidn Comunal"., asf como el régimen cjidal implantado por la Reforma Agraria, en base a la Cons
titucidn: en donde legalﬁence, no se puede vender ni arrendar esta tierra.

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de la ciudad que no reunen las condiciones mInimas de habitabi
lidad por sus caracteristicas fisicas.

c¢) Por Gltimo, otro tipo ha surgido a partir de la conurbacidn y crecimiento de poblados aledafios a la Ciu

dad..



FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA.

Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitacionales de las mayo-—
rias urbanas:

a) La vivienda alquilada. Es la forma en que se aloja la mayorfa de la poblacién, es la construccidn de vivien
das de muy reducida calidad estructural y de servicios, o la utilizacién de estructuras antdiguas.

b) La vivienda autoconstruida. Es donde los usuarios erigen su propia vivienda, a veces con la ayuda de albafii
les y/o asesoria té&cnica.

¢) La construccifén mediante la intervencidn directa o indirecta del estado, en donde se encuentra que un minimo
porcentaje ha sido beneficiado, de estos la mayoria pertenece a los sectores medios y no a los estratos cuyas
necesidades son mas agudas.

Por otro lado, se tiene que la ridpida produccidn de la mercancia—viviendg es una exigencia del sistema capita-
lista yaque se aumenta la velocidad de rotacidén del capital, el retorno de la mercancfa a la forma de ddinero,
que coloca el precio de la mercanciIa-vivienda en un sitio elevado. En estas condiciones, solo una pequefia can—
tidad de consumidores puede acceder a las mercancfas producidas por el sector industrial o manufacturero (comer
cial o de autoconsumo) quedando por fuera de esta esfera de circu&acién una gran masa de poblacién que resuelve
sus necesldades en otras esferas de produccidén (autoconstrucecldn o invasién).

DefiniciSn de la vivienda como producto de consumo de acuerdo a su produccién:
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la migracidn de la poblacién rural a 15'

EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION

Este sistema se ha acentuado en las dltimas decadasfdebido a 1as insuficienclas'delrgobigrnoyﬁara'ofrecet casa habi

populares(™

La desarticulacidn vy empobrecimiento ‘del

crecimiento urbano favorecid la acumulacién"del

trabajo contribuyendo asi. a mantener bajoiel nivel.salarial.

A partir de la d&cada de los apital“ext anjero, sobre todo el

norteamericano.

La politica de la época tuvo como contrapattida una practica social que no 5610 desatendio ‘Los renglones de bienes—

tar para la poblacidn, sino que al mismo tiempo permiti5 un control efectivo de los sectores: populares, de tal mane
ra que se evitaron movilizaciones signlficativas en tornc a la reivindicaciﬁn del salario o el mejoramiento de las
condiciones de vida de las masas. Como se vé&:la poblacidn urbana sufre un deterioro real en su condicidn econdmica.
Entre 1940 y 1960 surgen varias iniciativas estatales en materia de vivienda, esto se refiere a los decretos de pro
gramas de prdrroga de los contratos de arrendamiento econdmico emitidos en el Distrito Federal entre 1942 v 1948,
esta medida, en un principio por 1o menos beneficid realmente a la poblacidn trabajadora de dicha entidad, la mayo—

ria de la cual alquilaba su vivienda en aquel entonces, los decretos, ocho en total, prohibieron aumentos en los al



quileres de mds de $300.00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prorroga forzosa e in
definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo de esta cifra.

La congelacién de las rentas en el Distrito Federal representaria entonces una concesidn otorgada al movimiento

sindical.

El sector industrial también se beneficid indirectamente con ta‘éohgelaciﬁq>pUeé chétibeﬁ‘a atraer la fuerza

de trabajo desocupada del campo para aumehtafvl

duciendo el nivel salarial.

Hacla finales de la década de los cuarenta se iﬁiciardn,_

ra financlar y promover la construccidn habiCacionaL:TEn’1947

Direccién de Pensiones Civiles empezd a

construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus . derech Hib tes Sino . que también se modificd la estructu

ra del Banco Nacional Hipotecario al absorbar al nuhca f;néidnai:B;nchdei Fomento a la Vivienda, lo que permitid
canalizar financiamiento directamente hacia la construcciéﬁ deﬁ;i;iéﬁdg

Durante los primeros cuatro afios de la presidencia de Rufz Cortines (1952-1958) se fundardn dos nuevas institucio
nes cuyas funciones se relacionaron con la vivienda; El Instituto Nacional de la Vivienda en 1954 y la Direccién
de Pensiones Militares en 1955. Asi mismo el Instituto Mexicano del Seguro Social inicid su accidn en el campo -
habitacional. Estos dos {dltimos tienen la funcidn principal de ser organismos de seguridad: social, pero inclufan
dentro de sus atributos el financiamiento y promocidn de vivienda de alquiler para sus derechohabientes. El Inst.
Nal. de la Vivienda, por lo contrario, tenia funciones mds bien normativas, de andlisis y propuestas politicas.

El resultado de estas iniciativas en terminos del tipo de poblacién beneficiada POY estos proyecteos, es que casi



todos sus ocupantes pertenecen a los sectores medios de la burocracia y a empleados privados capitalinos.

LA DECADA DE LOS SESENTAS.

Con el cambio presidencial que se efectud en 1958, las prioridades que se habfan mostrado. en la politica estatal
empezaron a modificarse y, entre otras cosas, el esfuerzo habitacional del sector piblico se multiplicd y se di-
versificd de manera sin precedente. Produciendo éL mismo tipo de programa que se habia desarrollado anteriormen-—

te aunque en escala mayor.

jerdn modificaciones significativas a la 'y 'Organismos Auxiliares con el

objeto de permitir a la banca privada’c Hfinanciamiento hipotecario de la

vivienda de “Interés Social".

Sin embargo, dos afios después bajo el titulo:d

diciones  para su implementacién:

Primero, la definicién de la maturaleza' de uAa‘QiQi;ﬁaa;?aé “Iﬁéeré; S;;iﬁi";.io; pafémetros al respecto fuerdn
delineados en una primera instancia por el Banco de Méxicd y ia Secretarié deiHacienda y Crédito Pdblico en ter
minos de los precios miximos permisibles y del plazo de intereses del prestamo, el precio de produccién corres—-—
pondfa al precio de la vivienda mds las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construccién.
Segundo, la disposicién de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca
privada en vivienda, complementar las tasas de ‘inter8s y finalmente financiar los costos de operacidn del progra
ma. Esta condicifn fué dada cuando, ¢l gobierno mexicano recibid del Banco Interamericano de Desarrcllo y del Go
bierno de Estados Unidos, un préstamo a largo plazo, especificamente para colaborar el el Programa Financiero de
Vivienda, constituidos en un fideicomiso llamado Fondo de Operacidn y descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

La tercera condicidn se did con la creacién de un organismo estatal que asegurarfa el flujo de capitales hacia —

11



12
la construccidn de vivienda. El FOVI que desempefia tanto la funcidén de apoyo financiero, como los promotores de
proyectos habitacionales que buscan financiamiento.

En realidad solo una persona que ganara mds de tres veces el salario minimo podfa enfrentar el costo de adquisi

cién de una vivienda bajo este programa financiero.

Politicas de vivienda de 1970 a 1976.

El sexenio de 1970 - 1976 correspondiente al régiméh d

respecta a la intervencidn del Estado en matéri' de: vivienda

vivienda permanente de dimensiones mInimas per
dimensiones normales. La reduccidn del :émano
de tal manera que por primera vez una vivienda

sectores de la poblaciSn con menores ingresdé

714" Habitaclsd

Dentro de las funciones genéricas de la DirecciGn’Geﬁ a

Qular figuran la de promover pro-
gramas de regeneracidn urbana y el reacomodo dé‘éamiliagiéﬁé ﬁﬁﬂiétﬁﬁ'ésﬁéf éféctaﬁas por la aplicacidn de dichos
programas. Esta capacidad se tradujo en tres tipos de operaciones realizadas en el periodo considerado.

Primero, el traslado y realojamiento de personas cuyas viviendas fuerun demolidas por obras de urbanizacién, =--

principalmente las de vialidad.
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En segundo lugar se realizé un programa de erradicacidén de "Ciudades Perdidas'. Estas dltimas son asentamientos
de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cartdén © bloques sin mortero), cuyos usuarios generalmente
alquilan su pequefio lote, o lo ocupan gratuitamente en aquellos casos en que la propiedad del predio estd indefinida por

el origen del mismo (ex—basurero, barrancas etc.}.

Por dltimo el programa de traslado y reacomodo, que ha sido’aplicédb a }éé*habicantes del dnquilinate ruinoso ( las vecin

dades ), ubicadas en las zonas centrales de la ciudad.

Sin embargo, para estas familias el resultado del Crasladﬁ‘ﬁé es‘éiémpfe posicivo; los conjuntos habitacionales se ubican

en la extrema periferia de la ciudad, lo que implica mayores gaECOs. Sobre todo en transporte y alimentos e inclusive di-

ficultades en sus ewmpleos. Despuds de tres meses de ocupar 1

‘nuevas casas, se requiere de un pago inicial y el comienzo

de los pagos mensuales de amortizacidn; al no poder enfrentar estos pagos ‘la familia tiene que desalojar ( para dar cabida

a la nueva ola de traslados).
De esta forma se ha buscado disolver puntos con:li;t n éofno'é;la'economia del uso del suelo, en vez de resol

ver el problema habitacional.

Proceso de conformacién de ciudades perdidas y d spla;
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INVASION DE
SUELO

AUTOCONSTRUCCION
DE VIVIENDA

CONSOLIDACION
URBANA

ACCIONES LEGALES TENDLENTES
A REGULAR TIERRA Y DOTAR DE
SERVICIOS.

PROCESO DE DETERIORC
SOCIAL DEL INGRESO

INCAPACIDAD DEL PAGO
DE SERVICIOS Y SUELO

ECONOMICO.

VENTA ESPECULATIVA DE SUELO
“] PARA RESTABLECER EL NIVEL ;

TRASLADO A NUEVOS SITIOS SIN
PRESION. CreE e




Como conclusidn a este capitulo se puede apreciar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3
veces el salario minimo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una vivienda digna donde habitar, por -
lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasién o a alguna dnstitucidn financiera que -
trabaje con este tipo de asalariados ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, perc en el caso de
no tenmer un empleo de salario fijo, la dnica opeidn es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el cré-
dito por medio de alguna institucidn bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO.

De esta perspectiva es importante sefialar que los instrumentos t&cnicos existentes como son: El arquitecto o
proyectista de vivienda, los reglamentos existentes que minimiza los espacios construibles o el mejoramiento
de la vivienda, FOr si solos de ninguna manera podr@n resolver esta problemdtica.

Ya que esta problemidtica se di dentrc de un marco de crisis econfmica y social y que solamente serd en la =

medida que el propio sistema mejore que &ste tenderd -a-desaparecer.




2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA

En vista de que la forma de organizacidn que rige al grupo para el que se estd trabajando, es el de "Coopera

tiva de Vivienda', conviene conocer las caracteristicas y el funcionamiento de las mismas para lograr un me-

jor resultado del Programa Habitacional. v

Después de varias experiencias de organizacién en .cooperativa, arlp>largo de la historia del pais, este ins=

trumento que surge hace un siglo, ha implementado y avanza&é léfsistemécizaciGn popular de su proceso, tanto

en sus modalidades de produccidn, consumo, ahorro como recieﬂcemente‘enyla de vivienda.

Actualmente el discurso oficial estd utilizando el té&rmino cooperativa para promover sus programas de auto——

construccién que no son otra cosa que la sobre-explotacifn de la poblacidn de bajos ingresos.

La préctica como organizacildn cooperativa surge de la .experiencia.desarrcllada, y en gran medida sistematiza
da, por varios grupos de pobladores que han adoptado este iﬁscrumento péra estructurar su organizacifn y asu
miendolo sobre la base de una dindmica colectiva autogestiva que conlleva la apropiacién y control por parte

de los organizados del proceso de produccién de su habitat.

Caracterizacién y Fundamentos organizativos de la cooperativa de vivienda.

La cooperativa de vivienda es un ianstrumento mediante el cual un grupo de trabajadores se reunen en torno a -
un objetive comin (un lugar donde habitar), creando una estructura de organizaciGh s6lida y permanente que ~
asegura no solo la obtencidn del bien vivienda, sino mecanismos de participacidén demoéfética en la gestidn y

control colectivo de su proceso como pobladores.

Aqui se puede hablar de una participacidn democrdtica real porque la cooperativa promueve, como requisito in




dispensable la formacién social de sus integrantes que permite el manejo de la informacidn de una re—educacidn
y de la capacitacién, condiciones necesarias para que todos participen y controlen la toma de decisiones de la

organizacidn con mayor conocimiento de lo que ocurre .a su alrgde#or y. en la perspectiva de establecer relacio

nes sociales democréticas.

Se puede hablar de tres niveles posibles de*ﬁar icip n‘lakpfoduccién de sus espacios habitables:

A) Autoconstruccidn: Se considera como  la:p ooperativistas en actividades construc

tivas de las viviendas e infraestructuraj;-como;trabaj uera’de sus actividades remuneradas.

B) Autoproduccidn: Se define como la particibéqib 4 cbntrql’de”lbs cooperativistaé en las diferentes etapas -

que implica la realizacidn de un programa haﬁi;;é@énaiﬂr;gsdgyei‘trimice y disefio hasta la adjudicacidn y uso

de las viviendas producidas. :

C) Autogestifn: Implica la participacién y control de.todo el proceso de sus diferentes aspectos (social, eco-
némico, administrativo, legal, técnico, etc.) donde la cooperativa défine, decide y gestiona los elementos ne-
cesarios para llevar a buen termino sus objetivos inmediatos y mediatos, econdmicos y sociales.

Actualmente el nivel de la autogestidn es el que se estd promoviendo con las cooperativas de vivienda.

Para instrumentar y hacer operativo este proceso de solucidn de problemas en cooperativa se hace necesaria- la

participacién de asesoria que puede variar segiin las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren, —
como sigue:

—- Asesoria puntual, —-— Consultoria --~ Asesoria Integral, ~- Promotoria y Gestidn directa.

La cooperativa de vivienda, en .tanto instrumento con reconocimiento legal, con capacidad econdmica y con orga
nizacién social participativa, cuenta con todos los clementos para llevar a cabo, por si o con la asesoria -

técnica que requiera, las negociaciones, convenios y contratos necesarios, tanto a lo interno de las mismas -




como a lo externo, con otras instancias piliblicas o privadas, para el logro de sus- fines.

Como conclusidn y en vista de que la forma de participacidn de la ''Cooperativa Avanzada ?opular", es autoges
tiva, donde ellos participan directamente dentro deliprpceso de-producqién dg su’vivienda en los diferentes
aspectos que conllevan a ella y que requierg;dekla égesopia—ﬁéceséria en:sd‘désarréllo, es que recurren al -

Taller Max Cetto, en la necesidad de tener Q ,pré

arqueﬂcantb—elfnivel;urbano como el de una vi--

vienda que responda a sus necesidades dé ‘autoprodu




ORGANIGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE UNA COOPERATIVA DE VIVIENDA
i

| PRESIDENT.E i

SECRETARILO ESCRUTADORES

Escribe los acuerdos tomados

!
e N ! . Cuenta ‘los Votos.

—

—

CONSEJO DE ADMIN: CoONSEJIO DE VIGILANCIA

CION.

Ejecuta y coordina los acuerdoé: 'actividades de"la Céoﬁcra:iva;

I N S B 8 S S
PRESIDENTE ‘ SRR R et
1 =

SECRETARIO TESORERO COMISIONADO DE. REGISTRO DE: |
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2.4 ANTECEDENTES DE PLANEACION.

Asi como es necesario el conocimiento histdrico de la problemitica habitacional en México es de suma impor-—
tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificacién urbana, pues &stas afectan de manera
directa al desarrollo del Plan Maestro a efectuar; por. ello se hard un andlisis general de las mismas.

Por la complejidad de la planeacidén urbana &sta dif{cﬂMenté podrd lograrse a través de un plan dGnico; por -—
eso, en las normas juridicas se preveen diversos planes, programas, proyectos, decretos de fundacidn y de-—
claratorias. Por ello la planeacidn se realiza desde distintas perspectivas, tanto territoriales como secto
riales. Teniendo distintos niveles de andlisis que son: Nivel Nacional, Estatal, Municipal y de Sitio. Los

cuales estdn en orden de jerarquia y dependen del inmediato superior.

En el desarrollo del sistema de Planeacidn Urbana existen distintos sub-sistemas- que pueden clasificarse en

dos grupos:El Nacional y los Locales.
—-Dentro del subsistema Nacional entran:
Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano.
Programa de Ordenacién de las Zonas Conurbadas.
——Dentro del Subsistema local entran:
Decretos de Fundacién Sl

Declaratoria de Usos, Destinos y Reservaé
Programas de Requerimientos Inmobiliarios.

Es importante seflalar las caracteristicas propias del. Plan-Municipal pues.es:el.nivel_ inmediato superior al
Nivel de Planeacidn Local, al cual deberdajustarse el Programa de Vivienda Popular para la Cooperativa Avan

zada Popular.



Los Planes Municipales de Desarrollo Urbamo, son los instrumentos por los cuales se determinan los objetivos
y se seleccionan los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de poblacifn, ubicados dentro de
su territorio. El contenido de los Planes Municipales se clasifica en:

NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagndstico prondstico del sitio.

NIVEL ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quiere que-se éoﬁbprfef?liMbnicipib'por medjio de

un sistema normativo.

NIVEL PROGRAMATICO

NIVEL

lidad sectorial a nivel local con el proyectbv4e

El Programa de la Cooperativa Avanzada Poﬁﬁld

s;eifﬁué es de uso -
habitacional, con una densidad de 600 a 80 0;75.Z‘é1 terreno

¥» un coeficiente de utilizacién de 3.5 véces‘el terreno

Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL, en - cuanto-a 16s seétoreé Que lncervéndran en-la estrategia del pro-
yecto como son : El social y el pdblico.
Al NIVEL INSTRUMENTAL, en cuanto a que es un programa gue pretende regular el espacio urbano, por medio de la

definicién de los usos, destinos y reservas del predio que determinan un programa especifico a nivel urbano.
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2.5 UBICACION Y LOCALIZACION.
El terreno estd ubicado en el Municipio de Ecatepec, en la coloniu "Mar de Plata", sobre la Avenida "La Gober

nadora" a 30 miu. del Aereopuerto, a 20 min. del Metro Moctezuma, a 15 min. de la BasIlica de Guadalupe.kn 10

¥ &:a 5.min. del

Depésito de Evaporacidn Solar “El Caracol''.

La Col. colinda: Al Norte con la colonia’Av

Unidad habitacional de Infonavit:

punto "A" (marcado en el croquisidevlocalizaéién 2) “a.1000° 1lat. N. 1000 'ldng: Esté.;
El punto "B" a 1090.9° de latitud Norte, 1027.4° dé longitud Este, el puntd G & 769.8° 1at: N. +:2092.11° de

longitud Este, y el punto "D a 678.8° laritud norte, 2064.6° longitud Este.

ta
w




Tiene acceso directo por las Avenidas antes mencionadas y por distintas calles secundarias, siendo las princi
pales: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruecos, Av. Granjas y Arabia. (En orden de sures

te a noroeste)



pap.

3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANOC.

MARCO FISICO ESPACIAL
Se realizd el estudio en un drea de 483 has., considerada como-influencia’ del predio, que angliza: los usos

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad'y'tranépbf e, e inf éestr ctura,. con 'que cuel

ta  actualmente y lo proyectado, dste andlisis. se efectﬁ6“p6r‘médio:déjleyan: miento
rientacién en diferentes instituciones gubernamentales

Esta drca de influcncia ticne relacidn directa con,eif

Al Oriente:y Po—

ur, estd limi

*‘é’lavDraga y que
limita el uso agricola actual.
3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA‘D

El uso principal del area de estudio‘de;§83‘has

3 habitacicnai;‘coﬂtanddlconxlosfServicios y 185 vialida—~

des descritas en los siguientes puntos de estewcapiéulo.
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Cap. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO.

MARCO FISICO ESPACIAL
Se realizd el estudio en un drea de 483 has., considerada como influencia del predio, que analiza: los usos

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad y cranspor:e, e infraestr ctura, ‘con que cuen

ta actualmente y lo proyectado, dste andlisis se efectud por medio de levantamientos ;1sicos del area, o=

rientacidn en diferentes instituciones gubernamentales ..

Esta drea de influcncia tiene relacidn directa con el predio, ya‘due e el ci O’y lé~calidad de

los servicios con que contardn los habitantes dcl nuevo dcsarrollo, asI como se conocen 1as deficiencias de
los mismos ¥ las caracteristicas de la poblacidn vecina al’ predio. El area est§ delimicada' ‘AL Otiente y Po-
niente por dos bordos, que son: el Gran Canal y el Canal de” las Sales, y ‘en: el sentido Norte Sur, estd limi

tada por la Av. Suterm y por una linca imaginariaique;aparece como con:inuaci&n;del*Canal de 1la Draga ¥ que

limita el uso agricola actual.

3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCIURA URBANA DE LA ‘ZONA.

El uso principal del drea de estudio de 483Vhas‘ eébﬂaﬁitacibnal,'contandd‘coﬁ los sgrﬁicios y las vialida-

des descritas en los siguientes puntos de €stecapitulo.
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uso SUPERFICIE Ha, PORCIENTO
Vivienda 231.2 Has . 47.8 %
Servicios de: Comercio, abasto, . .
recreacifén, educacibén . 77:0 A 15.91"
Espacio abierto, jardin pﬁblicdm e 20700 0'55f~'
Vialidad Primaria e l2ens PO T
Uso Agrfcola 58 g 16,32
BaldTos 1673 13.93"
TOTAL "483 5. Has 100 00 %

Cuadro de caracteristicas de

DENSIDAD No,

Lﬁ TIPO DE VIVIENDA SUP. Ha VIV/Ha.
Vivienda Institucional 158.4 35.3
Vivienda Popular 77,6 24.6
Vivienda Precaria 36.0 26.3
Institucional FONHAPO 36.2 11.6
TOTAL . 308.2

7559152
1908.96-

TOTAL
DE VIV. =

946.8

419.92

‘No. TOTAL' | DENSIDAD NETA
POBLACION CHAB/HA.
36344 220 T
12408 160 ;
6154 171
2729 75
57635 187

ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana existente en la zona es muy ordenada presentando las siguientes caracteris

ticas:traza de tipo reticular,

teniendo una vialidad fdecil y

organizada,

gracias a esta reticula
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a la topografia que es plana y a que en su mayoria las calles estdn pavimentadas.
En el area de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias, 3 secundarias.y el resto de tipo local, como

se verd en el punto 3.3 de este capitulo.

En cuanto a los espacios de servicios, cuenta ‘con’dés La*Av, Central y 1a Av. -

R~1 , donde se encuentran concentrados :lo

Av. R-1 se encuentra el mercado prinqip

las primarias, y un jardin pdblico que’es .‘llon. Formando una zona de servicios concentrados, es

aria v-el jard{n comunal, Siendo,estos los nodos de ma-

esta partedonde se tinen, el mercado,” una

yor importancia en la zona, pueé'enrel} ‘ge degarrollanilaé:priﬁéipﬁleéraééiﬁidﬁ&eé;'égmojséh:‘ébherciélés,

sociales, culturales y educativas, exié; ndo 6troé nodos secundarios, localizados en los-centros educativos
de las calles secundarias y en las plazhs'que’sé forman en la unidéd*habitacional'de Infonavit Tulpetlac, -
(en el mercado y en el saldn de Usos: Multiples) y en’ las afueras de las iglesias, estos nodos son secundarios

pues se forman solo a ciertas horas del dla, en 1as enttadas y salldas de cada centro“

vano (vertical) techos de concreto-armado (planos) , acabados de mezela, predomiqio dé  (verde,

azul, blanco, y amarillo), predominio de’ construcciones a un nivel;
Por las caracteristicas generales del lugar, y por la uniformidad de las mismas, se puede concluir que dentro
del desarrollo del conjunto se deberdn respetar: la traza, la tipologfa de la construccién y la imagen urba-

na en general.
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3.2 EQUIPAMIENTO URBANO.

Dentro del drea de estudio se identificarén los siguientes rubros:

EDUCACION:

Nimero - Capacidad.
4 jardines de nifios L :68"(‘J‘iixii‘ﬁo‘s>~
7 primarias o 9600Alumn::s

3 Secundarias

2 Escuelas de Educacidn Media Superior  :

ESPACIO ABIERTO

3 jardines comunales o piblicos

COMERCIO

3 Mercados e "_ : 65625 .I"

De acuerdo a los requerimientos normativos de los uscs.del suelo e ec{uipamién;o dé}.jirea debe;ser‘ el siguien

te:

EDUCACION

Requerimiento Défdicit ) o Superavit
Primaria para 10950 alumnos 14 aulasr, es decir 1350 alumnog

Secundarias para 4605 alumnos 46 aulas 4605

Educacidn Media Superior para 4300 alumnos 1700 alumnos

s
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RUBRO

DEFICIT

SUPERAVIT

ESPACIO ABIERTO

57635 Habitantes

11.53 ha. para 46136 personas

COMERCIO

57635 Personas

64 puestos es decir 7990 personas

RADIOS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO
Poblacién total de la zona

Norma de PoblaciSan . por Rubros:

57635 Hab. :

EDUCACIGN . POBLACION 'CORRESPONDIENTE "% DE LA  POBLACION
Jardin de Nifios 8645 habitantes Tis %

Primaria 10950 " : 19 "

Secundaria 4605‘ m 8 "

Educacidén Media Superior 4300 ' !i 7.5 "

ESPACIO ABIERTO

Jardin Comunal 57635 100 %

COMERCIO

Mercado 57635 100 %




CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTIO POR RUBRO:

EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO
4 Jardin de Nifios 680 Hab. 7.8 %
7 Primarias 9600 " 87.7 "
3 secundarias B : 2500 " 49.9 "

2 Esc. de Educ. Media Superior' - : 6000 ) - 139.5 "

ESPACIO ABIERTO

3 Jardines Comunales LT R 011500 ) habe S i i19ie %

COMERCIO

3 Mercados

S113.95%

Distancia del rddio de equipamiento.

RUBRO No "RADIO.DE ACCION
EDUCACION : ! :
Jardin de Nifios 1 200 NEfes s T 3.5 Has.
2,3,4 160 cada uno. A 2.8 "
primaria 1 1400 Alummos | 1a.0
2 2000 " 7.1 ®
3 1600 " 13.73
4 1800 ¢ 15.44 v
5 1600 v 13.73 ¢




DISTANCIA 'DEL RADIO DE EQUIPAMIENTO

RUBRDO No. CAPACIDAD RADIO DE ACCION
Primaria 6 600 Alumnos 5.15 Has

7 600 " 5.15. "
Secundaria 1 .:1400: Alumnos 33.61 ' Has

2 600 14.40 "

3 Ts00 v ‘72,03
Educacidén Media 1 3200 Alumnos 92.50 "

2 2800 Y 78.64 "
ESPACIO ABIERTO -
Jardin Pablico 1 4320 Habitantes 11.37 Has

2 ses0 v 15.74 "

5 SirasiH
COMERCIO B
Mercado

HaBiCant:e‘s g




En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en general es suficiente para la poblacidn actual
pues 108 d€ficits principales son en cuanto al rubro de educacién.y esto se compensa en escue -
las circunvecinas a la zona; en cuanto al futuro sevpreyeg:ia gonstruccién de nuevas escuelas-
teniendo el espacio suficiente para acceso de 1aé misﬁas;kéén'lo dﬁekrespeéta a espaclos abier
tos se puede ver el uso de terrenos baldfos adaptados para'canchaé,dé fut-bol donde la gran ma
yorfa de la poblacién masculina se organiza y 6cupa estos baldioé; por’ lo que se concluye que-
segin criterio de la comunidad en la actualidad es insuficienﬁe:‘peré en lo futuro no lo sera,

pues el ndmero de lotes baldios se reduce cada vez mis.
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3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
La zona estd comunicada por las siguientes avenidas:
Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez.

Al Oeste con la Via Morelos y la Autopista México-Pachuca.

La vialidad en la zona se desarrolla en 3 vias principales:
Av. Central
Av. R-1

Via Moreclos

Estas son muy transitadas y sirven de puente entre la zonacon € “del Municipic’y Area Metro

politana de la Ciudad de México.

De acuerdo a la importancia de las diferentes vialidades Qeiﬁizgfla siguienféiéiésificacian:
Vialidad InterurbanaiAutopista México- Pachuca e
Eje Vial: Aﬁenida Central

Vialidad Primaria: Av. R-1l, Boulevard Aztecas

Vialidad Secundaria: Av. México, Av. Aguilas, Av. Europa

vialidad Local: Todas las Calles circundantes a las Avenidas

Acciones propuestas por el Plan Mynicipal
Se proponen las siguientes estrategias para un horizonte al afio 2000:

Prolongacidn de la Av. R-1 para unirla con la Av. Central, considerando un ancho de 50 mts.
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Construccidn de la calle La Gobernadora, con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquetas
de 3 m., un carril para camiones con ur ancho minimo dg 3.5 mts. y uno o dos cqrriles de 3,50 mts.

para automdviles, asi como la implementacidn del - came1169,~eSCa vial;dad»seré de ﬂoble circula~

cidu. T

por las siguientes avenidas:

Av. Central: Se encuentran actualmen

de Aragdn. i

Av . R-1: 3 lineas, con un'in:ervalo‘dé“67a 10 win: que vienen del Métro Moctezuma § del Metro Ae-
reopuerto y llegan’a laféltufa'dei Colegib de Baclhilleres.

Via Morelos: Se cuenta con 11 lineas con un intervalo de tiempo de 3 min., gue van de San Cristo-—
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bal y Otumba a la Basfilica de Guadalupe y al Centro.

Cabe hacer notar que no hay servicio de colectivos sobre la Av. Central, dUnicamente taxis, cuya fre—
cuencia de paso es de 35 min..

Por lo anteriormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicio .de transpor

te suficiente para satisfacer esta necesidad._]_-/

3.4 INFRAESTRUCTURA.

El an&alisis de infraestructura comprende 3 aspectos:
Red Primaria de Agua Potable.

Red General de Colectores.

Y Red Eléctrica. ST

Los didmetxos de las tuberfas, que conducen el agua ,pof:avl;]té,'r env].;{s principales avenidas son:

Av. Central, Tuberia de 24 " ¢, hasta lo que sersd el Canal de la Draga, donde cambia a un difmetro de
i6 " @.

Av. R— 1 Tuberia de 20"@, existente, continuandose el mismo difimetro, hasta unirse con la Av. Central
(tramo en proyecto)

Gran Canal: A lo largo de su trayectoria presenta diferentes didmetros: A la altura del predio del =—
proyecto, presenta una tuberfa de 24" @, cambiando al pasar el Canal

de la Draga, a un difmetro de 36 ' .

1/ Fuente de Informacidn COTREM (Comisidn de Transportes del Edo de M&xico)



La Red Primaria de Colectores, corre a lo largo de la Av. Central. A este ramal, desembocan varios sub
colectores existentes.

El sistema gencral de alcantarillado actuél;defla zonaj c@ntiene/ﬁn/eSCudio donde visualizan la red de

~emisor ‘que corre de Sur a Norte sobre la Av.

beo B','que descargaré hacia el Canal de la
fiximo de 23.828 m>/s.

.qﬁe’determinan una inélinéci6n;de éste hacia
la Av. Central; es recomendable'apgoy ‘ “ i <

a éifefénﬁas al~—

ternativas de redes de colectores. . -

la Av. R-1, pasando &sta a los'traﬁs 'lés“diferenCes -

ZONas..

En lo que respecta al alumbrado pﬁblico,‘el'85%*de'1é;§ialiqad'delséréa cuenta con-este servicio.

Del anilisis se desprende que el predio puede ser servido de agua potable én un plazo inmediato, pués

2.,Fuente de informacidn CEAS (Comisidn Estatal de Aguas y Saneamiento) 1985.



en la actualidad corre la red de distribucién por la avenida que lo cruza ( avenida R-1), de
esta puede ser desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tambien una red en
proyecto que podrd ser utilizada. . : .

En cuanto a energfa eléctrica la ins:alaqiéﬁ’dehcrb 1 predio puede ser inmediata, -

pues lo cruza la red principal de la zona

negras puede adaptarse a las
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3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.

UBICACION DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

CON RESPECTO AL D. F.

El Municipio de Ecatepec, esti regid6 por el Plan Hunibiﬁdl de Desarrollo Urbano, en el que se divide
el ‘Municipio en 4 zonas que se caracterizan por tener homogeneidad en su comportamiento, ubicando el-
predio en la Zona 4, indicada en el croquis de divisién dentro del Municipio, por estd serd esta zona

la que se estudie en particular.
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DIVISION EN ZONAS DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC
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NORTE

i iimité de Zonas
Vialidad Principal
Limite Municipal
Limite del Distrito Federal

Ubicacidn del Terreno
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Este Plan en sus diferentes niveles saifiala las caracteristicas de planeacifn a las que deberd sujetarse el

desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular, dando a la zona de estudio los siguientes usos; habi
tacional, industrial, y de servicios, correspondiendq,’gl,préd%o”pn QSQ habitacional. Dando una densidad al-
ta y una densidad media a la zona, correspondiéndo giiéredioflé;dengidéd alta (350 hab./ha). Cuenta actual-—
mente con 92,000 habitantes y dentro de la taﬁi&rdévﬁ og:.bééﬁiﬁos y. Reservas, le corresponden los siguienteg

usos:

i
N

o
.
w uoow

Q
H
S I R S




I1s.1

18.2

Is.3

i5.5 o

A, 2

A. 7

S. 2

S. 1

Siendo Estos:

Educacidn Cultura.

E. 1 Esc. Primaria

E. 2 Esc. Secundaria o equivalente
E. 3 Esc. Preparatoria o equivalente
E. 5 Biblioteca Piblica

Salud y Asistencia Piblica

H.2 Clinica
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H.3 Clinica Hospital

H.5 Guarderias

H.6 Asilos

Comercio y Abasto

C.1l Mercado

C.3 Conasuper

C.4 Rastro

Comunicaclones y Transportes
T.l Correo

T.2 Telégrafo

T.4 Terminal de Autobuses
Servicios Urbanos

S.1 Cementerio

S.2 Depbsito de Basura
Recreacifn y Deporte

R.3 Centro Deportivo

R.4 Unidad Deportiva
Infraestructura y Servicios
18.1 Agua Potable

1S.2 Drenaje




15.5 Alumbrado Piiblico

Administracifn Pdblica, Seguridad y Justicia.
A.2 Comisarfa Polftica

A.7 Agencia del Ministerio Piiblico

E1l "Uso" destinado al fArea donde se encuentra el predio como-se dijo anteriormente es el habitacional, co-

lindando al Norte con el Uso 10, Equipamiento Metropolitano, gl Sur, con el Uso 1, Habitacional con deusi-

dad media, al Este con el 4 Centro de Digtrito y al Oeste con el 7, Industrial.

Asf mismo da las caracteristicas habitacionales posibles en la zona considerando la viviends; en autocons~

-truceidn, Vivienda Instituclonal, creada por organismos del drea pdblica o privada, y la vivienda de par-—

ticulares construida por técnicos y ayudantes dd las caracteristicas viales que deberi conformar la zomna

para que esta tenga buena comunicacidn de los diferentes usos del desarrollo urbano del Municipic y que

son: Pdblico, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrd el Sector Pdblico y el Social.

Déntro de la estrategila para el Municipio se plantea una zonificacién primaria que abarca 5 usos que son:

habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacio abierto y reservas.

Ahora bien al predio en cuestifn para el proyecto el plan le asigna: un uso primario habitacional de alta

densidad, con un rango de 600 a 800 hab. / ha.; este uso tiene compatibilidad con los elementos del equi-

pamiento urbano a nivel "local y distrital' que son: Educacién, Espacio Abierto, Comercio, Recreéciﬁn, -

Vialldades, etc..
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS.

Es evidente que la dinfimica social y econSmica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados pe
riféricos, el Municipio de Ecatepec es uno de estos casos, ya que poco a poco partieundo del desarrollo indus-
trial emprendido por el D.F., desde la década de los 40' s hasta nuestros dfas, el Municipio ha i1do integran-—
dose paulatinamente al drea urbana metropolitana de la Cd. de M&xico, con la extensién de esta, el relativo -
aislamiento se ha ido perdiendo, a su atrededor se han creado nuevos asentamientos urbanos y su nivel de "Ur
banizacién” va cada dfa en aumento, junto a ello el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado,
entrando a competir al mercado del suelo urbanc.‘La tenencia de la tierra es relativamente regular, aunque la
propiedad de los terrencs en las zonas periféricas se concentran en pocas manos.

Teniendo presente el nimero promedio de personasrpog vivienda,rlos tipos Ae vivienda existentes y el drea de

estas, se observa que dentro del drea de estudio, el grado de hacinimiento es minimo, teniendese la posibili-
dad de eliminarlo.

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, casi la totalidad del drea cuenta con los serviclos basicos
o con la posibilidad de obtenerlos, existiendo problema en el alcantarillado, ya que unicamente existe sobre
las calles principales y el resto esti en proyecto, por lo que se concluye que dentro del nuevo conjunto se —
podrd contar con los servicios de infraestructura necesarios, a mediano y a largo plazo segiin los proyectos -
y lo actual.

Por otro lado, se tiene un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido'a la regularidad de la traza y

a que las calles en su mayoriIa estdn en buen estado, permitiendo que la zoma cuente con un buen servicio de -~

transporte, tanto perimetral como interno.

ad




En cuanto a equipamiento urbano, existen déficits en los siguientes sectores: Educacién Primaria, Secundaria
y en espacio ablerto, faltarfa un Jardin Plblico. Por otro lado se tiene un superaoic en: Educacién Media Su~
perior y en Comercio.

En base a la informacién recopilada y a las caracteristicas de este caso se obtuvieron los primeros progra--

mas de los'distintos tipos de vivienda llegando a 78 viviendas con estacionamiento, 624 viviendas tipo, en =~

las cuales 57 pueden ser viviendas comercio.

Llegando a la conclusidn de que el desarrollo se logrard’p eta; ‘primera etapa un pie de -

2

casa de 24 mz, y una segunda etapa de 18 mz. dando un total deyaz m de gonstruééian en un terreno de 60 m

para la vivienda tipo, (y para la vivienda comercio,),.y unavﬁpiﬁexa

pasdé:ij a2 con una‘ ampliacidén de -
) .

en la segunda etapa de la vivienda con estacioﬁémiéﬂébrcon‘un'tdcai~de'37;5 m2 de vivienda construi-

16.5 m
da en un terreno de 60 mz.

En lo que respecta a estacionaminto se proponen 515cajones, distrib;idos en las bolsas de estacionamientos -
una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estacionamiento, dando un total de 629 cajones.

En cuanto a equipamiento se proponen: un Saldén de Usos Miltiples, dos Jardines de Nifics, 57 Viviendas Comer—
cio, una Clinica de Primer Contacto, y una CONASUPER, estos son el resultado del estudio de los requerimien~
tos dentro de la zona y de las normas que plantea el INFONAVIT y el FONHAPO a este respecto.

Las vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me—

Jor comunicacién entre los vecinos, dandole un uso recreativo a parte del de circulacidn, para lograr esto -

se ha propuesto las dreas de estacionamiento en bolsas distribuidas una en cada manzana y aunadas a pequefias




plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor.
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MARCO SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION.
El Municipio de Ecatepec, cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes, presentando la siguiente com
posicidn por grupos de edades:

3.7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

HOMBRES MUJERES
283 Bsye | 515
457 80-84] 797
999 75-79) 1,478

1,612 [170-24] | 2,111
2,383 1 Tes-ed] ] 3,090
3,441 1 leo-eal | 3,947
5,852 [ Tsss 6,086
7,722 [ 50-54 -8,027

11,253 l 45=49 I_ 10,963
16,230 40-44] 14,432

i 23,131 35=39 21.272
27,607 30=34 27,382
30,764 25-29 33,373 l
ES.OSL 20-24 38.384 _l
[ 42,132 15-19 43,747 l
I 54,322 10-14 53,894 l
| £6,205 4 =9 65,978 J
T 59 578 0 - 4 59,023 T
¥ —— T g L

60,000 50,000 40,000 30,000 20,000 10,000 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000




3.8 INDICE DE DEPENDENCIA

I.D.=

EDAD POBLACION PORCIENTO
0- 14 359,000 45.81 %
15 - 64 410,834 52.42
65 - + 13,836 1.77
pobl. O - 14 + pobl. 65 y + - T372838 oo

POBL, 15 -~ 64 afibs

~CRECIMIENTO POBLACIONAL.

:“llq

Tasas de Crecimiento Municipal, de 1950,3'1980

afio

Pobl.

1985

15,226

Tasa

9.13%
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783,670
216,408
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El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos:

El natural, que es dado por la reproduccidn de la poblacidn del lugar, y el de tipo social que es dado por
las migraciones.

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los Gltimos afios’es’ ‘muy alta, como se puede ver en
la curva exponencial que produce la grafica de crecimien!:o poblat\:iona‘ .
que responde a una politica o proceso socj‘.ql‘ dg creéimie_n

que se ha venido dando a lo largo de su hiséo;‘iéﬁ 4

de este documento.

3.9 NILVELES DE INGRESOS.

La poblacién econSmicamente activa del Municipio presenta‘las. siguientes
dad econdmica, segiin grupos de ingreso mensual hasta 1986, p_resencandb ‘un total

conforman la poblacidn econfmicamente activa:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR GRUFPOS DE TRABAJO.

aus da por un crecimiento social -
tropoiitana de la Ciudad de México,

piiamence en el capitulo 2.2

aracteristicas por rama de activi

de 238,319 habitantes que
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SECTOR

P.E.A Z RESPECTO A NO RECIBEN o 1 A 2.47 2.48 A 4.53 4.54 Y +
T LA POBLACION INGRESOS 'N‘-"E. V.S.M. VIS.M. V.5.M.
I Agricola, 2975 hab. 1.24 % 555 hab 648 .hab 1598 hab 134 hab. 40 hab.
Pecuario L
IX Industrial 87621 36.77 5196 12685 64740 3990 1010
II1 Servicios 81008 34.00 6036 12713 55900 5049 1310
IV Informal 66715 27.99 6914 8771 46662 3448 920
TOTAL 238319 100.00 % 18701 34817 168900 12621 3280
PORCIENTO 10.00% 100.00% 7.857% 14.61% 70.87% 5.29% 1.38%




Debido a la falta de viviendas dentro de la Zona Metropolitana de la Cd. de México, para empleados y obreros
eéstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econdmicos donde vivir, creando estos asentamientos ca—
da vez mids fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos de trabajo industrial y de
servicios a los que pertenecen principalmente estos empleados, que reciben Ingresos muy bajos, los cuales no
les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, tambie¢n se vé la pérdida del ——

sector I de trabajo (Agricola -~ Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierra para este uso en la

zona.

La poblacién en edad en que puede trabajar es muy alta en:la zona, comparada con las fuentes de empleo pro-

vocando que el nimero de dependientes econdmicos sea muy alto

como.'se, vE en el Indice de Dependencia I.D.

del Municipio de Ecatepec.

Los niveles de ingresos eucontrados en la zona hasta 4.53 V.S.M. pues como

se vid en el Capitulo anterior en el punto 3.1 ienda“yicon ello varian los nive—

les-de ingresos que se estiman los siguientes:

Viv. Precaria ‘merios de 1 V.S.M.

Viv. Popular °, 1a 2.47 V.S.M.
Media A Viv. Inst:viCUc:l;oha l.a 2.5 V.s.M.

Media B Viv. Institucional - . .o i 2.48 a 4.53 V.S.M.
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4. DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO.

MARCO FISICO ESPACIAL
El terreno en el que se desarrollard el conjunto es de forma rectangular, con un drea de 10.5733 hasf, el
uso actual del mismo es baldio, el cual . sirve como'puen;ekdé comunicacidén entté lasyunidé@es‘yeE1na; con

el resto del poblado, los cuales al hacerlo-dejan, ma caﬂas\sendas,_tamhiénies u$ 49. j : ‘éi o ‘de basura.

te, siendo &stos los idnicos elementos que generan vistas agradables.

El terreno colinda al Suroeste, -con la unidad habitacional de Infonavit, Cuadalﬁpe Tuipgclaq. a]rNoresté -

con con la Unidad Habitacional Tolotzin, al Noreste y al Suroeste con terreno baldio.




En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad, uno a la altura de la Av. R-1 donde se re-—
unen los cooperativistas para hacer sus asambleas los dominges, el otro estd dado por la cercania con la -

plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del Infonavit.

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escas. —l‘pfiqcipa;mence, y las calles

Senegal’, Marruecos, Av. Gran-

jerarqufa, la prolongacidn del corredor urBéno‘ @

cruce de la Av. R-1 con la Av, la Goberna&ﬁ;;‘(do

ut
vl



5 ANALISIS DE VIVIENDA.
Con el f£{n de adentrarse ailin mids en este tema, y tratar de lggrar un conjunto habitacional que realmente —
sea itil y satisfaga las necesidades reales de la poblacién que lo habicarﬁ, es necesario conocer las carac

teristicas y las problemdticas que otras unidades similares presentan a £In de evitar en. el proyecco estos

problemas, logrando el buen funcionamiento de 1a unidad

3 1nstan»ia'el‘

proyecto.
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5.1 CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS
Los conjuntos estudiados son los siguientes:

8.5 de la carretera México Toluca.

El de Palo Alto, financiado por FOMVICOP y COPEVI, ubicado en el Km.

El de la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Coll Valle Sur, junto a paseos de Taxqueia, D.F.

El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPO, ubicado. en Iztapalapa, D.F.

El de la Romana Financiado por INDECO, ubicada en Tlalnepantla, Edo. de Mexico.

Dentro del proceso del estudio primerc se’ analizo cada’ uno’ de estos conjuncos en cuanto a la ubicacién de

. las viviendas dentro del predio; orientaciones, yiel’ diagrama de. funcionamiento e interrelacidn que existe

respondiendo al proyecto habitaciona

vo empleado.

CUADRO COMPARATIVO DE' PROGRAMAS ‘ARQUITECTONICOS, USADOS EN CADA CASO.

oz matcriales usados en cada caso .y el sistema constructi

ey

CONJUNTO COCINA:“ BANO® © 'ESTAR COMEDOR RECAMARA ALCOBA - PATIO; DE SERV-

Z 1
TOTAL CONSTR. j

: o T Uay 9.0 P
11.50 'm b)_ 9.0
‘ 18.00 &

CUCHILLA )

ay 7.50
b) 7.40
14.90

KETZALCOATL

12.00

|

e

R a)11.25
io.o00 5)13.50
24.75

1l 25

PALO ALTO i

a)l2.a8
b) 8.57
21.05

ROMANA 15.87

¥

{ i I
0

i 3.80 3.60. 0 -16.11 ‘




SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES

56

CONJUNTO

CIMIENTO

LOSAS Y PISO0S

MUROS

CUCHILLA

Cimiento corrido de piedra bra
sa, con plantilla de desplante
de pedacerfa de ladrillo, y ca
dena:de 1liga de 20 x 20cms.

Losas de ferrocemento como cimbra ahogada
con una malla electrosoldada 66/10+0 como
armEdo de la losa de coucreto f& 200 kg/
/em” y un firme de concreto de 2 cms. de
espesor. En la P.B. el piso es un firme -
de concreto de 8 cms.

Los muros son de tabique
rojo de barro recocido -
barnizado y aparente.

KETZALCOATL

iapacé corrida de congreto ar-
mado de 10 cms. de alto, un mu

"ro de enrase de tabique rojo y

cadena de concreto armado.

Losas de vigueta y bovedilla, con una ma-
l1la electrosoldada como armade y un firme
de concreto de 5 cms. sobre la bovedilla.

De tabique rojo de barro
recocido aparente

PALO ALTO

Zapata de concreto armado corri
da.

Losas de tabique armado, usando varilla -
de 3/8" o 5/16" " unidas a la varilla de
la cadena a cada 50 cms. y una capa de -
compresién de 4 cms.

Muros de tabjcdén con re-
cubrimiente de cemento--—
arena.

LA ROMANA

Zapata corrida de piedra brasa,
con cadena de desplante de con-
creto armado y plantilla de con
creto pobre.

~
Losas de tabique armado unidas con alam~——
br6n y una capa de compresidn de 5 cms. -
en la P.B. se usan firmes de cemento de -
10 cms.

Muros de tabicén con apla
nado de cemento arena.

Como conclusidn al sistema comnstructivo usado en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido la que me-

jor se adapte a las cualidades climaticas dél'lugar y 'al tipo de personas que habitardn el conjunte que nos

ocupa, llegando a la conclusién del uso de tabique rojo comun en los muros y. techos de tabilosa (tabique ar-

mado) .
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5.2 INSTITUCIONES FINANCIERAS ESTUDIADAS.

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaron las siguientes instituciones: FONHAPO, INFONAVIT y
SEDUE abarcando los aspectos de:

Densidades De poblacién y de const:ucpién

Usos del Suelo Sup. vendible,: su erficie v: donacién

Lotificacidn
Vialidad
Equipamiento
Vivienda

Circulaciones

Instalacién Hidra-
ulica :
Inscalaqiﬁnyséni‘a

ria.

En conclusién se ‘es’ me 1 & tratar de alslar de

este peligro a'lo;!hab;canqé “del. conjunto, asf como. el propici?f espééids exteriores: de.convivencia y. re
o S e fir bait AT R - i - 2
creacidn, con lotes de un frente minimo de 6.00'm. con una superficie minima de 60 m”, y una superficie -

.
minima para un pie de casa de 24 m2, drea de usos multiples, bafio ¥y cocina con una sup. minima de 30 m. -
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sup. mixima habitable 67 m2

para vivienda terminada, sup. minima de un patio de servicio de 4.00 m% altura

minima de piso a techo de los espacios que integran la vivienda 2.40 m promedio.
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CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS LESTUDIADOS.

ORGANTISMHMO

GBJETIVO

FUNCIONES

INDECO

Investigar las necesidades de vi-
vienda urbana y rural, pruponer -

normas y parcicipar en proyeccos .

con or.ros organismos del escado.v', 5

gramas de emergencia despues de -

b sini’ stros mayotes, inundaciones

y sismos o

. Tiene la funcidn de realizar pro

S INFONAVIT:

._fDotar de vivienda digna para asa ;

lariados privados.

Otorgar creditos para vivienda y

un seguro que garantiza que se cu
it brirs 1a amortizacifn en caso de

= muer:e o incapacidad.

P .

FOVISSSTE

e

jetos a’ 1a Ley Federal de los Tra-

bajadores al Servicio del Escado,
Incorporados a la ley del ISSSTE,
Dando preferencia a los de bajos

ingresos.

"Do:ar de vivienda a estos traba-
"jadores con las facilidades que

el reglamento otorga.
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ORGANISMO

OBJETTIVO

FUNCIONES

FONHAPO

Acredita Organismos Piiblicos y Pri-~

vados para dotar vivienda en un sec

tor considerado de los no asalariados

Dotar de viv;enda a este tipo
de personas, constituyendo se
ciedades cooperativas para fa
ctlitarles la adquisdicifn de

las mismas.




Cap. & CONCEPTO GENERAL

El concepto bisico contenido en esta tesis parte de la idea de que la Cd. es un espacio comunitario que
debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de relacifn soclal y cultural de los miem-—
bros de ella: "Los Edificios deben crearespacios pdblicos, en vez de concebirse como monumentos aislados
el transporte piblico debe prevalecer sobre el privado y sobre ambos tiene preferencia el peatén .
Encauzando‘ei ‘trdfico de tal manera que permita establécer zonas interiores o islas destinadas al-servi
cio del hombre donde se puedan alcanzar de nueve auténticas formas agradables de vidakpara lo cﬁa; hay .
que recuperar el sentido mdltiple y variado de la Lal]e y el valor de las plazas Y jardines.,

Retomando -las condicionantes del.sitio tales come: la traza urbana-,

eriarlirdﬁd, el equipamiento,' asi’:

como las caracteristicas propias.del terreno: las sendas, las vistas,:las colindancias

del mismo, se llega al concepto general de subdividir el terreno en ocha manzanas de difer ntes super[i

cies que conformen un todo mediante la creacidén de elementos dlstintlvos, (plazas publicas

andador principal) ¢omunes entre si, que ligan al cenjunto.

Para poder integrar este Lonjunto se genera un corredor peatonal principal que se e

de cada una de las manzanas, sirviendo como elemento de liga a este.‘;r,V

Se ve la necesidad de crear espacios abiertos que rompan la secuencia del corredor

como lugares de convivencia y comunicacidn para los habitantes:de este ccnjunto, 1 peaton en‘

'asi como
general, sin olvidar qué tenemos ‘que dar una privacidad y vida-interior a la vivienda. Dichos espacios
sirven tambi&n como acceésos, ligas y puentes de referencia a las manzanas.

Debido a la existencia de un grén nimero de carros en la ciudad, surge la problemitica de lacTfeacidn de
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aspacios.

Es asi que se plantea la necesidad de crear nicleos de estos al interior de cada una de las manzanas —
para dar un mayor control y seguridad a los habitantes.

Al mismo tiempo se logra abrir'ﬁn gran espacic al unir el drea de'es;acionamiento conrlos lugares de -

convivencia (plazas) sirviendo este como un 1ugar de actividad recrenciva.,-

Dada la 1mportancia que la diversidud de ‘tipologias’ de vivienda ciene pata cunformar el cejido de la -

ciudad, ¥y comando en cuenca el contexto urbano de la zona, se plantea resolver el problema ‘de’ la vivien

da mndiantc tres prototipos; que son-'La vivienda con escacionaminento, 1a vivienda con comercio y la’

vivienda Cipo.

Una de las caracteristicas. de la Vivienda con - Escacionamiento es la ubicaciGn sobre las vialidades pri

marias y secundarias, dichas viviendas ddﬂ vida Lals exterior y se adaptan al con:exco urbnno y a“su vez'

"ayudan a disminuir el érea de 1os nucleos de ESCacionamienco.i'

La Vivienda con Comercio se da al 1nterior de 1as manzanns. alrededor de las: plazas de convivencia,,f
con el objeto de sacisfacer 1as necesidades basxcas de los usuarios de cada una de las manzanas v tam-

bién con el fin de dar més actividad social a dichas plazas:

La Vivienda Tipo, se genera en el resto de’Ta. Mmanzana, dando la’ posibilidad de crear andadores peatona—

les secundarios de diferences caracteristicas que permiten crear diversos ambientes dentro de cada una
de la manzanas, generando una vida interna que es agradable y que respeta a su vez la intimidad de cada

uno de los usuarios.

Por dltimo citaremos dentro del concepre general, que el equipamiento urbano de mayor jerarquia dentro



del conjunto, se ubica sobre la Av. R-1l con el fin de continuar con el corredor urbano que se ha gene-
rado a lo largo de esta avenida, principal.

Este equipamiento es también, un elemento . de contencién: del’raido que. se genera en esta calle y como

una barrera de protaccion para 105 usuarios de esta manzana.

El uso a que estara d' tinado serd primordialmente comerci 1,7

‘del conjunto y sea’ ad

A su vez. »como un eleento de continuidad para integrar 1a parte del:

lado de'.la"
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3.6 USOS DEL SUELO Y PROGRAMA URBANO.

68

Programa general: como se ha venido mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrd 702 viviendas

con un frea total de 44,217 mz,

515 cajones de estacionamiento con un drea de 10,225.11 mz, 8 plazas

privadas con un total de. 2,144.00 m2, un Area de restriccidn de 7,322.77 mz. se dejard para circulacidn

peatonal 18,942.15 mz, y para circulacidn vehicular un total de 12,500.00 m2.

P.R-OG RAMA URBANO POR MANZANA 41
MANZANA | LOTES | # CAJONES | VIVIENDA M% | ESTACIONAMIENTO M? | DONACTON u” | crrcuracton u” [ RESTRICCTON M v”‘l‘mmi TOTAL %
m -1 69 37 4.663.52 804,37 751.75 1,875.36 ~675.00 760 1°9,310.0| 8.841
me 2 99 s 6.243.52 1,585.25 700.00 2,496.23 945.00 1,900 {13,870.0 { 13.17
R [ 2.917.52 49700 2,035.00 11,809.10, hsa0 :8,}603.5 8.36 .
® - & 114 96 7.143.52 1,832.50 881.12 2.'9:.9736 1,330 15;234.22! 14.46
m -5 ' g9 75 6,243.52 1.535.75 leslilz- . 2,438.11° "‘,73'5’ [13,379.8 k 12.70
a- & { 108 a1 6,724.00 | : ‘ 25590.25' ' ? 5 117,985.0 | 17.07
m -7 . 79 36 ;‘4;?24.pq  ;3:570 13,365.05 12.69
m -8 92 a2 ;5"’7'-77'52 115012250 - 13,395.0, 12.72
_TOTAL _, 702 5150 144,217,112 118,942.15 112,500 llO0.00 i

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO

DENSIDAD TOTAL DE VIVIENﬁA

105,342:65 m> "= 10.53 ha.

66.63 viv [/ ha’
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NOTA:
En el ndmero de cajones nv se incluyen los que estdn en la vivienda ccn escacionamiento, ( son 114
cajones en las viviendas con estacionamiento y en total son 619 cajones)
En la Donacidn se incluyen las plazas privadas y el equipamiento.

La Restriccidn se considera el largo de. la manzana por 7.5 m.

La vialidad se considera el ancho total de la calle, incluyendo banquetas.



EQUIPAMIENTO POR MANZANA

CLAVE - AREA TOTAL
2
MANZANA DESCR;F?I?N MZ M
M-1 a‘comerclal . 483.75
Plaza vpii'ivada 268.00

o5 :Infantiles Publ.432.00

P]’.;a:“z:; fxrivada 268.00
Jardin de.Nifios . |1,767.00
 §r1vada ' 268.00
Comercial 613.12 -
Privada 268.00.
“comercial 613.12 7 (-
‘Privada '268.00°
: ﬁ.‘Adminiétra—
j‘uegos ,infﬁnt:i ;
les 1,287.25
“Consecisn 1,035.00
Plaza Privada 268.00 2,590.25 E
M- 7 Plaza Comercial 679.25 |

70



EQUIFAMIENTO POR MANZANA Cont.

| AREA
! CLAVE 4 DESCRIPCION . 2
! MANZANA : . i

i .. Conseeidn L 1.773.00

: Plaza Privada }; 268.00°

i Jacdfn de nides | 1,278.00
Pla;Q privada. - | 268.00 ;
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6.4 CONCEPTO DE LNSTALACION DEL COXNJUNTO

AGUA POTABLE
Se propone el siguiente criterio de abastecimiento, pues es el que se considera mis conveniente para -
este cdso:

Llegada la~pre5166 directa de la red municipal a'cada una.de las viviéndas;,llegand6]a1 tindcn‘y”dé T=

ahf se distribuye a cada uno de los muebles por gravedad.

dunicipal aa aoas:cyimicnto corre pox la A". R-1"con un dinmetro de- 20

24 79 m. .de columna “de agua para una dotacién de 250 lts/hnb /dla. la uuc ¥

cota pieisometrica es de 60.74.

la Av. R-1, cada circuito ird al rededor de.cada manzana, con diameLros diEeren:es, en; funclun a; ln',f

distdhcia y él ﬁﬁmero ﬂe viviendas a servir, cada uno de los circuicos Cendra un- ramal de distribuc;on

hidrnulico que correra’ sobre las andadores pentonales, conec:andose a cada conm domicxliaria.,‘ul'

NOTA Los diametros de las tuberias ‘se ‘podran consultar en'el’plano beneral de conjunco de. 1nstalaciu—

. nes. hidrdulicas y san;tarias.




~1
7

DRENAJE Y ALCANTARTLLADO,

Tomandc en cuentn ‘1as.dos ‘lincas emisoras de 1mportancia que van sobre. 1la Av. la Gobernadoru Yy que se

une a 1a que corre sobre ia. AN- R-1, 1a cual es la tuberia de- concrec

kcon una pendiente de’ 13 milesimas,. El recozrido de 11s aguas negras sobr

,apotcaciones se dividiran a-la calle secundaria; + PIOYima‘ formando un parte‘agua

.M;niéiﬁio., . :‘}"'f:”v'

“Los. dfametros de las tuberfas se encuentran en funcidn de las aportaciones y las distancias correspon-—

dientes a cada tramo.



RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 Y M-3. 75

37.62

EMISOR,

HACIA AV. R-1.
37.62

H ) 35.21 ATARJEA . rd ss.;z‘s
48.00 m.\r 84.00 L
23.00
37.62 37 62 37. 682
E N 36.38 /\/ 3s5.38 36.38
! az.00 mﬁ 78.00 -
25.00
37. 62
36. 38
D ¥
386.00
37.62
3638 -
7 2
Al 62.00 98,00
. v ESC. 17100
S 1 MBOL 06 | A. .
TUBERIA EMISORA. DATOS TECNICOS:
POBLACION DE DISENO. 600 HAB./DIA.
SUBCOLECTOR. , GASTO DE INFILTRACION. 0.13% L /SEG./ KM.
DOTACION DE AGUA 250 L/HAB./DIA .
APORTACION (80% DE DOTACION) 200 L/ HAB./DlA,
CABEZA DE . ATARJEA. LONG. TOTAL DE LA RED. 587.00 M. = 0.587 KM.
DENSIDAD DE POBLACION. 1,022.1 HAB./KM
SISTEMA COMBINADO! A. NEGRAS Y PLUVIALES.
POZO DE VISITA . SISTEMA DE ELIMINACION. POR GRAVEDAD.
e — COEFICIENTE DE SEGURIDAD LS
PR

i 376z | ELEVACION DE TERRENOG
7 3s.es | ELEVACION DE PLANTILLA.



RED DE DISTRIBUCION HIDRAULICA DE CONJUNTO

000008 #ADOOD. .0.00H. lOAwG -3 ‘0-00205 gOOZGS

O»OOOOi A 0-00042_/ h\0-0008 onoozl c OAOOOZS/ ’b\0.00D7 Qooo:;l E 0.0006 / \0.0007-

i:.oo l0.00
Vi "4 v L Lig
W0.00

' 0.0002 Q0008
0.00042 0.000 J}o.ooozs 00007 /o.ooos
T B ™~ K M
0.00038 000088 0.0010% o.00123 0.00193 0.00259 000085
DATOS TECNICOS DE PROYECTO.
POBLACION DE PROYECTO 4,914.0 HAB.
DOTACION 250.0- L /HAB./DIA.
COTA DE TERRENO (ELEVACION) 33.93
CARGA DISPONIBLE 24.T9 M. COL. Hz20.

SISTEMA DE DISTRIBUCION . POR GRAVEDAD.



RED DE DISTRIBUCION HIDRAUVLICA DE CONJUNTO

~0.0011 0.004 000209 00265
422011, §5-0083 4202029 L2028
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l uooozs‘/ b\c:.ooo-p l 0.0006 ‘/ 0.0007
00002 Q.00086 \
0.00 ©.00

lQG)OOB

lo-uoo:

ooo
0.0002 0Q.00068
uos\ J’o.ooozs T o007 / 0.0006 T 000058
o000Z8 0.00103 0.00123 0.00193

TO:
4,S814.0 HAB.
250.0- L /HAB./DIA.

ION) 35.95
24.7T9 M. COL. H20.

POR GRAVEDAD.




L tidad

Ho)o NO, . 40

Caleulo
Munlciplo TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION ateute
Estado Revlso
-~ Facha i
CIRCUITO LONG |GASTO Q| DiAM Ho Ho/Qo CORRECCION! Q, H H/Q CORRECCION Q2 Hz Heomp C OTAS [CARGA
proFicom] A0 m LPS mm m qe ips m /@ 9 Ips m m Plazomatel [Terrano__ |Disponi
T oG |56.0 {-3.25 | 100 _ |-0.208] 0.064__|-0.23 5.48 L0.23610.068 | 0.161 -3.319 |-0.217}0,216 | 123-754] 100 23.78
T0.672] 0. ~0.73 I 58,2 0.161 331 ~0.6980. A .
o & 1172 thog. 2o ] 100 0.67 707 0.73 B 0.762 B ) 31; 9 g gi_g ggg 123.086] 100 2308/
11| F M ]75.5 [0.66 38 1.690] 2565  [-2.261 0.169 | 0.136]°°804 B rea 0.432 : - 122,114 100 22
O N [25.0 [3-25 100 [0-09 (g o030 b o3 3.02 0.084]0.028 07161 3.181 0.093| 0.871 | 123.128] 100 - | 23,12
N L0257 1700 l0.383 [0.148_ |-0.23 Z3b 394 1067 | 0,161 2,521 0,036 O-BT5 | 122.313] 100 22.31
L1 FTE138.8/ -2.65 | 100 |-0.367{0.138 _ |-0.261 [2.380  [0.30315 154 | -0.102 2,491 [9-3275 457 ) 102 750 10g 22.325
TII| E L |75.5 | -0.6 38 |-1.419(7.365  |-0-7RT ~0.192 [G.172]0.896 | -0:ha% C0.318 _|-0.438F0.438 | 1223211 100 22.32
1 F M{75.5 | —C.6E 38 -1.6931 2.565 :B.Z(;l -0.169  [0.1361~.804 “8:1bt —0.432 -0.772{81.721 { 121.365 21.36]
ML |138.4] £°7° 75 0.826 | 0.428 5.261 ST 1.08% 0.477 —U.i0Z2 TRy 0.556] 0.956 | 122.34 22.32
75
i1y ED 1g2.3l=2.05. 1 25 }-1,083(0,528 |-Q.147 2,227 Ly owiin.sen ] 0-024 2,073 [y onal1 one li12a ssal aog 21455
TVl D K ]75.5 10.20 38 ]1.426 | 7.131  |=0:116, -0.057 }0.140]2.448 L 6. 004 0.001f0.257 {121,296 21,29
TI| E L |75.5 | 0.60 38 1,019 [2.365  °Q-347 0.192 [ 0.172{0.896 B-943 5,318 0.438]0.438 | 122.321] 100 22.32
T Loz al1.23 PP N R LT I PP 1.083 D.985 |0.509 0 0%4 TI07 17025 [.025 | 121.29G 31.29¢
v DC | 92.6)_3.30 ! an -0.788) 0,607 _ln,110 -0.99 lo.476l0.481 ~0.037 1,027 i-q.510t0.510 1421 o6 21047
v| ¢ g l75.5 }o.20 25 -1.426{7.130 (Y1135 -.045 0.090{2.001 —R-834 b.037 0.063}+0.063 | 120.973 20,977
111 D K {75.5 |-0.20 25 -1.428(7.130 |B.7]0 0.057 0.140]2.448 =H-83/ ~0.004  |-0.001[0.001 |121.552 21.554
X J loz.6 11.03 0 0.512] 0.497 0.110 1.14 b.618 0.542 0.037 T TO0S U.58Z[0.58 207570 J0.970
= B 1387 11 50 —2.104] L.o1 o135 1.235 2.607|2.112 1 -0.029 Fl.264 [-2.7221-2.772]118,32] 18,321
vi | 5 T 175.5 0 25 0 0 -0 138 -0.007 0.009]1.286 | _p-927 0.202  |-1.453] 1.453]116.868 16.321
V] CJ [75.c { 0.20 | 25 zoal 2 130 F4-138 =0.045 |-0.009]| 2.001 0533 FOT037 G-0621 T.154]TT9. 880 ~119.889
I i3p,7] 038 15 .60 72.63 _ [-0.135 —.245 13.815 |15.572 | -0.29 [0.216_ | 3.021] 3.021]| 116,868 116.868




Locatidad H0JO NO, o d® e

b TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION Cateuto
Estado Reviso
Facha
cincurrd_ TLoNGGASTO @ DIam [ Ho Ho/Qo | CORRECCION | © Hy CORRECCION | Q2 Hy | Heome COTAS CARGA
[Com TRAMO! 1, LPS mm m qo Ips " Hi/ Q4 Sy ips m m Piazomsetri { Terrano__ {Dispon!
Ba Pozsl-ooal o5 looazol s.652 | -0.128 o208 |-2.184 10,498 10,166 =0,042 |-0,11131-0.113] 118.914 18.2
AH 5.5 {-0.08 25  |-0.261] 3.267 | -0.128 Fo.208 |-1.534 7.373 l0.166 —0.042 |-0.079{-9.292[ 108.91 3.91
vlez1 ke < la s —q. 128 G.007 _|0.003 | U-410 | QB-16§ 0.202 | 1.453 [1.453 | 116.864 16.86
IH_[07.5t 0,38 25 16,665 (17,54 | -0.128 0,252 0.405] 1,609 10,166 -1 o0.1s | 7,59217.952 { 108.91 -l s
Vit pq |55.0]1.05 50 [0.766 | 0.729 0.018 1.068 0.7901 0.740_ {0.029 1.097 | 0.83010.830 | 123:Y7 | 100 23.17
Q@ R |106.0 1.05 50 |1.476 | 1.405 | 0.018 IL.068 [.523 | 1.426 |0.029 1.097 | 1.6001.600 | 121.57 21.57
Villgy 175,51-0.05 25 1-0,109} 2.189 LR Lo.09s _ |-0.381] 3.88 LR -0.058 [-0.144 0366 [ 121,42 2142
P T |24.0]-1.05 50 |-0.334] 0.318 | 0.018 F1.032  |0.324] 0.314_|0.029 ~1.003 [0.307 {-0.811] 123.18 23,189
TV [[30.0-0.55 35 -Z.080| 3.797 1 0.018 o537 |=T.958 %.677 [0.029 =0.503  FL.763 [=T.763| 121.42 TT.426
VIT R S_[145.5] 0.05 75 | 0.211] 4.210 | 0.066 U.ilo 1.607] 6.638  40.014 T.105 | 0.833 [ 0.833] 120.734 100 70.734
TV {755 0.05 75 [ 0-II0] 2-189 | 0.U%6 U II6 | 0. 520 4.483 §0.UIT UTI05 [ 0.432 0. 743 T19.994 100 T15.99
vitfr v_}75.51 0.05 25 1o0.110[ 2.180 | -B:878 0.098 | 0.381 3.88 10:839 0.058 |0.144 | 0.344] 121.426 100 21.424
UV 45.5[-0.5 38 |-1.951| 3.902 | 0.066 FU-434 |-1.504 3.46  |0.01L T0.423 [1.432 |-1.432| 119.994 100 19.997




METODOLOGIA DE CALCULO "INFRAESTRUCTURA"Y
DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO

DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABTLE.

DATOS DEL PROYECTO.

Poblacidn de proyecto ’ o : : Hab'i‘t;nt:es
Dotacidn i/hab/dia
Gasto medio diario o ) 1/segi
Gasto Miximo horario ) T e i SR AR lllsveg .

Coeficientes de variacién diaria y horaria

Distribucidn ' . R : yéravedvad RN

Cota de Terreno ; ‘ 35 .?‘51 ‘

Cota piezometrica ‘ - 2 o 6‘0.“‘72& ;

Carga disponible ) - 24-79 n.’_ca'n o

2



El método de cdlculo para el proyecto, se basa en el métode desarrollade por el Dr. Hardy Cross; el cual
consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuacidén se hace un ba—-
lance de las pérdidas de carga calculadﬂs, es decir se desarrolla en toda la red, una serie de distribu-

cidén y traslados por el mé€todo de Cross buscando.un punr_o de equilibrio, para las" cargaq disponibles.‘

a) Suponer gastos direcciones, tomando como convenciGn de sj.gncs ld sig. e 1 sentido dc las -

D

Q } W Gasto de Vagunv

V = im '/ seg (se'conéide'ra) . Velocidad]‘ ’

A= - e Area. de la Seccidn
D =

Didmetro

Nota: Una vez obtenido el Jifimetro sc aproxima el inmediate superior comercial



c) Determinacidn

Donde

Para.obtener "y

d) Se divide

de las pérdidas hidrdulicas por medio de Hazzen y Williams.

A
0.54
Sa = Qe

0.2788 Ch Dz’63

Sa = Pendiente hidrdulica

Ch =:Coeficiente-de rugocidad = 100

:;:Ghs;othe £luye por el tramo

Hoy = Pérdidas hidriulicas

,‘_ongitéayéeL\traﬁd’-

e) Se realiza la

primera’

1.85 2 (Hy / Q)

g = para cada tramo de la red.
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£)
2)
)
i)
kY
k)
1)
m)
a)

Notas:

Se suma algebraicamente correccién al QQ ( a)

Se repite el paso (e) y cdlculamos HO con Ql (£)

Se divide la pé€rdida hidriulica (Hl) entre el Gasto ( Ql) de cada columna
Obtenemos la segunda correccidn (qZ) igualmente a lo que se hizo en (ql)
Sumar algebraicamente a, (1) a Ql (£) y esto nos daré g;.Q"k;)‘

Obtener H2 (k) repitiendo desde el paso (c) o

Obtener la pérdida hidriulica compensada

Cotas piezometricas
Para calcular la carga disponiblé.sé‘éféciuakdé 1a éigﬁ

Carga disp.='cbta ﬁiéxométriéa - cota'dél terreno.

Es necesario aumentar @s
para disminuir pérdidas
Es necesario disminuir ¢s

para aumentar pérdidas
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83
METODOLOGIA DE CALCULO "INFRAESTRUCTURA"

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO.
DATOS DEL PROYECTO

Poblacidn de proyecto .. Habitantes
Dotacidn . s ’i/ H;b/,dié i
Aportacidn (75-80 % Dot) bl ﬁ/Hﬁh/&ia\
Sistema “seph

Formulas

Longitud de la red

Coeficiente de previsidn o seguridad

Velocidad Minima
Velocidad Maxima

Gasto medio

Gasto Maximo instantaneo

Gasto Minimo



a) Cdleculo del caudal por concepto de infiltracibn de aguas freaticas, para cada tramo, el cual estd en re-
lacidén a la longitud del mismo de la siguiente f£drmula tenemos que

Qinf =Qi L = L6 seg

Donde: Q inf. = Gasto Infiltrado

Qi = Gasto de la infiltracidn, que varia de 1l

b) Gasto medio, el cual se calcula conyi

Ap.L.D1

Q med. dia =g 50SEG.

= p/geév

Donde:

Q med.dia = 1l/seg Gésho'medi

Ap = L/hab/dia iﬁn,dé}aguas negras, que se consideréﬁel 80:% de-1a doracin

L= Km. ' Longitud acuﬁulada a serQir hasta el punto punsidéféa
DL = hab/km Densidad de poblacidn servida
c) Gasto Minimo, se considera la mitad del gasto medio, mds el gasto infiltrado. Como se indica en la siguiente

expresidn:

) “en-el recorrido del conducto
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Q min, = med + Q inf. = 1/seg
2
Q.min.= L/seg Gasto Mpinimo Q inf. = 1l/seg

Q med.= 1l/seg Gasto: Medio

d)Gasto MInimo Instantaneo

La estimacidn ¢eL;g§sco}sé hace. afectando un coeficiente de "M" al gasto medio.

Donde’:Q méx inst = Gast ﬁiximg instantane

1.5 = Coéfiéignte‘dé Ségutidud
£) Se empléaté la £8rmula de }mnniﬁg; bara calcular in'§eloéiaad'delAagua'chrlns tuberias, "cuando trabajen”1lla

nas, utilizando ademds las relaciones hidrdulicas y geom8tricas de esos conductos al operar parcialmente
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1llenos

v -1 Sli %

n

Donde: V= M/seg Velocidad media de escurrimiento

n= 0.01L3 Coeficiente de mgocidnd, dependiendo del material q‘e se esce empleando.

en este caso para tuberxas de con teto prefabr cado
R= m Radio Hidtaulico
S= Pendiente gecmétrica ° hi

1 terreno; con objeto. -

de temer excavaciones minimas.

g) El calculo del Gasto a tubo' lleno, se’ réaliz

Qi1 = Ve A

Qt11= Gasto a tubo lleno
thl= Veloci@ad a. tubo- Lleno

A = Area del didmetro propuesto.
h) Relacidn de Velocidad Minima y Gasto Minimo, empleando para ello Nomograma de Manning un = 0,013. localizado

en el anexc del capitule 2 de las normas de proyvecto para obras de alcantarillado sanitario en localidades -




urbanas de la Rep. Mex. La sig. expresidn nos servird para conocer la velocidad minima.

Vmin - Q min

i=.m/seg.
£1l Q11

Qr_li = G:a‘sto_‘a” Fu?o ,11"9","° ;

Q min”= Gasto MInimo

Vcll = Velocidaé s

1) Cdlculo de la Velocidad mixima.,  se evmpylea ei‘ k\iomograma de Manning, con ‘la relcidn de Gasto del tubo parcial

mente lleno a tubo lleno, el Ndmcgra‘ma’nos‘ pei’:uﬂ.ce conocer a su vez. el valor de la relacidn de la velocidad de

tubo parcialmente lleno a tubo lleno.

V max Q max
L max _ Qmax

= ‘xm/segf
v :

11 Q13-

Vomdx = xV 4= m/seg.
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6.5 CONCEPTO DE VIVIENDA.

El disefio de la vivienda se ha hasado en la invescigacion v estudios descritos en el Cap 5 de este do

cumento; este disefio ‘tiene como objecivos el integrarse al’ contexto exiscente e la localidad, y propi

teniendo dreas

clar el desarrollo social de los nuevos habitantes para;logrn;lovdebe

ser. flexible,

Yy accmodo es el mismo, caracterizandose po

VIVIENDA TIPO .
Se conscruye en 2 etapﬁs,ken forma de "L",yéié d& i sprimera:a
to vy definir los predios individuales. esta eca & const
das las actividades, siendo ‘1a unica Area: privada el banc"
usado como dormitorio, divisible con'mucbles, el érea rescnn:e de ;
dido ngardin, el objeto de disponer de un irea tun grande para esca actividad es evitar que- los anda—
dores sean utilizados piara tendido, y dar un espacio mas amplio para iluminac1on y ventilacién, este -

espacio se amplia visualmente al unirse varios .patios de servico.
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Estas viviendas tienen acceso directo por el andador, con esto se trata de retomar el criterio de vecin
dad en donde se ocupa el patioc para convivencia entre los vecinos, pudiendo ser utilizado para juegos
entre nifios pequefios, con el fin de que se tenga control de ellos desde la vivienda.

VIVIENDA CON CO}ERCIO

Esta ubicada- en los loces que dan a las plnzas 1nceriores & 'ﬁanian,. Eehiendo el acceso por las -

2 -amortiguamiento de ruido entre la ca-

conjunto.

CARACTERISTICAS GENERALES..
Los accesos se enmarcan en todos los casos con un remetimiento .que da’privacid a'la vivienda, excepto -

en la vivienda con estacionamiento. Estos remetimientos o poérticos al unirse forman un espacio mis gran



de, quitando monotonia al andador , y dando culidad formal a los mismos, permitiendo asi la convivencia

entre los usuarios. Cada pdrtico tiene un pequefio murete, donde se colocardn las tomas y medidores de -
la Instalacidén HidrZdulica y Eléctrica, y el registro.de la Instulacj.én Sanitaria se ubicard en el pdrti
co.

ESTRUCTURA

La vivienda tiene las siguientesVcaracteriétiéé 'e_s!:vx,:ucl:ur;éles B

Zapatas corridas de piedra braz

Cadenas y castillos de':z’:'oncre‘co armadc

la intervencidn de los” propier_

INSTALACIONES®

‘miro’ hiimedo teéniendo en cada vivienda -

una toma individual.y un tinaco para suminis!:: ntexrn or: 'g:avedéd; con lo que respecta a la instala

cién sanitaria se optimizo tecorridc dencro de la viv enda, sacando lag aguas negras directamente al —

colector general que corre por el andador.
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TIPO DE LOTE EN EL PROYECTO.
PROTOTIPO | la ETAPA | 2a ETAPA | TOAL | No. de LOTES |DIMENSIONES C.0.S. Y C.U.S. | POBLACION
1 24 m? 18 m? 42 m | 429 de 60 m? 0.70 2,788.5 hab.

10 x 6.

10x10x10.85x6




TIPO DE LOTE ENEL P

ROYECTO

PROTOTIPO |1a ETAPA | 2a ETAPA | TOTAL | No. de LOTES | DIMENSIONES C.0.5. Y C.U.S
6 24 18 42 36'de 60m® |6 x 10 0.70
7 “0.59"

92

POBLACION
234.0 hab.

234.0 hab.




6. COSTOS

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO A R

PAR TIDAS PRECIOS
1. Trabajos Preliminares $ 28,025.59

11l. Cimentacién 141,862.67
111 Infraestructura 1 >
IV Albaiiileria

v Acabados

VI Instalacidn-Eléctrica

VLI Instalacisn Hidraulica
. VIII Instalacién S;nitaria‘f”

IX Herreria

X Vidrieria

XI Cerrajeria

TOTAL

Este andlisis de costos gé hiciérﬁnléob:é la ‘pfécig,pgré

2

todas las vivieandas sé‘saés béf M ;532;517;544,20‘ s pfeéiog son
vigentes al mes de agosto.de ;986. : L 5 % s
PROTOTIPO AREA costo PROTOTIPO - AREA ~ COSTO

2 37.5 $ 1,979,950.30 4y 5 46.0 $ 2,428,738.80

3 48.0 2,534,336.10 6 42.0 2.217,544.10
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P5

P6

46.0

42.0

= $ 2,428,738.80

2,217.544.10
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Cap. 7 CONCLUSIONES

Como respuesta a la solicitud de un grupo de cooperativas para apoyarlos en el asesoramiento técmnico, en -

sus tramites para la realizacién de vivienda, se conformdé un proyecto que resuelve sus necesidades béAsicas.

para lograr-este fin, se estudid la problemdtica habitacional en M&éxico, los cambios que ha sufrido é&sta &

través del ciempo y en’ consecuencia comprender las formas de produccifn actuales de vivienda entre la gente

de bajos ingresos.

Con obJeCO de cener un, panc:ama de' la vivienda de interds social, se analizaron varios conjuntos habitacio

'nales, utili.andose éstos como modelos analogos, de les cuéles se estudiatun los espacios

minimos habita——

bles. la distribucion in:ernn de 1a vivienda, el agrupamiento de és;

en-los: respectivos conjuntos, los -

sistemas constructivos Y maceriales utilizados .

5

El conjunto consta de 700 viviendas dlvididas en 8 manzanas de difercnces dimensiones con

elementos similares, logrando asi, un conjunco con“un gran porcen:aje de espacio abierto, conformado por -

plazas péGblicas y semiprivadas, bolsas de estacionamiento, andadores peatonales primarios y secundarios re

sultando un maximo de vialidad peatonal, un minimo de vehicular 'y una adecuada dosxficaciSn de los espacios.

En lo que respecta a vivienda se soluciona, median:e tres prococipos basicos._la vivienda tipo, que se de-

sarrolla a lo largc de los undadotes siendo el protocipo wmisg - frecuente en:el conjunto, 1a vivienda con es—

tacionamiento. que se lucaliza gobre 1a avenida principal y 1as calles secundarias, contribuyendo a . la dis

minueidn de’ &rea en los nucleos de estacionamiento que ‘sirven a-cada manzana, la vivienda comercio que se
ubica en las plazas Eemiprivudas utilizandose come un apoyo ‘al c¢omercio dlario. generando. a su vez convi-
vencia en dichas plazas.

En base a los estudios realizados del equipamiento existente en la zona y al ndmero de habitantes del von-

caracterisciéas Y.
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junto, se destinaron Areas para jardines de nifios, locales comerciales para abasto diario, que se ubican
en determinadas manzanas del conjunto. Continuado con el corredor urbano de la zona se propone en &sta un
saldn de usos jmﬁ_ll:iplgS. una clIniqa de primer contacto y dreas de reserva para uso comercial.

Hm:iendo una cdmpﬁraéién de &ste conjunto con los fraccionamientos édyacentes al terreno, con el fin de
anali?ar las éa;éétéristicés Ae la vivienda, el equipamiento urbano, los espacios abiertos y la resolucién
del e;g;cidnam:‘.enta, se observd que &stos presentan manzanas de forma rectangular con uniformidad de Iotes
éifcuhd;éds §or calles vehiculares muy prolongadas, carecilendo 'de elementosiqure la identifiquen y que con-

tengan visualmente el espacio, lo que provoca monotonia en el recorride de'quaquuiera de ellas (ver tabla

comparativa de disefio urbano). Por lo que puede afirmarse que el proyccto. ,eal‘izado plantea una mejor so-—

lucidn de espacios abiertos, como son: plazas, andadores peatonaleés estacionamiento como también

1‘e‘:—qu_e se integra adecuada

> spen.fsién’xde créditos de ‘parte
de FONHAPO a raiz del terremoto del 19 de éeptiembre de 19”8'5 §a~ 'm;.oi' se dis prioridad a la
poblacidn afectada, posponicndo el crédito en tramite 'pa're; e>s"|:”as_av ‘ 'Es’te‘\’)’r‘:o’yecto podrd ser uti
lizado en el momento en que se autorize el crédito, rya que"cuinpire: c:;ri 186 fequiéitéo's isélyicitados por FONHA

PO ¥ las caracteristicas requeridas por dichas cooperativas.




COMPARACTION DE DIsSsERO

URBANO
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; !

* Proyecto % Ind. Tulpetlac 4 F. la Florida | K4 F. Azteca % .
1

No. ‘de Viviendas : - 99 46 300 120 ’

No. de Autos 100 4“6 300 120 :

Sup. ‘de Viviendas 6,243.52 44.6 5574246 64.09 | 18,000.00 68.0]21,600.00 66.0 !

Sup. de Vialidad 2,975.00 21.2 3,217.54 35.91 8,460.00 32.0111,097.00 34.0

Sup. Espacic Abierto 4,349 .48 531.1 ‘

Sup. Equipamiento 432.00 3.1 |
| . e e :
! SUP. TOTAL M . 14,000.00 | 100.00 3,960.00: 100.00 |-26.460.00 - 100:0432,697.00" . {100.00 |
| S
|  DENSIDAD DE'VIVIENDA . ; ;
bovivma, ol 70 viv/ha IsL.34 viv/ha T°113.38 viv/bal o 0T 364 viv/ha !
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