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Cap. 1 1NTRODUCCION 

1.1 CONTENIDO DE LA TESIS 

El Cap. 1 11 INTRODUCCION 11 Explica el proceso metodo16gico a seguir, se plantean los objetivos y los alcances 

de trabajo y se hace una propuesta general sobre el desarrollo del proyecto, analizando sus limitaciones. 

El Cap. 2 "ANTECEDENTES" • Plantea el surgimiento del· tema., de donde, y por medio de quien surge, su ubicaci6n 

y localizaci6n. 
. . . 

Se hace un estudio hist6rico, espacioal. sobre ,la _"prob1emática-·~de la. vivienda en México y sobre los organismos 
.- :_ :o>·. ·. ,- , - - -~ - . - - -~ 

financieros existentes: como _surgen, _las pol!.t:f-cá's ~ -~e~i·~,~ent~c~oÓ:e~;. analizando especialmente el caso de 

FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares)~· 

Se hace un marco de referencia del ·~un~c~~lO, d_~ Ecate?_e~!·_ ·e_n'./~~.'.:~~~ ~·~~~~~et~ c.:i 1os planes e~istentes (Munici­

pal y Estatal) en cuanto a su normatividad- dé uS~~, .. deS.ti~o~~ ·;~,~;-;;~~~s, :denSi<l;~u:íeS, eStacionamiento y cons--

.trucci6n .. 

El Cap .. 3 11 DIAGNOSTICO PRONOSTICO" • A nivel urbano, se divide en dos partes, las condiciones a analizar;fis.!_ 

cas como son: la vialidad,~.infraestructura, usos del suelo, equipamiento urbano, y las disposiciones del Plan 

Parcial. Y las sociales, donde se analizan las características de la poblaci6n existente en el área de influe.!!. 

cia del terreno, su nivel socio-econ6mico, el tipo de vivienda, densidades y poblaci6n económicamente activa. 

Se hace un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionantes físicas, que abarcan: la top~ 

grafía, resitencia del terreno, imagen urbana .existentes. Y las sociales, que estudian: el nivel socio-econ6-

mico de la poblaci6n que habitará el nuevo desarrollo, el número de miembros por familia y sus actividades e~ 

tidianas. 

De este análisis se obtendrán conclusiones para el díseño del proyecto. 

El Cap. 4 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudia las características particulares del predio en cuanto a: 

1 
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topogrnf ra, clima, tipo de suelo, ..:olind "lncinB, senda::>, y nor.los. 

El Cap. 5 "ANALISIS DE VIVIENDA11 Abarca el sistema normativo de las distintus instituciones oficiales, el sis-

tema y proceso constructivo, materiales. los programas arquitectónicos y árens usados en o t. ros casos de unida-

des similares. Obteniendo conclusiones para el diseño del caso de estudio. 

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLO". Pl.nntea un anteproyecto qu~ define, un partido. rirQuitectónico y urbnno -
·--, - ' > 

de: un estudio de usos del suelo y_ programa u-rban~, señalando la estruct:urá. ~e:ri~r;i_t1~: ;;~·i1.~f1.C~c.ión, ·imagen urb!!_ 

na y prototipos de vivienda, dándoles servicios y la infraes~ructurq._ necesnr¡·.E:LS-,-.·~:~~rí·~~~ri.d~---~~ cr.it~rio de cá.!. 

culo estructural y de instalaciones. 

El Cap. 7 "CONCLUSIONES GENERALES". Sobre_ la ·~u~~coci;S~~ucclú1l, -Corno. rc~p~'Cst~-:-, ~:\:i~:;';:p~~·~~~~-~á y-_.lil c.lso que se 

está tratando, 1a perspectiva de los desarrollos urbanos· Y-_ia' _ac'ció_~-<l:~i::~rq~i-.t~~S:t~~ :eíj_~-e-1 ·fñ-~-~-C-0--S-Ocioecoilómico 
. •'' . 

de la población, así como las conclusiones el_l- pa~t:icular d~i- c~_so de.· esi:udi~·-

El cap. 8 11 BIBLIOGRAFIA ". Menciona los datos de los diferé.~'te~ 11.bro~ .·;. folietO~- ·~'c:in-Sultad~s, a' :i<;>. ia:~go <del tr,!! 

bajo. 
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1.2 PROCESO METODOLOGICO. 

El proceso llevado a cabo para el presente trabajo tiene como finalidad inmediata, el conocer: cuales son las 

principales características que influyen para el desarrollo del conjunto habitacional a diseñar. Desde este pu.!!_ 

to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que son: 

1 °. Un Nivel Regional 1 que elabora un análisis urbano de 483 has.·, coltsiderado como la zona de influencia al 

predio, que permita conocer el estado actual de la colonia en- CuantO :·a_ p-cibla'.cÍ.6n ,(nivel socioeconómicv) • tipo -

de vivienda. densidades),. sistema de transporte, vialidad, CqUipariiient·o~ :1nf~B:eStructura, imagen urbana y disp~ 
.:, .. ' ·.-' .:,, 

siciones del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec. (Vei:- Plano:"- U--tiS~."·-u:~~~~:: .. ti-~{~ ~--·- u.:..tJd •) 

2° Nivel Sitio: que analiza las condiciones establecidas· por· 1á. POb'iaCÍ.6~-... de~ - '.!-ligar-_, - respecto al predio del --
. ' .. :._, : 

proyecto (10 has) como son: sendas trazadas por las personas que, C.ru~an:: p_or _:e.~ terreno en sus actividades coti-

dianas_, así como los nudos importantes dados,. uno por la'- exi-stenci:a~ºde·:, Uri~fceritrO: social-_ adjunto al terreno,. pe.E_ 

teneciente a la Unidad habitacional vecina, y el c;>tro por-~~ crU:cie:.- d~·;-1~i -A:V. R-1 que tiene imp<:>rtancia de tipo 

comercial y de comunicaci6n a lo largo de toda esta. · .. Tambi~~-- ~~\:·~~ai~:"~- 'e-1 Nivel Socio-Econ6mico de la poblaci6n 
.,- ',• _,;-···. 

con la que se está trabajando. Así como la topografía,. ·!es~-~t~!}Ci_B..'y )~a: i:-~agen' u~bana del terreno. 

3
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Por último un análisis arquitectónico de diferente~ .·.~~tjj'-µ~~~~~~:d~: ~~Y=!-~-n~~- ~~ los que ha co1aborado el Taller 

Max Cet.to como: El de Pal.o Alto,. que está en el ~~ ·S:~sJ_de<].¿-.:C~rretera México Toluca; el de la cooperativa 
-. -;;:.;:i~ ';-,7"!~ :"':. ·::._- ' . ' . • . 

QuetzalcÓatl, ubicada en Izt~pal.apa D.F.; e1 de "i8:·":Cü6.~ii1a\··,.·q~~ e~tá en la Cor. Vaile del Sur, junto a Paseos -

de Taxqueña) el de la Romana, en Tla1nepant1~· ~~·~··y·::~·~:'.:~~xi.~~~~: 
Así como una recopilación de normas .dictadas po~_las _diferentes instituciones financieras que servirán como base 

en el desarrollo del proyecto analizando: á-reas tnínimas, a.¡c:hos de calles, alturas, iluminaciónt ventilación 
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orientaciones, sistemas constructivos y materiales. 

l .2.1 PROPUESTAS • 

Se propone principalmente hacer un plan maestro de vivienda en el que, desde el punto de vista urbano 

integre el conjunto al contexto, respetando la·traza urbana existente que es de tipo reticular,las CO.!!, 

dicionantes fís.ico-espaciales, como sendas, nodo.s, vialidades e imagen urbana. Y desde el punto de vista 

arquitectónico, se trata de hacer un proyecto de viVieOda adecuado a el número de familias a tratar, l.!_ 
. ';' . ~ 

mitandose a sus posibilidades económicas; es pO:i: e:sto.:.que se construirá por etapas cada vivienda y con 

.materiales de fácil adquisición y manejo en autocons,~_-t-'u.c::ción ª 

l .l ALCANCES DE TRABAJO • 

Desde el punto de vista escol.ar los alcances de t.rab~j-~-- :~·e;~:- el~ comprender y desarrollar un proceso de trabajo 
. . ':- :--.·:'.:.·(>;·_- ·,.~.. .:-. . . .• 

de una necesidad real, que sirva como constancia de .~~a:.~.~~~d~?:~~:Ia -~n lacual se describe como se abordo y des!!_ 

rroll6 el proyecto, además de ser un instrumento a'~.~~€~~~.~-.. -~~·~-·'·;espaide los conocimientosadquiridos durante la 

carrera. 

Arquitectónicamente con este proyecto se pretende resa"i~er·.ei. problema habitacional de un grupo de personas en 

forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo, :c~~pl·¡·~-ni~ .~On- los requisitos de planeaci6n urbana, arquite~ 
tónica y respetando las condiciones del cOntexto* 

1.3.l OBJETIVOS. 

El principal es satisf:iccr la necesidad ·del desarrollo de un proyecto ligado a una necesidad físico-so-

cial de un grupo de cooperativas y que a la vez sirva a éstas para gestionar un crédito ante FONHAPO; 

este proyecto deberá cumplir con las necesidades de las cooperativas y las necesidades futuras de scrv.!_ 

cios de la zona, propíciando un espacío agradable de convivencia y una vivienda digna y c6moda,limitada 



en e1 tiempo a sus posibilidades físico-sociales, d~ Uesar~ollo. 
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1.3.2. LIMITANTES 

Apartir de que la investigaci6n es aplicada a un tema específico de vivienda, el proceso limita a 

cualquier otro cnso de estudio; y como finalmente el trabajo se desarrolla en una instituci6n escolar, no 

podrán cumplir en un 100% los objetivos de un proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo: 

La relación de trabajo con las cooperativas, ya que ésta es tardada por 1a difícil disponibilidad de las 

mismas, dada por el número tan grande de integrantes. 

La disponibilidad de crédito por parte de la Institución financiadora, FONHAPO, por el número de trámites 

requeridos y por la prioridad que dán en orden de importancia a las solicitudes hechas. 

Otra limitante es la profundidad que se le pueda dar a cada uno de los cálculos necesarios para la cons­

trucci6n del proyecto, como son: cálaulos de instalación ~rb~na,<eiectríca, sanitaria e hidráulica). 

Ya que estos se plantean de manera general tanto en.su criteri9 como en su funcionamiento y no con c~lc~ 

los específicos, es decir es un planteamiento normativo e1 que se realiza para el proyecto. 



Gap. II. ANTECEDENTES 

2. l ORIGENES DEL TEMA 
,, 

En su búsqueda de temas reales el Taller Max Cetto de la facultad de Arquitectura, tuvo contacto en 198l; -

con el fideicomiso FONHAPO, a partir de esa fecha se han desarrollado ya diversos temas de vivienda con éste. 

El presente tema que realiza la facultad, ·parte del contacto con la cooperativa "Avanzada Popular", que real.!_ 

za sus trámites de solicitud de crédito y gestiona en·c~mbina~i6n c~n FONHAPO y dos cooperativas más la compra 

de un terreno ubicado en la Col. Mar de Plata en- Tll~p~l:lelc ,~ Munícip-io' :de Ecatepec, sobre la Avenida "La Gober-
,. ·-

nadara, entre las calles "Rusia y Arabia", coliri.dan'd_O· ci~~ =-la.·un·idad habitacional Infonavit Tulpetlac, este 

terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de 10 há'.s. Y, con -~na ·r~-~~rfc~i6n de 7 .5 mts .. a lo largo de la calle 

la Gobernadora, para futuras obras viales. 

Las acciones que FONHAPO designó a estas coOperativaS _-fuerón __ 7QO_ y-=-_se_ P.etjs9:· e~7 _de~arro1:1ar .e1 proye~_to par~ -

todas las viviendas, es decir,. hacer un "PLAN MA·EsTRo" ai que{-~~- p\.i'd~~rán _:aj~:St~r. en cualquier momento todas 

las cooperativas. 

2. 2 LA VIVIENDA EN HEXICO. 

Habiendo conocido las características generales del tema á· desarrollar se ha querido conocer más ampliamente 

la dinámica habitacional que ha existido en el país para que esta sirva cOmo marco de referencia par~ el 

tema,. planteando como época inicial en este estudio la de los años 40s., ~oncluyendo con la época actual". 

Durante los años 40s. se consolida el sistema capitalista en México. Se destruyen los asentamientos hnbitaci..'! 

nales existentes, tales como la casa campesina y el local artesanal, surgiendo con ello una nueva forma-de h~ 

bitaci6n que contempla el costo del suelo y l.a comercializaci6n de la vivienda. 

Se inicia la producción de viviendas tnnto para la burguesía como para los obreros, ! legando a la formación de 

constructoras. 



Surge con más fuerza el conflicto salario-precio de la vivienda, problema que dura hasta nuestros días. 

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar solución ul problema habitacional: 

a) Conso1idaci6n del aparato gubernamental. 

b) Actividad al movimiento obrero. 

e) Obligación a los dueños de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores. 

7 

A partir de 1940 se inicia incremento de los asentamientos irregulares. Con el desarrollo industrial, la -

explosión demográfica y la reducción de la taza de mortalidad, la población mexicana observa un crecimiento -

que ha ido en aumento hasta la fecha. 

Pero como también se dá un déficit de vivienda, la poblaci6n se ubica en la periferia de la ciudad creando 

éH:i(!Uté:iutl~utot> lrc~guldce.s 11 clu<la<le.:s pt:irtl1'.htt:t 11 cuyas habitaciones son consLrui<lat:> por 1ot> uduarlo:s 11 ~t:tl:.Ot> pobl!:!_ 

dores carecen de loa servicios indispensables. 

La tipificación de estos asentamientos está definida por la disponibilidad de tierras no aprovechables para 

la producción capitalista de edificios. Esta condición está asegurada por tres factores diferentes: 

a) Por la "Posesión Comunal".,. así como el régimen cj idal implantado por la Reforma Agraria, en base a la Con~ 

tituci6n: en donde legalmente, no se puede vender ni arrendar esta tierra. 

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de la ciudad que no reunen las condiciones mínimas de habitab.f.. 

lidad por sus características físicas. 

e) Por último 11 otro tipo ha surgido a partir de la conurbación 

dad •. 

y crecimiento de poblados aledaños a la Ci~ 
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FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA. 

Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitacionales de las mayo­

rías urbanas: 

a) La vivienda alquilada. Es la forma en que se aloja la mayoría de la población, es la construcción de vivie~ 

das de muy reducida calidad estructural y de servicios, o la utilizaci6n de estructuras antiguas. 

b) La vivienda autoconstruida. Es donde los usuarios erigen su propia vivienda, a veces con la ayuda de albañ.!. 

les y/o asesoría técnica. 

e) La construcci6n mediante la intervención directa o indirecta del estado, en donde se encuentra que un mínimo 

porcentaje ha sido beneficiado, de estos la mayoría pertenece a los sectores medios y no a los estratos cuyas 

necesidades son más agudas. 

Por otro 1ado. se tiene que la rápida producción de la mercancía-viviend~ es una exigencia del sistema capita­

lista. ya que se aumenta la velocidad de rotación de1 capita1 • el retorno de la mercancía a la forma de dd.nero, 

que coloca el precio de la mercancía-vivienda en un sitio elevado. En estas condiciones, solo una pequeña can­

tidad de consumidores puede acceder a las mercancías producidas por el sector industrial o manufacturero (come_E. 

cial o de autoconsumo) quedando por fuera de esta esfera de circulación una gran masa de población que resuelve 

sus necesidades en otras esferas de producción (autoconstrucción o invasión). 

Definición de la vivienda como producto de consumo de acuerdo a su producción: 



EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION 

CONSUMO 

CAPITAL 
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Este sistema se ha acentuado en las últimas décadas· debido· a las· insuficiencias del gobierno para· ofrecer casa habJ:. 

tación accesible a la población~ en particulS~ a:·.18 ·d~; .. bB.jo~' recursos. 

De esta manera se ha venido dando esta forma, ~e :~-;~~~d~:-~¡ón 'P:~-¡~~ipai~.~~tC J~-n·:··ias_-.· ~-º~º-~~-3~- popi1lal:es. 

La desarticulación empobr<:?cimiento del. se~t~~:~~~~P~~i:~º :'r·epre~en·t~-c··c1arám~1it~·--ú~·a\_.d-~_·. i¡,ú;·.·:·causas:: Pr1ncipa1es de -

la migración de la población rural a la_S. ·-¿;í~~-~-~Ú~-1:!'~'.f~'.¿-~-~~ ::~~-~-.:-~~-~i;i~~;:~::::'~·~.:~~~~~¡~~~~-~ci::- P~~{~~~~-~~- de éstas. Dicho 
'~;,, __ ~>-.:· '.::'.... ·~-> 

crecimiento urbano favoreció la acumulacióñ·:_ ~ei~ :C~p.itat-, . e.11:--:-~stá épocd· ~C>r·'7~iO ::~~i;~--':';~fy·~~.'qt~~~-~r¡~~iit6-1a -oiel:-ta· de 
.· .. -.:.: . ·._.-.;,-_:;_·_·<;~ >·.: ··.<~\i;~~<~;-;:~~~~/;:'··~:·:". 

trabajo contribuyendo as:Í. a mantener bajo el ·nivel'. sa1aria1. · -~_·:/-> ;--~1~~~-~'~:_':'.:> ·;·~,, 
·-·---· 

A partir de la década de los cincuentas se ha dado: Úna. penetraci~ri' cre-hi~fi·~~"-~:~~1-; ~a.·p¡-ea1:~-.~Xtra~j ero, sobre todo el 

norteamericano. 

La política de la época tuvo como contrapartida uria práctica_soéial que llo s616 desatendió-los renglones de bienes-

tar para la poblaci6n, sino que al mismo tiempo permitió un control efectivo de los sectores populares, de tal man~ 

ra que se evitaron movilizaciones significativas en torno a la reiVindicación del salario o el mejoramiento de las 

condiciones de vida de las masas. Como se vé la población urbana sufre un deterioro real en su condición económica. 

Entre 1940 y 1960 surgen varias iniciativas estatales en materia de vivienda, esto se refiere a los decretos de pr~ 

gramas de prórroga d~ los contratos de arrendamiento económico emitidos en el Distrito Federal entre 1942 y 1948, 

esta medida, en un principio por lo menos benefició realmente a la población trabajadora de dicha entidad, la n!nyo-

ría de la cual alquilaba su vivienda en aquel entonces, los decretos,. ocho en total~ prohibieron aumentos en los aJ:. 
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quileres de más de $300.00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prórroga forzosa e Í!!_ 

definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo de esta cifra. 

La congelación de las rentas en el Distri~o Federal representaría entonces una concesión otorgada al movimiento 

sindical. 

El sector industrial también se benefició indire_ctcimen·te: con ·'.e'sta: co~gelaci6n_ p~es contrib~yó ·a atr&er. la fuerza 

de trabajo desocupada del campo para aumenta·r .~a: :'úUn1i~a~¡-~~ ;-a: la .Capital, ·au~~~-t~~d6 ::i~-·.ofert~ de trabajo y re 
.;,~;_.,_·_~ ".' "- ' ~.::.. _ ... 

<luciendo el nivel salarial. ' , -·,._·.; · ··<:·': · -.:. · · :..:··'._~-~--.<.-_. -~ 

En la actualidad es un obstáculo parn las in~ers:{ó~~s e~: nueV~s·\:~o"~~-~;;.u~~i_¿;~~~~·~~-~~ 'de'termiriadas areas de la ciudad. 

·--··-'- '----·.-.: 

Hacia finales de la d~cada de los cuarenta se inic-iál:~n-~- pOr,~PriffiEira· . .y~--"-l~~.--fri~~p-rc>gram.a.s de entidades estatales p~ 

ra financiar y promover la construcción habitacionali: 'En 1947'~0~·.~~:i:~:.J.~; Dire'cción de Pensiones Civiles empezó a 

construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus dereé.h'OtiápieD.ées sino que también se modificó la estruct~ 

ra del Banco Nacional Hipotecario al absorbar al nunca funcional Banco del Fomento a la Vivienda, lo que permitió 

canalizar f inanciamicnto directamente hacia la construcción de vivienda 

Durante los primeros cuatro años de la presidencia de Ruíz Cortines (1952-1958) se fundar6n dos nuevas institucio 

nes cuyas funciones se relacionaron con la vivienda: El Instituto Nacional de la Vivienda en 1954 y la Dirección 

de Pensiones Militares en 1955. Asi mismo el Instituto Mexicano del Seguro Social inici6 su acción en el campo -

habitaciona1. Estos dos últimos tienen la función principal de ser organismos de seguridad social, pero incluían 

dentro de sus atributos el financiamiento y promoción de vivienda de alquiler para sus derechohabientes. El Inst. 

Nal. de la Vivienda, por lo contrario~ tenía funciones más bien normativas, de análisis y propuestas políticas. 

El resultado de estas inicintivas en terminas del tipo de población beneficiada por estos proyectos, es que casi 



todo~ sus ocupant~s pertenecen .:i los .sectores medios de la burocracia y a empleados privados capitalino6. 

LA DECADA DE LOS SESENTAS. 

Con el cambio presidencial que se efectuó en 1958, las prioridades que se habían mostrado en la política estatal 

empezaron a modificarse y, entre otras cosas, el esfuerzo habitacional del sector público se multiplicó y se di-

versificó de manera sin precedente. Produciendo el mismo tipo de programa que se había desarrollado anteriormen-

te aunque escala mayor. 

A partir de 1962 se venía gestando un nueva· tipo .--de Solu~ión 31 pr-Oble~-a ~de la·-. Vivienda. En este año se introdu-
: ,, ~ -, . . ; e . . - . - .- . • ..- . .• -· -, 

jerón modificaciones significativas a la-".-L~Y~~~be~{~rai·:'·d~~:·!~S~¡t~'¿:idrié-~~¡d:~·:{Ci.éd¡~-ó:·:'::Y Organismos Auxiliares con el. 
: .:" • ',':"_.;1 .-,e:,,'.': 

objeto de permitir a 1a banca privada· c~rial.iZ~r_· foridos hacia· 1á >~~-n's't'~~~:f.(i~>y,. financiamiento hipotecario de la 
>. ·¿: ~><·_::::. \::::_:;::.~:~:·· '.,. ,,' 

vivienda de 
11 

Interés Social". -,,, ~ : ~-~:.:;.: · ·" -·: .. ,, .•. ·. ~;.:·;.:~'.~ :~.:·~. <.!~'~ ;;--:,~;!~:·;;:;E~·l- ;~:~}.~~ · 
Sin embargo, dos años después bajo el tít~~o =-~e,;~ipr~g~~~-_;.ít'~~~~~~-~f~~~~-~~ ·,~Y.~~i~~-~::{~1.~ se _dieron las siguientes co!!;_ 

diciones para su implementación: 
. .. ,. .· 

Primero, la definición de la naturaleza de una Vivienda, de 11InteréS s'acial 11
• Los parámetros al respecto fucrón 

delineados en una primera instancia por el Banco de México y la Secretaría de Hacienda y Crédito Público en te.E. 

minos de los precios máximos permisibles y del plazo de intereses del prestamo, el precio de producción corres--

pondía al precio de la vivienda más las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construcción. 

Segundo, la disposición de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca 

privada en vivienda, complementar las tasas de 'interés y finalmente financiar los costos de operación del progr~ 

ma. Esta condición fué dada cuando, el gobierno mexicano recibió del. Banco Interamericano de Desarrollo y del Go 

bierno de Estados Unidos, un préstamo a l.argo plazo, específicamente para colaborar el el Programa Financiero de 

Vivienda, constituidos en un fideicomiso llamado Fondo de Operación y descuento Bancario a 1a Vivienda (FOVI). 

La tercera condición se <lió con la creaci6n de un organismo estatal que aseguraría el flujo de capitales hacia -
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la construcción de vivienda. El FOVI que desempeña tanto la función de apoyo financiero, como los promotores de 

proyectos habitacionales que buscan financiamiento. 

En realidad sO.lo una persona que ganara más de tres veces el salario mínimo podía enfrentar el costo de adquis,! 

ción de una vivienda bajo este programa financiero. 

Políticas de vivienda de 1970 a 1976. 

El sexenio de 1970 - 1976 correspondiente al régimen de. E:é:\,ev'li~~Ú~'.lt~ii:J'.~o'.un ~~fíéidO;~~C:epcional en lo que -

respecta a la intervenci6n del Estado en materia de ;,i~f¡ricl'i~;if~bi$;{r~J~6',~~'f ils'~!~t~~~f,~'e nuevos organismos -
~' ·.- ~,,;;;,,-;:';,j¡_;. e-.,::.::_.:,,'-~- '' T' ·~ ·~--~·~: . :-.:·:~,:- ~c:.·~·-

ÍilStÍtUCÍOOaleS tales como los fondos de vivieríd~ ·pa'J~B ·:·ás'B.1arÍ:-a~~-s\>'· ,., 

La Direcci6n General de Habitaci6n l'opul'ar eS -~n--:~óC"g~IliS~O}-[j·r~_ij~~Ea~r~;=.-~i'~-~::ViVi.e?dá ·~"¿~-1'.ifi~:i.~.::i.; dispone de terrenos 
-·--=o---;---'--'!-o-'---o-.-;-"_~o- • - '---,=°"''·" -'-- ·=·,o--·.:.•--'--".""'--;;.; ___ _:;_:_. __ -.:_. __ _:__-_:;:~;,_~--~~~:--

COnstruibleS planifica y diseña los proyectos habit·aciO~áieS"";;:c-o·~t·ra'.t:a.·:,.'"á -~é.l·s~;:c~~p~ñíaS ~onstructoras y toma las 

desisiones respecto a la asignación de las vivÍ.en~~~-~·::_p_Ó~-·-·~~~~-;~·::~~:{.-~-~~ _'i_n~~u_y~_ró~n -d~nt~o de los programas una 

variedad de soluciones habitacionales que va de~de .-:~~~ .... ·,yi.Ji~~~ia· --~-~~-i_(~~~ii~_,.-_s·~:~;u~d~-~-~~ un lote con servici.os, una 

vivienda permanente de dimensiones mínimas per6::--~~~:··:~:~~~--:-;· ~-~:~·i'o'a.~::·h~~t~: ~i;.departame:nto o casa unifamili..ar de 
',· '··. ,·--: .. -.. ·.,-, ... -· -- __ -: ' 

dimensiones normales. La reducción del tamañO·-~-~'._':"~~íik~d~,:~d~'. i~:~~<;~~i-e'i\d~~-~-, P~~-~u-~-¡·d~s, pe~itió rebajar el preci.o 

de tal manera que por primera vez una vivienda PF~lll~'-'~1.; ¡;6~;.el ;~~~~~ p~~ic~, ~~di .. rá estar al alcance de los 
:: .· :· <~--',~. -

sectores de la población con menores ingresos. 

Dentro de las funciones genéricas de la Dirección Genel::al- ·de ·18:; HabitacióÍl. PCipu1ar figuran la de promover pro­

gramas de regeneración urbana y el reacomodo de' familias que p~dierán ~star afectadas por la aplicación de dichos 

programas. Esta capacidad se tradujo en tres tipos de operaciones realizadas en el periodo considerado. 

Primero, el traslado y realojam~ento de personas cuyas viviendas fuer~n demolidas por obras de urbanización, 

principalmente las de vialidad. 
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En segundo lugar se realiz6 un programa de erradicación de "Ciudades Perdidas". Estas últimas son asentamientos 

de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cart6n o bloques sin mortero), cuyos usuarios generalmente 

alquilan su pequeño lote, o lo ocupan gratuitamente en aquellos casos en que la propiedad del predio está indefinida por 

el orígen del mismo {ex-basurero, barrancas etc.). 

Por último el programa de traslado y reacomodo,, que ha sido aplic~d.o a los habitantes del inquilinato ruinoso ( las veci~ 

dades ),, ubicadas en las zonas centrales de la ciudad. 

Sin embargo, para estas familias el resultado del traslado no es- .. Si'empre positivo; los conjuntos habitacionales se ubican 

en la extrema periferia de la ciudad, lo que implica mayores. gastos. Sobre todo en transporte y alimentos e inclusive di-

ficultades en sus empl~o.::; .. Después de tres meses de o~up.~r la,.s: .nu~yas casas, se requiere de un pago inicial y el comienzo 

de los pagos mensuales de amortizaci6n; al no pOder enfrentar.- estos -P~gos .la familia tiene que desalojar ( para d.:i.r cnbida 

a la nueva ola de traslados). 

De esta forma se ha buscado disolver puntos conflicti~o~ '. ~u~&·i.d6°s ~ ~n torno a ~la economía del uso del suelo, en vez de reso.!_ 

ver el problema habitacional. :· -.. ::~i:~::.f·:.~'.·~.:: 

Proceso de conformación de ciudades perdidas y desplaz·~~~~~~s .• 
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Como conclusión a este capítulo se puede apreciar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3 

veces el salario mínimo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una vivienda digna donde habitar. por -

lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasión o a alguna institución financiera que 

trabaje con este tipo de asalariados ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, pero en e1 caso de 

no tener un empleo de salario fijo, la única opción es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el cré­

dito por medio de alguna institución bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO. 

De esta perspectiva es importante señalar que los instrumentos técnicos existentes como son: El arquitecto o 

proyectista de vivienda, 1os reglamentos existentes que minimiza los espacios construibles o el mejoramiento 

de la vivienda, r.or si solos de ninguna manera podrán resolver esta problemática. 

Ya que esta problemática se dá dentro de un marco de crisis económica y social y que solamente será en la 

medida que el propio sistema mejore que éste tenderá a desaparecer. 
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2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA 

En vista de que la forma de organización que rige al grupo para el que se está trabajando, es el de "Cooper!!_ 

tiva de Vivienda", conviene conocer las características y el funcionamiento de las mismas para lograr un me­

jor resultado del Programa Habitacional. 

Después de varias experiencias de organización en cooperativa, a_lo.largo de la historia del país, este ins~ 

trumento que surge hace un siglo, ha implementado y avanzadO 1-:·sistemB.tización popular de su proceso, tanto 

en sus modalidades de producción, consumo, ahorro como recientemente en la de vivienda. 

Actualmente el discurso oficial está utilizando el término cooperativa para promover sus programas de auto-­

construcción que no son otra cosa que la sobre-explotación de la población de bajos ingresos. 

La práctica como organización cooperativa surge de la experieilcia desarrrillada, y en gran medida sistematiz!!_ 

da, por varios grupos de pobladores que han adoptado este instrumento para estructurar su organización y as~ 

miendolo sobre la base de una dinámica colectiva autogestiva que coplleva la apropiación y control por parte 

de los organizados del proceso de producción de su habitat. 

Caracterización y Fundamentos organizativos de la cooperativa de vivienda. 

La cooperativa de vivienda es un instrumento mediante el cual un grupo de trabajadores se reunen en torno a -

un objetivo común (un lugar donde habitar), creando una estructura de organización sólida y permanente que 

asegura no solo la obtención del bien vivienda, sino mecanismos de participación democrática en la gestión y 

control colectivo de su proceso como pobladores. 

Aquí se puede hablar de una participación democrática real porque la cooperativa promueve9 como requisito i!!. 
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dispensable la formación social de sus integrantes que permite el manejo de la información de una re-educación 

y de la capacitación, condicion~s necesarias para que todos participen y controlen la toma de decisiones de la 

organización con mayor conocimiento de lo que ocurre a su alrededor y en la perspectiva de establecer re1aci.E_ 

nes sociales democráticas. 
'.-' -,::~< - ~-.-: :·:_ >'º -. .; ~ 

Se puede hablar de tres niveles posibles de -partic.Í.pac~ón. popular. en la producción de sus espacios habitables: 

A) Autoconstrucción: Se considera como la p~r·tf¿~~~~t~~i~~t~i~~:~t:4 ~-.d~!::ro'.3~ ~<:>op~rativistas en actividades construE_ 
""·~1.':'i '_<::i :5~:··-·· .;c.' .. -'.·:·:( .. ~.''·- -

tivas de las viviendas e infraestructura;, com~~)_:·t-~~b--~j--~/,e:it'f~ 'fúe;i::.~ ;de -sus actividades remuneradas. 

B) Autoproducción: Se define como 1a particiPaci6n;:-~ .:.·~~~~~¿-~~ de· los cooperativistas en las diferentes etapas -

que implica la realización de un programa hab_it;._~C.1:;<-?~al. DeSd~ ei ·trámite y diseño hasta la adju<licación y uso 

de las viviendas producidas. 

C) Autogestión: Implica la participaci6n y control de todo el proceso de sus diferentes aspectos (social, eco-

nómico, administrativo, legal, técnico, etc.) donde la cooperativa défine, decide y gestiona los elementos ne-

cesarios para llevar a buen termino sus objetivos inmediatos y mediatos, económicos y sociales. 

Actualmente el nivel de la autogestión es el que se está promoviendo con las cooperativas de vivienda. 

Para instrumentar y hacer operativo este proceso de solución de problemas en cooperativa se hace necesaria· la 

participación de asesoría que puede variar según las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren, -· 

como sigue: 

Asesoría puntual, -- Consultoría -- Asesoría Integral, -- Promotoría y Gesti6n directa. 

La cooperativa de vivienda, en tanto instrumento con reconocimiento legal, con capacidad económica y con org~ 

nización social participativa, cuenta con todos los elementos para llevar a cabo, por si o con la asesoría 

técnica que requiera, las negociaciones, convenios y contratos necesarios, tanto a lo interno de las mismas -
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como a lo externo, con otras instancias públicas o privadas, para el logro de sus fines. 

Como conclusión y en vista de que la forma de participación de la "Cooperativa Avanzada Popularº, es autoge~ 

tiva, donde ellos participan directamente dentro del proceso de-producción de su vivienda en los diferentes 

aspectos que conllevan a ella y qua requiere de lf.1: a~esor.ía- necesaria en. su desarrollo, es qúe recurren al -

Taller Max Cetto, en· la necesidad de _tener u_~ ~r~Y-~~t:O <Clue'·abarque·--tant~ el nivel urbano como el de una vi-­

vienda que responda a sus necesidades de a·Ucop~O-~~~J,-~Ú.:~~----:/>a-2 -~~ --~-~stema .. de __ Or~~-~i2'.a~i6n. 
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1..------------~ P R E S I D E N T E 

S E C R E T A R I O 

Escribe los acuerdos tomados 

C O N S E J O D E 

C ION 

Ejecuta y coordina los acuerdos 

P R E S I D E N T E 

SECRETARIO TESORERO 

"'~· .• ,,,,. "'··· ···I de registros de finanzas 
socios, 

COMISIONADO 

ACTIVIDADES 

Control de Participaci6n 
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ESCRUTADORES 

cuenta los Votos. 

ASUNTOS 1 Uº~ISIONADO DE ASUNTOS 

1 LEGALES. 

tareas técl Coordina los tramites 1~ 
- - - - -~ 1 - gales. 1 

'-----'---- __J - --- - _ _J 
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2.4 ANTECEDENTES DE PLANEACION. 

Así como es necesario el conocimiento histórico de la problemática habitacional en México es de suma impar-

tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificación urbana, pues éstas afectan de manera 

directa al desarrollo del Plan Maestro a efectuar; por ello se hará un análisis general de las mismas. 

Por la complejidad de la planeación urbana ésta difícfi.ffiente podrá lograrse a través de un plan único; por 

eso, en las normas jurídicas se preveen diversos planes, programas, proyectos, decretos de fundación y de--

claratorias. Por ello la planeación se realiza desde distintas perspectivas, tanto territoriales como sect.2_ 

riales. Teniendo distintos niveles de análisis que son: Nivel Nacional, Estatal, Municipal y de Sitio. Los 

cuales están en orden de jerarquía y dependen del inmediato superior. 

En el desarrollo del sistema de Planeación Urbana existen distintos sub-sistemas que pueden clasificarse en 

dos grupos:El Nacional. y los Locales. 

--Dentro del subsistema Nacional entran: 

Programa Estatal de Desarrollo Urbano. 
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano. 
Programa de Ordenación de las Zonas Conurbadas. 

--Dentro del Subsistema local entran: 

Decretos de Fundación 
Declaratoria de Usos, Destinos y ReservaS 
Programas de Requerimientos Inmobiliarios. 

Es importante señalar las características propias del Plan Municipal_ pues es_el nivel._ inmediato_ superior al. 

Nivel de Planeución Local, al cual deberá ajustarse el Programa de Vivienda Popular para la Cooperativa Ava!!. 

zada Populnr. 
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Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos por los cuales se determinan los objetivos 22 

y se seleccionan los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de población, ubicados dentro de 

su territorio. El contenido de los Planes Municipales se clasifica en: 

NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagnóstico pronóstico del sitio. 

NIVEi.. ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quiere que Se comporte- ·~1- MUnicipiO. por medi.o de 

un sistema normativo. 

NIVEL PROGRAMATICO DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.- Indica los distintos·.¡ sect.;res ,i. (pÍíJii.ido ,·'privado, 'y so-

cial) que ván a realizar las díferentes-.aCciO~~-~ .. ~-~~~~6: ~~·~::--.'.~:~-i~{-~¡;·:.-.. -:-rii~-~a:- l~s 
-"' . 

programas, planes, declarato~ia_~ de ,Usos .Y_.-destinos·~· 

NIVEL INSTRUMENTAL.- Constituye el .. ma,r.Co j~~r.:_¡;:?i~~-""q~t::.-.:~~eg:~~~-· la a·ctividad urbana.'· 

Los Planes Municipales, deben contener _la zonificaC:Í.6~ ·:y.~· J.ine:a~ ,:.'d~~: a-~~·~6ri es¡)ecíf icas'.-Í>ara lá. .:º¿·r·dcnRC:i.~n.' ·Y: 
- . . - .. : 

regulación de los centros de población; a la. vez.-~~~; ca'~?- .i~~_t;.ruínent~ ·,de. pla~e~ción debe t'ener c~rresponsab.!_ 

lidad sectorial a nivel local con el proyecto' de --v:i~i:e~da en.·cua'nto~a ·que: 
··'. ... --. ':·- .. , ... ,,·: -

El Programa de la Cooperativa Avanzada Popula'r/·~:s·· .. ufi::.:·.•.'ii:is-t>rum·~~·to;;:d~·.Planeac'ión" • _.que",se ajusta. a lOs d{f.!:._ 
:-:.' .. .'" -'-.-~-- ·:;: ... ' .-:- - ';··._.-·.·:-:" . .-· :' _.. 

rentes niveles: al NIVEL ESTRATEGICO, dadO que' J:Oma·-.·e1 ·gf~·i~iná·:·:N~'~Ólat:_iv~ .. :propue-sto>pot-'.é€ste;· ·que es de uso -

habitaciona1. con una densidad de 600 ª sOo -h~b-ie-arit~·~ · )-~·~-~·~· :~'.x;::/~~·e~i~i~~~~ _.d·~. ~oSU1»~ci~n. ·~e· o. 7 s· % ei terreno 

y, un coeficiente de utilización de 3.5 ~·~ces·.·~.1 t:ir~:~~~'.·~~:·: 
Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL, en cuanto a los sectores que lntervendrán en 1a estrategia del pro-

yecto como son : El social y el público. 

Al NIVEL INSTRUMENTAL, en cuanto a que es un programa que pretende regular el espacio urbano, por medio de la 

definición de los usos, destinos y reservas del predio que determinan un programa especíiico ¡1 nivel urb;:ino. 



2.5 UBICACIDN Y LDCALIZAClON. 

El terreno está ubicado en el Nuni.cipi.o de Ec.,tQpec, en La coloni.:..1 ":Otar <le Plata", sobre la Avenida "La GobeE_ 

nodora 11 a 30 miu. del Aereopuerto, a 20 min. del Metro Moctezuma, a 15 min. de la Bas!lica de Guadalupe. u 10 

min. de Plaza Aragón, a 10 min. de Cerro Gordo, a 5 min. de Santa Clara, a- 5- min~- de:--,~d.;-: A_zteca., Y a 5 min. del 

Depósito de Evaporación Solar "El Caracol". 

La Col. colinda: Al Norte con la colonia 

la Col. Tulpetlac, Al Este 

porte sobre sus avenidas 

la ·vro. Horelos con 11 lineas 

El terreno se ve comunicado al Norte 

unir la Av. Cen1:ral con 

Vía Morelos adelante de Santa 

Caracol". Y al Norte, pasando el 

El terreno está local.izado sobre la"-·caiie· 

Unidad habitacional d~ Infonavit 

punto 11 A11 (marcado en el croquis de localización 2) 

El punto "B 11 a 1090.9° de latitud Norte, 1027.4° de longitud Este, el puntO- c-a 769-.8o lüt-. N. , 2092.llº de 

longitud Este. y el punto 1'D ~ 678.8° latitud norte, ~0~4.6u ln11git11d Este. 
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Tiene acceso directo por las Avenidas antes mencionadas y por distintas calles secundarias:. siendo la.s princ_! 

pales: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruecos~ Av. Granjas y Arabia. (En orden de sures 

te a noroeste) 



ap. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO. 

MARCO FISICO ESPACIAL 

Se realizó el estudio en un área de 483 has. 1 considerada como influencia del predio, que analiza: los usos 

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad y- transporte, e infraes_tru~tura, con que cue.!!, 

ta ac tualmentc y lo proyectado, éste análisis se efectuó p6r · m~d·¡~~'.: d~ :· ie_v_~nt~IÍli~:~~~-S~:.:.~~~~c~~/~~i : área, o­

rientación en diferentes instituciones gubernamentales· • 

Esta área de inf lucncia tiene rcl:tción directa con el_: p_redio J _yn_' que ·.f7r.- ei1a s_e: ::r~--~~_1::-.t~p~.: -Y:· t.á_ calidad de 

los servicios con que contarán los habitantes cte1 nuevO-:des--,;r-r~110 ~ --~;_í· como se --~¿ri·h~c:;-~~~;r-~:¡~;-··d~-fi.Cieñ:Ciás de 
-~ . - '·-· -_, - : ', _: :_ ' - ~ :: ·. . : . ' - - -:::: .. ;-'.·· . ' .:,--·.- ·:,-,., ._-·.,, 

los mismos Y las características de la población vecina"·::"ai-.·~·redio'. ,El .. "á~ea- está de1irii:lthd~'i·-Ai .. o'rierite y PO-
. . : ·.-.>· .. -~; .- _- .. ,_- '- .-.·.: -.:·- · .. ' . ' . : : -.: o.- • ···' • ._ • 7 ;-- ·:-· - . ~:. :'-;~: ,. - : _ 

niente por dos bordos 11 que son: el Gran Canal y el, cB.riai.: .de ias' SalcS., •y·;_ eft. ·ei s-entiéio·--Nór_te Sur, está lim_!. ·" --:. ·.-· -" . 

tada por la Av. Sutarm y por una linea ima.gina-rill -q~e_·'..·a.pa~~-~~·; co-mo continuaci6n ·del ·_Can~i- _d0 la Draga y que 

limita el uso agrícola actual. 
_- ... '-

3. l USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA DE' LA ZONA:· 
.·., :· ·_. ___ ,. -··-·:: 

El uso principal del área de estudio de.-48::¡-_·'.h·~-~-.-{(·es.· b8b'ita~ionai-, contandó·_ con ._1os ·servicios y las vialida-

des descritas en los siguientes puntos de ést·e- c'apíi:ulo .. 
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Cap. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO. 

MARCO FISICO ESPACIAL 

Se realizó el estudio drea de 483 has., considerada como influencia del predio, que analiza: los usos 

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad y tr~nsporte, ~- i~fraestructur.a, con-que cue.!!.. 

ta actualmente y lo proyectado, éste análisis se efectuó por medio de levantamientos.físicos del.área, o-

rientación en diferentes instituciones gubernamentales • 

Est.:i .::Írc.:i de influcnci.:::i. tiene relación directa con el predio, ya que en·ella se _vc __ el .. tipo_·y la calidad de 

los servicios con que cant.:J.r5n los habitantes del nuevo dCsarrOilo ,_ -;¡5-¡_- corno se .~~-~-oce~---ia~--'--defiCiencias de 

los mismos Y las características de la población vecina al predio. El· ~re.a está del':l.mitada: Al Oriente y Po­

niente por dos bordos, que son: el Gran Canal y el Canal d~ las Sales,· y _.en .el sentido Norte Sur, está 1iml:_ 

tada por la Av. Sutcrrn y por una linea imagin.aria que· aparC;cC como continuaci6n·, del· Canal de la Draga y que 

limita el uso agrícola actual. 

3.1 USOS DEL SUELO Y, ESTRUCTURA URBANA DE LA ZONA. 

El uso principal del área de estudio de 483 _h~s ·.':es habitacional, contandO con los servicios y las vial ida-

des descritas en los siguientes puntos de éste capítulo. 
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--------~-----------------

uso 

Vivienda 

Servicios 

____________ 
1

1 -~:~~?:::.Ha. 
de: Comercio, abasto, 

1 recreaci6n, educación 

U
Espacio abierto, jardín 

ialidad Primaria 

so Agrícola 

aldíos 

O T A L 

77.0 1 

U
::~º __ :: 1 
8.8 

67. 3. 1 

83_,_5_~'.'._ ________ __L __ 

público 

··--·---------·-¡ 
PORCIENTO 

47.8 % 

15.9 

o-. 56 11 

5 .49 ,. 

16. 32 ... 

13. 93" 

l_OO ,O_O _% J 
_......:.__ .. ·. __ ...:_..;._·_· -·-
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• DENSIDAD 1 Na.--:rOTAL No. HAB. No. TOTAL DENSIDAD NETA l 
Ha % VIV/Ha • , DE VIV. rX LOTE POBLACION HAB/HA. 

Vivienda Institucion~,-1S8,4 _32.7Líl35-:-3·---,;--559-1:si.·- ~----i-36_3_4_4 _____ -229-- --- ----i 
TIPO DE VIVIENDA SUP, 

Vivienda Popular 77,6 116.2 24.6 1908.96 6.5 1 12408 160 ' 

Vivienda Precaria 36.0 7.45 26.3 

1 

946.8 6.5 1 6154 

1 

171 l 

.___T_I_n_::~_t_~_c_~_º_n_a_l_:_O_N_HA_P_O_¡ ,:::: ,: ::: I"·' . '" ·" i U 

1 

:;::, __ ¡_ 1 :~ -- __ J 
ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura urbana existente en la zona es muy ordenada presentando los siguientes caracterí~ 

ticas:traza de tipo reticular, teniendo una vialidad f5cil y organizndn, grnci3s n esta retícula 



a la topografía que es plana y n que en su mayoría las calles están pavimentadas. 

En el :rea de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias, 3 secundarias y el resto de tipo local, como 

se verá en el punto 3.3 de est.e capítulo. 

En cuanto a los espacios de servicios, cuenta con)dos corred.Ores urbapos 3.·.".que· son: La_-·Av_~· -central_ y la Av. -
-.-1----- .·· .. 

R-1 , donde se encuentran concentrados -los-.serv;i(i'j_~-~:: ~-d~·,.pe~ueñti ~~m·e.r~iO, .p-~inC:i~a_lrnente_, así como sobre la 
.' .. --·~:-'.;.· __ _ 

Av. R-1 se encuentra el mercado princi.Pai\ (Íi~·:L"c¡;·:-d~ >_j·- ~~~/d§" _:~~-~-:ici.-i~.,- ~citü.~i.m~rit~)-- ·-.J..a. Vocacional, dos escue-
\·_-<:·.' ~--·'.' . <.">" .. . 

las primarias, y un jardín público que :_-eSi:'.i:,':.~ri, su ·~amellón. Formando una zona ·de servicios éoncentrados, es 
_-., :. · .. "_. ' 

estn parte donde 1ínen, el mercado,. u:r:a.~.·.;>es:'c~-~~-ª-- pri~~_ria y el jardín comunal_. Siendo estos los nodos de ma-
- .. .:..-:-.:.:.:_ '-- . _ .. ____ . . . 

yor importancia en la zona, pues en -~iig~-.,.--,;~-~·d;;~arrOil~~- --las_ pr.i~c-:ip~les acti_:.;:Íd~des, como son: comerciales, 

sociales, culturales y educativas, existiendo otros nodos secundarios, localizados en los centros educativos 

de las calles secundarías y en las plazas qúe se forman en la unidád-h&bitacional de Infonavit_ Tulpetlac, 

(en el mercado y en el salón de Usos ·_Mi1lt_iples) .Y en las afueras de las_ iglesias, estos . nodos-: son" sé.cundario's 

pues se forman solo a ciertas horas·dél día, eó las entradas y salidas de_ cada centro. 
. -, • : >'." .. · 

La vegetación de Zonas públicas (calles, plazas y parq~es) es míÍlima, dari.do ·Un aspee:to -d~el-~1ad~·-:i,:.~·:la·._zón"a. 
En cuanto a la construcción dentro del.~~~ª urbana·~ su tipol~g~a es_ la sigÜien~~-; a~·m_¡~¡~:.::4.~i::~~'~}::~.~- sP~re el 

vano (vertical) techos de concreto armado (planos) , acabados de mezcla,- predominio dÉi!: colo"res "Yivos" (verde, 

azul, blanco, y amarillo), predominio de construcciones a un nivel. 

Por las características generales del lugar, y por la uniformidad de las mismas, se puede concluir que dentro 

del desarrollo del conjunto se deberán respetar: ln traza, ln tipología de la construcción y la imagen urba-

na en general. 
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3.2 EQUIPAMIENTO URBANO. 

Dentro del área de estudio se identificarán los siguientes rubros: 

EDUCACION: 

Número Capacidad .. 

4 jardines de niños 680 niños 

primarias 9600 Alumn:Os 

3 Secundarias .2300 

~--2_E_s_c_u_e_l_a_s_·_d_e_E_d_u_c_a_c_io_·n_}_l_ed_i_a_Su_:_p_e_r_i_o_r-'-:_::.,::.:,=-=-=·~6=0=0=0=;_=·.:..:.c:::.:::.;.:.:..··-.:..c..c.:...:c..jl•::· 
ESPACIO ABIERTO 

.,,. __ .. 

.· 
3 jardines comunales o públicos 11500 Habitantes' • 

COMERCIO 
F=~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~. 

3 Mercados 65625 :·1.. .. 
De acuerdo a los requerimientos normativos de los usos del suel~· el ._ecluipamiento del área debe ser el siguie.!!. 

te: 

EDUCACION 

Requerimiento Déficit: Superavit 

Primnria para 10950 alumnos _14 aulas, es decir 1350 alumnos 

Secundarias para 4605 alumnos 46 aulas 4605 

Educación Media Superior para 4300 alumnos 1700 alumnos 
-- - - -- ------ __ _l_ -- _____________________ L-._ __ 
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RUBRO DEFICIT SUPERAVIT 

ESPACIO ABIERTO 

57635 Habitantes 11-. 53 ha. para 46136 personas 

COMERCIO 

57635 Personas 64 puestos es decir 7990 personas 

RADIOS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO 

Poblaci6n total de la zona 57635 Hab. 

Norma de Poblaci6n ~or Rubros: 

EDUCACiüN . POBLACION.·CORRESPONDIENTE .. % DE LA POBLACION 

Jard:Í~ de Niños 8645 
... .· 

habitantes .. 15 % 

Primaria 10950 " l.9 " 
Secundaria 4605 " 8 " 
EdUcación Media Superior 4300 " 7.5 " ...... ,, 
ESPACIO ABIERTO 

' 

Jardín Comunal 57635 
.. 

100 % ;:';,; 
COMERCIO 

Mercado 57635 100 % 
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CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTO POR RUBRO: -
EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO 

4 Jardin de Niños 680 Hab. 7.8 % 

7 Primarias 9600 " 87.7 " 

3 Secundarias 2300 " 49.9 " 
2 Ese. de Educ. Media Superior 6000 139.5 " 
ESPACIO ABIERTO 

3 Jardines Comunales 11500 hab; 19.9 % 

COMERCIO '-"- --- --- -- --- --
3 Mercados -65625 -- 113.9 % 

--
Distancia del rádio de equipamiento. ,; 

R U B R O No c APACro'AIÍ R A D I o D E A c c I o N 

EDUCACION 

Jardín de Niños 1 ;200 Niños 3.5 Has. 

2,3,4 160 "·cada uno 2.B 

primaria 1400 Alumnos 12.0 

2 2000 17.l 

3 1600 13. 73 

4 

L 
1800 " 15.44 

1 1600 " J 13. 73 

--- - -_ _L _____ ----------- ------- -----~-- ____________ _j 



DTSTANCIA ·DEL RADIO DE EQUIPAMIENTO 

RUBRO No. 

Primaria 6 

7 

Secundaria l. 

2 

3 

Educación Media l. 

2 

ESPACIO ABIERTO 

Jardin Público 

2 

3 

COMERCIO 

Mercado L 

2 

3 

D A D 

l
. c A p A e I 

--~ 600 Al~~: 

600 11 

l.400 Al.umnos 

1 

1 

600 

300 

3200 Alumnos 

2800 

43::0 Habitantes 

.5980 

1200 

l.875 Habitantes 

l.875 

28125 
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R A D I o D E A e c I o N 
·-------- -·---------

5.l.5 Has 

5.l.5 

33.61 Has 

14.40 

72.03 

92.50 

78.64 

11.37 Has 

15. 74 

3.l.6 

1 

~~~~~~~~~~-'-~~~~~~~'---'--"~~---'-'--~~~·___J 



En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en general es suficiente para la población ac~ual 

pueslosdéficits principales son en cuanto al rubro de educaci6n y esto se compensa en escue -

las circunvecinas a la zona; en cuanto al futuro se prevee_la construcción de nuevas escuelas­

teniendo el espacio suficiente para acceso de las mismas, con lo que respecta a espacios abie!_ 

tos se puede ver el uso de terrenos baldíos adaptados para canchas de fut-bol donde la gran 11!!!. 

yoría de la poblaci6n masculina se organiza y ocupa estoS baldíoS~ pOr· 10 Qúe se concluye que­

según criterio de la comunidad en la actualidad es insuficiente: pero en lo futuro no lo será, 

pues el número de lotes baldíos se reduce cada vez más. 
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3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

La zona está comunicada por las siguientes avenidas: 

Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez. 

Al Oeste con la Vía Morelos y la Autopista Méxíco-Pachuca. 

La vialidad en la zona se desarrolla en 3 vías principales: 

Av. Central 

Av. R-1 

Vía Morclos 

Estas son muy transitadas y sirven de puente entre la Zona ~ºI! :el:,_ ~es.~o --der-MUni_C_ipió _Y ·Area Metr.2_ 

politana de la Ciudad de México. 

De acuerdo a la importancia de. las diferentes vialidades se Íiizo 1a ;.si~uiente -~lasificación: 

Vialidad Interurbana:Autopista México- Pachuca 

Eje Vial: Avenida Central 

Vialidad Primaria: Av. R-1, Boulevard Aztecas 

Vialidad Secundaria: Av. México, Av. Aguilas, Av. Europa 

Vialidad Local: Todas las Calles circundantes a las Avenidas 

Acciones propuestas por el PLan M~nicipal 

Se proponen las siguientes estrategias para un horizonte al año 2000: 

Prolongación de la Av. R-1 para unirla con la Av. Central, considerando un ancho de 50 mts. 
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Construcción de la c?.lle La Gobernadora, con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquetas 

de 3 m., un carril para camiones con un ancho mínimo ~e 3_.5 mts. y uno o dos carriles de 3,50 mts. 

para automóvil¿s, así como la implementación del camellón, esta vialidad .será de doble circula­

ción. 

dos en el futuro como una vialidad primar.ia. · 

E1 Municipio propone la construcci6n de .. ~n puent.e sobre•~". -~!~','.{?".~~¿~ ~·~:}:ij~}~ntr~l 
- •'""· , .. :";_"_:_·-,;--_;;_: 

o -_ 0--·c;-;- ·"'-~'~;-. ,..---;=;~~=',';-"'---=--:'.·;--::, '">;-=-'-~:0..---'--,'0-,;.-·.::.~--7-~-~-::;-..:...~.;.,-__ 

con la Av.-

Revolución. ,-;-~·t,;::::.~-·_¿_• --'"o;--.-..,_, 

Es importante señalar, que el terreno de· ·U~-.v~;~;~~-t~ ~:¿·st".fif·üb-i~a·d~·':·'~~bX:~: ia··~·A~.~(:;L~_:'.'Go~.~f~ádora y -
>"~<;;~-.' ·, '/; .;e· 

lo cruza casí al centro la Av. R-1. debiendo.Sé~·&üB:idar/-l'a: :re-s tric-¿i.ón~ ,~-b~v-~nieil.te-.':·en~: C~,d~;~-,C~1So<,, ya · -
. : .:;'.::-,_\:_;;-_;,:.,, ·-~;¡ >,'_ ...... :. ·-.:. -~·,_·;_: :: ¡ , _· ··~:.~-~::_:.,.·.: 

que en la actualidad las dos existen' ~~?~~1,r~jf~~t{~~'1 ;~;~~t~ d~l, p~e~i~: . ' · ¡, 

En lo que respecta al transporte con que:.'cuenta·:;la z'ona, ~:~.i-··Sistém~ troncril de transporte corre 
- ''"',\l":;n' '"' ,., ... ,, ,,. , , -'-»-" .·,:·-· 

por las siguientes avenidas: ·- ».'--:_L;;::,:; .\.~}~-~.;; ~:·~~,?;/~:·~~)~;;;~~ ·-~·.:·>/'· . ,:::?_: · ·. ·;,; .. :-,,-· · 

Av. Central: Se encuentran actuB.l.tilente.~-6:,.:1i.neas·_-/'.''Coii .. j.úl Í:nt,erva,lC?.-·"d~ .l:_1:etnpc>_. c:li7:_5: iltiÜ.~ .--:'Y: .. q~e yán de 

J. de Morelos' San Cristo bar -y ·V~{--~·~::·~¡~~~~~ r~.-·:~í ,.Met~o .:'.A~~~~?~~ú.·_tO-~' ~·ai-"Me"tio?~M~-.;-te-~i:i~a,:_Y~·; a' S~n·. J·u·an 

de Aragón. 

Av • R-1: 3 lineas, con un.inte~~i~· de_6 a 10 min. que vienen del Metro Moctezuma y del Metro Ae-

reopuerto y llegan a la 3.ltura-del Colegio de Bachilleres. 

Vía More.los: Se cuenta cO'.¿ i1 lineas con un intervalo de tiempo de 3 min., que vo.n de San Cristo--



bal y Otumba a la Basílica de Guadalupe y al Centro. 

Cabe hacer notar que no hay servicio de colectivos sobre la Av. Central, únicamente taxis, cuya fre­

cuencia de paso es de 35 min •• 

Por lo anteriormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicio .de transpo.!. 

te suficiente para satisfacer esta necesidad.~ 

3.4 INFRAESTRUCTURA. 

El análisis de infraestructura comprende 3 aspectos: 

Red Primaria de Agua Potable. 

Red General de Colectores. 

Y Red Eléctrica. 

Los diámetros de las tuberías, que conducen el agua potable. en.las principales avenidas son: 

Av. Central, Tubería de 24 11 P,. hasta lo que será el Canal de la Draga, donde cambia a un díámetro de 

16 " ¡l. 

Av. R- 1 Tubería de 20 110, existente, continuandose e1 mismo diámetro, hasta unirse con la Av. Central 

(tramo en proyecto) 

Gran Canal: A lo largo de su trayectoria presenta diferentes diámetros: A 1a altura del predio del ~­

proyecto 1 presenta una tubería de 24" 0 1 cambiando al pasar el Canal 

de la Draga, a un diámetro de 36 11 

!/Fuente de. Información COTREM (Comisión de Trnnsportes del Edo de México) 
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La Red Primaria de Colectores, corre a lo largo de la Av. Central. A este ramal, d~sembocan varios sul?_ 

colectores existentes. 

El s.lstema general de alcantarillado actual_· ~e·: la zona·, contiene. un estudio donde visualizan la red de 

colectores existentes y de proyecto para._ser · v~rtidos-'. a- u:11--_-emisor ·que corre de Sur a Norte sobre la Av .. 

Central y descarga sus fluidos a el ca.~al.:}~-~ l'S_:,Di:-aS'a> 
'·-:> \·~··- - ·- ~ 

Se contempla en pi:oyecto la ubic~cióti 4:~:~~~k,r:~:~~P~?~:J~~L~-~~~"~-?.' "B-11
, que descargará hacia el Canal de la 

Draga, teniendo un área igual a 18 .825 ~-~':,;·~·.:.-~y :Ü~_-::.~-~~-i:~· .máXimo de 23. 828 m3 /s. 
-..-.-.:. '.:·'''.>_,· 

Di.cho proyecto revela diferentes eleva~:Í-·~_ri»~~::~~d~'":; .. ~~ri~~no, que determinan una inclinación de éste hacia 
.« .. ·;-· ____ -

la Av. Central; es recomendable aprov~c~~E: :4~~~t~:~ I(~~~-í.~n.te )ara· ser -cóñSi:élerá~~- en :tl.ú>-diferentas al--
-:,,,;:. 

cseo:-·ni.o~~-: ªd:.-1.i·::a~m· .. ·qesr.:.,0
8 
... :_:~d-· -~e;'_;39s••·~-;_ '(·····E.~.-~.······.·.i;'._,' 'º'"C.• '" ••••M• 

existente), mientras que la red en pr~i~~~t::;;:~:;~;~~~j:~---;'~~- , "'-··- __ · _, _ 
/;~,>:·~, ,.~ <::. ':':·:~·;,'." ~;'· -'':''i-~ •,:·' -,,, _. ·' ?/.::. ,;:~,:;'.,~::. ,. 

.. • "' _Y·,:: . r ·'· - ,, 

La población del área de estudio se aba~~;~.~~-~·\~~ ~¿í'.i:¿~:~.Í~-~-.~·¡~·diiih'~é{~6f:;·~~~di:Q~~~kii~- _red_ que corre sobre 

la Av. R-1, pasando ésta a los tranS~.t?~~-d~,0~~·.::·d~·~:·~~~~-J;6J~{~n~>·á~~~~-~-~~:¡'~~~~·e·:~;~~~~S:it~.--'~::ias diferentes 
; ·:. ·-~.>· 

terna ti vas de redes de colectores. / ·j •• ' 

Existen diferentes diámetros de colector-~~--'~--. 'sObre ){~-:-'_Á~. 

La red eléctrica. --·- . .¡: 

zonas •. 

En lo que respecta al alumbrado público,· el- 85%--de· -la ,_;.ialidá.d -del.-área ;:.uenta Con-este servicio. 

Del análisis se desprende que el predio puede ser servido de agua potable en un plazo inmediato, pués 

~Fuente de informaci6n CEAS (Comisión Estatal de Aguas y Saneamiento) 1985. 
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en la actualidad corre la red de distribución por 1a avenida que lo cruza (avenida R-1), de 

esta puede ser desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tambien una red en 

proyecto que podrá ser utilizada. 

En cuanto a energía eléctrica la instalación dentro ~el.predio puede ser inmediata, -

pues lo cruza la red principal de la zona. ~-

y en lo que respecta a la red hidráuifc_a: et~:~~.;.~~·~~~~~:_d~:~ ?.güaS rie'g~as puede adaptarse a las 
'·"~ e; 1' 

redes de colectores existentes a· a iá.s :re~e~.:,;¿ri> PiO~~c~O. 



3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL ~fiJ~ICIPIO DE ECATEPEC. 

UBICACION DEL ~ICIPIO DE ECATEPEC 

CON RESPECTO AL D. F. 

El Municipio Ue Ecatepec. está regido por el Plan Municipal <le Desarrollo Urbano, en el que se divide 

el.Municipio en 4 zonas que se caracterizan por tener homogeneidad en su comportamiento, ubicando el­

predio en la Zona 4, indicada en el croquis de división dentro del Municipio, por estó será esta zona 

la que se estudie en particular. 
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DIVISION EN ZONAS DEL HUNICIPIO DE ECATEPEC 

I 
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NORTE 

Límite de Zonas 

Vialidad Principal 

Límite Municipal 

++ Límite del Distrito Federal 

- Ubicación del Terreno 



Este Plan en sus diferentes niveles sañala las caracter!sticas de planeación a las que deberá sujetarse el 

desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular~ dando a la zona de estudio los siguientes usos; hab.!, 

tacional, industrial, y de servicios, correspondiendo, ~1.pre4io ~n usa habitacional. Dando una densidad al­

ta y una densidad medí.a a la zona. correspondiendo al..·- pred:io.·la __ densi~ad al.ta (350 hab./ha). Cuenta actual-­

mente con 92,000 habitantes y dentro de la tabla de Usos,.De~tinos y Reservas, le corresponden los siguientes 

usos: 

E. l 

E. 2 

E. 3 

E. 5 

E. 6 

H. 2 

H. 3 

H. 5 

H. 6 

c. l 

c. 3 

c. 4 
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T. l 

T. 2 

T, 4 

R. 3 

R. 4 

IS.l 

IS.2 

IS.3 

IS.5 

A. 2 

A, 

s. 2 

s. 

Siendo Estos: 
Educación Cultura. 
E. 1 Ese. Primavia 

E. 2 Ese. Secundaria o equivalente 

E. Ese. Preparatoria o equivalente 

E. 5 Biblioteca Pública 

Salud y Asistencia Pública 

H. 2 Clínica 
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H.3 Clínica Hospital 

H. 5 Guarderías 

H.6 Asilos 

Comercio y Abasto 

C.l Mercado 

C.3 Conasuper 

C.4 Rastro 

Comunicaciones y Transportes 

T.l Correo 

T.2 Telégrafo 

T.4 Terminal de Autobuses 

Servicios Urbanos 

S.l Cementerio 

S.2 Depósito de Basura 

Recreación y Deporte 

R.3 Centro Ueportivo 

R.4 Unidad Deportiva 

Infraestructura y Servicios 

IS. l· Agua Potable 

IS.2 Drenaje 

42 



15.5 A1umbrado Público 

Administración Pública, Seguridad y Justicia. 

A.2 Comisaría Política 

A.7 Agencia del Ministerio Público 

E1 "Uso" destinado al área donde se encuentra el predio como se dijo anteriormente es el habitacional, co­

lindando al Norte con el Uso 10, Equipamiento Metropolitano, al Sur, con el Uso 1, Habitacional con densi­

dad media, al Este con el 4 Centro de Distrito y al Oeste con el 7, Industrial. 

As! mismo da las características habitacionales posibles en la zona considerando la viviend~; en autocons­

etrucciÓn, Vivienda Institucional, creada por organismos del área pública o privada, y la vivienda de par-

ticulares construida por técnicos y ayudantes dá las características viales que deberá conformar la zona 

para que esta tenga buena comunicaci6n de los diferentes usos de1 desarrollo urbano del Municipio y que 

son: Público, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrá el Sector Público y el Social. 

Dentro de la estrategia para el Municipio se plantea una zonificaci6n primaria que abarca 5 usos que son: 

habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacio abierto y reservas. 

Ahora bien al predio en cuesti6n para el proyecto el plan le asigna: un uso primario habitacional de alta 

densidad, con un rango de 600 a 800 hab. /ha.; este uso tiene compatibilidad con los elementos del equi­

pamiento urbano a nivel 11 local y distrital11 que son: Educaci6n, Espacio Abierto, Comercio, Recreación, -

Vialidades, etc .• 
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS. 

Es evidente que 1a dinámica social y econ6mica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados P.!!. 

riféricos, el Municipio de Ecatepec es uno de estos casos, ya que poco a poco partiendo del desarrollo indus­

trial emprendido por el D.F., desde la década de los 40 1 s hasta nuestros días, el Municipio ha ido integran­

dose paulatinamente al área urbana metropolitana de la Cd. de México, con la extensi6n de esta, el relativo -

aislamiento se ha ido perdiendo, a su 81rededor se han creado nuevos asentamientos urbanos y su nivel de "U.E. 

banizací6n" cada día en aumento, junto a ello el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado, 

entrando a competir al mercado del suelo urbano. La tenencia de la tierra es relativamente regular. aunque 1a 

propiedad d~ los Lcrrcnc~ en las zonas periféricas se concentran en pocas manos. 

Teniendo presente el número promedio de personas por v~vienda, los tipos de vivienda existentes y el área de 

estas, se observa que dentro del área de estudio, el grado de hacinámiento es mínimo, teniendose la posibili­

dad de eliminarlo. 

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, casi la totalidad del área cuenta con los servicios básicos 

o con la posibilidad de obtenerlos, existiendo problema en el alcantarillado, ya que unicamente existe sobre 

las calles principales y el resto está en proyecto, por lo que se concluye que dentro del nuevo conjunto se -

podrá contar con los servicios de infraestructura necesarios, a mediano y a largo plazo según los proyectos -

y lo actual. 

Por otro lado. se tiene un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido a la regularidad de la traza y 

a que las calles en su mayoría están en buen estado, permitiendo que la zona cuente con un buen servicio de -

transporte. tanto perimetral como interno. 
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En cuanto a equipamiento urbano, existen déficits en 1os siguiente~ sectores: Educación Primaria, Secundaria 

y en espacio abierto. fa1taría un Jardín Público. Por otro 1ado se tiene un supera~it en: Educación Media Su-

perior y en Comercio. 

En base a la información recopilada y a las características de este caso se obtuvieron los primeros progra--

mas de los·distintos tipos de vivienda llegando a 78 viviendas con estacionamiento, 624 viviendas tlpo, en -

las cuales 57 pueden ser viviendas comercio. 

Llegando a la conclusión de que el desarrollo se lograra pOr et·a~~-;~t ·~:i~-i~~~~4~ --~n ~P~:i.mera etapa un pie de -

casa de 24 m2 • y una segunda etapa de 18 m2 ,. dando un tÓt~i de" -,~~-·~2_,~;-~~~--;~-~-~struc~ión en un terreno de 60 m2 

' .. ·., .. . ... 2 
para la vivienda tipo. (y para la vivienda comercio.) 1 _y u~a·_ p~imera-·.e:t~pa,de. 2.1 m con una· ampliación de -

16 .5 m
2 

en la segunda etapa de la vivienda con estacionamiento con· un- total-- de 37 .5 m2 de vivienda construi­

da en un terreno de 60 m
2

• 

En lo que respecta a estacionaminto se proponen 515cajones 1 distribuidos en las bolsas de estacionamientos -

una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estacionamiento. dando un total de 629 cajones. 

En cuanto a equipamiento se proponen: un Salón de Usos Múltiples. dos Jardines de Niños. 57 Viviendas Comer-

cio. una Clínica de Primer Contacto. y una CONASUPER 1 estos son el resultado del estudio de los requerimien-

tos dentro de la zona y de las normas que plantea el INFONAVIT y el FONHAPO a este respecto. 

Las vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me-

jor comunicación entre los vecinos. dandole un uso recreativo a parte del de circulación, para lograr esto -

se ha propuesto las .áreas de estacionamiento en bolsas distribuidas una en cada manzana y aunadas a pequeñas 

~s 



46 

plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor. 



MARCO SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION. 

El Municipio de Ecatepec. cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes. presentando la siguiente CO.!!!_ 

posici6n por grupos de edades: 

3.7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO 

HOMBRES MUJERES 

283 515 

457 797 

999 1,478 

1,612 2,111 
2,383 3,090 

3,441 3,947 

5,852 6,086 

'8,027 

60,000 50,000 40,000 30,000 20,000 10,000 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000 



3.8 INDICE DE DEPENDENCIA 

EDAD POBLACION PORCIENTO 1 

o - 14 359,000 45.81 % 

15 - 64 410 ,834 52.42 

65 - + 13 ,836 1.77 

E;Obl. o - 14 + 2obl .. 65 ~+ 372836 
I.D.- POBL. 15.::. 64 añhs 

-CRECIMIENTO POBLAC IONAL. 

Tasas de Crecimiento Municipal~ 

año 1985 

Pob1. 15,226 

Tasa 9.13% 



HAB. 
783,670 

216,408 

40,815 
15,226 

y 

o 1950 
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El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos: 

El natural. que es dado por la reproducción de la población del lugar, y el de tipo social que es dado por 

las migraciones. 

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los últimos años ·es-·muy alta, ·como se puede ver en 

la curva exponencial que produce la gráfica de crecimiento pobla'_?i~n~J..:'.~·:i::au~~d8: por un crecimiento social -

que responde a una pol.ítica o proceso social de creCi~i~n1:~ ~.'4e'.'.ia<Zoii·~;-·~~~·r~·p0litana de la Ciudad de México,. 
- - - ·- .. _. ... . . ~~ . ;_:.:." 

que se ha venido dando a lo largo de su hisi:'oria :y ·~~é\:i-~. 'i{a\~ri~1ii~dg :m:iis:·.-~-~Piiamente en el capítulo 2.2 

.. _:<:"/:/~· ~\-~;; -~; ~:-~.·-~· 
de este documento. 

3.9 NIVELES DE IllGRESOS. 

La población económicamente activa del Municipio p};e~~-n.t.-~º:í~s,~~·~·~gUi.'!!'ntéS -c-ar-acterísticas por rama de activ_! 

dad económica. según grupos de ingreso mensual hasta l.980. P:·reS.entando ·un total de 238.319 habitantes que 

conforman la población econ6micamente activa: 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR GRUPOS DE TRABAJO. 

SECTOR P.E.A. % RESPECTO A NO RECIBEN l A 2.47 2.48 A 4.53 
LA POBLACION INGRESOS N''E. v.s.M. v:s.H. 

I Agrícola, 2975 hab. 1.24 % 555 hab 648 hab 1598 hab 134 hab. 
Pecuario 

1 
lI Industria1 87621 36.77 5196 12685 64740 3990 

III Servicios 81008 34.00 6036 12713 55900 5049 

IV Informal 66715 27 .99 6914 8771 46662 3448 
·- e-----

T O TAL 238319 100.00 % 18701 34817 168900 12621 
f-- ---

14. 61% 70.87% 
-- ·---s:z9%-PORCIENTO 10.00% 100.00% 7.85% 

-----· 
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Debido a la falta de viviendas dentro de la Zona Metropolitana de la Cd. de México, para empleados y obreros 

éstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econ6micos donde vivir, creando estos asentamientos ca­

da vez más fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos de trabajo industrial y de 

servicios a los que pertenecen principalmente estos empleados, que reciben ingresos muy bajos, los cuales no 

les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, también se vé la pérdida del 

sector I de trabajo (Agrícola - Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierra para este uso en la 

zona. 

La población en edad en que puede trabajar es muy 

vocAndo que el número de dependientes económicos 

del Municipio de Ecatepec. 

Los niveles de ingresos encontrados en la zona 

se víó en el Capítulo anterior en el punto 3.1 

les·de ingresos que se estiman 1os siguientes: 

Media A 

Media B 

Viv. 

Viv. Popular 

Viv. Institucional" FONHAPO 

Viv. Institucional 

con las fuentes de emp1eo pro­

e1 Indice de Dependencia I.D. 

con e1lo varian los nive-

1 v.s.M. 

2.47 v.s.M. 

1 a 2.5 v.s.M. 

2.48 a 4.53 V.S.M. 

51 



4. DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL Pl<EDlO. 

MARCO FISICO ESPACIAL 

El terreno en el que se desarrollará el conjunto es de forma-rectangular, con un área de 10.5733 has., el 

uso actual del mismo es baldío, el cual sirve como puente dEi comunicación entre las unidades ,vecinas con 

el resto del pobl.ado, los cuales al hacerl.o -dejan .marcadas sendas, _también_ es us~~~ c_'?mo ~~p~-Si:t.O d~ basura. 

De topografía plana. con una pendiente· aproxÍ.m~ia_ de}.}~_, 
- :·- '.:·.> ·_, :."-..- .-.: _<_ ,.º- --~:. --." '~---~->··':,:._,:: -~.: .. -.t--·--:~--~-: '.-;. o''.o·-,--- -· 

contrandose el punto más bajo a esta altul:-·a .-'--siéfid-0 .. mín-itllo. el -.escurrimiento -logrado e~r-la- .aC_tua~i-dad· ·es __ ·por_ 

absorción e1 desagüe pluv1a1; su princiP3.l, ~;i~ht~~~¡-~~ está. ·:4arla ~1. N~-re~-:~e.> sobre -·1a ·c-~:¡i-~- ',;{~::·¿~-b~-~~a~'~-
ra 11

• 

._ ....... - ,;; ;' , . 
~·· ·; .::_:";' -·-:~_~·~\::..-s.:_~ 

---~"-,_~=-- ·---'--·"-'--. 

La zona se ca rae teriza por tener un clima::_te~p~a-do~ ~~bhúmedo -~-~-~----x:-e~úm·ep: d-e __ ilúViliS :fa'(;:\. x~~--~ii!~;,~~~~4~:~·~j~-n~o:-c--a -
·<<: .. _! .<_:,", ·; ... ·.-: .. '·. -_: 

septiembre. Los meses más calurosos son_ .. -kl-~-~-i.1··:-~':lY·~-" y,".::f~nio._ La <l:·i_rf!:cc¡iótl del. -~ié.Óto"°··:~~ --~e.-:;'.·,~ár~-~t-~:.>~:'--~~-~ro~~ 
te. ·-~· ·~;,-· " .. :::. ::>-·., 

14 .4. con.temperatura máxima exfr~ma .de ~4:. C:·;~;~n~0 ~¿~~~ ;~~i:t";~~ de .-9. 5. 

La precipitación pluvial es de 48i. 2. mm. anual. ci;;>n -un promedio de 99 '-díaS. ci~ .'i~~~~-~-'. ~i:}·'BáO:.~~y_·'.·~~~i:<P9'.r_~q~O. -~e·~ 
La temperatura media dnual es de 

En el terreno solo se encuentran pastizales y algunos matorrales 

·: ;~· .) ... -~>r> ::'/,,. ~:::· ;;~ .. ~;:;~-~ ·:.\~,::: . 
y alguno/~rb~!ii:b~' J~ .i~,;;~~¡j,{<lo~~iá Su roe_:;_ 

heladas está comprendido entre los meses de octubre a marzo. 

te, siendo éstos los únicos elementos que generan vistas agradables. 

El terreno colinda al Suroeste. con la unidad habitnc::ional de Infonavit ~ Guadalupe Tulp~t:ln~. al Noreste -

con con la Unidad Hnbitacional Tolot:zln. al ~o reste y c.11 Suroest.e con terreno haldí~.l. 
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En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad, uno a la altura de la Av. R-1 donde se re-

unen los cooperativistas para hacer sus asambleas los domingos, el otro está dado por la cercanía con la -

plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del Infonavitª 

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escasa. Se da po~ l~ _A~~ ~~1· pri~c~pa~mente, y las calles 

secundarias de noreste a suroeste: Rusia. Paraguay. Bahamas·, Estado"s Unidos·~-S~negal·, Ma'Í:'ruecos, Av. Gran-

.<..:.:~,;~\ ""' ·. ' .. -:-,:·j;" ,~j~,-.. ; .. -. 
jas y Arabia. -~.·,-·>,·::.:i::: .. ·::.··'.;'.--:Afr~~,~·':,_:'._=::,~~:.~;;.7: "·::~ 
Dentro del predio pasa un ramal del agua potable qué ~_;;a·.::S'~b'fe·-~"-ia'..-.A~i'_._R.::.;1·~~ j/·~j'~>·ai1~enta la Unidad Habita-_ 

~- ~": :d.'.· ~··--_s"-:-.' ·,·:-'¡" ¡;::i'\T~-'.'co:-~ .. :~·;;·'.; 'e 

cional Tolotzin así como un poste de luz que alimé~t~)úi><~i.,~~·k·~'~:r"ii'áád:H~'i.;:~U~(:·s~\!·OnVertiiá en una torre 

de la red de alumbrado existente en la zona):-~::,:i:i:~i,/~{t}~ ~·~:·~-~:~.:i~:~·:.'..·fii:,;%\~~;~~~-'~;'.~;,··1~~~":~;·": .. ::;~-·, ,<J--

En conclusión se propone la conservación ~:i'.:~i:::r~~c¡!t;?~!'~:J~:r;ri:~~~~J~fa7¡t¿';:~i~;~I ¡os nodos urba-
;_·;.: ·;,~·; ··,,::,·.··· ··:,,;· ;,_,;.._,;, " ''·,7 ,.,_,,. 

nos, respetar el contexto existente; respetar:.~~i·.~·p~9·0: ae-.. ~~?,·:~ifi}-~f~yP-~1:-~~~~~#\~A~.·~;;:;~~ :·.'B~~-~n·~arias de mayor 

jerarquía, la p r:>1ongación del. corredor urbélnci,.qu~ ·;.,feri·~· ~bb~~~···]_~ ·.A,;\ :·:·i~i\';/,:'.{~·->6·r:eB:CÍ_ón ·de un nodo en el 

cruce de la Av. R-1 con la Av. la Gobernador"'.l (do:S :~ai·l~~ .: .. de'·~~~~,- ·i~;~·~t;~~;ta·:-.:;-'.~uturo)." •. 
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5 ANALISIS DE VIVIENDA. 

Con el fín de adentrarse aún más en este tema, y tratar de lograr un conjunto habitacional que realmente -

sea útil y satisfaga las necesidades reales de la población que lo habitará, es necesario conocer las cara.5:. 

terísticas y las problemáticas que otras unidades similares presentan a fío de ev~tar en el proyecto-estos 

problemas, logrando el buen funcionamiento de -la unidad-.· 

Así como conocer los sistemas constructivos empleadO·~:_: p-dr;~- Comparar- e~:_'su;.: fu~~-¡óha~:[~~t~ _~í_~:_;ftf~'i.1 \id~~isí­
ción y mano de obra, para lograr deducir el sistema con~Í:ructi~{pa~~ ~'~~~''c.~sÓ; ",;;,":,e" < 

También se considera conveniente conocer las diferentes. ÓCJ~as e~i~~e~tes· ;;,: iC> ql!é r~~i~~~Ef~~,¡~f.~~d;.; 
para hacer una comparación entre ellas y sujetars~-- a- ia:s ~-_qU.e- ~-áS_~~.~-~-ve~ga:n ,'eó:_,e·st:e c~~:~;;-~;.~·;¡~~:;~~i~·~:~~'.a;e:')ii~­

requerimientos que en FONHAPO se piden. pues es el org~-nismo encar~~do _de· ac.ept.á'r ~n-: pri.~~ra .. ·¡~-~-t~·Uciá el 

proyecto. 
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5.i CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS 

Los conjuntos estudiados son 1os siguientes: 

El de Palo Alto, financiado por FOMVICOP y COPEVl, ubicado en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca. 

El de la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Col. Valle Sur, junto a paseos de Taxqueña, D.F. 

El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPO, ubicado en Iztapalapa, D.F. 

El de la Romana Financiado por INDECO, ~bicada en Tlalnepa~_tla, _Edo. de México. 

Dent:ro del proceso del estudio primero se· analizó ·cada uno. de estos conjuntos en cuanto a la ubicación de 

las viviendas dentro del predio, orientaciones, y el diagrama de funcionamiento e interrelación que existe 

respondiendo al proyecto habituclonál, así·como'los' m~tcriulcs usados en cada caso y el sistema construct.!_ 

vo empleado. 

CUADRO COMPARATIVO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.USADOS EN CADA CASO. 

RECAMARA ALCOBA r PATIO_ DE SERV. __ _,_,_ 
. 6 m2 l a) 9.0 m2 'L· j 

i 7 .som2 . ;::; 12.00 :~ ~ :~g 4 .O m2 1 4.70 m2 - ,.- -

CONJUNTO BAfÍO COMEDOR COCINA ESTAR 

CUCHILLA 

KETZALCOATL 

55 

- ' 
TOTAL~~_'.l_:_J 

? 
45.00 m-

58.00 

1 

. __ 

1 

3.25 ii.so m

2 
fb)~2- -~~--=----:1_=-"------- _ 

r---------;r--------r-¡ -6_._9o_· --+----.---,----· 14 .90 1 

1-:-:-:~-º-:_L_T_º--+---:-:-:-:---t¡--:-:-:-:--~-:-:-~-i_-'.'-_-t-l-__ --:-:-:-:-:--.~ L;_:~-1~~· -- ____ l __ _ 73.00 

70.00 

----! 
i 

_J 

______ _j 
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SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES 

CONJUNTO CIMIENTO LOSAS Y PISOS MUROS 

CUCHILLA Cimiento corrido de piedra bra Losas de ferrocemento como cimbra ahogada Los muros son de tabique i sa, con plantilla de desplantl? con una malla electrosoldada 66/lO+o como rojo de barro recocido -
de pedacería de ladrillo, y C_!! arm2do de la losa de concreto fé 200 kg/ barnizado y aparente. 
<lena de liga de 20 x 20cms. /cm y un firme de concreto de 2 cms. de 

espesor. En la P.B. el piso es un firme -
de concreto de 8 eros • .. 

KETZALCOATL Zapata corrida de conareto ar- Losas de vigueta y bovedilla, con una ma- De tabique rojo de barro 
mado de 10 cms. de alto, un mu lla electrosoldada como arma<lo y un firme recocido aparente 
ro de enrase de tabique rojo Y de concreto de 5 cms. sobre la bovedilla. 
cadena de concreto armado. 

-------- -
Losas de tabique armado. usando varilla - 1 Mu~o~ ~e tAb~cón con re-PALO ALTO Zapata de concreto armado corr.!_ i 

da. de 3/8" o 5/16 11 •• unidas a la varilla de ~~e~a~ ente e cemento-- : 
la cadena a cada SO cms. y una capa de -

1 compresi6n de 4 cms. 
~ 

1 LA ROMANA Zapata corrida de piedra brasa, Losas de tabique armado unidas con alam-- Muros de tabicón con apl~ 
con cadena de desplante de con- br6n y una capa de compresión de 5 cms. - nado de cemento arena. ! 
creto armado y plantilla de COE_ en la P.B. se usan firmes de cemento de - ' 
creta pobre. 10 cms. 

1 

Como conclusi6n al sistema constructivo usado en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido la que me-

jor se adapte a las cualidades climaticas del lugar y al tipo de personas que habitarán el conjunto que nos 

ocupa, llegando a la conclusión del uso de tabique rojo camun en los muros y techos de tabilosa (tabique ar-

mado). 
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PLANTA E:>AJA 

PLANTA ALTA 



t 

~camara 
príndpal 

.;...__ '--~~~~~ 
occd.5-o 

vív/'andct 

r-a.cdmdra 



5 .2 INSTITUCIONES FINA>~CIERAS ESTUDIADAS. 

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaron las siguientes instituciones: FONHAP0 1 INFONAVIT y 

SEDUE abarcando los aspectos de: 

Densidades De población y de construcción 

Usos del Suel.o 

Lotificación y-acceso de los lotes. 

Vialidad 

Equipamiento 

Vivienda 

Circulaciones 

Instalación 

ulica 

Instalación 

Tia. 

de 

este peligro a lo~ :~_al?itan~~~-_de_l c~~j~nto, así- cci~¿, ~el propici"a-~ espacios exteriores de convivencia y r~ 

creación, con lotes de un frente mínimo de 6 .QO m. con una superficie mínima de 60 n? 1 y una superficie -

mínima para un pie de casa de 24 m2 , área de usos multiples, bañ::, y cocina con una sup. :nínima de 30 m. -
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sup. máxima habitable 67 m
2 

para vivienda terminada. sup. mínima de un patio de servicio de 4.00 m: a1tura 

mínima de piso a techo de los espacios que integran la vivienda 2.40 m promedio. 
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CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS ESTUDIADOS. 

O R G A N I S M O 

INDECO 

FOVISSSTE 

OBJETIVO 

Investigar las necesidades de vi-

vienda urbana y rural, proponer -

normas y participar en proyectos 

con otros organismos dei estado. 

._:Dotar· de v_ivicnda d;igna 

1ariados privado.a. 

-. . ·. :·: •.' - --:·.: 
res. ~ue pr~stan .se~icío. a:~:~º6:: PE_ 

deres de la· Uiti6n ~ ~. al, Gobiern~ del· 

D. F~ , a 108 OrgÍlli.ismos púb1:ico~. S.!!_ 

jetos a la ·Ley Federal de 10s Tra-

bajadores al Servicio del Estado, 

Incorporados a la ley del ISSSTE• 

Dando preferencia a los de bajos 

63 

FUNCIONES 

Tiene la función de realizar pr~ 

gramas de emergencia despues de -

siniestros mayores, inundaciones 

1 
--------j 

Qt~rga~ cr~<litos para vivienda y 

uri-s~guro que garantiza_que se C.!!. 

amortizaci6n en caso de 

incapacidad. 

Dotar de vivienda a estos traba-

jadores con ias facilidades que 

el reglamento otorga. 

--l 



O R G A N I S M O 

FONHAPO 

O B J E T I V O 

Acredita Organismos Públicos y Pri­

vados para dotar vivienda en un se.s, 

tor considerado de los no asalariados 

64 

F U N C I O N E S 

Dotar de vivienda a este tipo 

de personas, constituyendo se 

ciedades cooperativas para fa 

cilitArl~s la adquisíci5n de 

las mismas. 



Cap. 6 CONCLPTO GENERAL 

El concepto básico contenido en esta tesis parte de la idea de que la Cd. es un espacio comunitario que 

debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de relación social y cultural de los miem-

bros de ell.a: "Los Edificios deben c::-eares?ac.los públicos, ~n vez de concebirse como monumentos aislRdos 

el transporte público debe prevalecer sobre el privado y sobre ambos tiene preferencia el peatón • 

Encauzando el tráfico de tal manera que permita establecer zonas interiores o islas destinadas al ~erv!_ 

cio del hombre donde se puedan alcanzar de nuevo auténticas formas agradables de vida para lo cual hay 

que recuperar el sentido múltiple y variado de la calJ_e y el valor de las plazas y jardines. 

Retomando las condicionantes del sitio tales como: la traza urbana_ , _!_a_ v:f..a_li~~.d_-,--_~1 ~equ:t_p_a!11:_~_~_jlto, 'así' 

como las características propias del terreno: las sendas, las vistas, las coliridS.UCiaS -.y.: la ubic,aci:ón ·­

del mismo, se llega al concepto general de subdividir el terreno en ·ocho manzanas de· dife~~fites s~perf,!. 

cies que confol.·men un todo mediante la creación de elementos distintivOs, (¡)laz.ois púb1iC~s • -~n::·iv~c;i~s y 

andador principal) Comunes entre sí, que ligan al conjunto. '"' 

Para poder integrar este conjunto se genera corredor peatonal prinCipal. que ·:fse··.'d~:~;~~,:~:~~~- .á :'1·0 ·»'1.a·rgo 
:; - ' :- ~ ~·: ; 

" .. ·< ,~)~,:~ ~~·~·~:-; '.·/>: , 
,<:<·.~ 

Se ve 1.a necesidad de crear espacios abiertos que rompan la secuenCia de~ cor'rec:ib~·. ): que. ·~·:::·1~:-·~ei:\s:irvan · 
- . .· ', -.. : '. ·. '. , ·::, .. ~ ..... ·,' . -. , . '.:,' .'.~ ;. :: : ' :-

como lugares de convivencia y comunicaci.ón para los hnbitant:es de este conjunto,.. a'sí cómó··.·ai''pe8tó1~ .en 

de cada una de las manzanas, sirviendo como elemento de liga a éste. 

general, sin olvidar que tenemos que dar una privacidad y vidn interior a la vivienda. Dichos espncios 

sirven también como accesos, ligas y puentes de. referencia a las manzanas. 

Debido a la existencia de un gr5n número de carros en la ciudad. surge la problcm5tic3 de l.:icn~.'lción de 
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espacios. 

Es así que se plantea la necesidad de crear núcleos de estos al interior de cada una de 1as manzanas -

para dar un mayor control y seguridad a los habitantes. 

Al mismo tiempo se logra ubrir un gran espacio a1 unir el área de estacionamiento con los lugures de -

convivencia (p1azas) sirvi_endo é.ste como un lugar de actividad recreatiVa. 
-- . --_ - -- - . . ' 

Dada la importanci~- que la -diversidad de tipologías de vivienda t:Í.ene p_ara conformar el tejido de la -

ciudad, y tomando en cuenta el conteXto urbano de la zona, se plantea resolver el problema·de· la vivie~ 

da mcdia.ntc tres pr.otot:ipos que_ Ron: La yivienda con estacionaminento, la vivienda con comercio y la 

vivienda tipo ... 

Una de las características de la:Vivienda Con_Estacionamiento es la.ubicaci6n sobre 13.s vialidades pr!_ 

marias y secundarias, dichas vivienda$ dail Vida_.al·_~xterior ·y se 3da.Ptan 8.1 contexto Urbano y a su Ve-z 

ayudan a disminuir el área de los Ilúcleos de eStacionamiento. 

La Vivienda con Comercio se da al interi.or. de l.tiS· ma~zan~s, 'alrededor de 1as· plazas de ConvivenCia, _­

con el objeto de satisfacer i'a's. necesidadeS básicas _de !Os usUarios de cada una de las manzanas y tam-

bién con el fin de dar más _activ~da? socia1 a dichas p1azas,. 

La Vivienda Tipo se genera en el_ resto de la manzana 1 dando la posibilidad de ciear andadores peat_oi:ia-

les secundarios de diferentes características que permiteri crear diversos ambientes dentro de cada una 

de la manzanas, generando una vida interna que es agradable y que respeta a su vez la intimidad de cada 

uno de los usuñrios. 

Por último citaremos dentro del concepto gen<.!r.:11, que el equipnmle:nto urbano de muyor jerarquía dentro 
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del conjunto, se ubica sobre la Av. R-1 con el fin de continuar con el corredor urbano que se ha gene-

rada a lo largo de esta avenida, principal. 

Este equipamiento es ta~bién, un elemento de contención del ruido que se genera en esta calle y como 

una barrera de proteCción para los usuarioS de esta manzana. 

El uso a que esta.~á- ·?e.atinado ~será primordialmente comercial, ~~.c;íp,on~.~nd_9'~~-<t-ii~biétÍ un salón· de usos -

múltiples que _'s':l~i~--~-~._'tc;·~-::-u~ua:r¡~~: d~i-:-&o~.:i~rito y. s·e~·:-~~de~~~-~~ ;un· e1~-;n-~~~'.6_-:~¿¡;o·::_ii:féfttif:i.cación del mismo . 
. - '· ·,_ . " --~-,. , - -- -. -... -', 

A su vez -como .¿n: · el~~entO de-, c'?n·t.inuidaci pa_ra integrar la p~~t~ del-. C~njunto · q·u~ ·se encuentra al otro 

lado de 1a:-_'Av. -R-1. 



1 
1 

3. 6 USOS DEL SUELO Y PROGRAMA URBANO. 

Programa general: como se ha venido mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrá 702 viviendas 

con un área total de 44,217 m2 , 515 cajones de estacionamiento con un área de 10,225.11 m
2

, 8 plazas 

privadas con un total de 2,144.00 m2 , un área de restricción de 7,322.77 m2 , se dejará para circulación 

peatonal 18,942.15 m2 , y para circulación vehicular un total de 12,500.00 m
2

. 
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MANZANA LOTES 11 CAJONES VIVIENDA M2 ESTACIONAflIENTO M2 DONACION M CIRCULACION M RESTRICCION M VIALIDAD TOTAL 

- 1 69 37 4 ,443.52 

m - 2 99 81 ó,243.52 

m - 3 41 27 2,717.52 

4 114 96 7,143.52 

- 5 99 75 6,243.52 

m - 6 109 81 6, 72_4 .oo 

- 7 79 36 4,924.00 

804.37 

1,585 .25 

497.00 

1,832 .50 

1,535.75 

751. 75 

700.00 

2,035.00 

881.12 

881.12 

1,875:36 

2,496.23 

.l,809.10. 

2,949.36 

2,438.11 

3:063.63 .· 2,590.25 

825.87 1;·41.j;3;: 

1,578.37 

675.00 

945.00 

605.00 

1,097. 70. 

951,30 

... ::>,.~·, 
.. 

.742;50 
" -~.,, : .' ., ' ,: ~,;. ,'. . 

760 \ 9,310.0 

1,900 1.3 ,870 .o 1 

¡1,-140 18,803.61 

¡1.,330 15 ,234 .2 
1 

¡2.135 13 ,379 .8 ¡ 
:¡2.135 17 ,985 .o ¡ 
1 

570 

8.Jú 

14 .46 

12. 70 

17 .07 

12.69 

1 
1 

- 8 92 82 5. 777.52 

113,365.0 \ 

'1;(n2;so ___ J 13 ,395 .o 1 12. 72 
¡___,_ r-~--"--'--='--1t---='---1i-''--'-'-'-'--'-"'"---l----"i-", 5"-'9'-'6'-'.~º~º---'--"-'-1-.:;...:2.....0:.:.::......::.........:.i.Cc . .2 2 ;~92' 98 

L- .. TOTAL .. ____ ¡ 702 515 44,217._12 lo,2ss.u 18,942.15 ¡12,soo ¡100 .00 1 

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 105,342.frS m
2 

= 10.53 ha. 

DENSIDAD TOTAL·DE VIVIENDA 66 .63 viv / ha 



NOTA: 

En el número de cajones n~ se incluyen los que están en la vivienda ccn estacionamiento, ( son 114 

cajones en las viviendns con estacionamiento y en total son 619 cajones) 

En la Donación se incluyen las plazas privadas y el equipamiento. 

La Restricción se considera el largo de la manzana por 7.5 m. 

La vialidad se considera el ancho total de la calle, incluyendo banquetas. 



EQUIPAMIENTO POR MANZANA 

CLAVE 

MANZANA 

M - l. 

DESCRIPCION 

Plaza comercial 483. 75 

268.00 

~Ü~gos ·-Infantiles Publ..432.00 

Plaza privada 

Plaza Comercial 

Plaza Privada 

', ·p'i~~a comercial 

, ··,: P18~a Pr:ivada 

s .'<U. M. Adminis.tra­

,,~;f..6~, juegos infant.!, 

l.es 

268.00 

i. 767 .oo 

268 .oo 

613 .12 

268.00 

613.l.2 

268.00 

l.,287.25 

Plaza Privada 268.00 

Conseci6n _Jl,035.00 

f--------!------------ --- ---- -- ---
~-M_-_1 _ _J___ Plaza _comer~fol j -~~~--- ___ I 

2,590.25 i ---
---· _ ____j 
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EQUIFtU-UENTO POR MAKZA.~A Cont. 

! CLAVE 

:-tANZANA 

-------· -- -¡-=~A---,----

? 
M-DESCRH'C 10N 

M - 7 Conseción 1,773.00 

Pl 8za Privada 

M - 8 Jardín de niños 

' ¡· j Pla2'.a privada '. 268.00 

-, - _____ .-,.;:_·_-~-------:..-----~----·--.-------

¡ TOTAL ' L ___ . ____ L_ 1 
-- _L 

1,546.00 

12,105.49 

i 
! 
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6 .4 CONCEPTO DE l~STALACION DEL co:-~JUNTO 

AGUA POTABLE 

Se propone el siguiente criterio de nbascccimiento. pues es el que se considera m5s conveniente para -

este caso: 

Llegada la presión direc_ta de lL1 red municipal a cada una de las viviendas., llegando al tinaco y de 

ahí se d~stribuye a cada uno de.los muebles por gravedad. . . 
Para llegar a este ~riterio se analizarón los datos _otorgados por el Mu~,ic-ipio~ · 'que~:·~omÓ:-~~- vió · 1~,, ~ed 
Hunic.lpal ele abastecimiento corre ·por la Av. R-1 con un diii'metro de- 20 11 y. una caria di.spon-ibie -d~ 

. - " . . . __ ·- . ·_ --·" _.,·. ·_ ,,~·. _-_:: - -
24.79"m. de columna de agua para un.a dotación de 2so 1-cs/l~ab. /dta. la-cOca-:-0-d-eF'c'erreno--·es::·ac.ºJS-;45·. y 

cota pieisométrica es de 60.74. 

Se propone una red hidráulica de circuitos cerrados con un punto de conexion de la re.~, P.ri.m~ri~, sObrc 

la Av. R-1, cada circuito irá al rededor de cada manzana, con diámetros diferentes, en función a. la 

distancia y el. número de viviendas a servir, cada uno de los circuitos tendrá un· ramal de. dis.tribución 

hidr~ulico que correr a sobre los andadores peatonales, conectandose- u. c·:::ida .conm d.omicÍ.li~ria. 

NOTA: Los difimet·ros ·dé las tuberías se podrán consultar en el· plano genernl de conjuOto :_de. inStalacio-

hidráulicn·s y sailj carias. 
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO, 

Tomando.en cuen~n _los dos_ lineas emisoras de importanci~ que ván sobre: la Av. la Gobernadora y que se 

une a 1a que··cor.re sobre la_ Av. R-1. la-cuál es la _tubería de concreto_·a~macÍO __ ,c~n-~~n:~ .de 91 cms. Y 

ca~ una pendiente cÍe 13 milésimas • El recor_rido d.c ~as- ri.g~as ·neg~a.s sobré- la ·_A;,, •. R-1 es· hacia el 

·~~:re_~'7e, hasta conectarse con el ramal que ·corre sobr~ l~ .Av·~·-·!?-ute~, ._que·,. a su ·vez Corre a:1 .. Oeste hnsta 

--~-n1rse-~~-{:-g~ári canal, poi- donde- corre __ ~n _d~~-~-~~:&1:1 __ ·:_P_~~ .. ~~~~i~_-.de· b~·m~_é~-. ~-:~~-~?-· :ti:_~i;~~·~·e.~~-:~.1 <nná1Í.sis de -

infra'estruc tUra del Municipio. 

Para ~l. proyeC.to se propone ·la colocaci6n' d:e -atarjea$, s_obre _· 19·~·-'~n'd~r;ioi~s ·! -~·to~· que se.-·.conecta la 

descarga de cada vivienda que se ·considera del·75 % al 80 :%· d~· ia_ do·t·ac:r6ri"·:d~·.:'~gú-~ ~~~~·~1e·~. eStns 
' .· ' - _,,.,, . ·.·· . 

aportaci.one~ se· dividirán a la ca1_1e secundarfa + proxima ~o:rlnand~-_ !-1_~---·~~-~-t~-:-·a~ua~-. ,_: f7~t~· ~~'.para ev!. 
. . . 

tar. ~emasi_ada profundidad a :1os_-pozos _de v-isita especial.· La· red de alcantar.iliado p'ara ·d~saguar· las 

aguas· pluviales de los,' andadores' y de los esttÍcion-amieritos s.e ~onacta~á a i'as·· .. ~t~i~-~,a~-:-~-~ .. i'a·· re.~·-~ 
. . •,.·-: 

Se Pondrá \in._poZ.o ae··:vi~ita-".-en .cada Seceso peatonal a cada manzana donde .se cO-nCC:tan;·'~o.n e_i: .. sub-c~lec-

tor que '{á sob"re' i·a ·AV. la. Gobernadora y de aquí se desalojarán por el re Corrido· pi~~sCablec.Úio .por el 

M~~¡:~1~:i.~--.:o' 

· Los--d(ametros de las tuberías se encuentran en función de las 4portaciones y las distancias correspon-

dientes n cada tramo. 
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RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 Y M-3. 75 

s 1 .. e OL - ¡ 

1 
.. • 

+-- -- ··- -· --+ 
-¡--- --· 
L----- __ , 
-+-- - ·-

o 

w HACIA AV. R- l. 

H / ATARJl!:A. / ss.3q, G 

57. 62 

E / / 
T 8. O o 

o 
6 6-00 

A / 3 6.3& 

62:.00 

'S 7. e 2 

r-~~~~--:c:-'.:-::-~~~~~-\__r-~~~~~~~~~....,,.,,...,.,,_~~~~~-'/'-~-·-·~··.·a· 
98,00 

o G 1 A. 

TUBERIA EMISORA. 

SUBCOLECTOR. 

CABEZA DE ATARJEA. 

POZO DE VISITA. 

ELEVACION DE TERRENO 
ELEVACION DE PLANTILLA. 

Ese. 1: 10 o 

DATOS TECNICOS: 

POBLACION DE DISEÑO. 600 HAB./DIA. 

GASTO DE INFILTRACION. O. 13!5 L/SEG./KM. 

OOTACION DE AGUA 2!50 L/HAB./DIA 
APO"RTACION (SOºk OE OOTAC10N) 200 L/ HAB./OIA. 

LONG. TOTAL DE LA REO. 587.00 M. = 0.587 KM. 

DENSIDAD DE POBLACION. 1,022.1 HAB./KM 

SISTEMA COMBINADO: A. NEGRAS Y PLUVIALES. 
SISTEMA DE Et.IMINACION. POR GRAVEDAD. 

COEFICIENTE DE SEGURIDAD 1.5 



RED 

y 

0.0004~ o.ooo 

.__, 
0.00038 

DATOS TECNICOS DE PROYECTO: 

POBLACION DE PROYECTO 

DOTACION 
COTA DE TERRENO tELEVACIONl 
CARGA DISPONIBLE 

SISTEMA DE DISTRIBUCION . 

o.o o 

DE DISTRlBUCION 

m 

K 
~ 
0.00103 

4, 914. O HAB. 

2!50 .O- L /HAB. /DIA. 
3:1. 9!5 
24. 79 M. COL. H20· 

POR GRAVEDAD. 

HIORAULICA DE CONJUNTO 

Il 



RED 

1 

!'"º: 

ION) 

0.00 

DE DISTRIBUCION 

m: 

K 
+--0.00103 

4, 914. O HAB. 

2!50.0- L/HAB./DIA. 
3!5. 9!5 
24. 79 M. COL. H20. 

POR GRAVEOAD. 
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Locallda4 Ko)a No.- d• -

Calculó 77 
Municipio TABLA DE CALCULO PARA REO DE OISTRIBUCION 
Eatado Revlao' 

Fecha 

~e~ LONG GASTO C2o 0\AM Ho Ho/Qo CORRECCION 1 e, H1 CORRECCION Cz Hz H""""9 e O TAS CARGA 

PRCf COM 
TRAMO CPS qo lp• H1/01 ql lp• pi.. .... om•t.rl Terreno Dlaponl 

I OG 51 • • o -3.25 100 0.208 0.064 -0.23 J.liB 0.236 0.068 0.161 -3.319 0.21 n OI< I23. 784 100 23.78 

,, " '"'· .? ?< iOO 0.672 Ü.<U/ U.!..J ,. 
-· ¡, Q 

o. 762 tJ. 219 0.161 . 3.319 0.69E 0.698 123.086 100 23.08 

11 F M 75.5 0.66 38 1.690 2.565 -2.261 0.169 0.136 ¡u.804 ~o..LV..i. 0.432 
'J.·n i-u.772 122 ... ~. 'nn ºº °' 

o N 25.0 3.25 100 0.096 n AOo _n °' 3 .02 0.084 0.028 0.161 3.181 0.093 0.871 123.128 100 2' 'o 

N M 1---•V •• JJ 100 0.383 0.148 -0.23 
_.Jb 

"º In'º o 161 2 "' n "°' LJ. ms 122.313 100 22.31 

JI1 . ~ 
138.8 2.65 100 0.367 0.138 -O. 261 1--z.:rnq 0.303 0.12" -o. 102 2.491 º0.327 Ln o?? 1 ?" -,..~ '"" 

111 E L 75. 5 -0.6 38 -1.419 2.365 =H·tP.' -0.192 U.172 0.896 ::H,nYr. -0.318 -0.438 0.438 122.321 100 22.32 
F ¡.¡ í.'.i. 5 o. &6 38 -1 .693 2.Sb:.> :R· ~ti1 -o. 169 0.136 -.80!1 ~tl:il<f l-Q,ltJ2 0.112 l. 721 121.365 21.36 

ML 138.4 
...... JJ 

75 0.826 0.428 0.261 
¿ • ..L-;.>..L -_c;u44 

0.!177 -u.iUZ U.'::l':ltl lJ.Y::ib -T22. 34 22.32 

75 

TT "n "? ? -? n< " .1 .nR< n. <::;?R .n tb7 -·) 107 ?7' 'n "'" 0.0:!4 2 '7' ""' .. .. .. ~ ~ - nn 

IV D K 75 .5 0.20 38 1.426 7.131 ~tl:i'tó -0.057 0.140 2.448 fl.024 n.004 0.001 0.257 121 ........... ? ¡ . ?Q 

11 E L 75.5 0.60 3B 1.419 2. 365 ·fl.J,{.7 0.192 o. 172 0.896 H:rn? 0.318 0.438 0.438 122.321 100 22.32 

1 " 1'2 3 l. 2' 60 
i..~ .. a .L.,U.L.J 

-0.147 1.083 µ.,oo u.,u, 0.024 11:1.07 11.025 .ff2.5 121. 296 21. 29 

rn D e 92.6 -1 M <O -n ?OC n 'n7 n. 110 .n oo Ln t?< o l·º' -0 .. 037 1 nn _n :;1nln ;rn 1? 1 "' ~ o n1 

V e J 75 .5 0.20 25 -1.426 7.130 'Y:n~ -.045 0.090 2.001 -fl.l.lJ:< 0.031 0.063 0.063 120.973 2n .o7' 
11 D K 75 .s -0.20 25 -1.426 7.130 R·H9 0.057 0.140 2 .448 :H·H~/ 0.004 0.001 0.001 121.552 21. 55 

l< .T o?_, 1.m 60 0.512 0.497 0.110 1.1'. b.618 o. 5!~2 -0.037 .1.VJ u.:>tl- llJ.:.lb-' lLU.~/U "u.,, 

" e B 138. 7 -1 , :>U 
-2 1 º' ] Ol -" 11'"• -1 2'3c;_ ._z .. 607 'o p -o.ozq l. 264 -2. 722 -2. 77 2 11 o 1º' llR 17 

VI " . 75. 5 o 25 o o ..:H·ttB -0.007 1-0.009 l. :.'36 ·~·Y:'f 0 .. 202 -l.453 1.453 116 .. 868 1(1. 32 J 
IV e J 17, " 0.20 25 1 /,?< 7 l ?n :R·D~ -0.045 '-0.009 l.Uül =H:611 Hl,Uj/ O.U6Z l. 154 ll9.H~9 19.B8 

J 1 1 l <R 7 UdO ,, 
8.60 72.63 -o .135 -.245 3 .815 15. s 7 2 -0.29 0.216 3.021 3.021 116.868 16.86¡. 



Localidad Ho)o No.- d• _ 

Municipio Calculó 
TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION 

Eafodo R•vl•Ó 
F•cha 

CIRCUITC LONG GASTO Q,, DIAM Ho Ho/Qo CORRECCION o, Ho CORRECCION 02 H2 H...,... e O TAS ARGA 

'"""'lrOM. 
TRAMO m ~PS mm m qo lp• "' 

H1/01 •• lp• "' "' Pi•zom•trt Tarreno Olaponl 

l u T n >n? < n no ?< _n "'" '· ,'<? .n 1 ?o Ln ?M -'> 1 R/ 1íl ono In '" _n "''-? n "? n ''° "o º' ''º on 

AH b5_5 -o.os 25 -0-261 3.267 -0.128 t-0. ?118 -1-531 7.373 0.166 -0.042 0.079 -9.292 1.0íl.91 • S.91 

" o T •< < n ?< :H· H~ U.UU7 U.UOJ U.4lü U-.1.!¡g o.2oc J - 453 1.453 116.861 16.86 

T U In? < n .1R " 
,, (.« 117. <4 -n l?R In o'° In 4n< 1 rnn n.1r,,; n ''o ? <O? h --? 'no n1 - o n 

VII IP n SS .O 1.0S so º- 766 o. 729 0.018 1 .068 0.790 0.740 0.029 1.097 0.830 0.830 t?'\ :Y~ 100 23 .17 
Q R 106-· 1.05 so 1.476 1.405 0.018 11-068 L. 523 l .1+26 0.029 1.097 1.600 1.600 121-57 21.57 

V> 
p " 7'> < -n n< ?< .n 1no ? , ºº H-H"P, Ln nnn _n. 0 81 '-AA IH;Ht1 _n n<R Ln -,-;:;_ In-;-;;_ '?1 '· ?< 1?1 f.? 

p T 24.0 -1.os so -0-334 0.318 0.018 1.032 0.324 0-314 0-029 -1.003 0-307 -0.811 l.23 .18' 23.l.8' 
T V ~JU.U -u.:,; j" - --uou J- '"-

u.u.o ~·- '')j! - .Y>t ·'- h o.u¿y -Ü.:>U.:S Fl.. "'-' 'l. 763 121-421 l'l-421 

VII R S 45-S o.os 25 0.211 4.219 u.oou u.116 1.002 8.6JS 0-011. 0.105 0.833 0.833 120. 73¡ lUO 20.73 
, ,,_, v.v> 25 U • .LJ.U L.. -~':J u.uoo u • .lJ.b u .:>.!l 4-4~-' tU-UH -u :~ws ·o.4n u. 0 4.J .L.L':;l.';1':;1 •vv , .. , -~' 

VII R V 75.S o.os 2S 0.110 2-189 -H:ar~ 0.098 0.38 3-88 ;H:n2q 0.058 0 .144 0 .144 121-42 100 21.42 
U V 45-5 0.5 38 -l-951. 3.902 0.0(,6 U.434 -1 .so 3.46 o -011. -0 .423 1.432 -1.432 119.99 100 19 .99· 

1 ' ' 
1 l 



METODOLOGIA DE CALCULO 1'INFRAESTRUCTURA 11 

D A T o s y e o N s I D E R A e I o N E s p A R A L A E L A B o R A c I o N D E L p R o y E e T o 

D E D I S T R I B U C I O N D E A G U A P O T A B L E 

DATOS DEL PROYECTO. 

Población de proyecto 

Dotación 

Gasto medio diario 

Gasto Máximo horario 

Coeficientes de variación diaria y horaria 

Distribución 

Cota de Terreno 

Cota piezometrica 

Carga disponible 

Habitantes 

l/hab/dia 

l/seg. 

Úseg• 

Gravedad 

35 .95 

60.74 

24.79 M. Col H20 
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El método de cálculo para el proyecto 9 se basa en e1 método dwsarrollado por el Dr. Hardy Cross. t!l r:ual 

consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuación se hace un ha--

lance de las pérdidas de carga calculadas, es decir se desarrolla en toda la red, una serie de dístribu-

ción y traslados por el método de Cross buscando un plinto de equilibrio, para las· cni&aR di.sp.onibles. 

a) Suponer gastos direcciones. tomando como convenci~n_de signos ld sig. + 
- .· -c./.:' .. 

manecillas del reloj ser5 positivo •. sentido coTI.tra:r-10. se .Considera neSat-iva·.---

como concepto elemental se cons:i..dera"_. la ~c~éidjncÍ:ó~'--d~~~ir.inuid~d: P:or lo:· que· se.· ~~b_e:: cu~P_li:x: ~·· 
... ·.·.·:·:· .. :::>~·-' ., .. , " .• '.,~.· ;, . '"' -. . ':. '" -· .. 

Al V í ,;, Ai_ V 2 co º";·ECUAé;l()N fiE~i:;{NÚNUIDAn 

A~ Area de la tubería 

V = Velocidad el. agua, .de~t-¡~ dei condU'ct.O 
' :.'.: .. · 

b) Se determinan los diámetros por med;f..o:·d~ .las :S:Í.g. ,éx¡lresión 

D = LS Q = cm. 

Donde Q = V. A. = m3 · / seg. Gasto de agua_ 

V lm / seg (se considera) Velocidad 

A= Area de la Sección 

Oiáml.!tro 

Nota: Una vez obtenido el <lifimctro se nproxima el. inmediato superior comercial. 



e) Determinación de las pérdidas hidráulicas por medio de Hazzen y Williams. 

Donde 

Para obtener H
0 

Q.54 

Sa = Pendiente hidráulica 

Ch Coeficiente· de rugocidad = 100 

_ Q _ -~ _ G8s~o- que fl.uye_ por ·el -t. ramo 

R = ·sa • L 
o 

R = Pérdidas hidráulicas o 

L ""." ·~ongi~~d 'ciel. tramo 

d) Se divide ~ = .Pérdida hidráulica primaria 

Q· o CaSto Inicial 

e) Se real.i.za la pl:-imera correCción (tj). 

q q 

q para cada t.rnmo de ln red. 
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f) Se suma algebraicamente corrección al Q
0 

( a) 

g) Se repite el paso (e) y cálculamos H
0 

con Q1 (f) 

h) Se divide la pérdida hidráulica (H1) entre el Gasto ( Q1) de cada co1umna 

i) Obtenemos la segunda correcci6n (q 2) igualmente a lo que se hizo en (q1) 

j) Sumar algebraicamence q2 (i) a Q1 (f) y esto nos dara ~~·9z_~~) 

k) Obtener H2 (k) repitiendo desde el paso (e) 

1) Obtener la pérdida hidráulica compensada 

m) Cotas piezometricas 

n) Para calcular la carga disponible se efectua .·de i3. ~~s-U"i:~~~t.e ~inB.?Eirii --·: 

Notas: 

Carga disp .=·Cota piexoméiri.Ca - cota del terreno. 

Cd. = Ca'rga diápotii.ble •· -
1 '¡ ·, .. 

10 m,=.Cd -,:,= S();m: "col. H2o 

Si la C. disponible :f: 10.m:. 

Si la C. disponible~ ~O m i:ol Hz~ 

82 

Es necesario aumentar ~s 

para disminuir pérdidas 

Es necesario disminuir ~s 

para aumentar pérdidas 



HETODOLOGIA DE CALCULO 11 INFRAESTRUCTURA" 

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO. 

DATOS DEL PROYECTO 

Población de proyecto 

Dotación 

Aportación (75-80 % Ooc) 

Sistema 

Formulas 

Longitud de la red 

Coeficiente de previsión o seguridad 

Velocidad ~Iinima 

Velocidad Maxima 

Gasto medio 

Gasto ~taximo instantaneo 

Gas to Mínimo 

Habitantes 

Ú Hab/ dia 

L/Hab/dia 
. .,.,. ··. 

sép~l:adO ... 

H8:r~6n y ~~annÍ.ng 

m/seg 

m/seg 

l./ seg 

L/Seg 

l./seg 
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a) Cálculo del caudal por concepto de infiltración de aguas freáticas. para cada tramo. el cual está en re-

lación a la longitud del mismo de la siguiente fórmula tenemos que 

Qinf =Qi L = L6 seg 

Donde: Q inf. = Gasto Infiltrado 

Q i - Gasto de la infiltración, estas cantidades 

equivalen a una variación de de los casos el -

valor medio 

L = Longitud del tramo que se 

b) Gasto medio, el cual se calcula con 

Q med. dia ·s!~o~s~~-
Donde: 

Q med.dia = l/seg Gasto 

Ap = L/hab/dia Aport.aci6n de aguas negras, que se considera- el 80 ?! de·-la doraci5n 

L- Km. Longit~d acumulada a servir hasta el punto conside~~dó~'en el recorrido del conducto 

Dl - hab/km Densidad de población servida 

e) Gas~o Mínimo, se considera la mitad del gasto medio, más el gasto infiltradO. Como se índica en la siguiente 

expresión: 



Q mín. -~ + Q inf. 
2 

Q.mín.- L/seg 

Q med.= l/seg 

Gas to Mpinimo 

Gasto· Medio 

= l./scg 

Q inf • .,. 1/seg 

d)Gasto Minimo Instantaneo •.. La eStimaci6n del. gasto se hace afectando un coeficiente de "M" al gasto medio. 

Q. ~áX. ::i~~~·~ .. ~ :~~~~·· ~-':cf~~. ::s .1/~eg 
Donde; M· = Coefici~~te"· .. de';,Va·r:taC1lin. Ae~ Sa~t'? ~ax~o· _d·e _a~uas negr".1s~ ~·-~~11:. r~la:C·i.~n ·a~· mi:dio~ 

ni. = .. ven~·:1~·~ci-:4_~.~~~'.~;~~:~;i.~~5·.::·~·: 
.... --" , -- ;::, __ ~~:.:'"" -'--'-":· 

. M 
.· .. í+ it' '.?"{ . 

4 

:' _- .·_,_ . - ' 

e) Gasto .. M!nimO e.xti-a'ordinaria·i en ::·funCi.On de és.te· se ·determina :·ei -diámetro · (0 ) . ·adecuado- de los . conductores, 
·_:··- · .. ·.-_ </.: 

mUltiplicando ei:·gaStO -~imo: instantaneo por e1 co~f.iciente de segUridad. -

Q máX e.Kt._ 

Donde·: Q máx. inst =, Gast 

1.5 = Coeficiente de Seguridad 

f) Se empleará la fórmula de Hanning, para calCular la veloC.idad- de1 ag"ua· cO -las tuberías, -cuando trabiljen- 11.!:_ 

nas, utilizando además las relaciones hidráulicas y geométricas de esos conductos al operar parcialmente 
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llenos 

Donde: 

V _l._ Slf, Rl,; 

n 

V= M/seg 

n• 0.013 

R= m 

S= 

Velocidad media de escurrimiento 

Coeficiente de rugocidad, dei;>endieTI.do . del .. materi31. c:i':le ·se- es t~- -empleand.ó. 

en este caso para tUb~rías. ~-e::'.c~n~.r~~~ ·, .. prefilb~'ic~do.-:,-

Radio Hidráulico .- :. -·~- ·. ;: . .,,,,'_ ··-- ,·<.'·- ... ,; .. :.,_ .. '. "'·' 
Pendiente ge-oinétr:lé:a'" o:hidr"a~-l¡c·;~~~ei ·-~ii~nd~~-¿"t~; ;~~~r_e:~:~d~ -~~¡··~1~:--.~f_~bna .-decbn~i .. 

« ' • '• -.... • ., ,. ' : ·-·-•' ;·- ·-·~ :-• r - : ;' - ' -- - - .- ----- -.-·--·- -- - • 

Nota: Las pendientes de las tuberías deben sei;_ -t~ri~.~~~~~~ ~rid~·~~ -~-.:~,~~~:~ea·- p6·~-ibie: ;··~'iRs --.d~l terreno, con objeto 

de tener excavaciones mínimas. 

g) El cálculo del. Gasto a tubo lleno, ~C:· re~li~?. co~ ia Si&uie~te exp~es;f.6n~ :·· 

Qtll= Gasto a tubo lleno 

Vtll~ Velocidad a tubo lleno 

A = Arca del diámetro propuesto. 

h) Relación de Velocidad Mínima y Gasto Hínimo, empleando para el.lo Nomograma de Manning n = 0.013. locali.zado 

en el nnexo del capítulo 2 d12 las normas de proyecto para obras de alcantarillado snnitariC'I en localidades -
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urbanas de la Rep. }lex. La sig. expresión nos servirá para conocer la velocidad mínima. 

Vmin = ~ m/,seg. 

vc11 Q c11 

,··:.·. 

V mín = x V tll =.<'\u-J.: ~eg:>.-

V min 

·/<··-.·--:~~-:'; 
= Velocidad-·.:~·!~~~~-·. Gasto a tub.o ll~no 

Q mín =· GaSto- M~TI:i~~~~ 

V tll = Velocida~ a. tuba·· "lfe-~o 

i) Cálcul.o de la Velocidad máxima., ·Se emp1eari el. Ñomograma de Manning, con la relción de Gasto del. tubo parcia!_ 

mente lleno a tubo lleno, el Nomogroma noS permite conocer a su vez el valor de la relación de la velocidad de 

tubo parcialmente lleno a tubo lleno. 

~~ = .xm/seg 

V tll Qtll. 

V máx = xVtll = m/seg. 



6.5 CONCEPTO DE VIVIENDA. 
. . 

El diseño de la vivienda se ha basado en la investigación y estudios de.scritoS ·en el" Cap. 5 de este d~ 

cumento; este diseño tiene como objetivos el ·integi:arse al. contexto existente en--la localidad, y prop_!. 

ciar el. desarr0110 so.cial:de l.Os nu~v.os babit;a_ntest' ·para ;logrn_rlo d·~be~~ s_e_~ :fiex~ble, teniendo áreas 
. . 

para vnrios usos; y tener lá posibilidad:. de,.ser' c'onsiruida.:Por etap~s. Se .est;ab_lece la primera etapa -

al frente del -.lote para. con~o-rma~ el :cionjUn~~ ::J~~-de: ~~-·:.pr¡ri~i~io. 
Los lotes al responder a las características' de ·su .ubicación dentro dei.·C:onjunt'O, tienen variantes en 

cuanto a -forma y área. Se ti.enen -3 vai"iantes pr~~:~'.':-~8.~eS :~entró;.:.~e~~ ·c~l!-j~~~,~:·,\ .. ~--~~~ienda.con comercio 

(que .dá- a. - ias- plazas 1:nt:eri~res"-de- -c~~a;·~,a-1iz-~_n~?~:ia~ ~1v·1e~d~--Con~ .. -es·~a-c;·:[o~~~~?~·t:~·~~<:~~~~~-~:>~á~~s~~~e __ -_la -

Av. La Gobernadora y alternadamente. en ~l~~-.·c;:-.lies. seCiind~ri:S..s)' .::/·1~_.- v.:i\~'j_~~d;''.(e{~'~>~(;-qtl~. _d.á ,~--l~s. ~ildli-

doies interiores) que cuenta con 6 variaíú:e·s en···cuantO·--a. área· ~7.f1:~~~-~- '.~~iih;i,~~5-~~~_;·;~~~~~:~~~ .:constructivo 

.·'.··:.~:;_,:.-.. :_.:··.· :<· ~.:,::·}·· ::-;.:;~;./~ ·,~·.:.'._,~/;-·'\ ·<::_·.~;.-~ .. :~ ·';-·;._\:;,; 
.· -:~·;-.;'. :;-:¡·_'::-~-Y«;~:'/~:~:·::~?~: :;}' ,"<"'.;-~J~-~~: .:i:_< 

2 etapas, en forma· de "L", ~ienci;, l~ pr~m<.;:;; i1 ~~e:niJ~.,1·11~2 ?~:~:i~f;~~~J:,ii .coriju~ 
to y definir i.os predios individuales~ esta. et'aPa co~.s~·~ dé· ú~ --6u~~to -~~:d~··ri~~<:~~~-::i~f~~:~~~./~'·)~~~ii;~-~~, t~ 

: '· -' '· ' : . ·. ~· ,, . . . ; ·. 
das las actividades, siendo la ún.ica área privada ·e_l b-~ñc:>; ":1-a·: ~~gu~d~' e:_~~·p~·':.·~~ii_~-t~~:·:de:-.ci-~f·¿~·~;~·b re~dondo 

VIVIENDA TIPO 

y acomodo es el mismo, caracterizandos·e· por>.· 

Se construye 

usado como dormi tori.o, divisible con muebles, el &rea res~a~~~-. ~~-; ·, 1~~~ ":~stii~~ d~~:~~-~~~~·._,-~·-·_Pat.io 'de ten-

d{do ~:;•jardíñ-;" er objet-o de disponer de un área tan grande para esca· actividad ~es eVitar- que los anda-

dores sean utilizados para tendido, y dar un espacio más amplio paru i.luminación y ventilación, este -

espacio se nmplia visunlmcntc nl unirse varios patioS de servico. 

88 



Estas viviendas tienen acceso directo por el andador, con esto se trata de retomar el criterio de veciE_ 

dad en donde se ocupa el patio para convivencia entre los vecinos. pudiendo ser utilizado para juegos 

entre niños pequeños, con el fin de que se tenga control de ellOs desde la vivienda: 

VIVIENDA CON COMERCIO 

Está ubicada, en los lotes que dan a las plazas inte.rio~~.s ·d~·. c.ada-. manz.an8:, ·teniendo el acceso por l.as -

mismas, est~ ·Vi~i~nda ··e3mbién se construye en dos --.etap~s .'.'e,i;;¿'·.1a·S':~s·~~e;·,ciii"r~cf::erísticas de espacio que 

la viVi'end.8: ·e1p·o, s'alvo qlle se propone que una pequeña ·¡~~'a.-:d"~-i\:!~·¿~;-.¿~ /~~~~~-ri~o pueda ser convertida etl 

.
·.:-.'·º ...... ;--:\?\:Y>> .. -almacen pa~.~- 'ei: comercio. 

-,-- .. ,t· ··-· "2°'"' 

El -·ibje-~-,-0 de-. que---eStS.s Viviendas den -a--:-ia---prazá- "iú:o~·_que ·."~ii~~~-~~~.,_~i:_~~mer.~:io iiyude a la convivenCia en-

VIVIENDA CON ESTACIONAMIENTO. 
:·~.>;:' :::_~ :<:·,·-:. '~ 

Estas viviendas tainbién ·serán construidas en. dos~ ";-t~P~s~'" siendo la primera al frente del lote dejando el 
. . . - ,, ." ,.~' - . .. '., ' ··' ·.. ·-.'.". '. 

lugar para estac.ionar Un: -~~\l~cUlo ~:.,·.:·~-~--¿~ :. ¡.¡;;-~~ ~-¡~,;~. d~.-. c~'.rchó~ ·.de 
.• ·····-., .... - ... , ...... , ··,::··.:,_:. 

lle y el á~ea privada_·de l·a· . .J·i~i~~d~ :i:iUe s_e ·construirá· en· 1a part"e de atrás en la segunda etapa. 
-:· .. _ .. "· .. -· . .-;._ 

Esta vivienda se-ubica:·a lC) 18rg0,._de la ·Av. '"La Gobernadoril" 

amortiguamiento de ruido entre la ca-

y alternadamente las calles secundari-

as como se 

conjunto. 

CARACTERISTICAS GENERALES •. 

Los accesos se enmarcan en todos los casos con un remetimiento que da privac!ri a· la vivienda. excepto 

en la vivienda con estacionamiento. Estos remct.lmientos o pórticos al unirse forman un espacio más gro!! 
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de. quitando monotonía al andador , y dando c<.üidad formal a lo~ mismos. permitiendo así l.a convivenci.:i 

entre los usuarios. Cada pórtico tiene un pequeño murete. donde se colocarán las tomas y medidorea de -

la Instalaci6n Hidráulica y Eléctrica, y el registro de la Instalaci6n Sanitaria se ubicará en el pórt!. 

co. 

ESTRUCTURA 
·~. ·. "-~.. . '> . 

La vivienda tiene 1as siguientes.característiCas ·~s~rucéuráles:· 

ZApacas corridas de piedra bra_2:a 

Cadenas y castillos de·-concretO·_,_armBC:Ú:> 

Losas de tabique (tabique ar~~~~~.~::~~~·¡¡~~:).· 
Muros de tabique rojo de·· b8r-rC> .reCocicÍo 

;;. · ... ~ ' . . . :. 

Estos materiales fueron esco.gidcis par·a facilitar el·. proceso d,,e cOri.StrU.cCi6n por etapas de. la_ vivienda y 

la intervención de los _p.l:-opie·t~~~~~.:·.~n: .di.~hh con~~;~~"7i¿~·~: 

En cuanto a la 

., . - ' . ~ . _: . ."; .. ·· . . ' 

instalación hidriiulica -se resoÍVi6. '.';~i'- ~~dio 
INSTALACIONES' 

·. ··:,,·:.;· .. ,· __ .,,. __ 
de_ muro húmedo teniendo en cada Vivienda 

una toma individu8:1 Y un. tinacC? par"a sumiri.is~io./in.~~rn~::·P~-.;;, ,gravedad; con la que respecta a l:i instal!!_ 
.-·:_-"': .. ' :·'·_) >".'.;, ._:; 

ci6n sanitaria se optiinizó "recorrido ·deTI.t~O de ~a _viv_ienda~ ·.sa~ando las aguas negras di-rectamente al 

colector general que corre por el andador. 
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TIPO DE LOTE EN EL PROYECTO. 

PRCITOrIPO 

1 

2 

4 

la ETAPA 

24 m2 

21 

27 

Za ETAPA T01:AL No. ue LOTES DIMENSIONES 

18 m2 42 m 429 de 60 m2 10 x 6 

.18 45 21.de 80 m2 10xlOxl0.85x6 

---'-------- --------

9.1 

0.56 

---' -- -----



TIPO DE LOTE ENEL PROYECTO 

PRarorIPO la ETAPA 

6 24 

r: ETAPA 

18 

TOfAL 

42 6Xl0 0.70 

DIMENSIONES D c.o.s. y c.u.s POBLACION 

234.0 hab. 

234.0 hab. 

19.5.hab. 
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6. COSTOS 

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO "l" 

P A R T I D A S 

l. Trabajos Preliminares 

11. Cimentación 

111 Infraestructura 

IV Albañilería 

V Acabados 

VI Insta1aci6n·Eléctrica 

VII Instalación Hidrálllica 

VIII Instalación Sanitaria 

IX Herrería 

X Vidriería 

XI Cerraje~:J.a 

T O T A L 

P R E C I O S 

$ 28,025.59 

141,862.67 

7.64 ;136.26, 

567,522.79 
' .. · . 

42,376.37 

183,,350.00 

2:3G.p2·:15 

57;645.56 

.. í36;549.áo 

49 ;s86 •. 4Bi · 

1o;:iíi:82\ • · . 

· 2·;211;544,40. 
. •;'- - .. :< '. ~ ·-. :.:_ .... 

Este análisis de costos ~e hicier~n sobré la' 11V~V:i:E~~---~J~~:~('."_0{1-;-~~-~-;·:~P8:i:::_~·'.:~-~·1_f:ica~ .~~:. précic:> p~ra 

todas las viviendas se Sac6 por M2 

vigentes al mes de agosto de 1986. 

PROTOTIPO AREA 

37.5 

48.0 

COSTO 

1,979,950.30 

2,534,336.10 

son 

PROTOTIPO AREA COSTO 

4 y 5 46.0 2,428,738.80 

42.0 2.217 ,544 .10 
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P5 

P6 

46.0 

42.0 

2,428, 738.80 

2, 217 .544 .l.O 
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C~p. 7 CONCLUSIONES 

Como respuesta a la solicitud de un grupo de cooperativas para apoyarlos en el ase~oramiento técnico, en -

sus trámites para la realización de vivienda, se conformó un proyecto que resuelve sus necesidades básicas. 

Para lograr- este fín, se estudió 1.a problemática habítacional en !-té:·dco, los cambios que ha sufrido ésta b. 

través del tiempo y en consecuencia comprender las formas de p~oducción actuales de vivienda entre la gente 

de bajos ingresos. 

Con objeto de tener un panorama de la 'vivienda de inteTés social, se analizarán varios co.njuntos habitaci~ 

· nales~ utilizandose éAtos·como modelos análogos, de los cuáles se estudiaron los espacios mínimos habita-­

bles, la distribuci6-n --iñte-Cnn de la. vivienda, e1 agrupamiento_ de_ !!s_t~~~ ~en~ los respectivos conjuntos, los -

sistemas constructivos y materiales utilizados. 

El conjunto consta de_700 viviendas divididas en 8 manzanas de.-diferentes dimensiones con característiéas y 

elementos similares, logrando así~ un conjunto con-un gran Porcentaje de espacio abierto, conformado por 

plazas públicas y semiprivadas, bolsas de estaciOnaiitiento, andadores peat~nales primarios y secundarios r.=_ 

sul.tando un máxim~ de viaiidad peatonal., un mínimo de véhic.ul.a"r .y una adecuada dosificación de los espacios. 

En lo que respecta a vivienda se sol.ucionó, mediante tres protOtipos bá~icos: '1a vivienda tipo, que se de­

sarrol.la a lo ;Largo de los andadores siendo al·prototipo más-frecuente en el. conjuntO; la vivienda con es­

tacionamiento, que se localizo sobre la avenida principal y las calles secundariaS~ contribuyendo a la di~ 

minución de área en l.os núcleos de estacionamiento que sirven a clldn manzana; l.a· vi~ienda comercio que se 

ubica e_n las plazas semipriv.adas utilizandose como un apoyo ·al Comercio diario, generando a su vez convi­

vencia en dichas plazas. 

En base a los estudios realizados <lel· cquipnmicnt:o existente en la zona y al número de habit:nntcs del i:on-
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junto, se destinaron áreas para jardines de niños, locales comerciales para abasto diario, que se ubican 

en determinadas manzanas del conjunto. Continuado con el corredor urbano de la zona se propone ésta un 

salón de usos múltiples, una cl!nica de primer contacto y áreas de reserva para uSo comercial. 

Haciendo una comparación de éste conjunto con los fraccionamientos adyacentes al terreno, con el fin de 

analizar las caracteristicas de la vivienda, el equipamiento urbano, los espacios abiertos y la resolución 

del cstacionamiento 1 se observó que éstos presentan manzanas de forma rectangu~ar con uniformidad de lotes 

circundadas por calles vehiculares muy prolongadas, carecierido.de elementos-que la identifiquen y que con-

tengan visualmente el espacio, lo que provoca monotonía en el recorrido de cualquiera de ellas (ver tabla 

comparativa de diseño urbano). Por lo que puede afirmarse que el proyecto.:realizado plantea una mejor so­

lución de espacios abiertos, como son: plazas, andadores peaton~1es, ~rea· ~·~··-·~~·tacionamiento como también 

elementos de remate e identificación visual, así como una imagen urb·~~~·-.·~~S~idlible-- que se integra adecuad~ 

mente al contexto urbano, haciendo ciudad. , .. '·;:\:.;~,:~ ',, 

,.:~:: ·-""'.::~<-·:<~-_?(:,::' .. > 
El presente trabajo, es un proyecto ejecutivo que tiene 'como fiinitS:-rú:'e.).B.<s~~·pE?iis:lón' de créditos de ·parte 

de FONHAPO a raíz del terremoto del 19 de septiembre de 1985 Ya Que·,·Por··:e:i-:·m·O~~~to se di6 prioridad a la 
:· ; ,. . \ ' '_: .. _ ·~. ~' '. ·. . . ;. 

población afectada, posponiendo el crédito en trámite para es.tas.·.co~opé.1:-at'iv~~:~. Est'Ei· pro'yecto podrá ser ut,! 

lizado en el momento en que se autorize el crédito, ya que cumple con 1<:;S requ_i_S.itoS --~ol.icitados por FONH,A 

PO y las características requeridas por dichas cooperativas. 
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COMPARACION D E D I S E íl O U R B A N O 

"º'º"'º , ·~ Tu=o=r~-r:-:-"ºº'~ L , ~ .. º. 1 , 

:~~~N~o~.~~d~e~~V~i~v~i~e~n~d~a~s~~~~~~:~~~~~~~~9~9~~~~:~~~~~~~~:~~~~4~6~~=~---------¡--~~---f-+"'---L - ! 
:f-_:_:_~_._d_:_e_A_:_::_:_e_n_d_a_s __ -r __ . .¡..

1
_·_-_· _6_._::_:_.5_2_~- -- -~7~~- __ J. 64~~~:~:-~- __ j 68-:-0~~00 1 66.0 i 

1 
-+- ~ 1 1 1 • 

Sup. de Vialidad ¡ 2,975.00 1, .2

3

1

1 

•• 2

1 

_3_'.._2~~----- 35.91 8,460~----~~,·=~~-+! ~~. 
~p--._E_s_p_a_c_i_o_A_b_i_e_r_t_o_~f-------4_,_3_4 _ _:._::__4_·8-+---

I Sup. Equipamiento 1 432.00 ~¡ 

SUP. TOTAL l1
2 

14,000.00 -~~\· 

1 

3. 960 ·ºº ___ [~~º ·º~ " '" 00 =~;1,, ·~''-"' 
11.3 .38 viv/ha, 36 .4 v:Lv/ha VIV/HA. _7l viv/h_a 5L34 viv/ha 

DENSIDAD DE
0

VIVIENDÁ 



M - :z Pí:OYECTO 

IND TULPETLAC 
Esc.1.200 

SIMBOLOGIA. 

~ . .?<_~'. ~4 VIVIENDA 

T\~:::: ::r:: 
_,;_;_·:::::;_:;:--l. 

ESPACIO ABIERTO 

~ . -t-

EOUlPAMIENTO 

FRACC. LA FLORIDA 
~se. 1· 200 

FRACC. CD. AZTECA. 
Ese 1 200 

'• oeo CIRCULACION PEATONAL 

VIALIOAO 

'··········' LIMITE DE ESTUDIO 



PROTOTIPOS DE LOTES 
r;sc. i:eoo [] . " 

/, 

. SUP. 119.00 M2 

(e) 

1 
USUP. SUf". 120.00 Mz 

.... ,.o 
1 
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