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SIENDO LA INDUSTRIA TURISTICA, UN FUTURO MUY IMPORTANTE PARA NUESTRO PAIS Y SIENDO EL ESTADO DE 0/!11.ACA. EN CONCRETO BAHIAS DE HUATULCO UN 
PUNTO ADECUADO PARA ESTE FIN. SEGUN ESTUDIOS REALIZADOS POR FONATUR, EL PROPOSITO DEL DESARROLLO DE ESTE PROYECTO ES CONTRIBUIR CON INFCJB. 
MACION QUE COADYUVE A LOS DIFERENTES PLANES QUE AL RESPECTO SE IMPLANTEN EN LA ZONA, DONDE SUS POSIBILIDADES TUR!STICAS SEAN LAS MAS IM­
PORTANTES, LO CUAL EN EL ULTIMO TERMIHO REDUNDARA CN LA GENERACION DE Ef'IPLEOS PARA LA ZONA. ES IMPORTANTE ENFATIZAR QUE ACTUALMENTE DEN­
TRO DE LA PROBLEMATICA ECONOMICA QUE ATRAVIESA NUESTRO PAIS, NUESTROS FUNCIONARIOS HAN CITADO EN REPETIDAS OCASIONES, QUE EL DESARROLLO -
DE LA INDUSTRIA HOTELERA CONSTITUYE UNA SOLUCION A ESTE PROBLEMA POR SER GENERADORA DE DIVISAS Y EMPLEOS PARA EL PAIS. 

LA REGION NORTE. AHORA CONOCIDA COMO LA COSTA FORQUEZA DONDE SE DESARROLLA CONCUN, LA REGION DEL PACIFICO CENTRO. LLAMADA LA COSTA DORADA 
DEL TRIANGULO DEL SOL, FORMADA POR ACAPULCO, TAXCO Y ZIHUATANEJO, PROYECTANDOSE EN ESTE ULTIMO EL NUEVO DESTINO TURISTICO DE IXTAPA ZIHUP! 
TANEJO, LA REGION DE LA BAJA CALIFORNIA EN DONDE SE IDENTIFICARON LOS SITIOS DE LORETO Y SAN JOSE DEL CABO: LA REGION CENTRO O DORADA 
SE HA ESTIMULADO EN FORMA POR DEMAS DESTACADA. LA INVERSION HOTELERA EN EL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO; Y LA REGION DEL PA­
CIFICO SUR CON LA AFECTACION LITERAL DEL ESTADO DE OAXACA. 

AS! SE IDENTIFICARON 5 REGIONES EN LAS CUALES FONATURA HA VENIDO ACTUANDO PARA LOGRAR LA CREACION DE NUEVOS POLOS TURISTICOS, 

EN ESTA ULTIMA REGION, ~_PUERTO ESCONDIDO SE IDENTIFICA COMO CABEZA DE PLAYA DE LA DIRECCION TURISTICA', 



Y EN EL UNIVERSO DE LARGO PLAZO BAHIAS DE HUATULCO DEBERA ORIENTARSE COMO UN POLO TURISTICO DE LOS MAS 
DIVERSIFICADOS E ·IMPORTANTES DEL PAIS, CAPAZ DE RECIBIR EN CONDICIONES OPTIMl\S A LA MAYORIA DE LOS SEG. 
MENTOS QUE COMPONEN EL MERCADO TURISTICO NACIONAL. 

BAHIAS DE HUATULCO EN ESPECIAL REPRESENTA UN/\ MAGNIFICA OPORTUNIDAD DE DAR RESPUESTA ADECUADA A LOS -
OBJETIVOS DEL PLAN NACIONAL DE TURISMO PARA PROMOVER CON MAYOR INTENSIDAD EL TURISMO !NlERNO SIN DES -
CUIDAR EL DEL EXTERIOR Y CONTRIBUIR CCJN ESPE.CIAL ENFASIS A LA MEJOR UTILIZACIDN DEL TIEMPO LIBRE DE LA 
MAYORIA NACIONAL EN EL DESCANSO CREl\l IVO Y RECREATIVO, 

E.STE. PROYECTO OCASIONARA CAMBIOS EN EL AMPLIO RADIO DE ACCION QUE SE DENOMINA MICROREGION, LA MAYOR !ti 
FLUENCIA SERA EN LOS ASPECTOS DEL MEDIO NATURAL, DEMOGRAFICO, SOCIOECONOMICO Y PRIHCIPAU1ENTE DE RECRE.. 
ACION TURISTICA. 
EL PLAN MAESTRO COMPRENDE LA FRANJA LITORAL DE BAH !A DE STA. CRUZ, CHAHUE, TANGOLUNDA: LAS QUE TIENEN 
CARACTERISTICAS MAS APROPIAUAS PARA LA PRIMERA ETAPA DEL DESAP.P.OLLO. 

MEDIO RURAL : 
EL APROVECHAMIEIHO QUE SE PROPONE EN RELACION AL MEDIO NATURAL LAS TIERRAS POBRES SERAN PARA RcGENE -
RACION DE VEGETACION NATURAL: LAS TIERRAS FERTILES, LAS ZONAS AGRICOLAS Y FORESTALES, LAS AREAS PLANAS 
LAS QUE TIENEN FRENTE AL t1AR O BELLEZA DE PAISAJE SOU PARA LA HABITACION TURISTICA Y URBANA. 

RESERVAS TERRITORIALES : 

EL PLAN MAESTRO ESTIMA LA CAPACIDAD DEL MEDIO PARA EL CRECIMIENTO ORDENADO DURANTE LOS PROXIMOS 20 -
AÑOS, DETALLANDOSE EL MERCADO TURISTICO Y LOS REQUERIMIEtlTOS DE HABITACIDN URBANA EN LOS PROXIMOS 10 
AfiOS. SE ESPERA UN CRECIMIENTO ACELERADO DE LI\ POBLACION, PROPORCIONAL A LOS Et1PLAZAMIENTOS TURISTI­
COS QUE SE REALICEN, POR ESO EL PLAN MAESTRO PREVEL UNA RESERVA DE TIERRAS DE ACUERDO A PROYECCIONES 
DE CUARTOS ESPERADOS Y POBLACIDN GENERADA, OFRECIENDO FLEXIBILIDAD Y DIVERSAS ALTERNATIVAS PARA LAS -



ESTRUCTURA URBANA : 

AL CONJUNTO DE ZONAS QUE FORMAN EL DISPOSITIVO FISICO QUE SE INTERCONECTA POR MEDIO DE LAS COMUNICACIO -
NES VIALES DE LA RED PRIMARIA Y SECUNDARIA, SE DENOMINA ESTRUCTURA URBANA, 
LA ESTRUCTURA URBANA TRATA DE EVITAR QUE LA POBLACION NUEVA ESPERADA SE TRASLADE A GRANDES DISTANCIAS DE 
SU MARCO DE ACCION. MEDIANTE LA LOCALIZACION CONVEJHENTE DE LA ZONA HABITACIONAL. SERVICIO Y HOSPEDAJE -
TURISTI CO. 
LA RED TRONCAL DE VIAS TERRESTRES Y LOS DERECHOS DE VIAS PERMITIRAN ALEJAR LOS TRANSPORTES SUPERFICIALES 
PROCURANDO QUE LA SECClON DE LAS VIAS SE VAYA ADECUANDO AL AFORO DE VEHICULOS. DE TAL MANERA QUE DURANTE 
EL CONTINUO DESARROLLO DE LA MICROREGION, EXISTA UNA RESERVA TERRITORIAL PUBLICA SUFICIENIE EN UNA RED -
PREVISTA QUE PUEDA ADELANTARSE A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y TURISTICOS, ESTRUCTURANDO EL SOPORTE DE UN 
CRECIMIENTO ACELERADO. 
LA RED PREVEE RESERVAS TERRITORIALES EN LOS CRUCEROS TRONCALES DE LAS VIAS. Y EL PLAN MAESTRO EN FORMA 
lNDíCATIVA ESTABLECE AREAS SUFICIENTES PARA QUE ESTAS SE DESARROLLEN A TRAVES DEL TIEMPO. 



1-+-+---+--+--!-t-+--l---+-+---'--+-!--I--+- -~-1--- -!--+--+---+--1-l--l--+---l-+--1-+---+----+-1--+-!--f--t-lc--+-l--+--l-!--l-+-l--->-+---l--l-+-l---+---t--+-t---t-+---t---

- ---+--;----,t--t-+--1---- 1 --+-l----t----+---+-+---t-1--+-l--+----l-+-+---+-+--+--+---t--+---+---+-+--J-------J\-----l----l-+-+---l-----+-+-+---+--l---'\-----l------l------l--+-+.--:\-----l---l---+----l---l---1-------I-- --1-

1 ---H---+-+---í=t:+--'-+--+----+-~~~~----+_,___ """'__¡'=:=::=:=:=:=-i------c\-----l--t----+----t-•----+-+-+--+--+-+-----i-+-+-+--l-J.-----1-------1-------1-----!--+-,___ -

t----+-+--t--+---J---t-+-+--+---l-l--!-+-1---+--!-l-----+-!---+--+---.->--!---+--+----l->--f- - -t---"-t----+-+---t--+----+-----t--+-----1------+-+-t----+---t-----t-1--+-+----+----+-l--l-+-l---l---+-l--l-
t----+-+--+---+---J---t-r--+-+---+---+--l-l-+--+--+-+-l-----+-+--+---+---.-t----+-+---+-+--1-------+-+---+--+---l----ll--+---+--+----+---+----+----+---+-+--+---l-1-+-+-+---+----1-+--+---+-+-+-l-----l--+--!--
t--t---r-t----+----t----1---+--+---+----+---i- - --- --- - 1---+----+------l----l--l--lt--t---f----t--t---t-+--+--+-+-+-+-t--+--+----t-lt--t-+---+---+-l---l-+-l---l-----!-----!-+---+---l----l----l---!---+-+-~ --

r·--- '-t·¡ l +ti 111 n 1 ¡--r-r:ltt-F1~~Fi---+l+++1-1~~FH-+f+-H---f-H~++~-l-t1-+-----l-] ..___.¡ f+ti+t+-+-1---t--t-=r~'l=-t'lf--



AUNQUE EL TURISMO ES UNA ACTIVIDAD QUE EL HOMBRE HA REALIZADO DE UNA U OTRA FORMA DESDE SIEMPRE, ES EN LA 
EPOCA CONTEMPORANEA CUANDO SE HA DESARROLLADO HASTA ALCANZAR LAS t1AGN ITUDES QUE LE HAN CONVERTIDO EN ELE­
MENTO FUNDAMENTAL DE MUCHAS SOCIEDADES, TANTO DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SU PRACTICA POR GRANDES MASAS DE 
VIAJANTES HACIA Y DESDE CASI TODOS LOS PAISES DEL MUNDO, COMO DESDE EL ECONOMICO PARA LOS PAISES RECEPTO­
RES DE ESAS GRANDES MULTITUDES EN CONSTANTE DESPLAZAMIENTO, AL PUNTO TAL QUE EN CIERTOS CASOS, ESPAf'!A, -
SUIZA, EL CARIBE Y EN CIERTA FOra1A MEXICO, ES UNA DE LAS FUENTES PRINCIPALES DE DIVISAS. 
SE IDENTIFICA AL TURISMO CON NUESTRO TIEMPO POR DOS RAZONES PRINCIPALES, INDEPENDIENTEMENTE DE SU VOLU-­
MEN Y DE SU IMPORTANCIA ECONOMICA: PRIMERO POR LA CRECIENTE DISPONIBILIDAD DE TIEMPO LIBRE DE GRANDES NU­
CLEOS EN LAS SOCIEDADES MAS DESARROLLADAS PARTE DEL CUAL ES EMPLEADO PARA VIAJAR, ATENDIENDO A LOS MEDIOS 
CADA DIA MAS SOFISTICADOS PARA HACERLO: EN SEGUNDO LUGAR, POR LAS CONDICIONES MISMAS DE LA VIDA MODERNA 
QUE SOMETE AL HOMBRE ACTUAL EN FORMA MYY ESPECIAL AL RESIDENTE DE URBE, A ENORMES PRESIONES PSICOLOGICAS, 
DERIVADAS DE LA PROPIA COMPLEJIDAD DE SU EXISTENCIA Y NO EN MENOR GRADO A SU SEDENTARISMO CRECIENlE. EL -
TURISMO SE CONVIERTE AS! EN CASI OBLIGADA FO~MULA DE ESCAPE Y RELAJAMIENTO. 
LAS ESTADISTICAS MUESTRAN QUE A PARTIR DE LOS AílOS CINCUENTA SE VIENE MANIFESTANDO UNA AUTENTICA EXPLO -­
SION íURISTICA, CON CIFRAS EN CONSTANTE AUMENTO. LAS RAZONES SON TAMBIEN OBVIAS: REDUCCION RELATIVA EN -
LOS COSTOS DE VIAJES, CON PERIODICAS ALZAS DEBIDAS A FENOMENOS COYUNTURALES, LA AMPL!ACION VERTICAL Y HO­
RIZONTAL DE LAS FACILIDADES CREDITICIAS PARA VIAJAR: AUMENTO DE LUGARES SUCEPT!BLES DE VISITAR E INCREMEti 
TO DE SITIOS RELATIVAMENTE ECONOMICOS. TODO ESTO HA ORIGINADO LO QUE ALGUNOS LLAMAN UNA SOCIALIZACION -
DEL TURISMO, QUE HA ALCANZADO A MILLONES DE PERSONAS QUE CON ANTERIORIDAD DIFICILMENTE PODRIAN TPASLADAR­
SE INCLUSO A LUGARES RELATIVAMENTE INMEDIATOS A SU RESIDENCIA. 



MEXICO, POR CIRCUNSTAMCIAS DE SOBRA CONOCIDAS, VARIEDAD CASI TOTAL DE CLIMAS Y PAISAJES: HASTA HACE POCOS 
MESES CON COSTOS RELATIVAMENTE REDUCIDOS EN COMPARACION CON OTRO SITIO: UNA CRECIENTE INFRAESTRUCTURA TU -
RISTICA: Y. SOBRE TODO, LA VECINDAD CON"LOS INVENTOREs·y PRINCIPALMENTE USUFRUCTUARIOS DEL TURISMO MODER-
NO, LOS ESTADOS UNIDOS. HA MANTENIDO UNA LINEA ASCENDENTE EN ESTE CAPITULO DE LA ACTIVIDAD HUMANA, TANTO 
EN EL PAPEL DE OFERENTE COMO DE DEMANDANTE DE SERVICIOS TURISTICOS. 

HACIA Í979 EN MEXICO EXISTIAN 18 MILLO~ES DE DESPLAZAMIENTOS TURISTICOS, 40 POR CIENTO REPRESENTADOS POR -
EL TURISMO DE ALTO COSTO, EL RESTANTE 60 POR CIENTO ESTUVO CONFORMADO POR EL TURISMO POPULAR. RESULTA DE 
SOBRA SABIDO QUE NI EN UN CASO tH EN EL OTRO EL PAIS CUENTA CON SUFICIENTES INSTALACIONES, SOBRE TODO SI -
SE TOMA EN CUENTA QUE LAS TENDENCIAS PESE A LA ACTUAL CRISIS GENERALIZADA, SON EN GENERAL DE INCREMENTO -
MAS O MENOS ACELERADA. 
ATENDIENDO A ELLO EL SECTOR CORRESPONDIENTE HA ELABORADO PROGRAMAS DESTINADOS A AMPLIAR LA OFERTA TURISTI­
CA El~ TODAS SUS VARIANTES, Y EN TAL VIRTUD SECTUR ELABORA DIVERSOS ESTUDIOS DESTINADOS A INSTRUMENTAR LI-­
NEAMIENTOS GENERALES PARA LOS NUEVOS DESARROLLOS, AS! COMO OTROS TRABAJOS MAS QUE DESARROLLEN CRITERIOS E~ 
PECIFICOS PARA CADA TIPO DE INSTALACION TURISTICA. 
INDEPENDIENTEMENTE DE OTRAS CONSIDERACIONES DE CONTENIDO ECONOMICO QUE DESPUES SE TOCARAN, AL HABLAR DEL -
MEDIO FISICO COMO TAL, CONVIENE HACER ALGUNAS CONSIDERACIONES SOB.RE LA ELECCION DEL LUGAR DONDE PIENSA ERE. 
GIRSE UN NUEVO DESARROLLO TURISTI CO. 
EN TERMINOS GENERALES, SON CINCO LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES POR CONSIDERAR: 

SITUACION Y COMUNICACION 
ATRACTIVOS DEL AREA 
EL MED !O F !SI CO 
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA 
LA TENENCIA DE LA TIERRA 

RESULTA POR DEMAS CLARO LA NECESIDAD DE QUE UN SITIO DESTlflADO A ALBERGAR UN DESARROLLO TURISTICO CUENTE -



CON VIAS EXPEDITAS DE COMUNICAC!ON : EN TAL VIRTUD ES RECOMENDABLE QUE ALGUN CAMINO IMPORTANTE O TRON­
CAL DE CIRCULACION· PERMANENTE SE LOCALICE CUANDO MUCHO A UN KILOMETRO DEL SITIO, LA EXISTENCIA DE RUTAS 
DE TRANSPORTE COLECTIVO PERMANENTE ES IGUALMENTE DESEABLE: O BIEN ESTACIONES FERROVIARIAS, MUELLES,ETC; 

SIN EMBARGO, TAMBIEN ES OBVIO QUE SI LA RUTA O RUTAS SON DE TRAFICO PESADO, EL SITIO NO DEBERA CONTAR -
CON INSTALACIONES DEMASIADO CERCANAS AL AREA RUIDOSA', SE RECOMIENDA CONSTRUIR AQUELLAS EN EL EXTREMO O 
PUERTO DE LA VIA RUIDOSA. 
RESPECTO A LAS POBU\CIONES CERCANAS, LA RECOMENDACION MAS DIFUNDIDA, ESTRIBA EN LOCALIZAR EL SITIO A -
DISTANCIA NO MAYOR DE 100 KILOMETROS DE ALGUNA POBLACION DE CUANDO MENOS 10 MIL HABITANTES. 
DOS SON LOS MOTIVOS DE E:>TA RECOMENDACION, EL PRIMERO SE REFIERE A LA PROMOCION MISMA DEL DESARROLLO -
PUESTO QUE SE BENEFICIARA DE LA RED NACIONAL DE COMUNICACION: EL SEGUNDO PUNTO TIEflE QUE VER CON EL 
ABASTO DE INSUMOS NECESARIOS PARA LA OPERACION DEL DESARROLLO. 

ATRACTiVOS : 

NO EXISTE DUDA ALGUNA DE QUE LOS ATRACTIVOS FISICOS Y ECOLOGICOS DE UNA ZONA DETERMINADA SON LOS QUE -
CONFIEREN LA RAZON DE SER A CUALQUIER DESARROLLO TURISTICO. POR ESO LA IMPORTANCIA DE MEXICO COMO PAIS 
POTENCIALMENTE EXCEPCIONAL EN LA MATERIA, SUS PAISAJES, CL!r1AS, TRADICIONES, HISTORIA Y OTROS ATRACTI -
VOS SON FUENTE INAGOTABLE DE INTERES PARA SUS PROPIOS HABITANTES Y PARA LOS VISITANTES LLEGADOS DEOTRAS 
NACIONES. PRECISAMENTE EL CARACTER DE LOS ATRACTIVOS ES LO QUE ESTABLECE LA DIFERENCIA FUNDAMENTAL EN­
TRE UN DESARROLLO Y OTRO, PUESTO QUE TODA SU PLANEACIOtL DISElilO Y POTENCIALIDAD DE MERCADO ESTAN CONDI­
CIONADAS AL TIPO DE ATRACTIVO E INTERES QUE LE DE SENTIDO A LA REALIZACION. 
AS! POR EJEMPLO CUANDO SE TRATA DE TURISMO SOCIAL AL CUAL APARENTEMENTE SE PRETENDE DAR UN MAYOR IMPUL 
SO, LOS ATRACTIVOS RESULTAN ESPECIALMENTE DECISIVOS, PUESTO QUE SON LA MOTIVACION FUNDAMENTAL PARA QUE 
LOS USUARIOS SE DECIDAN A EFECTUAR EL DESPLAZAMIENTO. FONATUR HA ESTABLECIDO 4 JERARQUIAS PARA ESCOGER 
LOS SITIOS PROPUESTOS. 



JERARQUIA 3 ATRACTIVO EXCEPCIONAL, CAPAZ POR SI MISMO DE ATRAER UNA CORRIENTE IM­
PORTANTE DE VISITANTES. 

JERARQUIA 2 ATRACTIVOS DE MENOR GRADO DE INTERES, PERO QUE COMBINADOS CON FACTO -
RES CREATIVOS SON SUSCEPTIBLES DE ATRAER IGUALMENTE A GRAN CANTIDAD DE VISITANTES, 

JERARQUIA 1 ATRACTIVO INTERESANTE QUE, SIN SER EL MOTIVO PRINCIPAL DEL VIAJE, IN­
CREMENTE EL INTERES DEL VIAJERO DADO ALGUNOS ELEMENTOS QUE CONTENGA. 

JERARQUIA O ATRACTIVOS SIN MERITO TURISTICO, PERO QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO 
DE UNA ZONA DETERMINADA. 

CONDICIONES DEL SITIO. 

OTROS ASPECTOS QUE DEBEN CONSIDEr..ARSE CON UN C/\Rf'.CTER EXHAUSTIVO, SE REFIEREN AL MEDIO FISICO DEL SITIO Y 
SU ENTORNO, SOBRE CUYO TEMA ADELANTE SE ABUNDA, EN ESPECIAL DEBERA CONSIDERARSE Y EVALUARSE ADECUADAMENTE 
LOS ASPECTOS SALUBRES, AS! COMO LOS ASPECTOS CLIMATOLOGICOS, POR OTRA PARTE LA DOTACION DE SERVICIOS RE­
SULTA TAMBIEN PRIORITORIO NO SOLO PARA EL SITIO EN SL SINO PARA LA REGION DONDE ESTE SE LOCALIZA. 
LOS SERVICIOS BASICOS QUE TODO SITIO DESTINADO AL DESARROLLO TURISTICO DEBERA COMPRENDER PREVIO A CUAL -­
QUIER PRINCIPIO DE PLANECION SERAN: 

- AGUA 
- ELECTRICIDAD 
- COMBUSTIBLES 
- TELEFONO 
- DRENAJE 
- DOTACION DE AGUA 



ESTOS ELEMENTOS DE APOYO SERAN PRIORITARIOS AL ESCOGER UN SITIO TURISTICO: SU CARENCIA SUPONDRA LA 
ELIMINACION Y NECESIDAD OBLIGADA DE MIRAR HACIA ALGUN OTRO LUGAR QUE SI CUENTE CON ELLOS, INCLUSO 
ANTES DE QUE SE PROCEDA A CUALQUIER POSTERIOR INVESTIGACION Y CONSIDERACION DE VIALIDAD. 
AL IGUAL QUE LOS ATRACTIVOS NATURALES ESTOS ASPECTOS Y LA LOCALIZACION DE LA rHSMA. SON EL PUNTO -
DE PARTIDA JUNTO CON EL DESEO DE REALIZAR EL DESARROLLO, 

TENENCIA DE LA TIERRA. 

UN ASPECTO LEGAL DE PRIMER ORDEN EN MEXICO, SE REFIERE AL REGIMEN DE PROPIEDAD O USOFRUCTO A QUE -
ESTA SUJETO EL TERRENO DONDE SE PRETENDE EDIFICAR UN DESARROLLO TURIST!CO. PREVER ESTA SITUACION -
LEGAL ES GARANTIZAR LA INVERSION, A TAL FIN DEBERA EFECTUARSE UNA EXHAUSTIVA INVESTIGACION NOTARIAL 
Y ANTE LAS AUTORIDADES AGRARIAS Y CATASTRALES, PUESTO QUE EL PREDIO PUDIERA ESTAR SUJETO A DIVERSOS 
REGIMENES LEGALES DE TENENCIA: PROPIEDAD PARTICULAR, LEGALIZADA O NO SUFICIENTEMENTE LEGALIZADA, -
PROPIEDAD O PATRIMONIO COMUNAL Bl\JO REGIMEN EJIDAL. NO SUJETO A ENAJENACION. PROPIEDAD DE LA NA -­
CION, DE LAS ENTIDADES O MUNICIPIOS, E INCLUSO PODRA ESTAR SUJETA A LlTlG!O, Y AUN DE CARECER DE Ali 
TECEDENTES LEGALES PUDIENDO ENCONTRARSE EN USUFRUCTO IRREGULAR BAJO EL DOMINIO PACIFICO DE ALGUNA O 
ALGUNAS PERSONAS O INSTITUCIONES. 
EL CASO DE LOS PARQUES NACIONALES, POR EJEMPLO, ES MUY SIGNIFICATIVO, PUESTO QUE EN GENERAL PRESEN­
TAN PROBLEMAS CUANDO NO SE HA REALIZADO LA INDEMNIZACION DE SUS PROPIETARIOS ORIGINALES O A LOS EJl 
DATARIOS BENEFICIADOS CON ALGUNA DOTACION. 
SIEMPRE DEBERA DE TENERSE EN CUENTA QUE LA REGULARIZACION LEGAL DE UN PREDIO ES DIFICIL.MENTE PREDE­
CIBLE CUANDO MUESTRA IRREGULARIDADES, PUEDE REGULARIZARSE EN UN CORTO PLAZO O BIEN PROLONGARSE SU -
TRAMITACION POR AÑOS. ESTA ULTIMA SITUACION SE PRESENTA CON GRAN FRECUENCIA CUANDO ENFRENTA PROBLE­
MAS EJIDALES, SUCESIONES INTESTADAS, LITIGIOS POR ALEGATOS PRESENTADOS POR VARIOS SUPUESTOS PROPIE­
TARIOS ETC: DE AHI LA NECESIDAD DE SER EXHAUSTIVOS EN LA INVESTIGACION SOBRE LOS DERECHOS QUE EXIS-:-. 
TAN SOBRE EL PREDIO. 



DECIDIDO YA ASEGURADA LA POSIBILIDAD DE TENENCIA, EL LUGAR DONDE SE PRETENDE REALIZAR EL DESARROLLO .,. 
TURISTICO, DEBERA ·PROCEDERSE A EFECTUAR LOS ESTUDIOS SOCIOECONOMICOS Y FINANCIEROS QUE CON CIERTO DE­
TALLE SE ABORDAN EN EL SIGUIENTE APARTADO DEL PRESENTE RESUMEN: REALIZADOS SAi ISFACTORIAMENTE LOS -
CUALES, SE ENTRARA DE LLENO EN LOS ASPECTOS DE DISEÑO URBANO, ARQUITECTONICO, DE INGENIERIA, SOBRE -
LOS CUALES SE HABLA TAMBIEN EN CAPITULOS ESPECIFICOS EN LAS PAGINAS SIGUIENTES. 

ESTUDIOS DE PREINVERSION. 

COMO EN CUALQUIER PROYECTO DE INVERSION ECONOM!CA DESTINADA A INCIDIR EN UN AMBITO ECONOMICO DETERMI­
NADO, PARA LA PRODUCCION DE ALGUN BIEN O LA PRESTACION DE ALGUN O ALGUNOS SERVICIOS, CUYO FIN ULTIMO 
SEA LA OBTENCION DE UTILIDADES PROPORCIONALES AL CAPITAL A INVERTIR, EN MATERIA TURISTICA LOS ESTU -
DIOS INICIALES PRESUPONEN GRANDES DIFERENCIAS ENTRE SI. ATENDIENDO A SUS COMPONENTES ESPECIFICOS. 
MAGNITUD DE LA INVERSION, DISPONIBILIDAD DE INFORMACION, PROCEDIMIENrDS A SEGUIR, CONOCIMIENíO DEL -
MERCADO POR ATENDER, ETCETERA. 
LA SIGUIENTE ES LA GUIA MINIMA QUE FONATUR PROPONE PARA TODO ESTUDIO DE PREINVERSION TURISTICA, CON -
EL OBVIO SEÑALAMIENTO DE QUE EN ALGUNOS CASOS PODRA HACER INSUFICIENTE Y EN OTROS EXCESIVA. 
EN TODO CASO SE REQUIERE LA EXPERIENCIA DEL COORDINADOR PARA INCORPORAR LOS ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS 
SEGUN LAS CARACTERISTICAS DEL MERCADO, LA LOCALIDAD, RESPECTO DE. LOS ELEMENTOS COMO EL FINANCIAMIENTO 
LA ORGANIZACION Y LOS RESULTADOS PRETENDIDOS. 
ES FRECUENrE QUE EN ESTUDIOS íURISTICOS, DADOS LOS CONOCIMIENTOS PREVIOS SOBRE EL PARTICULAR, SOLO SE 
REQUIERAN ESTUDIOS De MERCADO, O DE LOCALILACION: SOBRE TAMAÑO O SOBRE ASPECTOS DE INGENIERIA DEL -
PROYECTO. FINANCIAMIENTO U OTROS PARTICULARES, SIN EMBARGO, POR LO GENERAL TODO ESTUDIO DEBERA CONTE­
NER COMO MINIMO. 

- IDENTIFICACION DEL PROYECTO 
- CLASE DE SERVICIOS QUE SE PRETENDEN PRESTAR 
- DESCRIPCION DEL PROYECTO 

. ' .. ,,.-·.'.'r ':T 'rCC'!!'!':';C:: r1uy GENERALES EN LA ZONA DE INFLUEN -



- CIA DEL PROYECTO 
- DESCRIPCION DEL TIPO DE MERCADO QUE SE PRETENDE SAIISFACER: 

ESTUDIO DEL MERCADO TURISTICO 

COMO EN_ CASI CUALQUIER OTRO CASO, EL ESTUDIO DEL MERCADO COMPRENDE TODA LA INFORMACION RELATIVA A LA 
OFERTA Y DEMANDA, A LAS FORMAS DE COMERCIALIZACION Y A LAS POLITICAS ECONOMICAS REFERIDAS AL TIPO DE 
PROYECTO POR CONSIDERAR EN EL CAMPO TURISl reo, SEA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE UN NUEVO DESARROLLO o 
POR LA AMPLIACION DE UNO YA EXISTENTE: 
SERAN EXIGENCIAS DE ESTE ESTUDIO, ENTRE OTRAS, EL CUIDADO Y PRECISION, PUESlO QUE ESTAS DElERMINAN -
LA FACTIBILIDAD, PRIMERO. Y LUEGO, EL TAMAÑO, LA LOCALIZACION MAS CONVENIENTE Y AUN LA FORMA DE ORGA 
NIZACION, POR ELLO, LA INFORMACION SERA SUFICIENTE PARA ASI PODER IDENTIFICAR PRECISAMENTE LOS SERVl 
eros QUE SE PRETENDEN OFRECER, CON UNA CLARA DISTINCION DE LOS EXISTENTES. PARA LOGRAR ESTO. RESULTA 
ESCLARECERSE EL TIPO DE MERCADO POR ATENDER, DESDE EL PUNTO DE VISTA GEOGRAFICO Y DE CONSUMO, A PAR­
TIR DE UNA CLARA IDENTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL Y DE LAS CARACTERISTICAS O PERFiL DE LOS CON­
SUMIDORES O USUARIOS POTENCIALES, EL DETALLE DEL ESTADO QUE AGUARDA EL MERCADO ES INDISPENSABLE. 

DEFINICION 

EL ESTUDIO PARTE DE LA DEFINICION DE LOS SERVICIOS: HOTELES. RESTAURANTES. ALBERGUE, ETCETERA, EN LA 
FORMA MAS DETALLADA POSIBLE, COMPRENDIENDO LOS SIGUIENTES PUNIOS: 

- NOMBRE 
- CARACTERISTICAS FISICAS (DIMENSIONES, PRESENTACION, PROPIEDADES, GRADO DE -

CALIFICACION DEL PRESTADOR DE SERVICIOS. UNIDAD DE MEDIDA). 
- CLASIFICACION TECNICA: POR SU USO, POR SU CALIDAD, ETC: 
- NECESIDADES OUE SATISFACE .. 



- APRECIACION DEL MERCADO 

- SE PRODUCE ACTUALMENTE 
- NO SE PRESTA ACTUALMENTE 
- SE PRETENDE MEJORAR LA f:.XISTENTE 
- CREARA SU PROPIA DEMANDA 

OTROS 

ESTIMACION DE LA DEMANDA 

SE TRATA DE UN ASPECTO DETERMINAfHE PARA EL ESTUDIO DE PREINVERSION',' PUESTO QUE LA ESTIMACION DE LA DE­
i~ANDA CORRESPONDE AL CONOCIMIENTO DE LOS POSIBLES USUARIOS Y SU CUANTIFICACION, DEBERA CONTENER SUFICI­
ENTE INFORMACION PARA CONOCER LAS PREFERENCIAS, SUS PATRONES DE CONSUMO, LAS BASES PARA LA IDENTIFICA -
CION. ETCETERA. DE LOS POTENCIALES COMPRADORES DE SERVICIOS, srnAN PUNTOS DEST/\.CADOS: 

- CALIDAD DE LA DEMANDA, CON SUS CARACTERISTICAS CNIVEL DE INGRESO, ORIGEN Y DES. 
TINO DE LOS VIAJES, EDADES PROMEDIOS, DURACION DE LOS VIAJES, PROPOSITOS), U -
SOS Y COSTUMBRES, PREFERENCIAS: 

- TIPO DE DEMANDA, TOTAL INSATISFECHA. POTENCIAL, SE DEBERA INVESTIGAR CUALQUI-
ER POSIBILIDAD DE MODIFICACION DEL ESTATUS DE LA POBLACION. 

- CUANTIFICACION DE LA DEMANDA 
- CUAL! F I CAC ION DE LA DEMANDA 
- ELASTICIDAD DE LA DEMANDA 
- PROYECCION DE LA DEMANDA 



ESTIMACION DE LA OFERTA 

ESTE APARTADO DEBERA CONTENER INFORMAClON SUFICIENTE PARA PERMITIR CONOCER LAS CARACTERISTICAS Y VO­
LUMEN QUE REVISTE LA OFERTA DE SERVICIOS TURISTICOS IGUALES O SIMILARES A LOS QUE SE PROYECTA OFRECER 
DEBERA ESTUDIARSE LA EVOLUClON HISTORICA DE LA OFERTA. CON TODAS SUS VARIANTES. 

POLITICA ECONOMICA 

SE TRATA DE CONOCER LA INFORMACION QUE SE REFIERE A LAS LIMITACIONES LEGALES O LABORALES, LOS AUXILIOS 
ESTATALES, LOS INCENTIVOS. ASI COMO LA EXISTENCIA DE CONTROLES O LIMITACIONES QUE EVENTUALMENTE AFEC -
TEN AL PROYECTO. 
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CON LA APARICION DE LA MONEDA: HACIA EL SIGLO VI. A. C,, SE PRODUJO EL PRIMER IMPULSO REAL PARA QUE LAS 
PERSONAS; COMERCIARAN Y VIAJARAN. ENTONCES AL AMPLIAR SU RADIO DE ACCION DE LOS VIAJEROS, FUE HACIENDO­
SE MAYOR SU NECESIDAD DE ALOJAMIENTO Y ALIMENTACION. 

RECORDAREMOS LA ANTIGUA COSTUMBRE DE OFRECER ESTOS SE!l.VICIOS A LOS PEREGRINOS Y VIAJEROS, EN LA MAYO -
RIA DE LAS OCASIONES, PARA CUMPLIR CON UNA OBRA PIADOSA, QUE ATENDIAN ESPONTAHEAMENTE CIERTAS ORDENES 
MONASTICAS Y ALGUNOS PARTICULARES Y AYUNTAMIENTOS A LO LARGO DE LAS RUTAS OUE CONDUCIAH A LAS GRANDES 
CIUDADES Y CENTROS RELIGIOSOS. DEBIDO A SU DEMANDA CADA VEZ M/-\S CRECIENTE, LA COSTUMBRE DEBIO TRANSFOR­
MARSE NECESARIAMENTE EN UN SERVICIO PAGADO, Y APARECIERON LOS ESTABLECIMIENTOS CON FINES LUCRATIVOS, -
LOS YA LEGE!iDARIOS MESONES Y POSADAS, ESTOS DIERON PASO A OTROS ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS, CONOCIDOS CQ_ 
MO HOTELES Y RESTAURANTES, EN LOS CUALES, POR EL PAGO CORRESPONDIENTE SE HAN OBTENIDO HOSPEDAJE, ALIME!i 
TACION Y OTROS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. 

A PARTIR DE LA REVOLUCION INDUSTRIAL Y ENTRE LAS PRIMERAS CONSECUENCIAS QUE DE ELLA SE DERIVARON, SE -
ADOPTARON PRINCIPALMENTE EN INGLATERRA ALGUNAS INNOVACIONES Y PROGRESO, EN EL NEGOCIO DE LOS ALBERGUES. 
LOS CUALES ADQUIRIERON ALLA TAL PRESTIGIO DURANTE LA MITAD DEL SIGLO XVIII QUE LLEGARON A CONSIDERARSE 
EN ESA EPOCA LOS MEJORES DEL MUNDO. 



HOTEL 

PARA FINES DEL SIGLO XVIII, MIENTRAS EN EUROPA PREYALECIA EL CRITERIO DE PROPORCIONAR SERVICIOS DE LUJO 
Y CONFORT A LA ARISTOCRACIA, EN LOS ESTADOS UNIDOS. CON UN SENTIDO MAS PRACTICO Y COMERCIAL, CON TARIFAS 
RAZONABLES Y EN BASE A QUE EL ESTADOUNIDENSE TENIA MAS ARRAIGADO QUE LOS HABITANTES DE OTROS PAISES EL -
HABITO IJE VIAJAR, SUS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE EVOLUCIONARON HASTA CONVERTIRSE EN LOS MAS MODERNOS 
Y AVANZADOS • 
ASI SURGIERON, PRIMERO EN NUEVA YORK Y LUEGO EN OTRAS CIUDADES, LOS PRIMEROS EDIFICIOS CONSTRUIDOS EN A­
MERICA, A CUMPLIR LOS FINES ESPECIFICOS DE UN HOTEL OPERADOS POR UNA ADMINISTRACION ORGANIZADA QUE SUPE. 
RO LA ETAPA DE ADAPTACION DE CASA PARA ADQUIRIR CARACTERISTICAS UNIDADES TIPO DE ESTABLECIMIENTOS DE HO~ 
PEDAJE, 

EN 1829 SE INAUGURO EN LA CIUD/l.D DE BOSTON, UN HOTEL, CONSIDERADO EN ESA EPOCA EL MEJOR TANTO EN AMERICA 
COMO EN ERUOPA, POR SER EL PRIMERO DONDE SE OFRECIERON HABITACIONES PRIVADAS, SERVICIO DE BELL BOYS Y O­
TRAS NOVEDADES. 

PARA 1893, CESAR RITZ CONTRIBUYE EN EUROPA AL INICIO DE LA HOTELERIA MODERNA, AL INAUGURAR EN ROMA EL -
·GRAN HOTEL·, PRIMER ESTABLECIMIENTO DONDE MANEJARON LAS QUE AHORA SE CONOCEN COMO RELACIONES PUBLICAS, 
Y SE OFRECIERON ALGUNOS SERVICIOS MEJORADOS, SENTANDO ADEMAS LAS BASES DE LA OPERACION EN CADENA, YA QUE 
LA EMPRESA ADMINISTRA EN FORMA SIMULTANEA, VARIOS HOTELES EN EL VIEJO CONTINENTE. 

NO CABE DUDA QUE LA CRECIENTE DEMANDA Y COMPETENCIA, OBLIGO A LOS HOTELEROS A CONTINUAR SUPERANDOSE DU -
RANTE TODO EL SIGLO XIX, PERO SOBRE TODO A PRINCIPIOS DEL ACTUAL EPOCA EN QUE APARECE LOS ESTADOS UNI­
DOS UNA NUEVA ACTIVIDAD COMERCIAL QUE LUEGO COBRA MUCHO AUGE: LA EPOCA DE LOS AGENTES VIAJEROS. 
LA DEMANDA CRECIENTE rE ALOJAMIENTO EN ESA REPUBLICA, QUE CAUSO LA MULTIPLICADA AFLUENCI/'. DE AQUELLOS, -
"0TJVO EN GR/\.N PARTE QUE SE REALIZARAN IMPORl/\.NTE:.S \-'kOGRESOS, SOBRE TODO EN LO QUE SE REFIERE A SERVI -



CIOS EFICIENTES Y TARIFAS ECONOMICAS. 

ATENTO A ESTE MERCADO, ELLSWORTH M: STATLER. ABRIL EL 18 DE ENERO DE 1908 EL HOTEL • BUFFALO STATLER', -
QUE FUE CONSIDERADO EL PRIMER HOTEL COMERC!/.\L MODERNO, SUS INSTALACIONES INCLUIAN INTERRUPTORES DE LUZ -
AL LADO DE LA PUERTA, BANO PRIVADO CON SERVICIO DE AGUA CALIENTE, ESPEJO DE CUERPO ENTERO Y SE OBSEQUIA­
BAN EN éADA HABITACION UN PERIODICO MATINAL. ESTE HOTEL FUE TOMADO COMO MODELO DURANTE LOS SIGUIENTES -
CUARENTA ANOS Y AUNQUE HUBO UN SERIO RECESO EN LA HOTELERIA DEBIDO A LA PRIME:.RA GUERRA MUNDIAL, AL TERMl 
NO DE LA MISMA SE REANUDO LA CONSTRUCCION DE MUCHOS HOTELES QUE AUN EN LA ACTUALIDAD SON FAMOSOS. 
EN 1927 SE CONSTRUYE EN CHICAGO EL • STEVENS HOTEL· (POSTERIORMENTE HILTON), CON 3 MIL HABITACIONES. -
AL POCO TIEMPO, CON MOTIVO DE LA DEPRESION, LA ACTIVIDAD HOTELERA VUELVE A SUFRIR OTRO QUEBRANTO. 

EL MOTOR Y EL MOTOR HOTEL 

EL INICIO DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL TUVO, ENTRE OTRAS COHSECUENCIAS, UNA QUE AFECTO A LA HOTELERIA. -
MOTIVADA POR LOS CIUDADANOS QUE INGRESABAN A LAS FUERZAS ARMADAS, PUESTO QUE TRABAJABAN EN FABRICAS LOCA 
LIZADAS EN POBLACIONES DIFERENTES A LAS DE SU RESIDENCIA HABITUAL, O COMPLIAN t1ISIONES ESPECIFICAS DE DE. 
FENSA. DIERON LUGAR A LA MAXIMA OCUPACION HOTELERA ALCANZADA HASTA ENTONCES, LO QUE RENOVO EL INTERES -
POR INVERTIR EN ESTOS ALOJAMIENTOS, Y BUSCAR NUEVAS FORMAS DE SERVICIO ACORDES CON EL MOMENTO. ASI SURGl 
ERON EN LOS ESTADOS UNIDOS, EL "MOTEL" Y EL ·MOTOR HOTEL·. TERMINOS QUE DESIGNAN UN SERVICIO ESPECIFI­
CO DE ALOJAMIENTO PARA CLIENTES QUE VIAJAN EN VEHICULOS AIJTOMOTORES. 

CABANAS UBICADAS A LOS BORDES DE LAS CARRETERAS, EN LOS SUBURBIOS DE LAS CIUDADES Y EN LOS LUGARES DE RE 
CREACION DEL CAMPO, DIERON ORIGEN A ESTAS PECULIARES FORí"lAS DE HOSPEDAJE, QUE CRECIERON tlOTABLEMENTE A 
MEDIADOS DE SIGLO Y MARCARON UNA TENDENCIA NUEVA QUE ELIMINA ENTRE OTRAS COSAS, LOS GRANDES LOBBYS DE L!l 
JO, Y A CAMBIO OFRECE COMODAS ZONAS DE ESTACIONAMIENTO PAR/\ LOS AUTOMOVILES, 



EL MOTEL SE LOCALIZO A LO LARGO DE LAS CARRETERAS, EN LOS SUBURBIOS DE LAS CIUDADES Y EN LOS LUGARES DE 
RECREACION DEL CAMPO. SE CARACTERIZA POR SU CONSTRUCC!ON HORIZONTAL í10DERNO MOBILIARIO EN HAB!TACIO -
NES GENERALMENTE ALFOMBRADAS DE PARED A PARED, TELEVISOR EN TODOS LOS CUARTOS, ALBERCA Y RESTAURANTE P8. 
RA LOS HUESPEDES, Y UNA PEQUHlA RECEPCION DONDE ESTOS SE REGISTRAN. 

LAS AREAS DE ESTACION/l.MIENTOS PERMITEN A LOS USUARIOS LLEGAR EN SU AUTOMOVIL PRACTICAMENTE HASTA LA PUER 
TA DE LA HABITACION, CON LO QUE EVITAN ENTRE OTROS GASTOS EL QUE CORRESPONDE A LAS PROPINAS POR MANEJO 
DE EQUIPAJE, 

EL EXITO DEL MOTEL CRECIO RAPIDAMENTE, MIENTRAS ALGUNOS LO VEIAN CON DESPRECIO: PENSANDO QUE TAL INNOV8. 
CION PRONTO PASARIA DE MODA. OTROS LO CONSIDERARON UN SERIO COMPETIDOR AL QUE TRA rARON DE SUPERAR IDE-
ANDO EL MOTORHOTEL. TAMBIEN CON SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO INTEGRADO, PERO DISPONIENDO VERTICALMENTE 
SU CONSTRUCCION. RECURSO QUE DISPENSA MAYOR CAPACIDAD DE RECEPCION EN UN TERRENO DE SUPERFICIE MENOR~ 

PARA SORPRESA DE TODOS, AMBOS TIPOS DE INSTALACION EMPEZARON A PROLIFERAR, NO SOLO FUERA DE LAS CIUDA -
DES SINO DENTRO DE ELLAS MISMAS. LO QUE HA OBLIGADO A LOS HOTELES A PREVEER EN SUS NUEVAS INSTALACIONES 
LOS ESTABLECIMIENTOS PARA AUTOMOVILES. 

NO CABE DUDA QUE LOS MOTELES Y MOTORHOTELES DEBEri SER CONSIDERADOS COMO UN SIGNIFICATIVO AVANCE EN LA -
EVOLUCION DEL CONCEPTO DE HOSPEDAJE. ORIGINANDO ESTE EN EL USO CRECIENTE DEL f1UTOMOVIL PARA VIAJAR. 

EL CONDOTEL 

OTRO CONCEPTO QUE MERECE ATENCION ES EL DEL ·coNDOTEL·, QUE SURGE EN LOS ANOS SESENTAS EN FRANCIA, ITA-
LIA y ESPAflA CON LOS NOMBRES DE •ELJROTEL·, ·coNDOMINIUM" o ·APARTOTEL·. 



PARA EXPLICAR, AUNQUE SEA SOMERAMENTE EL FUNCIONAMIENTO DE ESTOS TIPOS DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDA­
JE Y LOS SERVICIOS QUE PRESTAN, MENCIONAREMOS A MANERA DE EJEMPLO LA FORMA EN QUE SE INICIO UNO DE ELLOS, 
EL DENOMINADO APARTOTEL: ESTE TERMINO SE UTILIZO POR PRIMERA VEZ EN EL ANO DE 1963, EN TORREMOLINOS, ES-
PANA. PARA DESIGNAR UN EDIFICIO DE APARTAMENTOS QUE CUENTA CON LOS SERVICIOS DE UN HOTEL RESIDENCIAL. 
CONSTABA DE 171 UNIDADES QUE EMPEZO A OPERAR BAJO EL NOMBRE DE TORP.EMAR, MED!ANTE UN NOVEDOSO SISTEMA DE 
OPERACIONES PROYECTADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTOS TIPOS DE ESTABLECIMIErnos DE HOSPEDAJE. SE OTORG8. 
RON FACILIDADES, A PERSONAS DE MEDIANOS RECURSOS ECONOMICOS, PARA LA COMPRA DE APARTAMENTOS EN CONDOMI -
NIO CON SERVICIO DE HOTEL CON EL ATRACTIVO PARA EL ADQUIRIENTE DE PODER PARTICIPAR DENTRO DE UN ROL DE 
RENTAS DE APARTAMENTOS, CUYO SISTEMA LE PERMITE OBTENER SU PARTE CORRESPONDIENTE QUE RESULTEN DE LA OPE­
RACION. 

EN MEXICO, APARECE EN LA DECADA DE LOS SETENTAS CON LA DENOMINACION DE ·coNDOTEL· Y VINO A REVOLUCIONAR 
LO QUE HASTA ENTONCES SE HABIA IDEADO PARA LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE, YA QUE SE BASA EN EL PRIN­
CIPIO DE COMPARTIR PROPIEDAD, ESPACIO, TIEMPO Y SERVICIO. 

EL CONDOTEL OPERA EN DOS FORMAS: COMO EMPRESA UNICA O EN CADEHA. LA PRIMERA FORMA PERMITE AL ADQUIRIE!i 
TE UTILIZAR LA UNIDAD DE HABITACIONES EN DETERMINADO LUGAR Y OTRO CIERTO TIEMPO. LA SEGUNDA, MAS AVAN -
ZADA, LE PROPORCIONA LA POSIBILIDAD DE UTILIZAR UNIDADES EN LOCALIDADES DIVERSAS. POR LA~OS DE TIEMPO -
TAMBIEN DETERMINADOS. 
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NO OBSTANTE LOS ESFUERZOS REALIZADOS POR LA ORGANIZACION MUNDIAL DEL TURISMO rnrm' y ALGUNAS OTRAS COR­
PORACIONES DE CARACTER INTERNACIONAL. HASTA LA FECHA NO SE CUENTA CON UN CRITERIO DE CLASIFICACION UNI -
FORME, QUE PERMITA IDENTIFICAR EL TIPO DE SERVICIOS Y MODALIDADES DE ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE. POR 
ESTA RAZON SE ENUNCIAN AQUI ALGUNOS DE LOS CRITERIOS, QUE , SUJETO A LA INTERPRETACION DE CADA PAIS FA -
CILITEN DE CONFORMIDAD CON NUESTROS PROPOSITOS SU CLASIFICACION, EN TERMINOS GENERALES. 

SISTEMA DE CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE. 

A) ESTE SISTEMA ESTA DISrnADO PARA INFORMAR AL USUARIO DEL TIEMPO DE INSTALACIOfiES Y SERVICIOS QUE OFRE­
CEN LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE. 

SE EMPLEARON COMO SIGNOS DE CLASIFICACION LAS ESTRELLAS, POR SER ESTA DENOMINACION LA INTERNACIOMLMEN -
TE RECONOCIDA. LA rtiAXIMA CAREGORIA SERA DE 5 ESTRELLAS Y LA MINIMA DE UNA, ESTOS DISTINTIVOS NO PUEDEN 
SER CAMBIADOS SIN QUE MEDIE AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA SECRETARIA DE TURISMO. 

CATEGORIA I 5 ESTRELLAS 
CATEGORIA I I 4 ESTRELLAS 
CATEGORIA III 3 ESTRELLAS 
CATEGORIA IV 2 ESTRELLAS 
CATEGORIA V l E.STRELLA 

~ 



ESTE METODO DE CLASIFICACION PERMITE QUE LOS HOTELES DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS. PUEDAN A BASE DE MEJO­
RAR sus INSTALACIONES y SERVICIOS, ALCANZAR CATEGORIAS MAS ALTAS: AL Misr10 TIEMPO OBLIGA A LOS QUE SE -
ENCUENTRAN EN LAS CATEGORIAS SUPERIORES A QUE DEN UN MANTENIMIENTO OPTIMO A SUS ESTABLECIMIENTOS. 

PARA ESTE SISTEMA DE CLASIFICACION SE TOMAN EN CUENTA DIFERENTES FACTORES COMO: LA CALIDAD DE LOS MATE -
RIALES EMPLEADOS, TAMAÑOS DE LAS DIVERSAS AREAS , CONDICIONES DE PULCRITUD. PERSONAL Y SU CAPACIDAD. CA­
LIDAD DE SUS INSTALACIONES Y SERVICIOS. 

CUANDO SE ENCUENTRE LA PALABRA "SELECTA· DEBERA ENTENDERSE MAíERIALES DE ALTA CALIDAD, MANO DE OBRA CA -
LIFICADA, FABRICACION ESPECIAL, TERMINADOS DE LUJO O DE PRIMERA. DEPENDIENDO DE LOS CONCEPTOS A QUE SE -
REFIERA, TALES COMO: SABANAS; TOALLAS, CORTINAS. ALFOMBRAS, ETC. 

CUANDO SE ENCUENTRE LA PALABRA ·coMERCiAL" SE ENTIENDE: MATERIALES. MANO DE OBRA, FABRICACION o TERMI­
NADO DEPENDIENDO DE LOS CONCEPTOS QUE SE REFIERA, QUE ESTOS SE PUEDAN ADQUIRIR O CONTAR POR PUBLICO EN 
GENERAL Y CUYA FABRICACION DE LINEA, PERO DE MEJOR CALIDAD EN SU ESTANDAR. 

* ESTABLECIMIENTO QUE PROVEE AL HUESPED DE ALOJAMIENTO UNICAMENTE, NO ES NECESARIO QUE TENGA RESTAURAN -
TE O CAFETERIA, SUS SERVICIOS DE : CAMBIO DE ROPA Y LIMPIEZA DE LA HABITACION DIARIAMENTE, CUENTA CON -
BAÑO PRIVADO EN CADA HABITACION, CON REGADERA, LAVABO, SANITARIO, SUS MUEBLES SON SENCILLOS, SU PERSONAL 
DE SERVICIO Y ATENCION AL PUBLICO SE LIMITA A LO INDISPENSABLE. 

** ESTABLECIMIENTO QUE PROVEE AL HUESPED DE ALOJAMIENTO : CUENTA CON CAFETERIA O RESTAURANTE A HORAS DE­
TERMINADAS, LIMPIEZA EN LA HABITACION, CAMBIO DE ROPA Y TOALLAS DIARIO, SUS MUEBLES SON SENCILLOS DE CA­
LIDAD ADECUADA. SU PERSONAL DE SERVICIO Y ATENCION AL PUBLICO ES ADECUADA. 



*** ESTABLECIMIENTD QUE PROVEE AL HUESPED DE ALOJAMIENTO: CUENTA CON SERVICIO DE ALIMENTACION EN CAFE­
TERIA O RESTAURANTE DE 7 HRS: A 11 HRS: P.M. SUS MUEBLES Y DECORACION SON DE PRIMERA CLASL SU PERSO­
NAL DE SERVICIOS Y ATENCION AL PUBLICO SON SUFICIENTES. 

***" ESTABLECIMIENTOS CON EQUIPO SELECTO, QUE PROVEE DE ALIMENTACION EN UNO O VARIOS RESTAURANTES O CA­
FETERIAs·, CUENTA CON BAR, MUSICA Y ENTRETENIMIENTO: SERVICIO MINIMO A LAS HABI íACIONES DE 15 HRS. FA -
CIUDADES DE BANQUETES: PERSONAL DIRECTO Y SUPERVISOR BILINGÜE, PERSONAL DE SERVICIO PERFECfAMENTE UNI­
FORMADO. CAMBIO DIRECTAMENTE DE ROPA DE CAMA Y BAílO, SU MOBILIARIO Y DECORACION ES DE CALIDAD COMERCIAL 
Y SE CONSERVA EN PERFECTO ESTADO. 

***** ESTABLECIMIENTO CON EQUIPO SELECTO, QUE PROVEE DE ALIMENTACION EN UNO O VARIOS RESTAURANTES O CA­
FETERIAS. CUENTA CON UNO O VARIOS BARES, MUSICA Y ENTRETENIMIENTO: SERVICIO A LAS HABITACIONES DURANTE 
18 HRS. PERSONAL DIRECTIVO BILINGÜE O POLIGLOTA EN ESPAílOL FRANCES, INGLES, SU PERSONAL SUPERVISOR -
BILINGÜE, PERSONAL DE SERVICIO COMPLETO LAS 24 HRS. AL DIA, PERFECTAMENTE UNIFOPJ-1ADOS. SU AMUEBLADO, -
ALFOMBRA, ACABADOS E INSTALACIONES SON DE CALIDAD SELECTA. 

B) LA ESTADIA DEL USUARIO: RESIDENCIA Y COMERCIAL. 
C) EL TIEMPO QUE PERMANECE ABIERTO: DE ESTACION PERMANENTE. 
D) LA LOCALIZACION GEOGRAFICA: DE CIUDAD, DE MONTAíll\, DE CAMPO, DE LAGO Y DE PLAYA • 
E) LAS TERMINALES DE TRANSPORTE Y LAS VIAS DE COMUNIC/\CION A LAS QUE ESTAN PROXIMOS: DE TERMINAL TE -

RRESTRE, DE TERMINAL /l.EREA, DE TERMINAL MARITIMI\ O DE NAVEGAClotl INTERIOR Y DE CARRETERA. 
F} LA DIMENSION: PtOUH!O, MEDIANO Y GRANDE 
G) LA FORMA EN QUE OPERA Y LAS INSTALACIONES CON QUE CUENTA: TIPO HOTEL Y TIPO EXTRAHOTEL. 
H) SU ORGANIZACION: INDEPENDIENTE Y E.N CADENA. 

AMPLIANDO UN POCO MAS ESTO DIREMOS QUE : 

~-~ 
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A) POR LA ESTADIA DEL USUARIO, TENEMOS EL HOTEL RESIDENCIAL: ESTE SIEMPRE DISPONE DE INSTALACIONES Y SER­
VICIOS QUE TIENDEN A PROVOCAR EN EL USUARIO SU MAYOR PERMANENCIA DENTRO DEL PROPIO HOTEL, Y CUYO LAPSO DE -
PROMEDIO DE ESTADIA ES GENERALJllENTE MAYOR DE UNA SEMANA. 

B) POR EL TIEMPO QUE PERMANECE ABIERTO: DE ESTACION OPERA EXCLUSIVA~;ENTE DURANTE CIERTA EPOCA DEL AflO. 

C) POR LAS TERMINALES DE TRANSPORTE Y VIAS DE COMUNICACION A LAS QUE ESTAN PROXIMAS: DE TERMINAL TERRES -
TRE: PROXIMO A LAS ESTACIONES DE AUTOBUSES Y FERROCARRILES. AEREA: DENTRO O CERCANOS A LOS AEROPUERTOS, -
MARITIMA O DE NAVEGACION INTERIOR: SEGUN SU PROXIMIDAD AL MUEBLLE DE MAR O AL B~BARCADERO DE UN RIO O UN -
LAGO. EN CARRETERA: UBICADO A LO LARGO DE LA MISMA. 

D) POR LA FORMA EN QUE OPERA O LAS INSTALACIONES CON QUE CUENTA DE TIPO: HOTEL; CUENTA CON UN MINIMO DE 
10 HABITACIONES, PROPORCIONA ALOJAMIENTO O EN ALGUNOS CASOS ALIMENTACION Y OTROS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 
QUE DEBE PAGAR EL VIAJERO <PUEDE SER HOTEL, MOTEL, MOTORHOTEL, FAl'1ITEL, ETC). EXTRA MOTEL: ADECUADO PARA 
DAR FACILIDADES DE A~OJAMIENTO LIMITADAS, OPERA CON TECNICAS POCO ESPECIALIZADAS. DISPONE DE PERSONAL REDU­
CIDO Y SU ORGANIZACION ES SENCILLA: SUS PRECIOS SON ECONOMICOS, GENERALMENTE <CASAS DE HUESPEDES), APARTA -
MENTOS AMUEBLADOS, CAMPAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS PARA CASAS RODANTES, CABAfilAS, ALBERGUES, ETC.). 
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UBICACION Y LIMITES 

EL ESTADO DE OAXACA SE HALLA COMPRENDIDO EN LA REGION SURESTE DE LA REPUBLICA MEXICANA, ORIENTADO MAS AL 
SUR QUE AL ESTE. ESTA SITUADO ENTRE LOS PARALELOS 15º14'42" Y LOS 18º42•30" DE LATITUD NORTE, Y LOS -
MERIDIANOS 93º52'98" DE LONGITUD OESTE CORRESPONDIENTE A GREENWICH. 

EL ESTADO DE OAXACA LIMITA AL NORTE Y AL NOROESTE CON EL ESTADO DE PUEBLA: AL NORTE Y NOROESTE CON EL ES. 
TADO DE VERACRUZ: AL ESTE CON EL DE CHIAPAS: AL OESTE CON EL DE GUERRERO: Y AL SUR CON LAS AGUAS DEL -
OCEANO PACIFICO, LA LINEA DE LH1ITACION CON CHIAPAS Y GUERRERO, Y SOBRE TODO CON VERACRUZ. EN PARTES ES 
BASTANTE IRREGULAR Y HA DADO MOTIVO A CIERTAS CONTROVERSIAS, PESE A QUE DESDE 1906 EL INGENIERO BRANDA, 
PRESENTO DICTAMEN DE DELIMITACION. LA EXTENSION TERRITORIAL ES DE 94,211 KMS. CUADRADOS, Y OCUPA EL -
QUINTO LUGAR EN EXTENSION EN LA REPUBLICA. ESTA EXTENSION DEL TERRITORIO OAXAQUEflO ESTA OCUPADA POR UNA 
POBLACION DE 2•011,946 HABITANTES DE ACUERDO CON EL IX CENSO GENERAL DE 1970. DE LOS CUALES 1°816,959 -
SON MAYORES DE 5 AfilOS, DE ESTOS ULTIMOS 722,548 HABLAN ALGUNA LENGUA INDIGENA, SEGUN LA MISMA FUENTE DE 
ESTADISTICA, 220,015 INDIGENAS NO CONOCEN EL ESPAfilOL O SEA UN 13% MIENTRAS QUE LOS 502,533 ES DECIR 27% 
RESTANTES, LO USAN ADEMAS DE SU PROPIA LENGUA. LA CAPITAL DEL ESTADO ES LA CIUDAD DE OAXACA, QUE ESTA -
SITUADA EN UN SUAVE DECLIVE DE LA SIERRA MADRE ORIENTAL: LIMITADA AL NORTE POR El CERRO DE SAN FELIPE -
DEL AGUA: AL SUR POR EL CERRO DE MONTE ALEAN: AL ESTE CON EL CERRO DE SAN ANTONIO DE LA CAL Y AL DES -
TE POR LOS CERROS DEL CRESPON Y DEL FORTIN. 



LA PARTE ALTA DE LA CIUDAD, LOCALIZADA EN LAS FALDAS DEL CERRO DEL FORTIN ESTA ASENTADA SOBRE ROCA, EN 
TANTO QUE LA PARTE SUR SE SITUA EN EL VALLE y ESTA SOBRE DEPOS nos DE ALUVION, FORMADOS POR LOS RIOS QUE 
QUE EN EPOCAS GEOLOGICAS ANTERIORES TUVIERON REGIMENES DIFERENTES QUE PRODUJERON LA CIMENTACION Y LA SE­
DIMENTACION DE LOS MATERIALES DE ACARREO. POR OTRA PARTE. EN VIRTUD DE QUE LAS AGUAS PROVENIENTES DE LA 
SIERRA MADRE ORIENTAL, ENCUENTRAN UN LECHO PERMEABLE AL LLEGAR AL VALLE, SE HAN CONSTITUIDO ZONAS DE DE­
POSITOS- FRIATICOS. 

DIVISION POLITICA 

POLITICAMENTE Y ADMINISTRATIVAMENTE EL ESTADO DE OAXACA ESTA DIVIDIDO EN 30 DISTRITOS, AUN CUANDO ESTA -
CATEGORIA QUEDO SUPRIMIDA DESDE HACE VARIOS AÑOS. PERO ESTAS DESIGNACIONES NO HAN SIDO SUBSTITUIDAS POR 
OTRAS CATEGORIAS, POR LO CUAL LAS SEGUIREMOS EMPLEANDO. 
ASIGNAN POLITICAMENTE LAS CATEGORIAS DE CIUDAD, VILLA, PUEBLO, RANCHERIA, RANCHO Y CONGREGACION A LAS CQ. 
MUNIDADES DE LA ENI IDAD Y ADMINISTRATIVAMENTE EL CARACTER DE LOS ¡.¡uNICIPIOS, AGENCIAS MUNICIPALES Y AGEl'l 
CIAS DE POLICIA: LAS CIUDADES, VILLAS Y PUEBLOS TIENEN EL CARACTER DE MUNICIPIOS Y LAS RANCHERIAS, RAN­
CHOS Y CONGREGACIONES DE AGENCIAS MUNICIPALES Y DE POLICIA. 

DE ACUERDO CON LA DIVISION POLITICA DEL ESTADO DE OAXACA, EDICION 1968, OAXACA CUENTA CON LOS SIGUIENTES 
NUCLEOS DE POBLACION: 571 MUNICIPIOS Y 633 AGENCIAS MUNICIPALES, 1348 AGENCIAS DE POLICIA. LA SIGUIEN­
TE RELACION ENUMERA LOS DISTRITOS, CON SU CORRESPONDIENTE NUMERO DE MUNICIPIOS Y AGENCIAS MUNICIPALES Y 
DE POLICIA, ASI COMO EL NUMERO DE HABITANTES QUE LE CORRESPONDEN. : 



AGENCIAS AGENCIAS DISTRITOS MUNICIPIOS MUNICIPALES DE POLICIA POBLACION 
l CENTRO 31 13 32 159.086 2 COIXTLAHUACA 13 11 18 15.795 3 CUICATLAN 20 21 42 54.522 4 CHÓAPAN 6 8 48 28.200 5 EJUTLA 13 14 25 34,351 6 ETLA 23 30 26 63,055 7 HUAJAPAN 28 49 79 85.914 8 IXTLAN 26 20 26 39.959 g JAMILTEPEC 24 30 92 103.246 10 JUCHITAN 22 32 118 184.638 11 JUQUILA 12 17 48 55.878 12 JUXTLAHUACA 7 27 31 42.079 13 MIAHUATLAN 32 35 35 70.938 14 MIXE 17 27 29 5',389 15 NOCHIXTLAN . 32 26 44 54.675 16 OCOTLAN 20 10 18 45.815 17 POCHUTLA 14 20 151 79,510 18 PUTLA 10 . 34 70 53.578 19 SILACOYOAPAN 19 22 27 35.324 20 SOLA DE VEGA 16 13 85 40.985 21 TEHUANTEPEC 19 22 42 103.574 22 TEOTITLAN 25 38 51 103.365 23 TEPOSCOLULA 21 17 45 31.346 
24 TLACO LULA. 25 15 10 78.886 
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AGENCIAS AGENCIAS 
DISTRITOS MUNICIPIOS MUNICIPALES DE POLICIA POBLACION 

25 TLAXIACO 35 . 26 32 85.495 
26 TUXTEPEC 14 34 253 192.319 
27 VILLA ALTA 25 17 8 35.590 
28 YA1JTEPEC 12 19 29 27. 783 
29 ZAACHILA 6 3 12 19.327 
30 ZIMATLAN 13 16 6 40.481 

A CONTINUACION DESCRIBIREMOS, SEGUN LA DIVISION POLITICA, LOS LUGARES QUE RECIBEN EL NOMBRE DE CIUDADES 
Y VILLAS. 

CIUDADES : TIENEN ESTA CATEGORIA LA CIUDAD DE OAXACA, OCOTLAN, JUCHITAtL l LAX IACO, TEHUANTEPEC, EJUTLA 
SALINAS CRUZ, HUAUTLA DE JIMENEZ, TLACOLULA, TEXTEPEC. HUAJUAPAN, IXTEPEC. MIAHUATLAN. 

VILLAS : TIENEN ESTA CATEGORIA VILLA ALTA A LA CUAL PERTENECE EL PUEBLO DE SAN MIGUEL CAJONOS, ETLA, -
TEZOATLAN, CACAHUATEPEC, JAMILTEPEC, JUXTLAHUACA, SAN PEDRO TIDAA, POCHUTLA, SOLA DE VEGA, TEOTITLAN DEL 
CAMINO, TEPOSCOLULA, TEJUPAN, TAMAZULAPAN, MITLA, CHALCATONGO, OJITLAN, YALALAG, ZAACHILA. NOCHIXTLAN, 
TALEA DE CASTRO, PUTLA, SILACAYOAPAN, ZIMATLAN. 

DIVISION REGIONAL. 

INDEPENDIENTEMENTE DE LA ANTERIOR DIVISION POLITICA, EL ESTADO DE OAXACA SE CONSIDERA COMPUESTO POR 7 -
REGIOHES. DIVISION QUE EN REALIDAD SE HIZO CON EL PROPOSITO DE HOMOGENEIZAR CIERTAS REGIONES EN LAS CU8. 
LES SE HABLA EL MISMO DIALECTO, COSTUMBRES Y EL ASPECTO FOLCLORICO. ESTA DIVISION CONFORMAD/\ EN EL ANO 



1 EL VALLE. UBIEADO DENTRO DEL ESTADO. COMPRENDIENDO LOS DISTR!lOS DE ETLA. TLACOLULA, ZAACHILA. -
ZIMATLAN, OCOTLAN. EJUTLA. MIAHUATLAN Y LOS DEL CENTRO. 

2 LA SIERRA. SE ENCUENTRA EN LA PARTE NORESTE DEL ESTADO ABARCANDO LOS DISTRITOS DE VILLA ALTA. IX-
TLAN Y MIXE. 

3 LA CAÑADA. SE SITUA EN EL OESTE DEL ESTADO Y ABARCA LOS DISTRITOS DE CUICATLAN Y TEOTITLAN DEL -
CAMINO Y TIENE COMO LIMITE LAS SERRANIAS DE ESTOS DOS DISTRITOS , Y POR EL ORIENTAL LAS MONTAf.lAS DE -
LOS DISTRITOS DE NOCHIXTLAN Y COIXTLAHUACA. 

4 LA MIXTECA. SE UBICA EN LA PARTE NORESTE DEL ESTADO DE OAXACA Y COMPRENDE LOS DISIRlíOS DE TEPOS-
COLULA. TLAXIACO. COIXíLAHUACA, NOCHIXTLAN. HUAJUAPAN. JUXTLAHUACA. SILACAYOAPAN. 

5 EL PAPALOAPAN. SE SITUA EN LA PARTE NORTE DEL ESTADO. Y COMPRENDE SOLAMENTE EL DlSTRITO DE TUXTE-
PEC. 

6 EL ITSMO. SE LOCALIZA EN LA PARTE ORIENTAL DEL ESTADO Y LO COMPRENDE N LOS DISTRITOS DE TEHUANTE-
PEC Y JUCHITAN. 

7 LA COSTA. SE LOCALIZA EN LA PARTE SUR DEL ESTADO, INCLUYE LA LLANURA COSTERA DE LOS DISTRITOS DE 
POCHUTLA JUQUILA Y JAMILTEPEC. 
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LOCALIZACION DE BAHIAS DE HUATULCO 

LA FAJA LITORAL QUE COMPRENDE BAHIAS DE HUATULCO ESTA UBICADO EN EL DISTRITO DE POCHUTLA. 

BAHIAS DE HUATULCO SE ENCUENTRA DEL!fl!TADA AL SUR POR EL LITORAL DEL OCEANO PACIFICO; AL OESTE POR -
EL VALLE DE CALCULTA: AL NORTE DE LA CARRETERA COSTERA POCHUTLA SALINA-CRUZ Y AL ESTE POR EL RIO CO­
PALITA. ESTA LOCALIZADA A 40 ~~; DE POCHUTLA Y A 120 KM. DE PUERTO ESCONDIDO. ESTA GRAN ZONA QUE -
CONVIENE CONTROLAR TANTO EN SU USO, COMO EN SU PRESERVACION ECOLOGICA, COMPRENDE 7,305 HECTAREAS PRl 
MORIALMENTE DE PROPIEDAD COMUNAL. PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO, EN DONDE SOLO 
SE ENCUENTRA EL POBLADO COSTERO DE SANTA CRUZ HUATULCO, DE UNOS 500 A 600 HABiíANTES. 

VIAS DE COMUNICACION. 

LA FALTA DE COMUNICACIONES EN ESTA ENTIDAD ES EL MAS SERIO PROBLEMA PARA SU DESARROLLO EN TODOS LOS 
ORDENES, LA SUPERFICIE ALTAMENTE ACCIDENTADA SE OPot~E VIGOROSAMENTE A LOS CAMINOS. 

LA PRINCIPAL CARRETERA QUE DA ACCESO A BAHIAS DE HUATULCO ES LA DE POCHUTLA SALINA-CRUZ, QUE SE EN -
CUENTRA EN BUENAS CONDICIONES. EXISTE TAMBIEN UNA PISTA DE ATERRIZAJE PARA AVIONETAS QUE SE ENCUEN -
TRA SITUADA A 15 KM. DE BAHIAS DE HUATULCO: PERO ES IMPORTANTE MENCiotlAR QUE DEBIDO A LA GRAN RELE­
VANCIA DE ESTE DESARROLLO TURISTICO SE ESTA CONSTRUYENDO lJI~ At.ROPUCRTO INTE.RtlACIONAL PARA BRINDARLE 



AL TURISMO UN MEJOR" ACCESO. 

ACTIVIDAD. TURISTICA 

EL DESARROLLO DEL NUEVO CENTRO TURISTICO DENOMINADO BAHIAS DE HUATULCO, IMPRIME CAl'rnIOs EN EL MEDIO -
EN UN RADIO DE ACCION DE LA REGION QUE AQUI SE DENOMINA MICROREGION. A ESTA SE LE HA DETERMINADO CO­
MO LA ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA, O ES LA MAYOR INTERDEPENDENCIA EN RELACION A LOS ASPECTOS DEL MEDIO 
NATURAL, DEMOGRAFICO, SOCIOECONOMICO Y PRINCIPALMENTE DE RECREACION TURISTICA. 

ZONIFICACION Y USO DEL SUELO 

LA ZONIFICACION, INSTRUMENTO BASICO DE LA PLANEACION, ES SIN DUDA UNO DE LOS CONTROLES PARA DAR MEJOR 
RESPUESTA A LAS NECESIDADES URBANAS. LA ZONIFICACION DIVIDE LA REGION Y A LA CIUDAD EN ZONAS EN LAS 
QUE SE DEFINEN Y SE DELIMITAH EL USO DEL SUELO EN RELACION CON EL DESTINO DE LAS CONSTRUCCIONES CON 
DENSIDAD DE POBLACiotL ALTURA DE LOS EDIFICIOS, ETC. 

LA REGLAMENTACION DEL SUELO DEBERA TENER EL BIENESTAR PUBLICO Y ESTAR EN ESTRECHA RELACION CON EL PLAN 
MAESTRO, EXCITANDO QUE LAS ACCIONES SOCIORURALES FORMEN ZONAS AISLADAS, PROVOCANDO UN MAL FUNCIONAMIEH. 
TO EN UN SISTEMA ORGANICO INTER RELACIONADO. 

DADAS LAS CARACTERISTICAS DE NUESTRO DESARROLLO TURISTICO, SE HACE NECESARIA LA REVISION DE LA ZONIFI­
CACION, CUANDO EL USO DEL SUELO PROPUESTO PARA UNA DETERMINADA ZONA PUDIERA EN EL TIEMPO CAMBIAR SUS 
NECESIDADES. 



EN BASE AL CAPITU~O CORRESPONDIENTE A VOCACION DEL USO DEL SUELO PROPUESTO PARA UNA DETERMINADA ZONA, 
SE ELABORO UNA ALTERNATIVA DE ZONIFICACION PARA EL ESTUDIO: SE IDENTIFICAN TRES MICROZONAS, LA DOSIFl 
CACION, DISTRIBUCION DE USOS Y ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS, RECREATIVOS Y URBANOS, ASI COMO LA CAPACl 
DAD DE HOSPEDAJE TURISTICO Y EL AREA URBANA DE LA POBLACION DE APOYO REQUERIDO. 

DEFINIC10N DE AREAS Y ZONAS PARA EL DESARROLLO TOTAL. 

SE HA CONSIDERADO QUE DE ACUERDO AL ANALISIS REALIZADO.QUE EL PREDIO SE SUBDIVIDE EN 8 AREAS DEFINIDAS 
Y AGRUPADAS EN 3 ZONAS IMPORTANTES. CON EL FIN DE PRESENTAR EN UN MOMENTO DADO UNA MAYOR FACILIDAD DE 
INTERPRETACION PARA SU EVALUACION CORRESPONDIENTE, Y ASI DETERMINAR LA PRIMERA ETAPA DEL DESARROLLO -
DEL CONJUNTO GENERAL. 

A CONTINUACION SE PRESENTA LA DISTRIBUCION CORRESPONDIENTE: 

A REAS 

CACALUTA 

SANTA CRUZ 

COPALITA 

I I 

I II 

MICROZONAS 

1 CACALUTA 
2 MAGUEY Y EL ORGANO 
3 EL ENTREGO 
4 STA. CRUZ HUATULCO 
5 CHAHUE 
6 TANGOLUNDA 

7 LOS CONEJOS 
8 BARRA COPALITA 



SIENDO LA MICROZONA II EL ENTREGO, SANTA CRUZ HUATULCO, CHAHUE Y TANGOLUNDA: LA PRIMERA ETAPA DEL 
DESARROLLO DEL PLAN MAESTRO. 

MICROZONA I CACALUTA. 

ESTA MiéROZONA SE PRESENTA DE ORIENTE A PONIENTE, EN PRIMER ORDEN EL VALLE Y LA BAHIA DE CACALUTA • 
EL VALLE SE DESARROLLA EN FORMA IRREGULAR PRESENTANDOSE PEOUEf.lAS PLANICIES FRACCIONADAS Y VERTIDAS 
EN UNA SIERIE DE ESCURRIMIENTOS, A ESTA ZONA SE LE HA DETERMINADO PARA EL USO AGROPECUARIO, POR -
SU NIVEL DE APROVECHAMIENTO BAJO AUN CUANDO SU PLATAFORMA DE PLAYA ES AMPLIA', SE RESTRINGE EN SU -
USO COMO TAL Y DE ALGUNA MANERA CONTAR CON INSTALACIONES TURISTICAS, ENCAMI'NADAS AL ESPARCIMIENTO 
COMO PASEOS NATURALES CON RESTRICCION EN EL USO DE LA PLAYA. 

AREA r CACALUTA 

EN ESTA FRANJA COSTERA Y LIGADA A LA PLAYA DEL MISMO NOMBRE, SE HAN PREVISTO INSTALACIONES Y FACI­
LIDADES QUE REQUIEREN GRANDES AREAS, Y QUE ADEMAS NO ES CONVENIE!ffE UBICAR EN ZONAS DONDE EL COSTO 
DE URBANIZACION ES MUY ALTO Y DONDE EL APROVECHAMIENTO DE LA TIERRA ES DE ALTA DENSIDAD SE PROPO -
NEN. 

- TRAILER PARK AREA DE CAMPING 
- INSTALACIONES DE TURISMO SOCIAL 
- RESTAURANTES 
- INSTALACIONES DE PLAYA RECREATIVA 
- USO RESTRINGIDO DE PLAYA, COMO BALNEARIO 
- RECORRIDOS PEATONALES.A CABALLO, EN BICICLETA 



Etl LA PARTE POSTERIOR A LA FRANJA COSTERA, DAD.L\S LAS CONDICIONES AMBIENTALES Y FISICAS Y LA RELATIVA 
CERCANIA TANTO A ESTA ZONA COMO A LA DE CHAHUE, SE SUGIERE COMO ZONA DE : 

AREA 2 EL MAGUEY 

- ASENTAMIENTO HUMANO EN RESERVA DE DIMENSIONES MEDIAS 
- EN EL RESTO DEL VALLE POR SUS CARACTERISTICAS DE USO AGRICOLA Y PECUARIA -

SE PROPONE CONSERVAR ESTE USO Y APOYAR SU DESARROLLO COMO ZONA DE ABASTO 
AGROPECUARIO 

PEQUEÑO PLAYON LOCALIZADO AL PONIENTE DE LA BAHIA DE CACALUTA, DADO QUE ESTA PLAYA CARECE DE VALLE -
POSTERIOR Y QUE EL FARALLON QUE LO SEPARA DE LA BAHIA PRESENTA EN SU CORONA UNA RESERVA POTENCIAL P8. 
RA LA HABITACION RESIDENCIAL TURISTICA, SE LE:. fiA DETERMINADO INTEGRARLA A LA ESTRUCTURA GENERAL CON 
UNA RED VIAL SECUNDARIA, PERMITIENDOSE LOS SERVICIOS COMERCIALES DE PLAYA Y ESTACIONJl.MIENTO EXCLUSI­
VAMENTE. 

EN ESTA AREA COSTERA SE HA PREVISTO LO SIGUIENTE: 

- USO INTENSIVO DE PLAYA RECREATIVA 
- NATACION PROTEGIDA 
- EMBARCADERO 
- RESTAURANTES 
- MIRADORES HACIA EL MAR 
- RECORRIDO PEATONAL 
- RESERVA RESIDENCIAL DE MEDIA Y BAJA DENSIDAD EN LOS CERROS INMEDIATOS 



AREA 3 EL ORGANG 

ES UNA DE LAS PLAYAS PEQUEÑAS QUE PRESENTA UN VALLE ANGOSTO EN SU RESPALDO, LO QUE PERMITE QUE A LO -
LARGO DEL DESARROLLO SE PUEDA LOCALIZAR UN PEQUEÑO AGRUPAMIENTO HOTELERO, COMBINADO CON SU CENTRO CO­
MERCIAL PEQUEflO Y UNA ZONA RESIDENCIAL PARA VILLAS Y CONDOMINIOS, PROCURANDO QUE ESTE CONJUNTO AISLA­
DO PUEDA OPERAR EN FORMA AUTO NOMA EN CUANTO A SERV I c ros·. 

SE PROPONE POR EL VALLE DE RESPALDO PEQUEÑO: 

- HOTEL CATEGORIA I <AISLADO) 
- CONDOMINIOS Y VILLAS CATEGORIAS I I I 
- ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 
- EMBARCAC ION 
- NATACION PROTEGIDA 

MICROZONA II SANTA CRUZ 

ESTA SEGUNDA MICROZONA LOCALIZADA EN LA PORCION CENTRAL DEL PREDIO HACIA EL PONIENTE, Y REUNE LOS DOS 
VALLES MAS IMPORTANTES Y UNO SECUNDARIO, EL CUAL SE LE RESTRINGE EN SU USO POR SER UNA ZONA HISTORICA, 
ADEMAS DE LAS PLAYAS DE MAYOR BELLEZA DEL CONJUNTO·HUATULCO. 

AREA 4 LA ENTREGA 

DADA SU CONDICION DE PATRIMONIO HISTORICO QUE PRESENTA SU USO RESTRINGIDO PREVEE: 



USO RECREATIVO DE PLAYA 
- RESTAURANTE 
- NATACION PROTEGIDA 
- ACCESO POR VIA MARITIMA 
- MIRADOR HACIA EL MAR 
- PASEO PEATONAL 
- RESERVA URBANA EN UNA ZONA DE COMERCIOS SUAVES 

AREA 5 SANTA CRUZ HUATULCO 

ACTUALMENTE ES UNA AREA DE ASENTAMIENTO HUMANO. CONFORMADO POR EL PUEBLO DE PESCADORES DEL MISMO NOM­
BRE, EL PEQUEl'JO VALLE COLINDA CON EL MAR Y POR SU UBICACION PERMITE UN CRECIMIENTO MEDIO DE LA POBLA­
CION. 

EL USO PREVISTO EN ESTA AREA ES EL SIGUIENTE: 

- CRECIMIENTO URBANO 
- CONSERVACiotl DE LA IMAGEN DEL PUEBLO MEDIANTE REMODELACION DE: FACHADAS, -

PLAZAS Y ANDADORES: 
- PRESERVAR EL USO DEL SUELO ACTUAL DE: COMERCIOS. RESTAURANTES Y ENRAMADAS. 
- FACILIDAD DE INSTALACION DE PLAYAS RECREATIVAS 
- NATACION MUY PROTEGIDA 
- PASEOS Y RECORRIDOS PEATONALES 
- PASEOS Y RECORRIDOS CON BICICLETA Y MOTOCICLETA 
- EMBARCADERO Y MARINA DE DIMcNSIONES REGULARES 



- ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA Y BAJA DENSIDAD; EN LOS CERROS INMEDIATOS 
- CONDOMINIO Y VILLAS EN LA PARTE ALTA DE PENDIENTE REDUCIDA DE LA PENINSULA 

DEL MISMO NOMBRE 
- MIRADORES ESCENICOS PARA EL MAR 

-
SE APLICA EL CONCEPTO DE POBLADO TIPICO, PARA LOCALIDAD ESPERANDO RECIBIR INSTALACIONES DE HOSPEDAJE -
PARA CATEGORIA IV Y V EN UN 15% DE LOS 645 CUARTOS QUE SE MENCIONAN EN EL ESTUDIO DE MERCADO O SEA 
UNOS 100 CUARTOS APROXIMADAMENTE QUE SE UBICARAN EN EL CENTRO TI PICO, 

EN ESTE CENTRO TIPICO URBANO, SE DEBERAN CONTEMPLAR LOS SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO DE ORDEN COMERCIAL. 
EL COMERCIO DE BARRIO DENTRO DE SUS DIFERENTES MODALIDADES, PARA SATISFACER LAS NECESIDADES PRIMARIAS 
DEL HABITANTE. TAMBIEN SE PROPORCIONARA SERVICIOS GEtJERALES DE SEGURIDAD PUBLICA, DE ASISTENCIA, INS­
TITUCIONALES Y EDUCACIONALES, DEPEMDIENDO SUS PROPORCIONES DEL NUMERO DE HJl.BITANTES POR SERVIR, ASI CQ. 
MO EL AREA DE INFLUENCIA. 
SE RESPETARAN LAS EDIFICACIONES EXISTENTES, CONSERVANDO EL AMBIENTE NATURAL Y PROCURANDO QUE LAS NUE -
VAS EDIFICACIONES SE INTEGREN EN UN TODO RESPETANDO EL CONCEPTO DE ARQUITECTURA VIGENTE EN LA ZONA O 
REGION. 

AREA 6 CHAHUE 

EL VALLE DE CHAHUL ELEMENTO BASICO DE SOPORTE DE LA POBLACION DE APOYO, RECIBIRA LOS ASENTAMIENTOS DE 
LA ZONA URBANA EN NUEVA APERTURA· 

EN LA MARGEN DE LA BAHIA Y A LO LARGO DE LA PLATAFORMA DE LA PLAYA, SE PROYECTO EL PPIMER BLOf.1UE HOTE­
LERO Y EL PRH1ER CENTRO DE ANIMACION COMERCIAL TURISTICO DEL PU\N MAESTRO, SE HA DETERMIMADO PUE LA -
op ~~~ERf\ ET.i\PA DEL DESARP.OLLO QUEDE INTEGRADA POR EL SECTOP DE SMH A CRUZ Y EL CONJUN fO DE CHAHUE, EJE 



DE ESTRUCTURA DE 'SOPORTE DEL SISTEMA DE POLOS AISLADOS. 

EN CHAHUE SE PROPONE: 

- USO COMBINADO DE TURISMO Y POBLACION 
- PLAYA TOTALMENTE LIBRE 
- BOULEVARD PEATONAL FRENTE AL MAR 
- HOTELES CATEGORIA l. I l. I I l. IV, V. 
- CONDOMINIOS Y VILLAS CATEGORIAS I. II. III. IV. V. 
- USO MIXTO COMERCIAL HOTELERO FRENTE A LA PLAYA 
- INSTALACION PARA PLAYA RECREATIVA 
- DEPORTES ACUATICOS 
- ZONA RESIDENCIAL DE: BAJA. MEDIA. ALTA DENSIDAD 
- ZONA COMERCIAL Y CIVICA TURISTICA URBANA 
- SERVICIOS CONSTITUCIONALES 
- COMUNICACION VIAL Y PEATONAL 
- MIRADORES ESCENICOS 
- MARINA 

EN LAS ZONAS ALTAS INMEDIATAS, SE PREVEE CONJUNTOS AISLADOS DE VILLAS Y CONDOMINIOS RESIDENCIALES DE CA­
TEGORIAS 1 Y II DE BAJA DENSIDAD. 

AREA 7 TANGOLUNDA 

EN ESTE ULTIMO VALLE ENCONTRAMOS EL TERCER VALLE IMPORTANTE, VALLE DE TANGOLUNDA, QUE REPRESENTA UN USO 
RESTRINGIDO POR SU ESTRECHEZ, PROYECTAHDOSE EN ESTA ZONA RESIDENCIAL EN LA MARGEN DE LA BAHIA DEL MIS -
·.·, ·:~·-=-c.-=: "''.. ''' .. '.º'.' n::- c:0 1 c Y GCUP~.NDO U'\ PUl.TAFORMA DE PLAYA SE PROYECTA LA INSTALACION DEL SEGUNDO -



BLOQUE HOTELERO, PA"RA HOTELES DE CATEGORIA I Y II. 

ES COMUN A LO LARGO DE ESTE DESARROLLO ENCONTRAR INSULAS. EN LAS CUALES SE CONTEMPLAN RESERVAS DE HABI-
TACION TURISTICA. DADAS SUS CARACTERISTICAS DE AMBIElffACIQN, PENDIENTE, VISTA AL MAR Y FACILIDADES DE 
ACCESO A PLAYAS PRINCIPALES Y PLAYONES SECUNDARIOS. 

LOS USOS REQUERIDOS SON : 

FRENTE DE PLAYA 

PLAYAS AISLADAS Y ZONAS 
DE DESARROLLO PARCIAL 

- HOTELES CATEGORIA I Y II 
- VILLAS Y CONDOMINIOS CATEGORIAS I Y I I 
- INSTALACIONES PARA PLAYA RECREATIVA 
- NATACION PROTEGIDA 
- MARINA 
- ZONA TURISTICA COMERCIAL 

CAMPO DE GOLF Y CLUB DE TENIS 
- ZONA RESIDEtKIAL DE ALTA Y BAJA DENSIDAD 
- PASEOS PEATONALES 
- PASEOS Y RECORRIDOS A CABALLO 
- PASEOS Y RECORRIDOS EN BICICLETA Y MOTOCICLETA 
- PASEOS Y RECORRIDOS POR EL MAR 

- VILLAS Y CONDOMINIOS CON ZONA RESIDENCIAL DE CATEGORIAS 1 Y lI DE BAJA Y 
MEDIA 

- DENSIDAD 



ZONA III COPALITA 

- PLAYAS AISLADAS CON USO RECREATIVO EXCLUSIVAMENTE Y COMUNICACION MARITIMA Y 
TERRESTRE PEATONAL 

- MIRADORES ESCENICOS HACIA EL MAR A ISLAS Y VALLES 

AREA 8 BAHIA DE LOS CONEJOS 
ELEMENTO INTERMEDIO ENTRE TANGOLUNDA Y EL RIO COPALITA, PRESENTA UN VALLE REDUCIDO CON UNA LONGITUD DE -
PLAYA Y PLATAFORMA REGULAR. POR LO QUE PROYECTA EN ESTE SEGMENTO, UNA MARINA DE DIMENSION REGULAR CON UN_ 
CONJUNTO DE HABITACION TURISTICA DE ALTO NIVEL, APOYADO POR UN CENTRO COMERCIAL Y UNA ZONA DE HABITACION 
MEDIA Y RESIDENCIAL. 

LOS USOS PROPUESTOS SON : 

FRENTE A PLAYA - HOTELES DE CATEGORIA I: II: Y III <AISLADOS Y CONCENTRADOS) 
- VILLAS Y CONDOMINIOS CON CATEGORIAS II Y III 
- ZONA COMERCIAL 
- ZONA RESIDENCIAL TURISTICA EN DENSIDAD MEDIA 
- CAMPO DE TENIS 

RANCHO DE CABALLOS 
- CLUB DE TIRO AL ARCO 
- STAND DE TIRO 
- RECORRIDOS EN BICICLETA Y MOTOCICLETA 
- RECORRIDOS NAUT I COS 
- PLAYAS RECREATIVAS 



NATACION 
- MIRADOR AL MAR 
- TRAILER PARK 
- ZONA DE CAMPING 
- RESERVA URBANA DE D IMENf. IONES REDUCIDAS 

AREA 9 COPALITA 

EN EL VALLE QUE CRUZA EL RIO COPALITA. SE REGLAMENTO LA CONSERVACION TOTAL. DADA SU GRAN CALIDAD EN EL 
SISTEMA ECOLOGICO LOCAL Y POR PRESENTAR A MEDIANO Y LARGO PLAZO. UNA FUENTE DE ABASTECIMIENTOS DE AGUA. 
SIN EMBARGO, YA DE EMPLEARSE COMO AREA RECREATIVA SE PROYECTA INSTALAR UN RANCHO DE CABALLOS, UNA ZONA 
DE TRAILER PARK E INSTALACIONES DE PLAYA PARA SERVICIO DE RECREACION Y PASEOS NATURALES. 

FRENTE DE PLAYA - PLAYA RECREATIVA 
- INSTALACIONES PEQUEfíAS PARA PLAYAS 
- MIRADORES ESCEN I CDS PARA EL MAR 
- EMBARCADERO PEQUEílO 
- NATACJON 
- PASEOS Y RECORRIDOS POR MAR 
- PASEOS Y RECORR!DuS A CABALLO 
- PASEOS Y RECORRIDOS EN MOTOCICLETA 
- MIRADORES ESCENCIOS HACIA LA VEGETACION 
- PASEOS Y RECORRIDOS PEATONALES 
- SAFARI FOTOGRAFICO 

56 



ESTRUCTURA VIAL . 
COMPUESTA POR DOS VIAS PRINCIPALES 

1 VIA PRIMARIA DE PENETRACION CARRETERA COSTERA-FEDERAL { POCHUTLA-SALINA CRUZ} 
2 VIA PRIMARIA COSTERA, CORRE PARALELA AL LITORAL, SU FUNCION ENLAZAR CADA UNA DE LAS AREAS Y ZONAS 

MEDIANTE UN CAMINO PANORAMICO QUE FUNCIONA EN GRAN PARTE DE SU LOGITUD COMO MIRADOR ESCENICO DE RECORRI­
DO. 

CAPACIDAD DE HOSPEDAJE TURISTICO 
EN RELACION A LAS AREAS DE RESERVA RESIDENCIAL TURISTICA QUE EN ESTE CASO, SE PRESENTAN EN FORMA IMPOR -
TANTL OCUPANDO LAS CRESTAS DE LOS ACANTILADOS Y COMERCIOS QUE SE IDENTIFICAN POR SU VISTA DIRECTA AL MAR, 
A LO LARGO DE LI\ VI.t\ COSTERA, SE FIJO EN 12 LOTES/HECTAREA: SIENDO EL AREA PROMEDIO 500 M2/LOTE Y TOMANDO 
EL 60% DEL AREA BRUTA COMO VENDIBLE. 

EL MEDIO FISICO 

CLIMATOLOGIA GENERAL 
LA TEMPERATURA MEDIA ES DEL ORDEN DE LOS 27°6 C. OBSERVANDO QUE LA MAXIMA VARIACION SE PRESENTA EN EL MES 
DE ENERO CON 25º6 C. Y EN MAYO CON 29º8 C: POR LO CUAL EL CLIMA CALIDO PREDOMINA EN TODA LA ZONA , 

PRECIPITACION PLUVIAL 

LA PRECIPITACION PLUVIAL ANUAL ES DE 1087.4 MM. PRESENTANDOSE EN EL MES DE ABRIL LA MINIMA (2,4 Mm Y EN 
EL MES DE JUNIO LA MAXIMA (275.7 MM) SITUACIOf'I A PERIODO DE DOS LLUVI/\.S MAYO-OCTUBRE. 



VIENTOS DOMINANTES 

EL VIENTO TIENE UNA DIRECCION DE SUR A NORTE PRl\CTICAMENTE TODO EL Af."!O, CON VARIACIONES AL NORTESTE EN EL 
MES DE MARZO Y NOROESTE EN EL MES DE ABRIL.Y DICIEMBRE, SU VELOCIDAD OSCILA ENTRE 5.5 A 7.9 MIS IODO EL 
ANO. 

ESCURRIMIENTOS 

EN RELACION A LAS CONDICIONES HIDROLOGICAS DE LA ZONA, ES NECESARIO MENCIONAR AQUELLOS FACTORES QUE INFLU. 
YEN EN EL COMPORTAMIENTO DEL TERRENO, DADO QUE LA ZONA SE ENCUENTRA DENTRO DE UN REG IMEN DE LLUVIAS REGUJ.: 
LAR: 
EN BASE A LO MENCIONADO ENCONTRAMOS QUE EL RIO COPALITA, EL MAS IMPORTANTE Y UNICO QUE AUN EN EPOCAS DE -
ESTIAJE ACARREA UN GRAN VOLUMEN DE AGUA. DEBIDO PRINCIPALMENTE A LAS CONFIGURACIONES TOPOGRAFICAS, ENCON­
TRAMOS UN GRAN NUMERO DE ESCURRIMIENTOS PLUVIALES DE 1 EMPORADA, ALGUNOS DE ELLOS SON CORTOS Y DE GRAN VE­
LOCIDAD PERO CON ESCASO VOLUMEN DE AGUA. 

VEGETACION 

EL AREA DESMONTADA, ES MUY TOLERANTE AL DESARROLLO Y COMPRENDE EL TERRENO DESNUDO CUBIERTO PRINCIPALMENTE 
POR MALEZAS SUBARBUSTIVAS Y HERBALES ESPINOSOS, SIN NINGUN VALOR PROTECTOR PARA EL TERRENO. 
EXISTE OCOTILLO Y HUIZACHE CON RANGO DE DESARROLLO TOLERABLE EN LAS PORCIONES CENTRALES LOCALIZADAS EN LOS 
BANCOS ALUVIALES. 
LOS CULTIVOS Y FRUTALES QUE OCUPAN TERRENOS ALUVIALES APROVECHAN LA HUMEDAD SUBALVA PARA SU EXPLOTACION Y 
NO ES TOLERABLE PARA NINGUN FIN QUE SUSTITUYA LA FUNCION AGRICOLA ESTABLECIDA, 

TOPOGRAFIA 



BRE EL NIVEL DEL MAR ENCONTRANDOSE AL OESTE LA ZONA MAS ALTA, 

LA CONFIGURACION DEL TERRENO ESTA DEFINIDA PRINCIPALMENTE POR CUATRO DIFERENTES ZONAS. 

LA PRIMERA DE ELLAS CORRESPONDE: A LAS PLAYAS O FORMACIONES DE MENOR ALTURA, RODEADAS ALGUNAS DE ELLAS POR 
. ANFITEATROS O LOMERIOS. 

LA SEGUlmA DE ELLAS LA DEFINEN/ LOS ACANTILADOS O FARALLONES LOCALIZADOS A LO LARGO DEL LITORAL. 

LOS VALLES DE PENDIENTES SUAVES COMPRENDEN LA TERCERA ZONA. 

POR ULTIMO: EL LOMERIO CON ALTURA MAXIMA PROMEDIO DE 100 MTS: SOBRE EL NIVEL DEL MAR, DE LA QUE ALGUNOS 
DE ELLOS OBSERVAN PENDIENTES M1WORES A 45% EN LAS LADERAS Y EL 10 AL 45% EN LA PARTE SUPERIOR. 
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hotelero z. u. 22.0 80 -120 2640 

vilas y coobninios 25.05 80-90 2 1 '38 

z. residencial t l '30.'30 12lot1 hab. 15631ot. 
r--· 

to t Q 
., 246. 25 1 Z002ctm 

-· 



resumen de poblacion y orea urbana prop.Jesta y en reserva 
9 -

microzona 
capacidad f 

hobltQcion - po 
turística 

isica to1al orea urbana (has.) 

·~cl'ci-+r.:,g~ ~ro00ista reserva total r opa 

I 1 4 8 O ctos 1 4 800 hob. 1 -- -- 50.15 50.15 

---· . -
8 374 ctos 83 740 bob. 45 000 hob. 264.65 1 - __ ;._337.85 73.20. --- ~~:..-~ .. ,,;·=~~~-·~ ; - .. 

m 2 140 ctcs. 21 

1 total _ . 12~120 
480 hob. 

\ 
-- -- --

1 

1 

020 hob. 
1 

4 5 <XX> hab. 264.65 123.35 

nota' a la poblacion es¡:~rncb a 10 años de operacion se le han adicionacb 2,000 habitartes 
mas ronsmando el crecimiento del poblado de sta. cruz huatulco. 

--

387.85 



'10 
uso del suelo· J:_esumen de _oreas __ ] 
potencial oreo/has. 0/o 

recreacic:n y hospadaje 11 5 .95 l. 59 --!-----
habitacic:n urbana 437. 35 5. 98 

------- --1----

requerimiertos en nº de a .. mtcs por cata;:ioria c:E hoteles en b. de h. 
estrellas '11 ----

anos 1 2 3 4 5 
1 322 184 83 71 50 710 ------
2 436 252 1 1 7 97 68 970 

3 522 302 139 1 1 6 81 1 160 
------

4 675 390 180 1 5 o 105 1 500 
reserva turistica urbana 2.03. 50 2.. 7 8 5 788 455 210 175 122 1 750 

conservadon 6548. 20 8 9. 65 6 856 494 228 190 1 32 1 900 ·-----------
to ta 1 7305.00 1OO.00 7 1 080 62 4 286 2 40 1 70 2 400 

-
8 1583 630 4 25 245 209 3100 

9 1650 693 462 2 64 2 3 1 8300 
10 2150 903 6 o 2__ ~?44 301 4 300 -·-
ºlo 50 °/o 21 °/o 14"/o 8 ºlo 7 ºlo 100 ºlo -- . ---- ----· 

clasificacion de playas 12 _ _._. 

\ oo:eso nombre long. orea capocood 1extura 1 ¡:End. color orientac:ion ¡:mteccial oleaje clasif. 
rretros m2 2.0 nf!x turista 0/o rror tierra ·-

caca luto 1150 57 500 2 875 grueso 15 ocre s abierto fuerte o o regular --
el organo 460 

--·-
13 800 690 fino 5 beige SE m.JY protegido muy suave o o bueno 

el maguey 210 4 200 210 fino 5 beige s protegido su ove o o bueno -- ---
1 muy suave el entrego 210 5250 263 fine 5 beige NE m.JY protegido o optimo 

--
s::mta cruz 453 13 590 680 fino 5 beige 1 SE protegido suave o o bueno 

-
~cffahue 565 2.8 250 - 143 semic;¡rues.: 5yl0 ocre SE semi protegido suave o -· o opfüno :. :·: 

tcrgolunda 1 360 ~ool 2720 fino 5 beige s semipro1egido suave o o optimo 

los conejos 1 100 _.:;_~ 000L3-~5~ fino 5 beige SE serniobierta 1 semifuerte 1 o bueno 
·-·-- -··--- --·-- ----

¿~~<:)pcJlita_ - l lj.20! 624001 3120 fir.o 5 grisacea s obierta fuerte o o regular 
·--- .1 ··- - - -- - .. ·----- .--- --,---- ---¡--

1 1 1 - _\ __________ 
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DIAGRAMA DE ZONIFICACION 
hat::el bahias de huatulco 

HABITACION 

VESTIBULO 



area 
comercial 

cafeteria 

sum. 

VESTIBULO 

barra ele 
atencian 

e 

&. ·uegaa 



análisis de relación a nivel porcentual d2 componentes d2 un hotel 
3 

capacidad y generos turis1icos 

~ 
10-75 cuartos 75-125 cuartos 175 cuartos 250 o mas coortos 

a o .2 .@ lg ·ª .e 2 
-a IC:: ·fii -a .m -a º.fü o E- .9 

] a 52- E a 52- ~ ~ "8 g, g -a g -a g .fil -a :§ _g ·5 ::::i .Q ::::i % .g .g_ s ·o Cl- ·a o.. 

a rea 87.7 84.8 75.2 82.2. 79.2 76.4 69.3 ('5 59.6 37. 9 65.3 71.0 60 60.3 64.4 69.9 
hobitacion 

' orea 
59 6.1 7.0 6.6 76 \ 8.5 \ 6.0 6.0 17.4 15.8 14 13.9 17.8 14.7 15.1 15.1 social 

orea 0.7 0.9 1.6 1.9 0.8 0.4 l. 3 1.3 1.38 1.0 1.0 1.1 6.7 1.2 1.0 0.8 concesiones 

servicios 5.4 5.2 5.4 6.0 8.9 7.0 14.0 14.5 14.8 14.1 12.I 11 15.1 13.I 12.8 12.I generales 

oreas 
ex1eriores 0.2 3.0 10.8 3.3 3.5 7.7 9.4 3.2 6.7 11.2 7.6 3.0 6.3 10.6 6.7 2.6 

O O 0/o 11 o º- _ !c_ _____ J____ o o % 11 
-~~~~~·~~~~~~~~ 

1 O O 0/o 



a r e a s o e i a 1 

esU:Eaineu1o e q u i · p a m i e n t o 

hos¡:eOO vestbJlo vestibAo ~ b;Jr cx:mecb - · c_<X'Mlfl- centro ~ ixf!os ~ $alal de 
CJ.Jtos rote! ves1b.Jlo ~'"''"",... aones nocturno eme p..1tj1cos ~ ~ _ t v 

hotel 
1----------i ------------pension - - - -- - -rrotel - - .. 1----------i 

parador - --- -albergue -
villas - - -

apartamentos - - - - -
estacionanlento 
paro rerrolques 

; spc-balneario , ~~ , ~~~t1 i ~~~ '~~~ : g 1 ~ 1 ~#! 

--t1{f'~ª' ! • _J+;s~tt1 • 



parámetros de uso de oreas en hoteles, índices más uSLKJ\es por cuarto 
5 

capacidad ar e as publicas 
-- suma 

hospedaje 
vestibulo vestibulo comedor circula-
autos hotel bar cafeteria OOl'lJercicnes SCJ1itarios cienes o:rnercios 

cuartos 
o. 50 1.00 0.60 2.00 3 .75 0.50 4.50 0.50 13.75 

75 - 125 m2 m2 m2 rn2 m2 rn2 rn2 rn2 m2 

75 0.30 2.20 o. 75 2.50 3.75 0.35 4.00 0.50 14.35 

cuartos 
m2 m2 ma. rn2 rn2 m2 m2 m2 m2 

250 0.20 3.20 0.75 3.00 3.75 0.25 5.00 0.50 16.65 

cuartos 
m2 rn2 m2 rn2 m2 m2 m2 m2 m2 

' l ~ : 
' . . - - ·- ... -------- ----~~--------



DESCRIPCION DEL PROYECTO DEL HOTEL BAHIAS DE HUATULCO, OAXACA. 

EL CONJUNTO DEL HOTEL ESTA INTEGRADO POR TRES ZONAS CLARAMENTE DEFINIDAS QUE SON: EL ACCESO, EL ED I FI­
CIO DEL HOTEL Y EL AREA EXTERIOR DE RECREACION. 

A> ACCESO: SE PROPONE UNA VIALIDAD INTERNA A PARTIR DEL RETORNO EXISTENTE DEL BOULEVARD PRINCIPAL DEL 
PROYECTO, CONTANDO CON UN CAl'ffLLON EN MEDIO CON PALMERAS. AL INICIO DE ESTA VIALIDAD SE ENCUENTRA 
LA CASETA DE VIGILANCIA O CONTROL DEL CONJUNTO, SEGUIDO POR EL ESTACIONAMIENTO, PARA AUTOS Y AUTOBU 
SES; POSTERIORMENTE SE LOCALIZA LA ZONA DEPORTIVA Y AREAS VERDES CONTANDO CON DOS CANCHAS DE TENIS 
CON ESTACION DE SERVICIOS DE FUENTE DE SODAS Y GRADAS. 

B> EDIFICIO DEL HOTEL: AL HOTEL SE ACCEDE A TRAVES DE UNA RAMPA, TENIENDO UN VESTIBULO EXTERNO A CU -
BIERTO PARA AUTOS. CUENTA EL EDIFICIO CON UNA PLANTA PRINCIPAL, PLANTA TIPO DE HABITACIONES, PLAN-
TA DE AZOTEAS Y PLANTA SOTANO. A ESTE EDIFICIO SE LIGA POR MEDIO DE UNA PLAZA, EL SALON DE USOS -
MULTIPLES Y EL ACCESO A LA DISCOTECA CONTANDO ESTOS DOS CON SUS SERVICIOS. 

C> PLANTA PRINCIPAL: CUENTA CON UN GRAN VESTIBULO RECEPCION QUE CONSTITUYE EL CORAZON DEL HOTEL, YA 
QUE A TRAVES DE EL ACCEDEMOS A LAS DIFERENTES AREAS CON QUE CUENTA EL HOTEL. 

ENTRA.NDO POR LL\ PUERT.4 PRJi~CIPAL DEL LADO IZOUIERfO SE ENCUENTR/1. LA BARRA DE ATENCION EN LA QUE EL·~ 
:_ ! '.' ' ~ -~-:- ·:-- ·--: 

-, 

-=;-~-_:'... 



ENFRENTE DE LA PUERTA PRINCIPAL DE ACCESO Y EN MEDIO DEL VESTIBULO. SE ENCUEfHRAN LOS TRES ELEVADORES 
PARA HUESPEDES Y ELEVADOR DE SERVICIO, QUE NOS COMUNICAN A LAS HABITACIONES. ADJUNTO A ESTOS SE LOC& 
LIZAN LOS TELEFONOS PUBLICOS, ESTACION DE BELLS BOYS Y UN LUGAR DE GUARDADO • 

A ESPALDAS DE LA BARRA DE ATENCION SE ENCUENTRA LA ADMINISTRACION DEL HOTEL CONTANDO CON AREAS PARA -
RESERVACIONES, CAJA DE SEGURIDAD, VIGILANCIA, RECEPCION, GERENCIA GENERAL, SUB-GERENCIA EJECUTIVA, GE 
RENCIA NOCTURNA, DEPARTAMENTO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS, DEPARTAMENTO DE CONVENCIONES, CONTADOR, ARCHIVO, 
SALA DE JUNTAS Y SANITARIOS. 

ADJUNTO A LA ADMINISTRACION, PERO CON SU PROPIO ACCESO, SE ENCUENTRAN EL CONMUTADOR. SANITARIOS PUBLI­
COS Y UN CENTRO NOCTURNO, CONTANDO ESTE PARA SU SERVICIO CON UNA COCINA DE APOYO. CSE UBICA EN ESTA -
PLANTA UNA SALA DE JUEGOS EN UNO DE LOS EXTREMOS Y CUENTA CON BILLAR, PING PONG, AJEDREZ, BARAJA Y DO­
MINO. 

ENFRENTE DE LA BARRA DE ATENCION SE LOGRO INTEGRAR UNA ZONA COMERCIAL CONTANDO CON CONCESIONES PARA -
RENTA DE AUTOS, ESTETICA, AGENCIA DE VIAJES, ARTICULOS TIPICOS Y DEPORTIVOS Y TABAQUERIA. 

EL ACCESO QUE COMUNICA AL AREA COMERCIAL ES EL MISMO PARA LA CAFETERIA Y EL RESTAURANTE BAR, PASANDO 
A TRAVES DE UN VESTIBULO: EL RESTAURANTE BAR POSEE ADEMAS, UN ESTRADO Y UN CAMERINO PARA PRESENTACION 
DE ESPECTACULOS ARTISTICOS. 

TANTO EL RESTAURANTE BAR CDr·10 LA CAFETERIA TIENEN ZONA DE TERRAZAS A CUBIERTO CON VISITA A LA PLAYA Y 
ALBERCA. 

INMEDIATAMENTE EL RESTAURANTE SE ENCUENTRA LA COCINA PRINCIPAL QUE SERA LA QUEDARA SERVICIO TANTO A 
':STE COMO A Lfl. C!l.FETERIA, Y A LAS HABITACIONES. 



A TRAVES DE LOS ElEVADORES DE HUESPEDES, DE SERVICIO Y ESCALERAS, PODEMOS ACCEDER A LOS PISOS DE HABITA-
CIONES, LOCALIZANDOSE ESTOS CENTRALES EN CADA NIVEL. 

CADA PLANTA CUENTA CON 42 HABITACIONES TIPO Y 8 SUITES DE LUJO LOCALIZADAS ESTAS EN AMBOS EXTREMOS TENIEN. 
DO UN TOTAL DE 50 HABITACIONES. 

A LAS HABITACIONES SE ACCEDE A TRAVES DE UNA CIRCULACION HORIZONTAL. YA SEA A PARTIR DE LOS ELEVADORES, -
HACIA EL LADO IZQUIERDO O HACIA EL LADO DERECHO. OTRA POSIBILIDAD DE ACCESO SON LAS ESCALERAS DE SERVI -
ero QUE SE ENCUENTRAN, UtlA AL LADO DE LOS ELEVADORES y LAS OTRAS DOS EN LOS EXTREMOS DEL EDIFICIO. 

TODAS LAS HABITACIONES TIENEN VISTA A LA PLAYA DISPUESTAS EN UN SOLO BLOQUE. CADA PLANTA CUENTA CON DOS 
ESTACIONES DE SERVICIO LOCALIZADAS A TRAVES DEL PISO EN ZONAS INTERMEDIAS. 

TODAS LAS HABITACIONES TIPO CUENTAN CON VESTIBULO DE ACCESO, VESTIBULO INTERIOR, lNTERCOMUNiCACIOiL AREA 
DE DORMIR, SALA, TERRAZA, SERVIBAR, CLOSET-VESTIDOR, LAVABO TOCADOR Y BA~O. 

TODAS LAS HABITACIONES SUITES DE LUJO CUENTAN CON VESTIBULO DE ACCESO, VESTIBULO INTERIOR, INTERCOMUNICA 
CIQN, SALA, COMEDOR, BAR, COCINETA, TERRAZA, AREA DE DORMIR, SALA. CLOSET-VEST!DOR, LAVABO-TOCADOR Y BA­
ÑO, 

EN LA PLANTA DE AZOTEA SE UBICAN DOS TANQUES DE AGUA: UNO CON CAPACIDAD DE 99,000 LITROS PARA LOS SERVI­
CIOS GENERALES DEL HOTEL Y OTRO CON CAPACIDAD DE 66,000 LITROS: EXCLUSIVO PARA EL SISTEMA DE CONTRA IN -
CENDIOS. . 



PLANTA SOTANO: EN ESTA PLANTA SE UBICAN. EL PATIO DE MANIOBRAS, ACCESO DEL PERSONAL CONTROL DEL MISMO, 
JEFATURA DE SEGURIDAD. JEFATURA DE MANTENIMIENTO, CUARTO DE MAQUINAS, CUARTO TABLEROS, CISTERNA, EQUIPO 
DE AIRE, CALDERAS, TALLERES DE MANTENIMIENTO, LAVANDERIA, AMA DE LLAVES, BODEGAS, SANITARIOS-BA~OS.Y 
VESTIDORES EMPLEADOS. 

D) AREA EXTERIOR RECREATIVA: A TRAVEZ DEL VESTIBULO DE RECEPCION. EN DIRECCION A LA PLAYA SE UBICA LA -
ALBERCA DEL HOTEL : LA CUAL POSEE UN CHAPOTEADERO, AREA DE NATACION PARA ADULTOS CON TRAMPOLINES, P8. 
LAPA BAR EN SU PARTE CENTRAL. ASOLEADEROS Y AREAS DE SOMBRILLAS A SU ALREDEDOR. 

DEL LADO DERECHO DE LA ALBERCA SE LOCALIZA UN RESTAURANTE DE PLAYA, QUE A PROPOSITO SE SACA DEL EDIFICIO 
PARA CONTRARESTAR CON EL CONJUNTO CREANDO UN AMBITO TROPICAL: Y OBLIGAR DE UNA MANERA INTENCIONAL QUE LA 
GENTE ACUDA AL RESTAURANTE. 

Y POR ULTIMO TENEMOS LA PLAYA QUE SE INTEGRA AL CONJUNTO POR MEDIO DE UNA ZONA DE PALAPAS. DESTINADAS AL 
ESPARCIMIENTO DE LOS USUARIOS DEL HOTEL, ASI COMO DOS MODULOS CON REGADERAS DE AGUA DULCE. 



CONJUNTO TOTAL Y POR SECCIONES. CRITERIOS GENERALES COMPLENTARIOS PARA EL DISEAO. EN ESTE ULTIMO PUNTO 
CONVIENE DESTACAR LOS SIGUIENTES ASPECTOS. QUE ASUMEN GRAN INTERES PARA ALGUNAS ZONAS CONCRETAS: 

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 
USO DE MATERIALES REGIONALES CREGIONALIZACION DEL DISEf10) 
ECONOMIA DEL DISENO <RACIONALIZACION DE RECURSOS) 
CONSERVACION DEL PATRIMONIO TURISTICO 

COMO EN TODO PROYECTO ARQUITECTONICO. EN LOS CENTROS TURlSTICOS DEBERAN PREVALECER CIERTOS CONCEPTOS BA­
SlCOS O FUNDAMENTALES, ALGUNOS DE LOS CUALES YA HAN SIDO ANALIZADOS ANTES. PERO QUE CONVIENE RECORDAR: 

LOCALIZACION 

ESTUDIAR LA MEJOR DISTRIBUCION DENTRO DEL TERRENO DISPOBIBLE PARA CADA UNA DE LAS INSTALACIONES, EVITAN­
DO INNECESARIOS MOVIMIENTOS DE TIERRA CCONSTRUCCIOH ESCALONADA). 

FUNCIONALIDAD 

INTERRELACION OPERATIVA DE LAS PARTES. DE ACUERDO A CONCEPTOS ARQUITECTONICOS LOGICOS Y FUNCIONALES. 

-.-~_-o·,-c·~; 

• 



APROVECHAMIENTO DEL ENTORNO 

LOCALIZAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS EN FUNCION DE LA ORIENTACION, TOMANDO EN CUENTA LA PROTECCION O -
BIEN SU APROVECHP.MIENTO DE VIENTOS DOMINANTES: ASI COMO EL DISFRUTE PLENO DE PAISAJES. 

INTEGRACION 

FORMA,COLOR, ESCALA Y TEXTURA. SON TODOS ESTOS, ELEMENTOS SUSCEPTIBLES DE ARMONIZAR CON EL ENTORNO NATU­
RAL Y CULTURAL. 

SENCILLEZ 

LOGRAR EL DIFICIL ARTE DE LA CALIDAD DEL PROYECfO CON LA ECONOMI/\ DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y DECORA -
TI VOS 

COSTO 

RACIONALIZAR LA INVERSION, A PARTIR DE LA IMPLEMENTACION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y LA ADECUADA SELECCION 
DE MATERIALES Y ACABADOS. SIMPLIFICAR AL MAXIMD LAS INSTALACIONES SIN PERJUICIO DE SU OPTIMO DESEMPEílO Y 
FUNCIONALIDAD CON EL MAXIMO AHORRO EN LA OBRA MISMA Y ASPECTO MUY IMPORTANTE, EN SU MANTENIMIENTO POSTERIOR. 

SEGURIDAD 

EL DISEÑO DEBERA PREVER LA SEGURIDAD FISICA DEL USUARIO COMO UNO DE SUS VALORES PRINCIPALES: LO ANTERIOR NO 
SOLO EN LA OBRA MISMA SINO EN LA DISTRIBUCION Y POSIBILIDAD DE USO DE SUS ELEMENTOS. 



ASPECTO 

ALEGRIA, AMABILIDAD Y DIGNIDAD Y NO SIEMPRE UNICAMENTE LUJO, SERAN LOS VALORES DESTACADOS DE UN BUEN DI­
SHlO TURISTICO. 

CRECIMÍENTO 

UN BUEN PROYECTO Y ADECUADO USO DE ESPACIOS Y ZONAS PREVERA LA POSIBILIDAD FISICA DE AMPLIACIONES FUTURAS 
HASTA PODER ALCANZAR SU DENSIDAD MAXIMA DENTRO DE LOS VALORES DE COMODIDAD Y OTROS QUE SON INSEPARABLES 
DE TODO DESARROLLO TURISTICO. 



INSTALACIONES 

Alffl:.S YA SE ABOKDO 1:.N FORMA SUSCINTA EL ASUNTO DE LAS INSTALACIONES, SIN EMHARGO, IJEf.ERAN INSISIIRSE EN 
LOS FUNDAMENTOS: UN ESTUDIO INTEGRAL Y PROFUNDO DE LAS NECESIDADES, ESPECIALMENTE EN CUANTO A LAS NECE­
SIDADES DE EQUIPOS ESPECIALES O DE MAQUINARIA. MISMOS QUE, EN VIRTUD DE SU ALTO COSTO DEBERA PROBARSE -
EXHAUSTIVAMENTE SU NECESIDAD. EN MATERIA DE ELECTRICIDAD, AGUA POTABLI:., DRENAJE Y COMBUSTIBLES <ALMA -
CENAMIENTm, LA SOLUCION NO DIFIERE GRAN COSA DE LOS USOS GENERALES, SOLO ADAPTADAS A LAS CONDICIONES 
CONCRETAS DE CADA SITIO. 
RESPECTO DE LAS INSTALACIONES ESPl:.CIALES, CONVIENE REPRODUCIR ALGUNAS RECOMENDACIONES CONIENIDAS EN LAS 
FUENTES QUE SE CITAN AL FINAL. 

AIRE ACONDICIONADO 

DESTINADOS ESPECIALMENTE A LOS CLIMAS CALIDOS, QUE sori LOS MAS ABUNDANTES EN SITIOS CON VOCAClON TURIS­
TICA EN MEXICO, ESTOS SITEMAS PROVEEN DE GRAN COMODIDAD AL TURISTA, PERO SU ALIO COSTO INICIAL Y DE OP~ 
RACION Y MANTENIMIENTO EXIGEN EL MAXIMO CUIDADO EN SU SELECCION. DESTINADOS A LA RENOVACION ADECUADA -
DEL AIRE. DEBERAN CUMPLIR LOS MISMOS DE BIENESTAR SIGUIENTES: 

COCINAS 

TOTAL RENOVACION DOS VECES POR HORA. 

LUGARES DE REUNION 

RENOVACION DE 40 M. DE AIRE POR OCUPANTE Y POR HORA. SE REFIERE, COMEDORES, SALONES DE JUEGO, DE BAILE. 



DICHAS RENOVACIONES SE PUEDEN OBTENER CON EL EMPLEO DE LOS MISMOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. A PARTIR 
DE UNA DISPOSICION ADECUADA. QUE PROVOQUEN CIRCULACIONES CRUZADAS DE AIRE DE MAGNITUD SUFICIENlE. -
SE BASA LO ANTERIOR EN EL EMPLEO DE FENOMENOS NATURALES COMO EL DE CONVECCION. DONDE NO SEA POSI -
BLE, DEBERA RECURRIRSE EN PROGRESION ASCENDENTE DE ACUERDO A LAS NECESIDADES. A SISTEMAS MAS O McNOS 
SOFISTJCADOS: EXTRACTORES O SISTEMAS CENTRALES DE ENFRIAMIENTO DE CIRCULJl.CION Y FILTRADO DE AIRE. -
CUYO COSTO SEGUN SEÑALO. DEBERA RESERVARSE A ESTABLECIMIENTOS PARA IURISMO DE ALTO GASTO. 
OTROS ELEMENTOS QUE HABRA DE CONSIDERAR EL DISEÑO ARQUITECTONICO GENERAL, SE REFIEREN A ELEVADORES, 
BASUREROS, INCINERADORES, SISTEMA DE ALMACENAMIENfQ, CONDUCCION Y EMPLEO DE GAS Y ALGUNOS QUE OTROS 
SITIOS ESPECIFICOS REQUIERAN EN VIRíUD DE SUS ESPECIALES CARACTERISTICAS. RESPECTO DE LOS ASCENSO­
RES, LAS NORMAS PARA SU DISEÑO TENDRAN QUE SOMETERSE A LAS INDICACIONES DE LOS FABRICANTES EN FORMA 
POR DEMAS ESTRICTA. COMO ES DEL CONOCIMIENTO DE TODA PERSONA RELACIONADA CON LJI. CONSTRUCCION. 

SEGURIDAD 

LOS DISEflOS DE SITIOS TURISTICOS EXIGEN PONER ESPECIAL ENFASIS EN LAS DIFERENTES CUESTIONES RELACIQ. 
NADAS CON LA SEGURIDAD DE SUS VISITANTES, EN PRIMER TERMINO, Y DE SU PERSONAL. EN FUNCION Dt SUS -
CONDICIONES DE TRABAJO, 
EN PRIMER LUGAR. DEBERA ESTUDIARSE CUALQUIER VECINDAD CON FOCOS POTENCIALES DE CONTAMINACION AMBIEM. 
TAL: EMANACIONES DE FABRICAS. RUIDOS, ZONAS INSALUBRES. ANTE LA PRESENCIA DE CUALQUIERA DE ESTOS -
ELEMENTOS NOCIVOS SE TOMARAN LAS MEDIDAS ADECUADAS ANTES DE PROCEDER A REALIZAR CUALQUIER INVERSION, 
SI EL GRADO DE PELIGRO ES CONSIDERABLE: Y AUN EN CASO DE NO SER ESPECIALMENíE GRAVE. SIEMPRE DEBERAN 
TOMARSE MEDIDAS PARA SU ELIMINACION. 
RESPEcro DE LA SEGURIDAD FISICA, su PRESERVACION EXIGE LA ELIMINACION DE EXCESIVAS AUDACIAS EN LOS 
DISEÑOS QUE PUDIERAN SUPONER ALGUN PELIGRO: O BIEN, EN ASPECTOS t1AS PARTICULARES, ESTUDIAR FORMAS. -



MATERIALES Y ACABADOS ADECUADOS, EN ELEMENTOS ARQUI 1 ECTON!COS COMO TERRAZAS, ESCALERAS, BALCONES, CAN­
CELES, VIDRIOS CON GRANDES CLAROS: CHIMENEAS, INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANI !ARIAS: LINEAS Y DEPOSI -
TOS DE COMBUSTIBLES. TODO ELLO, INDEPENDIENTEMENTE DEL OBVIO Y EXHAUSTIVO CUIDADO DE TODO LO QUE SEA 
ESTRICTAMENTE CONSTRUCíIVO, DONDE NO SE PUEDE PERMI rIRSE CONCESION ALGUNA QUE AfENTE CONTRA LA SEGURI­
DAD. EL CUIDADO CON LOS MATERIALES INFLAMABLES ES EXCESIVAMENIE GRAVE PARA NO SER SOMETIDO AL MAS POR 
MENORfZADO DE LOS JUICIOS CRITICOS. POR PARTE DE PERSONAL ALTAMENfE CAPACITADO. FINALMENíE DEBERA TE­
NERSE EN CONSIDERACION QUE " UN BUE.N DISEÑO AROUITECTONICO, ENTENDIENDO POR ESTO UN PROYECTO QUE LOGRE 
LOS MEJORES EFECTOS ESIETICOS. PLASTICUS, FUNCIONALES y DE EDIFICACION A LOS MENORES cosros POSIBLES ' 
LOGRARA PARA EL PROMOIOR BENEFICIOS ECONOMICOS TANTO EN 1:.L DESARROLLO COMO EN LA OPERACION DE LA INST8. 
LACION TURISTICA, RESIDIENDO 1:.N ELLO LA IMPORTANCIA DEL LOGRO DE OPTIMAS SOLUCIONES EN ESTE ASPEcrO". 
POR ULTIMO, DEBE INSISTIRSE EN QUE EL ANTERIOR RESUMEN SOLO PRETENDE ENGLOBAR EN UN CORTO ARTICULO --
AQUELLOS CONCEPTOS Y ELEMENTOS QUE MINIMAMENTE DEBERA COMPRENDER CUALQUIER ESTUDIU DESTINADO A NORMAR 
CRITERIOS DE VIABILIDAD SOBRE UN DESARROLLO TURISTICO, SIN Hl\BER ENTPJl.UO A CONSIDERAR LOS CRITERIOS ES. 
PECIFICOS QUE CADA FORMA O TIPO DE DESARROLLO CONCREfO EXIGEN. QUEDARlA PARA PROXIMOS TRABAJOS DE Sit.l. 
TESIS TRATAR SOBRE LAS EXIGENCIAS MINIMAS. 
DE CADA UNA DE LAS FORMAS QUE EL HORIZONTE TURISTICO PLANTEA, Y DE LAS CUALES AL PRINCIPIO HICIMOS MEti 
CION EN FORMA DESDE LUEGO NO LIMITATIVA. 



CRITERIO DE ORIENTACION 

LA ORIENTACION DE LOS ESPACIOS Y OBRAS ARQUITECTONICAS DE UN DESARROLLO TURISTICO, COMO EN TODA OBRA 
DESTINADA A ALBERGAR PARCIAL O TOTAU~ENTE, TEMPORAL O DEFINITIVAMENTE A NUCLEOS DIVERSOS DE POBLA -
CION, ESTARA DETERMINADA POR LA TEMPERATURA AMBIENTE, EL ASOLEAMIENTO, LOS VIENTOS DOMINANTES, EL -
PAISAJE Y LAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO, ASPECTOS TODOS ELLOS QUE SE HAN MANEJADO AL HA -
BLAR DEL SITIO. EN TODO CASO LA MEJOR SOLUCION SERA UNA PONDERACION EQUILIBRADA DE ESOS FACTORES. 
NO OBSTANTE, EN TERMINOS GENEPJ\LES LOS FRENTES SE. PREFIERE DIRIGIRLOS AL ORIENTE O SUR, EN EL CASO 
DE DORMITORIOS Y AREAS SOCIALES: AL NORTE LAS COCINAS Y BAfilOS, ASI COMO LAS SALAS DE LECTURA. EN 
CLIMAS FRIOS, EN CAMBIO, LOS FRENTES DEBERAN DAR AL PONIENTE, PARA APROVECHAR EL CALOR VESPERTINO Y 
ELEVAR LAS TEMPERATURAS DE LOCALES NOCTURNOS. ESTO ADQUIERE CADA VU MAS IMPORTANCIA ANTE LA NECESl 
DAD CRECIENTE DE AHORRAR COMBUSTIBLE. 
LOS VIENTOS DOMINANTES SON IMPORTANTES ELEMENTOS A CONSIDERAR EN CLIMAS CALIDOS, APROVECHANDOLOS PA­
RA CREAR CORRIENTES REFRESCANTES. POR EL CONTRARIO, LOS CLIMAS FRIOS OBLIGAN A IMPEDIR SU EMBATE Dl 
RECTO. LOS ASPECTOS TOPOGRAFICOS SERAN IMPORTANTES EN FUNCION DE LAS NECESIDADES DE ENFATIZAR VIS -
TAS AGRADABLES O PAISAJES. 

CONSIDERACIONES SOBRE DIVERSAS AREAS 

LA LOCALIZACION DE LAS AREAS EN LOS DIFERENTES DESARROLLOS TURISTICOS OBEDECE A LAS NECESIDADES QUE 



CADA TIPO DE DESARROLLO PLANTEA EN FORMA CONCRETA; NO OBSTANTE. EXISTEN CIERTAS NECESIDADES QUE Sotl 
COMUNES A TODO TIPO DE SITIO TURISTICO, Y SU CONOCIMIENTO PROPORCIONA UNA MEJOR VISION DE CONJUNTO 
DEL SISTEMA TURISTICO EN GENERAL. ALGUNAS AREAS INDISPENSABLES EN TODO SITIO DEDICADO A RECIBIR VI­
SITANTES EN CAL! DAD DE HUESPEDES, SON LAS S 1 GU I EmES. 

ESTACIÓNAMIENTOS 

LA MAGNITUD DE ESTAS AREAS DEPEf~DEN DEL TAMAÑO Y CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO DEL SITIO, ASI COMO DE -
LOS RESULTADOS QUE SE OBTENGAN AL ESTUDIAR EL PERFIL DEL POSIBLE USUARIO, EN ESPECIAL SOBRE LAS PO­
SIBLES FORMAS DE TRANSPORTAC IOtl QUE SEAN EMPLEADAS PARA SU ARRIBO. 
EN TODO CASO, LAS MEDIDAS A CONSIDERAR SON: 
5.00 M,, O BIEN 2.30 X 5.50. EN EL D.F., POR EJEMPLO, SE AUTORIZA EL 40 POR CIENTO DE ESTAS CI -
FRAS PARA AUTOS COMPACTOS (2.20 X 4.20). GENERAU-iENTE SE CONSIDEPJ\ QUE CADA AUTO REQUIERE DE 25 M2. 
SE CONSIDERA LAS NECESIDADES DE CIRCULACION. POR LO GENERAL EN SITIOS DE TURISMO SOCIAL DEBERA PEl'i 
SARSE EN EL SISTEMA DE AUTOESTACIONAMIENTO <INCLUSO LA TENDENCIA EN HOTELES DE RELATIVA CATEGORIA, 
ESTE SISTEMA EST/I. SIENDO PREFERIDO). 
EN CUANTO AL NUMERO DE CAJONES POR HABITACION, ESTA SUJETO A REGLAMENTACIONES POR ENTIDAD. 
DEBERA TENERSE EN CUENTA QUE SI EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON SERVICIOS DIVERSOS ABIERTOS AL PUBLICO 
LOCAL,<DISCOTECAS, BARES, RESTAURANTES), LOS If\iJICES DE ESTACIONAIHENTO SERAN SUPERIORES A LOS EXIGl 
DOS POR EL NUMERO DE HABITACIONES. UN EJEMPLO LO CONSTITUYE EL REGLAMENTO DEL D.F. 

1 CAJON PARA CADA OCHO CUARTOS 
1 CAJON PARA CADA 4 CUARTOS, SI ESTOS SON MENOS DE 20 
1 CAJON PARA CADA CUATRO ASIElHOS DE BARES, CAFETERIAS, RESTAURANTES, VENDAN O NO BEBIDAS ALCOHOLI­

CAS. 



LOS PISOS DE ESTA'S AREAS DEBERAN SER EMPEDRADOS O PAVIMENTADOS. EN ZONAS RURALES, APISONADO O CON-
SOLIDADO Y RECUBIERTO CON CAPA DE GRAVA FINA. 
DEBERAN INSTALARSE TOPES DE CONCRETO. LAS RAMPAS SERAN DE 15 POR CIENTO COMO MAXIMO DE PENDIENTE. 
LA CIRCULACION EXIGE UN ANCHO DE 3.00 M., PARA DOS CARRILES SE REQUIEREN 5.50 M. EL RADIO DE GIRO 
DE UN AUTOMOVIL ES DE 4,35 A 6,35 M., CAMIONES, DE 9,00 M. COMO MINIMO. 

CANCHAS DEPORTIVAS 

EN ESTE PUNTO, LA DIFERENCIACION ENTRE EL TIPO DE VISITANTE DE UN SITIO Y EL DE OTRO ES FUNDAMENTAL 
RESULTA OBVIO QUE EN LUGARES DESTINADOS AL TURISMO DE MAYORES RECURSOS O BIEN DE TIPO INTERNACIONAL 
Y SIEMPRE QUE EL DESARROLLO LO PERMITA, EL TIPO DE DEPORTES QUE DEBERAN CONTAR CON INSTALACIONES -
SON GOLF Y TENIS PRINCIPALMEtHE: O BIEN AQUELLOS QUE SE PRACTICAN EN INTERIORES Y SOBRE MESAS, BOLl 
CHE, TENIS DE MESA. 
EN SITIOS DESTINADOS AL TURISMO SOCIAL, DEBERA FAVORECERSE LA PRACTICA DE DEPORTES COLECTIVOS, PARA 
LOGRAR UN MEJOR APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO: EN ESA VIRTUD LAS CANCHAS POR CONSTRUIR SERAN LAS DE -
LOS DEPORTES MAS POPULARES: FUTBOL, BEISBOL, VOLIBOL Y BASQUETBOL. ES CLARO QUE LAS DOS PRIMERAS 
SOLO DEBERAN MANTENERSE CON PASTO EN AQUELLOS SITIOS DONDE CREZCA EN FORMA NATURAL, 'SIN MAYORES GA~ 
TOS DE MANTENIMIENTO. LAS DOS ULTIMAS PUEDEN COMBINARSE EN UNA SOLA CANCHA, DADAS LAS MEDIDAS SI -
MI LARES. 

ALBERCAS 

CUALQUIERA SEA EL TIPO DE VISITANTE QUE RECIBA UN DESARROLLO TURISTICO, DEBERA PROCURAR CONTAR CON 



ALBERCA, POR CUAN'fO RESULTA UNO DE LOS ATRACTIVOS MAS IMPORTANTES PARA UN VISITANTE POTENCIAL, EN 
LAS CONDICIONES DE NUESTRO PAIS, EL DISFRUTE DE UNA ALBERCA SE EXTIENDE A TODA SU GEOGRAFIA Y CALEN­
DARIO CASI SIN EXCEPCIONES: 
DE TAL SUERTE, LOS SITIOS DE INTERES SOCIAL DEBERAN CASI OBLIGADAMENTE CONTAR CON ATRACTIVOS ACUATI­
COS A TAL FIN SE BUSCARAN LAS MEJORES CONDICIONES TOPOGRAFICAS PARA REDUCIR LOS COSTOS DE CONSTRUC­
CION Y-DE MANTENIMIENTO Y OPERACION, DE PREFERENCIA SE BUSCARA EVITAR AL MAXIMO GASTOS POR MOVIMIEN­
TO DE TIERRA O REFUERZOS PARA MUROS DE CONTENCION. LAS ALBERCAS EN SITIOS TURISTICOS CUENTAN CON -
PROFUNDIDADES DE POCO MAS DE UN METRO <DE 1.10 A 1.30 M) EN SU MAYOR PARTE, AUNQUE SU INTERES Y A -­
TRACTIVO CRECERA SI EN UN EXTREMO SE INSTALA FOSO PARA TRAMPOLIN, EN LA SIGUIENTE PROPORCION: PARA 
3.00 M. DE ALTURA, 3,50 DE PROFUNDIDAD Y SUPERFICIE LIBRE DE 6.00 M. AL FRENTE Y 2.70 A CADA LADO. 

JUEGOS INFANTILES 

SOBRE TODO EN HOTELES DE TIPO FAMILIAR, LOS DISPOSITIVOS PARA DIVERSION Y ENTRETENIMIENTO INFANTI-
LES SON ELEMENTOS INDISPENSABLES. EN TAL SENTIDO LA VOCACION TURISTICA DEL SITIO Y SU PROPIO ENTOR 
NO DISTARAN LAS MODALIDADES DE ESTAS INSTALACIONES. 
ASL EN AMBIENTES CAMPESTRES, EL USO DE TRONCOS SERA DOMINANTE EN TODO EL CONJUNTO, AL IGUAL QUE -­
CUERDAS PARA PUENTES, TUNELES, ETC. 
LA SEGURIDAD Y LAS MEDIDAS ADECUADAS SERAN FUND/-\l"IENTALES EN EL D!SEflO DE JUEGOS INFANTILES; HABRAN 
DE EVITARSE SALIENTES Y ARTISTAS. EN GENERAL SE TRATARA DE ADECUAR Y ADAPTAR SITIOS NATURALES YA -
EXISTENTES, SIEMPRE QUE EXISTA LA POSIBILIDAD. 

OBRAS EXTERIORES 

LAS OBRAS REALIZADAS EN EL ENTORNO DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES, Y EN FUNCION DEL TIPO DE 



DESARROLLO DE QUE· SE TRATE, DEBERAN TENDER SI EMPRE A OFRECER AL VIS I l AN 1 E LA SENSACION DE TRAN­
QUILIDAD AL MISMO TIEMPO QUE DE AMPLIACION DE LA PROPIA NATURALEZA, !:.STO ES l:.SPECIALJllENTI:. IMPOR 
TANTE EN SITIOS CERCANOS A ZONAS URBANAS DI:. GRM Dl:.NSIDAD; INCLUSIVE EN LUGARl:.S UBICADOS DENTRO 
DE ZONAS URBANAS DEBERAN EXTENDERSE LAS ZONAS JARDINADAS HASTA LOS LUGARES Y ESPACIOS CON OTROS 
USOS ESPECIFICOS, COMO EL CASO DE LOS ESIACIONAMit:NTOS, DE FORMA QUE LA SENSACION DEL JARDIN AL 
MENOS SICOLOGICAMENTE, DOMINE AL AMBIENTE. 
COMO EN TODO EL RESTO DEL DISEÑO, LA VOCAClON DEL SITIO DEBERA MARCAR LAS NORMAS PARA QUE EL -
DISFRUTE Dt SUS BELLEZAS ESPtCIFICAS StA MAS COMPLETO PAKA EL VISITANTC:: EL ACONDICIONAMIENTO -
DE MIRADORES COMODOS Y SEGUROS: VEREDAS, RIBERAS DE ARROYOS, ESCALERAS Y BARANDALES SON FUNDA -
MENTALES PARA LOGRAR ESIE AMBll:.NTI:.. LA INCORPORACION Dt MEDIOS DE LOCOMOCION RECREATIVOS POR -
SI MISMO DtBERA OCUPAR LUGAR PRl:.FERENfE: CABALLOS, LANCHAS, BICICLEIAS, CARRE1ELAS, ETC. 

MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

DEPENDIENDO COMO EN TODO E.L PROYE:.CTO DEL PERFIL DE LOS VISITANTES ESPERADOS, TANTO LOS MAi ERIA­
LES COMO LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, DEBl:RAN INCORPORAR AL MAXIMO POSIBLE ELEMENTOS LOCALES, -­
SIEMPRE QUE ELLO NO DEMERIIE ASPECTOS DE SEGURIDAD, ECONOMIA, CALIDAD, PRESENJACION Y FACILIDA­
DES PARA LA OPERACION Y MANTENIMIENTO. TRATANDOSE DI:. SITIOS DESTINJl,DOS AL TURISMO SOCIAL LO -
ANTERIOR COBRA ENORME IMPORIANCJA, PUESTO QUE LO CONIRARIO SUPONDRIA ENCARECER LOS COSIOS, EN -
DETRIMENTO DE SU USO POR EL MAYOR NUMERO POSIBLE DE VlSI !ANTES, OUE tS EL OBJETIVO PERSEGUIDO -
POR ESTE TIPO DE DESARROLLOS. 

ALGUNAS RECOMENDACIONES DE FONATUR AL RESPECIO Pf1Rf1 SITIOS DESTINADOS AL TURISMO SOCIAL DESTA -
CAN LA CONVENIENCIA DEL EMPLEO DE CONCRETO Í\rf'.r.r:tm:: :JE MAi ERIALES PETREOS, TABIQUE y BARRO -



COMPRIMIDO PARA .ESTRUCTURAS, PISOS, TECHOS Y MUROS: ALUMINIO Y PERFILES TUBULARES EN VENIANAS Y PUERTAS: 
SOLO OCAS IONAIJ'1ENTE EN LOS IN 1 ERIORES SE RECOM 1 ENDA EMPLEAR r1ADl:.RA PARA CANCELERIA, 
PARA ESOS MISMOS DESARROLLOS, TAMBll:N SI:. INSISI E EN QUI: EL DlSl::J)O UEBERIA EV!TAf{ LA FRAGILIDAD DE LAS -
SECCIONES CON DEIALLES Y PERFILES ANGOSTOS, DADA SU FRAGILIDAD RELATIVA. EN RESUMEN, RECOMIENDA EL ORG8. 
NISMO PROMOTOR DEL TURISMO SOCIAL, UEPl::.NDIENIE DI: ESf\ SECRETARIA, QUE ES "PREFERIBLE DISHJAR SECCIONES -
ROBUSTAS Y ELIMINAR INGLETES Y PUNTAS ••. NO OBSTANTE QUE LA INVERSION INICIAL RESULTI::. SUPERIOR, A LARGO 
PLAZO, MEDIANTE UNA OPERACION Y UN MANIENIMIEIHO MAS ECONOMICOS, LA Rl:CUPERABIL!DAD TERMINARA SIENDO MAS 
ACELERADA". 
LOS MISMOS PRINCIPIOS Dl::.BERAN APLICARSE AL MOBILIARIO UE HOTELES FAMILIARES, CAt1PAMENTOS O CABAflAS Y AL­
BEKGUES TURISTI CDS. SIN EMBARGO LAS Nl::.CES IDADES EN LOS D IFl:RENTES T !POS DE DESl'.RROLLO TURISTI CO DETERMl 
NARAN, MEDIANTE UN ESTUDIO PORMENORIZP.DO, LAS CARACTERISTICAS DE CADA MUE!:lLE, DE ACUl::.RDO A SU FUNCION Y 
AL LUGAR DONDE SE LOCALICE. 



INSTALACIOi~ E.LECTRICA 

EL CRITERIO QUE SE SIGUIO P/\,RA EL PROYECTO DE LP. INSTALACION ELECTRICA FUE EL SIGUIENTE 
U\ COLOCP.CION DE LP, SUBESTACiot~ ELECTRICA SE UBICO EXTERIOPJ'lEriTE A U!lP. DISTANCI/\. NO MAYOR DE 5 MTS. 
DEL ACCESO PRINCIPAL ESTO ES DE ACUERDO CON EL REGLP!1Etff0 DE LP. cot;ISION FEDERfL DE ELECTRICIDl.\D. 

EN LA PLANTA SOTAhO EN EL P.REA DEL CUARTO DE MAQUINAS: SE UBICI\ UN CUARTO DE HBLEROS DE DISTRIBU­
CIO!~ GENERAL, QUE RECIBEN LA ENERGIA DE LOS TRANSFORMADORES UBICADOS ESTOS Et! LP. SUBESTACIOtL Pl\RA 
DISTRIBUIRLOS A LAS ARE.AS NECESARIAS: 

EL SISTEMA DE ILUMHJACION QUE SE PROYECTO FUE.ROM DE DOS TIPOS 

DIRECTO E rrmIRECTO UTILIZ.l'\ilDO PARA ESTO LUMWP,RIAS FLUORESCErHES TIPO SLIM UNE DE 2 X 38 WATTS. 
O, INCANDESCErffES DE LA t1ARCA LIGHTOLIER RESPECTIVl\t1EtffL SU UBICACION CORRESPONDIO PARA LAS FLUO -
RESCENTES EN ZOl~AS DE TRABAJO COMO /\]MWISTRACION, COCINI'., TJl.LLERES, SAtlITARIOS, LP.VANDERif., BODE -
GAS Y CIRCULACIONES EN ARE.AS DE SERVICIO. 

PARA LAS LUMrnARIAS INCP.rlDESCE!ffES su UBIU.CION CORRESPOHDIO rn AREP.S PUBLICAS corm VESTIBULO, CAFE 
TE.RIA, RESTAURAiffE, SALON DE CONVENCIONES, SALA DE JUEGOS Y HP1BITACIOtlES. 

LA WSTALACIOH SERA OCULTA LLEVADA POR PLJl.FOim FALSO t1UROS y PISO r1EDil\NTE EL Et1PLEO DE TUBERIA 
crnmun GALVA!HZADA, CONDULETS PARA LOS RECEPTACULOS, ASI COMO CONDUCTORES ELECTRICOS APROPIADOS. 

PARA SINTETIZAR PODRrnos DECIR QUE LA msTALP.CION SE DIVIDID EN DOS DE LNlPJlP.fS y DE CONTACTOS. 



PROYECTO DE ACABADOS 

PLANTA PRINCIPAL SE UTILIZARAH PISOS cono MATERIALES SELECTOS TALES carie MARr10L rn VESTIBULO, ZONA 
COMERCIAL Y CIRCULACIONES, ALFOMBRA EN ZONA ADMINISTíll\TIVA Y RESTl.\URl.\NTE Y Cl\FETERIA, Pl\ROUET DE MA­
DERA EL SALON DE CONVENCIONES, MOSAICO DE GRANITO rn AREi\ DE SERVICIO. 

EXTERIORMENTE SE USARAN EN ANDADORES LOSETA DE BARRO PRENSADO VITRIFICADO. 

EN MUROS SE UTILIZARAN 11.CABl.\DOS RUSTICOS Y CANCELERIA DE TABLAROCA EN AREA ADMINISTRATIVA. 

EL PLAFOim SERA FALSO A DOBLE ALTURA DE YESO COtl METAL DESPLEGADO. 

PLANTA TI PO DE llABIT ACIOMES SE UT!LIZ.l\RAN P !SOS DE MATERIALES COMERCIALES COMO rlARMOL EN CIRCULA -
CIONES Y EN LAS H.l\BITACIOf'.JES ALFOMBRA. EN LAS TERRAZAS SE COLOCl\RAN LOSETA DE BARRO PRENSADO VITRI -
FICADO Y MARMOL DE BAf\lOS. 

EN MUROS SE USARAN RECUBRIMIENTOS DE LAflBRINES DE MADERA COMERCIAL EN EL l\REA DE H{lBIT/l.CION Y LAJ'IBRl 
NES DE MARMOL rn BAÑOS. 

EL PLAFOND SERA A BASE DE METAL DESPLEGADO ACABADO CON T IROL PLANCHADO DE YESO Y TERMINADO EN PilffU­
RA VIiHLICA. 

EN LA PLA!ffA SOTANO LOS PISOS SERAN A BASE DE CE.MENTO PULIDO. LOSETA VWILICA, AZULEJO RANURADO Y 
LOSETA DE MARMOL. 



LOS MUROS SERArl. DE TABIQUE Y TABLAROCA Y EL PLAFOND SERA FALSO A DOBLE ALTURA EN CUARTO DE MAQUINAS 
TABLAROCA 60 X 1.22 



PROGRAMA ARQUITECTONICO 

A: PLANTA PRINCIPP.L 
VESTIBULO ACCESO AUTOS 
Rt:CEPCION 
SALA iJE. ESTAR 
BARRA DE. ATEtlCIOi: AL PUBLICO 

REGISTRO DE HUESPEDES 
llff o Rl'-íP. c r mi 
c.n.1rn I o DE ViOi~EDf\ 
U\JA 
CONMUT/l.DOR 
ESTACIQI·¡ DE BELL BOYS 
GRUPOS Y COINENCIOHES 
BODE.Gil. MALETAS 

/l]l1INISTRP.Clot~ DEL HOTEL 
RECEPCI e¡·~ GE.NERAL 
Sl:L!\ !:E ESPERA 
Gt:RENC l A GENlRAL 
SUBGERUiCIA EJECUTIVA 
GEREtiCIA NOCTURNA 
ARCH1VD 
COlffAIIOR 
JEr/\T!JRP.. Dt. COiNEf.iCICNES 



.SANITARIOS 
SALA DE JUNTAS 

ELEVADORES HUESPEDES 
ELEVADORES DE SERVICIO 
ESCl'.LERA DE SERVICIO Y SEGURIDtD 
TELEFOlfüS PUBLI CDS 
FUEl~TE DE SODAS 

/',REA DE MESAS 
MQU !NAS TRAGAMONEDAS 
SERVICIO DE SODAS 
BARRA DE SERVICIO 

CENTRO HOCTURNO 
AREA MESJl.S 
ESTPADO ORQUESTP. 
BARRA DE SERVICIO 
SAiHTARIOS 
S Jl.LJI. DE ESPERA 
GUARDP.RROPI.\ 
CAJA 
CPMERINOS 
Sl'.N IT ARIOS 
BODEGA 
COCINA 



iliCI~EFí~DOR DE BASURP, 
L'f.:.RAS GENERALES DE REFRIGERACION DE CARNE. PESCADO, LACTEC Y VERDURAS 
CGClNA CALIENTE <ESTUFAS, MARMITAS, PJ.l.RRILLA Y COCEDORES DE VAPOR> 
CGCiiiA FRIA <REFRIGERADORES, NIEVE. Pl\STELEP.IA> 
SECCijli LAVADO DE LOZA 

SALON Di:.. JULr;os 
PING POHG 
BILL/l.R 
1~.JE.DRf.Z, i:(JiliiG Y Ii.liRAJAS 
CON'fROL 

AREA COi':l:.R.·: J /I'_ 
1'.RTICULüS DEPO!\TIVOS 
P.GEtlCIA DE VIAJES 
CURIOS !D/lDES 
RENTA DE AUT'JS 
E.STE.TICA 
FARi"IACI.IL Tf,B/'{!UERIA Y REVISTP.S 

CAFETERH\ 
R!:.CE.FCIO;~ 
C.STRADO PIANO 
AF.EA DE. r'1ESf\S 
TE ERALA 
BARRA DE SERVICIO 
COCii~A 



.SANITARIOS 
CAJA 

REST AURl\NTE Bl\R 
FOYER 
GUARDARROPA 
ESTRADO ORQUESTA 
CAMERINOS 
t1ESAS 
Cf'.JA 
TERRAZA 
BARRA 
SANITARIOS 
COCINA 

Alt1ACEN 
IHCHiERADOR DE BASURA 
CAMARAS GENERP.LES DE REFRIGW\CION DE CARNE; PESCADO. LACTEOS Y VERDUP.AS 
COCINA CALIENTE <ESTUFAS. l~f,P.MITAS, P.PRRILLA Y COCEDORES DE VJl.PO:D 
COCINA FRIA <REFRIGEPJl..DORES. NIEVE, PP.STELERIA) 
SECCION LAVP.DO LOZA 

CONTROL 
BARRA DE MESEROS 
COMEDOR DE EMPLEADOS 
BODEGA 
SERVICIO DE TOALLAS 



DISCOTECA 
í<ECEPCiotl 
GUARDARROPA 
MESAS 
PISTA DE BJl.ILE 
ESTRADO 
BARRA 
BODEGA DE VINOS 
MAQUINA HIELO 
Jl.LIMFNTOS 
Sf:IHTARIOS 
CASETA LUZ Y SONIDO 

B. PLANTA HABITACIONES 

HABITACIONES TIPO 
HJ\B lT ACIONES SUITE DE LUJO 
ESTACIONES DE SERVICIO 
ELEVADORES HUESPEDES 
ELEVADORES DE SERVICIO 
MAOUINr. DE HIELO 
DUCTO DE ROPA SUCIP-
DUCTO BASURA 
CIRCULACICN GENERAL 

PLANTA J\ZOTEA 
TAMG'UE ELEVADO 



Eser.LERA DE SEGURIDAD 
CASETA DE ELEVADORES 

PLANTA SOT ANO 

SEGURIDAD 

RECEPCION 
JEFATURA 
BODEGA GUARDADO 

RELOJ CHECJ\DOR 
MANTEN lM l ENTO 

JEFE DE DEPARTAMENTO 
RECEPCION 
CIRCUITO DE MAQUINAS 

CALDERAS 
TANQUES AGUA CALIENTE 
PLANTA TRATAMIEIHO DE AGUA 
EQUIPO AIRE. ACONDICIONJ\DO 
SUBESTACION ELECTRICA 
BOMBAS Y TANQUES HIDRONEUMATICOS 
CISTERNA 
TANQUES DE cormusTIBLE 
EXTINGUIDORES DE INCENDIO 

TALLERES DE MANTENIMIENTO 
CARP liffERIA 
TAPICERIA 



MECAil!C/\ 
CERRAJERIA 
BODEGA MUEBLES 
ELECTRICIDAD 
PLOf%.RIA 

LAVAlfüERIA 
JEFE DE DEPARTAMENTO 
RECEPCION 
JEFE. DE. VALETS 
RE.CEPCION ROPA SUCIA 
LAVADORAS 
SECADORAS 
PLJl.NCHADORAS 
MESAS DE DOBLADO 
COSTURA 
ENTREGA DE ROPA 

AMA DE LLAVES 
SERVICIOS SANITARIOS, BMOS, VESTIDORES EMPLEADOS 

CONTROL 
LAVABOS 
MING !TORIOS 
EXCUSADOS 
VESTIDORES 
GLOCFERS 



REGl\DERl\S 
ELEVADORES 

ELEVADORES DE SERVICIO 
ESCALERAS DE SERVICIO Y SEGURID~D 

BODEGA GENER/l.L 
AREAS EXTERIORES 

SALON DE USOS MULTIPLES 
BODEGA 
COCINI'. 
Sl'.il IT/.\RIOS 
GUARDARROPI'. 
CUARTO DE PROYECC l0i1E.S 

RESTAURANTE DE PLAYA 
SALA DE ESPERA 
CAJA 
AREA DE. MESAS 
TERRAZAS 
BARRA 
SAIHTARIOS 
COCii~I\ 

CN1ARl'.S GENERALES DE REFRIGERACION 
cae 1 NA CAL! ENTE 
COCINA FRIA 
SECCION LAVADO LOlA 



AREAS EXTERIORES DE RECREACION 
ALBERCA 
CHAPOTEADERO 
BAR-ALBERCA 
ASOLEADEROS 
ZONA DE SOMBRILLAS 
ZONI'. DE PALAPAS 
CANCHAS DE TENIS 

ESTACION DE SERVICIO FUENTE SODP.S 
CAllCHAS DE VOLEY-BALL 
JARDINES 

AREAS EXTERIORES DE SERVICIO 
CASETA DE VIGILANCIA 
PATIO DE MANIOBRAS DE SERVICIO 
ESTAC !Ot\AJ'll ENTO AUTOt':OV I LES 
AVENIDA INTERIOR DE ACCESO 



No. DE 0.:IWlffi Pfl0'1ED!f1 CIUDP.D F'UIYJI 
HPBITACION 2C'r CUPfTff'!': 20C Cl!P.PTffi 
iliARTO TIPO CBPf.D-UJCTQ) 29.tl f"'2 3'2.33 r-rz 
CIRCll.ACIO!i 1-KJRIZU-.ITAL Ll,111 1·'2 6.CD t-2 

s U r1 J\ 33.95 M2 38.33 ~'2 

VES r rn.JLOS AU ICE J3Q,CC M2 l%.3C 1"2 

VESTIBl.10 Hí'TEL 3'20. re <·iz 26li,CO ~'2 

B/IP 1.BTIBLlQ 65. ({' '"?. 6C,CC !"'2 

Bl'R 145.CC r-2 J.V..20 r-w;z 

AfB\ SOC!JlL CMIXJP 245.00 "'2 2CC.O:: r;r;z 

CPFETEPI/' INCWILX' ](i(\00 M'2 

WNENCIO!lES 375,CC t'2 260,QO t'12 

Cfü'Tffi NOCTUP!·JO 3('(),CO "'-2 250,00 t'l2 



/'ULITOPIO ([; ílTrYl) 25C'. re ~'?. J7[',[{' '"2 

BJ'.'fOS F'lJBLI COS rr.cr ~ 85.or r'1'2 

S l.! M f' !,~Jlr.rr r"2 L7f9.5r f"'2 
I ~!DI CE 9 • 6 !"2/Wf'P"ff1 J~IDICE i',9 Í"'JJ(ljJ\JlT(1 

CalCESIONES TIHIT'./'. I;E f'Er.~L~ 75. (X' "2 PC', [(' M2 

r.m:crr r:E VIJ'.'JES ~(\OC' "'2 15. ((' ""2 
FHITI': I:E /IUTOS 25. CG t-? ]C,({; '"2 
OTPffi/LfNQJ JI~ JS. CC "2 2r.cc M'2 

S U r~ A Jl~S. ce ""2 J25.CD 1"2 

INDICE 0.73 ~OJ/l.PTO WDICE C.132 M2faJl'PJO 

a:x:mr: BC'LF-/1., CUl'J'TO, I1'1SUi'!'. 
CN'V\P.J'S, C'f!W;A, CCf"EIXJP, 
El''f'l..EJIJ:ffi 33c.m r'2 620.CC r'2 



SEFNICIOS 

lfNfhIEP.I/lS 

Ail~WISTPACI0\1 

OFICil'\LIS GEREiiTE Y 
aJiifJIBILID/ID, ETC: 

wr11ro rE 1~rr.11I!ll'S <''.PNT\lHMJHif" 
Y Si.J1lESTtCION> 

pry r::E Lil'''ES, rri:p¡r, BODEt::!' 
BN'CS V ''ESTII'f'l'ES P"'!'L.E~r::~ 
t'i"iI:Bi Y \'ESI llf1PES <W·! ClJBP!P) 
CIP.CH.ACION VEPTICJ'LES 
<B.EVJ.IWPES, ESCJ'W'l'S, nrffPIP 
t.IC.) 

f u r~ p, 

Iill'ICE 8.1 ~·"2/Wl',f'T(1 

3'?.E. Cf '?. 

?.55.rr 1-"2 
lSC.CC '"2 
B::.ce M2 

19(",('f.:' 

23G.C.C ~ 

i,¡:;).t. ce 1"'2 

25LCC ""? 

J!?c.rr r?. 
i2s.rc t"2 
9C.CC ~'2 

l~.OC!"J. 

l8C. C:C ''2 

)_,i:1:r. ce M'2 

Il-!l!ICE ~.2 ~./CUt'.PTO 

¿;r ·~.r.m-. 
_·., __ ;>.::-:·; 



JIIBEPCJI. ll!f.Cf r¿ 6CT:.f.'C ''2 
CHJ\PCTELIJHO IQ,C{; ~"2 J2C,CC ''2 
TEPP/\ZP. PLPf:OC/'. J5C. rr ''? ?.rc.rr r-T.Z 

TERr.PZJ'. óAR 115.CO r-2 lL!5,CC M'2 

TEP.PPZA CCM:OOR C/'rnEP.11'. ~75.rt' f'12 JP5,C'C t-12 
BAf'OS PLIJ3Ll CCS-l'LBEPC/'. 20.CC t"'2 9C.CTH'2 
ErtJIPO t'/IPHD 3r.cc m 

S V '·L~ 65C.CC. ''12 l,37[.('(' l"'2 

Il'iTICE 3 .3 ''2/0Jl'PTi:' nr r CE Fi. g 1"2/UJN1ro 
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CONCEPTO ~íl PRECIO COSTO TOTAL .UNITARIO l'l2 
~) TERRENO li3.200 ~ ~2.500 $ 5LIO.OOO.OOO 
B) CUARTO CON BAÑO Y CLOSET INCLUYENDO 

CIRCULACIOHES. ELEVADORES.ESTACIONES 
DE SEaVICIO Y ESCALERAS 14.560 68.000 990.080.000 

e) AREAS DE SERVICIO 
1 SALA DE CONVENCIONES 789 62.500 li9.000.000 2 VESTIBULO PRINCIPAL 896 62.500 56.000.000 3 ADMINISTRACION 603 51.000 30.753.000 L: COMCES!ONES COMERCIALES 378 51.000 19.278.000 5 VESTIBULO DE AUTOS 1.568 40.800 63.974.l!OO 6 CAFETERIA LIBO 55.250 25.520.000 7 RESTAURANTES 1.848 55.250 102.102.000 8 RESTAURANTE DE PLAYA 1.089 55.250 60.167.250 9 FUENTE DE SODAS 210 62.500 13.125.000 10 SANITARIOS PUBLICOS 77 89.250 6.872.250 11 COCINA PRINCIPAL 630 5S.500 37.485.000 12 COCINA DE APOYO 210 59.500 12.495.000 13 TALLERES DE MANTENIMIENTO 324 42.500 13.770.000 14 CUARTO DE MAQUINAS 645 42.500 27.lfl2.500 15 CUARTO DE TABLEROS 140 42.500 5.950.000 16 e~~~YftuLO GRAL DE SERVICIO 288 42.500 12.2l!O.OOO 17 187 %.750 8.7lf2.250 18 SANITARIOS. BA~OS Y VESTIDORES li05 80.000 32.LIOO.OOO ~8 ~~nn°~~U1oBRAS 29ll 42.500 12.l!95.000 925 3.lfOO 3.llfS.000 21 ESTACIONAMIENTO 5.750 3.400 12.750.000 22 ACCESO 525 5.000 2.625.000 



CONCEPTO M2 PRECIO COSTO TOTAL UNITARIO 112 
D) AREAS DE REC~EACION 

1 AREAS DEPORTIVA Y AREAS VERDES 25.000 3.825 95.625.000 2 ALBERCA Y CHAPOTEADERO 1.600 21.250 34.000.000 3 DISCOTECA 405 55.250 22.376.250 4 SALON DE .!LIEGOS 392 55.250 21.658.000 5 ANDADORES 3.200 5.000 16.000.000 
E) IÑSTALACIONES ESPECIALES 

1 SUBESTACION Y TRANSFORMADOR 9.528.500 2 TABLEROS GENERALES 4,7S5,000 3 PLANTA DE Ef'iERGENCIA 9,707,000 4 SWITCH TRANSFER 4,479.500 5 LUMINARIAS 14.152.500 6 ELEVADORES 36.405.500 7 EQUIPO DE BOMBEO 6.392.000 8 CALDERAS 13.659.500 g CmffRAINCENDIO 4.479.500 10 EQUIPO ALBERCA 2,175.000 11 1 NST ALAC ION GAS 1.827 .500 12 ENFRIAMIENTO DE AGUA 65.424.500 13 fiANEJADORAS 807.500 14 COHi'lUTADOR.CABLEADO Y TRONCl\ 
33.218.000 LES 

15 INSTALACION DE SONIDO 5.440.000 16 EQUIPOS COCINA Y MUEBLES 34.450.500 17 EQUIPO LAVANDERIA 7.500,000 18 COAPACTADOR DE BASURA 977,500 19 l~OBILIARIO 50.000.000 

.. :..~..: ,.;.· 



TERRENO 
CONSTRUCC ION 

RESUMEN DE LA INVERSION 

INSTALACION, EQUIPO Y HOBILIARIO 
HONORARIOS 

INCREMENTO DEL 50% POR CONCEPTO DE 
INFLACION DE PRECIOS 

$ 540,000,000 
l,789,040,900 

305,420,500 
77,500,000 

$ 2,711,961,400 

$ 4,067,942,100 
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MEMORIA DESCRIPTIVA: 

CONCRETO 
ARMADO 

ELEMENTO 
PREFABRICAD 

INFRAESTRUCTURA <
CONCRETO 

ELEMENTO 
PREFABRICADO 

CONSTANTES CE CALCULO: 

f'c = 250 kg/crn2 

f'y=4200 kg/cm2 

TRABES 

~COLUMNAS 
~LOSA RETICULAR 

---MODULO TRIDIMENSIONAL 

----VIGA DOBLE nTª 

~ CONTRATRABES 

LOSA CIMENTACION 

PILOTES "FRICCION" 

n="'l2 ¡=o.as 
k= o 43 ª=25 



- ANALISIS DE CARGA CNIVEL 5 v 6): 

LOSA- RETICULAR I L_j L_j l_ -----, D rci E ccAsETON DE AcR1uco 
__j ~ ·-- __==> REMOVIBLE 

D.721~8 w-ii:~A~ll~5 

0.72 

CARGA VIVA X CUADRO= 0.72 x 0.72 x 200 
PISO ALFOMBRA 

- MORTERO CEMENTO 
PESO NERVADURA = 0.14 x 0.30 x 2400 KGC2) 

CARGA X 112 = 334 KG = 644 KG/M 
U.72 X 0.72 

104 KG 
= 5 KG 
= 201 KG 
= 201 KG 

334 

- PESO PROPIO TRABE (0,35 X 0.70) = 588 KG/112 
CARGA TOTAL = 922 KG/112 

JTERRAZO 

~~CAPA DE COl'IPRESION 



COLUMNA: CC-2> C70 x 70) NIVEL Cl v 2J 

5.DOm 

TRABE 

l B1B 1 _FACTOR DE REDUC~ION l 
_.....,._ton. R - 1.07 - 0.008 H 

H = LONG DE COLUMNA 
R = RADIO DE GIRO 

TIPO CT-1> 

R" 
R = 0.66 

2 CARGAS DE DISEÑO 
p = 0.85 AG (0.25 F'C + F'S {pG) 
PG= 1.10 

R = 

As + PG X PG = 83.72 CM2 Ó 12 O # 8 
CORTANTE SISMICO = 0.06 x 518.000 = 31.000 

= 2.30 
-
A 

1 SUMA DE MOMENTO DE ACUERDO AL MARCO RIGIDO ANALIZADO 
19.63 + 4.76 = 14.52 

2 MOMENTO POSITIVO <PERALTE> 
D= 1 420 000 = 49.14 CM 55 + 5 RECUB = 60 CM 

20 X 30 
3 AREA DE ACERO 
As = 7.49 cM2 ó 2.80 PzA. ó 3 o # 6 
As =14.37 cM2 ó 5.38 PzA. 6 6 o # 6 
4 CORTANTE 
V = 14.500 2 = 4.03 3.25 

30 X 60 



LOSA Rt.TIUJLJ\R 

a.Je.e = 1 

5 DISEÑO DE ESTRIBOS 
S = 2 (0,71) (0.50) (1400) = 6.84 CM, 

lQ.:>¿Q 

6 ADHERENCIA 
= 14.520 = 7.90 

6 X 6 X 0.85 X 60 

1 mBilOS rnEPV/llllPJIS) 

25 OK 

e.e. = J2 
eL = ~2 

• t'1C+) = C:.25 X 9f'f' Vdt1- x ]2? = 11271'{' -
P MC-) = C.3 x 9CC KG/t-f x 122 = 32L!ff' 

A t~(+) = 3'2LICC X r.n.c = J~,L.¡L1(' 
r'C-) = L:27E;". X C.Ff = 25,ff'C 

2 rf'!EI' a:: rcrrr 
P.sf> = l~ ,56 el- (i Lt f" .. V 

JI~= 3.L!5 ot"- é'? fit L'. 

4 l'Jl'.EPENCI/I 

a~· 

~\A- O.&l'IC'!IDO "WM•11!!í ~ 
11>ta.~ -iz:, '<~lCl"Z. = '2Q.4f/4>ta0 - 6-Z.4<.3.'5' 



COLUMNA C-2 NIVEL 1 y 2 

NERVADURA TIFICJ 

l401S 1: 

2"'#4 

"IS 

E#2@ 30@10 

TRABE Tll=IO T-1 

EtF3@ ~,B,12 

1 
30 1 

Z::4,,.~4 
.1 

@35 30@'10 

1200 

@35 ~S,B,"12 

anclajes minimos 

en nervaduras 

fs "' 
4x25 

= 27.94 30 

~·"'l~~ 
,"'· .. : .. • 
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