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1

NTRODUCCTION

El Turismo en México se remonta hacia los tiempos . de
la Colonia, cuando en el afio de 1525 se establecieron los
primeros Mesones en la Nueva Espafia. Siendo uno de estos
el de "San Juan" (Villa Rica, Veracruz) y el del "Camino
de Medellin” a la Villa Rica. El primer mesén de la Ciu-
dad de México se establecid en la que entonces se llamé
"Calle de los Mesones".

Hasta 1828, los albergues carecian de camas y los
viajeros dormian en el suelo utilizando unos zarapes 6 sus
ropas, fueron descritos como inmundos, llenos de insec-
tos donde no entraba ni aire ni luz.

Para 1830 ya se han establecido en algunos caminos
principales las casas de las diligencias, para servir a
los viajeros que utilizaban este transporte y para otros
que lograban acomodarse ahi.

Las grandes ciudades y los caminos reales van me jo-
rando sus servicios piblicos. Hacia 1835, se veian sobre
los caminos principales hosterias denominadas "Ventas" que
servian fundamentalmente para alojar a los arrieros que
interrumpian las enormes distancias que recorrian entre
un pueblo y otro.

Actualmente el incremento de turismo en México permi-
tieron la afluencia hacia los centros turisticos mas nota-
bles del pais como son: Acapulco, Cancin, Puerto Vallarta,
Mazatlén, Manzanillo, Ixtapa, Oaxaca y otros lugares con
gran variedad de servicios y atractivos.

E1 aprovechamiento del auge turistico tiene un papel
importante en el desarrollc nacional beneficiande su eco-
nomia y en forma mds directa a los prestadores de servi-
cios, propiciando un mayor nimero de proyectos hoteleros
en el pais ya que la demanda de habitaciones va en aumen-
to.

Asi se visualizardén cinco regiones en las cuales
FONATUR ha venido actuando para lograr la creacion de nue-
vos polos turisticos.



La regidn Norte, ahora conocida como la Costa Turque-~
sa, donde se desarrolla Cancln, hacia el Norte del Esta-
do de Quintana Roo; 1a regién del Pacifico Centro, llama-
da la Costa Dorada del Triadngulo del Sol, formada por Aca-
pulco, Taxce, Zihuatanejo, proyectandose en éste Jltimo,
el nuevo destinoc turistico de Ixtapa-Zihuatanejo; la Re-
gidén de Baja California, en donde se identificaron los si-
tios de Loreto y San Jousé del Cabo en los cuales se alcan-
za ya la terminacidén de la primera etapa de los nuevos de-
sarrollos turisticos.

LLa Regién Centro de donde se ha estimulado en forma
por demds destacada, la inversidém hotelera en el area me-
tropolitana de la Ciudad de México, que junto con Acapulco
representan las plazas turisticas nacionales mads importan-
tes del pais.



ANTECEDENTES

El desarrollo turistico de IXTAPA-ZIHUATANEIDC en el
Estado de Cuerrerc y de su politica de creacidn de cen-
tros turistices integrales, inscrita ésta Gltima en los
objetivos de desarrollo socio-econdémico del pais.

El desarrollo turistico en México tiene como objeti-
vos principales la ejecucidn y desarrollo de centros tu-
risticos integrales, destacar las principales soluciones
conceptuales y técnicas a problemas a los que enfrentan
las entidades plblicas y privadas para poner en valor y
comercializar los recursos, productos y servicios turisti-
cos.

La favorable evolucidn del turismo como un fendmena
econdmico, social y politico, ha permitido su inclusibn
en el sistema nacional de prioridades para alcanzar mayo-
res niveles de desarrollo.

£l polo turistico de IXTAPA-ZIHUATANEJD forma parte
de una estrategia del gobierno federal para impulsar el
desarrollo regional en zonas con escasa actividad econdmi-
ca, promoviendo a su vez, el .fortalecimiento y diversifi-
cacibdn de la estructura turistica del pais.

£1 Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) fué
creado por el gobierno federal, para impulsar en forma de-
cisive a la actividad turistica, dentro de un Programa de
Desarrolle Integral de polos turisticos, la accidén de
FONATUR en el contexto nacional, abarca desde la planea-
cién del desarrollo de nuevos destimos turisticos integra-
les, hasta la promocion, inversidon y financiamiento de la
oferta de haspedaje.

La seleccidn de IXTAPA-ZIHUATANEJD para desarrollar
un nuevo destino turistico integral, en comparacién con
otros sitios viables de la costa del Pacifico, se apoyo
en su localizacidn estratégica para impulsar las activida-
des productivas de la regidn y en la alta calidad de sus
atractivos turisticos.



La infraestructura y equipamiento que existia al ini-
cio del proyecto en ZIHUATANEJD, fuerdn factores condicio-
nantes para el desarrollo del polo turistico y en particu-
lar de una zona hotelera, la cual fuera integrada a la

primera etapa para crear un panorama a nivel nacional e
internacional.



FACTORES CONDICIONANTES DEL PROYECTO

LOCALIZACION GEOGRAFICA
DEL ESTADD
( Grafica 1 )

LOCALTZACION DEL MUNICIPIO

El estado de Guerreroe con una extensidn territorial
de 63,794 Km?, limita con los Estados de México, Morelos
y Puebla al Norte, Oaxaca al Este, Michoacan al Oeste y
el Oceano Pacifico al Sur.

El desarrollo Turistico de IXTAPA, se localiza en
la parte Oeste del Estado de Guerrerc sobre la Costa a
240 Km del Puerto de Acapulco, en el meridiano Oeste
101° 33' y paralels al Norte 17° 38' cocn-una superficie
de 2015 Hectareas aproximadamente y a 6 Km de la Bahia
de ZIHUATANEJO.

Su localizacién geografica es estratégica por su
cercania con las principales Ciudades generadoras de Tu-
rismoc en México y Estados Unidos; es de ficil y réapido
acceso por avidn: 3 horas desde los Angeles, 5 horas
desde Nueva York, y a solo 35 min. de la Ciudad de Méxi-
co.

A su vez, ZIHUATANEJO es cabecera del Municipio te-
niente José Azueta y se localiza al Noroeste de la Bahia
del mismo nombre en el litoral del Pacifico, precisamente
donde termina la llamada Costa Grande, que se extiende
hasta Acapulco.

IXTAPA ZIHUATANEJD se desarrolla en una superficie
total de 4245 Hectéreas. El 53.9% de ella corresponde
a Areas urbanas; el 30.9%, al espacio territorial turis-
tico y el 15.2% restante del &rea total, se destipa a la
concervacidén.



LOCALIZACION GEOGRAFICA




TOPOGRAFIA

TEMPERATURA

PRECIPITACION PLUVIAL

FACTORES FISICO NATURALES

El terreno dentro de la regidn presenta variaciones
topograficas muy pronunciadas, en los cuales se destacan
los cambios bruscos del relieve al pasar del nivel del
mar a cotas de 15 msnm (metros saobre nivel del mar) en
distancias de 400 a 500 mts.

Esto se puede apreciar en la cadena montafiosa con
fuertes pendientes, conformando un corddén Orografico que
delimita a la zona en su parte Norte; esta forniacidn se
divide hacia el Sur llegando hacia la Ciudad de ZIHUATA-
NEJO que la limita por el Oriente y Poniente, quedando
asi delimitada el Area en que se ubica el Centro de Po-
blacibén con su posible crecimiento.

€1 resto de la regidén esta configurada por terrenos
con pendientes suaves, que van odel 19 al ST y gue por lo
S )
general tiene un suelo agricola.

Temperatura Promedic Anual:
minima - 20.3° C
media - 27.7° C

maxima - 32.7° C

Los calores mas intensos (mayores de 27° ) se regis-
tran en los meses de Junio a Noviembre, Junio, Agosto,
Septiembre y parte de Octubre son refrescados por abun-
dantes precipitaciones pluviales.

En la zona del desarrollo turistico de IXTAPA ZIHUA-
TANEID las lluvias se presentdn en parte de Junio, Julio,
Agosto y Septiembre. Su precipitacidén media es de 1582
mm.,



VIENTOS DOMINANTES
( Grafica 2 )

ASOLEAMIENTO
( Grafica 3 )

£s el elemento climatérmico més impartante después del
asoleamiento, ya que provoca los cambios de los demds ele-
mentos, por su direccién y velocidad deducimos datos que
son importantisimos y que hay que conciderar para la ubica-
cidén y proyectoc de nuestro edificio.

De Septiembre a Mayo los vientos dominantes soplan del
Deste con una velocidad de 4.1 m/seg., de Junio a Agosto
soplan al Nor-Oeste con una velocidad de 4.2 m/seg.

En invierno y primavera las masas dg alre son secas
y cllidas, durante el verano y otofic son himedas.

Cuenta con un promedio de 210 dias soleados, 80 nubla-
dos y 75 lluviosos.

Para el estudio doc zscleamiento; se han consultado las
graficas solares para la altitud del lugar que nos permiten
saber los #ngulos de incidencia de los rayos solares para
cada €poca del afio, y por consiguiente, saber los porcenta-
jes tefricos de insolacidn para cada orientacidn.
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TRAYECTORIAS CICLONICAS En la pasada década de los setentas, la actividad ci-~

( Grafica &4 ) cldnica de ésta zona fué minima, sin perturbar aparentemen-
te el estado climatdlogico en la regidn de IXTAPA ZIHUATA-
NEJO. Sin embargo, existierdn fendmenos meteoroldgicos im-
portantes de mencionar, como ciclones Agatha, Eleonor, Ma-
deleine, Aletta, Andrés, Carlos e Ingnacic.

MOVIMIENTOS SISMICOS S I S MmO S
( Grafica 5 )
COORDENADAS MAGNITUD FECHA TIEMPO DE
GREENWICH

17.09°N - 100.85° W B.4 R 7 de Junio de 1976 14:27' 19.7"
19.93°N - 100.08° U 5.8 R 5 de Julioc de 1978 20:14' 55"
17.76°N - 101.81° W 4.4 M 7 de Sept. de 1978 16:48' 23"
17.250N - 101.050 W 5.3 M 29 de Enero de 1973 18:25" 49"
17.630N - 101.200 W 5.z M 29 de Enero de 1979 18:29" 32"
17.2008 - 101.040 W 5.0 M 12 de Mayo de 1980 03:31°*

MsMercalli Ri:Richter
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FACTORES FISICO ARTIFICIALES

AGUA POTABLE Inicialmente el sistema de abastecimiento de agua

( Grafica § ) para la zona turistica en IXTAPA y el de la Ciudad de
ZIHUATANEID estaban separados, como medida de precaucién
$e é‘?ﬂzo una intercomunicacidén con el sistema de ZIHUA-
AN .

La fuente principal se constituye por una galeria
de pozos a lo largo del rio IXTAPA, a 9 Km de la zona
turistica, como medida de precaucidn.

La linea de conduccidén de agua potable construida
en la zona turistica, tiene una capacidad de 200 Lts.
/ seg., suficientes para abastecer 8,100 cuartos hotele-
ros, desarrollada en una longitud de 5 Km. E1 tangue
dz zlmzceramiento de agua opotable cuenta con una capa-
cidad de 600 m®. Adicionalmente tieme un carcamc de re-
gulacidn para una capacidad de 1,500 m3.

DRENAJE SANITARIO Cuenta con una red de drenaje sanitario por grave-
dad que desagua en una planta de tratamiento biolégico
. situada a un Kildmetro de la zona hotelera. Las aguas

tratadas se utilizan para riego de areas verdes.

ENERGIA ELECTRICA Y - LLa fuente de energia eléctrica para el proyecto es-
ALUMBRADO £d integrada al sistema nacional de la comisidén federal
de eléctricidad.

La linea de aprovechamiento eléctrico para el pro-
yecto se une al sisteme hidro-eléctrico entre Acapulco
y las plantas generadoras sobre el Rio Balsas (Presas
La Villite e Infiernillo). El proyecto se complementa
con dos lineas alimentadoras mas instalaciones subte-
rraneas, hasta su distribucidén para proveer de energia
eléctrica, calles, viviendas, hoteles, comercios, etc.

14



TELECOMUNICACION

VIALIDAD
( Gréfica 7 )

El proyecto quedo a cargo de la empresa Teléfonos
de México, S.A., bajo la coordinacién de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, para preveer ala zona
de desarrolloc de una central telefbénica que comprende
la interconexidn, a través del sistema de microondas,
con el sistema nacional e internacional de larga dis-
tancia.

Los mismos conductos subterraneos para la energia
eléctrica, se utilizardn para los servicios telefénicos
en la zona hotelera, localizandose en ZIHUATANEJD el
conmutador central.

La vialidad que comunica a la zona turistica es el
pasec IXTAPA, empezando éste en el entronque con la ca-
rretera federal y el paso a desnivel comunicando la zona
residencial Campe de Golf. la zona comercial y la cual
termina en la Marina IXTAPA.

15
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ESTUDIC DE MERCADG TURISTICO Como cualquier otro tipo de actividad el estudio de
( Grafica 8 ) mercado lo determina la oferta y la demanda.

México cuenta con una afluencia turistica mundial,
durante el afio de 13985 con 358,800 visitantes desglosados
en la siguiente forma:

Estados Unidos de América 87.2%
Canada 3.2%
Europa 3.9%
Sudamérica 2.0%
Centroamérica 2.8%
Caribe 0.2%
Asia 0.7%
ANALISIS DE LA DEMANDA Durante 13985, la aFluencia turistica a IXTAPA ZIHUA-

TANEJD sumo 359,800 visitantes. E1l turismo nacional re-
presentd el 56% com 201 488 personas y el extranjero par-
ticipé con el 44% o sea 158,312 visitantes.

18



N}

Pacifico
Q7%

rAFLUENCIA DEL TURISMO

MUNDIAL

A MEXICO




RSN R e S S-S

EL INDICE DE ESTACIONALIDAD
PROMEDTIO (76-85)

( Grafica 9 )

ESTADIA

TRAFICO AEREQ

L T i e R

Maximo registrado durante este periodo fue en los
meses de Julio, Agosto y Diciembre.

El nivel de estadia registrado durante este afio fue
de 4.78 dias.

Durante este promedio general la estadia mas prolon-
gada se da en los de categnria I con 6.3 dias; en la ca-
tegorxa II con S.8 dias, en 1la categorxa III con 5.7
dizs; en la categoria IV con 4.5 dias y en el turismo so-
cio - cultural con 1.0 dias.

En 1985 arribaron a IXTAPA por via aérea 361, 080
pasajeras, considerando la relacién existemte entre el
total que arriba por avidn (361,080), y el total de visi-
tantes hospedados en hotel 353,800, esta diferencia se
da principalmente por el arribo de pasajeros gue tienen
como destino final L&zarc Cardenas - Las Truchas, Mich.
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ANALISIS DE OFERTA
( Grafica 10 )

La preferencia de la cetegoria de hotel es la de lu-
jo, ya que fué la que en 1985 presentd més demanda con
476,758 cuartos ocupados ofreciendo 2,896 cuartos por dia.

La oferta se encuentra distribuida en las cuatro ca-
tegorias bésicas (I, II, III y IV), Siendo consideradas
las dos primeras como oferta de alta calidad.

En Diciembre de 1981 la capacidad hotelera instalada
sumo 2,486 cuartos, para Diciembre de 1985 es de 3,994
cuartos le cual representa un incremento del 60.65% con
respecto a 1981 y en la actualidad Septiembre de 1986
4,020 cuartos. La oferta gueda desglosada en la siguien-
te forma:

72.5% CATEGORIA I coN 2,896 Cuartos
8.8% " 11 " 350 "
7.4% " 111 .. 295 "
S5.1% " v " 293 "
6.25% " TsC " 250 "

22




REPORTE HOTELERO

CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO

nota: T.S5.C. Turismo Socio Cultural

N? de Cuartesa Diciembre de 1985 3,994
N? de Cuartes ¢ Septiembre de 1986 4, 020

DEMANDA DE ALOJAMIENTO

Cifras en miles de cuartos.
Cuartos ocupados %569, 594

ACUMULADO ENERO - SEPTIEMBRE 19895
3 0 0 O 2 896
2 8 00
26 00
2 4 00
22 00
2 00 0
Iva o o
i 6 0 0
It ao0o0
[t 200
' 0 00
8 00
6 0 0
4 0 O
2 00

o

w* de cuarto || C A T E G [¢] R 1
i 40 % nal, 28 % nal. 70 % nal. 98 % aol
60 % exi T2 % ext 30 % ezt 2 % ext
59 174
‘ T 40 619 '8 Tor 17 2es
C A | T E G o IR ] A




GENERACION DE EMPLEQS Promedio de empleos en las cuatro categorias anali;
zadas de una relacidn siguiente:

1.02 empleados por cuarto

o . 0.45 empleados por cuarto en divisidn de alimentos -
S y bebidas.

Andlisis de empleos por categoria:

Categoria I 1.26 empleados por cuarto
Categoria II 0.85 empleados por cuarto
Categoria III 0.76 empleados por cuarto
Categoria IV 0.42 empleados por cuarto

24 -




ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
( Grafica 11 )

UBICACION
( Grafica 12, 13 )

El sitio propuesto para el desarrollo del hotel de
5 estrellas estd dentro de la zona hotelera del desarro-
llo turistico de IXTAPA ZIHUATANEJD, dicho desarrollo
cuenta con playa al frente y vista hacia el mar, vista
hacia la laguna del proyecto MARINA-IXTAPA y una amplia
visidn hacia la zona hotelera.

El predic que alojard al hotel de 5 estrellas, se
localiza al final del Paseo IXTAPA, teniendo como colin-
dancia al Norte la Avenida Paseo IXTAPA rematando con la
Laguna, al Sur vista hacia el mar, al Oriente con el lote
No. 3 y al Paniente con el lote No. 1.

El terremo cuenta con unas excelentes vistas hacia
los cuatro puntos cardinales y tiene acceso por la Aveni-
da Paseo IXTAPA teniendo una superficie de 50,000 m2.

25
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BAHIA DEL PALMAR

ANALISIS DE ZONA

% Zona Comerclal Zona Residenciol Densidad Medla
Hﬂmﬂﬂmﬂ Zona Comercial, Turistica, Hotelera Dens Medio m Zona Residenciol Densidod Bajo
% Zano Hotelera DENSIDAD ALTA Z. Res. Laguna Densidad Bajo
Zona Hﬁnlno Densidad Bajo
Zono Recreativa Turistica

Zona Residencial Existente

Zona Habitacional

USOS DEL SUELO
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A M A AR G U I T E C T 0O N I C O

HOTEL S ESTRELLAS IXTAPA ZIHUATAMEJO GRO.

I.- HABITACION 21,100 m?

1.17.- Habitaciones "Dobles" (200)
1.1.1.~ Vestibulo y Closet
1.1.2.- Bafio
1.17.3,- Estar
1«1.4.~- Terraza
1.1.5.,- Ducto Instalaciones

1.2.- Habitaciones "Suite" (20)
1.2.1.- Vestibulo vy Closet
1.2.2.- Bafio - Vestidor
1.2.3.- Estar

12040~ Terraza

1.2.5.~- Ducto Instalaciones

1.3.- Estacidén de Servicios
) 1.3.1.- Roperia de Pisa y Material
de Renovacidn
1e3:.20~ Aseo

1.4.- Circulacidén Horizontal y Vertical
de Servicio

Py
.
(4]
.

L]

Circulacidén Horizontal y Vertical
Huespedes

2
m
»
57]

Il.- PUBLICAS 7,037 m?
- DPbértico de Acceso { Motor Lobby )
Lobby
- Estar
- Concesiones
Lobby-Bar
Cafeteria
Salén de Juegos .
Restaurante
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I1I.-

Iv.-

Saldén Usos Multiples

2.9.
2.10.- Disceteque
2.11.- Palapa-Bar
2.12.- Sanitarios Hombres, Mujeres
2.13.- Circulaciones
ADMINISTRACION
3.1.- Recepcién
J.1.1.- Espera
3.1.2.- Barra de Recepcién
3J.1.3.- Cajas
3.1.4.- Oficina de Recepcidn y
Recepcidn
3.1.5.- Oficina de Portero y -
Botones
3.1.6.- Cajas de Seguridad
3.1.7.- Conmutador
3.2.~ Oficinas Administrativzs
3.2.1.~- Espera
3.2.2.- Gerente General
3.2.3.~- Sub-Gerente
3.2.4.- Gerente Alimentos y Bebidas
3.2.5.- Jefe de Personal
3.2.6.- Sala de Juntas
3.2.7.- Secretarias
3.2.8.- Papeleria y Archivo
3.2.9.- Servicio Médico
3.2.10.~- Sanitarios Hombres y Mujere
3.3.~ O0Oficinmas Contabilidad
3.3.17.- Contador
3.3.2,- Personal de Apoyo
3.3.3.- Archivo y Papeleria
3.4,~ Circulaciones
AREAS DE SERVICIO
4,7.- Control Empleados
4.2.- Control Mercancia
4.3.- Anden Carga y Descarga
4.,4.,- Cuartos de Basura

690 m?2

S

1,745 m?
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4.5,~- Bodegas de Alimentos y Viveres
4.6.~ Bafios Vestidores Empleados
4,7.- Lavanderia y Tintoreria

4.8.- Circulaciones

V.- PREPARACION DE ALIMENTOS
5.1.- Cocina
5.2.- Almacen Cocina
5.3.- Comedor Empleados
S.4.- Circulaciones

VI.- INGENIERIA 1,092 m?
6.1.- Mantenimiento
6.2.~- Bodegas
6§.3.- Cuarto de Maquinas
6.4.- Sub-estacidn Eléctrica
6.5.~- Circulaciones

SUB-TOTAL AREA CONSTRUTDA 32,740 m?
VII.- AREAS EXTERIORES 9,464 m?
7.1.- Acceso al Hotel

7.2.- Estacionamiento ( 45 autos )
7.3.- Alberca .

.- Asoleaderos

.- Jardines y Andadores

«- Canchas de Tenis

.- Patio de Maniobras

E N D E A R E A S.
AREA CONSTRUIDA 32,740 m?
AREAS EXTERIORES 40,536 m?
AREA DEL TERREND 50,000 m?
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

PLANTA BAJA

El terreno seleccionado para el desarrollo del hotel,
se encuentra dentro de los lineamientos que marca el plano
de usos del suelo, proparcionado por FONATUR., E1 terreno
tiene una pendiente del 3% al 5% hacia el mar.

Es el Lote No. 2, es de forma rectangular, con un
irea de 50,000 m?, cuenta con playa propia, su orientacidn
es Nor-Este el acceso y Sur-Oeste su vista principal, los
vientos dominmantes proviemen del mar y la llegada al te-
rreno es a través de la carretera costera, Avenida Paseo
IXTAPA.

El conjunto del proyecto se dispuso para aprovechar
la visual con que cuenta la zona orientando las habitacio-
nes hacia ésta.

£1 cuerpo de habitacienes,; cuenta con dos alas, una -
izquierda y otra derecha, concentrandose los elevadores -
en el centro y a8 un lado inmediato las SUITES.

Cuenta con una planta principal, donde se localizan
los servicios plblicos y un sdtano de servicios. Al Sur-
Oeste del edificio, se encuentran las &areas recreativas
y al Nor-Este el acceso tanto dé& huéspedes como empleados.

Se llega a un pdrtico de acceso, ya sea en auto 8 a
pie entrandoc a un vestibulo, donde se visualiza de inme-
diato la ubicacién de las diferentes areas piblicas, hacia
la izquierda se tiene concesiones, Salén de Juegos, Cafe-
teria y el Lobby-Bar. Al centro se tieme un &rea de espe-
ra, con un espacio de altura imponent~, cubierta con es-
tructura tridimencional y cristal, el nicleoc de elevadores
con panoramica hacia el mar y zona recreativa que dan a-
cceso a las habitaciones.

A la derecha la recepcidn y administracién del hotel,
el restaurante, saldn de usos multiples, con posible unidn
al anterior, cocina para abastecer a ambos, con su respec-
pectiva bodega de almacén de viveres, comedor de empleados
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TORRE DE HABITACIONES

SOTANO

ACCESO

RECREACION

y una zona de elevadores y montacargas de servicios a
cuartos.

Cuenta con 10 niveles, 20 habitaciones dobles y 2
SUITES por nivel (220 habitacicnes), elevadores panorami-
cos, en el centro de la torre y pasillo de distribuciodn
rematando en el extremo izquierdo con habitacién y el ex-
tremo derecho con habitacidén y circulacidn horizontal, co-
mo escaleras y elevadores de servicio contando tambien con
4rea de roperia.

Se localiza en la parte derecha con respecto al ac-
ceso de la torre. Se llega a un patioc de maniobra con an-
den de carga y descarga, de inmediato se localiza el con-
trol de empleados y control de mercancia y viveres, lavan-
deria y tintoreria, mantenimiento, cuarto de mdquinas y
en el centro los elevadores de servicio.

tn el exterior se encuentran los cuartos de basura
y la sub-estacidn eléctrica.

Cuenta con &rea jardinada y un estacionamiento con
capacidad para 45 autos.

En esta zona se encuentran las albercas con Palapa-
Bar, asoleaderos, canchas de Tenis, Aareas jardinadas de
esparcimienta, la discoteque, que se aislo del conjunto
y acceso a la playa.
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INSTALACION HIDRAULICA

INSTALACION SANITARIA

INSTALACIONES

El suministro de agua potable serd de la-red munici-
pal, la cual abastece la cisterna de agua cruda con capa-
cidad de 415,000 lts., bombiando atravez de un clorador
y suavisador a la zona de agua tratada, la distribucién
de agua fria en el edificio serd impulsada con Hidroneu-
maticos, la conduccidn ird por tuberia de cobre alojada
en ductos verticales y plafond.

La distribucién de agua caliente se efectuard por
tuberia de cobre alojada en ductos verticales y plafond.
Para calentar el agua se utilizardn calderas de gas, la
dotacidén de agua se hard previpc tratamiento de la pureza
pasando asi por bombec hacia suavisador, clorador, cis-
terna de agua tratada, bombeo, caldera, cabezal de vapor,
intercambiador de calor, tanque de agua caliente, cabezal
de agua caliente v red de distribucidn.

La distribucién para el sistema de riego por asper-
sién iré directamente desde la cisterna de agua cruda por
medio de bombeo en tuberia de policlorurc de vinilo.

El sistema de drenaje serd doble, aguas pluviales
las cuales podran ser vertidas al mar y las aguas negras
seran conducidas por ductor verticales y plafond con tu-
beria de Fo. Fo. dentro del edificio y en piso con tube-
ria de concreto hidrdulico y seran canalizadas al drenaje
municipal.
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INSTALACION ELECTRICA

SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO

El suministro de enérgia eléctrica serd por la linea
subterrénea de la Comisién Federal de Eléctricidad, que
llegard a la Sub-Estacidn de ahi se distribuiréd a los ta-
bleros generales, de donde pasan a los tableros de dis-
tribucidn que se controlarédn por &4reas y circuitos.

El hotel contard cen una planta de emergencia con
capacidad segin se requierad. Equipada con Motor Diesel
de 6 Cilindros, tablero de instrumentos y su propio tan-
que de combustible.

€l sistema que se utilizard para las areas plblicas
(Planta Baja) y areas de servicio (Zétano), serd por me-
dio de unidades manejadoras de aire (U.M.A.) y unidades
enfriadoras de aire (U.E.A.).

La inyeccidon de aire serd conductos redondos de alta
velocidad distribuyendo las unidades manejadoras por zo-
mas, contando con un sistema de retorno de aire.

En las habitaciones se empleard unidades de tipo
Fan & Coil de la capacidad requerida contando una unidad
por habitacidén, con control eléctrico de encendido y apa-
gada, de dos vias acopladas al Fan & Coil y contard con
unidades enfriadoras de aire (U.E.A.) en la azotea.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

ACABADOS

PISOS

MUROS

La cimentacién serd a base de pilotes de forma cir-
cular y una longitud de 15 mts., terminando en forma de
punta para su asentamiento en la capa resistente del te-
rreno y rematando con dados para la unién de contra -
trabes, llevando una losa tapa.

Los apoyos principales son columnas de concreto ar-
mado.

El entrepiso serd de losa maciza cargada con trabes
perimetrale, dividiendo los claros con trabes secundarias
de concreto armadc.

El Area de espera y elevadores seria cubierta con es-
tructura tridimencional y cristal.

Dada la importancia y la categoria del notel se de-
terminardn los acabados que son de primera calidad.

En el 4rea de cuartos los pisos iran alfombrados,

los bafios con parquet de mdrmol, el area de circulaciones
seréd de loseta interceramic, asi como el piso de las te-
rrazas, el Lobby asi como &reas de pasillos y circulacio-
nes serd de marmol travertino, exceptuando el Lobby-Bar
y la cafeteria que irdn alfombrados para hacerlos mas a-
cogedores, en el irea de administracidn se usar2 alguna
loseta de porcelanite.

Las éareas de servicio, asi como los vestidores de
empleados, lavanderia y circulaciones tendrén piso de ce-
ramica acabado antiderrapante. En &reas exteriores y la
vialidad principal tendréd adocreta, el patio de maniobras
vialidad secundaria y estacionamiento serédmn pavimentadas.

Los muros de las habitaciones serdn recubiertos con
tapiz pléstico, los bafos tendran lambrin de mdrmol. En
el caso del Lobby y areas pdblicas, serdn recubiertos con
lambrines de madera de marmol, tapices, tirol planchado
y en las &dreas de servicio serd aplanado de yeso con pin-
tura.
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PLAFONES

Las habitaciones tendrdn Tirol normal y en el casc
de los bafios los plafones seradn de tablarroca y seran

registrables, las circulaciones serédn de Tirol plancha-
do.

El Lobby se propone un plafond de tabletas de alu-
minic, que dard relevancia a ese espacio, el Lobby-Bar
y la cafeteria tendrén un plafond de madera, las circu-
laciones serdn de Tirol planchado, las areas de servi-
cio tendran plafones de yeso con acabado de pintura.
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CONCEPTO

Terreno
Cohstruccién

Recreacion

CONCEPTO

Hospeda je
Administracién
Servicios al Huésped
Concesiones
Instalaciones Esp.

Equipo Esp.

CRITERIO DE ESTUDIO ECONOMICO

CANTIDAD PRECIO UNITA
50,000 M2 ¢ 5,000.00
32,740 M2 $ 1s0,000.00
9,464 M? $ g0,000.00

Inversién aproximada del Hotel

60 % 5 2,
5 % $
16 % $
7% $
7% $
S % $

2]

100 % 4,

RIO TOTAL
$  250'000,000.00
$ 4,911'000,000.00
$  8s1'760,000.00

$ 6,012'760,000.00

CANTIDAD

946'600,000.00
245'550,000.00
785'760,000.00
343'770,000.00
3431770,000.00
245'550,000.00

911'000,000.00
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_CONCEPTO

Mobiliario
Equipo de Cocina

Egquipo de Operacibn
y Gastos Preoperativos

Equipo de Transporte

Gastos del Hotel

CONCEPTO

Terreno
Construccidn
Recreacidn

Gastos del Hotel

3.52
§9.24

12.01
15.23

100

2”2 W A/ R

RESUMEN

[ R - I -

CANTIDAD

392'880,000.00

196'440,000.00

343'770,000.00
147'330,000.00

1,080'420,000.00

INVERSION

250'000,000.00
4,911 '000,000.00
851 '760,000.00
1,080'420,000.00

7,083'180,000.00
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