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I • T R o o u e e I o N -



' usa necesita más tiempo para elaborar una ley, que el necesa­

rio para encontrar como violarlan. 

Este pensamiento cuyo autor se pierde en el anonimato y de a­

plicaci6n Frecuente en nuestra sociedad, ha sido una preocupsci6n motiv.!J. 

dore da lá presente tesis, donde trato de denunciar y buscarle solución 

a une de las violaciones a la prohibición constitucional a loa extranje­

ros para adquirir tierras y aguas en la faja Fronteriza y costera. 

El problema consiste en les sucesiones, a favor de aquellos, 

de inmueblea ubicados dentro de eata; conforme a derecho eon improceden­

tes eeaa herencias o legados, en la práctica, en lugar de declararlo en 

esta Forma, inicien el juicio sucesorio y antes de la edjudiceci6n ven­

den el bien y se apropien el dinero; con ello cometen un fraude a le lay. 

Eataa euceeionee carecen de eficacia jurídica, la cual, en el 

primer Capitulo, se determina despu6e de analizarla desde el enfoque de 

lee teoriea tripartita y bipartita. 

En nAntecedentea• se consideran tanto las preacripcionea que 

establecen la zona prohibid• como las referentes a la calidad de extran­

j eroa y la reglamentación de la nulidad; ae1 ea desarrolla el Capitulo -

II, dividido en cuatro epartedoe titulados con las leyes más aignificat.!. 

ves del siglo pesado y se incluyen, en ardan cronológico, otros ordena-­

mientas legales relacionados con el tema. Le mayoría de los articuloa ª.!. 

t6n transcritos totalmente para proporcionar al lector le información 

completa y evitar~e une idee parcial hasta con orientaci6n tendenciosa.­

Al reproducir le norma ee menciona el libro, titulo y capitulo en donde 

ee encuadra y en lee siguientes diaposiciones, si Forme parte de eatoa,-



-s-

se omite expresarlos para evitar redundancia• moleatas al lector. 

El 6lti•o capitulo denominado •Situaci6n actual• ae rariere a 

nuestra Const1tuci6n vigente, hace un breva reconocimiento e quienes el..!!. 

borsron el articulo 27, analiza el C6digo Civil de 28 y rineliza con el 

estudio de la procedencia o no de le rociprocided internacional pera las 

aucea1onee mencionadas. 

La tesis concluye con proposiciones de reror111aa e nueatrae l.,!. 

yee de le materia tendientee a preeerverlea mia contra violecionee; sin 

embargo, tal vez ee necesite mayor tiempo pera elaborar aataa legielac1.s. 

nea. que el necaear1a para encontrar como v1olarlaa. 



C A P I T U L O I • 

PLANTEAMIENTO O E L P R O B L E H A • 



1.- La raja rronter1za y costera y la aucea16n pera extranje-

roa. 

En este apartado tenemos trea conceptea rundamentalea e deta­

llar: Faja Fronteriza v coatere, aucaa16n y extranjeros; hecho esto ans-

11zaremoa la relac16n entre allo•. 

El primero lo ancontrm111Da, daade 1917, en la 

" e o N s T l T u e l o N P O L l T I C A 

d e 1 o a 

E s T A o o s UNIDOS H E X I C A N O 5 

•TITULO PRIHERO 

•capitulo I 

laa Garantiae Individuales 

"Art. 27 (PárraFo 9o. -originalmente 7a.-. rracc16n I).- . . 
"En una Fsjs de clan kil.6metroa a lo largo de l.ae rronteraa y 

de cincuenta en lea plsysa, por ningún motiva podrén loa extranjeros ad-

quirir el. dom1n1a directo sobre tierras y eguas". 

E ata ae refuerza can l.a 

.. L E V o R G A N I e A o E L A F R A e e I o N I D E L 

. 

A ,.. J. i.; u L. u ' 7 L) e; L A e o N s T I T u e I o N G E NE R A 

(Promulgada al. 21 de enero de 1926, comenz6 s regir desde ese 

Facha). 

•Articulo 1o.- Ningún extranjero podr6 adquirir el do•inio d!. 

recto aabre tierras y eguas en una faja de cien kilómetros e lo larga de 

las rronteraa, y de cincuenta en les playas, ni ser socia de sociedades 

L 
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mexlcan•e que edquleran tal. domlnio en l.a misma Faja•.(1) 

Eate dominio se puede obtener por actea inter vivas o ..artis 

.cause -en aucesi6n l.egitime o testamentaria-, ya sea par herencia a por 

legado; entramos al. segunda de l.aa conceptos: 

•1.- Naci6n general. de le herencia. 

•Herencia, dice el articul.a 1281 del G6diga Civil., •• l.s euc~ 

s16n de todas l.aa bianee del. dirunta y en todos sua derechoe y abl.igaci.2. 

nea qua na ee extlnguan por la muerte. Sucee16n a su vez, ea acción y e-

recta da suceder, ee decir, de entrar una pereana en l.ugar de otra. 

•2.- La eucesi6n hereditaria y l.aa patrimaniae separados. 

•Par tanta, la auceei6n hereditaria comprende el. patrimonio 

Formada par todas l.ae bienee que na ae extinguen por le muerte con las 

obligaciones que arectan el. val.ar de esas bienea, cuyo conjunta constit.!;!_ 

ye l.a unidad patrimonial. argenizeda ecan6micamente cama universalidad de 

derecha destinada e la realización de sus propias Finee. Entre estas, el 

pago da loa acreedoras y l.a distribución de l.as bienee entre las persones 

qua expresamente disponga el. autor a que detarmina la l.ey a través de le 

sucesión legitima. El derecha e participar de eee patrimonio corresponde 

a loe herederos, cuyas parcionea patrimonial.es deben ser consideradas C.E, 

"'º·patrimonios separados de lee que e.l.1.oe tengan inoepenoient.e,.a:111.o~ uc:. -

le sucesión, bien entendido también que le universalidad juridica de le 

herancle tendré tantos titulares cama herederos haya, mientras no ae ha­

ga la partici6n. La ley garantiza de sea modo la continuidad del patrim.E, 

nlo, eatabl.ecienda el benericio de inventaria, ee decir, la seguridad de 

(1).- BRAVO GARO, RODOLFO. •Guia del extranjero", Editorial. Porrúa, se­
gunda edici6n, Mfixica, 1979, péga. 19~-197. 
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qué al peeiva euceaaria sala tendr6 que ser pagada can el valar de loe -

bienes hereditarias, sin efectar el patrimonio personal del heredera".(1) 

Deepuéa de este amplia deeerralla nas queda el tercera y úl­

tima de loe conceptas iniciales de la presente tasia, nuestra Carta Mag­

na lo especifica: 

•Capitula III 

loe axtranjeroe 

•Art. 33.- Son extrenjaraa loa qua na paeaan lea calidades d.!!. 

ter~inedae en el articula 30. Tisnen derecha a lee garent1ae qua otorga 

al capitula I. titula primera, de la presente Canatituci6n; para el Eje­

cutiva de le Uni6n tendr6 fecultad exclusiva de hacer abandonar el terr!, 

torio nacional, inmedietemente y sin necesidad de juicio previa, a toda 

extranjero cuya permenencia juzgue inconveniente. 

•Loa extranjeras no podrán, de ninguna manare, inmiacuiraa en 

las asuntos pollticae del pala•. 

Cama remita a otra diapaaici6n la transcribimos: 

•capitula II 

loe mexicanas 

•Art. 30.- La nacionalidad mexicana se adquiere par necimien-

~~ u por na~ura~izacían. 

"A) Son aHucicanae por nacimiento: 

"I. Loe que nazcan en territorio de la República, sea cual fu.!. 

re la nacionalidad da aua padrea; 

"II. Loa que nezcen en el extranjera de padree mexicanas; da -

(1).- ARAUJO VALDIVIA, LUIS. •Derecha de lea CDSBB y derecha de lae suce 
sianea• 1 Editorial Jasé H. Cejica Jr., segunda edici6n, Puebla, --= 
1972, péga. 429 y 430. 
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padre mexicana, a de madr• maxicana, y 

•111. Loa qua nazcan a bardo d• embarcaciones o aaronevea mex.!_ 

cansa. ae•n de guerra o mercnntas. 

•a) Son mexicanos por naturalizaci6n: 

•1. Loa extranjeros qua obtengan da la Secretaria cla Relacio­

nas carta de naturalizaci6n, y 

•11. La mujar o el var6n axtranjeroe qua contraigan ~atrimonio 

can var6n o con ~ujer mexicanos y tangan o establezcan eu domicilia den-

tro d•l territorio nacional•. 

Esto aa: •Fijada la calidad de los mexicanos y laa prarrogat.!, 

vea y obligacionas da la ciudadenia, qua e6lo correapondan a aqu6llos, 

la Constituci6n detartnina t .. b16n quienes ee reputan extranjeras y loe -

darachoa y raaponaabilidadaa que tianan a au carga, bastando, coma ae n~ 

tural, excluir • loa que na raúnen los raquiaitoa de loa mexicenoa por -

nacimiento y por naturalizaci6n•. (1) 

La Ley de Nacionalidad y Naturalizaci6n -promulgada el 20 d• 

anaro da 1934- an au Capitula I, Da loa mexicanas y de loa extranjeros, 

reproduce en el articulo 1o. lo diapuaato an al 30 constitucional, inci­

ea A y an al 2o. al B al cual la agraga: la (al) axtranjera-o •qua con­

traiga matrimonio con• mexicano-a obtendr6 la naturalización, previa so­

licitud hacha ente la Sacretaria de Ralecionea Extarioraa an donde ranu!!. 

cie • au nacionalidad y protaate aomateraa a nuaatraa layaa y gobierno -

(pracaptaa 17 y 18 da la Lay aancianada), 6ata dapandencia hará la decl~ 

ratoria corraapondianta y quien •• nacionalice aei conservará su eitua­

ci6n aun ai ae disuelva al vincula matriaonial.(2) 

(1).- LANZ DURET, MIGUEL. •oeracho Conatitucional Mexicano•, Norgia edi­
tores, quinta adici6n, Hixico, 1959, p6g. 97. 

(2).- BRAVO CARO, RODOLFO. Obra citada, pága. 145 y 146. 
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En cuanto a loa axtranjaroa d1ca: 

•Articulo 60. San axtranjaroa loa qua no aaan max1canoa con­

foraoe a las diapoa1c1onea da esta Lev•. (1) 

Oe acuerdo a lo anterior al extranjero haredera a legaaario -

de un inmueble de la zona prohibida la aati raatr1ngido ajarcar asa der.!!, 

cho, pues no puede adqu1r1r el d.,.1n1a directa del •lamo. Sabre asta al 

Código Civil dice: 

• L I B R O T E R C E R O 

•o• l•• •uceaionea 

• T I T U L O S E G U N O O 

•oa la aucesi6n por teat8Rlento 

•Capiiu10 III 

•oa la capacidad para h•redar 

•Art. 1327.- Loa extranjeroa y lee pareanaa moralea san capa­

caa da adquirir bianea par taatemento o por intestado; pera au capacidad 

tiene las limitaciones eatablecidaa an la Canst1tuc16n Pol1tica da loa -

Eatadaa Unidaa Mexicanos v en las reapact1vaa lav•• raglaaantariaa da -­

loa articulo& constitucionalea. Tratindaae de extranjeras, ae obaarvari 

taabiin lo d1apuaata an al articulo siguiente•. (Lo estudiaremos 1nrra -

Capitula III, S1tuec16n actual. No. 4.- LPracede en este caso la recipr.e, 

cidad internacional?). 

S1n aabarga a pasar de aata 11•itac16n jur1d1ca mis da un ex­

tranjero llave a cabo al juicio euceeor1a v. antee de la adjudicac16n, -

venda al bien en cueeti6n para obtener el dinero de ese negocio; con lo 

cual comete un fraude e la lav, como la precisaremos infrs Capitule III, 

(1).- Idam, pig. 146. 
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Situaci6n actual. No. 3.- El C6digo Civil d• 1928. 

En este parte considero conveniente plantear: "Le teoria pura 

del derecho distingue loa mabita& de validez •ateriel, temporal, perao­

nel V territorial de une norma. El ámbito de validez material de la nor­

ma contractual ea el concerniente el obj•ta que puada ser reglB111entado -

por le convenc16n¡ el imbito de validez teaporal, el principio v Fin da 

l• v•lidez de la convenci6n¡ el ámbito de validez personal, loa sujetos 

a quienee le canvenci6n obliga v Faculta¡ •l ámbito de valid•z territo­

rial, el ••P•cia en el cual le canvenci6n tiene vigancia.•(1) 

En cuanto al teme de le preeante tesis el imbita de validez -

••t•rlal •• l• oucaai6n de inmueble• en le zona prohibida¡ al t811lparel lo 

varallDa el mencionar cada ley¡ el personal aan loe extranjaroe y el eap~ 

clal •• toda la República canrorm• lo aetablece la Constitución: 

• T I T U L O T E R C E R O 

•capitulo II 

ªDel Poder Legislativa 

•sacci6~ III 

•D• la• Facultadas del Congreso 

ªArt. 73.- El Congreso tiene Facultad: 

•xv1. Pare dictar leyes sobre nacionalidad, condición jur{di­

C• de loa axtranJeroe, ciudedan1a, naturalizaci6n, colonizeci6n, emigra­

ci6n • in1111igraci6n v salubridad g•nerel del• República:• 

(Continúen cuatro pirraros del articula reFerentee a eelubr1-

ded, can la cual termina el misma). 

(1).- KELSEN, HANS. ªEl contrata y al tratado•, Editora Nacional, México, 
1979, pégs. 53 y 54. 
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Ea epl1cabla e nuestra cuaat16n el: 

•CD~IGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA COMUN, V PARA TODA LA 

REPUBLICA EN HATERIA FEDERAL 

•D1apoa1c1ones preliminares 

•Art. 10.- Las d1apoe1c1onaa da aate c6d1go regirán en el D1!!, 

tr1to Federal en eeuntos del orden común, y en toda la República en aeu!!. 

toa del ardan redarel•. 

Esto lo reitere le Lay de Nacionalidad y Netural1zaci6n: 

•capitulo VI 

•DISPOSICIONES GENERALES 

•Articulo so. S6lo la Ley Faderal puade modiricer y reatring1r 

loa derechos civiles de qua gozan loa extrenjaroe; en consecuencia, eata 

ley y lss d1apoa1c1onee da loa C6d1goa C1v1l y de Procedimiantoa C1v1lea 

del D1etr1to Federal aobre aata matarla, t1enan el carácter de faderalea 

y serán obl1gatoriaa en toda le Un15n•. (1) 

La 1ntanc15n d• evitar v1olecion~a al articulo 27 Conat1tuc1,!!. 

nal, fracc16n I, párraro primara, 1n f1n• se he concretado an aeta otra 

forme: 

•ACUERDO QUE AUTORIZ!!a. LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES PARA CONC~ 

DER A LAS INSTITUCIONES NACIONALES DE CREDITO LOS PERMISOS PARA ADQUIRIR 

COMO FIDUCIARIAS EL DOMINIO DE BIENES INMUEBLES DESTINADOS A LA REALIZA• 

CION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES .o TURISTICAS, EN FRONTERAS V COSTAS 

•(Publicado en al D1ar1o Df1cial de 30 de abril de 1971.) 

•CONSIDERANDO 

(1).- BRAVO CARO, RODOLFO.- Idem, pég. 160. 
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(4a.) •que par otra parte ea conveniente eli•in•r loe divar•oa 

aubterrugiae que se han venida utilizando pera tratar ~e transgredir la -

prahib1ci6n constitucional da que loa extranjeros adquieren el dominio -

directo de t1err•• y agua• en lea zcnaa prohibida• y, eapecielmente, le 

·intervenci6n de .,..xicanoa 1 preata-ncmbrea', o la e1muleci6n de diveraoa 

contrata• y ectoa jur1dicoa¡•(1) 

Entoncea para un extranjero la auceai6n de tierraa y aguaa de 

l• faja rrontar1za y coatara adolece de inericacia ~ur1dice, Lcuél de 

ellas? la analizaremos en la aacci6n aiguiante. 

(1).- Ibid, p6ga. 207 y 206. 
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2.- Llnexietencie, nulidad o reeclei6n? 

Tenemae trea c•nC8ptna cuyo elgniricado precisaremos con 

lo dicho, al raapecto, por igual número de dietlnguidoa meeatroe de nue~ 

tre Facultad de Derecho, posteriormente veremos las normas del C6digo C.!. 

vil. El orden ea según la rechs de publicaci6n: 

ªNoeotraa d~ramoa qu•, en t6rrw1nae ganer•l••• e1 acto nulo de 

pleno derecho •• el contrerio a las non.e• jurldlcaa d• orden pGbllca, a 

lee cuales loe partlculerea no pueden auetreerae libremente. Le nullded 

que erecte a estos actos ea le •anc16n da la inrrecci6n lagel ca .. tide,­

eenc16n que no pueden t8111poco borrar o diepanear loa perticuleree parque 

conetltuya une daran•• del r•gl•en jurldico eetlmedo nacaearla per• al -

bien da la calactlvided. La nulidad pueda reaulter eel de la lnrracc16n 

d• leyes lmpare•lvaa o prohibitivee.• (1) 

•46. Princlpel•• lnnovecion•• del C6dlgo Civil da 1928, par• 

al Dletrlto y Tarrltorloe Federal••· 

•a) En meterle da nulld•d•• de loa ectoa jurldlcae, eeteblaca 

l• diatlnc16n trlpertlte entre actea lnaxletentaa por ralta de conaentl­

•1enta. o da objeto (articulo 2224) y establece que le nulided podri ser 

eoeoluta o relative, según lo di9pongs le ley (articulo 2225). Loe actea 

ejecutadoe contra el tenor de lea l•yaa prohlbitlvae o de interie públi­

co e•t•n arectedaa de nulidad ebeolut• (ertlculo So.). Y da elle puede -

preval•r•a todo 1ntereeeda (ertlcula 2226)•. (2) 

(1).­

(2).-

GARCIA, TRINIDAD. •Apuntes da intraducc16n al estudia del derecho•, 
Editorial Parrúe, d'c1mopr1mare edici6n, M•xico, 1963, P'9· 218. 
GALINDO GARFIAS, IGNACIO. •Derecho Civil•, Editor1el Porrue, Mixico, 
1973, p6ga. 104 y 106. 
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•In•xiatancie y nulidad. Dentro de la ramosa taorla triparti­

ta (que ya dijimoa no compartir, p•ro d•ntro d• la cual ea n•ceaario ae­

nalar la dietinci6n entra ambos conceptea por seguir nueatro Código tal 

corriente doctrinaria ae da le INEXISTENCIA cuando al n•gocio le Faltan 

uno o •ia •lamantoa •aencial•a, y se da la MJLIDAD -aal a ••cae, luego -

praciaara•os cuindo iata aa abaoluta y cuindo •a relativa- cuando al na­

gocio la faltan uno o mis elementos da validez. 

•Nulidad y ra•ciai6n. Sólo se anulan loa n•gocioa invilidoa y 

ea raacinc•n los v&lidoa, no obatanta q••• nulidad y raacia16n tienen la 

•iaaa finalidad: dejar ain erecto al negocio. La causa da la NULIDAD es 

siempre anterior o concomitante a la celebración d•l n•gocio, en tanta -

que le cauea da la RESCISION ea posterior a dicha celebración. Por ejem-

plo, un contrato cualquiera que nace cumpliendo todos loa requisitos da 

axiatancia y de validez, puada aar dejado sin erscto mediante la reaci­

a16n, parque una de las partea incumpla las obligaciones contraldaa. Val:, 

bigrecia, que en un contrato de arrandalaianto el inquilino deje de pegar 

laa rantaa, y an cuyo caao siendo la validez del negocio inobjetable, -­

aue aractoa ea destruyan por una causa poaterior qua da origen a le ras-

cisión.• (1) 

La rescisión, por ser poaterior a la celebraci6n del acto ju­

rldico, •• inaplicable a un test..,..ento o una suceai6n legitima; la axclu.! 

moa da nuaatro aatudlo. 

•Nulidad absoluta y nulidad relativa. Pera establecer eate --

(1).- ORTIZ-URqUlOl, RAUL. •Derecho Civil. Parte General•, Editorial Po­
rr~e, M6xico, 1977, pigs. 590 y 592. 
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d1et1nc16n hay que empezar por declr qua de loe cuatro elementos da val.!. 

dez del negocio jurldlco aenaladoe en aentldo centrarlo por el articulo 

1795 de nueatro C6d1go en vlgor, únlc11111ente le ralta de llcltud en el o.e_ 

jeto, en el rin o en la candici6n del negocio produce le NULIDAD ABSOLU­

TA de 6eta, y ello alampre que dlche nulidad aea 1111preacrlptlbla e inca!!. 

validable y pueda hacerla valer cualquier intereeado -arta. 2225 y 2226-. 

En cambio, la NULIDAD RELATIVA se origina en la ralte da cualquiera de -

los eludldoa cuatro elementos da validez: I, ain ninguna dude cuando •• 

trate de le incapacidad -daada luego que no la lncapacidad.abeolute: •.!!. 

pre, 594 y 602-, loa vicios da le voluntad y la DMisi6n de le roras; y -

II, tret6ndoee de le ilicitud (que aegún lo ecab81ROB de ver puede tamb16n 

dar origen e le nulidad absoluta y en cuya virtud muy bien pudiere pen­

aarae en un aerio problema, que relizmente no exiate ai se tiene en cue!!, 

ta aeta): bastará -art. 2227- con qua ralte alguna y con mia rez6n doc 

o lea tres ceracterlaticae eeneledea a la absoluta por el articulo 2226, 

para que ee esté en presencia no ye de una nulidad absoluta, aino da una 

nulidad reletive.-Supra, 594 e 596-. 

•Debe tenerse entendido que lo anterior acontece dentro de la 

tesla tripartita adoptada por nueatra C6d1go, dedo que dentro da le enti­

inexlatencieliste e la que estemas adheridos, ademéa del mencionado caeo 

de la ilicitud en lee condlclonee aenaladea arribe, son también caeos de 

nulidad ebeolute loa que le tripartita llama de inexistencia.• (1) 

El C6diga Civil establece: 

• L I a R o e u A R T o 

•oa lea obligaciones 

(1).- Dpua citae, pág. 590. 
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• P R 1 M E R A PARTE. 

•De lee obligaciones en general 

• T l T U L O P R 1 M E R O 

NFuentea de lea obligaciones 

ncepítulo 1 

•cantrataa 

•Diapaaicianea Yinelea 

"Art. 1859.- Lea disposiciones legales sobre contrates serán 

epliceblee e todas loa canvaniae y a otros actas jur1dicoe en la que no 

se apongan a la naturaleze de éste a e disposiciones espaciales de la ley 

aobra lae miamos.• 

Camanc6 con eata norma el estudio da la inexistencia y la nu­

lidad (en cuanto au eplicaci6n a sucesiones pare extranjeros) porque 

nuaatro C6digo lee empieza e reglamentar en al Capitulo de Contratos, si 

bien deapuia les dedica un Titula; can este antecedente es més rácil co!!!. 

prendar la ganaralizaci6n da las aiguientea prescripciones: 

•Art. 1?94.- Para le axiatenc1e del contrato se requiere: 

•1. Consentimiento; 

•11. Objeta qua puede ear materia de contrato.• 

En nuestro problema el conaantie1ento corresponde el testador 

(le ley lo suple an loa intaatadoa) y el objeto ea el inmueble ubicado -

en la zona prohibid• e loa extranjaroa, o aaa, se 1llcita le edqu1aici6n 

dei alama por elloa, luego entonces aeta objeto no puede aar metarie de 

eea ecta Jur1d1ca, esta ea, tena1110a un ceea de inax1etanc1a. 

•Del objeto y del eotivo o rin de loe contrato• 

•Art. 1824.- Son objeto de la• cantretaa: 
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•I. La coea que el obligado d~be dar; 

RII. El hacha que el obligado debe hacer o no hacer.R 

La cosa aa el 1nmuebla manc1onado. 

•Art. 1825.- La caaa objato dal contrato daba: 1a. Ex1at1r an 

la naturaleza; 20. Ser datarm1nada o datarainable en cuanto a au aepec1e; 

3a. Estar en el comercio.• 

El inmueble mult1mencionado cumple con loa dos primeroa raquA_ 

sitos, an cuanto al tarcaro aaté ruara dal c .... rcia cuando lo trata de -

adquirir un extranjero; reerir...,oa: •• une 1nax1atanc1a. 

Para terminar la breve apl1cac16n de esta a nuaatro teme vea­

maa 0 an el •iamo Libro y Parta eatudiadoa. al: 

• T I T U L O S E X T O 

•oe la 1nax1atancia y da la nulidad 

•Art. 2224.- El acto jurldico inaxiatanta por la ralta de con 

aent1•1ento o de objeto que pueda aer •atarla de 61 no produciré erecto 

legal alguno. Na ea auacapt1ble da valer por conr1raac16n, ni por prea­

cr1pci6n; su 1nax1atencia puade.1nvocarae por todo 1nteraaado.• 

Por lo prescrito sobre al objeto el acta jurldlco ea 1nax1a­

tente; aeta d1apoalc16n es aplicable a nuestro caao. 

Sin embargo tenemos: 

•Art. 2225.- La 111c1tud en el objeto, en al r1n o en la con­

dlc16n del acto produca au nul1d8d 0 ya abeoluta. ya relativa, aagún lo -

diaponga la lay.• 

Aqul encontraaoa una contrad1cc16n 0 puea al primero aa aata­

bleca (art. 1794) como requiaito para la ex1etencia un •objeto que puada 

aer matarla del contrata•. resulta innegable deba tratarae de un objeta 
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licita; da la contraria, •1 •• iliclta na pueda aer materia del contrata 

y entonces caeriamaa en la inexiatencie; pera el precepto 2225 plantea: 

•La ilicitud en al objeta, • praduca eu nu11ded • • ·" 

Anta asta peaemaa a lea nulidadea,para la cual retornamaa al: 

• T I T U L O P R I H E R O 

•Fuentes de las abligacionea 

•capitula I 

•contrata• 

•Art. 1795.- El contrata puede aer invalidado: 

•I. Par incapacidad legal de lea partea a da una de ellsa; 

•JI. Par vicio• del consentimiento; 

•111. Parqua •u obj•ta, a au motiva o fin, eea ilícita; 

•IV. Parque el caneentimienta na ae_haya manlfeatada en la fa.!:, 

•a que la lay eatablece.• 

Padamoa aplicar ia fracci6n I al relacionarla con la norma 

1327, ya transcrita. supra p6gina 11, la cual limita la capacidad del e~ 

tranjaro par• adquirir bianaa par aucaa16n, conforme a la preacrita par 

l• Ccnatituci6n y aua layes reglamantarlaa; con elle eatamoa ante un ca­

ao da invalidez, en virtud de la nulidam correspondiente. 

Raapacto a,la fracci6n II ea neceaarla el eatudio particular 

de cada aaunta para aabar ai pueda aplicaras al mialllO. 

En cuanto • la III, en la aucaai6n al fin ea la adqu1a1c16n 

del i..,.uebl• en la zona prohibida par parta del extranjero. la cual ea 

ilicitc; eata fracci6n ea aplicable a nuaatro te•• y reafirma la idea da 

l• nulidad. 

A la IV le hacemos el mismo ca .. ntario da la II. 
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•0.1 abj•to y del motivo o rin de loe contrato• 

•Art. 1831.- El rin o atativa d•ter•inenta da le voluntad de -

loe que contraten teepoco debe ear contrario e lee leyae d• orden públi­

co ni e lee buane• coetU111brae.• 

Le Conetituci6n y eue leyee r•gl..,enteriee eon de orden pÚbl.!. 

ca¡ e• eplicebla eete pr•cepto y equi r•petimoe la epoetille de le rrec­

ci6n III d•l articulo 1795. eupre p6gine 20. 

• T I T U L O 5 E X T O 

•oa le inexietencia y da le nulidad 

•Art. 2226.- La nulidad abeolute por regle genarel no impide 

qua el acto produzca proviaional .. nte aua efactoe. loe cu•le• eerán da~ 

truidoe retroectivemente cuando •e pronuncie por el ju•z le nulidad. O• 

elle pueda prevelerae todo intera•edo y no deeeparece por le conf ir•eci6n 

o le pre•cripci6n.• 

Conforme eete norma le nulidad correspondiente e nueetro ••U;!! 
to ee ab~oluta, pues no deeeperace por conrirmeci6n~ ni preecripci6n. -­

reitero: • ••• por ningún motivo podrán loa axtranjaroe adquirir el d...,i­

nio directo eobre tiarree y agues ••• • en le zona prohibida Cert. 27. -­

rrec. I de la Lay Suprema), o eea, no ee puede conrirmar el acto juridi­

co por el cual adquieren el inmueble, ni puede prescribir le ecci6n pera 

pedir le nulidad. 

•Art. 2227.- Le nulid•d ea relativa cuando no reúna todos loe 

carectaree enumerados en el articulo anterior. Siempre permite que el •s. 
to produzca proviaionelmenta sue efectoe.• 

Por lo entaa viato este diapoeicián ee inaplicable. nuaetre -

nulidad no ea raletive, ae abeoluta. 
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"Art. 2226.- La falta de forma establecida par la l•y. ei na 

ae trate de ectoa solemnes, aai como el error, el do1a, le violencia, le 

leai6n y la incapacidad de cualquiera de loa autaree del acta, produce -

la nulidad relativa del miama.• 

Al. aatudiar el precepto 1795, rracc16n 1, aupra página 20, la 

cona1deramaa aplicable a nuestro proble~a, ahora al 2228 naa determina -

la proced•ncia de le nulidad r•let1va, pero previamente el 2226 noe ubi­

ca en la abaaluta y el 2227 coloca a aquella en un lugar posterior, puea 

procede cuando no ea reunen todas loa caracteres de eata. 

A la interrogante inicial di111aa conteatec16n parqial al ex--· 

cluir la reac1a16n, par laa razones expraaadea, y en cuanto a le 1nax1a­

tenc1a o la nulidad en embaa tenemos argumentos de peso pare la proceden 

ele t•nda de une caaa da otra, la r•apu•ata campl•te la diremos en la -­

a1gu1ente aacc16n. 
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3.- R•apueata a la 1ntsrrogant• antar1or. 

Cede uno de nuestros Trua Poderes de la Un16n, dentro de au -

earara correspondiente, ha caliricado, en direrentea mo~entoa, el probl,!!. 

ma planteado en el apartado anterior. ProcedereMos el anélisia respecti­

vo• el Legislativo ••diente la Ley Orgánica d• la rracci6n I del articu­

lo 27 de la Conat1tuc16n Gener•l •xpraaa: 

•Articulo So. Loa actos ejecutados y lo• contrato• cel•bradoa 

contra l•• prohibicion•• contenida• an ••ta Lay, a•rán nulos de pl•no d.!! 

racho. La ralta de cU9S1li•iento da loa •rticuloa 4o. y 60. dará lugar al 

r•m•ta da loa bi•n•• en •llo• ••"•lados.• (1) 

El artículo 1o. de 6ate ordenamiento, aupra pág1na 7, ae r•­

riare a la zona prohibida y •l ahora dieto declare nulo•, no 1naxi•ten­

t••• loa acta• contrarios a la •i•••i al articula ~o. ae rariara a aoc1.!!. 

dadea constituida• antas de la pro~lgaci6n de 6ste ordenamiento y al 60. 

lo eatudiaramoa 1nrra Capítulo III, apartado 1. 

El Ej•cutiva da au caliricac16n an •l: 

•REGUUE:NTO DE LA LEY ORGANICA DE LA FRACCION I DEL ARTICULO 2? DE LA -­

" CONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBLICA 

u~rticu¿a ~o. ue coníormiaao con io diapues~a en e~ articulo 

1a. de la L•y Orglsnica de la rracci6n I del •rticulo 2? de l• Conatitu­

c16n. i .. aaclad•d•• aax1c•naa canatituidaa para •xplotar cu•lquiar in­

duatri• rebril• •1nara. P•tralara o para alg6n otro rin que no aaa agri­

cola, podrin adquirir, poaaar o aclmlniatrar terranoa dentro da la zona -

prohibid•, únlc..,anta en la axtanei6n qua sea eatrict .. ente nacaa•r1a P• 

(1).- BRAVO CARO, RODOLFO. Ibidea, pág. 196. 
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ra lo• establec1m1entoe o eerv1c1oa de loa obj•to• 1nd1cadoa y que el Ej,!!. 

cut1vo de le Uni6n o de loe Estados r1jar6n en c•d• c••o; pero siempre -

con el previa permiso de la Secret•rla de Ralacione• Exteriores y convi­

niendo axprea .. ente en que ninguna par•ona axtranjera, r!aica o moral, -

podri tanar part1cipaci6n eocial elgun• o eer propiaterla da acciona• da 

le aocladad. Si por algún motivo, algun• da lea peraonaa menc1onadaa an­

ter1oraanta, por cualquier evanto llag•r• • •dqu1rir una part1c1pac16n -

social o • ••r propietaria da una o •6a acciona•, contrav1n1endo a•i lo 

establecida an al pirr•ro qua antacada, •• conv1ana da•de ahora en que 

dlch• adqui•ici6n aeri nula y, por tanto, cancal•d• y •1n ningún valor 

la participac16n aoci•l da qua •• trata y lon titulo• que la repreeentan, 

teniindoae par reducido al capital •acial an una cantidad igual al v•lor 

da la participaci6n cancal•da. 

•Tratindoae de aociadadea ain acciones, la cl&u•ula antaa ci­

tada deberi inaertar•e en lea aacritura• corraapondientee en la aiguian­

t• rarma: 'Ninguna peraana extranjara, riaic• o moral, podri tanar part1 

cipaci6n eocial alguna •n la sociedad. Si por algún motivo, a2guna de -­

lea paraonaa mencionadas anteriormente, por cualquier evento llegare a -

adquirir una partic1paci6n aocial, contraviniando .. i lo aatablacido en 

•1 pBrrato que anteceoe, ae conv~ene deade ehore en que d1cha adqu1a1c1ón 

aar& nula y, por tanto, cancelada y ain ningún valor la participaci6n •.2. 

cial de que ae trate y loa titulo• qua la repreaanten, teniindoae por r.!!, 

ducido el capital aoc1al en una cantidad igual al valor de la participa­

ci6n cancelada.• 

•Articulo 16. La declaraci6n de la nulidad que aatablece al -



-25-

articula 80. de la Ley, aari hecha par loa Tribunalea Federalaa cDlllpete!! 

tes, a·pat1c16n del Hin1atar1o Público, qu1an abrari por 1natrucc1onea -

da la Secretaria de Relac1onea. En todo caso, se oir6 al raepectivo int.!!. 

re•ada.• 

•TRANSITORIOS 

•Articulo 2~. El presente Reglamento entrari en vigor deada -

el die de au publiceci6n. 

•Pra.ulgedo el 29 de agoato de 1926.• (1) 

En 1928 el Congreao da la Un16n an el C6digo Civil -cuya ca.u 

ruai6n tratamo• da aclarar- l•giala: 

•oiapoaicionaa preliminarea 

•Art. Se.- Loa actoa ejecutados contra al tenor de lea leyee 

prahibitivaa o de intaria público aer'n nulo•, axcepta en los caeos en -

que la lay ordene lo contrario.• 

¿Lo contrario aeré la inaxiatenc1a? en lo personal no lo creo 

aal pero antra tanta contradicci6n puada surgir la duda. 

El Podar Judicial también califica la aituacián en la siguie!! 

te teeia da la H. Suprema Corte de Juaticia: 

•Extrenjeroa, adquiaici6n de terreno& por loa, en la Repúbli­

ca.- La adquiaici6n de terrena• nacionalea por axtranjeroe (peraanae f'i­

aicaa o moralea) aa rige por la Conetituci6n Politica de 1917 y layes 

que da ella amanan; entee da entrar en vigor dicha Carta Fundamental, r~ 

glan loa Decretos de 11 da marzo de 1Slt2, 10. da f'ebraro da 1856 Y. la 

(1).- Op. cit., pága. 201 a 206. 
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L•y de ExtranJ•ria y N•turalizaci6n de 20 d• mayo de 1BB6, exp•didaa por 

loa Preaidantea Antonio L6pez de Santa Anna, Ignacio Ca111onfort y Porri­

rio Diez, respectiv.,;.ente. Loe extrenjaroa que hubiesen adquirido duran­

te la vigencia de estas tres Últimas leyes, ain cuP1plir con loe requiei­

toa que elles exigen, quedan eujetoe e la Conatituci6n de 1917 y Leyes -

que dR e11e ae der~van. a~n cuenda tengan algún derecho de loa menc1ane­

dos en •l articulo 27 Constitucional, ai no hicieron la manifeataci6n e 

qua ae refiera el articulo 7o. de la Ley Organice de la fracci6n I del -

citado precepto Conatitucional, y son por lo mismo nula• lea adquieicio­

naa que ae hayan hecho en contravenci6n a todas estas diapoaicionea Con.!!. 

titucionalea. Amp. Oir. 351/55. Inf. 1957, 3a. s. Pig. 17.• (1) 

Todoa loa Poderea de la Faderaci6n califican como NULA la ad­

quiaici6n de inmuebles de la zona prohibida hecha por extranjeros. 

Por ai aubaiate duda sobre esta aoluci6n r•produzco una jur1.!!. 

prudencia del Máximo Tribunal: 

•Dicha juriaprudancia pueda conaultarae, bajo el número 238,­

en p. 751 de la cuarte parte, correepondiente e le Tercera Sale, del A­

pindica al Semanario ~udicial de la Fedaraci6n editado en 1965. Dice asi, 

a le letra: 

•NULIDAD E INEXISTENCIA. SUS DIFERENCIAS SON MERAMENTE TEORI-

CAS~ Aun cuando el articulo 2224 del C6digo Civil pare el Distrito y Te­

rritorios Federalea emplea la expresión 'acto ju~ldico inexistente•, en 

la qua pretende baaerae la diviaián tripartita da la invalidez de loa •.E. 

toa jurldlcoa, según la cual ea lea agrupe en inexistentes, nuloa y anu­

lables, tal distinción tiana merca efectos teóricos, porqu• el trstamien 

(1).- CONGRESO DE LA UNION•CAMARA OE DIPUTADOS-L LEGISLATURA. •Loe dere-
chos del pueblo mexicano. México a travis de sus Coantitucionea•,­
tomo IV, Antecedentes y evoluci6n de loe ert!culoa 16 a 27 Consti­
tucionales, Manuel Porrúa, S.A., Librarle, segunde edición, ~éxico, 
1970, pág. 926. 
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te que el propio c6digo de a lee 1nex1atenc1ee, ee el de lee nulidedee,­

según puede veree en lee eituecionee previetee por loe ertlculoe 1427, -

1433, 1434,1626, en relec16n can el 2950 rrecci6n III, 2042, 2270 y 2779, 

en lea que, te6ricamente se trate de 1nexietenc1ee por ralta de objeto,­

"º obetante, el c6d1go lea trate como nulidades y en loa ceeoe de lee B.!:, 

tlculoe 1602, 2162 y 2163, en loe que la ralte de conaentimienta origin~ 

rle le inexiatencie, pero tembi'n al c6digo loe trate como nulidad••· 

•sexta Epoca (del Semenerio Judiciel de le Fedaraci6n en que 

se publican lee 5 eiguientee ejecutoria• qua integren dicha jurieprudan­

cie) Cuarte perta: 

'Vol. XI, pág. 130, A.O. 2596/57.- Federico Benoe.- Unanimidad 

de 4 votoe. 

'Vol. XIX, pág. 172. A.O. 2633/58, Conato Antonia Pérez.- 5 -

vatoa. 

'Vol. LXVI, pág. 44 A.O. 1924/60, Piler Hencille P•rez.- Una­

nimidad da 4 votos. 

'Vol. LXXXVII, pég. 16, A.O. 6668/62, Padre Floree L6pez.- U­

nenimided de 4 votoa. 

'Vol. XC, pág. 46, A.O. 1205/52, Henuel Ahued.- Unanimidad de 

4 vctoa!: (1) 

Transcribo doe de loa preceptos mencionado•, rererentea a lea 

euceeionea, pera clariFicar mie le e1tuec16n: 

• L J: B R O T E R C E R O 

•oe las sucesiones 

• T I T U L O 5 E G U N O O 

•oe la aucee16n par teetementa 

--------------"..::C::::.e,pltu~~!_I __ 
(1).- ORTIZ•URqUIDI, RAUL. Obre citada, pége. 574 y 575. 
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•oe loe legados 

"Art. 1427.- Ea nulo el legado que el testador hace de cose -

propia individualmente determinada que<sl tiempo de su muerte no se ha­

lle en su herencia.• 

Al no hallarse le cosa an su herencia relta el objeto, enton­

ces proceder!• la inexistencia, sin ambargo el c6digo aanala la nulidad. 

"Art. 1434.- Si al testador ignoraba que le cese legada era -

ajena, •• nulo el legado.• 

El •iamo co•enterio de la norma precedente. 

El origen da aetas contradicciones ea probable encontrarlo en 

la siguiente narración aobre una conruai6n del Código Sustantivo en met~ 

ris•de lesi6n, pues su praecripc16n 17 le conaidere causal da resciai6n 

y loa 2226 y 2230 de nulidad: 

•Uno da aquello•, nada ,..nos qua quien por au edad, experien­

cia e innegable capsc1dad, rue ain dude al alma de la co•isi6n redactora, 

el nunca b1an lloredo maestro Don Francisco H. Ruiz, en una de las con­

veraaciona• qua con relativa rracuencia teníamos en al Seminario da Der.!!, 

Cho Civ11 de l• Facultad, s ... 1nar10 del que por cierto rue ilustre dire.E_ 

tor rundedor y qua hoy nos honrlllBQa con tener a nuestro cargo, tuvo le 

gentilaza da axp11carnoa qua ello •• debi6 -coao tantos y tantos otros !t 

rrorea, dacia el meaatro con eincare humildad- e le precipi~ecion con 

qua loa cDlll1aionedoa ae vieron obligado• e concluir aua trabajos v qua 

natural .. nta no las parait16 hacer una raviai6n minuciosa dal proyacta y 

corregir dichoa errares. Nos rarir16 el respecto que inclusive un buen 

die, a primera hora, cuando menos la eapareban y apenes iniciada• la• l.!!. 

borea de ••e día, ea las presentó el Presidente Callea a inrarmarae per­

sonalmente del curso da los trabajos y • instarles a qua a la brevedad -
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posible cancluyaran al proyacto, puaa quar1a, aegún laa dijo, que ruara 

la ~bra legislativa de au gobierno. (No hay qua olvidar que el C6diga -­

rua promulgado el 30 d• agoata da 1928 y qua el 30 d• noviembre del mia­

llO ano el Gral. Callea concluy6 au periodo preaidancial.)• (1) 

Para tar•inar eate apartado deaao axpraaar una rerlexi6n y -­

plantear una opin16n. 

La rerlaxi6n: la conruai6n antarior puada tanar aua ra!caa an 

la Historia dal Oaracho, puea miantraa la nulidad compranda aigloa da d.!!, 

aar~ollo jur!dico, la inexiatancia todav!a no. En al Oaracho Roaano ya -

a• conoce la nulidad, • ••• la• ruant•• tarniinantemanta aatablecan qua t.2, 

do acto jur!dico an qua no •e hablan observado la• rormalidadea aaancia­

laa, ya an cuanto • la rorina intarna, ya en cuanto • la axterna, ara -­

ipao iure nulo ••• •(2), y también ar• aplicable • loa taat ... ntoa (3); -

an c.-bio la inexiatancia, como concepto jurldico, naca -ain regl ... anta.!: 

ae- an el C6digo de Napole6n (4); por aao al aprender eate acarvo de cu!, 

tura legal noa raaulta mia accaaible al manajo da laa nulidad•• y meno• 

al da la inexiatancia. 

La opini6n: a1 bian, aobre aeta materia, ae han dividido loa 

criterios antra la teorla bipartita, da la nulidad absoluta y la ralati­

va, y la tripartita, con au innoveci6n de la inaxistancia, y, ademéa, ai 

conrorme a nuestro estudio aa la nulidad la aplicable al proble•a plant.!. 

ado, yo creo an la 1naxiatencia jur!dica como un ran6meno raal; al ra•­

pacto pongo doa ejemplos, para el primero tomar' do• paraonaJ•• litera­

(1).- Opua citae, piga. 407 y 408. 
(2).- PETIT, EUGENE. "Tratado alemantel da Oaracho Romano•, Editora Na­

cional, México, 1963, p,g. 214. 
(3).- SO ... , ROOOLFD. •Inatitucionea de Derecho Privado Romano•, Grárica 

Panamaricana, aegunda edici6n, México, 1951, p,g. 338. 
(4).- GUTIERREZ V GDNZALEZ, ERNESTO. "Derecho de laa Dbligacionea•, Edi­

torial Cajica, aagunda ed1ci6n, Puabla, 1965, pig. 143. 
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Pedro P'remo quiere comprarle eu rancho e Juen Pérez Jolcte -

quien ae niega • vendireelo¡ ente esto Padre P'remo releice le firme de 

~uan P•raz Jolote y •e apropie del bien. 

Evidentemente, conaidero,eetemoa ente un ceso de inexiatencie 

puea falta el conaentimianto del legitimo dueno, por lo cual le compra­

venta no existe. 

El eegundo eje~plo ee del mismo tipo del anterior, pero toma­

do de le realidad, no tiene pereonajee litererioe, me refiero e loe ce­

eoe de ralelficeci6n de rirme conatantemente preeentadoe en el foro, en 

la rama civil como axcapcionee y en le panel como denuncia•; aon inexia­

tenciae por faltar el consentimiento dal vardadero obligado. 



CAPITULO I I • 

A N T E C E O E N T E S • 
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1.- La Constituci6n de 1824. 

El Congreso General sancionó el 4 de octubre de 1824 la orim_g 

re Constituci6n Fed•rel de los Estados Unidos Hexicsnos (1) como pela in­

dependiente. 

Este Certs Fundementel consta de 171 ertlculos, treta de la i!!. 

dependencia respecto a Espena, territorio, religión, división de poderes, 

gobiernas de loe Eetadae y sus restricciones, de su observencie, interpr~ 

teción y rerorme; omite le raje fronteriza y costere y le propiedad de --

1ae extrenjeroa en e1le, deja sin determiner quienes son mexicanos y qui,!! 

nes no. En ese entonces era Presidente Don Guadalupe Victoria (2), cuyo·­

nombre verdadero rue Hsnuel Félix Fernández (3). 

A pesar de raltsrle lee normas dónde se determine le naciona­

lidad sl mencione este como un requisito e rin de ocupar el Ejecutivo: 

" T l T U L O IV • 

"Del supremo poder ejecutivo de le f edersción 

• 5 E e e I o N P R I H E R A • 

•De lee persones en quien se deposite y de su elección 

•76. Pare ser preeidente a Vicepresidente, se requiere ser ci!:!. 

dadeno mexicano por nacimiento, de eded de treinta y cinco años cumplidos 

el tiempo da le elección, y residente en el pela.• (4) 

(1).-

(2).­
(3).-

(4).-

También raculta legislar respecto e le naturslizsci6n: 

• T I T U L O I I I 

"Del poder legislativo 

" s E e e I o N Q U I N T A 

•De les recultsdes del Cengreso general 

TENA RAHIREZ, FELIPE. "Ley~s rundsmentelee de México. 1808-1967", 
tercera edición, Editorial Porrús, México, 1967, pág. sin nú.~ero, 
anterior e le 153. 
Obre citada, págs. 167-195. 
PEREZ VERDIA, LUIS. •compendio de le Historia de México• Librerls 
EspeMole de Garnier Hermanos, segunde edición, Perle, 1892, pp. 296 v 
TENA RAHIREZ, FELIPE. Opus citee, pág. 1?9. 
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•so. Laa racultadea exclualvaa del Congraaa general aan lea -

algulentea: 

•-XXVI. Eatablecer una regla general de naturalizacl6n.•(1) 

•La Canatltuci6n de 24 eatuvo en vlgor haata 1835. Gamo no pg_ 

d1a aar revisada aino a partir del ano du 30, aegún elle miame lo dlapo­

n1a, la• reforme• que 11111pazaron a proponeraa daade 1626 ae reservaron P.!. 

ra aquel ano; paro nl iaaa ni lea poateriorea a 30 (la Última de 1aa CU.!, 

lea ru6 propueata en 35 por Hichelena) llegaron a aer votadaa por •1 Co!!. 

graeo. De tal modo la Gonatituci6n de 24 permanacl6 ain a1taracianee h•.!. 

ta su abrogaci6n.• (2) 

Previo a la Ley Suprema el Poder Legialativo axpidi6 un arde-

n8111iento donde trata -entre atrae aspecto•- aobra 1a zona prohlblda: 

•Decreto aobra Ga1onizaci6n dictado por e1 Soberano Congreso 

General Gonatituyente de loa Estado• Unidoa Hexlcanoa, al 16 da agaato -

de 1824: 

•Articulo 1a.- La nac16n ...,xlcana arrace e loa extranjero• 

qua vengan a aatablecerae an au terrltorla, aagurlded an aua peraanae y 

en eua propledadea, con tal que ae aujeten • la• leyea del pala. 

•Articulo 3o.- Para eate erecto, loa congraaoa da loa Eatadoa 

rormarán a la mayor brevedad lea 1eyea o reglamentos de co1onizac16n de 

au reapactlva d ... rcac16n, conformindaaa en todo a la acta conatitutiva, 

Conatltuci6n general y a lea reglaa aatablacidaa an eata ley. 

ªArticulo 4o.- No podrin colonlzarae loa territorloa compran­

didoa entra lee valnte leguea llmltrofea con cualquiera nac16n extranje­

ra, nl dlaz 11tora1ea aln la previa aprobaci6n del Supremo Poder E1ecyti 

(1).- Idem, piga. 173-175. 
(2).- lbld, pig. 154. 
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va g•n•r•1. 

•Articulo So.- Si p•ra la deren•a o seguridad d• la naci6n, -

e1 gobierno de 1a Fed•raci6n tuvieae por convenient• h•cer uao de •lguna 

porci6n d• aatoa terr•noa, p•re conatruir a1macenea, araenalea u otro• .!!. 

diriclo• pÚb1icoa, podr' veriricarlo con le aprobaci6n dal Congreao Gan~ 

ral, y en au receao con le del Conaejo de Gobierna. 

•Articulo 12.- Na ae p•rmitiri que ae reuna en une aola mano 

como propi•d•d mia de una legue cuadrada de cinco mil vera• de tierra de 

ragadia, cuatro d• auperficie de temporal, y aei• de aup•rric1• de •bre­

vadero. • (1) 

Eate ea 1• primer• regulec16n rerar•nte a le reja de aeguri­

dad ••t•ri• d• la pr•aant• te•ia; posteriormente ae han promulgado div•.!:. 

... diapoalcion•• •1 reap•cto, •ntre ella• 1• aiguianta: 

•Articulo 19 dal Decreto por al que ae expulee del p•i• e loa 

extranjero•, fechado e1 20 de ••rzo de 1829: 

•Loa •apal\ol•• que hayan de paraanecer en 1a República, no P.2. 

drin fijar en 1o auceeivo su reaidenci• en l•• coataa, y s loa que actua.!_ 

mente reaidan en e1l••• podri el gobierno obligarlo• • que ae internan 

•n caao de que t ... un• lnvaal6n pr6xi .. de tro~•• ane•lgaa.• (2) 

Dur•nte este perlado MixlcD vivió en canvulai6n aocia1, con -

conatant•• aaonadaa, pronuncl.,.ientoa, etc. loa cualea produclen c.,.bioa 

conatituclonal•• y de rarma d• gobierna. 

El 15 d• dlclW!!bJ'W d• 1835 el Congr••o Cpnatltyv•nte e><pid• -

(1)~- XLVI LEGISLATURA DE LA ~A DE DIPUTADOS. •Derecha• d•l pueb1o -
.. xlcana. M6xico a travia d• au• canatitucion•a•, tollD IV, Ant•c•­
dant•• y •vo1ucl6n d• 1oa artlcu1oa 16 a 27 Conatitucionalea, "6xj. 
ca, 1967, pp. 583 y •· 

(2).- Dbr• citada, p. 584. 
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l•• Bll••• Con•titucion•l•• y •l •"º aigui•nte 1• Con•tituci6n Centrel1•­

ta de 1836, tumbiin conocid• como l• Con•tituci6n de l•• Siete Ley••· El 

Preaid•nt• •r• Antonio L6pez d• S•nta Ann•, qu1•n gozmb• d• licencie y -

lo •u•titul• Migu•l Bmrr•gin. (1) 

En l• L•y Fund .. ent•l de 1836 y• •• det•rmin•n l•• condic1on•• 

pmr• ••r n•cionale•: 

• L E Y E S e o N s T l T u e l o N A L E s • 

• P R l M E R A • 

•D•rechoe y oblig•cion•• de lo• mexic•noe y hebitant•• de l• R•pÚblice. 

•Art. 1. Son ,..xicenoe: 

ªl. Lo• necido• •n el territorio d• l• RepÚblic•, de p•dr• •.!. 

xiceno por n•cimi•nto o por n•tur•liz•ci6n. 

•11. Lo• necido• •n p•1• •xtranj•ro d• P•dr• mexicano por n•c.! 

•i•nto, •i •l •ntr•r •n •l d•racho d• dl•poner de •1, •etuv1•ren ye rmd.! 

c•dos en le Repúbl1c• o ev1e•ren que r••uelv•n h•c•rlo, y lo v•r1ficeran 

d•ntro del •"º d••pui• d• h•b•r d•do •l •vi•o. 

•111. Loa nec1do• •n t•rritorio extr•nj•ro de P•dre ••x1cano -­

por n•tur•l1z•ci6n, qu• no h•Y• p•rdido ••t• cu•lid•d, •i pr•ctlc•n la -

prev•nido •n •l pirr•fa •nt•rlor. 

•1v. Lo• necio• en •l t•rritorio de l• Repúblic• de P•dr• •x­

tr•njero, que h•y•n perm•necido •n il he•t• le époc• de diepon•r de •1,­

y d•da el •ntr•r •n •ll• •l r•f•rido evi•o. 

•v. Lo• n•cido• •n il, qu• ••t•b•n fij•do• •n la República -­

cu•ndo i•te decl•r6 eu indep•nd•nci•, juraron la acta de elle y hen con­

tinu•do raeidi•ndo equl. 

•v1. Lo• nacido• •n t•rritorio extranjero, que introducidos l,L. 

(1).- TENA RAMIREZ, FELIPE. Obre citada, pége. 202 y 204. 
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g•lm•nt• d••pu6s d• la lndep•ndencla, h•y•n obtenido carta de naturaliz,!. 

c16n, con loe requisito• que preecriben l•s l•yes.• (1) 

Si bien no especifica quienes son extranjeros, e1 en clllllblo 

lea exprese una norma sobre edquisici6n de inmuebles en el pa1e: 

•13. El extr•nj•ro no puede adquirir en la Repúbllc• propl•~ 

d•d r•1z, el no ae he n•tur•llzedo en ella, caeare con maxicene y se 

arreglar• a lo damáe que prescribe l• l•y rel•tiva e eet•e adquieicionee. 

Tmmpoco podré tra•lader a otro P•1• su propied•d mobiliaria, sino con 

loe requi•ito• y pagando la cuota qu• •atabl•zcan lea leyas. 

•Lea adqui•lcionee de colonizadores se eujetarén a la• regles 

••peclal•• de colonizacl6n.• (2) 

Eete Carta Magna la integran Siete Leyea Constitucionales, C.!,! 

yoa t .. aa auc•elvoe eon: Derecho• y obligaclonaa de loa mexicano• y hab!. 

t•ntea de l• Repúbllc•¡ Org•niz•ci6n dal supremo poder coneervedor, Del 

poder legislativo, de eue miembroa y de cuento dice relaci6n • le forme­

cl6n da la• leyes¡ Orgenlzaci6n del Supremo Poder Ejecutivo; Del Poder -

~udicial de la Rapúbllca Haxicene; Divlai6n dal territorio de le Repúbl.!. 

ce y gobierno int•rlor de •u• pueblos y Variaciones de las leyes consti­

tucionales. Consta de 218 ert1culoe. (3) 

Loa vaivenes pol1ticoa de aquellos tiempos noa llevan • lea -

•Ba•e• Orgánicas de la República Mexicana, acordadas por le Honorable -­

~unta Legialetive e•tablecide conforme a los Decretos de 19 y 23 de di­

ciembre de 1842, aanclonadas por el Supremo Gobierno Provisional con a­

rreglo a loa miamos decretos el d1e 12 de lunio del aRo de 1843,_y~~lal!. 

(1).- Dp. cit., pég. 205. 
(2).- Idem, pág. 208. 
(3).- Ibid, péga. 204-248. 
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c•d•• por Bando Nacional el dia 12 del mi•~o.• (1) 

Esta• Ba•e• la• promulg6 •Antonio L6paz d• Sant•-Anna, Benem!. 

rito de le Patria, General d• Diviai6n, y Preaidente provi•ion•l de la -

R•pÚblica Mexic•na,• (2) (reproduzco •u autocelificativo como mer• curi.2. 

eidad actual, no por m•racerlo), en all•a •ncontramoa diapoaicionea so­

bre l• c•lided de loa .. xicanoa par•cid•• • la• anterioraa, pero al t•­

ner talllbiin difaranci•• prefiaro tranacribirl••= 

•BASES DE ORGANIZACION POLITICA DE LA REPUBLICA MEXICANA 

• T I T U L O I I I • 

"De loa maxicanoe, ciudad•no• maxicBf1o• y derecho• y oblig•cionea de uno• 

~ otros. 

•Art. 11. Son mexicanoa: 

•1.- Todo• lo• n•cidoa •n cu•lqui•r punto del tarritorio da l• 

República, y loa que n•cieran ru•r• d• ella da padre mexicano. 

•11.- Loa que •in h•b•r nacido en l• República, ae hallaban 

avecindado• en ella en 1821 y no hubieren renunciado •u c•lid•d de mexi­

CBf1ae: la• que •i•nda natur•l•• da Centra-~6ric• cu•nda parteneci6 • l• 

Naci6n Mexicana ae hall•b•n en el territorio de esta, y desde entone•• -

h•n continu•da raaidiendo •n 61. 

•111.- La• extr•njeroa que hayan obtenido ú obtuvieren cart• de 

natural•Z• conforme ' l•• leyea. 

•Art. 12. Loa nacidos en el territorio da la República d• P•-

dre extranjero, y tu•r• de ell• de P•dre mexicano que no estuviera en 

servicia de le República, para gaz•r de loa derachoa de mexicana, han de 

.. nifeatar gu• eei la quieren. Le ley d•aignar' el moda de verificar es­

(1).- Ibidem, pig. ain número poaterior a la 402. 
(2).- Ibida~, p,g. 405. 
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t• rnen1f'e•tec16n y l.e ede,d en que debe h11cer11e. 

•art. 13. A loa extranjera• c•aadae ó que ee caearen con mex~ 

cene, 6 qu• f'uer•n ernpl.eedoa en eerv1cio y util.id•d de l.e RepÚbl.ica, 6 -

en l.011 eat•bl.11cimientoa indu•tri11l.ea de el.la, 6 que edqu1rieren biene11 -

re1cee en le m1ama. ee 1es dará c•rt• d• natura1eza sin otro requ1a1to.-

•i l.a pidieren.• (1) 

Con base en el. Decreto de Col.oniz11ci6n reproducido, supra pá-

gin• 33, al. Eat•da da T .. •ul.ipa• expide el. •uya el. 3 d• octubre de 1843: 

•Art!cul.o 10.- El. e111preeerio •• obliga a cal.onizar, trayendo 

6 aua expenaea, i l.o menea mil. r .. il.iea b11l.ge11, el...,en1111 y auize•, en el 

tirmina de diez e"o• el. Oepert ... nto de Temeulip••• y pon11rl•• en e•tado 

d• dedic•rse el cul.tivo de l.•• tierrea qu11 l.•• d••ignen, est11bleci,ndoae 

diche• cal.onia• pr11ci• .. 11nte 6 l.• dietencie de v11inte l.eguea de le f'ran-

ter•. 

•Articulo 20.- Al. 11f'ecto, el. gobierno cede en dicho Departe­

.. nto l.oa terreno• bald!oe can arregl.o ¡ l.s asignsción que de e11oe hece 

i ced• P•r•ona el. ert1cul.a 12 de 1• l.ey' · del Congreso General. de 18 de A­

gaeto de 824, •al.va ei11mpr11 el. d•recho de propied•d y el. qu• 1• neci6n -

t111n11 pera qua an la l.itarel. no •e eetebl11zc•n coloni•s.• (2) 

Otro cemb1o en l.oa gobernentes noe de nueve l.egi11l.ec16n, en -

el.l.e como en anterior•• v11mo• le ref'erenci• 11 nueatre Independ11nc111 par• 

daterm1ner l.11 nacian•l.1ded; ••to l.a 11ntend,..011 ae1: soc1ol6g1c..,•nte l.a 

nec1ansl1ded mexicana •e sncontrab• en praceea de def'1nic16n y ella se -

ref'l.ej6 en l.e• normee jur!dic•a; seguiremos con transcripcione• samejen­

tea y mia adel.ante encontrarsaoa cusndo l.l.sge el momento en el. cuel. dese 

(1).- lbidem, pig. 408. 
(2).- XLVI LEGISLATURA DE LA CAMARA DE DIPUTADOS. Opus c1tee, p. 587. 
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parece la menci6n • la luch• de 1610-1821: 

•IGNACIO COMONFORT, presidente au•tituto de le República Hex.!. 

cena, • loa hebit•ntea de elle, eabed: 

•ESTATUTO ORGANICO PROVISIONAL DE LA 

REPUBLICA MEXICANA 

•secci6n Tercera 

•o. loe .. xicenoe 

•Art. 10. Son mexicenoe lo• necidoe en el territorio de le n.a 

ci6n; loe nacido• ruera de 61 de pedre o m•dre .. xiceno; loe nacidos ru~ 

ra de la Repúblice, pero que, ••teblecidaa en elle en 1621, jureron •l -

Acte de Independenci• y no h., abendon•do l• neclonelided mexicana; loe 

extranjero• netur•lizedo• conronae a l•• ley••· 

•art. 13. A lo• extranjero• ceeedoa o que ceaeren con .. x1c•­

ne, o que rueren emple•do• en elgune comial6n cient1ric•, a en la• e•t•­

bleclalentoa 1nduetri•l•• de le Repúblice, o qua •dquieren blene• ralee• 

en elle canrar ... • le ley, se le• deri Certe de netureleza, •ln otra re­

qul•lto, al le pidieren. 

•Dedo en el Palacio Nacionel de México, • 15 de mayo de 1856.•(1) 

(1).- TENA RAHIREZ, FELIPE. Op. cit., pig•· 499 a 517. 
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2.- L• da 1857. 

E•t• Carta Fund..,•nt•l marca al t6rm1na da la etap• da canvu,!. 

•16n jurldlc•, viato en el apart•da anterior, dur•nta la cual l• Lay Su­

prema lleg6 a cambiar de un gobierna a otro. 

Dur•nta al Congreso, •ntaa da vatarl•, tadavla aa diacut16 al 

•• r•atablacla l• da 1824 a •• raFarmaba, Y• ruara can al pracad1m1anta 

••"•l•da par l• miam• o con otra mi• brava; rinalmanta •• dac1d16 alabo­

r•r un• nueva. 

Emplaza can l•• palabra• a1gu1antea: 

•Ignacio Camanrart, Praaidanta auat1tuta da l• Rapúblic• Mex,! 

c•na, • la• h•bitant•• da all•, a•bed: 

•qua el Cangraaa eatraardin•ria conatituyante ha decretada lo 

qu• •igua: 

•Can•t1tuc16n Palltic• da la RepÚblic• Hexic•na, aabra la in­

da•tructible b••• da •U legitima Independanci•, praclmmad• al 16 de ••P­

tieabre de 1810 y con•umada el 27 de aaptiambre da 1a21.• (1) 

En el precepto 27 garantiza la propiedad privada y astabl•c• 

11•1t•c1anea • l•• corporaciones civilaa y, aab~• toda, a lea acleaii•t.!. 

caa raapacta al dominio inmueble; •• omisa en cuanta a la zona prohibid• 

y también, cama ya ea muy conocida, • l• raFarma agraria. En le norma 30 

datal'lllin• loa requialto• para tanar la nacionalidad mexicana y en al 33. 

mediante exclus16n, deFina quienes aan extranjeros: 

• T I T U L O I • 

•sacc16n 1. 

(1).- Idem, págs. 606 y 607. 



-41-

"De loa dar•choe dal hombr•. 

"Art. 27. Le propiedad de lea personas no puade ear ocupada -

sin su consentimiento, sino por cause de utilidad pública y privie inde,!!! 

nizeci6n. Le ley deter~insri la autoridad que deba hec•r l• expropieci6n 

y lo• r•quiaitoe con que 'eta haya d• v•riFicarse. 

ªNinguna corporeci6n civil o ecleei6atice, cualquiera que aes 

eu carácter, den0111ineci6n ú objeto, tendrá capacidad leg•l para adquirir 

en propiedad 6 •dminiatrar por si bi•n•• r•icee, con le única ••cepci6n 

de loe •diricioa de•tinadoa inmedi•~• y directB111ente el eervicio ú obj•­

to de le in•tituci6n." (1) 

El 14 de meya de 1901 •• r•rorm6 e•t• diapoaici6n y 1e •Qr•~ 

ron lo aiguiente: 

ªArt. 27.-

ªLae corporaciones e inatitucionea religiosa•, cualeaquiera -

que sean su carácter, denom1neci6n, duraci6n u objeto, y l•• civile• 

cuando ••tin b•jo •l patron•to, dir•cci6n o ad~ini•treci6n de aquillae o 

de minietro• de algún culto, no tendrán cepecided legal p•re •dquirir en 

propiedad o edminiatrer •ia bienea ra1cea que loe ed1Ficioa que •• d••t.! 

nen innoediete y direct11111•nte •l s•rvicio y objeto d• dichas corporacio­

nae e instituciones. Tampoco le tendrán pare adquirir o edminietrer cap.! 

talas impuestos sobre bienes rs1cee. 

•Lae corporec1onee e inat~tucicnea civlles, que na ae encuen­

tren en el c••a expresada, podrán edquir~r, y administrar, sdemáe de loe 

r•reridoe ediF1cioa, loa bienes inmuebles y capiteles impuestos sobre e­

lloe, que se requieren pare el sostenimiento y Fin de les mismas, pero -

(1).- Ibid, pág. 610. 
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con eujeci6n e loe requisitos y limitaciones que eeteblezce le iey fede­

ral que el erecto expide el Congreso de le Uni6n. 

•secci6n Il. 

•oe 1ce Mexicanos. 

•Art. 30. Son mexicenoe: 

•1. Todos loe nacidos dentro 6 fuere del territorio de le Re­

p6blice, de padree mexicanos. 

•11. Loa estrangercs que se natura11cen conforme á lee leyes -

de le redereci6n. 

•111. Loe eetrengeros que adquieren bienes re1cee en le RepúblJ:. 

ce 6 tengan hijos mexicanos, siempre que no manifiesten le resolución de 

conservar su nacionalidad. 

•secci6n 111. 

•De loe eetrangeroe. 

•Art. 33. Son eetrengeroe loe que no poseen les calidades de­

terminadas en el art. 30. Tienen derecho é lee gerentlae otorgedee en le 

eecci6n 1e., titulo 10. de le presente Const1tuc16n, eelve en todo ceso 

le facultad que el gobierno tiene pare expeler el eetrengero pernicioso. 

Tienen obligaci6n de contribuir pare loe gastos públicos, de le manera -

que diepongen lee leyee, y de obedecer y respetar lee instituciones, le­

yes y autoridades del pela, eujeténdoee é loe fallos y eentenciee de loe 

tribunelea, ein poder intentar otros recureoe, que los que lee leyes ca~ 

ceden é loa mexicenoa.• (1) 

(1).- lbidem, péga. 713, 611 y 612. 
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3.- El C6digo Civil de 1870. 

El ª"º mencionado entr6 en vigor en el Distrito Federal y -

el territorio de la, entonces llamada, California; lo adoptaron otros E.!. 

tadoa, v. gr.: Hidalgo, donde ea promulg6 integro. 

En eate ordenamiento veremos lo referente a nacionalidad, nu­

lidad y suceai6n, particularmente la correspondiente e loa extranjeroa;­

reapecto • la primera dice: 

• L I 8 R O P R I M E R O • 

ªDe l•• per•anee. 

• T I T U L O P R I M E R O • 

•oe loe mexlcanoa y extranjera•• 

•Art. 22. 

•son mexicanos laa que designa el articulo 30; eon extrenjsroe 

loa qua deeigna el articulo 33; y son ciudadanos loa que daaigna el art.!. 

culo 34 de la Conetituci6n politice de loe Eatadoa Unidos Mexicanoe.• 

Can el sencilla método de remitir a la Ley Fund ... ntel reeue.!_ 

ve el concepto. 

En cuanto a la nulidad dedica un capitulo aapecial, en el cual 

la desarrolla en un e6lo nivel, ai111ple y eencillamente ea nulidad, aln -

claelflcarla en absoluta y relativa; la inexiatancie le omite (el C6digo 

de Napole6n ten1e m6a de media algla de haber creado eate concepta jur1-

dlco, al bien como ya comentamos entes, supra página 29, no le raglamen­

t6). 

• L I 8 R O T E R C E R O • 

"De loa contratos. 
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• T I T U L D Q U I N T O • 

•De le reaciai6n y nulidad de lee obligaciones. 

"Capitulo II. 

•oe l• nulided de lee obligaciones. 

•Art. 1778. La accJ.6n d• nulidad que resulta de la incepaci­

ded de loa contretantea, puede intenteree en loa términos esteblecidos -

en 1o• erticuloe 516, 517, 518, y 519. 

•Art. 1779.- La nulid•d de lea obligecionae contreide• por u­

ne mujer ceeeda, ain la competente eutorizaci6n, puede padirae dentro de 

cuatro eftoe contado• desde le dieoluci6n del matriaonio. 

•Art. 1780.- La acci6n de nulidad Fundada en error, prescribe 

por e1 lapao de cinco aftoa, 6 no aer que al que incurri6 en el error, lo 

conozce antaa d• que eepir• e•• término. En este ceso la ecci6n preacri­

be 6 loa aeaenta diae contado• deade aquel en que al error rué conocido. 

•Art. 1781.- La ecci6n pera pedir la nulidad da un contrato -

hecha por 1ntia1daci6n, preacribe 6 loe aeia aeaea contedoe d••d• e1 dia 

an qu• cea6 la cauaa. 

•Art. 1782.- Si la nulidad procede de il•gitimid•d del objeto 

del contrato, ae obaarvari lo diapuaato en loe do• art!culoa eiguientea. 

•Art. 1783.- Si· el objeto del contreto constituye un delito 6 

Falta comun i ..,boa cantreyentea, ninguno de elloa tendri acci6n para r!!_ 

clamar ni el cumpl1aianto d• lo convenido ni la devoluci6n de lo qua ha­

ya dado: y 881boa quederin aujetoa á l• reaponaebilidad en que heyen 1nc~ 

rrido, conrorme i la~ preacripcionae del C6digo penal. 

"Art. 1784.- Si aolo uno de loe contratantes Fuere culpable,-
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pcdr6 •l incc•nt• r•cl.,,•r la que hubi•r• preateda. •in tener abligeci6n 

á su vez de cumplir le que hubiere pram•tida. 

•Art. 1785.- 5i el abj•to d•l contrata ruere .igun hecho que. 

aunque marel••nta r•prabedo, na ••• punibl• canrorm• 6 la l•y, y del 

cu•l ru•r•n r•epone•blee ....tioa contrat•nt••• ninguna d• ella• padr6 re­

cl.,.er el cumpli•i•nto de la pr...,•tida, ni l• reetituci6n d• lo qua hu­

biere dedo. 

•Art.- 1786.- 5i sala una d• loe contratantea ru•r• reapanea­

ble del hecha reprobado, podré el otro r•cl.,.ar la que di6. ain que eet6 

obligada por su parte á cumplir lo que hubiere prometido. 

•Art. 1787.- Le excepci6n de nulidad d• un contrata •• perpe-

tu11. 

•Art. 1?88.- L11 eccion y la •xcapcion de nulidad CDMP•t•n 6 -

lea partea principales y 6 eua riador••: exceptuándaee aquello• caeaa en 

que la ley diapane expreemnente otra cosa. 

•Art. 1?69.- La nulidad que proviene de incapacidad de una de 

loa contr11tent••• no puede alegara• por el otro, ei no prueba que 111 ti•!! 

po de contrat11r. ignoraba le incapacid11d~ 

•Art. 1?90.- TBlllJJoco puede .iegerea le excepci6n que provi•n• 

de error 6 de intim1decion, por el que haya contribuido al uno 6 & la -­

otra. 

•Art. 1?91.- Cuando el contrato ea nulo par incapacidad• irit.!. 

midaci6n 6 error, puede ser ratificado casando el vicio 6 motivo de nul.!, 

dad, y no concurriendo otra causa qua invalida la ratiricec1on. 

•Art. 1?92.- El cumplimiento voluntario, por medio dal pago,­

novac16n 6 cualquier otro modo, ejecut11do con lea mismas circunatanciaa, 
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ae tiene par ratificaci6n, y na pueda ser recl&111ada. 

•Art. 1793.- La retificaci6n y al cumplieianta voluntaria de 

una abligaci6n nula par falte da far•• 6 aaleenided, en cualquier tiempo 

en qua se hagan, extinguen le eccian de nulidad; exceptuándose las caeos 

en que la lay expresamente dispone lo contraria. 

•Art. 179~.- Declarada la nulidad del contrata, cada una de -

loa cantratantea recabrari la caes que hubiere prestado con aue frutae,-

6 al valar de 6ataa, y el que aquella tenia cüando ae pardi6, con loe iU 

taraaae, ai no fuere posible la reatituci6n en eapecie. 

•Art. 1795.- Para decidir ei es 6 no edmiaible le acci6n de -

nulidad, cuando antee de comenzar é correr el término, ea perdi6 la coas 

·que fue objeta de le obligaci6n, ea obeerverén les reglas siguientes: 

•1a. Si la nulidad pracadtl de incap~cidad, podré aiei.pre ded.!:!, 

cirae la acci6n: 

•2a. La •iamo se observaré si la nulidad ae funda en error, -

dala, violencia 6 intimidaci6n; i na ser que la cosa se haya perdido por 

culpa del recl11111ante: 

•3a. En loa dRlllia ceaoa da nulidad, ei la coas se hubiere per 

dida en poder del recl..,ante, cesará eate recurso. Tembien cesará ai ae 

hubiere perdida en poder de aquel contra quien se reclama, ain culpa su­

ya 6 ain estar canatituido en mara. 

•Art. 1796.- Mientra• que una de loa cantratantaa no CIJlllPla -

con la devolucian de aquella i que, en virtud de la declaraci6n de nuli­

dad del contrato, esté obligado, na pueda aer compelida el otra i que -­

aumpla par au parte.• 

En al Libra Cuarto, de lea auceaianea; Titula segundo, Oe le 
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sucaai6n por teatsmento; Capitulo I, Da loa testamentos en general; el ~ 

artículo 3,425 trate de la incspacidad para heredar y se"ale aeis causa•, 

entre ellas la relta da reciprocidad internacional. Este precepto lo re­

pite nuestro C6digo Sustantivo vigente ca•i textualmente (sin alterar el 

contenido) en su norma número 1313; lo eetudiare~oa en al Capitulo III,­

Situaci6n actual; apartado 3.- El C6digo Civil de 1926, en donde quedaré 

transcrito y CD111entado, excluyo reproducirlo aqu! pera evitar una redun­

dancia cana1na al lector. 

En cuanto al desarrollo de la incapacidad ~encionada en el P.Í!. 

rraro anterior, el C6digo Civil de 1670 la treta en su precepto 3,4~7; -

nuestra legislaci6n en vigor la recoge en al 1,326; tamblin aerá tret•d• 

en el Capitulo arriba mencionado, secci6n 4.- ¿Procede en este caso le 

reciprocidad internacional?, por la rez6n antes expuesta tBlllbiin DMlto 

•u tran•cripci6n i11111ediets. 

En el mismo Libro y Tltulo_ya dichos pero en al Capitulo X, -

De la nulidad y revocacl6n de loa teetementoa, regl..,..nte aquella con -­

lea siguientes normas: 

•Art. 3655.- Ea nula le inatituci6n da heredero hecha en mel'l'ID 
r. 

rl•a 6 comunlc•doa ••cretas. 

•Art. 3659.- Ea nulo el testamento otorgado por violencia 6 -

captado por dolo 6 rraude.• 

CDlllo vemoa la actu•l nulidad relativa en ea• entonce• ere •i.!l 

pl .. anta nulidad. 

"Art. 3662.- Ea nulo al taatamento en que el testador no expr!!, 

aa cunipllda y claramente eu voluntad, slno solo por aeffalea 6 monoa!labos 

en reapu~sta é lea preguntas que se le hacen. 
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ªArt. 3666.- La renuncie de le facultad de revocar el teeta­

mento, ea nu1e. 

·~rt. 3668.- Son nulas la renuncia del derecho de testar y ls 

cláusula en que alguna se obligue é na uear de ese derecho sino baja 

cierta• condicionee, eean 6etes de la claee que fueren; exceptuándose la 

prevenida en el articula 3519." 

Al aMa aiguiente ae expide el: 

•Decreto aabre Colonizeci6n, fechado en la ciudad de México,­

al 31 de mayo de 1875: 

•Articula 1o. Se autoriza el Ejecutiva para que entretanto ea 

expide la ley que definitivamente determine y arregle todo lo relativa a 

colonizaci6n, haga este efectiva por eu acci6n directa y por medio de -­

contrata• can empreeaa particulares bajo les eiguientea beses: 

•1. La de atorgar é lea empreeaa: una aubvencián por familia 

establecida ú otra menor par familia desembarcada en algún puerto: anti­

cipo can un r6dito equitativo, hasta de un cincuenta por ciento de dicha 

aubvenci6n venta é largo plaza y m6dica precio pegadero en abanea anua­

les, de terrenas colanizablee, previa medici6n, deslinde y avalúa: prima 

por r ... ilia inmigrante: exenci6n de derecha• de puerto á toda embarcaci6n 

que trenaparte á la República diaz 6 máa familias de tal carácter: prima 

par familia de la raza indlgene establecida en lea calaniaa de inmigran­

tes: prima por f..,ilia mexicana establecida en lee colonias ·de la front~ 

ra.• (1) 

.Entendida a centrarla eenau en la frontera na se eatablec1an 

polaniaa de extranjeras. 

(1).- XLVI Legislatura de la Cámara de Diputados. Op. cit., p. 611+. 



-49-

E1 15 de diciembre de 1683, Hanue1 Gonzá1ez, an au ca11dad de 

Presidente de H6x1co, exp1d16 e1 •oecrato eobre Co1on1zaci6n y Co111panlaa 

Dea11ndadoraa•; consta de 30 nor•aa y una de a11ae, la 29, tiene re1ac16n, 

aunque auperr1c1al, con a1 tema de esta tesla: 

•La calan1zac16n de las 1a1ee de a111boa marea ae hará par a1 -

Ejecutiva Federa1 con aujec16n é 1aa preceptos de eata 1ey; reaervándoae 

prec1a&111ente el Gobierno, en cada iala, una extena16n de cincuenta hect.! 

reas para uaaa públ1coa. En caao de que la 1a1a no tuviere 1a euperric1e 

aur1c1ente para hacer la aeparac16n prevenida en eate articula, no ae h.!!. 

rá en ella ninguna venta da terrenos, y a61o podrán concederee éatoa en 

errend&111ientoe par corto plazo. 

•En lea colonias que aa establezcan en lee lelas, habrá a1em­

pra un núaaro de r ... 111aa mexicanas, que na eea ..,nos da la mitad del nQ 

•ero total de laa r .. 111aa colonizadoras.• (1) 

Las 1alae no pertenecen a 1a raja costera, pera la a1gn1r1ca­

t1vo ea 1a lim1tac16n, también a contrario aenau, del núm.ro de r .. 111ae 

extranjar .. , con ralac16n al de lea ,..xicanaa, entre 1ae colon1zadoraa. 

(1).- Idem, PP• 615 a 620. 
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4.- El de 1884. 

La,!!!armaa del C6digo Civil de 1870 viataa en el apartado ant.!l, 

rior laa raproduce el de 1884, en au mayoria textualmente (cuando hace -

cambias son de rorma, na de rondo); la glosa hecha a aquell s es aplica­

bla aqui, donde doy por copiada• unas y otra como ai s la letra las in­

••rteae. 

El precepto 22 del C6digo de 70 trata de loa mexicanos y los 

extranjeros, lo repite al de 84 con el nC..ero 23; el 3,425 •e"ela seia -

cauaaa da incapacidad pare heredar -entre ellas la ralta de raciprocided 

internacional-, lo transcribe el segundo orden11111iento coma el 3,288; el 

3,437 donde desarrolla eate, lo reproduce en el 3,300. 

Los doe cuerpea jurldicoe reglamenten la nulidad en el Libro 

Tercera, De loe Contrato•; Titulo Quinto, De la raaciei6n y nulidad de -

lee obligecionaa; a6lo c.,.bia la numeraci6n de lea diaposicionea puaa en 

el primero ven del 1778 al 1796 y en el posterior quedan (can al mismo -

orden) del 1664 al 1682. 

En 1886 aa expide la Ley de Extranjar1a y Naturalizec16n, cu­

Y•• diapoaicioea 1a. y 2a., a mi nanera de ver, complican loa conceptos 

de mexicano y extranjero (tan clar .. ante preciaadoa en la Conatituc16n -

de 1857 a la cual, con toda aancillez, se remitan en este aspecto loa C.§. 

digas Sustantivos de 1870 y 1884, supra página 43): 

•capitulo X 

•DE LOS MEXlrCANOS Y DE LOS EXTRAN.JEROS 

"Articulo 10. Son mexicanaa: 

•x. Loa n•cidoa en el territorio nacional, de padre mexicana 

par nacimiento a par naturalizaci6n. 



-51-

•11. Lo• nacidos an el •i••o tarritorio nacional da medra •ax!, 

cana y de padre que. no eee lagelmanta conocido, según lee leyee de le R.!!. 

pública. En igual ceso se considerarán loe que nacen de padrae ignorados 

o de nacionalidad desconocida. 

•111. Loa nacidos fuera de la República, da padre mexicano que 

no heye perdido au nacionalidad. Si eato hubiere eucadido, loa hijoa ea 

reputarán extranjeros; pudiendo, ain embargo, optar por la calidad de ~ 

xicenoa dentro dal afta aiguiente al dle en qua hubieran cumplido v•intiún 

aftoe, eiampre qua hagan le daclareci6n respective ente loe agentes dipl.2, 

•áticos o conaularee de le República, ai raaidieaen fuera da elle, o en­

te le Secretarla de Relaciones ei raeidiaeen en al tarritorio nacional. 

•Si loe hijos de qua trata le fracci6n preeante, reaidieren • 

an al territorio nacional, y el llagar a la mayor edad hubieran aceptado 

algún empleo público o eervido an el ej6rc1to, mer1ne o guardia nacional, 

ae lee cone1derará por telee ectoe º°"'º maxicenae, ain necaaided de más 

rornoal1dedae. 

•1v. Loe necidoe fuere de la República, da madre mexicana, el 

el padre ruara desconocido y elle no hubieae perdido eu nacionalidad ee­

gún lee d1apoeicionee de esta Ley. Si le madre se hubieea naturalizado -

an el pala extranjaro, eue hijos eerán axtrenjeroe; pero tendrán el der.!!. 

cho de optar por le calidad de mexicanos, ejercido en loe mie.ae tér•1-

noe y cond1cionee que determine 1• fracci6n anterior. 

•v. Loe mexicenoe qua, habiendo perdido eu caráctar nacional 

conforme a lee prevenciones da este Ley, lo recobren cU1npliendo con loa 

requ1eitoe que elle establece, eegún loe diversos caeos de que ea trate. 

•vI. La mujer extrenjare que contraiga matrimonio con mexica-
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no¡ conservando la necionel~ded mexicana aun durante eu viudez. 

•v11. Loe nacidos fuera de 1a RepÚb1ica, pero que eatab1ecidae 

en a11a en 1821, juraran e1 acta de independencia, han continuada eu re­

sidencie en e1 territorio naciane1 y na han cambiada de neciana1idad. 

•VIII. Loa mexicanas que, eeteb1ecidas en 1aa territorios cedidas 

a 1aa Eatadas Unidaa par 1aa tratadas da 2 de febrera de 1848 y 30 de n.E_ 

viembre de 1853, 11eneran 1ae condiciones exigidas par esas tratadas pa­

ra can•ervar su nac1cna11dad mexicune. Con igual carácter se caneidererá 

a 1as mexicanos que continúen residiendo en territariaa que pertenezcan 

a Guatema1a, y a 1ca ciudadanas de este RepÚb1ica que queden en 1ca que 

corresponden a México, según e1 tratada de 27 de septiembre de 1882; 

siempre que aaas ciudadanaa cump1an can 1as prevenciones estipuladas en 

e1 art1cu1o So. de1 mismo tratada. 

•1x. Les extranjeras que se natura1icen conforme e 1a presente 

Ley. 

•X. Loa extranjeros que adquieran bienes ralees en 1a Repúb1.! 

ca, ai~re qua menifieaten 1a reso1uci6n de conservar au nacionalidad. 

En e1 acto da verificerae la adquieici6n, e1 extranjera manifestará e1 -

notario e Juez receptar recaptiva, ai desea o no obtener 1a nac1ana1idad 

mexicana que le otorga 1a fracci6n III de1 art1cu1a 30 de 1a Constitución, 

haciéndose constar en 1a escritura 1a reaa1uci6n del extranjera sobre es­

te punto. 

•Si a1iga 1a nec1cna1idad mexicana, u omite hacer e1guna man.!, 

featsci6n aabre e1 psrticu1ar, podrá ocurrir e 1e Secretarla de Re1acia­

nea dentro de un ª"ª• pera 11ener 1ae requisitas que expresa el articula 

19, y ser tenida coma mexicana. 
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ªXI. Las extranjeras que tengan hijos nacidos en "6xico, siem­

pre que na prefieran conservar su carácter de extranjeras. En el acta de 

hacer le inecripci6n del nacimiento, el padre meniresterá anta el juez -

del registra civil su voluntad respecta de este punta, la que aa hará -­

constar en la miema ecte; y si opt·a por la nacionalidad mexicana, u omi­

te hacer alguna menireateci6n sabre el particular, podrá ocurrir a le S.!!, 

creterle de Relaciones, dentro de un ano, pera llenar loa requisitos que 

expresa el articula 19, y ser tenida como mexicano. 

RXII. Loe extranjeras qua airvan aricielmenta al Gobierno maxi­

ceno , o que acepten de 61 titulas a funciones públicas, con tal que den. 

tro de un ano de haber aceptado loa tltulaa o runcianee públicas que ee 

lea hubieren conferida, o de haber comenzada e servir oficielmente el GB, 

bierno mexicano, ocurran e le Secretarla de Relacionas para llanar loa 

requisitos que exprese el ertlculo 19, y ser tenidos como mexicanos. 

(El articulo 19, junto can loa 1~ y 16 que mencione, ae refi~ 

re principal•ante al procedimiento pare le netural1zac16n). 

•Articulo 20. Son extranjeros: 

•I. Loe nacidas fuera del territorio nacional, qua sean aúbd!. 

toa da gobiernas extranjeros y que na ee hayan naturalizado en Mix1ca. 

•11. Loe hijos de padre extranjera o de medra extranjera y pa­

dre desconocido, nacidos en el territorio necianel, hasta llegar a la e­

dad en que conror!IMI e le Ley de la nacionalidad o de la medra, reapact1-

v.,.enta, ruasen mayores. Transcurrido el ano siguiente a asa edad, ein -

que alloe men1fieetan ente le autoridad politice del lugar de eu reaid•.!!. 

ele que a1guen la nacionalidad de eua padree, eer6n coneidaradoa como m.!!. 

xi.canoa. 
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•III. Loa ausentee de la República sin licencia ni comisi6n del 

Gobierno, ni por csusa de estudios, de interéa público, de eatsblecimie.!! 

to de comercio o industria, o de ejercicio de una proresión, que dejaren 

paear diez anos sin permiso pera prorrogar au eusencis. Este permiso no 

excederá d• cinco ª"ºª cada vez que se solicite; necesitándose, deepuéa 

de concedido el primero, justas y caliricadaa causes para obtener cuel­

quier otro. 

•xv. Lea mexicenea que contrajeren matrimonio con extranjero,­

conaervsndo su carácter de extranjeras aun durante su viudez. Disuelto -

el metrimonio, la mexicana de origen puada recuperar su nacionalidad, -­

eiempre que edemáa de establecer su residencie en la República, menirie.!!. 

te ente al juez del estado civil de su domicilio, su resolución de reco­

brar eae necionalidad. 

•La eexicena que no adquiera por el matrimonio la necionali­

ded de su marido, según las leyes del pele de éste, conservarán le auye. 

•El c .. bio de necianalidad del marido, posterior sl matrimo­

nio, importe el cembio de le miame nacianelided en la mujer e hijos men.s, 

ree eujetoe • le patria poteeted, can tel qua reeiden en el pele de ls -

neturalizaci6n dal merido o padre reepectiv..,ente, aelva la excepci6n •.!. 

tablecida en el incisa entarior da esta rracci6n. 

•v. Loe mexicanas que ee naturelicen en otros pelees. 

•vI. Lo• que •irvieren aricialmente a gobiernos extranjero• en 

cuelquier .-pleo polltica, edllliniatretivo, judicial, eilitar o diplaeit!. 

ca, sin licencia del Congreea. 

•vII~ Loa que acepten condecoracionee, tltuloa e runcionee ex-
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tranjeraa ain previa licencia del Congreso rederal, excaptuindoae loa t.! 

tules literarias, cientiricos y hU111anitarioa, que pueden eceptarae libr.!!, 

mente.• (1) 

Para rinalizar éate Capitulo de Antecedentes tenemos: 

•Ley sobre ocupaci6n y Enajeneci6n de Terrena• Baldioa, publ.!, 

c•da el 25 de merzo de 1894: 

•Articulo 60.- Todo habitante de la República, mayor de edad 

y con capacidad 1egal para contratar, tiene derecha, en loa t6rminoa de 

la preaente ley, pere denunciar terrenas baldiae, de•aaiee y excedencia• 

en cualquier parte del territorio nacional, y sin limitaci6n da extenei6n; 

exe9pto loa natural•• de las nacionea limitrarea da le República y de las 

naturalizados en ellaa, quienes por ningún titulo pueden ad0 uir1r baldioa 

en loe Eetadoa que con ell•• linden. 

•La rrenquicia otorgada en el praaante articulo no deroga las 

limitaciones eateblecidaa 6 que establezcan lea laya• vigentea, eobre a.!! 

quiaici6n, por extrenjeroa, de bienes inmuebles da 1a República.• (2) 

(1).- Dp. cit., p6ga. 172-180. 
(2).- XLVI Legielatura de la Cimar• de Diputados. Ibid, p. 620. 
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1.- Le Conetituci6n de 1917. 

Por le i111portancie, para eete teeia, de la diapoaici6n conet.!, 

tucional sobra la zona prohibida me voy a par111itir tranacribirla nueva­

mente. ahora can otros párraroa relacionadas can la misma. 

"Art. 27.- La propiedad de lea tiarraa y eguas comprendidea 

dentro de loe limitas del territorio nacional correaponda originariamen­

te a la Naci6n, le cual ha tenido y tiane el derecha de transmitir el d!!_ 

minio de ellas a loa perticularaa constituyendo la propiedad privada. 

(Párrafo tercero.-) •La Naci6n tendrá en todo tiempo al dere­

cho de imponer e la propiedad privada lee modalidadee que dicte el inte­

r•e público, ••• 

(Párrafo noveno, originalmente séptimo.-) "Le capacidad para 

adquirir el dominio de lea tierras y aguas de la Naci6n, ae ragira por -

lee aiguientee prescripciones: 

•r.- S6lo loa mexicanos por nacimiento o por naturalizaci6n y 

lea aociadadea mexicanas tienen derecho pere adquirir el dominio de lea 

tierras, eguae y aua accea1onea, o pera obtener concea1onea da explota­

ci6n de •inaa o aguas. El Eatado podrá conceder al •i•Mo daracho a loa -

extranjeros, aiei.pre qua convengan mnta la Secretarla da Relacionas Ex­

teriores en considerarse como nacionales respecto de dichos bienes y en 

no invocar por lo miama la protecc16n de aua gobiernos por la que ee re­

f iare a aqu6lloa; bajo la pana, en casa da faltar al convenio, de perder 

en beneficio de le Naci6n las bianaa que hubieren adquirida en virtud 

del mismo. En una faja de cien kil6metroe e lo largo de lea frontarae y 

de cincuenta en lea playas, por ningún motivo podrán loa extranjeros ed-
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quirir el do•inio directo sobre lea tierras y aguas.• 

Este precepto aenala claramente lo enelizedo tente en nuestro 

pe!e como Fuere de él: le propiedad de l•e tierras y egues originerieme!!. 

te corresponde e le Neci6n, le cual puede derivarle e los particulares e 

imponerle • lee modalidades que dicte el interés público ••• •, e!:!. 

tr• elles est,n: l• Clausula Calvo, mediante le cual loe extranjeros re­

nuncien • le protecci6n de sus gobiernos respecto e lee propiedades, de 

loe gineroa mencionados, edquiridea por elloe y le prohibici6n de obte­

ner el dominio directo de lee mismas en le Faja eepeciFiceds. 

Desde le promulgaci6n de la Ley Fundamental au articulo 27 he 

tenido 8 rsrormse en diFerentee Fechea y sobre distintos aspectos, sin -

haberse modiFicado el contenido reFer•nte e la zona prohibida, también 

ae han presentado 9 iniciativea de ca~bioe sin sprobeci6n y ninguna de 

ellas Be reFerie e la ~eje Fronteriza y costera. (1) 

Le 2e. norma de le Ley Orgánica de le Frecci6n transcrita re­

pite, in fine, un elemanto al cual nea referiremos en les Conclusiones -

de le presente tesis, por este motivo, pare comprenderlo mejor, lo repr!!_ 

duzco integro: 

•Pare que un extranjero pueda Formar parte de une sociedad m.!. 

xicana que tenga o edquiere el dominio de lee tierras, agues y sus scce­

eionee, o concesiones de exploteci6n de mines, agues o combustibles min.!. 

relea en el territorio de le República tendrá que satisFecer el requisi­

to que eenele le mieme rrecci6n I del articulo 27 de le Constitución, e 

eeber, el de hacer convenio ente le Secreterie de Relaciones Exteriores 

(1).- CONGRESO DE LA UNION. Obra citada, páge. 702-916. 
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en ccneiderarse como nacional respecto a le parte de bien@e, que le teca 

en le sociedad, y de no invocar, por lo mismo, la protecc~6n de eu Go-

bierno, por lo que se reFiere a aquélloe, bajo la pena, an caao de Fal-

tar el convenio, de perder en beneFicio de la Naci6n loe bienes qua hu­

biere adquirido o adquiriere como eocio de la sociedad de que ae trate.•(,) 

En cambio el artículo 60., de la misma Lay, lo considera an­

ticonstitucional además de obeoleta y, por lo mismo, neceeerio derogarlo: 

wcuando alguna pereona extranjere tuviere que adquirir por h.!, 

rencia derechos cuya adquiaici6n estuviera prohibida a extranjeros por -

la Ley, le Secretarla de Relaciones Exteriores deré el permiso pero que 

se hege le edjudicaci6n y ae registre le escritura respectiva. En caao -

de que alguna persone extranjera tenga que edjudiceree en virtud de der~ 

cho preexistente adquirido de buena Fe un d•recho de loe que le eatán -­

prohibidoa por le Ley, le Secretaria d• Relaciones Exteriores podrá der 

el permiso pera tal adjudicaci6n. 

"En ambos casos, el permieo se otmrgari con la condic16n de 

transmitir loe derechoe de que ee treta e persona capacitada conFor•e e 

le ley, dentro de un plazo de cinco enoe e contar de le Feche de le mue.!: 

te del autor de l• herencia, en el primer ceso o de la edjudiceci6n en -

el segundo.• (2) 

El primar caeo ee violatorio de la Ley Fundamental (visto en 

el Capitulo I, Planteamiento del problema), si el extranjero herede un -

iniaueble en le zona prohibida ni le Secretarla de R•lecionee Exteriores, 

ni el juez de loe eutoa, ni cualeequiere otra autoridad eet' Facultada -

(1).- BRAVO CARO, ROOOLFO.- Idem, pág. 194. 
(2).- Ibid, págs. 195 y 196. 
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para violar le Carta Magna el otorgarle le adjudicación, con todo y el 

limite de tiempo seneledo pare transmitir le propiedad e un tercero ca­

paz de adquirirle. 

El segundo ceso edemáa de ent1conat1tuc1anel es obsoleto, 

pues ai bien éste Ley se promulgó el 21 de enero de 1926, o sea casi 

nueve •ftoa deepuée de le Ley Supremo, y en entonces pod1e haber -

casas d• extranjeras can derechos preexiatent•e a quienes se les respe­

taron estas el no aplicar retroectivemente nuestras normas constitucio­

nales, actualmente, e 69 anos de promulgadas, resulte inveroa1mil le e­

xistencia de eituacicnee sal, por lo •ismo, repito, es necesario derc-

ger este precepto. 

El Poder Ejecutivo reitera le prohibiclón y penaliza a nota­

rios, cónsules y eMpleedoe de Registro Público con pérdida de empleo al 

dan curso e escrituras contraventores: 

•REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA DE LA FRACCION I DEL ARTICULO 

27 DE LA CONSTITUCION GENERAL DE LA REPUBL¡CA. 

•Articulo 10. Los notarlos, Cónsules mexicanos en el extran­

jero y cueleequiera otroe funcionarios s quienes incumbe, se abstendrán, 

bajo le pena de pérdida de orlcio o empleo, de autorizar escritures u -

otros inetru~entoa en que ae pretenden transmitir a individuos o eocie­

dadae extranjeros el dominio directo sobre tierras, agues y sus accesi.!:!_ 

nea en una raje de cien k116metroa a lo largo de lea rronterae y da Ci!!, 

cuenta a lo largo de las costas, o conrerir o transmitir e sociedades -

extranjeras cualquier interés o participación, como aoc1oe en socieda­

des mexicanas que tengan el dominio directo sobre tierras, agues o sus 

accesiones en la• rijas de rarerencia. La• encargados de loa Registros 
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Públicos •n toda la extensi6n de la Repúblic• deber'" tsmbi6n abstener­

se, bajo pena de pérdida de empleo, de hacer inscripcione• de les eser.!_ 

turas o instrumentos arriba mencionados.• (1) 

Si bien loe pr•ceptos de le Carta Fundamental de la Repúbli­

ca •on de splicaci6n red•ral, el Estado de Nuevo L•6n en au Conatituci6n 

Loc•l haca reFerencie a l•s limitecionea antee viste•: 

Articulo 23, p'rrero sagundo.- •Las extrenjeroa, l•• asaci•ci_g 

nea religiaaea denominadas igl•aias, laa inatitucianes d• beneFicencle -

pública a privada y la• sociedades mercentil•s por accion•• estarán su­

j•taa, sn las adquisicionaa de la propiedad raiz, e las disposiciones y 

taxativas enumsrsd•s en el Articulo 27 de la Conetituci6n Federal.• (2) 

En cambio del reato de nuestra• Estada• Fronterizos y coate­

roa, en aua respectivas Canstitucian•a, omiten cualesquiera r•rer•ncia 

a aeta: Baja CaliFornie Norte, Baja CeliFornia Sur, Calima, Chiapas y -

Campeche. 

También tenemos otra• cuyos ordenamientos -del misma tipo- -

sin m•ncianer la zona prohibida, hacen eluai6n al cont•nida agrario dal 

articulo 27 da le Carta Magna: Sonora, Sineloe, Nayarit, Jaliaco, Mich,!!. 

acin, Guarrero, Oexaca, Vucatán, Tabasco, Veracruz, T•maulipaa, Caahul-

la (3) y Chihuahua. 

Igualmente en el extranjero elgunos paisea en au corr•apan­

dl•nte Lay Supr•ma pr••crib•n le zona prohibida, cancr•tainente an Amir.!. 

ca Latine tenema• a: 

Bolivia: "Articula 19.- Dentro de 50 kil6metros de las Fron-

(1).- Ibide~, p,g. 198. 
(2).- CONGRESO DE LA UNION. Opus citee, p'ga. 941 y 942. 
(3).- Op. cit., piga. 937-945. 
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tersa, la• extranjeros no pueden adquirir ni poseer, por ningún titulo, 

auelo ni subsuelo, directa o indirectamente, individuelmente o en aoci~ 

dad, baja pena de perder, en beneficio del Estado, la propiedad adquir.!. 

da, excepta el caso de necesidad nacional declarada por ley expresa.• (1) 

Ecuador: "Articulo 166.- La Ley determinaré ls zona fronter.!. 

za en ls cual sea prohibido e los extranjeros adquirir o mantener dere­

chas reales sobre inauablaa o administrarlos, bajo pena de perder tales 

derechos en beneficio del Estado. 

"Esta prohibici6n na obstaré a que haya extranjeros en el --

personal de laa inatituclcnea de caricter necianel, a que, por •otivos 

de interés nacional, ea establecieren en las regiones fronterizas, de .!. 

cuerdo o por contrato can el Presidente de le RepÚbl1ce; siempre que el 

director y el repraaantante legal da eses instituciones seen ecuatoria­

nas.• (2) 

Guatemala: •Articulo 127.- 5610 las guatemaltecos comprendi­

do• en loa inciaoa 10. y 3o. del articula 60. da esta Canat1tuci6n, y -

laa aoc1edadea cuya capital en el 15% o mis pertenezca • guate••ltecoa 

da las calidad•• citadas, podrán ser propietarias o poseedores de inmu~ 

blea en la faje de 15 kil6metro• de ancho, a lD largo de les fronteras, 

y en la raja de trea kil6metraa de ancho inmediatamente adyacentes a le 

zona mariti•o-terreatre de laa costea de la República. Se exceptuan los 

derecho• inacritoa can anterioridad y los bienes urbanos.• (3) 

Honduras: "Articulo 101.- Loa terrenos del Eatado, ejidales, 

comunales o de propiedad privada situsdos en lea zonas lim1trofes a los 

(1).- Ide~, pág. 946. 
(2).- Ibid, pág. 954. 
(3).- Ib1dem, pág. 956. 
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Estados vecinas¡ las eituedoa en ei litoral de embaa maree. en una ex-

tensión de cuarenta kilómetros, hacia el interior del pa!a, y loe de -

1as ~slee, cayaa, arrecirea, eacol1aderoe, penanes, eirtea y b•ncoe de 

arene, sólo podrán eer adquiridos en dominio pleno o menee pleno, por 

hondureftos de nacimiento, por eociedadee integredae en au totalidad -­

por socios hondure~oe, y por loe Bancos del Estado, bajo pene de nuli­

dad del respectivo ecto o contrato. 

•se prohibe a loe Registradores de la Propiedad la inscrip­

ción de documentos que contrarien esta diepaeición. 

•se exceptúan loa bienes urbanos.• (1) 

Panamá: •Articulo 232.- No padré ninguno persona natural a -

jur!dica extranjera ni ninguna persone nacional cuyo capital eee ex~r•.!! 

jera, en todo a en perta, adquirir la propiedad de tierras nacionalea 

o perticularee situadas a menos de diez kil6metroe de las rronteree ni 

la propiedad de lee lelas que se encuentren bajo jurisdicción de la R.!. 

pública. Sin embargo, se respetarán loa derechos edqu1r1doa al entrar 

B regir esta Gonatitución¡ pero loe bienes correspondientes podrán eer 

expropiadoa en cualquier tiempo, mediante pego de la indemn1zac16n ad~ 

cuada.• (2) 

Perú.- "Articulo 36.- Dentro de cincuenta k116metroe de las 

fronteras, loa extranjeros no pueden adquirir ni paeeer, por ningún t! 
tulo, tierrae, aguas, mines, o combustibles, directa o indirectamente, 

individualmente a en saciedad, bajo pene de perder, en benericio del -

Estado, la propiedad adquirida, excepto el ceso de necesidad nacional 

(1).- lbidem, pág. 956. 
(2).- Ib1de•, pág. 962. 
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declarada por ley expreaa.• (1) 

Otros pelees de éeta regi6n omiten en su Ley Fundamental me_!! 

cioner la zona prohibida, tsl es el caso de: Argentina, Brasil, Colom­

bia, Costa Rica, Cuba, Chile, El Salvador, Hait!, Nicaragua, Pereguey, 

República Dominicana, Uruguay y Venezuela. (2) 

En ei ree~o del mundo máe naciones la excluyen a nivel cona-

ti~ucionel: Checoslovequia, Dinemerce, Eepana, Eetedos Unidoe de Amér.!. 

ca, Finlandia, Itelie,- Noruega, República Democrática Alemana, RepÚbl.!. 

ca Federal Alemana, República Popular de Chine, Uni6n de Repúblicas 5.E. 

cielietaa Soviéticee, Yugoslavia. (3) 

El nueve de abril de 191? ae expidi6 la Ley sobre Relaciones 

Familiares, excluimos su estudio porque no considere la aucee16n ni le 

reja rronterize y costera. 

(1).- Ibidem, p,g. 963. 
(2).- Ibidem, pige. 946-964. 
(3).- Ibidem, p'ge. 965-972. 
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2.- Diario de loe debetee. 

A menere de un reconocimiento, modesto, e los revaluc~cnerloe 

autores de nueetre legieleci6n constitucional, quiero en apartado eep.!. 

ciel tratar brevemente lo referente • le génesis, desarrollo y promul­

guci6n de la parte correspondiente e le f•je rronterize y caatere. 

Durante le luche erma'de lleg6 111 momento en que ae cleriric6 

le necesidad de cambiar le Certe Fundamantel puea l• d• 1857, vigente 

en ese entonces, ye na ••ti•rac1• lo• requerimientos populares y pare 

logr•rla aer1a inaur1ciente reformarle; eun cuando ae hablaba mi• de -

reformas y no de un cambio completo y e p1t••r de haber sido trenacri­

toa v•rioa preceptos, .v. gr.: le mayor parte de lea gerant1ae indivi­

duales, lea difer1tncias entre une Ley Suprema y le otra eon ten trea­

candenteles, por ejemplo: loe ert1culae 27 y 123, 1nic1adarae del Dar~ 

cho Social, en uno de loe cueles ee baea aeta t•a1s, que realmente CD!!. 

eidero ae promulg6 une nueve Curte Magna. 

Can este rin el Ejecutivo public6 une convacetarie pera lnt~ 

gr•r el Cangreea Canatltuyente; el aateblecarae recibi6 el •Proyecto 

de Canatituci6n presentado par el Primer Jefe•, Vanuatiana Cerranze, 

cuya ert1cula 27 omite l• zane prohibida. (1) 

Durante l• diacuei6n de aeta precepto del proyecta loa dipu­

tado• lo coneidar•ron superficial y naoabr•ran una comiai6n pere eleba­

rer otro, al cuel a• fir"'6 en •Querét•ra de Arte•ge, (al) 24 de en•ro 

da 1917.- (Par) Pastor Raueix.- Julién Ademe.- Lic. D. Paetr•n• J •• - -

Pedro A. Chupe.- Jaeé Alverez.- Jaaé N. Hec1•a-- Porfirio del Castillo.­

Fed•rico E. Ibsrre.- Ref•el L. de loe R1os.- Alberto Terrones B •• - 5. 

(1).- TENA RAMIREZ, FELIPE.• Opua citse, pigs. 764, 770 y 771. 
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de las Sentaa.- ~aeúe da le Torre.- Silvestre Daredar.- Dlanieia Zeve-

la.- E. A. Enr1quez.- Antonio Gutiérrez.- RaFeal Hart1nez de Eacabar.­

Rubén Hertt.• (1) 

En le 61a. eeai6n ordinario del Cangreea celebrada le tarda 

dal juevaa 25 da anera de 1917, ae preaent6 el nuevo proyecta del art,!. 

culo 27 canetitucion•l an cuya párr•fa tercera, Frecci6n I, in fine, -

ae plantea le zane prohibid• (cama •• establece ahora); ae turn6 a di,g, 

temen, signada en la •sala de Camieianea, Querétara de Arteaga, (el) 

29 de enero da 1917.- (Par) Frencieco ~. Múgice.- Alberto Román.- L. u. 

Monz6n.- Enrique Recia.- Enrique Colunga.• (2) 

El dictamen suprime la Faje Fronteriza y costera; ee ley6 d.!:J. 

renta la tarde de la 66a. aeai6n ordinario del Cangreaa (3) y ªdesde -

ese die ee canatituy6 en sesión permanente e Fin de alcanzar e concluir 

aua laboree el 31 de enero, Feche Fijada en la convocatorio" (4), este 

tenia ese término parque Venuatiana Carranza deseaba promulgar la Car­

ta Magna el 5 de Febrera, para hacer coincidir le Fecha con la da la -

Ley Suprema de 1657 y can bese en eata declererle •o!e de la Conatitu­

c16n•; ello pravac6 trabajar a marchas forzadas el Final del periodo -

convocado. 

Se entabló debate, el empez•r un punta candente fue le Cléu­

aule Calvo, llamada par el diputado c. Aguiler "Doctrine Cerrenze•, -­

puee el Derecha Internec1ane1 na le reconac!e v•lidaz y ye hable orig_! 

nado confllctae can diploe,tlcoa extranjeras ecreditedoe en México; en 

(1).- CONGRESO DE LA UNION. Opua citae, pág. 646. 
(2).- Obre citada, págs. 640, 643 y 652. 
(3).- Idam, págs. 646 y 649. 
(4).- TENA RAMIREZ, FELIPE. Obra citada, pág. 616. 



-67-

la noche del d1a 29 se ecord6 un receso da una hora y e lea 10.JO P.H. 

al reenuderee le eeei6n, le comiai6n preaant6 otro dicta~an eobre le -

fracción I, en donde ee incluy6 le faje fronteriza y coetere como eet,!!. 

be propueate en el proyecto de le primera com1ai6n, supra página 66; -

sin embargo le Cláusula mencionada euecit6 controvereiea y loe comiei.!!. 

nadas retiraron momentánea•anta •u dictamen para replantearlo deapuáa 

con otra redacc16n, con esta se dac1dl6 reeerver1a pera eu votac16n¡ -

le zona prohibida no caue6 diacuei6n. Durante le polémica de aeta fre.E, 

ci6n fue particularmente brillante la intervenci6n del diputado Gral. 

Heriberto Jera por su eignificet1vo necioneliamo. (1) 

Por fin "el dictamen fue aprobado e lea tree y medie de le -

menene del JO de enero, por unanimidad da 150 votos, con excepci6n de 

le fracción II, que rué aceptada por 88 votos contra 62ª (2), el Diario 

de loe Debates recoge le siguiente expreei6n final: •-El c. eecreterio: 

El resultado de le voteci6n ea el eiguiente: Aprobado por unanimidad -

de 150 votos.• (J) 

•La Conetituci6n fué promulgada el 5 de febrero da 1917 y •!!. 

tró en vigor el 10. de mayo del miamo ano.• (4) 

~ (1).- CONGRESO OE LA UNION. Ibid, péga. 652 e 678. 
(2).- TENA RAHIREZ, FELIPE. ldem, pég. 816. 
(3).- CONGRESO DE LA UNION. Ibidem, pág. 698. 
(4).- TENA RAHIREZ, FELIPE. Ibid, pág. 816. 
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3. - El C6d1ga G1v11 de 1928: 

Se gener6 en le siguiente farm•: 

•Le Secretaria de Gaberneci6n dee1gn6 e dan Frencleca H. Ru­

iz, e don Ignacla Gercie Téllez, dan Angel Gercie Pe"e y dan Fernando 

Morena para que redactaren un proyecta de G6d1ga Glvil" (1), el cual -

se pramulg6 en 1928 (par esta se le conoce 1nd1et1ntemente cama el C6-

diga C1v11 de 1928, el G6diga Glvil de 26 a simplemente el C6diga de ·-

26) y entr6 en vigor en 1932, de su Expaa1c16n de Motivas copla párre-

ros relac~onedae con nuestra tee~e: 

• L I 8 R D T E R C E R O 

•oe lee eucee~onee 

•En materia de auceelanea se edapt6 le dable forme establee.!_ 

de par el C6d1ga civil: le testamentaria y le legitime; pera en una y 

otra ea establecieran reetriccianee que le camiei6n crey6 eren exigi­

dee en loe interesas eacislea y lea tendencias de nuestra época. 

•cama novedad en el proyecto de Código se adopt6 el teateme!l 

ta cl6grafa, ea decir, el testamento escrita toda él de puna y letra -

del testador, aln 1ntervenci6n de notaria, nl de ningún otro funciana­

r1a, y sin que el testador esté obligado a observar le enorme cantidad 

de rituelldedaa con que le ley rodea e loe testamentos, bastando que -

exprese de une manera clara y terminante su voluntad respecto al dest~ 

na qua quiere dar e eue bienes pera después de au muerte. 

•Para evitar las dos greves inconvenientes que presenta el -

taetementa ol6grefa y que san: le facilidad can que puede felelficerae 

y la frecuente que es su deatrucci6n, ae dispuso que ee hiciere par d.!:!. 

(1).- IBARROLA, ANTONIO DE. •caeee y eucealanes", Editorial Parrúe, H_i 
xica, 1957, p,g. 570. 
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plicado y que uno de loa originales ae depositara an el Ragietro Públ.!. 

ca. can la nota puesta por el testador y autorizada por el encargado -

de la or1cine de que al respectivo pliego cerrado contiene el teatama!!. 

to. El otro original debe guardarlo al testador, y también en la cubia.!:, 

te que lo contiene ee pondré le note utilizada por el regietredor da -

que recibi6 uno de loe originales, del cual ee raproducc16~ exacta el 

que contiene el pliego de qua ae trate. 

•se hicieron modiricacionaa da mucha importencle en meterle 

de repreaanteci6n. de incapacidad pera teeter y pera heredar. da lega­

dos y de partici6n y adjudicacl6n de loe blenea; modir1cacionee de ce­

réctar purB1Rente técnico que eer!e dir1cil exponer en este breve reeu-

Entre eatea ee encuentre el pracepto 1327, eupre página 14;­

entré lee diapoaic1onaa to•edee de loe C6digoa Suetentivoe de 1870 y -

1884, eupre Capitulo II, apertadoe 3 y 4, tenemoe le siguiente: 

• L I B R O T E R C E R O 

•De las euc•aiane• 

• T I T U L O S E G U N O O 

•oe la auceei6n por testamento 

•capitulo III 

•oe la capacidad pare heredar 

•Art. 1313.- Todos loa habitantes del D1atrlto Federal, de -

cualquier edad que aeen. tienen capacidad pare heredar, y no pueden -­

aer privados de elle da un modo absoluto; pero con ralec16n e c1ertae 

pereonae, y a determinados bianea. pueden perderle por alguna de lea -
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cauaaa aiguientea: 

•I. Falta da peraonalidad; 

•rI. Delito; 

"III. Preaunciún de influencia contraria a la libertad del te.!!. 

tador o e la verdad o integridad del teatB1Rento; 

•1v. Falta da reciprocidad intarnacion•l; 

•v. Utilidad pública; 

•vI. Renuncia o r••oci6n de algún cargo conferido en el teat.!!. 

•enta.• 

Para nueatro eatudio aon da particular interéa lea rraccionea 

IV Y VI; •qualla ae explica en el •rt!culo 1328, infra secci6n si-

guiente, y aeta contradice al •Art. 133~.- Para qua el heredero pued• 

•ucadar, b••ta que aea cap•z al ti~o da la -..arte del autor de la h.!. 

rancia.•, puaa aanala una incapacidad posterior al rallac1miento; otra 

•ia, de igual cl .. a, le podeaoa tener ai al da cujua le hereda un inmtu,!. 

ble ubicado en la zona prohibida a una persona de nacionalidad •ex1ca­

na al fallecer •quel y entes de la adjudicac16n cmabia a otra natural.!. 

zaci6n; la últ1•a nor•a transcrita encuentra otra excepci6n porque si 

confortMI a aquella al auce•or ea capaz, de acuerdo • la Carta Magna e.!. 

ti i111poaibilitado da adquirir el d01111nio directo da aae bien, en aeta 

ca•o, por jararqu!a jur!dica, corresponda prevalecer a la diapoaic16n 

conatitucionel y le •uceai6n caraca de validez legal. 

La pralaci6n aancioneda ae rundamantari en el pr6ximo apart~ 

do, por lo pronto dire111oa: 

•El orden J•r6rquico normativo da cada aiatema de derecho ae 

coapone da loa aigui•ntea grados: 
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•1. Normas conetitucionelee. 

•2. Normas ordineriae. 

•3. Narmea reglamentarias. 

•4. Nor•ee individuelizedaa.• (1) 

•En al ceso concreto de "éxico, atento nueetro eludida elet~ 

•• conatitucionel, nea encontreeoa con aste primar arden jer6rqulco: 

al de lee laye• federelee que eetán sobre lae locelee, v 6etee sabre 

lee •unicipelee. Pero de todas eses leyes le que ocupe al m6a alta rll!! 

ge es le Conatituci6n Federal, encontr6ndoea inmedietemante deepu6e -­

lee leyes federal•• y loe tratedaa internacionales, que eetendo subor­

dinados e la Conetituci6n, eatán coordinedoa entre e!, puesto que tie­

nen el mismo rengo, en le intel1genc1e de que en el nivel inmediato i!!. 

feriar a dichoa tretedoe internacionales y leyes conetitucionelee, ee 

hallen lee normas regl..,,enteriae federales, y ocupando el Último lugar 

de le eecele eetán las normee individualizadaa.• (2) 

El precepto trenecrita a continuaci6n merece un co .. nterio: 

•Art. 1341.- Le incapacidad no produce el efecto da privar -

el incapaz de lo que hubiere da percibir, aino después de declerade en 

juicio, e petici6n de algún interesado, no pudiendo pro1BDverle el juez 

de oficio.• 

En el caso de le falta de capacidad del extranjero respecta 

de blenee re1cee ubicadas en le zona prohibida, considero conveniente 

faculter el juez pare declararle de oficio, porque al el heredero ea .Y, 

nlco dif1cilmente hebr6 quien ea entere de le eituecl6n v prDB1Ueva le 

(1).- GARCIA "AVNEZ, EDUARDO. •Introducci6n al estudio del derecho•, 
Editarle! Porrúa, décima edic16n, H6xico, 1961, pág. 85. 

(2).- ORTIZ-URQUIDI, RAUL. Idem, pág. 123. 
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incepacidad; pongamos coma ejemplo un testamento escrito sin la inter­

vención de un notBrio (quien por su proYeeión puede aclararle el error 

al testedor), como puede ser el ol6graFa (merecedor de una menci6n es-

peciel en le Expoeici6n de Motivos del C6digo, supra página 66), el pQ 

blico cerrado o cualesquiera otro posible de eleboreree sin la preae!!. 

cia de un abogada, existe le probabilidad de llegar a la edjudiceci6n 

del bien e rever del extranjera. 

En cuento e le preacripci6n d• la ecci6n tenemos: 

•Art. 1342.- No puede deducirse acci6n pare declarar le inc.!! 

pecided pesados trea anee desde que el incapaz esté en paeeei6n de le 

herencia o legado, selva que se treta de incapacidades eetablecidee en 

vista del interés público, lea cueles en todo tiempo pueden hacerse V.!! 

ler.• 

Por tratarse de interés público nuestra teme de estudia le 

caducidad ee improcedente, esto ea, •cuando le incapacidad se impone 

por motivos de arden pública, par ejemplo, por relte de reciprocidad 

1nternec1onel o para les persones f 1e1caa o morelee que enumere el ar-

t!culo 27 constitucional, en cualquier tiempo puede ejercitarse le ec­

ci6n, que ea imprescriptible. Se requiere pera que alguien aee privado 

de le herencia que se le he dejado por testamento, o por eucesi6n le9.!, 

time, que existe une declereci6n judicial admitiendo le cause de incs­

paoided. En otros términoe, le incapacidad no se decrete de pleno der.!!. 

cho; es menester seguir un juicio en contra del que se presume inoapa­

ci tedo, probar le ceuee por el que tenga interés en le herencia y que 

existe reaoluci6n judicial." (1) 

(1).- RO~INA VILLE:GAS, RAFAEL. "Compendio de Derecho Civil", tamo II,­
Bienee, derechos reales y sucesiones, Antigua Librerie Robredo,­
México, 1963, p6g. 368. 
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En e1 Capitulo I, P1anteamiento de1 problema, sección 1.- La 

raje Fronterize y costera y 1a sucesión pera extranjeros, expresemos -

(supra página 14): se han dedo caeos de extranjeros herederos de un 1!:!_ 

mueb1e ubicado en 1a zona prohibida, quienes inicien el juicio euceao­

rio, antaa de la adjudicación venden el bien y disponen de ese dinero; 

al respecto considero cometen un Fraude e la 1ey, sobre esto el C6digo 

dice: 

•Art. 1343.- Si e1 que entró en poeeei6n de la herencia y le 

pierde deepu6e por incapacidad hubiere enajenado o gravado todo o par­

te de 1oa bienes antes de ser emplazado en el juicio en que se discuta 

au incapacidad, y aquel con quien contrató hubiere tenido buena Fa, el 

contrato eubeistirá; maa el haradero incapaz estará obligada e indemn.!_ 

zar al legitimo, de todos 1os da"ºª v perjuicios.• 

•une vez declarada le incapacidad por sentencia, tiene eFec­

toa retroactivos, ea decir, el heredera aparente o sea el heredero in­

capaz, debe devolver loa bienea que se le han tranamitioo por herencia 

o 1egado. Sin embargo, en protección oe 1os terceros de buena Fe, no -

se acepta 1a nulidad de todos loe contra~~a, enajenaciones o greváme­

nea 11evadoa a cabo por e1 heredero incapaz q~~ haya contratado con d.!. 

choa terceros, siempre y cuando se trate de actoa a titulo oneroso. En 

este caso el heredero legitimo no podrá proceder en contra del tercero 

adquirente y a6lo tendré una acción personal de indemnización en contra 

de1 heredero aparente y, naturalmente, el resultado eFectivo de esta -

acción dependeré de la eo1vencie del heredero incapaz (Art. 1343). En 

este ~recepto se ep11ca le regle general respetada uniFormementa por 

la doctrina v el derecho positivo, según la cual, siempre que exista 
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conr11cto con un tareero adquirente de buena re, le controvereie ee r!t 

ealverá en eu ~evar cuenda eee e titulo oneroao.• (1) 

Pera comprender mejor lo anterior pongamos un eje•plo: Adol­

fo Hitler herede une menei6n en Cencún, Q.R., 1nicle el juicio teete­

,..nterlo, entes de la edjud1caci6n venda el bien relz y dispone de to­

da el dinero; posteriormente un euc~eor legltlmo 0 digamos la Benefice.!! 

ele Pública. pr0111ueve la incapacidad y cuando esta ea eentenclade el -

heredera fraudulenta reeulta inaolvente. 

Lee do• nor•ee eiguientee aclaren esto un poco máe: 

•Art. 133&.- El heredero por testamento que muere antes que 

el teetador o antes de que ae cumpla la condici6n; el incapaz de here­

dar y el que renuncia a le auceai6n, no transmiten ningún derecho e -­

eue herederas. 

•Art. 1337.- En loe ceaoa del articulo anterior la herencia 

pertenece e loe herederoe leglti•oa del testador, a no aer que éste h,!! 

ye diepueato otra cosa.• 

El incapez no trene•lte el derecho a au auceai6n y el hered~ 

ro legitimo tiene inter6a legitimo y legitimaci6n pera promover le in­

capacidad. 

En releci6n con la presente aecci6n el C6d1go Suatent1vo t1.!!. 

ne máe preacripc1anea: 

•capitulo IX 

•oe la nulidad. revocec16n y caducidad de loa testamentos. 

•Art. 1497.- Lea d1apoeic1onea teetamentarlaa caducan y que­

dan ain erecta. en lo relativo a loa herederos y legatarloe: 

(1).- Opua c1tae 0 pág. 368. 
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"l. 5i el heredero o legatario muera antee que el testador o 

sntee de que se cumpla la condici6n de que dependa la herencia o el l.!!. 

gudo¡ 

•11. Si el heredero o legatario aa hace incapaz de recibir la 

herencia a iegada: 

•111. 5i renuncia e eu derecho.• 

Conforma a la rracci6n lI, ca.o al extranjero ea inc.Paz no 

tiane facultad para v11ndar al 1,....ebla; al hacerlo ca.ata rrauda a la 

ley. 

• T I T U L O C U A R T O 

•De la aucaa16n legitima 

•capitulo I 

•Diapoaicionaa generala• 

•Art. 1599.- La herencia leg!ti•a ae abre: 

•1. Cuando no hav taat11Mento, o el que aa atorg6 •• nulo o -

perdi6 validez; 

•II. Cuando al teatador no d1apuao de todoa aua bianaa; 

•111. Cuando na ae cU111Pla la condic16n i111pueata al heradaro; 

•1v. Cuando el heradero muere antaa dal taatador, repudia la 

harancia o ea incapaz de heredar, ai no se ha nombrado aubatituto.• 

Da acuardo a la rracci6n IV, en al caao dal axtranjero inca­

paz en lugar de vandarea el bien daba deatinaraa para al haradaro aua­

tl tuto, ai aa 1nat1tuv6 o, en au darecto, para la aucea16n lag!tlma; -

aobre alla tenamoa la siguiente norma: 

•Art. 1600.- Cuando aiendo válido al teatamento no deba aub­

aiatir la 1nat1tuci6n de heradaro, aubaiatlrán, aln embargo, laa demia 
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dlapoaicionea hechas en él, y la sucea16n legitima s6lo comprenderé loa 

bienes que debian corresponder al heredero instituido.• 

En nuestro caso el inmueble multimencionado. 

También an el Libro Tercero, Titulo Cuarto, tenemos una norma 

materia da COlllBnterio: 

•capitulo II 

•oa la auceai6n de loa deacendientes 

•Art. 1609.- Si quedaran hijos y descendientes de ulterior -­

grado, loa primeros haradarén par cabeza y loe eegundoe por estirpes. -

Lo miamo ae observaré traténdoee de descendiantes de hijos premuertoa,­

incapacaa de heradar a qua hubieran renunciado le herencia.• 

Pueda darse la siguiente eituaci6n: el de cujua deje hijos m~ 

xicanoa y uno de otra nacionalidad, quien par esta raz6n es incapaz de 

heredar tierras y aguas de la zona prohibida, pero si los descendientes 

de este son nacionales las pueden suceder. 

En el mismo Libro y Titula el C6d1go dice: 

•capitulo VII 

woa la auceei6n de la BeneFicencia Pública 

•Art. 1637.- Cuando aes haredera le Beneficencia Pública y e!!. 

tre lo que corresponda existan bienes ra1cee que no pueda adquirir con­

forme el articulo 27 de la Conatituci6n, se venderán loa bienes en públ.!, 

ca subasta antes de hacerse la adjudicaci6n, aplicándose e 1s Benefice!!, 

ele Pública el precio que ae obtuviere.• 

Poe~nlemente en esta precepto se inspiran los extranjeros he­

rederos de inmuebles de la Faje fronteriza y costera, pero ~i bien le -

Ley ordena se lea enajena, en el caso de la Beneficencia mencionada 
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esto no autoriza a aquellos a imitarlo, pues -como hemos v1eto antes- -

están legalmente impedidos pera hacerlo y al realizarlo, a rin de elu­

dir su incapacidad pera heredar, cometen fraude a le ley por no ser a­

plicable a su caao la analog!a debido a le existencia de normas espec1-

ricas en contra de ello. 

Como soluci6n al problema proponemos una rerorma legal an es­

te sentido: cuando en un testamento se transmita el doMinio directo de 

tierras y aguas de la zona prohibida e un extranjero, la dispoaici6n se 

tange por no puesta y, eobre la euceai6n legitima, ••"alar expresamente 

la incapacidad del extranjero pare heredar eete clase de bienea. 

Nuestro C6digo Sustantivo ordene tener por no puestas o no e.!!. 

critae determinadas expresiones, luego entonces la·propoaici6n de una -

Modiricaci6n de esta tipo cabe dentro del aiatema jur!dico, veamos loa 

siguientes ejemplos al respecto: 

•Capitulo I 

•oa loa testamentos en general 

•Art. 1304.- La expreai6n da una causa contraria a derecho, -

aunque aaa verdadera, ae tendrá por no aacrits.• 

•Capitulo II 

"De las condicione• que pueden ponerse en loa testamentos 

•Art. 1355.- La condici6n de no dar o de no hacer, ae tendrá 

por no puaste. 

•La cond1ci6n de no impugnar el testamento o alguna de las -­

dieposiclonee que contenga, ea pena de perder el carácter de heredero o 

legatario, se tendrá por no puesta.• 

Le observancia de le modalidad establecida en la Carta Funde-
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mantel en cuanto e le zona de seguridad he sido tomada en conaideraci6n 

en más ordenamientos, v. gr.: 

• L E V 

L I Z A C I O N 

O E N A C I O N A L I O A O 

(Promulgada el 20 de enero de 1934). 

•capitule 

"DISPOSICIONES 

VI 

GENERALES 

V N A T U R !! 

"Articulo 53. Las personas qua conforme e las leyes mexicanas 

tengan la nacionalidad mexicana y al miamo tiempo, otro Ea~edo les str.!. 

buya una nacionalidad extranjera, podrán renunciar a le primera ente la 

Secretarla da Relacionaa Ext•riorea directamente o por conducto de un -

representante diplomético o conaular mexicano, aiempre que lo hagan por 

eacrito y llenen plenamente loa siguientes requisitos: 

•e) Ser mayores de edad¡ 

"b) Que un Eatado extranjero lea atribuya su nacionalidad¡ 

•c) Ten•r eu doaiicilio en el extranjero, y 

•d) Si poaa•n inmuebles en t•rritorio mexicano, hacer la re­

nuncia que eatableca le rracci6n I del articulo 27 constitucional. 

•La f•cultad d• renunciar la nacionalidad mexicana a que aa -

rerier• este articulo, no podré ejercerse cuando M6xic~e encuentre en 

aatado de guerra.• (1) 

• L E V G E N E R A L D E p o e L A e 1 o N 

•Capitulo XII 

"INMIGRACION 

"Articulo 66. Loa •xtranjeroa, por al o mediante apoderado, -

(1).- BRAVO CARO. RODOLFO. Opua citaa. p6ga. 160 y 161. 
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a6lo podrán celebrar actos relativos a la adquiaici6n de bianea inmue­

bles, derechos reales sobre loa miamos, acciones o partea sociales de -

empreaaa dedicadas en cualquier rorma al comarcio o tenencia de dichos 

bienes, previo permiso de la Secretaria de Goberneci6n, sin perjuicio -

de las autorizaciones que deban recebar conrormoe • atraa diapoaicionee 

legales.• (1) 

• R E G L A H E N T O 

P O B L A C I O N 

O E 

"Capitulo 

"ACTOS V 

L A L E Y G E N E R A L O E 

Novena 

CONTRATOS 

"Articulo 127. El permiso pare que loe extrll'1jeraa pued•n ce­

lebrar actos relativo• • la adquiaici6n de bienee i,,...,ables, derechos -

reel•• sabre loe miaiaae, acciones a partea aociale• de empre••• dedic•­

dee en cualquier rorme el comercio a tenencia de dir.hae bien•• a que •• 

reriere el ert!cula 66 de la Ley, quederá sujeto, pare eu otorgamiento, 

• l•• aiguientea reglea: 

•u. Cuenda por ceuaee ajenee • la voluntad del extranjera n•~ 

c•n en eu revar derecho• re•lee o de propiedad aabre bien•• iftlBU9blee a 

ecclonee o pertee eoclelea de e11preeee a loe que se reriere aeta artic.!:!, 

la, cuya edqu1aici6n •• eat6 llmltede por eate Regl ... nta y na prohibi­

da por atrae leyae, le Secretar!• (da Gob•rn•c16n) podr6 conceder perm!, 

aa pare que ae ror•alice le adquialci6n, eatllbl•clendo las .adel.idadae 

qua aatl•• conveniente• de acuerda can al intar'• general.• (2) 

La Gnlca cauee ejene e le voluntad d• une pareana por la cual 

<1>.- id ... , p6g. 44. 
C2>·- Xbid, p6ga. 126 y 127. 
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nacen d•r•choa real••• o concretamente •l de propiedad, e eu rever •• -

la aucaa16n y entone•• e• aplicable lo ante• vlato en eata teala. 

La antepen6ltlma de eeta• nortnae, en eu lncleo d, lneplra la 

eipt1ma conclua16n del preaente eatudlo, 1nrre piglne 86. 
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4.- Lprocede an esta caso la reciprocidad intarnacional? 

Primero precisemos e1 significado da reciprocided internac1o­

na1, por tal a• antiende e1 •Término que se de • 1• costumbre que sigue 

un Est•do detarminado de concader a otro Estada un trato aamejsnte el -

que recibe de él, an un determinado punto de 1e cooparaci6n internec1o-

na1.• (1) 

Sabre eata al C6d1go Civil vigente raproduce, de •u• entec••E. 

ras de 1670 y 1684, l• siguiente nor••= 

•Art. 1326.- Par falt• de raciprocid•d 1nternaciona1, •on in-

cap•c•• de heredar por te•t ... nto o por inta•t•do, a loa habitante• del 

uietrito Fedaral, loa extranjaroa que, segGn l•• leyea de eu pata, na -

puedan teeter o dejar par intestado eua bienae a ravor de loe .. xicano•-• 

•Eete incapacidad •• refiere • l•• •uceaion•• teat ... nteri•a -

y l•glti•a• y •• establece re•pecto de loa extrenjeroa que eegGn laa l.!!, 

yaa de •u pata no pueden testar o dejar por inteatado •ua bienes • revar 

da loa ,..xicanoe (Art. 1326), pues la regla general •• 1a de que loe ·~ 

trenjarae y la• pareanae •aralea ean capaces de adquirir bien•• por t•.!!. 

t ... nta o par inta•t•da, con laa limitacianea qua aateblace al inter6• 

pGblica en la Canatituci6n v en l .. r••P•Ctiv•• ley•• raglaaentariaa -­

(Art. 1327); par t•nto, ca•a la incapacidad ••tebl•cida an el Art. 1328 

ea una excepci6n a l• regla general, debe aer probada por quien niegue 

al derecho h•r•ditario v no por quien lo reclBlllt!.• (2) 

( 1).-

(2).-

O sae, por relt• d• reciprocidad internacional al extranjero 

INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIOICAS. 0 Diccionarlo Jurldlco Me­
xicano•, toma VII, P-Reo, Univera1d•d Nacional Aut6noma de "6xico, 
"6xlca, 1964, p6g. 340. 
ARAUJO UALOIVIA, LUIS. Opua citaa, pág. 547. 
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ea incapaz de heredar aqu1, pero ai eate herede un inmueble de la zona 

prohibida y an au pa1a un mexicano puede euceder un bien eemejante Lpr,E_ 

ceda en aeta caao la reciprocidad internacional? le reepueete ea NO; P.!. 

ra runderla tenamoa el articulo 1327, eupre páginas 14 y 81, y aobre t,E_ 

do la Carta Magna: 

• T I T U L O 5 E P T I H O 

•Pravenc1ane11. gen•r11le11. 

•Art. 133.- Eata Conet1tuci6n, lea leyes del Congreso de la -

Uni6n que amanen da ella y todoa loa tratadoe qua aatin da acuerdo con 

la misma, calebredaa y que •• celabren por el Preaidente de le Repúbli­

ca, can aprobaci6n del Senado, aarin la Ley Supr.,.a da toda le Uni6n. -

Loa Juecaa da cada Eatado aa arreglar'" a dicha Conetituci6n, leyee y -

tratado9, a pasar da lee diapoe1cionaa en contrario que puede haber en 

lea Canatitucionee o leyea da loe Eatadoe.• 

Clar ... nte ubic• a la •Conatituci6n• ca•o •Ley Suprema• (la -

zona prohibida •• un pracepto conatitucional), lea layaa •que amanan de 

ella• (la Lay Org6nice da la rracc16n I del articulo 27 de le Conatitu­

c16n General .. ene da ella y raaril'llla la multi,,,.ncionaaa proh1bici6n en 

la raja rronterlza y caetara) •y loa tratados qua eetén de acuerdo con 

la miem••· 

Noa ralta explicar al aignirlcada da tratados: estoa •Pueden 

dar1n1rae, an aantida amplia, coma loa ecuardaa entre dos o m6a Estados 

aaberanaa para crear, para modificar o para extinguir une relac16n Jur.!. 

dlca entra allaa•. (1), haata al mamanta no •• ha celebrado uno s6lo -­

(1).- SEPULVEDA, CESAR. •curso de Derecho Internacional Público•, Edlt.!! 
rlal Porrúa, segunda edic16n, "6x1co, 1964, p6g. 10~. 
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donde se permita • los extranjeros adquirir el dominio directo de tie-­

rras y eguas en le zona prohibida, ni mucho manoa con la especiricec16n 

de poderlo hacer por v!e suceeoria; pero aun en el casa d• Ylr•arse •1-

guna en eate sentida. pare tener validez. nec•eite eeter de acuerda con 

la Ley Fundamental y como, en el pr•aente ceso, ralta •ate r•quieito º!!. 

toncas carec•rta de ericacia jurldica; eel pues, al por m•dio de un tr,!_ 

teda no puede el extranjero eximirse de la 11mltsc16n constitucional a­

nalizada, mucho menos lo podr6 por ,..re reciprocided intarn•cionel, le 

cual carece de ruerza pare mod1r1car preceptos de la Carta Msgne. 



CONCLUSIONES. 
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1.- Deba derogarse, an mi cpini6n, el articulo 60. da la Ley 

Orginic• de la fr•cc16n l del Articulo 27 de l• Ccnet1tuc16n General -

por anticonst1tucion•l y además cbaolato. (Capitulo 111, aupr•, pig1n• 

59). 

2.- D•b• •gr•g•rse un •rticulo en el C6digo Civil, que dig•: 

•Le diapos1ci6n t••t•menterie por l• que •• tr•nllftlit• el do-

minio directo da tierr•s y egu•a da l• zone prohibid• • un extrenjero 

sa tendrá por no puaata•. (Supre, págin• 77). 

3.- Respecto • l• •uceai6n legitime conaid•ro conv•n1ente •.!!. 

pecificer le i!'c•p•cid•d del •xtr•njero par• hereder estoe b1•nee. (Su 

•poetill• •• l• miem• del punto •nterior). 

4.- M• permito sugerir se egregue •l ertlculo 1334 del C6digo 

Susteritlvo une ecler•ci6n •Pl1cebl• a ce•oe exc•pcion•l••; ••te puad• -

tener l• sigu1•nte r•d•cc16n: •Per• que el har•dero pu•d• •uc•der b•et• 
( 

que ••• capaz •l ti.-po de l• muerte d•l •utor d• l• h•r•nc1a, eelvo -

cuenda l• l•Y dieponge otre coa••· (Supr•, páglne 70). 

5.- Seria conv•niente cll!llbler el ertlculo 1341 del ~lamo cue,!_ 

po jurldlco per• qu•d•r an lo• eigui•ntee tirnilnoe: •Le lnC•P•Cid•d -

no produc• el •fecto da priv•r al incepaz de lo qua hubiar• de p•rclbir, 

•ino deepuia d• d•clar•d• en juicio, • P•t1c16n d• elgún 1nt•r•e•do, -

ealvo cuenda el eucaaor ••• •xtranjero y el bi•n a eucsder un 11'1111ueble 

ub1cedo •n le faja fronteriz• y coet•r•, m•ncloned• an •l artlculo 27 
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const.ituciona1, fracci6n I, en cuyo caac e1 juez eatar6 cb1igadc a de­

clararle de oFicio y si no lo hace, en cu•1esqu1era de las dos rormas, 

se le destituiré ce1 cargo". (Supra, página 71). 

6.- Piense que ea úti1 prescribir: •si un extranjero vio1a 1a 

prohibici6n de heredar tierras y agu•s de l• zona de aegurid•d, perderé 

en beneficio de 1a N•ci6n todo su caudal obtenido en esa auceai6n•. CE,!!. 

ta idea esté inspirada en 1a C1éuau1• Calve y en 1• Ley Orgánica de la 

fracci6n I de1 Articule 27 de 1a Conatituci6n General, articulo 20., -

in fine, transcrito, supra, página 56). 

7.- Creo necesario incluir en 1a Ley de Nacione1idad y Natur!!_ 

1izaci6n una diapoaici6n rererente a que ai un mexicano renuncia • au -

naciona1idad y es propietario de a1gún inmueble ubicado en 1a zona pro­

hibida, deberé tranamitir eae derecho, en·e1 t~rminc de un mes, a otra 

persona capaz de adquirirlo, ac pena de perderle en benericic de la N.!, 

ci6n si deja da hacer1c. (Eata ccncluai6n •e deriva de1 precepto núme­

ro 53, inciac d, de la Ley mencionada, supra, página 78). 
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