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Presentación 



l.- I' R E S E N T A C 1 O N • 

En el intento <le ligar directamente las perspectivas ele trabajo en las 

escuelas de Arquilectura y las perspectivas de desarrollo de lns masas populares, 

la Facultad de An¡ui tecLura Aulogob:i erno se con forma corno una corriente democrá­

tica dentro del marco general <fe la educación y a través ele la vinculación 

popular ele Ia extensiérn universi Laria, analiza e integra a sus planteamientos 

académicos ln realidad social, económica y política ele los diferentes sectores 

del pueblo para poder plantear el Lrabnjo conjunto con las organizaciones popu­

lares independientes en el ámlrito urbano y habitacional y generar de alguna 

forma la lucha no sólo por las demandas reinvinclicativas de suelo y vivienda, 

sino también parn que juntos estructuren el programa político que permita a 

estas organizaciones enfrentar las pollticas segregacionistas del Estado. 

Ante esto, la elemrn1cla ele] Sinelicalo ele Trabajadores Académicos de la 

Universidad Autónoma de Cha pingo. (STAllACll) al verse in vol ucraclo en una problemá­

tica de constn1cción de vivienda para sus agremiados plantean una convocatoria 

a concurso que les propnrcione una alternativa ele solución urbano-arquitectónica 

para la realización de un núcleo habitacional que satisfaga sus necesidades 

con una capacidad a largo plazo de 800 viviendas; por lo tanto, este trabajo 

presenta un carácter real y específico, existiendo un convenio de Extensión 

Universitaria en el cual se deslindan responsabilidades y se definen actividades 

tanto del personal acad6mico del STAUACH como del equipo de trabajo, (se anexan 

copias de anilios documentos), 

Lu elaboración de este proy'ecto se llevará a cabo en terrenos propiedad 

de la llni versi dad Autónoma Cha pingo, ubicada en el Estado ne México dentro 
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del Municipio de 'l'excuco a 3 Km. al sur de la Ciudad de Texcoco de Mora; para 

lo cual se proporcionan 2 al tema ti.vas de terreno cuyas caracLerísticas se 

analizar6n para seleccionar el terreno que contendr6 la soluci6n de la Colonia 

Sindical. 

Y es por esto, que el presente trabajo de Tests, pretende c~r las alterna­

tivas de solución a nivel urbano y de viviemlu, contemplando esencialmente 

las características y necesidades del usuario; proporcionando de tal forma, 

los argumentos que ayuden al Sindicato a pl.antear sólidamente ante las autorida­

des universitarias sus requerimienlos de vivienda. 
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1 a..Ur,t ~ d·! .ta Fa.:u.t.tr...:i de A ~.:¡u,i.te.U.tt·"..ct ,\u;~o9obúJ:.1D, 

UN.\,'.!, LJ et S :;:ii..r..::~ de T.':..:!l:.:tjct:io1;.c~ Ac.cr.dc.-r..<.c.oJ di! .<.tt Uitl--

VCJL~-i.d.c:.d ,htc 1:;· 1 ~ •• ~. :~;:. C1..1;;.L; :g o, (SI r\UACH) 

popÚ.l'./' .. , .:..: .. ;::..~-~:e ~ ~::~ .. -~. y i~ e.~~;. ,--~:~ .t':-"'.'..=:: ...... de. c.cmp,'te.1~-
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v.Lc;:d.t ¿¿~:~.: ~: .::.C. ~;;.t.:..~i".:' :t,¿c_rr;1:J c.;:).'....::.:::. l.-:. c.da:.::.:Jé:: t...l ¿e..,\tt-

Jt.:wU.o de. ."b:.¿:o. 
'De. C..!-~.::. t:,;·:~.:-;. i::i co•;~c-Lr.1.1.~-~¿ ::~ Autog~L-i.:-:.:!o c.om(I liJUl 

d ~ ~ e..:faC.tt - -
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r-c·':. t.7~ d~,,:,c:id.u .~eim•indic.c~.t¿o,"-:.:, de -~t.t12.ec (' 

útc.f:CL't, 

1:¿vü.1t-

PO·'!. n:c:U) 2::. c~to~ ,1L~1;:.tlvc~ ~~ pcid'l.ct11 apcu.i':. .!ictticfo­

nc& q::c. c.ont':..¿L:;,;,:,¡ .i ~.it{.:,¿.ic.c..'L e,::, nec.w tdadc..:. y r.1ejo'L..1!1. c.,~ 
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3.- ANTECEVE.\TES: 

El p.'l.Obt ~1::.1. de. l.1 vi.v.b!d.'i. e.n /.!fa.leo, Ita. c.~.ta.d;;o -

p.'le.;e.n .. :e c.. f.o .t.'"':.:JO de. fa lii..~.ta.'tAA. de.. t.t~ C.<.ud::r!M; IJ 

en C:s.te. r:'.~l.";Jifo 12 ctgu.:i.(:,t ..;._;;, r:.!,~ 1 .-!.:f.Ji..i:/c :l ea ()LÚ i..I • 

e.co11c'n.ii:.1 y el c.::.c·::.ir:O::c;!.tt.' dc.~•:.:.d.lda de.. tM gut;:d¿s u..·ébc,1 

doric!e_ e.,: c.~., ~.to lf.: li 1,..'.tv.i.~!1.~1 c.';.:cc. a.~2.-l.~.': .. ::.!..::r:2,· ... ~c. 1 

V...ttóa.j1i~ ... .... d;:.t:: n'.:.~~ ¿,:~t '!. r::~)~ ,~ C(tiXldl:.d dz -~U-~ .{.Hg-'~c..~o ~ -

a. c.u.b.:.i...s:. ~-~ ':.l:.,.~.~- ... ~¿ ;,.;,.'~ dL::~1:.~::-.'l.:i~t:J m:·d·~~·fo. 
ftt c.5.tc 1..,~··.:.~.ii..., Cr: e:/~¿~ ec.5r~cr-i.c..:t y U/tb~-u~ .. 1 1 ~~ -

i.nduC.~ée~ qu..:! c.~ 1-41 ":.céic..n-::t d~ .f.¡.t v.i.\1.irJid1 ,~e cor:L·ic•tt.~ en 

WtO de Í:..J.~ mi~ .. -..f1 :.L.~ .. "'.~ ¿ ..V::r:.;.tt .. ~:~t~. C .. :~.t.: ol\:!.i:.--.. !.:_t.'t .'.{U.C. 

a.p1tox.J.Ji~ .. :d:..::·:i:.-~c. c.:: 70~ ciL. E.et pcbta.c...ü.! d<.. Li..) c.u~di.-..c!:.~ 

p.út, .'t.C..~w.·;{c.r.r.L', C·! t~'tm0:.:-s r:u.nd.{,(1/0 .'.'.~xú.o t;>nC.i!. tute de. 

to.~ r::.~I al-te .!i útdL:c.1 di!. k:::. ú:c.i•11:c.1:.to ::.~b.tt:~c.uo¡;,t/'.. 

Altc.'! .. 'i. b te.•:, Ca. .úr.,>:>o ~.i!Jll.ic!,::d de. ~lt.C. út rr..1yo1t. pc .. Jr..tc.. 

de. .f¡¡ pobi'.:-:.c.L<a 1c c.'n:v.lc..'tt.z c.11 dc.i.:,t11.d::.1~tc. .:ic.C.vi!.;itc. dc1it1.0 

dt!.l n:0tc.ct.::'o ¿c.':.J~\'!.~ di.! \;.(.v,i~zd~14, dc.ú.tc!o 1.1. .!>tt r~;.:t.t-:. C.Oitd-lc..LSn 

ec.on1.'<'.·.·¡.Lc.1.'t, ,i::.~c 1 .. ·:.:~~ 4:~c. l~ ~tt~~~ .. "!c..:.<.~61~ de. ~t!.~ -'tC.~ttC!?..Ú•1lc.nto·~ 

harü:,c .. tc;i .. tfe.~ 1:0 ,~c.t!i::t .lt~ condtc.ionc.1 m.fain:ctl de. b.b,i.,t.ib~­

ll&1d loc.:' .. tLI::~,·tr ·1c..tc:u~ii:::.d.::..s. LM ..1oluc...to11c.1 apott-fadctl -

po!t el'. fat,1,:fo lti'.1t .'tc.sttl'..ti'-dc lt.:i.~.D1. fa &cc.lrn .. útm~ú: .. foitM -

mc.1Lc.,1du .i;:"übi..t..i.~'1.W O¡.'CCtLC.C. llb't~!::C.tltc. C.Oll e.e. ~!JCLi.' lj C,¡);¡ 

la. v.i.v.len.d,t. 
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4.- PRESE.'.JTACIC~J Y CARACTER VEL PROYECTO: 

Lo..1 cU/¡,lg;:.?..teJ del Slndü.a.to de Ttt..1.b::.j:tdc'l:!.-~ Ac.cc,:~­

m.lc.o& de ta UACH, -".ep."...c.~en.t.ctdo~ po,'l ..1u Sec.'letL"'..tlo Gei.u..a.e 

e.l Ittg. Jo.~t. G,t;e. Bcta:nc.ou!it Ventu.-'t..-¡ 1 po.'l mc.d.(o dd aM­
uo no •• 85/08 l'1 , del 15 de. E11Vto de 19S5, ,:_i,v.i.m•wn 

a.l ta.tfo'l 5 de. r2.:1. Fa.c.ult.td de. A'tqudec...tu'la, g>.:~po de -·· 

a..lu11;;w6 <!.:.e. Jº ;:,¿,_ . .,,t (Tc.i.l.~) y lo.~ cuc.~c'tc.~ dc.t .ry: 1~~mo -

a. p.::.:i..ttc.l,tx:.·. c..t c.t c.c;:c.:iuo de. c.l:-:.bo.~,..._c. i51z r!.e.t. Y'toyec.tr 

Utb~!c A :·1u.it~c..tE;itc.c, di?.. vJ..1..· i.~:! ... t de. l.t Cote ,:.üt SV!clt­

cal de ."='':.o¿ e~c, .. L.l:,,~ de. L.1 r.v~~mc:.. 

Ve e.~.t.'.l r1.1ne!: . .:t ~e ce;:~ U.:.::.J. qt..:.c. lx dc.m.:1;..~.: r- 't;:..~c.n­

.ta.eút p .. .,.t m;..dlo de.~ o ;).{.:lo, c..~ w1 pL"ti!.tCC'J::Ú!JLtc ,\c._" .. t y 

e.6pc.d6lco, con~dc.'t..t.tdc ."..deI~~~~ qtte cx:t.~tc w:a. .?.Ltc.•Jia.-

t.iva. dc.~.úUdc:. d;:l .. t0':.-'tc.;;c f.XV:..ct .. f_t tC;.t.C,(:~~c..tott de.,!~. rrti.~r.10 

pMyÚJ:o :-.1. c.u.t.C. .UC.l\".. c.t. nor:ib':.c de. "T::SL::.S de S.:w Jt:lt1t 

Noit,t;c." ubú.:td,: dc.;:t':.a de f.o.~ tc'VtC.llc-~ p'lcp.i..c.d .. 1.! de .:i.1 

m.WmLt Un.ivc.t~ld.-:.d, .:ci~t:t;:do ccn .tr .... ~ c.c/:.c.rui.l\,t-~ de l~a.id~­

de.& H,tl' Ltc:.c.¿c1:;:~ ~ t."l..f.;i_~ e.amo l.a. lhtid_1d foU:..útn•J :,1p .. 't­

.ta. y c.f. Pu.c.bfo Ccc!;c. •:.d.lvc. 

Se Ita. c.c11~ i..dc. :.::.da t.1 po~.i.b.U,¿dc:.d de e.o.e.dar..:..".. c.on 

el. S.ladlc.a.to ,, p:t::.t.i.-'l dc.l. C.ic.w de. ,\:,tivda.dc..~ ac.dem.i­

c.M que ~c. -i.ttlc.la. a.c.ttta.e.i~mtc., !J c.~ de. octub·.c. de. ¡ 9g·~ 

a nov.Lemb'l.c. de. 19 S 5. 

A pt1.t.U'l. de. di1..·c.t~11.~ .'t.ewt.l.one.& que. .!e l:a.n .t~.1iLdo pOI!. 

ambiu y.ki'l.tc.~, .~c. lta.n a.11 .. t.U:a.do IJ dc.ó.ú:.C:da e.e~ .tc.i".1.~ de. 

t,'Utba.jo, que. c.onjtuiD.1mc1ite ..le !Lca.Uza..•dn y c.omp'L.c1tdc1t: 

l). - Vel•t.'L"..oteo de. pea.ne.~ nc.c.c.MAfo~ pa1¡,1 L.1 .i:.c.a­

U:a.c.iJ11 de e p'loifec.to A'tqtLttc.cto1ti..c.o de. -­

v.i.vlc.ad.t que ~a.tl~~.t~:t . ea~ HCCC..~.lda.dc~ p'tC.­

..1 C.H t,td,u CH lit CÍCJll..lltt(,1, 
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Fundamentación de Tema 



l N T H o D u e e 1 o N • 

La problemática habitacional generada a partir del año de 1940, etapa 

en la que se intensifica el proceso de industrializaci6n en nuestro país, tiene 

como característica principal la insatisfacci6n de la vivienda respecto a la 

mayoría de la población nacional, Dicha situación se agrava en la década de 

los años 60-7ü's, por La inadecuada distribuci6n ele la población sobre el terri­

torio nacional y la a.Ita especulaci6n con el suelo urbano, ya que es claro 

que mientras existan [actores de atracción en los grandes centros urbanos y 

condiciones de desempleo en el campo que expulsen de él a la población campesina, 

esta situación tenderá a agravarse, A partir de la década de los mios 70's, 

se desarrollan dos aspectos funilmnentales dentro de esta problemáli.ca: la .indus­

trializaci6n de la vivienda como parle de la po.J Ítica estatal apoyada en la 

acción de inmobiliarias privadas que especulan libremente con el suelo urbano 

y la movilización de mnpli.os sectores de la población que luchan por la obten­

ci6n de elementos de la estructura urbana, suelo y vivienda; ya que al surgir 

como asentamientos precarios el estado los segrega limitándoles dichos servicios, 

El análisis de es Le marco bi.stór ico permi Le ubicar las causas y agentes de 

la actual problemática hahitaciona 1 y urbana que afecta, en primera instancia 

al gran porcentaje de la poblaci6n nacional y consecuentemente a la asentada 

en el Municipio de Texcoco, lugar en el que se desarrolló el presente trabajo 

de tesis. 
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2. - ANTECEDENTES 111S'J'Oll1 CUS. 

2.1 VlVlENDA COMO MERCANCIA. 

"En toda formación social, en la que el modo de producción capitalista 

es dominante, la vivienda, al igual que la mayoría de los objetos producidos 

por el trabajo humano, tiene una doble característica, el tener un valor de 

uso y un valor de cambio, 

El valor de uso de la viviumla lo podemos definir como el soporte material 

de las actividades individuales; familiares y sociales como son: alimentación, 

reposo, relaciones sexuales de reproducción, etc,, necesarios al mantenimiento 

y al a reproducción simple de la fuerza de trabajo social, siendo la vivienda 

el objeto i.ndispensable que ul .involucrar más directamente al individuo con 

el conjunto de valores socialmente establee idos le infiere una relevancia 

específica dentro de una relac.ión de medios de consumo" (1) 

En el desarrollo capitalista, la profundización de la división social 

del trabajo y la permanente integiación de los objetos, entre estos la vivienda 

a la esfera de la circulación mercantil, da pie a que la vivienda entre una 

relación de mercado en el momento en el que el productor del bien no es quien 

lo habita, aunque en esta relación se integran aquellas formas en las cuales 

la vivienda es producida por sus futuros moradores o poseedores, 

La producción industrial de vi viemla en este caso, los capitalistas ligi!. 

dos al proceso invierten su dinero única y exclusivamente con el fin de valori­

zarlo y reproducirlo, de alguna manera produce vivienda principalmente por 
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medio de agenles inmohiliar.ios, los que ya con el mundo deJ Estado se dedican 

a la especulación y a .la producción de vivienua para un determinado nivel 

social, lo cual no constituye alternativas de solución para la demanda en 

general de vivienda de las clase~ populares, 

(1) Revista Autogobierno "Tres Textos de Emilio Pradilla sobre la vivienda", 

2.2. POLITICA llABlTAClONAL Y LllWANti DEL ESTADO. 

Para comprentler el papel que juega el Estado de la formación capitalista 

mexicana y la relación que guarda con las soluciones de habitación y planeación 

urbana, lo ubicaremos como un sistema de mantenimiento de la reproducción 

de la fuerza de tralmjo, prestanuo una ayuda "indirecta" al capital mediante 

la redistribución de parle del excedente social por él administrado y en la 

medida de su rucionuli.dud burguesa esta redislribución mas que ir dirigida 

a cubrir necesidades amplias de lu población es ejercida de manera selectiva, 

(políticas habitacionales, mutilación de los medios de consumo colectivos, 

etc,), para garanlizur las condiciones de reproducción de c.iertos sectores 

de la población trabajadora, que son esenciales para el capital, en detrimento 

de otros, destacéndose en la polit{ca económica urbana planteada por el Estado, 

tres objetivos principales: 

1,- Producción de la infraestructura lo que constituye el material esen­
cial que permite el funcionamiento adecuado del conjunto del capital 
ubicado en las urbes, 

2.- El beneficiar a las clases dominantes a nivel urbano, 

3.- Incidir en la reproducción general de las clases sociales en el émbito 
urbano, 
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Resumiendo es las acciones podemos citar I o siguiente: "El carácter, la 

orien lución socia 1 y e L alcance de la in rluenc i.a de la poli Licu económica 

estarán determinadas por el régimen social, político y por las leyes objetivas 

de su desarrollo, Sobre la política económica del estado presionan también 

las condiciones históricas concretas del desarrollo de una sociedad dada, 

la correlación de fuerzas de clase, la lucha de clases u nivel nacional e 

internacional. En este complejo juego de fuerzas sociales, la política econó­

mica del Estado hu1·gués tiene en fin de cuentas, como objelivo el proteger 

a la propiedad pri vuela, reforzar el modo de producción capilalista y ampliar 

la esfera de la explotación",(2) 

Considernmos que dentro de los problemas y las políticas habitacionales 

debe incluirse el análisis del suelo ·urbano, ya que si bien se trata de dos 

aspectos con diferenci.as y particularidades no hay que olvidar que la mayor 

parte del suelo urbano es habi tacional, lo que marca una estrecha relación 

entre la politica habitacional y la propiedad del suelo, 

En relación al suelo urbano es claro que desde la revolución misma el 

Estado nunca llevarla a cabo ref~rmas que afectaran o limitaran la propiedad 

del suelo, la concentración de la propiedad urbana se inicia en los afias trein­

tas, acelerándose durante el periodo de la Post-guerra y ante el fenómeno 

inflacionario de los cincuentas, la especulación del suelo fue una de las 

vías más r11pidas y cómodas para amasar grandes fortunas. 

El Estado, fiel a su papel dentro de la sociedad capitalista, nunca frenó 

esta especulación a pesar de que disponía de los mecanismos legales y fiscales 
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para hacerlo; asi pues, el Eslmlo dejó que las libres fuerzas del mercado 

actuaran sin dificultades, 

Siendo clara la relación del costo del suelo con el costo de la vivienda, 

el incremento en el precio del suélo provoca un alza desenfrenada en el precio 

final de la vivienda, hacienclola más inaccesible a los amplios sectores de 

la población. 

Corno uno de los aspectos innovadores en la política gubernamental, tenernos 

el tratamiento gremial o corporativo a los problemas habitacionales, así la 

construcci6n de gra11des unidades hahitacionales para trabajadores del 1.M.S.S., 

ISSSTE, etc,, estas acciones solo favorecen a grupos reducidos de la población 

soslayando a ln mayor parte de ésta, 

(2) "EL ESTADO Y LA POLITJCA llABITAC.lONAL" cuadernos de investigación l.1.E. 

UNAM, Bernado Navarro - lris Guevara. 

El Proyecto Echeverrista in~enta la readecuación del proceso de acurnula­

ci6n del capital hacia el interior del país, a través de una acción estatal 

de gran envergadura dirigida a modernizar la economía y la sociedad y a redis­

tribuir el ingreso, lo que implicaba un intento de cierta movilización popular; 

por una lado respecto a los trabajadores calificados.la creación de programas 

solidarios de vivienda para los trabajadores (INFONAVIT), unido a un aparato 

de promoción social y autoadministración que pretendía diversos objetivos 

interrelacionados: la reproducción de la fuerza ele trabajo de las empresas 

monopólicas; la integración direcla de los trabajadores industriales en el 

aparato ele Estado; la creación de un exlenso mercado de vivienda que posibili­

tara la concentración, modernización y direccionalidad de la industria ele 
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la construcc.ión, para colocar bajo su control una gran cantidad de recursos. 

Y por olro lado, acc.iones respc.•clo a ciertas [accione8 del ejérci.Lo .indus­

trial en activo, del ejército industrial ele reserva y otros sectores popula­

res, la política de regulación de la tenencia de la tierra pretende el con­

trol social de los asentamientos regulares, asl como su posible estabiliza­

ción habi tacional y de servicios, d:inamizundo el mercado ele bienes raíces 

como fuente de nueva acumulación ele capital¡ permitiendo por otro lado, 

la accJ.Ón y part i.c.i paci Ón de 1 estado en 1 a apropiación de los impuestos 

generados como producto de una nueva urbanización. 

2,3, MOVIMIENTOS l!RllANO POPULARES. 

El surgimiento de los movimientos sociales urbanos obedecen a un proceso 

social estructurado, cuya lógica y unidad resultan del desarrollo progresivo 

de nuevas contradicciones dentro de la problemática urbana, correspondiendo 

ésta al conjunto de fenómenos sociales, pollticos y económicos dependientes 

de la organización social genera.!, teniendo especial énfasis dentro de la 

sociedad capitalistn en la que estamos inmersos, así pues notamoB caracterís­

ticas que nos definen de alguna .forma, cómo el modo ele producción dominante, 

afecta y conforma la imágen ele los centros urbanos en la actualidad, observa­

mos por un lado, la concentración acelerada de los medios de producción en 

áreas metropolitanas, .la constit~ción de corporaciones económicas y financie­

ras en grandes organizaciones de producción que al estar vinculadas al apara­

to estatal se valen de éste pnra maximizar los bene[ic.ios económicos de 

una política concentradora. Aunado a ésto, al ser el estado el que 11 eva 

a cabo la planificación y configuración de las urbes, es el que regula Y ges­

tiona los servicios de beneficio común y en La medida en que éste no pro¡JOrciQ 
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na soluci6n satisfactoria a dichqs servicios, no puede plantear el desarrollo 

16gico del sistema urbano ya que sus limltantes estructurales le impiden 

ampliar los beneficios sociales u las capas de poblaci6n que no cuentan con 

los medios para pagar el cuslo de los servicios públicos. Así pues, los 

movimientos reinvindicutivos u nivel urbano se constituyen como una alternati­

va de movilización organizada y de lucha de las masas populares para la obten­

ci6n de los saUsfactores mínimo-indispensables para un bienestar social y 

que conforme se poli l icen y radicalicen irá cobrando fuerza social que tendrá 

la capacidad re.invin<licuLi.va lanlu en el plano de la ciudad como en el de 

la sociedad pura modificar el mudo y el nivel de vida de las clases populares. 

2.4. PROBLEMATICA DE LA VlVlENDA EN LAS INSTITUCIONES DE ENSEÑANZA SUPERIOR 
(Factibilidad de Construcción). 

La movilización Sindical dentro de las Instituciones de enseñanza supe­

rior se generan como movi111ientos permanentes dentro de una relación laboral, 

para lograr con eslo la satisfacci6n de sus luchas reinvindicativas; dentro 

de éstas se presenta como una de las más importantes: la adquisici6n de 

vivienda. 

Debido a la consolidaci6n del Estado como agente que planea y delimita 

la politica de lo habitacional y Urbano, las acciones ejercidas en torno al 

problema de dotación de vivienda con respecto a los trabajadores de dichas 

instituciones, al estar aglutinadas bajo su tutela se ubican dentro de su 

politica corporativa o gremialista, fraccionando y limitando las soluciones 

generadas a los sectores más controlados de la administración pública, media­

tizando su acci6n en favor de sus intcreses,soslayando y bloqueando a sectores 
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que de alguna t:ormu critican la acción del Estado, dentro de ésta esfera 

act6an sindicatos como el S.U.N.T.U.; LA C.N.T.E.; el S.T.A.U.A.C.H.; 

S.T.U.A.G., ETC. 

Ahora bien las posibilidades que existen para la adquisición de terrenos, 

la urbanización de los mismos y la contrucción de la vivienda se dan básica­

mente por medio ele financiamientos los cuales provienen de cuatro fuentes géne­

ricas: 

a).- El Eslado. 

c) ,- El Ahorro Personal. 

b).- Las Instituciones Bancarias. 

d),- Sistemas de Crédito Informales que 
operan fuera del contexto bancario 

Respecto al financiamiento proveniente del Sector P6blico (Estado) el 

agente ejecutor y coordinador es el Fondo de la Vivienda del Instituto de 

Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), 

que se constituye por medio de fondos solidarios de Ahorro, los cuales son 

aportaciones bimestrales de los patrones y organizaciones gubernamentales 

equivalentes al 5% de los salarios de los empleados. 

Existiendo también el Instituto del Fondo de la Vivienda para los traba­

jadores (lNFONAVJT), que atiende al Sector Privado y que se constituye de 

igual manera que el anterior. 

Como ya mencionamos el FOVJSSSTE, al no contar con la capacidad de fondos 

para atender la demanda del Sector- Público, promueve la construcción de vivie.!!_ 

da de interés sociül, que sigue estando destinado a los sectores medios y 

a trabajadores organizados e íntegrados al sistema de producción capitalista, 

lo cual deja de lado a la población mayoritaria, 
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Por otra parte las lnstiluciones Bancarias, con el fin de promover las 

inversiones en la construcci6n de vivienda econ6mica, hace necesaria la creaci6n 

de fideicomisos; en el Banco de .México, está constituido el fideicomiso de Fondo 

de Operaci6n y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI); así como el Fc•1do de 

Garantía y Apoyo a los Créditos para la Vivienda (FOGA). 

Entre otros, se encuenlra constituido en el Banco Nacional de Obras y 

Servicios Públicos, el fideicomiso del Fondo de Habitaciones Populares (FONHAPO) 

el cual presenta las siguientes características generales: 

- Pueden ser sujetos de crédito las sociedades, cooperativas, y grupos 
organizados legalmente, asi como personas de derecho público o privado 
que realizen programas ele vivienda de acuerdo con las normas del fidei­
comiso, 

- El prestamo se harú en un monto de hasta 2000 (clos mil) veces el salario 
mínimo vigente en la zona. 

- Cabe la posibilidad de In autoconstrucci6n, y se encuentran consideradas 
las opciones ele financiar ln adquisici6n de terreno con o sin urbaniza­
ci6n o construcci6n por parte del Fideicomiso. 

- El monto financiahle por FONllAPO a grupos sociales será del 80% al 95%, 
con un enga111.:he del 10% al 15% y el resto al llevar el 80% de las obras. 

Teniendo en cuenta las conel iciones de crédito para la vivienda popular 

por parte de un Fideicomiso como el FONHAPO, consideramos que éstas podrían 

retomarse como una alternativa para el financiamiento del proyecto de la Colonia 

Sindical para Trabajadores Académicos de la Universidad Aut6noma Chapingo. 
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3.- llNlVERSllJAD AllTONOMA DE CllAl'INC:O, 

3.1. ANTECEDENTES lllSTORlCOS (CllAl'INGO). 

En años posteriores a la consumaci6n de la Independencia la imperiosa nece­

sidad de generar un avünce en el país provoca que se ponga atenci6n en el 

inmenso potencial agrícola del territorio nacional y ciado que el cabal aprovech~ 

miento de los recursos agrícolas s6lo se lograría con la debida capacitaci6n, 

se inicia entre los años de 1833 a 1853 las gestiones para establecer la educa­

ci6n agrícola en el país, lograndose bajo la presidencia de Comonfort la funda­

ci6n de la ENA, siendo ésla In primera escuela de enseñanza agrícola en América 

Latina, aunque cabe destacar que esta Instituci6n respondi6 en un principio 

a los intereses de la burguesia feudal, presenciando el ascenso de la generaci6n 

de la reforma. 

La primera residencia de la Escuela se establece en el ex-convento de San 

Jacinto, D, F,, así m:ismo en di.e hu edificio se encontraba la Dirección Gral. 

de Agricultura que controlaba y regulaba la acci6n Agro en todo el territorio 

Nacional, tales como seminarios; congresos, etc,, y en años posteriores la 

Sociedad Agron6mica Nacional, así como la política referente al tema. 

La participación de la ENA durante la época revolucionaria es significativa 

en tanto que los objetivos planteados por el movim.iento armado significaban 

un importante nexo con la lucha agraria, motivo por el cual las autoridades 

civiles a fines de 1914 la declaran clausurada por ser un elemento que apoyaba 

dicha lucha. 



Al consolidarse el gobierno de Alvaro Obregón se inicia la reapertura de 

la fnstituci6n en el año de 1919 conservandose el vlejo edificio de Son Jacinto, 

planteandose ya el reucomodo de la Escuela en un lugar más propicio pura el 

desarrollo del alumnudo, siendo una de las propuestas la Hac lenda de Cha pingo, 

ya que la Secretaría de Agricultura y Fomento se acredita el derecho sobre los 

terrenos de la Hacienda, por tanto en 1923 es instalada en el Casco de la 

Hacienda de Cha pingo, la ENA (Escuela Nacional de Agricultura), quedando ésta 

como prop.ietaria de los mismo.s, y finalmente el 20 de Nov. del mismo año, fue 

la inauguraci6n, pero, hasta el lº de Mayo de 1924 inician sus funciones, el 

traslado de la escuelase efectúa conjuntamente con La Dirección Gral. de Agricul 

tura, siendo el objetivo que existiera una coordinación análoga. Sin embargo, 

dicha dirección sól6'mantiene en su nueva ubicación durante un año, regresando 

después a la Cd. de México. 

En el año de 1921 por decreto presidencial la educación en la E.N.A. se 

convierte nuevamente en régimen militar, provocando con esto que la disciplina 

establecida se manipule de acuerdo al director en turno, repercutiendo directa­

mente en el surgimiento 1le movimientos estudiantiles y académicos que manifesta­

ban su inconformidad. 

Cabe desatacar que la ENA siempre ha sido un foco de interés político, 

ya que al ser la Instituci6n generadora de profesionales de la Agricultura, 

se considera como una pieza importante en el juego de la Administración Pública 

Política, motivo por el cual en. alguna ocasión se intentará desligar de la 

Secretaría de Agricultura y que pasara a formar parte de la Secretaría de 

Educación Pública, sin éxito algu1io, 
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Posteriormente Ja movilización estudürntiJ generada en el año de 1968, 

aunado a los movimientos obreros y populares se acentúa en 1972 y dan pie a 

la ruptura que tendrá la ENA con la Secretarla de Agricultura, puesto que no 

era posible concebir una institución de enseñanza que fuera parle del juego 

~ político gubernamental, y no es sino hasta 1978 que se conforma Ja lnstitución 

como Universidad Autónomü de Chapingo con características particulares muy 

bien definidas, tanto en el aspecto económico como en el administrativo. 

3.2. DESARROLLO DEL PROCESO DE APROPIACLON DEL SUELO. 

Atendiendo a un análisis histórico y geográfico con respecto a las propie­

dades y tenencia de Ja tierra de ln Universidad Autónoma Chapingo, se ha defini­

do por parte de la Dirección Gral. Je Agricultura que existen terrenos con 4 

características: 

a),- Bajo dominio de la Universidad. 

b).- Invadidos. 

c),- En litjgio. 

d).- Afectaciones ejidales. 

En el año de 1923 la Secretaría de Agricultura y Fomento se acredita el 

derecho sobre los terrenos y en ese mismo año se instala en el casco de la llda. 

de Chapingo, la Escuela Nacional ~e Agricultura (ENA) quedando como propietaria 

de los mismos, contando con üna extensión de 15 378 0380 has. que inicialmente 

pertenecían a la Sra. Guadalupe Cervantes Osta en el año de 1873, posteriormente 

al Gral. Jesús Lalane y en el a1io de 1884 el Gral. Manuel González inscribe 

la propiedad en la sección respectiva a la Secretaría de Fomento como Hacienda 

de Chapingo. 
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En el año de 1924, el gobierno federal inicia varias afectaciones ejidales 

sobre los terrenos de Chapingo y para 1938, se dictan 21 resoluciones presiden­

ciales, dotando 98246070 has. a los ejidales solicitantes. 

Más tarde se ejecutan resoluciones para alcanzar la extensi6n de 10 524 

5470 Has. de ésto los pueblos más beneficiados por el Nº de hectáreas adjudi­

cadas son: 

Tequesquinahuac con l, 749 llu,; 
San Miguel Tlaixpun con 1,628 llas.; 
Tocuila con l, 404 llas, y por último 

se dota al lSSSTE con 24, l l, 12 lla. para la construcci6n de casas habitaci6n 
que se reparlidn entre sus afiliados. 

Al paso del tiempo las propiedades de Chapingo en el año de 1949 contaban 

con una superfic.ie de 5 559-01-80 has. las cuales se obtuvieron restando de 

la extensi6n original (15 378-03-BO !las), lo afectado por dotación o amplifica­

ci6n ejidal mencionados anteriormenle, quedando la propiedad en cuestión dividi­

da en 3 porciones d:istr i huidas de la siguiente manera y cuyas características 

de dominio y utilizrción son las que guardan actualmente: 

1 a PORCJON CENTRAL que cuenta con unu superficie de úOú-32-00 lla, que 
corresponile a l 11slalaci.ones de La ENA, terrenos de Cultivo, Xaltepa 
y Lomas de San Juan. 

za PORCTON CALVEROS, ésta porción está constituida por 5 fracciones: Lomas 
de San Juan Or:iente, Colonia "Las Flores", Las Cruces, Lu Siberia y 
Ruinas de 'flul oc, cunsitle.rado terrenocle monte y con una ex tensión de 
1 376-68-80 lla. 

30 PORCION SALITIWSA lo constituye una sola unidad en el antiguo Lago de 
Texcoco, se caracteriza por suelos inunda bles, salinos, sayno-sódico 
y arenosos en algunos casos, y que cuenla con un área de 35 76-00-00 
llas. 
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Actualmente a pesar de que ln llni versidad cuenta con una extensión de 

terreno de 5 622-79-03 llu. apenas tiene bajo su dominio directo o indirecto 

alrededor de 663.5 lla. de éste número hay que considerar que algunas están 

ocupadas parcialmente por el aspecto urbano¡ 10 I~. semi-utilizadas o baldias; 

174 llu. son de agr.ícola de riego que no están uclministrndas por Ja universidad; 

182 lla. agdcola de temporal; 69 lla, de bosques en experimentación y recreación; 

20 lla. en ll.tigio, eutre éstas se encuentra actualmente el terreno de las cruces 

y el resto que es la mayor extensión, no se tiene control específico sobre ellns 

las cuales están invadidas por ejldos vecinos o personas mornles. Este es el 

panorama de los terrenos de la llniversidad Autonóma de Chapingo en la actualidad, 

aunque cabe aclarar que una gran extensión de éstas, son tierras de muy baja 

calidad, sobre todo las del Lago de 'l'excoco. 

"La Universidad Autónoma de Chapingo deberá tomar posesión inmediata de 

aquellos predios localizados en fracciones que están parcialmente invadidas, 

con el oujeto de evitar que tales invasiones continúen en tantose define la 

situación legal" (3), 

De aquí que el planteamiento proporcionado por el sindicato con respecto 

a sus demandas de vivienda ubicadas en terrenos de la misma Universidad como 

el de la Tabla de San Juan Norte, y el otro el de la fracción "Las Cruces", 

sean importantes en cuanto a su utilización. En la tabla de San Juan Norte 

se plantea la Colonia Sindical como una respuesta a la demanda establecida y 

en el terreno de las Cruces se plantearía una Colonia Ecológica limitada. 

NOTA # 3: "Situación geográfica de los terrenos de la UACll" 
Dirección Gral. de Agricultura. 

27 



SITUACION GEOGRAFICA DE LOS TERRENOS DE LA UNIVERSIDAD AUTON OMA CHAPINGO. 

AFECTACIONES 
EJIDALES 

SIMBOLOGIA 

TERRENOS BAJO UOMINIO DE LA UACH. EN 1978. 

TERRENOS INVADIDOS 

TEHHENOS EN LITIGIO 

AFECTACIONES EJIDALES 

TERSEMOS EJIDALES ACREDITADOS EHHONEA -

NEIHE A LA ENA EH 1949. 

AFECTACIONES EJ 1 DALES 



3.3. SITllAClON lllSTORICA DE LA RELACLON ESCUELA-llAilITAClON EN LA UNIVERSIDAD 

AUTONOJ.lA DE CllAPl r~co. 

Desde su fun<laci6n, tanto en el ex-convento de San Jacinto como en Chapingo, 

la escuelo siempre ha funcionado con características de internado respecto 

a los alumnos, debido básicamente al planteamiento académico que ha mantenido 

la Instiluci6n, significando esto, el requerimiento de habitaciones y lugares 

de estudio Lantu para estudiantes como para académicos, 

En San Jacinto ex is dan habitaciones para estudiantes, pero debido al 

incremento de la población eslllll.iantil y al deterioro del mi.smo edificio, no 

resultaron suficientes; teniendo que recurrir a lu renta u ocupación de inmmue­

bles asignados por la Secretaria de Educación Pública o por la misma Secretaría 

de Agricultura, 

Cuando la escuela es trasladada a Chapingo, las caracteristicas de inter­

nado se mantienen, hecho que obligó a la adaptación y remodelaci6n <le algunos 

elementos del viejo casco para· utilizarse como habitaciones de estudiantes 

y maestros, e incluso llegó a contener la vivienda de los directores tanto 

de la ENA como de la Dirección General de Agricultura, debido a cuestiones 

políticas, así como al nuevo planteamiento académico, 

Dentro del proyecto de Chapingu, la institución construye el Pueblo Cooper!!. 

tivo, unidad creada inicialmente para campesinos dentro de un proyecto cooperat_i 

vista pero que, debido al fracaso de éste, en cierto momento se encontraron 

deshabitadas dando pie a que las autoridades rectoras del plantel las asignaran 
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libremente, sin Lomar en cuenta fo demanda real de la lnslilución dotando única­

mente a algunos profesores de L:i misma. 

En 1937 bajo el gobierno ele Lázaro Cárdenas, se pidela construcción de 

dormitorios y cuartos de estudio, asl como la mejora de equipos y material, 

pero debido a que la escuela se encontraba en una profunda desorganización, 

no se llegaron a resolver estas demandas. 

La siluaci.Ón se agrava con el crecimiento tanto de la población estudiantil 

como de la población a<lminislraliva y académica motivo por el cual la capacidad 

de las instalaciones se ve rebasada provocando que tanto alumnos como académicos 

tengan que recurrir n la renta de inmuebles en los pueblos aledaños a la hacien­

da, situación que se ha hecho 111{1s dificil a medida que pasa el tiempo, en parte 

porque es preferible tener una· residencio cercana n la escuela que tener que 

hacer largos recorridos para asistir u la misma. 

llacia 1960 las soluciones generadas por el Edo. para la satisfacción de 

la demanda de vivienda planteada por .los Lrabajaclores de la institución (acadé­

micos y administralivos) fue de c1·ear a través del .lSSSTE una unidad habita­

cional en terrenos propiedad ele la Universidad; sin embargo, como consuecuencia 

de la movilización estudiantil, ele la autonomia de la Universidad y la explosión 

demográfica dentro de la misma, se genera un deficit de habitación con respecto 

a los estudiantes, asJ como personal docente y adml.nistrativo. 

Posteriormente enla búsqueda de solución al deficit de vivienda se consti­

tuye la colonia para profesores,· puesto que las soluciones anteriores habían 

beneficiado más al sector administ.rativo, soslayando de alguna formu al personal 

académico, 
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A partir de este m<Hlle11to, lúnula purlicipación de Ja Universidad en la 

creación de nuevas sul uciones de vi. v ientla, ha benef i e i.atlo a lus peq ue11os propie­

tarios de inmuebles, ya que éstos comercializan su propiedad, sin guardar las 

condiciones de habitabilidad socialmente establecí das llegando i ne 1 uso a situa­

ciones de hacinamiento tantu ele alumnos cuma ele profesores, provocando así una -

alta demanda de haliHaciones mientras que la oferta ha disminuido cunsitlerable­

mente llegando u niveles realmente alarmantes en el costo de renta dd inmueble. 

Actualmente la situación ddiritiaria en el renglón de viviemla se ha 

agravado tanto, que uno de los principales objetivos en la amplia movilización 

interna de la Universidad :;ea el de obtener por medio de pre:itaciones o suQ_ 

si.dios el acceso a Ja dotación de ésta, motivo por el cual e.I SINDICATO DE 

TRABAJADORES ACADEMl COS DE LA UN 1 VERS flJAD AUTONOMA DE CllAI' 1 NGO genera su plan-

teamien to de dotación de vi vi en da ante las autoridades un i versi tar ias, con ln 

característica de hacer una colonia habi.tacional. pura profesores y no entrar 

en el sorteo de habi.taci ones creadas por el FOVJSSSTE, este pi anteamiento ha 

sido aceptado por las autor idatles ele Ja llni versidad, proporcionando dos al ter­

na ti vas ele terreno, Tabla de San Juán Norte y Fracci6n "Las Cruces", ambos pro­

piedad de la misma universidad. 

Ante esta situación se del.imitará una "ZONA DE ESTUDIO" que contenga no 

s6lo a ambos terrenos sino también a los poblados que influyen directamente 

sobre ellos, llevándose a cabo e 1 análisis de las características del medio 

físico, lus aspectos socioecon6micos de los pobladores y las condiciones y nive­

les ele dotación de los diferentes dementas que conforman la estructura urbana, 

con el fin de analizar el impacto que causaría un nuevo núcleo habitacional 
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en la mic1·0-regi611, así como determinar las zonas aptas para asentamientos 

humanos con el prop6sito de seleccionar el terreno cuyas características 

condiciones sean 6ptimas para el desarrollo de la soluci6n urbanística y de 

vivienda demandada por el S'l'ALIACll. 
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A m bito Regional 



Tras de haber unalizndo el marco de referencia socio-históri­

co respecto al objeto de. estudio: "La vivienda", es necesario ubi­

car a éste dentro de un contexto regfonal y que comprende los si-­

guientes nspectos: 

1. Sistema de Ciudude~ 

2. Sistema de Enlaces 

3. Aspectos Socioeconómi cos 

4. Análisis del Medio Ffsico. 
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1.- SISTEMA DE Cl UDADES, 

La relación exi.slente entre las ciudades se manifiesta básicamente de 

acuerdo al ni.veJ de estructura urbana que contenga cada una de ellas; 

de tal forma la Cd, de México (D.F.) considerado como centro de atracción 

debido a que se concentn:rn aqu.Í los medios de producción, y posee un 

alto nivel en cuanto a eslrucLura urbana, provoca asentamientos humanos 

alrededor de ella, originando connrbaciones con los diferentes municipios 

del Edo, de México, ya que es el estado que rodea geogníficnmente al 

D.F., es por esto que gran parte de los municipios que conforman el Edo. 

ele México actualmente están considerados como zona metropolitano de la 

Cd. de México, entre otros están Netzohualcoyotl, EcaLepec, Ixtapaluca, 

Etc. 

Ahora bien, el Municipio de . Texcoco, se encuentra ubicado en la parte 

Centro-Oriente del Edo, de México y al Este del Distrito Federal. Su 

cabecera la Cd, ele Texcoco de Mora se ubica a los 19º30 de latitud norte 

y a los 98°52' de longitud Oeste; y limita con los Municipios de Chicon­

cuac, Chiautla, Papalotla y Tepetlaoxtoc al Norte; con Chimalhuacán, 

Ixtapaluca, Netzahualcoyotl y Chicoloapan al Sur; con los Edos, de 

Tlaxcala y Puebla al Este; y con los Municipios ele Ateneo y Ecatepec 

al Oeste, 

La mayor parte de los asentamientos humanos dentro del Munici.pio de 

Texcoco se localizan en Ja faja central 'debido a que la dotación de 

sistemas de comunicación (carreteras, telégrafo, teléfono, correo, etc.), 

equipamiento (comercio, salud, educación, adiministración, etc,) y 
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y servicios (electriciclacl, agua potable, drena.je, etc,) es satisfactoria 

a la pohlaci6n de las localidades que se localizan en esta zona como 

son: Texcoco de Mora, San Luis lluexotl.a, Tequesquinahuac, San Diego, 

Unidad habitaci.onal TSSSTE y Pueblo Cooperativo, 

De acuerdo a los niveles de estructura urbana de cmln una de estas loca­

lidades, la Cd. de Texcoco de Mora se considero como l u más completa 

cubriendo una gran parte de lus localidmles aledañas como Tequesquinahuac 

y San Lui.s lluexotla 1!11 cuanto al área servida y comp.Jementandose cada 

una de ellas con la estructura urbana que posee, 
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2.- SlSTEMA DE ENLACES. 

El Municipio de Texcoco está considerado como un municipio de enlace debido 

a que la Cd. de Texcoco se presenta como un poblado de tránsito, ya que su 

ubicación proporciona h1 intercomunicación entre la zona metropolitana de la 

Cd. de México y los Estados del centro del país, que a su vez dan pauta para 

la comunicac.ión con los siguientes estados hacia el Norte y Oriente de la 

República Mexicana. 

El sistema de enlaces que sirve de comunicación al Municipio de Texcoco 

en relación al Estado de México y n 1 D. F,, se genera básicamente por la carre­

tera federal (N 9 136) México.,-Texcnco que continúa para llegar al Estado de 

Puebla; y la inlercomuni.cación que se dá en re.ladón a los municipios aledaños 

a la Ciudad de Texococo como son Chicoloapan, Chimalhuacan, Ateneo, etc, se 

produce por medio de vías de comunicación secundaria¡ otro de los principales 

sistemas de enlace a nivel nacional que atraviesa el Municipio de Texcoco es 

la linea de ferrocarril México-Puebla, que va paralela a la carretera México­

Texococo, contando con una estación de ferrocarril en la cabecera municipal, 

Por último la Ciudad de Texcoco se comunica con Tepexpan y con San 

Cristobal Ecatepec a través de la'carretera estatal N2 85, 
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3, - ASl'EC'l'OS SOC 1OECONOM1 COS DE LA REG fON, 

La tendencia migratoria de la República Mexicana, se dirige principalmente 

hada la zona central del paí.s, es decir, la parte que corresponde al D.F. 

y gran parte de los municipios del Estado de México que forman la mancha urbana 

del área metropolitana de la c<l. de México, debido a la concentración de los 

medios de producción. 

El municipio de Texcoco se encuentra localizado dentro del Estado de México 

en la parte Noreste del mismo, contemplándose dentro de la zona de atracción 

migratoria generada haci.a el centro del país, sin embargo, se escupa un poco 

de esta atracción, en gran parte por la l i.mi.tante natural que le dá el Vaso 

de Texcoco y pnr olro .Indo los 111unicipios colindantes como son Ecatepec, Chimal-

huacán y Netzahualcoyotl, que se han conformado como industrias, por lo 

tanto la corriente migratoria, va más dirigida a estos municipios; finalmente 

la ubicación de la Universidad Autónoma Chapingo localizada dentro de esle 

municipio, genera una corrienle migratoria limitada, 

3.1. ESTRUCTURA DE LA POl3LACION Y TENDENCIA DE CRECIMIENTO. 

La estructura de la población en el Municipio de Texcoco en el año de 

1985 se conforma de la siguiente manera: 

27% población urbana 31,705 Habitantes. 

73% población rural ss;123 llabitantes, 

100% población total 117 ,428 llabitantcs. 

En cuanlo n su tasa anual de crccimienlo se considera el 4.7% 
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Tabla <k ednd y <'l'XD 1lel Municipio de Texcoco, 

Ell1\ lll·'.S 1101-11\R l·'.S Mll.J lrn ES TOTAL. 

ll- 1, H,g4lJ H,562 l 7, 402 

~)- 'J ')' 7 12 l) '421) J l)' 141 

! IJ-111 H, 224 7,981 líJ,205 

1 'i-1 'l (,, 707 6,498 l 3' 205 

Lfl-'..'4 r,, '2 'J7 5,494 lü,791 

:! ')-2') I¡, l 51 4,463 8,614 

:rn-J4 :l ,620 3, 813 7' 4 33 

] 5- ]!) 3' 127 J' 2Ci l (¡' 388 

40-44 2' 292 2,416 4,708 

45-4 1) ' l '854 1'915 3' 769 

50-54 l '304 l '3 ú l 2,665 

55-59 1,004 l ,062 2 ,066 

(i0-64 723 721 1'444 

+ 65 1 1(J30 1 '705 3,335 

TOTAL. 58,485 58,681 117,166 
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3. 2. POBLAC lON ECONOM 1 CAMENTE ACT 1 VA, RAMAS DE ACTl V 1 DAD, 

La poblaci6n ecm~micante a~t~va en el Municipio de Texcoco, corresponde al 

48% de la poblaci6n total, de la cual el 35% se ubica en el sector primario; 

el 24% en el secundario y el 34% en el terciario, 

De esta manera Texcoco se considera fundamentalmente dedicado a las activi­

dades agropecuarias, yu que el 60% de la superficie total del municipio corres­

ponde a tierras de temporal, riego y pastizales; los productos agrícolas más 

importantes son el máiz, frijol, cebada en grano, chícharo, cebolla, tomate 

y haba, 

En cuanto a ganadería sobresale la producci6n de ganado vacuno, porcino 

y lanar, 

Por otra parte en el sector secundario destacala industria de transformaci6n, 

entre ellas las más importantes son la manufactura de productos alimenticios, 

textiles, fabricaci6n de pasta de celulosa, papel y cart6n, 

Por lo que se refiere al sector terciario sobresale en gran medida la 

poblaci6n integrada al sector servicios y en menor cuantía la ocupada en el 

comercio, 
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Delimitación Zona de Estudio 



1.- C:R 1TER10 DE DEL 1M!TAC1 ON: ZONAS llOMOGENEAS, 

El criterio utiJ izado para la delimitación de la zona de estudio será 

el denominado "ZONAS llOMOGENEAS", considerando que los pueblos de: 

Tequesquinahuac, 

San Luis lluexotla, 

San Mateo lluexotla, 

San Diego, 

Pueblo Cooperativo, 

Unidad Emillano Zapata lSSSTE. 

Son localidades cuyas caracterlsticas de uso del suelo, tipología de la 

vivienda, tenencia de la tierra, aspectos socioeconómicos, valor del suelo, 

densidad de población y estructura urbano, resultan similares, infiriéndoles 

una importancia semejante en el desarrollo de la zona, 

2.- CRITERlO DELUHTACJON FIS!Ci\, 

Para delimitar geográficamente la zona de estudio se tomaron elementos 

del medio físico existenles, tales como barrancas conformadas por escurrimientos 

superficiales dentro de la zona, de tal forma nuestra delimitación se conforma 

de la siguiente manera: 

- al Norte: se está delimitando por el ria Texcoco, 

- al Oriente en la parte suiwrior de la zona de estudio se delimita por 
los lechos de los arroyos. /\culeo y La Cunlera, siendo éstos afluentes 
del Río Texcoco, 

- al Sur: el límile físico será la barranca formada por el escurrimiento 
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del arroyo San llernanlinu. 

- y al Poniente la del im.i.tación artifici.al se hará por el tramo de la 
carretera M~xico-Texcuco enlre los arroyos San Bernardino y Texcoco, 

De alguna manera los elementos físicos considerados anteriormente son 

factores que impiden el crecimiento urbano y que ayudan a la delirnitación de 

la zona de estudio, razón por la que no se están tomando en cuenta poblados 

como: Sta, Maria Nativitas, Sah Oicguito Xochimanca y San Pablo lxayoc, 

Cabe aclarar que el hecho de.no incluir al poblado de Texcoco como elemento 

integrante de la zona de estudio, es porque este poblado ya cuenta con un 

estudio más especifico y de alguna forma es un centro de población más consoli-

dado, .. 

De ninguna manera se excluye su importancia, por el contrario, la influen­

cia que ejerce sobre la región es notoria y dicha relación se evalúa con la 

zona de estudio de manera global como un elemento auxiliar, 
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Definición Zonas Aptas para 

Asentamientos Humanos 



Al negociar el STAUACI (Sindicato de Trabajadores Académicos de la Univer­

sidad Aut6noma Cha pingo) con las autoridades uni versitari.as sobre el terreno 

que les seda asignado para la ulterior construcci6n de vivienda, éstas les 

presentan dos alternalivas de terreno: uno, el denominado "fobia de San Juán 

Norte" y el otro 1 Jamado "Fracc.iún Las Cruces", ambos formando parte del patri­

monio de la universidad; para comprender la relación que guardan amuos terrenos 

con su contexto inmecl iato y hah iendo del imi tatlo u1rn "Zona de Estudio" se 

abordará el análisis específico de las condiciones físico-ambientales; de 

desarrollo socioeconóm i.co de 1 os pub 1 adores; as t como .1 as cond ic i unes y niveles 

de dotaci6n de los elementos de la estructura urbana, teniendo dos oujetivos 

especificas; por un lado se definirán las zonas aptas para asentamientos huma­

nos dentro de la micrnregión y por otro lado se obtendrán con hase a este 

estudio, los argumentos necesarios parn la selección del terreno sobre el 

cual se desarrollará la propuesta Urbano-arquitectónica demandada por el 

sindicato, 
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J ,- ANAl.ISIS lli''.L Ml-'.lllO FISJCO. 

1.1. TOPOCJ{AFIA. 

De acuerdo a la evaluuci6n de lns condiciones topográficas de la micro­

regi6n se encontraron cuatro rangos de pendientes: 

El 1 ro. 4ue va del O al 15% de pendiente, siendo la predominante en la zona 

noroeste de la micro-regi6n por ser zona de bajas pendientes encontramos 

dentro ele ella la mayor parte de los asentamientos existentes como son el pueblo 

Cooperativo, (La Vía Lactea), San Maleo lluexotla, La Trinidad de Axopilco, 

San Diego, La llnida<I del lSSSTE Emiliano Zapata en sus dos secciones y la parte 

baja del poblado ele Tequesqui11ah11ac. En es la zona se 1ocali zun también la mayor 

parte de las ti.erras dedicadas a la agricultura, siendo en su mayoría tierras 

de temporal, aunque existen Lierras de riego, pero en una escala muy reducida. 

Se observa también que los asentamientos existentes son de baja densidad por 

lo general resallando la llni.dad Emilinno Zapata que mantiene una densidad media 

pasando a ser el elemento urbano más significativo dentro ele la Hicroregi6n. 

El 2ª rango que va del 5 al 10% ele pendiente localizada en la parte central 

de la zona de estudio dL•nominacla fulda <le montaña, y en las zonas de transici6n 

entre las barrancas y las zonas de menor pendiente, aqui poclemos localizar 

a la mayor parte del pohlaclo de Tequesquinahuac y el poblado ele San Luis 

lluexotla, El uso agrlcola en estas zonas se ve limitado y afectado por la fuerte 

erosi6n que mantiene el terreno en esta parte ele la Microregi6n. 

El 3er, rango comprende las pendientes que van del 10 al 25/~ observadas 

en la parte sureste de la Micrurcgi611 y como zona de transici6n entre el 6rea 

de barrancas o ele altas pendientes y la zona <le media pendiente dentro de las 

cuales se observan pequefias partes habitadas en los pueblos de Tequesquinahuac 



y lluexotla; son zonas fuertemente afectadas por la erosión aunque existe un 

programa de reforestación y acciones para evitar la erosión como son las presas 

de gavión, 

En el 4 2 rango se observan pendientes de más del 25%, es prácticamente 

zona montañosa por lo que existen barrancas con pendientes extremas ubicadas 

principalmente dentro del terreno de las Cruces, son barrancas conformadas 

por escurrimientos que han sido fuertemente erosionadas, de laderas débiles 

que actualmente se encuentran en regeneración y reforestación. No se observa 

ningún tipo de asentamiento humano, 

Siguiendo criterios para poder establecer en la zona de estudio asentamien­

tos humanos, las zonas de pendientes más viables para la ubicación de los mismos 

son aquellas zonas que se encuentran dentro del rango de O n 5% de pendiente 

y pequeñas zonas que van del 'i. al 10%, dentro de este mnrco se locali.za el 

terreno de Tabla de Snn Juan Norte, mientras que el terreno de Las Cruces se 

ubica en los rangos del 10 al 25%. y más del 25% 
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l , 2 EDAFOl.Ol; 1 A, 

Lu composición que prevalece en la zona de estudio corresponde a un suelo 

denominedo Feozem en su fase fislca d6rica y d6rica profunda, lo que representa 

una capa de tepetale duro cementado y endurecido con sílice por lo que resulta 

un suelo impermeable y que tiene baja compresibilidad siendo opto pura la 

edificeción, Tembi6n está consideruJo como uno <le los mejores suelos aprovecha­

bles para la agricultura. 

Existe también en la parte noroeste una pequeña porci.Ón de área que mantie­

ne caractedsti.cas de vertisu 1, se caracterizan por tener grietas enchas y 

profundas que aperecen en ellos en la 6poca de sequia, son suelos muy arcillosos, 

frecuentemente negros o grises, cuando están humedos son muy pegejosos y muy 

duros cuando están secos, tienen baja susceptibilidad ·a la erosión y presentan 

problemas de inun<leción y drenaje, 

Por otra parte en la zona denomineda falde de montaña se observa que la 

composición del sue l u pertenece a 1 elemento litosol singnif i.cando con esto 

su localización en mayor o menor porción en laderas, berrancas y su suscepti­

bilidad a erosionarse depende de .1 a zona en donde se encuentren, de la topogra­

fía y del mismo suelo y puede ser desde moderada hasta muy alta. Se caracterizan 

por tener una profundidad menor de 10 cm. hasta la· roca, te petate o caliche 

duro, Su empleo agdcole se hal .1 a condicionado a la presencia de suficiente 

agua y se ve limitado por el peligro de erosión que siempre existe, 

Por 61timo la composición qulmica errojada en la zona montafiosa del terreno 

de Las Cruces se conforma por camhizol y se presenta principa.lmente en la za-

53 



na de lmrruncas y se caracterizan por tener en el subsuelo una cupa que parece 

m6s suelo de roca, ya que en ella se forman terrones, adem6s pueden presentar 

acumulaci6n de algunos materia 1 es como arcilla, carbonato de calcio, fierro, 

etc. 
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1,3 GEOLOGIA, 

En cuanto a las caracteristicas del subsuelo en la Hicroregi6n, la existen­

cia de rocas sedimentarias es predominante,cuyo uso es recomendable para urbani­

zaci6n de media densidad, debido a que sus características como la de ser 

terrenos consolidados y duros loi presenta con una baja compresibilidad, motivo 

importante para el aprovechami.entu tle el.los en la construcci6n, 

En la porci6n noroeste de la zona de estudio se localizaron suelos lacus­

tres, cuya propiedad pr incipaJ ·es La de ser fangoso, de al ta compresibilidad, 

por lo tanto son suelos .!.!.2. recomendables paro asentamientos humanos, 

Exl.ste también suelo de al uvi Ón entre la carretera México-Texcoco y el 

terreno de la tabla de San Juan.que secaraclerlzan por ser suelos de arrastre 

y al igual que el anterior no se considera apta para asentamientos humanos, 

Finalmente se observó la existencia de suelo cuya conformación está dada 

por rocas Ígneas, que se encuen.tra localizada en las faldas de la montaña y 

en las cañadas provocadas por escurrimientos ubicados principalmente dentro 

del terreno de Las Cruces (Fracción Calveros);: debido a que son suelos alta-

mente rocosos ofrecen posibilidades a los asentamientos humanos de mediana 

y alta densidad, sin embargo, su costo es alto ya que se requiere de maquinaria 

pesada, explosivos y equipo necesario para la edificación. Se encontró también 

la combinación de rocas sedimentarias con rocas Ígneas considerandose también 

como terrenos aptos para asenlaminntos humanos y para el abastecimiento o crea­

ción de bancos de material. 
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I .4 lllDIWLOGT/\ Y CLlMA. 

En cuanto a elementos Hidro16gicos se encuentra aleda~o a la zona perte­

neciente a la Tabla de San Juán un cuerpo de agua intermitente denominado 
11Jaguey 11 y la posibilidad de encontrar cuerpos ele agua subterránea es bastante 

alta debido a la existencia de .mantos freáticos pr6ximos a la superficie y 

que han sido provocados por el l~gu de Texcuco. 

Se encuentran delimitando a la zona de estudio: hacia el Norte el Río 

Aculco que posteriormente se 'transforma en La Cantera, llegando hasta la 

fracci6n Calveros del terreno Las Cruces. 

Por otra parte los dos importantes por tamaño y distancia que recorren 

la zona de estudio son el Río Chapingo y el Río San Bernardino que mantienen 

varios escurrimientos dentro de ~a misma. 

En relación al el ima que predomina en la microregiÓn, está clasificado 

como templado semi-seco, con temp.eratura media anual de 15,9º C; con temperatura 

máxima de 37° centígrados y una temperatura m:l.nima de 3° centígrados, con llu -

vias en verano y vientos dominantes del Sureste, 
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1. 5 USOS DEL SllELO 

De acuerdo al estudio real.izado dentro de la microregión encontramos los 

siguientes usos del suelo: 

11 s o SllPERFIC:IE. % 

AGHfCllLTllliA llE R 1 ECO 40U lla 11. 76 
---···--

AGRlCll!.TllRA DI·: Tl·Jll'ORA!.. 1 400 lla 41.17 

llOSQllE Clll.'l'IVADO 300 !la 8,82 

BOSQUE DE CllAl'ARllAL. 650 !la 19.11 

PASTIZAL INDUCIDO 100 lla 2,94 

URBANO 550 lla Hi,2 

TOTAL = 3 400 !la 100 % 

(SllPERFfCIE TOTAL DE LA MICROllEGJON), 
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2. ANALISIS DE LA J·:S'J'RllCTllRA URBANA. 

2.1 ASPECTOS SOCJOECONOMTCOS. 

De ncuerdo a los datos obtenidos a nivel regional, podemos decir que 

los poblados que se encuentran dentro de la Zona de Estudio se dedican princi­

palmente a actividades agropecuarias, 

En relación al salario mínimo considerado para esta zona es de $ 1, 250,00 

diarios, lo cual nos arroja un snlario mensual de $ 37,500,00 

2.1.1 ASPECTOS DEMOGRAFICOS-ESTRUCTURA DE LA POBLACION, 

La zona de estudio comprende 7 poblados cuya densidad y Ng de habitantes 

est6 organizada de la siguiente manera: 

- llahitanles por localidad y densülml de cada uno de el.Jos -

POBLADO NQ DE IIAUITANTES SlJl'lmFTCJE DENSIDAD 

1 • l'ueli Lo Coopcral i vo (178 12 lla. 56,5 hab,/lla. 

2. Cha pingo. 1877 15 !la. 125. 13 

3, San Luis llexolla 4543 11 <J lla. 38.17 

4, San Diego. 2499 55 lla, 45,43 

5. San Maleo lluexolla 764 28 Jiu. 5,85 

6, Tequesquinahuac, 2430 lJO !la, 18.69 

7. llnidad TSSSTE 784 22 lln. 35,63 

T O T 1\ L 13,575 llabitantes en la Zonn de Estudio, 
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= l'OBl.AC 1 ON l'OR Elli\ll Y SEXO DE LA ZONA DE ESTllDlO = 

EDAD llOMIWES MI IJERES TOTAL. 

ll- 4 1un 'JH9 20l l 

5- C) 11n 101.Jl 2213 

10-14 951 922 1873 

15-19 773 759 1532 

20-24 612 635 1247 

25-29 480 5Hi 996 

30-34 418 441 859 

35-39 361 377 738 

40-44 265 279 544 

45-49 214 222 436 

50-54 151 157 308 

55-59 116 122 238 

60-64 96 99 195 

+ 65 188 197 385 

T O T A L 6769 (i806 13,575 
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PIRAMIDE POBLACtON ACTUAL (1985) DE LA ZONA DE ESTUDIO 

+ POBl-ACION EN CIENTOS 
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2.2 SUELO 

Encontramos dentro de la zona de estudio 3 formas de tenencia de la tierra: 

ejidal, privada y federal, de l~s cuales, la propiedad eji<lal es la que ocupa 

la mayor parte <le ~sta, predominando en ella el uso agrícola, tanto <le temporal 

como de riego. 

En cuanto a propiedad privada se encuentran considerados los terrenos bajo 

dominio de la UACll y los diferentes poblados que conforman ln Zona de Estudio, 

Finalmente dentro de la propiedad federal está considerada lu mayor parte de 

bosque, ya sea natural o inducido, y la Secretaria <le la Reforma Agraria es 

la encargada de custodiarlo y reforestarlo, 

Esto nos lleva a evaluar que dentro <le Ja zona <le estudio la organizaci6n 

acerca de la tenencia de la tierra está estructurada de la siguiente manera: 

TENENCIA. llL:CTAlmAS l'Ol{CENTAJE 

1·:.J11Ji\l. l L¡][) 41,47% 

l'lll VAIJA l, Jtlll 40,58% 
·-· 

FEDEHAL (itl() 17,94% 

T O T A L = '.l 400 lla. 100 % 

(Superficie Tola! de la Zona de Estudio), 
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2.3 VJVJENDA. 

Dentro de la Zona de Estudio no existe alguna tipología de vivienda muy 

clara, por lo tanto s6lo se con~idera de aspecto rural; ~nicamcnte la Unidad 

JSSSTE y la Unidad de profesores de Chapingo, mantienen modelos standares, 

similares a las casas-habitaciones de interés social establecidas por FOVJSSSTE. 

Por otra parte .1 a ca lid mi de vivienda que existe en las localidades de 

la Zona de Estudio, se determinaron tomando en cuenta los aspectos siguientes: 

- Calidad de material.es, 

- Tipo de materiales, 

- Estado general de la construcci6n, 

lo que nos lleva a Ja siguiente clasificaci6n: 

Calidad. ACEPTABLE REGULAR PRECARlA. 

San Luis llexotla San Maleo lluexotla 

Poblados, Unidad JSSSTE San Diego. 

Tequesquinahuac. 

Pueblo CooJX,'!rativo 



En relación a la densidad de construcción de v.ivi.enda exi.stente en 

las localidades que integran la Zona de Estudio, se determinó por el Nª 

de viviendas de cada poblado, asl como los M2 construidos en cada lote, 

tomando un promedio de éste Óllimo ya que varían significativamente las 

dimensiones de cada uno, 

Los datos arrojados por la siguiente tabla indican que la mayoría de 

los poblados posee una baja densidad de construcción, motivo por el cual 

consideramos que las l ocal.i.dmles pueden amp 1 iar su capacidad para albergar 

m6s conslrucctones sin causar p~oblemas de conurhaclón entre ellos, 

N'' M2 CONS- TOTAL M2 M2 X llA % TOTAL 
POBLADO SllPEHFIC:ll·:. VIVIENDAS TIWl!JOS CONSTIWI CONSTRlll DE LA 

Pllll 1 íl'l'l.' nos. DOS SUPEHFICll· 

Pueblo Coopernli vo 120,UUOM2 1 :_>l) 1 70 :.> 1 ,'JJll l ,HL? 1B% 

San Maleo lluexolla 2HO,OOOM2 1'11 1 50 1 () '(>50 701 7% 

-~----· --------
San Luis :;uexulla l, l ICJ,OOOM2 781 J 50 117' 150 CJHU 10% 

llnidud ISSSTE 22ü,OOOM2 J(¡C) 120 20,280 CJ2 l 9% 

'l'equesq u .i nahua e 1 , 300 , OOOM2 521 170 88,910 683 7% 

San Diego 550,000M2 474 150 71,100 1,292 13% 
" 
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2.4 lNFRAESTIWCTlll{fl, 

De acuerdo a las v.isitas de campo efectuadas a la Zona de Estudio, se 

observó que el nivel de insfraeslructura en los poblados que conforman dicha 

zona, son deficitarias en el renglón referido a drenaje, ya que en aspectos 

relacionados a electricidad y abastecimiento de agua potable, las poblaciones 

se presentan como aulosuficientes en su servicio, 

La siguiente tabla nos puede dar un panorama general del nivel de infra­

estructura en cada poblado: 

1'0131.AIJO ABASTECIMIENTO A l\ASTEC 1M1 ENTO ABASTECIMlENTO 
M~llA POTABLE DRENAJE ELECTRTCTDAD 

San Luis llexoL 111 ')0% ~()~:. 90% 

San Maleo llucxollu 90% :2ll% 90% 

Tcqucsquinahuac 90% 10% 100% 

llnicbd ISSS'l'E 
"Emiliano Zapato" 100% 100% 100% 

Pueblo Coopcrntivo '90% 
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Con el (.in ele poder obtener un perf.il claro en cuanto a la <lolación, 

capacidad, cal id ad y con<l ici ones de los di fe rentes elementos que conforman 

la estruclura urbana, Analizaremos éstos primero en forma aislada y posterior­

mente conjuntándolos en unu forma globul, para obtener así la imágen actual 

de las condiciones generales que privan en cada centro de población, asi como 

el papel que juega cada poblado en la zona de estudio, 

2.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE, 

a) V i a l i d a d , . - como elemento de relaci6n, intercomunicación 

e intercambio, las vialidades ~uardan una importancia significativa en el 

desarrollo de un poblado, puesto que el traslado de personas y bienes, será 

más eficiente siempre y cuando. la red vial sea más eficaz, 

A 1 observar el sistema· vial en la zona de estudio, podemos acotar lo 

siguiente: 

Relación Inter-regional la. carretera México-Texcoco sirve eficientemente 

como elemento de relación interregional, comunicando a la zona de estudio 

con la cabecera municipal, que· es Texococo, así como con el resto del 

municipio, 

La relación Intra regional, se lleva a cabo a través de la carretera 

revestida que va de la carretera federal, partiendo de Cha pingo, a Tequesqui­

nahuac, beneficiándose por es Le elemento los poblados de San Luis Huexotla, 

La Unidad ISSSTE, y Tequesquinahuac directamente, 
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En el Lramo que pasa junlo a la Unidad ISSSTE, la ciruculución se ve 

perjudicada al tener varios obstáculos (topes y baches) que afectan al tránsito, 

haciéndolo lento y ésto ocurre básicamente por pasar por una zona urbana, 

En el tramo de Tequesquinahuac a la llnidad lSSSTE, tramo recto de aproxi­

madamente 3 kms. el revestimiento de la carretera no está en buenas condiciones, 

teniendo algunos baches, principal mente en el primer kilómetro saliendo de 

Tequesquinahuuc. Es importante resaltar que San Diego se "conecta" a esta 

vialidad a través de una terrnceda que lJordea la parte poniente ele 1 terreno 

de la Tabla de San Juán Norte, terraceríu en malas condiciones utilizada cons­

tantemente como basurero. Se observa así mismo que este poblado tiene actual­

mente una relación muy estrecha con Texcoco, puesto que las viaHdades, aunque 

de terracería, conectan más clirectamente al poblado de Texcoco, 

En lo tocante al Pueblo Cooperativo, este se relaciona con los demás 

poblados de la zona de estudio a través de terracerías, principallilente con 

el pueblo de San Luis lluexotJa y San Mateo lluexotla, este poblado al estar 

junto a la carretera rederal, el acceso, que tiene un sistema vial más eficien­

te, es inmediato, contribuyendo ésto de alguna forma a un aislamiento en rela­

ción al resto de la zona de estudio, 

JERARQllIA VTAL POR LOCALIDAD, 

Al observar la estructura vial de la localidad, podemos notar que una 

estricta jerarqu1.a vial no existe, Únicamente las calles por donde circulan 

el servicio pÍlblico, que a la población de Texcoco, las podríamos denominar 

como vialidades primarias, sin embargo el mal estado en que se encuentran, 
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así como la nula rclaci.Ón que guarda con el resto del poblado, le impide una 

conformac.ión clara de vialidad primaria. 

+ Tequesquinahuac: el sistema vial de la localidad se caracteriza por tener 

Únicamente una cal le que pmldamos denominar vialidad primaria, al ser Ja 

que canaliza el sistema de transporte público y tener la dimensión apropiada, 

sin embargo, actualmente se lle.van a cabo obras de drennje que limitan su 

afluencia, además de no estar pavimentada, 

El resto de la estructura vial, está conformada por vialidades vecinales, 

sin pavimentación y mal estado, que deficientemente logran la distribución 

dentro del poblado. 

+ San Luis lluexotla. La red vial del poblado se caracteriza en forma general 

por ser deficiente, tomando en cuenta que no existe una jerarquí.a vial que 

ayude a la interrelación de la comunidad, Notando además que la falta de 

puentes o pasos sobre el IHo Chapingo, secciona y limita la relación general 

del poblado, Existiendo además un defici.l total de pavimentación y sólo en 

limitados sectorl'S se cuenta con algunos elementos de mobiliario urbano como 

son luminarias de alumbrado público, 

+Unidad Emiliano Zapata, Dentro de la zona de estudio, e:;te poblado es 

el que cuenta con una red vial más eficiente y completa, debido ésto, a que 

la totalidad de las vias se encuentran por lo menos pavimentadas o revestidas 

y en cuanto a una jerarquia v:tal, notamos la existencia de vinlidades primarias, 

perimetrales, que ayudan a la distribución de la población hacia el interior 

de la misma unidad, 
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TRANSPORTE. 

Actualmente dentro de la zona de estudio notamos un significativo déficit 

en la dotaci6n de este servicio, teniendo como causa principal, las malas 

condiciones de la red vial dentro de la zona, Resalt&ndo ésto en el limitado 

servicio de camiones, dando pie a que los autos de alquiler sean uno de los 

principales elementos que trarisportan a la poblaci6n, provocando por un lado, 

una erogaci6n mayor por parte .del usuario al requerir este servicio y mayor 

pérdida de tiempo en el traslado, 
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3, D r A G N o s T I e o D E EQlllPAMIENTO, 

Para la evaluaci6n de los ni veles de dotaci6n de los elementos del equipa­

miento dentro de nuestra zona tle estudio, se tornaron en cuenta dos criterios 

fundamentales; uno es el radio de influencia marcado en las normas de equipa­

miento, con el cual nos damos u1H1 idea aproximada <le la relación que guarda 

la distancia de recorrido entre el usuario y el elemento de equipamiento; sin 

embargo este método, no nos dá un panorama real en c1wnto a la dotación y distri 

bución del equipum.iento, y esto es datlas las características rurales de los 

poblados, las bajas densidades ~ la gran dispersión de habitantes. Por olro la­

do el siguiente criterio que se Loma en cuenta es el de la evaluución de la 

capacidad instalada del equipamiento en relación a la densidad de población 

y los diferentes accidentes que nos puedan limitar el acceso a los elementos, 

pudiendo asi conformar las áreas servidas y las áreas deficitarias en cuanto 

a la utilización y apropiaci6n de Jos diferentes elementos del equipamiento. 

3,1 SECTOR EDUCACION, 

P r e e s c o a r • En cuai1to a la dotación de este elemento tenemos que 

los poblados de San Diego, Pueblo Cooperativo, San Luis lluexotla y Tequesquina -

huac cuentan con Jardín de Niños teniendo las siguientes caracterísiticas 

particulares: 

San Diego, El Jardin de niños está localizado en el centro de la población, 

en el costado sur de la iglesia del pueblo. 

Por su localización céntriCii la dotación se ejerce en la mayor parte de 

la población, siendo la periferia la que tiene menos acceso a este elemento, 
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Pueblo Cooperativo: la ubicuc.ión del elemento en la población, aunado 

a la ha ja densidad reg i sLraela, provoca que la dotación se amplíe tanto al 

propio Pueblo Cooperali vo como a San Maleo lluexoL 1 a. 

San Luis lluexotl a: e 1 .iard in de niiios se localiza en 1 o que denominamos 

Casco Viejo, por ser la parle más antigua de la población, Podemos así mismo 

observar que el Ria Chapingo constituye un elemento que limita fuertemente la 

relación entre los dos sectores ele la población, Por tanto, el Jardín ele n.ifios 

así como la mayor parte de los elementos de equipamiento, se encuentran en el 

márgen sur del río, siendo esta zona la que aprovecha más directamente este 

elemento, y por el contrario el márgen norte y oriente del pueblo son las 

zonas que menos relación Lienen con esle sector de la educación. 

Tequesquinahuac: La ubicación desfavorable del Jardin de nilios en el 

pueblo, al extremo driente s.iendo la parte más alta, limita fuertemente 

su cabal aprovechamiento, pues 1 a distancia en recorrido en este caso, constJ. 

tuye un factor importante para la apropiación de este elemento, 

Unidad Emilinno Zapata: En cuanto a esta unidad, al no contar con Jardín 

de niños que satisfaga la necesidad de eduación preescolar, provoca que 

la población tenga que ir al Pueblo Cooperativo y a Texcoco, o recurrir 

a escuelas privadas con el consecuente incremento de la erogación de gastos 

familiares, distrayendo recursos que puedieran destinarse más razonablemente, 

E <l u c a c i 6 n 13 á s i c a , - La educación básica la podemos 

caracterizar como el elemento más importante ele la educación, ya que es 

el cimiento que ele alguna forma ayuda a la conformación de la ni~ez, 
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En este punto observamos que existe cuando menos una escuela primaria 

en todos los poli lados de la zona de estudio, mene ionando las caractedsticas 

de su dotaci6n y distribuci6n tenemos lo siguiente: 

San Diego: la localizaci6n de la escuela primaria en el extremo oriente 

de la poblaci6n debido a su cupacidad instalada, podemos decir que satisface 

casi en su totalidad la demandu de este poblado, aunque la dispersi6n de mismo 

signifique un incremento en e 1 recorrido del usuario al elemento, observando 

así mismo que la capacidad actual se encuentra en su límite, dando pie a accio 

nes en este sentido, a futuro. 

Pueblo Coperativo: tocante a la dotaci6n de educaci6n básica en la locali -

dad, observamos que la capacidad actual es suficiente e inclusive al poblado 

ele San Mateo lluexotla, 

San Luis Huexotla: el tamaño y la capacidad de la primaria en relaci6n 

con la poblaci6n a servir es suficiente, pero al observar la ubicaci6n de la 

escuela en el poblado, vislumbramos que no toda la poblaci6n tiene fácil acceso 

a ésta, provocando incluso que la poblaci6n de San Mateo haga uso de la escuela, 

siendo la parte oriente de la localidad la que no cuenta con una dotaci6n 

suficiente, 

Unidad Emiliano Zapata: la utilizaci6n de la primaria en la localidad 

se lleva a cabo en forma eficiente puesto que, la capacidad y el estado general 

de la escuela lo permite, incluso parte de la poblaci6n de lluexot la tiene acceso 

a este centro, 
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Tequesquinahuac: en esta lo~alidad observamos que la capacidad y operaci6n 

de la escuela es suficiente y la mayor parte ele la población tiene un acceso 

fácil a ésta, ~nicamente en la. periferia se dificul La debido a la distancia 

a recorrer. 

E d u c a c i ó n M e d i a , -

Unidad Emiliano Zapata: ubicada en ' este poblado debido a la capacidad 

con que cuenta y a las vías que lo comunican, dá servicio a la mayor parte 

de la zona de estudio captando la población que no es atendida en su lugar 

de origen, 

San Luis lluexotla: la localización de la secundaria en la zona central 

del poblado la limita Únicamente a servir a la población de la comunidad, abast~ 

ciéndola casi en su totalidad, 

Tequesquinahuac: la educación media en este poblado, se satisface por 

medio de una telesecundaria, pero debido a las deficiencias que ésta tiene 

provoca que los jóvenes acudan a otras poblaciones. 

San Diego: en esta localidad existe una secundaria, pero debido a su 

reducida capacidad, Únicamente, da servicio a este pueblo en forma limitada, 

ocasionando un flujo estudiantil hacia otros pueblos. 

E d u c a c i ó n M e d i a S u p e r i o r , -

Dentro de la zona de estudio en ninguno de los poblados existe preparatoria 
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E d u c a c i 6 n S u p e r o r • 

La Universidad Aut6noma ·de Chapingo es el elemento más cercano que puede 

satisfacer la demanda de educa'ci6n superior, aunque la relativa cercanía con 

la zona metropolituna de la Cd, de México, también puede subsanar la necesidad 

de este rubro. 

3,2 SECTOR COMERCJO. 

Los elementos que entran dentro de este rubro en nuestra zona de estudio 

son mínimos y esporádicos como se mencionará más adelante, implicando un mayor 

costo y tiempo en desplazamientos ya que tienen que recurrir a la ciudad de 

Texcoco, 

Pueblo Cooperativo: al encontrarse el elemento de tienda CONASUPO dentro 

del pueblo, que es el elemento más conformado dentro de nuestra zona de estudio, 

tanto por su capacidad, como por su ubicaci6n, satisface la demanda del mismo 

poblado, como el de S;i11 i·Iuteo Iluexotla, dada la cercanía y la estrecha relaci6n 

que se ha formado por los elementos de equipamiento, Considerando que tambi~n 

tiene un radio de influencia hacia el Casco Viejo de San Luis lluexotla y la 

Unidad del ISSSTE. 

Unidad Emiliuno Zapata: Dentro de esta unidad se localiza un tianguis 

i!nicamente un d1.a a la seinana, ubicado en la avenida principal, el cual no 

pudiera cubrir la demanda total, pero la CONASUPO del Pueblo Cooperativo consti­

tuye un elemento de apoyo. 
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San Diego: en lu parte cenlral del poblado se localiza un tianguis, una 

vez a la semana, y yu que existe una densidad baja de poblaci6n y la intercomu­

nicaci6n con Ja ciudad de Texcoco se cons:iderarfi como suficiente. 

Tequesquinahuac: en esta localidad el Único abastecimiento de comercio 

es por medio de un Unguis que se localiza en la parte este Llel poblado, un 

día a la semana. Este elemento liene un radio de área servilla aproximadamente 

para la mitad del pobla1lo uebido a su recorrido y distancia, se tomará en cuenta 

la acci6n de uno de los elemenlos de comercio, considerando la población y 

la política de consolJdaci6n. 

San Luis lluexotla: al· igual gue los anteriores poblados se localiza un 

tianguis, ubicado en el Casco Viejo, cubriendo aproximadamenle unas dos terceras 

partes de la poblaci6n, ya que prácticamente el poblado se encuentra dividido 

en dos, dejando lu parte norte sin servicio, en donde es conveniente la proposi­

ci6n de un mercado, que auemás· cubra el déficit por parte de la unidud Emiliano 

Zapata. 

3.3 SECTOR CULTURA. 

En cuanto a la dotaci6n d~ este elemento, s6lo lo encontramos en la Unidad 

Emiliano Zapata como un centro cultural, ublcado en la porte central de la 

misma. Debido a que el resto de los poblados inmiscuidos dentro Lle la zona 

de estudio carecen de estos elementos, se proponurá en San Luis lluexotla, por 

sus características poblacibnales un centro cultural y deportivo que contará 

con canchas deportivas, foro, talleres, etc, y que dará servicio a toda la 

zona de estudio. 
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3.4 SECTOR SAl.llll, 

En San Luis lluexot.la, se cuenta con una cllnica rural, recientemente esta­

blecida, localizada en la parte alta sur del poblado, debido a su ubicación 

y capacidad, cubrirá el requerimiento de la población, de lu zona de estudio. 

3.5 SECTOR COMUNTCACION. 

Las 6nicas localidades dentro de la zona que cuentan con servicio de tel~­

fono de larga distancia son, .San Diego y San Lu.i.s lluexotla, funcionando Única­

mente de lunes a sábado, 

3,6 SECTOR RECREACJON Y DEPORTE. 

La ubicación de elementos de este sector se encuentran localizados en 

todos los poblados de la zona, y algunos otros en forma compensada y son: 

Pueblo CooperaLivu: aquí se cuenta con una cancha deportiva ubicada en 

la parte central del poblado, por lo que es de fácil acceso a toda 1 a población. 

San Diego: en la dotación de este sector se cuenta con una cancha de fut­

bol, ubicada en 'la parte sur de la delimitación de Ja zona urbana, pero en 

realidad tiene una densidad baja de población, por lo que el área servida es 

considerable y suficiente, 

Tequesquinahuac: el elemento, es una cancha de futbol ubicada a la entrada 

del poblado (extremo oriente) la cual es suficiente, 
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San Ltds l111exolla: cuenú1 al igual que los anleriores con una cancha 

de futbol, ubicado como casi Lodo el equipamiento en lo que denominamos Casco 

Viejo, lo que desfavorece a la ¡-:ona norte del poblado. 
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4. ;f DEFJ NJC 1 ON DE ZONAS APTAS PARA ASENTAM 1 ENTOS llllMANOS DENTRO DE LA M ICROREGION 

MATRIZ DE EVALllAClON. 

Criterlo de Simbologia: 

BUENO.- Se denominarán aquellos usos que son factibles de realizarse dadas 

sus características físicas, y que sin embargo se pudiera tener 

opci6n a elegir algún otro tipo de uso, 

OPTIMO.- Se mencionarán aquellas zonas en las que a pesar de poseer cuali­

dades para diferentes usos, especifiquen bajo este término, aquel 

uso que reüna 1 a mayor parte de requisitos y cualidades para ser 

considerado como el mejor. 

NECESARIO,- Se mencionarán aquellos usos que se hacen j nd.ispensables para 

la NO alteraci6n del Sistema Ecol6gico, 

* PRESERVACJON: Se incluye en este punto la zona que corresponde u amortigua­

miento (entendiéndose por amortlguamiento la zona intermedia y/o colch6n 

entre 2 usos de suelo, siendo ésta un área en la que el ser humano aún pueda 

efectuar actividades de esparcimiento sin llegar a penetrar en las zonas 

destinadas a preservaci6n). 
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CONDICIONES REFERENTES A ALGUNOS ASPECTOS EVALUADOS: 

1.- Areas habitacionales reducidas o de cortos recorridos (problemática general 

de drenajes). 

2.- Agricultura de riego condicionada a terrazas, 

3,- Problemática de drenajes. 

4,- Movimientos de tierra, 

5,- Infraestructura y Vialidad. 

6,- Terrazas y preservaci.6n de suelos, 

7,- Integraci6n Ecol6gica, 

8,- Sistema Constructivo. 

9,- l'reservaci6n de áreas de máximo rendimiento agdcola, 

10.- Bajas densidades. 

11.- Areas estratégicas dentro del Area Urbana, 

12.- Industria ligera dispositivos anti.contaminantes, 
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MATRIZ DE EVALUACION 
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4. CONCl.llS IONES. 

4,J 1Jefjnici6n de zonas aptas paru asentamientos humanos: 

lle acuerdo a los nnálisis reniizados en la denominada 11microregi6n" o "Zona 

de Estudio" sobre medio físico y estructura urbana, y habiéndolos evaluado por 

medio de una ma t ri.z, se reali.z6 un plano síntesis en relaci 6n a la propuesta 

de usos del suelo, que presenta un panorama general acerca de la ubicaci6n de 

las zonas aptas pura usentamientm; humanos dentro de la microregión, logrando 

con esto el objelivo referenle u la definici6n de las mismas. 

4.2 Justificaci6n de terreno seleccionado: 

Después de haber realizado el análisis del medio físico, así como el aná­

lisis de la estructura urbana, y sin dejar de tomar en cuenta sus aspectos soci.!2. 

econ6micos, con el fin de oblener los argumentos necesarios para la selecci6n 

del terreno que contendrá la so1uci6n llrbano-arquitect6nica demandada por el 

STAUACll, podemos resumir en la siguiente tabla los elementos que ayudaron a 

dicha selecci6n: 

;¡ TERRENO TABLA DE SAN JllAN NORTE. 

+ Análisis del medio físico. 

Localización.- Se encuentra uhicado al este de la Universidad Aut6noma 

Cha pingo aproximadamentea 2 kms. de distancia teniendo como 

limites: 

- Al Norte: c'olinda con el ejido de Sta. María Nativitas. 

- Al Este: con la tabla agrtcola Lomas de San Ju6n Oriente. 

- Al Sur: limita ·con Ju carretera que va al poblado de Teques-
r¡uinahuac. 
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Topografía.-

AJ Oeste: colinda con el camino de tcrraceria que va a 

Molino de las Flores, y Ja a111pliaci6n del poblado de San 

Diego, 

Su superficie es de aproximada111ente 45 Ha. 

Se encuentra localizado en el 12 rango que va del O all 5% de pendiente, 

siendo éste, ópLimu p<1rn el eslablec:i111iento de asentamientos humanos. 

Edafología.- La compoi;ición del suelo corresponde al denominado Feozem. 

Geología.- Caractedslica del subsuelo: Roca Sedimentaria, 

Hidrología,- Posee 1111 cuerpo de agua denomi.nado "JAGUEY", y posibles corrientes 

de agua subterránea¡ ude111ás de considerarse la ubicación de canales 

de riego, dentro del mismo, 

+Análisis de lu estructuru urbana. 

Infraestructura, 

La integración de los servicios existentes con el predio tendria graneles 

facilidades ya que en la Unidad Emi.llano Z, ( lSSSTE) se cuenta con la mayor 

parte de los servicios como son: Agua potable, electricidad y drenaje, por tanto 

la ampliación de los mismos en la Tablo sería accesible. Existen dentro de este 

terreno lineas de electricidad, · 1 o que vendria a redundar en un costo menor 

en este servicio. 

Vialidad. 
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EsLn comunicado por lu curróteru pavI111e11tadu que va de lu Universidad de 

Chapingo a Tequesquinahuac, pasando por el poblado ele San Luis lluexotla, su 

enlace por lo tan tu es más d i recto y accesi h 1 e a 1 a ciudad de Texcoco así como 

a la universidud, cuya distancia uproximada es de 2 Km., cuhe mencionar que 

en sí Lodo lo que constituye 1.lmile uel terreno, son vjas de comu11icación secun­

darias revesttdas y algunas terracerí.as que complementan La comunicación con 

los poblados aledaños. 

Transporte. 

Debido a la cercanía con· la carretera pincipal México-Texcoco, existen 

líneas ele autobuses y colectivos. mlnimas, lo que hace deficiente el servicio. 

Sin embargo ya que la distancia con la universidad es más corta, el uesplazamie!!_ 

to podria ser por medio de bicicleta e incluso peatonal. 

Equipamiento. 

Principalmente todos los elementos del equipamiento se encuentran en la 

ciudad de Texcoco, sienuo ésta la que satisface a la mayor parte de la población 

de la Zona de Estudio en sus nec.esidades; sin embargo existen elementos de equi­

pamiento en los poblados aledaños tales como la llnidud Emiliano Zapata, que 

cuenta con: primaria, secundaria, centro cultural, tianguis, juegos infantiles, 

teléfono y correo; En San Luis llucxotla se cuenta con: jardín de nifios, primaria, 

secundaria, canchas ucportivas,. teléfono, clínica rural y tianguis; Y en el 

poblado de San Diego que cuenla con: jardín de nifios, primaria, secunduria, 

teléfono, cancha deportiva y tianguis, se hace mención a lo anterior ya que 

debJdo a la cercanía con el terreno de la Tabla de San Juan Norte pueden consi-
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derarse como elementos de apoyo yu que la afluencia u dicho equipamiento es 

accesible. 

* TERRENÓ l"RACCTON LAS CRUCES. 

+ Análisis del medio físico. 

Localizaci6n. Ubicado también ul oriente de la Universidad Aut6noma Chapingo a 

una distancia aproximada de 13 Km, 

Topografía. 

Edafología. 

Geología. 

Hidrología. 

Sus limites a6n se encuentran indefinidos dentro de la fracci6n 

"Las Cruces", sin embargo el área a delimitar constada de 30 

a 35 lla. npruxirnudumenl'e. 

Se ubica en Jos rangos de pendientes del 10 al 25% y más del 

25% 

El suelo prevaleciente en este terreno es litosol. 

Predomina Ja existencia de Roca Sedimentaria combinada con una 

pequefiu purci6n de Roca Ignea. 

Dentro de este terreno se localizan varios escurrimientos, pro­

vocados por el Rlo Chapingo y el Río San Bernardino. 

+ Análisis de la Estructura Urbana~ 

Infraestructura. 

Debido u la ubicaci6n y conformaci6n del terreno la ampliaci6n de los servi 

cios existentes en Tequesquinuhu«:ic, como son agua potable y electricidad que 
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son con los que cuenta dicho poblado por ser éste el más cercano al terreno, 

serla incosteable y a la vez impráctica, exigiendo uno mayor tecnologia en las 

soluciones urbano-arquitectónicas, Jo cual nos incrementado los costos y los 

tiempos de realizaci611; sin embargo se podría plantear como alternativo a dicho 

problemático la creación de una unidad con viviendas autosuficientes, que no 

requerirán instalaciones de esLe tipo. 

Vi.alidad. 

La carretera revestida termino en el pueblo de Tequesquinahuac y a partir 

de aquí el acceso al terreno es a través de una terraceria, siendo transita­

ble sólo en épocas de seca y existiendo una distancia de 13 Km. aprox. con res­

pecto a la Universidad y vlas de comunicación principales. 

Transporte. 

No existe actualmente más que particular, podría decirse que la deficiencia 

de transporte es evidente, dada la distancia a recorrer y el mal estado en el 

que se encuentran las vías de comunicación que son principalmente terracerias 

y brechas. 

Equipamiento. 

Debido a la mayor distancia .~ al dificil acceso a este terreno los elemen­

tos de equipamiento se tendrían que incorporar en su totalidad; implicando con 

ésto un mayor costo social y un proceso más largo en la satisfacción en estos 

elementos (Salud, educación, abasto, gestión, comercio). 
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CONCLUSJON. 

De acuerdo a la tabla anterior podemos concluir que debido a sus caracte­

rísticas naturales (medio fisico), asi como los resultados arrojados por el 

anAlisis de la estructura urbana, se propone como mejor alternativa de terreno 

para la realización del proyecto urbano-arquitectónico de la colonia sindical 

del STAllACll, el terreno denominado "Tabla de San JuAn Norte", ya que proporciona 

ventajas como son: 

+ Cercanía con el centro de trabajo. 

+ Existencia de vías de comunicación favorables. 

+ Reducción en el tiempo de desplazamiento. 

+ La ampliación o creación de servicios de infraestructura tiene mayores posibi.­

dades de desarrollo. 

+ El costo de los elementos de infraestructura resultaría menor dadas las candi-

ci.ones existentes. 

+ El sistema constructivo se vcrA beneficiado por la cercanía de bancos de mate­

riales de construcción. 

+ La cercanía con poblados como San Luis Huexotla, Texcoco, Tequesquinahuac, 

etc, facilitaría el acceso al equipamiento existente como son centros de salud, 

educación, comercio, etc. dando psi, apoyo al nuevo asentamiento. 
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Proyecto y 

Metodolog1'a de Diseño 



T. JNFORMACJON.-

* PROYECTO llRllANO-ARQUITECTONlCO. 

"Colonia Sindical para personal académico de la Universidad Autónoma Chapingo" 

El sindicato en su relación laboral, plantea la creación de un núcleo 

habitacional que atienda directamente a su agremiados y así no entrar en el 

sorteo de viviendas construldas en forma masiva por el FOVISSSTE; que al ser 

catalogados dentro de los ca.iones de "Vivienda de Interés Social'' no satisfacen 

las necesidades espaciales y soci.ales del trabajador académico, ele acuerdo 

a lo anterior, el STAllACll (Sindicnlo ele Trnbajmlores Acmlémicos de la Univer­

sidad Autónoma Chapingo) plantea algunas directrices generales sobre las cuales 

se elaborarb ln solución del proyecto urbano-arquilectónlco, y son: 

*Que el planteamiento resultante fuera lo mbs económico posible. 

* Que se ajustara a una superficie por lote de 200 M2 

* Que tuviera el mJnimo ele vialidad vehicular, con el fin de dar preferen­

cia a los recorridos peatonales. 

* Que la urbanización y el conjunto habitacional pudiera avanzar en etapas, 

conformadas de la siguiente manera: 

- una etapa inmediata de 300 lotes 

- una etapa a corto plazo de 250 lotes 

- una etapa a largo plazo de 250 lotes 

llegando así a un total ele 800 viviendas, 

de esta forma el e·quipo de trabajo plantea el siguiente objetivo terminal: 

Dar una al terna ti va de Proyecto Urbanístico y de vivienda que satisfaga 
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Jas necesidmlcs t'spnc ialC's y suc.ialcs de usuario, incorporando el trabajo colec­

tivo, tanto del sindicato, como del equipo de trabnjo parn el desnrrol lo del 

mismo, c¡ue atit•1Hla directamente n sus agremiados, sin un intcrmcdiari.smo buro­

crático. 
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2, JNVESTIGAC!ON-ANALISIS 

En esta etnpa se pretende esclarecer tanto las caracterlsLicas particulares 

del sujeto (a trav6s de una encuesta), as( como acentuar los elementos obtenidos 

en la selección del terreno considerados tanto en eJ uspecto fÍsico-amb.iental, 

como en los aspectos social y urbano. 

Para obtener un perfil claro acerca del tipo de usuario (profesor ele la 

UACH) que caracterizará a la colonia sindical, se real.izó una e11c11esta nlmrcando 

2 aspectos principales, 

El lg se refiere a los aspectos socioeconómicos del sujeto que comprende: 

lugar de residencia, estado civil, nivel de ingresos, composición fnmiliar, 

tipo de transportación utilizado, etc. 

El 22 .se enfocn prlncipnlmente n señalar lns modalidades bujo lus cun les 

el usuario manejn, se adapta o modifica el espacio urbano y habltacional, 

como son: Actividades dentro de la vivienda y en espacios exteriores; 

cómo se relaciona socialmente, que tipo de mnterinles vive frecuentemente; 

que mobiliario especial requiere; etc. 

Los resultados obtenidos en dicha encuesta son los siguientes: 

* El 60% de la población entrevistada tiene su l ugur de residencia dentro 

del Muni.c;ipio de Texcoco, el resto se transporta dinriamente del Distrito 

Federal a la Universidad de Chapingo. 

* En cuanto al estado civil de los sujetos, tenemos un 80% de casados, 

un 18% sblteros y un 2% no especificados (divorciados, viudos, etc,) 
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lf El nivel 1le ingrcsirn promedio arrojn1!0 por la encuesta es de 4,5 veces 

el sa.lnrio mini.mu, en un rango de 2 a 5, (considerúndose el salario 

mínimo vigente en mayo de 1985) = $ 1,250,00 düirios. 

* La composición famil i.ar obtenida es de 4 miembros, con un rango móximo 

esporúdico de 6 miembros, 

* Los rangos de edades de los hijos se tomaron de la siguiente forma: 

de 0-5 el 45%¡ de 5 a 12 el 15%¡ de 12 a 15 10%¡ y de 15 en adelante 

30% 

* El medio de transporte mús usual es el vehículo privado (58%) siguiendo 

en importancia el transporte público, ya sea camión o pesero ( 40%), 

el resto se considera peatón y ciclistas (2%) 

Refiri6ndunos al 2º nspecto de la encuesta podemos concluir lo siguiente: 

Al ubicar al profesor universitario de la UACll, como consumidor del espacio 

habitable, . notamos carncterlslicas esped.ficas que de algún modo lo alejan 

del consumo masivo, aunque conserva la mayor parte de los "prejui.c:ios" espacia­

les, puesto que en la actual formación capitalista, la ideologla burguesa impone 

modelos y conduc tns sobre c.l consumo y apropiación de 1 os espacios, modelos 

que no corre8pouden a su renlJdml cultural¡ así tenemos que la operación del 

espacio habitable se .lleva a cabo en condiciones rutinarias o standares, debido 

a la construcción de vivienda ndnlma realizada en forma masiva, ya sea por 

el Estado o inmobiliarias privadas que sólo contribuyen a In satisfacci6n 

parcial de las necesidades del usuario, reflej6ndose este hecho en el que tengan 

que acondicionar el espacio para desarrollar las actividades que complementan 

su forma de vida,· aunado a ésto, el usuario piensa que La Única soluci6n 

a sus necesidades es la de aumentar el espacio habitable ind:iscriminndamente, 

sin tomar en cuenta los elementos accesorios y el eficiente uso del mismo. 



Seiialando como una de las caracterlsL:icas del us11ar.io, Ja de Lener una 

formución L1cad(,111icn e ideológica, que ele alguna forma Je cJ{¡ una conc:iencia 

de clase, que l'Jl primera instancia ubica su activ.idad profesional en el marco 

de las contradicciones capitalistas y posteriormente plantea un cambio amplio 

que abarque esfcn1s polltica, económica y social, y prescisamente dentro del 

cambio social ubicamos la forma de apropiación y consumo ele Jos espacios, tanto 

de relación famil.iar como de relación social y proclucli.va. 

Resumiendo asi, el perfil del usuario en Jos siguientes puntos: 

+Como un profesor universitario, 

+ Jnmerso en un movimil'lllo clemocnílico dentro de la un.i.versidad y la socie-

dad en general , 

+Con una posición crítica contra la ideología dominante, 

+ Como consumidor ele espacios stundurizados, 

+ Con "prejuicios" espaciales, 

+ Con una apertura a nuevas soluciones en el tratamiento del espacio, 

+y finalmente. con una amplia capacidad organizativa, para la lucha reinvin 

dicativa, 

En cuanto a las características generales del terreno "Tabla de San Juán 

Norte" podemos referirnos a Jos resul lados obtenidos en el resúmen del estudio, 

tanto del medio fisico, como del medio social y urbano que se llevó a cabo 

para definir, por un lado las zonas aptas para asentamientos humanos y por 

otra parte la selección del terreno que contendrá la solución urbano-arquitectó­

nica de la colonia sindical. 

Integr~ndose a este estudio las siguientes particularidades: 

if La existencia de tres importantes zonas arboladas. 
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lf La conformación de lerrazas agr.Ícol.as de uso experimental con una pendie!! 

te tolnl del 3% 

if La existPncia ele pozos dentro de la tabla, aledaiios al terreno sujeto 

a proyeclo, 

* La existencia de una linea de alta tensi6n que cruza la tabla sin entrar 

al terreno, 

Al proyectar y crear un n6cleo habitaclonal se deben tomar en cuenta vnrios 

factores, entre los cuales, uno de los más importantes es el Nº de liabitm1tes 

que va a contener diclio proyecto, para asl, poder dosificar los elementos 

del equipamienlo urbnno, que satisfagan las necesidad es de educación, comercio, 

salud, recreación, etc, que demanda un cong 1 omerado humano, con este f .in se 

han estudiado las capacidades y condiciones de Jos elementos exi.slenles en 

los poblados aledaños ni terreno, objeto del proyecto¡ parn as.Í poder estable­

cer el impacto y los requerimientos generales de la colonia, y en base a una 

normatividad, pro1~ner los elementos accesorios a la vivienda, proponiendo 

los siguientes elementos: 

* JARDIN DE NrAos 
* ESCUELA PRIMARIA 
* SERVJClOS ~IEDICOS 
* PLAZA DE TIANGUJS 

* TIENDA DE ABASTO 

* CENTRO COMUNAL 
if JUEGOS JNFANT 1 LES 

* JARDIN VECJNAL 
i; CANCHAS DEPORTIVAS. 

El Ng de lotes demandado por el Sindicato es de 800 atendiendo a la pobla­

c1on actual y futura, desprendiéndose de esto 3 etapas construct.ivas; la lª 

constará de 350 viviendas; la 2ª de 250 viviendas; y la 3ª y 61ti.ma de 200, 

comprendiendo una poblaci6n final aproximada de 4 000 habitantes. 
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Cons.icleranclo las características del usu;tri<l, se propondrán 3 diferentes 

tipos de funciunnm.ienlo en la vivienda, ele la.l forma que esta variedad cubra 

las necesidades particulares del mismo. 

J, SlNTESIS: 

DESCRil'CJON DE LA IMAGEN CONCEPTUAL. 

Para abordar la descripci6n del concepto formal de la Colonia Sindical, 

dividiremos el Conjunto; Vivienda-Medio Urbano en sus 2 aspectos fundamentales¡ 

Sistema Urbano y Sistema Vivienda, ya que considernmos que lus formas en que 

el usuario se apropia, participa y convive de eslos espacios nos obliga a consi­

derarlos como una unidad ele socializaci6n, con sus evidentes intensidades, en 

donde el principal actor será el profesor de Chap.i ngo, cuyas cnracteríslicas 

generales, es decir, su perfil como incli v iduo, nos ayudan a el i ferenciar y esta­

blecer las pautas para abordar y proponer las soluciones Urbanas y de Vivienda 

que satisfagan plenamente las necesidades pümteaclas por el Sincl icato, 

De tal forma comenzaremos por visualizar el tipo de Sistema Urbano que 

se pretende conformar. 

Así tenemos que de las Configuraciones Urbanas que en mayor medida permiten 

la clara interrelaci6n entre el espacio p6blico - calle -, y el espacio privado 

- vivienda - , son el Barrio y la Colonia Popular, ele aquí. obtenemos nuestro 

primer planteamiento a solucionar, es decir, la creaci6n ele úreas, zonas y reco­

rridos eminentemente peatonales a través de la forma y el i slr i bue ión de las man­

zanas, conformando. plazas, corredores o jurdines que con el Mobiliario Urbano, 

tratamientos de pavimentos o elementos del equipamiento i.denti fiquen y ubiquen 

una zona especifica dentro de todo el conjunto, al mismo tiempo la generación 
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del espacio urbano tiene u11;1 estrecha rel;iciéin con la extensión del espacio 

privado - vivil•nda -, es decir la forma y uhicac.i.Ón de los eleml'nlos de rel.aci.ón 

público en lo vivil'nda Lcndnín un;:i estrecha integración con el espacio urbuno, 

de tal forma qt:e !m: plazas o corredores siempre tenclnín el conlaclo de pÚrlicos, 

porches, accesos, e•;c, logrando con esto un control y vigilancia del espacio 

público por los moradores. 

Reafirmando el :oncepto ele Barrio, la tipología de vivienda se manejará 

con un lenguaje arquitectónico similar, permitiendo tener Lres tipos de vivienda 

con características funcionulcs diferenles pero con soluciones técnicas y expre­

siones formal es afines en todas. 

Ahora bien, al examinar la ubicación del terreno con su enlomo inmediato, 

notamos la necesidad ele delimitar la forma y el acceso al conjunto, con el fin 

de no provocar 11n punto de atracción que afecte las condiciones actuales, tanto 

ele uso del suelo como de dotación de Equipamiento Urbano en la Región procurando 

que lo delimitac.lón de la colonia sea o través de "medios naturales" como son 

bordos, setos, barreras ele árboles, evitando bardas o muros que rompan con el 

paisaje de la zona, 

La vía ele conexión con lo carretera Chapingo-Tequesquinahuac, será el 

camino que parte de la Unidad 1 SSSTE y que conduce al Parque Nocional Molino 

de Las Flores, sobre esta vía ubicaremos el acceso a la Colonia; el cual contará 

con una jerarquía formal y funcional que evlclencle el carácter y Jo relevancia 

del conjunto al que se ingresa. Como un elemento fundamento.! para la conforma­

ción de la colonia tenemos el que no habrá contacto de la vía de conexión con 

la colonia m.isma, es decir, existid una franja de aproximadamente 200 mts. 

de ancho, libres de urbanización cuyo uso será comunal, o sea, responderá al 

planteamiento expresado por el Sindicado ele un área extra de 50 m2 x Jote fuera 
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del <ÍrPa co11tahi 1 izahle parn 11rha11iz.ació11. lle esta forma generamos una cal le 

de liga l'ntr·p el acceso formnl y la v.ía de distribuci.ó11 a lo .interno de Ja 

Unidad, así mismo esta cnlle delimita al sur con la zona comunal y al norte 

junto al cuerpo de agua denominado "JAGiiEY" ubicnmos un área destinada al comer­

cio ocasional que se planteará a futuro. 

La existencia de 3 importantes zonas arboladas al centro del terreno nos 

ayudan a conformar un eje rector, sobre el cual se desarrollarán, confluirán 

y se relacionarán ¡~otona1mente los diferentes eventos como son plazas, jardines, 

elementos de equipamiento, etc., que conten1lrá la coloni.a. Este eje rector 

tendrá su naclm.iento en el mismo acceso a la colonia identificándose como una 

linea recta imaginaria que atraviesa las 3 zonas arboladas existentes y cuyo 

remate serán tanto el 3er. nmcizo de árboles como una zona de lotes rndiales 

que envuelven y forman una plaza vecinal, así como un área destinada al ro!'1ercio. 

Además de Jlgar concentrar el equipamiento a lo largo del eje, 6ste funciona 

como ordenailor dP ln 1oll.ficación identificándose 2 corredores a 4')o del Eje 

Central que partiendo del ce11Lro del conjunto, donde se concentra la mayor parle 

del equipamiento propuesto, encuentran fin en los extremos del terreno, en 

donde, por medio de una loti.ficaci6n radial se envuelve y se dell.mita el grueso 

de la lotificaciún, así mismo, las manzanas estarán formadas por 8 lotes como 

mínimo y 16 como máximo cuya orientación estará siempre en relación a su eje 

ordenador y, a lrav6s del movimiento y ubicaclún de 4 manzanas se logra la crea­

ción de plazas que contendrán elementos del mobiliario del conjunto. En la 

parte Central y Oriente del conjunto se mantendrán corredores a 900 y paralelos 

al Eje Central con el objeto de ~ invadir en mayor medida las zonas arboladas 

ex is ten tes, 

En cuanto a la distribución vehicular de la Colonia, 6sta se desarrollará 

por medio de 1111 circuito perimetral de doble circulación que recorre por cumple-
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to la Unidad, sin embargo cxislen '.! vías de liga; una, quP pcrmile un fúcil 

acceso al equipamiento propuesto ptll"a el servicio aulosufic.icnte de Ja Colonia 

y que se encuentra ubicada prácticamente a.I centro dP la llnidad, con áreas de 

estacionamientos pan1 no causar concentración de Lrfifico en Psla zona, y logran­

dose con esta vía una rápida inlercomunicación ul extremo Norte del conjunto 

siendo ésta de doble circulación; por otra parle Ja 2•1 vía <le liga, comunica 

a la porción Oriente del Conjunto con el circuito periml'Lral, requiriéndose 

de un solo sentido dado el funcionamiento del Conjunto. 

Asimismo existirún vias secundarias de penetración manejadas como retornos 

que finalizan en úreas de estacionamientos y que darán servicio a los habitantes 

ubicados en la parte central de Ja Colonia; para garantizar la seguridad del 

peatón en relación a la veloc i.dad de los vehículos se pl unten que las calles 

propuestas sean empedradas C<Jn zonas de pavimentos lisos en los cruces peatona­

les obligando asf a que Ja velocidad promedio sea considerada de 40 Km/hora. 

Por úllimo pura lograr el carácter de privacidad en el Conjunto, se estab1.!0. 

cerá una franja de 1 o tes adyascente al Circuito Perüwlral, en donde para evitar 

que existan perspectivas infinitas de vivienda se plantean úreas verdes que 

interrumpen est;1 perspectiva rompiendo asi la monotonla del paisaje urbano y 

en donde se localizarán elementos recreativos, logrando asl delimitar las colin­

dancias del terreno, y de esta manera se crea un conjunto cerrado. 

En cuando a criterios t6cnicos utilizados para los Sistemas e Instalaciones 

acotamos lo siguiente: 

* RED llIDRAULJ CA': 

La captación del agua potable para la Colonia Sindical se real izará por 

medio de pozos, almacenándose en 2 tanques elevados, lo cual generad1 el 
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abastecimiento de agua potable a la vivienda únicamente por gravedad ayudado 

por la pendiente natural del terreno. 

La ubicación de estos tanques corresponde a las etapas ele construcción 

pl<inteaclas con la finalidad de que las viviendas estén servidm; de acuerflo a 

la forma de avance de dichas etapas, asi, tenemos localizado bl ler. ta?~ue 
en la cota 89 que corresponde ul punto más alto del terreno' abasteciendo: l~ 

lª etapa de vivienda, mientras que el 22 tanque lo ubicamos ,en la cota 75 a· 

un costado del Centro Comunal propuesto dando servicio a la 2il y 3ª etapas de 

construcción. 

El sistema de potabilización será por cloración conectado directamente 

a la red en el equipo de bombeo que envia el agua al tanque elevado, utilizan­

dose para el cálculo de diámetros ele tuberia de la instalación el Método Hunter. 

Asi mismo, la tuberia a u U J izar será de P. V .C., ya que su durabilidad, 

facilidad de colocación y su bajo costo, permite a este material reunir las 

caracteristicas y particularidades idóneas para la elaboración del proyecto. 

* RED SANITARIA. 

Para el tratamiento de Aguas Servidas se propone la Instalación de una 

Planta decantadora para el posterior aprovechamiento del agua en riego; de no 

ser posible la instalación de dicha planta, el vertido de la Red se descargará 

al Colector Municipal localizado a 700 metros del límite del predio "Tablas 

de San Juán Norte". 

De esta manera el planteamie11to general de la Red Sanitaria del Fracciona­

miento, está considerada por medio de un colector principal que, siguiendo al 

L•je ordenador y ayudados por 1.1 pendiente natural del terreno en la parte 
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.interna del Fraccionamiento, logra que la mayorí.a de los ramales estén conecta­

dos u éi;te, con la final idud de lrnnsportar de manera eficiente Jas aguas negras 

hacia la parte exterior del pre1l i o donde ubicamos la I' J anta de Tratamiento de 

Aguus Servidas. 

En cuan Lo a la ubicación ele pozos de vis ita consideramos 1 necesarios¡' en 

los camb.los de sentido de la Red. y en las caliezas de atar jea, dóndonos un to~al 

de 156 pozos. 

El material a utilizarse en la Red será de tuberla de concreto con diáme­

tros que se encuentran indicado; en el plano correspondiente y cuya medida fue 

resultado del cálculo efectuado para este fin. 

* TLUMLNACION. 

En relación al criterio utilizado para iluminar el Fraccionamiento se 

consideró la ubicación de la Red de Alta Tensión existente que mantiene una 

distancia de 150 mts. al limite Sur del terreno "Tabla de San Juan Norte", 

de esta manera se plantea un circuito en la vialidad perimetral con luminarias 

para alumbrado pútil ico aéreo, tipo vialite, para alturas de 9 y 12 mts. con 

luz de vapor de sodio alta presión de 250 W; su colocación en altura de poste 

es por medio de brazo integral con cristal termotemplado y reflector de aluminio. 

Por otra parte la iluminación en vialidad de enlHce y penetración manten­

drá las mismas especificaciones, la Única variante consiste en convertir la 

acometida aérea que se establece en vialidad perimetral en subterránea, para 

mayor comodidad dentro de la unidad; de igual manera se manejarán las luminarias 

que se proponen para circulaci6nds peatonales en andadores y plazas,considera­

das como tipo bolalite para alturas de 4 a 5 mts. con luz vapor de sodio de 
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alta presión de 150 W, con esferns de fibra de vidrio y balastro integral de 

45 u 50 cms. de cllámetro, 

En cuanto al Sistema Vivienda que se pretende realizar 1se 1 plante~n 4 

objetivos terminales: ' 11 

* Que se incorpore la tipología del usuario a las soluc'ione's ,espacia~es '. 

y funcionales de la vivienda. 

* Que la interrelaci6n de los espacios internos esté de acuerdo a las 
' 

actividades académicas·,· pulí Licas y sociales del usuario, 

* Que se incorporen Sislemm; Constrnctivos Típicos del Centro del País, 

como son b6vedas de tabique, tapancos, dobles alturas, p6rticos, etc. 

a las soluciones de vivienda. 

* Que se maneje un lenguaje arquitect6nico similar en los planteamientos 

de vivienda, con caracterlsticas funcionales diferentes pero con 

soluciones técnicas y expresiones formales afines en todas. 

Así, retomamos las caraclL'rísLicas del usuario (profesor de Chapingo) 

para proponer 3 tipos del funcionamiento en la vivienda, de tal manera que 

esta variedad cubra las nl!cesidades del mismo. 

Para el Proyecto Arquitect6nico de la vivienda se definieron lotes unifam.!. 

liares de 200 M2 de los cuales se consideran 150 M
2 

de construcci6n, 

De acuerdo al perfil obtenido del usuario se propone el manejo de P6rticos 

como acceso principal a lavivienda que integran el espacio exterior con la 

vivienda misma logrando con esto una comunicaci6n directa entre la comunidad. 

Internamente, la vivienda plantea una doble altura en el área de estar, 

que sin ser muy grande en dimensillnes produce la sensaci6n de amplitud y trans-
' parenci¡¡, ayudandonos técnicamenlu por elementos típlcos de la zona (b6vedas); 
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en Jo referente a la zuna de comer, se combinó siempre la relación innata entre 

cucina y comedor, lo que permitiíi conformar a ambas cuma una sola unidad, sin 

perder nunca el carácter real de cada elemento, esto se logra por medio de 

harrns-pretíles que dividen el espacio virtualmente y que ayudado~ con el crite­

rio estructural utilizado nos prnporcionan una separnción de 1 los espacio,s, 
r s ln que propiamente estén divididos por muros compl e tus; en, cuando a zopas 

de estudio se logró integrar en 2 de los casos (vivienda I y 11) tina pequeña· 

área a al zona de estar teniendo la versatilidad en un momento· dado de conver­

tirse en dormitar i o provisional. ~ permanente según 1 as necesidades del usuario, 

en el caso de la Vivienda ll SL' logró la creación de un tapanco que permite 

mantener la doble allura generada en la Estancia, manteniendo con esto el 

aspecto formal que se les está 1lamlo a las 3 viviendas en sus fachadas, en 

el caso del tapanco su localización permite que sin encontrarse del todo inde­

pendiente o dividido por muros este espacio se viva como tal; sin embargo 

también se plantea en un caso (vivienda l ll) tener completamente independiente 

el estudio como zona privada; el área de dormir en las viviendas l y lll se 

plantean en un 2g nivel con la intención de separar aquel Jos espacios que 

corresponden a una zona particularmente privada o intima; lo mismo sucede en 

la vivienda II a peimr de que su desarrollo se efectuó en un solo nivel, el 

área de dormir se encuentra localizada en una luteral del funcionumiento de 

esta vivienda, En los casos I y l I también se propone un área exclusiva 'para 

estar familiar que funciona como Estudio, lugar de T.V., taller, etc,, y nueva­

mente como un área esporádica pan1 dormir, de acuerdo a las necesidades propias 

de cada individuo; en lo referente a servicios se proponen 2 baños completos 

uno en cada nivel en las vivienilas T y TII y únicamente en la Vivienda II se 

plantea un baño completo debidÓ a su distribución funcional, finalmente se 

cunsider6 on los 3 casos una pequeña zona de lavado y planchu1lo como área de 
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servicio y que se encuentra integ1;11la al área de cocinar, 

lle acuerdo a estos plunteamientos el área en M2 de cada vivienda queda 

establecida de Ju siguiente forma: 

1· 

Vivienda 100 M2 (2 niveles) ( 

Vivienda rr 120 M2 (Planta Baja) 
1' 
.. 

Vivienda lII 135 M2 (2 ni.veles) 

lo cual responde a los requerimientos planteados por el Sindicato, 

En cuanto al concepto formal, el elemento principal manejado es la bóveda 

de tabique aparente que al permi limos lograr inter.iormenle una doble altura, 

exteriormente nos brinda la posiuilidad de munejar líneas curvas en fachadas 

combinadas con vanos de ventanas y puertas cuadradas o rectas, logrando un 

conjunto armonioso, además de integrar a ellas el concepto de Pórtico en todas, 

Este concepto está expresado en las 3 propuestas de vivienda, lo que 

nos permite tener la combinación de las 3 indiscriminadamente, sin dejar de 

hablar el mismo lenguaje arquitectónico, es decir que con ello se pierda el 

concepto de Conjunto o Unidad, logrando con esto darle un carácter a todo el 

Fraccionamiento, 
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lf I' IWt: 1( AMA 11 lnli\ NO - A l~t)ll l 'l'i·:t:'l'UN 1 CU. 
+-----------------

CUNCJ-:l'TO % ,__ __________ ---------- -- ---- --- --------------------------l-------t 

Area llahilacional. 

Area Vial: 

Peatonal. 
Vehicular. 

Area Donuci6n. 

Areu 'l'otul de l'niyectu. 

+ Area Comunal. 

A rea 'l'uLal de 1 Terreno = 

líil,'lLU ML 

44 ,:Ull M:! 

87,22S M2 

71,250 M2 

--1--------------
:.ltJ5. l l'i 

86,280 

451,3lJS M2 

(45 hect.áreas) 

44 .18 

l2.39 
:n.89 

llJ.')4 

lllU % 

if[)QSIFICACION IJEI. AREA DE llüNACION. 

( Et¡LI l l'AM 1 EN'l'O) 

ELEMENTO. Slll'l•:RF 1C1 E M2 
--- ------------~--

- JARDIN DE N INOS 1270 

- ESCLll\LA l'RIMAl<IA 7020 

- Cl\N'l'Rü COMUNAL 25UU 

+ CANC:llAS DEl'OR'I' 1 V AS 

+ JUEGOS 1 NFAN'l'l l.ES 
(iü060 

+ A REAS VEIWl~:s y !'LAZAS. 

- COMEl<CIO __ _j()ll 

T o']' ¡\ l. = 7 l ,2'ill M2 
-----·--- ---



lf :'l<Ol;!Wli\ i\l{l/ll l 'll'.l:'l'ON 1CU-V1 V l l·:Nlli\. 

- Arca dormir 

- Aren de descenso o 

estudio. 

- Estar. 

- Arcu de comer 

- /\rea de cocinar 

- /\rea du m;eo. 

- Aren de servicio. 

- Areu de estHciono-

miento. 

2 unidad es. 

1-2 un.idudes, 

unidad. 

uni Llu<l. 

uní.dad. 

l 1 5-2 Ull idUdt!S, 

1 unidad. 

1 uuidml. 

TOTAL Al'IWXIMADO lfü ARE/\ IH\QllERlllA " 140 M2 

D!MENSJON DE LU'l'll 'l'.l l'O 2ll0 M2 

* DllSlFlCACION lll:: V 1 V ll~:NIJA. 

ETAPAS NU V 1 V l l·:NllAS Slll 'ERFICIE M2 --------
¡u E'l'Al'i\ '.l55 71'240 

2u ETAPA 235 117 ,ú:IO 

3u E'l'i\l'A 210 1,4 '45ll 

TOTAL. 8UU l (¡ l '320 _,_ 

% 

44.38 

2l). '.37 

26.25 

lüü % 
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