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I N T R o o u c c I o N 

El explosivo crecimiento de la población, aunado a las corrientes de Migración, -­
Campo Ciudad en busqueda de oportunidades, están provocando un acelerado proceso de urbaniz.§_. 
ción en el que han resultado insuficientes los mecánismos del estado y obsoletos los de la -
empresa privada para la construcción y dotación de suelo y vivienda. 

La respuesta popular a esta carencia es mediante movimientos autogestionarios que 
contribuyen a reducir el enorme deficit de suelo y vivienda. 

Este proceso espontáneo, por el cual la población se dota así misma de suelo vi-­
vienda, representa una gran parte de la Poblacion en México. 

Entre las multiples facetas de la vivienda, destaca el que además de un abrig3 y se 
dé el núcleo familiar¡ la vivienda juega un papel importante como mercancía, ya que en las -
sociedades caP,i talistas interviene destacadamente por su valor de ca11':>io; por otra parte, pu~ 
de llegar a transformarse de vehículo propiciador ·del desarrollo en vehículo de sobre explo­
tación de los grupos, de escasos recursos. 

La re ciente compre1nsión de estos efectos ha motivado a la realización del presente -
trabajo,que es una demanda de los pobladores de Ecatepec, quienes pretenden mejorar sus con­
diciones de vida, es decir es un estudio que les proporcione elementos técnicos para reali-­
zar de una manera más.sólida sus luchas y sus reivindicaciones. Para realizar una investig.§_ 
ción que resp3nda a sus demandas, es necesario partir de un análisis de la realidad en cues­
tión. Sín.embargo, dicho análisis debe fundamentarse dentro de un marco teórico, lo que si.9. 
nifica que debemos partir del conocimiento del proceso de urbanización en México, de los as-

1 pectas que intervierien en este proceso y también de la problemática que este proceso arroja. 
1 
1 ~ 



PROBLEMATICA URBANA. 
Es importante el análisi~ del proceso de urbanización en México, pues éste, se d~ 

riva del desarrollo.económico y la industrialización del país. 
Cabe señalar que las cinco ciudades que tienen gran importancia por su producción 

industrial son: 

Cd. México 
Monterrey 
Guadalajara 
Toluca 
Puebla 

41.9%(y área metropolitana,) 
10.4 % 

4.2 % 

2.0 % 

1.8 % 

Estas ciudades constituyen nú=leos en donde se desarrolla la industrialización, por 
sus importantes servicios comerciales, empresas industriales, mercados, economía de urbaniza­
ción, etc. Así pue~, la urbanización es por un lado, requisito previo, y por otro, resultado 
del desarrollo económico. 

En una descripción rápida de los antecedentes históricos, vemos que: 
Durante el periodo colonial, se vislumbraron tendencias que caracterizaron el ráp_! 

do proceso de urbanización que se experimenta posteriormente. Los españoles fundaron ciuda­
des de carácter político, adninistrativo y.económico. La capital Virreynal integraba un si~ 
tema urbano a las ciudades mineras a través de las vías de comunicación, los puertos de emba.r 
que y la capital. .Es decir, retoma de la época prehispánica la noción de centro ceremonial, 

dandole cognotaciones distintas, en el sentido de que éste aglutina todas las actividades 
socio-económicas. 

Si analizamos como se conformaba una ciudad en esta época, se podrá ejemplificar 
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con claridad lo anterior: La ciudad se construía a partir de la Catedral o Iglesia principal 
en este sentido retoma la ·idea prehispánica de urbanización, a partir de ella se construyen 
las casas, sin embargo, éstas deben ser construídas en dirección de los cuatro puntos crdi-­
nales tomando como centro la Catedral, además alrededor se ubican·las principales activida-­
des económicas, (mercados y centros comerciales) politicas, en tanto que las casas de gobierno 
se encuentra a un lado de la Iglesia. Así que cualquier actividad económica, social y poli­
tica que la población quisiera realizar debía recurrir al centro de la ciudad, de ahí que en 
la actualidad exista la idea de zocalo como plaza principal. 

La época porf~rista se caracteriza por la modernización del Estado y de la economía, 
lo que repercute en la noción de urbanización. Introduce una idea más flexible en cuanto -­
a vía de acceso al cen tL·o de la ciudad, es decir. se crean calles y avenidas que confluyen a 
las calzadas principales que llevan a éste. Por otro lado se introduce el ferrocarril que -
va a integrar a las ciudades del norte del país con la capital, pues éstas eran ya, importa.!:! 
tes centros económicos .. La necesidad de integrarlos responde a intereses económicos y poli­
tices, ya que se trataba de evitar la pérdida de éstas al igual que ocurrió con Texas en -­
la época de Santa Ana. 

Hubo cambios notables en los primeros 80 años de este siglo, sobre todo a partir -
de 1940 en la distribuc.i,.ón .de la población que para ese entonces iba aumentando. Sin embar-

. go, esta nueva distribución de la población se debe en gran medida a que las relaciones de -
producción en· la agricultura se .. ven afectadas por el proceso de modernización de ésta; con -
la introducción de maquinaria que expulsa mano de obra, por consiguiente esta población cam­
pesina busca un lugar donde ubicarse económicamente. Además se modifican las relaciones ca!!! 
pe-ciudad, pues el campo ya no se entiende como el abastecedor de materias primas, sino que 
además, se concibe como actividad económica que debe modernizarse y no debe estar a la zaga-
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del proceso industrial. 
Las ciudades crecen con el au~ento de la pJblación, por otro lado, se crean nuevos 

centros económicos 9ue en sus alrededores se ubican suburbios urbanos que configuran poco a 
po=o una ciudad. 

Con esto la proble:nática urbana adq~iere proporciones más complejas, y será más 
. com~leja aún cuanto más se ;njdernice la economía. Este rápidJ desarrollo urbano de 1940 --

1980, coin=ide con.el rápido proceso de industrialización originado.•por el proceso de susti 
tución de im~ortaciones;se caracteriza, pJrque el gobierno mexicano, después de la segunda 
guerra mundial, estimula la creación de empresas mexicanas que produzcan las rnercancias que 
se im~ortaban y por medidas arance1arias; sin e:nbaro esta no funciona y se permite la entr.§_ 
da a capitales extranjeros, que lógicamente invierten en e:n~resas mexicanas, y la entrada de 
·e:n~resas transnacionales, que el go~ierno mexicano ante las presiones extranjeras da apoyo. 

En 1970 el 44.7% de la población total del país, era considerada urbana. Esto ha 
complejizado los_ problemas urbanos falta de viviendas, carencia de servicios. públicos, espe-· 
culación del suelo, subempleo, desempleo, marginalidad, etc., ocasionado po~ las co~tradic­
ciones de las relaciones de producción características del modo de producción· capitalista -
en el caso de México, capitalisrno dependiente y a la acción poco efectiva del Estado al in­
tervenir en estos problemas. 

Para estudiar la situación agraria debemos tomar en cuenta el grado de urbaniza-­
ción y la relación campo-ciudad. 

Haciendo un análisis somero del campó, en 1940, cuando se inicia el desarrollo ca­

pitalista del campo, 20 millo~es de hectáreas conforman el ejido y 87 millones de hectáreas 
el latifundio. Encontramos una desigualdad en la distribución, además que las mejores tie­
rras en cuanto rentabilidad, riqueza mineral y con.mejor infraestructura, estaban en manos 
de latifundistas. En los siguientes cuarenta años, con la modernizació~ de la agricultura, 

3 



ésta orienta sus principales c~ltivos a cultivos comerciales de exportación, ya no es u1a -
agricultura de abastecimiento sino comercial y de exportación. Sin embargo, los qJe tienen 
capacidad para enfrentarse a las nuevas necesidades de la agricultura son los latifundistas,. 
por tanto éstos captan las rentas y beneficios de la nueva fase de la agricultura, mientras 
que mu=hos campesin~s siguen con una agricultura de subsistencia. 

Lo anterior trae como consecuencia el empobrecimiento del campesino a causa de la 
falta de captación de rentas y un endeudamiento, que lo lleva a contratarse como jornalero 
o rentár sus tierras, muc~os de ellos emigran a las ciudades. 

Esto último se debe a la poca capacidad del sector agrario de absorber cada vez -
más granjes masas de desempleados y subem~leados agrícolas, a. los que no les queda otra al­
ternativa, para "salir de ·sus condiciones de miseria", que trasladarse a las ciudades, lo -

·que provoca, en gran medida, la rápida urbanización que ha transformado al país a partir da 
. 1940, so~re todo a '1a cludad de México, Sin embargo, esto conviene al capital, la gante que 
llega a las grandes ciudades engrosa las filas de desempleados, así que con tal de trabajar 
ofrece su mano de obra barata, lo que sirve de palanca para la expansión industri~l del ca­
pitalismo, por otro lado, estas gentes al ingresar a las ciudades se integran a otra noción 
de consum~, siendo obligadJs a tener necesidades que antes no tenían. Además, en la ciudad, 
los servicios urbanos representan valores de cambio, por lo que al no poder adquirirlos se 
ubican en lo que se ~lama ciujades marginadas. 

La utilización de tecnología que ahorra fuerza de trabajo, es un factor decisivo en 
la tendencia monopólica de ·acumulación de capital, ésta aumenta la masa de desempleados, -
cuya presión sobre la clase obrara va en detrimento del salario. Es decir, la existencia de 
aste "ejercito industrial de reserva" hace que los obreros se vean obligados a vender su fuer. 
za de trabajo a un precio sumamente bajo. 

4 
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Dentro del sistema capitalista la fuerza de trabajo es una mercancía y como tal, -­
tiene val.ar de uso y' valor de cambio, este último "está determinado por el tiempo de trabajo 
socialmente necesario para su prod~cción de esta mercancía"~ Pero la fuerza de trabajo es -
inherente a los individuos o sea, que esta prod~=ción de fuerza de trabajo es la conservación 
de los individuos, se requiere de ciertos rn=dios de subsistencia, así tenemos que, el tiempo 

. necesario para la producción de la fuerza de trabajo es el tiempo de trabajo necesario para 
la prod~cción de estos medios de subsistencia. 

Esto es de gran importancia para abordar la pro~lemática a la que nos enfrentamos, -
ya que estos medios de subsistencia son basicamente de dos tipos: 

da: 

a) Bienes de consumo 
no duradero: 

b) Bienes de consumo 
duradero: 

comida, calzado, ropa 
medicamentos, etc. 

Habitación, educación, 
salud, trasporte,segu­
ridad social, etc. 

I.- 6 Notas del ·problema de la vivienda, producción, intercambio y consumo de vivien 

Tres importantes del mismo proceso. revista de autogobierne No.7 UNAM. 
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Los primeros son los medios que permiten la reproducción de la fuerza de trabajo -­
como tal, mientras que los segundos son los medios que permiten la reproducción y conserva-­
ción de los individuos q~e poseen dicha fuerza de trabajo y en condiciones de que éstos sigan 
vendiendo su fuerza de trabajo barata; es decir, es una especie de endeudamiento. 

El capital paga por la mercancía -fuerza de trabajo- sólo el valor de los medios de 
subsistencia que le permiten al individuo reproducir su fuerza de trabajo y sólo durante el -
tiempo en que vende tal fuerza de trabajo, es decir, que el salario corresponde únicamente a 
las necesidades inmediatas. El salario no reconoce las necesidades a largo plazo. 

Esta contradicción ha llevado a la agudización de problemas urbanos, como el probl~ 
ma de vivienda, el déficit de servicios públicos, la especulación del suelo, etc. 

La gran mayoría de la población con su salario de subsistencia no puede poseer en el 
mercado capitalista, una vivienda y en muchos casos ni siquiera un terreno "habitable" -entre 
otras implicaciones- esto ha llevado a la implementación_ de prácticas social:s tendientes a la 
solución de las incipientes condiciones de vida, una respuesta son los asentamientos autoges-. 
tionarios los cuales se dan a través de la"invasión" o por la compra -sin garantía le~¡al- de 

· terrenos los cuales ,presentan siempre problemas de habitabilidad; terrenos salitro'sos, con -
minas, p~ndientes fuertes y abruptas, pedregueros,que no cuentan con servicios públicos, etc. 

En el caso de Ecatepec, una gran parte de los pobladores, se dedican a la compra de 
tr~rrenos a "bajo costo" en el exvaso _de Texcoco que son suelos salitrosos. 

Esto trae consigo otras implicaciones. Este "bajo costo" es real sólo al principio; 
pues al irse ocupando,. con las obras de infraestructura el suelo aumenta su valor. El proceso 
de producción de este bien se alarga durante años y se da bajo la autoconstrucción -no debemos 
olvidar que este proc·eso es autogestionado-, en donde el productor y el consumidor es el mismo 
agente social, que ~larga su jornada de trabajo para obtener sus propios medios de subsistencia. 

1 
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.Son los mismos pobladores los que aportan la fuerza de trabajo necesaria para la introducción 
de sus servicios ~úblicos, esto es así, ya que el salario no contempla el acceso a una vivie!J_ 
da y los correspondientes servicios públicos que representa el soporte material más importan­
te para la producción y reproducción da la fuerza de trabajo . 

. UBICACION GEOGRAFICA. 
El estado de México circunda casi en su totalidad al D.F. Al norte colinda con Qu~ 

rétaro e Hidalgo, al sur con Morelos y Guerrero, al este con Puebla y Tlaxcala y al oeste con 
Michoacán. 

El estado de México tiene una extensión de 2·1 416 Krn2., y es considerado en la actua 
lidad uno de los más densamente poblados del país, así como de los más industrializados, caras 
terizándose por ser de tipo regional. También cuenta con la mayor infraestructura vial, auxi­
lia las necesidades de la capital de la República. 

Cuenta con gran diversidad de climas, suelos y paisajes, lo que permite una economía 
agropecuaria muy variada que va desde la producción de granos y forrajes hasta ganadería lech~ 
ra y bovina, que es aprovechada por el mercado de la ciudad de México. 

El municipio Ecatepec de Morelos, se localiza en la parte noreste del estado de Mé-­
xico. Limita al norte con los munic~pios de Tecamac, Jaltenco y Tultitlán; al sur con el Dis­
trito Federal, Netzahualcoyotl, Texcoco, al oriente con Acolman y Ateneo, y al poniente con -­

Tlanepantla y Coacalco. 
Las regiones económicas industriales más importantes del estado de México colindan -

con el D.F., conformando lo que se llama área metropolitana. 



ASPECTOS ECONOMICOS 

La política de desarrollo económjco impulsada por el gobierno del Estado de México, 

desde 1950 y la limitación de fraccionamientos en el D.F., induce al crecimiento demográfico 
del municipio. En un principio aparece ligado fundamentalmente a la radicación de industrias 

sobre la autopista a Pachuca y la Vía Morelos, más recientemente esta determinado por la ocu 
pación de tierras de "bajo costo" en el exvaso de Texcoco. 

Para 197D la población creció a 216 mil habitantes con una tasa media anual de cre­

cimiento de 18.9%, para 198D registra una población de 916 8D9 habitantes, 3:2 veces más que 
en 1970 con una tasa de crecimiento medio anual de 15.32%. De acuerdo al índice de crecirnie.!:!_ 

to rresent.ado; en la actualidad existen 1.3 millones de habitantes de Ecatepec de Morelos -­
( gráfica 1, 2 y 3); y se espera que en 1988 sea de 1.8 millones de habitantes. 

El crecimiento se dió casi totalmente en el área urbana, es decir, que la población 

rural casi no creció en proporción, aunque si en números totales, gran parte.de ésta es abso.!:_ 
bida por el crecimiento urbano, reflejando un crecimiento de la población urbana (gráfica 4).~-. 
Corno consecuencia el sector primario decreció dentro de la producción en 197D, sie~do el sec­
tor secun·dario el más fuerte, observandose una tendencia de crecimiento en el sector terciario 

(gráfica 5 para datos de 1970). 

Debido al crecimiento de la mancha urbana y las políticas de desarrollo económico -
del gobierno del Estado de México, el sector primario tiende a desaparecer dentro de la eco­

nomía del municipio, por el cambio del uso del suelo y por la ersión del suelo agrícola (gri 

fica 6). 
I La población económicamente activa representa el 25.75% de la población total del -

municipio. Del total de la P.E. A., el 64.4~~ trabaja en e~_m;.inic_ipio y el 37.6 % fuera de él, 

I Plan de desarrollo urbano del municipio de Ecatepec, Estado de México. 
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más del 54% percibe salarios menores al mínimo y el 37.8% salarios entre 1 y 2.5 veces el 

salario mínimo. Aunado a la gran cantidad de población subempleada observamos una gran -­
mayoría de población de escasos recursos; presentando un programa crítico. 

Aproximadamente 370 mil obreros se ocupan básicamente en las siguientes ramas: 

Industria de la transformación 37% 
Servicios 29% 
Comercio 19% 
Otras 15% 

Dada la implantación industrial, es fácil preever el crecimiento de los servicios -
en la economía del Municipio, caracterizada como centro urbano de servicios regi6nales. 

9 
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CRECIMIENTO HISTORICO 

el crecimiento demográfico del Municipio escausado por la política de desarrollo eco 
nómico, impulsado por el gobierno del Estado de Mcixlco y por la limitación a la ampliación 

de fraccionamientos en el D.F., primordialmente. Además, este crecimiento es efecto del es­
tablecimiento de industrias sobre la carretera a Pachuca Vía Morelos (1970) y más reciente-­
mente está determinada por la ocupación de tierras de bajo costo con el exvaso de Texcoco. 

Entre 1970 y 1980, la tasa de crecimiento media anual fue de 15.32, por lo que se es­

pera que para 1988, el Municipio de Ecatepec, tenga 1.8 millones de habitantes. 
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PENDIENTES. 
Para la creación de infraestructura es necesario tomar en cuenta la viabilidad de esta 

blecer servicios -aguapotable, drenaje, alumbrado, etc.- y las condiciones de la zona. 
Todos estos elementos nos ser'lirán de base-para-determinar las zonas aptas de urbaniz.§_ 

ción. En el estudio de caso se observó la situación del Municipio y tomando como punto de re­
ferencia lo expresado en el párrafo anterior permitió establecer rangos que evaluan el Munici­

. pío. Estos rangos son los siguientes: 

En el norte y cenlro del muncipio se encuentran las zonas francament.e planas. 
Al noreste una elevación, el Cerro de "Chiconautla" con pendiente media de 9%. 
Al oeste se localizan las laderas del Cerro del "Reloj", con una altura de 2 900 metros 

sobre el nivel del mar, conpendientes fuertes, y también el llamado Cerro "Gordo" con una alt~ 
ra de 2 400 metros sobre el nivel del mar, con pendientes del 43%. 

En !aparte sur se encutran zonas planas, así como al este en lo que es el exvaso de 

Texcoco. 

18 
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ASPECTOS FISICOS. 

HIDROLOGI A. 

El municipio cuenta con dos ríos de aguas negras que son el gran canal y el canal 
de sales o el río de los Remedios, constituyen el desague del D.F., y en el Municipio recogen 
los desechos de su zona industrial -entre le que se encuentra Sosa Texcoco-. 

El gran canal corre de suroeste a este y luego a noreste, el canal de sales de oeste 
a este, después al norte y por último al noreste. 

En la zona central existen una serie de acueductos que corren de 'suroeste a noreste. 
El cerro del Reloj y el Cerro de Chiconautla sufren escurrimientos de temporal, y por 

la situación del terreno, estos escurrimientos encuentran su cause en la parte baja del munici­
pio, provocando el desbordamiento de los canales, ya que éstos se encuentran en la·parte baja -
del terreno. 

GEOLOGIA. 

Los materiales que conforman la zona norte y centro son arenisca-toba, principalmente 
en el noreste aluviones y sedimentos lacustres, al oeste por andecitas y arenisca-toba y, final_ 
mente, al sur ,por aluviones. 

En la parte sur, rodeada por los canales, el suelo es salitroso y constantemente ero-

síonado. 
En la pa:rte este se local.iza lo que se conoce como el "Caracol", depósito de evapora­

ción solar de agua salina. 
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CLIMATOLOGIA 
La temperatura media anual del estado es de 15° C (gráfica 7); prevaleciendo el clima 

frío en los macizos montañosos y en zonas boscosas próximas a los tres volcanes del estado; e~· 

clima semifrío prevalece en los valles de Toluca y el semitropical en la zona sur del estado,­
que colinda con Morelos y Guerrero. 

Su prec.ipitnción pluvial es en rromedio, de 970 mm3 (gráfica 8); sus suelos son fund~ 
mentalmente de variedades de castaño llamada Chesnut, aunque existen suelos negros denominados 

Chernosem, de alta fertilidad en la zona de Chalco, Texcoco y Otumba. Hay todavía grandes ex-­
tensiones de bosques de coníferas locnliwdos en las zonas montañosas altas' del estado, míen-­
tras que en las regiones cálidas prevalece el bosque semitropical. 

Su carácter boscoso, lo variedad de c.1 im<is y suelos se deben, entre otras cosas, a la­
existencia de tres sistemas montañosos que cubre buena parte de la entidad, estos son: La Sie­

rra Nevada que cubre la parte oriental del estado, entre México, Puebla y Tlaxcal,a; el segundo 
se inicia en los Montes de Ocuilán de Arteaga y se integra con el Nevado de Toluca a las Sie-­

rras de Tenancigo, que se unen con la Sierra de Guerrero, Morelos y Michoacan; finalmente, é~­
sistema montañoso que parte de la Sierra Nevada hacia las serranías del Ajusco y su prolonga-­
ción con el Monte de las Cruces, Monte Alto, Monte Bajo y San Andres Ticuilapan. 
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USO DEL SUELO. 

en el municipio se observa gran cantidad de fraccionamientos de intereses social, que 
en los dos ultimas años, son fraccionamientos destinados a la clase media, y la construcción -

de Unidades Habitacionales, constando, en ia parte más oriental del Municinio, zonas de paracal. 

distas con servicios precarios o nulos. Existe gran cantidad de lotes baldios que tienden a -­
ocuparse rápidamente; y que son destinados para intereses social. 

El uso industrial se da en la parte oeste de la zona. 

Existe una actividad comercial muy intensa de carácter local, en la parte centro 
que es de las partes más antiguas, así como Av. Central, existiendo un centro co~ercial a gran e~ 
cala, al cual hay que dedicarle un estudio de impacto, es decir, tratar de determinar primero - -
como afecta el valor del suelo y puede ir generando un cambio en el uso del suelo y en el proceso 

de substitución de población, siendo lo más posible que ésta sea Lle más altos recursos, fenómeno 

que de alguna manera ya empieza a manifestarse en los nuevos fraccionamientos. Por lo tanto, el 
suelo ha aumentado su valor, gracias a las obras de infraestructura, aún incipientes, pero que -­

permiten integrarlo al mercado capitalista de vivienda. Ser2 conveniente enfrentar a esto algún 
tipo de equipamiento que compita contra este hecho, (ejem: central de abasto, rastro), que tienda 

a desmistificar la zona. 
El aran canal divide al Municipio en tres partes, norte, este y oeste, los usos dominantes 

zona industrial y habitacional con una particularidad en su ocupación territorial: 
La zona industrial se desarrolla en una faja con sentido norte sur entre Vía Morelos y el 

gran canal, dejando a ambos lados zonas de habitación con características muy distintas. 
El sector este con el 70% de la población del Municipio, se caracteriza por la concentra­

ción de fraccionamientos habitacionales de interes social. 

El sector oeste se localizan cuatro de los poblados del Municipio. · Dicho sector se - - -

'1!' '· 
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localiza en la ::abe::era ~u•icipal y cuenta con el 25% de la población aproximada11ente. 

En el este el comercio predo11inante se extienj= a lo largJ de Av. Central y es co~­

plementario al uso habitacional. 

Sobre Vía Morelos s~ desarrolla una activid3d comercial, que se en:::uentra entre las 

más im;:iortantes. Cada po':JlajJ :::ootiene act ividaj .:;o¡¡i;ffcia 1 d·= ::ará::ter comercial co.11;.:ile:nent~ 

ria11•:nte. 

El Cerro j:l Reloj o cerro je G:..1.ajalu:Je, C01l•J Parq..1.e Nacio'."lal, implica :.n :..1.so con -­

cará:::ter regio•.al y o::u;:ia una ::onsid=rable extensió:i territorial. 

Finalmente el se::tor norte registra u• '.Jso pre~b11in.a•temente agrícola. Aquí se lo:::a­

liza el 5% de la ;:io':Jlación. 
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TENENCIA DE LA TIERRA. 

La prop~edad privarla es uno de los pilares de sostén del modo de producción capita­
lista. Y co~o el problema de estudio está inmerso dentro de éste, es necesario conocer co~o 
se desarrolla la tenencia de la tierra er1 el Mslicipio c:E Ecatq:ec.. .Así estos so• los datos, -
que en forma definitiva regiran el estudio, pues cualqJier modificació• a la tenencia qJe -
por el mo~entojes, y en un buen lapso de tiem~o, punto menos que imposible. Así, la propue~ 
ta, tendrá qJe ajustarse a la tenencia del suelo y proponer el cam':Jio de usos -en caso nec~ 
sario- y esto a largo plazo, procuranjo implantar lo necesario para que en forma "natural" se 
dé, es decir provocar los fenómenos que lleven a los cambios necesarios según el plan regula­
dor a que llegue la investigación. 

Existen en el MJ>icipio cuatro tipos de pro~iedad: 
Ejido; localizado en la zona este oeste y rodeandoel cerro de Guadalu~e, que en su pa.E_ 

te noroeste tiene propiedad co~unal, así co~o la parte noroeste del cerro de Chiconautla. -. 
La pequeña propiedad existe en la parte n:ireste del MJnicipio y en partes de la zona -

centro. 
La propiedad de tipo urbano se localiza en la zona sur, suroeste y partes del centro. 
Cabe mencionar que el problema de la vivi~nda y de parte de la problemática urbana, de 

la Ciudad de México y el país en general, se encuentran en la tenencia de la tierra, pues la 
especulación y capitalización del suelo es una de las barreras qJe la po~lación de bajos recu.E_ 
sos no pueden romper. Y en la que el Estado no su':Jsidia; en el caso de Ecatepec, la adquisi-­
ción de vivienda~ adecuadas y de todo el equipamiento necesario . 

... >! •. 
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VALOR COMERCIAL Y VALOR CATASTRAL 
Actualmente no es muy grande la diferiencia entre el valor comercial y el valor 

tastral en el Municipio. 
Comercialmente el valor más alto corresponde a las zonas más urbanizadas y cori!.senti!_. 

mientas más antiguos a lo largo de la autopista y la Vía Morelos y sobrésaliendo también el.:. :: 
' área que rodea el centro comercial "Plaza Aragón". 

Las zonas con menor valor son las que corresponden a las zonas más irregulares y las 
zonas propicias de invasión. 

En cuanto al valor catastral del Municipio, no se diferéncía mucho del comercial;a­
consecuencia del grado de urbanizáción existente en general. 

Aquí se puede comprobar como los asentamientos y desarrollos habitacionales van 
rizando el suelo, fenómeno que hay que evitar, de igual manera es importante e1· impacto 
en este sentido produce el centro comercial "Plaza Aragón". .'~ 
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VIALIDAD Y BARRERAS FISICAS. 

La zona sujeta a estudio abarca casi la totalidad del Municipio. Sus principales li 
mites físicos son: Cerro de Guadalupe al oeste, el Canal de Sales y el Caracol al este, el -
circuito metropolitano eje uno norte y el río de los Remedios al sur. 

La "estructura vial" presenta las siguientes características: 
Vialidad primaria en sentido exclusivo norte-sur (Autopista Vía Morelos, Av. Rl, Av. 

Central), que también constituyen la vía de comunicación de la región con el Distrito Federal. 
La vialidad secundaria es incipiente y aún desestructurada. 
La vialidad local está en relación directa con las características de··1a estructura· 

urbana de cada sector. 
El Municipio tiene una comunicación incipiente, causada, primordialmente, porque la 

vialidad está desarticulada, es decir, no cuenta con una estructura bien definida. Lo.ante--
rior se refleja en la ineficaz vinculación de los sectores este y oeste. , 

En la zona específica de la cabecera, se repite la situación: el desarrollo lineal 
en torno a la vía Morelos que concentra la mayor parte del tránsito local y que hacia el nor.Q_ ···. 
este se convierte en una barrera para quienes viven a ambos lados de la misma. Por ella se -
localiza la mayor· parte del transporte, con la consiguiente saturación. 

En el sector este las mencionadas vialidades Av. Rl. y Av. Central funcionan como -­
colectores del tránsito local y no puede decirse que existan problemas de congestionamiento, 
sino que éste existe en las zonas en que es díficil la canalización del tránsito de este a -
oeste. 

En los sectores en que se aglutina la mayor densidad de casa-habitación, las princi­
pales dificultades son las de transitar por calles estrechas de terracería muchas de ellas 
sin banqueta. 

34 
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 
En su conjunto, el Municipio, muestra deficiencias y carencias en la dotación de 

equipamiento básico y practicamente no se registra equipamiento especializado de ningún tipo 
en correspondencia a la población asentada. Es evidente que el crecimiento en los últimos -
años no tuvo correlación en inversión para generación de equipamiento, y aún de condiciones 
mínimas de hábitat. 

El equipamiento para salud y educación no cubre las necesidades aGtuales y su locall_ 
zación dispersa, no responde a estrategia alguna. 

Hay carencia de equipamiento urbano de apoyo a las actividades productivas y de ser­
vicios. así como para la recreación y el deporte. 

Situación similar que presenta el panorama en la dotación da infrac~tructura, agua, 
drenaje y vialidad. 

Considerando en forma particular, la cabecera municipal, el equipamiento que aquí se 
concentra, concebido para las necesidades de un poblado, no tiene la capacidad para absorber 
los requerimientos actuales. . ... 

La ausencia de equipamiento especializado indica la subordinación de Ecatepec al D.F. 
para el cumplimiento de determinadas necesidades y satisfactores. 
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION. 
Debido a las dimensiones del área estudiada y la escala que se maneja, este dato es­

tá hecho con poca profundidad, se toma de manera indicativa, es decir, para tener un esquema 
de cómo está repartida la población en el Municipio gráficamente. 

Oe hecho, este esquema está tomado de manera aproximada de foto-interpretación del -
año de 1980. Se manejaron rangos de cien hectáreas y son: 

1.0 
2.20 
3.100 

- 20 000 m2 construidos 
-100 000 m2 construidos. 
-400 000 m2 construidos. 

4. 400 000 - y más construidos. 

Se puede observar como la mayoría de la población se encuentra en la parte sureste -
del Municipio absorbiendo, aproximadamente, el 75% de ésta y el 60% de la co~str~cción. 

En la zona suroeste la mayor densidad se da junto a la zona industrial y en la conu.!. 
bación de los pueblos. 

En la zona sureste entre las vialidades Av. RJ y Av. Central y el canal de sales una 
fuerte tendencia de crecimiento (veose plano de crecimiento histórico). 

39 



e • 

H l 1 1J1KIL1M1N1o1p1o1R1s1 

13 

14 

15 

o 500 1000 
40 

'F'~ 
ESCALA GRAFICA 

Jiemoov1oQ 

ple n 
de 
desarrolle 
u rbono 

C2J 'J .. 20000• 

. [9J 20-1000< 

[6J I00-40000 e 400•MA5 

~ 
~ 



TIPO A 

Baño y cocina 
interiores no 
habitados 

TIPO B 

Baño y cocina 
interno-ex te.E_ 
no habitados. 

ESTADO DE LA VIVIENDA 

Muros- Tabique o block con 
cimentación, aplarl_?._ 
do de cemento y pi!! 
tura. 

Pisos- Firme de concreto ~ 
cabado en mosaico o 
loseta vinílica. 

Techos-Losa de concreto o 
vigueta y bovedilla 
acabado en yeso y -

pintura. 

Muros- Tabique o tabicón, ~ 
cabados aparentes y 

pintura. (cimientos). 

Pisos- Firme de cemento con 
acabado fino. 

Techos- Losa de concreto. 

TIPO C Muros- Tabicón o piedra 
Baño externo sobrepuesta, l~ 

minas de asbesto, 
cartón, madera o 
materiales de 
desecho. 

Pisos- Acabado natural 
(tierra) 

Techos- Lámina de asbesto 
. o' cartón. 
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SINTESIS. 
El acelerado crecimiento producido en el Municipio no se dió, ni se da, en torno a -

un centro o loc3liclad con un desarrollo previo suficientemente fuerte y con servicios y equi- _ 
pamiento consolidados, en función regional la cabecera municipal con carácter de pueblo de­
pendiente del D.F., soporta un crecimiento relativo con la conurbación con otros pueblos me-­
nares del sector oeste, pero el crecimiento más fuerte se produce en el sector este, en forma· 
casi autónoma de la cabeccera munlclp;:il y en un lapso muy breve de tiempo. 

Este. sector funciona más en relación al D.F., y a Netzahualcoyotl que a Ecatepec de 
Morelos, de quien los sep3ran la Vía Morelos, autopista, zona industrial y el gran canal. Sin 
que exista una vialidad adecuadamente estruclurada que permita una fluida vinculación entre el 
sector este y el centro de población de Ecatepec de Morelos. Así mismo, este sector aglutina 
al 70% de la población del Municipio y no cuenta con el equipamiento suficiente dada su depe.!J. 
dencia al D.F., en general, todo el sector está dotado de infraestructura deficiente. En res.!:!_ 
men esta zona enfrenta una problemática más aguda. 
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DIAGNOSTICO 

Haciendo un resumen del análisis anterior tenernos: 
a) Localización, Vialidad y transporte. 
Los principales lírni tes físicos del Municip.io son; el canal de sales y el Caracol 

al este, el cerro de Gu8dalupe al oeste, el circuito Metropolitano al norte y el río de los 
Remedios al sur. 

La "estructura vial" presenta las siguientes características: 
Una vialidad primaria en sentido exclusivo norte-sur (autopista, Vía Morelos y Av. 

Central), que también, constituye la vía de comunicación de la región con 'el D.F. 
Una vialidad secundaria incipientes y a1Jn desestructurada. 
Una vialidad local en rdación con las características de la estructura urbana de 

cada sector. 
Esto muestra la situación de desvinculación de los sectores este y oeste, así corno 

la falta de planificación. 
En.la zona específica de la cabecera, tenernos que el desarrollo de Vía Morelos es" 

lineal y concentra la mayor parte del tránsito local, que hacia el noroeste es una barrera 
para los pobladores que viven a ambos lados de la misma, así mismo canaliza la mayor parte -
del transporte. En el sector este Av. Rl y Av. Central funcionan corno colectores del trán­
sito local y no puede decirse que existan problemas de congestionamiento, sólo en aquellos -
puntos en que es difícil la canalización del tránsito en sentido· oriente-poniente. 

A nivel de vialidad local, los sectores este y oeste presentan en los puntos de ma­
yor densidad de habitación, las dificultades de transitar por calles estrechas de terracería, 
muchas de ellas sin banqueta. 
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b) Usos del suelo. 
Los usos dominantes son industrial y habitacional con una particularidad en su oc.!:!_ 

pacion territorial; la zona industrial se desarrolla en una faja con sentido norte-sur, entre 
la Vía Morelos y el gran canal, dejando a ambos lados zonas de· habitación con características 1 

distintas. 
Sector este: se caracteriza por la concenfración de fraccionamientos de interés -­

social, además el 70% de la población del Municipio se asienta en esta zona. 
Sector oeste: aquí se localiza la cabecera municipal y cuatro de los poblados del 

Municipio. Aproximadamente el 25% de la población total se registra en este sector. 
Hay un uso comercial intenso sobre las principales vías. 
En el sector este el comercio prodominante se extiende a lo largo de Av. Central 

y es complementario al uso habitacional. Aquí se encuentra ubicado el complejq industrial -
Sosa Texcoco. sobre Vía Morelos se desarrolla una de las zonas comerciales más importantes 
del Estado de México. Cada Localidad tiene actividad comercial de carácter local. 

El cerro de Guadalupe como Parque Nacional, implica un uso regional y ocupa una 
considerable extensión territorial. 

El sector norte registra un uso prodominante agrícola, aquí se concentra el 5% de 
la población del Municipio. 

Cabe mencionar la existencia del río de los Remedios y el gran canal usados para -
desagüe de aguas negras, así como el depósito de sales que son totalmente incompatibles con 
el uso habitacional de la zona. 

c) Equipamiento. 
El municipio presenta carencias y deficiencias en la dotación de equipamiento bási 

co y no tiene equipamiento especializado. 
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El equipamiento para educación y snlud no cubre las necesidades actuales y su lOC,§. 
lización dispersa no responde a nunguna estralcgüi. 

Hay carencia de equipamiento urbano, de apoyo a las actividades productivas y de -
servicios, así como para la recreación y el deporte. 

Una situación similar present3 la dotación de infraestructura. 
El equipamiento que se concentra en la cabecera del Municipio, concebido para las 

necesidades de un poblado, no tiene capacidad para observar los requerimientos actuales. Es 
notoria la ausencia de equipamiento especializado que refleja la subordinación del Municipio 
al D.F., para la satisfacción de determinadas necesidades y factores. Destaca la existencia 
de un área cívica para satisfacer las necesidades de la cabecera y zona de influencia inmedia 
ta. 

d) Condiciones Físicas y ambientales. 
Todo el Municipio presenta en general, un panorama preocupante en las condiciones 

que se presenta el hábitad actual, distinguido por un mercado en deteriodo. 

El sector oeste, asentado en las accidentadas faldas del cerro de Guadalupe, cerro 
Gordo y Tultepec padece de la tala indiscriminada de bosques, degradación y contaminación del 
ambiente, que la caracterizan. 

El sector este muestra quizás el panorama más crítico del Estado. Constituye una 
zona de extrema arides, suelo salitroso constantemente erosionado, escasa vegetación donde -
el asentamiento humano es más antiguo, cercada por el sistema de desague del D.F., inundable 
durante las lluvias, con suelo y aire constantemente contaminados y ocupada casi en su tota­
lidad por población de muy escasos recursos. 
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PRONOSTICO. 

De continuar las tendencias actuales, el panorama de Municipio para 1990 podrá -. 
caracterizarse de catastrófica. 

De no establecerse un control demográfico nos encontraremos ante una problemática 
dificilmente solucionable. 

Los déficits en equipamiento e infraestructura serán mucho muy elevados y sin nin­

guna estrategia para poderse solucionar, por una parte, no habrá espacio físico para incorpE_ 
rar el equipamiento básico y, por otro, un enorme caos para la dotación de infraestructura. 

Será notoria la valorización del suelo urbano, sobre todo al terminar la regulari­
zación de la tendencia de la tierra, fortaleciéndose así la creación de fraccionamientos para 
capas económicas más solventes, generándose el problema de substitución de población y el de 
rentisrno. Es importante señalar el imp::icto reali,zado por el comercio establecido· en Av. Cen­
tral, el cual genera una valorización del suelo, así corno las Unidades Habitacionales existe~ 
tes y las que actualmente están construyéndose. 

La sobrepoblación acarrearía en primer lugar un gran hacinamiento y el empeoramie·n­
to de las ya críticas condiciones físicas y ambientales; sobre todo en el sector este donde -
se asienta la mayor parte de la población, esta cuenta con escasos recursos económicos. 

Si la tendencia de crecimiento de la mancha urbana permanece constante, los pueblos 

de costumbres tradicionales sucumbirán ante ésta. 
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PROPUESTA DE USOS DEL SUELO. 
Capacidad potencial como Centro Urbano. 

El acelerado crecimiento producido en el Municipio no se dió en torno a centro o 
localidad con un desarrollo planificado, con servicios y equipamiento consolidados en fun­
ción regional. 

En la cabecera Municipal, con carácter de pueblo dependiente del Distrito Fede-­
ral, soporta un crecimiento relativo que la conurba con otros pueblos del sector Oeste. Sin 
embargo, el crecimiento más fuerte se produce en el sector Este, en un breve lapso de tiem­
po y casi autónomo de la cabecera Municipal. 

Esta rápida ocupación territorial -no planificada- impide la conformación de al­
gún centro, rebasando las posibilidades de urbanización previa como Ciudad Azteca. Este -
sector funciona más en relación al Distrito Federal y Netzahualcoyotl que en relac"ión a Ec,2_ 
tepec de Morelos; de quien lo separa la barrera construída por Vía Morelos, Autopista a Pa­
chuca, zona industrial y gran Canal. Por otra parte, no existe una vialidad debidamente e~ 
tructurada que permita una fluida vinculación a los centros de poblados y otros sectores. 

A partir de estas consideraciones, la capacidad de la cabecera Municipal para fu!l 
cionar como centro urbano, debe analizarse desde la posibilidad de generar otro centro urbano 
que cubra las necesidades de vialidad del sector Este, en especial Av, Central, que conecta 
esta zona con el Distrito Federal, además, la existencia de amplios lotes baldíos permite la 
generación de dicho centro en el sector Este. 

Ecatepec de Morelos, queda como centro urbano de influencia en la zona norte, in-­
cluyendo, además, el área inmediata de Tecamac y Coacalco, cuyo acceso se dá de manera natu­
ral por la Autopista México-Pachuca, y la zona Oeste; los servicios de equipamiento mayor -­
necesarios para la franja localizada entre el gran Canal y Cerro de Guadalupe, serán cubier­
tos por el Municipio de Ecatepec y el Distrito Federal -debido a su colindancia con este úl-
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timo-. Sin embargo, es factible una mayor integración a la zona Este mediante la construc­
ción de vialidades -con carácter secundario- en sentido Oriente-Poniente que atraviesen el 
canal. 

El equipamiento que demandan ambos ·sectores para satisfacer necesidades actuales, 
es el siguiente: 

- Terminal de Autobuses Foráneos 
- central de Abastos 
- Hospital de Especialidades 
-Licenciatura y Posgrado 
- Oéposito de Basura 
- Estación de Bomberos 
- Casa de la Cultura 

Hospital General 
- Orfanatorio 

Central de Carga 
- Plaza Cívica 
- Parque Metropolitano 
- Cementerio 
- Casa de Cuna 

La incorporación de este equipfimien,f~ ~ del equipamiento .básico exige una rápida -
acción en el control del uso del suelo considerand~ .. ~o ~ólo estas necesidades prioritarias, 
sino para desarrollos futuros. 

De igual importancia es el desarrollo de programas de gran impacto en el mejoramie.!:!. 
to de la calidad de vida, para ello se propone: 
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timo-. Sin embargo, es factible una mayor integración a la zona Este mediante la construc­
ción de vialidades -con carácter secundario- en sentido Oriente-Poniente que atraviesen el 
canal. 

El equipamiento que demandan ambos sectores_ para satisfacer necesidades actuales, 
es el siguiente: 

- Terminal de Autobuses Foráneos 
central de Abastos 

- Hospital de Especialidades 
-Licencio.tura y Posgro.do 
- Oéposito de Basura 
- Estación de Bomberos 
- Casa de la Cultura 
- Hospital General 
- Or fana torio 

Central de Carga 
- Plaza Cívica 
- Parque Metropolitano 
- Cementerio 
- Casa de Cuna 

.-·. 

La incorporación de este equipamiento •f:- !Iél ~qiÚpamfonto pásico exige una rápida -
acción en el control del uso del suelo considerando, no sólo estas necesidades prioritarias, 
sino para desarrollos futuros. 

De igual importancia es el desarrollo de-programas de gran impacto en el mejoramie_!l 
to de la calidad de vida, para ello se propone: 
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- Evitar la .radicación de Industrias 
Entubar el gran canal 

.. 

- Analizar la posibilidad de recuperación del río de los Remedios o en su defecto entu 
barlo 
Desarrollar campañas de ri.'.jaCión ·y .fei:Üliiación del suelo· en el sector Este 
Desarrollar campañas de i:'~fo:í:~st~Úóri tanto del parque nacional como de las áreas 
urbanas >'·.:<~.·:;· · 

Generar espacios verde/~~~= ;:~~-·;~c~·eación .y. el esparcimiento, así como áreas depor-
ti vas 

- Desarrollar programas de mejoramiento de la vivienda 
- Introducir la correspondiente dotación de infraestructura, equipamiento básico y de 

servicios 

La importancia de la reciente ocupación, exige la aplicación de políticas que impulsen la i!)_ 
tegración social y la identificación de los habitantes con sus zonas, reforzando iniciativas 
y tendencias generadas por ellos mismos, apoyando y fomentando el desarrollo de actividades 
socio-culturales y rehabilitando las manifestaciones del arte popular. 

··.-·Desarrollar un programa de regeneración urbana en la conurbac~ón de los pueblos que 
permita recuperar su tipología logrando una adecuada integración con el resto del Municipio. 
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DETERMINAClDN DE LA ZONA DE ESTUDIO. 
A partir del análisis hecho, podemos observar que en el Municipio la zcra q_e :req.ilere 

de un apoyo urgente es la Zona V Esle del Municipio, si bien ésto se puede determinar con _: 
cierta rápidez, hay que establecer la función de esta zona dentro de la estructura del Muni­
cipio. 

Ecatepec, de origen prehispanico, no fué relevante durante la colonia. Cuenta con 
varios monumentos de la época, dispersos pero con escasos vestigios de la conformación urba­
na original, aunque aún conserva un cierto carácter propio de la vida de pueblo. Sin embar~ 
go, las transformaciones producidas durante los últimos quince años, hacen que la mención de 
Ecatepec trascienda largamente a su pueblo cabecera y remita una situación urbana sumamente 
compleja. 

El crecimiento urbano del Municipio :;e caracteriza por una conurbación .territorial 
parcial, en la que se diferencian los tres sectores ya mencionados Este, Oeste y Norte. 

El sector Norte tiene un uso habitacional mínimo. ' 
El sector Oeste presenta la conurbación de los poblados que originalmente se desa~ 

rrollaron entre el Cerro de Guadalupe y el Lago. Un crecimiento acelerado y espontáneo aunE_ 
do a una topografía irregular y a los condicionamientos da origen a una estructura lineal al 
tamente desarticulada a le largo de la Autopista a Pachuca. 

Entre los poblados y el gran canal se produjeron asentamientos industriales, que -
desvinculan a los sectores Este y Oeste. 

El sector Este, está fundamentalmente constituido sobre tierras ganadas al exvaso 
de Texcoco -con una estructura vial de base ortogonal-. Muestra sin embargo, una gran diver­
sidad de trazos entre sí desarticulados, producto de la adición anárquica características -
del fraccionamiento privado de terrenos. 



-

Como se observa en la propuesta de uso del suelo, hay que articular los sectore~ 
Este y Oeste, rescatar a los pueblos del sector Este de la transformación que están sufrie!]_ 
do y para lo cual habrá de hacerse un estudio especializado y profundizar en el análisis del 
sector Est~, lo cual se realizó en el presente trabajo. 
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CONDICIONES FISICAS Y AMBIENTALES. 

Dado que esta zona originalmente se ocupó como área de terrenos de "bajo costo" -

nos da de entrada la característica de ser un área de difícil habitación. 

Nos encontramos con un suelo sumamente salitroso y muy erosionado, con una super­

ficie muy suelta creándose grandes tolvaneras en las épocas en que los vientos son frecue.!.! 
tes y fuertes, no existen áreas verdes aunque hay grandes baldíos. 

Al estar rodeada por los canales de desagüe del D.F., la zona sufre una constante 

contaminación del aire y del suelo, además de inundarse en las zonas periféricas al desbor­

darse los canales en las épocas de lluvia, esto representa una constante degradación de las 

condiciones de vida. 
El nivel frcático es muy alto y sube en la época de lluvias llegando a producir -

hundimientos, debido a que la zóna~esparte del~exvaso del lago de Texcoco. 
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DENSIDAD DE POBLACIOM 

La densidad de población se manejó por colonia, dandose los rangos de 250 hab/ha, 
260 hab/ha., y 270 habJHa. para facilitar el manejo de los datos y poder detectar con clarl:_ 
dad en qué lugares, la población se ha asentado más. 

Se aprecia que las zonas más densamente pobladas son los desarrollos habitacionales, 
como ciudad Azteca y en algunos casos los sectores populares como la colonia Miguel Hidalgo 
y de manera intermedia Valle de Aragón, Jardines de Santa Clara, Jardines de. Tepeyac y El -
Chamizal. 

Por lo tanto, la concentración de la población se da en la parte Oeste de la zona, 
influyendo en esto las grandes avenidas Ri y Av. Central. 

..; \ 

60 



• • 

O E N S l O A O O E P O B L A C I O N 

COLON! A: 

RINCONADA DE ARAGON 13 789 HAB. VALLE DE ARAGON SECC N. 
JARDINES DEL TEPEYAC 
LA FLORIDA 
v. ANAHUAC ITA y B" 
N. PASEO DE SAN AGUSTIN 

1,2,3,c 3 b 

CD. /\ZTEC/\ 1,2,3 
MELCl-IUR MUSQUI 
IGt<ACID ALLENDE 
EMILIAND ZAPATA 
LA ESTRELL/\ 
EMILIANO ZAP,).TA 
LA OLIMPICA 
DIAZ ORDAZ 

y 3 

G. VALLE DE GUADALUPE 
SECC. "C" 
EL CHAMIZAL 
E. ZAPA TA SECC. "2" 
VALLE DE ARAGDN 
J. DE CASA NUEVA 
RIO DE LUZ 

7 896 
5 33l¡ '", 
4 246 ~ "-

249 732 -,- U--

248 /156 

.~ 042 11 

448 
7.819 u 

7 Í599 
17 861 
2 390 
2·698 11 

3 599 

17 .129 
. 8 897 

26 405 
23, 103 
12,739 

G. VALLE DE GUADALUPE "A" 
VICENT~ GUERRERO 
LAZARO CAROENAS 
CUCHILLA ROSALES 
LA POPULAR 
MIGUEL HIDALGO 
DIV. O[L ~~ornE 

G. POPULARES DE G. íULPE. 
MEXICO REVOLUCIONARIA 
LA MICHOACANA 
VEGAS XALOSTOC 
J. CERRO GORDO 
16 DE SEPTIEMBRE 
SAN GABRIEL 
NUEVA ARAGON 

3112HAB. 
34 250 

1 734 
4 704 

382 
7 912 
5 487 

3 /112 

2 446· 
9 835 
6 929 
3 714 " 

292 
1 619 
2 076 

20 959 
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Edades 
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USO DEL SUELO 
Predomina el uso habitacional, la cercania de la zona industrial representa una ba­

rrera muy importante en varios sentidos, físico, de estructura urbana y vial, a la vez que -
es un foco de contaminación. 

Por otro lado, el uso comercial intenso de Av. Central es complementario al uso ha­
bitacional, pero también un valorizador del suelo que, dadas las características socio-econ.9_ 
micas de la mayoría de la población asentada en la zona, representa una cont~adicción. Av. -
central tiene la vocación de corredor urbano, además se presenta un uso comercial con carác­
ter de local que corresponde a las características de la población. 
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REGULARIZACION OE LA TENENCIA OE LA TIERRA. 

Ecatcpcc de Morelos, por su sit:unclón geográfica y por su condición topográfica, es 
hoy el Municipio de mayor atractivo parD el ascntnmiento de las corrientes migratorias que, 
atraídas por la gran Metrópoli, son expulsadas por el D.F. tal crcunstancia ha provocado la 
apertura irracional de tierras para uso habitacional, lo que se manifiesta en un proceso -­
irregular, tanto en lo relativo a la identidad del sujeto de derecho urbano ~propiedad deb..!_ 
damente documentada- como en lo referente a la calidad urbanizable de.la tierra ocupada. 

El gobierno del Estado de México a través de la Dirección de la T.enencia de la Ti.!:_ 
rra y Rcscrv:::s Territcriales, ha real i z;o¡diJ P.sturlios de la zona V para la regularización de 
la tenencia de la tierra en dicho lugar y lo ha clasificado de la siguiente forma: 

Colonias Intervenidas. 
Son aquellas en las que el Estado interviene pa.ra controlar y prestar ayuda en fo.E_ 

ma parcial a las fraccionadoras que están en proceso de cumplir los requisitos legales. 

público. 

Colonias Expropiadas. 
Son las que el Estado expropia para un mejor manejo, generalmente para beneficio 

Colonias Regulares. 
Son las que cumplen con todos los. requis.itos legales. 
Colonias Convenidas Adjudicadas. 
Son las que el Estado y el propietario llegan a un acuerdo en el que éste Último se 

compromete a regularizar la situación, en caso contrario el Estado tiene el derecho de adju-
dicar las. ,, , 
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Colonias Convenidas. 
Son las que el fraccionador, ~ través de un convenio, le vende al Estado comprome- . 

tiéndase éste a realizar todos los trámites legales para regularizarla. 
Colonias Adjudicadas. 
Son las que se encuentran en situación irregular y que el Estado se adjudica para· -

darles un mejor uso. 
Colonias en Proceso de Adjudicación. 
Son las que se encuentran en trámite para ser adjudicadas por el ·Estado. 
Colonias no Registradas. 
No existen por derecho legal. 

,, ' 
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VALOR CATASTRAL Y COMERCIAL. 

En la zona V encontrarnos contradicciones entre el valor catastral y comercial de -
ésta; debido principalmente, al desequilibrado grado de urbanización que sufre. 

También se puede observar como la zona comercial esta impactando en el valor del -
suelo no importando si esta habitado o no, por otro lado, los nuevos fraccionamientos real,!_ 
zados por particulares desde el marco del mercado capitalista, refuerzan es.te impacto a lo 
largo de Av. Central. 

.... : '· 
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C'SCO! a GOOE!CO 

plan 
de 
desarrollo 
ur bono 

ECAIFPFCW 



e 

VIALIDAD. 
Debido al fraccionamiento an~rquico de los asentamientos de la zona, hay una gran 

variedad de secciones que dificultan la organización y estructuración de un sistema vial en 
sentido Oriente-Poniente. En el sentido Norte-Sur hay en cambio una gran claridad en la e~ 
tructura con Av. Central y Av. RI que vinculan a la zona con el resto del Municipio y con el 
D.F. Siendo Av. Central la de mayor flujo. No hay nodos ve~1iculares, y en Av. Central el -
cruce de ésta representa un peligro para los peatones. 

..·. 
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TIPO A 

Baño y cocina 
interiores no 
habitados. 

TIPO B 
Baño y cocina 
interno-exte_!: 
no no habita­
dos. 

ESTADO DE LA VcVIENDA 

Muros- Tabique o block con­
cimentación, aplana­
do de cemento y pi_i:i_ 
tura. 

Pisos- Firme de concreto a­
cabado en mosaico o­
loseta vinílica. 

Techos- Losa de concreto o­
vigueta y bovedilla­
acabado en yeso y- -
pintura. 

Muros- Tabique o tabican, !! 
cabados aparentes y-

· 0in tura. (cimientos). 

Pisos- Firme de cemento con­

acabado fino. 

Techos- Losa de concreto 

TIPO C 
Baño externo 

.. ,: •. 

SIN ACABADO 
Muros- Tabicón o piedra 
sobrepuesta, láminas de-· 
asbesto, cartón, madera­
º materiales de desecho-
Pisos- Acabado nautural 

(Tierra). 
Techos- Lámina de asbes­
to o carton. 

L ,.., 
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• 

DENSIDAD DE CONSTRUCCION 
Se observa una gran varieclad en la densidad de la construcción, debido al origen -

autogestionario de la m'-lyur ía Lle los élsonlLunicntos, quedando todavía grandes extensiones-- . 
baldias. Las zonas mñs densamente construídas son las de urbanizaciones de " interes so- -
cial" como Cda. Azteca y Valle de Aragón. En muchas partes se puede ver la subdivisión de -
lotes, lo que aumenta bastante la densidad, como en el caso de la colonia Miguel Hidalgo. 
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• 

EQUIPAMIENTO DE EDUCACION. 
De manera general, los elementos destinados D la educación se encuentran repartidos· 

de manera más o menos cquilibr·adu, sicle Jardines de Niríos, los cuales no tienen las instal~ 
ciones en condiciones adecuadas para proporcionar un buen servicio; el total de las escuelas 
primarias es de sesenla y uno, dentro de las cuales unas fueron construídas por el Gobierno 

Federal y otras por el Gob.iarno Estalal, y su capacidad no es lo bastante fuerte en algunos 
casos para la demanda actual de la zona; las secundarias son de proporciones considerables y 

actualmente existen dicciseis, conslruídas por el 
técnicas y se encuentran en sectores diferentes. 
hay un colegio de Bachilleres localizado al final 

Gobierno Federal, de las cuales dos son -
En lo que respecta al nivel medio superior 
de Av. Central junto a la zona habitacio-

nal Río de la Luz y una escuela técnica Conalep cercana a la colonia El Chamiza!. 

Son muy pocos los casos en que las construcciones no se encuentran en buen estado. 
Sin embargo, no satisfacen las necesidades. 
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UNIDAD 'N' ~!DAD 
EL EM ENTO DE EN OBSERVAtlóN ES 

SERVICIO SERVIO O TOT 1\L 

SECurmt.RIA AULA 17 B!:IOO m> 2 12 ::i "'2 1 o 2 o DUENA 2 TURNOS l.'"110 a TUH:~O} 

20 1 000 2 ~ºº 1200 BUEllA ( 6001Tt..:A"lO} 

20 1 ouo 2 ~ºº 1 2 00 9UE~fA 60~1-:'UR~.J) 

17 o~ºº 2 1~5 1700 RE~U:..AR B~·.:hTURºIO) 

20 9 7-13 2 340 " 1 e o o REGULt.R ( 9::101.TUR!'\J ) 

1 T o~ºº 2 500 1 7 00 REGULAR ( e:;o:r.wi:mo) 

20 
1 ººº 2 500 20 00 REG'.JLAR (1 0001TUR~O) 

20 1 000 2. 500 1 6 00 BUENA ( 6001.T\JRNO) 

23 6 000 1 270 23 ~o OIJENA EN At,,(?\.IACJOti 

22 l 200 2 IGO 21 1 z BUENA 

2 4 G 000 1 354 25 o o DUEIH\ (1 2501.TURHO) 

I"! 6~1U 2 IVO 1 ~ 00 ~::C:.:LAR ( 7el)11TIJAHO) 
.. 

.. . .· 2 346 1200 REGULAR ( 6001.TURNO) 20. 9 74_!) 

23 000 1 362 . 22.S o BUENA (llZOaTUR~O) 

20 ·I 000 2 500 12 ºº BUENA ·.• ( 6001TURNO) 

··u 
17 420 2. ITD 11 44 REGULAR ' 8721.T\JRHO) 
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INVENIARIO DE EQUIPAMIEÑTO 
ELEMENlO!U~~~AD N"IJ~~fAD 

SERVICIO 1 SEFNICIO 

C O .. EGIO DE E>ACHILLEfiES 

CON:.LEP 

AUL•\ 5G 

J2 

ERFICIE 
1 

10000 rn
2 

10 000 " 

2240m
2 

5040 

1zoo"11~ao 

OUENA 

DUEN:. 
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EQUIPAMIENTO DE SALUD. 

Hay diez centros de salud ele la Secretaría de Salubridad y Asistencia Pública, tres­
hospitales, y tres clínicas del Instituto Mexicano del Seguro Social; en general sólo la cl.f 
nica-hospital cubre las demandas de la zona y únicamente de los derecho-habientes,dejando -­
fuera una gran cantidad de la población asentada en la zona lo que la hace deficitaria de este, 
servicio. 
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INVENT~RIO 
EL E.., E~no 1 u"'dg•\D lt~·u{WAD~U ~·_e __ ¡:¡ 

SEkVICIO SERVICIO TOT :~L 

CENTRO OE SALUD CONSULTORIO 4 O O m2 

.;.");) " 
40 o " 
"*ºa " 
<O O . 
400 " 
40 o " 
<OO " 
40 o" 
40 o.,. 

HOSPITAL \ M S S CAMAS 

CLINICA HOsPITt.L U.IS s CO;NsuqORIO 10 
·' 

74 o 

IS 1 748 

--~-10-- ,-1 ~-74 o " 
CL.INICA lt.lSS 14 2 4.80 

'"' 2 460 

"· 14 2 4S.O 

3 00 m2 3!1 000 BUErlA 

3 o o " 35 000 O-JE •1:. 

300 " 3!. 000 9\.!E:i:. 

300 " 3500 o OUE N:. 

:. 00 
... 35000 BUEllt. 

3 00" 35,ooo BUE UA 

• 00 " ~' 00 o OUEUA 

3 00 . 35000 DUENA 

• 00 3!1000 BUENA 

300 " 3!1000 BUE:u. 

4 700 " .96000 DUEHA EN.CONSTAUCCIOH 

4 !10 .. l 92.?I o DUENA 

460 . '9 2.!10 D.UEUA 

••o . 'i 2:.0 DIJEN.:. 

l ó 40 .. 2::i6e.O BUENf 

1o40 .. 2&G~O BUENA 

1 o 40 .. 2°'~:to BUENA .-.·. 
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EQUIPAMIENlU GESTION. 

De los recorridos realizados en toda la zona se encontraron los siguientes serviciosi 
tres oficinas de correos y una de telégrafos que en la actualidad no son suficientes 

para la población, pues se encuentran dispersos, una comandancia de policia, ésta se encuen­
tra en la cabecera Municipal. 

Las terminales de autobuses son cinco y sin un establecimiento permanente, alguna§ -
otras se dan a lo largo de las calles, principalmente en la periferia de J.as colonias. 

Existe un cementerio localizado a un lado del centro comercial Plaza Aragón, el cual 
no se encuentra delimitado totalmente y tiene posibilidades de ampliarse y tiene capacidad 
de doscientas mil fosas. 

No se cuenta con una estación de bomberos. 
Esto nos da un _panorama bastante crítico de las condiciones en las que se encuentra -

la zona y de los elementos que requiere en un periodo corto, para que se puedan mejorar las~~ 
condiciones de vida de los pobladores. 

69 

• 



• 
[ J K L M N o p Q R f s 
ZONA V 



.. 
INVEí\JTARIO DE EQUIPA MIE ~JTO 1 

ELEMEN O 
u~,~}Dt._·i\D Nº-c;-¡~;1,.º.· l'.u ¡ __ s_u_ f_'_E R_· " __ l __ c ___ l __ E __ 'PG:::.~t..G!Or·:·<::._!Dt.:.· 

1 
- 1 - t -- ~ Cél~=:rc·.;;.~¡.:,i-.E:S 

. SEhVICfO SERVICIO 1 -;QTAL i CONST ll\TENnlDI'. CONST 

CORREOS 140 140 1 o o 00 o SUENA 

14 o 1. o 100 000 BUENA 

14 o 140 100 ººº BUENA 
' . 

TEl.EGRAFOS 000 ~ºº 100 ººº SUENA 

12 o OCIJ?AN AREAS CEVIALIO.S.O 

120 fl:EG\JL.A" 
:Olti PA'll,,,,ENTAR 

. 12 o .. 
TERMINAL CE AUTOBUS ANDEN 12 

COMANDANCIA POL.ICIA COMANDANCli\ 1 

CEME;NTERIO _FOSA __ J1>_2~0p ___ -
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EQUIPAMIENTO DE INTERCAMBIO. 

.• , '·,:~:-'.·i~"-"~~;,";;·~'11!ltll .. 

Existen treinta y dos mercados, con una capacidad promedio de ciento veinte puestos 
estas unidades no son suficientes para cubrir la demnnda actual de la zona ya que el estado 
de la construcción se da de la siguiente forma: un 75% se encuentra en regulares condiciones, 
un 18% en malas condiciones y s6lo el 15% en buen estado. 

Sus características son las siguientes: 
MALO. 

Son los que se encuentran con espacios abiertos y sin protección hacia el medio fí­
sico. Estan formados por una serie de puestos de manera provicional, pues son construídos -
por los mismos· locatarios de!!'ercado, por ln qlle las estructuras aplicadas en los puestos son 
de forma sencillas y de materiales no muy caros; ya que éstos sólo ·están hechos a base de 
polines de dimensiones pequeñas como soporte para la techumbre la cual es de lámina, de car­
tón y también algunas tablas que sirven para poner productos a vender. 

La falta de higiéne es notable, ya que súlo se cuentn con un pequeño lugar para el 
lavado de las carnes, verduras y frutás, no exislen instalaciones sanitarias, ni un lugar 
adecuado para el desalojo de los desperdicios; además las circulaciones son conflictivas y -
no existe un orden en el sentido de como se encuentran distribuidos los productos que se ve!). 

den. 
REGULAR. 
No se pierde de vista el esquema de funcionamiento anteriormente mencionado; sólo -­

existen algunas variantes como son el uso de materiales más resistentes por lo que su estrus:_ 
tura también es más firme, se emplean castillos de dimensiones no muy grandes como soportes 
para la tect1umbre la cual es de lámina de asbesto, los muros estan con tabican y el acabado 
es aparente. Los puestos se encuentran alineados y compartiendo los muros divisionales, ---
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además tienen una pequeña barra hecha de concreto en donde se muestran las mercancias, algu-.. 
nos puestos c_uentan con agua y otros no; la zona de sanitarios es muy pequeña y en malas COI! .. 

diciones al igual que la parte de los desperdicios; no se cuenta con una área para el abast~ 
cimiento en la mayoría de los casos y estas unidades se encuentran registradas en la cabecera 
Municipal, la cual no ejerce el servicio adecuado para mantener en buenas condiciones las un_!: 
dades. 

BUENO. 
Estos son los que se encuentran en mejores condiciones pues cuentan con servicios -

de sanitarios y con un nuevo elemento, La zona de cocinas que están integradas con la zona -
de obcistccimiento; su funcionamiento en gcner:::il es mucho mejo:¡-¡ los puestos tienen un c.rdcr: 

perfectamente alineado; la colocación de las mercancías están en función de su actividad y -
características; los puestos están muy bien delimitados y hechos con materiales pe mejor ca­
lidad y presentación, cada puesto cuenta con su propio lavabo y una plancha de concreto la -
cual en la parte inferior sirve como un lugar de guardado dandole al locatario mayor espacio"'.· 
para sus actividades; los muros son colindantes entre cada puesto lo que permite compartir -
la misma estructura hecha de block vitrificado y castillos de proporciones pequeñas; el sis­
tema constructivo empleado en la techumbre permite cubrir un claro muy grande y no individual 
como en los otros casos. 

Cabe mencionar que las zonas comerciales están tomando un gran impulso, dá~dose prin. 

cipalmente en las AV.RI y Av. Central. 
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INVENTARIO 

L'N:flAD 
ELEMENTO DE 

<; r<Vll": I 

MERCADO PUESTO 
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EQUIPAMIENTO DE RECREACION. 

Actualmente los pobladores recurren a los baldios para desarrollar sus actividades 
de recreación, al igual que en algunas calles, en donde el tránsito es menor y les permite 
jugar, ya qu~ los parques con los que cuenta el lugar son actualmente cinco y de muy peque­
ñas dimensiones y dos plazoletas las cuales se encuentran en los espacios que se dan antes 
de las entradas del mercado, no permitiendo que tengan posibilidades de ampliarse, pues es­
tas unidades son muy concurridas y con una constante circulación, haciéndose conflictivos -
estos espacios para la población joven que requiere de ellos. 
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INFRAESTRUCTURA 
Los servicios de infraestructura agua potable, drenaje, energía eléctrica, alumbr.§_. 

do público y pavimentación - cubren al 70% de la población de la zona V, principalmente la -
que se encuentra entre El Gran Canal y zonas inmediatas a la avenida Central. En situación­
contraria se encuentran las colonias aledañas al Canal de Sales - representa el 30% -
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L O C A L I O A O RED DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADO PAVIMENTO ALU~BRADO PUBLICO 

FRACC. JARDINES DE C. NUEVA. o o o o 

DE STA. CLARA. o o o o 

DE CERRO G o o o o 

RIO DE LA LUZ o o o o 

VALLE DE ARAGON o o o o 

RINCONADA DE ARAGON o o I I 

NUEVA ARAGON o o I I 

LA FLORIDA o o I I 

VALLE DE ANAHUAC "A11y11911. o o I I 

NUEVO PASEO SAN AGUSTIN 
,:·. 

3ª SECC. "C" o o I I 
CIUDAD AZTECA 1° 2° 30 o o o o 

COL. LAS VEGAS XALOSTOC o o o o 

EMILIANO ZAPATA 29 SECC o I I I 

" G. VALLE DE GUADALUPE o o I o 

SECC. "C" 

EL CHl'MIZAL I I I X 

MELCHOR MUSQUI o .... ( ~--· I I 
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RED DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADO PAVIMENTO ALUMBRADO PUBLICO 

COL. IGNACIO ALLENDE. o o I o 

LAZARO CAROENAS. X X X X 

16 DE SEPT. X X X X 

LA CENTRAL MICHOACANA. o I X I 

VICENTE GUERRERO X X I I 

E. ZAPATA F! SECC. 11A11 .. o I I I 

JARDINES DEL TEPEYAC o I X I 

LA ESTRELLA. o I X I 

LA POPULAR . o I X X 

LA DLIMPICA. I I X X .. 
E. ZAPATA 1º SECC. o o X I 

MUEVO PASEO SAN AGUSTIN. o I I I 

MIGUEL HIDALGO X X X X 

OIVISION DEL NORTE o I X X 

G. VALLE DE GUADALUPE o o o o 

DIAZ OROAZ I I I X 

G. POPULARES GLPE. TULTE. o o I I 

NO REGISTRADA X X X X 

MEXICO REVOLUCIONARIO X X X X 

SIMBOLOGIA TOTAL (o~ PARCIAL (/) NULO (x) 100 
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LINEAS DE CAMIONES. 

Existen cuatro lineas de camiones suburbanos que circulan al interior de la zona y 

varias más que lo hacen pur Av. Central al ü.F. también contribuyen las estaciones del metro 
Indios Verdes en la Línea uno y Oceanía en la línea cinco. Esta última comunicando también 
con ciudad Netzahualcoyotl. 

Se puede considerar que la comunicación hacia el norte del municipio es deficieí'te. 
Las líneas suburbanas están en las manos de la iniciRtiva privada, sólo una es del 

Estado, aunque ésta no representa ninguna mejoria en el servicio, por un lado, porque es muy 
limitada aún y por otro, por que sus rutas son pocas. 

Se dará una propuesta de estructuración de las rutas de transporte procurando aten­
der toda la zona de trabajo y tratando de articular la relación de ésta con el resto del mu­
nicipio y con Cd. Netzahualcoyotl y el D.F. 
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PROPUESTA OE EQUIPAMIENTO 

La propuesta contempla dos tipos de equipamiento, básico y especializado, el segundo 
otorgado por el Estado to1nando encuenla que la zona tiene vocación de centro urbano de servl_ 
cios y para su localización corresponde a la zona de más fácil acceso. Ya que partimos de la 
municipalización del suelo urbano y de la necesidad de control del crecimiento de la pobla-­

ción, es recomendable localizar este equipamiento cerca de la vía rápida que es avenida Cen­

tral, consolidandola_c:_omo corredor urbano que a su vez consolide a la zona V como habitacio-­

nal. 
El equipamiento básico se propone, a partir de los déficits determinados, según las­

normas de dotación de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, para fraccio­

namientos populares, este déficit se determinó según el comportamiento de la zona que es ho­

mogénea en los siguientes rubros: 

Por densidad de población. 
Por características socio-económicas. 
Por equipamiento existente. 

Por infraestructura existente. 
Y que en resumen fueron tres: zona sur: zona central; y zona periférica. Para cada­

una se determinó su equipamiento tratando su ubicación por radios de acción. 
Como es equipamiento deficitario su dotación se propone en la primera etapa. 
Para el equipamiento por proyección su dotación se propone conforme crezca la mancha 

urbana en las diferentes etapas. 
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TABLA DE EQUIPAMIENTO 

1 UNIDA O DE sr.nv1c10 ;;--j AR E.A ¡ ,. l POBL..;l.CIC.N: 
C.1...EMtNTO 

¡~;~·ENTE 1 Nº UN~¿-;-o-- -i;-R~.t..:..iruo.c.01.N°E-;-E·~ .... ~-¡A OEFlCIT 'T 0 TA L. tURNOS ODStRVACIONE:S 
UE.CE~t.rn A 1 ir..rEUtiF:R 

üu:.;;C'e.~.:. o º"''º ! 12 ll\JIO GOO ! J~<l 1 27 1 G ~(JO 1.0 20 úO O ' 
J NIN05 ,. 1 ':.lOO GO 1 67 1 Z3 00 O ., 7 o 2 o 
PRl'.t:.~LA 62 7 10 5 B!>O 1 f:l 92 bl 296 j fJ o 7 2 o o 
SECJNC\!.R1:. 31 1 16 9000 342 .2 IB 000 .. 760 

S.:.CMl\..LERES 66 16 1 ~50 o IOB 1 13 50 o 1 20 o o o 
LlCE'lCIATUR.C. <o 3600 90 2 72 00 o 3 ~01 00 

e s:.LUD 12 O conslt l
0

.2C.;)n11f 600 2 64 1 2 7 20 o J!) o o o 
C HOSPITAL 20 3 60 o 1 00 b 1 90 o 1 •J o o o 
CLIN\C.:. >. 1 2 2 21l o 1 60 1 2 2.7 3 G O º' 1 ::?,o 

co•::.SUPER 1 o eoom2 IGOO 27 1·7 27 :'.?o o 20 00 o 
t.J.E"CAOO 

1 

3811 p.iot.to., \ 60p1.1nto 33!1 o 48 GO 1 G 7 !I O 200 o o 
T IAl'o'GJIS 1200 1 ~o 1 GD O 6B DO 39 GfJ 52 O l !) GO O 

::or>ra.os 3 140m2 31 o T 4 1 2 40 1 o o 00 o 
TE:...EGi'l:.:OF~S 1 300 600 T 3 60 o 1 ººo o o 
't'.:.:JTOS:;SES 1 2 Ot\d•n Gol'lden 1 96 o 64 -. G " BO O 

1 ººººº 
C POLICIA 1 GOOrt1~ 1 !'JOO G 9 00 o 1 ºº 00 o 
t.BOM9ERO IOoulabom 450 o 1 4 60 o 1.000000 

AME:. VER~E 9100 m2 60000 1 • 1 • 7 !» o 00 o 50 o o o 
CE.h\EN.TERlO 20 mu fo•o• 714 000 

.:.SIL.O ¡ 200 CQfl'IG• t2000 12000 75000 

C•S• C~N~ ¡ IOmodulO• 10000 
10 ººº 460000 

" CJJURA 1oooo·m 10000 'º 000 . ¡ 360000 

ORFANATORIO 200 coma• 75000 70 000 ºººººº 
POBl..ACION 775145 HAB 
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ETAPAS DE EQUIPAMIENTO 

ETAPAS CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO· 

E 8CH·.1BEROS 1 1 

._!:~~-VE_R_D_~~-~-~'-.:3~--i~~-=2---J_.!__~5 __ 1 ___ _:2:___--j---~2::_ __ {~--,--~---j-----:-----j 

~-E_M_E~TE~~~-~-- --~~J-.~~--J-.--~1·--'------l-------i---~---r-------j 
ASl~O l\NCl_A_N_·c_s __ l-----J-------i--!.._-i------+------t-------r------; 
CASA DE CUNA 

CASA DE CULTURA 
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PROPUESTA DE ESTRUCTURA VIAL. 

La propuesta para la vialidad primaria es enturbar y hacer vialidad en el río de los~ 
Remedios y el canal de Sales; debido a la presencia actual de Av. Central y Av. RI. Se pro -­
pone una red de vialidad secundaria que permita la comunicación interna con el sector Oeste -
del municipio que corre en sentido Oriente-Poniente·. 

El crecimiento caótico del municipio presenta dificultades para la realización de la­

vialidad secundaria, sobre todo para comunicar las partes Suroeste y Sureste.al tener que 
atravezar el gran canal y la zona industrial, las afectaciones serían únicamente en la zona -

industrial. 
En cuanto a la tipología de las calles propia de la zona, no se propone ninguna afee-

tación. 
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CONSIDERACIONES A LA PROPUESTA DE USO DEL SUELO 
Después de determinar al Municipio de Ecatepec como centro regional de servicios y 

la zona V corno centro urbano, es necesario preever las consecuencias de la dotación de equi:_ 
pamiento especializado. 

Tenemos que, primero, determ'inar el equipamiento a dotar excluyendo a los lotes -­
baldios. Asi mismo, hay que preever el impacto que este equipamiento acarreará, dado que -
la zona de trabajo es fundamentalmente habitacional. Esto es, implica proponer políticas -
en materia de vivienda, uso y control. del suelo - tema que trataremos más adelante- En - -
tanto que, desde el punto de vista técnico, el criterio a desarrollar no es el' de lotifica­
ción, sino el de la vivienda. 

Dado que la problemática actual de la zona de estudio está estrechamente ligada al 
de la propiedad privaoa, nuestra propuesta está en función de tratar de evitar la aguoiza-­
ción de esta problemática. 

Para la realización de la propuesta, tomamos como base tres directrices, el probl,!O 
ma de la vivienda, el de los asentamientos autogestionarios y la municipalización del suelo 
urbano, para que, a partir de ellos, proponer otro tipo de propiedad o usufructo en base a­
la organización popular y a la municipalización del suelo. 

Así, con este nuevo tipo de propiedad se evitará la lotificación, el rentismo que­
en la actualidad está ganando terreno y por consiguiente la marginación, dando la alternat.!_ 
va a la población asentada en la zona, que en su mayoría es subempleada, a tener un lugar -

para vivir a la vez que para trabajar. 
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DIAGNOSTICO. 
Las principales características de la zona de estudio son: 
(a) Localización, vialidad y transporle. 

La zona se encuentra casi tolalmc11te cercada, al Este el Gran Canal de desagüe,al 
Oeste el Canal de Sales, al Sur el Río de los Remedios y al Norte El Caracol. 

Debido al fraccionamiento anárquico de los asentamientos de la zona, hay una gran 
variedad de secciones que dificultan la organización y estructuración de un sistema vial en­

sentido oriente-poniente; conformando una vialidad desarticulada y desjeraq~izada que i~pos_! 
bilita una adecuada vinculación entre el sector oriente-poniente. Además, existen muchas- -
calles sin pavimentar y en otras el pavimento se encuentra en malas condiciones. 

(b) Uso del suelo. 

El uso comercial intenso de Av. Central están en contradicción con las caracterí~ 
ticas socio-económicas.Q_e la población de la zona en que predomina el uso habitacional- pues-· 

éste está destinado a las capas medias; además, provoca una valorización de} suelo que afec­
ta a las clases bajas asentadas en la zona. 

Así que, si bien el comercio es complementario al uso habitacional es necesario -
darle otras características que eviten la marginación y otros problemas del uso del suelo. 

(c) Equipamiento e infraestructura. 
Encontramos los mismos problemas que se detectaron en todo el municipio y aún más 

agudos. La falta de correlación en la inversión para generar equipamiento básico y espe-­
cializado existe un gran déficit del primero y se carece totalmente del segundo. 

Como se puede ver en la tabla de equipamiento básico -para cubrir el gran déficit 
hay que implementar estrategias para su creación y que esten al mismo tiempo, acordes con la 
creación del equipamiento para la futura población. 

En lo que respecta a la infreaestructura el panaroma es igual, hay ya gran cabe¿:: 
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tura en algunas zonas; sin embargo, el servicio es deficitario, causado por el anarquismo en 

los asentamientos de la zona y por razones técnicas -planeación, cálculo, y ejecución por 
parte de los órganos del Estado encargados de la dotación del mismo. 
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PRONOSTICO 

Si las tendencias de ocupación del suelo y crecim.iento de la población continuan al 

mismo ritmo y sin ninguna estrategia y control, el problema de la vivienda llegarri a niveles 

cruciales, siendo ya sumamente alarmante. Dadas las características socio-económicas de la­

población que se asienta y el riroceso observado en otros asentamientos autogestionarios, 
otras a partir de la regularización de la lefle11cia de la tierra, se dá la subdivisión de los 

lotes, el rentismo y la valorización del suelo. Esto complica aún más la problemática, ha-­

ciendo deficitaria la dotación de infr<Jestructura; fenómeno que empieza a darse en la zona V 
y que al desar'rollarse provocaría un alto grado de hacinamiento. 

Gran p;:irtc de la viv.icnda es deficiente y otra se esta deteriorando, ésta última re-­
qulen:: de apoyo en gr;Jn medid:! y con gr8ndes es f11erzos. 

El equipamiento básico requiere de inversión inmediata ya que las carencia~ de la po­

blación aumentaran de manera alarmante para 1988. Las condiciones físicas ~ambientales tie 
nen ya características de desastre por lo que requieren ya de una intervención desiciva. 

La tendencia de crecimiento indica que para 1988 la zona crecerá casi al doble, si-­
tuación que creará un déficit mayor de equipamiento; para evitar ésto es necesario darle a la 

zona un crecimiento ordenado y regulado. 
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DETERMINACION DEL PROYECl O Al~íJUI l ECTONICO 

Tomando en cuenta la problemática que enfreta la zona V y no se queda en la determi­
ción del equipamiento requerido.- del déf.icit actual y el necesario a futuro sino que todo-­

ésto está inserto en una probl.emática de mayor fondo. Primero hay que ahondar en la proble­
mática que genera la vivienda y el proceso cJc urbnn.ización para dar una alternativa. 

La propiedad privada está inmersa dentro del sistema capitalista, en tanto que lo -­

fundamente, ya que conforme se da la urbanización genera mecanismos de especulación con ~l -

fin de extraer plu~-.valía del suelo, y de todo lo que se relacione con él, en éste caso part.!_ 

cular, corno la vivienda. Situación que tráe como consecuencia el arrendamiento y subarrend~ 
miento, la marginación y el hacinamiento. Ante ésto la propiedad comunal trata de ser una 

alternativa para detener los problemas específicos de la propiedad privada; sin embargo, no­
aniquila tcto.l~cntc el c:Jracter de mercancía del sueln, mientras se desenvuelva dentro de un 

sistema capitalista, pero si lo puede reducir en gran medida, en tanto, sea propie9ad sujeta 

a control por los mismos pobladores y el suelo sea municipalizado. En el caso de la vivienda 

se reducirían los costos en benefic~os de sus habitantes, pues serían ellos mismos quienes - ·. 

las construirían. 
Hay, entonces, que proponer cómo se llevará a cabo el uso del suelo, cómo se realiza 

rá la ocupación de éste, cúal será el orden legal de ocupación de vivienda y cómo se ·otorg~ 

rá ésta. 
Se debe pensar que ésta zona no es adecuada para la vivienda lo que en parte originó 

los asentamientos autogestionarios que han dado y los fraccionamientos de "interes social",­

así pues es una zona donde el proceso de urbanización ha sido lento y en donde quedan muchas 
áreaslibres que pueden seguirse ocupando, esta ocupación debe ser del mismo carácter autoge~ 

tionario. 
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Esto nos impele a generar una política urbana de carácter popular, -
que sea generada por la población que se asienta en la zona V que tendrá que -­
organizarse para generar alternativas para el proceso de urbanización que será en su bene-­
ficio. 

Un bu·=n paso es el uso del suelo en usufructo, el cual debe de ser concebido por -
el municipio, siempre y cuando el usuario demandante lo destine a la creación de vivienda -­
y no sea dueño particular del suelo. En este sentido no es propiedad privada sino social. 

Para ello se debe partir de una organización autogestionaria, a través de la cual 
se obtendrá la concesión del usufructo o la implementación de otras medidas para conseguir­
lo, como sería la invasión de terrenos y después pedir lo legalizaciñn y concesión. Una vez 
hecho ésto se debe solicitar un crédito para la creación de viviendas o bien de una forma -­
de producción que genere todo un proceso de urbanización. Esta segunda altern~tiva es muy -
recomendable pues tendría mucho más que una vivienda y los beneficiados serían los mismos·­
productores. 

El carácter autogestionario del asentamiento no se rompe al obtener la propiedad 
privada del lote, sino que se mantiene hasta terminar el proceso de urbanización, por un ~ 
do, porque el usa del suelo es colectivo y la vivienda se produce igual. Al momento de in­
troducir los servicios, por parte del Estado, la comunidad puede contar con un fondo para -
los gastos que esto genera y, por otro lado, este mismo fondo puede servir para generar 
equipamiento. La organización autogestionaria al l1acer participe al Estado del proceso de 
urbanización pues les proporciona el equipamiento necesario o el crédito, lo implica en una 
situación política cuestionable. Pues esta organización, par su carácter, entra en contra­
dicción con el capital ya que fortalece al sector popular ·al obtener mejores precios y al -
mismo tiempo, al generar formas de producción de bienes a mejores precios para otras comuni 
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dades. 
l\sí pues se ve la necesidad de la oryaniz;:iciún, que sería un avance para los sectores 

populares. 
Esta organización puede ser una cooperativa de producción o simplemente de autocons­

trucción, la legalización del grupo o creación es fundamental para tener carácter legal de -
institucional y obtener el crédito que le permita iniciar el proceso de producción y genera­
ción de excedentes. Un problema a abordar es la capacidad de las comunidades para autoadmi­
nistrarse por lo que es necesario capacitarlos, esto significa un arduo trabajo en las bases. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA. 

El programa arquitectónico retomó características que posibilitaron su aplicación: 

tiene que ser económica, de fácil construcción, flexible y con posibilidades de crecimiento, 

autoconstruíble y generada totalmente por los colonos; es decir, autogestionada. 

Las características de la vivienda son: 

ECONDMICA. 
AUTOCONSTRUIBLE. 

DE CRECIMIENTO PROGRESIVO. 

FLEXIBLE. 

Los espacios de las viviendas deben ser adecuados, relacionados entre sí y que respo.'J_ 

dan a los usos y necesidades de los habitantes. Esto nos lleva a un análisis de los espacios 

y las soluciones dadas •)or población asentada. Para llevar a cabo la propuesta se hizo un e~ 
tudio de las condiciones socioeconómicas y culturales de la población de la zona 'V, el resul­

tado arrojó pautas para la adecuación de ésta. 
Entre estos factores y pautas estan: 
La permanenciA rle la mujer en la casa para realizar las labores domésticas, ir a dejar 

y recojer a los hijos a la escuela, la compra de la comida, etc. 
La exitencia de taller de oficio en las viviendas, y / o comercio. 

La existencia de corrales con ganado porcino y aves de corral. 
La colocación del baño fuera de la vivienda y en ocaciones colectivo. 

El uso de la calle como área de recreación. 
La agrupación de viviendas a partir de relaciones sociales (parentesco, etc.) 
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LA TEMPERATURA MEDIA ANUALt----+------l 

FLUCTUA ENTREllº EN ENERO Y 19.4° 

EN JUNIO Y EN JULIO LOS VIEN 

TOS DOMINANTES SOPLAN EN 

SENTIDO NW- SE LAS LLUVIAS 

VARIAN DE 3mm EN ENERO A 160 

DE'. JU LI C fl.GOSTO. 

GRAFlCA SOLAR 
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