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RAZON DE SER DEL TEMA

Dado el desarrollo que ha obtenido la -
prdctica de los deportes navticos en nu
estro pais, como a nivel mundial, se --
propone crear un club ndutico con servi
cios de cuartos.

Considerando:

Que la volitica en materia turistica --
del gobierno federal sefala la conveni-
encia de realizar y promover los proyec
tos ocue incrementen la corriente turis-
tica del ovafs, haciendo mds productiva
la cavacidad turistica instalada.

Que en las Ultimas dos decadas se ha ex
verimentado en diversos paises europeos
orincipalmente en los Estados Unidod de
América una explosidén de interés hacia
todas las modalidades de los deportes
nauticos, al incrementarse cada vez més
el nimero de turistas con el deseo y --
los medio de embarcarse durante una par:
te de su tiempo libre tanto en el maw, ~
como en estuarios y lagos interiores, y
esta tendencia parece inevitable que --
continuars.

Por ser méxico un pais dotado por 1la na
turaleza de inumerables atractivos turfi
sticos y marinos, que pueden ser desa--—
rrollados para la prdctica de los depor
tes naduticos, es Idoneo para crear Clu-
bes nduticos.
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DEFINICION DEL TEMA 2

Un club nfutico ofrece facilidades ndutico~-deportivas -~
como la préctica de: Wind surf; ski; jet:; jet ski, pes-
ca deportiva; hobbie cat; veleo:; snorkeling: buseo pro-
fesional, catamaran etc.

Adicionalmente ofrecen paseos en barcos con fondo de --
cristal para obtener observaciones de peces tropicales
y mantos colariferos, paseos turisticos etc.

Por lo antes mencionado debe contar con una marina don-—
de las embarcaciones nduticas como motonduticas atra—---
quen es necesario contar con un taller de reparacién y
guardado de equipo.

Un club ndutico cuenta con una zona social para visitan
tes y socios, esto debe contemplar una serie de amenida
des adjuntass

Bar, Restaurant, Alberca, Concesiones etc.

Ademds se cuenta con servicios adicionales como estacip
namientos etc.
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TIPO DE FINANCIAMIENTO

Este proyecto se financia por medio de
una sociedad andnima S.A.

La cual se compone por cinco o mas pex
gonas (accionistas)

La suma total del costo del proyecto -
se divide en acciones, las cuales se e
miten y ya sea gue se pongan a la ven-
ta o gque se repartan entre la misma so
ciedad como la terminacién del proyec-
to deben quedar acentados en una acta
constitutiva la cual queda registrada
para la O6ptima ejecucidén del proyecto.
La distribucién de estas acciones debe
repartirse con un 51% de acciones a so
ciedades mexicanas y un 41% a sociedan~
des extranjeras.

La venta de acciones se puede efectuar
ya sea antes de la terminacidén del mis
mo etc.

CLIENTE 3

Antes de concebir la forma de un club
ndutico con servicios de cuartos, es
necesario saber gque tipo de proyecto
se gquiere hacer, a que cliente va di-
rigida.

A diferencia de Guadalajara o México,
la gente que va a Cancin permanece de
5 a 7 dias en un hotel:;se llega a i--
dentificar con su cuarto y la atenci-
én personal es muy importante.

El mercadc que cubre la zona hotelera
es de 5 estrellas es decir, primera -
clase. Su clientela viene de los Esta
dos unidos un 40%, un 40% de México y
un 20% del mercado Eurcpeo: el procen
taje de américa latina es muy peguiio
en comparacién con los anteriores-

En nuestro caso pensamos en personas
de alto nivel, gue desean la intimi--~
dad de un hotel de primera calidad -
con una atencién personal mucho mis -
intensiva y que ademds gusten de vaca
ciones activas, por medio del deporte
acudtico.

NOTA: Widsa S.A.:en Cancdn la gente -
vive muy aislada en sus hoteles, son -~
pocas las alternativas incluso para -
ir a cenar, Que mejor que un entrete-
nimientec de orden ndutico para visi--
tantes etc.




LUGAR

Cancin vor su caracteristica turistica,
es idoneo.

La costa del pacifico vor el tipo de vi,
entos, no se vresta también como las de
el Caribe.

C=ncin resulta perfecta por ser prdctica
mente una isla gue delimita una laguna
entre el mar Caribe y el estado de Quin
tana Roo.

No obstante ser una zona turistica mas
importantes de la Repiblica Mexicana --—
con excelentes playas, carece de algu--—
nos deportes acudticos gue existen en -
otras partes del mundo, v que deben pra
cticarse en un centro turistico de éste
nivel.

Al buscar el terreno con la colaboracidn
de FONATUR, nos percatamos que la lagu-—
na Bojorques es el lugar idoneo para la
pféctica de veleo, esto es porque los a
ficionados a este deporte se encuentran
mi&s protejidos en una laguna, en el mar
abierto requieren mayor vericia, exis--
ten rocas, arrecifres ete.

Como consequencia se escogid un terreno
con frente 2 la laguna, de una superfi-
cie de 3,500m® &8n una amplia zona de -
playa. Esta caracteristica es idonea pa
ra oroyectar un club Nidutico con servi-
cios de cuartos.
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ANTECEDENTES

LI S A

L]

ACCESORIA
RECEPCION

PREPARACION

CONGELADOR

REFRIGERAQOR

ALMACEN

7~. CUARTO DE ASEOQ
@8- 8GDECA DE VINOS

$— LAVADO DE OLLAS
10.—~LAVAOD DE LOZA
Vi E5TACION

t 2 — COMEDOR

i 3- BaNOS VES MUERES

| 4— BaNOS VES. HOMBRES
1S .~ 2CHA DE PEHGOLAS
1& ~ JARDIN

17— BAR

6
La ubicacién de Cancin en el mapa turisti
co de la cuenca del Caribe, atrae el inte
rés de flujos de viajeros gque realizan -—-
cruceros por los diversos paises de la re
gién.
Es frecuente el fondeo de barcos en aguas
de bahia de Mujeres, que si‘bien por el -
momento no cuentan con un muelle apropia-
do para atracar, se les otorga todo gene-
ro de facilidades para gue, por medio de
embarcaciones ligeras, transporten turis-
tas extranjeros.

Para recobrridos turfsticos y para practi-
car el wind-surfing, existen embarcaderocs
asimismo existen c¢lubes njuticos gue ope-
ran en el litoral de la laguna.

A peticién de la secretarfia de turismo vy
FONATUR, se dio la tarea de realizar una
serie de estudios para la construccién de
una infraestructura requerida para hacer
posibles el atraque de las citadas embax
_caciones, que contribuiran a diversifi--
car los servicios turisticos que se ofre
cen en el estado de Quintana Roo, a tra-
vés de la transportacidn turistica a los
sitios mas relevantes de la regién,como

Isla Mujeres, Cozumel, Tuldim, etc.
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a civbao ot
caNCUN

cLus
LAGOON

LAGUNA
NICHUPTE

CROQUIS DE

CENTRO DE
CONVENCIONES

LOCALIZACION

1+ WamITACION

2 JARDIM

3~ LoBBY

4 — RESTAURANTE

5 — cocina

6~ ACCESORIA

7. BaR

Una opcién para llegar a Cozumel por via
marftima, puede realizarse desde el em—-
barcadero de Puerto Morelos, a 35kms. al
sur de Cancin,
rretera pavimentada.

Esta conexién permite el establecimiento
de un interesante circuito turfstico que
incluye atractivos como Akumal, Xel-Ha,
Tuldm, etc.
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13— TaiLgw

B TERRAZ4 PERGOLADA 14— FROYECCION DC CiSTERKA

$- accEso

15— 20NA DE DEPORTESACUATICOS

10~ ALBERACA 1E - MUELLE
11— ASCLEADCRO V24 PLAYA
12- ESTACICNAMIENTD W~ MUCLLE FLOTANTE
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DATOS FISICOS
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Marco Internacional

La puesta en valor internacionalmente de
de los atractivos naturales y culturales
que posee Cancidn, se orientd, en el as--
necto mercadoldgico, por la distancia-

tiempo promedio favorable de este desti-
no, respecto a los mercados emisores,pri
ncipalmente los ubicadcs en el Norte y _
Este del pais.Por otra parte, se conside
ré que Cancin representaba una alternatz
va favorable para representar y partici-
par mds activamente en la corriente de -
turistas norteamericanos hacia el Caribe
gque en el periodo 1969-1971, represen-
€.4% del total de wviajeros al exte

<270

H oot

S el
i

or de aquel palis.

- Zonas de E.U.A. orovedoras del Turismo

Para el estudio de Mercado de Cancin, las
orincipales zonas de E.U.A. que fueron i-
dentificadas en orden de importancia como
proveedoras de turismo al Caribe, estan -
referidas a los siguientes estados de la
unidn Americana: Nueva York, Texas, Flori
da, Illinois, Vvirginia, etc que ofrecen -
el mismo producto, aunque con variadas ca
racteristicas: Sol-Playa-Mar.

- Zonas del Caribe Competidoras

Por los registros de afluencia turistica
las islas del Caribe gue se identificaron
como la principal competencia para el de-
sarrollo turfistico integral de Cancin, y
su impulso en el mercado internacional --
principalmente E.U.A., Canada y Europa,

CLUB NAUTICO
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fueron:Jamaica,Martinica,Rep. Dominica-
na etc.

Marco Regional

ElL area donde se localizé el oroyecto --
Cancin est8 dentro de un marco regional

immwonente:La Peninsula de Yucatan bafia--
fas mor las a7juas del solfo y del Mar Ca
rikte. Asentamiento de trénsito de la Cul
tura Mayva, que legd al vais un enorme a-
cervo de arte y ciencia plasmado en inu-
meratles edificios, gue aln causan respe
to y admiracién. Tierra noble y hdstil;

fertil y yerma a la vez contando con va-
riables atractivos siendo suseptibles de
evolotacidn turfistica.Rica en bosques vy

eriqua en varte vara el cultivo y pasto-
reo, la re3idén se caracterfza por una e-
conomia basada en las actividades prima-
rias;mor lo que, el turismo se evalud co

15LA WUERE
ﬁ;7fy

mo una alternativa favorable para el
desarrollo del aparato productivo re
gional.

cancdn se localiza en el extremo del
norte del estado de Quintana Roo, --
que colinda con Yucatan y Campeche, -
en el sureste de México.El propdsito
de incorporarlo a la dindmica nacio-

nal de crecimiento fué uno de los fac

tores determinantes del proyecto con
ceptudindeclec como un polo regional de
servicios turisticos,sobre el que -~
jravitarfan centros de voblacidn co-
mo Cozumel e Isla Mujeres: incluso -
darfia crigen a circuitos turisticos
integrados como Xel-Ha, Mérida y Tul
um.

Marco Natural del Proyecto.

S




La concurrencia exceocional de factores -
fisicos convierten el marco natural donde
se ubica Cancin en caso lGnico vara el de-
sarrol'o turistico.Su frente de plavya se
loraliza en la cbsta Turgquesa.El vaisaje
natuval constituyé un reto vara la olani-
ficacidén turistica, cuya concepcién se --
orientd wor la necesaria nreservacidn de
los ecosistemas donde se reproducen diver
sas variedades de flora y fauna.

Coordenadas

Referido a sus coordenadas, Cancin se lo-

MNICHUPT
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caliza entre el paralelo 21°10' de -
latitud Norte y meridiano 86°50' de
longuitud Oeste en el estado de Quin
tana Roo.

- Colindancias

El predio donde se asienta el proyec
to Cancin, colinda hacia el norte --
con el ejido Isla Mujeres y con terr
enos nacionales del Gobierno Federal
shacia el sur y poniente con el eji-
do Alfredo Bonfil en el oriente con

el mar Caribe mexicano, siendo punta

Caxro or ‘e0L?
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CanctGn, la saliente que configura con la
varte continental, Bahifa de Mujeres.

- Descriocién fisica.

T.a isla Canclin cuenta con recursos natu-
rales muy favorables, principalmente sus
“»layas externas gue consisten de 25 kilo
metros de arena blanca y fina, bafiadas -
por aguas muy claras que al mismo tiempo
, nmresentan diversas tonalidades de co--
lor turgquesa.

La Isla tiene una forma de "U" abierta -
senarada de la varte continental por Bo-
ca Nizuc v Boca Nichuoté, se angosta en

la »arte centrzl y lcos extremos; en la -
zona de vlaya se encuentran dunas con al
turas ma- imas de 15 m.s.n.m.; la vegeta-
cién es caduci folia y baja, aunque eris-
te una zona de valmar y una zona de man-
gle extendiéndose en los litorales de la
T.a juna Nichunté.

r,a mwarte continental donde se desarrolld
fundamentalmente la zona urbana de Can--
cin se caracteriza vor ser plana, con -
una vejetacién tivo selva alta- baja.

El. conjunto de lagunas, entre las gque --
destaca la de Nichupté, impone una barre
ra natural entre la Isla v el macizo con
tinental, cuya suverficie de agua marina
reune condiciones excelentes para los de
-ortes acuiticos.

- Suverficie total del Proyecto, desglo-
se vor grandes usos.

El derarrollo turfstico integral de Can-
cin, abarca una superficie total de -~-

12 700 has. dividida en tres gran-—- 11

des zonas para su uso de suelo: 1)
zona turistica que representa el 17.
7% del total- 2)zona urbana con el
29.1% vy, 3)zona de conservacién o -
reserva ecoldégica con el 53.2%, co-
rrespondiendo el 38.0% a una drea -
lacustre y 15.2% a una &rea de tie-
rra firme.
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Climatologfa.

Ademds de su entorno natural, -
Cancidn se encuentra favorecido
vor excelentes condiciones cli
maticas que, al ser evaluadas
- respecto a otros sitios, fue--~
PRIMAVERA YERAND OTOND INVIERND ron un factor condicionante pa
ra el desarrollo del proyecto.

MAY. | JUN. | UL AGO. ser. | oCcT. ; wOv. DiC.  ENE. © FERB

I ] - Temperatura

— ! i 1 i : El clima de Cancin es tropical — T
I : f e célido vy hidmedo sin variacio-- - =

j nes extremas de temperatura, - et - ]

conservandose en una medida a- T

o i IR R S nual de 27.5%°C- gracias a una s R

brisa fresca que sopla todo el —

afio. La curva calurosa asiende

-

4
|

: a partir de los meses de abril

y mayo, registrando temperatu- — 1

1 i ; j : ras entre 26° y 33°C en agos-~

. to. En enero, las temperaturas : i
TEMPERATURAS osilan entre 22° y 28°C lo cu-

404

Moy Anu 270" al son éptimas para vacacionar.

sl 4

En Cancin la humedad relativa -

% : - - Presipitacién pluvial
]
i

aorox es de 86% y la presipita-

cidén pluvial es de 1 033mm anu- : Tt
| — L - ales. Lcs meses mas lluviosos - .

PRECIPITACION PLUVIAL son septiembre y octubre, regis

trandose una presipitacidn max-

Promeaio Anea 1034 mm ¢ 8 aten

Zo—-OMD~Q

s == ima de 215 mm.
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- Nubosidad, asoleamiento y som

bras.

Cancdn registra mas de 243 dias
despejados al aflo, con horas sol
continuas vy sin nubosidad. E1 -
mé&ximo de dias soleados se alcan
zan en los meses de marzo y a--
bril.Resvecto al asoleamiento -
poxr fachadas durante el verano
la estacién mads calurosa del a-
Ao, la orientacidén menos propi-
cia para la construccién de edi
ficios es la oriente poniente,
va gue reciben 595hrs de scol ca
da una, sin embargo, la fachada
criente, existe una mayor pro--
veccidén de sombras durante el -
solsticio.

- Vientos dominantes.

Los vientos regulares que sopla
n constantemente sobre la costa
del Caribe Mexicano, son los de
nominados alisios, con una dire
ccidén este-sureste debido a una
alta presién subtropical. Las -
velocidades promedio gue regis-
tran estos vientos son de 2, 3m
/seg. Durante el otofic e invier
no aparecen otros gue siguen la
ruta norte-noroeste, con veloci
dades maximas de 7.5m/seg.

- Mareas, oleaje y corrientes -
marinas.

1,as mareas astrondmicas en la zo
na del Caribe Mexicano y por --

Ll
4




tanto del area corresvondiente a Cancun
son del tivo mixto. Tos niveles de ma--
rea md®¥imos v minimos establecidos son:
»leamdr maxima re iistrada -0.284 m. E1l
ranyo de la manera media es de o.23m., -
valor »oco simificativo wara efectos -
jenerales de corvientes, alturas de ra-
santes de relleno, etc.

Resnecto a la manera dominante vara la
zona de Cancin, considerdandola como la
media de las mareas vivas de cada mes -
Yy agquella gue wor sus caracteristicas -
wuede influir en forma absoluta para 1la
estabilidad de cualquier conexién de la
Juna con mar, se concluyd que los valo-
res medios se situan en un range de o, -
25m.

- Oleaje vy corvientes marinas.

De acuexdo a las caracteristicas genera
les del oleaje gque bate sokre la zona -
de Cancin, se formularon los diagramas

de refraccidén que wermitieron, a su vez
conorer la forma de incidencia del ole-
aje sobre la linea de costa, la direcci
én v modificaciunes que sufre vor efec-
to de fondo. De este estudio, se obtuvi
eron los sigquientes resultados: -

a) Las alturas de co'as que se presen- -
tan con divecciones norte,noreste -
este y sureste alcanzan valores méx
imos de 1.2m, .10 y G.60 resvecti-

- vamente.

T,as corrientes que se oresentan en la -
zona de cancin se dividieron para su es
tudic en dos cateyorfias.

a)

b)

14 [TESTS]

Corrientes marinas ocednicas ¥y su-
verficiales:

propias del canal de Yucatan, tien
den hacia el norte en el estrecho
que forman la peninsula con la is-
la de cuba.

Las corrientes con valores m@ximos
se presentan durante los meses de
julio, agosto v seotiembrermientr-
as que las minimas ocurren durante
enero y febrero.

Corrientes locales: Dentro de los

estudios pregramados para la zona

de Cancun, se realizaron medicio—-
nes de corrientes superficiales vy

de fondo en los canales de Nichup-
té v Nizuc gue comunican a la la--
guna de Nichupté con el mar.

De los resultados obtenidos se pu-
do observar gque en Jeneral las co-
rrientes -jeneradas por la marea al
llenar y vaciar la lajuna no son -
de consideracidn.

- Travyectorias ciclonicas.

Los ciclones tropicales se generan en
la zona del caribe a la altura del --

itsmo de vanama durante junio,

julio,

octubre y noviembre.
En el adrea de canclin se pueden espera

r de 4 a

5 ciclones anuales con una

perioricidad mdxima cada 5 afos.

! CLUB NAUTICO l



(" CANCON

KINGSTON | - MIAMI NASSAU ' _SANJUAN )

E,FHAIJ JASDND‘(FNAHJ JASOND\E FMAM J JASONDE FMAM J JASONDEFMAM Y JASOND

23!

§

3

ttm_gn_a_rynas

g

]

3

o
7B C

250

3 PRECIPITACION PLOVIAL 2

re
i}

13

mm T e
T3 men & when 800 1 e 17 adow VA SemItshor 15748 mr 30 ohem

{5 MPAHAC!(IN CLIMATIBA

SAN JUAR

N a0c

NUBOSIDAD

nﬂm

il

o DIAS

¥ DIAS 4 0iAS

Evaluacidn Climdtica Entre -

Destinos turisticos.

Referida a la temperatura me
dia anual, la evaluacidn cli
midtica entre Mi-mi, 5 princi

pales destinos turisticos --
del Caribe y Cancin,presentd
una ventaja para éste desa- -
rrollo turistico integral -
del Caribe Mexicano, ya que
el clima estable fdel sitio, -
registra una temveratura me-
dia de 27.5°C.,debido a que
sSu curva asciende desde una
minima de 22.5°C en enero, -
hasta una adxime de 33.0°C -
en agosto, mes en que emplie -
za a disminuir calor por los
efectos refrescantes de la -~
lluvia, gue durante los me --
ses de septiembre y octubre,
alcanza una mdéxima presipita
cién de 215mn.

Comparativamente, las tem-
peraturas medias anuales re-
gistradas en Kingston fueron
26.2°C-24.5°C en Miami etc.

Por otra parte, comparadas
las temmeraturas medias men-
suales, se observd que en -
los meses de temporada turis
tica alta en el caribe , di-
ciembre, enero vy febrexo,Can
cdin reyistro 25.6°C en prome
dio, frente a Miami,h21.8°C vy
24.4°C en Puerto Espafa,lo -
que permite esperar una ma --
yor probabilidad de estabili
dad clim&tica en Canciin.
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Vegetacidén.

En la zona Cancin la vegetacidén domi--
nante es la de dunas costeras,ademds -
se encuentran arbustos,hierbas,mangle
v malmeras.

Se conserva la vegetacidén natural re--
oresentativa de =zonas de inundacidn co
mo el mangle gue forman un continuo en
zonas considerables de extensidn.

T.a vegetacién de dunas, se encuentra

cercana al mar,sobre suelos arenosos,y
en el que se distinguen dos estratos:
el herbidceo, y el arbustivo ,éste Glti
mo m&s oréximo al mar, con esvecies ti
vicas resistentes a la salinidad.
La selva baja se caracteriza vor el --
rorto tama®o de sus esvecies arbdreas
de 4 a.l10m. en »romedio,éste tipo de -
veJetacién »redomina en la franja de -
la Isla Cancin.

Batimetria.

f.a tatimetria marina oresenta gran re-
gularidad en las olayas de Cancdn, re--
sultando Qe una accidén bien estableci-
@a de los oleajes ovrincivales,las dGni-
cas alteraciones awmarecen en Punta Can
cin vor la nresencia de formaciones --
~aroligenas y en menor grado en Punta
Nizuc.

En la zona de Bahfa de Mujeres,la bati
metria es algo irregular debido a la -
combinacién de fondos arenosos y fondo
cubiertos de vejetacidn vor las corrie
nters gue se oresentan en él.

El sistema lacustre estd integrado por
la laguna de Nichuoté como cuerpo orin
ci»nal ligado al mar a través de los ca

nales de Nizuc al sur,Nicupté al nor-
te y otros tres cuervos secundarios.

Hidrologfia.

El estudio de las aguas subterrdneas -
consisti® en la-determinacién del sen-
tido del flujo subterrdneo, evolucidn
de los niveles fredticos, asf como una
estimacidn cualitativa del aporte de a
gua dulce subterrdnea hacia la laguna
de Nichupté.

Geologfa Superficial.

L.a morfologfa de Cancin se encuentra -
representada vor un terreno sensible--
mente plano, el que se eleva desde el
nivel del mar en su parte oriental has
ta alcanzar una altura méxima del or--
den de 10 2 12 metros sobre el nivel -
del mar .en la porcién occidental.

Ambiente de la vplaya.

En punta Cancin, los sedimientos de —-
vlaya estdn formados por material are-
noso muy grueso,moderadamente bien cla
sificados.

En la onlaya a mar abierto se tiene arg
na fina bien clasificada formada por -
oolitas vy en menor oroporcidén por frag
mentos de corales. Se manifiesta a to-
do lo largo de la costa oriental de la
isla.




DATOS SOCIOECONOMICOS
Panordma econdmico Regicnal.

En 1970, el territorio de Quintana Roo ca~
recia de las bases productivas mads indisp-
ensables para susentar el desarrollo de ~-
las actividades econémicas y propiciar los
agcentamientos humanos. La agricultura era
insuficiente; la explotacidén de este sec—-
tor apenas alcanzaba una pequeiia parte del
potencial global. La ganaderfa apenas se -
iniciaba, pero faltdé apoyo técnico y finan
ciero para desarxollarla:; por tanto, su --
significacidn econdmica fué escasa, predo-
minando el ganado bovino y porcino.

La pvesca, a pesar de contar con un rico po
tencial en litoral del estado, permanecfa
practicamente inexwovlotado.

La industria registraba un nivel incipien-
te y su produccién estaba intimamente liga
da a las actividades primarias.

Ante éste panorama, el territorio demanda-
ba mayores apoyos del Gobierno Federal pa-
.ra lograr un crecimiento econémico mis di-~
namico.

Régimen de zona libre.

La operacion del régimen de zona libre a--—
trajo una importante corriente migratoria

interna gue llegaba en busca de ocupacién

e ingreso con mayor estabilidad y renumera
cién de la que disponfa en su lugar de o--
rigen. Este régimen aduanal se hizo necesa
rio por la lejanfia de los centros de pro--
ducecién y abastecimiento:;por el desinteres
del fabricante nacional,por la insuficien-
cia de produccién interna o porque no ex--—
istfa producecidén nacional. La operacién de
este régimen facilité la adguisicidn de di
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versos articulos alimenticios para -~
satisfacer las necesidades de su po-
blacidn.

Disponibilidad regional de insumos -
bésicos.

Ante la insuficiencia de la producci
6n regional de insumos bdsicos agro-
pecuarios, materiales para la produc
cién y construccién de equipo y ma--
quinaria, Quintana Roo se obliga a -
importar, al amparo del ré&gimen de -
zona libre a precios relativamente -~
bajos.

En este marco socio-econSmico se en-—
contraba inserto Cancidn gque contaba
con menos de 200 habitantes dedica--
dos principalmente a la pesca y sil-
vicultura.La regién en que se halla
encalvado, presentaba un nivel de in
greso per cipita de los m&s bajos --
del pais, pues las actividades econé
micas, _como la explotacién del &r-—-
bol de chicle y la pesca—. sSé efectu
aban en forma rudimentaria.

Cancdin era en 1970 una selva, donde
no habia absclutamente nada, era una
zona deshabitada con una reducida fu
erza laboral, dedicada casi exclusi-
vamente a la extraccidn de chicle y
a otras actividades productivas poco
renumerativas,squien podria decir --
que después de 5 afios, Canciin serfa
uno de los centros turisticos mé&s vi
sitados del pafs?. -




DETERMINACION DEL MERCADO 18
Identificacién de las =»rincivales corri del bajio fueron los registrados con - RS
ente< v su distribucidn. mayor afluencia.Cabe sefialar gque den-—
tro del esquema de operacién turfsti-
Debido a la vecinidad de México con los ca, la Ciudad de México ha funcionado
E.U.A. la evolucién de la demanda turis s como un centro receptor-distribhuidor
tica <e caracterizd vor una estructura de la corriente turfstica.extraniera,
con warticinacién del 87.2% del mercado ésta circunstancia obligé al Gobierno
norteamericano.De hecho,las caracteris- Federal a revalorar la estrategia del
ticas de oweracidn de la planta turfisti desarrollo turfstico del pais,con el
ca que se overa en el wafs,han sido de- vropdésito de aprovechar cabalmente -- :
terminadas. sus ventajas.Para ello,se formuld un . :
Resvecto a la distribucién de los flu-- Projrama de Desarrollo de Centros Tu- ]
jos turisticos, los destinos de playa, risticos que dotd de infraestructura ot
»rincivalmente los ubicados en el lito- bésica,planta y equipamiento turfisti- -
ral del wacffico, la ciudad de México, co asf como facilidades para la aero- DI i i
con sus alrederores y,algunas ciudades ‘navegacidén que permitieran una parti- =
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cinacién més activa de México en el merca-
do turfstico internacional.

Tales determinantes del mercado definieron
a Cancin como el sitio dvtimo para llevar

a cabo la wlaneacidn vy desarrollo de un po
lo turistico, cuyas caracterfisticas, lo hz
cieran comvetitivo con otros destinos de -
la cuenca del Caribe.

Cantacién de turistas vara Cancun.

La "royeccidn del nimero de visitantes a -
Cancin se determind en base al andlisis de
la evolucidén de dos corrientes turisticas
bdcicas:los visitantes norteamericancs 2l
Caribe y a la »eninsula de Yucatan.Lo ante
rior en virtud de que Cancin serfa comveti
tivo con e<tas zonas, en funcidn del costo
del transworte, drea de influencia,simili-
tud de .atractivos vy cercanfa relativa a di
chas zonas.

Se analizd la evolucion de la afluencia tu
ristica norteamericana »or via aérea hacia
el Caribe y que,arriba con fines de placer
, rorriente de visitantes considerado su--
sentibles de captarse al oresentar un per-
fil oropio a las caracterfsticas de la de-
manda objetivo estimada para Cancin.

E1l turismo norteamericano a la veninsula -
de vucatdn fué vroyectado a la misma tasa
que se utilizd vara el Caribe, ya gue Can-
clin como foco princival de la veninsula,sg
gquirfia las tendencias de esa gran cuenca -
turistica.

Se sumo gque canciin vodria atraer el 50% de
los inecrementos anuales acumulados de los
norteamericanos.El afecto traslacidn esti-
mado fué del 15%.Asi Cancidn caovtarfia 8 000
turistas en el primer afo de operacidén,con
una warticivacidén del 19.6% de los nortea-

mericanos a la Penfnsula de Yuca--
tdn, que se incrementarfa al 37.3%
en el noveno afio con 34 000 visi--
tantes.

Participacién de Cancdn en los £lu
jos turisticos. -
En términos generales, puede decir
se que las metas turisticas con --
las que se proyectd originalmente

Canciin han sido alcanzadas exitosa
mente y reflejan la aceptacién que
en el mercado nacional e internaci
onal ha tenido la puesta en el va-
lor de este singular destino del -
Caribe Mexicano. '

- Participacién en el flujo turis-
tico Nacional.

Desde el inicio de sus operaciones
Cancin ha demostrado registros de
una participacién dindmica en el -
flujo turfstico nacional con desti
no de centros de playa, sin gque --
eso implique que necesariamente ha
va sido un afecto sustitutivo.Por
el contrario, la exveriencia impli
ca que el crecimiento de los seg--
mentos del mercado hacia destinos:
de playa se ha correspondido con -
la creacidén de ésta nueva oferta.
Referida a la oferta hotelera de -
categorfa I en Cancidn,ésta observsd
un crecimiento promedio anual de -
21.8% pasando de 787 a 2 566 cuar-
tos lo que represento en 1981 el
55.6% con relacién a la capacidad
instalada de Acapulco.




)

l\-ElPds

20
—~ Participacién en el flu~.
jo Turistico hacia el Ca-
ribe.

Dentro del total de la co-
rriente turistica al Cari-
be,Cancin participé con el
6.6%, cabe sefialar que es-—
tas cifras sélo comprenden
a turistas gque arriban por
vias aéreas y terrestres,
mientras gque, comparativa-
mente la participacidén del
20.6% y 8.6% en la afluen-
cia turfstica total del Ca
ribe de los destinos antes
manciconados.

En este sentido la planea-
cién del desarrollo inte--—
gral de Cancin contempla a
medio plazo,la habilitaci-
Sn de la infraestructura -
necesaria para recibir em-
barcaciones de las mismas
caracteristicas gue operan
en el Caribe, con el propnd
sito, no sdéloc de integrar-
se a éste mercado,sino de
ofrecer una oferta diversi
ficada conjuntamente con -
otros destinos del litoral
del Caribe Mexicano.

[T
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ESTIMACION DE VISITANTES POR ODRIGEN ANALISIS DE DEMANDA

Milon @0 Paronsm
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( ano }( waciowaes | extranenos | ToTAL [ incremento (o) ) Visitantes por origen

1978 n.2 21.3 935 ] Cancin logrd consolidarse co
1978 nis &1.0 138 814 mo uno de los principales --
1877 148.6 166 652 %69 .

1978 160.3 149.5 Y] 188 centros turisticos fel pais
1979 196.1 199.7 wnss 278 en pocos afios.As{ en 1975 re
1980 218.4 M16 4500 162 cibid la visita de 99 500 tu
1981 264.0 767 s40.7 1.5 3 —
™ U " o 28 ristas en tanto gque durante

Fuentr: FOMATUR, Dirmccion de Maneecion Econdrnics Lirbee L
U T teoie Aryal o0 Cracumumtc o0 o pencan 1975-1981 (%)

1981, los visitantes llegan a
570 700.personas.

Tos =%0s que se observd un mayor crecimiento fueron de
1976 y 1977, con incrementos del 8l% y 47%respectiva--
mente.

La evolucidén de loe visitantes nacionales presenta un
crecimiento del 24.1% vromedio parn el perfodo 1971-19
8l. Por su v-rte el turismo de orfgen extranjero mos--
tré un comvortamientc més dindmico al pasar de los 27 -
mil visit-ntes en 1975 a 276 700 personas,en el mismo
verfocdo, lo que representa una tass media anual de cre
cimiento de 47.1%.

En 1975 los turistas nacionales varticipaban con el --
73% Fel total de visitantes, en tanto gue para 1981 sé
lo representaron el 49%.E-ta disminurién se debe al ma
yor crecimiento del turismo nacional e internacional, -
el cual incrementd su varticipacidén del 27% en 1975 al
51% durante 1981, lo que refleja la imporatancia que -
dia a dia adquiere Cancin dentro de los destinos turis
ticos del Caribe.

]




LLEGADA DE PASAJEROS PBR ¥IA AEREA

VUELOS DE FLETAMIEHTO

TOTAL |

{ 1 PASAJEROS EM VUELOS
afo m)snnnn s I__**W—E
l B MACIONALES INTERRACIORALES

PARTICIPACION
VIA AEREAI M)

MER NUM
DE VUELDS DE PASA.IE ﬂﬂs

1975 295 49.7 6.1 ] 588 ) 56.1 j
1978 I 1805 834 637 i 1531 ; 88 !
19717 2652 nso 976 2126 . 802 i
19718 3098 1180 1259 2839 ; 8.7 l
1979 395.8 1216 166.9 2945 |' 744
1om0 4500 1529 192.3 us2 | 5.0
1981 5407 1136 2108 4184 ! %6

™AC L 128 as 73 l 17 Jl

1978 258 29844

19171 a0 43382

t3r8 55045
46 281
1980 m’i177

1300 26 348

-

Fyente: FONATUR v Aavocuarios v Saeescs Ausiiuns
T 10 Bn 0 pareOnio 1973-198T | W}

Fuenm. daropuenon v Servceos Austiarm

}
|
i
!
' 1979 s
i
!

Pasajeros al Aerovuerto de Cancin

T,a comunicacidén aérea reoresenta una de las
variables mds imvortantes vara lograr la -
consolidacidn de un Adestine turistice.En e-
fecto, Cancdn debe en gran parte de su éxi-
to 3 13 cacda vez m~yor y mejor comunicacién
~érea con los principvales centros generado-
res de turismo,
njeros.

La varticipacién de los turistas por via ag

rea se incrementd del 56% al 85% en s&lo un
afo.

Los v3sajeros transportados en vuelos intexr
nacionales registraron un crecimiento de pr

omedio anual del 84,5%, mientr-s que el nd-
mero de vasajeros nacionales registro una -
tasa vromedio anual de 23.5%, con un total
‘e 173 600 pas=ajeros para el afio 1981.

Vuelos de Fletamiento.

En virtud de que los afos iniciales de ope-
racién del proyecto Cancin no existfan vue-
los regulares desde las principales ciuda--
Aes del exterior, los vuelos de fletamiento
adgquirieron una imvortancia relevante en la
transvortacién de turfstas extranjeros.

tanto nacionales como extra

Durante 1976 llegaron a Cancin 276
vuelos de fletamiento, los cuales
transportaron un tcotal de 29 844 -
personas, gue representaron el 47%
del total de pasajeros en vuelos -
internacionales.

Al igual gue los vuelos comercial-~
es el ndmero de vuelos de fletami-
ento como el nimero de pasajeros -
gue utilizaron este servicio regis
traron un mayor incremento. En 19-
81 se registraron 278 vuelos con -
26 348 turistas, cifras similares
incluso a las registrddas en 1976,
reduciendose la participacién en -
total de pasajeros en vuelos inter
nacionales a sdlo 11.0%.

La disminucidn de nimeroc de opera-
ciones aéreas de éste tipo se debe
al incremento en los vuelos regula
res directos.




PERFIL DEL VISITANTE
EXTRANJERDS

NACIOMALES

LUGAR DE PABCEDENCIA

2. E£STADOS UNIDOS
4. Wasrington
Distrito Fegeral 4. Ciorado
Sonora 17. Texas
Tamaulipas g 'Fl:un'?éxa
Nuevo Ledn 6. Catitarna
Guanajuato 7. Pennsytvamia
Jahsco kX Indrany
Puebla 3. Cannesticut
Coahuila % Arsana
Quintana Roo 3. 3?.‘;'..".’."5
Marelns ek Luuisiaiia
Oueretaro 74 New Yort
Daxaca gJ E'!Ulnska
Cohima st
Veracruz ?LJ M,‘;,;";""
Chihuahua 20 ° Tennese
7.0 CANAI
10 OTROS
NUMERD DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL GRUPO DE VIAJE
Deva3l 81. 8.9 Deva3l
4ab 174 16.0 {ab
7a$ X 100¢, 20 7a9
10 a 12 Q. 0a 12
13y mas 0. 13y mas
SHADB MAXIMO DE ESTUDIDS DEL WISITANTE
Primaua 5 5. 5 Primarta
Secundaria 231 114 | Secundania
Preparatonia o Vocacional 304 63 Preparalpna o Vocazionat
Carrera Técrmca L6 7. | Carrera Tecneza
Profesional 2 7. | Profesional
Posigrado 4. 7 l Postgradu J
PROFESION Y OCUPACION ACTUAL
Eetudiante i 30 ° 60 |1  Estudunie
Empleada Publico 24 140 Emaleada Publico
Obrero 3 R 14.0 * Qurero
Prefestonista 0 N 00 Profesionssta
Emptesario 31 j 100°: 16 Empresacio
Ejecutive 13 / 28 Eiecutive
Aehirado 6 / 3. Retiraoo
Ama.de Casa L3 9 Ama d+ Casa
Orras 9. 10 Crrus
KIVELES DE INGRESD
Menos 0910000 S AN 12 Menos de!OOOO
001 a3 20 000 22 N 7 001
20001 a 30005 14 5 100%s 28 2000!
30001 a 40 000 31 23 30 001
Mas ge 40 30! 28 25 Mas de 30 00

g101 Menivales

sies Anuaigs

24
Perfil del visitante

Con el objeto de conocer las
caracterfsticas socioeconémi
cas, asi como las motivacio-
nes,los gustos,los hébitos
de consumo,etc, regularmente
se efectua una encuesta en—-—
tre los turistas de Cancidn
para determinar el perfil tu
ristico del visitante a éste
centro.

Turistas nacionales.

El nimero de personas gque in
tegran el grupo de viaje se
sitda mayoritariamente entre
1l v 3 personas, representan-
do el 81l% del total.
Respecto al motivo de viaje,
70% de los turistas a Cancidn
manifestaron vacaciones,si--
guiendole el orden de impor-
tancia los negocios con el
10%,en otro rubYo,el 94% de-
clararon como principal des-
tino del viaje a Cancdn, sé-
lo el 5% de los visitantes
tuvieron como principal des-
tino Cozumel.

En cuanto al gasto realizado
en Cancidn por los turistas
nacionales es entre 10 y 30
mil pesos lo que concuerda
con el nivel de ingresos de
los visitantes.
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NACIONALES

EXTRAHJERDS

ESTADIA PROMELID DEL TURISTA EN CANCUN

De 12 3 Dis 174
AET R & a Delad o
7a9 2 100 17. 7a9
10 a 12 0. 2 10a 12
. 13ymas 0 0. 13y mas
- MOTIVO DEL VIAJE A CANCUN
Yacaciones iﬂ 87 yacaciones
@eFocms [ 3 -ieFoclos
Salu N 3 oo, 0 Salud
Convenciones 51 2 Convenciones
Culturales [X 3 Culturales
Orros 6 / 5 Qtros
CATEGORIA DEL HOTEL EN QUE SE HOSPEDD
! n 1
[t s u
" 3 n
v kX w
No demandaron hotel mn v
BASTO TOTAL EJERCIDO POA EL GRUPO DE VIAJE EN CANCUN
Hasta 10000 Pwoe 25. 8. Hasta 10000 feo
10001 a 20 DOO 28 18 30 001 a 20 00
20001 a 30 000 . 100t 2, 20001 a 30 000
30001 a 40 000 6. 23! 30 001 a 40 000
Mas de40001 [} 9 121 Mas de 40 001
__ MEDID PUBLICITARID QUE LO MOTIVD A VENIR A CANCUR

Agencia de Viajes
Aevista y Folletos

Radio. Cine ¢ Television
Perigdicos

Panentes y/o anigos
Otros

184 ‘

s

kS 100%

4

70/ 7,

QUIEN ORGAMIZO SU VIAJE A CANCUH

Agencia de viaje
Rewvistas y Folletos
Radve Cine o Television
Penoticos

Panenles y/o amigos
Qtros

Bomnd

Agencia de viajes 27 N I ’ Agencias de vidjes
Lineas aereas 3 D i Leneas asreas
Asaciaciones 8 N oot : Asoriaciones
Escuelas [ 100%, Escuelas
Usted pismo 60 Usled Misma
Otros 8 Ntros
PRINCIPAL DESTIND DE ESTE VIAJE
Cancun 940 N\, 800 Cancun
Isla Mujeres 0.0 N 1o00¢ 40 Isla Mujeras
ozumel 50 ; 100% o Cozumel
Otros 10 30 Otros

- TU¥istas Extranjeros

De los turistas extranjeros
que visitaron Cancin el 92%
procedié de los Estados Uni
dos.

El grado maximo de estudios
se sitda arriba del nivel -
medio superior en un 84%.
Se puede afirmar que el ni-
vel de ingreso del turista
extranjero es elevado,ya ——
gue el 75% percibe ingresos
superiores a 20,00 ddélares
anuales, y su capacidad de
gasto es importante:superi-
or a los 20 OCO pesos.
Cancin constituyé el princi
pal destino de viaje, el mo
tivo vacacional fué el més
importante,en tanto que,por
asistir a convenciones o
disfrutar los atractivos cu

lturales fueron atraidos sé :

lo el 2% y 3% de los turis-
tas.

El 78% de los visitantes
pernoctSé en hoteles de cate
gorfa I,y en establecimien-—
tos de categorfas II a V,el
resto.Lo anterior concuerda
con los elevados ingresos -
declarados;asimismo, se co-
relaciona con la permanen—-—
cia en Cancin entre los cua
tro y los seis dias.
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OFERTA DE ASIENTOS EN YUELOGS BIRECTOS 10881

! UREA | FRECUERCIASEMANAL  TWGDEZ ||  ASIEMTOSDIShominiES
( O R1sSEN I AEREA I NUMERO % | AVION ] L ) ]
= e
NACIONALES it ..
Cozumel [i7Y i us i cva 87 27
Iala Mujeres oA 3 26 ;. cve Ll ] 04
Micida M 7 80 4 ba | ' 85 Y]
4. da Mixica ux 2 ws fl e i 3286 ns
am H 80 i oss 805 62
Moaterrey ™ 7 80 4 0O “ 59§ 45
Susttd 82 530 | -! 5,670 ax
INTERNACIONALES ' ] i
Atiesws, Ga. EULA 73 3 77 I 128 1033 18
Chicago, IIL EWA. uA . 34 | s &2 48
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ANALISIS DE OFERTA
Ferscrndl Ocupado.

En emplec directo generado
por los hoteles de Cancin -
ascendio a 39 029 personas -
en 198l.Se observa gue mien
tras més elevada es la cate
gorfia del establecimiento, -
mayor es la relacion de em-
pleados por cuarto;de esta
manera en la categdria I ex
isten 1.22 empieados por --—
cuarto.Este hecho se expli-
ca porque la oferta de ser-~
vicios es mayor,y consecuen
temente, se requiere mayor -
cantidad de mano de obra en
atencién adicional para los
huéspedes de las categorfas
altas.

Oferta aérea hacia Cancidn

En 1981,Cancidn se comunica-
ba directamente por via aér
ea com cinco ciudades del -
pais y con las principales
ciudades de los Estados Uni
dos asi como con centro amé
rica y con Europa, esta si-
tuacidén ha permitido que -
Cancin se ubique como una -
de las zonas del pafis con -
Mayor comunicacién aérea.La
oferta semanal de frecuen—-
cia es de 117 lo que conjun
ta una oferta total de 13 -
055 asientos semanales en -
vuelos nacionales e interna
cionales.




ESTUDIO URBANO
Vocacidn de uso de suelo.

Con el objeto de definir la vocacidén de -
suelo en Cancin, y de esta manera estable
cer la dosificacidén y zonificacidn del si
tio, se tomaron en consideracidén dos as—-
pectos bédsicos: la afinidad de los factorx.
es ambientales inherentes al lugar y los
usos del suelo propuestos y, en segundo -
lugar, la compatibilidad de usos en la zo
na turistica y urbana.

Estos aspectos se analizaron por medio de
matrices,en que las gue se confortaron =~

los factores mencionados y los resul
tados definieron las oportunidades y
restricciones del sitio.

En cuanto a la afinidad de factores
ambientales con usos, se confortaron
aspectos tales como pendientes,condi
ciones geomorfoldgicas ,vegetacidn,
ventilacidén, vistas, atractivos y co
modidad los cuales se presentan a --—
continuacidn.

AFINIDAD DE FACTORES AMBIENTALES CON USOS

| NOTACION ~_Z0NA URBANA
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USO DEL SUELO
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- Pendientes.

Se encontrd que dadas las ca
racterfsticas de la topogra-
ffa plana de Cancdn existia

COMPATIBILIDAD DE USOS CONTRA USBS ZONA TURISTICA ] afinidad de los usos propues

NOTACION

x ; . .1 tos con las pendientes del O
2 i H M B H h -
Ea—: §§, i 3§2§§§g}§‘ ! al 10%,‘ta§to que en las zo
B> E;iﬁ.=s=5§‘§?i :3_,§ nas turisticas como en la ux
% 11 a = 1% 2 T3 K} -
. uso IR R RN RR RN bana. Cabe mencionar, que la
Mo] DESCAIPCION _ Zil— = = = & < - = = 2 = 33 & 215 3¢
I o— segunda etapa de la zona tu-

ristica, debido a gque la al-
tura de duma en algunos pun-
tos es de 15 mts.,ofrecié --
condiciones inmejorables pa-
ra el desarrollo de hoteles : -

de primera categorfa. P :T~}*
H 3 -~ condiciones geomorfolégi-—-— I e
o e o cas. S o
e —— S ! -
Efagém ‘;?443 En este aspecto se considerd — L__
C e Gt por una parte, la afinidad - |——-—r——11
- iiéu‘ i ety 5 R ge 1la 2reni f;na:,L salltrali— ‘i: ST
COMPATIBILIDAD DE USOS CONTAA USOS ZONA URBAKA __ } oo o%.2"c] aesarrollo de mce Poto—id
worAcion 5 ii {':3 ‘a1 HE ". . [ tividades urbanas y turisti- - - 1
et IR ST T O R i .§l§j 257 vy por la otra capacidad ———
ngyﬁy‘i! H 111 : E h i de este tipo de configuraci- o
Ej::::::_ flﬁffg £-7 22 5.1 2. < 6n de suelo para la cimenta- — .
e — : ¢idn de los diferentes edifi T

cics. Es importante destacar
gque, de este andlisis, suxr—-
gié la recomendacién de con-
servar el frente de la laguy
na Nichupté y prevenir toda
alteraciédn de la duna, para
evitar riesgos de dafio en el
frigil equilibrio del siste-
ma ecoldgico.




- Vegetacion.

En este avartado se consideraron bé&sica-
mente los usos urbanos vy turisticos que
nwodrian ser afines con las dreas desmon-—
tadas, manglar, palmar, vegetacién de du
na, selva alta y baja, asi como cultivos
sdeterminandose gue da preferencia los -
usos urbanos se desarrollarfian en las &§-
reas desmontadas y de selva baja y los -
usos turisticos, en las zonas de vegeta-—
cién de dunas, para las zonas de manglar
, se recomendd su conservacidén total:y,
en los de palmar y selva alta,la conser-
vacién patrcial con aprovechamiento y a-
finidad para desarrollar usos turisticos
en forma restringida.

- Ventilacién.

Dado que en Isla Cancin, soplan los vien
tos dominantes del mar hacia el continen
te en direccién sur, sur-este, se conclu
yv5 que este elemento definfa la afinidad
de la ubicacidén de los usos hoteleros y
turisticos para caotar los vientos fran-
coSs.

~ Vistas.

Este factor fué fundamentalt para definir
la vocacidén de uso del suelo, ya que tra
tandose de un desarrollo turistico, es -
imoortante aprovechar al méximo la visu-
al del entorno paisajistico:; esto influ-
Y5 en la desicién de no bloguear la vis-
ta hacia la Laguna Nichupté con instala-
ciones demasiado voluminosas:; y por otra
parte, se lograron vistas al mar Caribe

29

Y a la laguna Nichupté desde los ho

teles.

En la zona urbana las vistas no son
abiertas hacia el mar;sin embargo, :-
con la matriz de afinidad pudo 1lla--
marse la atencién para recomendar in
strucciones de considerable altura,
con el objeto de tener elementos de
referencia urbana, que sirvieran pa-
ra orientar al visitante a la pobla-
cién.

- Atractivos y Comodidad.

En cuanto a este factor, se encontré
gue existla gran afinidad entre 1los
hoteles, villas y condominios con la
playa, el mar y la laguna;En cuanto
a la compatibilidad de usos del sue-
lo, se consideraron cuatro grados di
ferentes de afinidad: compatible,com
patible moderado, indiferente y no -
compatible.

En forma general, los usos del suelo
de la zona turistica y urbana, una -
vez confortados, permitieron.la defi
nicidén de su ubicacidn fisico-espa-—-
cial, ya que se seleccionaron los si
tios mads apropiados para hoteles de
categorfas de I a VvV, de las zonas re
sidenciales, villas, etc,Asimismo,es
ta seleccién abarcé al resto del equi
pamiento urbano y turistico.




Criterios de Disefio.

Aunado a la metodologfa antes descrita,-
se consideré la nesecidad de tomar en cu
enta ciertas bases de disefilo para normar
el caracter y la fisonomia del proyecto.
Estas bases se refieren fundamentalmente
a tres elementos: i)estructura urbana, - -
ii) funcidén, relativa a la distribucidén y
zonificacién del uso del suelo y iii) for
ma urbana, que tiene que ver, con la ima
gen visual y la morfologfa arquitecténi-
ca del gran conjunto.

- Estructura urbana.

Consistid en definix la zona urbarnz y ta
ristica por una red vial perfectamente -
jerarquizada, gue enlacara los diferen--—
tes elementos primarios que conforman la
estructura espacial del gran conjunto.
De esta manera, la vialidad primaria 1la
integran los boulevares, paseos y aveni-
das; la vialidad secundaria esta integra
da por las calles y la vialidad local --
son los retornos, rinconadas, cerradas y
andadores peatonales. Cabe destacar que--
la geometrfa de la vialidad en la zona -
turistica, es ondulante y se adapta a la
topografia y al medio ambiente. En la zo
Ra urbana la estructura esta dada por la
provia vialidad gque forma circuitos y su
permanzanas y relaciona las principales
funciones urbanas con el centro del gobi
erno, la zona comercial, deportiva,habi-
tacional e internacional.

'~ Funciones.

Este criterio de disefio definié la -
ubicacién de hoteles I,II y III sob-
re la Bahfa de Mujeres y el Mar Cari
condominios y lotes
fundamentalmente en -

be; las villas,
residenciales,

el campo de golf vy
ciales en la punta
na arquecldgica el
Por otra parte, el
tiene prioridad de

ello se formaran clubes niuticos y -
embarcaderos de acuerdo con las ca--—
naturales de la Laguna

Nichupté.

En la zona urbana,

de los usos del suelo corresponde al
criterio de establecer un nicleo cen
tral de servicios urbanos y distribu
ir los comercios de primera necesi--—
dad en forma periferica a la zona ha

bitacional

— Forma Urbana.

En este rengldn,

con el fin de esta— T
blecer la imagen maés adecuada de &s— s
te centro turfistico, se tomaron dos
aspectos importantes:

a)Imagen urpana hasada en las carac-—
teristicas de la arquitectura de la
regidén y del Caribe.

b)Distribucidn fisicc-espacial de -
los diferentes usos del suelo de tal
forma que se logren diferentes metas
v tener una clara diferenciacidn de
zonas habitacionales o barrios.

los centros comer
de Cancin y la zo
Rey.
aspecto ndutico -
atencidén, y para

la distribucién -
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31,31 y 568 se destacaran a usos urba--
nos tanto de la ciudad Cancun como del

Puerto Jufdrez. Adicionalmente, la supexr
ficie restante se abocé a espacios de -
conservacién los cuales estan distribui
dos en superficies de tierra y agua, en
donde la primera alcanza la cifra de 19,
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nos tanto de la ciudad Cancun como del

Puerto Judrez. Adicionalmente, 1la super
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REGLAMENTACION

La reglamentacién urbana de Cancin,se
orienta por el objetivo fundamental -
de optimizar el uso del suele, dentro
de los criterios de la preservacién -
del recurso natural, con referencia
a la capacidad soportante del mismo y
el fragil equilibrio del ecosistema.
Asimismo, considera la integracién —-—
del esvacio urbano con las posibilida
des del entorno y la adecuacidén de la
arquitectura a las caracteristicas --
del medio ambiente. Su aplicacidn pre
vé dotar a Cancin de una imdgen turfs
tica arménica y adecuada, que resalte
las excepcionzlidades cualidades del
sitio, destacé&ndolo en el marco de la
oferta turistica que prevalece en el
Caribe.

En la reglamentacién de la zonificaci
4én y uso del suelo que rige ciudad -
Cancdn y la zona turfstica, las restxr
iceiones gue se indican son minimas -
indispensables para proteger la salud
piblica, procurar bienestar social, a
segurar la luz y aire adecuados: para
prevenir indebidas concentraciones de
poblacidn, negocios, industria y usos
de tierra y tener eficiencia en el a-
bastecimiento de servicios pibliceos.
La reglamentacidn y los planos de zo~
nificacidn estan disedados tomando en
consideracidn el cardcter de ditintas
zonas y su conveniencia de usos permi
tidos y con la mira de reforzar la es
tabilidad y el valor de la tierra de
estas zonas.

La reglamentacién rige en los casos -
en que no se opongan a otras disposi-

ones de car&cter estatal o federal so--—
bre la materia y contempla diferentes -
aspectos generales para usos habitacio~-
nales.

Por otra parte, el reglamento que se a-—
Plica a los uscs unifamiliar, multifami
liar y conjuntos habitacionales, compr-
ende las siguientes superficies miniQas
del lote respectivamente: 300 a 160m*;
600 a 375 m? y 20,000m2.

Con relacién a las densidades de la zo-—
na turistica, es importante seflalar que
en la primera etapa, €stas se incremen=-
tan en la medida que los lotes se loca-
lizan hacia Punta Cancin tomando como -
referencia la ciudad de servicios;dismi
nuyen proporcionalmente con sentido ha-
cia la ecna comercial c¢orxespondiente a
la urbanizacidén de la segunda etapa,don
de se ha programado una alta densidad

y disminuyen con sentido al sur hasta -
Punta Nizuc.

CLUB NAUTICO
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seunda ubicada brdxima a la carretera
Puerto Judrez -Méricfa. De 1la3s zonas, la
orimera cuents con 32 vpozos, la segun-
~a zona “s cavtacidn opera. con 20 po--
zosS.

De 1» zona urbana,
confuccidn sefMalada hacia la planta -
notabilizafora instalada en el boule--
var Kukulkan, kKmO + 000, gue permite a
bastecer 13 urbanizacion de la primera
Este sistema =tiende las necesidades -
e agua potable Fe una poblacidén de a-
vroximadamente 52528 habitdntes, con -
ura Fotacidén Aidria de 300 lts.
Con relacidn al almacenamiento v
larizacion “utur=a se construirdn
tanrmes elevarfos e 30 mt=s v una
~idad fe 1086 m® cada uno.

regu-
dos -~
CADA-

Drenaje Sanitario.

E' sistema se complementa con tres pla
ntas de tratamiento Ffe lodos activados
Ae tiwo secundarioc.Asimismo cuenta con
seis carcamos de rebombeo de aguas ne-
gras, ubicadas princivalmente en las -
vlayas recreativas. Cabe destacar que

el caudal de aguas tratadas, que se ob
tiene fe 1a overacion fe Aichas wlan--
tas, es utilizado ovara reqér el campo

e q01f y las dreas verdes.

S=neAamiento Ambiental.

Ta errafiracion v control de la fauna
v flora nocivas, contempld la adgquisi
cidén e inrecticidas y equipo especi-
al, asi como el adestramiento del per
sonal necesario. La disposicion de de
sechos s61idos se realiza mediante el

sale la linea de --

35
sistema de rellenos sanitaries.

Electrificacién.

L3s obras de infraestructura propias pa
ra el suministro de energfa eléctrica -
para la ciudad de servicios y zona tu--
ristica comprendié& la construccién de -
una linea de transmisidén de circuito
con una capacidad de 115 kvs. Esta ener
gia se distribuye a través de la subes-—
tacion I, con capacidad de 115 kvs. ELl
sistema satisface la demanda actual y.
esta disedado para ampliaciones gue sa-
tisfagan la demanda futura.

Telecominicaciones.

La ejecucudn de obras para dotas a Can-—
cun de telecomunicaciones, consistié en
la instalacion de una central teleféni-
ca, las conexiones al sistema larga dis
tancia y las necesidades entre zonas tu
risticas y residenciales. Existe asimis
mo una torre de televisidn, que permite
la recepcion del Canal 13, que difunde
a nivel nacional vy es propiedad del Go-
bierno de México.

4




EQUIPAMIENTO TURISTICO

Alojamiento.

Los ectablecimientos de alojamiento que
operan en Cancun, han sido planeados co
mo un equipamiento turistico orientado
A satisfacer una demanda tanto nacional
como extranjera, cuya motivacidn princi
pal de viaje son las vacaciones; por lo
tanto, su diseic responde a las expecta
tivas que entre los turistas, susita la
imdgen de un atractivo unico como Can-=
cun.

Al resvecto la tivologia de alojamiento
tanto en la ciudad de servicios como en
la zona turistica se caracteriza por u-
na arguitectura moderna condicionada --
vor la ubicacion y forma del lote, las
vistas al mar y a las lagunas, alturas
v conformacion fe la duna, asi como la
densidad reglamentada: factores cuya se
ria consideracion ha permitido l)un ri-
gido control de cavacidad soportante --
del recurso 2)una imagen visual atracti
va del conjunto arquitectonico 3)Un e--
quilibrio entre el espacio construido y
el espacio natural, 4)La dotacidén sufi-
ciente y diversificada de servicios.
Precisamente, los alcances de estas de-
terminantes han condicionado la evoluci
on favorable de alojamiento turistico
en Cancun, representando una oferta com
pvetitiva respecto a otros destinos naci
onales y del Caribe, apoyandose en los
atractivos del sitio vy regionales que -
configuran el espacio turistico del ca-
ribe Mexicanc.
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El desarrollo turistico Cancin ha entrado en su etapa
de maduracién ya que es frecuente el fondeo de barcos
en aguas de Bahia de Mujeres y orotga todo género de
facilidades para que, por medio de embarcaciones lige
ras, transporten a turistas extranjeros gque arribaron
a Cancin en plan de excurcidn.

Por otro lado, los embarcaderos de Punta Sam y Puerto
Juidrez forman parte del equipamiento turistico-nauti-
co habilitado parz establecer la comunicaciédn mariti-
ma entre Cancun e Isla mujeres mediante travesias de
baxcos de poco calado.

También se ofrecen diferentes atractivos en lo que =~-
respecta a los paseos en barcos. .
Existe también servicio de hidroavidn.

ACTIVIDADES NAUTICAS

-1+
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Por lo que se refiere a la -
modernizacion del transporte
nautico y con el fin de comu
nicar los mayores lugares --
con atractivo turistico, el

Gobiernoc de méxico adquirid,
dos embarcaciones denomina--
das Aliscafo. A peticién de

la Sectretaria, FONATUR se -
dio a la tarea de realizar -~
una serie de estudios para

la construccidn de la infra-
estructura requerida para ha
cer posible el ataque de las
citadas embarcaciones, que -~
contribuiran a diversificar

los servicios turisticos que
se ofrecen en el estado de -~
Quintana Roo, a través de la
transportacidén turistica a -
los sitios mds releventes de
la region como Isla Mujeres,
Cozumel, Tuldim, Xel-Ha etc.
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1.~ OFICINAS GENERALES

1.1
1.1.

1.2

OFICINA DE GERENTE

1 MEDIO BANO
{mobiliario, 1 escritorio, 3 sillas
1 librero 1 archivo.)

ZONA ADMINISTRATIVA

1 contador, 1 auxiliar 2 secretarias

PROGRAMA ARQUITECTONICO

7.00MTS.
2.25MTS.

(mobiliario 4 escritorios tipo secretarial
con archi. 2 de ellos con mesa de apoyo

para maguina de escribir, 4 sillas)
CONMUTADOR
BATERIA
AREA DE CAFE
BANOS
Hombres 1 w.c. 1 lavabo
Mujeres 1 w.c. 1 lavabo

2.- LOBBY

( Estos

Jjuegos de sala de tipo integral
RECEPCION

barra de atencion, estan. llaves.
CAJA

‘BOBEDA

CONCESTONES DOS

> BANOS GENERALES

Ba3ios hombres Bafos muieres
3 lavabo 3 lavabo

2 w.c. 3 w.c.

1 ming.

daradn servicio tanto al lobby como a la

4MTS .

2MTS.
4.50MTS.

130MTS.

8MTS.

3.5MTS.
9IMTS.
30MTS.

cafeteria)

39
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CAFETERIA RESTAURANTE
3.1 ESPERA

3.2 TABAQUERIA Y CAJA

3.3 AREA DE MESAS A CUBIERTA
AREA DE MESAS A DESCUBIERTO

3.4

3.5

3.5.1 COCINA FRIA

3.5.2 COCINA CALIENTE

3.5.3 LAVADO LOSA

3.5.4 VESTIBULO (dotacién y entrega de alimentos)
3.5.%

3.5.6

3.%.7

CUATRO CAMARAS FRIAS Y UN CONGELADOR
OFICINA DEL CHEF
AL.MACEN

.

CUARTOS
4.1 CUARENTA CUARTOS TIFO
Constaran de
4.1.1 BANO COMPLETO
1. w.c.
1 lavabo
1 regadera
4.1.2 AREA DE ESTAR Y DORMIR

SUITE
5.1 BANO COMPLETO
1 w.c.
1 lavabo
1 regadera
5.2 AREA DE ESTAR
5.3 AREA DE DORMIR

9.00mts.
l0.00mts.
220.00mts.
100.00mts.

28.00mts.
30.COmts.
18.00mts.
18.00mts.
20.00mts.
4.00mts.
100 .COomts.

4.00mts.

20.00mts,

4.00mts.

g.00mts.
25.00mts

CLUB NAUTICO
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SERVICIOS GENERALES
6.1 VIGILANCIA 4.00mts.
6.2 VESTIBULO 9.00mts.
6.3 COMEDOR EMPLEADOS 32.00mts.
6.4 CUARTO DE MAQUINAS 120.00mts.
6.5 COSTURERO 10.00mts.
5.6 ROPERIA GENERAL 20.00mts.
6.7 TALLER DE MANTENIMIENTO 20.00mts.
6.8 BOBEDA GENERAL 18.00mts.
6.9 BANOS Y VESTIDORES HOMBRES 28.0c0mts.

6.9.1 ZONA DE BANO

3 lavabos 1 mig. 2 w.cC.
5.9.2 ZONA DE VESTIDOR
5 regaderas 3ml. de banca, 20 casilleros

6.10.. ZONA DE BANO Y VESTIDORES MUJERES 33.00mts.

6.10.1 3 lavabos, 3 w.c. ZOMA DE BAfOS

6.10.2 ZONA DE VESTIDOR

S regaderas con lugar de serado individual
3 ml. de banca, 20 casilleros.

6.11 PATIO DE MANIOBRAS S50.00mts.
6.12 ESTACIONAMIENTO PARA 35 AUTOS 420.00mts.
6.13 CONTROL 3.00mts.
6.14 MOTOR LOBBY 50.00mts.

SERVICIOS NAUTICOS.
7.1 TALLER DE REPARACION DE NAVES
(De tipo nautico y motondutico)

7.1.1 CONTROL 3.00mts.
7.1.2 BODEGA 15.00mts.
7.1.3 AREA DE REPARACION Y SERVICIO DE NAVES 110.00mts.
7.1.4 OFICINA 4.00mts.
7.1.5% REFACCIONES 8.00mts.
7.1.6 BANOS EMPLEADOS 2.00mts.
7.1.7 BANOS PUBLICOS
Hombres 1 w.c., 1 lavabo Mujeres 1 w.c. 1 lavabo

7-1.8 ESPERA lLo.CcOomts.

L il S
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SERVICIOS RECREATIVOS

8.1 CONTRCL

8.2 ALBERCA

8.3 PALAPA BAR °

8.3.1 ASOLEADERCS AREA
(30 camastros)

8.4 MARINA

3.00mts.
35.00mts.
5.00mts.
38.00mts.
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Ubicacidn

El club nautico estd delimitado al nor

te por w1l paseo Pok Ta Pok el cual es
una circulacién de baja densidad, por
general cerrada, el cual permite el a-
ceso facil al club, al suroceste por la

laguna Nichupté y al sureste por la la

guna Bojorqués, estas dos orientacio-e
nes compones las principales vistas --—
del lugar. Esto se trata de aprovechar
lo mejor posible del provecto.

Se propusieron dos accesos: una la de
servicio al club, la cual abastece a -~
las zonas que requieren mas privasidad
de piblico o turista. Y el otro que se
va a enmarcar con un odrtico constitu-
4do por un canal que conduce agua que
remata en una pendiente y un arreglo -
de jardinerfa, esto compone el acceso
princival al club, que da servicio al
estacionamiento, al lobby y recepcidn
al oublico: El1 motor lobby esta diseda
"do para la recewcidn deé turfstas y 1la
méxima fluidez de vehiculos al estacio
namiento: esto provoca tanto la facili
dad de ingreso y salida al paseo, ccomo
el acceso de viblico o turistas al lo-
bby, el cual sirve como elemento dis--
tribuifor a diferentes zonas como son:
la cafeteria, Area de plava, alberca,
zonas de cuarto y embarcadero,
cuenta apenas con servicio de consecio
nes y recepcion y reservacidén de cuar-
tos, con ésto se tratd de dar la maxi-—
ma amplitud de espacio librando tres -
alturas con arreglos de jardinerfa, el
lobby fué disedado con la idea de te--

el lobby
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ner las maximas vistas al extericr es
to seé logra con el uso de grandes ven
tanales apoyados sobre una trimptuen?
cional que rigidiza la ventanerfa y -
que librar grandes claros.

Por otro lado el uso de acabados como
son lozeta vidriada, como de pafios 1i
sos y la utilizacién del color para -
dar efectos visuales y categorfa re--
gquerida para el lugar.

Se trata de jerarquizar la entrada ~-
por medio del lobby a la cafeterfa 1la
1a Aal ronefa Fesopcidn de comensaleas
venta de articulos, se tratd de dar -
una diferencia de visuales entre esta
zona vy la Erea de mesas.Esta estd tra
tada para dar md-rimas visuales al em—
barcadevo v plava.

El drea de mesas tiene altura requeri
da mara el usc de locales puklicos y
se conforman parta luces, por su ori-
entacidn, consta también de rea de -
mesas al e toricor vara gue se tenga -
la cocidn de un lusar mds informal --
sin romper la intensidad de las dos -
zonas.

Por otre lade, el asoleadere v la al-
berca, se limita bor un muro de con -
ammlies baros gue vermiten la visual
total a la layuna. La idea de forma -
sur+ye de una relacidn geométrica con
el edificio vrincipal v tratando de -
lograr una continuidad con el embarca
dero.
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Lo cue conforma el edificio orincival
ronsta de dos elementos:

. Vectores «~ue son en s{ los cuartos --
del bhotelunidos wor lo que es el lo--
bby -constituvendo una séla relacidén
geométrica, esto se disouso para dar
1a mayo» de la vista a los cuartos, se
pensé en el useo de terrazas para Pro-
tejer el asoleamiento en los cuartos
Para el acceso de estos desde el lo--
bby se orowuso de una escalera como e
lemento formal cgue distribuye las cix
culaciones, las medios niveles a los
cuartos y une las dos zonas de cuar--
tos mor medio de unos puentes que a--
traviesan el lobby orincipal, con es-
to se tratd de hacer las circulacio--
nes reducidas y a la vez interesantes
Se escalonan los cuartos para crear -
vequeios vestibulos de agceso a los -
cuartos y con vista al club de golf -
localizado al noreste del vwredio.

Los blogues de cuartos se trataron de
retirar de la calle de acceso para e~
vitar el ruido, y el vandalismo proba
ble.

Los cuartos del hotel vectores en si
del proyecto constan con un peguefio -
vestibulo gque da servicio al bafo y =~
vestidor, a la zona de dormir y a la
terraza, estos estan tratadas con ma-
teriales en busca de crear un ambien-~
te de frescura y sencillez.

449
Area de servicios.

El drea de servicios se determiné por
el abastecimiento de dreas que consti-~
tuian un reguerimiento propios de un -
hotel, come son roperia general, coci-
na, cuarto de maquinas y bodega gene--

ral; y abastecimienteo de refacciones,
etc. en la zona de taller y embarcade-
ro. .

Esta tiene entrada directa del paseo -
Pok Ta Pok. Asi como del estacionamien
to, éste acceso cuenta con vigilancia
de vehiculos.

El drea de servicios esta ligada a 1la
zona administrativa, esta se dispuso -
con oficina de gerencia, conmutador y
y dando servicios reales y necesarios
al turifista.

Uno de los principales requerimientos
de servicio es la cocina que abastece
al restaurant, ésta estd dispuesta en
varias zonas:

- entrega y recepcién de alimentos

- drea de cocina fria

- drea de cocina caliente

- drea de refrigeracidn

- &rea de lavade de loza

- drea de almacen

- drea de control de alimentos

~ drca de comedor de enpleados.

Las dreas de servicio se dispusieron
para lograr una ventilacidn cruzada -
con un mdximo aprovechamiento de espa
cio y la menor circulacién posible tra-
tando una agrupacidn de todos los servi
cios.

.. -t
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El adrea de talleres ¥ embarcadero, cons
tituye una zona imvortante del proyecto,
surge de necesidades requeridas por el
turista, de servicios de votadero de na
ves, servicio y reparacidén de las mis-—
mas.

En &sta zona se buscd la integracién -~
pléstica con el otro edificio por medio
de materiales.




e d

At 3 et

46

Preparacion y limpieza del terreno.
Se cuidara que la extencidn total del terreno gquede desprovista de toda clase de

maleza, basura, y si lo hubiere, cascajo para proporcionar una superficie plana
anta vara el trazo de los edjes de excavacidn. -

Trazo y Excavacion.
De acuerfo ¢on el plano, se marcaran los trazos de los ejes de cimentacidn y la -
amolitud de estos vara gque el director de obra los apruebe.Las excavaciones se ha

ran A profundidad segin indica el planoc de detalles tomando como nivel cero la —--—
guarnicién de bancueta, el ancho de las cepas ser&n el indicado en los planos.

Cimentacién.

Seran a base de contratrabes y Zapatas aisladas y en algunos casos corrias de -—-
concreto armado.

Muros y Canceles.
Todos los muros seran de block de cemento arena tipo pirdmide de 10 X 20 X 40 cms
acentados con mortero en proporcion 1:5, teniendo reventones a cada 4 hiladas,asi

como vlanos verticales en la cabeza de los muros, e irdn reforzados con castillos
de concreto armado.

Dalas de cerramiento.

Se drenaran longitudinalmente sobre todos los perimetros gue sean necesarios.
Trabes de concreto.

Serdn las secciones y armapos indicadas en los planos.

Extructura.

Sers tambien de concreto armado formando una retficula totalmente independiente -
de 1la funcion de los muros.
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Entrevisos y azoteas.

Losas de concreto armado: en las azoteas serdn forjadas con tezontle entortado de

cal y arena, enladrillado y impermeabilizante.

Pisos.

Los pisos serdn de loseta de barro vidriado en las dreas de piblico vy oficinas,en

los sanitarios se pondrd pisos de mosaico y en terrazas piso de loseta de barro.
Escaleras.

De cbncreto armado con escalones de granito blanco con pasamanos de madera.
Herrerfa

Tod~ la herreria serd de aluminio anonizado natural tantoc en los canceles como
en 1a ventanerfa.

Bardas.

En los lugares indicados en los planos se construiridn bardas hasta de una altura
no mayor de 1.%0 mts serdn de block de cemento aréna tipo pirdmide.

Carpinteria.

Puertas interiores de tambor con triplay de 6mm: cercas y cajones de pino barni-

zadas en color natural, los mostradores serdn de pino barnizado en color natural.

Celosia en sala de espera de cafeteria, formando una reticula de madera de pine
barnizado color natural.

Mamparas en sanitarios a base de bestidores de pinoc forrado con triplay de 6mm,
vintado con esmalte.

Lambrines.

De azulejo blanco del pais.

Y
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Aplanados.

De yeso, regla y plomo en areas interiores y mortcro de cemento arena o reventon
en exteriores.

Pintura.
En exteriores de aceite mate y en interiores vinilica.

vidrierfa.

El vidrio empleado sera del pais y variard su espesor en relacidn al claro en que
se coloque siguiendo avroximadamente éste criterio:

claro menor 1 mr. vidrio doble

claro mayer 1 mr. vidrio triple

en baYos wvidric ecspecia panzal de abeda.

Instalaciones Sanitaria.

Muebles sanitarios del pais, tuberfias de alimentacién y distribucidn de fierro —-
galvanizado, la alimentacion serd a base de cisterna de presidn hidroneumdtica:de
saques de fierro fundido, drenaje con tubo de barro vitrificado con registros co-
mo indica en el plano y en entrepisos de foto.

Instalacidn electrica.

Oculta con tubo conduit. y alambre forrado de hule, luz directa e indirecta segin
se marxca en planos.

Instalaciones Especiales.

Se cuentan con dos cisternas, la cisterna uno, capta el agua de la acometida de -~
la cual pasa a la cisterna dos mediante un tratamiento de ablandado de agua y clg
rado de cisterna, dos cuenta con un sistema hidroneumdtico programado que abaste-
ce al edificio.

Se cuenta con dos calderas, tanque de ajua caliente de baja temperatura, tanque =
dg condensados, cavezal de vapor los cuales abastecen a la cocina como a los cu-

artos
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La alberca tendrd un eduipo de filtracién reculacién de agua, calentamiento y lu-

ces subacuaticas.

Tendremos ademés una subestacidn eléctrica con su transformador para derivar 1la e
nergia dadas las caracteristicas del proyecto.

En los cuartos se tendr&aire acondicionado mediante un sistema de Tan An Coel que
funciona con agua helada.
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ANALISIS DE COSTOS
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Actualmente 1986 un cuarto de hotel de priméra categorfia cuesta al rededor de
©11,960.00C0cuarto.

Costo total (incluyendoc terreno).

neras

1)
2)
. 3)
a
5y
&)
7
‘8)

9)

Terreno

Construccion

Mobiliario (habitaciones)

Mobiliario (areas publi-

Eguipos
Equivpos
Ecuivos

Equivos

de

de

de

de

cas)
transporte

cocina
oficina

overaciones

Gastos preowverativos

TOTAL.

%
1lo0.0

65.5

0.17

100.0%

= 40 cuartos X 11,960.000 # §$ 478,400,000. gue se distribuye en la siguiiente ma-

47,840,000
313, 352,200
16,744,000
7,176,000
812,640
4,786,000
2,392,000

3,970,720

81,328,000

478, 400, OO0
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El costo de construccidn por partidas se distribuye de la siguiente manera:

CONCEPTO

Preliminares

Cimentacibén

Estructura

Albaiileria

Veseria

Canceleria

Vidrieria

Carpinteria

Cerrajeria

Pintura

Limpiezs

Muebles de bajo

Instalaciones hidra-

ulica y sanitaria

Instalacién eléctri-
ca

TOTALES

% MATERIALES

133,174.60
31,961,904.00
69,168,066.00
25,698,624.22

4,925,266.60
17,622,918.48
5,560,431.20
5,763,169.80

386,989.70

1,747, 564.10
45,122.58
9,048,039.00

20,778,996.00

12,566,982.00

205,407 ,249.60

% MANO DE OBRA

©2530317.40
15,040,896 .00
38,907,036.00
18,609, 348.40
3,566,572.46
4,405,728.90
549,932.76
1,819,948.42
"202,367.88
2,733,369.40
2,210,011l.60
2,702,661.00

8,080,721.20

6,766,836.44

TOTAL

2,663,492.00
47,002, 800 .00
108,075, 000.00
44,307, 972.80
8,491, 839.20
22,028, 644.80
6,110, 364.00
7,583, 118. 40
407, 357.60
4,480,933.60
2,256,134.40
11,755, 7¢0.00

28,859, 718.00

19,333,818.40

107,944,750.40

313, 352,000.00
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PLANTA TIPO
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