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ESTUDIOS PRELIMINARES 



RAZON DE SER DEL TEMA 

Dado e1 desarro11o que ha obtenido la -
práctica de los deportes na\Jticos en n~ 
estro país, como a nivel mundial, se -­
propone crear un club náutico con servi:_ 
cios de cuartos. 
Considerando: 
Que la política en materia turística -­
del gobierno federal se~ala la conveni­
encia de realizar y promover los proyec 
tos aue incrementen la corriente turis-:" 
tica del oaís, haciendo más productiva 
la caoacidad turística instalada. 
Que en las últimas dos decadas se ha ex 
oerimentado en diversos países europeo;­
orincipa1mente en los Estados Unidad de 
America una exp1osi6n de inter~s hacia 
todas.las modaiidades de 1os deportes 
náuticos, a1 incrementarse cada vez más 
e1 número de turistas con e1 deseo y --
1os medio de embarcarse durante una par:· 
te de su tiempo libre tanto en e1 ma~.-=­
como en estuarios y 1agos interiores, y 
esta tendencia parece inevitab1e que 
continuará. 
Por ser méxico un país dotado por la na 
tura1eza ae inumerables atraqtivos turf 
sticos y marinos, que pueden ser desa-­
rro11ados para la práctica de los depor 
tes náutic~s, es Idoneo para crear Clu~ 
bes náuticos. 
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DEFINICION DEL TEMA _ 
2 

Un c1ub náutico ofrece faci1idades náutico-deportivas -
como la práctica de: Wind surf: ski: jet: jet ski, pes­
ca deportiva; hobbie cat; ve1eo: snorke1ing: buseo pro­
fesiona1, catamaran etc. 
Adicionalmente ofrecen paseos en barcos con fondo de -­
crista1 para obtener observaciones de peces tropica1es 
y mantos co1ariferos, paseos turisticos etc. 
Por 1o antes mencionado debe contar con una marina don­
de las embarcaciones náuticas como motonáuticas atra--­
quen es necesario contar con un ta1ler de reparación y 
guardado de equipo. 

Un c1ub náutico cuenta con una zona socia1 para visitan 
tes y socios, esto debe contemp1ar una serie de amenid~ 
des adjuntas: 
Bar, Restaurant, A1berca, Concesiones etc. 
Además se cuenta con servicios adiciona1es como estacio 
namientos etc. 
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TIPO DE FINANCIAMIENTO 

Este proyecto se financia por medio de 
una sociedad anónima S.A. 
La cual se compone por cinco o más per 
senas (accionistas) -
La suma total del costo del proyecto -
se divide en acciones, 1as cuales se ~ 
miten y ya sea que se pongan a la ven­
ta o que se repartan entre la mísma s~ 
ciedad como 1a terminación del proyec­
to deben quedar acentados en una acta 
constitutiva 1a cual queda registrada 
para 1a óptima e'jecución de1 proyecto. 
La distribución de estas acciones debe 
repartirse con un 51% de acciones a so 
ci~dañes mexicanas y un 41% a socieda~ 
des extranjeras. 
La venta de acciones se puede efectuar 
ya sea antes de 1a terminación del mí~ 
mo etc. 

CLIENTE 
3 

Antes de concebir la forma de un club 
náutico con servicios de cuartos, es 
necesario saber que tipo de proyecto 
se quiere hacer, a que cliente va di­
rigida. 
A diferencia de Guadalajara o México, 
la gente que va a Cancún permanece de 
5 a 7 días en un hotel: se 1lega a i-­
dentificar con su cuarto y la atenci­
ón personal es muy importante. 
El mercado que cubre 1a zona hotelera 
es de 5 estrel1as es decir, primera -
clase. Su clientela viene de los Esta 
dos unidos un 40%, un 40% de México y 
un 20% del mercado Europeo: el procen 
taje de américa latina es muy p8qui"io­
en comparación con los anteriores. 
En nuestro caso pensamos en personas 
de alto nivel, que desean la intimi-­
dad de un hotel de primera calidad -
con una atención personal mucho más -
intensiva y que además gusten de vac~ 
cienes activas, por medio del deporte 
acuático. 
NOTA: Widsa S.A.:en Cancún 1a gente 
vive muy aislada en sus hoteles, son 
pocas las alternativas incluso para 
ir a cenar, Que mejor que un entrete­
nimiento de orden náutico para visi-­
tantes etc. 
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LUGAR 

Cancún oor su característica turística, 
es idoneo. 
La costa de1 pacífico por e1 tipo de vi 
entos, no se presta también como 1as de 
e1 Caribe. 
c~ncún resu1ta perfecta por ser práctica 
mente una is1a que de1imi ta una 1aguna -
entre e1 mar Caribe y e1 estado de Qui.!!_ 
tana Roo. 

No obstante ser una zona turística más 
importantes de 1a Repúb1ica Mexicana -­
con exce1entes p1ayas, carece de a1gu-­
nos deportes acuáticos que existen en -
otras partes del munao, y que deben pra 
cticarse en un centro turístico de ést~ 
nive1. 

A1 buscar e1 terreno con 1a colaboración 
de FONATUR, nos percatamos que 1a 1agu­
na Bojorques es e1 1ugar idoneo para la 
práctica de ve1eo, esto es porque 1os a 
ficionados a este deporte se encuentra~ 
más orotejidos en una 1aguna, en e1 mar 
abierto requieren mayor ~ericia, exis-­
ten rocas, arrecifres etc. 

Como conseauencia se escogió un terreno 
con frente a la laguna, de una superfi­
cie de 3,r,oom2' cen una amolia zona de -
playa. Esta característica es idonea pa 
ra oroyectar un club Náutico con serví~ 
cíes de cuartos. 
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6 
La ubicaci6n de Cancún en el mapa turisti 
ca de la cnenca del Caribe, atrae el. int~ 
rés de fl.ujos de viajeros que real.izan 
cruceros por los diversos paises de la r~ 
gi6n. 
Es frecuente el. fondeo de barcos en aguas 
de bahía de Mujeres, que si'bien por el -
momento no cuentan con un muell.e apropia­
do para atracar, se les ot~rga todo gene­
ro de facilidades para que, por medio de 
embarcaciones l.igeras, transporten turis­
tas extranjeros. 

Para recorridos turísticos y para practi­
car el. wind-surfing, existen embarcaderos 
asimismo existen club-as náuticos que ope­
ran en el litoral. de l.a laguna. 

A petici6n de l.a secretaría de turismo y 
FONATUR, se dio la tarea de realizar una 

serie de estudios para la construcci6n de 
una infraestruct\1ra requerida para hacer 
posibl.es el atraque de las citadas embar 
caciones, que contribuiran a diversifi-::" 
car los servicios turísticos que se ofre 
cen en el estado de Quintana Roo, a tra::­
vés de la transportaci6n turística a l.os 
sitios más relevantes de la región,como 
Isl.a Mujeres, cozumel, Tulúm, etc. 
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Una opción para llegar a cozumel por vía 
marítima, puede realizarse desde el em-­
barcadero de Puerto Morelos, a 35kms. al 
sur de cancún, a la que llega por una ca 
rretera pavimentada. 
Esta conexión permite el establecimiento 
de un interesante circuito turístico que 
incluye atractivos como Akumal, Xel-Ha, 
Tulúm, etc. 
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Marco Internacional 

La puesta en valor internacionalmente de 
de los atractivos naturales y culturales 
que posee cancún, se orientó, en el as-­
oecto mercadológico, por la distancia­
tiempo promedio favorable de este desti~ 
no, respecto a los mercados emisores,pri 
ncipalmente los ubicados en el Norte y 
Este de~ país.Por otra parte, se consid~ 
r6 que Cancún representaba una alternati 
va favorable oara representar y partici~ 
par mds activamente en la corriente de ~ 
turistas norteamericanos hacia el Caribe 
, que en el período 1969-1971, represen­
td el 6.1% del total de viajeros al ext~ 
rior de aquel país. 

- zonas de E.U.A. orovedoras del TUrismo 

Pa~a el estudio de Mercado de cancún, las 
orincipales zonas de E.U.A. que fueron i­
dentifica<las en orden de importancia como 
9roveedoras de turismo al Caribe, estan -
referidas a los siguientes estados de la 
unión Americana: Nueva York, Texas, Flor! 
ña, Illinois, Vir3inia, etc 4ue ofrecen -
el !TIÍSmo nroducto, aunque con variadas ca 
racterísticas: Sol-Playa-Mar. 

- Zonas del Caribe Competidoras 

Por los registros de afluencia turística 
las islas del Caribe que se identificaron 
como la principal competencia para el de­
sarrollo turístico integral de Cancún, y 
su impulso en el mercado internacional -­
princioalmente E.U.A., Canada y Europa, 



fueron:Jamaica,Martinica,Re~. Dominica­
na etc. 

Marco Regional 

El área donae se localizó el oroyecto -­
Cancún está dentro de un marco regional 
imryonente:La Península de Yucatan baña-­
ras uor las ajUas del r,olfo y del Mar Ca 
rice. Asentamiento de tránsito de la cuI 
tura Maya, que legó al oais un enorme a­
cervo de arte y ciencia plasmado en inu­
merables edificios, que aón causan respe 
to y admiraci6n. Tierra noble y h6stil;­
fertil y yerma a la vez contando con va­
riables atractivos siendo suseptibles de 
e··olotación turística .Rica en bosques y 
e''i':fua en oarte oara el cultivo y pasto­
reo, La re~i6n se caracteríza por una e­
conomía basada en las actividades prima­
rias; oor lo que, el turismo se evaluó c2 

mo una alternativa favorable para el 
desarrollo del aparato productivo re 
gional. 

cancún se localiza en el extremo del 
norte del estado de Quintana Roo, 

9 

que colinda con Yucatan y Campeche.­
en el sureste de México.El propósito 
de incorporarlo a la dinámica nacio­
nal de crecimiento fué uno de los f~c 

tares determinantes del 9royecto co~ 
ceptu~ndclo como un polo regional de 
servicios t:1r.ísticos,sobre el que -­
?r~;ritarían centros ~e ?Oblaci6n co­
mo Cozumel e Isla Mujeres~ incluso -
a~ría crígen a circuitos turísticos 
integrados como Xel-Ha, Mérida y Tu~ 
um. 

Marco Natural del Proyecto. 

1 T ES 1 S 1 



La concurrencia exceociona1 de factores -
físicos convierten el marco natural donde 
se ubica Cancún en caso único para el de­
sarrot•o turístico.Su frente de playa se 
lor~liza en la costa Turquesa.El paisaje 
natu-al constituyó un reto oara la olani­
ricación turística, cuya concepción se -­
orientó ~or la necesaria nreservación de 
los ecosistemas donde se re0 roducen diveE 
sas variedades de flora y fauna. 

Coordenadas 

Referido a sus coordenadas, Cancún se lo-

··t, A ~ Y M A 
X 
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lo TESIS 
caliza entre el 0aralelo 21º10' de 
latitud Norte y meridiano 86°50' de 
longuitud Oeste en el estado de Qui~ 
tana Roo. 

- Colindancias 

El predio donde se asienta el proyec 
to Cancún, colinda hacia el norte -~ 
con el ejido Isla Mujeres y con terr 
enes nacionales del Gobierno Federal 
;hacia el sur y poniente con el eji­
do Alfredo Bonfil en el oriente con 
e1 mar Caribe mexicano, siendo punt~ 
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Cancün, la saliente que configura con la 
oarte continental, Bahía de Mujeres. 

- oescri9ci6n física. 

~a isla Cancdn cuenta con recursos natu­
rales. muy favorables, principalmente sus 
-:>layas externas que consisten de 25 kilo 
metros de arena blanca y fina, bañadas ~ 
oor aguas muy claras que al mísmo tiempo 

ryresentan diversas tonalidades de co-­
lor turquesa. 

La I"'la tiene una forma de "U" abierta -
se.-,arada de la oarte continental por Bo­
ca Nizuc y Boca Nichuoté, se angosta en 
la ryarte central y les extrcrnoz; en 1~ -
zona de olaya se encuentran dunas con al 
turas má- imas de 15 m.s.n.m.; la vegeta~ 
.ci6n e's caducifolia y baja, aunque e:zis­
te una zona de calmar y una zona de man­
gle extendiéndo"'e en los litorales de la 
La 1una Nici-,u.-,té. 

T,a .-,arte continenta.l donde se desarrolló 
fundamentalmente la zona urbana de Can-­
cún se caracteriza oor ser 9lana, con 
una ve1etación tioo selva alta- baja. 
El conjunto de lagunas, entre las que 
destaca la de Nichuoté, impone una barre 
ra natural entre la Isla v.el macizo co~ 
tinental, cuya sunerficie. de agua rnarin; 
reune condiciones excelentes para los de 
,artes acuáticos. 

- SuoerFicie total del Proyecto, desglo­
se oor grandes usos. 

El derarrol.lo turístico inte3ral de Can­
cún, abarca una superficie total de 

12 700 has. dividida en tres gran-- 11 
des zonas para su uso de suelo: l) 
zona turística que representa el 17. 
7% del total· 2)zona urbana con el 
29.1% y, 3)zon'a de conservaci6n o -
reserva ecológica con el 53.2%, co­
rrespondiendo el 38.0% a una área -
lacustre y 15.2% a una área de tie­
rra firme. 
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12 
Cl.imatología. 

Además de su entorno natural, -
Cancún se encuentra favorecido 
?Or excelentes condiciones cli 
máticas que, al ser evaluadas­
respecto a otros sitios, fue-­
ron un factor condicionante pa 
ra el desarrollo del proyecto~ 

- Temperatura 

El. cl.ima de Cancún es tropical. 
cál.ido y húmedo sin variacio-­
nes extremas de temperatura, 
conservandose en una medida a­
nual de 27.SºC· qracias a una 
brisa fresca que sopl.a todo el. 
a~o. La curva calurosa asiende 
a oartir de los meses de abril 
y mayo, registrando temperatu­
ras entre 26° y 33°C en agos­
to. En enero, las temperaturas 
osilan entre 22° y 28ºC l.o cu­
al. son óptimas para vacacionar. 

- Presipitación pluvial. 

En Cancún la humedad relativa -
aorox es de 86% y la presipita­
ción oluvial es de 1 033mm anu­
ales. Les meses más lluviosos -
son septiembre y octubre, regis 
trandose una oresipitación máx~ 
ima de 215 mm. 
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- Nubosidad, asoleamiento y som 
bras. 

cancún registra más de 243 días 
despejados al año, con horas sol 
continuas y sin nubosidad. El -
máximo de días soleados se alean 
zan en los meses de marzo y a-­
bril.Resoecto al asoleamiento -
por fachadas durante el verano 
la estación más calurosa del a­
~o, la orientaci6n menos propi­
cia ~ara la construcci6n de ed~ 
ficios es la oriente poniente, 
ya que reciben 595hrs de sol e~ 
da una, sin embargo, la fachada 
oriente, existe un~ mayor pro-­
yecci6n de sombras durante el -
solsticio .. 

- Vientos dominantes. 

Los vientos regulares que sopl~ 
n constantemente sobre la costa 
del caribe Mexicano, son los de 
nominados alisios, con una dir~ 
cción este-sureste debido a una 
alta presión subtropical. Las -
velocidades promedio que regis­
tran estos vientos son de 2,3m 
/seg .. Dur~nte el oto~o e invier 
no ~parecen otros que siguen la 
ruta norte-noroeste, con velocl 
da des máximas de 7. Sm/seg . 

- Mareas, oleaje y corrientes -
marinas. 

Las mareas astronómicas en la zo 
na del Caribe Mexicano y por --



tanto del area corresoondiente a Cancún 
son del tioo mixto. Los niveles de mu-­
rea má~imos v mínimos establecidos son: 
ry\e~már máxima re ristrada -0.284 m. El 
ran10 de la manera media es de o.23m. ,­
valor ~oco 5i Tni~icativo •Jara efectos -
~enerales de cor1·ientes, a1turas de ra­
santes ae relleno, etc. 

Resryecto a la manera dominante cara la 
zona de Cancún, considerándola como 1a 
media de las mareas vivas ~e cada mes -
y aquella que oor sus características -
ryuede influir en forma absoluta oara la 
estabilidad de cualquier conexión de 1~ 

1una con mar, se concluyó que los valo­
res medios se situ~n en un rar.go de o.-
25m. 

- Oleaje y cor~ientes marinas. 

De a~uerdo a las características genera 
les del oleaje que bate sobre la zona -
de cancún, se formularon los diagramas 
de refracci6n que oermi~ieron, a su vez 
conorer la forma de incidencia del ole­
aje sobre la linea de co~ta, la direcci 
ón v modiFicaciunes que sufre oor efec­
to de fondo. De este estudio, se obtuv~ 
eran los siquientes resultados: 

a) Las alturas rlc o1ns que se oresen-­
tan con di-ecciones nor~e,noreste -
este y sureste alcanzan valores má~ 
irnos de l.2m, i.l_Q y 0.60 resnecti­
vamente. 

TJas corrientes que se oresentan en l~ -
zona de canc(in se dividieron ~ar.3 su e~ 
tudio en dos cate1orí~s. 

a) Corrientes marinas oceánicas y su­

oerficiales: 
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propias del canal de Yucatan, tien 
den hacia el norte en el estrecho 
que forman la península con la is­
la de cuba. 
Las corrientes con valores máximos 
se presentan durante los meses de 
julio, agosto v seotiembre;mientr­
as que las mínimas ocurren durante 
enero y febrero. 

b) corrientes locales: Dentro de los 
estudios programados para la zona 
de c~ncún, se realizaron medicio~­
nes de corrientes superficiales y 
de fondo en los canales de Nich.up­
té v Nizuc aue comunican a la la-­
qun~ de Nichupté con el mar. 
Óe los resultados obtenidos se pu­
do observar que en Jeneral las co­
rrientes ~1eneradas por la marea al 
llenar y vaciar la la~una no son 
de consideración. 

- Trayectorias ciclonicas. 

Los ciclones tropic3les se generan en 
la zona del caribe a lu altura del -­
itsmo de -;:>anamá durante junio, julio, 
octt1bre y noviembre. 
En el área de cancún se pueden esper~ 
e de 4 a 5 ciclones anuales con una -
oerioricidad m5xima cada 5 a~os. 

. :.,,_ .. ....... 
. : :GqM(Z~. 
•. ~S~ .L\f1$ 
1C. .A...P.'iO. 
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Evaluación Climática Entre 
Destinos turísticos. 
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Referina a la temperatura me 
dia anual, la evalu3ción cli 
mática entre Mi~mi, 5 orinci 
pales destinos turísti~os -~ 
nel Caribe y Cancún,presentó 
una ventaja para éste desa-­
rrollo turístico integral 
del Caribe Mexicano, ya que 
el clima estable ~el sitio,­
registra una temperatura me­
dia ne 27.5°c.,nebido a que 
su curva asciende desde una 
mínima de 22 .. 5°C en e11ero, 
hastd una :¡\"Íx.i.m .. -::1 de 33 .. o:::c -
en agosto. mes en que empie· 
za a disminuir calor por los 
efectos refrescantes de la -
lluvia, que Curante los me-­
ses de seotiembre y octubre, 
alcanz3 una máxima presipita 
ción de 215mm. -

Comparativamente, las tem­
peraturas medias anuales re­
gistrad~ s en Kingston fueron 
26.2ºC·24.5°C en Miami etc. 

Por otra parte, comparadas 
las temncr~tur~s medias men­
suales, se observó que en 
los meses de temporada turís 
tica alta en el caribe , di~ 
ciembre, enero y febrero,Can 
cún re~istro 25.6°C en orome 
dio, frente a Miami,21.SºC y 
24.4ºC en Puerto España,lo -
que permite esperar una ma·­
yor probabilidad de estabili 
0ad climática en Cancún. -

T E 5 1 5 



Vegetación. 

En la zona Cancún la vegetación domi-­
nante es 1a ae dunas costeras,además -
se enruentr~n arbustos,hierbas,mangle 
y oalmeras. 
Se conserva la vegetación n3tural re-­
oresentativa de ~onas Ce inundación e~ 
mo el mangle que forman un continuo en 
zonas considerables de extensión. 

T .. a vegetación ~e dunas, se encuentra 
cercana aL mar,sobre suelos arenosos,y 
en el que se distinguen nos estratos: 
el herbáceo, y el arbustivo ,éste últi 
md más oróxirno al mar, con esoecies tí 
oicas resistentes a la salinidad. -
La seLva baju se c~r~ctcríz~ uor el 
~orto tama~o de sus esoecies arbóreas 
ae 4 a .lom. en ryromeaio,é~te tipo ae -
ve~etación ryreaomina en la franja de -
la Isla Canrún. 

Batimetría. 

La batimetría marina oresenta gran re­
gularida~ en Las olayas ae Cancún,re-­
sultando re una acción bien estableci­
~a de ~os oleajes orinciuales,las ~ni­
ras a~teraciones a~arecen en Punta Can 
cún oor la ryresencia ñe formaciones -~ 
rarolígenas y en menor grado en Punta 
Nizuc. 
En la zona de Bahía de Mujeres,la bat~ 
metría es algo irregular debido a la -
combinación de fondos arenosos y fondo 
cubiertos.de vejetación oor las corri~ 
nteP que se oresentan en él. 
El sistem3 lacustre está integrado oor 
la l3guna de Nichuoté como cueroo ori~ 
ci,al ligado al mar a través de los ca 

nales de Nizuc al sur,Nicupté al nor­
te y otros tres cuernos secundarios. 

Hidro logia. 

El es-tudio de las aguas subterráneas -
consistió en la-determinación del sen­
tido del flujo subterráneo, evolución 
de los niveles freáticos, así como una 
estimación cualitativa del aporte de a 
gua dulce subterránea hacia la laguna­
de Nichu¡:>té. 

Geología Superficial. 

La morfología de Cancún se encuentra -
representada por un terreno sensible-­
mente plano, el que se eleva desde el 
nivel del mar en su parte oriental has 
ta alcanzar una altura máxima del ar-~ 
den de 10 a 12 metros sobre el nivel -
del mar.en la porción occidental. 

Ambiente de la olaya. 

En ~unta Cancún, los sedimientos de -­
olaya están formados por material are­
noso muv grueso,moderadamente bien el~ 
sificados. 
En la ~laya a mar abierto se tiene are 
na fina bien clasificada formada por 
oolitas y en menor ~roporción por fra~ 
mentas de corales. Se manifiesta a to­
do lo largo de la costa oriental de la 
isla. 

T ES 1 S 
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CATOS SOCIOECONOMICOS 

Panoráma econ6mico Regional. 

En 1970, el territorio de Quintana Roo ca­
recía de las bases productivas más indisp­
ensables para susentar el desarrollo de -­
las actividades econ6micas y propiciar los 
ascentamientos humanos. La agricultura era 
insuficiente; la explotación de este sec-­
tor apenas alcanzaba una pequeña parte del 
potencial global. La ganadería apenas se -
iniciaba, pero faltó apoyo técnico y fina.!l 
ciero para desarrollarla; por tanto, su -­
significación económica fué escasa, predo­
minando el ganado bovino y porcino. 
La oesca, a pesar de contar con un rico ~ 
te!!cial en J_itoral del estado, permanecía 
practicamente inexolotado. 
La industria registraba un nivel incipien­
te y sú producción estaba íntimamente lig~ 
da a las actividades primarias. 
Ante éste panorama, el territorio demanda­
ba mayores apoyos del Gobierno Federal pa­

_ra lograr un crecimiento econ6mico más di­
námico. 

Régimen de zona libre. 

La operacíon del régimen de zona libre a-­
trajo una importante corriente migratoria 
interna que llegaba en busca de ocupación 
e ingreso con mayor estabilidad y re_numer~ 

ci6n de la que disponía en su lugar de o-­
rigen. Este régimen aduanal se hizo neces~ 
rio por la lejanía de los centros de pro-­
ducción y abastecimiento;por el desinteres 
del fabricante nacional,por la insuficien­
cia de producción interna o porque no ex-­
istía producción nacional. La operación de 
este régimen facilitó la adquisición de di_ 
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versos artículos alimenticios para -
satisfacer las necesidades de su po­
blación. 

Disponibilidad regional de insumos 
básicos. 

Ante la insuficiencia de la producci 
6n regional de insumos básicos agro:: 
pecuarios, materiales para la produc 
ci6n y construcción de equipo y ma-:: 
quinaria, Quintana Roo se obliga a 
importar, al amparo del régimen de 
zona libre a precios relativamente 
bajos. 
En este marco socio-econ6mico se en­
contraba inserto Cancún que contaba 
con menos de 200 habitantes dedica-­
dos principalmente a la pesca y sil­
vicultura .La región en que se halla 
encalvado, presentaba un nivel de in 
greso· per cápita de los más bajos _-:;: 
del país, pues las actividades econó 
micas, _como la explotación del ár--::: 
bol de chicle y la pesca_ se efect:!:!. 
aban en forma rudimentaria. 
Cancún era en 1970 una selva, donde 
no había absolutamente nada, era una 
zona deshabitada con una reducida fu 
erza laboral, dedicada casi exclusi-:;: 
vamente a la extracción de chicle y 
a otras actividades productivas poco 
renumerativas, .:.quien podría decir -­
que después de 5 años, Cancún sería 
uno de los centros turísticos más vi_ 
sitados del pa_ís?. 



DETERMINACION DEL MERCADO 

Identificación de las ryrincioales corrh 
entec v su distribución. 

Debic:'o a la ·:ecinidad de México con los 
E.U.A. la evolución de la demanda turís 
tica ce caracterizó oor una estructura 
con oarticioación del 87.2% del mercado 
norte~mericano.De hecho, las caracterís­
ticas de ooeración de la planta turísti 
ca que se ooera en el uaís,han sido de­
terminadas. 
Resoecto a la distribución de los flu-­
jos turísticos, los destinos de playa, 
ryrincioalmente los ubicados en el lito­
ral del uacífico, la ciudad de México, 
con sus alrederores y.algunas ciudades 
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del bajío fueron los registrados con 
mayor afluencia.Ccibe señalar que den­
tro del esquema de operación turísti­
ca, la Ciudad de México ha funcionado 
como un centro receptor-distribuidor 
de la corriente turística . .extra_J}.j<;?ra, 
ésta circunstancia obligó al Gobierno 
Federal a revalorar la estrategia del 
desarrollo turístico del país,con el 
oropósito de aprovechar cabalmente -­
sus ventajas.Para ello, se formuló un 
ProJrama de Desarrollo de Centros Tu­
rísticos que dotó de infraestructura 
básica,planta y equipamiento turísti­
co así como facilidades para la aero­
navegación que permitieran una partí-



ri~'3ci6n más act.iva de México en el merca-:­
do turístico internacional. 
Tales determinantes del mercado definieron 
a Cancún como el sitio óotimo para llevar 
a cabo la rylaneación y desarrollo de un po 
'·º turístico, cuyas características, lo hi 
cieran comoetitivo con otros destinos de ~ 
la cuenca del Caribe. 

Carytaci6n de turistas oara Cancún. 

La ,royección del número de visitantes a -
Cancún se determinó en base al análisi·s de 
la evolución ae dos corrientes turísticas 
bácicas:los visitantes norteamericanos al 
Caribe y a la ryenínsula de Yucatan.Lo ante 
rior en virtud de que Cancún sería comoeti 
tit.·o C"'·on eeota~ zonas1 en función del cost~ 
rel transryorte, área de influencia,simili­
tud re.atractivos y cercanía relativa ad~ 
cha~ zonas. 
Se analizó'ª evotucíon de la afluencia tu 
rística norteamericana ~ar vía aérea haci~ 
el caribe y que,arriba con fines de placer 

rorriente de visitantes considerado su-­
serytibles de captarse al oresentar un 0 er­
fil oropio a las características de la de­
manda objetivo estimada para Cancún. 
El turismo norteamericano a la oenínsula -
de vucatán fué oroyectado a la misma tasa 
que se utilizó ~ara el caribe, ya que Can­
cún como foco orincinal de la oenínsula,s~ 
guiría las tendencias de esa gran cuenca -
turística. 
Se suoo que cancún oodría atraer el 50% de 
los incrementos anuales acumulados de los 
norteamericanos.El afecto traslación esti­
mado fué del 15%.Así Cancwn captaría 8 000 
turista9 en el ?rimer a~o de operaci6n,con 
una ·ryarticioación del 19.6% de los nortea-

mericanos a la Península de Yuca--
19 

tán, que se incrementaría al 37.3% 
en el noveno año con 34 000 visi-­
tantes. 

Participación de Cancún en los flu 
jos turísticos. 
En términos generales, puede decir 
se que las metas turísticas con -= 
las que se proyectó originalmente' 
CaDcún han sido alcanzadas exitosa 
mente y reflejan la aceptación que 
en el mercado nacional e internaci 
onal ha tenido la puesta en el va= 
lor de este singular destino del -
Caribe Mexicano. 

- Participación en el flujo turís­
tico Nacional. 

Desde el inicio de sus operaciones 
Cancún ha demostrado registros de 
una participación dinámica en el -
flujo turístico nacional con desti 
no de centros de playa, sin que -= 
eso implique que necesariamente ha 
ya sido un afecto sustitutivo.Por­
el contrario, la experiencia impl~ 
ca que el crecimiento de los seg-­
mentas del mercado hacia destinos~ 
de playa se ha correspondido con -
la creación de ésta nueva oferta. 
Referida a la oferta hotelera de -
categoría I en Cancún,ésta observó 
un crecimiento promedio anua1 de -
21.8% pasando de 787 a 2 566 cuar­
tos lo que represento en 1981 el 
55.6% con relación a la capacidad 
instalada de Acapulco. 
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- Participación en el flu-­
jo Turístico hacia el Ca­
ribe. 

Dentro del total de la co­
rriente turística al Cari­
be, Cancún participó con el 
6.6%, cabe señalar que es­
tas cifras sólo comprenden 
a turistas que arriban por 
vías aéreas y terrestres, 
mientras que, comparativa­
mente la participación del 
20.6% y 8.6% en la afluen­
cia turística total del Ca 
ribe de los destinos ante; 
r;,enc ionodos .. 
En este sentido la planea­
ción del desarrollo inte-­
gra l de Cancún contempla a 
medio olazo,la habilitaci­
ón de la infraestructura -
necesaria para recibir em­
barcaciones de las mísmas 
características que operan 
en el Caribe, con el prooó 
sito, no sólo de integra~~ 
se a éste mercado,sino de 
ofrecer una oferta divers~ 
ficada conjuntamente con -
otros destinos del litoral 
del Caribe Mexicano. 
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ESTIMACIU DE VISITUTES POR ORIGEN 
~-.-A-.--~) NACIONALES :x~:A'=:os 

ANALISIS DE DEMANDA 

Visitantes por origen 
22 

1 • 7 5 

• 1 • 

'11 
1 9 1 1 

1 9 1 9 
1 • 

1 1 

TMAC ..!.J 

12.2 
113.S 

148.6 

·160.J 

196.1 

218.4 
264.0 
24.t. 

F .. ..,1r.fON.-.TVF1.Dl-do"'_E_...._ 

..!.J T--- .. ..., .. .,_c;....,.,.._.., ..... ~""':19~1M1 l'I 

27.J 
67.0 

1166 

149.5 

199.7 

241.6 

216.1 

47.1 

TOTAL 

99.5 ..... ,..., 
JOl.I 

JtU 

""·' ..._, 
ll.I 

INCREMENTO l IV'o) 

~ • 
16.8 

27.8 

16.2 

17.5 

Cancún logró consolidarse co 
mo uno re los principales 
centros turísticos rel país 
en pocos años.Así en 1975 re 
cibió la visita de 99 500 tu 
ristas en tanto que durante 
1981,los visitantes llegan á 
570 700.personas • 

~os ~~os que se observ6 un mayor crecimiento fueron de 
1976 y 1977, con incrementos del 81% y 47%respectiva-­
mente. 
La evolución ae lo~ visitantes nacionales presenta un 
crecimiento del 24.1% oromedio oar~ el oeríodo 1971-19 
81. Por su o-rte el turísmo ae ~rígen e~tranjero mos-~ 
tró un comoortamiento más dinámico al p;sar de los 27-
mil visit,ntes en 1975 a 276 700 personas,en el mismo 
oeríoco, lo que representa una tasB media anual de ere 
cimiento de 47.1%. -
En J.975 los turist,s nacionales oarticipaban con el 
73% rel total de visitantes, en tanto que para 1981 s~ 
lo representaron el 49%.E~ta disminur:ión se debe al ma 
yor crecimiento del turismo nac.iona 1 e internaciona 1, ~ 
el cual incrementó su i;>articipación del 27% en 1975 al 
51% durante 1981, lo que refleja la imporatancia que -
día a día adquiere cancún dentro de los destinos turís 
tices del Caribe. 
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LLEGADA DE PAS.~}9~~ POR VIA AEHEA VUELOS DE FLETAMIENTO 
TOTAL PARTICIPACION 

VIAAERE~~ ·f ••o NUMERO oe :fs~~~os) DE VUELOS 

1 SI 1 5 

1 SI 1 1 

1 t 1 1 
1 9 1 1 
1 9 1 9 

1 1 1 D 

~ ~ u ~ ~ 

180.5 89.4 63.1 15.J.1 84.B 

265.2 115.0 97.6 212.6 80.2 
309.8 118.0 125.9 243 9 78.7 

4sno 1s2.9 192.3 345..2 1s.o 

11178 

197 7 

1971 

1979 

11110 

258 29844 

JJO 43 382 

"' ')5045 

311 46281 

J8J 38177 

395.8 127.6 166.9 294.S ¡

1

1 74.4 

540.7 113.6 240.8 414.4 76.f; 

~~~'~-·~~~~~ll-'~~~~-M_._·~~~~-'-'·-'~-j~l~~~~- 1911 
1 

212 26348 

,,..., .. , FONATVAY ... ~•YS..-0"'-"""••l-
...!J T_,_. ... ,,,_..,_C.-.C--.to•n.,pe<•- lll,,·llle11,1 

P"lsa)eros a1. Aeroouerto c'le cancún 

T.Ja C""'omunicación aérPrt reoresenta una de las 
V'>ri,.b1.es más imoortantes -r;>ara lograr la 
ronsoliaaci6n ae un ~estino turístico.En e­
fpcto, c~ncún debe en gran parte ñe su éxi­
to a l~ cara vez m~yor y mejor comunicación 
""lérea con los T;>rincioales centros generado­
res ae turismo, tanto nacionales como extr~ 
njeros. 
La oarticipación de los turistas por vía aé 
rea se incrementó del 56% al 85% en sólo un 
a"io. 
Los o~sajeros transportac'los en vuelos inter 
nacionales registr~ron un crecimiento 0e or 
ome~io anual Vel 84,5%, mientr,s que el n~~ 
mero ae ~as3jeros nacionales registro una -
tas~ oromeaio anua1 de 23.5%, con un total 
re 173 600 pas"jeros oar~ el año 1981. 

Vuelos de Fletamiento. 

En virtud de que los años iniciales de ope­
r~ción del ·proyecto cancún no existían vue­
los regulares desde las principales ciuda-­
res rel exterior, los vuelos de fletamiento 
~~quirieron un~ imoortancia relevante en la 
tr~nsoortaci6n c'le turistas extranjeros. 

F....,,. .............. ,,o.•S."'"'-"""""-

Durante 1976 llegaron a Cancún 276 
vuelos de fletamiento, los cuales 
transportaron un total de 29 844 -
personas, que representaron el 47% 
del total de pasajeros en vuelos -
internacionales. 
Al igual que los vuelos comercial­
es el número de vuelos de fletami­
ento como el número de pasajeros -
que utilizaron este servicio regis 
traron un mayor incremento. En 19::-
81 se registraron 278 vuelos con -
26 348 turistas, cifras similares 
incluso a las registradas en 1976, 
reauciendose la participaci6n en -
total de pasajeros en vuelos inter 
nncionales a sólo 11.0%. -
La dis1ninuci6n de ndmero de opera­
ciones aéreas de éste tipo se debe 
al incremento en los vuelos regul~ 
res directos. 
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PERFIL DEL VISITANTE 
NACIONALES 

D1stn10 Federal 
Sonora 
Tamauhpas 
Nuevo león 
Guanajuato 
Jalisco 

45 o 
3.0 
5.0 

14 o 
2.0 
5.0 

~· i~ Puebla 
Coahu1la 
Ou1nlana Roo 
Morelns 
Oueretaro 
Oaxaca 

1. - ~g 

Cohma 
Veracruz 
Chihuahua 

De 1 a 3 
4a6 
7a9 

10 a 12 
13 y mas 

Pnma•1a 
Se~undaria 1 Preparatoria o Vocac1ona1 , 
Carrera Técnica 
Proles1onal 
Pos:grado , 

• 1.0 
5.0 
3.0 
so 
2.0 

LUGAR DE PROCEDENCIA EXTRANJEROS 

ESTADOS UNIDOS 

~~.~.~,';;3~ºº 
Te•a:; 
/U,nQLS 
Ftoreé:i 
Ca!itorn.a 
f'l?nnsvtvan.a 
lndoJiln., 
Cnnne:11cu1 
Ar.10"<1 
Geo1;;·~ 
V11guua 
Luu•~"''"' 
N""' Yorl 
Nel.irMl:a 
"''!.J:.Jf¡ 
M,~:ugan 
Chio 
Tenne:!:St! 

CANAOA 

De 1 a 3 ••• 7 a 9 
10 a 12 

13 y mas 

l ~·~~'d~·•a j 
j Preparatoria ~ Voca~1ona11 

1 

Carrera lecr.o.::a 
Prole~ional 

1 PostgraOt j 

Estl1d1.1n11: 
EmlJ1btdo l'u'1loto 
Ü[)f(!IO 
Proles1om!>la 
fmpr1:sar10 
E1e.::u!h•o 
Rt'tiraou 
t.ma d" Casa 
(l1ú5 

Menos de 10 000 • 
10 001 a 20 000 
<.'O 001 a JO ooo 
JO 001 a 40 000 
Mas de .so 001 

24 T E S 1 S 
Perfi1 del Visitante 

Con e1 objeto de conocer las 
características socioecon6mi 
cas, así como las motivacia= 
nes,los gustos, los hábitos -
de consumo,etc, regularmente 
se efectua una encuesta en-­
tre los turistas de Cancún -
para determinar el perfil tu 
rístico del visitante a ést~ 
centro. 

- Turistas nacionales. 

El número de personas que in 
tegran el grupo de viaje se­
sitúa mayoritariamente entre 
1 y 3 personas, representan­
ªº el 81% de1 total. 
Respecto al motivo de viaje, 
70% de los turistas a Cancún 
m~nifestaron vacaciones,si-­
guiendole el orden de impor­
tancia los negocios con el -
10%,en otro rubro, el 94% de­
clararon como principal des­
tino del viaje a Cancún, só­
lo el 5% de los visitantes -
tuvieron como principal des­
tino Coz u me 1. 
En cuanto al gasto realizado 
en Cancún por los turistas -
nacionales es entre 10 y 30 
mil pesos lo que concuerda -
con el nivel de ingresos de 
los visitantes. 

:-::~_¡: . -~ ... 
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De 1 a 3 Din 

6 
4a6 
7a9 

10 a 12 
l 13ymi!ls 

vacaciones 

7 
~:Puºdc1os 
Convenciones 
Cullurales 
011os 

1 

8 
11 
111 
IV 
V 

No demandaron hol"I 

Hasta 10000 .... 
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- TUÉL§tas Extranjeros 25 

De los turistas extranjeros 
que visitaron Cancún el 92% 
proceaió de los Estados Uni 
dos. -
El grado máximo de estudios 
se sitúa arriba del nivel -
medio superior en un 84%. 
Se puede afirmar que el ni­
vel de ingreso del turista 
extranjero es elevado,ya ~­
que el 75% percibe ingresos 
superiores a 20,00 dólares 
anuales, y su capacidad de 
gasto es importante:superi­
or a los 20 000 pesos. 
Cancún constituyó el princi 
pal destino de viaje, el mo 
tivo vacacional fué el más­
importante,en tanto que,p9r 
asistir a convenciones o 
disfrutar los atractivos cu 
lturales fueron atraidos s6 
lo el 2% y 3% de los turís= 
tas. 
El 78% de los visitantes -­
pernoctó en hoteles de cate 
goría I,y en establecimien:=­
tos de categorías II a V,el 
resto.Lo anterior concuerda 
con los elevados ingresos -
declarados;asimismo, se co­
relaciona con ia permanen-­
c ia en cancún entre 1os cu~ 
tro y los seis días. 
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ANALISIS DE OFERTA 

Ferscrtal ·ocupado. 

En empleo directo generado 
por los hoteles de Cancún -
ascendía a 9 029 personas -
en 1981.Se observa que mien 
tras más elevada es la cate 
goría del establecimiento,~ 
mayor es la relacion de em­
pleados por cuarto;de esta 
manera en la categoría I e~ 
isten 1.22 emp~eados por -­
cuarto.Este hecho se expli­
ca porque la oferta de ser­
vicios es mayor,y consecue~ 
temente~se requiere mayor -
cantidad de mano de obra en 
atenci6n adicional para los 
huéspedes de las categorías 
altas. 

Oferta aérea hacia Cancún 

En 1981,Cancún se comunica­
ba directamente por vía aé~ 
ea com cinco ciudades del -
país y con las principales 
ciudades de los Estados Uni 
dos así como con centro am~ 
rica y con Europa, esta si­
tuación ha permitido que . 
Cancún se ubique como una -
de las zonas del país con -
Mayor comunicación aérea.La 
oferta semanal de frecuen-­
cia es de 117 lo que conju~ 
ta una oferta total de 13 -
055 asientos semanales en -
vuelos nacionales e intern~ 

cionales. 
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ESTUDIO URBANO 
Vocación de uso de suelo. 

Con el objeto de definir la vocacion de -
suelo en Cancún, y de esta manera estable 
cer la dosificación y zonificación del si 
tio, se tomaron en consideración dos as-~ 
pectas básicos: la afinidad de los facto~. 
es ambientales inherentes al lugar y los 
usos del suelo propuestos y, en segundo -
lugar, la com?atibilidad de usos en la zo 
na turística y urbana. 
Estos aspectos se analizaron por medio de 
matrices,en que las que se confortaron 
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los factores mencionados y los resul 
tados definieron las oportunidades y 
restricciones del sitio. 
En cuanto a la afinidad de factores 
ambientales con usos, se confortaron 
aspectos tales como pendientes,condi 
cienes geornorfológicas ,vegetaci6n,­
ventilación, vistas, atractivos y ca 
modidad los cuales se presentan a -~ 
continuación. 

AFINIDAD DE FACTORES AMBIENTALES CON USOS -1 
NOTACION 
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USO DEL SUELO 

COMPATIBIUOAD DE USOS CONTRA USOS ZONA URISTICA 
NOTAtlON -­""""'----c::m--­o-
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- Pendientes. 

Se encontró que dadas las ca 
racterísticas de la topogra~ 
fía plana de Cancún existía 
afinidad de los usos propues 
tos con las pendientes del O 
al 10%, tanto que en las zo­
nas turísticas como en la ur 
bana. Cabe mencionar, que 1~ 
segunda etapa de la zona tu­
rística, debido a que la al­
tura de duna en algunos pun­
tos es de 15 mts.,ofreció -­
condiciones inmejorables pa­
ra el desarrollo de hoteles 
de primera categoría. 

- Condiciones geomorfológi-­
cas. 

En este aspecto se consideró 
por una parte, la afinidad -
de la arena fina, salitral,­
cur.a, frente de laguna y pl~ 
ya para el desarrollo de ac­
tividades urbanas y turísti­
cas; y por la otra capacidad 
de este tipo de configuraci-
6n de suelo para la cimenta­
ción de los diferentes edifi 
cios. Es importante destacar 
que, de este análisis, sur-­
gió la recomendación de con­
servar el frente de la la~ 
na Nichupté y prevenir toda 
alteración de la duna, para 
evitar riesgos de daño en el 
frágil equilibrio del siste­
m::t e(_·ol6gico. 
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- Veget,,ción. 

En este ao~rtaao se consiaeraron básica­
mente 1.os usos urbanos y turísticos que 
ryoclrían ser afines con las áreas desmon­
taa~s. mangl.ar, p~lmar, vegetación de du 
na, selva alta y baja, así como cultivo~ 
:determinandose que da preferencia los -
usos urbanos se desarrollarían en las á­
reas desmontadas y de selva baja y 1.os -
usos turísticos, en 1.as zonas de vegeta­
ción de dunas, para 1.as zonas de manglar 

se recomend6 su conservación total:y, 
en los de palmar y selva alta,1.a conser­
vación parcial. con aprovechamiento y a­
finidad para desarroll.ar usos turísticos 
en forma restringida. 

- Ventil.ación. 

Dado que en Isl.a Cancún, soplan 1.os vien 
tos dominantes del mar hacia el. continen 
te en dirección sur, sur-este, se concl~ 
yó que este el.emento definía la afinidad 
de la ubicación de 1.os usos hotel.eros y 
turísticos para caotar 1.os vientos fran­
cos. 

- Vistas. 

Este factor fué fundamental para definir 
1.a vocación de uso del suelo, ya que tra 
tandose de un desarrol.1.o turístico, es ~ 
imoortante aprovechar al máximo 1.a visu­
al. del. entórno paisajístico: esto influ­
yó en 1.a desición de no bl.oquear la vis­
ta hacia la Laguna Nichupté con instala­
ciones demasiado voluminosas: y por otra 
parte, se lograron vistas al mar Caribe 
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y a 1.a 1.aguna Nichupté desde 1.os h~ 

telo:¡s. 
En la zona urbana las vistas no son 
abiertas hacia el mar;sin embargo.~­
con 1.a matriz de afinidad pudo lla-­
marse la atención para recomendar in 
strucciones de considerable al.tura,­
con el. objeto de tener el.ementos de 
referencia urbana, que sirvierah pa­
ra orientar al visitante a 1.a pobla­
ción. 

- Atractivos y Comodidad. 

En cuanto a este factor, se encontr6 
que existía gran afinidad entre 1.os 
hotel.es, vil.1.as y condominios con 1.a 
playa, el mar y la 1.aguna:En cuanto 
a la compatibil.idad de usos del sue­
lo, se consideraron cuatro grados di 
ferentes de afinidad: compatible,co~ 
patibl.e moderado, indiferente y no ~ 
campa tib 1.e. 
En forma general., los usos del suel.o 
de la zona turística y urbana, una -
vez confortados, permitieron-la defi 
nición de su ubicación fisico-espa-~ 
cial, ya que se seleccionaron los si 
tics más apropiados para hoteles de­
categorías de I a V, de las zonas re 
sidenciales, villas, etc,Asimismo,e~ 
ta sel.ecci6n abarcó al resto del. equi 
pamiento urbano y turístico. -

: ~,,,_ .• -··· : :ao..tz:~ . 
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Criterios de Diseño. 

Aunado a la metodología antes descri t'a, -
se consideró la nesecidad de tomar en cu 
enta ciertas bases de diseño para norma-r:­
el caracter y la fisonomía del proyecto. 
Estas bases se refieren fundamentalmente 
a tres elementos: i)estructura urbana,·­
ii) función, relativa a la distribución y 
zonificación del uso del suelo y iii)for 
ma urbana, que tiene que ver, con la irn;­
gen visual y la morfología arquitectóni-:­
ca del gran conjunto. 

- Estructura urbana. 

Consisti6 en Cefinir l~ zon:t :irbar::3. y tu 
rística por una red vial perfectamente -:­
jerarquizada, que enlacara los diferen-­
tes ele~entos primarios que conforman la 
estructura espacial del gran conjunto. 
De esta manera, la vialidad primaria la 
integran los boulevares, paseos y aveni­
das; la vialidad secundaria esta integra 
da por las calles y la vialidad local -= 
son los retornos, rinconadas, cerradas y 
anda dores pea tona les. Cabe des tacar que···­
la geometría de la vialidad en la zona -
turística, es ondulante y se adapta a la 
topografía y al medio ambiente. En la z~ 
na urbana la estructura esta dada por la 
pro~ia vialidad que forma circuitos y s~ 
permanzanas y relaciona las principales 
funciones urbanas con el centro del gobi 
erno, la zona comercial, deportiva, habi-:: 
tacional e internacional. 
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Funciones. 

Este criterio de diseño definió la ~ 
ubi~ación de hoteles I,II y III sob­
re la Bahía de Mujeres y el Mar Cari 
be; las villas, condominios y lotes­
residenciales, fundamentalmente en -
el campo de golf y los centros comer 
ciales en la punta de Cancún y la z~ 
na arqueológica el Rey. 
Por otra parte, el aspecto náutico -
tiene prioridad de atención, y para 
ello se formaran clubes náuticos y -
embarcaderos de acuerdo con las ca-­
!:':J.cter!stic3 s nat"...!rales de la Laguna 
Nichupté. 
En la zona urbana, la distribución -
de los usos del suelo corresponde al 
criterio de establecer un núcleo ce!!_ 
tral de servicios urbanos y distribu 
ir los comercios de primera necesi-=­
dad en forma periferica a la zona h~ 
bitacional 

- Forma Urbana. 

En este renglón, con el fin de esta­
blecer la imagen ~ás adecuada de és­
te centro turístico, se tomaron dos 
aspectos importnntes~ 
a)Imagen urbanu basada en las carac­
terísticas de la arquitectura de la 
región y del Caribe. 
b)Distribución físico-espacial de -
los diferentes usos del suelo de tai 
forma que se logren diferentes metas 
y tener una clara diferenciación de 
zonas habitacionales o barrios. 
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PLAN MAESTRO 

Dosificaci6n y distribuci~n de usos del 
suelo. 

La zona del desarrollo turístico de Can 
cún involucra una superficie total de -
12700 hectáreas, de las cuales 2253 co­
rresponden a usos turísticos y represen 
tan ~n 1717% de la superficie total, -
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31,31 y 568 se destacaran a usos urba-­
nos tanto de la ciudad Cancun como del 
Puerto Juárez. Adicionalmente, la supe~ 
ficie restante se abocó a espacios de -
conservación los cuales estan distribui_ 
dos en superficies de tierra y agua, en 
donde la primera alcanza la cifra de 19, 
19 hectáreas y la segunda que comprende 
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PLAN MAESTRO 

Dosificación y distribución de usos del 
suelo. 

La zona del desarrollo turístico de Can 
cún involucra una superficie total de -
12700 hectáreas, de las cuales 2253 co­
rrespcnden a uso~ turísticos y represen 
tan ~n 1717% de la superficie total, -~ 
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fundamentalmente e1 sistema -
lacustre, representan 9828 -­
hectáreas. 
En cuanto a los usos de suelo 
la zona turística exclusiva-­
mente esta integrada por: Ala 
jarniento, equipamiento turís= 
tico, vialidad, espacios de -
conservación, comunicaciones 
y transportes. 
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REGLAMENT ACION 

La reglamentación urbana de Cancún,se 
orienta por el objetivo fundamental -
de optimizar e1 uso del suelo, dentro 
de 1~s criterios de la preservaci6n -
del recurso natural, ~on referencia 
a la capacidad soportante del mísmo y 
el frágil equilibrio del ecosistema. 
Asimismo, considera la integración -­
del esoacio urbano con las posibilida 
des del entorno y la adecuaci6n de l; 
arquitectura a las características -­
del medio ambiente. Su aplicaci6n pre 
vé dotar a Cancún de una imágen turii 
tica arm6nica y adecuada, que resalte 
las cxccpcionalidades cualidaaes del 
sitio, destacándolo en el marco de la 
oferta turística que prevalece en el 
caribe• 
En la reglamentación de la zonificac~ 
6n y uso del suelo que rige ciudad -
Cancún y la zona turística, las rest~ 
icciones que se indican son mínimas -
indispensables para proteger la salud 
Púb1i~a, procurar bi~nestar social, ~ 
segurar la luz y aire adecuados: para 
prevenir indebidas concentraciones de 
pob1aci6n, negocios, industria y usos 
de tierra y tener eficiencia en e1 a­
bastecimiento de servicios púb1icos. 
La reglamentación y los planos de zo­
nificación estan dise~ados tornando en 
consideración el carácter de ditintas 
zonas y su conveniencia de usos perro~ 

tiaos y con la mira de reforzar la e~ 
tabilidad y el Valor de la tierra de 
estas zonas. 
La reglamentación rige en los casos -
en que no se opongan a otras disposi-

ones de carácter estatal o federal so-­
bre la materia y contempla diferentes -
aspectqs generales para usos habitacio­
nales. 
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Por otra parte, el reglamento que se a­
plica a los usos unifamiliar, multifam.i_ 
liar y conjuntos habitacionales, compr­
ende las siguientes superficies míni2as 
del lote respectivamente: 300 a 160m : 
600 a 375 m2 y 2o,ooom2 . 
Con relación a las densidades de la zo­
na turística, es importante se~alar que 
en la primera etapa, éstas se incremen­
tan en la medida que los lotes se loca­
liz.~n hacia Punta canc'lln tomando como -
referencia la ciudad de servicios:dismi 
nuyen proporcionalmente con sentido ha=­
cia la eona comercial correspondiente a 
la urbanización de la segunda etapa,do!!_ 
de se ha programado una alta densidad 
y disminuyen con sentido al sur hasta -
Punta Nizuc .. 

T ES 1 S 

OBSE IONES 

--· - - • - r ··~-

--:--_:·:= : :_¡ : :--:-



INFRAESTRUCTURA 

Agu-. Pot~bl.e 

El ~istema ~e agua oot,ble consiste 
re ro~ zonas: r~ captaci6n interc~ 
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Fe,unr~ ub~.car~ oroxima ~ la c~rretera 
Puerto Juárez-Mérir~. De l~s zonas, la 
nrimer~ cuent~ con 32 oozo~, la segun­
r~ zen::. t=Jp cao.tación OJ?eri'i con 20 po-­
zos. 
DP lA zon"" urb;::¡na, sal.e la linea re -­
conrurción ~e~al;::,.r~ haci"" la µlanta -
~ot~bi1iz~rora inst~1~ra en el boule-­
v;tr Kukul.kan, kmO + 000, que permite a 
bAFtecPr l~ urbanizacion re la primer; 
E~te ~istema ~tiPn~e ~~s necesiaaaes -
?e agua ootable rP una población de a­
oroximadamente 52528 habitántes, con -
una rotación riári~ ae 300 lts. 
Con rPl~ción al almacenaml.ento v ~egu-
1_ñrizar.icin 'utur=- se construirán aes -
t-ñnf"""''le~ PlP'·"'ar.,n~ rP 1n mt!=: v una ("".-::tna­

rlraP ?e 1080 m1 raaa-uno. 

Drenaje S~nitario. 

E 1. sistema Fe comolement::t con tres pla 
ntas re tratamiento re loaos activaroS 
rp tiryo secunaario.Asimismo cuenta con 
sPis cárcamos Ce rebombeo de aguas ne­
gras, ubicaaas orincio~tmente en las -
olay~s rP.crPativas. Cabe restacar que 
el cauraI rP ""-;JUas trata~as, que se ob 
tiPne re l~ ooeracion re ~ichas olan-~ 
tas, PS utiliza~o oara regar el campo 
rp -:¡ol-F y l.a~ a.reas verdes-

S"'•nPRmierito 1\mbient~l. 

La er~ariracicin v control de la fauna 
y ~lora nocivas, ~ontempló la arquisi 
ción re in~ecticiCas y equipo especi~ 
al, asi como el ~0estramiento nel per 
sonal necesario. La disoosicion ae ae 
sechos sóliaOs se realiza mediante el 
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sistema de rellenos sanitarios. 

Electrificación. 

L~s oqras de infraestructura propias p~ 
ra el suministro de energía eléctrica -
para la ciudad de servicios y zona tu-­
ristica comprendió la construcción de -
una línea de transmisión de circuito -­
con una capacidad de 115 kvs. Esta ener 
gía se distribuye a través de la subes-=:­
t3ción I, con capacidad de 115 kvs~ El 
sistema satisface la demanda actual y, 
est~ dise~ado para ampliaciones que sa­
tisfagan la demanda futura. 

Tel.ecow1nicRciones. 

La ejecucuón de obras para dotas a Can­
cun de telecomunicaciones, consistió en 
la instalacicin de una central telefóni­
ca, las conexiones al sistema larga dis 
tancia y las necesidades entre zonas t~ 
risticas y residenciales. Existe asimiS 
mo una torre de televisión, que permit~ 
la recepcion del Canal 13, que difunde 
a nivel nacional y es propiedad del Go­
bierno de México. 



EQUIPAMIENTO TURIST)CO 

1\1.oiamiento. 

Los e?tab1ecimientos de alojamiento que 
operan en Cancún, han sido planeados co 
m~ un equipamiento turístico orientado­
~ satisfacer una aem~n~a tanto nacional 
como extranjera, cuya motivación princi 
?al ae viaje son las vacaciones~ por 10 
tanto, su dise~o responde a laS expecta 
tivas que entre los tur,ístas, susita i-a­
imágen ~e un atractivo Unico como Can-­
crin. 
'Al resoecto la tioología de alojamiento 
tanto en la ciura~ de servicios como en 
la zona turística se caracteriza por u­
na arquitectura moaerna condicionada -­
uor la ubicación y forma del lote, las 
vist~~ al mar y a las lagunas, alturas 
y conformacicin re la duna, así como la 
~ensiaaa reglamentada' factores cuya se 
ria consi~eracicin ha ~ermitido l)un ri~ 
giao control de ca~acidad soportante -­
~el recurso 2)una imágen visual atracti 
va del conjunto arquitectónico 3)Un e-~ 
quilibrio entre el espacio construido y 
el espacio natural, 4)La dotación sufi­
ciente y ~iversificada de servicios. 
Precisamente, los alcances de estas de­
terminantes han conaicionado la evoluci 
cin favorable ae alojamiento turístico 
en CancUn, reoresentando una oferta com 
petitíva respecto a otros destinos naci 
Onales y ael.Caribe, apoyandose en los­
atractivos del sitio y regionales que -
configuran el es?acio turístico del ca­
ribe Mexicano. 
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ACTIVIDADES NAUTICAS 

TURISMO NAUTICO 
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El desarrollo turístico Cancún rha entrado en su etapa 
de maduración ya que es frecuente el fondeo de barcos 
en aguas de Bahia de Mujeres y orotga todo género de 
facilidades para que, por medio de embarcaciones lige 
ras, transporten a turistas extranjeros que arribare-; 
a Cancún en plan de excurción. 
Por otro lado, los embarcaderos de Punta Sam y Puerto 
Juárez forman parte del equipamiento turístico-nauti­
co habilitado pa~a establecer la comunicación maríti­
ma entre Cancun e Isla mujeres mediante travesías de 
barcos de poco calado. 
También se ofrecen diferentes atractivos en lo que 
respecta a los paseos en barcos. 
Existe también servicio de hidroavión. 

IJ 

" 
11 

~ -~ .... -..---
-------------------· --------------------· 

T E S 1 S 

. ,·~· : .. ~,.> 

.... :.¡ :-~ 

!cu.e NAUTICO 1 



.\/ 

, ' 
ISLA· MUJERES 

e ti r i b r! 

""' ,,, , ". 

38 T ES 1 S 

Por lo que se refiere a la 
modernización del transporte 
nautico y con el fin de com~ 
nicar los mayores lugares -­
con atractivo turístico, el 
Gobierno de méxico adquirió, 
dos embarcaciones denomina-­
das Aliscafo. A petición de 
la Sectretaria, FONATUR se -
dio a la tarea de realizar -
una serie de estudios para 
la construcción de la infra­
estructura requerida para ha 
cer posible el ataque de las 
citadas embarcaciones, que -
contribuiran a diversificar 
los servicios turisticos que 
se ofrecen en el estado de -
Quintana Roo, a través de la 
transportación turística a -
los sitios más relev?ntes de 
la región como Isla Mujeres, 
cozumel, Tulúm, Xel-Ha etc • 



CLUB NAUTICO PROGRAMA ARQUITECTONICO 

l.- OFICINAS GENERALES 

1.1 OFICINA DE GERENTE 
1.1.1 MEDIO BA;;¡O 

(mobiliario, 1 escritorio, 3 sillas 
1 librero 1 archivo.) 

1.2 ZONA ADMINISTRATIVA 
1 contador, l auxiliar 2 secretarias 

(mobiliario 4 escritorios tipo secretarial 
con archi. 2 de ellos con mesa de apoyo 
para maquina de escribir, 4 sillas) 

l. 3 CONMUTADOR 
1.4 BATERIA 
1. 5 AREA DE CAFE 
l. 6 BA~OS 

Hombres l w.c. l lavabo 
Mujeres 1 w.c. 1 lavabo 

2.- LOBBY 
Dos iuegos de sala de tipo integral 
2.1 RECEPCION 

barra de atencion, estan. llaves. 
2.2 CAJA 
2. 3 ·BOBEDA 
2.4 CONCESIONES DOS 
2.5 BA~OS GENERALES 

Ba;os hombres 
3 lavabo 
2 w.c. 
1 ming. 

Baf"\os mujeres 
3 lavabo 
3 w.c. 

7.00MTS. 
2.25MTS. 

4MTS. 

2MTS. 
4. so~rrs. 

130MTS. 

BMTS. 

3.SMTS. 
9MTS. 

30MTS. 

( Estos darán servicio tanto al lobby como a la cafetería) 

39 T ES 1 S 

·-~ .. ....... 
::C•G"''z~: 

.• ,JqSI! .Lt11S 
te; ,A.JU4o, 

QEISERIU:!ONE S 



3.- CAFETERIA RESTAURANTE 
3.1 ESPERA 

·3.2 TABAQUERIA Y CAJA 
3.3 AREA DE MESAS A CUBIERTA 
3.4 AREA DE MESAS A DESCUBIERTO 
3.<; COCINA 
3. S. J. COCINA FRIA 
3.5.2 COCINA CALIENTE 
3.'i.3 LAVADO LOSA 
3.'i.4 VESTIBULO (dotación y entrega de alimentos) 
3.5.~ CUATRO CAMARAS FRIAS Y UN CONGELADOR 
3.5.6 OFICINA DEL CHEF 
3. e. 7 AL MACEN 

4.- CUARTOS 
4.1 CUARENTA CUARTOS TIPO 

Constaran de 
4.1.1 BA~O COMPLETO 

1- w.c. 
1 lavabo 
1 regadera 

4.1.2 AREA DE ESTAR Y DORMIR 

S.- SUITE 
5.1 BA~O COMPLETO 

1 w.c. 
1 lavabo 
1 regadera 

5.2 AREA DE ESTAR 
'i.3 AREA DE DORMIR 

9.00mts. 
10.oomts. 

220.oomts. 
100.oomts. 

28.00mts. 
30.00mts. 
18.00mts. 
18.00mts. 
20.00mts. 
4.00mts. 

lOO.OOmts. 

4.oomts. 

20.oomts. 

4.oomts. 

9.00mts. 
2 s.oomts 
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6.- SERVICIOS GENERALES 
6 • 1 VIGILANCIA 
6.2 VESTIBULO 
6.3 COMEDOR EMPLEADOS 
6.4 CUARTO DE MAQUINAS 
6. 5 COSTURERO 
6.6 ROPERIA GENERAL 
6.7 TALLER DE MANTENIMIENTO 
6.8 BOBEDA GENERAL 
6.9 BA~OS Y VESTIDORES HOMBRES 

6.9.l ZONA DE BA~O 
3 lavabos 1 mig. 2 w.c. 

~.9.2 ZONA DE VESTIDOR 
5 regaderas 3ml. de banca, 20 casilleros 

6.10.~ ZONA DE BA~O Y VESTIDORES MUJERES 
6 .. 1.0.l 3 1.avabos, 3 w.c. ZOMA DE El\qOS 
6-10.2 ZONA DE VESTIDOR 

5 regaderas con lugar de serado individual 
3 ml. de banca, 20 casilleros. 

6-11 PATIO DE MANIOBRAS 
6. l.2 ESTACIONAMIENTO PARA 3 e; AUTOS 
6.l.3 CONTROL 
6.14 MOTOR LOBBY 

7.- SERVICIOS NAUTICOS. 
7.l. TALLER DE REPARACION DE NAVES 

(De tipo riáutico y motonáutico) 
7.1..1 CONTROL 
7.1.2 BODEGA 
7.1..3 AREA DE REPARACION Y SERVICIO DE NAVES 
7.1.4 OFICINA 
7.1.S REFACCIONES 
7.1.6 BA~OS EMPLEADOS 
7.1.7 BA~OS PUBLICOS 

Hombres 1 w.c .• 1 lavabo 
7.1.8 ESPERA 

Mujeres 1 w.c. 1 lavabo 

4.oomts. 
9.oomts. 

32.00mts. 
120.00mts. 
10.00mts. 
20.00mts. 
20.00mts. 
18.00mts. 
28.00mts. 

33.00mts. 

c;o.oomts. 
420.00mts. 

3.0omts. 
so.oomts. 

3.oomts. 
l.5.00mts. 

llo.oomts. 
4.oomts. 
a.oomts. 
2.oomts. 

lo:oomts. 
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8.- SERVICIOS RECREATIVOS 
8.1 CONTROL 
8.2 ALBERCA 
8. 3 PALAPA BAR 
8.3.1 ASOLEADEROS AREA 

(30 camastros) 
8. 4 M.?\RINA 

3.oomts. 
3'5.00mts. 

s.oomts. 
38.00mts. 
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Ubicación 

El.club nautico está delimitado al noE 
te oor el paseo Pok Ta Pok el cual es 
una circulación ae baja densidad, por 
general cerrada, el cual permite el a­
ceso fácil al club, al suroeste por la 
laguna Nichupté y al sureste por la l~ 
guna Bojorqués, estas dos orientaciow~ 
nes compones las principales vistas -­
del lugar. Esto se trata de aprovechar 
lo mejor posible del proyecto. 
Se ~rol?usieron dos accesos: una la de 
servicio al club, la cual abastece a -
las zonas que requieren más privasidad 
de público o turista. Y el otro que se 
va ~ enmarcar con un o6rtico constitu­
~do l?Or un canal que conduce agua que 
remata en una pendiente y un arreglo -
de jardinería, esto compone el acceso 
princi~al al club, que da servicio al 
estñcionamiento, al lobby y recepción 
al otiblico: El motor lobby esta dise;a 
do oara la receoción de turistas y la­
máxima fluidez de vehículos al estacio 
namiento! esto ~revoca tanto la facilI 
fla d c1e ingreso y salida a 1 paseo, como 
el acceso de óúblico o turistas al lo­
bby, Pl cual sirve como elemento dis-­
tribui~or a diferentes zonas como son: 
la ca feteria, a rea de playa, alberca, 
zonas de cuarto y embarcadero, el lobby 
cuenta apenas con servicio de consecio 
nes y re~epcíon y reservación de cuar~ 
tos, con ésto se trató de dar la máxi­
ma amplitud de esoacio librando tres -
alturas con arreglos de jardinería, el 
lobby .fué di sei'\a do con la idea de te--
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ner las máximas vistas a1 exterior es 
to s~ logra con el uso de grandes ve~ 
tanales apoyados sobre una trimptuen-:­
cior.a l que rigidiza la ventanería y -
que librar grandes claros. 
Por otro lado el uso de acabados como 
son lozeta vidriada, como de paños l~ 
sos y la utilización del color para -
dar efectos visuales y categoría re-­
queriea para el lugar. 
Se trata de jerarquizar la entrada -­
oor medio del lobby a la cafetería la 
1i;¡ F-n;:i T r("\n e:: f?. ::e~C??Ci:.5n de comensales 
venta de artículos, se trató de dar -
una diferencia de visuales entre esta 
zona v la &rea de mesas.Esta está tr~ 
tada para dar má··i-:7ias visuales al em­
barcade1-o y playa. 
El area de mesas tiene altura requeri 
da oara el use do locales públicos y­
se confor~a11 parte luces, por su ori­
entació11, c0~sta tam~i6n de área de -
mesas al e· tariar cara que se tenga -
la cociOn de un lu:;ar !'n.5s informal. -­
sin ··omoer la i.n tens i dad de las dos -
zonas. 
Pcr otro lado, el asol~adero y la al­
berca, se li~i~a aor Gn ~uro de con -
amDllas b~nos q~:e 00r1nilcn la visual 
total a la la4ur1a. La idea de forma -
scr~e de una relaci¿n geométrica con 
el ediFicio orincipal y tratando de -
loqrar una continuidad con el embarcé!_ 
de ro. 

.. ~· · :· 
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Lo ~ue conforma el edificio orincioa1 
ro~sta de dos elementos: 
Vertores ~ue son en s{ los cuartos -­
del hotelunídos oor lo que es el lo-­
bby-consti tuvendo una sóla relación 
geométrica, esto se disouso para dar 
la mayo:t~ de la vista a los cuartos, se 
~ens6 en el uso de terrazas para ~ro­
teier el asoleamiento en los cuartos 
Para el acceso de estos desde el lo-­
bbv se oroouso de una esca1era como e 
lemento formal aue distribuye las ci~ 
culaciones, las medios niveles a los­
cuartos y une las dos zonas de cuar-­
tos ryor medio de unos puentes que a-­
traviesan el lobby orincipal, con es­
to se trató de hacer las circulacio-­
.nes reducidas y a la vez interesantes 
Se escalonan los cuartos para crear 
oeque~os vestíbulos qe aqceso a los 
cuartos y con vista al club de golf 
localizado al noreste del oredio. 
Los bloques de cuartos se trataron de 
retirar de la calle de acceso para e­
vitar el ruido, y el vandalismo proba 
ble. -
Los cuartos del hotel vectores en si 
del oroyecto constan con un peque?io -
vestíbulo ·que da servicio al bai'\o y -
vestidor, a la zona de dormir y a la 
terraza, estos estan tratadas con ma­
teria les en busca de crear un ambien­
te de frescura y sencillez. 
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Area de servicios. 

E1 área de servicios se determin6 por 
el abastecimiento de áreas que consti­
tu ian un requerimiento propios de un· -
hotel, como son ropería general, coci­
na, cuarto de máquinas y bodega gene-­
ral: y abastecimiento de refacciones, 
etc. en la zona de taller y embarcade-
ro. 
Esta tiene entrada directa del paseo -
Pok Ta Pok. Así como del estacionamien 
to, éste acceso cuenta con vigilancia­
de vehículos. 
El área de servicios esta ligada a la 
zona administrativa, esta se dispuso -
ca~ oficina de gerencia, conmutador y 
y dando servicios reales y necesarios 
al turísta. 
Uno de los principales requerimientos 
de servicio es la cocina que abastece 
al restaurant, ésta está dispuesta en 
varias zonas: 
- entrega y recepción de alimentos 
- área de cocina fria 
- área de cocina caliente 

área de refrigeración 
- área de lavado de loza 
- área de almacen 
- área de control de alimentos 
- área de comedor de empleados .. 
Las áreas de servicio se dispusieron 
para lograr una ,Jentilaci6n cruzada -
con un máximo aprovechamiento de espa 
cio y la menor circulación posible tra­
tando una agrupación de todos los servl:_ 
cios. 
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El area de talleres y embarcadero, cons 
tituye una zóna imoortante del proyectO, 
surge de necesidades requeridas por el 
turista, de servicios de votadero de n~ 
ves, servicio y reparación de las mis-­
mas. 
En ésta zona se buscó la integración -
plástica con el otro edificio por medio 
de materiales. 
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Preoaracion y limpieza del terreno. 

Se c.uic'ara que la extención total del terreno quede desprovista de toda clase de 
maleza, basurr.1, y si lo hubiere, cascajo para proporcionar una superficie plana 
aot~ oara el trazo ~e los ejes de excavación. 

Trazo y Excavacion. 

De acuerro ~on el plano, se marcaran los trazos de los ejes de cimentación y la -
~molitud de estos oara que el director de obr~ los apruebe.Las excavaciones se ha 
r~n ~ oroñlndidad según indica el plano de detalles tornando como nivel cero la -
gu~rnici6n ae banaueta, el ancho de las cepas serán el indicado en los planos. 

Cimentr.1ci6n. 

SPrán ~ base de contratrabes y zapatas aisladas y en nlqunos casos corri~s de -­
concreto armado. 

Muros y Canceles. 

To~os los muros serán de block de cemento arena tipo pirámide de 10 X 20 X 40 cms 
acentados con mortero en proporcion 1:5, teniendo reventones a cada 4 hiladas,asi 
como clanes verticales en la cabeza de los muros, e irán reforzados con castillos 
~e concreto armado. 

Dalas de cerramiento. 

Se arenaran longitudinalmente sobre todos los perímetros que sean necesarios .. 

Trabes de concreto. 

ser~n las secciones y armapos indicadas en los planos. 

Extructura. 

Ser~ tambien de concreto armado formanao una retícula totalmente independiente -
de 1~ funcion de 1os muros. 
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Entreoisos y azoteas. 

Losas de concreto armado: en 1as azoteas serán forjadas con tezontle entortado de 
cal y arena, enladrillado y impermeabilizante. 

Pisos. 

Los ~isas serán de loseta de barro vidriado en las áreas de público y oficinas,en 
los sanitarios se pondrá pisos de mosaico y en terrazas piso de loseta de barro. 

Escaleras. 

De concreto ñrmado con escalones de ~ranita blanco con pasamanos de madera. 

Herrería 

To~~ la ~erreria será de aluminio anonizado natural tanto en los canceles como -
en. l~ ventanería. 

B"lrdas. 

En los lñgares indicados en los planos se construirán bardas hasta de una altura 
no mayor de 1.90 mts serán de block de cemento aréna tipo pirámide. 

Car;>interia. 

Puertas interiores de tambor con triplay de 6mm: cercas y cajones de pino barni­
zad~s en color natura1, los mostradores serán de pino barnizaao en color natural. 
Celosia en sala de espera de cafetería, formando una retícula de madera de pino 
barnizado color natural. 
Mamoaras en sanitarios a base de bestidores de pino forrado con triplay de 6mm, y 
cintado con esmalte~ 

Lambrines .. 

De azulejo blanco del pais. 
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A¡:>lanados. 

De yeso, regla y plomo en areas interiores y mortero de cemento arena o reventon 
en exteriores. 

Pintura .. 

En exteriores de aceite mate y en interiores vinílica. 

Vidriería. 

El vidrío empleado sera del país y variará su espesor en relación al claro en que 
se coloque siguiendo aoroximadamente éste criterio: 
claro menor 1 mr. vidrio doble 
claro mayor 1 mr. vidrio triple 
en balas vidrio CS?eciw p~~~i de abeja. 

Instalaciones Sanitaria. 

Mueb1Ps sanitarios del país, tuberías de alimentación y distribución de fierro -­
galvanizado, la alimentacicin será a base de cisterna de presión hidroneurnática:de 
saques de fierro fundido, drenaje con tubo de barro vitrificado con registros co= 
me indica en el ~lana y en entrepisos de foto. 

Iristalación electrica. 

Oculta con tubo conduit. y alambre forrado de hule, luz directa e indirecta se3Ún 
se marca en planos. 

Instalaciones Es~eciales. 

Se cuentan con dos cisternas, la cistPrna uno, capta el ugua de la acometida de -
la cual pasa a la cisterna dos mediante un tratamiento de ablandado de agua y clo 
rada de cisterna, dos cuenta con un sistema hidroneumático programado que abaste:­
ce al edificio .. 
Se cuenta con dos calderas, tanque de a·::rua caliente de baja temperatura, tanque -
~ip condensados, cavezal de vapor los cuales abastecen a la cocina como a los cu­

artos 
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L~ a1berca tenará un e~Jipo de filtración reculaci6n de agua, calentamiento y lu­
ces subacuaticas. 
Tendremos además una subestaci6n e1éctrica con su transformador para derivar la e 
nergía dadas las características del proyecto. -
En los cuartos se tendráaire acondicionado mediante un sistema de Tan An Coel que 
funciona con agua helada. 



ANALISIS DE COSTOS 
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Actualmente 1986 un cuarto de hotel de priméra categoría cuesta al rededor de 
11,960.oc:o'cuarto. 
Costo total(incluyendo terreno). 
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= 40 cuartos X 11,960.000 p $ 478,400,000. que se distribuye en la sigtiliente ma­
nera: 

% 

1) Terreno lo.o 47,840,000 

2) Construccion 65.5 313,352,200 

- í!) Mobiliario(habitaciones) 3.5 16,744,000 

4) Mobiliario (a reas ,publi- l. 5 7,176,000 
cas) 

5) Equi¡;:ios de transporte o.17 812,640 

6) Equioos de cocina l.00 4,786,000 

7) Eauioos de oficina o.s 2,392,000 

8) Equioos de ooeraciones 0.83 3,970,720 

9) Gastos oreot;>erativos o.17 81, 328,000 

TOTAL·. 100.0% 478,400,000 
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E1 costo de construcción por partidas se distribuye de la siguiente manera: 

l.) 
2) 
3) 
4) 
5) 
6) 
7) 
8) 
9) 

l.O) 
Li.) 
l.2) 
l.3) 

CONCEPTO 

Prel.iminares 
cimentación 
Estructura 
Al.ba'lilería 
Vesería 
cancel.ería 
Vidriería 
Ca rpin te ría 
cerrajería 
Pintura 
Limpieza 
Muebles de ba"io 
Ins.ta1aciones hidrá-

% MATERIALES 

133,174.60 
31, 961. 9o4.oo 
69,168,066.00 
25,698,624.22 
4,925,266.60 

l.7,622,918.48 
5, 560,431.20 
5, 763, 169.80 

386,989.70 
1,747,564.l.O 

45,122.58 
9,048,039.00 

ul.ica y sanitaria 20,778,996.00 
14) Instal.ación eléctri-

ca l.2, 566, 982 .oo 

TOTALES 205,407,249.60 

% MANO DE OBRA 

. 2530317.40 
1'5,040,896.00 
38,907,036.oo 
18,609,348.40 

3, 566, 572.46 
4' 405, 728. 90 

549,932.76 
1,819,948.42 

. 202·, 367. 88 
2,733,369.40 
2,210,0ll..60 
2 '702 '661..00 

8, 080, 72].. 20 

6,766,836.44 

107 ,944, 750. 40 

TOTAL 

2 '66 3 ' 492. 00 
47 ,002. 800.00 

108 ,07 5' 000.00 
44,307,972.80 

8,491,839.20 
22,028,644.80 

6, 110, 364.00 
7,583,118.40 

407,357.60 
4,480,933.60 
2,256,134.40 

11,750,700.00 

28,859,718.00 

l.9,333,81.8.40 

313, 352,000.00 
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