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CONTE.~· ~ü 

1 1 :-.: TtWD UCC l ('~; 

México, p ... 115 Jot:..i~i..!o Ce !J!".._:n~ 1 L:S .. 1tr.ictivos turísticos>' de :on...is ~eogrc.Í­

f.ic.Jmo11tc mu~ Jircr11..~nci ... 1d ... 1:...;) co1\tr...it->t.Jd ... 1s, c...iptu tJn sólo un l'Orccntd­

jc mínimo i..~c! flujo tur!~~:ico mundi...i!, por !o que ! ... , !uchu por fort .... !e­

ccr· el tur'ismo es ut1~ t~r·t• ... t ~iuc ¿cbc i11ter'CSJr LI todJ !J n~ci6n. 

Como Pürtc de un ~encrul ... H.: dc~:h1Pr·o!!os t:ur .. ísticos, dt.!sdc e! ...iño de 196~l 

se consi..::!cruron ol~JlH1..1s ""'-'~_¡iones de IJ pcn!nsulu L!c B ... 1j...i C...i!iforni'-1 sus 

ccp~iblcs ~le c~plot~ci6n t.u1·fstic ... 1. !:n este L"s.-+..-:uL! i o se sc-11..J l ... 1n como p~ 

siblcs ::onus, lJs siguientes: Sun t.:uint:fn, B ... 1h'!..1 de .3 ... 1n Luis Gon:::Jg.:i, 

8JhÍ.:J <le los ;\n9e~es, ~~ule~.J[., B'"1híd de Concepción, Loreto-Pucrto Escon­

dido, S..:1n Jos{! del C ... 1bo r Cd!.:io .3 .... 1n !....nc...is. 

L..i c>..istcnc!..i Je ...trqui1.-ec~.ur..i co!oni..i! y b ... 1!ne...ir!os, y l....1s e'pcct .. 1-t;vus 

f...tvor ... 1blcs p<lrd !...i c...i= .. l > t•\ Ci...~~'orte ..icu.J.t!co 1-1 lo l..:1r~JO dt.~ l ... 1 pcnínsu-

d. ::ond tlfh\ r''l'~J i. 6n de.' ':.:JP..in .. 1tr ... 1c 

tivo turíst!co. 



Desde L.1 tcrminución de L.! curretcru tr...inspc=-iinsulur, el c.Jcceso tl !..:.is -

poblucioncs tur~si:iccls es ri1i.~1s f...Jci 1, yd que ...lntcr!ormcnte se rc.:il i::u.b.:t 

por Jvi6n a pcqucR~s pis~,1s discmin~d~s por 1~ pcnfnsul~. 

El Golfo de CJ! ;forr1iJ, jt1r1to COrl el Cc6Jno PJc1fico, producc11 nrJn 

atr"'1cci6n .:i qu;cn vis?t: .... 1 estos f'drdjcs de- si:n~;u?dr bc11c•=..J. Susmilcnu 

rias pinturus :,uriestrcs cons-tituycn un lc9,1do de cu~tur...i, ..i! i~u'-11 que 

!os fósiles mur-:nos:, testimonio prehistórico di..! !u tierr..J. 

!'.crmos.:.1s t:n ::; ... Jr e! ,1ro 

tes JcuJticos; 

dudes de especies m'-1rin...i.s, entre !ds que c~esti.lcc..ln e! pe:: dor ... 1do y e! 

m...ir 1 í n. Adcm.:1s, 8,1j ... 1 C...i~!fo:-niu tiene e! cs~t..:c~:icL1!0 único de! c~i ... 1de-

ro de b.:.1l!cnus y leones m ... irinos. 

anhJntes del co...Jmp·· -:~o, de ! .. t c,1cer":o..J y et suf...lri fotogr.Jfico, existen 

!os Jug1.1rcs i<lcu!cs y l..:is esF"ecics m:is codic!údc..1s, corno e! borrc90 cim~ 

lJ vist~ po..Jr1or~micJ ~s oti'o de !os ~trJctivos p~rticulurcs. H...ici~ e! 

crcun un contrustc visuu ! imprcsiont.1ntl!, sin d<...~s~ur-f.:c..1r, por supui..:sto, 



el puisujc de ve9ctuci6n c..irc.1c"tcr!::~!c!o ror r.-?..:1tor:-- .. 1!es desérticos y de -

dunus (curd6n, c..:1ci...us, ~r:;o! de! rnont~, f'u!:~e:'"..J, 6r~J...IJ\O o c1-1n6n, p .. 1?m..l 

pit..th ... 1y ... 1, etc.). 

1 os ...itr...1c~.: ..-o~; 

i&.Jdccu .. 1d.Jmcr~""-c con c'".-.os 1 ~!:_;....ires ~'...!PÍs'4:!cos ;ntL"r":\..lcion..i!cs) co1:1p!l.~:12'-~n-

t...1r los nucio:i._:tl'S. 

y ::!S k! !ómctros, respect.:-.· .. 1rncntc, c.tI 3ur dl! Lor·cto~ 



El proyecto turfstico de Lorcto se local i:a gcogr{ificamcntc en lú :ona 

oriental de !a parte central del EstJdo, frente al Golfo de Cúl ifornia, 

entre los 25º53' y los 26º('('' ele l.:ititud ~orte y 111º::!0' c!c longitud -

Oeste del ~·!cr;di..Jno de CrrL'n\,.iich, 1..1 ..1.17 h:m u1 Norte de L..:1 !\.1=, C..:1pit .. 1I 

del Este.a do de Su ju Cu! ; fo:·n i .. 1 Sur. 

Lu clccci6n de cstu :ond se bus6 fundumcntu1mcntc en los ,.:rtr.Jc-tivo.s ll.';.!_ 

turulcs y en lu formu de tcncnciu de 11..1 tierr.J, !o que permitió i.Jcnti-

-ficclr restricciones y oportunidi.ldcs "'~e rc...ifi=acilH\ UcsJc ;os puntos Je 

vistcl ' , . eco• <-'8? co, t:L·cn ! co, t•conDm ! co y soc: ..J ! , ck~Fin;~ndosc· l .. 1 s si gu i en-

tes .:ireus: 

loreto es considerado como una de las alternativas para e! 

miento del poblado de Jµoyo, por las caractcr[sticJs que presenta: 

un.:i po!.Jl..:c:ón ccrc.ina d 1 os 5000 li0biti.l11tcs, servicios de infraes­

tructura, posibi ! idJdes de crecimiento urb~rlo, rafees culturJlcs, 

equipamiento urbJ110, ucropuerto, etc. 

Zon.i turísticct. Ubiccld~ en la Sahfa de Nupol6 y elegida para consti 

tu ir lJ primera ct<lpJ Je )Q zor'~ turtsticcl de este dcsurrol lo. Cuc!2. 

to con un litorlll de .'..!.ú km; cst.J for·nh.Jd....t pt.'r lo!-; predios de !'\ .... 1polb 

y Primer ;\guu; !u dist~1nciu o! cJeropucr"'.:o es de~~ km. 



cuenta con una capacidad ffs¡ca suficiente para realizar un desarro-

1 lo turístico de mediana magnitud. 

La reserva territorial del proyecto turfstico Loreto comprende tam-­

bi6n el predio de Pvcr-to Escondido. 

El eje formado por Lorcto-Nopo!o-Puerto Escondido, comprende, a su -

vez, cuutro islus: Coronado, Del Carmen, Danzante y MonserrJtc, que 

agregan mayor atractivo a la regi6n. 

BAJA CALIFOR~IA SUR. 

El movimiento turfstico ha venido definiendo sus rumbos hasta configu-­

rar grandes 6rcas de preferenciil internacional. 

Una de ellas es el Golfo de C.:ilifornia y los Est.:idos existentes en su -

1 itoral. Su expansi6n turfstica, confirmada por la afluencia creciente 

de centenares de miles de turistas y su elocuente Fidelidad, se sustcn­

t..:H1 en su ubicución ..Jl m"1r~1cn de 1..ls presiones dcmo9r:1ficas, su clim..l -

de s,1lud..:tble!-.> efectos, su~; e5c1..:~r1i_lrios ni..ltur ... i!cs y su n11+.t 1 rd'Pz:.i.1 v1rtu...i\ 

mente V C r9Cll. 



L~ ~ecindad de nt!Cs~ro p~1~s con !os [stJdos Unidos de Nort~<l~~ric~, 11os 

ofrece-. 

lt:s centros c::iiso:--c-s ~~ISCL·;•'. ;:_)te.:: c."!e c1..1?1 .... 1li=urse d~ proyecto de Lorcto .. 

dos por: 

1 ... - [! crc·cimien"!:o n...i-tu:r"..; 1 c·~c '.u pobl._ici6n Ce 8....:j~1 C'..Jl;forniu Sur. 

4*- E..l tt:rismo cürrctcro p:"ovcnicnt~ de los [st .. 1dos Unido~:.:~~ ..\n~6r-ic.J., 



principalmente de Culifornio..1, Nevuda, Ut0h y i\ri::ona. 

Se promueve a Lorcto dentro del mcrcudo turístico nacional e intcrnucio 

nJ1; en consccucnciJ, se gcncr6 1..i apcrturJ de 1a comunic~ci6n il6rc<l,cl 

inicio de opcruciot1cs c!e! ~~o"'".:~! E! Pr('s!d(~nte, con ~50 cu..ir"t.os, y un h2_ 

te! p~ra e\ turismo sociil! con 120 ~ !oj0micr1tos coristruidos por FONATUI~-

rismo dPn-::r""o Ce! con1:e;.:;."t.c ,~c0nómico nc:-1ci0r1...Jl, e? Co! . .'l!erno Fl...!J._~r· ... 11 ... 1 Lrw 

vés del Fondo ~Jc!or~ .. 1l Ce fo!~cn"':o .J' -r ... ~~isrno, h .... i v 1."."nido ~rc-st- •. .ui.do un 

ta turísticu. ~n td! formu, el turismo se convierte en l:nu .:ictividüd -

econ6mica din~mica y de fomento de los polos de ciPs<..1rrollo turistico na 

ciond 1. 
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2.- El LUGJ\I~. 

;.~arco Rcn; on .... 1 ~ 

n!...i ::3'J:- .. 

l ·~ ,,,. T{''\ 
-1... ···- 1 ...... , p .. ~ .. ~. 

~u prirr.2~ ... 1 se ·.! .... ·~¡o!nin.:i L~istr!to ~~o:-·tc y comprcni..!e; !..:.is 5 re~ 

Sur y se dcnominc1n ~s•: 

tu, c1 !stmo l.~C L..J !\ .. 1::. y !...os c~bos. 

Gi9 .. 1nt ... 1, que compr"ende e~ ._"';mGito de it".flu-cnci..i rc9ion..i! ck~l c!csJrro1!o 

Ccológicc1mcntc L..1 Sierp..J form ... 1d ... 1 :'or· 



de elásticos y corrientes volc.:lnicds, con incl inución general SUdV~ 11u­

cia el Pacífico. A lo lar90 de el la y especialmente en su extremo Nor­

te, se observiln apardtos volc5nicos, que muestran perfodos diversos de 

erosi6n. Se hcln encontr .. 1c:~o ulgunos de lct erü cuutcrnuriu, corno el de -

lds Tres Vfrgenes, que se eleva hasta los 2,050 metros y que estuvo en 

actividad en los tiempos modernos. 

El desclrrol lo turístico de Lorcto incluye tu zoni.1 urbunL1 y 1.:-1 zona tu-­

rfstica en la B..ihí<l de N.ipoló y Puerto [scondiclo, ubicaJ"'s" tj y 2::i km, 

respectivamente, ul Sur a~ Lorcto. 

Se t ocu 1 i zu geogr~ F i c.:1n~cnte en 1 d costcl or i cntu l de la par-te cc:ntru l 

del Estado, frente al Gol fo de California, entre los 25°53' y 26°00' de 

latitud Norte y 111º20' d._, longitud C'cste del meridiano de Grecnwich, ,, 

337 krn al Nortt: de La r,1::, C.:ipitctl c!.,l Estado de Gaja c,Jlifornia Sur y 

a 1,111 km al Sur de Tijuana, ciudad del Estado de Gctja California Nor­

te, Fronteriza con 1 os Est.idos Unidos. 

Se desenvuelve dentro de una vasta superficie, distribuidd entre lazo­

n1::l urb.:...1th'l de ~-oreto, con 7~13 hect[ircds; ld ~on(..1 ·turístic..t, con 3,.SS~ 

hcctt'1 red s, y 6, ,! 00 lu~c !.: :, r· 1 'd s p"11 .. ,:1 Pue r- to C s con elido. 



DATOS lllSTOf~IC0.3 Y /\CTIVtDi\DES TURISTtCi\S. 

Loreto fue la primcr.:i Capilcil de lus Californias y ahí se edific6 lu 

primera construcci6n jesuitu: Lt1 Misi6n de Nuestra Seílord de lorcto, 

que tiene hoy valor histórico e interé» turfstico. Dichcl misión fue 

fundac.lu en 1697 por los p<1dres Kino y Piccolo, de la CompafíL1 de Jesús, 

encabezados por el misionero Juan M~ri~1 ~it1vatier~ra. Ld ~1isi6n de Lor~ 

to esttt oricntudt..1 de Norte d Sur y constLl Oc unu so!d nave, con muros -

de cantera 1ilbr~d<l y cor1jur1i:os de dr~JmL1sJ; c11 1~1 p,trtc fror1t~1l se ,les-

taca la torre del campanario. 

cos de medio punto, soportiln a su ve::. e 1 techo c..~c vi gus 

losa plana. Esta misión se loc.:il i:a en el casco urbdno 

estado de conservuci6n es ~dmirable. 

ck~ ml.ldcru con -

de Loreto y su 

Loreto fue Capital de 1.:is Culifornias por 132 aílos y luego abandonada 

durante cusi un siglo. Numerosas desventuras parecieron exterminar a 

esta población y, sin eml><11·90, no s61o hil sobrevivido, sino que progre­

sa ohor.:i mediüni:c el dcs<1rrol lo turístico de Loreto. 

l~es¡H~cto d 1ds pini·.t1r...is rt1JH!strc.s, son mdni Ft·~;LdcinrH~s indud...,b\es de l..:i 

gran sensíbi 1 iJdd urt'Ísi:Ícd de 9rupos indí~Jends (~1tJ<1ycurd~'>, cucl,imíes Y 

peri cúes), muy c..1ntcriorcs u los que Jos esp .. .li\olcs hu! luron d su l lcg<.Jdd 

a la penfnsuL:i. 



La tem.'itica tratada en las pinturas rupestres, en ocasiones semeja si-­

luetas de animales que pueJen identificarse a la pcrfecci6n -ciervos, 

venados, peces, 1 i ebres o .ird i 1 !.:is- en tanto que en otras se reduce a 

caracteres obscuros, indescifrub1es, que..~ rc:n~11-on en rdYclS y signos irr~ 

guiares. Ld m5s imporL .. 1nt.L~ manifcst1..1ci6n de este Déncro est:i locc.lliza-

da en la Cueva de G.1r<lner, en el Norte de la 11c11~nsul. . .1, a 100 km de l.:1 

Laguna de San Ignacio. Esi:u cucvu conserva 136 pintur .... 1s, a1guni'iS de. 

las cuales est.'in en el techo. 

ATRACT!VOS TURISTICOS. 

En lo que se refiere,, atr.ictivos 1k1tur,1les, sobrcs.:ilen infinidud de sj_ 

tios de observaci6n de flor.:i y f<>un<1, tJles corno la Isla de Coronado,en 

donde se pueden apreciar los elefantes marinos; el parque natural de La 

Ballena Gris, en Guerrero Negro, y la Isla de Ncitividad, albergue de im 

portantes colonias de lobos marinos. Es digno de destacar que el par--

que marino natural La Bu! lena Gris, en la Laguna Ojo de Liebre o Scam-­

mon, ha sido clcc!LJrado por el Gobierno Mexicano como refu¡¡io de balle-­

nus y lh11 !endl:.ot;. ;\!\í 1 !'-·~.1dn después de un vi¿1je d\~ 9,600 ~ .... m desde el 

Mar <le L-lcr i ng, .., conccb ir y procrear ba 1 1 cn.i tos. 



----- -- --,---------~--~----

Este espect5culo Gnico, que ocurre entre los meses de enero a marzo, -­

puede ser observado desde miradores expresamente construidos. 

las comunicaciones terrestres, marítimc:ls y aéreas; los atractivos turís 

ticos, deportivos y sitio~~ históricos, brindo.Jn u lü región cierto ¿1m- -

biente que forma ya parte de la propia im~gen del desarrollo. 

Entre los atrdctivos turfsticos que proporciona est~ zona, ocup~n lug~r 

primordial los deportes, en su mi.lyoría ...icu:d:icos, como velco, pescu, n~ 

taci6n, y terrestres como cilza, mont~ílisrno y p~scos csc6nicos. 

La zona del litor .. il de! Golfo es conocidd por su ..ibund<.1nci .. 1 en pescad~ 

portiva p.:ira competenci..is de categoríc1 intcrnucion.:il, los cificionudos -

a Id JJesca encuentrJn en est<l zona UJ\cl de l<ls m5s grandes varicd<ldes de 

ejemplares segGn la 6poca del ª"º· 
Figuran entre sus especies el pez veld, el m.irlfn, la corvin<>, el jurel, 

el dorado y el pez sierra. 

Adem:is, estas .::19ti..1s est:1n hübitcidds por una umpli1.1 vclriedud de crust<l-­

ccos, moluscos, LoPtU~JdS y nh.1mífcpL1::>. 

Las oportunidaLles que el sitio ofrece Pc.Jru Id pesca, hun hccl10 de 1l.l :::o 

na uno de los lugares m~s cltractivos del pa1s, tanto para los buce~do--



res deportivos como pcira los buceadores sin escafandra y los natural is­

t..is. 

lds playas de lu zon" constituyen otro elemento dü L1trdcción turísticil. 

lds m~s atr<1ctivas en el Estado se encuentran u lo !..irgo Je! Golfo de -

California. En cstü rcgi6n el mar es, a l<l vez, trL1nsp~rcr1tc, trünqui­

lo y limpio, sin rocas ni fuertes ole<1jes. 

ld temper.::itura del a9uu en el sitio es lo b.ist.:inte templ.idu durante lu 

mayor parte del uRo, propicia paru nud..ir c6mod.imente y practicar otros 

deportes acu5ticos. 

Para la c.:icería, lcJ zona de loreto ofrece gran vc1ried.:id de ejemplares, 

tales como el ganso, el p..ito silvestre, la puloma, e! conejo, lu codor­

niz, el ,iclb.ilí, l..l ..irdillLI, el coyote, y para Id cuz..i nwyor, uno de los 

m~s codiciudos y estimudos trofeos, el borrego cimurr6n. 
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La oferta de alojilmiento en Loreto h<i crecido en Forma importante; en 

1980 se encontraban oper<.1ndo o unid<.1dcs hotclerds de c<Jtcgorí" d VI 

de 549 habit.1ciones. [n 1,, dctual i d"d existe lJfl flote 1, El 

con 250 cudrtos, que Fue puesto en opert.-1ci6n en nov i cmbre -
con un tota 1 

Presidente, 

de 19oO, el CUiJ 1 es cons i der.::ido como uniJdd de cc1tegor"l<.1 tur1sticd por 

excelencia. 

t:.n la zona urbano se cuent.1 con 7 hotc !es con un tot<11 de 299 cu.:irtos,-

para turismo medio; un hotel de 4b0 cdmus, p~1ra turismo de bd.ios recur­

sos, cuycls ~reas p6bl iccls y servicios, dSi como su loc~1!i:~ci611, Jist:ru 

ten de los atractivos de pl.iya, que son cquivulentcs d hoteles de 01.iyor" 

·categoría. 

Se cuenta tambi6n con un aeropuerto que comun1ccl " Loreto con 1 .. Ciudad 

de México, Ciud<id Obreg6n y Los 1\nD•des. 

VIAS DE COMl!NICACION 

Aérea.- Existe un aeropuerto loc<1liz,1tlo en un sitio pr6ximo .:il pobluclo 

de Lorcto. Tiene un...i pist.1 de 2,~00 m, incluyendo estt.lci6n t·.ermindl, 

torre de control y dcm.'.-,s sPrvicios neces<1rios p.:iri.l lcl opcraci611 de un -

aeropuerto i ni.:c.rrh.lC i orh.1 t d1..: mcd i ano .. J 1 cunee. 



Terrestre.- Ld Cc1rretern Trunspeninsuldr es Id obrc1 de infr._¡cstructurc1 

más importante, permite el .:icceso ._¡ loreto por el Sur desde Ld Paz, que 

se encuentru c1 337 km, y nc>r e 1 Norte desde Tijuana, a 1, 111 km de Lore 

to. 

M.:irftimc1.- En Puerto Escondido se loc<Jliza una tcrmin,11 pc1ra transbord~ 

dor, que podr6. recibir, .. 1dt~1116s, cruceros y cml.1urcuciones de ctlr9d de 

cierta magnitud. 

Existe un muelle que d.:i >Wrvicio d h.ir-cos c<im<1roneros de so d 70 rics 

de eslora. 

ESTIMAC!ON TURISTICA. 

Los siguientes elemento~ rueron consic.lerLu.lo~ pclr .. 1 efecluc.Jr llt estima­

ci6n de visitantes a Lorc-i-o: cap<>cidad d"' lio.spe.J...ije, coeficientes .Je 

ut i 1izuci6n, de ns i dc1d de huéspedes por cuL1rto y est<.1df d promcd i o de 1 os 

huéspedes nacionc1les y extrc1njeros. 

L~ ~fluencia lle visit~ntus ~ Lorcto mucstrc1 u11a tcn~lcncid asccn(Jentc, 

üunquc su rit.1110 de crccimit!rlto e~ lll<H't~sto, en virtud duque !-•l! i:rdti.J de 

un desarrollo relütivdmenl·c nuevo, di que !iJy que sc~uir promoviendo 



Fuertemente tilnto en el r11t!rci1clo !oc~11 corno en el cxtr~njero. en 1976 -

llegaron a Loreto 10,405 i.urist,1s, .tl.6~-r, n<1cionu les y Sb.S~~ extrilnjeros. 

Para 19b0 el flujo de visitantes leg6 ilproximadamente il 20,000 y la 

participaci6n fue, en su orden, de 55.7 y 44.3%. 

Se prevé que en 1990, de ucuerdo con el plan maestro, llegarán a Loreto 

761,400 turistus, con Und pdrticipdci6n mdyorit'"1ri.1 de cxf:punjerot::1, 

68.0%, y el resto, 32.0j~, ~~cr.Jn ndcio1i..1les. 

cia de turismo extranjero, ya que se encuentra a escasos ~i 16metros de 

la frontera Norte. 

La afluencia de visitantes a Loreto muestra una tendencia ilScendente, 

aunque su ritmo de crecimiento es ~odcsto, en virtud de que se trata de 

un desarrollo relativamente nuevo, ol que huy que seguir promoviendo 

fuertemente, tunto en e 1 mercado n.:ic i on<11 como en e 1 extr,1njero. 

Los perfodos que reflejan un mayor movimiento del turismo en Loreto, 

son: lus tcmpor""ut..l...is c.h .. ~ invierno y prinh1ver,.1, rc!:1istrt'1ndosc~ los nk1yoros 

'indices en los meses de rl~L>rcro, rndrzo, dbri 1 y dícíe1111Jpe. Fl invierno 

se considera como tempor.:id<1 alta, mientras que 1<1 temporad<1 Güja es el 

período de verano. 



3.- VIABILIDAD ECONOMICA 

ANTECEDENTES: 

La necesidad de desdrPol l.iP Loreto como uno de los focos turísticos de 

mayor renombre en l'-1 P •.. ..H\Ífltiul'-1 '"h; Bd._i .. 1 Cut irorniu t.'.1 nÍvL!I nucion..:.11 y c.2_ 

mo centro turfstico de cdtegor1a i11t\.:1~r,~cio11'-il, d~c1<l su proxin1id~d con 

los Estodos Unidos de 1'<ort.,<iméric.i. 

Estudio del Mercado: 

En Vista de que e 1 pro9r .. 11n..i cJ rqu i teci:ón i co contiene 1 '-1 s c .. 1rücter r st i CdS 

a det.:il le, ahora s61o se describir.'.in en forma concis.1 l<is p<Jrtes del 

proyecto. 

Administraci6n 9ener<1I. 

Edificio de h<1bit.iciones. 

~ervicios 9enerüles. 

Limpiezu. 

l\estuur ... 1ntc. 

n .. r. 

Sc1l6n de usos múl1·iplcs. 

CufetcrÍ<l. 
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Areil depor1: i va y -:.., recrea e i 611. 

Arcas jardinadas y exteriores. 

Servicios comp l em<·1~ tar i os. 

Loreto, rcconociclo con10 u11 centro tL1r~fstico de dcs~rr·ol lo, pcrrn~tc est~ 

blecer conjuntos como ef descrito, con un ,,fto m.:1rricn ocupi1cionnl, dcbi 

do, entre otras, a l.:1s si!1uicntcs c'"1rL1cterísticds: 

Bellezas naturLilcs. 

Proxirnid<1d a: 

Mex i Cd 1 

Tijuana 

Ensenada 

San Luis Río Colorado 

San Diego 

Los Angeles 

Y u mu 

La Pa:::. 

V'i c1s ·terres1:rr!s de pr imerd, como 1 Ll Currctcrd Trdn~pcn i nsu l dr, que comu 

ni ca <1 Loreto h.ic i" e 1 Norte con Ti juana y a 1 Sur con Lc1 Paz. 

Aeropuerto y línec!s ciÓreas en expansi6n. 
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Actividades turlstico-eco116micas de gréln demanda. 

Tasu de crecimiento, tc1nto de lu localidud como del ,'irea cic influencia 

de los demandantes. 

La Oferta. 

El mercado local de Loreto se puede definir con la relaci6n de 95% de -

demanda y con 5% de oferta. 

En Apoca de temporada los Indices de ocupc1ci6n de servicios turfsticos 

y etlujamientos dc.mucstr..Jn !.!na saturdci0n 'i-01·"1 en +:ocl.::1s sus modalidddes. 

Fuerd de temporutk1, el nivel ocupucional es muy cJlto debido a l,1 ~¡r.:1n -

necesidad de recurrir al mar y deportes acuaticos. 

La Demanda. 

Turistas extrc1njeros todo el ano. 

Tur i st.:is nac i or>-1 1 es 1 os fines de sem.in.::i, temporud.::i y 1 os Famosos pu en--

tes. 

Convenciones programcldas ueneralmentc en ellas laborales ligados con Fi­

nt:~s ele scmur\t.1 1 dc!legucionc~i dcpor•Liv'-1s y cul·t:urdJes, rld:ini:::irids y en t.t!,!!_ 

p 1 i"' di fus i 6n. 



Estudiantes, principalmente fines de semana y dfas festivos. 

Empleados locales o de un .5reo de influencia pr6ximo, que eventualmen­

te ut i 1 izan estas insta 1 ilC iones. 

El unterior .un.S.!isis no s6!o justificu una dcmunda de ocupdci6n u lus 

instalaciones existentes, sino compr<a,b.:i el déficit de '1C1b1t.:-1ci6n hoy 

en dpia y, por supuesto, en futuros oílos. 

ESTUDIO DEL MERCADO. 

Con objeto de ustimar la Jumando futura por servicios turfs~icos que 

tendr5 el polo de clesarrol lo de Loreto, se real i:6 un estudio de merca­

do consistente en la cuantificaci6n dul potencia! y de los corrientes -

turísticils, clSÍ co1110 su sc~1mentuci6n .. 

La loc<Jlizaci6n del centro turístico de Loreto, dentro del mercado com­

petitivo, se bas6 en lds corrieni:cs que concurren al mere.ido c!Ld P.:ic'ifj_ 

co, cuyos orf9cncs cst0n en la costü Oeste d<.! la l~epúbl icu !~1exlci.lllu 1 lt.1 

cosi:.1 Onst.c de los [sL.1dos llni.dos de 1\méric.i (b.'.isic,1111"nicL; el [s1:.1clo de 

_Je Co 1 orado, 1 dc1lio, Moni'.<111<1, Nevada, Nuevo México, l.ltali, ';,'yom i nu y 1\r i­

zona). 



Al hublar del mercado del Pacífico, en especial de JJa.,ai, se est.'í men-­

cionundo a uno de los de mayor afluencia en el mundo. Por otra parte, 

Ca 1 i forn i i1 reprcsent.::i e 1 .'ir~ca ele m~1yor nencr-.c i 6n de tur i st•1 s en e 1 .'.'.1m­

b i to internacion...il, taril:o par<.1 vi.,jcs ._¡J r.1cíl'ico, como h<iciu otras zo­

nas. 

En lo que respecto a l...is corrientes turísticas consideradas como mercudo 

potenci.:.il para el des.irrol lo de Loreto, se distinnuicrun tres 9rupos 

funtament.:1 I es: el crccimit!nto ndtllrdt ele l .. 1 pobl .. 1ci6n de Id península, 

el turismo por ví.:i u.6re,..1 y ei l:uri!:i1110 pul' vÍ..i tGrr•.::5tr~ .. !:! crccimicn-

to natural comprende lds corrientes dL! 1h1cionulcs y cxlr .. H\._Ícros que vi!:!. 

jan a Id penínsu1..:i; el turismo por ví .. J uérc..:1 considcr.:1 1Ds corrientes -

turfsticus u llu\.Jdi, al Sur de C'-1liforniü, residentes de Cun..Jd[1, n"-1cion~ 

les y extrunjeros que vi si t,111 Id cost.1 del Pdcíl'ico Je M6xico. ¡\ su 

vez, el turismo tcrrestr«.:~ incluyú, principd!mcnte, d los residentes en 

el Estudo de C...il il'orniu. 

ESTUDIO TECNICO. 

AnalÍziHldo I¿¡ convc11icncid t.:lu mllne.i..:ir ur1 pld11 rector dL! l .. 1 proy(~cci6n -

del conjunto Je instalaciones hotelerüs, restdUr'-lntcs, iíreds düporl:Ívils, 

centros nocturnos y de convenciones, c!:c. 



Marcar el plan a seguir en las siguientes etapas, a iniciar con la cons 

trucci6n de un hotel, que pueda ser manejado por la operador~ deseada, 

iniciando as1 la nueva eta~a en Loreto. 

En el terreno ubicado sobre la avenida de Lc1 Misi6n de Lorcto, cerca de 

Punta Bon6 y en la Bahfc1 de Napol6, se ubiccl este conjunto con un<i su-­
? 

perficie aproximada de 35,000 m-. 

Acceso principal por la c1vcnida Misi6n de Loreto, tambi6n el c1cceso de 

servicio. 

En el terreno y en el proyecto arquitcct6nico se prever6n l~s :onas de­

portivas y de esparcimiento. 

En el terreno anteriormente descrito, de 35,000 2 m , se propone la cons-

trucci6n de plataformas en desnivel, de I" pluya h,1ciu la .\vo11ida r.li- -

si6n de Loreto. 

ORGANIZACION DEL PROYECTO 

Se h.:i pens1..1do bt1s i cúmente en unu or9..::in i Z.,;.lC i 6n muncj<..ldu por los promoto­

res cl {·.ruvés de u1h1 coordintldori::1 qllc sc1..1 responE>i1hle el~ l..ts di fupenl:cs 

etapas de 1 proyecto en 9'e11<'ri.I 1. 

Estas ctilpus, a 1n~11era cnt111ciativ~, ser6n: 



Planeaci6n: 

Estudio definitivo Je mercddo. 

Anteproyecto. 

Antepresupuesto. 

Proyecto definitivo. 

Presupuesto de obril. 

Convoc~toriQ conclJr~sos necesarios. 

Operaci6n del proyecto: 

Estructur<l jurldica. 

Estructura administr<ltiva. 

Sistemas de operaci6n. 

Construcci6n: 

Orgun i Zilc i 6n cmpr<.~sds constructoras. 

Contratos de obrn. 

Administrnci6n de 1.i obra. 

Supervisión de l..J ohru. 

¡\dquisici611 e in,..L1l.ici611 de mobiliurio y equipo. 

Contr;i·t<1ciú11 y c.ip.ieitüci611 del personal. 

lmpldntaci6n de l.i estructur<1 aclministrutiva. 



Negociaci6n: 

De créditos. 

Permisos y 1 icenci<1s. 

Contratos de obra. 

M.:rnten i miento. 

Aguu, lu:.< y tcléf'ono. 

Asistencia ~écnicu. 

Ascsorfas. 

Gastos del propietario: 

Impuesto Prediü 1 •. N't........ 

Primas sobre seguros. 

Intereses. 

Dcpreciucioncs. 

Amortizaciones. 

ESTIMACION DE COSTü3/FINANCIAMIENTO. 

Apl icaci6n de recursos: 

Pr-csup\IC.!!d:o de 1 t1\'1'.1":'3 i 6n. 

An51 is is Je costos. 

Calendarizaci6n. 



Capital de trabajo: 

Estimaci6n global 

Calendarizuci6n. 

FUENTES DE FINANCIAMIENTO 

Recursos en aportaci6n: 

Terreno. 

Efectivo invcrsi6n. 

Servicios. 

Otros. 

Créditos necesarios: 

llabi 1 itaci6n. 

Directos. 

Rcfaccionarios. 

11 ipotccar i os. 

Otros. 

Ingresos de pre-venta: 

Opcr<1c i 6n. 

• 

r 
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PROYECCIONES FINANCIERAS 

Estimüci6n de los ingresos: 

Ingresos de cdpitul. 

1 ngresos de opcr.1c i 6n. 

Operaci6n: 

ln1plL1ntar sistcn1d operativo. 

Estructur'--1 udministrdtivL1 .. 

Estructt1ril Jurfdicl.' 

Si stcmcl de in for11i.1c i 6n. 

CALENDARIO DEL PROYECTO 

De terminaci6n: 

Del nntcproyccto. 

Del proyecto definitivo. 

Negociaci6n: 

De cr6Jitos. 

De permisos y lil.~l"11cids. 

Oe coni:p;Jtos de ohr•u. 

De ejecuci6n: 



De obras de ingcnierfa. 

De 1 i nmueb 1 e. 

Instalaciones, mobiliario y equipo. 

Operaci 6n: 

Del condominio. 

De los servicios. 

ESTIMACION DE COSTOS. 

o~ inversión: 

Terreno. 

Edificaci6n. 

Mobi 1 iario y equipo. 

lnstulaciones. 

Proyectos. 

Planeuci6n. 

De operaci6n: 

Gustos directos. 

Insumos. 

Empleudos. 

Otros. 



Gustos indirectos: 

Administrdci6n. 

Promoci6n y pub! iciJad. 

Estimaci6n de los gastos: 

Gastos de capital 

Gastos de operución. 

ORIGEN Y APLICACION DE LOS RECURSOS. 

Eve~utlci6n financicr~: 

Tasa interna de retorno. 

Valor presente neto. 

Indicadores finuncieros b5sicos. 



4 EL TERl~ENO 

Est6 ubiccldo en la 8al1fcl du Napol6, cercana cl lci pob1Jci6n de Loreto, 

en la zona turfstica de IJ misma. 

E i terreno e.s:t5 aprox i rnad..irncntc c1 b km de 1 Ll pob 1 u e i (>n de Lorci:o, com-

pletamcnte urbc..Hliz:.::ido, cuentd con todos los servicios: d~}lh1, luz, te-

16fonos, cllcclntari 1 lado, utc. 

El terreno se encuentra sobre la Averiida J~ !~ Misi6n de Loruto, y 
') 

cuenta con unu superficie de 55,000 111 ... , uproximudl.lmcntc. 

ESTUDIO CLIMATOLOGICO. 

E 1 e 1 ¡ ma ~1ener....t 1 cic l c...1 zo11...J es de 1 1~ i po seco-c.S I ido, cuyd vc9ct,Jc i ón -

carc.Jcter'fsticu es Jesér1,ico.J, co11 sequf .. 1 en todc.:1s !..Js estdcioncs y con 

invierno beni~no. 

Temperaturas 

Lu osciL.Jci6n de L.:.i 1.:.empor'-1turil en todos los meses del ... 1í10 seila1t.i que 

6std ~l\tmentll ~1r"-'dl1d lmen1.t· h1..1si.:\:-1 e! m..l" i1110, que ocurre en t.!' 1 mes de 

4.lDosto, con .16° du LompePdtllrd flll•d i .._i, J11;.1nL1)11 i {!11dnse templ!rdtur1.1.s ..1 1 tds 

en septiernbrc, puru e111p<.!::.~1r 1.J descender ~r.._idualmente h..icid diciembre y 
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enero, con 17º du temper .... tur<.l medi ..... 

De dcuerdo a las observ .... ciones el im..'itic.:is l lev<.ldcis desde 1950, 1.:i va--

lds tcmpur...Jturus ' . nh.JX 1 nlJ r me d i ...i y mí n i mu 

en un mismo mes es re1~tivamentc pc~1L1cRü. 

L luví us 

De acuerdo con e1 el Ími.t ~enerl..11 ele Id zonu, li;..1s l luvills en est...J purte 

de 1 Estudo de R.:ij" Cil 1 i forn i c1 :Sur son use.isas, con un promedio mensuu I 

de 41.6 mm de prccipil...ici6r1, que se t~cgist.r~Ll en sCJJtiernlJrc, úl mes m5s 

lluvioso. 

Lu époc<.l de 1 luvi .... s su~ .... !J que t._. prcc1pitc1ci6n promedio <.lnu<.11 us de -

146.7 mm. Los meses con rn~s l luvi...i son: 

que en conjunto contri bu yen con e 1 6t>~(, de 1 to tu 1 de ¡:>rec i pi t.ic i 6n 

anu .... I. L .. 1s v'-1ridciones mcnsudles d(! lll.is luviüs de u11 Jílu J otro, son 

considerublcs, y princip .. 11mentc en los rncscs de muyor precipitdción. 

Lus .. unplius concent.r.:1cio1\L•s Je precipit'-1ci6n que se lh1n pre.sentc1do en 

lu zoncl se explict.tn por los ciclones que h~n inciJido en L.1 rcrJión .. 



Evaporución. 

La evJpor~ci6n alcJnZil su vulor 111~x¡1110 en el mes de junio (~12.5 n1m), 

dunque en los meses de m..iyo y julio también 

en ugosto y sept i cmbrt..~ l .. 1 cvtiporuc i ón es un 

p 1 i Cd porque es pre e i -::;c1tnl.>· ni-e en e st- os me.st~ s 

sentdn. 

registra valores elevados; 

poco rncnor, lo que se ex--

cu..tndo 1 dS luvias se pre-

la nubosidJJ 9encr~1ln1l'?nte es csc...is..i, por lo que prcdomlndn los dÍcJs 

despejados; sin emburgo, "st5 bien distribuid..i .:i i:r..ivés del ..ifío, pre--

bre. 

La insolaci6n es mayor en los meses de mayo, junio y julio, con 13 a -

14 horus promedio. Los uive1cs mí"nimos Je insoldción promedio mcnsuul 

no disminuyen de la mure.; de 10 liar.is de brillo de sol. 

Vientos. 

Aunque la zona de referencid est5 ubic.ida en un punto donde las pertu~ 

buciones cicl6nic..:1s se presentc1n con Frecuencia, h .. .:istd 1..i PechCl no se 

hi:.1n rcnistri.J,JO t!f'L!Clll!:i i111¡101·luntus en rell.1ciÓ11 l.l lr.JS mÍt1trh.1S. l):ísica-­

mente en lu zonLJ 1us rn..1St.J::i Je uire no sufren movimiento, por lo que 



predominan lcls calmas. 

En los meses de enero a marzo, los vientos dominantes son del Noroeste 

y con unu velocidud de 0.6 a J.3 metros por segundo; en la 6poca de 

abri 1 a septiembre se puede afirmur que predominun lus c.1lmas, y de o_s 

tubre .::i di c i embrc 1 os vi l.!ntos dom i nuntes son de 1 Oeste, 1 os cuu I es son 

vientos sudves. En gcncr· • .¡J los vientos de la zon.1 sólo .ilcunzan el 

rango de vento! ina y viento suuve. 

Evaluación el im5tica 

La zond de desdrrol lo tur~tstico se crlcucntrd en unci comarcü ~rid~, con 

lluvias escasas; su tempcr.itura es c.ll idu. La circulución dtmosféricd 

se caracteriza por vientos del Noroeste, los que van de d6bi les u suu­

ves, aunque d.:id.:i l.:i ubic.ici6n se pueden prcsent-.r vientos Fuertes debi 

do a perturbaciones ciclónicas. 

La marcha de las temperaturas ambientales, lo mismo que las m.'íximas y 

m111in1Js, son n1uy rc9ul~1rcs. 

Ld ~vdpOrdci6n es sunhlflh.~nt·c clevt...1d .. 1, contra.s:tando con 1 •. .i prccipit.::ición 

que es muy e::,GdSd· 

Lu nubosidad es rel .. tiv.1111vrd:.c pocu, clistribuidu u tr.iv6s de todo el 
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año, not~ndose que el m~ximo promedio de dfas nublados es de 64, que -

se presenta en el mes de .::igosto. 

Considerando los f..ictores J.., insol,1ci611, temper..itur..i y vientos sc'con-

cluye que l..i orient.::ición (>pLim.::i de l,,s fuch.:.id.is de l..is 

debe ser Norte-Sur. 

construcciones 

Cabe seña 1 ar que 1 u ternp..,ruturil med i .:.i ,mua 1 reg i strudu en l u zon..i de -

Loreto (24.4ºC) es equip..ir.ible con otros destinos turísticos nu e i oncl 

les de la zona del P..icfíico, t~lcs como Ac..ipulco (~SºC) y Zihu'1tunejo 

nücionales como lus i!-i1Ll!':i dl.! llüwL.Ji (~:2 .. 3ºC). 

ASPECTOS DEL TEIWL NO 

Lu :z.ona urbunu de Loretu se carc.tcLt!r-iZd popque l ... m.:iyor p'-.1rtc de los -

terrenos se encucn t r'-' '"1 U,..j o de l '"l coi..c.t JO (m. s. n .. 111.), pre sent.:.:indo 1 i g~ 

ras pendientes iiuC Í .:J e ( [:;te, con Cxcepc i 6n de J d ::on.i 1OC.:J1 i zad.:.i •l 1 

Oeste del pobl..,do uctuul, comprcndid.i entre lu C..irrcteru Trunspeninsu-

lar y el entronque con 6st.::i. En efecto, esta porci6n de los terrenos 

a) Pendientes: [n el i.t..•rreno prcdorninun lds menort..:s ul t.{j~, lo cuul -



b) 

hace que e 1 di se fío urbc1no presente f 1 ex i b i 1 i dud conveniente. Por 

otra parte, estc1 cc1rc1cterfsticc1 no si~nifica peligro de zonas con 

drenaje deficiente, debido a lc1 pocc1 precipitaci6n que se registrc1 

y las caructerfsticc1s de los suelos, pues éstos, al igu<1I que en -

la zona turfstic<1 (Nc1polo y Puerto Escondido), estiin compuestos de 

materiales grunulc1rcs. 

Vegetac i 6n: La z~nc1 del poblado de Loreto prescntc1 siete clases: 

Area desmontc1dc1.- Incluye las zonc1s desmontadus c1rtificic1lmentc, 

üsf con10 las 5reas que tienen ve9etüci6rl r11uy escas<l. 

Material espinoso.- Comprende mc1torrules aislc1dos con alturc1s 

menores de 1.5 m, de escaso Fol lc1je y espina abundunte. 

Material de huiz...iche.-'Contienc .:irbustos menores de 2.5 m, en -

densidad buja. 

Monte denso de arbustos.- Consiste en ~rboles menores de 2.5 m 

y con pobl.:icionc:s de .. iltLl dcnsidLtd, en urh.1 superficie aproximuda 

de 3o has. 

Frut<iles y cultivos.- 1\b .. rc.in unu superficie Je J5(> 11,,5., 111is11tu 

que se const;i:uyc como zo1h.t cutturdl de prcsorvución .. 



Area urbana arbolada.- Unn gran parte del poblado actual cuenta 

con 5rboles altps y Frondosos, principalmente Frclmboyanes, pal­

meras y cilstJarin~s. 

En la :onci turlstica destacan los siguientes aspectos ffsico-naturales: 

a) 

b) 

e) 

d) 

Topogr.:i fí d: En el preJio de Napol6, lcl elevaci6n de 50 m.s.n.m. 

se encuentr.i aprox i mc1d-imente .i ~ km u 1 Este de 1 u C •. u·retera rr.ins­

pen i nsu l c1r y LI 3.5 !.;m Je lu playc1, ppescntc1ndo el terreno pendien-

tes uniformes, con csci..lsos montes, que vuelven u ulcun::.ur Ll cot.:i 

de 50 m.s.n.m. 

Pendientes: Es notoriJ IJ grJr1 superficie de tcrrc1los que cuentan 

con pendientes menores Je 10%, seRalando lc1 cu~acidc1d para el <lesa 

rrol lo de Napol6. 

Veget..ici6n: Es muy '>imi lar a l.i prescnt.idu púra la :ona urbcina; 

existen siete cluscs: Srcd c.Jesmont1..1dd, muteriL1l espinoso, m1..Yf:e-

riul de huizuche, vc~.tci-.uci6n de dun'1, monte denso de url . ..,ustos, mon 

te de bc1.ic1 dcnsidc>d y cultivo,; frutc1les. 

Condiciorn~s qeol6qÍc<-1.~.: s ... ~ i dent~ i ¡: i Cdfl cuho FoP1n ... 1c i 01"\l!~.: 

Forrnaci6n com.:indú.- Comprende el estribo de la Sicrr.i de La Gi-



g.:int.::i, .:isÍ como vurios cerros pec¡ucños .::ilojados dentro del .'."1rea 

del proyecto. 

Dep6sito de pi...imonte.- 3c integr.:i con los dcp6sitos de talud 

que rodcun a los p1'"omoni.:orios rocosos de 1~1 zon ... 1 unturior. 

Terrazus.- 1\urup..in l .. 1s f-ornh1cioncs comprendid.:is entro los ~1Lhlnj_ 

cos aluvi.Jlcs Je los arroyos, 1 Íf1erumentc m[1s clcv ... 1dus que és-­

tos y con cürdctcrfstic<ls topu9r~fic~1s y <le drc11Jjc n16s o 1nc11os 

uniformes. 

Aluvi6n.- 3c refi...,pc .1 los dcp6sitos en los .,b..inicos de i11fluen 

cia de los arroyos, que se ... 1brcn en dirccci6n ul mar, se super­

ponen en el 5rc.:i. 

M.:iteri.:ilcs finos.- Fn las cerc.:infas de 1.:i costa, al disminuir 

las pendientes del terreno, el escurrimiento deposita suelos 

m5s finos c¡uc los de Id form<ici6n de uluvi6n. 

Sal itr.:il.- Coincide con las zonus b.:ijas y muy pr6xim...is di mar, 

que peri6dic,JmcntL~ se inund.:in y contienen 111...ttcriu.les finos simi 

l ... 1res ..:i los de 1~1 ~on...i descPit...t dl\LCPior111ente. 

Dun.::i. - Form...inclo un.i cspec i e de cord6n 1ítor,11, se encuentl'dll du 



nas de diversas extensiones, FormudJs por dep6sitos e61 icos de 

.:irenus de gr.:ino fino. 

Estero.- En los sitios del litorJI, donde el escurrimiento se 

concentr.; y rompe con cierta pcriodiciddcl el corc16n de dunas, 

se han fornwdo esteros de dimensiones reducid.:is. 
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5 INFRAESTRUCTURA Y EOUIP~MIENTO 

La obra de infraestructur.i lll.'is import<1ntc, no sólo en lci zonu del pro-

yecto sino en todil su re~i6n, es 

mi te e 1 acceso '-1 lu zonc.l, Y'"-' scu 

te dcsJe Tijuanu. 

Aeropuerto: 

lu C.irretera Trunspeninsulur, que pe~ 

por ul 3ur Jesdc L.i P.iz, o por el Nor 

Loca 1 iza do muy próximo .i 1 poh 1 .ido du Lorcto, .i partir Je octubre de --

19bO se amplió la pist<1 <1 :.!,:?.00 "'• incluyendo estcición tcrminul, torre 

de control y dcmfis sePvicios neces.Jrios pur..J l.:l oper~ci6n du un ucro-­

puerto i nternuc i onu 1 de mc'd i ,1110 u 1 c-i11cc. 

llay vuelos que comtmicun .i Loreto con Los Angeles C,1liforniu, y con la 

Ciudad de M6xico vid Ciudud Obregón, Sonor.i. 

Dentro del árecl, cspeclfi.ocame11tc en el sitio de Pucr·to Escondido, se -

1oca1 i z.i una tcrm i 11.i I que podr!i rcc i b ir adem5s de i:ransbordaclorcs, tu~ 

to cruceros como cmbdrc..iciorH!S de c ... 1r~JU de. cicrt"-1 m...if_lnitud. 

J\glld Potc1b 1 e. 

El suministro y distrihuci611 de d\Jllú po1:dblc Jc11tro de Id zonu se -

1 imitaba exc l u si v<1mcnte ,, 1 .'ired urban,1 de Lorc{:o y cst.:ib-i i ntcgr..ido 



de la manera siguiente: 

Captaci6n constituida por dos po:os, uno a ciclo abierto de - -

12.0 m de profundid,1d, con g.isto de J.'.i l .f>.S., y el otro, pcrf!?_ 

rodo a uno profundidad de 3~ m, con un gclsto original de 

43 l .p.s. 

Tanque de cdmacen .. 1111iento elev.:ido de 200 metros cúbicos. 

Tratamiento de clor~ci6n. 

Línea c!e conchicoci6n de 1,736 m. 

Red de distribuci6n. 

El drenaje sanitario cuenta con ucometidas de 6º0, y para cada lo­

te rdmales de tubcríu de concreto de 12''jl) y troncales de'J mismo 111!:!_ 

terial ele lSºJI), «SÍ como c.'írcarnos de bombeo y una plant<i de tr,1tu­

miento con capcicidud de 45 l.p.s. p<1ru riego de jardines. 

Existen aturjeas y conductores (colectores) a ciclo ,,bierto, pc1ra 

cuptaci6n y conducci6n pluvi.:il. 

[11orgíu el6ctricd .. - Ci1ontu co11 lll\ Sltlllinistro d tr...lv6.s de t1nu con-­

ducci6n de red trif~sica de alt.:i tensi6n (13.2 kv) y trunsformado-



res para una distribución de 220-110 dC· para los lotes unifami 1 ia 

res. 

Alumbrado pGblico a base de 16mparüs de Vüpor de sodio y red de 

distribución Jérea. 
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6 E L 11 O T E L 

DEFINICION, OBJETIVOS Y FUNCIONAMIENTO 

Empezaré definiendo el tipo de usu..irio del hotel. 

Por los estudios y estJdisticas Je FONATUR y el estudio de mercado te­

nemos, en primer ILJ9ar, ol tLJris1:J r1ortcamericano, que viJj~ en avi6n 

desde Los i\nge les, en automóvi 1, en barco y en un porcent.:.ije menor utj_ 

liza avionetas p..irticul..ircs. 

Más abajo, en lc1s estadísticas, tenemos el turistc1 mexicano que básic~ 

mente es usuario de fin de sem...irh.1 o de los l lcimudos puentes; es1:o sig­

nifica que son pcrson..is que buscan dnsc..inso y esparcimiento por tempo­

rad...is cortas, pero por las caractcrfsticas del paisaje natural de San 

Felipe, se puede desarrol 1..ir gran variedad. 

Otro usuario que existe e~ el que v~t a pescar o <l cazilr 6nicc1mente. 

Estos usu .. 1rios nos provoc .. 1n diferentes uctividr.ldus que se trcJtur.rin de 

resolver en el proyecto: dcsc..Jnso (huños de sol, lcctur.J, reli.1..._i..:::1micn-

to, el:c.), o sed tot.L1~ l.1~> dc.Livi1.l11t1L~s pu~•iVdSj ~.it.!1·cic:io {11dtuci6n, 

caminatu, g1mnils1~, flcsc~1, ~e.), que son i:oLlus t~s ~ctivi~l .. 1Jcs rol~ci~ 

nadus con el deporte; distracciones (p..is~tiempos) y, en un momento da-



do, habrá <lctividudes de trubajo y sociulcs (convenciones, conferen- -

cías, etc.) 

Por otro lado tenemos lus <.JctividuJcs Jel servicio al usuario (huisped), 

esto significu el trubujo del personul: administr.::ici6n, atenci6n de -

recepci6n, servicio de rest._¡uri.lntc y b<1rcs, 1 impieza, J<.Jrdinerí.::i, etc. 

ANALISIS DE ANEAS 

Programa de Necesid.::ides P<1ra un ltotcl de Cinco Estrelli.ls. 

Arcas construidcts: 

Arcas de habitaciones 

Arcas púb 1 i cas 

Arcas de servicio 

Arcas exteriores: 

Arcas recreativas 

Alberca 

Jardines y andadoras 



Area de estacionamiento 

Area de servicio 

Andén de carga y descarga 

Zona de lwb i tac iones: 

llubitaciones de ltuéspl!dcs 

Vestidores de huéspedes 

Baños de huéspedes. 

Arcas públ ic<1s: 

P6rt1co de acceso (motor lobby) 

Lobby 

Lobby-bar 

Cafeterf ,, 

Restaurante de especi~I idcidcs 

Centro nocturno (discoteque) 



So16n de banquetes, convenciones o sal6n de usos mGltiples. 

Concesiones 

Sanitarios pQbl icos 

Circulaciones de cuartos 

Circulaciones ~reos pGbl icas 

Zona 6reas de servicio: 

Registro 

Oficina 

Cocí no 

Roperfa de piso de cu~rtos 

Servicio de empicados 

Comedor de empleados 

8i,.,1ños vest idorcs lle• emplcudos 

Alm.1cén de comicJ.i 



;\ lm.:icén genera 1 

Cuarto de máquin.:is 

Cuarto de basur.:i húmed,, y secu 

Escalera servicio y montacurgu 

Circulaci6n 5rea de servicio 

Zona de dreas exteriores: 

Albercas 

Jardines y andadores 

Andén de cargu y dcscurga 



llOTEL EN LORETO, RAJA CALIFOlrnlA SUI~ 

PROGRAMA DE NECESl~ADES 

o. 
0.1. 

0.1.1. 

0.1.2. 

o.i.2.2. 

o.i.2.3. 

0.1.2.3.i. 

o.i.2.3.2. 

1, 

1.1. 

1.1.1. 

1.1.2. 

1.1.3. 

1.1.4. 

1.J.5. 

1.1.ú. 

Acceso gcncrul 

Vestíbulo del conjunto 

Motor lobby 

Lobby 

Teléfonos 

S.:initurios 

llombres 

Mujeres 

Ailininistraci6n general 

Mostr<1dor Je reccpci6n (c.:ijus y recodos) 

Rcccpc i 6n de grupos 

Caja 

Ca ju s de segur i ducl 

Reservdc i enes 

l~ccepci6n mull~·t,1ti 

13use be 1 1-bo)'" 



1.1.6.1. Bodega de maletas 

1.1.7. Conmutcldor 

1. 1. 7 .1 • Té 1 ex 

i.1.7.2. 

1.1.8. 

l. 2. 

1.2.1. 

1.2.1.1. 

1.2.1.2. 

1.2.2. 

1.2.2.1. 

l. 2. 3. 

1.2.4. 

1.2.s. 

l. 2. 6. 

1. 2. 7. 

i.2.7.1. 

i.2.7.2. 

2. 

Batería 

Bafios zoncl administrativcl 

Oficinas administr<1tivas 

Vestíbulo 

Espera 

Secretaría 

Privado Gercntu General 

Safio 

Subgerente 

Contador 

Administrador 

Archivo 

Servicios 

Cocineta 

f3c1ños 

11.:ib i tac i 6n 

Cu.:irto tipo 



2.1.1. 

2.i.2. 

2.1.2.1. 

2.i.2.2. 

3. 
3. l. 

3.1.1. 

3.1.2. 

3.1.3. 

3.1.3.1. 

3 .1.4. 

3.1.s. 

3.1.6. 

3.i.7. 

3.1.8. 

4. 
4. i. 

4.1.J. 

4.i.2. 

Vestfbulo 

Recámaru 

Baño 

Closet-vestidor 

11.ib i tc.1c i 6n 

Suite tipo 

Vestíbulo 

Rec.'im..irc1 princip..il 

8.::iño 

Vestidor baño 

8.::iño 

Recámara 

Cocineta 

Comedor-su 1..i 

Terraza 

Servicios gener~les 

Rust..iurantc de cspeciul id.::ides 

Vestíbulo 

Comedor pur.:i 150 person..is 



4.i.2.i. Bases de servicio 

4.1.3. Cocina 

4-1.3.1. Zona de tr.::ibajo 

4.1.3.2. Zona de cocci6n 

4.i.3.3. Zona de ILJv.:ido 

4.1.3.4. Alacen<-1 

4.1.3.4.1.Refrigcradorcs 

4.1.3.4.2.Despcns.::i diciri.:i 

4.1.3.4.J.Almac6n comida 

4.1.3.4.4.Almacén mantelcrfa 

4.1.J.5. Privado cheff 

4.1.J.6. Lozn 1 impia 

4.1.3.7. 8.isura 

4.1.3.7.1.Bnsura hGmeda 

4.1.3.7.2.Basura sccu 

4-1.3.8. 

5. 

5. l. 

5 .l. l. 

5 .l. 2. 

Pntio de servicio 

~J..ir/alberca 

Bancos alrededor de b..ir/albcrca 

Contr..ibarr.::i 

Servicio de meseros 



5.1.2.1. Rcrriger.:idor 

5.1.2.2. Caja 

ó. Arcas exteriores 

6.1. Area deportiva y recrcaci6n 

6.1.1. Albercas 

6.1.1.1. Botudor 

6.1.1.2. Chapotc.:idero 

6.1.1.3. Cuarto de m.Squin..Js 

6.1.2 Solarium 

6.1.2.1 . .3illds y c..Jmi..lstros 

6.1.2.2. Mesas con somb1·i 11.:i 

6.1.2.3. Estaci6n servicio to.:il l.:is 

6.1.2.4. 

6.1.3. 

6.2. 

6. 2.1. 

b.2.2. 

ó.2.3. 

6.2.4. 

6. 2.4. 1. 

Rcgadcr.:is 

c .. rnchas Je tenis (2) 

J\reus j~rdirhlÜds cxtepiorcs 

Vfi.Js peatonales arboladas 

P ! .. izas 

j(1rdincs con Vl~~Jl_:taci6n propi.::1 desierto 

Mobi 1 ÍdrÍo ext:er-Íor 

Arri.:.itcs 



6.2.4.2. 

6.2.4.3. 

6.3. 

7. 

7 .1. 

7.2 

7. 2. 1. 

7.2.2. 

7.2.3. 

7.2.4. 

7.2.s. 

7.2.ó. 

7.3. 

7. 3. l. 

7.3.i.1. 

7.3.i.2. 

Sun e.is 

Seílu I i zac i 6n 

Estacionamiento LO outom6vi les 

Servicios complcmc11turios 

Loco! comercial con servicio Je boutique, F.:irmuciu y 

souvenirs. 

Locul comercial con servicio de tobaqucrfu 

Local comercial con servicio de agencia de viujes y 

rentd de '--1utos 

L.:ivundcrí a 

l~ccepc i 6n de rop<1 suc i .:i 

Zon.:i de l avudo 

Zon.:i de secado 

Zona de plunchado 

Guurdaclo 

Entreg.:i de rop~ limpi<.1 

Safios y vestidores empicados uniformados 

LL.1flo ves-ti dor p1..11"d hombres 

Vestíbulo 

Gufíos 



7 .3.1.3. 

7.3.i.4. 

7.3.2. 

7.3.2.i. 

7.3.2.2. 

7.3.2.3. 

7.3.2.4. 

7 .4. 

7. 5. 

7.5.i. 

7.5.2. 

7. 6. 

7.6.1. 

7.6.2. 

Vestidores y fockcrs 

Regaderas 

Baño y vestidor para mujeres 

Vestíbulo 

Bciños 

Vestidores y lockers 

Regdderas 

Base generul de vigi luncia 

Cuarto de m.'íquinas 

5ubestaci6n el6ctrica 

Cisternd 

Taller de mantenimiento 

Taller de carpinterfa 

Tal lcr mcc.'ín ico 



R E S U M E N D E A R E A S 

AREA5 CONSTRUIDAS: 

Areas de habitación 

A reas púb 1 i e.is 

Areas de servicio 

AREAS EXTERIORES: 

Areas recreutiv.is 
- Alberc<.1 

Jardines andadores 

Are~s de servicio 
- And6n de e.irga y descúrga 

Est.icionumicnto 

Are.i Je l1db i loe i 611 

ilab i tac iones 

Are.is públ icc1s 

Pórtico de acceso 

Lobb> 

Lobby bar 

4, 500 m
2 

200 

730 



Restaurante 

Cafetería 

Discoteque 

Sal6n usos múltiples 

Concesiones 

Sanitarios públicos 

Circulaciones de cuartos 

Circuldciones ~reus ~úbl 1cas 

Areas de servicio 

l~eg i stro 

Oficina 

Roperla y lavanderfa 

Cocina 

l~oper í o.l de pi so 

Servicio de cmplccidos 
- Comedor de empicados 
- BaRos y vcsticlorcs 

i\lmcicén general 

T O T 1\ L 

300 2 
m 

242 

450 

700 

162 

49 

1, 500 

_iQ.Q. 

4,914 m2 

20 2 m 

16 

171 

202 

150 

42 
112 

45 



Cudrto de rnSquinas 

Basura 

Elevador de servicio 

Circulaciones de servicio 

Zonas de Sreas exteriores 

Alberca 

Jardines y andadores 

And6n de cargd y descJr~J 

Estacionamiento 

T O T A L 

T O T A L 

160 2 rn 

15 

25 

loO 

1,140 2 
rn 

1,100 2 rn 

20,500 

220 

1,oOO 

23,620 
2 

rn 
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H MEMORIAS DESCRIPTIVAS 

b.1 ARQUITECTONICA 

El proyecto se dc!h1rrollu en un lote de Form..i regular, situado 

entre el m"r y 1..i Avenid .... Misi6n de Loreto, localizada en l..i -

primerd et..ipa del des._¡rrol lo turístico de Lorcto, privi legi..idd 

por su dominio visudl del Mar de Cort6s. 

Und vez realizado el estudio de ..isoleamiento en cuartos, vien­

tos domincinte~ y t.:!1 :i"~ulo Je vis.ién con respecto i!1 mar, se -

determin6 que J.., orient..ici6n m~s f<.Jvor<.Jble debería ser la Nor­

te-Sur, teniendo todos los cuartos y 5re..is pGbl icas vista al -

mur. 

El ucceso principul estti definido por una viulid.:1d central, e!!. 

murcdda con pdlmeras, que remat .... en una glorieta con una fuen­

te en e 1 motor 1 obby del hotel . 

El proyecto consi:~1 de 2 elementos, uno vcrtic.:il en formu de "L" 

(que es Id zond lh: IH.lhitdción) y otro quu es pr.:íci.:icumentc CU!!_ 

clrl..u..lo {que compr•t:ndu lireus p(1h 1 i CdS y de serv i e i o). 

El ucceso princip..il .... 1 liotul ,...., encucntl'ú loc.iliz ... do casi u ni 



,, 
LJ 

,. ,, 
J• 
" 

ve 1 de 1 a Cd 1 1 e • 

El elemento vertic;:"'I lo constituyen lds habitucioncs, las cua­

les poseen vist..l al mur, y en sus circulaciones horizontales -

tienen vistd a jardines, dlbercds y a lci Sierra de Lct Gigantu. 

Lu pctrtc centrd 1 de 1 conjunto se encuentr.:i formc1du por lus - -

áreas públic..is (motor lobby, lobby, .:idministraci6n, lobby b.:ir, 

cdfeterfu, restuupc..1ntc Je cspccidl idudcs, acceso u convencio--

nes y" discotequc). A su vez se encuentru 1 igadu por un lado 

al elemento vertical de hubit<1ciones, y por otro se comunican 

las áreas de servicio (lavJndería, cocina, comedor empleados, 

almac6n, cuJrto de máquinus) con las 5reus públicas y de hubi­

taci6n. 

En el área recreJtiva y colindündo con lct pl.:iyJ, se localizan 

las labercas, asoleaderos y restaurunte bar de ulberca, todo 

esto rodeudo de jurdines y vegetaci6n típicct del lugar. Se 

cuentd con dos .'.ircas de a lberccls, lús CU<.l les se unen en la -

pl..:int,1 h...tj..J de un dld de lt,Jbit ... 1cioncs, .:.1 nh ... H\C.ru de un puentc,y 

1 ogr[1ndosc un.:. co11L i nu i d..id vi su..i 1 desde e 1 cirea d..., rcstauruntes 

y c.:ifeteríus. 



t). 2 

La zona de hab i tuc i 6n, que ti ene forma de "L" y consta de 6 

niveles, se encuentra escalonuda en los extremos, es decir, 

que tiene una habi
0

tL1ci6n menos por cuda nivel que aumenta, lo­

grándose un los extremos las suites con terrazas al descubier­

to; udem5s, el 5ngulo visual de 5reas pGbl icas es mayor, al no 

tener un rnuro recto d un IJclo, sino esc~lonüdo. 

El 5reJ de circulaci6n vertical en el 5rea habituciondl se en­

cuentJ en IJ uni6n de lcls Jlas de la "L"; se cuenta con 2 ele-

vJdorcs p~r~ hu6~pcdcs, ur10 ele sPrvic¡o, cu~rto de roperfa por 

piso y cscclleras. 

ESTIWCTUIV\ L 

ESTA TI GRAF 1 A 

El hotel cst.J ubicado en un terreno donde los estudios del sue 

lo hechos en FONATUR determinaron que existe una primera capa 

formada por Jrcna Fina limesa¡ a 1.50 m de profundidad se cn-­

cucntrQ unil c~p~1 LtL~ 40 cm de "grJvcl de 3/4'', bJjo este estrato 

se cncucntr'-1 otro du drcnL:1s F i lhlS con 9rdv..Js¡ en 4. 50 m h,Jy un 

estrato de arun<l finJ 1 i111osJ, gris obscuril, cor1 Fr~gmcntos de 



concha¡ de 11 cl 15 m, un estrütO de arena fina uniforme, color 

gris obscuru. 

Superfici.:ilmente, hasta 1.35 m, h.:iy un<1 capa de arena 

con contenido de agua de lb% y contenido de Finos del 

1 imosa, 

16%. Un 

número de golpes comprc11dido <-•llLl'C 10 y 20 en la prueb.i de pe­

netraci6n est~nd.if'd. 

De 1.35 u 2.25 111, se encontró '"'" gruv<1 mczclad.i con ..ircnu po­

co l i mos1.1, con ton ido de .:.igt.hl de 1 '2'}!; y de finos de 9~~, número -

de golpes de 12 .i 15. 

El nivel de uguc1s frc6i:ic.;is eni:re 15 ..i 20 cm de profundidud. 

Amplitud de mclreci de 1.20 m. 

Fuctor de Segurid.id. 

la resistencia del terreno se determin6 en base al criterio se 

miempfrico de Terzagni, 1..i cuul resultó ser de~ ton/m2. 

CIMENTi\ClON 

Esti..Jr5 resueltu d bi.Jse dl.! =..Jputus corriJus y contrutr~1bcs ele concreto 

drmudo, que a l.i vez que trabajan como tensores reparten la carga a --



(;:is :o:;clputas, paru logr..ir unu m..:iyor udhcrencia ill terreno, esteJbi 1 idad 

y por efectos del sismo. 

El edificio alto, con muyor cargu, tendr5 una nwyor 5rea de cimenta- -

ci6n, y las p,1rtes alt..is, por consiguionte,dcbido c1 su menor peso, te!!. 

drán menor área de cimcnt-ició11. 

Superestructura 

Estar5 resuelta con columnas de concreto armado que ayudan a librar 

c!c1ros de 9.00 x 9.00 m, e11 áre...is públic.:ls y de servicio, y de 4.00 x 

8.00 m en 1..1 torre de l•<1bit,1ci6n, teniendo unu mismu sección desde la 

base del edificio h.:istu el último nivel, generando entrepisos de 2.~0m 

de altura. 

Entrepiso 

El entrepiso se sostiene con apoyos modulados de O.SO x O.SO m; se tr~ 

ta de losas de concreto con cuset6n recuperable de fibra de vidrio, de 

0.3S x 0.60 m, con cap;:i de compresión de S cm. 

Este sistenw tiene l.i vcnt:"j" de lo9r.ir unu mejor distribución de ILJs 

carg.:is de lu losu " trubcs. 



PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO 

La obra será de tipo conv~ncionill y ser5 reillizada en sitio. 

po estimado para su ejecución será de 2 dílos. Lil ejecuci6n de 

E 1 ti em­

los di-

ferentes conceptos de trubujo <leberá sujetursc il las especificaciones 

y normas de construcci6n que marquen los reglamentos oficiales (SAHOP, 

CFE, SARll) y los existent...>s en la zon.i. Se dcscurta lu posibi 1 idad de 

ut i 1 izar prefabrica dos por 1 a prob 1 em<it i cu de su transportación y su 

alto costo por flete. Con esto se dcterminu el criterio de uti 1 izar 

n1ate.rL:i!cz que responclP-n o..1 las cur..ictcrístic.:is físicLls del lugar, como 

son: concreto, tubique, block, 

demás materiales del lug.1r. Lu 

1 i dud. 

todo tipo de material pétreo, 

muno de obru se contratará en 

En generul, el proceso constructivo será el siguiente: 

arena y 

lu loco-

Trabajos preliminares.- Primeramente se instalarán el campamento y bo­

degas de materio..1les; se dejar6 el terreno libre de basuras y rilfccs;se 

comp...ictar6 y de inmc<liuto se procederá ...il trazo gcnerdl y de ejes int~ 

r i ores. 

CimentLición.- 3e cxcuvar.'in los e.ics d.indo el oncho y profundid..id co- -

rrectos il !...is z.:¡pc1t.:is; se rcvis¿¡r[i cuid,1dosumente el ürmudo de contru-



trabes y se colar& con concreto premezclado para controlar la m5xima -

calidad y resistencia. 

Estructura.- Ser5 ...i base ele columnus y losus de concreto de caset6n r~ 

los m...iteriules con ayuda de una cuperable. 

torre grú...i. 

Albuñi !ería y acubados.- Los muros ser5n únicamente divisorios y no fo.!: 

mar.Sn parte ele la estructura, con objeto de que la transmisión de i'ue.!:. 

zas sfsmicils SCil mi11i1ncl. 

En gener.:i I, 1 os muros ser.'in ele tub i que de barro prensado de Ú- x 12 x -

24 y los divisorios de t...i~l...irroca. Los pi sos y u cabados ser.'in de di --

versos materiales, emple...indo el procedimiento indicado por el fabrica!!. 

te, procurando lograr bel lcza y funcionu 1 idad. 

Se d...ir.'i impermc...ibi lidad ...isf51tic...i ...i lus zonas que tengan muyor contac­

to con la humcd'1d, como el túnel de servicio. 

Obra exterior.- Todas l...is ventanas y puertas exteriores serán a base -

de perfiles de d luminio, fijudos con tCtquetc y tornillo; quedar.Sn, .:id~ 

Se pcrmitiri:ln, ddcm[\s, ho1~JUl"üS en se!.'.. 

tido vertic...il y horizont. . ..I ...i 3 mm corno m.Sximo; los elementos vertic.:1-­

les debcr.5n quedar.__, plomo y los horizontüles il nivel. 



Yescrla.- Se aplicar6 en los lugares indicados en planos, procurando -

que las superficies a enyesar est6n limpias y libres de partfculas ex­

trafias. El aplanado so cJccutar5 a ºrevent6n" en plafones, y en muros 

será a plomo y regla. 

Carpinterla.- Toda la maJura que se uti licc sera de pino; se instalar& 

con taquetes de plomo bl.mco )' torni 1 los ocultos con tablacotes. 

INSTALACION ELEVADORES 

El cálculo de tr6Fico detcrmin6 la necesidc1d de instalar ~ elevadores 

pura huéspedes, con cap.lci d.:id de 10 pcrsonc1s cada uno, y un elev<idor -

La maquinuria y los controles estor6n situados en la pa~ de servicio. 

te superior del cubo. 
Se preverá, c1dem6s, un sobrepaso y fosa de acue~ 

do o la velocid.:id de los mismos. 

ACABADOS 

~·- En el área habit..ic1onol todos los cuartos tendrán alfombra de 

lana y Fibra sintética; en las terrazi.ls, loseta de borro rojo natural; 

en b.iíios, p..irquet de m.'.irmo 1. 

Al lobby, áreas p6bl ic..is y circulaciones, se les recubrirá con loseta 



de barro rojo natural, exceptuando el restaurante formal, que contar5 

con zonas alfombradas p<.Iru hacerlo rn.'.is uco9edor. En las zonus admini~ 

trativus y de servicio, se uti lizar5 loseta vinllica; en circulaciones, 

lavünderf.:1 y cocin.:i, tendr,.'in .:ic.:ibado ..;ntidcrrüp.:inte; la cocin.:i tendrá 

loseta industri<.II y 5cido resistente; el cuarto de rn.'.iquin.:is, cemento -

con color<.Inte y ac<.Ibudo <.Intiderr.:ip<.Inte. 

Las zonas jardin<ld<.Is se scmbrar5n con pasto carpet er.:iss y pasto in­

gl6s (1 kg/4o m2 ). 

Muros.- En las h<1bit<.1cio11u"' :>C uti 1 iz..l:-.:'.in muros de rablarroca con aca­

bado rústico de mezc J., color b l.inco; en los baños 1 os muros ser5n de -

tabique de barro rojo y est.:ir6n recubiertos con diversos mc.teriales C.!?_ 

mo .:izu 1 ejo, p.:irquet de m.'.irmo 1 y 1 oset.J esm.i 1 tad<1. En las .Sreas públ i-

cas habrá aplanado de me:;:.cl.1 r-ústieo con pintura blanca, y en las 5reas 

de servicio aplanado de mezcla con pinturu de esmalte. 

Plafones.- En áreas de h<1bitación y circulaciones habr5 plafones con p~ 

ne les de t..:iblarroc..:i suspendidos sobre estructura mctál ica galvaniz.:ida; 

en 5re.1s de scr•v i e i o y p{1h l i e-is, p l .il'oncs de t ... d~ l ;irroca y de ma 1 l.:1 ga_!_ 

V<.ln i z<1Jú • 



Vidriería.- Toda ser~ con cristal flotado del pa1s,de 6 mm de espesor. 

Limpie::.:i.- So h.::ir5 la 1 impie::::a necesuria en muros y pisos, así como el 

acarreo de escombro fuera de la construcci6n. 

N S T A L A C 1 O N E S 

A lo largo de lil vialidi.!d de penetr.-ici6n se locilli::::d lil bermd de servl_ 

cios, es subtcrrilnea y de ....iquí se concct...ir..ín el ugu..J potublc, l..:1 clcc­

tricicl..id y las líneils telcl'6nic..Js. 

Todas las tubcrfas que sub.::in por duetos verticulus o pl.::ifones, deberSn 

ser rcgistrübles y se les diferenciur5 con colores reglilmentarios, se­

g6n el flufdo que conJu::can; i.!dem5s, se sujetar5n a la estructura, an­

clando lil soporterfa con taquetcs de expansi6n. 

INSTAL\CION lllDRAULICA 

La dotuci6n de aguil se rculi::il il truv6s de lil red municipi.11, por medio 

de un troncdl subterr5neo, por l.::i Avenida de Misi6n de Loreto. 

Lu t.Jcomet.idt.t de: L1 lubt..~rÍd 11eoi.Jr!i ...i l"' cistcrni::1 dondú se cncucntr .. 1 i,!l 

cuí Ju lu rcservu Je u~JU..! cuntr....i incendios (de ucucrclo con luti cspuci fJ.. 
cuc iones ele 1 Dep.:irtc1mento <le Bomberos). 



Para la red de alimentaci6n a los cuartos y a las diversas Sreas, se -

contarS con equipo hidroneum5tico de agua Fría y caliente¡ toda la tu­

bería de la red de distrihuci6n ser5 de cobre rfgido tipo "M". 

La red de agua caliente contar6 con retornos y tendr6 aislamiento tér­

mico, recubriéndose con Filw.1 Je vidrio. La red de riego ser..'í de P.V. 

C. y deber& quedar enterrada a una profundidad no menor de 30 cm abajo 

del nivel del jardfn. 

El sistema contra incendio está diseRado con encendido autom5tico al -

primer indicio de incendio. Const~ de una bomba clóctricu y unu bomba 

de gasolina con motor de combusti6n interna V.W.). En caso de que fa-

liara una entra en funci6n la otra. Tendrá toma siamesa para bomberos, 

3 gabinetes con mangueras de neopreno de 30 m de longitud en cada ni-­

vel y extintores Je polvos quimicos AGC dispuestos en todo el edificio. 

AGUAS PLUVll\LE5 

Se puede decir por las estadísticas que las lluvias son inapreciables, 

pero 1 lega Ll haber tcmpo1·.:1 les, por 1 o que se proponen cisternas de re­

co l ccc i 6n, auxiliares µara el riego Je conjunto. 



INSTALACION SANITARIA 

Todds las tuberías que bajan desde muebles a registros, ser5n de fie-­

rro Fundido, exceptuando los desclgÜes, que ser.'.ín de cobre cudndo e 1 

di.'.imetro sea menor de 51 mm. las tubcrfas scr.'.in de P.V.C. tipo sanit~ 

rio, con ucoplumi~nto an9cr, p..:1ru ubsorbcr di ldtacioncs. 

En el edificio de l1abitaciones los baRos contar.'.ín con duetos vertica--

les registrablcs y que permitan el p..iso de un hombre en caso de repa-

roci6n. Cuclndo los sunitarios no cuenten con ventiluci6n naturul, se 

equip~rán co11 extr~ctor~s ' . uc .J 1 re. .. Los d ! 5mctr·os de las tuberí.::is Vü--

rían de acuerdo .::il número y ..:i la Jistribuci6n de los muebles s.::init.i- -

rios que desagüen en el las. 

Las uguas negr.:is se recolecturán en un c.'.ircamo de bombeo y de ..Jhí a la 

red de al c.:int..i r i 1 1 .ido de 1 fr.:icc i onam i unto, por 1 a ;\ven i d.:i Mis i ó11 de L~ 

reto. 

INSTALACION ELECTRICA. 

L.is líneds municip.ilcs de suministro de energf.:i eléctrica har.'.in contu.s 

to con 1.., sube>1l:c1ci6n, ,iliment.'indol..1 en ..Jltu tensi6n, y éstd .::.limenta­

r.'.i ¿¡ 1 conjunto por mcd i o de trílnsforui.:,dores con un.:i red de trincheras 



y res i strab 1 es. -

Se trunsformará la corriente de (3,200/220-127 V.) 

Se contará, además, con una planta de emergencia alimentada con dies-­

sel de encendido automático (con una capacidad de la tercera parte del 

suministro total). 

Se destinará cnergfa el6ctrica de emergencia principalmente a los elev~ 

dores y circulaciones. 

Distribuci6n.- Ld red de ulimcntucióu \J cuurlos y dcrn:is .Src.:is subirá -

parulela al cubo del elevador de serv1c10, &e contará con tableros de 

controles generales y parciales, interruptores y equipos de caja de 

distribuci6n, logrando asl que en caso de alguna falla 6sta quede ais­

ladd y permita el funcionamiento normul del resto del sistema. 

Todos los conductores irán ocultos por plaf6n y, donde sea necesario, 

serán ahogados en losas o muros. 

Se propone ctlumb1•c1do exte1-ior de vapor de yodo, en circulaciones, jar­

dines y c1..1nch .... 1s. 



INSTALACIONES ESPECIALES 

Dadas lus condiciones el im5ticas de la zona, se requiere de un acondi­

cionamiento de ambiente, que se 1 levar<l u cubo en todas las áreas pG-­

b I icas y en las habitaciones. 

E 1 s i stemu de 

absorci6n, el 

aire acondicionado paro 5reas p6bl icas ser.'.i del tipo de 

cua 1 produce uguu he 1.:.id.:.i que se di str i bu ye por tuberf as 

troncales, pas.'.indolu a lu unidad manejadora de aire (fi !tru y refrige­

ra), por lo cuul el servicio se dar<l a <lichus 5reus por medio de difu-

sor~s. 

Cada habitación cuenta con una unidud de fun and col!. 

En el caso de .'.ircus de servicio no hi.1br5 climatizución, sólo extracci6n 

local. 

Para romaicos de cualquiera de las instalaciones se recomienda no uti­

lizar, p.:ira ahogarlos, elementos estructurales como columnas o muros 

de carga. Se seguir.'.i el criterio de romaicos por firmes, aparentes y 

duetos. Pur.:i el conjunto se ramalcur5 por una trinchcru de uso m61ti-

ple. 
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