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El problema de la escasez de vivienda =--

existente en Mé&xico es por todos conocido. Sin~
embargo nunca estar& por dem8s seguirlo remar--

, cando,'péta ast plantear yvencontrarllas posi-- -
bles -soluciones. En este trabajo se presentard
primeramente una breve historia de la vivienda
en México. Enseguida se tratarfn los diferentes
planes habitacionales que se han propuesto o --
llevado a cabo en México. Finalmente, se estu--
diar§ un caso especifico, la construccidn de un
condominio en el fraccionamiento Los Reyes Izta
cala, en Tlalnepantla Estado de México.



Breve

CAPITULO I

historia de la Vivienda en Héxico




C A P I T U L O I

BREVE HISTORIA DE LA.VIVIENDA EN MEXICO. >

- 1. EL mmno mDIquA._f -

Todo 1ndividuo al nacer. tiene derecho a --IV

alimentacién, salud, educacién, trabajo y vivien-
~ da. El acceso a estos derechos naturales, depen--‘
- den de- a‘argaﬁiza*i5u~politica»y'e Smica del =

- pais.

Si les,damos_a7estosfdergchos una clasifi-
cacién es obvio que la alimentacién la ubicaremos

en primer término. Sin embargo, en México y en --

gran parte del mundo, la ilusi®n m&xima de un ser

humano es la de poseer una vivienda que le permi-

ta saberse dueno de un verdadero hogar, con todo

lo que esta palabra significa. Esto implica que -

el problema de la vivienda es inherente al hombre.
La habitacibén, en el transcurso de la His-
toria de la hunianidad bha tenido m@ltiples y varia

das formas, tanto en su concepcibn como en sus ma

teriales. Los primeros habitantes de Mé&xico eran

grupos nfmadas que cambiaban de habitaciébn con --

frecuencia, de acuerdo con las estaciones del ano,

no podia, por lo tanto, hablarse de aldeas, sus =

casas si asi podia llamérseles eran provisionales
y construidas con ramas de los &rboles. Posterior
mente y en virtud del avance de la agricultura el
hdmb:e se establece en especies de aldeas o pue--

blos, construyendo sus casas semisubterrédneas, -
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Figura 1-1. Vivienda Olmeca.




La planificac16n urbana la encontramos en  ;
fﬁla cultura olmeca. Las casas ‘se localizan en un -3
'~ orden predeterminado. El Centro de la ciudad esta"

v_1  construido a. lo 1argo de un eJe que va de norte a“-

‘:sur (trazo: simllar 1o ‘encontraremos también en --
,Teot;huacan)a Las casas fueron construidas con ba  .
rro, pues la pledra,era escasa en- esa.xegiGn.

En Teotihuacan las moaescas Casas fueron = - i

reemplazadas por vastos conjuntos, edificados con
muros de piedra y techos con vigas de madera todo
" ello aplanado con cal y decorado con almenas. (£i
>gura'1.2). Los edificios teniah divisiones, indi-
cando‘que habia apartamentos habitados por dife-~-
rentes familias. Ademds en la sociedad teotihuaca

na existfan barrios para las diferentes clases so
ciales. (Figura 1.2)




Figura 1-2. Detalles Construc-
tivos de la vivienda Teotihua
cana.



- El_apogeo del mundo indigena se . encontr6 -t

"en Tenéchtitlan que era una ciudad”mny ordenada y

- ple ,_,Tsobre una: base cuadranqular.‘zl tem-fq

ﬂfplo mayor descollaba al centro,«levant&ndose a -

fisus alrededores 1as pir&mides ramatadas por altosaa
 ;temp1os.-Las casas iban disminuyendo en tamano -

‘conforme se acercaban hacia las orillas del lago, ‘

,J-evmiﬁandg en’ chinampas. Las viviendas de. los no-[f
bles contaban hasta con. cincqenta aposentos exis-'

-~ tiendo en torno aellos patios cuadrados. Indepen—
dientemente del tamafio de la casa no tenfan venta,l"
nas, comunicidndose a la calle por la puerta Gni--

' ca. Interiormente existfan otras puertas que pro-
porcionaban iluminacibén. La impermeabilizacibn la
lograban recubriendo los muros con estuco pintado,

Las casas modestas eran de adobe con techo plano
formado por vigas, utilizaban un solo cuarto para
alojar a toda la familia, construyendo aparte la
cocina y el granero.

1.2.- La Epoca Colonial e Independiente.

La llegada de los espafiocles a Mé&xico trajo
consigo un cambio en la Arquitectura. La forma =--
habitacional descrita en el apartado anterior, ne
tamente indigena tenderd por la influencia espano
la a una occidentalizacibébn en la construcciédn. A

medida que la introduccién de los europeos era ma
yor, la caida del mundo indigena era también més.
evidente. Los espafioles no se conformaron con la
conquista militar sino que a través de los reli--
‘giosos se dedicaron a la "conquista espiritual” -




involucrando ésta un cambio en 1as costumbres.‘ -".
s Los misioneros se . convirtieron en los organizado-
. res: de nuevaa formas de vida comunitaria Y en rec . -
"'tores de las actividades colectivas, tomando en -

Sus Manos la construccién, que tendr& una influen
cia marcadamente europea. la. piedra y la cantera

se convierten en los materiales b&sicos de cons--
trucci&n.

Desde un principio las casas coloniales -~
tienen como caracteristica dominante un gran patio
central, alrededor del cual se disponen las habita
ciones. Esto obedece a que dicho esquema era el -
dominante en la Espafia de la &poca (siglo XVI), -

el cual a su vez refleja importantes influencias

de las culturas mediterr&neas., Es interesante --

hacer notar que el patio central tambié&n fue do--
minante en las viviendas y palacios del mundo in-

digena, tal y como quedd asentado en el apartado

anterior (P&g. 5).

A medida que va transcurriendo el siglo --
XVI, pas8ndose de la Congquista a la Colonia, las

casas se multiplican siendo su uso propio o para

renta. La piedra continua sustituyendo al adobe -

y los primitivos terrados permeables son reempla-
zados por otros impermeables a base de enladrilla
do. En las casas del siglo XVI, existia mucho me-
dievalismo (a pesar de que la Edad Media habia --
terminado en 1453), es decir, impera la descon---
fianza, d&ndose una arquitectura semi-clausurada

hacia el exterior (pocas ventanas) abriendose so-




?vf7.

Los edificios ‘se termif*
' nan: con torreones y almenas. En el siglo XVII .
'ieste hermetlsmo va cedlendo el paso a soluciones o
varqultectbnicas mas abiertas hacia el exterior, -

. apareciendo ventanas pequenas Y muy espaciadas en

las plantas bajas Y balcones en los segundos nive
les. |

;lamente hacia el lnterior.

iglc XVIII ¥ XIX dcnde oct -
una gran transformacxén, debido a 1la gran prOSpe-
ridad y confianza social reinantes, al grado de -
que el var6n de Humboldt, ‘nombr6 a México como la
ciudad de los Palacios; pero paralelo a estas ~-—
-grandes construcciones se empiezan a resentir las
carencias de vivienda para el pueblo. El1l problema
llegé a tal agudez que 1os conventos se convirtie
ron en'habitaciones, a rafz de las Leyes de Refor
ma. Asimismo en el siglo XIX'aparecén“las prime--

ras colonias netamente urbanas, tales como la co-

lonia Santa Marfa la Rivera (1869), la Colonia =--

Guerrero (1880) y la colonia Morelos (1886). La -
creacién de estos nucleos urbanos trajo consigo -
la aparicibn de vecindades, en las cuales se lle-
garon a agrupar hasta 800 personas, viviendo en -
un cuarto redondo carente de servicios sanitarios,

éstos eran anadidos posteriormente en los corredo
res.

En la 8&poca de la Revolucibn la creacibn -
de viviendas tiene poco avance, razdn por la cual
el déficit seguia en aumento y las personas caren
tes de habitacién pasaban las noches en mesones.




'Como antecedente directo de los grandes'-—
1gmu1tifamiliares, podemos ubicar 1os departamentOS‘
-del. parqh La*Condesa.,El canjunto habitacional -
‘consta- de dés edificios gemelos con planta baja vy
;,tres niveles,vun jardin colectivo Y una zona ad-—j
fjunta para juegos infantiles. Los departamentos -
,:son de ‘una a cuatro rec&maras, Y esta regido por
oun’ eficiente sistema administrativo que ha permi-
'tido su buena conservaciﬁn hasta el presente.

‘LA vxv1enda de principios de este siglo pa

,ra la clase alta econémicamente, constaba de 364
jrecémaras,

sala, - comedor. cocina, bano Y azotehue
la.

La vivienda econémica se encontraba en edifi-
cios antiguos y conventos (tal y como se menciond

en la pagina 7 ) adaptados para alojar familias.

Por otra parte, las viviendas péra el estrato so-

cial mds bajo estaban ubicadas en la periferia en
terrenos carentes de servicios municipales.

Rn 1940 empiezan a surgir los edificios de
"5 a 8 pisos, cre8ndose la ley de rentas congela--

das, que tuvo un efecto contraproducente, pues al

no poderse aumentar las rentas las viviendas no -

recibian reparaciones, frenindose tambi&n con

esta ley las inversiones de la banca privada en =
la construccidn de casas,




CAPITULO :I1

PLANES Y ORGANISMOS EN LA DECADA DE LOS 70°




CAPITULO II

‘:‘L:_;,-.';'*‘.PLANES y onc;m:snos EN LA DECADA DE LOS 70.

2_-;. ANTECEDENTES., ,

Una ‘de las causas del estallido de 1a Revof
7luc16n fue el problema hablta01onal a principios‘;~
- de este 51glo. En 1906, el programa del Partido -
" Laboral Mexicano sefialaba la necesidad de prOpor— ‘
_cionar a los trabajadores alojamientos higi&nicos
‘*(Anexo 1). Fue la constitucién de 1917, en el ar-
tfculo 123 1la que vino a dar. legalidad a este pe-
dimento, dotando a los trabajadores del derecho a
una morada digna. Sin’embargb, este precepto cons
titucional no fue cumplido, pese a las regulacio-
nes legales que al respecto se intentaron. En --
1941 se reglamentd 1a obligacibn de dotar de ca--
sas a los trabajadores de las empresas de juris--
dicciédn federal. Dicho reglamento nunca entrd en
vigor porque fue declarado inconstitucional por -
la Suprema Corte de Justicia. Es por esto gque se
empezaron a crear empresas aisladas para la solu-
cidn del problema habitacional. Algunos de estos
organismos se enuncian a continuacién.

2-2. Organismos Especificos.

2-2-1. Banco Nacional de Obras y Servicios PGbli-
cos. . (BNOSP) .

‘ 81 dia 20 de febrero de 1933 fue constitui
do el Banco Nacxonal Hipotecario Urbano y de Obras




¢ ' ;sus'recursos.,zn 1947, a tra--f
'ves de reformas paulatinas de. su ley org&nica y ~
'al absorver al Banco de chento de Vivienda, 1n1-_ﬂ;j
cib la: canalizaci&n de recursos hacia la construc? f
 ”c16n de vivienda popular ya fuese individual o co
-~ lectiva. En 1953 se le limit6, por decreto presi-
"denc1a1,.al fomentc exclusivamente de conjuntos - . ¢
co;ectivos. El 23 de diciembre de 1966 se le dio
‘al Banco su actual denominacibn (BNOSP) . De acuer .
do a su 1ey org&nlca promueve la inversifn de --~-
obras Y servicios pﬁblicos, adem&s de viviendas -
de interé&s social. ‘

2-2-2. Fondo de Vivienda de los Trabajadores al -
Servicio del Estado (FOVISSSTE). En el afio de ---
1925, se crea la Direccibn de Pensiones Civiles y
de retiro, actualmente Instituto de. Seguridad y -
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE), organismo pGblico descentralizado, con
personalidad juridica y patrimonio propios que --
desde un principio entregb pré&stamos hipotecarios
a los empleados pGblicos para la construccibn o -
- compra de sus casas. A través de reformas a la --
“ley del ISSSTE el dla 23 de diciembre de 1972 fue
o creada la comisibn ejecutiva del Fondo de la Vi--
.. . vienda para los‘t:abajaﬁbrés del Estado (FOVISSS-‘




,*TE), el ‘cual tiene como objetivo proporcionar cré
”?ditos para”adquirir una vivienda, construirla,}te

‘_ftraidoﬁporfcualquiera de los motivoa antes mencidﬂ
‘ fnados.;_[fx1 | . " ' o ” o
, o Algunoa de los con)untos multifamiliares -f
' que en conjunci6n con el BNOSP. foment& ‘el ISSSTE :
_son el Centro Urbano de. Tlaltelolco(1960), ‘el Con.
.junto Miguel Aleman (1947) , el cOnjuntc Benito --_7,a§
JuSrez (1950). Recientemente el FOVISSSTE ha ---
construido unidades habitacionales en. el Distritok
_Fede:al, Chetumal, Hanzan;llo Yy otras ‘provincias.

2-2-3. Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS) . _ \

Fue creado el afio de 1943 con el fin de --
otorgar prestaciones de seguridad social a la cla
se obrera. Pese a esta misibn espec!fica ha in---
cluido en sus objetivos un amplio programa de =---
construccién de viviendas, para adjudicarlas en -
venta a sus derechohabientes. Es importante seha-
lar que sin ser un organismo destinado especifi--
camente la construccifbn de viviendas, es uno de -
los que m&s ha contribuido a la realizacibn de --
conjuntos habitacionales, modernos y'funcionales.
Entre las numerosas unidades del IMSS destacan --
las de Santa F& en Lomas de Becerra, Legaria, en _
. la colonia del miamo nambre y la unidad'lndepen---f '

- dencia que constituye uno de los mejores logros ~ .
" en materia de conjuntos habitacionaleo, consta. deixff

827 vtvi.ndgs,uni!a.ilia:eq,y,1613;quartan9ntos .3 5




‘g2-2-4 Direccionvceneral de HabitaciGn Popular---,
aj*ﬁdel Departamento del Distrito Federal (D.D, F.).

El Departamento del Distrito Federal encar“

"'\‘u.n.ucul.ua uegorreta Y o c:orman"'"
1 el proyecto y realizaci&n del cOnjunto Plutarco -

'ﬁ'Elias Calles el cual es considerado el primero de B
‘jtvivienda pOpular ejecutado en México. ‘Est§ inte-- .
grado por. casas de uno y ‘dos niveles. Posterior--'

: mente el Departamento contlnué la construccxén de
” multxfamillares ‘hasta llegar a 1a construccibn der
San Juan,de Aragbn, donde un grupo de casas se ~-
construyb a base de un sistema de concreto prefa-
vbricado. Los - resultados fueron buenos en cuanto a
la rapidez de e:ecuc;én apariencia y calidad. El
lo. de diciembre de 1970 inici6 sus actividades -
la Direccibn General de Habitacién Popular del De
partamento del Distrito Federal, para favorecer a
las personas que no reciben un salario fijo y a
aquellas que son desalojadas,. o pierden su casa

por algGn fenSmeno natural (temblor, incendio).

LO8 recursos con que‘cuenta esta Direccidbn
Provienen de. las Instituciones bancarias. pﬁblicas

o privadas y se aplican para otorgar contratos pa
ra la edificacién de viviendas,
o supervisores del D. D F. para vigilar y controlar

la realizacibn y calidad de las mismas, entreg&n'

interviniendo loskﬂf“




"wf,lam COmunidad Rural y de la Vivienda Popu-

'1a:.- (INDECO) T SR

".El Instituto Nacional de 1a Vivienda (INV)7
*Afue creado_en. 1954. Se; trataba de. un ‘organismo gu .
‘.bernamental destinado a. las personas econémicamenf:,
;te débiles que no habian sido atendidas por .otras -
'dependenclas en su. demanda de vivienda. El INV ==
_realizé hasta su extincién programas de’ regenera-
"c16n urbana. El dfa 2 de febrero de 1971 el INV -
fue sustituido por. el Instxtuto Nacional para el

Desarrollo de la Comunidad Rural y de la V1v1enda

Popular (INDECO) . Este organismo tiene como tarea:

fundamental el.desarrollo-dg la comunidad rural,
aunque también interviene en la construccibén de -

vivienda popular en el D.F. y en algunas provin--
cias.

Es conveniente anotar que de acuerdo con -
el articulo 117 de la Ley Federal de la Reforma -
Agraria, se pueden hacer expropiaciones de bienes
comunales y ejidales en favor del INDECO, con el
fin de fraccionar y vender lotes urbanizados para
la construcciSn de viviendas populares. Los recur
sus del INDECO se integran con lai'apdrtaciones -

del gobierno federal Y con los. cr&ditos obtenidds*

de. la Banca Pﬁhlica Yy Privada.,.f

V.




*{“jeto de proveer una generacibn masiva de zecursos

,9~2 2 G.iFondo de operacién y descuento Bancario“a_
1a Vivienda (FOVI) .

El Gobierno Federal, en 1963, puso en mar-
Vﬁﬂcha el programa financiero de vivienda con el ob-

la banca privada, destinados a la construccién
a,de viv;endas de interés social. Para apoyar este
,proqrama constituy6 el Fondo de Operacibn vy des-- .
cuento: bancario a la Vivienda(FOVI), el ‘cual ot:o::"T -
.ga. préstamos a las 1nstituciones de crédito para-

- que construyan viviendas de interés social. El --

FOVI controla el importe, plazos, tasas de 1nte--»'”

rés y los planes de vivienda que se realicen con ,
su apoyo. Los recursos del FOVI provienen de apor
taciones del Gobierno Federal (SHCP) y el 30% del
total de ahorros de la banca comercial ya que de
acuerdo con la Ley General deVInstituciones de --
crédito y organizaciones auxiliares ese es el por
centaje que debe de invertir en viviendas de inte
rés social. También recibe empré&stitos de institu
ciones internacionales como el Banco Interamerica
no de Desarrollo (BID) y la Agencia Internacional

de Desarrollo (AID). Algunos de los conjuntos

habitacionales construidos por el FOVI son: Lomas
de Plateros, Unidad John F. Kennedy, Unidad Cui--
tldhuac y diversas realizaciones en provincia.

2-2-7. Fondo de Garantia y Apoyo.a los Créditos -

para la Vivienda (FOGAl. Paralelo al FOVI y para

qomplementar las actividades de &ste, el Gobierno

Federal cre6 el Fondo de Garantia Y apoyo a los -




fcréditos para 1‘:Vivienda(FOGA ,'31endo su prlnci

’pal objetivo dar apoyo ar los hancos privados que
5iconceden préstamos para la construccién de vivien
vJﬁdas de interés social, resolviendo 1a falta’ de’ paf .

;;gos puntuales, que se presenten en el transcurso
’frde la obra. NS

2= 2-8 Fondo de la V1v1enda para los Mlembros Ac-
"tivos del E1érc1to Fuerza Aerea Yy Armada (FUVIMI).

El 1o;’de marzo de 1956 se. cre6 la Direce-

© - cibn de pensiones militares y en dicxembre de --
1972 se reform6 el articulo 20. de su Ley 0rg&ni-
.ca con el objeto de facultar a dicha direccién pa
ra administrar el Fondo de la Vivienda para los -
Miembros Activos del Ejército Fuerza Afrea y Arma
da (FOVIMI). El funanciamiento que otorga esta --
institucibn es para la construccibn, reparacién,
mejoramiento o ampliaci6én de una vivienda o bien
para el pago de pasivos contraidos por cualquiera
de los conceptos antes senalados. Los recursos =--
provienen del 5% del presupuesto asignado a las -
instituciones armadas, de los bienes y derechos -
que por cualquier titulo obtenga y de los rendi--

mientos gue obtenga con la inversifn de los recur
sos existentes.

2-2~5. Otros organismos constructores de vivienda
de Interés Social.

El COmitéfAdm;nistrador del Programa Fede~
ral de Construccibén de Escuelas (CAPFCE) ha edifi -




4cado en}el _ampo casas para los maestros.-

,unidades‘hébitacionales para sus trabajadores en‘»h
'fdtversas ciudades de la Repﬂblica. Bate aﬁo termi

' *- nara un conjunto de 1000 viviendas en la unidad -

_;'El Rosario. ‘en. Atzcapotzalco, D.F. El Instituto -

Nacional Indigenista (INI), ha dirigido sus es---
fuerzos. hacia la .poblacm_n indfgena. dotfndo

‘g6lo de viVienda sino también de servicios sanita

rios. Recientemente se inicif el programa COPLA~~
:HAR-INI. '

B ela)
sewr . -

2-3 . Instituto del Fondo Nacional de la Vivien-

da para los Trabajadores (INFONAVIT).
2-3-1. Datos censales.

Como se menciond al inicio de este capitu-
lo la solucidn al problema habitacional fue suge-
rida desde principios de este siglo, primero en -
el programa del partido laboral mexicano (Anexo 1)

y posteriormente como mandato constitucional en -
1917 (anexo 2).

Pero al no existir una ley regla-
mentaria del articulo 123 el problema habitacio--

nal continuaba en aumento al mismo ritmo que la -
explosidn demografira. En la figura 2-1 se pueden

observar los datos de poblacibdn y vivienda del --
censo de 1970.




7

- Estado

" total © | aguaiDrena-| tierra |cided. T viviandas

33187 S8 e T ST T '
m{"‘l focntan, 070421 58 | 59| a3 | @2 79 |15 859
3. Baja California 8. 120019 71 | 47.| 27 51 S0 | 21 246
cCmpache. . .. 28388CE 940033 125 1355 [ 55 | 42296
Caaluila i 1114956 | s9 ! s9 | 43 70 73 | 106001
Colima i 241153 60 | 65| 41 | 48 S8 41 840
Chispas . 1 1569053 | 77 | 29 | 22 30 30 | 275 437
" Chilatua ' 1612525| 59 57 | 46 73 62 | 287:499
Distrito Federal 6874 165 | 37 [ 83 | 78 94 94 {1219 419
- Durango ' g 0929208 | 72 | 40 | 30 47 47 | 149 582
Guanajuato ‘2270370 | 70 | 43 | 3 54 S1 | 358 587
Querrero i 1547360 | 82 | 26| 21 | 29 36 | 275 954
Nidalgo 1193845, 8L | 31 | 25 | 42 37 | 210 744
Jalisco 3296 586 | S8 | 57| s2 62 64 | S36 134
Nixico 3833185} 72 | 48 | 39 64 61 | 624 250
Michoackn | 23242261 76 |38 | 3 44 48 | 341 009
Morelos i 616119 60 | 48 | 36 56 64 |108 903
Nayarit ' s44031| 75 | 34 | 22 46 58 | 96 444
Nuevo Lefn ! 1694689 ) 55 | 70 | s6 79 78 292 153
- Caxaca | 2015424 | 84 | 22 | 16 26 27 | 375 394
Puebla 2508 266 | 72 | 35 | 3; S0 48 | 443 321
Querétaro ' 485523 ) 76 | 34 | 24 48 3?7 80 870
Quintana Roo | 88158 | 76 | 28 | 15 40 “ 15 316
San luis Potos! ¢ 1281996 | 75 | 32 | 28 32 40 | 216 461
Sinaloa 1266 528 | 75 { 39 | 26 43 53 1206 750
Sanora 1098 720 { 67 | S7 | a1 62 64 | 195 607
Tabasco ‘768327 | 75 | 28 | 25 38 32 ;126 706
. s | 1456858 | 62 | 57 | 47 67 64 266 032
Tlaxcala 420638 ' 82 | 34 | 20 53 64 72 470
Veracruz 3015422 ; 73 |41 | 35 49 49 | 698 798
Yucatsn j 758355| 78 |33 | 29 51 53 | 129 642
Zacatecas ;, 951462 | 76 | 29 | 20 43 33 152 423

Figura2-1,

Datos de los Censos de 1970,




TR

servar en la figura 2-2. .

" En 1980 se levant6 el X censo general de poblacisn, los
‘resultados preliminares se pueden ob
RIS " FIGURA 2=2. '

'l Estado.

| Datos | de vivienlas

|

O ‘ ‘ 8 44 91 3%
2. Baja California N. 182. 259 629
4. : .

- 5, Comtuila - 1561 804|164 280730

S Gk 2098 94a|259 51 004

s o a8l
8. : ' 1936 824|252 . 375 833

9, pistrito Fedexal 9370 749|932 2125 116 |

10. Durango 1160 169{232 192 134

11. Guanajuato 3048 1571331 513 656

12. Guerrero 2173 744339 446 647

13. Hidalgo 1516 493|288 266 259

14. Jalisco 4297 132|436 771 821

1S. México 7532 111{933 1342 662
16. Michoacsn 305G 0281486 | 583 593

17. Morelos 932 730{118 111383 88335) 108 476 | 175 412

18, Nayarit 18151 99 107830 87%63} 107371 ‘ 140 711

19. Nuevo Iefin 2464 29812806 74 39’101\ 329633 | 401 529 | 453 033

20, Oaxaca 2515 268|416 61Q 188200, 143655 174 436 | 484 951

21. Puebla 32684 645|356 94 300147‘ 468586 | 263 GO7 600 695

22. Querétaro 731 304] 93 518 ©62741 40432 86 497 119 434

23, Quintana ROO 210 084} 28 725 22678| 25236 25 650 | 42 729

24. San luis Potoss 1671 642]231 59 1506‘16| 152974 | 172 144 \ 294 928

25. Sinaloa 1882 512} 254 857 215864 328511 198 713 | 330 287

26. Soncra 1497 775{185 182 214596l 2730831 197 112 | 275 120

Z1. Tabasco 1149 523}146 103 73008 112561110 640 ., 196 478

28. Tamaulipas 1922 8041234 232 283959 233628 296 458 ! 380 S60

29. Tlaxcala 548 961; 74 1 67822, 85693] ¢7 381 | 86 254

30. Veracruz 5263 678296 977 343369| 1007608} 600 142 | 1022 225

31, Yucatin 1033 266|151 143 99870} 134511 135 623 195 525

32. Zacatecas. 1146 1441130 06 72365‘ 51Cv60|I 88 795 ‘ 176 561

De los resultadcs preliminares (fig. 2~2.) corvione destacar que el Indice

damgrifico es de 3.9% anual

bajo, a pesar de los pragramas pusstos en marcha

ior al 3.8 de 1970, siendo ademis uno de
los mis altos del mundo. Existen 2125,116 viviendas en el D.F. y s'Slo el

438 es propfa. En 1970 el 37% eran propias. 1o cual significa un asento -

el Gobierio y mencio-

pax
nados en los apartados antericres. De el total de viviendas el 83% tiene -
agua, no MmentS con respecto A 1970 y el 88% tiene drciaje, aumentd un -~
108 con relacifn al censo anterior y finalmente 15% de viviondas tienen pi
o de tierra,




2 '3-2 _,g.,Creacian del mrom\vn'

}_,li_v.._v_;A raiz de. los datos de la figura 2-1 y de-
"*f@{bido ‘a’ que los derechos consagrados en la consti-
"f5 tuc16n no se. cumplian cabalmente, los trabajadores
_ ' Vlucharon ‘porque se: reglamentare el Articulo 123 -‘f
'hif:constitucional, fructificando estos esfuerzos el

| 14 de abril de 1972 al fundarse el Instltuto del

Fondo Nacional de. la Vivienda para los. trabajado-; o
_ | res(INFONAVIT). Creado como de servicio social --ﬂ &
>‘ v.‘con personalidad Juridica Y patrlmonio propio, se I

'_gﬁn lo estipula su ley, 1la cual se puede consul--

tar- en el anexo 3.

Al crearse el INFONAVIT, se planeb que po-
dria construir 100,000 viviendas por afio, canti--
dad que estaba muy alejada de la realidad; pues -

el promedio de vivienda anual es de 40,000 segGn
se puede observar en el nG(mero 4 que es un resu--
men de las labores de este instituto ha realizado

a esta fecha.

2-3=3. El1 INFONAVIT en Los Reyes Iztacala.

La comunidad urbana Los Reyes Iztacala es
el resultado de la politica integral de vivienda
que inici6 el régimen pasado, al crear los insti-
tutos de vivienda mencionados en los apartados an
teriores.

El INDECO planed construir en 1972, en los -
Reyes Iztacala nueve mil doce viviendas con las - .
.siguientes caracteristicas: 576 casas de 4 rec&mgr"



viviendas duplex de'dos’rec!mﬁtas. Los p énés or”

'“ginales‘fueron mo¢1ficados al no contar el INDEC
“con’ el,financiamiento suficiente.

solicitando ei
“f@apoyo de INFONAVIT para la continuacién del pro-

', ‘grama de construccibn de vivienda, razén por 1a -

‘cual es el INFONAVIT el que continﬁa la edifica-—
"ciﬁn en Los Reyes Iztacala.

El Programa 1979 contempla la. urbanizacibn"
,”de 1536 unidades Y la . construccibn de 384 vivien-;
~das duplex Y 1152 departamentos con tres recima--

ras,_en una superfzcie de 196,260 m2 Siendo ==
esta gtépa a la que se avoca esta Tesis.







CAPITULO III

:VCONSTRﬂCCION DE UN CONDOMINIO.

l3-1 Principios de Diseno..“

En el desarrollo de un proyecto de diseno
se contemplaran principios que expresan. conceptos

e g PR Y, P g mbara n) mmamd
. 'hv\tllv-svs -I.\—VO‘

SCoT S ya.anvsuv.l.\‘ln ul.l)dlld.. De™ esr.os "-..7 ]
principios ‘se derivarén politicas de acci&n que_-f”
regiran prlmero el disefio urbano )4 posteriormente'

la construcclbn, operacibn y mantenimiento de los .
conjuntos habitacionales.

Los principios que satisfagan en forma a-'
gradable, racional y eficaz a un correcto disefio
urbanc son entre otros 10s siguientes:

3-1-1. Factibilidad.

Los programas habitacionales deber&n consi
derar el costo de la satisfaccién de las aspira--
ciones de los trabajadores en equilibrio con la -

capacidad de pago de los mismos. Por lo que débe—

r&n minimisarse los costos y maximisarse la acce-

sibilidad econdmica de los beneficiarios potencia
les.

3~1-2. Utilidad.

Los conjuntos deberin localizarse en areas
fdcilmente accesibles a los centros de trabajo e

a los establecimlenfos de servicios complementa--
"rios. ' '




;,‘~m1entos de serv;cios,

‘La. estructura de cada conjunto estara de--wi:

.ﬁterminada por el tamano Y- debera contemplar inte-’f 
fgramente sus componentes correspondientes 1otifi— j

“cacién, v1a11dad, espacios abiertos,.estableci---'

e instalaciones. ‘Se debera
'”;;‘aprovechar al maxlmo el 6pt1mo uso del suelo.

- 3- 1-3 Eflcac1a

.los conjuntos habitaclonales, deberan estar ade--
;cuadamente dlstrlbuidas en el espac1o, de’ tal mo-
do que la efectividad del funcionamiento se optl—
‘mice y se minimicen los costos - de operacidbn.

3-1-4. Diversidad.

La amblentacién deber8 proveer variedad en
las alternatlvas de eleccibn para satisfacer las

aspiraciones sociales e individuales de los habi-
‘tantes del conjunto condominial.

3-1-5. Claridad.

La disposicif6n de los edificios, espacios
abiertos y dem8s componentes del ambiente urbano
deber&n inducir a la identificacién de sus ele---

mentos y facilitar asi la orientacibén a través de
los mismos.

Los espacios pﬁblicos, semipdblicos o pri-

deberdn crear condiciones de comunidad o -
privacia seqﬁn el caso.

vados,




‘,.3-1-—6. Armonia. R

Los conjuntos habitacionales deberan dise-

‘fuznarse de tal manera que se integren armoniosamen-u

'fte al &rea del entorno.

f3 2. Proceso de diseno urbano.

En un proyecto se pueden identificar cua-- 

_tro etapas, datos b&sicos. ‘estudios preliminares

anteproyecto ' proyecto, las cuales estdn 1nt1ma- 

mente 1viga_d:as segln se puede observar en la fig3-1
Las principales caracteristicas

de estas etapas se ~-=
‘enuncian a councinuacidn. ‘ '

3-2-1. Datos bé&sicos.

Los datos b8sicos servir&n para definir --
los programas de necesidades arguitectdnicas y ur

banisticas para lo cual los dividimos en tres gru
pos a saber:

a) Datos humanos.

Tienen por objeto determinar las caracte--
risticas de la poblacidbdn, desde el punto de vista
demogréafico y familiar. Se investigard el dé&ficit
de vivienda y el nGmerc de propietarios. También
se realizar8 un estudic socio-econbmico determi--
nando las necesidades de las familias, ingresos -

per-cidpita, tiempo de residencia en el lugar, --
procedencia, edad, sexo y ocupaci®n.



L'b)gDatos naturales.b

fLa ubicacién del terreno nos determinaré -

§ tlmxento de costos y la funcionalidad de las vi--

”%fﬁran seran- cllmatoléglcos, topograficos, geolOgi—'

cos y ecoléglcos.
~¢) Datos técnicosc”

Someramente ‘debera recabarse informac16n -

sobre los materxales de construccién de la regibén

';asl como procesos constructivos. Las normas y re-
glamentos vigentes relacionados con la industria
de la construcci6n también deber&n estudiarse. Pa

ra complementar los datos técnicos se analizar&n
los salarios de la regibdn. fig. 3-1.

3-2-2. Estudios Preliminares.

Si bien en base a los incisos anteriores =
ya se cuenta con unos datos bésicos, en este apar
tado nos enfocaremos a los estudios preliminares
que nos conducir&n al planteamiento general del -
disefio y a un programa especifico de necesidades
a satisfacer. La responsabilidad de la elabora---
cidn del programa la tendr&n mancomunadamente los

proyectistas de diseno urbanoyde inqenierla urba-
na figo 3-10

 ]las caracteristicas de la naturaleza para el aba-‘ "

~ vlendas. Los factores naturales que se con51dera-'
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‘ ay con las limitaciones financieras existentes.gt
'*fhdemas seran necesarios 1os analisis de la’ infra—
>1estructura ' las tendencias del crecimiento urba-
' no, para determinar la viabilidad técnica del pro:
,yecto. Con estos trabajos ya. estaremos en condi-if
ciones de hacer una evaluacién deld;&au: propues-f*
to. Si el resultado es positivo tendremus una ba-f‘

‘se para la elaboraci6n del proyecto..En caso de’ -
- ser negativo el dictamen se har& un replanteamlenc
. to y se haran los ajustes pertinentes hasta de3a£ af;
lo en condxc;ones de elaborar el anteproyecto. == o
Fig. 3-1. '

Con el fin de metodizar, es conveniente --
concluirla con un programa que cubra los Siguien-'
tes datos.

a) Potencialidades y limitaciones del terreno

b} Densidades

c) Tipo y nGmero de viviendas

d) Dosificaciébn de establecimientos de servicio

e) Objetivos del disefio urbano en relacibn con
usos del suelo e ingenieria urbana

f) Programa y calendario de elaboracidbn del pro-
yecto. ' _
g) Finalmente, estudio de pre-inversifn.




_wcién del anteproyecto arquitecténico yvurbanlsti-",
'}}co, el cual sera. sometxdo ‘al consideraciones técni~
TCas, econ6m1cas y de mercado.

Los elementos que componen un anteproyecto

’Terreno (lo mas regular posxble y sin pendien—
'4tes elevadas)

Usos del suelo. (habltac1ona1, comercial, ser-

vicios y dreas abiertas)

Esquemas de vxalidades vehiculares Y peatona—-
les

Distribucién de diferentes densidades de vi---
vienda

Distribuclén Yy locallzacxén de los estableci--
mientos de servicio

Localizacién de nudos y redes de instalaciones

‘Costos del Proyecto. (Terreno, urbanizacidn, -

edificacibn, supervisién de obra, control de -

calidad, estudios complementarios e imprevis--
~tos). |

Considerar el costo inversifn en el lapso de -

construccién y el mantenimiento de las vivien-
das.

Financiamiento.




De cada uno de estos pasos se elaborar& un
<{¢programa y se vera su. factlbilidad,econdmlca. En
- ‘cada paso debera haber acuetd;s entre el arquitec:
to proyectlsta y el ingenlero calcullsta..Se pre-
-sentaran planos donde ‘se- indiquen pendlentes del
terreno, vegetaclén Y posibxlidades de inundaclof'
nes, Asimlsmo se presentaron a escala conveniente'[,
la distribuc 59 de los usos del suelo..dosifica--@;
cibn, tipos de establecxmientos serv1cio, siste--
mas viales e instalaciones.

3;2-4.'Proyecto.

Una vez afinado el anteproyecto, pasamos -
al proyecto definitivo, en el cual deberé&n contem:

plarse detalladamente los conceptos que se indi--
can a contlnuac16n.

I.~- Dimensién y categorizacibén del conjunto

IT.~ Zonificacibén
I1T.~- Uso del suelo
iv.-

Vl—

Donaciones y afectaciones

Selecciétn de tipos de vivienda
VI.- Vialidades
ViI.-

VIII.~-

Equipamiento urbano
Espacios abiertos
IX.-~ Mobiliario urbano
X.=- Sexrvicios PGblicos.

1.= Dimensidn Y ﬂategorxzacién del conjunto.

La estructura del conjunto estar§ consti--";
tuido por los diferentes elemnntos que lntegran -




del conjunt° estara condlcionada a os-siguientes
jffactores. :" B ,

gﬁa) Nivel de desarrollo urbano de la zona donde seWh
‘ uubicara el conjunto '
'b) Demanda de vivienda

cffPerfll socio-econﬁmico de los adqulrxentes Y -
‘ ;»;crédito que alcanzan o , e
fd);Leyes, convenios y reglamentos v1gentes en la'
localidad R
e) Densidades autorxzadas vy recomendables (Flg.
3-2)
£)

Recomendaciones ecolfgicas y para la conserva~
cibn de- recursos naturales
g) Valores del suelo

h) ferta del mercado de bienes rafces.

De acuerdo con estos factores, se logra un
equilibrio 6ptimo entre vivienda y servicios, en

las diferentes categorfas de conjuntos, la cual -
se puede observar en la figura 3-2. Esta divisién
de conjuntos es de acuerdo a la experiencia de --
INFONAVIT. Asimismo reéomienda desarrollar conjun

tos de categoria I a IV ya que unidades mayores -

de 250 viviendas presentan problemas sociales y -
administrativos. Fig. 3-2.




VI-

VI1

VIII

soL

1001

2001

4001
8000

" 1000

. 2000

4000

8000

S ,canercio P,:'jmarlo

) Cat\erc:lo primarlo, meaj_o y .
" mayor ,Centro Social
- ‘Escuela Primaria..

 Canercio prinario, medio,
. ‘mayor, Centro Social
: Escuela Primaria.

Camercio primario, medio,

~mayor, Centro Social, Jar- :

din de Niflos, Escuela Pri-

. maria y secundaria .
‘.niC11“*¢3

' Camercio, Primario, medio,

mayor, Centro social, Jar-

. din de Nifios, Escuela Pri-
- maria y Secundaria, cuni.

ca Hospital

_' mn.

mal am:eriq:

.m adelante  IDEM al antericr.

Figura 3-2. Categorizacifin de Conjuntos

urbano necesario.




Respecto a 1as densidades de vivienda on
la figura 3-3. se obsetvan unos Indices establoci?
dos. también’ por INPONRVIT.;Se puede ver- ahi qua i
‘1a densidad m&xima es de 672 Hab./Ha. que es’ 1n£ef

" rior.a 103 800 fijados por ‘el Reglamonto de ZOni-g
ficacibn para el territorio del Distrito Eederal.f

. - ‘ ,Hﬁﬂma- _'},,Mbdma
Localidades ~  Habitants. v1v/aa‘ Hab/Ha vm/m Hab. /Ha g
 Demsde 1,000,000 80 448 120 €72
De 500,000 a 1,000,000 ' 65 . .364 100 560
De 100,000 500,000 50 280 . 80 448
De 15,000 a 100,000 40 224 60 336

Figura 3-3. Densidades de vivienda.




‘”lIf'-LZOnificacién.

iy ?JLavzonificacibn'tiene por objetoAasegurar
“ﬁluz, aire\y espacio, a cada uno de los componen--
 tes de un conjunto, évitando asI confllctos en el}
uso ‘del’ suelo, restringiendo tal uso a zonas de--k
'fterminadas. ' : .

Otros objetivos de la zoniflcacién son man
”tener 1a densidad ‘de la’ poblacién establecida en'“’"
'cada zona, al ubicar cada una de las diferentes -f'
.actividades a desarrollarse dentro del conjunto.

'III.-.Uso del suelq.

Con el objeto de contribuir a obtener la -
maxima eficiencia en el-ap:ovechamiento'del_uso -
del suelo, deberén aplicarseflos criterios de den
sificacibn que satisfagan los programas de viVieg,
da y los reglamentos de 1la localidad en estudio.

El uso del suelo tomard en cuenta las ca=-
racteristicas de la poblacibdn, el medio ambiente,
y las disponibilidades de la tierra y los servi--
cios, un correcto uso del suelo evitar8 o restti&
giré& las especulaciones con la tierra.

IV.- Donaciones y Afectaciones.

Las donaciones son dreas destinadas al -~
equipamiento urbano y estan delimitadas general--

mente en su superficie y en su uso por reglamentos
o convenmos de la localidad., Cuando las. autorida-:
'des no fijen el uso y destxno de 1as donacxones -
se procedera a 1ncegxar estas superficies a los f}?S




gwna 'veces reducido excesivamente por_afectacio-
;fnes de organismos estatales, por lo cual'deberan'

‘,tomarse en’ cuenta en los estudios para realizar
feuna correcta dlstrxbucibn de viviendas.

De acuerdo al Reqlamento de zonificacién -L;
r.para el territorio del Dlstrito Federal las super
:flcles deberan tener frente a la v1a pﬁblica y se
rén el 10% del &rea- toual del predio.- Cuando la -‘j‘_‘
donac16n sea 1nferlor 'a 1000 m2 se pagara en efec

tivo el equlvalente al valor comerc1al del predlo.:
~ Seleccibn de tipos de'Vivienda.‘

La viviehda'ee-el'COmponente‘m&e'importan-
te del disefio urbano por lo tanto su proyecto de-
ber4 observar los siguientes aspectos.

a) Patrones socio - culturales -

b) Caracteristicas del suelo y condiciones fisico
geogré&ficas o
c)

d)
e)
£)
q)

Perfil socio - econfmico de la poblacibn
Servicios pfiblicos existentes

Sistemas constructivos

Mano de obra disponible

Leyes, Reglamentos y Cohvenios relatxvos a 1a
= construccidn ' .

“h) Especificaciones de vivienda (si son para un -
‘:_organismo especifico).,




B Para el agr\lpa‘miento de viviendas se buscag
-fra" densidades defacuerdo a la figura 3- 3. siendoj
 frecomendab1e agruparlen un régimen de. ‘condominio

Z un m&ximo de 120 viviendas para una mejor adminiu{f
f;=:trac16n.  y: L -

La orientaciﬁn y ventilacién deber& aproveﬁf~i
char los elementps_naturales logrando asi una me-
jor calidad ambhiental

av ‘i tandn 'hnn{-amif"\ab‘f Bn .

acﬁstica Y visual, malos olores, polvo Yy humo.

Siendo como se mencion& al inicio de este
inclso, la vivienda,el ccmponente m&s importante
- del espacio urbano, regir& los demés componentes.

VIi.- Vialidades.

Las vialidades peatonales y vehiculares ---
son las redes que unen a los diferentes componen-
tes del espacio urbano. Deben ser disefiadas y --
construidas conforme a la traza urbana de la ciu-
dad y cumpliendo con los reglamentos, normas y es
pecificaciones de la ciudad. En la figura 3-4, se
pueden observar los requerimientos minimos para -
cajones de estacionamientos de los conjuntos cons

truidos en el D.F. Figura 3-4.

1

Tipo de Metros cuadrados Cajones minimos
Construccibn de Construccidtn de Estacionamiento
Unifamiliar Menor de 150 m2 1 por cada vivienda

De 151 a 250 m® 2 por cada vivienda

- L por cada vivienda = |
1.25 por cada vivienda

Figura 3-4. Cajones minimds para Estacionamientos.

Duplex o Menor 81 m2

multifamiliar De 81 a 120 m®




Y localizaclén de. avenidas, procurando dar flui--l

Para el dlseno de v1a11dades se tomar&n en
quenta la topografia del terreno y la orientaci&n'“

dez Y armonia.'*'

_'Se recomlenda ‘que . la superflcie de vialldak
'des no exceda el 25% del &rea total del predlo.“

Los andadores para peatones tendran un an-
cho minimo de 1 20 m.., construidos con material -
antlderrapante Yy con una pendiente minima para el
desalojo de aguas pluviales. En 1as rampas la pen
diente méxima sers del 10% y 1ongitud de 35m. Re-'

basando estas cantidades deber&n hacerse escalo-~--
nes.

ViI.~- Equipamiento urbano.

El equipamiento urbano consiste en dotar a
los conjuntos habitacionales de servicios comuni-
tarios, para el desarrollo integral de la comuni-
dad y sean al m&ximo posible autosuficientes en -
servicios escolares, sociales y comerciales. En -
las figuras 3-2 y 3-5 se observa cuales son los -
requisitos minimos de equipamiento urbano en las
unidades de INFONAVIT, de acuerdo al nfimero de vi
viendas. Se deber&n actar asimismo los reglamen--
tos de la localidad, tales como el Reglamento de
zonificacibn para el territorio del Distrito Fede
ral que en el articulo 40 marca los requerimien--

tos de equipamiento urbano y se pueden observar -
en la figura 3-6. ’




“  mpose Aress minimas
nquipanimto Baificio - .

: ,Jaxd!ndennbsnel.ymviv.aZOmzpor
Escolar ., Primaria’ - 7.0 m¢ pox vivienda
o . Secundaria = 2.4 m? por vivienda

_Primario A De a : enda
~ Camercial Medio y mayor De 0.7 a 1.2 mzporvivierﬂa

Guarderias ~1.2'm2 por vivienda -
Seguridad - Clinica 7 0.1 m€ por vivienda
Social. Clinica Hospi-— 0.1 m? poxr vivienda

‘tal. : , , S o

Figura 3-6. Areas minimas de equipamlento ur-
bano (D.D.F.)

: ‘Area reque-— % de poblacién !

EEquipatd.en Tipo de No. de Vivien rida M2.,, —  atendida. ‘
' Rifi-- ;das. por vivien—

cio. da

Jardin de 1286 ~1.55 6
' Nifios ‘
Escolar  primaria 250 en adelat  10.15 25
’ Secundaria 670 en adelant 4.5 8
Social Centxro 100 en adelant 0.56 100
- Social
Camercial Primario 50 a 250 0.7 , 100

Medio y Ma 251 en adelant 1.2 100

yor. ,

Guarderia 2031 1.2 2.85
Seguridad Clinica 265 a 2650 1.1 100
Social. Clinica 265 a 2650 1.8 100

Hospital

Figura 3-5. Areas Minimas de Bquipamiento urbano
(INFONAVIT)




ﬁf;Vitlf—fﬁéﬁi&ié;fhbiéftés;

-‘"’,~.*ccmo se mueltra en_la' figura' 3-7, asimismo se ob-f'
. servan las "&reas ml‘.nmas, ‘segGn. las normas de  --
""'-'f’INFwAVI'r. ‘En l.a zonifieaciﬁn de los espacios a-- j‘f}'_‘ :
‘biertos se- procurar& conservar el equ:l.librio ‘@co="
_logico, evtt&ndose &reas donde por su topograf!a

o ubicacién inadecuada sea dificil su conserva---
_ci&n.AFigura 3-7. B

Espac;.o Abierto Tipo de Espacio Unifaniliar D.:plex mlliar
parques Y jardi-

4.12 5.58 6.81

Area Verde mcreac:.én infan ’ o R
: til : 6.78 9.12 /11,20
Recreacifn Mayo- o S I
o res. B 0.30  0.40 ' 0.49
Plazas Pplaza clvica y% o
‘ plazoletas - 5,60 7.30 9.50
Totales

16.80 . 22.40 28.00

Figura 3-7. Areas minimas para espacios abiertos.




‘Ci*f‘ Mobiliario urbano;,

El mobiliario urban:fconstara"de bancasa__u
:Aﬁarriates, luminarias para alumbradq_pﬁblico, dep :
-ffisitos de basura, senalizacién Yy tanque elevado -
 fcuando éste sea necesario. Estos componentes del -
conjunto son menospreciados muchas ocasiones, 7, §
sin embargo conatltuyen elementos importantes en

: la composicibn de la unidad. Ast por ejemplo los

: arrlates son elementos decorativos s;rviendc a la'”:

- vez de proteccibn a la vegetacién, ademas se ‘pue-

' den utilizar como limites de zonas de diferente -
uso.

Las luminarias ofrecer&n seguridad en las
vialidades,

intensificando las actividades noctur
nas. |

Para los componentes del mobiliario urbano
se aprovecharin los materiales y mano de obra de
la regién dando preferencia a los acabados contra
el interperismo y asi facilitar su mantenimiento.

X.~- Servicios pGblicos.

Los servicios piblicos que se proporciona-
r&n en las unidades habitacionales ser&n: teléfo-
nos, correos, transporte, vigilancia y recolec--
ci6n de basura. '

La red telefbénica conltarl de teléfonos ~-

, privados Y pﬁblicos (1nota1udo- do prefcroncia enﬁi??
zonas ccnercial.l) plra lo cull, se construyon -

j”ductcu con el asenoraniento de Telefonos de u‘x1~w
co. , |




i La Direcc16n General de Correos coordinara;
'”la instalac;ﬁn de buzones. ‘El" transporte se pla-=
;neara conjuntamente con las autoridades municipa-f
’*fles Ppara ver. la’ nece51dad de- nuevas rutas ‘o, si sof
" lamente se modifican las exlstentes, segﬁn las nef_
”:ce51dades del conjunto habxtacxonal.: ' -

'3-3. Dise o urbano del conjunto habitac10nal Los-

ey<e

U)

Iz tacala.

‘ E1l conjunto habitacional Los Reyes Iztaca-
“la presenta caracteristlcas especiales en cuanto‘_“ :
a su localizacisn y a los propietarios de las vx—_;vwﬁ
V1endas, por_lo cual no se siguieron algunos li-=-
neamientos marcados en el apartado 3-2 de esta Te
sis. La ubicacibn qued8 determinada por el grupo
de trabajadores a los que estdn destinadas las vi
viendas, aprovechidndose un terreno propiedad de -
Ferrocarriles Nacionales de Mé&xico, para ahi cons
truir las viviendas

3-3-1., Localizacibn.

Paseo del -
Ferrocarril, en Tlalnepantla Estado de Mé&xico, --
perteneciendo ya a el &rea metropolitana. Tiene -
como colindancias (ver figura 3-8), al oeste en -
1208.84 la unidad Los Reyes Iztacala ler. etapa;
al este en 1353.72 m. con Ferrocarriles Naciona--
leb de México; al sur en 196.91 m. con Boulevard
Rio de Los Remedios y al norte en 155 m. con pro-
piedad particular. Figura 3-8.

Se encuentra localizado en Av.
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fﬂﬁ13 3 2. Superf1c1e.3  :7‘ L _ e
= Como se: menc1on6 en e1 1nc150’2 -3- 3 se

ﬁ”construlrén 1536 v1v1endas en una superfic1e de‘
*‘7196 260 m2, '

S 3-3. Proyecto urbano.‘ *

~En base a las- dlsp051ciones del Reblamento
del Estado deﬂMéxi oy preV1a sanci6n del antepro

roc e ~n &-
-~ “ a4

toridades uorrebpondlentes, refe-xh
rentes al usb del suelo, dreas ‘de donac16n, equ1-5l
pamiento urbano y serv1cios complementar1os se =i

~ tienen 16 unidades con una superfxcxe de 9922. 5m2;

teniendo de fuente (6 15 m. y 150 m. de fondo. El.

‘acceso es por la avenida Paseo del ferrocarril, -
con un ancho de calle de 7.00 m.

ﬂ)

i |
c : .Las

0O

't:

Tag#

Cada unidad es independiente en sus servi-
cios, contando con un régimen de condominio para
24 casas y 80 departamentos cumpliéndose con las
densidades de 1la figura 3-3 que recomienda un ma-
ximo de 12¢ viviendas por por unidad. Ademids, cuen-
ta con areas verdes, plaza civica, vialidades, --
Centro Social, Jardin de Nifios, comercios y escue
la primaria. En la figura 3-9 se pueden observar
las a4reas destinadas a estas zonas.




Usos del Suelo Superfiéie i Poréentgfé

ViV1enda o - 44,332.64 @ 22.58 -
o Estac1onam1entos o 45,124.00 ;: 23,00
" Servicios Comunales  62,348.36

31.76
“Donaciones’ | 30,832.00

15.71
_ 6.95
Totales | . 196,260.00 100.00

Afectac1ones o 13,621}00

Figura 3-9. Usos del Suelo en los
Reyes Iztacala.




Como se puede ver en la flgura 3'9 se- cum-'

pple con los- porcentaJes menc1onados en el apartadof'
?3;2referente al. equlpamlento urbano ‘ e
;”—3-4 Vivienda.u T RN
e - En cada. un1dad 1a d15tr1buc16n es de 24 ca-

o sas duplex de 3 recamaras en dos nlveles y- un- te-—

rreno-de 12 ' 10 m. con una area construlda de -

_83 63 m2. Ademés, 80 departamentos de 3 recémaras.

con una superficie de 70.53 m2 en edxf;cios de 4 -

- niveles.

v La den%1dad en las unldades III y XIV es -
de 24 viviendas

~ duplex y un edificio de 16 depar?
tamentos..

La densidad total de la unidad es de 80
viviendas por hectarea.

3-3-5. Donaciones.

Son cuatro las &4reas de donacién.

Cuenta con una superficie de 9792 m2
da a la Escuela Secundaria.
D-11I.

D-1. destina-

Con una superficie de 11,250 m?2 para la ---
Escuela Primaria.

D-III.

y D-1V., Tienen una supertficie de 4,895 m2
cada una destinadas al Jardin de Nifios, Centro So-
cial y plaza civica.

Las donaciones se pueden observar en las -
figuras 3-8 y 3-9.

3-3-6. Afectaciones.
Por futura ampliacidn del periférico la su
perficie se redujo 13,621 m2 (Figura 3-8)
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e CAPITULO IV
ESTUDIOS DE mGENIEnn

’4-1. Importancia de 1a Ingenierla en un- proyecto.fi»

. En el capltulo anterior vinns los prmcipios Y. _   
v,procesos de diseno de un con;unto habitaoloual. -
‘enfocados - principalmente a la Arquitectura. 51 ==
bien el ingeniero ya ha intervenido en los est --‘ 
dios preliminares, de hecho es en este: capltulo -A'
destinado al disefio ingenieril donde interv1ene -
directamente para calcular todo lo referente a la
Ingenleria Urbana.

4-2. C&lculos de Ingenieria en el proyecto defini
tivo.

Los c&lculos de Ingenierfa tienen por obje
to disefiar y dimensionar con el minimo costo posi
ble los diferentes elementos componentes de la --
unidad, pas@ndoclos a planos y proporcionando espe
cificaciones para que la obra sea ejecutada ade--
cuadamente, cumpliendo con los reglamentos de --
construccibn.

4-2-1, Mec&nica de Suelos.

En un conjunto habitacional, la mecénica -
de suelos se aplicari en el disefio de la cimenta-
cién y la urbanizacidn (pavimentos, relleno de =--
cepas, plataformas y banquetas).

~a) Cimentaciones.




El reglamento de construcciones para el D.»
: F.vestablece que toda construccién o’ estructura -.p
~Lfse soportara por. medio de una cimentaci&n apropia;,

‘da. La cimentacibn, por lo tanto tiene por objetogf
proteger ‘a 1as estructuras que descansen sobre *-'7*

- ella, tranamitiendo las’ cargas a los estratos 1n-
teriores del terreno natural.

v 21 primexr palo'para el c&lculo-de‘una Ci==- .
‘mentacién, ser8 realizar una 1nvestigaci6n del -~

subsuelo, la cual también es reglamentaria,- dis--
tinguiéndose tres tipos de sondeos.

I.- Pozo a cielo abierto. (PCA).

Este es un reconocimiento superficial del
terreno y es recomendable en sitios donde el Ni--
vel de Aguas Fredtico (N.A.F.) esté abatido. Ge--
neralmente después de estos muestreos, se elige -

algunos de los sondeos profundos gue se mencionan
y continuacidn.

II.- Sondeoc de penetracibn estandar.

Proporcionari muestras alteradas ya que la
obtenci®én de las mismas es con un penetrbmetro --

(tubo liso) que es hincado a golpes. El nGmero de

golpes para penetrar 30 cm. nos indica la consis-

tencia del suelo (estabilidad), tal y como se ob-
serva en la figura 4-1.




Res:.stenc:a a la Reustemla a 1a canpres16n
3 Penetracmn - sunple Qu('l‘m/m )

- Menos deZgolpsMenos del 5
'DeZa4 : 'DeISaS
"De4a8 (”DeSa6 )

De8als = DeGaiz
De 15 a 30 ‘Del2a2s
Mas de 30 ‘Mas de 25

- Figura 4-1. Resistencia a la Penetracién y consis-
’ rencia de los suelos.




RS

Cbnﬂaﬁdo<haagm1 Alterada o

L _’III.-_- Sondeos profundos de muestreo inalterado.

Cabe aclarar que en’ los P. c A también se

. 'obtienen muestras inalteradas pero su 11mitaci6n
- estd&’ en ‘que no. se encuentre el nivel freatico, en
’ caso. de detectar éste, se ‘recurre. a ‘'sondeos’ pro-- -

fundos. Para suelos blandos se usan muestradores )

cilindricos de pared delgado (tipo Shelby) hinca-
Rhc a nrnaiﬂn

Bl R1Smo+rn m'nimn vaanm -Aatl A

vvauwo-uuu*w. CS IR
de 20 cm.

En caso de suelos duros se utilizar&n -

‘muestradores de doble barril (tipo Dekhis.on) hin=-- =
cados por rotacibn. Por Gltimo, para rocas se uti -

lizar&d un barril con broca de diamante.

Las muestras en el laboratorio son sujetas
a las pruebas que se indican en la figura 4-2, --

conforme a los procedimientos especificados para
pruebas. Figura 4-2.

Prueba

| Tlpo de Mues Cant:ldad de material recue
tra. . rido

Cantidad representat:lva
:inalterada. del material.
‘Densidad de S6li~ Alterada o Suelos cohesivos=-25 a 50g.
dos. inalterada. Suelos no cohesivos- 60g.
‘ Gravas - Minimo 10 particls.
‘Alterada o - Suelos arcillo-limosos 200
Granolanetria inalterada as0g
Muestra no — Suelos aretnsos SOalOOOg
segregada.

‘Limite lfquido Alterada o

. inalterada.
Contenido de

75 a 100 g.
Limite Plistico  agua, igual al.

natural. ;  Limite Pl4stico 25 g.
Fraccifn me—

‘Lmdtedeconstrucmquelang_?
cifn. : :lla No. 40

Fiqura 4-2. Propi.edadea !.ndice de los sueloa.




‘De acuerdo ‘a las propiedades Indice del
,uelo se. procede

su clasificacién, conforme alv--v

wrgﬁtes y asI determinar su resistencia a la compresi6n,7 

. la cual nos definira 1a cimentacién que puede ser dé?“
']tres tipos.

g 2 R -1-6 &
. U.ulll:n hﬂ\i&vll -1 e
- cimentacifén

,compensada - ,cagones de cimentacién
T:féﬁcimentaciGn

profunda - pilas Y pilotes

La elecciﬁn de alguna de ellas dependera -

de la resxstenCLa del suelo y del costo;. una vez se .

leccionada se pasar8 a planos para proceder a su --
construccibn.

b) Urbanizécién.

La mecdnica de Suelos intervendr& en un --
conjunto habitacional en el disefio de los pavimen=-
tos, la eleccibn del material de relleno para cepés,

plataformas para el desplante de edificios y banque
tas.

La investigacién del suelo para pavimentos

generalmente se basa en pozos a cielo abierto. Algu

nas ocasiones, los estudios para la cimentacibn, --

pueden utilizarse para definir las capas del pavi--
~mento que se mencionan a continuacibn.

- Sub-base -~ Tiene por objeto transmitir las cargas

directamente al suelo. Su composiciGn "
es una mezcla de grava y teperate cu--.




“x}fyas proporciones las determina el laboy

 J*ratorio.; 3”

’“f‘Difiere de la- sub-base en el proporcio;
namiento y en la permeabilidad por ser;
‘.mas superficial.v‘f '

- carpeta -

_Es la superflcie de rodamiento y debe-,u
ra re515t1r los efectos abrasivos del'
n.;cu..u-v, uuuu.;:n;e ‘en’ una- mezc.l.a de ' ==

agregados minerales (grava) y material

asfaltico.

La divisibn anterior es valida para pavi--

mentos asfilticos. En los pavimentos de concreto, -

solamente se construir8 la base.

En el inéiso 5-4 de esta Tesis destinado -
al control de calidad se hace referencia a los re--

guisitos que deben cumplir las capas del pavimento
asimismo ahi se hace mencién de los grados de com--

pactacifén que deben de alcanzar los suelos utiliza-
dos en la obra.

4-2-2, Disenno estructural.

El diseno estructural estf encaminado a --
dar forma a una estructura, para que cumpla su fun-
cién, con un grado de seguridad razonable y que ba-
jo las condiciones de servicio. tenga un comporta---
miento adecuado. Adem&s deberfn cumplirse requisi--

tos estéticos y de mantener su costo dentro de los
limites establecidos.




“vconstructivoa. Si las casas que se’ van a construir
3son para alquna instituci6n especiflca,.se deber&n
'ftomar en cuenta las especificaciones de construc-—-e'“’

o SN

=P it iy »a;. we »alga..as' Ced :m.a.s\.v:u .L.uux.td(..xunes ‘ean ..:
.cuanto a cargas y uso de materiales.

| | Los. metodos de dimensionamiento utilizados-'ﬁm-x
T en diseno estructural son los siguientes:

- pisefio por medio de Modelos

- Método de los esfuerzos de trabajo

- Método pl4istico o de resistencia Gltima
"= Mé&todo basado en el analisis al 11mite
- Método probabilistico.

El primer método es empirico, resultando o
muy costoso, s8lo se utiliza para disenos especia-—--
les, prefiriéndose por lo tanto alguno de los tres
siguientes, que son analiticos. El método probabi--

~listico estd en estudio teniendo poca aplicacibdn --
pré&ctica.

~ Las acciones a las que est§ sujeta una es-
tructura son carga muerta, carga viva y carga acci-
dental. Adem&s para el disefio estructural deberd&n -
tomarse en cuenta los cambios de temperatura y los
-movimientos gue pueda sufrir la eatructura durante
su construccibn y vida atil.




_;tanto, la estructuracién puede ser de aigunO;de losf
’T'gsigulentes tipos. '

L Muros de carga '.. 1S¢br§'é17Sé 3?°Y5ﬁ 1€§f1635§ii
o y trabes o 1asfloSas planas.

- Muros de rigidez - Difiera‘aél erlor ‘al su-—'
primirse los muros de-carga-—'f

interiores y colocar colum--'f
nas que soportar&n la carga  ?
vertical. La rigidez lateral
la proporcionan los muros --
.merimetrales.

- Marcos rigidos - Es el tipo de estructuracién
mis usual para construccio--
N nes de concretc y ace.v. Los
marcos se forman con las co-
lumnas y trabes, pbniéndose
vigas secundarias para SOpoxr
tar los pisos. |

En viviendas uno de los mé&todos mas utili-
zados es el de muros de carga con chstillos ahoga=--
dos en los muros (si &ste es hueco), y una losa ma-
ciza apoyada perimetralmente. Este es el sistema =--
que se utiliz® en la unidad que estamos analizando,
como se puede ver en el apartado 4-3-2 de este Te--.m
sis.. ’




‘pas instalaciones que se. debenide calcuiar
_ enm n- conjunto habitacional son las siguientes._

;g;x;_ Instalacibn nidraulica
. II.- Instalaci6n Sanitaria
III.- Instalacibn‘zléctrica_p
v -‘-~...neuolnp‘ﬁg;‘-.j-ué""uéa* o
_V;-linstalacibnfdé'Téléfono'
VI.- Instalacién de televisién
| “‘VII;,,Instalaciones Especiales.‘

\ ~ Todas las instalaciones deber&n ser funciof
nales y econbmicas, ‘bas&ndose siempre para su dise-
- Ao en las. reglamentaciones Y disposiciones respecti,
| vas. vigentes en la localidad. Cada una de estas -
instalaciones requiere de un especiallsta con el ob.
jeto de que se abatan‘los costos y el funcionamien-
to sea 6ptimo en condiciones de servicio. Asimismo;
se requerir& que las memorias y los palnos estén --
firmados y autorizados por las autoridades corres--
pdndientes, ast le evitarSn suspensiones de obra.

4-3. Resultados de Ingenieria es el conjunto habita
_ cional Los Reyes Iztacala.
4-3-1. Cimentacifbn.

Las casas duplex se cimentaron en una 1osa_‘,{tg
vcorrida de 10 cm. de espesor, ‘la cual sirve de pi--;5 jk
- s80. El armado se reforzb en:la bajada de muros para'”
:u-que sirva de ‘zapata corrida.,hl aplicar este siste-ﬂﬁ

AU .




La cimentac16n de los edificios es: parcialj
m5~ﬁmente compensada, utilizando los huecos de . los cajo’
- nes para alojar 1nstalacione

e .

El concreto igual --”f

‘c de zuu ng /cm¢

-3-2 Diseno estructural de las v1viendas.

Las Cargas de diseﬁo fueron las siguienteﬁ?"

a) Cargas muertas.
Concreto reforzado
Bloque  hueco
Firmes de Concreto
Pisos de terrazo -
Plafén de yeso - -

Herrerfa

2,400 Kg./m3
1,600 Kg./m3
2,200 Kg./m3
100 Kg./m2

20 Kg./m?

Cargas vivas (Xg./m2)

M&xima Instantanea . Media
Azotea ~ - - - 100 70 40

Entrepiso- - = 120+420/A 90 70

La estructuracién se hizo a base de muros
- de carqa con bloques huecos tipo pesado (espesor -
~11.5 cm.) y castillo ahogados. Las losas en todo-l-nV’”
1los pilos .on nmcizas (espesor llcn.) apoyada. pori
L metralmonta en dalas de concreto reforzado.




e La estabilidad de las viviendas ante laS'-‘f
?fuerzas laterales (sismo Y viento), se logra median
1te‘los muros de carga en las dos direccionea.h‘

S fj453-3._1nltalac16n sanitaria.

Las caracteristicas de las unidades para -

‘ el calculo de la red: sanitaria son las que -8se mues-'
 tran en la figura 4-3.

- HEArea ' Total de. Habitanfes"total de"
Unidad Ha. viviendas por vivienda Habitan

I 1.014 104
II 0.992 . 104

0.546 40

v 0.992 104

v 0.992 104
VI 0.992 104

0.992 104

0.992 104

IX 0.992 104

X 0.992 104

X1 0.992 104

XII 0.992 104
XIII 0.992 _104
XIV 0.546 40
XV 0.992 | 104

XVI 0.990 104

624
624
240
624
624
624
624
624
624
624
624
624
624
240
624
624

Figura 4-3. Agrupamiento de viviendas para'el cdl-
culo de la red sanitaria.
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Para el calculo de la red sanitaria‘consi"

'u;oeramos que el 80% de. la dotacién va a- las tube--ﬁ
frias,asi tenemos- e

"<[Dotaci6n por habitante 350 1t /616- 

Aportacibn diaria = - 350 (O 80) - -280. 1t /Hb/djg
*,Aportacién promedio'- -8%%%6

;‘-f-.- 0.00324 o
. lt /Hab /Seg. 

AportaciGn promedlo - 0. 00324(624) - 2. 022 L./ R
diaria ‘ . ‘ R _ Seg.w.#
Coeficiente de Marmon - M 1+—ii——— 3.92 ' '
4¥p

.Aportaci6n maxima - - - 3, 92 (2 022)-7 93 1t /Seg.‘

Aportaci6n minima (inodoro) =- - = - 1.50 lt./Seg.‘

Aportacifén de Aguas plu- - Q = K A3/4 - - 79.368
viales. /

Aplicando estos valores a la red y revi--
sando los valores para las velocidades y gastos -

permisibles se obtienen los difmetros de las tube
rias.

4-3-4, Cilculo de la red de Agua Potable.
Como se anotd en el apartado anterior la
dotacifn diaria es de 350 1lt./hab. tomando en --

cuenta la figura 4-3 y agrupando las viviendas se
gin sus caracteristicas de poblacién y &rea se --

forman tres grupos que se muestran en la figura
‘-4 -




4 218400 2.58 3
240 84000 0.972

¢ e ‘"2'1’8"400“ __'2.529" 3,033 "'4";-55 '_"7 P

' 1 75

Euaura 4-4. Aarunamuzﬂx>de'v£wumdasjfgasuxspara la
redchaAguaIttab&e

Con estos gastos Y aplicando las férmulas'
hldraulicas para el cdlculo de redes de: ‘agua pota

ble disefiamos la red. Se vigilar§ siempre que las
velocidades estén dentro de los ramos admisibles
para velocidad mfnima y velocidad m&xima. En las
tuberfas a presifn se deben tomar en Cuenta las -
pérdidas por friccibn, cuantificadas con la si---
guiente férmula.

he = K L Q3

donde Nf = pérdida por friccién en m.

K = 10.3 n2

pl6/3
= Longitud en m,
Gasto en m3/seg.

= Coeficiente de rugosidad
= Di&metro del tubo en m.

L
Q =
n
D

Capacidad de la cisterna. De acuerdo al -
reglamonto de inqenier!a sanitaria se deben °°“’1,.¢
derar un almacenamiento de 100 f+/nab/d1a para -




;fipreveer 1nterrupciones asi:” S

”‘“Volumen =100-% 624 = 62 4oo 1+. o R
‘-De acuerdo al- consumo doméstico diario

‘de 150 1t./.
| Hab./dfa. L T
Volumen = 150 x 624 = 93,600 1+.
Las mgdidas de la cisterna ser&n:
~ Altura = 1.75 m.
' Largo = 8.00 m.
Ancho =7.50 m. -
de donde Volumen = 1. 75 x 8. 00 x 7. so = 105 m3-

'Bombeo.'Para dar presibn se optd por un

equipo de bombeo, con una potencia de 0.75 HP

4-3~-5, Pavimentacibdn.

Se efectuaron nueve sondeos distribuidos
en las unidades segfin se muestra en la figura 4.5.
De cada sondeo se extrajeron muestras répresenta-
tivas y se efectuaron las pruebas que se observan
en la figura 4-6. De acuerdo con estos resultados

se obtuvieron los siguientes espesores de pavimen
tos.

Sub-base de grava cementada - - - 20 cm. compacto
Base de grava controlada
Carpeta asfdltica

Total espesor de pavimento

15 cm. compacto

40 cm,

Las especificaciones de los materiales se
pueden ver en el inciso 5-4 de esta Tesis referen
te al control de calidad. Figuras 4-5 y 4-6.




1

~J

IyII
11 yIII

IVYyvVv

VI WII
VIITyIX

X y XI

XITyXIII

XIIIyXIV
XV yXvi

" gondeo Unidsdas Misstia

T-10
T-8

=9

T-10

Material -

“Arena arcillo :

Limo arcillo-

o

Limo arcillo-
80

Arena limosa

Limo arcillo-
80

Arena arcillosa

Arena limosa

QESbeSOt~jwérofhndidad”'ff:

1.00
0.80

0.80
1.00
0.20

0.40
0.80

0.40
1.00
1.00

1.00

1.00
"0.80

0.80

1.00

0.20

0.60
0.80

1.20
1.00
1.00

1.00

Figura 4-5. Localizacibén de sondeos para el
disefio de pavimentos.
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T-1

T=-2
™3
T4

a5

-6
™~7
-8
-9

T-10

: e s.s. P.v.S.M. ‘Linite Linite Inice Contrac-- T
" Muestra- Kg/m Kg/m liqv.udo plastico Pl&stc ‘clén l..i.- 95! 90% ﬁptima :

890 1330 45

75
| - 79

920 1265 91
I 87
88

885 1415 80
59

33
1145 1830 22

27

39

40
46
45
48

43
33
18

‘18

36

39
a5

42

40

37
26
15

5.5
10.00
'10.5
13.5
12.0
12.2
11.0
7.5
4.0
1.0

8. 5 5 2
5.3 2.9

6.4 3.7

29.4 20.6

Figura 4-6. Pruebas en muestras para el diseno de pavimentos.

V. R.'S. Humedad '
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CAPITULO V

CONSTRUCCION




carrmm v
cons'rnuccmu.

55-1 Programa de obra.7  "

Ajustado el proyecto urbano e ingenieril
se procede a la cuantxficacién de volGmenes y a

la elahoracién del presupuesto definitivo, para -

_asi poder elaborar un programa de obra, basandose
en la construccién de. una Ruta critica.

' Hasta 1957 la progranac16n Y el control
de una obra se llevaba a cabo a través de un dia-

grama de barras el cual consistia en predetermi--
nar cudles eran las actividades principales y di-

bujarlas en formas de barras adoptando una escala

de tiempos, en caso de retraso de actividades sim

plemente se comprimifa dicho diagrama. En 1961 el
método de ruta critica que es analitico lo utili-

z6 la S.0.P. para la construccifén de edificios,
dando resultados aceptables.

Algunas de las ventajas del método de
Rita critica son las siguientes:

a) Permite conocer el orden de importancia de las

actividades.

b) Determina cuiles son las actividades gque con--

trolan el tiempo de un proceso.
Proporciona las necesidades de dinero y de re-
cursos en el proceso de la obra.

Detecta situaciones imprevistas de constzuc-é-
cién.

c)

a)




.v_e) Se puede observar Y responsabilizar a los cau-
' santes de atrasos..

Es conveniente senalar que en base a la - ¢
ruta critica alteraremos s6lo actividades necesa- _
rias para la terminacién de la obra, evitando ast

encarecer costos al no apresurar etapas que estan
fuera de la ruta critica.

5-2. Licencias.

La aprobaci6n de licencias se llevar4 a -
cabblsihﬁlténeamente con el desarrollo del proyec
to, con‘el objeto de que al iniciar la obra no se
interrumpa, Yy evitarse multas o pagos adicionales.

5-3. Instalaciones Provisionales.
Previamente a la iniciacién de la cons---
truccién deber&n erigirse en la obra las oficinas

de la residencia y la supervisién, las bodegas y

almacenes de materiales, asf como las cisternas,

caminos de acceso y todo lo necesario para el cum
plimiento del programa de obra.

S-4., Control de Calidad.

La variabilidad es inherente a la natura-
leza, por lo tanto, también los materiales que --

utilizamos en una obra tendr&n una cierta varia--

ciétn en su calidad, siendo necesario llevar un ~--

registro de los materiales utilizados y el sitio
donde sean colocados.

. La instalacifn de un laboratorio de campo




g2

1depender& de la magnitud de las obras, sin embar-tv

'=si es conveniente tener un 1oca1 destinado paL ?
tgﬁra los laboratorxstas en donde se obtengan compacff]
;ftaciones de terraceriaa y se guarden los cilin---'

" dros de concretc.f_

Las especificacxones para el control de -
:vcalidad en Los Reyes Iztacala son las siguientes-

-Cbmcreu:;ara edi
ficacifin.

-¢&:txeu>;nralsm
‘quetas. .

-Gmak:de(&mmacta—
cién de sub-base.

- Grado de Campacta-
cién de base.

= Grado de Camwpacta-
cifin de relleno de

cepas.
Grado de Campacta-
cifn de Plataformas
. de Tepetate.

- Grado de Camwpacta-
ciétn de Carpeta.
Riego de impregna-
cibn.

- Riego de liga.

- Resistencia a la —-
canpresidtn de blo-
Wes.

5-5. Supervisidn.

Intimamente

£lo= 2oo Xg. /an2 |
f'c —'150;3g./bm?
95% (Prueba parter)

95§ Gmﬁebalxmter)
90/ (Prueba proctor)

90%(2nm£a;xncﬂxﬂ

95% (Prueba Marshall)
1.5 1t/ m?

0.7 1t/m2
ﬂ)xgq@mz

ligado al control de calidad

estd la supervisién de una obra, la cual tiene en
comendadas las siguientes actividades.

Io_
‘II.-
I1l.~

Vigilar el programa de obra.
Controlar la calidad.

Que la contratista cumpla con las obliga--
ciones contractuales




"*f,v;éﬂﬁﬁcOnvocarQ'°

;zQue la obra se ejecute conforme a los pla--
:7{nos.,“’ ' T

ﬁjuntas periédicamente,*“

:V1€= .Revisar Y autorizar estimaciones.

‘ Como se observa, la supervisién es uno de

llos renglones mas importantes de una obra, para -
cumplir adecuadamente con la calidad v los nla

s ®

5~6. Construccién del conjunto habitac1onal Los ~
‘Reyes Iztacala.

La obra fue planeada para construirse por
inici&ndose el dia 13 de febrero de 1979,
la urbanizacién de 1536 viviendas y 40 comercios
con un contrato 13.055,000.00 (trece millones cin
cuenta y cinco mil pesos, 00/100, M.N.)

etapas,

En agos-
to del mismo afio se firmd otro contrato por - - -

199,000,000.00 (ciento noventa y nueve millones =

de pesos 00/100, M.N.) para terminar las obras de

urbanizaci®n y construir 536, los 40 comercios, -

dos Jardines de Nifios y un Centro Social

El programa, previa la terminacién el dia

31 de diciembre de 1980, no habié&ndose concluido

en esta fecha estd en estudio una prérroga.

Las causas del atraso son entre otras,
las siguientes:

1.~ Deficiencias de
instalaciones).

2.~ Falta de planos
firmados por el
pecﬁivas. '

proyecto (interferencia de --

Yy los existentes no estaban =
peritoc y las autoridades res-




ffjf:4;;‘programac16n sin ruta |

'f ,carencia de l:i.c:enc:iass....""j Sy

. ritica @xlste solamen
_te-diagrama: de barrasl S e
h_ Planeac16n inadecuada de procesos de obra.'a”" 
'ﬁlorganigrama de obra con carencias de perso---'
"nal. T
"7.;"?resupﬁestés incémpletos;> _ o o
Al no estar regularizada la obra, lasvgsﬁimaévhﬁ
ciones no se autorizaban. - ’

Los atrasqs_en.el avance son imputables - -

al promotor y a la contratista, al no regulaxizat
la obra antes de iniciarla. La prérroga, por lo -
tanto, es improcedente. '

Las instalaciones provisionales construfi-
das al inicio de la obra fueron minimas, razén --
por la cual las bodegas y oficinas se han instala

do en las viviendas, que se van edificando, oca--

sionando con esto retrasos en los acabados (yesos,
pinturas, puertas).

Por lo que respecta al control de calidad
lo ha realizado LIAC siendo eficiente su desempe-
no (ver inciso 5-4).

La supervisién ha sido insuficiente,

estando de planta solamente un supervisor de INFO
NAVIT para toda la obra. De acuerdo a c8lculos --
experimentales un supervisor deber& vigilar 100 -
viviendas y en esta unidad son 536 las casas que

le corresponden, adem&s de la urbanizacién de
1536 viviendas.




CAPITULO VI .

= | ~MANTENIMIENTO




jﬁfl. Administraci&n.

Todo grupo SOClaI, desde el familiar,

v'hasta el m&s complicado,‘requiere ser administra—f
o _do para realizar sus propios fines.

En un conjunto habitacional los objetivos
de la administracién ser8n:

a) Operacién interna del equipo.

b) Mantenimiento de viviendas instalaciones y ser
vicios. '

c) Sistema de contabilidad y cobranzas.
d) Estrategias de accibn social.
e) Aspectos legales.

Con una eficiente administracién se evita
ré:

a) El deterioro de viviendas, 8reas comunes e ins
talaciones.

b) El deterioro del ambiente urbano.

c) La aparicidn de conflictos sociales.

6-2., Sistemas de Administracié4n habitacional

La administracifn habitacional deberd con
templar los aspectos legales, técnicos y sociales
al elegirse alguna de las tres alternativas de ad
ministracién que se mencionan a continuacién.

I.- Administracién directa a caxgo del organismo




,ﬂ.constructo’ oﬁpromotor ST 0 T
;Ii;- Adminiatfacién indirecta a cargo‘ el organisv
 ;'”V%mo constfuétor 0. promotor a través de socie-{j
dades mercéntiles, llamadas generalmente ad—f
ministradoras 1nmobiliarias.

'fIII -Auto-adminxstracxén a cargo de los reszden--
' tes.

‘ Slendo las v1vxendas de INFONAVIT patrlmo
b'nxo de los trabajadores, se ha optado porque la -
',admxnistracxén Y mantenimiento de las unidades ha
"bitac10na1es sea llevada por ellos mismos.

6-3. Régimen_de Condominios.

Los conjuntos habitaciones de INFONAVIT -
estdn regidos por la ley de cohdominios Y por los
reglamentos propios de cada conjunto., Por lo tan-
to los conflictos que se susciten ser&n canaliza-
dos por medlo de dicha ley a las autoridades com—
petentes.




Programa del Partido Liberal Mexicano re-'
”fgﬁmferente a. la vivienda.-

ooa) Exposicién de Motivos. S

~“En los puntos del programa no conata sinozk
aquello que para ponerse en practica ame-
rita reformas en nuestra leglslacidn"

"Los puntos que»se proponen»para,la legis¥

- lacién sobre el trabaj6 son de necesidad
y justicia patentes. La higiene ‘en f&bri-
cas, talleres, alojamientos y otros luga-
res en Que dependientes y obreros deben -
estar por largo tiempo".

".La obligacifn que se impone a los propie
tarios urbanos de indemnizar a los arren-
datarios que dejen mejoras, en sus casas
o campos es de gran utilidad pdblica. De
este modo, los propietarios sgbrdidos que

jam8s hacen reparaciones en las pocilgas

gue rentan ser&n obligados a mejorar sus’

posiciones con ventaja para el pdblico."

) Reformas Constitucionales.

"Obligar a los patrones o propietarios ru-
rales a dar alojamiento higi&nico a los -
trabajadores, cuando la naturaleza del --
trabajo de &stos exija que recibanialbé:f




| lo. de Julio de 1906.




"tfde trahajo,'

’minera o cualquiera otra claseg;
1os patronos estaran obligados"a oro-

_i_e higiénicas, por las que podran cobrar rentas.
 °que no exceder&n del medio poxciento mensual del-i
Ivaalor catastral de las fincas. Igualmente, debe--i
fran establecer escuelas. enfermerias Y- dem&s ser .
ViCIOS necesarios a ‘la 00munidad. Si las negocia-
~ciones estuvieren situadas dentro de las poblacio

nes y ocuparen un ndmero de trabajadores mayor de

cien, tendran la primera de las obligaciones men=

:wncionadas“

S5 de Febrero de 1917.




”V;ffdores habmtaciones cbmodas e hlgxénlcab, estd

ACCION XI. ‘;DE : Aa'rxcux.o 123
- REFERENTE A LA.‘[_"IVIENDA

| Fracci&n x115  "Toda empresa agr;cola, Ln

'fdusfrial, minera o de cualquLer otra clase de tza

:bajo, estara obligada.vspgﬁn- 'ueceranen las le

'"7yes reglamentaxlas, a proporcionar ‘a los trabaja-
ﬂ[oblxgaclén se cumpllra med;ante las dpoztaC1ones
Jque 1as empxesas hagan a un fondo nacional de la

v1v19nda* a f1n de constru;x depésltOS’en'tavoz

de sus trabajadoxes y establecer un sistema de £1.
nanc1am1ento que perml*a otorgaz a &stos crédito

‘barato y suficiente para que adquieran en propie-
dad tales ‘habitaciones”

14 de Febrero de 1972.

*Instituto del Fondo Nacxonal de 1a VLVLenda para
' 1os Traba)adores.:" |




n. . Hacto: ) 2 icadi6n y:la
:ienda‘en Méxlco.'CenLro de investiga -~

"f;ciones arqumtecténicas. México 1973
'UCevallos Oscrto Jalme, Los Recursos Humanos en la’

Rama de La Consnruccuén\,Escuela NacLonalf

de'Arqultectura, Méx;co L969

Cosfos
Lﬁn;vEstOtlaI Lxmusan

7Su5rez Salavar Carloso xempo en Edif;ca--

Mexlco 1980. L
Vazlos, Has*orla Mxnima de Méxicon Colegxo de M&-
: ' xico,kMexlro 1980 .

Segre Roberto. lLas Estructuras Ambientales en Amé

rica Latina. D@partamento,de,Cultura'Uni6-‘

versidad de la Habana. La Habana 1978,

Ruiz Barra J. Ignac.io.
caci8n. UNAM, México 1978,

Varios. La vivienda en México.

Suplemento de El -
Dia. Mé&xico 1972

S.P.P. Resultados preliminaraes del X Censo Gene--

ral de poblacidn. Secretaria de Programa-
c186n y Presupuesto. México 1981.

Varios. Diseno Estructural. Facultad de‘Ingenie-- 

ria UNAM. México 1970.

~Fair-Geyer y Okun. Abastecimiento de Agua v Remo="

. eibn de_AQUas Residuales. Editorial Limu_.
sa. México 1980. - 7

=g ==

Apuntes del curso de edifi"‘
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