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El problema de la escasez de viviend·a --. 
existente ·en México es por todos conocido. ' Sin .. 
embargo .nunca estar& por demlsseguirlo 'remar-,;.. 
cando, para ast plantear y encontrarlas posi-• 
bles -soluciones. · En este trabajo se presentarl 
primeramente una breve historia de la vivienda 
en M6xicó. Enseguida se trataran los diferentes 
planes ha~itacionales que se han propuesto o -
llevado a cabo en M6xico. Finalmente, se estu-
diara un caso espec1f ico, la construcc16n de un 
condominio en el fraccionamiento Loa Reyes Izt~ 
cala, en Tlalnepantla Estado de Mlxico • 

. . - ' 

: . . ~ . 
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Breve . historia de la Vivienda en Mlxico ·· 



BREVE . Hl$TORIA DÉ . LÁ.VIVIBNJ:)A EN MExICO • •. 
: , :·~-- . ; ·. ; _-- ,:, .· 

, .... 

... • .1:.:.1 ~ EL', MÚNDO : INDÍGBNA;. 
. . . 

. TC>do . individuo al nacer tiene derecho a .-
alimeD.taci.6n, salud,educaci6n, trabajo y vivien• 
da. El acceso a estos derechos naturales, depen--

pats. 

Si les damos a estosderechos una clasifi

caci6n es obvio que la alimentaci6n la ubicaremos 
en primer término. Sin embargo, en México y en --·· 
gran parte del mundo, la ilusi6n máxima de un ser 
humano es la de poseer una vivienda que le permi
ta saberse dueño de un verdadero hogar, con todo 
lo que esta palabra significa. Esto implica que -
el problema de la vivienda es inherente al hombre• 

La habitación, en el transcurso de la His
toria de la hun\anidad ha tenido mOltiples ".i vari!_ 
das formas, tanto en su concepci6n como en sus m!, 
teriales. Los primeros habitantes de México eran 

grupos nOrnadas que cambiaban de habitaci6n con -
fre~uencia, de acuerdo con las estaciones del año, 
no pod1a, por lo tanto, hablarse de aldeas, sus -
casas si as1 pod1a llam&rseles eran provisionales 

y construidas con ramas de los árboles. Posterio~ 

mente y en virtud del avance de la agricultura el 
hombre se establece en especies ·de aldeas o pue-..;. 
blos, construyendo sus casas semisubterráneas, --

' .· . ·.~- •. . ~ .. - -...... · .' . 
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Figura 1-1. Vivienda Olmeca. 
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·. · ., ~~~>pl~ni:fi9a_ci6n . ur~na : lal •. o: ec: ~:~ac1'. oi: ~nz, ta,< rn .... e" on. s en ·.·· 
>la ·cultura · oln\eca~ ·Laá ca·aas 'se un '":" º '.• 

<:>rde~ ~re:Cief;~fíni~aci~ ~ . ~l C'~~~ro ~¡. <ia : ~·1ti~~d esta · 
constru.ido a lo .largc> de un ej,e ~e .:va de: nor.te, a 

• s\.1.r ·· (traz'o ~:lmil.ar · 10· encontraremos t 'ambiAn en 
Teoti,huacan) a Las casas .. fueron constrµidas con ba 
·rro, pues la piedra era escasa· en esa ;~'tgi6n • 

. ' En Teot1·huacan las· modestas caséis · iuerqn -
reeinplazadas p~r vast.os _conjuntos, edificados con 
m~ros dé piedra y techos con vigas de madera todo 
ello aplanado con cal y decorado con almenas. (fi 

•· .. · -
' . ' 

gura1.2). Los edificios ten1an divisiones, indi-
cando que hab1a apartamentos habitados por dif e-
rentes familias. Además en la sociedad teotihuaca -
na exist~an barrios para las diferentes clases so 
ciales. (Figura 1.2) 

.. ·.,· ... 

... ' 

. ··.' . 

. ; . . ': 

., ...... 
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Figura 
tivoa de 1-2. Detall•• Conetruc

la vivienda Teotthua-
cana. • 
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. . c~nfo~m~ :~e •. acer~ab&n .. ha~ia :1as · orillas :dÉ!l 'lago, 

. terminandQ .... e.n ;'~hi.llampas. Las viviendas de los. no-
. ble~ · contaban ·~a;~ta .con . cinc~~n~~ a .posentos f!X:l,s-·· .. 

tiendo en torno a ellos patios cuadrados. Iz:idepen
d:Í..entem~nte del ·:tamaño de la . casa no tenia~ vent!. ... 
nas, ·.comunicándose · a la calle por · 1él puerta dni~
ca. :Interiormente exist1an otras puertas que pro
porcionaban iluminaci6n. La impermeabilizaci6n la 
lograban recubriendo los muros con estuco pintado. 
Las casas modestas eran de adobe con techo plano 
formado por vigas, utilizaban un solo cuarto para 
alojar a toda la familia, construyendo aparte la 
cocina y el grane:ro. 

1.2.- La Epoca Colonial e Independiente. 

La llegada de los españoles a México trajo 
consigo un cambio en la Arquitectura. La forma 
habi tacional desc:r ita en el apartado anter io:t· , n~ 
tamente indigena tenderá por la influencia españ~ 
la a una occidenta.lizaci6n en la construccí6n. A 

medida que la intr.oducci6n. de los europeos era m!_ 
yor, la ca1da del mundo in.d!gena era también m4s 

· evidente. Los españoles no se conformaron con la 
conquista ·militar sino que a través de los reli-
giosoa . IJ~ dedicaron a la "conquistél espiritual" -

··· ··' .. 
... ' ¡ : '. •· ' 
~-



· involucrando 6sta un camb:lo en las costUmbres . 

Lo~· mtsi.oner~s . s.~ c~nvirtieron e.n .los '()rganizaclo~ . 

. · .· .. · .. ~·~ <- de nueva.a>fotmas de vida comunitaria y. en rec .. 
· torea dtt .. l.a~ · actividad~s colectiva~, .tomando en : 

. . . . . 

sus manos la cohstrucci6n, que tendr6 unainfluen . , . ·. .·. .·· . . . . -
. . 

cia marcadamente europea~ La piedra . y la cantera 

se convierten en los materiales b4sicos de cons-

trucci6n. 

Desde un principio las casas coloniales-- . 

tienen como caracter1stica dominante un qran patio 

central; alrededor del cual se disponen las habit!_ 

ciones. Esto obedece a que dicho esquema era el -

dominante en la España de la época (siglo XVI), -

el cual a su vez refleja importantes influencias 

de las culturas mediterráneas. Es interesante 

hacer notar que el patio central tambi~n fue do-

minante en las viviendas y palacios del mundo in

d1gena, tal y como qued6 asentado en el apartado 

anterior (Pág. 5 ) . 

A medida que va transcurriendo el siglo -

XVI, ·pasándose de la Conquista a la Colonia, las 

casas se multiplican siendo su uso propio o para 

renta. La piedra continua sustituyendo al adobe -

y los primitivos terrados permeables son reempla

zados por otros impermeables a base de enladrill~ 

do~ En las casas del siglo XVI, existía mucho me

dievalismo ta pesar de que la Edad Media hab1a -

terminado en 1453}, es decir, impera la descon--

fianza, d&ndose una arquitectura semi-clausurada 

hacia el exterior (pocas ventanas) abriendose so-

.. ' · ~ .. ~ . . 
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lamente hacia el interior. Los edificios se . term:l- '.' 

nan con tofr~ones y , ~l~e~~~. En el siglo XVJ:I - , 

. e~te· ·:hérnie~~·S~ :Va cedÍend9 .er :paso a: S~ltici,ones /. • 

arqui.~ect~nicas · mas ab~.ertas , tiacia el exterior,, -

·. apareciendo ventanas peqtieñas y muy espaéiadas en , 

las p~antas . bajas y balcones en los segundos nive . 

les~ 

una gran transformaci6n, debido a la gran prospe""'. 

ridad y cC>nfianza social reinantes, ai grado de -

que elvar6n de Humboldt, nombr6 a M6xico como la 

ciudad de los Palacios: pero paralelo a estas -- · 

.grandes construcciones se empiezan a resentir las 

carencias de vivienda para el pueblo. El problema 

lleg6 a tal agudez que los conventos se convirtie 
. ,. -

ron en habitaciones, a ratz de las Leyes de Refo~ 

ma. Asimismo en el siglo XXX aparecen las prime-

ras colonias netamente urbanas, tales como la co

lonia Santa Marta la Rivera l1869), la Colonia -

Guerrero (1880) y la colonia Morelos (1886) • La -

creaci6n de estos nucleos urbanos trajo consigo -

la aparici6n de vecindades, en las cuales se lle

garon a agrupar hasta 800 personas, viviendo en -

un cuarto redondo carente de servicios sanitarios, 

~stos eran añadidos posteriormente en los corred~ 

res. 

En la apoca de ~a Revoluci6n la creaci6n -

de viviendas tiene poco avance, raz&n por la cual . 

el daf icit ae9uta en aumento y las personas care~ 

tea de hab1taci6n paaaban las noches en mesones. . · 

" ~------ --



''.;}i:;;; E~f üf il~~itlE~¡¡~~~;i~~~~j¿;¡¡!:; \?~i 
,}: . ti-e~ nivel~111 un jard1n · co~ectivo y una zo.na ad-~ · 

. junta '~ra <juegos infant.iles • . Los departamentos -
son de' ;una. a ' cuat.r(): recamaras, . y est4 regid() por 

. un ef i.ci.ente sist..!ma administrativo que ha permi
.. tido su''.''búena cónservaci6ri hasta el 'presente. 

. . 

. Lavi.vienda de principios de este siglo P!, 

ra .la clase alta econOmicamente, constaba. de 364 

recámaras, sala, .comedor, cocina, baño y azotehu!_ 
la. LB. vivienda econOmica se encontraba en edifi
cios antiguos y conventos (tal y como se menciono 
en la plgina 7 ) adaptados para alojar familiasA 
Por otra parte, las viviendas para el estrato so_;_ 
cial m&s bajo estaban ubicadas en la periferia en 
terrenos carentes de servicios municipales~ 

Rn 1940 empiezan a surgir los edificios de 
5 a 8 pisos, creándose la ley de rentas congela-
das, que tuvo un efecto contraproducente, pues al 
no poderse aumentar las rentas las viviendas no -
recib1an reparaciones, fren~ndose también con 
esta ley las inversiones de la banca privada en -
la construcciOn de casa~. 
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ANTECEDENTES .. . 

. "' · .. ~.·. ·.: ;. ·.' ·. i:: ... 

Una' de las · ·causas . d..!l estallido de ·la Revo 

·1uci6n fue el problema habitacional a principios 

de este siglo. En· '1906, ·el programa. del Partido . - . 

Laboral · Mexicano señalaba' la 'necesidad de propor-

· .. . cionar a los trabajadores alója:inientos higi~nicos 
(Anexo 1);. Fue la constituci_6n de 1917, en el ar

ttculo 123· la que vino .· a dar legé).1idad a este pe

dimento, dotando a los trabajadores del derecho a 

una morada digna. Sin · embargo, este precepto con~ 

titucional no fue cumplido, pese a las regulacio

nes legales que al respecto se intentaron. En 

1941 se reglament6 la obligaci6n de dotar de ca--

sas a los trabajadores de las empresas de juris-

d icci6n federal. Dicho reglamento nunca entr6 en 

vigor porque fue declarado inconstitucional por -

la Suprema Corte de Justicia. Bs por esto que se 

empezaron a crear empresas aisladas para la solu

c i6n del problema habitacional. Algunos de estos 

organismos se enuncian a continuaci6n. 

2-2. Organismos Bspec1ficos. 

2-2-1. Banco Nacional de Obras y Servicios Pdbli

cos • . (BNOSP). 

El d1a 20de · febrero de 1933 fue constitui 
. -

do el Banco Nacional Hipotecario .Urbano y de Obras 



. . . . .~. _-;. ·. 
• . . ·: :•":· . .. ·: ... 

de · interés social. 

2-2-2. Fondo de Vivienda de los Trabajadores al -

Servicio del Estado (FOVISSSTE). En el año de ---
1925, se crea la Direcci6n de Pensiones Civiles y 

de retiro, actualmente Inst.ituto de . Seguridad y -

Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado 

.(lSSSTE}, organismo p6blico descentralizado, con 

personalidad jur1dica y patrimonio propios que -

desde un principio entreg6 préstamos hipotecarios 

a los empleados p<iblicos para la construcci6n o -

compra de sus. casas. A través de reformas a la .;.._ 

: ley del ISSSTE el d1a 23 de diciembre de 1972 fue 
· ·creada . la comi.si6n ejecutiva del Fondo de la Vi-.; 

. . . . 
. vienda para los Trabajadores del Estado (FOVISSS-

. . ::· .. 

. . \ ' ~ . . . . . ' 
~ ,-: ·. :·, .. ;~ ': ·. ·:1 .. i- . ·.· . . 

', '. 



~~,i~,,~1~!~~~~~~,~~l~)l~~~¡~ll'!~t~~jí,~q~!~4~~t~~ 
r:,:.:;r ·i> '·_·'. ·· TE)' . ~ '' ,elcual · t:1.~ne ;: CCIDO .objt!tivo prop~rcionar era ' · _ '-, . ~ .. :·c. 

i'iy,i'~,'>\t~~~~-lí~!n~:~1t~~b~~~t~~~~!t:1!ii .. ,\&f 1 
· . ril!d~s~ ·. ' . . . . ... . ..., 

.. . ,/· · J\i9'1nos : d.~ -.:: ~9s~onju~tos inu1tif~·~1±ares . ~ ... 
: . .que .· en con;Íunci6n con ' el. BNOSP ·. f omt!nt6 . el ISSSTE 

.,son el Centro Urbano .de , Tlaltelolcó.(1969), el c~n - , ,_, . ~ '.:; 
·· ·j~~to lti~~~1 ~ienia~ (1941>, ~1 cC>?ljurtt~··: Bf!nÍ.to ~- --- · ·· ·s~ 

Ju4rez . (1950). Recieptemente . el. E'OV:isssTE .ha · · .;;._.;. ·.· . . '" 

.construido unidades .. habitacionales < en.· el Distrito . 
Ff!deral, Chetumal, Mánzan_illo y otra's 'provincias. 

2-2-3. Instituto Mexicano del Seguro Social 
(DISS} • 

Fue creado el año de 1943 con el fin de ·' 
otorgar prestaciones de aegur:l.dad social a la el!. 
se .obrera. Pese aeata misi6n eapec~fica ha in--
clu1do en sus objetivos un amplio pre>grama de --
construcci6n de viviendas, para adjudicarlas· en -
venta a sus derechohab:l.entes. Bs importante seña- ... 
lar que sin ser un organismo destinado espectf i-
camente la conatrucci&n de viviendas, es uno de -

los que mas ha contribuido a la realizac:l.6n de -
conjuntos habitaciona1ea, ll04ernoa y funcionales. 

Entre las numerosas un14adea del IMSS destacan -
laa de Santa P& a Lema• de Becerra, ,1.egaria¡ en 
la colon:l.a del aiao ncmbre y la . unidad :tndepen-- ·. · 
dencia que conatituye uno deloa . mejorea logros -

. ·.··.en materia de con.junto• bab:i.ta~i~naleil, . ~onst• .de .' 
· 121 v:1.v:1.enctaáuni!&ll:111uea <·Y 16'1:3 . ·d~partuientos ···. 

. . . ·:':' ·· . . : .·· · . . 
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Ei Dep~rtamento 'd~l .9istrito Federal ene~~ 

.'·"·. · 

· •.• ·· · ··.·· ,..,.;,. . .;; _ _;;,;~;,:• _ _:..:_:_.~ . :~ - -·· . . . _ ~- . - : · : ... : ~~:(:~oi]i 
~6 ,, en :.,1933 a .. ...... g ' ; • .,..,"t .......... Q"" '-uo .·~ &.1evorre-c;a .· y • u~ t:iorman. · •· -~· i/j 

·e1 :.· proye~~o · ~ : r.-'~alizac16n . del ' Conj\l~f() . Plutarco .., .. :. /;-}J 
· ·. 'zita~ c~1i~a· e1":.cuáf .es . confl1'1'erado: el prfme~o de 

·•· ··. ylvienda·· . popÜla~"_' ejecÜtado. en . · ~·xtco~ " Estl.'i inte_;~ . · . 

'grado ·por . casas ... de ~ne> y dos .niveles. Posterior-- . 

mente e1oeP.artarriento continu6 ia bonstrucci6n de · 

multifamiliares hasta llegar a · la c~nstrucci6n de 

San Juan d~ Arag6n1 ·donde un grupo cie casas se 

construy6 a base de un sistema. de concreto prefa

bricado. Los resultados fueroll buenos en cuanto a 
la ra.pidez .d:e efecuci6n apariencia y calidad. El 

lo. de diciembre de 1970 inici6 sus actividades -

la Direcci6n General de Habitaci6n Popular del D~ 

partamento del Distrito Federal, para favorecer a 

las personas que no reciben un salario fijo y a -

aquel-lasque son desalojad~s, . o pierden su casa -

por algdn fen6meno natural (temblor, incendio). 

Los recursos con que cuenta esta Direcci6n 

Provienen delas Instituciones bancarias pGblicas . 
' • • • • • • • 1 • 

o privadas y se .aplican . para .otorgar ·. contratos . pa 

ra ··la ed1#icaci6n de . v.iviend~a: ; Í.ritervin:t.'endo lo; · ·. 

supervisores":dei o. O.F. 'par~ vigililr ' y . controlar 

, . ia· re,~i,za~~e~: .. Y .c_aiidad : de. la~ . mi~ma~, t!nt.regl!!. . 
". ! ··'. ·:, .. . 

~ ·'.· ~·,' 

·- ,.. 

- .. :'; 

. . - ,· :: · ...... · .. · : ·. . ~-: ~:: -:·.::~· --; :"· ; 

;t~w:.~,{;ji.~;:~;r:,'~L\.;\ •· :'·,.•,::; .. ;J:;),;:::~:·: :.~· ;;·, .·,,.• '.T. ,;·,·:·_:,:.,;:;>'··.;:?;:r·:· .. · . . ··~·::·i. ·:}~;:;,·•• •. ;.;; ... . ·· ·, ,., .. ·.· ·- ·. • ·:._: ~;< .. ·:·· · ·· · .. · .. :·,:·.:.'.:·· .. . ··\ . : 
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;:::· ... :' .:: . - . ; ·,~ ;} '; . . ":. · .. ." . >:·:~::: ,. ,· ::_.:,· . .': V ~ · .:• . . . ·· ." ,' ; \ . 

. · ~ . 
: : 

· ···· .. la:C. ·. 
·.'; .. :: 

. ' . . ' .. .. :,-"· ;_, ,': 

!" . 

.• •·•••·•·· .... ... · •. ... f~! .. ~~~~x~;f ;;;; •. ~:c~:::~:..~~~a µ;;:~::::s~~Á~<:,f;~ 
. ·,' '. bernaméntal destinado a las ' personas , econ6micameri .~ :::;\:f{ 

... ·: ·.-... · ··., ·t~ ··:dAbi~es : ~u~ . ·nC> " habta~ .. sid~ ·· ~t~nd~da:a·· PP~ · ·: o.t~a; - ·. :·:,' ,>\; 

·· · · depend~ncias .en s~ . demanda· cíe vivienda~ . El: INV · --< . 
· r~~liz6 ha~ta su 'extinci6nprogramas deregenera..; 

... ·~· . ' 

·. ci6n urbaná. El dta 2 de febrero de .1971 el INV -. . 

· fue .sustitu1dopor . el . 'Instituto Nacional ·para el · 

; ' 

Desarrollo de la Comunidad Rural y de la Vivienda 
Popular (INDECO) • . Este organismo· tiene como ta~ea 
fundamental el . desarrollo de la canunidad rural, 
aunque también interviene en la construcci6n de ~ 
vivienda popular en el D.F. y en algunas provin-
cias. 

Es conveniente anotar que de acuerdo con -
el articulo 117 de la Ley Federal de la Reforma -
Agraria, se pueden hacer expropiacio~ea de bienes 
comunales y ejidales en favor del INDECO, con ·el 
fin de fraccionar y vender lotes urbanizados para 
la conatrucci6n de vivienda• populares. Los recur . ' . . ' . ~ . . . ,. ~ 

sus del INDBCO ae int8C)ran con laa aport.aciones -
del · gobier~o .federaf _y ··c:on ·· 1oa . cr6di~os ·obtenidos · 
de la Banca Hb.líca y · Privada~ , : '. : 

' . . ' . . . -

' .. .. \' ' 
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: .. : /.: ... ~- :.,· ·: .' 

;Fondo .·. ·cie . o.per ac i6n: .. y desf#~~nt(). · : sancar io 

. . · i~ v1~.1_f!~~i{:J '.~~O,yx> .: . ·· -.· .. 
Bl Gt,blt!rno : ~e.deral, >en : 1963; ::pufÍo·· en ma·r:-· 
~rogratna~ fin~ncJ,."efo dé vivi~ndél con el. '· 

je.tÓ\ de ptov~ei: ~ri~ · .9inera~1ori: · ·m~jiva de _ recurso's ; . ª .. l~ "t>anca pr'.1,;ada, ; :d~stinadort a la C::onstrucci6n , . 

de viviendas Cleint~rA~ social.Paraapoyar este · 
·. orocr~ama constituy6 el Fondo .de Operaci6n v des--
- - - ·· ·-·-·-- -- ~ . - - ~--- - - ... - -- - ; ·· ·· - - ... . .... . -· · · · ······ •• . .• . -- . . ,.. . - ... ~ .. . ·· ; · • - ;,· e ·· · · · ···: -·-·-··· . · • · -- ·· 

cuento •bancarioa la Vivienda(FOVI), el cual oto~ 
. ga prAst.amos a las instituciones de cr:Mito . para 

que construyan viviendas de ~n:ter6s so.cial. El ""'.
FOVI controla el importe, plazos, tasas de inte-
r6s y los planes de .vivienda que se realicen con 
su .. apoyo. Los recursos del FOVI provienen de apo~ 
taciones del Gobierno Federal lSHCP) y el 30\ del 
total de ahorros de la banca comercial ya que de · 
acuerdo con la Ley General de Instituciones de -
cr6dito y organizaciones auxiliares ese es el po~ 
centaje que debe de invertir en viviendas de int~ 
rés social. Tambifin recibe empr~stitos de instit~ 
ciones in.ternacionales como el Banco Interamerica 
no de Desarrollo lBID) y la Agencia Internacional 
de Desarrollo (AID). Algunos de los conjuntos 
habitacionales construidos por el FOVl son: r .. omas 
de Plateros, Unidad John F. Kennedy, Unidad Cui-
tláhuac y dive:r-sas realizaciones en provincia. 

2-2-7. Fondo de Garant1a y Apoyo a los Crfiditos - . 
para la Vivienda lFOGA). Pa.talelo al FOVI y 'para 
GOmplementar las actividades de éste, el Gobierno · 
Federal cre6 el Fondo de Garant1a y apoyo a . los .:.. 

. . ·'. .. 
• : . -. ~ '~ - . .' .• 1 . . 

.... ·_;_> · . . ~ · -~.· . 

¡ ; . . , 



~l~f ~i~~~~~~~~~~,~~~riz'~~t~f E~~~\~f~~~~lif~~m:;~;t1i~~~~Jt~~r~1~1~~i.l 

·;'.);;: .• : ~.lf ·*~~~ki~~ª~t •• r.~:~~ªI!t¿~c:~e;~:v:;~~r ~:~:. ·•••· < ·;·:~i 
· .. ~onc~en \pt~ª~amos . ·· •. p~~il :la construcci6n _ •·- ~~ v~vien .··.. ;: /5; 

~ . . : 

'.', • , 

i· ·· 

· ci21~ ·\1~ . i~,f~~-~ < ~oci~i~ ··· ·~E!~cii~~~ricÍ~ : 1~ ·- fá.it:a de. Pi> 
gos puntuaies, .que se : pre~eritenenel :transcurso 

: de'. la obra • .. ·. 

2~2-e •• Fondo de la Vivienda para los Miembros Ac

t~"º~ dt:!l , ~j-~rc.~~º -· ~~~~za ~e~~él y Armada (FUVJ;M:IJ .• 

El 16 . . de marzo de .1956 secre6 la Direc"".'

ciOn · de pensiones milit~res y en diciembre de 

.· 1972 se reformo el articulo 2o. de su Ley Org4ni• 

ca con el objeto 'de fa·cultar a dicha direcci6n pa . 
', .· -
ra administrar el Fondo de la Vivienda para los -

Miembros Activos del EjErcito Fuerza A6rea y Arm~ 
da (FOVIMI) • El funanciamiento que otorga esta -

instituci6n es para la construcci6n, reparaci6n, 

mejoramiento o ampliaci6n de una vivienda o bien 

para el pago de pasivos contra1dos por cualquiera 

de los conceptos antes señalados. Los recursos -

provienen del 5% del presupuesto asignado a las -

instituciones armadas, de los bienes y derechos -

que por cualquier titulo obtenga y de los rendi-

mien tos que obtenga con la inversi6n de los recur -
sos existentes. 

2-2-S. Otros organismos constEuctores de vivienda 

de Interls Social. 

El Comit• Administrador del Programa Fede

. ral de Coristrucci6n de Escuelas (CAPFCE) ha edif i 
. -

· . . :., --'·:-• ._·. 
.... .. ~ . : .. /··.: ~ ·, .. · / ·, ... . :·: . ··,:··. · .... · 

... : ., 
, .1 __ , i'·. 

" 

. '\ : 
·.-- '· , -·: 



•·· ..... · .. ·• f~t~~~~~·····~~iCa~~s .<~~>/ ~,i~!)~~~fj¡i~o. ··· .· .. /]·¡¡ .. ~ 
, .. ...• uni.Sad8- -:·hab.ttacionales para ·:sua:( trabajador·es ~n . · ·· 

· ... ;· 4·~..,:~~-·~.!.: c~~cl~dea·, del~ Repdblic~a~ 'Este .. añ~ ··~·t~rm~ 
· nara un·; c~j\jurito de 1000 · viv~en:~as .en · la unidad . -
El R.ó;.~io ~ : :én .Atzcapotzalco. ·D.F. El . Inst:ltuto ~ 

· .··· 

; , . . 

Nac:l()nal J:ndig~nista (INI) • · ha dirigido · sus es--
fuerzos . hacia . la ooblac i6n ind f.a~ui• ~ c;)()t~nd~la . no 

. ·-· · · . . ·: · ·· . ... ·- - - . ···- :~ · ·· -· - ... . - ·. .. . . . -·- . . . .- . 
a&l.o de vi.,.,ienda sino también de servicios sanita 
rios. Recientemente ·se inici6 el programa COPLA--

.. . . 

. MAR:_INt•. -

2-3 . Instituto del Fondo Nacional de la Vivien
da par~ los Trabajadores (INFONAVIT). 

2-3-1. Datos censales. 

Como se mencion6 al inicio de este capitu

lo la soluci6n al problema habitacional fue suge-

rida desde principios de este siglo, primero en 

el programa del partido laboral mexicano (Anexo 1) 
y posteriormente como mandato const.itucional en -

1917 (anexo 2). Pero al no existir una ley regla

mentaria del articulo 123 el problema habítacio-

nal continuaba en aument.o al mismo ritmo que la -

explosi6n demogr~fir a. En la f igu~a 2-1 se pueden 

observar los datos de poblaci6n y vivienda del -
censo de 1970 • 

. ··.:, ·· · 
''.•,,' '. · ,·: 

... ~ 
: .: • 



.
:.'. ':.~·'.'.:,!f:· .··: ... ·! :;X::.. . ·-

' ,;~_/:, ' '• . " . y.(~~ 

:r;':> .,, < , . · ... ··· ... ... . . . , . i1 •· / )'.~~.-! 
: '. ~ . ~ ... 

-.-¡ . ' ~:. tioa.~. de .. ::.: .. 1en1aa .. · ... _ --. ·-:=... cai. •ta:J.:..' <!_>,_·_....._ ' 
:<. li: ·a t • .. o ·:·· •• .,...._ ....... ....... ....._.. ...___. ·~ _ 

. . . . ·: total . _tigUA Dl:wYt- ~.1-ra . C1d9:1. Vi~ 

·. t · ~: ·=~= ... , 870 •21 58 ' 59 u . 
3. &aja CaU.fcmia S. U8 019 71 . ! ,47 27 · 

·1 t~ · ! ,m m1 ·:r1

1

··:!, :! · !~ · 
. 1. 7. °'111pM '-. l 1569 OSJ 77 29 . 22 30 

.1 8 • . auna.tua 1612 525 · .59 
1 

57 " 73 

12 
51 

9. Dietrtto Federal 6874 165 37 ... 83 78 · j .!M 

·. 10 ... ~ . . . 1. 929 '208 . 72 40 30 1 47 

·. 11. <laanajuato .. 2270 370 . 70 . 43 35 54 

. u. Qaerrso 1547_ 360 1 82 26 21 . 1 29 

·u. IUdal9o. 1193 845 I 81 31 2s u 
14 • .Jali9oo ·, 3296 586 ' 58 57 . 52 1 . 62 

15. llllc1co 3833 185 1 72 48 39 1 64 

16. Michoacan 2324 226 76 38 31 1 44 

17. ttzelae 616 U9 · 1 60 48 36 56 

lS. Nayarit 544 031 1 75 34 22 46 

l9. ~ r.en 1694 689 55 70 56 79 

20. OUACa 2015 f24 1 84 22 16 26 

21. Puebla 2508 266 72 35 31 so 
22. Olerltaro 485 S23 76 34 24 48 

2l. OUntana lb:> 88 158 76 28 15 40 

24. San tu is tot.o.t 1281 996 75 32 28 32 

25. Sinaloa 1266 528 75 39 26 43 

26. Sooora 1098 720 67 57 41 62 

27. 'nlbaaoo 768 327 75 28 25 38 

28. Tlr.lau}.jp&a 1456 858 62 57 47 67 

29. Tlaxcala 420 638 82 34 20 53 

JO. Veracruz 3015 422 73 4l 35 49 

79 155 859 

. 50 .· 21246 
. . 55 ' - ·. 42 ·296 . 

. 73 . . 186 ·001 
58 41 840 
30 275 437 
62 287 .,, 
94 219 •419 
47 lf9 582 
51 358 587 
36 275 954 . 
37 210 744 
64 536 134 
61 624 250 
48 341 009 
64 108 903 
58 1 96 444 
78 . 292 153 
27 375 394 
48 443 321 

1, ~3i.2 1 ~ll ~ 
... ¡ 195 607 

i 126 706 
; 64 l 266 032 
. 64 ' 72 470 

49 j 698 798 
ll. \'Uc:atln 758 355 78 33 29 51 

32. Zacatecas 951 462 76 29 20 43 53 129 642 
33 152 423 a.. __________________ ~------...... ----_,_ __ _,_ ____ _._ ____ .....i. ____ _.~-----

F19ura2-1. D&toa de los Censoa de 1970. 
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De loa r..al.tadoa preUminaree (fiq. 2.-2,) conviene destacar que el f.ndice 
d..:>qrUic:o es de l.9' amal 111.lpK"M:lr al 3.1 die 1970, aie.rdo ldlmAa uno de 
109 mla al.tas del ftl.IZ'do. EKi.st.en 2125,116 vivierdao en el o.r. y a'elo el 
43\ ea p¡:opiA. Eh 1970 el 37\ eran propiaa. 1D C\lAl aignifica un ... .,nto -
tajo, a ..-r de loe pragr .. s puint:ce en marcha pcr el Gcbiaruo y n:ncto
nado& S\ loe~ americru. De el total de v1vwrdu el 83\ ti4n'IB -
arJU&, no wte acn nmpecto a 1970 y el "' U- drenaje, &\llll!!nt6 un -
10\ con ralacil!ln al c.rwo anteri« y final.rl*\t.o lS\ de vivtandaa tiawn pi 

ID de eierr.s. -

-·. · . ,: ".'_-.)_. " . ..:< ~ ··. ·;1 · .. • 
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., .. ,, 2 _3 . 2 .• . : Creaci6n del INFONAVIT . . ·:: . - : . . .~; ;:. 

~'.\;~; ~ 
. . · ludh4rop' ·porq'1é se: reglamentar~ . e:J.. , Art1~Ulo 123.: ... :.:·}t~ i'., 

·•' - .· .·. . · .. constit\lc1on.ai~ · fructif ic"ando esto~ e 'sf\léizos . el : ·;:·. ;::~ 
. 1-4 de abril de 1972 al . fundElr~e f:!¡ Instituto .del 

· . . · 

Fondo Nacional de la Vivienda pa.ra los . trabajado~. 
~~~ tINFON1'.vtTl • c~e~d~ corno de ~erv:i.c -io ·~oc:Í.al :·_:- • 

.con personalidadjur1dica y patrimonio ·propio, se . . . .. . . . ·.· -
g6n lo estipula su ley, .1a cual se puede consul-- . 
tar en el anexo 3. 

Al crearse el INFONAVIT, se plarie6 que po
dr1a construir 100,000 viviendas por año, canti-
dad que estaba muy alejada de la realidad, pues -
el promedio de vivienda anual es de 40,000 seg6n 
se puede observar en el ndmero 4 que es un resu-
men de las labores de este instituto ha realizado 
a eata fecha. 

2-3-3. El INFONAVIT en Loa Reyes Iztacala. 

La comunidad urbana Loa Reyes Iztacala es 
el res~ltado de la polttica integral de vivienda 
que inici6 el rAgimen pasado, al crear loa insti
tutos de vivienda mencionado• en los apartados an 
teriorea. 

El INDBCO plane6 conatruir en 1972, en loa 
Reyes Xztaéala nueve mil doce vivienda• con las -

.siguientes caractertsticaas 576 casas de 4 recama - · 
·::: . , ..... 

·..: .· . . . ·', 
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' :<it'./.C~: .. .~con -'e1 : -- f 'inanc:Lamiento -· suficiente, solicitando ei :<:.::~·% 
:.:1-, :. - :,. · ·· . , • . '·: -:_., · ,~ :. "·: ·.(• .. _:_ ,\·:··_._·,: . -:'.: : '.-· .· .. - ~ . .'-:" - ' . ¡ • ·- •.• • . •• ·: ·- • • '·. ', _ .... :"..-~ ~_. -;,q.·.;,:;1, 

'•,-

·' · ·-

apoyo :de\ <CNPONAVIT para la continuac16n· del prc);..;..:>:¿)~.;1 
-. . . . . - : .' : - :_ -. : . . . .- -. . ": . : . . - . . . '. :. . . - ·: ·:.-~ ~--;<-.. ;~~i 
__ grama . d~ conatrucc16n ·de viv:Lenda, raz6n por .la _. ·:d" 

~:. : .·---.;".:_.:~,.;:.<::;'~·:; ~ :~. ':: ;"::, __ ; :: · . !'. .. · •. : :::-:· . ~- :.: : .:. ::··.-~ -.· ._-· . .,:-._ .. ....... . -, ... _':;_:.· : .... _:-·-" _: · ·'. .--.<·· . ·· .-< .'., .. : .. . · .. ·_: .": .. · .. ::.::·:-:~·:-:~.:~'\. 

cual es·. él INFONAVIT _el que . continda -la edifica-·• ·- ·:-t~~, 

. -- - -- c.:i.~n -:· en ~e Rey.es Iztacala. _-_ - ; - . _--. '\;~1~ 
i/J;~· 

-" El '' pr99rama 1g79_· c::~n~einpla la -urbaniz1ici6n . ._;;:-::;, 

· de lS36 ~n-Úlades y la . con~truc~i6n de 3e·4 ~~vien; , ··\fi 
das duplex y 1152 departamentos con tres rec4ma...;;.. . >'.t 

-ras, en una superficie de 196,260 m2 • Siendo -- · •:y 
:~:{! 

-esta -etapa a la que se avoca esta Tesis. <; 
- )_ ~~ :::· 

.. _,.,., 
'. ; :. : ~ : ·~: ..::,- . 
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·· .3 .~'.1 i' P~:inc~p~os . de ·'Diseño• · 

'En · ~l. desarrol.lo· de un proyecto . de • diseño · 
se conteniplar!n principios que expresan conceptos : 

:· t:c~~ié9icos scbr~ -pl~neaciOfr urbaíia'~ :- üe'' éstos :;:~ · : 
principio~ se derivar!ri poltticas de . f!l~ci6n que "'! 

reC:Jirb" priJnero el diseño Urbano y posteriormente 
.1a construcci6n, operaci6n y mantenimie~to de los . · 
conjuntos ·habitacionales. 

Los principios que satisfagan en forma a
gradable, racional y eficaz a un correcto diseño 
uxbano son entre otros los siguientes: 

3-1-1~ Factibilidad. 

Los programas habitac.ionales deberán consi 
derar el costo de la satisfacci6n de las aspira-
cienes de los trabajadores en equilibrio con la -
capacidad de pago de los mismos. Por lo que debe
r~n minirn .i.sarse los costos y maximisarse la acce
síbilidad econ6mica de los beneficiarios potenci~ 
les. 

3-1-2. Utilidad. 

Los conjuntos debertln localizarse en &reas 
f 4cilmente accesibles a los centros de trabajo y · 

a los estableci.mient.os de ª'~tvicios . complementa.:..- . ' .. 
·rios • 

·. < .. ~ ·· ·. 

.... . 

•,.i. .</ · 
···.~. ···:~: ·. · . ... 



1~,~~~~§~!íf~~~~~!~~;~~~p~r~iW~f~~~!11~i~¡~~r~~1~1t0~/,,,t . 
.. . ···'. · . La.·. estru·ctura de cada c.onjunto 'estará de-- · . ?Xft., 

···· ...•••. /i~;*~~rs;~~~p;~;:;~{~:~~;~~~~~¡~~;;~1~~;~~;; •···••}gJHl 
.eaci6n·,.<:Vialidad ;'' espacios abiertos ·;·'::' estableci~~- , · · . .-:: ·<;:,':\ 

,· :t:~t:::::L:i:~:.~: ·· ·~t ·' :~~~a:~:n::i .. •::e~:~erá ·.. ·.· .. · •.. '~¡~ 

los conjuntos habi.tacionales 1 deberán estar ade-

. . ·• .. cuadament~ distribuidas en el espacio, de tal mo

do ' que la efectividad ciei fun~ionamiento se opti

mice y se minimicen los co~tos ~ de operaci6n. 

3-1-4. Diversidad. 

La ambientación deber& proveer variedad en 

las alternativas de elección para satisfacer· las 

aspiraciones sociales e individuales de los habi

tantes del conjunto condominial. 

3-1-5~ . Claridad. 

La disposición de los edificios, espacios 

abiertos y dem&s componentes del ambiente urbano 

deber4n inducir a la identif icaci6n de sus ele--

mentos y facilitar as1 la orientaci6n a trav6s de 

los miamos. 

Loa espacios pGblicos, aemipGblicos o pri

vados, deber&n crear condiciones de comunidad o -

privac1a ae9Gn el caso. 

: , \ . 
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. ,:· '·:.~ :-) 
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· 3-2 '• PrOÓeso . de diseño urbano • 

En un proyecto se pueden identificar cua-- . 
_tro . __ etapas; datos . ~6a;i99s, _estu,dios -prelimin!.u::-e·s • 

. .. .. ... .. . " · . . . · ' .. · . " . . . . . 

~nteproyect;.o y proyecto, las cuales est4n 1ntima- . 
mente liga~•s segtin . se puede observar en la fig3-1 
Las principal.es carac.ted.sticas de . estas etapas se -- · 
enuncian a cohcinuaci6n. 

3-2-1. Datos básicos. 

Los datos b4sicos servir~n para definir 

los programas de necesidades arquitect6nicas y ur 

ban1sticas para lo cual los dividimos en tres gr~ 

pos a saber: 

a) Dat.os humanos. 

Tienen por objeto determinar las caracte-

r~sticas de la poblaciOn, desde el punto de vista 

demografico y familiar~ Se investigará el d~ficít 

de vivienda y el nGmerc de pr opietarios. También 

se realizara un estudie so~io-econ6mico determi-

nando las necesidades de lao familias, ingresos -

f.HH'-cápita, tiempo de residencia en el lugar, -

procedencia, edad, sexo y ocupaciOn. 

. ... \ . , : ..... . · " · ..... , .• ' ... 

·-·, 



t>1 ::.; oa~o_s ::·:J'laturai,~&- . :'. ": ... 
· ... ·. ,· . . . ·• .' · : 

· ·_._· .. :: .· 
: .• . ' .. 

·. ··~ . ·.· . 

. . . :. La ·ubicaci6n del . ter.reno nos dete~inará · -

~ TY,'" '!Zi~td~~~~~t:::~~r~1:i:¡:rn:~:::/~:;.I:~ ,:~= 
.vd.e~dits. :Lo~ :'fa~to~es . Íl~tu~aies que se ·. cc:>n.sidera~ · 

: rAii.- ~erAn: ·. 6liina~('.;i69icos, topográficos, · .geol6gi-
. ,•. . . . . . . . . . . 
cos _y ·ecol6gicos. 

c > · natos . técnicc)s • ... 

Someramente. deberá recabarse informaci6n -
sobre los ' mate_riales de construcci6n de ' lá región 

·· . ast como procesos constructivos. Las normas y re
glamentos vigentes relacionados .con la industr:i:a 
de la construcción tambi6n deber4n estudiarse. Pa 

- · :! 

ra complementar los datos técnicos se analizarán 
los salarios de la regi6n. fig. 3-1. 

3-2-2. Estudios Preliminares. 

Si bien en base a los incisos anteriores -
ya se cuenta con unos datos básicos, en este apa~ 
tado nos enfocaremos a los estudios preliminares 
que nos conducir!n al planteamiento general del -
diseño y a un programa espec1f ico de necesidades 
a satisfacer. La responsabilidad de la elabora--
ci6n del programa la tendr&n mancomunadamente los 
proyectistas de diseño urbano yde inc¡enierta urba
na f iCJ. 3-1. 

"'.; :· :. · . .. ,• ; .. ·,, -:: 
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- analizada . • .f:Ll\ .'dtf conjugarla , 'COn ,: laiJ . nec~!il;l.dade·a:;:,; .!/~i. 
.. ;. · ... : ·, .·.:·,·. . .. >~_: !._~ .... ::-· ~ ; . ; .. ".- .. ·::: : ··:_? ; .... : '.:··:.'. '. :~' - . ,::. ·_.':, .-. __ .·. :_.:··>. : ,_, : ~ °/ ' :·<.»:-_; .·. :_; -~ '.~; \·:. -.<:.:::·.:.: .... :>.< : ..... : .. ·:: .:-. '.:·: : ·.·; ':' .. :-< · ... · .. . .':'.: ·:· -~: · :_: · ; .. ,: ·~"{\~~·(:/?·~:~ 

""de .,, vivienda de .:los ·: habltantes .,de : la: ,zona o: a . , 99·rv1r.\M<i;'.~% 
, . ,, .... . . :.· ··: :· :-.. ·.: ·.·_: . .. ··: .. . __ _... __ ·. __ ;·· ;/ ........ ~~ - - -:; · ' - ~, ;>·.' .. /::-_: :·-.., . . _..: .. :·_:_: :~·:··J<~~ > )_: .. . _ .. - ~: ..... ·,_ .. ;·-~ .:: .. .. . _:·:._·:··· '::"--~!.- :'{1::~· · .. ~~-::~~=·:r:¡1 

y con ,las limitaciones ·f,inanciera• .existentes. '·' 

.> Ad.Uª.ª: ,&era.ri >~~~~~él~1:ºs.;ioa • · · ,1:'a11ats .· de ,·•· 1a .: ~n~.~~+z2;:(:;~·~ 
·estructura y .~ las · tendencias · del · crecimi~nto · urba- <i ' :?;~ 

. . • • • . • • ·: . · '. .. '· . . • ~ • . : . ·: '·' . : . .·.. . . .. · . . :: .. ,·· :· .! .. . ::::_· _..._. : : :· ::~ 

no", para determinar la viabilidad tGcnica .del pro . , 

.. yecto~ Co~ es~os_ :trabajos . ya (!S,t~#.emo11 en condi~::, · 

ciones de· hacer una evaluaci6n deldiSeño propues;.. ~. 
to. Si. el resultado es positivo tendr~musuna, b~-

• . .• •• ¡ • ' · •• • • •• 

se para la elaboraci6n del proyecto. En caso de - . 

ser negativo el dictamen se har& un replantealnie!l. 

to y se · . har~n los ajustes pertinentes hasta · deja~ 

lo en condiciones de elaborar el anteproyecto. 

Fig. 3-1. 

Con el fin de metodizar, es conveniente --:- · 

concluirla con un programa que cubra los siguien

tes datos. 

a) Potencialidades y limitaciones del terreno 

b) Densidades 

e) Tipo y nOmero de viviendas 

d) Dosif icaci6n de establecímientos de servicio 

e) Objetivos del diseño urbano en relaci6n con 

usos del suelo e ingenier1a urbana 

f) Programa y calendario de elaboraci6n del pro

yecto. 
g) Finalmente, estudio de pre~inversi6n. 

· .. 

. <' ·... . ~¡ 

. ' !, ~ . . • .', 

. · ... .. ·· ,. ·' . . ' ·' ' . . ~ '.: ~ . 



.·:··.:··· 

·· · ~stt~~::~~~~:t::~:t;~~~~~~;~ji~J:~ec~ 
. ·· dél<. ~ntep.~oyf:ictó ' ~rquíte~t6Ílidc; y urb~n1sti.~ · · . 
el .:cual se:ra ·.&ome:tido a'. c~nsíderaci:one.s tl!c~i . ·.· . . '. ·r - . . .. . - . 

.. cas, ecofl6miC:~s ' ~' de· mercado. . . ' 

Loselementos que .componen . un anteproyecto 
. · "'"0 ... ··los · ªÍ,.''; º""+-'""ª·• ·· · · ta . A& ' ' . ..,.- ':J...- .. ~a&"'"'"-.,_• · 

. . . . ·· . 

a} Terreno (lo m!s regular posible y sin pendien~ 
.tes elevadas) · 

. b) usos del suelo. (habitacional, comercial, ser
vicios y &reas abiertas} 

c) Esquemas de vialidades vehículares y peatona-
les 

d) Distribuci6n de diferentes densidades de vi--
vienda 

e) Distribuci6n y localizaci6n de los estableci-
mientos de servicio 

f l Localizaci6n de nudos y redes de instalaciones 

g) Costos del Proyecto. (Terreno, urbanizaci6n, -
edif icaci6n, supervisi6n de obra, control de -
calidad, estudios complementarios e imprevis-
tos). 

h) Considerar el costo invere16n en el lapso de -
construcci6n y el mantenimiento de las vivien
daa. 

· i) Financiamiento. 

·· ·.'· . : .. ... ... . ..' , ... ·· -. , . 



! .:;· • ~ .•. ~. • . 

. . : .. · .. 

... ;,'.,· '.:'_··.·. 
·r'. ·.,.. 

; ;· .. ::···.,· .. ·:···' 

nes ~ Asim'ismo se presentaron ·a escala " conveni~nte : /~ :. :<~; . . . . . . . .· . . . . . . '· . '~ --~ 

la distribuci~n - ~e lo~ '159~ d~1 · ~ -s~elo ~. : ~()s_;~~~-ª:-:·~ - · -~ .i·;J~~4; 
ci6n, tip9s .de establecimientos . servi.cio, · siste..;- ·. :;::: 
mas viales e instalaciones. <: -.. :·,:á 

.:, //~\; 

Una vez afinado el anteproyecto, pasamos -
al proyecto definitivo, en el cual deberán contem 
plarse detalladamente los conceptos que se indi-
can a continuaci6n. 

I.- Dimerisi6n y categorizaci6n del conjunto 
II.- zonificaciOn 

III.- Uso del suelo 
IV.- Donaciones y afectaciones 
v.- SelecciOn de tipos de vivienda 

VI.- Vialidades 
VII.- Equipamiento urbano 

VIII.- Espacios abiertos 
IX.- Mobiliario urbano 

X"- Se~vicios Públicos. 

I.• Dimensi6n y ~ategorizaci6n del. conjunto. 

La estructura del conjunto estarA consti~- · 
... < . . 

tuido por los dlferentes _f!lemen.tos- que integtan : ~ · 
. . :·.·· .· 

. . . 
. . ' ~, ¡, .·<'; · .. : 

· ;. , : .. . ~' ; 

,',i 

._ ·r 



)( · · .. i:~ci:t.O:rel;· . ·. · .· . . '. 

. ' 
·,,,: 

: • . .. . . .. -· 

'.·.·-a> -:Nivei d:e.:: des~r~oiio · urbano .de .1a·: zona donde s'e:;: 
·~bicarA . el ~onjunto·. . . ,· . 

. b) ·.Demanda . de vivi.e~da 
e) .. p~~tii" s~c.10.:.e~-ort6mico d·e· los adqui~ientes· Y. --~ : 

. . cr6ditb que .al.canzan 
d) Leyes, . convenios _y reglamentos viqenteS en l.a ·. 

· i~éa1i.dad · · · · .·· · · · · .. ·· · .· .. · · 

e) Densidades autorizadas y recomendables ·(Fiq .-~ 
3-2} 

f) Recomendaciones ecol6gicas y para la conserva
ciOn de·· recursos naturales 

g) Val.ores del suelo 
h) ferta del mercado de bienes ratees. 

De acuerdo con estos factores, se logra un 
equilibrio 6ptimo entre vivienda y servicios, en 

· las diferentes categortas de conjuntos, la· cual -
se puede observar en la figura 3-2. Esta divisi6n 
de .conjuntos es de acuerdo a la experiencia de --

·. · .. 

. . . ·. .. 

INFONAVIT. Asimismo recomienda desarrollar conju!!_ 
tos de categorta 1 a IV ya que unidades mayores 
de 250 viviendas presentan problemas sociales y 

administrativos. Fig. 3-2. 

"r \. 

... · ., 
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·v 

VII 

VIII 
IX 
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5()1 

.1001 

·2001 

400.1 

8000 

500 

' 1000 

2000 

'.' Centio Social •.. · . ',' 

~io Priinario, rnaii~ y 
·. inayor ,centro Social 
·Escuela Pr.iinar~º . · 

. -~ -··. 

caner:cio primaifu, medio, 
maY')r, e.entro Soeial 
Esciuela PriD.ria. '' 

canerciópr:ln81:.io; medial 
.mayor, centro sócial, Jar;... 
d1n de Niños, Escuela Pri

' maria . y _secUndária 
! C11nica. ---··- ·- -

4000 · Ccnercio, PrimÉio, medio, 
· mayar, Centro Social-, · Jar-
dfn de· Niñas¡ EacUela Pri

; maria y secundaria, C11ni
. ca_ Hmpital 
. Qlardm'!a. 

8000 Il8t al anterior 

fh adelante D8l al anterior. 

Figura 3-2. c.ategarinci&\ de Q:njuntca 

babitacielnal.9a y equ.ipmniento 

urbam .-.:eaarm. 

: 1 . 
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.. · · ·~. ·.· . ' 

i ·· .. -. -

Localidades. 

0em6s de 

De 500~000 a 
De 100,000 

De 15,000 a 

·.Mbíma 
No~ de . . ... - . ¡.. . . . . . : •.. ' . ·.·.· 
Habitants. ViV/Hs: Hab/Ha Viv/Ha Hab./Ha. 

-~· ' . . .:..:.. . . . ·. . . .. _. ... . · 
1,000,000· 80 448 .. 120 672 
.. .. . .. ·.: 1 

1,000,000 ' 65 . 364 100 . 560 

500,000 50 280 80 448 

100,000 40 224 60 336 

Fj.gura 3-3. Densidades de vivienda. 

··'··· ,,,._ .. ·. '·.'.- ¡. . .. ·· ·, 

; 

· . 

·' 
'. 
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·'' :• - ·,'.'.>:_-:,. , .. . 

:j/:((·:::i ;• .. ·:'.'i:x ~ :..:. :·. · zori:Lfica~i.6n;~<. · ··. :·· 
·.-:··: .:·:·.: .·. · . .-- .-.· . ~-·; ... • \.' - . ; .• :. <·::. ' -

,;, ·, . ... -. , : ... : . :_· _.1· . 
:· ,,· ·'' 
1•·· . . · ,' . ·> ·: ',·.:.·.· .• .•. ·.:· ·.:. 
~- ~r;: ·:~-'::.:;_~~ .. ~--';: . ·. ·" . 
.. ' l · -

.· tes ·: de ·.un, conjunte>· evitando . as1 '' conflióto& •-. eri• el.: ~--'· '};.'·.'.?, 
. \'· :.: · .. ::":·t·~·· .. : : ,.:~ ,. -. ·.·., ·_ .. ,_:_; ... '.\>::;.;_ ·:·.'.:_'._ ,_ ·.:- ·.' >-·_ .. _.- : ·:<_ : ~~; :·.' -~·,_ \'; __ i .·· .... ' : : . -.-. , ..... _::'·· __ _.:-. -__ ·:~ _ .. <.. .-.. >:_. _: . ' _/ '' -.. , ....... ; ~- : .. _· ·-. ·: -:' ': ·:; .. -:·.:_ .. _.-.... ~;: ': ,_; _ _..;:: _;·'._-;:_ :.~; 
uso ·. del' ' suelo·~ restr.irig iendo . tal . uso a .zonas · • de~- ' '\\ >'.r~. 

. . ' . . . . : . . . ·.. . : :. .: ' ·. :_::::_ ~.=,.-~ - ~ : .. - ' . ·. -. . . . . . . -. . . . . . . . .'. ' . · .. ;¡ '.;· ;·;~:::: 
·. · terminadas~· , ·. .. ,·.: :':?r~ . 

. · . ·. . . . · 0 
Otros objetivos de lazonificaci6n son man 

.tener ·"¡a · densidad..\ie : la 'pobl~¿i6ri. establ~ciéla· C"f!n~ :·'/;¡:;;1 
' :. ._ . , . ¡ .. 

cada zona, ·al ubicar cada una de las diferente.a ;:.•. 
activida~es a ·. desarrollarse cl'entro . del c~I\junto~ 

. • .. _·· ·-: 1, 

Ill.- uso del suelo. 

Con el objeto de contribuir a obtener la 
máxima eficiencia en el aprovechamiento del uso 
del suelo, deberán aplicarse los criterios de de~ 
sif icaciOn que satisfagan los programas de vivie~ 

da y los reglamentos de la localidad en estudio. 

El uso del suelo tomará en cuenta las ca-- · 
racter1sticas de la poblaciOn, el medio ambiente, 
y las disponibilidades de la tierra y los servi-
cios, un cor:r:ecto uso del suelo evitará o r:estrin - · 
gir~ las espeoulaciones con la tierra. 

-
IV~ - Donaciones y Afectaciones. 

Las donacjJnes són ~re~s destinadas al 
equipamiento urbano y estfln delimitadas general-• 
mente en su FiUpe:r·.t ic1e y en su uso por regl~f!ntos 
o convenios de la localidad • . Cuando las a\ltorida- · 
- ' . 

·des _no fijen el \l~"º y destino de las ·ci.6nacion,es - -·· · 
se procefierl\ a integxar éstas superficies a los :-

~ ·. ;. 

: ' : 
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'.,·.~·-;·:;· • :. . ... .. . . .··. :.~ •. ~ .. s.' '.~'d.e .. · . ;-~~~anism·()5./'-'7.~.t~.~~·l~s, .· · ···p6.r.• .• i.·••1o ~···· ·~ria~·)cie~~r.!ri ... •·• · · · ·.·:;~~~ 
. ;·:' • ; tomarse' en ' cuenta en los '. estudios .para <realizar. > ';,,''/); 

->''·. · ' un~ corre.cta. distribµc'rÓn de •vi~i~nci¿ts. c.· · · . . '' .'}:~· 
. ' 

De ac_ue~do al;c Req_l~~~~e> . ~9-_e . ~º!1-~fica~J~n - . 
. para el territorio del l)istrfto Federal las super . 
. ··ficíes · debersri·· · t~ne~ ··frente a ia ···'.V1a pdbflca ys;· 

r~n el 10% ' del' ~rea tocaJ. del prediÓ. cu~ndo la -
do~aci6n s~a inf ~rior a 1000 m2 se. pagár4 en efe~ 
tivo el equivalente al val.or comercial del predio. 

v.- Selecci6nde tipos de·vivienda. · 
. . . ' 

La .vivienda es el componente m4s importan-
te del diseño urbano .por lo tanto su proyecto de

berá observar los s~guientes aspectos. 

a) Pat.rones socio - culturales 
b) Caracter1sticas del suelo y condiciones f 1sico 

geogr&f icas 
e) Perfil socio - econ&nico de la poblaci6n 

d) Servicios pdblicos existentes 

e) Sistemas constructivos 

f) Mano de obra disponible 
g) Leyes, Reglamentos y Convenios relativos a la 

conatrucci6n 
h) .Especificaciones de vivienda . (.si son para un -

. organismo espec1f ico) • 

~ : .. -:.-' 
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La orie~t-~i.6n y ventilaci6n deberl aproY!.' .· .· · 
char los elementos nat\irales logrando ast una me-

. . . . . . 

jcr c~iid~ .. !!mbiental.- evit~ndo cont.;."'inaei6n. --
acdstica y visual, má.los olores·1 polvo y humo. 

Siendo cano se mencion6 al inicio de este 
inciso, la vivienda¡ el canponentemls importante 

. del espacio urbano,· regir& los . demls componen tes. 

VI.- Vialidades. 

Las vialidades peatonales y vehiculares -- ·· · .. , 
son las redes que unen a los diferentes componen-
tes del espacio urbano. Deben ser diseñadas y 

construidas conforme a la traza urbana de la ciu-
dad y cumpliendo con los reglamentos, normas y es 
pecificaciones de la ciudad- En la figura 3-4, se 
pueden observa~ los requerimientos m1nimos para -
cajones de estacionamientos de los conjuntos cona 
truidos en el D~F. Figura 3-4. 

T.ipo de 
Coostrocci6n 
Unif amilíar 

D1plex o 
multifamiliar 

Metros cuadrados 
de ConstiUccioo 

Menor de 150 m2 
De 151 a 250 m2 

Menar 81 m2 

De 81 a 120 rn2 

cajones m1nimos 
de Estacionamiento 
l por ceda v iv ierña 
2 por cada vivienda 
.t por: cada vivienda 
1. 25 por cada vivienda 

. . 

Figura · 3-4- cajones minJ.JOOs ·i>ara Estacic:iNmient:Os~ ·· 

.. 
. .. H 



Para ei diseñ.o . -vialidad~s ·:- s.; / tomarliri en ,, 

cuerita i~ : :.t6po~raf1a: d~,i · · t:e~.re~o >'i · ia<_or:.~.'en .. tfa
1 
.. 9uii6-n_ .. · .. ·: ·•·:: 

y locaii~C!ci6n, de .·avenidas; . p~<:)qúr.ando~ dat: 

· df!z .y .armon!a·~ ·: .. · · : " · 

Se recomienda que la superficie ·de viCllida 
des no exc~da el · 25% del lirea total dél predio~ .. 

Los andadores para peatones tendrán un an~ 
~ho !!l~t.ni.f.l'o ~ de 1 ~ 20 .. m. ~ constrµidos c~n material -
antiderrapante · y con una pendiente m1nil'lia para el .· 

. : . 

desalojo de aguas pluviales. En las rampas la pe!l . 
diente mhima ser! del 10% y longitud ·de 35m. Re- . 
basando estas cantidades deberán hacerse escalo-

nes. 

VII.- Equipamiento urbano. 

El equipamiento urbano consiste en dotar a 
los conjuntos habitacionalea de servicios comuni
tarios, para el desarrollo integral de la comuni
dad y sean al m&ximo posible autosuf icientes en -
servicios escolares, sociales y comerciales. En -
las figuras 3-2 y 3-S se observa cuales son los -
requisitos m1nimoa de equipamiento urbano en las 

unidades de INFCllAVIT, de acuerdo al nGmero de vi -
viandas. Se deberln actar aaimimno los reglamen--
tos de la localidad, tala• coao el Reglamento de 
zonif icaci6n para el territorio del Distrito Fede -
ral que en al articulo 40 marca los requerimien-
tos de equipamiento urbano y ae pueden observar -

en la figura 3-6. 

· , :_.· 
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Figura 3-6. Areas m1nimas de equipamiento ur-
bano (D.D.F.) . 

'. · Area r~e-- · % de . poblacioo 
S¡ui¡:anien Tipo de 
to. . - Biifi--

No. de Vivien rida M2., - atendida. 
;das. - p0r vivien-

· Escolar 

Social 

canercial 

Seguxidad 
Social. 

cio. da 

Jm:din de 1286 1.55 6 
Niños 
Primaria 250 ·en a:iela'lt .10.15 25 
Secundar:ia 670 en a:ielalt 4.5 8 

Centro 100 en adelant 0.56 100 
Social 

Primario 50 a 250 0.7 100 
Medio y M!_. 251 en a:ielant. L2 100 
yor • 

. Guaxder1a 2031 1.2 2.85 
Cl1'.nica 265 a 2650 1.1 100 
Cl1nica 265 a 2650 1.8 100 
lk>spital 

Figura 3-5. Areas M1nin'.as de $:!Uipélt\iento urbano 
(~VlT) 

.. · . 
.. ··~: ·.:: ~ . ' 

' - ~. 

. , .. 
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XHi/ v111.:.-:.: ~~p¡e:·10~ - ~Abterto&1•• - .• · · • • · .:. 

:~E ;.:e:, ~~~-~-f ~!ll!~~~n:f~~~~!~~~:-i~i
1

~1 
' IHFcM.AVIT~ •.··: Bii .. . la ' zoni:f'1ca~1&ñ ': de ·1os···eapacioll .-·a '•• :; 
.. 1'1.ert;os: ~-~ . · -~r~ur~r& ~. ·~-c,~-~~~~ ·el equi1:l.l:>r.10 -· ~do~ ·· · ' :.:: ..... 

16g ~co, ev it~doae &reas donde ~r su top(>graf 1~ ·: - · , . · · ·~:; 
_ .. .. · - ·< ~ . ui>icaé:161{;t~aaeC:uaéia. , &ea'':C:tJ.ftéi:L ·.siJ. ·· éóri&~rvai;... · :~ -"=··· · ._ :,:;,;#F 

. ';: ( r'·-: 

ci6n •. F,ig~_J:a ·. 3~7. . .. . . .. . · •'t ... ' ' '/ .''..·~i'.; 

. ·. · •.. · . : . . · .· . ··.· · · .· ·.· . . · .. ··· ·. ·· . TIPO DE ~~tifa..3 .... /<!~ 
Espacio Abierto Tipo de · Espació · unifamiliar . tq>lec . mil.iar. 
·. · · · · Pirques y jardi-

nes 

¡ '· . 

~- . 

4.12 ' 6.81 ' 5.58 Area · · veme ·• · Recieac1en infan · ·· 
til 6.78 9.12 ; 11.20 
Recreacitn Ma.Y'>" · 

"res. . 
p'iaza. c1vica y\ .· 

0.30 0.40 0.49 
Plazas 

plazoletas S.60 7.30 9.50 

Totales 16.80 ' 22.40 28.00 

Figura 3-7. Areas mm:imas para espacios abiertos. 

-···· 
~ ; ' 
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. , -1x. ~ Mobii1a~.1~ -- :urb~rio ~ ::. · , : ... . : 
. . . _\. ,. . . . · ... _.: . : .. ·' . '•· : : ,:: . ·.·. . -~: . -. . . 

·. ~ .·. 

. ·.· 
e ' 

,·. : " 

'. cuando \ 6ste · sea .. riecesario. ' .. EstOs ·, comp.onentes :del . 
' ·. : .... conjti~-to so~ : ' m~no~r~~iaci6é iftiiC:h~s · o6~sion~~ ·~- -.~ . 
, . sin . eri\t>ar~o ~tint0ti~u~en ~1~eritos "· ilt\pe>rtante~ en 

__ _ ... -- l _a :.~~¡;>,osici6n de la unidaci. A~1 p~r ejemplo los . .::,:;:E 
·· arriates soti eién\entos de~titát'f\ro~'.· s"irviendo •·· a: · ra· ":}T. 

vez de pr6tecci6ri . a ' 1a vegetaci6n~ ad~4~ se. p~e.;. . '<:~ 
den utilizar como limites de zonas de diferente .. ).'Xt 

. uso. 

Las luminarias ofrecer4n seguridad en las 
vialidades, intensificando las actividades noctur 
nas. 

Para los componentes del mobiliario urbano 
se aprovecharln los. materiales y mano de obra de 
la regi6n dando preferencia 'a los acabados contra 
el interperismo y as1 facilitar su mantenimiento. 

x.- Servicios pdblicos. 

Los servicios pdblicoa que se proporciona
ran en las unidades habitacionales serAna tel,fo
nos, correos, transporte, vi9ilancia y recolec-
c16n. de basura. 

La red telef 6nica conatara de tel•fonoa --
( . .. 

pr ivadoa y pdblicoa . linataladoa 4• pr~ferencia en 
zonaa ce.ere i•l•li) • para lo cual, se construyen . -- .. . · ·. ' ' 

dueto~ con ~1 . aaeaor•iento ·de :Telaf~noa de . Mbi .. 
. . . - ···· 

:> 



~!¡r¡~~~~f~'r~,f ~,~~~~i~&$~~~;ií¡~~~~~J~~~~~~;ffe~~~f 4~~~~ITTlf fi\ 
,; ": .. : . _ , .. :-: · .. La . Di~ec~~6~ · ~4!nt!~al de _cprr~~s .'coordina~~-- .. · ';:;: 

· la ':"instalaci6n- de buzones • . El_.transporte· se pla--: · :. · '.~ · ,.~ 

'•cij~)~~~~~?~t':!l~i::~~Jªjeª~~~~¿ta~~~~'!~~~:~~:!~;t;;~¡~ 
lamente se rnodif ican las existentes, segiln las. ne . ·':::-< 
ce$id~des ~~"i ~onjtin'to h~b:i.tacio~·al •· . ~ .', ' >'':> 

3-3. Diseño urbano del conjunto habitacional Los · 

El conjunto habitacional Los Reyes Iztaca
. ·la presenta_ caracter1sticas especiales ·en cuanto 

a su localizaciOn y a los propietarios de · las vi-. . 

viendas, por _lo cual no se siguieron algunos li--

neamientos marcados en el apartado 3-2 de esta T~ 
sis. La ubicaci6n qued6 determinada por el grupo 

de trabajadores .ª los que est4n destinadas las vi 
viendas, aprovechándose un terreno propiedad de -

Ferrocarriles Nacionales de M'xico, para ah1 cons 

truir las viviendas 

3-3-1. Localizaci6n. 

Se encuentra localizado en Av. Paseo del -

Ferrocarril, en Tlalnepantla Estado de México, -

perteneciendo ya a el &rea metropolitana. Tiene -

como colindancias tver figura 3-8), al oeste en -

1208.84 la unidad Los Reyes Iztacala ler. etapaJ 

al este en 1353.72 m. con Ferrocarriles Naciona-

lee de MlxicoJ al sur en 196.91 m. con Boulevard 

R1o de Los Remedios y ~l norte en 155 m. con pro

piedad particular. Figura 3-8. 

.. : ·.:' ______ ...__.;...,;...,;,;;.;_ ... _. ,;_· ' _,;_..;.....~..;....._....;,.,;._·,;_" ...;.' ........__;.;.:...__,;_.:.:._-.:..:..:..:.---'-'-'~-'---'-~--- ,,_ .. 
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1
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; : ··.·,:~< 

:;\~f!;;· ·. ·:. 
:'>:~?\:f i .. i·:\·: ... . 

/;i .. 
. ·' ' 196 ,260 .m .. ·~ . ·· .. ..... . . ,: ·-·· 

r . 

.. , .·· ... 3-3-:3.· Proyecto· urbano. . 
. · .. ' . ·' . . . . : . 

.: ... _·: · 

En base a las -disposiciones del . Reglamentó 
del Estado de México y previa sanción del antepro , . 

. . . . . . . . . -
-- yectc - po~ > las . autorid~des. :Correspondientes, refe:... ·'. 

rerites al uso del suelo, :ireas ' de donac16n, equi~ · 
pamiento urbano y servicios complementario's se -~~ . 

·.· tienen 16 : unidades con una ~~peTf icie de ·' 9g2z·. Sm2 ~ ·. 
teniendo de fu~nte (6~15 m. · y 150 m. de fondo.· Ei 
acceso es por la avenida Paseo del ferrocarril, -
con un ancho de calle de 7.00 m. 

. ·; " 

Cada ·unidad es independiente en sus serví-:· 
cios, contando con tin rEgimen de condominio para 
24 casas y 80 departamentos cumpli6ndose con las 
densidades de la figura 3-3 que recomie.nda un má
ximo de 12l. viviendas por por unidad. Además, cuen
ta con áreas verdes, plaza civica, vialidades, -
Centro Social, Jardtn de Niftos, comercios y escu~ 
la primaria. En la figura 3-9 se pueden observar 
las &reas destinadas a estas zonas. 

'' ' 

\· 
. ~. : ~ . 

' ' '. 

. : . . . . 
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. . . . . . : . . ·. ! 
· · Usos del Suelo \ supe:rf icfe Porc~ntaf{ 

22.58 

23.00 

vi.vi.enda 
BstacionaJllieJ).tos 

. · · ·Servicios. Canunales 

Donaciones · 
Af ectacipnes 
Totales 

44,332.64 

45 ~_ 124 .• 00 

62,348.36 

30,832."00 

13,621.00 

196;260.00 

; ' 

31~76 

1s.71. 

6.95 

100.00 

Figura 3-9. Usos del Suelo en los 

Reyes Iztacala. 
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:se . pue'a·e · ~er· en : .. Ja) igura' ·'.· se : cum~ .. 
plt( ·t:on . l .os ~Órcentaj es': ~encion.ado'~ ;en e~ · \~~afta(lo · .. . 

;, .... · ·>; 3 ~1zrefe~ente •:~¡11 ~quÍ.pamiento urbal\o .. 
;···.-._'. · : "· 3·-·3~4 Vivienda. . · .. · · ·· ·. ·· ·· ·· · · 
.' .. · " . · ' En cada unid.ad la dist.ribuCi6n es de ·24 

·· ·· .: .. sa~· ·. c1\Jplex de 3 re.cámaras en dos niveles y · un' te- -
< . ' :< rreno ' de 1' 2 Ji: · ~o m. con una áre~ c~nstruida de : 

• • • • 1 • • 

83. 63 m2. · Adem~s, 80 departamentos .de 3 ._·. ri~cámaras 
con una supeTficie de 70.53 mZ en ~dificios de 4 

niveles. 
La densidad :en las unid~d~s 111 y XIV es -

de 24 . vivienda~ . ·· duplex y un edificio de ·16 · depar ~ 
tamentos. La densidad total de la unidad es de 8.0 
viviendas por hectárea. 

3-3-5. Donaciones. 
Son cuatro. las áreas de donaci6n. 

D-1. Cuenta con una superficie de 9792 m2 destina
da a la Escuela Secundaria. 
D-11. Con una sup~rficie de 11 ,250 mZ para la 
Escuela Primaria. 
D-III. y D-lV. Tienen una superficie de 4,895 m2 

cada una destinadas al Jardin de Nifios, Centro So
cial y plaza civica. 

Las donaciones se pueden observar en las -
figuras 3-8 y 3-9. 

3-3-6. Afectaciones. 
Por futura ampliación del periférico la su 

perficie se redujo 13,621 m2 (Figura 3-8). 

· .. ··. 
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CAPITULO IV 

ESTUDIOS DE INGENIERIA 
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·. r.v .. 

. ,. ESTtJÓIÓS:· DE ING~Nl'.EI.t~' .. . . 
' ,. '-. , 

'.··· -- .. 
.. . . . 

· · 4-i ~·· . . Import~ricia< de .• ·1a Ingenier1a en: un proyecto • 

. ~~ ' ~i ~-~t~ulo anterior viJIDs• . .ios· pr:ilicipios y ·- .< . . ',' 
. procesos de dis.eño' de lin conjunto habitaciolial. - ' . 
·enfocados principalmente a la Arquitectura. Si ·--· 

. . .. - .. . . ' .. . . ~ ' . . ' . .. :. . 

bien el .ingeniero ya ha intervenido en los ~stu"!"- : . 
dios preliminares, .de hecho es en este cap1tulo ·

· destinado al diseño ingenieril .donde interviene -
directamente para calcular todo lo referente a la .· 
Ingenier1a Urbana. 

4-2. CAlculos de Ingenier1a en el proyecto defini 
tivo. 

Los cálculos de Ingenierta tienen por obj~ 
to diseñar y dimensionar con el m1nimo costo pos!_ 
ble los diferentes elementos componentes de la -
unidad, pasAndolos a planos y proporcionando esp~ 
cif icaciones para que la obra sea ejecutada ade-
cuadamente, cumpliendo con los reglamentos de 
construcci6n. 

4-2-1. Mecánica de Suelos. 

En un conjunto habitacional, la mec~nica -
de suelos se aplic.ará en el diseño de la cimenta
ci6n y la urbanizaci6n (pavimentos, relleno de -
cepas, plataformas y banquetas). 

a) Cimentaciones. 

. '· ·-~'·' ·. ~ ·, 1 ... 

· . . ·; 



"e; '< . El reglamento de construcciones para :el [)~ · >:·. ·.;;";:/; '.~ 

' · , F. ·eatable~e CÍ'le tocia con~t~ucci6n ·o .' .Elatruc.tura .,. · :.: ~;·;,;~ 

... . 

. ·.· .. :;·~~ aopo~t.ar& . pór medio ae una , ~~entad:1.6ri. ap.r~pta . ·.· .. . ~; Y'.:~i[ 
da. La ·~ilrt;ntaci6ní por )o tanto . tien~· por ob)etÓ· •·· '?U:,l~ . 
pro~eger ª :laa e~tructuras que desca~sen aobre~

ella, 'tf.anamit:lencl.o las ' carga a ·ª los estratos in- . 

teriorea del terreno natural •. 

Bl :primer paao .para el calculo ·de una ci--
. . : . . 

mentaci6n, sera realizar una inveati9aci6n del-- · 

subsuelo, la cual tambi6n es ·reglamentaria, ' dis-

tinguiAndose tres tipo~ de sondeos~ 

I.- Pozo a cielo abierto. (PCA). 

Este es un reconocimiento superficial del 

terreno y es recomendable en sitios donde el Ni-

vel de Aguas Freltico (N .A.F.) estE abatido. Ge-

neralmente después de estos muestreos, se elige -

algunos de los sondeos profundos que se mencionan 

y continuaci6n. 

II.- Sondeo de penetraci6n estandar. 

Proporcionar~ muestras alteradas ya que la 

obtenciOn de las mismas es con un penetrOrnetro 

(tubo liso) que es hincado a golpes. El ndme~o de 

golpes para penetrar 30 cm. nos indica la consis

tencia del suelo (estabilidad), tal y como se ob

serva en la figura 4-1. 

.. /::/,' 

... 
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• ""°'_:, "• .i,• . ,,_ P .• • •" 
· ,_ 

- . M.iy -blaDdos Menos de 2 golps Menos de LS 
·~ ·:ai;ndo5 - ·--- ' rie i "a 4 . De 1 ~-5 a 3 

.. Medianalleilte . ·_ 'Jk, 4 .. a 8 
f il11es -

·· ' Pi.mes . ·ne a a 1 s 
. V"f.bY fimes oe 1s a 30 

ruros · Mas de 30 

· .. . .. . '. 

De 3 -a 6 

De .-6. a 12 .' 

De 12 a·2s 
Mas de 25 

·Figura 4-1. Resistencia a la Penetraci6n y ccnsis
rencia de los suelos. 
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· ·.· ri:I;. ~ · sondE!os . profu~dos ; de 'muestreo , ina·lterado ~ 
. . . . . -- .. _. ·' . . . ·-. . 

··· ··obti:&n.k~~:e::~t:"in!:: .. ::~~¡sP:~~·~~ ~~t:: :¿: /. 
está . en ·que no '. ~e en~üeI1tr~ .ei nivel fr~&~':f.~o, •ri .' 

. ·. caso dé detectar Aste~ . se . recurre ·á ;; sondeos · pro~- .. 
f~ndos • . Para sue~os blandos se . usan mu·estradC>re.s .· .... 
cil1ndricos de pared 'delgado (tipo Shelby) hinca-
rtnc. a nY'aai"'n : ~1 A;Smai--?"n "'""'"·- ·" .,. ... ,,...,..._;.._,.:¡,,, ... ,..,. ....,.;.;. · 
--- - - ~-----·"'• .-- --~------ ·-. •·· ... -· .... ··- ....... ....,.,,,,,,,, ••• "-•• ~_..,,, ....... ...... Q - ·· 

de 20 cm. En caso de suelos duros se utiÍizarln -
muestradores de doble barril (tipo Denison) hin-
cados por rotaci6n. Por dltimo, para rocas se ut!, 
lizará un barril con broca de diamante. 

Las muestras en el laboratorio son sujetas 
a las pruebas que se indican en la figura 4-2, -
conforme a los procedimientos especificados para 
pruebas. Figura 4-2. 

Prueba 

Contenido de agua 

·· Densidad de S61i
dos. 

Granolanetr!a 

·L1mite l!qu.ido 

Umite Pl.6atico 

'rip:> de Jilles 
:tra. . -

Alterada o 
! inalterada. 
Alterada o 
inalterada. 

cantidad de material reaue 
r:ldo. - -
cantidad representativa 
del material. 
Suelos Cchesivos-25 a 50g. 
Suelos no cchesivos- 60g. 
Gravas - IUnim:> 10 part1cls. 

- suelos arc:11io-1:in1Jsos 200 · 
a 500 g. 

:Alterada o 
inalterada 
ltJestra no -:
aegr e¡ad a. 
Alterada o · 
:inalterada. 
Ccntenido de 
' agua, 1'JUal. al'; 
. natural. · '. 
1 Frace:ita me

SUelos arenosos so a lOOOg • . 

75 a 100 g. 

Umit.a . PlAstico 25 g • 

. ' Umite de Q:lnatr\IC : llClr .· que la ma. •. 
· ci&l. . . ~1: 11.ll Ho. 40 -

.¡ , ·· . F~a ·. 4;.;;.2.". Pi:CP~ea . frdiee d8 lo8 ··aue1Ci~ 

:' · ::· ,, · '· . ,,,,.· ... ... . 



:: , ,. '·se . dedÜcttln .cie ~\lel.os . con . car~cter.~sticas selnej af1;., . . 
-··' • • ' ' • • • •• • • - - ...... · • • ,· • 1 • . . , • ' . ' ·• ' · '. ' . • 

<.>;· . .tes y0aai. determinar su. resistericill a la c~pr•'si6n; · 

-.· .- ., 
··· i.i;'cual n~~ definir& . la ciment.aéi6n que puéde ser de / 

tres tipoa. · 

cimentaci6n compensada - ,cajones · de cimentaci6n 
ciinentaci6n profunda pilas y pilotes ·. 

La elecciOn ·de alguna de ellas dépenderA 
de la resistencia del sue~o y del costoi una vez se . 
leccionadá se pasar& a planos para proceder a su 
construcci6n. 

b} Urbanizaci6n. 

La mecánica de Suelos intervendrá en un -
conjunto habitacional en el diseño de los pavimen~~ 
tos, la elecci6n del material de relleno para cepos, 
plataformas para el desplante de edificios y banque .... 
tas. 

La investigaci6n del suelo para pavimentos 
generalmente se basa en pozos a cielo abierto. Alg~ 
nas ocasiones, los estudios para la ciinentaci6n, -
pueden utilizarse para definir las capas del pavi--
mento que se mencionan a continuación. 

- Sub-base - Tiene por objeto transmitir las cargas 
directamente al suelo. su 'composici6n 
es una mezcla de grava y teperate cu--

: .. . .. "• ;' 



~r11~~11~~~t~,~~e~~~~~~r~~~t~s,~~~~~,~~,~~t~1~i~!t~~~;1¡ 
;x'.:~-;:" :.··-· ... yas proporciones las de.termina el labci':-::. :: :~t:(t 

(: . . > . ' .. . , ra~or~o. < .. •.• .... ··· ·•. •• .. ·· .. ·· · · .. · ' , ·.·... . . 7,i·di 
'~:\-:;;:n ·. ·:r~.4·a~:~~- - . .. ' Difiere -de la sub~~s~. : - -~n -~~>· p~()P()~c1g;: .. '._::'-:·j1 
. ': ·· .. ··· · namiento Y: e~ la. permeabilidad . por ser : ~;>/".;~;: 
. ' ' ltl4s súperficial ~ ·. . . .· . : . - :' ' '"} .. {::)~ 

carpeta - · E's 1.a superficie: de <rodamiento . y debe- ;_ ·\{}¡ 
r4 resistir los efectos abrasivos del -

·. tr&f-ico, OO&aii.ltibe · ért una -'mezclá 'de . .--.:: 
agregados minerales (grava) y materi.ai 
asf4ltico. 

La divisi6n anterior es vAlida para pavi-
mentos asf4lticos. En los pavimentos de concreto, -
solamente se construir& la base. 

En el inciso S-4 de eata Tesis destinado -
al control de calidad se hace referencia a los re-
quisitos que deben cumplir las capas del pavimento 
asimismo ah1 se hace menci6n de los grados de com-
pactaci6n que deben de alcanzar los suelos utiliza
dos en la obra. 

4-2-2. Diseño estructural. 

El diseño estructural est4 enea.minado a -
dar forma a una estructura, para que cumpla su fun
ci6n, con un grado de seguridad razonable y que ba
jo las condiciones de servicio.tenga up comporta--
miento adecuado. Ademla deber4n cumplirse requisi-
tos eatAticos y: de mantener su costo dentro de los · 
11mites establecidos. 

.. ~ : 

· .... 
. ·-.' 
. - .; .... 

·:·:~'.,)::~ 
. ' ._ .. , · ~. 



.... . .. , 

· .•";. · 

tomar en cuent:a las especificaciones de construc.i--- · 

. ·· .·CiCn ya• q".1G ,algunas -;;ecea eAiiiteta l.:UuÍtc..cion.!s en----'.-
.:> •' ' . . . 

. cuanto a cargas y usode ·materialea. 

Los m~todos de dimE!n!SionaD\ient~ uti.li~ados .··. 

en diseño estrÚctural so11 los . siguientes: 

- Diseño por medio de Modelos 
Método de los esfuerzos de trabajo 

- Método plástico o de resistencia dltima 

- Método basado en el an6lisis al limite 

- Método probabil1stico. 

El primer m~todo es emp1rico, resultando 

muy costoso, s6lo se utiliza para diseños especia-

les, prefiri~ndose por lo tanto alguno de los tres 

siguientes, que son anal1ticos. El método probabi:--

11stico está en estudio teniendo poca aplicaci6n -

práctica. 

·· .:; 

. f_·: 

Las acciones a las que est4 sujeta una es:- < 

tructura son carga muerta, carga viva y carga acci

dental. Adem4s para el diseño estructural deberán -

tomarse en cuenta los cambios de temp~ratura y los 

movimientos que pueda sufrir la estructura durante 

su conatrucci6n y vida dtil. 

.·;:._: : 
.-"¿;·,'_., 
.. : .. ~:; . ' -: . '; ·-;' 

., . .. . . . . . ·. ·.·. ', ·' ::- ' . ~·· '.· '. :.>7.>· ~{4 
·.:·.:,·_· /:.<· ~c- ~:}_~:.:.:~~i . .>.>:~.-c·~_: ,. ;~·<·_··.::_. ~:_·_:_ .. ~·...:...·~· .··--~·...:...· ·.:....· _ __;;_:___;;_:_· ...:...·· :-:....::·:··...:...·· __.;.:__;;......;;.;.··'""": , ...... - --.. -----· ..... ..., .. _.:~_. "· i--~ ---.. ~~:; .. <-.... ~.:·~·-.>·; ... ··:·! .. ·~ :1;...,:·'ü; 



:·· ... :.-. . \. 

::·-- _ _,:.<.,· .. '.r1a,' madera .'..o ·una _,9cmbi;nac_i6n ·de· l:os :mismos.\ Por -.· 10 "~ ; ·::; " ·'..'}~ 
, : , · • • ' · ; • • : 

1
• • • \ . : · .~·, • • • • • • • ••• • • • • · ............. ~ : •• ·~:\~~-<.,.· . . · .... ; . .. ·· .. . · ... ,.~:~ .. :,;,~.~~rt 

> •' tarito', la··'estructuraci6n puede ser -.Cie:, alc)µncf -de los : ·: : · : ~(}':f:i 
- . . ·:_ sf~uientefl t:i~o~. - .. · .. ·· · . . ; · .. . · ·>;SR~ 

i • ~·· ~:ro~ ~e carga . . :o::i!~ :'\:~o~::a~&=1~i:;~ ;S<t~ 
. . . ·. ··· ·::.:;_<:) 

Muros de i:'.1yidez ·- ".'"" - -Dif·ie:L'e · uel · uñC.~rior al su;;,..;. · :e-. :>,:;:-~~, 

primirse los muros de carga..:.- .- ·~.,·{{ 

- Marcos r1gidos -

interiores y coloC.ar colum.;_.,;. . 

nas que soportarAn la carga . 
. t ·. . . ' . . . 

vertical. La rigidez lateral -. · 
la proporcionan los muros --
merimetrales. 

Es el tipo de estructuraci6n 
mas usual para con&truccio-
nes de concreto y ace:...u. Los 
marcos se forman con las co
lumna a y trabes, poniéndose 
vigas secundarias para sopo!:_ 
tar los pisos. 

. -~ 

..... 

"' . ~-

En viviendas uno de los m6todos mas · utili- ". 
zados es el de muros de carga con castillos ahoga--
dos en los muros (si éste ea hueco), y una losa ma
ciza apoyada perimetralmente. Bate es el sistema --
que se utiliz6 en la unidad que estamos analizando, 
como se puede ver en el apartado 4-3-2 .de este Te-- . 
sis. · 

. .. ; ~. 

. . ' . . 
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,· ... . ·. 
~ · ..... · 

.· :·~ •. : 
-'. -~ .. 

·_: X:~~ · .1n.~ta1ae:i~il : 8iara'111C:• : · ... 
: -xi-~~- Iiuitalat~i&~ :_ .knitaria- .. ·· · 
I:ti. ~ Instalaci&n Bl6ctx:ica · ·. 

. . . . . . . 

... r.:-. = -Instalaci.0n"' 4á'-Guii · · - - ---

V. - Instalaci6n :de Te-16fono . 
VI • .;. · Irtstalaci6n de . televis,16n 

. .... :1 

. ;· 

· .. .-: . ·>>:.-> 

.. ·· .. , ·:.:. :." .. '.f:\~\B.. .· .. Ai~. 
' ....... . 

' "" 

· ' · .. :vxr. ~ Instalaciones '· Especiales • . · 

:-... 

. . 

. Todas · las instalaciones deber&n ser funci2_ 
nales y econ&nicas; bas4ndose siempre para ' su dise
ño en las reglamen~aciones y disposiciones respect!, : 
vas,, vigentes en la lacalidad. Cada una de estas -~ 
instalaciones requiere de un ·especialista con el o!?_ . 
jeto de que se abatan los costos y el funcionamien
to sea 6ptimo en condiciones de servicio. Asimismo, 
se requerir& que las memorias y los palnos estén -
firmados y autorizados por las autoridades corres-
pendientes, as1 le evitar4n suspensiones de obra. 

4-3. Resultados ·de Ingenier1a es el conjunto habita 
cional Los Reyes Iztacala. 

4-3-1. Cimentaci6n. 

·· ·:-· i· 

·.' :.',+; . :\ ~<~·; 

.. ,-::-

. ·.:.· 

.. <· 

Las casas duplex se cimentaron en una losa 
corrida de 10 cm. de espesor, la cual sirve de pi•- ." · " .;-~ 

. ; ~ ·. " 
so. El armado se refor_z6 en . la ~ajada de muros para .:: . :: ' . 

. · .. ·.que sirvA de . za(>a ta corrida • . A~· ap~ica~J•,~te 81St.,- .:]f ;~~ 
... ·: ·1 . . .•. · .. ·-, :.: '-°' ,' ' .... . ,. ·.,,. 

" .. - ' ; :~ . • , ' ,' -~_,: ,,._.'.;: :, " .... . ) .. ,:_.~.:.::_::_::.1_ .• _~·.i,;-_í.'._. 
• ; : :.'/ .::~:._\ .; • t' ' .. ~ ' ·,:_:_,,_:· _:'="\~---- ·."'--· ~____:__'_:_- .:.:_:" i_:· _;.;_:_.:_·_i..;;.,;;i'. -~';_;.;;··· ·_:· _:': . .:;,:-:.:_;.:.~· ~:;:::~~\;,..:;Y..:.;:,;:·(·-:¡__:·1 ~:.""';' ' _1 :~-'~.:-;;,:;.'.• .•. ;;,;__. ,¡,,;;.•·· ;;,,;;.·· ~.;,,;;.·:~~ ..... -:. ,;,;...:.!._;;.·_.: ,¡_;i ;,;.,,;::'· ,:;_· ';.:,,·· ;·~;,,;¡,:·,"..:.··',·.;;o.· : . ._.,·· .....,.lllllliiiiioi.iiiillliiiiiiiiiiiiiiií-



. , ~. ;. ', 
. ... ' ·.•. :; ·' ·,: .. .- :.:. .· :.. : ·;';·. .,_; - ~ . 

" ' .... ·,: 

' .. · :_,;::/:;:_.· ·:: ... : · .. :··< · ·if.-. ; 6im~~taci6n·· de . ios. edif id.ios 
!'", ' .. ' -

·mente · comp•nsa~a, ut'ilizando los .huecos . de .los ·cajo· "'<::<::{{~ 
' . ' : : .· .· · .... ·. .·" .. . . . . .. . . · '.. . . . • '. - .· . ~ . .. ··• ,-~.-: ::~·.: 

. . . ríes para alojar instal·aciones. ·. El concreto igual ~~ · ·.· <:\';i 

· i .; .. ., en l.as <:as;.,. dupl.e:¡¡; tiene 11n. f ' 'e de ;;,;¡¡ ~;¡Cm2'; ,,;i 
· · · · 4~3'.""2 • . Diseño estructural de las viviendas. · 

: .. ; 

. 1-::: 

. : . . 

. Las cargas de diseño fueron las ' siguientes':: 

a) Cargas muertas. 

- Concreto reforzado - - - -
- Bloque . hueco - - -- - - -
- Firmes de Concreto - - - -
- Pisos de terrazo - - - - -

Plaf6n de yeso 

- Herrer1a - - - - - - -

b) Cargas vivas lKq./m2) 

2,400 JCg./m3 

1,600 ·. xg./m3 

2,200 Kg./ml 
100 Kg./m2 

20 Kg./m2 

10 . Kg./m2 

M&xima Inatantanea 
Azotea . - - - - 100 70 

Entxapiso- - - 12o+420/A 90 

Media 
40 

70 

La eatructurac16n se hizo ·a base de muros 
de car9a con bloqU•• hueco• tipo p••ado_ {espesor -
' 11~ 5 e: •• ) . y · c~atillo. aho9a4o• ~ -· La• :. l.~~~· en todo• : "'.'. ·· 
·108 piÍIO:S aon .. JllACizaa . (eape~or ·- llca ~ _) i APoY~da~ pet'!_ 
metral.Jr&~nte.• en ;dala• 'cie concreto reforzado •.. · . . :.' ·.' : 

' . }'. ( .. ·, . '. . ,:~ . . : : .. ,. : ' ~' '. ; ' . 

... .. :·· ·: 
:·, 



. . - ·- , . 

, Las . c 'aracter1sticas de las unidades para -
el calculo de la red : sanitaria son ' las que se mues
tran en la figura 4-3. 

•1 ~ 

'.' Area · 1\ Total de l j ' ¡' 

.! Habitantes .total de·: 
1 

vivienda Habitan Unidad Ha. . viviendas por·. 
tes. 

I 1.014 104 6 624 
II 0.992 104 6. 624 

III 0.546 40 6 240 
IV 0.992 104 6 624 

¡ V 0.992 104 6 624 
' VI 0.992 104 6 624 l . 

1 

\ 
VII 0.992 104 6 624 

1 
VIII 0.992 104 6 624 

1 IX 0.992 104 6 624 
X 0.992 104 6 624 
XI 0.992 104 6 624 

XII 0.992 104 6 624 
XIII 0.992 , __ 104 6 624 
XIV 0.546 40 6 . 240 

XV 0.992 104 6 624 
XVI 0.990 104 6 624 

Figura 4-3. Agrupamiento de viviendas para el ca.1-
culo de la red sanitaria. 

· ·:·· 



~1~~t~~;,t.~~~¡~4,;~:ffN~~~~~~;%~~t~TI~~~~!tt~~~?ñ~~~i~~~~~~lb~ 
·( >. · :¡ . · Para el cllculo de la red .. sa~itaria co11fiif ::< :JA;;\'. 

,::. . • º.ro·. ;o:t·. :,"a· .. :·c:i;1n ••. qu .. tpe·enº··· · · ·r;~.·. :b· ... ºi=.'.,t·····adnet·. · ~el. : . :o~á.: i:.~ .va ª ..•.• i'.'11 t~b~~.;·· ·· · .......... ·.·.•.: ...•••.•..•. -.' .•..•... : .\.:.•J .. :_ .. :.i. .. _::'.·: ... · 
·> . . u u.ca 3~0 .: it:'../~ta ~ : e 

.. . ApÓrtaci6n d:i.aria ~ - 350 (0.80) ·- ..;. 280 lt. /Hb./d1a .·;,,:: 
. ~po~taci6n promedio - 8 il&o· ~ - ~ - 0.0032·4 · .. · .. ·.·. < , · J:'~, 

· · · lt. /Hab~./Seq ~ · '.:,2~. 

Aportaci6n promedio - 0.00324(624) - 2.022 Lt./ 
diaria · Seg • . ·.. . . 14 
Coeficiente de Marmon - M = ·1+------ 3.92 

. ---ff.''. P ' 

Aportaci6n máxima. - 3.92 (2.022)-7 .93 lt./Seg .. . . 

Aportaci6n m1nima (inodoro) 

Aportaci6n de Aguas plu- - Q 
viales. 

- - - - 1.50 lt./Seg. 

= K A3/4 - - 79 .. 368 
{ 

Aplicando estos valores a la red y revi-
sando los valores para las v.elocidades y gastos -
permisibles se obtienen los di6metros de las tub!. 
rtas. 

4-3-4. Cllculo de la red de Agua Potable. 

Como se anot6 en el apartado anterior la 
dotaci6n diaria es de 350 lt./hab. tomando en 
cuenta la figura 4-3 y agrupando las viviendas se -
gdn sus caractertsticas de poblaci6n y area se --
forman tres grupos que se mueatran en la figura 
4-4. 



c'·'.·:y::":,··. .· . . 

;:·'\,,~ ::< ·(:2;.;i~-- ',,,_ .. ' . ~- '. '.;· : ....... .'; . : ·. . : ... 

":: ~ . ~·,.. :.' .. :-... ~.: . . - \·,, .. .. .. ·. ·- .., . ·. ·.·.J .·-.·.< . :.".~ -: . '. -:~! : .. \ •. :..:.::..<':- ~ ~ ...... ~ .'.::··~:~~::.~~ ·· ~ >, .· .. 

. . .624 . '. 21e4oo 2. 528 ·. · 3 ~03) :. -~ ~ ss \' .. ' . . , 
. ·" 

.. 

, :· A 

B 

e 
·240 .·· . 84000 . : ó.912 · · .. · 1~167 .· ·.1.75 ' . 

624 ·:2ie4oo: 2.52~ ·. 3.033-.. 
. ':: 

4 ~ 55 

FiaUra _ 4-4. ~ento de viviendas y gastos para la . 
• - • ' t - • - • • • • • r • .~ - · '. . ~ 

red de ligua· PQtable. 

'.' ." .· 

. . 

Con estos gast()s y aplicando las f6rmulas 
hidr4ulicas para el calculo de : redes de agua pot!, .· .. · 

ble diseñamos la red. Se vigilar! siempre que l~s 
velocidades estEn dentro de los ramos adinisibles 
para velocidad m1nima y velocidad m4xima. En las · 

tuber1as a presi6n se deben tomar en cuenta las -
. . 

pErdi~~s por fricci6n, cuantificadas con la si---
guiente f6rmula. 

hf o:c K L Q3 

donde Nf = p6rdida por fricci6n en m. 
K = 10.3 n2 

016/3 

L :s Longitud en m. 

Q = Gasto en m3/seg. 

n = Coeficiente de rugo•idad 
D = Dibetro del tubo en m. 

. Capacidad de la cisterna. De acuerdo al -
reglamento de ingeniar ta . aanitar ia se de.ben conai 

derar un allftac~namiento d~ 100 J+/Hab/d1a para ·-= 
·'."·, 

-~' . 
.:.;' ... 

. . ,'_· ¡_· :·.;:. -.·.' ". ·:'" .... . : . ' .~ · . . : 

•· .1 . . ·~ 
.- ·. ;.·.'~- '·· .... ... , .; . 

· ·: .-

. ' : 



. -· , ~. -· 

·'. ~ 
··.·. 

· v9tWl\-.11. ~: . 10()/~,.,624 · = 62i4o_o" i+'·.;. · .. ·. ·. ·· · 
·óe acuerdo· ·&i -consumo . d.CJin,~t.1C:o/ dt~r:L,o :'.~eLis() , ·--~~- ./ . 

. Hab./d1a~ 
.. · volumen . ~ 1so ·x 624 : , g],600 l+. 

Las medidas de ·· la cisterna ser&n: 

Altura = 1~75 m • 
·L&rgo = e~oo m~ 

Ancho = 7.50 m. 
de donde Volumen= 1.75 x 8.00 x 7.50 ·= 105 m3 

Bombeo. P:lra dar presi6n se opt6 por un 
equipo de bombeo, con una potencia de 0.75 HP 

4-3-5. Pavimentaci6n. 

Se efectuaron nueve sondeos distribuidos 

en las unidades seg~n se muestra en la figura 4.5. 

De cada sondeo se extrajeron muestras representa

tivas y se efectuaron las pruebas que se observan 

en la figura 4-6. De acuerdo con estos resultados 
se obtuvieron los siguientes espesores de pavime!!_ 

tos. 

Sub-base de grava cementada - 20 cm. compacto 

Base de grava controlada- - - 15 cm. compacto 

Carpeta asfáltica - - - - - - - - 5 

Total espesor de pavimento 40 cm. 

Las especificaciones de los materiales se 

pueden ver · en el inciso 5-4 de esta Tesis refere!!_ 

te al control de calidad. Figuras 4~S .y 4-6 • 

. . ' 
·. •. ~ - ~ - ,. ' ;: 

--------------'---'---'---'-----'----'-~"-'--'-"----'---'-.:...l_---··-
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. ;.<;.._~·_:,~~::. .. ;. :/ .-~ · ... ~:2 .. ; :);·:~::~ -· ~': ... ~ ... <-:;'- •.~ · .: ·_. 
. • _¡ ... ¡. !\ ·;-: ....... ~~< .... ~::· ... · .... · .. :· .:;.·:>.: ·?/·:"·· .. ~:.: r·· ·.-;· .... _: 

sondeo ·unidades Muestra: •· Mat.er iai 

1 I y II 

2 II yIII 

3 IV y V 

4 VI yvII 

5 VIII y IX 

6 X y XI 

T-1 

T-2 

T-3 

T-4 
T-5 
T-6 

T-7 

·. ·. 
. . , ··. 

Arena arcillo 
. . -

: -·· eta 

·Limo .arcillo
so· 

Limo arcillo-
so 
Arena limosa 

. ~ .. , m .• . 
·.· ·· '. 

1.00 

0.80 

o.so 
1.00 

0.20 

0.40 

o.so 

0.40 

7 XIIyXIII 

8 XIIIyXIV 

9 >N yXVI 

T-10 

T-8 Limo arcillo- 1.00 

T-9 

T-10 

80 
Arena arcillosa 

Arena limosa 

1.00 

1.00 

. . ·1n .. ·· :··· •. · . 

o 1.00 

o o.so 

o 0.80 

o 1.00 

o 0.20 

0.20 - 0.60 

o o.so 

o.eo - l.20 

o - 1.00 

o - 1.00 

o - 1.00 

Figura 4-5. Localizaci6n de sondeos para el 
diseño de pavimentos. 
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T-1 

T-2 
T-3 

T-4 

. T-5 ' 

T-6 

T-7 

T-8 

T-9 

T-10 

890 1330 45 '' 27 18 .·s.s 8.;S ' 5.2 37 
75 . 39 36 10.00 . 

. . · :· 

79 40 39 10.5 

920 1265 91 46 45 13.S ' 5.3 2.9 39 

87 . 45 42 12.0 
.;• : · 

88 48 40 12.2 

885 1415 80 43 37 11.0 . 6.4 . 3. 7 31 

59 33 26 7.5 

33 18 15 4.0 
1145 1830 22 1.0 29.4 20.6 14 

Figura 4-6. Pruebas en nuestras para el diseño de pavjmentos. 
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. ,· .... •:. 

" . . . 

: ·· COllSTRQCCION~ 
· · .. · .· 

· .. ·: 

. ' 

. · ... 

Ajustado el proyecto urbano e ingenieril. 
· se procede .~ la· ciüantificaci6n ·de voldmenes y a 
la elaboraci6n del presupuesto definitivo, para -

.. as1 poder elabOrar un prográm'a . de obra, basAndose 
en la const.rucci6n de -una Ruta critica. 

Hasta 1957, l.aprogramaci6n y el .control 
de una obra se llevaba a cabo a través de un dia
grama de barras el. cual consistia en prédetermi-
nar cuales eran ·las actividades principales y di
bujarlas en formas de barras adoptando una escala 
de tiempos," en caso de retraso de actividades siJD -plemente se ccmpriata dicho diagrama. En 1961 el 
mAtodo de ruta cr~tica que e• analttico lo utili
zo la s.o.P. para la conatrucci6n de edificios, -
dando resultados aceptable•. 

Algunas de l.aa ventaja• del m6todo de 
aita critica son laa aiguientea 1 

a) Peraite conocer el orden de illportancia de las 
actividadea. 

b) Determina cual.ea aon laa actividades que con-
trolan el ti .. po de Wl proceao. 

e) Proporciona laa nec:eaidadea de dinero y de re
curaoa en el proceso de la obra. 

d) De.tecta aituacionea illprevi•tas de construc---
ci6n. '· 

.: ' ·. ::·. ~. . . : , · .. .. '. 



.. ·. O:~ant-~ ~d$ atr~s~~. · >=·< . . .. . • .. ·· .. , '.: ·. . . ·. : . : . .:'~\ 

·· · :::· .. ·.• E~ . -convenl~~~~···: i~iialar .qüe:· .e.~ · ·- b~s~ ·a la · . . • · :·>/.{~~~ 
ruta , ~1ticil · altei~X:~o~ -~610 actividade~· 'ned~sa~ 
r ias para · ia= ;t.erminac i6n · de .. ia · obra, evitando as1 
encarecer costos ·al no apresurar etapas que estari 
fuera de la ruta critica. 

5-2. Licencias. 

La aprobación de licencias se .llevará a 
· . cabo simult4neamente con el desarrollo .· del proyé~ 

to, con el objeto de que al iniciar la obra no se 
interrumpa, y evitarse multas o pagos adicionales. 

5-3. Instalaciones Provisionales. 

Previamente a la iniciaci6n de la cons--
trucci6n deber&n erigirse en la obra las oficinas 
de la residencia y la supervisi6n, las bodegas y 
almacenes de materiales, as! como las cisternas, 
caminos de acceso y todo lo necesario para el cum 
plimiento del programa de obra. 

5-4. Control de Calidad. 
La variabilidad es inherente a la natura

leza, por lo tanto, también los materiales que -
utilizamos en una obra tendr&n una cierta varia-
ci6n en au calidad, siendo neceaario llevar un -
registro de los materiales utilizado• y el sitio 
donde sean colocados. 

La instalaci6n de un laboratorio de campo 

.. • . 

. ... ~· 



' ... .- ,: ~ ~. . . . . . 

· ::;~;~1~~~:t~:ft5t;~;n¡~~:ª~:::;1::~!~2:E< . 
. :· : ta~!on~s d~ · ·t~rra:ce~1as y' se guard~n ióá ~ilin~-= . 

. . d~t)~ ·d~· concietc. : . . 
. . . . . ' . . . . 

La~ especificaciones para el control de

... calid'd en. ~-ª - ~eyes Iztacala son. ~as siguientes: 

'··I 

- Ccn:reto para edi 
· · ·. ficaci&. -
~· Cax:ireto . para ban 

qUetas. · ·. · ·. -
- Grado de CCq>a.cta

ci& de sub-base. 
- Grado de Cacpcta

ci6n de base. 
- Grado de ~ta

ci&\ de relleno de 
cepas. 

- Grado de CQlq;laeta
ci6n de Plataf oanas 
de Tepetate • 

. - Grado de can¡)acta
ciOn de Carpeta. 

- Riego de impregna
ci6n. 

- Riego de liga. 
- Resistencia a la -

canpresiOn de blo
ques. 

5-5. SupervisiOn. 

... 

f '0= 200 Kg~/an2 
. . . 

f 'c = 150 ·.lflJ •/~ 
. . . 

95% (Prueba ¡larter) 

95% <Pr:ueba porter) 

90/ (Prueba procto.r) 

90\ (Prueba prcx:tor) 

95% (Prueba Marshall) 

1.5 lt/ m2 

o. 7 lt/m2 

60 ~./an2 

Intimamente ligado al control de calidad 

está la supervisión de una obra, la cual tiene en .. 
1 

comendadas las siguientes actividades. 

I.- Vigilar el programa de obra. 
II.- Controlar la calidad. 

. . 

.. III. - Que la contratista cumpla . con las obliga-- .· 
i'. 

ciónes contractuales 
. . . . ' . . 

.. :· · ... ',::,'..' 
:. ' l." .... . . ·· . . ·' . f·' 



IV~..,. .. ·· ·. . . o};>~~ · : s.e eje<#~te conforme', ci los ' pla•"". .· 
! .... · ·: :: . · - • · .... 

·· :~:~ ;1t:~~-~!!:;¡t~=~~r~t::::. r • · · ·· 
L • • • 

·. . . . . . Como se. observa, la S\1pe~visi6n es uno de 
los renglones m&s importantes de una obra, para -
cumplir adecuadamente con la .calida_d y lo,:; . planes. 

5-6. Construcci6n del conjunto habitacional Los -
Reyes · Iztacala. 

La obra fue planeada para construirse por 
etapas, iniciAndose el d1a 13 de febrero de 1979, 
la urbanizaci6n de 1536 viviendas y 40 comercios 
con un contrato 13.055,000.00 (trece millones ci~ 
cuenta y cinco mil pesos, 00/100, M.N.). En agos
to del mismo año se f irm6 otro contrato por - - -
1991000,000.00 (ciento noventa y nueve millones -
de pesos 00/100, M.N.l para terminar las obras de 
urbanizaci6n y construir 536, los 40 comercios, -
dos Jardines de Niños y un Centro Social. 

El programa, previa la terminaci6n el d1a 
31 de diciembre de 1980, no habi~ndose concluido 
en esta fecha está en estudio una prórroga. 

Las causas del atraso son entr~ otras, 
las siguientes: 

1.- Deficiencias de proyecto (interferencia de -
instalaciones). 

2.- Falta de planos y los existentes no estaban -
firmados por el perito y las autoridades r~s
peotivas. 

. · .. ·· 

· : . 



~~1~~m,$E2'.::;r~~11f ~f.1{f~W~;Í~fjt~~j¡~1~~~,~~~~YJ:r{J(~~TS1~1~tq~~~~;:;~ 
. · ····· i~ ·~ - carencia ·.dt(.'. 11cenc:l8.s~ .. : ..•• .. .... ·. · . ·_, . ···· 

K;,;t •···, · .. •·: :~(i~~~~~í~~:~~!!i1E::::e,s::1::eo:::~:~i¡ ;~~~ 
. . . . . . -.;· .. ~ . '. •' ' . . . . . 

·· · ·.6 ~· .· ;.;. · Organ~grua . de.· ~bra· cori carencias de perso--~ : 
-·.·. ~ . .'. . ·. . . : .' ' . . - .· . . . . ~ . ' . . . ., ... : . . . -

·na1 ·. · . . : 

? . ..;Presupuestos incompletos. 
8. - Al no estar regularizada la obra, las estima- · . . ·. ·. - ... , . . ·, ' ···-. - ....... .. . .. ..... ... ,, ....... . .. .... . 

c~ones. no . se autorizaban • . 

Los atrasC>á en el ·avance son imputables · 
al promotor . y a la<·t:ontratista, al no regularizar . 
la obra antes de iniciarla. La pr6rroga, por lo -
tanto, es improcedente. 

Las instalaciones provisionales constru!
das al inicio de la obra fueron m1nimas, raz6n -
por la cual · las bodegas y oficinas se han instal!_ 
do en las viviendas, que se van edificando, oca-
sionando con esto retrasos en los acabados (yesos, 
pinturas, puertas). 

Por lo que respecta al control de calidad 
lo ha realizado LIAC siendo eficiente su desempe
ño (ver inciso 5-4). 

;;·.._,· . . · ·.: . . .. 

La supervisi6n ha sido insuficiente, 
estando de planta solamente un supervisor de INFO 
NAVIT para toda la obra. De acuerdo a calculo& -
experimentales un supervisor debera vigilar 100 -
viviendas y en esta unidad son 536 laa casas que 
le corresponden, ademas : de la urbanizaci6n de 
1536 viviendas. 

•: . 

::.··· · .·.·,,, 

·' ···· 
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cAPi~LO -- VI · 
•' MANTENIMIENTO'' : . ~·: . 

·. · .. ; . . 
' ' ' 

6~1 •. ' Administraci6n. · · 
.· . .. 

...... . . · 

' ' 

. .TOdo ·grupo· social, desde el· familiar~ --.. .. .. . :, . . . . . . .. . . 

hasta el' mas complicado, rec¡\iie're ser administra"."' 
. do . para realizar;. sus p:cp~i()~ . f _i ,nes. . ___ _ ... 

En un .conjunto habitacional los objetivos · 
de la administraci6n ser&n: · 

a) Operac16n interna del equipo. 
b) Mantenimiento de viviendas instalaciones y se~ 

.vicios. 
c) Sistema de contabilidad y ~obranzas. 

d) Estrategias de acci6n social. 
e) Aspectos legales. 

Con una eficiente administraci6n se evita. 
r4: 

a) El deterioro de viviendas, áreas comunes e ins 
talaciones. 

b) El deterioro del ambiente urbano • 
. c} La aparici6n de conflictos sociales. 

6-2. Sistemas de Administraci6n habitacional. 

La administraci6n habitacional deber! con 
templar los aspectos legales, tdcni~os y sociales 
al elegirse alguna de las tres alternativas de . ad 
ministraci6n que se mencionan a continuación. 

x... Administraci.6n directa a caJ;qo clel organiSJ'l)o · 

. ~ : . . - .; , 

'.; . · 

... . · .· 

:· :.: :·'- .: ::'.~: 



·' -· . 
. . ;~ .. 
'· '·(:>;":\·' 

· ·,·: 
•,·--

· .. ; . ·. 
\ in'itiistÍ-adof as .·· inmóbi.~'iaria¡¡ • .. ' .· .·.··.· 

. . . ·· ~ 
. . ! ~·. . . . ·, 1 1' • 

. ·. : · · ·. · III. ~Auto~admin:istraci.On a cargo de los · residen-~ . 

. : ~ .... ::· • . . . 

. · ·, 
': '. 

tes •. 
. . 

Siendo las viviendas de . INFONAV:I'Í' patrim~ 

nio d~ loé · trab~j~dores, se ha opta~o . porque· la -
· .adl'Úi.rlistraci6n' y ·mantenimiento , de las unidades ha 

bitacíonales . sea llevada por ellos mismos. 

6-3. R6gimen de Condominios. 

Los conjuntos habitaciones de INFONAVIT -

están regidos por la ley de condominios y por los 

reglamentos propios decada conjunto. Por lo tan

to los conflictos que se susciten serán canaliza

dos por medio de dicha ley a las autoridades com

petentes . 

.. ·.' 

. ,· '. · 

. :• .... ·· : .. : ... ·- · 
·.- : "··· .. ·-. -.. -·:· . .. 



... :-.:.'·.:_.· --
;··-:.· .. · 

; ·. - ~· . . . ._,_ ·.· ... , 
·: . · ···: ., •• ·, 1 .. - -
: . . . ¡. ': ', . 

, .. , .. . _,. _ _. · ... ·.: 
:: ·· .,~. . . - ·. -

.. _ .• · .... 
·. , ·. . . . . ~ . 

··..:. . . . ·. ·:-
' : , .,. ·.·. : ... : . · . . -. -·. _. . , ' •. -.. -. "; :- -

:_. .· ·· · ~EXó/ l: ·· 

.•. :: ' .:. ' . .. del. Partidd: i ibera·;i . Mexit-:~no re~ · .. :·. ·<::~~ 
.·· . . ·· .: 

· '; á) . EltPºfll1.ci6n de Motivos. 

· "En los puntos .del programa no coristá sino 
aqüeilo que · par:a poner&·~· en practica ame-. 

·rita reformas en nuesttalegi~laciOn". 
. · .. ;- -

"~os puntos .que se proponen para la legi~~ 
' . 

laci6n sobre el trabajo son de necesidad 

y justicia patentes .. La higiene 'en fábri
cas, . talleres, alojamientos y otros luga

res en que dependientes y obreros deben -
estar por . largo tiempo". 

".La obligaci6n que se impone a los propie ·-
tarios urbanos de indemnizar a los arren
datarios que dejen mejoras, en sus casas 

o campos es de gran utilidad pdblica. De 

este modo, los propietarios s6rdidos que 

jam6s hacen reparaciones en las pocilgas 

que rentan ser6n obligados a mejorar sus· 
posiciones con ventaja para el ptlblico." 

b) Reformas Constitucionales. 

·;' '; ... 1' ¡ · · ·. "··· •. . . , 

"Obligar a los patrones o propietarios ru~ 

rales a dar alojamiento higiénico a los

trabajadores, cuando la naturaleza del -
trabajo de Astes exija que reciban albe:r:,;. 

. -. ~ 
.. ., · .. 

. .. , r . 
. ~ : -' 

' .. ·.·._ 
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..... ,,. ·;.· :,' · .J::·· 

1;f:y;;)t::.·. · =· . . ..•.. /; rios · .. de-' .su.s · propie~adeá por las . mejoras · 

!v~r:;,'.;'.~,:':.: ·· ~ :::'"\ :·· . . ):"'f. · .Y·h~~~~~ti~~·::~:~- -: ~~a~·r.- :-t•h ··~iÚlíf~ ~ .-.. · ··: .. 

. · :. . .::· . 1 '.'-·· ·' 
.· ... .·. : .•: . ·· 

.. _ 

_., ··:'-
-· ;_n -· 

: '• 



~ . ..~ 

:..;':.: .. :.-·· ~: ... 
_ .... _ .. >~ ... ~,. ·. 

~~·:.:··>:~-·,::>'; . ·: 
;, t ·' .. \:. . ... ,:.:· ·,~ 

;:(,,, . . :t:tº1tt!:~=~r~~ 
. ' 

... ·. 

·.· ·· 

· r!il ,establecer • esc~elas¡ . enférmer1as 
~icio~ neces~io~· a :la. C~unid~d. Si las negocia- · : ·:::.:\ 

ciones. estuvieren Situadas dentro de las ¡>Oblaci5i· 
nes y ocuparen ·. u~ - ndnierC>_ : de ' trabaj~dores mayor de 

cien, tendrln la priJnera_de. las obligaciC>nes men~ 
. . cionadas". 

. .... ,_ 

S de Febrero de 1917~ 



' . :· . . .· ;·· . :·-> 
.· · '· ANEXO illl> 

".; ,i,:.~Gf~l~~~~~~?~f ~~~kC~¡~ : . 
''.'.: . · ·~· : ' ' ' . . .· :. 

.. . . . . · F:·~a~ci~h-· xi.±"~ ~ ·' ".Toda ·. eiiipresaO ~gr;iC:oia 1· · i~ 
'dÚstr ':iai,' minera o ' de cualqtiier : ot.ra clase de_ t:c·a· ' 

· · • . ··· ~:~~ ~~~1~:~t:!.~~~:e:' P::~~:~:n!:'t!~~!~:~~!=j~~ . · . 

.· .. , 

. d.ores · babitacione·s comodas · e 'il:ig 1é111ca~, esta . •.• . 

. •. , C)bl+<Ja9i6ri.~~ ·cumpl:í.l:f ~.edia~te ;'· 1as aporfac·i~nes 
.: !''1tle las em¡;>:r:esas hagan a un ·fondo . nacional d'e la . 

vivienda+,, a fin. de construi.r dep6sit.os en favor 

de · sus .t.rabajadores ~· establecei:· ~n sist:ema de fi . 

nancíamiento que permita otorga.i:· a €stos crédito 

· bar:ato y suficiente pai:a que adquieran en . propie- ·. 
. , 

dad tales habi.taclones",.. 

.14 de Febrero de 1972. · · ··'· 

.":· 

: \." 

. . : 

*.Instituto del Fondo ~acional. , de la Vivienda para 

. ·. ·.- ··. los . Trabajad9res. .. .·· · 
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· :,."! ... : ··;.r.: .' · :~· , :ceballos _:· Lascux;ain ·Hé'c .t .or: .... " . L~ · p:~.~fabr-tc:aci6n · y. :.la -''.:¿:~;·ll 

· :D.~'. .::·::··· .. /.··.·_; __ .·:·••.:.::: .. 
1
:: ••..... · · ::;:.·•· ..• ··.·:v·. f.~· ·¡~~~,~: ·- :: t~. :·• • •~-~-~:·~9~· -l;· _·:.·r~~·~:~~-~;':;·~.-e ··.i~ve~:~,1~·~4~~---· ::~0/r~~ 

.{:··~(¿::.;; .. . ,_,.. · .. " · clones·· arquitect6nicas· • . :.México 1.97 3 .; : ><:t{ 

' · ,· ··. ·· / ·cevallosOso:rio . ;a~e ..... Ld: Recur. sos . Humanos ~n ·:~f:: .:;S}f;::~ 
•·• ... . ... ~ ~~~::'{~:c~i~:~~::~·¡~~ - i:~~:eta .Nacio,;!Íl {!~4, 

Suáréi Sala~ar carios.; Costos tiempo · en · Edif ica:._7 :::·iJ';/r} 
cion. ~_·. E~ it~~{al · Limusa ~ México .1980~ .. .... . 

: ·.. . · : . · . . : . ·· .. 

Varíos ... Histor·ia M1n1ma d~ Méxi~o ., Colegio de Mé- ::i: 

· . . . ,: 

Seg:re Roberto .. Las Est:r.urt:u:tas Ambientales en Ainé 

rica Latina n Departamento de Cultura UrtL~ 

versidad de la Habana .. La Habana 1978. 

Ruiz Barra J,. .Ignac.i.o ... Apuntes del cu:cso de edifi 

caci6n.,. UNAM. ,., México 1918 . 

Var íos, La v iv iend a en México , Suplemen t o de El 

D1a. Mfix~co 1972 . 

S .. P ,., P .. ResuJ. t .. ados prel.unin.ares del X Censo Gene-

i:al de población~ Secretaria de P:r:ograma

ci~n y Pr esupuesto. M~xico 1981 . 

Varios. Disefio Estruotu~al ft Facultad de Ingenie-

ria UNAM .. México . 1970. 

· -Fair-Geyer y Okun .. Abastecimiento ·de Agua y . Remo~ 

'- " ci6n de · Aguas Residual:.es .. . EditorÍ.a1· Limu~ :. 

sa. México 1980 • 
' .. ·. . --··o . --

·'; · ' 

.·., .. 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. Breve Historia de la Vivienda en México
	Capítulo II. Planes y Organismos en la Década de los 70
	Capítulo III. Construcción de un Condominio
	Capítulo IV. Estudio de Ingeniería
	Capítulo V. Construcción
	Capítulo VI. Mantenimiento
	Anexos
	Bibliografía

