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C A P 1 T U L O I 

ANTECEVENTES HISTORICOS VE LA COMPRAVENTA 
CON RESERVA VE VOMINIO 

l.- VERECHO ROMANO. 

E4 con6i.de.1tada. la. venta., en la época. cl46i.ca., cuando do6 -
pe.Jt4 ona6 conv.le.ne.n que. una debe. p1tocu1ta1t a la ot1ta la li.b1te. po4~ 

6.Wn y e.t dü 61tute completo y pad6ico de. una co6a dete.1tm.lnacii.1. 
m e.diante. el pago de un pite.e.lo 6.li a.do en d.lne.Jto. 

El que de.bta la co6a. e4 llamado ve.nde.do1t; el cual ha he.cho
una. ve.nd.lt.lo; y e.4te. t..le.ne. la. a.cc.l6n ve.nd.lt.l o ex ve.nd.lto, contlta 
e l comp1ta.do11. palta 601tza.1tle. a pa.gaJt el pite.e.lo. 

El que. de.be e.l pite.e.lo e.4 llamado comp1tado1t; polt 4u pOJtte. la 
o pe.1tii.ci.6n M llama.da. e.mpt.lo, y ti.e.ne. la. acci.6n e.mpti.o o ex e.mp.to, 
cont1r.a. e.l vendedoJt, pa.lta pbl.lgaJtlo a ejecutG.Jr.lo. 

La venta. e.Ita cont1tato con6e.n6ua.l, e.Ita pe.1t6e.cta de.4de que el 
v ende.doJt tJ e

0

l comp1tado1t e.6taba.n de acue.1tdo 6 ob1te. la. co4 a. ven di.da 
y 4ob1te. el pite.e.lo. Ningan e.6c1t.lto 4e. exi.g!a pa1ta. la. 601tma.ci.6n 

d e.l contJtato; 4.l la.6 paJr.te4 ha.eta. Jte.da.cta.Jt uno, e.4te e.11.a aut --
66lo pa1ta. la. pltue.ba. 

E4to4 pll,.lnc.lpi.06 que.da.1ton e.n vigolt du1ta.nte. toda. la. época ·• 
e lcf.6.lca y en e.l Bajo Impe.Jti.o, pe1to Ju4t.lnia.no lo4 mod.lói.c6 polt
u na. Con6Utuc.l6n de.l a.ño 528, la. l •• 11, C., de. ó.ld • .i.n6tll.. IV, -
21: na.da ha.bta. cambiado cuando 4e. tita.taba de. una venta. 6i.n e.6c1t.l 
to, JMU.n.la.no hace. una doble. .lnnova.c.l6n, 1) La. venta. 6olo e.11.a -
p e.ll.6e.cta. hMta que el e6c1t.lto e.Ita. 1te.dac.ta.do y Jte.ve.6.t . .ldo de. la. --
6. U6 clt.lp.t.lo d-e de lo6 contJLa.ta.ntu; ha6ta. e.ntonce.4 ·no utaba.n U

g ado4, ca.da. uno podla apa1tta1t6e. .lmpune.me.nte. del convenio. 2) P~ 

11.0 4.l 6.e. hab.Ca. dado a1t1ta6 y e.6ta. e.nt1te.ga H. haya. he.cho Mnta.Jt pOJt 
e.6c1ti.to o no, ahoJta. ca.da uno de. lo6 cont1ta.ta.nte.4, no pueden .lm·
pune.mente. 11.et1ta.cta.Jt6e de 4u con6e.n-t-lm.le.nto; e.l que. la4 habla. da-



2 

do 1i6lo pod.C.a. 1te.t.UrnJr.1i e pe1tdi.ln.dola.-1i; 1J el qu.e la.11 ha.bl.a. 1tec..ibi
do, devolv.i..en.do el du.p.f.o. 

El ac.u.eJr.do de la.6 pa.1t.te1i eJr.a. 11.ece-1ia.1t.i..o pa.lta. la pe~óec.ci..ón -
de la. ven.ta., la. cual debí.a. Jr.ec.a.eJr. 6obJr.e la. c.01ia. ven.di.da. y 6ob1te

el plLec..lo, que -1ion. el objeto mi.limo de la obl.i.ga.c.i..611. de e.a.da. u.na
de lo1i c.on.tJr.a..ta.n.te1i, y c.on1i.t.lt1úa.n .f.01i elemen.to1i e.& ene.la.le.& del
c.ontJr.a..to. 

Toda.1i la..6 c.o.6M 1iw. c.epti.ble4 de en.t1ta.Jr. en et pa..tlL.i..mon..lo de

lo4 pa.Jr..ti.c.u.la.Jr.e.6 6ue1ton. objeto de la. ven.ta.; 1ie vendla.n c.01ia1i 
c01Lpo1Lale1i, o .i.nc.01Lp01La.le1i; una ./i eJr.v.i..du.mbJr.e, un c.Jr.ldi..to, u.na. he

lt enc.i.a.; pelta n.o una. he/Lene.la. óu.tu.Jr.a, 

Pa.1ta. que la ven.ta. óHe1ta: ve1Ldade1La e1ta. nec.ua.Jr..la y plLec.ü o -
qu.e et pJtec..i.o de la ven.ta. óu.e/f.a. paga.do en d.lne/f.O a.c.u.iia.do IJ que,-
6 u.eiia. c..leJtto y HIL.lo • 

. La. ven.ta., como .todo!> lali c.on.t1ta.to1i, 1i6io .tenlan po/f. e6ec..to

c. /f.ea./f. obUga.c..i.oneli en{:Jr.e la.-6 pa.1L.te1i, de1ide el -in-litan.te en que H 

601tma.ba., OIL.i.g.lna.ba. obl.i.ga.c..loneli de a.mba.-1i pa.Jr.te1i a. c.a.Jtgo del c.om
p /f.a.do/f. 1J del vendedolt. 

La. obUga.c.i..6n del vendedoJt en aqu.e.t.l.a lpoc.a. p1La.e1i.ta.1te empto
lt .l 1tem U.ce/Le ha.beJr.e, qu.e qu.le.Jte de.c..l1t, que. el ve.nde.dOIL debí.a. -
pltoc.ulta.Jr. al comp1ta.do1t el goce y d.l1i61Lu.te completo y du.1ta.de1Lo, -
IJ en c.u.mpl.lm.i.ento de e1i.ta. obl.lga.c..l6n., n.o .tenla. que ha.be1t dolo, -
lo qu.e e1ta c.omún en lo6 c.on.tlLa..to& de. bu.en a. 6e. En.titando· en dú- -
61tu.te de la. c.01ia. vend.i..da., e .i.ndemn..i..za1tle de lo1i ga1i.to~ hec.ho6 -
pa.lta el 1io1i.ten..i.m.i..en.to y c.on1ie1Lvac.l.6n de la. c.01ia ha1ita la. .t1ta.di..
c.i.6n, e4.ta. obl.i.gac..l6n del c.ompJr.adoJr. d.i.6.leJr.e de la. del vendedo1t -
e.n qu.e. el c.omplf.a.do/f. debe. t1La.n1i 6e1Li.lt al vendedOIL la pltop.i.eda.d del 
plLec..i.o. 

(Tita.ta.do Elemental de Ve1tec.ho Romano, Au.tolt Eu.gen.i.o Pe.ti..t, Ed.i..-
to/f..la.l Na.c..lonal, Mlxi.c.o 1971). 
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La ac.c..l6n que .ten.Za el ve.nde.dOIL ·Z.n c.on.t1r.a de.t comp11.ad0Jr. e.li
ta ve.nd.l.t.l, pe.11.0 el no pue.de. obl.lgaJt. al c.omp1r.ado1r. a paga.11.te. hall
.ta e.t venc..lm.i.en.to, ll.le.mp1r.e. y c.uando U c.umpla. c.on la ob.U.gac..i.6n
de. e.n.t1r.ega1r. ta c.o6a vend.lda.. 

La acc..l6n ve.nd.l.t.i. no le 0611.e.c..Ca al ve.nde.doJt. n.i.nguna. ga1r.a.n-
.t.la c.on.tJr.a un c.omp1r.ado1r. .ln6olve.n.te, e.11.a. ne.cellaJr..lo que .tuv.le.Jr.a -
o.t1r.o~ 1r.e.cu1t6 oll pa1r.a aHgUJr.a.Jr.ll e .c.on.t1r.a el pe..Ug1r.o de pe.1r.de1r. a ta 
vez la. c.ou y e.t p1r.e.c..lo; y loll 1r.e.cWt606 que con6e1r..la. el Ve.11.e.c.ho
R oma.no e.11.an: 

.aJ.- Ve11.e.c.ho de 1r.e..tencü6n.- Cuando un vende.doJt. no ha. he.c.ho
t1r.ad.lcü6n de.· ta c.o4a ~e.ndida, 4u .ln.te.11.~ e4.taba. 4alvagua.1r.dado -
poJr. et de.11.ec.ho de 1r.e..te.ncü6n, e.4.te. puede ne.gall.4e. a. e.n.t11.ega.1r. m.le.n
.t1r.1u no haya 6.ido pagado, u p11.e.cü4 o, ade.m6.6, que. lll.4 do4 ob.U. ... -
ga.c..lonu H·ctn e.x.i.g.i.ble.6; eii.te me.el.lo de de.6eniia 4e te. e..sc.apa al ... 
ve.nde.doll. 4,e el ha dado un .t€.1tmino a.t c.ompJr.a.doJr. paJr.a. pagall., 4.tn -

1te6e1r.valt4e et m.i.4mo plazo pa11.a e.n.t1te.ga1t. 

b 1 • - Ve11.e.c.ho de 11.e.i.v.i.nd.lcac..l6n. - S.l et ve.nde.doJr. ha e.n.t11.e.- .. · 
gado a.n.te4 de 4ell. pagado, y 4.i. e.4 p1r.op.ie..tal!..i.o de ta. c.o4a ve.nd.lda 
puede 1r.e.te.ne1r. 4u de.11.e.c.ho de p11.op.i.e.dad y ta. 11.e.i.v.i.nd.lc.a.t.lo, que e4 
la 4anu6n 46lo e.n lo4 4.<'.gu.i.en.tu cado4: 
1.- Cuando 6e. .t11.a.ta de una ven.ta at con.ta.do, 6e. 6abe. que ta .t11.a-· 
d.lc.i6n de ta e.oda vend.i.da no .t11.anii 6.i.e.11.e. ta pll.op.ledad al c.omp1r.a-
do1r. mu que. 4.l. paga' et p1r.e.c..i.o. 
2.- Cuando et ve.nde.dol!. ha 6ijado at comp1r.ado11., c.onced.l~ndote. un
.t€.Jr.m.i.no pa.11.a el pago, ta. .t11.ad.i.c..i.6n .t11.an46.i.e11.e. en pll..i.nc..i.p.lo ta -
pll.op.i.e.dad, pe.Ir.o c.omo et e6ec..to de la .t11.adi.c.i.6n de.pende e.n 6uma
de. la .i.n.tenc..l6n de ta6 pa11..te6, el ve.nde.do1r. puede .i.mped.lll. e.4.te --
11.e4ut.tado en.tll.e.gando ta e.oda a .t.ttuto de. p1r.ecall..i.o, e.6 de.c..i.11., no ... 
c.oncedi.e.ndo al c.omp1r.ado11. m44 que un cli.46Jr.u.te., y que lt pe11.mane
c.e. dueño de. 11.e.voca1r. a 4 u gu.4.to. 

el.- Ve11.ec.ño de. ll.e.be.11.va11.4e. fi.i.po.taca 40&11.e. ta c.o&a vendida.~ 
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Et ve.ndedo11. cuando ha.ee a.l eomp1ta.do1t una t11.a.<Li.ci.6n tJta.~tat.lva. de. 
p!top.le.dad, puede. ta.mb.lén 1teóe.1tva.1tóe. una. ga.11.a.n.t~a. de otlto 011.de.n,
eonv.ln.lendo con f!.l que. tend1té ltipote.ca óob11.e ta' eoóa. vend.lda., -
pa.11.a. 4egu/r..ldad de. c1tédito, eóte p11.oee.cllmiento daba a.l ve.nda.dolt -
ta a.eci.6n h.lpote.ca/t.la. e.n caóo de. no pagalt el p11.ee.lo, pe11.o qued6-
poco u.J.ado e.n et Ve11.e.eho Roma.no. 

di. - Le.x Comm.lóóoJt.la.. - Eó.ta e.11.a. una p1t1fo.t.lca. mue.ha mdó uóa.
da que. eon6.lótla e.n una convene.l6n eópee.la.l he.cha e.n el momento
de ta venta, y en v.lJttud de la. cual el vendedoJt óe 1te.óe1tva.ba. el
de11.eeho de 11.e.óolve11. et _eont11.ato ó.l el comp11.a.do1t no pagaba. et - -
p11.ee.lo e.n de.te11.m.lna.do plazo, exp.l11.ado el plazo, e.l ve.nde.do11. e11.a.
l.lb1te. de. man.te.ne.11. el eont11.a.to o de. te.ne11.l.o poli. 11.eóuelto. 

El con.tita.to de venta puede. eóta11. a.6e.ctado de d.lveltóa.6 moda
l-ldade.ó: ta m4ó .lmpo11.tante 4on el té1tm.lno y la cond.lc.l6n, el - -
té1t111.lno no óuópende mdó que. la e.x.lg.lb.ll.ldad de la.6 obl.lgac.loneó 
nae.ldaó _de. la venta; la condie.l6n, al con.t11.a1Lio óUópende la ex.ló 
te.ne.la m.l4m44 del. cont11.a.to. 

El e6ecto de la. t11.ad.lc.l6n .su611.e una .lmpo11.ta.nte mod.l6.lca.e.l6n 
con 11.e.spe.cto a. ta ven.ta, todo aquel. que vende una co.sa de la. - -
cual eó pltop.leta/r..lo de.be. t11.an46e.1t.l11. la p11.op.le.dad al comp11.ado11., -
qu.le.n de. .su pall.te, fta de paga.Jtte. óu pltec.lo; óe.gún e.sto, .suponga.
mo4 que e.l vende.dolt de una. 11.e.ó ne.e manc.lp.l ha.ce t11.ad.lc.l6n a.l co~ 
p11.ado11., como le obt.lga. la. venta: ¿Cuifl e4 el. e.6e.cto de e.s.ta. t11.a.
d~c.l6n1 ha.y que d.lót.lngu.i.11.: 1.- T11.a.t4ndo4e de una venta. hecha -
al. con.ta.do, el vendedo11. que ha.ce. t11.a.d.lc.l6n de. la. coóa vencllda a.l 
comp11.a.do11. a.bona 4u pM.c.lo. Entonce.ó el eóecto de la .tJtad.lc.l6n --
que.da. ó Uó pendido, pue.s m.lentll.a.6 no eóte paga.do el pite.e.lo queda. -
de pltop.le.ta./l..i.o et ve.nde.do11., y el comp11.ado11. no t.lene. m4ó que. la -
poóe.ó.l6n de. la coóa que. le ha ó.ldo e.i1t11.e.gada: e..6ta 11.egla utif -
eóclt.l.ta. en la te.y de. ta.6 Xll tablaó, y e.n e.l de.11.echo natuJta.l 4e.
e.ncue.nt11.a. 4u jUót.l6.i.cac.i.6n. 

E~ e.qu.ttat~va y ven.tajo.sa pa.11.a el ve.nde.do11., poli.que. no co11.11.e. 
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ningún 1tie6go aunque no te paguen, toda vez que eje1tc.ltando ta -
1te.lv.lnd.lcatio (ya ante6 de6c1t.ltal, puede 1tecupe1ta.1t otila. vez ta. -
co6a vendida., en cualqu.i.e1t mano que 6e encuent1r.e cuando et com-
p1r.ado1t paga 6u p!tec.Co, 6e hace inmed.i.a.tamente p1top¡eta.1r..<.o, ocu--
1r.1t.lendo Lo mi6mo en ca.60 de emplealt una .6e.gu1t.lda.d 6u6.lc.lente, 
como p!te.nda, una. hipoteca o una caución pue.6 de. e6ta. ma.nelta 6.lem 
pite que.da a 6a.lvo el .lnte1té.6 del vende.do1t. 

La 6olu.cl6n u d.l6e1te.nte y la t1tad.tc.lón p1toduce e.nHgulda -
6u e6ecto 6.l el vendedo!t tiene a.b4oluta con6la.nza. en el c1tédlto
del comp1tado1t: y e.6to 1te4ulta, bien .6e.a. de una cl4u6ula. exp1te6a.
da. en U te .6entido, O ó.{.en de la. r..once4.f;6n de Ult té!tm.lno paM el 
pago del pltec.Co. 

Aho1ta t1r.ata.1té de dM un ant1l.i4~ de. qué e.4 1J en que con6ü
te la T1tad.i.c.l6n. La t1tad.lc.<.6n e·a uno de lo.6 modo6 m46 .<.mpo~a.n-

te.6 de adqu.l1t.l1t el de1techo de ge.nte4, pue.6to que de.6can6a 6ob1te
una .<.de.a muy 6e.ncllla; t1tat4ndo.6e de una. co.6a. null.lu6, el que t~ 

. ma la po4u.i:6n 4e hace p1top.C.eta1t.lo, y e.6to e..6 lo que .6e. le llama. 
la. ocupa.c.i.6n. Pe1to cuando 6e. t1tata de una co6a de la cual t.<.ene
ya alguno la p!top.le.dad, es nece4a.1t.lo, pa!ta a.dqu.l1r..l1tla e.6 con601t
me. a.l de1te.cho na.tu1tal, que. cuando 4e toma la po6e6.lón e6ta 6e -
una al abandono po1t pa1tte del p1top.leta1t.<.o. 

Polt e.60 1 4.(. el p1top.<.eta1t.Co ent1tega una co6a en .lntenc.lón de 
t1tan66e.1t.l1t la p!top.<.e.dad a una pe1t6ona que tenga .lntenc.lón de ad
qu.i:1r.ú1.la y uta u con601tme. al de1teclio natu1tal que haya t1t,ul11-
c.lón de pltop.ledad en bene6.lcio del adqui1tente e.6to e.6 en lo que.
con6i6te la t1r.adic.lón. 

M.lent/ta.6 que en la ocupación 6olo .<.nte.1tv.<.ene una pe.1t6ona, -
en la t1r.ad.<.c.i.ón en e.amó.to, 6·e e.ncuent1r.an do6 1 el t1tade.n6, que. 6 e 
de6hace de la po6e.6i6n, y el accip.len6~ que al 1tec.lb.l1tla, •e ha
ce. p!top.le.tatio. 

La t1tadici6n ae compone. de eato4 e.le.mento•: al la .intención_ 
de enajenaJr. y de. adqubr..llr., bl la ltem.i.4.tón de la po6e6.i.1fo. 
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al. -Ve. la. ú1.te.nc.,i.ón de e.najena.11. 1J de a.dqu..l11.h't .. - E& el el.e-
men.to e6enc.,i.a.l, a.ln e.e. c.ua.l .e.a. .t11.a.d.lc.ión no t11.a.n&6..i.e1r.e la p!top.l~ 

dad, con6.l&.te en que la.a do& pa1r..te& ea.ten de c.on6011.~ldad: poli. -
una. pa11..te .t..i.ene e.f. .t11.a.den.&, e&te .tiene .e.a vo.f.u.n.tad de cedelt la -

p:i.op,i.eda.d; 1J poi!. .e.a. o.tita tiene el a.cc,i.pleM, tiene la. voluntad -
de a.dqu,i.11..l/tla. 

b). - Ve la. 11.em.la,i.6n de la. po&e6..i.ón.- En e.f. Ve11.echo Romano -
no etr.a. a uó.lc,i.ente nada. má& la. voluntad de la.a pa.11..tea pa!ta t,'l.an&-

6e1t.úr. la. pltop.ledad, e& nec.eaa.1t.lo· que ae ma.n-l6.ie&te poli. a..lgu.na -
Hña..f. ex:tetúo1r.; tJ que e& a.qiú donde ent11.e .e.a. 11.em.l6.l6n de .e.a. po&~ 
&-l6n, que e& una 6eña.f. de pl!.Op.leda.d, pa11.a. 1tea.Uza1t e&ta. t1ta.6la-

c.-lón de p11.o püdad, 11 egú.n en el de/te.e.ha na.tu.11.a.l, e.e. t11.aden6 .U.ene 
que ent11.ega11. el ac.c.lp..i.e.n<i .e.a po<ie6.l6n de .e.a c.o6a., e&to e6, e.e. -

elemento ma.te1t.lal de la t1r.ad,i.c.l6n; Jr.e6ul.ta. que .f.a t11.adiclón 6ólo 

6e a.pUca. a. la.6 c.o6a.6 c.01tpo1ta.le.6, que· &on la.6 ú.n..i.c.a6 6u<ic.ept-<.- -
ble6 de 6 el!. po11e,,C.da.6. 

La. 11.em.l6-lón de la po6e6,i.ón 6e e6ec.tú.a. pon,i.endo la. c.o6a a. -

düpo6-lúón del adqu..lJÍ..lente, de mane/ta que pueda. 11.ealüa.11. 6ob1te 
ella lo6 a.e.toó de p11.op.le.ta11..lo. 

rz.- VERECHO ESPAIVOL. 
{En la lpoca. de la c.alon.la.I. 

En la. lpoc.a de la colon,i.a., al c.ont11.ato de comp11.a.venta. 6e -
le c.onoc¡a e.amo un cont11.a.to en donde el cual 6e .tJr.a&mi~.-<.a la plt~ 

p-<.eda.d de .e.a co6 a. vend.lda. tJ en donde 6.lmplemente 6 e le obUgaba.

al vendedo11. a e11.t1tega.1t tJ ga1r.ant.lza1t el l.lb1te goce de la m.l6ma. 

En p~~nc.,i.p.lo, la venta e6 un c.ont1r.a.to c.on6en6ual, que 6e -
pe1t6ecc.lona. con 6 ólo el c.0116 etit-<.m.lento de la.6 pa.1r..te& tan.to en la 

coaa. e.amo en el obje.to, a no ae11. en que e.f.lo6 hubie11.en convenido 

en que 4e h.lc..le11.a. en ea c.1t.l.tu1ta. pú.bl.lca o p1r..lva.da, en.tone.ea 6e pe~ 

óecc..lonaba ea.te con.t11.a.to ha.a.ta que la6 pa.11..te6 aa..t.l6 6ac..l'.an e6.ta -
6011.ma.Udad. 



Lo4 Reye& C1Lt6L.i..c.o6 a.l 1tegla.men.ta1t el de1tec.ho de ale.abala -
(10 de d.lc..i..emb1te de 14911, e&.t.i..pula1ton y manda1ton que la.6 ven.ta.& 
de.,~b.i..ene6 1titlc.e6 .ten.lan que hac.eM e en e6 c.IL-l.tu.Jta a.n.te e6 c.1t.lba.no& 
de núme1to6 .tan.to de la& e.luda.de&, v.i..lLa& y Lu.ga1te6, pe1to el abj! 
'to de e&.ta ley no elta. e.e de c.a.mb.i.a.Jt La nlLtuJtaleza. del c.an.t1ta.ta -
de c.ompltaven.ta, hauendoLa u enualmen.te e& c.Jt.i...tu.a.Jt.i..a, ya. que la.
ún.lc.a &anc..i.ón que e6.tablec..la e6.ta ley e1ta pa1ta el e~c.Jt.i..bana que-
6.i.. na daba cuenta opa1t.tu.na de la.& ape1tac..lone& de ven.ta que pa6a-
1ten ante ello& • 

la ven.ta llamada de o 6.i..c..i.06 , polt la e.u.al e1ta pelim.i.t.lda - - -
.t1tan&m.l.t.i..1t la pltop.leda.d de e&a. 601tma 1 6u.é .ta.n 61tec.u.ente e.amo .lm
polt.tan.te ya. que polt Cédula& de 1515 y 1617 4e mand6 polt med.i.o de 
u.ta& que u.ta. ven.ta. debla de hac.e1t6e ante e4 c.1t.lbano6 y .te&t.i..go& 
ba.jo la pena. ·de nu.U.dad &.l no 6e 1teaUzaba. .de e&.ta 601tma. 

En c.ua.n.to a e.e.ta.&· ven.ta& de o 6,tc..lo• .& e hú . .i.e1ton en pú.bUc.a
. almoneda~ al mejolt po&.to1t, 

Aho1ta .t1tata1temo& la c.a.pac..tda.d de c.omp1ta1t y vende1t en la ép~ 
e.a. de la c.oLon.i.a; podlan c.eleb1ta1t c.on.t1tato de c.ompltaventa todo6-
lo6 que c.on601tme a la6 le.ye.& pod.Can c.on.t1ta.ta1t. Pe1to lo& apode1ta
do&, .tu.to/te.&, c.u.a1tado1te6 o adm.ln.i..4.t1tado1te.& de b.i..ene6 ajeno4, no
poCuan c.eleb1ta1t e6.te c.on.tltato, &o pena de nul.i.dad, y toda& la& -
demá.& que .lmpo11.t.a.n la.& le ye&. 

En la Nueva E.&paña, habla. 
da.& polt auto& ac.01tdado& en la.& 
.ta.d de c.eleb1ta1t el c.on.t1ta.to de 

d.i.&po.&.lc..lone& e&pec..i..ale6 d.lman~ 

aud.tenc..la&, que L.lm.ltan la 6ac.u~ 

c.omp1taventa. 

"Polt auto a.c.OJtdado t1úme1ta 132, &egu.n 6oleaje de La& 1tec.op.l
La.c..lone.& 6e mandó: Que La. Ju.&t.lc..la de La Nueva E&paiía tenga e6p~ 

· c..lal c.u.ldado de gua1tda1t y de que 6 e gu.a1tden la.& 01tde11a1i.za.& que -
p1toh.lbe a. c.u.a.lqu..le1t pe1t&ona el vendelt v.lno en lo& pueblo& donde 
hab.l.ta.n Lo& .lnd.lo&, a.u.nqu.e vayan de pa&o, 60 pena. de pe1tde1t1t Lo-' 
que vende y u.na mu.t..ta. de c..lnc.u.enta pe&o6. 
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1 gua.lmen-te. 4 e ma.ndíi, el cump.U.m.le.nto de la. oJtde.na.nz c.r. ti.e 6e -

cha 17 de. cllci.embJte de 1603 4e ma.nda. que cuando loll .lnello4 hubi.~ 

Ir.en de vendeJt .tü.JtJta..6, y que. 4u va.lOJr. de e.Ua..~ no llegue a. loll -
.tlleúita. pellM; lle ma.nda. que. lle pite.ganen po1t t.'Leln.ta. dl.a.ll, plle.ce.
d.lendo a.ntell y p1ti.me1t.o lc.r.6 a.velt.i.gua.ci.onell nece~a/lia..t. de como - -
óue11.on a.dqulllida..6 Ua..6 .tieJtlt.a.6, y 11demáll tenl.a.n que -.tene4 má4 -
Uelt.Jta.6 út.lle.4 pa.Jta. ll u la.bo1r. y 4 ull.te.nto". 

Y he.cha la.4 a.ve.Jr.i.gua.ci.one.4 1J da.doll loll P·'legone.4 que. H ha.-
c;<.a.n, .todo e.4.to 4 e ma.nda.ba. a. 4 u Exce.le.ncia.m a.n.tell de 1tema.ta.1tla.6; 
pa.1r.a. que 4e elle.ta.Ir.a. y T?lloveye.Jta. .lo que. convenga., en ca..t.o de no -
ha.celr.6e de e.4.ta. mane.Ita, la. ven.ta. e.11.a núla, llin ningún e6ec.to. 

El Jt.lellgo de la. co4a. vend.lda., una. vez pe1t6e.cci.onada. la. ven
ta, cua.lquie.Jt daño o p1t,ovecho que Jr.e6ulta.Jta. a la eolia. venellda., -
e.11.a. e.n pe.Jtj uluo o be.ne.6i.ci.o Jte.4 pe.cliva.me.nte. del comp1tado1t, a.ún
cua.ndo no 4e .le hubie.Jte. e.nt1r.e.ga.do la. colla., 4i.n culpa. del ve.nde.doJt. 

El pite.e.lo e.4.tipul.a.do, de.bia. de. 4e.Jt ci.e.11..to y nunca. queda.Ji. al 
a.Jtb.l.tJt.l6 de. a.l.[Juna. de. la.6 pa.Jttu cont11.a.ta.nte.4, pe.Ji.o lli lle pod.la.
conve.nilL que. un .te.4ce.Jto Hiia.la.do de común a.cue.1tdo 6,(.j a.Ita. el pJte
ci.o, y ll.l ~4te. e.4.taba. muy de.4p1t.opo1t.ci.ona.do que c.a.u4a.Jta. notoJr.i.o -
pe.Jtjuiuo, 4obJte. uno de. lo4 c.ontJta.ta.nte.4, entonce.4 debí.a. 6ija1r.4e.
e.l p11.e.ci.o polt el juicio de lo4 bueno4 homblte.4. 

Lo4 e6e.cto4 de la venta ya. que. t.le.ne. e.4.ta. el ca.1ta.c.te.11. c.on--
4en4ua.l p11.opia.6 del con.tita.to y el hecho en que con4.l4.te la obl.i.
ga.ci.6n del ve.nde.do11. la de .tJta.n4miU11. el dominio de. la colla y -
a.4egu11.a.11. 4u quieta y pac16i.c.a a.l comp1ta.do1t, 4e qui.elle decilt que.
tal dominio no Je t1La6mit.ta polt vi11.tud del múmo con.tita.to, 6.lno
que. 4e 11.e.que./!..la. la en.t11.e.ga. de la c.o4a polt. pa1tte. del ve.nde.do1t y -
del p!Lec.io polt la paJtte del comp1Lado1r., a me.no4 que e.6.te elle.Ita. 
6.la.nza. o plt.e.nda. o 4e hub.le.1te. pactado un plazo pa1r.a e.l pago. 

(Apunte4 palla la H.l4.tott.1.a del Ve11.e.c.ho en M~xic.o. AutoJt E4qulvel 
Ob11.e.g6n Tomo 11 Nueva E4pa.ña 1943 Pubt.ici.dad y Edici.one.41. 
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El e6ec.to de la venta con 1t.elac.i6n al Vendedolt. e1t.a que e6te, 
e6taba obLlgado a ent11.~ga1t. ta c.o6a vendida, y 6i no 6ue6e po6lbte, 
a ent1t.ega1r. ot1t.a igual, o 6i no, devotve1r. el p1r.ec.ia; no 6olo debZa 
ent1r.ega1r. la c.o6a vendida, 6lno con ella todo6 4U4 ac.c.e601t.io6 y -
ac.cione4, entlt.e lUÁ c.uale6 debZan e6tah. todo6 lo4 objeto4 que e4-
tuvle1t.an adhe~do4 a la c.06~ y que no 4e pudleh.an de6ph.ende1r. de -
ella 4in dete~o1t.a1t.la. 

Todo vendedolt. e6taba obLlgado en c.a6a de que alguien movle1r.a 
pleito en c.ont1r.a del c.omp1t.ado1r. 4ob1t.e el dominio de ta c.o6a vendi
da, a 6aLl1r. a jtúuo y deóen.delt. al c.omp1r.adM ha6ta 6ae.Mlo a 6al
vo, o 4¿ no que!Lta o no tenZa €xito en 6u deóen4a, a devolveh. el
p1t.ecio pagado c.on todo4 lo6 daño6 y pe1t.jtúc.io6 que le hubie1r.en --
6ob1r.evenido, peh.a el vendedo1r. a 6u vez deb¡a 6eh. notióic.ado del -
pleito a má6 ta1r.da1t. antu de la pubUc.ac.iane6 de la.6 p1t.ueba6. 

Lo4 pac.to6 que gene1t.almente en e6ta €pac.a 4e te ag1r.egaban al 
c.onth.ato de c.omp1t.aventa 4on: Et de la ley c.am.i.6o~a. el de la 
adhe4l6n en.ella, et de 1t.et1t.oventa y la c.láu6ula gua1r.entigia. 

La Ley Coml4oh.ia.- Con4i4tZa en ta e4tlpulac.i6n que exp1t.e6a
ba, que, 4i el c.omp1r.ado1t. no paga4e el ph.ec.io el dla 4eñalada pah.a 
4u eóec.to, la venta 4e 1t.e6c.lndi1Lta ganado et vendedo1r., la p1t.enda
~palt.te del p1t.ec.lo que habla 1t.ec.ibido. Sin embah.go en e4te pac.to -
el vendedoh. tenla ta elec.c.i6n que, en c.a6o de inc.umplimiento po1t.
pa1t.te del c.omp1r.ado1r., el de exigih.le el paga del ph.ec.io en tugalt. -
de la 1t.e6c.i6i6n, pe1t.o una vez hec.ha ta etec.c.i6n ya no podla c.am-
bialt.. Si·elegla la lt.e6c.i4i6n el c.omp1t.ado1t. debZa devotve1r. ta c.o6a
c.on 6U6 61t.uto6, a no 4elt. que et vendedolt. p1t.eóie1t.a hac.e1t. 6uya la -
6eñal de alt.lt.a.6 del c.ont1t.ato, eligiendo et pago o ent1t.ega1t. lo4 61t.~ 

to4, ademM el vendedolt. e6taba obligado a pagalt. lo4 ga4to6 que el 
c.omp1t.ado1t. hubie1t.e emp1t.encUdo en la 1t.ec.atec.c.i6n. 

El pago de la adhe4i6n en dla.- Con6i4tla en que 6e te daba.
al vendedo1t. et de1t.ec.ho de vendelt. de nuevo la c.a6a 6l, dentlt.o de -
un plazo 6eñalado enc.ont1t.aba qui€n te die1t.a m~4 po1t. ella. 
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Et Pacto de. Re..t1tove.nta..- Can4.l4tla. e.n ta. e.6tipula.c..l6n de. ~

que e.t vende.do1t o 6U4 he1te.de.1to6 pocU.an de.~ha.ce.1t ta. ven.ta pagando 
a.l c.omp1ta.do1t et pite.e.lo que. hub.le.1te da.do. 

Como 6e. pod1t~ ob4e1tva.1t que. e.n ta época. de. la. Colon.la. no 
txú.t.ta. e..f. pa.eto c.on lte.6 e.11.va. de. Vom.ln.lo, e6 de.e.lit .toda.v.la. no 6 e.
c.onoc..Za. e4.ta. moda.t.lda.d. 

rrr.- covzoo crvr~. 

C6d.lgo de Oaxa.c.a..- Ha.1tl una. b1teve expo6.lr.i6n c.on 1te.6pec..to -

de. u.te C6d.lgo C.lvU; H . .ten.ta. c.onoc..lm.lento de. que el plt.lmelt C6·· 
d.lgo C.lv.ll de. Amllt.lca. H.l6pa.no-Po1r..tugue4a., e.Ita. et de. Boliv.la. de -
óe.cha. 22 de Octub1r.e de. 1830, pe.Ir.o en 1r.eat.ldad e.t plt.lme1t C6d.lgo -
C.lv.lt .tanto e.n 1be1r.oa.mllt.lca. e.amo e.n Mh.lc.o, e.6 e.l C6d.lgo C.lv.lt -

de.t E4.ta.do de. Oa.xa.c.a e.xped.ldo Hpa.1ta.da.me.1i.te. en tlte.6 U b1.04 6uc.e.
.s.lvo4 pOlt e.t Segundo Conglte.6 o Con4t.ltuc..lona.l de. di.e.ha. e.nt.lda.d - -
6ede.1r.a.t.lva. en la.6 4.lgu.lente6 6e.c.ha.6: Et P1t.lme.1t L.lb1to pltec.ed.ldo 
poi!. et Ututo p1teUm.lna.1t, de 6 echa. ·3 ¡ de O ctub1te de 182 7, et Se
gundo L.lb1to de. 6ec.ha. 2 de 6e.p.tLe.mb1te de 1828 y el te1tc.e.1to de 6e
c.ha. 29 de. Oc..tub1te. de 1828, e.n ta. in.te.Ugenc..la. de. que e.4to6 t.l-
blto4 6ue.11.on lte.6 pe.c.t.iva.nie.n.te. p11.omulga.do4 poi!. ta4 Hño1te4 Von J 06 ~ 
lgna.c..lo de. Alo.11.a.le.6, Van J oa.qu.tn Gue1r.1te.11.o 1J Von M.lgue.l l gna.c..lo de . 
Itu.11.Jt.lba.11.IÚa., c.on 6e.c.ha.6 de. 2 de. nov.le.mblte. de. 1821 e..e út.lc.la.t, -
et 4 de. 4e.pt.le.mbll.e. de ¡;zg et 4e.gundo y e.l 14 de. e.ne.Ir.o de. 1829 -

et ClU.lmo. 

Et t.ltulo p1r.e.Um.lna.11. c.on4.ta. de 13 alt.t.lculo6, et plt.lme.11.0 de.
nom.l1ia.do VE LAS PERSONAS, c.omp.11.ende de.l a.11.Uc.u.t.o 14 a.l 389, el -

ugundo Ub1to deno"!.lna.do VE LOS BIENES Y VE LAS VIFERENTES MOVI
FICACIONES VE LA PROPZEVAV, con.ti.e.ne lo4 a.Jt.t.lculo6 390 al 510, -
y e.l te.11.c.e.11. Ub1to .ln.tUutado VE LOS Vl FER ENTES /.IOVOS VE AVQUZRZ R 
LA PROPZEVAV, emp.le.za. c.011 et a.1r.t.lculo 511 !J .te.1tmbla con et altU
cuto 1415, 6.ln que ninguno de d.lcho4 l.lb.11.04 a.pa1te.zca. un 6óto a.11.
tt culo .t1ta.114 i.t o lt.l o • 
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"En el l-i.b11..o .teh..c.e11..o de d-i.c.ho C6d-i.go, de 6e.c.ha 1820, de.l -
.U.tu.lo Q.u.h1.to ó e. .t11..u.ta 6 ob:i.e. la ven.ta.: 

Ah...t. 1165.- La ven.ta e.6 u.n c.011.t11.a..to, poi!. el e.u.al u.no 6e obl.lga. .:t 

e.n.tJf.egaJt. una c.o&a !J el o.th..11 a paga11.le.. 

E4.te. c.on.t11..a.:to pu.e.de. hac.eh..6e ve.11..balme.n.te, o bajo e6c.h..-i..tu.11..a -

públ-i.c.a. o p11...lvada.. 

Ah...t. 1167, - La ven.ta. pu.e de hac.eh..6 e pu.h..a. !J 6.i.mple, o bajo - -
c.ond.f.c_,¿6n, ya. óu.4pen6.lva ya. h..e6c.-i.6oh...i.a. 

Puede .tene.Jr. poh.. obj e.to doó o ma.ó e.o.su a.Ue.h..na..t-i.va.6. 

En .todo6 e.6.t06 c.a.606, el e.óec..to &e ah..h..egla. po11.. ph...i.nc..lp.i.06 -
geneh..a.leó e6.table.c.-i.do6 en el .t.l.tu.lo de. c.on.t11..a..to.s !J de. la..s c.onve11 

c.-i.one.6 en ge.ne.h..a.l. 

Ah...t. 1174.- El p11..ec..i.o de. la. ve.11.ta debe .se.11. de..te.11.mútado !J -

c.on.se.n.t.i.do poh.. la..s pa.h...te.6. 

Ah...t. 1184.- El ve.nde.doh.. e.&.t6. obUga.do a. e.x.pUc.aJt. clah..ame.nte. 

a.que.lle a qu.e óe. obl-i.ga., 

To do pac..to o b6 c.u.h..o o amb.i.g u.o 6 e .i.n.te1tph..eta conth..a e.l ve.;tde -

doJJ.. 

Ah...t. 1185. - El ve.ndedOh.. .t.lene. doó obUgac.-i.one.6 ph...i.1tc..lpale.6: 

la. de. en.t11.ega.h.., y la de ga11..an.tizah.. la c.o.sa que vende. 

Ah...t. 1186 .- La. e.n.t11..e.9a e..s la .th..Mlau6n de. la c.o~a. vend.lda.

al pode.Jf. !J po.se.6.i.6n del c.omph..adoJr.. 

Ah...t. 1236.- Si e.l c.omph..adoJr. 110 paga.11..e. el ph..e.c..lo, el vende.-
doJJ. podh..4 pe.d-i.11.. la. 11..e.&c..l6-i.6n de. la ve.nta. 

Ah...t. 12 3 7".- La Jte.6 c..i.6-i.6n de. la ve.11.ta. de 11.a..<:c.e.6 debe ph..onu.11-

ua.h..óe a c.on.sec.u.enua de la de.manda, ó.l el vendedo.>c. e..stcf e.11 pe- -
UgJr.o de. pe11..de.11.. la. c.o6a. !J el p11..ec..lo. 
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Si no ex.U..t.le1r.e e.s.te pel-i.gJr.o et juez podlr..Ca conc.ede1r. at co~ 
p11.ado1r. un plazo mci.s o meno.s l.a1r.go .según ta.s cb.cun6.tanc.i.M. Pa.s~ 

do e6.te pl.az o 6 .ln que e.e. compJr.adM haya pagado, 6 e PILO nun c.i.a.Jr.á. -
la 1r.e6C.U.i6n de la ven.ta. 

Alr..t. 1238.- Si al .tiempo de la ven.ta. de 1r.alc.e6 6e ha. e6t.i.puR.a.do
que pM 6a.t.f:a. de pa.g o del p1r.ec.i.o en et .tlJr.m.i.no c.onvenido, ta. ve!!_ 
ta .se 1r.e6c.i.ndi1r.la. de pleno de1r.echo, el comp1r.a.do1r. puede 6.i.n em
ba.11.go pa.ga.11. de.spu~.s del c.umpl.i.m.i.en.to del c.ont1r.ato con .tal que no 
6e haya. con6.t.ltuido molr.060 polr. medio de u.na. .i.n.t.i.ma.ci6n pe1r.o de6-
pu~6 de e.6.ta. .ln.ti.ma.ci6n el juez no puede concede1r..e.e p.i.a.g o alguno. 

Po1r. lo que 6e puede ob6e.Jr.va.1r. que en e.s.te C6d.i.go Civil de 
1829 no 6e co11oúa. la. modalidad de la. complr.a.venta. c.on 1r.e6e1r.va. de 
dominio. 

COVZGO CIVIL VE 1870.- E6.te c.6digo en.t1r.6 en vigo1r. el pA.lme 
Ir.o de. ma.Jr.zo de 1811. - Va.11.l una b1r.eve expo6.lc.i.6n en ma..telr.ia. de -
c.omplr.aventa. que no6 1r.e6.le1r.e dicho C6d.i.go: 

Tt.tuto V~c.i.mo Oc.ta.va, Capl.tulo 1: 

A1r..t. 2341.- .Lo6 con.t1r.ata.n.te6 pueden c.onveniJr.6e en que et -
p1r.ec..lo 6ea e.e. que c.011.11.a en dla. o tuga.11. de.te.11.m~na.do o et que 6.i.je 
un .te1r.ce1r.o. 

Alr..t. 2945.- Et 6eña.lam.i..en.to del plr.ec.i.o no puede deja.1r.6e a.l 
a.11.b.l.tA.lo de. uno de lo6 con.t1r.a.yente6. 

A1r..t. 2946.- La ven.ta. e6 pe1r.6ec.ta. !f obl.i.ga..tolr.ia. pa.11.a. la.6 pa.~ 

te.6 poJr. el .Solo convenio de etto.s en ta. c.o.sa y en el p1r.ec.io, a.u!!_ 
que. la ptime1r.a. no ha.ya. 6.ldo en.tlr.egada. 11.l et Hgundo 6a.ti66ec.ho. 

Alr..t. 2950.- Ve.sde el momento que ta ven.ta e.s pe1r.6ec.ta c.on-
601tme. a lot. A1r.t. 1392, 1552 y 1946, pe1t.tenece a. ta co<1a al. c.om-
p1r.a.do1r. y et p1r.ecio al vendedoJr., -.ten.lene.o cada uno de etlo6 de.Ir.~ 

cho de. exigilr. del o.t1r.o el c.u.mpl.i.mie.n.to del c.ont1r.a.to. 

(Oaxac.a. Cuna de. la Cod.i..6.lc.a.c.i6n Ibe.1r.oa.me.1r..i.cana., Autolr. Raúl 011..tlz 
Ulr.qr.r.ido, Edi.totia.l PoMu.a, 19741. 
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AIL:t.. 1392.- Lo6 c.ont11.a.to4 4e pe.11.6e.c.c.iona.n poli. el me.11.0 c.on-
Hnt.lm.i.ento; y dude e.ti.tone.u ogl.i.ban no 4 olo a.l c.ump.Um.ie.nto de. 
to exp11.uamente pacta.do, 4.lno ta.mb.Un a. todM la.4 c.0114 e.c.uenc.iM 
que 4e.gún 4u na.t~ale.za., 4on c.on6011.me.4 a. la. bue.na. 6e, a.l ~o o a 
ta te.y. 

AIL:t.. 1552.- En la.4 e.na.jena.c..lone.4 de c.o4a4 c..le.11.ta4 y dete11.mf 
nadM, ta t11.Mlac..i.6n de p11.op.i.eda.d 4e ve.11..i.6.i.c.a. e.ntll.e. lo4 cont11.a-
tante.4, poli. me.11.0 e6ecto del cont11.ato, 4.in de.pende.ne.ta de. t11.ad.i-
c..l6n, ya. 4e.a na.t~al, ya. 4lmb6Uco, 4a.lvo convenio en cont11.ato. 

A11.t. 1584.- En lo4 cont11.a.to4 de ena.je.na.c..i6n con4ell.va de ta
po4u.i6n, ~o o goc.e de. la. co4a ha4ta. c.ie.11..to tlempo, 6e ob4ell.v«-
11.án lM 11.eglM 4.lgu..le.ntll.4: 

lo.- Sl ha.y convenio expl!.e4o, 4e. e.4ta11.6. a lo e4t.lputado. 
2o.- Sl la p€11.d.i.da 6ue11.e poi!. culpa de alguno de lo4 c.ont11.a

tantu, el .impoll.:t.e 4 e11.6. de la. 11.e.4 poM ab.lUda.d de ~4te.. 

3o. - A 6aUa de conve.nlo y de culpa, e.a.da. .i.nte11.e4 a.do 4u611..i-
11.á ta. p~11.d.ida. que le co11.11.e4ponde., en et todo, 4.i. ta c.o4a pe.11.ece
tota.lmente, o en pa.11.te., 4i la p~11.d.ida óue.11.e pa.11.c..ial. 

4o.- En el ca.40 de la ó11.ac.c.l6n que pe.11.e.c.e, 4.i. la p~11.d.ida -
óue.11.e pa.11.c..lal y la.4 pa.11.te.4 110 4 e c.onv.in.i.e11.e.n e.n la düm.lnuc..i.6n -
de 4U4 ll.e4pect.i.vo4 de11.e.cho4, 4e. nomb11.a11.án pell..lto4 que. la de.te11.-
m.l11en. 

All.t. 2951.- Re4pec.to de te11.c.e11.o la. venta no pod11.á p11.oduc..l11.-
4u4 e.6e.c.to4, 4le.nd.o de de11.e.c.ho4 o de. c.o4M 11.á.i.c.e.4 4.lno de.4de que 
6ue.11.e. 11.e.g.i.4t11.a.da en lo4 t~ll.mlno4 pl!.eve.n.i.do4 en el tl.tulo ll.e.4pec.
.Uvo. 

CA PI TU LO IV. 

All.t. 2891.- El vende.do11. e.4t6. obl.i.gado: 
io. - A e.nt11.eg a.11. a.i. comp11.ad011. ta c.o4 a vendida; 
2o.- A ga.11.ant.lza11. la.4 caUdade.4 de. ta co4a; 
3o, - A p11.uta.11. la. e.v.i.cc..l6n. 
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CAPITULO V. 

AILt. 2982.- S.i. la. c.o4a. vend¡da e6 muebte,·4e elle.e entlt.egada., 
cuando ma.telli.atmente 4e pone en podeJt. del c.ompJz.a.doJz. o cuando 6e
entJz.ega a e6te lcu lla.ve6 del lugalt. en que e6tá gu.aJz.dada. 

AILt. 2983.- s¡ la. co6a vencllda e4 1t.a..Cz, 6e dice entJz.ega.da
lu.ego que e6tá otoJz.gada. la. e6c./f..ltu1t.a púb.llc.a., o 4¡ no hay e6c.~l

tu.Jz.a, l.u.eg o que e4ta.n entJz.egada6 lo6 t.<.tu.lo6 de la. 6.i.nc.a. 

AILt. 2984. - Lo d.Uipue4to en el a.Jt..U.c.u.e.a anteJt..lM 4e c.onHtr.
va.tr.á también paJz.a la. tlt.a4lac..l6n de lo4 detr.echo4. 

Atr.t. 2985.- En c.u.alqu.ieJt. e.cu.o 4e c.on4ide1t.a. hecha. la entJz.ega, 
/ 

4i el comp1t.ado1t. da polt. Jt.ec..lbida la. c.o6a.. 

CAPITULO vrrr. 

Atr.t. 3025.- El c.omp1t.ad0Jz. debe c.u.mplilt. todo a.qu.etto a qu.e -
4e haya obliga.do, e6pec.ia.tmente pagalt. el pJt.ec.io de la. c.o4a en et 
t.lempo, tu.galt. y 601t.ma4 c.onvenido4. 

AILt. 3026.- Si no 4e han 6ijado tiempo y tu.gatr., et pago 6e
ha.1t.á en et tiempo y tu.9a1t. en que t.e entJt.egue la. co4a.. 

AILt. 3027. - S.l oc.u1t.1t.e duda. t.obtr.e c.uál de to4 contJz.a.tante.& -
debe1t.d hac.elt. p1t.ime1t.o ta. enttr.ega., uno y ot11.o ha1t.cfn el dep6t..lto en 
ma.no4 de un te11.c.e1t.o. 

COVZGO CIVIL VE 1884.- Vec.11.etado et 14 de V.lc..lemb11.e de 1883, 

utando e.amo PJz.e.&.i.de1tte Con4t.i.tu.c.ionat de lo4 E6tado4 Un.i.do6 Me
x.lc.a.no6 Man u.et Gonz ález. 

Tttu.l.o Vec..lmo Octavo. 

CAPITULO I. 

AILt. 2811.- La c.omptr.ave~te et. un c.ont1t.a.to poli. et e.u.al u.no -
de lo6 c.ont1t.ata.nte6 t.e obliga a ttr.cu.6e1t.i1t. un deJz.ec.ho o a entJt.e-
ga.Jz. u.na c.ot.a, y et otJt.o a pagalt. un plt.ec.io c.i.e1t.to y en d.lnelt.o. 
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A1tt. 2813.- Lo.6 con.tlta.ta.nte.6 pueden convenh'lH en que el -
p!tec.lo 6ea. el que co1t1ta. en d¡a. o luga.1t dete1tmina.do, o el que 6i
j e un te1tce1to. 

A1t.t. 2817.- El .6eila.la.miento del p1tec.lo no puede deja.1t.6e al

a.1tbitl!Á.o de uno de lo.6 con.t1ta.yente6. 

Alt.t. 2818.- La venta e.6 pe1t6ecta y obliga.ti!Úa palla lcw pa~ 

te6 polt .6olo convenio de ello.6 en ea. co.6a y en el p1teclo, aunque 
la. p!Úme1ta. no ha.ya. .6ido rnt1tega.da. ni el 61!.gundo '6a.ti6 6echo. 

Alt.t. 2822.- Ve.6de el momento que la venta e.6 pe1t6ecta. con--
601tme a lo.6 a.1t.tlculo.6 1276, 1436 y 2818, pelttenece la co.6a al ce! 

p1tado1t y el pltec.lo al vendedo1t, teniendo cada. uno de ello6 de1te
cho de exi.9i1t del o.tito el cumpll.miento del con.tita.to. 

CAPITULO rv. 

A1tt. 2850.- El vendedolt e.6.tá obliga.do: 
r. - A ent1tega.1t al comp!r.a.do1t la. co6 a. vendida. 
11. - A ga.1ta.nt.i .. za.1t' lM calida.de.6 de la co6a; 
111.- A p1te.6ta la. evl6cl6n. 

CAPITULO V. 

Altt. 2851.- Si la. co.6a vendida. e6 mueble, 6e dice ent1tegada. 
cuando ma.te1tia.lmente 6e pone en podelt del comp1tado1t, o cuando 6e 
en.t1tegan a é6te lM lla.ve.6 del luga.lt en que e.6.tá gua.1tdada.. 

A1t.t. 2852.- Si la co.6a vendida. e6 1ttúz, 6e dice entltega.da. -
luego que e6tá oto1tga.da. la. e6c1titu1ta. pública, o .6i no hay e.6c1ti

tu1ta., luego que e.6.tén ent1tegado6 lo.6 tltulo.6 de la. 6inca.. 

AJL.t. 2853.- Lo di.6pue6to en el a.1tttculo a.nteltio1t 6e ob.6e1tva. 
1tá .también palr.a. la tlr.M la.ci6n de l.06 de1r.eclto.6. 

Altt. 2856.- El ve.ndedolr. no e.6tá obliga.do a en.t1r.e9a.1r. la co6a 
vendida, .6i e..t. comp1t.ado1t. no Ita paga.do el p1tec.lo o 110 .6 e ha 6 e.ña.
.t.a.do en e.t con.tita.to e.11 plazo pa.1ta. el pago. 
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Altt. 2857.- Tampoco e.htá ob.f..lgado a la e.ntlle.ga. cuando ha.ya
con6e.gu-ldo un téllmi.no palla e.l pago, 6.l de6pué6 de la venta 6e -
de4cublte que el compltadolt 6e ha.ya en e.htado de. inhotvenc..la, de -
hue/tte que. el vendedoll c.olllte .lnminente Ale6go de pe1tdeJt, e.l plle
c.lo; halvo hi el c.omplladoll le de la 6ianza de. paga.Jt. e.n e.l plazo 
c.onven.ldo. 

CAPITULO VIII. 

Altt. 2892.- El c.ompltadolt debe. cumpl.lll todo aquello a que. he 
ha.ya obl.lgado IJ upe.c..lulmente a paga.A el pllec..lo de ta co6a e.11 el 
.tlempo, lugalt 1J 6altma c.onvenidoh. 

Altt. 2893.- Si no he han 6ija.do tiempo y luga.Jt., el pago 6e
ha.Jt.4 en el t.lempo y tuglVI. en que he entJt.egue la c.o6a. 

Altt. 2894.- Si oc.ulllte duda 60blle cuál de lo6 contJtatante.6 -
de.be.Jt.4 hac.eJt. p/f..lmelto la ent1te.ga., una y atila haJt.án el dep66Uo en 
ma.no6 de un teJt.c.e1to. 

Como he puede ob4eJt.va.Jt. amboh c.6digo6 ehtán lle.dac.ta.doh e.xac.
ta.mente. igual y en ninguno he mene.lona. algo con lle6pe.c.to a la -
c.ampltaventa. con lte.6e1tva. de dominio. 
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CAPITULO II 

LA COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOMlNlO. 

1. - CONCEPTO. 

Se llctma compltaven.ta pu11.a y .s.lmple cuan.do uno de lo.s c.im-

.t~a.tante.s .se obl.lgct a .t1r.an.s6elt.l1r. lct pltop.ledctd de una co.sct o un -
de/techo, y el ot1r.o a .su vez .se obl.lga a pagct1r. po1r. ello un p1r.ec.lo 
c.le1r.to y en cUne1r.o (Alt.t. 2248 C6cUgo C.lv.li.I. 

Se denomina COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOMINIO, e.orno .su nom . -
bite lo .lnd.lca la que e.st4 .supeditada a una cond.lc.,(.6n .su.spen.siva
va con.sü.tente en que lct pltop.le.dad de lct c.o.sa no .se tJr.an.s 6elt.l1r.4-
al c.omp1tado1r., .s.lno hru.ta que .se 1r.eal.lce un ac.ontec.lmiento 6utu1r.o 
e ·.lnc.-le11..to, que con.s.l.s .te, gene/talmente, en e.l pago po.stetr..loh. del 
pite.e.lo. 

En .la venta con 1r.e.se1tva de domin.lo, no .sólo cabe la c.ondi-
c..l6n .su.spen.siva que 6.lja el legi.slado1r., con.si.stente en el pago -
ul.te/t.lolt del pite.e.lo, .s.lno que en lt.lgolr. e.s po.s.lble .suped.ltalt .la -
t1tan.s6e1r.enc.-la de .la pltop.ledad a c.ua.lqu.leJt otJtc ac.ontec.-lm.lento --
6utu1r.o e .lnc..lelt.to. 

El alt.tlc.ulo 2312 Jtegu.la la c.omp1r.aven.ta con 1te.se1r.va de dom.l
n.lo con.s.l.s.tenete en que, mient1r.a.s no 6 e haya C.ub.le1t.to el p!tec.-lo, 
.la p1r.opiedad no .se t1r.a.sm.l.ti1r.4 al comp1t«do1t; e.s dec..llt puede pac.-
tal!..6e v4lldamente que .el vendedo1r. .se 1r.e.se1tve la plr.opiedad de la
c.o4a vendida. hMta que .su p1r.ecio haya .sido pagado. 

ANALlSlS VEL CONTRATO VE COMPRAVENTA, 

Lct compltavent« e.s un con.tita.to bi.la.te1tal .s.lnalogm4tic.o po1t -
que engendlr.ct de1r.echo.s y obUg«c..lone.s pa1r.a ambM pa1r..te.s. 

E.s one1r.o.so po.1tque con6.le.1te p1r.ovec.ho.s y gltav4mene.s también -
11.ec.tp1r.o co.s • 
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Ge.ne.Aatmente. e.4 conmu..t:a.tivo, poA cuanto que la.6 plte6tac.i.o-
ne.6 60n c.i.e.AtM y deteAm.lnada6 al ce.U.bAaMe. et cont.'l.ato. 

La compAave.nta e4 un contAa.to con4en6ual paAa mueble6 y - -

601tma.l paAa .lnmueble.4. En mate.1tia de mueble6 no 4e. Aequ.le1te 601L
ma.Uda.d alguna paAa 6u val.ldez del acto; e<\ dec.i.lt, 6e aceptan -
lM d.l6t.lntM 6oJtma4 de man.l6e6tac..l6n de. ta voluntad dentlto del -
con<1ent.lm.lento tác.i.to y e.xpAe<10. 

En e.t tác.i.to, <le adm.lte que polt hec.ho<1 .lndub.ltabte<1 la c.om
pltaventa de. b.le.ne<I mue.bte.<1 4e. 601tma y con<1ti.tuye geneAalme.nt~ ~~ 
aquello<\ cMoh en que 4e. toma. ta c.o.sa y <le. de.p66.lta el pAe.c.i.o~ -
hecho indubitable. de. ta man.l6utac.i.6n de la vol.untad paAa c.ele-
b1ta11. et c.ontAa.to. En cuanto al c:on.s e1it.lmie.nto exp11.efi o, H. acepta. 
que. ve11.batme.nte., la compltave.nta puede. ce.te.b1ta11..se poi!. <1e.ña.s, o -
poli. e.<1c.'t.lto 4.l a.sl .se. p1te6ie.11.e .s.ln que .se.a mene4te11. e<1ta 6011.malf 
.Udad pall.a.. lo.s biene<1 mueble.<1. 

En con.senhual, en opo.s.lc.i.6n al cont11.a.to Ae.al, eh.to qu.le.1te -
de.c.i.11. que e.xú.te. ante,<1 de ta. e.nt11.e.ga de. ta. coha la c.ual no e<1 un 
e.le.mento coM.t.ltut.l·vo de la múma; e.n cambio, en lo!i cont11.atofi -
11.e.ale.fi., ta ent1te.ga de ta c.o4 a e<1 un e.te.mento nec.e.<1 al!..lo pa11.a <1 u -
6011.mac.i.6n. 

117. - ELEMENTOS ESEfJClALES Y VE VALIDEZ VE LA COMPRAVENTA C:ON -

RESERVA VE DOMINIO 

Lo6 eteme.nto.s ue.nc.i.alu en todo con.t11.a.to 6on e.l con.se.nt.l-
m.le.nto y el objeto; en la ~ompll.ave.nta c.on 11.e..se.11.va de. dominio e.<1-
ab.sotutame.nte. ne.ce.4a11.io, pa11.a de6p1te.nde.11. mú.t.Uple..s c.on6e.cue.nc..la<1, 
d.l6e.11.e.nc.la11. to.s e.le.me.ntofi e..s e.nc.i.ale.s de. lo.s de. va.Ude.z. 

El c.on6e.ntimi.en.to .según el a11.Uc.uto 2248 die.e. que. hab/Lcf c.om 
p11.ave.n.ta cuando uno de. lo<1 con.t11.ata.n.te.s H obli.ge. a t1t.a.M 6e.11..l11. -
la plr.op.le.dad de una cofia. o de. un de1te.c.ho, et ot11.o a .su vez <1e -
ob.Uga a. paga/!. poi!. ello un p11.e.c.i.o c.i.e11..to y en d.lne.11.0. E6 de.e.lit.,-
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el plti.metr. elemento e4enc..la.L o 4ea. e.L c.on4e.ntim.lento, en La. comptr.a._ 
venta. 4e de.Mne como un a.cue.tr.do de volunta.de4 que tú.ne potr. obje
to La. ttr.a.n4 6 ell.enc.la. de. un bien a. c.amb.lo de. un pile.e.lo. EL conte-
n.ldo de La voluntad de. e4te c.ont11.a.to ha de 4ell 4.le.mptr.e. ttr.a4m.lti11.
po11. una pa11.te el dominio de una. co.s a. o w1 detr.ec.ho 4.lemptr.e tJ cuan
do he.a. paga.do en 4U tota.llda.d el ptr.ec.lo; tJ potr. La. otila. a pa.ga.11. un 
ptr.ec.lo c..letr.to tJ en d.inelf.o. Si no 4e cumplen e4ta4 man.l6e4ta.c.lone4 
de voluntad, no ha.tJ c.omptr.a.venta con tr.e4etr.va de dom.ln.lo. 

La. 6alta. del con4 ent.lm.le.nto o cutr.uda potr. eJr.lr.011. en la. na.tutr.a.
Leza. del c.onttr.a.to o en la. .lden.U.dad del objeto, otr.ig.lna. la .lnex.lj_ 
tute.la. de ute cont1r.a.to, c.on 4U4 c.a.1r.a.cteJr.14tica4 c..lá.6.ica.4, e4 de
c.llr., no 4e ptr.oduc.en eóe.c.to4 jutr.1'.d.lco4; en cualqu.ietr. tiempo puede
.lnvocaM e dicha .lnex.lhtenc.la.; todo inte.11.e4ado U.ene po4.lbiUda.d -
de hac.etr.la va.Le1r.,- tJ no 4 e 11.eq u.tell.e de c.la11.a.c.l6n j ud.ic.lal pdlr.a. - -
c.on4titui1r.la., pe.Ir.o 4.l una. c.ontlf.ovetr.4.la 4U/f.ge al lle4pecto 4.¿ 4etr.i1-
11ecu a/ti.a. la. Hnte.nc.ia que. 4 e deuda., debellif 4elr. dec.La.lla.t.lva. tJ no 
c.on4t.ltut.lva.. 

E~ 4egundo elemento ex.l4tenc..la. de la c.omp/f.avente con tr.e4etr.va 
de. dom.in.lo e4 el Objeto y ptr.e.4enta ma.l}otr. .lntell~4; pue.4 nec.e.4.lta -
d.i.it.lngu.lll4e el objeto d.ltr.ecto del c.onttr.ato de La.s obl.lgac.lone4 -
na.c..lda.s del múmo. E4 dec.ltr., el obj e.to d.llr.e.c.to e.n la c.omptr.aventa~ 
c.on4.l4te en tlr.a4m.lt.lll e.l dom.ltilo de. una. c.o4a. polr. una pallte. tJ pa-
gall. un p1r.ec..lo c..le11..t.o tJ en d.lne/f.o potr. la ottr.a pa.Jtte.. 

E.1te objeto de.L contlla.to, no de.be con6und.itr.4e. con el de la4-
obUga.c.lone4 de ttr.an4m.lt.ltr. a que. da. 011..lgen pue4 en la.4 m.l4ma.4 - -
ptr.e4ta.c.lone4 de da.11. 4on lo4 oóje.to4 d.lllec.to4 e.amo óollma.4 de c.on-
duc.ta., tM que a. .su vez 11.ec.a.e.n 4obtr.e. c.o4a4, ( cMa. tJ pile.e.lo e.n la.-

c.omptr.aventer que con6tltuyen lo4 obje.to4 .lnd.itr.ec.to4, tr.e.4pe.ct.lva-
mente., en la. ena.jena.c..C6n que hace.. eL vendedoll y en el pago que ej~ 
e.uta e.L c.omp11.ado1r.. 
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c.o6a c.01r.po1r.a1.: c.on me.no6 611.ec.ue.nc..la, en un de.11.e.c.ho. En ve.11.da.d -
la le.y (AJtt. 1470) llama objeto de. la. c.ompJz.ave.nta a ta. t1r.an66e.--
11.e.nc...la de.l de.11.e.c.ho de. la p11.ople.dad o de ot1r.o de.11.e.c.ho poniendo -
Mt el ac.e.nto l6g.lc.o 6ob11.a la t1r.an66e.11.e.nc...la; pe.Ir.o ~6ta 6e. debe -
c.al.i6.lc.a11., má.6 bien, e.amo e.l e.ante.nido del c.ont1r.a.to y no ya e.amo 
el obje.to. 

Et c.nnt1r.a.to de c.omp1r.ave.nta .i e c.on6.lde.1r.a .lne.ú6t en.te: 
al.- Cuando no e.X-l6ta la c.o.ia. 
b).- Cuando no hay pll.e.c...lo. 

Se e.n.tle.nde. e.amo obje.to6 de. la c.omplr.ave.n.ta la c.o6a y el - -
p11.e.c..lo, y 6 e. ana.Uzan lo6 cli.6Unto6 c.M 06 de. .lne.ú6te.nc..la palr. --
6alta de. uno o de. otJz.o; pe.Ir.o e..ito6 e.le.me.n.to6 e.n 1r.ea.Udad 6on ob
j e.to6 .lnd.l1r.ec.to6 del c.on.t11.a..to y de la.i o b.U.g ac...lone.6 nac..ldM de.l
m.i.6mo. 

Pa1r.a e.v.lta.11. la c.omp11.aventa de .i.lU4lone6 e.6 nec.e.6aJz..lo que. -
lo6 c.ont1r.ato6 de. c.omp1r.ave.nta con 1t.e6e1t.va de dom.in.lo .ia.t.l66agan -
e.l objeto d.l1r.e.c.to e .lncli.11.e.c..to, teniendo en c.ue.n.ta que. polr. objeto 
cli.11.e.c.to 6e. entiende. e.l c.on<1e.ntlmle.nto de. ambd6 palr..te.6, una e.n ve~ 
de.11. y ot1r.a en c.omplr.aJz., 6e. de.duc.e. a Cont1r.alr..lo Se.n.iu que. el objeto 
.lnd.i.1r.e.c.to e6 c.01r.po1r.eo pue<1to que 6e. 11.e.tac..i.ona lnt.lmame.nte. c.on la 
c.0<1 a matelr..la del c.on.tlr.ato y e.l plr.e.c...lo e..itable.c..ldo polr. la.i palr.te.6. 

En uta 1r.e.lac..l6n de .lcfea.6 H puede. de.6.lnDr. que. el objeto 
d-i.11.ec.to del c.ont1r.ato 6e 11.e.lac..lona a lo .lnc.01r.po11.eo y el objeto in 
cU1r.ec.to .ie 1r.e.lac...lona c.on el Mpe.c.to c.01r.po1r.e.o. 

T1r.ata.1r.e.mo<1 aho1r.a e.l .iegundo objeto en la c.omp1r.aventa, c.on<1.l!_ 
tente. en e.l plr.e.c...lo, e.6.te de.be. <le.Ir. <1.le.mp1r.e. c..le.lr.to y en d.lne.1r.o; e.! 
to6 do6 1r.equi6.lt06 60n e6e.nc..lale.6 pa1r.a la e.x.i.6.tenc..la del c.ont1r.a-
to. 

Et p1r.e.c..lo objeto de la p1r.e.itac..l6n del c.omp1r.ado1r., debe p1r.e--
6e.nta1r. la.i c.a1r.ac.te.Jt.l6t.lc.a.6 6.lgu.lente..i: 

lo.- Ve.be. 6elr. 6ljado e.n d.lne.1r.o; 
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2o, - El> p1teu1>0 q u.e 4 ea de..te.1tm.lnado, o pOIL to meno4 de.tell- -
m.lnabte 

3o.- Se1tlo, e4 dec.,i.1t 1>.lnc.e.11.0; 
4o.- A vec.e4, 1.e ex.lge qu.e no 1.e apa.11.te demltl>.lado del pite--

.· c.,i.o ju.1.to, et p1tec..lo de.be Hit ju.4.to; pelto ~1..te ya el. u.n 1tequ.ú.l
to o elemento de vat.ldez, 4.l el plteCÁ.o no el. c.,i.elt.to o en di.ne1to, 
no ex-l.4.te ta c.omp1taventa; pelto 4.l et pite.e.lo e4 .lnju.l>to o te.1..lvo, 
et c.ont1ta..to exl1.te, pelto e4t4 a6ec.tado de nu.t.ldad 1tela..t.lva poi!. -
te4.l6n. 

Po1t p1tec..lo 1.e ent.lende et qu.e e4t4 p1tec..l4ado o pu.e.de dete.11.
m.lnaMe ma..tem4.t.lc.ame11te: e4 deult, en tanto qu.e ta c.01.a pu.e.de -
.6'e1t 4 eñalada en 4 u. .lncllv.ldu.at.ldad o en 4 u. e4 pee.le, et pite.e.lo, - -
c.omo debe 1.e1t en d.lne1to, no adm.lte.m44 qu.e u.na 601tma de de..te1tm.l-
1111c.,i.6n y ~1..t11 debe 411.1'1. plteCÁ.4 ada, exae!ta y matemWc.amente. 

La ley d.lc.e e.en '11.e.1.pec.to a la 6.ljac..l6n del pite.e.lo 1.e pu.ede
deja11. al común 11c.u.e1tdo de. tal> pa11.te.1., a l11 voluntad de. u.n .te1tc.e-
1to, al valo~ c.01tl'L.le.nte. de tal> me.1tc.anc..la4 en et me.1tc.ado o de u.na
mane.Ita . .lmpe1ta..t.lv11, en lo4 c.a4o4 de exp1top.lac..l6n 6.ljando entone.el. 
ta pltop.la te.y de.t monto de.t pite.e.lo. (En et c.M o de. ta. exp1top.la.
c.,i.6n no e4 u.na. c.omp11.a.venta, e.1. u.n ac.to u.n.lta..te.1tal de au.to!t..lda.d -
adm.ln.l4tlta..t.lval. 

~t C440 Oltd.lna.Jr..lo 4e plte4enta e.u.ando ta4 paltte.4 de común -
ac.ue.1tdo 6.ljan et pl'l.ec..lo, no .lmpl.lc.a p1tobtema alguno y e1. ta 601t
ma no1tmal de ta c.omp1taventa. 

El papel qu.e del.empeña el te1tc.e.1to en ta de.te1tm.lnau6n del -
pl'l.eCÁ.o e4 de .tlte.4 mane1ta4: 

a 1 • - como pe1t.lto; 
bl.- Como 4Jr.b.lt1to, 
c.J.- Como mandata!t..lo de la4 pa1tte4, 

La4 tlte.4 601tma4 no deben de c.on4.lde1talt4e a.ll.ladamente, en -
m.l concepto, po1tqu.e. et te1tce1to del.empeña o pu.e.de. del.empeña1t lo4-
t11.u pape.tu. 
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Ot1t.o 1t.equ.l.6ito del pltecio con.6i.6te en .6u jU6ticia, e-6 de-
ciJt., en que el pl!.ec.io debe 6elt. ju6to, pa1t.a que el pJt.ecio 6ea ju! 
to debe exl.6tl1t. una equivalenc..ia entJt.e la co.6a y el dineJt.o, que-
6 e pague poi!. la müma. Palta nue.6t1t.o Ve1t.echo Po.6li.i.vo, no .6 ólo 6 e 
atiende el dato obj e.tivo de la. equiva.e.e.nc.ia. pue6 puede' l!.ompel!.-6 e
e-6 a 1t.ela.ci6n de tal ma.ne1t.a. que el pl!.ec.lo .6ea de6p1t.opo1t.clonado y
a pe6a.Jt. de ello ta compJt.a.venta e6 válida. E-6 mene.6tel!. que, ademá-0 
de ta. p1t.opo1t.ci6n no.to1t.ia entJt.e la6 p1t.e6.taclone6, exl.6ta una. cau
.6a 6ubjet.iva deb.ido a que pl!.ovenga. de extJt.ema. müe1t.ia, .6uma .ignE_ 
Jt.ancia. o noto/f.ia. lnexpelt..iencia del comp1t.ado1t., y ademá6, que haya. 
habido explotación .indebida ~olt pa.Jt.te del vendedo1t.. 

El contJt.ato 6e pe1t.6e~c.iona. ha.6ta el momento en que el telt.C! 
1t.o 6lja el p1t.ecio 1 po1t.que m~ent1t.a6 que no lo ha.ce, 6alta un ele
mento de e.xütenc..i.a. en et cont1r.a.to, que e6 el p1t.ecio. 

AhOJr.a. 110-6 1t.e6etimo6 a. lo-6 el.emento6 de. vaUdez del c.ont1r.ato 
de comp1t.aventa; .intel!.plt.etando a. cont1t.a1t..io .6en.6u el aJt.tlc.ulo 1795, 
deumo-6 que el con.t1r.a.to pa.1ta que. Ha válido, debe 6atü6aÚ1t lo6 
6lguien.te6 Jt.equi6lto6: 

1. - Capacidad de lM paltte6; 
2.- Con6en.t.imlen.to exento de vluo-6; 
3.- Objeto, mo.t.ivo b 6.in ltc.lto6; 
4.- Que el con6en.timiento 6e mani6.ie.6te en la 601t.ma que la

.te.y e6tablece. 

E6.to.6 cuatJt.o 1t.equi6ito.6 de validez lo .6on palta todo-6 lo6 -
c.on.t1ta.to.6, de manelta. que 66.to no-6 1te6elt..i1temo6 a. aquello6 1tequi6~ 
to-6 de validez 1te.6pec.to de i.06 c.uale.6 exúten 1tegla6 e6peuale.6 -
en et cont1r.ato pa.1t.tlcula.1t que e6tudiamo.6, que .6on ta Capacidad y 

la 601tma. 

Nue6t1to C6digo C~vil, a p1t.op6.6itu de la compltaventa c.ontie-

V1t. F1tanci.6co Lozano No1tiega, Cua.1r.to Cu1t60 de Ve.11.echo Civil 
Cont1ta.tofi, Ed.itotúa.l Luz, Segunda Ed.ic.l6n, México, 1970). 
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ne. una. ae.1t.le de p1te.ceptoa 1tela.c.lona.doa con ta. ca.pa.c.lda.d; todo el 
ca.pltuto 1rr, a.1ttlcuto• 2274 a.t 2282, ae 1te.6.i.e.1te.n a. ta. ca.pa.cida.d, 
et Voctolt Flta.nc.laco Loza.no No1t.lega., toa cta.a.i.6.i.ca. en 01tden a.late. 
mát.lco, en titea 91ta.ndea g1tupo4: 

Vamo• a. 1te6e1t.i.1tnoa ta.mb.i.ln a. ta. venta. de de1te.choa de. coplto
p.le.da.d; a.1ttlcuto 2279.- Loa p1top.i.e.ta.1t.lo6 de co6a. .i.ndlviaa. no pu~ 
de.n ve.nde.1t 6u pa.1tte 1te.ape.ctlva a e.xt4affoA, Alno cumpt.lendo Lo -
d¿apu~ato en toa a1ttlcuLoA 973 y 974, p4e.ce.ptoa que. a. au vez di! 
ponen: A1ttlcuto 973.- Loa p1top.i.e.ta.1tloa de coaa ind.lviaa no pue-
de.n enaje.na.lt a. ext4Affoa au pa.1tte a.tlcota. 1teapect.i.va., ai e.L pa.1tti 
c.lpe. quie.1te. ha.ce.lt uao del de.4echo del tanto. 

A eate e6ecto, e.t cop1tople.ta1tlo noti6ica.1tá a. toa demáa po4-
me.d.lo de nota.~.i.o o jud.lc..la.lmente., la. venta que tuv.le.1te. conve.n.lda., 
pall.a que. de.nt1to de toa ocho dlaa aiguler•tea, haga uao del de4e-
cho de.t tanto, t1ta.nAc.u44.ldoa toa ocho dla.a, po1t et &oto lapao -
de.t tl4m.i.no ae pie4de et de.1tec.ho. M.lent4aa no ae ha.ya hecho ta -
not.i.6.i.cac.i.ón ta venta no p1toduc.l1tá e6ecto alguno. 

A1tttc.ulo 974.- S.l va.4.loa p1topleta.1tioa de c.oaa .lndivlaa. h.l-
c..i.e1te. uao del de4echo de.l tanto, ae1tá p1te6e4ido et que p1teaente
o 1tep1teaente. ma.yo4 pa11.te., y <!i.lendo .lgua.te.a, el de.•.i.gtta.do pO!t ta.· 
aue.1tte., aa.lvo c.onven.lo en c.ont1ta.1t.lo. 

AhOlta. b.le.n, t1ta.Undoae de ta. venta. de. de1techo6 de. c.op4op.le
da.d o de .e:a pa1tte a.tlc.uota que 1tep1te6enta. et c.01tp01tpleta.1t-lo que. 
e.na.jena. en ta. coaa., en 1tea.l.lda.d ~e tita.ta. de. p1totege.1t .lnte1teaea -
de. pa1tt.lc.uta1te.A, máa no aon de 01tden pdblico. 

11.- P1te.c.e.pto6 qu e4tablec.en pltoh.lb.i.c..lone.a pa.1ta. Vende.1t.- Me 
1te.6e.1t.l1tl a.qu.t nueva.mente. a e.6a.6 c.oaa.A que no e6tán e.n el c.ome.1t-
c..i.o o c.11ya ena.j en(!.c..l6n eatcf pito lt.lb.lda. o l.lmlta.da., como et pOJt 
ejemplo.la pa1tc.e.ta. ej.lda.t, etc.., pelta voy a. ha.c.e1t p1te.6e1te.nc.la a
o.t4o4 p1te.c.eptoa1 
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A1ttlculo 2269.- Nlngu11a puede vende11. aino lo que ea de au
p1to p.ledad. 

A1tt.lcd'.o 2210.- La. venta de coaa ajena ea nula y el vende
dol!. e6 1te6ponaable de los daño6 y p11.ejulcio6 ae p1tocede can dolo 
o mala 6e, debiendo tencltóe en c.uenta lo que dispone el tltulo -
!tele.Uva al RegútltO Público paJr.a loó adquüentea de buena. 6e. 

A1t.tlculo 2277.- El contJr.ata qu.ed111.d 1tevallda.do, ai an.tea -
de que tenga luga.11. la. evic.c.i6n adquie1te el vendedo1t, palt cua.l--
quieJr. .t.C.tulo legl.t.imo la. pl!.op.ledad de la coa 1~ vendido .. 

Es.toó t1te6 a.1tt~c.ulos ae 1te6le11.en a lo que en doc.tJr.ina. ae -
conoce con el nombJr.e de Venta. de Coaa. Ajena. La. 11.egla gene11.a.l -
ea·.t;d can.tenlda. en el p11.ime1t a.11.tlc.u.lá. ¿ Cudl e6 la. 1taz611 de es.ta.
dlapoalcl6n? ffemoa v~lto qu.e el c.ont1tato de compltaventa, ea u.n -
cont11.ato t11.a.alativo de dominia; y en e6ec..to ea p1teci6amente tita.~ 

ml.tltr. le pl!.apleda.d de la.a coaa.a o la. tltu.la1tlda.d de loa de1techoa. 

Aho11.a. bien, ea.te e6ecto no pod1tla. c.onaegui1tae al el vende
do11. no 6ueae el du.efio de la. coaa., po1tque na.die puede dalt lo que-
110 tiene. s~ el c.011t1ta.to de c.omplta.venta. .tiene polt e6ec.to la. tJta.~ 

mü l6tt de pJr.opleda.d y eata. t1tan<1mül6n no puede 11.ea.li ::a.ltH palt- -
que el ve11dedo1t no ea duefio de la co6a, pod1tlamoa pcnaalt qu.e el
c.ont11.a.to de c.omp1ta.venta qu.e 1tec.a.yeae aob1te c.aaa ajena. debe1tla. -
aeJr. inexlatente, poltque no pod1tla aa.ti66ace1t u.n elemento de de6{ 
nici6n, de eóettcla, del con.t11.a.tc de c.omp~aventa. Rec.u.e1tden qu.e -
la compJr.aventa· ea de6lnlda. polt nue ~tito C6d.igo Clvll, P.tc.c..laamen
te en 6unc.i6n de ea~e e6ecto .t1taalativo de pll.ople~a.d (aJr.t. 2248-

ya. citado). En c.011aecuencla. no pudlendo c.u.mpll1tae eate c.lemen.to
de de6inicl6n debe11.la. c.onclul11.ae qu.e el c.ontlta.to de Lomp1taventa.-
1tecayeae óDblte coaa a.je11a. ea lnexlatente. Sln emba.11.go, le aan--
cl6n en nueatlto Ve1techa ea la nulidad, puea.to que el a1ttlc.ulo --
2210 dlapone que le venta de coaa ajena. ea nula, ea.tanda 1teauel
to de m11.ne1ta. paa.i..tlva en nueat1ta. te.y qu.r la. aa.nc.l6n ea la nul-i.-
dad, debemoa lnveat.lga.11. a-i. la aa.nc..l6n a.dml.tlda ea la nulidad 11.e
.f.a..tll:a., poltque e.ita .sa11c.l6tt -0 p1tali.f.blc.l611 ae ha eatablrc.ldo en -
p~ovec.ho de pa.1tt.f.c.ul~~ea. 
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III.- PJr.ecepto6 que Eatablecen PJr.ahlblclonea pa!r.a Comp!r.aJr..
A4tlculo 2276.- Loa maglatJr.adoa, loa juece6, el Minl6teJr.lo Pablf 
co, loa de6enao4e6 o6lcialea, loa abogadoa, loa p!r.ocuJr.adoJr.ea y O 
loa peJr.iota no pueden compJr.a4 loa bienea que aon objeto de loa -
julcloa en que lnte4vengan. Tampoco podJr.4n aen cealona4loa de loa 
deJr.echoa que ae tengan aobJr.e loa cltadoa blenea. 

Excepclonea a eata 4egla: AJr.tlculo 2277.- Se exceptla de lo 
dlapueato en el aJr.tlculo anteJr.lo4, la venta o ceai6n de po4cio-
nea heJr.edita4iaa, cuando aean cohe4edeJr.a6 laa pe46onaa ya mencl~ 
nadaa, o de de4echoa a que eatén a6ectoa blenea de au pJr.opiedad. 
La Jr.az6n de eata p4ohiblci6n la encontJr.amoa en la expo6ici6n de
motivoa del C6digo Civil. de 10. Ahl.ae dice que ea poaible int~ 
gnaJr. una adminl6tJr.acl6n de juaticia con homb4e6 honoJr.ablea y p4! 
boa pe4o que, a peaaJr. de eao, la Jr.az6n pana manteneJr. eata p4o-
hlblci6n aub6iate, po4que admltiJr. que eataa pe4aonaa pudieaen a~ 
quiJr.iJr. Loa bienea a queae Jr.e6úJr.e el aJr..tlculo 2276, ae4.fa peJr.m-l
tl~ aunque a6lo aea la aoapecha de que eataa penaonaa eat4n abu
aando de au poden, de, au impe.Jr.io, de la .6i.tu.ac.t6n I] 6.tc.ial en que 
ae encuentJr.an pa4a adqu.t4iJr. blenea a p!r.eclo bajo, leaicnando loa 
inteJr.eaea de loa legltimoa due~oa. 

Como la 4az6n aqul exlate ea de oh.din pablico, ea aanci6n -
que debe co4Jr.eaponde4 entoncea a laa comp4a6 hechaa en contJr.ave! 
ci6n con el aJr.tlculo 2276 debe aeJr. la nu.lldad abaoluta. 

AJr.tlculo 2280.- ~o pueden compnaJr. loa blenea de cuya venta
º adminlatJr.acl6n ae hallen enca4gadoa: 1.- Loa tutcJr.ea y cuJr.ado
Jr.ea; II.- Loa mandatanioa; 111.- Loa ejecutonea teatamenta4ioa y 
loa que 6ueJr.en numbJr.adoa en caao de lnteatado; 1V.- Loa nepJr.eae! 
tantea, admlniatJr.adoJr.ea e lnte4ventoJr.e6 e~ caao de auaencia; - • 
V1.- Loa empleado• públlcoa. ¿Cu.di ea la 4az6n de eata p!r.ohibi-
cl6n? Que .t.lene una doble peJr.ao11aUdad, un doble ú1.teJr.é.6, como -
nep4eaentantea, debenlan obtcneJr. el mayo4 p4ecio, y obJr.ando en au 
p!r.opio inte4é6 tJr.a.ta~lan de adquiJr.i4 el bien al p!r.ecio md6 bajo-
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po6lble. La 6a.nc.~6n e6 la ml6ma.: La nulidad y a. mi modo de uelL 

la nulidad 1telativa., poltque pod1tlan pe1t.6ectamente convallda.1t.Je -
el a.e.to cuando la.6 pa1tte6 deja6en de Jelt ma.ndatanlo6, tenen e~e

podeJr., e6a. 1tep1t~6enta.c.l6n. 

La Fo1tma. - 111.equülto de va.lJ..dez del c.ontJr.ato). A ella .1e -

1te6le1te lo6 a1ttlc.ulo6 2316 al ?322. Pa.11.a. ha.celL un eatudlo 01tde-
na.do de la. 601tma en et cont11.a.to de compita.venta., debemca e6tudla1L 
p11.lme1to, cuando la compita.venta vet6e 6ob1te blene• muebles, y, --
6egundo, cuando tenga polt objeto blene6 lnmueble•. 

1.- Sob1te blene6 mueble6.- Polt 1r.egla. 9ene1ta.l, a1t.tlculo 2316 

que dl•ponF: El con.t1ta.to de c.omp1taventa. no 1tequle1t.e pa1ta. 6u valf 
dez 601tmallda.d alguna. e6pec.la.!, alno cuando tec.ae 6ob1t.e un lnmue 
ble. El cont1ta.to de compita.venta e6 c.on6en6u1t.al en p1t.lnclplo cua! 
do ve1t6a. 6ob1t.e mueble6. P1tlme1ta exc.epcl6n: cuando lo• ccnt1t.ata.n
te6 han queltldo e6.ta.blece1t. una 601t.ma.llda.d e•pecla.l con la pa1r.tl
cu~a.1tldad de que el con.tlt.a.to no pltoduzca. e6ectoJ mlent1taa no 1t.e
vl6ta. en 601tma e6pecla.l. 

Segunda. excepcl6n: Re6pec.to de cle1tto• ble11e6: Lo& Utiilo•
de c1tld.l.to al po1ttado1t; l•toJ 6on ble11e6 mueble.6, 6 <.n emba1t.go, -
Ju t11.a.1t6mü..i.6n debe 1teallza1t.6 e pltec.üamente polt. ea en.tlt.ega. ma.te-
11.la.l del tltulo. Entone.e•, et c.ont11.a..to de compJta.ve11ta. no e6 c.on
aen..sua.l cuando 11.ec.a.e 6ob1te tltuloa de c.1t.ldlto poJtque pana que -
.6 e pe1t 6 e ce-lo ne el e.o ntJta.to, pa.11.a que ve1tda.de1ta.mente <5 e .t1ta.6m-lta
vdt-ida.mente la Utula.1tlda.d del tltulo mümo. E6 decllt, el con.tila· 
to de compita.venta. 1tea.l, po1tque no puede pe1L6ecclonaJt6e alno con
ent1tega de la coda. ¿Se pod1tla concebl1t la ex-iatencla., o mejo1r. -
dlcho, la. t1tan.6ml6l6n de un t-itulo de c1tldlto, polt ejemplo, u11 ch! 
que al po1ttado1t 6lno e• med-iante la. ent11.ega. de la. co•a? Vean - -
u6tede6 que ól •u61te una excepc.l6n la. 1tegla.; no e• que la ley 110 
eóta.blezca. una. 601Lmat-idad; no e6 un cont1tato 601tmal el que !teca.e 
6 o bite tUuto• de Méd-it:o al po1tta.d01t., eJ un contJtato 1teai; eJ - -

de.e-lit, un cont1tat_o que no puede pe1t6ecclona.lt.6e •lno p11.ec..i.Jamente 
polt ent~ega de ta coda. 
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Encont4amo6 ot4a excepci6n en nue6.t4o C6digo Civil, La ven
ta de una mi6ma coaa a d.lve46a6 pe46ona6, 4eg.lda po4 Loa a4tlcu
loa 2264 al 2266.- 2264: Si una mi6ma coaa. óue4e vendida po4 el
mi6mo vendedo4 a. d.lve46a.6 pe4aonaa, 6e ob6e4va4á lo 6igu.len.te: 

A4.t1.culo 2265.- Si La c~aa vendida 6ue4e mueble, p4evalece
Aá la. venta pAime4a en 6echa; a.l no 6ue4e poa.lble ve4L6.lca4 la -
p4opledad de late, pAevaleceAá La hecha a.L que 6e halle en po6e-
6.l6n de la coaa. A4t1.culo 2266: Si la. co6a. vendida 6ue4e inmue-
ble, p4evalece4á La venta. que p4ime4o 6e haya. 4egiat4ado; y a.l -
ninguna lo ha. •ido, H ob6e4va.4á lo düpue6to en et a.4t1.culo a.n
tetiM. ¿ PM qué la Hgunda. düpo6ic,i;6n a6.l4ma. e6o1 PO!tque la
aegunda venta. ya. e6 ven.ta. de coaa ajena; pe4o aílade el p4ecepto: 
Si no 6ue4e poalble ve4l6ica.4 La. p4~o4.lda.d de é6ta p4eva.teceAá -
la hecha al que 6e ha.Llen en po6ea.l6n de La coaa. 

SobAe 8iene6 In~uebtea.- Sob4e La 6oAma no6 La indican Loa
ad.iculoa 2 317 a.L 2322. Nue&.t4o C6d.lgo Civ.ll a.dmi.te .t4ea po&.lb.l
L.ldade6 pa.4~ celeb4a4 et con.t4a.to de comp4aventa: 1.- Que et co~ 
t4a.to 6e 4ea.Lice en La 6oAma de eac~~to p4ivado; ¿en qu( ca.ao -
puede cetebAa44e et cont4ato bajo e6ta 6oAma?. S6Lo cuando el v~ 
loh de le opeAa.c.l6n ea haata. de qu.lnientoa peaoa. ¿C6mo 6e ha.ce
e&e e6c4ito pAivado? A4t1.culo 2377.- La venta de un inmueble que 
tenga valo4 ha&ta de quinlen.to& pe6o6, pod.lá hace46e en in4t4u-
mento p4.lvado que 6lAma4án el vendedo~ y el compAado4 ante do& -
tuUgo&. 

A4t1.culo 2318.- Si alguno de Loa cont4atante& no &up.le4e 
e&cA.lb.l4, 6.l4ma4á bu nombAe y a au 4uego ot4a pe4aona con capad~ 
dad Legal, no pudiendo 6üma4 con eae cadc.te4 ninguno de lo<1 
teatigoa, ob&i4v4ndo&e to d.l6puea.to en el p444a6o 6egundo del -
aM.foulo 1834. 

A4t1.cuto 2319.- Ve dicho ln6t4umento ae 6oAmaAán doa o4igi
nale&, uno paAa el compAado4 y el o.tAo paka el Regi6t4o Pabtic.o. 
El a4t1.culo 3011, &e 4e6.le4e a.l e6ecto de 4eg.l6tAo y noa dice: 
S6lo ae Aegi&tAa.Aán: 111.- Loa documento• pAivado& que en e6ta -
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601tma. 6ue1ten vá.f..i.do• c.on aJt.1teg.eo a. le ley, &.i.emp11.e que a.l c.alc..e
de lo• m.i.•mo• haya La. c.onatanc..i.a. de que el 1teg.i.6t1tado11., la. au.to1tf 
dad mun.i.c..i.pa.L o ·el juez de paz, &e c.e1r.c.i.011.6 de la au.tenc.idad de.
La6 6.i.1tma.& 1J de la voluntad de. la.J paJr.-te&. V.ic.lta. c.0116.tanc..i.a debe 
11.á e&talt 6.l1tmada polt la& menc..i.onada.& a.u.toJt.idadeJ y llevaJt el Je
llo de la 06.i.c.i.na 11.e&pec.t.lva, 

Una novedad e.n el C6d.i.go C.i.v.i.l vlgente c.on 1teJpecto a la 
6011.ma e6 la 6.i.gu.lente: A11.t¡c.ulo 2321: T11.a.tándo6e de b.i.ene6 ya 
.i.n6c1t.i..to6 en el Re.g.l6tlto y c.uyo va.~011. no exceda de qu.i.n.i.ento6 p~ 
.so&, cuando la ven.ta .se.a a.l con.ta.do puede ltace1tJe .t11.aMm.i..t.i.en.do
el dom.i.n.i.o polt endo•o en el ce11..t.i.6.i.cado de p11.op.i.edad que et 11.eg.i.! 
t1tado1t ti.ene la obligacl6n de. exped.i.11. al vendedo1t a cuyo 6a.vo1t -
e..s.tén inJc.Jtl.to..s lo6 b..lene6. Et endo•o 6 e1ttf 11.a.t.i.6.i.c.ado ante el --
1teg.i.&.t11.ado1t, qui.en .tlene obl..lgac...l6n de ce1t..slo1ta1t6e de. la lden.t.i.
dad de la6 pa11.te...s 1J de la. au.tent.i.c..idad de la6 6.i.!tma6, 1J p.1r.e.v.la -
la comp.1r.obac..i.6n de que e6.t!n cub.i.eJtto• lo• .i.mpue6to6 C.0.lr..lr.e6pon-
d..le.nte6 a. la c.ompltaven.ta 11.eal.i.zada en e6.ta 601tma, haJtá una nueva. 
..ln6c.lr.ipc..i.6n de loó b.i.ene6 vend.i.do..s, e.n 6avo.1r. del comp1tado11.. 

El a1t.tlc.ulo 2320.- V.lee.- S.i. el valolt del .inmueble excede -
de qu.ln.i.en.to6 pe6o6, 6u venta .se ha..1r.d en e6c.~.ltu1ta públ.lc.a pa11.a
~ue &ultta e6ec.to6 con.tita .te.1tce.1r.o. A1t.t!c.ulo 2322.- La ven.ta de b.i.~ 

ne.6 1talce6 no p1toduc...l1tá e6e.c.to6 c.ont.1r.a .te.1tc.e1to6 •.i.no de6pué6 de-
1te.g.i...st1ta.da en lo6 tl11.m..lno6 plte6c.Jt.i.to6 en eJ.te C6d.i.go. 

Ve ac.ue.11.do con lo ante1t.i.01t .tenemo6 el a1t.t¡c.ulo 3042.- Se -
..ln6c.1t.lb.l1tán en el Reg.i.6.tJto: 1.- Lo6 t!tulo6 polt _lo& c.ua.le6 .se -
adqu.i.e1te, t11.an&m.i..te, mod.l6..lc.a, g11.ava. o e.x~.i.ngue el dom.in.lo, la -
po6e.6.i.6n o loó de.m46 de1tec.ho6 ·11.e.ale& 6ob1te .inmueble&. 

La Janc..l6n polt la 6al.ta de 1r.eg..l6t1to no6 La 1te6.i.e.1r.e el a1tt!
culo 2322.- Loó documento• que. con601tme. a. e&.ta leq de.ben 1r.eg.i.6-
t1ta.1t6e y no •e. 1tegi6t~en, 66lo p1toduc..i.1td e6ecto6 ent1te quiene•
lo6 oto1tguen, (e6 dec.ilt, la venta e6 v~l.ldal; pelta no pod1t4n --
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p1toduc.l1t pc1tjulclo6 a te1tce1to, ~L cual 6l pod1t« ap1tovec.ha1t6e en
c.uanto Le. óue1te.n 6avo1t~bl.e.6: E6 de.e.lit, ta 6anc.l6n polt La óalta -
de. 1te.gl6t1to no e.6 la lnvallde.z, no e.6 La lne6lc.ac.la ju1tldlc.a e6, 
6lmpl.emente, la lnoponlbllldad ó1te.nte. a te.1tce.1to6. 

ZV.- OBLIGACIONES VE LAS PARTES. 

AL hac.e.lt La. cl.a6lQlc.ac.l6n de. e6te. c.ontMto lo Hñalamo6 c.o
mo un c.ont1tato 6lnal.a~m«tlc.o o blla.te.1ta..f., que. e.6 e.l que. e.nge.nd1ta 
obt..lgac.lonu 1tec.lp1toc.a6, Loó eóe.c.to6 c.oMüte.n e.n la c.1teac.l6n de. 
obllgac.lone6 o de.1te.c.ho6 palta l.a6 pa.~e.6 c.ont1ta.tante6. 

Obllgac.lone.6 del vendedo1t, (a.1t.t. 22831. 
Son la6 6lgule.nte6: 
al.- T1tan66e.1t.l1t al comp1ta.do1t la p!topledad de la c.o6a o la -

tl.tula1tldad del de1tec.ho. 
bJ.- Con6e1tva1t y c.u6.todlalt la c.04a. vendida, ha6ta 6u e.nt1te.-

ga. 
c.J.- Ent1tega1t la c.o6a ve.ndlda, A1ttlculo 2283, F1tacc.. 1. 
di.- Ga1tan.tlza1t al c.omp1tado1t una po6e6l6n pac.l6lc.a; Y gaita~ 

tlzalt la pohe6l6n útll. 
el.- Re6ponde1t de la e.vlccl6n, A1ttlc.uto 2283, F1tac.. 111, --

2142. 
ó). - Pagalt la mitad de. l.06 ga6to6 de e.t1c.1tl.tu1ta. lf de 1tegú- -

·tito A1t.tic.ulo 2263.-

a).- T11.an.t1óe1túi al coinp1ta.d011. La p!topledad de la c.o.~a.- Aun
c.uando ú ex.pi.le.a al e6tudlM. ta. de.6.ln.lc.-'.'.6n del c.on.tltato, que el 

vendedo1t no .tlene. que. 1te.allza1t ningún a.e.to e6pe.c.lal palta c.umpll!t 
e6.ta obllgac.l6n; e.6 una o~l.lgac.l6n que.he. cumple. c.onc.omltante.me.~ 

te. con la. c.e.l.eb1tac.l6n del c.ont1ta.to; u dec.l1t, .lnme.d.la..tame.nte que 
el c.on.t1ta.to H c.eteb11.a., polt 1tegla ge.1te.1ta.l, e.L vende.do.'!. cumple -
con hu· obl.lgac..l6n de t1ta.n6m.ltl1t del de1te.c.ho. 

Ex.c.e.pc..lonu a. eh.ta 1tegla.- La p1t..lme.1ta., cuando .se .tita.te. de un 
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cont4ato de comp4avcnta que 4ecaiga aob4e co6aJ que no aean cle4 
taa y dete4mL~adaa; que ae t4ate de un cont4ato de comp4aventa -
6ob4e géne4o6 a4tlculo 2015, que a la Let4a dice: En laa enajen~ 

cionea de alguna eapecie in dete4minada, la p4opiedad no 6e t4an~ 
6e4i4d aino haata el momento en que La coaa ae hace cie4ta y de
te4mina con conocimiento del ac4eedo4. 

Segunda excepci6n.- Comp4aventa de coaaa 6utu4a6, y el 6un
damento ea et aiguiente: cuando ae ceteb46 et cont4aoto la coaa
aún no exiatla, aal puea, no ae ha e6ectuado ninguna t4anamiai6n 
de p4opiedad. 

Te4ce4a excepci6n.- Cuando el cont4ato de comp4aventa no ea 
Liao y Llano, aino que eatd 6u/eto a una modalidad que puede co! 
aiati4 en plazo o condici6n po4que, entoncea, la voluntad de laa 
pa4tea ae mani6ieata en el aentido de aubo4dina4 la ejecuci6n -
miama del cont4ato al cumplimiento de La modalidad, plazo de co! 
dici6.n. En la comp4aventa con 4eae4va de dominio la t4anamiai6n
de la p4opiedad no ae ~e4ió.lca haata que la condici6n ae cumple, 
mient4a6 que et comp4ado4 no paga el p4ecio, loa cont4atantea -
convienen en que et vendedo4 no t4ana6i4i4d, al comp4ado4 La p4~ 
piedad de La coaa, entonce~ et cont4ato ea ine6icaz po4 al aolo
pa4a t4ana6e4i4 el dominio po4 la miama 4az6n que declamoa: po4-
que ta voluntad de Lc.a pa4tea ea en el aentido de que La t4an6mi 
ai6n de La p4opiedad no ae ve4i6ique aino ha6ta que la modati
dada ta cual ae ha 6upeditado et e6ecto de La obligación ae cum
pla; en eate caao, et pago del p4ecio. 

Cua4ta excepci6n.- Cuando ae t4ata de dete4minadoa objetoa, 
po4 ejemplo, tltuloa de c4édito. Cudndo loa tttutoa de c4édito -
aon al po4tado4 La única mane4a ~e t4an6miai6n ea la ent4ega ma
te4ial del tltulo; ea eate caao, el cont4ato de comp4aventa cel! 
b4ado ea ine6icaz pa4a p4oduci4 el e6ecto t4aalat.lvo de p4opie-
dad. Aqul ae 4equie4e un hecho poate4io4; La ent4ega mate4ial de 

La coaa, La t4adici6n del tltuLo; ain eato, no ae p4oduce et eóe~ 
to t4aalativo. 
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La. 11.e.gla. ge.ne.11.a.l e.1 en el Hn.t.i.do de. qu.e. et vendedol!. 110 .t.i.!_ 

ne. que. 11.ea..U.za.11. n.lngán C1.c..to e.ape.c..i.a.l pa.tr.a. c.u.mpl.lJL con e..6.ta. obt.i.
ga.c.l6n 6u.nda.me.nta.t, e.11 6u.nc..l6n de. la. cu.a.l nu.e.at11.o C6d.i.go C.lv.i.l -
de.6.i.ne. e.l.c.onttr.a.to de c.omp11.a.v~nta.; t11.a.nam.lai6n de ea. pll.opie.da.d de. 
la. c.oaa. o de. la. .t.ltu.l1t11.ida.d del d~11.e.cho, pe.11.0 qu.e. e.~ta. 11.e.gla. ge.
ne.11.al a.dm.l.te. e.xc.e.pc..lone.a. 

bl.- Conae.11.va.11. la c.oaa..- El ve.nde.do11. eati obliga.do a. e.ntl!.e.
ga.11. la. c.oaa. a.l c.omp11.a.do11.; la. e.nt11.e.ga. de. la. c.oaa., e.n 11.e.a.l.lda.d, no 
v.le.ne. a. ae.11. a.lno u.na. a.pl.lc.a.c..l6n de. e.aa. obl.lgac..l6n de. t1La.na6e.11..l11.
e.l domin.lo de la c.oaa,· S.l ae. t11.a.na6.le.11.e. e.l dominio de la. coaa., e.a 
pa.11.a. qu.e. e.l du.e.ffo de. ella, comp11.a.do11., la. go~e y, pa.11.a g)za.11.la., -
lo que. ne.c.e.a.lta. e.~ e.ata.11. e.n poae.a.l6n de. la. e.o~-'.· 

Pe.11.0 c.uando e.nt11.e. el momento de. La. c.e.te.b1La.c..l6n del c.ont11.a.to 
y ta. e.n.t11.e.ga. de. la. c.oaa. t11.a.nac.u11.11.e. atgán t~e.mpo, e.l ve.nde.do11. ae
ha. c.onve.11.t.ldo en de.udo11. de. la. c.oaa., e.ata a.i.tu.ac.i.6n e.n que ae. e.n
c.u.e.nt11.a. e.l ve.nde.dotr. qu.e. de.be. la. coaa, e.& ea. de. un de.u.dol!. e.a de.-
c.i.11., La. de.u.n o~l.lga.do a. da.11., de. a.cue.11.do con e.l a.11.ttc.u.lo 2011, -
que. .to.mb.l~n d.lapone.: la. p11.u.ta.c..l6n de la. c.oaa puede. c.011.a.i.4.t.i.11.: -
II1.- En la. 11.e.at.l.tu.c..ldn de. c.oaa. aje.na. o pago de coaa. de.b.lda.. La
a.ltu.a.c.l6n que ae. p11.odu.ce e.a la. a.lgu.lente.: e.l.vendedoll. ha. t11.an•6! 
11.ido, poli. la. aola. c.e.le.b11.a.c..l6n de.l c.ont11.a.to de. c.omp11.a.ve.nta. aa.tvo
la.a e.xc.e.pc..lone.a a. qu. e.oa 11.e.6e11..lmoa al c.omp11.ado11., e.l dom.ln.lo, la.
p11.op.le.da.d de. la. c.oaa.; e.l due.ffo de. la. c.oaa, poli. e.l aolo e.6e.c.to -
de.L c.ont11.ato de. c.omp11.a.ve.nta. ce.le.b11.a.do, e.a e.l comp11.a.do11.; e.l ve.nd! 
dOIL ha pe.11.dJ..do e.l <dom.ln.lo de. la. c.oaa, pu.e.ato qu.e. la ha tMna 6e.11.f 
do al. c.omp11.a.do11.. 

Pe.11.0, e.l ve.nde.dolL e.ata e.n poaca.i.6n de. ta coaa.; tu.ego, ta. c.~ 

aa. que. detenta. e.i. ve.nde.do11., e.a u.na. c.oaa. a.je.na. que. pe11.te.ne.ce al -
comp11.a.do11.. En ot11.a.a pai.a.b11.a.a, el ve.nde.do11. e.a de.udo11. de. la coaa lj 

ta. p~11.d.i.da. de. la coaa. en pode.11. de.l deudo11., H p11.e.aume. poli. cu..tpa.
au.ya. m.le.nt11.a.a no ae. pl!.ue.be. lo c.ont11.at.i.o (Atr.t. 2018), 

Ea.te. p11.e.c.e.pto e.ata.ble.ce. y de.mu.e.at11.a ta obl.i.gac.i.6n e.n qu.e. ae. 
e.nc.ue.nt11.a. et ve.nde.do11. de. conae.11.va.11. la c.oaa. pol!.qu.e. como de.u.do11. de. 
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de ella., ll.e.4ponde. de. ta. pé11.d..i..da que 4e. ha.ya. p11.oducido po11. cutpa.-
4uya.. 

e).- Ent11.e.ga..1t ta co4a.- E4t~ obt..i..ga.c..i..6n 4e. e.ncue.nt11.a. compte. 
ta.mente. ~eglame.ntada. en nue.4tll.o C6digo Civil; pa.11.a. ello 4e. .1teói! 
11.e. et a.11.ttcuto 2283, óll.a.cci6n I y, a.de.m44, todo el Ca.pltulo V -
de.t Tttulo con4a.g11.a.do al. e.4tudio de. ta. comp.ita.ve.nta. 

tQué 4e. en.tiende. poi!. e.nt.1te.ga.11. la. co4a.? Po.it e.nt11.e.ga.11. la. co4a. 
4e. entiende. dall. la. po4Ui6n de. ella. al comp:r.a.do11.. 

Fo11.ma. de. la. e.nt11.e.ga..- Ha. e.llo ae. .1te6ie..1te. et a.11.ttcuto 2284.
La. e.nt.ite.ga. pue.de. 4e.Jt 11.e.al, jlLlr.ldica o vi11.tua.t.. La. e.nt11.e.ga 11.e.at -
con4üte e.11 la. e.nt11.e.ga. mate.11.i.al de. ta. co4a. ve.nd.tda., o e.n la. e.n-
.t11.e.ga del titulo 4i. 4e t11.a.ta. de. un de.11.e.cho. Ha.y e.nt11.e.gá ju11.tdi.ca 
cuando aún 4in entJte.ga. mate..it..i..al ta co4a., la le.y la con4.lde.11.a 11.e.
cibida. poi!. e.l comp11.a.do.1t. Oe.4de. e.l momento en que el comp11.a.do11. -
acepte que. la co4a ve.nd.lda. que.da a. 4u düpo4i.c.l6n, 4e te.nd11.tf poi!. 
11.l11.tua.lme.nte. 11.e.c.lb..i..da. de et.ta., y e.l 11e.nde.do11. que. ta. con4elf.ve. e.n-
4u pode.11. 46lo te.nd.it~ lo4 de.11.e.choa y obl.lga.c.lone.4 de au depoa.lta.-
11..lo. 

Ea dec..i..11., a.un cuando el comp11.a.do11. 11i11.tua.lme.nte. 4e dé poi!. --
11.e.cibi.do de. la. coaa., ello no e.xhone.11.a. de. 11.e.aponaa.bil.lda.d al ve.n
de.do11., po11.que, como no4 dice. el último p411.11.a.60, et 11e.nde.do11. que.
ta. con4 e.11.va. ma.te.11.ia.t.me.nte. en au pode.11., t.le.ne. toa de.11.echoa y obl:f. 
ga.cionu de un de.poúta.1t.io; no po1t. uto u. ex.t..i..ngue. ta obliga- -
ci6n de. e.nt11.e.ga11. mate.11.i.atme.nte. ta colla, pue.4to que ta. obl..i..ga.c.l6n 
del de.poa..i..ta.11..lo que., en nue.at11.o caao, con4.l4te. e.11 conae.11.11a11.ta. 
pa.11.a. e.11t11.e.ga..1!.i.a cuando ta. pida el de.poai.ta.nte. que, en nueat.l!.O -
ca.ao 4e.l!.4 el comp.1ta.do11.. 

tQul de.be. e.11t11.e.ga.11. el 1Je.nde.d011. al comp11.a.do11.?, - A e.ata. p11.e.- -
gunta. Jt.e.4ponde.n lo4 a.11.ttculo4 2288 y 2289; el ve.~de.do11. de.be e.ntlL! 
ga.11. la colla ve.ndi.da. en el e.atado. en que. ae. hallaba. al pe.11.6e.cc.lo-
1tdüe. et cont11.a.to. Ve.be. e.t 11e.ndedo11. e.nt11.e.ga.Ji. todol! toa 611.11.to.s --
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pJt.oducLdo6 de6de qu 6e peJt.óeccione La venta, y lo6 Jt.endimiento6, 
acclone6 ~ tltuio6 de ta co6a. Ea deciJt., todoa Loa pJt.oducto6, to 
doa loa óJt.utoa de co6a a paJt.tiJt. del momento de La ceiebJt.aci6n de 
La compJt.aventa. 

LugaJt. de La entJt.ega.- ÁJt.tlculo 2291.- La. ent~ega. de La coaa. 
vendida debe ha.ceJt.6e en et iuga.Jt. convenido, y al no hubieJt.e tu-
ga.Jt. deaigna.do en et contJt.a.to, en el í.ugaJt. en que ae encontJt.a.ba. -
La c.oaa. en La. ~poca que ae vendló. Vebemoa entende..t e6.te aJt.tlc.u
io a6Lo Jt.eapec.to de co6a.a mueblea que pueden aeJt. tJt.a.aLa.da.da.a de.
un luga.Jt. a. otJt.o. 

dJ.- Ga.Jt.a.ntlza.Jt. una. poae6l6n pa.clóica. y útil al compJt.a.doJt..
EL vendedoJt. eatd obllgado a Jt.e6pondeJt. de ia.6 peJt.tuJt.ba.clone6 que
poJt. ac..to.• juJt.ldlc.06 de teJt.ceJt.06 6u6Jt.a. el c.ompJt.adoJt., en c.ue6.ti6n
de La poae6l6n; ha.y que teneJt. pJt.e6ente que no compJt.ende La.a vta6 
de hec.ho, ya. que el a.dquiJt.Lente tiene a.c.cione6 paJt.a contJt.a.Jt.Jt.eata.Jt. 
La.6. · 

E6ta obliga.cl6n geneJt.a.L 6e de6envuetve en la 6lgulente 6oJt.ma.: 

Re6pondeJt. de La enajenación de co6a. ajena, ya. que au6Jt.LJt.la.
la. ev.lc.c.l6n. 

ReapondeJt. de Lo6 gJt.a.vdmene6 oculto6 de la. co~a.. 

E6tamo6 6Jt.ente a. ca.606 de LncumplLmiento del vendedoJt. a 6U6 
obllga.cLonea y como c.'onHc.uenc.la, el compJt.a.dOJt. puede opta.Jt. pOJt. -
La.· Jt.e6c.iai6n del c.ontJt.ato, con el pago de. da.Roa y peJt.juicLoa o -
bien poJt. la Jt.educci6n del pJt.ecio. 

Al ga.Jt.antiza.Jt. una. po6e6Lón. útil al compJt.a.doJt., ea dec.iJt., e.o• 
mo et vendedoJt. eat! obliga.do a ga.Jt.a.ntiza.Jt. la. calidad de la. co6a, 
no podJt.d e.ntJt.ega.Jt.la. al compJt.a.doJt. una c.o6a que tenga. vicLo6 ocul
toa, o 6ea., no ma.nL~Le.6toa, a.nte.Jt.loJt.ea·a. la celebJt.a.c.L6n del con
tJt.ato y que vuelva a la co6a. compJt.a.da lmpJt.opla. pa.Jt.a. uao• noJt.ma-
tu. A..t.t6. 214 2 y 214 3. 
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El vendedolt no 1t.e6ponde1t.lf de lo& vicioa o de6ecto& de la -
coaa, &ino cuando 6e lt.talicen toa &iguientea &upue&toa: 

1. - Q.ue 6ean ante1t.io1t.e.6 a la. complt.avrnta. 
2.- Q.ue eatln oculto.6. 
3. - Q.ue hagan .únplt.opia. a. la. co.6a. pa.M lo& 6.lne6 a. que e.!itlf 

de.ótina.da. IJ, 
4.- Q.ue de ha.be1t..6e conocido polt. el comp1t.a.do1t. eato.6 vicio.6,

co n a.nte1t..lM.ldad a.l cont1t.a.to, no ha.bit.la celeb1t.a.do. 

e).- Re6ponde1t de la evicc.lón.- La evlcción .óe p1t.e.6enta cua~ 
do el comp1t.ado1t. e6 p1t.iva.do, total o pa1t.c.lalmente, de la. pcae6ión 
de la co&a. que comp1tó, en v.l1t.tud de un de1techo de te1tce1to a.nte--
1t..lo1t. a la. a.dqui.6ici6n, 1t.econocido po1t. una. .6entencia. que ca.uae -
ejecuto1t.la, en 1t.a.zón de algún de1techo a.nte1t.lo1t. a la adq!U.6iclón-
( a1t.Uculo 2119 l . 

La 1t.egla gene1t.al noa la. da. el a1t.t.lculo 2120.- Todr el que -
enajena. eatlf obliga.do a. 1t.e.6ponde1t. de la. evlcclón aunque na.da. ae
ha.IJa. explte.óa.do en el cont1t.ato. Pe1to no en toda. opelt.ación de com
pita.venta. e&tlf obliga.do el vendedo1t a. p1t.e.6ta1t. el 6anea.miento pa.
lt.a. el ca.ao de ev.lcclón; lata. ea la. 1t.egla. gene1t.a.l, pe1to admite -
va.1t.la6 excepcione&. 

P1t..lme1t.o un pactoexp1teao en cont1t.a.1t.io, a1t.t.lculo 2121.- Loa -
cont1t.a.ta.nte6 pueden aumenta.lt. o d.l.6m.lnui1t. convencionalmente lo.6 -
e6ectoa de la. evlcclón,y aún conven.llt. que lata. no 6e p1teate en -
nbig ún ca.6 o • 

A1t.tlculo 2122.- Ea nulo todo pacto qu~ exima. al que enajena 
de 1teaponde1t polt. la. evicción, alemp1te que hubie1t.e ma.l~ 6e de -
pa.1t.te .6u1Ja. A1t.t.lcula 2123.- Cuando el a.dqul1t.ente ha 1t.enuncia.do -
el de1techo a.l aa.neam.lento pa.1t.a. el caao de evlcción, llegado que-
6 ea. lata., debe el que enajena ent1t.ega.1t. únicamente el p1t.ecio de -
la. coaa., con601t.me a lo diapueato en lo.6 a1t.tlculo6 2126-l y 2127~!, 
pelto aún de eata. obligación queda.1t.á lib1t.e , ai el que adqui1t.l6 -
lo hizo con conoclmlento d~ loa 1tleagoa de evlcci6n y &ometiend~ 
ae a. aua conaecuencla.a. En lt.ealidad, eata ope1t.acl6n ae a6emeja-
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.1Lta mucho a. un cont.1La.to ale.ato.IL.lo de complt.ave.nta, po1t.que. el com-
p1tado1t., po1t.que. el comp.1Lado1t e.6t~ adqu.l1t..le.ndo una e.6pe1t.a.nza.. 

Lo m~mo pode.mo6 dec.l.IL 1te6pecto de lo6 v.lcio6 o de.6e.cto& de 
la co6a. po1t.que. la6 pa1tte.6 1t.e6t1t..lngen, 1te.nunc.la1t o ampl.la.Jt. 6u Jt.e~ 

pon6ab.ll.lda.d po.IL lo6 1te.dh.lb.lto1t..lo&, &.lemp.ILe que. no ha.ya mala. 6e.. 
Va la6 de.mif6 6Uuac..lone.6 de. lo que. de.be. ha.cu et a.dquilf.e.nte. cua.!!:_ 
do e.6 pe.1ttu.1Lba.do e.n la pltop.le.da.d polt la de.manda. de.l te..1Lc.e.1t.o no -
e.6 pJt.op.lamente. de la ma.te.1tia. 6úto de un pMc.e.d.lm.le.nto c.f.v.ll. 

6 J. - Pa.ga..IL la. mitad de lo6 gat.to6 de. e.6 c.Jt.itÚ.tr.a y n.e.güttr.o. -
(en e11ajena.c.l6n de .lnmue.blu), - A.ILttcuto 2263, me.1tamente 6uple.t~ 

.IL.lo e. .lntup11.e.ta.Uvo de la voluntad e la.6 pa.1tte.6. Lo6 e.o ntJt.atan 
te~ paga.11.dn po.IL m.lta.d lo& ga.6tot. de et.ctr..ltutr.a y /f.eg.lt.t.1Lo, &a.lvo
pac..to en cont/f.a..IL.lo. E6 de.c..lll. u pe1t.6ectamente. viU . .ldo e.t.U.pula./f. -
que.· el c.omp1ta.do.1L paga.Jt.4 .todot. to& gat.tot. o que et vende.do/f. lot. -
pa.ga.11.4 o utable.ce..IL una. pito po.1Lc..l6n d.l6e..1Le.nte., potr.que e.l a..1Lt.foulo 

· me.ne.lona.do, al utable.ce..IL e.n 6U pa1t..te. 6.lnal &a.lvo pa.c.to e.n con- -
~~a./f..lo .lnd.l~a que. t.e. t/f.ata. de un 1111..ttculo t.uple.to11..lo de. la volun 
ta.d de. la6 pa/f.tu, que. puede. t.e.lt pe.1t6e.c..ta:mente mod.l6.i.c.ando poi!. -
e.lta.6. 

Obl.lga.c..lone.& de.L comp/f.adotr.. (A1tt6. 2293 a 2300). 
Son la6 6.lgu.le.n.te.t.: 

al.- Paga..IL e.l pite.e.lo: 
b).- Paga..IL et cincuenta polt e.len.to de. lot. gat.tot. de. e.t.c.11..ltu 

11.a y 1te.g.i.t.tn.o &aLvo pacto en conttr.a.IL.lo; 
el. - E".lg.llt la. e.nt1te.ga de.l documento Umb.ILado • 

. di.- Rec.lb.l/f. la. co6a; 

a.).- Paga.11. e.l p1te.c..lo.- La 6011.ma de. pago, t.e.gan ét.t.lpula.
c.l6n de. la.6 pa11..te.t., puede t.e./f.: ant.lc.lp~da, de. contado o al 6ia-
do,. t.e.glln t.e pague. a.ntu de. lo. e.nt.ILe.ga., al momento de. la. e.nt1te.
ga., al momento de. ho.ce.11.la o po6.te.1t.lo1tme.nte., a.11.tlculot. 2293, 2294, 
2295. S.l no hub.le./f.e. e.nt/f.e.ga, puede. /f.ete.nen. et p.ILec.lo, a11.ttc.ulo6 
ante.t. ya. me.nc..lona.do6. 



Cu.ando la venta no 6u.e1te de c.nntado, pe~o no &e ha ebtipu.l! 
do plazo, el p1tecio 6e1td exigible a loa t1telnta dla& dedpuE6 de
la lnte1tpetac.l6n que le hlc.ie1te el vendedolt al c.omp1tada1t, a1ttlc.u 
lo 2080. 

El lugalt de entltega, 6alvo e6tlpulacl6n en c.ont1ta1tlo, debe-
1td ent1tega1t•e en el domi.clllo del deu.do1t, a1tttc.ulo 2082, y 6i -
óue1te de contado, e.n et lugaJt de en.t1tega de la c.o6a., A1t.t. 229L 

Po1t 11.egta gene1t~l el pltec.lo debe paga1t6e, en una aola exhl
blc.i.ón, pue.6.to que el ac.1teedo1t no M.tá obl.í.gado a 1tec.ibü un pa
go pa1tc.i.al, 6ln emba1tgo, puede pac.talt en c.ont1ta1tlo e.amo ac.ontec.e 
en la venta c.on 1te6e1tva de domlnlo y en la venta a plazc. 

b).- Pagalt el c.inc.u.enta. polt e.lento de lo6 ga6toa de eac.1ti.t! 
Ita y 1tegiat1to.- Ea.ta. obllgac.i.6n ea ta mlama que la del vendedolt
y 6lgue la6 mlama6 1tegla6. 

c.J .- R~c.lbi.Jt la c.o6a.- A1ttlc.u.to 2292.- Sl el c.omp1tado1t ae -
e.o n.6 tltu.r¡e en moJta de 11.ec.ibü, abo Mltá al v e.ndedo,'l. e.e alq ultelt. -

de la6 bodega•, g1tane~o6 o vaaljaa en que Je contenga lo vendido, 
r¡ et vendedo1t queda1tá deac.aJttado del c.uldado 01tdlna1tlo de c.on6e! 
van la c.oaa, r¡ aotame.nte. ae1tá 1te6pon6a.bte del dolo o de. la c.u.lpa 
leve. 
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Cuando el c.ome1tc.lo ae eje1tc.i6 polt medio de pe1taona6 eape--
clalmente dedlc.ada.6 a. él, que 601tmaban g1temloa, c.on 6u 01tganiza
cl6n eapecl6ic.a., 6ue 6dclL dlatlngul1t una c.omp1taventa. c.lvil de -
una meltcantil; éata. e.Ita. la. c.eleb1ta.da. ent1te c.ome1tc-la.nte,~, pe/to -
cuando el c.ome1tc.<.o no tiene. éata.a ca.1ta.cte1tlatlca.a y e.e a.cto melt
ca.ntll puede 6elt celeb1ta.do polt pe1taona.6 no c.omeltcia.ntea, cambia.
de alatema. la claal6ic.a.cl6n y na.cen Loa a.e.toa eaenc.ia.lmente me1t
ca.nt-llea, independientemente de la pe1taona. que loa ejecute. Polt 

.eata.a c.l1tcunata.ncla.a, actualmente tienen el ca.1tdcte1t come1tcia.L,
Y aon me1tcantllea, aegún et clJ!.tlculo 75 del C6digo de Come1tc.io,
la. c.omp1taventa. de me1tca.ncla.a con dnlmo de eapeculaci6n c.ome1tc.ia.L; 
ea decl1t, La 1teventa. con dnlmo de luc1to; ta.mbién ea me1tca.ntil La 
comp1ta.venta..de blene6 lnmueblea con et dnlmo de 1teventa.; compita.
venta.a me1tca.ntllea, polt au objeto, La compita.venta de a.ccionea y
obllga.clonea y en gene1tal de tltuloa eaencia.Lmente me1tc.a.ntlle6;
po11. último, aubjetlvamente 6e1tdn compita.venta.a me1tc.antlle6 La& -
e6ectua.da.a en.tite come1tcla.ntea. 

EL a.1ttlculo 371 del C6dlgo de Come1tclo noa dice: ae1tla.n melt 
c.a.ntllea La.a compita.venta. a. La.a que eate C6dlgo Lea da. tal c.a.1tdc
te1t y toda.a La.a que ae ha.ga.n con el objeto dl1tecto y p1te6e1tente
de t1ta6lca.1t (o negocla.Jt). 

~COMPRAVENTA EN ABONOS-

La. venta. en a.bonoa t1ta.na6le1te el domlnlo de La coaa.. Pue-
de 1tela.clona.1t6.e ea.ta. moda.Llda.d co11aü.tente en pa.ga.1t el plteclo en 
pa.1ttlda.a pa.1tcla.lea.con la. 1teae1tva. de domlnlo, aunque éata. no au
pone nec.eaa.1tlamente una ven.tu en a.bonoa. Ge11e1ta.lmente el pltecio, 
cuando ae eatlpula. La. 1teae1tva. de dominio.al ae paga en abono&, -
pe1to ae puede pac.ta.lt que La totalidad del pago del p1teclo ae cu-
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blf.i/f.IÍ en c.ie/f.ta 6ec.ha y que la pttopledad mient/f.aa tanto, no ae -
tttan.6 6elf.ü.ií ha.ata. que a e ha.ya paga.do .fo.teg/f.ame;i.te el pttec.io. 

La. venta en abonoa ain /f.eaettva. de dominio c.onalate en que -
el pll.ecio ae va c.ub/f.iendo en exhibicionea pe/f.i6dicaa, po/f. ea.to -
no/f.malmente e.ata venta. ae combina c.on el pac.to c.omiao/f.io, ea de
ci/f., con una c.laaau.e.a. de /f.eaciai6n del c.ont/f.a.to patta el c.aao de
inc.umplimiento. Vicho pacto aupone nece6a./f.iamente que aea t/f.a6m~ 
üdo el domin.i.o, y poi!. esto ea meneate/f. p/f.eve/f. e.a po.!iibil-i.dad de 
que. en ca.60 de. inc.umplimie.nto, aulf.ta. e.6ecto en c.cn.t/f.a de. te/f.c.e-
Jto.6, ,t}[.atindo.s e de bien ea inmueble.a mediante la .<.na c/f..lpc.i.6n /f. e.la 
tiva de la cllu.6ula en el Re.giat/f.o Público de la Pll.cp.<.e.dad, o de 
mue.ble.6 .i.de.nti6.i.cablea, cuando tamb.i.~n ae. haya inaclf.ito eaa. cllu 
.6ula. Ve a.qul ae de.6p/f.ende que no puede combina/f.6e. la ven.ta en -
abono.6 con pacto comi6o/f.io, con la /f.eae/f.va de dominio, po/f.que ea 
ta.a do.6 modalidadea aon cont1tadic.to/f.iaa. 

El pacto comi-60/f.io aupone. que aea tlf.anamitida la. pll.opiedad, 
pe/f.o que. de no paga/f.ae el pll.ec.io, el vendedo/f. podlf.i /f.ecob/f.a./f. la.
coaa, inclualve. cont/f.a .te}[.ce/f.o-6, aie.mp/f.e y cuando ae vea. inac./f.l
ta la clifuaula /f.e&c.iao/f.ia.; ea deci/f., la venta en a.bonoa c.on pa.c.
to comlao/f.io lnac1tito en e.e. Regiat}[.o Público de .e.a P/f.opieda.d, ea 
ot/f.a ga}[.ant.la que .ae ha dado pa/f.a el vendedo/f.. 

Veade el punto de viata de la. e6ic.a.c.ia de la ga./f.a.ntla, ea -
p}[.e.6e.lf.lble. la. 1te6e/f.va de domin.<.o, pOl!.que .i.mpone al comp/f.ado/f. }[.e~ 

pcnaabilidade.a de. 01tde.n c.ivil y penal, al diapone de. la. c.oaa, y
el vende.do}[. tiene au ac.c.l6n /f.e.ivindic.a.to/f.la e.~pe.dita c.ont/f.a. todo 
dete.ntado/f. (el que /f.etlene la poaeai6n de lo que no le. pe/f.tenecel, 
en tanto que la c.lifuaula. /f.aac.l.60/f.la en la.a venta.a que ae hagan -
en abonoa, no impone /f.eaponaabilidad penal al c.ompll.ado/f. que legf 
tima.mente puede diapone/f. de la coaa que le pe./f.tenec.e ya. 

En cuanto a la.a conae.c.uenc.la.6 deade e.e. punto de viata civil, 
tanto la venta en abanea, cuando ae eje.lf.c.lta la ac.c.l6n /f.e.ac.iao-
/f.la, e.amo en la venta c.on }[.eae}[.va de dominio, el vendedo/f. puede
/f.ec.ob/f.a/f. ta c.oaa de te./f.c.e./f.o.6, y tiene a au vez la obllgac.i6n de
/f.eatitui/f. el pll.ec.lo, 
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La cllfu4ula 1tuc.l40Jt..i.a pe1tm.i.te ot1ta 601tma de 9a1Lant.la qu.e
pae.de 4elt, de4de el punto de v.i.4ta del eJt.€d.i...to mif4 conven.i.ente,
como ta p1top.i.edad 4e ha t1ta.n4m.i.t.i.do at eomp1tado1t, e4 po4.i.bte - -
conU.i.tu.i.lt p1tenda. o h.i.poteea pa1ta ga1ta.nt.i.za1t la pa1t.te .i.Moluta -
del pltec.i.o; en cambio, la 1tue1tva de dom.i.n.lo l6'gúa.mente no peJt.
m.i.te que la eo4a 4e dé en p1tenda ni en hipoteca.. 

COMPRAVENTA A VISTAS, "AV MESURAM". 

El a1ttleulo 2257 tita.ta 4ob1te la comp1taventa a. v.i.4ta4 cuyo -
objeto con4.i.4te en co4a4 que 4e ~eo4tumb1tan ga4ta1t, pe4alt o me-
d.l1t, lM cua.rr.4 no p11.oduc.i.Jt4n 41.L4 e6eeto4 ha.4ta de4pué4 que 4e -
hayan gu4tado, pe4ado o me.di.do lo4 objeto4 vend.i.do4. 

¿En qu€ con4.i.4te e4ta modalidad llamada doct1t.i.nalmente com
p1taventa a v.i.4ta41 Con4.i.4te en que e4ta ope1tac.i.6'n de compita.ven
ta t4ttf 4ujeta a una cond.i.c.i.6'n 4u4pen4.lva.; IJ exú.ten do4 op.i.n.i.o
ne.4 al 1te4pecto: Lo4 que ven en la compita de co4a4 pll..i.nc.i.palmen
te de la4 que 4e aco4tumb1tan gt.L4ta1t, md4 que una modal.ldad del -
cont1tato de eomp1ta.venta, e4 una 1te4e11.va. del con4ent.i.m.i.ento. Se

d.i.ce: el con4ent.i.mlento, en 1teal.i.dad, no e4td man¡6.i.e4to, 4.i.no -
que 4e 1te4eJt.va el decla1taJt. la voluntad en el 4ent.i.do de celeb1ta.1t 
el cont1tato de compita.venta ha4ta de4pué4 de que la.4 co4a4, mate-
1t.i.a de e4te con-tita.te.:, ho.1J1u1 4.i.do gu4tada4 polt el c.omp1tado1t. 

En nue4t1to de1teeho po4it.i.vo 4e tienen do4 a1tgumento4 plt.i.nc.{ 
pale.4 palta 4o4tene1t que la. venta de eo4a.4 que 4e a.co4tumb1ta.n gu~ 
tal!. no e4 una. moda.ti.dad del eon4ent.i.m.i.ento, 4.i.no que e4 una. moda. 
ti.dad m.i.4ma del cont1tato de compita.venta. 

Realmente, 4e tita.ta de una cond.i.c.i.6'n 4u4pen4.i.va la d.l6e1te!:!. 
c.i.o. e4t1t.i.ba en que, m.i.en.t~a.4 la4 co4a4 que 4e aco4tumb1tan pe4alt
o med.i.1t, la c.ond.lc..i.6n 4u4pen4.lva e4 un ltecho ajeno a la voluntad 
de la4 pa1tte4; en la comp1taventa de co4a4 que 4e a.c.o4tumb11.an gu~ 

.tall, Ü c1unpl.lmünto de la. obt.igac..i.6n, mlf4 b.i.en dlcho, de la ca!!_ 
d.i.ci6n, depende de la votunta.d de la4 pa1tte4. En e4te último c.a.-
40 la obl.lgac.i.6n e4 cond.i.c..i.onal pelta e4 una cond.i.c.i.6n pote4tat.i.
va, pue4to que depende de una de la4 pa.1tte4. 
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Aho1ta bien, inteltp4etando llte4almente en 6olma g~amatic.al

el a4t1c.ulo 2257, la 4n.lc.a expl.lc.aci6n poa.lble de la modalidad -
ea p4eciaamente aupone4 lo que hemoa dicho; de que ae t4a.ta del
cumplimiento de una cond.lc.i6n auapena.lva, po4que nea die.e el men 
clonado a4tlculo que laó comp4a6 de coaaa que ae a.coatumb4an gu~ 
ta4, peaa4 o medi4 no p4oduc.l4ln aua e6ectoa aino deapué~ de que. 
ae hayan guatado, peaado o medido loó obje.toa vend.ldoa; ae 4e6.l! 
4e ya al cont4ato, a un cont1tato ya celeb1tado, pe4o al que ae le 
p4iva de p4oduc.ci6n de e6ec.toa rnient1taa la coaa aea gua.tada, pe
aada o med.lda. 

¿Culndo debemoó entende4 que la coaa ha a.ldo guatada? 
S6lo cuando el comp4adolt la ap4ob6; po4que el gua.to ea algo aub
j etivo, debe exp4eóalt el ·comp1tadi4, a-l deapuéa de guatada la e.o
'ª• ea o no de au ag4ado; al lo ea, ae tiene po4 cumplida dic.ha
condic.l61t, 

¿Pe4o ae objeta44 como ea poaible que el cumplimiento de la 
condici6n dependa exclua.i.vamente de la voluntad del comp.tado4? -
Ya que hay un a1tt.<.c.ulo, en el c.ap.Uulo de laa obl.i.ga.cionea cond-!:, 
c.-lonalea, que nulióic'a la obl-igac..l6n condicional que depe11de de
la excluaiva voluntad del deudo4; eato noa dice el a1t.tlculo 1944; 

que a la let4a die.e: Cuando el cumplimiento de la c.ond.lc.l6n de-
penda de la exclua.lva voluntad del dedudo4, la obligaci6n c.ond.l
c.ional ae1tl nula, 

No ea nula la c.01idic-l6n, aino la. obliga.ci6n müma, pelta co
ma ae explica que ae admite que el a.1ttlculo 2257 aupone, teapec
to de la venta de coaaa que Je acoatumb1tan gu6.ta1t que el cumpli= 
m.lento de .e.a co11d.lci6n queda a. la. excluó-<'.va voluntad del c.omp1ta
do1t, pueato que ~l ea e.e. dnico que pod1tla man.l6eata4 a-l la c.oaa
ea de au agita.do o no. Pe1to eata objeci6n no tiene lmpo1ttancla, -
po1tque el a1ttlculo 1944 no ea aplicable, hab.f.a de la nulidad de
la obligaci6n condicional que depende de la excluaiva voluntad -
del deudo4 y, en el caao conc1teto, no ea la voluntad del dedudo4 
de la que depende el cumplim.linto de La condici6n; el dedudolt -
de la coaa no ea el c.omp~ado4, ea el vendedo4, no ta una obliga· 
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ci6n cond.lc.lonal que dependa de la excluaiva voluntad del deudo1t, 
poltque el ac1teedo1t de La coaa ea el comp1tado1t, aun cuando aea -
deudo1t de la obligac.l6n de paga1t el p1tec.lo. 

"AV MESURAM". 

La venta de útmueblea puede p1teaenta4 doa modal.i.dadea: la -
venta Ad Co1tpu6 IJ la venta Ad Meau1tam. 

Ven-ta Ad Co1t~uea~- Qu.le1te dec.i.1t venta de una coaa como cuelt 
po, en au conjunto, como un todo cual e.a. 

Si La venta de. uno o m6.a .i.nmueblea ae hic.ie1te po1t p1te.cto 
alzado IJ aút eatima1t ea pec.útlmente aua pMtea o me.didaa, no ha-
b1t6. luga1t a la 1teac.ia.i.6n, aunque en la ent1tega hub.le1te 6alta 6 -
e.xceao. 

Po~ lo tanto e.n la venta Ad Co1tpue6 laa pue.1tta6 6.i.jan un -
p1tec.i.o alzado, aunque. hayan exp1te.aado La 6upe1t6.i.c.i.e total del -
p1te.d.i.o,en cuyo ~upue.ato,aquel p1te.cio no au61t.i1tá alte.11.ac.i.6n, aun
que. al ve.1t.i6ica1t.ae. ta me.dlc.i.6n del inmueble.a 1te6ulta1tá mayo11. o -
menolt. ta aupe1t.6icie del mi.amo inmueble. (a1ttl.culo6 2261 1J 2290}. 

La venta Ad Meau11.am.- Ea aquella venta con ind.i.cacl6n de -
á1tea en La cual la t11.aam.lal6n de laa coaaa ea a tanto el met1to -
cuad1tado (o con a1t1t.eglo a ot1t.a me.di.da) 1teapondlendo el p1tecio a
la exte11al61t. 

La venta de un inmueble •ea Ad Meau1t.am, cuando ae 6lja un -
p11.ecio poi!. unidad de medida, aunque 6e exp1te6a la aupe1t6icle to
tal del pltedio, en cuyo aupueato la dl6e1t.enc.i.a en máa o menoa -
de uta última dete1imina1tá la conalguiente modl6.i.cac.l6n del p1te
c.i.o total (polt. t1tata1tae en tal caao de un e1t1to1t de cálculo (a1t.tf 
culo 1814) o aea p1teciaadaa laa medidaa y aupe1t6.lcle, en cuyo a~ 
pueato la ent1tega debe hace.11.ae con6n1tme a tale.a medldaa o aupe1t-
6lc.i.e, puea de no ae11. exactaa ~ataa pod1tl.a l1abe1t luga1t a una 11.e
clamac.l6tt co1t1tela.t.lva. en e.R .. p1tecio, paM co1t1tegl11. et e.Jr.Jl.Olt. de -
cálculo o de mult.i.plicaci6n en que ae. hub.le.11.e lncu1t.1t.ldo. 



42 

VENTA JUDICIAL. 

Palta te1tmlna1t con eate capltulo noa 1te6e1t¿1temoa al Capltulo 
IX del tltulo II del C6dlgo c¿vll, que noa habla de la Venta Ju
dlc.¿al y noa dice ea la venta hecha al mejolt poatolt; e& decl1t, -
la venta hecha en almoneda, en aubaata o 1temate pabllcoa. Noa -
dice el a1ttlculo 2323: Laa venta6 jud¿clalea en almoneda, aubaa
ta o 1temate públlcoa, ae 1teg¿1tán polt laa dlapoalclonea de eate -
tl.tulo en cuanto a la aubatancla del con~1ta.to y a la6 obllgaclo
ne6 y de1techoa del c.omp1tado1t y del vendedolt, con laa modl6lcacl~ 
ne6 que ae exp1teaan en ea.te capltulo. 

En cuanto a loa té1tmlno6 y condlclone• en que hayan de ve1t.i. 
6lca1t6e, ae 1tegl1tán polt lo que dlaponga el C6dlgo y P1tocedlmlen
toa Clvllea. Voa 01tdenam¿entoa ju1tldicoa 1tlgen a e6ta venta: en 
cuan.to al 6ondo, a la aubatancla, el C6dlgo Clvll, en cuanto a -
la 601tma de lleva/tu a cabo, (t~1tmlnoa lJ condlc.lone&), el C6dlgo 
de P1tocedlm.len.toa C.i.u.teea. 

Pelta cuando 6e habla de eata ven.ta judlclal •e plantea el -
pltoblema de &abelt &l e6tamo6 en p1teaencla de un con.tita.to. En una 
ven.ta judlclal puede ocu1t1t.i.1t cualqule1ta de e6.ta& do6 al.tuaclonea: 
que el demandado, el condenado polt la aentenc¿a judlclal a oto1t
ga1t la venta, ae allane al cumpllmlen.to de la 6entencla y otolt-
gue La venta. 

Aqul no encontJtamoa ningún p1toblema 1te6pec.to a la natu1tale
za ml6ma del acto celeb1tado, Se t1tata de un co11t1tato pue6to que
hay acue1tdo de volun.tade6 con p1toduccl6n de óecto6 ju1tldlcoa que 
con6l.6.ten ett la t1tanamú.lón de obllgac.ion.ea y de1tec.ho6. 

Pe1to hay una aegunda hlp6teal6 en la cual ae conalde1ta al -
condenado polt la Hntenc.la j udlc.i.al no 6 e allana al cumplún¿rnto, 
y que el juez, en 1tebeldla de ea.ta pa1t.te pltoceaal o.to1tga la e6-
c1tltu1ta de venta. ¿Se puede hablalt aqul de un ve1tdade1to c.ontltato? 
No hay ac.ueltdo de volun.tadea, el condenado en la aentencla, ln-

c.luao pudo habeJt aól1tmado du1tante la aec.uela del ju¿clo no aelt -
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deudon y ha.ben ma.ni6elta.do au voluntad en el aentido de que no -
eata.ba. de a.cuenda. Peno, en nebeLdla. cuando éate eó condena.do -
pon La. aentencia. judicial, el juez otonga. ta. eacnituna. de venta., 
Eaa. opena.ción jun!dica. en que et juez aubatituye La. voluntad en
el &entido del p~eaunto vendedon, 4ealiza la. venta.. ¿E¡ un con
t4a.to o ea un acto ju4ldico de na.tu4a.leza. di6e4ente7. 

Encont4a.moa Lo& elemento& de un contna.to: Ha.y a.cue)[.do de -
volunta.dea, ¿a.demdó opone una. opoaici6n de inte)[.e4eó? En nea.li-
da.d, et pnoblema. 4ecibe la. mt•ma. aoLuctón que el a.nte4ion, t)[.a.ta 
de un ue4dadeno contna.to de compna.venta.. Lo que queda. pon anali
za~ ea qu~ papel tiene et juez en au lntenvenci6n; el juez en -
nealida.d, mda que un 4ep)[.eaenta.nte del vendedo4, a.ctaa. po4 au i! 
pe!Lio, pMque tiene la 6a.culta.d pa.4a. ha.ce4 cumpU4 au6 6a.Uaa, -
et juez, en La. nebeldla. del condena.do, otMga. .f.a. eac4itu4a.; La. -
voluntad del juez eatd aubatituye.ndo a la voluntad del vendedo)[., 
y encont4a.moa el a.~ue4do de vnlunta.dea; exiate La opoaici6n de -
in.te)[.eaea, la opoaici6n etano no e6t~ en et juez, pe)[.o ha.y que -
neaotven que al ae .tna.ta de un contna.to. 

El Ca.pUulo IX ea.ta.blece a.lguna. negla. pM.ticula.11.; pnimeM -
ea.ta.bf.ece incapacidad pana. )[.ema.tan, po)[. pode)[. pneaen.ta.nae como -
poa.tonea en el nema.te; et an.t!culo 2324 que a la le.t4a. dice: No
pueden 4ema..ta.n po)[. ól, ni pon inte4póaita penaona., el juez, ae-
cne.ta.nio y demdó empleado6 del juzga.do, el ejecuta.do, aua p)[.ocu-

. J[.a.donea, aboga.do y Jia.do4e6; loa albacea.a y tuto)[.ea, ai ae t)[.a..ta. 
de btenea pen.tenecien.tea a. La. 6uce6ión o a Loa .inca.pa.cita.do6, --
4e4pec.tiva.men.te; ni Loa pe)[.i.to& que hayan valuado Loa bienea obj~ 
to del 4ema.te. 

Ea.ta diapoatción el de ca4dcten pnohibitivo; Loa actoa eje
cutado& en contna de Leyea p4ohibitivaa ea.tdn 6anciona.do6 con La. 
nulidad, ai una pe44ona de ~a.ta.a 4ema..ta, en nealidad ea.te acto -
junldico ea nulo de pleno de)[.echo; ea una nulidad a.baoluta • 

. 
La. aegunda. negla. eapecia.l en eata. matenia .de venta.a fudici~ 

tea ea que la. venta debe ha.cenae, pon negla. gene)[.al, al con.ta.do: 



46 

venta con 11.e•e.11.va de dom.in.lo, no alcanza. a. comp11.ende11. la. 6.lna.L.l
da.d de e•.te cont11.a.to. 

La• de6ventaja• vendll.~a.n a 6e11.: que en ca6o de no pagalt et 
comp11.ado11. u.no o va1t.lo6 de lo6 plazo• oto1tgado• pa.Jta cu.b1t.l11. el 
p11.ec.lo convenido, ya. 6ea po11. cu.e6t.l6n de en6e1tmedad, acc.lden.te,
no h{l.y p11.otecc.l6n pMa. el comp11.adoJt. ya que La. co•a pa.<. altd'. au.tomcf 
t.lcamente al vendedo11.. 

Ademif• de todo e•to La.6 men6u.al.lda.de6 o pago• dada• •e .to
ma.11.dn como a.11.11.endam.lento. 

Y tend11.cf que da.11. u.na. .lndemn.lza.c.f.6n que 6.f.jen lo6 pe11..lto• -
polt et 6u.pu.e•to dete11.io1to que ha.ya •u.61t.f.do La. co•a.. 

Ot11.a de La.• de•venta.ja.• que con•.lde1to impo.11.tante menciona1t, 
e• que de6pu.é6 de que no puede pa.galt La totalidad del p1tec.lo, -
aunque et comp1ta.do11. haya cu.b.f.e11..to La.6 .tJteJ cu.a11..ta6 pa11..t.e.1 del -
m.l•mo tenga que paga11. u.na .f.11dem11.f.zaci611 polt et de.te11..f.o1t.o de la. -
co6d ya. que é6.te, al celeb11.a11. et cont11.ato, Lo hizo con el 6.f.n de 
6e1t el leg.lt.lmo dueño ·de la co6a (y con e•.te, de6de el momento -
q~e lo adqu..l1t.l6 o po•ee. le hace mejo11.a•, •ob11.e todo cu.ando 6e -
.tita.ta. de .lnmueblu que qu..f.elte adqu.f.11..i.11.) . 

Tamb.Un la ley no dice., que en cc:uo de que en un .f.nmueble.-
6e le hagan mejo11.a6 a la co6a adqu.f.11..f.da. polt e•te cont11.ato, en ca 
60 de .lncu.mpl.lmle.nto del comp11.ado11. Le •ea 1te6.t.f.tu.~do o pagado -
polt lo• bene.6.lcio• he.cho• a La co6a. 

111.- LA COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOMIN10 Y LA LEY. 

C6d.f.go C.f.vll.- No6 1te6ie1te con 11.e•pec.to a. e.6.ta. modalidad -
en •u. a1z..U.culo 2 312 lo •.lgu..f.en.te: Pu.e de pa.ctall.6 e vcf.e.tda.me11.te que 
el vendedo1t H 1te.se.1tve la. p.11.op.f.e.dad de la cou ve.nd.ida lta.6.tit qu.e. 
•u pll.e.c.lo hityit 6.f.do paga.do. 

Cu.ando lo6 biene.6 vendldo6 6on de lo• me.ncionado6 e.n la• -
61ta.cclone6 1 y 11 del a11.ttcu.Lo 2310, eL pite.to de que 6e tita.ta --
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p.11.oduce. e.6e.cto6 cont11.a. te.1t.ce1L06, 6l lle. l116c1t.lbe en el Re.güt11.o -
Púbtlco; cua.ndo Lo6 blene6 6011 de La. cla.6e a. que 6e 11.e.6.le.he.n La.-
611.a.ccl6n III del a.11.tlculo que 6e. a.ca.ba. de. clta.11., 6e a.pl.lca.11.l Lo
dl6pue6to e.n e.6.ta. 611.a.cc.l6n. 

Acla.11.0 lo a.nte.túo.11. dlclendo que e.L a.11.tlculo 2372 únlc.a.me.n
te 11.e.gLa.me.n.ta. ta. moda.llda.d venta. con 11.e.6e.11.va. de domlnlo cuando -
La. c.·o ndic.l6n 6 u6 pe.n6iva. a. la. c.ua.l 6 e. 6 upe.dita. e.l e.o nt11.a.to e.o lt6Ú 

te en el pa.90 del p11.eclo. 

En e6ta. moda.l.lda.d eL c.ont11.a.to de c.omp11.a.venta. 6e 6ubo11.dlna.
a. La.· cond.lcUn 6u6pett6.lva de que el c.omptr.a.dotr. pa.gue. e.l ptr.ec.i.o, -
va.mo4 a. con6.lde.11.a.11. lo6 e6ecto6 del cont11.a.to en 1t.ela.c.l6n c.on tetr.
c.etr.06 a.1tte6 y de6pul6 de cumpUda. La. c.ondlc.l6n. 

A.hotr.a. 6 ef!a.la.d .f.a.6 dl6po6.i.c..lone6 de.L Atr.tlc.ulo 2 313 del C6-
d.lgo C.lv.ll que no6 dice.: EL vendedo11. a. que 6e 11.e.6.le.11.e eL a.11.tlc.u
Lo 2312 mlentll.a.6 no 6e ve.ne.e el pla.zo pa.tr.a. pa.ga.11. el ptr.e.clo, no -
puede e.na.je.na.11. la. c.o6a. ve.ndlda. con La. 1t.e6e11.va. de la. ptr.opleda.d,-
!/ «L malt.gen de La. 1Le.6pc.c.t.lva. .ln6ctr..lpcl6n de ven.ta. 6e ha.11.l una. 
a.nota.e.Un p11.eve.n.t.lva en La. que 6e haga. c.0116.ta.11. ua. l.lm.lta.c.l6n de 
domlnlo. 

Antu de. que H c.umpLa. ta. c.ond.lc.l6n, el ve.nde.dotr. c.on.Htr.va
ta. p11.op.le.da.d, el dom.in.lo de ta. eolia., no ta. .ttr.a.6m.i.te potr.que e6ta.
o bl.lga.c..l6n del ve.nde.do.11., que c.on6.l6te. e.n ttr.a.6m.lt.ltr. el dom.ln.lo, -
e6.tl 6ubotr.d.lnada. a. .iA cond.lc.l6n 6u6pe.n6.lva. de que e.L comp11.a.do11. -
pague e.l p11.ec.i.o. 

Potr. tanto, m.le.nt.11.a.6 el comp1t.a.do11. no ha. paga.do lnte.911.a.me.nte 
el p11.ec.i.o, la concUc.i.6n no 6e cumple y el vendedo.11. no ttr.a.6m.lte. -
el dom.i.tt.i.o puu l6te queda: en pode.tt de.L vende.dOll. petr.o c.on la. L.i
m.lta.c.l6n ae.f!a.La.da. polt. et a.tr.tlc.ulo 23121 el vendedotr. no puede en! 
je.na.11. La. c.o6a., no La pu.e.de h.lpote.c.a.11., poque 60La.me11.te puede hlp! 
teca.11. loa que. pueden e.na.jena.11., en con6ecuenc.la. el c.omp11.ado1t. tam
poco puede vende11.ta. pue.6.to q~e no e6 duef!o de ella; No puede h.l
pote.c.a.11.La. n.l 11.ea.L.lza1t. n.lngún a.e.to pa.11.a el cual nece6.lta. La ca.pa.
cidad de dueño, aunque no ha. a.dqu.l11..ldo. 
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F1r.en.te a .te1tc.e1r.o eL pac.to au1tte e6ecto cuando ha &i.do .i.na
c.1ti.to. En o.tita& palab1r.aa, el c.omp1r.a.dor.., c.ua.ndo c.umple la. c.ond.l-
c..i.6.n de c.ub1ti.1r. el pago to.tal del p1tec.i.o, .se c.onai.de1r.a como que -
ea dueffo deade el momento en que c.eleb1r.6 el c.ont1r.a..to 1J ea.te pac
to ea vdlido 61tente a. te1r.c.e1r.oa a.i. 6ue .i.nac.1r.i.to en el Regia.tito Pf 
bl.i.c.o. S.i. la.a c.o.sa.a aon bi.enea mueb.e.ea no Juaceptibtea de una. -
.i.dent.i.6ica.c..l6n .lndubi.ta.ble, entone.e.& el .te1r.ce1to puede vál.lda.men
te a.dqu.i.lf..llt la. p1r.op.leda.d de ea. c.oaa. del vendedolf. po1r.que no ha.y -
e.sa. l.i.m.lta.c..l·6n al dom.i.n.lo del vendedolf., ya. que la. c.oaa. no ea .& ua 
c.ept.lble de una. .ldent.l6ic.a.c..l6n .lndub.ltable plena.. 

El a.1r..t!c.ulo 2315 ·del C6d.i.go C..Cv.ll no.& d..CC.e: En la. ven.ta de 
que habla el a.1r.t.lc.ulo 2312, m.lent1r.aa que no paaa la. p1r.opiedad de 
la c.oaa vend~da al c.omp1r.ado1r. 1 a.l é.&te 1r.ec..lbe la. c.oaa ae1r.á c.ona.i.
de11.a.do e.amo a.1r.1r.e.11da.ta1r..<.o de la. müma.. 

La modalidad que ea.tud.lamoa plr.oduc.e la un.l6n alte1r.na.t..i.va -
de doli. c.011f.1ta.toa: Uno c.omp1r.aventa y un a.1t1tenda.tn.1t.i.o. El vendeda1r. 
que vende la c.oaa 1teae1r.vándoae la p1topi.~dad y l~ en.t1r.ega al c.om
p1tado11. ¿Puede e~.t.lpulalr. a t!.tulo de que 1teal.i.za la en.t1r.ega?. --
Puede aelt a. t!tulo de c.omoda.to1r.i.o. Pe1to, a.l na di.e.e nada, enton
e.ea ae apl.i.c.a. el alt.t!culo 2315 1J ae c.ona.lde1ta al c.omp1tado1r. c.omo
a11.1tenda.ta1t.lo de La c.oaa. enc.on.t1r.amoa aqul que ae han c.eleb1r.ado
do& c.ont1tatoa, de compltaventa y de a1t1tendam.len.to, a6lo que m.len
.t11.aa el c.ont1ta.to de c.omp1taventa eatá auje.to a una c.ond.i.c..l6n .&ua
pena.lva; pago d.e p1r.ec..lo, ea.te mi.amo pago de pltec.i.o ea la c.ond.l- -
c..l6n Ir.ea oluto1r..i.a 1r.eapecto de.e c.ontlta.to de a1t1tendam.<.en.to. 

¿C6mo óunc..lonan ea.toa c.o~.tlta.toa un.ldoa en óo1tma alte1tnati
va? Va.moa a auponelr. o c.onaide1r.a1r. eata ope1r.ac..l6n ju1tld.i.c.a plena,
en au .lnteglt.ldad, ante& de que la cond.lc.l6n .&uapenaiva ae c.umpla: 
¿Hay c.omp1r.aven.ta? No la hay po1tque ea.tá auje.ta a la c.ond.lc..l6n -
auapenaiva que no ae ha c.umpl.ldo. 

Reapec.to del o.tito con.t1ta.to, a1r.1tendam.lento, ea.tá aujeto a -
una c.ond.lc..l6n 1teaolu.to1tia que cona.la.te en que ae pague el p1r.ec..lo; 
la c.ond.lc..i.6n no .se ha c.umpl.ldo:¿Cucíl ea el e6ecto? P1t.lme1t.amen.te-
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e.6 un atr.11.e.ndam.le.nto que. al ll.e4olve.11.4e. me.d.lante la. 11.ea.l.lzac.l6n de 
ta. c.ond.lc..l6n, 4e conv.le.11.te. e.n una. c.omp11.aventa pe11.6ec.ta.. 

Petr.o con4.lde.11.e.mo6 la. época. po6te.11..lo11. a.l c.umpl.lm.len,to de. ta 
c.oncUc..l6n: La cond.lc..i.611 4e. cumple; e.ntonce4, el c.ont11.a.to. de. c.om
ptr.ave.nta. ex.lhte ya.; hu4 e6ecto4 4e. ptr.oducen potr.que. la. c.ond.lc.l6n 
a l.a. que u.taba. 6ubMd.lna.da. 6u e.x.l4te.ncút múma. ya. 4 e. cumpt.l6. -
Pe.M, ¿Qué oc.u11.11.e. e.n.tonce.4 c.o.n e.l. c.on.t11.a.to de iVt/f.e.nda.m.len.to? - -
Que., como e4a. m.l4ma. c.ond.lc..ldn, que 6u4pe.n4.lva. pa.11.a. ta. c.omptr.a.ve.~ 

ta., e.6 11.e.6otuto11..la. pa.11.a. et a.11.11.enda.m.le.n.to, 4e. de.4.ttr.uye. l4.te 11.e--
t11.oa.c..t.lva.men.te. y que.da. 46to la c.omptr.a.ve.nta., óa.ta.l.men.te uno de -
lo6 do¿ con.t11.a.to6 4ub6.l6t.l11.4. 

E4.to t.lene. un .lntetr.l6 ptr.4c.t.lc.o ó.l6cat a. t11.a.vé6 de l.a Ley -
Ge.ne.11.a.t de Impue.6to de Inmuebtu, lo6 a.c..to4 o c.onttr.a.to4 g11.a.va.d06 
poll. e.4.ta. te.y a.ún c.ua.ndo 6e.an c.ond.lc.iona.l.e6, patr.a. e6e.c.to6 de..l. .lm
pue.4.to 4e. con6.lde11.an l.l6a.4 y lta.na4. 

Ahotr.a .ttr.a.n6ctr..lb.ltr.l atguna.4 te.4.l6 11.eta.c..lona.da4 4ob11.e. e.6.ta4-
modal.lda.de.4,. ya que no 6e. ha. e.4.ta.bte.c.ldo ju/f..l6ptr.ude.nc..la 6ob11.e. e4 
te tema.. 

Aunque. e.t c.onttr.a.to de. c.omptr.aventa c.on ~e.6etr.va. de dom.ln.lo,
e.6 6Út duda. una. venta. ve.11..da.detr.a l.a. ttr.aM ó e/te.ne.la del dom.in.lo H

o pe.11.a ha.4.ta. e.t n1omen;~o en que. e.l. c.omp11.a.do11. c.ub1te e.l úl..t.lmo de. - -
lo6 a.bono6 c.onve.n.ldo4, y po/f. lo tan.to qu.len ha.ya. ve.nd.ldo en e4-
ta.4 c.ond.lc..lone.4 un ve.hlcuto ca.u6a.nte. de. un a.t1tope.ll.a.m.le.nto, potr.
e.t cua.l. ptr.o.ce.da. Jte.4ponub.lUda.d c..lv.i.t de.be coM.lde.tr.a./f.6 e. como plt~ 

p.leta.11..lo de.t me.ne.lona.do ve.hlc.ulo pa.1ta. lo6 e.6ec.to4 de ta atud.lda.
tr.e.6pon4a.b.ll..i.da.d, m.lent/f.a6 no 6e haya c.on4umado l.a t1tan66e.11.enc..la.
de.l dom.in.lo. 

Qu.ln.ta e.poc.a1 Tomo CXV, p!g. 25. Oa.11.c.la Atr.c.e. Abe.latr.do 
(plfg. 323}. 

VENTA CON RESERVA VE VOMZNIO. 

1Le.gülac..l6n de.l. E6.tado de. Oaxac.a). - Se. a.te.nto4 lo4 .té:r.m.l
no4 en que. óue. c.onven.ldo un c.ont11..ato de. c.omptr.ave.nta. 4e a.dv.le.11...te.-
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que ae celeb46 bajo la modalidad de 4e6e4va de dominio, no 4egl~ 
mentada, pe4o tampoco p4ohlbida po4 la ¿ey civil del E6tado de -
Oaxaca en la época de ta celeb4ación con6o4me al p4inciplo de a~ 
tonom1a de ta voluntad 4econoclda po4 la leglalaclón de4ogada, -
ea vdtlda la modalidad de 4eae4va de domlnlo. 

Sexta Epoca: Cua4ta pa4te Vol. XIX. Pdg. 264. A.V.3392/56-

Jalme So!Uano Jlménez.- Unanlmldad de Cuat4o Votoa lpdg, 327). 

COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOMIN10. 

Natu4aleza del Cont4ato de La Comp4aventa con 4eae4va de -
Vomlnlo.- Ope4aclón muy 64ecuente, encle44a una modi6lcaclón 4a
dlcat al debe4 del vendedo4 de t4anamltl4 ta p4opledad en ella -
no paaa ta p4opledad al comp4ado4 alno haata cuando éata aatla6~ 
ce totalmente el p4eclo pactado que da aat eaa obtlgaclón aujeta 
a una condlclón auapenalva, tempo4al, po4 et plazo aeñalado pa4a 
et pago del p4ecio, y que ae extingue, al queda4 éate aatla6echo 
en au totalidad. Mient4a6 tanto, el comp4ado4 con 4eae4va de do
mlnlo no puede enajena4 la coaa, po4que no puede vende4 una p4o
pledad que no tiene todavía, y el vendedo4 tampocc, puede hace4-
lo, du4ante et tapao pa4a paga4 el p4eclo y debe ~011ae4va4 el d! 
4echo de p4opiedad, pa4a t~aamlti4lo al comp4a.do4 al 4eclbi4 el
pago total del p4eclo aa1 como la ley p4otege tanto al vendedo4, 
como al comp4ado4 con ~e6e4va de dominio, 64e11te a cont4atantea
mo4oaoa, inaolventea, lncumplldoa o de mala 6e. 

(Pdg. 3291. Quinta epoca: Suplemento 1956, Pdg. 11 A.V. 3502/51-

Abela4do Ga4cla A4ce, .Quinto Vol. Sexta Epoca: Cua4ta pa4te Vol. 
LVl1, pdg. 83, A.V. 6997/58 Juan Antonio Ceba. Mayo4ta de 3 va-
toa, 

COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOM1N10 CARACTER VE LA POSESION VEL -
COMPRAVOR EN CASO VE. 

En el cont4ato de comp4aventa con 4e6e4va de dominio, la -
poaealón de ta coaa, que el vendedo4 oto~ga al comp4ado4, mlen-
t4a6 ae paga el p4ecio, no ea un convenio de a4~endata4lo, alno-
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de p11.op.le.ta.11..lo c.ond.lc . .i.:ona.l, pu.et. (in.i.ca.men.te pa.11.a. el 6.i.n de. de.6.l
n.i.11. la ~on6ecu.enc.la de la. 1te6c.i.a.i.6n del con.tita.to, ea qu.e ta ley-
6eñata. que. 6e. te .tenga como a.11.11.enda.ta.11..i.o. 

Sexta Epoc.a.: Cu.ali.ta Pa!Lte Vol. LXII Fel.Ua. Maya. - 5 - vo
.to6. Vol. XXXVII, pdg. 69, A.V. 2156/59 Ca.11.tot. Va.le!. Cdma1ta.. Ma
yo11..la de. 4 va.toa. {pdg. 329 y 330). 

COMPRAVENTA A PLAZOS CON RESERVA VE VOMINIO Y ARRENVAMlENTO, 
COEXISTENCIA VE LOS CONTRATOS VE, SUJETOS A CONVTCIONES VISTl~-
TAS. 

E11 una comp11.aven.ta a plazo!. con ILe.Hlt.va de. dom.i.11.i.o exú.te
u.n c.ont11.a.to de a.11.11.enda.m.i.en.to au.je.to a u.na cond.i.c.i.6n 1te6olu..to11..i.a., 
qu.e con6.i..!.te en qu.e 4e pa.gu.e el p1tec.i.o de la c.oaa., al p1Lodu.c..i.t1.H 
el he.e.ha cond.i.c..f.onan.te, 6e de6.t11.u.yen 11.et11.oa.ct.i.vamen.te .todo!. lot.
e6ec.tot., del aMendamien.to y 1.6.f.o 4U.b6.i.6.te la c.omp11.ave11.ta. V.lcha. 
c.omp11.aven.ta., u.td 6u.je.ta. a u.na cond.i.c.i.6n au.t;pent..f.va, como et. la
de que cu.bita. pu.n.tu.atmen.te, toda!. la6 11.en.ta6 qu.e con6t.l.tu.yen el -
pll.ec.lo y al ,Pll.odu.c..lll.t.e el hecho cond.lc.i.onante, queda pe11.6ec.c..lon~ 

da la ope.11.ac..l6n. 

Qu..i.n.ta epoc.a: Tomo CXXX, pdg. 657 A.V. 6090/55 Ignacio ga~ 
e.la gonzdlez.- Mayo11..la de 3 voto& {pdg. 330). 

LEY FEVERAL VE PROTECCION AL CONSUMTVOR.-

A11.ttc.u.lo 21.: En ta c.ompl!.aventa a plazo¿ o con 1teae.11.va de
dom.i.n.lo no pod11.d bajo c.i.11.cu.n1..ta.nc..i.a. alguna, aumenta!!. et pl!.ec.lo -
ol!..i.g.i.natmente e6.t.i.pu.lado palta la ope11.ac.l6n de que 6e .t11.ate. 

A11.t.lc.u.lo 2 B. - E11 lo& c.a.604 de comp11.aventc. í!.n abono!. de b.ie 
ne.6 mu.eble.6 o .i.nmu.ebtea, •.i. ae 11.e.1.c..i.11de el c.ont1ta.to, vendedo1t -
y comp11.a.do1t de.ben 11.u .t.l.tu..l1t1. e mutua.mente la6 p1te.1..ta.c..i.o ne& que 1. e 
hu.b.i.e.11.e.n hecho. El vendedo11. que hu.b.le.11.e e11t11.e9ado ta co6a, .ten

d1td de1techo a ex.i.g.i.11. polt et u.ao de ella, el pago de un a.lqu..lle11.
o 11.e.nta de. una .i.nde.mn.f.zac.l6n poli. el de.telL.i.011.0 qu.e haya au.611..ldo.
Tanto el alqu.f.lell. o la 11.e.n.ta, cu.ando la .i.ndemn.lzacUn, ae.11.dn 6.i.-



52 

jadoa potr. la.a pa.11.te.a ha.ata e.l. momento de. pa.c..ta.11.ae. la 1t.e.Hú.l6n -
volunta.11..la., o; a. 6a.tta de. ac.ue.11.do, po11. pe.11..ltoa de•.lgnadoa a.dm.l-
nú.t1r.a.t.lva. o jud.lc..la.lme.n.te., ae.gún 6ue11.e. ta. a.ltua.c..l6n. 

El. c.omp1t.a.do1r. que. ha.ya. pagado pa.11..te. de.l. plt.e.c..lo t.le.ne. de1r.e.-
c.ho a. loa .lnte.11.e.a eJ de. ta c.a.n.t.lda.d que e.n.t1r.eg 6, c.ompu.ta.doa e.o n- -
6ol'me. a. .e.a. .ta.aa. que. a.u.to.11..lc.e., c.on c.a.11.tfc.te.11. ge.ne.ta.!, to. Se.c..te.ta.--
11.1.a de. IndU.a.t.11..la y Come.11.c..i.o, p.11.e.v.la. op.lr..l6n de. ta Comú.i.ón c.on-
au.U.lva. c.ona.t.ltuí.da. e.n to.s thm.lnoa del a.11..t.tc.uto 22. A óa.l.ta. de
de.te.11.m.lnac..l6n poi!. .e.a de.pe.nde.nc..la. .señala.da., .e.oa .ln.te.11.eaea ae1r.d1t -
c.o~pu.ta.doa a. la. m.lama .taaa c.on que ae pac..ta.11.on pa.11.a au pa.go a.e. -
ve.nde.d0.11.. 

Cual.qu.le.Jr. ea.t.lputac..l6n, c.o.s.tumb1r.e., pll.dc..t~c.a. o u.so e.n c.on-
.t.11.a.11..lo, <Hlt.dn .lU.c..l.to.s y no plt.oduc..l.11.tfn e.6e.c.to a.tguno. 

E.e. c.omp1r.a.do1r. a pl.a.zo.s .t.lene a.le.mp11.e. el. de.11.e.c.ho de paga.11. -
po.11. an.t.lc..lpa.do a.in mda c.a.11.goa que toa que ltub.le.se e.n c.a.ao de 1te.
ne.goc..la.c..l6n del c.11.éd.lto. 

A.11..t.t.c.u.f.o 29.- Cua.ndo ae. demande. la 1r.e..sc..l.s.l6n o c.umpl.lm.le.n
.to poli. mol!a. del c.omp11.a.do1r. en c.on.t.11.a..toa de. c.0111p1tave.n.ta a pla.zoa -
11.e..spe.c.to de. loa cuate.a ae. haya c.ub.le.11.to mtfa de ta m.ltad de.l p.11.e.
c..lo, el. c.onaum.ldOJr. pod.11.tf op.ta.11. poli. la 11.e.ac.ú.l6n e.n lo.s .ttl'.11.m.lno.s -
de..f. a11..t.t.c.ulo an.te1r..lo1t o po.11. et pago del. adeudo ve.nc..ldo mtfa .e.a.a -
c.oa.ta.s y gaa.toa jud.lc..laf.e..s. 

IV.- NULZVAV REVOCACZON Y RESCTSZON VE LA COMPRAVENTA CON RESERVA 
VE VOMINIO. 

Ha!J que. 1te.c01tda1t. que .e.a c.ompMven.ta e.s de 6.ln.lda po.'I. 11ue.a - -
tito C6d.lgo C.lv.ll p1te.c.üame.n.te en 6unc..l6n del e.6ec..to .t.11.aata..t.ivo -
de plt.op.le.da.d (a.11..t. 2248 ya c..lta.doJ. En c.on.se.c.ue.nc..la. no pud.lendo
c.umpt.l1t.se. ea.te e.te.mento de ta. de.6.ln.lc..lón debe.11.la c.onc.tu.l11.ae. que.
cuando et c.on.t1tato de c.omp.11.ave.n.ta 11.ec.aye.ae aob11.e c.o.sa a.je.na debe 
11.ta ae.11. Inex.l.s.tente. 

S.ln e.mba.11.go, la .sanc..l6n, en nueat.11.0 Ve1te.c.ho ea ta nut.ldad, 
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puuto que. et a.Jt.U.c.u.lo 2'2.10 düpone que la venta de co6a ajena -
e<S nula. Pe1to, tQ.ul t.lp~ de n1L.U.dad? ¿La ab6o.luta o la 11.e.la.t.i.va? 

Vamo• a anal.lza.11., en 601tma aunque •ea bite.ve, la• 11.azone• -
, que e~.l•ten en pito y en contlta •oblte e•.te a•unto. P1t.i.me.11.o anal.l

za.11.emo• la teo11..ta que. 6o6t.lene que la 6anci6n en la venta de e.o
.la. ajena. debe • elt niLR.idad ab6 o tu.ta., P1time1to e.itü te una. düpoú-
c.t6n .lmpe.Jtatlva, el a11.t.tc.ulo 'l.269 que düpone.: IJ.lnguno puede ve!!_ 
d1t • . .lno to que e• de. •u p1top.le.dad. Segundo lo• titaba.jo• p1r.e.pa1ta
to11..lo6 del C6d.lgo de. Napole6n, antecedente.• de Nue.•t1to C6d.lgo Cf 
vU. vigente a t11.a.vl6 de loé de.ll.ogado6, 6on en el Hnt,'.do de que.
el Mpl1r..ltu del .f.e.g.l.6lado1t óue p11.e.cüame.n:te. e.6tablec.e1t como g1r.a
do de .lneó.lcac.la .ta nulidad ab6oluta. Aholta b.le.n; de ac.ue1tdo con 
el a.Jtt.tc.ulo 80. del C6digo C.lv.ll, lo• a.e.to• ejecutado• cont11.a el 
tenolt de la• te.ye• p1toh.lb.lt.lva• o de .lnte.1tl6 pdbLi.co •e11.án nulo•, 
excepto en lo6 ca.•06 que la te.y 011.dene to cont1ta11..lo. 

Vebe.mo• entende.Jt e.6.ta nulidad e.amo ab•oluta, e• de.e.lit, una 
nulidad que tiene. tu 6.lgu.lentu caltacte.11..t•t.lca•, de acue.11.do con 
el aJtt.tculo 2226: 

1.- Po11. 1tegta ge.ne.1tal no •e .lmp.lde la p1toducc.l6n p1tov.l6.lo
nal de e6ecto, lo6 cuate• 6e1tán de6t1tu.ldo• 1tet1toact.lvamente al -
p1tonunc..i.a.1t6e pOIL el juez ta <Sen.te.ne.la de 1tuli..dad. 

2.- E•te g1tado de .lneó.lcac.la, e•ta 6anc.l6n, puede •e1t he-
cha vate.Jt polt cualqu.lelt .lnte1te6ado: e• de.e.lit, no •e l.i.m.lta ta -
ac.c.l5n de nulidad a c..lelttM peJr.6ona•. 

3.- E•ta .lne.6.lcac.la no e• •iu.cept.lble de bo1t1ta1t6e poli. c.on
val.ldac.l6n, polt 1tat.l6.lc.ac..l6n, polt p1te.6c.1t.lpc..l6n, polt c.on&ent.lm.le~ 

to volunta1t.lo, po1tque la nttl.ldad ab&otuta no e• •u•c.ept.lble de -
6<?./f. pu1tgada, 

La <Segunda .te.OJt.ta •o•·Uene que el c.ontJtato de compita.venta.
que ve.1t•a .•ob1te. c.ou• aje.na.6, e•U a6ectado 6.lmplemente c.on la -
a.nulidad, e• dec..l11., c.on la nut.ldad .1telat.lva. Cuále.• <Son la• !tazo 
ne.6 que puede e<Sg1t.lmi1t<Se en apoyo de e<Sta. te.011..ta P1t.lme1tó:S.l adm.l 
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t.leaemoa qrLe la. aa.nc..l611 e-0 la. nu.l.lda.d a.b-óol.u.ta. lo e.u.al ea, ev.l-
de11teme11te .lnju.-0tc, pu.e-0to que ha.b.lendo vendldo una c.oaa. ajena. -
va. toda.v.f.a. a. de6e11del!.ae eagl!..lmlendo ea. nu.l.idad de e-0a. opel!.ac..i6n
jul!..(.d.lc.a.; entonc.e6, e-0 mo.t.lvo de equ.ldad, no c.once.de1t. la. a.c.c.l6n
de nu.l.lda.d a.l vendedol!., -6.lno al compl!.a.dol!., e.-0 u.n tur.gu.men.to en 6~ 

vo/f. de ta. te.al-6 qu.e. -00-ót.lene. e.amo 6anc.l6n de. la. ven.ta. de c.o-6a. -
ajena. la. 11ul.lda.d 1!.ela..t.lva., no de. ac.ue/f.do con et p1r.b1c..lp.lo "Nadie 
puede a..f.ega11. en JU.-<..c..to au. p1wp.lo dolo". "Nemo a.u.dl.to11. p1r.opla.m -
Ti.:./f.p.i.tu.d.lne.m a.llega.na" A11..t.&. 1817 IJ 189 5. 

A11..t.(.c.u.to 2230. - La nulidad poi!. c.a.u.aa. de e11.11.011., doto, vi.o-
tenc..la, lea.l6n o .lnc.a.pac..lda.d, .&6lo puede lnvoca.11..&e poi!. et que ha 
6u611..ldo eaoa v.lc..loa de ionaentlm.len.tc, ae ha pe11.ju.dlc.a.do poi!. ta.
lea.l6n o e.& el .lnc.a.pa.z. 

A1t..t.f.~uto 2233.- Cu.ando el c.on.t11.a.to e.& nulo poi!. .lnc.a.pa.c.ida.d, 
vlote.nc..la. o e11.1r.ot., pu.e.de .&e/f. c.on6.l1t.mado e.u.ando e.cae et v.lc..io o -
motlvo de nu.t.lda.d, -6.le.mp!Le que no co11c.u11.1t.a. o.t1r.a ca.u.Ja. que .lnvat.i. 
de ~a. c.on6.l/f.ma.c.l611. 

La nu.t.lda.d a.b-6otu.ta no.& .e.a. /f.e6.le11.e et a.11.t.f.cu.to 2226. Aqu.1 
.&e 1t.e6.lel!.e qu.e: Po11. 11.e.gla. gc.11e.1r.a.t la. nul.lda.d a.bao.tu.ta. 110 lmp.lde
que et a.e.to plr.oduzc.a. au..& e6ec.to.& pll.ovú.lona.tmente, pe11.o e.&.to.& ·~ 
1t.4n de-0.t11.u.ldo-0 11.et11.oa.c.t.lvamente, cu.ando &ea. p11.011unc.lado poi!. un -
011.dena.m.lento jud.lc.lal, y no dea~pa.11.ece poi!. la. con6.l/f.ma.c..l6n o la.
p/f.e..&c./f..lpc..l6n. 

A11.t.lc.u.to. 2 2 36. - La ac.c..l6n de nutlda.d óu.nda.da en .lnc.a.pac.i.- -
dad o en el!.11.01t., puede .lnte.nta.l!.ae en toJ plazo.& e-0.ta.blec..ldo-0 en -
el a.11.tlc.u.lo 638, (ea ~ec..ll!. ta ac.c..i.6n de pe.d.ll!. nut.lda.d p1r.e.&c.11..lbe.
en loa .t€1t.m.lnoa de la.a a.c.c..lone-0 pe1t.-0onate.a). S.l el e1r.11.01r. ae cono 
e.e ante• de qu.e t1t.anac.u1t.1t.an e.&toa plazo.&, la ac.c..l<fo de nulidad -
pl!.eac.11.lbe a loa -0e-0e11.ta. d.f.a.a, c.on.tado-0 deade que el e1r.1t.01r. 6u.e -
e.o no c..ldo • 

A1t.:Uc.ulo 2 2 37. - La ac.c.l6n pa.11.a ped.i.lt. la 11ul.ldad de un c.on
t1r.ato hec.ho polr. v.lotenc..la p11.e-0 c.11.lbe. a loa a eü me.& ea, c.ontado.s - -
de.sde que ceae eae vi.e.lo del c.onac.11.tlm.lento. 
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A1tttcuto 2238.- El. acto ju!tl.dico viciado en pa1tte. 1 no e.a -
to.:".al.mente. nulo, ai l.a• ·pa1t.te.6 que. to 601tman pueden legal.mente. -
6ub6i6ti1t 6e.pa.1r.ada6 a me.no6 que. &e demue6t.lf.e al. cel.eb1ta1tae el. ac 
to de quüo que 66l.o .CntegJr.ame.nte aub6ütie1ta. 

Alt.l:.tc.ul.o 2Z 41. - AU.ent1ta& que. u1io de l.o.6 e.o n.t1ta.tantea 110 - -

cumpla c.on l.a devol.uc.l6n de aquello que en v.C1t.tud de la6 de.c.la!r.~ 

c..i.onea de nulidad del. c.ont.1r.ato e.6td obligado, no puede •e.Ir. c.om-
pel.i.do al ot.1r.o a que. cumpla polt &u pa.Jr.te., e.a deci.lf. que la& paltte.• 
deben c.umpl.UL con lo ea table.e.ido. 

Con Jr.e.6pec.to a l.a 1tevoc.ac.i6n no6 la .1r.e.6ie11.en lo• a11.tlc.ulo& 
&.i.guüntu: 

A11.ttc.ul.o 2239.- La anul.ac.i6n del. ac.to oól.Cga al.a& pa1tte6-
a M.6.t.i.tuiJr. mutuamente lo que. han 11.e.c.,ib.i.do o pe.11.c..i.6.ldo en v.i.11.t1Ld 
o po.lr. con6ec.uenc.<.a del a.e.to anulado, e& de.c.ilL, que ñay que. 1te.g11.~ 

&a!L la c.o6a u objeto del c.ontJr.ato y a &u vez die.ta.Ir. el p11.ec..<.o -
pactado po!L a. 

A11.tLc.ul.o 2242.- Todoa lo& de11.ec.hoa 1teale.a o pe.1r.aonale& - -
t.1r.a11&mit.i.do a te.1r.c.e.11.o &ob1te un ,inmueble. po!L una pelt&ona que. ha -
llegado a p1topüta1tio de él en vütud del ac.to anularla, queda --
4.(.n 11.i.ngún valo!t 1J pueden &e.lt Jr.e.c.lamado& d.i.1te.c.ta.mente del po&ee.-

. da1t actual. mie.nt~a6 que. no 6e. cumpla la p1te.6c.1tipc.i6n abae.11.v~ndo

ae lo di6pue.ato pa!La lo& te/Lce.11.06 adqui1tie.nte.6 de buena 6e. 

EQe.ctoa de la. 1te.ac.úUn de.l. co11t11.ato de.. c.omplr.aventa. - Pa.li.a. 
e&tud.i.alt e.6to6 e6ec.to6 &e tienen que. d.i.&t.i.nguilL do& &ituac.ione.a: 

1.- E6e.c.to6 de. la 1te.&c.iai6n ent1r.e. la.& pa.1tte.& 1J 

2.- E6e.c.to& de la 1te.&c.i6.i.6n 61te.nte a te1tce.1to6, 

¿Cudl e• el e6ecto gene.Jtal de la lté&c.i&i6n? E&, p!Lec.i.aame.~ 

te, caloc.alt de nuevo la& c.a&a6 en el e6tado en que &e enc.ont1r.a-
ban, como a¿ no 6e hubie•e c.ele.b11.a.do el c.ont!Lato. En conaec.uen
c.ia, et ve.11de.do1t debe 1tea.dqu.i.1ti1L la pito p.le.dad y la tenenc,ia de -
la c.oaa.; el c.omp1r.ado1t de.be 11.eadquú.ilt lo que ha.ya pagado: la pa~ 
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te del pite.e.lo con ta. deducc.l6n que polL da.ño6 y pe1Lju.lc..lo6, ade.-
md6 6e. le. cobJta.Jtd una. ~e.nta. polL e.t tiempo que. to u66, como acue1t 
de el juez en be.ne.6.lc.lo del vendedoJt. Pe.Jto e.6a co6a objeto del -
c.ontJtato, ha.b.la. 6.ldo ya. t1ta.n6m.lt.lda. e.n plLop.ie.dad al c.omp1ta.do1L; -
e.n c.on6e.c.uenc..la. lo6 e6ec.to6 de la. Jr.e.6c..i6.i6n e.ntJte la.6 pa1tte6 66-
lo pueden da.Jr.6e. c.ua.ndo e.t comp1tad0Jr. 6.igue 4.le.ndo dueño de. ta co-
6a.. Pe1to 6.l et c.omp1tado1t ta ha. enajena.do, et te.1tce1Lo que. la. ha. -
a.dqu.tlt..i..do, de qu.ie.n t.iene de/Lecho pa.Jta. e.na.je.naJtta., no de.be. 6u--
.61L.ll1. to& e.6ec.to6 de i.a. Jte6c..l6..l6n, po11.que. e6 06 e.6e.c.to6 vend11..la.n a 
da.ñaJt a un te11.ce1Lo que no ha. &.ido pa11.te e.n el c.ontJta.to. 

All.t.lcui.o 1950.- La 1te.6oluc..l6n del c.ontJt~to 6undado en 6a.l· 
ta de pago polL pa1tte del a.dquilLente de la plLop.iedad de ble.ne6 -
útmueble6, u o tito de.Jr.echo 11.eat .8 obJte lo.4 mümo.4, no 6 uJtt.iJtcf e ó e..=_ 
Co c.ontJr.a. te.Jr.c.e.Jr.o de. bue.na 6e., 6.i no 6e ha. ut.i.pula.do expJte.ume..!:!. 
te y ha 6.ido .ln&c.11..lto en et Reg.l6tJto Pabt.lc.o en la. 6oJtma. p1r.evenf 
da. pOJr. la. te.y. 

E6te a.Jtt.lculo &e e.nc.ue.ntJr.a 11.e.ta.c.iona.do c.on el aJtt.lc.ulo - -
2310-Z que e6ta. e.o.e.oc.a.do de.ntJto del c.a.pttuto Modal.ida.de& de ta -
ComplLa.ve.nta.: La. venta que. 6e haga. 6~c.utta.do al c.ompJtadoJt pa.Jta. -
que. pague. e.l plte.c..lo en a.bono4, <H. 6uj e.taJtd a. la& 1Legla4 6 .igu.le.n
te6J 1.- S.l ta venta e.& de b.lene.6 .lnmue.Qle.6, puede. pa.c.ta.IL6e. que.
la 6a.lta. de. pago de. uno o va.1r..lo6 a.bono& oca6.lonaJtd ta Jr.e6c..l&.l6n
de.t c.ontJta.to. La. Jte.&c..l6.l6n pJtoduc.lJtd e6e.c.to6 c.ontJta. te.Jtc.e1Lo6 que 
hub.ieJte. a.dqu.l1t.ldo lo& b.ie.ne.6 de. que. 6e tita.ta, 6.ie.mplLe. que la 
cUu6ula. 11.u c.úOJt.la. 6 e haya. .ln6c.1tlto en et Regú.tJto Pa.bU.c.o. 

Va.mo6 a 4eña.la.Jt la6 d.l6eJtenc..ia.6: 

1.- Poi!. Jtegla geneJtat Jte&pec.to de. b.lene.6 .inmue.ble.4.- La -
Jtuc..l6.l6n &e pJtoduce. polL Ja.e.ta. de. pago de.t plr.ec..io, de ple.tto deJt!:_ 
cho e.ntJte. la.6 paJtte6, 4.ln nec.e&.lda.d de. que hay pa.c.to c.om.i601L.io;
e.x.c.epc.l6n; cuando et vende.dOJt. ha 6a.c.ulta.do al c.omp1La.do1r. a pa.ga.Jt
e.t pJte.c.lo en abono&. En e..&te c.uo, pa.1ta que ta. 1te.1>c..l4.l6n tenga -
e.óe.c.to entJte. la.& pa.Jtte6, 6e 11.e.qu.le.Jte. el pa.c.to c.om.l6oJt.io, y la --
6a.lta de. pago de uno o va.11..lo.& a.bono&. 
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II.- s¡tuac.¡6n: a¡enea mueble&, A~t.lc.ulo 1951.: Reapec.to -
de toa biene& mueble& no tendlLd tuga4 la 1Leac.ia¡6n &alvo lo plLe
v.i&to palLa la& venta& en la& que ae óaculte al c.omp~adolL a pagalL 
e.e. p~ec.¡o en abono&. Ea.te a~t.<:c.ulo palLec.e nega~ et de/Lecho al -
vendedolL pa1ta exigilL la 1Le&c.i&i6n del contlLato; ea decilL, pa1Lec.e 
~e6e4LIL6e a loa e6ectoa de la 1Le&oluc.i6n en todo c.aao: entlLe la.a 
pa1r.te& y entlLe te1Lc.e1Lo&. El a1Ltlc.ulo ante1L.io1L dice que no &u61ti1Ld 
e6ec.to 1te6pec.to de te1Lce1Lo de buena 6e: en cambio, ~ate dice ILe~ 
pee.to de bienea mueble.a no .tend1Ld lugall la 1teac..ül6n aalvo lo -.
p4evi&to pa~a laa que ae 6ac.ulte al c.omp4ado1L a paga4 el plLec..io
en abono&. Pa1Lec.e que plLohibe la ~e&c.L&i6n; entone.e.a, ea.te a1Ltl
c.ulo 19S1 eatablec.elLla una ex.c.epc.i6n a la :r.egla del a4túulo - -
1949. 

El alLtlc.ulo 1951 con el alLtlc.ulo Z310-1T-I1T: La venta que 
6 e haya 6ac.ul.tado al c.omplLadolL pa~a que 6 e pague el p~ec..lo en - -
abono&, ae &ujeta~d a laa ILeglaa 6.igu.ientea: rr.- Si" &e ttr.ata de 
b.lenea mueble&, tale.a e.amo au.tom6v.ile&, moto1Le6, piano& mdquina& 
de c.oaelL y ottr.o& que aean auac.ep.tlbl~& de ldc.nt.i6.ic.a1Lae la c.ldu
&ula 1Le&oluto1L.ia de que habla la 61Lacc.¡6n an.te1L.io1L, ea.ta c.lduau
la p1Loduc..i1Li e6ec..toa c.on.tlLa telLcelLo que haya ddqu¡4.ido loa bie-
nea, al ae .inac.1L.ib.i6 en el Reg¡a.tlLo Público; 111.- Si ae tlLata -
de b.ienea mueble.a que no aean auac.ept.i.blea de .identi6lc.alL6e ind~ 
bitablemen.te y que, polL lo mi.amo &u venta no puede 1Le9i&t1La1L&e,
loa c.ontlLatantea poddn pacta4 la 4e6 c.úi6n de la v e1ita potr. 6al
ta de pago del p4ec.lo, petr.o eaa c.l1foaula no plLoduc.ilLd e6ec.toa 
c.ontlLa te1Lc.e1Lo de buena 6e q1Le hubielLe adqui4.ido loa bienea a -
que ea.ta 61Lac.c.¡6n ae 4e6.ie1Le. 

E.ite a1L.t.fouto ea <1u6.<.c.¡en.teme11te cla1Lo, Re.apee.to de búnea 
mu~blea en nueat4o Ve/Lecho la ~e~c.i&.i6n 6undada en la 6alta de -
pago de plLec.io no ae plLoduc.e de pleno delLec.ho enttr.e la.a palLte.i;
H ILequ.ielLe a.iemplLe el pacto c.omüolL¡o pa4a qtte p!Loduzc.a e6ec.to
ta 1Leac.ia,¿6n entlLe laa palLtea, no opelLa el a1Lttc.ulo 1949 de ple
no de1Lec.ho; ae 1Lequ.ie1Le pac.to comi.aotr.io. 

Con 1te.apec.to de la modalidad de la c.omp1taventa con 1Le<1e1Lua 
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de dominio ae .1teóie.1te el a.1ttlculo 2312: Puede pa.c.ta.1tae. válida.me~ 

te.pa.1ta. et ve.ndedo.1t ae .1teae.1tva. la p.1!.opledad de la c.oaa vendida. -
haata. que au p.1!.ecio ha.ya aldo pagado. 

Cuando loa ble.ne.a ve.ndldoa 6on loa ~e.ncionadoa en la.a 61ta.~ 

c.lone.6 I y 11 del a.1ttlc.ulo 2310, et pacto de. que ae t.1tata pltodu
ce. e6e.c.to• c.ont.1ta te.1tce.1to, al ae .i..nac.1t.i..be en el Reg.i..at.1to Pabl.i..c.o; 
cuando lo• blenea aon de ta c.la.ae a que ae .1te6.i..e1r.e la 61ta.cción -
111 del a.Ji.t.lculo que ae a.e.aba de c.lta.Jt, ae aplicad lo düpuet.to 
e11 uta 61tacc.lón. 

Alttlculo 2 313. - El ve.ndedo.1t a que a e .1te óle.1te el a.1ttlcttlo -
ante/tlo.1t, mlent.1ta.a no ae. vence el plazo pa.1ta. pga.1t el p.1!.ec.io, no
puede enajena./!. la coaa vendida con ta .1teae.1tva de la p.1!.ople.da.d, y 
al ma.1tgen de la 1te..&pectlVa. úiac/tlpcú5n de venta.& ae. ha.Jtá una - -
a1totac.ión p.1te.ve.ntlva en la. que. 6e haga c.on1;ta.1t e&ta. llmltaclón -
de dominio. 

A.1!.tlc.ulo 2314.- S.i.. el ve.nde.do.1t /te.coge ta c.oaa. ve.nd.lda po!r.
que.· no te. ha.ya. paga.do au p.1tec.io, ae a.pllc.a.1tá lo que d.i..apone. el -
a..1ttlculo 2 311 • 

Alr.tlculo 2 311. - Si ae. Jte6 cide la vP..nta., et vendedOJt y et -
c.omp.1tado.1t deben .1teat.ltu.i...1tae laa p.1!.eata.c.lone.6 que 6e hubie.1ten he.
cho; pe.Ir.o et vende.do/!. que. hub-i.e.1te e.nt.1te.ga.do ta C.oaa ve.nd.i..da pue
de ex..i..g.i..Jt del comp.1ta.dl!r., p0.1!. e.t uao de et.ea., et pago de un alqu.:f_ 
le..1!. o 1te.nta que. 6ija1r.án pe.Jtitoa, y una .i..ndem/nizac.lón también --
6.i..jada po.1!. pe.1t.ltoa, polt e.l de.te.1tlo.1to que ha.ya 6u61tido la ca.aa. 

El comp.1ta.do.1t que ha.ya paga.do pa.1tte. del pite.e.lo, tle.ne. de/te
cho a. toa intelr.eaea te.galea de ta cantidad que ent.1te.g6. 

La.a conve.nc.lone.6 que impongan al comp.1ta.do.1t obllgaclone.6 
md6 01te.1to6 a.a que. la.& e.xp.1te.aadaa, .6 e.1tán nula.a. 

A.1ttlculo 2375.- En la venta de. que habla el a.1ttlculo 2372, 
m.i..entJta..6 no pa.aa la plr.opieda.d de ta coaa vendida. al comp.1tado.1t, -
.6.i.. éate .1tec.i..6e La coaa. ae.1td cona.i..de.1tado como a.1t.1te.ndata.1t.i..o de. La

müma. 
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En la Legi6lac.l6n E..spañola., la ven.ta. a plazo..s c.on 11.e6el!.va
de dom.f.nio, e.amo 6 e d.f.c.e. en e.l .a.f.rnple c.on.tM . .to de. c.omp11.a11en:ta, -
el c.omp11.ado11. d.l6pone de la c.o•a. obje..to del c.on.t11.ato en e.l momen
to en que. ll pag6 el p11.e.c.io. 

La venta a plazo• o 6Jtec.e ven.taja• .innegable•, ('.on..sti.tu.ye -
e.n p11.irne11. lu.gM u.n podel!.060 a.c.-ic.a.te del a.h011.11.o anima.do al .indiv.i 
duo a gu.a.11.dall. la6 c.a.nt.i.da.de• neC.e...sa.11.ia.6 paJta. ha.c.1!.11. 611.en.te. a ven
c..irn.ie.n.to.s 6u.tuJto6 •e.gún la. obl-igac..f.6n c.on.t11.a1da • 

. -, 

Facilita. le a.dqu.i6.f.c..f.6n de b.f.ene6 nec.e.6a.Jtio• a pel!.6ona6 
que .tienen poi!. ún.f.c.o ca.pi.tal u.n .sueldo c.on.s.tante y .segul!.o. 

En la .ant.f.gu.a. Legúla.c..f.6n E6paiiola ya ..se c.onoc.la. e:.s.te c.on
tJtato en el año de. 1814, e.orno lo demu.e.s.tJta ta. ..se.nte.nc..f.a de 16 de 

' 6eb11.e11.o de e•e año, en el Tl!.ibu.nal Su.pl!.emo rnani6.f.e.sta .su. doc..t11.i-
na 60611.e el rni•mo. 

Do.s earnino6 6e 1106 a.bl!.en pa.11.a ello, c.on..st.itu.ldo.s u.no poi!. -
e.l C6d.f.go de Comel!.c..f.o y el o.tl!.o poi!. el C6d.f.go Civil. 

El A11.tic.u.lo 325 def C6d.f.go de Comel!.c..f.o de.tell.mina c.onc.11.e.ta
mente. que. 6el!.cf me.11.c.antil., la. c.ompl!.a.ve.nta de c.o.Sa.6 rnu.e.ble.6 pal!.a. -
11.evende11.lo6, b.len en la múnra 6011.rna o b.len en otJta d.f.6e11.en.t:e c.on 
cfnimo de lu.c.11.a.11.•e en la ven.ta y, po.11. lo tanto, e..s la in.tenc.i6n -
de 11.evendel!. c.on luc.11.0, lo que c.a.11.a.c.te11..f.za. a.t c.ont11.a.to de c.omp.11.a
venta. me11.c.an.t.f.l, en e.se 6upue6.to,Jexuaado e..s dec..f.11. que la c.ompl!.~ 

venta c.on pa.c..to de l!.e6el!.va. de dominio Jtal!.a vez 611!.cf mel!.c.an.tll, -
po11.qu.e med;:an.te e6.te c.on.tJta.to no 6e adqu..i.e.Jt.e la pl!.opiedad de la
c.ou 6.lno c.u.mpUdo c.i:eJt.to plazo y pOI!. lo tan.to, e.orno N ZMO VAT - -
QUOV NON HABIT no 6e puede 11.evende.11. ante• de c.umpl.ll!.6e el plazo. 

'1 
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En e.t AIL.tlculo 1425 de.l C6d.Cgo C.Cv.ll e.n e.t que. Je. de.6.lne. -
la comp!Lave.nta como un.contlLato polL e.l cual uno de. loJ c.ontlLatan 
te.J 6e. obliga a e.nt1Le.ga1L una c.oJa de.te.ILm.lnada y e.l ot!Lo a pa.galL
polL ella un p!Le.c.lo c.le.ILto e.n d.ine.ILo o 6.lgno que. lo 1Le.p1Ll!.4e.n.te.. -
E4 de. g!Lan .lmpolL.ta.nc.la. d.CJt.lngu.llL La pe.IL6e.c.c..C6n y la conJuma.c..l6n 
de. e.4.to4 mome.n.to4 y Ju 1Le.lac.C6n con La. e.n.tlLe.ga de. La coJa.; po1r.-
que. e.l contlLato 4e. pe.1L6e.c.c.lona e.n e.l momento e.n que. nada. máJ 4e.
ne.ce.J.lta. pa!La Ju va.L.lde.z y e.J e.x.lg.lbLe. su c.umpl.lm.le.nto, y Je. e.o~ 

Jum.a cuando .&e. ILe.alüa.n a.e.toa que. Je c.on.6tl . .tuye.n su c.umpl.lm.le.nto 
y, dude. e.t mome.it.to e.n que. e.l c.on.tlLa.to Je ha. pe.IL6e.c.c..Conado, y .6§_ 
lo de.Jde. entone.e..&, a6.lóte. ac.c.ldn a e.a.da. uno de. loa cont1r.a..tan.te.6-
pa1La. c.umpl.llLJe. al c.umpL.lm.le.nto de.l m.i.Jmo. 

El C6d.lgo C.lv.Cl e.n e.l AILtlc.ulo 1258 Je. 1r.e.6.le.1Le., que. LoJ -
cont1Lato6 Je. pe.IL6e.c.c.Conan polL e.l me.ILo con•e.nt.Cm.Ce.nto y de..&de. e.n
tonce.J obligan no J6lo al c.umpl.Cmle.n.to de. lo pa.c.ta.do, a.Cno ta.m-
blén a. toda.6 laJ c.onaecue.ncla.4 6e.gún Ju natulLale.za., 6e.an c.on601L
me.6 a. La bue.na 6e., al Uóo o a La le.y. 

Pa.1La. la e.x.lJte.nc.la de. e..&te. c.ontlLato de.be. c.on6.lJt.llL e.n que.
el ve.ttde.dOIL Je obligue. a tlLa.Sm.i:.t.i.IL la plLOp.le.dad y m.le.ntlLa.6 e.6.te.
conJe.nt.lm.le.nto no Je.a p~e.Jtado no puede. e.x.Cat.CIL la comp!Lave.nta,
aunque. e.l le.g.lJladolL al de.6.Cn.llL e.Jte. c.on.tlLato e.n e.L AIL.tlc.uLo - -
1445 de.l C6dlgo C.lv.ll no ha emplea.do la pala.b!La. t1LanJ6e.1Le.nc.la. de. 
plLop.le.da.d, J.lno 6.lmple.m11.11te. la obUgacl6n de. e.ntlLe.galr. una coJa -
de.te.ILm.i.nada a una pe.1LJ011a., 6.ln e.mba.ILgo ha.e.en nota1r. valL.loJ auto-
lr.e.6 que. la. t1Lan66e.1Le.nc..la de. ta p!Lop.i.e.dad ae. tle.ne. lmpllc..i.ta y -
que. éJ.ta. u.le.ne. adqu.l1r..Cda polL e.l comp1r.ado1L ILe.Jpe.c.to de.t ve.nde.do1r.
de.6de. e.l momento e.n que Je. ha 6.i.do .lnd.i.v.lduallzada la c.oJa obje
to de. la c.omp!La y c.onve.11.ldo e.l p1r.e.c..lo. 

En e.t A1r.tlculo 1462 .&e. e.nte.nde.IL~ e.nt1Le.gada ta c.oJa ve.ndlda 
c.ua.ndo Je. pone. e.n pode.Ir. y po4e.6l6~ de.L c.omplLa.dolL. 

Se. c.011a.lde.1La. polL úl.t.lmo. que. lo4 AILtlc.ulo.4 14 4 5 y 14 4 2 v.le.
ne.n a6e.c.tado pOlt e.l A1r.t!wlo 6 09 Hgún e.l cual la p!Lop.i:e.da.d 6e. -

adqu.le.1r.e. y .&e. tlLaJm.l.te. polr. c.onae.c.ue.nc..Ca de. c..le.IL.toa c.ontlLatoJ me.-
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dia.n.te la. .t1ta.d.i.c.i6n o aea. la. en.t1tega. que ha.e.e el dueño de alguna. 
c.oaa. a ot1to, habiendo polt una pa.11.te la. 6ac.ulta.d e .i.n.tenc.l6n de -
a.dqui1túlo. 

En la c.ompitaven.ta. ea poa .i.ble: P1t.lme1to, a.pla.za.1t ta .t1taam.l- -
a.i.6n de ta. pltopieda.d l}, Segundo, c.ond.lc..i.ona.1t.i.a. a.t hec.ho c.onMe.to 
del pago del p1tec..i.o. 

Pa.1tec.e. a. p1t.i.me1ta vú.ta. un .tan.to a.n6ma.lo que e.e. c.on.t1ta.to de 
c.omp1taven.ta. c.uyo objeto y 6.ln ea la .tM6mú.ldn de ta p1top.i.eda.d, -
puede éa.ta q ueda.IL a u.6 pencLi.da. 1J pendiente de la. 11.ea.t.C: za.c..t6n de - -
de.te1tmlna.do ac.on.tec..lmien.to, pelto apena.a .6e p1to6undiza en la c.ue! 
.t.i.6n apa.1tec.e ya. la .i.nc.on6.i.6.tenc..la. y aupe1t6ic..i.a.l.lda.d de .e.a. anoma.
Ua. 

En p1t.i.me1t luga.1t, ea .indudable que la libe1tta.d de c.on.t1ta.ta.
c.l6n de a.ntigueda.d 1t.ec.onoc.C:da. en éa.ta. tegúla.c..l6n y c.onc.1te.ta.da. -
en la. c.onoc..i.da. 661tmula de que et homf.1te queda. obl.i.ga.do en c.ua.t-
qu.i.elt 601tma. que lo huble1te que1t.i.do no 1tec.onoc.e md6 ob6tác.ulo que 
ta. .t1t.iple 6a.lveda.d c.onten.lda en el AIL.t!c.ulo 144 5 del C6d.i.go C.l-
v.ll 1tela.t.lva. qut lo pa.c.ta.do ae oponga. a. lo diapueato polt la. ley, 
a. loa p1tec.epto6 de la mo1ta.L o al 01tden pabllc.o, q en na.da. a.e.te.Ita. 
a. la. ley, a. la mo1tal o a..e. 01tden público, et c.onvc.n.lo de a.plaza.1t
ta t1ta..6mú.l6n de la pltop.iedad e~ el c.ont1ta..to .de c.onip1taven.ta.. 

Pe1to .tampoco podemoa 1tec.onoc.e1t que el a.pla.za.m.len.to n.i. la. -
auapena.i.6n de .t1ta.amla.l6n de la. pltop.ledad deana.tu1ta.l.lc.e el c.on.tlt! 
.to de c.ompltaventa, po1t.que e.orno ae dlce, a.i.. ea lle.ita a.plaza.1t el
pa.go del plt.ec.lo, uno de loa elemento• del c.on.t1ta..to, ¿Poi/. qué no
ha de ae1t el apta.za.miento del o.tito la. en.t1tega. de la. c.oaa. c.on et
dn.i.mua nec.eaa1tlo? 

Y al en el c.on.t1ta..to aujeto a. c.ondlc..i.6n auapena.lva. quedan -
loa efec..toa del mlamo auapendldoa ha.a.ta. que tenga. luga.1t el a.c.on
.tec..i.m.len.to que c.ona.t.l.tuye la. c.ond.lc..i.6n, AP01t qué en la. c.omp1tave~ 

.ta. no han de podelL auape1tde1tae lo.& e6e.c.toa, en.t1tega. del pltec.io -
o .t1ta.amia.i.6n de la. pltop.i.eda.d .&061te la. c.oaa ha.a.ta que tenga. luga.1t 
de.te1tm.lna.do a.c.ontec..lm.len.to!. 
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N.i..ngún ob<'lt4c.ulo ju11.ldic.o 6e opone a ello y a4l lo tiene -
11.ec.onoéido el T11..i..bunat Sup11.emo en d.i..<'l.t..inta6 <'!en.t.enc..i.a<'l. 

Aún no6 queda toe.ali. un liU.imo punto, e.l que el hec.ho del -
pago del p11.ec.io c.on~.t.ituya la c.ond.lc..i6n <'lu6pen6.i..va ¿E6 lle.ita i!!:: 
11..Cd.ic.amente? 

Segú11 el ju.le.fo en e<'lta legülac.Un no e:ic.l<'l.t.e .i..nc.onvenún
te legal en el hec.ho c.on6.t.i.tut.lvo de ta c.ond.¿c..¿6n 6u~pen<'l.i..va - -
6ea .t.amb.i.€n elemento del c.on.t.11.ato aóec.tado poi!. la c.ond.i..c.i6n 6ie~ 
p.11.e que el c.umpl.im.iento de e<'le elemento c.on6t.ituya un 6UC.e6o óuw 
.t~o e .inc..i..e11.to, y aún en 'el a<'lpec..t.o doc..t.11..lnal ha6.ta .la múma -
po6.ib.i.lidad 6.i.emp11.e que <'lea óac..t..lóle a.t.a.11. la6 voluntade6 dej4nd~ 
la6 pend.i.ente6 de la e6ec.t.iv.idad del hec.ho óu.tu11.o, 

Et A11.tlc;uto 1115 def. C6d.lgo C.iv.it E6paiiol .se 11.eóú.11.e que -
c.uando ta c.ond.i.c..i..t5n depende exc.lu6.lvamente de la volun.tad del -
deudo11. e<'l .indudable que la validez y el c.umpl.im.iento de ta obl.i
gac..i.t5n queda al a11.b.i..t11..i.o del obligado y e<'!to equivale a la ine-
x.i6tenc..la de la obl.lgac.it5n, ha de entende11.<'le, en c.a6o de deuda,
que la .t.Jta6ml6.l6n de la plr.op.i..edad <H. hac.e bajo c.ond.lc.ú5n .su.speit-
6.iva, y que et vendedoJt tiene de11.ec.ho a 11.e.sc.ind.i.11. el c.ontll.ato 6.i 
el c.omp11.ado1r. <'le c.on<'l.t.ituye en molr.a. 

El 6in de e<'la entlr.c.ga no6 la die.e c.on mue.ka c.lall..ldad et -
objeto que pell.6'.i.guen lo6 c.011t11.atante6 <'le qu.i.e.11.e c.edelr. <'lolo el - 7 

u6o y el goc.e de ta .c.o.sa m.lc.ntJr.a6 et p11.ec..io .Cntc.g1r.o no .sea paga.: 
do o 6ea et T11..lbunat Sup11.emo no6 d.ic.en que c.ede ún.ic.amente la p~ 

·6e6.i..6n matefl..i.al y et adqu.i11.en.t.e e<'l un mell.o tenedo11.. 

La u.t.il.ida~ 6oc.ial que te dan a e6te c.ont11.ato en E6paña, -
<'le 1r.e6.ie11.e a que hay ent1r.ega de ta c.o6a, 6.i.. b.i..en no <'le ent11.ega -
el de.11.ec.ko de pll.op.iedad ta obligac..i.dn de e6ta en.t.11.ega e6 tan .i..m
po11.ta.nte en la c.omp11.aventa que p0.11. ello H c.onv.le1r.te en .iu6 út -

~ lo que· ha<'lta entonc.e.s habla <'!.ido tan. 66lo .iu<'l ad Jr.em, del de-
11.ec.ho pe.11..sonal <'le pa6a al 1r.c.~l, de la pe11.6ec.c.lt5n a la c.on6uma--
c..i.t5n del c.ont1r.ato. Sút emba11.go, e<'l.to de ta t11.a6mü.l6n del de1r.e-
c.ho, el p11.imo11.dial que, lleva apall.ejado et 6en6meno de en.t.11.ega -
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de la c.omp1taven.ta, ea p1tec.i.4amen.te el e6ec.to que no ae da en la-
6lgu1ta., 

Pe1to e.a que el o.tito e6ec.to que ea la t1ta.aml.si.611 del 1ti.e.sgo 
.si. .se da, y a.hl e.s.td el te.s~lmon.lo de .toda la doc.t1ti.na. ma.nl6e.s-
.tdndo.se en ta..l .sentido. En que el plt.lnc..lpi.o lted pe1tet dom.lnlo .se 
c.onv.le1tta. ea 1tea pe1tet lmptolt e.a el 1tec.onoc..i.m.i.en.to de un 6en6me
no pe'll.o no .6U ex.p.U.c.a.c..i6n. 

La expl.i.c.a.c..i.6n de la. 1teae1tva. de domi.n.i.o en una c.ond.ic.l6n -
.suapena.lva pucata al c.on.tJta..to de compita.ven.ta., ha a.i.do opi.n.l6n -
tltadlc..i.ona.l en ea.ta. ma.te1tla., tamb.i.ln la de <1u Ju1¡,üp1r.udenc.i.a, P!!:_ 
1to la. expli.ca.c.i.6n e.a lnau6lci.en.te: expllca1t4 que la. e11.t1tega. de -
J'.a. p!topleda.d queda .61Lped.i.ta.da. .suapendi.da. peJr.o no que pa.ae11 loa -
1ti.e.ago.a, con la. c.o6a, al c.ompJr.a.doJr.. 

Eapln ae halla. en eda. lbti.a. de la. cond.i.c.Un a.unq.ue dü.tln
gue. doa niomen.toa en el c.ontJr.at'o; el de ta peJr.6ec.c.l6n y el de la
c.onaumaci.6n: No c.ona.tl.tuye di.e.e la pe1tóec.c.i.6n de la. condi.c.l6n -
au6p.ena-iva. po1tqu.e c.ua.n.to de ll 1w dependen el na.c..i.mi.en.to de lu
obl-igac..i.on_e.s plr.op.la.s de ta comp1tave.11.ta., o .aea. obUga.ci.6n, de e.n
.tJr.egaJt la. co.ia. y obli.gac.l6n de pa.galt el pltec.-io; .s.i.no a la c.on.su
niac.-i6n.,. v-lni.endo a c.onatltui.lr. ólmplemen.te u.na ga.1ta.n.tla del pa
go, pe1to <1-in que polt ello ae deana.tuJr.ali.c.e el c.oncep.to ju1tld.lco
de l~ c.omp1ta.ven.ta.. 

Ba-6.ta la eac.!1--i.to pa11.a. c.anc.lui.1t que., c.on eaa. obti.ga.c.i.611 de
.tal c.ond-ic.-i6n 110 HJr.la. de otJr.a. mane11.a que 1tea olu..to1t-ia., que ~.a c~ 

mo e.s.td c.oncebi.da en el a11..tlc.ulo 1o. de la Ley Alemana de. 1894.
Y a.al lo c.0116.i.Jtma e.l pltop.lo En11ec.e1tua c.ua.ndo noa di.e.e "Sl el ve!!. 
de.do1t .se ha. 1te.se1tva.do la pltopi.edad ha.a.ta el .total pago del pite-
e.lo, y en v.l1t.tud de ea.ta. 1teae1tva, ha vuelto a .toma.11. la c.oaa., ea
.te. hec.ho .se c.onólde1ta e.amo eje1tc.-ici.o del de1tec.ho de 1teaoluc.i.6n. 

Con lo expu.ea.to ae qule1te dejan .sentado la iegi..ti.mi.dad de
la c.omp1taven.ta c.011 pa.c..to de 1te.ae1tva. de domin.i.o, au c.onveni.enc..la
tan.to palta. loó vendedo1te.a e.amo c.omp1tado1te.a, la nec.e.aidad, polt -
.tan.to, de. 1tUpe.ta.1t ea.ta útat.ltuc.i.6n pa1ta todo.t ven.ta/o4a., la. ju. ... 
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11..ld.lc.idad .tamb.lln dt lo6 e.6ec..to6 que 4e 6ue.le.n de. e4.te. pac..to de
!LlvM .• 

Po!L ello, la a..tenc..l6n e& 11.ec.lamada al legi6lado1r. palr.a que
poll. v.lct no1r.ma.tiv11. 4e imp.ld1J.11. lo4 a.bu6o6 que e..i.ta. p11.1fct.i.c.a. puede.
lleva.Ir. c.on6.lgo, 11.adic.a.da.<1 en ge.ne1r.al e.n el pac.to de p€1r.dida. de -
lo.!. pla.7.06 paga.do.e. c.on a.1i.te.11..l01L.lda.d el inc.m11pU.m.len.to, o el exc.e 
.1..lvo 1r..lgo11. del pa.c..to de pé11.d.lda. de. .ta.l de.1tec.ho a. lo& pta.zo.i poi!.

. el he.e.ha de. que. pll.oduzc.a. un 4olo inc.umpl.lm.i:e.nto. 

Con una. p11.e.v.l<1.l6n teg.l6la.t.lva pll.ude.nte puede. que.daJL 6alva.
da la e.x.l6.te.nc..la de. la. .ln&.t.ltuc..l6n, impidiendo la. u6ulr.a. del que.
vende., pelta que.dando c.on el p11..i:nc.ip.lo, <1.lemp1te. c.on.s.ta.nte e.n .toda 
4.ln algan pe11.6ec.to de la equ.lvalenc..la. de .toda4 la& plte4ta.c..lonc.6. 

M.le.nt11.a<1 ta.l pll.udenc..la le.g.l6lat.lva. no 4e. p11.oduzc.a. tend1tdn
que a.c.ud.l11. a ta a.tenc..l6n de lo.i T1r..lbu11.a1.e..e. pa.11.a que. a.t.lnadame.nte. 
a.pUque.n et te.mpe.1tame.nto que. e.l all..t.tc.ulo 1114 del C6d.lgo C.lv.ll -
le.4 0611.ec.e., impidiendo a.6.t que. poli. una laguna legal 4e. p1toduzc.an 
e.n i6ntituc..lone.e. apta.6 palla atendelt ex.lgenc..ia.6 6oc..lale6, y via-
ble.6 en 4U c.11.e.ac.i6n y de<1a11.11.otlo ju11..tdic.06, e6ec.to4 le<1.lvo6 a -
uno<I .lnte11.e<1e<1 de. c.ont11.atante6 q1Le de.ben que.dall. en todo momento
ampa.11.ado6 polL el Ve.11.c.c.ho. 

II.- VERECHO ARGENTINO: 

En ta Le.g.l6lac.i6n A11.gentina la venta c.on pa.c.to de. 11.e.<1e11.va.
de. dominio 6e 11.e6.le.11.e, 1J 1106 die.e que. en u.te. <1iglo c.ome.nz6 a. df 
vutga11.<1e. e.e.ta.modalidad de. la c.omp11.aventa y lleg6 a <1e11. un.lve.11.-
<1at un 6en6me.no e.c.on6m.lc.o ya. c.onoc.ido de.6de. la ant.lguedad, al -
punto de. que. .1.e le. a.t1r..lbuye el 011.~ge.n de la 6011.tuna de. Ma1r.c.u<1 -
C11.a<1 U6, una de. la.4 ma.yo11.u ·6 01t.tuna.1. de. Roma.; e.<1 e.l pac.tum-1te<1 e11.

va.t.i. dom.le.U done.e. plte.t.lum .1.lvatu1r., u de.c..llr., e.l pac..to de. domi-
n.lo 1r.e.<1e.1tvado ha.ita. que. el pll.e.c..lo <lea. pagado, done.e. .lnte.911.um --
plte.tium non 6ue.1r..lt .1.at.l<16ac.t.lum. 

A e.6.ta c.Uu6ula e.6pec..i:a.l alude. el C6digo Civ~l de. A1r.ge.n.t.lna. 
c.ua.ndo e..1.table.c.e. en 6u a1r.t.tc.ulo 1376: La. venta. c.on Pa.c.to Com.l6o-
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ILi.o equivale a la que 6~ hic.ie1te c.on la. c.lcfut.ula de 1te6e1tva de -
dominio de la. c.ot.a ha.t.ta el pago del pltec.io. 

Polt e4te pac.to el vendedolt de una c.o4a 6e 1te.t.e.1tva. ~u pito-
piedad ha.4ta el momento del pago total del plte.c..Co c.onvenido, y -
6i al ve.nc.elt el plazo e.6.t.lpulado no lo ha he.e.no e6ec.tivo el c.om
p1tado1t, 6e. lte.6uelve. et c.ontlta.to y el adqui1te.nte. de.be. de.volve1t al 
ve.ndedolt la c.o6a, t..in de1tec.ho de 1te.embol6a.1t la6 6umat. que hub.le
Jta pagado a c.ue.nta del p1tec...i:o. 

Se t1tata, e.orno se ve, de una ga1tantta c.onvenc.ional palta el 
vendedOJt que 4e agltega. a la.A g411.ant.lat. legalu que 4e te c.on6ie

. /ten en el C6digo Civil pa.1ta a.4egu1ta1tle el c.061to ·del plte.c.io y que. 
c.ont.iAten, e.amo hemot. e~plic.a.do en: 

PRIMERO.- El de1tec.ho de 1te.tene1t la. c.o4a e.amo not. die.e~ lot. 
a.1tttc.ulo 1418 y 1419 que a 6a let1ta 1tep1toduzc.o, 

A1tt.lc.ulo 1418.- El vendedolt no u.tct obUgado a e11t1tega1t la 
c.ot.a vendida., t.i el c.omp1tado1t no le. hubielte pagado el pltec..io. 

Alttlc.ulo 1419. - Ta.mpoc.o et.tcf obl.lga.do a e.nt1tega.1t la c.ot.a. -
\ 

c.ua.ndo hubi.eH c.onc.ed.ldo un té/IJll.lno palla el pago t..i de.6pué4 de -
la vent.'a el c.omp1tadoJt. 6 e haya. en utado de .in6 olve11c.ia, t.alvo t.1. 
aóianza6 e el pagalt en e.l plazo c.onve.nido. 

SEGUNtJO. - En ta ac.c.Un 1te..lv..i:nd.lc.at0Jt.la e.amo not. Jte ó.le .. .11.e. en 

t.u c.a6o lo6 aJttlc.ulo.6 3923 y 3895 que. a 6u le.tita 1tep1toduzc.o: 

Altttc.ulo 5923.- El ve.ndedolt de c.ot.a.6 .lnmueble.6 que. no ha. -
da.do t€1tmino pa.Jta et pago puede. 1te~v.Cnd.lc.a1tlo6 del c.omp1tado1t, o
de te1tc.e1to6 p0Aeedo1te6, 

Alttlc.ulo 3895.- Ta.mpoc.o puede eje1tc.e1tt.e el pJt.lv.lleg.lo det
vendedolt, cuando lat. c.ot.a6 vendldat. y no pa.gada.4 han 6.ldo pue6-
tu en utta. c.o6a a.tquila.da., huta queda1t paga.do el lo c.a.doJt de to
que Ae debe polt ~lqu.llelte.$, de6de que 4e. ~nt1toduje.1ton lat. c.o6a.t.
vendida.6 y no pa.ga.dat., a no 4elt que el ve.ndedoJt pltuebe que el -
loc..a.dolt u6ta que no u.ta6a.n paga.da4, Pe.1to el c..1tédito de..t. loe.a..-. 
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do11. polt alqui.le1te6 vencido.s ante11.io1te.s a la .i.nt1toducci6n en ta -
ca.sa de la.s co.sa.s vendida& y no pagada& cede el p1tiv.lte9.lo del -
vendedo11. .si é6te intenta.se ta 11.e.lv.i.nd.i.caci6n de elta.s, en el tl! 
m.lno de un me6 de.sde ta venta. que hizo. 

·TERCERO.- Et plL.lvi:teg.i:o a que .se 1teóú1t.e to.s A11.tlc.ulo.s - -
3924 y .s.s, 3893 y .s.s, que a .su let1t.a 1t.ep1t.oduzco, 

A11.tlculo 3924.- El vendedolt. de un .i:nmue6le no pagado, aun
que hub.le.H hedio tlf.11dic..i:dn de U haya dado U1t.mino palta. el pago 
o ó.icfndo.se. de ot1t.a mane11.a et comp1t.ad01t., tiene p1t.ivilegio poli. el
plt.ec.lo que te e.s debido y puede eje11.ce1t.lo .sob1t.e el valo11. del ·in
mueble m.lent11.a..s ..se halle en podelt. del deudo11., pe11.o to.s a.dmútü-
t11.ado11.e.s de lo.s 6.lene.s concu1t..sado4 e.stcfn autolt..i.zado.s pa.Jt.a 1t.ete-
ne11. el inmueble pagando inmediatamente el p1t.ec.i:o de ta venta y -
lo..s .intelt.e..s e..s que .se de6.leHn. 

A11.U.cuto 3925.- El p11..ivi·leg.lo complLende, ademcf.s, del plr.e-.; 
e.to de ta venta, to.s .lnte1t.e.se.s ven·~.i.do.s de un año, toda..s la.s ca~ 

gM ·y p11.e..stac.i.one.s .impue.sta..s al a.dqu.l1t.ent~ at 6eneó.i.eio pe.11..sonat 
del vendeda11.' o de un te11.ce1t.o de.signa.do poli. él, pe11.o no c.omp11.ende 
to<'i daño.s y pe11.ju.lc..i.ot, aunq1Le pOlt UcfMula e.spec.ial del contJta
to hub.le<'ien .sido ó.ljada..s. 

A!!.t.lcuto 389 3. - Et vended01t de co.sa.s muebte..s no pagado<'i, - . 
j04a de pll.iv.lteg.lo poli. el plt.ec.i.o .sob1te et vato11. de la cosa vend.l 
da que .se haya en pode11. del deudo11. ha.ya. 6.ldo la venta. al contado 
o a plazo. S.i. la co.sa ha. .sido 11.evend.i:da y .se de6.ie.se et pll.ec.lo,
el p11..iv.lleg.lo .se eje11.ce .sob11.e et pltecio. 

A1t.t.lcuto 3894.-: El plt.Cvi:legio del vendedolt no puede .selt -
ejeltc.ido cuando la. c.o.sa vendida. y no pagada. ha .sido dada. en 
p11.enda., .igno11.a.ndo el ac1t.eedo1t lo.s de1t.echo.s del ve1idedo11.. El. p11.i
vileg.lo de é.ste .soto .sub.s.i..ste en el va.lolt 11.e.stante de la co<'ia, -
pagado que. .sea el ac1te.edo1t p.lgno11.a.t.lc.lo, pe11.o el p11..i.v.lleg.lo det
ve.ndedo1t. no .'le e.~t.lngue cuando el ac11.eedo11. p.i:gno11.a.ticto .saála -
que. la co.'ia 11.ec.lb.lda en p1tenda no e..staba. pagada. 
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La...s ve.n.ta.ja.4 e .lnc.onve.n.le.n.tu de. e4.ta. moda.t.i.da.d c.01i Je.upe~ 

to a. uta te.gúla.c..l6n 4e. no..s d.i.c.e.: El uno c.on.sta.nte. de e...s.te pa.c.
.to ..se ha. d.lvutga.do muc.hl..s.lmo en ta.4 p~a.ct.lc.a...s c.ome.11.c..la.te..s c.on.te!!!_ 
poJr.dnea...s, ..sobJr.e .todo en ta...s ven.ta...s a pla.zo..s de co..sa...s muebte..s, -
con 1te..se11.va. de dom.in.lo, pue..s pite.sen.ta. do.s ve.nta.ja...s .lnduda.ble..s: 

1. - Pa.Jr.a. el vendediiit poJr.que 1tep1te..s en.ta un .tn.st11.umento de 
..se.gult..i.da.d o ga.Jr.a.n.tta., con.tita el 11..i.e.sgo de .ln..solvenc.i.a. del c.ompJr.~ 

do1t a. qu..i.en te en.t11.ega. ta c.o..sa vend.lda., J.ln ha.bel!. peJr.c..lbido ..su -
p11.e.c..lo. 

Pe11.o e.n c.on.t11.a.po.slcl6n a. tate...s venta.ja...s ~e han .señala.do -
.ta.mb.lln a.tguno.s .lnconven.le.n.te8 de e..s.te pacto: 

a.f.- Se d.lc.e. que con e4.te. pae.to 4e. induce a.L e.Jr.Jr.011. y enga
ño a lo..s a.c.11.e.edoJr.U del comp11.a.do11. qu.i.ene...s te conceden u.n c.11.€dJ..to 
p1topo1tc..lonado poJr. c.1t.e.e.11. que. la c.o..sa. ve.nd..lda. [c.on e.4 e pacto que. -
etto..s .i.gnoJr.an) 6011.ma.n pa.11..te del pa.t11..lmon.i.o de. e.se c.ompJr.ado1t que.
u _deudo1t ..suyo. 

bl.- Se. ..se.ñata. .ta.mb.i.€n que e.l Pa.c.tu.m Re..se1tva..t.l Vom.ln.l.l e...s
.ln..s.t11.ume.n.to 6t!c..ll de l'.L4u1ta. de e.xplo.tac.l61t u..sut:tJU'.a. del c.omp11.a.d011.
po1t el vende.do1t, que .lnvoc.a.ndo et a..t11.azo y la 6al.ta de pago de. -
una ..sota de. la..s c.uo.ta.4 de. p11.e.c..lo paga.de.Je.o poJr. me.n..sua.t.ldade...s como 
e..s 61tec.uen.te. en e..sa. e.la.se. de pac..to..s, le e~.lge ta. 11.e...s.t.ltuc.i6n de.
ta. c.o..sa. vendida. y Je gua.Je.da. lo pe.Jtc.i.b.ldo. 

e).- Se ha d.i.c.ho .ta.mb.lln que. e.se pacto c11.ea. un pJr..lv.lle.g.lo
no ..sa.nc.lon~do polt la le.y, en 6avo1t de. un .solo a.c.11.e.edoJr., el vende. 
dolt, y en peltju.lc..lo de lo..s de.md.s, 

d).- Tambi€n '.Se ob.se.11.va que. .soc.la.t y mo11.a.lme.n.te. .tiene. el -
.lnc.onve.n.le.nte. de c.11.ea.Jr. ne.ce...s.lda.de.s md..s o meno..s 6.lct.lc..la...s, poJr. -
ello 4 e dice que la ven.ta. he.e.ha poi!. e..s e pa.c..to e..s unct g1ta.n .te.11.ta.
dOlt.a. 

La. c1tt.t.lc.a. que. no.s dd e...s.ta. le.gülac..lOn c.on 1te.4pec..to a. e...s.ta. 
c.ompJr.aventa. c.on 1te..se.1tva de dom.in.lo a.de.md..s de .lmputa.1t..se. e.l pac..to
de. 11.e..se.Jr.va de dom.in.lo lo..s lnconven.le.n.te..s me.nc..lona.do.s • .se na a.11.--
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gu..i.do alguna vez que e6a cldu..6ula e6 .incompatible con el concep

to legal del co11t1t.ato de compita.venta., pue6 no H/t.ia. cong1t.uente -

deci/t que el ve11dedo11. 6e 11.ue11.va et dom.litio, cuando pJr.ecúamente 

la. 6-útal.i.da.d o una. de la6 6.i.nat.i.dade.6 p1t.lmo11.d.la.le6 de e6 e contlt.~ 

to e6 tlt.a.n.6 6e/t.lll. et dom.ln.i.o de la co6a. vend.i.da. a.t co111p1t.a.do11.. 

Y, e6pec.la.lmente, en cuanto al c6d.i.go de Na.pole6n 1J lo6 

que han 4egu.i.do 6U 6.l4te.ma, poi!. el cual ba&ta. et 6.lmple con6enti 

miento de lo6 cont1tatantu 40611.e la co6a. 1J el. p11.ec.io, 6.Üt nece6i 

dad de ~11.a.dic.i.611, pa11.a p11.oduc.i.11. ta. .t11.an66e/tenc.i.a. de ta pll.op.i.edad, 

de ta. co6a vendida, a 6avo11. del ~omp11.ado1t., 6e dice de&de luego -

que e6a 1te.s e11.v11 de p1top.i:eda.d e1t el vendedo1r. hu.ta el completo pa

go del p1tec.lo, u .i.ncon.s ev.i.bte con aquel p/t.lnc.lp.i:o de que ta -

p11.op.i.edad &e tltan66.le1te .solo Con&en6u. 

A ta.te.s objec.lone.6 6e 1tepUca. debidamente: 

1.- Et vendedolt. 66lo .se obUga. a t/tan&6e1t.l1t. la pltop.i.edad -

de ta co6a vend.lda, IJ e6 obt.i.ga.c.l6n y puede .se/t cumplida. polt el

deudOJt, e.s dec.Ur., polt et vendedo11., pe/to e.e con.tita.to 110 deja de -

ex.üt.i..11. como tal pOll.que el deudolt no cumpla. .SIL obUga.c.i.6n. El -

con.t11.a..to .sub4.i.6.te, la comp/taventa e.s a.b&otuta vdllda po/t. 6.l.m.l.s

ma, con p1te.sende11c.i.a de la ejecuc.i.6n o .lnejecuc.i.6n a.11te1t..i.01t y de 

la.6 obUgac.lonu eme11.gente.s de ella. Y con rnayo11. /taz6n puede .su

bo11.d.i.11a11..se. a una cond.i.c.l6n la obUgac.i.61t del vendedo1t., al d.l6e--

11..lll.H 6U cumpUm.i.ento a.s.i .se d.i.Me1te la o&Ugac.i.611 del cornp11.ad0Jt 

tamb.i.€n p1t.i.mo1t.d.i.al, con&.l.s.tente en el pago del p1tec.i.o cuando &e

le 611.acc.i.ona1t.if11 en cuota.s en tugall. de ex..i.g.l/tte al co 1tta.do. 

En otll.06 U1t111.ino.s: EL CONTRATO Pf:RSIGUE COMO FTNA LIVAV 

TRASMITIR EL VOMINIO, pell.o no haq .i.mped.lmento pCUl.a. la /teat.lza-- -

c.i6n de e6a 6.i.11al.ida.d .sea po.ste11.gada ha6ta. el venc.i.m.iento de un

ptazo o el cumpUm.len.to rle una cond.i.c.i.ó11, 

2.- En cuanto a ia. obt.i.ga.c.i.6n de t1ta.n66e1t.i.1t la co&a. .s.i.mul

tdneamente con el con.tita.to, .se adv.le/t.te de& de luego q11e el a.11.gu

mento no puede va.le/t en au 6.i.stema legal que, como el /toma.no, no 
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exi.ge ta t1tadi.c.i.6n o entltega de ta c.o.6a, palta ta t1tan.6m.l6.l6n del 
domi.ni.o. 

Adem!.6, .6e ha he~ho nota1t, ta .t1tadi.c..ldn no e.6 1tequ.l.6i.to -
e.6enc.lal pa1ta et pe1t6ecc..lonám.lento del c.ont1tato, ~i.no que 46lo -
c.oncie1tne a .6U ejec.uc.i.6n o c.wnpl.lm.lento, y nada i.mpi.de, polt to -
tanto, que .6ea c.ondi.c.i.onado al pago del pltec.i.o. 

La .6ubo1tdi.nac.i.6n de· to& elemen.to.6 e4enci.ale.6 de un c.ont1ta-
to a la ltealüac.Un de una c.ond.i:c.i.6n u que é&.ta .6ea l1.c..lta. 

Exami.na.ndo también la natultaleza ju.1t1di.c.a de e&te pacto a
la tu.z qu.e en U ~e ent1taña una ve1tdade1ta c.ond.fo.i:6n qu.e a6ec.ta -
al ac.to t1ta4m.l4i.vo de ta ph.op.ledad objeto del c.ontac.to, y no at
c.ontJta.to múmo. 

En ot1to.6 .tl1tmi.no&: LA TRANSFERENCIA VE LA PROPIEVAV VE LA
COSA ESTA SUBORVlNAVA AL CUMPLIMIENTO VE LA CONVlClON VEL PAGO -
TOTAL VEL PRECIO CONVENIVO. 

Y e.6a c.ond.lc.i.6n e.6 .6U..6pen.6.lva del e6ec.to 1teat de ta venta
en et .6en.tldo de que m.len.tlta.6 no &e cumpla, queda en .6U..6pen.6o ta 
tltan.6 6e1tenc..la de la r.11to p.ledad, y aunque ta c.o.6a .6 e en.t11.egue al -
c.omp1tado1t bajo e.6a c.ondi.c.i.6n mi.e.nt11.a4 l.6.ta no &e c.u.mpta él .66lo
tü.1te la te.ne.nc..la y 6ac.u.ttad de iu.a1tla, pe.1to no ta pltopi.edad, -
pu.u 1teconoc.e tl domi.n.lo del ve.nife.do1t: .tiene jupo.6.61/..6.6:i, pelta no 
et f u.6 po&&edend.l. A.61. to en.6eña ta doc.t1t.lna m~.6 ge.ne.1tali.zada. 

Et pac.to de 1te.6 e1tva de. dom.litio en.tite ot1ta..6 ga1tanUa.6 del- w 

vendedo1r.. - El 6en6meno ec.on6mi.c.o que ac.aba de .6 elt pu.ntu.a.lüado, -
e.6 de va&.ta t1ta.6c.P.ndenc..la en e.66e1ta.6 d.lvelt4«.6, en la ju.1tld.lca, -
Ita .6u.&c..i.tado mu.cho.6 p1toblema.6 y en.tite. ello4 u.no del qu.e vamo.6 a
oc.u.paltno.6: "et de galtantl~ ac.01tda.da a 6avo1t del vendedo1t". 
tQ.u.l Hgu.11..ldad da. a l.6.te, qu.e de a1td.lna11 . .lo hace .lnmedi.a.ta t1tad.l
c.l61t del ob je.to ve.nd.ldo, c.on.t1ta el M.ugo de. ta i.M otv11.nc.i.a det
c.omp1ta.d01t o de_ ta. 6alta. de pago de. la& c.u.o.ta.6 del pltec.i.o?. 

La 40.tu.c..ldn e4 compleja. po1r.qu.e hay valtko4 i.nte1te.6e.6 en ju.e 
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go: e.l del ve.nde.do11., tendiente. a alc.anzalt. e.t p11.e.ci.o e.amo cont1t.a
p1t.e.6tac..i6n de.l de.1t.e.cho que. enajena, e.l del co~p1t.ado~. que nece4i 
te ~c.on6m.ic.a y ju1t.ldic.ame.nte, e.6ta1t. 4in t1t.aba~ mayo~e6 palt.a neg~ 
c.ia11. c.on 1t.e.lac.t6n al de.1t.e.c.ho que. adquie1t.e; el de. lo4 ac1t.eedo1te4-
del comp11.ado11., como expe.cta.t.i:va6 le.gtt.ima6 ar...te lo6 valo1t.e6 que-
6e. i.nc.011.po1tan a.: pa.tJl.,c)noni.o ·de.l deudo~. 

EntJte. la.6 ga1t.antla6 palta e.l pago del p11.ec.io que. e.l C6di.go
C.ivit, e.n no1tmiu 6uple.t0Jt.ia4 o inte11.p~e.tativo..a ac.a.e.1t.da. al ve.nde.
do11., ut4n la6 4igu..ie.nte.6: 1 o. - Re.tene.1t. la ca6a, t..i. no 6 e hubie-
6e. ac.011.dado plazo pa11.a. el pago (a.1t.t. 14181 e., .inclu4i.ve, e.xi6tie~ 

do plazo, .ai. dupa.lt. de.l c.ontll.a.to e.l comp1t.ado.11. t.e. enco11t1ta6 e. e.n
e.6.tado de i.n6olve.nc.ia lall.t. 14191. 2o.- Una acci.6n de 1t.e.i.vindic.a 
c.i.6n tJta..t4ndo6e de inma.e~le.6 (cVL.t. 3895) y tainbi.én l..i.mi.tadamen.te. 
de. mu.e.btu (1111.t. 39241. 3o.- Un p1ti11ileglo 60&11.e. inmu.eble6 en el 
Cl/l.t.(cu.lo 3924 6igu.i.cntet. y a ma.eble.6 3893 y 6¿gu.i.e.n.te6. 

Pe.1t.o e.a.ben ademcf.6 ga1t.antla6 c.onvenc.ionale..a. La6 p4/L.te6 pu! 
de~ Llb11.eme.nte. i.nc.01t.po1t.a.Jtla.a al contlt.a..to. Su.e.len U6a1t.6e p1t.enda6, 
hipoteca..&, 6~anza6, e~c. 

Entll.e. e6a6 ga.11.antl116 que lo.a c.ont11.a.tall.te..a pu.e.den c.onveni.lt.
ut4 el "pac.tUIUll 11.ue.11.va..t.i domirtli.". Ett .au. 11.i.Jt:tu.d, el. vendedo11. -

cont.iK4a. 6.ie.ndo p11.opi.e.ta11.i.o no ob6tante l44 condi.c.ione.6. de..te11.mi.
rtadi.u, la m46 común de. la.6 ca.ale..b e.a e.l pago total del p11.ec.i.o -
conve.n.ido: • 11.e.u11.va.t.io dom.in.i.i done.e p11.e.túlJflJ .aalva.tu11.", la. tll.42,_ 
m.i6i.6n de.l de.11.e.c.ho de p11.op.ie.dad qu.e.da c.ondic.i.onada. al. pago i.nte
g11.a.l. de.t p11.e.C-i.o. Son de. apli.cac.i6n, tn~onc.e..a, en cuanto a.l acto
.t444in..Uivo, lll4 11.egltU que. 6ija.n, lo6 e.6e.cto6 de. la c.ondici6n. -
Se tlt.a..ta, 011.di.na/l..lame.nte de una condic.i6n &a.6pen.ai.va de. ~oda, -
pu.u que en ta.! 61Lpuuto: 

a.J .,... El vtnde.do11. cort.ti.ntla. 6.lendo p11.op.iuall.i.o. 
&J.- El. comp11.ado11. a quien 6e te. ha.ya hecho .inmedia..ta. t~adi 

c.i6n "4f.ft4 con6ide.11.ada como admini.6t~ado~ de co.aa aje.na" (a.11.t. -
1310 .lnc. 21, e.6 un ttnedo~ p~eca/l..lo obliga.do a. ~t&titu.i~ 6i u6a. 
ta co64 en 40.llllla d.i..6.t.i:nta a lo que co~11.e.t.pondie11.a o ~i de.ja de. -
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paga11. el p11.ecio en.tiempo atil. En cuanto a loó 611.utoó debe ea-
.tall4e a lo convenido, y en deóecto de p11.evenci6n cont11.actual, a
la aue11.te, e11 deóinitiva, del pacto; 6i et pllec.lo no ea pagado,
pe11.tenece11.dn al vendedoll; 6.l lo ea, al comp11.ado11.. 

c),- El comp11.ado11. no puede. cumpl.l11. actoa de dl6po6icl6n -
con 11.elaci6n a la coaa. Sin pe11.ju..lclo de ta 11.eaponaab.llldad eme~ 
gente y de la6 acc.lone6 pe11.aonalea en cont11.a del comp11.ado11., ae -
incu11.11.ueae en cont11.avenci6n al lle6pecto, lo4 actoa de di6poai--
ci6n y la t11.ad.lc.l6n e6ectuada t11.a..titndoH de mtte.6lea pod.lan ae11. -
invocada• poli. te11.ca11.oa de buena 6e [a11.t4.549, 550 y 2472). 

La extinci6n de la 11.eae11.va puede p11.oducl11.ae en di6t.lnta4 -
6011.maó: Cumplimiento de la condici6n; e4 deci11., pago integ11.al -
del plleclo; 611.acaao de la condici6n; 11.enunc.la del vendedo11. loa -
eóectoa 6on dl6e11.entea1 

a) , - El pago co.mo u de 11.egla puede Hll hecho poli. deudo11. o 
poli. te11.ce11.o. Con el pago y la t11.adici6n (a11.t. 5771, el comp11.ado11. 
ae convie11.t~ en p11.opieta11.io, aalvo convenio en cont11.a11..lo, la - -
t11.aamla.l6n ain eóecto 11.et11.oactlvo. 

b 1. - La condlc.l6n 611.aca6a cuando el pile.e.lo no e6 pagado en 
el plazo 6ijado poli. laa palltea o poli. el juez (a11.t. 6181 y el deu 
do11. queda con6tittU:do en molla. El vendedo11., en tal 4.ltuacl6n pu~ 
de demanda11.: 

1,- La 11.eatltuc.l6n de la coaa vendida; 
2.- La 11.eacl6l6n del cont11.a.to, al 6e hubie6e convenido tam 

biln el pacto comlao11..lo. 
3. - Loa daño6 y pelljui.clo4 emellgentea del .lncump.U.m.lento. 

La6 cuota4 del p11.ec~o que haya 11.eclb.ldo el vendedoll, deben 
aell devuelto• al comp11.ado11., 4alvo laa compenaaclonea que p11.oce-
d.le11.an a lo que hub.lella convenido. 

lll.- VERECHO FRANCES. 

En la Legúlaci6n F11.anceaa la comp11.a.venta u deó.lnlda como 
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un cont1ta.to polt el cual una peltaona. el Vendedo1t, t1ta.amite un de
lf.echo a ot11.a. pe1Laona el Comp1tado1t, que ae 06l-i.9a a pa.ga.Jr.le un -
p1tec.lo en d.lne1to. 

La compita.venta. puede tene1r. polt objeto un de1r.ec.ho pa.t1timo-
n.la.l cua.lqu-le1ta.; no a6lo el de1r.echo de p1r.op.i.eda.d (H Ita.ble en.to!!_ 
cea de compita.venta. de una coaa.J, a.i.no ot1r.o de1r.echo 1r.ea.l, un de1r.~ 

cho de c1r.~d.lto o un de/f.echo .i.ntetectua.l f•e habla entone.ea de la. 
cea.l6n de un de1r.ec.hol. 

La compita.venta., como la. peltmuta., tl1.aami:te., en p1t.i.nc..lp.lo, -
et de1r.ec.ho aoó1r.e et cual 1tec.a.e, polt el aolo e6ec.to del. a.cue1r.do -
de toa c.onaentlm.lentoa: a6lo conaenau. 

La. comp1r.a.venta. 1f la pe/f.muta. 6 on co.n.t1r.a.toa cona e Mua.tea, - -
6.lna.ta.gmtft.i.c.06 pe1t6ectoi, a t.ltulo one1r.oao 1J conmuta.t.ivoa. Loa -
con.t1r.a.to.a de comp1r.a.vet1ta. ·ae d.lat-i.nguen en.t1r.e 4.C: 

a.].- POR SU OBJETO.- Compita.ven.ta. de. inmueble.a, c.omplr.a.venta 
de muebtea, co1r.po1r.a.tea, cea.i.6n de. de/f.ec.hoa .lnco1r.po1r.a.tea. 

b). - POR LA HJTENCTON VE SUS CONTRATANTES. - Comp!r.aven.ta. mo 
b.lt.la.1t.la.a c.lv.llea, comp1r.a.venta. mob.llla1r.iaa me1tc.a.n.t.ltea. 

el.- POR LOS PROCEVIMZENTOS UTTLIZAVOS •. - Comp1r.a.ven.ta p/f..i.v~ 

da.a, venta.a en pab!..lca. auba.ata. 

di.- POR LAS MOVALZVAVES VE.LAS OBLIGACIONES VE COMPRAVOR. 
Comp1r.a.v~nta. a.t e.anta.do y c.omp1r.a.ve.nta. a c1r.éd.lto; o del vendedo1r.:
comp1r.aventa pu1r.a. 1J a.lmp.te IJ c.ompltaventa. a U1r.m.lno o a plazoa. 

Aho1r.a. ha.bta.1r.emoa con 1r.eapec.to de la comp1r.a.venta. a pta.zo6 -
en la cual vtf a.c.ompa.ña.da. de una. cttfuaula llama.da. de 1r.eae1r.va., a -
plazoa ae 1te6.i.e1te: ES A PLAZOS UNA COMPRAVENTA CUANVO EL PRECIO
ES PAGAVERO EN VARIOS VENCIMIENTOS QUE SALVO EL PRIMERO POR LO -
GENERAL SON POSTERlORES A LA ENTREGA. 

Pa.1r.a. ga.1La.nt.i:za.1r. al vendedOJr. con.tita ta. .i.tt6olvencú del c.om
p1r.ado1r., et cont1r.ato va a.compaña.do de una cl4uauta. llamada de 1r.e
ae1r.va. de dom.ln.lo: et comp1r.~do1r. no a.dquie1r.e la p!top.leda.d de la co 
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64 vendida, que. 6e. le entlt.ega. inmediatamente, 6ino en el momento 
en que. abone la. última. pa.11.te del p!t.ec..lo y la. co111p1t.a.ve.nta. 6e1t.d lt.~ 

6uelta. de pleno de1t.echo po11. la. 6alta de pago de un vencimiento -
del plt.e.c..lo (pacto com.l601t..lol. El c.omp1t.a.do1t. no a.sume. el 11.ie.sgo, -
6alvo pacto en cont11.a1t..lo, 6.lno con la p!t.op.iedad. 

Si 6e. 1t.e6uelve la comp1t.aventa, el vendedo11. debe devolve11. -
to.s anticipo6 1t.ec.ibido6 a cuenta del plt.ecio, 4alvo convenc.i6n -
que la auto1t..lce palt.a éon6e1t.va.11.lo4 a tttulo de 1t.e6a1t.cimiento de -
daño6 y pe11.juicio6. 

La ju1t..i.6p1t.udenc..la. no pe!t.m.lte. que e.l vendedolt. oponga la - -
clifu6ul.a de 1t.ue11.va. de dom.i:nio a lo.s ac11.eed01t.e6 del comp1t.a.do11. en 
quieb1t.a. E.sta 6011.ma. de venta ha adqu..l1t.ido una e.xt.ln6.i.6n c.on6ide-
1t.able, 6ob11.e todo pa11.a. la venta de autom6vile6, motoc.ic.leta6, -
bic.lc.leta6, apa.11.ato6 de Jt.adi.o y de te.lev.i6i6n, c.amione6, apa1t.a-
to.s palt.a et hoga11., e.te, 

Le.6 pe!t.mite a. la6 pe1t..sona6 que no di6ponen de c.apitale6 -
adquilt.ilr. e6o6 objeto.& me.di'an.te de6cuento.4 o cuota6 anuale6 o me.!!. 
6uatu .sob11.e. 6U6 6ueldo.&. Al multipl.ic.a1t. l.u ve1Lta.s, 6ac..iUta. -
polt. ot1t.o la.do, la 1t.ebaja de lo.s pll.ec.io6 de 64b11..ic.a y de to.s p1t.e
c.io6 de venta.. 

Pelt.o ta. venta. a pla.zo.s c.on6tituye una. pelig1t.osa. tentac..i.6n, 
palt.a. el c.omp1t.ado11. po11. demd6 con6iado en el po11.ven.i.1t., peli.911.0 que 
le hace co1t.1t.e1t. al vendedolt. y que 11.epelt.cute 60611.e la ec.onomla. ge
ne1t.al.1 de tal 6ue1t.te que el legl6lado1t. ha ten.ido que .lnte1t.ven.i.1t.
en cuanto a lo6 objeto6 cuya venta a c1t.€d.lto se ha. d.i.6und.i.do, p~ 

11.a hace11. obligato1t..lo el pago a.t contado de una pa11.te mln.lma del
plt.ec..io, y palt.a U.m.lta1t. la. dutr.aci6n del cM.d.lto. 

Polt. otlt.a. palt.te, e.l ~eg.i.6lado1t. ha. p11.oh.i6ido la venta a pla.
zo6 de lo6 va.lo1t.e.s con p!t..lma.6 y ha 11.eglame.nta.do ta de. lo.s va.lo--
11.e.6 ve.1t.6dtile6, 

Pa11.a. plt.e.ca.ve.tr.6 e. c.ont11.a la ln.solve.11c..la de lo4 c.omp11.ada1t.e..s, -
lo6 ve.ndedo11.e..s in6e.1t.ta.n e.n ta. venta a pl.azo.s una c.ldu.sula llama
da. de. RESERVA VE 1JOMZN10: 6e. conviene e.n que. e.t c.omp1t.ado1t. no H-
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conve.11.tD1.cf en p11.op.i.eta.11.lo de la. coóa. vend.lda., que .se .te en.tl1.e.ga.
.i.nmed.la.ta.r.1ente, pe.11.0 la t.i:tula1t.ldad de la. c.oóa en et momento en
que pa.gue la. cU.t.úna. euota. del pltee.lo ~ 

El vendedo11. a.l no ha. eob11.ado tnte.911.a.mente, 11.elvlndlca. en-
tonceó la. eoóa. vendida, de la. que ha. 6egu.ldo ólendo p11.op.leta.11..lo-
y e.vi.ta aó.C el concultóo de loó a.c11.eedo1te.s del eomp1tado11.. 

Con 61teeuenela óe ha analizado la venta. a plazoó c.on 1te6e1t 
va. de dom.lnlo eomo una. compita.venta c.ondlclonal: ya óea e.amo eom
pltaventa bajo la eondlc.l6n 1teóoluto11..la de la. 6a.lta. de pago de un 
venc.lm.lento de.l pite.e.lo, m.i.e.ntltaó que et 11..i.eógo ó.lgue, no ob.sta.n
te, a. caltgo del eomp1tado1t ha.óta la. 11.e.óolue.i.On; o ya. aea eomo una 
c.ompJr.aventa. bajo la. condlc.i.6n .s·u.spe.n6.lva del e.o bito de.l pite e.lo, -
en cuyo e.a.so la. t1taóm.l.s.i.6n de la p!top.ledad no óe e6ec..taa. ó.i. no -
han ó.i.do paga.doó todoó loó venc.lmlentoó, 

Pe.11.0 ni. uno n.l o.tito ancfl.ló.ló pueda ae.11. tenido en cuenta., -
El hecho que a.pa1te.c.e elegldo como condlc..C6n es, en e6ec.to et c.o
b11.o del p11.ec..lo; a.ho1ta. bien no 1teaulta. poa.lble eleg.llt e.amo c.ond.l
c.l6n el e.lem'e.nto uenc.lal de. un cont11.ato, ve.nde.1t bajo ta eond.l-
c.l6n de. que óe paga.11.d el p1tec.lo no eó c.onc.tullt una c.ompltaventa -
cond.lc..lonal, a.lno una compita.venta pu.Ita y ó.lmple; po11.que en·tada.
comp1ta.venta., et· c.omp11.ado11. e.stcf obligado a. pa.galf. el p11.ec..lo. 

La. c.omp11.a.venta a. pta.zo.s con 1te6e1tva. de dom.lnlo eó en 11.eal.l 
dad, una. c.omp11.a.venta pu.Ita. y 6.lmple, pe11.o a.c.ompa.ñada. a. la vez de.
un pacto c.aml601t..lo o c.ldu6ula. 1t.e6oluto11.la. y de una. c.onvenc.l6n -
que 11.et11.a..sa. la. t1ta6m.l6.l6n de la. p!top.leda.d ha.ata. et pago de la. t~ 
ta.ti.dad del plt.ec..lo: ea.ó pa!tteó han c.onven.ldo que el vendedolt H

gu.lll.cf 6.le.ndo pl!.op.i.eta.11..i.o ha.ata et c.ob11.o .Cnte.g1to del plf.e.c.lo, y -
que la. c.omp11.a.venta. .se.11.cf ~6uelta. de pleno de1techo po11. 6a.lta. de -
pago de una. cuota. del pl!.e.clo. 

En c.on.se.c.uenc.la. e.l c.ont11.a.to he pe1t.6ec.c..lona de6de el c.a.mb.lo 
de loó c.onóent.lmlen.to.6. Pa.11.a. el c.omp1tado11. no a.dqu.<'.e11.e btmed.la..ta.
mente la pll.op.le.dad lóta. ólgue. pelttene.c.lendo a.l ve11dedo1t, que no-
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puede volve.lf.ae. culpable.. en conaecue.ncia, de.4iva cuando ae. 4e.co
bita, .lncluao ü4e.gu.f.Mmen.te., el objeto vendido, (que admite. la -
aolución con.t4a4ia pa4a una comp4aven.ta a plazoa en.tendido como
una comp4ave.n.ta bajo condición 4e.6olu.to4ial. 

El comp4ado4 no adqui.e4e .tampoco el 4ieago, aalvo pacto en 
con.t4a4io, que aue.le impone4 el vendedo4, Cuando la compttaventa
ae 4eauelve po4 la 6alta de pago de una cuota del p4ec.lo, el ve~ 
dedo4 que 4e.cob4a a .t1.tulo de p4op.i.e.ta4i.o la coaa vendida, debe-
4ea.ti..tui4 laa pa![..tea del p4ec.i.o que haya pe4ci.b.i.do c.on cui.te4.lo4~ 

dad; po4que el comp4ado4 lJ el vendedo4 de.ben encon.t4a4ae en la -
mi.ama ai..tuaci.ón que a.l·la comp4aventa no ae hub.le4a conce4tado.
Pa4a e.v.l-ta4 eaa devoluc.lón, el vendedo4 puede ea.t.lpulaJt que 
con.se.4va4i! a .t1.tulo de 4e6·a4c..lm.i.e.nto po4 da.iio.s lf pe4jui.c.i.oa loa -
an.ti.ci.poa C.ob4ado6, como 4e.pa4ac.ión del de.t4.lmen.to que. le caua a 
la 4e.aoluci.ón de la comp4aven.ta lf que. el deagaate de la coaa que 
ha e.atado u.t.U . .lzando el c.omp![.ado4. 

La cli!uaula de 4e.ae.4va de dominio no au4te 6U6 e6ec.toa a.l 
no en auaenc.ia de qui.eb4a o de lf.egulac.lón jud.lc.i.al del c.omp4ado~. 
La jUl[..l6p4udenc..i.a, de.6.i.oao de. man.tene4 la .i.gualdad e.n.t4e lo..s - -
ac4eedo4e.6 del queb4ado, c.oncede4d, en e6ec.to, que la c.lduaula -
de 4e6e4va de dom.i.n.i.o o p4opiedad 6e. inopon.lble a loa ac4eedo4ea 
del comp4adott decla4ado en qu.le.b4a o auje.to a 4egulación judi--
c.lal. 

La ju4.i.6p4udenc..la, deacub4e no a.ln 4azón, en la c.li!uaula -
de 4eae4va de domi.n.lo el me.d.lo de eludi.4 el a4.t1c.ulo 534 del Có
digo de Come.4c..i.o que. aup4.lme en caao de qu.i.eb4a, la 6.l.tuac.ión -
p4ivilegiada del ve.ndedo4 de un bien inmueble. 

Pa4a aae.gMa4 una pM.tec.c..ión c.on.t4a. la qu.leb4a del comptta
dOlt pa.![.a evita4 .tambi~n, el .te.ne4 que e.a .tipula.lf. el abando no pM
el c.ompttadM a. .t.C.tulo de 4e.6a4c.im.len.to po4 daiioa lJ pettjuí.c.<.oa, -
de laa can.t.ldadea pagada• a c.ue.n.ta., cldu6ula. q1Le aúmp4e .lnqu.i.e.
.ta a loa co~ptta.do4ea, loa ve.nde.dottea han acudido a. la LOCACION-
COMPRAVENTA. 
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La Locac.l6n-Comp11.aventa, con6.l6te en un a11.11.endam.lento aco! 

paftado de una p11.orne6a de venta; et p11.opieta11.io de la co6a, en t! 
gatc. de vendelf.let a plazo6, la a.Jr.lf.ienda du.11.ante un .tiempo dete11.m.l

nado, a la expb1.ac.i.6n del cual el all!!.enda.ta1uo .U.ene óctcuf..tctd de 

comp1ta1t la co6a a un pl!.e.cio c.onve.nido. 

IV.- VERECHO ITALIANO. 

Pa4a. 1te.6e.1tilf.no.& y .t11.a..ta.11. el .te.ma de. la. comp/f.a.-ve.n.ta. con .'t.~ 

6e.lf.va de dominio e.n ta. le.gi6la.ci.6n ltaf.úrna, vamo6 a ha.c.e.11. un -

bite.ve. a11álú.i6 de. la c.omp11.aventa IJ de.6pu€6 a.na.liza11.e.mo& la moda
lidad de. c.omp11.ave.n.ta con 11.e6e.11.va de domi.n.lo. 

La c.omplf.a.ve.n.ta c.on6.i.6te. e.n el c.ambi.o de. una cc6a. poi!. di.ne.--

11.0; 6a.ti66a.c.e. una de la6 má6 eeementale.6 y e.Hnc..lale.i ne.ce.6.i.da-
de.6 de. la vida y con.&ti.tuye una de. la6 má6 c.011.11.ie.nte.a ca.u6a6 de.

a.dqui6.lci.óti, polt u.fa de.11..i.vat.i.va,' de la pl!.opi.edad ~' de .todo o.t11.o

de11.e.c.ho. 

No e.6 venta 60.lame.nte aquella en que ae d~ un cue11.po a e.a.~ 

b.i.o de. un p11.eci.n; .toda c.o6a., útc.f.u.40 la..6 c.011.po1t.a.te6, todo de.11.echo 

en ge.11e.11.a.l .rn6cep.ti.b.t.e de .t11.a6m.lti.11., e& dec.i.lf., c.ome1t.c.la.ble, pue

den c.a.mbi.a.11.•e polt una 6uma de. dú1e.11.o /J 6e1t. objeto de c.omr1taven.ta, 
ya 6e ve qu.e. €6ta e.11.a .también la c.auaa. que j~6ti.6ic.a.ba la. ce6l6n 

de lo6 de.11.e.cho6 de c11.édi.to. 

tatu: 

Tlf.e6 6on como e.n et Ve.1techo Romano 6U6 ele.me.nto6,6undame.n-

al.- Co.&o.; 
b 1 • - P 11.ec-é.o; 
el.- Con6e.nti.m.le.nto y 
di.- E6te e.6 11.e.la.t.lvo a la 6011.mo. que en la venta úimobilla 

11..lo de.bel!.~ 6el!. e&c.11.ita. 

Poi!. la e6c.1t.l.tu.1ta de la. c.omplf.a.ve.nta mode11.na dl6ie11.e. p11.o~un

dame.nte. de la e6tl!.uc.tu11.a 1tomana. aplicable a amba6 e6 el pl!.inc.i

pio de que la venta e.• pe.1t6e.cta .lnmedia..ta.men.te que la• pa.11.te.6 -

c.on6ie.nte.n en la c.oaa y el p11.eci.o y que. 6u 6unc.i6n c.omdn no e& -
ot11.a que. p11.opo11.c.lona1t a una pa11.te fc.omp1t.a.do1t.I el goce y la lib11.e. 
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diaponibilidad de. la co6a, y a la otlta lve.nde.do1tl la compe.n6aci6n 
de dine.1to. En el de1te.cho Romano ta comp!Lave.nta. !Le.atizaba. e.6.ta -
óunc.l6n po!L vla d.lve.IL6~ que en et de/Lecho modelLno. 

La comp!Lave.nta. mode!Lna e4 un cambio un con.tlLa:to con eólca
cia 1te.a.t, e4 deci1t, e6encia.tmente t1La6lativa de. la p!Lople.dad ya.
que a6to p1teci6a et acue1tdo pa1ta. que et comp1ta.do1t adqule.ILa la -
p1topiedad de ta coaa (a.Jtt. 1125, 14481. 

A e6ta e6ica.cia !Lea.t ae añade 6lemp1Le una e6.lcacút y wt -
contenido obligato1tio en cuanto (p1Le6cindiendo de la obtiga.ci6n
det comp!LadolL de pagalt el p!Leclo J, detelLmina. una a e.11..le de o bLlg~ 
c.lonu en el vettdedOIL que tiene po!L objeto plLM.tacione6 d.lvelt6a6 
(ent1tega, cu6todia., ~Mant!a de e.vicc.<:6n, ga1ta11tla pOIL vicio6 -
ocuttoa J, co116t.l.tutivo.s de una plte6.taci6n úni·ca compleja; lo que. 
queda 6ue1La ea p!Leciaamente ta obligacl6n 1telativa a la t1Laam.l-
ai6n de ta p!Lopiedad poltque el .t1ta6paao ae ope!L6 en et momento -
de pe1tóecc.l611 det cont1ta:to. 

Et andliai6 de. toa 1Lequiclto6 6undamentale6 evidencia!Ld co 
mo aob!Le uie. 1iuevo concepto ae apoya ta mode.11.na nocl6n de la. 
compita.venta y como aún admitiéndoae de.aviacionea y de601tmacio--
nea, ae con6ide.1ta éatoa no como de1togacione6 del p!tlncipio de la. 
t1La6mi6i6n dominical, aúto de ta t1taamü.l6n úimed.i.a:ta que. puede
a e.1t no1tmal (polt ejemplo) en ta venta admenaultan, o en ta ven.ta. -
con 1teae1tva. de dominio, a no ae1t cont1ta.to de venta. p!Lopia.mente -
tal,· como polt ej empto ( pltomeaa. bila.te.11.a.l de venta.1 • 

Y 6a.citita1Li la. a.p1tecia.cl6n de e.ate p1tinclpio en 6U jua:to
va.lolt la de6.lnición que 4e dd de la. venta. en el a.1tt. 1447 del -~ 

Códlg.o.C.lvil Tta.Uano, e6 un con.tita.to po1tet cual una de la.a Pª!!:. 
tea (vendedo1tl ae obliga~ da.1t una. coaa, y ta o.tita [comp1Lado1tl -
a pa.ga1t au p!Lec.lo. 

La voluntad de la.4 palt:te.a o contlta:tan:tea de.be dl1tigi1t6e. --
11.upe.ctivame11te. a tita.na 6e.1ti1t 1J a.dquiltilt ta pltOp.le.dad de la c.oaa., 
y como no1tmalmente a e.ata tiende. el acue!Ldo apena.a 11.ecae en la -
c.oaa y en el pltecto, una ~xp1teaa de.cla1ta.ci6n,· aue.le deci1tae que-



78 

ba6ta e.l meto con6entlmie.nto 60&11.e la c.o6a lJ al p11.eclo pa11.a. que
haqa. venta if 6e pJLoduzc.a el e6ecto 11.eal de éata. 

Lo c..i:ell.to e6 que. die.ha voluntad puede Sa.lta.JL, o aún exú-
tle.ndo, .te.nde1t a mod.í.6.i.c.aJL e-e. e6ec.i:o 11011.mal de. la comp11.a.ve.nta. -
a.plaza.11do la adqu.l6lc.i6n pa.Jt.a un mome11to ulte.11.io; a.<. 6alta, ha-
b11.4 utt cont11.ato diatinto de. La c.omp11.aventa (p11.ome.aa de venta) -
•l e.x.í.6te. ea.ta voluntad pe.11.0 6e. aplaza la adqulalcl611, ae pll.odu
c.lJLd un tlpo eape.c.la.l de ve.tita (venta c.011 11.eae11.va de domln.<.o). 

Aho11.a el 6lgu.i.e11te. punto a tJLata11.ae. e.amo ya ae habla dlc.ho 
ante.JL.<.011.me.nte. e.6 la c.o~p11.ave.nta co11 l!.e.6e.l!.va de. domlnlo y no6 di
e.e. c.on 11.e.ape.cto a eato La legl6lac.l6n ita.llana: 

E6 un pacto poJL e.l c.ua.l tl ve.ndcdo11. ae. Jt.eae.11.va e.Le.menta.l-
me.n-te la. p!topleda.d en la c.oaa, halt.Ca nula la venta, ya que co11-
.t1ta6taJL.la c.on e.l 6.in pll.opl·o de €a.ta.: IJ ello iio solo e.n e.l de.Jt.e.-
c.ho a.e.tu.al, en e.l que. la a.dqulalcl6n del dominio e.a un e.de.e.to n! 
tu11.a.l de.l c.ont11.a.to, alno .ta.mb.l€n e.n el Ve.Jt.e.c.ho Romatto [e.11 el que. 
el vende.do1t ae. obliga aol~me.ttte. a p11.e6taJL e.l ha.be.11.e Llce.11.e.I, que. 
c.ona.<.de.11.aba como apu.e.6ta al 6ln e.c.onómlc.o de.l negoc.lo el lmpedlll. 
pe11.pet.lc.ame.11te. que ve.11..qlqtte la a.dquúlc.i:6n de. la p11.op.i.e.dad. 

No ae opone, en e.amblo a La eaenc.la de.t c.ont11.ato de. venta
nl la6 no11.ma6 qu.e Lo 11.lgen el pacto en e.u.ya vl1ttud el ve.ndedo11. -
6e 11.e6eJLva la p11.opledad de La co6a ha.ata e.l completo pago de.l -
p.1!.ec.lo; pacto e.ate muy 611.e.c.u.ente. en la actualidad, eapeclalme.nte. 
e.n c.le.11.taa ven.ta.a, e.orno en la.6 mdqu.ú1a6 e ln.i t11.u.mento6 de .t11.a.ba
j o, e.n la.i que .ie convle.ne. el pago pe11.l6dlco de. 6Jt.ac.clone.6 de.l -
p.1!.eclo y en la.6 que. la a.dqui6ld.ó1t de La pll.O¡J.i.eda.d poli. e.l compll.~ 

doll. 6e aplaza ha.ata e.l momento en que 6e haya pagado La última -
611.ac.c.l6n del pJt.e.c.lo, oto11.gdndo6e al ve.nde.do11. mediante. la po6lbl
Lldad de. e.j e.1tc.e11. la a.cc.l6n 11.e.lv.i.nc.atoll.la, una mi!• en~ILglc.a. if 11.tf
plda tute.la 6u6 de11.e.cho6. 

La opell.dc..i:6n c.ont/\.a.11.l·a., que. de.cla.11.a nu.lb dlc.ho pacto c.omo
opu.e.•to al p11.e.c.epto del a~t. 1448, ae apoya en el ell.Jt.011. de que. -
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pal!.a el de.1tec.ho v.i.gen.te •e.a un e.6ec.to nece.6a.1t.i.o de la venta la -
t11.aam~8.i.6n inmed.i.a.ta de. la pl!.opie.da.d q que. 8e. oponga. a la e.óen-
c.i.a. de e.6te cont1tato, todo acue.1tdo que. tenga. poi!. objeto la adquf 
&.i.c.i.6n a un momento po.6te.1t.i.01t. 

Como poi!. la 1ta.tu1tale.za m.l.sma de la 1te.laci6n con.t1ta.c.tua.l -
eó.te. e6e.cto 6e. aplaza. ne.ce.aa.1tiame.nte en c.i.e.Jt..tas ve.nta.ó e.6pe.c.i.a-
le.6 (venta. genél!..i.ca., venta me.1tca.nt.i.l de co6a. aje.na., venta. a.lte.lt
na.t.lva., en la.6 que no ha.y tlta.llpa&o del dom.i.n.lo ante.a de que 1te.--
6ulte de.te.1tminada. la e6pecie o adqui1tido poi!. el vendedo1t de la. -
co&a pltome.t.i.da. o concJteta.do el objeto poi!. la ele.c.c.l6n[, nada im
pide a. la Ub1te vot1rnta.d de laii paltte.6 el mod.(r'6:i'aa1t 6.i.n .i.ncluúr.
el e.6ec.to natu1ta.l de ta. compl!.ave.nta. 6imple.. 

Eóto no .tJta.4 6oJr.ma el a.e.to de t1ta6mü.i.vo e.6 111e.1tame.nte. obl.i.
gato11..i.o ;· po1tque. el dominio 1te.ó e1tva.do donec.pl!.e..lum 6 a.va.tul!., óe - -

t1ta6pa.6a.1td al comp1ta.do1t en el .i.n6ta.nte. en que éó.te. pague la últf 
ma. 61tac.c..l6n del pl!.P..c.i.o ó.ln nece6.lda.d de una t¡.ileva. de.cla.11.acl6n de. 
voluntad del vende.dolt. 

Y 1to p11.e.cüa. tampoco a.t1t.lbu.l11. a. la. obl.i.ga.c.i.6n de. da.1t la. e~ 

6a, que. óe. me.ne.lona. en la de.6.i.n.i.c.l·6n le.gal de la venta. (all.t. - -
14471 un va.lolt d.üti.nto del c.01L1t.i.e.nte. que, e.amo e6 6ab.i.do, e& el. 

de e.nt1te.ga.11., po1tque la pltopi.e.da.d paóa. al comp11.a.do1t ya.. 

Lo que evi.de.nc..i.a. 4ue eóta e&pec.i.e eó d.i.ve1taa. de la. p1tome.6a. 
b.i.late1ta.l de ven.ta, e.n la que. la t1taóm.i.&.i.6n no puede ope.1ta.1t&e --
6.i.n un nuevo c.onóent.i.m.i.ento de. la.6 pa./f.te.6. 

Un a.1tgume.n~o c.ontlla la. validez óe ex.tita.e de la.6 nollma& que 
Jt.i.ge.n la .ln&t.l.tuc..i.6n de la qu.i.eblla, en la. que el ve.nde.dol!. de mtf
qu.i.na.6 que no ha pe.1ta.i.b.i.~o et p/f.ec.i.o oto1tgado un pl!..i.v.i.leg.i.o· e.ape 
c..i.a.t en ga1ta.nt.la de &u c1tldito (C6digo de. Come1tci.o a.Jtt. 773 Núm. 
31. 

Se deduce de ella que ae tita.ta de un me.dio oto/f.ga.do poi!. la. 
ley al ve.ndedo/f. pa.1ta p1to.tege1t a l•te 61tente. a la in•olvenc..i.a. del 
c.omp1tado1t, y que, po/f. e.ato, quien 11.ecu/f./f.e al exped.i.en.te de la -
/f.U e1tva de dom.i.n.lo de61ta.uda1t.la. a loó demtfó ac.lleedo/f.eó del conc.u/f. 
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ao, igno4a.ntea del pacto, mient4a.a que el pAiviLeglo ea conocido 
de -todo.6. 

Pe4o apattte la con.6lde4a.ci6n de que el A4t, 773 ae 1te6ie1te 
únicamente a la venta de mdquinaa y de que la ve1i.ta con -'leaettua
de dominio tiene una ea6e4a de aplicaci6n ilimitada, no puede d~ 
ci4ae que el vendedo4 de64a.ude a loa demda a.c4eedo4ea, aino que
ae p4otege y elige palla au ga.4ant1a un medio distinto de que el
el legialado4 le otottgo exptteaa.mente. 

V.- VERECKO MEXICANO.-

Tllatalld de ha.ceA un andliala compa.Aat~vo de nueatAo Vette-
cho Civil Mexicano con laa demda legialacionea ya. ante& menciona 
daa con tte6ellencia a la COMPRAVENTA CON RESERVA VE DOMINIO. 

Se puede decl4 eapecl6ica.mente que en et Vettecho E&pañol -
y el A1tgentino aobAe éate tema a6lo ae dd el uac y goce de la. C! 
aa, haata cubttimiento total del pllecio, &i ne ea cubiettto é&te -
o np ea cumplida. la obligaci6n el ue1tdedo1t l-i.gu.e tenü.1tdo el do
minlo aoblle et bien, lJ el complla.do4 ea conJ.>l·de.tado u11 meAo tene
dM. 

En et de1techo A!Lgentino cuando ae 1Le6cinde eate contttato, 
comp4ende a.demda del pllecio de la venta, Loa inte1Leaea vencidoa
de un a.Ro, tod~a laa ca4gaa y plte&ta.cionea impueata.a al adquitte! 
te al bene6iclo peAaonal del vendedoA o de un te4ceAo dealgna.do
poll él, pello no c.ompllende loa da.ñoa y pelljulcioa, aunque pott - -
ctduauta eapec.lal del contlla.to hubieaen &ido 6ijadaa (attt. 3925). 

Pello hay una. ligella c.ontttadicc.i6n con tteapecto al pago de
da~oa y pelljuicioa, con eato noa lle6ettlmoa al a.kt. 618, que cua! 
do la condúi6n 61lacaaa, y el p4ecio no ea pagado en el plazo ó:f. 
jada poll la& pMtea o pM et juez, y el dedullo queda. co1t.1titu-ldo 
en molla, el vendedoll en tal altuaci6n puede dema.nda4: 

1. - La lleatituc.Un de la. coa a vendida 
2.- La. lle&c.iai6n del cont4ato, al ae hubieae convenido ta! 

bién el pacto comiaottlo. 
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3.- Lo4 daiioa y pe11.julc.loa eme11.gente4 det lncumpt.lmien.to. 

En et Ve1techo F11.ancl4 e r.tatiano en e4.te .t.<;po de c.omp11.ave!!. 
.ta con 1teH1tva de domúi.lo al c.omp11.ad011. e.s cont.·.i.dMado .tamb.i.ln c.~ 

1110 u.n melto TENEVOR, ha4.ta que l4.te cubila ta to.tau.dad del p!r.ec..i.o. 

En et Ve11.ec.ho F1r.anc.l.s cu.ando 4u1r.9e et .lncu.mp.f..i.m.i.ento polt -
pa11.te det c.omp1tado1r., la c.omp1taven.ta 4e lte4ue.f.ve que el vendedo1r.
debe devo.f.velr. lo4 an.t~c..lpoa 11.ec.iú.i.do.s a c.uenta del pltec.i.o, .salvo 
convenc..l6n que ta au.to11.ic.e palta con.se1tva1tlo.s a tí.tu.Lo de 11.e4a11.c..i. 
m.len.to de daiiol.l y peltj uic.i.o.s. 

En et Ve1tec.ho ZtaUano t.le.ne que 1te.al.lza1t u.n ju~c.i.o 11.e.i.v.ln 
~lc.ato1tlo palta que La c.o.sa vuelva a el vendedolt ademd.s del pago
de daiio.s y pe.11.ju.lc.i.o.s. 

En el Ve1r.ec.ho I tal.tan o .t.lene que 11.eaU.za1t un ju.le.lo 11.e.lv.l!!_ 
di.c.a.tolr.i.o palla que la e.al.la vuelva al vendedo11. ademd4 del pago de 
daiio.s y pe11.ju.lc.lo.s. 

En el Ve!r.echo ltat.lano .t.le,e que 11.eal.i.zalt u.n ju.le.lo 11.e~v~! 

d.lc.a.to1r..i.o pall.a qu.e ta c.o4a vuelva al vendedolt ademd.s del pago de 
daiio4 y pe.11.ju..i.c..i.o.s. 

En nu.e.s.t11.a Leg.l.slac.i6n, o 4ea en et Ve11.ec.ho Clv.i.l Mex.i.c.ano 
cu.ando el c.omp11.ado1r. incumple c.on la obl.i.gac..i.6n de c.u.b1t.i.1t. La to.t~ 

ti.dad del p11.ec..i.o, et a1r..t1cu.Lo 2311 no.s dlce qu.e laa c.u.o.ta.s dadaa 
e.amo ant.lc..lpo del ple.e.lo ae toma!r.dn e.orno algu..lte11. o 11.enta y .se -
6i.ja11.d poli. pe1r..lto.s utta .lndemn.i.zac..l6n poi!. el dete1r..i.olr.o que haya -
au.611..ldo La c.oaa, pe.Ir.o mdl.l e.spec.l6.lc.amente palla acopla1tlo a eata
modat.i.dad, e.u.ando .su.11.ge ea.te .i.nc.u.mpl.lm.len.to no.s· a.tce et a11.Uc.u.Lo 
2315 que, m.i.ent1taa no paaa la p!r.op.ledad de la c.o.sa vendida al -
c.omp11.ado11., .s.i. l.s.te 11.ec.i.be La c.o.sa ae11.4 cona.lde11.ado como a11.11.enda
ta1t.i.o de ta m.l4ma. 

Po1t c.ona.i.de11.a11.lo de .i.n.te11.é4 expond1te en.segu..i.da la.s c.on--
c.lu..s.lone.s de u.na ponencia p11.e.s entada en la Academia 11tte1tamelr.i.c.~ 

na de Ve.11.ec.ho Compa1r.ado e Inte.11.nac..lonal y que 6u.e11.on apltobadaa ~ 
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en 6u tota.l.ldad. 8 

PRIMERA.· El pa.c..to de 1teH.tr.va de dom.ln.lo debe 4elt 1tegula..: 
do polt la. Ley, juntame~te c.on la c.omp1taventa. a plazoa a. 6.in de -
tlevall. a ella, en detalle, lo4 c.1t.<:te1r..lo4 1J 6oluc..<:onea que 4e e.~

t.imen a.dec.uadoa a lo4 pltoblema.6 y d.i6.ic.uttadeo que han au6c..lta.do. 

SEGUNVA.- Su c.onc.epto debe 1teaponde1t a. la 4upedltac..i6n de 
ta t1tan6 6e1tenc..la de dom.L·n.lo a una c.ond.L·c..<:611 6·1Ui penú.va exp1te6 a.da 
polt el pa.90 lnteg1to del pltec.lo polt p41!.te del c.omp1tado1t 6.in a6ec.
ta.1t al c.ont1tato n.i: a 6U4 ot1toa e6ec.toa. 

TERCERA. - En ta 1teae1tva de dom.in.lo lo4 1tü.sgo.s de ta c.ou 
vendida 6e1t4n de c.a1t90 del c.omp1tado1t de6de que e.se 1tec..i6a. ta en
tltega., 6a.lvo pac.to en c.ont1ta1tio. 

CUARTA.- La c.ond.lc..l6n 6U6peM.lva que a6ec.ta. a. la t1tan.&111.i
.&i15n del dom.in.lo, no debe exc.lu.ilt la-:1 c.on.s ec.uenc..ia..s 1.ega.lu, det
.lnc.umpl.lmiento del c.omp1ta.do1t -1teaoluc.<:6n- n.l la.6 que ae de1t.iven
del pac.to exp1te60 de la.6 pa1tte6 6ob1te e6e punto. 

En tddo ca.so, loa e6ectoa de la 1te.sotucl6n .se1t«n 6.ijado6-
. polt et Juez, a.tend.ldu la.a c..i'ltc.un.s ta.ne.la.a del ca.& o, en lo que 

c.onc..le1tne plt.inc..lpalmente a. lo6 daño6 oc.a6.lonado6 al vendedo1t. 

QUINTA.- El pac.to de 1teaoluc..i6n no p1toduc..l1t~ autom~t.lca-

mente .&u6 e6ec.to6, puea el comp1tado1t podltd. c.umpl.ilt en tanto no -
.&e le 1tequ.<:e1ta. y aún en el momento de 6u 1teque1t.im.iento; y el ve~ 
dedOll. podM ex.i:gllt et c.umpl.imúnto en tanto no opte, med.la.nte -
et 1teque1t.i.m.lento mümo, polt ta 1teooluc.i.6n. 

SEXTA.- En leg.l.&la.c.i.one6 que omiten toda. menc..i6n de pac.-
to, .&e ac.oMeja a.tenualt l~6 e6ec.toa que la.& pa1tte6 e6t.ipulen, p~ 
Ita. ta 1te.&otuc..l6n del c.ont1tato, en cuanto de 6u apl.ic.a.c..l6n 6e de-
1t.lüe una. 6.i.tua.c.l6n de de•equ.lt.ib1tlo ec.on6m.lc.o µa.Ita alguno de ~ -
etlo6. A e.ste e6ec.to, c.umpt.<:da. pa1tc.ia.lmente polt et c.omp1ta.do1t 6u
obti.gac..i:6n de pa.ga.11. el pltec.io, u 11,ec.omenda.bte apl.icalt al c.a.s o, -
den.tJr.o de un de.11.ec.ho como et ct«e mtf.s 1t.i:ge, la .técnlc.a de ta e.U.u 
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ó.u.la. penal, rJ c.onc.e.de.11. a.l Juez la 6a.c.uUa.d de l.im.(.,ta.Jt la. .i.nde.mni 

zac.i.6n e.n c.a6o di?. .ür.c.umpl.i.m.i:e.n.to !! c.onh ec.uen.temente. la. 1t.e6 al.u- - -
c.-l6n. 

SEPTIMA.- Los e.6e.c.toa de. la. 1t.eae.1tva. de domlnio en c.ua.nto
a. te.Jtc.e.11.06, debe.11.c!n de1t..lva.11.ae de. .ta. .i.Mc.Jt.i;pc..l6n del c.on.tl!.a.to en

un 'Re.g.üit11.o de ó.t:ene..4 m11e6.tea, cuando de. é.o..toli ,,se .t1t.a.te, y en -

lo6 ble.ne.6 .lnmueble.6 con 1te.6e.11.e.nc.-la. a. la. po&e&.i.6n del comp1t.a.do1t-
11.e.60Jtmando a.l e.6e.c.to, e.tt cuan.to .be eat.i;ma.ILe mene6·te1t. .ea. legúla.
c..l6n v.lge.n:te.. 
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CONCLUSTONES 

1:- E6 .lnjuato que al complLadolL, polL 6alta de pago de uno 
o va4.loa abonoa en el plLeclo acolLdado cuando ya ha cub.lelL.to mda
de la. m.ltad de ~a.te, la lel} no te d~ la p1Loteccl6n nec.e6M.ia que 
pOIL elemental eapllL.ltu de .f uaUd.a debe da!Lle. 

2. - En ta.l v.luud me pMmi.to augelL.llL, en.tlLe ot/t.a.6 cue6.t.lo 
ne6, que cuando el comp1Lado1L haga una mejolLa. en la co&a., 6ob1Le -
todo tlLatdndo&e de b.i.enea .lnmueblea que eatd en la. c/t.eenc.i.a de -
que ya aon de 6u plLop.i.edad, 6e te devuelva el .lmpolLte de la mej~ 
!La, a.ln pelLju.lc.i.o de la devoluc.l6n que debe hacelLael~ del dine/t.o 
que como pa1Lte del p4ec.lo ent4eg6. 

3.- Con6.lde1Lo que ae ha pelLd.ldo en e&ta moda.l.ldad de la -
complLaventa el plL.i.nc.lplo de 1GUALVAV VE VERECHOS, 1GUALVAV VE -
CONVICZONES. Pue6 ¿polL qu~ dalL md6 .lmpolL.ta.nc.la y p1Lotecc.l6n al -
vindedolL que al complLa.dolL?, 

4. - La. Ley Fede!La.l de P/t.o.teccUn al Cotl6um.ldOIL, no abata!!. 
te que t4a.ta de ma.ntenelL una 6lexlb.llida.d entlLe amba.6 palLtea: -
comp!Ladc4 y vendedo4, na.da h.lzo pa!La. 6upe1La.1L la. inju&tic.la, puea 
6 u alL.t.foulo 2 8 d.i.ce exactamente lo rnü mo que lo6 a/t.t.foulo6 2 3 11-
y 2315 del C6d.lgo Civi~ pa!La el V.l&tlLito Fede!Lal. 

5.- A lo antelL.lolL ha.y que a.g1Lega.1L que la. P1Locu1Ladu1Lla. Fe
de!Lal del Con6umido~ no tiene podelL de coa.cc.l6n, 6.lno que 6unci~ 

na como melLo d!Lb4ito y no puede obliga.IL a. nadie. 

6.- Lo6 do& 01Ldenarn.lento6 menc.lonado6 (C6digo C.lv.ll pa.1La
el 'Vi6t1Li.tc Fede!Lal 1J Ley Fede!La.l del Con6um.ldo1L) debe!Ldn e6ta-
btece4 c.le1L.to c1L.lte1L.lo plLotec.c.loni&ta. al comp4adolL con 1Leae1Lua -
de dom.ln.lo, otolLgando plazo6 mayo1Le6 pa!La el c.umpl.lm.lento del P! 
g¿ en el ca&o de que el complLa.dolL haya cub.le/t.to mda del c.lncuen
.ta. poli. e.lento del p!Lec.i.o convenldo o -&.l H opta pOIL la 1Le6Ú6.i.6n 
del cont4ato que la& mejo1La.6"1Leali:zada& volunta.IL.lamente aob!Le el 

blen objeto del cont4a.to aean 1Le6a1Lc.lda6 in.teg!Larnente. 
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