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Cap.

1 INTRODUCCION

1.1 CONTENIDO DE LA TESIS

El Cap. 1 "INTRODUCCION" . Explica el proceso metodoldgico a seguir, se plantean los objetivos y los alcances

de trabajo y se hace una propucsta general sobre el desarrvello del proyecto, analizando sus limitaciones.

El Cap. 2 "ANTECEDENTES" . Plantea el surgimiento del tema, de donde, y por medio de quien surge, su ubicacién
y localizacién.

Se hace un estudio histérico, espacioal sobre la problemitica de la vivienda en México y sobre los organismos

financieros existentes: como surgen, las politicas y reglgmencaéiones; analizando especialmente el caso de -~

FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares).v

Se hace un marco de referencia del Municipio de,gga;epéc; énylorque respecta a los planes existentes (Munici-

pal y Estatal) en cuanto a su normatividad de usos; ‘destinos’y reservas, densidades, estacionamiento y cons—-
- L

.trucecibn.

El Cap. 3 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO" . A nivel urbano, se divide en dos partes, las condiciones a analizar;fisi
cas como son: la vialidad, infraestructura, usos del suelo, equipamiento urbano, y las disposiciones del Plan
Parcial. Y las sociales, donde se analizan las caracteristicas de la poblacién existente en el &rea de influen
cia del terreno, su nivel socio-econdmico, el tipo de vivienda, densidades y poblacifn econSmicamente activa.
Se hace un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionantes ffsicas, que abarcan: la topo
graffa, resitencia del terreno, imagen urbana existentes. Y las sociales, que estudian: el nivel socio-econs-
mico de la poblacién que habitard el nuevo desarrollo, el nimero de miembros por familia y sus actividades ca
tidianas.

De este andlisils se obtendrdn conclusiones para el disefio del proyecto.

El Cap. 4 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudia las caracteristicas particulares del predio en cuanto a:



topografia, clima, tipo de suelo, colindancias, sendas, y nodos.

El Cap. 5 "ANALISIS DE VIVIENDA" Abarca el sistema normativo de las distintas instituciones oficiales, el sis-
tema y proceso constructivo, materiales, los programas arquitectdénicos y areas usados en otros casos de unida-
des similares. Obteniendo conclusiones para el disefio del caso. de eécudia.

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLO'. Plantea un anLeproyccto que detinc, un partido arquitectoni;o y urbano -

na y prototipos de vivienda, ddndoles servicius y ln infr

culo estructural y de instalaciones.

El Cap. 7 "CONCLUSIOMES GENERALES".

estd tratando, ld perspectiva de los desarrollob urbancm y 1la accion de

El cap. 8"BIBLIOGRAFIA '. Menciona los datos de ‘los diferenl:es 1ibros y

bajo.




1.2 PROCESO METODOLOGICO.

El proceso llevado a cabo para el presente trabajo tiene como finalidad inmediata, el conocer: cuales son las
principales caracterfsticas que influyen para el desarrolle del conjuntc habitacional a disefiar. Desde este pun
to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que son:

1°. un Nivel Regional, que elabora un anilisis urbano de 483 has., considerado como la zona de influencia al -
predio; que permita conocer el estado actual de la colonia en cuanto a poblacién (nivel socioecondmico), tipo -
de vivienda, densidades), sistema de transporte, vialidad, equipamiento, infraestructura, imagen urbana y dispo
siciones del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec.{(Ver Plamo: U-Us, U-VT, u-1, , u-ud.)

2°  Nivel Sitio: que analiza las condiciones establecidas por la poblacién del lugar, respecto al predio del --
proyecto (10 has) como son: Sendas trazadas por las personas que cruzan por el terreno en sus actividades coti-
dianas, asi como los NOdos importantes dados, uno por la existencia de un centro social adjunto al terreno, per
teneciente a la unidad habitacional vecina, y el otro por el cruce de la Av. R-1 que tiene importancia de tipo
comercial y de comunicacidén a lo largo de toda esta. También se analiza el Nivel Socio~Econémico de la poblacidn
con la que se estd trabajando. Asi como la topografia, reéistencia y la imagen urbana del terreno.

3% Por dltimo un andlisis arquitecténico de diferentes conjuntos de vivienda en los que ha colaborado el Taller
Max Cetto como: El de Palo Alto, que estd en el Km. 8.5 de la carretera M&xico Toluca; el de la cooperativa -
Quetzalcaatl, ubicada en Iztapalapa D.F.; el de la Cuchilla, que estd en la Col. Valle del Sur, junto a Paseos -
de Taxquefia) el de la Romana, en Tlalnepantla Edo. de México.

Asi como una recopilacién de normas dictadas por las diferentes ;nscituciones financieras que servirdn como base

en el desarrollo del proyecto analizando: dtreas minimas, anchos de calles, alturas, iluminacién, ventilacidn



orientaciones, sistemas constructives y materiales.
1 .2.1 PROPUESTAS .
Se propone principalmente hacer un plan maestro de vivienda en el que, desde el punto de vista urbano
integre el conjunto al contexto, respetando la traza urbana existente que es de tipo reticular,las con
dic¢ionantes fisico-espaciales, éomo sendas, nodos, vialidades e imagen urbana. Y desde el punto de vista
arquitecténico, se trata de hacer un proyecto de vivienda adecuado a el niimero de familias a tratar, 1i
mitandése a sus posibilidades econdmicas; eg por-esto ‘que se construird por etapas cada vivienda y con

.materiales de ficil adquisicidn y manejo en autgconsttﬁccién.

1.3 ALCANCES DE TRABAJC .

Desde el punto de vista escolar los alcances dé{crabajo‘son:.élréombrender y desarrollar un proceso de trabajo
de una necesidad real, que sirva como cogs:anciéVAerﬁna ﬁétodblogia en'lncual se describe como se.abordo y desa
rr&llé el proyecto, ademds de ser un instrumenﬁo‘acédéﬁico que respalde los conocimientosadquirides durante la
carrera.
Arquitectdnicamente con este proyecto se pretende resolver el problema habitacional de un grupo de'personas en
forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo, cumpliendo con los requisitos de planeacidn urbana, arquitec
ténica y respetando las condiciones del contexto.

1.3.1 OBJETIVOS.

El principal es satisfacer la necesidad del desarrollo de un proyecto ligado a una necesidad fisico-so-

clal de un grupo de cooperativas y que a la vez sirva a dstas para gestionar un crédito ante FONHAPO;

@ste proyecto deberd cumplir con las necesidades de las cooperativas y las necesidades futuras de servi

clos de la zona, propiciando un espacio agradable de convivencia y una vivienda digna y cémoda, limitada



en el tiempo a sus posibilidades fisico-sociales, dé desarrollo.
1.3.2. LIMITANTES

Apartir de que la investigacién es aplicada a un tema especifico de vivienda, el proceso limita a ————
cualquier otro caso de estudio; y como finalmente el trabajo se desarrolla en una institucidn escolar, no
podridn cumplir en un 100% los objetivos de un proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo:

La relacién de trabajo con las cooperativas, ya que €sta es tardada por la diffcil disponibilidad de las

mismas, dada por el nidmero tan grande de integrantes.

La disponibilidad de cré&dito por parte de la Institucidn financiadora, FONHAPO, por el niimero de tramites
requeridos y por la prioridad que ddn en orden de importancia a las solicitudes hechas.

Otra limitante es la profundidad que se le pueda dar a cada uno de los cdlculos necesarios para la cons-

truccidn del proyecto, como son: cdlculos de instalacidn grbana,(electrica, sanitaria e hidrdulica).

Ya que estos se plantean de manera general tanto en su criterig como en su funcionamiento y no con cilcu

los especificos, es decir es un planteamiento normativo el que se realiza para el proyecto.



Cap.

II.

ANTECEDENTES

2,1 ORIGENES DEL TEMA °

En su bisqueda de temas reales el Taller Max Cetto de la facultad de Arquitectura, tuvo contacto en 1984 -
con el fideicomiso FONHAPO, a partir de esa fecha se han desarrollado ya diversos temas de vivienda con éste.

El presente tema que realiza la facultad, parte del contacto con la cooperativa "Avanzada Popular", que reali

za sus trdmites de solicitud de crédito y gestiona en combinacidén con FONHAPO y dos cooperativas mids la compra
de un terreno ubicado en la Col. Mar de Plata en Tulpetlac, Municipio de Ecatepec, sobre la Avenida "La Gober-
nadora, entre las calles "Rusia y Arabia", colindando con la unidad habitacional Infonavit Tulpetlac, este
terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de 10 has. y con una restriccién de 7.5 mts. a lo largo de la calle
la Gobernadora, para futuras obras viales.

Las acciones que FOWHATO designd a estas cooperativas fuerdn 700 y se pensS en desarrollar el proyecto para -

todas las viviendas, es decir, hacer un '"PLAN MAESTRO" al que se pudieran ajustar en cualquier momento todas
q

las cooperativas.

2.2 LA VIVIENDA EN MEXICO.

Habiendo conocido las caracteristicas generales del tema a desarrollar se ha querido conocer mids ampliamente
la dinimica habitacional que ha existido en el pafs para que esta sirva como marco de referencia para cl -—-

tema, planteando como é&poca inicial en este estudio la de los afios 40s., concluyendo con la €poca actual.

Durante los afios 40s. se consolida el sistema capitalista en M&xico. Se destruyen los asentamientos habitacio

nales existentes, tales como la casa campesina y el local artesanal, surgiendo con ello una nueva forma de ha
bitacién que contempla el costo del suelo y la comercializacién de la vivienda,
Se inicia la produceién de viviendas tanto para la burguesia como para los obreros, llegando a la formacidn de

constructoras.
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Surge con mis fuerza el conflicto salario-precio de la vivienda, problema que dura hasta nuestros dias.

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar solucién al problema habitacional:

a) Coumsolidacién del aparato gubernamental.

b) Actividad al movimiento obrero.

c) Obligacién a los duefios de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores.

A partir de 1940 se inicia un incremento de 198 asentamientos irregulares. Con el desarrollo industrial, la -
explosidn demogrifica y la reduccibn de la taza de mortalidad, la poblacifn mexicana observa un crecimiento -
que ha ido en aumento hasta la fecha.

Pero como también se di un déficit de vivienda, la poblacién se ubilca en la periferia de la ciudad creando -
asentamientos irregulares, cludades perdidas, cuyas habitaciones son construidas por los usuarilos, estos pobli
dores carecen de los servicios indispensables.

La tipificacidn de estos asentamientos estd definida por la disponibilidad de tierras no aprovechables para

la produccidn capitalista de edificios. Esta condicidn estd asegurada por tres factores diferentes:

a) Por la “Posesién Comunal"., asf comc el r&gimen ejidal implantado por la Reforma Agraria, en base a la Cons
titucidn: en donde 1ega1ﬁente, no se puede vender ni arrendar esta tierra.

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de 1la ciudad que no reunen las condiciones mfnimas de habitabi
lidad por sus caracterIsticas fisicas.

¢) Por iiltimo, otro tipo ha surgido a partir de la conurbacién y crecimiento de poblados aledafios a la Ciu

dad..



FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA.

Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitacionales de las mayo-—
rfas urbanas:

a) La vivienda alquilada. Es ia forma en que se aloja la mayoria de la poblacifn, es la construccién de vivien
das de muy reducida calidad estructural y de servicios, o la utilizacién de estructuras antiguas.

b) La vivienda autoconstruida. Es donde los usuarios erigen su propila vivienda, a veces con la ayuda de albafii
les y/o asesoria técnica.

¢) La construccién mediante la intervencién directa o indirccta del estado, en donde se encuentra que un minimo
porcentaje ha sido beneficiado, de estos la mayoxrfa pertenece a los sectores medios y no a los estratos cuyas
necesidades son mds agudas.

Por otyro lado, se tiene que la rdpida produccién de la mercancia-viviendg es una exigencia del sistema capita-—
lista yaque se aumenta la velocidad de rotacién del capital, el retorno de la mercancfa a la forma de dinero,
que coloca el precio de la mercancia-vivienda en un sitilo elevado. En estas condiciones, solo una pequeila can—
tidad de consumidores puede acceder a las mercancias producidas por el sector industrial o manufacturero (comer
cial o de autoconsumo) quedando por fuera de esta esfera de circuiacién una gran masa de poblacidn que resuelve
sus necesidades en otras esferas de produccién (autoconsﬁrucciﬁn o invasidn).

Definicidén de la vivienda como producto de consumoc de acuerdo a su produccién:
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Este sistema se ha aceatuado

en las dltimas decadas debido a-las. insuficiencias del gobierno para ofrecer casa habi

La desarticulacifn v empobrecimiento del sectc

la migracidn de la poblacidn
‘crecimiento urbano favorecid
trabajo contribuyendo asi a
A partir de la dé&cada de los
norcteamericano.

La politica de la &poca tuvo

Qﬁsaé principales de -

acional de éstas. Dicho

ia acumulacidn del'capitél;'eﬁ;éécabepoca or--16 ya-que ‘aumentd la oferta de -
mantener bajo el -nivel salarial.
cincuentas se ha dado una penetraciSn cteciehté'de17bapita1 extranjero, sobre todo el

como contrapartida una prictica social que no sblo desatendid los renglones de bienes-—

tar para la poblacibn, sino que al mismo tiempo permitid un control efectivo de los sectores populares, de tal mane

ra que se evitaron movilizaciones significativas en torno a la reivindicacién del salario o el mejoramiento de las

condiciones de vida de las masas. Como se v& la poblacidn urbana sufre un deterioro real en su condicién econdmica.

Entre 1940 y 1960 surgen varias iniciativas estatales en materia de vivienda, esto se refiere a los decretos de pro

gramas de prérroga de los contratos de arrendamiento econdmico emitidos en el Distrito Federal entre 1942 y 1948,

esta medida, en un principio

ria de la cual alquilaba su vivienda en aquel entonces, los decretos, ocho en total,

por lo menos beneficid realmente a la poblacidn trabajadora de dicha entidad, la mayo-

prohibieron aumentos en los al



quileres de mAs de $300.00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prorroga forzosa c in

definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo . de esta cifra.

La congelacidn de las rentas en el Distrito Federal represen;aria‘entonces‘una concesiGn otorgada al movimiento

sindical.

El sector industrial también se beneficid inditectumen

de trabajo desocupada del campo para aumentar‘létr ndo la oferta de trabajo y re

duciendo el nivel salarial.

En la actualidad es un obstAculo para las invers uevas construccidnes en determinadas dreas de la ciudad.

Entre las tendencias politicas penerales que sobresa en‘en. estas Eechas resaltan las siguientes:

Hacia finales de la década de los cuarenta se iniciar&n, por primera vez, los programas de entidades estatales pa

ra financiar y promover la construccidn habitacional: En 1947 no sSlo la Direccién de Pensiones Civiles empezd a

construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus derechohabientes sino que también se modificé la estructu

ra del Banco Nacional lipotecario al absorbar al nunca funcional Banco del Fomento a la Vivienda, lo que permitid

canalizar financiamiento directamente hacia la construccién de vivienda

Durante los primeros cuatro afos de la presidencia de Ruiz Cortines (1952-1958) se fundardén dos nuevas institucio

nes cuyas funciones se relacionaron con la vivienda; El Instituto Nacional de la Vivienda en 1954 y la Direccidn

de Pensiones Militares en 1955. Asi mismo el Imstituto Mexicano del Seguro Social inicid su accién en el campo -

habitacional. Estos dos dltimos tienen la funcidn principal de ser organismos de seguridad social, pero inclufan

dentro de sus atributos el financiamiento y promocidn de vivienda de alqﬁiler para sus derechohabientes. El Inst.

Nal. de la Vivienda, por lo contrario, tenia funciones mds bien normativas, de anilisis y propuestas politicas.
El resultado de estas iniciati 23 i i ) ig P
vas en terminos del tipo de poblacién beneficiada POr estos proyectos, es que casi



todos sus ocupantes pertenecen a los sectores medios de la burocracia y a cmpleados privados capitalinos.
LA DECADA DE LOS SESENTAS.
Con el cambio presidencial que se efectud en 1958, las prioridades que se habfian mostrado en la politica estatal

empezaron a modificarse y, entre otras cosas, el esfuerzo habitacional del sector pdblico se multiplicd y se di-

versificd de manera sin precedente. Produciende el mismo tipo de programa que se habia desarrollado anteriormen—
te aunque en escala mayor.
A partir de 1962 se venia gestando un nuevo tipo-de solucidn al problema de la vivienda. En este afo se introdu-

jerdn modificaciones significativas a la Ley General de Instituciones de Cr&dito y Organismos Auxiliares con el

objeto de pernmitir a la banca privada canalizar fondos hacia la éénétruccién y financilamiento hipotecario de la
vivienda de "Interés Social. fp
Sin embargo, dos afios después bajo el titulo de "Programa Financiero de Vivienda" , se dieron las sigulentes con _
diciones - para su implementacidn:

Primero, la definicidn de 1la naturaleza de una vivienda, de "Intere€s Social". Los pardmetros al respecto fuerdn
delineados en una péimera instancia por el Banco de México y la Secretaria de Hacienda y Crédito Pﬁblicq en ter
minos de los precios midximos permisibles y del plazo de intereses del prestamo, el precio de produccidn corres-—-
pondia al precio de la vivienda mds las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construccién.
Segundo, la disposicidn de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca
privada en vivienda, complementar las tasas de inter@s y finalmente financlar los costos de operacidn del progra
ma. Esta condicién fué dada cuando, el gobierno mexicano recibié del Banco Interamericano de Desarrolle y del Go
bierno de Estados Unidos, un préstamo a largo plazo, especificamente para colaborar el el Programa Financiero de

Vivienda, constituidos en un fideicomiso llamado Fondo de Operacidn y descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

La tercera condicidn se did con la creacién de un organismo estatal que asegurarfa el flujo de capitales hacia -
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la construccidn de vivienda. E1 FOVI que desempeiia tanto la funcién de apoyo financiero, como los promotores de
proyectos habitacionales que buscan financiamiento.

En realidad solo una persona que ganara mids de tres veces el salario minimo podia enfrentar el costo de adquisi

cifn de una vivienda bajo este programa financiero.

Politicas de vivienda de 1970 a 1976.

El gexenio de 1970 - 1976 correspondiente al régimen de Echeverria ué‘periodo excepcional en lo que -

respecta a la intervencifn del Estado en materia de viviendéiISobrEIQOQQ por iéicreaciﬁn de nuevos organismos -
institucionales tales como los fondos de vivienda para asalariédéé. :

La Direccisn Ceneral de Habitacién Popular es un organismo promotor de Vivienda econdmica; dispone de terrenos
construibles planifica y disefia los proyectos habitncionales,rcontratava las companias constructoras y toma las
desisiones respecto a la asignacién de las viviendas. Por primera vez se incluyeréon dentro de los programas una
variedad de soluciones habitacionales que va desde una vivienda prov}soria situada en un lote con servicios, una
vivienda permanente de dimensiones minimas pero con bafio y cocina, hasta el departamento o casa unifamiliar de
dimensiones normales. La reduccién del tamafio y calidad de las viviendas producidas, permitid rebajar el precio
de tal manera que por primera vez una vivienda promovida por el sector piblico pudieri estar al alcance de los
sectores de la poblacifn con menores ingresos.

Dentro de las funciones genéricas de la Direceidn General de la Habitacién Popular figuran la de promover pro-
gramas de regeneracidn urbana y el reacomodo de familias que pudierin estar afectadas por la aplicacién de dichos

programas. Esta capacidad se tradujo en tres tipos de operaciones realizadas en el periodo comsiderado.

Primero, el traslado y realojamiento de personas cuyas viviendas fueruvn demolidas por obras de urbanlizacidn, —-

principalmente las de vialidad.



En segundo lugar se realizd un programa de erradicacién de ''Ciudades Perdidas'. Estas dltimas son asentamientos

de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cartén o bloques sin mortero), cuyos usuarios generalmente
alquilan su pequefio lote, o lo ocupan gratuitamente en aquellos cascs en que la propiedad del predio estd indefinida por
el orfgen del mismo (ex—-basurero, barrancas etc.).

Por dltimo el programa de traslado y reacomodo, que ha sido aplicado a los habitantes del inquilinato ruinoso ( las vecin
dades ), ubicadas en las zonas centrales de la ciudad.

Sin embargo, para estas familias el resultado del traslado no es siempre positivo; los conjuntos habitacionales se ubican
en la extrema periferia de la ciudad, lo que implica mayores gastos. Sobre todo en transporte y alimentos e inclusive di-
ficultades en sus empleos. Despuc€s de tres meses de ocupar las nuevas casas, se requiere de un pago inicial y el comienzo
de los pagos mensuales de amortizacién; al no poder enfrentar estos pagos la familia tiene que desalojar { para dar cabida
a la nueva ola de traslados).

De esta forma se ha buscado disolver puntos conflictives surgidos en tormo a Aa economfa del uso del suelo, en vez de resol
ver el problema habitacional,

Proceso de conformacidn de ciudades perdidas y desplazamientos.:



INVASION DE
SUELO

AUTOCONSTRUCCION | | CONSOLLDACION
DE VIVIENDA ‘t URBANA

ACCIONES LEGALES TENDIENTES
A REGULAR TIERRA Y DOTAR DE

SERVICIOS.

INCAPACIDAD DEL PAGO
DE SERVICIOS Y SUELO

VENTA ESPECULATIVA DE SUELO
“]l PARA RESTABLECER EL NIVEL
ECONOMICO.

TRASLADO A NUEVOS
PRESION.

SITIOS SIN

PROCESO DE DETERIORO
SOCIAL DEL INGRESO




Como conclusidn a este capftulo se puede apreciar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3
veces el salario minimo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una vivienda digna donde habitar, por -
lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasién o a alguna institucidén financiera que -
trabaje con este tipo de asalariades ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, peroc en el caso de
no tener un empleo de salario fijo, la dnica opcién es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el cré-
dito por medio de alguna institucién bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO.

De esta perspectiva es importante sefialar que los instrumentos té&cnicos existentes como son: El arquitecto o
proyectista de vivienda, los reglamentos existentes que minimiza los espacios construibles o el mejoramiento

de la vivienda, POr si solos de ninguna manera podrdn resolver esta problamitica.

Ya que esta problemdtica se dd dentro de un marco de crisis econdmica y social y que solamente serd en la -

medida que el propio sistema mejore que éste tenderd a desaparecer.



2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA

En vista de que la forma de organizacidn que rige al gruﬁo para el que se estd trabajando, es el de ''Coopera

tiva de Vivienda", conviene conocer las caracteristicas y el funcionamiento de las mismas para lograr un me-—

jor resultado del Programa Habitacional.

Después de varlas experiencias de organizacién en coopérativa, a lo largo de la historia del pais, este ins=

trumento que surge hace un siglo, ha implementado y avanzado 1q sistematizacidn popular de su proceso, tanto

en sus wadalidades de produccién, consumo, ahorro como recientemente en la de vivienda.

Actualmente el discurso oficial esti utilizando el término cooperativa para promover sus programas de auto~-—

construccién que no son otra cosa que la sobre—explotacidén de la poblacidn de bajos ingresos.

La préctica como organizacidn cooperativa surge de la experiencia desarrollada, y en gran medida siStematiza

da, por varios grupos de poblddores que han adoptado este instrumento para estructurar su organizacién y asu

miendolo sobre la base de una dindmica colectiva autogestiva que conlleva la apropiacién y control por parte

de los organizados del proceso de produccidn de su habitat,

Caracterizacién y Fundamentos organizativos de la cooperativa de vivienda.

La cooperativa de vivienda es un instrumento mediante el cual un grupo de trabajadores se reunen en torno a -
un objetivo comin (un lugar donde habitar), creando una estructura de organizaciénm sélida y permanente que -
asegura no solo la obtencidén del bien vivienda, sino mecanismos de participacidn democritica en la gestién y

control colectivo de su proceso como pobladores,

Aqui se puede hablar de una participacién democritica real porque la cooperativa promueve, como requisito in
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dispensable la formacidn social de sus integrantes que permite el manejo de la informacién de una re-educacién

y de la capacitacidn, condiciones necesarias para que todos participen y controlen la toma de decisiones de la

organizacidén con mayor conocimiento de lo que ocurre a su .. dlrededor y en la perspectiva de establecer relacio

nes sociales democriticas.

opuléx en la produccidn de sus espacios habitables:

Se puede hablar de tres niveles posibles de participacid

A) Autoconstruccién: Se considera como la pariicipa 16 dipéccé;de los cooperativistas en actividades construc

tivas de las viviendas e infraestructura; como trabajo ra fluera de sus actividades remuneradas.

B) Autoproduccibn: Se define como la participaciﬁh yie ‘ﬁfol de los cooperativistas en las diferentes etapas -

que implica la realizacidn de un programa habitacional. Desde el trZdmite y disefio hasta la adjudicacién y uso
de las viviendas producidas.

C) Autogestidn: Implica la participacidn y control de-todo el proceso de sus diferentes aspectos (social, eco-
némico, administrativo, legal, té&cnico, etc.) donde la cooperativa défine, decide y gestiona los elementos ne—
cesarios para llevar a buen termino sus objetivos inmediatos y mediatos, econdmicos y sociales.

Actualmente el nivel de la autogestidn es el que se estd promoviendo con las cooperativas de vivienda.

Para instrumentar y hacer operativo este proceso de solucién de problemas en cooperativa se hace necesaria‘la

participacisn de asesoria que puede variar segin las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren, -

como sigue:

~- Asesoria puntual, ~- Consultoria -— Asesoria Integral, ~—"Promotoria Yy Gestidn directa.

La cooperativa de vivienda, en tanto instrumento con reconocimiento legal, con capacidad econdmica y con orga
nizacidn social participativa, cuenta con todos los elementos para 1levar a'cabo, por 'si o con la asesoria -

técnica que requiera, las negociaciones, convenios y contratos necesarios, tanto a lo interna de las mismas —




como a lo externo, con otras instancias piblicas o privadas, para el logro de sus fines.

Como conclusién y en vista de que la forma de participacidén de la 'Cooperativa Avanzada Popular', ¢s autoges
tiva, donde ellos participan directamente dentro del proceso de produccidn de su vivienda en los diferentes
aspectos que conllevan a ella y que requiere de la asesoria necesaria en su desarrollo, es que recurren al —
Taller Max Cetto, en la necesidad de tenmer un proyecto que abarque tanto el nivel urbano como el de una vi--—

vienda que responda a sus necesidades de autoproduccidn y a su sistema de organizacidn.
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ORGANIGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE UNA COOPERATIVA DE VIVIENDA

I ———
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I o i
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socios, i

O P U §



2.4 ANTECEDENTES DE PLANEACION.
Asi como es necesario el conocimiento histérico de .la problemdtica habitacional en M&xico es de suma impor-
tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificacidn urbana, pues &stas afectan de manera
directa al desarrollo del Plan Maestro a efectuar; por ello se hard un andlisis generél de las mismas.
Por la complejidad de la planeacidn urbana &sta diffcilmente podrd lograrse a través de un glan Gnico; por -
eso, en las normas juridicas se preveen diversos planes, programas, proyectos, decretos de fundacidn y de--
claratorias. Por ello la planeacién se realiza desde distintas perspectivas, tanto territoriales como secto
riales. Teniendo distintos niveles de andlisis que son: Nivel Nacional, Estatal, Municipal y de Sitio. Los
cuales estdn en orden de jerarquia y dependen del inmediato superior.
En el desarrollo del sistema de Planeacién Urbana existen distintos ‘sub-sistemas que pueden clasificarse en
dos grupos:El Nacional y los Locales.
~-Dentro del subsistema Nacional entran:

Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Programa Sectorial de Desarrollo Urbano.

Programa de Ordenacifén de las Zonas Conurbadas.
~—Dentro del Subsistema local eniran:

Decretos de Fundacidn

Declaratoria de Usos, Destinos y. Reservas

Programas de Requerimientos Inmobiliarios,
Es importante sefalar las caracteristicas propias del Plan-Municipal pues es el nivel inmediato superior al

Nivel de Planeacidn Local, al cual deberdajustarse el Programa de Vivienda Popular para la Cooperativa Avan

zada Popular,



Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos per los cuales se determinan los objetivos 22
y se seleccionan los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de poblacidn, ubicados dentro de
su territorio. El contenido de los Planes Municipales se clasifica en:

NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagndstico prondstico del sitio.

NIVEL ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quiere qué se qomhor;e el Municipio por medio de

un sistema normativo.

NIVEL PROGRAMATICO DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.- Indica los:distinto e;!‘(pﬁblico. privado, y so-
cial) que vdn a realizar las difefengés acci_p¢5'dencrbf&élTMunicipio. Dicta los
programas, planes, declaratorias degu;os:QVHéécinﬁs.:

N1VEL INSTRUMENTAL.- Constituye el marco juridico duevregula la . actividad ufbana.

Los Planes Municipales, deben contener la zonificacién y lineas de a;cién especificas para la ordenacidn'y

regulacién de los centros de poblacién; a la vez que como instrumento de planeacidn debe tener cortesponéabé

lidad sectorial a nivel local con el proyecto de wvivienda en cuanto a que:

Ei Programa de la Cooperativa Avanzada Popular, es un "Instrumento de Planeacidn" , que se ajusta a los dife

rentes niveles: al NIVEL ESTRATEGICO, dado que toma el Sistema Normativo propuesto por éste; que es de uso -

habitacional, con una densidad de 600 a 800 habitantes /ha., un coeficiente de ocupacidn de 0.75 % el terreno

v, un coeficiente de utilizacién de 3.5 veces el terrenoc.

Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL, en cuanto a los sectores que intervendridn en la es:rategia del pro-—

yecto como son : El social y el pdblico.

Al NIVEL INSTRUMENTAL, en cuanto a que es un programa que pretende regular el espacio urbano, por medio de la

definicién de los usos, destinos y reservas del predio que deturminan un programa especifico a nivel urbano.
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2.5 UBICACION Y LOCALIZACION.
El terrenc estd ubicado en el Municipio de Ecatepec, en la coloniu "Mar de Plata', sobre la Avenida '"La Gobexr
nadora”™ a 30 miu. del Aereopuerto, a 20 min. del Metro Moctezuma, a 15 min. de la BasIlica de Guadalupe, a 10

min. de Plaza Aragdén, a 10 min. de Cerro Gordo, a 5 min. de Santa Clara, a 5 min. de Cd.‘Az;eca, y.a 5 min. del

Depésito de Evaporacién Solar '"E1 Caracol’.

La Col. colinda: Al Norte con la colonia. Al[redo del. Mazo, al-Sur.conila Col ‘Jardi es‘dél;Cerro Gordo'y con -

la Col. Tulpetlac, Al Este con la Col: Sagitario 2 y al oeste LO“ 1a Col

porte sobre sus avenidas principales Sobre la Av Central con 6 lineas,

la 'via Morelos con 11 lineas en la nctualidad.

El terrenc se ve comunicado al Norte y,al Este por L

Mé&xico Pachuca, la cruza por el centro'lé Av Rfl'

unir la Av. Cenrral con la Autopista Mé#lc§{?$éﬁg;a
Via Morelos adelante de Santa Clara, ¥umbozé'iéxx
Caracol". Y al Norte, pasando el Cara;ol. f mb
El terreno estd localizado sobre la’ calle
Unidad habitacional de Infonavit "Guadalupe Tulpeclac ; est; é;lentado al Norcste, sobre lasrcoordcnadas- Al
punto "A" (marcado en ¢l croguis. de localizacion 2)'a 1000°- 1ac. Ny, 1000 long. Este. '

El punto "B" a 1090.9° de latitud Norte, 1027.4° de longitud Este, el punto Ca 769:8% Tary N, -, 2092.11° de

longitud Este, y el punto "D a 678.8° lacitud norte, 2064 .6° loneitud Keta.



Tiene acceso directo por las Avenidas antes mencionadas y por distintas calles secundarias, siendo las princi
pales: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruecos, Av. Granjas y Arabia. (En orden de sures

te a noroeste)



Cap. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO.

MARCO FISICO ESPACTIAL

Se realizd el estudio en un drea de 483 has., considerada como influencia del predio, que analiza: los usos
del suelo y la estructura urbana, el equipamiento,  la vialidad y>transporte, e infraestructura, con que cuen
ta actualmente y lo proyectado, €ste andlisis se efectud por medio de levantamientos fisicos del drea, o-
rientacién en diferentes instituciones gubernamentales .

Esta drea de influencia tiene relacidn directa con el prediq;VYarqueveﬁ ella se ve el tipo y la calidad de

los servicios con que contardn los habitantes del’ nuevo~desarrollo’i~asi como-se conocen las deficiencias de

los mismos Y las caracteristicas de la poblacién veciné al'predio ,Elt'a‘fea.es'tﬁ delimitada: Al Oriente y Po-

yien el Sentido Norte Sur, esti 1limi

limita el uso agricola actual.

3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA DE‘LA
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‘uso SUPERFICIE Ha, \ PORCIENTO ——1

— - : [P R

vivienda 231.2 Has. 47.8 % }

‘Servicios de: Comercio, abasto, t

recreacién, educacidn 77.0. " 15.9 " :

Espacio ablerto, jardin pidblico . 2,70 " ) 0.56" ;
Vialidad Primaria L2805 ~ ; 5.49"
Uso Agricola S f'78387A",3:V S - 16.32"
Baldfos o e o 13.93"

TOTAL 4835 'Has' ' R . 100,00 % J‘

Cuadro de caracteristicas de ia'iiﬁienda

VDENSIDAD No. TOTAL DENSIDAD NETA
TIPO DE VIVIENDA SuP, Hal % VIV/Ha. POBLACION HAB/HA.
Vivienda Institucional | 158.4 |32.7 |35.3. 36344 TT229 0 0 T
Vivienda Popular 77,6 16.2 24.6 12408 160 ?
Vivienda Precaria 36.0 7.45(|26.3 , 6154 171
Institucional FONHAPO 36.2 7.491]11.6 q 2729 75
T OT AL 308.2 63.88 | 57635 187

ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana existente en la zona es muy brdéﬁnﬂa‘bresentando las siguientes caracteris

ticas:traza de tipo reticular, teniendo una vialidad fdcil y organizada, gracias a esta reticula
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a la topografia que es plana y a que en su mayoria las calles estdn pavimentadas.

En el irea de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias, 3 secundarias y el resto de tipo local, como
se verd en el punto 3.3 de este capitulo.

En cuanto a los espacios de servicios, cuenta con dos corredores urbanos, que son: La Av; Central y la Av. -
R-1 , donde se cncuentran concentrados los serviéios, de pequeiic comercio, principalmente, asi como sobre la
Av. R-1 se encuentra el mercado principal (Gnico éé 3. que did servicio actualmente) la Vocacional, dos escue-
las primarias, y un jardin pidblico que estd en su camelldén. Formando una zona de servicios concentrados. es
esta partedonde se iunen, el mercado, una escuela p;imaria y el jardin comunal. Siendo eétosllos nodos de ma-
yor importancia en la zona, pues en ellos se desaff§llgn”¥§s pf;ncipales actividades, cowo son: Comerciales,
sociales, culturales y educativas, existiendo otros noados secundarios; localizados en los centros educativos
de las calles secundarias y en las plazas que se Eormanfen la unidad habitacional de Infonavit Tulpetlac, -
(en el mercado y en el salén de Usos Miltiples) y en las afueras de las iglesias, estos nodos son secundarios
pues se forman solo a ciertas horas del dia, en las éntradés y salidas de cada centro.

La vegetacidn de Zonas pdblicas (calles, plazas y parqueé) es minima, dando un aspecto desolador a la zona.
En cuanto a la construccién dentro del drea urbana, su tipologfa es la siguiente: dominio del macizo sobre el
vano (vertical) techos de concreto armado (planos) , acabados de mezcla, predominio de colores "vivos" (verde,
azul, blanco, y amarillo), predcmipio de construcciones a un nivel.

Por las caracteristicas generales del lugar, y por la uniformidad de las mismas, se puede concluir que dentro
del desarrollo del conjunto se deberfn respetar: la traza, la tipologfa de la construccidén y la imagen urba-

na en general.



3.2 EQUIPAMIENTO URBANO.

Dentro del drea de estuaio se identificarén los siguientes rubros:

EDUCACION:
Ndmero "Capacidad.
4 jardines de nifios 680 nifios

7 primarias
3 Secundarias

2 Escuelas de Educacién Media Superior

9600 Alumnos

2300 "

ESPACIO ABTERTO

6000 .M.

3 jardines comunales o piblicos

11500 Habitantes

COMERCIO

3 Mercados

65625 "

De acuerdo a los requerimientos normativos de los usos del suelo. el. equipamiento

te:

del drea debe ser el siguien

EDUCACION

Requerimiento

Déficit

Superavit

Primaria para 10950 alumnos
Secundarias para 4605 alumnos

Educacidén Media Superior para 4300 alumnos

ST VU SIS

14 aulas, es decir 1350 5lumnos

46 aulas 4605

1700 alumnos

28
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RUERQ

DEFICIT

SUPERAVIT

ESPACIC ABLERTO

57635 Habitantes

11.53 ha. para 46136 personas

COMERCIO

57635 Personas

64 pucstos es decir 7990 personas

RADIQS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO

Poblacién total de la zona

Norma de Poblacién . por Rubros:

57635 Hab.

EDUCACTION POBLACION CORRESPONDIENTE % DE LA POBLACION
Jardin de Nifios 8645 habitantes 15 % ]
Primaria 10950 " 19 "

Secundaria 4605 " ’ 8 "

Educacifn Media Superior 4300 “_ 7.5 "% R
ESPACIO ABIERIC

Jardfin Comunal 57635 100 %

COMERCIO

Mercado 57635 100 %




CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTO POR RUBRO:

EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO
4 Jardin de Nifios 680  Hab. 7.8 %

7 Primarias 9600 ° 87.7 "

3 Secundarias 2300 " 49.9 "

2 Esc. de Educ. Media Superior 6000 139.5 "

ESBACIO ABIERTO

3 Jardines Comunales 11500  hab. 19.9 %

COMERCIO =

3 Mercados 65625 113.9 %

Distancia del rddio de equipamiento.

30

RUBRO No CAPACIDAD RADIO DE ACCION
EDUCACION
Jardin de Nifios 1 200 Nifios 3.5 Has
2,3,4 160 " cada uno 2.8 "
primaria 1 1400 Alumnos 12.0 "
2 2000 " 17.1 "
3 1600 " 13.73 "
4 1800 " 15.44 "
5 1600 " 13.73 v

meed




DISTANCIA -DEL RADIO DE EQUIPAMIENTO

31

RUBRO CAPACIDAD RADIO DE ACCION
Primaria 600 Alumnos 5.15 Has
600 " 5.15 "
Secundaria 1400 Alumnps 33.61 Has
600 .40 ™
'gﬁddf:’ﬁ e 72,03 “
Educacién Media 3200 92.50 "
=2é¢b}’ 78.64 "
ESPACIO ABIERTO - B
Jardin Piblico Habitantes 11.37 = Has
S 15.74 M

-

COMERCIO

Mercado

Habitantes: -
'18752 Cet ;

28125 - "




En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en general es suficiente para la poblacidn actual
pues 108 déficits principales son en cuanto al rubro de educacifn y esto se compensa en escue -
las circunvecinas a la zonaj en cuanto al futuro se prevee ia construccidn de nuevas escuelas-—
teniendo el espacilo suficiente para acceso de las mismas, con lo que respecta a espacios abier
tos se puede ver el uso de terrenos baldios adaptados para canchas de fut-bol donde la gran ma
yorfa de la poblacifén masculina se organiza y ocupa estos baldfos, por lo que se concluye que-
segln criterio de la comunidad en la actualidad es insuficiente: pero en lo futuro no lo sera,

pues el nidmero de lotes baldios se reduce cada vez mds.

L

tu
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3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
La zona estd comunicada por las siguientes avenidas:
Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez.

Al Oeste con la Via Morelos y la Autopista México-Pachuca.

La vialidad en la zona se desarrolla en 3 vias principales:

Av. Central

Av. R-1

Via Morelos

Estas son muy transitadas y sirven de puente entre la zonacon el resto del Municipio y Area Metro

politana de la Ciudad de México.

De acuerdo a la importancia de las diferentes vialidades se hizo la siguiente clasificaciém:
Vialidad Interurbana:Autopista Mé&xico- Pachuca

Eje Vvial: Avenida Central

Vialidad Primaria: Av. R-1l, Boulevard Aztecas

Vialidad Secundaria: Av. México, Av. Aguilas, Av. Europa

Vialidad Local: Todas las Calles circundantes a las Avenidas

Acciones propuestas por el Plan Mynicipal
Se proponen las sigulentes estrategias para un horizonte al afioc 2000:

Prolongacidn de la Av. R-1 para unirla con la Av. Central, considerando un ancho de 50 mts.



Construccidn de la cnlle La Gobernadora, con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquetas
de 3 m., un carril para camiones con un ancho minimo de 3.5 mts. y uno o dos carriles de 3,50 mts.

para automdoviles, asi como la implementacidn del _camgllén, esta .vialidad serd de doble circula-

cidn.

Se considera el entubamiento del Gran Canél de D e las Sales, para ser utiliza-

dos en el futuro como una vialidad primaria:

El Municipio propone la comstruceidn de un-puente;sobr ircaci ﬂ_déi Eje Central con la Av.-

Revolucién.

Es importante sefialar, que el tef?éﬁo
lo cruza casi al centro la Av. R-1 debiendose guarda
que en la actualidad las dos exiééén,e

En lo que regpecta al transporte Eon}qu

por las siguientes avenidas:

Av. Central: Se encuentran actuaim
J. de Morelos, San Cristobal y Q.faéiA :
de Aragdn. L
Av . R-1:; 3 lineas, con un intervalo'de 6 a 10 min. ‘que’vienen del Metro :Moctezuma:y del Metro Ae-
reopuerto v llegan a la altura del Colegio de Bachilleres.

Via Morelos: Se cuenta con 1l lineas con un intervalo de tiempo de 3 min., que van de San Cristo—-—
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bal y Otumba a la Basilica de Guadalupe y al Centro.
Cabe hacer notar que no hay servicio de colectivos sobre la Av. Central, dnicamente taxis, cuya fre-—
cuencia de paso es de 35 min..

Por lo anteriormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicio .de transpox

te suficiente para satisfacer esta necesidad.l/

3.4 INFRAESTRUCTURA.

El an#dlisis de infraestructura comprende 3 aspectos:

Red Primaria de Agua Potable,

Red General de Colectores.

Y Red Eléctrica.

Los difmetros de las tuberfas, que conducen el agua potable, en las principales avenidas son:

Av. Central, Tuberfa de 24 " $, hasta lo que serid el Canal de la Draga, donde cambia a un difmetro de
16 " ¢.

Av. R— 1 Tuberia de 20"¢, existente, continuandose el mismo difmetro, hasta unirse con la Av. Central
(tramo en proyecto)

Gran Canal: A lo largo de su trayectoria presenta diferentes difimetros: A la altura del predio del -~
proyecto, presenta una tuberia de 24" §, cambiando al pasar el Canal

de la Draga, a un didmetro de 36 " .

1/ Fuente de Informacidn COTREM (Comisidn de Transportes del Edo de México)



La Red Primaria de Colectores, corre a lo largo de la Av. Central. A este ramal, desembocan varios sub
colectores existentes.

El sistema general de alcantarillado actual de la zoné, cdntiene un estudio donde visualizan la red de

colectores existentes y de proyecto para ser vértidbs a sor.que. corre de Sur a Norte sobre la Av.

Central y descarga sus fluidos a el Canal dgula‘br ga"
Se contempla en proyecto la ubicacién de una ﬁl;ntg deﬂ?ombeo
Draga, teniendo un drea igual a 18.825 Km. 2 v un‘éastg haximé dg 23.828 m3/s.

Dicho proyecto revela diferentes elevaciones de ter;eno; QQETAetéfﬁiﬁén>uhé inciinacién.de éste hacia
la Av. Central; es recomendable aprovechar dicha’pendienté
ternativas de redes de colectores. :

Existen diferentes didmetros de colectores, sobre la Av. Céntfa

La red eléctrica.

La poblacién del irea de estudio se abastece de eﬁer fa

la Av. R-1, pasando &sta a los transformidorgs ae'digp;iﬁﬁ iénide:dond 1 [ -

Zonas..

En lo que respecta al alumbrado pﬁbliéo;‘él 85% de la’ vialidad del drea‘ cuenta éon=este servicio.

Del anidlisis se desprende que el predio puede ser sexrvido de agua potable en un plazo inmediato, pués

2.,Fuente de informacién CEAS (Comisifn Estatal de Aguas y Saneamiento) 1985.




en la actualidad corre la red de distribucidn por la avenida que lo cruza ( avenida R-1), de
esta puede ser desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tamblen una red en
proyecto que podrd ser utilizada.

En cuanto a energia eléctrica la instalacién dentro del predio puede ser inmediata, -
pues lo cruza la red principal de la zona.

Y en 1o que respecta a la red hidrdulica el desalojo de aguas negras puede adaptarse a las

redes de colectores existentes o a las redes en proyecto.
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3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.

UBICACION DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

CON RESPECTO AL D. F.

DISTRITO FEDERAL

El Municipio de Ecatepec, estd regido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en el que se divide
el Municipio en 4 zonas que se caracterizan por tener homogeneidad en su comportamiento, ubicando el-
predio en la Zona 4, indicada en el croquis de divisidén dentroe del Municipio, por estd serd esta zona

la que se estudie en particular.



DIVISION EN ZONAS DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC
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Este Plan en sus diferentes niveles safiala las caracteristicas de planeacidn a las que deberd sujetarse el
desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular, dando a la zona de estudio los siguilentes usos; habi
tacilonal, industrial, y de servicios, correspondiendo, al predio un usa habitacional. Dando una densidad al-
ta y una densidad media a la zona, correspondiendo al predio la densidad alta (350 hab./ha). Cuenta actual—-
mente con 92,000 habitantes y dentro de la tabla de Usos, Destinos y Reservas, le corresponden los siguientes
usos:

E. 1

E. 2



1s.3

i5.5

Siendo Estos:
Educacidn Cultura.
E. 1 Esc., Primaria

E. 2 Esc. Secundaria o equivalente

E. 3 Esc. Preparatoria o equivalcnte‘

E. 5 Bibliotecca Pdblica
salud y Asistencia Piblica

H.2 Clfnica
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H.3 Clinica Hospital

H.5 Guarderias

H.6 Asilos

Comercio y Abasto

C.1 Mercado

C.3 Conasuper

C.4 Rastro

Comunicaciones y Transportes
T.l Correo

T.2 Tel&grafo

T.4 Terminal de Autobuses
Servicios Urbanos

S.1 Cementerio

S.2 Dep&sito de Basura
Recreaci8n y Deporte

R.3 Centro bDeportive

R.4 Unidad Deportiva
Infraestructura y Servicios
IS.1 Agua Potable

15.2 Drenaje

42



H.3 Clinica Hospital

H.5 Guarderias

H.6 Asilos

Comercio y Abasto

C.1l Mercado

C.3 Conasuper

C.4 Rastro

Comunicaciones y Transportes
T.1l Correo

T.2 Tel&grafo

T.4 Terminal de Autobuses
Servicios Urbanos

S.1 Cementerio

S.2 Depfsito de Basura
Recreacidn y Deporte

R.3 Centro Deportivo

R.4 Unidad Deportiva
Infraestructura y Servicios
IS.1 Agua Potable

1S8.2 Drenaje



1S.5 Alumbrado P{blice

Administraci8n PGblica, Seguridad y Justicia.
A.2 Comisarfa Polftica

A.7 Agencia del Ministerio Piiblico

El "Uso" destinado al Area donde se encuentra el predio como se dijo anteriormente es el habitacional, co-—

lindando al Norte con el Uso 10, Equipamiento Metropolitano, al Sur, con el Uso 1, Habitacional con densi-

dad media, al Este con el 4 Centro de Distrito y al Oeste con el 7, Industrial.

Asf mismo da las caracterfsticas habitacionales posibles ea 1la zona considerando la viviends; en autocons~

-truceidn, Vivienda Institucional, creada por organismos del area piblica o privada, y la vivienda de par-

ticulares construida por técnicos y ayudantes d4d las caracteristicas viales que deberd conformar la zona

para que esta tenga buena comunlcacién de los diferentes usos del desarrollo urbano del Municipio y que -

son: P@blico, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrid el Sector Pdblico y el Social.
Dentro de la estrategla para el Municipio se plantea una zonificacién primaria que abarca 5 usos que son:

habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacio abierto y reservas.

Ahora bien al predio en cuestifn para el proyecto el plan le asigna: un uso primario habitacional de alta

densidad, con un rango de 600 a 800 hab. / ha.; este uso tiene compatibilidad con los elementos del equi-

pamiento urbane a nivel 'local y distrital" que son: Educacién, Espacio Abierto, Comercio, Recreéci&n, -

Vialidades, etc..
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS.

Es evidente que la dinfimica social y econSmica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados pe
riféricos, el Municipio de Ecatepec es uno de estos casos, ya que poco a poco partiendo del desarrollo indus—
trial emprendido por el D.F., desde la década de los 40' s hasta nuestros dfas, el Municipio ha ido integran-—
dose paulatinamente al drea urbana metropclitana de la Cd. de México, con la extensidn de esta, el relativo -
aislamiento se ha ido perdiendo, a su alrededor se han creado nuevos asentamlentos urbanos y su nivel de "Ur
banizacién" va cada dfa en aumento, junto a elle el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado,
entrando a competir al mercado del suelo urbanc. La tenencia de la tierra es relativamente regular, aunque la
propiedad de los terrenos en las zonas periféricas se concentran en pocas manos.

Teniendo presente el nimero promedio de personas por vivienda, los tipos de vivienda existentes y el irea de
estas, se observa que dentro del drea de estudio, el grado de hacinamiento es minimo, teniendose la posibili-
dad de eliminarlo.

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, casi la totalidad del drea cuenta con los servicios bésicos
o con la posibilidad de obtenerlos, existiendo problema en el alcantarillado, ya que unicamente existe sobre
las calles principales y el resto estd en proyecto, por lo que se concluye que dentxo del nuevo conjunto se -
podrd contar con los servicios de infraestructura necesarios, a mediano y a largo plazo segin los proyecios -
y lo actual.

Por otro lado, se tiene un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido a la regularidad de la traza y
a que las calles en su mayorfa estfin en buen estado, permitiendo que la zona cuente con un buen servicio de -

transporte, tanto perimetral como interno.
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En cuanto a equipamiento urbano, existen déficits en los siguientes sectores: Educacidén Primaria, Secundaria

y en espacio abierto, faltaria un Jardin Piblico. Por otro lado se tiene un supera@it en: Educacién Media Su-
perior y en Comercio.

En base a la informacién recopilada y a las caracteristicas de este caso se obtuvieron los primeros progra—-—

mas de los distintos tipos de vivienda llegando a 78 viviendas con estacionamiento, 624 viviendas tipo, en -

Iss cuales 57 pueden ser viviendas comercio.

Llegando a la conclusidén de que el desarrollo se logrard por etapas, planteando en primera etapa un pie de — -
casa de 24 mz, y una segunda etapa de 18 mz, dando un total de 42 mz, de construceidn en un terreno de 60 m2

para la vivienda tipo, (y para la vivienda comercio,), y una primera etapa de 21 m2 con una ampliacidén de -

16.5 m2 en la segunda etapa de la vivienda con estacionamiento con un total de 37.5 m2 de vivienda construi-

da en un terreno de 60 mz.

En lo que respecta a estacionaminto se proponen 51l5cajones, dis:rib;idos en las bolsas de estacionamientos -

una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estacionamiento, dando un total de 629 cajones.

En cuanto a equipamiento se proponen: un Saldén de Usos Miltiples, dos Jardines de Nifios, 57 Viviendas Comer-

cio, una Clinica de Primer Contacto, y una CONASUPER, estos son el resultado del estudio de los requerimien-

tos dentro de la zona y de las normas due plantea el INFONAVIT y el FONHAPQ a este respecto.

Las vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me-

jor comunicacién entre los vecinos, dandole un uso recreativo a parte del de circulacidén, para lograr esto -

se ha propuesto las Adreas de estacionamiento en bolsas distribuidas una en cada manzana y aunadas a pequeias
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plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor.
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MARCO SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION.
El Municipio de Ecatepec, cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes, presentando la sigulente com
posicifn por grupos de edades:

3.7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

HOMBRES MUJERES
283 Byt . 515
457 80-84]| 797
999 {l75-79] | 1,478
1,612 1170-74 2,111
2,383 { o5-69] 1 3,090
3,441 | leo-ea] 1 3,947
5,852 [ lssesel | 6.086
7,722 f 50-54 1 -8,027
11,253 | 45-49) 10,963
16,230 | 40-44} 14,432
23,131 35-39; 21.272
27,607 AN--34 27.1382
30,764 25-29 33,373 |
{ 35.089 20-24 3g.384 |
42,132 15-19) 43,747 |
[ 54,322 10-14 53,894 |
l 66,205 5-~-29 £5.978 -J
L 59,378 Q ~ 4 . —29.023 1

60,000 50,000 40,000 30,000 20,000 10,000 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000



3.8 INDICE DE DEPENDENCIA

EDAD POBLACION PORCIENTO
0 - 14 359,000 45.81 %
15 - 64 410,834 52.42
65 - + 13,836 1.77
b pobl, 0 — 14 Lpoljjl.. 65 v + 372836 0.9075
POBL. 15 - 64 afibs 410834 .
~CRECIMIENTO POBLACIONAL.
Tasas de Crecimiento Municipal, de 1950 a 1980.
afio ELH 19607 = 1980
Pobl. 15,226 40,81 783,670

Tasa

9.13%
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El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos:

El natural, que es dado por la reproduccidn de la poblacidn del lugar, y el de tipo social que es dado por
las migraciones.

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los Gltimos afios es muy alta, como se puede ver en
la curva exponencial que produce la grdfica de crecimiento poblacional, causada por un crecimiento social -

que responde a una polftica o proceso social de crecimiento de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México,

que se ha venido dando a lo largo de su historia y que se ha analizado mds ampliamente en el capitulo 2.2

de este documento.

3.9 NIVELES DE INGRESOS.

La poblacidn econdmicamente activa del Municipio presenta las siguientes caracteristicas por rama de accivi

dad econdmica, segin grupos de ingreso mensual hasta 1980, presentando un total de 238,319 habitantes que

conforman la poblacidn econSmicamente activa:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR GRUPOS DE TRABAJO.

50

SECTOR

B.E.A % RESPECTO A NO RECIBEN 1 A 2.47 2.48 A 4.53 4.54 Y +
T LA POBLACION INGRESOS NIE. V.S.M. VIS.M. V.S.M.
I Agricola, 2975 hab. 1.24 % 555 hab 648 hab 1598 hab 134 hab. 40 hab.
Pecuario ?
I1 Industrial 87621 36.77 5196 12685 64740 3990 1010
II1 Servicios 81008 34.00 6036 12713 55900 5049 1310
IV Informal 66715 27.99 6914 8771 46662 3448 920
TOTAL 238319 100.00 % 18701 34817 168900 12621 3280
PORCIENTO 10.007% 100.00% 7.85% 14.61% 70.87% 5.29% 1.38%




Debido a la falta de viviendas deuntro de la Zona Metropolitana de la Cd. de M&xico, para empleados y obreros
éstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econdmicos donde vivir, creando estos asentamientos ca-
da vez mds fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos de trabajo industrial y de
servicios a los que pertenecen principalmente estos empleados, que reciben ingresos muy bajos, los cuales no
les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, también se vé la p€rdida del -=-
gector I de trabajo (Agricola - Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierra para este usoc en la
zona.

La poblacidn en edad en que puede trabajar es muy alta en la zona, comparada con las fuentes de empleo pro-—
vocando que el nimero de dependientes econdmicos sea muy alto, como se v& en el Indice de Dependencia 1I.D.
del Municipio de Ecatepec.

Los niveles de ingresos encontrades en la zona de estudio van desde 1 V.S.M. hasta 4.53 V.S.M. pues como
se vid en el Capftulo anterior en el punto 3.1 existen varios tipo; de vivienda y con ello varian los nive-~

les-de ingresos que se estiman los siguientes:

Viv. Precaria L *rmenos‘de 1 V.S.M.

Viv. Popular L s T 8 2,47 VLUSLM.
Media A Viv. Institucional ' FONHAPO SO PSR A 2.5 VUSWML

Media B Viv. Institucional . 2.48 a 4.53 V.S.M.
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4. DLAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO.
MARCO FISICO ESPACIAL
El terreno en el que se desarrollard el conjunto es de forma rectangular, con un drea de 10.5733 has., el

uso actual del mismo es baldfo, el cual sirve como puente de comunicacién entre las unidades vecinas con

el resto del poblado, los cuales al hacerlo dejan marcadas sendas,-también es. usado. como depSsito de basuru:.

De topografia plana, con una pendiente aproximada del 1%, di:igidé'hgéiaylé;Av ¥ ﬁpr ambos - lados, .en-

contrandose el punto mds bajo a esta altura. Siendo minimo,el,escﬁrrimiéntqllogna&o'

heladas estd comprendido entre los meses de octubre-a marzo

En el terrenc solo se encuentran pastizales y algunos.matorrales.y algunosiiarbustos en: su colindancia Suroes

te, siendo dstos los dnicos clementos que generan vistas égradahles.
El rerreno colinda al Surceste, con la unidad - habitacional de-Infonavit, Guadalupe. Tulpetlac. al Noreste -

con con la Unidad Habitacional Tolotzin, al Noreste y al Suroeste con terteno baldio,



En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad, uno a la altura de la Av. R-1 donde se re-
unen los cooperativistas para hacer sus asambleas los domingos, el otro estd dado por la cercania con la -
plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del Infonavit.

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escasa. Se da por la/Av. R-1 p;incipalmente, y las calles

secundarias de noreste a suroeste: Rusia, Paraguay, Bahamas, EscadosAU'idos,‘Senegal, Marruecos, Av. Gran-

jas y Arabia.
Dentro del predio pasa un ramal del agua potable que va éqbre'l L Av
cional Tolotzin asi como un poste de luz que alimenta'la,misma unid

de la red de alumbrado cxistente en la zona). oo

En conclusidn se propone la conservacién del criterio de la
nos, respetar el contexto existente; respetar el paso de
jerarqufa, la prolongacién del corredor urbano que vien

cruce de la Av. R-1 con la Av. la Gobernadora (doé cé11és‘de:
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5 ANALISIS DE VIVIENDA.

Con 2l fin de adentrarse alin mids en este

tema, y tratar de lograr un conjunto habitacional que realmente -

sea Gtil y satisfaga las necesidades reales de la poblacidn que lo habitard, es necesario conocer las carac

teristicas y las problemdticas que otras unidades similares presentan a fin de evitar en el proyecto estos

problemas, logrando el buen funcionamiento de la unidad.

Asi como conocer los sistemas constructivos empleados para comparar en-su funcionamiento la-facil adquisi-

¢i16n y mano de obra, para lograr deducir
También se considera conveniente conocer
para hacer una comparacidn entre ellas y
requerimientos que en FONHAPO se piden,

proyecto.

el sistema constructivo para este caso..

las diferentes normas existentes en lo que respe¢ta a‘vivienda, —-

venga

sujetarse a-las_que: mds-co

pues es el organismo encargado de aceptar ‘en’ primera instancid el

‘en:este caso; sin salirse’de los I:



5.1 CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS

Los conjuntos estudiados son los siguientes:

El dé Paloc Alto, financiado por FOMVICOP y COPEVI, ubicado en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca.

El de la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Col. Valle Sur, junto a paseos de Taxqueiia, D.F.
El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPQ, qbicédo en Iztapalapa, D.F.

El de la Romana Financiado por INDECO, ubicada en Tlalnepantla, Edo. de México.

Dentro del proceso del estudio primero se analizd cada uno Ae éstﬁs conjuntos en cuanto .a la ubicacidn de

las viviendas dentro del predio, orientaciones, y el diagrama de funcionamiento e interrelacidn qué existe

respondiendo al proyecto habitacional, asi como los materiales usados en-cada caso'y el sistema constructi

vo empleado.

CUADRO COMPARATIVO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS, USADOS. EN-CADA CASO.

. - ;
! CONJUNTO COCINA [ BANO ESTAR J; COMEDBOR RECAMARA VALCOBA k PATIO DE SERV. TOTAL CONSTR. 1
! 2 : oy 2) 9.0 o’ ‘ .t
CUCHILLA 6 m 3.25 ! “11.50 m b)_9.0 _-—— —— | 45.00 m”
! . . 18.00 m R OSSR
5 3.45 ] B a) 7.50 2 .
KETZALCOATL 7.50m 3.45 12,00 b) 7.40 4.0 m 4.70 m? 58.00 !
- 6.90 o 14.90 | : ; !
! T CTa)il.as T
PALO ALTO \ 8.00 3.00 11. 25 10.00 b)13.50 3.0 4.0 i 73.00 !
H | ; 24.75 . : .
; ‘ I a)12.48 ! : : |
| ROMANA ; 3.80 | 3-60 16.11 " | 15.87 b) 8.57 — L2.04 ; 70.00 :
i i \
L | L L S SO S _

5
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SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES

56

CONJUNTO

CIMIENTO

LOSAS Y PISOS

MUROS

CUCHILLA

Cimiento corrido de piedra bra
sa, con plantilla de desplante
de pedaceria de ladrillo, y ca
dena de liga de 20 x 20cms.

Losas de ferrocemento como cimbra ahogada
con una malla electrosoldada 66/10+0 como
armido de la losa de concreto f& 200 kg/

/em®™ y un firme de concreto de 2 cms. de

espesor. En la P.B. el piso es un firme -
de concreto de 8 cms.

Los muros son de tabique
rojo de barro recocido -
barnizado y aparente.

KETZALCOATL

Zapata corrida de concreto ar-—
mado de 10 cms. de alto, un mu

ro de enrase de tabique rojo y
cadena de concreto armado.

PALO ALTO

Losas de vigueta y bovedilla, con una ma-
lla electrosoldada como armado y un firme
de concreto de 5 cms. sobre la bovedilla.

De tabique rojo de barro
recocido aparente

Zapata de concreto armado corri
da.

Losas de tabique armado, usando varilla -
de 3/8" o 5/16" ~ unidas a la varilla de
la cadena a cada 50 cms. y una capa de -
compresidn de 4 cms.

Muros de tabicén con re—
cubrimiento de cemento——
arena.

LA ROMANA

Zapata corrida de piedra brasa,
con cadena de desplante de con-
creto armado y plantilla de con
creto pobre.

Losas de tabique armado unidas con alam——
brén y una capa de compresidn de S cms. -
en la P.B. se usan firmes de cemento de —
10 cms.

Muros de tabicdn con apla
nado de cemento arena.

Como conclusifn al sistema constructive usado en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido la que me-

jor se adapte a las cualidades climaticas del lugar y al tipo de personas que habitardn el conjunto que nos

ocupa, llegando a ia conclusidn del uso de tabique rojo comun en los muros y techos de tabilosa (tabique ar-—

mado).
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5.2 INSTITUCIONES FINANCIERAS ESTUDIADAS.

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaron las siguientes instituciones: FONHAPO, INFONAVIT y

SEDUE abarcando los aspectos de:

Densidades
Usos del Suelo
Lotificacidn
Vialidad
Equipamiento
Vivienda

Circulaciones

Instalacién Hidrd-

ulica

Instalacién Sanita

ria.

En conclusidn se vis que es mejo

este peligro a los habitantes del cthunto

De poblacién y de cons;rucci&n

Sup. vendible, superficie vial.‘y'sup. deidonacisn

Orientacién, tipo, camaﬁd, lotes ?andes y acceso de los lotes.
primaria, secundaria, andadores

Espacios abiertos.

Areas minimas y miximas

Anchos minimos, éréé-par Y, aiturgsfagﬂlos‘espaciaé que inte-

gran la vivienda

Presiones, materia

Materiales.d

N as£~como el propiciar espacios exteriores de convivencia y re

creacisn, con lotes de un frente minimo de,6.00 m. con ‘una superficie minima de 60 m , ¥ una superficie -

: '
minima para un pie de casa de 24 mz, drea de usos multiples, bafio y cocina con una sup. minima de 30 m. -

61



sup.

mixima habitable 67 m2 para vivienda terminada, sup.

minima de un patio de servicioc de 4.00 m2, altura

minima de piso a techo de los espacios que integran la vivienda 2.40 mw promedio.
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CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS ESTUDIADOS,

63

ORGANTISMO

OBJETIVO

FUNCIONES

INDECO

‘con otros organismos:del estado.

Investigar las necesidades de vi-
vienda urbana y rural, proponer -

normas & participar er proyectos

Tiene la funcifn de realizar pro
gramas de emergencia despues de ~—
siniestros mayores, inundaciones

Yy sismos.

INFONAVIT

ngEar de: vivienda digna para asa-

Arindbs privados,

Otorgar cr&ditos para vivienda y
un seguro que garantiza que se cu
brir5i la amortizacibn en caso de

muerte o incapacidad.

FOVISSSTE

It

U U

" Dotar de vivienda a los trabajado

ingresos.

reé'que prestan servicio a los Po
deres de la Unifn, al Gobierno del
D.F., a los organismos pﬁb;icos su
jetos a la Ley Federal de los Tra-
bajadores al Servicio del Estado,
Incorporados a 'la ley del ISSSTE, |

Dando preferencia a los de bajos

Dotar de vivienda a estos traba-
jadores con las facilidades que

el reglamento otorga.

Jen Syt
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ORGANISMO

OBJETIVO

FUNCIONES

FONHAPO

Acredita Organismos PGblicos 'y Pri~
vados’ para dﬁtarfvivienda en un sec

tor considerado:de’ los nd asalariados

Dotar de vi;ienda a este tipo
de personas, constituyendo se
ciedades cooperativas para fa
cilitarles la adquisicidn de

las mismas.




Cap. 6 CONCEPTO GENERAL

El concepto bdsico contenido en esta tesis parte de la idea de que la Cd. es un espacio comunitario que
debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de relacidn social y cultural de los miem-
bros de ella: "Los Edificios deben c:earespacios piblicos, en vez de concebirse como monumentos aislados
el transporte piblico debe prevaleget sob:e el privado y sobre ambos tiene preferencia el peatdn .,
Encauzando el trdfico de tal manera que permita establecer zonas interiores o islas destinadas al servi
cio del hombre donde se puedan ulcanzar de nuevo autenticas Eormas agradables de vida para lo cual hay
que recuperar el sentido mdltiple y var;ado de la calle y el valor de las plazas y jardines.

Retomando las condicionantes del sitio tales ~como: la tfaza urbana » la vialidad, el equipamiento, asi

como las caracteristicas propilas del terreno. las sendas. las vistas

5 lasfcolindanéias ¥ la ubicacidén -

del mismo, se llega al concepto general de subdividir el terreno e“ o manzanas de diferen:es superfi

cies que conformen un todo mediante la creacidn de elementosvdiSCinéivgs (plazas puhlicas, prlvadas y

andador principal) Comunes entre si, que ligan al conjunto.

Para poder integrar este conjunto se genera un corredor peatona principal:qu,

e:i:d: sarrﬁllaya lo largo

a, La vez sirvan
1 peaton en
general, sin olvidar que tenemos que dar una privacidad y vida interior‘a la vivienda. Dichos espacios
sirven también como accesos, ligas y puentes de referencia a las manznnas. o

Debido a la existencia de un grén nimero de carros en la ciudad, surge la problemﬁtica de lacreacién de



06

espacios.

Es asi que se plantea la necesidad de crear nicleos de estos al intericf de cada una de las manzanas -
para dar un mayor control y seguridad a los habitantes.

Al mismo tiempo se logra abrir un gran espacio al unir el drea de estacionamiento con los lugares de —
convivencia (plazas) sirviendo éste como un lugar de actividad recreativa.

Dada la importancia que la diversidad de tipologfas de vivienda tiene para conformar el tejido de la -
ciudad, y tomando en cuenta el contexto urbano de la zona, se plantea resolver el problema de la vivien

da mediante tres prototipos que son: La vivienda con estacionaminento, la vivienda con comercio y la

vivienda tipo.

Una de las caracteristicas de la Vivienda con Estacionamiento es la ubicacidn sobre las vialidades pri
marias y secundarias, dichas viviendas dan vida al exterior y se adaptan al contexto urbano y a su vez
ayudan a disminuir el idrea de los niicleos de estacionamiento.

La Vivienda con Comercio se da al interior de las manzanas, 3lrededor de las plazas de convivencia, -

con el objeto de satisfacer las necesidades badsicas de los usuarios de cada una de las manzanas y tam-
bién con el fin de dar méAs actividad social a dichas plazas.

La Vivienda Tipo se genera en el resto de la manzana, dando la posibilidad de crear andadores peatona-—
les secundarios de diferentes caracteristicas que permiten crear diversos ambientes dentro de cada una

de la manzunas, generando una vida interna que es agradable y que respeta a su vez la intimidad de cada

uno de los usuarios.

Por dltimo citarcmos dentro del concepto general, que el equipamiento urbano de mavor jerarguia dencro



del conjunto, se ubica sobre la Av. R-1 con el fin de continuar con el corredor urbano que se ha gene-
rado a lo largo de euta avenida, principal.

Este equipamiento es tambidn, un elemento de contencifn del ruido que se genera en esta calle y como
una barrera de proteccidn para los usuarios.de esta manzana.

El uso a que estard destinado serd primordialmente’ comercial, proponiendose también un saldn de usos -

midltiples que sirva a los usuarios del qonjunéo' 'séa~ademis. un elemento de identificacidn del mismo.
A su vez como un elemento de continuidad para in;eg%af la parte del conjunto que se encuentra al otro

lado de la Av. R-1.




68
3.6 USOS DEL SUELO Y PROGRAMA URBANO.

Programa general: como se ha venido mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrd 702 viviendas
con un Area total de 44,217 m2, 515 cajones de estacionamiento con un drea de 10,225.11 m2, 8 plazas -
privadas con un total de 2,144.00 m2, un irea de restriccidn de 7,322.77 mz, se dejard para circulacidn

peatonal 18,942.15 mz, y para circulacién vehicular un total de 12,500.00 mz.

1
PROGRAMA URBADNDO POR MANZANA

Z 2

MANZANA |LOTES | # CAJONES | VIVIENDA M? | ESTACTONAMIENTO M? | DONACION M} CIRCULACION M~} RESTRICCION M VI‘U‘IDAD‘LTOT“‘ *
a -1 | e 27 4 4h3.52 50427 751.75 1,875.36 T675.00 760 15,510.0 | 88u

i o ! :
a- 2 | 99 o1 6.203.52 1.585.25 700.00 2,496.23 945.00 1,900 113,870.0 { 13.17

v - . . - N i ! 3
N 27 2.717.52 497.00 2,035.00 180910 140 vs,soz.ezl 8.36 |
m- 4 . 114 96 7,143.52 1,832.50 o|.o.B8l.a2 2,949-36 1,330 15,234.2 § 14.46
s -5 99 75 6.243.52 1.535.95 T b e WY i2,735 13,379.8 : 12.70
m- 6 | 109 81 6.724.00 . ,3’.?6?.“63”; 1,293.j5 ;2,735 17,985.0 { 17.07
a -7 79 16 4.924.60 BA1738 0 742.50 570 113.365.0,) 12.69
w8 ! 92 82 5.777.52.° - °2,892.98 '1,012.50 13,3950, 12.72.
TOTAL , 702 515 44,217.12.. 18,942.15 18,942.15  |12.500 (100 -001

. |
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 105,342.65 m2 = 10.53 ha.

DENSIDAD TOTAL DE VIVIENDA 66.63 viv / ha



NOTA:

En el niimero de cajones n» se incluyen los que estdn en la vivienda ccn estacionamiento, { son
cajones en las viviendas con estacionamiento y en total somn 619 cajones)

En la Donacidn se incluyen las plazas privadas y el equipamiento.

La Restriccidn se considera el largo de la manzana por 7.5 m.

La vialidad se considera el ancho total de la calle, incluyendc banquetas.
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EQUIPAMIENTO POR MANZANA

i

CLAVE AREA TOTAL
MANZANA DESCRIPCION MZ MZ
M-1 Plaza comercial 483.75 N
Plaza privada 268;00 =
M-2 Juegos Infantiles Publ.432.00
Plaza privada 268.00
M.~ 3 Jardin de Nifios 1,767.00
Plaza privada 268.00
M- 4 Plaza Comercial 613.12
Plaza Privada 268.00
M-5 Plaza comercial 613.12
Plaza Privada 268.00:
M- 6 S. U. M. Administra- '
cién, juegos infanti
les 1,287.25
Consecibn 1,035.00
Plaza Privada 268.00 2,590.25 i
M -7 Plaza Comercial 679.25 4;

N N
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EQUIFAMIENTO POR MANZANA Cont.
P o e T
-+ - ad H A
i CLAVE . DESCRIPCION ) el " TOTAL !
MANZANA i B M :
i
— e - -
: M-7 : Consecidn l 1,773.00 i |
! ! I
: i Plaza Privada . | . 268.00 ! 2,720.25 :
i B N S S
i M-8 ! Jardin de nifios | .1,278.00 : )
i i Plaza privada 268.00 i 1,546.00 i
! : i
| TOT AL 12,105.49

I R

[ .
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6.4 CONCEPTO DE 1XSTALACION DEL COXNJUNTO

AGUA POTABLE
Se propone el sigulente criterio de abastecimiento, pues es el que se considera mds conveniente para -
este caso:

Llegada la presidn directa de la red municipal a’cada una,de las viviendas, lngando al tinaco y de -

ahi se distribuye a cada’ uno de los muebles por gruvedad

d'de,éonekion de la red primaria sobre
iﬁmetrds’diferentes. en funcidn a la'- -
rculcos :endra un ramﬂl de distribucxon

ctandose a cada toma domiciliaria.

nes'hid}ﬁuliﬁns-y‘sanitétias.i~‘

~



DRENAJE Y ALCANTARILLADO,

Tomando en cuenta las dos linecas emigoras de importancia que vidn sobre: la Av. la Gobernadora y que se
une a la que corre sobre la Av. R—l. la cudl es la tuberia de concreto 'armado con un @ de 91 cms. y
con una pendiente de 13 milesimas .; El recorrido de las aguas negras sobre la Av. R—l es hacia el -~
Sureste, hasta conectarse con el‘ramal que corre sobre la Av. Suterm, que a.su vez corre al Oeste hasta
unirse al gran canal, ﬁor‘dcnde corre.la descarga por medio.de bombeo,; como: se viG en el anidlisis de -

infraestructura del Muniéipi&.

Para el proyecto se propone la colocacidén de atarjeas, sobre 1os andadores, a’los que se conecta la -
descarga de cada vivienda que se consldera del 75 / al 80 7 de 1a dot’

ig de agua potable. estas -

elalcantarillado para desaguar las
q;é;ﬁ‘a las atar jzas de la red.

onde se conectan con el sub-colec-

tor que v3 sobre la Av.-la Gobernado rielsteéorridc preestablecido por el

Municipio.
Los dfametros de las tuberfas se encuentran en funcidn de las aportaciones y las distanclas correspon-

dientes a cada tramo.

(%]

i
i
P




RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 Y M-3. 75

. »e
;__._w

SImBOL OG

37. 62

EMISOR

HACIA AV. R-|.

37.62

3762
1Z 36.38 ATARJEA . £ 38.38 G
H = 28.00 N\ 84.60 1
23.00
37.62 37. 62 57.8682
E ¢ 36.38 A( 35,38 / :eAstF
; —
az2.00 ]]I\ 78.00
23.00
57. 62 37.82 37. 62
1/ 36. 38 7 35. 50 / 6. B8n
D ¥ o -4
sso0 T s6.00 -
28.00
371.62 37.62
A l/ 36.38 Ia 385.68
¥ €z2.00 ~ $8.00
£sc. 1100
1" A,
TUBERIA EMISORA. DATOS

SUBCOLECTOR.

CABEZA DE ATARJEA.

POZO DE VISITA .

ELEVACION DE TERRENO
ELEVACION DE PLANTILLA.

TECNICOS!:

POBLACION DE DISENO.

GASTO DE INFILTRACION.
DOTACION DE AGUA
APORTACION (80% DE DOTACION)
LONG. TOTAL DE LA RED.
DENSIDAD DE POBLACION.
SISTEMA

SISTEMA DE ELIMINACION.
COEFICIENTE DE SEGURIDAD

600 HAB./DiA.
0.135 L /SEG./ KM.

250 L/ HAB./ DlA .

200 L/ HAB./DiA.

SET.00 M. = 0.587 KM,

1L,022.1 HAB./ KM

COMBINADO. A, NEGRAS Y PLUVIALES.
POR GRAVEDAD.
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RED DE DISTRIBUCION HIDRAULICA DE CONJUNTO ;

aoooos £:008 PLE-LITY 402043 go00293 g£o0zss
o.oooozl/ \o.oooe l o. ooczs/ Ko.ooor i 0.0006 /
: 60002 coo0e
0.00
Tuoo
0.0002 0.000668
D.I/\c.oooqz o.oooe\ J)lo.ooozs T 0.0po7 } 0.0006 -
1 K
©.00038 000038 0.00103 0.00123 000198 000259 000088 : L

DATOS TECNICOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 4,914.0 HAB.

DOTACION 25%0.00 L/HAB./DIA. ¢
COTA DE TERRENO (ELEVACION) 35.9%

CARGA DISPONIBLE.. . . 24.79 M. COL. H20.

SISTEMA DE DISTRIBUCION . POR GRAVEDAD.




RED DE DISTRIBUCION HIDRAULICA DE CONJUNTO

/

76

L.

‘G.OO" 'O.w‘ -3 .OOOZQ s ﬁ00265 0000
b e L JIE v g
0.0008 ©0.00028! 0.0007 0.0006 0.00053
00002 Q.000e
lo.oo
‘Q‘Oa
| 0.000 0.00068 . 8.000035
0.00¢ 0.000253 QOpOT /0.0WS 0.00055&
K u
— —
Qo003 s 0.00103 0.00123 0.00193 000230 aooss 00008
PROYECTO:
cTo 4,91(4.0 HAB.
250.0- L/HAB./DIA.
ELEVACION) 35.98
‘ 24.T9 M. COL. H20.
JCION .

POR GRAVEDAD.

8.000%




1 Hdad - Ho)o NO, e d0

} Caleuic
Municiple TABLA DE CALCULO PARA RED DE D!S TRIBUCION oleute
Estodo Reviso
-~ Fecha
CIRCUIT LONG [GASTO Q| DIAM | Ho He/Qo | CORRECCION'| Q, H, o, |CGORRECCION Q2 Hz Heomp COTAS CARGA
orcdlcom] TRAMO| m LPS mm ™ Qo Ipa m /% 9 Ips m m Plagomatsl | Terrano__ |Dlspon!
T 0G_ [54.0 | -3.25 | 100___|-0.208| 0.064 _ [-0.23 -3.48  10.236|0.068 | 0,161 —3.319 |-0.2170,216 -784] 100 23.78
— = 273 S -
= 1174 1ho3. 25 | 100 0.672| 0.207 G.23 g F0.7629.219 Siﬁf 3,319 3'732-8'9—32 123.086] 100 23.08
1| F M |75.5 [0.66 38 1.690] 2.565 _|-2.261 0.169 | 0.136]° 804 P 0.432 : . 122,3124] 100 223
G N [25.0 [3.25 100" [0-996 {4 030 ln.os 3.02 0.0840.028 07161 3.181 0.093[0.871 | 123.128] 100 - |23,
Ny |91 59 " T100  J0.383 |0.148 |-0.23 -0 394 lo,dez 10,161 2,521 0.03g[ 0815 | 122313} 100 22.31
rz FE Ti3g.8/-2.65 |100 [-0.3167]0.138 |0.261 L2.389  F0.303]5.126 | -0.102 2,491 | 9-927Lg, 957 | 122 7590 100 22325
TIT| E L ]75.5 |-0.6 38 -1.419| 2,365 _LH-187 0.192 _ }0.172/0.896 i PR -0.318 [-0.438F0.438 [ 122.321{ 100 22.32
T] F M]75.5 |-0.66 |38 ~1.693]2.565 _ [0.261 C0.T69  Fo0.136]|-.80%4 B 18t [F0.4327 [—0.772F1.721 | 121.365 21.36}
ML [138.4] 00 175 0.826 | 0,428 |0.261 (DT VTLURATG 7y | -0.002 --UsY U-556[0.956 [ 122.34 22.32
75
ED |162,3]-2.05 25 =1.0830 0,528  |-0.147 -2,197  L1.231!0.560 0.024 2,323 _{-1.206k1 206 | 121 ss53f 100 210552
V| DK |75.5 |0.20 38 1.426 | 7.131_ J=B:110 -0.057  }0.140] 2.448 B:R39. lo. 004 0.001}0,257 1 121,296 21.2
TI[ E L [75.5 | 0.60 38 T.419 12.365  |-0.14] 0.192 | 0.172]0.896 §-Y63 5.318 0.438[0.438 | 122.321] 100 22.32
- -
= 1162 31123 o [T U T 1083 585 0,900 0.054 TI07 T.075 [.025 | 121.296 21.29
D C | 92.8! .30 60 -0.788{0.607 0,110 -0,99 tn.476l0.4 -0.037 t1.,027  l-o.s10lo.510 10y 043 21 0:]
v|cJ ]75.5 }0.20 25 -1.426{7.130 _ [2:135 -.045 0.090] 2.001 -R.85¢ b.037 0.06310.063 | 120.973 20,97
111 D K [75.5 |-0.20 | 25  [-L.426[7.130 [3.1}0 5.057 0.140[2.448 [ {897 £0.004 |~0.001|0.001 | 121.552 21,55
X 7 l97.6 l1.03 50 0.512]0.497 _|u.110 .14 b.6te |0.542 20.037 — [£- 103 U582 582 T 120.970 20.97
c® 1387 7 1 50 -2,105}1,91 0,135 1,235 2.607|2.112 ~0.029 F1.264  [-2.722]-2.772[118,32) 18,121
v | ® 75.5 0 25 0 0 —H: 148 -0.007  0.009|1.286 R 0.202 {-1.453] 1.453] 116.868 16,32}
V] C J |7c < | 0.20 | 25 1 noel 2 110 R 14 0,045 50.009] 2.001 | 2§27 07037 T-062] 1.154] 115850 ~119.889
JI liagqf 3% % 8.60 72.63 |-0.135 -.245 13,815 15,572 |-0.29 0.216 | 3.021| 3.021] 116.868 ,|16.868




L tidad Hoja NO, e €8 e

Municipi TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION Caleuls
Estado Reviso
Fecha
CIRCUITOS TR LONG [GASTO G} D1AM Ho Ho/Qo CORRECCION Q, Hy CTORRECCION Q2 Hp Heome COTAS ICARGA
eroricom | TRAMO[ m LPS mm m qe 1ps m Hi/% 2y ipa m m Piszometri [ Terreno _ [Disponi
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METODOLOGIA DE CALCULO YINFRAESTRUCTURA"
DATOS Y CONSIDERACIONE S PARA LA ELABORACION DE L PROYECTO

DE DISTRIBUCION DE AGUA POT ABLE.

DATOS DEL PROYECTO.

Habitantes

Poblacidn de proyecto

Dotacidn \llhéﬁldié
Gasto medio diario L hrl/segf L
Gasto Maximo horario i/seg.if"'
Coeficientes de variacidn diaria y horaria

Distribucidn ,G;avgdéd B
Cota de Terreno 35295 ‘
Cota piezometrica 60;74’ 

Carga disponible

24.79 M. Col B,O
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El m&todo de cdlculo para el proyecto, se basa en el método desarrollado per el Dr. Hardy Cross, el cual
consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuacidén se hace un ha——
lance de las pérdidas de carga calculadas, es decir se desarrolla en.toda la red, una serie de distribu-
cién y traslados por el método de Cross buscando un punto de equilibrio. para las cargas disponibles.

a) Suponer gastos direcciones, tomando como convencijn de slgnos 1d” sig. S

). el sentido de las -

manecillas del reloj seri positivo, sentido contrario ‘s&. ‘cons der

Como concepto elemental se considera 1a ecuaci'\ iénd onr.inuidad Por lo'que’se dek\‘:e‘ cumplir:

A='Area dé&'1la ‘t'ube\ria.

V = Velocidad e.lyl"‘agl’.\a

b) Se determinan los didmetros por. medio dé las sig.

D=1.5 9

Donde Q=V, A. =m j/,;se{;. Gasto de agua

<
n

Im / ség,(se'conéide_ra) i . Velocidad

Area de. la Seccién
D'= Didmetro

Nota: Una vez obtenido el di:‘xmeéro se aproxima el inmediato superior comercial




c) Determinacién de las pérdidas hidrdulicas por medio de Hazzen y Williams.

Sa = 9 - -
0.2788 C, -D

7.63

Donde

Para cobtener Ho,,',,

d) Se divide Ho

primaria

"3Gast§'1n1éiél
e) Se realiza la primera cqrrécciéﬁ‘~(q).
q‘f_ﬂll______=q
.85z (Hy / Q)

q = parz cada tramo de ‘la red.
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£) Se suma algebraicamente correccidn al Qo ( a)

-~

g) Se repite el paso (e) y cdlculamos Ho con Q, (£)

h

<

Se divide la pérdida hidrdulica (Hl) entre el Gasto ( Q).) de. cada columna

i) Obtenemos la segunda correccidn (qz) igualmente a 1o que se hizo en (ql)

3) Sumar algebraicamente q, (1) a Q1 (f) y esto nos dara el Qz [&))

k) Obtener H2 (k) repitiendo desde el paso (c) ‘

1) Obtener la pérdida hidr&ulica compensada

m) Cotas pilezometricas

n) Para calcular la carga disponible se efectua de 1la siguie}ﬁi ‘manera..:.
Carga disp.= Cota piexométrica - cota del terreno.

Notas: Cd. = Carga disponible. ‘ :

10 m L Cd. -/_j 50 m. col. HZQ

Si la C. disponible é 10 m. col HZO ) . Es necesario aumentar @s

para disminuir pérdidas
Si la C. disponible 2 50 m col H,0 Es necesario disminuir @s

para aumentar pé&rdidas



METODOLOGIA DE CALCULO ""INFRAESTRUCTURA"

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL. PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO.

DATOS DEL PROYECTO
Poblacién de proyecto
Dotacidn

Aportacidn (75-80 7% Dot)
Sistema

Formulas

Longitud de la red
Coeficiente de previsién o scguridad
Velocidad Minima
Velocidad Maxima

Gasto medio

Gasto Maximo instantaneo

Gasto Minimo

Habitantes

1/ Hab/ dia
L/Hab/dia
Separado

Harmén y Manning
M

1.5

) n/seg

m/seg
1/seg
L/Seg

1/seg

83
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a) Cdlculo del caudal por concepte de infiltracidn de aguas freaticas, para cada tramo, el cual estd@ en re-
lacién a la longitud del mismo de la siguiente férmula tenemos que

Qinf =Qi L = L6 seg

Donde: Q inf. = Gasto Infiltrado

Qi = Gasto de la infiltracidn, que :vapi;d]e ];],.80‘,]_./21{07 hrs/km a 94400 1/24 hrs/km., estas cantidades

equivalen a una variacidn -de 0.1 0921 i/ség/km. Tomandose en la mayorfa de los casos el -

valor medio de 0.614 1/segi.kr|;.

L = Longituddel tramo que se eatd analizando en Km.
b) Gasto medio, el cual se calcula con la siguiente expresibn

Ap.L.DL
Qmed. dia =gzigasEg,~ = L/ees

Donde:
Q med.dia = l/seg Gasto medio diario
Ap = L/hab/dia Aportacifn de aguas negras, que se considera el 80 % de la doracién
L= Km. Longitud acumulada a servir hasta el punto considerado en el recorrido del conducto
DL = hab/km Densidad de poblacidn servida

¢) Gasto MInimo, se considera la mitad del gasto medio, mis el gasto infiltrado, Como se indica en la siguiente

expresidn:
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Q min. = _Q med + Q inf. = l/seg
Q.nin.= L/seg Gasto Méinimo Q inf, = 1/seg
Q med.= 1l/seg Gasto Medio

d)Gasto MInimo Instantaneo. La estimacifn del gasto se hace afectando un coeficiente de "M" al gasto medio.
Q mdx. ianst. = M Q medio = l/seg
Donde; M = Coeficiente de variacifn del gasto maximo de aguas negras, con relacidn al medio.

Dl. = Densidad de poblacidn

1+ 14
4 + L. DL
1000

M

e) Gasto Minimo extraordinario, en funcidn de éste se determina el didmetro (@ )} adecuado de los conductores,
multiplicando el gasto miximo instantaneo por el coeficiente de seguridad.
Q max ext. = 15 Q mdx inst.
Donde: Q mix inst = Gast miximo instantaneo

1.5 = Coeficiente de Seguridad

£) Se empleard la f&rmula de Manning, para calcular la velocidad del agua en las tuberias, cuando trabajen lle

nas, utilizando ademds las relaciones hidrdulicas y geom@tricas de esos conductos al operar parcialmente -
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Donde: V= M/seg Velocidad media de escurrimiento
n= 0.013 Coeficiente de rugocidad, dependiendo: del material que se estd@ empleando.
en este caso para tuberias de concreto ﬁfefabricado.

R=m Radio Hidrdulico

S= Pendiente geomdtrica o hidridulica. deli conducto, expresada en la forma decimal.

coémo ‘sea posible a las del terreno, comn objeto
de tener excavaciones minimas.
g) El cdlculo del Gasto a tubo lleno, se realiza con’

a sig@iente.expresién.

A

Q11 = Venr

Qtll‘ GCasto a tubo lleno
thl= Velocidad a tube lleno
A = Areca del difimetro propuesto.

h) Relacidn de Velocidad Minima y Gasto Minimo, empleando para ello Nomograma de Manning n = 0.013. localizado

en el anexo del capitulo 2 de las normas de proyecto para obras de alcantarillado sanitario en localidades —
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urbanas de la Rep. Mex. La sig. expresidn nos serviri para conocer la velocidad minima.

Vmin - Q@ min

= m/seg.
Venr Qe

Vmin =x vcll f:m(ggeg

V min = VelocidadiMin#ﬁaﬁfj : R Q1™ Gasto. a tubo lleno

Q min'= Gasta"M{nimovv;;

V,py = Velocidad d tibollleno e

i) cidlculo de la velocidad mixima., se empleard el Nomograma de Manning, con la relecifn de Gasto del tubo parcial
mente lleno a tubo lleno, el Nomograma nos permite conocer a 'su vez el valor de la relacidn de la velocidad de

tubo parcialmente lleno a tubo 1leno.

vV _max Q max = xm/seg
Vel Qe11

Vomdx = xV 49 7 m/seg.
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6.5 CONCEPTO DE VIVIENDA.

El disefio de la vivienda se ha basado en la investigacidn y estudios descritos en el Cap. 5 de este do
cumento; este disefio tiene como objetivos el integrarse al contexto exisctente en la localidad, y propi
ciar el desarrollo social de los nuevos habitantes, para lograrlo deberd ser flexible, teniendo dreas
para varios usos, y tener la posibilidad de ser construida por etapas. Se establece la primera ctapa -
al frente del lote para conformar el conjunto desde un principio.

Los lotes al responder a las caracteristicas de su ubicacidén dentro del conjunto, tienen variantes en
cuanto a forma y drea. Se tienen 3 varilantes principales dentro del conjunto: la vivienda con comercio
(que d4 a las plazas interiores de cada manzana) la vivienda con estacionamiento ( que estd sobre la -
Av. La Gobernadora y alternadamente en las' calles secundarias).y la vivienda c1p§ ( que dia 4 los anda-—
dores interiores) que cuenta con 6 variantes en cuanto a drea refiere, si bien el sistema constructivo
y acomodo es el mismo, caracterizandose por: :

VIVIENDA TIFO

Se construye en 2 etapas, en forma de "L', siendo 1a primera al frente del lote para unificar el conjun

to y definir los predios individuales, esta. ecupa c sta de un cuarto. redondo en el que se realizan to

das las actividades, siendo la dnica area priv la segunda etapa consta de un cuarto redondo
usado como dormitorio, divisible con muébles; elidrea restan:e del lote estd destinada a patio de ten-
dido wrjardin; el objeto de disponer de un dreatan grande para esta actividad es evitar que los anda-—

dores sean utilizados para tendido, y‘d&f un espacio mis amplio para iluminacién y ventilacidn, este -

espacio se amplia visualmente al unirse varios patios de servico.




Estas viviendas tienen acceso directo por el andador, con esto se trata de retomar el criterio de vecin
dad en donde se ocupa el patio para convivencia entre los vecinos, pudiendo ser utilizade para juegos
entre nifios pequeiios, con el fin de que se tenga control de ellos desde la vivienda:l

VIVIENDA CON COMERCIO

Estd ubicada en los lotes que dan a las plazas ;nter;oreslde cada manzana, teniendo el acceso por las —
mismas, esta vivienda también se construye-en dés:etgyas con las mismas caracteristicas de espacio que
1la vivienda tipo, salvo que se propone qﬁérgna peq&éﬁaréré; del cuarto redondo pueda ser convertida en

almacen para el comercio.

El objeto de que cgtas viviendas den-.a 1§

tre los cooperativistas en esta Area de

VIVIENDA CON ESTACIONAMIENTO.

Estas viviendas tambi&n seridn conscfﬁidgé‘eﬁ‘do;retaéas, siendo la primera al frente del lote dejando el
lugar para estacionar un vehficulo; esta éreé éirve de colchdn de amortiguamiente de ruido entre la ca-—
lie y el &rea privada de la vivienda que se construird en la parte de atris en la segunda etapa.

Esta vivienda se ubica a lo largo de la Av. "L; Gobernadora™ y alternadamente en las calles secundari-

as como se vio al inicio de este capitulo. Siendo estas las dGnicas viviendas que viven al exterior del

conjunto.
CARACTERISTICAS GENERALES,

Los accesos se enmarcan en todos los casos con un remetimiento que da privacia a la vivienda, excepto

en la vivienda con estacionamiento. Estos remetimientos o pdrticos al unirse forman un espacio mas gran

89



de, quitando monotonia al andador , y dando calidad formal a los mismos, permitiendo asi la convivencia
entre los usuarios. Cada pdrtico tiene un pequefio murete, donde se colocardn las tomas y medidores de —
ia Instalacidn Hidr&ulica y Eléctrica, y el registro de la Instalacidn Sanitaria se ubicard en el pérei
co.

ESTRUCTURA

La vivienda tiene las siguientes caracteristicas estructurales:

Zapatas corridas de piedra braza

Cadenas y castillos de concreto armado

Losas de tabique (tabique armado o tabillosa) :

Muros de tabique rojo de barro recocido

la intervencidn de los propietarios e

INSTALACTONES

una toma individual y un tinaco.paré

cidn sanitaria se optimizd recorrido dentr

colector general que corre por. el andador.

RV
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TIPO DE LOTE EN EL PROYECTO .
— T
PROTOTIPO | la ETAPA | 2a ETAPA | TOUAL | No. de LOTES | DIMENSIONES €.0.S. Y C.U.S. | POBLACION
1 24 o’ 18 m? 42 m {429 de 60 % | 10 x 6 0.70 2,788.5 hab.
2 21 1657|375 | 78 de60m? | 10x 6 0.625 507.0
3
4
{
|
| A .
5 27 18 45 | 21°de 80 m 0.56

10x10x10.85x6 |




TIPO DE LOTE ENEL PROYECTO 92
e e I
PROTOTIPO | 1a ETAPA | 2a ETAPA | TOTAL | No. de LOTES | DIMENSIONES C.0.S. Y C.U.S | POBLACION
6 24 18 42 36 de 60 m> | 6 % 10 0.70 234.0 hab.
H
7 21 26.25° 47.25 36°de S0 m® | 6.7 x 12 0.59 234.0 hab. - -
i
, — ;
g 27 ‘18" 13 ae102.5 m2 |




6. COSTOS

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO e

PAR TIDAS PRECTIOS
1. Trabajos Preliminares $ 28,025.59
11. Cimentacidn 141,862.67
111 Infraestructura 764,136.26
IV Albafiilerdia ‘ 567,522.79
V  Acabados 42,376.37
VI Instalacifn-Eléctrica 183,350.00
VII Instalacidn Ridrdulica™ L S 236,172.15
VIII Instalacién Sanitaria e 57;645#56

IX Herreria : , o - 136;549.00
X Vidrieria ‘ ': ‘ :
XI Cerrajeria

TOTAL

Este andlisis de' costos’ se h#cigfég‘s;bré ia
todas las viviendas se saeé;porlnz €'$2;i17;5§4.b0

vigentes al mes de agosto de 1986. "

PROTOTLPO AREA cosTO : - PROTOTIPO - " AREA - COSTO
2 37.5 $ 1,979,950.30 4ys 46.0 $ 2,428,738.80

3 48.0 2,534,336.10 6 42.0 2.217,544.10
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46.0

42.0

= § 2,428,738.80

2,217.544.10
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Cap. 7 CONCLUSIONES

Como respuesta a la solicitud de un grupo de cooperativas para apoyarlos en el asesoramiento té&cnico, en -
sus tramites para la realizacidn de vivienda, se conformé un proyecto que resuelve sus necesidades bislcas.
Para lograr este fin, se estudid la problemdtica habitacional en México, los cambios que ha sufrido &sta a
través del tiempo v en consecuencia comprender las formas de produccidn actuales de vivienda entre la gente
de bajos ingresos.

Con objeto de tener un panorama de :la viQienda de interés social, se analizardn varios conjuntos habitacio
nales, utilizandose &stos como modelos andlogos, de los cuiles se estudiaron los espacios minimos habita-—-
bles, la distribucidn interna de ‘la vivigndn, el agrupamient; &e éstas en los respectivos conjuntos, los -
sistemas ccastructivos y materiales utilizados. R »

El conjunto consta de 700 viviendas divididas ‘en 8 manzanas de difereﬂtes dimensiones con caracteristicas y .
elementos similares, logrando asi, un conjunto con un ‘gran porc;ntﬁje de espa;io abierto, conformado por -
plazas pdblicas y semiprivadas, bolsas de estacionamiento, andadorés péatonales primarios y secundarios re
sultando un maximo de vialidad peatonal, un miniﬁo dé vehiéuiarvy una adecuada dosificacién de los espacios.
En lo que respecta a vivienda se soluciond, mediante;tres'prOCOtipdéibésicos:'la vivienda tipo, que se de-—
sarrolla a lo largo de los andadores siendo elrpﬁocbtipé’ﬁéé frécueﬁte'en el conjunto; la vivienda con es-—
tacionamiento, que se localiza sobre la avenida pr;néiﬁal.y7ids‘callés secundarias, contribuyendo a la dis
minucidn de &rea en los nicleos de estacionamiento que sirvén'a cada manzana; la vivienda comercio que se
ubica en las plazas semiprivadas utilizandose como un apoyo ‘al éomefcio diario, generando a su vez convi-

vencia en dichas plazas.

En base a los estudios reglizados del equipamiento existente en la zona y al ndmero de habitantes del cone-
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junto, se destinaron &reas para jardines de nifios, locales comerciales para abasto diario, que se ubican
en determinadas manzanas del conjunto. Continuado con el corredor urbano de la zona se propone en &sta un
salén de usos miltiples, una clinica de primer contacto y dreas de reserva para uso comercial.

Haciendo una comparacidén de &ste conjunto con los fraccionamientos adyacentes al terreno, con el fin de
analizar las caracteristicas de la vivienda, el equipamiento urbano, los espacios abiertos y la resolucidn
del estacionamiento, se observd que £stos presentan manzanas de forma rectangular con uniformidad de Iotes
circundadas por calles vehiculares muy prolongadas, careciendo de elementos que la identifiquen y que con-—
thgan visualmente el espacio, lo que pfovoéa monotonia en el recorrido de cualquiera de ellas (ver tabla
comparativa de disefio urbano). Por lo que puede afirmarse que el proyecto realizado plantea una mejor so-
lucidén de espaclos abicrtos, como son: plazas, andadores bea:onhles; drea de estacionamiento como también
elementos de remate e identificacidn visual, asi como una imagen urbana agradéﬁle que se integra adecuada
mente al contexto urbano, haciendo ciudad.

El presente trabajo, es un proyecto ejecﬁﬁivo que'tiene como -limitante la suspensién de créditos de ‘parte
de FONHAPO a rafz del terremoto del 19 de seétiembre de 1985 ya que por el momento se did prioridad a la
poblacién afectada, posponiendo el crédito-en trémite para estas cooperativas. Este proyecto podrd ser uti

lizado en el momento en que se autorize el crédito, ya que cumple con los requisitos solicitados por FONHA

PO y las caracteristicas requeridas por dichas cooperativas.
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COMPARACION DE DISENO URBANO
. [ ] |
Proyecto ' Z Ind. Tulpetlac % F. la Florida 4 F. Azteca | %
' |
No. de Viviendas .99 46 1300 120 l
No. de Autos 100 46 B 300 120 ‘:
Sup. de Viviendas 6,243.52. | 44.6 5,742.46 64.09 | 18,000.00 68.0] 21, 600.00 66.0 ;
Sup. de Vialidad T2.975.00 ) 212 | 3.217.54 35.91 8,460.00 32.0 ‘11.709}.00 34.0
L Sup. Espacio Abierto 4,349.48 31.1 o ) ‘
! Sup. Equipamiento 432.00 3.1 i
! Q ; . = f
| sup. TOTAL u? 14,000.00 - | 100.00 - |- 3,960.00 100.00 | 26.460.00" ‘1000 100.00 |
?
| DENSIDAD DE VIVIENDA : ;
£ vIv/HA. 71 viv/ha 51:34 viv/ha 1’13.38,}&1\;‘/'11’:;,, ~ 3604 viv/ha
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