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Nueatra teeis profesion.al la hamoe titulado -

"'la e'ttincidn de las anota.ciones preventivas y su cancela

".'wcidn en el Regxstno Plibl:.co de la’ Propiedad del metnto- " SOSAR

Viv:fFedeml" Noa motivé el tems a tmtar. eepacialmente el -
,.‘agmdo que sentimos . -por el Derecho Begistral. Poro debe--— .
'mca advertir que, en el desarrollo de eate tra.bo.jo no pre
.tendemcs deecubnr u:.tuacione- nuevas, -:Lno 9610 aporter-

'algunaa ideas .

Ah‘hes de las reformae introducidas el dfa tres
':de enero de 1979 al €6digo 0Oivil en materia de registro,—
'lae anoteciones preventivas que por su indole no tuvieran

un plazo especial de caducidad no ceducaban nunca, y sélo



. IIT

era posible extinguirlas, canceldndolas por consentimien-
to de las partes o por decisidén Judicial. En ia actuali--
dad en términos de 1as reformas a dicho eddigo la. sltua--

c16n he cambiado.

Para tener un panorama completo del tema eleg:i. E

o, seﬁalamoa une serie de hechos y eventoa que son ante-~

’cedentes d::.rectos de 10 que ahora eo 0 _,v_ng_, wu* -Lvslatroﬁ

{_pﬁblz.co de J.a propiedad. Ta.mbién, hncemos referencia v
' analizamoa las dispoeiciones ael eGd:lga eivil y del mgla o

B mento ‘qe 1a materia, cn concordanc;a con 105 pr:lnc:lpioa - f '

,reg:.stralea que deben apl:n.carse para proporcionar debida-"" .

segundad jur:tdica a los usuarios del- aervicio registral.r

Aa:[ eomo, 1o relativo a lon aeientos, y poeteriomente, -
’la extincidn de 1as anotacuones preventivas, examinando -

sue formes Ia manem ‘en - que opemn.




: ,-_c‘A?P‘fI' T U ,1,"‘0 EE

mvn masmu ﬂISTORlGA DEL- REGISTRO mmc”
' R su npmn'uclon EN nmccco '




m mnn nsronnu DEL mzo:smo mmoo
= 4 su mz.uuc:on = nnco )

nuto de ia cvoluoaan aex hgﬂ.-tm Pddlico de la Prople-
fm. tnhmoa on o1 do-mllo do este tn’hujo qno Bo. ~

un:ltc demasindc fm Y voc-- ro)‘titin PoTr 10 -
. que unicamente vu-emo- los upooto- ads n:l.mnt--. !l'n -

téndose de antoood.nto- del nogutxfc Piblico se han ohb_g
" _Tado Aiversos tratados; ein embergo, nuestro estudio - - -
: cmz{ minado solamente & "Ia extincidn de h- anota- ‘

V o:lono- pm.nt:l.m ¥ su cancelncién en el Registro PUbli-

co de 1a Propiedad del Distrito Federal®, per lo que sers

mos brevo- -

Xn este cap:!tulrb‘fijaremoa nuestra atencidn en ~

Rm-tn :l.nvo-t:lpoidn 1a vm- - oomonur oon - i
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diversos pucblos de la antigliedad tales como Roma, Bgipto
asf como Grecia; también, sefinlarcmos los aspectos mfs -
sobresalientes acaecidos en la Edsd Medim y por ¥ltinmo su
;mpllmtaoidn en ¥Méxioo.

o de ROMA .

'r:-atdndose a. 1a mtom rogiatral, cn 01 noroeho

" Romano 1o azi-tid ninmm -cdio ae publioim s-ojmto a

" nuestro acml ug:.ltro; ain onb.rgo, Il ora-m mtitu": ‘

oiono- do mn :I.-yo:rh.nau co.o ia "-no:l.pltto' la % o~

. d.m co--:l.o" y 1- ":tnditio' :-m mom fom: civilo-

T ae adquirir la propioud.

: ' m 'Q.neipt'.to' fue una !om ae. mtnmidn o-ony
ouhonto tomli-'h. poT m fn-o- y plto-. que onn -
olmnto- qu- portooo:lomlum im e'-e'-a.*ia. ...‘a.ua' .-.iﬁ.r- 7

' v-niuu el “mancipio ueip:lm" (Mmmto). ®) "mames -

pioc dans® (trnn.storonte). el “libripens* (-mto :ptibliwo) '

¥ los f'to-ti.- ‘olassicis" (oinoq tolttgo-),

Ia Wipfio' oconsistia en la trewnsferencia de -
las "res mancipi” (tsrrenos dentro de Italia, algunas sexr
‘vidumbres en relacién oon éstos, esolavos y animeles de -~
tiro y de carga), y tenfa luger a base de fomlidmlo- -



el
preestablecidas, entre el adquirente y el transferente en
en presencia de un agente miblico, que sostenie una balan
ga y un pedazo de metal ( bronce, cobre, etoétera ). Tam-
bién me requeria la intervenocidn de ypor lo vmcﬁo- 0inco «-
tentigo-, .los cualen debfan ser ciudedanos romancs nﬁb.-—
_yes . Todon rn;nidol, el :dquironte pronmuha 1as p.la- :
'bras ritu.-.loa " nuncupatio ", . :u; vo: qno ponit Ill uno- :
: “.obre 1n cosa_que. m 01 a.o'bo aimboliub-. por ojcmplo 01 - '
;predio mjonado ¥ qu. pedi- con-:l-t:lr on un pulmlo de.. .
tiexra o en- otn cola luujnnto, acto .eguido golwba
1 balanza. qus. -o-tcniu 1 amto p\ibl:l.eo em m :'a— - .
ae ir'bol ¥ eu oao nonento ae 13 dabn a1l traaatcmte el 3
pedazo de m-tal sim‘bolisa.ndo 01 preo:lo do 1a co-a. e

m " mmipatio " oonrer.f.a al adquirente lceidn- -
eontn ol tran-rercnto cuando era privaao de im prop;oua o

por. un teroero oon nojor a.orecho e clh y -n t;l mo. ol

© primero podfa. reclmr ael segundo una :lndo-niuoidn ae -

‘_dos veces el precio paado; pero, rara su proceaoncn ol—"

adquir.n‘te deb:(a onprobar que hab:!a ofrocido al transfe- -

rente la oportun:ldnd de coadymr en’ su prooosa ocontra el
tercero re:lvindicant-.

Ia " in iure cessio " fus una especie de juieio -
reivindicatorie ( pleito ficticio ) en que :lnterireniln -
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dos pergponas con acceso & la juaticia romana. En este -
proceso comparecfan el actor ( adquirente ) y el demanda
do ( traneferente ), ante el ragistrado; el segundo, acep
taba la demenda del primero, el magistrado ante el alla-
nanmiento pronnzieiaba sentencia declarando que la propie=~
dad peftenec':[a al adquirente, prodﬁdi‘ndono agf la trans
) mlsidn de ;prop:l.edad sinmlada: pero, pur tratarsc de un - -
.acto p\!bl:lco que tiene: lugar en ple..a ax.dieneia 3\3&101&1.
“no - 19.“92.{: ~‘~"‘;;:.315“ a;gaa'.é\ al r.run-rerente frente a. 1a
: posibil:ldad de’ e'iccidn, ya ‘que el conpraaor no hab:h -
_adquir:l.do algo del vendodor. sino que adlo habis afiresa-
ao que la propiodad de un. objeto 1e oomspondia, Yy por-

' h defectuon dotenla dol dmndado. 01 aetor hlb'f.a pna' e

‘kdo 01 ploito. o

Ia ® in. iure cessio " tonia como canpo do a.plion—
v‘ciGn 1a ﬂnta de las " n. nncip:. . an! eono las " res
. noo mne:lpi " Cltabloeimimto de servidunbn- por-ona -
les y urbanas, " 1a ma:mmi--io vendicta C Juicic eimma-
lado de l1a libertad de ‘eselavo ), la ~ennncipac16n y -
la adopoidén.. ' » h ' ‘

- Ia tercera forma de tramsmitir la propledad la -
constitufa 1a * traditio " que era aplicable a toda ola-
se de bienea, y 8in la intervencién de ritos y férmmlas.
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Era 1la transferencia de la posesién con acuerdo transmie-
sivo de 1z propiedad; es decir , la traslaciédn ds la po-—
sea8ién por su propietario a otro, mediando siempre la o
voluntad del " tradens ", de anajenar y aderds, 1la volun

tad de adquirir 1a propiedad por el " acoipim .

Paulatinamonte fue decmoiendo el ror-.um on -
7 fnomn y ésto trae como eonsem.e:mia que la * kmipa.tio L
¥ la . :.n .'mra eaxzis " Tueran douphzadne poxr 18 " tra

 adtde v .

Ins mtituoiono- rolaoiomu- fn-ren J.aa princi- E

'yales fomas d- publ:l.c:l.dad .n ‘el derooho ronnnp.
2.  EGIFTO.

- ua'ntn‘é':quo - non- se conocis cierto grado de -
publicidad & través de formas solemnes de las enajenacis
) na--ino 8e incorpord a su 'ave.recho el aint@ ko rogis -
tros, en Egipto se & a conocer h"orga‘.nizab‘:i'dn- de un -
regiatro de 1a pzﬁpiadad cﬁyl prinoipal finalidad Ve- p I
de controlar las transferencias de tierres y de esclavos
pare impedir que se efectden transmisiones Por quienes -
no tenfan facultad dispositiva, y ademds, el pmpdlifo -
fiscal, por cusnto se asegurabs lmr percercidn del inpuag'



to en lae transferencias de bilenem,

Ia " enkteseon bibliozeke " ( oficina centrsl del
registro ), se hallaba en Alejandrfa, pero en todss las-—
oirouimeripcionoo habfa constitufdas delegaciones, que -
eastaban a cargo 4de 16- *» pidbliofilakes * (. runoiomrioe-
ssuwe jantes a los registradores ac'tma.’.l.cl )y que po-e:[u.n -
_facultados califioadoral r\ospecto a8 1ae docwouto- que -'i

‘.-

'.ran pre--ntadoa para. su inacnpcién, Jlos cna].--

-

- Kdn q_ue :unn :Lmrr- endo’ - .uz oficim lo- o:nlonnban cmno- g

i ldg:lcmnto, ¥y pnct:loahn lom animto- ngu:uunto. -

" Tom -cto- mcrﬂ.biblo- eran en g‘nonl. oonpravantu de- i '

tiemn, casas y eaclnvos. ias hipot-oaa ¥y los o-harco-;
,itamb:lln, na expod:(nn lo- . hhmph‘ b ( ecpecio de cex

§ f‘?k..,ti:tiado- ), que eonoi.tim en un estracto dol contmiio

. d-:l. rog!.-tro. mu ob:cto e¥s probatorio para el mp:l.-‘ ,
hr.to; es deciy, urvn pars que: ce TLooUVCIeTR oficial~

-eg-_t_ ilgu:t-u oomo ;pmpiﬁtlr:lo.

; ' El archivo ere llevado por lom nomdbres de los PO
~ pietarios y en orden alfabéiico, ¥y existfan los " dias -
tromata * ( especie de Indices ), qio a 1a ver om ox -
trectos de la documentacidn archivmds, formados por el -

sistema del folio personal, o sea, agrupando, bajo el
nombre 4el propietario, lae fincae, cargas y derechos; —
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pero, oads folio :pod:!a contonor n‘s ao e :a-oupoidn;-
-'(asi como, oada propietano podia. ocnpcr var:l.o- tono-. -
de tal mapera que todn opencidn d.o tmns:tomu dob:h-

' ser anotada dos vooaa, umn en o1 :to:uo del vonllodor, pa..

R ln Grccia lol pr:ln-ron nnto- de- udqni-io:wn lon -
' v-rdadoroa r:l.tuslnn. !nt‘nﬁota do nnta, 1& opernc:l.&n -
'ae daba e conoeor por -od:lo de un progonoro que nmcu-
ba el acto durantc cinco - dh-, a efecto de que oe previe
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- niera a las ;paraonaa.qixe o-tmm taher dorechol réajp‘ec

L _ to de lo que ersa materia de 1a transmiaidn- después, Be-

celebraba en ceremonia aolemne el contrato en preaenc:la-i

de por lo menos tres teatigos a quimes se des ontrepb.

o una nonods an nmr:ln ¥ to-timonio dol -eto. ;

‘ . Po or:l.ormonto, en e.1 siglo I de "uas..zi rm on

,.az-o-n '.Lo-' rog.utros e oon-

: nomonte ti-oal X por c\mnto

do Gneia, un ll! oml-- h- opmionel tn-ht:l.n- do—f_

du mblio:ludk clumul uttlisuol m alm. ros!.m- - L

“ prepiedsd © comstitutivas d¢ derechos reales ‘oren’ Ewvas

do- m lo- oro:l. » ( gramlu p:lm- de ptod:n o ae -ndo
xe ) quo oontonm todos J.oa datos del acto oolobudo,-

J.on ml.l om eo:locndon on J.u@r mfblioo o en el pro -

E p:.o !\mﬂo p-nvmlo con h:l.;potooa.. ¥

‘ ,lnrh_u_o a lo expuesto,: podemos subrayar que - -
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Grecis los medios de publicidad que existian fueron ele~
mentales; por tanto,imperfectos, ya que eren séle noti -
' cias sin mcidn, adends lowm registros. que se --t-bleoi-

ron pura tal efecto no eran ei’;ciantee pERITE protngor a -

los adquirsntea reapecto de une vunta mﬂn, au'lc n.li -

mon:lp e llu rqn-nisiou- ron-ua y do loo' pueblo"v
yrndnicéa. a o-ta- alturu- noun 0-“ nbicau - un pio-‘
e 1@:-1“«1 con otro- yueuop. oon o unnao aon_e |
:"dor aol ur‘oter -u-.s.:l-tt dol deracho, -unqua mv d.to. e
, _“J)r:torndo, pero rm. ntin. no lo: hncc pm cn h ndop- -b.:_ 8
-"':;‘ c16n de foma rog:utnlea. PR ‘ ) o

o “Ba ‘nta apocn conumsa la " traditio -, pero en =
‘una fom nda ainplif:lom, Mou el pnnto de poder ser~
sobreentendidn vy racultar del :ulplo oonamtimionto. YR— :
"'no se necesita la antraga nn.ter:u.l de 1a cosa oqmo en mu

) I’_o:;Igen, puen, ‘Dastaba quok,e‘q tran-f:;:inra el -oﬁqz_-:{b de~
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hecho o que se transformara 13. antigua detontaoidn en po
seaidn, vendiendo, por e:lemplo, 1la finca arrendada al 7-}

7 arrendatario, 0 vicevem, 1a poeeaidn en detentaeidn oo

¥ mo cuando el duefio venﬂe su ‘casa.y cont;nﬁa .en ella en -

B ooncopto de. 1nqui:u.no. m eataa hithesia. m_‘tnnsfem},

tivo en 01 que hab:(n dos fdm:la- -quinlento. a 1a . "m
oip-t:l.o " ¥ 1a ¥ 1n iure cessio ". -olmidnd ante el =

" t‘hin: 'y h " aurhnsune " rospoetimcnto.

In. solemmidad anto ol » thinx " que era una :tom

uol-m. de transmie:.dn de inmuebloa que se nmba a ca-—
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bo mediante ciertos ritos y nimbolimaﬁquo se ejecutan
ante la asamblea 6 ante el consejo comunal " thinx o ma-
llus "; " la ceremonia era presidida por el Ihim. -
que era el. jefe de la msamblea. El transmitente entregm-
ba simbdl:loamonto al adqu:l.ronte el inmoble, ante h asam
P ’ ‘bloa o 01 oonao:lo, y 01 ldqu:l.mto quodaba :uxvestido da -
h titularidad de la cou ( vo-tidura ). —,'/

' ontrop do 1- cou ant ‘

‘proclm :la :ano-tidm ( autln--nn‘, vo-to ) "--/ '

; . En la lpoc- ao la e lu:tlaam‘ " on uml qu T:-o
o entrcan - h.o psrn- 01 toot:l.-ouo jninom. qu- er.-_u
el tftulo auauno.t:vo ‘de haberse reslizado 1 investi-

: Jdura ;]udici.l. l-i. o l.\l!lllmn‘ va pem:l.mao -u mor-'
: y ' Carral y de Teresa, Inie. NERECHO NOTARIAL Y DERE
.. CHO ‘REGISTRAL. Editorial Porrds, B. A., '.l'orccn -

- edicidn l‘xico DeFey 1976. Pig. 223.
‘:g_/vadem. " ’ ’ :3,
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za 8 mea:tda de que fue. generalizénﬁose la costumbre de -
inacr:.bir en libros p\iblicos las enajenacionea de inmue-
bleu; los documentoe :fueron sus'tituyéndose por 1a’ imscrig

cién qne autenticaba la tmpsferencigx, hae:éndola segura.

:rau;gt;menté el mcto de inscripoién en 1oe 1li -

e uo poduo- ptu.r :por nltoﬂmciomr quo -1 pmor',-
' ubro cn dondc -o conlipnb-.n .'lss notu. or:lgl.nalo- quo -
‘fomhun 01 protocolo ae lol uto- dc tnnln:i.-:ldn qugu se
eomccn. p-ﬂonoco s la. p-mquu c- B-n !art:[n. _-n Oolgo |
nn. protooolo confocoionado -a pcrgu\:lno aludcdor d-:l.-”
-.!lo 1135. ‘Claro’ qu- qunmnroa nbro- ﬂuron butmto -
defieionto.. puesto. quc, amuo llmaos _con el or!lon o
omml&gico do su nmeinionto. na d:btingucn acto-, foxr '
mas o coll- poro, va.n ooprdndose, adquiriondo en algu-
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nas regiones un cardcter eminentemente territerial, eon —
la divisién de 1se ciudades en cuarteles y secoicnes, y -

sobre todo, obteniendo claridad 6on h mer:l.io:l.dn' en un~
l61° fol:lo de: las rchoiomn juridica' que t:l.-non por. ob..

joto un ummeble. Boos ]ibma tueron loa pr:lneroa regis -7‘.
jtros mohumnos. T R

”.-'antooodenton aol Rogiltro Pni'blioo en. !‘:r.:lco: h‘ Io: 6.. R

_ tftulo 16 1ibro 10 de l1a Novisiza Becopilacién o O‘éuh—-.}j-_;
'jao 9 de mayo de rne. Pragndtica @s 16 ‘de abril de 1763,—
e mt:umidﬁ _‘a- 1a Real Audtm:h co lunoo de 23 de'mas

| _"yo de 1786. otmm-- ae 25 ae mro ao 1189-1 22 d.o -n.:_'- :
" ro0 de 1816; n-oroto do hs cor'l:o ao 20 a- m:ro de 1821.- .
""quo imy lantd " Io- of:lczo- do mpotocl.n &g oen-o convm- ‘

' ,ciom.l on 10- pnoblo- ae eahou de krtuo.

i
- o oo !

} / PROGE‘.DIMIMO BEGISTRLI: DB I:A PROPIHMD Mitoriul :
- ggrniaél ehey Segunda: edie:6n, l&neo, :D.!'.. 1979-
&8« ¥ ”o
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Otro é.n;tecedente_ lo encontrémos' en la Constitucidn

Federal de ‘loe.,- Eétadoe Unidos Kexicanos, sancidna&a.y Ju=-
rada por el Congreso Genersl COhntittiyentoil afa’ 5 de -

_ febrero de 1857, en su tftulo V, intitulado " De los Esta
' douiido la rod_eracidp ", en lose térininoi a:l.guientoni‘ :

" u-tﬂ"u '»115. xn cada. !-tado- o a l'ederacidn

‘e '.. -nu-u h pro-ulac:ldn ‘.lf“dip c:lv:l’ "do:l : R

'_‘oon :lo- Mafo- monlu -chaln. moiando sus ‘-- :
. 9-"_'"aetivim--’m“nm de. 1871 cn 1= ciund de x‘xico. @ o a k

kq,uo -o ;br:lé el !'c-o I. Volﬁn :Prinoxv. ao n Boccién ‘

Pﬁlou, h-bi(ndo-o nultrado hnnta cl 31 &c dic:umbrc -

-'--A-

‘a/  ofr. m1eu1o 121 constitueionnl.
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- 'de dicho afio, 483 inscripoiones, todes "tra-utiv'l'l'do do-

, " Przmero se instals la ofioina de 1a ciudaa as -
’ néxico ¥ 1uego ‘1a de '.l.':lalm ro-ter:l.omnto, sl :l.rao '

_; nl 1@&1 quo 01 oddigo 01711 d- 1870_— ‘vtlblocicron 01 -
eintema dechmt:l.vo. '.lnb;t‘n. dehm- h-cor nmiJn que e
hn 1cgislac1oms a.nt-- retor:l.dc- uirv:l.cron ao -odolo ¥y -

. 'en alg\mo: ca-os :meron adop‘hm pu--tu ‘en’ vimr ‘sn -f R

otra- entidnde- teaoutim.

5 / ,',Cclin Sdnchez » Guii‘:.l.’_clr_no-. Obre oitada p;‘,\ug.' 30 -
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El 66digo Civil pare el Distrito Pedeml en’ mate -

rie comin ¥ para toda la Repdblica en materia federal. ru
blicado en 91 Diario Ofieial de 26 de mayo de 1928, en. -

vigor a partir del lo. de octubre de 1932 y el Reglamento,
del Rog:.stm Pﬂblieo de la Prop:ledad publ.icado en el :Dia- '
‘rio Ofioia.l de 1a Pcdenoidn el 6 dc mayo do 1980’_' '.'.-que

‘7 p-rto'acl libto cnnrto: l.nnlinacn r} aagz.trojiu‘
9*b11oo , : g

‘ !-'ta- rcroml son :l.nporta.nto' por mtaunr on k; - REE
_:toz- nomedcu 91 notu-. co !'cno Ro.:l.. n quo uetuhon e
- te -e rnnun ht :Ln-cr:l.pc.tm-. :Pero h- da.-poniciom--"

6./ v‘aso nuno Ofieial d- .‘u I-'odoraelén do 3 do ono—b 8
x0 de 1979. : ,
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de este oddigo y su reglamento serdn exam:l.nadas en ulte -
riorea oap:[tulos de esta tesis.







Ilpih, p\u- nuo-tro oédim ctvil on ntom dc_r.silt:m s
:_p\ibuoo tim eono .ntooodonto .‘l.n :I.or o-pl.ﬁnn. ‘Poxr \iltuo.
: ham un peq,uoﬂo mfoqno do.l rop.-tro cn l‘xiao. :

I T .Ausmnnx'f

' E1 mistema Australianc, m-:jqi comocido con e nom-
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‘bre de “YActa Tomn-", en honnr a su cmdor o.l oomol

s:u- ‘Robert Richard ‘Torrens, se :l:p:hnt‘ en ol sur de dus
tralia deasds mediadon del siglo pasado bmjo 01 no-brc de
“Real Property Act o Aet !‘omnn"_. ‘que principid a regir

el 1o. de julio de 1858, podtoriomoi;to e _‘o":tond:!.d‘.u‘f -

otros pa:.sen.
Ea un sxntm ao rog:latro z'o r-nto“a::innm

",>_‘A«;derecho- mlea aobre loa mimoe a1 gus’ yncralmonto

Gonsdles ¥ uruncz Jo:wdniso. “EMUDIOS DR DERECHO -
" KIPOTEGARIO Y DERECHO OIVIL. Tomo I, Kinisterio de
Ju-tio:i.. Soecitsn Pnbltmionon. nu-m. 194 3 ﬁc.

9.
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' regiatrador genoml tim 'bajo sus ordm- a poﬁto- Qn do
‘recho y top&g:rafon que 1o anxil:i.-.n en ol procndi-iento de-

§ registro ..

Abora bien. por lo que. tocn a J.o. um-, ‘-to.‘ n L

‘Lk.formnn oronoldgimonto por ordm de: -t
""_nomlmnto pcr 2507 :!on -“ovc ,rtiti

uny unc:t:uo. qm n uuu oon m oolietml. m;u. a:.-
: gutmd.cr gsnonl nor ol. mpiotsrio, oon. h u-:.p-cm
‘dol imo‘blo. - mtnnlou. lmoro-. no-bro y domicilio- :

E v de 10- oolind-nto-. cargss: que le mna . 2 mtimib -
' del oon.ont:lnicuto de, lo- quc tm aomho- sobre im.-
A d:tchn lolicitud se acompafian lo. tﬂmlo- 3u-tu:lo.tivo-
de su ‘dexrecho y un plano & c-uh levantado y cqrt:l.t:.u.do-
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por un agrimensor eutorisado, y sl importe de los derschos
“de 1a meunwn.‘*m solicitud y sus anexos se someten -
al examen de peritos que son’ uno.. 3urilrh- y otro-. inge-
nieros topdgrafoa. De esa -uun -a bu.cl un- aran pcr.too-—
cidén tanto desde el punto de um legal, oomo desds el rf-:
p\mto dc vuta t:[aieo. m-mu' do aoucﬂowcn oY m.

’: cmcidn o- cxpodiio a nombro d 1 hudo, pnnt:r- qu. :I.ng :
: '."'pira continnn. e 10- WHOO. T oc-o 1a in-oripoidn s .un.

L,olomonto oon-titutivo do ex:ut-nau 7 do vulidol vcntn p-.r.

g_/'. o cam1 y de Teresa, Iuim. DERECHO NOPARTAL ¥ DERE- |
' CHO REGISTRAL.. Bditorisl Forrdm, 8. A., Tercera -
wclén, !‘8100. Dc l.. 191‘. ﬁc. e R T
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; tea ¥y frontc a terceros, :l.o registral gon'n:l.-nto .o:l.u:l.- :
d:l:" oon lo- ml, y sélo .or‘ atacable por fraude o error-
 5 do m-triouh, o~mea al precticarse la :uuon)o:wu; POYO -
. aun - en estos o--o- existe un seguro inmobiliario, pdn el-

f°f‘°t° a‘ °°I'Pm¢r o fom oconhics lol Mn- b & porju_

ben, . :upuuzi m ﬁm ante w tune:l.omrio .utonu- S
'.‘f'.ao ( not-r:lo, etostern), uu-t»m loe roqui‘ito- 80 ena
rm los docunmm de ntcmu 3\-10 oon o1 oorutm ’
dol titulo al mgistm. -bt -c pmt:u im untio.caén ao |
los. mim-. Yy ey lm n tuvonblo, se proocdo ‘& s:nnﬂbir

lam conamoial portinonto. -n dl m.':‘o. del Rod:k-tm nom- .
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pondiente &l 1nmueblo, ontrog!ndo.e el adqpironto un nueveo -
cert*ficado del- titulo 0 bien el mismo antcraor, endonado-

por el enajenante.

: “cuamlo 1n trm-tercnoia ae ro:uor. sélo '

L ao: macto o 1o- do- Cupnoodoo (fcno y tiwlo) ‘ot co-o - 5 f
L. :ao:-o a.o]. acts de omtamtda u 1 upotn-. ‘dewol
' ‘ﬁ.ﬂo m do nqu‘uoo n mpimnc £ 2 “‘h a.'l. .crccdor.'y

y g:n:flg- la:rtimt. Jorffna-é. oyz- eu-u pag 82




o cnnce:utoria a 1a que ae ccempsﬂa h de ’eonatitnc:.&n_,vm_—« o

.e25

‘ En forue andlogn se obtion. 1a cmohntdn do un -
' 'dercc.ho real,. "puade enviarse ‘con ol t!tulo de propiodad -
"el acta constitutiva de aquél, en la que se h u:tond.ido -
Cuna nota de 1iberac16n firmada por el t:.tular y lcgit;unada
en. Ia forma: ccm-nto. o puedo eztenderse sparte n a.o'b- -

aimplifico .Lou tratd B dol comoro:to 3ur£dico; proto;)- a lou

adquiront-- contra ;tuudes; restituwc -u vllor a Jsa f£in- -

AGonzélez Harb:in.z, JorJnimo. Obxa oitndl., pég. 84. N

' &/ - véase ‘sobre este particulsr a Carral y de Teresa,-

‘Inie. Obra citada p‘g-. 236 .y 237. Véass a Gonzd-
lez Nartinez, Jerdnimo. Obre citada, pées. 86 & 89, -
¥ véase 8 Rocm . Sastre, “Ramén Marfa, nzngn O HIPCTE:
CARYIO, Tomo I. Bosoch, Oags !d:ltoml, sexta cd:l.-— :'. ;
c16n, Barcelon-. IQSé p&g. 8. . .

cas. depreciadae en 01 mcrctdo por su tituhoidn doficicnt":m_ i



‘.26
disminuye notablemente el nimero de pleitos sobre le pro -
p;{edaa territorial e indemniza & los terceros perjudicados

al no restituir la propiedad registrada.wl/-

: '}Por lo quc toca a las dosventa;la.a se resunen las - ~

';. ‘Bl dcteeto prino:l.pal que 86 atr:l.bnyo e o-te-i"w“

} ,aiguienter ,

’slste-a es el quo puedc per;ludicar lo- :Lntoro-es de lo

B lo obatant' Jan oen-um antoriomonto tun-c:r:l.taa,

o nuu" vruhimo uonﬂu.os i&artmoz loﬁ.h quea "1!0 xmcac. nin -
,enba.rgo. dnconoccnc quo au runcionamicnto on hs colcm:i.ae o
ad adminblo, no preaenta difioultades y se ha popular:l.zado“

: » ripidmonto."y : ‘ '

2. ALEMAWIA.

| ¥ castro Marrogufn; xarttn.-nmcno DE REGISTRO. ; _-*"_
g mitor:lal Pornia, +-Aey Mdxioo, 1962. p‘g. 13

8y
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_En este pafs, ol sistema de Tegistro :immobiliario
se Tige ‘en el c&eigo c’;ﬁ.:. de lo. de enerc de 13900, ¥ en ~
la Ordemanza Hipotecaris de lo. de. sbril de 1936. Ios deta
11.- ‘de oraniuot&n estdn aados por ol d-noho looll. :t- -

que Alemania es un pnt. federnl. )

_uobh. sélo por mopc 160 se. a.mt"--n o1 'agd.-tm o1 111. v

-5““° "f°11° Pﬂ-'loﬂll'. en’ el que -pi'-om morim variss

~ finoas totalmente moponamtu entre af, sin nds vineulo

B ",do mién qu. 01 portmcor todl- om- n.'l. -1-0 pmpioh - .

j-'rio. p\l.l old- ﬁm contum- mmo su m:lvidunlim-,

. dentro" dol !ol:lo :ron‘.l quo 1. ha. -u.c --:l.Mo. ‘00 -1-::40 -" .

'adm.iublo ol :tolio per-ml mnlo oree oen!u.:ldn.




ee28
En cuanto a la e-tru_otun ¥ operaciones que s¢ Yo
gistran én el f0lio Teanl alemdn, éste “consta de una yar
te que ge destina & descridbir el objeto, conocida como -~

encabezamiento. Siguen & aontinuscién tres soceionea.'ég/

En la primera seccidén encontramos todos los datos
relativoes al predio de que se trata, trles como, su ubi-

caci&n, éuper:ficii. medidas‘ ¥ oolindancissg romioi&i al- ‘

5 tes al -ﬂ-'!'n'r‘\n_ > ol ﬁmdnmcnto de Jn. in.eripci&n. -
o .En esta parte ael tcl:l.o, ne px-aotionn las maoripcioneu- o
de propioaaa ro-pocto de 1a :tinu ao que se tnto. opera ,

'eiones que ‘se rogistnn eon!omo van ingrcsa.ndo, eonstani

vdo a-i en el mimo :t’o].io todoa lo- casbios em h titula-‘j-f;-
r:i.dad del dnminio ae aicho bun, ‘e modo que quion 1o -

i omnne podrd - apree:.ar detalladmento el himtorial ' :juri-
a:_!.cq ~del immaeble,

" En 1a secc:ldn uogunu. se regletmn lon grav‘ne -
nea ¥y car@n del bien registrado, a excepcién de 1as hi-
potegas ¥ _derechos reales de gntntia, tanbién me insori

10/ Maz Gonzdlez Vtrgara, Rodolfo. CURSO DE nxnmm-
; REGISTRAL. Facultaed de Jurisprudencia Universidsd
Autonoms- del Estado de México, Direcoidén del Re -

gistro FPdblico de la Propiedad aed Estado de wéxi
00. Toluoce, m‘xico, 1980, pég. 59.
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ben las servidumbres y ciertos derechos & jenos a nuestras

modalidedes jurfidicas, sus modificaciones, y por cierto -

la cancelscidn de los mismoe,
Por Gltimo, en le seccidn tercers se insoriben los

~ derechos reales de garsntis que lgravan 1la fince, sus modi
ficaciones, y la cencelacidén de estoe derechos.

"ma.n'to en el enso de- mutacidn eh‘la tivulorided e

’ﬂel dominlo comp - 23 ios .upuestoa d‘ :tu.an R aampoiﬁh

de. :Einoa-. o on loa ouaoa ae gmvﬁano- canoeladoa, :Ix- -

reapectivas insonpoionas oxiatcnt.u en 6l folio real que =
Cione ae encuentran ya subaietenten non subrayndal en z'o;lo.
. De nanera puee, aete neﬂala.m;cnto ;uun.ca i airc\matlnoin"

" de que esa ina¢r1pci6n carece de eficscia. No- ae uchn o

:.‘,"b'orra, .para permitir e;l. ostudio del desenvolvimiento his<
. térieé dﬁ 1a fiaﬁ juf:‘.dica de 1a finca. A ti-nfdi de lab -
suce' van :Lnacripeiones uubrayadaa on rojo podrlt eutable-f
',oorso la aerie de mataciones etporimcntadas ha.tn 11.@:'-'
£ unn ques se oncuqntro subsistente y que pondr‘ 4e relie~
, "va el otatus u:tnal b4 vigentc.*a—/

11'/ 21’;:; Gonzdler Vergara, Rodolfo. Obra citada, pdg.
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, “u‘ rcgi-tro ‘se obtiene por an proceac de jurisaie
 odién volunum Es una relacidén del particular con la -
Vautori.dad. Prinaro. se pro-antu una -ol:lcitud de macrip- o
cidn. qus LI R dounﬂn cuyo mamento de presenta~ -
‘ ‘7.016:1 al ch:.-tro oe anota. Eo esa dma.mh. se oontienc el
o con-ent:unionto aol nrochdo. por. 1a m-or:lpo:wn (roconlo-i

n\ﬂ exprouidn 01'_ oon-mu-f ‘__.-;.ea“

EDES n-' lo?antmoumt. tu.nluuto :podc-o- :lnf-rs.r quo
.J. -:lot- .1—‘:: tim ofceto- d.- anot;td -n” :I.o rcg:l.--
:"'tnlo. ¥ q.ul gh moupezdn e omt:.tntin. o- accir. -

'__/  oarral ¥ n. zoru-, Tuis. obn c'.ltmh. pt;. 234. o
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forma parte de la entrafia misms del acto transmisive, o .
seq. gque sntes de 1 inscripoi&i no se prod.uc»e»_ni'lgun—. -

modificacién jurfdico-— real ni adn entrs las jn.rto'-f

3. . FRANCIA.

v,x’l’ven un indlce que ae llm por r:l.guroso ord Vronolégioo'"f'i' s
nay el. flchcro inmobzliario que o8’ doblo. Te= =

:“Adem‘s
X BY - fiohero peraoml, qun oon.:ute an lleur unl. fiohn. '-'
o -'Por cada prop:meto.r:m ° titular de derecho real. En ells—

\ me menoionqn‘,tod‘on los inmupblca © le» dexfe?hoﬂ‘;reslea -
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de cada ppbpietario o titular; 2.= Fichero reif.l', o BeR -
‘unas fichae ‘que se llevan en relacién con las fincas. -
- Ias fichae percelarias se llevan una por cadea finca, y -
_estdn llgadas con el Cats.stro. S6lo ge han - eatahlecldo -‘
ﬁidonde el catnstro ha aido renovado y estd completamente-"

‘jal a:ta- 1a= fichas espac:alea son las q_ue ao llovan_ ;para

: ,’___Aﬁ.‘ve ol 1nteresndo el otro ‘con mencién. de hnbor -1do regia

jt:ndo. Poro, a:L no llena o8 requiaito- raehau el doeu-:'}

;mente. m"eate -apecto el sistemn fmce- a expariment.—l ‘

T .,510 un onomo progreao, ya qne l-nter:i.omentg el registro-
Smmma | N
A Gaml y de ’.Eere-a, I,uig, Ob:'a cltadn, p‘s- 232.
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..inmobilidrio era ﬁnicaménte material de irinscriﬁoiGn'de
,‘1nntrumentos mediante su depdsito Y archivo, ain que el-
1-conaervador se cercionnrs de: 1& legalidnd de 10- miamol,

_ya ‘que en el procedimlento de rugiatro no exiatil 1: en-j

jlzflcaci6n registral.

,'Qfant  qul.n Be otorguc el acto da que se. trnte, oblzgn_ﬁ"“

o c16n éata que pe-a aobre ellol con indop ndencia de la -_"”A

lvoluntnd de 1as parte- qp.'lb celobran. E-ta obligator107 §f

‘f‘dad reconooe algunas oxcepciones, -la mds importnnto e -V:T}
* qu1z£s la relativa a ln thoteoa que, " en prinoipio, -i--"f'f
 ,gue eiendo facultativa de inacripoiGn sin méa annczén -

1,fque la falta de oponibllidad a terceros._
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El sistems froncés adopts el registro con efectos
‘de Tequisito de oﬁonibilidld, en ol cuml los actos regﬁ.;_a_
trables no régistr&dos no son tomados en consideracidn,~
' no se pueden hacer veler, es ~ecir, la falta de publici-
. dad true consigo como mancidn ila 1n0ponibilidad del acto

"rgspecto. de terceros.

Por lil‘tmo. h,ay que. destacnr que en cuantc 2 loa _

]"de?chos realea en relaci&n a terr-- o=, el

; an 1a inscripc:.dn dcl tﬂ:ulo nulo n:l. au‘b-m‘: loa defcc'

‘ tos de que ndolec:.era Beg\in las leye-.

asmmi SR

' El siatemn espaﬂol -1 igu-.l que 01 siatema nezicn.':"

J"vque mlizamo- a.ntarxomente, el derecho eap.fiol pertene. :

'ce a.l grupo de lo- niatemae queadgm la teoria del 1;{- .

) tulo ¥y 01 modo. p-ueg .n éato para que exista 1& ena:}enn-

' '~c16n ne noc.sita un contrato tnnlutivo ae dominzo que -

R in qeguido do im entrege o tndicidn, ya cumplido deto—

---—

- -1'4/7 ' ?éa'l:é"é;lguml‘ y de '.I'.‘ereal?.,',llnip. Obre citada, -~
. 3] . : : ' ) B o SR -

vezumo ann.hzando es ne conval:.dantc, e -ea no convali-;_

:,,‘ino -a consi@.— r=n eamo uautems intemedionw entrc J.o- A
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se podrd inscribir en el Registro Piblice de 1la Propie -
ded y el acto se perfeccienard sim perjudicar a les ter-

ceroa.

ol -1-temn ospaﬂol. ol rcgi-trb se oncupntrn -

'T;d- en cincuents provxnciaa. Al frunte do cada ofloinl do'z

:',ﬁreg:l.-tm estd el regiatrudor qu:en c..lifica ba;o lu re--f»

".torn. rolaoiomdo- oon diel’m rinoa.

;En cuanto al momentc oon-titutivo de 1o- deruchon
‘reale-, ol aiatm e-p.ﬂol es d.chntivo, por ouanto TS
conoce 1a breexi-tencia do iom dernehol rnnlel, ya. quo -

 Espafia euentl oon un cuerpo notarinl org‘nieo gue le 'u-

‘V‘ministra de documentaei&n genuinn. de i que toms nota -

- el registro para su oporvunn publicidad y dends ofectc.-.
que !eﬂnlen 1as laye-. Cowo cxoepoidn 2 esta’ regﬂn gene-
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: rél, el dnico caso en que 1a insc:'r:ipeidn es constitutiva
es ‘trataindose del derecho de h:.po‘heca, tanto respecto de .

. 1a- paItes como dc temerol.

Por lo gque toca a los derochoa resles en relacidn
o e tercero-, el ai-tem e-p-ﬁol [ 1] convnlid-nt-, on doc:.r,
- al anianto de in-cripclén tiene 1:. virtud a.e purgnr J.o--‘

k ,'ci. :n do tcrcaro-' adquirente- de bnann fo, at!n - 01 cnao;’":
de que le demestro ll :l.nexnctitud rog:mtrnl frente ‘- 10.5

‘-'raal:udad, ¥ porque al registro n. ae" 1- '-*ri‘auyc ol vn-;_

. le¥ de. requisito oonntitutivo ‘on 1-.5 adquisioiones der:l.-‘

"vadns da uoto jur:(dico como- suocde en la- legicheione
Ualam:na y suiza. El li.tcu regictnl eapaﬁol. d:lce. ‘-e-.“l,k
‘r:k m tlpo plmmente modél:.co a.. oontn.r con un ' lmcn -
' -i-ten de o;to.atro. N : :

1.2/. * DERECHO DE. nmnsmo. Obra citndn, pdge 121,
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"Un buen sistema jurfdice i-egi-tral dedbe proOpOT -
cionsr no sélo la tranquilidad ¥ confianza Que da la cer
teza, seguridad y proteccidm del Regimtre, tan u.n_heladnz,
oino tambidén facilitar las relaciones sociales, jurfai -
cas y econdmiényl, ea;":eoiiilmente‘ 1as opemcienon-dél tréd-
f:i.co ;juridieo, 01 ‘oobro fisoml do contribuo:lone- de- uno"

: ,'n proporcional y equitativa y. -obro todo, m rectl.. -

: axpedite y cportuns a.ummi-trne:l&n de aultic:u 'tlé/

5  MEXTOO.

l“‘ee onouentta detemimdu por 1ol linitos do su- re-peetx

_’.vo- tcrritorion, x-eg:l.ltro que -e rige principalmente por

}1:5 disposlclonea del nﬁclig- Civil .-é;ntlnn al Beg:ustro

‘P\iblico de 1= Propiedad ¥y el nogln.mento respeotivo de 1&

‘ entidad fedentun de que ae trate.

g R 3 § Regiatro Mblino de 1 'Propled.ad en la Repd -
- 'bl:.ca r\‘exlcann., en 1a wmayor parto de las Entidndea Fede~
rativas, eat;tv & orrgo. de los J_ueceq de Primerw Instancia

.16/ = Idem. -
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de los Distritos Judiciales sxocepto en la capital de los-

Estados, en donde la funcidn registral se encomienda & -~

un director.

*En el Distrito Federal y en algunos Estados (Mi-

choacdn, Tabasco, Morelos, Guerrero, Tmulipno, Agun-ca. L

11entea), han conaidemdo pertinente cen‘tra11zar 1a fun—’;‘}

_eién regietral en una oficina mstaladn en: la capita
_«del Eatado y - onrgo de un- dlrector o ;enador del rcgia

tro. tal vez eon el ﬁ.n. an’re,atl-o-, de tacilitar @

dose de enajenacionea :u:nnobiliariaa h :i.nacn:po;én -eri—:.." :

3 neeesnrin para hueerlns vRlex en pe*juieio de tercero- .—".:‘ :

Los efeotoa del proceso ennjanatzvo se produc‘:a en ao- e

otapnu entre mr'.:e-,.para lo cual bast- ol oontrato-ﬂ -
contra teroeroe, para lo cual ae necos:i.to. 1a :umcripcién
' un el registro. ’ o

17/ Goldn Sdnches, ‘Guillermo. PROCEDINIENTO nnulsmnAL,

DE 1A PROPIEDAD. ®aitorial Porrus, S. A., Seguna-; o

sdicidn, véxioo, D. F., 1979, p‘ga. 55 ¥ 5
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En nuestro pafs se sigue el sistema deglarativo,

el registro no ea.convalidanfe por lo qﬁe toca a ios dere
chos reales en relacién a tercerose, ni obligatorio sino -

‘necesario.

Ahora b:x.en, reapacto de la forma. en gue el regis
tro se bece en. Néxico. se sigue la tdcnica dae; transorip--

: ',cldn, 0 sea, que J.os documen'toa ae arohivan o se copian -

:tnteg;ramente ‘en los. libroe del regist‘*o. ?ero, debemoa - :

.subrayar que. el D:Latr'j +,.. 1?' .«.u.A. es la excepci6n a eeta -,' L

"Atéenica, yo q,ue deade e1 aﬂo de 1979. adopté el aiatem -",f‘.

l._tral. Con este aiatema ae ha deaplaza.do e1 tradiclonal

a:.stema de mscnpo:.én an librou, ampleando medlos elec-—,‘?;

""._’»*tromecdn:xcoa s eleotr&nicoe, técnioas qna imprimen una s

S de :folio real, en que- 1a ﬁnca. es e’ unidad béuica rogis-r_' S

'Hnueva dinémica regiatral a ].a inatitucidn, con el ob;jeto-,'

de que reaponda ¥ aea congruente con laa neceszdnaes y de ]

, ;vm.“d“a del momento actual, con el fin de lograr 1a seguri :
.dad- Juridiea. En el siatema de folios,‘ exla‘ten Varios tie
-pos, y se emplea.n segﬁn se trate de bianea imnueblee, mue
bles [} persona moral. Pero, por 1o novedoso. ademﬁs de lo
'li‘bil que aez'd nde adelante en el desarrollo de este traba
‘-,]o, vancs & exam:mar el follo real q,ue 1nc.udab1emente e5=-

S le clave de este szstema.
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‘Se define el folio real como " el instrumento -

desfinado a la realizacidn material de la publicidad regis

tral, en relacidn con todos aquellos actos o contretos gue

se refieran a una nisnma finca, bien mueble o persona moral
yf que, reuniendo los ‘requisitos fornales de validez, preci -

sen de reglstrOr, confome a la ley, pam los efectos de su

-_opon:.bil.‘.dad ante terceros” —-/

El folao real, consiste en ung’ ce.rtulina nlegada—-}

= lc,:,-.., =, uhdu m u.c X

--“f‘-_fponde un: diut:mto color, encontréndose en el a.nvereo de sur_:, S
parte centra.l la carﬁtula de éste. Em d:.cha cardtula apare.’f, o

S "_‘cen, aparte del encabezamn_ento, indlcador del 'De;pa.rtamento-—

:.r D:Lrecc:uSn General q_ue tienen'a au cargo la' :meartlc:LGn -I,,I':r:;"iﬂ

_‘_'de loa_ serv:.cioe registmlea. d:.veraos espacioa a 1oe que-;i«
; ,.;‘eorreeponde- 1la” autorizaezdn del folio, 108 antecedentes -
registralea, y 1os datoa de 1dent1f1cac16n de la :t1nca,' -

,*_,b:.en mueble o, peraona moral de q_ue ae trate. :

Ia pr:.mem parte. del folio relativo a bienes ino-
f mueblea,‘ se d1v1de en dos coluxmas- 19. dc s 1zqulerda, -
: que: ne ut:.l:.za para da.r expreaidn a.brevm.da a 1oa as1entoa ,‘

18/ - Articulo 66 del Reglamento en vigor del Registro-
, ' Plibllco de la Propiedad del Diastrito Tedernl.
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‘de presentacidn; la de la derecha, se destina a inscripeilo
nes de propiedad, las que irdn firmadas por el registredor.

‘Ia segunda parte y central del folio real, aey des
~tina a les inscripciones relativaes a gra.vﬁmenes impusstos-

.aobre 1a finca renpectiva, limitaciones de dominio a que -,_

‘eatd sujeta la miama ¥y derechos realea, diatin'tos del de -

' propiedad. ‘a los que aperezca afecta.

,trea partes; tieneﬁ un emploo Bemejante a. laa del Loum o

0 real mencionado oon anter;oridad, a excepexdn d.e 133 -

,co umnaa centralea que cuentan con varian'tea a'! "ub:no, :im-'

pues'taa por Ja. probie. naturaleza de los biene- a 1nacribir

: ~.-jy por a.quelloe actos, mediante 103 cua.laa se crea.n, refoz'ﬂ- :

*lman o extlnguen las asociaclonea o sooieﬂadea de car‘cter—
: c:.\rll y 1as asoclac::.ones y fundacionea de aaistencia priva

Pero no todo ea ;plauaible en eete Blstema, puea -

el emoleo del - folno ‘real preaenta algunae desvantajae gue-—
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an témi_nos generales podriamc;s’s‘eﬁalar' de‘ Ja Iman,em 8l
guiente! dadas lag limitaciones de los _gspa,_cioa disponie—
bles, segin la especie de inscripeién gue debs ‘pi'acticar-
sé, -1lo8 asientos deben efectuarse en forma resunida y‘con
ello mo ser nuy cla.ro au contezndo. Por otra. parte. lo ma

nual del folio propieia au deteriore y. en un momento da-—

do hasta su’ ;perd:.da, de mamen‘bo éato puade aer sub4 anndo,~

>'>"v“».,grac1as a. que ae captura la 1nfomac16n contenida. en el

"';x__,__mmmo, pero .‘La. marcha regnlar de mxlea de operaoion ]
7 bienea inscr.itos, pensamos“ o ;

se renls":ran "uun motlvo de 1
un "uturo‘ no" xruy le;jano 10 hara inauficiente







-"-entiniento, de t" 'cto -ueeaivo, dc 105:116.6. de legit'.l' ‘
: ‘meién, do capoonlfdld. de Lo pﬁbhoa, ﬂo insoripcidn v
' ae. wz:‘*l iuau. i’oro no podemoa habhr de pr:l.ncipio- re -

‘giatrnle- en: genn'al, aplicable- e todas :uu legilllcio-'
no-, puu oomo ‘pudimos ob-ervar en ol otpitulo nntorior—,
. de esta tesis, exi-to ‘una variodad e aiatm- rogietra-f -
. ""105. por lo quo, _tal-n princ1plo- no puodon -cr ‘ainilig-

- dos de mnnera uniforme por los d:wersos ordenamlentoa e

sitivos. Entoncon, es menester para exnmnurlos tomsr -
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come modolo una leglslloién. ¥y ;parl tal efecte, vamos a-
referirlos a h nuestre. S:I.n enb.rgo, anto- do inieier -
el estud.:.o ‘detallado de los mismos, considerames necens-
rio precisar su gonoepto, es dooir, que se mtiendo por-

principio Tre g:.stral .

Ihn Roca Sastre—/ lou pr:i,neipioa regiutrnlel -

"eonut:l.tuyen "ol re-ultado con.-ogu:ldo nedi-nto ia -:l.utoti-“fr

»-z-nicSn t&cnica da mrto dal orﬂenamianto 'luridicor .bro‘ -

antea trunscrito, Cnnil y de Te

"‘:.‘i"loa pr:l.ncipioa regiutnle- 01 T '

S ', J.n mter:l.u, mnifentadn en una aer:le de criteriol funnn-l_,f-- ERE

fmentale.-,' oriantucionoa c-mhlo ‘ ) linu- d:l.rootr:lens-,--r

del -iatm :.mnobiliario reg.tstnl" En bo.-o 8.1 concopto*_; :

“g/ ‘express que "Sem-

'_’f.quc hncemo- de len procepto- loplen -obro el regintro _}1’ k

o p\iblico" Cont:l.nua oxplicludo 01 citado autor que *nos -

. ’f.“airvan de gu:[a., oeonomizm procopto.. 2 aobro todo fl.c'i—'; R

litan la compranu16n da is mteril y convierten 1: i.mns‘
t:x.guc:.én Jur:!d:lcu en aientif:tol“ 3/ B

Ve rRooa. Sastre; Ramén Maria .DERECHO HIPOTECARIO, . =
ST Tome I, Bosch, Casa Editorial, sexta cd:loi6n, -

‘ Barcelons, 1966, pfg. 204, :

© 2/  Carral y de Tereea, Iuis. DERECHO KOTARIAL Y mn
. : CHO REGISTRAL. Editorial Porxris, S. A., tercorl. -

_ - edicidén, Méxiao, De Pey 1976, pég. 241l. ‘

3/ Caml, obra citada, p‘g-. 241 Y 242.
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~ Per su parte Castre lamqufns{ al referirmse a ,16-
prinéipios regiatialea dice que "Sen 1las bases ¢ funda--
mentos prdeticos temados de 1la experiensia em reln.eiﬁn -
con el Derecho de 'Regi.-tro.__ es deoir, sem prepesicienes-
‘admitideas 'gene:mlmento que sirvem de base = lol ordens— -
’.,mientoa legales de esta TaRa - dol Doreoho, ein qno dicho-

R principios ssan leyea propiamento"

m foma nn‘loga l. los oonceptos anter:.omen-k 7

id 1 Pr:hner aongrclo Intemoioml de Derocho Reg:atnl -
»oelebrndo on loa mosoa de noviembrs y dioicnbro do 1972.

1 A._::t‘{mdmentalea, que '.'mfomn Lo-ta disciplm ¥ dun 1&
. 'ptutn on 1= -oluc:.Jn de los, problema ;]uridieol pl.ntg._
don on el Dorocho pogitiv.-,ﬁ/ » o . e

L : e 10- antoriores ooncoptos podaos inferir «
,_-_que loa prinoip:loe regiatnlea, lun p-atulndo- qu. nos ~
; 11ustran y explican J.as 1-yea quc rigen um ailtm regi-- i

‘ y ' Castro Marroqufn, ¥ertfa. DERECHO DE REGISTRO. -
S . Editorial Forrim, S. A., México, 1962. pég. 69.
5/ Ceghlan, Antonio R. TEORIA GENERAL DE DEREGHO: =

INNOBI I1ARTIO REGISTRAL. BAiterisal Abolcdo-?emt '
Buenos Aircs. 1984. pége 12,
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. tral determinsdo.
Unn ver eahblociao al oonco;pto de principtos re-

. gistreles enminaranos dos quo so:i adnitiaon ‘-n nu-ptm -

‘piatema :'egistm;!.. f

A2
Ly 2!’:‘—3:-.:-0

rorls f.:l.toren 01 contonido a.‘-»,

: acto o hcchoa q‘ue en. 1 ) G
un l-:l.cnto reg:l.-tm rcquier- quo llm-n lQ 'le *1 S5

que amicn negn una solicitud. m p.tio:wn, pon. o -"

mareha ol "ucanimo ro‘iotral y pmoea. oono ‘conmecuen |

,’fr‘,eia la cali!icaci«fn de: 1oa docunentoa preaenttdo-.‘ sin 7-;' )
o que sean neceaanoa nuevos pedimentos pare que el regia -
'4:;'7:“'tz-ador ext:.enda, suapenaa o Geniegue 1a imleripoidn.

e §/ Pérez Tasala, Joeé Iuis. DERECHO INMOBIIIARIO HE-
o ggs&ﬂg\g. Ed:.cionea Depa:l:na Buenoa Aires, 1965, -
gl
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Al pr:mcipio de rogacidn -o 10 donomina ta.mhién -

de vquntariodad, de inatanc:la. de poticidn. de aolic:. -
tud o prinoipio dinpolitivo. :

&xtre nosotros el prinoiplo do rog-c:lGn oltd Teco : .
7 nocldo en 01 arttculo 3018 dol c6'd:lgo civ:u pan ,1 Di--" -

giatro ,deuco de :Ia Propiod.ad dol DS.atrito.re ,
) tual, ne adnite eate princ:ﬁio al .mmciar: 'm taenl
: tadoa paz-a. solloitar 01 regiatro ‘de un documento inscm-

lnble° 1a persona que tenga interés en- asegurer e1 dere- _
- cho en él eonsignado, J.os funcionarios autorizantes ¥ -..' :
las autoridades ;]ud:.cinles y administrat:l.vaa en le esfe- 2

™ de nu competencia.
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El principio de rogecién ee oirroia eon ol rts‘istro?;‘
mediante el asiento de preaontaci&n, a-ionto d-1 quo ha-—
blaremos en el apartedo que hemos da.timdo -n ol onpitn-
lo ouarto de este tesie, por el momento -610 do:jar.mo: -
| conata.nc:la, que en dicho a-.tcnto se hnri ‘constar el a:ta y
e hora de 1a preaen.tecidn ae los doounontoc k4 se: hn"  —

pracimmte a1 mmento de su preaentaoidn ¥ por n.nro.g o

. ,ﬁonlon cronoldg:lco.

: preferencia a oualquier otro qu- :u:mnc bon po.to—i
ﬁnoridnd, sunque e1 titulo tuoao de focha mtorior.!z/ )

]r»'

El princ:lpio de nriovd_a-a- t-' ; ‘bueo a- -utonta -';t‘”’

. f'cmdn en: ‘el apoteann cunioon "31 pr.tum en ti‘.pc ., ,1'_;",' LR

primero en dereoho". Bnto. _ :utor:ldo al orden re;d.-tml se

_traduce en que es primero on derecho el primero en rag:te-’ :

Lorars .o

- e -

: 1/ Pérez Iasala, José L\'zia'.IOb'rVa‘ citada, pdg. 151.




SR geramuizaci&n. .

‘ :’-y’saa., no ae pemite la rogistmci&n do un acto, por aer in'

: tro “En ol segum!o. 1a prior:land se prasonta por eupurio-_' S
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Este iar'ihcipio gradﬁ-a‘ 1a prelecién de loe derechos’
que es adquirida por el momento de la préeentaciGn de los '
documentos en el registro. fero; sélo se :t‘om:_a este prin-
cipic si se trata.de evitar la coexistencia de f.:!tuioa -
ocontradictorioa en el registro. Ia contmd1eci6n puede -—

derse en los caaos siguien'bes.

= a.).- Cua.ndo ge trata. de aoe dereehoa cm eoax:Ls—?“"'

f(tencia no ea posible,r‘y_;i.j

F..n el pr:i.mer caao. la proferonc:l.a es axclu;rento‘_ LI

. compatible on otm q ir.g:nao prmemento on 01 rﬂg:l.l-f

o rid-d de. re.ngo, es dec:.r. cuando 1a proremncis del. aere-'_
‘cho que primeTo. .ntrd al registro, no alcanza e exoluir T
_al acto presentado ‘con postenondad, en este easo el pr:.'

mero que :mgrea6 't:endrd superio:r rangoc que el eegundo.

En nueatro derecho se encuentra. reconocido eete -

pnncip:l.o en el articulo 3013 del cédlgo Civ:.l para el -~
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Dietrito Federal vigente al cptatﬁirg L ™ prefexrensia en.
tre derechos reales sobre una misma finoa u otros. dexe -
chos, ae'detomiimﬁ por 1a prioridsd de su insoripoiln-
en el Registro delxco. cualquiere qu. sea 1ia fechs de -
s conatitueidn.

ME1. darocho real -aqu:.rido con antorioridac a la- ,

: -f:l.'echa de une. anotaci&n pmontiva -ui pnfemto -un

“;ﬂouando Bu- :l:nscripoi&a sea poeterﬂ_m- e" emp qx.e se :‘.‘

_f-uv.luo que pre\r;ene .J. 81"510“.1.0 JU-I.D.

"S:l 13 anotac:ldn prcmtiva ae h:loioro oon po-te-"

rioridnd & .rla pre-entacién dol a.vino pravmtivo,, .dex
0.7 i éete serd preferente, aun ouando vtal- o
"aviao ae hubieao dndo extomporﬂnoamenta. : :

el mismo lent:ldo se admito .1 pr:l.neipio do pr'.lo
7 '('ridaa en o:l. art:[culo 3015 ael’ c:l.tado ordomniento 31 on-

ta‘blecerx "IA prehcidn entr. 10- dtver-ol documonto- in. R

o "gresaao- al Rog.lstro Pdblico n dotom:lnnrd por h pz-io-'
g ridaa en cuanto a 1a fecha ¥ n\ﬁnero ominal que 1oa €0 - .
: meponda el presentarlos para su inloripcién. -alvo 10-
‘_d:.apuesto en el art:!culo sigu:l.en'i:e.'\-e-/ N

8/ _> ggdiggzgzvil vigente ;para el Distrito rsderal, -
' e -
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"Art. 3016.- Cuando vaya a otorgarse una eacritura
‘en la que se declaxre, reconozeh, ndquiem t;tns;nita, modi -
fique, limite, grave o extinga la prép:;edad o posesidn de
bienes reices, o cuwalguier derechc real abbra loé nigwos,
] q:de sin lerlo aeﬁ inso’ribi‘bl-e, el notlr:ld o 'a'.ﬁtoridad' - 
-~ante quien se h-gn el otorgnn:xento. debon( .olioitcr al -

i Registro P\iblieo certif:.cad.o sobre 1a oxi-tenoia ° inoxin

S tencia : de gmvdmencs en: nncidn con 1a mi-m. ln d!.chl. -

”"“solieitud uue eur!::l.ré efectos de avieo nrevent:l.vo deberd-'; S

L e i MR e

e - U‘JU‘“&U& o Lmﬂ “‘

ibres do loa contmhntou y .1 ro-pcctivo a.nt.ocdonto re -"_

;gistnl. Bl reg:letrador. oon enta aolicxtud y nin cobro --»

‘j‘,‘de dorechoa por este conoepto pmcticard :lmed.iatamento -

;comlpondiente. notu que tendr‘ vig:ncia por un t‘rmino-—'-}
" ae treinta. d:tas mtunlee a pa.rt1r ae 19. :tocha do pro-en.*
,tacidn do 1n. eolicitud. , o ' ‘ '

"ﬂna voz f:xmada. la osoritura qne pmduzca cualqui-

ra de lac consecuenoua mencionadaa en el p‘mfo prece ~ -

I dem:e, el nota:rio-c autoridad a.nte quien se otorgé daz'd -

a.vieo preventivo acarca de 1lsa operac:.&n de que se trate,-

a1 Regiatro P\ibllco dentro de las cua.renta ¥y ocho horas -
aigulentqe ¥y contendrd edends de los datos menclonados en. -

el pdrrafo anterior, la fecha de la escriture y le de su-

la'nota_ é' prenentaci&n en 1- part. rospeotiu do:l folio- Er
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ytima. El registrador, con’ -1 aviso oitado : 4 oh oobro de
derecho alguno pmct:\.cui de immediato la ntrh de presen- _
tacién comapon.diente 1a cual tondr‘ ia viganoh de no~—
venta dfas natunles a purtir do 1a fecha de. presentacién

2el aviso. Si éste se da dentro del témmino de treintadfes

a que ge ’cohtra- el pérrafo a;ntbz'lor' -ud efectos. i)roven't:l _
vos me retro‘bmerl!n a 1a f.ehl. de pre-antaoidn ao ia: oon .
. eitua n q,ne se: reﬁ.erc ol uiuo:pdmfo; cn oAso gont
' »Vrio. l610 surtird. ofoctos d--do"h'fochn an g

' ¥ segﬁn al mimnro d.e’ éntiad. qu : »J_’-_--“"'-"i‘

RSO S:l 01 testimonio reapect:l.vo ae ;prosontare al Re-—‘,-"
: giatro"rtiblico dontrc da cualqui.ra de 105 téminos que -
: ,aaﬂalan loa doa pdmfo- antenon‘, m ".'uuc ___pei&n aurbi{

‘-""facl aviao y eon amglo e m m!naro do cntnd-. 81 0.1 do- =
ik '-cm.nto se pro--nta.ro :foncoiaos 10- nf-ﬁdan pluzo-. -u-:t
. P .-:ngi.stro -610 mu'biré e uti)- a--a- J.a f-oha ao prnunu-r -

-“"c16n.r e ‘ o Lo S R

o i "Si el documento ‘on qua eonntc algm de lse’ operal
' }:l;:;olones que -e mencionn.n en el pdrz'a.fo prj.mero ‘e eata ar-
: e Lticulo fuere pr:wados d.ebaré dax el aviso prevent:wo con~
. _‘v;geno:la por noventa aiaa, el ‘notario, el ragistmdor o -

_e1 Juez de Paz que se haxan oercio:ado de 1la autenticidmd




conacntimie!-.‘tc 2a .ui :pcrto per:huueadn ‘on su de:
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de lae fixmas y de la voluntad de las’ pdrtei, en cuyo --'-'
caso el mencionado aviso nurt::lxi J.o- miemos otoctoa qua -
el dado por loa notarios en el ca-o de J.oo :lnstmentos - ', _
psblicos™, y ‘ '

El nrtieulo 3016 del cddigo Oivil ‘no a.lton 01 - - j‘ K

oulo 3016 tm.crito. .

- .mi__ncxr:o DE conéﬁmﬁzimo;’

: : En el dmbito dcl Dar-oho chlltnl o“ pr:l.noipio
'v_i’dn con--nt:unionto se tnduoo on lo aiguient g : 'pnn q_u-
4e:|. registro Be real:l.oo, dobo ‘banrso h monpo:ldn nn

o deoir, debe basarae en un -ouomo ae volunudiu ~.§ntu el-f
‘ ftm-teronto (per:iud:lcado) y 01 adquimto; ¥ ucno .51° - '-
'puode coneontir el qu.e puedn dim:onez. 8610 puoa- coneen- »

tir el verdadero titu:ur-v .1-9./ -

S/ Cédigo Civil v:.gente pare el ?Dietr:l.'to Federal
< plge. 520 y S2i.
10/ g:sml ¥y ae Tarsaa. I.uie. Obrn citada, p‘gs. 245 ¥
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" Pars Angel Sans Fernandez citud‘.o por Rodolfo Diax -
Gonzdlerfl—l/ el principio de conssmtimiento con-i-td wen 1a
neceaidld de que, pam tranmitir el dommio o oon-t:l.tuir-
un’ derecho real, concurrd el: oonsontiniento del quo trans-
fiere ¥ del que. adquero. 0 &l menos del primero, d.:lr:l.gido
precisa ¥ exclusimanto a tal fin, y -oguico as 15 :Lnl.- -
R erﬂ.pciGn en el registro" T Bl o : '

:‘.‘ :~ T“*' 'p-;ﬁézﬁ o ‘o o.u cummte expneado ‘en -t ,
' _to dol artfoulo 13030 ae1 c&ugo civil ‘vigente en el Distri
to Fedeml q,ue ostipula: "In.l iu-cripcionas ¥ lnotsaionea-"_' :

pueden ca.ncelarue por eonaent:hniento de J.a.a p.r-ona'

,,"yo favor estén ,hechas o ‘por rden :ludicul. Podrdn n 7 oha-‘?tﬂ :

tanto ser ca.nceladaa a petieidn de’ parto. ein diohon requ:l.‘;% ‘

e s:rboa, cuando el derecho :.nacrito o anota.do quede ertingui :

do poxr. dlapoalciGn de h ley o por causas aue '-e-""‘.:ar. del .
. t:[tulo en cuya virtud se pract:l.oé la inaempoidn o anota.-- '
. czdn, debldo a hcoho que no- req,u:.on .'l.n intcrveno:lén de 1a

voluntad"

‘ - Debemos pbr';ézf en reli_ev‘é que el artfculo '3036 trang
crito, no 9610 :a.am:i.‘te"ei prineipio de comsentimiento _géne-

il/ - Diaz Gonzdlez Vergara, Rodolfo.CURSO DE DEHECHO HE-
: GISTRAL., Facultad de Jurisprudencis Universidad Au-
tonoma del Estade de México, Direccidén del Registro
- Piiblico de la PropLedad del Estado de México. Tolu~

ca, México, 1980, pdg. B1.
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ra.]mente aceptado por la dootrina, aino que, tanoidn se-
ﬁala sus excepciones, pues los organos juriudicciomles— )
pueden ordenar no sélo el ‘registro, sino tambien otroa -
actos, sin que medie la voluntad del titular registral.—‘
dado el :.mperio que los caracteriza, B ‘

4+ PRINCIPIO DE TRACTO. SUOESIVO. .

A estbe pnncip:.o se le ha dan mdombidnde—

- 1:' Eate princxp;o axige qua J.os sucesivos -'t:.tulare

regietro( intimanente es].ai:onadu-. enlaza.doa 91 oauaante -

"'?‘fcon el sucesor. 31 tracto sucea::.vo tiene oomo !imlidad - :

Morganiz&r los aaientos del regietm de manera que Be eet-{"'-

hlezcan con tods c__..:'iuau. ls auces:.én inmtemmpida do-i‘ o

los dercchoa ‘qus recaen sobre un inmueble dntemimdo. £1
"je.ndo la un16n del tntular de cads uno de elloa eon su -

: cauaa.nte inmedzato .

‘ El pr:moipio de tmcto aucesivo es un principio de
‘orden. gque exige el concatenamlento de los asientos que -
en el pasado, p:rsaente y futuro concurran a fomar el con

_-tenido del z'eg:.stro. L1-3 decir, time por objetc “mantener
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el enlace 0 gonexidén de las adquisiolones yor el orden ‘re
gular de los titulares registrales sucesivos, s base de -
formar todos loa actos adquisitivos inseritos una conti -
nuidad perfecta en orden 8l tiempo, ein salto alguno, de-
‘suerte que ello refleje el hiatoml suconivo de cada Tin

i ,ca inmatriculada." 12/ :

’ I)on Ramdn l!ar:!a Roca Saatm&‘onaidem quo el onoa -

N ,;:.,fiaemionto nguroao en. las sucoa:waa :Lnacripoionos reali— S

jj’zadaa en el Ragzatro delico de . :La. rropiadsa. e c'::.pla’ en;""'

iﬁjjtiré la 1naoripcj.6n del derecho ‘en’ favor de peraona. algu—'

'~na,‘ ai no apan-.ce inacrito el del 'brans:feronte .n cu -~ _;
asiento comapondiante."z.‘n eate anpuesto e:l. principio de‘»f_».
_'?,traoto aucesrro Be p:maenta como requioito de previa ins-‘ -
;\J;cripcidn v Tecibe el nombre de tracto fomnl. b).- cng ‘

j_}:‘.as i‘onna.s poniblea a aaher: a).— Destinando un asiento -

k-f_:l.ndependiento & ca.tla aoto regiatmblo 'Por o-o. no pemi-v- '

,‘mdo en un mino ae* ents, omonadmante, variou actou ro o

‘g:r.stre.lea. En eata roma, que sdlo ae pemita en caaos ,--f*

'excopclonnles. recibc el nombr- de tmoto abrwua.o o com ‘

E prim:mo.;
12./  : Roca gaatre. Ram6n Karia. obra citadn. '!oano II, -
13/ Ibidem, 340. ' '
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En los pupuestos indicados, el traétd se linita a
exigir que' al tiempo de proceder a regiétmr un acto , - ‘
t;'onste previa.mente ihscrito el ‘defe_cho del disponenta -
(tracto formal) o que se inscrihé en ese momento, con el

debido oxden (tracto abreviedo).

s Este princ:.plo eatd consagrado en las diBPOSici""”f};f.

.'nes szgulentea-

o "Art:toulo 3019 - ":Parn inncrfb:.r o" anotar mlquier ER
- t:[tulo deberé constar prev:l.ament i.n-c:rito o ‘fa.notado el -~

deereoho de .1a parsona que otorgG a.q:nel o de la que vaya. aﬁ -

frasultar'porjudieada :por la inaén"'ciGn. a no aer que -o
vtmte de una inscripcidn de 1nmtriculac16n" M/ ,

; Aaa’. lo reoonocc tmb:l.én el art:tculo 136 que e-t.-—-‘;‘ o
_bleces LK c’uando ae presente a. reg19tro un titulo y oat‘n- )
r-pendiantea de efectuarao ‘una ° mﬁe inaoripcioﬁéii neeeaa--
‘rias pan eatableoer la de‘b:.dn comlacidn entre los’ eon-_f“'”

o tenidoa dol folio r-npeotivo Y :I.ou d.el titulo ouya m- - g
cripcidn se pretondo, deberﬁn connte.r en énte: la. dltima- ‘
:nscripoidn ‘existente y los aetos pend:.entea de inscribir

 para mgntengr la continu;idad del historiel Jur:!dn.co_ de la

}_y o cddiggegi\rll vigente para el: DiBtmto Pedaral, -
: : - .
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finca de que se trate,

“En este caso, y si el Rdéiatﬁdor n'hubieno preg
ticado laa notas &e. pnnontac:.dn de los t:!tulo- ouya in--
oripcién servird de antecedente & 1& del documonto :i.ngro-

' sado en ¥ltimo t‘mino. extondczi 1a nota d.. pnacntaoiGn '
‘de 6-1:0 pero no proceder‘ e I‘Il :l.n.-crlpcidn hl-h quo ao-:’

utab:l.ozoa 1.- dc‘bida aooumn:
f\,do iol t:ftﬁl&s prooodcmto., LR ooiard n do]. titulo
s __‘-ub-oouento. m!n ounndo no -e hny: oxtingu:ldo 01 plnzo
caduc:l.dad" 15/’ I S

‘r-giatml. S:l 6mto no s

durante 1.. v:l.mnc:la a-ii‘ff

it esto Tespect :1“ I'GY Org(nica deJ. Notarj.ado noa-.
d.ioe:["m 62.- Bl notario redactani la- eacrituna en R

\.7'%;eastelila.no y oblervard 1as rogla.- a:lgtuentea wes Si -o ; .. B :
uritaro,ue :anuebles,_ emminan! e.'!. t:{tulo o 1os t:ttulos -
':-“?reapeetivos. relacionard cuando menos el ﬂtmo t:(tulo de .

- propied.ad del bien o dol deucho & que se ‘refiere 1a es—
rltura, ¥ citard 1om. datoe de su .iascripeidn on el Regie '
| 7;'_it:ro Pﬁbllco de la Propiedad, o 18 razén por. la cuel no o
esté adn reg:mtnda" -:-"-§/ ' ’
lﬁ/ "rﬁéélamento actual ael Bég:l.ati’o Publico de la Pro—
: -piedad.para el Distrito Fgderal, pdgs.626.

16/ ‘g::y dg% Notariado para el Distrito Pedeml, pdge.
y . :



« «60

_Del principio de trecto sucesivo en resunen pode;
_wos decir que para que en el Pegis'l';ro P\iblioo ‘de le Pro-
'piedad se inseriba un titulo por el cual se cree, deocla-
re, reconozca, adquiera., tranamzta. modifique, lmito. .-

grave o extinga el dominio, poseaidn orig:lnnr:la ¥ los de .

‘ mﬁa dereohos reales sobre una finca determinadu, gs !1_90_0_

sario que conste 1nser:l.to con antcrior:ld.ad ‘el 0

del que va- a dispone'r. 0o cv.e.nao enO.. sa 'in. -'iba an ea

AT uen:m omon.

g :.nmatricuur oso inmueble. j~

R ‘iai_un'ciﬁo ko mummn

_ Para Roca Sastro-],‘l/ "El p v :
el que impone que los t:!tulos que pretandan au :.nscrip-—t

. cicSn en el Begiatro de la Pmp;edad,, sean sometidos a un—

rpreno examen, vern.tioaciGn o caliin.cacidn, a. f:m de que =
en loe. libroa hipo‘becarioe aolamente tenga.n aeceso los -~
‘rtv.""titulos vdlidos ¥y perfectos" I callflcacld_tfde los t:(-,_ ‘ )
'!m..oa ccnstituya al medio pe.r& cumpl:.r este: principio, y';
,cona:.ste en el exaAmen q_ue ‘hace el reglstra.dor, para. que— '
' a6lo tongan acceao al reg:mtro lo- tituloa que re\inen -
.’;loa requis:l.tos exigidos por las 1eyea para Bsu re.g:;stra.-—

17/ Obre citada, Tomo I¥, pdg. 239
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cién. Por tanto, el reg:.stmdor deberﬁ eatud:.ar Y califi-
ear el acto dalq,ue 8e tmte para ver 8i es de 103 ordena._— ‘
dos en la iéy como inscribibles y si se cumplen los prin-
cipios registrales de trecto sucesivo, de pridifidad, .Ve_tcﬁ_-.

ftera., i:am ‘1o efectos de extender, 'suspende'r o neg:ar"la— -

_ 1nscripol6n sola.citada. Nientms més eatricta. aea s cali .

flcacldn, mds exneto sezﬁ el contenido del registro.

. Segdn Gu:lllomo colin _Sdnohe 18 osta_lua :

‘;.l_rz'f‘\inzoo principio quo ao{ e tomnr-c on midomoi&:, JI. qu.

31 prinoipio de lognl:ldna; -o cnouont:n con-a-

,'_'.‘r'-gnao en ol articulo 93 ael Roslnnonto actuu a-:. n-n A
~%ro Piblico de 1 Propiodld pare’ -,e'f Distrito rodo:ml T SR
loa t‘uﬁ.no. -:Lguiuntus "!umdo un doenmento n Am Oﬁ.ci.‘ F

na de cali ficac:mn a Inacripcidn .... 01 R-gistmdor, den? :

K ‘_tro ‘de los cinco dina hﬁbilen niguicnto-. prooedor‘ a au- g

- calificacidn pare’ deteminar sl o8 inscribiblo o anotaue
" de acuordo con ‘las dilposioionee do:l. cdugo civ:l.l, de e-- -
te neglamento y dends leye- apl:icn‘bloa ‘al caao" S

18/ PROCEDINIENTO REGISTRAL DE IA PROPIIDAD. Editorial ,
. Porris, S. A., _Segunda edtc;dn, l\‘éx:tco, D. F. y -
1979, pés- 1. . A
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Por su parte el Cédigo Civil vigo'zi‘té . ‘el mgtr:l.

to Federal en su artfoulo 3021 esta.‘blocﬂ 'Lo. reg:lstrado .
- res Acalifigarén bajo eu responsabilidad los documentos -
. que se presenten para la'prictica de' alguns :LnucripcitSn o
",'anotacidn, la que auupenderdn o denegardn en los elpoielﬂ '
-la_«gutento-: . e '

“I . Cu..ndo e" tﬂnﬂo ;)reaentado no'sea d.e lo

S “q_ue debon mscrin:.rne o anotara-;

SYRTY '11.- cunulo ol docummto no uvuts'u- zoma -
‘mtr:tn-eca- q,uo establozoa la 1oy; i '

: -111 .

‘do loe ﬂmcionnrio.” anto quienoa me -

haya otorgado o rsotifioado (ui.c) 01 dommonto, no ham—i 2

:hecho constar u capacidad dn os’ otorgunto- ° omdo -ca.1
‘\;'.lnotoria la ineapue:l.ud ae’ Jnto-: ' ‘

v "Iv.- cuando ‘o1’ conton:mo dnl documento -.a con--

trsrio a laa leyea pmhibitiva- ) d- :.nterés p\i‘bl:.co.

o Y- CuQndo no se individualiocen 1os bie'nea ael -
“deudor sobre 1o¢ que se. constituya un derecho real, 0 -
icua.ndo no ‘se fige. 14 centidad n‘x:una que ga.rant:.ce un -

gravamen en el ecaso de obliga.cionea de monto 1nﬂ.etemxina
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do, galvo los caaoa previstos en 1a ﬁltima. parl:a do]. art:t
culo 3011, cuando ae den lae bases para deteminur ol mon
to de la obligacidn garantizada,

"'VII o Guanda falte algin otro ro‘q,uiaito que deba

' ,llenar.el docu:mento de acuerd.o con este oédigo n otms le

' yea aplicables W

*—Iambién en al art:[c" ) 3022 del n-‘.:_ 223 amona.mie_g_
" to, R""*" ente princa.pio 8l enunciar: -'n oalitioa-— -

",c:l6xthecha por a:l. rog:.strndor podzd reuurrirso ante el di

'c:l.6n el per;)udicado .por _ella podrﬁ reclmrla on,:tuio:l.o

s “Si la automdad audio:ual ordan.a qne so regiatre-f
s el titulo rechazado, J.B inugn::cidn surt:tr‘ nu- cfootos,
desde q_ne por pﬁmom vez: c p:e---ntd el titulo. -1 (LY

nubiere hacho 1& .notac:ufn proventiva - que se ref:l.ore ia
fmchtSn v del art:[culo 3043- .3;2/ | :

En las’ diepoaicionea que wteoeden ne outablaoo -
,:,el derecho y 1a obligacidn para 01 rcsiatrador de aplicar
el pnnclplo de legalidad y haeerlo efectivo,. y el nedio~

- am e

18/ cddigo uivil ‘actual pan ‘ol :Distrito l'ederal. R
: pég. 523. :

-motor ael Beglstro hiblico. 31 ést eoni‘im la oalifica‘- o
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. de lograrlo, expresando pera tal efec‘bb.‘ los caaoé en que
au'a]ée‘ﬁdveréh o denegardn el registro., As{ nisue, se nﬁ'ehéio-

" ‘nan 108 recursos gque pueden interponerse cuendo el regie-

: tmdor detemlna ia. denegacldn del ragistro.

¥

6. - PRINCIPIO DE LEGITIMACION.

Jur!dicamento hablando.' "le.gi.t:l.na.cidn B ol z'mm‘*fi

.~ moeimi hu por h nom dur.{dica. dol podcr do m-
:“-:'lizar m acte ;hn-.(dieo con o:l':lca.e:ln" 3-3-’/

Ahozl- bion, pa.ra me Jor compnnder aste pnncipio,~' g

a.si cono e"'_’ de :fc p'd‘blioa regiatz'al, en fom 'bme vere-. ‘

v 20/ . ,RUEVO '.DIOCIORARIO EROIOIDPEDIGO Y ATIAS UNIVERSAD '
RS ODEx .Biitorisl Codex, S, A.‘Tomo I, Bépt:lma edi ,
- ~Buenos Aires, 1958, pdg. 828.
21/ J’. I.e.dsm .eitado. por caml y Qe Teresa,vI,uia. -
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mos la doctrina de 1a legitimaocién y de la apariencia ju-
rfdieca.

- carral y de Teresa,g/mﬁnifieata que * hay {ntima

- relacién entre 1egit1macién ¥ apariencia Jurfdica; pero -
no son 51n6n1mas' -1a apariencia no es mﬁa qne uns - de las-
causas que determlnan la lagltimacién" El mlamo autor 81

guiendo a T Ladaria, clasifica 1a 1egit1maoi6n aegﬁn que"
el acto produzca efectoa dentrn de la esfera Juridica del

brf autor (leg1timae16n orﬂinaria), o en 1a eafera juridiea -
ijena (1egitimac16n oztraordinaria). ‘ uu voz aubdivide -

la 1egit1mac16n orﬁlnaria en- directa e 1ndireota- en la—

pri:mera

efeetos. En este caso, hay identldad entre el autor y ‘el
titular, por ejumplo. vende ol verdadero duefio. Agquf 1a oy
lev 1ealt_ma 51 +*tular --1 ‘-.-ahc subj 1voi en 1a ;egl
timaeidn orﬁlnarla indirecta. 01 acto en ejeeutado en nom
bre propio o a;eno, eficaz y licitanente, _perc sobre esfe"
ra juridlca ajena, -610 que raspetando esa . titular1dad, -
por eaemplo, geat16n de negoclo-, etcétera. Aqni la ley -,3
: 1egit1ma el proceder de otro que respeta la’ eafcra Juridi
ca. .ajena, _ ‘

22 1”0bra citada, pdg. 252.

iel acto ‘e8! ejecutado por el autor, uue es el ti—w.;

tular d Ja esfera Ju:idiea en que el acto produc- sus {5  ,¢:



v i 6

. En la legitinacién extraordinaria, el acto jurfa:
co-es eficazvsobre una esfera juridica'ajéha, due no res-
peté,'y que se ejecuta en hombre propio, basedo en uma -
apariencia de titularidad. Aquf 1a ley legitima al gue pa
frece»ser_titular;'Pero,Iocupemonos de la apariencia,jﬁri-

dica. a R , , o

La teor{a de la aparlencla se enuncla en. 1os tér—;

'*minos slgulentes-'

‘1»"3).-Loa actos realizadoa por una peruona engaﬂa-‘

*ida por una 51tua016n Juridica que ee contrarna a 1a reali

”‘sltuaclén juridlca v»rﬂadera, so deflnitivos

;~opon1bles, como lo aerian 1oa actos fundadoe en s:tuaoio-

‘ﬂnes absolutamente zngularea.

_ "b).-Loa derechos adquiridos al amparo de esta 51"
'ftuacl6n se consolidan 1nstanténeamente y produeen todos -

‘sus erectoe "erga omnes"

'c).-Cuando estos dereehos adqulr1dos en. base de -
una Bituacidn aparente se opongan a los del verdadero ti-
tular,,eata yuxtaposzclén, 0 nejor dmcho, esta supe:p031—

'ciGn, debe reaolverse en favor del tltular aparente. Pe

dad,:pero que preaenta exteriormente 1ae caracteristicaa- R



| -
'al mlsmo tlempo, el titular verdadero debe ser i.nveatido-
‘,'de we accidn personal de :lndemn:.zac16n, dirigida contra-—
el que cred 1a situzcidn aparente, causa inicial del per—

juicioc.

"d).-Eeta simple reparacidn por equ:valencia debe

':‘iexponer ' expone al titular vemadero de. 1a sltuac"dn :lu- :'_

f_-rid:tca, a’ eufrir 1as conaecuenclae de la 1neolvenc:.a even

ftual del tltular aparﬂnta”——/ftEV

’Esta teor:(a es uconoczda ‘en h!‘xico c'omo "veremoe-"l

oa anal:.zando. b

‘eipio _‘:_'egiatral‘. qqe : eétu‘

A egit:.maeidn. extmordznana a su vez se div:xde‘

°"A)-- I-esitimacﬁn de goce vz'rﬂoe ..ién (el:.cacla ae”

..fenaiva de 1a :macripcién) A eate tlpo de legitimac:.dn <

correeponde eJ. princip:.o de leglt:macldn regletral" -2—4/311

',,este caso la 1ey otorga una. preauncitin "1uris tantum" ea-—_i-
declr, mpone 1& vere.cidad del reglatro, mlentms no 'se -
: -'demuestre au inemctltud . "B).-— I.egltimacuSn ex‘traord:x-ﬁ'
‘.,273/! ' Ale:;ar.dro Bérgamo c:l.tado por Carml y de !l‘eresa,

; . Imig. Obra citada’ & 253+
24/ . Ibldem, pég. 254..’ pd '



7 aen tener po

e ',-crito se e debe tz'atariccmo #i realmente fuese tal it

.

: naria de dispos:.cn.Gn (eficacia ofensiva de la inscripeidn)

que es donde enca;ia el principio de fe pu‘blica registral“-—-/
En este caso la ley otorge una presuncidn "iur:.s et de =
iure”, o sea, el registro se reputa exacto en beneficio -
del adquirente que - contmté confiado en el contenido de -

sus agientoa, ¥y en consecuenc:.a ao 1e protege en eu adqui o

s:xc:.é:u. o

En tras ;palabras, 108 &s "entos del reg:.atrov ‘pue

. f:malidad hac c,aziu

i‘derecho ‘o bden mlextnm:dn. el prmci;pio da legit:mac:.dn:

f,ae'wa:i positivamente en el primer caao Y. negat:wamente -

T gen el aeg\mdo'" ‘De a.hi que, ul tztular"de_ un dereeho 3

"'.'lar', ya _;titular de un: ’aaiento oancelado debe tmtdrsele

como nz hub:xera de:]aio de serlo. Entoncea, eate principio”- .

' ,aupone que el t:l.tular registral gptax-é 1eg:|.timado =
B a.ctuar en “‘ t:ra"‘ico Jur!dico, pero ;por tratarse d.e uxm —'7 n
.';k,presuncidn "iurie ta.ntum". admite la prueba. en’ contre.ria,"{-

‘pemitiondo que el derecho del tituhr aparente pueda ger g

u'aeatmido por a1 verdadero titular._ G

" Eate principio se encuentra reconocido en ‘el céai
, 2:5/—1 Carral y de Teresa, Iuvis. Obre éitad.a', pé(g._ 254. o

~
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.-go Civil vigente en el Distrito. !ederal en los t‘rminoa 4
' sigulen't:ea- Art. 3010.- £l darecho reg‘iatrado se presu-
me gue exlste ¥y que pertenece a su titular en la forma ex
fpresada por. al asiento reapectrvo. Se preuume también gue;
el tltular de uns :umcr:i.pcidn de domi.nio o de poaeu:.&n, -
:tlene 1a poaeslén del inmueble inscrdto. ' B

"No podzé ejereitarse acczﬁn contradiotorma del

dmgniq;delginmﬁepjé_c:a' unoa realesrd'

de otroa darechon inecritoa o anotados a favor de- peraonn.v.

T ntidad deteminado., -:ln que pmummto oea ‘.u Vez, ‘se
entable aemanaa- de nundad © canoelaci6n a- J.n inscri

H“en que conste dlcho dominio o derecho..'jvf

o ‘,"moa o de sus frutos. modiauunonto que oonste en 1oa au-‘ S

_ tca por man;festae;dn aut&ntice dnl Regiﬂtro Pﬁblico, que:
"/dichoa bienes o aerechos astdn 1nacritoa a favor de persof
;'na dlst:mta de aquella contra la eual ge. decreté el embar
'go ° Be giguid el procedimienta, a no ser que se hubiere-
dlr;gzdc contra ella la actuacldn, como causahablcnte del

‘que aparece dueﬁo en el Regiatro -Pé¥blicor,

"En oaeo de embargo precautorio. Juieio ejecuttvo'vﬂﬁ

;o procedimiento de aprumio cont:a bienes o ﬂa:sahc- r.a-- S
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S 7. "PRINCIFPIO DE ESPECIALIDAD. '

A este prJncipAo tanbién se le conoce con el nom-
: bre de princ:a.p:.o de detem:.nacidn, rorque la pu‘blic:.dad -
_reg:.etral exige. detem.nar con exact:.tud 1a fmca, al de-

'recho que se trata de reg;stmr, y ‘el. t:.t_ular. de 1_a ‘miamva.. o

Iosé Lu:.s 'Dére.. I.aaala——/conenta que, en materia- e

g.i“é"i; ui, eE'Iie prlnclp:.o se puede considemr desde dog -7 ¢

. puntoa de v:mta:"

o "En nentid lato. »el pz':lncipio de especialidad

;buaca la deteminaciGn' exacta ‘deirlos derechoa‘roalesl-‘"ine-

. orib:l'blee y la. organizaczén del mgietro sobre la. buse de
= la unidad registml finca¥. -21/ '-f: ' ’
En aentido eatncto, simiflca que a. cada. finoa -
"’-':._-_Vee le debe aa1mr una ‘ho ja registml prop:l.a. que - se 1e -
"'conoce oon el nombre de folio ml. donde se deteminan -
: Bus: caracter:[et).cas, asi como los derechoa que recaen ao—
o bre la. miema e individuallzar con clandad al tztular del
r,d‘erechq mgcrito, p_recisando en caeo de ‘8er varios 't::L't:ulg-
"re'_s,‘le.s pa:rteg‘ prqporcionales que—‘cér‘r.esi:qnden 2 cada uno.

26/  obra citada pda. 105.
: 2’//, : Ideme !
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"En diversas dlsposlcloneﬂ encontramos aplioacioneo
del pranclpio de eapec:alldad, destacando entre ellas el -
‘articulo 3061 del Cédigo Civil vigente en el Distrito Fede
ral que establece: "Tos a51entos de inscripc16n debezdn ex'

‘preaar las clrcunstanciae aigu1entea:

7:"1.— Ia naturaleza, situaciGn yrllnderna de loa in‘*:

H mueb1es objeto“derla inacripcidn Q l 103 ”uales aqu

\bre y nﬁmaro ai constare en el titulo- asi como laa refe--‘:

II. La natureleza, extensidn y condiciones del -

‘f;iderecho de que se trate' o

-

“III.- El valor de. 1o- bienee ° darechol a que ‘Be~
;rafieran las fxacciones anterioras. cuando oonfozme a la -:'

iley deban exprosarse en el titulo..

IV - T:aténdoee de hipotecae, la- obligaoidn garan

, :tlzada- la époea en que podré exigirae su cumplimiento; el
‘t:mporte de ella o 1a cantidad mﬁxima asegu:ada cuando Be. ~
trate de’ obligac1ones de monto indetermlnado ¥ los rédi-——

tps, si se oaqsar@n, ¥y la feohg desde que deban corrers;

"derech “que. debawlnacriblrse, eu medida superficial, nom -'ft'
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"W.= Yo8 nombreé de lzs8 personas fiéiéaa o moréles
é cuyo favor se hﬁgé la'inscrip¢i6n ¥ de aguellas de guie-
nes procedan inmediatemente los bienes. Cuando el tftulo -
expreae naclonalldad, luger de orlgen, edad, estado civil,'

'ocupaci6n y domicilio de los intereaados, se hard mencidn—‘

"de eeos datos en. 19. 1nscnpo:i.6n. L

;del Regietro ‘.P\!bl:.co de 18. Propledad actual para el Dlatr:l :-. S

_’to Pedcml, establece J.o q,ue debon expre-ar y contener J.au -

‘Moripoionen, nu;]etdndolas a dctaminadns reg;l.al pa:m ‘,_,o!

"’:"tener mayor precisidn en _J.ao mims.

» '.L'mnbién el art:tculo 2912 estipulas "cua.ndo ae hipo
';*toquen varias fincas pam 1a aegur:ldad de un créd:.to, es ", :

f.forzoao determdnar por qué porciéndol crédlto responde | ce~

lda finoa 'éiJGhnﬂno. ‘otros. articulos del Reglnmento del

= negistro Pﬁbl:.co y del cddmgo Civil vigentes. en el D-stn—

to Federal, reconocen la ap];caczdn del prlnciplo de deter
minac:ldn . '

28/,‘ gg%igo Olvil actual para el J:strlto Pederal, pdb.
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8. PRINCIFIO DE FE PUBIICA REGISTRAL. |

1a palebra fe, procede del latin “fides" qﬁé Big-
nifica: *“Confianza, accidn de acepter algo por verda.dérd;j_"
 Palabre dada, o promesa hecha con aolemnidad. Aaeveraoi&;;
. de que algo es c:uerto. Virtud teologal, por la q_ue cree---_‘
._-yn:os :Lo que D:a.os dice. Documento que ce:rt:.flca 1a verdad _ ‘_ _

de algo. ‘o 1a enstencza de e.lguien. . "—2/ Obsarvamo- 1}"." o

Aque 19. mlabm,\fe' uane varlas ’acepclones, 1ae onalee en- '

‘_n:mguna foma ne contradicen, eneontramoa como ele:nento —" i

' comﬁn una. :Ldea de vardad.

RS Por otra parte,. en el ambito del Derecho R‘egia- e
“tml. 0&1-109 anarlto Gonzdlez,l-/ dice ‘que la Lo p\iblica S

: es el poder que compete al funoionario para dar vida a -
. laa rela.cionea :]ur:fdicae. eonsfﬁt\.."sndo une: gamntia de -

o autent:cidad. Aei mino, 18 clas;fica cm notarial, Judi--' ‘

S cisl vy a.dm:ma.atmtiva. o SR

e

A nosotros nos :mtereaa I.a fe pﬁbllca adm:mzstra-
t:wa, porque cona1dez-amoa Que a ésta comaponde J.a fe pd

A:Lree, 1971, pdg 208.

‘_-'f22/_ NUEVO DICCIONARIO IB‘ICIGI-OPEDICO Y ATIAS UNIVERSAL
: CODEX, Obre citada, Tomo I, pdg. 615.
30/' DERECHO NOTARIAL.- Edlcionea 1a ey, S. A.,Buenos-
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blica de gque ee encuentirs investido el registrmdor.

~La fe pdblica sdministrativa seg;iin Iamud,iyes -
1a potestéd de certifigar la verdad de hechos ocurridos en

los procedimientos de 12 administracidn pliblice..

-‘xhora bien, el prlnc:.plo de. 1a fe. ptibl:.ca reg:.a- i

‘ f,-_'tra.l constrtuye la manlfestacltsn rds. zmportante de la 'ore- o

suncidn de: exactltud del reglltro. Corro e Al 3 s,c-.;a-aao

i'estudaamos el pr;nclplo as leg:.tln.acndn, la fe publica re-
"giatral es 1a 1eglt1mac16n extraordlnarna, ofensiva, de j-..
”'dispoeiclgfn. que la ley otorga una prea\mcldn ":lur:\.s‘ ot de
S 1ure",' preeu.ncidn con la qua el tercero que adquiera en

f'las oircunstancias deteminadas por 1& ley, toma caré'.cter-—': .‘

'f’suatanxivo, puea su valor ea deoieivo aun cuando el conte—

‘ . ‘nido juridico de la 1naoripci6n.no concue:de con la roalz- '

;ded. ,zesumienuoae verdadero en beneficio del teroero 01 - f>

.ias:.ento registral .

Ixoa principioa de 1egitmaoi6n y de fe ptiblica Te~ .
f‘glatzal, tienen ‘en comin_la premmoidn de veraeidad ‘de los
esientos, pero difieren entrn‘ai, porque al primero, 18 -

21/ I.arra.ud. Rufino. CURSG DE 'DERECHO NO‘TABIAI_. Fdlcio
.nes Depa]ma, Buenos A:lres, 1966, pdg. 636

~
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ley. le otorga una presuncidn "iuris tantum", o sea, que la _
Lexaetltud ‘del reglstro puede ser desvirtuada, pero mien— -
. tras no se demuestre la inexactitud debemos creer en la =

exactitud del reg:atro. En cambio cnando. 1a prcsuneidn del

contenldo registral no. concuerﬁa con la: rualidad juridica,

H'”el princ1plo de fe publlca reg;stral actua en proteccidn 'L;<- ‘

5¥ﬁde 1os terceros adquirentes.fgraczaa a que 18 1BY otorga a;&,,bﬂ

Wata regla ,y ae concede a ciertoa’aslentoa, efec--’fi o

t tos de sustantlvidad y se. llega a admitir el caao de que -”'ffﬁf

el titular regiatral transmitata se q n’saté fuera de su - e

"'jpatzimonio. Esta ea la excepcidn 1a ragla ¥ e donde se-"

'fapllca el principio de fe pﬁbliea regzstral Bl cﬁdigo c;- .

2v11 vigente en el Dietrito redoral eantempla esta excep-'-
cidn ¥ 1o admite en ‘au articulo 3009 que estableca' " El -

Reglstro ‘protege los derachos adqulrldos—por tercero de' -

buena- fe,'una vez 1nacritos aungue despuéa se anule 0 re--—..

f°ue1va el dereeho del otorgante, excepto cuando 1a - causa -
de 1z nulided resulte claramente del mismo reglstro. Lo ——’

‘dispuesto en eate artfculo no se aplicard a los contratos-
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grattitos, ni actos o contratos gue se ejecuten u otorguen

viclando la ley".

De la disposicidn ’cmnscrita Iuis Carral y de Tere.
sa ——/heduce que ‘son seis: los requzsltos para que la pro——-

7tecc16n legal del tercero func1one, a saber-

"l.—Que el de chc ael tr&nsferente esté registra-n S

nafﬂ q"c”paL 4¢ Legltlmacién podano,

derecho ex;ate y perﬁenece al titular (aparente),.‘

- o

:no oumple con eaa elomental ohllgac16n.;,q_n LEY arvprg_ sy
?gtegiao por el mlemo regintro que pa:ece aerle indif@igpfe;_‘r

Z"4.-Ia ineficae:a debe aer en v1rtud de titulo an-

“terior no inscritc: o de caueaa que no resulten cla:amente—‘_

el del mismo’ ragistro. Bato slgnifica que se desechan los tf-

'tulos o ‘188 causas de invalldez si aparﬁeen del regietro,
no se: protege al que, a sabiendaa, tomd el zoesgo.

,32/ . Obre citada, pdg. 258.

] presumir que el - “1



o7
. "5.— Para otorgar la prbteccién legal, se :vquiere
1a buena. fe de parte del adquirenta, o mesa el tercero. Ia-

' -‘buena fe eeté en la base de toda la teoria de la aparien-——
‘eie. Ponszste en la 1gnorancza de 1a falta de correlacidn-.
::jentre la situacldn reglatral ¥ la titularidad verdadera,'-:7
 éen el deaconoclmlento del'hecho de que 1a situacidn es apaﬁ

':ﬁﬁrnnte, o sea, que no estd acompaﬂadn de tltularidad. Si el?i'

uadquzrente conocia esta situncidn. hay mala £9 '

En este aspecto, la H. Suprema 001¢e de Justieia -

':%ae la Naclon, en 1a" Jurdsprudencia nﬁmero 318 soatiena='<'

, "REGISTRO PUBLICO. TERCEROS ADQUIRENTES. DE BUENA - -
"Es clerto que loe derechos del tercero que adquie_

re con la. garantia del Regiatro. prevalecen aobre los dexre
chos de la peraona que obtlene la’ nulidad del titulo del -

- - - _ : {

33_'.f’ gggral y-de Tereea, Luis. Obra citada, pdgn ., 258 ¥
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éna;jexia.nte porque ls legitimidad de tal adquisicién ya no .
‘emana del titﬁlo anulado, sino de 1la fe pibliea registral
¥y de la estrictas observencia del tracto comtinuo o sucesi

- vo, de lasAddquisiciohés,y enajgnéciones no interrumpidas,

gue se traduce en una absolute concordancia de los asien-—

tos qg.te figuran en el Registro Piblico deila Propledad. -

También es verdad que las constanc:xas de la nulida de

‘acto [} con'trato cesan donde aparece 1nscmto nn 't_rc ro

:adqulrente de 'buena fe del 1nmueb1e obzeto del a.ct ame.

pero los con.pradores no puedém ._Ouceptuarse como ter—__

s ue ,parecen en el Regiatro, no pueden preca'ru:se

ltarior mclamacié_-. L

o "Sexta xpcoa. cuarta Parte o
L mUslumen- ZAVIIY, Pdg. 274, A. 2. 2595/59.- Rodol— :
<oPerNoguel FAarrera .- 5 votoa. .
il "Volwmen XOIV, Pdg. 142+ A. Do 558/58.-— anciaco'
- SerTreno Solis y Coags.~ 5 votos
T Yolumen OI, Pdg. 61. A. D 8502/60.- Iauro lhare-‘
U Adn Cruz.-~ 5 votos. '
.. "Volumen: CV, PLg. 57. 4. D.- 8042/63.- Eufrasea Ro
o 'drisuez de; Ibarm.- hfa_/orla Aae. 4 votos.




e s TH

"Volumen CXXXTII, Pdg. 64. A D. 4351/54.- Manuel ~
Sandoval Rodarte .= Uhanimzdad de 4 votoa™. 25}'

) Para mantener el equ111brio entre el regietro y —-_ :
= la realidad jurfdica,. el prineipio de fe pﬁblica rugiatral"
permite la rectificacidn de los aslentos regiatralee, por—7

'errores que se; adviertan en los folioa del regnetro o en’” —} e

'—'105 indlces, con vista en 105 documentos respect voa, o en

' hivc

H'los protocolos, expedientea ° a“

w W~los documentos que dleron origen a 1a inacr1P316n: noﬁaien* e

«’;3027 del Gddigo civ:.l y'154 a1 158_,;' e1,_neglamento del Re—

”do neceearia esta confrcntaci6n cuando pueda comp:obarse -foVﬂ

v glstro Pﬁbllco de 1a ProPiedad, ambos para el Distrito Fe- ’

9".;--"; .. PRINCIPIO DE Irnscni?éxbﬁf.z

Ia palabra inecripeldn, der:va de da latina "ins——:”‘iy'
crlptloﬂ ‘que etlmolégicamente denota 1a idga ‘de egcribir,'
¥ de aquf que se le haya affibuidd'e1 éignifiéﬁdbfde exﬁxg
34/ ' APENDICE AL SEMANARIO JUDICIAL DE IA FEDERACION. =
JURISPRUDENCIA 1917 -~ 1975 CUARTA PARTE,TERCERA -
SALA. Ediciones. hayo, S. A, México, 1075,;pég. 973.
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gidn erdfica de algo, pare gu constanciz y recuerdo.

Juridicarente hablandc, inscripeidn se toma como-
"sinénimo de asiento registral. Tambidn, hace'refe“enc*a‘—'”
2 la mecdnica de 1Jscr1b1r los doeumnntos cue son presen-

:,;:tados al registro pera tal efecto.

El prlnclplo de insc 1pc:6r uerun CQIin Sénche 35(;

"se traduce en la motnrﬂ 1 zaciér,a‘l ucto ae reglstro{ n'“

-los lzbros correspond entes, para que;de ese nodo, produzu*'"

””tba efectos juridncos""

Efectlvamente, los derechos qu_ han nacldo fue 

_ 'reglstro, al 1nscr1b1rse, adquieren mayor flrneza y -; e
~protec016n, por la presunclén de exactltud de- que son in—”
 *‘vest1dos, por la fuerza probatorla que el reglstro lea.}-v;

::otcrga.ﬁ~

En nuestro derecho la 1nscr1pc16n es volnntarza,-

puea no hay obligac16n de efectuarla, ni 8e 1mpone san-_—‘
:?cldn por no llevaria a cabo,'mds blen es necesaria, es de
clr. que no es” obligatoria, ‘sino que ea 1ndlspensable que~

ase practique para’ que el derecho surta efec o8 contra ter

35/ Obre citada, pde. 82.
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‘féeféé}

En- cuanto a Iasvclases de inscripéiéﬁ;_el treta-
"T“mzento reglatral de. cada una de ellas b sus efectos,‘los

'vaeremoa aetallaaamente en el canitulo cuarto de esta te-_-x"'

'sls. Por tanto, para ternlnar este apartado ’610 harcmosf‘

‘nclén de que el Cddlgo "1v11 v;gente en: el Dlstrakb

'la Pr0p1edad.T'?.3 f»f 

COmo dlalmoa en el ‘ea pxtulo de antecedentes h;s*égﬂ

ricos del reg:stro, 1a publ*cldad desde sus orlgenee ue-—“'

'nia'por obaeto dpv,g- ccer el derecho en, cuanto a 108'-'} '7

inmueblcs, pa'a que de esx mmrcra pudlera ser res-‘

/petadc, déndoae a conocer a “todo ‘el ~undo.

En oplnidn de Lu;a 0&1781 v dn Teresar~/ "”ate es
';el principlo reg:stral por excelenc a, pues no se conc;be
' ;31n el Registro ?ﬁblico de 1a Propieaad". Y cont;nua,nhqib
v'festando el mlsmovautor "EL registro ha de,refgigf”ls ei-

36/ Obra citadas, pdg. 242.

e
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tuacidn juridlca de 1os inmuebles; y toda peraona. sea 0 -
" no tercero registral o intereaado, tlene derecho de qua ae
le muestren los asientos del registro ¥y de obﬁener conatag

. cims relatives z& los nismos® 2L/

El prlnc1p1o de . publicidad lo expresa el artfculo~ :l'

1ficadas de las 1nscripclones o conatancias que figuren_-

,en los fOllOB del Registro dellco, aei cono certzficaclo—ﬂ

vnes .de’ exlstlr 0 no as:entos relatlvas a los bienes que Behff

e

.

Ctra disposiczdn relaclonada con este principio an

’~ila sxgu:ente-‘”Art. 3007.— Los docuxentoa que oontorme a -

*es e cédlgo sean regiatrables y no se. reglstren, no produ— .
.'clrun efectos en perjuicio de tercero" 38/

e e

37/ G rral ¥ de Teresa, Tuis, Obra c¢tada, pég. 242,
3E/ Cédlgo Civ11 actual. del Dlstrzto Federal, pdg. 518
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‘la Propiedad,;desde su’ coneepto, clases, tratamlento re-—- -

:giétral de caaa uno: de ellos. Ios exag1naremoa sobre 1a ->f7
baaque la leglelacidn vigente en al D1etrato Federal-xr

Vllzando con mayor detalle lo concerniente a lus anota-’

4“§c10nes prevent1vas, por ser éstas el t,ma central de aate',t;

"ftrabajo de tes1s.;'
1. CONCEFTO. .

Gramatlcalmente la pa¢abra as 1en+o, 31gn,L‘ca-";_

ﬂ.""Nueble paza sentarse. Iugar en un trlbun&T'o Juntd qm—~
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tio donde esta furdaao un pueblo © edificio. Anotaoidn -

de algo, especialmente en 1ibros. ..." 1/

De lo anterior o'bservamos ‘que la palé.bra -asiénto »
t:.ene d::.versos s:.g_n.hflcados. Para 1os efectos de este -

‘.";V'traba;;o, nos interesa 1a acepc:.dn relaczonada, con la’ ano

acldn de algo, espec:.alx.ente en 1i'broa, que trasladada—i"

al terreno ,)uridico se deflne en 103 témlnoa s:.zuientea: i

Aslento.- :"Toma de :r.-azén de un documen‘bo en un-

—reg:!.s't;ro LU —/

Ia. def:Ln:Lc:LtSn enunclada aunque. ‘concise, . noa;pare
»"-srcer corvecta 3610 que un tanto restringlda, ;pues Z!.a 'l:oma-*‘::
'r;j.“de mzdn se limita a documentos. y n:uchas ocaozones se'. -- 

: ";';toxra note en el registro de decle.raclones,‘ co'ro es: el o
: -;caao del Reg:\.stro Civil, por 10 que;- habr:[a que agregar-

“"‘este elenen’to a 1a- definiolén. L

" Gomis "s'oie::"'. y Muﬁoz,;’/ ‘define de 'me;].ofr;:foﬁ:a 1n-

1/ NUEVO DICCIONARIO ENCICIOPEDICO Y ATIAS UNIVERSAL
" CODEX.~-Editorial Codex, S, A, Torno T, Septma edi

cidén, Buenos'Aires, 1958, pdg. 117.

De Pine, Rafael. DICCIONARIC DE DERECHO Ed:.torial

Porria, S. A. , Féxico, 1970, pdg. 53. -

Citado por De Pina Rafael, DERECHO CIVIYL MEXXCANOC.

Fditorial Porrda, S. A., Néxico, 1973, pﬁg. 229.
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dicando: “es le toma de rezdén en _alg\_ﬁn Teginatro de los -
documentos o declaraciones gue han de aaentarsovenﬁﬁl, -

segin las leyes",

I:n 1a opim.dn que antecade queda clara.mente ex-.-,'

°; pllcado lo que- es un asiento.

En el émb;to del aoreeho registral, se utilizan-; }¥{;nl

"aletznta.mente como a1n6nimos los témlnoa aslento @ =

lf:.nscr:.pcidn, y ee val:.do 81 se emplea. la voz mscripcién-

en aentldo amplio para comprender a cualquler aalento q,ue

‘.:ee pra.ctique en 01 reg:lstro, pero,‘ mds"emcto quey'

1y ea hablar de aslentos,l'yé que desde el A
punto de V:!.Bta legal existen vanas clasee. Ahora pasare-' S

L

_mos & tmtarloa.

Fi PO CLASE$7DE ASTERTOS.

, En este aepecto, el Reglamento del Reglatro Pli---;:r :
bllco de la Prop:.edad del Diatrlto Federal en vigor, eata.*

blece- .

"EnAlo,s_ ‘folioe se practicardn: las siguient'ele_' cla .

ses de apientos:
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#Y .~ Notas de presentaci6n; .
"II;— Anotaciones’prevéniivau;
"III.- 1nscrnpcionea y

"Iv.— Caneelacionea" -/

En el mlamo aentido en diversas disposiczones :—C;

del Cddlgo C1vil2/ ae admlten laa clanea de aaiento- enun'
'Aciadoﬁ anteriormente. L B e

a>’--;sm DE PRESENTACION: SU VARIANTE. . -

Reepecto a: este tipo'de, v »
'ﬁfdel Reg:stro Pﬁbllco de la’ Propiedad del Dlntrnto Federalg¢

n- vigor, aeﬁsla: "Ias notas ae: preeentacién ae practzca-"
'**ran en 1& colunna 1zquiard= ae lss folzo° ﬁ,co“*h“a—‘wgi—;~
:ijla redha y nﬁmero de ingraao de’ 103 avlaon notaraale- a -
'wﬂqne se reflere el artieulo 3016 del c6digo CIvil ¥ de los
; d1versoa documentos relacionados eon un m1smo bien, dsre-’
;7;cho o persona moral. Las notas a qne se ref;ero este arti
:‘culo deberdn. constar en loe folicse dentro de un plazo no-
‘nayor de velnticuatro horae a partlr de aqnella en que -

v Artfculo 105.del Reglamento del Registro Piblico

. de la Propiedad del Distrito Féderal, vigente,
5/ El cédigo Civil para el Distrito Federal, vigen-

te, en los artfculos 3016, 3060, 3061, 3062 y -
3063 Be refiere a los asienxoa eludidose.
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los documentos hayan sido presentados, ¥y debexdn estar r

briéados por el Regiatrador'que las practique"Jé/

: Del articulo transcrito se desprende que, la "no
jﬁta de presentacidn" es un asiento que tiene por flnalidadtf”
."'{»‘hacer constar la presentaclén de un documento al- reg:.s‘troV
para "los efectoa de la prelaeién que le corresponda I’uea,

iy ¢ P 3 ! .
- }‘!'SSQM-GC.A.UM. -

Vno hay duda reapecto a que,

'f'_del docux..ento, y otra muy dletlnta a8 su anotac:.dn o 1ns-'
'crlpcidn def:mltiva. Esta n.J.sma d:.sposlc16n noa md:.oa. en \

dmde debe de pmeticarse y loe requleitos_ que debe conte-:__:

ner el asuanto de referene:.a.«

, Por otra parte, el az—t:[culo 104 del m;amo regla-." _
mento, ubica al "naiento de preeentacldn" oon efectos aim1
. dare ‘& ie nota de pmsentaeicfn. por lo que vamoa a re:te-r -.

. nrnoa aJ. mismo.

; El aaiento de presentac:.dn es derinldo como- "el-
_ aoto de la - Oflcllia de Fartea: medlante el cual se hace -_ 
. conatar, en el J.ibro que corresponde, el reci'bim:.ento de-

todps, los titulos ¥y documentqs que se trate de registrar- |

6/  Artfculo 106 del Reglar.‘ento del Registro Pﬁblzco.
C ‘de la rropiedad del Dlstr:tto Federal en v:.gor.
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¢ anotar y el‘ dé~ todas lasg solicitudes.‘ oficios y corres~
pondencia &irigidoe al Ragistro, delldndqldo con el marca
dor, con la feciza ¥ hora de su présentaéi&n ¥ numerdndo-—
108 progresiverente, segin el orden en gque sean preaenta-'

dos". v - . o ;

S

dezcionalmente se denomind “anientos (da prasen-' e

”.‘en‘el ;:Lbro ae fentradaa respectivo: el d:fa y la hora d.e -
'18. preaentac:uSn del documento... "b-. Paro ol rog]amen‘bo -

. referido ,qugddgbrqgado en focko ﬁae:.ente‘ »

s P 1a nctualidnd, al intrcduclrae ol sistema de-'_ ‘
= fOllO real se hau enminado loa libron de ent:'adaa quc e
hen s:,do subatltuidos por el I‘OLIO numo DE mmms Y -

) v 'ged‘.?in;é Rafael. DER..CEO OIVII. LEXICANO. Obm e :
. » ade £
&/ " Publicado en el Diario O:tioial del 18 de Julio -

de 194 - .
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';TEAE]TEQK mediante el cual el inteieéado{aoiic;ta loe ac-
~ tos méterﬁa’de registro, .y en cuyo fdlio se p:actica el -
~asiento de .presentacidn. Nientras Que; 1a nota de préaén—
. tacidén se, lleva a. cabo en el folzo de derechos roales oo--

' trreapondiente.

L B) e~ INSCRIPEION, - - - 1 -

como d;Jimos al referlrnoa al prlnclp o. e inl--

c:ipcddn, 1a inacripcl6n puede ser tratada:e

ﬁlio y en sentldo eatraeto, en eate apartad _vamon a e"v..

mlnaria en au aentido eatricto. s

«f?graxzoa de: algﬂn aeto, heeho [+ cirounstanc:a, al objeto _::,

iﬂfﬂde que aurta determlnadoa efectos Juridicoe.

: , Pero 1a palabra 1nacrapoién. en ol eoncepto es--
Jiﬁtrieto de asiento puede entenderse’ también como uno de :é‘

rrloa dlferantes tlpos ) claaes de asientos que se practi--
'n“oan en el r‘giatro do da propledad, y que constituyen en- H

' 2]1' R Begiamento del Regiatro Pﬁblzeo de la Prone-

Ia inﬂeripczén °° 18 °°HSIGBAci6n o oonstatac16n457*”‘

dad para el Distrito Federanl, vigente, en los. ar.  o

tfeulos del 61-al 65 respectivamente, se refiere
sl Folio Diario de Entradan ¥ Trémlte.



: de ca.récter poaltlvo, que se pmctica en loa lz.broa da

- .91

tal caso la noc16n restrlngida del tém:l.no 1nscr1pc16n.

Roea Saatre, define la inecr1pc16n en au aent:_do

zieetricto ] proP:xo comos "Asiento pnneipal, definitivo y-— N

.';-‘,mcrlpczonea ¥ en el que se hace conatar de un‘:modo com- o

--:pleto la conetitucldn, fbmnsnuuién ‘0 mod:l.f:.caeidn ,dc un

;derecho real inmobiliarion. 1o/ -

Eate m:lno autor, mspecto al~~ coneepto que ante; e

1o.- Se trata de un as;ento prineipal. es decir, o

'que tiene aubs:-.stene:.a propia. "

20.- Se tmta do un aazento defimtivo. o aea, o
",’:que la 1nscripc:1.6n puede canoolarse, por las ¢ ontingen- —-.-: -
- ‘_cias dol derecho que eontiene ‘¥ no a. conaeeuencia del -

"'aeiento en n:[. 3

30.- Es m?.\'asi_entp de caréete’z;‘positivb.

~-10/ -+ Roca Sastre, Rarén Narfa. DERECHC HIFCTECARIO. =
: Sexte edicidn, Tomo 11, Edjitorial Bosch, Barcelo
"m Espaﬁa, 1968, pdg. 819. L
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40.- Es un aa:ento que se eztiende en los libroa

. 'de inscripclones.

50.— Se t:ata ‘de’un asiento en que se hace cona-;“

'55t‘r da constztucidn, trﬂnamislén o modlficacidn ‘de un de-, f*'

i‘n;;fdxmhnabgtbqojééf fsu con enxdo_Proplo.

'*ﬂ bzb o £011o, y con eeto ea ap11cab1e el concepto a losl”-'

;.fotro- aistamas rngistrales.

En ﬂo-,a,méa explzcita se noe praaenta el oonceg

: Eto sigulentes‘

"Inecripcidn, es el acto procedimental a- través-
del cual, el reglstrador, observando las formalidades le—
‘gales, materializa en el 1libro o foliO'cofrespondieﬁte_el

,adtg juridico, utilizando la forms escrita. Con eilo; ——

rechourea;_ingob;l;q:io, :,aemés aetos obdeto derinscrip-; :



e
deja constancia fehaciente de la legitimidad dol l.cta de—
que se trata y facilita la publicidad del miemon. i1/

En nuestza 1egielaci6n. los t:ttulos Y. aotoe me- B

. ;cribibles ;por mandato expraso son loa a:.gtuentea: ’—,

"T"I o= Loe 'b:.tuloa por los cuales ne» adquien.

unaml e, modifiea, grava o xtlngue al doninzo, la poaa
_-,sidn origmana y 1oa demés derechoa raalea sohre :l.nmue--

-'."bles, i \ 7 | » »
: B L & A0 :Iia oonat "‘ueidn de' ‘patrimonao fam:.liar‘

: ‘ Los conf:rutoa 'd arrendamiento de bienes-
i-_' _,vlﬁ'.iinmuebles, por un periodo mayor de se:l.s a.ﬂoe y aquellos = ‘
",jien que haya anticipoa de rentas por mée de’ trea aﬁos; ¥
PR "IV.- Tos. demds tituloa ‘que 18 ley ordene ezpre-[{
eamente q,ue sean reg:mtrados".g;g/ ' o

~.e).~ AROPACION PREVENTIVA.

Ia anotacidn es de or:.gen espaﬁol- el Rey Pedz-o—
'VIII denom:md anotac:.ones "g - las inacripc:.ones que por or—

11/ Colin Sénchez, Gu:.llemo. PROCEDIMIENTO REGISTRAL
DE 1A PROPIEDAD. Segunde edicidn, Editorial Po+ -

S rrue, S, A., KXéxico, 1979, pdg. 101. ,

12/ Artfiulo 3042 del 0édigo Civil para el Distrito —
‘Federal, vigente. '




= 'transltonos q_ue tienen po'ﬂ fln, ,,.... consignar la ex:.aten-;
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den de los 6r,ganoe ;urisdlceionales ge llevan a ecabo, res
. pecto a los bienes de las personas sometldas_ a un ,en;]ui-—-

‘eiamiento eriminal o que purgaban une sentencia beﬁal".lé/

En cua.nto al ooncepto de anotacién preventiva -

.._"Pérez Iasala dice ques "son aaientos provisxona.les y ‘-;-  s

garantizar 1o reaul‘f _

'[tados de un Jua.clo. ya. pu‘bllcar situacionee jur:fdicas aﬁn-‘ s

-no consolidadas.. 14/

.:;;.do en :l.oa 11broe""de :lnecr:.pclén del Regiatro de'jiﬂ'a propie-{--j i
.r*f‘fdad, de ca.récter generalmente principal y eaducable, cuyo :
j'_?,-obje‘to es la publicidad registml de situaclones :.nmob:.--, o

"',.,'lz.arias de contenc16n :judlcial, de -ecueetro o de prohibl-v

‘c:uSn, ;judlclal o admlnlatrat:lva. da disponer y de t:ftulou“
'-que por derectos subsanablee o por otrae circunstanclas -
" no pueden: por ob;jeto de. asiento de: :mscmpcidn al gue -

\t:.enden, ] bien q,ue ademés tengan por ob;jeto constitu:.r -

, una eBpac:.B.l garant:[a reg:.stral" 1—5/

713 g olin Sdnchez Gulllemo.,obm citada pd . 103. '
1_4/ /o Pérez Iasala,’José Iuis. DERECHO INNOBILIARIO —
‘ g"&'(}lsggz\l.. Edlclones Pepalna, B'uenos A:Lres, 1965,
o e : .
15/ . Obra cn.'téda, Tomo IT, pdg.. 831. &
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Guillernio Colin Sénchez def;ne a la anotacién en
loa téruinoe siguientes: "es el acto proced:unental a tra-
.véa del cual se inscribe al nargen del ésiento o inscripe
~eién principal, en forma préventiva o provisional una Bi~

“tuacién auridlca que afecta o grava el bien o eJ. derecho- B

- que ampara d:.cha maenpcién" 2‘-§/

En" 1os conceptos j:cefe\rihdg" : podemoaobaemr\m :

De acuerao a lasudefin:.c:mnea‘_,enune:.adaa podemoar L g

i destacar como eara.cter:tstioas princzpa.les laa sigu;entes.k'

10.- Se tz'ata de un as:ento accosorio, ya que S

;nomalmente depande, de 1la inacr:.pcldn principal. ,

e 20.—- Bs un- a.slem:o genemlmente provisional 0 -
"':tz-ansitono. deatinado,t vecaa a convert:.rae ‘en 1nscr1p-.-f '
ci6n 0 a caducar,. '

16/~ Obra citada, pdg. 104.
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30.-— Se trata de un asiento que tlene por ob;leto

conferlr a los interesados medios tmnsitorioe de defenea

h respecto de una situacidn jur:!d:.ca que’ a:recta o gmva el~

bien o el derecho que ampaIn dicha mserlpcién. ‘

' Poz: 1o que ‘toce a. 1a- clasea d.e anotaoionea pz'o- a

. "I.- Iaa demandna relativa- a la pmpiodad de _
'b:.ene- inmueblea o a la. eon-titucidn, declancidn, modiﬁ.'

o‘ 'idn o e:rtinci6n de ofualquier"f‘enchf' »xy'eal aobre"aque"'

"II.- El mandmn:.ento y oauaeta dl .nbargo, que -

Af‘ee hnya ‘hecho efect:lvo en bienee imnueblen dol deudor;
'  ~ ’.L.L.l.-- Ias ‘dermndas «prorqm(ldaa para exig‘ir el 'l-

cumpliuuento de oontratoa preparatorios o para dar foma-‘

- ”"legal .al. acto o contrato concertado, cua.ndo tenga por ob-

3eto b::.e:nes inmueblee o dereohos reales bobre: loa m:i.smoa- o
; ‘ "IV. Ias provldenczas jud.lelales que ordenen el -
. seeuestro o prohiban la enajenaci&x de blenes uunuebles ]
"o derechos reales- ' e ,
“Y.— Los tftulos preaenuados al Reg;stro Pﬁblico ;!
¥y cuya :LnScnpc:Lén haya sido denegada o suspendn.da por el

registrador-



 - de ext:mguir 1as 1nscr:z.pclonea y anotaciones, [ see que,
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. "YI.- Ilas fianzas legaleé o Judiciales, de aquo:
do con'lo éétablécido en el artfculo 2852%
' ‘ "YII.~ El decreto de expropiacidén y de ocupaeidn
' temporal y declaracidén de limitecidn de &ominio, de biew-

nesg 1mnuebles-

WILl.~ Ias resoluclones ;judioialea on mteriaf—

“de amparo que’ ordenen Ia auspen316n proviaional o defini

~tiva, en rels.c:.6n con bienes mcntoa en’ el neg:latro g

' 'f‘ooncretamente en e1 art:[culo ’C ‘b.e d:lcho Sdﬁ:i.go.

‘ .k;;pemitidas por otraa 1eyee con tal cardeter. R
c).--cAﬂCEIAcION;
.nl aeiento de ca.ncelacidn es uno de’ 1oa modos -

fdejan de tener vigenena ¥ de surt:i.r sus naturalea efeetos.
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. Pérez Iasala, la define diciendo que: "La cance-
lac16n as un aslento acceaorlo Y definitivo por el que se

7/

extingue un aslento anterlor"

Eate mlsmo autor en base a»la def:nlclén\que an--.

'>g”tecede aaﬁala las ceracteristicas 1gu4entea-

"f,o -'Se trata;de un aaaento accesor;o, porque

debe'referirse a un as:ento anterior, al cual ex~l

o.- Se trata de un as ento deflnltxvo, porque--;\
cter es permanente, o aea,fque no. adnlte plazo nl—ﬁ'

fcondicién.

‘ anael de Pina deflne el ae;ento de cancelacldn—r N
foomo “el acto de anulac16n de una 1nscr1pci6n anter;ormen
;te practicada en el Regietro, a la que se prlva para lo -,’

“’;Buoaeivo de todoe aue efectoa" lﬁ/r

Guillé;mo'cbiinrsénchez, en forma un tanto mds -

AV oure citsas, pde. 258.
- 18/ DERECHO c1viz ¥EX16ANG, Obra c:.‘t:ade., pée. 231.
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téenice conceptua el asiento de cancelacién cormio "el acto
procedirentsl a travéam del cugl‘ se anule 'y deja sin efec-
to (parcial o totalmente) una a.nofacién 0o une insecripeidn,
por haberse transritido o extlng\ndo un derecho, en todo,

o en parbe unlcamente" -Jﬁ/

Sobre la baee del oo.'ncep' son o'b:,ieto

“de cancelacidu. J.aa :Lnsaripc:.onen “J.aa anotac'i ones. no..sa

‘_de preeentac:.dn e, ‘.l.'ne]u-h- aas -} m.e.;.aczones enj

apreeio error"mlm:ltioato o por lnn—

: dato de autoridn.d ecmpetento; on cuyo c--o, 01 a-iento S

: ernSnea o indebidamento cn.ncolado rocupern By vigencia, -

subsiatiendo con _todc

s ‘E1. céugo cmu pam ol D:l.utrito rodenz'. vis.n-:{: :
":“‘:}te. .-tablece quc:"m .u:meripoiones neo: ge ext:lnguen en’ —:;1;,
euam;o a tercero -:ino por su. oanaeiac:.én ° por oJ. r-g:la--‘_',.‘_'_‘_ -
;-"-'tro e 1a- tranu:ilidn del dominio b dorooho m:l inserito
a fnvor de otra peraons"(art:foulo 3028). mac on ol arti; :

: ‘i‘ri‘ -culo 3032: L5 7Y eancohc:wn de las inacripcioncu ¥ anota-- :

i _c:.one- preventim podz‘ ‘ser total o parcial" Soﬁalando-w
_‘ lo- cnno- en. q,uo pod:i yodir-e ¥ dcboz‘ omenaraa la can- g

- w - ohm 'oitaa‘l.:. "p‘_“g:‘. 208,
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celac:dn total ¢ parcial en sus articulos del 3033 al -
3041 respect:tvan ente. ‘ '

3. . ‘TRATAMIENTO REGJ.STRA_I: DE- 'CﬁDA UNO DE ICS ASIENTOS

E1 Cédigo c:wil y e1 Reglamento del Begiatro Poi- L

b11co ‘ae. 18 Pr0p1edad embos en’ v:L.gor ‘en ‘el Dz.strito'Fede-

' "ml, detemlnan lae cimunstanczas’queﬂ debeu expresa

ias:.entos,

E a’be extmcto, ya que entonces estoa as:Lentos,no- :

. aerfan unifomee y, por mucha. atencidn q,ue ae pua:.em al-—_—
:mdactarloa, no’" ex;stlendo la. pauta establec;da pmvianer', L
\’te. en diversae ocaaionen .oJ deiarfhn ae expresar cimuns ‘

nc:w.a cuyo conocimiento puede inte:naar a loa terceros.‘

o Ahora, vamoa a doatacar algunoa preceptoa q,ue - -3
- sirven de sufa - en. esta aentido. empezaremos deade luego -

‘con lus dlsposicionea que ee refzemn al aaiento de :ms-—

P cripcidn.

De acuerdo al artfcula 3061 del r'ddigo Civil del

sttmto T‘edeml, loz sientos de mscripc:x.én expresardn'
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0T e Ia haturaleza. altuacidn ¥ linderos de los -~
inmuebles objeto ‘de la 1nscripc16n oa los cuales afecte-
el derecho que debe inscrlbirse- F-1)] medlda superficinl,‘-
:‘:nonbre ¥y nﬁmero 8i constare en el titulo- aef como -las re
:ferenclaa al registro anterior y las catastrales que pre—ﬁ7

i?;venga el reglamento.

"II.- La naturaleza. extenalén-y~condiciones del-f

Mderecho de que ae trata,‘;;};w;’”

_ "“III.w E“:valor de loa biensa o derechoa'a que’ s
.refleren 1as frace:onea anteruores, euan&o conforme a la-}:' -

=ley deban expreaarue en el titulo.t"

g “IVy— Tre ;ndose de hipotecas:,léidbiigﬁéiﬁ ga;;;%

f?el importe de ella o la cant:dad mﬁxlma asegurada ouando—fg:Af
* ae trate de obligaclonea de monto 1ndeterm1nado, p g 109 réfﬁ
'~;aitcg;_sifsa‘cauaaren, ¥y 1a xecha deade que deban oorrer-ﬁ i ;
B . S I Los nombras de las personae fiaicas p mora-- .
'fﬁ'les a- cuyd favor ae haga la inacripcidn y ae aqnellaa de-".
'7Jqu1enes procedan inmediatamente los bienes. Cuando el tf-
;;tulo exprese nacionalidad, 1ugar de orzgen,'edad, estado—{ fif
gc1vil, ocupaclén y domic11io de los 1nteresados, se hard--l
mencidn de estos datos en la 1nscripc16n.

“VI.— Ia naturaleza del hecho o negoclo Juridico-_”

"W1I.~ Le fecha del t{tulo, mfmero si lo tuviere,



¥ eX funciongrib-qué;lo,haya autorizado”.,’

.,v.

R ' :
Por.é%:a parte, ‘Bobre 1a base del artieulo 3061 -

transcrito. 81 Reglamento del Reglstro Pﬁbllco de. la Pro-‘»"

'Piedad,‘Vigente en el Distrito Federal. establece 188 re‘ :’f‘>f

:glas a que ‘deben sujetarse las inscripclones para au

' yor exactltud en los térmlnoa sigulenteszrf

Vv'I.— Para detezmlnar la situacién devlas

“rreaponda o los nﬁmeros de 1ote y manzana. ai en tal foru;

"ftma se: identiflcan, _’

: ‘"II.- Iaa colindanciao, 351 como lae ned:das peri
‘imetralea ¥y la extensiGn nuperficial de las f;noas,zaé
: : ranacribirén textualmente aegﬁn conate del documeﬁto u k
s inscribir, el

'.fdo eon los siatemas topogrﬁflcoa en u50°

7 "III.- Toda inacr1peidn relativa a. fan&B en 1aa- 'f
- que el auelo pertenezca a una persona y lo ediflcado o el
*»plantndo a otra. hard ruferencia expresa a.esa circnnstan'

cia- -
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"IV.— La naturaleza del derecho que se constltuya-
‘ sobre una. finca h's la del acto o contrato constltutivo, se
_expreaarén con el nombre que ‘se lea de en.el tItulo, y gi
:?de éate apareclesen 1nnom1nados~ -asl conataré en la 1ns—-
 ior1pci6n, . ’

By "V.- El valor de 1a’ flnca o, en su caao. e;;mépr';*‘

;del deracho a 1nscribir, ae'haré constar ‘en’ '>qﬂgﬁﬁqgi

ma’ ccns¢snada en. elvtitulo.'

"yl IaB _naczdpcionea rclat;vaa a hipotecas prg_ ,:.ﬁ

: los detemine o nmiten

'fal_nuevo slstema reglstral, la of;ciha de calnflcacidn e~

'“inncrlpci6n 10 irﬁfoonunicando al catastro para que éste-

‘ ftome conoc:miento,' f

) i{chae fincas y reciprbcamente ie a. conocer los datos catas‘

trales corréapondientes y lae ultermores varﬂaclones de -
'éatos, a fin de consignar todo ello en el FOllO respecti~
lvo.. V ) . : . . |
' *IX.-'Cuaﬁdofee médifique-ia“nomeﬁglafura de las-

calleé.o la_nﬁmeracién de las fiﬁcaé,_los titulares regig
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trales de éstas podrén solicitar 1a modzficacidn correla—
"tzva en el Folio correspondiente, med:ante constanc;a que
expida la Direccidn Genersl ade cbraa !ﬁblicau del Departa

vaento del Distrito Federal; y , :
"Xe— Loz nombrea propioa que deban fzsurar en la— B

inscrlpcldn Be consngnardn llteralmsnte Begﬁn apanann -

‘1nscrib1bles se hayan ee do . por medi ;
:ftea._esta 51tuacidn debe _haeerse conatar en*la inscr1p-?

”"’cusn (art:Cculo 121 de d:Lcho Reslamen’w,)

8610 rests Qe a3 que todoa los aa:entos ae pracﬂ
':ltacarén ain borraduras, testaolonea ° alteracionee, mis—-u:
ﬁmos que deberan ir flrmados por el regietzudor y expresar_ :
la fecha en que ae practiquen, asi oomo el dia ¥y nﬁmero - E

‘del. as;ento de preaentaclﬁn (articnlo 116 del Reglamertou

y 3066 del Céd1go Clvil) Pero; no podemos pasar por alto
1na1car que este tipo: de aslentoa deben real zarse en el—[
espaclo de 1a derecha de laa doa pr1meras partes del fo——

lio correspona*ente, en “elacldn con’ los actos Juridgcos-
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_a que ge refieren los articulon 3042, 3063 ¥y 3065 del - :
0édigo Qivil, ya que asf lo estableoa el art:(culo 114 del
nulticitado ﬂeglamento. [

Ia.s dispos:.oiones re:fendaa esta.bleoon en foma. =

b= Aok e -
Aﬁi*";r.: ...':::.:.. s ;

‘iV:L | contendrén laa clrcunstancias expreudas en eli arti

g "'.'cﬁ10‘3061, mismo q_ue ha quedado transcri o con anterieri—

e dad.. en cuanto reaulten de loa documentos

‘ 'por ‘10° menoa, la finca 0 derecho anotad.on ,la paraona a - ’—

: :'t'”qn:.en favorezca la anotacidn ¥y la fecha do ésta. Ias ano—-i:"'v.‘“."'-- "

taclones que deban au orlgon a embarso o secueatro, se~ "

haré oonstar la causa que les haya dado .1ugar ¥y el :l.mpor- o
>te de la obl:gacidn que los hubiere ong:mado. '

Ias anotac:.ones que tengan Bu origen en una de——
: clarac:n.dn de: exproplac:l.dn, limitac:.dn de . dom:m:.o u ocupa-

¢ién’ de bienes 1n;r,ugbles, cpnt_endrén 19. fe_eha del decreto
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respectivo, le de su publicacién en el Diario Oficial de—
1a Federmcién y el fin de utilidad piblica que sirva de —

cause a la declaracidn.

En base a lo antarior, afiade el Reglan.ento de J.a -

- -matena lo ﬂlguientez o

Se pmcticaré’n en. vzrtud de orden ‘jud'-'cie.l‘y“e-

to cuando ae tmte de demandaa promovidas para 011811' 31-‘-0

oumplim:.ento de. contratos prepamtorlos o para dar foma—‘:f“ "

. legal al acto o contrato conoertado, cuando recaigan so--:{v'_}:i

'”bre inmuehlel o dereehos raales sobre loa nismos: (artfeu--f

".."10 108 del o:.tado reglamento). .

' &1 laa anotaciones prevent:nras relat:was al man— :

'damn.ento de embargo, que se. haya heeho efect:hro en bienes'

ummeblea del deudor; ¥ las providenc:.as _?Judlcialea que - ' ‘

ordenen el secuestro ‘o proh::.ban 1a’ enagenaclén de innue--

o blesvo derechoer realeg, se hard o_onstar,en el/ae:.ento res



v B a0t
;éect:wo- ‘el juicio en que se dicto la resclucidn o p:'ovi-‘ s
dencia reepect:.va h's la autondad que haya exped:.do la or—'_-;
den para que se. pract;que la anotac16n, zn!me:m v aﬂo del-
exped:wnte* asf como el 1nteréa ¥y conseouenc:xas legalee -
. une Bse tmten de asegumr (arb:roulo 109 del multieitado~- '
e Reglamento). ' ‘

I-‘ara el'cauo de quo_ ol rogiatrador -uspcnd o da'

"e‘gu g lé ’inscmp én; de‘ un. documento ;proaentec para ‘tal
y o_al "roglat:'o' _ 8 'causas qu £
ro tal detommcidni (artfculo»:uo de:l. ﬂegla-ento)"

,tivo dc 1- fianm 5 .'.n.; ~--n*.£€ , 7
‘a:‘cvyo favor oc conatntuya (articulo 111 dol -J:udido m--
_’:glamento) o . : ' : g '

i En J.ua anotac:ones preventlvas relat:.vaa a exprov
:“,~.-',piac:i.6n, y ocupacidn tomporal y declamcidn d- lxn.itaczdn-
de domznio. d.e blenes :mn.uebleu. deberé pmeticnrs- por =
b mandato de la autorlde.d oompetonte que de aeuerdo al arti -

culo 112 de dieho Eglan.ento, "aélo serv:.ré p..ra. qu. cong

'
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te en ol Regiatro la afectaci6n del innueble sobre el que
hubiere recaido la dec].e.raczén, pero bastard la publica--
~ cién del decreto res_pectivor en el "Diario Oficial® de 1af
l’_ Federaci&n para qué se ‘practique la inacripéién"én el fo-
,110 ° rolxoa de '.Deroahos Boalcl comspondzenton a los in.

n.uehlea afectadoa. tom‘mlolo z'nzdn, on. 8su " ca-o. dol acto-i

Tector del reg: :_tro, -eashao ccmo nutoriaad ra.ponlable‘

oz’rourln on 10- aa:.onto-' h-:aimmtaroia- '-ignion-
:uu," 01 auzgado o trﬂbunal qpo hasaf\;ctado ia au.pcnsidn
i 'el miuero dc exye&iea.tc y ol m!mcra Yy !‘ocha dol oﬁ.oio an_

E ‘que oe commiquo ‘a1 rog:utro h ro-olucidn rc.paet:wa. 01: '

Co ,'-non.bre del o de los quojo-o-; 1- naturaleza ¥y etocto- de-

“la su-pemicsn, cl ‘acto. roclane.do, laa..non.b:mn do lo- ter- ;
-ceros perdudicador- laa ganntiaa otorg-.dan para qu. lur-

“ta e:t’ectoa 1a auspensidn- Yy las dexds c:rcunntanc:.as rela‘
tivas a]. inciden'to r.spoct:l.vo. cuamlo as{ lo diapcnp e1-'
Juez del. conoci.n.iento (arbiculo 13:3 del Reglan onto).

_$6lo ‘:r'.'agta mencioner que las referida;j:‘ énctadj_‘o.‘.'."

; que dé por conclu:.do 01 prooedimiento e@ropiatorio. de —"
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se practlcarén en 1a columna central de 1a parto tercorn—
.del folio de derechos reales destinade para tal efecto_ -
(artfculo 107 del auscdicho - Reglamentq).

-

Ahora bien, por 1o qne toca al asiento de cance-; :'

‘37i'1a016n de acuerﬁo al articulo 3063] éi

'—:nvﬂnsrén 1aa circunatanciae siguzenxess

"I.—.Ia clase derdocumento en: virtud del cual d

_prnctique la canoelaclén, au fecha ¥ nﬁmero si 1o tuwiare“

ﬁ el tuncionario que 1o autoraco.

'11.-~Ia cuuaa por 1a que -v,haee la.cancelacldn,

"111.- El nombre v apellidoa de 1a persona e cu-a'ff
ij;ya 1nstancia o con cuyo: conscnximlenxo ue varifique la Eéfj”
":i:oancelacldn-‘:*' s 3 , 7

[ S vIV.- Ia expresian de quedar cancelado total o - e
f{‘parc1a1mente el aslenxo de que ae trata, y 'i" - ‘,‘

?' nv. cuando Be. trate de cancelacldn parcial, la- :vi"
parte’ que se aegregue o que ‘haya desaparecido del inmue-- . .

' b1e. o la que reduzca el derecho Y- la que aubszsta"

Ias circunatanciaa anterioros se hardn conatar -
en los fclios en la mlsma parte y columna que corresponda
al esiento canceladc (articulo ‘115 del Reglamenxo del Be-;

: glstro Péblico de la Prcpiedad, V1gente en 01 Dlstrito Ee
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deral).

Ro podemos paaar por elto seﬂalar, aunque expre-'

samente no 10 1ndlquen 1as dlsposzclonea refer:das con g

Q‘vanterzorndad, que sea cual ‘fuere el aazento que Be: practiﬁxjﬁf

fque, ee necesarlo dejar constancla en el asaento respecti."

‘1ntereaado por el aervicio aolzcitado al regnstro, ‘a no -’,

- eer que proceda exencién.' :

- EPEOTOS' FELACIORADOS connmomclonmnvmm NTIVA

- ) En cue.nto a 109 efeotoa de las anotaciones,' el -
5 CGGigo Givil vzgente en el Diatrito redernl, los. eatable- B
Aee en -ua artfculoe 3044 ¥y 3045 respoct:wamente. Estipula '_
el menoionado eddigo en su parte relat1va: I i

‘ 'Articulo 3044 .- 1a anotac;én preventlva, peraudi-
card a’ cualqu;er adqulrente ‘de 1a. flnca o derecho real a-
que se refiere 1a anotacidn, cuya adqnlsicldn sea poste—-
rior a la fecha de aquella. y en su caso, dard preferen--
cia para el cobro del erédito sobre cualquier otro de fe-

che posterior a la anctacidn.

"En loe casos de las fracciones IV y V1I1 del -

pumu.enue de uerecnoa e:tectuado por el- R
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artfculo 3043 podrd producirse el cierre del registro en- -

los: térmlnos de lm= resoluclén correapondlente. En el caso

de’ 1a fraccidn VI la anotacidn no produeiré otro efecto - -

‘;que el fljado por el articulo 2854"?”

\ ﬂf,7~-L'"En el caso de 1'*fracc16n VII. la anotacidn eer~.

tttro del innueble sobre el que hubiere recaido la declara-"

S el "Diario Oficzal"»de 1a Federac16n para que queden auje, f:'

 ,toa a7las re-ultaa del miamo, tanto el propietarlo o poaek'"*”

016n, pero bastaré la publicacldn dei decreto relativo en -

‘ edor, eomo los terceros que 1nxervengan en cualquler acto

'\f' o contrato posterior a dlcha publlcacldn, resPecto del in

v»mueble afectado, deblendo hacerse la LnScrancl6n daflnlt*j?

":va que proceda, hasta que se otorgue la eScrntura respec--ff

5t1va, aalvo el caso expresaménte prev;sto por alguna ley-

~en qua ge establezca que no, es necesario este xvqulszto..

’ "Articulo 3045 .- Salvo 103 easos en que ‘la anota
c16n clerre el regletro, los bienes 1nmueblee o derechosn
reales anotados podrén ena jenarse o g:gvarse, pero ain -
perjuicio del derecho de 1la persona ~a euyo favor se haya—

hecho la anotacidén".

nate 1& arectacidn en el r9518”3 
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EXTINCION n@}iasf;ndé@é;ONESEfﬁzviﬁmivis

En es‘ho capitulo 1leva-remos a’ cabo el andlieis -

_ de 1a,_ foms de extinciGn de 1as anotacionea yreventivaa,

en téminoa ‘ae 1as re:roms intrcducidns al (!oa:.go 01"11-;7 S

.' '."del ‘Distrito Federal—/ y 1-.- dispoaieiones regle.mentnriaa Lo

fd.e an matena. Al tratar eate tme.. hay q:ue distinguir -

‘1l eztincidn del. derecho inaorito ° anotado de 1a ext:ln-—-"".
Ac16n del aa:\.ento reglstra.l. Generalmente la ext:mcién de-:' ’
'fun asiento registral supondrd la ‘extincién del derecho a-
que se refiere el asiento, pero por exaepcién puede ocu—-

‘rrir que se extlnga el as::.ento, quedando subs:.stente el -

derecho inscr:u.to o anotado.

A/ ' :‘.l:v.ga'b;licadas en el Diario Oflclal el 3 de enero de
. . 9.



El térmmino extincidn, jnr:[dioﬁeﬁfa_ bablando eig
nifica la ":Deaaparici_éh de los efectos de wne ;'élae'idn jg ‘
rfdice o de un &ere'ého" -2-/ Puesto el asﬁnto en el"ter"reho'-

; .registral. loa aeientos se extinguan cuando de;lan de aur-,

7‘-'tir efectoe.

‘etema, puee puede extingu:.rse por v'l.rias cauaa.s que pro-“

: vooan au inopemnbia. aniquilacidn o mucrl:e

- Bn efecto, extinto es ainGnimo de "mue:rbo, fallo,'

E c:ldo, dn’*unto" 5/ El lsiento ac oxtingue cuando ce-a auto oo '

1' mét:ncamente _en ‘sus efectoa. S.ntado lo antenor, panare--

mos a examinar lae fomas a.e extinciGn de :laa anotaciones i
prevehtlvas. '

_?.l/- De Pina, . Rafael. DICCIONARIO DE Dmo. ‘ditoa--
rial Porrda, S. A.,México, 1970, pdg. 173.
3/ Roce Sestre, 'Randn Marfa. DERECHO HIPOTECARIO. -

Sexta edicidn, Tomo III, Editorial -Bosch, Barce-
lona Espafia, 1968, pdg. 165.

5—/ NUEVO DICCIONARIO ERCICLOPEDICO Y ATTAS U'NIV'ERSAL
CODEX. Editorial Codex, S. A. T omo II, Septi:ma -
ed:.c:uSn, Buenos A:Lres. 195 » pég. C



e ‘_._dia-none ‘oue "Iaa inacr:.pclonesuy anota' 1on

e _.;'larce por consen‘b:uniento de laa personaa a

Le1ds
'E1 ertfoulo 3029 del Cédigo Civil, para el Dis—-
trito Federal, determina que "Ias anotaciones prevenfifae

. Be ext:.nguen por cancelaclén, por caducidad (-] por su con-_

‘ vers:.dn en a.nscrlpc16n"

En aegu:uia, el art:iculo 3030 de

"';;tén hechas o .por orden :iudlclal_b__vfl’odrdn no obstante ser :

S cancelad.as a pet;c:uSn de parte, ain dichoa”',_

; «,__;,I:Laposici6n d.e la. 1ey o por causa.s que:' reaulten del titu—- g

'puéaeﬁ‘eancej;;j”f

euyo :tavor es- Lo

;'~ 10 en cuya v:Lrtud se pract:.co le.'f‘:l.necnpcl6n 0 anotac:.én,'_‘.‘:f”' g

: ,debldo a. hecho que no req,u:.era la. mtervencldn de la vo-- E

“{*1untaa" e

. :Del anterlor contexn.do jur:(dlco ae col:.guen para"
;’1a extmcldn de las anotaclonea prevent:rvas 1aB fomas s:\._

gulentes-
1. CANCETACION.
Fn el capﬁ'.fuid anterior nos refer:‘mbs a 1a caﬁéé

1ac16n de aslentos en general. Aqu:{ trataremos concreta_-

mente 19. cancelacldn como uno d.e los modos de extlnguir -
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las anotaciones preventivas.

. Cancelar es pues deJar formalmente sln efectos un .
 'aBiento reglstral Medlante la cancelacldn un derecho regia;,
"t:ado deja ‘de eetarlo. Siguiendo la forma compaxatlva de Ro”

‘ca Saatre al expllcar io que es 1a extanchn deflos 981en—~

-querqnede axtingulda por cancelacién requiere de la exlsten

013 de los aupuestos siguientes:

ai- POR, voummn DE. IAS rnnsom.s A cuvo: FAVOR
Esm HECHA mcm Anomcxo SR

PR ’ cuando 1a eancelacldn ‘deba practlcarse en los tér
.minos de este supuesto, serﬁ neceeario presentar al registro'
una escritura o documento auténtico, en el cual se exprese -
el conaentimiento de la parte a qulen beneficie la anotacldn

) preventiva Puea es obv1o que, no baste para que deba efec——
tugrae‘la cance;acldn que se- man;fleste en forxa verbal esa-

voluntad, sino qué qe requiexe que se cumple con las Formeli
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- .dades que la p_z-0pia ley esta.blo_o-; '
Al réspecfo,‘ la ley sustantiva civil on éu ar-

gt:tculo 3031 establece: "Para q:ue ol saiento pneda clnco- '
A 'fle.rae por eoneentim1ento do laa pnrtos. ‘ute do'ber( cou—‘ '

;;'rogla'goneral, pero estn_—rogla: tione exocpcione-, ll -

..:_.L:_.fdocumento- reg:l.ltnbloa aenla ln poni‘bil:ldad c quo

n .'j;w,.rz-.dor p\iblieo o o:l. J‘u‘s do 2‘:. l.ﬁ oorcionron d. h lu-,‘:‘,‘ -
B "tontieidad de las firsas y de 1s voluntad de las partes.- -

':“«:Dieha eonetancia d.ebc:ni cstér :’t:l.man por J.o- mono:loutos"- -

"'funciomrioa ¥ 11mr 1npre-o ol lollo rclpeotivo" y

- SQbre eata ‘naee, podomou in:terir qna, podrd.n -
F'ca.ncelarce :Laa anotaeionea pre;;ntivas por voluntad de | -
las peraonas a. euyo :favor eatén hechas dichas anotaeiones,

, _median‘to 1a prelentaoidn de lom doeumentos neceaarioa (es
critura pﬁbl;ca 0 doeumento autdntioo) an que se acred:l.tc'f

5/ - Art:[culo 3005 del Cédigo Civil pera el Distri--
s to Eedeml vigen‘te. :
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.61 hecho determinante de zquélle.

b.- EXISTENCIA DE UNA ORDEN JUDICLAL QUB A“I -
IO DECRETE. L

~j Ea fécll ver que eate aupuesto Be’ establece en o

el s vn -

~ e1 articulo 3030 del cédigo‘civzl del Dlstrito F,_,*«¢

Sanotaelones preventivae en. v1rtud'&e mandamlento judlci&l,»*

:el, rticulo 3033 de la 1ey suatantlva civil es el que mar

i;ca los caaos en que puede pedir'e y ordenarae, si procede,‘

'E;“d;cha caneelacidn.vﬂf L

: L Interpretando habilmenta les dispos;e;ones in- '
'f:voeadas, dabemos entender que,'el 1agialador no reatrin—-’
_ ;316 eata facultad aolo a los juecee, sino’ que. también,i—
”foompeto a otres autoridadea, la. peticidn ¥y mandaniento -

_ escrito par& decrotar la. eancelac16n de las anotaciones
'_vreventivaa. pues no paaa inadvertido que algunas ‘e - -
" dstas deben su origen a conflictos de otra naturalera,_ -

_caso en que es exig1ble el mandamiento de las autorldades

‘que conocieron ‘del ‘asunto,



El artteu].o 162 do:l. :o.h-nto de h ntor.h -
clammente eutsb.leeoz "Ia cn.neeheiGn de 1a anotaeidn do- ’
o onbe.rgo, ncuo-tro. 1ntorvonc16n do imoblo- o ooduln .
e hipotoum. se hni por Monto o-cr:l.to do n mm- -

o ,autondud quo-}hs hu'b:lon onlon-.do o dc 1- q_ue lo;al.nontci'y" '

i h -i:titn:n'cn 01 conoemimto aal am..to" o

N , m lufrito u .lo ox-pn--to ¥ oon' amglo ‘a 1- ’
di-poaicionel Mdica- monam. _podcno- 1n£or1r que. -,:;",_7 .
hn'anotacionos pmentin- podn(n xt:lngu:lr-e por mno :

: .f; Ia unnvorsiGn de a.uiento. do anotu.ci6n preven- '

i tiva en: inecripoicfn, e8 otzn fom :previuts pam quo g0 -

e .extinga.n ucm anotacionea (aruoulo 3029 dol adugo ei-

- Natnralmente son muchos los -upuestoa de con--
e vera:.én de: anotaclones en asientos de :Lnsoripc:ltSn. S:.n -'
'_embargo, no todo tipo de anem:hdﬁ"praventiva en mmcepti

ble de converblrae en aelento de mscr:lpcicSn, nino cﬁ. los *
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"mma en que sea poniblo, dada 1a utunlo- d. ia l.nota-" '

cién de que ae trate.

. Ia oonvcrn:l.dn de. sciontoa rogi.tralo. es: u:na.‘ -" ;
tigun del deracho. rogi tnl quo time gn.n a.pl:l 'c:l.dn '

ulgdn aaiento pmv:l-ioml en dotinitivo o do conao:lidav

"’eidn de un miamo aslento" -6-/

: : En baae a lo antcnor, 19. nnotacidn prevcntiva
f_odrd convert:l.rse en inacripeidn cuando la ;per-onn a cuyo _
Tk favor eatuv;em con-tituada -dq,uien defin;tivamente el - . -

-"doneho anotado. Tues por o‘bra e la: converaiGn 13 -uatan* _
oia mim de 1a anotaeidn pass & fomar el contonido del~
:'nuovo asiento, quedando ‘como eonaeouene:la 16310&, oxt:ln-—

~ Vguma dicha ano'ba.cidn.

. Esta forma de dejar sin efectos las anotaéio--‘- ‘

§/ .. Roca Sastre, Bamdn Lar:[a Obra c:L‘bada, tomo -IIT.
, Pb'os- 195- Cn : L
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nes preventivas constituye un verdadero aupuéato-de extin
'cién, -ya .que s8i convertir alguna cose coneiste en trans——
formarla ‘en otra. distinta, la anotacién objeto de conver-

, »sidn queda ext:mgulda por quedar aubstituida por otro - -

auiento. El art;(culo 3029 del cédigo civ:.l re:t‘er:ldo. as:[-

’*10 entiende, al eatablecer que "LnaTanotaclone- prevenxi-ff{

'ivas se ext.nguen ose por au converaidn en 1nscripe16n”

. cmcmv

”‘Ip caduaidad €8 otra'forma;previuta por la ley"

'ikcadueus“ de "cader

’”fxperecedero. Juridlcanentc hnblando, caducidad es 1a "ex—-_

'Tv°tinoi6n de un derncho, facultad, instancla o recurso" I

1a. cadueidnd tleno aplioacién en. el émb1to del
‘:'dereoho reg1stral. Es uns instituci6n de gran importanciaj
en las anotacionea pruventivaa, precisamente por el carﬂc

N7 De Pina, mfael. mccmmmo DE DERECHO. Obra- '
o cltada, rég. T9. ‘

El térm1no e ducidad.sehderxva de'la.voz 1ati-'f‘"¥
/ue‘aignzfica decrépito,.a‘
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ter‘tranaitorio de &stas.

José Iuis Pérez lasala dice. que "la eaducidad-'
cona;ate en la extlnoi6n de la inscripcidn hipotecaria o-
,' de unn anotaclén pmventiva por ministerio de 1o ley y -

‘ .--por el tranacurao dal t:.empo fijado en. éata" -/Y aﬁade -

: “iplo_: jure" automdt:.camente, auhmya.nao quo 11ega-

d:o' el A:Lempo'eeﬁa.la.do, la anotacién q,ueda sin efecto. y

tormina indicando"que 1n caduo:ldad L 1imita a extinguir-"-_i

al aazento rogistml :Ln a.:fectar a.l derecho registrado.

.Vvirtud a la oaduoid#_j-actuante en el ordon registnl. el

a.s:l.onto d.cae o quea- caduoo de 1ure ° autom‘ticnonte y-‘?‘";

dlcho autor como oaraotor:{ntn.ca de ia. cadncldad q'ue se - N

Por eu :parte Roea Sastre man:.:fiesta. q,ue "por - S

'pc* tan*e ..a*‘an e aa a-.zs ef aa .,m‘.;uigos que. ie" son px-o

& pioa, :por provoonr 1- cxtincidn acl auiento, s:l.n mroao- “
V’«ﬁtiviana. por 1a simple llogada del dies ad quem y cextu--; :
' quand‘o predctomimao por 1a 1oy" y Agroga dicho autor -

"qu. no dobemo: oonmur ln caduoidld do alienton reg:u-- ‘

' ‘itmlo- con la olduo:ldnd de los dérechos regiatndo-. PO

) - - . _ ; . .
S8 Péroz nuh. Jon& Tuis. DEREOHO IN OBII.IARIO
. RS _EBGISIBAI.. Edieionea ‘Depalua, Buenoe Aires, -~

© . 1965, pds, 2
9/ A Obru'oitada. Tomo 111, p‘g. 171.
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>aer completamente dlst:mtas e ind:l.ca que "Llegado el tézs—
mino .de vida seﬂalado a algﬁn asien‘bo a.el Regietro date ~

"7‘,';_caduca ‘como cobertura tabule.r. I.a caducidad provoca pues-

rdn 8 loa tres,aﬁos e su fecha.,y""'&

' "f;iae les f:Lje :un.-.;plazo de

la muerte registral o hlpotecar:.a del asiento reg:.atral -

tacionea prevent:.vas. cualquiera que aea su origen caduca:

lvo, aq,uéllas ‘a- 1a.a qu

"aducida' ,.md'a breve. Ho obstante

,‘45"'5.18 peticidn a parte o yor mandato de 1as autoridadea q“e_“;;_

'.{,V;-:,':Lce decreté 0]

L _1 f"doa aﬁos ca.da;‘vez, Biexr.pre que la- pr6rroga. aea anotada -'-’-

_".antee de que ca.duque el aa:l.ento.g o

"In caducidad produce :l.a oxtincidn del ae;ento |

'podrdn prorrogarse una o mﬁs vecea, por -

resPectnvo por. el Bmple tmnacurso del tiempo~ pero cual.-‘v

10/ - - _Roca Sastre, Obra c:‘.t'adra',' Tomo Iii‘; Pheg. 172,
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) quier interesado podrﬁ sollcitar en este caso que se re--

- gistre la cancelacidn- de dlcho asiento"

' De 1a 1ectura del articulo anterao:mente trans

putaaé'desde ln tccha del mzemo aazonto de anotae16n yi;frfl‘

fno“desde la fecha del aezento de presenxacidn del documenfﬁifff

'to que ln produdocr_f'V‘;f 

. B).- Ia segunda parte del pdrrato primero del-lr
:itﬂcatado artioulo. seﬂaln el nupueoto de prorrognr las ano-_ 4,,
:ﬁ‘_taoionea ‘a.peticién de parte -] por mandato de lae autori-i‘
‘dadaa ‘que’ ‘1las decretaron. 1an vecea qne sea necesario a8 -
efecto do qua no ceae la publicidad rvgiatral del derocho
1.anotado, cntableoiendo como plnzo de durncidn de cadn prﬁ‘
rroga’ el de dos aflos. Ptr- que se. produzoa 18 prdrroga -
“dioho articulo ‘exige que la misma “gea anotada antes de -
-‘;’qﬁ’ caduque el esiento",.o nea, no bastea que l1a solicitud

° mandamiento‘dé‘pr6r:oggAaea presentado 8l registro, - -
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sino que es precisc que sea antes do que haya caducado la

, anotaciGn prorrogada.

El1l segundo pdrrafbidel'artieulo que éstamos.co

Hmentando,_establece 1a forma ‘en: que Opera la caduczdad y- - 8

Bollcitar'

,<;quienea puedef can 41ac16n del” ai

;jque ha: operado ?Pero, eBte aepecto seré trita&o en'ulte—-g

’;;rioren spa*tados, por tanto, no"remltlmoa a 105 miamos‘:

,Por otta parte, la ley suetant;va c1v11 cltadai[

:en su arti ulo‘3033 contempla otro caao ds caducidad alf—5 

i‘ﬁ_de embargo _‘?:"“7 ‘ :
:17de1 aszenzo,'ain que el 1nteresado haya promovido en elv-hx
i duieio correspondiente“ Eate precepto seﬁala 1a caducz-—f
“*7ffdad por falta de 1nterés proceeal. en loe casoe de embarbVQ ,
. y eedula h1potecaria,‘cuyo abanaono 8e manifiesta en -
'H que ninguna de las partes hace en. el procedimlento las _;l

”{1resuelva En' estas condicionee 1a falta de P=°m°°16n en - -

',el julcio durante clerto tiempq trae con81go la caducidad' o

E .como sancidn natural eatablecida por la . 107-1

No obatante, para extlngu1r en este supuesto -

las anotaclones preventlvas de .mbargo ¥ cédula hlpoteca- ’
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rie, eonaideramos que ep neceaarlo presenter al reglntro-
V'el mandamlento de la autor1dad que 1a decret6 o de le que

la remplace, en el que se cexrtifique que en. el Juielo que

. daid origen a 1a anotacidn de que se trate, Be ha dejado -

hhyﬁfkde prumover en los términos del artioulo 3033 rurerido.p_

.1},1.‘16?9. :kééris-

‘taciones preventives por caducidad en los términos del a

. Est. supu-ato ao desprendo dol contenido d

”.]:pé:ia‘a iaguﬂua d“lartiaulo 303; 4% za = tisitaaa'ls -

"fal oatablecer: "Ia caduoidad produee la extinciGn del -'--f

z”,ﬂasiento reupectivo por .1 aimplo tran-curso dol tiempo; -

_ pcro eualquier interosado podr‘ nolicitar o oete cano *- ;

“ 'quo so registre 1. oancelaeidn ae dieho asionxo" .

: Da aeuarﬂo a eate prscepto, transeurrido el ’-7
:_ticnpo do duraei&n de 1aa anotaciones preventlvas. Gata-—
':quedan caducadas de derecho, o sea automdticamente, pero-
festableee la opeidn de qne, eualquzer 1ntereaado puede . s0

' 11citar que se practique 1a corrasnondlente cancelacldn.,

‘en-cuanto a la)ﬁ;:éx,t;i_'ee.i:_@in:._s;e;-i las ano. .
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’lEn'ste ﬂ1fimo aspecio al concepto de cancelacién, el le-
gislador 16 da un sentido amplio, pues aquf 1a'céncéla- -
cién ne extingue un asiento anterior. sino . que aimplamen-
lte constata una extlncidn ye producida de un asiento. Pe-

kffro debemos advertir que, 1a caduo1dad reglatral ae. 11m1ta '

adiqpe5la anotacxdn, pudlendo aer: el dueﬂo del inmueble oi-

titular de1 dorecho afectado, aai eomonunlqnierotra per—u

aona”qne tanga 1nter6f“en que se cancele 1a anotacxdn de-,

'iquezaé trate. Naturalmonte, 1a solioitud deberé ser por -

‘1:,feserito'debidamente fnndado y motivado. en el que se: acre-

' fid1te el 1nteréa que Be tenga y que ha operado 1a eaduci -','

_ En el mismo aentido el articulo 164 del Regla~.
 7mento de & materia autoriza que 1as anotaclonea preventi_‘
_vas se caneelen cuando oaduquen, permltiendo hacerlo a pe

izclon de parte o bien de ofzclo, eate ¥ltimo supuesto 1o
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examinamos & continuaecidn®
b).- DE OFICIO..

Este procedlmiento tiene lugar en 1a mayor!af bR

' "'-_ de los caaoa do oaduc:.dad de anotac*onea preventivas*

: parad6g:l.co, 81" atendemos al princ:lpio de rogacidn. por .

“';virtud del cual ei reg:atmdor no puedo proceder de otijr

"_',.oio, eino que. requ:l.era que alguien ae. 19 pida; que'a.:.--_‘.“‘"""

St '_qu:.en h-u-.unl lolicitud. Ia dinpoeicién invocada estd -

- 'en f:mnca contradicoi&x oon rea;ecto al principio de ro-v‘. .

) gaczén. S:Ln em'bargo, eati vigonte y rige, por J.o que coni

: jws:i.dernmos que aebs o‘bae:rvarse como una excepc16n 81 pr.l.n_ :
L clpio citado. : o o
L/  Artfeulo 154 del Reglamento del Regiatro Pd--

‘blico. de la: Propiedad en. vigor en e1 Dlatrito '
: redeml. L .
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¢).— ASPECTOS PRACTICOS.

Para el deaarrollo de ente puﬂto vamoa a’ rete

T:drnoa a algunas situacionea que en forma prdetica se —

fY”praaentan-

'lqne g Traténdoae de cédulaa.hlpot"carla

,_proceue_la cun‘l-
'fcelaclén de oficio o a pet:cidn de rarte, euando se'can- -

}cele 1a hlpoteca que las origind“

El contenldo de. la dispoa;cidn anterior noa -J
._parece 16gico, ya que al cancelarse 1a hlpoteea ya no --

fpuede ‘haber ningdn efecto qua pudiera derivarse de 13 e




"ﬁ;tenoia de los miamus. para que éste ‘Be expida lzbre d

' a¥]b1ecer- ‘" Ias anotaciones prevonzivas ae fancelarﬁnt
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misma; por tanto, no hay razén de que subsista la cédula

hipotecaria, entoncee debe cencelarse,

Otro aepecto prdctico es el relativo a la ‘can -

E celacldn de alguna anotacidn preventiva que ye eaté cadu

cada . Lo usual. es qne lo pide el 1nteresado antes de so—,fj;f

w-licltar el certi: dado de llbertad de gruvénenee o ex s:‘”

°5lfat1fzcndo referido parﬁ‘qne ee entienda lolicitada 1af$q§ff;ﬁf

'7celsc16n de la auotac16n prevenxiva caducada 'o:hienfr'f*“

: ;;,conx.mpla el artioulo-ist del c;tado nnglam.nxo, al ntaj‘:‘ff

T II.- De ofioio o a poticién do p-xto. euan-?ffn‘

*1 do caduquan o so realiee 1a inacripeiGn dofinitiva -.;’;;""

En eute eaao el rogistrador proceaerﬁ a8 extenff’V

der al- aa;ento en que Be ind:que el hecho de 1a caduci —1"
‘dad, anxea de expedirne 1a certifieacidn dc eargas, o al
practicarse el aaionto reapeet:vamente.‘

Hemos seléccibnadorios aspectoa'précficos
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rseeﬂsdos, ya que & nuestro 5uicia,aoh los mde conunes -

.en las oficinas regiétrales, en éuanto & los aspectcs o=

mitidos, Bin duda. tzenen gran 1mportancla. Empero, dadaa

1&5 11mitac10nes de ‘este trabaao de teais no. es poalble-

'7que nos. oeupemos ‘de ellos.
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4. OPINION PERSONAL.

En cuanto a 1a primera fo:ma de e:zt:mciGn de-

»1aa anotaclones preventivas analizada (por cancelacldn),

. en gus. dos :t‘ormaa, cons:.deramoe que no hay pro'blama de -

. :-“,,_'ceder a cancelar la anotaeldn cle que se: trate.

k En ouanto a 1a segunda foms. e:mminada (conver :

siGn en :nacripcldn), eeta. manem de de;ar 8in efectos -
‘ 1e.s ancta.e;onea preventivaa, ﬂn:camente repreaenta aRa- eg'
pectstiva, que de sey reauelto favomblemente el dereeho

‘que origine la anotac:én, paaar;!-a convertirse en inscrip



eién definitiva, quedando cono conaecuencia 1égice, sin -

",‘vigencia dicha anot¢c16n. Asi mznno, tratdndoae de anota-

-c1ones preventivas de suspen516n por defectos aubaanables,u'

b  ;;eata converaidn procede cuando dentro’del térmlno de v1p-f"'

o Por lo.que toea a la‘otra formn prevista para que
'fse extinga una anotaci6n preventiva (la caducidad articu-~ 
‘1o 3035 del. oédigo eivil y 164 fmccidn 11 ael regle.mento '
:da 1a materia cltadoe). que opera cuando hen tranacurrido 4

: tres aflos, cpntadoa, desde 1a fecha en que fue autormzada \,f3

‘por el regist:ador; sin,qug hay=s de. por nedio prdrroga -
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del: asiento correspond:.ente. En este supuesto, conaidera- -
.08 que la falta Qe prérroga registral faculta 8l regis=-
trador hacer la constatac:.dn de la ext:.nci&n de la anota-‘;;”
"cidn ;prevent:ura de que. se’ trate, pues la caduc:.dad del .—:

S asiento se opem de pleno derecho y por efecto inmediato“j

"de la.”ley, ¥ en eete caao el reg:.s't:ra.dor no hace mﬁa‘:qne-

ic:oma:;gma:lz* 1a extinci6n ya opemd& "" '

Sin duda alguna debe reconocerne ave ellart:[culo

13035 ae; 1a ley auatantiva civ:.l, ‘ba llenado au.n\_ue de un

‘modo emgerado’ una_ neceeidad sentida al matauraf el

'ierto © soa alcansan loa procedimientoa ;Iud _kialea, pe-

ro ooto ten&meno 1& -e ‘dabe. al tiempo e propu.z! e :l.na ;

reto:maf _al c6digo e;vil aetualmonte en v:.gor en mtom

; de regl.ntro. claro que oltc proccpto no i.ln:p:i.d' q;ﬁg 'aduca
“;dB In. anotac:én puedn ohtoneruo otn; pu'o esu_ otra -u-‘?""'

.una anotacitsn nueva., mﬁs ‘no. m prérroga de ‘la »anterior,-:‘. '

"'Vcon 01 problema gmvia:\mo q\u l. plantoa ai dmnte el
lapao de tiempo entre cuando se,‘p;-oduzea 1n eaducidad ¥. -v\“
-’h pn-ontacién do 10- documento- neceuario- plm el 10-5' '_

L gro do la nueva anotaoién, _ 1ngresara al regietro un t:ftu- ,

lo incompatible, se convertir:[a la oaducldad. de tales g -

as:.entos en arma: inadm:.slble de - 11tigantes de nala fe. =
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Pero esta situacidn es salvada por la mzsma dleposzciGn,

pernitiendo prdrrogas sucesivas gue pueden eer anotadas -
por mandato de las autorldades que las ‘decretaron y avn -
mds, por simple solicitud de parte 1nteresada, pero con -
la cond1c16n de que ‘el refrendo se haga antoa ‘de qne cadu

ique el a31ento respect1vo.

‘Se dira, acasoy que para evitar esos. Triesgos, e

frveraas causas, 0. al no noder encont*a’ : ,;”

”“los nandamlentoa pueden no ser halladoa. Por cons1gu1ente,

U de hecho, no ee tan fdczl en algunos caaos la"cancelacndn

= ge aquellas anotaciones preventzvas.‘

Ademés, 8i 1aa anotaciones praventivaa de damnnda
'relatzvas a la propiedad ‘de bienea 1nuuebles, asf coao, -
1as ae embargo u.otres anélogas,.no_tuv1erun un plazo de-

eaducided, resultarfa péijdici&l'tanﬁé para:elﬁngado -
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-.eono pérf'los pﬁrtjculares. Los inconvéniehjes ‘que esto-
ornglnarla gexrian - altamente pertux%aaoree, yorgue el re-
vgletro tendrfia que prestar un se:vicio indeflnldamente,—
sin el pago ‘de derechos correspondlentes en detr1mento -
del interés fiscal; asef mismo, se parallzaria el trﬁfico

'1nmob111ar10, porque cunddo une persons quiera comprar - .

una - flnc 1nmatrucu1aﬁa en °1 registro o preatar dlnero-f;~'f

fm;entoa, 81n haber llegado al registro. Y como tales ano{'7

” ;tac1ones preventmvas erarecen como sub31stantes, quien -

':fqulere conrrar la finca corresvondlente, ge . abatlene de-
'hacerlo nlentras no se cancelen- éstas, ¥ nuchae veeea por

R £-1 demora del txﬁmzte noae Lleva a efecto la operac16n de

‘qne se trate.
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Poxr otro ledo, el \iltimo pémfo de.n. articulo que‘
V‘eatamoe comentando prev:Lene que "Ie caducldad produce la-
rezt:mc:l.én de] asiento respectivo yor el simple tmnaoureo
‘del tie-po pero cualquier 1n1:eresado podrﬁ solicit ar en-

: '*:este ces0 que se reg:.stre la cancelaci6n de dieho e.aiento" k

' aﬁade_el reglan.ento de la materin a e-te nspecto on Bu.:

.uarticulo. 164 que "Ias anotaczonea pre'ventivae ae eaneela-

mt-uré 01 pnnoipio gononl ao eaduoidad dt tod.a- 1.. - ,_: ..
anotacionea pmvcntivan. ‘refom quo ea mcncoﬂon de cr:t.:'_ ‘

L itica ::.uvomw.e on ‘cuanto & lu ;propo-:no o T3 na.,:.ua. R

‘.":'.‘fEatando vigento '1"art;:(oulo 3035 do la: 10! .u-t-ntin 31-7:'







7. CONCIUSIONES

;lmnto e van perreoeioulndo, ha-u -lcmnr -
e dtoh- :In-t:lt\lciéw :I.l o-tructum 7 func:l.om:lon R

g ..o aoml. -

: ‘%‘f 2. ;.n rogi-tm p\ibl:l.oo de h :pro;piodld - I‘:ioo'f" -
RN se roghnont& con zo- nnoamientcs gona:alo- -
L ’“actuu.lo-, a1 promulprlo ‘o1 oaugo Civil del =
| Distrito Pedersl y Territorio de s Baje Cali-
L tomia ae 1870. q,uo establecid el aiatm do-—-
":chutzvo y sirvié de modelo legislativo en. ~
" eata materis en ‘otres o:_rtidnd-— federmtivas.



© 3. o El sistena regiatrél*aﬁatraliuno;'cﬁ cuanto a-— -
- su forua adopta la técnica de to..io ml. onie :
rtcuanto al momento constitutlvo de loa derechon
‘reales es conatitutivo, y en cuanto & los dero-

 °choe reales en relacidn a tercero- es oonvali-,i

,fEl azatema regxatrnl !r&ncds. por 1o que tocn-

~1a 1a forma en que ‘o8’ 11¢vado es de folio perso

fen cuanto al- momento"onntztutlvo do 1'

wadorvchos roalee es: declaratzvo. y no couval;

‘:fffdante con respecto a los derechos reales en

f;irelacién a terceros.

”‘?EH . .‘fnl aintcn- :ogiotrnl otp-ﬁol. o cunnto a cu-"‘“,
R - }foma. e.dmito 1a técniu do folio ml, por.lo :"j
. que toca a1 momcnto oon-tituuvo 4e Jos dere-

chos Teales es declarativo," con .xcppci6n del



i to a 1o§'-ﬁqrcqhoa Teales @

‘ "—:{noa 11ustran ¥ expuean h 1
s siatm rcg:utml cotomma"

. 'éplicaéi&n de -los pi‘incij':i'
T ‘conatihzye el medio héhil pa“

el mundo rea.l ‘con el mundo Tey

4'_tos quo reunan los raquiaito- i

aorecho real de hipoteca que e con-titutive.,-

¥a que es indispemblo p-.n qu q,nodo vt.'l.ida-‘

mente constitufaa q_ue ‘el dooumoh‘to on que lo -
otorgG -oa inscrito en 0.1 r.g.'llt:ro do 1. pro-—-
piedad. por otra. parte o. comlidnnto

comlidant ,cn cuanto a 10’

an relac:lGn a terceros.

Loa princzpios regzstmles

'ﬁnzcamente tengan scceso a.:l. ':ngt-. o {




fﬁﬁ'que y cancele por autoridad cempetente.

. . . L] -142 )
1a ley, presumiéndose asI que todo lo reglstra
do lo ha sido legalmente Y, por ello, legltzna
‘,do; teniéndoee como verdad legal de cosu regls

trada para todo el mundo, hasta que se nulifi-

snotaciones: preventivas son &sientos -acce=

kla extinciGn de la- enotac:ones preventzvaa -

‘puedc obedeeer n vardas causas,‘la 1oy austan-“

7litiva c1v11 prevee las s:gulentest "por cancela

l»oi6n, por caduc;dad o por su conversidn en ;ns—b
cripcidn" : '
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12, Ia canoellcidn e 1as. unotacion-- pmontivua
R : ‘ae pmction:rd mdi-nto 1a presentacién al 1'0!- ’

| 7‘1}‘,’ gistro de 1= nsolue:ldn firme o mndnmionto -

- ';'Adondo se ‘ordene J.n. mim. -xpedid.. por h T -
autoridaa que dccnt6 a- anotacidn o,{por 1--

que 1 mplaco o, L oonooimionto dol ctunto;

osoritura“»p\!‘buce. ° dcoumonuo auténtico

: _neslamento del Ro r 'etro‘ P\!blioo dc ln Propi"-'az-f i
an"‘ 01 Distrito '_;edenl, c

dad. ambo. v:i.gento- ‘

concedon a cualquier Ai.ntoreisdo 01 dcr.eho do‘f_
: "solioitar 1a emomun do by -nououn pre-: |

. :.jvoj:'zti‘vq.' cb._duég‘, percaaning\innodo eonubxo ,
; 'nan ese. cld:ucidnd . 1a cnncehcidn #ino que: -":i‘

-’aqu‘m LB open por; 01 -:unple tmn-our-o a-z‘ - i

E ',-ph.zo ai el refrendo no se hace.




, 15. B f: m‘jcanbellncidn coro medio de expresidén rééiq"—f
S tml dorﬂla'ca'ducidad*oon’aumada'on ias anota-—
o ._‘keionea preventivas, no lugniflea otm cosa o

que uns manon de oerti:ficar fomlmente la -

i—.extine:hs ' yp.p;fo‘duoigln de. un a-ient‘o.,i

caduoidad provocan! u.na inexact:.tud regiatml, S

por tn.nto. pn' evitar esto \ilt:i.mo -or:ta recov‘ '

lonaabr v.’q‘“.BO amplian esta regla .gan.ml a.":{:"'r'.]-, e
cinco aﬂos. ya. que con o-to témino. eino se-

.‘aolicita :I.u prérroga de’ J.a anotac:.dn no redu-*"’

: l’oon n- ponibilidades ‘ae 1nuact1tud por ;psr.. ik
‘ ito do]. r‘g:l.stro. ' :
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