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Cap. l INTRODUCCION 

l.l CONTENIDO DE LA TESIS 

El Cap. l 11 INTRODUCCION 11 Explica el proceso metodol6gico a seguir, se plantean los objetivos y los alcances 

de trabajo y se hnce una propuesta general sobre el desarrollo del proyecto, analizando sus limitaciones. 

El Gap. 2 11 ANTECEDENTES" • Plantea el surgimiento dc1 tema, de donde, y por medio de quien surge. su ubicaci6n 

y localizaci6n. 

Se hace un estudio hist6rico, espacioal sobre ln problem~tica dé la vivienda en México y sobre los organismos 

financieros existentes: como surgen, las políticas y reglamentaciones; analizando especialmente el caso de 

FONH.APO (Fondo Naci.onal de Habitaciones Popularett). 

Se hace un marco de referencia del Município de_ Ecatepec, en 10 clU:C._ r·esp~(:t-a·::'8_ í6;:"p-~-;_ri.es existentes (Munici-

pal y Estatal) en cuanto a su nonnatividad de usos, destinos y reservas, densidades, estacionamiento y cons--

.trucción. 

El Cap. 3 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO" • A nivel urbano> se divide en dos partes, las condiciones a analizar;fis!_ 

cas como son: la vialidad, infraestructura, usos de1 sue1o, equipamiento urbano, y las disposiciones del P1an 

Parcial. Y las sociales, donde se analizan las características de la poblaci6n existente en el área de influe.!!. 

cia del terreno, su nivel socio-econ6mico, el tipo de vivienda, densidades y población económicamente activa. 

Se hace un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionantes físicas, que abarcan: la top~ 

grafía, resitencia del terreno, imagen urbana existentes. Y las sociales, que estudian: el nivel socio-econ6-

mi.co de la poblnci.ón que habitrirá el nuevo desarrollo, c:l número de miembros por fmnJlin y sus actividades e~ 

ti.dilltl<I!~ • 

De est~ anfilisis s~ obtcndrfin conclusiones par~1 01 <lisufi0 Jel ¡11·,1yvctu. 

El Cap. 4 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudi<1 l.:1s car:_1cte¡-ístlcas p:1rticulares del predio en cuanto a: 



topogr..,fía. dima, tipo de 1-;uel._,, ..._"Olind tnc.i.ns, sendas, y not.lus. 

El Cnp. 5 °ANAL1SIS DE VIVIENDA" Abaren el sistema normativo de la~ distintas instituciones oficiales. el sis­

tema y proceso constructivo, materiales. l.os programas arquitectónicos y árens usndos en otros casos de unida­

des similares .. Obteniendo conclusiones parn el diseño <lt;:l caso de estttdlo. 

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLO". Plantea un anteproyecto que define, un partido arquitectónico y urb.:ino -

de: un estudio de usos del suelo y programa urbano, sC.ñalandO l~ estructura general, zonificación, imagen urb!!_ 

na y prototipos de vivien<ln 1 d3ndo1es servicios y la _infraestructut"a ne1...~to?snrius, pl.:1nteando un cric~rio de cá.!_ 

culo estructural y de ic$talaciones. 

El Cap .. 7 ºCONCLUSIONES GE~~ER..-'\LES 11 ~ Sobie l.a-- -rititoconstrucciOO ,-.-. cám-o---:re-Spuesta __ -_a ,_u-':l--_-?r~,~~~~ll- y. ~l>caso que tie 

está tratando, 1a: perspectiva de los desarrollos urbanos y- la ·acCión del arquitecto en- ei ·marco socioeconómico 

de la poblac Ión 1 así como las conclusiones en partiCular del- caso de estudio. 

El cnp. BºBIBLIOGR .. \.FIA ". Mencionn los datos de los diferentes li.bros -y folletos consultados· a lo largo del tr2,_ 

bajo. 



1.2 PROCESO METODOLOGICO. 

El pioceso llevado a cabo para. el presente trabajo tiene- como f lnalidad inmediata. c.l conocer: cuales son las 

principales características que .influyen para el desarrollo del conjunto habitacional a J.i::.;cñar. Desde t~,.;t.c pu.!!_ 

to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que son: 

1°. Un Nivel Regional, que elabora un ~nálisis urbano de 483 has., considerado como la zonu de influencia al -

predio, que permita conocer el estado actual de la colonia en cuanto a población (nivel socioccon6mi.co), tipo -

de vivienda, densidades), sistema de transporte, vialidad, equipamiento, infraestructura• imngen urbana y disp~ 

siciones del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec.(Vcr Plano: U-Us, U-VT. U-1 2 • U-Ud.) 

2° Nivel Sitio: que un.::i.liza las condiciones establecidas por la población del lugar• respcc.to nl predio del --

proyecto (10 has) como son: sendas trazadas ·por lns personas que cruzan por el t.cr rcuv c.n .:.u.; ~ct1vidad~~ C"Ot" i-

dianas, así como los nodos importantes dados, uno por la existencia de un centro social adjunto al terreno, pe.E 

teneciente a la unidad h.::i.bitncional vecina• y el otro por el cruce de la Av. R-1 que tiene importancia de tipo 

comercial y de comunicación a lo largo de toda esta. Tambi~n se analiza e-1 Nivel Socio-Econ6mico de la poblaci6n 

con la que se está trabajando. Así como la topografía, resistencia y l.a imagen urbana del terreno-. 

3
8 

Por último un análisis arquitectónico de diferentes conjuntos de vivienda en los que ha colaborado el Taller 

Max Cetto como: El de Palo Alto, que está en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca; el de la cooperativa 

QuetzalcÓatl, ubicada en Iztapalapa D.F.; el de la Cuchilla, que está en 1a Col. Valle del Sur._junto a Paseos -

de Taxqueña) el de la Romana, en Tla1nepantla Edo. de México. 

Así como una recopilación de normas dictadas por las diferentes instituciones financieras que servirán como base 

cu el <lL~s.1t-rollo dcJ p1;oy"cto ;l11alizundo: .-(ecas ::1.fnirnati, n;1c.hos dc.• ··nllcs, altur:a:->, il1~m!naci 0.ín. venti.la(·ión 



oriental!iones. !>lstemas con!-ltructivo;.)S y m;it1._·ri,dl!:-;. 

l .2.1 PROPUESTA$ . 

Se propone prlnclpo]mcnte hacer un plnn maestro de vivienda en el que, desde el punto de visen urbano 

integre el conjunto ;il contexto, rL'SIH.~t.:in<lo la t.raza urbana existente que es de tipo rcticulctr,lns co.!!. 

dicionantes f!slco-cspacia.lcs, como sc.mdo18, nodos., vi;\lidadc.s e imabcn urban~"l. Y desde el punto d~ vista 

arquitect6ni.co, se trata de hacer un proyct:to du vivienda ad~cuado n el número de familias a tratar, l.!_ 

mitandose a sus poslbi.l_idadcs cconór:iic:t~; Ctl por esto que 

materiales de fácil ndquisici6n y mnnejo en autoconstrucci6n . 

. L .l ALCANCES DE TRAll.\JC • 

construir5 por etapas cada vivienda y con 

Desde el punto de vista escolar los alcances de trabajo son: el comprender y desarrollar un proceso de trabajo 

de una necesidad real. que sirva como constancia de una metodología en lucual se describe como se abordo y des!:. 

rrolló el pt·oy~cto., adcm5s de ser un ini=:.r-rumcnto académico que respalde los conocimientosadQuiridos durante la 

carrera. 

Arquitcct6nicamente con este proyecto se pretende resolver e1 problema habitaciona1 de un grupo de personas en 

forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo. cumpliendo con los requisitos de planeaci6n urbana, arquite_s 

tónica y respetando las condiciones del contexto. 

l. 3 .1 OBJETIVOS. 

El prtncip¡_)l es Gnt1sf·1cc-r ln ncccfildnd de] desarrollo de un proyecto lir,ndo ,-, unn necesid;id fiHico-so­

c.i :11 dL~ \.10 gru¡lo de coo¡H.:ratJvaH y que <1 Li Vl:~Z Rirva a i:Íutun parn ~~l.'!>L.ion11r un crtidittl ante. FONIJAPO; 

f.!Sti.! proyecto deber.í cumplir cnn 1.1.s 1h.~c .. •::->i.J~1des t.k~ las cooperativas y las 1'<."'l...'.e~:; i_t..1,:ule~~ futura~• de scrvi 

cios de la zona, propi.cianJo un csp.:-1cio ..:i.gra<l.:J.ble de convivencin y una vivienda digna y cómoda, limi.tn.da 



en el tiempo a sus posibilidades físico-sociales, de desarrollo. 

1.3.2. LIMITANTES 

Apartir de que la investigaci6n es nplicnda a un tema espec!fico de vivienda, el proceso limita a 

cualquier ot:ro cn50 de e~tudio; y como finalmente el trabajo se desarrolla en una instituci6n escolar, no 

podrán cumplir en un 100% los objetivos de un proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo: 

La relaci6n de trabajo con las cooperativas, ya que ésta es tardada por la difícil disponibilidad J~ las 

mismas, dada por el número tan grande de integrantes. 

La disponibilidad de crédito por parte de la Institución financiadora, FONHAPO, por el número de trámites 

requeridos y por la prioridad que dán en orden de importancia a las solicitudes hechas. 

Otra limitante es la profundidad que se le pueda Jar a cada una de loi:i ~Rlculos necesarios para la cons­

trucción del proyecto> como son: cálaulos de instalación ~rb~na,<ei~ctrica, sanitaria e hidráulica). 

Ya que estos se plantean de manera general tanto en su criteri9 como en su funcionamiento y no con cálc~ 

los específicos, es decir es un pl8nteamiento normativo el que se realiza para el proyecto. 



Cap. II. ANTECEDENTES 

2.1 ORIGENES DEL TEMA 

En su búsqueda de temas reales el Taller M.ax Cetto de la facultad J.c Arquitectura, tuvo contacto en 198!, -

con el fideicomiso FONH.APO., a partir de esa fechn se han desarrollado ya diversos temas de viviend.::i con é::>te. 

El presente tem.:-i. que realiza la facultad, parte del contacto con la cooperativa "Avanzada Popular'', que real_!. 

za sus trámites de ~olicitud de crédito y gestiona en combinación con FO:{HA.i>O y dos cooperativas r.:iiis la compra 

de un terreno ubic.:ido un ln Cul .. Har de Plata en Tulpetlac, Municipio de Ecatepec, sobre la Avenida "La Gober-

nadara, entre las calles 11 Rusia y Arabia", colindando con la unidad habitacional. Infonavit Tulpet1ac, este 

terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de 10 has. y con una restricci6n de 7 .5 rnts. a lo l.argo de ln calle 

la Gobernadora. para futuras obras viales. 

Las acciones que FONHAPO design6 a estas cooperativas fucrón 700 y se pens6 en- desarro11ar .el- proyeCtO para·_".""'.' 

tedas las viviendas• es decir. hacer un "PLAN MAESTRO" al que se pudieran ajustar en cualquier momento todas 

las cooperativas. 

2.2 LA VlVlENllA EN HEXlCO. 

Habiendo conocido las características generales del tema a· desarrollar se ha querido conocer más ampliamente 

la dinámica habitacional que ha existido en el país para que esta sirva como marco de referencia para el 

tema. planteando como época inicial en este estudio la de los años 40s.~concluyendo con la época actual. 

Durante los años 40s. se consolida _el sistema capitalista en México. Se tlt!Struyen los .:1.sentamientos hnbitaci~ 

n;J] es c;d stentt!G 7 tnl üH cDmo la casn. campesina y el local artefianal, surgiendo con ello una nueva forma de \rn 

Ullación tt_lw c.:onternpla el l:osto del 5\J(do y la comr~rc.i.ül Jzaci6n Je ln vivic.ndn. 

Se inicia la 1)roducci6n de viviendas tctnto p:1ra la buq;uesI:i comn par;\ ln.:> llhrerL~,,, l i«,~.ui.\,) ,, l,¡ J .1n·1acl(ín de 

constructoras. 



Surge con más fuerza el conflicto salnrio-prccio de ln vivienda, problema que dura hasta nuestros días. 

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar soluci6n al problema habitacional: 

a) Consolidaci6n del aparato gubernamental. 

b) Actividad al movimiento obrero. 

e) Obligación a los dueños de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores. 

7 

A partir de 1940 se inicia un incremento de lPs asentamientos irregulares. Con el desarrollo industrial, la -

explosión demográfica y la rcducci6n de la taza de mortalidad, la poblaci6n mexicana observa un crecimiento -

que ha ido en aumento hasta la fecha. 

Pero como también se <lú ull <l5ficit de viviend;i, la poblaci6n ~e ubica en la periferia de la ciudad creando 

asentamientos irregulares, ciudades perdidas, cuyas habitaciones-_- son - construidas por los usuarios. estos pobl~ 

dores carecen de los servicios indispensables. 

La tipificaci6n de estos asentamientos está definida por la disponibilidad de tierras no aprovechables para 

la producción cupltalista de. edificios. Esta condición está asegurada por tres factores diferentes: 

a) Por la "Posesión Comunal11
., así como el régimen cjidal implantado por la Reforma Agraria. en base a la Con~ 

tituci6n: en donde legalmente, no se puede vender ni arrendar esta tierra. 

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de la ciudad que no reunen las condiciones m!nimas de habitabi 

lidad por sus características físicas. 

e) Por último, otro tipo ha surgido a partir de la.conurbacl6n 

d nd" 

y crecimiento de poblados aledaños a la Ciu 
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FORMAS DE PkODUCCION DE LA VIVIENDA. 

Basicamente sor. t1·es los tipos de viviendas que han respondido a las necesi.dades habi.tacionales de las mayo­

rías urbanas: 

a) La vivienda alquilada. Es la forma en que se aloja la mayor~a de la poblaci6n. es 1n construcci6n de vivien 

das de moy reduc:lda calidad estruceura1 y de servicios, o la utilizaci6n de estructuras antiguase 

b} La vivienda autoconstruida~ Es donde los usuarios erigen su propia vivienda, a veces con la ayuda de albañ,! 

les y/o asesoría técnicae 

.::) La con~trucci<'Sn m<>d1.Antc la int.ervencitin directa o indirecta del estado. en donde se encuentra que un mtnlmo 

porcentaje ha sido beneficiado, de est-os ·1a mayor!a- pertenece a los sectores medios y no a los estratos cuyas 

necesidades son más agudas. 

Por otro lado. se tiene que la rápida producci6n de La mercanc!a-viviend~ es una exigencia del sistema capita­

lista )'':l. que ae aumenta 1~ velocidad de rotaci6n del capital. el retorno de la mercanc!a a la .forma de dinero• 

que coloca el precio de la mercancía-vivienda en un sitio elevado. En estas condiciones, solo una pequeii.:l r-iln­

tidad de consumidores puede acceder a las mercancías producidas por el sector industrial o m.:inufac tu re ro (co~ne!_ 

cial o de autoconsumo) quedando por fuera de esta esfera de circulaci6n una gran masa de poblaci•Sn que resuelve 

sus necesidades en otras esferas de producci6n (autoconstrucci6n o invnsi6n). 

Definición de la vivienda como producto de consumo de acuerdo a su producci6n: 



SUELO 
MANO DE OBRA 

1 INSUtlOS L ________ _ 

EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION 

,-------- -- - - -- - -

e I R c u L A c I o N 

FINANCIAMIENTO 

__ J 

9 

-------i 

C O N S U M O l 
i -- ~L ____ c_A_P-rT-AL-------~ 

Este sistema se ha acentuado en las últimas décadas debido a las -insuficiencias del· gobierno para· ofrecer Casa hab!_ 

taci6n accesible a la poblaci6n, en particular a la de bajos recursos. 

De esta manera se ha venido dnndo esta forma de producción princ_ipo.lmentc en las 

La desarticulnci6n v empobro;?cimiento del ~ector c.:impcsino representa claramente una de 18.S, cauSas.-pl:-iTI.cipales de ... 

la migración de la población rural a las ciudades, fa.ctor que contribuyó- ·al ·cre-cí"uti~~t¡, ~p~bfa~·:t?Cú1l-~de éstas·;; Dicho 

crecimiento urbano favoreció la acumulación del capital> en esta época por lo menos_, ya q.u~:::IlUni1_?ri.t? 1a oferta de 

trabajo contribuyendo as~ a mantener bajo el nivel salarial. 

A partir de la década de los cincuentas se ha dado una P,Cnetraci6n creciente def:·c~pi .. t.al·::\i~-~.t~~~·~~~~, sóbre todo el 

norteamericano. 

La política de la época tuvo corno contrapartida una práctica social que no s6lo dés.at-éti_dió~ los·-·rCÍlglones de bienes-

tar para la poblaci6n, sino que al mismo tiempo permiti6 un control efectivo de· lO_s sec:~o_res -pop~lares, de tal man~ 

ra que se evitaron movilizaciones significativas en torno a la reivindicación del ·salariO_-o el mejoramiento de las 

condiciones de. vida de las mnsas. Como se vé la población urbana sufre -un deterioro ·_reaL_en su condición económica. 

Entre 1940 y 1960 surgen vnrias lnj_ciativ;:i,s estatales en materia de vivienda, esto se refiere n los decretos de pr.e._ 

gr.1.m.:-is de \ll.'.'Órrog.'.l de los coutr;\tos de '1rren<l.:nn:Lento económico cndtidos en ol Distrito Fcdc..~ral c..~ntr.e 19112 y P)48, 

esta medida> en un principio por lo menos benefició realmente a la población trn.b:i.jad.ora de dicha entidad~ la 1::~1)·0-

rin de 1a cual alquilabn su vivienda en aquel e.ntonces > los decreto~> ocho en total> prohibieron aumentos en los a!_ 



quileres de más de $300 .00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prórroga forzosa e in 

definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo de esta cifra. 

La congelación de las rentas en el Distri~o Federal representaría entonces una concesión otorgada a1 movimiento 

sindical. 

El sector industrial también se benefició indirectamente con esta congelaci6n pues contríbuy6 a atraer.la fuerza 

de trab.:i.Jo desocupada del campo pará aU:mentar- la inmigraci6n- a c!a .caPital, áUnientando· _·1a __ .-.-0Jel:_t_a> .. de-___ t-rabajo··_y r~ 

<luciendo el nivel salarial. 

En la actualidad es un obstó.culo para ias inveisiones en nuevas Construcciones en determinadas áreéÍ·s de la- ciudad. 

Entre las tendencias políticas generales que sobresalen en estas· fechas_:resalt~n _l_as -~:f-guientes: 

Hacia finales de la d~cada de los cuarenta se inicirirón, por primera vez, los programas de entidrides estatales P!!. 

ra financiar y promover la construcción habitacional: En 1947 no s61o la Dirección de Pensiones Civiles empezó a 

construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus derechohabientes sino que también se modificó la estruct~ 

ra del Banco Nacional Hipotecario al absorb~r al nunca funcional Banco del Fomento a la Vivienda, lo que permitió 

canalizar financiamiento directamente hacia la construcción de vivienda 

Durante los primeros cuatro años de la presidencia de Ruíz Cortines (1952-1958) se fundarán dos nueva·s instituci.2. 

nes cuyas funciones se reL:icionaron con la vivienda: El Instituto Nacional de la Vivienda en 19511 y la Dirección 

de Pensiones Militares en 1955 .. Así mismo el Instituto Mexicano del Seguro Social inici6 su acción en el campo -

habi.t.acfo11nl. Estos dos últimos tienen ln función principal de ser organismos de seguridad social, pero incluían 

dentro de ~-~u!':.l atributos e.] finnnciamiento y promocl.611 de vivü?nJ,¡ de alc¡ui.1cr par~i ~.-;u:~ dl~J'1'chohahic.ntc:-;. E.l Inst. 

Nal. de lu Vivienda~ por lo contrario~ tenía funciones m.:ís bien norm~1t:i.vas, l\L' anfllisis y pt'L'"\l'll..:!,;Las pol!til:a!:>. 

El resultado de estas inicintívas en termines del tipo de población beneficiada 
proyectos 9 es que ca~i 

1 o 



todos sus ocupante::; pertenecen .:1 los sectores medios <le la buro¡,:raci<1 y a empleados privados c¿1pitalinu::;. 

LA DECADA DE LOS SESENTAS. 

Con el cambio presidencial que se efectuó en 1958, las prioridades que se habían mostrado en ln política estatal 

empezaron a mor~~ f L;.:arse y. entre otras cosas• el esfuerzo habitacional del sector público se multiplicó y se di­

versificó <le manc.r.:i sin precedente. Produciendo el mismo tipo de programo que se había desarrollado anteriormen­

te aunque en escala mayor. 

A partir de 1962 se venía gestando un nuevo tipo de soluci6n al prob1ema de la vivienda. En este año se introdu­

jerón modificaciones significativas a la Ley General de Instituciones de Crédito y OrganisIDos Auxi1iares con el 

ob.]eto de permitir a la banca privada canalizar fondos hacia la construcción y financiamiento hipotecario de la 

vivienda de "Interés Social 11
• 

Sin embargo, dos años después bajo el título de "Programa Financiero :de _.ViVienda" , __ se di_ei'On iSi:{-SiSU:ientes co1!._ 

diciones para su implementación: 

Primero 9 la definición de la naturaleza de una vivienda, de 111.tÍ.terés- SoC:ial". Los parámetros al respecto fuerón 

delineados en una primera instancia por el .Banco de México y la Secrétaría- de Hacienda y Cr~díto Público en te_!. 

minos de los precios máximos permisibles y del plazo de· intereses del prestamo. el precio de producción corres-­

pendía al precio de la vivienda más las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construcción. 

Segundo, la disposici6n de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca 

privada en vivienda, complementar las tasas de interés y finalmente financiar los costos de operaci6n del progr~ 

ma. Esta condici6n fué dada cuando• el gobierno mexicano recibi.6 del Banco Interamericano de Desarrollo y del G~ 

bit=-rno de Estados Unidos, un préfitamo n largo pluzo, cspeclficamente pnra colaborc1r el el Progi:am:i FinanL:icro de 

Vivienda> constituid.os en un (ideii..:"omiso lla111.:.1Jo Fondo de Op<..•ración y <l~ scut.:nto B;rnc;1 L· io .1 L1 V iv !L~1HLi ( FOV 1-) • 

La tercera con<lici6n se dió con la cr.ención de un org¡1nismo ustat.:.11 que ;:1scgui.-ar-ra ol flujo l\'2 ¡,:;1piL1h~s h.:icia -

1 l 
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la construcción de vivienda. El FOVI que desempeña tanto la funcí6n de apoyo financiero, como los promotores de 

proyectos habitacionales que buscan financiamiento. 

En r.ealidad solo una persona que ganara más de tres veces el salario míní.mo podía enfrentar el costo de adquis.!_ 

ción de una vivienda bajo este programa financiero. 

Políticas de vivienda de 1970 a 1976. . - '', .-

. '-., ::: ;:·-: :'.·;·:\;--:·:-><-_;,.• 
El sexenio de 1970 - 1976 correspondiente al régimen de Echeverl:-ía ,····11a·'-'Sl.AO :.~~,.: ~-,~~í~~~-~:;~-~,c·ep_cionill en lo que 

respecta a la intervenci6n del Estado en materia de vivienda. Sobre todo,· por: l"a,; ~~-~~·c_i·5·ri:-:·_-_d_e_.-_:~uevos_ organismos -

institucionales tales con10 los fondo~ de viv::I endn para asalariados. 

La Dirección General de Habitación Popular es un organismo· Promotor de·--Viii)._eri~S-:~ eco~ómíca;·_:_disp_one de terrenos 

construibles planifica y diseña Jos proyectos habitacionales, contrata ·a las· compañías constructoras y toma. las 

desisiones respecto a la asignación de las viviendas. Por primera vez se incluyerón dentro de los programas una 

variedad de soluciones habitacionales que va desde una vivienda provisoria situada en un lote con servicios, una 

vivienda permanente de dimensiones mínimas pero con baño y cocina, hasta el departamento o casa unifamiliar de 

dimensiones normales. La reducci6n del tamaño y calidad de las viviendas producidas, permitió rebajar el precio 

de tal manera que por primera vez una vivienda promovida por el sector público pudierá estar al alcance de los 

sectores de la poblaci6n con menores ingresos. 

Dentro de. las funciones genéricas de la Direcci6n General de la Habitac.i6n Popular figuran la de promover pro-

gr<1mns de r.egenernción urbnnn y el rcacomado de f~1milins que pudí.erán estar afectadas por la aplicaci6n de dichos 

programas. Es tu capacidad se tn1<lujc.) en t l."es tipos <le operncioncH r.enl izadas en t:.•l per. lodo conHi dcrn<lo. 

Primero, el trtlsL1do y realojamient.o de personas cuyas vivienda~ fucrvn demolidas por obrn::; de urb.:lnizaci6ns 

principalmE!ntc las de vialidad. 



En segundo lugar se realizó un programa de erradlcaci6n de "Ciudades Perdidas". Estas últ:imas son asentamientos 

de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cartón o bloques sin mortero), cuyos usuarios generalmente 

alquilan su pequeño lote, o lo ocupan gratuitamente en aquellos casos en que la propiedad del predio está indefinida por 

el orígen del mismo (ex-basurero, barrancas etc.). 

Por último el programa de traslado y reacomodo, que ha sido aplicado a los habitantes -del- inquilinato ruinoso ( las veci.!!. 

dades ), ubicadas en las zonas centrales de la ciudad. 

Sin embargo, para estas familia~ e1 resultado del traslado no·es siempre positiVo; 1os_conjuritos habitacionalcs se ubican 

eu l;::. c:-:trem-3 pP.riferia de la ciudad, lo que implica mayores gastos. Sóbre todo en transporte y alimentos e inclusive di-

ficult.ades en sus empleos. Después de tres meses -de Ocllpal:',,':laS __ pµ_~:y~s:~--~~-Ei.~-~-,: se requiere de un pago 1.niciel y el comienzo 

de los pagos mensuales de amortización; al no po_d_er· enfrentar .. estos 'pag(Js · 1a familia tiene que desalojar e para dar cabida 

a la nueva ola de traslados). ·.,./ .•··· .····· 
puntos c0nfli~ti~-º~·---.:~¿~-g:ídos_:-. ·en -torno a la economía del uso del suelo, en vez de reso!_ De esta forma se ha buscado disolver 

Proceso de conformación de ciudades 

·--_- :: -·:_:., '..:;\(-\_·,.::_,'-~'.,~~:::,f 'T-----:·..::-_: ::"·:~:_ ~:·_.-:· ._-_ --

perdidas -/::·~-~~--~i~-~:~-¡:n~~S·. 
ver el problema habitaci~nal. 
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SITIOS-;;:~ VE~·~,~- ~~;E-,C-U-LA-T-IV-;-D~-S-U_E_L_O 1 r-;~\-A_S_L-~~--A NUEVOS 

PARA RESTABLECER EL NIVE:__J l:RESION. 

ECONOMICO. 
------·---- -·------··-----

_ _J 
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Como conclusión a este capítulo se puede apreciar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3 

veces el salario mínilllo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una vivienda digna donde habitar, por -

lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasi6n o a alguna instituci6n financiera que -

trabaje con este tipo de asalariados ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, pero en el caso de 

no tener empleo de sa1aA:io fijo., L:i única opción es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el eré-

dita por medio de alguna institución bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO. 

De esta perspectiva es importante señalar que los instrumentos técnicos existentes como son: El arquitecto o 

proyectista de vivienda, los reglamentos existenL~o que minimiza los eRpAcios construibles o e1 mejoramiento 

de la vivienda, PUr si solos de ninguna manera podrán resolver esta problemática. 

Ya que esta problemática se dá dentro de un marco de crisis econ6mica y social y que solamente será en la -­

medida que el propio sistema mejore que éste tenderá a desaparecer. 

15 



2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA 

En vista de que la formn de organización que rige al grupo p.3r.:i. el que se está trabajando, es el de "Cooper2. 

tiva de Viviendaº, conviene conocer las características y el funcionamiento de las mismas para lograr un me-

jor resultado del Programa Habitacional. 

Después de varias experiencias de organización en cooperativa, a lo largo de la historia del país, este ins-

trumento que surge hace un siglo, ha implementado y avanzado l~ sistematizaci6n popular de su proceso, tanto 

en sus modalidades de producción, consumo, ahorro como recientemente en la de vivienda~ 

Actu.J.lc.cntc el di~curso oficial está util.izando el término cooperativa para promover sus programas de auto--

construcción que no son otra cosa que la sobre-explotación de la poblaci6n de bajos íngresos. 

La práctica como organización cooperativa surge de la experiencia desarrollada, y en gran medida sistematiz!! 

da, por varios grupos de pobládores que han adoptado este instrumento para estructurar su organización y as_!! 

miendolo sobre la base de una dinámica colectiva autogestiva que cap.lleva la apropiación- y c6ritr-o1 -pOr parte 

de los organizados del proceso de producción de su habitat. 

Caracterización y Fundamentos organizativos de la cooperativa de vivienda. 
._'-:, -.-:.::_-._-_:._ - ":- . 

La cooperativa de vivienda es un instrumento mediante el cual un grupo de ·trabajadOX-es·· se r~-~~~n --e~ .. toX-~O .a 

un objetivo común (un lugar donde habitar), creando una estructura de organiZaci6n-··sÓ1:ld8 y.- permanente-- que 

asegura no solo la obtención del bien vivienda. sino mecanismos de part.i~ipac:lón de~ocrática én-·la ge.stión y 

control colectivo de su proceso c:omo poblador8s. 

Aquí :-;e puede lu1blnr dl' una partic-tpación dL~mocr;ÍticJ reol porq11e. la ('.ooper;JtJva promueve', como rt}qulslto i.n 
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dispensable la formación social de sus integrantes que permite el manejo de la información de una re-educación 

y de la capacitación, condiciones necesarias para que todos participen y controlen la toma de decisiones de la 

organización con mayor conocimiento de lo que ocurre a su alrededor y en la perspectiva de establecer relaci~ 

nes sociales democráticas. 

Se puede hablar de tres niveles posibles de participación popular en la producción de sus espacios habitables: 

A) Autoconstrucción: Se considera como la participación directa de los cooperativistas en actividades constru.!:_ 

tivas de las viviendas e infraestructura; como trabajo extra fuera de sus actividades remuneradas. 

B) Autoproducción: Se define como la partlcipaclón y control de l.os cooperativistas en las diferentes etapas -

que implica la realización de un programa habicaciona14 Desde el trámite y diSeño hasta la adjudicación--. y- uso 

de las viviendas producidas. 

C} Autogestión: Implica la participaci6n y control de todo el proceso de sus diferentes aspectos (social, ·eco:.:.. 

nómico, administrativo, legal, técnico, etc.) donde la· coopCrativa dé fine, decide y gestiona los elementos ·ne­

cesarios para llevar a buen termino sus objetiv-os inmediatos y mediatos, económicos y sociales .. 

Actualmente el nivel de la autogestión ·es el: qu~ se está promoviendo con las cooperativas de vivienda. 

Para. instrumentar y hacer operativo este proceso de solución de problemas en cooperativa se hace necesaria··. la 

participación de asesoría que puede variar según las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren, -" 

como sigue: 

-- Aseao1·í;1 puntual, -- Conaultorf.a -- Asesoría Integral, -- Promotorín y Gestión directa .. 

La cooperativa de vivten<la. en tanto instrumc>nto con r1..~cunoc:imicnto le~al 1 C'.011 capaclt.lad l'Conóml.t'.:J y con org!!. 

nización social participutiva, cuenta con todos los elementos para llevar a cabo, por si o con la .:lsesoría 

técnica que requiera, las ne~oci;iciones, convenios y contrato5 necesarios, tanto .:i lo interno de L:l:..'i mismas -

1 7 



como a lo externo, con otras instancias públicas o privadas. para el logro d~ :,;us fines. 

Como conclusión y en vista de que la formd de participación de la "Cooperativ.i Avanzada Popular".., es <..iutoge~ 

tiva, donde ellos participan directamente dentro del proceso de producción de su vivienda en los diferentes 

aspectos que conllevan a ella y que requiere de la asesorín necesaria en su desarrollo, es que recurren al -

Taller Max Cetto, en-la. necesidad de tener un proyecto que abarque tanto el nivel urbano como e1 de una vi-­

vienda que responda a sus necesidades 'de autoproducción y a su sistema de organización .. 

IS 
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~==:~= ~E ~UNC~~:\MIENTO DE UNA CO~PERAT;V~: ;IVIENDA - l .----------'---- --- ~~~'. :~-~;; 1=-- --~:_· ~ ¡ ' .. ---, 
l ----· i E S C R U T A D O R E S 1 S E C R E T A R I O 

Escl:'ibe los acuerdos tomados l 1 Cuenta los Votos. ¡ 
~------··._______ ! :::::::::J 1 

C O N S E J O D E A D M I N I S T R A e o N s E J o D E V I G I L A N e I A 

1 
C I O N 

Supé.rvisá"'las aC.tividades de la e cooperativa. J 
---

Ejecuca y coordina los acuerdos tomados. 

l 
SECRETARIO TESORERO 

. ----L--''~· ., ,,, .. ,, ...... ¡ 
de registros de finanzas 
socios, 

FMI~IONADO DE ASUNTOS 1 1c~MISIONADO DE ASUNTOS '1; 
' TECNICOS 1 ' LEGALES. 

1 :::~dina las tareas téE_ i l Coordina los tramites le 

e:__-----_ _J gales. ~ - - _ _¡ 



2.4 ANTECEDENTES DE PLANEACION. 

Así como es necesario el c.onocimicnto histórico de ln. problemática habitacional en México es de suma ímpor-

tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificación urbana, pues éstas afectan de manera 

directa al desarrollo del Pl.::in Maestro a efectuar; por ello se hará un análisis general de las mismas. 

Por la complejidad de la planeaci6n urbana ésta difícilmente podrá lograrse a través de un plan único; por 

eso> en las normas jurídicas se preveen diversos planes, programas, proyectos~ decretos de fundación y de--

claratorias. Por ello la planeación se realiza desde distintas perspectivas, tanto territoriales como sect.2_ 

riales. Teniendo distintos niveles de análisis que son: Nivel Nacional, Estatal, Municipal y de Sitio. Los 

cuales están en orden de jerarquía y dependen del inmediato super íor. 

En el desarrollo del sistema de Planeaci6n Urbana exísten distintos sub-sistemas que" pueden ___ clasifiCarse en 

dos grupos: El Nacional y los Locales. 

--Dentro del subsistema Nacional entran: 

Programa Estatal de Desarrollo Urbano. 
Programa Sect:orial de Desarrollo Urbano. 
Programa de Ordenación de las Zonas Conurbadas. 

--Dentro del Subsistema local entran: 

Decretos de Fundación 
Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas 
Programas de Requerimientos Inmobiliarios. 

Es importante sc.ñn.lar las caretcterístj.cas propias del Plan Municipal pues es el nivel inmediato superior al 

zada Popular. 
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Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos por los cuales !:ie determinan los objetivos 

y se seleccion.:in los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de población, ubicados dentro de 

su territorio. El contenido de los Planes Municipales se clasifica en: 

NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagnóstico pronóstico del sitio. 

NIVEL ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quiere que se comporte el Municipio por medio de 

un sistema normativo. 

NIVEL PROGRAMATICO DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.- Indica los distintos sectores, (público, privado, Y so-

cial) que ván n realizar las diferentes acciones dentro del MUniCiP.io·.··niCta· .lOs 

programas. planest declaratorins de uRoR y deRtinos.· 

NIVEL I~\STRUHENTAL.- Constituye el t:iarco jurídico que regula la actividad -uri;·aná.·-~'··-,=-­

Los Planes Municipales, deben contener la zonificaci6n y lineas de acción específicas_ paia 18. -· ord'é~a·c.iOn. y 

regulación de los centros de población; a la vez que como instrumento de planeación debe tener ··cor.re~pori~B.b,!. 

lidad sectorial a nivel local con el proyecto de vivienda en cuanto a que: 

El Programa de la Cooperativa Avanzada Popular. es un "Instrumento de Planeación" • que .se ajusta. ii los'·-dif~ 

rentes niveles: al NIVEL ESTRATEGICO, dado que toma el Sistema Normativo propuesto por éste; que "eS de usO ~ 

habitacional., con una densidad de 600 a 800 habitantes /ha., un coeficiente de ocupación de __ O. 75· %.~·e1··- t-e"rr·eno 

y, un coeficiente de utilización de 3,·5 veces el terreno. 

Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL. en cuanto a los sectores que intervendrán en la estrategia del pro-

y~cto como son : El social y el. pablico. 
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2 .5 ULICACION Y LOCALIZAClON. 

El terreno está ubicado en el Municipio de Ecntl•pcc. en l~! collmia 11:-lnr de Pl:1t.:1 11
, sobr~ lt1. t\venicl<1 11 1.a Gohr•r 

nadara" a 30 m:i.1. del Aereopuerto, a 20 min. del Metro Moctczuma, a 15 min. de la Basílica de Guadalupe .. a 10 

rnin. de Plaza Arag6n, a 10 min. de Cerro Gordo, a 5 mi.n. <le Santa Clar.a, a. 5 mín. de Cd. Azteca, y a 5 min. del 

Depósito de Evaporación Solar "El Caracol. 11
• 

La Col. colinda: Al Norte con la colonia Alfredo del Mazo, al Sur con.- la· Col·~- -J~fdiri_~S" de-1'-Cerro 0GórdO y--con---

la Col. Tulpctlac, Al Este con la Col. Sagitario 2 y al oeste con 

~o~t~ sobre zus avenidas princtpales:Sobre la Av. Central con 

la ·vía Horelos con 11 lineas en ltl actualidad. 

El terreno se v~ comunicado al Norte y al Este 

de_ tran!!. 

México Pachuca, la cruza por el cent.ro la Av. R-1 y está sobre la._Av. La ·qaberriador_a~ quc ___ cs un proyecto para 

unir la ,\v. Central con la Aut_opista Méxi.co Pachuca. Renpccto .:t _estaS·-vio.lida-de~. dél terreno s~ llega u la:--

Vi:a Morel.os adelante de Santa Clara• rumbo a Tcxcoco. A la Av. Central. del lado este, entre Cd.; AzteCri __ y_ "El 

Caracol". Y al Norte, pasando el Caracol, rumbo a San Cristobnl. 

El terreno está localizado sobre la calle "La Gobernadora. 11 entre la calle "RuSi.::i y .. Arabia", colindú .-con la· -

Unidad h.:ibitacional de Infonavít 11Guo.dalUpe Tulpctlac", está or.ientadc• al Noreste, sobré lns cO-ol:-deriadris": Al 

punto "A" (marcado en el croquis- de loc::.-:.1liz.ación 2) a lOOoº Lot. ~., __ ioooº long._ Es_L~_.--. 

El punto "B 11 
;i 1090.9° d(• 1:-Jtitud Norte~~ 1027.4° .:lt-! ]ong.i.tuJ Esti..'-• c-1 punto C n 769.Bº lat. N. , 209~.llº <h_• 



Tiene acceso directo por las Avl.!nidus antl.:"S mencionadas y por distintas calles secundarias, siendo las princ.!, 

pales: Rusia, Paraguay, lluham;is, Est.::idos Unidos. Senognl, N.:Jrruccos. Av. Granjas y Arabia. (En orden de sure~ 

te a noroeste) 
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up. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO. 

MARCO FISICO ESPACIAL 

Se realizó el estudio en un ñrea de 483 has., considerada como influencia del predio, que analiza: los usos 

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad y transporte, e infraestructura, con .q.ue cue,!!:. 

ta actualmente y lo proyectado, éste análisis se efectu6 por medio de levantamientos físicos del área, ·o-

rientación en diferentes instituciones gubernamentales • 

Esta área de influencio tiene relación directa con el predio, ya _qu-= -.!l1 el.la se ve el . tipo: y ln calidad de 
__ , ___ -- --------- -

los servicios con que contarán los habitantes del nuevo desarrollo, así corno se conocen las deficiencias de 

los mismoH Y las características de la población vecina al.predio. El área está delimitada: Al Oriente y Po-

niente por dos bordos. que son: el Gran Canal y el Canal de las Salcs.·y en el sentido Norte Sur. está lim_! 

tada por la Av. Sutcrm y por una linea imaginaria que aparece como continuací.ó1l del Cana1 de la Draga y que 

limita e1 uso agrícola actual. 

3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA DE LA ZONA. 

El uso principal del .:Íren de estudio de 483 has. es habitaciona1, contando .coO" los servicios y las vial ida-

des descritas en los siguientes puntos de éste capítulo. 



1 ""'º:,. -=-~~-=-- -···· · r·:::::,:::_ ... 
1 Servicios de: Comercio, abasto, 1 

! recreaci6n, educación 

l
l Espacio abierto, jardín público 

Vialidad Primaria 

1 

Uso Agrícola 

Bald {os 

L.º T !>. L ___________ _ 

77. o 
2. 70 11 

26.5 

78.8 

67. 3 

483,5 Has 

Cuadro de características de la vivienda. 

ESTRUCTURA URBANA. 

1 

·---·--T-- ---
1 

1 

PORCIENTO 

• - ---- _ ________J 

4 7. 8 % 

15.9 

o. 56 .. 

5. 49 •. 

16. 32 .. 

13. 93 .. 

100,00 % 

1 

¡ 
! 

__, ______ -------

La estructuro urban~ existente en 1.n zonn es m11y ordcnndn prcscntnn<lo lns siguientes caracterí~ 

ticas:traza de. tipo reticular, teniendo utH\ vial:itlad L;'Ícil \· 01-_t',iln.iz.HL1, ¡;1·,-1c"i:1~·: :\ L'st;i rL~tÍl'.u1:1 
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a la topografía que es plana y ;¡ que en S\1 mayoría las calles están pavimentadas. 

En el area de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias. 3 secundarias y el resto de tipo local 1 como 

se verá en el punto 3.3 de este capitulo. 

En cuanto a los espacios de servicios, cuenta con dos corredores urbanos, que son: La Av; Central y la Av. -

R-1 , donde se encuentran concentrados los servicios, de pequeño comercio, principalmente, así como sobre la 

Av. R-1 se encuentra el mercado principal -(único de 3 que dá servicio actualmente) la Vocacional, dos escue-

las primarias, y un jardin público que está en su camellón. Formando una zona de servicios concentrados, es 

est:i parte donde se únen, el mercado_, .una escuela pLlmaria y el jardín comunal. Siendo estos los nodos de ma-

yor importancia en la zona, pues en ellos se desarrollan las principales actividrides. como son: comerciales, 

sociales, culturales y educativas, existiendo otros nodos secundarios, localizados en los centros educativos 

de las calles secundarias y en 1as plazas que se forman en la unidad hqbitacional de Infonavic Tulpetlac, 

(en el mercado y en el salón de Usos Múltiples) y en las afucr3s de las iglesias, estos nodos son secundarios 

pues se fornmn solo a ciertas horas· del día, en las entradas y salidas de cada centro. 

La vegetaci6n de Zonas públicas (calles, plazas y parques) es mínima, dando un aspecto desolador a la zona. 

En cuanto a la construcción dentro del ~rea urbana, su tipología es la siguiente: dominio de1 macizo sobre el 

vano (vertical) techos de concreto armado (planos) , acabados de mezcla, predominio de colores 11vivos 11 (verde, 

azul, blanco, y amarillo), predominio de construcciones a un nivel. 

Por la!'J c.:.1rnct:.crístlc:u:1 gcnernles del lugar, y por Jn lt11iforrn·ídad de las mlsm:1s. :;;e pucdl~ eonclu.ir. c¡LW Uenlro 

del desarrollo <lel conjunto s0 deberán respetar: Lt Lra:~n. la Ll¡,u\,'!-;!L:t tk l:i t"!_'ll~l 1-1wci(111 ,, Li lm:q',L'\\ 11,-l);¡-

na. en genernl. 
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3.2 EQUlPl\MlENTO URBANO. 

Dentro del área de estudio se identificarán los siguientes rubros; 

EDUCACION: 

Número Capacidad. 

4 jardines de niños 680 niños 

7 primarias 9600 Alumnos 

3 Secundarias 2300 " 
2 Escuelas de Educación Media Superior 6000 " 

ESPACIO ABIERTO 

3 jnrdines comunales o públicos 11500 Habitantes 

COMERCIO 

3 Mercados 65625 " 
De acuerdo a los requerimientos normativos de los usos del suelo el equipamicinto del área debe ser-el siguieE.. 

te: 

EDUCACION 

Requerimiento 

Prlmnrin p.31'."él 10950 alrnnnoB 

S~cund.:\l"ias p.:.irn f~605 alunm.os 

Educación ~1edia Superior para 11300 al.umnos 

Déficit Superavit 

lli aulas, es decir 1350 <J]umnos 

J 70() ;¡] lHilllOS 
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RUBRO DEFICIT SUPERAVIT 

ESPACIO ABIERTO 
-· - - - - _..,._ -

57635 Habitantes 11.53 ha. para 46136 personas 

COMERCIO 

57635 Personas 64 puestos es decir 7990 personas 

RADIOS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO 

Población total de la zona 57635 Hab. 

Norm~ dP Poblaci6n por Rubros: 

EDUCACION POBLACIClN CORRESPONDIENTE % DE LA POBLACION 

Jardin de Niños 8645 habitantes 15 % 

Primaria 10950 " 19 " 
Secundaria 4605 " 8 " 
Educación Media Superior 4300 " 7.5 " 
ESPACIO ABIERTO 

Jardí:n Comunal 57635 100 % 

COMERCIO .. 

Mercado ·.· 57635 100 % 
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CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTO POR RUBRO: 
-

EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO 
-- -·· .~ .. 

4 Jardín de Niños 680 Hab. 7 .8 % 

7 Primarias 9600 " 87.7 " 

3 s~cundarias 2300 " 49.9 " 
2 Ese. de Educ. Media Superior 6000 139.5 " 

ESPACIO ABIERTO 
- ~ -

3 Jardines Comunalt:!t:> 11500 hab. 19.9 % 

COMERCIO 
-- ----· -----·-- ·-

3 Mercados 65625 113.9 % 
---

Distancia del rádio de equipamiento. . 
R U B R O ~lo C A P A e I O A D R AD I o DE A c e I O N 

EDUCACION 

Jardín de Niños 1 200 Niños 3.5 Has. 

2:.3,4 160 " cada uno 2.8 " 
primaria 1 1400 A1umnos 12.0 " 

2 .. 

2000 " 17.1 " 

3 1600 " 13. 73 ,. 

! 
4 1800 " l'),/¡!, " 

5 1600 " 13. 7:1 " ¡ 
1 L ·----------- ---- -- _______ L _____ ---·· ----~---- --



DISTANCIA DEL RADIO DE EQUIPAHlENTO 

¡-----·-----·-···--··--1 
f=.===R=U=B=R=O===========~N-º=· ~-=·_j~·=-G_!._!.'~~- I D_ AD_ .... ·+---

Primaria 6 

Secundaria 1 

2 

F.<lucaci6n Media 1 

2 

ESPACIO ABIERTO 

Jardin Público 

2 

3 

COMERCIO 

Mercado 1 

3 

600 Alumnos 1 

600 

1400 Alumnos 1 

600 

300 

3200 Alumnos 

2800. 

43::0 Habitantes 

5980 

1200 

1875 Habitantes 

1875 

28125 

1 

! 
1 

1 

4.93 H.,s 

4.93 

74.01 

1 ·---·-·-------··- --·------- ----~----------·----------~---·------------------ ·---.--~ 



En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en gcnernl es suficiente para la poblaci6n actual 

puesl0 sdéficits principales son en cuanto al rubro de educaci6n y esto se compensa en escue -

las circunvecinas a la zona; en cuanto al futuro se prevee la construcción de nuevas escuelas­

teniendo el espacio suficiente para acceso de las mismas. con lo que respecta a espacios abie~ 

tos se puede ver el uso de terrenos baldíos adaptados para canchas de fut-bol donde la gran ID!!. 

yoría de la población masculina se organiza y ocupa estos bnldros, por lo que se concluye que­

según criterio de ln comunidad en la actualidad es insuficiente: pero en lo futuro no lo será, 

pues el número de lotes baldíos se·reduce_cada vez más. 



3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

La zona está comunicada por las siguientes avenidas: 

Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez. 

Al Oeste con la Vía Morelos y la Autopista México-Pachuca. 

La vialidad en la zona se desarrolla en -3-vías principales: 

Av. Central 

Av. R-1 

Vía Morelos 

Estas son muy transitadas y sirven de puente 

politana de la Ciudad de México. 

De acuerdo a la importancia de. las 

Via1idad Intcrurbana:Autopista México-

Eje Vial: Avenida Central 

Vialidad Primaria: Av. 

Vialidad Secundaria: Av. México 7 ·. Av. AguilaS,: AV 

Vialidad Local: Todas las Calles circundantes a-las Avenidas 

Acciones propuestas por el PJ.an Mt.,1nicipal 

Se propone11 las siguientes estrategias pnrn un horizonte al mlo 2000: 

Prol.ongación de la Av. R-1 pa.ra unirla con la Av. Central, consi<l.cr.:indo un ancho de 50 mts. 
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Construcción de la e ~.lle La Gobernador.::!., con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquetas 

de 3 m., un carril para camiones con un ancho mínimo de J.5 mts. y uno o dos carriles de 3,50 J:lts. 

para automóviles, así ..:orno la implementación del camellón, esta vi.alidad será de doble circula­

ci6n. 

Se considera el entubamiento del Gran Canal de DesagUe y_del Canal de la$ Sales, para ser utiliza­

dos en el futuro como unn vidlidad primaria. 

E! Municipio propone la construcción de un puente so_bre la ·b.Lfurcación del Eje Centr~l con_ la Av. -

Rcvoluci6n. 

Es importante señalar, que el terreno de un proYecto está ubicado-sobre-la Av. Ln Gobernadora y -

lo cruza casí al centro la Av. R-1. debiendose guardar la restricci6n conveniente en -cada _caso, ya 

que en la actualidad las dos existen en terracería a la altur.:i. del predio. 

En 1o que respecta a1 transporte con que cuenta 1a.zona. e1 sistema cronca1 de·cransporte·Corre 

por las siguientes avenidas: 

Av. Central: Se encuentran .actualmente 6 lineas. con un intervalo de 'tieuipo de 5 ·min.. y que ván de 

J. de Morelos, San Cristobal y V. de Aragón a e1 Metro Aereopuerto, al .. Metro. Moctezuma y ·a San Juan 

de Aragón. 

AV • R-1: lineas, con un interv.:ilo de 6 a 10 min. que vi..:!nen riel Metro Xoct<·~zu::ia del ~et: r.0 /\e-

r.uopucrto y 11cg~-111 a la ¿¡J.l11rn <lcd C:olegiu Je n::ichJ.11.<~re;; 

Vía Morelos: Se cuenta con 11 lill\."'!as con un intt!l.'V.1.lo de t it..·1t~¡:<l ._!t., 3 1n.i.:1 •• ¡'11.:°' V<<l! dv ''·' 1 ~-L·ü,L.~J--



bal y Otumba a la Basílica de Guadalupe y al Centro. 

Cabe hacer notar que no hay servicio de colectivos sobre la Av. Central, únicamente taxis .• cuya. fre­

cuencia de paso es de 35 min •• 

Por lo anteriormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicio de transpo.!_ 

te suficiente para satisfacer esta necesidSd~~ 

3.4 INFRAESTRUCTURA. 

El análisis de infraestructura comprende 3 aspectos: 

RP.d Primaria de Agua Potable. 

Red General de Colectores. 

Y Red Eléctrica. 

Los diámetros de las tuberías 1 que conducen el agua potable, en las-- principales avenidas son: 

Av. Central, Tubería de 24 " 6 • hasta lo que será e1 Canal de la Draga, donde cambia a un diámetro de 

16 .. ¡l. 

Av. R- 1 Tubería de 20"IJ, existente, continuandose el mismo diámetro, hasta unirse con la Av. Central 

(tramo en proyecto) 

Gran Canal: A lo largo de su trayectoria presenta diferentes diámetros: A la altura del predio del ~­

pro-y:ec;to, prE!:senta una tubería de 24 11 0, cambiando al pasar el Canal 

de la Draga. a un diámetro de 36 11 

.!/ Fuente de Info:rmación COTREH (Comü,dlin dL~ 'l'r<1nsporte:; <lel Ed~1 de }\L;xico) 
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La Red Primaria de Colectores. corre a lo largo de la Av. Central. A este ramal, desembocan varios $uE_ 

colectores existentes. 

El i::;.lstema gcncrul de alcantarillado actual de la zona, contiene un estudio donde visualizan la red de 

colectores existentes y de proyecto para ser vertidos a un emisor que corre de-Sur a Norte sobre la Av. 

Central y descarga sus fluidos a el Canal de la.Draga. 

Se contempla en proyecto la ubicaci5n de una planea de bombeo· "B", qile-: desc·argltrá hacia el Canal de la 

Draga, teniendo un área igual a 18.825 Km. 
2 y un -gasto máximo' de 2-3.828 m3 /S. 

Dicho proyecto revela diferentes elevaciones de terreno, que ,.dete~in-an_ una __ in~l:f:~_a_c_i?_n de éste-' hacia 

la Av. Central; es recomendable aprovechar dicha.-pendiente para ser considerada en las diferente$ al~.:.:. 

ternativas de redes de colectores. 

Existen diferentes diámetros de colectores, sobre la "AV. Ceó.tra1., que son: 91" ~ _ 7_6 11
, 60 11 _(e_n_ 13. .sección 

existente). mientras que la. red en proyecto contemplá- _un sOl.o dián1etro de" 3-5.t. -ll: 

· .. ·.···-·.· ................•.......... _ .. ·.·····i}2~>················· 
La población del área de estudio se-_abS.stec-e· :de "?rier&ía-;·~i.§.Ci:~:L-cá 'por,:·med.ió---.d~ :_.la·.-«r~~-,-~q~~---:.~o_r.~_e·:.·sobre 
la Av. R-1, pasando ésta a los· tr_a~sf.o_~ad~r·_~~ _- :d.~--: __ :·~~j;~:t-~¡-b-~--~¡:~~':_;-d-i· doride---· Se:.-'~epai~~'.:· 3- :t8S-:'.-~:Lférentes 

La red eléctrica. 

:zonas •. 
.- ·- - . . . . 

En lo que -respecta al· alumbrado públicO, 'el 85% de la vialidad del área cuenta con este servicio. 

Del análisis se desprende qüe el predio puede ser servido de agua pot,1\Jlc en 1111 pinzo inmP<liat:o, pué!.~ 

~Fuente de información CEAS (Comisión Est~1tal de Aguas y Saneamiento) 1985. 
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en la actualidad corre la red de distribución por la avenida que lo cruza (avenida R-1). de 

esta puede ser desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tambien una red en 

proyecto que podrá ser utilizada. 

En cuanto a energía eléctrica la insta1aci6n.dentro del .. ·predi.o puede ser inmediata, -

pues lo cruza la red principal de· .la zona. . .', _- -:·.--· 

redes de colectores existentes o ·a .las redes én __ proyec_~o. 



3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MU~ICIPIO DE ECATEPEC. 

UBICACION DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC 

CON RESPECTO AL D. F. 

El Municipio de Ecatepec, está regido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbnno~ en el que se divide 

el Municipio en zonas que se caructerizun por tener homogencidnd en su comportnmicnto ~ \Jbicando el-

predio en la Zona 4, indicada en el croquis de división <lcntro del Municipio, por está scr<l esta zono. 

la que se escudie en particular~ 
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DIVISION EN ZONAS DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC 

l....7 ZONA 

_.-_:_~ .. ~ .. (. .. ... ~ 

" '< -t. 
ti 
tl._,. 

"' 

TLALNEPANTLA 

ORIENTE 

DISTRITO 

FEDERAL 

/ 
J 

MUNICIPIO DE 

---

4 

.J 

r 
r-·· 

1 

I 

. ---

/ 
/ 

¿_ 

\ 
J. 

/ 
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NORTE 

Límite de Zonas 

Vialidad Principal 

Límite Municipal 

+ + Límite del Distrito Federal - Ubicación del Terreno 



Este Plan en sus diferentes niveles sañala las características de planeación a las que deberá sujetarse el 

desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular, dando a la zona de estudio los siguientes usos; habl:_ 

tacional, industrial, y de servicios, correspondiendo, al predio un uso habitacional. Dando una densidad al­

ta y una densidad media a la zona, co.rrespondiendo al predio la densidad alta (350 hab./ha). Cuenta actual-­

mente con 92,000 habitantes y dentro de la tabla de Usos, Destinos y Reservas, le corresponden los siguientes 

usos: 

E. 1 

E. 2 

E. 3 

E. 5 

E. 6 

H. 2 

H. 3 

H. 5 

H. 6 

c. 1 

c. 3 

c. 4 
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T. 1 

T. 2 

T. 4 

R. 3 

R. 

IS.l 

lS.2 

15.3 

15.S 

A. 2 

A. 

s. 

s. 

Siendo Estos: 
Educación Cultura. 
E. 1 Ese. Primaria 

E. 2 Ese. Secundaria o equívalcnte 

E.. Ese. Prep:ir:it:or:l_a o equivalente 

[. Uil1liot~ca P~blic~ 

Salud y Asi:;tcnci.:z Pública 

li.2 Clínica 
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H.3 Clínica Hospital 

H.5 Guarderías 

H.6 Asilos 

Comercio y Abasto 

C.1 Mercado 

C.3 Conasuper 

C.4 Rastro 

Comunicaciones y Transportes 

T.l Correo 

T.2 Telégrafo 

T.4 Terminal de Autobuses 

Servicios Urbanos 

S.l Cementerio 

S.2 Depósito de Basura 

Recreación y Deporte 

R.3 Centro lleportivo 

R.4 Unidad Deportiva 

Infraestructura y Servicios 

IS.1 Aguo Pot:illle 

l.S. 2 Drenaj L' 
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IS.5 A1umbrado Público 

Administración Pública, Seguridad y Justicia. 

A.2 Comisaría Política 

A.7 Agencia del Mini~terio Público 

El "Uso 11 destinado al área donde se encuentra el predio como se di.jo anteriormente es el habitacional, co-

lindnndo al. Norte con el Uso 10, Equipamiento Metropo1itan_o, al Sur, con ._el.- Uso 1, Habitacional con densi-

dad media, al Este con el 4 Centro de Distrito y al Oeste .con el 7_, IndUsti"ial. 

Asf mi.smo da las características habitacionales posibles C1. la zona considerando la viv:lends.; en autocons-

·trucc1.Ón, Vivienda Institucional, creada-ror organismos de_l _ar~ª--J>~~~ca o _privada, y la v1.vie.nd.'.l de par­

ticulares construida por técnicos y ayudantes dá las características viales que deberá conformar la zona 

para que esta tenga buena comunicaci6n de los diferentes usos del desarrollo urbano del Municipio y que 

son: Público, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrá el Sector Público y el Social. 

Dentro de la estrategia para el Municipio se plantea una zonificaci6n primaria que abarca 5 usos que son: / 
' 

habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacio abierto y reservas. 

Ahora bien al predio en cuesti6n para el proyecto el plan le.asigna: un uso primario habitacional de alta 

densidad, con un rango de 600 a 800 hab. I ha.; este uso tiene compatibilidad con los elementos del equi-

pamiento urbano a nivel 11 local y distrital" que s_on: Educaci6n, Espacio Abierto, Comercio, RecreacicSn, -

Vialidades, etc .. 
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS. 

Es evidente que la dinámica social y económica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados P.!!. 

riféricos, e1 Municipio de Ecotepcc es uno de estos casos. ya que poco a poco partiendo del desarrollo indus-

trial emprendido por el D.F., desde la década de los 40 1 s hasta nuestros días, el Municipio ha ido integran-

dose paulatinamente al área urbana metropolitana de la Cd. de México, con la extensi6n de esta, el relativo -

aiRlamiento se ha ido perdiendo, n su alrededor se han creado nuevos asentamientos urbanos y su nivel de "U.!. 

banizaci6n" va cada día en aumento, junto a ello el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado, 

entrando a competir al mercado del suelo urbano. La tenencia de la tierra es relat1vamente regular, aunque la 

propiedad de 1os terrenos en 1as zonas periféricas se concentran en-pocas manos. 

Teniendo presente el número promedio de personas por vivienda, ·los tipos de vivienda existentes y el área de 

estas, se observa que dentro del área de estudio, el grado de_ hac:i.ná~ie_nto es mínimot teniendose la posibili-

dad de eliminarlo. 
,-. -.:;.~. -- . :_ ~ ' . 

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, casi 1a .tO-talidlld ·del -ál:-ea cuenta con los servicios básicos 

o con la posibilidad de obtenerlos. existiendo p~o¡,~t?m_~:'.-_:-;:n>~~-' al~~ntaril_lado j, ya que unicamente existe sobre 

las calles principales y el resto está en proyect~:,-:-_ ~~~-<{~-::·'~~e' ·se C:Onc.:l_uye que dentro del nuevo conjunto se ..... ·::·.---.--····-'·, _ _. 

podrá contar con los servicios de infraestructura· neces'a:rtos_.~: ~ ~ · med;f..anO __ Y a _largo plazo según los proyectos 

y lo actual .. 

Por otro lado, se tiene un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido a la regu1aridad <le 1~ traza y 

~1 que laa ca llcs en su mayoría están en buen estado• permitiendo que ln zonA cuente r:on un buen servicio de -

transporte, tanto perimctrnl como interno. 



En cuanto a equipamiento urbano. existen déficits en los siguiente~ sectores: Educación Primaria. Secundaria 

y en espacio abierto, faltaría un Jardin Público. Por otro lado se tiene un superavit en: Educación Media Su-

perior y en Comercio. 

En base a la información recopilada y a las características de este caso se obtuvieron los primeros progra--

mas de los distintos tipos de vivienda llegando 

las cuales 57 pueden ser viviendas comercio. 
. : ;-_,-_,. . ::-~·-:<-::~-- _'.'' ~~--~/:._-:-~-~-:;~~-.;?·:_·--;::.--'_ >_-=- :-

Llegando a la conclusión de que el desarrollo se logrS~á po~-.::-_~t~~·~;~, :. ;la·~~eandO en primera etapa un pie de - · 

casa de 24 m2 , y una segunda etapa de 18 m2 , dando Uri -'~~,t~i<~~:-:.-~-~:~~'.~2'-~:: ~~ coiistrucción en un terreno de 60 m2 

para la vivienda tipo. (y para la vivienda comercio.) ,_-y --u-~·.B..i i;~~erS:);~:~~P':l -~e 21- m
2 

con_ una ulD.pliación de 

16.5 m2 en la segunda etapa de la vivienda 

da en un terreno de 60 m
2

. 

m
2 

de vivienda construi-

En lo que respecta a estacionaminto se proponen 515cajonCs, distribuidos en las bolsas de estacionamiencos 

una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estacionamiento, dando un total de 629 cajones. 

En cuanto a equipamiento se proponen: un Salón de Usos Múltiples, dos Jardines de Niños. 57 Viviendas Comer-

cío, una Clínica de Primer Contacto. y una CONASUPER, estos son el resultado del estudio de los requerimien-

tos dentro de la zona y de las normas que plantea el INFONAVIT y el FONHAPO a este respecto. 

Las vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me-

jor comunicación entre los vecinos. dandole un uso recreativo a parte del de circulací6n, para lograr _esto -

se ha t>ropuesto las áreas de estacionamiento en bol s.-:1s distribuidns una en cada manzana y aunadas a pequeña::; 
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plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor. 



MARCO SOCIOECONOHICO DE LA POBLACION. 

E1 Municipio de Ecatepec. cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes, presentando la siguiente CO!!!_ 

posici6n por grupos de edades: 

3. 7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO 

HOMBRES 

283 

457 

999 

1,612 
2,383 

3,441 

5,852 

7 ,722 

60,000 50,000 "º·ººº 30,000 20,000 10,000 

MUJERES 

515 

797 

1,478 

2, 111 
3,090 

3 ,947 

6,086 

·8,027 

10,000 20,000 J0,000 40,000 50,000 60,000 
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3.8 INDICE DE DEPENDENCIA 

[ EDAD 

1 

o - 14 

15 - 64 

65 - + 

pobl. O - 14 + pobl. 
I.D.a 

POBL. 15 =- 64 añhs 

-CRECIMIENTO POBLACIONAL. 

-1 

65 y 

-----------------------

+ 372836 

410834 

POBLACION 

359,000 

410,834 

13 ,836 

0.9075 

Tasas de Crecimiento Municipal. de 1950 a 1980. 

año 

Pobl. 

Tasa 

1985 

15 ,226 

9.13% 13.65% 

PORCIENTO 1 

45.81 
%--¡ 

52.42 

1. 77 



HAB. 
783,670 

216 ,408 

40,815 
15 ,226 

y 

X 

o 
Allo 



El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos: 

El natural. que es dado por la reproducción de la población del lugar, y el de tipo social que es dado por 

las migraciones. 

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los últimos años es muy alta, como se puede ver en 

la curva exponencial que produce la gráfica de crecimiento poblacionnl, causada por un crecimiento social -

que responde a una política o proceso social- de crecimiento de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, 

que se ha venido dando a lo largo de su historia y que se ha analizado más ampliamente en el capítulo 2.2 

de este documento. 

3.9 NIVELES DE INGRESOS. 

La población econ6micamcnte activa del Municipio presenta las sigu-i.enteS CaraC.terísticas por rama de activ.!, 

dad económica. según grupos de ingreso mensual hasta 1980, presentando un·_ total de 238 ,319 habitantes que 

conforman la población econ6micamente activa: 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR GRUPOS DE TRABAJO. 

SECTOR 

I Agrícola. 
Pecuario 

P.E.A. 

2975 hab. 

% RESPECTO A 
LA POBLACION 

1.24 % 

II Industrial 1 87621 36. 77 

III Servicios 1 81008 34.00 
i 

NO RECIBEN 
INGRESOS 

555 hab 

5196 

6036 

6914 

._ -

..··. 

1 A 2.47 2.48 A 4.53 
N'·E. v.s.M. v:s.M. 

648 hab 1598 hab 134 hab. 

12685 64740 3990 

12713 55900 5049 

8771 46662 341,a 

so 

4.54 y+ 
v.s.M. 

40 hab. 

1010 

.1310 

920 -~-~-~_:c:._r::~~-~-- ___ z~ ._9~----·· -··--

~o~c~É~T~ -- -· J_i~~~~~~~-~-1~-~~~-~-~-~_:_~--~_%_~_-_-_·_-_·-_--~---j~~~----=- I~ ~~~7 ___ -_-_-_[:~: ~~~-----_l-~_ ~_;_· '.'_l i~n - ¡ __ ·_
3

_i_~_Y_s_:•c_· ·_· --' 



Debido a la falta de viviendas dentro de la Zona Metropol:ttana de la Cd. de México, paro. emp1cados y obreros 

éstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econ6micos donde vivir, creando estos asentamientos ca­

da vez más fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos d~ trabajo industrial y de 

servicios a los que pertenecen principalmente estos empleados. que reciben ingresos muy bajos. los cuales no 

les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, también se vé la pérdida del 

sector I de trabajo (Agrícola - Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierr~ para este uso en la 

zona. 

La poblaci6n en edad en que puede trabajar es muy alta en la zona, comparada con las fuentes de empleo pro­

vocando que el número de dependientes 

del Municipio de Ecatepec. 

Los niveles de ingresos encontrados en la zona 

se vió en el Capítulo anterior en el punto 3.1 

les·de ingresos que se estiman los siguientes: 

Media 

Media 

A 

B 

Viv. 

Viv. Popular 

Viv. 

Viv. Institucional 
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~. DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL Pl<EDIO. 

MARCO FISICO ESPACIAL 

El terreno en el que se desarrollará el conjunto es de forma rectungular, con un área de 10. 5733 has .• el 

uso actual del mismo es baldío, el cual sirve como puente de co~unic.:i.ción entre lns unidudes vecinas con 

el resto del poblado, los cuales al hacerlo dejan marcadas sendas, también es usado como depósito de ~asura. 

De topografía plana~ con una pendiente aproximada dCl 17~. dirig"idil hacia la Av. R-1, por ambos lados-, en-

contrandosc el punto más bajo a esta altura. Siendo mínimo el. escurrimiento logrado en la actualidad Cs por 

o.:isorciñn Pl clegagüe pluvial; su principal orientación está dada al Noreste, sobre la calle 11 La Gobernado-

ra 11
• 

La zona se caracteriza por tener· un clima templado subhúmedo con- regimen de lluvias en lOs 

septiembre. Los meses más calurosOs son abril· mayo y·"juriio. --La' di.recGión de1· viento es "del-, ~º~f;!S,t_e:_n_· Su roe~ 

te. 

La temperatura media anual es de 14.4_-con temperatUra:·-má~::i'~·~::extr'ema:.--dE! 34 .--c_<·y:--Una_-tná~:im~··ext-remu>de -9.5 
- '. --. :- __ ,. 

La precipitaci6n pluvial es de 487-.-2· nun anual-con uti·_·prom~dio de 99 .días ·-de l.ÍÍ.tv.i3-- á1_"_-o·ñ~ )·.· éf-pc'í:·~O-ci:ó de-· 

heladas está comprendido entre los meses de octubre a marzo. 

En el terreno solo se encuentran pastizales y algunos matorrales y algunos nrbustos en· su col j ndnncin· Su roe.:!_ 

te. siendo éstos los ún_icos elementos que gen~ran vistas agr-adables. 

El terreno colindn al Suroeste. con 1.-1 unidad habitacional de tnfonavit. Guadnlup~ Tu1pet1;ic. al !':or,_.st.c 



En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad. uno .'.l la altura de la Av. R-1 donde se re­

unen los cooperativistas para hacer sus asambleas los domingos, el otro está dado por la cercanía con la -

plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del lnfonavit. 

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escasa. Se <la por la Av. R-1 principalmentet y las calles 

secundarias de noreste a suroeste: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruecos, Av. Gran­

jas y Arabia. 

Dentro del predio pasa un ramal del agua potable que va sobre la Av. R-1. y que alimenta la Unidad Habi_ta-_: 

cional Tolotzin así como un poste de luz que alimenta la misma unidad (el cual se convertirá'en·Una- torre 

de la red de alumbrado existente en la zona). 

En conclusión se propone la conservación del criterio de las 

nos, respetar el contexto existente; respetar el paso de las calles. principales y las seCundal;iaS> de mayor 

jerarquía, la pr:>longación del corredor urbano que viene sobre la Av. R-1 y la creación de un nodo.en el 

cruce de la Av. R-1 con la Av. la Gobernadora (dos calles de suma importnnaia a futuro). 

53 



5 ANALISIS DE VIVIENDA. 

Con el [Ín de adentrarse aún más en este tema, y tratar de lograr un conjunto habicacional que realmente -

sea útil y satisfaga las necesidades reales de la población que lo habitará. es necesario conocer las cara.E_ 

tcrístic:as y las problemáticas que otras unidades similares presentan a fín de evitar en el t>royecto estos 

problemas. logrnndo el buen funcionamiento de la unidad. 

Así como conocer los sistemas constructivos empleados para comparar en su funcionamiento la (áci1"adquisi­

ci6n y mano de obra, para lograr deducir el sistema constructivo para este caso. 

También se considera conveniente conocer las diterentes normu::o c.xl.stentcs en lo que respectA R vivienda .. -

para hacer una comparación entre ellas y sujetarse a las que más convengan en este caso; sin sal.i."rse--:de los-­

requerimientos que en FONHAPO se piden, pues es el organismo encargado de aceptar en primera instancia el 

proyecto. 

5-1 
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5.1 CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS 

Los conjuntos estudiados son los sigu icntes: 

El de Palo Alto. financiado por FOMVICOP y COPEVI, ubicado en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca. 

El de la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Col. Valle Sur. junto a paseos de Taxqueña. D.F. 

El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPO, ubicado en Iztapalapa, D.F. 

El de la Romana Financiado por INDECO, ubicada en Tlalnepantla, Edo. de- México. 

Dentro del proceso del estudio primero se analizó cada uno de estos conjuntos en cuanto a la ·ubicación de 

l...i.i:> ;.·i· . .ricr.d~~ dcntrn rle-1 predio. orientaciones, y el diagrama de funcionamiento e iriterrelación que -_existe 

r12spondiendo al proyecto habitaciona1;-·así como los materiales usados en cada _c.:i_so:_y ____ e;i,.-- S~S-t-$-!!!?~ ~.R~!~:;uct.!, 

vo empleado. 

CUADRO COMPARATlVO DE PROGRAMAS ARQUITECTONlCOS. USADOS EN CADA CASO. 

;;~1 ___:~_MEDO_R ... -1- RECAMARA _~:.~OSA --,---P-A_T_l_O._cDE SE~~-.---¡-T_O_T_A_L __ -~-0-NST~j 

1

, 2 1 a) 9 .O m2 i Í 1 

CON.JUNTO 1 
_ _j 

COCINA BAilO 

1 CUCHILLA ? 
45.00 m-3.25 11.50 m I b)~2 I _ I_____ _ ¡ 

1 KETZA:C~~TL- -;----;:·5~:i--¡ ;:~~ -- -:2.~;- ----------1-~jr---- 4.0 m2 1 4.70 ~2 1 58.00 ¡ 
f--------~---· _____ G_·-9-º---~-----~-- ~a)ii:~~ ----~- , -------------· 

1

1
. PALO AJ.TO 8. 00 3 .00 11. 25 10 .00 ~- b) 13. 50 
. 24. 75 

-- ---a.~¡~1-2~.-4-s~--+-------+-

HDMANA 3.80 3.60 16.11 15.87 , b) 8.57 
i 2T:(Jr; 
J 

3.0 4.0 73.00 

:: .04 70.00 

l ___ ···-··--------· 



CONJUNTO 

CUCHILLA 

KETZALCOATL 

PALO ALTO 

LA ROMANA 
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SlSTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES 
------ --------------~ 

CIMIENTO LOSAS Y PISOS MUROS 

Cimiento corrido de piedra b r~ 
ntc 
e~ 

Losas de ferrocemento como cimbra ahogada 
con una malla electrosoldada 66/lO+o como 
arm2do de la losa de concreto fé 200 kg/ 
/cm y un firme de concreto de 2 cms. de 
espesor. En la P.B. el piso es un firme -
de concreto de 8 cms. 

Los muros son de tabique 
rojo de barro recocido -
barnizado y aparente. 

1 

1 sa, con plantilla <l¿ despla 
de pedacería de ladrillo, y 
dena de liga de 20 X 20cms. 

Zapata corrida de concreto 
mado de 10 eros. de alto, un 
ro de enrase de tabique roj 
cadena de concret:.u armaJU. 

Zapata de concreto armado e 
da, 

ar-
m_;; 

! o y 

Losas de vigueta y bovedilla 9 con una ma­
lla electrosoldada como armnrln y un firme 
de concreto ele S cms. sobre la bovedilla. 

De tabique rojo de barro 
recocido aparente 

-1---------------------------- -¡-Muros"--de tabicón con rt!-
orr~ Losns de tabique armado, usando varilla - b i i d 

de 3/8" o 5/16" . unidas a 1.a varilla de cu r m ento e cemento--
la cadena a cada 50 cms. y una capa de arena. 
compresión de 4 cms. 

---- --+----~--- ----·- -- -:--1 Zapata corrida de piedra br 
con cadena de desplante de 
e reto armado y plantilla de 
e reto pobre. 

asa, 
con­

CO,!!. 

Losas de tabique armado unidas con alam-- Muros de tabic6n con apl~ 
1 

10 cms. 

br6n y una capa de compresión de 5 cms. - nado de cemento arena. ' 
en la P.B. se usan firmes <le cemento de - L 

---'----- . -------- -------~ 
Como conc1Usi6n al sistema constructivo usado en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido 1a que me-

jor se adapte a las cualidades climaticas del lugar y a1 tipo de personas que habitarán el conjunto que nos 

ocupa, llegando a la conclusión del uso de tabique rojo comun en los muros y techos de tabilosa (tabique ar-

mado). 
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5. 2 INSTlTUCIONf.S FINAa.~CIERAS ESTUDIADAS. 

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaron las siguientes instituciones: FONHAPO, INFONAVIT y 

SEDUE abarcando los aspectos de: 

Densidades De población y de construcci6n 

Usos del Suelo Sup. vendible, superficie _vial, y __ sup_._: ~e·_donaci6n 

Lotificación Orientación, tipo, tamaño, lotes irregulares, -lotes grandes y·acc_eso de los _lotes. 

Vialidad primaria, secundaria, andadores y -retornos·· o cerradas. 

Equipamiento Espacios abiertos. 

Vivienda Areas mínimas y máximas permisibles. 

Circulaciones Anchos mínimos·, firea para iluminaC.ión y 

gran la vivienda. 

Instalaci6n Hidrá- ,·. ___ ·:·- .. _:·-__ -. ·.- _'_.· _·-· 

Presiones, ma_ceiiale-s de la. tubería_ deP6_~ .. ¡·:~:~~-:~~_-;:_:il~~-~::·,:·_.;·d'~~~~ .. a~d~1_~~-::~~--j~~S--·_cai'encadcires. ulica 

lnstalaci6n Sanit,!_ 
. . _,. 

ria. Materiales de tuberí'as, diámetros, d.efle.X-iones ·:·di.-stáíicias. 

En conclusi6n se vió que es mejor manejar las áreas de estaciona_miento en. bolsn.S para tratar d~ aislar de 

este peligro a los habitantes de] conjunto~ así como- el." "pro[>iciar· espacios exteriores de convivenci_a y r,!:. 

o 
crenci6n, con lotes de un frente míoJmo de 6.00 m. con unn superficie mínima de 60 m-, y 11na Sllpcrficie 

., . 
mínima p.:.1ra un pie de casa de 24 m-, <.Írca de osos multiplcs, bttilO y cocin.1 con una sup. :1i.fnlm.it de 30 m. -
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sup. máxima habitable 67 m
2 

para vivienda terminnda. sup. mínima de un patio de servicio de 4.00 m~ a1tura 

mínima de piso a techo de los espacios que integran la vivienda 2.40 rn promedio. 



CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS ESTUDIADOS. 

ORGANISMO 

INDECO 

INFONAVIT 

FOVISSSTE 

OBJETIVO 

InVestigar las necesidades de vi-

vienda urbana y rural, proponer -

normas y participar en proyectos 

con otros organismos del estado. 

Dotar de vivienda digna para asn-

lariados privados. 

Dotar de vivienda a los· trabajad.!!,-

res que prestan servicio· a lós P~ 

deres de la Unión, al Gobierno del 

D.F., a los organismos pGblicos s~ 

jetos a la Ley Federal de los Tra-

bajadores al Servicio del Estado, 

Incorporndos n la ley del ISSSTE~ 

Dando ¡n:eíen:.'ncia a 1o~· de bnjon 

o3 

FUNCIONES 

Tiene la función de realizar pr~ 

gramas de emergencia despues de -

siniestros mayores, inundaciones 

y sismos. 
1 

·----. - ·- -· ----1 
Otorgar crGditos paru vivienda y 

un seguro ·que garantiza que se e~ 

brir§ la amortización en caso de 

muerte o incapacidad. 

Dotar de vivienda a estos traba-

jadoLes·con las facilidades que 

el reglamento otorga. 
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ORGANISMO 
O B J E T _l_V_ O-=-~-~~=-- -----[- -F U N C l O N E S 

FONHAPO Acredita Org&nismos Públicos y Pri- 1 Dotar de vivienda a este tipo 

vados para dotar vivienda en un se~ de-personas, constituyendo se 

tor considerado de los no asalariados ciedades .cooperativas para fa 

cilitar1es la adquisición de 

las -mismas. 



Cap.. li CO!\CI:PTO GENE~\!. 

El concepto b~-lsico contenido en esta tesis parte de. la idea de que la Cci. es un espacio comunitario que 

debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de rclnci6n ~ocial y eultural de los miem­

bros de ella: "Los Edificios deben c::e;1res¡:.iacios públicos9 en vez J.0 ... uncebirsc o:.:omn monumentos aislndos 

el transporte público debe prevalecer sobre el privado y sobre .:-imbos tiene? prefer.encin el p.;;-atón .. 

Encauzando el tráfico de tnl manera que permita establecer zonas interiores o islas destinadas al ~crvi 

cío del hombre donde se puedan olcanznr de nuevo nuténticils formas agrndables de vida para lo cual hay 

que recuperar el sentido múltiple y va.rindo de la c.:i!le y el vnlor de las plazas y Jardines .. 

Retomando las condicionant~s del sitio t.ale5 como: la t.raza urb.:inn , la vialidad, el equipamienco, así 

como las características propias del terreno: l.1s sendas, lns vistas, las col indnncias y la ubic_ación -

del mismo, se llega al concepto general de subdividir el tcrrc-no en ocho manznnas de diferentes superf_! 

cíes que con(oi-men un todo mediante la creaclón de elementos distintivos, (plazas públicas. privadus y 

andador Principal) Comunes entre sí, que ligun al conjuntu .. 

Para poder integrar este conjunto se genera un corredor peatonal principal "que se des_nrro11a a lo largo 

de cada una de las manzanas, sirviendo como elemento de liga a éste. 

Se ve la necesidad de crear espacios nblertos que rompan la secuencia del corredor y que a la vez sirvan 

como lugares de convivencia y comunicación para 108 habitantes de. este conjunto-, así como ul peatón en 

general, sin olvidar que tenemos que dnr una privacidad y vida interior a·- la vivienda .. - Dichos espacios 

sirVr;!n tílmbi611 como .::ice esos, l íga.'::i y pucntv.<; dL• referl~ncia a lns mnnzrmas. 

Dl'bi<lo n la exislenci<:• ¡J.._, 1111 ,;r.ín númc•rc' du ('<1r1-;.-1• . .:·n 1;1 c.:iu•L1d. ~u1·¡~c~ ln prohl1·-r~1;Í\ i, ;1 rh l.-i( 1·(• 11 .¡1~,¡1 de 



espacios. 

Es así que se plantea la necesidad de crear núcleos de estos al interior de cada una de las manzanas -

para dar un mayor control y seguridad a los habitantes. 

Al mismo tiempo se logra abrir un gran espacio al untr el aren de estacionamiento con los lugares de -

convivencia (plazas) sirviendo éste como un lugar de actividnd recreativa. 

Dada la importancia que la diversidad de tipologías de vivienda tiene para confonnar el tejido de la -

ciudad, y tomando en cuenta el contexto urbano de la zona, se plnntt:>¡\ resolver el problema de ln vivie!!,. 

da -mediante tres prototipos que son: La vivienda con estaclonnmincnto, la vivli.!uda can comerci.o-y 1.a 

vivienda tipo. 

Una de l.as caracter1sticas de la Vivienda con Estacionamiento es la ubicaci6n sobre las. Vialidadés p'r!, 

maril'l.s y secundarias, dichns viviendas dnn vida ~11 exterior y s~ ~daptan· al. contexto _.urb.n.f1:0·.Y -a.:·su Vez·­

ayudan a disminuir el área de los núc.lcos de est<:1cionamiento. 

La Vivienda con Comercio se da al interior de :las mnnzanas 1 alrededor de las plazas.· de:_:c_;?'·~~~V~:n~i~~- .-_ 

con el objeto de satisfacer las necesidades básicas de los usuarios de cada un~,_de l~á:-~:n~zan!1·5;_.:Y·.~i:.am: 

bién con el fín de dar más actividad social a dichas plazas. 

La Vivienda Tipo se g.:mera en el resto de la manzana, dando la posibilidad de crear andlldOréS peatona­

les secundarios de diferentes características que permiten crear diversos ambientes dentrO de cada una 

de la manzanas, generando t1nn vida inten1n que es agradable y que respeta a su vez 101 intimidnd de cada 

u6 



del. conjunto, se ubica sobre la Av. R-1 con el (_{n de continuar con el. corredor urbano que se ha gene-

rada a lo largo de esta nvenida, principal. 

Este equipamiento es t:i"Ilbién. un elemento de?- contcnci6n del ruido que se genera en esta callf7- y como 

una barrera de protección para los usuarios de esta manzana. 

El uso a que estará destinado será primordialmente comercial, proponiendose también·un_salóri·de usos -

múltiples que sirva a los usuarios del conjunto y sea además, un elemento de ¿l-~titifi~a~i~~-~-~:d~:l- mismo. 

A su vez como un elemento de continuidad para integrar la parte del conjunto quia- se_ encuentra-·al otro 

lado de 1a Av. R-1. 

ó7 
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3. 6 USOS DEL SUELO Y PROGRA.'!A URBANO. 

Programa general: como se ha venido mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrá 702 viviendas 

con un área total de 44,217 m2 , 515 cajones de estacionamiento con un área de 10,225.11 m2 , 8 plazas 

? ? 
privadas con un total de 2,144.00 m-, un áren de restricción de 7,322.77 m-, se di=jnrá para circulación 

peatonal 18,942.15 m2 , y para circulación vchicular un total de 12,500.00 m
2

. 

MANZANA [;TES 

m - l 69 

m - 2 99 

m - 3 41 

m - 4 114 

m - 5 99 

m - 6 109 

m - 7 79 

P R O G R A M A U R B A N O P O R M A N Z A N A ---- ---~-------,+-/! CAJONES VIVIE~ ESTACIONA ... '1IENTO M2 DONACION M- ~~~ACI.ON._M_,__R_E_S_T_RICCION M VlALIDADlTOTAL \ % 

37 4 ,4•J.s2 ! 80 ,,. 37 751.75 1,875.36 675.00---
1
--76º-í 9:310.0¡-s:-¡¡¡-: 

1 700 ºº 11 2,496.23 945.00 !1.900 113,870.0: lJ.17 
81 6,243.52 1 l,585.25 . 1 : ' 

2,717. 5 2 1 497.00 2,035.00 l,809.10 605.00 !l,140 

1

8,803.61 S.J6 27 

96 

75 

81 

36 

7,143.52 l,832.50 881.12 2,949.36 l,097.70 \1.330 ¡15,234.2 \ 14.46 

6 • 243 . 52 ! 1 , 535 •75 881.12 2,438.11 95i.3o ¡2,135 ln,319.8 i i2.10 

6,724.00 l,578.37 2,590.25 3.063.63 l,293.75 _2,735 17,985.0 ¡ 11.01 

4,924.00 825.87 2,720.25 l,417.38 742.50 570 113,365.0 i 12.69 

m _ 8 -'-~9"'2=-+---ª=2-·-l--'5'-'-'7-'7-'7-'"-"'5'-=2'-·+---'l"-"' 5::.;9:..:6:..:·:::º:::º~- __ l, 546. 00 2, 892. 98 l, 012. 50 113, 395 . O 12. 7 2 

TOTAL , 702 515 44,217.12 10,255.11 12,105.49 18,942.l.5 18,942.15 
1
12 ,5oo 1100 .oo 1 

··----'---~-----~------'-------·-

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 105,342.65 

IJE:-!SlllAD TOTAL DE VIVIENDA 

2 
m = 10.53 

66.63 viv /ha 

-'---------'-----'----- _____ ! ___ _ 

ha. 



NOTA: 

En el número de cajones n-J se inciuyen los qlle están en ln vivienda c.::n cs:tacionnmiento. ( son 114 

cajones en las viviendas con ~slücionamicnto y en total son 619 cajones) 

En la Donación se incluyen las plazas privadas y el equipamiento. 

La Restricción se considera el largo de la manzana por 7.5 m. 

La vialidad se considera el ancho total de la calle, incluyendo banquetas. 
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EQUIPAMIENTO POR MANZANA 

.--------r-------------.--------------------
1 AREA TOTAL 1 CLAVE 

MANZANA 

M - l. 

M - 2 

-
M - 3 

DESCRIPCION 

~~'::- -~ ---,~."~ 1 

Juegos Infantiles Publ..432.00 

Pl.aza comercial 

Plaza privada 

Plaza privada 268.00 700.00 

-_. 

Jardín de Niños 1 ~ 767 .00 ! 

l-------+----P_l_a_z_a -~-iv_a_d_ª----·--· ___ r-_:~_·_º_º _________ 2_._o_J_s_._º_º_----;I. 
M - 4 Plaza Comercial 613.12 

Plaza Privada 268.00 

M- 5 Plaza comercial 613.12 

Plaza Privada 1 268.00 ¡-------¡----------- ·-- -------- - -___________ __, 
M - 6 

M - 7 _ _¡_ 

S. U. M. Administra-

ci6n, juegos inf anti_ 

les 

Conseción 

Plnzu Prlvuda 

Pla:t.<1 Com1...""rcial 

1,287 .25 

1,035.00 

268.00 

679 .. 25 

881.~2~ 
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EQUJFA..'1IE:\TO l'OR MA~:ZA~A Cont. 

_____ T ___ .. -·---- -· -· 
CLAVE 

MNZANA 

M - 7 

' -·---~-----

M - 8 

DI-:SCRIPC lON 

Conseci6n 

Pla7.a Privada 

Jardín de niños 

1, 773.00 

268.00 

1,278.00 

¡ Plaza-privada 268.QO 
- _,. ____ _J_ ... 

[ TOTAL L ________ _¡ __ _ 1 
.1 

T0T.A.L 

¡.¡2 

2,720.25 

1,54ó.OD 

12,105.49 

7l 

--·-·¡ 



6 .4 CO~CEPTO Dl: i::sTALAC [UN DEL co:·uu:-:TO 

AGUA POTABLE 

Se propone el siguiente criterio de abastecimienLo. pues es el que se considcr.:i rn.5s conveniente para -

este caso: 

Llegada -la presión -di.rectu de la red municip.:i l a cadn una de la~ viViendas •. --llegando al tinaco- Y de 

ahí se distribuye n cada uno de los muebles por gravedad. 

Para llegar a este criterio se annliz.:i.r6n los datos otorgados por el Municipio.· que Coino --se vió la Red 

Municipal de .abastecimiento corre por lu Av. R-1 cun un. d:Lí:::ctro de 20 11 y unn cArgn disponible de 

24.79 m. de columna de agua paca una doca~tón de 2.JO lt:s/hab. _/din. la cota de1 terreno-es-de 35.-45 y 

cot.i pieisométrica es de 60. 74. 

Se propone una red hidr5ullca de. circuitos cerrados con u_n punto de concxion de la red pr lmaria sobre 

la Av~ R-1. cada circLlito irii nl rededor de cada manzana. con diámetros diferentes. en función a la 

distancia y el número de vivLendas· a servir. cada uno de los circuitos tendrá un ramal de-distribución 

hidriíul"ico que ·correr a ~obre los andadores peatonales, concctandose a cada tuma domiCiliarin. 

NOTA: Los diámetros de las tuberías se ·podrán consultar ~n el plano general de conjunto de insta1ac.io­

nes hi_Jr_[tulícns y sanitarias. 



DRENAJE Y ALCANTARILLADO, 

Tomando_ en_ cuenta las dos lineas emisoras de importancia que ván sobre: la Av. la Gobernadora y que se 

une a la que corre s~bre la Av. R-1, la cuñl es la tuber!a de concreto armado con un ~ de 91 cms. y 

con una pendiente de 13 milésimas • El recorrido de las aguas negras sobre la Av. R-1 es hacia el 

Surésc.e. haold. conect..:irsc con el rO'.l.m.:?l que corre sohre la Av. Suterm. que a su vez corre al Oeste hasta 

unirse al gran canal~ por donde corre la descarga por medio de bombeo~- como se vió en el análisis de -

infraest:.ructura de1 l'tunicipio. 

Para el proyecto se propone la colocación de atarjeas. sobre los andadores, a 1os que se conecta ln 

descarga de cada vivienda que se considera del 75 % al 80 % de la dotación de agua potable, estas 

aportaciones se dividirán u 1a calle secundaria + proxima formando un parte-aguas , esto en para ev.!_ 

tar demasiada profundidad a los pozos de visita especiul. La red de alcantarillado para desaguar las 

aguas pluviales de los andadores y de los estacionamientos se conectará a las atarj~as de la red. 

Se pondrá un pozo de visita en cada acceso peatonal a cada manzana .donde se conectan co-n el sub-colec­

tor que vá sobre la Av. la Gobernadora y de .:1quí se desalojarán -por el -recorrido preestablecido por e1 

Municipio. 

Los díametroH de 1-nH tulierí:as se 011cu(•nt.ran en f11nc:-i.6n de lar. aportaciones y J;1:.; dlntanclns corrc:!:ipon­

<lientes :1 cn.<l.'l trarilo. 



RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 y M-3. 

A 

H 
57 62 

/ 
48.00 

5 7_ 6 2 

E / 
4 z. 00 

,. 00 

D 
/ 

36-ºº TI 
2& ºº 

3 7 G Z 

3 7 6 z 

!!T g 2 

3 ~. &O 

EMISOR ....... 
ATAR.Jl!:A 

e• .o o 

7 ª-o o 

HACIA AV. R- 1 . 

37 i;z 

/ 36 3 G 

5T.8Z 

/ 3•- 38 F 

37.6Z 57.62 37.62 

~/::....~~·-·~·~·-·-:-::-:o::--~~~~~-{_.J-~-=-·~·~··~·=--~~~~~""'::-::-:c::"""--,~~~~~~,/'"-~~·-iª' "Es 
Gz.oo I Ese 1:100 

SllllBOLOGIA. ¡-·--.:------: TUBERIA EMISORA. DATOS TECNICOS: 

SUBCOLECTOR. 

' - . -·+ 
¡·· 

CABEZA DE ATARJEA. 

POBLACION DE DISEÑO. 

GASTO DE INFILTRACION. 

OOTACION DE AGUA 

600 HAB./DIA. 

O. 13~ L /SEG./ KM. 

2~0 L/ HAB./ DIA . 
200 L/HAB./OIA. 

587.00 M. : 0.587 KM. 

l,O 22, 1 HAB ./KM 

75 

APO'RTACION (so% DE OOTACION) 

LONG. TOTAL DE LA RED. 

DENSIDAD DE POBLACION. 

SISTEMA COMBINADO. A. NEGRAS Y PLUVIALES. 
SISTEM/..i DE ELIMINACION o POZO DE VISITA 

COEFICIENTE DE. SCCUHIDAD 1.5 

POR GRAVEDAD. 

• 7 .. ELEVACION DE TERRENO 
/ .. .. ELEVACION DE PLANTILLA. 



RED 

Y[ y 

DATOS TECNICOS DE PROYECTO: 

POBLACION DE PROYECTO 

DOTACION 

COTA DE TERRENO lELEVACIONl 
CARGA DISPONIBLE 

SISTEMA DE DISTRIBUCION . 

DE OISTRlBUCION HIORAULICA DE CONJUNTO 

OOZ.65 00328 

J.E ./ 
1 

'\.ooooT 
G 

Q.OOOIS 
0.0006 

0.00 

N Il[ TI I 

/o.ooos 

'4---'-
0.00IZ3 

4,914.0 HAB. 

2:10.0 L /HAB./DIA. 

3!!. 9!! 
24. 79 M. COL. H20. 

POR GRAVEDAD. 
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Locollda4--------------­

Munlclplo ---------------
Ealodo 

OIAM Ho Ho/Qo 

Hoja No.- d• -
Calculó _____________ _ 

TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION 
Rovl•o' ------·--------
Fecho 

CORRECCION 
H1/01 ql 

CORRECCION 1 01 
qo lp• 

I OG 54.0 -3.25 100 -0.208 0.064 -0.23 -3.48 0.236 0.068 O.lñl -:i. 319 -0.21 .n ?Jf; HJ.784 100 23.78 

r_ t:' , '7/, -1 •)<; 
100 0.672 U • ...:.u1 -0.23 .'l. M~ U. 76'2 .:!llJ 0.161 ~3.319 -o.i;9¡ o.c,gs 123.086 too 23.os 

11 F M 75.5 0.&6 38 1.690 2.565 -2.~61 0.169 a~13ó u.804 ~-.L~-: 0.1,32 '-'• ' ' -u.//¿ 122 "l.1 /, 1nn 

O N 25.0 3.25 100 U.U% n mn _n n 3.02 0.08'• 0.028 0.16I 3.181 0.093 0.871 123.128 100 21 1 ') 
122.313 100 22. 31 

• .r:. lJR.8 -2.bS 100 -O.lh7 0.138 -0.~61 -2.389 0.303 O 126 -0.102 -2.1,c11 -u.JL7 _,-"' ')')-, ?·> -,i::o ,....,.... ...,. -.~ 
EL 75.5 .:c~º~·~ºc,__L..,-"-3~8--+~l~.~4~1~9+;2~.~J~b~5--t=~H·i,#-·Y•¡..._ __ ~-~º~·~1~9~2-.Pu~.~1~7~~+'º~·~ª2-9~G--+-~:K¡.;.;,;'A11n-Y".___~-~º~·~3~1~s'i---l--~º~·~4~3~8'1-:-Ü~.~4~3~~-1-~1~2~2~·~32~·~1t-~10~0'----t'2~2··-3~2, 

F M 75.5·- -0.66 1 J!:i l.ú:.IJ __ _,...,_.. :g.:~f;! -0.lh•-l n.116 -.80'• -t1:HJt -0.t+J2 -0.772 1.721 121.365 21.36'. 
111 

}1 L 138.!t ..i...::>J 75 0.826 0.428 0.:!61 .:.. 7 ._ .u<+<+ 0.!
1
77 0.1U2 .!.Ub':i iJ •. uL .._;.::._.J'; ??.T? 

7 5 

TT P " 11 n? 1 .? M -1 nA1 O S2A -O lt7 O.O:Ut :2 l 71 1 ')rl .1 ,,,,.,,_ Jl ".<;'l. 

IV D K 75.5 0.20 38 l.4?f) 7.131 =tl:ttó -O. 057 0.140 2 .41,8 kl.004 0.001 0.257 121 ?Qf, ?1 ?O 

11 EL 75.5 U.úO 38 l.~19 2.365 U.192 0.172 0.6% tl: en? 1.31s 0.438 o.~18 12~.321 100 '..?:?. 32 

L 1< In? 3 l. 21 60 0.024 1.w 11.U.!5 .OC5 121.296 

TU D C 92.6 .i "' r,n -0.JRR n f,07 n nn .n nn -0.037 1 0?7 _() c;1n n <;1 n ? "t 'l. 

V G 75.5 0.20 25 1.426 7.130 -.045 0.090 2.001 p.037 0.063 0.063 120.971 2n 01· 
11 D K 75.S -0.20 25 -1.426 7.130 1 · l ~9 0.057 0.140 2.448 0.00..'.i -0.UOl 0.001 lZl.552 21. 55 

]{ el 'g7 6 l .03 60 0.512 0.497 0.1!0 b.618 0.542 -0.037 .l.UJ 1 LU.Y/U .:o.,, 

" e B 138. 7 _, ~u -? 1ni:: l Ol -0 ll'í 1 21'1 r-2 .. 607 ? 11? 0.029 1. 26!. -2.722 2.77? 118 1?1 1 Q 'l.? 

VI 0 
.1.. 7 5. 5 O 25 0.:!02 -1.1153 1.45'3 llb.H6S 

IV C J 17' , O. 20 25 O.U45 0.009 2.001 :\J:ó57 U .. U62 1..1:;.!+ 119.Hh'J 19. 88~ 
J l l1R l U• JO ü 8.60 72.63 -0.135 -.245 3.815 15.572 -0.29 0.216 3.021 3.021 116.868 16.Só> • 

r---t--t----t-·-=-.;:-----1---+--·¡-=---¡------=--J·~ __ ,.--==1----------1----- ----~== ==----+----±:=:J 
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Localidad Ho}a Na.- d• _ 7b 
Municipio Calculó 

TABLA DE CALCULO PARA RED DE OISTRIBUCION 
Ea todo Revl so' 

Fecha 

CIRCUITC LONG GASTO Q,, DIAM Ho Ko/Oo CORRECCION o, H1 CORRECCION Oz H2 H"°"" e O T AS lcARGA 

?AN 0M.. 
TRAMO m t.PS mm m .. '•• m H1/01 ., lp• m m Pi•rometrl T.rreno Dlaponl 

1" ' a ·' •n7 ' _ n no ?< -" "" /, f..<"') -O 1 ?R n '>!)(!, 7 IR 1n [,QR In "" n nt ') - '" n "' "º º" l 1 o 'ln< 

A H 5.5 -0.08 25 -0.261 3.267 -0.128 0.20t:$ -1.53 7.373 o. 166 -U.()42 -0.079 -9. 29~ lOR .911 .e.91 

" a ' b' ' M ?< -:R·m O. UU .~ U.Oí)) 0.410 Q. ~4~ 0.2.U..:' ) • 453 L. 4 53 lJ () .8(~ 16.SCi 

T U '17 " n ?A ?< '"" '7 S4 -O 1 7R i<1 7 7 n '"" 1 ,r,nq In JU M f.1U ' 'ª" 1-, n<:.') mu n• 
Q º' 

Vll IP n 55 .o 1.05 50 0.766 íJ. 729 0.018 1 .n.;R o. 790 o. 7.'+0 0.029 1 .097 0.830 0.830 b'1:Y~ 100 21.17 

Q R 106. 1.05 50 1. 476 1 .405 0.018 1 .068 1. 523 l.!~ 26 o .029 1.097 J .bÜÜ l .• blJU 12 l.. 5 ¡- :! l. 57 

'-'' = " ' -O "' 25. .n rna 'l 1 AQ H•n•, o .......... ~ -" 781 1. 88 .R:Ht\' -" "'" _,, -,,,,, In lll ? ' / 7' ; ? 1 - b. ') 

p T 24.0 -1.05 50 -0.331, ¡ o. :s lts u.ulO -l.CJ~ o .12'· 0.114 o .029 -1. 003 0.307 -O .811 123. lW 23. 18' 

T ' 1uu.u -u.:» Jti ·L.vov j. 1 ti< O.Ul.b -u .JJ..! --i.:oi~t ·3 .b '1 jÜ .UL" -l.I. ~UJ 0....:.i. • IUJ ...... '.:;_ _2 ! ". f 1 ;¿ L .-..2t 

VII R s 11.45.5 o.os 25 0.211 4.219 0.066 O.ll6 1.002 8 .6J8 o .011 0.10) U.833 0.8)3 12..U. J 31 i.UU ::.u. 7J 
;,, V /O.O u.u> ,, U • .l.LU "· '"" U.UbU u . .LJ..b -0.:>..::.I... 

4 ·"º-' ,U.UH -o :::i.05 0.4S2 u. i4J l.19 .'j':J~ lüü J....l';:I .'j' 

VII R V 75.5 o.os 25 0.110 2 .189 -H :tffM 0.098 0.3B 3 .88 :K :Hzli 0.058 o .144 o. 144 121 . 42t lOO 21.42 
u V 45.5 -0.5 38 -1 .951 3.902 0.066 0.434 -1.50 3 .46 o .011 -0.423 l. 4 J2 -1. 432 119. 9~1 lu0 19 .9J 

: ==J--- ----±------\-·-·--·\-·-+-·-¡--·· -·-1 -----4--- -· ... ¡_.__..,._ -· 



METODOLOGIA DE CALCULO 11 lNFR.AESTRUCTUP~.\ 11 

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO 

DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE 

DATOS DEL PROYECTO. 

Población de proyecto 

Dotación 

Gasto medio diario 

Gasto Máximo horario 

Coeficientes de variaci6n diaria y horaria 

Distribución 

Cota de Terreno 

Cota piezometrica 

Carga disponible; 

Habitantes 

l/hab/dia 

l/seg. 

l/seg. 

Gravedad 

35.95 

60.74 

24. 79 M. Col. R
2
0 
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El método de clilculo para el pruyt.:!cto. se b.Ll:;;a .::n el método tiL~sarrollado por el Dr. HarJy Cros>-;. el 1 ual 

consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuación se hace un h~,--

lance de las pérdidas de carga colculo.das, es decir se desi1rrolla en toda la red, un:..i. serie de distribu-

ción y traslados por el método de Cross buscando un punto de equilibrio, para las cargas disponibles. 

a) Suponer gastos direcciones, tomando como convenci6n de signos ld sig. + el sentido de las -

manecillas del reloj será positivo. sentido centrar lo se consi.dcr.a negativo. 

Como concepto elemental se considera la ecuacinrión Ja:ont.inuida<l. Por lo que se debe. cumplir: 

ECUACION DE CONTINUIDAD 

A= Area .·de- ia tubería 

V-.. _~--·veioCidad 'é1 agUa; dentro del conducto 
'-. ··_--· - ' .... :. '- ... _. 

b) Se determina·n los d~ámetro.s ·-po·r·. medi.o de .las· s·1g. eXj>resión 

D • LS 

Donde Q - v; Gasto de agua 

V lm / seg (se considera) Velocidad 

A e Are;1 de la Secci6n 

N:ota~ Una vez cibtcnltlo el di:ím.:.~Lr,1 !::iL' aproxima el inmediato su¡•l'1 iur 1'1)\1\l·1·,·i.1l 



e) Determinación de las pérdidas hidráulicas por medio de Hazzen y Willi<:ims. 

Donde 

d) Se divide 

Sa 

1 
o.54 

Sa = Pendiente hidráulica 

Ch .. Coeficiente- c:Ie ·rugocidad a- 100 

Q .. GastO C¡ue __ flu'Y,e--por: él tramo 

R
0 

=:-Pér_didO.s--hidráulicas 

L~ • Lon.gitud del· ._tramo 

Pérdida hidráulica primaria 

Casto Inicial 

e) Se realiza la primera correcci6n (q). 

q - q 

l.85 z 
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f) Se suma a.lgebraicament.e corrección al Qo ( a) 

g) Se repite el. paso (e) y cálculamos H o con Q1 
(() 

h) Se divide la pérdida hidráulica (Hl) entre el Gasto ( Ql) de cada 

i) Obtenemos la segunda correcci6n (q2) igualmente a l..o que se hizo 

j) Sumar algebraicamente q
2 

(i) a Q1 (f) y esto nos dara el_Q
2 

(j) 

k) Obtener H
2 

(k) repitiendo desde el paso (e) 

1) Obtener la pérdida hidráulica compensada 

m) Cotas piezometricas 

columna 

en (ql) 

n) Para calcular la carga disponible se- efect:.ua d_e l~. S~&~i~~te-·manera.: 

Carga disp.a Cota piexométriCa - cota·de1-terreno. 

Notas! Cd ... ·- Carga.disponible .. 

10 m !::.. Cd. !::_ 50 m. co1. H20 

Si la C. 

82 

Es necesario aumentar ~s 

para disminuir pérdidas 

Es necesario disminuir 0s 

para aumentar pérdidas 



METODOLOGIA DE CALCULO ''INFRAESTRUCTURA'' 

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO. 

DATOS DEL PROYECTO 

Población de proyecto 

Dotación 

Aportación (75-80 7. Dot) 

Sistema 

Formulas 

Longitud de la red 

Coeficiente de previsi6n o seguridad 

Velocidad Mínima 

Velocidad Maxima 

Gasto medio 

Gasto Maximo instantaneo 

Gas to Mínimo 

Habitantes 

1/ Hab/ día 

L/Hab/dia 

Separado 

HanTilin y Mnnning 

M 

LS 

m/seg 

m/se'g 

1/seg 

L/Seg 

1/seg 
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a) Cá~cu1o del caudal por concepto de infiltración de aguas freáticas, para cada tramo, el cual estú en re-

lación a la longitud del mismo de la siguiente fórmula tenemos que 

Qinf =Qi L = L6 seg 

Donde: Q inf.. • Gas to _Irifil trado 

Q i • Gasto de ·la infiltración~ ',~Ú1e· __ .v~r1Q;.:dé .,;·-~1~ri:_;_1)i4.·;:·firs/kni~,:~-~--9j¡4Q(>::i/24 lirs/kDi~ ~--;_::estas ~·cantidades 
equiValen. a üOá\var1aC:lóñ de·--_-:Q'~-_i3·¿-./~::;_·_·¡--:~,ri-~'~-:';J.:}~-~~/j~~'.~-j~~~-~:-~~ en la :~~Y~.~--~~-· ~e~ !Os casos el -

valor"m;,<I~º- ~e)í.6f~_ií~egL~. , . ·~ 'j¿J}.'. ' ••• ~" .. 

L • Longicuddele~¡;,o. que se ésta anali~rc~o 
:>-_:> ·:,<_:·-:·:-·._:,:'-__ :·:;._: .. :_;<.->; 

b) Casto medi.o, el cu~i--_"se · ~·a1é:ui~~ co~ la si&u:ie'n-tEi ,e,tp~es:f.60.-

Donde: 

Q med. dia ª~ªº~5~~. ;.LJ~~~ 

Q med.dia ~.l/iei 

Ap • L/hab/dia. 

L- Km. 

Dl 

·---,'--: .. 
Gasto·medio diario 

Aportaci5n de aguas negras, que se conSidera-el 80 .% dé- la"doración 

Longitud acumulada a servir hasta el. punto 'considerado en. el recorrido del conducto 

Densidad de población servida 

e) Gasto Mínimo, se considera la mitad del g.".l5to medio, mfís el nnsto infiltrado. Como se indica en l::i siguiC:!nte 

cY.prcsiOn: 
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Q mín. ,.:~ + Q inf. 1/seg 
2 

Q.mfo.a L/seg Gasto Mpinimo Q inf. .. l/seg 

Q roed.= l/seg Gasto Medio 

d)Gasto M{nimo Instantaneo. La estimaci5n del gasto se hace· afectando un coeficiente de 11M11 al. gasto medio. 

Q máx. inst. • M Q medio - l/seg 

Donde; M .,. Coeficiente de variaci5n del gasto máxinio de aguas negras, ··con--_re.1a~i6ñ. 31 medio~ 

Dl. = Densidad de población 

M -'-~l+-'--1"'4-'---
4 + L' Dl 

1000 

e) Gasto Mínimo extraordinario, en función de €ste se determina el diámetro (0 ) adecuado de 1oS conductores, 

multiplicando el gasto máximo instantaneo por el coeficiente de seguridad. 

Q mWc ext. = 15 Q máx inst. 

Donde: Q tnáx inst = Gast máximo instnntaneo 

1.5 = Coeficiente de Seguridad 

f) Se emplenrá la fórmula d\:! !'fonnlng, pnrn ..!Hlc:ulnr la vclocidnd Jcd. ngun en 1.,~~ tubcrÍ<lB, c\l:u1<lo tr;ib.:ij1.~n 11.!::. 

nas, uti.liznndo o.demás las relaciones hidi-5ulicns y geomútric.<s i.lu l.J~os 1.-'lHt<luctos al opl•r¡\r p;1rc:ialtfü•ntt• 
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llenos 

Donde: 

- 1- s'> Rl,; 
n 

V= M/seg 

n= 0.013 

s-

Velocidad media de escurrimiento 

Coe"ficieitte.de. rugocidad, dependiendo del máterial que se esté etnpleand.o. 

en este caso para tuberías de concreto.Prefabricado. 

Radio HidráuliCo 

Nota: L~s pendientes de las tuberías deben ser tan semejantes •. como sea_ posible a·las de1 terreno, con objeto 

de tener excavaciones mínimas. 

g) E1. cálculo del. Gasto- __ a. - tubo·_ lleno, se- realiza con. la si&,Uiente exp-resión. 

Qtll= Gasto_a tubo· lleno 

V tl.l. = Velocid8d ;:i tU.bo--11eno 

A = 1\rea del di5mctro propuesto. 

h) Relación de Velocl<lad M!nirní'1 y C:;u-ito H1ni1110 1 cmpl.cnndo pnrn ello Nomogr.um:l de Mrmning n "" 0.013. locolizndo 

en el o.nexo del cnp!tulo 2 1lt! las norma:; Je proye..::to para obras de .1lc.'.lnt~'lr.i.llado snnit.arin en localidndeti -
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urbanas de l.a Rep. Mex. La sig. expresión nos servirá para conocer la velocidad ml:nima. 

Q mio 

Q tll 

m/seg. 

V mín ª x __ V eii ... in/_ s~g_. 

- ,'• ,_.__ ... _ 

V ~n!lt =.- Vtlo~_;dnd:-·Mín";{.·~a 

'·,.:;::.·--_-·-·-·:·-.--
Q mín Casto0:M!nimo · 

Ve1oC.'id8d-: a··. tubo lleno 

1) C::i.l.culo de la Velocidad máxima.,,_ se_ empleará' e1· Nomograma de Manning, con· la relci6n de· Gasto del. tubo parcia!_ 

mente l.leno a tubo lleno, el Nomograma nos· permite conocer a su vez el valor de -la relaci6n de·lR velocid3d de 

tubo parcialmente lleno a tubo llcnO. 

~ QmSx xm/seg 

V máx. "" xv tll = m/sc:g. 
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6.5 CONCEPTO DE VIVIENDA. 

El diseño de la vivienda se ha basado en la investigación y estudios descritos en el Cap .. 5 de este d~ 

cumento; este diseño tiene como objetivos el integrarse al contexto existente en la localidad. y prop,!_ 

ciar el desarrollo social de los nuevos habit.:tntes, para logro1rlo deberá ser flexible, teniendo .:írcas 

par~ ~a~ios usos, y tener la posibilidnd de ser construida por etapas. Se establece l.a primera etapa -

al f-ré.nte del lote para conformar el conjunto desde un principio. 

Los lotes al responder a las carncter:ísticai:; <le su ubicnción dentro del conjunto, tienen variantes en 

cuanto a. forma y áreR. Se tienen 3 variantes principales dentro del conjunto: 1 a vivienda con comercio 

(que dá a _ias piazas interiores de. cada manzana) la vivienda con estacionamiento ( que:_ está_ sobré l~_ -

Av. La Gobernadora y alternadamente en las calles secundarias) y la vivienda tipo ( que dá 8 los anda­

dores interiores) que cuenta con 6 variantes en cunnto a área refiere, si bien el sistema construCtivo 

y acomodo es el mismo. caracterizandose por: 

VIVIENDA TIPO 

Se construye en 2 etapas, en forma de "L", siendo la primera al frente del- lote-_pilra_únific.ar _~l. conju.!}_ 

to y definir los predios individuales, esta etapa consta de un cuarto redondo--en el que. se realiZ:an· t2. 

das- las actividades, siendo la única ñrea privada el baño; la segunda etapa -consta __ de un cU.artO redondo 

usado como dormitorio, divisible con mut!Ulcs, el área restcintc del -lOte está destinada a patio de tC!n­

dido ._~jardín; el objeto de disponer de un área tan grande para esta actividad es evitar que los anda-
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Estas viviendas tienen acceso directo por el andador, con esto se trata de retomar el criterio de veciE;_ 

dad en donde se ocupa el patio para convivencia entre los vecinos, pudiendo ser uti1izado para juegos 

entre niños pequeños, con el fLn de que se tenga control de ellos desde la vivienda: 

VIVIENDA CON COMERCIO 

Está -ubicada en los lotes que dan a las plazas interiores de cada manzana, teniendó e1 .acCeso-_por ·-1as -

mismas, esta vivienda también se const-ruyc en dos etapas con las mismas caracterís~'i.-~a~·':'d:~~:_,--~~~-~:~:i~c;-ql'.¡e 
la vivienda tipo, salvo que se propone que una pequeña área del cuarto redondo P~e~·a···_.--s~:r_· -"d~~v'~~-t:i.~-~ eil · 

~l~cen para el comercio. 

El objeto de que estas viviendas d~n a la plaza es que- al _darse ·e1 _Cóñi~~C-íO--'~ayU-de-.-0-á---1-a ,~¿;;~~j_:;';;~¿i:a cen--

tre los cooperativístas en esta área de convivenéia y recreación. 

VIVIENDA CON ESTACIONAMIENTO. •. 

·;.- ' --- -:--; ~- .. - " :-

Estas viviendas taffibién serán construidas en dos etapas. siendo la prímera a1 frente de1· dejando"e1 
'..--:::·;·:·_-.'.(,.,'._::\.-. 

lugar para estacionar un vehículo; esta área sirve de cólchÓn de amortiguamiento de .ruido"- eO:t-Ce ia<C·a~ 

lle y el área privada de la vivienda que se construirá en la parte de atrás en la s·e~und~>~-t~:~:r'(_\ .. :.:.--, 
Esta vivienda se ubica a lo largo de la Av. "La Gobernadora" y alternadamente en iá:.S.- ~~ii~~:;'~,~~~--ri~-ari;_ 

; ' - _._: :. ,- :--: : .. -: : - ·_--' '-~ ·.: " . 

as como se vio al inicio de este capítulo. Siendo estas las únic;1.s viviendas que -~ive'Íl_:a]>··· e~·t_.j-'~-¡-~r" ·:·de1 

conjunto. 

CARACTERISTICAS GENERALES. 

Los ncccsus !:il! e1rn1ure<Jn c"n todq:; los caan~~ van un r~mutimiunlo qut· dn prlvací.E.:i ;1 ln vJvlenda, excepto 

en la vivienda c0n esr.;1clunnmi'-'nto. Estos rcmctlmienLos ti píirt· il~n<: al L:nirsu forrnnn un 1~sp.:tl.'.il1 míi.s gr:1~ 
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de, quitando monotonía al andador • y dando Cdlidad formal .a los mismo.R.9 permitiendo as! La cunvivenci."l 

entre los usuarios. Cada pórtico tiene un pequeño murcte 9 donde se colocarún las tomas y medidores de -

la Instalac:!..ón Hidráulica y Eléctric.:1 9 y el registro de b_t Instalación Sanitaria se ubicará en el pórt!_ 

ca. 

ESTRUCTURA 

La vivienda tiene las siguientes características estructurales: 

Zapatas corridas de piedra braza 

Cadenas y castillos de concreto_armado 

Losas de tabique (tabique armado o tnbilosa) · 

~ros de tabique rojo_ de-barro recocido 

Estos materiales fueron escogidO~ para facilitar el proceso el.e construcci6n ·por etS.pa!> de la vivie~da y 

la intervención de los prOp-ietario_s __ en dicha cOnstrucción: 

INSTALACIONES' 

En cuanto a la insta1aci6n hidráulica se resolvió por· mediO de muro húmedo teniendo en cada 'Íivienda 

una toma individual.Y un tinaco para suministro interno pór gravedad; con lo que respectan la insta1~ 

ción sanitaria se optimizó recori:-ido dentro de.la vivienda, sacando las aguas negras directamente al 

colector general que Corre- por- -el andador. 
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9 1 
TIPO DE LOTE E N EL P R O Y E C T O • ---¡-- -1 · .. l'RITTOI" I PO la ETAPA Za ETAPA T01AL l\o. <le LOTES DIMENSIONES 

1 24 m2 18 m 2 42 m 429 de 60 m2 10 X 6 

----------

2 21 16.5 37.5 78 de 60 m2 10 X 6 

-----'-mi 1 · ~'-'; ;,'"~ ! :::::,~] 
D. 

11' ------ -·¡ 
o .625 507 .o 

1 

3 1 28.9 0.6948 390.0 

1 
¡ ____ --~-_L_ 
. 1 

4 27 

5 27 18 1 45 21 de 80 m2 136.S 

1 i 
---~------ ··----·---·------ .1 _______________ L ___ _ 



T I P O D E L O T E E N E L P R O Y E C T O 

PRITTOfIPO ~a ETAP:-r:-a ~:~-r TITTAL ¡\-No. de LarES D!ME-1.SIONES n C.O.S. Y C.U.S 

6 24 18 42 36 de 60 m2 6 x 1 O O. 70 

¡ 

Í"" u .,:t=-~ ,,~,- ,., .:¡ _¡ _ 
- 1 ! 

-~-;-- -- ---,---¡-- . :_c_r 

45 .o¡ 3 del02.5 m
2

14 • 2 x Cit 
-----~----~----~---~-----J_l~:2 XlOXlOX4.2 ·---

7 

8 

21 

27 18 

0.59 

0.479 

j: 
1 

1 

POBLACION 

234.0 hab. 

234.0 hab. 

19.S hab. 



6. COSTOS 

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO 11 1 11 

PAR TI DAS 

l. Trabajos Preliminares 

11. Cimentación 

111 Infraestructura 

IV Albañilería 

V Acabados 

VI Insta! aci6n Elécti:-ii::.-.8. 

VII Instalación Hidráu1ica 

VIII Instalación Sanitaria 

IX Herrería 

X Vidriería 

XI Cerraje~ia 

T O T A L 

P R E e r o s 

$ 26,025.59 

141,662.67 

764,136.26 

567,522.79 

42,376.37 

163,350.00 

236,172.15 

57.645.56 

136,549.00 

49,586.48 

10 ,317 .82 

2,217,544.40 

Este análisis de costos se hicier6n sobre la "VI_VIENDA TIP0 11 t1 1, y para unificar el precio para 

todas las viviendas se sac6 por M
2 

o:::. $2,217,544.40 

vigentes al mes de agosto de 1986. 

42 M2 = $ 52,798.67 n12 .Estos Precios 

PROTOTll'O AREA COSTO PROTOTIPO AREA COSTO 

2 

3 

37.5 

48.0 

$ 1.979,950.10 (¡ y '.l 

;~.534,336.10 .!.:2li,'.).\4.l0 

son 
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P5 

P6 

46.0 

42.0 

= $ 2,428,738.80 

2,217.544.10 
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Cap. 7 CONCLUSIONES 

Como respuesta a la solicitud <ll.! un grupo de coopcrativ.1s pal:a apoy.::irlo:!:i ~n el nsesoramiento técnico. en -

sus trámites para la realización de vivienda, se conformó un proyecto qua resuelve sus necesidades básicas~ 

Para lograr este fin, se estudió la problemática habitacional en ":-léxico, los cambios que ha sufrido .;sta !l. 

través del tiempo y en consecuencia comprender las formas de producción actuale!:> de vivienda entre la gente 

de bajos ingresos. 

Con objeto de tener un panorama de la vivienda de interés social, se analizarón varios conjuntos habitaci~ 

nales, utili~anJose ésto~ corno modelos nnáloeos, da los cuáles se estud~aron los espacios mínimos habita-­

bles, la distribución interno. de la ViVi.enda, el agrupamiento de- i;!stas·- en -los -rcspecc.ivos ccinjuntos, los_:­

sistemas constructivos y materiales utilizados. 

El conjunto consta de 700 viviendas divididas en 8 manzanas de dif crcntes dimensiones con característiC8s y 

elementos similares, logrando así. un conjunto con un gran porcentaje de espacio abierto, conformado por 

plazas públicas y semiprivadns, bolsas de estacionamiento, andadores peatonales ·primarios y secundarios r!:_ 

sultando un máximo de vialidad peatonal, un mínimo de vchicu1ar y una adecuada dosificación de los espacios. 

En lo que respecta a vivienda se solucionó. mediante tres prototipos básicos: ·la vivienda tipo, que se de­

sarrolla a lo largo de los andadores siendo el prototipo más frecuente en el conjunto; la vivienda con es­

tacionamiento, que se locnlizn ~obre la avenida principal y las cal les secundar las. contribuyendo a la di~ 

minución de área en los núcleos de estacionamiento que sirven a cad:l manzana; la viviendo comercio que se 

ubica en ln~ plaza¡,; SL•mJp1·Jvad;.1s utllJ;~;1ndn:c.ü cumo un <lp(.lyo ;d com12rc.::Lo dL1ri0, gc1H·r. 1ndo ._i :; 11 vu;: cunvi-

vencia en <l lcha~ pla:~as. 

En basen los estu<llos ro;ili.zadllS <ll'l cquip;u11iL'nt:u exist:~·ntc t.~tl la zona y ii1 ntímero d..:' habit.:H1tL.:S d(_.l •. :on-
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junto, se destinaron áreas para jardines de niños, locales coccrciales para abasto diario, que se ubican 

en determinadas manzanas de_l conjunto. Continuado con el corredor urhano de la zona se propone en_ ésta un 

salón de usos múltiples, una cl1n.ica de primer cont:icto y áreas de reserva para uso comercial. 

Haciendo una comparación de éste conjunto con los fraccionamientos adyacentes al terreno, con el fin de 

analizar las caracter!sticas de la viviendo, el cquip~mlcnto urbano, los espacios abiertos y la resolución 

del cct:iciona.miento, fie observó que éstos pi:-esentan mnnznnas de forma rectangular con uniformidad de- lotes 

circundadas por calles vehiculares muy prolongadas, ~areciendo de elementos que la identifiquen_ y qu~.c~n­

tengan visualmente el espacio, lo que provot.:a monotonía en el recorrido de cualquiera de ellas (ver tabla 

comparativa de diseño urbano). Por lo que puede afirmarse que el proyecto real tiado plantea una'. mejor so­

lución de espacios abiertos, como son: plazas, andadores peatonales, área de estacionamiento--como-·también 

elementos de remate e identificación visual, así como una imagen urbana agradable que-se· integra adecuad~. 

mente al contexto urbano, haciendo ciudad. 

El presente trabajo, es un proyecto ejecutivo que tiene como limitante la suspensión de créditoS de·-parte 

de FONHAPO a raíz del terremoto del 19 de septiembre de 1985 ya que por e1 momento se di6 priorida<l:· .. a·1_a 

población afectada, posponiendo el crédito en trámite para estas cooperativas. Este proyecto· po.drú ser ut._!. 

liza.do en el momento en que se nutori;:e el crédito, ya que cumple con los requisitos .solicitados por FONH,!l 

PO Y las cuructP.ríut!cas req\1eridns por didHllj cooperat:Jv.1h. 
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e o M p A R A e I o N D E D I s E ~ o u R B A N o 

¡-----
Proyecto % Ind. Tulpctlac % 

1 

F. la Florida i i:: F. Azteca 1 % 

1 

.__N_o ___ d_e_V_i_v_i_e_n-da-s---+-----9-9-- 46 ¡---;;;-;----+-1 ~;;---- L-----¡ 
,__N_o ___ d_e_Au_t_o_s ______ _,_ ___ -;:;;-~-,-- - - --~ -- -- - - -- - _ l ___ 3~~ - --- ---1-- 1 ~-;-;- --- 1-- ------ . 

;--S-u-p-.-__ d_e_V_i_v_i_e_n·d--a-s--~¡_-__ ~:-~¿;-:-5~J~44.~-l 5,742~46 __ -.-.----L~·~9__[1~~D_O~~~ =~=j 68~ 21,60()_.rl 66.()_ __ ~ 
Sup. de Vialidad --~:---!_:'_!5·_()_º~::_il_:_._::.?_:_~4_ ____ ~.5_:_!:11 j ~_4~_()_:_()_(J_ ____ t- 32.0 1

1·.:_:_._o~?~--1~0 ____ _ 

~Espacio Abierto 4,349.48 . 31.l ¡ 1 

, Sup. Equipamiento ¡--4;;:-~0 ]' J .1 : j 1 i : i 

-r----- ----+ ----"-r----¡- ---t--~- : 
SUP._T_o_T_A_L_1_~_

2 

_____ ; 14,oo_o~~~-- -1~0~~~~~~-º-- _ _l'"º~ºf-":~·~-00 ~ - '00~º1 ''.:"':'º t.oo 00_ 
DENSIDAD DE VIVIENDA 1 ' 1 

VIV/HA. ' 71 viv/ha 51.34 viv/ha 1 113.38 viv/ha!. 
1 ' 

36 .:. vl.v/ha 

<--------------'-'------------'--------------~''-----------'---~---'--'-----__J 
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l!:SC- t ZOO 

IND TULPETLAC 
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l!.IC 1 ZOO 

SIMBOl..OGIA. FRACC. CD. AZTECA. 
~se 1 zoo 

VIVIEf·,OA 
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LIMITE DE ESTUDIO 
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