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Cap.

1 INTRODUCCION

1.1 CONTENIDO DE LA TESI1S

El Cap. 1 "INTRODUCCION" . Explica el procesoc metodoldgico a seguir, se plantean los objetivos y los alcances

de trabajo y se hace una propuesta general sobre el desarrollo del proyecto, analizando sus limitaciones.

El Cap. 2 "ANTECEDENTES" . Plantea el surgimiento del tema, de donde, y por medio de quien surge, su ubicacién
y localizacidn.

Se hace un estudio histérico, espacioal sobre la problemftica de la inienda en: México y sobre los organismos

financieros existentes: como surgen, las politicas y reglamencaciones; anali;ando especialmente el caso de -

FONHAO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares).

Se hace un marco de referencia del Municipio de Ecaceﬁec;‘ en’lo que :espec;;'a‘ los pléi'\es'ex'is:ences (Munici~

pal y Estatal) en cuanto a su normatividad de usos, destinos y reseﬁas; densidades, estaclionamiento y cons—-—
o B

.truccidu.

El Cap. 3 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO" . A nivel urbano, se divide en dos partes, las condiciones a analizar;fisi

cas como son: la vialidad, infraestructura, usos del suelo, equipamiento urbano, y las disposiciones del Plan

Parcial. Y las sociales, donde se analizan las caracterfsticas de la poblacifn existente en el drea de influen
cia del terreno, su nivel socio-econémico, el tipo de vivienda, densidades y poblacidn econdmicamente activa.

Se héce un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionantes fisicas, que abarcan: la topo

graffa, resitencia del terreno, imagen urbana existentes. Y las soclales, que estudian: el nivel socio-econb-

mico de la poblacidn que habitard el nuevo desarrvolle, el nimero de miembros por familia y sus actividades co

tidianas.

De este andlisis se obtendrin conclusiones pava ¢l disefo del proyecto.

El Cap. 4 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudia las caracteristicas particulares del predio en cuanto a:
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topografia, clima, tipo de wuelo, wolindincias, sendas, v nodos.

El Cap. 5 '"ANALISIS DE VIVIENDA" Abarca el sistema normativo de las distintas instituciones oficiales. ¢l sis-—

tema y preoceso constructivo, materiales, los programas arquitectdnicos y areas usados en otros casos de unida-

des similares. Obteniendo conclusiones para el disefio del caso de estudio.

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLO'. Plantea un anteproyecto que define, un partido arquitectdnico y urbane -

de: un estudio de usos del suelo y programa urbano, sefialando '1a estructura general, zonificacidn, imagen urba

na y prototipos de vivienda, ddndoles servicios y la infraestructura necesarias, planteando un criterlo de cil

cule estructural y de instalaciones.

El Cap. 7 "CONCLUSIONES GENERALES". Sobre 13 autoconstruccion, . Como.: respuesta a un problemn y al caso -Que se

estd tratando, la perspectiva de los desarrollos urbanch y la accion del arquitecto en’ el marco socioeconcmlcu

de la poblacién, asi como las conclusiones en particular del caso de ‘estudie:

El cap. 8"BIBLIOGRAFIA'. Menciona los datos de los diferentes,libfos y Eollgtcs conéuitadés:A lo largo del tra

bajo.
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1.2 PROCESO METODOLOGICO.

El proceso llevado a cabo para el presente trabajo tiene como finalidad inmediata, el conocer: cuales son las
principales caracteristicas que influyen para el desarrcllo del conjunto habitacional a disefar. Desde este pun
to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que son:

10. Un Nivel Regional, que elabora un Enélisis urbanc de 483 has., cousiderado como la zona de influegcin al -
predio, que permita conocer el estado actual de la colonia en cuanto a2 poblacidn (nivel sociocconSmico), tipo -
de vivienda, densidades), sistema de transporte, vialidad, equipamiento, infraestructura, imagen urbana y dispo
siciomes del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec.(Ver Plamo: U-Us, U-VT, U-1, , U-Ud.)

2° Nivel Sitio: que analiza las condiciones establecidas por la poblacidn del lugar, respecto al predio del ——
proyecto (10 has) como son: sendas trazadas Por las personas que cruzan por ¢l Lerreao ou sis a;téviéadcﬂ cot i~
dianas, asf como los hodos importantes dados, unc por la existencia de un centro social adjunto al terreﬁo, per
teneciente a la uaidad habitacional vecina, y el otro por el cruce de la Av. R-1l que tiene importancia de tipo
comercial y de comunicacidn a lo largo de toda esta. También se analiza el Nivel Socio-Econdmico de la poblacibn
con la que se estd trabajando. Asi como la topografia, resistencia y la imagen urbana del terreno.

3% por dltimo un andlisis arquitectdnico de diferentes conjuntos de vivienda en 1los que ha colaborado el Taller
Max Cetto como: El de Palo Alto, que estd en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca;‘él de 1; coopérativa -
Quetzalcdatl, ubicada en Iztapalapa D.F.; el de la Cuchilla, que estd en la Col. Valle del Sur,_ junto a Paseos -
de Taxquefia) el de la Romana, en Tlalnepantla Edo. de Mé&xico.

Asi como una recopilacidn de normas dictadas por las diferentes instituciones financieras que serviridn como base

cu el desarrello del proyecto analizando: ateas

minimas, anchos de calles, alturas, fleminacidn, ventilacidn
‘



orientaciones, sistemas constructivos y matceriales.
1 «2.1 PROPUESTAS .
Se propone prineipalmente hacer un plan maestro de vivienda ¢n el que, desde el punto de vista urbano
integre ¢! conjunto al contexto, respetando la traza urbana existente que es de tipo reticular,las con
dicionantes ffsica-espaciales, como sendas, nodos, vialidades e imagen urbana. Y desde el punto de vista
arquitectSnico, se trata de hacer un proyccto de vivienda adecuado a el ndmero de familias a tratar, 1i
mitandose a sus poslbil}dades econdmicas; es por esto que se construirfi por etapas cada vivienda y con

materiales de facil adquisicién y manejo en autoconstruccién.

1.3 ALCANCES DE TRABAJC .
Desde el punto de vista escolar los alcances de trabajo son: el comprender y desarrollar un proceso de trabajo
de una necesidad real, que sirva como constancia de una metodologia cn-lucual se deséribe como sebabordo y desa
rréllé el proyecto, ademis de ser un instrumento académiqo que respalde los conocimientosadquiridos durante 1a
carrera.
Arquitecténicamente con este proyecto se pretende resolver el problema habitacional de un grupo de personas en
forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo, cumpliendo con los requisitos de planeacidn urbana, arquitec
ténica y respetande las condicibnes del‘con:exco.
1.3.1 OBJETIVOS.
El principal es satisficer la necesidad del desarrolle de un proyecto lipado a unn necesidad fisico-so~
cial de un grupo de cooperatdvas v que a la ves sirva a datas para pestionar un orddito ante FONHAPO;
este proyecto deberd cumplir ¢ow las nccesidades de las cooperativas y las nocesidades futuras de sorvi

cios de la zona, propiciando un espacic apradable de convivencia y una vivienda digna v cdmoda, limitada
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en el tiempo a sus posibilidades fisico-sociales, de desarrollo.

1.3.2. LIMITANTES

Apartir de que la investigacidn es aplicada a un tema especffico de vivienda, el proceso limita a —_—
cualquier otro caso de estudio; y como finalmente el trabsjo se desarrolla en una institucifn escelar, ne
podrdn cumplir en un 100% los objetivos de unm proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo:

La relaciSn de trabajo con las cooperativas, ya que €sta es tardada por la diffcil disponibilidad de las
mismas, dada por el ndmero tan grande de integrantes.

La disponibilidad de cr&dito por parte de la Institucién financiadora, FONHAPO, por el nimero de trimites
requeridos y por la prioridad que din en orden de importancia a las soclicitudes hechas.

Otra limitante es la profundidad que se le pueda dar a cada uno de los cdlculos necesarios para la cons-—
truccidn del proyecto, como son: <éleulos de instalacidn grbéna.(eiecfrica, sanitaria e hidrdulica).

Ya que estos se plantean de manera genreral tanto en su criterig como en su funcionamiento y no con cflcu

los especXficos, es decir es un planteamiento normativo el que se realiza para el proyecto.



Cap. II. ANTECEDENTES

2.1 ORIGENES DEL TEMA

En su bisqueda de temas reales el Taller Max Cetto de 1a facultad de Arquitectura, tuvo contacto en 198%4 -
con el fideicomiso FONHAPO, a partir de esa fecha se han desarrollado ya diversos temas de vivienda con éste.

E1l presente tema que realiza la facultad, parte del contacto con la cooperativa "Avanzada Popular', que reald

za sus tridmites de solicitud de crédito y gestiona en combinacifn con FONHAPO y dos cooperativas mds la compra

de un terrcno ubicado en la Col. Mar de Plata en Tulpetlac, Municipio de Ecatepec, sobre la Avenida ''La Gober—

nadora, entre las calles “Rusia y Arabia'", colindando con la unidad habitacional Infonavit Tulpetlac, este

terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de 10 has. y con una restriccidn de 7.5 mts. a lo largo de 1la calle
la Gobernadora, para futuras obras viales.
Las acciones que FONHAPO design§ a estas cooperativas fuerén 700 y se pens§ ¢én desarrollar el- proyecto.para’ —

tedas las viviendas, es decir, hacer un "PLAN MAESTRO" al'que se pudieran ajustar en cualquier momento todas

las cooperativas.

2.2 LA VLVIENDA EN MEXICO.

Habiendo conocido las caracteristicas generales del tema a:- desarrollar se ha querido conocer mis ampliamente

la dinfmica habitacional que ha existido en el pals para que esta sirva como marco de referencia para cl

tema, planteando como &poca inicial en este estudio la de los afios 40s., concluyendo con la €poca actual.
Durante los afios 40s. se copsolida el sistema capitalista enm México. Se destruyen los asentamientos habitacio

nales existentes, tales como la casa campesina y el loecal artesanal, surgiendo con ello una nueva forma de ha

bitacidn que contempla el vosto del suelo vy la comervciallzacibn de la vivienda,

Se inicia 1a produccifn de viviendas tanto para la burguesia como para los obreros, §icgando o la Yormaeldn de

constructoras.



Surge con mids fuerza el conflicto salario-precio de 1la vivienda, problema que dura hasta nuestros dias.

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar solueidn al problema habitacional:

a) Consolidacién del aparato gubernamental.

b) Actividad al wovimiento obrero.

c) Obligacidén a los duefios de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores.

A partir de 1940 se inicia un incremento de 1Ps asentamientos irregulares. Con el desarrollo industrial, la -

explosidn demogrdfica y la reduccién de la taza de mortalidad, la poblacién mexicana observa un crecimiento -

que ha ido en aumento hasta la fecha.

Pero como también se dd uu d3ficit dc vivienda, la poblacién se ubica en la periferia de la ciudad creaado
asentamientos irregulares, ciudades perdidas, cuyas hnbitaciénes"soﬁ”conscruidhs por los usuarios, estos pobla
dores carecen de los servicios indispensables.

La tipificacidén de estos asentamientos estd definida por la disponibilidad de tierras no aprovechables para

la produccién capitalista de edificios, Esta condicidn estd asegurada por tres factores diferentes:

a) Por la '"Posesidn Comunal"., asf como el ré&gimen cjidal implantado por la Reforma Agraria, en base a la Cons
titueibn: en donde legalﬁente, no se puede vender ni arrendar esta tierra.

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de la ciudad que no reunen las condiciones minimas de habitabi
lidad por sus caracteristicas fisicas.
e¢) Por Gltimo, otre tipo ha surgido a partir de la.conurbaclén:

dad,,

y erecimiento de poblados aledafios a la Clu



FORMAS DE PHRODUCCION DE LA VIVIEKDA.

Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitaclonales de las mayo-
rfas urbanas:

a) La vivienda alquilada. Es la forma en que se aloja la mayorfa de la poblacifn, es la construccidn de vivien
das de muy reducida calidad estructural y de serviciés, o.la utilrizaCiGn de estructuras antiguas.

b) La vivienda autocconstruida. Es donde 1o§ .u.sﬁariq-s érigeh su propia vivienda, 8 veces con la ayuda de albafif
les y/o asesoria técnica.

¢) La construccifsn mndi.nn_t:e ia intervenciﬁn directa o indirecta del estado, en donde se encuentra que un minimo
porcentale ha sido beneficiado, de estos la mﬁyor.{é’ pertenece a los sSectores medios y no a los esStTatos cuyas
ne;esidades son mis agudas.

Por otro lado, se tilene que la rdpida produccifén de la mercancIa-viviendq ed una exigencia del sistema capita-—
lista yaque se aumenta la velocidad de rotacisn del capital, el retorno de la mercancfa a la forma de dinero,
que coloca el precio de la mercanclfa-vivienda en un sitlo elevado. En estas condiciones, solo una pequefa can-
tidad de consumidores puede acceder a las mercancfas producidas por el sector industrial o manufacturero (comer
cial o de autoconsumo) quedando per fuera de esta esfera de circu'laciGn una gran masa de poblaciSn que resuelwve
sus necesidades en otras esferas de producciSn (autoconstruccifn o invasisn),

Definicidn de la vivienda como producto de consumo de acuerdo a su produccilin:
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SUELO rTTTTTT T FINANCIAMIENTO %“_m'”' == CAPITAL

MANO DE OBRA

INSUMOS

EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION

Este sistema se ha acentuado en las ulti.mas decadas debido a las insuficiencias del gobi.erno para ofrecer casa habi

tacibén accesible a la poblacién, en pnrticular a la de bajos recursos.

De esta manera se ha venido dando esta forma de produccidn principalmente en laS cOlOniaS populares.

La desarticulacién v EmPOhrucimiencc del sector campesino yepresenta claramente una de las causas principales de’ -

la migracidn de 1a poblacién rural a las cxudades, factor que contribuyd al ctecimiento poblacional de. éstas. Dicho

crecimiento urbano favorecid la acumulacidn del capital, en esta &poca por lo menos, ya que aumen 5 la oferta de: -

trabajo contribuyendo asi a mantener bajo el nivel salarial.
A partir de la década de los cincuentas se ha dado una gcnétracién creciente:delfcapicél LY ﬁjétb, gsobre todo el

nor teamericano.

La politica de la &poca tuvo como contrapartida una practica social que no sblo desatendio 1os renglones de bienes-

tar para la poblacidn, sino que al mismo tiempo permitié un control efectivo de- los sectores populares, de tal mane

ra que se evitaron movilizaciones significativas en torno a la reivindicacion del salario o el mejotamien:o de las

condiciones de vida de las masas. Como se vé la poblacidn urbana sufre un deCeriororrealhen su condicicn econdmica.

Entre 1940 y 1960 surpgen varilas indclativas estatales en materia de vivienda, esto se refiere a los decretos de pro
gramas de prérroga de los contratos de arvendamiento econdmico emitidos en al Distrito Federal contre 1942 v 1948,
esta medida, en un principio por 1o menos heneficid vealmente a la poblacidn trabajadora de dicha entidad, La wmayo-

ria de la cual alquilaba su vivienda en aquel entonces, los decretos, ocho en total, prohibieron aumentos en los al




quileres de mis de $300.00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prorroga forzosa e in
definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo de esta cifra.

La congelacién de las rentas en el Distrito Federal representarfa entonces una concesidn otorgada al movimiento
sindical.

El sector industrial también se béﬁefici6‘indirectamente con esta congelacidn pﬁés cqnéribe6 a atr&érlla fuerza
de trabajo desocupada del campo bata admengar'la inmigracidn-a-la cgp@céi,iagméﬁtaﬁdét#a‘Bfeéﬁ;;ngftaﬁéja y re
duciendo el nivel salarial. ‘ ‘ N ‘ :

En la actualidad es un obstdculo para las inversiones en nuevas construcciénas en determinhdﬁs rfre’a"s’-.‘ de la_ciudad.

Entre las tendencias politicas generales que sobresalen en estas fechas resaltan las siguijentes:

Haecia finales de la década de los cuarenta se iniciarén, por ptimeré vez, los programas dé entida@és escgtaies pa
ra financiar y promover la construccién habitacional: En 1947 no s8lo la Direccidn de Pensiones Civiles’empezﬁ a
construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus derechohabientes sino que también se modificd la estructu
ra del Banco Nacional Hipotecario al absorbar al nunca funcional Banco del Fomento a la Vivienda, 'lo que befmiciﬁ
canalizar financiamiento directamente hacia 1la construccién de vivienda

Durante los primexos cuatro afios de la presidencia de Ruiz Cortines (1952-1958) se fundardn dos nuevag‘iﬁSCiLucig
nes cuyas funciones se relacionaron con la vivienda, £l Instituto Nacional de la Vivienda en igih’y la Direcéiﬁn
de Pensiones Militares en 1955. Asi mismo - el Instituto Mexicano del Seguro Social inicid su accién en el campo -
habitacional. Estos dnos dltimos tienen la funcidn principal de ser organismos de seguridad social, pero inclufan
dentre de sus atributos el financiamiento y promocldn de vivienda de alquiler parva sus derechohablentes. El Inst.
Nal. de la Vivienda, por lo ecentrario, tenfa funciones mds bien normativas, dv andlisis y propuestas politicas.

El resultado de estas iniciativas en terminos del tipo de poblacidn beneficiada POY ¢Stos proyectos, es que casi
J N z




todos sus ocupantes pertenecen a los sectores medios de la burocracia y a empleados privados capitalinos.

LA DECADA DE LOS SESENTAS.

Con el cambio presidencial que se efectud en 1958, las prioridades que sc habfan mostrado en la politica estatal

empezaron a modiflcarse y, entre otras cosas, el esfuerzo habitacional del sector piblico se multiplicé y se di-

versificé de manera sin precedente. Produciendo el mismo tipo de programa que seé habfa desarrollado anteriormen—

te aunque en escala mayor.
A partir de 1962 se venia gestando un nuevo -tipo de solucién al problema de la vivienda. En este aiflo se introdu-—
jerdn modificaciones significativas a la Ley General de Instituciones de Crédito'y Organismos Auxiliares con el

objeto de permitir a la banca privada canalizar fondos hacia 1ia construccidn y financiamiento hiPOCecario de la

vivienda de "Interés Social.

Sin embargo, dos afios después bajo el titulo de "Programa Financierq_dé'Viviéndé:

diciones  para su implementacidn:

Primero, la definicidn de la naturaleza de una vivienﬂa, de "Interds Social. Los pardmetros al respecto fuerdn

delineados

minos de los precios miAximos permisibles y del plazo de intereses del ﬁreétamo, el precio de produccién corres—-—
pondia al precio de la vivienda mids las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construccidn.

Segundo, la disposicién de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca

privada en vivienda, complementar las tasas de interés y finalmente financiar los costos de operacién del progra

ma, Esta condicifn fué dada cuando, el gobilerno mexicano recibié del Banco Interamericano de Desarrollo y del Go

bierno de Estados Unidos, un préstamo a largo plazo, especificamente para colaborar el ¢l Programs Financiero de

Vivienda, constituidos en un fideicomiso llamado Fondo de Operacidn v descuento Bancavio a la Vivienda (Fovl)

La tercera condicidn se did con la creacidn de un organismo estatal que ascgurarfa el lujo Jde capitales hacia -

. .se dieron 1as” siguientes com:

en una primera instancia por el ‘Banco de Méiicb' y la Secrétaﬁia de Hacienda y Cr&dito Pdblico en ter

11
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la construccidn de vivienda. E1 FOVI que desempeiia tanto la funcién de apoyo financiero, como los promotores de
proyectos habitacilonales que buscan financiamiento.

En realidad solo una persona que ganara mds de tres veces el salario minimo podfa epfrentar el costo de adquisi

cifn de una vivienda bajo este programa financiero.

Politicas de vivienda de 1970 a 1976.

El sexenio de 1970 - 1976 correspondiente al regimen de Echeverr{a, ha s :epcional en lo que -

respecta a la intervencién del Estado en materia de vivienda. Sobre codo poxr. lajcreacitn de,huevos organismos -

instictucionales tales come los fondos de vivienda para asalariados.

La Direccidn General de Habitacidn Popular es un organismo p:omocor de viviend

conﬁéité;:diséone de terrenos.
construibles planifica y disena los proyectos habitacionales, concrata)a 1as companias constructoras y toma las
desisiones respecto a la asignacidn de las viviendas. Poxr primera vez se incluyerén dentro de los programas una
variedad de soluciones habitacionales que va desde una vivienda pro&lsoria situada en un lote con servicios, una
vivienda permanente de dimensiones minimas pero con bado y cocina, hasta el departamento o casa unifamiliar de
dimensiones normales. La reduccidn del tamafio y calidad de las viviendas producidas, permitid rebajar el precio
de tal manera que por primera vez una vivienda promovida por el sector pidblico pudierd estar al alcance de los
sectores de la poblacién con menores ingresos.

Dentro de las funciones genéricas de la Direccifn General de la Habitacldn Popular figuran la de promover pro-
gramas de regeneracidn urbana y el recacomodo de familias que pudierin estar afectadas por la aplicacién de dichos
programas. Esta capacidad se tradujo en tres tipos de operaciones realizadas en «l perisdo considerado.

Primero, el traglado y realojamiento de peorsonas cuyas viviendas fuervn demolidas por obras de urbanizacidn, --

principalmente las de vialidad.



En segundo lugar se realiz6 un programa de erradicaci6n de 'Ciudades Perdidas". Estas Glrimas son asentamientos

de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cartdm © bleoques sin mortero), cuyos usuarios generalmente
alquilan su pequefio lote, o lo occupan gratuitamente en aquellos casos en que la propledad del predio estd indefinida por

el or{gen del mismo (ex-basurero, barrancas etc.).

Por {ltimo el programa de traslado y reacomodo, que ha sido aplicado a los habitanées del inquilinato ruinoso ( las vecin

dades ), ubicadas en las zonas centrales de la ciudad.

Sin embargo, para estas familiasz el resultado del traslado no es sicmpre posit!.vo, los conju.nt:os habitaclonales se ubican
en 1o coxtrema periferia de la ciudad, lo que implica mayores gastos. Sobre todo en transporce y alimentos e inclusive di-
ficultades en sus empleos. Despuds de cres'mesesfdeyocupar;lasigpeygs{ggg@ggrgﬁrxequiere de un pago inicial v el comienzo
de los pagos mensuales de amortizacidn; al no p.aér‘ééf:éntér;eéfbs'ﬁagds‘la familia ;ieneVAﬁé dé;élojér'(rpara dar cabida

a la nueva ola de traslados).

De esta forma se ha buscado disolver puntos cénflict;vos surg;ﬂps eh tdrnbla la economia del uso del suelo, en vez de resol

ver el problema habitacional.

Proceso de conformacisn de ciudades pardidés y\déSplaz
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Como conclusidn a este capftulo sc puede apreclar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3
veces el salario minimo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una viviends digna donde habitar, por -~
lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasidn o a alguna institucidn financiexra que -
trabaje con este tipo de asalariados ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, pero en el caso de

no tener un empleo de salario fije, la dnica opcidn es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el cré-
dito por medio de alguna institucidén bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO.

De esta perspectiva es importante senalar que los instrumentos técnicos existentes como son: EL arquitecto o

proyectista de vivienda, los reglamentos existentes que minimiza los espacios construibles o el mejoramieﬁCO"

de la vivienda, ror si solos de ninguna manera podridn resolver esta problemitica.

Ya que esta problemdtica se d& dentro de un marco de crisis econfmica y social y que solamente serd en la -~

medida que el propio sistema mejore que Este tenderd a desaparecer.




2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA

En vista de que la forma de organizacidén que rige al grupo para el que se estd trabajando, es el de "Coopera
tiva de Vivienda", conviene conocer las caracteristicas y el funcionamiento de las mismas para lograr un me-
jor resultado del Programa Habitacional.

Después de varias experiencias de organizacidn en cooperativa, a lo largo de la historia del pafs, este ins-
trumento que surge hace un siglo, ha implementado y avanzado la sistematizacién popular de su proceso, tanto
en sus modalidades de produccién, consumo, ahorro como recientemente en la de vivienda.

Actualmente el discurso oficial estd utilizando el término cooperativa para promover sus programas de auto--—

construccldn que no son otra cosa que la‘sobre-—explotacidn de la poblacifn de ‘bajos ingrescs.

La practica como organizacidn cooperativa surge de la experiencia desarrollada, y en gran medida - sistematiza

da, por varios grupos de pobladores que han adoptado este instrumento para estructurar su organizaciSn y asu
miendole sobre la base de una dindmica colectiva autogestiva que conlleva la aprepiacidn y conLtol por parte
de los organizados del proceso de produccidn de su habitat,

Caracterizacién y Fundamentos organizativos de la cooperativa de vivienda.

La cooperativa de vivienda es un instrumento mediante el cual un grupo de trabajadores se reunen en. corno a —'

un objetivo comin (un lugar donde habitar), creando una estruccura de organizacién solida y permanente que v—‘

asegura no solo la obtencidn del biem vivienda, sino me;anismos de participacion demogracica en la gescion y

control celective de su proceso como pobladores.

Aqui se puede habloar de una participacidn democriiticd real porque la ¢ooperativa promueve, como requisiteo in
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dispensable la formacién social de sus integrantes que permite el manejo de la informacidén de una re-educacién

y de la capacitacidn, condiciones necesarias para que todos participen y controlem la toma de decisiones de la

organizacidn con mayor conocimiento de lo que ocurre a su alrededor y en la perspectiva de establecer relacio

nes sociales democridticas.

Se puede hablar de tres niveles posibles de participacidén popular en la produccién de sus espacios habitables:

A) Autoconstruccidn: Se considera como la participacién directa de los cooperativistas en actividades construc

tivas de las viviendas e infraestructura; como trabajo extra fuera de sus actividades remuneradas.

B) Autoproduccidn: Se define como la participaclidn y control de los cooperativistas en las diferentes etapas -

que implica la realizacién de un programa habitacional. pesde el tramite y disefio hasta la adjudicacidn.y usg,;i,

de las viviendas producidas. . ’ Y

C) Autogestidn: Implica la participacién.y co‘n:rolrdre todo el proceso de sus diferentes aspectos ,(s'cic'ihl;":eé;bé :

ndnico, administrativo, legal,

cesarios para llevar a buen cemino sus objecivos inmediat:os ¥ mediar.os, economicos vy sociales.

Actualmente el nivel de la autogestion es el que se estd promoviendo con las cooperativas de vivienda

Para iastrumentar y hacer opera:ivo es:e proceso de ‘s0lucion de problemas en cooperativa se hace necesaria la

participacidn de asesorfa que puede variar segiin las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren. =

como siguc:

~- Asesoria puntual, —— Gonsultorfia -~ Asesoria Integral, -- Promotoria ¥ Gestidon directa.

la cooperativa de vivienda, en tanto instrumentoe con reconocimicento legal, con capacldad ¢condmica y con orga

nizacidn social participativa, cuenta con todos los elementos para llevar a cabo, por si o con la asesoria -

técnica que requiera, las negociaciones, convenios y contratos necesarios, tanto a lo interne de las mismas -

técnico,. ete.) donde la’ cooperativa define, decide y gestiona los elementos ne-




Is

como a lo externo, con otras instancias piblicas o privadas, para el logro de sus fines.

Como conclusidn y en vista de que la forma de participacidn de la "Cooperativa Avanzada Popular', e¢s sutoges
tiva, donde ellos participan directamente dentro del proceso de produccidén de su vivienda en los diferentes
aspectos que conllevan a ella y que requiere de la asesoria necesaria en su desarreollo, es que recurren al -
Taller Max Cetto, en la necesidad de tener un proyecto que abarque tanto el.nivel urbano. como el de una vi--

vienda que responda a sus necesidades 'de autoproduccién y a su sistema de organizacién.



ORGANIGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE UNA COOPERATIVA DE VIVIENDA
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2.4 ANTECEDENTES DE PLANEACION.

Asi como es necesario el conocimiento histdrico de la problemdtica hablitacional en MéExico es de suma impor-
tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificacién urbana, pues &stas afectan de manera
directa al desarrclle del Plan Maestro a efectuar; por ello se hard un andlisis general de las mismas.

Por la complejidad de la planeacién urbana ésta diffcilmente podrd lograrse a trav€s de un plan Gnico; por =
€50, en las normas jurfdicas se preveen diversos planes, programas, proyectos, decretos de fundacién y de——
claratorias. Por ello la planeacidn se realiza desde distintas perspectivas, tanto territoriales como secto

riales. Teniendo distintos niveles de andlisis que son: Nivel Nacional, Estatal, Municipalry’de Sitio. Los

cuales estdn en orden de jerarquia y dependen del inmediato superior. - g
En el desarrollo del sistema de Planeacidn Urbana existen distintos sub-sistemas quédpuedén‘élésificarse en

dos grupos:El Nacional y los Locales.

——Dentro del subsistema Nacional entran:
Programa Estatal de Desarrollo Urbano. :
Programa Sectorial de Desarrallo Urbano.: R
Programa de Ordenacidn de las Zonas Conurbadas.
--Dentro del Subsistema local entran:
Decretos de Fundacién
Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas
Propgramas de Requerimientos Immobiliarios.
Es importante sefialar las caracteristicas propias del Plan Municipal pues es el nivel inmediato superior al

Nivel de Plancacién Local, al cual doeboerdaijustvarse el Programa de Vivienda Popular para ia Cooperativa Avan

zada Popular.




Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos por los cuales se determinan los objetivos
y sc seleccionan los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de poblacidn, ublcados dentro de
su territorio. El contenido de los Planes Municipales se clasilica en:
NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagndstico prondstico del sitio.
NIVEL ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quicre que se comporte el Municipio por medio de
un sistema normativo.
NLVEL PROGRAMATICO DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.- Indica los discintos seccores; (pﬁblico. privado. y so—,

cial) que vidn a realizar las diferentes acciones dencro del Municipio :D;c:a los™

programas, plones, declaratorias de usos vy destinos.-

NIVEL INSTRUMENTAL.~ Constituye el marco Jutldico que regula la actlvidad urbana.

lidad sectorial a nivel local con el proyecto de vivienda en cuanto a que:
El Programa de la Cooperativa Avanzada Popular, es un "Instrumento de Planeacidn" , que.se ajusta. a'yloéhd‘ifg;

rentes niveles: al NIVEL ESTRATEGICO, dado que toma el Sistema Normativo propuesto por éste; que"éé;deb

habitacional, con una densidad de 600 a 800 habitantes /ha., un coeficiente de Ocupacién de_D.Zg‘Z;eL;térfeho

¥, un coeficiente de utilizacién‘de 3.5 veces el terrecno. S -
Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL, en cuanto a los sectores que intervendrdn en-la es:ra:egié del pro-
yeckto come son @ El social y el piblico.

Al NIVEL INSTRUMENTAL, en cuanto a que e on progromia que pretende regolar ol ospacio urbano, por medio de la

definicidn de los usos, destinos v reservas del predio que determinan un proprama especifico 1 nivel urbano.
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2.5 UBICACION Y LOCALIZACION.

El terreno estd ubicado en el Municipio de Ecatepec, en la colonia "Har de Plata', sobre la Avenida "La Gober
nadora' a 30 mia. del Aereopuerto, a 20 min. del Metre Moctezuma, a4 15 min. de la BasIlica de Guadalupe, a 10
min. de Plaza Aragdn, a 10 min. de Cerro Gordo, a 5 min. de Santa Clara, a 5 min. de Cd. Azteca, y a 5 min. del

Depdsito de Evaporacidn Solar "E1l Caracol'.

La Col. colinda: Al Norte con la colonia Alfredo del Mazo, al Sur con 1y Lol Jard;neb del Ccrro Gordo yeon -

la Col. Tulpetlac, Al Este con la Col. Saéitario 2 y al oeste con la Col. araiso. Cuenta con Sgryicio»dercrang

porte sobre sus avenidas principales Sobre la‘ Av. Central con 6 1ineas,‘sohre QaTAv ‘con 3 lineas;jy sobre

la Via Morelos con 11 lineas en la actualidad. =~ B ?

El terreno se ve comunicado al Norte -y al Este por la Av. Cenﬁrai,“al'oéété r la Vln Morclos y 1a- Au:opisca

México Pachuca, la cruza por.el centro la Av, R—l y‘estéysobreyla Av:_La GOernadora. que; es “un proyec:o para'f
unir la Av. Central con la Autopista México Pachuca. Respecto a estas vinlidddca. del terreno  se lluga a 1a -
Via Morelos adelante de Santa Clara, rumbo a.Texcoco, A la Av. Cen;ral. del lado este,‘en;rg Ldf Azteca,y,"EL
Caracol". Y al Norte, pasando el Caracol, rumbo a San Cristobal.

El terreno estd loecalizado sobre la' calle "La Gobernadora" entre la'calle "Rusia -y Arabia", colindﬁ.con la'-
Unidad habitacional de Infonavit "Guadalipe Tulpetlac", esti orientado al Noreste, égbfé‘lué,éoﬁ;dguddaé:“Al
punto "A" (marcado en el croquis de localizacién 2)-a 1000% 1ac. %.,.1000° long.. Este

£1 punto "B" a 1090.9° de latitud Norte. 1027.4° de longitud Este, el punto C a 769.8% 1ac. M. , 2092.11° do

I . B - R&) PO
longitud kste, y el punto YD a A75.58" Lativwd norte. 70646.6% Toneliud fete,



Tiene acceso directo por las Avenidas antes mencionadas y por distintas calles secundarias, siendo las princi
pales: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruccos, Av. Granjas y Arabia. (En orden de sures

te a noroeste)



ap. 3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO.

MARCO FYSICO ESPACTAL
Se realizd el estudio en un darea de 483 has., considerada como- influencia del predio, que analiza: los usos

del suele y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad y transporte, e infraestructura, con. que ‘cuen

ta

actualmente y lo proyectado, dste andlisis se efectud por medio de levantamientos fisicos del area,ro
rientacidn en diferentes instituciones gubernamentales .

Esta drea de influcncia tiene relacidn directa con el predio, ya que en ella sc ve el cipoty in'calidad de
los servicios con que contardn los habitantes del nuevo desa?rollo,iasi géﬁb ge gondéén 1Q$;aeficiénéias de
los mismos ¥ las caracteristicas de la poblacidn vecina al predio. El drea estd delimitada;'Al Oriente y Po-
niente por dos bordes, que son: el Gran Canal y el Canal de las Sales, 'y en el sencido Norte Sur,'estd limi
tada por la Av. Suterm y por una linea imaginaria que aparece como continuacidén del Canal de la Draga y que

limita el uso agricola actual.

3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA DE LA ZONA.

El uso principal del drea de estudio de 483 has. es habitacional, contando con los servicios y las vialida-—

des descritas en los siguientes puntos de €ste capitulo.



uso i SUPERFICIE Ha, } PORCIENTO ‘

R O g OO S S S ——
Vivienda 231.2 Has. ; 47.8 % !
Servicios de: Comercio, abasto, ‘ : i ‘1
recreacién, educacibn ! 77.0 . " H 15.9 "

Espacio abierto, jardin pdblico -2,70 e s 0.56" i
Vialidad Primaria 26,50 5.49"
Uso Agrfcola 78,8 " ' l 16.32" I
Baldfos 67.3 " | 13.93" !
TOTAL 483,5 Has ! 100,00 % |
_— - . j
Cuadro de caracteristicas de la vivienda,
DENSIDAD NO.‘TI"C—)TAL ‘No. HAB, No. TOTAL DENSIDAD NETA “
L’WTEP? DE VIVIENDA S‘:!P. Ha % i_YIV/H“" ! _D’E 'YI'YV'_. X LOTE" POPHI:‘ACION B -_@—?!?‘A: ,A_____~_!
Vivienda Institucional 158.4 32.7 35.3 5591.52 6.5 36344 229 )
Vivienda Popular 77,6 16.2 124.6 1908.96 6.5 12408 - 160
Vivienda Precaria 36.0 7.45026.3 946.8 6.5 1 6154 171 }
Institucional FONHAPO 36.2 7.49111.6 419.92 6.5 L2729 75 :
TOTATL 308.2 63.88 : 57635 187
! .
L _ ! ] -
ESTRUCTURA URBANA.
La estructura urbana existente en la zona es muy ordenada prescentando las sigufentes caracteris

ticasitraza de tipo rveticular, teniendo una

vialidad

ldeil v organisada,

gracias o recfculn



a la topograffa que es plana y a que en su mayoria las calles estén pavimentadas.

En el drea de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias, 3 secundarias y el resto de tipo local, como
se verd en el punto 3.3 de este capitulo.

En cuanto a los espacios de servicios, cuenta con dos cérredores urbanos, que son: La Av, Central y la Av. -
R-1 , donde se encuentran concentrados-los sgrvicioé, de pequefio comercio, priﬁcipalmente, asi como sobre la
Av. R-1 se encuentra el mercado principalf(ﬁnico de 3 que di servicio actualmente) la Vocacional, dos escue-—
las primarias, y un jardin pdblico que estd en su camelldén. Formando una zona de serviclos concentrados, es
esta partedonde se dnen, el mercado, una escuela primaria y cl jardfn comunal. Siendo estos los nodos de ma-
yor importancia en la zona, pues en ellos sé-desarrollan las principales actrividades. como son: Comerciales,
sociales, culturales y educativas, existiendo otros nodos secundarios, localizados en los centros educativos
de las calles secundarias y en las plazas que se forman en la unidad habitacional de Infonavit Tulpetlac, -
(en el mercado y en el salén de Usos Mdltiples) y en las afueras de las iglesias, estos nodos son secundarios
pues se forman solo a ciertas horas del dia, en las entradas y salidas de cada centro.

La vegetacién de Zonas pidblicas (calles, plazas y parques) es minima, dando un aspecto desolador a la zona.
En cuanto a la construceilén dentro dei drea urbana, su tipologia es la siguiente: dominio del macizo sobre el
vano (vertical) techos de concreto armade (planos) , acabados de mezcla, predominio de colores "vives" (verde,
azul, blanco, y amarillo), predominio de construcciones a un nivel.

Por las caracteristicas generales del lugar, y por Ian uniforwmidad de las mismas, se puede concluir que dentro

del desarrollo del conjunto se deberdn respetar: la traza, la tipologfa de la constraccion v la dmagen urba-

na en general.

[I8]
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3.2 EQUIPAMIENTO URBANO.

Dentro del drea de estudio se identificardn los siguientes rubros:

EDUCACION:
Nimero Capacidad.
4 jardines de niifios 680 nifios

7 primarias

3 Secundarias

2 Escuelas de Educacidn Media Superior

9600 Alumnos
2300 "

6000° "

ESPACIO ABIERTO

3 jardines comunales o piiblicos

11500 Habitantes

COMERCIO

3 Mercados

65625 "

De acuerdo a los requerimientos normativos de los usos del suelo el equipamiento del drea debe ser el siguien

te:

EDUCACION

Requerimiento

DEficic

Superavic

Primaria para 10950 alumnos
secundarias para 4605 aluamos

Educacién Media Superior para 4300

i
v

i
|
alumnos ¢
A

14 gulas, es decir 1350 alumnos

46 aulas 460%

1700 alumnos
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RUBRO

DEFICIT

SUPERAVIT

ESPACIO ABILERTO

57635 Habitantes

11.53 ha. para 46136 personas

COMERCTIO

57635 Personas

64 pucstos es decir 7990 personas

RADIOS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO
Poblacidn total de la zona

Norma de Poblacibn por Rubros:

57635 Hab.

EDUCACION POBLACION CORRESPONDIENTE % DE LA POBLACION_ i
Jardin de Nifios 8645 habitantes 15 % i
Primaria 109850 " 19 "'

Secundaria 4605 " ‘ a8 "

Educacién Media Superior 4300 " 7.5 " .

ESPACIO ABILERTO

JardIin Comunal 57635 100 z

COMERCIO

Mercado 57635 100 %




CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTO POR RUBRO:

[

EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO
4 Jardin de Nifios 680 Hab. 7.8 %
7 Primarias 9600 " 87.7 "
3 Secundarias 2300 " 49.9 "
2 Esc. de Educ. Media Superior 6000 139.5 "
ESPACIO ABIERTO
3 Jardines Comunales 11500 hab. 19.9 z
COMERCIO o
3 Mercados 65625 113.9 %
Distancia del rédio de equipamiento.
RUBRO No CAPACIDAD RADIO DE ACCION
EbUCACION
Jardin de Nifios 1 200 Nifios 3.5 Has.
2,3,4 160 " cada uno 2.8 "
primaria 1 - 1400 Alumnos i2.0 "
2 2000 - " 17.1 "
3 1600 " 13.73 "
4 1800 " 1544 ¢
5 1600 " 13.73 " l

S PR




DISTANCIA DEL RADIO DE EQUIPAMIENTO

RUBRO ro. .. Ccmpacroan | RADTO DE ACCION |

Primaria 6 600 Alumnos 5.15 Has
7 600 " 5.15 "

Secundaria 1 1400 Alumnos - 33.61 1Has
2 600 . " 14.40 "
3 300 "  72.03

Educaci6n Media 1 3200 Alumrios ! 92.s0 "
2 . 28_00,,;‘3'_'_: 78.64 "

ESPACIO ABIERTO o

Jardin Pdblico 1 4320 Habitantes 11.37 Has
2 5980 M . 15.74 "
3 1200 3.16. "

COMERCIO

Mercado 1 1;75 Habitantes ) 4.93 H:s
2 1875 " 4.93 "
3 28125 " "

74.01




En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en general es suficiente para la poblacién actual
pues 105 g€ficits principales son en cuanto al rubro de educacién y esto se compensa en escue -
las circunvecinas a la zona; en cuanto al futuro se prevee .1a construccidn de nuevas escuelas-—
teniendo el espacio suficiente para acceso de las mismas, con lo que respecta a espacios abier
tos se puede ver el uso de terrenos baldfos adaptados para canchas de fut-bol donde la gran ma
yorfa de la poblacidn masculina se organiza y ocupa estos baldfos, por lo que se concluye que-

segin criterio de la comunidad en'la actualidad es insuficiente: pero en lo futuro no lo sera,

pues el nimero de lotes baldfos se reduce cada vez mas.
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3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
La zona estd comunicada por las sigulentes avenidas:
Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez.

Al Oeste con la Via Morelos y la Autopista M&xico-Pachuca.

La vialidad en la zona se desarrolla en 3:vias principales:
Av. Central
Av. R-1

Via Morelos

Estas son muy transitadas y sirven de puentée eﬁtie‘lg zdn con.él

politana de la Cludad de México.
De acuerdc a la importancia de las diferentes vialid de' a siguiente dlasificacién:ﬂy
vialidad Interurbana:Autopista Mexico— Pachuca e V
Eje Vial: Avenida Central :
Vialidad Primaria: Av. R-1, Boulevard Aztecas
Vialidad Secundaria: Av. México, Av. Aguilas, Av. Europa

Vialidad Local: . Todas las Calles circundantes a: las Avenidas

Acciones propuestas por el Plan Mynicipal
Se proponen las sigulentes estrategias para un horizonte al afo 2000:

Prolongacidn de la Av. R-1 para unirla con la Av. Central, considerando un ancho de 50 mts.

el Municipio y;Afe@iMécqg
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Construccldén de la c2lle La Gobernadorz, con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquetas
de 3 m., un carril para camiones con un ancho minimo de 3.5 mts. y uno o dos carriles de 3,50 mts.
para automéviles, asi como la implementacidn del camelldn, esta vialidad serd de doble circula-
cidn.

Se considera el entubamiento del Gran Canal de Desagiie y del Canal de las Sales, para ser u?:ililza-
dos en el futuro como una vialidad primaria.

EI Municipio propone la construccidn de un puente sobre la bifurcacifn del Eje Central con la Av.-—

Revolucién.

Es importante sefialar, que el terreno de un proyecto estd ubicado sobré ia Avr.rLa ééﬁ;;nz;éc;ra y -
lo cruza casi al centro la Av, R—;L. debiendose guardar-la restriccidn convénience en-cada case, ya
que en la actualidad las dos existen en terraéaria a la altura del predio. ’

En lo que respecta al transporte coun que cuenta la.zona, el sistema cronct;li de tfanspor.ce'c'orre -
por las siguientes avenidas: : V
Av. Central: Se encuentran actualmente 6 lineds, con un. intervalo de tiempé de..'i‘min. ¥y que vin de
J. de Morelos, San Cristob‘;xl y- V. de Aragén a el Me’trro'Aereopuye‘rto, ‘ai’,Mecro.,i‘locte‘zuina y ‘a San 'Juan
de Aragén. . »

Av . R-1: 3 lineas, con un intervalo de 6 a 10 min q.ue ;zienen del Metro Moctezuma v del Meere Ae—
reopuerto y llepan a la altura del Colegio de Bachilleraes.

Via Morelos: Se cuenta con 11 lineas con un dntervalo de tiewpo de 3 min.. qoe van de San Spisto--



bal y Otumba a la BasIlica de Guadalupe y al Centro.

Cabe hacer notar que nco hay servicio de colectives sobre la Av. Central, dnlcamente taxis, cuya fre-—

cuencia de paso es de 35 min..

Por lo anterilormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicie de transpor

te suficiente para satisfacer esta necesidad.}/

3.4 INFRAESTRUCTURA.

El anidlisis de infraestructura comprende 3 asiaec’l:os:

Red Primaria de Agua Potable. ‘

Red General de Colectores. - S

Y Red Eléctrica.

Los difmetros de las tuberias, que conducen el agua potable, e.n las” principales avenidas son:

Av. Central, Tuberfa de 24 " ¢, hasta lo que serd el Canal de la Draga, donde cambia a un difimetxo de
16 " 9.

Ay, R~ 1 Tuberfa de 20", existente, continuandoge el migmo diimetro, hasta unirse con la Av. Central
(tramo en proyecto)

Gran Canal: A lo largo de su trayectoria presenta diferentes diﬁmecrcs: A la altura del predio del --

B e e proyecto, presenta una tuberfa de 24" @, cambiando al pasar el Canal

de la Draga, a un difmetro de 36 ' .

1/ Fuente de Informacidn GOTREM (Comisidn de Transportes del Edo de Mixico)



La Red Primaria de Colectores, corre a lo largo de la Av. Central. A este ramal, desembocan varios sub
colectores existentes.
El slstema gencral de alcantarillado actual de la zona, contiene un estudio donde visualizan la red de

colectores existentes y de proyecto para ser_ vertidos a un emisor que corre de Sur a Norte sobre la Av.

Central y descarga sus fluidos a el Canal de la Draga.

Se contempla en provecto la ubicacifn de una planta de bombéo’"B";'qreidéééarghré hacia el Canal de la

Draga, teniendo un drea igual a 18.825 Km. 2 ¥ un -gasto mékimé de '23.828 ‘m>/s.

Dicho proyecto revela diferentes elevaciones de,terreﬁo,,que:deteiminan una inclinacidn-de: é&s e hgéiauf

la Av. Central; es recomendable aprovechar dicha.pendiente para ser considerada en 1as'diferéntes al

ternativas de redes de colectores.

Existen diferentes didmetros de colectores, sobre la Av. Central, que son:-S91'..76', 60" (en'la seccidn”

asn, 2

existente), mlientras que la red eﬁ proyecto ;oﬁﬁemhld‘un éblo diémetro
La red eléctrica, : o : i
La poblacién del drea de es:udio.se'abaéteéé:
la Av. R-1, pasando &sta a los fraﬁsfb¥ﬁédgfesfde’

ZOonas..

En lo que Tespecta al alumbrade piblico, el 85% de la"vihiidad‘del Srea cuenta con este servicio.

Del andlieis se desprende que el predic puede ser servide de agua potable en un plaze dnmediaco, pués

2.,Fuente de informacidn GEAS (Comisidn Estatal de Aguas y Saneamiento) 1985.



en la actualidad corre la red de distribucién por la avenida que lo cruza ( avenida R-1), de
esta puede seér desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tambien una red en
proyecto que podrd ser utilizada.

En cuanto a energfa elctrica la instalacién.dentro. . . del predio pucde ser inmediata, -

pues lo cruza la red principal de.la zona..

Y en lo que respecta a la red hidf.’f&i’iicajei*fd‘ésiarlojo' gras pusde ddaptarse a las

redes de colectores existentes o 'a.las redes on proyecto.. = .-
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3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.

UBICACION DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

CON ‘RESPECTO AL D. F.

El Municipio de Ecatepec, estd regido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en el que se divide

el Municiplo en 4 zonas que se caracterlzan por tener homogeneidad en su comportamiento, ublcande el-

predio en la Zona 4, indicada en el croquis de divisién dentro del Municipio, por estd scrd esta zona

la que se estudie en particular.




DIVISION EN ZONAS DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

/
s

MUNICIPIO DE

'\ TECAMAC

., zoNA' 3 - ,
S I (NGFGRSTE) LT v
*x***+*£; [ 4:.
X x. ~.
" ZONA & \
t}J' (Noreste) /c
-
TLALNEPANTLA
ORIENTE
J(\'
DISTRITO - X
L3 IS J

FEDERAL * ~
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NORTE

‘Limite de Zonas

Vialidad Principal

Limite Municipal

Limite del Distrito Federal

Ubicacidén del Terreno
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Este Plan en sus diferentes niveles safiala las caracteristicas de planeacldn a las que deberd sujetarse el
desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular, dando a la zona de estudio los sigulentes usos; habi
tacional, industrial, y de servicios, correspondiendo, al predio un usaq habitacional, Dando una densidad al-
ta y una densidad media a la zona, correspondiendo al predic la densidad alta (350 hab./ha). Cuenta actual—
mente con 92,000 habitantes y dentro de la tabla de Usos, Destinos y Reservas, le corresponden los siguientes
usos:

E. 1

E. 2



8. 2

S. 1

Siendo Estos:

Educacién Cultura.

E. 1 Esc. Primaria

E. 2 Esc. Secundaria o equivalente
E. 3 Esc, Preparatoria o equivalente
E. S Bibliotcuca Pablica

Salud y Asistencia Plblica

He2 Clinica
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H.3 Clinica Hospital

H.5 Guarderias

H.6 Asilos

Comercic y Abasto

C.1l Mercado

C.3 Conasuper

C.4 Rastro

Comunicaciones y Transportes
T.1l Correo

T.2 Telégrafo

T.4 Terminal de Autobuses
Servicios Urbanos

S.1 Cementerio

5.2 DepSsito de Basura
Recreacifn y Deporte

R.3 Centro Deportivo

R.4 Unidad Deportiva
Infraestructura y Servicios
ITS.1 Apua Potable

1S.2 Drenaje
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1S.5 Alumbrado Pdblico
Administracibn Piiblica, Seguridad y Justicia.
A.2 Comisarfa Polftica

A.7 Agencia del Ministerio Piiblico

El "Uso' destinado al 3rea donde se encuentra el predio como se dijo anteriormente es el habitacional, co—-
lindando al Norte con el Uso 10, Equipamiento Me:ropolicano, al Sur, con el Uso l, Hahitacional con densi~
dad media, al Este con el &4 Centro de Distrito y al Oeste con e1 7, Industrial.

Asf mismo da las caracteristicas habitaclonales posibles ea 1la zona considerando la viviends; en auvtocons-
-truccidn, Vivienda Institucional, creada por organismos del 5fe?,PﬁP}%99 q:privada, y la vivienda de par-
ticulares construida por técnicos y ayudantes dd las caracteristicas viales que deberd conformar la zona
para que esta tenga buena comunicacidn de los diferentes usos del desarrollo urbano del Municipio y que -
son: PGblico, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrd el Sectoxr Pdblico y el Seocial.
Dentro de la estrategia para el Municipio se plantea una zonificacién primaria que abarca 5 usos gque son:
habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacic abierto y reservas. )
Ahora bien al predio en cuestifn para el proyecto el plan:le asigna: un uso primario habitacional de alta

densidad, con un rango de 600 a 800 hab. / ha.; este uso tiene compatibilidad con los elementos del equi-

pamiento urbano a nivel "local y distrital” que son: Edgcaciﬁn, Espacio Abierto, Comercio, Recteécian, -

Vialidades, etc..
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS.

Es evidente que la dindmica social y econSmica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados pe
riféricos, el Municipio de Ecatepec es uno de estos casos, ya que poco a poco partiendo del desarrollo indus-—
trial emprendido por el D.F., desde la década de los 40' s hasta nuestros dfas, el Municipio ha ido integran-
dose paulatinamente al Area urbana metropolitana de la Cd. de México, con la extensién de esta, el relativo -
aislamiente se ha ido perdiendo, a su alrededor se han creado nuevos asentamientos urbanos y su nivel de "Ur
banizacién" va cada dfa en aumento, junto a ello el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado,
entrando a competir al mercado del suelo urbano. La tenencia de la gierra es relativamente regular, aunque la
propiedad de los terrenos en las zonas periféricas se cdncentraﬁ eﬁrpoc;s'maéos.

Teniendo presente el ndmero promedio de personas por viviénda,‘los‘tlpos de Qi;iéﬂda existentes y el drea de

eatas, se observa que dentro del drea de estudio, el grado devhaéinéﬁignto,es minimo, teniendose la posibili-

dad de eliminarlo.

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, qasiyla'éoﬁalidhdidel'érea cuenta con los servicios bfsicos

o con la posibilidad de obtenerlos, existiendo problema:en el aléénfétiliado; ya que unicamente existe sobre

las calles principales y el resto estd en proyecto,: por.loique’'se conéluyé qﬁe dentro del nuevo conjunto se —
podrd contar con los servicios de infraestructur . a mediaﬁd‘y a largo plazo segiin los proyectos =

y lo actual,.

Por otro lado, se tiene un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido a la regularidad de 1a traza y
a que las calles en su mayorfa estéin en huen estado, permitiendo que 1a zona cuente con un buen gervicio de -

transporte, tanto perimetral como interno.



En cuanto a equipamiento urbano, existen déficits en los siguientes sectores: Educacifn Primaria, Secundaria
y en espacio abierto, faltaria un Jardin Piblico. Por otro lado se tiene un superavit en: Educacifn Media Su-
perior y en Comercio.

En base a la informacién recopilada y a las caracteristicas de este caso se obtuvieron los primeros progra--
mas de los distintos tipos de vivienda llegandoc a 78 viviendas con estacionamiento, 624 viviendas tipo, en -

las cuales 57 pueden ser viviendas comercio.

para la vivienda tipo, (y para la Vivienq§ goméfcié.):_y?una ] 2V m 13 )
16.5 m2 en la segunda etapa de la vivienda con esgéEiOnaﬁien con :n'gggélfdAZSj:étazrderyiviéaaa cbﬁstrgié
da en un terreno de 60 mz. ’ A ‘ '
En lo que respecta a estacionaminto se proponen 5l5cajones, dis:tihaidbs én las bolsas de es:aqionamientos -
una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estaclonamiento, dande Qn total de 629 cajones.

En cuanto a equipamiento se proponen: un Salén de Usos Mdltiples, dos Jardines de Nifos, 57 Viviendas Comer-
cio, una Clinica de Primer Contacto, y una CONASUPER, estos son el resultado del estudio de los reqderimien—
tos dentro de la zona y de las normas que plantea el INFONAVIT y el FONHAPO a esterresbeccc;

Las vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me-
jor comunicacién entre los vecinos, dandole un uso recreativo a parte del de circulaciﬁn!,éara lograr esto -

se ha propuesto las dreas de estacionamiento en bolsas distribuidas vna en cada manzana y aunadas & peguefias
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plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor.
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MARCO SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION.
El Municipio de Ecatepec, cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes, presentando la siguiente com
posicidn por grupos de edades:

3.7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

HOMBRES MUJERES
283 85yt | 515
457 80-84 797
999 75-79] | 1,478
1,612 17074 | 2,111
2,383 1 les-sg] | 3,090
3,441 [ 60-64 l_ 3,947
5,852 I 53-59 L 6,086
7.722 | so-sa | -8,027
11,253 | 45-49 1 10,963
16,230 __|40=44f 14,432
23031 35-39 21,272
27.607 30-34 27 _3R2
30,764 25-29 33,373 |
{35089 2(L—ﬁlr 3g.38s_ |
| 42,132 15-19 43,747 |
L 54,322 10-14 53,894 {
l 66,209 8 = 9 $5,978 ]
L 59 578 04 __59.023 {

g L 23

60,000 50,000 40,000 30,000 20,000 1G,000 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000



3.8 INDICE DE DEPENDENCIA

EDAD POBLACION PORCIENTO
0 - 14 359,000 45.81 %
15 - 64 410,834 52.42
65 - + 13,836 1.77
pobl. O — 14+ pobl. 65 y + 372836 0.9075
1.D-= poBL. 15 - 64 aiibs 410838 SR
=CRECIMIENTO POBLACIONAL.
Tasas de Crecimiento Municipal, de 1950 a’1980.“';'
afio 1985 o [l 1960 o 1970 . 1980 -
Pobl. 15,226 Caoss ] 216,408 783,670

Tasa I

JIL3ARE

B A

9.13% 7 RS L1} SR ‘[
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El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos:

El natural, que es dado por la reproduccidn de la poblacidn del lugar, y el de tipo social que es dado por
las migraciones.

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los dltimos afios es muy alta, como se puede ver en
la curva exponencial que produce la grdfica de crecimiento poblacional, causada por un crecimiento social -
que responde a una politica o procesc social de crecimiento de la Zona bﬁtropolitana de la Ciudad de México,
que se ha venido dando a lo largo de su historia y que se ha analizado mis ampliamente en el capitulo 2.2
de este documento.

3.9 NIVELES DE INGRESOS.

La poblacién econfinicamente activa del Municipio presenta las siguiep:es caracteristicas por rama de activi
dad econSmica, segdn grupos de ingreso mensual hasta 1980, presentando un total -de 238,319 habitantes que
conforman la poblacidén econfmicamente activa:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA PQR GRUPOS DE TRABAJO.

SECTOR PLEA % RESPECTO A NO RECIBEN o i 1 A 2.47 2.48 A 4.53 4.56 Y +
e LA POBLACION INGRESOS . N‘."E.f ; V.S.M. VIS.M. V.S.M.

I Agricola, 2975 hab. 1.24 % 555 hab 648 hab |+ 1598 hab 134 hab. 40 hab.

Pecuario Sl

IL Industrial | 87621 36.77 5196 12685 - 64740 3990 1010

III Servicios 81008 34.00 6036 12713 55900 5049 1310

1V Informal 66715 27.99 6914 8771 46662 3448 920

rToTaAL -00 % 18701 ] 34817 1 168900 S22l 3280

PORCIENTO .00% 7.85% 14.617 i 70.87% 5.297 1.38%




Debido a la falta de viviendas dentro de la Zona Metropolitana de la Cd. de México, para empleados y obreros
éstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econémicos donde vivir, creando estos asentamientos ca—
da vez mids fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos de trabajo industrial y de

serviclios 2 los que pertenecen principalmente estos empleados, que reciben ingresos muy bajos, los cuales no
les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, tambi¢n se vé la pérdida del --
sector I de trabajo (Agricola - Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierra para este uso en la

zona.

La poblacifn en edad €% que puede trabajar es muy alta en la zona, comparada con las fuen;es Qe émpleo pro-

vocando que el nimero de dependientes econdmicos sea muy alto, como se Vé en el Indiqc,dé Depéndgncig;I.ph

del Municipio de Ecatepec.

Los niveles de ingresos encontrados en la zona de estudio .van desde’

se vid en el Capitulo anterior en el punto 3.1 exis:en‘vaii@s,tipbé‘d

les-de ingresos que se estiman los siguientes: -

Viv. Precaria :
Viv. Popular L
Media A Viv. Institicional = FONHAPO:

Media B _ ) - Viv. Imsticuctoral . 0wl UL N B S 487 4,53 V.8 M,
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4. DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO.

MARCO FISICO ESPACIAL

El terreno en cl que se desarrollard el conjunto es de forma rectangular, con un drea de 10.5733 bas., el
uso actual del mismo es baldio, el cual sirve como puente de comunicacidu entre las unidades vecinas con

el resto del poblado, lus cuales al hacerlo dejan marcadas sendas, tawbi€n e¢s usade come depdsito de Lasura.

De topografia plana. con una pendiente aproximada del 1%, dirigida hacia la Av. R-1, por ambos lados, en—

contrandose el punto mids baje a esta altura. Siendo minimo el escurrimiento logrado en.la actualidad es por

zhcercidn el desagiie pluvial; su principal orientacién estd  dada al Noreste, sobre la calle '"La Gobernado-

ra

La zonma se caracterlza por tener un clima templado subhumedo con- regimen de lluvia=

septiembre. Los meses mis calurosos son abril maye y“jqnio{_ La direccion del viem:o-

te.
La temperatura media anual.es de lb lo con temperatura mixima KT y : ¥
La precipitacidn pluvial es “de: 1087 2 mm cmual con un promedio de 99 df;as de lluvia al anoﬂy el. r};;":i{;:qd .der—'
heladas estd comprendido entre 1os meses de octubre a marzo. :

En el terreno solo se encuentran pa‘;ciyale: % algunos matorrnle% v algunos arbustos en .su coljndan::in SulDEa
te, siendo €stos los uni.cos elementos que generan viscas agradables.

El terreno colinda al Suroeste, con la unidad hahitucional de Infnnavic.‘ Guadalupe Toulpetlac. al Noresce -

con  con la Unidad Habltacional Tolotzin, al Soreste v 4l Suroeste con terrsao baidio,



53

En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad, unoc a la altura de la Av. R-~l donde se re-
unen los ccoperativistas para hacer sus asambleas los domingos, el otro esti dado por la cercania con la —
plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del Infonavit.

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escasa. Se da por la Av. R-1 principalmente, ¥y las calles
secundarias de noreste a suroeste: Rusia, Paraguay, Bahamas. Estados Unidos, Senegal,_Narruecoa. Av. Gran—;l

jas y Arabia.

Dentro del predio pasa un ramal del agua potable que va sobre la Av. R-1, ¥y que alimenta la Un1d5d~Habit8-;;rr

cional Tolotzin asi como un poste de luz que alimenta la misma unidad (el cual se convertird eq*hna corrg,au

de la red de alumbrade existente en la zona).

En conclusidn se propone la conservacidén del criterio de las sendas; la 1ntensificaci6n de los ﬁbdos-urbé4'?'

nos, respetar el contextu existente; respetar el paso de las calles principales y las secundarias de mayot
jerarquia, la prolongacién del corredor urbano que viene sobre la Av. R-1 y 1la creacidn de un nodo én el

cruce de la Av. R-1 con la Av. la Gobernadora (dos calles de suma importancia a. futuro).



5 ANALISIS DE VIVIENDA.

Con el ffn de adentrarse adn mis en este tema, y tratar de lograr un conjunto habitacional que realmente -
sea Gril vy satisfaga las necesidades reales de la poblacién que lo habitard, es necesario conocer las carac
teristicas v las problemiticas que otras unidades similares presentan a fin de evitar en el proyecto.estos
problemas, logrando el buen funcionamiento ;ie la unidad.

Asi como conocer los sistemas constructivos empleados para compavar en su funcionamiento l.a‘ E.‘!ciladquisi—
cién y mano de obra, para lograr deducir el sistema constructive para este caso. :

También se considera conveniente conocer las diterentes normas exlstentes en lo que respecta a vivienda, =

para hacer una comparacidn entre ellas y sujetarse a las que mis copvengan en este caso; sin salirse”de’ los ™.

requerimientos que en FONHAPO se piden, pues es el organismo encargado de aceptar en primera instancia el

proyecto.
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5.1 CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS

Los conjuntos estudiados son los siguientes:

El de Palo Alte, financiado por FOMVICOP y COPEVI, ubicado en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca.

El de la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Col. Valle Sur, junto a paseos de Taxqueﬁa, D.F.
El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPQ, ubicado en Iztapalapa, D.F.

El de la Romana Financiado por INDECO, ubicada en Tlalnepantla, Edo. de México.

Dentro del proceso del estudio primero se analizdé cada uno de estos conjuntos en cuanto ala 'ubi_é.ncién‘_ de

ldis viviendac dentro del predio, orientaciones, y el diagrama de funcionamiento e iht‘.érrelaéi&il que _exisce“'

regspondiende al proyecto habitacional, asfi 'como los materiales usados en cada caso’y al

vo empleado.

CUADRC COMPARATLIVO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS, USADOS.EN CADA CASO.

- o T i
CONJUNTO J COCINA I pano T ESTAR ‘L COMEDOR RECAMARA ALCOBA ‘ PATIO DE SERV. TOTAL CONSTR. |
| ’ [N 2 T il o . : T
| 2 i 2 a) 9.0 m | , . t
CUCHILLA ‘ 6 m 3.25 ! 11.50 m v)_9.0 _, —— . —_— 45.00 m~ !
. e 18.00 m it B DT R
> 3.45 : a) 7.50 2 ;
KETZALCOATL ! 7.50m 3.45 g 12.00 b)_7.40 4.0 m i 4.70 m? 58.00 !
. 5.90 | , T4 .90 i !
i ; T T a)lllzs ! T !
PALO ALTO | 8.00 i 3.00 P11, 25 10.00 b313.50 3.0 4.0 73.00 !
; | ; 24,75
‘ ; i ay1z.48 !
HOMANA : 3.80 3.60 . 16.11 15.87 " b) 8.57 —— : 2.04 : 70.00 i
: ! : ; 21.05 ; ' |
| S, P " SR SO i \ _ i i




SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES
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CONJUNTO

CIMIENTO

LOSAS ¥ PISOs

MUROS

CUCHILLA

Cimiento corrido de piedra bra
sa, con plantilla da desplante
de pedacerfa de ladrillo, y ca
dena de liga de 20 x 20cms.

losas de ferrocemento como cimbra ahogada
con una malla electrosoldada 66/104+0 como
armgdo de la losa de concrero f€ 200 ky/
/em” y un firme de concreto de 2 cms. de
espesor. En la P.B. el piso es un firme —
de coucreto de 8 cms.

Los muros son de tabique
rojo de barro recocido -
barnizado y aparente.

KETZALCOATL

Zapata corrida de conoreto ar-—
mado de 10 cms. de alto, un mu

ro de enrase de tabique rojo y
cadena de concreto arwddos.

PALO ALTO

Zapata de concreto armado corri
da.

Losas de vigueta y bovedilla, con una ma-
1la electrogoldada como armado y un firme
de concreto de 5 cms. sobre la bovedilla.

Losas de tabique armado, usando varilla -
de 3/8" o 5/16"  unidas a la varilla de
la cadena a cada 50 cms. y una capa de =
compresidén de 4 cms.

De tabique rojo de barro
recocido aparente

"Muros de tabicon con re-

cubrimiente de ¢emento—-
arena.

LA ROMANA

Zapata corrida de piedra brasa,
con cadena de desplante de con-

‘creto armado y plantilla de con

creto pobre.

Losas de cabique armado unidas con alam—-
brén y una capa de compresidn de 5 cms. -
en la P.B. se usan firmes de cemento de -
10 cms.

Muros de tabicdn con apla

nado de cemento arena.

RO

Como conclusiGn al sistema constructivo usade en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido la que me-—

jor se adapte a 1as cualidades climaticas del lugar y al tipo de personas que habitardn el conjunto que nos

ocupa, llegando a la conclusion del uso de tabique rojo comun en los muros y techos de tabilosa {tabique ar-

mado).
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5.2 INSTITUCIONES FINANCIERAS ESTUDIADAS.

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaren las siguientes instituclones: FONHAPO, INFONAVIT y
SEDUE abarcando los aspectos de:

Densidades De poblacién y de construccidm .

Usos del Suelo Sup. vendible, superficie_vizil, y ,5“91;,; d;gv'dq'na'ciﬁryx

Lotificacidn Orientacidn, tipo, tamafio, lotes irregulates; ‘lotes’ grandes y'acceso" de ios'yloées.

Vialidad primaria, secundaria, nndado‘rés y tetofnoé‘ o cerradas..

Equipamiento Espacios _abite:cc.:s. '

Vivienda Areas minimas y ma‘ximars.r permisié-l.eé. T i
Circulaciones

gran la vivienda.

Instalacidn Hidri-

ulica ) Presipneé', materiales de la. tuberia dépﬁ lil:os; de’ is:ancia~def\,l:p:;"_carl‘ém:addres.

Instalacién Sanita

ria. s Materiales de tuberfas, difmetros, : deﬁlékionés‘ disvt‘a'ncias i

En conclusién .se vi§ que es mejor manejar las Areas de’estacionamiento’ en bo_lsaé para tracar ‘de alslar de

este peligro a los habitantes del conjunto, asi ‘como el ptppiciar espacios exteriores de convivencia y re
. :

creacién, con lotes de un frente minimo de 6.00 m. con una superficie minima de 60 m™, y una superficie -

2 . .
minima para un ple de casa de 24 w, drea de usos multiples, bano y cocdna con una sup, afnima de 30 m, -

61



sup. mixima habitable 67 m2

para vivienda terminada, sup.

minima de un patio de servicia de 4.00 m% altura

minima de piso a techo de los espacios que integran la vivienda 2.40 m promedio.
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CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORGANISMOS FINANCIEROS ESTUDIADOS.

03

ORGANILISMO

OB JETIVO

FUNCIONES

INDECO

Investigar las necesidades de vi-

. vienda urbana y rural, proponer -

normas y participar en proyectos

con otros organismos del estado.

Tiene la funcibn de realizar pro
gramas de emergencia despues de -
siniestros mayores, inundaciones

Y sismos.

" INFONAVIT: "

. . Dotar de vivienda digna para asa—

lariados privados.

Otorgar cr@ditos para vivienda y

“'un”séguro que garantiza que se cu
i brirf. la amortizacibn en caso de

‘r‘nue'l‘f:te o incapacidad.

FOVISSSTE

Dotar de viviepda a 169 crnbajad_é"
res que.prestnn servicio a los ?2
déres de la UniSn, al Gobierno del
ﬁ.F., a los organismos piblicos su
jetos a la Ley Federal de los Tra-
bajadores al Servicio del Estado,
Incorporados a la ley del ISSSTE,
Dando prefercncia o los de bajos

ingrosos.

) Dotén:‘ de vivienda a estos traba-
" jadores con las facilidades que

.el reglamento otorga.



ORGANISMO

OBJETIVO

64

FUNCIONES

FONHAPO

Acredita Organismos Pdblicos y Pri-~

vados para dotar vivienda en un sec

tor ‘considerado de los no asalariados

Dotar de vivienda a este tipo
:de.personas, constituyendo se
ciedades cooperativas para fa

cilitarles la adquisici®n de

“las.mismas,




Cap. 6 CONCEPTU GENERAL

El concepto bdsico contenido cn esta tesis parte de la idea de que la Cd. es un espacio comunitario que
debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de velacidn secial y cultural de los miem-—
bros de ella: "Los Edificios deben crearespacios pdblicos, en verz Je concebirse como monumentos aislados
el transporte piblico debe prevalecer sobre el privade y sobre ambos tiene preferencia el peatdn .
Encauzande el trdfico de tal manera que permita establecer zonas interiores o Islas destinadas al servi
cio del hombre donde se puedan alcanzar de nuevo autlnticas formas agradables de vida para lo cual hay
que recuperar el sentido mdltiple y variado de la calle ¥ el valor de las plazas y Jjardines.

Retomando las condlcionantes del sitio tales como: la traza urbana , la vialidad, el equipamiento, asi
como las caracteristicas propias del terreno: las sendas, las vistas, las colindancias y la ubicaciég ;
del mismo, se llega al concepte general de subdividir el terreno en ocho manzanas de diferentes superfi
cies que conformen un todo mediante la creacidn de clementos distintivos, (plazas pﬁblicas; privédas y
andador principal) comunes entre si, que ligan al conjunto, .

Para poder integrar este conjunto se genera un corredor peatonal principal que se desar¥oila_a le largd
de cada una de las manzanas, sirviendo como elemento de liga a éste., - &

Se ve la necesidad de crear espacios ablertos que rompan la secuencdia del corfedo;.f:quc a iu vez sirvan
como lugares de convivencia y comunicacidén para los habitantes de este conjuntp.’asf como al ﬁeétﬁn en
general, sin olvidar que tenemes que dar una privacidad y vida interior a'la-vivienda‘ Dichos espacios

sirven tambilén como accesos, ligas y puentes de referencia a las manganas,

Debido a 1a existencia de un gvin ndmero due ocavras on la civdad, savee la problemdtica de Taore,cidn de



espaclos.

Es asi que se plantea la necesidad de crear nidcleos de estos al interior de cada una de las manzanas -
para dar un mayor control y seguridad a les habiltantes.

Al miswmo tiempo se logra abrir un gran espacio al unir el drea de estaclonamiento con los lugares de -
convivencia (plazas)rsirviendo éste como un lugar de actividad recreativa.

Dada la importancia que la diversidad de tipologfas de vivienda ticne para conformar el':ejido_@é la -
ciudad, y tomando en cuenta el contexto urbano de la zona, se plantea resolver el problema dé 1la vivien

da mediante tres prato:ipos que son: La vivienda con estaciopnaminento, la vivienda con comercio v la. .

vivienda tipo. :
Una de las catncteristicas de la Vivienda con Estacionamiento es la ubicacidn sobre las vialidades pPri
marias y secundariab, dichas viviendas dan vida al exterior y sz adaptan al conce‘co urbnno ¥ a “su vez‘

ayudan a disminuir el Area de los niicleos de estaclonamiento.

La Vivienda con Comercio se da al interior de las manzanas, 2lrededor de las plnzas de [+ nvivencia;,f

con el objeto de satisfacer las necesidades bdsicas de los usuarios de cada una de l S manzanns Y tam—

bién con el fin de dar mis actividad soclal a dichas plazas.

La Vivienda Tipo se genera en el resto de la manzana, dando la posibilidad de cféar anéé&q?és~éea&oha;
les secundavios de diferentes caracteristicas que permiten crear diversos ambientes dentro Ae Eadé una
de la manzunas, generande una vida internn que es agradable y que respeta a su vez 1a intimiaad de éada
uno de los usuavios,

Por dltime citaremos dentro del concepro gencral, que el cgquipamicuto urbano de maver lovarquia deptroe



del conjunto, se ubica sobre la Av. R-1 con ¢l fin de continuar con el corredor urbano que se ha gene-
rado a lo largo de esta avenida, principal.

Este equipamiento es tambidn, un elemento de contencién del ruido que se genera en esta calle y como
una barrera de proteccién para los usuarios de esta manzana.

El uso a que estari destinade serd primordialmente comercial, proponiendcse tambien un salﬁn de usos: -

miltiples que sirva a los usuarios del conjunto y sea ademds, un elemento de: identificacion‘del mismo."

A su vez como un elemento de continuidad para integrar la parte del conjunto que sa encuencra al otro

lado de 1la Av. R-1,




3.6 USOS DEL SUELO Y PROGRAMA URBANO.

Programa general:

68

como se ha venido mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrd 702 viviendas

con un drea total de 44,217 mz, 515 cajones de estacionamiente con un drea de 10,225.11 mz, 8 plazas =

2 2
privadas con un total de 2,144.00 m”, un drea de restriccidn de 7,322.77 m", se dejard para circulacién

peatonal 18,942

.15 m ,» Y para citculdcion vehlcular un total de 12,500.00 m .

PROGRAMA URBANO POR MANZANA : i
) ol T s
% MANZANA | LOTES | # CAJONES | VIVIENDA M° | ESTACIONAMLENTO M2 | DONACION M 1 CIRCULACION M" | RESTRICCION ”ﬁVIALIDAD;TOTAL ‘ “
2 -1 ' 69 37 4 443,52 404,37 751.75 1,875.36 675.00 }' 760 l 9,316.0| 8.84"
: . 443, ‘ ! !
m- 2 { 99 a1 6.243.52 1.585.25 700.00 2,496.23 945.00 1,500 13,870.0 | 1337
a -3 al 27 271752 497.00 2,035.00 1.809.10 605.00 1,140 | 8,803. 6” 8.36
. ,717. . ‘
e 4 114 9 7 143.52 1.832.50 881.12 2,949.36 1,097.70 1,330 }15 234, 2| 14.46
- N . , . ’ t i
L s 99 ’5 AT 1.535.75 881.12 2,438.11 | 95130 2735 113,379, 8g 12.70
a6 ' 109 81 5.724.00 1.575.37 2,590.25 3.063.63 1,293.75 2,735 117,985.0 | 17.07
: .72, ,578. : . : |
| mo-7 7 16 4.924.00 825.87 2,720.25 1,417.38. 742.50 ;570 113,365.0’ 12.69
- . B ’ . . - N :
3 o S
g m-8 ' o2 a2 5,777.52- 1.596.00 1,546.00 2,892.98 101250 13,395.0 | 12.72
| TOTAL , 702 515 . | 44,217.12 10,255.11 12,305.49 18,942.15 18,942.15 (12,500 100.00 |
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 105,342.65 m> = 10.53 ha.

DENSIDAD TOTAL DE VIVIENDA

66.63 viv / ha



NOTA:

En el niimero de cajones nv se inciuyen los que estin en la vivienda ccn estacionamiento,
cajones en las viviendas con estacionamiento y en total son 619 cajones)

En la Donacidn se incluyen las plazas privadas y el equipamiento.

La Restriccidén se considera el largo de la manzana por 7.5 m.

La vialidad se considera el ancho total de 1la calle, incluyendo, banquetns; .

( son 114
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EQUIPAMIENTO POR MANZANA

CLAVE [ AREA TOTAL
MANZANA DESCRIPCION 1‘12 MZ
M -1 Plaza comercial 483.75
Plaza privada 268.00 751,75
M-2 Juegos Infantiles Publ.432.00
L - Plaza privada 268.00 700.00
M-3 Jardin de Nifos 1,767.00
Plaza privada 268.00 2,035.00
M- 4 Plaza Comercial ’ 613.12 .
Plaza Privada 268.00 881.12
M=-5 Plaza comercial 613.12
Plaza Privada 268.90 881.12
M -6 S. U. M. Administra-
cifn, juegos infanti
les 1,287.25
Consecion 1,035.00
Plaza Prlvada ; 268.00 2,5490.25 .
CTa -7 élu;;{"ESIn;;}};{'""'j 67925 ' o
b




EQUIFAMIENTO POR MANIANA Cont.

o

CLAVE
MANZANA

DESCRIPCTLON i

M=-7 R Consecion

Plaza Privada

M-8 : Jardin de nifios

i Plaza privada
i e e e b e
TOTAL

1,773.00

268.00

1.278.00

268.00

2,720.25

1,546.00:

.12,105.49

OSSN BRI



6.4 CONCEPTO bE IUSTALACTON DEL CONJUNTO

AGUA POTABLE

Se propone el siguiente criterio de abastecimientoe, pues es el que se counsidera mis convendente para -

este caso:

Llegada-la-presidn diracca de la red munlnxpal a cada una de laq viviendas. llegando al :inacn y de -
ah{ se distribuye a cada uno de los muebles por gravedad. ‘

Para llegar a este criterio se analizarGn los datos otorgado; por el ﬂuniéipio. dque como se vié la Red
iMpnigipalrﬂe abastecimiento corre por la Av. R-1 couu unvdiqwctrc de 20" 'y una- carga disponible de -
24,79 m. de columna de agua para una dota?iSA dé 250 lts/héb}i/a{ﬁ.rla Loha del “Terreno es do 35, AS
ﬁota pleisométrica es de 60.74.

Se propone uma red hidriulica de circuitos cerrados con un punte de conexion dé 1a red prlmAria sobre
.la Av. R~1, cada cirvcuite ird al rédedo; de cada manzana, con difmetros difeventes, en funcién a la -
qistancia'y el nimero de viviendas a servir, cada uno de los circuitos tendrd un. ramal de distribucién

hidrdulico que correra sobre los:andadores peatonales, conectandose a cada toma domiciliaria.

NOTA: Los didmetros de las :uber{as se podrin consultar en el plano gencral de conjunto»de instalacio-

_nes hidriulicas y sanitarias.

-~
T



DRENAJE Y ALCANTARILLADO,

Tomande en cuénté las aqs lincas emisoras de importancia que vin sobre: la Av., la Gobernadorua y gque se
une;arlg qﬁé.;orre sobre la Av. R-1, la éuﬁl es la tuberia de concreto armado con uﬁrﬁ 7 de 91 cms. y
con uﬁa peﬁdicnte de 13 milésimas . El recorride de las aguas negras sobre la Av. R-1 es hacia el ~
éurésce._hgs}a conactarse con el ramal que corre sobre la Av. Suterm, .que a su vez carre al QOeste hasta

unirsewal grdn éaaal; por &énde corre la descarga por medio de bombeo; como se’vis en.éi andlisis de =
infraestructura del Municipio. .

Para el proyecto se propone la colocacidn de atarjeas, sobre los andadores, a los que se conecta la =
descarga de cada vivienda que se considera del 75 % al 80 % he la dotacidn de agua potable, estas -
aportaciones se dividirdn a la calle secundaria <+ proxima formando un parte-aguas , esto es para evi
tar demasiada profundidad a los pozes de visita especlul. La red de alcantariliado ﬁé:a desaéuar las
aguas pluviales de los andadores y de los estacionamientos se conectard a las atarj=as de 13_red.

Se pondr& un pozo de visita en cada acceso peatonal a cada manzana donde se conectan con el sub-¢olec~
tor que vA sobre la Av. la Gobernadora y de aqui se desalojarin péf el''recorrido preestablecido por el
Municipio. B : 7 .
Los diametres de las tuberfas se cocuentran en funcidn de las aportaciones y loas distanclas correspon-

dientes a cada tramo.

~1
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RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 Y M-3. 75
37 62
I/ 3518 £u1508
i~ Rl N, S SR M M- HACIA AV, R-1 .
T 62 10 31 62 37 62
W/ 38 38 / 33 21 ATARJEA . LA "iG
H L 48.00 N B4 00 ‘
23 00
5r.82
. 38.38
E & ;
. 78 .00
37 62 u
N 3638 AT
A F &2.00 el . 98.00
I e ESC. 1100
S 1 MBOL O G | A,
b s s =~ TUBERIA EMISORA. DATOS TECNICOS:
e ’ POBLACION DE DISENO. 600 HAB. /DIA.

. - !K SUBCOLECTOR. . GASTO DE (NFILTRACION, 0.138 L /SEG./ KM.
R R .. DOTACION DE AGUA 250 L/ HAB./ DIA .
PR e APORTACION (B0% DE DOTACION) 200 L/ HAB./ DiA,

! : CABEZA ©DE ATARJEA. ) . LONG. TOTAL DE LA RED. 387.00 M. = 0.587 KM.

2 R - DENSIDAD DE POBLACION,. LOZ22.1 HAB./KM

‘. N SISTEMA COMBINADO ™ A NEGRAS Y PLUVIALES.

O POZO DE VISITA . SISTEMA OE ELIMINACION. POR GRAVEDAD.

. . COEFICIENTE DE SUCURIDAD (]
- - .

! 2r.82 . ELEVACION DE TERRENO

. 33.608 I ELEVACION DE PLANTILLA .
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DATOS TECNICOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO

DOTACION
COTA DE TERRENO
CARGA DISPONIBLE

(ELEVACION)

SISTEMA DE DISTRIBUCION .

4,914.0 HAB.

250.

© L/HAB./DIA.

35.95
24.79 M. COL. H20.

POR

GRAVEDAD.
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METODOLOGIA DE CALCULQ "INFRAESTRUCTURA"

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO

DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

DATOS DEL PROYECTO.

Poblacidn de proyecto o . ) Habitantes
Dotacién i , ‘ 1/hab/dia,
Gasto medio diarie. .. ... . R o - ,,1,,523‘,
Gasto Maximo horario . : ' _ Jl[seé..'

Coeficientes de variacién diaria y horaria -

Distribucidn Grayedad‘

Cota de Terreno i : :,35;95

Cota piezometrica : ' . 160.74

Carga disponible ‘ 26.79 M. Col H.

2
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El método de cdlculo para el proyecto, se basa e¢n el método dusarrollado por el Dr. Hardy Cross, el cual
consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuacidén se hace un ba--
lance de las pérdidas de carga calculadas, es decir se desarrolla en toda la red, una serie de discribu~
cifén y traslados por el método de Cross buscando un punto de equilibrio, para las cargas disponibles.

a) Suponer.gastos direcciones, tomando como convencién de signos ld sig. ( + - _ ') 'el sentido de las -
manecillas ﬁel reibj serd positivo, sen_tido contrario se considera negativo..

Como concepto elemental se considera la ecuacincidn decontinuidad. Por lo que se _d‘gbe c(mfplir:

'ECUACTON DE CONTINUIDAD

A= Area du. la tuberl ”

V = Velocid d: el .agua, dentro cir.jlf conducto:

b) Se determinan I.os diamet:ros por medio de las sig. ‘expresidn

Gasto de agun

D B
Donde ‘ A Q - V. AL _' / “s,.t;fg- R
v im [ ség (se'. cohsidera) Velocidad
A Aren de la Seccién
i Tmetro

Nota: Una vez obtenido el difdmoetro sc aproxima el iomediato super jor comeycial



c¢) Determinacidén de las pérdidas hidriulicas por medioc de Hazzen y Williams.

1

0.54
Sa = ——3

0.2788 ¢, p*°%3

Donde . A Sa = P:éndienfg-h_id!;éulica -
Ch = Coeficlénte de ;:gg'o’qidad ‘=100

'@ ='Gasto que fliuye por el tramo

“"Para 'obt'eherﬂﬂd H

H_ " = Pérdidas hidriulicas

L= hnr{gitu& de’;l." ‘tramo

d) Se divide B R P&rdida hidriulica primaria

Q .-l Gasto Inicial

S« B

e) Se realiza 1n'p'rime'ra correccisn (q) .

q = z (“1)

L85 % (i /[ Q)
(8]

q = para cada trame doota ored.,
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£)
8)
h)
1)
h )
k)
1
m)
n)

Notas: PEERN Cdaim Carga'disédniﬁle.

Se suma algebraicamente correccidn al Q0 { a)

Se repite el paso (e) y cZlculamos Hﬂ con QI (£}

Se divide la pérdida hidriduliea (Hl) entre el Gasto ( Ql) de cada columna
Obtenemos la segunda correccidn (q2) igualmente a lo que se hizo en (ql)
Sumar algebraicamente ap (i) a Ql (f) y esto nos dara e_l 7Q2 H

Obtener HZ (k) repitiendo desde el paso (c) :

Obtener la pé&rdida hid;ﬁulica compensada

Cotas plezometricas

Para calcular la carge disponible sé efectua de l_a_'rrsAirgur:VLente manera

Carga disp.= Cota piexomé‘try:l.t':'a‘,j;‘ cﬁ;(i ilélf‘t::‘:rilrrbe‘n‘cﬁ‘ .

20

S1 la C. disponible 2 50'm col H;0’

Es necesario aumentar @#s

- par.;x disminuir pérdidas

_Es necesario disminuir @s

para aumentar pérdidas
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METODOLOGIA DE CALCULO "INFRAESTRUCTURA"

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO.

DATOS DEL PROYECTO

Poblacidn de proyecto Habitantes
Dotacidn 1/ Hab/ dia
Aportacidn (75~-80 % Dot) Sl - L/Hab/dia
Sistema ‘ AU E Sepz;rédo
Formulas »' ) i Haﬁr:\ﬁn ‘y l‘innniﬁg

Longitud de la réd o V_i 7:7 o ”:,7 7: 7_1 i"ﬂ‘
Coeficiente de previsidn o seguridad Co- e l.'5‘
Velocidad Minima R : ' 77 V v:m/se‘g
Velocidad Maxima : ' ‘ i m/ség
Gasto medio : e o 1/seg
Gasto Maximo Instantaneo - L/Seg

Gasto Minimo 1/seg



a) Cdlculo del caudal por concepto de infiltracidn de aguas f[reaticas, para cada tramo, el cual estd en re~
lacién a la longitud del mismo de la siguiente fGrmula tenemos que

Qinf =qi L = L6 sey

Donde: Q inf. = Gasco Infiltrado

Qi"'

b) Gasto medio,

Q med. dia -

Donde:
Q med.dia = 1/seg Gaa:o medio diario

Ap = L/hab/dia. Aporr.aciSn de aguas negras, que se considera’ el 80 % de la doraci&n -

L= Km. :
D1 = hab/km ‘ ne pensidad de poblacidn servida
c) Gasto Minimo, se considera la mitad del gasto medio, mis el pasto infiltrade, Como se indica en la siguicente

expresidn:

i Longitud acumulada a servir hasta el pun:o considerado en:el‘recorrido &e} ébnducto
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qQ min., = R med + Q inf. = 1/seg

Q.min.» L/seg Gasto M:inimo Q inf. = l/seg
Q med.= 1l/seg Gasto Medio
d)}Gasto MInime Instantaneo. La estimacifn del gasto se hace afectando un coeficiente de "M" al gﬁsto medio.
Q wdx. inst. = M Q medio = 1l/seg o ) . )
Donde; M = Coeficiente de variacifn del gaSCO’mﬁxims de aguég ﬁegrgg;‘gaﬁiféiﬂéisﬁ al Qedio.

Dl. = Densidad de poblacibn

St 14
4+ L. DI
1000

M

e) Gasto MInimo exﬁraordinario, en funcidn de Bste se determina el difmetro (§ ) adecuado de 1éé'ébnductores,
muleiplicando el gasto méximo instantanco por el coeficiente de seguridad.
Q mdx ext. = 15 Q mdx iunst.

Donde: Q méx inst = Gast miximo instantaneo

1.5 = Coeficiente de Seguridad

f

—

Se empleard la f8rmula do Manning, para caleular la velocidad del agua en las tuberias, cuando trabajen 1lc

nas, utilizando ademiis las relaciones hidriiulicas y geowdtricas de osos conductos al operar parcislmente
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llenos

V=—1—SL§R&

n

Dondes V= M/sepg velocidad media de eacurtimiento

n= 0.013 Coeficience de rugocidad, dependiendo del material que se est@ empleando.

.en este easo para tuberias de‘cqncreto prefabricado.

R= m_ Rndio Hidraulico

S= ‘:Pendiente geomecrica o hidréulica del’ cond o,Aexpresada en la formn decimal -~
Notas

de tener

Las pendientes de las cuberias deben ser tan semejantes. como sea posible a las del terreano, con objeto

excavaciones minimas.

g) E1 c8lculo del Gagto_a'thbo lleno, se;realiza con»lé siguieﬁge'éxpresiﬁn.

Qi;-

h) Relacidn de

e@n el anexo

=y

Ye11 &

= Gasto a tubo lleno

Velocidad 3 tibo 1lleno
Area del difmetro propuesto.

Velocidad Mfnima y Gasto Minimo, cmpleando para ello Nomepruma de Manndng n = 0,013, localizado

del capitulo 2 de lus normin de provecto para obras de aleantavillado saunitario en localidades

86



urbanas de la Rep. Mex. La sig. expresidn nos servird para conocer la velocidad minima.

Q:ll = Gasto .4 tubo ileno

1) Cdlculo de la Velocidad .mﬁgtimi;.,,:se, empiearﬁ-el' Nomograma; de Hénning. con’la relcifn de Gasto del tubo parcial
mente lleno a tubo lleno, el Nchogramé nos’ pei:mit.e con.oc’e'r‘ a‘su vez el valor de la relacidn. de’ la velocidad de

tubo parcialmente lleno 'a tubs llens.

V mix Q mix = xm/seg .
Verr Qi1y

V ndxn = ®Woyp o= m/seg.



6.5 CONCEPTO DE VIVIENDA.

El disefio de 1a vivienda se ha basado en la investigacidn y estudios descritos en el Cap. 5 de este do
cumento; este disefio tiene como objetivos el integrarse al contexto existente en la localidad, y propi
ciar el desarrollo social de los nuevos habitantes, para lograrlo deberd ser flexible, tenilends drcas
para V55105 usos, y tener la posibilidad de ser construida por etapas. Se establece la primera etapa -
51 frénte'del lote para conformar el conjunto desde un principio.

Los lotes al responder a las caracteristicas de su ubicacién dentro del conjunto, tienen variantes en

cuanto a forma y drea. Se tienen 3 variantes principales dentro del conjunto: 1a vivienda con comexcio

S i . . .-
(que da a las plazas interiores de cada manzana) la vivienda con estacionamiento .( que.estd sobre la -

Av. La Cobernadora y alternadamente en las calles secundarias) y la vivienda tipo ( que di d4 los anda~

dores 1nte;iores) que cuenta con 6 variantes en cuanto a drea refiere, si bien el sistema constructive

y acomodo es el mismo, caracterizandase por: ) .

VIVIENDA TIPO .

Se construye en 2 etapas, en forma de "L", siendo la primera al frente_delj;dﬁé ﬁéfarﬁniéigaéréi conjug
go y.defiﬁir los predios individuales, esta etapa consta de un cuarfoirgéondo“en4g; dué(%é.#éhiizan o

das las activiﬁades, siendo la dnica drea privada el baiio; 1la seguﬁ@a etaéélﬁdnsfé dé un cﬁa:cb.redpndo
usado. como dormitorio, divisible con muebles, el drea restance del IQCe‘ésLé descinh&a arﬁacid de ten-
dido ajardin; el objeto de disponer de un firea tan grande para esta actividad és evitar que los anda-

deres sean urilizados para tendido, vy dar upn espacio mds amplio para Lluminacidn v veptilacidn, vste -

espacio se amplia visualwente al anirse varios patios de servico.
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Estas viviendas tienen acceso directo por cl andador, con esto se trata de retomar el criterio de vecin
dad en donde se ocupa el patio para convivencia entre los vecinos, pudiendo ser utilizado para juegos
entre nifios pequefios, con el fin de que se tenga control de ellos desde la vivienda,

VIVIENDA CON COMERCLO

Est& -ubficada en los lotes que dan a las plazas interiores de cada manzana, ceniendo el acceso pot 185 -

tre. los cooperativistas en esta Area de convivenéia y recreacidn.

VIVIENDA CON ESTACIONAMIENTO.

Estas viviendas tambi&n serdn conatruidas en dos etapas, siendo la primera al fren:e del 1oce dejando el

lugar para estacionar un vehfculo; esta drea sirve de colchén de amottiguamiento de ruid

lle y el 4rea privada de la vivienda que- se construiré en la parte de atrfis en la segund

Esta vivienda se ubica a la largo de.la Av: "La Gobernadora” y alternadamente en la ”céllgs secundari-

as como se vio al dnicio de este capitulo. Siende estas las Gnicas viviendas que761QEn_a

conjunto.

CARACTERISTICAS GENERALES.

l.os accesus se cumarcan en todos los cagos con un remetimiento quo da privacis a la vivienda, excepto -

en la vivienda con estacionamicnto. Estos remetimientes o pdrricos al univse forman un ospacio mis prag



de, quitando monotonia al andador , y dando culidad formal a los mismos, permitiendo asI la convivencia

entre los usuarios. Cada plrtico tiene un pequefio murete, donde se colocardn las tomas y medidores de =

la Instalaci8n Hidrdulica y Eléctrica, y cl registro de la Instalacidn Sanitaria se ubicarid en el pérti

co.

ESTRUCTURA

La vivienda tiene las siguientes caracteristicas estructurales:
Zapatas corridas de piedra braza

Cadenas'y castillos-de concreto a:qupﬁ, 
Losas de tabique (tabique armado o tnbilpéh)'
Muros de tabique rojo de barro recocido .
Egtos materiales’ fueron escogidos para facilitar el proceso de construccién por etapas de la vivienda ¥y
la 1ntervencion de los propietarios en dicha construccion..

INSTALACIONES®

En cuanto a la instalaciﬁn hidraulica se resolvia por medio de muro. himede teniendo en cada ivienda -
una toma individual ¥y un :inaco para suministro interno por gravedad- con 1o que respecta a la instala
cidn sanitaria se. optimizd recorr#dO'dentro ‘dela vivienda, sacando las aguas negras directameute al

colector general que corre por el andador.
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TIPO DE LOTE EN EL PROYECTO .
: Do e ey
PROTOTIPO | 1a ETAPA | Za ETAPA | TOIAL | No. de LOTES |DIMENSIONES C.0.S. Y C.U.S. | POBLACION
1 24 w2 18 m? 42m|429 de 60 m® | 10x & 0.70 2,788.5 hab.
‘
2 21 '16.5 37.5) 78 de 60 m% ) 10 x5, 0.625 507.0
3 28.9 18 46.9 1'60 de 67.5 m’| 10x10X10.85X6 - 0.6948 390.0
et i R ol
4 l 27 18 45 |33 de 80 m> " | 10x10x10.85x4 0.56 214.5
1 :
| |
i . X i
5 Y 18 45 |21 de 80 m® 10X10x10-, 85x6 0.56 136.5 i
! i




TIPO DE LOTE ENEL PROYECTO
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- i .
PROTOTIPO | 1a ETAPA 2a ETAPA TOTAL No. de LOTES DIMENSIONES C.0.5. ¥ C.U.S POBLACION :
6 24 18 az Bde6Ome |6 x 10 0.70 234.0 hab.
!
!
S S S I e
i
7 21 ©26.25 47.25 36 de 80 m2 6.7 X'12 0.59 234.0 hab.
h '
o
8 : 27  18‘ 3 delO_Z.yS m 4.2 X 21945 ha_b.

45 .0

10.2 X10X10X4.2
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6. COSTOS

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO ™1"

PAR TIDAS PRECILIOS
1. Trabajos Preliminarecs $ 28,025.59
11. Cimentacida : : 141,862.67
111 Infraestructura R AR . 764,136.26
IV Albadilerfa , e o 567,522.79
VY  Acabados e ) : 42,376.37
VI Instalacin Eldctriea ™ = 0o L 183,350.00
V11 Instalacidn Hidraulica . ’ ’ : i 236,172.15
VIII Instalacidn Sanitaria 7 o o C : '57,645.56
IX Herreria ) -136.549.00
X vidrierfa ' B o 49,586.48
X1 Cerrajeria . ' s 10,317.82
TOTAL 2,217,544 .40

Este andlisis de costos se hiclerfn sobre la "VIVIENDA TIPO" # 1, y para unificar el precilo para

l:odas las v;i.v_iendgs se sacd p;l‘ 'MZ = $2,217,544.A0 - 42 H2 = § 52;798.67 /)[2.Escos preciqs son
vigentes al mes de agostc;'dz.z 19867. 7 R 7 . 7
PROTOTLPO AREA COSTQ PROTOTIPO AREA LOSTO

2 37.5 § 1,979,950.30 4y h 46,0 S 2,428.738.80

3 48.0 2,534,336.10 6 42.0 2.217,544.10



P5

Pé

46.0

42,0

=% 2,428,738.80

2,217 .544.10
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Cap. 7 CONCLUSIONES

Como respuesta a ta solicitud de un grupo de cooperativas patva apeyarlos en el asesoramiento té&cnico, en -
sus trimites para la realizacidn de vivienda, se conformd un proyecto que resuelve sus necesidades bdsicas.
Para lograr este fin, se estudid la problemdtica habjtacional en México, los cambios que ha sufrido &sta 4
través del tiempo y en cansecuencia comprender las formas de produccidn actuales de vivienda entre la gente
de bajos ingresos.

Con objeto de tener un panorama de la vivienda de interds social, se analizarSn varios conjuntos habitacio

nales, utilizandose &stos como medeleos andlogos, de los cuiles se estudiaron los espacios minimos habita--

bles, la distribucifn interna de la vivienda, el agrupamiento de &stas en lcs-fespeccivos'cdnjuntos. los = ..

sistemas constructivos y materiales utilizados.
El conjunto consta de 700 viviendas divididas en 8 manzanas de diferentes dimensiones con caracteristicas y
elementos similares, logrando asi, un conjunto con un gran porcentaje de espacio abierto, conformado por -

plazas pdblicas y semiprivadas, bolsas de estacionamiento, andadbres penconales pr1mar1os y secundarios re

sultando un méximo de vialidad peatonal, un minimo de vehicular y una adecuada dosificacién de los espacios.

En lo que respecta a vivienda se soluciond, mediante tres prototipos bdsicos: la vivienda tipo, que se de-—

sarrolla a lo largo de los andadores gicndo ¢l prototipo mas frecuente en el conjunto; la vivienda con es-—

tacionamiento, que se localiza sobre la avenida principal y las calles secundarias, contribuyendo a la dis

minucidn de drea en los niiclees de estacionamiento gque sirven a cada manzana; la vivienda comercio que se

ublea en las plazas semiprivadas utilizandose como un apoye al comercio diario, generando a s ves convie

vencia en dichas plazas.
En base a los estudios realizados dol

cequipamivnto exdstente en la zona v al wimero de habitantes del cons=



junte, se destinaron dreas para jardines de ninos, locales comerciales para abasto diario, que se ubican
en determinadas manzahas del conjunte. Continuado con el corredor urbano de la zona se propone en &sta un
salén de usos miltiples, una clinica de primer contacto y dreas de reserva para uso comercial. '

Haciendo una comparacidn de éste conjunto con los fraccionamientos adyacentes al terreno, con. el fin de
analizar las caracteristicas de la vivienda, el equipamlienteo urbano, los espacios abiertos y la résolucidn

del egtacionamiento, fe observd que @éstos presentan manzanas de forma rectangular con unlformidad ‘de Iotes

circundadas por calles vehiculares muy prolongadas, cvareciendo de clementos que la didentifiquen y_‘_que_cbrn—m:

tengan visualmente el espacio, lo que provoca monotonia en el recorride de cualquiera de ellas (vefftablé‘

comparativa de disefio urbano). Por lo que puede afirmarse que el proyecto realizado plan:ea unajmejor.so-'

lucifn de espacios abiertos, comoe son: plazas, andadores peatonales, drea de estacionamiento'Eomoftambién

elementos de remate e identificacidn visual, asi como una imagen urbana agradable que se’intggfa adebﬁuig i

mente al contexto urbame, hacieado ciudad.

El presente trabajo, es un proyecto ejecutivo que tiene como limitante la suspensidn de ctéditBS défﬁﬁr:e

de FONHAPO a rafz del terremoto del 19 de septiembre de 1985 ya que por el momento se d15 prioridad a 1a

poblacidn afectada, pospeoniendo el ¢rédito en trdmite para estas cooperativas. Este proyecto- podrd ser uti

lizado en el momento en que se¢ aUCQrize el crédito. ya que cumple con los requisitos solicitados por FONHA

PO ¥ las caracteristicas requeridas por dichas cooperativas,
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COMPARACTION

E DISERO

URBANO

97

- I R S |
Proyecto % Ind. Tulpetlac % F. la Florida A F. Azteca z
!
No. de Viviendas a9 46 300 120 !
No. de Autos 100 486 - " 300 120 N
Sup. de Viviendas 6;&352 1::6 T 64.09..18,000.00 . 68.0,21,600.00 i 6,6.(3_“:
Sup. de Vialidad i 2,975.00 21.2 V3 217. 54 35.91 8,460.00 32,0111,097.00 34.0
Sup. Espacio Abierto I 4,349.48 .« 31.1
: Sup. Equipamientc _1?3—2“?00 3.1 ; {
: ' ;
i i _ ) -
| sur. ToTAL u? {  14,000.00 {100.00 f. 3,960.00 . 100.00 | 26.460.00 100.0| 32,697.00 100.00 |
: . t I i 1_ SR
| ¥
| DENSIDAD DE VIVIENDA | ; :
! vIv/na. 71 viv/ha ! 51.34 viv/ha 113.38 viv/ﬁa;. 36.4 viv/ha
1
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