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PROLOGO

Lo QUE HACE GRANDE AL DERECHO ROMANO NO ES QUE HAYA
SIDO HECHO POR HOMBRES DIFERENTES A NOSOTROS, SINO QUE HAYA -
SIDO HECHO POR HOMBRES COMO NOSOTROS.

ELLOS NO TENIAN NADA DE SOBRENATURAL, PUES SI LO
HUBIERAN TENIDO NOS FALTAR{AN RAZONES PARA ADMIRARLES,

EN EL PRESENTE TRABAJO, SE HIZO NECESARIO PRESENTAR
UNA PEQUENA INTRODUCCION A MANERA DE GENERALIDADES DEL DERECHO
CON EL FIN DE UBICARNOS E IR BUSCANDO EL HILO QUE NOS LLEVARA
A DESEMBOCAR EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA COMO TEMA CENTRAL Y
PODER CAPTAR DE UNA MANERA MAS CLARA EL POR QUE DEL SURGIMIENTO
DE ESTE CONTRATO.

A TRAVES DE LOS TEMAS QUE SE VAN SUCEDIENDO, HEMOS -
PODIDO COMPRENDER LA GRANDEZA DE LA CREACION DE LA CIENCIA DEL
DERECHO, YA QUE AL.CONSULTAR OBRAS COMO EL DIGESTO 0 LAS INSTI-
TUCIONES DE JUSTINIANO, NOS DAMOS CUENTA QUE PARA LOS ROMANOS EL
DERECHO SURGIG DE SITUACIONES COTIDIANAS QUE CON GRAN HABILIDAD
Y UNA FUENTE INAGOTABLE DE RAZONAMIENTOS SE FUERON DANDO SOLucig
NES JUSTAS A LOS PROBLEMAS QUE SE PRESENTABAN, NADA ESCAPO A LAS
MENTES PRIVILEGIADAS DE LOS ROMANOS,

CUANDO LLEGAMOS AL ANALISIS MAS PROFUNDO DEL CONTRATO
DE COMPRAVENTA Y SUS OR{GENES EN ROMA, LLEGAMOS A LA SENCILLA -
CONCLUSION DE QUE TODO ESTUVO PREVISTO POR LOS ROMANOS, DE MANE-
RA CLARA Y SENCILLA, HASTA LAS INOVACIONES QUE NUESTRO DERECHO
POSEE, ENCONTRAMOS UIN ANTECEDENTE EN ROMA, Y SI OBSERVAMOS AN
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BIOS EN ALGUNOS PRECEPTOS, MOS DAMOS CUENTA QUE MUY BIEN SE
PUDIERAN DEJAR COMO LOS ROMANOS LOS CONCIBIERON,

EN NUESTRA EPOCA, LAS NECESIDADES SOCIALES Y LOS
REQUERIMIENTOS DE LAS GRANDES MAYOR{AS NOS HAN LLEVADO AL :
“ DIRIGISMO CONTRACTUAL " QUE ALGUNOS AUTORES SENALAN COMO EL
DERECHO PRIVADO SOCIAL, PERO NO PUEDE EXAGERARSE EL ALCANCE DE
LA INTERVENCIGN DEL ESTADO EN LA FORMACION Y CUMPLlMiENTO DE
LOS CONTRATOS, EN ESPECIAL EL DE LA COMPRAVENTA YA QUE ESTE
SIEMPRE PERTENECERA AL DERECHO PRIVADO, SIN IMPORTAR QUE HA-
YAN AUMENTADO LAS DISPOSICIONES DE CARACTER [MPERATIVO,



| GENERALIDADES

1.1 DEFINICION DE DERECHO.

PARECER{A QUE LA NOCIGN DEL DERECHO, DEBER{A SER
UNA DE LAS IDEAS DEFINITIVAMENTE INCORPORADAS AL SABER DE -
TODO JURISTA Y SOBRE LA CUAL NO CABEN NI VACILACIONES N1 DI
SENTIMIENTOS, PUESTO QUE AL DERECHO HAN DEDICADO LOS AROS DE
SUS ESTUDIOS PROFESIONALES COMO ABOGADOS, SIN EMBARGO, MO ES
AS{, LOS JURISTAS DISTAN MUCHO DE PONERSE DE ACUERDO SOBRE
UNA NOCION DEL DERECHO.

LA RATZ DE ESTE DISENTIMIENTO SE DEBE A QUE SE HAN
PROPUESTO NOCIONES DEL DERECHO QUE RESALTAN UN ASPECTO DEL -
MISMO Y NIEGAN, O POR LO MENOS, DISMINUYEN LA IMPORTANCIA DE
LOS DEMAS. EL POR QUE DE ESTA UNILATERALIDAD DE LOS PUNTOS DE
VISTA, HAY QUE BUSCARLA EN LAS FILOSOF{AS DEFENDIDAS POR LOS
JURISTAS, "EN EFECTO LA NOCION DEL DERECHO ES UNA NOCION FI-
LOSOF1CA.CADA SISTEMA FILOSOFICO TIENE SU CORRESPONDIENTE NO
CI0N DEL DEREcHO., LOS JURISTAS SEGUN LA FILOSOFIA QUE SUSTEN
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TAN HAN CONCEBIDO AL DERECHO EN UNA U OTRA FORMA, HACIENDO -
HINCAPIE EN UN ASPECTO DEL DERECHO Y EXAGERANDOLO DE TAL SUER
TE QUE HAN LLEGADO A CHOCAR CON LAS OTRAS NOCIONES QUE INSIS-
TEN EN OTROS ASPECTOS.

EL PROBLEMA DE LA NOCION DEL DERECHO, POR LO TAN-"
TO, EN ULTIMO TERMINO, ES UN PROBLEMA CUYA SOLUCION HAY QUE
BUSCARLA EN EL TERRENO DE LA FILosor{a”,(1)

EN EL TRANSCURSO DE LA CARRERA, CADA ALUMNO VA BUS-
CANDO SU PROPIA DEFINICION DE DERECHO Y EN ESTE CASO, NOS IN-
CLINAMOS POR LA TEOR{A CLASICA QUE TIENE COMO POSTULADOS LOS
SIGUIENTES: “EL HOMBRE ESTA DOTADO DE VOLUNTAD LIBRE QUE LE
PERMITE DESENVOLVER SUS FACULTADES NATURALES, PERO EN SOCIE-
DAD , ESTA LIBERTAD ESTA FORZOSAMENTE LIMITADA POR EL RESPETO
DE LA LIBERTAD DE 0TROS”.(2) DE AQuf DERIVA LA NECESIDAD DE
REGLAS QUE GARANTICEN A CADA MIEMBRO DEL CUERPO SOCIAL, CON
UNA MEDIDA JGUAL, EL EJERCICIO DE SU ACTIVIDAD. LA TEOR{A DE

ESTOS PRINCIPIOS CONSTITUYEN EL DERECHO, EN SU ACEPCION MAS
EXTENSA,

"DERECHO” SE DICE, EN ITALIANO, -DIRITO-; EN PORTU
GUES - DIREITO-: EN RUMANO, -DREPTU-, EN OTRAS LENGUAS, EL SEN
TIDO DE RECTITUD ES TODAVIA MAS EXPLICITO: EN FRANCES, SE DI-

{1) PrinciP1os MeTAF{S1COS DE LA DOCTRINA DEL DERECHO,
EMmMaNUEL KANT, PAg. 30
(2) INTRODUCCIGN AL ESTUDIO DEL DERECHO, MIGUEL VILLORO
© TorANZO ., PAg.
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CE -DROIT-; EN INGLES, -RIGHT; EN ALEMAN, -RECHT-; EN HOLAN-
DES, -REGHT-,

EL HOMBRE CIVILIZADO ENCUENTRA EN SU CONCIENCIA Y
EN SU RAZON LA NOCION DE LO JUSTO Y DE LO INJUSTO. PUEDE POR
LO TANTO, CONCEBIR LA EXISTENCIA DE UN DERECHO IDEAL, CUYOS
PRINCIPIOS TODOS ESTARIAN CONFORMES CON LA IDEA DE LO JUSTO.
EsTe ES EL DERECHO EN SU ESENCIA, EL DERECHO EN sf,

SE LLAMA TAMBIEN ~- DERECHO NATURAL =, ESTA EXPRE-
SION ES CRITICADA PORQUE EL HOMBRE, EN EL ESTADO DE NATURALE-
ZA, NO TIENE SINO UNA CONCEPCION MUY IMPERFECTA DE LO JUSTO;
SOLAMENTE EN UNA CIVILIZACION BASTANTE ADELANTADA ES CUANDO
LA IDEA DE LO JUSTO SE DESPRENDE MAS CLARAMENTE, PERO SEA -
CUAL FUERE EL MOMBRE QUE SE LE DE, ESTE DERECHO, QUE NO SE MA
NIFIESTA POR SIGNOS MATERIALES, SERIA INSUFICIENTE PARA GOBER
NAR LAS RELACIONES SOCIALES, SE NECESITAN REGLAS PRECISAS, -
FORMULADAS EN TEXTOS., A LA AUTORIDAD, A LA CUAL LOS HOMBRES
HAN INVESTIDO DE ESTE PODER, PERTENECE EL PUBLICAR EN FORMA
DE EDICTOS ESTAS REGLAS QUE CONSTITUYEN LAS LEYES., EL COMJUN
TO DE LAS LEYES FORMA EL DERECHO POSITIVO, QUE, A DIFERENCIA
DEL DERECHO NATURAL, SE HA HECHO SENSIBLE POR MONUMENTOS EX-
TERIORES.,

EL DERECHO CONSIDERADO COMO DERECHO POSITIVO, PUEDE
POR CONSIGUIENTE, DEFINIRSE: "EL CONJUNTO DE REGLAS CUYA OB~
SERVANCIA ESTA PRESCRITA Y SANCIONADA EN LOS DISTINTOS PUE--
BLos”  (3) '

EL DERECHO POSITIVO ES ESENCIALEMNTE VARIAELE, UN
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INTERES MAL ENTENDIDO, NECESIDADES PASAJERAS, RETARDAN CON FRE
CUENCIA SU PROGRESO., Y SE NECESITAN SIGLOS PARA QUE LAS INSTI-
TUCIONES JURIDICAS SE PERFECCIONEN Y PARA QUE EL ESPIRITU HUMA
NO, HABIENDO LLEGADO A LAS CONCEPCIONES MAS O MENOS PERFECTAS,
DE UN DERECHO IDEAL, SE ESFUERCE POR REALIZARLAS EN FORMA DE
LEYES.

1,2 IMPORTANCIA DEL DERECHO ROMANO.

EL DERECHO ROMANO, ES EL CONJUNTO DE LOS PRINCIPIOS
DE DERECHO QUE HAN REGIDO A LA SOCIEDAD ROMANA EN LAS DIVERSAS
EPOCAS DE SU EXISTENCIA, DESDE SU ORIGEN HASTA LA MUERTE DEL -
EMPERADOR JUSTINIANO, EN UN SENTIDO ESTRICTO, EN SENTIDO AMPLIO
EL RECONOCIDO POR LAS AUTORIDADES BIZANTINAS HASTA 1453,

DESPUES DE HABER FORMADO DURANTE SIGLOS LA LEGISLA-
CION DE UNA GRAN PARTE DE FRANCIA, NO ES YA SUSCEPTIBLE DE A-
PLICACION DESPUES DE LA PROMULGACIGN DEL CODIGO CIVIL, SIN EM-
BARGO, SU ESTUDIO NO HA CESADO DE CONSTITUIR CON JUSTO TITULO
LA BASE DE TODA EDUCACIGN JURIDICA VERDADERAMENTE DIGNA DE ES-
TE NOMBRE, ESTO NO ES QUE SE HAYA LIBRADO, SOBRE TODO EN ESTOS
OLTIMOS TIEMPOS, DE PROTESTARSE SU UTILIDAD. PERO SOLO AQUEL
QUE CONOCE MAS ALLA DE LA LEGISLACION ROMANA, QUE PENETRA EN

(3) éurkoouggléw AL ESTUDIO DEL DERECHO. EDUARDO GARCIA MAYNEZ,
AGI 1
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EL DERECHO GESTADO EN EL PUEBLO MISMO Y MANIFESTADO ESPONTA-
NEAMENTE Y DIRECTAMENTE DE SU CONCIENCIA SOCIAL QUE FORMA LA
césTUMBRE EN SUS VARIADAS Y VALIOSAS FUENTES COMO’PUEDEN SER
EL DiGESTO Y LAS INSTITUCIONES, COMPRENDERA LA AMPLITUD OBJE
TIVA Y DOCTRINAL DEL DERECHO ROMANO Y LA CAPACIDAD DE RAZONA
MIENTO DESARROLLADA AL MAXIMO.

MENCIONAREMOS ALGUNOS MOTIVOS POR LO QUE EL ESTUD1O
DE LA LEGISLACION ROMANA ES UTIL: '

A) PROPORCIONA UNA UTILIDAD HISTORICA. NuESTRO DERE
CHO ACTUAL TIENE, EN SUS OR{GENES, LA COSTUMBRE Y EL DERECHO
RoMANO. T{TULOS ENTEROS DE NUESTRO CODIGO CIVIL, ESPECIALMEN-
TE LA TEOR{A DE LAS OBLIGACIONES, HAN SIDO SACADAS DE ESTA UL
TIMA FUENTE, A FIN DE COMPRENDER Y MEJORAR SUS DISPOSICIONES,
ES NECESARIO CONOCER LAS LEYES ANTIGUAS DE DONDE ELLAS NACEN:
ESTE ES EL MEDIO MAS SEGURO DE APODERARSE DE SU VERDADERO ES-
P{RITU Y DE APRECIAR SU VALOR, EL ESTUDIO DE NUESTRAS LEYES
SE ENSANCHA Y SE ELEVA ILIMITADO POR LA HISTORIA, SE DESCUBREN
LOS LAZ0S QUE LAS UNEN CON EL PASADO, LAS CAUSAS DE SUS IMPER-
FECCIONES, Y SE ESTA MEJOR PREPARADO PARA ASEGURAR SU PROGRESO.

B) EL DERECHO ROMANO DEBE SER ESTUDIADO como MODELO.
EN NUESTRAS LEYES LAS APLICACIONES QUE SE HICIERON POR LOS JU-
RISCONSULTOS, LAS CUALES SE DISTINGUEN POR UNA LOGICA MOTABLE
Y POR UNA GRAN DELICADEZA DE ANALISIS Y DE DEDUCCION. POR TAN
TO, NO SE ENCUENTRAN EJEMPLOS MAS PERFECTOS DE INTERPRETACION
JUR[DICA QUE OFRECER A LOS PRINCIPIANTES DEL ESTUDIO DEL DERE
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CHO. LOS ROMANOS TUVIERON UNA APTITUD ESPECIAL PARA EL DERECHO
ASf coM0 LOS GRIEGOS PARA LA FILOSOF{A., SI1 ADEMAS, CONSIDERAMOS
QUE EL IMPERID ROMANO HA ABARCADO EN SU DOMINACIOM TODO EL UMI-
VERSO CIVILIZADO, QUE SUS JURISCONSULTOS TENIAN LOS ORIGENES MAS
DIVERSOS, SE COMPRENDE FACILMENTE QUE ESTE DERECHO ES EL RESULTA
DO DEL TRABAJO DEL ESPIRITU HUMANO EN LO QUE TIENE DE MAS CULTO,
POR TANTO UNO DE NUESTROS ANTIGUOS AUTORES, CRISTGBAL DE THou, -
HA PODIDO LLAMARLE “ LA RAZON ESCRITA . (1)

c) DESDE OTRO PUNTO DE VISTA, EL CONOCIMIENTO DEL DERE
CHO ROMANO ES ADEMAS UN PODEROSO AUXILIAR, EXCEPTUANDO INGLATE-
RRA, EL DERECHO ROMANO CONSTITUYE EL FONDO DE LAS PRINCIPALES LE
GISLACIONES DE EUROPA.

EL DERECHO ALEMAN, ESTA ORIGINADO DE LA MEZCLA DEL DE-
RECHO GERMANICO Y EL DERECHO ROMANO; ESPANA HA PEDIDO PRESTADAS
LEYES AL DERECHO ROMANO Y AL DERECHO CANONICO; ITALIA, EN QUE -
LOS REDACTORES DEL CODIGO CIvIL DE 1867 SE HAN INSPIRADO, SOBRE
TODO, EN LAS LEYES ROMANAS. ESTE ES POR CONSIGUIENTE, EL LAZO -
QUE UNE A NUESTRAS LEYES CON LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE OTROS
PAISES COMO FRANCIA Y ALEMANIA Y QUE EN ALGUN MOMENTO, PUEDE -
EXISTIR LA UNIDAD QUE REQUIERE EL DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO
PARA SU EXISTENCIA,

D) A ESTAS CONSIDERACIONES SE ANADE OTRA DE ORDEN SE-

Tﬂf—VIDA DEL DERECHO, TOMO 1, ANDRES BeLLO, PAG, 193
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CUNDARIO, " EL DERECHO ES INDISPENSABLE PARA COMPRENDER LA HIS
TORIA Y LA LITERATURA ROMANAS, CUYAS ENSENANZAS SE EMPIEZAN A
ADQUIRIR DESDE EL 50. GRADO DE EDUCACION PRIMARIA, CON LO QUE
SE DESPIERTA UNA VERDADERA PAS{ON POR LA HISTORIA Y EL CONOCL
MIENTO DEL DERECHO”,(5) |

POR ULTIMO, HASTA PARA TODAS AQUELLAS PERSONAS INTE-
RESADAS EN COMPRENDER LA BIBLIA, ES INDISPENSABLE EL CONOCIMIEN
TO HISTORICO DE ESTE GRAN [MPERIO.

EN CONCLUSION, ES IMPORTANTE EL ESTUDIO DEL DERECHO
ROMANO PORQUE ES EL ANTECEDENTE HISTORICO DE NUESTRO DERECHO
CiviL, ES UTIL PARA EL ESTUDIO DEL DERECHO COMPARADO, PORQUE
INFORMA A TODA LA LEGISLACION CIVIL LATINOAMERICANA Y PARTE
DE LA EUROPEA, AUXILIA AL JURISTA EN SU INVESTIGACION POR LO
LGGICO DE LAS DEDUCCIONES QUE HACTAN LOS ROMANOS DE LOS PRIN-
CIPIOS GENERALES, ADEMAS, NOS MUCSTRA COMO NINGUMA OTRA LEGIS
LACION, EL NACIMIENTO DE LAS DISTINTAS INSTITUCIONES, SU CRE-
CIMIENTO Y PERFECCIONAMIENTO, HASTA DEJARLAS EN LA FORMA EN -
QUE LAS CONOCEMOS EN VIRTUD DE LA COMPILACIGN DE JUSTINIANO.

1,3 BREVE INTRODUCCION HISTORICA,
EN EL CENTRO DE LA PENINSULA ITALICA HABIA UNA r! -
DEA DE CAMPESINOS Y PASTORES QUE VIVIAN HOSTILIZADOS POF LOS

(5) CIenciAs SOCIALES, 50, GRADO , S.E.P, , PG, 69
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PUEBLOS VECINOS. ROMA FUE FUNDADA POR LA REUNION DE TRES TRI
BUS: RAMNES, CUYO NOMBRE DERIVA DE ROMULO, CONSTITUIDA POR
LATINOS; TICIENSES, QUE TRAEN EL SUYO DE TITO TACIO, FORMADA
POR LATINOS, Y LUCERES, DE PROCEDENCIA ETRUSCA Y QUE POR LO
AVANZADO DE SU CIVILIZACIGN DOMING A LAS OTRAS DURANTE LA MO-
NARQUIA.

CADA TRIBU DE LAS FUNDADORAS ESTABA FORMADA POR -
DIEZ CURIAS Y ESTAS POR DETERMINADO NUMERO DE GENTES,

CON LA VIDA URBANA APARECIO LA DIVISION DEL TRABAJO
Y SURGIERON LAS CLASES SOCIALES:

A.- PATRICIOS: ERAN LA ARISTOCRACIA DE LA CIUDAD Y
LOS MIEMBROS QUE FORMABAN LAS TREINTA CURIAS. ERAN LA CASTA
QUE DURANTE SIGLOS DOMING A LOS PLEBEY0S, ELLOS SOLOS FORMA=~
BAN PARTE DEL SENADO Y VOTABAN EN LOS COMICIOS CURIADOS. Su
COHESION INTERNA ERA MUY FUERTE DEBIDO AL CULTO RELIGIOSO.

B,- PLEBEYOS: QUE FUERON INCORPORADOS A LA VIDA CIU
DADANA POR LAS REFORMAS SERVIANAS, LA PLEBE NO FORMABA PARTE
DE LO QUE SE LLAMABA PUEBLO ROMANO, INTEGRADO EN LOS PRIMEROS
TIEMPOS POR LOS PATRICIOS Y SUS CLIENTES, CARECTAN DE TODO -
DERECHO.

LA SOCIEDAD ESTABA DIVIDIDA EN UNIDADES FAMILIARES
YA MENCIONADAS QUE VIVIAN SENCILLAMENTE, Y CUYA AUTORIDAD -
MAXIMA ERA EL "PATERFAMILIAS”, LA ORGAN!ZACION RELIGIOSA, DO-
MilABA TODA LA ACTIVIDAD PUBLICA DEL ROMANC Y PRECED[A TODO



ACTO DE LA ADMINISTRACION,

DURANTE LOS PRIMEROS SIGLOS, EL DERECHO ESTABA DE-
POSITADO EN MANOS DEL COLEGIO DE LOS PONTI{FICES; ELLOS DESIG
NABAN A UNO DE SUS MIEMBROS PARA QUE INTERPRETARA EL DERECHO
Y SENALARA AL PRETOR LA MANERA DE IMPARTIR JUSTICIA, EN UN -
PRINCIPIO EL MONARCA ERA TAMBIEN EL JEFE RELIGIOSO, PERO A LA
CAIDA DE LA MONARQUIA PASA ESTE PAPEL AL PONTIFEX MAXIMUS Y
DURANTE EL IMPERIO EL EMPERADOR VUELVE A RECUPERARLO,

ToDOS LOS PODERES POLITICOS Y RELIGIOSOS SE CONCEN-
TRABAN EN EL REY, QUIEN ERA ASISTIDO POR EL SENADO. EL REY E-
RA ELECTO POR LOS COMICIOS CURIADOS,

RGMULO FUE EL PRIMER REY, CREA EL SENADO CON CIEN
MIEMBROS A LOS QUE SE LLAMO PATRES. PARA REALZAR SU DIGNIDAD
SE RODEA DE DOCE LICTORES,

Numa POMPILIO FUE EL SEGUNDO REY, AMANTE DE LA PAZ,
ESTABLECIO EL ANO LUNAR, SENALO LOS DfAS FASTOS Y NEFASTOS.

TuLA HOSTILIO, TERCER MONARCA, FUE EN EXTREMO BEL]|
COSO, IMCORPORA A ROMA LA PORCION DE ALBA.

ANCO MARCIO, CUARTO REY, ESTABLECIO UN RITO ESPECIAL
PARA LA DECLARACION DE GUERRA, CON LA FUNDACION DE HOSTIA,RoMa
LLEGA AL MAR.

Lucto TARQUINO PRISCC, ES EL QUINTO MONARCA, DESIS
NA CIEN NUEVOS SENADORES A LOS QUE SE LLAM4O FATRES NINORUM,
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SERVIO TUL10, SEXTO MONARCA, MODIFICA LA CONSTITU
CION POLITICA Y MILITAR DE ROMA,
' Lucio TARQUINO EL SOBERBIO, FUE EL ULTIMO REY, GO-
BIERNA DESPGTICAMENTE, REDUCE EL NUMERO DE LOS SENADORES. -
FUE DESTITUIDO POR LOS COMICIOS CURIADOS,

EN ESTA LEGENDARIA EPOCA, NADA SE PUEDE AFIRMAR CON
CERTIDUMBRE, PUES LOS HISTORIADORES APARECEN MAS TARDE. ALGU-
GUNOS HISTORIADORES DAN COMO RAZON DE LA CAIDA DE LA MONARQUIA
EL QUE LOS REYES FAVORECIAN A LA PLEBE EN DETRIMENTO DE LOS IN
TERESES DE LOS PATRICIOS. PERO AL SER DESTRONADO Lucio TARQuI-
NO EL SOBERBIO POR LOS COMICIOS CURIADOS, PASA EL PODER A DOS
MAGISTRADOS LLAMADOS CONSULES Y QUE TEN{AN EL DERECHO DE VETAR
{ INTERCESSIO ) LAS DISPOSICIONES DE SU COLEGA CUANDO LAS CON-
SIDERABAN NOCIVAS; DURABAN UN ARO EN FUNCIONES., COMO POR LO -
GENERAL ESTABAN FUERA DE ROMA AL FRENTE DE LAS LEGIONES, SE -
FUERON CREANDO NUEVAS MAGISTRATURAS PARA LA DEBIDA ADMINISTRA-
CION Y GOBIERNO DE LA CIUDAD, MISMAS QUE FUERON EJERCIDAS POR
LOS PATRICIOS Y ALCANZADAS MAS TARDE POR LOS PLEBEYOS.

Los PLEBEYOS NO TEN{AN DERECHO DE PARTICIPAR EN LA
ELECCION DE NINGUN FUNCIONARIO; EN CAMBIO S TEN[AN DEBERES:
DESEMPENABAN CASI TODO EL TRABAJO, PAGABAN IMPUESTOS, SERVIAN
COMO SOLDADOS EN EL EJERCITO., CIERTO DfA, AL VOLVER DE UNA -
CAMPANA, LOS PLEBEYOS DECIDIERON PERMANECER FUERA DE ROMA Y
FUNDAR UNA NUEVA CIUDAD. ENTONCES LOS SENADORES LES CONCEDIE
ROMN ALGUNOS DERECHOS, Y LES PERMITIERON ELEGIR TRIBUNOS, LA
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DESIGNACION DE LOS TRIBUNOS (TRIBUNI PLEBIS), QUE ERAN MAGIS
TRADOS DE ORIGEN PLEBEYO, CREADOS PARA DEFENDER A LOS DE SU
CLASE EN CONTRA DE LOS PATRICIOS, PARA CUYO EFECTO TEN{AN -
POTESTAS, DERECHO DE VETO, PARA LOS ACUERDOS LESIVOS A LA -
PLEBE Y CUYA PERSONA ERA INVIOLABLE, L0S TRIBUNI CONVOCABAN
A LA PLEBE PARA TOMAR DECISIONES Y POCO A POCO LOS PLEBEYOS
GANARON MAS DERECHOS HASTA TENER TANTOS COMO LOS NOBLES.
ROMA HABfA CONTINUADO SUS CONQUISTAS, LOS GENERALES
VICTOR10SOS DESPERTABAN ADMIRACION DEL PUEBLO, Y FUERON ELE-
GIDOS CONSULES, COMO LOS CONSULES DURABAN UN ARO EN EL EJER
CICIO DE SUS FUNCIONES, EL SENADO ADQUIRIG UNA GRAN FUERZA -
POLITICA POR SER EL UNICO CUERPO PERMANENTE EN ROMA., LA SUCE
SION DE ESTAS DICTADURAS, ACOSTUMBRARON A LOS ROMANOS AL GO-
BIERNO DE UN SOLO HOMBRE, PROPICIANDO EL ADVENIMIENTG DEL
IMPER;O. POCO DESPUES DE ABDICAR SILA, APARECIG POMPEYO, -
QUIEN ALIADO CON CRASO DOMINARON AL EJERCITO, AL REGRESO DE
SENDAS EXPEDICIONES SE ENCONTRARON CON JULIO CESAR Y FIRMA-
RON UN PACTO, FORMANDOSE EL PRIMER TRIUNVIRATO. CRASO MUERE
EN ASTA MENOR, JuLIO CESAR VA A LAS GALIAS Y POMPEYO MAQUINA
CONTRA EL EN EL SENADO, CONSIGUIENDO QUE ESTE LO LLAME; CE-
SAR OBEDECE, PERO REGRESA CON SUS LEGIONES, HUYENDO POMPEYO.
TIEMPO DESPUES ES ASESINADO JUL10 CESAR Y SE FORMA EL SEGUN
DO TRIUNVIRATO CON MArco ANTONIO, LEPIDO Y OctAviO: LEPIDO
ES ELIMINADO, MARCO ANTONIO DOMINA EGIPTO Y POSTERIORMENTE
ES VENCIDO POR OCTAVIO, QUIEN REGRESA A ROMA COMO TRIUNFADOR
Y SE TORNA EMPERADOR, TOMO EL NOMBRE DE AUGUSTO, Y REUNIG EN
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SU PERSONA TODOS LOS PODERES, RESPETO AL SENADO, PEROLIMITO
SU AUTORIDAD., SUS SUCESORES LAS RECIBIERON JUNTAS MEDIANTE LA
LEX REGIA o LEY DE IMPERIO. :

DIOCLECIANG INICIA LA MONARGUIA ABSOLUTA, EL SENADO
PIERDE TODO PODER. EN EL ANOG DE 286 DIVIDE AL IMPERIO EN DOS
PORCIONES, EL SE QUEDA CON LA PARTE ORIENTAL Y DA A MAXIMIANO
LA OCCIDENTAL, NOMBRA CESARES A GALERIO CON MANDO EN [LIRIA Y
GRECIA, Y A CONSTANCIO CLORO CON MANDO EN GALIA Y EspaNA, Da
IMPORTANCIA A LAS PROVINCIAS PARA EVITAR LA CONCENTRACION DE
PODER EN PDCAS MANOS. SEPARA LAS FUNCIONES MILITARES DE LAS
CIVILES, EL MILITAR DEPEMDE DEL CIVIL,PARA SU DOTACION, CONS-
TANTINO SOSTIENE ESTAS REFORMAS, ACEPTA AL CRISTIANISMO COMO
RELIGION OFICIAL DEL IMPERIO, TRANSLADA EN EL A0 330 LA cAPL
TAL DEL IMPERIO A CONSTANTINOPLA Y ESTABLECE UNA NOBLEZA OFI-
CIAL RICA EN JERARQUIAS,

SE CONSIDERA LA CAIDA DEL IMPERIO OCCIDENTAL, CUAN-
DO ROMULO AuGUGSTULDO, ULTIMO EMPERADOR ROMANO, DEJA DE REINAR.

EL IMPERIO ORIENTAL ES ROMANO EN SU DERECHO Y EN LO
MILITAR, AS{ COMO EN LA SUPREMACIA DEL ESTADO QUE LE DA UNA
UNIDAD QUE LE PERMITIO VIVIR DURANTE VARIOS SIGLOS RESISTIEN
DO LUS EMBATES DE SUS ENEMIGOS. LA SOCIEDAD BIZANTINA TIENE
LOS MISMOS VICIOS Y VIRTUDES QUE LA ROMANA, ES AFICIONADA AL
CIRCO Y EN LO RELIGIDSO EL CULTO A LOS DIOSES SE TROCA POR EL



-13-
CULTO A LOS SANTOS,

PODEMOS CARACTERIZAR AL REINADO DE JUSTINIANO POR
TRES HECHOS SOBRESALIENTES: EL BRILLO DE LAS ARMAS, LA ARQUL
TECTURA Y LA JURISPRUDéNCIA. ESTA ULTIMA ES LA QUE NOS ATA
fiE., DURANTE EL SIGLO V SE SINTIG LA NECESIDAD DE COMPILAR
EL DERECHO, PERO ESTA TAREA NO LA LOGRO TeoDosto I NI vLoS
BARBAROS; TOCA A JUSTINIANG DARLE CIMA AYUDADO EFICAZMENTE -
POR SUS COLABORADORES. EL CAMPO JURIDICO ESTABA ACOTADO POR
LA LEY DE CITAS, CON LOS JURISCONSULTOS RECONOCIDOS OFICIAL-
MENTE, Y CON LAS COMPILACIONES DE LAS CONSTITUCIONES HECHAS
EN LOS CODIGOS GREGORIANO, HERMOGENIANO Y TEODOSIANO Y LAS
NOVELAS POSTERIORES., JUSTINIANO NO TUVO MAS QUE ORDENAR SE
ACOMETIERA ESA EMPRESA, _

JUSTINIANO PROHIBIO QUE SE HICIERAN COMENTARIOS DE
SU OBRA, POR CONSIDERLA PERFECTA, AUTORIZANDO SGLO TRADUCCIQ
NES LITERALES E INDICES., SIN EMBARGO, TEGFILO HACE UNA ADAP-
TACION EN GRIEGO DE LAS INSTITUCIONES, En EL ANo 740, Ledn (11
EL [SAURICO, REPRODUCE LA OBRA DE JUSTINIANO CON DISPOSICIONES

COLOCADAS AL LADO DE LOS TEXTO0S, LEY ISAURICA, ABROGADA EN 878

POR BASILIO, EMPERADOR HACIA EL SIGLO IX, EN LAS BAsfLICAS ,
REUNE EN UN PLAN SISTEMATICO EL CoRPuSs IURIS CIVILIS, EN SESEN
TA LIBROS. EN 1345 SE PUBLICO UN MANUAL DE DERECHO GRECO-ROMA-
NO, CONOCIDO COMO EL PROMPTUARIO DE HARMENGPULO. Ei DERECHO
ROMANO DECAE COMPLETAMENTE EN EL IMPERIO DE ORIENTE,
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1.4 RELACION DEL DERECHO ROMANO Y EL
DERECHO POSITIVO MEXICANO.

EL DERECHO ROMANO, TIENE UNA GRAN INFLUENCIA EN
NUESTRA LEGISLACIOGN A TRAVES DEL DERECHO ESPANOL Y EL DERE
CHO FRANCES. Los CiLios DE TOLEDO, QUE FUERON UNA FUENTE DE
LEGISLACION MIXTA, CIVIL Y RELIGIOSA, CONTRIBUYERON ENORME-
MENTE A LA PERSISTENCIA DEL DERECHO ROMANO EN LA LEGISLA--
CION vxsxﬁéTch. EN LAS CIUDADES DE ESPANA SE APLICABAN LOS
FUEROS LOCALES Y LA JURISPRUDENCIA EXPUESTA POR LAS SENTEN-
CIAS DE LOS TRIBUNALES, QUE SENTABAN PRECEDENTE PARA CASO0S
POSTERIORES, EL FUERO JUZGO TIENDE A LA UNIFICACION DEL DE-
RECHO ESPANOL Y CONTIENE MUCHAS INSTITUCIONES ROMANAS Y GER
MANIcAS, LAs SIETE PARTIDAS DE DoN ALFONSO X EL SABIO, ES
UN CUERPO LEGAL EMIENTEMENTE ROMANISTA QUE INFLUY( EN LA -~
CONFECCION DE NUEVAS LEYES QUE SE APLICARON EN LA Nueva Es-
PANA, TALES COMO LA NUEVA Y NoviSIMA RECOPILACION; ALGUNOS
PRECEPTOS DE LAS LEYES DE INDIAS ACUSAN SU ORIGEN ROMANO.
_ DESPUES DE LA INDEPENDENCIA SE SIGUIERON APLICAN-
DO EN MEXICO LAS LEYES ESPANOLAS Y LAS SIETE PARTIDAS FUERON
EL TEXTO PRINCIPAL DE LAS LEYES EN VIGOR, HASTA LA PROMULGA-
CION DEL CODIGO CiviL DE 1870,

POR PARTE DE FRANCIA NOS VIENE LA INFLUENCIA DEL
DERECHO ROMANO A TRAVES DEL CO6D1GO NAPOLEONICO, QUE EN SU
FORMAC {ON CONSTA DE ELEMENTOS ROMANOS Y COSTUMBRES FRAN--
CL5AS,
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11 FUENTES DE LAS OBLIGACIONES

LA FUENTE DE LAS OBLIGACIONES, ES EL HECHO QUE DA
NACIMIENTO A UNA OBLIGACION CUALQUIERA QUE ESTA SEA, LOS RO
MANOS DENOMINABAN “CAUSA” A LA FUENTE DE LA OBLIGACION, HOY
EL TERMINO CAUSA NO SIGNIFICA LA FUENTE, SINO EL POR QUE Dt
LA OBLIGACION, LOS JURISTAS MODERNOS MENCIONAN DOS TIPS DEC
FUENTES: .

1) LAS FUENTES VOLUNTARIAS,

2) LAS FUENTES NO VOLUNTARIAS,

LoS CONTRATOS FORMAN PARTE DE LAS FUENTES VOLUNTA
RIAS YA QUE DEBE SER LA VOLUNTAD COMUN DEL DEUDOR Y DEL ACREE
'DOR LA QUE LOS LLEVE A CREAR UN VINCULO DE DERECHG, TAMBIEN ,
SE CONSIDERA QUE EXISTE UNA OPOSICIGN ENTRE LA OBLIGACION CON
TRACTUAL, LIBREMENTE ACEPTADA POR EL DEUDOR Y LA OBLIGACION -
EXTRACONTRACTUAL, QUE OBLIGA AL DEUDOR A CUMPLIR UNA OBLIGA--
CION, PERO CUANDO LAS CLAUSULAS DE UN CONTRATO ESTAN F1.!ADA-
IMPERATIVAMENTE POR EL LEGISLADOR, CUANDD EL CONTRATO ESTA
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DIRIGIDO O IMPUESTO, LA VOLUNTAD COMO ELEMENTO ESENCIAL DEL
CONTRATO, TIENDE A DESAPARECER ANTE LA LEY; ENTONCES EL ES-
TATUTO OCUPA EL LUGAR DEL CONTRATO. PERO EN CIERTA MEDIDA LA
VOLUNTAD SIGUE SUBSISTIENDO, YA QUE, POR EJEMPLO, EL VIAJERO
QUE DESEA TRANSPORTARSE POR VIA AEREA Y NO ESTA DE ACUERDO -
CON LAS TARIFAS IMPUESTAS, PUEDE ELEGIR OTRO MEDIO DE TRANS-
PORTE.,

INCLUSO S! DESAPARECIERA EL PAPEL DE LA VOLUNTAD,
EXISTIR{A INTERES EN MANTENER TALES NEGOCIOS EN LOS LIMITES
DEL CONTRATO, ANTES QUE ABANDONARLO AL DERECHO PUBLICO,

EN NUESTRA EPOCA SE HABLA MUCHO DE LA TENDENCIA -
DEL CONTRATO A DESAPARECER COMO TAL, YA QUE LA PARTICIPACION
DE LA VOLUNTAD SE VE DISMINUIDA O NULIFICADA Y SOLO NOS QUE-
DA “ACEPTAR” 0 RECHAZAR EN EL CASO DE QUE ESTO SEA POSIBLE,

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE AUN EN LA UNION So-
VIETICA, LAS EMPRESAS DEL SECTOR NACIONALIZADO, QUE NO REA-
LI1ZAN ENTRE SI OPERACIONES (SUMINISTRO DE MATERIAS PRIMAS,
PERMUTAS, ETC.) MAS QUE EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY QUE ESTA-
BLECE LOS PLANES QUINQUENALES, LLEVEN A EFECTO CONTRATOS UNAS
CON OTRAS, SIN DUDA, TODAS LAS CONDICIONES DE ESOS CONTRATOS
ESTAN FIJADAS POR EL PLAN; PERO EL MANTENIMIENTO DEL CONTRA-
TO SE HA ESTIMADO INDISPENSABLE, NO POR LA TRADICIGN, SINO
POR EL VALOR Y EL RESPETO DE LA PALABRA HABLADA QUE ES UNA
GARANT{A MEJOR QUE LA SIMPLE SUMISION A LA LEY, CONSIDERAMOS
QUE ESTE ASPECTO MORAL DEL CONTRATO MO DEBE SER DESCUIDADO.
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2.1 DEFINICION,

LOS ROMANGS DIERON DE LA OBLIGACIGN UNA DEFINICION
QUE SIGUE SIENDO VALIDA HOY EN DfA: “ OBLIGATIO EST JURIS -
VINCULUM QUO NECESSITATE ADSTRINGIMUR ALICUJUS SOLVENDAE REI
SECUNDUM NOSTRAE CIVITATIS IURA., ( LA OBLIGACION ES UN VINCU-
LO DE DERECHO QUE NOS FUERZA A UNA PRESTACIGN PARA CON OTRO

SEGUN EL DERECHO DE NUESTRA CIUDAD) “,(6)
LA PALABRA OBLIGACIGN ETIMILGGICAMENTE SE DERIVA DE

LA PALABRA OBLIGATIO-ONIS, QUE A SU VEZ SE DERIVA DE OB Y LI-
GARE, QUE SIGNIFICA ATAR, ESTA PALABRA FUE DE USO TARD{O EN EL
LENGUAJE JUR{DICO ROMANO, PLAUTO LA EMPLEA SOLO UNA VEZ JURI-
DICAMENTE Y CICERON NO LE DA LA EXTENSION QUE DESPUES Tuvo, EN
EL DERECHO CLASICO NO SE ENCUENTRA UN CONCEPTO HOMOGENEO DE -
OBLIGACION, SOLAMENTE FIGURAS OBLIGACIONALES, POR LO TANTO LA
DEFINICION DE OBLIGACION ES DE ORIGEN POSTCLASICO Y LA ENCON--
TRAMOS EN LAS INSTITUCIONES DE JUSTINIANO.

“LA OBLIGACION CREA UN LAZO QUE DA ORIGEN A SUS ELE-
MENTOS: 1) SUJETO ACTIVO, 2) SUJETO PASIVO Y 3) OBJETO DE LA
OBLIGACION,

1.~ EL SUJETO ACTIVO ES EL -CREDITOR~ 0 ACREEDOR Y
PUEDE SER UNO O VARIOS, A ESTE PERTEMECE EL DERECHO DE EXIGIR
DEL DEUDOR LA PRESTACION QUE ES OBJETO DE LA OBLIGACION., EL
DERecHo CIVIL LE DA, COMO SANCION DE SU CREDITO UNA ACCION -
PERSONAL, ES DECIR LA FACULTAD DE DIRIGIRSE A LA AUTORIDADFJQ

&) InsTiTuctoNes, L IT1, TiTUuLO 13, PAG. 253
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DICIAL PARA OBLIGAR AL DEUDOR AL PAGO DE LO QUE SE DEBE, CQ
SA QUE NO SUCEDE CUANDO SE TRATA DE UNA OBLIGACIGN NATURAL.,

2.~ EL SUJETO PASIVO, ES EL -DEBITOR- O DEUDOR, ES
LA PERSONA QUE ESTA OBLIGADA A PROCURAR AL ACREEDOR EL OBJETO
DE LA OBLIGACION, PUEDE HABER EN ELLA UNO O VARIOS DEUDORES,

3.~ EL OBJETO DE LA OBLIGACION, CONSISTE SIEMPRE EN
UN ACTO QUE EL DEUDOR DEBE REALIZAR EN PROVECHO DEL ACREEDOR
YA SE TRATE DE UN "DARE” , "PRAESTARE” 0 "FACERE” . DAR., ES
TRANSFERIR LA PROPIEDAD DE LA COSA O CONSTITUIR UN DERECHO -
REAL; PRESTAR ES PROCURAR EL DISFRUTE DE UNA COSA, SIN CONS-
TITUIR EL DERECHO REAL Y HACER ES LLEVAR A CABO CUALQUIER -~
OTRO ACTO O AUN ABSTENERSE DEL misMo ,(7)

2,2 CLASIFICACION DE LAS OBLIGACIONES.

DE LAS CUATRO FUENTES DE OBLIGACIONES EN LA EPOCA
CLASICA DEL DERECHO ROMANO, LAS PRINCIPALES Y MAS ANTIGUAS
SON: LOS DELITOS Y LOS CONTRATOS.

SIENDO LA OBLIGACION UNA RESTRICCION A LA LIBERTAD
DEL DEUDOR, SE COMPRENDE QUE NO PUEDA HALLARSE UNO EN ESTE -
ESTADO DE DEPENDENCIA MAS QUE EN RAZON DE CAUSAS DETERMINA-
DAS. AHORA BIEN; CADA UNA DE ELLAS RECLAMA LA SANCIGN DEL -
LEGISLADOR:

(7) TRATADO DE DERECHO CIVIL, OBLIGACIONES EN GENERAL,
Lurs DE GASPERI, PAG. 4
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A) " EL DANO INJUSTAMENTE CAUSADO, QUE ES TODA MA
LA ACCION, TODO ACTO CONTRARIO AL DERECHO Y QUE LLEVA PERJUIL

Cl10 A LOS DEMAS, DEBE OBLIGAR A SU AUTOR A UNA REPARACIGN”,(8)
B) “ LA VOLUNTAD LIBREMENTE MANIFESTADA; CUANDO UNA

PERSONA HA TOMADO UN COMPROMISO CON RELACION A OTRA QUE LO A-
CEPTA, ESTA OBLIGADA Y DEBE CUMPLIR LO QUE HA PROMETIDO”,(3),

f

i

MAS ADELANTE YA EN EL DIGESTO, JUSTINIANO SENALA -
CUATRO FUENTES DE LAS OBLIGACIONES, ESTAS NACEN DE UN CONTRA-
TO, DE UN DELITO, COMO DE UN CONTRATO Y COMO DE UN DELITO.

C) " LA OBLIGACION NACE COMO DE UN CONTRATO 0 -QUASI
EX CONTRACTU~ CUANDO TIENE SU CAUSA EN UN HECHO L{CITO DISTIN-
TO DEL ACUERDO MUTUO DE VOLUNTADES.

D) NACERA COMO DE UN DELITO O -~ QUASI EX MALEFICIO-
CUANDO SU CAUSA ES UN HECHO ILICITO QUE NO HA SIDO CALIFICADO
como DeLiTo “, (10)

SE CRITICA POR ALGUNOS JURISTAS LA INSUFICIENCIA DE
ESTA ENUMERACION, YA QUE TAMBIEN EXISTIAN COMO FUENTE DE LAS
OBLIGACIONES:

- LA VECINDAD, DESDE ANTES DE LAS DOCE TABLAS.

- LA PATERNIDAD, A FINES DE LA EPOCA CLASICA.

- LA TENENCIA DE UN TESTAMENTO QUE OBLIGABA A MOSTRARLO.

(8 INST., L 1V, TiTULO 1, PAG. 285
E? INsT, L IV, TITULO 8, PAG. 286

)
)
0) EL DigesTo, JusTINIANO, L 1, PAc.7 Y L V PAc. 14
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- LA SENTENCIA SOBRE TODO LA INJUSTA.
- LA LEY,

CONSIDERAMOS QUE ESTAS PUEDEN INCLUIRSE EN LOS CUA
SICONTRATOS O BIEN EN LOS CUASIDELITOS, SEGUN EL CASO., DE CUAL
QUIER MANERA, ESTA CLASIFICACION CUATRIPARTITA FUE LA ADOPTADA
POR EL CODIGO CIVIL ENRIQUECIENDOLA CON:

- LA LEY, OBLIGACIONES QUE RESULTAN DE LA SOLA AUTO-
RIDAD QUE ES LA LEY.

- PROMESA UNILATERAL, OBLIGACIONES QUE NACEN DE UN
HECHO PERSONAL AL QUE SE ENCUENTRA LIGADO.

SE LLEGA AS{ A LA CLASIFICACIGN ACTUAL DE LAS FUEN-
TES , QUE EXISTIENDO VARIOS CRITERIOS, LAS HEMOS AGRUPADO DE
LA SIGUIENTE MANERA:
1.- “FUENTES VOLUNTARIAS.
Al CONTRATOS,
Bl PROMESA UNILATERAL,
2.~ FUENTES NO VOLUNTARIAS.
a] DELITOS,
Bl CUASIDELITOS,
cl CUASICONTRATOS.,
p] Ley~, (1D

(11) DErecHO CiviL, PARTE Il, OBLIGACIONES, MAZEAUD, PAG. 58
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Los CODIGOS CIVILES DE 1870 v 1884 DISTINGUIERON
LAS SIGUIENTES FUENTES: =
©1,- EL CONTRATO. ,
2.~ EL PAGO DE LO INDEBIDO,
3.,- LA GESTION DE NEGOCIOS,
= LOS HECHOS IL{CITOS (SIN EMPLEAR LA DENOMINA-
CION DE DELITOS Y CUASIDELITOS).
5.~ OTROS HECHOS JURIDICOS QUE SE ENCUENTRAN RECO-
NOCIDOS EN EL ARTICULADO DE DICHOS C6DIGOS.

SE SEPARARON ESOS ORDENAMIENTOS DEL CODIGO DE NAPQ
LEGN, EN QUE, EN LUGAR DEL CUASICONTRATO, MENCIONARON COMO -
FUENTES: EL PAGO DE LO INDEBIDO Y LA GESTION DE NEGOCIOS, Y
EN VEZ DE LOS DELITOS Y CUASIDELITOS, TRATARON EN GENERAL DE
LOS HECHOS IL{CITOS.

EL C6p1GO CIVIL VIGENTE COMPRENDE LAS SIGUIENTES
FUENTES:

1,-"CONTRATOS.,

'2.- DECLARACION UNILATERAL DE LA VOLUNTAD.

3.- ENRIQUECIMIENTOS ILEGITIMO, "

4,- GESTIGN DE NEGOCIOS.,

5.- AcT0S ILIcITOS,

6.- RIESGO PROFESIONAL”,(12)

(12) Copieo Civit., PAG., 185 v sie6,
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111 LOS CONTRATOS COMO FUENTE DE LAS OBLIGACIONES.

3.1 DEFINICION DE CONTRATO EN ROMA.

EN TODO CONTRATO HAY UNA CONVENCION. PARA TENER UNA
NOCION DE CONTRATO ES PRECISO, PRIMERAMENTE, SABER LO QUE ES
UNA CONVENCION, AHORA BIEN, CUANDO DOS O MAS PERSONAS SE PO-
NEN DE ACUERDO RESPECTO A UN OBJETO DETERMINADO, SE DICE QUE
HAY ENTRE ELLAS CONVENCION O PACTO. LAS PARTES QUE HACEN UNA
CONVENCION DESTINADA A PRODUCIR UN EFECTO JURIDICO PUEDEN PRQ
PONERSE: CREAR, MODIFICAR O EXTINGUIR UN DERECHO.

LA CONVENCIGN NO PUEDE CREAR TODA CLASE DE DERECHOS.
As{ ES IMPOTENTE PARA ESTABLECER POR S{ MISMA LOS DERECHOS -~
REALES, LOS CUALES ESTAN CONSTITUIDOS POR MODOS ESPECIALES, EN
DERECHO NATURAL ES CIERTO QUE SI EL OBJETO DE LA CONVENCION ES
LICITO, EL QUE SE HA COMPROMETIDO LIBREMENTE DEBE ESTAR OBLIGA
D0, ESTE PRINCIPIO SE HA CONSAGRADO EN NUESTRO DERECHO, DONDE
TODA CONVENCION HONESTA ES LEGALMENTE OBLIGATORIA (ART, 1832 -
pet 6D, CiviL ). LA VOLUNTAD DE LAS PARTES ES SOBERANA; LA
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LEY LA SANCIONA, Y TODA CONVENCIGN QUE PRODUCE O TRANSFIERE
LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS TOMA EL NOMBRE DE COMTRATO (ART.
1792 peL C6p, CiviL). PERO EL DERECHO ROMANO NO HA ADMITIDO
NUNCA ESTE PRINCIPIO DE UNA MANERA ABSOLUTA, LA REGLA ANTI-
GUA, QUE DOMINA AUN EN LA EPOCA CLASICA, Y QUE SUBSISTE AUN
EN TIEMPOS DE JUSTIMNIANO, ES QUE EL ACUERDO DE VOLUNTADES, EL
SIMPLE PACTO, No BASTA PARA CREAR UNA OBLIGACIGN CIVIL, NECE-
SITA ACOMPANARSE DE CIERTAS FORMALIDADES, CUYA VENTAJA ES DAR
MAS FUERZA Y CERTIDUMBRE AL CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES Y
DISMINUIR LOS PLEITOS, ENCERRANDO EN LIMITES PRECISOS LA MA-
NIFESTACION DE LA VOLUNTAD, CONSISTIAN, BIEN EN PALABRAS SQ
LEMNES QUE DEBIAN EMPLEAR LAS PARTES PARA FORMULAR SU ACUERDO
O BIEN,EN MENCIONES ESCRITAS, O BIEN EN LA REMISION DE UNA
COSA, HECHA POR UNA DE LAS PARTES A LA OTRA, ESTAS FORMAL IDA-
DES LLEVADAS A CABO, VENIAN A SER LA "CAUSA” POR LA QUE EL DE
RECHO CIVIL SANCIONABA UNA 0 VARIAS OBLIGACIONES,

3,2 EVOLUCION DEL CONTRATO,
EN ROMA, LOS PLEBEYOS ESTABAN OBLIGADOS EN DOS CIR-
CUNSTANCIAS A PEDIR PRESTADO A LOS PATRICIOS RICOS:
1.- TEN{AN NECESIDAD DE DINERO PARA CULTIVAR TIERRAS.
2.- AL COMETER UN ACTO ILICITO, TEN[AN LA OBLIGACIGHN
DE PAGAR LA PENA,

EL PRESTAMO SE REALIZABA POR MEDIO DE UNA OPERACIOM
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LLAMADA ~NEXUM- QUE ERA UNA AUTOENAJENACION DEL DEUDOR Y NO
UN CONTRATO, YA QUE DESDE EL MOMENTO DEL PRESTAMO, EL DEUDOR
TRANSMITIA SU PERSONA AL ACREEDOR, ESTA TRANSMISION SURTIA -
SU EFECTO AL VENCIMIENTO DEL TERMINO Y EN CASO DE NO PAGAR.

"EL NEXUM NO CREABA OBLIGACION, SINC UNA SUERTE DE
DERECHO REAL SOBRE EL CUERPO DEL DEuDoR”,(13)

JUNTO AL NEXUM SE ENCUENTRA UNA OPERACION DE ORI--
GEN RELIGIOSO, PERO QUE SE SECULARIZA POCO A POCO, ESTA ES
LA -SPONSIO~ QUE SE CONVIRTIO EN LA -STIPULATIO-, LA sPONsIO,
ERA UN COMPROMISO BAJO JURAMENTO, PRESTADO ANTE LA DIVINIDAD
CON FORMAS Y CON PALABRAS SOLEMNES, ESTA SPONSIO NO TORNABA
ACREEDOR; PERO A LA PERSONA QUE HABIA DADO SU -FIDES- SE LE -
 CONSIDERABA OBLIGADA ANTE LA DIVINIDAD, DE VIOLAR SU PROMESA,
COMET{A UN DELITO REL1GIOSO, MAS ADELANTE SE ADMITIG QUE LA
OTRA PARTE PUDIERA VENGARSE DE ESE ACTO IL{CITO. POR CONSI-
GUIENTE, TAMBIEN AQU{ EL CONTRATO TIENE SU ORIGEN EN UN DELI-
T0, LA STIPULATIO CONSERVA EL FORMALISMO ESTRICTO DE LA -~
SPONSI0, AUNQUE HUBIERA PERDIDO TODO CARACTER RELIGIOSO; ERA
NECESARIA LA PRESENCIA DE AMBAS PARTES EN EL MOMENTO EN QUE
ERAN PRONUNCIAUAS LAS PALABRAS SOLEMNES.,

Tobo NEGOCIO JURIDICO DEBfA ESTAR REVESTIDO DE ESAS
FORMAS YA QUE ERAN NECESARIAS PARA SU EXISTENCIA,

{13} DerecHo Romano, EuceNE PETIT., PAG. 320
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EN UN PERIODO POSTERIOR, APARECIERON LOS PRIMEROS CONTRA
TOS REALES., QUE SE PERFECCIONABAN POR LA ENTREGA DE LA COSA,
POR LO TANTO, UN ADEMAN MATERIAL, NO REGULADO ESTRICTAMENTE,
ERA NECESARIO PARA QUE SE CONSTITUYERA EL CONTRATO,

LOS CONTRATOS FORMALISTAS Y REALES RESULTABAN SUFICIEN-
TES PARA EL CUMPLIMIENTO DE ALGUNOS NEGOCIOS JURIDICOS USUA-
LES EN PEQUENAS CIUDADES, PERO CUANDO LA CONQUISTA DE ROMA -
AUMENTG Y SE CONVIRTIO EN UNA GRAN CIUDAD MERCANTIL EN CON- .
TACTO CON TODO EL MEDITERRANEO, EL ANTIGUO SISTEMA FORMALIS
TA RESULTO INSUFICIENTE PARA LAS NUEVAS OPERACIONES CONCER-
TADAS CON FRECUENCIA ENTRE NO PRESENTES Y FUE NECESARIO LA
APARICION DE CUATRO CONTRATOS CONSENSUALES:

A) LA COMPRA VENTA.

B) EL  ARRENDAMIENTO, " R
C) EL ManpATO.

D) La  SocleDAD.

No SE REQUER{A NINGUNA FORMA PARA TALES ACTOS, NI NIN-
GUNA ENTREGA DE LAVCOSA. DESPUES DE UNA LARGA EVOLUCION, RQ
MA HABIA DESCUBIERTO EL PRINCIPIO DEL CONSENSUALISMO PARA -
LAS CUATRO OPERACIONES MAS IMPORTANTES Y MAS USUALES EN LA
VIDA DE LOS NEGOCIOS Y QUE MAS ADELANTE VAN A SERVIR COMO -
BASE PARA LA FORMACION DE OTROS CONTRATOS.

POR OTRA. PARTE APARECEN LOS CONTRATOS INNOMINADOS, EN
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LOS CUALES SE PERFECCIONA LA OBLIGACION POR MEDIO DE UNA ~DA
T10~ (TRANSMISION DE LA PROPIEDAD); O DE UN -FACTUM- (CUMPLL
MIENTO DE UN HECHO).

TAMBIEN EXISTIA EL ~PACTO NUDO-, ES DECIR EL ACUER-
DO DE VOLUNTADES DESPROVISTO DE FORMALIDADES REQUERIDAS, ERA
UN MERO PACTO QUE NO PRODUCIA UNA SITUACION JURIDICA, CON LO
QUE NACEN LAS OBLIGACIONES NATURALES, PERO SI BIEN ESTE PACTO
NO PRODUCTA ACCION, S{ PRODUCIA UNA DEFENSA, UNA -EXCEPTIO- Y
A VECES UNA -ACT10- DEL DERECHO PRETOR1Q, YA QUE EN EL Bauo -
IMPERIO, ALGUNOS PACTOS 1BAN ACOMPARNADOS DE SANCIONES CIVILES.

CABE ACLARAR QUE AUN DESPUES DEL DESCUBRIMIENTO DE
LOS CONTRATOS CONSENSUALES, SE SIGUIERON CONSERVANDO LOS CON-
TRATOS FORMALES COMO SE PUEDE VER POR LA CODIFICACION JUSTINIA-
NEA, 4 ,

SOLO LOS CONTRATOS FORMALISTAS ERAN VALIDOS ( Y AL-
GUNOS CONTRATOS CONSENSUALES O REALES PARA LOS QUE SE HABIA
ADMITIDO UNA DEROGACIGN DEL FORMALISMO) Y TENIAN UN COROLARIO:
LOS CONTRATOS ESTABAN CATALOGADOS, TODOS ELLOS ERAN NOMINADOS, -

POR ULTIMO TEN{AN LA VENTAJA DE REALIZAR CUALQUIER
NEGOCIO JUR{DICO CON LA AYUDA DE UNA DOBLE ESTIPULACION EN VIR
TUD DE LA CUAL CADA UNO DE LOS CONTRATANTES SE OBLIGABA A REA-
LIZAR UNA PRESTACION,
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3,3 LOS CONTRATOS EN ROMA,

DESDE FINES DE LA REPUBLICA SE HA DETERMINADO EL NU-
MERO DE LOS CONTRATOS, Y SE DISTINGUEN CUATRO CLASES DE ELLCS,
SEGUN LAS FORMAL IDADES QUE DEBEN ACOMPANAR A LA CONVENCION:

1.- LOS CONTRATOS FORMADOS VERBIS.- SE FORMAN POR

LA PRONUNCIACIGN DE PALABRAS SOLEMNES QUE SON EXIGIDAS PARA SU
PERFECCIONAMIENTO., EN LA EPOCA CLASICA ERAN TRES:

A} LA DICTIO DOTIS,

B) EL JUSJURANDUM LIBERTI,

€] LA sTIPULATIO.(QUE ES LA MAS IMPORTANTE)

Tobos ESTOS CONTRATQS PERTENECEN AL DERECHO CIVIL,

POR TANTO, SON UNILATERALES Y DE DERECHO ESTRICTO,

Al DICTIO DOTIS.- Es UNA FORMA PARTICULAR DE
CONSTITUCION DE DOTE QUE NO PODIA SER USADA MAS QUE POR LA MY
JER, SU DEUDOR Y SU ASCENDIENTE PATERNO, NO SE SABE CUAL ERA
LA FORMA EMPLEADA, PERO EL QUE LA CONSTITUfA SE OBLIGABA SIN
INTERROGACION PREVIA, CAYO EN DESUSO CUANDO TEODOSIO Y VALEN-
TINIANO DECIDIERON QUE LA SIMPLE PROMESA DE DOTE SER{A OBLIGA-
TORIA,

B1 JUSJURANDUM LIBERTI,- Es MAS IMPORTANTE QUE
EL ANTERIOR CONSISTE EN UMA PROMESA REFORZADA POR UN JURAMENTO
QUE HACE EL ESCLAVO A SU AMO PARA PRESTARLE DETERMINADOS SER-
VICIOS UNA VEZ QUE HAYA SIDO ~MANUMITIDO-, JURAMENTO QUE SE RE
NUEVA AL OTORGARSELE LA LIBERTAD, EL PRIMER JURAMENTO ERA UN
COMPROMISO RELIG10S0, EL SEGUNDO ERA EL QUE DABA NACIMIENTO A
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LA OBLIGACION CIVIL, SANCIONADA POR LA ACTIO OPERARUM.

C] STIPULATIO.~ LA ESTIPULACION ES UNA MANERA
DE CONTRATAR QUE CONSISTE EN UNA PREGUNTA HECHA POR EL ACREE
DOR, SEGUIDA DE UNA RESPUESTA DEL QUE SE VA A HACER DEUDOR,
FUE PRIMERAMENTE UNA INSTITUCION DEL DERecHo CIViL, DE LA CUAL
S6LO PODIAN PARTICIPAR LOS ROMANOS. POR SU UTILIDAD SU USO SE
GENERALIZ0 Y PUDIERON VALERSE DE ELLA LOS PEREGRINOS (CAMBIANDO
LA FORMA). LA ESTIPULACION NO PODfA SER HECHA POR LOS MUDOS Y
LOS SORDOS Y NO PODfA TENER LUGAR ENTRE AUSENTES, YA QUE SU PRE
SENCIA ERA ABSOLUTAMENTE NECESARIA.

2,- LOS CONTRATOS FORMADOS LITTERIS.- EN UN PRINCI-
PIO, FUE UN CONTRATO QUE SE PERFECCIONABA EN EL CODEX MEDIANTE

LA MENCIGN ESCRITA LLAMADA NOMINA TRANSCRIPTIA, EL CIUDADANO
ROMANO LLEVABA UNA CUENTA DETALLADA DE SUS GASTOS, EN UN LIBRO
ANOTABA LAS ENTRADAS Y SALIDAS DIARIAS Y EN EL CODEX PASABA LOS
ASIENTOS MAS IMPORTANTES,

ES UN CONTRATO UNILATERAL, SOLEMNE, DE DERECHO ESTRIC
TO, COMO SU OBJETIVO SOLO PUEDE SER EL DINERO , ESTA SANCIONADO
POR LA CONDICTIO CERTAE CREDITAE PECUNIAE, NO REQUIERE PARA SU
PERFECCIONAMIENTO LA PRESENCIA DEL DEUDOR. POSTERIORMENTE TuvO
DOS APLICACIONES:

Al LA TRANSCRIPTIO A RE IN PERSONAM, cuanpo LAS
PARTES SE SERVIAN DE ESTE CONTRATO PARA TRANSFORMAR EN LNA OBL]
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GACIGN LITTERIS UNA OBLIGACION DE OTRA NATURALEZA, POR LA INS
CRIPCION EN EL CODEX DEL ACREEDOR, EL DEUDOR, LIBERADO DE LA
OBLIGACION ANTIGUA SE ENCONTRABA OBLIGADO LITTERIS. LAS PAR-
TES PUEDEN AST AUN ALEJADAS Y EN LA IMPOSIBILIDAD DE ESTIPULAR,
SUSTITUIR UNA OBLIGACION DE BUENA FE POR UNA OBLIGACION DE DE-
RECHO ESTRICTO MAS RIGUROSC, POR EJEMPLO, "MEVIO DEBE CIERTA -
CANTIDAD A TICIO A CONSECUENCIA DE UNA VENTA, SI PERMITE MEvio
A TICIO HACER EN SU CODEX LA TRANSCRIPTIO POR LA CANTIDAD FIJA-
DA, LA OBLIGACION NATURAL ES SUSTITUIDA POR UNA OBLIGACION LITE
RAL QUE LO L1GA CIVILMENTE”,(1H)

Bl LA TRANSCRIPTIO A PERSONA IN PERSONAM, POR LA
QUE UN DEUDOR SE LIBERA SUSTITUYENDOSE POR OTRO, POR EJEMPLO,
“MEVIO DEBE DIEZ A TICIO Y SEMPRONIO DEBE DIEZ A MEVIO, SERfA
MAS SENCILLO QUE SEMPRONIO ESTUBIERA OBLIGADO DIRECTAMENTE A TI
CI0, PARA OBTENER ESTE RESULTADO., MEVIO LE DELEGA A SU ACREEDOR
ES DECIR, QUE LE DESIGNA A TICIO COMO SONSINTIENDOLE QUE SE O-
BLIGUE EN SU LUGAR, TICIO INSCRIBE EN UN REGISTRO, COMO PRESTA
DA A SEMPRONIO, LA CANTIDAD QUE LE DEBfA MEVIO, DESDE ENTONCES
SEMPRONIO ESTA OBLIGADO LITTERIS CON TICIO EN LUGAR DE MEVIO
QUE QUEDA LIBERADO”, (15)

C] CHIROGRAPHA Y SYNGRAPHAE,- ESTE CONTRATO POS-
TERIORMENTE SE HIZO ACCESIBLE A LOS PEREGRINGS, DESDE TIEMPOS DE

(14) EL Di1GgesTO, JuSTINIANO, LIBRO [1], PAg. 134
(15) EL DiceEsTO, JusTiniano, LIBRO 11, PAc., 135
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GAYO SE USARON.LOS CHIROGRAPHA O SYNGRAPHAE, PALABRA QUE PRUE
BA EL ORIGEN GRIEGO DE ESTA INSTITUCION,

EL CHIROGRAPHUM ERA EL COMPROMISO DEL DEUDOR DE PA-
GAR UNA CANTIDAD DETERMINADA.

EL SYNGRAPHA, ESTABA REVESTIDO DEL SELLO DEL ACREE-
DOR Y EL DEL DEUDOR Y ERA REDACTADO EN DOS EJEMPLARES; CADA -
PARTE SE QUEDABA CON UNO.

GAYO ATESTIGUA QUE ESTE PROCEDIMIENTO ERA EMPLEADO
EN TIEMPO DE LOS PEREGRINOS QUE NO PODIAN OBLIGARSE MEDIANTE
LAS ~NOMINA TRANSCRIPTITTIA-, Y QUE CREABA UNA VERDADERA OBL
" GACION LITERAL. ALGUNOS ANOS MAS TARDE, CUANDO ANTONIO CARACA
LLA EXTENDIO LA CALIDAD DE CIUDADANO A TODOS LOS SUBDITOS DEL
IMPERIO, ESTA PRACTICA DEBIO PERSISTIR Y ES PROBABLE QUE SE GE
NERAL IZARA ENTRE CIUDADANOS A MEDIDA QUE LOS -NOMINA- CA[AN EN
DESUSO. ASf ES COMO DESDE EL FIN DE LA EPOCA CLASICA Y DURANTE
EL BAJo IMPERIO, EL CHIROGRAPHUM, LLAMADO TAMBIEN -CAUTIO- , EN
GENDRA UNA VERDADERA OBLIGACION LITERAL, QUE SOLO TIENE COMO OB
JETO CANTIDADES DETERMINADAS DE DINERO,

EL CHIROGRAPHA Y EL SYNGRAPHAE SOLO SOM MEDIOS DE PRUE
BA Y NO FUENTE DE OBLIGACIONES,

3,- LOS CONTRATOS FORMADOS RE.- SE APLICAN A NEGOCIOS
DETERMINADOS, SE PERFECCIONAN CUANDO AL ACUERDO DE LAS PARTES -

SIGUE LA TRADICION DE LA COSA, HECHO POR EL QUE SE HACE ACREEDOR
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AL QUE SE OBLIGA; A ESTE GRUPO PERTENECEN EL MUTUO, QUE ES DE
DERECHO CIVIL; Y TRES MAS QUE SON DE BUENA FE: EL COMODATO,EL
DEPGSITO Y LA PRENDA, OFRECEN EL CARACTER COMUN DE PROCURAR
AL DEUDOR LA PROPIEDAD, EL USO O AL MENOS LA DETENTACION DE
LAS COSAS QUE LE SON ENTREGADAS, DURANTE CIERTO TIEMPO Y OBLI1
GARLE A RESTITUIR LO QUE HA RECIBIDO O EL EQUIVALENTE,

Al EL MUTUO,- TAMBIEN LLAMADO PRESTAMO DE CONSU
MO, ES UN CONTRATO POR EL CUAL UNA PERSONA GRATUITAMENTE TRANS
FIERE LA PROPIEDAD DE COSAS GENERICAS A OTRA PERSONA QUE SE 0-
BLIGA A RESTITUIR AL CABO DE CIERTO TIEMPO LA MISMA CANTIDAD DE
COSAS DE LA MISMA ESPECIE Y CALIDAD, ESTE CONTRATO SE DERIV(
DEL NEXUM, QUE ERA UN MODO DE OBLIGACION MUY RIGUROSO PARA EL
DEUDOR Y TRAS SU DESUSO SE HIZO EL PRESTAMO MEDIANTE LA SIMPLE
ENTREGA DE LAS ESPECIES, A LA QUE SE UNIA UNA ESTIPULACION, -
AUNQUE SE HACfA MUY FRECUENTEMENTE, NO FUE YA NECESARIO PARA
OBLIGAR AL PRESTATARIO, BASTABA CON RECIBIR LA CANTIDAD PRES-
TADA Y DESDE ENTONCES EL CONTRATO SE FORMO RE,

EL NEXUM ERA DE DERECHO CIVIL Y ERA USADO POR LOS
CIUDADANOS ROMANOS, MIENTRAS QUE EL MUTUUM ES EL DERECHO DE
GENTES, ACCESIBLE A LOS PEREGRINOS Y A LOS CIUDADANOS, PARA
EFECTUAR ESTE CONTRATO ERA NECESARIO SER EL PROPIETARIC DE L/
COSA PRESTADA,

Bl EL COMODATO,- TAMBIEN LLAMADO PRESTAMO DE
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USO, ES UN CONTRATO POR EL CUAL UNA PERSONA, EL COMODANTE,
ENTREGA GRATUITAMENTE UNA COSA A OTRA PERSONA, EL COMODATA
R10, PARA SERVIRSE DE ELLA Y DEVOLVERLA DESPUES DE HABER -
HECHO EL USO CONVENIDO.

“ EL COMODANTE ENTREGA LA COSA AL QUE LA PIDE PARA
QUE LA UTILICE Y NO PARA QUE SE HAGA PROPIETARIO, SOLO CEDE
LA SIMPLE DETENCION”,(16)

PERO DEBE SER UN CUERPO CIERTO, GENERALMENTE SE -
TRATABA DE UN MUEBLE, RARA VEZ UN INMUEBLE Y EL COMODATARIO
DEBE RESTITUIRLA DESPUES DEL USO CONVENIDO.

“ SI LA COSA CIERTA PERECIA POR CASO FORTUITO 0 POR
FUERZA MAYOR QUEDABA LIBRE, PERO SI LA COSA ERA ESTIMADA, EN-
TONCES DEBIA LA ESTIMACION",{17)

PERO SI LA COSA HA PERECIDO POR DOLO O FALTA SUYA,
SU RESPONSABILIDAD ERA LA MAS RIGUROSA QUE PUEDA IMPONERSE A
UN DEUDOR, RESPONDE DE TODA FALTA QUE NO HUBIERA COMETIDO UN
BUEN PADRE DE FAMILIA, POCO IMPORTA QUE HAYA APORTADO A LA -
CONSERVACION DE LA COSA TODOS LOS CUIDADOS QUE PONE ORDINARIA
MENTE EN SUS PROPIOS ASUNTOS, ES RESPONSABLE SI UNA PERSONA -
MAS DILIGENTE HUBIERA EVITADO SU PERDIDA,

{I6Y EL DIGESTO, JUSTINIANO, POMPONIO, L 8, PAc. 84
(17) EL DiGcesTo, JusTINIANO, ULPianO, L 5, PAGc. 23
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"QUEDABA OBLIGADO A PAGAR DANOS O INTERESES ADEMAS
DE RESTITUIR LA COSA SI SE DETERIORABA POR CULPA suva”,(18)
PERO SI HABIA USADO LA COSA PARA ALGO QUE NO ESTABA AUTORIZA
DO POR EL CONTRATO Y SI ESTO HABIA SIDO DE MALA FE, PODIA IN
CURRIR EN LAS PENAS DE ROBO PUES COMETIA UN -FUTURUM USUS-.

C] EL DEPOSITO,- ES UN CONTRATO POR EL CUAL UNA
PERSONA, EL DEPOSITANTE, ENTREGA UNA COSA A OTRA PERSONA, EL -
DEPOSITARIO, QUE SE OBLIGA GRATUITAMENTE A GUARDARLA Y A DEVOL
VERLA AL PRIMER REQUERIMIENTO, EL DEPGSITO SE FORMABA DEL MIS
MO MODO QUE EL COMODATO, PERO SOLO PODIA TENER COMO OBJETOQ CO-
SAS MUEBLES CONSIDERADAS [IN-SPECIE , POCO IMPORTA QUE SEAN CON
SUMIBLES PUES EL DEPOSITARIO NO PUEDE USARLAS Y ESTA OBLIGADO A
DEVOLVERLAS INTACTAS, SI LAS USABA DE MALA FE PODIA“TNCURR!R -
HASTA EN LAS PENAS DEL HURTO PUES HAY -FUTURUM USUS-,

LAS RESPONSABILIDADES DE UN DEPOSITARIO SON MENORES ,
YA QUE EL INTERES ES DEL DEPOSITANTE QUE RECIBE UN SERVICIO GRA
TUITO Y $6LO SE RESPONDIA DE LA FALTA GRAVE O EL DOLO, $I LA -
FALTA ERA LIGERA, SGLO QUEDABA OBLIGADO EN EL CASO DE QUE HUBIE
RA UN CONVENIO EXPRESO O SI EL MISMO HABfA OFRECIDO RECIBIR EL
DEPGSITO, .

” SE RECONOCEN TRES TIPOS DE DEPOSITO:

1.- EL DEPGSITO ORDINARIO, QUE ES EL QUE SE HA
MENC [ ONADO

(18) Et DieesTo, JusTiniano, ULpiano L.3, PAg. 10
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2,- EL DEPGSITO IRREGULAR, CUANDO SE PERMITIA
HACER USO DE LA COSA (DINERO GENERALMENTE),

3.- EL SECUESTRO, QUE ES UN DEPOSITO EN MANOS'DE
TERCEROS DE UNA COSA SOBRE LA QUE HAY CONTIEN
DA-CON CARGO DE CONSERVARLA Y DEVOLVERLA A LA
PARTE QUE GANE LA CAUSA Y TIENE COMO PARTICU
LARIDAD QUE PUEDE TRATARSE DE MUEBLES, INMUE-
BLES 0 PERsonas”,(19)

D] LA PRENDA.~ O -PIGNUS-, ES UN CONTRATO POR EL QUE
EL DEUDOR O UN TERCERO, ENTREGA UN OBJETO AL ACREEDOR PARA SE-
GURIDAD DE SU CREDITO CON CARGO PARA ESTE DE RESTITUIRLO DESPUES
DE HABER OBTENIDO SATISFACCION, ES PARECIDO AL COMODATO Y AL -
DEPGSITO, PERO ES UN CONTRATO ACCESORIO QUE GARANTIZA A UNA OBLL
GACION PRINCIPAL, BIEN SEA ESTA CIvIL, PRETORIAL O NATURAL, Y NO
SE EXTINGUE SINO HASTA QUE SE HAYA HECHO EL PAGO TOTAL, POR SER
INDIVISIBLE,

4,- LOS CONTRATOS FORMADOS CONSENSU._ ESTOS CONTRATOS
QUE PARA NUESTRO TEMA, SON LOS QUE MAS NOS INTERESAN, SE CARAC-

TERIZAN POR EL HECHO DE QUE SE HAN DESPOJADO DE TODA SOLEMNIDAD
Y FORMALIDADES, ES MAS, NI SIQUIERA ES NECESARIA LA ENTREGA DE
LA COSA PARA SU PERFECCIONAMIENTO, BASTA CON QUE LAS PARTES EX-

{19) TraTADO ELEMENTAL DE DERECHO RomaNO, EUGENE PETIT, PAG.386
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TERNEN SU CONSENTIMIENTO PARA QUE EL CONTRATO SEA VALIDO, EN
ESTE GRUPO ENCONTRAMOS A LA COMPRA-VENTA, -EMPTIO VENDITIO-,
QUE ES LA MAS IMPORTANTE Y DE LA QUE NOS OCUPAREMOS EN EL SI
GUIENTE CAP{TULO, EL ARRENDAMIENTO, MUY SIMILAR AL ANTERIOR
EN CUANTO A IMPORTANCIA, LA SOCIEDAD Y EL MANDATO. TODOS SON
DE BUENA FE, LOS TRES PRIMEROS SON SINALAGMATICOS PERFECTOS,
PERO EL MANDATO ES SINALAGMATICO IMPERFECTO. ESTOS CONTRATOS
SE PUEDEN FORMAR ENTRE AUSENTES,

Al COMPRAVENTA,- SOLO DIREMOS POR AHORA QUE,
HAY COMPRAVENTA CUANDO UNA PARTE LLAMADA VENDEDOR, PROCURA LA
LIBRE POSESION Y EL DISFRUTE COMPLETO Y PAC{FICO DE UNA COSA
DETERMINADA A LA OTRA PARTE, LLAMADA COMPRADOR MEDIANTE EL PA
GO DE UN PRECIO FIJADO EN DINERO, VENDEDOR €S EL QUE PROCURA
LA COSA Y ESTA INVESTIDO DE LA ACCION VENDIT! O EX VENDITO;
COMPRADOR ES EL QUE DEBE ENTREGAR EL PRECIO Y SU DERECHO ES-
TA SANCIONADO CON LA ACCION EMPTIO O EX EMPTO.

B] ARRENDAMIENTO.- EL ARRENDAMIENTO ES UN CON-
TRATO CONSENSUAL, BILATERAL, POR EL CUAL, UNA DE LAS PARTES -
PROMETE A LA OTRA EL GOCE TEMPORAL DE UNA COSA, O LA PRESTA--
CION DE UNA SERIE DE SERVICIOS, O LA REALIZACIGN DE UNA OBRA
DETERMINADA, MEDIANTE UNA REMUNERACIGN EN DINERO, LLAMADA -
~MERCES- . EL QUE SE OBLIGA A SUMINISTRAR LA COSA O TRABAJO
ES EL -LOCATOR-; HACE UNA LOCATIO Y TIENE CONTRA LA OTRA PAR
TE LA ACCION LOCATI O EX LOCATO., EL QUE DEBE EL PRECIO DEL
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ALQUILER, O MERCES, TOMA EL NOMBRE DE -CONDUCTOR- ;.HACE UNA
CONDUCTIO Y PUEDE EJERCITAR CONTRA EL LOCATOR LA ACCION CON-
DUCTIO O EX CONDUCTIO, )

Los ROMANOS DISTINGU[AN DOS CLASES DE ARRENDAMIENTO:
1.- EL ARRENDAMIENTO DE COSAS,-LOCATIO RERUM-
QUE ES LA APLICACION MAS IMPORTANTE DE ESTE
CONTRATO,
2,- EL.ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS -LOCATIO
\ OPERARUM,
ES UN CONTRATO PERFECTO POR EL SOLO CONSENTIMIENTO DE
LAS PARTES, EL ESCRITO Y LAS ARRAS QUE PUEDAN ACOMPANARLO, SOLO
SON MEDIOS DE PRUEBA, SUS ELEMENTOS ESENCIALES SON: LA COSA Y EL
PRECIO, SE SENALAN COMO CARACTERISTICAS PROPIAS DE ESTE CONTRATO
LAS SIGUIENTES: '
1.- EL ARRENDAMIENTO ESTA DESTINADO A SUMINISTRAR UN
DISFRUTE TEMPORAL .
2.- TIENE DURACION LIMITADA,
3.- Los FUNDOS RUSTICOS SE ARRENDABAN HASTA CINCO
Af0S COMO MAXIMO,
4,- FI PRECIO SE PAGA TODA LA DURACION DEL ARRIENDO,
EN PRESTACIONES PERIGDICAS LLAMADAS -PRENSIO-.
.- DEBE USAR LA COSA UN DILIGENTE PADRE DE FAMILIA,
6.~ SI LA COSA SUFRE DETERIOROS, DISMINUYE LA MERCE,
7.- SE LIBERA DEL ARRIENDO DEVOLVIENDO LA COSA TAL Y
COMO ESTABA,
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EN LO QUE SE REFIERE A EL ARRENDAMIENTO DE SERVI-

C10S -LOCATIO OPERARUM- QUE ERAN LOS SERVICI0S PRESTADOS POR
PERSONAS QUE EJERC[AN PROFESIONES LIBERALES, COMO LOS RETORI-
COS, GRAMATICOS, GEGMETROS, MEDICOS, ABOGADOS, ETC. QUE RECI-
BfAN UNA REMUNERACIGN LLAMADA =HONORARIUM= Y SE DISTINGU{A
DE LA LOCATIO OPERIS QUE ERA CUANDO EL QUE PRESTABA SUS SER-
VICI10S RECIBIA TRADICION DE UNA COSA SOBRE LA QUE REALIZABA
SU TRABAJO. POR EJEMPLO: TITO ENTREGA A UN OBRERO UNA JOYA
PARA ARREGLARLA, EN ESTE CASO, LOS ROMANOS CONSIDERABAN LA 0-
PERACION QUE DEBE SER REALIZADA COMO LA COSA ARRENDADA,

CILA SOCIEDAD,~ ES UN CONTRATO CONSENSUAL POR
EL CUAL DOS O MAS PERSONAS SE COMPROMETEN A PONER CIERTAS CO-
SAS EN COMUN PARA SACAR DE ELLAS UNA UTILIDAD APRECIABLE EN DI
NERO., NO PODEMOS ENCONTRAR EN LA SOCIEDAD, COMO EN LA VENTA Y
EL ARRENDAMIENTO, DOS PARTES DISTINTAS, YA QUE TODOS LOS ASOCIA
DOS ESTAN SUJETOS A LAS MISMAS OBLIGACIONES SANCIONADAS POR LA
MISMA ACCION, LA ACCIGN -PRO SOCIO-

DI EL MANDATO.~ Es UN CONTRATO POR EL CUAL UNA
PERSONA, ENCOMIENDA A OTRA PERSONA (MANDATOR-MANDATARIO), QUE
ACEPTE GRATUITAMENTE REALIZAR UN ACTO O UN CONJUNTO DE OPERA-
CIONES, FESTE CONTRATO TENfA UNA GRAN UTILIDAD PRACTICA PUES
SE EMPLEABA CUANDO UNA PERSONA ESTABA IMPEDIDA, POR ENFERMEDAD
0 POR AUSENCIA, DE REALIZAR LOS ACTOS NECESARIOS A LA GESTION
DE SUS BIENES Y TIENE QUE RECURRIR A LA BUENA VCLUNTAD DE UN
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TERCERO.

ToDA CONVENCIGN QUE NO FIGURA EN ESTA ENUMERACION,
NO ES UN CONTRATO; ES UN SIMPLE PACTO QUE NO PRODUCE EN PRIN
CIPIO NINGUNA OBLIGACION CIVIL.

Es DIF{CIL PRECISAR EN QUE EPOCA SE HA HALLADO DE-
FINITIVAMENTE ESTABLECIDA ESTA LISTA DE CONTRATOS, PERO ES -
CIERTO QUE NO DATA DE LOS OR[GENES DE ROMA. EN UN PRINCIPIO
DE COSTUMBRES SENCILLAS Y RUDAS, COMO. LAS DE LOS ROMANOS DE
LOS PRIMEROS SIGLOS, LOS PROCEDIMIENTOS EMPLEADOS PARA LIGAR
A DOS PARTES QUE qdlekeu OBLI1GARSE UNA CON RESPECTO A LA OTRA.
DEBIERON SER POCO NUMEROSOS Y LLENOS DE FORMALISMOS QUE CARAC-
TERIZA A LAS LEGISLACIONES MAS ANTIGUAS. NO ES SINO POR UN PRO
GRESO LENTO Y CONTINUO POR LO QUE LAS FORMALIDADES PRIMITIVAS
DE QUE ESTABA RODEADA LA CONVENCIGN HAN DEBIDO SIMPLIFICARSE Y
POR LO QUE TOCA AL DERECHO ROMANO, YA SEA POR EL PERFECCIONA--
MIENTO DE SUS PROPIAS INSTITUCIONES O POR PRESTACION DE LOS U-
SOS COMUNES DE LOS PUEBLOS VECINOS (JUS GENTIUM), SE LLEGO A -
SANCIONAR LAS CUATRO CLASES DE CONTRATOS VIGENTES EN LA EPOCA
CLASICA,

SE PUEDE HACER DE LOS CONTRATOS VARIAS DIVISIONES,
UNAS ESTAM FORMULADAS EXPRESAMENTE POR LOS TEXTOS, OTRAS SE
ENCUENTRAN EN ELLAS SOLAMENTE EN GERMEN, HE AQUI LAS PRINCI-
PALES;
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1.- HEMOS DICHO QUE LOS CONTRATOS SE DIVIDEN EN CUA

TRO CLASES: RE, VERBIS, LITTERIS Y CONSENSU (YA MENCIONADOS).
 2,- LOS CONTRATOS SON DE DERECHO ESTRICTO O DE BUE-

NA FE (ESTA DIVISION YA NO EXISTE EN NUESTRO DERECHO, DONDE,
EN PRINCIPIO TODOS LOS CONTRATOS SON DE BUENA FE). LOS CON-
TRATOS DE DERECHO ESTRICTO, SON LOS QUE DERIVAN DEL DERECHO -
ROMANO PRIMITIVO, Y OFRECEM SU CARACTER RIGURCSO: MUTUUM, CON
TRATOS LITTERIS Y LA ESTIPULACION.

3.~ SE DISTINGUEN TAMBIEN LOS CONTRATOS UNILATERA-
" LES Y SINALAGMATICOS, LoS CONTRATOS UNILATERALES NO ENGEN--
DRAN NUNCA OBLIGACIONES MAS QUE DE UN SOLO LADO DE LAS PARTES
CONTRATANTES, SON LOS CONTRATOS DE DERECHO ESTRICTO. LOS CON-
TRATOS DE BUENA FE SON SINALAGMATICOS, ES DECIR QUE PRODUCEN
OBLIGACIONES PARA TODAS LAS PARTES CONTRATANTES, LOS COMEN-
TARISTAS LOS SUBDIVIDEN EN CONTRATOS SINALAGMATICOS PERFECTOS
E IMPERFECTOS. LOS PRIMEROS SON AQUELLOS EN LOS CUALES TODAS
LAS PARTES ESTAN INMEDIATAMENTE OBLIGADAS DESDE QUE SE HA FOR
MADO EL CONTRATO; LO QUE OCURRE EN LA VENTA., ARRENDAMIENTO Y
EN LA SOCIEDAD. EN LOS DEMAS, NO HAY OBLIGACIONES MAS QUE DE
UN LADO EN EL MOMENTO EN QUE SE FORMA EL CONTRATO;PERO PUEDE
SUCEDER QUE POSTERIORMENTE NAZCA DEL OTRO LADO UNA OBLIGACIGN.
SON SINALAGMATICOS IMPERFECTOS: EL COMODATO, EL DEPGSITO, LA
PRENDA Y EL MANDATO.

4,- POR ULTIMO, LOS CONTRATOS TAMBIEN SE PUEDEN DI -
VIDIR EN DOS CLASES:

Al SEGUN EL USO AL CUAL SE DESTINAN, SIRVE PARA REA
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LIZAR OPERACIONES DETERMINADAS, Y CUYA NATURALEZA ESTA SUFI-
CIENTEMENTE INDICADA POR EL NOMBRE MISMO DEL CONTRATO. Cuan
DO DOS PERSONAS HACEN UNA VENTA, UN DEPGSITO, UN PRESTAMO, DE
USO O DE CONSUMO, SE SABE DE ANTEMANO DE QUE CLASE DE NEGOCIO
SE TRATA Y CADA UNO DE ESOS CONTRATOS NO PODR{A TENER OTRO -
DESTINO.,

Bl POR EL CONTRARIO, LA ESTIPULACION NO IMPLICA POR
S{ SOLA NINGUNA OPERACION ESPECIAL. ESTA ES UNA MANERA DE -~
CONTRATAR, UNA FORMA DE LA CUAL SE PUEDEN REVESTIR LAS CONVEN
CIONES PARA HACERLAS CIVILMENTE OBLIGATORIAS.

ALGUNOS TEXTOS, HACEN MENCION A OTRO TIPO DE CONTRA

TOS LLAMADOS INNOMINADOS, QUE “SON AQUELLOS QUE PARA PERFECCIQ
NARSE NECESITAN LA PRESTACION DE CUALQUIERA DE LAS PARTES; FUE
RON RECONOCIDOS HASTA LA EPOCA DE JUSTINIANO Y SE AGRUPAN EN -
CUATRO:

AlDoY PARA QUE DES,

BIDOY PARA QUE HAGAS.

CJHAGO PARA QUE DES.

DIHAGO PARA QUE HAGAS.

SE MENCIONAN COMO FIGURAS MAS FRECUENTES EN ESTOS
CONTRATOS: LA PRENDA (TRANSFERIR LA PROPIEDAD DE UNA COSA ,
PARA OBTENER LA PROPIEDAD DE OTRA}; EL AESTIMATUM ( EL PRO-
PIETARIO DE UMA COSA LA ENTREGA A OTRO, TASANDO SU VALOR PA-
RA QUE LA VENDA Y DEVUELVA EL IMPORTE TASADO, QUEDANDOSE EL
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CON LA DIFERENCIA, SI LA HUBO) Y PRECARIUM (A RUEGO DEL CLIEN
TE, SE LE PERMITIA EL DISFRUTE DEL TERRENO CON REVOCACION EN
CUALQUIER MoMENTO)”, (20)

3.4 RELACION CON LOS CONTRATOS ACTUALES.

EL CONTRATO SE DEFINE COMO UN ACUEﬁDO DE VOLUNTADES
PARA CREAR O TRANSMITIR DERECHOS Y OBLIGACIONES; ES UNA ESPE-
CIE DENTRO DEL GENERO DE LOS CONVENIOS., EL CONVENIO ES UN A-
CUERDO DE VOLUNTADES PARA CREAR, TRANSMITIR, MODIFICAR O EX--
TINGUIR OBLIGACIONES 'Y DERECHOS REALES O PERSONALES; POR LO -
TANTO, EL CONVENIO TIENE DOS FUNCIONES: UNA POSITIVA, QUE ES
CREAR O TRANSMITIR OBLIGACIONES Y DERECHOS Y OTRA NEGATIVA, -
QUE ES MODIFICAR O EXTINGUIR OBLIGACIONES Y DERECHOS. PREFER]
MOS DECIR DERECHOS REALES Y PERSONALES, Y NO DERECHOS PATRIMO
NIALES, YA QUE PUEDEN EXISTIR DERECHOS PERSONALES DE CONTENI-
DO EXTRAPATRIMONIAL.

DENTRO DE LA TERMINOLOGIA JURIDICA, SE HA HECHO UNA
DISTINCIGN ENTRE CONTRATOS Y CONVENIOS EN SENTIDO ESTRICTO:

- EL CONTRATO ES EL QUE CONTIENE LA FUNCION POSITI-
VA, ES DECIR, EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA CREAR O TRANSMITIR
DERECHOS Y OBLIGACIONES,

- EL CONVENIO EN SENTIDO ESTRICTO, CONTIENE LA FUN-

{20) Comeenpio DE DErRecHo Romano, BrAvo GonzALez,PAc, 146
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CION NEGATIVA DE MODIFICAR O EXTINGUIR ESOS DERECHOS Y OBLI-
GACIONES,

- EL CONVENIO LATO SENSU, COMPRENDE AMBAS FUNCIO-
NES,

DE ACUERDO AL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL DISTRITO
Y TERRITORIOS FEDERALES EN sU ART. 1792, nos DIcE “ CONVENIO
ES EL ACUERDO DE DOS O MAS PERSONAS PARA CREAR, TRANSMITIR,
MODIFICAR O EXTINGUIR OBLIGACIONES” Y EL ART, 1783 nos sefia
LA QUE "LOS CONVENIOS QUE PRODUCEN 0 TRANSFIEREN LAS OBLIGA-
CIONES Y DERECHOS TOMAN EL NOMBRE DE CONTRATOS",

”LAS CLASIFICACIONES DE LOS CONTRATOS, SE PRESENTAN
EN LA DOCTRINA Y EN EL DERECHO POSITIVO, DESDE DIVERESQOS PUN
TOS DE VISTA., SE DISTINGUEN LOS SIGUIENTES:

1.- CONTRATOS UNILATERALES Y BILATERALES.- EL con-
TRATO UNILATERAL, ES UN ACUERDO DE VOLUNTADES QUE ENGENDRA -

SGLO OBLIGACIONES PARA UNA PARTE Y DERECHOS PARA LA OTRA. EL
CONTRATO BILATERAL ES EL ACUERDO DE VOLUNTADES QUE DAN NACI-
MIENTO A DERECHOS Y OBLIGACIONES EM AMBAS PARTES (ART. 1835 v
1836 peL C.C.),

2.-_CONTRATOS ONEROSOS 0 GRATUITOS.- Es ONEROSO EL
CONTRATO QUE IMPONE PROVECHOS Y GRAVAMENES REc{PRoOCOS. Es -

GRATUITO AQUEL EN QUE LOS PROVECHOS CORRESPONDEN A UNA DE LAS
PARTES Y LOS GRAVAMENES A LA QTRA,
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ALGUNOS AUTORES AFIRMAN QUE, TODO CONTRATO BILATE-
RAL ES ONEROSO Y TODO CONTRATO UNILATERAL ES GRATUITO, PERO
PARA OTROS., NO ES VALIDO ESTE RAZONAMIENTO, YA QUE EXISTEN -
CONTRATOS COMO EL COMODATO, EN EL QUE A PESAR DE QUE SE EN--
GENDRAN OBLIGACIONES PARA AMBAS PARTES, NO SE ORIGINAN GRAVA
MENES RECfPROCOS. ESTE TIPO DE CONTRATOS ESTAN SANCIONADOS
POR EL ART. 1837 DE NUESTRO CODIGO CIVIL VIGENTE,

3,~ CONTRATOS CONMUTATIVOS Y ALEATORIOQS.- Los coN
TRATOS ONEROSOS SE SUBDIVIDEN EN CONMUTATIVOS Y ALEATORIOS:

Al CONMUTATIVOS, CUANDO LOS PROVECHOS Y GRAVAMEMES
SON CIERTOS Y CONOCIDOS DESDE LA CELEBRACIGN DEL CONTRATO; ES
DECIR, CUANDO LA CUANT{A DE LAS PRESTACIONES PUEDE DETERMINAR
SE DESDE LA CELEBRACION DEL CONTRATO.

Bl ALEATORIOS, CUANDO LOS PROVECHOS Y GRAVAMENES DE
PENDEN DE UNA CONDICION O TERMINO, DE TAL MANERA QUE NO PUEDA
DETERMINARSE LA CUANT{A DE LAS PRESTACIONES EN FORMA EXACTA,
SINO HASTA QUE SE REALICE LA CONDICIGN O TERMINO,

EL“ART. 1838 peL COp. CIvIL, DICE: "EL CONTRATO ONE
ROSO ES CONMUTATIVO CUANDO LAS PRESTACIONES QUE SE DEBEN LAS
PARTES SON CIERTAS DESDE QUE SE CELEBRA EL CONTRATO, DE TAL -
SUERTE QUE CAUSE ESTE, ES ALEATORIO CUANDO LA PRESTACION DE-
BIDA DEPENDE DE UN ACONTECIMIENTO INCIERTO QUE HACE QUE NO SEA
POSIBLE LA EVALUACION DE LA GANANCIA, SINO HASTA QUE ESE ACON
TECIMIENTO SE REALICE”. '
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4,- CONTRATOS REALES Y CONSENSUALES.- LoS CONTRA-
TOS REALES SON AQUELLOS QUE SE CONSTITUYEM POR LA ENTREGA DE

LA COSA. MIENTRAS NO SE EFECTUE DICHA ENTREGA, SOLO HAY UN
ANTECONTRATO, LLAMADO TAMBIEN CONTRATO PRELIMIMAR O PROMESA
DE CONTRATO.

SI LAS PARTES DE UN CONTRATO REAL PACTAN QUE EN EL
FUTURO SE ENTREGARA LA COSA, NO HAY CELEBRACION DE CONTRATO
REAL, HAN CELEBRADO UNA PROMESA DE CONTRATO, PORQUE CUANDO SE
ENTREGUE LA COSA, SE CONSTITUIRA PROPIAMENTE EL CONTRATO REAL,

EN EL MUTUO, EN EL COMODATO Y EN EL DEPGSITO, SEGUN
EL DERECHO ROMANO Y NUESTRA LEGISLACIGN ANTERIOR, ERA REQUISL
TO INDISPENSABLE HACER LA ENTREGA DE LA COSA PARA QUE SE CONS
TITUYERA EL CONTRATO. ACTUALMENTE EL COD. CIVIL DE 1928 cAM--
BIA LA NATURALEZA DE ESOS CONTRATOS Y LOS CONSIDERA CONSENSUA
LES, ES DECIR, QUE EXISTE EL MUTUO, EL DEPGSITO O EL COMODATO
ANTES DE LA ENTREGA DE LA COSA, Y ES UNA OBLIGACION NACIDA DEL
CONTRATO., POR ESTO, DICHOS CONTRATOS, ADEMAS DE CAMBIAR DE -
REALES A CONSENSUALES, SE CAMBIAN DE UNILATERALES A BILATERA-
LES, PORQUE YA HABRA OBLIGACIGN EN UNA PARTE DE ENTREGAR Y EN
LA OTRA DE RESTITUIﬁ.

EN OPOSICION A LOS CONTRATOS REALES, SE CITAN LOS
CONSENSUALES, ES DECIR, QUE NO SE NECESITA LA ENTREGA DE LA
COSA PARA QUE QUEDE CONSTITUIDO, Y AQUf SE ENCUENTRAN TODOS
LOS QUE REGLAMENTAN NUESTRO DERECHO, RESPECTO A PRESTACIONES
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DE COSAS., EXCEPTUANDO LA PRENDA, PORQUE EN NINGUN CASO EXIGE
EL CODIGO CIVIL LA ENTREGA DE LA COSA, PARA QUE SE PERFECCIQ
NEN O SE CONSTITUYAN,

5.~ CONTRATOS FORMALES Y CONSENSUALES,- OTRA CLASI
FICACION MUY IMPORTANTE, POR LAS CONSECUANCIAS QUE TIENE EN

CUANTO A LA VALIDEZ Y NULIDAD DE LOS CONTRATOS, ES LA QUE LOS
DISTINGUE EN SOLEMNES, FORMALES Y CONSENSUALES:

Al SON CONTRATOS FORMALES AQUELLOS EM LOS QUE EL -
CONSENTIMIENTO DEBE MANIFESTARSE POR ESCRITO, COMO UN REQUIS]
TO DE VALIDEZ, DE TAL MANERA QUE SI NO SE OTORGA EN ESCRITURA
PUBLICA O PRIVADA SEGUN EL ACTO, EL CONTRATO ESTARA AFECTADO
DE NULIDAD RELATIVA,

B] EL CONTRATO CONSENSUAL EN OPOSICIGN AL FORMAL, -
ES AQUEL QUE PARA SU VALIDEZ NO REQUIERE QUE EL CONSENTIMIEN-
TO SE MANIFIESTE POR ESCRITO.Y, POR TAL RAZON, PUEDE SER VER-
BAL, O PUEDE TRATARSE DE UN CONSENTIMIENTO TACITO, MEDIANTE -
HECHOS QUE NECESARIAMENTE LO SUPONGAN., LA COMPRAVENTA DE BIE
NES MUEBLES ES UN CONTRATO CONSENSUAL; ES VALIDO SI SE MANI--
FIESTA VERBALMENTE EL CONSENTIMIENTO; O BIEN, POR MEDIO DE SE
NALES QUE ASI LO SUPONGAN,

c] SE DISTINGUEN, ADEMAS DESDE ESTE PUNTO DE VISTA,
LOS CONTRATOS SOLEMNES, QUE SON AQUELLOS EN QUE LA FORMA SE -
HA ELEVADO A UN ELEMENTO ESENCIAL DEL CONTRATO, DE TAL FORMA
QUE, SI NO SE OBSERVA LA FORMA, EL CONTRATO NO EXISTL.
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6,~ CONTRATOS PRINCIPALES Y CONTRATOS DE GARANTIA
0 ACCESORIQS .- LOS PRINCIPALES SON AQUELLOS

1

QUE EXISTEN POR SI MISMOS, MIENTRAS QUE LOS ACCESORIOS SON

LOS QUE DEPENDEN DE UN CONTRATO PRINCIPAL. LOS ACCESORIOS

SIGUEN LA SUERTE DE LOS PRINCIPALES PORQUE LA NULIDAD O LA
INEXISTENCIA DE LOS PRIMEROS ORIGINA A SU VEZ, LA NULIDAD O
LA INEXISTENCIA DEL CON%RATO ACCESORIO,

ESTOS CONTRATOS ACCESORIOS SON LLAMADOS TAMBIEN DE
"GARANTIA”, PORQUE GENERALMENTE SE CONSTITUYEN PARA GARANTI-
ZAR EL CUMPLIMIENTO DE UMA OBLIGACION QUE RESULTA DEL PRINC]
PAL.

EN LOS CONTRATOS ACCESORIOS, LA REGLA DE QUE LO Ag
CESORIO SIGUE LA SUERTE DE LO PRINCIPAL, SUFRE EN CIERTOS CA
$OS EXCEPCIONES, COMO EJEMPLO EL DERECHO NOS PRESENTA CASOS
EN QUE PUEDE HABER FIANZA, PRENDA O HIPOTECA, SIN QUE HAYA -
TODAVIA UNA OBLIGACION PRINCIPAL, COMO OCURRE CUANDO SE GARAN
TIZAN OBLIGACIONES FUTURAS O CONDICIONALES,

7.- CONTRATOS INSTANTANEOS Y DE TRACTO SUCESIVO.-
LOS INSTANTANEOS SON LOS CONTRATOS QUE SE CUMPLEN EN EL MIS-

MO MOMENTO EM OME SE CELEBRAN, DE TAL MANERA QUE EL PAGO DE
LAS PRESTACIONES SE LLEVA A CABO EN UN SOLO ACTO; Y LOS DE - -
TRACTO SUCESIVO SON AQUELLOS EN QUE EL CUMPLIMIENTO DE LAS -
PRESTACIONES SE REALIZA EN UN PER[0ODO DETERMINADQ” ., (21)

(21} CompexnDio DE DEREcHO CiviL, COMTRATOS, RAFAEL RoJINA
VILLEGAS, PAG, 9 A 18,
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SON MUY DIVERSOS LOS CRITERIOS PROPUESTOS PARA CLA
SIFICAR LOS CONTRATOS, COMO YA SE HABIA DICHO, PERO TODOS -
COINCIDEN EN QUE ES IMPORTANTE ESTUDIAR PRIMERO LAS CLASIFI-
CACIONES ADOPTADAS POR NUESTRO CODIGO CIVIL Y DESPUES LAS CLA
SIFICACIONES DIDACTICAS Y POR ULTIMO OTRAS CLASIFICACIONES -
FUNDADAS EN LAS QUE PROPONEN LA DOCTRINA,

PARA TAL EFECTO, NUESTRO CODIGO CIVIL DIVIDE LOS -
CONTRATOS EN:

A,- ESTRICTAMENTE JURIDICOS EN UNILATERALES Y BILA
TERALES, QUE YA SE HAN ANALIZADO CON ANTERIORIDAD. (ART. 1835-
y 1836), |
| B.- PREPONDERANTEMENTE ECONGMICOS EN ONEROSOS Y -
GRATUITOS, TAMBIEN YA ANALI1zADOS (ART. 1837 ). DE DONDE SE -
DERIVAN LOS CONTRATOS CONMUTATIVOS Y ALEATORIOS, YA MENCIONA
pos (ART. 1838), '

ADEMAS DE ESTA CLASIFICACION GENERAL QUE EXPRESA-
MENTE CONTEMPLA NUESTRA LEGISLACION POSITIVA, SE ENCUENTRAN

ELEMENTOS PARA OTRAS CLASIFICACIONES DE INTERES:

1.- CONTRATOS NOMINADOS E_INNOMINADOS O AT{PI1COS.-

LOS NOMINADOS SON LOS ESTRUCTURADOS EXPRESAMENTE EN EL CODIGo
CIVIL COMO LA COMPRAVENTA, LOS INNOMINADOS 0 ATIPICOS, QUE -
NO ESTAN ESPECIFICAMENTE REGLAMENTADOS EN EL CépIGO CIvIL, -
SINO QUE SE RIGEN POR LAS REGLAS GENFRALES DE LOS CONTRATOS,
LAS ESTIPULACIONES DE LAS PARTES Y, EN LO QUE FUEREN OMISAS,
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POR LAS DISPOSICIONES DEL CONTRATO CON EL QUE TENGA MAS ANA-
L0G{A, DE LOS REGLAMENTADOS EN EL MISMO COpico CivIL ( ART,-
1858),

2.- CONSENSUALES Y FORMALES.- LOS CONTRATOS CONSEN
SUALES, NO REQUIEREN DE FORMAL IDADES DETERMINADAS PARA SU VA
LIDEZ ( ART, 1832); v LOS CONTRATOS FORMALES, QUE SON AQUE--
LLOS A LOS QUE LA LEY EXIGE DETERMINADA FORMA PARA SU VALI--
DEZ (ART. 1833 v 1795),

3.- CONTRATOS REALES Y CONSENSUALES.- LOS CONTRA-

TOS REALES, SON LOS QUE SE PERFECCIONAN CON LA ENTREGA DE -
LA COSA, COMO OCURRE TODAVIA CON LA PRENDA (ART. 2858); Los
CONTRATOS CONSENSUALES, QUE NO REQUIEREN DE LA ENTREGA DE -
LA COSA PARA SU PERFECCIONAMIENTO, AUNQUE TAL ENTREGA PUEDA
SER OBJETO DE UNA OBLIGACION NACIDA DEL CONTRATO YA CELEBRA
Do.

4.~ ConTRATOS CIVILES Y MERCANTILES 0 MIXT0S.- Es-

TA DIVISION ES DE GRAN TRASCENDENCIA PARA LOS EFECTOS PROCE-
SALES, YA QUE SE DEBE DETERMINAR LA VIA PROCESAL A SEGUIR PA
RA PLANTEAR ANTE LA AUTORIDAD JUDICIAL LAS CUESTIONES DERIVA
DAS DE UN CONTRATO SEGUN SEA CIVIL, MERCANTIL 0 MIXTO ( ART.
1050 peL C6p. DE COMERCIO) Y TAMBIEN POR OTRAS RAZONES DE -
FONDO COMO PUEDEN SER: CONTRATOS ENTRE AUSENTES, LA EXISTEN-
C!A DE LESION O BIEN EN FUNCION DEL OBJETO DE LOS CONTRATOS
(DAR, HACER O NO HACER),
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kY

"PARA FINES DIDACTICOS, LOS CONTBATOS SE CLASIFICAN

EN OCHO CATEGORIAS:

1]

2]

3]

4]

5]

6]

7]
8]

Es
SE HAN HECHO
Al

1

CONTRATDS TRANSLATIVOS DE DOMINIO: COMPRAVENTA,

PERMUTA, DONACIGN Y MuTuo,
CONTRATOS TRANSLATIVOS DE USO Y DISFRUIE: ARREN

DAMIENTO Y COMODATO.

CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS O DE GES-
TION: PRESTACION DE SERVICIOSJPROFESIONALES, DE
OBRA A PRECIO ALZADO, TRANSPORTE Y MANDATO.
CONTRATQS ASOCIATIVOS O DE GES%[GN COLECTIVA:
ASOCIACION CIVIL, SOCIEDAD CIVIL, APARCER{A Y -
SOCIEDAD CONYUGAL. .
CONTRATOS DE CUSTODIA: DEPOSITO,INCLUYENDO EL -

SECUESTRO Y EN CIERTO SENTIDO EL HOSPEDAJE.
ALEATORIOS 0 DE SUERTE: JUEGO Y APUESTA, RENTA

VITALICIA, COMPRA DE ESPERANZA Y DECISION POR
SUERTE.

DE GARANTIA: FIANZA, PRENDA, HIPOTECA Y PROMESA,
DE_AFIRMACION, ESCLARECIMIENTO DE DERECHOS: -

TRANSACCION Y COMPROMISO ARBITRAL.,

CONVENIENTE MENCIONAR OTRAS CLASIFICACIONES QUE
EN DOCTRINAS ACERCA DE LOS CONTRATOS EN GENERAL:
CONTRATOS OBLIGATORIOS Y CON EFECTOS REALES; A-

RENDAMIENTO Y COMPRAVENTA, EN ESE MISMO ORDEN,

Bl

CONTRATOS DE EJECUCION INMEDIATA Y DE EJECUCION
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DIFERIDA: COMPRAVENTA Y OBRA A PRECIO ALZADO,

¢l CONTRATOS DE EJECUCION INSTANTANEA Y DURADEROS:
LOS DE EJECUCIGN DURADERA SE SUBDIVIDEN EN CONTRATOS DE EJE-
CUCIGN CONTINUADA Y CONTRATOS DE EJECUCION PERIGDICA O DE -
TRACTO SUCESIVO; COMPRAVENTA, ARRENDAMIENTO Y SUMINISTRO.

D] CONTRATOS DE ADHESIGN Y PARITARIOS O NEGOCIADOS:
EN LOS PRIMEROS NO SE DISCUTEN LAS CONDICIONES DEL CONTRATO -
PARA PONERSE DE ACUERDO SOBRE ESTAS, MIENTRAS QUE EN LOS SE--
GUNDOS S{ SE DISCUTEN O NEGOCIAN,

E] CONTRATOS LIQUIDATIVOS: DIVISION DE COSA COMUN
Y EL DE TRANSACCION,

A MANERA DE PREAMBULO PARA EL ESTUDIO DE LOS CON-
TRATOS EN PARTICULAR, TIENE UNA GRAN UTILIDAD PRACTICA LA EX
POSICIGN DE LOS PRINCIPIOS COMUNES A TODOS LOS CONTRATOS, ASI
COMO LAS REGLAS PROPIAS DE CADA DETERMINADO GRUPO DE CONTRA--
TOS, YA QUE AL ESTUDIAR LA COMPRAVENTA, DEBE SIEMPRE TENERSE
PRESENTE ESTOS PRINCIPIOS Y REGLAS, AUNQUE SE DEN POR PRESU-
PUESTAS,

ES AS[ MISMO OPORTUNO UN ESTUDIO DE LOS CONTRATOS
EN GENERAL PORQUE HA I1DO CRECIENDO LA €.INION DE QUE LA NO-
CIGN Y LA UTILIDAD DEL CONTRATO TIENDEN A DESAPARECER POR LA
INTERVENCIGN CADA VEZ MAYOR DEL ESTADO EN EL CONTENIDO DE LOS
CONTRATOS.

NO SE MENCIONAN AQUI LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO, YA
QUE SE TRATARAN MAS AMPLIAMENTE EN EL CAPITULO SIGUIENTE.
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Iv_LA COMPRAVENTA EN ROMA.

4,1 DEFINICION Y EVOLUCION DE LA COMPRAVENTA,

NUesTRO COD1GO CIVIL DEFINE A LA COMPRAVENTA COMO
UN CONTRATO POR EL QUE “ UNO DE LOS CONTRATANTES SE OBLIGA A
TRANSFERIR LA PROPIEDAD DE UNA COSA O DE UN DERECHO, Y EL -
OTRO A SU' v:Z SE OBLIGA A PAGAR POR ELLOS UN PRECIO CIERTO Y
EN DINERO", (ART. 2248 pet Cdp., CrviL),

EL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN NUESTRO DERECHO, AL
IGUAL QUE EN EL FRANCES, EXISTE, A CARGO DEL VENDEDOR, LA -
OBLIGACION DE ENTREGAR LA COSA, PERO SIN QUE TAL ENTREGA SEA
NECESARIA PARA TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA VENDIDA; POR
ELLO EN EL DERECHO FRANCES Y EN EL NUESTRO, EL RIESGO O EL PE-
LIGRO DE LA COSA LO CORRE EL COMPRADOR DESDE EL MOMENTO EN QUE
SE PERFECCIONA EL CONTRATO, PORQUE A PARTIR DE ENTONCES SE -
TRANSMITE GENERALMENTE, POR VIRTUD DE ESTE, LA PROPJEDAD DF LA
COSA (ESTO NO OCURRE, POR EXCEPCION, EN LA VENTA CON RESEPVA
DE LA PROPIEDAD, EN LA VENTA DE GENEROS, EN L/i VENTA DE COSAS
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FUTURAS, EN LA VENTA DE COSA ALTERNATIVA Y EN LA VENTA BAJO
CONDICIOGN),
LA DEFINICION DEL CoDIGO CIVIL, FUE PUBLICADA EN 1928
Y TIENE TRES CARACTER[STICAS:
| Al COMPRENDE LA VENTA DE COSAS Y DERECHOS.
Bl MENCIONA LAS DOS UNICAS OBLIGACIONES ESENCIALES
QUE NUNCA PUEDEN FALTAR EN LA COMPRAVENTA, QUE
SON:
* TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA
0 LA TITUEARIDAD DEL DERECHO.
* PAGAR EL PRECIO CIERTO Y EN DINERO.
cl PERO NO SE MENCIONAN AQUELLAS OBLIGACIONES QUE,
AUNQUE ORDINARIAMENTE FORMAN PARTE DE LA COMPRAVENTA, PUEDEN
NO INCLUIRSE, TALES COMO LA OBLIGACION DE ENTREGAR Y LA DE -
RECIBIR LA COSA, QUE FALTAN ORDINARIAMENTE CUANDO SE TRATA DE
VENTA DE DERECHOS, AS{ COMO LA OBLIGACION DE GARANTIZAR POR -
EVICCION O POR VICIOS OCULTOS, QUE PUEDEN ELIMINARSE POR UN
PACTO EN CONTRARIO,

ES SIN DUDA LA COMPRAVENTA EL MAS IMPORTANTE Y EL
MAS FRECUENTE DE TODOS LOS CONTRAfOS. RESULTG6 DE LA EVOLU-
CIGN DEL TRUEQUE O PERMUTA, CUANDO APARECIO LA MONEDA COMON
DENOMINADOR DE LOS VALORES DE CAMBIO,

LA VENTA ROMANA, A DIFERENCIA DEL DERECHO MODERNO,
TEHIA OMICAMENTE EFECTOS OBLIGATORIO0S; NO DERIVABA DE ELLA
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NINGUN DERECHO REAL A FAVOR DEL COMPRADOR, SINO SOLO OBLIGA-
CIONES REC{PROCAS ENTRE LAS PARTES, NO ADQUIRIA EL COMPRADOR
EL =DOMINIUM= SOBRE LA COSA, ‘SINO UNICAMENTE DERECHOS DE CRE
DITO QUE PODR{AN HACERSE VALER EXCLUSIVAMENTE FRENTE AL VEN-
DEDOR., QUEDABA ESTE OBLIGADO, ANTE TODO, A ENTREGAR LA COSA
VENDIDA AL COMPRADOR, ENTREGA QUE ATRIBUfA A ESTE OLTIMO LA
PACIFICA POSESION DE LA COSA =HACERE LICERE=, EL VENDEDOR
NO SE OBLIGABA A TRANSFERIR LA PROPIEDAD, SINO S6LO A PROCU
RAR LA POSESIGN PACIFICA; NO ESTABA OBLIGADO A UN -DARE- SINO
A UN -FACERE-, ESTO ES, A HACER QUE EL COMPRADOR SALIERA VIC
TORIOSO EN EL JUICIO POSESORIO QUE EVENTUALMENTE UN TERCERO
LE PROMOVIERA EN SU CONTRA,

LA PACIFICA POSESION SE ATRIBUIA MEDIANTE LA NUDA
TRADITIO, LA CUAL SE DISTINGUIA DE LA OTRA TRADITIO QUE IM-
PLICABA TRANSMISIdN DE PROPIEDAD, PORQUE LA PRIMERA CONSIS-
T{A EN LA ENTREGA DE UNA ESCUETA POSESION,

NATURALMENTE QUE CUANDO SE TRATABA DE -RES NEC MAN
CIPIO- EN EL DERECHO JUSTINIANEO, LA TRADITIO HAC{A ADQUIRIR
AL COMPRADOR EL DOMINIO SOBRE LA COSA, SIEMPRE QUE EL VENDE-
DOR FUERA EL PROPIETARIO DE ELLA.

PARA EVITAR LOS INCONVENIENTES DE ESTA SINGULAR ES-
TRUCTURA DE LA VENTA EN ROMA, SE CONCEDIA LA "USucAPIO” POR LA
CUAL. EL COMPRADOR, POSEYENDO SEGUN LOS CASOS POR UN ANO PARA
BIENES MUEBLES Y POR DOS ANOS PARA BIENLS INMUEBLES, ADQUI--
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R{A EL DOMINIO SOBRE ELLA CON BASE EN EL TITULO -PRO- EMPTORE-
Y EN EL {NTERIN, EL PRETOR LE CONCED{A LA -ACTIO PUBLICIANA-,
CUANDO LA COSA LE HABIA SIDO ENTREGADA.

EN EL DERECHO MODERNO Y CONCRETAMENTE EN EL NUESTRO,
LA TRANSLACIGN DE PROPIEDAD SE VERIFICA ENTRE LOS CONTRATANTES
POR MERO. EFECTO DEL CONTRATO, SIN DEPENDENCIA DE TRADICION YA
SEA NATURAL, O YA SEA SIMBOLICA (ART., 2014 peL Cop, CIviL), -
POR LO QUE GENERALMENTE LA COMPRAVENTA TIENE UNA EFICACIA REAL
PUDIENDO SER COMPRAVENTA -OBLIGATORIA- CUANDO SE DIFIERE PARA
DESPUES LA TRANSMISIGN DE PROPIEDAD EN LOS CASOS DE VENTA CON
RESERVA DE DOMINIO, DE VENTA BAJO CONDICION, DE VENTA DE COSA
FUTURA, DE VENTA DE GENEROS Y DE VENTA DE COSA ALTERNATIVA, -
COMO YA SE HABIA MENCIONADO Y DE LAS CUALES SE HABLARA CON MA
YOR AMPLITUD EN EL CAPITULO SIGUIENTE,

4.2 ELEMENTOS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ROMA.

LA VENTA, CONTRATO CONSENSUAL, SE PERFECCIONA DESDE
QUE EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR ESTAN DE ACUERDO SOBRE LA COSA
VENDIDA Y SOBRE EL PRECIO, NINGUN ESCRITO SE EXIGE PARA LA -
FORMACION DEL CONTRATO. SI LAS PARTES HACEN REDACTAR UNO, NO
ES UTIL MAS QUE PARA LA PRUEBA, COMO TAMBIEN LO SON LAS ARRAS
(SE LLAMA AS{ A UNA CANTIDAD DE DINERO O UN OBJETO PRECIO0SO,
COMO UN ANILLO, QUE UNA DE LAS PARTES, EL COMPRADOR USUALMEN-

TE, ENTREGA AL OTRO COMO TESTIMONIO DE SU ACUERDO.
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"ESTOS PRINCIPIOS QUEDARON EN VIGOR DURANTE TODA LA
EPOCA CLASICA Y EN EL BAJO IMPERI1O, PERO JUSTINIANO LOS HA MQ
DIFICADO POR UNA CONSTITUCION DEL ANO 528, ( LA L, 17, C. EN -
LAS PALABRAS : SINE IN SCRIPTIS, SIVE SINE SCRIPTIS, SE REFIE-
REN A LA ENTREGA DE LAS ARRAS, QUE HA PODIDO SER O NO CONSTATA
DA POR ESCRITO Y NO A LA VENTA), NADA HA CAMBIADO CUANDC SE TRA
TA DE UNA VENTA SIN ESCRITO. PERO CUANDO LAS PARTES HAN ENTEMDL
DO HACER CONSTAR LA VENTA POR ESCRITO, JUSTINIANO CONSAGRA UNA
DOBLE INNOVACION:

Al LA VENTA NO ES PERFECTA HASTA QUE EL ESCRITO HA SI
DO REDACTADO Y REVESTIDO DE LA -SUSCRIPTIO- DE LOS CONTRATANTES,
HASTA ENTONCES NO ESTAN LIGADOS (CADA UNO PUEDE APARTARSE IMPU-
NEMENTE DEL CONVENIO ),

Bl SIN EMBARGO, SI SE HAM DADO ARRAS, QUE ESTA ENTRE-
GA SE HAYA 0 NO HECHO CONSTAR POR ESCRITO, NO TIENE IMPORTANCIA,
YA QUE CON LA SOLA ENTREGA, LAS PARTES QUEDAN OBLIGADAS Y YA NU
PUEDEN RETIRARSE DE SU CONSENTIMIENTO. EL QUE LAS HA DADO SOLO
PUEDE RETIRARSE PERDIENDOLAS, Y EL QUE LAS HA RECIBIDO, DEVOL--
VIENDO EL DUPLO",(22)

EL ACUERDO DE LAS PARTES, NECESARIO PARA LA PERFEC-
CION DEL CONTRATO DE VENTA, DEBE RECAER SOBRE LA -COSA VENDIDA-
Y SOBRE EL -PRECIO-, QUE SON EL OBJETO MISMO DE LA OBLIGACION
DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES., Y CONSTITUYEN POR CONSIGUILNTE
ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO.

(22)ANOTACIONES Y COMENT. DE D. RomaNO, CH]BLY ABOUHAMAD
Hosalca, PAc, 311
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DE LA COSA VENDIDA.- TODAS LAS COSAS SUSCEPTIBLES
DE ENTRAR EN EL PATRIMONIO DE LOS PARTICULARES PUEDEN SER OB
JETO DE VENTA, ES DECIR COSAS QUE ESTAN DENTRO DEL COMERCIO.

SE PUEDE VENDER UNA COSA CORPORAL O UNA INCORPORAL; UNA SERVI
DUMBRE, UN CREDITO, UNA HERENCIA (PEROC NO UNA HERENCIA FUTURA),

EN ESTA EPOCA, LA VENTA DE LA COSA AJENA ES VALIDA,
YA QUE EL EFECTO DE LA VENTA ES CREAR OBLIGACIONES ENTRE LAS
PARTES, EL VENDEDOR ESTA SIMPLEMENTE OBLIGADO A PROCURAR LA
COSA AL COMPRADOR Y NADA SE OPONE A QUE ESTA OBLIGACION TENGA
POR OBJETO LA COSA AJENA, ADEMAS LOS DERECHOS DEL PROPIETARIO
NO SON SACRIFICADOS; PERMANECE DUENO DE REIVINDICAR SU COSA -
CONTRA EL COMPRADOR. SIN DUDA, ESTE PUEDE USUCAPIR, SI NO SE
TRATA DE UNA COSA ROBADA Y SI ES DE BUENA FE, PUES POSEE EN -
VIRTUD DE UN JUSTO TITULO. -PRO EMPTORE~; PERO UN PROPIETARIO
PUEDE REIVINDICAR ANTES DE LA TERMINACION DE LA USUCAPION, AUN
SI LA USUCAPION ES CUMPLIDA, EL ANTIGUO PROPIETARIO CONSERVA -
CONTRA EL VENDEDOR, QUE HA CESADO DE POSEER POR DOLO, EL DERE~
CHO DE OBTENER DANOS E INTERESES, MEDIANTE LA =REI VINDICATIO=
0 LA ACCION =AD AXHIBENDUM=,

EL PRECIO.- PARA QUE LA VENTA SEA VALEDERA, ES PRECL
SO QUE EL PRECIO SEA EN DINERO ACUNADO, QUE SEA CIERTO Y SERIO,
Al EL EQUIVALENTE QUE EL COMPRADOR DEBE DAR AL VENDE-
DOR A T{TULO DE PRECIO, NO PUEDE CONSISTIR EM UNA COSA CUALQUIE
RA, ES PRECISO QUE EL PRECIO SEA EN DINERO ACUNADO, - PECUNIA -
-NUMERATA=, POR ESTE CARACTER ES POR LO QUE SE DISTINGUE LA VEN
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TA DEL CAMBIO.

B] EL PRECIO DEBE SER CIERTO, ES DECIR, DETERMINADO,
0 AL MENOS SUSCEPTIBLE DE SERLO, AS[ LA VENTA ES yALIDA SI ES
HECHA POR EL DINERO QUE EL COMPRADOR TIENE EN SU CAJA, PUES ES
ES UNA CANTIDAD CIERTA AUNQUE DESCONOCIDA DE LAS PARTES, ES -
IGUALMENTE VALIDA, (SEGUN PROCULO) S1 LOS CONTRATANTES HAN RE-
MITIDO LA DETERMINACION DEL PRECIO AL ARBITRIO DE UNA PERSONA
DESIGNADA, ENTONCES ES UNA VENTA CONDICIONAL QUE NO PRODUCE -
EFECTO, SOLO QUE EL TERCERO FIJE EL PRECIO,

cl EL PRECIO DEBE SER SERIO, =VERUM=, ESTO QUIERE DE
CIR, QUE SI EL VENDEDOR NO TIENE INTENCION DE EXIGIR EL PRECIO,
LA VENTA ES NULA, YA QUE SE TRATA DE UNA DONACION, O BIEN CUAN-
DO EL PRECIO FIJADO ES INSIGNIFICANTE CON RELACIGN AL VALOR DE
LA COSA VENDIDA,

4.3 EFECTOS DE LA COMPRAVENTA EN ROMA.

LA VENTA, COMO TODOS LOS CONTRATOS, SOLO TIENE POR
EFECTO, CREAR OBLIGACIONES ENTRE LAS PARTES., DESDE EL INSTAN
TE EN QUE SE FORMA, ORIGINA OBLIGACIONES DE AMBUS LADOS, A -
CARGO DEL VENDEDOR Y DEL COMPRADOR:

4,3.1 OBLIGACIONES DEL VENDEDOR:

LA PRIMERA Y PRINCIPAL OBLIGANICN DLL VENLFDOP,
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CONSISTE EN QUE DEBE TRANSMITIR AL COMPRADOR LA COSA VENDIDA,
PROCURANDOLE SU DISFRUTE COMPLETO Y DURADERO. EN EL CUMPLI--
MIENTO DE ESTA OBLIGACION, TIENE QUE ABSTENERSE DE TODO DOLO,
LO QUE ES REGLA COMUN A TODOS LOS CONTRATOS DE BUENA FE,

EL CONTRATO DE VENTA NO OBLIGA AL VENDEDOR A TRANS-
MITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA VENDIDA. SIN EMBARGO, EL COMPRA
DOR, QUE ADQUIERE EL GOCE COMPLETO Y DURADERO DE LA COSA, 0B-
TIENE EN SUMA LAS VENTAJAS DE LA PROPIEDAD; ESE ES EL FIN DEL
CONTRATO, Y LA VENTA ES UNA JUSTA CAUSA DE ADQUISICION., ESTA
ANOMAL{A APARENTE, SE EXPLICA POR LA NATURALEZA Y EXTENSION DE
LAS APLICACIONES DE LA VENTA CONSENSUAL,

DESDE QUE EL DERECHO CIVIL HA SANCIONADO A LA VENTA,
ESTA HA SIDO UNA INSTITUCION DE DERECHO DE GENTES ACCESIBLE A
LOS PEREGRINOS COMC A LOS CIUDADANOS. DESDE ENTOMNCES, SI EL -
VENDEDOR ESTUVIERA OBLIGADO A TRANSFERIR LA PROPIEDAD AL COMPRA
DOR, ESTA OBLIGACION NO POD{A REALIZARSE EN MUCHOS CASOS PARA -
CON LOS PEREGRINOS QUE NO TEN[AN EL -COMMERCIUM-, POR OTRA PAR
TE, EL ALCANCE DEL CONTRATO SER{A RESTRINGIDO EN CUANTO A SU OB
JETO; NO PUDIENDO APLICARSE NI A LOS FUNDOS PROVINCIALES SOBRE
LOS CUALES LOS MISMOS CIUDADANOS NO TEN[AN VERDADERA PROPIEDAD,
NI A LAS COSAS QUE SE TENIAN -IM BONIS-, NI A LOS CREDITOS, NI A
LAS HERENCIAS, DE LAS QUE EL VENDEDOR NO PUEDE ESTAR OBLIGADO -
MAS QUE A PROCURARSE LA RETRIBUCION, NI A LA COSA AJENA

EL VENDEDOR DEBE HACER CUANTO DE EL DEPENDA PARA QUE
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EL DISFRUTE DEL COMPRADOR SEA COMPLETO Y PACIFICO, DEBE ABAN-
DONARLE TODOS SUS DERECHOS SOBRE LA COSA VENDIDA; POR CONSI-
GUIENTE, S1 ES PROPIETARIO, DEBE TRANSFERIRLE LA PROPIEDAD,

PERO SI AL CONTRARIO, HAY VENTA DE COSA AJENA, EL VENDEDOR SA
TISFACE SU OBLIGACION ENTREGANDO AL COMPRADOR LA LIBRE Y PAC[
FICA POSESION DE LA COSA VENDIDA, EL COMPRADOR, A QUIEN NO ES
TRAMSFERIDA LA PROPIEDAD, Y QUE NO ES MAS QUE POSEEDOR DE LA
COSA AJENA, NO TIENE DERECHO A QUEJARSE MIENTRAS GOCE PACIFICA
MENTE DE LA COSA, PUES EL VENDEDOR NO LE DEBE MAS, NO PUEDE RE
CURRIR CONTRA EL VENDEDOR MAS QUE SI ES DESPOSE{DO POR EL PRO-
PIETARIO, SIN EMBARGO, HAY UN CASO EN QUE EL COMPRADOR TIENE DE
RECHO DE OBRAR CONTRA EL VENDEDOR Y RECLAMARLE INDEMNIZACION AUN
ANTES DE SER DESPOSEfDO Y ESTO ES CUANDO HA COMPRADO DE BUENA FE
LA COSA DE OTRO A UN VENDEDOR DE MALA FE QUE SAB{A QUE NO ERA EL
PROPIETARIO Y HA FALTADO A SU OBLIGACION DE ABSTENERSE DE TODO
DOLO. '

EN CONCLUSION, PODEMOS DECIR QUE LA OBLIGACION DEL VENDEDOR
SE TRADUCE EN TRES ELEMENTOS:
1} QUE LE ENTREGUE LA POSESION,
2] QUE LE GARANTICE CONTRA LA EVICCION.
3] QUE LE GARANTICE CONTRA LOS DEFECTOS
OCULTOS DE LA COSA,

4,3,2 OBLIGACIONES DEL COMPRADOR:
EL COMPRADOR DEBE PAGAR AL VENDEDOR EL PRECIO
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CONVENIDO, CON LOS INTERESES A CONTAR DEL DfA QUE HA ENTREGA-
DO EL DISFRUTE DE LA COSA VENDIDA, E INDEMNIZARLE DE LOS GAS-
TOS HECHOS PARA EL SOSTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA COSA -
HASTA LA TRADICION,

CONTRA EL COMPRADOR, EL VENDEDOR TIENE LA ACCION -
=VENDITI=, NO PUEDE OBLIGARLO A PAGAR MAS QUE AL VENCIMIENTO,
Y S1 EL MISMO CUMPLE SU OBLIGACION ENTREGANDO LA COSA VENDIDA,
ESTA ACCIGN NO OFREC{A AL VENDEDOR NINGUNA GARANTIA CONTRA UN
COMPRADOR INSOLVENTE, ERA NECESARIO QUE TUVIERA OTROS RECUR-
S0S PARA ASEGURARSE CONTRA EL PELIGRO DE PERDER A LA VEZ LA -
COSA Y EL PRECIO, EL DERECHO ROMANO LE PERMITIA:

1.- DERECHO DE RETENCION.- CUANDO EL VENDEDOR NO HA
HECHO TRADICION DE LA COSA VENDIDA, SU INTERES ESTA SALVAGUAR-
DADO POR EL DERECHO DE RETENCION Y PUEDE NEGARSE A ENTREGAR -

MIENTRAS NO LE HAYA PAGADO. ES PRECISO, QUE LAS DOS OBLIGACIO
NES SEAN EXIGIBLES; ESTE MEDIO DE DEFENSA, NO PUEDE SER USADO

POR EL VENDEDOR SI HA DADO UN TERMINO AL COMPRADOR PARA PAGAR,
SIN RESERVARSE EL MISMO PLAZO PARA ENTREGAR,

2.~ DERECHO DE REIVINDICACION.- SI EL VENDEDOR HACE
ENTREGA ANTES DE SER PAGADO, Y SI ES PROPIETARIO DE LA COSA -
VENDIDA, PUEDE RETENER SU DERECHO DE PROPIEDAD Y LA REIVINDI-
CACION, QUE ES LA SANCIOGN APLICABLE A LOS SIGUIENTES CASOS:

Al CUANDO SE TRATA DE UNA VENTA AL CONTADO, EN LA -
QUE SOLO SE TRANSFIERE LA PROPIEDAD MEDIANTE EL PAGO DEL PRECIO
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Y PUEDE REIVINDICAR LA COSA CONTRA EL O CONTRA CUALQUIERA QUE
LA TENGA EN POSESION,

Bl CUANDO EL VENDEDOR HA FIADO AL COMPRADOR, CONCE-
DIENDOLE UN TERMINO PARA EL PAGO, LA TRADICION TRANSFIERE EN
PRINCIPIO LA PROPIEDAD, PERO COMO EL EFECTO DE LA TRADICION
DEPENDE EN GRAN MEDIDA DE LA INTENCION DE LAS PARTES, EL VEN-
DEDOR PUEDE IMPEDIR ESTE RESULTADO ENTREGANDO LA COSA A TITu-
L0 DE PRECARIO, ES DECIR, SOLO SE CONCEDE AL COMPRADOR UN DIS

FRUTE Y EL PERMANECE DUENO DE REVOCAR A SU GUSTO,

3.~ DERECHO DE RESERVARSE HIPOTECA SOBRE_LA COQSA
VENDIDA,- EL VENDEDOR, AL HACER AL COMPRADOR UNA
TRADICION TRANSLATIVA DE PROPIEDAD, PUEDE TAMBIEN RESERVARSE

UNA GARANTIA DE OTRO ORDEN, CONVINIENDO CON EL QUE TENDRA HI-
POTECA SOBRE LA COSA VENDIDA, PARA SEGURIDAD DE 5U CREDITO.
ESTE PROCEDIMIENTO DA AL VENDEDOR LA ACCION HIPOTECARIA IN CA
SO DE NO PAGAR EL PRECIO, .

4,- " Lex CoMMISSORIA ".- ES UMA CONVENCION ESPE-
CIAL HECHA EN EL MOMENTO DE LA VENTA, EN VIRTUD DE LA CUAL EL
VENDEDOR SE RESERVABA EL DERECHO DE RESOLVER EL CONTRATO SI EL

COMPRADOR NO PAGABA EL PRECIO EN DETERMINADO PLAZO,

L'.-},i_ VICIQS_ OCULTOS:
EL VENDEDOR ES EL QUE TIENE LA OBLIGACION DE DAR
GARANTIA AL COMPRADOR, EN RAZON DE LOS DEFECTOS OCULTLS, WUE -
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PUDIERA AFECTAR A LA COSA VENDIDA Y DISMINUIR SU VALOR,

Es DIFfCIL SABER CUAL FUE A ESTE RESPECTO EL ESTADO
PRIMITIVO DEL DERECHO, CUANDO LA VENTA SE REALIZABA AL CONTA-
DO. MAS TARDE, EL COMPRADOR PUDO GARANTIZARSE CONTRA LOS DE-
FECTOS OCULTOS, MEDIANTE EL -CONTRATO VERBIS-, HACIENDOSE -
PROMETER POR EL VENDEDOR QUE LA COSA ESTABA EXENTA DE ELLOS.
ESTA PROMESA OBLIGABA AL VENDEDOR A INDEMNIZAR AL COMPRADOR
POR DEFECTOS DESCUBIERTOS DESPUES DE LA VENTA, ESTABA UNIDA
ORDINARIAMENTE A LA ESTIPULACION =REM LICERE HABERE=. CON FRE
CUENCIA TAMBIEN ESTABA INCORPORADA A LA ESTIPULACION DEL DOBLE
DEL PRECIO EN CASO DE EVICCION, DE MANERA QUE EL CONJUNTO ERA
DESTGNADO CON EL NOMBRE DE =STIPULATIO DUPLAE=,

EN EL CASO DE NO EXISTIR LAS ESTIPULACIONES ANTERIO-
RES, SE LEVANTABAN FRECUENTEMENTE DISPUTAS, SOBRE TODO EN LAS
VENTAS PUBLICAS DE ESCLAVOS Y ANIMALES,

Los EDILES CURULES, ERAN LOS ENCARGADOS DE LA JURIS
DICCION RESPECTO DE ESTAS VENTAS, TOMARON MEDIDAS EN INTERES
DE LOS COMPRADORES (SON REFERIDAS POR ULPIANO):

Al EL VENDEDOR DEBE CONOCER LOS DEFECTOS DE QUE ADQ
LECE LA COSA. QUE SEA DE BUENA FE, SI NO LOS HA DECLARADO AL
COMPRADOR O SI HA AFIRMADO CUALIDADES QUE NO TIENEN, LOS EDILES
DAN CONTRA EL DOS ACCIONES, ENTRE LAS CUALES EL COMPRADOR PUEDE
ESCOGER SEGUN SU INTERES:
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* LA ACCION REDHIBITORIA.~ QUE TIENDE A LA RESOLU-
CION DE LA VENTA, PUEDE SER EJERCITADA DURANTE SEIS MESES -
OTILES A CONTAR DEL CONTRATO, Y TIENDE A UNA ESPECIE DE =IN
INTEGRUM RESTITUTIO=, EL~COMPRADOR DEVUELVE LA COSA CON LOS
ACCESORIOS Y LOS FRUTOS, Y EL VENDEDOR DEBE RESTITUIR EL PRE
CIO CON LOS INTERESES, ADEMAS, LA ACCION PARECE HABER TENIDO
UN CARACTER PENAL, PUES SI EL VENDEDOR SE NIEGA A HACER LAS
RESTITUCIONES, ES CONDENADO AL DUPLO, Y SI LAS EJECUTA, ES
CONDENADO AL SIMPLE,

* LA ACCION AESTIMATORIA O QUANTI MINORIS.- TIENE
POR OBJETO OBTENER UNA DISMINUCION DEL PRECIO. PUEDE SER -
EJERCITADA VARIAS VECES, A MEDIDA QUE EL COMPRADOR DESCUBRE
NUEVOS DEFECTOS, PERO SOLAMENTE DURANTE UN ANO UTIL A PARTIR
DE LA VENTA.

B] EL EDICTO HACE OBLIGATORIA PARA EL VENDEDOR LA
-STIPULATIO DUPLAE-, PARA GARANTIZAR AL COMPRADOR CONTRA LOS
VICIOS Y CONTRA LA EVICCION. SI REHUSA HACER ESTA PROMESA,
EL COMPRADOR TIENE DOS MESES PARA EJERCITAR CONTRA EL LA AC-
CION, EN RESOLUCION DE LA VENTA, O SEIS MESES PARA RECLAMAR,
SI LO PREFIERE, UNA INDEMNIZACIGN -QUANTI INTERSIT-,

LAS DISPOSICIONES DEL EDICTO DE LOS EDILES FUERON -
AMPLIADAS A TODAS LAS VENTAS DESDE EL PRINCIPIO DEL Impénlo,
POR OTRA PARTE, LA VENTA SE HABIA CONVLRTIDO EN ESTA EPOCA EN
CONTRATO CONSENSUAL DE BUENA FE, Y EL COMPRADOR ENCONTRO EN LA
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ACCIGN -EMPTI- UN NUEVO RECURSO-CONTRA L0S DEFECTOS DE LA COSA,

EN EL CASO DEL DOLO, LOS ROMANOS DISTINGUIAN EL -DO-
LUS MALUS- DEL -DOLUS BONUS~, EL DOLO BUENO, ERA PERMITIDO, YA
QUE CUALQUIER PERSONA CON UN POCO MAS DE DILIGENCIA LO HUBIERA
DISCERNIDO, EN CUANTO AL DOLO MALO, EL PRETOR ORGANIZO EN INTE
RES DE LAS DOS PARTES, UN SISTEMA DE PROTECCION COMPLETO QUE -
COMPREND{A:

1] UNA ACCION ESPECIAL LA ACCIGN DE DOLO, QUE LLEVA-
BA CONSIGO LA NOTA DE =INFAMIA= Y QUE LA PARTE PERJUDICADA EJER
CITABA CUANDO LA OBLIGACION HABfA SIDO CUMPLIDA PARA OBTENER RE
PARACION Y SOLO EN EL CASO DE NO TENER NINGUNA OTRA ACCIGN,

2] UN MEDIO DE DEFENSA LO CONSTITUIA LA EXCEPTIO DOLI,
QUE UTILIZABA EL DEUDOR VICTIMA DEL DOLO Y SE EMPLEABA CUANDO NO
SE HAB{A CUMPLIDO LA OBLIGACION.

3] OTRA DEFENSA ERA LA IN INTEGRUM RESTITUTIO, POR LA
CUAL LA COSA SE ESTABLECE NUEVAMENTE EN EL ESTADO QUE GUARDABA
ANTES DEL CONTRATO,

" ES PRECISO DISTINGUIR SI EL DOLO VIENE DE UNA DE LAS
PARTES O DE UN TERCERO, YA QUE EN EL CASO DE EMANAR DE UN TERCE
*RO, LA PARTE QUE HA SIDO ENGANADA NO TENIA DEFENSA EN EL CONTRA
TO PORQUE LA ACCION DE DOLO SOLO POD[A EJERCITARSE CONTRA EL AU
TOR DEL MISMO, PARA OBTENER DAROS Y PERJUICIOS”,(23)

(23) EL DI1GESTO, JUSTINIANO, GAyo L.8 DEL DoLO MALO, IV,3
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4,4 MODALIDADES Y CLAUSULAS RESOLUTORIAS.

LAS MODALIDADES, SON DETERMINADAS CLAUSULAS PARTI-
CULARES QUE PUEDEN AFECTAR LA EXISTENCIA, LOS ELEMENTOS 0 -~
BIEN LA EJECUCION DE LA OBLIGACION, ENTRE LAS MODALIDADES, -
LAS MAS IMPORTANTES SON: EL TERMINO Y LA CONDICION, AUNQUE -
TAMBIEN SE CONOCEN EL LUGAR, LA ALTERNATIVA Y LA ACCESSIO.(NO
TODOS LOS CONTRATOS LAS COMPRENDEN, PERO EN EL CASO DE LA COM
PRAVENTA si),

TERMINO,- CONSISTE EN UNA FECHA O EN UN ACONTECIMIEN
TO FUTURO Y CIERTO, ES DECIR, QUE DEBE ACONTECER CIERTAMENTE Y
EN DA F1J0. EL TERMINO PUEDE SER EXTINTIVO O SUSPENSIVO:
Al EXTINTIVO, CUANDO EL DEUDOR DEJA DE ESTAR -
OBLIGADO A LA LLEGADA DEL TERMINO.
B] SUSPENSIVO, ES EL VENCIMIENTO QUE HAN FIJADO
LAS PARTES PARA QUE SE CUMPLA LA OBLIGACIGN.

CONDICION,- CoNSISTE EN UN ACONTECIMIENTO INCIERTO,
AL CUAL, EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR HAN SUBORDINADO LA EXIS-
TENCIA DEL CONTRATO,

LA INCERTIDUMBRE ES EL ELEMENTO CARACTERISTICO DE LA
CONDICION; NO SOLAMENTE NO SE SABE SI SE REALIZARA, SINO Quf,-
S1 SE REALIZA, NO SE SABE EN QUE EPOCA PRECISA SE LLEVARA A CA
BO EL ACONTECIMIENO, SE CONOCEN TRES TIPOS DE CONDICIONES:

Al POSIBLES O IMPOSIBLES, IMPOSIBLES CUANDO N0 SE -
PUEDE REALIZAR A CAUSA DI UN ORSTACULO QUE RESULTA DF 1A MISMA
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NATURALEZA DE LA CONDICIGN O BIEN DE LA LEY, CUANDO £STO OCU-
RRE, EL CONTRATO ES NULO, ,SIN EMBARGO, CUANDO LA CONDICION -
IMPOSIBLE ESTA FORMULADA NEGATIVAMENTE, EL CONTRATO ES VALIDO
COMO PURO Y SIMPLE.,

Bl LfCITAS 0 ILICITAS, LA CONDICION IL{CITA CONSISTE
EN UN HECHO CUYA REALIZACION ES MATERIAL Y JURIDICAMENTE POSI-
BLE, PERO QUE ESTA REPROBADO POR LA LEY Y LAS BUENAS COSTUMBRES.

c) POTESTATIVAS, CASUALES O MIXTAS, UNA CONDICIGN ES
POTESTATIVA, CUANDO DEPENDE DE LA VOLUNTAD DE UNA DE LAS PARTES
Y UN POCO DE AZAR; ES CASUAL, CUANDO CONSISTE EN UN ACONTECI--
MIENTO INDEPENDIENTE DE LA VOLUNTAD DE LAS PARTES Y MIXTA CUAN-
DO DEPENDE DE LA VOLUNTAD DE UNA DE LAS PARTES Y DE LA DE UN -
TERCERO. ES IMPORTANTE ACLARAR QUE EXISTEN CONDICIONES LLAMADAS
PURAMENTE POTESTATIVAS, QUE HACEN DEPENDER LA FORMACION DEL CON-
TRATO UNICAMENTE DE LA VOLUNTAD DE UNA DE LAS PARTES O DE LA DE
UN TERCERO. '

EL TERMINO SOLO SUSPENDE LA EXIGIBILIDAD DE LAS OBLI-
GACIONES NACIDAS DE LA VENTA, LA CONDICION, SUSPENDE LA EXIS--
TENCIA MISMA DEL CONTRATO, DE DONDE RESULTA QUE SI EL VENDEDOR

- HA ENTREGADO LA COSA VENDIDA, EL COMPRADOR NO PUEDE USUCAPIR NI

HACER LOS FRUTOS SUYOS, PORQUE CARECE DE JUSTO TITULO, Y SI PA-
GA EL PRECIO POR ERROR, ESTE NO ES VALIDO HASTA QUE LA CONDI--
CION SE CUMPLA, SIEMPRE Y CUANDO LOS ELEMENTOS ESENCIALES DEL -
CONTRATO SUBSISTAN TODAVIA,



-67-

LA VENTA TAMBIEN PUEDE ESTAR AFECTADA DE UNA CONDI-
CION RESOLUTORIA, ESTO ES QUE LAS PARTES PUEDEN UNIR AL CONTRA
TO, EN EL MOMENTO MISMO DE SU FORMACION, UNA CLAUSULA EN VIR-
TUD DE LA CUAL SERA RESUELTO S1 SE REALIZA DETERMINADA CONDI-
CION. LA VENTA ES ENTONCES CONSIDERADA COMO PURA Y SIMPLE; PRO
DUCE INMEDIATAMENTE SUS EFECTOS ORDINARIOS, PERO ESTA SUJETA A
UNA RESOLUCIGN CONDICIONAL, LAS MAS USUALES SON:

Al CUANDO LAS PARTES CONVIENEN AL HACER LA VENTA QUE
SI, EN CIERTO PLAZO, UN TERCERO OFRECE CONDICIONES MAS VENTAJO-
SAS AL VENDEDOR, QUEDARA RESUELTO EL CONTRATO, EL VENDEDOR DEBE
INFORMAR AL COMPRADOR QUE TIENE LA PREFERENCIA DE LA MEJOR OFER
TA QUE LE HAYAN HECHO, Y SI EL COMPRADOR NO HACE USO DE ESTA IN
FORMACION, EL VENDEDOR PUEDE TENER EL CONTRATO POR RESUELTO.

B] EL VENDEDOR SE RESERVA EL DERECHO DE RESOLVER LA
VENTA, RESTITUYENDO EL PRECIO AL COMPRADOR EN CIERTO PLAZO, O
AUN EN CUALQUIER EPOCA, HOY SE CONOCE COMO PACTO DE RETROVENTA.

¢l LA LEX COMMISSORIA, CUANDO SE CONVIENE QUE SERA RE
SUELTA LA VENTA SI EL COMPRADOR NO PAGA EL PRECIO EN UN PLAZO -
DETERMINADO.

CONSIDERAMOS QUE DE ACUERDO A LO AQUl EXPUESTO, LAS
MODAL IDADES Y LAS CLAUSULAS RESOLUTORIAS QUE LOS ROMANOS IMPRIL
MIERON A SUS CONTRATOS DE VENTA, SON EL ORIGEN MAS DIRECTO DE
LO QUE CONOCEMOS COMO : PROMESA DE VENTA,
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4,5 RIESGO DE LA VENTA EN ROMA,

EXISTEN DOS TIPOS DE RIESGOS, QUE SON: CUANDO SE -~
TRATA CUERPO CIERTO O BIEN CUANDO LA VENTA TIENE POR OBJETO -
COSAS IN GENERE,

1.- CUERPO CIERTO: CuANDO LA VENTA TIENE POR OBJE-

TO UN CUERPO CIERTO Y ESTE PERECE POR CASO FORTUITO O FUERZA
MAYOR ANTES DE QUE EL VENDEDOR HAYA HECHO TRADICION Y SIN QUE
HAYA CAIDO EN DEMORA, SE DAN LOS SIGUIENTES CASOS:

Al S1 EL COMPRADOR HA QUEDADO OBLIGADO A PA-
GAR EL PRECIO, EL ES QUIEN EXPERIMENTA EL PERJUICIO.

B] SI EL COMPRADOR ESTA LIBRE DE SU OBLIGACION,
ES EL VENDEDOR QUIEN SOPORTA LA PERDIDA,

cl POR REGLA GENERAL, LAS COSAS PERECEN PARA SU
puefio,

2.- COSAS IN GENERE: EL VENDEDOR ES SIEMPRE QUIEM
SOPORTA LA PERDIDA, YA QUE AUNQUE LA COSA HAYA PERECIDO, ESTA
OBLIGADO A RESTITUIRLA POR OTRA EN IGUAL CANTIDAD Y ESPECIE.

_ EXISTEN OTROS FACTORES QUE TAMBIEN AFECTAN A LA VEN
TA, EN CUANTO A LA DETERMINACION DE QUIEN CORRE CON EL RIESGO,
ESTE ES EL CASO DE SI LA VENTA ES PURA Y SIMPLE O TIENE UNA -
MODALIDAD DE TERMINO O CONDICION,

1.- VENTA PURA Y SIMPLE 0 A TERMINO: LOS RIESGOS SON
PARA EL COMPRADOR ACREEDOR DE LA COSA VENDIDA, PERG SI LA COSA
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PERECE O SE DETERIORA POR CASO FORTUITO, EL COMPRADOR DEBE
SIEMPRE SU PRECIO, AUNQUE NO RECIBA NADA EN CAMBIO O NO OB
TENGA MAS QUE UNA COSA CUYO VALOR ESTA AMINORADO, YA QUE SI
LA COSA AUMENTA DE PRECIO EL PROVECHO SER{A PARA EL COMPRADOR,

POR EXCEPCION, LOS RIESGOS SON A CARGO DEL VENDEDOR,
S1 SE HA ENCARGADO POR UNA CLAUSULA EXPRESA 0 SI LA PERDIDA
FORTUITA SOBREVIENE DESPUES DE HABER CA{DO EN DEMORA DE HACER
LA TRADICION,

2.~ VENTA CONDICIONAL: LOS RIESGOS SON PARA EL COM-
PRADOR EN CASO DE PERDIDA PARCIAL, Y PARA EL VENDEDOR EN CASO
DE PERDIDA TOTAL. EN ESTOS CONTRATOS, LA CONDICIGN SUSPENDE LA
EXISTENCIA DEL CONTRATO Y PARA QUE ESTE SE REALICE CUANDO SE
CUMPLA LA CONDICION, ES PRECISO QUE TODOS LOS ELEMENTOS DE LA
VENTA SUBSISTAN TODAVIA, Y CUANDO LA COSA SE HA PERDIDO, YA NO
HAY OBJETO EN LA VENTA,

"EL QUE COMPRA A SABIENDAS OBJETOS SAGRADOS, RELI-
G10S0S O PUBLICOS, POR EJEMPLO, UN FORUM, UNA BAS{LICA, EJECY
TA UN ACTO NULO. PERO S1, ENGANADO POR EL VENDEDOR, LOS HA -
COMPRADO CREYENDOLOS PROFANOS O PRIVADOS, TENDRA LA ACCIGN DE
COMPRA, FUNDADA EN QUE NO SE HALLABA EN EL CASO DE NO HABER LA
COSA, A FIN DE OBTENER DE ESTA MANERA LA INDEMNIZACION DEL IN-
TERES QUE TENfA EN NO SER ENGANADO, LO MISMO SUCEDE SI HA COM
PRADO UN HOMBRE LIBRE CREYENDOLO ESCLAVQ”,(2U)

(24) INSTITUCIONES DE JuUSTINIANO, ED. BILINGIE, PAG, 264,
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V__LA COMPRAVENTA EN NUESTRO DERECHO POSTIVO MEXICANQ.

5.1 CLASIFICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.,
YA SE HA DICHO QUE LA COMPRAVENTA ES UN CONTRATO POR
MEDIO DEL CUAL UNO DE LOS CONTRATANTES SE OBLIGA A TRANSFERIR
LA PROPIEDAD DE UNA COSA O DE UN DERECHO, Y EL OTRO A SU VEZ SE
OBLIGA A PAGAR POR ELLOS UN PRECIO CIERTO Y EN DINERO, SEGUN LO
ESTIPULA EL ART., 2248 DEL C6p, CIVIL Y DE ACUERDO AL MIsMo CépL
60, .ENCONTRAMOS UNA CLASIFICACION MUY COMPLETA QUE SIRVE COMO -
MODELO PARA MUCHOS OTROS CONTRATOS, EN PRIMER LUGAR LO PODEMOS
CLASIFICAR COMO:
1.- SINALAGMATICO.
2,- ONEROSO,
.- CONMUTATIVO. (SALVO LA COMPRA DE ESPERANZA QUE
ES ALEATORIO)
4,- DE EJECUCION INSTANTANEA. {EN LA MAYORIA DE
LAS VECES ) -
5.- DE EJECUCION DIFERIDA,{ VENTA A PLAZOS)
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6.- DE EJECUCION ESCALONADA. (VENTA EN ABONOS)

7 .- CONSENSUAL, (CUANDO RECAE SOBRE BIENES MUEBLES)
8.- FORMAL. (CUANDO SE TRATA DE BIENES INMUEBLES)
9,- DE ADHESION., (ES MUY COMUN EN NUESTROS D{AS)
10, - TRANSLATIVO DE PROPIEDAD,

11.~ PRINCIPAL,

LA PRUEBA DE QUE LA COMPRAVENTA ES UN VERDADERO CON
TRATO-TIPO, LA ENCONTRAMOS EN LA APLICACION DE VARIOS DE SUS
EFECTOS COMO PRINCIPIOS GENERALES A TODOS LOS CONTRATOS SINA-
LAGMATICOS, ONEROSOS Y CONMUTATIVOS Y AUN EN MATERIA DE OBLIGA
CIONES COMO SE PUEDE OBSERVAR EN EL ART. 2120 v 2142 peL C6D, -
CIVIL, QUE ES EL CASO DE SANEAMIENTO POR EVICCION Y POR VICIOS
OCULTOS QUE HOY DIA ES UNA RESPONSABILIDAD GENERAL QUE SE IMPO-
NE AL ENAJENANTE A TITULO ONEROSO EN TODOS LOS CASOS DE ENAJENA
CION CONTRACTUAL DE BIEMES, ESTE ES SIMILAR A LA RESPONSABILI-
DAD DEL CEDENTE DE UM CREDITO RESPECTO DE LA EXISTENCIA O LEGI-
TIMIDAD COMO LO SENALA EL ART. 2042 DEL PRoPIO CODIGO,

TAMBIEN PODEMOS HACER UNA CLASIFICACION DE LAS DIFE-
RENTES ESPECIES DE COMPRAVENTA QUE AHORA EXISTEN, A SABER:

1.- COMPRAVENTA CIVIL Y COMPRAVENTA MERCANTIL.- TIE-
NE ESPECIAL IMPORTANCIA ESTA CLASIFICACION, PORQUE EN LAS COM-
PRAS MERCANTILES NO SE DA LA LESION A CAUSA DEL PROPGSITO DE -
ESPECULACION, EXPRESO O PRESUNTO, QUE PERSIGUEN LAS PARTES, -
ADEMAS EN LAS COMPRAVENTAS MERCANTILES, SON MUY BREVES LOS PLA
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Z0S PARA RECLAMAR LOS DEFECTOS DE CALIDAD 0 DE CANTIDAD 0 LOS
VICIOS OCULTOS DE LAS COSAS VENDIDAS, DEBIDO A LA MAYOR RAPI-
DEZ Y A LA MAYOR SEGURIDAD QUE RECLAMAN LAS TRAMSACCIONES MER
CANTILES, POR OTRO LADO LA COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES, SE PER
FECCIONA POR LA EXPEDICION DE ACEPTACION POR EL DESTINATARIO
DE LA OFERTA Y NO HASTA EL MOMENTO EN QUE LO RECIBE EL POLICI
TANTE COMO OCURRE EN LA COMPRAVENTA CIVIL.

LAS BASES DE ESTA CLASIFICACION LAS ENCONTRAMOS EN

EL CO6D1GO DE COMERCIO, PRINCIPALMENTE EN LOS SIGUIENTES ART{-
CULOS: ART. 75 - 1, 11, I1I, XIX Y XX ;Y ART, 371 DEL MIsMo CO
DIGO, EN DONDE SE ESTIPULA QUE LA COMPRAVENTA MERCANTIL, SE DA
CUANDO SE HACE CON EL PROPGSITO DIRECTO Y PREFERENTE DE TRAFI-
CAR O ESPECULAR, O CUANDO ESTA COMPRAVENTA SE CELEBRA ENTRE co
MERCIANTES Y LAS QUE TENGAN POR OBJETO TITULOS DE CREDITO, COMO
ACCIONES, OBLIGACIONES, ETC.

~2,- COMPRAVENTA PUBLICA Y COMPRAVENTA PRIVADA.- SERA
PRIVADA CUANDO EL VENDEDOR LA CONTRATA CON UN COMPRADOR A SU -
ELECCION, Y PUBLICA CUANDO LA COSA SEA LLEVADA A UNA ALMONEDA
PARA ADJUDICARLA AL QUE OFREZCA MEJOR PRECIO.

3.~ COMPRAVENTA JUDICIAL Y COMPRAVENTA EXTRAJUDICIAL,
SEGUN SI INTERVIENE O NO LA AUTORIDAD JUDICIAL EN LA VENTA DE
LA COSA
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4,- COMPRAVENTA COMUN Y COMPRAVENTA ORDINARIA,- LA
COMPRAVENTA COMUN SE RIGE POR LAS DISPOSICIONES GENERALES EN
MATERIA DE LA MISMA Y LA COMPRAVENTA ESPECIAL, QUE NO SE AJUS
TA A LAS CARACTERISTICAS GENERALES Y SE RIGE POR DISPOSICIONES
ESPECIALES. (VENTA CON RESERVA DE DOMINIO O VENTA CON CLAUSULA
RESOLUTORIA) .

5.~ COMPRAVENTA VOLUNTARIA Y COMPRAVENTA NECESARIA.-
LA PRIMERA, CUANDO EXISTE LA VOLUNTAD DEL VENDEDOR Y COMPRADOR
Y LA SEGUNDA CUANDO HAY UNA NECESIDAD 0 COMPULSIGN JURIDICA CO
MO EN EL CASO DE LA EXPROPIACION FORZOSA, LA VENTA DE COSA IN-
DIVISA, LA VENTA EN REMATE JUDICIAL, LA VENTA DE LOS BIENES DEL
QUEBRADO Y LA VENTA QUE SE HAGA EN CUMPLIMIENTO DE UNA PROMESA
DE VENTA.

ES INDISPENSABLE HACER NGTAR LA ENORME COMPLEJIDAD
QUE HA TOMADO EL CONTRATO DE COMPRAYENTA EN NUESTROS DIAS Y
QUE UN ANALISIS DEL MISMO NO ES NADA FACIL DE REALIZARSE, YA
QUE SE EXTIENDE EN UN SENTIDO AMPLIO A TODAS LAS AREAS DEL Dg
RECHO POR LAS REPERCUSIONES QUE ESTE TIENE EN EL DERECHO PENAL,
DERECHO ADMINISTRATIVO, DERECHOAMERCANTIL. DERECHO INTERNACIO-
NAL, ETC., , COMO TAMBIEN ES CONVENIENTE SENALAR EL VALOR INES-
TIMABLE DEL DERECHO ROMANO QUE SIGUE CONSERVANDO SUS PRINCIPIOS
GENERALES EN LA BASE DE ESTE CONTRATO Y TODAV{A REGRESAMOS A LA
CREACION DE INSTITUCIONES QUE PROTEGEN AL COMPRADOR COMO ES EL
CASO DE LA PROCURADUR{A DEL CONSUMIDOR,
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5,2 ELEMENTOS DEL CONTRATQ DE COMPRAVENTA.

Es BIEN SABIDO, QUE TODO CONTRATO CONTIENE ELEMENTOS
ESENCIALES QUE SE COMPONEN DEL CONSENTIMIENTO Y EL OBJETO; Y -
EN ELEMENTOS DE VALIDEZ QUE ESTAN INTEGRADOS PRINCIPALMENTE POR
LA CAPACIDAD Y LA FORMA, PERO EN ESTA OCASION HAREMOS UN AGRUPA
MIENTO DIFERENTE DE LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO, CON EL FIN DE -
PODER SEGUIR UNA LINEA COMPARATIVA CON EL DERECHO ROMANO Y REA-
LIZAR ALGUNAS APORTACIONES QUE SE CONSIDERAN PERTINENTES, PARA
TAL EFECTO LAS CLASIFICAMOS EN:

1.,- ELEMENTOS PERSONALES, EN DONDE SE CITARAN ELEMEN
TOS ESENCIALES Y DE VALIDEZ QUE COMPETEN UNICAMENTE A LAS PERSQ
NAS DEL CONTRATO, ESTO ES, COMPRADOR Y VENDEDOR.

2.- ELEMENTOS REALES, DONDE SE MENCIONARA TODO LO RE-
LACIONADO CON LA COSA,

' 3,- ELEMENTOS FORMALES, EN DONDE UBICAREMOS TODO LO
RELACIONADO CON LA FORMALIDAD DEL CONTRATO,

EN UN AFAN POR ABARCAR TODOS LOS ASPECTOS DE LA COM-
PRAVENTA, SE HACE UNA EXPOSICION NORMATIVA EN BASE A CODIGOS Y
REGLAMENTOS QUE PROHIBEN LA CELEBRACIGN DEL CONTRATO DE COMPRA
VENTA, LO INVALIDAN O BIEN LO DEJAN SIN EFECTO (INEXISTENCIA O
NULIDAD), SIGUIENDO EL PRINCIPIO DE DERECHO QUE NOS DICE:
“ L0 QUE NO ESTA PROHIBIDO, ESTA PERMITIDO “,

5,2.1 ELEMENTOS PERSONALES.

LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, SON
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LAS PARTES QUE INTERVIENEN EN EL, QUE SON EL COMPRADOR Y EL
VENDEDOR, PARA CELEBRAR ESTE CONTRATO, SOLO SE REQUIERE DE
LO DISPUESTO POR EL ART, 1798 peEL COD.CIVIL “ SON HABILES PA
RA CONTRATAR TODAS LAS PERSONAS NO EXCEPTUADAS POR LA LEY”,
DE DONDE SE DERIVAN LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES:

1.- ToDOS AQUELLOS QUE TIENEN INCAPACIDAD LEGAL 0
NATURAL ART. 450 DEL C6D, CIviL, '

I, LOS MENORES DE EDAD,

11, LOS MAYORES DE EDAD PRIVADOS DE INTELIGENCIA POR
LOCURA, IDIOTISMO, IMBECILIDAD, AUN CUANDO TEN--
GAN INTERVALOS LUCIDOS,

[Il. Los SORDO-MUDOS QUE NO SABEN LEER NI ESCRIBIR,

IV, Los EBRIOS CONSUETUDINARIOS Y LOS QUE HABITUAL-

MENTE HACEN USO INMODERADO DE DROGAS ENERVANTES,

EL MENOR EMANCIPADO NO TIENE UNA CAPACIDAD NATURAL
Y LEGAL COMPLETA O PERFECTA Y SOLO POR ESA RAZON CARECE DE LA
CAPACIDAD PARA DISPONER LIBREMENTE DE SUS BIENES INMUEBLES, - .
YA QUE REQUIERE DE LA “FORMALIDAD HABILITANTE” CONSISTENTE EN
LA AUTORIZACION JuDICIAL ( ART. 643-11 pEL COD. CiviL),

2.~ EXISTE TAMBIEN COMO REGLA GENERAL LA LIBERTAD
PARA VENDER O PARA COMPRAR, PEROC AL LADO DE ESA LIBERTAD, SE
DAN DIVERSAS RESTRICCIONES, UNAS DE CARACTER CONVENCIONAL, -
OTRAS DE CARACTER LEGAL Y EN MENOR NUMERO LAS DE CARACTER JU-
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DICIAL.
CoMO CASOS DE RESTRICCIONES CONVENCIONALES, 0 QUE
DERIVAN DE UN PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES, PUEDEN MENCIO-
NARSE:
Al EL PACTO PARA NO VENDER A DETERMINADA PERSONA,
B] EL PACTO DE PREFERENCIA.
¢l LA EXISTENCIA DE UNA PROMESA ANTERIOR DE COMPRA
VENTA,
D] LOS DIVERSOS PACTOS DE EXCLUSIVA, YA SEA PARA NO
VENDER A CIERTAS PERSONAS, PARA NO COMPRAR A DE-
TERMINADAS PERSONAS, PARA NO VENDER FUERA DE CIER
TA ZONA O PARA NO VENDER A UN PRECIO DISTINTO O
INFERIOR AL ACORDADO.,

LAS RESTRICCIONES DE CARACTER LEGAL, QUE SON MAS NU
MEROSAS Y TIENEN SU FUENTE EN DISPOSICIONES DEL LEGISLADOR, -
SON IMPUESTAS GENERALMENTE, O POR EL DERECHO ADMINISTRATIVO O
POR EL DERECHO CIVIL, COMO PUEDEN SER:

Al LA FIJACIGN DE PRECIOS TOPE PARA LA VENTA DE AR-
TICULOS DE PRIMERA NECESIDAD,

8] LA VENTA A PLAZO DE SEMILLAS O CEREALES PARA EL
CONSUMO DEL COMPRADOR QUE NO SEA COMERCIANTE, O LA PROHIBICION
DE QUE EL PRECIO CONVENIDO NO PUEDE EXCEDER DEL PRECIO CORRIEN
TE DESDE LA ENTREGA DE ESOS BIENES HASTA EL FIN DE LA COSECHA
SIGUIENTE,
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LAS RESTRICCIONES DE CARACTER CIVIL, TIENEN SU ORI-
GEN FRECUENTEMENTE EN UNA FALTA DE LEGITIMACION PARA CELEBRAR
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE QUE SE TRATA.

" LoS CASOS DE FALTA DE LEGITIMACION O DE INCAPACI-
DAD ESPECIAL, EN MATERIA DE COMPRAVENTA ESTABLECIDAS POR NUES
TRO DERECHO CIVIL, SON LAS SIGUIENTES:

Al LA INCAPACIDAD ESPECIAL DE LOS EXTRANJEROS PARA
COMPRAR BIENES INMUEBLES DENTRO DE LA ZONO PROHIBIDA, QUE ES
UN CASO EVIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA.

B] LA DE LOS EXTRANJEROS PARA COMPRAR INMUEBLES FUE
RA DE LA ZONA PROHIBIDA, QUE REQUIEREN COMO FORMALIDAD HABIL]
TANTE EL PERMISO ADMINISTRATIVO DE LA SECRETARIA DE RELACIONES
EXTERIORES, PREVIA LA RENUNCIA CONVENCIONAL MATERIAL DE LA LLA
MADA CLAUSULA CALVO, LA FALTA DE ESTE PERMISO ENTRANA TAMBIEN
NULIDAD ABSOLUTA.

c] LoS CONSORTES ENTRE S{ NO PUEDEN CELEBRAR LA COM
PRAVENTA, A MENOS QUE TENGAN ENTRE ELLOS EL REGIMEN DE SEPARA
CION DE BIENES (TAMBIEN EN EL CASO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, PE
RO RESPECTO DE UN BIEN NO INCLUIDO DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYU
GAL) Y REQUIEREN ADEMAS LA AUTORIZACION JUDICIAL.

D] LAS INCAPACIDADES ESPECIALES DE MAGISTRADOS, ABO
GADOS, JUECES, PERITOS, DEFENSORES, AGENTES DEL MINISTERIO -
PUBLICO, LOS PROCURADORES, QUE ESTAM IMPEDIDOS PARA COMPRAR -
LOS BIENES QUE SON OBJETO DE LOS JUICIOS EN QUE POR RAZON DE
SU RESPECTIVA FUNCION DICHA PERSONA INTERVENGA » MENOS QUE SE
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TRATE DE ADQUIRIR LA PORCIGN HEREDITARIA DE UN COHEREDERO O
DERECHOS QUE AFECTEN A BIENES DE LA PROPIEDAD DE AQUELLOS.,

E] LOS MANDATARIOS, TUTORES, CURADORES, ADMINISTRA
DORES, ALBACEAS, INTERVENTORES, PERITOS, CORREDORES Y LOS EM
PLEADOS PUBLICOS; QUE NO PUEDEN COMPRAR LOS BIENES DE CUYA -
VENTA ESTEN ENCARGADOS.

F] EN LOS CASOS DE DERECHO AL TANTO A FAVOR DE LOS
DEMAS COPROPIETARIOS, COHEREDEROS, DEL INQUILINO DE UNA LOCA
LIDAD EN CONDOMINIO O CONDGMINO Y A FAVOR DE LOS DEMAS SOCIOS
EN UNA SOCIEDAD CIVIL, SI LA VENTA SE HACE A UN TERCERO SIN -
RESPETAR AQUEL DERECHO, LA SANCIGN ES UNA NULIDAD PORQUE SE -
CONCEDE AL PRETERIDO UN DERECHO DE RETRACTO, ES DECIR UNA AC-
CIGN PARA QUE QUEDE SIN EFECTO LA VENTA HECHA AL TERCERO Y SE
SUBROGUE DICHO PRETERIDO EN LUGAR DEL TERCERO EN LAS MISMAS -
CONDICIONES EN QUE SE HIZO LA VENTA INDEBIDA”,(25)

CoMO EJEMPLO DE RESTRICCIONES DE CARACTER JUDICIAL,
ESTO ES, DE LIMITACIONES IMPUESTAS POR EL JUEZ A PROPOSITO DE
LA COMPRAVENTA, PUEDE CITARSE EL CASO DEL HEREDERO AL QUE SE
LE HAN ADJUDICADO BIENES Y A QUIEN EL JUEZ LE PROHIBE ENAJE-
NARLOS, CUANDO SU COHEREDERO EN LO TOCANTE A OTROS BIEMES HE-
REDADOS ES EMBARGADO O VENCIDO EN UN JUICIO POR HECHO O CAUSA
ANTERIOR A LA MUERTE DEL AUTOR DE LA HERENCIA, CUYA SITUACIGN
BIEN PODRIA EXTENDERSE POR ANALOGfA A OTROS CASOS SIMILARES.,

(25) DE LOS CONTRATOS CIVILES, RAMON SANCHEZ MeDpAL, PAG.126 v 127
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5.2,2 ELEMENTOS REALES.
Los ELEMENTOS REALES, SE COMPONEN DE “EL PRE-
clo” Y "LA COSA”, EN LO QUE SE REFIERE A LA COSA; ENCONTRA
MOS CUATRO SUPUESTOS:

Al QUE LA COSA EXISTA, SEA CORPOREA O INCORPOREA,
COMO DERECHO DE CREDITO O ENERG{A (ELECTRICIDAD, ENERGIA -
ATOMICA),

B] QUE LA COSA SEA SUSCEPTIBLE DE SER VENDIDA,

c] QUE LA COSA SEA DETERMINADA O DETERMINABLE.

D} QUE LA COSA NO SEA AJENA,

[. QUE LA COSA EXISTA.- SI LA COSA PERECIO ANTES.
DEL CONTRATO, ESTE ES NULO POR FALTA DE OBJETO Y EL COMPRA
DOR PUEDE EXIGIR LA DEVOLUCION DEL PRECIO QUE HUBIERE PAGADO.
SI LA PERDIDA DE LA COSA ES PARCIAL, EL COp. CiviL DE 1884 -
(ART,2236) EXPRESAMENTE PERMIT{A AL COMPRADOR 0 DESISTIR DEL
CONTRATO O MANTENER EL CONTRATO RESPECTO DE LA PARTE DE LA CO
SA QUE AUN SUBSISTE, CON REDUCCION DEL PRECIO EN FORMA PROPOR
CIONAL, AUNQUE EL CODIGO VIGENTE NO CONTIENE UNA DISPOSICION
SEMEJANTE, LA SOLUCION A ESTE CASO DEBE SER LA MISMA QUE EN EL
cODIGO ANTERIOR POR SER LA QUE OFRECE MAYOR PRCTECCION A LA -
PARTE MAS PERJUDICADA QUE ES EL COMPRADOR, OTORGANDOLE UN DE-
RECHO DE OPCION “DEL CUAL PUEDE HACERSE USO PARA ELEGIR EL DE-
SENLACE QUE LE RESULTE MENOS PERJUDICIAL, DE ACUERDO CON LOS
ART,20 vy 1857 DEL COD, CivIL VIGENTE., PARA ROJINA VILLEGAS, ESTO
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ES CAUSA DE RESCISION DEL CONTRATO.

TAMBIEN LAS COSAS FUTURAS PUEDEN SER VENDIDAS, CON
EXCEPCION DE LA SUCESION DE UNA PERSONA VIVA, A ESTE RESPEC
TO, SE DEBE TENER BUEN CUIDADQ DE NG CONFUNDIR EL CONTRATO -
QUE SE ESTE EFECTUANDO, COMO SER[A EL CASO DE UNA PERSONA QUE
A CAMBIO DE UN DETERMINADO PRECIO, SE COMPROMETE A CONSTRUIR
0 A HACER UNA DETERMINADA COSA, CON MATERIALES PROPIOS Y BAJO
SU PROPIA DIRECCION, ESTA NO SER[A UNA VENTA DE COSA FUTURA,
SI NO UN CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO.

TAMBIEN HAY QUE DISTINGUIR LA COMPRA DE COSA ESPERA
DA, EN DONDE EL RIESGO DE QUE NO EXISTA LA COSA FUTURA CORRE A
CARGO DEL VENDEDOR, DE LA COMPRA DE ESPERANZA QUE ES UNFCONTRA
TO ALEATORIO EN LA QUE EL COMPRADOR TOMA EL RIESGO DE QUE LA -
COSA NO LLEGUE A EXISTIR.

I1.- QUE SEA SUSCEPTIBLE DE SER VENDIDA,- ACTUAL--
MENTE SE HABLA MUCHO DE LA LLAMADA "PROPIEDAD ILICITA DE BIE-
NES CULTURALES"” (EJ. CUADROS O LAS OBRAS DE ARTE ROBADAS DE MY
SEOS 0 COLECCIONES PUBLICAS O PRIVADAS), A QUE SE REFIERE "LA
CONVENCIGN SOBRE LAS MEDIDAS QUE DEBEN ADOPTARSE PARA PROHIBIR
E IMPEDIR LA EXPORTACIGN Y LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDADES IL
CITAS DE BIENES CULTURALES, APROBADA POR LA CONFERENCIA GENERAL
DE LA ORGANIZACION DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LA EDUCACION, LA
CIENCIA Y LA CuLTURA ( UNESCO ).
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Que aproBO EL GOBIERNO DE MExico En 1972,

A ESTE MISMO REQUISITO, TAMBIEN SE HAN AUMLNTADO LA
VENTA DE CLIENTELA QUE ESTA PERMITIDA CUANDO SE VENDE UN ESTA
BLECIMIENTO COMERCIAL, AS{ COMO ULTIMAMENTE EN LA JURISPRUDEN
CIA FRANCESA, LA VALIDEZ DE LA CESION DE CLIENTELA POR PARTE
DE UN MEDICO,

TAMBIEN PUEDEN SER OBJETO DE COMPRAVENTA, SOLO ALGU-
NOS DE LOS LLAMADOS =DERECHOS DE LA PERSONAL1DAD= (LOS DEKECHOS
DE AUTOR, CIERTOS ORGANOS Y TEJIDOS HUMANOS, ETC,) , MIENTRAS
QUE LOS DERECHOS LIGADOS A LA PERSONA DEL TITULAR Y QUE NO PUE-
DEN SER CEDIDOS A OTRAS PERSONAS SON: LOS DERECHOS YA CONSTITU-
1D0S DE USO O DE HABITACION, NI TAMPOCO LAé SERVIDUMBRES YA CONS
TITUIDAS,

PUEDEN VENDERSE LAS COSAS 0 DERECHOS L1ITIGIOSOS, SIEM
PRE Y CUANDO EL VENDEDOR ADVIERTA AL COMPRADUR DE LA EXISTENCIA
DEL LITIGIO, YA QUE DE NO HACERLO GUEDA OBLIGADO A PAGAR DAiInS
Y PERJUICIOS COMO EMAJENANTE DE MALA FE, EN CASO DE PRODUCIRSE
LA EVICCION, Y ASf MISMO PUEDE SER SANCIONADO COMO RESPONSAELE
DEL DELITO DE FRAUDE, SEGUN EL ART, 387-11 peL COD. PENAL.,ADE-
MAS ESTA MISMA VENTA PODR{A SER IMPUGNADA DE NULA POR EL DOLG O
MALA FE DEL VENDEDOR QUE NO DIO A CONOCER AL COMPRADOR LA EXI1S-
TENCIA DEL LITIGIO Y LO INDUJO A UN ERRUR PRGVOCADU.

No PUEDE VENDERSE EL DERECHC A ALIMENTOS FUTuF" L, NI
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EL PATRIMONIC DE FAMILIA,

[11.- QUE SEA DETERMINADA O DETERMINABLE.- ESTO ES
EN CUANTO A SU CUOTA O CANTIDAD Y A SU ESPECIE, DEBIENDO TE-
NERSE EN CUENTA LOS REQUISITOS DEL CONTRATO. |

LA DETERMINACION DE LA COSA NO REPRESENTA NINGUN -
PROBLEMA CUANDO SE TRATA DE VENTA DE UM CUERPO CIERTO, DE UNA
COSA CIERTA; PERO CUANDO RECAE SOBRE GENEROS HAY QUE LLEVAR A
CABO LA INDIVIDUALIZACION DE LA COSA CON CONOCIMIENTO DEL COM
PRADOR, PARA TRANSMITIR A ESTE LA PROPIEDAD DE LA COSA Y LOS
RIESGOS DE LA MISMA, ESTA INDIVIDUALIZACION SE LLEVA A CABO A
TRAVES DE UNA OPERACIGN MATERIAL DE PESAR, CONTAR O MEDIR, SE
GUN DE LA COSA QUE SE TRATE.

LA DETERMINACION DE LA COSA PUEDE HACERSE A BASE DE
MUESTRAS QUE COMPRADOR Y VENDEDOR TENGAN A LA VISTA AL CELE-
BRAR CL CONTRATO O BIEN A BASE DE REFERENCIA EXPRESA QUE LOS
MISMOS CONTRATANTES HAGAN A CALIDADES DE ARTICULOS PERFECTAMEN
TE CONOCIDOS EN EL COMERCIO (EJ., UN CIENTO DE KILOS DE AZUCAR
REFINADA DE PRIMERA CLASE)., SI SURGIERAN DESAVENENCIAS POSTE-
RIORES A LA CELEBRACION DEL CONTRATO ENTRE LAS PARTES, LAS DI-
- FERENCIAS SE DIRIMEN A TRAVES DE UN PERITO NOMBRADO POR CADA -
CONTRATANTE Y EN CASO DE DISCREPANCIA ENTRE ELLOS, CON UN PERL
T2 TERCERO EN DISCORDIA NOMBRADO POR AQUELLOS PERITOS.
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IV,- QUE NO SEA AJENA,- ES DECIR, QUE EL VENDEDOR SEA
0 LLEGUE A SER EL TITULAR DEL DERECHO QUE VAYA A TRANSMITIR POR
MEDIO DE LA VENTA, DERECHO QUE PUEDE SER REAL, PERSONAL 0 DE CRE
DITO.

SIN EMBARGO, CONSIDERAMOS QUE ESTE REQUISITO NO ES -
ABSOLUTAMENTE INDISPENSABLE, YA QUE NO EN TODOS LOS CASOS AFEC
TA DE NULIDAD AL CONTRATO, SABEMOS QUE EL CODIGO NAPOLEGNICO,
EN CONTRADICCION CON EL DERECHO ROMANO, SE PRONUNCIG DECLARADA-
MENTE POR LA NULIDAD DE LA VENTA DE COSA AJENA Y AS[ pasO AL C6
D160 CIVIL FRANCES DE DONDE LO TOMA NUESTRO CODIGo CIVIL EN SU
ART. 2270. '

NoS ATREVEMOS A HACER ESTA CONSIDERACION, YA QUE EN-
CONTRAMOS EJEMPLOS QUE NOS INDICAN QUE LA SENTENCIA GENERAL DE
QUE = LA VENTA DE COSA AJENA ES NULA = ES INEXACTA.

LA VENTA QUE HACE EL REPRESENTANTE, CON FACULTADES DE
DISPOSICION, RESPECTO DE UN BIEN DE SU REPRESENTADO, ES VALIDA,
AL IGUAL QUE LA VENTA QUE EFECTUA EL ACREEDOR PRENDARIO RESPEC-
TO DE LA COSA PIGNORADA, CUANDO SE PACTG LA POSIBILIDAD DE LA
VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA MISMA COMO LO INDICA EL ART. 2884 DE
NUESTRO CODIGO CivIL, ESTE ES UNO DE LOS CASOS DE ACTOS VALIDOS
SOBRE EL PATRIMONIO AJENO, DENTRO DE LOS CUALES PODEMOS CITAR
TAMBIEN LA VENTA QUE REALIZA EL S{NDICO Y LA VENTA QUE EFECTUA
EL ALBACEA, LOS CUALES NO SON REPRESENTANTES SINO SUSTITUTOS.
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TAMBIEN PODEMOS HABLAR DE LA VENTA QUE SE HACE A UN~
COMPRADOR DE BUENA FE SOBRE UN BIEN INMUEBLE QUE ESTA INSCRITO
A NOMBRE DEL VENDEDOR Y CUYO TITULO ES DECLARADO NULO POSTERIOR
MENTE, DE ACUERDO AL ART. 3009 DEL C6D, CIviL.

Y DE LA VENTA QUE LLEVA A EFECTO EL HEREDERO APAREN-
TE DE UN BIEN QUE LE HA SIDO ADJUDICADO EN UNA SUCESION Y AL -
CUAL POSTERIORMENTE SE LE DECLARA INCAPAZ DE HEREDAR DE ACUERDO
AL ART. 1343 DE NUESTRO CODIGO, COMO UNA APLICACION A NUESTRO
DEReCHO CIVIL DEL PRINCIPIO "ERROR COMMUNIS FACIT Jus”,

PODRfAMOS CITAR MAS EJEMPLOS, PERO CON UNA EXCEPCION
QUE EXISTA YA NO SE CUMPLE LA SENTENCIA GENERAL DE =LA VENTA DE
COSA AJENA ES NULA=

UNA ULTIMA CONFIRMACION DE QUE LA VENTA DE COSA AJENA
NO ES NULA, LA OFRECE EL CASO DE AQUEL COMPRADOR QUE EN LA MIS-
MA COMPRAVENTA ADQUIERE CON CONOCIMIENTO DE LOS RIESGOS DE UNA
POSIBLE EVICCION Y SE SOMETE A SUS CONSECUENCIAS (ART. 2123 DEL
Cop, CIVIL) EN CUYO SUPUESTO DESAPARECE EN SU TOTALIDAD LA OBLI
GACION DE RESTITUIR EL PRECIO, LO CUAL SERIA INCONCEBIBLE SI -
REALMENTE HUBIFRA UNA VERDADERA NULIDAD,

EL OTRO ELEMENTO REAL, ES EL PRECIO CON LAS SIGUIEN-
TES CARACTER[STICAS:

Al EL PRECIO DEBE SER CIERTO.

B] EL PRECIO DEBE SER EN DINERO.
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cl EL PRECIO DEBE SER JUSTO.

D] EL PRECIO DEBE SER REAL Y SERIO,

POR PRECIO SE ENTIENDE EL QUE ESTA PRECISADO O PUE-
DE DETERMINARSE MATEMATICAMENTE, ES DECIR, EN TANTO QUE LA ¢Q
SA PUEDE SER SENALADA EN SU INDIVIDUALIDAD O EN SU ESPECIE, EL
PRECI0,COMO DEBE SER DINERO, NO ADMITE MAS QUE UNA FORMA DE DE
TERMINACION Y ESTA DEBE SER PRECISA, EXACTA Y MATEMATICA YA QUE
ES UN REQUISITO O ELEMENTO DE VALIDEZ.

[.- PRECIO CIERTO.- LO PUEDEN FIJAR LAS PARTES 0 UN
TERCERO; O QUE LO REFIERAN A OTRA COSA CIERTA (EL PRECIO CORRIEN
TE EN DETERMINADA FECHA, O BIEN, VENDIDO POR OTRA PERSONA). LA
INTERVENCION DEL TERCERO EN CUESTION SE IDENTIFICA COMO LA DE UN
~MANDATARIO IRREVOCABLE- DE AMBAS PARTES, QUE NIVELA CON EQUIDAD
LA DIFERENCIA DE OPINION, SI EL TERCERO SE REHUSA A FIJAR EL PRF
ClI0 EL CONTRATO ES NULO Y NO CABE ACUDIR AL JUEZ PARA QUE LO FI-
JE, A MENOS QUE AMBAS PARTES AS{ LO ACUERDEN,

II,- EN DINERO.- SIEMPRE EN MONEDA NACIQNAL, SI LA MA-
YOR PARTE ES UNA COSA Y LA OTRA PARTE MENOR ES EN DINERO, SE TIE
NE LA PERMUTA Y NO LA COMPRAVENTA COMO CONTRATO. PUEDE PAGARSE
EL PRECIO EN UNA O VARIAS EXHIBICIONES, PERO CUANDO ES UNA CAN-
TIDAD PERIODICA O PENSION, REFERIDA A LA DURACION DE LA ViDA DE
UNA PERSONA, SE TRATA DE UN CONTRATO DE RENTA VITALICIA Y WU DE
UNA COMPRAVENTA,
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Il,- PREClo;JUSTO.- SOLO EN CASOS EXCEPCIONALES -
PUEDE CONFIGURARSE LA LESION EN PERJUICIO DEL VENDEDOR, ESTO
ES, CUANDO EL COMPRADOR PAGA UN PRECIO EVIDENTEMENTE DESPRO-
PORCIONADO AL VALOR DE LA COSA, APROVECHANDOSE DE LA SUMA 1G
NORANCIA, DE LA NOTORIA INEXPERIENCIA O DE LA EXTREMA MISERIA
DEL VENDEDOR, SEGUN EL ART, 17 DEL C6D. CiviL,

EL PRECIO DE LOS ARTICULOS DE CONSUMO GENERALIZADO
HA SIDO SUBSTRAIDO A LA LIBERTAD CONTRACTUAL POR LA LEY FEDE
RAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, YA QUE ES LA SECRETAR{A DE
COMERCIO LA QUE DEBE FIJAR TALES PRECIOS.

[V.~ PRECIO REAL Y SERIO.- ESTO ES CUANDO EL VENDE-
DOR VERDADERAMENTE LO VA A EXIGIR Y NO A REMISIONAR,

HAY PRECIO IRRISORIO SI NO EXISTE PROPORCION ENTRE
EL PRECIO Y EL VALOR REAL DE LA COSA VENDIDA, EN TAL CASO SE
TRATARA DE UNA DONACION,

5.2,3 ELEMENTOS FORMALES.
LA VENTA SOBRE MUEBLES ES CONSENSUAL, PUES NO
REQUIERE FORMAL IDAD LEGAL SEGUN EL ART. 2316 peL C6p. CiviL;
PERO EN CAMBIO, CUANDO RECAE SOBRE BIENES INMUEBLES ES FORMAL
Y REQUIERE DE :

* ESCRITURA PRIVADA, CUANDO EL VALOR NO EXCEDE DE
500,00 .
* FIRMADA POR COMPRADOR Y VENDEDOR.,
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* Dos TESTIGOS.
* ESCRITURA PUBLICA, SI EL VALOR ES MAYOR DE 500,00,
* INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,

EN CASO DE LA ESCRITURA PRIVADA, DEBE HACERSE POR DU-
PLICADO, PARA QUE UN TANTO QUEDE EN PODER DEL COMPRADOR Y OTRO
PARA EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DEBIENDO TAMBIEN EN
ESTE CASO RATIFICARSE LAS FIRMAS ANTE EL REGISTRADOR, ANTE EL
JUEZ DE PAZ 0 ANTE NOTARIO O CORREDOR PUBLICO PARA LA INSCRIP-
CION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

5.3 OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.

SE PUEDEN CONCRETIZAR EN SEIS LAS OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR!

1,- CONSERVAR LA COSA HASTA EL MOMENTO DE ENTREGARLA.

2.~ HACER ENTREGA DE LA COSA,

3,- TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA.

4,- GARANTIZAR POR EL HECHO PERSONAL .

5.- GARANTIZAR POR LOS VICIOS OCULTOS DE LA COSA,

6.- GARANTIZAR POR LA EVICCION,

ESTAS TRES ULTIMAS OBLIGACIONES, SON LAS QUE CONS-
TITUYEN LA LLAMADA “ENTREGA CONTINUADA”, YA QUE CON EL CUMPLI
MIENTO DE ESTAS TRES OBLIGACIONES SE DA AL COMPRADOR UNA POSE
SIGN PACIFICA, OTIL, EXCENTA DE PERTURBACIONES Y LIBRE DE VI-
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clas,

LA OBLIGACION FUNDAMENTAL Y ESENCIAL DERIVADA DE LA
COMPRAVENTA A CARGO DEL VENDEDOR, ES EL DEBER DE TRANSMITIR -
AL COMPRADOR LA PROPIEDAD DE LA COSA O LA TITULARIDAD DEL DE-
RECHO, YA QUE TODAS LAS DEMAS OBLIGACIOMES SON DERIVADAS DE LA
PRINCIPAL Y ADEMAS PUEDEN MODIFICARSE CON PACTOS ESPECIALES Y
EN OCASIONES HASTA SUPRIMIRSE.

1,- CONSERVAR LA COSA HASTA EL MOMENTO DE ENTREGAR-
LA MATERIALMENTE AL COMPRADOR.- ESTA OBLIGACION DE CUIDAR O -

CUSTODIAR LA COSA SE ENCUENTRA RECONOCIDA EN DOS ART{CULOS DEL
CépiGo CiviL:

Al ART, 2284 "DESDE EL MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR -
ACEPTE QUE LA COSA VENDIDA QUEDE A SU DISPOSICION, SE TENDRA -
POR VIRTUALMENTE RECIBIDO DE ELLA, Y EL VENDEDOR QUE LA CONSER
VE EN SU PODER TENDRA LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE UN DEPOS1
TARIOY,

Bl ART. 2292 ” S1 EL COMPRADOR SE CONSTITUYG EN MORA
DE RECIBIR, EL VENDEDOR QUEDARA DESCARGADO DEL CUIDADO ORDINA-
RIO DE CONSERVAR LA COSA, Y SOLAMENTE SERA RESPONSABLE DEL DO-
LO 0 DE LA CULPA GRAVE",

SE DICE QUE POR TRATARSE DE UN DEBER ANALOGO A LOS DE
UM DEPOSITARIO, EL VENDEDOR TAMBIEN TIENE LA OBLIGACION DE REA-
LIZAR LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA CONSERVACION MATERIAL DE LA
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COSA VENDIDA, ADEMAS DE SU CONSERVACION JUR[DICA, YA SE TRATE
DE UNA COSA O DE UN DERECHO, RESPONDIENDO EL VENDEDOR POR LOS
MENOSCABOS, DANOS Y PERJUICIOS QUE SUFRIERE LA COSA O EL DERE
CHO, POR SU MALICIA O NEGLIGENCIA.

2,- HACER ENTREGA DE LA COSA AL COMPRADOR.~ HAY TRES

FORMAS DE HACER LA ENTREGA QUE SON:

Al LA ENTREGA REAL (ART, 2284 C,CiviL) “CONSISTE EN
LA ENTREGA MATERIAL DE LA COSA VENDIDA O EN LA ENTREGA DEL TI-
TULO SI SE TRATA DE UN DERECHO”,

B! LA ENTREGA JupnIclAL (ART, 2284 C.CiviL) “CuANDO -
AUN SIN ESTAR ENTREGADA MATERIALMENTE LA COSA, LA LEY LA CONSI
DERA RECIBIDA POR EL COMPRADOR”,

¢l LA ENTREGA VIRTUAL (ART. 2284 C.CiviL) “CuANDO EL
COMPRADOR ACEPTA QUE LA COSA VENDIDA QUEDE A SU DISPOSICION",
PUDIENDO CONSIDERARSE TAMBIEN COMO ENTREGA VIRTUAL DE UN DERE-
CHO INCORPOREQ, EL HECHO DE QUE EL COMPRADOR HAGA USO DE TAL DE
RECHO CON LA CONFORMIDAD DEL VENDEDOR.

EN CUANTO A LA FORMA O ESTADO EN QUE DEBE ENTREGARSE
LA COSA, EL VENDEDOR ESTA OBLIGADO A ENTREGAR LA COSA VENDIDA
EN EL ESTADO EN QUE SE HALLABA ESTA AL PERFECCIONARSE LL CONTRA
TO, INCLUYENDO ADEMAS TODOS LOS FRUTOS, RENDIMIENTOS, ACCESIO-
NES Y TITULOS DE LA MISMA COSA O DERECHO A PARTIR DEL PERFECCIO
NAMIENTO DEL CONTRATO, DADO QUE SI EL COMPRADOR, EN LA COMPRA-
VENTA REAL, SOPORTA EL RIESGO DE LA COSA, ES JUSTO QUE TAMBIEN
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OBTENGA LAS VENTAJAS DE LA MISMA COSA.,

EN CUANTO AL LUGAR EN QUE DEBE HACERSE LA ENTREGA DE
LA COSA, EL VENDEDOR ESTA OBLIGADO A HACERLO EN EL LUGAR CONVE
NIDO Y A FALTA DE PACTO EXPRESO, EN EL LUGAR EN QUE SE ENCONTRA
BA LA COSA EN LA EPOCA EN QUE SE VENDIO, SIENDO LOS GASTOS DE -
ENTREGA DE LA COSA POR CUENTA DEL VENDEDOR, NO AS[ LOS DEMAS GAS
TOS PARA TRASLADAR O TRANSPORTAR DICHA COSA DE TAL LUGAR A OTRO
DIFERENTE, SALVO PACTO EN CONTRARIO.

EN CUANTO AL MOMENTO EN QUE DEBE ENTREGARSE LA COSA,
EL’ VENDEDOR ESTA OBLIGADO A HACERLO ( SI NO HAY PLAZO CONVENIDO)
SIMULTANEAMENTE AL MOMENTO EN QUE RECIBA EL PAGO DEL PRECIO, -
PUES TIENE EL MISMO VENDEDOR UN DERECHO DE RETENCION SOBRE LA -
COSA MIENTRAS NO SE LE HAYA PAGADO EL PRECIO, SIN QUE PUEDA SOS
TENERSE QUE PRIMERO DEBE EL COMPRADOR PAGAR EL PRECIO Y DESPUES
EL VENDEDOR DEBE ENTREGAR LA COSA,

3.~ TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA 0 DEL DERECHO-

AL_COMPRADOR.- POR LO GENERAL, ESTA TRANSMISION SE
REALIZA SIMULTANEAMENTE A LA CELEBRACION DEL CONTRATO Y POR MERO
EFECTO DE ESTE EN LA COMPRAVENTA REAL; PERO PUEDE DICHA TRANSMI-
SION DIFERIRSE PARA UN MOMENTO POSTERIOR, EN LA COMPRAVENTA OBLI
GATORIA, (VENTA DE COSA FUTURA O VENTA CONDICIONADA), PERO SI NO
LLEGA A TRANSMITIRSE, TENDRA LUGAR EL INCUMPLIMIENTO DEL VENDE-
DOR, COHM DERECHO PARA EL COMPRADOR DE OPTAR, SEGUN EL CAS0, POR
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~+LA RESCISION DEL CONTRATO, O BIEN POR EL CUMPLIMIENTO FORZOSO
DEL MISMO CONTRATO, CUANDO ESTO FUERA POSIBLE.

AUNQUE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD SE PRODUCE POR E-
FECTO MISMO DEL CONTRATO ENTRE LAS PARTES, SIN EMBARGO, PARA -
QUE TAL TRANSMISION SOBRE BIENES INMUEBLES PRODUZCA EFECTOS CON
TRA TERCEROS ES NECESARIO, LA INSCRIPCION DE LA VENTA EN EL RE-
GISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
A ESTA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE LA COSA VENDIDA,
PUEDEN AGREGARSELE DOS CLAUSULAS QUE SON:
Al EN FAVOR DE UN TERCERO QUE INTERVENGA EN EL MISMO
CONTRATO,
Bl EN FAVOR DE UN TERCERO QUE DESIGNARA DESPUES EL -
COMPRADOR.

.- GARANTIA DEL HECHO PERSONAL.- CONSISTE EN LA OBLL
GACION DEL VENDEDOR DE ABSTENERSE DE TODA CLASE DE PERTURBACIO-

NES DE HECHO O DE DERECHO QUE EN ALGUNA FORMA MENOSCABEN 0 ALTE-
REN LA POSESION DEL COMPRADOR SOBRE LA COSA, YA QUE ESTO SERTA
CONTRARIO A LA BUENA FE DEL CONTRATO., ES DECIR, EN ESTA OBLIGA-
CION SE FUNDA LA IMPOSIBILIDAD DE QUE EL VENDEDOR TRATE DE REI-
VINDICAR EN CONTRA DEL COMPRADOR LA COSA QUE LE VENDIG, CUANDO
DICHA COSA NO ERA DE LA PROPIEDAD DEL VENDEDOR AL MOMENTO DE LA
VENTA, PERO QUE LA ADQUIRIG POSTERIORMENTE.

5.~ GARANTI{A POR VICIOS OCULTOS.- SE CONSIDERAN (OO
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VICIOS OCULTOS TODOS AQUELLOS DEFECTOS NO MANIFESTADOS DE LA
COSA VENDIDA Y ANTERIORES AL CONTRATO QUE HAGAN INSERVIBLE LA
COSA O BIEN DISMINUYAN DE TAL MANERA SU USO, QUE DE HABERLOS
CONOCIDO EL COMPRADOR NO HUBIERA HECHO LA ADQUISICION O HUBIE
RA PAGADO MENOS PRECIO POR LA COSA, EN LA INTELIGENCIA DE.QUE
EL VENDEDOR NO RESPONDE NI DE LOS DEFECTOS MANIFIESTOS 0 QUE
ESTEN A LA VISTA, NI DE AQUELLOS QUE SIENDO OCULTOS, EL COM-
PRADOR ESTUVO EN APTITUD DE CONOCERLOS, POR SER EL UN PERITO .
QUE POR RAZON DE SU OFICIO O PROFESION, PUDO FACILMENTE DES-
CUBRIR,

PARA QUE ESTOS VICIOS O DEFECTOS ENGENDREN RESPONSA
BILIDAD, DEBEN REUNIR CUATRO REQUISITOS:

Al QUE SEAN OCULTOS O NO MANIFIESTOS.

Bl QUE SEAN IGNORADOS POR EL COMPRADOR.

c] QUE PERJUDIQUEN LA UTILIDAD PROPIA DE LA COSA.

D] QUE SEAN ANTERIORES A LA VENTA,

LA RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR SE TRADUCE EN ESTOS
CASOS EN EL DERECHO ALTERNATIVO PARA EL COMPRADOR, BIEN SEA PA
RA SOLICITAR LA RESCISION DEL CONTRATO Y EL PAGO DE DANOS Y -
PERJUICIOS, O RIEN PARA OBTENER LA REDUCCION PROPORCIONAL EN
EL PRECIO, FIJADO A JUICIO DEL PERITO, SEGUN NOS INDICA EL ART.
2144 peL C6p. CrviL, DERECHOS QUE CONSTITUYEN LAS LLAMADAS AC-
CIONES REDHIBITORIA Y QUANTI MINORIS.

ESTAS DOS ACCIONES SE EXTINGUEN POR PRESCRIPCION NEGA
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TIVA, SEIS MESES DESPUES DE LA ENTREGA DE LA COSA.

CoMO YA VIMOS EN EL CAP{TULO ANTERIOR, EL ANTECEDEN-
TE DE ESTA GARANTIA SE ENCUENTRA EN EL DERECHO ROMANO, EN EL -
EDICTO DE LOS EDILES, QUIENES TEN{AN JURISDICCION SOBRE LOS -
MERCADOS Y REGLAMENTARON LAS VENTAS DE ESCLAVOS Y DE BESTIAS
DE CARGA Y SE EXTENDIERON POR JURISPRUDENCIA A TODAS LAS DEMAS
VENTAS, POR ESTA CAUSA A LAS DOS ACCIONES YA MENCIONADAS SE LES
LLAMA “ACCIONES EDILICIAS",

NUEVAS Y MAS GRAVES RESPONSABILIDADES IMPONE AL VENDE
DOR LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, TALES COMO LA -
LA DE SOMETER EL TEXTO DE LA PUBLICACION A LA PREVIA APROBACION
DE LA SECRETAR{A DE COMERCIO, QUE CONSISTE EN DECLARAR YA SEA -
EN ANUNCIOS, ENVOLTURAS, ETIQUETAS, EMPAQUES, ETC. TODOS LOS POR
MENORES DEL ART{CULO COMO PUEDEN SER: PRECIO DE FABRICA, PRECIO
DE CONTADO, TASA DE INTERES QUE SE CARGA, ORIGEN, COMPONENTES,-
MATERIALES, SUBSTANCIAS, INGREDIENTES, USOS, CARACTER{STICAS, -
PROPIEDADES DE LOS OBJETOS, ETC. , ADEMAS DE RESPONDER NO SOLO
POR VICIOS OCULTOS Y DEFECTOS DE CALIDAD O DE CANTIDAD DE LOS -
ART{CULOS VENDIDOS, SINO DE RESPONDER TAMBIEN DURANTE UN TIEMPO
DE DOS MESES POR DEFICIENCIAS DE FABRICACIOM, ELABORACION, ES-
TRUCTURA, CALIDAD O CONDICIONES SANITARIAS Y POR FALTA DE CON-
CORDANCIA EXACTA EN LO QUE SE REFIERE A SUBSTANCIAS E INGREDIEN
TES; LA DE AJUSTARSE AL MONTO DE LOS PRECI0S DE PRODUCTOS DF -
CONSUMO GENERALIZADO Y A LA TASA DE ILTERES FARA LA VENTA EN A
BONOS QUE AL EFECTO DERFRA FIJAR LA CITADA SECRETARIA.,
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6.- GARANTIZAR LA EVICCIGN.- QUE CONSISTE EN LA OBLL

GACION DE SANEAMIENTO PARA EL CASO DE QUE EL COMPRADOR SUFRA -
EVICCION TOTAL O PARCIAL DE LA COSA VENDIDA,

EL CONCEPTO ESTRICTO DE EVICCION SE REDUCE A LOS CA-
S0S EN LOS QUE EL COMPRADOR FUERE PRIVADO DE TODO O PARTE DE -
LA COSA EN VIRTUD DE UNA SENTENCIA QUE HAYA CAUSADO EJECUTORIA
Y EN RAZON DE UN DERECHO ANTERIOR A LA COMPRA; PERO GENERALMEN
TE EN LA DOCTRINA SE EQUIPARA A LA EVICCION OTROS CASOS COMO:
EL DEL COMPRADOR QUE PIERDE EL JUICIO REIVINDICATORIO QUE HA
INTENTADO EN CONTRA DEL TERCERO QUE TIENE EN SU PODER LA COSA,
0 EL DEL COMPRADOR QUE CONSERVA LA COSA NO POR LA COMPRA QUE -
H1Z0, SINO EN VIRTUD DE OTRO T{TULO, COMO CUANDO HEREDA LA CO-
SA DEL VERDADERO PROPIETARIO, O TAMBIEN EL COMPRADOR QUE SE A-
LLANA A LA DEMANDA REIVINDICATORIA PARA EVITAR UN PROCESO INU-
TIL, SI EL DERECHO DEL PROPIETARIO QUE LE RECLAMA LA COSA ES
TAN EVIDENTE, POR ULTIMO CITAREMOS EL DEL ACREEDOR HIPOTECARIO
ANTERIOR A LA VENTA QUE DEMANDA EL PAGO AL COMPRADOR, QUIEN LE
PAGA EL CREDITO PARA CONSERVAR LA COSA.

LA EVICCION ES TOTAL SI LA SENTENCIA FIRME DECLARA
PROPIETARIO AL TERCERO SOBRE LA COSA VENDIDA; PERO LA EVICCION
PARCIAL EXISTE CUANDO LA PERDIDA POR SENTENCIA FIRME RECAIGA -
UNICAMENTE SOBRE UNA PARTE DE LA COSA VENDIDA O BIEN CUANDO LA
- COSA VENDIDA ESTABA YA GRAVADA ANTES DEL CONTRATO CON UNA PREN
DA O HIPOTECA O TEN{A CONSTITUIDO UN DERECHO REAL DE USUFRUCTO
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0 DE USO DE HABITACION, TENIA UNA SERVIDUMBRE VOLUNTARIA NO A-
PARENTE, EN ESTOS CASOS DE EVICCION PARCIAL, LOS DERECHOS DEL
COMPRADOR PERJUDICADO SON: LA ACCION REDHIBITORIA, PARA RESCIN
DIR EL CONTRATO O LA ACCIGN QUANTI MINORIS, PARA REDUCIR EL PRE
C10, PARA QUE SE FINQUE ESTA RESPONSABILIDAD A CARGO DEL VENDE-
DOR ES SUFICIENTE EL HECHO DE QUE “NO SE HAYA MENCIONADO EN LA
ESCRITURA”, AUNQUE EL COMPRADOR HAYA TENIDO CONOCIMIENTO YA QUE
DEBE REGISTRARSE EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,

LA EXISTENCIA DE UN ARRENDAMIENTO ANTERIOR, AUN DE A-
QUELLOS QUE DEBAN INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PRO-
PIEDAD, NO CONSTITUYE UNA EVICCION PARCIAL, A PESAR DE QUE EL -
COMPRADOR DEBA CONTINUAR EN CALIDAD DE ARRENDADOR CON DICHO A-
RRENDAMIENTO., SIN EMBARGO, NADA IMPEDIRIA QUE EN LA COMPRAVENTA
EN QUE SE HUBIERE HECHO LA MENCION EXPRESA DE QUE EL BIEN NO SE
SE ENCUENTRA DADO EN ARRENDAMIENTO, CUANDO DICHA MENCION FUERA
FALSA, LA CORRESPONDIENTE ACCION DE NULIDAD DEL CONTRATO CON PA
GO DE DANOS Y PERJUICIOS, SE HACE EFECTIVA A CONSECUENCIA DEL DO
LO CON QUE ACTUO EL VENDEDOR QUE OCULTO EL ARRENDAMIENTO.

LA EVICCION GENERALMENTE SOLO SE PRODUCE POR UNA CAU-
SA ANTERIOR A LA VENTA, PERO, POR EXCEPCION, TAMBIEN PUEDE TENER
LUGAR POR UNA CAUSA POSTERIOR AL CONTRATO, CUANDO AQUELLA SE DE
BE A UNA EXPROPIACION INMINENTE AL CELEBRARSE EL CONTRATO; O A
UNA PRESCRIPCION ADQUISITIVA A FAVOR DE TERCERO QUE SE CONSUMO
INMEDIATAMENTE DESPUES DE LA VENTA; O CUANDO LA EVICCION SE DE-
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BA A UN HECHO POSTERIOR DEL MISMO VENDEDOR, COMO ACONTECE -~
CUANDO HA EFECTUADO EL UNA DOBLE VENTA,

LA RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR, AL PRODUCIRSE LA E-
VICCION TOTAL SE TRADUCE EN LA OBLIGACION DE INDEMNIZAR AL COM
PRADOR, DEPENDIENDO DE LA GRAVEDAD SEGUN SE HAYA ACTUADO DE BUE
NA 0 DE MALA FE POR PARTE DEL VENDEDOR, PERO QUE EN NINGUN CASO
SE REDUCE A LA DEVOLUCIGN DEL PRECIO COMO OCURRIR[A SI REALMEN-
TE FUERA NULA LA VENTA DE UNA COSA AJENA,

DENTRO DE ESTA OBLIGACIGN DE GARANTIZAR LA EVICCION,
QUEDA COMPRENDIDA LA OBLIGACION DEL VENDEDOR DE "SALIR AL PLEL
TO DE EVICCION" PARA PROTEGER AL COMPRADOR DEL LITIGIO, QUEDA
OBL IGADO A DENUNCIAR EL PLEITO AL VENDEDOR LUEGO QUE SEA EMPLA
ZADO, O SEA ANTES DE CONTESTAR LA DEMANDA Y SI EL MISMO VENDE-
DOR ACEPTA NO TENER MEDIOS DE DEFENSA Y DEVUELVE O CONSIGNA EL
PRECI10, PUEDE EVITAR SER CONSIDERADO COMO VENDEDOR DE MALA FE.

LAS DOS ULTIMAS OBLIGACIONES DEL VENDEDOR PARA GARAN
TIZAR POR VICIOS OCULTOS Y POR LA EVICCION AL COMPRADOR, SON
EFECTOS NATURALES, PERO NO ESENCIALES DE LA COMPRAVENTA, YA QUE
PUEDEN MODIFICARSE Y AUN SUPRIMIRSE MEDIANTE PACTO EXPRESO EN-
TRE LAS PARTES, LO QUE DEMUESTRA QUE LA VENTA DE COSA AJENA NO
ES NULA, YA QUE SI LO FUERA NO PODR[A ADMITIRSE LA RENUNCIA VA
LIDA AL SANEAMIENTO POR CAUSA DE EVICCION,
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5,4 OBLIGACIONES DEL COMPRADOR,
SON DOS LAS PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL COMPRADOR,
A SABER:  ‘
-1} OBLIGACIGN DE PAGAR EL PRECIO,
1] OBLIGACION DE RECIBIR LA COSA,

POR LO QUE SE REFIERE A LA OBLIGACION DEL PAGO DE LA

ESCRITURA Y DEL REGISTRO, AS{ COMO EL PAGO DE CIERTOS IMPUESTOS
coMo EL IVA, 0 EL DE TRANSLACION DE DOMINIO O‘CUALQUIERA QUE SE
REFIERA AL FISCO, NO SE CONSIDERAN OBLIGACIONES DERIVADAS DEL -
CONTRATO,‘QINO OBLIGACIONES QUE IMPONEN LAS RESPECTIVAS LEYES -
FISCALES, ADEMAS, ESTAS CARGAS TRIBUTARIAS TIENEN COMO ACREEDOR
AL FISCO Y POR TAL RAZON EL INCUMPLIMIENTO DE ELLAS NO DA DERE-
CHO A LA RESCISION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, YA QUE AL NO CUM
PLIR CON ESTAS OBLIGACIONES, EL ESTADO PUEDE EJERCITAR LA VIA -
ECONGMICA-COACTIVA PARA EL COBRO DE LOS IMPUESTOS RESPECTIVOS.

“LOS PAGOS HECHOS EN EXCESO DEL PRECIO LEGALMENTE AU-
TORIZADO 0 EN SU CASO, DEL ESTIPULADO, SON RECUPERABLES POR EL
CONSUMIDOR, Y CAUSARAN EL MAXIMO DE LOS INTERESES MORATORIOS A
QUE SE REFIERE EL ART, 23 . LA ACCION PARA SOLICITAR ESTOS PA-
GOS, PRESCRIBE EN UN ANO A PARTIR DE LA FECHA EN QUE TUVO LUGAR
EL EFECTUADO”, (26)

(26) ART. 30 DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.
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1,- PAGAR EL PRECIO CONVENIDO.- Ya SE HA DICHO QUE
EL PRECIO DEBE SER CIERTO Y EN DINERO, ADEMAS DE QUE EL PRECIO
DEBE SER PAGADO EN MONEDA NACIONAL DEL CURSO CORRIENTE AL Mo~
MENTO DE HACER EL PAGO, POR LO QUE HACE FALTA SENALAR QUE POR
REGLA GENERAL NO DEBEN PAGARSE SOBRE EL PRECIO, NI EN LAS COM-
PRAVENTAS AL CONTADO N1 EN LAS VENTAS A PLAZOS, NINGUN TIPO DE
INTERES.

POR EXCEPCION, EL COMPRADOR DEBE PAGAR INTERESES EN
LOS CUATRO CASOS SIGUIENTES:

Al S1 ASI SE CONVINO EXPRESAMENTE ENTRE LAS PARTES.

B] SI LA VENTA NO SE HIZO A PLAZO Y MEDIJ UN TIEMPO
ENTRE LA ENTREGA DE LA COSA Y EL PAGO DEL PRECIO,
Y DICHA COSA PRODUCE FRUTOS O RENTA,

€] S1 EL COMPRADOR SE CONSTITUYG EN MORA POR NO
HABER PAGADO EL PRECIO EN EL PLAZO PACTADO.

D] S1 CON POSTERIORIDAD A LA CELEBRACION DEL CONTRA
TO SE LE CONCEDIO AL COMPRADOR UN PLAZO PARA EL
PAGO DEL PRECIO, SALVO PACTO EN CONTRARIO,

EN TCDOS ESTOS CASOS, EL INTERES QUE DEBE PAGARSE ES
EL INTERES LEGAL DEL 9% ANUAL QUE MARCA EL ART. 2395 peL CéD.
CIVIL, SALVO QUE SE PACTE ENTRE LAS PARTES OTRO TIPO DE INTE-
RES, PERO NUNCA OTRA PRESTACIGN MAS ONEROSA PARA EL COMPRADOR
COMO ES EL HECHO DE AGREGAR UNA SUMA DETERMINADA AL INTERES QUE

SE DEBA PAGAR,
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~SI LA COSA PERECE DESPUES DE CELEBRADA LA VENTA Y
TRANSMITIDA LA PROPIEDAD, PERO ANTES DE LA ENTREGA DE LA €O

SA, HA CIGN EN EL COMPRADOR DE PAGAR EL PRECIO, POR -
LA‘APtIQACIonqﬁE LA TEOR[A DE RIESGO, SALVO PACTD EN CONTRA-
RIO. |

2.- RECIBIR LA COSA.- SE ENCUENTRA ESTABLECIDA ESTA
OBLIGACION EN EL ART, 2292 DEL C6D. CrviL,

LA FALTA DE RECEPCION OPORTUNA DE LA COSA POR PAR-
TE DEL COMPRADOR NO FACULTA AL VENDEDOR A DEMANDAR LA RESCI-
SIGN DE LA COMPRAVENTA, YA QUE PUEDE COBRAR AL COMPRADOR EL
REEMBOLSO DEL ALQUILER DE BODEGAS 0 DE VASIJAS UTILIZADAS Du-
RANTE EL TIEMPO QUE PERDURE LA MORA DE RECIBIR LA -CCSA, PERO
ESTO PRESENTA UNA GRAN DESVENTAJA PARA EL VENDEDOR, YA QUE SE
PUEDEN DAR CASOS COMO LOS SIGUIENTES EN LOS QUE AL VENDEDOR NO
LE CONVENGA ESPERAR EL TIEMPO QUE TARDE EL LITIGIO PARA SER -
REEMBOL SADO:

Al ST A UN VENDEDOR DE CIERTO NUMERO DE CABLZAS DF
GANADO, NO LE RECIBE EL CCMPRADOR OPORTUNAMENTE DICHOS Afiifi-
LES, NO SER[A JUSTO OBLIGARLO A ESPERAR L0S ANOS QUE DURF FlL
LITIGIO Y TENER QUE SOSTENER LOS ANIMALES Y ALQUILAR LOS Pu-
TREROS ADECUADOS DURANTE TODO ESE TIEMPO, AUNQUE DESPUES TU-
VIERA DERECHO A RECLAMAR EL REEMBOLSO DE TALES EROGACIUNLS,
CONSIDERANDO ADEMAS EL RITMO DE CRECIMIENTO DE LA ESPIRAL IN-
FLACIONARIA DE NUESTRO PASS,
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Bl A UN VENDEDOR DE DETERMINADO NUMERO DE KILOS DE
CARNE FRESCA, NO SE LE PUEDE OBLIGAR A QUE LLEVE A UNA REFRI-
GERACIGN PROLONGADA DICHA CARNE, PARA ESPERAR LA DURACION DEL
LITIGIO POR VIRTUD DEL CUAL SE LE PAGUE EL IMPORTE DE LOS AL~
QUILERES DE LA CAMARA DE REFRIGERACION,

Y COMO ESTOS EJEMPLOS, PODEMOS ENCONTRAR MUCHOS OTROS
Y TAL VEZ DE MAYOR PERDIDA PARA EL VENDEDOR Y SE ADVIERTE LA -
CONVENIENCIA DE RECONOCER LA FACULTAD AL VENDEDOR PARA OPTAR POR
LA RESCINSIGN DE LA VENTA RESPECTIVA COMO LA INDICA EL ART. 1948
DE NUESTRO COp. CiviL,

5.5 MODOS DE TERMINACION.

LA COMPRAVENTA PUEDE TERMINAR DE TRES FORMAS:

1.- POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.

2.- EN VIRTUD DE HECHOS O CIRCUNSTANCIAS CONTEMPO-
RANEAS A LA CELEBRACION DEL CONTRATO QUE IMPIDEN QUE SE PRO-
DUZCAN LOS EFECTOS PROPIOS DE LA COMPRAVENTA,

AQu{ SE AGRUPAN TODOS AQUELLOS QUE SON AFECTADOS DE
“NUL IDAD” POR DIVERSAS CAUSAS:

A] POR INCAPACIDAD GENERAL PARA CONTRATAR DE UNO O
DE AMBOS CONTRATANTES.

Bl POR UNA INCAPACIDAD ESPECIAL O UNA INCAPACIDAD
DE DERECHO 0. ‘UNA FALTA DE LEGITIMACION PARA CELEBRAR LA COM-
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PRAVENTA DE QUE SE TRATE.

€] POR CAUSA DE LESION EN EL COMPRADOR O EN EL VEN-
DEDOR, O POR ALGUN VICIO DEL CONSENTIMIENTO EN ALGUNA DE LAS
PARTES.,

D] POR LA ILICITUD EN EL OBJETO O EN EL FIN DE LA -
COMPRAVENTA.

gE] POR NO ESTAR EN EL COMERCIO EL OBJETO VENDIDO,

3.- EN VIRTUD DE HECHOS 0 CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES
A LA CELEBRACION DEL CONTRATO, QUE EXIGEN LOS EFECTOS DERIVADOS
DE LA COMPRAVENTA VAL IDAMENTE CELEBRADA,

Aquf SE AGRUPAN TODOS AQUELLOS QUE SON RESUELTOS 0
RESCINDIDOS POR DIVERSAS CAUSAS:

Al POR INCUMPLIMIENTO DE ALGUNA DE LAS PARTES.- EL IN
CUMPLIMIENTO DEL VENDEDOR, SIEMPRE DA DERECHO AL COMPRADOR A PE
DIR LA RESCINSION DEL CONTRATO Y EL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS,
PERO EL INCUMPLIMIENTO DEL COMPRADOR, REQUIERE DE LA CLAUSULA -
'RESOLUTORfA IMPLICITA EN TODOS LOS CONTRATOS BILATERALES, Y ES
PARA LOS DOS, CUANDO EL COMPRADOR INCUMPLE SUS OBLIGACIONES DE
PAGO DEL PRECIO EN LA VENTA EN ABONOS; PERO PARA QUE TAL RESCI-
SION PRODUZCA EFECTOS CONTRA TERCEROS SE REQUIERE DOS COSAS, A
SABER:

* QUE EN ESAS COMPRAVENTAS SE HAYA CONVENIDO EL PACTO

COMISORIO EXPRESO.
* QUE SE HAYA INSCRITO EN EL REG. PuB., DE LA PRoP,
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B] OTRA PECULIARIDAD MAS DE LA RESOLUCION O RESCI-
SION DE LA COMPRAVENTA A PLAZO O EN ABONOS, SEA DE MUEBLES O
DE INMUEBLES, CONSISTE EN QUE SE REGLAMENTA DE MANERA IMPERA
TIVA LA FORMA EH QUE SE DETERMINA LA DEVOLUCION DE LAS RESPEC
TIVAS PRESTACIONES, YA QUE EL COMPRADOR DEBE PAGAR, POR EL USO
DE LA COSA, UN ALQUILER O RENTA QUE FIJEN LOS PERITOS DE AMBAS
PARTES Y UNA INDEMNIZACION POR EL DETERIORO SUFRIDO POR LA CQ
SA, QUE FIJARAN TAMBIEN DICHOS PERITOS Y A SU VEZ, EL COMPRA-
DOR TIENE DERECHO A OBTENER LA DEVOLUCION DE LAS CANTIDADES -
PAGADAS Y DE LOS INTERESES LEGALES,

LA LEY FEDERAL DE PROTECCIGN AL CONSUMIDOR, OTORGA
AL COMPRADOR EN ABONOS QUE HA PAGADO MAS DE LA MITAD DEL PRE-
C10, CUANDO HA SI1DO DEMANDADO POR EL VENDEDOR, EL DERECHO DE
OPTAR EL, A PESAR DE SER EL COMPRADOR EL DEUDOR EN MORA, O -
- POR EL CUMPLIMIENTO TARDfO DEL CONTRATO, O POR LA RESCISIGN
DEL MISMO, SEGUN EL ART., 29 DE ESTA LEY,

e
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CONCLUSIONES.

I. LA EXPOSICION DE LOS PRINCIPIOS COMUNES A TODOS LOS CONTRA-
TOS, TIENE UNA GRAN UTILIDAD PRACTICA, YA QUE SIEMPRE DEBEN
TENERSE PRESENTES, AUNQUE SE DEN POR SUPUESTOS,

Es AS! MISMO OPORTUNO, SERNALARLOS, YA QUE HA I1DO CRE
CIENDO LA OPINION DE QUE LA NOCION Y LA UTILIDAD DEL CONTRA
TO SE VE AFECTADA POR LA CONSTANTE INTERVENCION DEL ESTADO
EN EL CONTENIDO DEL MISMO, POR LA PREVALENCIA DE LOS INTERE
SES SOCIALES SOBRE LOS INTERESES INDIVIDUALES. SE ESCUCHAN
TERMINOS COMO: “LA DECADENCIA DEL CONTRATO”, "EL DIRIGISMO
CONTRACTUAL", “LA PUBLICIZACION DEL CONTRATO"”, QUERIENDO DAR
A ENTENDER CON TALES EXPRESIONES QUE HOY DfA LA VOLUNTAD DE
LAS PARTES JUEGA UN PAPEL MUY LIMITADO Y SECUNDARIO EN LA FOR
MACION DEL CONTRATO.

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE AUN EN LA UMION SovIE-
TICA, LAS EMPRESAS DEL SECTOR NACIONALIZADO, QUE SGLO CUMPLEN
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CON LOS PLANES QUINQUENALES, LLEVAN A EFECTO CONTRATOS
UNAS CON OTRAS, EL MANTENIMIENTO DEL CONTRATO SE HA ES
TIMADO INDISPENSABLE CONSIDERANDO EL VALOR Y EL RESPE-
TO DE LA PALABRA HABLADA QUE ES UNA GARANT{A MEJOR QUE
LA SIMPLE SUMISION A LA LEY,

POR LO QUE CREEMOS CONVENIENTE AFIRMAR QUE EL
CONTRATO COMO TAL NO PODRA DESAPARECER Y PARA QUE ESTO
PUEDA CUMPLIRSE ES NECESARIO INSERTAR EN NUESTRO CODI-
60 CIVIL FEDERAL, EN UN APARTADO DE “REFORMAS Y ADICIQ
NES A DIVERSAS DISPOSICIONES RELACIONADAS CON LOS CON-
TRATOS"”, ALGUNOS PRECEPTOS QUE DEN FUERZA AL CONTRATO;
PARA LO CUAL SE PROPONEN LOS SIGUIENTES:

ART. 1797- SE ADICIONA EL ART{cuLo 1797 DEL CépiGco -
VIGENTE PARA QUEDAR COMO SIGUE:

ART, 1797~ LAS DISPOSICIONES DE ESTE ART{CULO SON DE
ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL. POR TANTO SON
IRRENUNCIABLES Y EN CONSECUENCIA, CUALQUIER ES-
TIPULACIGN EN CONTRARIO SE TENDRA POR NO PUESTA,

ART, 1797 A- LA VALIDEZ Y EL CUMPLIMIENTO DE LOS CON-
TRATOS NG PUEDE DEJARSE AL ARBfTRIO DE UNO DE LOS
CONTRATANTES, AUNQUE ESTA PARTE LA CONSTITUYA EL
EsTADO. '
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ART. 1797 B- EL ESTADO ESTA OBLIGADO A RESPETAR LA
LIBRE VOLUNTAD DE CONTRATAR Y SOLO PODRA INTER
VENIR, CUANDO LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO LESIQ
NEN LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD.

II. EN LA EPOCA DE LOS ROMANOS, LA VENTA DE LA COSA AJENA FUE
VALIDA, YA QUE EL EFECTO DE LA VENTA ES CREAR OBLIGACIONES
ENTRE LAS PARTES, NO SE DERIVABA' DE ELLA NINGUN DERECHO -
REAL A FAVOR DEL COMéRADOR.rYA QUE-ESTE_NO ADQUIRA EL DO-
MINIO SOBRE LA COSA, SOLO SE LE OTORGABA EL DERECHO DE CRE
DITO QUE PODIA HACERSE VALER FRENTE AL VENDEDOR. EL CODI-
Go NAPOLEGNICO, EN CONTRADICCION CON EL DERECHO RoMANO, SE
PRONUNC10 DECLARADAMENTE POR LA NULIDAD DE LA VENTA DE LA
COSA AJENA Y AS[ PASG AL CODIGD CIVIL FRANCES DE DONDE LO
TOMA NUESTRO CODIGO CIVIL EN su ART. 2270,

LA SENTENCIA GENERAL DE QUE “LA VENTA DE COSA AJE-
NA ES NULA”, ES INEXACTA, YA QUE EN NUESTRO CoDiGo Civil
ENCONTRAMOS CASOS COMO EL DEL ART, 2123, EN EL CUAL NO SE
CUMPLE ESTE PRECEPTO, ( CONSULTAR PAG, 83 v 84 )

111, EN NUESTRO DERECHO POSITIVO, YA NO SE INCLUYE A LA "usy
CAPIO” COMO UN ELEMENTO DE LA COMPRAVENTA, ACTUALMENTE RE
CIBE EL NOMBRE DE "PRESCRIPCION” Y FORMA UN APARTADO DIS
TINTO EN EL COD160 CiVIL QUE SE uBICA EN EL T{TULO SEP-
TIMO,
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1V, LAS MODALIDADES Y LAS CLAUSULAS RESOLUTORIAS QUE LOS RO-
MANOS IMPRIM[AN A SUS CONTRATOS DE VENTA, SON EL ORIGEN
MAS DIRECTO DE LO GQUE AHORA CONOCEMOS COMO "PROMESA DE -
VENTA”, Y QUE SIRVIO DE BASE PARA LA REGLAMENTACION DEL
CONTRATO PREPARATORIO EN GENERAL, QUE ES EL QUE APARECE
EN NUESTRO ACTUAL Copigo CiviL,

A ESTE RESPECTO SE HACE EL SIGUIENTE COMENTARIO:

EL Cop16o CIVIL VIGENTE DE 1928 REGLAMENTO YA
EN FORMA GENERAL EL CONTRATO PREPARATORIO DE PROMESA, PE-
RO A PROPGSITO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, ESTABLECIO UMA
DISPOSICION EQUIVOCA Y CONFUSA EN EL SENTIDO DE QUE “POR -
REGLA GENERAL LA VENTA ES PERFECTA Y OBLIGATORIA PARA LAS
PARTES CUANDO SE HA CONVENIDO SOBRE LA COSA Y SU PRECIO,
AUNQUE LA PRIMERA NO HAYA SIDO ENTREGADA NI EL SEGUNDO SA
TISFECHO” (ART, 2249 C, CIviL),

ESTA DISPOSICION DA LUGAR A CONFUNDIR LA PROMESA DE
COMPRAVENTA CON LA COMPRAVENTA MISMA, YA QUE SE TRATA DE
UN CONTRATO CONSENSUAL; POR LO TANTO CONSIDERAMOS QUE DE
BERTA SER DEROGADO ESTE ARTICULO, PARA DAR FUERZA AL CON
TRATO DE PROMESA.

V. EL EDICTO DE LOS EDILES, ES EL ANTECEDENTE MAS ANTIGUO DE
LO QUE HOY CONOCEMOS COMO “LEY FEDERAL DE PROTECCION AL
CONSUMIDOR” QUE DA FUERZA A LA PROCURADURIA DEL CONSUMI-
DOR QUE LLEVA DIEZ ANOS DE HABERSE CREADO EN MEXico., A
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ESTE RESPECTO, QUEREMOS HACER LA SIGUIENTE OBSERVACION
AL ART, 31 DE LA PROPIA LEY QUE SE REFIERE A LA EXISTEN
CIA DE DEFECTOS 0 VICIOS OCULTOS EN EL BIEN OBJETO DEL
CONTRATO, QUE LO HAGAN IMPROPIO PARA LAS USOS A QUE SE
DESTINE O QUE DISMINUYAN SU CALIDAD, DA DERECHO AL CON-
SUMIDOR PARA:

1] PEDIR LA RESCISION DEL CONTRATO,

2] LA REDUCCION DE SU PRECIO Y EN AMBOS CASO0S, LA

INDEMNIZACION POR DAROS Y PERJUICIOS,

ESTE PRECEPTO QUE REGLAMENTA LA ACCIGN REDHIBITORIA
Y LA QUANTI MINORIS, SOLO SIRVE COMO ELEMENTO DE-CONFUSION
YA QUE EL ART., 33 DE LA MISMA LEY CONCEDE AL CONSUMIDOR DE
RECHO A LA REPARACION GRATUITA DEL BIEN O SU REPOSICION Y
A LA RESCISION DEL CONTRATO, EN ESTE ORDEN, CUANDO CUALQUIER
PRODUCTO POR DEFICIENCIA DE FABRICACION, ESTRUCTURA, CALI-
DAD, CONDICIONES SANITARIAS NO SEA APTO PARA EL USO AL CUAL
ESTA DESTINADO,

Asf TENEMOS QUE EL CONSUMIDOR FRENTE A UN CASO DE DE-
FICIENCIA DEL PRODUCTO ADQUIRIDO, PUEDE OPTAR POR EL ART.31
0 EL ART, 33 Y ES CLARO QUE EN CASO DE QUE EL CONSUMIDOR PI
DIERA LA RESCISION DEL CONTRATO POR VICIOS REDHIBITORIOS, -
EL PROVEEDOR SE ACOGERA AL ART, 33 CUANDO SE TRATE DE ARTI-

CULOS FABRICADOS O EN ALGUNA FORMA SOMETIDOS A PROCESOS DE
ELABORACION O PREPARACION,
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UNA COLUCION A ESTE COMFLICTO SERfA LA SIGUIENTE:
QUE EL ART.33 SE DEROGE Y AL ART.31 SE LE AGREGUE
LA SIGUIENTE CLAUSULA:
I. L0S CONSUMIDORES PODRAN OPTAR, EN CASO QUE
AS{ LO DESEEN, POR LA REPARACION GRATUITA
DEL BIEN Y CUANDO ELLO NO SEA POSIBLE, POR
SU REPOSICION, CONSERVANDO EN AMBOS CASOS
EL DERECHO A LA INDEMNIZACION POR LOS DAROS
Y PERJUICIOS OCASIONADOS.

VI. Los EDILES CURULES, CREAROM UNA SERIE DE MEDIDAS EN INTE~-
RES DEL COMPRADOR, QUE LO PROTEGIAN DE LOS VICIOS OCULTOS,
MUCHAS DE LAS CUALES ENCONTRAMOS ACTUALMENTE EN LA LEY FE
DERAL DE PROTECCIGN AL CONSUMIDOR, COMO LO VIMOS EN LA COM
CLUSION ANTERIOR AL HABLAR DE LA ACCION REDHIBITORIA Y LA
QUANTI MINORIS.

VII. POR LO QUE SE DESPRENDE DEL ANALISIS DEL CONTRATO DE CoM
PRAVENTA, TANTO EN ROMA COMO EN HUESTRO DERECHO POSITIVO,
EL COMPRADOR SIEMPRE SE HA CONSIDERADO LA PARTE MAS DEBIL
DEL CONTRATO, YA QUE PARA EL SE HAN CREADO MUCHOS MEDIOS
DE DEFENSA QUE PUEDEN EJERCITAR HASTA EN FORMA GRATUITA,
TESIS CON LA QUE MO ESTAMOS DE ACUERDO YA QUE COMO SE PUE
DE OBSERVAR EN ESTE ESTUDIO, EL VENDEDOR TAMBIEN PUEDE ES
TAR EN POSICION DE DESVENTAJA, YA QUE NADA LO PUEDE AYUDAR
CONTRA UN COMPRADOR INSOLVENTE .
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Es BIEN SABIDO POR LOS ECONOMISTAS QUE UNA DE LAS
ACTIVIDADES PRINCIPALES DE LOS PA{SES DESARROLLADOS ES
EL COMERCIO, EN DONDE SE DA A MAYOR ESCALA LA COMPRAVEN
TA Y SI NUESTRO PAIS PRETENDE SALIR DEL SUBDESARROLLO EN
QUE NOS ENCONTRAMOS ES INDISPENSABLE CONSIDERAR LA IGUAL
DAD DE CONDICIONES QUE DEBEN TENER LOS ELEMENTOS PERSONA
LES EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA, DE TAL FORMA QUE MO LE
RESULTE AL VENDEDOR MAS COMPLICADO QUE AL COMPRADOR SU ME
DIO DE DEFENéA.

VIII, LA DISTINCION QUE LOS ROMANOS HACI{AN DEL DOLO BUENC Y

IX.

DEL DOLO MALO, FUE MUY ACERTADA Y DEBER{A REGLAMENTARSE

EN NUESTRO DERECHO YA QUE SE EVITAR[AN MUCHOS JUICIOS QUE
CON UN POCO MAS DE DILIGENCIA POR PARTE DEL COMPRADOR Sé
HUBIERA EVITADO EL DOLO, Y YA QUE ACTUALMENTE SOMOS UN PA[S
SUMAMENTE POBLADO Y LA PROCURADUR{A DEL CONSUMIDOR DEBE -~
ATENDER UNA GRAN CANTIDAD DE DILIGENCiAS, ESTO VENDRIA A -
DISMINUIRLAS,

COMO CONCLUSIGN FINAL, SERA CONVENIENTE QUE AL IGUAL QUE
LO HICIERON LOS ROMANOS, NUESTRC CODIGO CONTEMPLARA ALGUN
ART{CULO EN EL QUE SE OBLIGARA AL VENDEDOR A PROCURAR EL
DISFRUTE COMPLETO Y DURADERO, YA QUE AL INCLUIR ESTA OBLL
GACION, SE PODR{A LIBERAR AL CONTRATO DE MUCHAS CLAUSULAS
QUE RESULTARTAN INNECESARIAS, ADEMAS DE PROPORCIONAR MAYOR
SEGURIDAD AL COMPRADOR.
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