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En la elaborucidn de esta tesis se han enfocado elementos=—-~
que pretenden facilitar la presentacién de proyectos, describien
do en una forma general el plintcamicnto Y secuencia’‘a seguir ~-
Y que finzlmente nos lleven a un resultado favorable, este resul
tado es importante en las decimiones de inversidn, ya que de -~--
aqui se decide la realizacidn de los proyeétos, o el rechuzo de-

los mismos,

Tuestre objetivo a tratar es directamente el conjunto deno-
pinado " Jalerias Melchor Ocampo " para lo cual se describe en -

forua breve el contenido del proyectd.

El conjunto urbzno " Galerias lielchor Ocaapo " se realiza =

sobre una extensa drea de 34,L00 mz fnica por su céntrica ubica-
¢idén y contando con 4reas verdes.

!

Fl conjunto articula des importantes éreas, el centrolcomeg

¢iel; y la gran plaza gue aloja 4 torres de 17 pisos cada una.

Se encuentra perfectamente ubicado, adyecente al primer ~--
cuadro de la ciudad, con répides vias de acceso como son: Mel=--—
chor Ocampo (Circuito Interior), Karina Xacional y la proionga--

¢ibn de:Tiber (Bahia de la Ascencidn),

El conjunto 3alerias proporciona los siguientes servicios:



Estacionamiento con capacidad para 1,800 automdviles: eleva-
dores que comunican desde el estacionamiento hasta la oficinaj; -=-
montacargas de servicio; cuarto de maquinas y mantenimiento; bode

gus para archivos muertos; luz de emergencia; etc.
Comunicacidn: Antena maestra de radio y t.v.

Seguridad: Construccidn apezada a las més estrictas normas-
v uso de materiales de primer orden, vigilancia las 24 hrs. con -
circuito cerrado de t.v., equipo contra incendio, helipuerto de =

ener:sencia en cada torre.

Se presenta como elemento primordial entre el drea com: reial
v las torres, la gran plzza, con un éreg anplia de 3,000 m?. ——
actuando como el zran vestibulo del conjunto y zona de tramsito

peatonai.

De esta descripeidén hemos tomado el Area del centro comer=—--
cial couwo objetivo fundumental para el estudio de factibilidad =--
técnico .t financiero. Se analizan aspectos importantes del eutudio

de mecanica de suelos y de la cimentucidn propuesta.

Por otro lado se incluyeron capitulos referentes a programas
¥y presupuestos, conirol de costos, proceso consiructivo y con---
creto premezclado con el objeto de complementar todo un estu---

_dio-



Estos capftulos estin estrechamente ligados al primer capitu~
lo de factivilidad técnica y financiera ( excepcidén del capitulo -
VI ) y por ésta razdn se han tratado por separado con el fin de =~
" analizar y de observar el grado de imporiancia con que intervienen

cada uno de ellos.



CAPITULO I

" FACTIBILIDAD 'ECNICA Y FINANCIERA DEL PROYECTO *



Este capitulo pretende servir de orientacidn sobre cuales
son iou conceptos necesarios & definir para efectuar un estu---
dio de factibilidad a fin de contar con elementos de juicio -~
necesarios, para tomar decisiones acerca de la realizacidn 4de -
una obra solucionando de antemano los problemas de financiamien
to que se pudieran presentar en el futuro, para relegar nego--
ciaciones inadecuadas o conflictivas durante el proceso de eje-

cucidn de la obrae
I.1 IDERTIFICACION DE ELEMENTOS BASICOS

Podemos decir que en términos generales para este proyec-
to, el estudio de factibilidad comprenderd los siguientes ele--

mentos que & continuacidén se me\ncionan:'
Estudi:: de mercado
Estudio técnico
Estudio financiero

Cada uno de estos estudios es un enlace imporiante que va
est_reéhamente relacionado con los demnds estudios. Por ejemplo,~
este e'étudio de mercado apor'ta al estudio técnico ‘el primer :;ag ,
torlcondicionante de la capacidad del proyecto que se instala--

~ rd, tomando en cuenta ciertas restricciones.
| ‘ 19



I.2 ESTUDIO DE KERCADO

Este estudio constituye el punto de partida de la presenta-
cién detzllada del proyecto. Esta ubicacida se justifica porque
las conclusiones del estudic de mercado sirven de antecedcntes-

neceserios para los andlisis técnicos y financieros.

El objetivo del estudio de mercado en éste proyecto, con--
siste en estimar la cuantia de los bienes y servicios provenien
tes de un2 nueva unidaﬁ de produccidn gque lé comunidad estaria-
dispuesta a adquirir a deterzinados precios. Zsta cuantia'reprg
senta l: demandz decde el punto ae vistz del nroyecto y se espe
éifica para un periodo convencional. Por consiguiemte el estu--
djo de mercado debe demostrar que existe un namero suficiente-
de indivicduos, empresas u otras eniidades econdmicas que dadas
ciertas condiciones, preéentan una demanda que justifica la puL
esta en marcha de un determinado progrzma de pioduccién ae'bie-

res o servicios en .cierto perifodo.

Es importante aclarar que este conjunto urbano es un pro--
yecto cuye caricter predominante es la obtensidn nixima de ---
utilidad, ya que la decisidén final sobre su realizacidn =e hizo
en base a una demanda efectiva caraz de pagar el piecio del ---

bien o serviecio gue €l proyectc genere.

Las portes fue constituyen el estudio de mercado reeslizado

- 11



para el Conjunto Galerias son:

1:2a.), La definicidn clara de objetivos.
T.2b). La investigacidén de la oferta.

I.2¢c). la investigacidn de la demanda.

I.22). La definicién clara de objetivos estd en funcidn de la -
metodologia a emplearse y el plan de trabajo a seguir por lo que-
el objetivo es establecer un concepto total para el boséuejo que=
ha de servir como gula para el proyecto detaliado. Se hace una -~
evaluzcidn del concepto del proyecto, que permita poder tomar una

decisidn sobre los fondos que se inviertan en la siguiente fase.

Dentro del conjunto de soluciones Utiles surgidas durante el
gstudio de factibilidad, es preciso identificar la nds prometedo=~
ra. Si un andlisis pésterior favorece la evidencia de que su pro-
mesa sera cumplida,dicha solucidén se adopta provisionalmente como
concepto de planeacién para el proyecto; el primer paso por lo -
tanto, consiste eh comparar las diversas soluciones dtiles para:—

seleccionar una como la mejor tentativa dei concepto.

En principio la aproximacidén es directa, en la précticavla -
decisidn es diffcil; en seguida se trata de enumerar las ventajes
e inconvenientes atribuidas a cada solucién, para luego selecclo-
nar aquella que tenga las caracteristicas mds favorables, en la -

préctica se presentan diversas dificultades. La arquitectura es -

12



uns combinetoria de dmbitos, que al habitarse generan en 108  ~--
usuarios, placer por lo convenido y gozo al descubrir lo innovan-
te: la meta de la argquitectura es facilitar el crecimiento de la-

personalidad de los ususrios acorde al mundo existente.

Relacionando las normas y criterios de proyecté. sabremos si
los atributos enumeradoes son releventes y las comparaciones de -
laS soluciones rivales son las correctas, comprenderemos si hemos
incluldo todas las caracteristicas de importancia, asi como desde
el punto de vista deberemos de juzgar las ventajas de un atributo

en particular.

Para poder asociar los valores de cada uno de los atributos-
relevantes debemos establecer medidas de valor y para tener con--
fiznza de que el proyecto sera fisicamente realizable, debtera es-
tar bajo escrutinio para poder plantear probabilidades y resulta-
dos, |

Uno de los principios del proyecto se refiere a que el pro--
yecto procede de lo abstracto a lo concrete; esto indica que se -
forma un concepto en la mente, uﬁa relacion de ideas y formas gec
métricas que de aljuna manere. se ajusten a las circunstencias del
problema: tales abstracciones mentales podrian manifestarse en --
objetos fisicos ¥ llevar la idea original a alguna forma de expre
2ién comunicable a trayés de palabras, ilustraciones graficas y -

gimbolos matemdticos.

13



Algo muy 1dtil para el desarrollo de ésta &rea, son 108 siste
mas de ordenemiento como son: los estudios de los espacios y la -

geometria, y por dltimo los contextos y las limitantes.

Independientemente de definir el programa de necesidades =--
arquitecténicas, se debe analizar y solucionar diferentes alterma
tivas de funcionamiento, comprender cabalmente las actividades =

que nos han solicitado.

Antes de empezar a graficar analizaremos las actividades y -
sus interrelaciones, actividades que ocurrirédn dentro del conjun-
to, en sitios adyacentes y en sus inmediaciones, ya sean peatona-
les 0 a tfavés de vehiculos pero que influirdn o serdn resultado-

del proyecto.

R ag;-upamieﬁto ¥y la zonificacidn, p\ieden presentarse en =--
forma vertical uw horizontal en una planta puede adoptar tantas ~-
formas como cualidades ten’gan estas actividades., El eje de trazo-
puede resultar wna linea recta y generar une combinatorié simétri
eca ¢ una quebrada que se torna laberintica, miltiple para proau--
cir una combinatoria asimétrica; por tanto las visuales pueden --
ser directas o escalonadas y presentar efectos sorpresivos. Cada-
arquitectura permite multiplicar las imigenes de los simbolos bé-
sicos (complementaridad o competiéic'm). por lo tanto el contrapun

| to, contraste o, mimetismg. la suntuosidad ‘0 1la austeridad podidn=-

¥ . Adecuacion del proyecto al medio que lo rodea.

14



estar precent=s en el resultado de éste conjunto urbano.

Las actividades ocurren en un espacio volumétriqm, es preci-
so situar con exactitud las sﬁperticies de los‘lﬁcales comercig-~
les, por lo tanto deberemos deterninar el nimero, tamafio y forma-
de los espacios en relacién a las actividades afines 6 a las anta
gonicas, al mismo tiempo que consideraremos al nimero de personas
que van a practicer en estas actividades, conjuntamente con el -
mobilinrio y equipo que utilizaran, circulaciones y otros espa---

-eios anexos.

En resumen es conveniente establecer un sistema de comunica-
cién periddica entre los especialistas y colaboradores claves, =-
para dialoger y resolver cada uno de los probiemas del proyecto,-
desde el inicio, lograr la participacion de todos, definir log --

detalles y presentarle al cliente un criterio congruente.

I.2b) Uno de los aspectos del estudio de mercedo que guele of:g
cer cayores dificultades pricticas es 1a determinacidn de la ofer
ta de los bienes o servicios que se'eatén analizando, y principal
:eﬁte la estimacidn de su oferta futura.

Le rezén de esas dificultades estriba en que las investiga--
ciones sobre oferta de btienes o servicios deben bacarse en infor-
maciones sobre volumenes do‘produccionea actuales y proyectadas,
cepacidades instaladas y utilizadas, planes de anpliscién y cos~.
tos actuales y futuros. |

15



Este tipo de informaciones son generalmente dificiles de =-
obtener, debido a que en muchos cesos las empresas no proporcio--
nan datos sobre el desc-rollo de sus actividades. De ahi que re--
sulte necesario utilizar unz variedad de técnicas de encuestas,--
directas o indirectas, con el propdsito de lograr esa informacidn
o por lo menos, clierto tipo de datos que permitan anzlizar la si-

tuacidén actual y futura de la oferta.

¢).- El andlisis de la demanda tieme por objefo demostrar y-
cuentificar le existencia, en ubicaciones geogridficamente defini-~
das, de individuos 0 entidades organizadas que son consuwnidores o
usﬁarios-actuales o potenciales del bien o sexrvicio que ée piensa‘

ofrecer.

El andlisis de lz demanda debe contemplar dos aspectos impoxr
tantes: "Zl andlisis histdrico del comportamiento de 1a demande y
su proyeccidén futura". El propdsito del andlisis histérico del --
comportémiénto de la demznda de un cierto conjunto de bienes y ~
servicios es obtener una idea de la evolucidn pasada de esa deman
da a fin de poder pronosticar su comportaziento futuro com un mar

gen razonable de seguridad.

Con respecto a 1la proyeccidn de la demanda futura, cuando se
trate de proyectos de cardcter estrictamente econdémico, es decir,
aquellos realizables si a 1la necesidad que los determina corres--

ponde la pnsibilidad y disposicién de los consunidores o usuarios

16



de pagar los precios fijados a los bienes o servicios produci--

dos.

En el caso de bienes o servicios de uso o de consumo final
las variables a analizar son las tasas de crecimientb de la po-
blacidn consumidora, su nivel y la distribucidn de su ingreso, -

¥ su distribucidn geogrifica.

Con lo anterior tenemos, dreas de influencia: Verdnica An-

zures, Tlaxpana, Cuauhtémoc y San Rafael.,

Composicidn socio-econdmica de cada une de las dreas men--
éionadas, se tendrd una composicidn selectiva, o sea, la cusnti
ficacidn exclusivamente calculada tomando en cuenta el monto --
hgzano compuasto por'aquellos niveles cuyas necesidades se tra-
tan de satisfacer con el desarrollo de un centro comercial, que
represente el minimo esfuerzo de traslado al mismo, es decfr, -
menor esfuerzo gque el traslado a otro conjunto comercial que sa

tisfaza sus necesidades generales.

Se entiende que en la composicidn socio-econdmica de estas
édreas se debe calcular tanto la poblacidén permanente, (hubitan-
tes de las mismas ), ademds de la poblacidn temporal que serd--
el monto humano que regularmente estd presente en dichas éreas,

por tener su fuente de trabajo en ellas.

17.



LR

550,

CCL. T.ANZURBS: SECCIUNES: 24,27,28 y 31 CIUDAD DE MEXICO

COL. N.ANZUSES: SECCIONES: 25 7 31 © ] CUARTEL 1X

16



M sy Yoo sy
T =NEhS
N R PN )

FroYy
T H e
G0 Wrenr)

= e sediiTsL ey
AR [yt

;3 ESA]

i pavats fHlwsaar $0MT 2
H 3

mEr e (-

COLONIA cyar:

ROSALES




POBLACION TOTAL. PERMANENTE Y TENFORAL.

CONA VERONICA ANZURES

Poblacidén permanente selectiva
Clase media a media glta: 5,244 familias = 26,244 individuos

Poblacidn temporal o de tiempo parcial
De 15,500 - 17,500 individuos

ZCNA TLAXPANA Y ANAHUAC

Poblacidn permanente selectiva

Clase media: 10,140 familias - 60,846 individuos
Poblacidén temporal o de tiempo parcial

De 750 - 1,000 individuos

ZONA SAN RAFAEL

Poblacidn permanente selectiva

Clase media y media baja: 4,495 familias - 26,965 individuos
Poblacién temporal o de tiempo parcial

De 300 - 500 individuos

ZONA CUAUHTEMOC

Poblacién permanente selectiva
. Clase Alta, media y media baja: 5,057 familias - 25,238 individuos
Poblacidn temporal o de tiempo parcial

De 3,500 - 4,500 individuos
19



.ANALISIS DE LA POBLACION PERMANENIE

Cuartel VII
Seceidn Poblacién Poblacidn Poblacidn P.B.A.%
( 1960 ) ( 1970 ) Intermedia ()
18 8,154 7,965 8,060 43.1
19 6,118 5,918 6,018 40.5
20 5,895 6,639 6,267 38.8
21 6,968 6,273 6,620 3843
23 6,380 6,273 6,327 43.9
25 4,042 3,617 3,829 49.3
26 4,392 4,233 4,315 49.5
29 3,582 3,250 3,416 50.2
34 7,523 7,278 7,401 52.1
Suma 53,054 51,451 52,253

Cuartel 1IX

7 . 6,450 6,325 6,388 36.1
8 6,921 . 6,868 6,895 35.1
9 6,545 3,820 5,183 36.8
16 8,601 74415 8,008 33.1
17 17,830 16,833 17,332 33.0
18 6,075 6,229 6,152 33.1
19 5,805 5,715 5,760 35.3
24 4,248 3,061 3,655 36.8
27 10,555 9,958 10,256 38.9
8 113,009 13,112 13,060 47.3
31 9,129 8,395 8,762 51.7

Sums 95,168 87,731 91 ?451



Se considera una pobla¢idn intermedia entre el censo de ==
* 1960 y 1970 con base a que 1a poblacidn registrada en el Wltimo

censo es menor gque la registrada en el censo anterior,
Resumen de habitantes por zonas
Zona Tlaxpana y Andhmac

 Se encuentra comrrendida entre las eecciones 7, 8, 9, 16,-
17, 18, 19y 27 reapectivgmez.xte. de 1a seccién 27 se toma 1a ni
tad de poblacién, dado que la seccién 27 se encuentra dividida-
por 1a Colonie Verénica Anzures y la Colonia Tl'ax‘pana.r |

, El total de habitantes de estz zona es de: 60,846 y tiene-
_un2 poblacién econémicamente activa en promedio de 34.17 %, en-
este caso se considera wn 11 % ya que la zoma se cmcteriza -
Por tener comercios sobre la Celzada Léxico - Tacuba y ademds -~

por ser k’ie ingresos relativamente superiores al minimo.
Podleciém ha consideru.- 6.§93 habitantes
Zons Verénics Anzu.rel.
Se encuentrs comprendida entre las ubciqnn'u, 2;1 y 28,~

de 1a seccién 27 y 28 se considera 1a mitad de poblacién por --
estar divididas por las zonss de Tlaxpana ( seccién 27 ) y -

a



por la Colonia Nueva Anzures ( seccidn 28).

El total de habitantes de esta zona es de 15,313 habitan-
tes,

Colonia Xueva Anzures

Se encuentra coamprendida entre las secciones 28 y 31, en
embas secciones se considera la mitad de poblacidn, el total-

~de habitantes de esta zona es de 10,911 habitantes.

Total de habitantes 26,224 y tiene una podlacidn econdni

camente activa. en ovromedio de 43.609% .

Poblacién ha considerar 11,454 habitantes

Zona San Rafael '

Se encuentrﬁ comprendida entrevlla secciones 18, 19, 20
¥ 21 respectivamente, el total de habitantes de esta zona es
de 26,965 habitantes y ticne una poblacion econdzicamente ag
tiva en promedio de 40%, en este caso se considera un 1% --
parr.i esta zoma por tener caracteristicas similsres a la co--

lonia Tlaxpana.

Poblacién ha considerar 3,505 babitantes



Zona Cuauhtémoc

Se encuentra coanrrendida entre las secciones 23, 25, 26, -

29 y 34 respectivamente,
El total de poblacidn en la zona es de 25,288 habitantes.
la poblacidn econémicamente activa en promedio es de 49 %-
y se considera en este caso un 35 % para estz zona, en base a -
que existen comercios en la zonz y esto hace que le influencia-
no sea en un 100 %. ‘
Poblacidn ba considerar 8,850 habitantes
En resumen tenemos:

Zona Tlaxpana y Andnhuac 6,693 habitantes.

Zone Verdnice Anzures y

Kueva Anzures ‘ ' : 11,454 hatitantes

Zona San Rafael 3,505 habditantes
Zona Cuauhtémoc 8,850 habitantes
Suma: -‘ ' 30,502 h.a'bitantes

a3



Total de poblacidén temporal o de tiempo parcial gque 1abora~-

dentro de las areas de influencia:

Zona Tlaxpana y Anahuac 875 individuos

Zona Verdnica Anzures y

¥ueva Anzures - 16,500 individuos
Zona San Rafael 400 individuos
Zona Cuauhténoc 4,000 individuos

SUNiA: 21,775 individuos
En resumen tenemos: -
Foblacidn pérmanente selectiva 30,502 habitantes
Poblacidn temporal ) 21,775 habitantes

De un levantaniento aleatorio de la poblzcidn permanente se-
lectdva se considera un 15 + del total, en tanto que de la pobla-
c¢idén temporal se considera un 30 %, en ambos casos, lo§ porcenta-
jes elegidos son con base al monio humano que estaria dispuesto a

satisfacer sus necesidades con la creacidn de un centro comercial.

Poblacidén permanente selectiva
30,502 x 15 % 4,575 habitantes/d{a
Poblacidn temporal
21,775 x 30 % | 6,533 habitantes/dda

Stmas 11,108 imbitantes/dh
' 24



DETERMINACION DEL AREA DE CIRCULACION
CONSIDERANDO FL REGLAMENTO DE CON3TRUCCION DEL D. D. F.

Densidad de poblacidn (mz/persona)

10 a 12 z° Plantas bajas de edificios en centros comercia-

les.

§ p° Plantas bajas de edificios de oficinas.

9 m2 Pisos bajos de edificios en el centro de la =--
ciudad, D.rF.

10 m2 Pisos bajos de edificios en éiudades medianas --
por ejemplo. Guadalajarae

11 m2 Pisos bajos de edificios alrededor de los centros

de nesocios en ciudades grandes.

En edificios de mds de 20 pisos, o cuando los pisocs son de-
menor superficie, se aumenta un m2 por persona. En edificios de -~

més de 30 pisos se agregan 2.5 ma por persona.

1.3 n° En hoteles - uss normal
1.5 nz Hospitales - Generales privados
3 a 4.0 02 Hospitales - Gemerales piblicos

2;8 s 4.0\!2 Vivienda de renta moderada.
' 25



Con los datos anotados en la hoja anterior de proyecto, --
se indica en esta que la densidad de poblacidén para centros --
comerciales es de 10 a 12 mz/persOna, por lo que consideramos-

para nuestro eatudio 1C mz/persona.

Se toma en cuenta que el centro comercial dara servicio de

8:00 A.M a 9:00 P.}i es decir, 13 horas de servicio por dia.

Con los datos obtenidos de la demanda, podemos obtener el

drea necesaria requerida de circulacidn, esto es:

11,108 habitantes = g55 nabitantes/hr

255 habitantes x 10 n°/habitante = 8,550 L2

Area necesaria regjuerida de circulacién : 8,550 ¥

Esta area de circulacidn necesaria, la comparamos con la
que tenemos en nuestro proyecto definitivo de ejecucién, con -
el objeto de ver sl estamos dentro de lo planteado, por 1o que

tenemos:
Area neta de construccion

Zona 1 4,658.31 n?
Zona 1A 3,886,38 N2
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Zona 1B 5,341.14 12

Suma  13,885.83 2 |
x 2 plantas ( P. Baja y P. Alta )

27,771.66 K2
Zona 3A  4,634.01 %2

Suna 32,405.67 ¥°

Area neta de construccidn: 32,405.67 :2

" A esta drea total de construccidén, le restaremos el &rea
de los locales comerciales asi como de los vacios, y obtendre-

mos el drez nets de circulacién.

Arca de locales comerciales ,' 24,097.09 1°

Area de vacios 1 590.49 xe

Suma  24,688.58 M2

Area neta de construcciodn 32,405,67 ¥
Area de locales y vacios 24,688.58 1°
Ares nets de circwlacién - 7,717.09 °

Esta drea neta de circulacién de 7,717.09 HZ, la compa-
remos con la anterior que obtuviwmos de nuestro analisis ¥y aque
es de 8,550 U2, existiendo una diferencia de 9.7%, pero que a
nuestro juicio coﬁsidefamoé que estamos dentro de lss requeri

mientos necesarios.
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I.> ESTUDIO TECNICO

El estudio técnico no solamente ha de demostrar la viabi---
1idad técnica del proyecto, sino que también debe demostrar y --
Justificar cual es la alternativa que mejor se ajusta a los crite
rios de optimizacidn que corresponde aplicar al proyecto. Las de
cisiones que se adopten como resultado del estudio técnico deter
minaran las necesidades de capital y de mano de obra, que tendra

que atenderse para ejecutar el proyecto y ponerlo en operacidn.

Por consizuiente se analizan fundamentalmente aquellos as--
pectos del proyecto que desde este punto de vista pudieran impe-
dir su realizacién. Sin embargo cabe pefialar también, gque esta -
parte del estudio de factibiligdad, eatd‘estréchamente relaciona-~
da con el estudio financiero toda vez que la primera pudiera ha-
cer infactible 1la segunda, pues ain 'cuando técnicamente fuera --
posible llevar a cabo el proyecto; una baja rentabilidad haria -
impracticable la ejecucidén, salvo decision en contra de parte --

del propietario.

En este caso se planea construlr un centro comercial con el-
cual se realizardn entre otros los aateproyectos arquitecténicos,
estudios de mecanica de suelos, estructural, ( para conocer las -
restricciones, que en éste sentido pudieran existir ) de instala-
ciones hidraulicas y sanitarias de aire acondicionado y los estu-

dios preliminares de movimiento de personas para proponer el tipo
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de elevadores mds conveniente y definir con cierto grado de certi
dumbre su costo. Asimismo se hardn 10s primeros tramites para co-
nocer las dificultades que existirfan para el otorgamiento de las

licencias de construccidn.

Los otros aspectos del cstudio técnico, se tratan en los ==

capitulos ITI y IV.

-

I.3a XSTUDIO BASICO.

Tamajio y mercado.~ la determinacién del proyecto en cuanto a
su cuapacidad, estd subordinada a estudios que se realicen en cada
caso con respecto a la densidad de poblgcién de los usuarios 0 -=
beneficiados y las posivilidedes econdmicas de la construccidén en

relzcidn a su mantenimiento y conservacidén futuras.

En este punto ¢s importante el conocimiento de como se dis--
LY ’ Q : ’ e’ : - )
tribuyen los consumidores en un area geografica dada para la cumn

tfa de la demanda,

El tzmafio del proyscto estara en funcidn de lo analizsdo an-
teriormente en el ectudio de mercado, en donde se obtuvo, que ==--
para una demanda de S55 habitantes/hora se requiere de un 4rea de

circulacidn de 8,550 K2,

Para obtener el 4rea que se reguiere de locales se na tomado



en consideracidn de otros centros comerciales, que cada local cuen

te con un area promedio de 140 2.

Por consiguiente se analiza el 4rea requerida de locales co-
merciales que ligada al drea de circulacidn nos proporciona el --
Area total de construccidn necesaria para satisfacer una demanda-

ya obtenida.

&
El croguis presentado de una menera arbitraria cuenta con el
dreaz requerida de circulacidén distribuida en los pasillos, y la -

proposicidén de la divisidén de locales couerciales.

AREA PARA LOCALES

Aw (855%X14 )2 2

1]

22,940 ¥

«10-

15 A= 8,550.H‘

Area para locales ccuaerciales o= 23,000 Ea
8,550 12

Area para ecirculacidn

31,550 M2



Estacionamiento

De acuerdo & la ley de estacionamiento de vehiculos del D.D.
Fe y en lo referente a locales comerciales, se ectima que un -

vehiculo puede girar, estacionarse y circular en un drea de 30 u2

de irea comercial .

NGmero de cajones

31,550 + 30 = 1,050 cajones-

’

Se menciona que el area para estacionamiento sera de 31.550 m2

Por lo tanto el érea requerida de construccidén necesaria -~

serd de 63,100 k<.

Tamafio y localizacidén.- Las relaciones fundamentales entre-
tanafio y localizacidn surgen por una parte de la distribucion geo

gréfica del mercado y por otra de la influencia que la localiza--

cién tiene en un determinado lugar.

El 4rea del terreno con que se cuenta para la ejecucidén del-

proyecto es de 15,775 K2,

Una vez ya obtenida el 4rca necesaria de construcecidn del --
proyecto y teniendo en cuenta el area del terreno se determina el

nunero de niveles,
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Area del terreno = 15,775 MZ

Area del proyecto = 63,100 Hz

Con estos datos podriamos determinar los niveles del proyec-

to, para posteriormente hacer los disefos.

Una alternativa serf{a la ejecucidén de 2 niveles de locales -
comerciales y un sélo nivel de sbétano para estacionamiento, cada-
nivel de 15,775 K°, ya que el 4rea de azotea se ocuparia como ==

otro nivel de estacionamiento,

PLANTA AZOTEA HIVEL DE ESTACIONAMIENTO

PLANTA ALTA NIVEL DE LOCALES COMERCIALES
PLANTA BAJA NIVEL DE LOCALES COMERCIALES
PLANTA SOTANO NIVEL DE ESTACIONAMIENTO
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Tamafio y financiamiento.- lLos recursos financieros permitiJ
rin escoger entre varios tamaflos, para los cuales es importante =
que no representen grandes difereancias. Este aspecto se analiza -

en el siguiente tema del estudio financiero.
1.3b ZONIFICACION Y VIAS DE ACCESO

Se procedid a dividir el drea de influencia en cuatro zonas-
facilitando ssi el estudio aunado al andlisis de resultados, =~=-
proporcionando un indicador mds amplio y confisdle de la informa-

cidn obtenicda.

1a localizacidén de nuestro punto de interés es precisamente-
el terreno ubicado en la Calzada Melchor Ocampo esquina con Ave==

. nida Marina Naciormal, Colonia Verdnica Anzures.

Marco Urbano

Las zonas de influencia de estudio tiene los siguientes --

1imites:

l.- A1 Norte la Calzadz Héxico - Tweuba (continia con Ribera de Sn
Cosme); sl Sur con Calle Thiers (continta con Rio lissisipi);
al Este con Paseo de la Reforma y Avenida Insurgenfes Centro;

y al Qeste con la Calzada Nariano Escobedo.
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2.- Al Norte con la Colonia Tlaxpana; al Sur con 1a Colonia  «=-
Cuauhtémoc y 1a Colonia Verdnica Anzures; al Este con la Colg
nis San Rafael; al Oeste con las Colonias Anihuac y Granada -
Oriente, siendo la Colonia Verdnica Anzures la zona de mayor-
influencia dado que, sobre esta zona esta construido el Con~-

junto Urbano Galerias,
J.3¢ VIAS DE ACCESO

En lo que respecta a las vias de acceso, el Conjunto Galerias '
Melchor Ocampo se encuéntra verfectamente bien comunicado, estando
pricticamente ubicado en Avenidas importantes del Centro de la ~-
ciﬁdad.

Al Oeste se puede llegar por Avenida liarina Nacional y Aveni
da Rio San Joaquin; al Este por Rio Tiber y Antcnio Caso; al Nore

te por la Calzada lielchor QOcampo, y al Sur por ésta misma Caizada.
.En el crogquis presentado se observa yue el acceso es répido-

y fTécil por cualquiera de las Avenidas antes mencionadzs, lag -

cuales permiten llegar a este Conjunto de una manera. fluida.
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- I.4 ESTUDIO PINANCIERO

Bajo este enfoque se pretende fundamentalmente, definir la -
rentabilidad del proyecto, para ello el evaluadar utiliza diver--
sas herramientas y criterios como pueden ser los estadas coxita.---
‘bles proforma { estado de resultados, balance, y estado de aplica
cién de fondos) y por otro lado hard usoc de los criterios de eva-
luacidn a partir de los indicadores equivale;xtea. que para este ~

caso seran: Valor presente neto y Tasa interna de retormno.

Para el estudio que nos ocupa, de los pro;ramas de ejecucidn
4
de obra se establecierdn los programas de ingresos y egresos, to-
mando para el céao. los que se consideran como recursos propios,

el financiamiento y los recabados por la preventa de locales,
I.4a INDICADORES O EQUIVALENCIAS FINANCIZRAS

Para tener uns idea mis clara se hard una difencia entre -- '

los tres principales indicadores' financieros:

Periodo de Retorno
Vaior Presente Neto

Tasa Interna de Retorno

Un flujo de efectivo en un determinado periodo de tiempo --

estd constituido por la corriente de ingresos mencs la corriente

28



‘de egresos, es decinr:
FLUCO DE EFECTIVO = INGRESCS - EGHESOS
PERIODO DE RETORNO

El periodo de retémo lo podemos definir como el tiempo re--
querido, para que el monto de ingresos producidos por las ventas
‘gea igﬁal al dinero desembolsado originalmen te sin considerar el
valor real que el dinero tenga en ese momento, es decir, sin to-

mar en cuenta la pérdida ‘del valor adquisitivo de la moneda.
FACIOR DE VALOR FUTURO Y PRESENTE

Suponganos que invertimos una cantidad de efectivo en un --
banco que le llamaremos suma actual (F); por este dinero nos van
a dar un interés que llamaremqa (1) y la vamos a‘invertir duran=-
te (n) per{odos de interés, de aqui se deduce que al término del
priner periodo de interés tendremos:

P+P()= PClsi)

al siguiente periodo tenemos:

P(L+4)+P@+1) = P(1+1) QA +1) -r(1+1)2

~ por tanto al rinal de n per{odos de interés sera:

P+ _1.)n de aqui se concluye que el factor de valor futuro es:
(e 1R '
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. & Cual serd el valor futuro F al final de n periodos a un inte--
rés compuesto i %
F=P(1+1)0
Dada una cantidad futura F, héllase su valor actual P, hay-
n per{odos antes y un interés compuesto i. Se trata de la reci--

proca del proceso anterior, por consiguiente:
Pe=s Py .____l_..__n
1@+ 1)

El factor [——1—-—nJ se llama " factor de valor presen‘te"..
(1 « 1) ‘
VALOR PRESENTE NETO
En este caso se introduce el factor tiempo en el uso del --
dinero, y el prodlema consiste en trzer al presente los flujos =
.de efectivo de un horizonie de planezcidn ceterminado, para fi--
nes del estudio financiero, ello implica la &dopcidn de una tasa

de interés (i), o sea, que:

A

2

2 1
vp= Z Pyl ———%
t:=0 (1L ¢+ 1)

Aquel flujo neto de efectivo que pasado a valor presente -

’-“Lb
Wt e
2

ot

de el mdximo serd el dptimo, aunocue para nuestro caso, no se --
presenta una serie de alternativas, por lo que trabajaremos con

una sola.
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TASA INTERNA DE RETORNO

Bajo este criterio se define la rentabilidad real del proyec
to evitando la eleccidén arbitraria de una %tasa de interés, ademds
de que también considera el valor del dinero eh el tiempo. El mé-
todo en sf consiste en definir la tasa de interés que iguala los-
beneficios totales }levados a valor presente con los costos tota-

les, incluida la inversidn, también a valor presente.

La forua de definir esta tasa es por medio de interaciones -
haciendo uso de técnicas’de resresidm o tién grificamente tomando
como minimo dos tasas de interdés de tal maners que al unir estos-
doe.puntOS encontreunos, (en un sistema cartesiano en ¢l gue los =
flujos de efectivo a VEN estén sobre el eje de las Y » las tasas-
de inierés soure el s2je de laa £), en la interseccidn del eje de-

las X tasa de interés que iguala los beneficics eon los cestos.

Cuando un flujo neto de efectivo presenta esresos al princie
pio del proyecto seguido de ingresos netos, seneralmente tiene --
una sola tasa interna de retorno, facilitando su cdlculo por me--

dio de interpolaciones lineales.
Considerando que se obtiene una tabla del valor present= a -

varias tasas de interés de un flujo neto de efectivo que desplegg.

da en una grafica seria:
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La TIR 3s ¢1 valor cerrespondiente de i cuando el VP es5 we

igual a ceroe.

Efectuando una interpolacidn lineal, se tiene:

(i*' ‘1) (12 - 11)‘

[VP ( iy )] [‘JP (i) - VP (12)]

despejando 1¥

1= 4y - (12 - 11) N2 (il)

De tal manera que la obtencifm de un valor aproximedo de 4 =
es suficiente con tener dos valores de valor presente a sus tasas

de interés correspondientes.
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CONJUNTO URBANO GALERIAS LELCHOR OCAYFO
CENTRO COMERCIAL. ‘
PRECIO DE RENTA.

T.4c BENEFICIOS

PLANTA BAJA

REIACION DE AREA DEL PRECIO RENTA
IOCALES LOCAL ¥° POR K2 MENSUAL
a-1 88.74 450.00 3 39,933.00
A=2 91.80 » 41,7%10.00
A<3 119.34 " 53,703.00
B-1 148.23 " 66,703.50
B-2 205.33 " 92,398.50
B-3 ' 76.40 " 34,380.00
B=-é 75.00 v 33,750.00
B=-5 148.00 LI 66,600,00
B~-6 33,00 .. © 17,550.00
B=~7 148.00 " 66,600.00
B-8 184.49 " , 83,020.50
B~9 495.68 "» 223,056.00
B =10 262.08 " 117,936.00
B -1l 348.90 " 157,005.00
B =12 : 161.00 " 72,450.00
B -13 75.40 U 33,930.00
B - 14 102.20 . " 45,990.00
¢ -1 ' 458.65 " 206,392.50
D-1 75.70 - n ' 14,065,00
E-1 40.59 " 18,265.50
E-= 2 57.11 " . 25,699.50
E~3 85.66 * " o 38,547.00
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RELACION DE
 LOCALES

t M b3 bbb b

)

D0 Q0 QO @ @ Q 'y
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WO D~ AN N

.A)H,HHHHHHHHH
OCW'®=NOoOWmeEUN MO

AREA DEL
LOCAL X2

' 994,06
75.70
75.70
75.70

356.20
139.73
139.73
148.52

650.00
1,033.47

43,00
260,40
1,103.41
190.38
401.25
162.20
119.68
203.00
166 .40
110.24
99.42
164 .69
154.75
139.32
716.10
140.00
130.65
130.65
80.16
75.70

PRKCIO
POR U2

450.00

§

HENTA
HENSUAL

447,327.00
34 ,065.00
34,065.00
34,065.00

160,290.00
62,878,50
62,878.50
66,834,00

292,500,00
465,061.50

19,350.00
117,180.00
496,534.50
85,671.00
180,562.50
72,990.00
$%,856 .00
. 91,350.00
74 ,880.00
49,608.00
44,739.00
74,110,50
69,637.50
62,694.00
322,245.00
63,000.00
58,792.50
58,792.50
26,072.00
34,065.00
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RELACION DE AREA DEL PRECIO RENTA

LOCALES 1ocAL M2 POR M2 MENSUAL
¢ - 21 66.00 450.00 $  29,700.00
G - 22 80.16 " 36,072.00
¢ - 23 " 468,37 " ' 210,766.50
H-1 78.00 " 35,100.00
He-2 201.30 " 90, 585.00
H-73 163.00 " 75,600.00
H=-4¢ 383.85 " 174,992.50
H-5 449.02 " 202,059.00
H-6 89.67 " 40,351.50
E-7 168.00 " 75,600.00
PLANTA ALTA

I1-1 321.42 " 144,639.00
I-2 117.86 " 53,037.00
I1-73 117.86 . : ' 53,037.00
I-24 164.17 " 73,876.50
J-1 355,26 " 159,867.00
J -2 160.38 - ' 72,171.00
J-3 320476 " © 144,342.00
J -4 196.65 " 88,492.50
J=-5 139.73 . 62,878.50
I-6 356 .20 " 160,290.00
J -7 75.70 " 34,065.00
J-8 75.70 " 34 ,065.00
J-9 75.70 . 34,065.00
J -10 142.16 " 63,972.00
J-1 142.16 " 63,972.00
7 -12 , 142.16 . . 63,972.00
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RELACION DE
LOCALES

G4 G4 €4 Co G4 Co Co €Tl Gy Cq €4 €y €y Cu Oy €4 Cu G Gy & € &4 €y €4

~

‘e G4 &4 &y G4 €4

- 13
-1
- 15

- 16
- 17
-18

- 19

- 20
-2

- 22

- 23
-2
- 25
- 25
- 26

- 27

- 28
- 29
-3
-3
- 32
-3

- 3

- 25

- 36
- 37
- 38
-39

- 40'

-4

- 42
- 43

ARFA DEL
LOCAL %2

136.89
396.68
203, 55
139.75
2.1
421.80
217.06

92.06
147.59
148.80
189.47

96.78
359.66
13,7
403.77
148,29
196,71
186.30
143.78
115.60
128.87

96.56

325,83

99.42
164.69
154.75
139.32
139.32
172.73
174.22
130.65
451.75

PRECIO
POR 1°

450,00

(1}
"

8

RENTA
MENSUAL

61,600,50
178,506 .00
91,597 .50
62,878.50
64,219.50
189,810.00
97,677.00
41,427.00 -
66,415.50
66,960.00
85,261.50
43,551.00
161,847.00
62,878.50
181,696.50
. 66,730.50 .
68,519.50
83._835.00
64,701.00
52,020.00
57,991.50
43,452.00
146,623, 50
44,7%9.00
74,110, 5C
69,637.50
62,694,00
62,694.00
77,728.50
78,359.00
58,792, 50
20%,287.50
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RELACION DE AREA DEL PRECIO "~ RENTA

LOCALES LOCAT, 12 POR M2 KENSUAL

K-1 468.37 - 450.00 ¢  210,766.50
L-1 185.29 ' " 83,380.50
L-2 273.14 . 122,913.00
L-3 136.47 " 61,411.50
TOTAL: 24,097.09 , £10°843,690. 50
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‘T.4d PRESUFUESTO DE CONSTRUCCION,

CONCEPTO

BODEGA Y TRAZ0

PILAS, EXCAVACIONES ¥ ACARREOS

CIHENTACION
COLUIMNAS 30TANO
ENTREPISO A

COLUNNAS  P. BAJA
B(REPISO B

COLUNSAS  P. ALTA
EXTREPISO € (AZCTRA)
M1 ROS

S5TRUCTURALES ANEXCS
740705 Y CUBIERTAS
T¥5TALACICH HIDRAULICA
ISTALACICN ELEG?RICA

I 3P ALACIONZS ESFSCIALES
PI503
 AFLANADOS

ACABAUOS ESPECIALES
CASPINTERIA

ALU:INIO Y VIDRIO
HERRERTA

PINTURA

*

0.37
6.78
3¢53
1.68

14.21.

2.09
10490
.52
10,90
4.36
2,02
11.60
6.14
5.12
4409

4e49

0.82
2.64
1.02
1.84
307
0.81

(A PRECIOS DE 1980).

IXPORTE

873,520460
167006,675.20
8¢333,858,70
31966,255.,70
339547,913.00
4°934,211.00
25'733,445,00
31583,517.10
25'733,445.00
10%293,378.00
47768,950.30
274396 ,051,00
147495,720.00
12'087,636,00
97655 ,944 400
10600,291 .00
11935,910,50
§1252,687.60
2'408,035.80
4°343,994 440
7°247,860.20

1'912,3501,90
$236'086,650.00
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I.4f ESTADO DE RESULTADOS
FROYECTO: CENTRO CONERCIAL GALERIAS
PRESUYUESTO TERMINADO CON FECHA DE JUNIO DE 1980

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION: $ 236'086,650.00
" INGRESOS ANUALES: ' o $ 140'924,280.00
INGRESOS POR RENTA 130°124,280,00

INGRESOS POR ESTACIONAMIENTO _ 10'800,000.00

KENOS: : - '$ . 62'755,386.00

GASTOS GIENERAIES:

" GASTOS GENERALES 6% 8'455,456400
(Salarios,comisiones,seguros,

" mantenimiento,vigilancia y honorarios)
INPUESTO PREDIAL Y DEHECHOS FOR

CONSUMO DE AGUA 20% . 477217,330.00
DEPRECIACION DEL EDIFICIO 3% _7'082,600.00

UTILIDAD $§ ~78'168,834.00

AL HON'TO DE INGRESOS ANUALES, SE HACEN LAS DEDUCCIONES AUT -
RIZADAS POR LA LEY DEL ILPUESTO SOBRE LA RENTA.
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T.4g CALCULO DE LA TASA INTERNA DE RETORNO

La tasa interna de retorno la calculamos comparando los in--
gresos y egresos que se generan durante la vida util del prbyecto,

el resultado de esta comparacidn es el flujo de efectivo.

3e estima al flujo monetario original tasas de interés hasta
encontrar dos valores actuales uno negativo y otro positivo, se -
interpolan para llegar al valor presente igual a cero; el cudl --
proporciona el valor preciso del rendimiento esperado del proyec-
to, es decir, 1a tasa de interés que podria soportar sin qu.’rir'-
pérdidas. ’ _ '
Considerando que el proyecto ba sido finenciado mediante ---

prestémos, se inclm-gn los intereses de la deuda.

Presupuesto total , 3 236'086,650(00
Capital propio 50% 'S 118'043,330.00
Preventa de locales 30% S 70'825;995.09
Financiamiento 20% $ 47'217,330.00

El financibamiento tendrda un vencimiento a 3 aflos, con un --
interés a la tasa del 25% pagadera anualmente, por consiguiente-

los pagos por concepto de intereses serdn los siguientes:

Afio 1 S 11'804.333»“’
“Afio 2 ' B $  14°755,415.00
Afio 3 $ _18°444,270.00
vida del proyecto: 50 afios SUXA §  45°004,018,00

vida de instalaciones: 20 afios
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Ao Inversidn

¢}
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
1
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

2361086 ,650

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0,000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000

361239, 300
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000 -

Flujo de

efectivo

0.000000
78'168,89%4
78'168,8%4
78'168,89%4
76'168,894
76'168,894
78+168,894
18'1603,894
78+168,894
768'168,894
78°168,894
78168,894
78'168,894
78'168,894
781168,894
78'168,894
78'168,894
78'168,894
78+166,894
76°168,894
78°168,894
78'160,894
76°168,8%
76°168,894
78°1668,89%

78°168,894

Pactor de
act. 25 $
1,00000

0.80000

0.64000
0,51200
0.40960
0.32768
0.26214
0.20972
0.16777
0.13422
0.10737
0.08589
0.06872
0.05497
0.04398
0.03518
0.02815
0.02252
0.01801
0.01441
0.01153
0.00921
0.00738

0.00590

0.00472
0.00377

F. de efectivo

actualizado
(236'0R6,650)
62°535,115
501028,092
401022,473
32'017,979

25614 ,283

20491 ,507
16393,205
13'114 ,564
10'491,651
8'393,321
6'714 ,657
5'371,725
4'297,380
3¢437,904
2°750,323
2'200,259
1'760,207

1'408,166

1'126,533
901,226
. 720,980,
- 576,185
. 461,428
369,142

295,314

Factor de
act. %0 %
1.00000
0.,76923
0.59172
0.45517
0435013
0,2693%
0.,20718
0,15937
0.12259
0.09423
0,07254
0.05580
0.04292
0.03302
0.02540
0.01954
0.,01503
0.01156
"0.00889
0.00684
0.00526
0.00405
0.00311
1 0.00239
0.00164
0.00142

P. de cfeotivo
actualizado
(246'08B6,650)
60°129,918
46°'253,783
35'579,833
27°369,103
21°053,156
16°194,735
12°457,489
9° 562,684
T7°371,295
5°670,227
4°361,T13
3°355,164
2'580,895
1°'985,304
1'527,157
1'174,736

903,643
695,110
534,700
411,307
316,391
243,37
187,213
144,010
110,777
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26
27
28
29
*an
31
32
3
34
35
36
31
" 38
39
40
41
42
43
44
45

46"

A7

48

49
50

0,000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0,000
0.000
0,000
0,000
0.000
0.000

36'239,300

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.,0000

78'168,694

78°168,894

-78°'168,0894

784168,894

78°168,894

78'168,894
7R°168,0894
78'168,094
78'168,894
78°168,894
78'168,894
784168,894
78168,094
78°168,894
78°168,894
781168,0894
764168,894
78'163,894

'78'160,894

70'168,8%4
78'168,894
78'168,894

18'166,894

79'168,R94
78'168,894

0.00302
0.00242
0.00193
0.00154
0.00124
0,00099
0.00079
0.00063

_ 0.00051

0.00041
0.,00032
0.,00026
0,00021
0.00017
0,00013
0.00011
0.000085
0,000068

0.000054
0.000044

0.000035
*0.000028
0.000022
0.000018
0,000014
Sumat

256,251

. 189,000
151,200
120,960

96,768
T7,414
61,932
49,545
39,636

31,709

25, 4]
20, 324
16,23
12,9

10,390
8,112
6,650
5,320
4,256
3,409
2,724
2,179
1,743
"1,%45
1,116
312'671,138

0.00109

0.,00084°
0,00065
0.00050

'0.00038

0,00029
0.00023
¢.00017
0.00013

~ 0.00010

0.000079
0.000061
0.000047
0.000036
0.,000028
0.000021
0,000016

- 0.000013

0.0000097
0.0000075
0.0000057
0.0000044
0.00000734
0.0000026
0.0000002

85,213

65,548

50,422

38,766
29,835
22,950
17,654
13,580
© 10,446
8,036
6,181
4,755
3,650
2,813
2,164
1,664
1,281
985
757
583
448
345
265
04
157
2607562,450
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’ . l ' ’
VP=[Inveraion + interesea] + Inversion 20 + Inversion
ao 20 (1 * 1) afio 40

;1
1340
. . . v . 1 +
vP -[236 086,650 + 45 004.018] + 36'2393,300 — 20
(1 +.25)
+ 36 239,300 —L——
’ (1 + .25)40

vP=[236'086,650 + 45°004,018] + 36'239,300 ( 0.0115 ) +
+ 36'239,300 ( 0.00013 )

VP = 281°'090,668 + 416,752 + 4711

VP

281'512,131.00

Aplicando la férmula péra el cdlculo de la tasa interna de retor-

no -tenemos:
VP M1
TIR = 4 + (45~ 4y )
1 27 1 VR - VP
| § T,
"i’ul‘ - 281'512,13L + 312'671,138 = + 31'571,138

VPN2 s - 281°'512,131 + 260'562,450 = - 20°949,681

11' 25

1% 30

TBy® #31° 671,138
1



yP

NS T 20'949,691
2 .

Sustituyendo valores en 1a férmula de la Tasa Interna de Retorno

tenemos:

TIR= 25 + ( 30 - 25 ) 31°671,138
31'671,138 - (- 20°949,681 )

TIR= 25+ ( 5x _31°671,138 )
: 52°113,130

TIR - 25 + ( 5 x 0.59799)
TIR = 25 + 2.9899
TIR = 27.9999

1]

4 VP

" VPy

— ey womy e

 317671,138

"

-
-

TIR

Wl bor o o oo = = om -

20° 949,681
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retorno, es mediante la aplicacidn del factor de valor presente

Una segunda manera de poder calcular la tasa interna de —~--

]

(serie uniforme)e.

Cudl es el valor actual P de una serie uniforme de pagos

de final de periodo A, durante n periodos a interés compuesto i %

i
A=P
[(1”)"-1]

si F=P(1+1i)"

tenenos:

A,P[(l+i)§i ]
(1l+4i) -1

despe jande P de 1la ecuacidn anterior:

Pz ,L..l..t.s.-z’_‘_-_.l..]
(1+1)® 4

n 1
el factor —-L-l-f—--L-)—;;-:-LJ debe multiplicarse por la ---
(1 +4%) 4 .

serie unifome A para hallar su valor actual P,

Considersndo 1, 255 e i, = 30% , actualizamos la serie -

uniforme A = § 78°'168,894.00
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Esto quiere decir, que los beneficios que'se esperan durante

los 50 aflos, los traemos al presente, 0 sea, al aflo cero.

s 78+168,804 Lt 225000 =1
(1+.25)"" x .25

L = 3 78°168,894 ( 3.9999)

e
.

g
[}

)
"

L =9 312'57;.138

50
$ 78'168,894 L1+ +30 )50 -1
_ (1+.30)%x .30

v
h

NZ
[}

) $ 78'168,894 ( 3.3333 )
Py, = $ 260'562,450

gl y P2 son log beneficios actualizados en el afio cero, y -
que restando a estos valores la inversién, se obtiene el valor =--
presente neto.
:VPN1= $ 312°671,138 = 3% 281'512,131 = + 3 31°'671,138
VEy,* $ 260°562,450 - $ 261'512,131 = - 3 20'949,681
Aplicando 1la férmula para el cdlculo de la tasa interna de -

retorno tenexos:

TIR 2 1, 4 ( 1, =~ 1, ) 3
2+ (1 -4 -
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1, = 25%
i, = 30%

VB, = + 8 31'671,138
1

VB, = - $ 20'949,681
2

Sustituyendo valores en la t5rnula de la tasa interna de --

retorno se tiene:

25+ (30 = 25 ) [ 310671, 138 ]

TIR =
31'671,138 ~ (- 20°949,681 )
MR = 25 + (5x_2];'.§11412§_-)
52113 ,130
TIR =25 + (5 x 0.59799 )
TIR = 25 + 2.9899
TIR = 27 .9899?
ve §
%3
h .
31671,138
3
i
0 29 r%o -
' |
VP ]
Yo
20949,681 - - -
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TASA DE INTERES BANCARIO PARA PRESTAKOS A DISTINTAS

Perfodo

Enero
Febrero
Marzo
Abril

' ¥ayo
Junio
Julio
Agosto
Septiﬁmbre
Octubre
Noviembre

Diciembre

1931

25.50
25.98
26.59
26.91
27.12
27.66
28.42
29.50
30.45
31.22
31.77
31.88

EMPRESAS

1982

32.24
33.43
33.86
34.39
36.26
39.59
43.23
46.42
47.88
45.99

45.51 -

46.12

1983

50429
54.20
| 56.25
57.21
58.14

58,63

58.73
58.25
58.18
57.78
57.14

56.82

1984

56.

44

las cantidades fraccionarias se cerraran con 1/4 al ma-

yor, por ejemplo:

»(1)" Datos proporcionados poi el Banco de México.

25.98

26.59

26,00
26.75

)
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CAPITULO II

". COMENTARIOS. SOBRE EL E3TUDIO DE MECANICA DE SUELOS Y SU --
CIIiENTACION "
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II.1 ANTECEDENTES

Se proyecta la construccidn en esta ciudad de
Centro Comercial que contara con todo género de fac
cluyendo ademés del drea netamente comercial, una

varioe cines, plaza y una gran ares destinada a es

X

tacionaniento.

un importante-
ilidades, in--

ona hotelera,-

La superficie es de aproximadamente 3.4 Ha y pFesenta como -

caracter{sticas principales las siguientes:

El nivel natural del terreno queda un promedio
por debajo del nivel actual.

Sélo una peéueﬂa zona ( lado ¥ - E ) colinda ¢
nes; el resto de la-periforia, o son alineanientos,

naniento abierto de un restaurante ( lado poniente

En el predio existen restos de cimentacion de i

escuela,

También existen diversos mont{culos formados ¢

desperdicio de construccidén, asi como algunas perfo;

lares en 1os sitios donde se quitaron elgunos drbole

que luego se replantaron-en la periferia.

Con relacidén a las construcciones,

aunque -ha)

de 1087 nts, -

on construccio
o el estacio-

De

una sntigua

on material de
raciones circu

s_grandes, =-

y un plan geng
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ral, y se sabe que 1a‘obra puede construirse en varias etapas --
no se conocekcon precisidn como se definen dichas etapas; con ==
esto sélo se quiere enfatizar, que la transferencia de cargas —-
hacia el subsuelo es impredecible; por otra parte, en esté estu-
dio se considerard la existencia de un sélo sétano general,:ya -
que de un informe preliminar se concluye como més conveniente ~--
esta alternative en vez de la de doble sdtano, que presentaba,'-
tanto problemas de filtracioﬂes de agua hacia los firmes, agi ~-

-

como expansiones,
II1.2 EXPLORACION

Se procedié 2 1a exploracidn del subsuelo mediante cuatro -
pozos a cielo abierto, tres sondeos de penetracidn estdnder y --

dos sondeos de tipo mixto.

De ios pozos a cielo abierto, se tomaron muestras reypresen=-
tativas e inalteradas gue sirven péra conocer en detalle las ==
caracteristicas y propiedades de los materiales superficieles, =
as{ como para determinar con mayor precisidn la posicidn del -

. nivel fredtico. ( Ver Figaras 23 y 24 ).

Los sondeos practicados mediante el método dinémico de -
penetracién estfndar, alcanzaron 25.20 mts. de profundided, -~
suspendiéndose después de penetrar dentro de una capa resig—-
tente,
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Con el muestreador estindar se lograron recuperaf muestras -
representativas‘de todos los estratos explorados, que Iueronl--
utiles para definir la estratigrafia y conocer sus propiedades,-
por otra parte los resultados de la resistencia a la penetracidn
(N ) permitieron determinar la compacidad o consistenciakde las

diferentes capas atravesadas.

Los d0s sondeos restantes son denominados de tipo mixto, --
ya que se alternd el uso del muesireador estdndar, en los si---
tios donde se realizd la prueba normal de penetracidn con el hin
cado a iresién constanté de tubos de pared delsada ( shelby ), =
utilizados en los estratos poco compactos, pare recuperar mues—-
,trés 1na1teradas.'piéhas muestras sirvieron para practicar en el
laboratorio mayofénﬁmero de ensayos, tendientes a deténminar el~
comportamiento mecdnico de los materiales que componen ei ==

subsuelo.
IX.3 LABORATORIO

Se iniciaron estos trabajos con una clasificacién macros--~
copica de las muestras inalterazdas y representativas, para lo -
cual se tomd en consideracidn la textura, el color, la reaccidn-
del agua 8l agitado y la resistencia en estado hilmedo ¥y seco,--
posteriormente, para unificarlas dentro del sistema de clasifi-
cacién de suelos, mediante el andlisis por via himeda se de---

‘terminaron los porcentajes de finos y arenas de las muestras, -~

69



y se efectuaron enesayos de plaeticidad en las porciones menores |

que la malla X% 40.

En todos los sondeos y en forma sistemdtica se determiné -
el contenido natural de las muestras, de tal modo que ué pudie-
ra conocer su variacién con la profundidad, lo cual resulta de-
mucha utilidad, puesto que se puede visualizar el comportamiento
cualitativo del subsuelo; también en forma sistemitica, se pro-
cedid a. determinar las principales propiedades £hdices. COmO ==
son el peso volumétrico y la densidad de sélidos y se caloula--
ron la relacién de vacios, el grado de aatﬁracién. Yy el peso --

volumétrico seco.

| Exclusivazente sobre muestras inaltéradaa.-procedentea de-
gondeos a cielo abierto o mixto, se efecfuaron ensayos de com--
presidon axial eiﬁple. y de compresidén triaxial, en tanto que --
~para medir la deformabilidad del subsuelo se nontaron.pruibn‘"-

de consolidacion unidimensional,

ESTATIGRAFIA

Ios resultados de campo y laboratorio permiten estadblecer-

la siguiente est:atigrﬁfln.

La superficie del predio se encuentra a 1.87 mts. bajo ni-

vel + 0,00, localizado en la banqueta de la esquins de Marins -
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' Nacional y ¥elchor Ocampo.

El subsuelo presenta un manto superficial dev7.1 mts de -
espesor promedio, formado por arcilla café de consistencia blan
da que en el primer metro esta contaminada por mate;ial de des
perdicio de consfruccién; le subyacen arcillas y aréillaa poco
arenosas de alta plasticidad, de consistencia blanda y/o media
namente coapacta; su contenido natural de humedad es menor de -
100%. Su resistencia a la conpreaion simple ea muy variable, -
desde 5.30 kg/cmz. a 0.27 kg/cm2 los valores mayores correg---
ponden.a los materiales mds superficiales, y a los menores a -

muestras mas profundas.

A partir de la cota topogrifica -9.57 mts en promedio, o
v7.7 mts de profundidad medidos a partir del nivel actual del -
terreno se inician las arcillas volcédnicas de baja resistencia
al corte, alta compresibilidad y consistencia muylblanéa. éo-
rrespoandiente a la foraacidn arcillosa super;or. su frontera -
inferior alcanza la cota topogrifica -22.30 mts o bien una -~

profundidad de 20.4 mts en promedio.

Su contenido natural de hunedad alcanza valores hasta de’
.370 % en zonas cercanas a su frontera superior, y disminuye a
100% a mayores profundidades. su peso volumétrico promedio es
. de 1.24 Ton/nj. la resistencia a la compresién simple varié -
~ de 0.40 kg/om? a 1.30 kg/ca’, y en forma aislada alcanzd valo
n



res de 1.52, 1.66 y 2,10 kg/cme: las pruebas de consolidacidn -
denotan alta comprensibilidad.

Subyacen a la formacidn arcillosa superior limos arenosos-
~ de compacidad variable, que Se prolonga mds alld de la mdxima -
profundidad explorada. A 23.0 m de profundidad promedio inter--
éepta a los limos arenosos un estrato de arcilla volcdnica de =
consistencia media, que debe de atravesarse en el caso de pilo-

tes apoyados por su punta.

Por sondeos cercanos sec sabe de la existencia de una 2da.-
formacidn arcillosa de poco espesor y finalmente los depbsitos-
profundos; no obstante la potencia y compacidad de la lra. capa

dura es suficiente en caso de que recida pilotes hincados.
II.4 DISCUSION DE CIMENTACIONES

Puesto que el conjunto comercial contard con diversas es—-
tructuras y de diferente ndmero de niveles, se tendrdn también-
diversos valores de descargas, por lo que podria pensarse en sQ
lucionar su cimentacién considerando a las estructuras como ---
 cuerpos éislados uno de otro; sin embargo esto puede provocar -
que si bien se presentarian asentamientos miximos y diferencia-
les admisibles para cada caso en particular, el comportamiehto-
de todo el conjunto seria disimbolo al producirse movimientbs -
relativos indeseables entre cada cuerpo. .
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Por otra parte, resulta mejor constructiva y econdmicamente
tratar de utilizar un sélo tipo de cimentacidén en todo el predio
ya que por una parte se tendrid un wmajor comportamiento y por la-
otra podra programarse mejor su construccion.

De las posibles soluciones de cimentacidn, se ha determina-
do que la mAas apropiada resulta ser la utilizacion de pilotes en
potrados dentro de la capa resistente, que trasmitan por su pun-
ta todo el peso de la estructura as{ apoyada; para el caso de --
que se tengan deécargaé importantes, taﬁbién pueden utilizarse -

pilas coladas in-siti.

Se deshechd el uso de cimientos someros (zapatas, losas o -
cajones de compensacidn) puesto que en algunos casos la capaci--
dad de carga no es cuficiente, y se generar{an asentamientos ---
inadaisibles (Torres), y también porque resultarian excesivo: --
- los trabajos necesarios de excavacisn. bombeo y proteccida do --

colindancias.

De los ciqientos profundos, los pilotes a friceidn acarrea-
rian problémas seme jantes de diferentes valores de asentamientc,
' ya que este tipq de cimientos se utilizan para transmitir su --
carga a eétratoa méds profundos y de menor comprensibilicad, pero
| . bajo los cuales también se generaran asentamientos, aunque de g
nor magnitud, ademas que su capacidad de cargza es pgquena y su -

procedimiento de construccidn caré relativanente, ya que se ncc:
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sitan perforaciones previas,

Los pilotes de punta con reguladores de carga en sus cabe-~
zas, también son factibles de utilizar, con 1o cual tedricamente
podria lograrse que las estructuras sigan los movimientos descen
tes del subsuelo, y que forman parte del hundimiento general del
Valle, sin embargo esto rerresenta un mantenimiénto de los pilo-
tes durante toda la vida dg las estructuras. Por otra parte, los
dltimos resultados de nivelaciones de la ciudad indican que en -
la zona estudiada, ha disminuido notablemente la velocidad de ~-

hundimiento regional hasta 1.6 cm/aﬁo.

Como los pilotes de punta seguiran también el hundimiento -

la 2da. formacidn arcillosa, el. emergimiento serd atin menor.
II.5 MECANICA DE SUELCS

Para detenninér el comportamiento de las cimentaciones, fué

necesario estudiar los siguientes aspectos:
a).~ Capacidad de carga de pilas y pilotes de punta.
¢ .
b).- Expansiones por excavaciones.

‘¢)e- Empujes sobre muros de contencidn.
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a).- Capacidad de carga de pilas y pilotes de punta.

Se eligid como profundidad de apoyo, a la cota-26.80 m. ---
(25.0 m de profundidad respecto al nivel actual del terreno), --
puesto que a dicha profundidad 1la capa resistente constituida por
limos arenosos de compacidad media y/o slta es propia para resis

tir las descargas impuestas.

Para determinar la capacidad de carga de las pilas y pilo--

tes se utilizd la siguiente expresidn:

Qa

Qpr - NF - p.p.
En donde:
.

Qa - Capacidad admisible
Qp =~ Capacidad de carga por punta
KF - PFricciodn negativa

P.P.~ Peso propic de la pila ¢ pilote.

Para el cdlculo de 1la capacidad por punta se utilizd la si-

guiente expresidn:
Qp = Pv (Nq-l) P + Pv Ap

Ep donde:
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Pv - Presidn vertical efectiva a ls profun
dided de desplante, menos el decremen

to debido a 1a friccidn nezativa..

Nq = Coeficiente de capaoidad de carga, --
que depende del Angulo de fricecién in

terna de los materiales de apoyo.

Fr - Factor de resistencia igual & 0.35 w-
(art. 268 del Reglamento). '

4p - Area transversal del cimiento.

b).~ Expansionec por excaveaciones.

La caraéteristica del predio, de localizarse a 1.87 m 'bnjd-
el nivel baanqueta, se aprovecharé para la cbustrucciéri“ de una =~ .
planta sdtano én todo el predio, sin enbargo esta profundidad --
puede resultar insuficiente, y por lo tanto sera necesario ‘r,eﬂ-
rar materiales superficiales, lo que dard como resultado que se-

produzcan expansiones en el fondo de las excavaciones.

Para calcular el valor de las expansiones, se considerd el-
problena como el inverso del de consolidacién ¥y nediante la ex--
presion siguiente, y tomando en cmsideracic’nﬁ los resultados de-

las pruebas de consolidacidn, se obtuvieron los resultados indi-
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cados nds adelante.

e Hi

1l - eo0
H - Expansiénm én ca.

e - Decremento de la relacidn'de vac{os

en el estrato estudiado.

€0 - Relacién de vac{os original en el -

estrato estudiado.

Hi

Egpesor del estrato considerado.
Se obtuvieron,los siguientes resultados: -

PROFUNDIDAD DE v "EXPANSIONES
EXCAVACION =

1.0 m v . 6 cm

1.50 m 12 cm
| 2.0 m : : 18 cm
3.0 m l 27 com
4.0 n 38 cm

¥ A partir del nivel actual del terreno.



¢).- Enpujes sobre muroe de contencidn.

Los muros perimetrales de planta s6tano se verdn sujetos a-
los empujes del subsuelo, as{ como de posibles. sobrecargas loca-
lizadas cerca de 18 corona de loe muros; en la Pigura No. 25 se-.
muestran en forma de diagrama los empujes que deben soportar 163

muros de contencién.
I1.6 CARACTERISTICAS
De proyecto.

Ia capacidad aimisible de pilas o pilotes se muestra en la-
hoja No. 10, en los valores mostrados esté tomado en cuepta um -~
factorkde reduccidén FR = 0.35, por otra parte en el proyecto es- |
‘tructural debe tomar en cuenta un factor de carga fe = 1.4.‘91 -

cual deberd efectuar a las descargas.

El disefio de los muros de contencidén se harad conforme a la-

grifica de presién Vs profundidad mostrada en la Figura No. 25.

Dada 1a gran area del predio, los muros perimetrales del sd
‘tano no servirin pars considerar uma contribucion contra las ===
fuerzas sismicas; por lo tanto, dichas fuerzas deben adbsorberse-
ya sea con los pilotes o pilas, megin tabla que se anexa o bien-

- ‘con dados o dentellones colados bajo grupos de pilotes o pilas,
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Con relacidn al disefio de firmes, éste se hizo conforme a -

las recomendaciones del A. C. I.
De construccion.
Los pilotes aerin monolfticos, construidos en dos tramos.

La junta de enlace entre tramos deberi resistir los eafuer-

208 para los que haya sido diseflado el pilote.

El hincado se hard con un martinete D-30 o con energia simi
lar; previamente deberd haberse efectuado una perforacidén preli-
minar hasta una profundidad de 24,5 m y de un didmetro de 5 em -

mayor que el lado del pilote.

Para alcanzar el rechazo, las (ltimas 3 andanadas de 5 gol-
" pes cada una, deberd producir un hundiziento no mayor de 2 cm. -
por cada andanada y por ningin motivo se sobre hincaran mds alld

de la cota 28.0 n..
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CAPITULO III

PROGRAMAS Y PRESUPUESTOS DE OERA
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IiI.l Los progrunas son una parte fundumental en la construccidn -
de una obra; éstos se analizon a partir del'proyecto, y tienen -«
por objeto foraular y evaluar oportunamente las diferentes alter-
nativas para la ejecucién de la obra.

Dentro de la progranacidn se proponen las actividades de =--
construccidon de la obra, asimismo se detefminan los tiempos de --

ejecucidn y la utilizacidén de los recursos.

Para llevar a cabo ésto, se enplea el método de la "Kuta ---
critica", definido ccmo el sistema de programacidén y control que-
per:ite conocer las actividades que dcfinen la duracidn de un pro

ceso productivo.

Esté constituido por tres fases:
1
2). Planeacién.- Es el enunciado de actividades que constita

yen el proceso comstructivo y el orden de efectuarlo.

b). Programacidn.- Son tablas o graficas que nos indican --=
tiempos de iniciacidn, temniracién y duracién de cuda una de las-
actividades del proceso constructivo.

¢). Control.- Son gréficas o barrus que nos indican las con-
secuencias de un airaso o adelanto en cualquier sctividad j en »-

esta forma, poder tomar decisiones.
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liediente este méiodo, se¢ scleccionan y ordenan todas 1as =--
actividades y secuencims en que podria efectuarse un proyecto se-

finlando su forma de rc¢alizacidn.

Primerumenté se ‘elabora una lista de las actividades, en se-
guida se deterwminan los tiempos de iniciaecidn y terminucién de ==
cada actividad, conforme a la experiencia del ingeniexo construc-
tor, una vez concluido ente paso se elabora un diagrapa de barras

basindose en la inforicacién obtenida de la ruta critica.

For otro lado los presupuestos son uno de los trabvzjos mas -
importantes del ingeniero, dado cue de aqul se deduce la rentabi-

licad y 1la pocibiliéad de su ejecucidne.

Ed la prdctica, con frecuencie se observa que la determina--
cién previea del presupuesto es insegura, pues 1los precio: no- coin

ciden con el costo real de la obra, obtenidos al finalizar éste.

Una de las causas reciden en los diversos criterios, asi co-
mo tanbién en el desconociziento pzra calcular los precios, y la-
falta de dato: adecuzdos, o bién gue durante la ejecucién se pre-

senten canbios en el proyecto.

En la elaboracidn de presupusstos se requiere de experiencia
préctica y del conocimiento de 1a formscidn de los precios, Gada-

la importancia de los distintos factores que influyen en ellos.
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RELACION DE AREAS POR FRENTES DE TRABAJO

72.90 o

16,20 m

—36.70 mtg
Z08A 1
Area 1 : 56,70 x 72.90 * 4,133.43
1 Area 2+ 16.20 x 32.40 = 524 .88
Suma  4,658.31 u°
R —
2
32.40 m
ZONA 1A
21-201!! :

Area 1- 21.20 x 64.80 + 1,373.76 M°
Area 2°(32.40 - 64.8) 51.70
R

APEd 2 % oo 2,512.62 ¥°

32.40 = Suma 3,886.38 K°

51.70 @

ZONA 1B

Area 1- 48.60 x 20.80
2

Area 2+(40.5 - 48.6) 32.4
Ares 3 - (24.3 x 72.9)- 8.1°

Area 1+---- - --- T48.44 N°
Area 2+ ---- - 2,836.84 M2
Area 3 * --- - - 1,705.86 u°

Supa  5,341,14 M2

89



72.90 m

Z08A 2

i Area 1 72,90 x 48.60= 3,542.94 M°
Avea 2 : 4.90 x 24.30 + 119.07 ¥°
48.60
» 1 Suma  3,662.01 K°
4090 ] 1 - -
24030‘

32,40 n | jx

77.80 m

e
48,60 n

24,30 m»

48.60 m

ZO0NA 3D A

Area 1 32.40 x 48.60 : 787,32 u?
' 2

Area 2 48,60 x 77.80 3,781.08 &

8.10 x 8410 =  65.61 ¥°
..._..—-—-—-—-—-——2'—-

" suna 4,634.01 M

Area 3

- ZONA 3B
Area 1 24.30 x 4010 = 487.22 ¥°
Area 2 (40-10 - 3020) 48060

—_r

Area 2 --- ~=mmemam== <=11,173.69 k2
Sums 1,660.91 M°




32.40m 56,70 a | AREA PLAZA
3 320‘0 B }
16.20m| | 2 Area 1 172.9 x 105.3 7,676.37 K
"""""""" 2 16.2 x 32.4  524.88 ¥°
. 3 56,7 x 32.4 1,837.08 ¥
Suza 10,038.33 i

105.30 mw

RESUNEN GENERAL DE AREAS

Area 1 centro comercial

Area
Area
Area
Area
Arez

Area

1A
ik
2

34
33
de

centro comercial
centro comercial
zona de hotel
Cstagionamiento
cines

Plaza

4,658.31 ¥°
© 3,886.38 M°
5,341.14 ¥°
3,662.01 M2
4,634.01 ¥°
1,660.91 w2
10,038.33 K°

33,881.09 M2
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III.3 RYESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO DE OBRA

ZONA 1A

CONCEFTO
1.- PRELIEINARES 179,136.46
2.~ PILAS Y PILOTES 31194 ,866.25
3.- EXCAVACION Y --- 244,525.30
ACARREOS
ESTRUCTURA
4.- CIMENTACION 1'651,124 .04
5.- COLUKNAS SOTANO 853,603.78
FLANTA BAJA 1'054,531.91
FLANTA ALTA 770,275.20
6.- ENTREPISOS SOT. 7°142,018.73
(LOSAS ¥ TRABES)P.B. 5'336,469.89
P.A. 5'336,469.89
ler. NIV. '
7.~ ESTRUCTURALES:ANEXOS
(TANQUES , PRETILES) 876,458.03
ALBAR ILERIA
9.- KUROS SOTANO
(CADENAS Y CAST.)P.B. 386,913.31
P.A. 276,569.36
\ ler. NIV. 2°024,252.20
10.- TECHOS Y CUBIERTAS  3°897,233.91

ZONA 1B

220,935.25
39619,817,64
297,125.20

2182,540.48
" 972,790.57

1 .211 |989010 )

£83,605.10
87280,596.31

6'488,172.92
- 6'488,173.05

1'314,405.35

641,457.23
351,656.81
1'055,300.70

8'688,708.87

ZONA 2

198,120.25

- B8°271,796.84

488,459.29

 2'637,429.99

3'450,386.01
2859,132.20
2'633,845.80

10°265,351.71

7193,798.04

6'826,986.12

1'255,651.68

183,564.90
344,317.07
369,773.95
71,169.15
1'4916,067.27
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RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO DE OBRA

CONCEPTO ZONA IA ZOTA IB ZONA 2 .

11.- AFLANADOS 157,862,.83 730,426.27 194,922.31
12.- FLAFONES
13.- DIVISIONES Y CANC,

14.- FISOS SOTAN 1°173,097.65 1'449,213.29 1°297,375.75
PLARTA BAJA ~ 276,129.12 696,166.00 231,865.30
FLANTA ALTA 310,619.05 253,151.83 391,180.84
ler. KIVEL ; 717,150.94

. ACABADOS

15.- PINTURA 446,574 .11 439,208.95 177,460.72

16.~ ACABADOS ESPECIA- " v
LES. © 2°094,624.25  765,160.33 514,564 .44

% 17.- CARPINTERIA 1% de 1.3 499,206.58 611,397.81 686,051 .85
(PUERTAS Y MUEEBLES) |
PLANTA BAJA
PLANTA ALTA
ler, NIVEL

% 18.- HERRERIA 3% de 1.3  19497,619.70 = 1°'834,193.40 2°058,155.50
SOTANO
PLANTA BAJA
PLANTA ALTA
ler. BIVEL




RESUMEN GERERAL DE PRESUYUEGTO DE OERA

CONCEPT (4] ZONA 1A Z0RA 1B Z0NA 2

% 19,- ALUMINIO Y VI- 898,571.84. 1°100,516.10 1°234,893.30
DRIO, 1.8% de 1.3 |
(VENTANAS, PUERTAS,
TAPAJUNTAS, ETC.)
SOTANO
FLANTA BAJA
PLANTA ALTA
ler. NIVEL _
SUNMAS 33'400,506.21 47°030,601.85 52°773,219.63
% 20,- INST.HIDRAULICA Y
EQUIFOS 6% de.l.3  2'995,239.50  3'668,387.00 4°116,311.10
(BONBAS, TANQUES)
# 21.- INST,ELECTRICA Y
EQUIPCS 5% &e 1.3  2°496,032,90 3'056,989.10  3°430,253.20
(PLANTAS, TAPLEROS,
SUBESTACIONES ,ETC).
X 22,- INST. ESPECIALES
4% de 1.3
‘ ' DIVERSOS
% 23,- OBRAS EXTERIORES
(BANQUETAS, REJAS,
JARDINERIA).

1'996,826.30 - 2'445,591.30 2'744,207.40
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RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO DE OBRA

CONCEPTO ZONA 1A ZONA IB

% 24,- DIVERSOS NO INCLUI
DOS.
% 25,- INDIRECTOS
(AD:ON., FLANIP., FINAN.,
E IXPUESTOS).
SUEAS 48°784,003.03 59'747,676.56

X ESTILADOS.

ZONA 2

67°043,357.99
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RESUMEN GLNERAL DE PRTSUFUESTO DE OBka

CONCEP?TO

1.- PRELI¥INARES
PILAS Y FILOTES
EXCAVACION Y --
ACARREOS
ESTRUCTURA
4 .- CIMERTACION
5.~ COLU¥NAS SOTANO
FLANTA BAJA
FLASTA ALTA
6.~ ENTREPISOS SOT.
(105AS Y TRABES)P.B.
. P.A.
ler. NIV,
7.~ ESTRUCTURALES ANEXOS
(TANQUES, TRETILES)
ALBAR ILERIA
'9,~ ¥UROS SCTAKO
(CADENAS Y cAsf.)P.B.
P
ler. NIV,
10,~ TECHOS Y CUBIERTAS

2.
B

ZOXA 27

214,068.70
9°772,096.17
592,578.75

'49026,231.62
5°477,599. €5
74134 ,696.00
39615,947.68
14°189,192,98
8+855,483,97
11°914,112.65

1°246,592.08
73,432.50
1'069,443.55

565,981 .72

Z20NA 3B

84,272.00
1'534,326.22
104,725.71

1°362,180.33

471,973.15
176,957.70

3'700,030.82

1'680,116.63

984,384.86
18,361.54
977,402.09

947,2170.29

3'033,441.23

TOTAL

26'392,903.12
1°727,414.25

12°'859,506.66
11'226,344.16
13'037,307.51
7°903,673.78
43'577,190.55
29°554,041.50
30°565,741.71

5'677,492.00

275,357.94
3'419,533.25
2'511,152.13
3°150,722.05

17'575,477.65
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RESUNEN GENERAL DE PRESUFUESTO DE OBRA

CONCEPTO ZOKA 3A
11.- APLAYADOS 498,655.55
12.- PLATONES 1'466,337.43
13.- DIVISIOYES Y CANC. y
14.- PIS03 SOTANO 1'393,331.02
PLANTA BAJA 418,198.78
PLiNTA ALTA 143,292.24
ler. NIVEL
ACABADOS
1S.- PINTURA 333,637.50
16.- ACABADCS ESPECTA-
1ES. ' 659,174.96
# 17.- CARPINTSRIA 1% de 1.3 358,043.49
(FUE=DLS ¥ LUZELES
TLANTA Bada
TLANT: ALTA
ler, “IVEL
» 18,- HERRERTA 3% de 1.3 2'374,130.50
SOTANO

PLANTA BAJA
PLANTA ALTA
lers KRIVEL

ZONA 3B

324,607 .28

568,8¢0.98
409,611.88
133,100.11

255,772.12

'696,525.56

234,394.40

704,633.20

TOTAL.

1°906,474.24
1'466,837.43

5'836,908.69

2'031,971.08
11236,344.07
717,150.94

1'652,653.40

4°720,049.44
2°939,594.13

8'961,782.30
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RESUNEN GENERAL DE PRESUPUESTO DE OBRA

CONCEPTO

#19,~ ALUMINIO Y VI-
DRIO 1.8% de 1.3
(VENTANAS , PUERTAS,
TAPAJUNTAS, ETC.)
SOTANO
PLANTA BAJA
PLANTA ALTA
ler. NIVEL

/‘SUEAS:
# 20,- INST,HIDRAULICA Y
" EQUIPOS 6% de 1.3
(BOMBAS, TANQUES)

% 2l.- INST.ELECTRICA Y
EQUIPOS 5% de 1.3
(PLANTAS, TABLEROS,:
SUBESTACIONES, ETC)

% 22.- INST. ESPECIALES
4%.de 1.3
DIVERSOS

2%,~- OBRAS EXTERIORES
(BANQUETAS, REJAS,
JARDINERTA).

ZONA DA ZONA 3B TOTAL.

1°724,478.30 422,809.92 5'381,269.46

73'695,652.97 18'068,800.55 229'968,781,21

5'748,260.90 1'409,366.40 17°'937,564.80
Ay

-£'790,217.40 1°'174,472.00 14°'947,970.60

3'832,174.00 939,577.60 11'958,376.60
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RESUMEN GENERAL DE PRESUFUESTO DE OBRA

CONCEPTO ZONA 3A ZONA 3B

24.- DIVE2503 4O INCLUL
D2S.

25.- INDIRECTOS
(ADON, PLANIF, FINAN. ,
E INDUESTOS).

TOTAL.,

SUrA:  § 937622,357.56 22°954,604.07 292'152,339.20
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CAPITULO IV

" CONTROL DE COSTOS POR PARTIDAS ®



IV.1 Las empresas constructoras se han visto en la necesidad --
de implantar nuevas téenicas ¥y controles adecuados para su buen-

.

funcionamiento tanto administrativo como operativo.

Esta necesidad se deriva de la competencia que forzosamen-
te tienen que lidrar para obtener contratos tanto del sector --

gubernamental como de la iniclativa privada.

_ La complejidad que han adquirido las operaciones exige la-
implantacidén de un sistema de contabilidad de costos ¥ su vigl--

lancia para su buen funcionamiento.

Es perfectamente sa2bido por los ejecutivos de empresa la -
importancia que tiene la contabilidad como herramienta de infor-
macidn para fines adainistrativos, ya que de ella se desprenden-
datos que le adrministracidn puede utilizar eficientemente en la-
seleccidén de inversiones, en la planeacidn, los presupuestos y -

en el andlisis de costos y rendimientos, etc.

.En términos generales se puede afirmar que toda empresa --
tiene un Sistema de Contabilidad, es decir, un medio para resu--
mir, sumarizar, analizar y presentar en signos monetarios, toda-
informacidn relativa a sus operaciones, las cuales en contabili-~
dad se resumen en: Cuentas en donde se registran todos los aumen
tos y disminuciones que afectan directa o indirectamente el pa-~

trimonio o capital de la empresa,
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la agrupacidon de cuentas necesarias, recibe la denominacidn
de Catdlogo de Cuentas, lo que constituye &8 su vez el centro —--

nervioso de todo sistema de contabilidad.

El catdlogo de cuentas constituye el control o el plan, & -
trives del cual se establece el registro metddico de los hechoa-
u operaciones de la empresa y se establece atendiendo a las re--
percuciones que sobre el tiene la estructura legal, financiera y

adrinistrativa de 1la empresa.

Este catilogo de cuentas es un elemento bdsico para el con-
trol de costos, porgue constituye la estructura mediante la cual
se reune y registra toda'la informacidén financiera de la empresa
y pera la preparacidn de los informes necesarios. La integracidn

.de las cuentas depende'de le complejidad de le empfgsa més que -
de su tamafo, dado que las cuentas son las que reflejan €l re---
sultado de las operaciones d¢ la compeiiia y son la fuente de ma-

yor parte de la informacida gerencial requerida.

Dicho control de cuentas debe ser estructurado de tal forma
que se apegue a las particularidades de la enpresa constructora,
y responder a las nacesidades de informacién financiera y admi--

"nistrativa de sus sltos ejecutivos.

Si1 bien es clerto el catdlogo de cuentas es una lista de --

los nimeros de codificacidén que se asignan a las diferentes par-
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tidas, con la mencidén de los nombres de cada una de ellas. Por
lo cual una vez definidas las partidas de obra y las funciones
que se van a realizar, es conveniente que ge establezca un ni-
mero de codificacién.que permita identificarlas a fin de poder

efectuar la clasificacidn posterior a la documentacidn contable.

S31 de hecho es cierto que la contabilidad desde el punto-
de vista financiero debe 1llevarse necesariamente, no es menos-
reconocido que facilita los medios para lograr el estableci---
miento de eficlientes canales de informacidn administrativa; -
puesto gue conatituje el control como un medio para comunicar=

la informacidn acerca de las poli{ticas de la direccidn,

Todas las operaciones a que se¢ refiere un determinado ~--
hecho aebe ser resgistradas sobre la base de un absoluto drden
¥ cllr}dad. destinando una cuenta especial o varias para acumu
lar la, informacidn que posteriormente se va & reflejar en los-

Estados Financieros.
IV.2 NECESIDAD DE UN SISTEMA DE CONTROL DE COSTOS

Un oportuno conocimiento de los costos es de vital impor-
tancia para la buena marcha de las enmpreses, por lo que se hace

necesario la implantacidn de un departamento de contabilidad -

de costos para lograr entre otros los siguientes objetivos:
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l.- Conocer en forma periédica el avance de cada obra, y -
con ello, determinar si se esta logrando abatir los costos, y -

llevando a cabo un trabajo de calidad competitiva.

2.~ Hacer comparaciones entre lo presupuestado y el impor-
te de los costos reales para determinar em gque situacidn em -~
relacidén al presupuesto nos encontramos, esto es abajo, arriba,

o en lo planeado.

3.- ue los datos asentados en la contabilidad sirvan como
experiencia para Iuturos presupuesztos ya gque dichos datos rerlg
jan el costo de la obrz, tanto de mano de obra, materiales y --

gastos indirectos.

4.~ Conocer aproximadamente el costo real de conatruccidn

5.- Se hacen coxperaciones de costo entre obras similares

construfdas dentro de la miesra zona .
IV.3 CLASIFICACICN DE LOS CCSTOS POR SU VAﬂIABILIDAD

CCSTCS VARIABLES: Son aquellos cuya magnitud fluctﬁa en --

razon directa del volﬁmen de las operaciones realizadas,

Estos costos aumentan o disminuyen de acuerdo con los vo~-

lumenes de venta y cuentas de clientes que se manejan, varia -
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su importe en funcidn directa con el volimen de ventas.

EJEMFLO: Comisiones, fletes y acarreos, materiales de ---

construceidn, publicidad, etc,

COSTOS FIJOS: Son agquellos que permanecen constantes en -
su magnitud, independientemente de los cambios registrados en—
el volumen de operaciones realizades. Es importante aclarar --
que los costs fijos & pesar de su definicidn rigida pueden =
fluctuar, es decir, no son costos fijJos en el sentido de que -
no fluetdan o no varf{an, si var{an pero por causas 1ndépendieg

tes al volimen o por otra actividad.

Estos costos se presentun periocdo a periodo, sin aumento~
ni disminucidn sea cual fuere el volimen de operaciones reali-
gadas, por tanto los costos fijos estédn relacionados Intimaﬁeg

te al tiempo,

BJEMPLO: Depreciacidén de equipo de oficina, renta de ofi-

einas, contratos, sueldos administrativos, etc.

A continuacidn se hard una clasificecidn de los costos fi
Jos ¥ variables en funcién de los gastos, este ejemplo de cla-
sificacidén se hace con el objeto de poder hacer més claro los-
conceptos ¥ al mismo tiempo tener un criterio y un punto de --
apoyo. l
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GASTOS DE VENTA

0l.- VARTABLES
Gastos de viaje y vidticos
Transporte
Comisiones
Propaganda
Reparaciones

Cuotas patronales al I.M.S.S y al INFONAVIT

02.- FIJOS

4 " Sueldo de supervisores
Sueldo de Agentes
Arrendaziento
Papeleria
Vigilancia y aseo
Publicidad

Anortizaciones
GASTOS DE OFICINA ADMINISTRATIVA
0l.- VARIABLES

Honorarios

Papeleria

02,- F1JOS
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Sueldo de Directores

Sueldo de Gerentes

Sueldo del perscnal
Arrendamientos
Depreciaciones

Primas de Seguros y Finanzas
Alumbrado

Teléfonos
GASTOS FINANCIEXOS

0l.- VARIABLES
Honorarios por cobranza
Descuento sobre ventas
Pérdidas por cuentas malas

Comisiones bancariés

02.- FIJOS
Intereses

Sueldos
POR SU GRADO DE CONTROL

COSTOS CONTABLES: Son aquellos cuya magnitud puede incremen
tarse o reducirse por decisiones mds o menos innediatas de los -

directores o de 10os jefes de departanento.
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EJEXPLO: Consumo de Materiales
Pago de Xano de Obra

NO CONTROLAELES. Son aquellos costos que dentro de un drea
de responsabilidad determinada no pueden ser aurentados ni dis-~
minuidos por les decisiones tomadas, en virtud dé que no depen-
den de dicha Zrea a pesar de que tal vez si puedan controlarse

a niveles més elevados.

Es decir,~gue al no poder awnentarze o resumirse por deci-
siones de otro nivel quedan al mendo de la solucidn los directo

res o jefes inmediatos.

EJExPLC: Maquineria

Canbios o modificaciones al proyecto

A continuzcidn se da un cetdlogo de cuentas para el control

de costos para 1la obra.
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1.

IV.4 CATALGGO DE CUENTAS DEL uoN%

R0L DE COSTOS.

AREAS (FQENTES)

a).
b).
c).
a).
e).
).
£
h).

1.~
2.~
3=
4o
5.-

T
Be-
e~
10.-
1l.-
12.~
“13.~

T<A -~ Torre 1

?-B - Torre 2

T-C - Torre 3

T-L - Torre 4

1A y 1B ~ Centro Comercial

2 - Hotel

354 = Torre de Estucionaxniente

3B - Cines

PLITIN~S (RUERCS)

Trazo, Nivelacidn y Bodega.
Excavacidn, Compactacidn y Acarreos.
Cimentacidn.

Columnas.

Trabes y Entrepisoa.

¥uros Iatructurales.

Divisiones.

Esczleras,

Material para Relleno.

Teckos y Cuhiertas,

Instelacidén Hidro-Sanitaria y Pluvial.
Cistermas

Instalacidn Eléctrica.
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14.- Escalera Eléctrica y Elevadores.
15,~ Pisos,

16.- Aplanados.

17.~ Acabados en Fachada y Eepeciales.
18.~ Tirol,.

19.- Plafones.

20.- Puertas (Carpinteria).

21.~ Ventsnas (Aluminio y Vidrio).

22.~ Xuebles y éabinetes;

23-- Equipos,.

24 .~ Herreria y Balcones.

25.~ Verjas, Xuros Tapiazles y Portones.
26.~ Aceras, Patios y Entradas.

27.- Pintura,.

28.~ Nivelacidn Pinal y Jardines.

29,- Parfidas no Incluidas.

30 .- Adm?nistracién e Obra y Prestaciones.
31.- Planificacién.

32.~ Direccidén y Administracidn.

33.- Gastos Financieros, Legales e Impuesios,
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1l.-
Qo=
3=
4o

5.'

6o

7.=

80-

9=

RUBROS A CONSIDERAR EN CONTROL DE COSTOS.

Prezo, Nivelacidn y Bodega.

Excavarcidn, Compactacidn y Acarreo.

Cinientos y Muros de Contencidn.

Columnas.

Trabcs y Entrepisos,

Juros Estructurales.

Divisiones.

Eascaleras.

Eéterial pars Relleno.

a)e
bh).
c)e

d).

a).
b).
c).
a)e

al).
o).
cle
d).

‘a).

b).

°)ﬂ

Sétano
Planta Baja
ler. Piso

etce.

Sétano
Planta Baja
ler. Piso

etc,

Sétano
Plante Baja
ler. Piso

etc,

Sétano
Plants Baja

ler. Piso

d)o etc,
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a). Sdtano
b). Planta Baja
¢). ler. Piso
_ d). ete.
10.~ Techos y Cubiertas.
a). Estructura
b). Cubierts
11.- Instelacidn Hidro-Sanitaria y Fluvial,
12.~ Cistema
13,- Instalucidn Eléctrica.
l14,~ Instalaciones Especiales.
a). Aire Acondicionado
b). Gas
¢). Elevadores
d). Escaleras
15.~ Pisos,
a). Sétano
b). Planta Baja
¢). ler. Piso
A d). etc.
16.~ Aplenadose.
‘ a). Sdtano’
b). Planta Bajs‘
¢). ler. Piso
d). etce »
17.~ Acabazdos en Faéhadas ¥y Acabados Especiales;
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18,= Tirol

19.- Plafones,

20,- Tuertas (Carpinter{a),

21 .~ Ventznas (Aluminio y Vidrio).

22 .~ Muebles y Gabinetes.

2% .~ Equipos. '
a). Contra Incendio
b). Planta de Fmergencia
¢). Bombas
d). Pararrayos
e). Ceflalamiento aéreo
f). Aire Acondicionzdo (de ventana)

24.- Herreris y Balcone:s.,

25.~ Verjas, Yuros Tarialez y Fortones,

25.~ Aceras, Patios y Entradas.

27.- Pintura.

28,- Nivelacidn Pinal y Jardines.

28.~ Fartidzs no Incluidsasz,

30.~ Adzinistiracidn de Otrz y Prestacionea.

31 .- Flanificacidn,

32 .~ Direccién y Administracidn.

33+~ Gastos Financiercos, Legales e Impuestos.
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CAPITULO V

" PROCESO COY3TRUCTIVO"
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El proyecto del Conjunto Urbano " Galerias Melchor Ocampo " -
8e encuentra situado en el centro de la ¢ iudad y con una superfi-
cie aproximadamente de 3.4 Ha., se encuentra ubicado en las calles
" Marina Nacional, ¥elchor Ocampo, Bahia de Ascencidén, en dicho ~--
‘Proyecto se contemplan las etapas y frentes de ataque .de este ---
conjunto y que ademds del area comercial incluye: cines, torre de
estacionamiento, torre de hotel, 4 torres de oficinas, y una pla-

za.

El procedimiento de ejecucidn se inicid con el Centro Comer-
cial y la Torre A, vosteriormente los frentes de Estacionamiento,

Cines, y Hotel y zona 1 dejando como fase final la Plaza.

V.l En la etapa de cimentacidn se iniciaron los trabajos de per-
foracidén para pilas in-situ, cabe mencionar que en area de ---
Plaza se teni; proyectado la cimentacidn a base de pilotes, la --
cual fue eliminada y se opté por piles in-situ quedando de esta -

forma una cimentacidn hormogenea.

Los trabajos de perforacidén se iniciaron primeramente en la

zona 1A, 1B y Torre A, despuéé se ejecutarén las zonas 2, 3A, 3B

dejando al final la zona 1 y la Flaza, estos tradbajos se realiza-

ron de la siguiente manera:

La profundidad aproximada de desplante’de las pilas serd de
25 nte respecto al nivel del terreno actual, los didmetros de per
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SECCIONES DE PILAS

As-l‘

/'\
N/

D

SECCION 8-B

VER CORTES EN ELEVACION TIPICA

As -2

D

I

SECCION "A -A
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EDATOS DE CAMPANAS

CA -1 90
CA-2 100
CA-3 1o
icA-a 2o 4
éCA-s 130
iCA-G 140 é
fCA-T 150 |
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foracién para pilas se muestran en la siguiente tabla, para ello
se anexan unos croquls de los diferentes frentes de trabajo con -

su tipo de campana y el tipo de pila.

Terminada la perforacidn se procederd a la colocacidn del -~
Ademe Metdlico cuya funcidn es el contener el empuje de tierras -
y evitar dermunbes, la coloczeidn del ademe se hard a una profun-
didad de 9.50 mts, en seguida se procederd al manejo y colocacidn
del acero de refuerzo para proceder 21 colado de la vila mediante
el dtodo trenie, lo resistencie del concreto estipulada seréd de-
Pre = 200 ¥ cm2 en gencral, una vez acabada la operacidn se deja

+ &

rén 30 minutos eproximadaiente para la extraccidn del ademe,

Concluida la primera etaps de pilas in-situ, se procederd a-
la excavacidn entre ejes pora contrairabes, los iipos de excava--
cidn que conocemos,y que contamos son: Excavacidn a mano,Excava--
cidn & ménuina y Excavaciones Nixtas y que se aplican dependiendo
del tipo de material que tengwios y que puede ser tipo 4, tipo B,
y tivo C. En este caso el material se clasifica como tipo A y que
se reuliza o momo etacindolo con pala no reguiriende del uso del-

pico adn cumndo éste se emplea para facilitar la operacidn,

Desde el punto de vista ccondmico resulta mfs favorable in--
clinarse por la excavacidn a méquina dado el volumen a remover y-
sobre todo por el tiempo que es un factor importente dentro del -

- programa.
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El siguien te paso a realizar es 1a demolicidn de pilas de -~
concreto armado, este proceso se puede realizar mediante el uso -
del marro, cinqel. cuilas, maguinaria o explosivos sieapre y cuan-~
do no esté especificado en el yroyecto, para nuestro caso parti--
cular se atacd con marros y cincel, el producto obtenido de la de
molicidn se usd en caminos dc‘acceso de los cualzs hablarcuos mds

adelante.

Se procede en seguida a la plantille que serd de concroto PO,
bre y 8 cus de espesor, este elemenio se coloca sobre el terxeno-
pera el desplante de la cimentacidén y tiene como finalidad, pro--
porcionar una superficlie uniferme y limpia para los travajos de -

trazo y desplante asi{ como evitar la econtaninacidn del concreto.

Después se procede al kabilitado y aruado del acero de ro—--—-
fuerzo en contratrabes y dados, asi como el cimbrado ¥y colado de-
ést2s,. los detslles tipicos de dzdos, pllas y contretrabes sg ---~

anezan 2 este procedimiento constructivo,

En lo referente & rellenos y compoetacidn se realizardn a---
tendiendo a las exigencias del caso, los rellecnos pueden ser a --

volteo ( sin compactar ) o compactadose

Se entiende por compactacida la operacidn necesaria para lo-
grar wna reduccién del volumen de los espacios entre las perticu-
las sdlidas de un material con el objeto de awaentar su peso vo--

in -
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lunétrico y su capacidad de carga. Por tanto los rellenos que se

Tealizaron fueron compactados por especificaciones de proyecto.

V.2 Conclufda la etapa de cimentacidn, entraremos a lo que lla-

mamnog ™ ESTRUCTURA “

Este conjunto urbano es una obra que se llevd a cabo en un-
100% de concreto armado, por lo que defineremos a las estructuras
de concreto armado, como el conjunto de elementos resistentes, -
construldos a base de concreto y acero de refuerzo que trabajando

manconunadamente, proporcionan estabilidad a la ohra.

En las generalidades de obra como son: la forma, dimensiones
armados, fatigas de trabajo, tanto del concreto como del acero, y
denis caracteristicas de resistencia y rigidez de los elementos
que integran la estructura, eatardn dadas por el proyecto, es de
cir que se integran detalles ya sea de dados, armados, cortes, -

ecotaciones y especificaciones.,

lag generalidades que se dsn &1 proyecto ® Galerfas " son -

las siguientes:

1.- En 1la soldadura los electrodos recubiertos se ajustarén
8 1a serie E - 70 de laa éspecificaciones para electro-

dog de soldadura de arcos
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2.~ Concreto Pg: 250 ks/cm2 en losas, dados, contratrabes -
¥y columnes ( excepcidén columnas de Torre de hotel y -

Torre de ofnas. que seran de Fc = 300kg/cm2 hasta el ni-

vel 10 en ambos casos, )
5.- Acero de refuerzo Fy= 4000 kg/cm?

4.~ Los anclajes y Traslapes se haran de aruerdr ~on la --

giguiente tabla.

Yzrillas | Didmetro| Lt Ia
2.5 s/16" 30 30
3 3/8"' 40 40
4 1/2" 50 | s0
6 3/4" | 15 | 715
8 1 100 | 100

Lt = longitud de Traslape
La : longitud de Anclaje

5. 1os estribos de las contratrabes se empezaran a contar
a 5 cms del palio de apoyo sepin la sijsuiente figura.

- -

I -y
; apoyo
0
4 ¢ {:1“_~ "(—cOﬁtratrabe

3

| ..‘slr—

- __l | | o 131




NOTAS DE COLUANAS

6.~

s'd [t

6b [ and

600'

6dn"

6e.-

D-64 del ¢
D:34d delu

Nota:

El recubrimiento libre de las varillae longitudinales
sera de 4cms.

No podra traslapurse en una nisma seccidn mds del -~
30% del refuerzo longitudinal.

Los anclajes .y traslapes deberan efectuarse de acuer-
do a la tabla de varillas

En todas las uniones de columnes com trabes se pon--
drdn los estribos adicionales seflalados en la figura 1
En las zonés de traslape de las vérillas longitudina-
les se pondran 3 E # 3€ 10 adicionales, cuando este -
traslape se efectie en las partes intermedias de las
columnas.

In una junta de colado las varillas que sobresulen -
deberin protegerse colocandoles estribos para evitar

que el moviniento dafle los vordes del concreto.

#2al £7 D=7d # 2 al #
8 al # 12 D:84 #3 al #12

JANCHO A 180 DOBLEZ_A_90

Los dobleces deberdn realizarse en frio, las varillas

no deberén presentar fisuras en el doblez.
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Estas son las indicaciones que se hacen y que se deben cum-

plir para el buen funcionamiento :ieneral de la obra.

En el presente croquis que se anexa se muestgan los canminos
de acceso con que se contaron para el paso de las unidades de -~
concreto premezclado, y mgteriéles. los caminos de acceso se eje
cutaron con el material obtenido de la demolicidén de pilas y cag
cajo recuperado de la construccién que existia anteriormente a -
la obra. Estos caminos de acceso ge adecuaron de tal manera que-
pudiera dar el servicio necesario tanto en entrada de materiales
éomo unidades de concreto premezclado y al mismo ticmpo que'no -
preéentaran una actividad primordial en el programa de obra que-

noz generara un retraso en el periodo de ejecucidn.

La construc<idén del Centro Comercizl que comprende las zo-
nas 1, 14, 1B, y Flanta Baja de la zona 3A fueron construidps con

las sizuientes casracteristicas ( excepeidn zoma 34 ).

Las columnas son de 60 x 60 cme de concreto armado y que -~
conservan estas mecidas desde planta sétano, planta baja, y plan-

ta alta.‘

los entrepisos son loséa del tipo encasetonado y que com=-
prende: trabes, nervaduras, capiteles, casetones etc la losa ~-
aligerada tiene un peralte de 60czs y su capa de compresion se-
_ra de Scme de espesor.
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Este tipo de proceso constructivo fue aplicado también en-

las zonas de : Cines y Flaza.

Las Torres de Estacionamiento, Hotel y (ficinas son estruc-
turas de concreto que en su diseflo difieren respecto 8 los otros
frentes ya mencionados, estas Torres en su proceso constructivo-
cuentan con los siguientes elementous: Columnas de concreto armado
de 95 x 95 cms en Torre de Oficinas, 1.20 x 1.20 en torre de Hotel
80 x 80 y 1.50 x Q.80 en Torre de Estacionamiento, trabesg corri--

das, trabes acarteladas y losas macizas,

Para llevar a cabo este proceso es necesario contar con ele-

xentos primordiales que son cimbra, acero de refuerzo y concreta.
Cimbra y Descimbra

Seldefine como cimbra al conjunto de obra falsa y molde, pa=-

ra un colado.

Al hablar de molde nos referimos a un elemento gque forma ~-~
parte de la cimbra y que esta en contacto directo con el cdncreto

y la obra falea es la que Sostiene a los moldes en éu.lugur.

El procedimiento de ejecucién para ls cimbra tuvo las dispo-
siciones que a continuacidn se enuncian y que uno como ingeniero

o arquitecto debe tener en cuenta para su supervisidn, dado que -
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es un elemento que se disefia de talvmanera que resista las accio-

nes a que estard sujeto durante la construccidn.

Se debe ajustar la cimbra & 1a forma, lineas y niveles espe-
cificados en los plenns, y deberén estar contraventeadas y unidas
adecuadamente entre s{ para mantener su posicidn y forma durante-

Su uso.

Los moldes ( bastidores ) estaran sujetos al diseflo propia--
mente ya analizado con el objetive de dar rigidez suficientes para
evitar les’degormaciones debidas al vaciado de concreto, al efec-

to de las vibracibnes. etc.

los pies derechos irin sobre rastras y estardn colocudos so-
bre cufias de madera de tal forma que ge puedan corregir cualquier

asentamiento.

En caso de que no sé indique en proyecto, las aristas vivas

llevaridn chaflén.

Antes de iniciar el colado se verificard que la cimbra estd
limpia de cualquier objeto, asi mismo si se considera necesaric-

se dejardn pasos en la cimbra para facilitar la limpieza.

Previamente a 1a colocacidén del acero, los moldes que esta-

rdn en contacto directo con el concreto, se les aplicari ya sea-
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, diesel o barnis epdxico, con la finalidad de que estos moldes -

puedan emplearse tantas veces como sea posible, sienpre ¥ cuando

Proporcionen el mismo tipo de acabado.

En las nmaniobras de descimbra, los apoyos de la obra falsa

(cullas, gatos etc ) deberan operarse de manera que la estructure

tome su eafuerzo uniforme y gradualmente.

En lo referente a tlempos de descimbrado, estos se realiza-

Tan una vez que se hayan verificado las pruebas de concreto y =-

és tas tengan la resistencia necesaria para soportar las cargas =

Permanentes a gue quedard sujeta la estructura.

Como zinimo, los periodos entre la terminacidn del colado-

"y la remocidn de los moldes y de la obra false, deberdn ser los

indicadogs en la tabla siguiente:

ELEYENTO B3TRUCTURAL

Bévedas

' Trabes
Losa
Columnas
Nuros

Costados de trabes y losas

TIPO DE CEMENTO EIDRAULICO

Portland I, II Portland IIT
Resistencia Ripida
14 diae 7 dfas
14 ddas 7 dias
14 dias 7 dlas
2 dias E 1 dia
2 dfas 1 dfa
2 dias ' ‘ i .1 dia
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Acero de Refuerzo

Se define como elementos estructurales de acero que se usan

asociados al concretlo para ebsorber cualquier clase de esfuerzos.

Dentro de esta definicién quedan incluidas las varillas, a--
lambres, cables, barras, soleras, éngulos, u otras secciones o0 -~

elementos estructurzles que se usen dentro o fuera del concreto,.

El acero de refuerzo deberéd satisfacer todos 1os requisitos-
del proyecto, las generalidades e :ndicaciones, han sido anotadas

s -~ s . P
anteriormente de acuerdio a lo que se pide para su ejecucion.

Es conveniente que el lote de acero que llegsue a la obra --=-
‘se mande a pesar para verificar que el lote cumpla con el tonela-
je pedido, una vez aceptado el lote se estibari por separado de -

acuerdo al didmetro y se colocard sobre polines u otros sopories.

El acero de refuerzo que se reciba en 1a obra deberd de es--
tar exento de aceite o grasa, quiebres, escamas ¢ deformaciones =-

en su seccidn.

Cuando por diversas causas el acero ha permanecido un tiempo
considerable en la obra sin utilizarlo j ha sido afectado por oxi

dacidén o deterioro, se harén pruebas de laboratorio pars que ---
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se decida si se acepta o rechaza.
Colocacidn del Acero de Refuerzo

El acero de¢ refuerzo debera colecarse en las posiciones, =
forma, longitudes, separacionés etc. que fije el proyecto, una--
vez terminado el armado se procederd hacer una revisidén de este,
siendo indispensable para que con su aprobacidén se proceda al -

colado. El armado deberda estar perfecta.ente alineado ¥y a plowxo.

Concreto Hidraulico

Es el producto resultante de la mezcla y combinacidr de -
ceaento, agua y agregados inertes dosificados gradualmente.
El colado es la serie de operaciones necesarias para depo

sitar el concreto recien elaborado en los msldes.

En lo referente a su control de caliaad, manejo y coloca-

cidn se trata en el capitulo VI,

Para el proceso de colado en la obra se verifiiard que la
ciznbra, como el acero cuﬁpla con lo anteriormente especificado,
que se cuente con el personal suficiente y adecuado, que las =«
condiciones climiticas sean favorables y en caso contrario se-:

tomaran las precauciones necesarias para que en un momento dado
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se interrumpa o se proteja adecuzdamente.

Después, de este paso se procede a la ejecucién del colado--
en el cual se vigilaré.que la revoltura no tenga una caida mayor
a8 3.0 mts en columnas y 1.50 mts en losas, 1la revoltura se ird -
extendiendo dentro del 4rea que se fije y serd continuo el cbla-
do, el zvance del colado sera en forma conjunta Y los cortes del
colado se hardn en el lugar y forma seilalada en el programa de -

colado respectivo.

El vibrador tiene la funcidn de acomodar la revoltura y de-
llener totalmente el volumen delimitado por los moldes, sin de--
Jar oquedades dentro de la nasa, en este tipo de colado y debido
a la gran cantidad de volumen, asi como los tiempos requeridos de

"vibrado en funcidn del fragusdo del concreto se requirid de'vi--
bradores que cumplieran con esta fun¢idn, ahora bien, indepen---
dientemente del‘proceso que se siga de vibracidn, el resultado a
obtener serd un concreto demso y compacto que presente una textu

ra uniforme y una superficie tersa.

Se evitard el exceso del vibrado para impedir la esegrega-~-

cidn y/o clasificacidn de los agregados en 1a revol tura.

’

Juntas de Construccidn para Cortes de Colado

- Punto que trataremos brevemente, puesto que estos cortes se
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‘presentaron en el centro comercial asi como en los demds frentes

de ataque, durante el procedimiento de ejecucidn.

Estos cortes se éjecutarén donde especificamente se sefialen,
" ahora bien, para ligar estas juntas, es decir, ligar concreto ---
fresco con otro ya endurecido por efgctg‘del proceso del fraguado
la junta de construceidn correspondiente se tratari en toda su --
superficie, de tal manera que quede exenta de materiales sueltos-
o mal adheridos, as{ como también de la lechada o mortero superfi

cial, con objeto de lograr una superficie rusosa y sana.

A continuacidn se limpia la junta con chifldén de aire o agua
antes del colado, la junte de consiruccidn debverd hunedecerse ==
mediante riego de agua hasta lograr su saturacidn, cuando menos -

cuatro horas antes del nuevo colado.

BEn losas aligeradas como es el caso del centro comercial, --
cines y plazz, y que comprenden trabes, nervaduras, casetones, --
capiteles, pasos y mella-lac, se consideran como parte del siste-

ma del piso y en tal virtud se colard simultdneamente.
Curado

Es el control de la humedad y temperaturg durante un lapso =
determinado para que el concreto adquiera la resistencia proyec—«

) tada,
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Para gerantizar que el agua necesaria para el fraguado del -
concreto se tengs en la masa d:l miszwo, se recomiendan los siguien

tes procedinientos,.

a) Fumedecido continuo de las superficies coladas
b) Eediante la aplicacidén de membranas impermeables
¢) Cubriendo la superficie con mantas himedas

d) Curado a vapor.

Con lo estipulado anteriormente, podemos concluir lo que & =
nues tro juicio seriz la obra negra, precedido a este paso inicia=~
riamos la ejecucidn de pisos de Sétano, Planta Baja, Flants Alta,

e impermeabilizacidn en Azotes,
Filos de Sétano

El terminado de -iso en sdtanc fua de adocreto, este rate~-—
rial exaninago estrucéuralmente, pucde decirse que es un firme ==

flexidble,

Deniro de sus caracteristicas el adocreto es un material de-
concreto vibro-coaprinido, usado para toda clase de pavimentos ==
sus fornzs provocan juntas eldsticas y hacen gue los esfuerzoe —-

producidos por automdviles, sean tangenciales y horizantales.

Su colocacién en obra se procedid de la siguiente manera:
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l.- Se coloca la sub-base con grava o material granular, --
. compactandola al 90% ( 20 - 40 cms )

2.~ Se coloca una base con arena limpia ( 3 ~ 8 cms )

3,- Se compacta la arena, mediante placa vibrante.

4.~ Se coloca el adocreto dejando juntas de 2 2a 3 mm

5.- Se compacta el adocreto con placa vibrante

6.~ Se esparce arena fina para rellenar las juntas y éstas

deben quedar totalmente retacadas
Nota: llo se recomienda rigidizer el pavimento, mediante ~

enpleo de mortero en juntas.

Los entrepisos de Flanta Baja y Planta Alta fueron termina-
dog con firmes de 4 cms promedio, este firme tiene la funcidn de

proporcionar una superficie de apoyo rigids, uniforme y nivelada.

Se:;in el material de recubrimiento de piso por colocar, los
firmes, en funcidn del tratauniento superficial que se les propor
cione, podrén ser:

a) De acabado comin b) De acabado pulido

En nuestro caso del centro comercial los firmes sobre losas

de concreto se ejecutaron bajo las siguientes indicaciones.

Se procedidé a la limpieza del drea por colar, asi como al
picado de la losa y humedecido de la misma por un periodo de 2 hrs

posteriormente se fijaron los niveles de piso terminado y que -~

150



variazron de 2.5 & 4 cns, terzinada esta operscidn se procedid a

su construccidn com mortera cemento-arens en proporeidm 1:5.

En lo referente al acabado, los locales comercisies fueron
terminadol con acabado pulido y en este caso, integral al colado,
en tanto los pasillos tuvieron un acabado rugosoc con la finalidad
de recibir leseta de barro. Procedimiento que se realizd de la -

aisna forma en las torres de oficinas.
Impermeabilizecidn

La imperceabilizacidn, es un sisteza creado a base de pro--
ductos cuyo objetivo es impecir el paso del agua, esios productos

deteran ser reforzadis con <ieltros o nembranss de fibra de vidrio.

La vide de un sisteza de impermeahili;aciéﬂ depende mucho -
del ndz.ro de capas que se apliguem, y como regla general, un te
cho plano nunca deters impermeatilizarse con menos de dos capas,
aun cuando sea bajo enladrillado, siendo 1o recomendable poner .

3 o 4 capas.

Ls aplicacidn del impermeabilizante en esta obra fue de ---
aplicacidn en éalien?e. 108 impermeabilizantes de aplicecidn en-
caliente son materiales asfdlticos que han sido prevismente sone
tidos a un proceso de oxidacidn a8 fin de darles ciertas caracte-

risticas que les proporcionen mayor durzcidn a la intemperie.
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Proceso de ejecucidn

1.~ Se retirarén de la superficie poivo ¥y materiales extra-
flos y se cuidard que esté seca al iniciar el proceso.

2.~ Se sellaran las grietas que presente la losa, pretiles,
ba jadag de aguas pluviales y chaflunes.

3.~ Se haréd una eplicacidén de Emultex t.p a razdn de .25 lts/u

4.- iplicacidén de Asfaltex a 1.5 kg/mz-

5.~ Colocacidn de Impernova Standard traslapado 10czs en am-
bos sentidos,

6.~ Aplicacion de isfaltex a 1.5 k¢/ mé
7.- Colocacidén de Impernova Siandard truslapado 10 cms en -

antos sentidos.

8.- Aplicacidn de Asfaltex a 1.5 kg/u

Con este \ltimo procedimiento damos fin al procedixzienito-

constructivo realizado en la obra "GCalerias ilelchor Ocampo".
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carPITULO VI

" EL. CONCRETO PREMEZCLATO UTILIZADO EN OBRA, SU KANEJO, SU 4=
CCLOCAGION ¥ SU CONPR0L DE CALIDAD *

R
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EL CONCRETO PREMEZCLADO: SU LANEJQ ¥ COLOCACION
VI.1 RECEPCION DEL CONCRETO

Uhﬁ de las observaclones que se deben tener en cuenta cuan-
do llega el concreto solicitudo a la obra, es el pedir 1a nota -
de rezisidn al operador y verificar que los datos que se propor-
cionarbn a 1la planta del concreto en cuanto resisténcia. tamaito
médximo de agregado, revenimiento v aditivos concuerden con la -~
nota de remisidn.,

In ciertas ocasiones y rara la vez se presenta el problema
siguiente: Jue nacer si ;gg,caracteristicas del concreto éon -
diferentes a las golicitadas . La solucidn més sencilla es co--
aunicarse inmediatamente a la planta para-saber zi la diferencia
se debe solamente & un error de escritura en la remisidn, o si -
realmente las caracterfsticas son éiferentes; en el serundo caso
el consumidor es el que tiene la decisidén de aceptar o rechazar

el concreto dependiendo de cuanto le pueda beneficiar.

El factor de mayor importancia es la recistencia del projec
to que debe ser respetada al 1007, otras caracterfsticas de me--
nor importancia son: £l tamafio mixino del agregado, revenimiento
y aditivo usads, esto no quiere decir que porgue sen de menor --
relevancia, no se les preste el interés, yé que son factores ---
decisivos e importantes que comparados con la resistencia, pasun

a un segundo termino.

Estas diferencias se le atribuyen al productor del conereto
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va see por equivocaciones en la planta, o por confusién del -~--

operador de la unidad; sin embargo, cuando el encargado de re~~
1

cibir el concreto firma la remisidn, la responsabilidad pasa a-

ser del copsumidor.

Las muestras para le prueba del revenimiento y fabricacién
de cilindros, deben tomarse en tres o mds intervalos durante la
descurga, teniendo la precaueidn de hacerlo después de que se -

descargue el 15i. pero nunca después de habder descargado el 85:.

15 %
Zona de
Lueatreo

85 - 100 %

Si el revenimiento obtenics en la obra es diferente al --
golicitado, deb:rd determinarse la diferencia entre el reveni- -
‘miento solicitado y el obtenido y observar si gueda dentro de-
las tolerancies estabiscidas. S1 la diferencia es mayor a la -
toleraneia, per6 inferior al revenimiento solicitado, se per--
mite afadir azue para ajusiar el revenimiento btajo 'la autori--
zacidén, supervisidén y responsabilidad del productor, en caso -
eontrario, regresar la unidad y de 1nmeﬁiato comunicaréelc al-
productor.
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En caso de que el consuridor regquiera la udicidn de un adi-
tivo en la obra; previamente & la entrega, el comprador deberd -
notificar al productor de concreto, su intencidn de agregar --»
determinado aditivo 2 la mezclu, el productor informard si exige
te alzin rieszo por la utilizacién de &ste; en caso contrario --
daru su anuencia. '

Es importante destacar que en el cu30 de que se agrezue al-
gin aditivo en obra el muestreo deverd realizarce antes de que -
se modifiquen las caracter{sticas originales de 1la mezcla, esto

es necesario para deslindzr responsabilicdades.

V1.2 REVENIMIENTO

Yara procedsr ¢ realizar el revenimieanto es necesario con-
tar ccn el sisuiente equipo:

Una carretilla con capacidad para 30 litros

\'n cuchardn metdlico con capacidad para 1.5 litros

Una charols metdlica rectungular con capscidad para 25-1ts.

Un cono metdlico de 26 cns. de difdmeiro en 1lu base inferior

y ée 10 cms en la tese superior y una altura de 30 cas.

TUna cinta métrica

ina placa metilica de 40 - 50 ems por lado y 1/2 " de espe-

sor. |

Una varilla lisa parz compactar de lbmn de didnetro,

Una regla metdlica para enrasar

Moldes metilicos para cilindros de 15 cms de didmetro y 30

cms de altura.
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Para realizar el muestreo y garantizar la confiabilidad de -
los resultazdos se tomaran 3 porciones de la carga, el fiempo nixg
mo gue se emplea. para tomar las porcionea y completar la muestra-
es de 15 minuton, se deberd tenar en cuentz la fecha y hora =e~e
adends del lugar dond; se registra el ccncreto, ya sea, en muros,

losgs, columnas, trabes, ets.

Es importznte que inmediatacmente despuds de que se termine -
de resezelar, se proceda q efectuar la.pruedbz de revenimiento, --
esta determinacidn es de trascendencis, yz que con slla ce decide
si el‘concreto pro ducido puede ser colocado o no, generalmente se
tiene un rango de tolarsneiz <n ezta prusba gue es z 3.0 CRQSey ¥
que g1 @ pesar de esta'tolcrancia no 8¢ cucple se procederi al ~=

rechazo total de la carga.
PROCEDIXIENTO DE TRASAJO

Unk vez obtenida lu muesira se procede a humedecer la placa=-
wetélica y el interior del como, a continuacila se fija el como -
sobre la placa metélics colocznde los pies del operador sobre =~-

los estribos ( se mantendrd asi hasta la terminacidn del llenado~

y compactacién ).

En seguida,ce procede al llenado del cono, éste se llenard -
en tres capas, es decir 1/3 de volumen en cada una de ellas y =

se harid la compactacion de la siguiente manera, la primera capa-
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de 7 cms aproximzdemente se compacte con 25 penetraciones de +-»
varilla y en forma espiral, la segunda capa de 15 cms se com---
pacta con 25 penetraciones de varille, la tercera y iltima capa
con 1a cual se llena el cono rebasandolo ligeramente se compace

tara también con 25 golpes de varilla.

Tara el enrasado del concreto sobrante sobre el cono se --
procede utilizsnds una regla metdlica, la cial se apdya en el -
borde superior del ccno y se recorre de un extremo 8 otro, una-
vez enrasado se procede al levantzmiento del cono que se hard de
‘manera suave y en forma vertical sin inclinarlo y evitando giros
para gue el concreto se asiente ¢n forza nornal, pzra esta ope--
racidn de llenado y levantamiento se aconseja que sea en un lap-

so no mayor de 2.5 minutos.

LLENADO DEL CORO Y
COMPACTACION
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Ia medidz del revenimiento se hard innediatamente después-
de levantado el cono, este cono 3e coloca de cabeza Junto al =-
¢concreto asentado ¥ poniendo la varilla en forma horizontal so-
bre el cono se procede o tomar ls difcrencis con unz cinta mé--
trice entre el nivel superior del cono y le parte superior del

concreto ascentado,

31 al medir el revenimiento no cumple con las tolerancias
especificadas inmediutamente se tomara otra pérclén de la misma
entrega y se procedera de la mi.na manera, y-sl estaz tampoco -~
cunple, se consideru gue el conereio no ha cumplido con el re--
venimlento estipuladc y se& procederd al rechazo de la unida&.

A continuecidn e iniizzn las tolerzncias aplicables en la

prusba de revenimionto segdn 12 Norma Oficiel Mexicazna NON+C-155

poron >o¢

2evenimienta Tolerancia
especificado uas cms
. e LD x 2.5.
De 14 . 3.0
De 18 t3.0
-»~:~m;:£}:_ - —

.‘.;
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Il reveniniento se debera de determinar en un tiempo que -
no exceda como miximo de 1lSminutos, contados.a partir de que --
se inicia la descarza, la prueba del revenimiento no servird paw
ra la aceptacidn o rechazo del concreto si esta se efectda en un
perfodo que exceda de 30 minutos contados a partir de la llesada
del trunsporte, el cial debe muntencxse operando a velocidad de

agitacidn hasta haber efectundo la descurga.

MOLDEO DZE CIL.INDRCS

Para la detarminacién de la resistencia del concreto, se --
emplearin loe cilindros de 15 cms de didnetra ¥ 30 cas de aliura
y. se soreterén 2 la pruebs de compresidm, pura que se pucds juz-
gar la calidad del concreto, se requiere gue ce apliquen 1los
procedimientos especificacdos pzra el llenudo de moldes, compuc-
tacidén y enrase.

Para efectuar el moldeo de cilindros , se requiere‘al Si-—m~
Suiente equipo: |

ioldes

fuchardén con mzngo

Varilla para compactacion o viltrador

Regla metdlica para enrasar

Aderds de lo anterior se debe contar con el material nece--

’

saric para proteger los cilindros d;spués de noldeados ( costa-

les de yute, lienzos de pléstico etc. )
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PRCCEDILIENTO DE TRA3AJO

Se procede a verificar que los moldes 23tén sellados para --
evitar pérdidas de agua, este sellado se logra aplicando grasa ==

para chasis o mastiqué en las juntas de los moldes,

Una Vez sellado se aceita ligeranesnte la superficie interior

del nolde, a continuacién se procede como sigue:

El lugar en que se debe moldear los cilindroa, debe encone--
trarse a cubierto y la superficlie en que queden alzacenadeos, debe
ger horizontal y iiaa, aguf se colocaran los moldes sobre lQ SU==

perficie en el lugar en que quedaran almzcenados y ge procede =-
con la muestra homogeneizada debidnﬁente remezclada, a elaborar -

cada cilindro como sigue:
LLENADO DEL #0iDE Y COXPACTACION POR VARILLADO

Se llenard el molde en res capas, cada capa debe ser un --
tercio del voluunen total del molde, =zl vaciar cada capa, con pore
eciones del concreto tomadas com el cuchardn, se hardi girar —--
&ste sobre el borde del cilindro & medida que'se vaya deecar-;-
Zando el concreto, Dpara: asssurar su correcta distrivucidn y redu

eir al miximo 1la sesregacidn dsl agregado gruese deniro del -

molde.
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En seguida, se distribuye el concreto del molde con la va--

rilla y se procede a compactar como se indica a continuucidn:

la primera caps que debe tener una a2ltiura aproximada de 1C
cms se compacta con 25 penetraciones, si.uiendo el trazo de uns
espiral, de la orilla al centro, después de que se compacte la-
prizera capa, si quedan oquedades superficizles, golpeé ligera-
mente con la varilla varias veces, de abajo hacia arriba zobre -
el cuerpo del molde, para que cierrea los vac{os que se hayan -

quedado, a2l compactar.

1a segunda capua, tendira uns 21lturs aproximada de 1Ccms den-
tro del nolde, se gompacta con 25 penstraciones de la varilla --
de la misma manera que se hizo al compuctar la primera capa, pe-
ro procurando gue en cada golpe 1la varillé penetre 2 cms aproxi-
madamente en la primera capa, terminada la compacticidn de la -- -
segunda capa. y s3i hutiese ogquedades, se repetira el golpeo la--
teral en la misma forma que se hizo en la primera capa, con lz -
tercera capa, se llenara totalmente el molde y se agrecard una
cantidad cxtra suficiente, para gue después de hacer la compac--
tacidén, también con 25 golres de la varilla que deben penetrar -
2 centimetros en la segunda capa, el molde quede totalmente ==
lleno con un ligero excedente, Y si hay oquedades se repeniré -

el solpeo lateral como en las capas anteriores.

Es ouy importunte gque para compactar las capas, ge utilice
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la varilla especificadz, ya que la punta redondeada desliza sp--
bre el agregado al penetrar y permite gue el concreto se cierre
suavemente cuzndo se extrae la varilla, el uso de una varilla -«
con punta plana, empuja el agregado gsrueso hucia abajo originan-

do vacios 2l extraerla.
ENRASADO

Bn esta operacidn se elimina el exveso de concreto, pasando
la reglz metdlice para enrasar con movimiento de vaivén sobre el
borde superior del molde, el menor minerc de veces que sea posible
para que 3e obtenga una superficie planma y uniforme, es importan

te evitar hacer pasadas en exceso gue hagsn sangrar el concreto.

f

Identificacion .- Pare identificar los cilindros se marca-
ran con trazos auy finos sobre la parte superior del cilindro,

las ¢laves Ge identificacidn que se designen.
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Proteccidn de los cilindros.- Parzc evitar la evaporacidn -
del agua de los cilindros, recién elaborados, se cubriran con -
tela de pldstico ( polietileno ) resistente sujetados con una -

liga.

Llenado del molde y compactacidn por vibrado. Se llenarad
el molde en dos cupus en vez de tres y se procejera a vibrar -

comd 3igue:

Fn la primera capa se introducird el vibrador tres veces -
en diferentes puntos, verticalmente, sin tocar la pared‘ni la -
base del molde hasta que se observe que el agregado grueso em--
pieza a desaparecer de la superficie sin que aflore mortero en
exceso, al extraer el vibrador se hara lentamente para evitar -

gue se formen vacios.

-En 1la segunda capa se debe compuctar de la misma forma, pe-
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ro al introducir el vidtrador, debe penetrar doe cuse en la pri--
mera capa, al terminar la compactacidn, se debe efectuar el en--

raaado, identificacidn y prqteccio’nv del cilindro.
V1.3 MANEJO DEL CORCRETO

Durante el_ manejo del concreto se debe buscar que éste con-
serve sus caraéteriaticaa originales, hasta el momente en gque -~
quode~colocado en los diferentes elementos estructurales. .Loa -
aaspectos que deben vigilarse al realizar el manejo del concreto-
fresco es que no presente aegregaéio’n de sus componentes, asimig‘
mo debera colocarse é; concreto en el lapsc adecuado para evitar

su endurecimiento.

La segregacién es el fendmeno que se presenta al separarse-
el mortero y al azxregado grueso. La consecuencis gue trae la se-
gregacidn es gque donde exista acumulacion de grava, se tendrda —-
mayof dificultad en su colocacién prepicidndose la formacidén de-
oquedades; donde se tengm concentracién de mortero, es pri:bable-
que se presenten agrietimientos, en ambos casos el resultade se-

rd una disminucién de la resistencias.

las formas con las cuales se puede evitar o disainuir al --
miximo la segresacidén es mediante equipoa de bo:bes, reduciendo-
l1a manipulacidén del concreto y en general, utilizando procedisw=

mientos adecuados de colscacidn, tales como los qﬁo se enlistan-
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a continuacion y que se don en funcidn de la trabajabilidad del
concreto, por ser esta la caracteristica de mayor influencia en

este proceso.

Rango del Equipo recomendable para transporte

rev. obte- Horizontal Vertical

nido en o-

bra (cms).

0a 8 Carretilla,Vogue,Banda® |Vogue, cubeta,Banda®

8.1 a 12 Carretilla,Vogue,Canaldn |[Vogue,Cubeta,Canaldn’

12.1 a 16 Canaldn,Boxba,Imp. Neumat CanaléhﬂBomba,Imp. Neumat.

16.1 a 20 Canaldrt,Bomba,Imp. Neumatd Canaldn,Bombva,Imp. Neuma-
tico,Tronta -de Elefante.

% Se emplea en posicidén indicada con pendiente suave.

Ctra manifestacidn aparte de la segregacidn, es qﬁe puede -
presentarse la separacidn del agus, cuando esta aflora a la su--
perficie 1ibre del concreto o sea =1 efecto llamado sangrado, eg

te fendmeno es natural siempre ¥ c¢uando no sea excesivo.

Si el sangrado del concreto llega a ser excesivo, éste pre-
senta una consecuencia adversa, ya que al subir el agua a la ---
superficie, forma tubificuciones que quedan permanentes al endu-
recer el concreto y esto afecta la impermeabilidad del mismo: ~-=-

ademds que reduce la resistencia superficial del concreto.

La manera de evitar o disminuir el sangrado dei concreto --
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ee melicitande al proddctor. el menor revenimiento posible en -~
‘funcidn 8 los fequerimientos de 1a obra; también se podré eme--=-
plear-un aditivo reductor de agua, inclusor de aire‘o anbos. Los
productores de concreto invariablemente utilizan aditivos reduce-
tores de agua para d{sminnir ¢l sangrado y me jorar otros &speCe~

tos del concreto, Para evitar el endurecimiento del cbncreto —
durante su manejo, lo primerc que se debe efectuar, es no em~---
plear demasiado tiempo durante su Ealocacién, ademi; de vigilar:

la temperatura del medio ambiente y del cencreto,

La recomendacidn que se da para evitar los efectos nocivos-
en el concreto, propiciados por altas teuperaturas es que se de=-
berd de recurrir al eupleo de un aditivo retardader de fragusde,
o utilizar hielo finamente dividido em lugar de agua y/o colar -

tnicamente de noche.

Es furidamental considerar a que temperatura’nixiﬁa del an--
bients se permite colar el concreto, ‘an elinas extremdsos, 10 ==
que importa es conocer la temperatura aﬁbiénte y controlar la -~
tenperatur; del concreto, ya que existe una relacidén entre ellas
lag tesperatiircs minirzs del concreto en climas frios deben en--
contrarse dentro de los limites que se dan en la tabla siguiento

¥ para climas calurosos no deberin exceder de 32°C.
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Temperaﬁure ambiente Temperaturad cinimas del concreto
L] C -]
. ) [o]
Secciones delgadas [Secciones gruesas y
y losas sobre pisos|{ concreto masivo

7 a -1 l6 -0

-2 a -18 18 13

La temperatura del concreto se mide por medio de un termd~

metro de bulbo metdlico que tenga una caratula indicadora.

COLOCACION Y VIBRADO

Al coloecar el concreto dentro de las formas, para gue no -
se presente segregacion, deberd descargarse a una altura que no
sxceda de 1.50 mts., en caso de que esta sea mayor, deberd ha--
. cerse a través de procedimientos que eviten dicho fendmeno, ta-
les como: Ia utilizacidrn de tolvas con deflectores, colchones, -

amor=tigsusdores, una combinacién de ambos etc.

Se hace hincapié en que el concreto debe quedar bien com--
pactado, para poder lograr que éste alcance su peso 7olumétrico’
méximo dentro de las formas, para propiciar continuidad en la
transmisidn de esfuerzos, los efectos que se pueden tener cuando
el equipo, procedimiento y tiempo de compactacion son inadecua-
dos es que se corre el riesso de que el concreto quede con oque

dades, porosidad excesiva y piexrda su homogeneidad, causando el
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efecto de serregacion.

Cuando no se da el tiempo sufieiente de compactécién, no -
se alcanza a expulsar de la masa del concreto el aire atrapado-
y ello da origen a una porosidad excesiﬁa. Por otrg parte cuando
el concreto es vibrado més tiempo del necesario, se gesrega de-

bido a la clasificacién gravimétrica de sus componentes.

El procedimiento de compactscidn que se debe elegir depende
de las caracteristicas de trabasjabilidad del concreto, medidas -
estus en funcidn de su revenimiento. A continuacidén se hacen «-

algunas reconendaciones en la tabla gque se muestra.

Rnngo del reve- Trocedimiento recouendzble Tratami ento

niciento cti. en

obra en cms. '

Neror de 2 : Vibro-Cozvresion , Enérgico

2.1 a 8 Vibracidn interna Enérgico

2.1 a 12 Vibracidn interna Normal
Varillado . ‘Normal

12.1 2 16 Vioracidn interna Suave
Verillado Normal

16.1a 20 Vibracidn interma Suave
Varillado Suave
Pisonzdo Suave
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CURADO

) § cu?ado es el cbnjunto de operaciones que deben realizar-
se sobre El concreto colocado, tendientes a evitar la evapora~--
cidén del aguz, & fin'de favorecer la hidratucién del cemento, --
adexds de conﬁrolar su teaperatura, los elementos que provocah -
la evaporacidn bddsicamen.: son: La Temperatura, el Viento, y la-
Bunedad relativa del anbiente, por consecuencia la influencia es

mayor cuando existe una combinacidn critica de los tres.,

El curado deberd iniciarse innediatamente que desagarezca =
el lustre acuoso, en el caso de superficies horizontales; esto -
sucede de 2 & 4 horas después de colocado el concreto, o después
del descimbrado para el caso de superficies verticales; sin em--
bYarso,.es necesario tomar algunas precauciones previas, tzles ~e
cono: humedecer o aceitar las cimbras y saturar la base en el ca

80 de éqprnicionea, bénquetas ¥y pisos.

Las especificaciones generales marcan que se deke maniener-
¢l concreto & una temperatura mayor de 1o°c 7 en condiciones de-
saturacidn, por lo menos durante los primercs siete dias después

del colado, para concreto elaborado con cenento portland <ipo I.

Con cerentos de endurecimiento =ds lento, el curado debe --

prolongarse.
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Se debe tener en cuenta que los procedimientos de curado =
en clima caluroso y en clima frio no son iguales, ya que en cli-
ma caluroso, basta con evitar que el concreto pierda agua por ==
evaporacidn, mientras que en clima frio, ademds de prevenir la —-
evaporacion, debe impedirse que la temperatura del concreto des=--
cienda al grado de inhibir la hidratacién del cemento, o en el -~
caso exiremo, a8 que Se congele el agua en estado incipiente del -
desarrolle de la resistencia, ya que esto lo afectaria irreversi-

bl enente.

Para evitar que se disipe el calor que genera la hidrataciﬁh
del cemento, se recomienda colocar pldstico, plecas de poliegti—-
' reno, etc., Segin el caso. En climas calurosos o templados, la ==
temperatura adecuada para un correcto curado, se logra mantenien
do el concreto en condiciones de saturacidn, de esta manera las -
.reacciones de hidrnt;cién progresan nornalmente y el calor des=-
prendido mantiene la temperatura apropiada. En climas frios debe-
protegerse el concreto para evitar que el calor de hidratacidn se

disipe.

Para controlar la pérdida de humedad en elementos horizonta-
les, se recomienda cubrir la superficie con materiales que impi~-=-
dan la evaporacién_ta;%a como: Telas humedas, papel no absorbente
yute, arena saturada, un tirante de agus, etc. En elementos ver-—=-
ticaiea la pérdida de humedad se evita en tanto estén cimbrados,=-

una vez que se retiran las farmas y moldes puedeﬁ aplicarse: -=--

171



Yembranss de curado, plasticos, impermeabilizante etc.

Cuando a un elemento de concreto no se cura adecuadamente =
la influencia del curado es tal, que de omitirse, disminuye la-
calidad del concreto debido &: decremento en su registencia po--
tencizl ( en ocasiones mds de un 50Y, ), extremada fisuracidn, -
excesiva porosidad, alta permeabilidad y consecuentemente poca

durabilidad.

Cabe mencionzr que existen diferentes procedimientos de -~
curado y se usan generalmente con el préposito de agelerar la =
adquisicién de resistencié del concreto; tzl es el caso del cu-
rado & vapor, con el cual se favorece el desarrollo de la re---

sistencia en base a lus condiciones de himedad y temperatura.

Il concreto presenta tres etapas de consistencia: una plés
tica,gtra semipldstica y otra de endurecimiento, las cuales eses
tdn limitodas por el tiempo de fraguado inicial y el tiempo de
frasaado final. Lstos dependen de la temperaturs embiente. 4 --

continuacidn se presents la siguiente teblz ilustrativa.

Temperaiura ' . :
ambiente $2°C 10°C 20°C 30
Fraguado inicial 5
en horas *1 9 5
Praguado final
en horas t1 12 7 4
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Se observa en la Labla anterior que s menor temperaturn; -
mayor tiempo requiere el concreto para fraguar; sin embargo los
tiempos de fraguado tienen poca influencia en el desarrollo de -
la resistencia, es decir, si un concreto en su etzpa inicial pre
sentn uﬁ retardo por temperatura o por algin aditivo..la resis--
tencia de; proyectc no se altera si el curado se realiza adecua-

damente.
DESCIs'BRADO DZL CONCRETO

¥l descimbrado del concreto reviste tunta importuncia como
las operaciones de manejo, c¢olocacidn, compactacién Y cumdo, -
oor tal motivo debe conocerse en gque mozmenio el concreto ha al-
canzado la resistencia adecuada, para resistir los esfuerzos --

a los gque se le soxmeterd en el momento ie su descimbrado.

Loz factores jue deben considerarse antes de descimbrar son;

a) La eficiencia de curado en la estructura
b) El desarrollo de la resistencia rdpida
2) La temperatura ambiente

d) La clase de elemento estructural.

VI.4 EL CONCRETO PRELEZCLADO Y 35U CONTROL'DE CALIDAD.

Izportancia y ventajas del control de calidad.
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El control de calidad es un sistema que vigila todos los -
factores que intervienen en un proec¢so productivo, propcruiona -
infornacidn oportuna y peraite realizar ajustes a fin de asegu--

rar la calidad del producto terminado al menor costo posible.

El productor de concreto es guien realiza este control y el
comprador lleva un sisteme de verificacidn para tener la seguri-
ded de que las especificacidnes sean cumplidad por el premezcla~

dor.

E1 control de calidad se inicia con la determinacidn de lag
caracteristicas de los elementos constituyentes del concreto, =
con la vigiluncia de los sistemas de produceidn y medisnte un -~

puestreo éel products terminado.

Iz importancia y ventsjas que ofrece el control de calidad-
" en @l concreto, es el determinar la resistencia de éste elemento,
su corportamiento y zZarantizar la calidad del producto centro de

l2s normas oficiales establecidas.
Requisitos de calidad del concreto premezclado,

Con respecto 2 los requieitoe.de calidad en cuanto a resisf

- tencia existen dos grados de calidad y éstos se utilizan depen--
diendo de que los elementos estructurales se disefien por el méto
do de esfuerzos de trabajo o por cl método e resistencia dltinma

o para concreto presforzado.
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El grado de calidad mds comin en nuestro medio es el "A", el
cual acepta que no mas del 20 % del nimero de result:dos de prue
bas de resistencia tengan valores inferiores a f'c: que el prome
dio de los resultados de siete pruebas de resistencia consecuti-
vas sea igual o mayor que la resistencia especificada y no mas -
del 1 4 de las pruebas dc resistencia puede ser menor que la re-

sistencia especificzdz menos de 50 Kg / cmz.

Las caracteristicas del concreto premezclado no permiten --
que ézte se entregue, ni se reciba en recipientes para medir el-
volumen, por tunto, la verificacidn mds préactica y exacta para =
3u determinacidn se hace a partir de la suma de todos los pesos-
de los materiales constitutivos dividida entre el peso volumétri

co del cocncreto frasco.

Cuandos se registra un resultado de resistencia inferior 2 -
los mi{nimos permisibles por la norma de calidad, no significa ne
~ cesariamente que el ceacreto sea de mals calidid, pues existe la
posibilidad de que dicho resultado sea errdnes; por tal motivo =
2s necesario investigar sobre el concreto endurecido, de comin -
acuerdo entre el productor del concreto, el comprador y el labo-
ratorio de verificacidn de calidad, para comprobar lé veracidad-

de los resultados.

Sistemas para controlar y verificar la calidad del con--

creto premezclado.
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El control de calidad del concreto premezclade puede resu--

mirse a través de lus sigulentes acciones:

Mediante 1o determinncidn de la calidad y uniformidad de to

dos logs ingredientes del concreto.

Mediante disefio de proporcionamientos adecuades 8 los ingre

dientes, equipo de produccién y eficiencia de operacidn.

Mediante las visitas de supervision a plantas, programacidn
de muestreos sobre el concreto producido y sistemas de evaluae~-

cidn estadisticos.

Mediante la retroalimentacidn de los sistemas establecidos-
con base & la informzcidn de las pruebas efectuadas, para tomar-

' medidas correctivas oportunas.

VI.5 Aspectos que deben vigilarse en la verificacidn y control

de calidad.

Tm lavoratorio de verificacidn de calidad,debe ser una oTLa
nizacidn ssencialmente técnica, con experiencia e integridad, ya
que de su desempefio, depende tuena medida el avance previsto de-
una construccidn, lo cual puede lograrse linicamente si se dispo-

ne de resultados oportunss y confiables.

' El otjeto del muestreo es el de tomar porciones representa-
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tivas de concreto dentro de los perioéos de suministro, mediante
un plan preestablecido que permite verificar los principales {n-
dices del concreto y su variabilidad. La muestra del concreto es
la base de cualquier determinacidén de calidad y la aceptacién o-
rechazo del mismo dependerd de que la muestra sea representativa

y confiable.

la muestra deberd tomarse en dos o mis intervalos durante -
la descarga de la unidad, pero no se tomarda antes del 15%, ni --
después del 85% de la descarga. Después del moldeo, se almacenan
bajo condiciones de tempera-tum adecuada ( eritre 16° y 27°C ),-
y ®#e preservan de la pérdida de humedad; debiendo protegerse del

viento, de loa rayos del sol, y no descimbrsr antes de las 20 hrs

Una vez identificados, se verificari que el molde este com-

Pletamente suslto para que el cilindro se descimbre libremente.

Turante el transporte se evitard al mdximo que los cilindros
reciban vibraciones y golpes. Se protegeran contra-la pérdida de
hmnedéd durante el trayecto hasta ser almacenados en el cuartio -

de curado.

Los especimenes de concreto ﬁueden ser curados también en un
tanque o pileta que contenga agua potable con adicidn de cal ---
hasts la satuméién: aproximadaments 200 grs. de cal por cada --

100 litros de agua. Los upecimehea deberdn ser colocados en po-

i



eicidn vertical y ectar cubiertos totulmente Dpor agua a una ten-

peratura de¢ 23 & 2%,

Bs importante cabecear los cilindroc de coxncreto pasra elimi
nar las irregularidades de las bases y de esta manera-evitar la-
concentracidn de esfuerzos, Ademds de lo anterior se lograri que

dichas superficies sean normales al eje del cilindro y paralelus

entre s{,

Pera preparar las bases de los especfmenes cilindricos debe
utilizarse un mortero de azufre, el cuzl deberd fundirse & une -
temperatura de 120 Oc; eantes de ser utilizado, deberd ser colado
nediznte una malla para eliminer los grumos y no se usard méds de
doce veces, siempré y cuando su resistencia cea como zfnimo de -
350 X / cx?.

. - , 1

Usualmente usamos aditivos en el concreto, generalmente es-
tos aditivos mcdificaﬁ positivamente las caracter{sticas del cog
creto, adecusndolas a los rejuisitos del proyectista y del medio
ambiente, Los aditivos en otra deben afisdirse bajo el consenti--
miento del productor, ya gue de otrz manera este deja de temer la
responsabilidad sobre el comportamiento y calidad del producto,-
" pues es posible que los aditivos seen incompatibles con los que~
usa el fzbricante de concreto.rFPor G;timo. rara la deterninacidn-
de la regsistencia del cohcrcto se hard uso de una miquina de =--
pruebas para ensayar especi{menes esta deve ser apropiada, tener-
. 1a céapacidad suficiente y una vélocidadvde carga uniforﬁé y con-
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trolableé. Pura cilindros de 15 cm. de di“<metro se deberd-aplicar
la carga a unu velocidad que esté comprendida entre 15 ¥y 37 ton/
mén. '

1a calibracidn o verificacidén de la mdquina se hace por lo-
menos una vez al aflo. El error registrado en la calibracidn no -

deberd ser mayor de - 1 % para todes las esczlas de operacidn.
VI.6 Interpretacidén de resultados.

Bs normel que se presenten variaclones en los resultados de
las pruebas de resistencia de los especimenes, y2 que el concre-
to siue las leyes de la llamada curva de distribucidén normal, --

cuye representacidn grificea es la campana de Gauss.

Bstas variaciones tienen una medida, la cual es la desvia--
cidn estindar y €sta depende del control de calidad que se lleve.
en elvprcceso productivo; cuzndo éste es mejor; el rango de va--

riacidn de los resultsdos serd menor.

las diferencias que presentan los resultados de dos labora-
torios al efectuar las pruebas sobre un mismo concreto, es debido

a que los laboratorios no estén homologados.

El llevar un control de calidad del concreto, es una cadena
de pequefios eslabones, cada uno de los cuzles debe tener la aten
cidn dedida, ya que si uno de los eslabones es débi;, toda la ca

deni plerde su consistencia.
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El primer eslabdn de esta cadena es el muesireo de concre-
to; si éste se ha hecho en forma negligente, automdticamente —--

debe invalidar los resultados finales.,

Antes de tomar cualquier decision de éste tipo, debe com-—-
probarse que los métodos usados por el laboratorio encargado de-
hacer la inspeccidn, trabajc correctamente conforme a 1o mencio-
nado anteriormente; de no ser asi, deberd recurrirse al labora--
torio de la Asociacidn Mexicana de la Industria del Concreto ~--
Premezclado, que cuenta con los equipos mids modernos y con‘un -
Comité Técnico capacitado para resolver cualquier duda de la ~-—-

calidad del concreto.
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LABORATORID GENERAL PARA LA CONSTRUCCION, S. A,
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CONCLUSIONES

los procesos inflacionarics han afectado a los paises en de=-
sarrollo, debido al creciente desorden econdmico mundial, que com
menzd a agudizarse en la década pasada. A este problems no escapa
la industria de la construceidén que represents un serio obstdculo
a resolver, de tal manera que los costos de construccién deven ==

ser estzblecidos sobre bases mis realistas.

Xl conocimiento y el adecuado usoe de laz herracientas de la=-
evaluacién financiera facilitard la. tome de decisiones de inver—=

sién, que en ocaciones son de gran importanciae.

Ahora bién, 1z relacidn que existe entre la parte técnica y-
la financiera para la ejecucidn del proyecio, oblisa 2 los geren~
tes de proyecto & s=er los responsables de la conjuncion de esfuer‘

Z0S, I fin de optimizar estos aspectos.

Refiriéndese sl proyecto ejecutive, es conveniente desde el-
inicio Ge la elaboracidén del proyecto definitivo establecer el --
tipo § calidad de presentzcidén, tantoc en 1z estandarizacidn de-v
los planos come en la homogeneizacidn eréfiéa. Tanbién es re-
comendable eleborar unz lista del nimerxe y tiro de ;ﬂanosAque es-
tan involucrados en el proyecto, y poder programar, distribuir y--
coordinar los.equipos de trabajo. Es operativo para la elabora--

cidén de planos, formar médulos de tratajo por grupo, es decir mg
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dulo para la elaboracidén de planos arquitectdnicos, como su nom-
bre lo indica es el responsable de la elaboracidén de planos ar--
quitectiniecas: plantas de localizacidén, plantas de conjunto, ---

certes - .., fuchadas y detalles constructivos.

“~iho analizaris herreria, carpinter{a, cance

lerie, neot D¢ r.cislirndo, seiinlanientos, ete.

En el Area de técnicos tenemos, submddulos de disefio estruc
tural, instalaciones eléctricas e hidrdulicas que tienen tawbién
una funcidn determinada. Conjuntamente con esto se requiere de -
otros grupos de especializacidén como: los del sistema de acondi-
cionamiento de aire, que calcularin y ratificardn las caracter{s
ticas y capacidades de ductos y equipo necesario para su cong—--
truccidn y funcionamiento.

i

Otro aspecto vital es el cal endario "de obra, podemos optar-
por el sistema de barras o el de ruta eritica, lo V:I.mport'ante es-
estudiar el tiempo minimo éptimo de hacer las cosas de la mejor-
nanera, sin descuidar los elementos disponibles, las aptitudes--

humanas y las condiciones de trabajo.

Es importante remarcar en el calendario, los tiempos de ~--
participacidn y empalm: o« ¢2d. wlia sobre todo de los dependien
tes entre s{ como preve . tilidsy de alimentacién hidrdulica, sa
nitaria o eldctrica.
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Teniendo controlados todos los aspectos gque participan en el
desarrollo de un proyecto definitivo se integrari el paquete de -
planos definitivos, 1los cuzles servirdn de gufa en le realizacidn -
de la obra, aungue en algunos pequefios detalles tenga el director

de 1a obra que acordar‘con el proyectista para su solucifm.

En la que respecta al concreto, en la actualidad el control=-
de calidad ocupa un lugar de gren importancia en el desarrollo =~
industrial, Especialmente en la industria del concreto premezcla-
do debido a sus caracteristicas y tecpologia. ha sido necesario =
intensificar y optimizar las labores de control de celidad, por =~
lo que, cada dia se ha requerido de personal mejor capacitado --

para llevar a cabo ese control.

El lavoratorista tiene la responsabilidad de tomar mmestras-
.representativas, para hacer con ella la prueba de revenimieato o-
cualquiera otra determinacidn requerida, ademfds de fabricar ade--
cuadamente los cilindros que serdn ensayados después de ser curae
dos, para conocer el estado de desarrollo de la resistencia del -

concreto §y juzgar su calidad a una edad especificada.

. El trabajo de muesireadores desarrollado en la obra tiene el
objetivo de controlar le calidad de la produceidén y los resuliae-~
dos de las determinaciones y prﬁebas que se efectian con las «-=
muestras que obﬁiene, deben transformarse en un reporte certificg
do como el que se muestra al final del capitulo VI.
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