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INTRODUCCION 

El objetivo del presente trabajo es ofrecer a los inter~ 

sados en el estudio de los impermeabilizantes una recopila-­

ci6n de los principales fundamentos que tal campo comprende. 

En el primer capítulo se presentan los aspectos m«s im-­

portantes que justifican la importancia del uso de sistemas 

de impermeabilizaci6n en edificaci6n, 

En el segundo cap!tulo se desarrolla teoría general sobre 

los impermeabilizantes, esto· es; su clasificaci6n general de· 

acuerdo a su- frabricaci6n y aplicaci6n, as! como de sus pro-­

piedades •«s importantes. 

Bn el tercer capítulo se presentan las recomendaciones -
generales sobre estos productos para-su correcta aplicaci6n. 

as! coao las reco•endaciones pertinentes sobre seguridad· que 

debe seguir para su e•pleo el personal especializado. 

En el cuarto capítulo, se presenta el estudio econ6mico 

de los siste•as i•peraeabilizantes. Para lo culll se recurre a 

varios ejercicios en los cuales se compara el costo de un - -

sisteu i11PerMable con una vida dtil •enor contra un sistema 

i•peneable con una vida tltil Mayor. 
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IMPORTANCIA __D_E_LA l_t1PERMEABILIZACION. 

Actualmente pensar en la construcción de una Edificaci6n, im­

plica tener presente el lugar donde esta se realizara. Dado -

que la carencia de informaci6n del mismo implicara un sobre -

costo por la no adecuada colocación de los impermeabilizantes. 

Son ya conocidos los problemas que generalmente presentan ci­

mentaciones, azotea· o fachadas en las cuales no se tuvo pre­

sente la acci8n del agua sobre dichos elementos. Dado lo an­

terior ·es necesario pensar en sistemas que protejan a estos -

elementos de la humedad; dichos sistemas son los denominados 

~m~ r!!!Permeabilizantes~ 

Los sistemas impermeabilizantes tienen por definici6n; la cua­

lidad principal de impedir el paso del agua atrav6s de la pe­

lícula que forman. 

Sin embargo esta no debe ser su tlnica caracter!stica, pues -­

existen otras que.son tambi6n de mucha importancia: Por Ejem­

plo, deben ser dGctiles, tener cierta elasticidad y plastici­

dad, ser resistentes al envejecimiento o a la intenperie y tal 

vez al tr4nsito, no deben escurrir a temperaturas ambientes -­

m4ximas, su instalaci6n debe ser fác1l, además de tener buena 

adherencia sobre los substratos y tener precio razonable. 

Todas las anteriores son características que deben reunir es­

tos materiales para que su uso se verifique en las construc-

ciones. 

Ademds de las anteriores 'características que deben cUMptir los 

•ateriales de impermeabilizaci6n; existen otros grupos de fac­

tores que se deben tomar en cuenta para justificar plenamente 



la impermeabilizaci6n en edificaci6n, tales como: 

1) Factores Humanos 

2) Factores Estructurales de la Edificaci6n. 

1) Factores Humanos. Son de aspecto meramente social dado que· 
, 

sus beneficios no tienen parametros definidos que nos ind! 

quen sus beneficios, como ejemplo de estos podemos mencio-

nar. 

2) Factores Estructurales, Dentro de estos factores considera­

mos el costo de realizar una impermeabilizacifn contra el 

costo de no realizarla; esto es por ejemplo; Bl costo de i• 

permeabilizar ~l cuarto de úquinm·de un elevador; el cual­

se encuentra por abajo del nivel freático; contra el costo­

de mantenimiento por daftos debidos a la humedad en las má­

quinas, en un mismo período de tiempo. As! como el anterior 

ejeaplo podriamos citar otros m4s, con· los cuales justifica­

riamos plena11ente su uso dentro ;. · . · .. de· la edificaci6n. 

- 2 •. 
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DIVERSOS TIPOS DE IMPERMEABILIZACION 

Para el estudio de los materiales impermeabilizantes estos se 

han dividido de acuerdo al cuadro clasificaci6n general ----­

( Fig, I ) • 

Los Bituminosos. Estan fabricados a partir de asfaltos de pe­

tróleo o de Alquitran de Hu .lla. En el caso concreto de Mbico 

el asfalto es especialmente abundante y el alquitran de Hu lla 

bastante escaso, por lo cual pr4cticamente solo se e111plea al 

asfalto para la fabricaci6n de impermeabilizantes. 

1) Revestimientos Impenaeables. 

a) De Aplicaci6n en Caliente. Desde a mediados del siglo pasa­

do to•6 gran popularidad el uso· de asfalto soplado u oxidado-­

para la imperaeabiUzaci6n de techos, ya que .. para un 111is.o pun_ 

to de reblandeci•iento, se obtiene aayor ductilidad en asfalto 

oddado que en asfalto endurecido lo cual se traduce en 111ayor 

resistencia al agrieta•iento 110tivado.porlos ca•bios·de te! 

peratura y por lo llOVi•ientos de los techos. 

Las caracterlsticas •fs notables y sencillas de ••dir en un 

asfalto son "Bl punto de reblandeci•iento" y la penetraci6n. 

El "Punto de reblandeci•iento", •ide la. tenperatura a la que . 

el esfflto escur~, condici6n auy.iaportante para definir·-· 

que tipo de asfalto oxidado se requiere para.deten1inadas in-. 

cllnaciones de techos y temperaturas--

- s -
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AMBIENTES. Obviamente para mayor inclinación o temperatura, 

se requiere un mayor punto de reblandecimiento. 

La "PENE'fRACION" Es una medida muy importante, porque es­

tá directamente relacionado con la ductilidad del material, -

es decir, con la propiedad de alargarse sin romper la conti­

nuidad de la pel!cula, lo cual produciría grietas en el siste­

ma impermeable y permitiría el paso del agua. 

Generalmente un asfalto con mayor punto de reblandecimie~ 

to tiene menor penetración (Menos Ductilidad), por lo cual -

es conveniente emplear asfalto con la mayor penetraci6n posi­

ble, para evitar que la carpeta impermeable se escurra e inu­

tilice la impermeabilizaci6n. 

Cuando se utilicen estos productos, es muy importante no 

sobrecalentar ni recalentar el material, ya que en ambos casos 

se eliminan aceites plastificantes, provocándose un degrademi­

ento en las caracter!sticas y propiedades del asfalto, lo que 

ocasiona un envejeci•iento prematuro del material. Por ello es 

necesario disponer del equipo adecuado de calentamiento, como 

son las calderas especiales para este fin, que disponen de ter . 

m6metros, aislamiento térmico, ~te •• 

Los usos espec!ficos de cada tipo de asfalto oxidado, de­

penden de la pendiente del techo; de las máximas temperaturas, 

del calor, peso y tipo de acabado etc. En términos Generale1¡, 

podemos decir que: 

El Tipo "A" s61o debe utilizarle en techos con poca pen­

diente y cli•as extrenada11ente frios. 

El Tipo "B" en techos con poca pendiente y en climas frios 

aplicable a muy pocas regiones de M6xico. 

s 



i:.l Tipo "C" En techos con pendientes hasta de Sot; en el!_ 

mas templados o entechos con pendientes pequeñas y en -­

clima cálido, 

El Tipo "D" En techos con pendientes fuertes y en clima 

cálido. 

Los asfáltos oxidados de aplicación en caliente pueden mejora! 

se, dándoles mayor ductilidad, mediante un proceso de oxida­

ci6n catalítico, haciéndolos más elásticos mediante la incorp~ 

raci6n de hules sintéticos, o confitiendoles mayor resistencia 

al intemperismo mediante la incorporaci6n de ciertas cargas mi­

nerales. 

Sin embargo, se recomienda a los técnicos especificadores que 

consta~en que esas adiciones se efectuan en fabricas debida­

mente instaladas y bajo control qui mico, porque cuando se ha­

cen en forma empírica, generalmente degradan la calidad del re 

vestimiento asf4ltico. 

b) De Aplicación en Fr!o. 

De aplicación.en fr!o con base emulsión acuRsa. 

Estos revestimiento impermeables reanen notables ven­

tajas entre las que destacan las siguientes: 

Se Obtienen ya listos para usarse y no es necesario ca 

lentarlos previamente. Son Flexibles a bajas temperat~ 

ras y no escurren en las condiciones más extremas. 

Se adhieren sobre todo tipo de superficies o materiales 

hU11edos o secos. 

Funcionan sobre pendientes con cualquier inclinación, 

aan verticales. 

Su maneja es sencillo y excento de peligros. 

6 



Se pueden aplicar en forma manual o con equipo neúma­

tico. 

Conservan sus propiedades por largo tiempo, aún en º! 

posiciones directas al intemperismo. 

Se pueden emplear solos o combinados con membranas de 

refuerzo, para obtener sistemas multicapas. 

Las limitaciones de estos productos son las siguientes. 

No son recomendables para servicios de inmersión muy -

prolongada o continaa. 

Requieren de 4 a 8 Hr. de tiempo de secado por capa, -

y su costo es algo mayor que los revestimientos de apli­

cación en caliente. 

Revestimientos en Frio en Base de Solventes Organicos. 

Se Clasific4n dentro de este grupo a todos aquellos productos 

impermeabilizantes que se aplican directamente del envase y -

cuyo vehículo es un solvente; reciben también el nombre de im 

permeabilizantes rebajados. 

Estos impermeabilizantes son productos asfálticos mejorados -

con la adici6n de fibra de asbesto, elast6meros y rellenos mi­

nerales, que alargan su vida Y.permiten que formen capas, con 

una .. gran resistencia al agrietamiento producido por loS efec­

tos de la inte .. mperie, 

Los impermeabilizantes rebajados fornan películasflexibles 

y SUlllamente impermeables con caracterfsticas de gran adhesivi· 

dad, lo que per•ite que se utilicen no s6lo como impcrmeabili· 

zantes en sistemas nuevos, sino también como productos para -­

rejuvenecimiento en sistemas ya aplicados y que pueden tener . 

cierto deterioro, adem4s, ellos soportan inmersión continua. 

7 



3 ) MEBRANAS DE REFUERZQ_._ 

Las membranas de refuerzo se aplican en sistemas impermeables 

generalmente en forma de SANDWICH', entre dos capas de revest.!_ 

miento impermeable, lográndose con esto impermeabilizaciones -

más gruesas, resistentes e impermeables al paso del agua. 

Las Membranas de Refuerzo Instaladas como Componentes de Sis­

tema, Cubren las Siguientes Funciones. 

1.- Aumentan la Impermeabilidad del Sistema protector. 

z.- Permiten la Aplicaci6n de Capas sucesivas de revesti­

mientos impermeables. 

3.- Aseguran un Espesor Mínimo a la Carpeta Impermeable. 

4.- Aumentan la Resistencia del Sistema Impermeable a los 

Esfuerzos Mecánicos. 

s.- Retrasan el Avance de las grietas superficiales hacia 

la losa. 

Las diversas membranas de refuerzo que se obtienen en el mere!. 

do mexicano, cubren las funciones enumeradas y es aceptado que 

dichas membranas son el•mentos recomendables en un buen siste­

ma de imperaeabilizaci6n. 

En el •ercado nacional existen diferentes tipos de membranas, 

tenlendose entre ellas los fieltros, elaborados a base de fi­

bras de celulou, •adera ,. algod6n o fibras sintéticas, con las 

que se fol'llan fieltros laainados que se saturan· con asfalto .y 

se utilizan como eleaentos de refuerzo con impermeabilizantes 

de acción en caliente; (. co110 se describen adelante ) , Estas 

•e111branas son l•pe~ea&les por si mls~as, por lo cual aumentan 

la efectividad del dste•a, adeJ114s del refuerzo que le confie-· 

ren. 
8 



Existen tambt6n membranas de filamentos de fibra de vidrio que 

se saturan o no con asfalto y que se utilizan como refuerzo en 

impermeabilizaciones de aplicación en caliente o en frio. 

Estas memorann:s no son impermeables do por sí, por lo cual s.§. 

lo actúan como refuerzo. 

FIELTRO_§_,_ 

Como se menciono anteriormente, los fieltros son membranas el~. 

boradas a fiase de fibras sintéticas y otras. A continuación des 

cribiremos dos tipos de ellos. 

1). - Fieltros asfaltados para impermeabilizaciones de composi· 

ci6n. Consisten en una hoja delgada de fieltro manufacturado -

con fibras especiales y bajo especÍficaciones estrictas, que -

saturan de asfalto especial.en caliente, obteniendose en esta 

forma un fieltro asfaltado de propiedades impermeabilizantes, 

presentando además mucha flexibilidad, por lo que ofrecen una 

resistencia eficaz a los asentamientos, movimientos teluricos 

etc •• 

Los Fieltros asfaltados se emplean principalmente para -

impermeabilizaciones denominadas de composici6n, o sea por ca­

pas alternadas con asfalto especial que se emplea coao pegame~ 

to entre una y otra capa de fieltro, quedando en esta forma 

perfectamente adheridas entre si y a la superficie sobre la que 

se colocaran. Es indispensable una capa final de asfalto para 

dejar la superficie perfectamente impermeabilizada y cubrir to 

dos los traslapes del fieltro, debiendo revestirse esta capa 

de asfalto con concreto 6 arena gruesa. Este tipo de impermea­

bilización se emplea principalmente para techos y azotea de ba. 

se de concret9, ladrillo y terrado, asf como para excavaciones 

- 9 -



frofundas, cimentaciones, tanques de nataci6n, tanques sépticos 

sótanos, cte., y en general, en estructuras donde existe pre-

si6n hidrostrtt±ca. 

21.- Fieltros Asfaltados y Recubiertos con Asfalto para Techa­

dos Directos. 

Este tipo es fabricado por el mismo procedimiento de los 

fieltros asfaltados para impermeabilizaciones de composición, 

pero. adem§s, .tiene capas de asfalto puro (Manufacturado espe­

cialmente}, en sus dos caras, que le sirven de protección dire~ 

ta contra los efectos de la intemperie, y están recubiertas e~ 

tas caras con arenilla especial o acabados minerales de color. 

Estos techados se fabrican para su aplicación illl!lediata sobre 

techos de madera, ya que se sujetan fácilmente por medio de - -

clavos especiales.y cada rollo de techado trae ~stos y pegame~ 

to necesario para unlr'los traslapes, 

4 } rMPERMEABILlZANTES NO BITUMINOSOS. 

Todo lo que se ha •encionado ·anteriormente se refiere a -

i•pemeabilizantes de indole asfáltica. Sin embargo, hay que 

indicar que.existen.otros impermeabilizantes de distinta .base, 

los cuales se pueden divir en: 

1 • - ElastÓ•ericos -que -pueden ser -Uquidos 6 bien en membr! 

nas prefal>ricadas •. 

4. 1. - Elast;11ericos · Llquidos. Son los productos que se apl !can 

por 11edio de brocha o equipo de aspersión t sobre las superficies 

algunos de ellos curan por evaporaci6n del solvente y algunos ·­

otros por reacciones quS:11icas, slgntficado·que son cien por -­

ciento s61idos. 

Estos ••tertale~ tienen 111agnlftcas propiedades generales. 

- 10 -



Por ejemplo: Los hay que son a base de neopreno-hypalon, poliu­

retanos o hule_clorado, y se emplean con exito en el acabado de 

albercas. Tienen alta resistencia al intemperismo y una gran -

ela'sticidad. Sin embargo, su uso es bastante limitado, debido 

al muy elevado co&to del producto. 

· 4.2.- Elastómericos Solidos, Que se presentan ya que forma de 

membranas prefabricadas, tales como la de hule bu tilo, P. V .e. 
o similares; tienen el incoveniente de que son sumamente dffi­

ciles de sellar en los traslapes entre membrana y membrana. -

Además, como las superficies no son siempre totalmente planas, 

sino que ñay algunas irregularfdades, se forman pequefios cla­

nes durante su colocación, que son prácticamente imposibles -

de pegar en forma eficiente. 

El resultado es que aunque a través de la membrana no lo­

gra pasar el agua, ella pasará por el traslape, ocasionando 

~uy seTios problemas. 

14 .21 PE CAPILARI'DAD' NEGATJVA. 

Estos materiales no forman verdaderas peliculas sobre los 

materiales que protegen, si no que su acción consiste en inver 

tir la capilaridad de las porosidades, de tal manera que de ser 

afines hacia el agua sean repelentes hacia ella, por lo cual -

habr4 cierto rechazo al agua que esté en contacto con esa su­

perficie. Naturalmente que el agua es rechazada en tanto que la 

· presión que la empuja hacía dentro, no supere a la fuerza de 

re pe lene ia. 

Lo.s Materiale~ de Capilaridad Negativa se Pueden Conside­

ral' a su vez Div~didos en dos Grupos, 

4.Z.a) SIL!CONES REPELENTES. Los cuales se emplean para prote-

11 -



ger de la entrada del agua de lluvia, superficies verticales, -

Debe hacerse notar que estos repelentes a base de silicones, 

no son para impermeaBili:tar techos, puesto que aht se acumulan 

tirantes de agua c:on presi,ones suficientes para vencer a la r~ 

pelencia de los silicones. 

Deben emplearse exclusivamente en fachadas en las cuales 

se tengan acafiados a Base de materiales absorventes, con.la -

limitacl6n de que los poros de dichos materiales deben ser de 

tamafio capilar. Si son poros grandes, entonces la acci6n de -­

los silicones se ve bastante disminuida y el agua será absorb!_ 

da hacra el Interior. 

4.2.b.) IMPERMEABrLIZANTES INTEGRALES. Generalmente estos pro­

ductos, 6stan formados a base de jabones metálicos, con .. lo cual 

se disminuye grandemente la absorci6n del agua. Cabe aclarar· -

que estos materiales tampoco son unasoluci6n completa en losas 

de concreto, ya que ahí el agua no entrartíexclusivamente por 

la porosidad que queda en el concreto, sino tambi6n penetrará 

a trav6s de las fisuras capilares y por todos los detalles· ··- -· 

constructivos que componen la losa~ independientemente de que en· 

ellos invariablemente se presentan agrietamientos posteriores 

al colado por la hidrataci6n Natural del cemento, o bien, por· 

los asenta11ientos de las construcciones, 

,\si pues, los impermeabilizantes integrales son adecuados 

y se recomiendan más bien para disminuir en alto grado la absor 

ci6n de agua atrav6s de cimentaciones, en muros de concreto, 

cisternas, etc., pero con las serias reservas ya mencionadas. 

4,l.). MATERIALES VARl'OS_ 

El dltimo grupo y menos importante, es el fonnado por los 
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materiales rfgidos, cerámicos, materiales dgidos laminados 

tales como las tejas, las lfiminas metálicas, que pueden ser 

de cobre, Bronce, plomo, fierro ó aluminio, 

a).- Materiales cerámicos. En el grupo de los materiales rí­

gidos tenemos por ejemplo las tejas, que en algunas épocas se 

han usado como materiales únicos en los techos, pero debido a 

que se rompen y desacomodan fácilmente por el viento, se cons_!:. 

dera que su uso, hoy en d!a, debería de destinarse más bien a 

fines decorativos y de protecci6n contra laintemperie. Lo co­

rrecto seria colocar debajo de las tejas una impermeabilización 

formal, como sucede en otros paises. 

Este Material dla a d!a va cayendo en deshuso. 

S. - ~ISTEMAS IMPERMEABL§§_. 

En general un sistema impermeable debe constar de un mínimo de 

tres componentes principales que son: 

1.- El Primario o Base Adherente 

2.- La Carpeta Impermeable 

· 3, - El Acabado. 

A continuaci6n se describe el uso de cada material y se descri­

ben las principales características que ellos deben poseer. 

1.- CEMENTOS PLASTICO§..:. 

Ellos son mastiques asf§lticos que se emplean en el calafateo -

de grietas y zonas criticas. 

Las caracterfsticas que deben reunir estos materiales son las 

siguientes: 

Tendrán co1to veb.fculo, solvente en pequeflas c(lntjdades, para 

que no se produzcan resecamientos ni contracciones fuertes. 
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Su consistencia es la de una pasta espesa no cscurrible, apli-

cable a espatula. 

Ellos deben tener una alta ductilidad, pues deben soportar mo-

vimientos Bf!,Brietas y juntas. 

Su resistencia al ínternperismo debe ser muy buena, pues algunas 

veces quedan expuestas a la intemperie, corno por ejemplo, cua~ 

do se usa para sellar tornillos en techos de l§mina o para tr.~ 

Bajos de mantenimiento, y de hecho, se puede decir que estos -

materiales nunca de5en de perder su ductilidad. 

5. 11 • - BASE IMPRIMADORA 

a).- Base Imprimadora en Solventes. 

Ellos son líquidos color negro que se emplean como base "Tapa 

Poros" en las superficies por impermeabilizar y sirven también 

para asegurar la adnerencia de las capas subsecuentes. 

Deben tener como características necesarias una viscosidad muy 

baja, pues deben penetrar lo m§s posible en la porasidad de la 

superficie. 

Su secado debe ser rápido para que no interrumpan demasiado los 

trabajos de impenneabilizaci6n. 

Debe lograrse una adherencia en hamedo buena, porque generalme~ 

te cuando se usa sobre las losas de concreto, éstas tienen un -

alto contenido de humedad. 

Puesto que la mayoría de los solventes empleados no son compa­

tibles con el agua, es necesario que la f6rmula contenga solve~ 

te& aditivos que contrarresten este inconveniente. 

b). - BASE IMPRIMADORA EN EMULSION ACUOSA. 

E~ un lfquido café obscuro que t~enen el ·m~smo uso y caracterfs 

ticas que la 6ase imprimadora en l so ventes, pero con la venta-
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ja de que se penetra más en el-concreto hamedo, debido a que el 

ventculo adelgazador es agua, en lugar de solventes derivados 

del petr6leo, con lo cual se logra también un manejo menos pe­

ligroso, si Bien su secado es un poco más lento. 

2).- Carpeta Impermeable (Ver los Puntos l y 2 de este mismo 

capitulo } • 

3) • - ~CABADOS • 

Los acabados s·on un elemento fundamental en la impermeabiliza­

ci6n y con mucho acierto se ha dicho que, la vida 6til del ac?:_ 

hado, es la vida del sistema impermeable. 

Lo anterior se explfca $'l se·considerd. que los ·techos de una -

construcci6n, son la parte que mds severamente es-atacada por 

el inte11perismo y por los daftinos rayos·ultravioleta de la luz 

solar. Tamf>i6n debe con,iderarse que los materiales· asf41ticos · 

principal•ente los de acción en caliente. son·muy poco resiste~· 

tes a la acci6n de la- inte11perie·, por lo cual ·no es· recomenda­

ble que queden directamente.expuesto. Por ello, debe procurar­

se ••ntener sie11pre en-condiciones, el acabado de cualquier im­

permea~ilizaci6n. 

Los acabados· para- i11perlleabilizaciones deben ser de colores el! 

ros, con el otijeto de· que los techos se calienten lo menos -pos!,· 

ble, logdndose con- esto· que los interiores se mantengan m4s - -

frescos y que la vida 11til de la impermeabilizaci6n se vea in­

cre11entada. 

Los acabados •fs frecuentes para ter111inar los site111as de·iJ11per­

•eabilizaci6n son los s~gutentes: 

1. - Las Gra.villas rtg•entadas o Natur;1.le$ 

Z. - Las Pinturas IS:ttmlinosas. en Color Aluminio 
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3,- Las Pinturas Elastomericas 

4. - Las Pastas Reflej antes 

s.- El Papel Aluminio 

6. - El Enladrillado u otro Acabado Cerámico, 

7.- Los Pavimentos Asfálticos, _eµ Frro o en Caliente 

B.- Los Recubrimientos Elastom~ricos con Alta Resistencia a la 

Abrasi6n. 

9.- Los Acabado~ Prefabricados. 

1.- Las Gravillas Naturales Opigmentadas. Son muy importantes -

por su naturaleza inorgánica que les confie~e alta resistencia 

al intemperismo, lográndose una amplia vida Gtil. Sin embargo, 

debe hacerse notar, que enit~ partfcula y partícula hay inter! 

ticios en los cuales queaa~~xpuesto el asfalto al ataque de los 

elementos,. además de que estas gravillas, generalmente tienen -

algGn contenido de hOmedad, por lo que, al aplicarse en asfal­

to caliente, hay un- anclaje pobre, lo cual ocasiona. que poste­

riormente las ~ravillas se desprendan y quede descubierto el 

recubrimiento impenneable. 

Z.- Las Pinturas Bituminosas. (De Color Aluminio), son un ·aca­

bado m~y fácil de instalar, por lo que son ideales para traba­

jos de •antenimiento continuo. Tienen una vida Gtil del orden 

del a 3 al\os,·dependiendo de su calidad y deben ser renovados 

trecuentemente. No son recomendables para techos con tránsito. 

3. • Los· Recubrimientos Elastómericos, son muy decorativos y. d!! 

rabies, pero deben tener ciertas caracterfsticas para asegurar 

buenos resultado~. 

EHos no de!ien a,plicar$-e. d.i.rect11.111ente sQhre asfalto de aplicación 

en caliente, si no 5oBre una liase previa de gravilla o fibras 
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ancladas al asfalto y pueden ser aplicados en forma directa, 

sobre algunos revestimientos de apllcaci6n en frfo. 

oeben formar pelfculas con buena elasti.cidad y estar formula­

das con resina~ exentas de plastifícantes ~olatiles, para que 

no se rigídicen rapidamente con la exposici6n Directa al Sol. 

4.~ Las Pastas Reflectivas, Se fabrican a partir de cal, cerne~ 

to úlanco y un ligante a base de resinas emulsionadas que les 

confiere cohesi6n y buena adherencia. 

Estas pastas son dcrables y econ6micas, por lo cual su uso se 

ha extendido bastante. Son resistentes al intemperismo y sopor 

tan bien el tránsito eventual. 

Por ser rigidas, pueden aparecer ligeras fisuras, pero esas no 

crean fallas de impermeabilidad. 

s.- El Papel Aluminio. Se emplea algunas veces para recubrir -

impermeaBilizaciones, ya que tiene muy buen poder reflejante 

y es resistente al intemperismo. Sin embargo, su uso se ha vi~ 

to limitado por su pobre adherencia al asfalto, que ocasiona 

rápidos desprendimientos y roturas que dejan al descubierto el 

asfalto en un tiempo muy breve. 

6.- El Enladrillado. Es el Recubrimiento tradicional en azoteas 

en nuestro pafs., y es un magnifico elemento protector para im­

perJlleabilizaciones, Entre sus cualidades podemos enumerar que -

es un 111aterial.decorativo, que da un buen aislamiento al calor, 

siendo resistente a la intemperie y al tránsito frecuente. Cua~ 

do el ladrillo se coloca cuidadosamente sobre una impermeabili­

zación, sin dafiar a e&ta, se puede ª'egurar que la impermeabili 

bilización tendr~ una ~rda ·~til pr-olongada. 

Sin embargo, en la práctica se observa que los enladrilladores 
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destruyen ln carpeta impermeable, casi en forma inevitable, -

con lo que las filtraciones se manifiestan enseguida. 

De una manera general se puede dec±r que el primario o base -­

adherente tendrS por objeto sellar la porosidad y las part!cu­

las de polvo sueltas en la superficie, La carpeta impermeable 

será la verdaderamente responsaole de la impermeabilidad del -

s·Ís tema. Es tas carpetas pueden es·tar formadas por capas alter­

nadas de revesthnientos y mem5ranas de refuerzo. 

Se acepta generalmente que a mayor nti.mero de capas, se obtiene 

más seguridad y 111ayor duración, lo cual es relativamente cier­

to cuando se comparan entre si sistemas a base de·los mismos 

materiales. Sin embargo, deoe considerarse· tambí~n, que exis­

ten materiales de mejor funcionamlento con los que se obtienen 

óptimos resultados a espesores menores. 

Se puede esta5lecer que un material m:is ellistico, d11ctil, im­

peI'llleable y resistente aJ.!lnvejecimiento, dará un funcionamien­

to equivalente con menos espesor. 

Los acabados, como ya quedo dicho tambi6n, tienen· por funci6n 

proteger. la carpeta impemeable contra el ataque del intempe­

rismo y del ataque ffsico por el uso inadecuado e imprevisto a 

que se someta esa carpeta. 

Dado que han quedado definidos los elementos constitutivos de 

un sistema de imperaeaf>Uizaci6n, estos se pueden dividir·en 

4· grupos: 

l •• Los· de Aplic11ci6n en ·Frfo 

z .• Los de Aplicac~6n en Calhnte 

3 ... Los- de Apllcacj;6n Mixta 

4.· Los Prefaliricados. 
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Las características mAs importantes de cada uno de estos sis-

temas se describen a continuación, 

1.- Los de Aplicación en ~rfo, 

Ellos se efect1lan partiendo de materiales listos para usarce, 

sin necesidad de calentarlos. 

Los materiales de aplicaci6n en frío se adhieren firmente so­

bre todo tipo de superficies, en algunos casos aun estando hu­

medas, lo cual reduce la posilii,lidad de que se presenten las 

comunes burbujas y desprendi~ientos, aunque algunas veces apa­

recen cuando se trabaja con superficies con alto contenido de 

humedad. Otro aspecto interesante es que los refuerzos que se 

emplean para aplicaciones en frfo son generalmente· dactHes y 

flexibles, lográndose con ello trabajos mejor adaptados a las 

sinuosidades de las superficies, 

Ventajas también JllUY importantes de estos sbtemas de aplica­

ci6n en frío. son que no se escurren, sea· cual fued la incli­

nación de las superficies o la temperatura de.operación y ade­

más no se cristalizan. 

Cabe hacer la aclaraci6n de que estos sistemas son muy resiste~ 

tes al intemperis1110 y al envejecimiento natural, manteniendose 

i:mpermea6les, flexibles·· y dtíctiles durante muchos aftos as! pues 

los i11penea6ilizantes en frfo son sumamente ventajosos en. la 

11ayoria de los casos ya que su instalacit5n es rápida y sin mo­

les tlas, adeMds de que tienen una gran efectividad y·larga du­

raci6n. 

2.~ SisteJ11a de Aplícac;i:.dn en Calhnte, 

Los Siste~a~ de ~11perah~l~z~ck~n que .$-e apl~c~n en c~liente, 

tienen la ventaja de 5er econ&lltcos, fot'lllar carpetas fuertes y 
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resistentes a la penetruci6n y resistir el tránsito y el uso 

rudo que suele existir en algunas obras de construcci6n. 

Por estas razones es recomendable su uso en techos que serlin 

recubiertos con enladrillado, además de cualquic-¡; otro tipo -

de obra en las que se requiera una buena protección a bajo -­

costo, Una ventaja adicional de estos materiales es la de que 

es tan exentos de solventes. 

Para que estos materiales se pued1.an aplicar en forma adecuada 

deben .. ser calentados hasta que se fundan, Sin embargo la -­

temperatura del calentamiento no debe ser superior de 220ºc. 

Porque se degradan. Tampoco debe recalentarse el material du­

rante mas de 10 Hrs., porque se lográ un efecto similar. 

Debe tenerse cuenta siempre que estos materiales no se adhie­

ren sohre superficies humedas. 

En general se puede decir, que los sitemas de impermeabilización 

en caliente son los más usados, aunque en los ~!timos afios es­

tos se han encarecido bastante. 

3.- Sistemas de Impermeabilización de Aplicación Mixta. 

Estos sistemas consisten en la combinación de aplicaciones de 

sistemas de impermeabilización en caliente, terminados con una 

capa superior de impermeabilizante en fria, con lo cual se lo­

gran conjugar las ventajas de ambos procedimientos, que son: 

Obtener fuerza y resistencia al maltrato, que confiere la imper 

meabilizaci6n en caliente, protegerla por un recubrimiento en 

frlo, que soporta el intemperismo y el envejecimiento. Simult~ 

neaJ11ente se fijan ·J!Jejor las gravHlas y se pueden terl!linar -· 

lilen varios detalles- que son 1;'1,1nd11J11entales para asegurar la. - -

eticacfa de la impermea~ilizaci6n, tales como: pretiles, baja-
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das pluviales, tuberias, etc., logrnn<lose ademas una cubierta 

superior, sumamente resistente al agrietamiento. 

4.- Sistemas a Base de Prefabricados. 

Estos sistemas tienen la ventaja de poseer un espesor unifor­

me controlado en fabrica, con lo cual se obtiene u~a protecci 

6n adecuada en todos los puntos recubiertos son indicados pa­

ra recubrir superficies desde bajas temperaturas, hasta 60e.­

sin riesgo de escurrimiento. 

Ademas, debemos mencionar que su acabado granular en colores­

se aplica en fria o caliente, con bastante rápidez, es reco • 

mendable aplicar membranas de refuerzo adicionales. 
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MHTODOS Y ESPECIFICACIONES PARA SU 

APLICACION. 

Existen normas de calidad hechas por la American Society­

for testing and material (A.S.T.M.) para todos estos materia • 

les. 

Estas y otras normas, han sido establecidas para definir 

con toda claridad la calidad de un impermeabilizante determin! 

do, con las cuales el constructor puede establecer requerimien_ 

tos y comparaciones, y asl, solicitar a proveedores o contrati! 

tas, materiales que cubran las normas la calidad correspondien­

tes. 

Dado lo anterior se puede decir que existen normas para la co· 

rrecta aplicaci6n de un sistema impermeable. Sin embargo la im· 

portancia de un sistema de impermeabilizaci6n radica : desde lue 

go en el conocimiento oportuno de las ventajas y desventajas -­

del i•permeabilizante a utilizar, 



III.2 PROCEDIMIENTO DE APLICACION DE LOS ílIFF.RF.NTF.S SISTEMAS 

!_MPERMEABLE_~ 

Dado que el buen funcionamiento de un sistema impermeable de­

pende en gran parte de la correcta aplicaci6n de su componen­

tes, deberan llevarse a cabo los siguientes preparativos. 

1.- Limpieza y Preparacidn de la Superficie. 

La superficie. Sofire la cual se colocar~el impermeabilizante 

no debera pre~entar protuberancias locales, aristas ni oqueda­

des notables a la vista, tampoco debera presentar varillas~, -

clavos o salientes que pudieran causar daños a las capas imper= 

meabilizantes. 

El arreglo de las oquedades llamado "CALAFATEO", deberá reali-

zarce antes de terminar la limpieza de la superficie. 

La superficie por impermeabilizar, debera estar libre de mate­

riales suéltos o mal adheridos as 1'. como de polvo lo cual se lo 

grara mediante un sopleteado con aire comprimido. 

En las losas en que se hayan tltilizado para el curado de las -

mismas, membranas a base de parafinas, los residuos de esta -

deberan ser eliminados aplicando una soluci6n de acfdo muriati 

co diluido (*) mismo que tendra que neutralizarce despues apli 

cando una soluci~n de sosa caustica diluida (*) para finalmen­

te lavar la superficie con agua. 

* Para diluirce consultar reco11&Rlaciones del fabricante. 

2.- Verificación del Estado Seco de la Superficie. 

Dado que el exceso de agua en la superficie por impermeabilizar 

evita una firme adhesión¡ es necesario que la colocación de los 

111ateriales i111pe1'111eabil.izantes s& lleve a cabo e.stando la losa 

seca, o en S1l c~,·o, ~·~ es·til. Ugera..111e.nte hun¡eda se relizará la 

limpieza de la 111is111a y s-e apltcara un producto imprimador para 
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superficies bumeda&. 

3.- Impregnaci6n de la Superftcie con un Preparativo. 

SoBre todas las superfic~es ya sean de las losas, trabes o mu­

ros y en general sobre toda la superficie por impermeabilizar 

se aplicara un material preparador tapa•poro que sera o no di­

luido con agua segun sea necesario, para posteriormente ser -

aplicado con brocha, rodillo o equipo neamatico, aplicando so· 

lo el suficiente para sellar el poro de cada superficie. 

4.· ~OLOCACION GENERAL. 

Sobre toda la superficie, ya preparada con el tapa-poro, se -

apHcara en caliente o en frío una capa de asfalto t segtln re­

comendaciones del fabricante) ; el cual servira como adherente 

para fijar las membranas posteriores; de acuerdo a las siguie~ 

tes posibilidades. 

a).- Sin Mem~rana de Refuerzo 

b).- Con membrana de Refuerzo. 

a).- Sin membrana de refuerzo. Una vez seco el imprimador (ta-· 

pa-poro) se procedera a colocar una capa continua y· unifome 

de impermeabilizante. 

b}. - Con Membrana de Refuerzo. Una vez seco el imprimador ( t! 

pa-poro), se procedera a colocar una capa de asfalto que· serv~ 

ra como adhesivo para la colocaci6n de la membrana de refuer­

zo. Una vez seca la pri•era capa, aplicar· una segunda capa de 

iaper11eabilizante. 

S) • - ACABADQ.:.. 

Se recomienda proteger las capas i111permeab.iU.zantes contra la 

Udi¡i.ci6n solar, lab.ores· de construccrOn $Ub.secuentes y en· ge~ 

neral contra cualquier incrdente que pudiera daftar el sistema 



impermeable, Lo anterior se puede logran siguiendo los acaba­

dos recomendados por los fabricantes para cada producto en es­

pecial. ( ver acabados en el capítulo II ) . 

Todas las partes verticales de muros, muretes y de otros ele­

mentos estructurales, así como de las paredes de duetos, gale­

rias; & cualquier otro saliente de lozas y sotanos que esten 

en contacto con los niveles de aguas freáticas 6 de lluvia de 

beran impermeabilizarle de igual manera, 

m.2) JMPERMEABILIZACION EN EDIFICIOS DE TECHO PLANO. 

En los edificas de techo plano, la azotea se drenará con enla 

drillado de barro cocido sobre un relleno de tezontle, con la 

pendiente hacia las bajadas pluviales indicadas en los planos 

correspondientes, impermeabilizando la azotea de acuerdo a c~ 

mo se índica en el croquts (fig. 2) ,e indicaciones siguientes. 

FlG. 2. IMPERMEABILIZACION DE' AZOTEA. 
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1}.· Se colocara el relleno de tezontle con granulometría -­

(¡idecuada a la pendiente) formando las pendientes hada las -

bajadas pluviale&, 

2}.- Sobre el relleno de tezontle se colocará un entortado de 

mortero cemento arena en proporción 1;3 con espesor variable 

aproximado a 3 cms. que regularice la superficie resultante. 

3).- Para sellar las grietas que se produzcan una vez secado 

el mortel'Q<.¡ el entortado se regara con una soluci6n agua cernen 

to en proporci6n tal. 

4).- Sobre el entortado se colocará una capa de impermeabili­

zante. 

5).- Sobre el impermeabilizante se colocar! una capa de enla­

drillado coman de 2.0 cm de espesor de barro.cocido aparejado 

en petatillo sobre mortero cemento y arena en proporción 1:3 

dejando que escupa por las juntas regularizando el junteo con 

pasta de cemento. 

6).- Sobre el enladrillado en el remate con pretiles, se colo­

cará un chaflan que forme ángulos de 45 grados con respecto a 

la superficie de contacto, forjado con pedacería de ladrillo y 

revoltura de cemento y arena en proporci6n 1:3. 

7).- Alrededor de las coladeras se colocará una cajillº (*) de 

cemento que remate el enladrillado con el bisel de sujeción de 

la coladera. 

(*l Caj illo. 

IMPERMEABILIZACION DE MUROS O FACHADAS._ 

La impermeabilizaci6n de muros exteriores ya sean de concreto, 

tabique, piedra y ~amposterta; se reallzara siguiendo el siguie! 

te procedimiento. 
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1}.- LU.IPIEZA,- La superficie delie estar seca, sin polvo excen= 

ta de grasa etc, 

2), - PREPARACION DE LA SUPERFICIE. - Todos los orificios grie-

tas y oquedades deberan resanarse a base de cemento y con acEtra 

do liso atraves de llana de madera. 

3).- CAPAS IMPERMEABLES. 

a}.· A BASE DE SILICONES 

b}.· A BASE DE COMPUESTOS METALICOS OXIDABLES, 

3.a}.;1 A BASE DE SILICONES. Se Aplicaran con brocha de pelo, 

rociador o pistola de aire, hasta obtener la saturaci6n compl~ 

ta de la superficie. 

3.b.).- A BASE DE COMPUEST~METALICOS OXIDABLES. En general -­

aplicable a superficies con presiones hidrost~ticas considera­

bles • 

. ·una vez terminado el paso 2; sature la superficie con 

agua abundante y aplique un mtnimo de 3 capas. 

IMPERMEABILIZANTES INTEGRALES. 

Estos materiales han ganado gran popularidad dada su facilidad 

de aplicaci6n, como veremos a continuaci6n. 

VENTAJAS. 

1.- Impermeabiliza integralmente los elementos de concreto en 

cimentaciones, albercas, tanques de almacenamiento, cadenas de 

desplante, aplanados impel'lleables en muros y fachadas, así como 

cualquier elemento de concreto o mortero expuesto a humedad o 

presiones hidrostáticas. 

2.- No afecta la resistencia del concreto • 

.3.- J>er.111j:te la reducción.de llgua de l¡i. 11.1ezc}ll, mejorando la re­

laci6n agua-cemento. 
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RECOMENDACJONES PARA LA APLJC¡\CION:_ 

a).- Para mezclas hechas a mano, revolver perfectamente el pr~ 

dueto con los dem§s ingredientes antes de afiadir el agua. 

b) .- Para mezclas mec§nicas, agregue el producto directamente 

a la mezcladora al cargarla con los dem§s materiales. 

e).· Para camiones revolvedoras agregue el producto directame~ 

te al cami6n y permita que se incorpore al concreto unos minu­

tos antes de vaciarlo. 

La dosificación se hara de acuerdo a recomendaciones del fa­

liricante. 

Se recomienda reducir el agua de la mezcla de 5 a 10 \ para -­

mantener el revenimiento. 

RECOMENDACIONES GENERALES. 

1.- La colocaci6n de las láminas siempre debera empezarce por 

la parte baja de la superficie a impermeabilizar, continuando 

hacia arriba en sentido perpendicular a la pendiente. 

SEZ~TIDO D.E LA PE!i.~I:f,'JVi'2 

... 8 Et 15 ¡;:."" 

FIG.3 DETALLE DE TRASLAPES.EN LA MEMBRANAS. 
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MIN 

FXG.3.a. TAASLAPES MINlMOS DE 5 CM. Y SIEMPRE CON ESCALON 

A FAVOR DE LO PENDIENTE. 

Las láminas subsecuentes seran colocadas siguiendo la alinea­

ci6n de la primera, de manera tal que las láminas queden pa­

ralelas y traslajadas en un ancho que variará de 5 a 10 cm. -

con el escal6n en favor de la pendiente (Fig. 3.a). 

La uniones en todos los traslapes, tanto transversales como Ion 

gitudinales, seran de un ancho entre SylO cm. y deberan unirse 

utilizando asfalto fluido. 

Así mismo, para que no existan espacios vacíos entre las dos -

láminas por unir, que propicien rupturas en la membrana, se -

deberá colocar una cufta de relleno t de asfalto fluido) bajo 

la lámina superior de traslape. f~g. 3. 

Finalmente se sellarán todos los cantos de las láminas con ce-
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mento plastico u ( asfaltofluido ) . 

2.- En los rincones deber~n formarse chaflanes, a base de mor-

tero cemento-arena; las aristas tanto verticales como horizon-

tales, deber~n ser redondeadas ó achaflanada.a todo lo ante---

rior es con el objeto de no doblar bruscamente la membrana, 

3,- La impermeabilización con trabes se realizar& de acuerdo a 

lo indicado en la Fig. # 4 

~ 
LOSA 

Figura No. 4 
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4.- Recomendaciones generales del fabricante para cu aplica­

ción como pueden ser: 

a).- No deben usarse o almacenarse cerca de flama abierta, 

b).- No aplicarse sin ventilación adecuada. 

e).- No fumar durante su aplicación. 

d).- Aplicar con equipo de protección, ( guantes, anteojos ). 
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A} MUROS POR CONSTRUIR 

1) LIMPIEZA DE LA SUPERFICIE POR 
IMPERMEABILIZAR. 

Z) APLICACION DE UNA CAPA DE IM­
PERMEABILIZANTE. 

3) APLICACION DE UNA CAPA DE MEM­
BRNA DE REFUERZO. 

4) APLICACION DE UNA Za. CAPA DE 
IMPERMEABILIZANTES. 

S) SOBRE LA CAPA ANTERIOR HACER 
UN RIEGO DE ARENA. 

6) DESPLANTAR EL MURO CON EL SIS­
TEMA TRADICIONAL. 

B) MUROS BAJO NIVEL DE PISO 

1) LIMPIEZA DE LA SUPERFICIE POR 
IMPERMEABILIZAR. 

Z) APLICACION DE UNA MANO DE BASE 
IMPRIMADORA. 

3) APLICACION DE UNA CAPA DE IMPER 
MEABILIZANTE. --

4) APLICACION DE UNA CAPA DE MEM­
BRANA DE REFUERZO. 

5) APLICACION DE UNA Za. CAPA DE 
IMPERMEABILIZANTE. 

6) APLICACION DE UNA CAPA DE ACABA. 
DO. -
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C) MUROS APARENTE$. 

1} LAS SUPERFICIES DEBEN ESTAR Sli 
CAS Y LIBRES DE ELEMENTOS. AJE 
NOS, REMOVIENDO LA EFLORESCEN7 
CIA CON CEPILLO DE ALAMBRE. 

2} LAS GRIETAS DEBEN RELLENARSE · 
CON UNA MEZCLA DE MORTERO (CE· 
MENTOS PLASTICOS), 

3) FINALMENTE APLIQUE UNA CAPA DE 
IMPERMEABILIZANTE A BASE DE SI 
LICONES REPELENTES. -

Dl TECHOS· CON· LQSAS PREF¡\BIUCAD¡\S. 

1) VERl'Fl'CAR QUE NO EXISTAN DESNI­
VELES ENTRE -LAS LOSAS; 

2} APLICACION DEL PRIMARIO ( IM· 
PRIMACION ) • 

3) COLOQUE ·UNA MEMBRANA DE FIELTRO . 
DE ASFALTO· CON REFORACIONES DIS 
TRIBUIDAS EN TODA SU SUPERFICI! · 
Y ACABADO·CON ARENA GRUESA EN·­
UNA DE SUS CARAS. -

4) INSTALAR UN GOTERO DE ·LAMINA GAL· 
VANIZADA; BN EL EXTREMO DE LA -
CUBIERTA; ADHERIDO-A LA MEMBRANA· 
CON IMPERMEABILIZANTE. 

S) EXTIENDA UNA CAPA DE IMPERMEABI· 
LIZ¡\NTE DE APLXCAC10N DE· CALIEN· 
TE. . 

61 COLOCAC~ON DE.UNA MEMB~NA·DE 
REPUBRZO. 

- 33 -
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7) EXTIENDA UNA SEGUNDA CAPA DE 
IMPERMEABILIZANTE. 

8) COLOCAR COMO ACABADO UNA MEM­
BRANA DE REFUERZO, ACABADO CON 
GRAVILLA DE COLOR EN LA CARA 
EXPUESTA. 
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ESTUDIO ECONOMICO 

La aelecoiómdecuada de un sistema de impermeabilizaci6n de 

acuerdo al avance tecnológico que estos guardandebe ser tal que -esta no paresca que se trata de un elemento extrano al cuál se 

le tenga miedo; sino por el contrario obtener las mayores vent! 

jas de él; siempre teniendo en cuenta que la mala selecci6n de 

un sistema impermeabilizante repercutirá en elevados costos de 

Mantenimiento; a la vez que reducirá la vida dtil del sistema. 

Un fabricante puede recomendar 6 conocer el efecto de la -

mezcla de 2 impermeabilizantes propios porque, conoce exactame~ 

te como estan compuestos y que efectos pueden, producir dentr6 

del concreto. Lo anterior nos ayuda a tener un conocimiento más 

exacto de la forma en que estos deberán manejarse. 

Dado el gran conocimiento que se tiene de ellos podemos 

ver que su uso se ve incrementado grandemente en los ultimos 

anos, as! tenemos por ejemplo que los impermeabilizantes inte-­

grales han sido utilizados según se muestra a continuaci6n. 

ANOS 1975 1976 

IMP. INT. SS,470 68,200 

1977 

47,361 

1978 

66,260 

Existe una gran diversidad de impe1'1'11eabilizantes en el me! 

cado, pero de acuerdo a su base se puede· econo1dzar, por ejemplo 

En la dosificaci6na .utilizar comparando 2 productos reflejarlan 

ahorro en el envasado y transporte, esto tiene como consecuencin 

una mejor econ6•ia. 

- 35 -
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En las págfnas siguientes, analizaremos algunos ejemplos -
de costos que presentaaj.os sistemas impermeabilizantes con res-

pecto a su vida útil. 

Dado lo anterior será necesario tener un criterio de 

evaluaci6n y decisi6n que nos permita estimar cuál es el sis-­

tema más conveniente a seguir; para lo cual haremos uso de uno 

de los métodos de valuaci6n de proyectos; conocidos como méto­

dos determinista$, el metodo al que se hace menci6n es el deno­

minado. METODO DEL VALOR ACTUALIZADO. 

MBTODO DEL VALOR ACTUALIZADO. En este método se calcula --

para cada una de las alternativas el valor actualizado equiva-­

lente a la serie unifor111e o no de e~resos y recupeciones de to­

da la vida útil de la alternativa. 

Bl criterio de decisi6n comunmente aceptado para eligir -­

entre alternativas cuyo valor haya sido calculado, es el esco­

ger aquella alternativa que ten~a el egreso actualizado mínimo 

o la recuperaci6n actualizada 111fxi111a. 

Para el c4lculo del valor actualizado entre alternativas 

nos apoyaremos en las siguientes f6rmulas: 

Donde: 

p • s e 1 + i ) - n _______ ( 1) 

1 + i ) · n Factor de actualizaci6n, 

P.· Valor de la inversi6n actualizada. 

S.- Valor de la inversi6n presente 

i.- Tasa Inflacionaria 

• !6 • 



n.- Vida Util ( Horizonte Economico ) 

El coeficiente de inflaci6n, lo consideraremos para los -

propósitos de este trabajo como se índica en el sip,uiente pa -

t!'ª fo. 

En una construcción de cierta importancia, dado que esta -

tiene una larga duración, todos sus costos vienen afectados por 

un alza en los precios de los materiales de construcción; dado 

que estas alzas son inevitables deheremos de considerar un cie~ 

to porcentaje de inflación. 

Si se observara una gráfica, en la que se pueden contemplar 

los aumentos co~secutivos de una construcción en varios anos p~ 

demos observar que el coeficiente de inflación (i) tiene un V!, 

lor de SO \ anual; dado lo anterior y para los orop6sitos de es 

te trabajo tomaremos el valor de (i•SO\). 

En consecuencia, como al presupuestar una impermeabilización 

(o en general una edificación); lo hacemos aplicando los pre­

cios del mercado en aquel momento, y sabemos ~ue esta tendrá -

una cierta vida útil dependiendo de sus caracteT!sticas; se d~ 

berá de tener presente que sistema presentara mayor costo con 

una vida Gtil menor. 

Sin embargo, hasta ahora solo se ha hablado del costo de -

los materiales impermeabilizantes, más no debemos i~norar otros 

puntos importantes que tambi6n redundaran en el costo total del 

sistema de impermeabilización~ los puntos aque nos referimos -

anteriormente son los siguientes: 

1.- Costo del Matel'illl (C.f.!.).- Este Concepto esta dado nor -

el costo de los productos necesarios nnrn realizar la i~~el'T!1~a 

bili zaci6n. 

• . .l.7 -



2.- Costo de La Mano de Obra (r..~1.0.) .· Se ncostumlrrareprcsen­

tarlo como un porcentaje del costo de los materiales. 

C.M.O. •20 \ C.M. (ft), 

3.· Costo Del Equipo (C.E.).· ne i1?11al f!'lanera que nara el con· 

cepto anterior, se re-presenta como un porcentaje del costo 

del material; por lo tanto tenemos que: C.F.. • 7 i C.~1. (*) 

Los tres conceptos anteriores, son los que integran el cos 

to Directo (C.D.) de los precios unitarios. 

* El porcentaje que se estima es variahle dependiendo hásicamen 

te del fabricante; veste se considera ~or unida~ de trahajo, • 

que para el caso seria el M2 . 

Son también importantes dentro de cualquier emnresa los CO! 

tos indirectos; dentro de los cuales tenemos los p.astos ~or • 

administración. 

Deberán de considerarse las utilidades de la empresa, dado 

que de éstas dependen su supervivencia, mejoramiento, continui­

dad y desarrollo. 

1. • ADMINISTRACION. ADMON .) nentro de este can!tulo se encue~ 

tran todos los gastos generales motivados oor los recursos que 

una empresa tiene que asi~na~ para la ejecuci6n de una obra por 

ejemplo: Mobiliario <leofna. copiasetc.}. 

Se representa como un porcentaje del costo nirecto. 

AD~ION • 15 \ CD 

••• ADMON • 1.15 CD 

2.· UTILIDAD. ( U f., La utilidad de la emnresa es ~uy variable 

y de pende b4sicamente de cada una de ellas. 

Para los prop6sitos de este trabajo se considerar·d como el --

35 \ del costo directo. 

U • 35 \ C.D. u • 1 • 35 x e. n . 
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EJEMPLO No, t TITULO : lmoerlllCnbi 11 zantefi eJ UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 Mificaci6n M2 

u l;UNLl:.l:'lU ALTERNATin l Al:f!l;NATIVA 11 
MI\ '"'"lAL!i~ L.J\Ni'lDAD 1',U, !LfiluKTE '-1\1'4 LUn1· r.u. lfilWTE 

LT. MICROPRIMER o .zo 11 '.\.00 22.60 0.20 tn.nn 22 i;n 

LT. MICROFEST t.S 143.12 214,6R 1.5 14' 12 "14- f;I) 

ROLL O FESTER FLEX 0.01 1 ,360.00 83 .60 0.01 1 360,00 RJ.60 

LT. MICROLASTIC t.O 186.76 186. 76 1.0 1!!6.76 , 86. 76 

1 ni.Le FESTER FLEX . . . . . . o .01 1 J6'l.OO 83.60 

LT. MICROLA6TIC . . . . . . 1.0 186.76 1R6.76 . 
LT. FF.STER BLANC 0.28 694,'.H 194.42 0,2R t\!14. :n 194.42 

. 
' 

-

COSTO DEL MATERIAL 702.06 11 'JTn '7! 

MANO DE OBRA 140.41 247. 91 . 
HERRAMIENTA ! P.Q, 49. 14 86.7 

COSTO DIRECTO 891.61 h,574,S 

• ~DMON, Y UTILIDAD 445.80 787 .2 1 • 

COSTO TOTAL - h337.41 tz .36l. 7 
VIDA UTIL 3 Aqos S A~OS 

P• S(1•i)·N .___ P1• 1,337.41 (1.5) ·3 PZ• 2 ,361. 76 (1.5)" 5 

Pl• 396.27 PZ• 311.0 

Comparando las 2 Alternativas tenemos que una vida útil -Mayor el egresor actualizado es menor, '!"Or lo tanto se el il!e 
la alt 2 

. 3, . 



EJEMPLO No. '..', TITl'LO : lmpermeabiiizantes erl UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 lldificaci6n H2 

u 1,;VN~t.I:' LV 11 Lli:.l\Rl\L LV" l l\Ll'fRNATIVll lI 

nn • "'" U\ U:." l,;l\L'U 1Ulll) I:'. u, 11l'll'Vl\u:. -···" --··- r.u. !Mi'UU't. 

LT MICROPRIMER 0.2 113. 00 ZZ.6 f). 2 1n.oo 22 61 

LT MICROFF.ST 1 143.12 143.1, 1.5 143.12 214 .61 

~ow FESTER FLEX 0.01 1360. 00 83 .6C - - - - - -
~T. MICROFEST 1 143.12 143.12 - - - . - . 
LT. FESTALUM o .1 823.4 82. 34 0.1 823.4 R2. 31 

COSTO DEL Ho\TERIAL 474.78 '.H9.62 

MANO DE OBRA 94.95 6'.Ui9 

HERRAMIENTA Y EQ. 33.23 2i .37 

COSTO DIRECTO 602.96 405.68 ,_.,..,,.. _ _,. ·= -~""'."" ="-""==· 
•• DMON, Y UTILIDAD 301 .48 202.114 

COSTO TOfAL 904. 44 608.52 

VIDA UTIL 3 1.S 

P1• 904.44 (1.Sf" PZ• 6013.SZ (1.5) 0 

I,!> 

P1• 267.9B 9 268 D2a 331.B 

Pl > P2: La decisi6n a tomar serra. el sistema t\e 
impormeabilizaci6n con membrana de Refuerzo • 

• 40 



EJEMPLO No, 
, TITULO : Imoermeabi Uzantea er UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 Pldificaci6n H2 

u o.;ui;o.;1-.rru A 
.U~ L ALfE"RNA tlVA u 

1'11\lt.l\lAU:S il.l\l'ULUl\U ... u. !l'U'l..t<L.C. o.;J\NHDAIJ 1'. u • lMl'uu.c. 

LT ~ HIDROPRIMF.R 0.25 2 30. oc 5 7 .so 0,25 2~0.00 51. 5 n 

LT. ROOF COATlNG 1.00 22s .se 225.50 l.00 225.50 22s.sn 

lbLLO FESTER PLY 0.02: 6635.Sf 165 .88 o.ozs 66JS.50 165.Rh 

LT. ROOF COATING 1.00 225.50 225 .so l.00 225.50 22s.sn 

lhLLO PF.STER PLY - - - - - - o.ozs 66J5. 50 165.Rk 

LT. ROOF COATING - - - - - - 1.00 225.50 225.Sb 

LT. FESTALUM o. 10 823.40 82.34 o .10 823.40 82.3 

COSTO DEL·HATERIAL 156 .12 1,141!.10 
W.110 DI! <llRA Zf)\ 1Sl.34 229.62 

HEUAHIENTA Y EQ. 7\. 52.97 RO .. 'i6 

COSTO DIRECTO 961.00 1,458.10 

.~DM<*, Y UTILIDAD SO\ 480~51 729.00 

COSTO TorAL 1.·441.5 2 187 .12 
VIDA ·llTIL 3 Al:JO! 5A~llS 

Pt• t .441 .s -3 (l.S) . pz,. '' -s 2 J.~..?.: .. E . . !.l..: s 
Pt• 427. l ,¡ 427 .00 r2 .. zss.ou ------·-..... -

COlllO P1)P2; La Soluci6n adopta•' serra colocar un sistema de 
l~per11eaoll1zac1~n con í capas de· 111e111bran;-,fo·-·;~·fuenn (Al tt~mati vn · -- ... ····----···-- ,) -- ·-----·---

- .u -¡..:. 



EJEMPLO No, 4 TITULO: Imoermeabi Li zantes eJ UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 l'ld i ficaci6n 11 

u 1..U:;l;t.l'fU ALTERNAnv~ I ALTERNATIVA 11 
l'lA1E.H}AlJ;5 wiro'IDAD P,U, 'll'li'Ul\U. CANTlUIW P. U. lMl'\.lHt. 

LT. HIDROPRHIF.R o.zs z:rn. 01 57.50 o. 25 230.00 57,5íl 

LT VAPORT?TE 550 1.00 281.6 281.63 1.00· 281.tiJ 281 .63 

1 OLLC FESTER PLY 0.025 6,33S .SI lSR.35 o.ozs 6J35 .Sil 1 SR. lS 

LT. VAPORTITE 5SO 1.00 281 .6 281.63 1.00 281.63 281.6l 

IOLLC FES TER PLY - . . . . . 0.025 6~l5.SO 1511.35 

LT. VAPORTITE SSO . . . - - - 1.00 281.6 l 291.6l -
LT. FES1ñR BLANC o.za 694.37 194.42 0.28 694.U 194.42 

costo DEL MATERIAL 973.53 1 413.51 

MAllO DE ~ 194.70 2112.7 

BIDAMIENl'A Y EQ. 68.14 98°.94 

COSTO DllECTO 1236.37 1 795. 1 s 

.fl)MCll. Y UTILIDAD 618.18 897.57 •. 
COSTO TarAL 1854. 56 692.73 

YIOl llTtL 3 A~OS 5 A~l)S 

P1• 1854.56 (1.5)-~ P2• 2,692.73 __ p.s)·S 
Pl• 549.50 P2• 354 .6 

"' 
COllO P1 ) P2 La alternativa sera, impermeabilizada con el 

Siste11a No. 2; que ser4 m's econ6mica. ·---\. 
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EJFlTlO No. 'i lll"-'ULO: Icmermeabill. zantes Ui,J.DAD 

FECHA. 25 nov. 84- 1 en edificuci6n, m2 
u COlh.!EYL'O AL'.i'~i\IIA'J.1IVA I ALT;::.tl,,.'.i.'IVA Il 

fl'.A . .::atlA.w;.:> CA!iTlDl !D P,U, ll p¡;'{?E :.A;,':·1 D,. J p,:,. II.h.POifi: E 

Lt, ?i.I CROP!{I!l:ER 0.2 113.6 22.60 0.2 113.0 22,6( 

Lt. VAPORTITE 1.0 281.6. 281.63 l,O 281.63 281.6 

ROLl FES·.rE3 1''LEX 0.01 8360,oc ª'"60 0,01 8360.00 83,6( 

Lt. VAPOR!I:E 550 1,0 281,6 281,63 1.0 281.63 281,6 

. IBOLl FES'.:'E:\ 1-'LEX 0,0l 8360,ou fi3,6C 

Lt, VAPORTITE 550 1,0 281,63 2e1,6 

' Lt, Fl:STALUE 0.1 823,4( 82,JO 0.1 823.40 82.3 --- ------
---·-- ~-- ---·- ----·-·- ·····--

·- -· - ---
1 ·-·--

---- -----
' 

-

--
COSTO DEL ~'A~E:UAI 751.7 lll6,9c 

J.WJO DE 013RA 150,3 223,3c 

HERRA.?..'IENTA Y EQ. 52.6 78.lr 

COSTO DIRECTO 954.7 1418.it~ 

ADliOU Y U'.nl.lDAD 477.3 709.2é 

cos~o TOTAL 1432.0 2127.81 

VIDA UTIL ' Af~OJ e; .1 -~,'\.~ 

pl • 1432.09 e i.5r3 p2.. 2187. 24( 1,5,-5 

Pl = 424. '2 P2· 280.20 
Dado que la alternativa 2 ofrece tma l!lllYor vida 'dtil a un costo 
menor durnnte la mi81Da y una inversidn inicial mayor; se decide 

\... ~osar la alternativa l ~ 
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EJEMPLO No. 6 TITULO : lmnermeabi llzantes eJ UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 l'Jdificaci6n H 

u (;UN(;l'.PI'U ALU.Rl'll\1'lV~ l AL'l'l'.RNATlVA 11 
MTERIAU:lí """ :llJJ\I) t".TI. lMl"U\H:. W\NI'IDAD P.U. lru'CllTE 

LT. HIDROPRIMER 0.25 230.00 57 .5 0.25 2 30. 00 57 5n 
LT. VAPORTITll 550 1.00 281.60 281.60 1.00 281.60 281.61 

"{OLL ll FESTER PLY 0.025 6335. so 158.38 0.025 6 J~~ ~n tl::R ~" 

LT. VAPORTITE 550 1.00 281.63 281.60 1.00 281.63 281.6, 

ROLL l FESTP.R PLY 0.025 6335.50 158.38 0.025 6335.50 1511 'UI 

LT. VAPORTITE 550 1.00 2 8 l .63 281.63 1.00 281.63 281,63 

ROLL \ FESTER PLY 0.025 ~335.50 158.38 . . . - . -
~r VAPORTITE 550 1.00 281.63 281 .63 . - - - . -
ROLL ~ FESTER PLY 0.025 ~335 .so 158.38 - - - - - -
LT. VAPORTITE 550 1.00 281 .63 281.63 - . . 
LT. FESTER BLANC 0.28 694.37 194.42 0~28 694.37 194.42 

COSTO DEL MATERIAL 2293.56 14U~S7 

Ki\110 DE <llllA 458. 71 , 282. 71 

H!llllAHIEtrrA Y EQ. 160.55 9A.95 

COSTO DIRECTO 2912.82 1795 .23 

.6DH4M, Y UTILIDAD 1456.40 897.61 

COSTO TOTAL 4369.23 2692.80 

VIDA UTIL 10 Al10S S A~OS 
P1• 4,369.ZJ (1,5) 

'V 

2.692.8 f1.51 •S PZ• 
P1• 75. 76 P2• 354,6 

El eistema de im .. e-"a'hi H-·-•"- ft"--- - •- - -'• eaon6-• -- -- ,., 
aiet ... ndmero 1-

• •4 -



EJEMPLO No, 7 TITULO : Imoermeabilizantea eo UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 lldificaci6n H 

u ·1,;uN1,;r.n·u -ALT .... " I AL'1·r.iu1ATlVI\ lI 
MTERIALE5 W\ l'U lUl\JJ P,U. IMP~n.. CANIIDAD P.U, u~run.i:. 

LT HIDROPRIMER o.25 230.0 57 .s 0.25 230.00 57.5 
LT. ROOF COATING 1.00 225 ,01 225.00 1.00 225.00 225.00 

1 OLLC FESTER PLY 0.025 6635 .01 165.87 0.025 6635 ·ºº 165.87 

LT. ROOF COATING 1.00 225 .01 225.00 1.00 225.00 225.00 

1 OLLC FESTER PLY 0.025 6635. 01 165.87 0.025 6635.00 165 .8 7 

LT. ROOP COATING 1.00 225 .01 225.00 1.00 225.00 225.00 

lioLL!l FES TER PLY 0.025 6635 .01 165.00 - - - -
LT. ROOF COATING 1.00 225.0 t225.00 - - -

1 loLLC FES TER PLY 0.025 6635 .o 165.00 - - -
LT. ROOF COATING 1.00 225 .01 225.00 - - -
LT. FESTALUM o .10 823.1 823.4 o·.10 823.4 112.34 

COSTO D!L K\TERIAL 19211.32 1146.58 
Hi\NO DI mu 385.66 22-.31 

REUAMI!1'J'A Y IQ, 134. 98 110:26 

COSTO DIHCTO 2448.96 1456.15 

• 6DHCM. T UTILIDAD 1224.48 7211.07 

COSTO TOTAL 3673.44 21114.ZZ 
VIDA UTIL 10 Atl?OS 5 A'!OS 

.P1• 3,673.44 (1.5)"1U P2• Z,1114.22 (1.5) "5 

P1• 63.70 
CollO P1 ( PZ; Se Eli~e la alternativa 1 

\. J 
- 4S -



EJEMPLO No, 8 TITULO : lmpermeabl li zantee e1 UNIDAD 

FECHA • 25 Nov. '84 Pld lf lcac i6n M 

u LUNl.ór.n·u n"'"'"""·ru ~ l llLTliliNAav" ll 
nnAc.lilALr.:J IW\IUiUAU f. u. llMl'UIUt; 1..nr•HUAU l'.U. llU'llU~ 

LT MICROPRIMER 0.2 113 .00 22.6 0.2 113.00 22.6 

LT MICROFEST 1.5 143.12 214.68 1.5 143.12 214,6A 

1 OLD< FESTER FLEX 0.01 8360.00 83.60 0.01 .360.00 83.60 

LT MICROLASTIC 1.00 186. 76 186.76 1.00 186.76 186.76 

OLLC FESTl!R FLEX 0.01 8360.00 83.60 1) .01 360.0 83.60 
LT MICROLASTIC 1.00 186. 76 186. 76 1.0 186.76 186.76 

1 OLL< FESTBR FLEX 0.01 8360.00 83.60 - - -
LT MICROLASTIC 1.00 186. 76 186.76 - - -

i loLLC FESTER FLBX 0.01 8360.00 83.60 

LT. MICROLASTIC 1.00 186.76 186.76 - - -
LT. FBSTALUM 1.28 694.37 194.42 0.28 694.37 194.42 

COSTO DIL HATDIAL 1513.14 972.42 
!MIO DI OBllA 302.62 194.48 

RIUAMllllTA Y IQ. 105.91 6a.o6 

COITO DDICTO 1921.67 12'.H.96 

.tDID. Y UTILIDAD 960.94 - 617.18 

COSTO rorAL - 2182.52 1852.45 
VIDA lrl'IL 10 Actos 1 AfMS 

P1• 2,192.52 (t.s)·rn P2• 1,852.45 (1.5)-5 

P1• 49,98• so.o P2• 243.94. 

con ••te dltillo •:l•rcioio- a• "" ...... ---.. •--.- ,_ ""- _.,_ - ----

d• naliur UD& 1DT•Ni6n inicial altat QnT• , n ,.,.., ªª , A _ _.. ··--

Tida •til 11&7or J un co•to menor dun.nte la 11111111& vida . ... -
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CONCWSIONES 

Del aruflisis realizado en los capítulos anteriores; -­
podemos resumir que: 

l.-) El conocimiento de loa productos imper1D11abil1zan­
tes, as! como de loa sistemas que con ellos se forman; ea de vital im--­
portancia dado au amplia gama de aplicaci6n dentro de la edlficacidn. 

2.-) El conocimiento de los procedimientoa con•tructi• 
vos y de aplicacidn de loa s18temaa de impermeabilizaci6n repreaentarlf ... 
el lograr un ahorro en sus costos 6 un sobrecosto Fot la no correcta el! 
cuci6n de datos. 

3.-) Del estudio econ6mico, se puede aaeverar que; ea­
recomendable realizar una inversidn inicial mayor, para la cual repreae,n 
ta una 111Byor vida dtil es sistema, que realizar una inveraidn menor a -­
una vida dtil corta, la cual representad através del tiempo !llllyorea co.! 
toa. 

4.-) Por dltimo, cabe hacer la recomendacidn a todos • 
101 intereaadoa, de estar constantemente actualizados en loa procedimie.n 
toa de aplicacidn y mejoras que se hagan a loa materiale• impermeabili-· 
zsntea, dado que debido a su reciente aparlcidn en el mercado de la con.!· 
truccim , Hto• frecuente.ente estln sufriendo cambios y mejoras; dado-
1• innovacidn tecnoldgica que sucede d!a a d!a, lo cual viene a justifi­
car ••t• recomendacidn. 
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