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FACULTAD DE I~GENIERIA 

DIRECCION 

60-1-220 

Señor JUAN CARI.OS MARTINEZ RIVERA, 
P r e s e n t e , 

En atención a su solicitud, roe es grato hacer de su conocimiento el 
tema que aprobado por esta Dirección propuso el Profesor M.I. Anto­
nio Jimenez Lozano, para que lo desarrolle como TESIS para su Exa -
men Profesional de la carrera de INGENIERO CIVIL. 

"v°A1uAcroii -DE PREDros coN .:-i'rnll'!;--ool\51AAt-E:; 
EN EL DISTRITO FEDERAL" 

l, Bosquejo histórico. 
2, Aspectos legales. 
3, Determinación de vnlóres unitarios de 

tierra. 
4. Determinación de valores unitarios de 

construcciOn. 
5. Comentarios al instrÚctivo vigente. 
6. Ejemplo de valuación. 
7. Conclusiones y recomendaciones. 
8, Bibliografía, 

' Ruego a usted se sirva tomar debida nota de que en cumplimiento con 
lo especificado por la Ley de l'rofcsionco, deber!Í prestar Servicio 
Soéial durante un tiempo mínimo de seis meses como requisito indis­
pensable para sustentar Examen Profesional; así como de la disposi­
ción de la Coordinación de la Administración Escolar en el sentido 
de que se imprima en lugar visible de los ejemplares de la tesis, 
el título del trabajo realizado, 

Atentmnente, 
"POR MI RAZA RAl\LARA EL ESPIRITU" 
Cd. Universitaria, a 14 de •epticmbre de 1984 
EL DIRECTOR~ / , 

~ ·.-:' 4 .,_-<·-"--...el .. , 
·- ' 

DR. OCTAVlO A. RASCON CllAVEZ. 

@ 
OARCH /RCC!I / sho. 



AL C. COORDrnADOR GENERAL 
DE LA ADMINISTRACION ESCOLAR 
P R E S E N T E 

FACULTAD DE HlGENIERIA 
DIRECCION 

60-1-84/0923 

··-----··--·-·----------·------····-···--·--- ------------·--· ---·---- ····--·-··--·---------·--· ---------------·-------·--·- ··-·--···-----·-- ---·-···--------

Conforme al Reglamento interno de esta Facultad, el señor 

HAR1'INEZ RIVERA JUAN CARLOS 

alumno de la carrera de Ingeniero Civil, llev6 a cabo sus 

Prácticas de Desarrollo Regional en el periodo comprendido 

entre el lo, de julio de 1965 al lo. de julio de 1966 

~~~~-' en virtud de lo cual se le extiende constancia 

de haber cumplido su Servicio Social conforme a la Ley R~ 

glamentaria del Articulo So, Constitucional relativo al -

Ejercicio de las Profesiones en el Distrito Federal. 

Atentamente, \;';;·· 
"POR M! R.l\.ZA !tl\.BLARl'. EL ESPIRITU" Ó'' 
Cd. Universitaria;('\, 21 de noviembre de 19;81¡ 

~L DIRECTOR ~ ) 

Dr. OctavioiA. Rasc6n Ct.ávez S a~.!..'.:~J , ·" _ . .. :· . , ,,; 

. ~· :.: .. ·;:· .. ( 

01\RCH'JMMA'mdb. 



VALU.~CIOll DE PREDIO::; CON FINE'.; GATAGTRALES EN EL DI3TRHO FEDERAL 

"Bosquejo Hist6rico" 

Fri1neramente me refiero al ori~;en del vocablo "catantro". Existen 
diferentes opiniones sostenidas por div~rsos autores, aun cuando los 
criterios son lo suficicntsmente unificadoE, el ori~en del término que 
más frecuentemente se cita, es el que afirma la palabro. "catastro". 

-·--··I'rcvi.:,u;;; tl.:;J.· latfu 1ueü.lev&J. ·"ea)JÍi;autrum". La labor catastral, ni 

ic;ual que cualquiera otra actividad hunana, es en su manifestnci6n ac­
tual, una consecuencia, no una causa. Así el catastro de nuestros días, 
es el efecto wás reciente de un largo proceso hist6rico. S6lo a la luz 
de la comprenEi6n del pasado, de la actividad catastral podremos juzgar 
con lucidez su presente; únicamente después del análisis de dicho pre- -
sente estaremos capacitados para especular confiablP.mente dentro de la 
predicci6n de su futuro. 

Tenemos una conciencia clara en cuanto a nuestro deber de aprender 
de las enseñanzas de la historia para, inmediatamente, asumir la respon­
sabilidad que nos corresponde dentro dc:l nu,;vo curso do los acontoci- -
mientes. El historiador británico Arnold Toynbie, en su magna obra "La 
Cultura en la Encrucijada", relata lo si1~uicnte: 

"• •• el oprendizaje de la 
historia se parece a une carta oari11a que, el caritó.n que la sabe leer, 
proporcior.ará mucha más esperanta fundada de evitar un naufragio, que la 
que tendría si navegara a cieü~G. La orientuci6n que le proporciona, si 
tiene la aptitud y el valor de usnrlu, los oedios para nnvc3ar su curso 
entre los arrecifes y rocns ••• " 

Es ciarto que r.o h::iy cxparicncias que constituyan verrladen eternas. 
Las experiencias son percepciones subjebivas, si¡;nificativas s6lo en el 
contexto de su época; sin embar50, no se podrá tomar como punto de par­
tida lo efímero del momento present~ para comprender los conocimientos 
acumulados en siglos. Los conocimientos hist6ricos se convierten en ex­
periencias aprovechables cuando se entrelazan los hechor, hasta el pre- -
sente comparándolos entre ni. 

Otras o,;;inione~ soctieni:n 1¡ue el tér:r.ino original es "cnpitacionia 
recistrum", ·~ue es 'Jl nombre '¡ue recibía el registro de imnuobles grnva­
bles a cada pe!'sona o a cada parcela. 

"Copitncionis rt!,;istrum" aparece por primera vez en el Codo>:: Teodo-



si ano de Gcdo!'1·edoo, alredc::or del uño 1640. ru~· til tn interen:mtc ob­
:ierv~r que, a1.n cuando se n'.'irma <.:ue 11 C9J it:1'Jt1·wn 11 provicr.e Jel latín 
medievnl, e~'. , r·:~labr:' no se er,:u.~n·rr:• der;tro :!0 la 11 teraturR clbsi­
ca. 

Otro autor relatu que la ¡;rilubra "capitastrun:" proviene de "cap_:!. 

t:.icio"; sin emb(~rtso, el ~;enciono.do autor no especifica en c;ué docume!! 
to se apoya dicha relaci6n eti~ulÓGica. 

Un antecedente más del tér;dno Catastro es "catáatico", De 

acuerdo a la avcribuaci6n del ilustre investi6ador Blondheim, este 
término quiere decir "lista de ciudadanoc con propiedades ¿ravables". 
Los estudios que condujeron a esta hip6tesiE ostentan un mayor g;rado 

de confiabilidad y establecen que "catastrum" se deriva t.le "catáGtico". 
La raz6n por la cual pensamos que esta deducci6n tiene la ~ayer credi­

bilidad se apoya en que este inventigaaor cita un documento veneciano 

que data de 1185, así como otras referencias en donde aparece esta pa­

labra con su origen bizantino, en el que se le denomina catastij6n, 

que si&nifica registro, lista, cuenta. El especialista justifico. la 

trnnsformaci6n de 11 catastij6n 11 a "catastro" con otros ejemplos simila­

res. 
Por otra parte, al aceptar el C:J.!llbio de "catástico" a "catastro", 

el inveoti;;ador añade que la evolución de la palabra "catastro" se ve 

favorecida por la e;:istcncia de la palabra "catasta", que quiere decir 

"andamio''. En síntesis, pensamos que la fundrunentaci6n de esta rela­
ción es la más confiable y concluimos que la palabra "catastro" provi~ 
ne de la palabra bizantina "cataotijón", que se convierte en "catasto" 

en Italia y finalmente en "catastro". 

"Catastro" ;,'n se empleo en la época medieval. Por primera vez, 
aparece en Francia al ser utilizada por el autor Galvini y la palabra 

permanece en la len¡,"Uo francesa basto. la fecha. Posteriormente, ol 

uso de este vocablo se vuelve más frecuente hasta el grado de utiliza!: 

se en todo el mundo. 
Una excepción a esta regla la constituyen los puíses escandinavos 

<;<ue en lugar del término "catastro" emplean "matrícula", 

LOS IllICI0!3 DE LA ACTIVIDAD CATASTRAL 

Todos :::abemoD que, des ·~e épocas anti¡;uas, la motivo.ci6n que impu1, 

s6 n loE paises a tener un re:;istro de la tierra, un catastro, es la 
ce ~se.;urar su tenencia. Cu(m:lo avan:.,an cul turnh1ente lo:.i puobloi:o, la 



necesid:id de hacer partíci ¡;.~s a lo~ particulares dentro de los r;astos 

públicos destin:idos al bien común favorece que la propiedad raíz sea 

elecida para este fin. 
Entre el año 5,000 y 3,000 A.C., se inicia la formación cultural 

de l;i Huaanidad, en !.!esopotumia y :S,:;ipto (excluyendo en esta afirma­

ci6n a la cultura China). En aquella época ya se contabilizan los 

años divididos en 12 meses con días de 12 horas; se emplean 160 gra­

dos para medir un círculo; se conoce la escritura; se descubre el ar.!!_ 

do y el carro; se construyen casas y templos con ladrillos y sistemas 

de canales de irri¡;ación; se escriben contratos e inform11s. 

En el áesierto ar~biGO se ha encontrado entre miles de objetos, 

una tabla de barro procedente ele Caldea con un plano codificado. Re­

presenta la ciudad de Dungui y data de cerca del año 4,000 A.C. Di­

cho testimonio muestra las parcelas (rectánsulos, trapecios y triáng~ 

los) con las medidas de sus lados y sus superficies expresados en es­

critura cuneiforme. Al hacer la equivalencia con las medidas actuales, 

se encontró que la ciudad medía 108 Kms.2. 
La tabla lleva inscritos los nombrec de los superviEores de los 

levantamientos y del Controlador de Pesan dol Rey. 

En otras tablas del año 3,758 años A.C., se hnn encontrado repr~ 

sentaciones de casas, parcelas y canales de irrigación. 

EGIPTO 

En el ai~c 3,000 A.C., ya existía el catastro en Ee;ipto. 

En el valle del río Nilo se inundaban las parcelas de cultivo 

con una perioricidad anual. Ssto oblicnba a reelizar levantamientos 

repetitivos para reestablecer los linderos de estas parcelas. 

La aGrimensura eLipcia tiene, en consecuencia, la edad de la ar;r.!, 

cultura e5ipcin. 
3e ha encontrado una pied:cn, llamada "Piedra de Paler¡:¡o", que U.a­

ta del aii.o 3,000 A.C., en la cual se habían crabado loE codos y sus 

subdivioiones. El codo es una medida de loncitud de los lados de las 

parcelas que se usaba tarnbién para medir el nivel del agua del río Hi­

lo. 
¡.-;¡¡ la Tesorería de la f:iruoncs existían rer;ietros detalladon so­

bre lo tierra incluycmlo medirlas, linderoo y superficies de las parce-

1,J~i, ad cor~o loe no~1bres de nu;:; propietnrios, l.luchos hallaz.¡;os reve­

lar. timbién in::crir:::ioneo :rn'.re Jos !l¡~rirr.ensores que se señalan como 



supervisores de las tierras y de loa monumentos. 
Según Herodoto, la primera ~ran recularizaci6n del impuesto a la 

propiedad raíz apoyada en un levantamiento nuevo y en la red1atribu­
ci6n de la tierra, se llevó a cabo en Egipto, en el año de 1,700 A.c •. 
En dicha regularización se fija una quinta parte de las rentas (o·sea 
el 20?~ del ingreso bruto) como taus del impuesto. Esta tasa sigue en 
vibor en Egipto hasta nuestros días. Es asi como so transforma el º.!! 
tastro egipcio con fines jurídicos a un catastro fiscal. 

Los griegos lle¡;aron a conocer a loa acsrimensoI·ea egipcios y los 
llamaron "arpedonaptos" (los que estiran la cuerda), porque empleaban 
para sus trabajos cordeles con nudos equidistantes en "codo real" (52 
cm.). 

En el Uuseo Británico de Londres se exhibe un documento. egipcio, 
el "Papiro Rind", en el cual se describen las re5laa básicas de la 
agrimensura egipcia. Este documento es el primer instructivo topogr! 
fico elaborado para levantamientos catastrales. 

El catastro egipcio funcion6 durante mós de 4 1000 años. no fue 
sino hasta el siglo XIX cuando se empez6 a cambiarlo para modernizar 
su estructura básica. 

GRECIA 

Es bien sabido que los griegos no se iniciaron como fil6sofos, 
sino como navegantes y comerciantes; su auge económico se manifeat6 
en la construoci6n de edificaciones monumentales y en lo adquisici6n 
de tierras. 

En el año de 680 A.C., se introduce en Esparta una norma para 
las medidas y pesas, 

En 621 A.C., Drac6n impone layes fiscales severas que llegan a 
oprimir a los pequehos agrioul tores , quo se endeudan a favor do los 
ricos comerciantes y navegantes hasta la pérdida de su propiedad. En 

594 A.C., la legislación de Solón reestableco el orden.social, cance­
la las obli~aciones sobre la propiedad raíz, prohibe la esclavitud 
por deudas, asi como la acumulaci6n de grandes extensiones de tierras 
eri propiedad, o incluso, hace volver a los deudores que habían huído 
al extranjero por no poder pagar sus deudac e impuestos. 

Después de esta época, sigue una nueva era que ve realizada una 
redistribución de las propiedades inmuebles, a fin de asesurar la pr.2_ 
piedad raíz y Garantizar el inr,reso fiscal. Esta redistribución so 

1 



logra a travlG de un catastro fur.cíonal. 

Fue l'itli:.;oras de Jrunos, ·1uien le dio las bases matemáticas a la 

"Geometría Prúctica", tf:ruino que :;e us6 desde entonces hasta el si­

glo XIX para d enorninar a los trnb:i jos topogl'áficos. 

Los toy6c;rafos de aquellé! éi;oca gozaban de un r;ran prestigio en 
la vida pública como rclntan nlcuno~ poetas griegos do entonces. 

ANTIGUO TESTALiENTO 

El Anticuo Testamento fue escrito entre los años de 1 1 200 A.C. y 
450 A.C. y, como sabemos, no contiene datos sobre la filosofía analí­

tica o la 16gica, áreas del saber desconocidas en aquel ámbito, 

Sin embar¡;o, el Anti::uo Testamento eG unu fuente hist6rica con­
fiable que aporta datos sobre la historia de la cultura mundial, así 

como sobre los avances técnicos de esa época. 
Antes de e.scribirse el Antie;uo Testamento, los israelí tas habían 

tenido contacto cultural pri11ci1iúlmente con los hab:::~an tes de lliesopo­
tamia y con los egipcios ciue habitaban en lr1 cuenca del río Hilo. 

Estos pubblos ya sabían entonces reali ;:ar cálculos algebraicos, 

podían calcular el volumen de su~ pirámides, resolver problemas topo­

gráficos y ya habían elaborado tablas astron6~icas. 
Los ieraelitas no habían locrado avancen de esa naturaleza, no 

tenían una ciencia matemática ni cor;ocían ul álgebra. 
Su sistema numérico era empírico. Se empleaba un conteo secuen­

cial y se representaban los números con letras del alfabeto. Existía 

,el sistema sexaGesimal y el sistema decirnal se empezaba a usar apenas 

esporádicamente. 

Para realizar len1ntamie1:to:J t;opo5ráficos, se empleabu una r;eom2 

tría práctica rudimentaria. 
Existían la propiedad raíz y la donación de tierras. Sntre loe 

testimonios de aquella época se encuentran, entre otros, una placa de 

blll.•ro de los hititas 1 con una inscripción que revela el traslado de 

una porci6n del terreno como una unidad completa, incluyendo en ella 
la tierra de pasto, el viñedo, la huerta, el sanado, así como las pe! 

sonas (esclavos) que formaban ¡•arte <le esta propiedad raíz. 
?~xistía el ai:o :iabñtico, un aiio de cada siete, en el cual cual-­

quier persona podría cosechar loe frutos de cualquier parcela. 

Asimismo, se tenía un año en cada 5Q, llamado "Año Jubilar", en 



el cual se le reGresaba lo tierra :11 propietai-io orióinal. No exis­
tía así la venta o donaci6n de un Cien raíz a 1-'erpetuidad :; la venta 
de uno parcela era en realidad la vento do su usufructo durante loe 
11ño:i que restaban del siglo (de 50 oñce) en cui·so. 

El precio se fijaba de acuerdo a los años transcurridos, 
Sra usual, sobre todo en los viiiedoi.; que tenían un valor al to, 

colocar moJoneras para fijar los linderos de una parcela. 
3n lo que se refiere a los sistemas de medici6n, en un princi­

pio los israelitas empleaban lo:c; medidas de los egipcios, debi..io a 
su vecindad y, posteriormente, por el dominio ecipcio, 

Más tarde, los israelitas usan las medidas babil6nicas que se 
emplean ya en todo el Cercano Oriente, 

tud, 

Para distancias cortos se usan los siguientes medidas: 
- el codo, una distancia 11ue va del codo hast2 la punta del de­

do meñique; 
- el palmo, equivalente al ancho de una mano; 
- el dedo 1 equivalente al ancho de un dedo; 

el srano de amapola, la medida más pequeña de todas. 
Para distancias largas se empleaban: 
- el tiro de arco; 
- la jornada equivaler.te al viaje de un dia; 
- el estadio griego, que se us6 posteriormente. 
No se conoce en el Antit;uo Testamento el pie como medida de lon3.!_ 

Asimismo, no ae tiene nincuna medida do superficie, ni oiquiera 
existe una palabra en hebreo relacionada con este concepto. 

Para denominar una superficie se recurre a la misma medida de 
loncitud y se habla, por ejemplo, de una parcela de un cord6n que tie­
ne en realidad una superficie de un cord6n cuadrado. 

En lo concerniente e instrumentos del!lllledici6n, existían: 
- le soga de medir 
- el cordel 
- la coña de medir. 
Se tiene conocimiento del levantnoiento de planos de ciudades, de 

parcelas y de obras civiles, 

ROMA 

En el. siglo VI A,C., 3e.rvio •rulio estableció el primer cntastro 



rom!l.no, llamado "tabules censuales". 
En dicho catastro se levantaba el perímetro de la parcela y ce 

estimaba el inGreso susceptible de producir, de acuerdo al tipo de 
suelo, al cultivo, ~ la calidad y a la productividad de la parcela. 

Los re(!;istros clttastrales de los romanos se basaban en la¡¡ mani­
festacio1:es de los propietarios. :Je estimaban las superi'icies de 
o;cu;;rJc ;;.l ti::::r:;c q'..!e em]'l <'!;iba una yunta de bueyes, o bien, por la 
cantidad de semilla que se necesitaba pare !lembrar una parcela. 

Cuando el censor dudaba de una manifestaci6n, enviaba un agri­
mensor para verificarl3. 

Los fraudes al fisco se castigaban severamente, a veces hasta 
con la ex:propiaci6n de la propiedad o inclusive con la pena de muer­
te, 

El primer censo romano se llev6 a cabo por decreto del emperador 
Augusto, siendo Quirino Gobernador de :.aria (12 A.C. a ? D.C. ). 

Conforme a la jurisprudenciu romana, la tierra de un país oon~ 
quistado pasaba a ser propiedañ del pueblo romano y la fisculizaci6n 
del suelo conquistado lo¡;rada mediante un censo, era la base del de­
recho fiscal. 

Lactinio describe el levantamiento censal de la sit5uiente mane-
ra: 

"Los censores llnr,aron a todos los lugare!l y causaban disturbios; 
median parte por parte de cada parcela, contaban cada copa y cada !r­
bol frutal, re¡:;istraban cada aniir.:ü do c::ida especie, anotabcm el núme­
ro de personas, juntaban la poblaci6n urbana y rural en las ciudades 
aut6nomas, todos los ~ercados se conGestionaban por las familias que 
llegaban como manadas. Cada quien aparecía con todos sus hijos y es­
clavos. En todas parteo se oían lo:J e;ritoo do aquello¡¡ que eran inte­
rrogados con torturas y palos. ~e aprovechaba la rivalidad entre pa­
dres e hijos y se presionaba a los esclavos máo fieles para conseguir 
declaraciones en contra de sus amos, declaraciones do lao mujeres en 
contra de loe esposos". 

A pesar de la violencia de sus métodoG, no se puede necar que el 
censo rooano era uno forr.:~ efectiva .Je consec;uir datos fidedignos. 

El censo conl!tabu ele dos etapas: 
- la apocrafía 1 el ree;istro si:Jtemático de todos los sujetos y o!!, 

~etos del impuesto a lu propiedad raíz, y 

- la apo·:¡uinesis, la fijaci6n oficial del impuesto. 
::;ste primer censo se inició en el año ? A. c. Los padreo de Jesús 



tenían que ir a reGistrarse esto año, no naci6 en oi uño O sino en 
el aüo 7 A.C. de nuestra era. Este dato fue comprobado mucho~ años 
después por el ilustre astr6nomo Kepler, quo pudo reconstruir la 
con3telaci6n de Júpiter. ~'n estn constelaci6n aparece aquella estr~ 
lla que se conoce como la "Eiotrollo. de Bel Ón", 

En el año 380 n.c., cuando Teodosio I el Grande es el Emperador 
Romano, se elabora nuevamente un catastro fiscal que funciona con 
gran eficiencia. __ -------·-. __________________ _ 

EDAD LIEDIA 
Derecho Germano 

~ ·~l Derecho Germano s6lo existía la propiedad colectiva de la 
comuna y el usufructo de los individuos (similar a la fisura jurídi­
ca del ejido en México). 

Se imple~enta la propiedad individual cuando lleGa la jurispru­
dencia romana a Europa Central, 

En el año de 800 Cnrlomacno implementa el impuesto a la propie­
dad raíz, conocido como el "diezmo", con una taza del 10% del ingre­
so bruto de las p9rcelas. 

El "diezmo" era un impuesto nacional y, en un principio, se em­
pleaba para financiar las numerosas fundaciones cristianas, i~lesias, 
monasterios, escuelas y beneficencias. Posteriormente, dicho impues­
to se empleaba para solventar las muchas y continuas guerras contra 
los pueblos pasanos. 

Los reyes francos posteriores a CarlomaGno, se sirvieron todavía 
de los libros de los censos romanos para implementar los impuestos en 
las tierras conquistadas en el liarte de Italia. Esta o.daptaci6n se 
llev6 a cabo a pesar de que habían pasado muchos siglos que conlleva­
ban una i~pcrtante desactualizaci6n de los datos censales. 

Bajo el feudalismo (del año 900 hasta 1200), los soberanos y el 
clero favorecen el reGistro de los bienes raíces. Empiezan a suscri­
bir "papeles" que eran una especie de escrituras de la propiedad. 

Al oiamo tiempo, el impuesto predinl (el "diezmo"), enpieza a pe_!: 
der su característica de impuesto nacional. El clero y los soberanos 
seculares adquieren una fuerza cada vez mayor y dejan de pagar el im­
puesto predi!ll. Ese fen6meno se esparce en todo Europa y persiste d~ 
rante muchos siglos. 

Ha;:r economistas ',:ue afirman que este hecho fue la causa princlpal 



del r"ovimiento socinl m5!' i::;ort: .. nte en F1·:u1cia, ln ¡¡:;volución Fra!l 

cea a. 
O:n 1550 n través de un decreto del Pnrlnrnento, se trnta de irn.­

plnntar nuevar.1ente e:l 111puer,to i:•redial como L.puestc nacional. El 
intento fraca8a debi~o u ln rociotenci~ r.cl clero y dr lo~ aobora­

nos. 

:;ó.s de 100 aiíos d•Jspuéa, en lGGO, el Porlamer.:co o¡ita por otor­
.:;arles una exención cGl i:~.¡:uecto predial p::r•: ,·o,Jer est:1blecerlo. 

:;;u Italia se eL.Lvran re:~istro::, de la tierra l''.lra fines fisca­

les desde 1162, en la ciüdad .~0 Pioa; en 1202 en ln ciud~\d de Sie­
na y, en 1~07 en Berchcli. ·rodns t)llas crnn entoncec ciudadoE ind~ 
pendientes. 

En r.'.ilán se inicia en 1208 uno de los pri:ncro:: lovantnrnicntos 

catástrales que se terr~ina oús de 50 años después, en 1260. 
3in embarr;o, no ce locra implcmcnt'1r •ll~ ciste1un flnc:.l cn bMe 

a estos levantafuientos. 
En Inglaterra se estoblece el primer catur.tro en el aico de 1066. 

Esto ocurre des:¡;ués de la c:ucrte de EJuardo, cuan·lo GuilJ Pr:~o de la 

lfor:nandía, también conocido collio Guillermo el Con'lui::-taclor, llega o. 

ser rey de Inglaterr~. F.l es el encf!rt;ado de i1Jplem~ntar el impues­
to predi al por medio de 1 a do:~inaci6n militar. 

m re¡;istro catastral es llar.-.cido el "Doomsday Book" ("Doomsdny" 

es el día del Juicio Fniverual). 
lPuede uno suponer, sin falsa iror.Í:>., ';uc la ¡jente lo llaf'lab¡¡ 

así en funci6n de lne cor.secuencino u las que uc tenían que enf~on­

tar en caso de ~·vadir el 1111,:0 de GUG impuesto.;? 
En Francia se inician lo:; pri1a•:roE re-:;i~tros cuta11trules conoci­

dos corto "los libro:; de estJmnciones", ;:::;to ocurre cu ;~;;ir, Luio en 

1269. Se hacen nuevos intentos, sin lo;:;rnr 1:i11:_ún éxito, en 1350, 

en 1359, en la época de ··:obiorno de Garloo el ..;nbio (13G4-13CO) Y en 
1491 por Carlos VIII (1'+80-14~8). 

Luis XIV finalmente lo.;r~1 imrlt:ment•1r en nl,:;unas p1·ovinciau un 
sistema fiscal equitativo on bus e a lcv:rntamicntoo c1Jtastrales; 11in 

embar30, detidobósiGamcnte a ln re~i~tencia de la nobleza francesa 
en esa época no puede extender e:Jtoo levnnt~'.mientoo a un número ma­

yor de privinbias. 

EDiD t.<ODERNA 

Al comenzar la edad l.!oderna se deoarrollan métodos e inotrumen-



tos que influyen notublcncnte en 1 ot: lev'.1nt:1:Ji.•nto cc.tr.strale~: 

- ~ 15?0 el profesor m::itcrr.:Ítfoo Juan Frectr.rius fabricu en .'l.ll;! 

tria ln prinora plancheta r.10'.lernu, llumnda "1.:!n:ula Fraetori!!_ 

nii" (la rlnncheta es co~ocida d~Jc hace 2500 ~ños). 
- ;:;n 1608 se inventa el telcsco¡.-io y en lGO<) •:;:;lileo :;ulilei 

construye un telenco¡_:;io co12 un _;,odtr ... e amplificación de 1000 
veces. 

- En 1615 el holandés Snellius :¡:ul!l ica el ::;étoJo de triangula-

-------.r:."'.;l..l; ?n c.nl; "Ri'R " l" tono•:r="=f..=Í_,,,a'-"'-------------
- En 1730 se construye el primer teodolito. 

Sn la ;]:dan Lloderna se inician levantamientos catastrales en r:m­

chos países. A guisa de ejemplo raencionareno~ '1lcunos i;:;¡iortantes: 

En España se realizan los primeros trabajos estadísticos de im­

portancia sobre la contribución u la prc1:ieJ.:;d raí:::. EGto ocurre 

ba~o el reinado de Felipe II en 1575. Sin embarGo, debido a la opo­
sición de los:soberanos, dueños de extensiones territoriales ouy i!!! 

portantes, no es posible implementar un sistema fiscal efectivo. 

En 1580 el Duque de '.':urtembar::; trata de im1,lnntar un oistema 

fiscal p<:iro tarda 50 años para finnlmente poder promulGnr un decre­
to sobre el impuesto predial. 

A fin de lograr el es.tablecimicnto do una car¡;a fiscal ec;uitat.!_ 

va, en 1681 el Papa Iuocencio XI le ordena al Cordenal Cybo do la 

Sociedad de Buen Gobierno iniciar los levantamientos catastrales de 

toclo el Vaticano, que entonces contaba con una extensión mucho mayor 

que la actual. 

En Prusia se realizan los .!Jrimero::: levantu:~icntos catastrales p~ 

ra fines fiscales en el año de 168,3. Bl Rey Federico el Grande opi­

na que los planco catastrales son un secreto de estado. 

En 1718 ee emprende el c::itastro de I.:ilán, eloborado por primera 

vez con todo el ri;:;or científico por Juan Ja.;o:,o :.:i•:'inoul, Subdirec­

tor de la Ac:1do:iia :.:ili tar c!<:i 'íienn. 

;;'.orimori realiza una tri:.m¡:;ulucilin, polico11ules y el levuntumien 

to de las esquinas de ca:la parcela. Emplea una pluncheta nueva que 

él h:ibí a dei:nrrolado y se tiene que coMeter treo voce:: u prueban coa 

parativno para IlOStrar la superioridad de r.u planchetn. Ln utilidad 

de l:i plancheta ze compara ::on el entoncos usado "s<:;u·,.lro" (escua­

dro). 

!ro 1731 !d} termüa el l '0V~1ntamif'nto de la Lomborcl:fo, cntonce::i 

:1uetriac!l, 



:;:J. Catartro de l.!ilán, r-ur su precir;i6n y coli:l!irl, ¡_;e conJti tuy6 

en modelo para todon lo~ catostroG siguientes. Fuerzas políticas 

impidieron la nctm1licaci6i. p0Dt0rior de este cutaot::-o. 

Adan <>mith (1723-1790) dice en su fa:noea obrn "Inveatie;o.ci6n uo­
bre la lloturalezo y el Cric:;r:n de la ;,i•1ueza de las Jlaciones 11 , 

"El catantro del 1Ju;.;ado de r.:ilán, que se inici6 en lo época de 

Carlos VI, se considera co1w una r!e las obras más e:mctas y cuidado­

samente elaboradas de este tipo, que jamás se haya hecho". 

Euchos estado~ sicuieron el ejemplo del Catastro de Milán, por 
ejew:pI:o: 

• Austria, en la Lombardíu y Venecia 

• Ducado de Parmu y Pincenza 

Ducado de Carraru 

Francia, en la época de Napolc6n 

• Bélgica 

Lu:r.:eiiburc;o 

Holanda 

Prusin, en los estados de \;estfalia y P.enania 

• Suiza 1 en los cantones de 'lnud y Ginebra 

• Egipto 

Otros estados iniciaron sus catastros en base a los antecedentee 

del cataotro de Milán, apoyándose además en una red general de tri'a,a 

gulaci6n: 

• Bavaria, empleando l '.1 proyec.::i6n de Golrlner 

Austria, en al,::unos estado:: rlc la corona au:itriacu, entre 

otroo en 

• Hungría, emrleando una proyec~i6n estereor;ráficu. 
El 22 de septle:nbre de 17116 ::ie public,1 unn ley <'on el objeto de 

impl•Jmcntnr un si::tec:i. fiscal. uin e:1Lur¡~o, la u:.i11i:ü resistencia de 

lu noble;:u y del cl~ro impide 1¡ue uo lot.-re al.;úu avanc¡, :.iii:;uific::iti­

vo. 
En 1770, la ~peratriz l·!aría Teresa for.;;a un:1 comü;i6n pura el 

desarrollo de un sistema de fisculizaci61. del suelo. En 1771 y 1772 
se publican una ley y su reglamento para este sistema. 

Bl 6 de a.;osto d~ 177'• se p:7or.ul,~~ unn nuevn loy ficcal. Confo,:: 

me al Artículo 1; de esta 1 ey, lo:J prol'l etarios deberán determinar 

les superflcl es· d<? ::11'; r::-·~fiio!: :; pr••srmtn!' nn::i mar,ifestación (llnma­

da ''Autoconfesi6n"). IolJ co::to:: corrían por cu~nta de los propieta­

rios. 



Es ad. como en 1784 entra en vi.sor el "Catastro Teroci,ino". 
En 1793 se publica un ra¡iorte, la "obra ;le compilaci6n 11 , que 

contiene las ~anifestaciones y que les sirve de cuía a los recauda­
dores. 

El vt1lor total imponible result6 de 1¡5•733,405 florines y el 1J!! 
puesto a recaudar do 274,000 florines anuales. 

Ge im¡;lemei:tu un sistema de actuelizaci6n ll!!mado "conservaci6n 
de la evidencia" o "rectificaci6n del im¡;uesto". El propietario de 
un bi.:in raíz tenia la obligaci6n de l!":anifestar a los recaudadores 
+ni!nP. lo!. cal!lbios. Los recaudadores a su vez, enviaban este. infor-
maci6n, junto con sus propias observaciones, a la Gomicl±óu Lucul de 
Impuestos. Esta Comisión era la responsable de elaborar los nuevos 
:'c;;istros, llamados "libro8 de tran5porto", y las nuevas notifica­
ciones del impuesto. 

Sin embargo, debido principalmente u la falta dP. croquis de le­
vantamiento y de claves catastrales (en los reGistros sólo se emple~ 
ba un folio), la actualización se dificultaba más cada año. Después 
de algunas décadas, el siste11a ya no era operante. 

El 23 de diciembre de 1817 el emperador Francisco I de Austria, 
inspirado en Catastro Napoleónico, ordena el levantamiento catastral· 
~.e tode el Imperio. 

>l catastro francés es, sin duda, el pilar más !mportante en el 
:leo~rrollo de los catastros de todo el niundo. 

Después de intentos no fructíferos de Juan Bautista Colbert, en 
1666; de Chamillart, en 1700; de llachault 1 en 1749; del r:,inistro de 
Hacienda Laverdy en 1763; del l.!inistro de Guerra y Asuntos Exterio­
·:·es Choiseul, en 1770, y del !.linistro de Hacienda Jacobo Turgot en 
1776, la Asamblea Constituyente de la Revoluci6n Francesa publica el 
:. e. de diciembre de 1790 una nueva ley sobre los i1~puestos directoa 
·.'r.tre los cuales figura el i¡:¡pueato predial • 

.:::n 1793 y 1794 la Asamblea decreta la orgunihaci6n del Catastro 
'}eneral de la llaci6n y la valuación de todas las propiedades raíces. 

El 23 de noviembre, de 1798 se publica.una ley que regula la dis­
tribuci6n, estimaci6n y recaudaci6n del impueoto predial. 

Sin embargo, no se realizan los traba~os catastrales. 
En 1801 llapole6n, como T'l'imer r,6n:iul, establece uno. comisión pa­

ra estudiar la distribuci6n equitativa del impuesto predial. 
Se seleccionaron 1800 municipios de toJos los departamento• de 

Francia para realizar el levantamiento de todos los cultivos. Se 
~retendia estimar el inGreso neto de las parcelas, distribuyendo a 



todos lo¡¡ demás municipios del país un impuesto predial e•1uivalente 
al de los municipios levantados. Los resultados no eran útiles. 

El 20 de octubre de 1803 se rutlicn un decreto para levantar y 
valuar todos los municipioo. A su vez, oe loo exige a los p1·opieta­

rios manifestaciones de lPs superficies de los cultivos de su propi.! 
dad. Gin erabure;o, las manifestaciones son deficientes e imprecisas 

Y no se lacra ajustnrlae a los levantamientos clobulee de cada muni­
cipio. 

En '1805, a petid6n de los propietarios, se interrumpen los le­
vantamientos. 

En 1807, a su reiz:_~·~Rn rlP 'Pi1cd+-, Nn;ni ..... <"" de ir:t~:-ucc!onos de 
~~~-:-;:-;;.:;...__.,;."'.'--'--~ 

realizar el catastro parcelario. 

El 15 de septiembre de 180?, a iniciativa del Ministro de Hacia!! 
da Gaudí, se publica la ley titulada "Instrucciones Relativas al Ca­
tastro" que contiene las bases para la ejocuci6n del catastro. 

El 7 de noviembre de 180?, Gaudí forma una Comiei6n de nueve 
miembros, presidida por el mutemútico Delnmbre, Llecretario de la Ac~ 
demia de Ciencias; la Comisi6n elabora el reglamento que fue aproba­

do por Napoleón en su edicto del 2? de enero de 1808. El 20 de 
abril de 1808 se publican las "Instrucciones Generales" para la rea­
lización del catastro. 

Los trabajos se inician de inmediato y, a fines de 1808, se está 

trabajando en más de 3,200 municipios. 
En 1810 el Llinistro de Hacienda forma una Comisi6n, integrada 

por 12 inspectores cenerales. El objeto de esta Cornisl6n era reali­

zar una colecci6n siste::iática de todas las leyes, decretos, re13lame!! 
tos, instructivos e instrucciones. En 1811 se publica un compendio 

de 141¡.l¡. artículos con el título de "Ilecueil Uéthodique des Loia, 

Décrets, Regléments, Instrucciones et Décisions n1r le Cadastre de 

France". 
De 1808 a 1811J se levantan 37 Millones de parcelas en 9000 muni­

cipios con una superficie de 12 Millones de hectáreas. 
De 1814 a 181? se interrumpen los trabajos catastrales y, al re! 

niciarse el avance, éste es lento con apenas unu producci6n de 300 a 
1wo municipior- unuales. 

:.:ediante una nueva ley promulr;uda el 31 de junio de 1821, se re­

organiza el catastro. :Je involucra a los municipios y los departa­
mentos. Se logra incremer.tar la producci6n, sobre todo de 1826 a 

1840. 

1 



Después de haber formado diferauteo co:d!Jior.es pura me~oror los 
métodos de levantamiento y U.e los oistemas de actuali;;at:i6n en los 
años de 1827 1 1828 a 1836 (sin resul tacto" positivos), 1837 (proyec­
to de Boichoz), 181W y 1846, en 1850, se terminan los trabajos ca­
tastrales en todo el país. 

Con la porticipaci6n de 2500 a 3000 ge6metras se habían levanta 
do en escasos 40 años 100 millones de parcelas en 32 1000 municipios 
con una superficie de 43 millones ·.ie hectáreas, representados en 
370,000 planos a escala de 1:1000 o 1:5000, 

El costo del levantamiento ascenui6 n 160 millones de Fra.ncos, o 
sea 3,72 Francos por hectárea y 1,60 Francos por parcela. 

De 1851 a 1897 surgen frecuentemente nuevos proyectoG de actuali 
zaci6n catastral, y en 1898 se publica una ley relativa al catnetro 
técnico. 

En 1914 y 1923 se dictan reformas a la ley de 1898 y en 1928 se 
i:·ublican especificaciones detalladas para los operaciones y revisio­
nes catastrales con fines fiscales. 

En 1930 se inicia un proGrama de actualizaci6n empleando dos mé­
todos: 

la revisi6n y el complemento do los levantamientos catastrales 
existentes ("mise á jour"). 
el levantamiento catastral nuevo para corregir levantamientos 
deficientes ( "renouvellement"). 

Para dicho programa de actuali:iaci6n, Roussilh.: emplea por prim.!:_ 
ra vez en Francia el método aerofotogramétrico, 

En 1938 se publica un nuevo instructivo, para realizar las tria~ 
gulaciones y en 1939 otro máG pnra el levantamiento del catastro p~ 
celario. 

31 ;¡o de octubre de 1935 se eomplcmcnta el C6di¡~o Civil que data 
del 23 de marzo de 1855; en él se establece la coordinaci6n del Ca­
tastro y el Registro Público de la Propiedad ("Livre Jíypothécaire"). 

En 1953 se forma una comisi6n para elaborar un proyecto de ley 
donde el objeto.del impuesto pre~ial es la parcela (sistema in-rem) 
para agilitar las operaciones traslativas y crediticias. 

EL I!IICIO DEL CATASTRO EN OTP.OS PAISE'J 

La mayoría de los catastros de hoy se inspiran en el catastro 
francés y S'l inician en el si·.:;lo 19. Algunos ejemplos oon: 



1801 ;,leJUanfo. (en !.\nviora; de6pués en iiurtcmberg en 181B; en 

Ilesse en 1821; en liambur~o en 181~5; en B:.:dcn en 1852; etc. 
1803 Suiza (en el Cant6n de Vaud) 

1812 Finlandia (basándose en el r'rimer levnntar.iionto del aiio 

1730 
1818 

1829 

1854 
1886 

1887 

Yugoslavia (en las provincias de Slovonia, Istria y Dalm~ 
tia, que pertenecían ::il Imperio Aulltriaco - .Húngaro) 

Aus tria_(en Viena) 

Canndá (en Quebec) 

Italia 

Pakistán (en la Provincia de Punjab) 

----· ____ 189.§_ MÁYl!lD-0in--'7-l Di.:.t~ederai) 

1902 Sudán 

1903 Tailandia 

1909 :Filipinas (:·:unicipio de Pilar en la Provincia de Bataán) 

1939 :lepal 
1940 :.tadagascar 

1964 Washington D.G. inicia un banco de datos de la propiedad 

raíz en base a 153,000 avalúoa fiscales. 

CONCLUSION 

Como conclusi6n del presente trabajo, quisiera citar una refle­

xi6n del eminente Benzenberc, Director de Cata::;tro de Pruoia: "todas 

las experiencias, todos los intentos, todas las pruebas están hechos 

y, al evitar de recorrer de nuevo el mismo círculo de errores, so 

tiene la esperanza de llegar a la meta por un camino más corto. El 

éxito es una ordeJ.íe.s, dice Pestalozzi, y el éxito ha juz5a<10 con s~ 

voriñnd a los trabajos catastrales que los ¡;obiernos han emprendido. 

Juzgará con la misma severidad ¡¡ los que los emprenderán torlavia", 

Estos pensamientos, expresados en 1818 1 siguen siendo ciertos en lR 

actualidad. 



Como se verá en púrrafos anteriore:;, se hu elnborado una histo­
ria de lo que ha sido la valuaci6n y la formaci6n del catastro en a!, 
gunos Paises. 

Ahora bien nos toca presentar la historia y ln formaci6n del C! 
teatro en :.'.éxico, 

·"HISTORli DE LA VALUACIOll El! IJEXICO" 

Pocas noticias tenemos de la distribuci6n d11.J.a._p.n.op.i-~dad-vutre---------------"­

----:i:mr¡lueblos que ocupaban el territorio mexicano cuando vinieron los 

españoles¡ entre los .t.colhuae, Hetzabualc6yotl dividi6 las tierras 
en la forma si~uiente1 

r.- Tlatocallalli o Tlatocamilli, ~ue eran las tierras o semen­
teras del Señor cuyos productos se destinaban al sostenimiento de la 
casa real y a algunos gastos oficiales. 

II.- Tecpantlalli, eran tierras dadas en usufructo sin más obli­

gaci6n que dar pájaros y floree en señal de homenaje, reparar los P! 
lacios y jardines reales y concurrir a la corte. Estas tierras eran 

transm.isibles de padres a hijos; esto es 1 eran hereclitarias; pero e~ 

tinBUiéndose la línea directa volvían al Rey, 

III.- Pillelli, eran tierras adquiridas por dádivas del Rey, en 

compensa de servicios. 

Jus poseedores tenían l~ propiedad absoluta; la transmitían a 

sue hi;'. os y podían venderlas 1 pero no a los plebeyos. 

IV.- Tecpillalli; eran las tierras transmitidas por herencia, 
desde los primeros pobladores, que las apropiaron al establecerse en 

el País. 

V,- Yahetlalli: (tierras de la guerra), obteniünG por derecho 

de conquista. qu::i se repartían entre los reyes y señores quienes las 

daban a los óUerreros en pa~o de suo hazañas, con obli~ación de dar 
en p~;¡;o, como renta 1 una parte de loo productos • 

. VI,- Teop'1ntlalli: tierras de los templos 1 cuyos productos se d2 
dicabnn ¡¡l :;:os teniuiento del culto, de los sacerdote~ y de loll tera- · 

plo¡¡. 

VII.- Mitla..:himo.lli o Cacalomilli: tierraa de la c;uerra destina-



das a obtcnor los productos necesariOE l'ora h;,cerlu cuando se lle3:ll'a 

el caso, 

Lo2 pueblos tenían otra especie de propiedad comunal y era la si 
;::;uiente: 

}.,- 1.J.topetlalli: tierras del pueblo que se labraban en coi::ún 

aplicándose Eus productos al paGo del tributo y a loa gasto( municip! 
les. 

-----··--·-······-·-·-· ···- .. 

B.- Calpulalli: tierra de los barrios o Calpulli en <1ue estaban 

divididos los pueblos, administrudos por un jefe quien asociado a los 

más ancianos llevaba un re5istro general de los vecinos. Se dividían 
en lotes, aplicando uno a cada familia de los vecinos para ~ue los 

disfrutaran en usufructo, siendo transmisible tan solo de padree a h! 
jos, pero si dejaban de trabajar por dosaños o se extinsuía la fruni­

lia, volvía la propiedad al Calpulli, :¡;ar:i darla a otJ•o vecino. 

Entre los aztecas, la con~uiEtn ::ie 1¡ pueblo::: comarcanos que hi­

cieron el rey Tenoch redundaron en provecho de ~éxico, TenochtitlÍin 
el cual en su ensanch:irr.iento se vio dividido en 4 Calpulli o Barz•ios 
que fueron: 

Moyotla, al suroeste (hoy de !.Jan Juan), Teopan-Zoquipan al euro!!_ 

te (hoy de San Pablo), Cuecopa :i.1 noroe2te (hoy de ... anta Maria la Re­

donda) y Atzcacoalco :i.1 noreste (hoy de ~an tiebustiún). Dividiase en 
sol3reo co~o de 50 varas de lonGitud por 40 de latitud en los que de 

roo.nora uniforce h::U.151Janse distribuidos habi tacioneo y huertos; i:;us 

edificios fabricados unos dentro del ai.;u;.. ernn en r;eneral de magnifi­

ca construcci6n, todos de terrado, cantería y piedl''l tezontle, con 
basto::: aposentos decorados con m~r;noles y jaspes, tur-icen y piel os, 

alfor.ib!'ridos con esterai; de paln11 y rodeado::i de bellísimus jardine:: b!! 
jo:; y aéreos, en los c;ue no f;:;l taban e~tan' ue~ ni rourtidores; hucian 

fuerte contraste con los templos y lo:: rn.lacios, las casas, las que 

en general eran pobres, hechas de adobe, los muros estabun revestidos 

con mezcl:i fina de cal con al.;una coloración pintada al fresco; los 

techos eran de zacate sobre oorillo:: de m:i.der:., dispuesto:: en capas 
zuperpuesta:; que ::ie lwc:íc.n impermeables en la estación de lluvias. 

Con 1~octezumo II vino el ,¡,or.;eo y crandeza p6atuma del reino 'Az­

teca y por consisulente de su capit~l. 

De lo ciudad, tal e o.no le cncontr:-:ron los conquist1vlores y lo -

A 1R hoja ;. 



c:u°" fue durante el reinado e! e i::octezuma II, e:d~ten fielell descripci~ 
nei:: que recuri·iendo a ell:i.E podouios recoI:Jstruirla y representárnosla 

de modo bastante aproximqdo. 

i:;dificada en el cer.tro del le.:;o cue ocu:riaba el fondo del Valle 
de ::éxfoo, soberbio anfite::.tro de Il~S de 45 JJiis.2, circundado comple­

tauonte de al tísiraas mout¡áias entre las que descueJJ "!! el F;:;¡¡ocaté'­
pet'.!., el ::::ztaccií:matl y el Ajusco 1 comunicábase 004 ti erra en distin­

tas direcciones por medio de Lf srandes calzadas. La principal partía 

de I:;:tapalapa, erau tan ancha como dos lanzas y tan bien obrada que 

podían ir por ella ocho de a caballo a la par; al lleGar a Churubus­

co, que con sus adoratorios, casas y torres se h~llaba edificado a 

uno y otro lado parte sobre la tierra, y parte sobre el agua, la cal­

zada torcía y tomaba recta de Gur a liarte, media lec;ua antes de term,! 
nar interrumpíala una especie de baluarte de fuerte coostrucci6n, con 

dos puertas, una para entrar y otra para salir, coronado por dos to­

rres y seGuido a uno y otro lado de dos muros almenados, del alto de 
dos hombres. Dábale remate, ya junto a la ciudad, un gran puente le­

vadizo que, como los idénticos de las otras calzadas, servía para ai~ 

lar al poblado durante la noche. Salvando el puente, "extendíase la 

calle principal en una longi·tud como de dos tercios de lei:;ua, bordea­
da de e;randes casas, aposentamiento!:! y mezquitas 11 , ln cual conducía 
~l centro de Tenochtitlún. ;;:ra la ciudad con más de 59,000 casas tao 
¡;ranje COI:!O Gevilla y C6rdoba, de calles anchas y rccta!:l con una mi­

tad de tierra y otra de a¡;ua por la que discurrían los traficantes en 
sus canoas, y unidas todr1s en los cruceros por anchos y sólidos puen-

tas. 

La ciudad rodeada de a,,;U<l, tenía en su centro culainan:lo el :Sran 

Templo, el Teocalli o Tcm:plo Eayor; :Ciuitzilopochtli ~r Tlfiloc tenían 

e.us res..:·ectivos santuarios un l:i ci;:i" de la construcci6n. Una inmen­

sa barda rodeaba a todo el recinto sacrado y sus numerosas dependen­
ciils. Fr-::.y Bern.~rdino de Uahn¡::;{tn nos hnbln de 78 edificios alojados 

dentro de ese recinto, la mayor parta de los cuales estaban dedicados 

"' diverso:.; númenes; serían u. r..i:mera de ca:;_ .. ill11s; cac!u edificio tenía 

su nombre particular. Cot1prcndi:lo dentx·o del citado recinto, contáb_¡: 

se el Cal:nécac, instituci6n de educaci6n, o escuela o más co11cretame~ 

te una especie de monasterio y rle col·Jr:;io donde habitaban los sacerd~ 
tea en eran número, que educaban a lo:: muchachoi;. En esa casa est'lba 

la ima~~n de :uetzalc6atl, dio~ d~l nire~ Adem~c :?G cza wonuat0rio 



hrbia en el templo mayor otros edificios 1 tmnbién de la mhmn ir.Jole, 

que llevaban icual nombre de Calmécac, con otro '}Ue servia para dia­
tinguirlos entre sí¡ a.dmitia.se sólo en el Calmécac, a los hijoR de 

loi: nobles, recibiendo bajo severa disci¡•lina, educación civil y rel! 
giosa. 

Había ('.;rnndes y.-,lacios, siendo los principales el ele l1rn ci>flll!l 

viej ai; de l.1octezu¡¡¡a, que ocupaba una ¡;rrm manzana lirJi tada al Oriente 
por lo que son hoy las calles de !1!onte de Piedad, el de Axayácatl que 

sirvió de morada a los españoles, ~su derecha, hacia el Oriente, la 
casa de las Aves y el l'alacio de 1'.octezu.ma Xocoyotzin o Casas Nuevas 

en donde se construyó después el ~alacio de los Virreyes y que es ac­
tualmente el Palacio Nacional; tarnl.ién hnbie. una casa. para fieras. 

Para surtir de comestibles y otros ob,ietos la ciudad, habi::i mer­

cados sien.Jo el ~1ár: célebre el de Tlntelolco, en cuyo recinto había 
magistrados para dirimir las contiend~~ ent.re lo~ traficantes. La 

plaza estaba cerrada con portales y tan vasta ']ue en un solo día no 

pudieron los españole~ visitarlo y ero tol la cantidad de cente ~ue 

solamente el rumor y el zumbi~o de las voces y yo.labras sonaba más de 

una legua según testimonio de Bernal Diaz. 

;u agua potable venía de los venero¡1 de Chapul tepec y era condu­

cida por un caño de tie1'ra compacta "tuu fuerte como la piedra, alto 
y ancho", dice el cronista Herrera. 

El conducto er·a doble de suerte que parn limpiar uno, eor·ria por 

el otro el ae;ua, ls. cual se vendL1 y se llev'.lba en lar canoa.a que en­
traban por los canales. 

De caua '(JU::rt¡¡ del '{ran 'rcoculli r:1rti11n lur¡;:rn calzadas (1uo co­

cunicoban a la isla Tcnochtitbn con lo tierra firme, siendo el prin­

cir~.l de estos camino'.:, el de Tlacopun r¡ue conducía. ha:ita ,\tzcapotzaj,, 
co. La segunda ca.l:a•la en importancia era la de Ixtai;ulapo la que en 
el runto en que se ur.í~ con la co.lv1du •iue iba a Coyoacán se erici6 

el Fuerte de Xolotl en honor de un caudillo Chichimeca. La tercera 

ci.lzada era la del Tepeyoc y habi:: otrri que corría hasta orillas de 

la lat";unu donde e:1tub~c un emburc:idero par:'! lae canoas. 

Las calles de la cit1d,1d era.n de tres clnn"B: unas tie tiorrn, pe­

ro tan aueadns y pul ic'ls :;ue cu aspecto hizo decir a Fray Toribio de 

Benavente "ce t·,n barrido el suelo y tan ccearlo y liso, que aunque la 

rlnnt'1 del ri·J fuorn tun delicada r.o"lo lu mvno, no recibiere el pie 



detrimento nint;uno en andar descalzo", eran unchus u1 srado de que po­
dían caber 10 6 12 hombres cabal¡;ando de frente. Lu ser:;uuda clase de 
calles eran los canales mismos, el Dr. Cervnnteo de Solazar contaba 7' 
acequias y canales se fueron Se(5arn~o, c¡uedun::o :;6lo ac¡uellos indiopon­
sables, para cierto tráfico interior. Ln tercera clase de calles era 
mixta, en parte de tierra y en p['rte de n::;ua. 

Después del 1' de agosto de 1521 1 Don Jiernán Co~tés decidi6 cons­
truir la nueva ciudad conforme a las reglas establecidas y consa~radas 
por la le~islaci6n de aquelloE tiempos. 

La ley del c6digo de partidas proruulgadaE en el año de 126' dice 
c6mo debe el rey ser guardado en sus cosao, que sean muebles o raíces, 
porque las llamaban asi. 

Complidamente non podrie el rey seer r;uardado, si todas sus cosas 
non fuesen guardadas por honra del: onde sin todas aquellas que habe­
mos dichas 1 aun hi ha otras que queremos agora decir cm quel debe el 
pueblo suardax, et estas son aquellas ~ue llaman muebles o raíces: et 
las muebles se entienden por aquellas que viven et se mueven por si n~ 
turalmente, otro si por las otras que maguer no son vivas que se non 
pueden por si mover, pero ouévenlas; et raices son las heredades et 
laa labores que se non pueden mover en ninGUna destas maneras que di­
cha habemos. Et destas heredndeo que son raices, las unas son quita­
mente del rey asi como silleros o bodeGaS o otras tierras de labores 
de qual manera quier que senn, quo hobiese heredado o comprado o ~ana­
do apartadamente para si; et otras hi h3, quo pertenescen al re~no, 
as! como villas o caotiellos o los honores que los reyes dan n sus ri­
cos homes por tierras, etc." 

Se atribuye al viri•ey Don Antonio de !.lendoza ln primera ordenanza 
sobre cedidas, que rie;i6 en nueva España, y que fue promulgado. en la 
capital de 1<1 colonia el 1~ <le julio de 15,G. Conforr.ie a esta ordenan­
za, la unidad de medida es el puso o vara; la vara o paso consta de 5 
¡iies o tercias. 

Una tierra, se llamaba un fundo de 96 vnras o ¡:a'"os do cabezada 
por 192 varas de largo. 

Una C<1ballcria consta, se¡;ún eEtn Ordenanza, de 192 varas o pasos 
de cabezada ¡,or ;i&'} v:::.ras o i-·~J:;os de longitud. Este pallo es indudabl,!l. 
mente el que los a...;l'imensores 11:::.m:.ilian sulom6nico, se coneider::i.ba la 
le,::;ua compuost:. de ;;,ooo p:;so:.i solon6nicos o de 'millus de a 1 1000 P!! 



sos ce.da una. 

3e us6 también del marco para las medidas agrarias. 

El marco equivale a 2 varas y 7 ochavas, de las varas modernas m~ 
xicanas. Usaban los agri~ensores un cordel o mecate de 23 varas mode! 
nas mexicanas. 

Para medir una caballería de tierra. usaban loa p.:r.9~-ticoa- un--ccca------ ---
--- ---·--------·--·-~----·--·--·· ..... ·-······ ... . -

--te o cordel de 69 varas o pasos salo1:16nicos; circunatancia que es nec! 
sario tener en cuenta al estudiar títulos antiguos y expresar en medi­
das métricas la capacidad agraria amparada por dichos títulos. 

Por bando de 19 de septiembre de 1567, el Virrey Don Gast6n de P~ 
ralta, Conde de Sant-Estevan reform6 y adicion6 dichas medidas, las 
que estuvieron en práctica hasta el año de 1857 en que se adoptó el 
Sistema Métrico Decimal, quedando en práctica muchoe años después y 

adn hoy son las usadas en algunas alejadas poblaciones de provincia. 

La vara mexicana es la unidad de las medidas lineales 1 equivale a 
838 141límetroo. 

La subdivisi6n más común de la vara es en pulgadas. Una vara ti,!? 
ne 36 pulgadas. 

~e divide tumbi~n en dos medias, 3 tercias, 4 cuartas, 8 ochavas. 

En la agrimensura se acostU!llbraba despreciar las fracciones de V!!_ 

ra 1 as1 como se acostumbra ahora despreciar las frucciones de metro. 

En todas las medidas de tierras se usaba antiGuamente el cordel. 
Un cordel tiene 50 varas mexicanas. Todas lns 5randes líneas se expr.!?. 
saban en cordeles. 

En los deslindes y medidas de terrenos no se usaba de la legua 
que era medida itineraria y geográfica. Una le¡:;ua tiene 100 cordeles 
o mecates, o sea 5,000 varas. 

"EL SITIO DE GA!IAJO 1.'.AYOR" 

Todas las antizuaa concesiones de alcuna importancia relfltivas a 
terrenos est6n expresadas en aitios de ganado mayor. 

Lss fracciones de sitios se expresan generalmente en caballerías 
y varas cuadradas. L:.1 ricura de "un si tia para estancia de Ganado ma-



yor" conio ee dacia anti¡,;uamente, es un cu:idrado que mide 5,000 varas. 
modernas por cada uno de sue lados. En consecuencia, del centro de d! 
cho cuadrado a cada uno de su:: ángulon hay una eictensi6n lineal de 
;,535 y 1/2 varas; y la que hay entre dos ónculos opuestos es de 7 1071 
varas • 

.. ·········---;;;l-·á-~ea ;:¡·.lj!i::J.'ficiar·éfeüii aitio-d;·fi~-;¡~·;;;~~·~~. de 25,000,000 
de varas cuadradas y contiene 41 2;;1000 caballerías de tierra. 

"EL SITIO DE G.A.HADO MENOR" 

Un sitio de ganado menor es un cuadrado que m1Qd 3,;;; l/3 varas 
en cada uno de sus lados. 

En consecuencia, del centro de dicho cuadrado a cada uno de·sue 
Angulos, hay una extensi6n lineal de l,663 2/3 varas; y entre dos ánB~ 
los opuestos, una extens i6n de L¡ 1714 vo.ras. 

El área superficial de un sitio de canado menor es de 11 1111 1 lll 
l/9 varas cuadradas. 

"EL CRIADERO DE GAltADO Lrai.fOR" 

Un criadero de ganado menor es un cuadrado que mide 1,666 2/3 va­
ras en cada uno de sus lados. 

El criadero de ganado menor equivale a la cuarta parte de un si-
. tio de ganado mayor; en consecuencia, un sitio de gnnado mayor contie_. 

ne 4 criaderos de ganado menor. 

El área superficial del crindcro es de 2,?7?,??? l/9 vnrae cuadr! 
das. 

"L,"1 CABALLERIA DE TIERRA" 

La caballería es otra de lr;.s merlidoe a1;rt1riaz más importantes 
pues todos los títulos relativos a la pequeña propiedad se re.rieren a 
caballerías de tierra y en todas las ventas y arrendamientos que .de la 
pequeña propiedad rústica so hacen en la actualidad, se tiene presente·. 
el número de c~balloriae de que esa propiedad se compone. 



La cabsllería de tierra es un paraleloGramo rectán¡;ulo 1 cuya ba­
se mide 552 varas y cuya altur·a mide l,lO'f. vnraa. 

El área superficial de la caballerín de tierra, es de 609 ,408 V_!! 

rae cuadradas. 

Las i:t'acciones 
sas de sembradura. 
tiene 12 fanegas de 

de caballería se expresan ordinariamente por fan_!! 
Esta sembradura es de raíz. Una caballeria con-· 
sembradura o sea 12 fraccionea de 50 1784 varas 

-----cuaCiradas_c.iida i.iria; . pero·· e·n: fos-Efirt'!rá:us-db'l-e-;;n-ko-7 n~1· toti•·):i:;. .. ·R'bp~' --·---··-­
blica se acostumbra considerar la caballería dividida en 8 fanegas de 
sembradura. 

Conforme a este modo de dividir, una fanega de sembradura tiene 
un área superficial de 76,176 varas cuadradas. 

La caballería se consideró también dividida en dos medias caba­
llerías. ~edia caballería es un cuadrado, cuyos lados miden 552 va­
ras cada uno. du área superficial es de '04 1 704 varas cuadradas. ~ 
ta división de la caballería es muy poco usada en la práctica. 

"SUERTE DE TIERRA" 

Una subdivisión de la caballería, frecuentemente usada en aque­
llas comarcas donde como en el Distrito Federal, está muy dividida la 
propiedad, ea la "suerte de tierra". Una. suerte de tiorra equivale 
exactamente a la cuarta parte de una caballeríu. Es un paraleloe;ra1110 
rectángulo, cuyos lados menores miden cada uno 276 vara~ y cuyos ladoi> 
mayores miden cada uno 552 varas. 

su área superficial es de 152,,52 varas cuadr~daa. 

Fanega de eembradura de maíz.- Ya dijimos que la·diVi3i6n máa c2 
mún y usual de la caballería de tierra, es la fane{.ja ele :.,embradura. 
La propiedad mínima se expresa siempre por fane~as. 

Una fanega de ~embr~dura es un paralelo~rsmo rb~tánL-ulo cuya base 
mide 184 varas y cuya altura mide 376 varas. :..rea superficial: 50,784 
varas cuadradas. 

solar para cusa o inolino.- Esta divi!1i6n o medida se UEa más bien 
para rorraar predios urbanos en nuestras pequeñas ciud&de3 y en loa· au-



burbios de las grandes, que no para fraccionar 1& propiedad rústica. 

Con el nombre de solar se entendía antiguamente toda fracci6n 
de terreno menor que un cuarto de caballería o suerte de tierra, pe­
ro en la actualidad se da el nombre de solar a un cuadrado de 50 va­
ras por lado. Area superfici~1: 2,;00 varas cuadradas. 

A esta superficie se da también a veoes el nombre de venta, 
huerta, ejidos de molino, etc. 

Fundo legal. - Se e_IJ._~ie_p,Q.§ __ Jl.QJ::_fund.r.L.J...eg.al-l-11 .. --eup-:::rf-ici-o--C\;Ju-.J<rd±-------
-----·da-po~J.;-i-;y-;¡--cada pueblo y destinada a servicios públioos o usos -

de utilidad general. ~ate fundo es un cuadrado cuyos lados miden C.! 
da uno l,200 varas y cuya área superficial es de 1,440,000 varas CU_! 

dradas. 

La iglesia del pueblo deberíu ser el centro de dicho cuadrado¡ 
lo cual debe tenerse presente cuando se trate de reconocer, deslin­
dar, identificar y medir un fundo legal. 

El repartimiento de terrenos en lc ciudad do México se hizo por 
donaci6n de solares a los conquistadores y primeros pobladores dentro 
y fuera de la traza de la ciudad según sus méritos y nos encontramos 
el primer avalúo practicado por el cabildo de la ciudad el 14 de ago! 
to de 1528 en que hace un libramiento a Rodrigo de Pontecillas de 
~.oo oro por las obras que hizo en la ciudad, y el 9 de mayo de 
1530 notific6 nl cabildo al maestre Martín, Alarife que no marque ni 
mida ninguna huerta o solar ain que le lleven el titulo de propied~d 
so pena de multa, en febrero de 1531 nos encontramos la primera inoo~ 
tormidad presentada pcr Antón de Le6n en nombre de los mercaderes de 
la ciudad apeló a las ordenanzas, aranceles y tasaciones "que están 
pregonadas en la ciudad" y nos encontramos sucesiv=ente en este pri­
mera mitad del sicrlo XVI diferentes ordenanzas dadas a los Alarifea 
de la ciudad para que no se midiera ningún solar sin nutorizaci6n del 
cabildo¡ existiendo un acta también del cabildo de la ciudad de una 
comisión de los diputados para ver si están bien loa cordeles y medi­
das de solares y huertas que presentó el Alarife, otorgándos0 poder a 
Diego Valadez para que cobre las rentas e impuestos debiendo presen­
tar una relación trimestral. 

:cai el año sicuiente se acordó pedir que se diera jurisdicción a 
la ciudad de México sobre los pueblos del Lago de Texcoco, aa! como 

1 



sobre Tacubaya, Tacuba, Atzcapotzalco, Tenayuca, Tepeaquilla, Cuerna­
vaca, Oaxtepec y scapixtla; en diciembre de 1536 se present6 una pet! 
ci6n para que ao tasen las obras de las casas y hacer una contribu­
ci6n m~s equitativa, sucesivamente on el resto del si¡;;lo :CVI y XVII 
encontramos en los archivos diferentes peticiones sobre tasaciones o 
valuaciones, con sus resultados; pero desgraciadamente hasta la fecha 
sin encontrar la forma en que esas valuaciones fueron realizadas, 

Los primeros avalúos practicados por peritos designados por las 
autoridades se ejecutaron en el año de 1607 con motivo de allegarse 
recursos para llevar a cabo las obras de desagüe de las aGuas excede~ 
tes del valle de la ciudad de México, en que se gravaron todas las ca 
sas de la ciudad previo avalúo que se encarg6 al Arq, Andrés de la 
Concha, quien declar6 que el valor total ascendía a la suma de 
$29,267,555.00 lo que produjo una contribuci6n de 3213,000,00, 

En 1629 sobrevino una trágica inundaci6n, haciéndose tristemente 
célebre el aguacero de 3an Mateo (21 de septiembre) que dur6 36 ho­
ras. Se calcula que más de 300 ,000 indios perecieron, las canoas trB.!! 
sitaban a sus anchas desde Tlatelolco hasta la Piedad, las misas se d.!!, 
cían en las azoteas y del Sanatorio de Guadalupe sali6 un concurso nu­
meroeo de canoas acompañando a la Virgen entre rezos y letanías. 

Fue tan horrible esta inundaci6n que se remiti6 al rey y a su 
real consejo de Indias la solicitud de trasladar la ciudad a puesto 
que está a una legua distante y más seguro (Santa Fé) y la raz6n de no 
ejecutarse fue que los arquit&ctos y maestros de fábricas juzgaron me­
diante avalúo que era menester más de $50 1000,000.00 para edificar de 
nuevo la ciudad. 

Demos rápida cuenta de cómo estaba la capital de llueva España ha­
cia el primer tercio del si.:;lo XVIII, Juan G6mez de Transmontes trRta 
de una "forma y levantado de la ciudad de L!éxico en 1628" quien seiia.16 
en su trabajo el tradicional albarrad6n de San Lázaro, la antigua al.b~ 
rrada de los indios enumerando 18 conventos de relióiosos clasificados 
segÚn las 6rdenes a que cada uno pertenecía y señulándolos con el dib~ 
jo 1 8 hospitales, 2 parroquias, 4 colegios y por último culminan on e~ 
ta vista, aparte de los lugares citados otros puntos principales que 
señala de modo especial y con: El Palacio Real, al costado oriente de 
la Gran Plaza tJayor, la Catedral que queda al Norte, la casa de Cabil­

do que c;ueda al sur, lu cusa arzobiupal frente al coutado norte del Pa 



lai::io llacional, la Univer~~dad frente al mercado del volador, la Al~ 
meda viéndose en forma muy exigua, la que por esos tiempos se halla­
ba en sus orillas, y el Acueducto o Arquería que desde Chapultepec a 
donde llegaba el a¡;ua de Saeta Fé la traía a !léxico sobre m6.e de 900 
arcos. 

En el año de 173? se form6 el plano de la ciudad de México, los 
arquitectos Don Pedro de Arrieta, Don Miguel de Herrera, Don Manuel 
Alvarez, Alarife Mayor de la ciudad y Don Fr~ncisco Valenda, ve dor 
de arquitectura, determinar.on los limites de la ciudad, formándose 
un plano de la misma en perspectiva, que se conserva en nuestro mu­
seo de la ciudad de J;éxico, y el que eotá 11 ano de detalles. La ca­
tedral aparece aún sin sus torres, en la Plaza Mayor está en el Pa­
rián, los cajones, la horca., la acequia, los puentes, los acueduc­
tos, el arco de San Agustín, los edificios públicos, los barrios y 

cuanto en aquella sazón formaba efectivamente lo que se halla pobla~ 
do en la ciudad, posteriormente en 1750, se form6 un nuevo plano de 
de la ciudad, el que señala con gran precisión las acequias o cana­
les, marcando los puentee principales. 

Por real instrucción del 15 de octubre de 1754 el rey Carlos 
III eat&.bl ec!a que los bienes rc11lenGOS estando o no poblados, cul t! 
vados o labrados desde el año de 1?00 hasta el día de la notoriedad 
y publicación de dicha orden para que se les despache t!tuloe y con­
!irmaci6n, sin fraude ni coluai6n debe.rán aer medidoa y valuados pa­
ra que con atención a todo, y constando haber entrado en Caxas Rea­
les el precio de venta o compoaici6n y derecho de ~ediata respectivo, 
y haciendo de nuevo aquel servicio pecuniario que parezca conveniente 
les despachen en mi Real Nombre la confirmación de uus ti tul os. 

En 1782 Don lf.anuel de Villavicencio levant6 un plano de la ciu­
dad por orden del Virrey Don Martín de L:ayorga se halla en este l!lapa 
dividida 13 ciudad de :.léxico y sus barrios en 8 cuarteles mayorea, 
que hacen éstos el número de 32. 

A continuación transcribo un avalúo practicado a la casa actual­
mente marcada con el llo. 69, de la calle de Venustiano Carranza, en­
tonces de Capuchinas. 

"Don José Eligio Delgadillo y Don José Buitr6n y Velasco, veci­
nos d_e esta ciudad y Maestros examinados en el Nobilísimo Ai•te de Ar-



quitectura, por nombramiento del .3eñor ilon /,ntonio Rodríguez de So­
ria, Caballero del Orden de 8antiago y Conde de San Bartolomé de X~ 
la, pasamos a reconocer, medir y valuar la casa que es de su habita 
ci6n y posee por suya propia, sita en esta Ciudad, en la calle del 
Convento de Señoras Religiosas Capuchinas; y medido el sitio en que 
se halla, tiene de frente, que mira al Norte, veinte y cinco varas 
cuarta; y de fondo tiene cincuenta y seis varas y uoa sesma, en la 
que se manifiesta construida una fábrica, con entre~uelos, y alto, 
que se compone como sigue: Por la calle, el zaguán de su entrada y 

cuarto del portero, junto a el cual se halla uoa reja de fierro; a 
ilación de dicha sala, se halla una bodega grande con una ventana y 
reja de fierro; junto está otra menor y al desemboque de la puerta 
de ésta, se halla un pasadizo, en el cual está una caballeriza con 
dos ventanas con lumbrera de fierro; al frente, se halla un cuarto 
chico, que sirve de cabalero con ventana y reja do hierro al segun­
do patio, donde está una fuente de agua limpia por la merced que g2 
za. La escalera principal está sobre b6veda, con pasos o escalo­
nes de chiluca, guarnecidos al rodapié o huella, oon azulejos. Ju:! 
to a la puerta de la bode5a grande, se encuentra otra escalera chi­
ca, sobre b6veda con p3sos de Tenayuca y azulejos en las huellas de 
sus escalones, que es la subida do los entresuelos principales. La 

escalera principal tiene el pasamano de fierro y desembarca forman­
do uno de sus dos ·arcos, un tinajero con enverjado de fierro, en 
dos corredores cubiertos, pues aunque éstos son tres, el uno de 
ellos es por donde comienza la vivienda al ta, haciendo antesala con 
balc6n al patio J' pasamano de fierro. -De la antesala se entra en 
la sala principal y de ésta, en un estudio, que ambas piezas hacen 
fachada con tres balcones todos de fierro, pero el de en medio ado~ 
nado con.molduras, balaustras y solarones. De la principal sala, 
se entra en la recámara, que ti~ne dos balcones de fierro iguales a 
otros dos que tiene un gabinetito que se halla en ella; de esta re­
c~ra se entra en otra se5unda, que tiene un balc6n igual a los 
que ontes se han dicho; de estn segunda recámara se entra en la 
asistencia, y de ésta en el comedor, que tiene ventana y reja de 
fierro a los corredores. Frente a dicho comedor estén un cuarto 
que sirve de reposterÍA y tiene ventana y reja de fierro. Tras de 
esta dichu pieza, con total separación, está el oratorio, que tiene 



su puerta al corredor principal y una Vdntann con reja de fierro. Un 

pasadizo entra a tres corredores que son comunicaci6n de las piezas 

interiores. La cocina con un brasero lar:;o en uno de sus costado~ y 

recintado el rodapié de toda ~lla con azul~jos que, sobre fondo blanco 
hacen labor de varias figuras. A la entrada de dicha cocina, tiene 

una hornilla y un hornito con brama=eras al viento; en el corredor más 

an¡::;osto tiene una tronera con broncal o pasamano de madera, por donde 

con el Gobierno de una garrucha de fierro se sube asua limpia. En el 
otro cor1·edor tiene un cuarto de atizarlo.,.; ~:;-:ro--hctln--u:J:'.Uf"eaca-----­

lera por donde se sube a 1<1 azotea que está guarnecida con pasamanos 

de fierro que defienden el precipicio del claro del principal patio". 

"La materia de que está construida la fábrica es de fina mampost~ 
ría: en lo bajo, de piedrn dura; en el primero y segundo al to, de te­

zontle, recintoda de piedra nee;r:• en lo exterior e interior, muy ador­

nada toda de cantería, cuyas h.boreo están sujetos, se¡;ún donde correé_ 

ponde, a 6rdenes de ar~uitectura. Los pisos de los patioü, recintos; 
los pisos de los cuartoa, envi~ados sobre zoclos. Los risos altos, a­

sí de entresuelos como de la principal habitnci6n, de solares, maquea­

das la de los superiores. Loe techos de vi¡;as, toda de escanti116n, 

labrado, acanalado y blanqueado de yeso, con perfiles do carm!n. Lae 

puertas y ventanas, de tableros y bas.tidores de cedro, forradas de co­
tense y pintados paisajes al 6leo. Los corredores principales sobro 

arcos; h1 cubierta de los al ter :.:u:: t~ntada r.obre columnas de cantería., 

con planchas y zaputas de cedro. La e:;culcra que sube a la azotea, s~ 
bre alfardas de madera con :¡,a sos de Tenayuca. La fu(:nte de i ;uu, con 

su cañeria en corriente y su derrame a la calle. 

"De que, hebiéndonos hecho cur¡;o muy por nenudo de cudo. cosn de 

por s.1, así del terreno, sec{m la situaci6n, co?:Jo de lo moder11himo y 

bien construíJo 'le la fábrica, y el mucho fierro que en verjas y pasn­

ln3UOS con suc florones tiene, iwllrunos 1ue V:<l<:l la cantidt·'l de ochenta 

y un mil y seiscientoF pesoe, que declaramos a nuestro leal saber Y e!! 

tender, sin dolo, fraude, ni encubierta al~una. Y así lo firmumoo en 

L:llxico 1 á ocho de mayo o:ie cil setecientos oc!ient& y cuatro años.- José 

Eli¡;io Del¡;acillo. - José ,3ui tr6n y Velasco". 

Sn 178<.l era la Plaza liayo~· un confuso laberinto de ~ac11lea, poci!_ 

¡;as y socibras de p<:Jtate, der:~ro de lae cuales se ocultaban fácilcent e 

de .Hu .y .~e 1~oche lo~ ..:rii::inales y se cometían to<l& clase de delitos: 



desJ.e las 7 de le. noche entrubn en la ;:laza i:;ran cantidad de vacas y 

permanecít:n en su sitio ha::: ta L1 ru:1ibr.a, :i.limcntándose con lus cásca­
ras y desperdicios, asustanüo -;i· en muchaE oc ns iones darllindo a los 

transeúntes. Revillagigedo eT.pez6 la tran8formaci6n de la ciudad, a~ 
tiva y celosamente oand6 colocar lo~ postes y cadenas de hierro que 

substituyeron al viejo muro dt!l atrio ele l.a catedral, la horca y una 

columna con la estatua de Fernando VI y que era de mal aspecto, los 

---··--.!'_'1.~~~~-.1-:.~~-n_~_:r:_?_!l!~.<:12c!.~~--:i:._],_r¡)'],_11~E1_Q!!LY9lfülors__Jin .. é.~_ta .. HELfnr.mó. . ----· -----····· 
un mercado bien ordenado, el piso de la plaza se nivel6, encontrándo-

se al hacer las obras el Calendario Azteca y la piedra do los sacri-

ficios, se cubri6 la acequia, se cre6 la policía, se re6ularizó el 

alumbrado público, se pusieron embanquetados de loza, se atendió a la 

nomenclatura de las calles y numeración de las casas, se formaron nu~ 
vos paseos y se cortaron numero~os vicios y abusos. 

-Don Francisco de Sedano publicó en el año de 1790 un censo o pa­

drón con el va,lor de las propiedades de la ciudad de México. En 1794 
u:and6 el -conde de Revillat;iGedo por el l,laestro Mayor de Arquitectura 

Don Ignacio Castera el 24 de junio de ese mismo año para establecer 

"la pensi6n de la contribución que deben hacer los dueños de Fincas 

para la contribuci6n y subsistencia de los empedrados con las demás 
que expresa el informe e i[íllalmente para el claro conocimiento de las 

tres clases en que está dividido el terreno por la diferencia de las 

contribuciones". 

El Teniente Coronel Don Diego García Conde levant6 y grab6 en c~ 

bre con dibujos, adornos y viotas de Don Rafael Ximeno y Planes, en 

1807 un plano de la ciudad, la que contaba con 397 calles y callejo­
nes; 7r, plazas, plazuelas y pul•;uerias ¡ una catedral, llf parroqui:rn, 

41 convento", 10 cole0ios principales, 7 hospitales 1 3 rocogimientos, 

un hospicio de pobres; y la Real Fábrica de Puros y CiGarros (edifi­

cio de la ciudadela) y la división de la ciudad por cuarteles y la 
lista alfabética de todas las calles. 5ucedió a tan ilustre gobernll!l 
te, Don ;.!i¡:;uel de la Ci.;{¡a Taluwunca, :;,arqués de Branciforte, hombro 

servil cuyo defecto sirvió para legarnos indiscutible y herwosísima 

obra de arte: la estatua ecuestre de Carlos IV, que fue proyectada y 

fi;n:lida en bronce por Don ;,:anuel Tolsá, la que fue descubierta solem­

nemente el 8 de diciembre de 1803. 

HIJsta er,tonces, a excepción ".le lo~ nvalúos pr"cticados o por An-



drés de la Concha cm 1607, los de 1629 y los de 171~8 con motivo de 
las inundaciones, en que fueron practicados por profesionales siguie~ 
do el sistema de cuantificaci6u de partidas, el rest;o de loa bienes 
era tasado por el tribunal de Propios y Arbitrios ~ue era el encargn­
do de fijar las rentas tanto de los pz·opioo, que eran las tierras in.!!: 
lianebles cuyas rentas tenian por objeto que los vecinos no tuvieran 
gravamen alguno o los gastos públicos, o al menos que su contribuci6n 

.. füéra sólo para llenar el dl!fic:it,· el arrendamiento de propios se he.­
cía en remate público al mejor postor, y en presencia de los alco.ldee 
y regidores y unte un Oidor en los lusures donde residiera la Audien­
cia. Aparte de disponer del producto de los propios, la Hacitinda J:iu­
nicipal disponía de los arbitrios, los que consistian en: sisas, de­
rramas, contribuciones y concesiones; laa treo primeras eran impues­
tos·, de los que los indios estaban exentos, los que a6lo podían ser 
Bravados por los Cabildos para la construcción de puentes necesarios 
a los mismos indios, y nunca por m6s de la sexta parte de lo que el 
rey contribuyera por merced para la obra. Las concesiones eran ren­
tas cedidas por el rey a al;unos municipios de lo que le tocaba a ti­
tulo de tributos, pena de cámaras, etc. 

En el año de 1806 y en virtud de que la mayor parte do las tran­
sacciones comercialei: se hacio.n a "Bona Fida", lo gue ocasionaba no 
pocos pleitos y problemas, el Diario de México public6 en loe Nos. 
340, 341, ;42, 356, 363, 368, 3?8, 392, 393 y 39'f del ano de 1806, ll!: 
tí.culos que se llamaron "Ilociones Slemect¿.les sobre el Comercio", de­
terminadas por i:uposiciones o principios de la Ciencia Econ6mica, di­
vididas en capitules que aparec1an en diferentes fechas y que oon fu~ 
damento del valor de las cosus sobrante útil y Eobrunte inútil, nece­
sidades naturales, necesidades fict~cius, utilich)d o inutilidad de 
las cosas, fundamento del precio de las cosas, variaci6n de los pre­
cios, de los mercadoE o rurajcs dowle ee ,juntan loe que necesitan hu.­
cer cambios ¿~ué se entiende por comercio? on donde los editcn·es HU!!, 

traban :l pueblo sobre la forma de hacer las transacciones comercia­
les, y obtener precios jur.t:;i; cou bc;r,c en l:.J l€:y de la oferta y la d,! 
manda. 

Al coni:u:narGe lu Indepenciencis lfo.cior .. 1 1 el aspecto general de 
la ciudad era r.~«lrn.:nte el as¡-.ecto de un11 pobl~ci6n monacal, austera 
y solemne, l:.l Fla::a 1.;ayor ::ii,:ui6 _ icnrlo el centro ile las activid::idee 



del~ ciuda~, la que carecía de verduderos paseos públicos, de dive! 
siones, de alumbrado suficiente y hasta de se.:;uridad, a las 8 de la 
noche toda la poblaci6n entraba en uilencio, las garitas ue cerraban 
se daba el toque de queda ;¡ nadie salía ni entraba uti.s a México has­
ta el día sisuiente. La corporación municipal intentó resolver los 
servicios urbanos de mayor urbenc~a y a pesar de las revueltas inte~ 
tinas, <le los pronuncianientos, de los espectáculos bélicos calleje­
ros en que se colocaban trincheras en las esquinas de laB 0e.llcc y 
los contri~~::.nt~s ~~ balaceaban de torre a torre de las iglesias, y 
en que un presidente subía y otro bajaba, la ciudad sentía de tiempo 
en tiempo el benéfico empuje de manos que le hacían prosperar. Asi 
en diciembre de 18;0, el síndico primero del ayuntamiento encomendó 
a los arquitectos Don Joaquín de Heredia y Don Francisco de Paula H~ 
redia el avalúo de los terrenos de la ciudad, los que se publicaron 
en la memoria económica de la municipalidad de li:éxico por orden del 
.Excmo. ayuntamiento, por una comisión de su sano en 1830. 

Para lo cual se empleó la siguiente técnica: 

"Como la diferencia de valores depende de la mnyor o menor dis­
tancia de la ciudad, nace de aquí que éstos se oonsidera.n pues­
tos en los cruceros o centros de las cuatro esquinas, los que 
tanto sirven, poro valorar las calles de Norte a 3ur, que son 
las que aquí van expresadas, como las de Oriente a Poniente; 
pues el valor del centro de uno calle es el término medio de 
los números de las esquinas, y por esta causa siendo cada núme­
ro común a cuatro calles, umiti1üos poner las que c;iran de Orie~ 
te a Poniente. Entiéndase (;U<J coda valor es el de una vara cua 
drada del terreno". 

Por primera vez el 3 de junio de 1836, se expidió la ley que es 
tablsci6 una contribuci6n de 2 al millar al año sobre el valor de 
1 as fincas ur·oanas de 10. Ciuda1 de México. 

Para llevar a práctica esta l~y que establecía que el pago de­
b!a de hacerse por seme!i tres vencidos, con una ¡Jena del uno al t1i­

llar por c~da 15 días de retardo en el pac;o pero sin que esa p1rnu PE, 
diera pasar de 4 :.tl millar, se estableci6 una oficina recaudadora, 
la que desde luego nombr6 .;icritos que ¡,racticnran el evalúo de todas 
las casas que <lebian I>agar impuestos. 



Los avalúos ac iniciaro11 el lo. de octubre de 1836 1 siendo los 
peritos Don Joaquín de lleredia, Don José del Mazo, Don Vicente Casa­
rin. :Jon José i.!a, Domfoe;uez, Don M~nuel CorMs y Don Juan l.:anuel , 
Delgado, todos Arquitectos de reconocido crédito. 

Los avalúes se practicaban por el perito designado por la 0fi-'. 
cina y lo ratificaba otro perito, cuandolhlbia inconformidad ae nom­
braba otro y se designaba un tercero en discordia, no.para que pre~! 
leciera su opini6n, sino que ae tomaba un promedio d•:i«~ ~rea estf,~ 
maciones y el renul tBrl0 e:-::. :i.u cantidad fijada por p~ ,pago de la ºº!! 
t1·ibución. , 

La ubicaci6n y el estado material de los edificios y la oferta 
y la demanda, eran los elementos principales para fijar su valor, t2 
mando en consideración también el producto, pero como elemento sOCUE, 
dario. 

Esas adjudicaciones de fincas rústicas y urbanas fueron valua­
das por el valor correspondiente a la renta que pagaban entonces, 
calculado como rédito al 6% anual, llevándose a cabo la desamortiza-· 
ci6n sin respetar en muchos casos el avalúo resultante, regidos ool! 
mente por la voluntad o el capricho de los denunciantes. 

El Emperador llaximiliano ratific6 mejorando las condiciones de 
la propiedad de los pueblos promulgando un decreto lado en Chapulte­
pec el 16 de septiembre de 1866, dando a todos los pueblos que care­
cían de fundo legal y de ejido, concediéndoselos. 

En 1869 el Sr. Ingeniero Civil y Arquitecto Don Mariano Téllez 
Pizarra, ayudado por los señores Insenieros y Arquitectos Don Fran­
cisco de Guray, Don Juan Cardonu, Don José Lla. Rego, Don Luis G. All­
zorena, Don Eusebio y Don I~nucio de la Hidalga, Don Juan y Don Ra­
m6n Ae;ea 1 Don Antonio Torr<rn To rija, Don r-:anuel F. Al varez y algunos 
otros, formó una tarifa de precios de terrenos en los diversos pun­
tos .4e la ciudad, llegando a establecer (;ue el sistema emplendo has­
ta entonces, que fijaba los precios en los cruceroo de las calles no 
era conv~ofent.:, exponiendo .la razón :;i¡,•1.üente: "Fijar el precio en 
los c=uceros im:;ili'cs desde 'iue¡:;o dar el mi::mo valor a cada un;, de 
las cu'htro eequinas ,1ue cona ti tuyen el crucero, cuando precisamente 
por su situación relativa deben considerarse diferentes, si no por 
su importancia comercial en las calles céntricas, cuando menos, en 



...;enúral, ¡;or ;;ti ori•::nta·.:i611, e o ir.o t: ,hién r;or cunl': uicr;, ot1•:.: cirr;un::;, 

tancia •¡ll<J favo1·e::c'l o 1·cr;'.udiquc ·_, al::;una de el) :is. 

!.:.11 ef1;1;to, ; n1· la wanern en "il•' c. t!í ori.,nt:Hla J •, ·;iudi.Jd, uno ·je 
L1s cuatro teiidró un frvnte •11 :::;ur· J otro nl (>rionte, e·· lu r.Jé)or o i­

Luada ¡ otr~, lu ovuesta, o eca su contra esquinn, con un frBn~~ ~l 

ilorte y otro !>l FoÍ1ient•» ~::: el iJeur; y los otra': de:: en condiciones 
íd/?nticas, en un frente al 3Ul· y otro 1.11 Ponfor.te, y r:n l:· otr,, un 
fl'ente al Nor·te y otro al úrier,te. Con eGc :.istemt.. .::1 l•erito se v1ia 

obligaC.:o a adoptar tácitamente pura CP.da un., de las CU2.tro esriuinas 
el :;:i:•rno _¡,recio, yu r:ue lo encontr:·ba fijado determinadumente en la 

tarifa aprobada por la Asociaci6n, y n6lo ¡,odia discurrir ¡;obre los 

valores que deberían corresponder al terreno de lus diversas fincas 
en c::.da una de la:; cuatro calles". 

;;;ntonces los precio:; se fijaron a mitad de cull.:, tor:io.ndo en COB, 

sidero.ci6n •.;ue decrecen en un sentido y aumentan en lo opueoto, tomug 
do en cuenta l:.;s ::;i . .:;ui~ntes circunstancias: 

la.- La situaci6n relativa a la orientaci6n de la casa. 

2a.- La fi::;urn del terreno •1ue ocupa la finca y le pertenece, t.2_ 

~ando como tipo un rectángulo en que el frente y el fondo estén en la 

reluci6n de 1 n 2; variando esta reln;;i6n 1 se deberán estimar de más 

diri to cuando ul frente o fuch::iclu aumenta relativamente el fondo 1 y 

viceversa¡ desmereciendo un terreno l'ºr la irre¡;ularidad de su figura 

y su •c::iyor núni-~ro de lados. 

3a. - La posesi6n dd terreno, ¡ior i¡;u:.il en toda la al tura, pues 

des!:!erece tm:i fin-:a, y er: por el terreno, cm•ndo en :ü;:ún o ol;>unos 
Je tus pisoe uuperiores he; ~artea entrantes, pertonecientee u propi! 

·fa.:!es ve.:.inas. 

4a.- Lu servi·.!Ul.1!.ire si 'ºI•Ortu el tcrr,mo 1:1 c10 1übañol"~, d.esa­
ljgs, l•;.;eE, chiraen"as u otr!:. ·2crvi.iumbre cualt;.niera, sec;ún lo nocivo 

o Gr:J.•:oso ·:e ell'l, tiene que tli.;minuir el valor. 

;-o:r ·;l '.1ec1·el:t• de 10 Je dicie1abr-e de 1882, ne adoptó p;.1ra toda 

11;1 !leDútlica :.:exicana ill ..,1Gte:nu li.6t-rico Deciia:1l, i:ero yu el 15 ne 
marzo. du 1857 se hubia dado un"' by semejante en la que se establecía 

er. ol '!rticulo 2o. 1~ue los valores :le lo:i t'il-"rei.oo ;¡ l. s a:.;u:iv :Je de­

ri·:~Jrán -:le los .1ctu:il~s y Ge reduciJ·r1n u lr1 3 nuevo.a unidaden de iaedi-



da¡ loe procioi: ,··e ésto~: sr:ifo lo~ .. ,uo se expresen tJn tod'.1S l,,~ parti-. 

das del avalúo, ~r, el c1·~íc1.üo '50. 1 fr:icci6n :u. se mencionaba asentar 
además el honorario del avalúo. 

L:: primer·> le·:; Je, c0tc..c tro ·~r: el .!:.i~tri to Fe·.1eral 1 fue> 1iubl ic .<la 

en el Diario Ofici:::l corres;,oudic;nt:., •·l 2; :!e ;~icit.mi:.1·u üe 1696 1 ri­

giendo la formaci6n de un catastro fisc~l, ~cou~trico, parcelario, mi! 

to, con sistema üe avalúo por clu2cE y ta=ifas, perpetuado por medio 

de una conservaci6n constante y con avalúes revisables peri6dicamente, 

s fondo los s eíiores Ingenieros j)on U al vador :.:che¡;ara;¡, ilon Isidro DÍaz 

Lombardo y el Lic. Don Manuel CDl vo :: .3ierru •. loe reductores del rro­
yecto del reglrunento del mismo. 

J re.:;lamento ordenaba ·1ue se partiera de una tri:m;'ulaci6n de 
p1·imer orden desccndienJo c;radual;;icnte hnsta una de cu~rto orden :para 

fijor puntos de apoyo a las poli¡;onales, con las cuales :;e lic;a el le­

ventamiento parcelario, previniendc h1cer dor veces las medidas de lac 

líneas. 

En los ::.ños de 1904 y 1905 ::;e dict(1ron "Instrucc<.onec" para la 

triansulaci6n, policonales, alineamientos, ~ibujo de planos y nomencl~ 

tura, numeraci6n y si¡;nos, as:i.c;nado en términoo ~cnerdei: el 50% de la 
contribuci6n prediol a cadi;. euti<.lud, municipio y gobierno del Di~ tri to 

Federal. 

En el año de 1902 el Inc.;enb1·0 Don i.;ariano Téülez Pi::arro formul6 

una nueva tarifa de precios paro el m2. de t0rreno en la ciudurl de Mli­

xico. 

Posteriormente, al fu~ ionurs e los ayuntanier.tos con el Gobierno 

del Distrito Federal, deter·::iiu6 una situació1. fiucal heterot;énea y dif! 
cil debido a la diversidad r.e leyes que eotaban en vi¡_;or, por lo que 

fue necesario formular un.., nueva Ley que comenz6 a regir el lo. d•' ':ll.!!. 
ro de 1930 1 cu,:¡o c:.ipitulo II se refería a los impuestoLJ ~obre 1:1 pro­

piedad raíz, rústica, y urbona¡ esta ley fijó el tjpo de 12% sobre re!! 
ta!O mensuales aumentando un o. 7;.; que uri tm.?ticamentc es la proporción 

c;uc corresponde a l«ro cuc:t~•t' •,ue se pa5aban por pavimentos y limpia y 

que desaparecieron ún la Ley de Hacienda en 192<). 

Las rentas de las casau y viviendas ocu¡:adas por ous 1n·upietorios 

o paricntcn, er::-n ea ti r.w.ds.s l1or la Junb Calificariora <.le ¡.¡.,ntas; tenia 

i:;t,~rven0:i6n esta .:'unta en ;;,;ti:i:,,1· rent<1s :.il no corresponrJ.er la rentn 



declarn:a con el v.~lor del prcciio y qu8 20 ;·rcr:u::ii6 sin:ulPc:!.61: de cog 

trato o caso de 2ubarrendamiento. 

<>e estableci6 por la ley predial de 1933 1 el Glsteran clr, JToi:;encl~ 

son: secci6n o re3i6n, manzane. y predio, imponía la formaci6n de unas 

Juntas Regionales t,:ue estaban inte¡;radas por 3 re¡iretientantes del 
Depto. del D.F. y 3 representantes de los propietarios, como 6rgano 

coordinador de todos los trabajos existía la Junta Central integrada 

~or representantes del departamento y de los propietarios, tratando 

de obtener, 11 .::J. avelúo general, uniforme y e·~uitativo de le.. :propiedad 
rab del Distrito Federal". 

Rel;Jcionando las proporciones de loo predios se form6 el "lote 

ti,fJo" .;,uc relaciona el valor de la tierra en cada predio de acuerdo 
cc·n ,;,irocedi;nientos y tablas uniformes que determinan los increuientos 

y ce3ti¡;os que corresponden. de acuerdo con su ubicaci6n, forma y di­

.~er..ciones. 

La deter:ninaci6n de las unidades ti110 de las construcciones se 

hi~o clasificándolas por tipos según sus materiales, calidad de mano 

de obra y productividad racdia. 

El sistema sesuido es el mismo que se usa hasta esta fecha, con 
levantw:iicntos individue.les de manzanas divididas en los predios que 

: ae for:nan con detalle de las construcciones c¡ue las ocupo.n, asicna 
números de cuenta por diviei6n de predios y fija las bases de imposi­

ci6n sobre las que deben tributar todos los predios del Dietrito Fed~ 

ral 1 basándose en los :J.valúos catastrales; manifestaciones de arrend~ 
~iento, avi~os de traslado de dominio, etc,; y calcular dl impuesto 

ceñalando los plazos para el fago y fornular las notificaciones; lle­
V<it:do un ri¡;uroso registro de valores comerciales y cuto.etra.les para 

las propiedades urb3nas y rústicas desde el año de 1891 hasta esta f~ 

cha. 

u'n el "ño de 1925 se cre6 en beneficio de los empleados del Go­

bierno, lu Direcci6n General ue Pensiones Jiviles y de Retiro, la que 
tenb. entre otras, la funci6n de otor~ar cr&ditos con garantia hi:pot~ 
caria a ;,,113 o filiados, con el fin de facili tnrles 1 a adqui~ici6n de 

hobi.t'!Ci6n, crenndo ol dapartamento de avalúos con el objeto de esta­

'ule•;e;· lo:; vrtlores J'o!!len de loo inmueblen, siguiendo para ello bajo 



un o.specto comerciol, las normas del catastro. En el año de 1933 se. 
cre6 ln Asociaci6n Hipotecaria ¡;e;dcona que fue la pri!!icra Instituci6n 
c;ue emiti6 Cédulas Hipotecarias para el otorcaoi:::nto de crédito a la 
iniciativa priva:la, el c:ue estaba sujeto en todos los casos a a'1alúos 
previos .;obre la posible recuperaci6n del préstamo, cuya capacidad de 
recuperaci6n es necesaria pura el otorgamiento. 

Fosteriormente en el oño de 1935 la Secretaría de Hacienda y Cré­
di.to Ñblico obligaba a las compoñías üt:: ;;.;,gurco <J. j;;.::tifics.r J" 'ln­
varsi6n de sus reservas en bienes raíces a través de avalúas practica­
dos por el Banco Fiduciario, encargado para el efecto. 

Las instituciones hipotecarias y fiduciarias del país se han vis­
te obligadas desde entonces a programar una selecci6n de profesionales 
capacitados para practicar los avalúes, creando una especialidad en 
las profesione~ liberales de Ingeniería y Arquitectura, la que fue baso 
para la fundaci6n promovid~ por el Arquitecto Ramón C. Aguayo, del Ins­
tituto I1e~~icano de Valua.ci6n en el año de 1958. 



Con motivo del constante crecimiento de la Ciudad dli Mlixico, el 

cual se debe a diversas causas, entre otras, a la migraci6n de­

gente de provincia hacia esta Capital eu busca de trabajo a la­

diversidad de zonas económicas relacionadas con las fuentes de-

ciales, a las zonas habitacionaies y a las zonas industriales;­

se han originado adecuamientos, en los valores de terrenos y a·· 

la construcci6n en el Distrito Federal, además de la natural y­

plusvalia que se genera por el transcurso del tiempo. 

Si bien es cierto que la valuacion de predios que efectila regu­

larmente la Tesorería del Distrito Federat, a trav~s de su Di-­

rección de Catastro, ha permitido que no se pierdan de vista 

las incidencias en los cambios de valor de la tierra y de la 

construcción, es necesario que el producto de esas valuaciones­

tenga un contenido proporcionado y equitativo. Estos elementos­

resultan de fundamental importancia dentro do la fijación de -­

las bases sobre las que deber~ cobrarse de manera justa el im-­

puesto predial sobre los terrenos y edificaciones en el Distri­

to Federal. 

Una vez realizados los estudios correA:pondientes; se lleg6 a -­

la conclusi6n de que la citada Tesorería, con fundamento en lo­

dispuesto por el Articulo 22 de la Ley de Hacienda del Departa­

mento deJ. Distrito Federal vi¡;ente, deberá publicar los instru.!:_ 

tivou relativos a las valuaciones catastrales a que se refieren 

dicnoc preceptos. 

Por lo anteriormente expue~to, y con apoyo además en lo establ~ 

cido por los Articules 3º y 19 fracción XII de la Ley Orgánica­

del Departamento dol Dis t;l'i to FP.deral y 9° fracci6n XVI del Re-

. : 



glamento Interior del propio Departamento, a ~ontinuaciSn se ª! 

tablecen lou inscructivos para la valuaci6n catastral do terre­

nos y edificaciones dentro del Territorio del Diutrito Federal. 

INSTRUCTIVO PARA LA V.ALUACIO!I CATASTRAL DE TERRENOS 

l.- OBJETIVO: 

Establecer los procedimientos de valuuci6n de terrenos urbanotJ­

que confieren una mayor equidad a la aplicución del Impuesto -­

Predial. 

2.- SINTESIS DE PROCEDll!IiillTOó..i: 

Sirve de buoo al procedimiento el concepto de valor unitario m! 

dio de zona en decir, el valor por metro cuadra1io S/Y2. prome-­

dio, correspondiente a la zona en eutudio. Con objot.o do obte­

ner +a mayor precisión pouiblo dentro de la tleterminación de -­

ese valor unitario medio, las zonao un e:1tudio se delimitan de­

ta.L manera que 11resenten caracteristicau de homogeneidad en su­

indice socio-econ6mico, su desarrollo y el tipo y edad <le sus -

conutrucciono:; un au cario. 

Una vez delimitada la zona en estudio como :io indica, :Je denolaj,_ 

na colonia catastral. 

J:..s! le prime.re. J)Drte del procedimicnt.o :Jo refiera s. la obten---

ci6n del valor unitario medio de colonia catantral, cuyo cálcu­

lo se hace mediante técnicas de estadísticas que det~rminardn,­

adem~s del propio VUM., la flexibilidad aceptable dentro del -­

rango de confiabilidad predetermi~ado. 

Este valor unitario medio sirve á~ base para la obtenci6n del -

valor catastral del lote individual. 

El procedimiento estadfotico incluye lr.:. observacióri. de v&.lc.r••'.1-



presentes en la colonia catastral. y el aval~o directo por valu~ 

dores profeaionales, corredores de bienes raices, tlicnicos hip_2 

tecarios y otras fuen"es afines, de los elementos de la muestra 

que diseñe para tal efecto. 

Puede darse el caso de que el valor unitario observado en algu-

na calle o zona de la colonia catastral muestre una diferencia­

con el valor unitario medio predeterminado, que rebase los lim! 

tes de flexibilidad establecidos. En tal circunstancia, se ind! 

garán él o los factores físicos que provoca esa diferencia en -

más o en menos y se determina con toda precisi6n su valor. 

El valor unitario para esa zona de la colonia catastral será el 

VUM., multiplic~do por ese factor que so obtenga, en el que se­

toman en cuenta las circunstancias especia1-es del caso. 

Si despu~s de realizada la inspección de campo no se encuentra­

un factor fisico que explique la dif orencia entre el valor ob-­

servado y el valor unitario medio de la colonia catastral, no -

se tomará en cuenta dicha diferencia en más o menos para fines­

del catastro en la presunci6n de que, al fijar el valor observ~ 

do, influyeron factores m1bjetivoa o muy particulares. 

El valor unitario medio de la 001-onia cu tan tra1-, calculado en -

la forma doocrita, toma ya en cuon"a todao lao características­

y factores físicos generales para toda la colonia. 

Por lo que al analizar los lotes en forma individual, fulicrunen­

te se tomarán en cuenta aquellos factores físicos presentes en­

el lote, diferentes de los ~enerales a la colonia y que aumen-­

ten o disminuyan el V1JM. 

Por ejemplo, este os el caso de loo lotes ubicados en esquina -



cuyo valor unitario eu ~iempre mayor al valor uni~urio medio de 

la colonia catastral, o bien el caso de un lote cuya forma di-­

fiera notablemente de la forma general de los lotes de la colo­

nia, en cuyo caso, uu valor unitario disminuiri o aumentará. 

Los factores individuales que pueden presentarse son los si~-­

guientea: 

Ubicación dentro de la manzana, Forma, Frente, Ubicaci6n y su-­

perficie. 

La forma de calcularlos se establece posteriormente. 

En estas condiciones el vator catastral del lo"e será: 

Valor Catastral del Terreno VUM. xF.R. x SUPERFICIE. 

En donde FR es el factor que resulte de tomar en cuenta todos 

loa factores fisicos del lo"e que no son generales a la colonia. 

Si las caracterisitcaa individuales del lo"e son las mismas que 

las caracteristicuu r;eneralcs de la colonia, su factor resulta,!! 

te sera FR .. 1, es decir la Unidad. 

En resumen, el procedimiento consiste: 

a) Determinar la region en es tuclio. 

b) Delimitar colonias catastrales. 

c) O!Jt;ener el VUM., de la Colonia Catastral en turno. 

d) Determinar los factores físicos generales de las colonias. 

e) Calcular los factores físicos individuales de los lotes si­

lo:J hubiere. 

f) Calcular el valor catastral del terreno, que sumado al va-­

lor catastral tle las edificaciones, dará como resultado e1-

valor catastral del predio. 

3.- 3UBDl"/IJIOU ;JE COLOilIA3 CATAf;T;:,\LE3: 

3.1.- DEFI11IC1011: 



Colonia Catastral es la porción de zona en estudio que, para m! . 

yor pr~cisi6n del mismo, ha sido delimitada de tal manera que -

presente caracterisitcas de homogeneidad en su indice socio-ec_g, 

nómico, en el tipo y edad de sus construcciones y en su desar1'2, 

llo. 

TratAndoae de zonas comerciales, se deberán buscar caracter!st! 

Cªª no hnmn~Aneidad adicionales tales como instalaciones y tipo 

y calidad de mercancía. 

3.2.- OBJETIVO: 

Obtener con un al to grado de confiabilidad, el valor unitario -

catastral por zonas; es decir, el valor unitario (S/M2), prome­

dio de la colonia catastral. 

3.3.- PROCEDIMIENTO: 

3.3.1.- Delimitar la zona en estudio. 

3.3.2.- Verificar en campo la homogeneidad de la zona en estu-­

dio y, en su caso, subdividirla procurando tomar en cuenta el -

máximo posible de características de homogeneidad. 

3.3.3~- Marcar los límites de la colonia catastral en planos ~~ 

calas 1:2000 a 1:5000 de preferencia. 

4.- MUESTREO ESTADISTia:J: 

El valor unitario medio de la colon.i.a c:i.tautral (VUM), ser' de­

terminado mediante técnicas de estadística que incluyen; el di­

seño de una muestra de los terrenos comprendidos en la colonia­

catas.tral del tamaño y ubicaci6n adecuada a la zona en estudio. 

Para obtener el valor unitario de los elementos de la muestra -

se recurrirá a las fuentes de informaci6n necesarios. 

5.- FUENTES DE J;NFOIU4Act>N: 



5.1.- Avalúes directos de los elementos de la muestra, realiza­

dos por Valuadores profesionales o personas relacionadas con el 

medio de Bienes Raíces (Corredores, Técnicos-Hipotecarios, etc). 

5.2.- Ofertas de terrenos en venta a través de anuncios al p~-~ 

blico. 

5.3.- Resultados de registros estadisticos. 

5.4.- Otras fuentes afines. 

o. REGiSxtcO D~ OBSmtTAG16h:&S LE VALOR. 

Tanto los valores de los elementos de la muestra como las obser­

vaciones de valor extras que se obtengan, se registrarán en for­

mas aprobadas para este fin acompañadas de sus anexos y conten-­

drdn como minimo los siguientes datos: 

6.1.- Plano indicando los l!mites de la colonia catastral y la -

ubicación de los elementos extras. 

6.2.- Listado de factores fiaicos presentes en la colonia catas­

tral, generales a la misma y cuya incidencia se puado considerar 

implícita en tal valor unitario medio de la colonia. 

6.3.- En su caso, listado de factores físicos presentes únicameB 

te en alguna subzona de la colonia catastral~ inrlicnndo en e! -­

plano correspondiente (inciso 6.1), el alcance de la influencia­

en estos factores físicos. 

6.4.- ~n su caso, listado de factores físicos presentes solamen­

te en algunos lotes de la colonia y que, por lo tanto, serán to­

mados en cuenta dnicamente para el cálculo del valor catastral -

individual de esoa lotes. 

De presentarse en alguna colonia catastral los casos indicados -

en los incisos 6. 3 y 6.'~, deberá tomarse en cuenta esta circuns­

tancia en el proced1m1ento estadiotico matemático, que so siga -



de acuerdo al inciso 4. 

6.5.- Ubicación y caracteristicaa físicas de los lo~es cuyo va-­

lor se registra. 

6.6.- Fuente de información utilizada para obtener el valor uni­

tario correspondiente. 

6. J.- 7ipo a..- ,,..,, n'I' fuente (avaluo directo, oferta, compra-ven--

ta, etc., y en su caso consideraciones y ajustes para noi'Dia:iiuct 

lo). 

6.B.- Fuente de información de las características físicas. 

6.9.- Valor unitario resultante. 

7•- CALCULO DEL VALOR UNITARIO MEDIO DE LA COisOlJIA CATASTI!AL: 

Utilizando los medios indicados en el inciso 4. 1 las fuentes de­

ini'ormaci6n mencionadas en el inciso 5., y los resultados descr! 

tos en el inciso 6., se ~etermincrá el va.J.or unitario modio ---­

(VU11) de la colonia catastral y su flexibilidad aceptable dentro 

del rango de confiabilidad predeterminado. 

Si los trabajos hasta uqui descritos estuvieren siendo dosarro-­

lladoa sin la colaboración de personas familiarizadas non las -­

técnicas de la ectadísti~a., la actividad descrita en el incino -

4., puede sustituirse, con buenos reaultadou, por la oxperiruout~ 

da opinión de personas calificadas sobre el valor unitario medio 

que deba adoptar la zona homogeneizada. 

8.- CALCULO D.!il, VALOR CATASTRA~ DE CADA LOTE DE TERRENO: 

8.l.- De no presentarse factores f!sicos particulares del lote -

ae terreno diferentes de los factores fisicos generales a toda -

la colonia catastral, el valor catastral dol terreno ser! el re­

aul tado Je mul tiplic:<r el valor unitario medio (VUM)., por la ª.!! 

1 



perficie del terreno. 

8.2.- En el caso de presentarse factores f1sicos particulares -­

del lote de terreno, al resultado del inciso 8.1 se le afectará­

multiplicándolo por un factor resultante (FR) cuyo cálculo se ia 
dica a continuaci6n. 

Si no son considcrauou factores físicos generales a la colonia -

catastral, calc6.lese aquellos factores presentes en el lo~e y --

que pueden ser: 

Factor de Topografía (F t) Factor de Frente (F fr). 

Factor de ubicación (F u) Factor de forma (F f) y 

Factor de superficie (F s) 

B.2.1.- Factor Topografía (F t): Este factor se presenta genera!_ 

mente_ por grupos de lo~es, motivo por el cual au valor puede ob­

tenerse con el m~todo de las diferencias empleado para la obten­

ci6n del valor unitario medio de la colonia catastral. 

Si se tratara de un lote aislado se procederá como sigue: 

F t • l - 0.56 t Ft • Factor d.i:i tcpograffa .• 

t • Talud o grado de inclina~--­

ci6n (Esta variable debe ser 

mayor que 0.10 pero menor -­

que 1.00). 

Para obtener el grado d~ inclinaci6n o talud de predios en breña 

con desniveles descendentes o ascendentes de más de diez grados­

de inclinaci6n con respecto al nivel del arroyo de la calle se -

castigar~n por este concepto • 

. Una vez trabajado el terreno para su aprovechamiento se conside­

rar! como terreno normal, para su valuaci6n aplicando el valor -



sin castigo. 

NOTA: La aplicación de es te f~ctor queJa sujetv al 

criterio del Perito Valuador, previa superv! 

si6n del Departamento de Eatudios T~cnlcos. 

a.2.2.- FACTOR DE FRENTE: (Frr) 

Frr " l.Oo Si el frente es igual o mayor que 7.000 

Mts. Esto quiere decir que no habrá ºª! 
tigo ue mantendrd constante. 

CASTIGOS 1-0R FR~TE MENOH DI!: 7.00 METROS 

Frr • 0.72 

l!'rr 

Cuundo el frente es mayor o igual a 

1+. 000 l.!ts. Pe1·0 menor a 7. 00 Mt1:1. J::s te -

factor se mantendrá constante (Es decir.. 

entre 4.00 y 6.89 Mts. 

Cuando el i'runto es es trie ta.mente menor­

que 4,00 Mto. por lo minmo se mantrmrJrá­

con:Jt:inte. 

NOTA: Considerar.do la v<iriur:i6n ~· el promcdlo de -

los lev,mtOJnientos toFocr4ficos con estu:.i ca 

racter1stícas. Todos loo lotu:.i con frente 

6.'JO !Jts. a 6.99 Uta. se tomr;r~n r:omo ;Ji tu­

vieran 7.00 Mts. 



CLAi:iIF. TIPO ZOHA RE::iI ZONA COMERCIAL DEPARTAL!Wf-
DENCIAL - TAL I!IDUGTRIAL Y/O JE OF l-

o IHTERM..::DlO 1.00 

1 E3Q.UINA 1.15 

2 2 FRENTE:;; 1.10 

3 3 6 MAS FRfill T.C.'S 1.15 

4 CABECERO 1.25 

5 MANZAl!ERO 4 6 
MAS FRENT h'S 1.30 

6 MANZAllERO 3 FR. 1.25 

7 INTERIOR u.70 

8.2.4.- Factor de forma (Ff) 

Este factor considera la ge~ 

metría del terreno diferllnciantlo zo-

nuij habitacionlllll8 de otras zonas y­

tomando en cuenta el efecto de la r~ 

laci6n fondo-frente. 

Procedimiento para zonas ha-

tacionales un.l.fru:.iliúros: 

CINAS. 

a) Inscríbuue un rectánGulo que, 

teniendo por lado menor parto 

o todo el frente del lote, -

tenga a uu voz lo. máxima su--

perfic1c posible. 

FOIIDO R MAYOR :~UE FREN~'E R • 

1.00 

l.2u 

1.15 

1.20 

l.35 

1.40 

l.35 

0.75 



TITULO II 

FUND.llIBNTOS LmALES 

Como mencione en el Capitulo an~erior, en la historia de la 

valuaci6n. En M~xico se pública en 1896 la primera Le¡ de Cata!!. 

tro para el D. J. 

De e.ntoncea a la fecha esta Ley original ha su!rido un a1D:­

n6mero de modificaciones llamándose actualmente Ley de Hacienda 

del Departamento del Distrito Federal. 

Cabe señalar que estas adecuaciones son con el fin de hace!: 

la mas acorde a las necesidades que va requiriendo esta Ciudad, 

para hácerla mas justa y equitativa. 

Actualmente en el Marco Legal incluida dentro del contexto­

de la Ley de Hacienda del Distrito Federal y para el trabajo -­

presentado mencionare el Titulo Segundo. que dices 

De' los Impuesto·, OapituJ.<J Prilllero. 

Del Impuesto Predial. 

ARTICULO 14.- Eet&n obligadas al pago del Dapuesto P.redial­

establecido en esto Capítulo las personas físicas y las morales 

que sean propietarias o poseedoras del suelo o del suelo 7 de -

l!!.!! con.atruccion~E a~heridee ~ él, i~dúpendientemente de loe d!, 

rechos que sobre la& contribuciones tenga un tercero. 

El impuesto se calculad aplicado al valor catastral de los 

inmuebles la siguiente: 

TARIFA 

VALOR CATASTRAL 

Limite Inferior . L!mi te Superior 

Hasta 

' 500,001.00 
" 21000,001000 
" ; 1000,001.00 
n 5 1 0009 001.00 
lO•ooo,001.00 

500,000.00 

a $2 1000,000.00 
a 11 ;•000,000.00 
a "5'000 000.00 
a 10•000!000.00 

en adelante 

TASA BnrESTRAL 

Cuota !i¡ja ~ para aplicar 
sobro el exce­
dente de lfai­
te interior. 

0.21 
0.22 
0.2; 
0,24 
0,25 
0.26 



En el caso de predios destinados a la agricultura o ganade~ 

ria que se encuentren fuera de las zonas urbanas; procederd una­

reducci6n del 50% del impuesto. 

Laa autoridades fiscales determinardn el valor catastral y -

lo notificarán a los contribuyentes quienes quedan obligados a -

calcular y enterar el impuesto en loa tbrminoa del articulo 16 -

de esta Ley, con las excepciones señaladas en el .&.rtÍculo 18-.A. -

de la mis~a. 

ARTICULO 15.- Las personas poseedoras del suelo y de las COD!, 

trucciones adheridas al lliBlllo, inicamente causarán el impuesto -

cuando no exista propietario. 

Cuando en loa t~rminos del c6digo Fiscal de la ~oderaci6n h! 

ya enajenaci6n, al adquiriente ae considerarl propietario para -

los erectos de este impuesto. 

ARTICULO 16.- Las personas físicas y las morales psgardn el -

impuesto predial bimestralmente durante los meses de febrero, ~ 

abril, junio, agosto, octubre y diciembre, ante las Oficinas au­

torizadas. 

Los contribuyentes pagar4n el impuesto con las boletas emiti­

das por la Tesoreria del Distrito Federal, Quienes no reciban d! 
chas boletas deberán solicitarlas en las oficinas autorizadas. 

Cuando el contribuyente efectt\e el pago bimestral en los me­

ses de enero, marzo, mayo, julio, septiembre y noviembre, tendrá 

derecho a una reducci6n del 2ft de impuesto a pagar que correspo~ 

da. 

Si el contribuyente efectúa el pago de la totalidad del im-­

puesto que corresponda al año de calendario en el primer bimea~ 

tre, tendr! derecho a una reducci6n del 22% del impuesto corres­

pondiente, debiendo pagar las diferenciaa en caso de modifica-~ 

ci6n del valor catastral en loa términos de esta Ley. 



ARTICULO l?.- No •e pagar& el impuesto a que se refiere este 

capitulo, por los siguientes bienes: 

I.- Los de uso com~. 

II.- Los del Departamento del Distrito Federal. 

III.- Los señalados en el articulo 2? fracci6n II. de -

la Oonatituci6n Política de loe Estados Unidos JI! 

xi.canos salvo que sean bienae del 4ftinio prindo. 

IV.- Las pistas y predioo accesorios. andenes y torree 

de control de loe aeropuertos federales¡ loa and! 

nea y v!as férreas. 

v.- Las v!as y andenes del Sistema de Transporte Co­

lectivo. 

VI.- Los predios que sean e~idos o contribuyentes co~ 

munales, explotados totalmente para fines agrope-

cuarios. 

ARTICULO 18.- S• considerará valor catastral la cantidad que­

se determine conforme a las siguiented reglas: 

I.- Se separará el valor del suelo y de las conetrac­

ciones. Cuando no ae pueda hacer esta separaci6n, 

se oone!derará como valor del s~~lo ~l 2~ d~l 'V! 

lor total del inmueble y el ~ como valor de las 

construcciones. 

II.- Se reducir! el 3% del valor de las oonatruccionea 

a partir de la fecha en que el valor catastral se 

modific6 por áltima vez, siempre que en aquella -

fecha ya existiera la llisma construcci6n cuyo va­

lor se actualiza. La reducoi6n se hard por cada 

año de calendario completo que tranaourra desde -

esa fecha hasta el 31 de diciembre anterior al ~ 

año d_e que se trate. 



III.- A la suma del valor del suelo y de las constru~ 

cienes una vez hecha la reducci6n a que se re­

fiere la fracci6n anterior, se le aplicará el -

factor que señale el 0ongreso de la Uni6n, con­

forme al nimero de años transcurrido~ entro la­

f echa del '1.timo valor catastral y el 31 de di­

ciembre anterior. 

IV.-Tratándose de casas-hab1tac16n cuyo valor cata! 

tral no exceda de 8 veces el salario mínimo ge­

neral, elevado al año, de la zona econ6mica a -

que corresponda el Distrito Federal• a la cant!, 

dad que resulte conforme a la fracci6n anterior 

se reducird el equivalente a 3 veces el salario 

mínimo genoral, elevado al año, de la zona eco­

n6mica a que corresponda el Distrito Federal. -

Cuando el val.or catastral sea mayor a ocho ve-­

ces 7 hasta 10 el equivalente a dicho salario -

elevado al año, se tendrá derecho a una reduc­

c16n de un salario mínimo general• elevado al -

año, de·la zona econ6mica mencionada. 

Cuando el val.or catastral exceda de ocho veces­

el salario mínimo a que se refiere el párrafo -

anterior, el incremento en impuesto predial quG 

resUl te no podra exceder en el por ciento en -

que se haya incrementado el valor cate.atral mU!, 

tiplicado por l.14. 

Para los efectos de este articulo, se conside~ 

r4. salario m!nimo general de la zona econ6mica­

a que corresponda el Distrito Federal, el vige,a 

te al mes de enero del año .de que se trate. 



Cuando las autoridades fiscales, de conformidad 

con el Articulo 22 de esta Ley, practi~uen aval~o 

realizado directa.mente o con base en los avisos -

proporcionados al catastro, se considerar! como -

valor cat-astral el que resulte, después de diflll!. 

nuir 1 en su caso, a dicho valor la cantidad que -

proceda conforme a la fracci6n IV de este articu­

lo, sin que se apliquen las fracciones I a III -­

del mismo. 

A partir del siguiente año de calendario, al V! 

lor catastral Jeterm.inado en loe t~rminos del pá­

rrafo anterior ae le aplicar4n las fracciones l~ 

IV de este artículo para obtener el nuevo valor -

catastral. 

ARTICULO 18-A.- Los contribuyentes de este impuesto, que es­

timen que el valor catastral determinado por las autoridades !1~ 

cales es superior al valor real del i0111ueble 1 deberán a su eleo­

ci6n: 

I.- Ordenar la práctica de un avalúo por persona autorizada­

por la Tesorería del Distrito Federal. En este caso, una canti~ 

dad equivalente al costo del aval~o podrl ~croditarse contra P.l• 

impuesto predial cuaudo arroje un valor inferior en mdLJ de un --

10% del valor catastral, en caso contrario el contribuyente deb! 

rá reintegrar el monto acreditado con los recargo de Ley, compu­

tados desde la fecha del acredita~iento. 

II.- Determinar el valor del inmucblu, ~oufo:r;:¡¡e ~l inDtructl 

vo autorizado por la Tesorería del Departamento d~l Distrito Fe­

deral. En los ca3os en que el contribuyente no se ejuste a los -

valor~s unitarios para el suelo y construcciones que las autori­

dades fiscales publiquen en la Gaceta Oficial del Departamento -



del Distrito Federal, se estar5 a lo dispuesto en el articulo 22 

f 1·acci6n I de es ta Ley. 

Una vez determinado el valor conforme a este articulo, el im­

puesto se calculará y se pagar( mediante declaraci6n que se pre­

sentará dentro de los 45 dias siguientes a la fecha de notifica­

ci6n de los nuevos valores, en las o!:'..cinas autorizadas para es­

te efecto. 

El valor determinado por el contribuyente se considerarA como 

valor catastral, sin perjuicio de las facultades de comprobaci6n 

concedidas a las autoridades fiscales • 

. , En ningGn caso los valores determinados con.fome a este art!­
/ 

culo y el anterior, podrán ser inferiores al. 6J.timo valor consea 

tido por el contribuyente • 

.Alfl'ICULO 19.- Los contribuyentes que otorguen el uso o goce­

temporal de un inmueble, pagarán el impuesto predial conforme al 

valor catastral m~o alto que resulte de conformidad con el artí­

culo anterior y el que se determine en este artículo consideran­

do las contraprestaciones por el uso o goce temporal del inmue-­

ble. 

Para caléular el impuesto se multiplicarán las contrapresta--

ciones de un bimestre por 38.4? y al resUltado. se le aplicará la 

tariia del Artículo 14 de esta Ley. 

Cuando se conceda el uso o goce temporal de una parte del in­

mueble, el impuesto se calculará sobre el vaJ.or del inmueble de­

cooformidad con el articulo 18 de esta Ley. 

Para determinar el valor catastral de los predios por los que 

se otorgue el uso o goce temporal de los mismos, cuyos contratos 

hayan sido prorrogados por disposici6n de Ley (rentas congela--­

das), linicamente se considerarán las contraprestaciones obteni~ 

das por <!l uso o goca temporal dc, dichou predion. 



Los contribuyentes a r¡ue se refiere este artículo deber4n pr.!!. 

sentar los contratos por los que concedan el uso o goce temporal 

del inmueble ante las autoridades .fiscnl~s, dentro de los 15 ~­

dias siguientes a la .fecha de la celebraci6n de los mismos; ade­

más los contribuyentes que en el año de calendario anterior Obti! 

vieron contraprestaciones superiores a $,Oo,ooo.oo, deberán in-­

formar mediante aviso que presentaran dentro de los primeros tres 

meses del año de calendario, el valor catastral que tienen los 

inmuebles por los que otorgan el uso o goce temporal calculado 

de conformidad con esta ley y el monto anual de las contraprest! 

cienes correspondientes. 

ARTICULO 20.- Las modificaciones al impuesto predial motiV! 

das por crunbio•de valor, de propietarios o de poseedores, entra­

r4n en vigor a partir del bimestre siguiente a aquel en que ocu­

rran los hechos de que se trate. 

En el caso de fraccionamientos de predios, el impuesto se ca!!. 

sar! por separado, a partir del bimestre siguiente en que se.coa 

ceda la autorizaci6n para enajenar los lotes .fraccionarlos. 

Cuando el valor del inmueble se incremente por construcciones 

mejoras o adaptaciones a ~otas, el impuesto se causará a pnrtir­

del bimestre siguiente al de la .fecha de terminaci6n de la:i mis­

mas, s!IJ.vo que se utilicen o habiten sin estar concluidau, en c~ 

yo caso, se causarti a purtir del bimi>stre sigui·~nte a aqm•l en -

que ocurran esos hechos. 

Tratándose de divisi6n o fusión de predios el im_¡..ueuto se ca!! 

sar! a partir del bimeutre siguiente a aqu~l en que ne autorice­

le divlsi6n o fusi6n. 

ARTICULO ?.l.- Las sociedades 11ercantilt:s, excepto cooperat!_ 

vas 1 asi como la:; sociedades y asociaciones civiles, deber.ln <ie-



texminar el valor catast.ral ele sus inmueblei:;. El valor catastral 

lo calcularán co~orme al artículo 18 de esta Ley, considerando­

el valor de aval~o que tengan los inmuebles; dicha valuac16n será 

practicada cada 10 años por personas autorizadas. Para los inmu! 

bles que adquieran y para aquéllos en los que no haya transcurr!, 

do el plazo de 10 años desde su adqu1sici6n, considerarán como -

valor el de costo de adquisici6n; a este Último o al de aval~o,­

le serdn aplicables las distintas fracciones del citado articulo 

18, considerando el tiempo transcurrido desde la fecha de adqui­

sici6n o de aval~o, seg!ui sea el caso. 

Ouando las .autoridades fiacales en uao do sus facultades de -

comprobaci6n modifiquen el valor catastral, el procedimiento pa­

ra actualizarlo por el contribuyente en los años posteriores se­

har! a partir dol valor determinado por las autoridades, aplica.e 

do el artfculo 18 de esta Ley. 

Los contribuyentes a que se refiere el primer pdrra.ro de este 

artículo que concedan el uso o goce temporal de un inmueble, de­

texminar!n el valor catastral de sus inmuebles co~orme a lo di!!, 

puesto por el artículo 19 de esta Ley. 

El impuesto se pagard utilizando las boletas de pago del im­

puesto predial. Los pagos se harán en las oficinas que para este 

efecto se autoricen, en los t&rminos del artículo 16 de esta Ley. 

I..os contribuyentes a que se refiere este articulo podrán op­

tar por solicitar el aval~o a la Tesorería del Departamento del­

Distrito Federal o porque se realice a su costa por persona aut2 

rizada. 

ARTICULO 22.- Para los efectos de este capítulo, además de -

las facultades señaladas en el C6digo Fiscal de la Federaci6n y­

en esta Ley, las autoridades fis~ales tendrán las siguientes: 



I.-Verificar el valor declarado por el contribuyente y de~ 

terminar un nuevo valor, cuando la diferencia entre el valor de­

aval~o practi.cado por las autoridadea flsl:ales y el declarado e.! 

ceda en un 10%1 en este caso se cobrardn diferencias y los reca!: 

gos respectivos y se impondrAn las sanciones correspondientes, -

siempre que la determinación del nuevo valor se notifique dentro 

de dos años a partir de la fecha en que el contribuyente presen­

t6 o debi6 haber presentado su declaraci6n del valor. Para los -

efectos de esta Ley, se considera como valor declarado el que 

los contribuyentes manifiesten en los avisos catastrales o el 

del aval~o a que se refiere el Artículo 18-A de esta Ley. 

II.-Practicar aval~o del inmueble referido al 31 de diciem­

bre del año inmediato anterior. Lu modificuci6n de dicho valor -

surtir! efectos en el bimestre siguiente a aquél en que sea not! 

ficado el mismo, en estos casos no se cobrarán diferencias de ~ 

puestos ni se cobrarán recargos y no oe impondr4n oancionea. 

III.-Determinar por zonas del Distrito Federal el ·V'alor mí­

nimo del suelo, el que deber! publicarse en el Diario Oficial de 

la Federaci6n y en la Gaceta Oficial del Departamento ~el Distr~ 

to Federal. Cuando dicho valor resulte ~üp~rior al catastr::J., ~! 

te se modi!icarA y se procederA al cobro en los mismoo tAI'lllinoe­

de la fracci6n anterior. 

IV.-ueterminar el valor de los inmuebles con bsse en la --­

aplicaci6n de valores unitarios, considerando la ub1caci6n de -­

los mismos y el tipo de construcciones. Dicha det~I'ltinaci6n se -

podrA efectuar con base en los avisos proporcioru;aos al catastro 

en los tllr1nin9s de ,;,::ta Ley. 

Las autoridades fiscales determina~~n el valor de los inmue.;... 

bles, utili:-t:ndo en •::;te articulo, en los casos :¡ue por re!wlu-



ci6n judicial o administrativa se declare la nulidau de la res2_ 

lución que determine el valor catastral o el impuesto predial. 



Asi como, :ie indico cu el capítulv anterior, la determinación 

del valor w1itario de tierra fines fiscales. El procedi:niento para 

la Llutcrminaci6n del valor unitario de construcci6n es ,,omo sigue: 

GUIA PARA LA Dl::;:.IMIT!CION DE UNA COLONIA CATASTH.U. 

POR HOMOGENE:::ZJ.CION 

1.- Por sus habitantecl 

INDICE l Ocupaci6n: 

Educaci6n: 

I!IDICE 2 Ocupaci6n: 

Educaci6n: 

INDICE 3 Ocupaci6n: 

Educaci6n: 

INDICE 4 Ocupaci6n: 

Educación: 

INDICb: 7 Ocupa·~i6n: 

r:ducaci6n: 

.h:mpleo illestable o eventual. 

Huy e&casa o nula. 

Empleo estable obrero, artesano. 

Primaria terminada o no. 

Empleado oficina o pequeño nego­

cio, propietario. 

Secundaria o carrera comercial.. 

Pequeño empreLlario en comercio, 

industria o eervicioa o empleado 

en puestos direetivoe. 

Medi!llla o alta, tipo carrera p~ 

fe!lional. 

Mediano o gran empresario en co-

m.er~lo il:lduetria (l servicios, -

funcionario p6blico de aJ ta je-­

rarquía. 

Mo·!e:-11da o 11.lta, ti¡10 Cflrrora -

proff::iional. 

2.- Por sus construcciones preponderantes. 

INDICE l EDIF lC.\CICl:.C::.; 

UIDlCE 2 .Si: lFlCAC lOilS..: 

I!WlCE 3 ~DIFIC.t.CIONEC 

INDICE 4 ?;:;IFlCACIO:IS:i 

lllDICE t~ :O:DIFIC.\CIO!IEd 

CL.\.SZ 

.;1.wr; 

CLASE 

C~E 

Cll.'.JE 

1 y 2 

' 
4 



l~!DTC~ rn::;i¡¡.J,,:~ ¡,;;, .. J 

Materlale:.; un1·atm1, oin 

ac:i.b::.u.ou 

l.3!Y$CTO INl'";RlOR 

"""'cuidado 1 

4 

5 

Matorialt.:.J L·1ratos, al­

gunos acabado a B lmpl us. 

Matol'iale:.i rogulures -

con ucabado:1 !Jimples -

de buena prc::wntaci6n. 

Ma Lorial es de buena C!!; 

lidad con acabailou bu,!!_ 

nos y prescntaci6n 

a trae ti va. 

Materiales caro~, con­

buenos acabadoa y prc­

sentaci6n de lujo. 

Raruta, 

B'.<raLa,de 

con~iumo -

pOT1Ula1·, 

Calidad !'!.:_ 

¡sular, Jo­

buenu pre­

:am tacl6n. 

tu<intl cul_i 

da<l y bue-

na prei;en­

t.uci6n. 

Buen:l cull 

dnd, ue l.!! 

,io :t oxcl!! 

si va. 

1!ol:1tivo.mente º!: 

denado 1 con amo~ 

tcn:imiento. 

Or<.h.n:i.do. 

Or1lon::ido y buena 

proucntaci6n de­

l a mercancía. 

Orúunado con de­

talles decoruti-

vos de lujo. 

1 •. - OBJZ'.!.'IVO. 

El objetivo .Jo e.;;¡.n imitru<ltivo ea definir '11 procedi.mionto de 

valuu<'i6n C:.ltastr:i.l de lt.UJ eJ.ificacion0;:i cn el Di:ltrito Fcde-­

ri•l. 

2.- CL:,JIFWACTO!{. 

~.l Por la época tic su con:~trucci6n: 

2.1.l E¡jIFl·JA,: IQJ:l;;;.., Al'l'.:'iGUill~: Cow;truldas c:on material e o 

y : rc•:., .. iimientoa tle huco mú:: do 1,0 mios, sin repa-

ra'.!i..ones o :ar¡,~i f ic~tej onea r..tn,YOl''..":;; (!ll n cambio.ti eti­

:Ju e~; t. 1·uc ~.ura o .-1 r;a\,·1Uo:¡). 



COMUNES 

2.1.2 EilIFIG..\.CIO!f.Sti l.lOiJERllA;:>: Coni:;tru!Jas o renovadas -

con materi:1lcs y procedimientos J;, conotrucci6n d.i 

hace menos de 40 alios. 

Las edificaciones modernas se cl:t>iifican a su vez­

an comunes e induutriules 1 atendiundo exclusivsmea 

te a su destino original o potencial. 

UNIFAMILIARZG: Casas hubitaci6n. 

l'u'ULTIFAMILIAR l!ALTA 5 HIV¿I,w: Edificios de ciepurtamentoo. 

MULTIFAMILIAR DE MA.J üE '.) IIIVl~LE$: Edificjos 1!e departamentos. 

OFICINA::.; HA::lTA 5 NIV"LE:J: Ecllficios do o.Lidnas. 

OFlCIHA:J DE MAS m; 5 NlVELE:J: Edificios tic oficina:;. 

COMEHCIO:;;: E<lifica<!ionun o JJartos de odificaci2 

ne:; (normalmente: pl1.1.nta ba,iu de odi­

f icios de:;tjnar!:rn a uc Lividadou co-­

merclul·~B) 

E;j'J'AGlUHAUI;:;;n•o::.;: Luµ;o.t't::J d··::;U.m•dos p1,1·a el r:ntucion.!!. 

mi1mto de autoru6vl11:::;. 

CQN..;TRUCCIO!C3 T.:!:" • .UOILU,t;,J: 

BODEGAS: 

Nornwlmrmt<: cub.iertur; y cober·tlzo1J -

;-rov:isionales o, •le acu<;rd.o a :JU uuo, 

cublertr•s definitivar; (voludorJ, car-i­

curone:; d•, concreto, cte.) 

Edificaciones r.emejan tes a naV<JD in­

'iustrhlcs, ¡,•JrCJ :;in al¡_;unoti lllemei:­

tos estructurales r,ro_¡;ios ele &stas. 

td!flc~ciones cuya clasific~c!~n sa­

l·: de las So ant,,r-:ores y -r.o es inriu!!, 

t::-iu.l. 



INDUSTR 1.ALES 

llAVE IllDUJ:::TRlAL: Edificaciones, dcritinadan al pro­

cesamiento y/o almaceno.miento de­

productoo industriales, con cara~ 

ter!sticas definidus, taleo como: 

claros entre 6 y 12 metros, al tu­

rao de pino a techo muyoren de 5-

me tros síntoma de techo únlco, m~ 

ros perimotrales de cualquier ma­

terial y euLruc l;uraci6n, cte. 

TAi11¿lJES DE ALMACENA!HENTO: Edif lcacionco des tinadas normal--

CHIMENEAS: 

SILO!.:!: 

mente al almacenamiento de lfqui­

do:-1 en la forma de clutcrnas, pi­

le tan y tanquell a ni vol o eleva-­

tlos; ordinariamente conu truídos -

do conc.i·cto o acP.ro. 

lü cmur: to:i do algunan inn talacio-­

nes induritrlal.es mudlante los cu~ 

le:.J :ie oxpuluun a determinada al­

tura gas<": de combu::ti6n: normal­

r.ll'ntu cun:;truldou "" concreto o -

acoro industrial. 

Edtficaciones de:: Unuda:; normal-­

mente al almacenainiento tln mate-­

rinlcs t;ranulareo tul<is como ce-­

rf.'t,les, azúcar, harina, hulla, CJ:. 

mento, etc. 



IfOTA ).. 

NOTA 2. 

JO!.IPLE~lilllT,JU.l..S: 

Ei.JPECIALE:J: 

.i>dificaciones oue complementan la:; 

funciones h<bic:;.a de una intJtaJ a--
1 

ci6n indu:; trii.1 , t:into en pl'oceso-

como en ndministraci6n (oficinas,­

cas.etas, sani tnri os, laboratorios, 

cobertizos, etc). Para fines de V! 

luuci6n, la clasificnci6n de estas 

edificaciones·complementarias oo-­

rrcspon<lerán a la de edlficut:iones 

comune:J. 

Toda:·; aquellti:.i no incluídau en laE: 

definiciones anteriores. 

El destino pre:; ente (uso ncti:ru) do las edificaciones 

coincide normalmente con ttl destino original o poten­

cial de las llÚ :1mas. Lus etiificacione:i se cl~aificar~n 

de ncuerdo u e:; ~as úl t;imus. A.si una cuna habi taci6n -

U3~H.l:.1 como uficin:u; ¡;e cl: . .:..;ifica11 ~uwu üNIFAilILIAR, o 

bien una nove induatrial siri uso apor•mt.o :ic clasifi­

car';. ~omo tnl. 

La clnsific11o::i6n de una o•!ific::ciór1· de ac;uerdo a las-

cara1~terísticas antes des1;rit:.:::, defino el Til·O de la 

eC.i !'ic3.ci6n. 

2.2 Por l:i. c1:.¡,•: de la cdificnci6n. 

Ln cl:.;;e de 1:.. edif.i<:'•ci6n r;omún ~stá def;".lrminrJda r·or· 

au construcci6n básir.a, que i!'lcluyi: e~tructun• ;¡ :iua-

ca, rod hidráulica y d:·enaje). 

Loo miucos elementos Juf!nan lu cl~se de lL& neves !n 
nuHtr~ ·les. 



Para la cla::iificaci6n por su clu:;o de las edificucio-­

nos comunas y naves indu~. trialec contamos en G•meral -

con cinco casilleros. 

1. POl'ULAR, 

4-. BUENA. y 

2. ECONOMICA, 3, MZDIA (re,:;ular), 

'), ESPECIAL (muy buena). 

La clase de la edificaci6n industrial tipo tan~uo de almacen!_ 

miento estará determinada por su modelo constructivo. As! se­

definirá como clase 2 a las cisterr.~s y piletas, clase 3 a 

los tanques de concreto y clase 4- a los tanques metólicoa. 

La clase ) corresponderá u loa tanques de ulmac1mamiento de -

.gas licuado. 

La clase de las chimeneas e~tá definida por el material util! 

zado en su construcci6n: 

Clase 31 chimeneas de acero. 

Clase 4- 1 chimeneas de concreto. 

La clase de los silos so definirá en igual forma que el ante­

rior elemento: 

Cla~e 4- 1 silos metálicos (acero) 

Clase ), silos de concreto. 

2.3 POR LA PREJ!lliTACION (CATSGORIA) DE LA SDIFTCACION. 

La r-re;;entaci6n de la cdificaci6n estará definida por sun nea 

badoJ a~í como por Bus olamento:; complementario:; 1 y ne denom! 

nará :;implemente 1 12 6 3 on orden creciente. 

En las tablas de ch:iificoci6n ano·.::-s :;n ejompli.fica invJ.riu­

bleoent~ la prcuentaci6n 2. 

¡ ··1·a .: :.:.s edifica.clone;; comunes, Re en~,,¡,~¡¡rá11 como acabadoti -

lu.; ri;:t:u'orir.iiontfls in';r1riore:; 1 t1:.lu1.1 como p!.ntura, lamb?'.i.nc:1, 



recubrimientou ex;;eriores en fachada:o y bardas¡ muebles do bo.f1u 

y cocina y com;üementos tuleu como herrería, car_¡.iintería y vl.-­

-driería. 

Para las cdificacionfJS industriales, la cntegoria entará de.fin!, 

da J!Or lus instrlluciones que complementan al elemento cl!::lific! 

do, tales como gruas viajeras, cauetas de bombas, casetau de~ 

control, sistemas el ea tr6nicos, tipo do il Ulllinad6n, recubri--­

mientos especiales, etc. 

En el caso especial de : :is chimeneas de concreto, la categoria­

dP. las edifJ caciones •1:;t:i rá .!efinida nor la tOl!lperatura de loa­

gases de salidl.ot pnra la cual fué proyectada o que potencialmen­

te pueda absorber: 

CATE.GORJA 1 para 

CATF..GORlA 2 pD.ra 

CAT~~ORIA 3 para 

T 

T 

T 

2.4 SINTESIS 

La clasificación de una edific:.ci6n tie compone do: 

TIPO: (Cada tipo asociado a un número, J'ºr ejempJ o 01 

fareil iar). 

CLASE: (Cada casillero anociado a un número del 1 al 5). 

FRi;SENTACION (C.::ATEGO:n:,): (cada casill\!ro aaociado a -­

un número del 1 al ~). 

E,je¡¡¡¡.:lo: CtiSa habi t.aci6n de el u:; e económica con pres u!!_ 

tac~óu ~.ejoz: qu0 1:. d(!:;cr·ita en d m6dulo 5. 

CU ~IF It:ACITON: o l 3 

Unifo.mHinr, ocon6mica pr1;wn.nt11<:lnn .3 

To1h:; la:i cl:1,;ifict1ciones úc edi1'LcacionAS e:1t6n 1.<::lu'.:l!!, 



dua a un precio um. tario ( ;~/m2 de nuperfici<:> cubie;:·tu) 1 --

proputlsto por la Dll·ección de Catastro de la Tesorería del 

D. F. y sancionado por la Comisi6n Auesora de Eotudios de-

los Valores Catastrales que agr1.1pa en su seno a represen-­

tanteo de juntas de vec.inoe , asociaciones dt:: profe:Jionis--

tas, asociaciones locales de comerciantes e industriales,-

valuadores, profesionales, banqueros, delegaciones políti-

cas, etc. 

3. ?ROCEDIMI.2.'NTO 

El procedimiento para obtener el valor catastral de una edifi­

caci6n es el siguiente: 

Se obtiene el valor de las edificaciones como si fuera ---

nueva y se castiga por un coeficiente que toma en cuentru -

la edad (E) y el grado de conservaci6n (G.C.) de la edifi-

caci6n. 

CLASIFIC.;.cron (F.U.) X SU.l:'ERFICIE X e .. VALOR CATASTRAL. 

VALOR CO!!O NUEVA VR 

3.1 Obtenci6n de la clasificaci6n. 

La clasificaci6n de las edificaciones se obtiene mediante 

inspecci6n en el lugar. Par1~ normar d critflrlo de la cla 

sificaci6n se utilizarán lan t:iblas modulas) anexos y, -

por comparaci6n, Ge de!'iniri prinwro el tipo de la edifi­

caci6n, de;:;¡:iu~: su clase y finalmente su presentaci6n o -

cr..t.-:igoría. 

Ge escogerá ·le entre los m6d1üos aquél que mejor ac apro-

xlme a la erl l.t'ic:1ci6n que :ic tiene a la vista, vurii.ndo "." 

111 pr'i:;entaci6n 2 ejemplif.J.::ada on un :J•lHLldo (1) o en --

otro ( 3), se~:iín :;can de menor a mayor calidnd los elemon­

tos realeu rel;¡iec '.o ·1 Jo:; uc:;.~r: ~on •m ol m6duJ o, 

J 

' ! 
~ .. 



DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

TESORERIA DEL D.F. 

SUBTESORERIA DE CATASTRO Y PADRON TERRITORIAL 

DIRECCION DEL SISTEMA CARTOGR.'..'.'ICO CATASTRAL 

TABLA DE VALORES COM.ERCIALES E::;TIIMDOS DE EDIFICAGDNlli EH EL D. F. 

TIPO 

00 ANTIGUA CONSTRUIDAS CON 
lü.TERIALF.S Y PROCEDIMIEN 
TOS DE HACE MAS DE 40 -= 
-Altos, SIN REPARACIONES­º MODIFICACIONES MAYORES 

CLASIFICACION 
TIPO DE COUS­
TRUCCION 

BUENA 
ESPECIAL 

VALOR POR 112. 

----------------------------------
Ol UNlFA!AILIARES CONSTRUIDAS 

O RENOVADAS CON W.TERIA­
LES Y PROCEDIMIENTOS DE -
CONSTRUCCION DE HACE MAS­
DE 40 Allos 

ECONOMIC..l 
li!EDIA 
BUENA 
ESPECIAL 

----------------------------------
02 EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS ECOHOMICA 

MENORES O IGUAL A 5 PISOS: 
EDIFICACIONES DESTINADAS - MEDIA 
NORMALMENTE PAR.\. DEPARTA-
MEN!l'OS CON MATERIALES Y - BUENA 
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUC 
CION ATENDIENDO EXCLUSIVA= ESPSCIAL 
MENTE A SU DESTINO ORIGI--
NAL O POTENCIAL 

03 EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS- MEDIA 
JIA.YOR DE 5 FIGOS HASTA 10- BUENA 
PISOS ESPECIAL 

03 EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS- MEDIA 
MENORES DE 10 PISOS HASTA- BUENA 
15 PISOS ESPECIAL 

03 EDIFICIO DE DEFARTA.l.IBNTOS- MEDIA 
· MENORES DE 15 PISOS H;;.STA- BUE!IA 

20 PioOS ESP'.c;GIAL 

03 EDIFICIO DE DEPART!Jt.ENTOS- lllEDIA 
DE MAS DE 20 PISOS BUENA 

ESPECIAL 



- - - -- -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
T 1 PO 

CLASIFICACIOU 
TIPO DE C011S­
'11RUCCION 

VALOR POR 112. 

---------------------------------
04 EDIFICIOS DE OFICI?JAS r,;¡.; 

NOR O IGUAL A 5 PISOS -
MEDIA 
BUENA 
ESPECIAL - - - - - - - - - - - - - - - .. - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

05 EDIFICIO DE OFICINAS MA­
YOR DE 5 PISOS HASTA 10-
PISOS 

MEDIA 
BUENA. 
ESPECIAL 

- - -- ------ ------- --------- ---------
05 EDIFICIO DE OFICINAS 14!­

YOR DE 10 PISOS HASTA 15 
PISOS 

MEDIA 
BUENA 
ESPECIAL 

-----------------------------------05 EDIFICIO DE OFICINAS MA­
YOR DE 15 PISOS HASTA 20 
PISOS 

MEDIA. 
BUENA 
ESPECIAL 

-----------------------------------
05 EDIFICIO DE OFICINAS DE­

llAS DE 20 PISOS 
MEDIA 
BUENA 
ESPECIAL 

-----------------------------------
06 COMERCIOS EDIFICACIONES-

0 PARTES DE EDIFICAGIONES 
.HOB11ALMENTE PLilTA BAJA­
DE EDIFICIOS DESTINADOS­
!. ACTIVIDADES COMERCIA~ 
LES. 

MEDIA 
BUENA 
ESPECIAL 

-----------------------------------
07 ESTACIONAMIENTO LUGARES­

DESTINADOS PARA. EL APAR­
CAMIENTO DE AUTOMOVILES 

BUENA 
ESPECIAL 

------------------------------=----
ºª CUBIERTAS COBERTIZOS COUS 

TRUCCION'ES TEMPORALES DE= 
ACUERDO .1 SU USO CUBIER-­
TAS DEFINITIVAS VOLADOS -
CASCAROUES DE CONCRETO 

MEDIA 
BUENA 
ESPECIAL 

----------------------------------
09 BODEGAS EDIFICAClONF.S SE- ECOHO.MICA 

J.!EJANTES A NAVES INDUSTRIA r.tEDIA 
LES PERO SIN AWUNOS ELE-= BUE!fA 
MENTOS ESTRUCTURALES PRO-- ESPECIAL 
PlOS DE ESTAS 

------------------------------~---



TESORERIA DEL D. F. 

DIRECCION DE CATASTRO 
AVALUO _ -··-- . - -----

--- Pl-----
1 •• L_____J L____J L__j L___j "UMIJtO Dl CV(liTA 

1 14 

·-
1--------.J UllCACION Dll. PUOIO 

,., .. L__J OlLHACION 
1 • 

t.- L__J DllTlllO DIL PflllDIO 
1 • 

10.-1-------{ ,. ... DI ... TA 

11.-ycu.vcHH 
14.· 1----------l VAL~ O!L TUtftDIO 

1 
11... YALOll ar LAI CONITllUCCIOMCI 

1 11 
17.• L \A.LOJt TOT.l&. 

11.- L.J rOJUM DI UllUTACIO'f 
1 

u ... H '''°DI PHDIO 

••·!.---------------
'---------1 OOMICILI') 'AllA H'111ft NOTtrlCACIOlltU •• 

MPRE 
z .. L-lL__JL.____.JL_.._J u.e. 

1 ~ 

------------· ------·· 

l.• L----.--J ncM DI ADOUlllCIOll 
1 • 

11.· l------J Ul.TllltO llOYll'lllCITO A LA UU 

IJ ... ~~ ULTIMO MOVUlllMTO AL NDaC* 

11.- r- -¡{ IUI'. UMI. 

11 •• Lf CU.VI Cll PACTOll 

..... ' ---i IUA POUAL H.- H DILUACIOM 

ti.- H CU.VI DI OPIUC!ON 

fT.• 
1 

---- p 2 -----
llfOTIYO 

---·- ------- --ri CIUDAD 

U .. L, OllCIOlll 

t. L------------------ .. __I 1 ... l___J RllllTJllO 1 ... 1 • 

!·•l.' --------·---------n UTICULDI ••f- ---T Ollllf•O 

a .. ~---i A PAltTllt DIL ···f · ~ .... 

IUVH ( 

--- ·--1 '"". 



PARTES QUE INTEGRAN LA CONSTRUCCION 

t-----------------1 
AVALUO CE LA TIERRA 

VALOft UMlf&alO COl,IClllfTI co~no DIL DUCUPITO o 
DU AUM[NfO 

LOTE YIPO 
YALOlt HIULTAllTI 

1------+-----jl------t-------1--------· -- --------+--------t 

1------1-----jl------t- ----+-------------1-------11---------i 
1------+-----jl------+-------1-----------+-------+-----·-· -

----~--------~-----~------~ 
IUWA ... TOTAL 

AVALUO CE LA CONSTRUCCION 

CLAllllC. IUP. 'º"PLANTA N, PL. HAi>ODICOICIUVACION tO.t.D VALO• UllllTllUO %DIM. VALOR RllVl.T&HTI 
·---f--.__-----+-----l------+---------i 

----- -~·--- ·- ---·------
- --- ---

------ ·----------- ---- ----

--+-------+----- -~ 

-- __ ,__ ___ _ ------ ·--
-- ----

TOTAL 

EDIFICACION ESPECIAL 

:=======D=l=IC=O="=C=IO=N=======:==l=U="=P=O=O=H=A=M=TA===;-·-·_·_L_~--t-·-·_ .. _·_·_·_C_OO_ll_llV_AC-10-0_,._~-D-AO-;-~~~--l-·laC-l.<i.-----l 
~---------------------------------- - - -----

OBSERVACIONES 

"'EXICO D.F A _DE ---·--··------ DE li 

llAWAOOR No 

REVISOR 



COHCL\jSIOllES: 

:Ss cie o.;::;ervo.r::.:G c11.<e 0_1 Gl ostu6.io pre::;entauo, la valuo.ci6n C!!:, 

t:.:.otral con .finco fi:;c:_lcc ei·ec"~u:.:.:.o:i por c.i. Gobierno tienen 

la finn.liducl única :f i:.~:clur;ivo.m.ente el acorcar:.ic cntra:las eco-

n6micao, p;..ca. g_ue ecte a su voz los tradusca en obras de bene-

ficio colectivo, talos como ooraa público.s,etc. 

La. valuación debcra practicarse por personas capa.citadas para­

es·te fin, con un conociu.iento básico de Ingeniería. Civil. 

Efectuando un ar1úli3is de lo aoentado en el presente es·~udio,-

encuentro que el botructivo en vicor, que es utilizado por la. 

De~endencio. correspondiente tiene serias fallas, una de las ~ 

cu:i.loo eo que cons:lc.lera colonias cataotrales, mismas que no -

oon ec1ui tativas ni justas, puesto que dentro de la misma oolo-

nía conoidcrn un valor u.~iturioieualitario a predios ubicados-

en aveniuas que en callos interiores. 

Consit.1 erando t:.uubién, caoi todos los predios como integros Y -

rc,-;ulare:;, dá.n.doec el caoo CO.IJO en la calle de Florencia. en la 

colonia Cuuulücmoc que del ludo Orieh'te' tiene ·un vlll.or de 

..,¿0,000.00 y cru.:a:1uo ln calle cc.raallón de por medio del lado 



Poniente un valor de ~8,000.00. 

No sienüo asi con el Instructivo.o.nterior, que para cnJa. calle 

del D. F., consideraba un valor unitario con un lote tipo para 

cada Sección, existiendo deméritos y castieos por mayor o me~ 

nor frente, así como por irregularidades del mismo predio, y -

profundidad, es por esto basico.mente que dicho Instructivo en-

vigor debería ser ref ormnüo. 
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