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FACULTAD DE INGENIERIA
DIRECCION

60-1-220

Serior JUAN CARLOS MARTINEZ RIVERA,
Presente,

En atencidn a su solicitud, me es grato hacer de su conocimiento el
tema que aprobado por esta Direccifn propuso el Profesor M,1. Anto-
nio Jiménez Lozano, para que lo desarrolle como TESIS para su Exa -
men Profesional de la carrera de INGENIERO CIVIL.

——

"WALUACION DE PREDTGS CON_FINES CATRSTRAGLS
EN EL DISTRITO FEDERAL"

1, Bosquejo histérico.
2, Aspectos legales,

3, Determinacidn de valores unitarios de
tierra.

4. Determinacidn de valores unitarios de
construccidn,

5. Comentarios al instructivo vigente.
6. Ejemplo de valuacidn.

7. Conclusiones y recomendac1ones.

8, Bibliografia,

”

Ruego a usted se sirva tomar debida nota de que en cumplimiento con
lo especificado por la Ley de Profesiones, deberd prestar Servicio
Socéial durante un tiempo minimo de seis meses como requisito imdis-
pensable para sustentar Examen Profesional; asi como de la disposi-
cidn de la Coordinacidn de la Administracifn Escolar en el sentido
de que se imprima en lugar visible de los ejemplares de la tesis,
el titulo del trabajo realizado.

Atentamente,

"POR MI RAZA HABLARA EL ESPIRITU"

Cd, Universitaria, a 14 de septiembre de 1984
EL DIRECTOR i

DR, OCTAVIO A. RASCON CHAVEZ. -

&
OARCH/RCCH /sha.
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. COORDINADOR GENERAL
A ADMINISTRACION ESCOLAR
R E S E N T E -,

AL C
L

Conforme al Reglamento interno de esta Facultad, el sefior

MARTINEZ RIVERA JUAN CARLOS

alumno de la carrera de Ingeniero Civil, llev6 a cabo sus
Pricticas de Desarrollo Regional en el perfiodo comprendido

entre el 1o. de julio de 1965 al 1o. de julio de 1966

-~ - - - , en virtud de lo cual se ie extiende constancia
de haber cumplido su Servicio Social conforme a la Ley Re
glamentaria del Artfculo 50, Constitucional relativo al -

Bjercicio de las Profesiones en el Distrito Federal.

Atentamente,
"POR MI RAZA HABLARAR EL ESPIRITU" ¥

Cd. Universitaria, D F., 21 de noviembre de 1984
EL DIRECTOR [

A

Dr. Octavio'A. Rasc6én Chivez

OARCH'JMMA'mdb.



VALU.ACION DZ PREDIOS CON FINES CATASTRALES BN EL DIZTRITO FEDERAL

"Bosquejo Histdrico"

Primeramente me refiero al orisen del vocablo "catastro". [xisten
diferentes opiniones zostenidas por diverszos autores, aun cuando los
criterios son lo suficientemente unificadoe, el origen del término que
més frecuentemente se cita, es el que Zirma la palabra "catastro".
—Proviens del-lablu wedieval-Ycaupliastrum. La labor catastral, al - -
isual que cualquiera otra actividad humana, es en su manifestacién ac-
tual, una consecuencia, no una causa. Asi ¢l catastro de nuestros dias,
es el efecto mAs reciente de un largo proceso histérico. S6lo a la luz
de la comprensién del pasado, de la actividad catastral podremos Juzgaxr
con lucidez su presente; Gnicamente después del andlisis de dicho pre- -
sente estaremos capacitados para especular confiablemente dentro de la
predicciédn de su futuro.

Tenemos una concicncia clara en cuanto a nuestro deber de aprender
de las enaefianzas de la historia para, inmediatamente, asumir la respon-
sabilidad que nos corresponde dentro del nueve cursoe de los acontecle -
mientos. Bl historiador briténico Arnold Toynbie, en su magna obra "La
Cultura en la Encrucijada®, relata lo siguiente:

",.. el orrendizaje de la
historia se parece s unas carta narina que, el caritin que la sabe leer,
proporciorard mucha mas esperanza fundada de evitar un naufragio, que la
que tendria si navegara a ciegzs. La oriertacién que le proporciona, si
tiene la aptitud y el valor de usarla, los nedios pars navegsar su ourso
entre los arrecifes y rocas ..."

Es cierto cque no hay experiencias que constituyan verdades eternas.
Las experiencies son percepciones subjetivas, significativas sélo en el
contexto de su época; sin embargo, no se podrd tomar como punto de par-
tida lo ef{mero del momento presente para comprender los conocimientos
acumulados en siglos. Los conocimientos histéricos se convierten en ex-
perienciss aprovechables cusndo se entrelazan los hechos hasta el pre~ -
sente compardndolos entre sf. .

Otras orinionec sostienen que el térwino original es "capitaclonis
registrun", cque es 2l nombre rjue recibia el registro de inmucbles grave-
bles a cada persona o a cada parcela.

"Gapitacionis re;istrum" aparece por primera vez en el Codex Teodo-



siano de Gedofredos, alredeior del afio 1640, Re:vlta interesante obh-
servar que, aun cuando se afirma cue "cgy itastirum" proviere el latin
medieval, e=’ . palabrs no se evcuentra denbro Qe la literatura clasi-
ca.

Otro autor relata que ls palabra "capitastrum" provienc de "capi
tacio"”; sin embargo, el uencionado autor no especifica en ué documen
to se apoya dicha relacién etiwmolézica.

Un antecedente més del tériino Catastro es "catastico"., De
acuerdo a la averiguacién del ilustre investigador Blondheim, este
término quiere decir "lista de ciudadanos con propicdades gravables",
Los estudios que condujeron a esta hipétecic ostentan un mayor grado
de confiabilidad y establecen que '"catastrum" se deriva de "catistico.
La razfn por la cual pensamos que esta deduccién tiene la mayer credi-
bilidad se apoya en Gue este investigador cita un documento veneciano
que data de 1185, asi como otras referencias en donde aparece esta pa-
labra con Su origen bizantino, en el que se le denomina catastijdn,
que significa registro, lista, cuenta. EI especialista justifica la
transformacién de "catastijdén" a "catastro" con otros ejemplos simila-
res,

Por otra parte, al aceptar el cambio de "catdstico" a "catastro",
el investigador afiade gue la evolucidén de la palabra "catastro" se ve
favorecida por la exzistencia de la palabra "catasta", que quiere decir
"andamio”. EIn sintesis, pensamos que la fundomentacién de esta rela~
cién es la mis confiasble y concluimos que la palabra "catastro" provie
ne de la palabra bizantina "catastijbén", que se convierte en "catasto"
en Italia y finalnente en "catastro".

"Catastro” ya se emplea en la época medisval. Por primera vez,
aparece en Francia al ser utilizada por el autor Galvini y la palabra
permenece en la lenjpua francesa hasta la fecha. Posteriormente, ol
uso de este vocablo se vuelve mds frecuente hasta el grado de utilizap
se en todo el mundo.

Una excepcién a esta regle la constituyen los puises escandinavos
que en lugar del término "catastro" emplean "matricula®,

LO5 INICIOS DE LA ACTIVIDAD CATASTRAL

Todos ssbemos que, des'e épocas antisuns, la motivacién que impul
s6 a loc paises a tener un resistro de la tierra, un catastro, es la
de ase.;urar su tenencia. Cuendo avanuian culturalwuente lou pueblos, la



necesidad de hacer partfcipes a loc particulares dentro de los gastos
plblicos destinados al bien comin favorece que la propiedad raiz sea
elegida para este fin.

Entre el afio 5,000 y 3,000 A.C., se inicia la formacién cultural
de la Humanidad, en Mesopotaumia y Zzlpto (excluyendo en esta afirma-
¢i6n a la cultura China). En aquella época ya se contabilizan los
afos divididos cn 12 meses con dfas de 12 horas; se emplean 160 gra-
dos para medir unICirculo; se conoce la escritura; se descubre el ara
do y sl carro; se construyen casas y templos con ladrillos y sistemas
de canales de irrigacién; se escriben contratos e informes.

En el desierto arabijo se ha encontrado entre miles de objetos,
una tabla de barro procedente de Caldea con un plano codificado. Ree
presenta la ciudad de Dungul y data de cerca del afio 4,000 A.C. Di-~
cho testimonio muestra las parcelas (recténsulos, trapecios y tridngu
los) con las medidas de sus lados y sus superficies expresados en es-—
critura cuneiforme. Al hacer la equivalencia con las medidas actuales,
se encontrd que la ciudad medfa 108 Kms.2. '

La tablae lleva inscritos los nombres de los gupervisores de los
levantamientos y del Controlador de Pesaa del Rey.

En otras tablas del afio 3,758 afos A.C., se han encontrado repre
sentacicnes de casas, parcelas y canales de irrigacién.

EGIPTO

En el afic 3,000 i.C., ya existia el catastro en Egipto.

n el valle del rio Nilo se inundaban las parcelas de cultivo
con una perioricidad apual. 3sto obligaba & reelizar levantamientos
repetitivos nara reestablecer los linderos de estas parcelas.

. La agrimensura eyipcia tiene, en consecuencia, la edad de la agri

cultura egipeia.

3e ha encontrade una piledra, llamada "Piedra de Palermo", que da-
ta del aiio 3,000 A.C., en la cual se habfan grabado los codos y sus
subdiviciones. £l codo es una medida de longitud de los lados de las
parcelas que Se usaba tawbién para medir el nivel del agua del rio Wi-
lo.

tn la Tesoreria de la farsones existilan registros detallados so-
bre 12 tierra incluyendo medidas, linderos y superficies de las parce-
115, asi como los nombres de sus propietnrios. Ifuchos hallazgos reve-
lan bambién inccripsiones sobre los szrimensores que se gefialan como



supervisores de las tierras y de los monumentos.

Segln Herodoto, la primera sran regularizacidén del impuesto. a la
propiedad raiz apoyada en un levantamiento nuevo y en la redistribu-
cién de 1la tierra, se llevd a cabo en Egipto, en el ailo de 1,700 A.C.-
En dicha regularizacién se fija una quinta parte de las rentas (o sea
el 20% del ingreso bruto) como tasa del impuestc. Esta tasa sigue en
vigor en Egipto hasta nuestros dfas. Bs as{ como e transforma el ca
tastro egipcio con fines juridicos a un catastro fiscal.

Los griegos llegaron a conocer a los agrimensores ebipcios b4 los
llamaron "arpedonaptos" (los que estiran la cuerda), porgue empleaban3
pars sus trebajos cordeles con nudos equidistantes en "codo real"'(52 ’
cm.).

En el Museo Britanico de Londres se exhibe un documento_egipéio,_
el "Papiro Rind", en el cual se describen las reglas bésicas de la
agrimensura egipcia. Hste documento es el primer instructivo toﬁogré.
fico elaborado para levantamientos catastrales.

El catastro egipcio funcioné durante més de 4,000 afios. No fue
8ino hasta el siglo XIX cuando se empez6 a cambiarlo pera modernizar
su estructura bisica.

GRECIA

Es bien sabido qQue los griegos no se iniciaron como filbésofos,
sino como navegantes y comerciantes; su auge econémico se manifesté
en la comstruccidn dc edificaciones monumentales y en la adquisicién
de tierras.

En el afio de 680 A.C., se introduce en Esparta una norma para
" las medidas y pesas.,

En 621 A.C., Dracbn impone leyes fiscales severas que llegan a
oprimir a los pequehos agricultores, que se endeudan a. favor de los
ricos comerciantes y navegantes hasta la pérdida de su propiedad. En
594 A.C., la legislacién de Soldén reestablece el orden.social, cance-
la las obligaciones sobre la propiedad rafz, prohibe la esclavitud
por deudas, asi como 1la acumulacién de grandes extensiones de tierras
en propiedad, o incluso, hace volver a los deudores que habian huidov
al extranjero por no poder pagar sus deudac e impuestos.

pDespués de esta época, siguc una nueva era que ve realizada una
redistribucidn de las propiedades irmuebles, a fin de asegurar la prg
piedad raiz y sorantizar el ingreso fiscal. Esta redistribucién so



logra a trevés de un catastro funcional.

Fue Fitd oras de Samos, juien le dio las bases matemiticas a la
"Geonetria Prictica", tiruino que ce usb desde entonces hasta el gi-
glo XIX para denouminar a los trabajos topograficos.

Los topdgrafos de aquelle época gozaban de un gran prestigio en
la vida plblica como relatan algunos poetas griegos de entonces.

ANTIGUO TESTALENTO

El Antizuo Testamento fue escrito entre los afos de 1,200 A.C. y
450 A.C. y, como sabemos, no contiene datos sobre la filosof{a anali-
tica o la légica, 4reas del saber desconocidas en aquel Ambito,

Sin embargo, el intiruc Testamento es una fuente histérica con-
fiable que aporta datos sobre la historia de la cultura mundial, asi
como sobre los avances técnicos de esa época.

Antes de escribirse el Antiguo Testamento, los israelitas habfan
tenido contacto cultural principalmente con los habilantes de Mesopo-
tamia y con los egipcios que habitgban en la cuenca del rfo Nilo.

Estos pubblos ya sabian entonces realizar céleculos algebraicos,
podian calcular el volumen de sus pirdmides, resolver problemas topo-
grificos y ya habian elaborado tablas astronbémicas.

Los israelitas no habfan lorrado avances de esa naturaleza, no
tenfan una ciencia matemdtica ni conocian vl Algebra.

Su sistema numérico ers empirico., Sc empleaba un conteo Secuen-
c¢ial y se representaban los niimeros con lctras del alfabeto. Existia
el sistema sexagesimal y el sistema decimal se empezaba a usar apcnas
esporidicamente.

Para realizar leventsmientos topograficos, ge empleabu una geome
tria préctica rudimentaria.

Exist{an la propiedad rafz y la donacibn de tierras. Intre los
testimonios de aquella época se encuentran, entre otros, una placa de
barro de los hititas, con una inscripcidn que revela el traslado de
una porcién del terreno como una unidad completa, incluyendo en ella
la tierra de pasto, el vifiedo, la huerta, el ganado, asi como las per
sonas (esclavos) que formaban parte de esta propiedad raiz.

uxistia el ailo sabditico, un atio de cada siete, en el cual cual-=-
quier persona podria cosechar los frutos de cualquier parcela.

Asimismo, se tenfa un aflo on cada 50, llamado "Ado Jubilar", en



el cual se le regressba la tierra nl propieterio original. No exis-
t{a asf la venta o donacidén de un tier rafiz a perpetuidad y la venta
de una percela era en realidad la venta de su usufructo durante los
afios que restaban del siglo (de 50 afics) en curco.

El precio se fijaba de acuerdo a log aros transeurridos,

3rae usual, sobre todo enlos vifiedos que tenfan un valor alto,
colocar mojoneras para fijar los linderos de una parcelh. -

Zn 1o que se refiere a los gistemas de medicidn, en un princi-
pio los israelitas empleaban las medidas de los egipcios, deblio a
su vecindad y, posteriormente, por el dominio egipcio.

Més tarde, los israelitas usan las medidas babilénicas que se
emplean ya en todo el Cercano Oriente.

Para distancias cortas se usan los siguientes medidas:

~ el codo, una distancia que va del codo hastz2 la punta del de-

do menique;

- el palmo, equivalente al ancho de una mano;

- ¢l dedo, equivalente al ancho de un dedo;

- el grano de amapola, la medida mAs pequefia de todas.

Para distancias largas se empleaban:

- el tiro de arco;

- la jornada equivalente al viaje de un dia;

- el estadio griego, que se usd posteriormente.

No se conoce en el Antiguo Testamento el pie como medida de lonzi
tud.

Asimismo, no se tiene ninguna medida de superficie, ni siquiera
existe una palabra en hebreo relacionada con este concepto.

Para denominar una superficie se recurre a la nisma medida de
longitud y se habla, por ejemplo, de una parcela de un cordén que tie-
ne en realidad una superficie de un cordén cuadrado.

En lo concerniente e instrumentos demmedicidn, exist{an:

- la soga de medir

- el cordel B

- la cafla de medir. :

~ Se ticne conocimiento del levantaniento de planos de ciudades, de
parcelas y de obras civiles.

RONLA

" En el .siglo VI A.C., Sefvié m™ulio establecid el primer catastro



romsno, llamado "tabules censuales".

En dicho catastro se levantaba el perimetro de la parcola y ce
estimaba el ingreso susceptible de producir, de acuerdo al tipo de
suelo, al cultivo, & la calidad y a la productividad de la parcela.

Los registros catastrales de los romanos se basaban en lag mani-
festaciores de los propietarios. uUe estimaban las superficles de
acusrdo-al -tizmpe gue empleaba una yunta de bueyes, o bien, por la
cantidad de semilla que Se necesitaba pare sembrar una parcela,

Cuando el censor dudaba de una manifestacién, enviaba un agri-
mensor para verificarla,

Los fraudes al fisco se castigaban severamente, a veces hasta
con la expropiacién de la propiedad o inclusive con la pena de muer—
te. .j o

El primer censo romanc se llevd a cabo por decreto del emperador
Augusto, siendo Quirino Gobernador de Giria (12 A.C. a 7 .D.Co)e” .

Conforme a la jurisprudencia romana, la tierra de un'pais'déni
quistado pasaba a ser propiedad del pueblo romano y la fiscnlizacién
del suelo conquistado lograda mediante un censo, era la base del de-
recho fiscal.

Lactinio describe el levantamiento censal de la siguiente mane-
ra;

“"Los censores llegaron a todos los lugares y causaban diaturbios;v
median parte por parte de cada parcela, contaban cada copa y cada Ar-
bol frutal, registraban cada animrul de cada especie, anotsban el ndme-
ro de personas, juntaban la poblacién urbana y rural en las ciudadas
autbénomas, todos los nmercados Se congestionaban por las familias que
llegaban como manadas. Cada quien aparecia con todos sus hijos y es-
claves. En todas partes sc oian los gritos de aquellos que eran inte-
rrogados con torturas y palos. 3e aprovechaba la rivalidad entre pa-
dres e hijos y se presionaba a los esclavos mas fieles para congeguilr
declaraciones en contra de sus amos, declaraciones de lag mujerecs en
contra de los esposos". '

A pesar de la violencia de sus métodoc, no se puede negar que el
censo romano era una forma efectiva e consepuir datos fidedignos.

Bl censo constaba de dos etapas: ‘ )

~ la apocraffa, el registro sistemidtico de todos los sujetos y ob

Setos del impuesto a la propiedad rafz, y
~ la apowulnesis, la fijacién oficial del impuesto.
Jste primer censo se inicid en el afio 7 A.C. Los padres de Jesis



tenfan gue ir a registrarse este afio, no nacié en ei afio 0 sino en
el aiio 7 A.C. de nuestra era. Este dato fue comprobado mucho:s afios
después por el ilustre astrénomo Xepler, que pudo reconstruir la
constelacién de JOpiter. En estn constelacidn aparace aquella estre
1lla que se conoce como la "Estrella de Belén".

En el afio 380 D.C., cuando Teodosio I el Grande es el Emperador
Romano, se elabora nuevamente un catastro fiscal que funciona con

gran eficiencia. o e

EDAD MEDIA
Derecho Germano

Zn 21 Derecho Germano sélo exist{a la propiedad colectiva de la
conuna y el usufructo de los individuos (similar a la fisura juridi-
ca del ejido en México).

Se implementa la propledad individual cuando llega la jurispru-~
dencia romana a Furopa Central,

En el afio de 800 Carlomazno implementa el impuesto a la propie-
dad rafz, conocido como el "diezmo", con una taza del 10% del ingre-
g0 bruto de las varcelas.

Fl "diezmo" era un impuesto nacional y, en un principio, se em-
pleaba para financiar las numerosas fundaciones cristianas, iglesias,
monasterios, escuelas y beneficencias. Posteriormente, dicho impues-
to se empleaba para solventar las muchas y continuas guerras contra
los pueblos pazanos.

Los reyes francos postoriores a Carlomagno, se sirvieron todavia
de los libros de los censos romanos pera implementar los impuestos en
las tierras conquistadas en el Horte de Italia. FEsta adaptacibn se
1levd a cabo a pesar de que habian pasado muchos siglos que conlleva-
ban upa impertante desactualizacidén de los datos censales.

Bajo el feudalismo (del afo 900 hasta 1200), los soberanos y el
clero favorecen el resistro de los bienes rafices. ZEmpiezan a suscri-
bir "papeles" que eran una especie de escrituras de la propledad.

Al nismo tiempo, el impuesto predianl (el “diszmo"), empleza a per
der su caracteristica de impuesto nacional. &l clero y los soberanos
seculares adquieren una fuerza cada vez mayor y dejan de pazar el im-
pussto predial, Ese fenbémeno se esparce en todo Europa y persiste du
rante muchos siglos.

Hay economistas -ue afirman que este hecho fue la causa principal



del movimiento social min imrortinte en Francie, la Revolucién Fran
cesa,

%n 1550 a través de un decreto del Parlamento, se trata de im-
plantar nuevanente ¢l inpuesto predial comwo i..puestc nacional. FE1
intento fracaza debido 2 1s recistenci: del clero y de lon sobera-
nos.

uds de 100 ailos despuée, en 1660, 1 Parlamerto opta por otor-—
carles una exencidén Azl impuesto predial pars roder establecerlo.

in Italia se elilorun regictroz de la tierra pura fines fisca-
les desde 1162, en la ciudad do Pisa; ern 1202 en la ciudad de Sie-
na y, en 1207 en Bercheli. Todas ecllas eran entoncec ciudades inde
pendientes.

En MilAn se inicia en 1208 uno de los primeror levuntamientos
catastrales que se termina wids de 5C afios después, en 1260.

3in embargo, no se logra implementar un cistema fiscal en base
a estos levantamientos.

En Inglaterra se establece el primer catastro en el aho de 1066.
Esto ocurre después de la ruerte de Zluardo, cuando Suillerso de la
lNormandfa, tambiép conocido cozo Guillermo el Conquirtador, llesa o
ser rey de Inglaterra, Tl es el encargado de implemcntar el impues-
to predisl por medio de lz dominacién militar.

Bl registro catastral es llamndo el "Doomsday Book" ("Doomsday"
es el dfa del Juicio Universal).

¢{Puede uno supcner, sin falsa irorin, sue la pente lo llamabs
as{ en funcidn de las corsecuencias a las que =e tenfan que enfren-
tar en caso de evadir el pa;o de sus inpuestos?

En Francia se inician los priueros reviztroc catastrales conoci-
dos como "los libroc de estimaciones", ZIsto ccurre en San Luls en
1269. Se hacen nuevos intentos, sin lograr nin tn éxito, en 1350,
en 1%59, en la época de ~obicrno de Carlos ¢l cabio (13G4-13%80) y en
1491 por Carlos VIII (1480-1498).

Iuis XIV finalmente logra implenentar en alsunas provincisu un
gistema fiscal equitativo en base a levantamientos cutastrales; sin
embargo, debidobisicamente a la resittencia de la nobleza francesa
en esa época no pucde extender estos levantzmientos a un nlimero na-
yor de privintias.

EDAD LODERNA

Al comenzar la edad lloderna se desarrollan métodos e instrumen—



tos que influyen notablenente en lov levantaniontor catastrales:

- 3n 1590 el profesor matemitico Juan Preetorius fabrice en Aug
tria la primera plancheta nmodernu, llamada ™. %nzula Fraetoria
nii" (la plancheta es conocida ds:le hace 2500 afios).

~ Zn 1€08 so inventa ¢l telescopio y en 1600 Jalileo Guliled
congtruye un telescorio con un poder Qe'amplificacién de 1000
veces., )

- In 1515 el holandés Snellius publica el :étodo de triangula-—
cifn.aplicada a la_tonocrafia,

- En 1730 ge construye el primer teodolito,

Zn la Tdad lloderna se inician levantamientos catastrales en nu-
chos pafses. A guisa de ejemplo nencionaremoz alzunos importaontes:

En Espafia se realizan los primeros trabajos estedisticos de im~
portancia sobre la contribucibén a la prepiedad rafz. Usto ocurre
bajo el reinado de Felipe II en 1575. 5in embargo, debido a le opo-
sicibn de los soberanos, duefios de extensiones territoriales nuy im
portantes, no es posible implementar un sistema fiscal efectivo.

~ En 1580 el Duque de Wurtembarg trata de implantar un sistema
fiscal pero tarda 50 afios para finalmente poder promulgsr un decre~
to sobre el impuesto predial.

A fin de lograr el establecimicnto de una carga fiscal eguitati
va, en 1681 el Pape Inocencio XI le ordena al Cardenal Cybo de la
Sociedad de Buen Gobierno iniciar los levantamientos catastrales de
todo el Vaticano, que entonces contaba con una extensién mucho mayor
que la actuzl.

En Prusia se¢ realizan los primeroc levantamicntos catastrales pa
ra fines fiscales en el afio de 1683. L1 Rey Federico el Grande opi-
na gue los planos catastrales son un sccreto de estado.

En 1718 ce emprende ¢l catastro de 1:ildn, elsborado por primera
vez con todo el rigor cientifico por Juan Ja:o0bo lurindui, Subdirec-
tor de la Academia lilitar de Viena.

lorimori realiza una trisngulascién, poligonales y el levantamien
- to de las esquinas de cada parcela., JImplea una pluncheta nueva que
&1 nobfa desorrolade y se tiene que someter tres veces a pruebas cop
parativas paru mostrar la superioridad de su plancheta. La utilidad
de 1a plancheta se compara con el entonces usado "scu:dro" (escua-~
dra).

Bn 1731 se termira el levzntamiento de la Lombardfu, entonces
Augtriace,



31 Catartro de Milén, por su precisidn y calidad, e constituyéd
¢n modelo para todos lo: catastros siguientes. Fuerzas politicas
impidieron la actuanliracid. postorior de este catastro.

Aidan smith (1723-1790) dice en su famoea obra "Investigacidn uo-
bre la Haturaleza y ¢l COrigen de la Tigqueza de las llaciones's

"El catastro del Ducado de 1:il4n, que se inicid en la época de
Carles VI, se considera cowo una de las obras mds exactas y cuidado=
samente eluboradas de este tipo, que jamds se haya hecho'.

Muchos estados siguieron el ecjemplo del Catuatro de MilAn, por

ERCLIIH

« Austria, en la Lombardia y Venecia

» Ducado de Parmz y Piacenza

« Ducado de Carrara

. Francia, en la época de Napolebn

« Bélgica

« Luxemburgo

. Holanda

. Prusia, en los estados de uestfalia y Renania

+ Sulza, en los cantones de Vaud y TGinebra

« Egipto ‘

Otros estados iniciaron sus catastros en base a los antecedentes
del catastro de l4ildn, apoyéndose ademds en una red general de‘trihg
gulacibn:

. Bavaria, empleando la proyeccidn de Soldner

. huetrla, en algunos estados de la coronma auatriuca, entre

otros en

« Hungria, empleando una proyec:ién estercogréafica.

. Z1 22 de septiembre de 1786 se publicu una ley con el bbjetq de
implementar un sictema fiscal. &in enbareo, la uswval resistencia de
la nobleza y del cléro impide que se loure algiu avance significati~
vo.

En 17970, 1la gaperatriz Marfa Teresa foria unn comisién pura el .
desarrollo de un sistema de fiscdlizaciéu del suelo. En 1771 y 1772
se publican una ley y =su reglamento para este sistenma.

Bl 5 de a‘osto de 1774 se provud.c unn nueva loy figeal. Conf6£>
e al Articule 4 de esta ley, los propieturios deberdn determinar
las superficies'de sve rredies y prosentar uns marifestacidn (llama-
da "Autoconfesidn"). Yos costos corrfan por cuenta de los propieta-
rios.



®s asi como en 1784 entra en vigor el "Catustro Tereciano",

En 1793 sc¢ pudblica un reporte, la "obra de compilacidn®, que
contiene las manifestaciones y que les sirve de gufa a los recauda~
dores.

Bl valor total imponible resultd de 45'783,405 florines y el im
ruesto a recaudar de 274,000 florines anuales.

3¢ ioplemernta un sistema de actuslizacidn llemado “conservacidn
de la evidencia® o "rectificacidn del inguesto". X1 propietario de
un bier rafz tenfa la obligacibén de manifestar a los recaudadores
tados los cambios. Los recaudadores a su vez, enviaban estzs infor-

macién, junto con sus propias observacionss, d TE ComEiér—Losat—de
Impuestos, Esta Comisidn era la responsable de elzborar los nusvos
registros, llamados "libros de transporto", y las nuevas notifica-
ciones del impuesto.

Sin embargo, debido principalmente a la falta de croguis de le-~
vantamiento y de claves catastrales (en los registros sblo se empl ea
ba un folio), la actualizacién se dificulteba més cada aflo, Desrués
de algunas décadas, el sistema ya no era opersnte.

El 23 de diciembre de 1817 el emperador Francisco I de Austria,
inspirado en Catastro Napolebnico, ordena el levantamiento catastral
e tode €l Imperio.

<1 catastro francés eg, sin duda, el pller mis importante en el
lesarrollo de los catastros de todo el mundo.

Después de intentos no fructiferos de Juan Bautista Colbert, en
16663 de Chamillart, en 1700; de KHachault, en 1749; del Linistro de
Raclenda Laverdy en 1763; del linistro de Guerra y Asuntos Exterio-
»es Cholseul, en 1770, y del Uinistro de Hacienda Jacobo Turgot en
i976, la Asamblea Constituyente de la Revolucién Francesa pubdlica el
8 de diclembre de 1790 una nueva ley sobre los inmpuestos directos
cntre los cuales figura el impuesto predial.

Zn 179% y 1794 la Asamblea decreta la organizacidn del Catastro
Seneral de la lNacién y la valuacién de todas las propiedsdes roices,

El 23 de noviembre, de 1798 se publica una ley que regula la dis-
tribucidn, estimacibén y recaudacidén del impuestc predisl.

Sin embargo, no se realizan los trabajos catastrales.

©n 1801 Hapolebn, como Frimer Cdénaul, establece una comisibén pa-
ra estudiar la distribucidn equitativa del impuesto predial.

Se seleccionaron 1800 municipios de todos los departamentos de
Francia para reslizar el levantamiento de todos Jos cultivos. Se
sretendfa estimar el ingreso neto de las parcelas, distribuyendo a



todos los demis municipios del pafs un impuesto predial equivalente
al de los municipios levantados. 1os resultados no eran Gtiles.

El 20 de octubre de 1803 se puvlica un decreto para levantar y
valuar todos los municipios. A su vez, se les exige a los propieta-
rios menifestaciones de les superficies de los cultivos de su propie
dad. O$in emburgo, las manifestociones son deficientes e imprecisas
Y no se logra ajustarlas a los levantamientos globales de cada muni-~
cipio,

En 1805, a petizién de los propletarios, se interrumpen los le-
vantamientos.

En 1807, a _su regrogo de Milait Nonoladn da dnst=ucetsses do
realizar el catastro parcelario.

El 15 de septiembre de 1807, a iniciativa del Ministro de Hacien-
da Gaudi, se publica la ley titulada "Instrucclones Relativas al Ca-
tastro" que contiene las bases para la ejecucidn del catastro.

El 7 de noviembre de 1807, Gaudf{ forma una Comicién de nueve
miembros, presidida por cl mutemAtico Delambre, ijecretario de la Aca
demia de Ciencias; la Comisién elabora el reglamento que fue aproba-
do por Napoledn en su edicto del 27 de enero de 1808. El 20 de
abril de 1808 se publican las "Instrucciones Generalea" para la rea-
lizacién del catastro.

Los trabajos se inician de inmediato y, a fines de 1808, se esté
trabajando en més de 3,200 municipios.

BEn 1810 el llinistro de iHacienda forma una Comisidn, integrada
por 12 inspectores generales. EL objeto de esta Comisidén era reali-
zar una coleccibn sistenditica de todas las leyes, decretos, reglamen
tos, instructivos e instrucciones. En 1811 se publica un compendio
de 1444 articulos con el t{tulo de "Recueil Iéthodique des Lois,
Décrets, Regléments, Instrucciones et Décisions sur le Cadastre de
France".

De 1808 a 1814 se levantan 37 Millones de parcelas en 9000 muni-
cipios con una superficie de 12 Millones de hectéreas.

De 1814 a 1817 se interrumpen los trabajos catastrales y, al rei
niciarse el avance, &éste es lento con apenas unu produccién de 300 a
400 municipios anuales.

ediante una nueva ley promulgnda el 31 de junio de 1821, se re-
orsaniza el catastro. Se involucra a los municipios y los departa-
mentos. 5e logra incrementar la produccidn, sobre todo de 1826 a
le40.



Después de haber formado diferentes cowigiores para melorar los
métodos de levantamiento y de los sistemas de actualizacién en los
afios de 1827, 1828 a 1836 (sin resultadoc positivos), 1837 (proyec-
to de Boichoz), 1840 y 1846, en 1850, se terminan los trabajos ca-
tastrales en todo el pais.

Con la participacién de 2500 a 3000 gebmetras se habian levanta
do en escasos 40 afos 100 millones de parcelas en 32,000 municipios
con una superficie'de 4% millones de hectéireas, representados en
370,000 planos a escala de 1:1000 a 1:5000.

El costo del levantamiento ascendid a 160 millones de Francos, o
sea 3.72 Francos por hectdrea y 1.60 Francos por parcela.

Te 1851 a 1897 surgen frecuentemente nuevos proyectoc de actuali
zacibén catastral, y en 1898 se publica una ley relativa al catastro
técnico.

En 1914 y 1925 se dictan reformas a la ley de 1898 y en 1928 sge
rublican especificaciones detalladas para las operaciones y revisio-
nes catastrales con fines fiscales.

En 1930 se inicia un programa de actuclizacibn empleando dogs mé-

© todos:

la revisién y el complemento de los levantamientos catastrales
existentes ('"mise & jour").

el levantamiento catastral nuevo para corregir levantamlentos
deficientes ("renouvellement").

Para dicho programa de actualizacién, Roussilhe emplea por prime
ra vez en Francia el método aerofotogramétrico.

En 1938 se publica un nuevo instructivo, para realizar las trian
gulaciones y en 1939 otro mas para el levantamiento del catestro per
celario.

5l 30 de octubre de 1935 se complementa el C8digo Civil que data
del 2% de marzo de 1855; en &l se establcce la coordinacidén del Ca-
tastro y el Registro Piblico de la Propiedad ("Livre liypothécaire").

n 1953 se forma una comisién para elaborar un proyecto de ley
donde ¢l objeto del impuesto predial es la parcela (cistema in-rem)
rera agilitar lac operaciones traslativas y crediticias.

EL INICIO DEL CATAGTRO EN OTROS PAISES

La mayoria de los catastros de hoy se inspiran en el catastro
francés y se inician en el siclo 19. Algunos ejemplos son: '

.



1801 ilemania (en Baviera; después en iiurtemberg en 181&; en
llesse en 1821; en Hamburio en 1845; en Tuden en 1852; etc.

1803 Suiza (en el Cantén de Vaud)

1812 Finlandia (baséndoze en el primer levantemiento del aiio
1730

1818 7Yugoslavia (en las provincias de Slovenia, Istria y Dalma
tia, que pertenecf{an al Imperio Austriaco -~ Htngaro)

1829 Austria{en Viena)

1854 Canadd (en Quebec)

1886 Italia

1887 Pakistén (en la Provincia de Punjab)

_1896 _Méxice (en-gl—pisturito-Foucral)

1902 Sudén

1803 Tailandia

1909 rilipinas (Municipio de Pilar en la Provincis de Bataén)

1932 Hepal

1940 !fadagascar

1964 yeshington D.C. inicia un banco de datos de la propiedad
raiz en base a 153,000 avalfics fiscales.

CONCLUSION

Como conclusidén del presente trabajo, quisiera citar una refle-
xién del eminente Benzenberp, Director de Catastro de Prusia: "todas
las experienclas, todos los intentos, todas las bruebas estén hechos
¥, al evitar de recorrer de nuevo el mismo circulo de errores, de¢
tiene la esperanza de llegar a la meta por un camino més corto. EIL
éxito es una ordalfas, dice Pestelozzi, y cl &xite ha juzgado con sg
veridad a los trabajos catastrales que los goblernos han emprendido.
Juzgard con la misma severidad a los que los emprenderén todavia",
‘Estos pensamientos, expresados en 1818, giguen giendo ciertos en la
actualidad.



Como se vera en pirrafos anteriores, se hu elaborado una histo-
rie de lo que ha sido la valuacidén y la formacidén del catastro en al
gunos Paises.

Ahora bien nos toca presentar la historia y la formacién del ca
testro ern éxico,

MHISTORTA DE LA VALUACION EN MEXICO"

Pocas noticias tenemos de la distribucibn de Ja nnopledad—subpe— """

Tos pUeblos que ocupaban el territorio mexicano cuando vinieron los
espafioles; entre los Acolhuas, lietzahualcédyotl dividié las tierras
en la forma esiguiente:

I.~ Tlatocallalli o Tlatocamilli, que eran las tierras o semen-
tercs del Sefior cuyos productos se destinaban al soetenimiento de la
casa real y a algunos gastos oficlales.

Il.~ Tecpantlalli, eran tierras dadas en usufructo sin més obli-
gacién que dar pdjaros y flores en sefial de homenaje, reparar los pa
lacios y jardines reales y concurrir a la corte. ELstes tierras eran
transnisibles de padres a hijos; esto es, eran hereditarias; pero ex
tinguiéndose la linea directa volvian al Rey,

III.~ Fillalli, eran tierras adquiridas por didivas del Rey, en
compensa de servicios.

sus poseedores tenfan 1a propiedad absoluta; la transmitfan a
sug hijos y podian venderlas, pero no a los plebeyos.

IV.- Tecpillalli; eran las tierras transmitidas por herencia,
desde los primeros pobladores, que las apropiarou al establecerse en
el Pais.

V.~ Yahetlalli: (tierras de la guerra), obtenidas por derecho
de conquista, quo se repartian entre los reyes y seflores quienes las
dabun a les guerreros en pago de sus hazafias, con obligacién de dar
en pego, como renta, una psrte de los productog.

. VI,- Teopuntlalli: tierrus de los templos, cuyos productos se dg
dicaban @l sosteniniento del culto, de los sacerdotes y de los tem--
plos.

VII.~ liitlachimalll o Cacalomilli: tierras de la guerra destina-



daz 2 obtoner los productos necesario: para hucerla cuando &e llegura
el caso,

Loz pusblos tenfan otra especie de propiedad comunal y era la si
sulente:

As=- Altopetlalli: tierras del pueblo que se labraban en comin
eplicéndose sus productos al pago del tributo y a los gastos municipg
les.

-'Wwﬁt:mééiﬁﬁlalli: tierre de los barrios o Calpulli en yue estaban
divididos los pueblos, administrados por un jefe quien asociado a los
més anclenos llevaba un registro general de los vecinos. Se divid{an
en lotes, aplicando uno a cada familia de los vecinos para yue los
disfrutaran en usufructo, siendo transmicible tan solo de padres a hi
Jos, pero si dejaban de trabajar por dosafios o ge extinguia la fami-
lie, volvia la propiedad al Calpulli, para darla a otro vecino.

Intre los aztecas, la concuista de 4 pueblos comarcanos gue hi-
cieron el rey Tenoch redundaron en provecho de Liéxico, Tenochtitlin
el cual en su ensancharmiento se vio dividido en 4 Calpulli o Barrios
que fueron: '

Koyotla, al suroegte (hoy de 3an Juan), Teopan-Zoquipan al sureg
te (hoy de San Pablo), Cuecopz al noroezte (hoy de uanta }Marfa la Re-
donda) ¥ Atzcacoalco sl noreste (hoy de an Sebustién). Dividiase en
solares coro de 50 varas de longitud por 40 de latitud en los que de
manera uniforme halljibanse distribuidos hubitaciones y huertos; sus
edificios fabricados unos dentro del aguu ernn en general de magnifi-
ca construccibén, todos de terrado, canterfia y piedra tezontle, con
basto: aposentos deccrados con mérmoles y jacpes, torices y pieles,
alforbrados con esteras de palma y rodeados de bellisimos jardinec ba
joz y abreos, en los gue no foltaban estancues ni surtidores; hacian
fuerte contraste con los templos y loc palacios, las casas, las que
en general eran pobres, hechas de adobe, los muros estabun revestidos
con mezcln fina de cal con al;una coloracidn pintada al fresco; los
techos eran de zacate sobre morillos de maderu, dispuestos en capas
superpuestas que ge hucicn impermesbles en la estacidn de lluvias.

Con Yoctezumn II vino el ..0;eo0 y randezs pbatuma del reino Az~ -
teca y por consiguiente de su capital.

De la ciudad, tul como le encontraron los conquistadores y lo-

A 1la hoje 3,



cu: fue durante el reinado e iloctezuma II, ezisten fieles descripcio
nes que recurriendo a ellas podemos recomstruirla y representérnosla
de modo bastante aproximado.

zdificada en el cerntro del lejo cue ocupaba el fondo del Valle
de léxito, soberbio anfitesztro de mis de 45 Kuws.2, circundado comple~-
tanente de altisimqs montuiiag entre las que descuellan ¢l TFopucabe-
petl, ¢l Iztacclouatl y el Ajusco, comunicibase con tierra en distin-
tas direcciones por medio de # grandes calzadas. Ie principal partia
de Ixtapalapa, eran tan ancha como dos lanzas y tan bien obrada que
podfan ir por ella ocho de a caballo a la par; al llegar a Churubus-
co, que con sue adoratorios, casas y torres ee hullaba edificado a
uno y otro lado parte sobre la tierra, y parte sobre el agua, la cal-
zada torci{a y tomaba recta de Sur a liorte, media legua antes de termi
ner interrumpiala una especie de baluarte de fuerte comstruccién, con
dos puertas, uns para entrar y otra para salir, coronado por dos to-
rres y seguido a uno y otro lado de dos muros almenados, del alto de
dos hombres. Dibale remate, ya junto o la ciudad, un gran puente le=~
vadizo que, como los idénticos de las otras calzadas, servia para aig
lar al poblado durante la noche. Salvando el puente, "extendiase la
calle principal en una longitud como de dos tercios de legua, bordea-
da de srandes casas, aposentamientos y mezquitas®, la cual conducia
al centro de Tenochtitldn. <Tra la ciudad con nis de 59,000 casas tan
grandie como 3evilla y Cérdoba, de calles anchag y rectas con una mi-
tad de tierra y otra de agua por la que discurrfan los traficantes en
sue canoas, y unidas todus en los cruceros por unchos y sélidos puen-
tes.

La ciudad rodeada de asucz, tenfa en su centro culninando el Gran
Templo, el Teocalli o Templo liayor; nuitzilopochtli y T1laloc tenifon
cus res;cctivos santuarios en la cims de la construccibn. - Una inmen~
sa barda rodesba a todo el recinto sagrado y sus numerosas dependen-
c¢ias. Frzy Bernordino de uahapgiin nos habla de 78 edificios alojados
dentro de ese recinto, la mayor parte de log cuales estaban dedicados
a diversos nlmenes; serfon o munera de canillas; cada edificio tenia
su nombre particular. Couprendido dentro del citado recinto, conﬁébg
se el Calmécac, institucién de educacién, o cccuela o nls concretamen
te una especle de monssterio y de col2zio donde habitsban los sacerdo
tes en cran nimero, que educaban a lo: wuchachos. En esa casa estaba
1s imagen de .uetzalcbdatl, dios dol aire. Ademis e csc monusterio



hebia en el templo mayor otros edificios, también de la micme {rndole,
oue llevaban isual nombre de Calmécac, con otro que servia para dis-
tinguirlos entre s{; admitiase sdlo en el Calmécac, a los hijos de
los nobles, recibiendo bajo severa disciplina, educacidn civil y rell
glosa,.

Habia mrandes -lacios, siendo los principales el de las casas
viejas de lMoctezumu, gue ocupaba una gron manzana linitada al Oriente
por lo que sou hoy las calles de lonte de Piedad, el de Axaydcatl que
sirvié de morada a los espaficles, a su derecha, hacia el Oriente, la
casa de las Aves y el Palacio de lMocteruma Xocoyotzin o Casas Nuevas
en donde se construyé después el Talacio do los Virreyes y que o8 mo~

tualmente el Palacio Nacional; tamlién hebie una casa para fieras.

Para surtir de comestibles y otros objetos la ciudad, habia mer-
cados siendo el wdc célebre el de Tlatelolco, en cuyo recinto habia
magistrados para dirimir las contiendus en*re loe traficantes. Ia
plaza estaba cerrada con portales y tan vasta que en un solo dia no
pudieron los espafiocles visitarla y era tal la cantidad de pernte oue
solasente el rumor y el zumbido de las voces y palabras sonaba més de
una legua seglin testimonio de Bernal Dianz,

31 agua potable venia de los veneros de Chapultepac y ers condu-
cida por un cailo de tierra coupacta "tan fuerte como la pledra, alto
¥y ancho", dice el cronista Herrera.

El conducto era doble de sverte que para limpiar uno, corrfa por
el otro el apgua, lz= cual se vendis y se llevaba en las canoas que en~
traban por los canales.

De cada pusrta del ‘ran Teocalll rartisn largas calzedas que co-
punicabsn a la isla Tenochtitlan con la tierra firme, siendo el prin-
cir-l de estos camiuoz, el de Tlacopan jue conducia hasta Atzcapotzal
¢o. La segunda cnlzada en importancia era la de Ixtapclapa la gue en
el runto en que se unie cor la calzadu que iba a Coyoachn se eripid
el Fuerte de ¥olotl en nonor de un caudillo Chichimeca. La tercera
culzada era ls del Tepeysc y habiz otra que corrie hastu orillas de
la lasuna donde estobo un embarcadero para las canoas.

Los calles de la ciudnd eran de tres clases: unas de tierra, pe- '
ro tan aseadsas y pulidas que cu aspecto hizo decir a Fray Torible de
Benavente "ez ton barrido el suelo y tan cceado y liso, que aungue la

plantn del piz fuers tun delicadu como la muno, no recibiers el pie



detrimento ninguno en andar descslzo", eran anchus al zrado de que po-
dian caber 10 é 12 hombres csbalgando de fremte. La secunda clase de

calles eran los canales mismos, el Dr. Cervantes de Salazar contoba 73
acequias y canales se fueron segando, quedanco :6lo aquellos indispen—
sables, para clierto trafice interior. ILa tercera clase de calles era

mixta, en parte de tierra y en poarte de agua.

Después del 13 de agosto de 1521, Don lierndn Cortés decidié cons-
truir la nueva ciudad conforme a las reglas establecidas'y'condagradés
por la legislacién de aquellos tiempos.

La ley del cbdigo de partidas promulgadas en el afio de 1263 dice
cémo debe el rey ser guardado en sus cosas, que sean muebles o rafces,
porque las llamaban asi.

Complidamente non podrie el rey seer guardado, si todas sus cosas
non fuesen guardadas por honra del: onde sin todas agquellas que habe-
mog dichas, aun hi ha otras que quercmos agora decir en quel debe el
pueblo guardar, et estas son ayuellas zjue llaman muebles o raices: et
las muebles se entienden por aquellas que viven et se mueven por si na
turalmente, otro si por las otras que maguer no son vivas gue se non
pueden por si mover, pero muévenlas; et raices son las heredades et
las labores que se non pueden mover en ninguna destas maneras qﬁe di-
cha habemos. &t destas heredndes que son raices, las unas son quita-
mente del rey asi como silleros o bodegas o otras tierrss de labores
de qual maners quier que sean, quc hobiese heredado o comprado o gana-
do apartadamente para si; et otras hi ha, que pertenescen 2l regno,
esf como villas o castiellos o los honores que los reyes dan a sus ri-
cos homes por tierras, etc.'

8e atribuye al virrey Don Antonio de Mendoza la primera ordenanza
sobre medidas, que rigid en Nueva Sspafia, ¥y que fue promulgada en la
capital de la colonia el # de julio de 1536. Conforne a esta ordenan-
za, la uridad de medida es el paso o vara; la vara o paso consta de 5
pies o tercias.

Una tierra, se llamaba un fundo de 96 varas o pasos de cabezada
por 192 varss de largo.

Una caballerfa consta, serin esta Ordenanza, de 192 varas o pasos
de cabezada por 384 vcras o posos de longitud. Bste puso es indudable
mente el que los s rimensores llumubun sulombénico, se concideraba la
legua compuest: de 3,000 pusos salondnicos o de 3 millas de a 1,000 pa



808 cada una.
3e usé tawbién del marco para las medidas agrarias,

El marco equivale a 2 varas y 7 ochavas, de las varss modernas me
xicanas. Usasban los agrimensores un cordel o mecate de 23 varas moder
nas mexicanas.

Pare medir una caballerfa de tierra, usaban los précticos uwa-msea—

""te o cordel de 69 varas o pasos salonbnicos; circunstancia que es nece
gsario tener en cuenta al estudiar titulos antiguos y expresar en medi-
das métricas la capacidad agruria amparada por dichos titulos.

Por bando de 19 de septiembre de 1567, el Virrey Don Gastén de Pe
ralta, Conde de Sant-Esteven reformé y adicioné dichas medidas, las
que estuvieron en préctica hasta el afio de 1857 en que se adopté el
Sistema Métrico Decimzl, quedando en préctica muchoe efios después y
atin hoy son las usadas en algunas alejadas poblaciones de provincia.

La vara mexicana es la unidad de las medidas lineales, equivale a
338 Milimetros.

La subdivisién mAs comin de la vara es en pulgadas. Una vara tie
ne 36 pulgadas.,
Se divide tumbién en dos medias, 3 tercias, 4 cuartas, 8 ochavas.

In la agrimensura se acostuubraba despreciar las fracciones de va
ra, asi como se acostumbra ahora despreciar las fruacciones de metro.

En todas las medidas de tierras se usaba antiguamente el cordel.
Un cordel tiene 50 varas mexicanas. Todas las grandes lineas se expre
saban en cordeles.

In los deslindes y medidas de terrenos no se usaba de la legua
que era medida itineraria y geogrifica. Una legua tiene 100 cordeles
o mecetes, o sea 5,000 varas.

"EL SITIO DE GANAZO MAYORY

Todas las antiruas concesiones de alpuna importancia relativas a
terrenos estfn expresadas en sitiocs de ganado mayor.

Las fracclones de sitios se expresan géneralmente en caballerias .
y varas cuadradas. Ia fijrura de "un sitio para estancia de ganado ma=



yor" como se decia antiguamente, es un cuadrado que mide 5,000 varas .
modernas por cada uno de sue lados. ©Ln consecuencia, del centro de di
cho cuadrado a cada uno de sus ingulos hay una extensidn lineal de

3,525 ¥y 1/2 varas; y la que hey entre dos fngulos opuestos es de 7.0
varase.

T Bpeae SuperTicidl @6 Un siblo de aanado mayor es de 25 000 000
de varas cuadradas y contiene 41 23/1000 caballerias de tierra.

A

"EL SITI0 DE GANADO MENOR"

Un sitio de ganado menor es un cuadrado que mide 3,333 1/3 varas
en cada uno de sus lados.

In consecuencia, del centro de dicho cuadrzdo a cada uno de-sus
&ngulos, hay una extensidén lineal de 1,663 2/3 varas; y entre dos Angu
log opuestos, una extensidn de 4,714 varas.

El 4rea superficial de un sitio de ganado menor es de 11,111, 111
1/9 varas cuadradas. :

"EL CRIADERO DE GANADO MENOR"

Un criadero de ganado menor es un cuadrado que mide 1,666 2/3 va-
rag en cazda uno de sus lados.

Fl criadero de genado menor equivale a la cuarta parte de un gi- -
- tio de ganado mayor; en consecuencia, un sitio de ganado mayor contie~
ne 4 criaderos de ganado menor. ’

El &rea superficial del crirndero es de 2,777,777 1/9 varas cuadra"
das.

"LA CABALLERIA DE TIERRA"

La coballerfa es otra de lss medidus ararias nfis -importantes
pues todos los titulos relativos a la pequefia propiedad se refieren a.
caballerias de tierra y en todas las ventas arrendaminntos que de la
pequefia propiedad rGstica s¢ hacen en la actualidad, ge ticene presencel
el nfimero de caballeriase de que esa propiedad se cowpone.



La cabsllerfa de tierrs es un paralelogramo rectingulo, cuya bé-
se mide 552 varas y cuya altura mide 1,104. varas.

Il 4rea superficial de la caballeria de tierra, es de 609.408:vg
ras cuadradas. ‘

Las fracciones de caballeria se expresan ordinariamente por fane
gas de sembradura. [sta sembradura es de rafz. Una caballeria con--
tiene 12 fanegas de sembradura o sea 12 fracciones de 50,784 varas

cuadradas cada una; pero en 168 &9tados Gel-cenbTo-F-asrbuw dw Tw Repﬁ’-
blica se acostumbra considerar la caballerfa dividida en 8 fanegas de
sembradura.

Conforme a este modo de dividir, una fanega de sembradura tiene
un Aree superficial de 76,176 varas cuadradas.

La caballer{a se consideré tembién dividida on dos medias caba-
llerfas. ILedia caballerfa ez un cuadrado, cuyos lados miden 552 va~
ras cada uno. ou Ared superficial es de 304,704 varas cuadradas. g
ta divisién de la caballerfa es muy poco usade en la préctica.

"SUERTE DE TIERRA"

Una subdivisibén de la czballeria, frecuentemente usada en ague-
llas comarcas donde como en el Distrito Federal, eati muy dividida la
propiedad, es la "suerte de tierra". Una sucrte de ticrra equivale
exactamente a la cuarta parte de una caballeria, Es un paralelogramo
recténgulo, cuyos lados menores miden cada uno 276 varas y cuyos lados
mayores miden cada uno 552 varas.

Su &rea superficial es de 152,352 varas cuadrudas.

Fanega de sembradura de maiz.- Ya dijimos que la-divisién més co
nin y usual de la caballerfa de ticrra, es la fanega de uembradura.
La propiedad minima se expresa slempre por fanegas.

Una faneza de semorzdura es un paralelogramo recténgulo cuya base
mide 184 varas y cuya altura mide 376 varas. Area superficial: 50,784
varas cuadradas.

Solar para cusa 0 molino.- Esta divieién o medidn se usa més bien .
para formar predios urbanos en nuestras pequefias ciudades y en los su-



burbios de las grondes, que no para fraccionar ls propiedad rdstica.

Con el nombre de solar se entendf{a antiguamente toda fraccién
de terreno menor que un cusrto de caballerfa o suerte de tierra, pe-
ro en la actualidad se da el nombre de solar a un cuadrado de 50 va-
rag por lado. Arez superficial: 2.500 varas cuadradas.

A esta superficiec se da también a veces el nombre de venta,
huerta, ejidos de molino, etc.

Fundo legal.— Se entiende por funde legal le.superficis-couvedd

da por la ley a cada pueblo y destinada a serviclos piblicos o usos
de utilidad general. kste fundo es un cuadrado cuyos lados miden ta
da uno 1,200 varas y cuya &rea superficial es de 1,440,000 varas ocug
dradas.

La iglesia del pueblo deberia ser el centro de dicho cuadrado;
lo cual debe tenerse presente cuando se trate de reconocer, deslin-
dar, identificar y medir un fundo legal.

El repartimiento de terrenos en la ciudad de México se hizo por
donacién de solares a los conquistadores y primeros pobladores dentro
¥ fuera de la traza de la ciudad segQn sus méritos y nos encontramos
el primer avalilo practicado por el cabildo de la ciudad el 14 de agos
to de 1528 en que hace un libramiento a Rodrigo de Pontecillos de
$44,00 oro por las obras que hizo en la ciudad, y el 9 de mayo de
1530 notificé al cabildo al msestre Martin, Alarife que no marque ni
mida ninguna huerta o solar sin que le lleven el titulo de propiedsg
50 pena de multa, en febrero de 1531 nos encontrsmos la primera incon
formidad presentada per Antén de Ledn on nombre de los mercaderes de
la ciudad apeléd a las ordenanzas, aranceles y tasaciones "que estén
pregonadas en la ciudad" y nos encontramos sucesivcaente en este pri-
mera mitad del siglo XVI diferentes ordenanzas dadas a los Alarifes
de la ciudad para que no se midiera ningin solar sin autorizacién del
cabildo; existiendo un acta también del cabildo de la ciudad de una
comisibén de loc diputados para ver si estdn bien los cordeles y medi~
das de solares y huertas que presentd el Alarife, otorgAndose poder a
Diego Valadez para que cobre las rentas e lmpuestos debiendo presen-
tar una relacién trimestral.

Zn el afio siguiente s¢ acordd pedir que se diera jurisdiccién a
la ciudad de ¥éxico sobre los pueblos del Lago de Texcoco, asi como



gobre Tacubaya, Tacuba, Atzcapotzalco, Tenayuca, Tepeaquilla, Cuerna-
vaca, Oaxtepec y Scapixtla; en diciembre de 1536 se presentd una peti
cibén para que se tasen las obras de las casas y hacer una contribu-
cibn mis equitativa, sucesivamente en el resto del siglo (VI y XVIT
encontramos en los archilvos diferentes peticiones sobre tasaciones o
valuaciones, con sus resultados; pero desgraciadamente hasta la fecha
sin encontrar la forma en que esas valuaciones fueron realizadas,

Los primeros avalfBios practicados por peritos designados por las
autoridades se ejecutaron en el afio de 1607 con motivo de allegarse
recursos para llevar a cabo las obras de desaglle de las aguas exceden
tes del valle de la ciudad de México, en que se gravaron todas las ca
sas de la ciudad previo avallio que se encargbd al Arg. Andrés de la
Concha, quien declard que el valor total ascendfa a la suma de
$29,267,555.00 lo que produjo una contribucién de $213,000.00.

En 1629 sobrevino una trégica inundacidn, haciéndose tristemente
célebre el aguacero de 3an Mateo (21 de septiembre) que duré 36 ho=
ras. Se calcula yue mds de 200,000 indios perecieron, las canoas tran
sitaban a sus anchas desde Tlatelolco hasta la Piedad, las misas se dg
cian en las azoteas y del Sanatoric de Guadalupe salid un concurso nu-
meroco de canoas acompafando a la Virgen entre rezos y letanfas.

Fue tan horrible esta inundacibdn que se remitié al rey y a su
real consejo de Indias la solicitud de trasladar la ciudad a puesto
que estd a una legua distante y més seguro {Santa F8) y la razén de no
ejecutarse fue que los arquitectos y maestros de fébricas juzgaron me-
diasnte avalilo que era menester mds de $50,000,000.00 para edificar de
nuevo la ciudaed.

Demos ripida cuenta de cémo estaba la capital de Nueva Espaia ha-
cia el primer tercio del sizlo XVIII, Juan Gémez de Traunsmontes trata
de una "formsa y levantado de la ciudad de México en 1628" quien genald
‘en su trabajo el tradicional albarradén de San Lizaro, la antigua alba
rrada de los indios enumerando 18 conventos de religiosos clasificados
gegin las érdenes a que cada uno pertenecia y sefinléndolos con el dibu
jo, 8 hospitales, 2 parroquiag, 4 colegios y por Gltimo culminan en eg
ta vista, aparte de los lugares citados otros puntos principales que
gefiala. de modo especial y con; El Palacio Real, al costado oriente de
la gran Plaza Mayor, la Catedral que queda al MHorte, la casa de Cabil-
do que queda al sur, lu casa arzobispal frente al costado norte del Pa



lacio Nacional, la Universidad frente al mercado del volador, la Ala
meda viéndose en forma muy'exigua, la que por esos tiempos gse halla-
ba en sus orillas, y el Acueducto o Arqueria quc desde Chapultepec a
donde llegaba el agua de Santa Fé& la trafa a léxico sobre mis de 900
arcos.

En el afio de 1737 se formé el plano de la ciudad de México, los
arquitectos Don Pedro de Arrieta, Don Miguel de Herrera, Don Manuel

Alvarez, Alarife Mayor de la ciudad y Don Frnncisco Valenda, ve dor
de arquitecturs, determinaron los limites de la ciudad, forméndose
un plano de la misma en perspectiva, que se conserva en nuestro mu-
860 de la ciudad de léxico, y el que estd 1lleno de detalles. La ca=-
tedral aparece ain sin sus torres, en la Plaza Mayor esti en el Pa-
ridn, los cajones, la horca, ls acequia, los puentes, los acueduc-
tos, el arco de San Agustin, los edificios pliblicos, los barriocs y
cuanto en aquella sazln formaba efectivamente lo que se halla pobla-
do en la ciudad, posteriormente en 1750, se formé un nuevo plano de
de la ciudad, el que Befiala con gran precisibn las acequias o cana-
les, marcando los puentes principales.

Por real instruccibén del 15 de octubre de 1754 el rey Carlos
ITI establecia que los bienes realengos estando o no poblados, culti
vados o labrados desde el afio de 1700 hasta el dfa de la notoriedad
y publicacién de dicha orden para que se les despache titulos y con-
firmecién, sin fraude ni colusién deberdn ser medidos y valuados pa-
ra que con atencidén a todo, y constando haber entrado en Caxas Rea-
les el precio de venta o composicién y derecho de Mediata respectivo,
Yy haciendo de nuevo aquel servicio pecuniario que parezca convenlente

les despachen en mi Real Nombre la confirmacidm de sus t{tulos.

En 1782 Don Manuel de Villavicencio levanté§ un plano de la ciu-
dad por orden del Virrey Don Marti{n de Layorga se halla en este mapa
dividida 12 ciudad de México y sus barrios cn 8 cuarteles mayores,
que hacen &stos el niimero de 32.

A continuscién transcribo un avellio practicado a la casa actual~
mente marcada con el No. 69, de la calle de Venustisno Carranza, en-
tonces de Capuchinas.

"Don José Eliglo Delgadillo y Don José Buitrén y Velasco, veci-
nos de esta ciudad y Maestros examinados en el Nobil{simo Arte de Ar-



quitectura, por nombramiento del 3efior Don ‘ntonio Rodriguez de So-
ria, Caballero del Orden de Santiago y Conde de San Bartolomé de Xa
la, pasamos a reconocer, medir y valuar la casa que es de su habita
cibén y posee por suya propia, sita en esta Ciudad, en la calle del
Convento de Sedoras Religiosas Capuchinas; y medido el sitio en que
se halla, tiene de frente, que mira al Norte, veinte y cinco varas
cuarta; y de fondo tiene cincuenta y seis varas y una sesma, en la
que se manifiesta construida una fébrica, con entresuelos, y alto,
que se compone como sigue: Por la calle, el zaguin de su entrada y

z

Jurtredimmsothora—Patic—Ertneipel-y-en—S$iya—-ta-dereshay—al
cuarto del portero, junto a el cual se halla una reja de fierro; a
ilacién de dicha sala, se halla una bodega grande con una ventana y
reja de fierro; junto estd otra menor y al desewboque de la puerta
de ésta, se halla un pasadizo, en el cusl estd una cabelleriza con
dos ventsnas con lumbrera de fierro; al frente, se halla un cuarto
chico, que sirve de cebalero con ventana y reja de¢ hierro al segun-
do patio, dondc estd una fuente de agua limpia por la merced que g0
za. La escalera principal esti sobre béveda, con pases o escalo-
nes de chiluca, guarnecidos al rodapié o huella, con azulejos. Jun
to a la puerta de la bodega grande, se encuentra otra escalera chi-
ca, fobre bdveda con pasos de Tenayuca y azulejos en las huellas de
sug escalones, que es la subida de los entresuelos principales. 1a
escalera principal tiene el pasamanoc de fierro y degsembarca forman-
do uno de sus dos arcos, un tinajero con enverjado de fierro, en
dos corredores cubiertos, pues aunque éstos son tres, el uno de
ellos es por donde comienza la vivienda alta, haclendo antessla con
balcén al patio y pasamano de fierro. -De la antesala se entra en
la sala principal y de ésta, en un estudio, que ambas piezas hacen
fachada con tres balcones todos de fierro, pero el de en medio ador
nado con molduras, balaustras y solarones. De la principal sala,
se entra en la recémara, que tiene dos balcones de fierro iguales &
otros dos que tiene un gabinetito que se halla en ella; de esta re-
cimara se entra en otra segunda, que biene un balcén igual a los
que untes se han dicho; de esta segunda recamara se entra en la
asistencia, y de &sta en el comedor, que tiene ventana y reja de
fierro a los corredores. Frente a dicho comedor estén un cuarto
que sirve de reposterin y tiene ventana y reja de fierro. Tras de
esta dlche pieza, con total separacibén, estd el oratorio, que tiene



su puerta al corredor principal y una ventuna con reja de fierro. Un
pssadizo entra a tres corredores que son conunicacién de las plezas
interiores. La cocina con un brasero lar;o en uno de sus costados y
recintado el rodapié de toda e¢lla con azulejos que, sobre fondo blanco
hacen labor de varlas figuras. A la entrada de dicha cocina, tiens
une hornilla y un hornito con bramaferas al viento; en el corredor mis
anz0sto tiene una tronera con broncal o pasamano de madera, por donde
con el gobierno de una garrucha de fierro se sube agua liupia. En él

otro corredor tiene un cuarto de atizador;, ¥ Jdunte—se-haliw Una 686a-

Yers por donde se sube a la azoten que estd guarnecida con pasamanos
de fierro que defienden el precipicio del claro del principal patio'.

"Ia materia de que esté construida la fébrica es de fina mamposte
ria: en lo bajo, de piedra dura; en el primero y segundo alto, de te-
zontle, recintada de piedra negr: en lo exterior e interior, muy ador-
nada toda de canteria, cuyas lsbores estén sujetas, segln donde corres
ponde, a Srdenes de arquitectura. Los pisos de los patios, recintos;
los pisos de los cuartos, envigados sobre Zoclos. Los pisos altos, a-
s{ de entresuelos como de la principal habitacién, de solares, maquea=-
dag 1la de los superiores. Loe techos de vigas, toda de escantillén,
labrado, acanalado y blanqueado de yeso, con perfiles do carmin. Las
puertas y ventanas, de tableros y baatidores de cedro, forradas de co-
tense y pintados paisajes al éleo. Los corredores principales sobre
arcos; la cublerta de los alto: tustentada sobre columnas de canteria,
con planchas y zapatas de cedro. lLa escalera que sube a la azotea, sQ
bre alfardas de madera con pasos de Tenayuca. La fuente de ¢ -uu, con
su cafieria en corriente y su derrame a2 la calle.

"pe gue, hebiéndonos hecho carge muy por aenudo de cada cosa de

por si, as{ del terreno, secin la situacidn, como de lo modernisimo y
bien construflo de la fébrica, y el mucho fierro que en verjas y pasa-
monos con suc florones tiene, nallamos que vsle la cantided de ochenta
y un mil y seiscientos pesos, gue declaramos a nuestro leal ssber y en
tender, €in dolo, fraude, ni encubierta alguna. Y asi lo firmsmos en
Liéxico, a ocho de mayo de mil setecientos ochents y cuatro afios.- José
Eligio Delpgadillo.~ José Ruitrén y Velasco".

n 1789 era le Plaza Mayor un confuso laberinto de Jjacnles, pocil
gas y sombrus de petute, dextro de las cuales se ocul taben fhcilmente
de 3iuy e roche loz criminales y se cometfan todu clase de delitos:



desde las 7 de l& noche entraba en la rlaza gran cantidad de vacas y
permanecion en su sitio hasta la mafiznz, alimentéindose con las césca-
ras y desperdicios, asustando y en muchas ocasiones danando a los
transelintes. Revillagigedo empezé lu tranufornacién de la ciudad, ac
tiva y celosamente mandé colocar lo: postes y cadenas de hierro que
substituyeron al viejo muro del atrio de la catedral, la horca y una
columna con la estatua de Fernando VI y que era de mal aspecto, los
puestos fueron trasladados y la Plaza del Volador y en Asta.se_ formb

un mercado bien ordenado, cl piso de la plaza se niveld, encontrindo-
se al hacer las obras el Calendario Azteca y la piedra de los sacri-
ficios, sc cubrib la acequiaz, se crebd la policia, se regularizé el
alumbrado piblico, se pusieron embanquetados de loza, se atendié a la
nomenclatura de las calles y numeracibn de las casas, se formaron nue
Vos pageos y se cortaron numerosos vicios y abusos,

Don Francisco de Sedano publicd en el afio de 1790 un censo o pa-
drén con el valor de las propiedades de la ciudad de México.En 1794
randé el ‘conde de Revillagipedo por el Haestro Mayor de Arquitectura
Don Ygnacio Castera el 24 de junio de ese miemo afio para establecer
"la pensidn de la contribucién que deben hacer los duefios de Fincas
para la contribucibn y subsistencia de los empedrados con las demés
que expresa el informe e igualmente para el claro conocimiento de las
tres clases en que estd dividido el terreno por la diferencia de las
contribuciones".

El Teniente Coronel Don Diego Garcia Conde levantd y grabd en co
bre con dibujos, adornos y victas de Don Rafael Ximeno y Planes, en
1807 un plano de la ciudad, ls que contaba con 397 calles y callejo-
nes; 72 plazas, plazuelas y pulsuerias; una catedral, 14 parroquiag,
41 convento:, 10 colegios principales, 7 hospitales, 3 recogimientos,
un hospicio de pobres; y la Real Fhbrica de Puros y Cipgarros (edifi-
cio de la ciudadela) y la divisibén de la ciudad por cuarteles y la
lista alfubética de todas las calles. Sucedié a tan ilustre gobernan
te, Don iiigvel de la Oréa Talamunca, Marqués de Branciforte, hombro
servil cuyo defecto sirvié para legernos indiscutible y hermosisima
obra da arte: la estatua ecuestre de Carlos IV, que fue proyectada ¥y
frndida en bronce por Don ianuel Tolsh, la que fue descubierta solem-
nemente el 8 de diciembre de 1803.

Husta entonces, a excepcién de los avallos practicados o por iAn-



drés de la Concha en 1607, los de 1629 y los de 1748 con motivo de
las inundaciones, en que fueron practicados por profesionales siguien
do el sistema de cuantificacibén de partidas, el resto de los bilenes
era tasado por el tribunel de Propios y Arbitrios que era el emcargn-
do de fijar las rentas tanto de los propios, que eran las tierras ina
liensbles cuyas rentas tenfan por objeto que los vecinos no tuvieran
gravamen alguno o los gastos plblicos, o al menos gue su contribucién
“fuéra §816 pard 1lenar el d&Ficit, el arrendamiento de propios se he-
cfa en remate ptbdlico al mejor postor, y en presencia de los alcaldes
¥ regidores y ante un Oidor en los lugares donde residiera la Audien-
cia. Aparte de disponer del producto de los propies, la Hacienda liu-
nicipal dispornfa de los arbitrios, los que consistian en: sisas, de~
rramas, contribuciones y concesiones; las tres primeras eran impues-
tos, de los que los indios estaban exentos, los que allo podfan ser
gravados por los Cabildos para la construccidn de puentes necesarios
a los mismos indios, y nunca por més de la sexta parte de lo que el
rey contribuyera por merced para la obra. Las concesiones eran ren-
tas cedidas por el rey a slzunos municipios de lo que le tocaba a ti~-
tulo de tributos, pena de chmaras, etc.

En el afo de 1806 y en virtud de que la mayor parte de las tran-
sacciones comerciales se hacisn a "Bona Fide", lo gue ocasionaba no ‘
pocos pleitos y problemas, el Diario de México publicé en los Nos.
340, 341, 342, 35, 363, 368, 378, 392, 393 y 394 del atic de 1806, ar
ticulos que se llamaron "Hociones Zlement:les sobre el Comercio", de-
terminadas por suposiciones o principios de la Ciencia DJconémica, di-
vididas en capitulos que aparecian en diferentes fechas y gue son fun
damento del valor de las cosus sobrante Util y cobrante initil, nece-
gidades nnturales, necesidades fictlcias, utilidad o irutilidad de
laes cosas, fundamento d¢l precio de las cosas, variaciébn de lou pre-
clos, de los mercadots o parajes dcnde ce juntan loe que necesitan hu-
cer cambilos ¢qué se entiende por comercio? en donde los editcres ilug
traban sl pueblo sobre la forma de hacer las transacciones comercia-
les, y obtener precios justocs con buse en lu ley de 1la oferta y la de
manda.

Al consgumarse lu Independencis Hacior 1, el sepecto general de

la ciudad era raulmonte el aspecto de una poblecién monacal, austera
¥y =olemne, 1la Flaza Mayor ziruid ._iendo el centro de las actlvidades



de 1. ciudad, la que carecia de verduderos paseos piblicos, de diver
siones, de alumbrado suficiente y hasta de seguridad, a las 8 de la
noche toda la poblacidn entraba en silencio, las garitas se cerraban
se daba el toque de queda y nadie salfa ni entraba uis a México has-
ta el diz sizuiente. La corporacién municipal intenté resolver los
servicios urbanos de mayor urgencia y a pesar de las revueltas intes
tinas, de los pronunciarmientos, de los espectdculos bélicos calleje-
ros en que se colocaban trincheras en las esquinas de las calles 7
los contrincantss se balaceaban de torre & torre de las iglesias, y
en gue un presidente subfa y otro bajaba, la ciudad sentfa de tiempo
en tiempo el benéfico empuje de manos que le hac{an prosperar. Asi
en diciembre de 1830, el sindico primero del ayuntamiento encomendd
a log arquitectos Don Joaquin de Heredia y Don Francisco de Paula He
redia el avaliio de los terrenos de la ciudad, los que se publicaron
en la memoria econbmica de la municipalidad de México por orden del
Excmo. ayuntamiento, por una comisidn de su seno en 1830.

Para lo cual te empled la siguiente técnica:

"Como la diferencia de valores depende de la mayor ¢ menor dis-
tancia de la ciudad, nace de aqui que éstos se consideran pues-
tos en los cruceros o centros de las cuatro esquinas, los que
tanto sirven, pora valorar las calles de Norte a 3ur, que son
las que aqui van expresadas, como las de Oriente a Poniente;
pues el valor del centro de una calle es el téranino medio de
los nfimeros de las esquinas, y por esta causa siendo cada nime-
ro comin a cuatro calles, vumitimos poner las que giran de Orien
te a Foniente. fntiéndase que cada valor es el de una vara cua
drada del terreno".

Por primers vez el 3 de junio de 1836, se expidié la ley que es
tablecid una contribucién de 2 al inillar al afio scbre el valor de
las fincas urbanas de la Ciudad de México.

Fara llevar a prdactica esta la2y que estableci{a que el pago de-
bda de hacerse por gemestres vencidos, con una pena del uno al mi-
llar por cvda 15 dias de retardo on el pago pero siu que esa pena pu
diera paear de 4 a1l millar, se establecié una oficina recaudadora,
la que desde luego nombré peritos gue practicorun el evallo de todas
las casas qué debfen pagar impuestos.



Los avallos sc iniciaron el lo. de octubre de 1836, siendo los
peritos Don Joaquin de Heredia, Don José del Mazo, Don Vicente Caga-
rin. Don José ifa, Dominguez, Don Manuel Cortés y Don Juan lanuel , .
Delgado, todos Arquitectos de reconocido crédito. L

Los avelios se practicaban por el perite designade por la gfil‘
cina y lo ratificaba otro perito, cuando‘h&bia inconformidad se nom-
braba otro y se designaba un tercero en discordia, ne para qua preva
leciera su opinién, sino que se tomaba un promedioc é;;aus vres estie
naciones y el resultadn ora lu cantidad rijada vor gl.pago de la oég
Syibucibn, “ :

)
1

La ubicacidén y el estado material de los edificios y la oferta
¥ la demanda, eran los elementos principales para fijsr su valor, to
mando en consideracidn también el producto, pero como elemento secun
dario.

Bsas adjudicaciones de fincas ri@sticas y urbanas fueron valus~
das por el valor correspondiente a la renta que pagsbun entonces,
calculado como rédito al 6% amual, llevindose a cabo la desamortiza-’
cibn sin respetar en muchos casos el avalfo resultante, regldos nolg‘-
mente por la voluntad o el capricho de los denunciantes,

Fl Emperador Maximiliano ratificé mejorando las condicionea de
la propiedad de los pueblos promulgando un decreto lado en Chapulte-
pec el 16 de septieumbre de 1866, dando a todos los pusblos gue care-
cian de fundo legal y de ejido, concediéndoselos.

En 1869 el 5r. Ingeniero Civil y Arquitecto Don Mariano 1$1lez
Pizarre, ayudado por los sefiores Ingenieros y Arguitectos Don Fran-
cisco de Guray, Don Juan Cardona, Don José La. Reszo, Don Luis G. An-
zorena, Don Eusebio y Don Ignocio de la Hidalga, Don Juan y Don Ra-
mén Agea, Don Antonio Torres Torija, Don Karmel F. Alvarez y algunos
otros, formb una tarifa de preclos de terrenos en os diversos pun-
tos de la ciundad, llegando a establecer que el sistema ecmpleado has-.
ta entonces, que fijaba los precios en los crucercs de las calles no
 cra conveniente, exponiendo la razbén siguiente: “Pijar el precic en
' los cruceros implica desde\iuego dar el mirmo valor a cada uni: dae
las cuatro esquinas ue conatituyen el crucero, cuando preclcamente
por su situacién relativa deben considerarse difersntes, ai no por
su importancia comercial en las calles céntricas, cuando menos, en



_eneral, por su oricntacidn, cowo t: mifn por cuslguiers otru circung
tancia yuu favorezca o periudigque = 2lguna de ellas.

“u efezto, ;or la manera en cue e té oricntuda 1= “iudod, uns de
las cuatro tendrd un frente sl Sur 7 otro al Oriente, ¢t la nejor si-
tusda; otra, la opuesta, o sea su contra esquins, con un frente =1
iorte y otro &l Fohient&i 22 8l peor; y los otrav deo en condiciones
idAnticas, en un frente al jur ¥y otro al Fomicrte, y <n l: otr: un
frente al Horte y otro al COriente. Con ese sistema ¢l perito se voia
obligaco a adoptar tdcitamente pera cada unv de las cuaztro esquinas
el mizmo precio, ya que lo encontri-ba fijado determinadamente en la
tarifa eprobada por la isociacidn, y sblo poifa discurrir cobre los
valores que deberian corresponder al terreno de las diversas fincas
en czda una de las cuatro calles”,.

intonces los precio: se fijaron a wltad de calle, tomando en con
sideracibén yue decrccen en un gsentido y cumentan en lo opuesto, toman
do en cuenta lus sizuisntes circunstancias:

la.~ La situacién relativa a la orientacién de la casa.

2a.- La figura del terreno que ocupa la finca y le pertemece, to
rando como tipo un recténgulo en que el frente y cl fondo estén en la
relacifn de 1 a 2; varisndo esta relacidén, se deberén estimer de nés
2frito cuando ol freamte o fachada aumenta relativamente el fonsio, ¥
viceversa; desmereciendo un terreno por le irregularidad de su figura
y su uayor ntmsro de lados.

%a.- La posesidn del terreno, por iguul en toda la altura, pues
desmerece una finca, y es por el terrsno, cusndo en ulsln o alsunos
le ¢us pisos superiores heay bartes entrantes, pertenccientes a propie
dales vecinas.

4a,~ Lu servidiumbre si soporta el terrino li ds albafiales, desa-
Jias, luces, chimencas u otr: serviiumbre cuslquiera, segln lo nocivo
0 gravoso ie ella, tiene que disminuir el valor.

sor -1 decrete de 10 lo diciesbre de 1882, se adoptd para toda
lz Repltlica liexicana &l oistema Léirico Decimul, pero ya ol 15 de
msrzo de 1857 se habia dado unu luy seumejante en la que se establecia
er el 2rticulo fo. cue los valores de log terreroc y 1.5 azuas se de-
rivaran 4e los actuales y se reducirin a 1r3 nuevas unidades de medi-



daj loc preciow ‘e &stoy scrfin los wuc se expresen en todas li¢ parti-
das del avalio, cr el srifculo So., fraccién Zu. se moncionaba asentor
ademés el honororio del avalto.

Lz primer» lcy de cotactro on el IListrito Federal, fuc public .da
en el Diario Oficizl correspondiente »1 23 de diciembre de 1896, ri-
giendo la formacién de ur catastro fiscal, jeoubtrico, parcelario, mix
to, con sistema de avallo por clases y tarifas, perpetundo por medio
de unz conservacibén constante y con avaldos revisables peribddicamente,
sivndo los sefiores Ingenieros Ton Galvador Ichegaray, Don Isidro Diaz
Lombarde y =1 Lic. Don lanuel Calvo ¥ Jierru, loc reductores del pro-
yecto del reglamento del misno.

2l reslamento ordensba que se partiera de una triangulacidn de
primer orden desccndiendo jradualacnte hasta una de cuurto orden para
fijar puntos de apoyo a las poligonales, con las cuales se liga el le-
ventamiento parcelario, previniende hacer doc veces las medidas de lac
lineas.

En los afios de 1904 y 1905 ze dictaron "Instrucciones" para la
triangulacibdn, poligonales, clineamientos, dibuio de planos y nomencla
tura, numeracién y signos, asignado en términos scnercles el S50% de la
contribucién predial a cada entidud, municipio y goblerno del Di:strito
Federal.

En el afio de 1902 el Ingeni:ro Don lLarianc Téllez Pizarro formulé
una nueva tarifa de precios para el m2. de terreno en la ciuded de Mé-
xico.

Posteriormente, al fucionarse los ayuntanientos con el Gobierno
del Distrito Federal,deterniud una situacidi fiscal heterogénea y diri
cil debido a la diversidad de leyes qgue estaban en vigor, por lo que
fue necesario formular unc nueva Ley que comenzd a regir el lo. d» eng
ro de 1930, cuyo capitulo II se referia a los impuestos cobre la pgro-
‘piedad raiz, riistica, y urbsnz; esta ley fijé el tipo de 12% sobre ren
tas mensuales aumentande un 0.7, oue aritméticamente es la proporciéﬁ
cue correspende a lus cuctus que se pagaban por pavimentos y limpia y
cue desaparecieron e¢n la Ley de Hacicenda en 1929,

Las rentas de las casas y viviendas ocupadas por sus prupletsrios

o paricntes, ersn estimadas por la Juntn Callificadora de Rentas; tenia
intervencibn esta Junta en esbiscr rentag al no corresponder la renta



declarada con el volor del preidio y que ze rresuwsid simulreidn de con
trato ¢ caso de subarrendamiento.

3e establecid por la ley predial de 1933, el Glstema de Homenicla
tura guedonde definidos o5 predics por <l conjunto de I cifras que
son: seccidn o regibn, wmanzane y predio, imponia la formacién de unas
cuntas Regionales gue estaban integradas por 3 representantes del
Depto. del D.F. y 3 representantes de los prdpietarios, como érgano
coordinador de todos los trabajos existfa la Junta Central integrada
vor representantes del departamento y de los propietarlos, tratande
de obtener, "il avelQo general, uniforme y equitativo de le vropiedad

rafz del Distrito Federal'.

Relacionando las proporciones de los predios se form§ el "lote
tipo" cuc relaciona el valor de la tierra en cada predio de acuerdo
cen procedimientos y tablas uniformes que determinan loz incrementos
¥ cestigos que corresponden. de acuerdo con su ubicacién, forma y di-
uenciones.,

La determinacién de las unidades tipo de las construcciones se
hizo clasificaindolas por tipos seglin sus materiales, calidad de mano
de obra y productividad media.

El sistema sesuido es el mismo que se usa hasta esta fecha, con
levantenientos individuales de manzanas divididas en los predios que
Cae forman con detalle de las construcciones gue las ocupan, asipna
ulineros de cuenta por divieién de predies y fija las bases de imposi-
cibn sobre las ¢ue deben tributar todos los predios del Distrito TFede
ral, basdndose en los avalfos catastrales: manifestaciones de arrenda
xziento, zvicos de traslado de dominio, etc,; y calcular el impuesto
sefinlando los plazos para el rago y formular las notificaciones; lle=-
vardo un riguroso registro de valores comerciales y catastrales para
las propicdades urb2nas y rsticas desde el afioc de 1891 hasta esta fe

on el «fio de 1925 se creb en beneficio de los empleados del Go-
bierno, lu Direccién Genersl de Pensiones Jiviles y de Retiro, la que
tenfs entre otras, la funcién de otorgar créditos con garantia hipote
caria a .u3 sfilindos, con el fin de facilitarles 1a adquiticién de
haoitacibn, creando el departamento de avaltios con el objete de esta-

blecer loz vnlores rezles de los inmuebles, siguiendo para ello bajo



ur aspecto comerciol, las normas del catastroc. En el afio de 1933 se.
cred la Asociacibn Hipotecaria ilexicana que fue la primera Institucidn
Gue emitid Cédulas Hipotecarias para el otorpamicnto de crédito a le
iniciativa privaida, el cue estuba sujeto en todos los casos a avalios
previos sobre la posible recuperacién del préstamo, cuya capacidad de
vecuperacién es ndcesaria pura el otorgamiento.

Posteriormente en el afio de 1935 la Secretaria de Hacienda y Cré-
dito Plblico obligaba a 123 compailas de segurcd o -Juctificar la in-
versién de sus reservas an bienes rafces a través de avalfios practica-
dos por el Banco Fiduciario, encargado para ¢l efecto.

Las institucilones hipotecarias y fiduciarias del pais se han vis-
tc obligadas desde entonces a programer una seleccién de profesionales
capacitados para practicar los avalfios, creando una especialidad en
las profesione2 liberales de Ingenierfa y Arquitectura, la que fue bage
para la fundacibn promovide por el Arquitecto Ramdn C. Aguayo, del Ins-
tituto Mexicano de Valuacién en el aio de 1958.



Con motivo del constante crecimiento de la Ciudad de¢ México, el
cual se debe a diversas caﬁsas, entre otras, a la migracidén de~
gente de‘provincia hacia esta Capital eu busca de trabajo a la-

diversidad de zonas econbmicas relacionadas con las fuentes de-

ciales, a las zonas habitacionales y a las zonas industriales;-
se han originado adecuamientos, en los valores de terrenos y a--
la construccién en el Distrito Federal, ademis de la natural y-

plusvalia que se genera por el transcurso del tiempo,

si bieh es clerto que la valuacion de predios que efectia regu-
larmente la Tesoreria del Distrito Federal, a través de su Di--
reccién de Catastro, ha permitido que no se pierdan de vista -~
las incidencias en los cambios de valor de la tierra y de la =-
construccién, es necesario que el producto de esas valuaciones-—
tenga un contenido proporcionado y equitativo. Estos elementos~
resultan de fundamental importancia dentro de la fijacién de =--
las bases sobre las que deberf cobrarse de manera Jjusta el im-~
puesto predial sobre los terrenos y edificaciones en el Distri-

to Fedexral.

Una vez realizados los estudios correspondientes; se llegé o ~—
la conclusidn de que la citada Tesorerfa, con fundamento en lo-
dispuesto por cl Articulo 22 de la Ley de Hacienda del Departa-
mento del Distrito Federal vigente, deberd publicar los instruc
tivos relativog a las valuaciones catastrales a que se refieren

dienoe preceptos.

Por 16 anteriormente expuesto, y con apoyo ademés en lo estable
cido por los Articulos 3° y 19 fraccidén XII de la Ley Orgfnica-
del Departamento del Distrito Federal y 9° fraccién XVI del Re~



glamento Interior del propio Departamento, 2 continuacidn se as
tablecen los instructivos para la valuacién catastral de terre-

nos y edificaciones dentro del Territorio del Distrito Federal.

INSTRUCTIVO PARA LA VALUACION CATASTRAL DE TERRENOS

1.~ OBJETIVO:

Bstablecer los procedimientos de valuucién de terrenos urbanose-
que confieren una mayor equidad a la aplicucibén del Impuesto —~-—
Prediali,

2.~ SINTESIS DE PROCEDIMImNTOS:

Sirve de bage al procedimiento el concepto de valor unitario me
dio de sona es decir, el valor por metro cuadrado $/M2. prome—-
dio, correspondiente a la zona e¢n estudiv. Con objeto de obte—-—
ner la mayor precisidén pouible dentro de la determinaciodn de —-—
ese valor unitaric medio, las zonas e¢n e:ritudio se delimitun de-
tal manera que presenten caracteristicas de homogeneidad en su-
indice socio-econbmico, su desarrollo y el tipo y odad de sus =

construcciones en su caso.

Una vez delimitada la zona en estudio como se indicy, ue denomi

na colonia catastral,

As{ l2 primera porte del procedimiento sc refiers 8 la Ghighem—-
cifn del valor unitario medioc de colonia catustral, cuyo cllcu-
lo se hace mediante técnicas de estadisticas que determinarfn,-
ademis del propio VUM,., la flexibilidod aceptable dentro del -—-

rango de confiabilidad predetermirado.

Este valor unitario medio sirve d- base para la obtencibn del -

valor catastral del lote individual.

El procedimiento estadistico incluye lz observacibén de valorase-



presentes en la colonia catastral y el avalfio directo por valua
dores profesionales, corredores de bienes raices, técnicos hipo
tecarios y otras fuentes afines, de los elementos de la muestra

que digseiie para tal efecto.

Puede darse el caso de que el valor unitario observado en algu-

na calle o zona de la colonia catastral muestre una diferencia-
con el valor unitério medio predeterminado, que rebase los limé
tes de flexibilidad establecidos. En tal circunstancia, se inda
gardn 81 o los factores fisicos que provoca esa diferencia en -

nds o en menos y se determina con toda precisibén su valor.

El valor unitario para esa zona de la colonia catastral serf el
VM., multiplicado por ese factor que se obtenga, en el que se-

toman en cuenta las circunstancias especiales del caso,

81 despuds de realizada la inspeccidn de campo no se encuentra-
un factor fisico que explique la diferencia entre el valor ob--
gervado y el valor unitario medio de la colonia catastral, no =~
se tomard en cuenta dicha diferencia en més o menos para finesg-
del catastro en la presuncién de que, al fijar el valor observa

do, influyeron factores subjetivos o muy particulares,

El valor unitario medio de la colonia catastrai, calculado en =
la forma descrita, toma ya en cuenta todas las caracterfsticag-

y factores fisicos generales para toda la colonia.

Por lo que al analizar los lotes en forma individual, finicemen-
te se tomarén en cuenta aquellos factores fisicos presentes ep-
el lote, diferentes de los generales a la colonia y que aumen--

ten o disminuyan el VUM.

Por ejemplo, este cs el caso de los lotes ubicados en esquina -~




cuyo valor unitorio eg siempre mayor al valor uniturio medio de
la colonia catastral, o bien el caso de un lote cuya forma di--
fiera notablemente de la forma generul de los lotes de la colo-

nia, en cuyo caso, su valor unitario disminuiri o aumentard.

Los factores individuales que pueden presentarse son 108 Slee--—

guientes:

Ubicacién dentro de la manzana, Forma, Frente, Ublicacién y Su--

perficie.

La forma de calcularlos se establece posteriormente,

En estas condiciones el valor catastral del love sera:

Valor Catastral del Terreno = VUM. x FoR, x SUPERFICIE.

En donde'FR as el factor que resulte de tomar en cuenta todos ~

los factores fisicos deil lotvte que no son generales a la colonia,

Si las caracterisitcas individuales del love son las mismas que
las caracteristicuas generales de Lta colonia, su factor resultan

te sera Fg » 1, ca decir la Unidad.

En resumen, el procedimiento consiste:

a) Determinar la region en estudio.

b) Delimitar colonias catagtrales.

¢) Obtener el VUM., de la Colonia Catastral en turno.

d) Determinar los factores fisicos generales de las colonias.

e) Calcular los factorcs fisicos individuales de los lotes si-
los hubieree.

~£) Calcular el valor catastral del terreno, que sumado al va--

lor catastral de las edificaciones, dard como resultado es=

velor catastral del predio.
3e= OSUBDLVISION DE GOLONIAS CATASIRALES:

%ele= DEFINICION:



Colonis Catastral es la porcién de zona en estudio que, para na
yor précisibn del mismo, ha sido delimitada de tal manera gque -
presente caracterisitcas de homogeneidad en su indice soclo-ecg
nbémico, en el tipo y edad de sus construcciones y en su desarro
1lo,.

Tratindose de zonas comerciales, se deberfn buscar caracterfsti

c2o_Ade homogeneidad adicionales tales como instalaciones y tipo

¥y calidad de mercancia.
342.~ OBJETIVO:

Obtenexr con un alto grado de confiabilidad, el valor unitario -
catastral por zonas; es decir, el valor unitario (§/M2), prome-
dio de la colonia catastral,

3434~ PROCEDIMIENTO:
5;5.1.— Delimitar la zona en estudio.

3.3.2;- Verificar en campo la homogeneidad de la zona en estu~--
dio y, en su caso, subdividirla procurando tomar en cuente el -

miximo posible de caracteristicas de homogeneidad;

3e3a3e~ Marcar los 1fmites de la colonia catastral en planoa og
calag 1:2000 a 1:5000 de preferencia.

44 MUESTREO ESTADISTI :

El valor unitario medio de la colonia catastral (VUM), serf de-
terminado mediante técnicas de estadistica que incluyen; el di-
gefio de una muestra de los terrenos comprendidos en la colonia-
catastral del tamafio y ubicacién adecuada a la zona en estudio.
Para obtener el valor unitario de los elementos de la muestra -

se recurrird a las fuentes de informacidén necesarios.

5= FUENTES DE INFORMACDN:



S5ele— Avalilios directos de los elementos de la muestra, realiza-
dos por Valuadores profesionales o personas relacionadas con el

medio de Bienes Rafces (Corredores, Técnicos~Hipotecarios, etc).,

5.2.- Ofertas de terrenos en venta a través de anuncios al pl~-

blico.
5¢3.~ Resultados de registros estadisticos.

Selte=~ Otras fuentes afines,

r s M A oem A vemeeme s masemo
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Tanto los valores de los elementos de la muestra como las obser-
vaciones de valor extras que se obtengan, se registrardn en for—
mas aprobadas para este fin acompanadas de sus anexos y conten—-
drdn como minimo los siguientes datos:

6.1.,~ Plano indicando los 1Imites de la colonia catastral y la -
ubicacién de los elementos extras,

642,— Listado de factores fisicos presentes en la colonia catas-
tral, generales e la misma y cuya incidencia se puede considerar
implfcita en tal valor unitario medio de la colonia.

6.3,~ En su caso, listado de factores ffsicos presentes Unicamen
te en alguna subzona de la colonia catastral, indicande en el -
plano correspondiente (inciso 6.1), el alcance de la influencia-
en estos factores ffsicos,

6.4, kEn 5u caso, listado de factores fisicos presentes solamen-
te en algunos lotes de la colonia ¥y que, por lo tanto, serdn to-
mados en cuenta (nicamente para el cdlculo del valor catastral -
individual de esos lotes.

De presentarse en alguna colonia catastral los casos indicados -
en los incisos 6.3 y 6.4, deberd tomarse en cuenta esta circuns-

tancia en el procedimiento estadistico matemftico, que se siga -



de acuerdo al inciso 4,

6,5.~ Ubicacibn y caracteristicas fisicas de los loves cuyo va--

lor se registra,

6e6e~ Fuente de informacidén utilizade para obtener ei valor uni-

tario correspondiente.

e e Tipe—ae~ualor fuente (avaluo directo, oferta, compra-ven--

ta, etc.y, ¥ en su caso consideraciones y ajustes pard DOXHELLFEE————

10)-
6.8.~ Fuente de informacibn de las caracteristicas fisicas.
6494~ Valor wnitario recsultante,

7+~ CALCULO DEL VALOR UNITARIO MEDIO DE LA COLONIA CATASTRAL:

Utdlizando los medios indicados en el inciso 4., las fuentes de-
informacifn meuncionadas en el inciso 5., y los resultados descri
tos en el inciso 6., sc¢ determinzrf el valor unitario medio =—~-
(VUM) de la colonia catagtral y su flexibilidad aceptable dentro

del rango de confiabilidad predeterminado.

51 los trabajos hasta uguf descritos estuvieren siendo desarro-~
1lados sin la colaboraciém de personas familiamrizadas con lag -~
técnlcas de la ectadistica, la actividad descrita en el incine -
4., puede sustituirse, con buenos resultados, por la experimeutu
" aa opinién de personas calificadas scbre el valor unitaric medio

que deba adeptar la zona homogeneizada,
8.= CALCULO DEL VALOR CATASTRAL DE CADA IOTE DE TERRENO:

8.1+~ De mo presentarse factores fisices particulares del lote ~
de terreno diferentes de los factores fiaicos generales a toda -
la colonia catastral, el valor catastral del terreno serf ol re-

gultado de multaplicar el valor unitario medio (VUM)., por la su



perfacie del terreno.

8.2.~ En el caso de presentarse factores fisicos particulares —-
del lote de terreno, al resultado del inciso 8.1 se le afectaré-
multiplicépdolo por un factor resultante (FR) cuyo célculo se in
dica a continuacién.
81 no son considerados factores f{sicos generales a la colonia -~
catastral, calcfilese aquellos factores presentes en el lote y —-
que pueden ser:
Factor de Topograffia (F ) Factor de Frente (F £1r).
Factor de ubicacidén (F w) Factor de forma (F £) ¥y

Factor de swperficie (F s8)

8.2.1.~ Factor Topografia (¥ t): Este factor se presenta general
mente por grupos de lotes, rotivo por el cual su valor puede ob-
tenerse con ¢l mbtodo de las difsrencias empleado para la obtenw

cibn del valor unitario medio de la colonia catastral.
Si se tratara de un lote aislado gse procederi como sigue:

Ftmwl-0.51 Ft = Factor de sepografia.
t = Talud o grado de inclinam~--

cibn (Esta variable debe ser

mayor que 0,10 pero menor --

que 1.00).

Para obtener el grado dc inclinacién o talud de predios ex breiia
con desniveles descendentes o ascendentes de mfs do diez grados~
de inclinacién con respecto al nivel del arroyo de la calle se =

castigardn por este concepto.

- Una vez trabajado el terreno para su aprovechamiento se conside~

rarf como terreno normal, para su valuacién aplicando el valor -



sin castigo.

NOTA: La aplicacidén de este factor gqueda sujeto al
criterio del Perito Valuador, previa supervi

5i6n del Departamento de Estudios T&cnicos,.

8.2.2.~ FACTOR DF FRENTE: (Fgy)

Fer = 1.00 Si el frente es igual o mayor que 7.000
Mts. Esto quiere decir que no habrd cag

tigo se mantendrf constante,

CASTIGOS FOR FRuNTL MENOR DE 7.00 METROS

Fep = 0.72 Cuando el frente es mayor o igual a w--
‘ 4,000 Mta, Pero menor a 7,00 Mta, Egte -
factor se mantendrf constante (Es decir-

entre 4,00 y 6.89 Mts.

Fep = 0.50 Cuando el fronte eg estrictamente menor-
jue 4,00 Mts. por lo mismo se¢ mantendré-

constiunte.

NOTA: Considerando la vuriacién y el promedio de -
los levantamientos topogrdficos con estau ca
racteristicas, Todos los lotes cun {rente --
6.490 Hta. a 6,99 Mts. se tomnrin como i tue

vieran 7.00 Mta.



CLASIF.  TIPO ZONA RESI  ZONA COMERCIAL DEPARTAMEN-
DENCIAL TAL INDUSTRIAL Y/O DE OFl-

CINAS.
0 INTERM:=DLO 1.00 1,00
1 ESQUINA 1.15 1.20
2 2 FRENTES 1.10 1.15
3 3 & NAS FRENTES 1.15 1.20
Sy CABECERO 1.25 1.35
5 MANZANERO % 6
MAS FRENTES 1.30 1.40
6 MANZANERO 3 FRa 1.25 1.35
INTERIOR V.70 0.75

8.2.,4,~ Factor de forma (Ff)

Este factor considera la geo
metria del terreno diferenciando zo-
nus habitacionales de otras zonas y-
tomando en cuenta el efecto de la re

lacién fondo-frente.

Procedimicnto para zonas hae

tacionales unifamiliires:

a) Inscribase un rectdngzulo que,
teniendo por lado menor parte
o todo el fronte del lote, ==
tenga a su vez la mAxima su--

perficiec posible,

FONDO R MAYOR GUE FRENIE R .



TITULO II

FUNDARGENTOS LEGALES

Como mencione en el Capftulo anterior, en la historia de la
valuacifn. En México se pfiblica en 1896 la primers Ley de Catag
tro para el D. F.

De entonces a la fecha esta Ley originsl ha sufrido \m ain-
nfmero de modificaciones llamfndose actualmente Ley de Hacienda
del Departamento del Distrito Pederale

Cabe sefialar que estas adecuaciones Son con ¢l fin de hacer
la mas scorde a las necesldades que va requiriendo esta Ciudad,
para hacerla mas justa y equitativa, '

Actualmente en el Marco Legal incluida dantro del contexto-
de la Ley de Hacienda del Distrito Federal § para el trabajo —-
presentado mencionare el T{tulo Segundo. que dice:

De'los Impuesto, Capitulo Primero.
el Impuesto Predisl.

ARTICULO 14,- Estfn obligadas 2l pago del Impuesto Predial-
establecido en este Capftulo las personas f{sicag y las morales
que sean propietarias o poseedoras del suelo o del suelo y de -
las construcciones ndheridas 2 £1, indspendientemente de loa de
rechos que sobre las contribuciones tenga un tercero.

Il impuesto se calcularf aplicado al valor catastral de los
inmuebles la siguientes '

TARIFA
) VALOR CATASTRAL TASA BIMESTRAL
Limite Inferior  L{mite Superior Cuota fija % para aplicer

gobre el exce-
dente de 1imi-

Hasta 500,000.00 te inferioi'.
[ ]

-$ 500,001,00 =& $2%000,000,00 $ 1,050,00 0,22

" 21000,001000 & "37'000,000,00 " #%,350,00 0.23

* 3¢000,001.00 a "5'000,000,00 " 6,650.00 O¢24

® 51000,000,00 & 20%002,000,00 " 12,250.C0 0,295

10'000,001.00 en adelante " 23,950,000 0.26



En el caso de predios destinados & la agricultura ¢ ganade--
ria qus se encuentren fuera de las zonas urbanas; procederd una-
reduccién del S50% del impuesto.

Las autoridades fiscales determinarfn el valor catastral y =
lo notificarén a los contribuyentes quienes quedan obligados & -
calcular y enterar el impuesto en los términos del artfculo 16 -
de esta Ley, con las excepclones seiialadas en el Artfculo 18-A -
de la misma,.

ARTICULO 15.- Las personas poseedoras del suelo y de las cons
trucciones adheridas al mismo, finicamente causarin el impuesto =
cuando no exista propietario.

Cuando en los términos del G8digo Fiscal de la Federacibém ha
ya enajenaciln, el adquiriente se considerarf propietario para -
los efectos de este impuesto,

ARTICULO 16,—~ ILas personag ffaicas y las morales pagarfn el -
impueato predial bimestralmente durante los meses de febrero, «=-
abril, Jjunio, agosto, octubre y diciembre, ante las Oficinas au~
torlizadas.

Los contribuyentes pagarfn el impuesto con las boletas emiti-
das por la Tesoreria del Distrito Federal, Quienss no reciban ai
chas boletas deberdn solicitarlas en las oficinas autorizadase

Cuando el contribuyente efectfie el pago bimestral en los me-
ses de onero, marzo, mayo, julio, septiembre y noviembre, tendré
derecho a una veduccién del 2 de impuesto & pagar que correspon
da.

Si ol contribuyente efectfia el pago de la totalidad del im~-
puesto que corresponda al afio de calendario en el primer bimes—
tre, tendrf derecho a une reduccién del 22% del impuesto corres=
pondienté, debiendo pagar las diferencias en caso de modificge=e

cién del valor catastral en loa términos de esta Ley.



ARTICULO 17— ﬁo se pagard el impuesto & que se refiere este
capitulo, por los siguientes bienes:

I.~ Los de uso comfin,

Il.~ Los del Departemento del Distrito Federals, .

I1I.- Los sefialados en el artfculo 27 fraccibn II, de -
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Me
xicanos salvo que sean bienes del deminio privado.

IV.~ Las pistas y predios accesorios, andenes y torres
de control de los aeropuertos federales; los ende
nes y vias férreas,

V.~ Las viag y andenes del Sistema de Transporte Co~
lectivo.

VI.~ Los predios que sean ejidos o contribuyentes co—-
munales, explotados totalmente para fines agrope-
cuarios.

ARTICULO 18.-~ Se considerari valor catastral la cantidad que~
ge determine conforme a las sigulentes xeglas:

I.~ Se separarf el valor del suelo y de las construc~
ciones, Cuando no se pueda hacer ssta separacibn,
ge considerari como valer del suslo el 20% dal VE.
lor totel del inmueble y el 80% como valor de las
construcciones.

II.~ Se reducird el 3% del valor de¢ las sonstrucciones
a partir de la fecha en que el velor catastral se
modificé por fltima vez, siempre que en aqueilla =~
fecha ya existiera la misma construcciln cuyo va-
lor se actualiza, La reduccidén se hard por cada -
afio ds calendario completo que tranacurra éaade'-
esa fecha hasta el 31 de diciembre anterior al —

afio de que se trate,



III.- A la sumg del valor del suelo y de‘ las construc
ciones una vez hecha la reduccién a que se re~-
fiere la fraccibn anteriocr, se le aplicarf el -
factor que sefiale el Jongreso de la Unién, con-
forme al nfimero de afios transcurridos catre la-
fecha del filtimo valor catastral y el 31 de di-
ciembre anterior.

IV.-Traténdose de casas-habitaci6én cuyo valor catag
tral no exceda de 8 veces el salario mfnimo ge-~
neral, elevado al afio, de la zona econdnica a ~
que corresponda ellnistrito Fedoral, a la canti
dad que resulte conforme & la fraccifn anterior
se reducirf el equivalente a 3 veces el salario
minimo genoral, elevado al afiv, de 1a zons eco-
némica a que corresponda el Distrito Federal, -
Cuando el valor catastral sea mayor & ocho veww
ces y hasta 10 el equivalente & dicho salario -
elevado al afio, se tendrd derecho a una reduc——
cién de un salario minimo general, elevado al -
afio, de-la zona econfmica mencionada. _
Cuando 21 valor catastral exceda de ocho veces—
el salario minimo a que se refiere el pérrafo ~
anterior, el incremento en impuesto predial que
resulte no podra exceder en el por ciento en =
que se haya incrementado el valor categtral mul

. tiplicado por 1l.14.

Para los efectos de este articulo, se considera
ré salario mfnimo general de la zona econémica-
a que corresponda el Distrito Federal, el Vigeg

te al mes de enerc del aiio de qué se trate.



Cuando las autoridades fiscales, de conformidad
con el Articulo 22 de esta Ley, practijguen avaltdo
realizado directamente o con base en los avisos -
proporcionados al catastro,.se considerard como -
valor cat-astral el que resulte, después de dismi
nuir, en su caso, a dicho valor la cantidad que -
proceda conforme a la fraccidn IV de este articu-
lo, sin que se apliquen las fracciones I & III ==
del mismo,

A partir del siguiente afio de calendario, &1 va
lor catastral Jdeterminado en los t8rminos del pé-
rrafo anterior se le aplicarfn las fracciones Ij&
IV de este artfculo para obtener el nuevo valor -
catastral,

ARTICULO 18-A.—~ Los contribuyentes de este impuesto, que ea-
timen que el valor catastral determinado por las sutoridades fis
cales es superior al valor real del inmueble, deberén a gu eleo~
cibn:

I.~ Ordenar la prféictica de un avalfio por persona autorizada=-
por la Tesoreria del Distrito Federal. En este caso, una canti-—-
dad equivalente al coste del avalfio podrd acreditarse contra el-
impuesto predial cuando arroje un valor inferior en mis de un -~
10% del valor catastral, en caso contrario el contribuyente debg
rd reintegrar el monto acreditado con los recargo de Ley, compu~
tados desde la fecha del acreditamiento,

II.- Determinar el valor del inmueblie, conlorme 3l instrueti
vo autorizado por la Tesorerfa del Departamento del Distrito Fe-
derale En los cas0os en que el contribuyente no se ajuste a los =
valores unitarios para el suelo y counstrucciones que las autori-

dades fiscales publiquen en la Gaceta Oficial del Departamento -



del Distrito Federal, se estari a lo dispuesto en el artfculo 22

fraccibn I de esta Ley.

Una vez determinado el valor conforme a este artfculo, el im-
puesto se calcularf y se pagard mediante declaracibn que se pre—
sentard dentro de los 45 dias siguientes a la fecha de notifica-
cibn de los nuevos valores, en las oficinas autorizadas para es-
te efecto.

El valor determinado por el contribuyente se considerard como
valor catastral, sin perjuicio de las facultades de comprobacién

..poncedidas a las autoridadecs fiscales.

j En pinglin caso los valores determinados conforme a este artf-
: culo y el anterior, podrin ser inferiores al filtimo valor consen
tido por el contribuyente.

ARTICULO 19.~ Los contribuyentes que otorguen el uso o goce-
temporal de un inmueble, pagarin el impuesto predial conforme al
valor catastral m&s alto que resulte de conformidad com el arti-
culo anterior y el que so determine en este art{cmnlo consideran-
do las contraprestaciones por el uso o goce temporal del ipmuew
ble,

Para caicular el impuesto se multiplicardn las contrapresta--
ciones de un bimestre por 38,47 y al resultado se le aplicard la
tariga del Artfculo 14 de esta Ley.

_ Cuando se conceda el uso o goce temporal de una parte del in-
mueble, el impuesto se calcularf sobre el valor del inmueble de-
conformidad con el articulo 18 de esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios por los que
se otorgue el uso o goce temporal de los mismos, cuyos contratos
hayan sido prorrogados por disposicibn de Ley (rentas congela--—
das), ﬁn;camente se considerarfn las contraprestaciones obteni—

das por 2l usc o goce tsmporal de dichos predios.



Los contribuyentes a que se refiere este articulo deberdn pre
sentar los contratos por los que concedan el uso o goce temporal
del inmueble ante las autoridades fiscales, dentro de log 15 —-
dfas siguientes a la fecha de la celebracifn de los mismos; ade-
nfs los contribuyentes gque en el afio de calendario anterior obtu
vieron contraprestaciones superiores a $300,000,00, deberfin in--
formar mediante aviso que presentarfn dentro de los primeros tres
meses del aiio de calendario, el valor catastral que tienen los -
inmuebles por los que otorgan el uso o goce temporal calculado -~
de conformidad con esta ley y el monto anual de las contrapresta
ciones correspondientes.

ARTICULO 20.~ Las modificaciones al impuesto predial motive
das por cambio'de valor, de propietarios o de poseedores, entra-
r8n en vigor a partir del bimestre siguiente a aquel en que OCU~
rran los hechos de que se trate.

En el caso de fraccionamientos de predios, el impuesto se cau
sarf por separado, a partir del bimestre siguiente en que ge con
ceda la autorizacién para enajenar los lotes fraccionados.

Cuando el valor del inmueble se incremente por congtrucciones
mejoraRs o adaptaciones a &stas, el impuesto se causarf a purtir-
del bimestre siguiente al de la fecha de terminacidn de las mis=
mas, sulvo que se utilicen o habiten sin estar conclufdas, en cu
yo caso, se causarf a purtir del bimestre siguionte a aquel en -
que ocurran esos hechos,

Tratdndose de divisién o fusién de predios el impuesto se cau
sarf a partir del bimeustre siguilente a aquél en que se autorice-
la divisibén o fusién,

ARTICULO 2l.~ las scciedades mercantiles, excepto cooperati

vas, as{ como las sociedades y agociaciones civiles, deberfn de-



terminaxr el valor catastral de sus irmuebles. El valor catastral

lo calcularfn conforme al artf{culo 18 de esta Ley, considerando-

el valor de avalfio que tengan los inmuebles; dicha valuacién serd
practicada cada 10 afos por personas autorizadas. Para los inmue

bles que adquieran y para aquélloa en los que no haya transcurri

do el plazo de 10 afios desde su adquisicién, considerarén como -

velor el de costo de adquisicién; a este Gltimo o al de avalfio,-

le serfn aplicables las distintas fracciones del citado art{culo

18, congiderando el tiempo transcurrido desde la fecha de adqui-

sicién o de avalfio, segfin sea el caso.

Ouando las autoridades fiscales en uso de sus facultades de -
comprobacién modifiquen el valor catastral, el procedimiento pa-
ra actuslizarlo por el contribuyente en los afios posteriores ge-
harf a partir del valor determinado por las autoridades, aplican
do el artfculo 18 de esta Ley,

Los contribuyentes a que se refiere el primer pfrrafo de este
artfculo que concedan el uso o goce femporal de un inmueble, de-
terminarfn el valor catastral de sus inmuebles conforme a lo dis
puesto por el artfculo 19 de esta Ley,

El impuesto se pagarf utilizando las boletas de pago del ime
puesto predial. Los pagos se harén en las oficinas que para este
efecto se autoricen, en los términos del artfculo 16 de esta Ley,

Los contribuyentes a que se refiere este articulo podr!n Op~-—
tar por solicitar el avaifio a 1a Tesoreria del Departamento del=
Distrito Pederal o porque se realice a su costa por persona auto
rizada,

ARTICULO 22.~ Para los efectos de eate capf{tulo, ademis de -
las facultades sefialadas en el Cédigo Fiscal de la Federacifn y~-

en esta Ley, las autoridades fiscales tendrfn las siguientes:



I.~Verificar el valor declarado por el contribuyente y de-—
terminsr un nuevo valor, cuando la diferencia entre el valor de-
avalfio practicado por las autoridades fiscales y el declarado ex
ceda en un 10%, en este caso se cobrarfn diferencias y los recar
gos respectivos y se impondrén las sanciones correspondientes, =
siempre que la determinacién del nuevo valor se notifique dentro
de dos afos a partir de la fecha en que el contribuyente presen—
t6 o debif haber presentado su declaracién del valor., Para los -~
efectos de esta Ley, se considera como valor declarado el que ~e
los contribuyentes manifiesten en los avigos catastrales 0 el —=
del avalfio a que se refiere el Articulo 18-A de esta Lay,

Il.-Practicar avalfio del inmueble referido al 31 de dicicm-
bre del afio inmediato anterior, Lu modificuciébn de dicho valor =
surtird efectos en el bimestre siguiente a aquél en que sea aoti
ficado el mismo, en estos casos no se cobrarfn diferencias de im
puestos ni se cobrarfn recargos y no se impondrén senciones,

III.-Determinar por zonas del Distrito FPederal el valor mf-
nino del suelo, el que deberf publicarse en el Piario Oficial de
la Federacidn y en la Gaceta Oficial del Departemento del Distri
to Federal. Cuando dicho velor resuite superior al catasiral, §g
te se modificarf y se procederi al cobro en los mismos t&rminos-
de la fraccidn anterior,

IV.~“eterminar ol valor de los inmuebles con bsse en la ——-
aplicacibén de valores unitarios, comsiderardo la ubicacibn de —
los mismos y el tipo de construcciones, Dicha determipacibn se -
podrd efectuar con buse en los avisos proporcionsdos al catastro
en los térninos de crta Ley,

Las autoridudes fiscales determinarfn el valor de los inmue--

bles, utilicindo en oste artfculo, en los casos gue pOr resolu-—



cién judicial o administrativa se declarc la nulidad de la resg

lucidén que determine el valor catastral o el impuesto predial,



Asi como, se indico cu el capftulo anterior, la determinacién

del valor unitario de tierra fines fiscales, El procedimiento para

l1a determinacibédn del valor unitario de construccién es como sigue:

10"

2

GUIA PARA LA DELIMITACION DE UNA COLONIA CATASTRAL
POR HOMOGZENEIZACION

Por sugs habitantes

INDICE 1 Ocupacién:
ducacibn:
INDICE 2 Ocupacidn:
Educacibn:
INDICE 3 Ocupacidn:
Bducacibn:
INDICE 4 Ocupacibn:
Educacibn:
INDICE 5 Ocupacibn:
Educacidn:

tmpleo inestable o eventual.

Kuy escasa o nula,

Empleo estable obrero, urtesano;.
Primuria terminada o no.
Bopleado ofieina o pequeio nego~
cio, propietario.

Secundaria o carrera comercial,
Pequeno empresario en comsrcio,
industria o servicios o empleado
en puesios directivos,

Medisna o alta, tipo carrera pro
fesional.

Mediano o gran empresario en co~
meraic indugtria o serviciog, —
funcionario plblico de alta je--
rarquia,

Moderada o altn, tipo carrara w-

profesional,

Por sus construcciones preponderantes.

INDICE 1 EDIFICACICKES
INDICE 2 ERIFICACICHE.
INDICE 3 EDIFICACIONES
INDICE &4 FLIFICACIOHES
IUDICE & ZDIFICACIONES

CLASZ ly?z2
SLASE 2
CLASE )
CLAJE 4

Q
E
[ O]
wn



Ze= n zonau com:rciuleui

1Iicn

1

tu

1 L Oad

2o~

THSTALLS Chod
Materiales baratos, sin
acabadou
Maturiﬁlca Luratos, al-

funos scabados simples.

Mate¢rialey regulures -
con acabudos almples -

de buena prasentacidn,

Uateriales de buena ca
lidad con acabadoy bug
nos y presentacién —-
atractiva,

Materiales caros, con-
buenos acabados y pre-

sentacidén de lujo.

ORJETIVO.

CLASIFICACTION.

WORCWIZTA

Rarata.

Barula,de
consumo -
ponular,
Calidud re
pular, Jde-
buena pre-
sentacibn.
Luona cali
dad y bue-
na presen-
tuclibn,
Buenn call
dad, de lu
Jo ¥ exclu

aiva,.

Xl objetvivo de esve instructivo ea definir

2,1 ©Por la &poca de su conntruceidn:

A3PECTO INVSRIOR

De::cuidado

Relativamente or
denado, con smon
tenumiento.

Ordcenudo,.

Ordenado y buena
presentacidn de-

1a mercancia,.

Ordunado con de~
talles decoruti-

vos de lujo.

»l procedimiento de

valuacifn cataustral Je lus cdificacioncs en el Distrito Fede--—

Zelel EDIPISACIONL: ANTIGUAG: Construldas con matloriales

v ireeudimienton de huce mds de 4O mios, sia repa-

rasiones © uidl

ficuciones mayore:

U estruchura o asatndon)e

(uip cambios en-



2.1.2 EDIFICACIONSs MCDERNAS: Construldns o renovadas -
con materinles y procedimientos de construccién de
hace menos dg 40 aros.

Las edificaciones modernits se clusifican a su vez=
‘en comunes ¢ industriales, atendiendo exclusivamen

te a su destino original o potencial.

COMUNES

UNIFAMILIARES: Casas habitncién,

MULTIFAMILIAR HAGTA 5 NIViLiss: Edificios de departamentos,
MULTIFAMILIAR DE MAJ DB Y NIVELES: Edificios de departamentos,
OFICINAL HASTA 5 ﬁIVdLES: Bdificios de oficinas,

OF1CINAS DE MAS DE Y NIVELES: Bdificios de oficinas,

COMEKCIOS: Edificucionus o partes de edificacio
nes (normalmentce plunta baju de edi-~
ficios destinadus a actividades co--
merciules)

ESTACTOHAKIEHTOS : Lugares deutinndos pura el estaciona
micnto de avtombviles.

- CONSTRUCCIONIG TEdTONALDS: Normalmente¢ cubiertu: y cobertizon -
j-rovisionales o, de ucuvrdo & zu U0,
cubiertss definitivas (voludon, cis-—
curones e« conereto, etc,)

BODEGAS ¢ Edificaciones sumejantes 8 naves ine
dustrizles, perv sin algunos elemen—
tos estructurales jropios de &stas,

ESE2CIALS: Ddlficuciones cuye clasifiescién sa-
Lo de las % anterlores Yy -no es indus

trisl.



INDUSTRIALES
NAVE INDUSTRIAL:

TAIGUSS DE ALMACENAMIENTO:

CHIMENEAS :

SILOS:

Bdificaciones, destinadas al pro-
cesamiento y/o almacenamiento de-
productos industriales, con cafag
teristicas definidas, tales como:
claros entre 6 y 12 metros, altu~-
rag de piso a techo muyores de 5-
metros sintema de techo Unico, mu
ros perimetrales de cualquier ma-
terial y eutrucluracién, etc.
Edificaciones destinadas normal-—
mente al almacenamiente de liqui-
dos en la forma de cisternas, pi-
letas y tanques a nivel o eleva-~
dos3 ordinariamente construfdos -
de concreto O acero.

Blemerntos de algunas inntalacio-—‘
nes industriales mediante los cua
lea se expuluan a determinada al-
tura gases de combusntién: normale
nente censtruldos e concreto o ~
acero industrial,

Edificaciones de:stinudas normal--
mente al almacenamicnto de mate--

rianles gronulares tales como ce—-

‘reules, azicar, harina, hulla, ce

mento, etc.



HOTA 1.

NOTA 2.

2.2

SOMPLELENT.RIAS: rdificaciones oue complementan las
funciones bésicus de una instula-—
cién industrial, tanto en proceso-
como en administracién (oficinag,-
casetas, sanitarios, laboratorios,
cobertizos, etc). Para fines de va
luacibn, la clasificacibén de estas
edificaciones -complementarias co--
rresponderdn a la de edificuciones
comunes o

ESPECIALES: Todus aquellus no incluidau en las

definiciones anteriores.

El destino preusente (uso actnal) de las edificacliones
coincide normalmente con el destino original o poten-
cial de las mismas. luas edificuacionen se c{ﬁnifiqardn
de acuerdo v esSas Gltimas. Asf una cuas habitacidén -
usada como oficinns e cliuuifican comu UYIF&EILIAR; o
bien una nave industrial sin uso aparente se clasifi-
carf como tal,

La clagificacidn de una edificuscidn de acuerdo 8 las-
caracteristicas antes descritzc, define el TIIO de la
edificacibne

For 1a cl:ise de la ecdificacién,

La clise de lu edificucién comin estd determinsda por
su construccidn bésica, que incluye estructurs y sus-
complulentos, usl como sus insvalacieres (red elfeirl
cay red hidrdulicu y d:enaje).

LQ§ misnos elementos deffnen lu cluse de les meves in

dustr. -les,
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Para la clasificacibn por su cluse de las edificiacio--
nes comunes y naves industriales contamos en general -
con cinco casilleros.

1. POI'ULAR, 2. ECONOMICA, 3. MEDIA (resular), - -
4. BUENA y 5. ESPECIAL (muy buena).

La clase de la edificacién industrial tipo tancue de almacena
miento esturd determinada por su modelo constructivo. Asf se-
definird como clase 2 a las cisternsis y piletas, clase 3 a =-
los tanques de concreto y clase 4 a log tanques metilicos. -

La clase 5 corresponderd z los tangues de ulmacenamiento de -

£&8 licuado,

La clase de lag chimeneas estd definida por el material utili
zado en su construceién:

Clase 3%, chimencus de acerc.

Clase 4, chimeneas de concreto.

La clase de los silos se definird en igual forma que el unte-
rior elemento:

Clase 4, silos metflicos (acero)

Clase Y, silog de concreto.

POR LA PRE3ENTACION (CATHZGORIA) DE LA HDIFICACION.

La rre:entacibn de la edificacidén estari definidu por sus aca
bados asi como por sus olementos complementarios, y se denomi
nard simplemente 1,2 6 3 en orden creclients,

Sn las tablas de cluuificocibén anewus se ejomplifica inveria-
blemente la npresentacidn 2,

Paw lus edificacione: comunes, se enleuaerdn como acabados -
ivq recubrinientos interiores, teles como pintura, lumbrinc:,

racubrimientos en nmuroi, pluicy, techos y escalerus, etce; —--
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recubrimientos extveriores en fachadas y bardas; muebles de bano

¥y cocina y comulementos tales como herreria, carpinteria y vi--

drieria.

Para las edificaciones industriales, la categoria esturf defini
da por las instaluaciones que complementan al elemento clusifica
do, tales como gruas viajeras, casetas de bombas, casetas de =
control, sistemas elestrbénicos, tipo de iluminacién, recubri---
mientos especiales, etc.

En el caso especial de lus chimeneas de concreto, la categoria-
de las edificaciones estsrf definida nor la temperatura de log~
gases de salida para la cual fué proyectada o que potenciaimen—

te pueda absorber:

CATEGORIA 1 para T =  200°C

CATEGOR!A 2 pora 200°c T 500°C
CATEGORIA 3 psara 500°C

SINTESIS

La clasificacién de una edifici.cién se compone de:

TIPO: (Cada tipo asociado a un nimero, por ejemplo O1L = unl
familiar).

CLASE: (Cada casillero asociado a un nimero del 1 al 5).
FROGSENTACION (CATEGORTIN): (cadua casillero asociado @ =-

vn nimero del 1 al 3).

[ ]

Jewplo: Casa habitiacién de clase econbmica con presen
tacidn nejor que lu descrita en ¢l médulo 5,
CLASTRICACION: 0 1 2 3

Unifamiliar, econémica precentacisn 3

Todus laug clasificuciones de edificaciones estin asouia
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das a un precio unitario (5/m2 de superficie cubierta), —-
propuesto por lua Direccibn de Catastro de la Tesorerla del
D. F. y suncionado por la Comisidn Asesora de Estudios de-
los Valores Catastrales que agrupa cn su sSeno a represen—-
tantes de Juntas de vecinos, a&sociaciones de¢ profesionig-—-~
tas, asociaciones locales de comerciantes e Industriales,-
valuadores, profesionales, banqueros, delegaciones politi-

cas, etc,

FROCEDIMIZNTO

El procedimiento para obtener el valor catustral de una edifi-

cacidén es el siguiente:

Se obtiene el valor de las edificaciones como si fuera ==
nueva y se castiga por un coeficiente que toma en cuenta -
la edad (E) y el grado de conservacién (G.C.) de la edifi-

cacién.

CLASIFICACION (P.U.) X SUPERFICIE X € = VALOR CATASTRAL.

VALOR COMNO NUEVA VR

Obtencidn de la clasificacidn,

La clesificacién de lus edificaciones se obticne mediante
inspeccién en el lugar. Para normar ¢l criterio de la cla
gificacién se utilizarén les tables modulos) anexos y, =
por comparacién, se definirf primaro el tipo de la edifi-
cacidn, despud: su clase y finalmente su precentacién o ~
cbegoria.

Se escogerf de entre los médulos aquél que mejor se apro-
xime a la edlficacién que se tienc a la vista, voriando -
la prosentucién 2 ejemplificads en un sentido (1) o en —-
otro {3), sexin sean de menor a mayor calidad los elemun-

tos realey respecto ‘t low descriios on el nddulo.



DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
TESORERIA DEL D.F.

SUBTESORERIA DE CATASTRO Y PADRON TERRITORIAL

DIRECCION DEL SISTEMA CARTOGR/’ICO CATASTRAL

TABLA DE VALORES COMERCIALES ESTIMADOS DE EDIFICACDNES EN EL D. F.
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ANTIGUA CONSTRUIDAS CON
MATERIALES Y PROCEDIMIEN
T0S DE HACE MAS DE 40 --
~AROS, SIN REPARACIONES-
O NODIFICACIONES MAYORES

UNITFAMILIARES CONSTRUIDAS
O RENOVADAS CON MATERIA~—-
LES Y PROCEDIMIENTOS DE -
CONSTRUCCION DE HACE MAS~
DE 40 AROS

- eem = e Em e M omm e e e e e

EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS
MENORES O IGUAL A 5 PISOS:
EDIFICACIONES DESTINADAS -
NORMALMENTE PARA DEPARTA--
MENTOS CON MATERTALES Y ——
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUC

CTON ATENDIENDO EXCLUSIVA=

MENTE A SU DESTINO ORIGI--~
NAL O POTENCIAL

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS-
MAYOR DE 5 PIG0S HASTA 10-
PISOS

EDIFICIO DE DEFARTAMENTOS-
MENORES DE 10 PISOS HASTA~
15 PISOS

EDIFICIO DE DEFARTAMZNTOS~

© MENORES DE 15 PISOS HASTA~

20 PIS0S5

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS-
DE MAS DE 20 PISOS

CLASIFICACION
TIPO DE CONS-
TRUCCIOR

BUENA

ESPECIAL

ECONOMICA

MEDIA

BUENA

ESPECIAL

ECONOMICA

MEDIA

BUENA

ESPECIAL

- s e e e e

MEDIA

BUENA




EDIFPICIOS DE OFICINAS ME
NOR O IGUAL A 5 PISOS

CLASTFICACTION
TIPO DE CONS-
TRYCCION

T em e e e e ke e e o e o tm e e e s e am am em e wm

S e e e m Em e v T e W e rm 4 S e ae e dr e e ew S e e o e e e e e e

EDIFICIO DE OFICINAS MA-
YOR DE 5 PISOS HASTA 10~
PIS0S

e e e e me e e @ e Am Gm e e @ me am fm ar e W SR L e Ee e e e e e e

- -

EDIFICIO DE OFICINAS MA-
YOR DE 10 PISOS HASTA 15
PISOS

EDIFICIO DE OFICINAS MA-
YOR DE 15 PISOS HASTA 20
PIS0S

EDIFICIO DE OFICINAS DE~
MAS DE 20 PISOS

COMERCIOS EDIFICACIONES~
O PARTES DE EDIFICAGIONES
NOEMALMENTE PLANTA BAJA-
DE EDIFICIOS DESTINADOS—
A ACTIVIDADES COMERCIA~-
LES.

ESTACIONAMIENTO LUGARES~
DESTINADOS PARA EL APAR-
CAMIENTO DE AUTOMOVILES

CUBIERTAS COBERTIZOS CONS
TRUCCIONES TEMPORALES DE-
ACUERDO & 8U USO CUBIER-~
TAS DEFINITIVAS VOLADOS -
CASCARONES DE CONCRETO

™ En o e M o T T T B M oee e M e am e e B e A e e e e

09

BODEGAS EDIFICACIONES SE-

MEJANTES A NAVES INDUSTRIA MEDIA
LES PERO SIN ALGUNOS ELE-=
MENTOS ESTRUCTURALES PRO-~-

PIOS DE ESTAS

ECONOMICA

BUZNA

ESPECIAL
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PARTES QUE INTEGRAN LA CONSTRUCCION

AVALUO DE LA TIERRA LOTE YIPO

FARCCION 5UP W |VALORuMITERIOf  coErFICIEMTE | CONCIPTO DELDESCUENTOO | ywuion mEsuLtANTE VALOR PARCIAL

SUMA g ) B TotAL  §
AVALUO DE LA CONSTRUCCION .
CLABIFIC. | SUP.POR PLANTA | Mo PL. | GRADODECOKSERVACION| EDAD | VALOR UNITARK %004 | vaLow mesuLTaNTE WALOR PANCIAL

TovaL ]
EDIFICACION ESPECIAL
DESCAIPCION SUP. POR PLAXTA e Pl SRADO DE CONBKAVACION | IOAD VALOA . = VALOA PARCIAL
-1
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CONCLUSIOHRES:3
Zg de Ouservarse que o. el estudio presentado, la valuacidn ca
ti.gtral con fines fiseilies eiecivaios nor c¢i Goobierno tienen -
la i‘i@lidud Unica 7 exclusivamente el acercarue entradas eco-
ndnicas, para gue este a su vez los tradusca en obras de bene-
ficio colectivo, tales comc ovras pdblicas,etc;
ILa valuacién debera practica.rse. por personas capacitadas para-
este fin, con un conocimiento bdsico de Ingenieria Civil.
Efectuando un andlisis de 1o asentado en el presente estudio,-—
cnecuentro que el Instructivo en vigor, que es utilizado por la
Dependencia correapondiente tiene serias fallas, una de las -~
cuales es gue consliera colonias catastrales, mismas que no —
gon equitativas ni justas, puesto que dentro de la misma col.o-.
nia considera un velor uniturioigualitario a predios ubicados~
en avenidas que en calles interiores.

Congiderando tombién, casi todos los prediog como integros y -~
requlares,; ddndosc el caso como en la calle de Florencia. en la
colonia Cuavhicmoc que del lado Orie"x'i’te"‘"""'é‘iene ‘un valor de ==

w20,000,00 y crusando la calle comellén de por‘mediq del lado



Poniente un valor de $8,000,00,

No siendo asi con el Instructivo. cnterior, que para cada calle-
del D. F., consideraba un valor unitario con un lote tipo para
cada Seccidn, existiendo deméritos y castigos por mayor o me--—
nor fren#e, asi como por irregularidades del mismo predio, y -

profundidad, es por esto basicamente que dicho Instructivo en—

vigor deberia ser reformado.
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