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LOS EFECTOS DE LOS CONTRATOS Y DE LA CONDICION SUSPENSIVA
EN EIL. CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.

I.-INTRODUCCTI QO N.-

Antes de comenzar con ls exposicidn de la presente
Tésis, es indispensable hacer notar cual es el objetivo
que se persigue con la investigacidn planteada en el capitu-
lado que se pléntea.

Como se podré ocbservar del titulo de la Tésis
el punto a invetigar es resolver y concluir cusdles son los -
efectos de la Condicidn Suspensiva en el Contrasto de Compra-
venta con Reserva de Dominio; es decir, el punto medular
es analizar: ;Qué pasa con agquéllos Contratos o Negocios:
Juridicos que son sujetos a una Condicidén Suspensiva?,
sCudl es la situacidn dzl acreedor vy del deudor mientras
pende la condicién?, ;Qué pasa cusndo ésta no se verifica,
o bien cuando se cumple?, jPuede cuaslquiera de las partes -
contratantes rescindir o© dar por terminado el Contrato
celebrado de Motu Proprio, y que han sujetado a una Condi-~
cidn Suspensiva, a pesar de que alin np saben si se va 8
verificar ésta o no?.

Ya la Doctrine Juridica ha debatido =n gran forma
respecto 'a estas cuestiones que se plantean.

Empero, 15 mayoria de 1la Doctrina Juridica no
"ha  hecho esos estudios analizando los efectos devabntrato
Jen general éoﬁo se pretende en la presente investigacidn.
£s decir, hacer un analisis de cuéles gon los efectas dél,f

Contrato en general, y ya que se obtuvieron éstos, estudiar-



los especificamente y concluir si alguno de ellos impide
la resolucidén o extincion del Contrato sujeto a éondicién
Suspensiva; o bien, si por 1las caracteristicas de esos
efectos no trae como consecuencia juridica el que las partes
de Motu Proprio resuelvan o terminen el Contrato celebrado
a pesar de estar pendiente la verificacidn, o falta del
hecho sujeto a Condicidén Suspensiva. Por ello, el Primer
Capitulo estad pues, encaminadc al estudio de 1los  efectos
de Jos Contratos en general, para posteriormente, una vez
estudiados poder liegar a la meta de la investigacién que se
plantea, y que es contestar las interrogsativas gque se mencio

nNaron.




CAPITLLO I

II,- L9S CONTRATOS Y SUS EFECTOS .

Todo acto juridico tiene, par definicidén, el efecto
inmediato de establecer relaciones juridicas, creando, modifi
cando, transmitiendo o extinguiendo derechos y obligacicnes.

Los Contrates es la causa principal que genera obli-
gaciones y éstbs tienen_ccmo resultado vy como razén de ser
el colocar al deudor en la necesidad juridica de ejecutar

la prestacién prometida. En el estudio de la presente inves-

‘tigacidn cuando aludo a los Contratos, deberd entenderse
también que me estoy refiriendo 3 las Convenios, a virtud
de que entre estos términos ladistincidn resulte bizantina
dada la regulacidn legal q\-Je rigeen nuestro Codigo Civil.

Asi lo )establece con meridiana claridad el Jurista
Ramoin Sancnhnez H;dal. cuando dice:

"Sin embargo la mencionada distincién no es ya -
reconacida en la actualidad, pues el - vigente
Cédigo Civil Italjano la ha eliminado (Arti-
1931) y nuestre Cédigo Civil hace desaparecer de-
ella al ‘establecer que los principios relativos
a los Contratos se aplican a todos los Convenios
(185%2), 1o cual hace que en realidad resulte
ys ‘bizantinma la diferencia entre Convenio vy
Contrato. Por otra parte, hay gque terer presen-
“te que el Contrato, segin 1la definicidn legal,
no solo’ pupde dar nacimiento a obligaciones -
y & sus correlativos derechos de crédito,. sina
también puede crear o transmitir derechos reales
{1793-2014) como ocurre en el Contrato de Hipote
ca y en el de Compraventa respectivamente. Por
elo se indica que el Conktrato puede tener. efec-
tos obligatarios y reales". .

,Este mismo autor nos proporcions la idea o significa

(1) Ram&h S&nchez Medal, de los Contratas Civiles, Quinmta Edicidna,
Editorial Porria, S.A. México, 1980, Péags. 4 y 5



do de los erfectos del Contrato, al establecer:

"Los efectos del Contrato son las consecuen—-—
cias juridicas que dimanan de éste, efectos -
que se preducen ordinariamente al momento mis
mu en que se perfecciona el Contrato (naci---
miento o transmisidn de obligaciones y trans-
misidn o constitucidn de derechos reales); pe
ro que también se generan en ocasiones hasta-
que se ejecuts el Contrato, como ocurre, por-
ejemplo, en 21 caso en que las obliigaciones -
quedan sujetas a un término o a una Condi-
cién, o bien en el Contrato de obra a precio-
alzado, en cue hay que esperar a la termina—-
cion de la obra encomendada" .

Al estudiar log efectos ce los Contratos cabe
agelantar gue existen los efectos generales; o mas bien,
los efectos gque en forma general producen todos los Con-
tratos, y los que se producen en cada Contrato en forma
particular.

£l estudio de estos Gltimos tiene su lugar adecua-

a s

do al desarrollar los temas referentes a los Contratos
en particular,

Agqui, en la presente investigacién se va a tratar
de exponer los etectos genersles de los Contratos y ios
que produce exclusivamente el Contrato de Compravents
‘con Reserva de Dominio.

Independientemente . de que se verdn mis adelante
los. efectos que producen los Cookratos, por ahora, de
‘una manera génerica se debe adelantar gue ‘los Contratos
Vvéiidos, tienen como efecto inmediato crear obligaciones,
"y el efecto de una obligacidn esk que el déudor gueda
. sometido a cumplir la prestacidén Gue constituye su obje-
to, y éate puede ser de dgr, de hacer o de no hacer;

y .ai ‘el deudar se niega & cumplirla voluntariaﬁente.'



el acreedor tiene derecho de forzarle a ello apelando

a la intervencién de los Tribunales y cbligarlo no solo

a cumplir la prestacidn, sino también a responcer por

su irresponsabilidad y a cubrir los dafos y perjuicios

causados.
Asimismo, el Contrato produce efectos. Mediatos,

que son aquellos que se producen como consecuencia de

estipulaciones virtualmente

lgs que surgen a Posteriori de la tey,

contenidas en el Contratos

de la naturaleza

del Contrato o de 1la equidad. Asi, en la compraventa

el EFECTO INMEDIATO respecto al vendedor es transmitir

el domimio, otorgando la escritura pdblica correspondien~

y haciendo tradicidén de la cosa Y- es EFECTO INMEDIATO

respecta al comprader el recibirla y abonar el precio.

Sonn EFECTOS MEDIATOS respecto al vendedor, responder

por la eviccidn y saneamientos el EFECTO MEDIATO respecto

al comprador es des usar, suspender o afianzar pagos en

caso de acciones posesorias o reales sobre la cosa.

’Cabe aclarar que una vez celebrado el Contrato

puede preoducir efectos o relaciones obligatoriss, pero

puedan ser también traslativas de propiedad y costituti-

vas de Derechos Reales no soclo entre las partes, sinoc

también respecto de Sucesores a Titulo Universal, Acreedo

‘res Quirografarios, Causahabientes a Tituleo Particular,
verdaderos terceros y se puede dar hasta el caso de la

Figuras de la Cesidn del Contrata.

II1 .. CONCEPTO DE CONTRAIO.

Nuestro Cddigo Civil en sus Articulos 1792 y 1793

AV



establecen la definicidn y una aparente diferencia entre
Convenio y Contrato; dicen textualmente los preceptos:
"Art. 1792.- Convenio es el acuerda de dos o

mas persenas, para crear, trensferir, modifi
car o extinguir obligaciones”.

"Art. 1793.- Los Convenios que producen o -—-—
transfieren ias cobligaciones y derechos to--—
man el nombre de Contratos®.

Desde luego, dada la investigacidn que se persi
gug nos interesa el estudic de los Contratos: es decir,-
ge los Convenics aue orpcucen o iransfieren las obliga-~

{2
ciomes y carechos, y que ol decir ge Rojiino Villegas al-
comentar laz definicidén del Cédigo Tivil, el Convenio tie
ne dos funecines: Una porictica oue s crear o transmitir-
abligacicnes v derecnos vy otra negstiva, sodificarisso -
extinguiring: agrocanco este autor gue =i Comtrato crea -~
derechos reales 2 dDersonales, c blem les transnite, pero
gue na ouede cr2er derecnes gistintos. {(Existen derechos
no patrimoniales, como los ocoliticos, los pGblicos subje
tivos, los ge potestad y los del estado civili.

Existen infinidacd de definiciones con respecto-
al Convenio vy su especie &1 Contrato, asi come un granm -
debate acerca de si existe distinecion entre ambos, 0 —--
bien si son la misma coda. 5

{

Asi temnemes la definicidnm que nas da Pothier al

decir:
"La especie de Convencidn que tiene por ob-
Jjeto formar un compromiso es la que se lla-
ma Contrato".

(Z) Rafael Rojina Villegas, Compendic de Derecho Civil,
Joms 111, Editorial Porrds, México D.F. 1979, Pigs.
7y 8. . : B

(3) R. Pothier, Tratade de las Obligaciones, Editorisl -
Heliasta, S.R.L. Argentina 1978, Pag. 12



Nosotros nos quedamos pues, con la definicién
de que el Contrato nos da nuestro Cddigo Civil en el sentido
de que es el Canvenino que produce o transfiere derechos
y obligaciones; con el agregado que hace el Maestro Rojina
Villegas de que el Contrato solo crea o transfiere derechos
reales o personales, pero no derechos distintos.

Siguiendo con el toépico de los efectes de los
Contratos y el concepto de éste, como ya se dijo en lineas
anteriores y asi lo sostiene Manuel Albalagzgo, todo Contra-
to establece y reguls una relacidn juridica entre las partes
contratantes: La relacidén Jjuridica contractual. Asi existe
la relacidn juridica de Compraventa, de Arrendamiento,

ete. Dice el citsdo sutor al respecto:

"Dentro de la misma (se refiere a la relacidn
juridieca) 1las partes resultsn obligadas a
lo estipulado, pero no solamente a ello (no
solo al cumplimiento de lo expresamente pacta-
do) dice el art. 1258 C.C.., zino también a
todas lss consecuencias que, segin. su naturale-
za (del contrato), sean conformes a la buena
fe, al uso y a la Ley”. (art. 1258 citado).

“Con lo que se pretende razonablemente que
ninguna de las partes puede acordarse en que
no se hizo mencidn concreta  de tal o cual
extremo, para asi eliminarlo de la conducta
- total que viene obligada a cumplir. 0UOe modo - .

‘ que cuando se trata de algo que, ain no especi~
ficado, queda dentro de lo° que por ley,. par
uso o por buena fe viene a constituir conducta
debida por el obligado, podré serle exigido
aunque no hubiese sido expresamente pactado. Se
trata principalmente de las llamadas obligamcio-
nes secundarias ycgmplementarias, gque contribu-
yen a podré decirse redondear y perfeccionar
les obligaciones centrales del deudor”.

(4) Manuel Albaladejo. Derecho de las Obligaciones, Val. Pri
-mero, Quinta Edicidn, 1980, libreria posch, Barcelona,

Espsila, Pag. 446.



Este criterio, expuesto por Manuel Albaladejo,

estd contemplado en nuestro Cdédigo Civil en su Articulo
1796.

€n suma, existen innumerables clasificaciones

acerca de los, efectos de los Contratos, algunos autores

las realizan en razdén de las partes que intervienen;
(53

como
el Maestro Ortiz Urquidi gque hsce la siguiente clasifica-
cidns: ’

I.- Los quez se producen con relacidn al autor
y a las.partes; y

11.- Los que se producen con relacidn a terceros.

Y asi con este criterio existen diversos autores. Otros

(6)
hacen clasificaciones generales, asi lo hace Castan Tobefias,
que textualmente dice:

"Pueden clasificarse los efcctos del Contrato
en comunes c© generales (que se oproducen en
toda clase de Contratos) y Especiales o Particu

lares (que son privados y caracteristicos de
cada Contrato)".

ta definicién de estos efectos nos la da el citado

" autor.de la siguiente maners:

"Los efectos particulares de los Contrates se de °
rivan de la especial naturaleza de cada uno de -

ellos y del contenido de la voluntad de las par-

tes™ .

"Los efectos generales se raducen a -la produc—-=

cidn del vinculo obligatoric. Solo a ellos hemos

de referirnos aqui, examinando el alcance, las -

excepciones y los 11m1tes, que por virtud de ---

(53 Raul Ortiz Urquidi. Derecho Cl\lll. Parte General. Edito-
- rial Porrida, S.A. México, D.F. 1977, Pag. 415,
(6) José Castan Tobefias, Derecho Civil, Espafiol Comin y Fo-—

ral. Tomo Tercero, Undeczma Edicién, Editorial Reus, S.A
~Madrid 1974, Pag., 538



la Ley o de los principios de derecho tiene
la fuerza vinculente del Contrato™. :

Ahora bien, existe un sinnOmero de autores entre
ellos Colin y Capitsnt, Pothier y otros que estudien los
efectos de 1las obligaciones, y concluyen aque el efecto
ge una obligacidén consiste, por parte del deudor, en el
cumplimiento de una prestacidn; que las abligaciones pueden
ser oe dar, de nacer y ge nNno hacer Y que Si se niega a
cumplir voluntariamente, el screedortiene gerecho de forzar
le a ello apelanco = la fuerza plablice (el uso ae los
Tribunales! y, cuando la ejecucién natural no es ya posi-
ble, se le podra exigir 21 deudor el pags ce cafice y perjud
cios, que viene a ser lz llamada ejecucidn por nedio de
ecuivaelente. {(Como caso de excepcidn a la ejecucidn. forzosa
en contra cgel deudor, es el relativo a las llemacdas obliga-
ciones naturales, asi como cusndec existe caso fortuito
o fuerza mayor).

Cabe aclarar que l2 relacidn juridica que nace
con la celebracion del neqocio juridico se puede estableces
entre bdos o més personas, & quienes se les llama partes;
Yy todas las demas personas Gue no intervengan con  éste
ca;écter, se les nombra tér.cer:os.

€1  negocio . juridico puede ser celebrado tanto
entre perconas fisicas y personas morales, .o bien exclusiva
menf.e entre personas fisicas o exclusivomente entrg perso-
+nas ~morales. Asimismo, s=e verd en su oportunidad -que
existen negocics juridicos yue una ver celebrados afectan
o beneficiah 8 sucesores a titulo universal, acreednfes

- quitégrafarios, causshabientes a tituio particular y terce~

+



(7

ros. Josserand -opina lo siguiente en relacidn a los efec

tos del Contrato:

"El Cddigo Civil por un vicio de método eviden-—
te, trata simultdneamente, en un mismo capitulo
de LOS EFECTOS DE LOS CONTRATOS Y DE LOS EFEC~-
TOS DE LAS OBLIGACIONES. Sin embargo, las dos-
ardenes de ideas, son muy distintas; mientras -
que los Contratos tienen como objetiva v efec--
tos esenciales el producir obligaciones, éstas-—
tienen como resultado y como razdn de ser el cg
locar al deudor en la necesidad juridica de eje
cuktar® la prestacidn prometida™.

Y este amutor, al referirse a 1la funcidn de los
Contratos sostiene que son:

1.~ Los Cantratas no sclo son productos de relacio-
nes obligatorias, sino que se convierten también, y frecuen
temente, en TRASLATIVOS Df PRQPiEDAD Y CONSTITUTIVOS OFE
bERECHOS REALES -~ usufructo, enfiteusis, servidumbres,
hipotecas]; etc., y desde éste punto de vista, su eficacia
e ha acrecido mucho desde los tiempos del Derecho Romano
ky ain gesde los tiempos del antiglic Derecho Francés.

2.~ Que los efectos del fLontrato cada vez son mas -
dirigidos por la Jurisprudencia.

3.- Dice que el enriquecimientc del concepto del «—
Contrato y =us efectos se debe a que "pueden ejecutarse de-
buena fe, y obliga no soloc a lo que en ellos se expresa, si
no a todas las consecuencias que la equidad, la costumbre o
la ley establecen”.

Siguiendo los lineamientos del Jurista Ramén Sénchez

Medal, se dara principio a la exposicidn e investigacién de

{7) ouis Josserand, Derecho Civil. Tomoc II, Veol. I, Teoria-
General de las Obligaciones. Traduccidn de Santiago Cun
-chillas y Manterole, Ediciones Juridicas Europa - Améri
ca, Basch y Cia. Editores. Buenos Aires 1951, Piginas —
179 'y 180.



los efectos que producen los Contratos en general; inician-
do con:

I¥.- LA OBLIGATORIEDAD D€l CONTRATO.

£s el primer efecto del Contrato; el acuerdo o
voluntades de las partes provieﬁe de un libre y voluntarioc
albedrio de éstas.

Al aceptar su contenido libremente han admitido
una  limitacidn a8 sus respectivas voluntades. LLa obligato-
riedad significa gue cuandoc se nha celebrado wun Contrato
antre dos o mas personas, aquel no puede dejarse su cumpli-
miento-al arbitrioc de la voluntad de uno de los contratan-
tes; pues de lo gque se trata es que todos se vean constrefii
dos a su cumplimiento saivo el caso de los Contratos Unila-
terales en que sol?s§na parte es la obligada.

Colin y Capitant opinan lo siguiente de la obligato:
riedads:

"Las obligaciones aque nacen de los Contratos ~-

tienen fuerza de ley entre lss partes contratan
tes, y deben cumplirse al tenor de los mismos".

"Los Contratos validos cobligan, pues, a los con
tratantes. Cada parte tiene que cumplir la =--
prestacién ‘ofrecida, y en caso de incumplimien-
to, la otra puede acudir a los Tribunales para-
que. estos: impongan la prestacidn, o por lo me--
nos, la indemnizacién de dafos y perjuicios”.

Son consecuencis de esto:
a) Que como dice el Art. 1250 del Cdédigo Civil,
la validez y el cumplimiento de los Contratos no 'puede

déjarse al arbitrio de uno de los contratantes.

(8) Colin y. Capitant, Curso Elemental de Derecho Civil, To-
mo 111, Teoria General de las Obligacicnes, #4a. Edicidn,
Editoriasl Reus, Madrid 1960, Pag. 712.



Esto no quiere decir que la obligacidn nacida de un
Contrato no pueda someterse a una condicidn resolutoria,
dependiente de una de las partes.

b) Los Contratos obligan segin declara el Articulo
1258 no solo =1 cumplimiento de 1o expresamente pactado,
sino también a las consecuencias quesegim su -naturaleza,
sean conformes a la buena fe, al uso y a la Ley.

fste criteric sostenido por la doctrina francesa
también es sequido por nuestro Codigo Civil, y el principio
o efeto aobligastorio de los Contratos lo encontramos plasma-
do en los Articlos 1796, 1832 y 1836 de nuestroc Coddigo
Civil para ¢l Distritc Feceral

Estos preceptos legales no hacen sino corroborar
el conocido principio juridica: “"PACTA SUNE SERVANDA".

Sin embargo, éste efecto obligatorio del Contrato
sufre algunas excepciones que de llegar a presentarse
eximen a las partes contratantes de sus respectivas obliga-
ciones o bien las disminuyen. Esto lo resalta el autor

(@)
2 eiawi. . Rafael de Pina al establecer:
‘‘La obligatoriedad del Contrato, sin embargu, -
ain siendo reconocida, no es absaluta, es
decir no opera de manera tajante en cualguier
T eircunstancia sin excepcidn.
La 'imptevisiéh constituye, en este sentido
un. limite a la obligatoriedad del Contrato.
Hay que advertir que no es lo mismo IMPREVISIONM
que teoria de la imprevisidn. LA IMPREVISION
es una circunstancia o conjunto de circunstan-
cias que en un caso o momento dados libera

en forma total o parcial del cumplimiento
de un Contrato, ¥y LA TEORIA DE LA IMPREVISICON

('%)-Rafael De Pina. Derecho Civil Mexicano, Vol. I1I. Cuar
ta Edicién, Editorial Porrda, S.A. México 1977, Pag. -
273.

10



es el conjunto sistematico de especulaciones
cientificas cue tiene como finalidad justificar
en las circunstancias aludidas, el dejar incum-—
plido lo que normalmente debia cumplirse en
la forms convenida. "La teoria de la Imprevi-
sién estd vs explicita en la cliusula REBUS
SIC STANTIBUS (que expresa: asi firmes las
cosas), que la practica forense del Medioevo
consideraba sobreentendida para los Contratos
a largo plazo o de tracto sucesivo, siempre
que se produjera un cambio radical en relacién
con  las circunstancias en que .el Contrato
se habia celebraco, evento qgue autorizaba
-la resolucidn del Contratopor excesiva onerosi-
dac de la prestacidn.

Zn la actualidad, se admite sin dificultad
que un cambio trascenaental de las circunstan-
cias en que se produjo un Centrato es causa
bastante pars hacer cesar (A OBLIGATORIEDAD
del mismo DoOr excesiva onerosidad".

m

n nuestra legislacidén civil la cléusula “Rebus
Sic Stantibus” sclo se encuentra contemplacda expresamente
ernn los Cédigos Civiles de los Estados de Jalisco v Aguasca-
lientes; el primero en sus Articulos 1771 8l 1774 y el
segundo del Articulo 1733 al 1736. £ tédigc Civil para
el Distrito Federal no lo acoge en forma expresa mediar;te
una norma general y precisa, como lo hacen los otros cita-
dos Codigos, pero =i implicitamente en los Articulos 17,
que condena la lesidn y que otorga derecho para demandar
en tales casos, bien l1la nulidad del Contrato, o bien 1la
reduccién equitativa de 1la .bbligacién, qué es lo que postu-
la la Teoria de la Imprevisidn.

También encontramos este principio en los Articulos
20 y 1857 del mismo Cédigb Civil para el Distrito federal.

Y asi podemos citar los Articulos 1796 y 2111,
como preceptos generalgs, de los que se observa se admite
la Tec;tia de la Imprevisidn, y existen preceptos como -

el 2395 del mismo Cdédigo Civi) en Materis de Mutuo ‘y 2455

11



en f{lateria de Arrendamiento que

reaulan instituciones
concretas y que afirman la existencia de la justiciera
Teoria de la Impredisién

- Para todo 1o anterior en relacién a esta teoria,
es como se considera que ésta es una excepcidn al orincipio

rigido de la obligatoriedad del Contrato.

Otro caso de excepcidn & la

obligatoriedacd del

Contrato es el caso fortuito, gue prevé el Articulo 2111

del Codigo Civil que dispone:

"Art. 2111.- Nadie estd obligado al caso fortui
to sino cuando ha dado causa o contribuido

a €él, cuando ha aceprado expresamente esa
responsabilidad o cuanda la Leyse la impone™.

Es decir, fuera de las nipdtesis que prevé el precep
to transcrito, nadie esti obligédo al casc fortuito, ses
decir, existe obligatoriedad.

Qtro casoc de excepcidn

a la obligatoriedad del

Contrato. es el mutuo disenso para darlo por terminado

de comin acuerdo, lo cual  pueden hacerlo en cualqguiera
momento, ya sea sntes de iniciarse el cumplimienta o antes
de que éste se cumpla totalmente, con excepcidn de ciertos;
éasos en que el imposible por el acuerdo de voluntades
disolver un Contrate, tal es el caso del matrimonio, adop-
cidn; otrvo‘ céso de excepcidn s 1la obligatoriedad ‘del
“Contratc es el relative a la alteracidn de éste y en el
4c>ual solo una voluntad interviene, en el caso del mandato
(aft. 2598), en la disolucién de una sociedad de duracién .
ili.\i-r_wi\:ada (2720 fraceién Ul del Cédigo de Comercio),  la

conclusién de un arrendamiento celebrado por tiempo indeter

minado (2478) aceptado desde el momento de su formacidn.

12



En suma, y para completar el estudic de la obligato

riedad de los Contrztos, establece el art. 1796 del Céd'igo
Civil, que desde que aquellos perfeccionan, obligan a
los cocntratantes no solo al cumplimieﬁi:o de lo expresamente
oactado, sino también a las consecuencias que segin su
naturaleza,. son cenforme a la buena fe, @l uso o 8 la
Lev. ‘

€1 fundamento de la obligatoriedad somn las tres
nosibles siguientes soluciones:

Primerg.- El contratc oblige porgue es voluntad
del deudor imponerse determinadas obligaciones: elracuerdo
contractual liga a las partes, como la Ley encadena 1las

voluntades individuales.

Segunda.- £1 Contrato obliga porque se cres una .

voluntad contractual distinta de las voluntades de las
partes, que =2s capdz de imponerse deberes Jjuridicos, es
decir, aqui ya no obliga por la voluntad unilateral del

deudor, sino por la voluntad contractusal que tiene uUna

‘vida independiente de las voluntades individuales  de  las

partes; ¥

Jercera.- E1 Contrato obliga porque es una I‘\v‘omav

Juridica -creada de - ecuerdo con el ordenamiento - juridico

. vigente en un Estado determinado.

Ahora bxen, la obl].gac:.on vincula a. los oblxgadﬁs—,

om.gxnarlos Y, en principio, a sus causahablentes un:wersa—
les; . pero, ‘las partes pueden decz.d.u: que las oblxgacznnes

que contraen no - pgesaron sobre sus herederos. Por otra

_parte, las cbligaciones resultantes de convenciones conclui )

ituitue. perso_nee son(,,in;ransmmn_:leu, asxmxsmo, 1as

13>




14.

obligaciones rigurosamente personales, como 1la obligacidn
alimentaria.

.Las bartes no podrian .obligar a sus heérederos
sin obligar al mismo tiempo su propio patrimonio; pero les
resulta posible retrasar hasta su fallecimientc el cumpli-
miento de sus obligaclones.

El Jurista Josserand, hace una comparacién entre
is Ley Contractual y la Ley Verdadera (El consideravque
la obligatoriedad del Contrato es Ley entre las partes)
y establece lag siguientes semejanzas:

"12 Tanto la una como la otra tiemen valor oblige-
torio: el acuerdo contractual liga a las partes, como la
ley encadena las voluntades;ﬁdividuales.

22 Al igual que la Ley, la convencidn puede dero-
gar, ya una costumbre, ya a la ley, en principio por lo
menos, y hecha reserva de las disposiciones de orden pibli-
co, ella misma a una ley especial, es decir, es un principio
que "SPECIALIA GENERALIBUS DEROGANT™.

32 ‘A imitacidn de la ley, la convencidn no puede
disolverse sino por un procedimiento inverso al que sirvid
. .para Fdrmarla, es decir, ponvel acuerdo de las partes”.

‘ - Finalmente, crec conveniente citﬁ; el punto . de

) vista del Juriste Mexicano Rafael Rojina Villegas - = = - - -

(10) Henri y Leén Mazeaud. Lecciones de Derecho Civil, Parte -
Segunda, Vol. IlI, Traduccidén de Luis Alcaeld-Zamora y -
Castillo, Ediciones Juridicas Eurupa—América. Buenos --
Aires, Argentina. : Pdgs.. .31 y 322,

(11) Louiglosserand. Obra citada, Pégs. 182 y 183

(12) Rafasel Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil. Vol.
1Il. Editorisl Porrda, S.A. Novena E£dicidén, México, D.F.
1980. Pags. 168 y 169.



cue opina que =1 punte de vista de Kelsen de la cbligatorie
Jad de la norma contractual es en el sentido de gue su
“undamento es el mismo que se da para las demas ;lormas:
Sentencias, resgluciones acdministrativas, R,eglamentos
v las Leyes Orainarias. ;Por qo€ obliga el Cédigo Civil?
Psroue ha sido elaborado ce acuerdc a la Constitueidn.
:Porqué obliga un reclamento? Poroue ha sido elaborado
ae wcuerao a la Constituecidn vy le Lev Ordinariz resoectivas
asor la misma razdn entonces obliga un Contratc, porque

oartes alcoslebrarlie se han sometido a las reglas acel

Cadige Civil o ael C46dico de Comercio. Sigue diciendo
21 autor cnvcomantario aue si nos orecuntamnes ;Porqué
abligae la Constitucidn? tendremos que referirnos a una
Zonstitueién anterior y ae ésta e oirs y & otra, hasta
llzgar a la primera, para ésts ya na se podra invocsr
21 mismo funcamento. Y2 en este casc Kelsen oparte de
la Coﬁstitucic’m hipotética, es decir, ne de la Constitucidn
aue  es necesario suponer base dé todec el sistems vy 'que
tiene ademds ccmo funceamento lz facticidad, es decir,
. no de la Constitucidn quees necesario suponer como base
. de todo el sistema y oue tiene ademas como fundamento
18  facticidad, es decir, la abserv;ncia real en la conducta
de 1los hombres, comc fendmeno sociolbégico que se produce

cuando la norma fundamental es realmente acatada.

V.~ LA INTANGIBILIDAD DEL. CONTRATO .
Sighiendo con’  los linecmientos que sobre el

estudic. de los (efﬁctus de los Ceontrates hace el Jurista
13 ° -

Ramén Sénchez Medal, corresponde ver el de la INTANGIBILI-

Ti3) Eomdn Sanchez Hedal. Obra citada. Pag: 67
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DAD, gque al cecmentarlo y definirlo dice:

“De 1la obligatoriecad derxwz2 como corolario ocrc
efecto que-consisze en la INTANGIBILIDAD DEL CONTRA-
10 por cuanio cue no puede una c<e las parces, por
voluntad unilateralil, dicolver s modificar 21 Contra-
to (1797), salvo cascs especificamente orevistos
en la Ley, salvedad es la que con acierto exoreéame_rl
te hacia el Cécico Civil de 1684 {art. 1884 in
fine). Estos casos de excepcidn son: La revocacidén
de la donacibébn entre espasos (233), la terminacidn
por previe aviso unilateral de zualguiera ae las
partes del arrendamients por fiempoc  voluntario.
del socio de la Asociacidén Civil {2€63850) o de la
Sociedad Civil (2720-v1i), el desistimiento del
dueiio de la obra en el Contrato de Tbra a Precio
Alzado (2635) y el desistimiento andlogo cel cliente
en la prestacidn de servicions protesionales, --
el - desistimiento del cargador en =21 transporte
(2663). Zn el Derecno riercantil opuede tener un
mayar - alcance la denuncia wunilateral de ciercos
Contratos,  como sucsde 2n 1o aperturas de cordoito
-en gue mediante el sclo aviso del acreaitante (acreg
dor) puede restringirse 21 monto del crédito conveni
‘do y aln anticiparse al plszo oara i~
de las cantidades dispuestas por
o deudor (Art. 294 L.T.0.C.3"

ia ceveolucidn
el acreacitado

A lo anterior agregsmos que al efecto de intangibilidad

surge como excepcidén lo gue va manifestamos en el estudic

‘al efecto de la obligatoriecad, en el sentido de aque si es

le voluntad de las partes, la que rige en los Coniratos, median
te el}.a misma pueden disolverlo o modificarlo por el mutuo

consentimiento de ellos, salvo algunos casosecnLaue no osposible

disolverlo por 1a pura voluntad de las opartes, como es el

caso del matrimonio, o la adopcidn.

VI.~ EL EFECTD DE REIATIVIDAD DE LOS CONTRATOS.

El principio o ‘efecto relativo de los Contratos signi'f‘i
ca due estos sclo producen efectos entre las partes contratan-—
tes; es decir, las consecuencias Jjuridicas que de ellos deri-
van,- solao afectan o beneFician’ a las partes contratantes,

“én - otras palabras, los Contratos celebrados entre las partes.’

contratantes, no pueden: hacer nacer wun derecho en contra. o



a favor cde un tercerc; esto es, son impotentes para convertir

2 una tercera persona en acreedora, deudora o propietaria.

Y desge este punto ge vista, el Contrato se parece mds a una
sentencia cue 3 una Ley.

£ el conocido principio Romano "RES INTER ALIDS ACTA

k=

IG

MEQUE NOCERE NEQUE PRODESSE POTEST™.

En relacifn a este principio de relatividad, la cosa

no es tan sencilla como pareciera, se cebe goner en claroc

lo siguiente:

1
0
o
3
[¢]
o
®
o
aQ
B

tose se anlica a las diferentes categorias ¢e personas gue no

han estado dresentes en el acto.
Z.- 3i no comporta derogaciones.

En efeccto: entre los no contratantes hay gue distin-
Juir:
f.~- Los Sucescres a Tituls Universal.

I
II.- Los Acreedores Juirografarios.

1II.- Los Causahabientes a Titulo Particular;

IV.- Los verdaderos Terceros, que son juridica y definitivamen-

te extrafios a las partes contratantes.

I.- Los Sucesores a Titule Universal. Son ésteos los

herederos, los legetarios a titulo universal; adn cuando no

hayan sido -partes en el Contrato, no se podris considerarlos

como terceros con relacidén a £1; hsbiendo recogido uylteriormen—

te el patrimonib de uno de los contratantes o una poarte alicuo-

ta de ese mismo patrimonio, han adoptado su puesto 'y su lugar.

El Contrato s, pues, la Ley en su fevor y en su contras hsn

entrado, demasiado taorde, refrospectivamente, es la convencidn

concluida por su causante.
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Sin embargo, existen excepcicnes en que los Sucesores a
Titulo Universal, sobre todo los nerederocs, no les afecta
el Contrato, éstos caso de excepcién son:

a) Si su naturaleza misma fucra ocbstaculo para ellos
ha sido concluido INTULTUE PESCNAE: na dado nacimientc a rela-
ciones juridicas estrictamente oversonales, bien gel lado ce
cada una de las partes (tal es el caso cdel mandato, de las
sociedades de perscnas}, bien del laan de una de ellas sclamen-—
te (arrendamien%o de serviciocs, Contratos de emnpressi.

b) Cuando las partes asi lo establecen expresamente,
gue el Contratu serd rescindido por el fallecimiento de una
de ellas y que no beneficiard o oerjucicaré a los herederos.

c) Si los heredefos soloaceptan 3 sucesidn a beneficio
de inventario; no continGa la2 personalidad del difunto; tienen
la condicidn de herderos.

Il.- Los Acreedores Quirogrararios. Estos acreedores

estdn provistos de un derecho de prenda general que recde
sobre el patrimonic de su deudor y les confiere con relacién
a éste Gltimo, la condicidn de Causahabientes a Titulo Univer-
sal; en consecuencia, sufren la repercueidn, feliz o desgracia-
da, de las actos consumados por el deudor, quien ha permanecido
al frente de sus negocios v administra a su gusto sus intere-
ses. Es decir, que el Contrato concluido por el deudor es
oponiblé a sus acreedores ge sufren su - contragoipe, no  han
sido partes en el acto; perc tampoco san terceros; han estado
representados por sy deudor, en la medida y razdén de su derecho

de prenda general.



Pero estas reqgla admite excepciocnes a saber:

1e Si el deudor ha obrado en fraude de los derechos

de sus acreesdores, estos no han estado representados por él:

Nno se representa a qulien se traiciona intencionalmente. Los

acreedores traicionados pueden invocar su condicidn de terceros

v obtener, mediante ia ACCICN PAULIANA, 1ls revocacidn del

scto Tfraudulento hasto la cifra a que ascienoen sus intereses

legitimos.

22 Si el Contrato es. no sincerc, sinc siruiado, su ay

toridad no se impone necesariamene & leoc acreederes gdel simula-

dor; la Ley les concede unz opcidén que salvacuaras plenamente
sus intereses: pueden, o© bizn atenerse @ las apariencias,
al Contrato ostensible, o bien, por el contrario, nrotegerse

contra &1, recusar su autoridad, probando la SIMULACION del mis

NC.

I11.~ bLos Causahsbientes a Titulo Particular. Estos

no tienen, de las partes contratantes a diferencis de los

anteriores o de una de ellas, mds aqQue un derecho dc:tex.-minado
y no un derecho gque interese todo o parte de su patrimonio;
.se trata de un comprador, un permutante, un donstario,. un
legatario a titule particular. Parece que el principio ©
efecto de la RELATIVIDAD de los Contratos debe tener su aplica-—
cidén exacta & integral, pues tales causshabientes no han estado
representados en los Contratos que su csusante ha podido cele-

brar. Sin embargo, se debe tomar en cuenta otro principia,

no menos necesario, Segin el cual, el causahabiente sucede,
EN CUANTYO A LOS BIENES ADQUIRIDOS, en todos los derechng y

s8lo en los derechos que pertenecen a su causante: primero,
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de una parte, nadie puede transferir mds derechos que los
que tiene: NERQ PLUS JURIS IN ALIOM TRANSFERRE POTRST GUAM
IPSE HABET. Resulta de esto gque elCawvsgahabiente a titulo
ﬁarticular adguiere la cosa como se encontraba en el patrimonio
de su causante, en la posicidén juridica que nubiera podido
asignarsele por los Contratos ANTERIORMENTE CELESRACCS Y RELATI
V0S a ella. Por ejemplo, se trata de una cosa que habia sido
precedentemenfe gravada, paor el futuro enajenante, con una ser-
vidumbre o una’ hipoteca; el comprador gebe czufrir el efecto
de los Contratos Censtitutivos de sus derecnos reales, reserva
hecha de una publicidad {transcrincidn o inscripcidén); segunda,
per otra parte y a la inversa, las ventajas innerentes al
bien transmitido pasan, con &1, ai adquirente: Si es un crédito
el que ha sido cedido |y comportapa garantias., todo provecho
.seré para el cesionario, aque ocupard el lugar, en lo que ai
bien por éi adauirido se refiere, de su causante, y se benefi-
ciard asi de un Contrato en el que, sin embargo, no habia
sido parte: Contrato de Prenda o de Hipdteca.
Pero es preciso observar que este resultado supone:
12 Cue el Contrato de que se trata era anterior =a
la:adquiSicién.

22 Que los derechos que de &l resultan se refieren

20

al bien ulteriormente adquirido, del . cual constituian' una -

especie de modalidad. S6lo dentro de estos limites el causaha-

biente a titulo particular padece o se beneficia con los Contra

tos celebrados. por su. causante,

IV.~ Los Verdaderos Terceros. Son aquellas personas

B quienes ni une ni wuniréd con las partes contratantes ninguna

relacidén obligatoria.
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Para ellos se ha instituido el prinmcipic de la relativi
daag de ias Convenciones: £1 Contrato en que no han participago,
2n aque no han estado representados, no puece hacerlus ni acree-
coree ni titulares de un derecho real, como tampoco podria
aespoiarlos ce una prooledso o e un derecho cualquiers; sin -
swmbarceo, tampoco es  imposiple «que un Contrato haga recaer

as estricto de -

us =fectos scpre loc terceros, e el sentido

U]

asi precisados, la

ia oalaora, pues Lampocec en  i0S
RELATIVIDAD ¢z loz Contratoc s iz de presentar un valor relati-
vC .o
1) Hav Ccntratos de gran racic os accién, destinados
& 1Mmponerse con respecic & "oCos:
} Tal es el ZTontratc de Matrimonio. que llegedo el
caso, fuege ooonerse 3 toos aerson‘a: asi lz nujer casada bajo
2l rézimen de ZTeoaracidn ge Blenes se prevsle en tods circuns-—
tancia agel pocer de sd@ministrecién gque le confiere el régimen
acootaco.

5) Los Convencidnes Colectivas de jrebajo, especie
de Contratos - reglamentes, tienen comc objetc y resultado

provectarse z lo lejos como prototipos, como modelos, pars

fut

a
las Convenciones indivicuwales dei Trabajo. que deberan modelar-
. :

se para ellios.
¢) Los Contratos Traslativos de Progiedad o Constituti-
vos de Derechos Reales, producen eiectos ocue se reslizan -~
reserva hecha ae las reglas de publicidad -  con relacién.
a todos: £s sabido, ERGA OMNES, gue tal bien hs sido enajenado
3% se'ha hecho propisdad de tal persens; el caricter ébso_luto
del Derecho procedente del Contrato  reaccicna y refluye -en

~cierto made haosta ¢l Contrato mismo, que tiene por, elle un




ra
(8]

radio de aplicacidn que se basa el circuio contractual.'

2) Y asi se podran seguir enumeranao algunos casos
mas en que se observa que el efecto relativo del Contrato,
no solo se limita a trascender en las partes contratantes.

sino que su radio de accidn trascience y llega a oroducir

14
efectos a terceras. Sin embargo, Josserand sostiene aque oe
todas maneras, no hay derogacidn de la regla, - ge que no

se puede convertir en deudor un tercerc Dor un Contrato 2n
Fnc :
el que haya participado.

Por todo lo antes expuesto. secenciuve que el efecto
relative del Contratec no es definitivo, sufre excepciones
importantes, pero también es indudable que sienco formaga
la converncidn por la vn_)luntad de las partes contratantes,
na puede traer efectoc que sobre é&stas: la obligacidén cue nace
de las convenciones y el derecho que de ellas resulte., siendo
formado porel consentimiento v el concursc de las valuntades
de las partes, no puede obligar 2z un tercero, ni dar derecko
a un tercero, cuva voluntad no ha concurrido a formar la conven
cién.

Como se podra 9bservar, opues, la reilativided des los
efectos del}l Contrato consiste en gue ésta solo aprovecha o©
perjudicé directamente a las partes vy solo también para ellas
crea derechos ¥ oDli,gaciones. {Art. 1796 Cdodigo Civil),

Se considera por ello indispensable terln;:r preéente

{

‘el concepto de "PARIE™ en un Contrato y Sdnchez Medal considera

{14)L8bBis Josserand. Obra citada, Pag. 193.
(15). Ramdn Sadnchez Medal. Cbra citacga. Pag. 69



aue =1 concepto debe tenerse presente tanto en su sentido
FORMAL como HMATERIAL.

" Dice gue por “PARTE" en un Contrato, no puede enten~
agerse simplemente lo aue algunos ({ARTY) pretenden, a las
sersonas cuyas voluntades han concurrfido a su rormacidn (par-
te en centico FORMAL), sino que por regla genersl, son "PAR-
TZS" en wun Concrzte. las personas que han emitido su voiuntag
2n ila policitacion & en la aceptac:iln gque constituye el acuer
ao ce voluntaces oe ese Contrato v que a la vez son titulares
cel interés o de la relacidn juridica materia ae dicho Contra
0. {parte =n sentidec ﬁ:ATEI’.IAL‘.ﬂ

Sigue opinanco este autor aue oor excepcidn y solo
cuanco la ley asi lo establece directamente., es "PARTE" en
un Contrate la nersoma titular oel interés o de la relacidn
Juridica materia ce zse Contrate {PARTE en sentido (IATERIAL),
aunque nNO nava sido ella la autors de una de las voluntades
que formé el consentimiente de dicho Contrate. (PARTE en
sentido FORMAL).

Esto ocecurre en laos casos de2 los llamados “CONTRATOS
SOBRE EL PATRIMONIO AJENO", como en la REPRESENTACION (por
ejemplo,. el tutor, los padres en el ejercicio de la Patria
Potestad, el mandatario), en 1la SUBSTITUCION (por ejemplo:
el sindico, el albacea, el acreedor prendario autorizado
a la venta ext_tajudicial de la cosa pignorada), y en las
hipdtesis de APARIENCIA JURIDICA (de un representante o de
un propietarioc aparentes).

Por ello, se repite por regla general, los terceros




no se aprovechan ni perjudican directamente del Contrato.

El Contrato solo establece derecnos y obligaciones entre

las partes, no con los terceros.

{16}
Siguiende con éste suter Ramdn Sénchez Medal, conclu-

ye diciendo:

"Em suma, pues, los derachos y las obligaciones —

dimanadas de un Contrato solc apreovecnan o perju~-
dican directamente a las partes, nNzaysn dcoctuado
estas por si o por medic de representante sufi-
ciente y a los causahabientes de ellos a titulo
universal, perc no aprovecnan ni perjudican direcg
tamenté ni a los causanabientes a tituio

lar de las mismas partes. ni t

dores quirografarios de ellos

particu-

En suma, el efecto relativo del Contrato sclo benefi-

cia alas partes contratantes {(tantoc en sentido formal come

material) que lo celebraron y no a terceros, con las excepcio

nes que hacen notar los sutores citados an paginas anteriores

al estudiar este efecto de los Contratos.

Se considera gque el alcance del Contrato es limitado

a las portes debido a que é€stos estin facultados por el orde-

namiento Jjuridico para elaborarsu propia regla de conducta.

En consecuencia, no podran extender ésta regla de conduots

a. tercercs.

E1l perecho objetivo permite a las partes convertirse

en o6rganos accidentale del 7stado, puesto que los faculta

para crear una Norma juridica, asi come faculta al juez pars

crear la pNorma llamada sentencia o al 6rgano administrativo
la resolucidn, o al 6rgano legislativo las teves.

En €&l eczdso de los Contratus, el perecho objetivo

{16} Romén Sanchez Medal, Obra citada. P&g. 70.

e}
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faculta a las partes para elaborar unaorma y, por consi-—

(17)
guiente se convierten en drganos accidentales delE.:tado.

VIi.- LA OPONIBILIDAD DEL CONTRATO .

La oponibilidad del Contrato significa que las
obligaciones surgidas de 2£ste, son oponibles, o surten
efectos ERGA OMNES cuando cumplen con el requisitﬁ de
oublicidad.

La oponibilidad deriva, generalmente, de los Con-
tratos con efectos reales {(los tercercs tienen que respe~
tar las ‘transmisiones o constituciones de derechos reales
derivados de los Contratos) perc seria erréneoc concluir
que la obligacidn, o derecho personal, no es un derecho
oponible a los terceros; los terceros pueden tener en
cuenta su existencia, y n'o deben desconocerla. La obliga-
c£ibn, nazca del Contrato o de la Ley, es oponible & todos,
a los terceros como a los obligados originarios y a sus
causahabienﬁes .

(18) .

Yiessinneo sostiene que el Registro del Contrato
en la oficina del Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio tiene funciones dep erescho ‘material y p;:ocesal
‘y de Derecho tributario, al mismo tiempogdice:

a) La funcidn de fHerecho matsrizl no es de p.ublic_i‘

dad, sino de prueba, de simple certificacidén (necesaria

(17) Ra¥ael Rojina:Villegas, Compendio de Derecho Civil, -
Volumen 111, Editorial Porrda, S.A. Novena Edicuﬁm. -
México, D.F. 1980. Pags. 154 y 155.

(18) Francesceo Messineo. Doctrina General del Contrato, To

) mo I, Ediciones Juridivas Europa-América, Buenos A.l-—

- res. 1952. Pegs. 339 340 y 341,

125



tan soloc con efecto hacia los terceros) de la existen
cia legal ( es decir, de la presencia de los requisi-
tos de Ley) del' Contrato y de su fecha (si es una

escritura privada). Peroc en realidad, el registre

sirve también, indirectamente, para hacer posible-

(a quien tenga interés) el CONOCIMIENTO DEL CONTENIDO
del Caontrateo integro: mas adn, dado que deben regis-—
trarse, entoe otros, los Contratos de Adguisicidn,
Modificacibn, Constitucidn o Renuncia de Derechos
Inmobilix;r:ios (aunque no sean reales), o de Derechos
sobre cosas muebles r.‘egistrados, para ellos, los
meﬁios de posible conocimienta viemen a ser dos:
el registro y la transcripcién;'.

b) La omisién del Registro implica, no inva-
lidex del Contrato, SINQ IMPOSIBILIDAD DE HACERLO
VALER EN JUICIO; o sea, INEFICACIA (ademads de falta
de cerfeza y cuesticnabilidad de su "existencia le-
gal™ 'y de fecha de parte de los terceros).

e¢) La funcidén tributatia del Reqgistro es

" la de ser un medic para la percepcidn de un tributo

especisal por parte del erario.

"La transcripeidén e inscripeién de los ac-

tos  juridicos en la oficina del Registrb.Pﬁbiico'

de la Propiedad y del Comercio, sirven para -~

pogibilitar ‘a  los  terceros el conocimiento de_la

" existencia v del contenido de estos contratos y son

concebidos por la Ley como CARGAS, a cuya observanéia

estd subordinado el lbqro de determinados resultados
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‘por _ parte del contratante interesado (EFICACIA, O

SEA, OPCGNIBILIDAD FRENTE A TODOS LOS  TERCERQGS de

los Contratos trenscritos; CONSTITUCION, adn en las

relaciones entre las partes, de la hipoteca inscrita).

£1 Maestro Sanchez WMedal sostiene que en
ciertos Contratos, cuyas obligacivnes no son reales,
sino personales,  como verbigracia, en un suministro
con pacto de exclusiva, asi como enr el ’arrendamiento.
(art. 2409 del Cddigo Civil). También estdn obliga-
dos a respetar los terceros estos Contratos. En
nuestra legislacidn - sigue diciendo este Autor -
en los casos de enajenacidén o constitucidn de los
mismosD erechos reales por virtud de diversos Contra-
tos a favor de distintas personas na cotitulares,
se han establecido una variedad de normas; s saber:

1.- Para que un contrato constitutivo’ o
traslativo de Derechos reales sobtve inmuebles  pueda
oponerse o perjudicar a los >tcrceros, es menester
su inécripcic’:n en el Registro Pdblico de la Propiedad
(3002 y 3003-1I), si bien dichos terceras podrTan apro-

vécharse de aquel contrato ‘aunque no se haya insr:tit,o"
(3002). ‘ ‘

2.~ S‘i un misma inmueble fué enajenado por:
i.a misma -persona a diversas personas;pero no en '
copropiedad, prevalece la  enajenacién que ~priméga‘.

se haya inscrito en el Registro Pdblico de 1s Progi‘e- L

dad, y-si no.se hizo tal. inscripeidén de ninguna. de



ellé;, prevalez_:e.la primera en fecha, y de no ser
posible determinar la prioridad de ésta, prevalsce
!.a enajenacion er; favor del adquirente que se encuen-
" tre en posesidn del inmueble 2264 a 2266, 3003 vy

3017).

3.~ S1i un mismo bien mueble ‘Fue enajenado

por la misma persona a diversas personas, pero ne
en coprop‘i.e‘dad, pfevalece la enajenacidn primera
en f‘ect;;a, y d.e no ser posible determinar esta priori-
dad; Aprele'ce la enajenacidn hs.zcha al que se halle
en posesidn ae la cosa (2264 y 2265).

4.- Si un mismo crédito fue cedido por el

" mismo cedente a favor de varios cesionaries, peroc

o en‘ cotitularidad, pvravele;:e la cesidn que primero
se haya noliificado al deudor (2039 y 2036).

5.- Finalmente y aunque no se trate de pere-
chos reales, si la misma cosa ha sido dada en arrenda
miento separadamente -a dos o més persanas y por el
fnismo, tiempa, prevalece el arrendamiento primero

Ven féché y de no ser posis.le' determinar esa .pricri-
’da_d, :t.iene preferencia el arrendamiento . del arrendata

rio que esté. en posesidn de la cosa arrendada (2446).

VIFI.~ LA SEGURIDAD EN LOS CONTRATOS.

vComo su nombre 1lo indica, la seguridad del
Contrato sigr';iFica qi.le éste no puede  ser “revocodo,
ni .mdif’icx;do, ni -alterado por las partes. ‘Er; “la

aplicecidén de la conocida cléusula "Rebuc sic Stanti-
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se permite 1a revisidn del

templan excepciones a ésta y
las condicicnes generales

Contrata cuandu_ se han modificado

que han hecho mas onerosas las obligacienes en los Cantratoes.

Sénchez Medal sastiene gue paras conservar la

fueresa obligatoris del fContrateo y la s=2quridsd del wismao
7 g

axcepcianales imprevisto

de cambio

conviens en las casws
~de condicicnes ecaonimicas generaies HAYA UN2A  INTERVENCION
DIRECTA DEL~LEGISLADOR Y OFE CARACTER T7TEIPORAL, pues es muy

sentido de <ar al Juez el poder

certers la reflexidnen el

de revisar el Contratn conforme a la buens
ssperanzas

fe, ex cespartar

No  estarc obli-

en los contratantes a eshta inmenssa

legisiador engendra la mala fe

gadas y esta buene fe del

del contratante.
Verbigracia de ecasos everzesiunales de express
legislativa se produje en Féxico

intervencidon
al desaparecer la circulacidn dex

y directa
a raiz de la revuluciodn,
papel ‘moneda, cwn la expedicidn de las Leyes pMonetarias

y de Pagua; tanbién posteriormente con las lLeyes de Congela-

cién de Rentas promulgadas durante la Segunda Guerra.
Como este efecta del Contrato tiene gran analogia

‘con el ya expuesta de la obligatoriedsad, nus remitimos a

la exposicitn de éste en lo que cuncisrna.-
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cAPITRO IX

ElL._CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINID.

I.-— NOTA ACLARATORIA

Corresponde a este capitulo, la inAvestigacidn
y estudio de la Compraventa con Reserva de Dominio.

Originalmente para evitar una investigacién volumi
nosa, pretendia realizar solo el estudin de la modalidad
Reserva de Dominio, porque dada 1la investigacidn que - se
persigue,. es en ésta, en donde se presenta la Condicién
Suspensiva.

Empero, consideré inadecuado penetrar al estudio
de dicha modalidad sin analizar, aunque sea someramente,
el funcionamiento del Contrato de Compraventa y asi poder
tener una mejor panoradmica de la investigacidn; sin perder
de vista, como ya se dijo, que el cbjetivo de este capitulo
es ver el funcionamiento de la Cléusula de Reserva de Domi-.
nioc que prevé nuestro Codige Civil em la compraventa y que -
la generalidad de autores nacionsles considera existe una
Condicién Suspensiva, en donde el acontecimiento futuro
e incierto es el pago del precio por parte del comprador.

I1.~ CONCEPTO DEL_CONIRATO DE COMPRAVENTA:

Dice el Cddigo Civil para el Distrito Federal en -
su Articulo 2248:

"Art. 2248.- Habrad compraventa cuando uno de los
contratantes se obliga a transferir la propiedad
de una cosa o de un.derecho y el otro a su vez' .
se obliga a pagar por ellos un precio cierto y -
-en dinero".
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Por otra parte,

(19) el jurista mexiceno Rafael Rojina Ville~.
1 J

qas defus asi el Contrato de Compreventa.

"E£l contrato por virtud del cual una parte,
llamada vendedor, transmite la propiedad
de una cosa o de un derechoc a otra, llamada
comprador, mediante el pago de wun precio
cierto en dinero™.

Del anterior conceptoc de compraventa podemos deducir

lo siguiente:

a) a) ‘Menciona el precepto dos obligaciones que nuncs

pueden faltar en la compraventa: la de transmitir la propiedad

de la tosa o la titularidad del derechc y la de pagar un precioc

cierto y en dinero.

b) No menciona obligaciones que aunque -dimanan de 18 ——w

compraventa, pueden faltar en ella (Como es el caso de garanti-

zar la eviccidn, los vicios ocultos, conservar la cosa, entre--

gar la cosa, etc.).

c)} Comprende 1la venta de cosas o derechos; algunos

autores mexicanas como el doctor tLozano Noriega censuran la
definicidn que proporciona nuestro Cdédigo €ivil de la Compraven

ta cuando refiere que en esta se transfiere la propiedad de

cosas o derechos. Dice el autor en comentario que de los -

derechos se trensmiten su titularidad.

Es importante destacar gue nuestro Cc';digo Civil_.estable—
ce como Fegla general que el efecto traslativo de_ 12 propiedadren
la compraventa se verifica el momento de la celebraciandel contrgl

to, por mero efecto del Contrato, sin dependencia de tradicidn, ye

(19) Rafael Rojina Villegas, Compendio de Derecho Civil. Tomo '
1V, Contratos, Décima Primers decxun. Editarial Portﬁa,‘
S.A. México, D.F. 1979. Pég. 45. -
(20; Francisco Lozano Noriega, Cuarte Curso de Derecho Civily "=
. . Contratos Editorial Nacional del Notar;ado Mexicano, A C.—
Mexico, D.F. 1982, Pags. 97 Y 98.




sea simbdlica (art. 2014 Ciwvil), Esto, repito,

ses virtual, ya
virtud de que la transmisidn de la propiedad de

es importante a
1la casa viene a determinar el riesge de la misma que en caso de
resolverse a rcarge de quien corre; por

pregentarse éste podra
ejemplo, en la wventa de cosas indeterminadas no se transmite la
sino haste

propiedad al momento de la celebracién del Contrato,

que la cosa se individualice con conocimiento del comwprador y si

1= cosa pereciera sntes de su individualizacidén el riesgo corre

por cuenta del vendedor-
Existen otr:as excepciones -a la Regla: Genetal a las citadas

que se verdn en capitulos pasteriores.
- 1 .
Degni define as{ a la compraventa:
"{a compraventa constituye uno de los modos de adquirir
derivativos, y es uwuna  contrato oneraso y bilateral,
por el que un sujeto llamade vendedor, se obliga =z
transferir - a otre sujetn, que se denomina comprador,
12 propiedad de una cosa corperal o incorporal (hegen-
cia, eréditos, derechos, acciones), mediante un precio
determinado o determinable. Tres, pues, son al igual
que ya sucedia en el Derecho Romanc, los elementos
fundamentales de la compraventa a saber: El consenti-

miente, la Cosa 'y el Precio':
" Existen legislaciaones coma la Argentina, Alemana, Espafola~

_y otras en que la transmisién de la propiedad de la cosa no se

verxt'xca al momento de la celebracién del Contrato sino que para
que éaota’ se ver:.f‘:.que se necepsita de un acto post ~r.mr:, que  viene

y a contraric sensu, existen legislae-

a,ser la entrega de la cosa;
“'en que la transmi

ciones como i,a francesy, la Ytalianér y la nuestra

aibilidsd opera por mera. eFe;bo del Contrato.

{Z71} Francigco Degni. La Compraventa, traduccién de Francisce Banet
Ramdn, Edltorial Revista de Oerecho Priuado,’ Madrzd 1957, P&g.

R N
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IIT.~ CLASIFICACION DEL_CONTRATO DE COMPRAVENTA .

1.- Bilateral o Sinalagmatico.- Porque engendra derechos

vy cbligaciones para ambas partes.
y gravémenes

2.~ QOneroso.- Porque confiere derechas

reciprocos. Estos se subdividen en:
a) Conmutativos.- Porque desde que el contrato se celebra

las partes estan en la posibilidad de deteminer el cardcter

de gananciosc o perdicioso de ellos; y,

b) Aleztorio.- -Ocasionalmente cuandoc se trata de una

compra de esperanza, es decir, cuandc se adquieren los frutos

futuros de uns cosa, corriendo el riesgo el comprader de que

no existan, y pagande siempre un precio, independicentemente

de gue no lleguen a existir. Art. 2209 C.C.

3.- Consensual.- Cuando recde sobre muebles, (a2 excepcidn

de cuando se trata de Titulos al portador,  gue son muebles

en que para gque Se perfeccione el contrato se requiere la entre-
ga del Titulo, y asi ya serd .formal) y asimismo en materia

de comercio, cuande el quebrado ha vendido ciertas cosas que
no ha entregade deja de ser cansensual para convertirse en
(22) ’
real.

4.- Formal.- Cuando recae sobre bienes inmuebles porque

los Articulos 2316 y 2317 del Cddigo Civil, asi lo estzblecen.
- 5.~ Principal.- Porque existe por si solo, no depende

de otro contrato.

(22) Francisca Lozano Noriega. Obra citada. Pag. 101
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6.- Instantidneo o de tracto sucesivo.- £s decir, pueden

realizarse las prestaciones inmediatamente, cuando la operacidn

es al contado ©o pueden cumplirse las prestacicnes en forma
diferida {2 plazo) o bien en forma escalonada.{venta en abonas).

7.~ Consensual en opocisidén _real.-

Quiere decir que
existe antes de la entrega de la cosa, la cual no es un elementc
constitutivo de 1la

relacidn contractual; en cambio, en -los

contratos reales, la entrega de la cosa es un elemento necesario

para su formacidn.

(23)
Sadnchez Medal agrega que el Contrato de Compraventa .
muchas veces es un Contrato de adhesion, en las compras >que

se hacen en las llamadas tiendas de autoservicio, en grandes 3l-

macenes o por distribuidores automaticos (refrescos,

cigarros,

comestibles, etc.}.
- (24)
Castin Tobefas agrega que la compraventa es:

8.~ Traslstiva de dominio.-

En el sentido de que sirve
de titulo para las transmisiones. de propiedad.

' IV.- CLASES DE COMPRAVENTA :

te~ Por 1las leyes que la regulan la compraventa puede
ser civil o mercantil. Esta GOltima 1o es cuando se hace con

el  propdsito directo y preferente de  traficar o especulsr.

(articulos 75~1 y 11 y 371 del Codigo de Comercio). Son: también

. mercantiles los que se celebran entre comerciantes {articule

.75 fracciones 111, XIX y XX del Cddigo de Comercio). Son signos

distintivds entre 1s compraventa civil y la compraventa mercan-—

({Z3) Ramon Sanchez tedal. Obra citada. Pdg. 115.
*(24) José-Castan Tobefias, Derecho Civil Espafiol, Comin y foral.-
" Yomg IV, Derecho de Obligaciones, las particulares relacio—
- mes .obliqatoriss, la. Edicidn. Editorial Reus, S.A. Madrid-
1977, Pag. 63 -



til el caso de que en ésta no se da la Lesién.»(aréiculozz 385
del Coédigo de Comercio), a causa del propdsito de especulacidn,
expresc o presunto, gue persiguen las partes; asi también en
la compraventa mercantil son muy breves los plazos para reclamar
los defectos de calidad o de cantidad o los vicios ocultos
cde las cosas vendidas. (articulo 383 del Cédigo de Comercio),
esto debido a la mayor rapidéz y a la mayor seguridad gque recla-
man las transacciones mercantiles. Asimismo, ls compraventa
entre Ausentes cuando es mercantil se perfecciona por la expedi-
cién de aceptacidén por el destinatario de la oferta (articulo
80 del Cdédige de Comercic) y, ©n combio, cusndo es civil el
perFeécionamiento del contrato se produce hasta que el solicitan
te recibe dicha aceptacién. (articulo 1807 del Cdédigo Civil)d.

2.- También por razdn de sus disposicicnes legsales. se
dividen en COMPRAVENTAS COMUNES U ORDINARIAS _Y CDHPRI\\."ENTAS‘
ESPECIALES.

‘ La compraventa comln u ordinaria se rige por las disposi- -
“ciones generales en materia de compraventa y la compraventsa
especial, que . es la que no se ajusta a ‘div:ho tipo comin y se
tige por disposiciones especiales, por ejemplo: ventas "ad
‘gustum”, vente con reservs, de dominioc, ventas por acervo, etc.

3.- Por su origen, la compraventa puedé ser UD}.UNTARIA =
0 NECESARIA. En la primera,; las partes celebran el contrato
1i$remcnte; en la necesaria, celebran el contrato las partes
constrefidas por una necesidad, por una obligacic’m Jjuridica. )

4.- Por su forma, COMPRAVENTA PRIVADA y_CO!‘lPRA\IENTA,'.

PUBLICA. La primera es le que se reanliza notmalrﬁer\te; la segun=-
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da es la que se hace al mejor postor, es decir, en almoneda,
en subasta cdéhlica.

- S.- “2r su ejecucidn. Puede hablarse de la compraventa
aordinaria, 2n ia que el objeto se entrega de uns sola vez,

y el contrato c¢e suministro, en el que el objeto se ha de entre-
gar sucesiva y pericdicamente.

6.~ Compraventa Judicial vy Conpraventa Extrajudicial.

La primera es la que se hace con intervencidén de lus Tribunales,
.

no es precisc que se trate de un remate o venta forzada, basta

con que héyan intervenido los Tribunales.- ' Ejemplo: El qutor
quiere vender un bien del menor, interviene el Juez de lo Fami-
liar para dar la autorizacidn; ‘la compraventa es extrajudicial.
cuando se hacesin intervencién de los Tribunales.

V.~ ELEMENTOS ESENCIALES 0E LA COMPRAVENTA,

‘Los elementos ssenciales de ls compraventa son:

A) €1 consentimiento como acuerdo de voluntades Y
8) E1 objeto.

A) E1 consentimiento en la Compraventa.

£s el ac_xjerdo
de voluntades entre comprador y vendedor respectoc de la celebra-

cién de ese contrato con su efecto traslative de dominia.
Consentimiento que abarca necesariamente, los objetos de,} contra
. (25) ’
to.

£1 consentimiento debe =abarcar las modalidades a 1las
que se sujeta el contrato, como seria un plaze o condicidén
o. cualquiera de las modalidades a que. puedan sujetarse las

- obligaciones. $i el consentimiento no abarca la wodalidad,

(25) Francisco Lozano Nariega. Obra citada. Pag. 107.
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se entiende que el contrato de caompraventaz serd liso y

l1lano.

El contenido de la voluntad en este contrato -
ha de ser siempre transmitir por una parte el dominio-
de una cosa o de un derecho ¥y, por la otra, pagar un -
precio cierto en dinero. Si no se cumplen estas dos ma

nifestaciones de la voluntad, no hay compraventa.

La falta de consentimiento ocurrida por error-
en la naturaleza del contrato o en- la identidad del cb
jeto, origina la inexistencia de la compraventa, con -
su caracteristica clisica; no se producen efectos juri
dicos vy en cualgquier tiempo puede invocarse dicha ine~
xistencia. Todo interesado tiene posibilidad jur;dica
de hacerlo valer y no se regquiere declaracidn judicial
pafa constituirla, pero si una controversia surge al —
respécto, si seri necesaria la sentencia que asi lo de

6)

{2
clare, la cual ser& declarativa y no constitutiva.

Estos elementos de existencia del contrato de—
compraventa los encontramos en el Articulo 1794 del CB6°
6igo Civil y del Articulo 2248 del mismo Ordenamiento,

“éué define 2 la compraventa.

,(26) Rafael Rogina Villegas, Compendio. de Derecho: Ci~—
vil, Tomo IV, Contratos, DE&cimo Primera Edicibn,-
Edltorzal Porrﬁa, S.A., M8&xico, D.F. 1879, P&8g. -

63 y 64, : R
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B) El objetd. Es el segundo elemento de exis-
tencia de la compraventa, y es preciso distinguir el obje-
to directo de.la compraventa y el objeto indirectc de
la misma.

El objeta directo como ya se dijo es transmitir
las obligaciones y transmitir el dominic de la cosa. Si
no existen éstos el contratoc serad inexistente por falta
de objeto directa.

£1 objetn indirecto de la compraventa son la
cosa y'el precio, =i faltaran alguno de estos, o ambos,
el cantrato gserd inexistente por falta déi oﬁjetu indirec-
to.

Un caso de inexistencia de la compraventa por
FaltaAde su objeto directo Qiene a ser cuando una norma
de derecho. consatituye un obsticulo insuperable pars que
ase pueda tranamitir le propiedad como lo prevég el Articulo
27 Constitucional que impide de plano gue el mexicano
pueda transmitir el dominio de bienes inmuebles s alguna
persona extrahjera, que se encuentre en zona prohibida
de 100 Km. en ls frontera y de 50 Km. en 1s8s castas.

Algunos autores mexicéggg sgstienen gque nues-

: tro Cddigo Civil solo reglasmenta lo relativo al objeto

vindirecto, o sea el objeto de las cobligaciones creadas,

(27) Omar Olvera Luna, Contretos Mercantiles, Editorial--——
Porrda, S.A., México, D.F., 1982, Pég. 46 y Rafael
Rojina Villegas, Compendio de Derecho Civil, Tomo IV
Pég. 65.
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segGn se puede ver de lo estatuido por el articulo —-
1824 del CO6digo Civil que establece:
"Art. 1824.- Son objeto de los contratos:

1. La cosa que el obligado debe dar y
IIXI. E1 hecho gque el obligado debe hacer o no -

hacer™.

a) Requisitos de la cosa.

1.- Que la cosa exista, sea corpbdrea © incorpd

rea, debe estar en la naturaleza o debe poder existir.

la cosa sea susceptible de ser vendida

(1825-3°) y que no exis-—

2.- Que
o sea que esté& en el comercio
ta disposicibn legal que prohiba su enajenacibn.

3.~ Que la cosa sea determinada o determinable

en cuanto a su especie y en cuanto a su cuota © canti-

dad.
4.~ Que la cosa no sea ajena (arts. 2260 y =———.

2270 del C&digo Civil).

1l.- LA COSAa DEBE EXISTIk, SER CORPOREA O INCOR
POREA DEBE ESTAR_ EN LA NATURALEZA O DEBE PODER EXISTIR

No es indispensable gue en el momento en que -~
se celebre el contrato'de compraventa exista la cosa ©
el derecho, basta con gque la cosa © el derecho estén‘-
llamados a existir para gue puedan v;lidamente, ser --—

por objeto del contrato de compraventa.

Si la cosa pereci§ al momento.de'la celebra—=-

cibén del contrato, este es nulo por falta de objeto y
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el comprador puede exigir la devolucidn del precio que
hubiere pagado.
Las cosas futuras tambi&n pueden ser vendidas -

(articulo 1826 del C6Bdigo Civil) con excepcitn de la -

sucesibn de una persona viva (1826 infine, 1665 y 2950-
T IIX) .

En la compraventa de cosa esperada el riesgo co
rre a cargo dél comprador.”emtio rei speratae” (articu-

vlos 2309, 2392 y 2393 del C86digo Civil).

2.- QUE LA COSA ESTE EN EL COMERCIO.

Los Articulos 747 y 749 del C8digo Civil deter
minan:~ pueden ser objeto de‘apropiacibn todas las co-
sas que no esten excluidos del comercio. Las cosas pueg
den estar fuera del comercio por su naturaleza o por =

disposicitn de la Ley.

Estgn fue}a del comercio por su naturaleza los
gque no pueden serx poseidas por algn individuo excluéi
vamente, y por disposici§n de la ley los gue ella de--—
clara irreductibles a propiedad particular.

3.— QUE LA COSA SEA DETERMINADA O DETERMINABLE
EN CUANTO A SU ESPECIE. ‘

Una cosa determinada es aquella que puede iden

tificarse en su individualidad.
Una cosa determinable es aquella que en el mo—

. mento de la celebracién del contrato no puede identifi -
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carse en su individualidad.

Una cosa determinable es aquella gque en el mo-
mento de la celebracidn del contrato no puede identifi
carse en su individualidad pero que se puede hacer de-—
terminada por ciertos procedimientos.

El contrato debe recaer sobre cosas ciertas,
no sobre gfneros. La determinacibn seri a base de can-—
tidad, de calidad, de ciertas limitaciones al g&nero,-

gque permitan identificar la cosa.

4.- QUE LA COSA NOD SEA AJENA.

"Este tema no lo estudio, dado gue no me es ne-

cesario para la investigacibn que se persigue.

b) REQUISITCS DEL PRECIO.

Riperé?gﬁos proporciona la siguiente defini--——
citn del precio:

"Precio.- Es la suma de dinero que el compra--’
dor se obliga a dar a cambio de la cosa™; y agrega:z: -—-—
"El precio debe necesariamente consistir en dinero; la

‘'ley no lo especifica, quizi por juzgar infitil referir-
se a ese punto, sobre el cual no cabe duda. Este es el
Gnico razgo que distingue a la venta de la permuta”™.

De acuerdo a nuestra legislacibn el precio de-

.be reunir los siguientes requisitos.

{28) Georges Ripert y Jean Boulanger, Tratado de Dere-
: cho Ciwvil, Tomo VIII Contratos Civiles, Editorial
.la.Ley; S.A. Buenos Aires, Argenting,leGS,Pag-Qa.
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1) Ha de ser cierto ya gue lo fijan las partes o -~
un tercero.

2) Debe ser en dinero, sea en moneda nacional © mo
neda extranjera.

3) Debe ser justo.

4) Debe ser real, serio, sincero, verdadero.

1) .- Bl precio ha de ser cierto. Significa que de-
be estar precisado ¢ puede determinarse matem&ticamente;—
es decir, en tanto gue la cosa puede ser sefialada en su -
individualidad o en su especie, el precio, comc debe ser-—
en dinero, no admite m&s qgque una forma de determinacibn v
&sta debe ser precisa, exacta, matemitica. Este es regui-~
sito esencial para la eiistehcia del contrato de compra-—-—
venta.

2.- Debe ser en dinero. Si la mayor parte es una-—
cosa y la otra parte menor es dinero, lo gque existe es un
contrato de permuta ¥y no de compraventa. Puede pagarse el
precio en una o varias exhibiciones, pero cuande es una -
cantidad periﬁdica o pensidn, referida a la duracidn de -

‘la wida de una persona, se trata de un contrato diferente,

esto es, de una renta vitalicia.

El precioc puede ser fijado por un tercero cuando-

asi lo convengan las partes, y en este caso el momento en
que se perfecciona el contrato es hasta el instante en --—.

‘egte caso el momento en gque se perfecciona el contrato es
hasta el instante en gue. el tercero fija el precio. Si el
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tercero se rehuss a fijar el precio, el contrato ;as nulo y
no cabe acudir al juez para que lo fije (Art. 2253 del Codige
€ivil), salvo pacto en contrario.

3.~ El precio debe ser justo. Significa que no  debe
haber lesién para el comprader con la fijscién del precio
de la cosa-

Existe lesién en el contrato cuando el comprador paga
un precic evidentemente desproporcionade al valor de la coss,
aprovechandose de la suma ignorancia, de ls notoria inexperien-
ciz o de la extrema miseria del comprador, existe causa de
nuiidad del contrato. (Art. 17 Cddigo Civilj.

, 4.- E) precio deberd ser real, seric, verdadero. Segin
Poéi?;r, es verdadero cuande se conviene con la intencidn
de que el vendedor pedrs exigirle, si de inmediato se hace
remisidén por el vendedor, no habra venta.

VI.~ REQUISITOS DE VALIDEZ DE LA COMPRAVENTA.. . -

De conformidad con el Articulo 1795 del Cddigo Ci\)il
son requisitos de wvalidez del contrato de compraventa los
siguientess:

a) La capscidad de las partes.

b) COnsentimiento exente de vicios.

c) Objeto, motivo o fin licito.

(29) -R.J. Pothier, citado por Rafeel Rojina Villegas,.Compendio
" de Derecho Civil, Toma IV, Pig. 80. o :
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d) Que el consentimiento se manifieste en la for

ma que la ley establece.

a) La capacidad de las partes.

Las dos partes que intervienen, gue son el com—-—

prador y el vendedox, para celebrar este contrato requie
ren solo de la capacidad general para contratar. Arxticu-

lo 1789 del TS8Aigo Civil. Quien tiene la capacidad gene-~
ral por no hallarse en ninguno de los supuestos gue pre-—
veE el Arti;ulo 450 del C§digo Civil de incapacidad natu-~
ral y legal, tiene la capacidad de diéponer. Empero, a -
esta libertad de contratar existen ciertas restricciones

que podemos clasificar de 1a'siguiente foxrma:

1.- Restricciones convencionales.- Que son las -

que derivan de un pacto expreso entre las partes comoz:
el pacto para no vender a determinada persona (articulo
2301 del C8Bdigo Civil); el pacto de preferencia (Axrticu-

1o 2303 del CS8digo Civil); la existencia de una promesa

anterior de compraventa (2243 y 2247 del C&8digo Civil),~
’ y-los diversos pactos de exclusiva, bien sea por no ven-—
der a ciertas personas, para no comprar a determinadas -

personas.

2.- Restricciones de caricter -judicial.- Que —-—

son las limitaciones impuestas por el juez a prop&sito -
de la compraventa, comc es el caso del heredero al que -
se le han adjudicado bienes y a gquien el juez le prohibe

enajenarlos, cuando su coheredero en lo tocante a otros
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bienes heredados es embargado o vencido en un juicio por
hechos o causas anteriores a la muerte del autor de la-—

herencia. (1787 y 3043~IV del Cc6digo Civil).

3.~ Restricciones de carfctex legal.-Estas son =

mis numerosas y tienen su fuente en las disposiciones ==
del legislador, son impuestas generalmente, © por el de-—
recho administrativo, por ejemplo: la fijacidn de pre—-—-—
cieos tope para venta de articulos de primera necesidad, -
o por el perecho civil, por ejemplo: En la Qenta a élazo
de semillas o cereales para el consumo del comprador gue
no sea comerciante, la prohibici®n de gque el precio con-—
venido no puede exceder del precio corriente desde la en
trega de esos bienes hasta el fin de la cosecha siguien—

te.

Existen adcmés otros casos de excepci@n a la re—
gla general de la capacidad para vender y comprar, que.~
los autores mexicanos denominarfn incapacidades especia-—’
les, legales o incapacidades de derecho, que someramente

se enuncian:

1) La de los extranjeros y personas morales gue-—
no pueden adguirir bienes rafces sino sujetindose a lo -
dispuesto por el Articulo 27 Censtitucional, ¥y que de —
contravenirlo el acto estar§ afectado de nulidad absolu-

ta. (Artficulos 2274 y 2282 del CSdigo Civil).

2) La de los extranjeros para comprar inmiebles-—

- fuera de la zona prohibida que requieran permisc de la -~
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be establecer la conocida cléusula.aalvo, de contrave--~
nirse &sta existe tambi&n nulidad absoluta. (Articulos

2274 y 2282 del Cbaigo Civil).

3) La relativa a los consortes. (Articulos 174~
y 175 del Ccbdigo Civil).

4) .Las incapacidades especiales de Magiétrados—

(articulos 2279 y 2277 del C&digo Civil).

5) La de los Mandatarios, tutores y curadores, -

que previenen los Articulos 2280 ¥ 2281 del CdBdige Civil.

6) En los casos de .derecho del tanto que pre--—-—
veen los siguientes Articulos y Leyes: 2279, 973 a 975,
1299, 2706, 2104 in fine, 2303 a 2308, 2247 y 2282 del =

Cédigo Civil y 19 y 20 de la Ley Sobre el REgimen de Pro

piedad en Condominio.

b) Por lo que se refiere a gue la compraventa -
debe estar exenta de vicios en el consentimiento, el ob-~
jeto, motivo o fin licitos se aplicarin los principios

relativos estudiados para el caso de las obligaciones en

general.

<¢) La forma en la compraventa.

La regla general (Art. 2316 del cbdigo Civil),
es que la compraventa no requiere‘formalidad alguna, sal
" vo gque se trate de bienes inmuebles. ElL contrato es con-

sensual cuando versa sobre bienes muebles. Ahora bien, -
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(30) .
2l Doctor Lozano Noriega, sefiala algunos casos de excepcitin a la re-—

gla general de que en tratindose de campraventa de bienes muebles no
reguiere formalidad aligquna. Estos casos que cita son:

1.—- cuando los contratantes han querido establecer una forma
lidad especial con la particularidad de gue el contxrato no produzca

afectos mientras no revista esa forma especial.

2.— Pespecto de ciertos bienes, los titulos de <rédito al ——
sortador., Estos son muebles, sin embargo su transmisifn dsbe reali-
zarse precisamente por la entrega material del titulo. Entomces el -
centrato no es consensual cuando recae schre titulos de crédito, pox
que para que se perfeccione el contrato, para que verdaderamente se
recuiere la entreca del titulo mismo. Es

transmita la titularidad se

una conporaventa real.

3.~ El caso relativo a la venta de una misma cosa a varios —
camradores, que prevén los Articulos 2264 a 2266 del C&digeo Civils
Dice el autor que agui la ley prevégel caso de la posesifn de la co—~
sa, para establecer quien es el propietario de la misma.

En tratindose de bienes inmuebles es foxrmal, reguiere cier—

tas formalidades para el perfeccionamiento.

Requiere de escritui-;a privada fimmada por ccmprador y vende—
dor ante dos testigos, si el valor de la operaci®in no excede de ~ -—
$500.00 (QUINIENTOS PESOS 00/M.N.} (artiIculo 2317 del CSdigo Civil);
y exige la ESCRITURA PUBLICA sSi scbrepasa dicha cantidad (articulo -
2320 del C&digo Civil),; debiendo en unco y otro caso inscribirse en —

{30) Francisco Lozano Noriega. Obra citada, Pig. 14v.
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el Registro PGblico de la Propiedad para que la venta surta efectos
contra terceros. (articulo 3042-I del CSdigo Civil).

VIT.— OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.

Antes de enumerar las cbligaciones que tiene a su cargo el -
wvendedor en la canpraventa, es pertinente hacer notar que este con——
trato por ser bilateral, que engendra cbligaciones reciprocas, sus —
efectos sgn pr:ec:.sanente la cxeacifin de obligaciones y derechos pa-
ra las partes contratantes; por tanto, al referirse a los efectos de
este contrato. fatalmente habri que referirse a las obligaciones que
para cada uno de los cantratantes engendra esta figura juridica.

Podemos enunerar cam abligacicones del vendedor las siguien—
tes:

1.~ Transwmitir la propiedad de la cosa o la titularidad del-
derecho; Articulo 2248 del C6digo Civil.

2.~ Comservar la cosa {esta cbligacifin no esti seialada de -
manera expresa en el C&digo Civil pero se infiere de la obligacitn —
del vendedar de transmitir la propiedad de la cosa y de la siguiente
obl.:.gac:.&x) -

3.- Entregar al cowrador la cosa. Articulo 2283 fraccifin I
del C&digo Civil.

4.- Garantizar las calidades de la cosa. Articulo 2283 frac—
c:.énII del Cfxiigo Civil.

5.- Prestar la eviccifn. Articulo 2283 fracciém III.

6.~ Pagar por mitad los gastos de escritura y rzegistro, sal—
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vo canvenio en contrzvio. Articulo 2263 del C6digo Civil.
7.—@respe:toabiaxes inmiebles que se vendan en el Dis
trito Federal, estd obligado el vendedor a pagar el impuesto de tras
Jacifn de dominio a que se refieren los ArtSculos 443 y siguientes —
de la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal, de con—
formidad con lo previsto en el Artfculo 445 de la Ley menciemada.

1.— TRANSMITIR LA PROPTEDAD DE LA COSA A A TITULARIDAD DEL

DEREXHO .

Canc ya se dijo en niGmeros anteriores, la regla general en -
la comraventa es que la transmisitn de la propiedad se cumpla en —
forma concomitante a la celebracifn del comtrato; {(Articulo 2248 del
CT&Aigo Civil) y 8sta regla general 8z no realizacifin de algln acto -
posterior por parte del vendedor pare transmitir la propiedad de la
cosa o la titularidad del derecho la encontramos en el Articulo 2014
del CBdige Civil, colocado dentro del capitulo V dencminado “"De las
cbligaciomes de dar" v dentro del Articulo 2011 fraccifn I que tex—
tualmente dice:

"Art. 2011.~ La prestacifn de cosa puede cansistir:
I.- Bn la traslacifn <de dominio de la cosa cierta®™.

Asi comp tambi&n en lo dispuesto por el Articulo 2014 del -
misio ordenamiento legal que textualmente dice: ‘

"Art. 2014.- En las enajenaciones de cosas ¢iertas y deter-
minadas, la traslacifn de la propiedad se verifica entxe —
los contratantes, por mero efecto del contrato, sin depen—
dencia de tradicion  va sea natural, yva sez sanbblica, de-—
biendo tenerse en cuenta las disvosiciones relativas del Re
gistro PGblico”.

Pera que la transnisifn de la propiedad (que produce efec—

" . tos entre las partes por el mero efecto del ccntxa;to) pxodume.fa&-
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en el Registro Ptiblico de la Propiedad (Articulo 3042-1 y-

3007 del C&digo Civil y 159-1I de la Ley de Quiebras y Sus
peﬁsidn de Pagos).

Cuando las partes asi lo convengan la transmisidn
de la propiedad se puede hacer a favor de un tercero que -
intervenga en el contrato, o bien a favor de un tercero --

que después el comprador sefiale, cuando se inserte en la

venta de cldusula "PRO AMICO ELIGENDO"™ o ''por perscna a --
nombrar™.

Empero, como _toda regla general admite excepcio--

nes ésta tambi&n las sufre y son _las siguientes:

PRIMERA EXCEPCION: - Cuando se trata de un

contrato
de compraventa gque recaiga sobre cosas que no sean ciertas-
Y determinadas; que se trate de un contrato de compraventa
sobre géneros; Articulo 2015 del Cédigo Civil,

que textual
mente dice:

“"En las enajenaciones de alguna especie}getermi-
‘nada, la propliledad no se transferirid siio HASTA-
EL MOMENTO EN QUE LA COSA SE HACE CIERTA Y DETER

- MINADA CON:- CONOCIMIENTO DEL ACREEDOR".

SEGUNDA EXCEPCION.- En la relativa a la compraven

.- ta-de cosas futuras, por lo siguiente: Cuando se celebrd -
el contrato la cosa com@n no existfia, asi pues, no se ha -

efectuado ninguna transmisidn de propiedad. Cabria sefialar
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tambi&n como caso de excepcidn el de la compraventa en -

calidad de ensayo © a gusto del comprador gque sefiale el

Articulo 2257: "La compraventa de cosas gue se acostum—-—

bra gustar, pesar o medix, no producirén

no después de que hayan gustado,

jetos vendidos.

sus efectos si-

pesado o medido los ob-

TERCER2 EXCEPCION. Cuando el contrato de compra--

venta no es liso ni llano, sino que est& suijeto a una mo-

dalidad gue ruede consistir en plazo o condicibn porgue, —

entonces, la voluntad de las partes

se manirfiesta en el -

sentido de subordinar la ejecucibn misma del contrato al-

cumplimiento de la modalidad, plazo o condicibn.

CUARTA EXCEPCIQON.Cuando se trata de determinados

objetos, por ejemplo: titulo de crédito, agui el contrato
deja de ser consensSual, atGn cuando recaiga sobre cosas

muebles, para convertirse en un contrato real. Todo ello- |

a wvirtud de gue cuando los tfitulos de cré&dito son al por-
tador la Gnica manerz de transmisidn es la entrega mate——
rial del titulo ¥ en este caso el contrato de compraventa

es ineficdz para producir el efecto traslativo de propie-
dad.

2.- CONSERVAR LA COSA.

Cuando se perfecciona el contrato entre comprador

¥ vendedor, &ste le transfiere la propiedad de 1a cosa al

primero, y si mediz un plazo para la entrega, €l vendedor
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tenta el vendedor, es una cosa ajena gue pertenece al --

comprador y "la pé&rdida de la cosa en poder del deudor, -

se presume por culpa suya, mientras no se pruebe lo con-

trario” (Articule 2018 del Ccddigo Civil
Federal) .
: 3.— ENTREGAR LA COSA.

Significa poner en posesidn de ella al comprador.
P

La entrega puede ser real, juridica o virtual. Ax
tfculo 2284 del C6digo Civil .parz &1 Diutrite Federal.
La entrega real consiste en la entrega material -

de la cosa vendida o en la entrega del titulo si se trata

de un derecho. Y hay entrega juridica cuando ain sin es-—--

tar entregada materialmente la cosa la ley la considara

recibida por el comprador. Desde el momento en gque el com
prador acepta que la cosa vendida gueda a su disposicién,

se tendri por virtualmente recibido de ella, y el vende-—

dor que la conserve en su poder solo tendri los derxechos

y obligaciones de un depositario.

La entrega de la cosa vendida debe hacerse en el
Iugar en que se encontraba la cosa en la é&poca en que --—

se vendib.
SI NO ENTREGA LA COSA EL VENDEDOR, LA SANCION ES

LA RESCISION DEIL. CONTRATO O LA EJECUCION FORZADA DE LA -=-

OBLIGACION (si E&sta es posible) Y EL PAGO DE LOS DANOS Y
PERJUICIOS EN AMBOS CASOS.
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SegGn Rojina . villegas la entrega real, juridica o

virtual produce la consecuencia muy importante de tener -
por individualizada la cosa vendida a efecto de que se ——
trasmita el dominio al comprador, cuandoc se trate de bie-
nes de una especie indeterminada. A este respecto deben -~
relacionarse los articulos 2014 y 2015 con el 2084 del CO6
digo Civil; dice el autor gque las distintas formas de en-—
ctrega, sirven de base para llegar a soluciones correctas

an el importante problema de los riesgos, eg_decir, cuan-—
do la cosa perece estando en poder alin del vendedor, pues
nabrad gue resolver si ya se habia transmitido el dominio

al comprador, por tratarse de especie indeterminada, como
dice el Articulo 2015 del Cbdigo Civil. Al efecto, si el

comprador ya es el duefio de la cosa vendida, an cuando -
esta perezca en poder del vendedor, "‘por caso fortuito o -
fuerza mayor, serd el guien sufra la pé&rdida, toda vez -—-
que expresamente el Articulo 2017, fraccibn V, dice gue:-—
“Si la cosa se pierde por casn fortuito o fuerzg mayor, -
la obligaci®&n gueda sin efecto y el duerno sufre lia pér&i—

da, a menos gque otra cosa se haya convenido.

4.~ GARANTIZAR LAS CALIDADES bE LA COSA.- Esta =--—

obligacifn se desprende de la naturaleza del contrato —--

pues el que adgquiere una cosa 1o hace teniendo en cuenta-—

sus calidades.

(31) Rafael Rodina Villegas, Compendio de Dexecho Civil,-
Tomo IV. Pags. 111 y 112. : :
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5.-~ PRESTAR LA EVICCION Y SANEAMIENTO.

(32)
Dice.Langle v Rubio: "Todo vendedor &sta obligado

al saneamiento, esto =25, responde al comprador de la pose
sidn legal y pacifica 22 la <cosa vendida (evicecidn) v de
la posesidn Gtil, o sea, de la aptitud de ella para =1 -—
uso de destino (vicios o defectos ocultos) ™.

Dice este autor gue todo el que enajena estd obli
gaci§n a la eviccibn. El vendedor responde de ella. Segin
el Cédigo Civil, aGngque no se haya expresado en el conzra
to, facultfindose a las partes sin embargo, para aumentar-—
o disminu;r convencionalmente sus efectos, y atn a conve-—
nir a gque no se preste en ningln caso, pero el pacto que
exima al gque enajena de responder por la evicceidn es nulo

'siempre que hubiere mala fe de su parte.

Sigue diciendo este autor que cuando el adguiren-
.te ha renunciado al derecho de saneamiento para el casc -
de eviccidn, llegado a que sea este, debe el gue enajena-—
entregar Gnicamente el precic de la cosa, perd aGn de és-
ta obligacidn quedard libre si el que adquirid lo hizo --
con conocimiento de los riesgos de la eviccifn y someti&n

deose a sus consecuencias.

Este mismo autor nos dice gue la accidn del com-~-—

pradoxr dirigida a la resolucidn del contrato (cuando hay

eviceidn por vicios ocultos), se denomina REDHIBITORIA, ¥y

. {32) Emilio Langle y Rubio, El Contrato de Compraventa —--—
’ Mercantil, Bosch, casa Editorial, Barcelona,Espana,
1958, Pags. 76 a 79.



55

la encaminada a conseguir una reduccifn proporcional del

precio, se DENOMINA ESTIMATORIA C QUANTI MINORIS.

VII.—- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.

Independientemente de las gue resulten en cada

caso de los puntos y condiciones gue se estipulan, son -—-—

obligaciones del comprador las siguientes:

1) Pagar el precic.

2} Pragar por mitad los gastos de escritura v Re-
gistro.

3) Recibir la cosa.

1.~ PAGAR EL PRECIC.

E. la obligacidn principal del compradoX, VvV es =

2xigible desde cue se ponen a su disposicibdn la cosa ven-—~

dida, {solo gue se estipule un plazo o término para el -—-—

cumplimiento o est& suijeto a una condicid®n suspensiva). -

Para el caso de que el vendedor rehuce o demore la recep-—

cidn, el vendedor podri depositar la cosa judicialmente.
£n cuanto a esta obligacién rigen los mismos prin

ipios de exactitud gue se han estudiado para la entrega

de la cosa; es decir., el precio debe pagarse en el tiempqg

lugar, forma v modo convenido:pero puede haber supletorie

dad de esto por wvoluntad de las partes.

Exactitud en cuanto al  tiempo. Si no hay convenio

seé ‘entiende que la compraventa es al contadc, la entrega-—
de la cosa y el pago del precio deben ser coexistentes; -~

el comprador no est&vobligado a entregar el precio, si no



se le entrega la cosa.

{33)
Exactitud en el lugar.- Rogina Villegas dice gue-

respecto de esta obligacidn no se debe aplicar la regla -

general de gue el pago se haria en el domicilio del deudor

{comprador) porque no podria recibirse al mismo tiempc la

cosa vendida, debe ser en el domicilio del vendedor.

Exactitud en cuanteo a la substancia.- Significa -

que el comprador no puede ser obligado a recibir cosa dis
tinta del precio en dinero, este principico se ve alterado

a virtud de la variaci®dn de la moneda nacional.

Exactitud en cuanto a la forma de pnago.- Quiere -

decir que el comprador debe hacer el pago en una sola - -
exhibiciftn, de tal manera gue no pueda hacer pagos parcia

- .
ies (excepto que se hava celebrado una compraventa en abo

nos, o con reserva de dominio}!, salvo pacto en contrario.

La demora en el pago del precio constituye al com
prador en la obligacién de abonar el interés legal de la
_cantidad adeudada;y.si lafalta de pago llega a constitulir
uﬁ“numgﬁkmdgnm» de la obligaciftn, siempre regirad el prin-
cipio de la facultad resolutoria implicita en todo contra

to bilatera1534)

(33) Ro¥ina Villegas. Compendio de Derecho Civil, Tomo. IV,
’ Pag. 134. :

(34) Emilioc Langle y Rubio. Obra citada, P3g. 88.
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OBLIGACION DE PAGAR INTERESES.- Esta obligacién-

se presenta en los siguientes casos:

1.- Cuando asi se haya pactado.

2.- Cuando la cosa sea productiva de frutos o -
rentas.

3.~ Cuando el comprador se constituya en mora.-
Articulo 2296 del C6d1%§5Civi1.

Dice S&nchez Medal que aungue la cosa perezca

después de celebrada la venta v transmitida la propie-

dad, pero _antes de la entregz de la cosa, hay obliga--

cidn en el comprador de pagar el precio, ‘por aplica --

cién de ia teoria del riesgo. (articulo 2017-V del C&~

digo Civil), salvc corvenio expreso en contrario.

€36)

Ripert, sostiéne que la venta pone los riesgos

de la cosa a cargo del comprador, puesto gue €ste pasS-

a _ser propietario desde el dia de la venta, pero para -

el caso en gque es diferida la propiedad y la cosa desa--

pareciera por accidente antes de la expiracidn del pla-

zo, elvendedor soporta la pérdida. Dice we se trata

del riesgo del contrato v no del riesgo de la cosa.

Agrega que lo mismo sucede en las wentas sujetas a con-

dicidn_ suspensiva.

(35) Ramén Sdanchez Medal. 0Obra citada, Pag. 147.

(36) Georges Ripert y F an Boulanger. Obra Citada, Tomo-
I, Pdg. 81.
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2.— PAGAR POR MITAD LOS GASTOS DE

ESCRITURAS ¥ -
REGISTRO.

Esta es una obligacidn comn para ambas partes vy
admite pacto en contrario.

3.- RECIBIR LA COSA.

Existe polé&mica de si esta es una verdadera obli-
gacidn a cargo del comprador, se sostiene gque es una con-
secuencia indeclinable de la naturaleza del contrato:;

nuestro C6digo Civil no contiene ni la obligacidn de reci
bir la cosa ni el derecho del vendedor vara reselver de --
plano el contrato cuando el comprador no reciba,

Yy solo -

hay una disposicibn que dice que cuando el comprador incu
rra en mora de recibir, abonaria al vendedor el alquiler -
de las bodegas o vasijas en donde se contenga lo wvendido,
es decir, ya no es en la actualidad una obligacibn del -~

comprador y, por tanto, yva no da lugar a una accibn res-—--

cisoria del contrato, ni mucho menos a una resolucidn de

plenc derecho. Articulo 2292 del Ccbdigo Civil.

iX.- -MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA.

Nuestro Cddigo Civil reglamenta algunas modalida-
des de la compra&enta, no todas, ha guerido dejar a la 1i

bre voluntad de las partes que ellos consideren convenien
tes a sus intereses.

Entre las modalidades que regula tenemos:

a) La venta con cliusula de exclusidn de un com~=
prador determinado.
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b) La venta con derecho de preferencia.

c) La venta de cosas futuras.

" d) La venta en abonos.

e) La venta con reserva de dominio.
£f) La venta sobre muestras.
g) La venta por acervo y a la vista.

En virtud de gue en la presente investigacidbn se-

busca estudiar a la modalidad de la reserxva de dominio, -

nos avocamos exclusivamente al estudioc de ésta.

X.- LA COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.

1.-C O NCE P T Q.- Ramdn Badenes Gasseéaaéfine

asi al pacto de reserva de dominio:

(37)

"Es una convenci®fn de garantia de uso corriente -
2n el contrato de compraventa, por el cual el =--—-—
vendedor se resexrva la propiedad de la cosa vendi
da hasta el integro pago del precio™.

Aquf en Mé&xico, el wunodidi® jurista Rogina Vilig

gas, define el pacto de reserva de dominio y la comenta - -

de la siguiente forma:

"La venta con reserva de dominio, como su nombre-

. lo indica est8 supeditada a una condicidn suspen—

siva consistente en gque la propiedad de la cosa -
no sea transferida al comprador sino hasta gue se
realice un acontecimiento futuro e incierto gue -
consiste, segn el C8digo Civil, generalmente en’
el pago posterior del precio. : :

En el Articulo 2312 se regula la compraventa con-—
reserva de dominio, solo para el caso de gue entre
tanto no se cubra el precio, la propiedad no se -
tranferird al comprador; es decir, puede pactarxrse

(37) Ramﬁn Badenes Gasset. "La compravgnta".'Pég. 507.

(38) Rafael Royjina Villegas. Compendio de Derecho Civil,-
Tomo IV, P&g. 147. : N
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vidlidamente que el vendedsr sc reserva lm pro

piedad de la cosa vendido nasta gue su precio

haya sido pagadc".

Efectivamente, nuestro Cédigu LCivil regula
y permite la cldusuia de la reserva de cdominio en sus
Articuleos 2312, 2313, 231&, 2313 adminiculados a lce

Articulos 2310 y 2311 del mismo Ordenamiente, que est

cen que puede sachtarse validomentegue 21 vendadur e
resarve la propiedad de la coca vendida hasta que su

cc.

precico haya sidu pag

Con estz avtorizacidn legsl del paciso de s

reserva ce dominio an nuestra

na la discusidén y negacién del
cumo SBonelli y Giar;turco iacen del Contrato en =21 que
se inserta 1la clégsul: de  la resarva de dominic. Estos
autures sostienen que la insercidérn de éste pactu en el
Contrato de Compravente impide se produzca el =fecto
fundamental del Contrcato, que es tramsmitir la propiedad

al eompradur.

2.~ UTILIDAD PRACTICA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RE

SERVA DE DOMINIO.

Actualmente el pa-cto de reserva de dominic
que se estaclece en 1la ;:umpraventa, se ha extendido més
y mds, y cada dia .;.on frecuenticimas; tiene uné gran
utilidad practica por las ventajas que concede a. las
contratantes, porquec no solo benedicia o los vendcdorés
‘sino f:ambién, a leg compradores. Podemos mencionar cemo
,benéf’icius para los contratasntes laos siguientes: ‘

A) Beneficia a 105; compradores en el sentido.

T de permitir satisfacer la necesidad urgente de las cosas,
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sin pagarlas al contado. El page se verifica por lo geng

ral, en una serie de plazos sucesivos.

B) Permite al vendedor obtener la garantia de --
gque en tanto no perciba la totalidad del precio, la cosa

no deja de ser de su propiedad.

C) En materia mercantil, trat&ndose de comercian
tes, &stos al vender a plazos, sus ventas son mis numero
sas y el precio m3s alto pues lo recargan <on un interés,
justificado por el aplazamienﬁo de su percepcidn y la re
serva de propiedad les proporciona una mayor garantia de

gue cobrar&n a tiempo.

Podemos decir gue el pacto tiene su riesgo como
es el caso de la insolvencia del comprador, que deja de-—
satisfacer cuotas y le devuelve la cosa ya deteriorada -
por el uso; puede suceder tambi&n que el comprador le re
venda a un tercero, antes del pago integro del precioc, -

pero como posee--la cosa sin derecho de disposiciﬁn, po——

dr& el primitivo vendedor reivindicarla, salvo en agque--
llcs casos que no lo permite la ley. Puede sucedér tan——
bién que el comprador geontraiga deudas y sus acreedores
le embarguen, pero éstas desventaijas se ven limitadas si-
el pacto se inscribe en el Registro PGblico de la Propie
fdad4para que surta efecto contra terceros, y.se entérenf
deyla situacibn juridica del bien, asi como con la san-—-
cién‘que la ley establece para el comprador gue de rescin

dirce la venta pagar; una renta o alquiler de la cosa por
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su uso, y una indemnizacibn por el deterioro de la mis-

ma. Articulos231ll y 2314 del C&digo Ciwvil.

: Una desventaja mis para el vendedor es gue cono -
la compraventa esta sujeta a una modalidad, gque es la - -
Condicidn Suspensiva, sigue siendo duefio de la cosa y si-
esta pereciera el riesgo corre por su cuenta.

3.~ NATURALEZA JURIDICA DEL PACTQ DE RESERVA DE -
DOMINIO. -

Se ha discutido mucho en la doctrina respecto. de-—
la naturaleza Juridica del pacto de reserva de dominio. -
Algunos autores sostienen gue es un derecho de prenda que
tiene el vendedor, otros, gue es una compraventa a plazos
y finalmente la tesis mis sostenida es que se trata de ~--—

una Condicibfn Suspensiva.

Desde luego, no es el objetivo de la presente in-
vestigacitn descrubir cual es la verdadera naturaleza ju-
ridica de la compraventa con reserva de dominio; sin em—--—
bargo, nosotros pensamos como la mayoria de los autores -
.nacionales, y segin el criterio de Nuestra Suprema Corte
de Justicia de la Nacidn, que la compraventa con reserva
de dominio estd sujeta a una Condicidn Suspensiva en don®
’de el acontecimiento futuro e incierto es el pago ael pre:
cio por parte del comprador. A continuacifn transcribo -—~-
‘dos ejecutbriaé de nuestro mis alto Tribunal de Justicia,
en las cuales se cbserva y concluye que la compraventa _—
con reserva de dominio esta sujeta a una Condici®n Suspen

Biva.



'COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO. NATURALEZA DEL -~

CONTRATQO DE*'.
“Compraventa con reserva de dominio,
encierfa una modificacién radi--~
: en-

actualmente

operacién muy frecuente,
cal al deber del vendedor de transmitir la propiedad

ella no pasa la propiedad al comprador sino hasta cuando-~

éste satisface totalmecnte el precio pactado; queda asf -~

esa obligacidn sujeta a3 una CONDICION SUSPENSIVA, tempo--

ral, por el pnlazo sefialado para el page del precio y que -

se extingue al guedar &ste .satisfecho en su totalidad
con reserva de dominin no

mientras tanto, el comprador,
puede enajenar la cosa, porque no puede vender una propie-
dad que no tiene todavia, y el vendedor tampoco puede ha--
cerlo, durante el plazo para pagar el precio y debe conser
var el derecho de propiedad, para transmitirlo al .compra--
al recibir el pago total del precio,
como al comprador,

insolven-

dor asi es como 1la
»
tanto al vendedor, con e -

ley protege,
frente a contratantes mcrosos,

serva de dominio,
tes, incumplidos o de mala fe"
POSE- -

"COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIQ, CARACTER DE LA
*SION DEL COMPRADOR EN CASO DE'.

"En el contrato de compraventa con reserva de do-
que el vendedor otorga al -

la posésidn de la cosa,
mientras se paga el precio, no s en concepto

sino de PROPIETARIO CONDICIONAL, pues.

minio,
. comprador,

de arrendatario,
Gnicamente para el fin de definir las consecuencias de la-

{39) Ejecutorias publicadas en el Apé&ndice al Semanarioc
Judicial de la Federacibén, Jurisprudencia de 1a Su> -
prema Corte de Justicia de 1la Naciébn de los fallos -7
pronunciados en los afios de 1917 a 1965, Cuarta Parte
,Tercera Sala, Pigs. 333 y 334
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rescisitn del contrato, es que la ley sehala que se ten-—

ga como arrendatario™.

"COMPRAVENTA A PLAZQOS CON RESERVA DE DOMINIO Y -
ARRENDAMIENTO, COEXISTENCIA DE LOS CONTRATOS DE, SUJETOS
A CONDICIONES DISTINTAS".

"En una compraventa a plazos con reserva de domi-
nio existe un contrato de arrendamiento sujeto a‘una con-—
dici&n resolutoria gque sonsiste en gue se pague el precio
de la cosa; al producirse el hecho condicionante, se des-
truyen retroactivamente todos los efectos del arrendamien

to v solo subsiste la compraventa. Dicha compraventa estd

sujeta a UNA CONDICION SUSPENSIVA, como es la gque cubran-—

puntualmente, todas las rentas gue constituyen el nrecio-

¥ _al producirse el hecho condiciente, queda perfeccionada

la operacifn.”

4.~ FUNCIONAMIENTO DE LA RESERVA Dé DOMINIO.

a) Respecto de las partes.

Antes de que se cumpla la condicién, el vendedor-
"conserva la propiedad, el dominio de la cosa, no la trang
mite porgue &sta obligaciftn del wvendedor que consiste en
transmitir el dominic, estd subordinada a la condig¢ibn -~
suspensiva de gque el comprador pague el precio. Por tanto,
ﬁiéntras el comprador no ha pagado integramente el precio,
la condici@n no se cumple y el vendedor no transmite el -
dominio pues éste queda en podexr del vendedor paro con la
Limitaci§n séﬁalada por el Articulo 2312} el vendesdor no-

puede enajenar la cosa, no la puede hipotecar, porque so-—
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lamente pueden hipotecar los que puedan enajenar. En con

secuencia, el vendedor a pesar de que sigue teniendo la-

propiedad de 1la cosa, no tiene su dominio absoluto, sino
un dominio limitado precisamente por el contrato de ven-
ta con rteserva de dominio que ha celebrado. Por lo que -
respecta al comprador, &€ste tampoco puede vender la co--
sa porque no es duefio de ella, no puede hipotecarla ni -
realizar ningdn acto para el cual necesita la capacidadF
de duefio, puesto que no ha adquirido la propiedad de la-
cosa. Por ello, al mdrgen de la respectiva inscripcién--
de la compraventa se hace 1a anotzcibén preventiva para--
hacer constar esa limitacién de dominio, en el Registro--

Pdblico de la Propiedad. Cuando el comprador paga el pre-

cio, la condicién se cumple, y el efecto al cumplirse és
ta, es que la obligacifn del vendedor consistente en ----
transmitir el dominio de la cosa, debe cumplirse. €umplis-
da la condicibn el comprador se hace duefio. ‘ )

El Articulo 2315 del Cé&digo Civil establece que-
en la compraventa con reserva de dominio, mientras no pa-
se la propiedad de la cosa vendida al comprador, si €ste-
la recibe, serd consi@eradd como arrendatario de la misma. .

La H. Suprema Corte de Justicia de 1la Nag§g%, ha-
dicho que la posesién de la cosa que el vendedor otorga .
al comprador, mientras se paga el predio, mo.es en concep-
to de arrenéamiento, sino de propietario condicional, pues

Gnicamente para el fin de definir las consecuencias de 1la

téscisibén del comtrato, es:que la ley sefiala que  tiene --

(40) Ejecutorijias ya citadas.
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el caricter de arrendatario.
(4a1)
Lozano Noriega sostiene gue si no sc establece

bajo qué calidad quedard el comprador sujeto a condicibn

suspensiva, sucede lo siguiente:

a) Si no se ha verificado la condicidn, pago del
precié de la compraventa no existe, solo el arrendamien-
to.

B) Cudndo se cumple la condicibn, la compraventa
se perfecciona y el arrendamiento gque esti sujeto resolu-—

toria, se destruye retroactivamente. Fatalmente, en ambos

casos, uno de los dos contratos subsistir&.

XI- LOS RIESGOS DE LA COSA. EN LA COMPRAVENTA CON RE
"SERVA DE COMINIO.

Respecto de los riesgos de la cosa, de la cual no

se ha transferido la propiedad, podemos hacer notar lo si
guiente:

1.~ La Regla General es que como se ha diferido -
la transmisibn de la propiedad de la cosa al comprador =-—

hasta el pago fatal del precio, los riesgos corren a car-—
go .del wvendedor.

2.- Empero, si al momento de la celebracifn del —

contrato, la posesidn de la cosa la tiene el comprador,. —
por equidad y justicia, aurique no le ha sido transmitida-—

la propiedad, los riesgos de la cosa deben ser por su

K cuenta.

‘Puede pactarse vilidamente al momento de la cele-

(41} Francisco Lozano Noriega_-Obra citada. Pag. 205.
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bracién del contrato que los riesges de la cosa correridn
a cargo del comprador, aunque &ste no reciba la cosa, ni
el dominio de 1a misma.

(42)

Dice al respecto Luis Muifioz:

""Pagada la Gltima cuota del precio por el compra
dor, la reserva de propiedad cie automidticamente sin que -
sea preciso ulterior declaracién de contenido volitivo --
del vendedor, adquiriendo también automiticamente el com-

rador la propiedad. El comprador debe asumir los ries--
P P
gos de la cosa hasta el momento de la entrega, esto es, -~

antes de ser prop Btario de ella'.

Respecto de las partes también podemos agregar --
que de conformidad con lo establecido por el Articulo ----
2314 del Cédigo Civil, que si el comprador no pagé la to-
talidad del precio, el vendedor podr#d recoger la coga ven
dida (si la entregd previamente) aplicindose lo que dispg
ne el Axrticulo 23&1 del mismo ordenamiento. Es decir, se;
rescindiri la venta .y vendedor y comprador deben resti---
tufrse las prestaciones:que se hubieren hecho; y el vende
dor podri exigir del comprador, por el uso de la cosa, el
pago de un alquiler o renta que sefﬁ fijado por peritos‘;-
por el deterioro qﬁe haya sufrido la cosa. )

Por lo que respecta al comprador, si pagé parte-

{32y Luis Muficz. "La Compraventa'. Primera Edicibn, Cirde
nas Editor y distribuidor, Mé&xico, D.F., Pig. 365.
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del precio, tiene derecho a cobrar los intereses legales

de la cantidad que entregs.

b) RESPECTO DE LOS TERCEROS.

Cuando los bienes vendidos sean inmuebles o mue-—
bles susceptibles de identificarse de manera indubitable,
el pacto de reserva de dominio produce efectos contra ter
cero si se inscribe en el Registro PGblico de la Propis-—
dad; cuando sa trata de cosas muebles que no son suscepti
bles de una identificacidn indubitable, entonces el terce
ro puede vﬁlidamente adquirir la propiedad de la cosa del
vendedor, porque no hay esa limitaci®dn al dominico del ven
dedor, ya que la cosa no es susceptible de una identifica
cidn indubitable, plena. Articulo 2312 p&rrafo segundo. —-—
del C6digo Ciwvil.
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CAPITW O III

LA CONDICION SUSPENSIVA

1I.-INTRODUCCION

Conviene, antes de exponer el funcionamiento de la condi-
cién suspensiva, poner de manifiesto que esta figura normalmen
te es establecida en los negocios juridicos por 1la voluntad
de las partes; que existen neqgocios o actos juridicos que
no la admiten, y que en contadas veces son establecidas por
la ley. Por ello, pues, considers necesario hscer la aclara-
cién de que lo normal es gue las obligaciones surjsn de una
menera puwa y simple; es decir, que la obligacidén nro se
encuentre sujeta a circunstancia alguna susceptible de limitar

(433
sus efectos; o coma dice el Maestro Borja Sariano.
“La obligacidn es purs y simple cuandae no estd «-
sujeta a una modalidad, ya censista en plazo, con
dicién o carga o en pluralidad de sujetos o de ob
Jetos".

Lo anterior quiere deecir que existen obligsciones sio
ninguna restriccidn en cuanto a- su existencia, a los sujetos y
objetos, y obligaciones que si tienen esas restricciones. Con-
lo anterior queremos hacer notar 1la forma en que surge la con-

dicidn suspensiva.

11.- MODAL IDADES DE LA OB8L IGACION

El Co6digo Civil pars el Distrito Ffederasl regula como
modalidad de la obligacidén o la condicién y al plazo, y ademis

a la alternativa,s la conjuntividad, a la facultatividad, a la manco
S munidad,

{43) Manuel Borja Soriano, Teoria General de las Oﬁligaciones.

Tomo 11, Cuarta Edicidn, Editorial Porrda, S.A. México
1964 Pag. 63. :

L 4



a la indivisibilidad, a la solidaridad y a la disyuntividad.

Lo anterior quiers decir que existen obligaciones

sin ninguna restriccidn en cuanto a su existencia, a los sujetos

tienen esas restricciores.
(a4)
El Maestro Gutiérrez y Gonzdélez considera comoc modali-

y objetos, y obligaciones que si

dades de 1las obligaciones solamente al término o plazo y a
la condicidén y a las demés mencionadas, solo las considera

"formas" de las obligaciones, porque no relnen los requisitos
g

que se requieren para ser una modalidad.

Poniende en orden estas - figuras, este outor sostiene

que estas formas y modalidades de la obligacién afectan al

negocio juridice de la siguiente. forma:

a) £l objeto puede ser afectado por ls conjuntividad,

la alternatividad y la facultatividad

b) Los sujetos, Articulos 1961 y 1962 del Cddigo

€ivil, pueden ser afectados por 1las "formas" mancomunidad vy

dentro de é&sta por la solidaridad y disyuntividad, y por 1la

indivisibilidad. Articulos 1984, 1987, 1997, 2003 y 2005 del

Cédigo Civil para el Distrito Federal.
c) bta relacidén juridica puede ser afectada por 1las
“"modalidades" condicidn y plazo. Articulos 1938 y 1953 del

Cédiga Civilpara el Distrito Federal.

Como en 1la presente investigacidén solo nos interesa

el funcionamiento de 1la condicién suspensiva, exclusivamente
ZMS Ernesto Gut.\.errez y Gonzalez, Derecho de las Dbhgacionés.¢

Editerial Cagica, Tercera Edicién, Puebla, Puebla, México -
1968, Pag. 675.



nos evocaremos a ésta, exponiendo la idea de modalidad, que

es la naturaleza que se le imputa.

111.. CONCEPTO DE MODAL IDAD ]
(45)

L2l _-E1> Maestro Radl Ortiz Urquidi pro-
porciona el siguiente concepto de modalidad:

"La modalidad del negocic juridico son las res

tricciones fijadas éste per el auter o las ——

sartes, bien para que no produzcan desde luego

todos los efectos del negocecio, o bien para que

los mismos no se extingan de immediato (la Ley

puede también fijar, en situaciones especiales

dichas medalidades, como en el caso de las bLe-

yes de Moratoriaz).®

Este autor sostiene que a las modelidades se —-
les llama también Elementos Accidentales, para distinguir--—
los de los elementos esencieles, cue per ol contrario nuncs
pueden faltar en 2l negocio juridico, ys que si faltan ori-
ginan la inexistencia de éste, y parz distinguirla también-
de los elementos de validez que aungque no produzcan la ine-—
xistencia como las esenciales si originan la nulidad del ne
gocio. Inexistencia y nulidad ‘que jamas toman su origen en
la sola falta de ninguna de las antes citadas modalidades =
del negocioc jupidico.
9 Jyegdd
Rugiero sostiene que a virtud de la voluntad, a

la que la Ley le reconece sutonomia, se pueden restringir -
los efectos normzles del negocio y hasta excluyen la exis—-

tencia del mismo. Sostiene este auvtor que los elementos mc

cidentales, come la condicidn, el término y el modo,scn elemen
' : . tos

(45) Radl Ortiz Urquidi, Derecho Civil. Parte General. Edi-
torial Porrda, S.A. México, D.F. 1977, Pég. 473.

{(46) Roberto de Ruggiero, Instituciones de Dereche Civil, -
‘.. .Tomo 1. Institito-tEditorial Reus, Centro de Ensefanza-

y Publicaciones, S$.A. Madrid, Pégs. 288 y 289.
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accidentales respecto al tipo normal, es decir, cuando la volun-
tad es pura, pero gque cuando ae emplean se convierten en esencig
les en el negocio concreto, imprimiéndole un caracter particular
y que éstos elementos medifican la normal eficiencia del nego-
cio.

: (47)
£1 Maestro Gutiérrez y Gonzalez proporciona la si-

guiente definicién de modalidad:
"Moclx;lidad es cualquier circunstancia, calidad
o reqt]isito que en forma qenérica puecden ir unidos
a -la substancia, sin modificarla, de cualquier
hecho o acto juridico®.

Este autor sostiene que las caracteristicas que debe
reve;tir la modalidad son:

a) Generalidad. Debe ser "gcr;eral" y con ello quiere
decir .que debe poder aplicarse a cualquier clase de bhecho
o acto juridico, dice que si falta este requisita en la modali-
dad, ésta no lo serd en verdad, sino solo una "forma" especial
de la institucidn en que se encuentre reguiada.

b) Va unida a un elemento substancial. La modalidad
debe afectar a las partes. esenciales del hecho o acto, pero
sin modificarlo, pues entonces ya no seria modalidad, sino

modificacidén. Proporciona el autor en comentarioc el siguiente

ejemplo:

"La  modalidad  “plazo", afecta a la esencis- misma-

de - 1a  figura juridica a la que vaya unida, pero en nada. 1a

(47) Gutiérrez y E}onzéiez, obra citads, Pag. 679.
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mocifica; Unicamente marca limite = la existencia de la figura
Jjuridica o dice hasta cuando emplezard a surtir sus efectos”.
£n nwestro Uddigo Civil no existe un capitulo especial en
2} gue concemolen las obligaciones puras y simples; solo existe
un capitulo, en el titulo segundo que habla de:"Modalidades de-

las obligacviones" vy en el cual se comprenden a lz econdicion, s

las obligaciones a plazo, las obligaciones conjuntivos y alter-

nativas, 2 las obligaciones mancomunadas, a la solidaridad,
3 las obligaciones de dar, vy &  las obligasciones de hacer vy
no hacer.

Desde luego, come podrid opservarse de los conceptos

vertidos por los autores citados con anterioridad, de lo que

se entiende por modalidas, encontramos que existe una deficien--

cia en nuestrz regulacidn a virtud de cue no encajan dentro
del concepto evidentemente las obligaciches de dar y de hacer
y no hacer; con cierta discusidn las obligaciones. conjuntivas
y alternativas, mancomunadas y solidaries.

Como ‘la opinidn general de la doctrina es. que  la

condicifén es una modalidad de- las obligaciones, asi la conside- -

ramos tambifén nosotros, y en el tema en estudio, nos avocemeos
a la ‘inv.estigac.’\én de esta modalidad.
IV.~ LA CONDICION.
CONCEP Tg ]
“Antes .de proporcionar un. concepto de la condicidn en =

términos generales, y de la especie Condicién Suspenaiva,

BS. precxso aclarar que existen, como ya es conoc.lmlento, diver- -

'.‘sas corrlentes acerca de lqs ef‘ectos de' la cond:.c:.on, y_. eé,_
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en base a esos criterios como los autores definen 2 la condi-

cién. Asi, existen autores que hacen depender de la realiza-

cién de la condicidén la existencia misma de la voluntad,

otros

sostienen que de la condicidn dependen los efectos del negeocio

juridico, y. los que opinan que una vez realizade un negocic

condicional no solamente nace éste, sino también produce

su efecto normal de crear derechos y obligaciones, quedando

solo en suspenso la eficacia o exigibilidad de 1a obligacidn.
Desde luego, como el cobjetivo de la presente investi

gacidn es amalizar los efectos del Contrato y de la Condicidn

Suspensiva, tomando come contrato base la compraventa con

reserva de dominio, solamente nos evocamos a ountuvalizar

el funcianamiento de la condicidrr suspensiva para concluir en-

el capitulc siguiente, en las fases se ésta, la forma en
que operan, sus efectos en la compraventa, por ello, considera

mos pertinente proporcicnar alguna definicién gque dan algunos

autores para observar lo antes expuesto, acerca de sus efectos.
48

A. Bont Tuhr. Opina lo siguiente de la condicién:

"Si el momento en que ha de cumplirse la obliga---
cién se determina mediante un suceso futuro e in--
cierto (DIES INCERTUS AN}, éste suceso constituve,
por regla general, condicidn".

Agrega este autor gque si a lo que aspiran las partes

es a gue la prestacidn se lleve a cabo a todo trance, aunque

el suceso no se produzca, el crédito no tendrd caricter condi-

'cibnal, y lo aplazado sera sencillamente su vencimiento. Comenta

2487 A . Vont Tuhr, Trstado de las Obligaciones, Tomo 11, Pr*mera,
. Edlcxén, Edftorial Reus, S.A. Madrid. 1934, Pig. 215.
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=1 autor en cuecstidn. que la condicidén puede incorporarse
expresamente 31 Contrato, en cuyo case lo mas correcto es
smplear '"siY, aunque 0o es necesario que conste ésta, pues
puzden emplearse otros términos de andloge sentido; asi, por

=2iemplo,

<iste condicion cusndo el Contrato 3e celebra "bajo
21 cupuesto” de un suceso futurc. Sostiene que la condicidn

n de lae circunstancias come TACITAME&\‘TE

a
0
e
ol
=
I
e}
-
"
0]
0
or
[}
5
a
v
[°8

RIDA, siempre v cuonde se compruchie aue lza voluntad de
iss partes 2rs subordinar la
la concurrencia de un sucoso
aue las partes consideren el
pidiendo contac. por tanto,con
a ocurrir,

Tarbién suele llamarse conciciones 3 las clausulas
que forman el contenide de un contrate, ssi por ejenmple, cuando
se hobla de “las condicicnes" de wun Contrato de Venta,  ce
alude a lo convenido acercs de 13 cuantia del precio, lugar
de pago, momento de cjecucidn, ete., pero no deben confundirse
ssas ‘condiciones™ con el acentecimiento futuro ¢ incierto
o condicidén ceme rodalidad.

(49}

Castan Tobeias, define asi a laz condicidn:

"Es una disposicidn contenida en un negocio juridi-
co por medio de la cual se hace depender la existen
‘cie o la resolucién del negocio, de la produceidn o
no produccidn de un evento futuro e incierto.

Sujeta la existencis del negocio juridico.a la produc-

cidn o no produccidn del acontecimiento Tuturo e incierto.

(49) José Castan Tobefias, obra citada, Pag. 183
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{50)
El Maestro Borja Sorianc define asi a la Condicidn:

"Es el acantecimiento futuro e inciertoc del cual
depende la- existencia, o la resolucidén de una
obligacidn'.

En el primer caso se llama Suspensiva y en el sequn-

do, Resolutoria.

Considera este autor gue es la obligacidn la aque
estd en posibilidad de existir, si se verifica el acontecimiento

6 no.
. (51}

€l =-.~ - -:- Tratadista meoxicano Rojins Villegas
define asi a la Condici6nr:

"L&a condicién es un acontecimiento futuro e incierto
de cuya realizacién dependo =21 nacimiento de wna
obligscidn o su extinsidn". suspensiva en ol
primer casao vy resolutoria en el

+ Considera sste autor que las Articulos 1928 v 1940

definen correctamente esta modalidad.

Egte autor considera cue la condicidn afzcka  1a

existencia misma de la obligaciodn.
(52)

£l Maestro Gutidrrez y Gonzdlez considera que el

concepio clasico de condicidn qgue es:

- "Un acontecimiento futuro, del cuel depende el
NACIMIENTO o 1la resolucién de derechos y obligacio-
nes.

Es un concepto. equiveocado y que el correcto debe ser:

"Condicién es el acontecimiento futuro de realiza-
cién incierts, del cual depende 1z eficacia o la
resolucidn de derechos y obligaciones®.

'(50) Manuel Borja Soriasno. obra citada, P&g. 394. .
.{51) Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil,  Tomo
I1I, Editorial Porrda, S. A. México, D.F. 1980, Pégs. 498 'y
3

. (52) Ernesto Gutiérrez y Gonzélez. Obra citada. Pag. 680.



Y al definir a la condicidén suspensiva establece
las causas del porqué el concepto ciasico de la condicidén

2std equivocadc, como se verd mas adelante.

(53)
- 1. - Maestro Radl Crtiz Urquidi., define

asi a la condicidn:

"Es um acentecimientc futuroc e inciertc de cuya
realizacién depende que tenga lugar plenamente

o gue extinga los efectos de un negocio juridi-
co'.

Regresandos con la polémica que crez la definicidn

Jge la condicidén en el sentido de si al insertarse en zlgin

nacimiento o !a resclucién de derechos

negocioc suspende el

v chligaciones {seglin sea suspensiva o resolutoria) o bien

sclo suspende la eficacia o la resolucidén de cbligaciones.

v Gonzaler la erqumenta

£sta posicidn del Maestro Gutiférr

s funda, en el ountp de que el negocic al scer sometide a un

condicién va sea suspensiva o resoclutoriz, va nacid, v sola
estd en suspenso su exigibilidad. Cite el csiguiente miemplo:
"Procopio vende 2 Facundo su casa pero se pacta,
que la cobligacidn secle seré exigible en el supues
to future de incierto, de que para el fin de
afio caiga nieve sobre la Ciudad de México".

Dice ogue agqui e! negocic vz nacidé, y solo esté

en suspenso su exigibilidad. -
. (5&)
Desde - luego - el Jurlsta Manuel * Borja Martinez en

el estudic que provocd en el suscrito la investigscidn de

la presente Tesis, analiza los criterios més importantes

acerca de los efectos que produce la condicién suspensiva

en los negocios juridicos y llega a. las siguientes conclusio~

{53) RaGl Ortiz Urquidi. Obra citada. Pag...490. -

5&) Manuel Borja Martinmez. Estudios en Homenage a Manuel Bor-
:ja Sorians que presenta ls Universidad lberoamericona. £di
~torial Pcrrua, S A vMEXlCO 1969 Pags._gus a la 251%



nes:

"Si enfocasmos la solucidén a través del neqgocio
'juridico, debemos afirmar que éste existe, aln cuando no
produce de momento sus efectos propios, brevemente no es
eficaz".

"Si se analiza la cuestidn desde el punto de vista

de la obligacidn - que es =1 efecto del negecio juridico_

debe afirmarse que éste no existe de manera perfeta, sino
hasta que se r‘ealiza la condicion'.

"Borja Sorianc planteandose el prowblema desde el
angulo de la obligacidn, sostiene en consecuencia y con
.absoluta razén, que ésta no nace de manera perfecta sino
hasta que la condicidn se cumole”.

*Del negocio juridico condicionado nace un derecho
eventual, tal y como lo ensefia Borja Sorianc, ¥ para oroueger
este derecho eventual, surgen derechos vy obligaciones, puras
y -simples, pero de contenido diverse al de la obligacidn
condicionada, derechos autdnomos que encuentran su fuente
en el negocia jdridico va existente"”.

NMosotros nos quedamos con la definicién que propor—
ciona _él Maestro Rojina Villegas y que es la que establece
el Articula 1938 del Codigo Civil; en el sentidoc de que
1a conaicién es el aceontecimiento futuro e incierto dg cuya
‘reavl‘izacic’;n depende 1la existencia o la resolucion de la
obligacién; {lo primero seri:a Condicibn Suspensiva y  lo
segundo la Condicidén resoluteria), peve la existencia de
1a obligacidn principal, porque como ya vimos del Contrato

nacen. diversas obligacidnes, unas. vitales y otras secunda-



rias. Asi en lz compraventa ls obligacidn principal es per

parte del vendedor transferir el dominio y la titularidad--

ce la cosz, y por 2l comprader es recibirla, y existen

otras cbligaciones secundarias en el Contrato, como obligar

se el wvendedor al saneamiento psrs el caso de eviceién,
responder de vicios ocultos, etc., y por el comprador,
recibir 1ls c¢osa, pagar por mitzd los gestos de registre
y escritura.

V.- DEFINICION DE CONDICION SUSPENSIVA:

£a realidad la definicidn de lo que significa

2 g2 Iz condicidr muspensiva ve Tud proporcionade al deri-

nir la condicidédn en general en el punto inmediate anterior,
30lc que en zllas vaincluios 1a condicién resolutoris. Pro-
curaremos dar algunas definiciones en donde soclo comprende

iz conaicidén suspensiva.
(557
Ripert la define asi;
"La condicidn es suspensiva cuande la formacion
de la obligacién depende dsl acontecimiento”.
(56)
£1 Maestro Radl Ortiz Urquidi 1la define asi:

“Es suspensiva cuando de su realizacidn.depende

que se praduzean plcnaménte los efectos del negocio juridi-

ca'.
Nuestre Cdédigo Civil en su Articulo 1939,

define asi a'al condicibdn suspensiva:

(55) Geogges Ripert y Jean Boulanger, Tratado de Derecho Ci
vil. Tomo V, Editorial La Ley, Buenos: Ait“s, Argentina
1965. Pég. 295

(56) RaGl Urtiz quu;di. Obra cltada. PagQ. L92.
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“Art. 1339.~ La condicidn es suspensiva cuando

de su cumplimiento depende la existencia de la obligacidn”.
Come se podrd aobservar de las anteriores ideas
de los autores citados y dz nuestra

son polémicas
los efectos de la cendicidn suspensivae.
(57)
Ruggliero opina 1o siguiente de la condicidn

suspensivay resolutaria:

“Dice que existsn condicicnes gue

susnenden

el procedimiento del negocio juridico en cusnto del hecho

previsto ‘depende la constitucidn de la

relacidén {condicidn

suspensival y condicidn que tienden a resolver 21 negocio

constituido en cuanto que 1la

cesa rekroactivamente, cuande el hecho se

eficacia de d&ste cess, ¥y

cidon resoclutoria)l

Cabe observar gue no existe diferencia alguna

entre condicidén y condicidn suspensiva, y oue las mismas
idess expuestas para la primera e son aplicables a la

segunda.

La condicidn es el género v la condicidn suspen
‘siva y . resclutoria Sson sus especies; solo gue una y otra
producen efectos distintos, mientras en la condicidn suspen
siva les existencia de obligacidn o del negocic juridico
esta

sujeto a la verifiescidén o realizacidn del aconteci-

-miento futuro e incierto para que bueda producir efectos,

(57).Roberto de Ruggiero. Cbra citada. Pég. 291.
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en la2 resolutorisc el negocio juridico ys nacid;puro vy
simple, y solo la realizacidn del acontecimiento >futuro
e incierto hard que desaparezca cemo si ne hubiere nacido.
Por ello, las ideas expuestas con anterioridad acerca
ce los efectos de la condiecidén le son aplicables a 1la
suspensiva.

VI.— ELEMENTOS DE LA CONDICION

i

©_CONGIRIRAN COMO cLEMENTOS DE LA CONDICION:

a) un acontecimiento fuituro.
5} Inecertidumbre.

<} Posibilidad fisic

m

<
[
e
"
N
“
n
0
.

d) Licito.

8) Un econtecimients fubkuro.- Se

Q

ntiende por-

acontecimiento future lo que pued
{583}
ya sucedid; dice Ruggiero, que fal

e venir, mis no lc- que
ta ls INCERTEZA DBILCTIVA
cuando )] hecho pertencce al pasado c© 3l presente; hay
solo una certezs subjetiva, que por si no basta a suspender
el momento de. la perfeccidén del negocio, porqgque ningdn
elenento falia en el momento en gque ls voluntad ec declera-
da. )
Nuestro Cddigo Civil de 1870 admitia como
supuesto de una condicidén, un acontecimiento passdo. pero
descoriocido por las partes, Art. 1446. (CONDITIC IN PRAETE-.

RITUM DEL PRAESENS RELATA).

" (SBY Roberto de Ruggiero, Obra Citada. Pag. 292.



El actu=l Cddigo Civil suprimid é&sta posibilidad
quedando la excepcidn a que alude el Articule 1948, que
textualmente dice:

Art. 19248.~ "lLa disposicidn testamentaria que
cantenga la condicidn de suceso pasado o presen-—
te desconocidos no caduca aunque Ia noticia
del hecho se adquiera después de la muertce
del heredero o legatorio, cuyos derechos se
transmiten a sus respectivos heredercs'.

Este elementec sc desprende de la definicidn

la esencia misma de-

Q

del Articulo 1938 del {dédigo Civil, v &
la condicidn.
{590

b) Incerctidumbre.- Dice Messinic que =21 acontsci-
miento en la condicidn debe ser objetivsmente inciertos
si fuese cierto, adn cuanda de kal certeza no sean conocedo-
ras las partes, tendriamos .algo que solamente en sentido
impropic seria una condicién.

. (&0)

Gutiérrez y Gonzdlez cansidera gue la incertidum-
hre es la posibilidad de que se realice ¢ no el hecho futuro;
eca posibilidad debe ser susceptible de llegar o no, pero
no en cuanto 2l estade de animo de los gue la pactan, sino
con la naturaleza misma de los hechos.

-

c) Posibilidad Fisica v Juridica.- Sostiene

‘
{61)
Ruggierc, refiriéndose a este elemento de la condicidn:

“"Ademfls, debe ser POSIBLE, y puesto que 1la
posibilidad es fisica o juridica, son condicio-
- nes IMPROPIAS, tanto las condiciones fisicamente
imposibles (ST DIGITO -CAELUM TESTILERIS) como
las imposibles juridicamente (SI FORUM . AUT

- (59) Francesco Ma@ssineo. Manual de Derecho Civil y Comercial.
: Traduceidén de Santiago Sentis iMelendo, Tomo 11, Edicio—
nes- Juridicas Europa-América, Chile 1970, Buenos Aires.
Pag. 460. : :
(60) Ernesto Gutiérrez y Gonzalez. Obra citada. Pag. 682,
(61) Roberto de Ruggiero. Obra citada. Pags. 293 y 294.
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BASILEAM VENDIDERIT); que la imposibilidad sea
absoluta (el hecho objetivamente no es realiza-
ble) o solamente relativa (el hecho puede reali-
zarse, pero no es una tal relacifn) nc interesa,
con tal! que no sea mercmente transitoria, de
modc que hubiera podide preveerse wuwna futura
pocibilidad".
o ilicita, la misma-
(82)

ipvalida y hace no vélido, al menos de cordinariec, el negocio.

la condicidn es imposible

oo

S

La mmposibilidad fisica implica que existen

La

aobstéculor insupcraobles por una Ley de la
incieric Tuese el hecho

slo: fQue el acontecimiento

de adquirir &

come obstaculo
rormz  juridics que impida

scontecimientc futuroc ‘e

en aoculrir en comdraventa =1 Palacio de

SeqUn e! Articulc 1943, esta obligocibn seria
nablian de que seria inexistencia.

tste elemento de 1la condicidn esta contemplado
en el Articulioc 1943 del Cédiago Civil. :
d) condicién no debe ser ilicitas,

y lo es por razones por las cuales es ilicitq
el oabjeto, otivo o 7in cdel Contrato; es decir, cuande la
condicién sea contraria a normas ixﬁperativas, prohibitivas
al orden pdblice v ¢ les buenas costumbres; ejemplo: En

una donacidn, la condicidn es que el donatario .comets

ucy

ihecho -ilicito. La obligacidn es nula.

{62) Francesco Messineo. Obra citada. Pdg. 463.
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Concretando las ideas expuestas on este punto,
secoecluye que cualquiera que sea el hecho y de quien guiera
que dependa, debe ser siempre futuroc, incierto, posible,
licite y arbitrariamente gqueride por el declarance. Son
estos los elementos que determinan lo cbjetiva incerteza
en que consiste, la esencia misma del negocio condicionals
pof eso, con razén, ia docirina llama impropias 2 las condi-

ciones que no rednen los citiados requisitoco.

VIX.- PRUEBA DEL CARACTER CONDICIONAL DE UN NEGOCID JURIDICD
{83
: A Von Tuhr nos cubre este punto dicieondo:

“En los casos' en cue Se discute si  un neqgocio
juricdico se ho celedrado inconcdicicnalmante
o bajo congicidn suspensiva, quien afirme  lo
primero deberd probarlo. S$Si por ejempla, ol
demandade reconoce que cgcelebrda, en efecto, el
Contrato do Compra gue ol demandante alcga perco
bajo una caondicidén gue ¢é1 no aduce, con =llo
negara las obligaciones del demandante, cbligindo
se a prabar los hechos por £1 afirmados. Is
esta (la llamada Tecria de ls negacidn? la doctri

na nQue parece prevoelecer tanto en Suiza com
en Alemania, =2 diferencia de la Teoric de leo

obiecidn que concibe Ia condicidn como hecho
Juridico coneciliateoric que el demandado incumbe
probar. A favaer de la primera Teoria, habla
a nuestro juicio, la razdén de gque el demanoado
no va a recibir peor trato juridico si honradamen
te confiesa la cel2bracidén del Contrata, pero
slegando una condicién =ilenciada por demandante
que ci niega enredando las sbjeciones de éste,
obligindose con ello a probar el hecho de 1a
celebracidn del. Contrato tal como lo afirma.
Si el demandado sostiene que después de celebrar-
se. el Contrato se pactd una condicidn, deberd
por supuesto probar ésta modificacidn del contra-,
to que alega. La condicidén resoluteria, como
hecho Jjuridico coneilistorio que es, ha de ser
probado siempre por el demandado”.

. En nuestra legislacidn civil, no establece que
la condicidén suspensiva deba ser estaliecida por les contra-

{83) A Von Tuhr. Obra citada. Pag. 221.



tantes en forma escrit@®, alin mas, de los Articulos 1938
vy 1939, se interpreta que puede existir negocio condicio-
nal tacito. Nosotros pensamos que en caso de duda de
si se celebrd o nd un negocie Jjuridico bajo condicidn
suspensiva se aeben aplicar las reglas de la interpreta-
=ién de los Contratos, y que prevén los Articulos 1851,
185¢, 1853 v demds relativos.

Desce luego, considero que dificilmente se cele-

srarie on negusic juridico sujeto & eondicidén suspensive

aue no fueras en farma express, ya que, de 1o que se preten
de o= suspender iz eficaciz del negocio, 9 sus efectos,

masta en tanto se verificea o no el acontecimiento futuro
= incierto: de hacerlo en forms técita, habrie inseguridad
para las parces contratantes, eorgue con facilidad podria'n
alegar clerto hecho futuro gue no - fué establecido, para
zsquivar el cumplimiento de la obligacidn.

VIII.~ NEGOCIOS QUE NO ADMITEN CONDICION.

(863} .
A Von Tuhiz, sostiene que por regla genersl,

las condiciones no tienen circunscrito su radio de accidn
de lD‘S Contratos, sino gue pusde  funcicnar tembién en
las conveﬁciones creadoras ' de oatres derechos ' y en los
dem&s negocics juridicos. Dice, que no solo existen obliga

ciones condicionales, sino también actes condiciones

de disposicidn. Asi por ejemplo un crédito puede  ser-

condicionalmente remitido, y cederse también bajo condi-

cion.

Sigue diciendo que POR. EXCEPCION hay ciertus -

CEXN A V. Tithe fhieo cdtads  Phrc 299 o 290
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negocios INCOMPATIBLES con toda condicidn, de tal modo

que el hecho de sujetarlos a una condicidn determina
su nulidad. Tal acontece con la mayoria de 1os neqocios
del derecho DE FAMILIA y con alqunos del derecho heredita-
riosprincipalmente.con la repudiacidn de la nerencia.
(84)
Messineoc sostiene que son los siguientes:
£1 matrimonio, =1 reccnocimiento

de hijo, la

2 G

adopcidn, la aceptacidn o 1a renunciz s la herencis,

la institucién de -<heredero y,a veces, ia disposicién
de 1legado;” la declaracion cambiaria y la declaracién

de cheque; la aceptacidn de le de cambio, 21 cheque.
.

T
4%

a
3
£1 Maestro Oitiz Urquid

i geina que en princioio
todos los negucios juridicos adwiten modzlidades, pero
que, ya sea por su propia naturaleza o bien por disposi-
cién de la ley, los hay gque no admiten nin.;una o por
lo menos alguna de ellas; asi, por ejemplo dice: Los
cnerosos -por regla general no admiten el modo. El1 matrimo-
nio y el reccnucimiento de hijos no pueden admitir ni
admiten el términc o la condicidn, y que ademés el Articu-
lo 147 del Cddigo Civil, establece gue cualouier condicidn
cambiaria a3 la perpetuacidén de la especie o a la ayuda
mutua que se deben los co’nyﬁges. se tendra por no puesta.-
Sigue diciendo este autor que en cuanto a los negocios
jl;ridicus que admiten solo la condicidn, pero no el térmi-
‘no, Ltenemos 1la institucidn de herederos, (Arts. 1344

[€2D) Messineo, Obra Citada. Pag..460 -
(65) Radl Ortiz Urquidi. Obra citada. Pag. 477

86




87

y 1380del Cdédigo Civil) v no asi el legado, ﬁue ademas
de ls condicidn, también admite el término.

IX.- CLASES DE CONDICION.

. i

1.~ La condicidén ya sea
suspensiva o resolutoria, se puede clasificar de la si-
guiente forma:
A} CTausal, Potestativa y Mixta.
2) Positiva v Negative.
C) Imposible e Ilicita.

AY COMDICION CASUAL POTESTATIVA & MIXTA.

Condicign cgcwal.~ hkuestre Codigo Civil actual

ne las define, perc si se refiere a ellas en su Articulo
1356 -al estavliecer:
"Cuando lz condicidon fuere CASUAL o NMIXTA, bas
Lara que se realice en cualquier tiespo, vivo-
© muertu al testador, si éstec ne hublere
disobuesto otra cosa'.
€1 Coédigo Civil de 187G y de 1884 definen asi
a la condicidn casual en sus Articulos 144% y 1333 respecti
Cwamente:
“La condicidn es CASUAL, cuando depende entero-—
mente del acasc, o0 de la veoluntad de un tercero

no interesado en =1 Contrato®.
(66)

. £l . . . ~Treatadista mexjicano Rojina Villegas
define asi a ls {ondicidn Casual: N : .

"Son aquellas cuya reslizacidn se dejs exclusi-
vamente a3l acasc".

£jemplo de condicidn casual: Si tu padre muere an
tes que td, te daré una pensidn pare que puedas continuar
tus estudios.

(66} Rafael Rojins Villegas. Compendic de Derecho Ciﬁil, Io—'
. mo 111, Editorial Porrtda, S. A. México, D. F. 1980, ~-- -
S, PEGL SD9.. : ‘ e
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Comndicion Potestativa.-

Este mismo autor nos define asi a la condicidn
potestativa:

"La condicidén es potestativa cuando depende en-—
parte de la voluntad del obligado vy en parte de

un hecho ajeno a él1, que puede ser casual o de—
tercero".

€1 Cédigo Civil de 1870 en su Articulo 14350

y el Cdédigo Civil de 1884 en su Articulo 1334 definen asi

a la Condiclén Potestativa:

. MEs Potestativa o

Voluntaria cuando depende
puramente de la
{6

voluntad de una.de las sartes".
7)
Rojina Villecgas

sastiens que estas condiciones

se admiten en derecho porque si bien es cierto gque en parte.

la abligacidn depende de la voluntad cel deudor, nu queds
el vinculo a su arbitrio. Si asi fuése, se violaria el
principio general gue previepe aue la validez y el cumpli-
miento de los Contratos no debe dejorse al arbitric de

una de los contratantes.

Dice que las condiciones PURAMENTE POTESTATIVAS
no- son admitidas en derecho ya Gue en éstas, el acontécimieg
to futuro e inciertn depende exciusivanente de la veoluntad
del. deudor, y 1ldgicamente la existencia o 1sa

resoclucidén
de la obligacidn quedari a su arbitrio.

Nuestro Cédigo Civil actual, Articulo 1944 esta-

"Cuando el cumplimiento de la condicidn
de la exclusiya voluntad del deudor, 1la
cidén condicional serd nula".

depende
‘obliga-

{67) Rafael Rojina Villegas. Compendio de Dereého Civil, Tomo
: Iléé fditorial Porria, $.A. éxico, D.F. 1980, Pags. 503
y 504. : . . AT



Zxiste un casc de excepcidn de admisidn de la

condicidn purasmence potestcativa, que es el gue prevée el
Articule 1352 de Nuestro Cédigo Civil que establece:

"Si iz condicidn es PURAMENTE POTESTATIVA de

dar ¢ hacer aiguna coss, y el que ha sido grava-—

o cen =2ils ofrece cumplirls, pero aquél a

3 se =stabiecid renhusa aceptar la

cosz o el heecnc, la condicidn se tiene por
o

nuestro Cadigo Civil

condic1dn que cefDenae de un eventco fortul
‘o @e un necne de tercerc extraiu 2l negociod
voluntac cel sujeco’.

SNuestros  Cadigoz Civiiss  onueriores o= 1870
v 1B84 definen asi « l2 condicidn mixia @
"... y Mixio cuanoo gepende juntamente de un acon
tecimiento zienc ce la voluntad oo las partes v -
de 1z voluntacd de unc de ellos”.
Liemplo: -
Te vendc mi casa, s2 mafana tu vecina Maria

sale vestids de azdl.

B.- CONDICIONES POSITIVAS Y NEGATIVAS:

La Condicion es Positiva o Afirmativa, cuando

consisten en el casoc de que wun ascontecimiento ' llegara?

£5 Negativa.- Cuandc consiste en el caso en
’ {69)
que un acontecimiento no llegaral

Esta clasificacidn no se encuentra expresamente

(&8)f rancesco Messineo. Obra citada, P&g. 462.
(69)Manuel Borja Soriano.-Obra citada. Pag. 405,




regulada en .el Cdédigo Civil actual, pero aluden a ella
los Articulos 1946 y 1947 del Cédigo Civil.
C) CONDICIONES IMPOSIBLES E ILICITAS .

T

a) Condicidn Imposible.-

Es aquella de la cual se puede de antemanc negar

la llegada con certidumbre. Si 2g¢inpusible no serd condicidn.
Supone un  aconteclmiento gue no Duege realizarse gorgue

25 contrarig 2 las Ley=s de

de derechc gue necesariamente resulta
que la condicidn puede ser: Tisicamente imposible v juridica
mente imposible, v gue ya vimos con anterioridad sl estudiar

el tema, los elementos de la vcndicidn.

"8

Nuestro Cadigo (Civil las define asi:
"El Arkticulo 1943.- Las condiciones imposibles
de dar o hacer, anulan la obligacidn gue de
ellas dependa. ta cendicidn de ANO MHACER una
casa imposible se tisne sor no puesta’.
(risy)

£1 Maestro Borja Soriano transcribe en su libro,
un  acontecimiento que nace 3Sariin en su libro "Theeorie
parece Llmpor-

Conditions" de la condicidn imposible gue nos

tante hacerlo notar integro. Dice:
IMPOSIBLE es aquella de la cual

lLa condicidn
la 'llegada con

se puede de antemana negar
certidumbre".
género

A decir ‘verdad, una condicidn -dz éste

no.es condicidn. Carece en efectoc de las caracteres esencia-

-les que distinguen a toda condicidn. No consiste en un

acontecimiento futuro, puesto gue no oodrd producirse jamas.

(70) Manuel Bor ja Soriano. Obra citada, Pag. 406&.

C
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no consiste tampoco, y por lg misma razén en un acontecimiento

incierto. 5i pues, se le da el nombre de condicitn, esto

se debe s que, en la cbligacidn 3 ia que acompaia, las partes

se sirven, pars expresarlo, de la forme condicional: sMe

promete usted dar mil pesos, si yo toco el ciela con el dedo?.

Se entiende por condicidn necesaria una condicidn que debe

necesariamente llegar, por ejemplo, lacondicién inversa de

Ia que acabo de suponer: ;Me promete usted mil pesos si yo

no toco el cielo con el dedo? Esta condicidn no afecta de

manera alguna a lz obligacidn que la contiene: ella la hace

pura y simple porque queda necesariamente cumplida en el

mismo momento en que gse emite. Todo esto no concierne sino

a la condicién suspensiva. Pero es f(deil aplicar la nocién

de imposibilidad a 1la condicidn tesolutoz:in de la cual se
puede decir a PRIORI que no llegard Jjamas; deja pues, pura
y simple la obligacidn que afecta. Ejemp&o: os doy mil pesos,
‘ si tocais el cielo con el

Es

pero ls donacidn sers resuelta,

dedo. He aqui uns resolucidén que no se producird jamas.

una condicién resolwutoria imposible que desempefia un papel

idéntico al de la condicién suspensiva necesaria. La condi-

ecién suspensiva necesaria transforma a la obligacidén aue
afecta en una obligaridn pura y simple. ‘Sucede lo mismo

con - la condicidn resolutoria neceseria es compafiers de la

Condicidén Suspensiva imposible: Le doy a wusted mil pesos,
pero la danacién  serd resuelta si- usted no toca el cielo

con el dedo. Aqui la condicién resolutoria tiende s deter-

minar la ' llegada de un hecho imposible; es una  condicidn
re -
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solutoria necegsaria.
(71>
Rojina Villegas al comentar el Articule 1943
del Cddigo Civil, que rtegula a. la condicidén imposible v
que establece anular la obligzcidn que de ellias depencz,
sostiege que coerrectamente gebe deeirse que la condicidn
suspensiva debe originar la INEXISTENCIA de la obligacidn.

5) Condiciones I[licitas.

San adquellas contrarias a les leves de orden oG--

{

blico o =2 las buenes costumbres. Rojina Villegas scstiene
que debe aplicarse 21 mismo concepto de ilicitud gque se
da para el aobjeto, cuando a2s contraris a las normas de
interés pdblico o a2 las buesnas costumbres. Segin el Articu-
1o 1830 del Cddigo Civil; en' consecuencia. las condiciones
ilicitas si originan, como dice =21 Articulo 1943 LA NULIDAD
DE LAS OBLIGACIONES. Se tratade una nulidad absoluts,
excepto que la ley la caracteriza cumo relativa.

Oice el Articulo 2225:

"La iiicitud es el objieto, en el fin o en la con

dicidn del acto aroduce su nulidad., ya abseluta,

ya relativa, segdin lo disponga la lLey”

Lo ilicito de la condicién no es la naturalezs
del hecho, cuyo cumplimiento o no. cumplimiento forma el
~objeto de la condicidn en la gue hay que fijarse para saber
si ella es contraria a lag leyes © a las costumbres, ES
EN EL FIN PERSEGUIDO por la parte que ha impuesto la condi-

(73)
cidn,

{71) Rafael Rojina Villegas. Compendia de Derecho Civil, To-
mo 111, Editorial Porrda, S.A. México, D.F. 1980 Pag. 503.
{72) Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil, To-
mo I1I, Editorial Porrda, S5.A. {México, O.F. 1980 Pag. 503,
(73) Hanuel’ Borja Sorxano. Obra citada. Pag. 407.
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X.— BIRAS CLASIFICACIONES DE LA CONDICION.

(745
EL Maestro Radl Ortiz Urguidi cita

qQue a las
anteriores clasificaciones de lz condicidn, que son las

mas generalizados, existen oiras que agrega Don Felipe
Sanchez Romdn y que son:

.- Bivisibles £ Indivisiblies.

2.- Conjuntas v Alternstivos.

135 Quf QUSCRN TeoilIarse par--

Las grimercs on aguelioz que @i zcionds o UnS So-
Iz relacidn, van de  tzl nodn gu precisc que

se cumplan todasz, paIrs Qub S2 produzcsn pirenomente o se

2 urn necocic juridico, y las segundas
mising relzcidn basta
can cumplir algunc c¢ eilss pars gue surton los antes indicg

dos efectos.

3.- Expresas v Tacitas.

iLzs expresas son las establecidas con palabrasclc

ros.y terminantes, Y. las tdcitas les

que se desprenden de la
naturalezs del negocio, de sus cléusulas o de 1z Ley.
. X1.- LA CONDITIO JURIS
{75]
Sostiene A Von Tuhr que no constituyen condicidn

(78)Rad0l Ortiz Urquidi. Obra citada. Pég. 495.
(75)A Von Tuhr. Obra citada. Pags. 218 y 219.°
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en el sentidp de los Articulos 151 y siguientes. (DRe 1la

Ley Civil Alemana). los hechos que han de ocurrir por impe—

rio de la Ley con las declaraciones de voluntad de lzs
partes, para completar los factores de hecho do un Contratc
o de otra neqocio juridico cualaguiera. Estos requisitos
del Contrato que no respondan a la vcluntad de las partes,
sino a-la exigencia de la Ley, suslen cemominarse CONDICIOSES

JURIDIéAS. (CONDITIO 3JURIS) asi. por <jenplo, todo acto

de disposicidn, exige capacidac sara disaono drerecho

]
A%
[#]
e

objeto del acte gue se reglice, ls

a2 acoclones.,
Fuente de créditos de la Scciedod Anonimo contra los suscrip
tores, no puede realizarse anites ca ccnstituir;c ly spciew
dad. En cambio, serd condicional el negocic hue se celebrsa
cuanda las partes pongan por vequisizo gare la validesz
del Contrato un hecho que trasciende de los requisitus
sefialados por la Ley, cdmo ocurre, cuando 2l representante
apoderade contrata con la reserve de que el contrato ses
ratificado por 1a persona a quien representa. fsto porque
la ley no exige 13. ratificacidn.

XI1X- PERICDGS DE LA CONDICION .

Un gran ndmere de connotados autores sefialan
tres fases o momentos en que se puede encontrar . la cond;cién
‘syapensiva, y dicen que san:
A) La Pendencia.
8) La Realizacidn.
C) La Falta.

A) PENDENCIA DE LA CONDICION SUSPENSIVA.

La condicidén perde, mientras nc se haya verifica-

do  todavia el eventu y se ignore gi se wverificaran.nd; es



esta la fase que siempre sigue inmediatam
(76)
cidén del negocio cundicionado.

Este mismo Autor, agrega gue si el negocio esta

sujeto a ceondicidn suspensiva (in pendenti), de wmomento

carece de eficacia {eficacia suspendida} en aquello que
es el contenido del mismo y se tiene por contenido la adqui-

sicidn de una derecho, ese derecho estd igualmente condicio-

nado: €1 titular del derecho condicilonado, adn siendo tal
Yy no simplemente investido de una expectativa, no puede

ejercitar el derecho. Sin embargo, estd habilitade pa-

ra realizar actos conservatives, en vista de 1lo eventual

verificacidn de la condicién {lo denominadz EF ICACIA PRELIMI

NAR O PRODROMICA, del negocio suspensivowcenic condicionade)

{Articuleo 1356 primer apartado).

£n la pendencis, como la condicidn es una suceso
incierto, se produce por el momento un estado de interimi-
dad. Céda un.;:_];ie las partes adquiere, come efecto anticipado
lo que VON \YUH%". llama expectativs de derecho. Esfe autor
sostigné que la promesa de deude condicionsl engendra une
obligacidn, pero no hace nacer toeauia, por el momento,

un crédito, ni por tapto un derecho exigible a favor del

acreedor ni una deuda a cargo del deudor. El acreedor nu

puede ejercitar su derecho condicional ni extrajudicialmente

(mediante demanda), lo (nico que puede hacer .es entablar

una acciénvpidiendoque ‘se defina la existencia del crédito

condicioneal.

. (78) fFrancesco Messineo._Obra citada. Pag. 463.
. {77) A Ven Tuhr. Obra citada, Pag. 222,

mente a la estipula-—-
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condicional.

En este periodo de pendencia de la condicién,

dice éste autor que la expectativa tiene un valor patrimo-
nial y que ese valor depende de la mayor v menor probabili-

dad de una realizacidn. Asimismo el derecho condicional

es TRANSMISIBLE hereditariamente; por tanto, si el titular
de la expectativa nc sobrevive al momento de cumplirse la

condicidn, ¢l derecho ce conselida plenamente en la: cabeza

de su heredéro. También pucde enajenarse.
. (78)
Ruggierc sostiene que la condicidn se haya en

pendencia en tanto el hecho no se haya verificado, pero

sea posible el que se verifique.
Dice que si es SUSPENSIVA la situacidn Jjuridieca
que se produce es algo intermedic entre la existencia del ne

gocio y su perfeccidn; no puede decirse,- sostiene-~ que el

negocio no haya alin surgido porque existe ya y solo precisa
para conseguir su plena eficacia,que el hecho se verifique,

pero tampoco puede decirse gque los hechas todos que de
é1 derivan hayan sido adquiridos por el titulaT y que solo

su ejercicio se haya en suspenso, porgue la causa de la

"adquisicién (hecho juridico complejo), esta aGn er(w f'c):rmacién. ’
- . 79

En México, el Maestro Rall Ortiz Urguidi opina

que la condicidn suspensiva pendiente impide, no el nacimien
ta del negocic ni tampoco el de Lodos los efectas de éste,

sino -sglo el de uno, el del "efecte querido", que es nada

(78) Roberto de Puggiero. Obra citada. Pag. 297.
(79) RelGl Ortfz Urquidi, Obra Citada. Pig. 498.
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menos que la obligacidn principal, transeribe

1a opinidn de Ennecerus que dice:

"£n tanto pende la condicidén.- claro la SUSPEN-
SIVA WO SURGE TODAVIA EL  EFECTO QUERIDO", no
obstante el negocio condicional es ya vinculante
no  es  susceptible de revocacidn, del mismo
lado gque no lo seris en el cass de no estar
sujeto a condicidn®.
{80)
€1 .. . . Tratadista Borja Sorianoc considera

que en esta faose de la condicién, se puede conservar el

derecho antes de que ésta se cuupla, como lo prevé el Articu-~

lo 1942 del Cédigu Civil que textualmente dice:

“"El acreecdor puede, antes de que la condicidn
se cumpla

ia, ejercitar todos los actos conservato-
rios de su derecho"

Lo que en nmateria procesal conoccemos como las

Providencias Precautorias y que claramcnbte comenta el J2.010 .
813

. '.: procesalista mexicanc Rafael Pé&rez Palma. y dice en re

lacidén a este tdpico:

Zn las obllgac;ones baje condicidon suspensiva, -
el Articulo 1942 del propio Coédige Civil, dispone que
el acreedor puede, antes de que 1s condicidn se cumpla,
ejercitor todos los actus conservatorios de su derecho.

" Del conienido de estus preceptos debe desprenderse que
2 estos casos, el acreedor puede solicitar la providencia
precauvtoria, sin tener necesidad de esperar el vencimiento
de 1z obligacidn, o la realizacidn de la condicibén; pero
deberd. acreditar, como 1lc previeng el Articuloc 239, el
Derecho que tiene para ejercitarla y demostrar las causas
que mantienen la exigibilidadanticipada dela obligacién”.

Cice que en este caso 1la prueba del derecho

de gestionar -y de la necesidad de la medida, no debe confun-

dirse con la del derecho de exigir antiecipadamente el cumplil

{80) Manuel Borjo Soriano, Obra Citada. .
(81) Rafazl Pérez Palua. Guia de Derecho Prccesal Civil, Se---

gunda Edicidn, Editorial Céardenas Ed;tor Yy sttrzbu;dcr.
México, 1970, Pag. 235.



miento de la prestacidn, gque requerird de prucha especial,

tanto dentro de la providencia, como dentro del juicio,

ya que podré ser materia de excepecidn.

El precepto admite, para acreditar el derecho

que se tiene para gestionar e para probar la nulidad de

la medida prueba testimonial, peru exige que los testiges
sean iddneos.
Desde luego nosotros consideramos que se trata

de dos derechos distintes; w4no subjetiva, que se tiene

a virtud‘'del negocio juridico celebrado y sujeto al aconteci

miento futurc e incierto, y =1 otro adjectivo, gue protege
y regula el Cédige Adjetivo, el Cdédige de Procedimientos Ci
viles y que es de cardcter "distinto al primero, vya que
éste sirve para proteger el derecho substantivo adquirido

por -el acreedor, mediante la providencia precautoria, que

puede ser: E1l embsrgo précautorio o el arraigo de pensonss:

Previstas por los Articules 235, 236, 237, 238 y demas
relativos del Cddiga de Procedimientas Civiles.

En este periode de pendencia de la. condieidn

puede suceder que el deudor pague la deuda sujeta a condi-

cidn. En este caso existe PAGO DE LO INDEBIDO y que resuel-

ve el Articulc 1883 que dice:

"Cuando se reciba alguna coua que no se tenia
derecho de exigir y que por error ha sido
indebidamente pagada, se tiene obligacidén
de restituirla".

Si la condicién es resolutoria, .en la pendencia,

permite que el negocio produzea plenamente sus efectos,



comna’ si la condicidn no existiera, como si se trastara de
un negocio puroc y simple.

B). .- BEALIZACION DE LA CONDICION SUSPENSIVA

En la fase desiciva de la condicién, hay verifica

cién de la cendicidn cuande el evento (positivo o negativoe)
haya sobrevenidu, v haya sobrevenido enteramente.
Cuancdo el evento se veriiics, el negocio, si

la ccondicidn es suspensiva, se convierie en pura y simple

{se Mpurifica”), estc es, ocurre como si nunca hubiese
estade subordinads = ccendicidn, ¥y se hace efiecdz si la
(82)

condicidn es resolutoria, se desvonccon todos sus efectos.

£1 estadode incertidumbre cesz al decidirse la --—

condicidn (cunplidndoss o
va se cumple 21 realizarse
condicional, y sc frustra cuando este suceso no se produce.
Por el contrario, la condicidn NEGATIVA se cumple cuando
el suceso condicional no se presenta (o, & lo menos, no
se presente en toda su extencidn); v se frustray cuando
acurre lo contrarie, cuande se produce el sucesa que no
se debia renlizar. £1 cumplimientu & incumplimiento de
la condicidn son hechos que debe probaf la parte gue deriva

M (83)

- de ellos ciertos derechos o ventajas Jjuridicas.
Si la gondicidn es casual, potestativa y mixta la
verificacién depende de  la csasualidad o de la voluntad:

del suj eto,- o de la una y de la ctra.

(82) FrancestOMessineo. Obra citada. Pag. 485,
(83) A Von Tuhr. Obra citada. Pag. ”29 :
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(84)
En México, el Maestro Gutiérrez y Gonzalez consi-

dera qﬁe 8i la condicidn se cumple, la obligacidn se vuelve
exigible y conforme al Articulo 1941 su efectu se retrotrae
al tiempo en que la obligacién fué formada, a menos que
el efecto de ésta por la voluntad ;!e las partes, o por
la naturaleza del acto no lo perm%tan.

. El Maestro Borja Soﬁ?Zno opinas

“A la llegada de la condicidn suspensiva, la
obligacidn 1lega a ser perfecta. £l acreedor pucde demandar
su ejecbcidn (Bandry-Lacontinierie sl Borde, T.XIII, Nam.
847)."

"Las cosas van 9, pasar como si la obligacidn
hubiera sido pura b4 simple desde el principio™ (HEMARD
T. I1. NGm. 629).

(8&)

£) Maestro Ortiz Urquidi considera, si la condi-
cidén es suspensiva y ésta se realiza, se produce plcnamente
los efectos del negecio sujeto & ella. Y si la condicidn
es resclutoria y déste se realiza, su efecte es el de extin-

guir los dgerechos y obligaciones supeditados 2 ella. Cumpli-

da la condicidn suspensiva, el negocioc Se considera creado’

y sus efectos producidos desde el principio como si 1a-

“wvaluntad no hubiera sido condicional; se  confirman los

actos de-disposicién realizados Hedio Tempore por el derechg

habiente condicionsl y se anulan los realizados en cl mismo ’

(84) Ernesto Gutiérrez y Gonzélez. Obra cxtada, Pag. 690.
. (85) Manuel Borja Soriano, Obra citada. Pag. 398
(Bé)zﬂaul Ortiz Urquidi. Obra citada. Pag. 509.
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periodo por quien habia enajenado condicionalmente.
Cuando el hecho futurs e incierto se verifica

su efecto, Opers retroactivamente de modoc absoluto, pero

]

si las pertes convienen que los efectos se refieran a una

G

fecha diferente seré vélido o bien por lz naturaleza del
nenocio. Articulo 1941 del Cdédige Civil.

La reqgla de lz retroactividad no concierne a

™

cs Contrztog sucesivos. es decir, a asquellos cuys ejecucidn
tiene lugar por periodos tzles como el arrendamientu.

£n  cambie, e} término nu produce sus efectos
retroactivamente, sinc & partir de su vencimicnto.

a) tn retronchividad de lz condicidn., v pereci-

para cl case de que las ohkligociones se hayan contraido
bajo condicidn suspensiva y, pendients estd si perdiese,
deteriorase. © bien se m e jore la cosas

sg pierde sin culpa del deudor, qug

I.- 51 la coso s
dard extinguida lo obligscidn.

1l.~ Sila:cosz se pierde por culpa del deudor, -

éste queda obligado 2@ ‘resarcimiento de dafios y perjuicios.
‘Entendigéndose que 1o co#a se pierde cuando se encuentra
.e;n alguno de lbs. casos mencionados en el Articulo 2021.

II.- Cuando- 'ia cosa se deteriore sin culpa del

deudor, éste cumple su obligacién entregando la cosa al

acreedor en el estade en que 3se encuentre al cumplirse

'la,condiclién.‘ T -

- IV.- Deteriorandose pb:' ‘culpa :del . deudor, ‘el -
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acreedor podréd optar entre la resolucién de la. cbligocidn
o su cumplimiento, con lo indemnizocidn de dafios y perjui-

cios en ambos casos.

jora por su naturzleza o

-

Y.- Si la cosa se
por el tiempo, las mejoras ceden a favor del acreeder.

Vi.- 8i se mejora a expensas del deudor, no
tendrs otro derecho que el concedido al usufrucfuario.

5) Casos en  cue deberd tenerse  oor  cumplida

. condicidn,

Lo prevée el Articulo 1945 del Cadige Civil que

“Art. 1945.- Se tendrd por cumplida la condi-~=
cién cuando el obligade impldiese voluntariomen
te su cumplimiento’. v.

"Art. 1947.- La obligzcidn contraida bhajo laz -
condicidén de que un acontecimiento ng e veri-
figue en un tiempo fijo., sera exicible si pasa
el tiempo sin verificarse. Si no hubiere tiem-—
po fijado, la condicidn deberid reputarse cum—-—
plida tranccurridal’ . 21 que verosimilmente se-
fubiere gueride sefialar, atenta la naturaleza-
de la obligacidn”.

c) Casos _en que no deberd de tenerse por cumplida

la condicidn.
Lo prevén los Articulos 1246 vy 1952 del ACTUAL
" Cédigo Civil.

“Art, 1946.- La obligacidn contraida bajo la coa
dicidn de que un aconkecimiento sucede en un —— .
tiempo fijo, caduca si pasa el término sin rea-
1izaroe, o desde que sea indudable gue le condi-

cidn no pueda cumplirse®.

El Articule 1952.- Si la resc’sion del Contrato—
dependiere de un tercero y éste fuese dolosamen-
te inducido a rescindirlo, se tendré por no res—
cindido".

102



1=

coms hay side 1n voluntad
de lps paries, sobre el particular para lz cual hay

imterpretacidn,

qusz zplicar l2s reolse relativas sobre

comenta
"Falte io condicidn cucnde 21 hecho no se-
ho verificsde ¢ se tisne lo certcze ce ogus
vz no se verificard".
531 es suspensive, el negocie se censiders
come Jands enistente; si 2l resol ria, el nogocio

.continuzrdé producizndou sus efectss -y ya producisos

se consideran dzfinitivos, habiendo cesado va la anenz-

se

z= de su rovecacidn.
(88)
£n México, el ilsesiro Borje Soriano, cita

un comentario muy interesante de BéudrylLascontenierie—

2815 Trancesco Messineo. Obra citsda, Pag. 465,

(88) Janual 3or i <] Sorlano. Obra citada. Pigs. 398 y 39



que dices:.

849y .

(Baudry-Laggntinerie-et Sorder, T.
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"Cuande una obligacidn estd
una CONDICION SUSPEMSIVA,

afectada por
eatd subordinacda a

su plena exisktencia

ia lleyacda del aconteci-
miento previste. e aqui se sigue que;
si la condicién falta , no hay &
Si,

cbligacidn.

camo sucede con wds frecuesncis, la presis
cign debida condicionalmznie no ze ho cumpli-
do estando pendiente

ia
cign es muy

candicidn, la
sencilla. Todo el efecio <2
la no resalizacidn del acontceimiania provi
conduce a asta PROPESICION; la
de la obligacidén nu podrd

situa~

$5]
ziecucidn

demandarss. Poru
533, lo que no 25 uordinario, la caosz debica
bajoc condicidn se na zntrogndo a3 acreedor
durante sl perisdo de incertiducbre, el deue-

dor condicional tiene 21
que se le devuclua'.

(89)
Gutiérrex y Gonzéle: estima gue si la condiecidn-

mo se cumple, lo Unice que sucede es que la obligacion

no se vuelva exigible, (no es eficadz) y désta es la carcle

oidén ldgica a que se debe lleqar,

camp se denostrd,

salo suspende la eficacia mds no

nacimients de la obligacidn, sosticns el citado autur.

" % (89). Ernesto Gutiérrez y

y 399

Gonzélez. Obra citada. Pégg.‘SSEA

vistu que la modalidad
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CAPITIR O IV

LOS EFECTOS DE LOS CONTRATOS Y DE LA CONBICION SUSPEN
SIVA EN LA CDMPRAVENTA CON RESERVA DE DGMINIG.

Corressaonde. en este-capitulo anzlizar los efec-

tos mas importantes que producen los Contrztos en general,

y que ya vinos en el copitulo primero de la presente investi

la intangibilidadg,

cponibilidoad durente

los periodcs aue observa lz Condicidr: Suspensiva y . que

de dichao modall

son la pendenciz, el cusplirie

I.- LOS EFECTOS DE LOS CONTRATOS EN LA COHPRAVENTA COM
) RESERVA DE DOMINIQ.

A) LA 0SL IGATORICDAD. -

Cuando se expusc este prineipin o efecto jurici
co de los Contrates, sg dije que el contreto provienc de
un libre v voluntaris aslbedric ge les paries; qu'e al ‘cele-
brarle ne pueds dejarse su cumplimients  al ar;:itriu de .
la voluntzd de uno de los centratantes.

Se esheblecid el cosentario de Colin y Capitant -
en . el sentidc de que las obligaciunes: que . nacen. deilos

v'Contratcs £ienen fuerza de ley entre las partes contratan-
‘tes, y. deben cumplirse al tenor de los mismos; y. gque estos
'leigsn nu sole & lo expresarente pactsdo sino tamb‘j.én‘

a-'las consecusnciss que segin su naturaleza sean ‘canforimes

a 1a buena fe, al uso o a la ley. Dijimos que es el conoci

. principio juridico "l_’er;jtp SuntServanda®.
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Empero, tsmbién vimos Qque la QBLIGATORLEOAD
del Contrato, nu es un principio rigida, sino que sufre
muchas exceéciones, como es 21 caso de la teoriez de o
imprevisidn que algunus ordenamientcs leguales en nuesiru
Pais la acogen, también ¢l Caso fortuiro es otroc coto 3
“la obliyatoriedad del Contrato, vy, desde luego, el mutuo

di sensac de las partes pars disolverlo o medificarlo.

Vimos tambiZgn que <1 Ceontrato obliga porgus

. .
es voluntad del deudor imponarso

£1 acuerdo contractuoal 1liga en
encadens las voluntades individuales.

21 Contrato c:s}.iga pargue es una norma Juridica
creada de acuerdo cun el Ordenamiento Juridico vigente en un
Estadu determinadol

Yimos tombién que el Contrate obliga no solo
a los obligados originales; sinu también a los causn..vabien—v
tes universeles, a lo caschabientes = titdlc particular
'(ccm las excspcicnes vistass en su oportunidad) y en cierts .
furma a los acreedores cdel deudar contractual y hasta a3
los terceres.

De 1o anterior se coliga, que el EFECTO DBLIGA~

TORIEDAD del Contrato surge =n el momento de la celebracidn -

: v
del - Cantratg independientemente de las modelidades . que

a.las obligaciones del Contrate se hayan impuesto los contra
tontes. oL » e
E . A imitacidn de 1la Ley, la convencién no puede

[ .disolverse sino por un procedimiento ‘inverso al que sirvid
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ra formularla: POR EL ACUERDO_DE LAS PARTES.

También se dije que los Ccntratos validos

faXe]

tienen ccmc EFECTQ INDEDIATO crear obligaciones, y el efecto
una obligacidn es que el drucor queda sometido a cumplir
la prestacidn gue constituye su objeto, vy éste puede

ge dar, de hacer o <e no hacer, y si el

acreecor tiene derecho a

wencidn de les Tribunales

sing también

ne enle = cumplis la prestacién,

k=4

v 2 cubrir los dafios

en el capitulo primerao de.

cue 2] Contrato produce bambién ZFECTDS HMEDIA~

progucen cwno  consecuvenciz

contenidas en el Contratos

de estipulaciones

pusceriori de Jo Ley, de la naturalezaz
dei contrate o de la eccuidad. A manera de ejemplo, diremos
que en el Conirzto de Compraventa el efect. inmediato respeg
to al vendedor es transferir el dominio o la titularidéd
de ls coss o derecmp, ctorcande la escritura piblica corres-

pondiente 'y bhaciengp tradicidédn de 1a misma; y es EFECTD
INMEDIATO respecto sl ccompracer el recibirla y sbunar el

MEDIATOS respecto al vendedor,
iento; EZL EFECTO MEDIATO respecto

precic. Son EFECTOS responder

por la eviccidn y saneam
al comprader seris recibiria cosa, ascudir ante el Noterio
a firmar la escritura plblica currespendiente, pagar por

mitad los gastos de registro y escritura, si ha recibide
la coss . deberé conservarla y Do ‘transmitirla _Hasth que
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psgue la totalidad del precio. Ahara bien, del analisis

de la exposicién de éste principio o efecto juridicu ce

la obligatot:iedad del Contratc, ceonsideramos que la obligaty

riedad del negociov juridico nace en el momento de su celebra

cibén, en el wmcomento del acuerco de las voluntades de las
partes cuntratantes; smperc,

toriuv del Contrats no estd pov

a5 la modelided, Candicién Suspensiva; ol

Contrzio, a tocas las

obligatofio se reofisrz 2

auligaciunes surgidas para las partss, ¥ coae 2! acuerdo

de voluntades, que gome vinos 1z ma8xima auteridac eon

el negocio juridico, ha sido wwmnifestada en el sentido

de subordinar la obligacidén orincipal a la realizacidn

de un acontecimiento futurc e incierto, =1 efectu obligato-

rio queda relegado a gegundo término hasta gue se realice

1 Contrato a pes2r ce que va

i}

la Condicidn Suspensiva; v
la

nacid, su EFECTO MEDIATO, que es el cuwplimiento de

obligascidn principal se encuentra pendiente de realirarse.

la

“

Como se vé, hs sido la misma veluntaod de

partes (que es la Ley Suprema en el negocio juridicao) la

que ha sujetado la obligacidén principal del negucio juridicwe
a' la condicidn suspensiva, y como la wvoluntad de las partes
ata:y‘ desata el negocio juridiés, esta voluntad ha querido
que la obligatoriedad del Contrato se vea limitada en cuanto
a su, fuerza, respecto a la obligacidén principal del Contra-

to.
Lo anterior nos lieva a la conclusidn de quc

-.al celebrarse el negociw Jjuridico sujetandolo. a una - Condi-
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sién suspensive, su obligatoriedad surge también en este
momencoe, zparecen sus EFICTOS MEDIATOS, sus obligaciones
secundarias, pere su OBLILACION PRINCIPAL se  encuentra

icacidn del acontecimiento Futury e Incier-

to. £ste punto de vistz a que ne llegsdo es fortalecido
190)
con la o0pinidn del PR Jurista Aleman Karl Larens,

gue a3l comentar el periode de Iz pendenciz de 1ia Cencdicidn
dice:

"Aunque la gonsecusncin iuridics gue se nace de
pender de le Condicidn se na@ce eficiente solo -
en =) nemencto de cumplirse la condicidn, seria-
icexacto, no obstante suponer que <l negocioc ju-

icz condicional no manifestare. anteriornmente
to juridico algunc. Antes bien, las partes
- 21
i

0o

Les

1 concluir nogocic juridico han puesto -
n vigor ios efectes suricices ce &se, bi=zn +-
alc pzra el caso, zin incieriz, de cumplircse lz
cpneicidn, estdn ya vinculadas al negocic sn els
sentido ge cue mingune de ellas puede Tevocar
unilsterslmenia su decleraciérm. (ES L0 QUE YA 3%
VIO EN LA PRESENTE TESIS CCMO LA OSLIGATORIEDAD-
DEL CONTRATO}. Tembién su actuacidndurante el es
tado ce oendencie esté vo sujeta a deferminadas-
vinculacionez juridicas que en conjuntc deben —-
asegurar en caso cde cunplimientc de la Condicidn
se oDtengs 2l resultado pretendido con 2! nego-
cio uricdice. Se hable de “"efectes previos" del-
negoecia juridico, esta expresion es equivoca, --
pues el negdcic ya estd concluico y solo se ha--
demarado el cumplimicnto de los efectes principa
ies 2 los ocu2 =l negocio se dirige. Seria m&s -——
acertado hablar de EFTECTOS INMEDIATOS del nego---
cio, que ciertzmente solo-tienen importancia «--
practica en caso de gue la condicidn se cumpls —
posteriormente”.

8) LA INTANGIDILIDAD.- )
o N Como se dijo al exponer este efec;u del Contra-
to uUnd vez concertado el negocio juridico, se vuelve intangi

ble, por cuantu que nu puede una de las parteg;,’p}..; voluntad

(90) KarJ.Larens; Derecho Civil; Parte General, Traduceidn:
e y Notas de Manucl lzquierdo y Macies. Picovesz, Editorial
‘Revista de Deregho,ﬂsdtid, ispaﬁa,_j978g Pagsy 68§;y §8§,
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unilateral discolverlo o modificarlso, salvo los casus especi-

ficamente sefialados en el primer capitule de este traobsaje,

(Art. 1757 del Cédigo Civil)}), desde luego al igual gque

la -

obligaturiedad, -1la intangibilidad nsce bién al tomento

de la celebracidn del negucic Jjuridico y éste efecto

ve més se inserta =n

"
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&1 la modalidad Condicidn Suspensiva. En efzcto, celebrzco
el ﬁCg(;Ciu juridics, corme y2 g2 vid surgen obligaciones
secuncarias, y la cbligacién principsl de Ilss paries se
.encuentra pendiente de veriiicarse, pues en ese interin,
el negocic juridico no bpuede ser alterade por las partes
en forma wunilateral, es INTANGISLE, hasta aue el aconteci-
miento futuro e inclierte se realice. Hacer lo contrario,
es decir, alterario pravcca sanciones como las aque prevén
los Articulos 194c y 19265 del Cadigo Civil que textualmentes

dicen:

"Art. 1942.- En tantc que la condicidn no se --
cumpla, =1 deuder debe abstenerse de todo 2ctg
que iwpida que la abligacidn pueda cumplirse -
sen su opariunidadg’.
"Art.. 1945.- Se_ tendrd ocr cumpiida la condi-
. . cidr, cuando e! oblinado impidiese voluntaria-—
S mente sy cumplimiento™. : .
s Por =llo el efecto de la jintangibilidad del Con

,ﬁratn, nace tamoién al momento de la celebracidn del negocio
juridico, independientemente dela modalidad impuesta;. adn
.mas, ésta lo hace resaltar més, lo Bace nmés nitido. )

: ' Ahora’ pien, aplicandolo - este efecto al Contra

“to dz. Compraventa con Reserva de Dominio, padenos notar

y'"s'u,eparici»én curndu- el Contrats es celebrado. Concertado
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Tontrate de Compraventa, éste se vuclve intangible para
icn  contratantes, no pueden =zlterorlo o wmodificarlo  en

farma unilateral, y la intancibilidad del Contrazto la pode-

oS aprecier también con las prohibiciunes que establece
el Articulo Z313 del Cddigu Civil, que textuslmente dice:

El vendedor & que ce refiere.
antericr. =ientTss ne se  venza
el orecic, v podrd ensie-
Cun reserva de pro"xedad.
oo la

Gnu ST

i m~osesidn de lo cosa,

'n Suprome Corte
antearior 2l estudiar el

de Dominio.

CY LA JELATIVIDAD DEL CONTRATO.-

£8 el principiv o efecto juricdico que estable-
co que los Controins soelo oroducen efectos entre las partes
cuntratants

es - gecir, las consecuencizs Jjuridicas  que

de ellus derivaon, sole zfecton o beneficisn 2 los contratone

£s' el conocido _Principic Romano “RES INTER -

k VAL.lGS ACTYA, ALL Té NEQUZ NOCERE NEQUE PRODESSE POTEST™.

: También consiceramocs  que’ Este ~,p:~_ir'|'(:ipio‘-_Ao
éfecto juridice surge 8l -momento de -la 'celebrac’ién déi
-’Co‘n*mto. Es un pr‘ircipio que ‘se l’."’f'lcte a las pak‘gona..

'1nterv1n1entes en el nLnuc.\o Juridxco. . . - L

venta con Peserva de Dom:m:v.o,

que 10« . derc;hus

Apl;cada -°ste pr;ncxpxo a‘ Conttato d» .Conpra-,
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y obligaciones que recen de 2ste para
o -benefician a sus causahabientes ¢ =i

v para £l caso de fallecimiento de alguna de ells

blemente que afectz o Seneficiz el Contrato a los cousaha-

bientes emn la medida gue

v

as lo dispon,an o lo sstablazea
la Ley; desde luegu, tomondo en cuenta lacs limitacicnes
y cbservaciones ya vistas

en 21 cepitulo
trabajo, 2l exp:oner 2! cetudio de 2cte orincipio.

Considero oportunc aciarar gu2 =zl heche

que el Controto de Compravents con @&

encuentra pendiente cde

del precio, 21llo nc significe que los derechos y ohbligzcin-
nes surgidas de &l, no puedan tramsmitirse o una  tercors
personas; se pueden transmitir e2n su Loiclidad, mediante

figura de la Cesidn de

Borecnos. a‘rr_iculas 202% y 20E2
del Coédigo Civil.
D) LA OPONIBILIDAD DEL CONTRATO.~-
La eoponibilidad del Contrato es

1z facultad

para un contratante de prevolerse de la existencia de . esc

Contrato y de los efectos juridicos que de €1 d:pcndcn

;Qspect;w de las personas que no han  sido’ partes en &l1.

Pozi ejemplo, un edquircr\te opore su Contrato de Adguisici

a -otto adquirente g!cl mismo bien. i : E
' ta inopcnibilidaa es, 2 la inversa, la imposibi

iidad de prev'alerse de un Contrato valido reéspecto de ’aqué-f

1los que no han sido p&ftes en él. La.Léy “subordina en

muchos - casos la oponibilidad a cierta publicided destinada



ansecripcidém e inscripcién e les actos
de lz Propicded

=z los terceros

v odesde lusgo en in Compraventa

Ia hipocrecs, orencs, Tionzc, y desdo Zusc

D Xy-une
03030 b
Q0

|

w4l
Y 43|
reved

"Art.-
ES)
) aLuno! -
I.- 83 la venta es de bienes 1inmuebles, puede
fuslta de page de uno o varios abenos ocasio

pactarse que 1s

nara la rescis

{91} Manuel Borj

idn del Contratc. La rescisidn producird

ia Sorianc. Obra citsda, Pag. 294.
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de gue 35e Lrata,
hava inserite =2n el Reglciro 20Lico.
.~ 21 s2 trata ce bienes mueblocc que son

susceptiblas de identificarss 2 manesrs indubliiableo

la rescigidn ae Iz ventaz per folua de Ikgc del precis
nrers  esz  clausula no procucir: efsEcios - cuntTa h2rcort

de Suena e que huli=zre sdoulirico lpns Zience = aue

fraccidn s= rcofiere.

QPONIBILLIDAD del conuraiteo, en 1o comorpoyenca con reserva de-
dominio, surge

nscribirse en

[

Comercio para

efectos a lcs

significa aque

nucificads, ni
tantes, Zs la aplicaeidén &t la conocids cliusulz "REBUC
SIC STANT.BLSM™. Articula 1797 del COdiguw Civil.

Tambisén se seficid a

iy

1 estudisr en su eportunicad,
est2 - mrincipio o =efecto Jjuridice del Contrato, que en
caso de czmpiuvs imprevistes de cundiciunes econdmizs genera

les, "hava UNA INTERVENCION DIRECTA DEL LLGISLADOR'- Y DE
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CARACTER TEMPORAL. Como se vé, al memento de lo celebracién

Jos
@

y ©n =zspecisl el de Compraventa surge la

independientemente de lz condiciln suspen

’lJ
o8
a
ol
fom
Bl
[
[¢]
3
a]

securid

sive gue se no establzcide 2l Contratc.

I11.- LOS EFECTOS DE LA CONDICYION SUSPENSIVA EN LA COHPRAVEN

TA CON RESERVA DE DOMINIO DURANTE t0S PERICDOS DE LA =

PENDENCIA.DE LA CONDICION. -

2y
A

que =n el Conirste de Compravents
-

] Reservs <de Torirnioe. lz codolidad condicidn suspensiva

afects o Iz obliceeidn principal que tienzn les Contratantes:

=

= condicién es Iz fose que

l2 edtipulacidn del negocic

Compravents con Reserva de Domi-

Come yz se vid, =2n pdcginas anteriores, lous

efectos o=l Contratue ya surgierun, y3 o= obligetorie para
las partes, ec inizngible, es relativo, es oponible. y es
sSeguro. Y como sestivhe Karl Larens, durante é#te periodq
'aunque lz obligacidén principal del Contrato depende  de 1la
verificacién de 1la condicidn, scris inexacto suponer  que
el negocio ‘juridico no manifestdse efccto juridice =zlguno,
tan es zsi que las portes contratsntes -estin ya vinculsdas
al neguctio en el sentide de que ninguna de elias puede revoear
unilateralmente su declarscidn.. La actuacidn de los Contratan

tes dursnte el estadc de pendencis esté ye sujeta a deternina- -



116

das vinculacienes juridicas qu2 en. conjunto deben ssecurar

en caso de cumplimiento de la conaicidn se ootenga el result

do pretendido con el negocio ‘uridico.

Durante este pericdo el cosprador vien
ser..el suieto mas activo del negocio juridice, os el quz

estd en constante apremio, cubriendo 3o totalidad del preciu

para gque pueda gazar de la tit

se propietario de ella. Desde luego, si  llega

con el pzagu, constituye un incumplimiento de
T

i
¥y por el Contrato de Cowpraventa un Conirato
pre regird el principio de la Tacultad resclu

en todo Contrato.

En este peribdo, pues, de pendencia ve lz
condicidn se estd en espera de gque el comprador cubra iz
totaslidad del orecio, para gue su obligacidn arincisal g2l
Contrato se vays rtealizando; mientras tants, congya se vid,
si el  vendedor le na otwrgade la posesidn de la cusa, no

pueds enajenarla, norcue todavis no tiene la propiedad, no
nuede wvender alge de lo gque todavia no es duefiu, si lo nicieres
el vendedur podrd por su parte reivindicarla de quien la

fhava adquirido.

£l vende;::or, las obligaciones que tienc duran-—
te éste periodo, es conservar la propiedad de 1ls cosa vendida,
para que una vez gue el comprador:le cubra ls vto‘éalidad del
precio, s5e lg transmita- de inmediato;  asimismo, si nb 1ev

ha entregado  la posesidén de la cusa verdida ai compyador,”

" deberd conservarla, dade que en coso de perecimiento de ésta,”

e} riesgu corre por su. cuenta, .porque aln no ha transmitido



la p“cpxedﬂd salvo pacte on contrario.

Finalmente diremsos que en la

pendencia,

laos Contratantes, sobre todo =21 comprzdor, pueden antes

de que la cundicidn se cumpla, ejercitar los actus pertinen-

tes a conservar su dereche; ceomo o cispene 2l Articuloe

1942 del Cddigo Civil que textualmenkte

dice:
En tanto qu° ia condicidn no se cum
udor dnbe uo er de tode act" GUL-
U c i

capitule sequnde de Sste

contempla lo que e2n materia procssal

se le conoce como Provi-—

dencias Precautsarias v que sus oS

PRECAUTORIO Y EL ARRALGD DE PERSONA, vy aue pueden ser solici-

tadas por el acrzedor condicional , cuancu el deudor, praten—

de esauivar 2] cumpliniento de la obligyecion desds luegu,

come dijimos, ésce 25 un derecho de caticier adjetivo, preoce-

sal gque prouzge 13 Ley, independientes y distintec al derecihio

sustantivo que tienen 1lns  contratantes. E£1- acresdor que

ejercitz -la providencia precsutoria deboerd acreditar, como
la previene el Acticule 229 del Codios de Procedimientos
Civiles para el Distrito rpderal el derecho. que. tiene garaz

ejercitarla y demostrar las causas que rmantienen- la exigi

bilidad anticioada de. la obligacidn.

£ Durante este pericdo de .pendencis de
la condicidn, el comprador, =i rvecibe la cosa vendida, seré oy

conaiderads como arrentzdarie de la misma. Articulo 2315 del’



118

Cédigo Civil.
Scbre este punto se hace resaltar que existe discucién
en la Doctrina respecto a la naturaleza de la pasesién de
la cosa por parte del comprador,

algunos sostiensn que debe

considerarsele . como depositario, otros como arrendaterio,

otros como un poseedor precario, y otros como arrendatariao.

Como no es el cbjetive de la presente Tésis ver este problema,

solo 1o hago notar y sefialar que nuestra Legislacidn y la

Suprema Corte de Justicia de la Nacidén ya ha sostenido que

el comprador, mientras paga el precio es un PROPIETARIO CONDI-

CIONAL, y Gnicamente para el fin de definir las consecuencias

de la rescisidn del Contrato es que la Ley sefala due se

le tengsa como arrendatario.
B8) DE LA REALIZACION DE LA CONDICION,.-
Es 1la fase descisiva de la condicidn, hay verificacidn
cusndo el evento haya sobre\renido,' (pago del precio) y haya

sobrevenido enteramente.

Si ‘el evento (pago del precia) se verifica, como estaba
sujeto a una condicidn suspensiva, el meqgocio juridico se
convierte en puro y simple.

Con el estado de. interinidad, .y como dice el Maestro
Gutiérrez vy Gonzélez,"la obligacidén se wvuelve : exigible.
Pero - 1a obligacidén .p:incipal: transmitir la propiedéd de
ia cosa al coméradot por parte. del \)endedot.

) Borja Soriana dice que cumplida la condicién,v ia obliga- -
citn llega. a ser perfecta, - Qo digo 1la’ opligseién pi:inci.—_

" pal - el acreedor puede demandar su ejecucidm. :-
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lec siguienie:

CUNMPLLMIENTO ¥ FALTA DE LA CONOICION.
N uUn NeuuCic suigto 2 concicidn suspen—

5 epender de Iz condicion tiene

ctu. De =21lc resulta:

Lt 2r WU QETechnc oo

sles Comc SuRHci

tantién ls buena e  del

deterninades heehos vy el

e solc el uomentu CZe  la

;¥ ne del cumplimiento de ls condi-

cidén ni, con elio, 2i-oe su eficaciz.

€r auestre  Legislacidn Civil, articule 1941,

S

e prevé el cumplimientu de lz condicidn a2l establecer:

Art. 1941 .- Cumplida 1as Condicidn ce retrwtroe
al tiempc gue 1z obliu=acion fué
menus  que 1los efectns de 1z
resnlucidn, por la

furmacda, =&
ohlicacidn o su
voluntad de les partes
.o pot la naturaleza del acko, depen ser teveri-
das ‘2 fechs diferente?

$2). Kerl Larens. Obra.citada, Pags. 683, 684 y 685.
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]

Coqsideramos que por la naturzleza oelyCDnLrata as
Compraventa con Resecrva o2 Dominic, =21 caricter ae sropieta-
rib al comprad;:r, no es pcsible gque se retrotraiga al momento
de 1la celebracidn cdel negocio -pues y= se l2 censiders

como arrendataric) v tencrda el rardcter c& orcpistario

al momento gue tima cueta del preciloe ¥ 28 cancela-

da’ la reserva
Prupiedad. Al

“Paqgada la (ltima cuots

= 2
serva cde propiedad cae sub b g s
so uiterior declaraeian de contenice wal
dor, adquirisndo tambifén automdcicamsnie

propiegad”™.

Se

taco avenic
que motiva que va o pueds cunslirse. “alin le condicién
cuandy @1 necho no se 12 varificado 23 si tiene ls certez:s
de que va nc se realizara.

Como =n iama Compraventa con Reserva de Dominio,
exists una Condicidn Sususnsiva, 2l contra2ioc no se perveccig

n

a porgue su obligacidn princioel rno se cumple, 21 cororadcr

ne _ecubre el srecid v 21 vengedar no transmite la propiedac
-de la cosa vendida y como dijo, al no axistir el cbiein

dirscta del Conktrat. de Compraventa que es transmitic el

0

dominio de !z cosa y el objeto indirectc gque. =c 1Ia cosa
by 'el‘ precio, sencillamente lo que se presenta es una inexis-
t(enk:ial del Cuﬁtr§to por falta de su objetvo directo e inqireg‘
to.

{93) buis pufas, Obra ecitada, Pig.. 365.
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estado de pendencia, ahora. es

Juridicu que se hizo

depaend2r og lao Condicion. fsto mismo debe suceder cuando

ciercamente 1z condicidm adn puede cumplirse, perc ya no el

2fecto juridicc que <=z ella ce hizo depender.

L5 Condicidn se considers cumplida, nu obstante

su no cumplimlentu, cuande la parte & gquien perjudicsriaz

nte  impide Sste contrzviniendo la buena e

u

32 Cconeicere nNo cunnlios ne

oostante su curplimiento,
oToducido contraviniendo la buena
fz por lz zorte a guien el misme bemeficia {(Ari. 1545 de=l

Cécdige Civill. Se trat

cencral <o gue nadie debe 7 i

Zebewosn nacer netar que  sSi

porgque =l compracor neo pegd 1z totalidsd ce) precio, el

vencedcr podré recoger la coss vendida (si ls entregd previg

mente) aplicdncose lo que cisponsn (os Articuloe 2311 v

2214 del Cédipo Civil. Es deecir, ce rescindird la venta

y vendeder vy coTmpraderd 2n restituirse las prestaciones

que se hubdieren hecho: el vendedor podré exigir del compra-

dor por el usc de l2 cosa, el pago cde un alguiler o renta
gue gcer? fijiada por peritos y. una incemnizacidn, . también

fiiada por peritos, por el deteriocro que hays. sufrido la

Por lo que respects al compreador, si pagd parte
del precio, tiene dervecho a cobrar los ~intereses legales

de la’'cantidad que entregd. . ’
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CONCLUSITIONES:

Los efectos de los Contratos son la obligatoriedad, la
intangibilidad, 1la relatividad, 1la oponibilidad y 1la

seguridad.

No es lo mismo los efectos de los Contratos que los efec-
tos de las obligaciones; porque los Contratos tienen
como cbjetiva y efectos esenciales el producir obligacio-
nes, y e€stas tienen como resultado y como razdén de  ser
el colocar al deudor en la necesidad juridica de gjecutar

la prestacién prometida.

Existen Contratos de un gran radio de acecidén que no solo
producen efectos a las partes contratantes, sino también
a terceros, tales éon las casos del Contrato de Matrimo-
nio, de las Coanvenciones Colectivas de Trabajo e indudabla
mente los Contratos Traslativos de Propiedad o Constituti-
vos. de Derechos Reales - reserva hecha de las reglas

de publicidad para estos Gltimos - , san ERGA OMNES.

En relacién a los Contratos o negocios juridicos que
contemplan obligaciones de.caracter personal o de crédito,
también se considera que estcs encierran un derecho oponi-

ble, tanto.a los terceros como a los obligados originarios

.y a sus causahabientes, sslvo excepciones vistas.

Del estudio de los efectos de los Contrateos se concluye .
que . dificilmente el Contrato pssa desapercibido bpara

los terceros; afecta o beneficia a 1los causahabientes

- a tftulo universal (berederos), a causahabientes a titulo
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particular (legatarios), a los acreedores guirografarios,
que sienten y o bservan la repercusidn buensa © mala de
los actos que celebre el deudor comiGn, y en general a
los terceros.

Lo anterior se confirma con el hecho de que las partes
no intervinientes en el Caontrato,como son los acreedores
quirogratrarios de alguno de ellos, disponen de aceiones
legales comc son la aceién‘ pauliana, la oblicua y 1la
de sirulacidn para anular los actos celebrados en su
Juicio.

El Contrato produce EFECTOS INMEDIATOS Y MEDIATOS. El
efecto inmediato de un negocic juridico es crear obligacig
nes, y el efecto de una obligacidén, es que el deudor
gqueda sometido a cumplir la prestacion que constituye
su objeto; y éste puede ser de dar, hacer, o de no hacer;
El. EFECTO MEDIATO del neqgocic juridico, son las obligacio-
nes que surgen 2 posteriori de la Ley, de 15 naturaleza

del Contrato o de la equidad.

Los efectos generales de los Contratos, eurgén al momento
de ‘la celebracién del Contrato, independientemente de
las modalidades que ‘2 las obligasciones del mismo se hayan

impuesto los contratantes.

Los efectos generales de los Contratos na estdn por enci—r

‘ma, jeradrquicamente de la modalidad Condicidén Suspensiva

q@e los contratantes hubieren - estsblecido. al negocio

Jjuridico.

‘Per -
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T 11.-

12.-

13~

14.~

15~

e reserva de dominio es uns modalidad del Contrato

de Compraventa, de las conocidas como Condicidn Suspensi-

va, que afecta =3 las obligaciones principales de

las
Contratantes: del

vendedor, transmitir el dominio de

la cosa o la titularidad del derecho, y del comprador,
el pago del precio.

£1 Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio esta

sujeto g una Condicidn Suspensiva; cuyo acontecimiento

futura e incierto- es el pago del precic por parte del
comp;'ador.

ta Reserva de Dominio en el Contrato de Compraventa,
es una modslidad que de establecerse crea una excepcidn
a lieregla genersl de due 'la transmisidén de la propiedad
se verifica al momento de la celebracidn del Contrato.

E} Contrato de

Compraventa con Reserva de Dominio a

pesar de estsr sujeto a Condicidn Suspensiva, ya nacid,

y existen obligaciones secundarias que estén en funciocna-
miento.

£1 objeta directo del Contrato de Compravents es transmi-
tir 1las obligaciones, y‘entre' ellas el dominio de la
cosa -8l comprador por parte del vendedor? y el objeto

indirecto son la cosa y el precioj si ambos faltan el
Contrato. serd inexistente.

En 1a ' Compraventa con Reserva de Dominio. la condicién

que se presenta es de ls clase conocida como Potestativa,

qQue ' no - vuelve nuls la obligacién prinecipal del Contfato

porque el cumplimiento no le es indiferente =l compradoer,



125

y ademas,” en este Contrato, existen dos deudores, el

comprador debe pagar el precio y el vendedor transmitir

el dominio de la cosa.

"16.~ Nuestra regulacidén legal contempla y tutela dos tipos

de derechos en los negocios juridicos sujetos a Condicidn

Suspensiva; uno de caracter subjetivo que va  implicito

en los derechos y obligaciones del Contrato, y otro

de caracter procesal, adjetivo, que previene gue las

partes impidan el acaecimiento del acontecimiento futuro

e incierto.

17.~ Cumplida la Condicidn Suspensiva - psgo del precio

en el Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio,
las o’bligaciones principales del Contrato se perfeccio-
nan, pues el comprador se hace duefioc, y lia reserva de
dominio desaparece.
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