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I.- I N T R o D u e e I o N 

Uno de los motivos que nos llev6 a elegir 

este tema como Tesis Profesional es el problema 

de la vivienda en México. Nuestra pretensión -

al abordar un tema que es motivo de polémicas, 

no es intentar dar una solución global al pro

blema de la vivienda, sino tratar de hallar un 

planteamiento arquitect611ico como una alterna

tiva de solución para una comunidad específica. 

Del contacto con un grupo de personas,en 

su mayoría de la zona de Cuajimalpa, que repr~ 

sentan a la Cooperativa ''Uni6n de Solicitantes 

y Colonos de la Vivienda Popular S.C .. L. 11
, sec

ci6n 11 Causa del Pueblo 11
, surgi6 la petición p~ 

ra la realización de tal proyecto. Por tal 

motivo, la presente tesis está orientada a dar 

El Autogobierne, siendo fiel a los princi

pios e ideales que lo han hecho surgir, responde 

a la solicitud de los sectores populares para -

que en forma conjunta con los propios interesados, 

lleguen a solucionar el problema del hábitat. En 

este sentido, la solicitud de los cooperativis-

tas de Cuaj imalpa concuerda con los objetivos -

del Autogobierne: servir al proletariado. A la 

vez, es una ocasi6n para que los ~rofesionista5 

por egresar confirmen los ideales del Autogobier

ne y culminen su fonnaci6n profesional co11 una -

tesis que contribuya a la soluci6n de la vivien

da de un grupo de trabajadores que se organizfü1_ 

en forma independiente del Estado en una cooper~ 

ti va. 

soluci6n a las necesidades y posibilidades rea A partir de un a11~lisis real con los cola-

les de los cooperativistas en el plano del nos para que en forma conjunta se elabore un plaQ_ 

hábitat. teamiento que resuelva las necesidades especifi-



cas de los integrantes de la Cooperativa ''Causa 

del Pueblo", se pretende: 

a) Elaborar el análisis a nivel regional 

(Huixquilucan) con la presentaci6n de todos -

los planos necesarios para dicho an&lisis, así 

como el desarrollo del proyecto que satis

faga las necesidades de la propia comunidad. 

b) Si al término y/o entrega del trabajo 

existiera alguna otra petici6n por parte de la 

comunidad, el equipo de tesis se compromete a 

lograr el contacto con otros alumnos del Ta--

1.ler con el fin de poder cubrir las demandas 

posteriores .. 
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II.- A N T E C E D E N T E S 

A partir de 1940 surge en nuestro pa1s el 

proceso de industrializaci6n cuyo desarrollo -

llevaría a México hacia un capitalismo dependiente. 

Este proceso econ6mico lleva consigo una -

transformaci6n de los diversos centros urbanos, 

en especial la ciudad de México. Bajo el Porfi 

riato se hace evi.dt:!ut.t:! t:!l l_.JUJ.'2:J: GcunGmi.::c. y fi

nanciero; dos bancos privados de México ya po-

se~an el privilegio de la emisi6n de billetes 

a nivel nacional. Para entonces, también el si~ 

tema bancario privado está concentrado en la ca 

pital. En relaci6n a lo financiero, tanto el 

comercio, los servicios como la industria se 

ven beneficiados en la capital, comparándolo 

con la provincia. De la misma manera se halla

ban centrados los suministros de ser.vicios: se 

crearon grandes centrales térmicas alimentadas 

por gasoductos y oleductos, ubicadas en la pe-

riferia del Distrito Federal. 

Siguiendo esta misma política, la ciudad de 

M~xico también se ve beneficiada en términos de 

transporte; basta con sefialar las redes ferrovia

rias que transportaban hacia lu capital del pa!s 

todo lo recibido en los centros y puertos de N~

xico. 

A esta situaci6n debe agregársele el hecho ...le 

que la política fiscal y aduanal benef ici6 funda

mentalmente a la ciudad de México, debido a que -

all1 se centralizaba el poder público y adminis-

trativo atrayendo a las empresas e industrias. 

Al mismo tiempo que se da este fen6meno de creci

miento y asentamiento en la ciudad de Máxico (y -

en menor grado en Guadal.ajara y Monterrey), ante 

la crisis que se da en el campo, se produce un -

éxodo de desocupados campesinos hacia la ciu.J._.:iU -

3 



de México. 

El Estado se ve impotente para dar una solu 

ci6n a esta migraci6n, mientras que la industria 

y la empresa privada se beneficia del "eji§rcito 

de reserva", mano de obra que estará siempre di~ 

ponible para vender su fuerza de trabajo a cual

quier salario, a romper huelgas, etc. Es .en l.:t!"i 

d~cadasdel 60 y del 70 yue s~ d~ un creci~iento 

acelerado de la manchar urbana de Naucalpan, la 

que por medio de incentivos del Estado hace que 

se convierta en la zona industrial por excelen-

cia. La gran industria m~t.alúrgica se concentra 

en el norte del Distrito Federal y en los munici 

pios fronterizos del Estado de Mlxico (Tlanepan

tla, Naucalpan) .''Estos incentivos del Estado co

mo las exenciones fiscales y el salario mínimo -

menor al del Distrito Federal, sumando al cxccsi 

vo valor de la tierra han provocado la industria 

lización espontánea y arbitraria de los munici-

pios, en espeuial Tlanepantla y Naucalpan~ (A) 

Este fen6meno provoc6 la consiguiente alza en 

el precio de la tierra (y las rentas) lo que dio 

como resultado que la mayoría de los trabajadores 

que llegaran al D.F., en busca de trabajo no ha-

11.:u.u.n. sitio que estuviera al alcance de sus posi

bilidades económicas. 

Surgen así los denaninados 11 asentamientos irr~ 

gular.es". Un grupo de familias se reúne con la -

necesidad común de una vivienda, escoge un sitio -

donde establecerse que sea cercano a los centros -

industriales y durante la nocl1e se instalan en - -

construcciones sumamente precarias. Se les denomi

nan 1'paracaidistas 11 y los hay de dos tipos: 

los profesionales y los pertenecientes a asocia- -

cienes civiles. Los primeros son alentados por -

autoridades o grupos de poder para invadir deter-

m.inadas zonas, las que por dif8rentes razones no 

poseen la autorizaci6n pilril ser fraccio~atl~~ 

('°') Bataillon y f<i.viere D'Arc, 1979, pág. 223. 4 



o vendidas. Una vez invadidos, los paracaidistas 

logran dotar a los terrenos con la infraestructu 

ra necesaria, para que poco después sean desalo

jados, dejando tras de sí el terreno valorizado y 

preparado para su fraccionamiento. 

Por otra parte, las invasiones de paracaidi~ 

tas de asociaciones civiles podrían ser caracte

rizadas como una forma de apropiaci6n de la tie

rra. 

El sitio se escoge de manera particularmente 

cuidadosa, ya que tanto las zonas federales, la -

propiedad priva3a, como la propiedad ejidal, to-

das representan riesgos. U11n vez cstnblccidos y 

sin contar con ningan tipo de ayuda por p3rte 

del Estado, van colocando los mínimos servicios 

y por medio de la autoconscrucci6n van levanta~ 

do sus viviendas. Este tipo de asociaciones -

pretende dar respuesta al problema de la vivie~ 

da y durante el proceso de asentamiento educan 

a la población en el marco de la lucha de ala-

ses. 

El caso de Huixquilucan podríc:. ser un eje!_!!. 

ple significativo: zona cercana al O.P., que -

al ser escogida por la burguesía para construir 

sus residencias, provoca el encarecimiento desm~ 

dido de la tierra. Las triJ.bajadores que renta-

ban vecindades en la zona, se ven presionados 

constantemente y en forma arbitraria a pagar 

las rentas cada vez más altas o a abandonar la~ 

viviendas. 

La situaci6n hace que surjan nuevas form~s 

Je bdsqueda para resolver el probleilla de la vi--



vienda de los trabajadores, ast como tambi6n nu~ 

vas zonas que sean m§s acccsilJle~ para su nsenta 

miento. 

La alternativa presentada en este caso es la 

de la lucha contra el capita~ quG pretende dar -

una respuesta positiva a los problemas mtis gra-

ves de la sociedad como son: la mala repartici6n 

de la riqueza, el acaparamiento del capital y de 

los medios de producci6n y distribuci6n por unos 

pocos, el desempleo, la falta de educaci6n, de -

atención médica, etc. Esto es por lo que las CCX)~ 

rativas intentan resolver el problema econ6mico, 

que es uno de los muchos problemas que enfrenta -

el pueblo trabajador. En este sentido, el resol-

ver el problema de la vivienda a través de laa:x:>~ 

rativa "Causa da Pueblo 11 es s6lo una actividad de 

la mi!.:ima. Represen tu s6lo una de la.s respuestas de 

la clase trabajadora ante los abusos del Estado .. 
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III.- ANTECEDENTES HISTORICOS 

FUNDACION 

El pueblo de lluixquilucan AtL:iy.:lyxamacayan, (~':) 

es de fundaci6n prehispánica, la cual form6 par

te durante la colonia de la jurisdicción de Tacu 

ba. 

En el afio de 1534, la fundaron los ind~ge-

nas José Alonso Huetz:Ln y Jos~ Miguel Tototihua~ 

z1n. Etimol.6gicamente el nombre de Huixquilucan 

Atlayayxamacayan significa "LUGAR DE LAS VARAS -

ESPINOZAS DONDE SE PRECIPITAN o ENCAJONAN LAS -

AGUAS". 

En esta localidad, como en otros pueblos -

del Estado de M~xico, durante el período colo- -

nial,. se formaron dos capas sociales bien deter

minadas, las cuales estabctn constituidas por los 

11 Racionales", y la otra capa por indios Otomíes. 

Durante un período considerable de cuatro s!. 

glas no ha tenido un desarrollo hist6rico, polí

tico, social y económico, que revista gran i¡npoE._ 

tancia. Por lo tanto pasa desapercibido el cre

cimiento de la localidaJ y es e11 la~ d~cadas de 

1960 - 1970 cuando surg~n mayores asentamientos_ 

que son propiciado~ por la industriali¿aci6n que 

se desarrolló en los municipios de Naucalpan y -

Tl:i.lncp:l.ntl~ yn f!lle los trabajadores buscan una 

zona de residencia aledafia a sus fuentes de tra-

bajo. Sin embargo es considerada esta localidad 

como zona de desahogo habitacional. 

III. l.. - SITUACIOH GEOGRAFICA 

La República Mexicana se encuentra dividida 

en diversas zonas, entre éstas, la zona Centro -

se considera la primera, en lo referente a acti

vidades económicas, a nivel nacional. 

( ") /'.ctualJ102nte la denominaci6n oficial ele la localidad -

es lluixquilucan de Dagollado. 



El Estado de México, se encuentr.::a dentro de 

esta zona y está considerado como un estado in-

dustrial con participación en actividades agríe~ 

las. 

Por su Configuraqión· 85 uno de los esta-

dos que tiene más límites con otros estados y d~ 

bido a su cercanía con el Distrito Federal, tie-

ne mayores ventajas sobre otras entidades para -

la distribución de sus productos. En el mismo 

se destaca el sector industrial del Estado de Mé 

xico como el más importante del País, después del 

Distrito Federal, con una producci6n a nivel Na

cional del 27% de dicho sector. 

El Estado de México limita al norte con el 

Estado de Querétaro, al sur con el Distrito Fede 

ral, al poniente con Michoilc§n y ill oriente con 

Hidalgo (colinda con otros Estados pero solo se 

hace mención de los situados en los puntos cardi 

nales). su superficie es de 21,355 krn2 con lo 

que cubre el 1.09% del territorio Nacional. 

El Estado de M~xico, presenta un cr8cimien

to demográfico acelerado (del 8 % anual) ~\no ti va

do fundamentalmente por la irunigraci6n a sus m~ 

nicipios metropolitanos del Valle .:le H~xico y -

Toluca. Este movimiento, tiene como principal_ 

atracción la conccntr.::i.ci6n de actividades econ§. 

micas y de servicios. 

El 40% de sus residentes lo forman oriundo~ 

de los Estados de Michoacán, Hidalgo, Guanajua

to y Puebla; según las estadísticas dos de cada 

tres nuevos mexiquenses son inmigrantes. 

La Poblaci6n inmigrada se concentra básica

mcn te en municipios conurbados con el Distrito 

C"') Censo Nac. de Población 1980. 
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Federal en los cuales se encuentra el 35% de la 

industria del Estado, siendo por consiguiente -

los más densamente poblados. 

El desordenado crecimiento poblacional en 

estas zonas, ha provocado inseguridad en la te

nencia de la tierra, carencia de servicios, in

salubridad, en resumen uu a.~t.~.i:ioro o3col6gico -

cultural y social del Estado. 

Por lo que respecta al municipio de Huixqu!_ 

lucan de Degollado, 6ste se localiza al oriente 

del Estado de México, colindando al norte con el 

Municipio de Naucalpan de Juárez, al sur con el 

Municipio de Ocoyoacac, al oriente con el Dis- -

trito Federal y al poniente con el Municipio de 

Lerma. 

Este municipio forma parte de la zona metro 

politana de la ciudad de México pues es uno más 

de los municipios conurbados del Estado de Méx~ 

co. Su extensi6n geográfica es de 120.92 km2,

lo que representa el 5.6% de la superficie del 

Estado. 

En relaci6n a aspectos demográficos, el mu

nicipio contaba en el año de 1970, con una pobl~ 

ci6n de 33,927 habitantes y tuvo un crecimiento 

en el año de 1980 de 40,000 habitantes, aproxim~ 

damente dándonos un total de 73,927 lo cual fue 

generando por la conurbaci6n que ejerce la zona 

Metropolitana. 

La localidad de Huixquilucan, cabecera del 

municipio del mismo nombre, se localiza al sur 

del municipio colindando co11 los siguientes po

blados: al norte con Dos Ríos, al sur con San -

Juan Yautepec, al oriente con bcu.mulpu. y al po-

niente con El Laurel~ Abarca una superficie -

9 



de 10 km2 lo que representa el 8.2% de la supe~ 

ficie total de municipio; ocupa el 4º lugar en 

lo referente a densidad de población con respe~ 

to al sistema actual de Ciudades del Municipio. 

10 



III.2.- SISTEMA DE ENLACE 

Para que se lleve a cabo el enlace se propo

ne una infraestructura básica, con la cual se per

mita la iñtegraci6n territorial de los asentamie~ 

tos humanos en el municipio. Las propuestas que 

marca el pl.an de desarrollo urbano del municipio ji'•) 

.:ie Huixquilucan, en base a los sistemas de enlace 

interurbano son las siguientes: 

CARRETERAS 

Huixquilucan - San Fernando 

Huix.quilucan 

San Fernando 

Magdalena 

Palo Solo 

DISTANCIA. 

4 Km. 

5 Km. 

5 Km. 

Con la pavimentación de los caminos mencio

nados, el municipio de Iluixquilucan podr1a lle-

gar a tener un~ integraci6n total con las dc~ás 

localidades. Ya que en la actualidad se efec- -

tGan recorridos largos para llegar a la cabecera, 

estos enlaces se contemplan a corto plazo.(~*) 

III.3.- NIVELES DE SERVICIO 

La localidad de Huixquilucan cuenta con ins 

taiaciones de equipamiento que se mencionan: E~ 

cuela Primaria, Jardín de Niños, Secundaria 'l'é~ 

nica, Casa de Salud, Mercado, Conasupo, Canchas 

Deportivas . Estas instalaciones prestan serví-

cios a las localidades circunvecinas como lo -

muestra el siguiente cuadro. 

Estos servicios han demos-erado ser insufi

cientes por el rápido crecimiento de la zona. 

(•'•) 1980 

( '"'') 1985 -'- 1990 

11 
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POBLACION DISTANCIA EDUCACION SALUD ABASTO RBCREACIO« 

P. s. M. c. 

DOS RIOS 2 Kms. X X X X X 

STA. CRUZ AY01'USCO 3 Krns. X X X X X 

ZACAMULPA 3 Kms. X X X X ¡¡ 

SAN JUnt.l YAUTErEC 3 Kms. X X X X X 

SAN J. HUILOTEPAN 3 Kms. X X X 

IGNACIO ALLENDE 3 Kms. X X X X X 

B. AGUA BENDITA 2 Kms. X X 

SAN FCO. AYOTUSCO 2 Kms. X X X X X 

PIEDRA GRANDE 3 Kms. X X X X X X 

SAN MIGUEL 2 Kms. X X X X 
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III.4.- ACTIVIDADES ECONOMICAS 

En este punto se describen todas las activi 

dades econ6micas sobre las que se basa el desa

rrollo de la localidad de Huixquilucan, así co

mo el municipio del mismo nombre. 

Estas actividades han sido separadas por se~ 

tares para diferenciarlas y facilitar la progra

maci6n de la infraestructura de apoyo que se ne

cesitará para su desarrollo óptimo. Así los sec 

tares primario, secundario y terciario, permiten 

establecer el análisis de las características s~ 

bresalientes de cada uno de ellos y del conjunto. 

III.4.1 SECTOR PRIMARIO 

En la localidad de Huixguilucan, las princi

pales características de las actividades aqrope

cuarias se resumen en los siguientes tipos: 

AGRICOLA.- Se cultiva maíz en 11 has. de rie~o y 

22 de siembra de temporal anual, con lo que se 

genera un 8% de empleos de jornal. 

III.4.2 SECTOR SECUNDARIO 

ItlDUS'l'RIA DE LA MANUFACTURA. - En ésta industria 

la explotación de la cantera genera 4Uó empleos. 

III. 4. 3 SEC'!'OR TERCIARIO 

Las principales actividades que se generan 

dentro de este se'ctor son las siguientes: Comu 

nicaci6n, Transporte, Comercio y servicios Pú-

blicos generando 96 empleos totales. 

l4 



IV.- DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

La delimitaci6n de la zona de estudio se es

tablece no en forma arbitraria, sino como resul

tado de un análisis cuidadoso, en base a unn es-

trategia de desarrollo, proponemos a partir de 

este momento y durante los próximos 20 3~os, es

tablecer un proceso permanente de transformación 

urbana en ia cual los hombres y su hábitat se -

distingan como ~spectos interrelacionados de una 

sola realidad. 

Se trata de preveer el futuro crecimiento -

de Huixquil.ucan y, sobre todo, de recrien tar el 

proceso de renovaci6n urbana para asegurar un m~ 

dio ambiente físico y espacial que haga posible 

vivir y convivir dentro de éste con equidad, li

bertad y dignidad. 

Esta tarea exi~e la acción de toda la pobla

ción, correspondiendo al municipio, la :realización 

de las acciones esFec!ficas que le son propias. 

La zona de estudio se delimit6 en bas~ al 

crecimiento poblacional de las proyeccion8S y 

a barreras físico-espaciales existentes en la 

zona. 

La población en 1980, era de 4,60l habita~ 

tes teniendo una t.:i.s.::i de crecimiento del 3%, 

actualmentef:cuenta con 5,206 habitantes.y se -

considera un crecimiento de 750 más que serían 

los que ocuparían la nueva zona habitacional. 

De seguir las tendencias de crecimiento p~ 

blacional actuales, para el año 2002 existirían 

en la regi6n aproximadamente 10,:360 11.abita,i.tes, 

lo que significa un crecimiento <le 1.5 veces -

n\áS la población. Es te incremento forma par:t:c 

nuestra zona de estudio. 

( ") 1985 15 
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IV.1.- PROYECCIONES DE POBLACION 

METODO ARITMETICO 

CORTO PLAZO 

MEDIANO PLAZO 

LARGO PLAZO 

1985 - 1990 

1990 - 1995 

1995 - 2002 

CENSO DE 1980 4,602 HAB. 

CENSO DE 1985 5,956 HAB. 

Pb Pf + Pf - Pi 
Af - Ai ( Ab - Af ) 

DATOS DE POBLACION DE HUIXQUILUCAN 

Pi 4,602 HAB. (1980) 

Pf 5,956 HAB. (1985) 

Pb X (1990) 

Pb 1990 5,956 + 
5,956 - 4,602 

198!? 1980 

Pb 5,956 + 1,354 (5) --5-

Pb 5,956 + 1,374 7,310 

1985 5,956 HAB. 

1990 7,310 HAB. 

1995 8,664 HAB. 

2000 10,018 HAB. 

2002 10,560 HAB. 

(1990 - 1985) 



CIONES DE POBIACION 

ETICO 

o 

1985 - 1990 

1990 - 1995 

1995 - 2002 

O 4,602 HAB. 

5 5,956 HAB. 

pf - Pi ( Ab - Af 
Af - Ai 

) 

LACION DE HUIXQUILUCAN 

HAB. (1980) 

HAB. (1985) 

(1990) 

5,956 + 5,956 
198? 

6 + 

6 + 

1,354 
--5-

1,374 

(5) 

4,602 
1980 

7,310 

1985 5,956 HAB. 

1990 7,310 HAB. 

1995 8,664 HAB. 

2000 10,018 HAB. 

2002 10,560 HAB. 

(1990 - 1985) 
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IV.2.- JUSTIFICACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Habiendo obtenido los datos de las proyecci~ 

nes de poblaci6n, se tomaron en cuenta las barre 

ras f1sico-espaciales como son: pendientes, ba-

rrancas, carreteras, v~~s férreas, fallas geol6-

gicas, etc., que obstaculizan el crecimiento ur

bano, además de reajustar de acuerdo a las carac 

ter!sticas más aptas de la localidad. 

PUNTOS DESCRIPTIVOS DE LA DELIMITACION DE LA ZO

NA DE ESTUDIO.- La identificaci6n de los puntos 

que conforman la delimitaci6n de la zona de estu 

dio, se realizó apoyándose en puntos fijos del -

medio físico-natural y artificial existentes, -

siendo éstos: 

PUNTO Nº 1.- Hacia el norte se encuentran las -

pendientes más pronunciadas de la -

localidad que van más del 25%, este -

tiJ_X> de pendientes no propicias para - -

vivienda, por t~l motivo cortamos la 

zona de crecimiento en este punto. 

PUNTO Nº 2.- Hacia el noroeste, paralelo a las e~ 

rreteras que conducen a México y Ya~ 

tepec, tenemos un buen acceso que pu~ 

de considerarse como zona de futuro 

crecimiento. El punto corta con el -

cruce de la carretera, que divide la 

zona urLctna con la zona ejidal. 

PUNTO Nº3.- La zona suroeste es la zona más via

ble de crecimiento, ya que la pendie~ 

te del terreno es 6ptima para la con~ 

trucci6n¡: la delimitaci6n en este - -

cruza con la carretera rumbo a Zaca-

mulpa. 

C'°') de 5 a 10%. 
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PUNTO N°4.- En el sureste:este punto se con

sider6 en esa zona por iniciarse 

aqu1 pendientes muy pronunciadas 

y una zona boscosa que bien 

puede considerarse como reserva -

ecol6gica. 

PUNTO NºS.- Hacia el sur es la continuaci6n de 

la zona boscosa, parte Superior 

del cerro entre las coordenadas 

14-13 (ver plano anexo). 

PUNTO N°6.- Por el suroeste, se encuentra el -

entronque entre la vía del ferroc~ 

rril y la carretera rumbo a la ciu 

dad de Toluca. 

PUNTO N°7.- Hacia el oeste, el punto se ubica 

en las coordenadas 3x - lOy, anti

guo camino rumbo a Agua Bendita, -

el terreno no se encuentra demasi~ 

do accidentado y colinda con los -

límites de la localidad de Ignacio 

Allende. 

PUNTO Nº 8.- Hacia el noroeste el punto corta -

con la carretera que va rumbo a la 

salida de Agua Ben~ita entre la~ -

coorden3ct~s 9x - Sy (ver plano - -

anexo). 

La delimitación de la poligonal en forma 1~ 

neal y r~gular fue consl.derad3. as! por comodidad, 

los puntos delimitados fueron 8, y de acuerdo a 

los puntos cardinales to~ando en cuenta únicame~ 

te los más significativos. 
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IV.3.- ASPECTOS FISICOS 

IV.3.1.- Topografía 

El Valle en que se asienta el pueblo de -

Huixquilucan de Degollado, está situado al 

oriente del Nevado de Toluca y al poniente de 

la Sierra de las Cruces. Orográfic~mente, se 

presentan dos formas características en el re 

lieve que forma este valle: 

La primera de ellas, corresponde a zonas 

accidentadas y abarca aproximadamente el 80% 

de la superficie. 

La segunda, corresponde a zonas semiplanas 

y abarca aproximadamente el 20% de la superfi-

cie total. 

Las zonas de relieve accident.ado, se loca-

lizan hacia la periferia Uel pueblo, y es aquí 

donde se localizan los barrios o colonias que 

conforman el pueblo. 

El 20% de áreas semiplanas, las encontramos 

en el centro del pueblo; la conformaci6n topo-

gráfica de la zona, ha generado rangos de pen-

dientes que van de O a 2Si; para suelos con pe~ 

dientes de 0.5% se recomienda para uso agrícola, 

zonas de recarga ~cuíf~ra, construcci6n a naja_ 

den~itlcttl, rccrc~ci6n y presArvaci6n ecol6gica.-

Se recomiendiln estos usos por ser suelos sensi-

blemente planos con asoleamiento regular, vent~ 

laci6n media, estancamiento de agua que presen

tan problemas en el tendido de redes de drenaje. 

Para pendientes de 5-10% se reco~ienda la -

construcción de mediana densidad y recreaci6n. 

Las características de los suelos con estas 

pendientes, no presentan problemas en el tendido 
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de redes de drenaje y vialidades, tienen ventil~ 

ci6n adecuada, asoleamiento constante, erosión 

media, buenas vistas, propia para construcci6n y 

obra civil. 

En suelos con pendientes de l0-25%, se prop~ 

ne habitaci6n de mediana densidad, zonas de re--

creación reforestaci6n y zonas preservables¡ las 

características de suelos con estas pendientes -

es que presentan un relieve variable lo que pla~ 

tea ligeros problemas para el uso por el asolea-

miento y la cimentación irregular. 

En suelos de más de 25% de pendiente . se re 

comiendan zonas para reforestaci6n, conservaci6n 

y recreación. Estos suelos presentan inclinaci~ 

nes extremas, zonas deslavadas, erosión fuerte, 

asoleamiento extremo y laderas frágiles. 

IV.3.2.- Edafología 

El tipo de suelo existente de, 

arcilloso-arenoso, y su capa vege' 

da por luvisol cr6mico y cambisc/j 

El suelo con luvisol cr6micol 

trientes, con fertilidad moderada 

mediana resistencia debido a la a 

arcilla. 

El suelo con c~~bisol cr6micc 

superficial rica en materia orgár 

nutrientes. 

En suelos con luvisol cr6mic.' 

tendido de redes para drenaje y 

de mediana densidad. 



je y vialidades, tienen ventila 

oleamiento constante, erosión 

tas, propia para construcción y 

n pendientes de 10-25%, se prop~ 

mediana densidad, zonas de re-

taci6n y zonas preservables; las 

de suelos con estas pendientes -

un relieve variable lo que pla~ 

lemas para el·uso por el asolea

ntación irregular. 

más de 25% de pendiente . se re 

para reforestaci6n, conservación 

l·:stos suelos presentan inclinaci~ 

onas deslavadas, erosión fuerte, 

tremo y laderas frágiles. 

IV.3.2.- Edafoloqía 

El tipo de suelo existente de la región, es 

arcilloso-arenoso, y su capa vegetal está forma 

da por luvisol crómico y cambisol cr6mico. 

El suelo con luvisol crómico es rico en nu

trientes, con fertilidad moderada y posee una -

mediana resistencia debi~o a la acumulación de 

arcilla. 

El suelo con cambisol crómico es una capa -

superficial rica en materia orgánica y po~re en 

nutrientes. 

En suelos con luvisol crómico se facilita el 

tendido de redes para dren&je y la construcción 

de mediana densidad. 
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En suelos con cambisol crómico, se facilita 

la agricultura y praticultura, asímismo, es pr~ 

pio para la explotaci6n forestal. 

IV.3.3.- Geología 

El suelo en su constitución interna está 

formado por rocas ígneas; toba, que es piedra 

caliza muy ligera, polvosa, grano fino cuando 

está húmedo y terrones cuando está seco. 

Este tipo de piedra se puede explotar para 

material de construcción y material aluvial que 

son depósitos arcillosos o arenosos que quedan_ 

después de retirarse el agua. 

IV.3.4.- Hidrología 

Cerca del pueblo de Huixquilucan, corre el 

río de San Francisco, que forma parte del río -

Lerma Santiago y desemboca en las cuencas cerra 

das del Valle de México. También se ve irrigado 

por pequeños ríos que se far 

vias en los meses de mayo, j 

to; no existen probabilidade 

bido al grado de permeabilid 

y 5-10%) del Valle y a la si 

respecto a los asentamientos 

dientes más altas que el rio 

IV.3.5.- Usos del Suelo 

Usos del suelo (determi11 

tas.) 

En el uso del suelo se t 

los aspectos relativos a oré 

desarrollo urbano de centro> 

gia urbana, reservas territc 

Por lo tanto ésta deteríl 

aptitudes del suelo constit1 

rencia para orientar las acc 

en cuanto a su uso, aproveci 



s con cambisol crómico, se facilita 

ra y praticultura, asímismo, es pr~ 

explotación forestal. 

lo ía 

en su constitución interna está -

rocas ígneas; toba, que es piedra -

~gera, polvosa, grano f~no cuando 

y terrones cuando está seco. 

o de piedra se puede explotar para 

construcción y material aluvial que 

s arcillosos o arenosos que quedan 

etirarse el agua. 

rolo ía 

l pueblo de Huixquilucan, corre el 

rancisco, que forma parte del río -

go y desemboca en las cuencas cerra 

e de M~xico. Tambi~n se ve irrigado 

por pequeños ríos que se forman en época de llu 

vias en los meses de mayo, junio, julio y agos

to; no existen probabilidades de inundación de

bido al grado de permeabilidad del suelo (0-5% 

y 5-10%) del Valle y a la situación del río con 

respecto a los asentamientos localizados en pe!:!_ 

dientes más altas que el río. 

IV.3.5.- Usos del Suelo 

Usos del suelo (determinación de zonas ap--

tas.) 

En el uso del suelo se toma en consideración 

los aspectos relativos a ordenamiento territorial, 

desarrollo urbano de centros de población, ecolo

gía urbana, reservas territoriales, etc. 

Por lo tanto ésta determinación espacial de 

aptitudes del suelo constituye el marco de refe

rencia para orientar las acciones e inversiones 

en cuanto a su uso, aprovechando al máximo las -
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potencialidades de este· recurso y sirva de base 

técnica para la elaboraci6n de la parte relativa 

a la ocupación del suelo. 

La clasificaci6n es la siguiente: 

1).-Areas aptas para uso urbano (del 5 al 15% de 

pen). para estas áreas se deben considerar -

caracteristicas como; topografia, uso actual 

del suelo, capacidades agrol6gicas, disponi

bilidad de servicioti, ~te. La ocupación in-

dustrial, también deberá estar dentro de es

tas áreas. 

2) .-Areas aptas para uso agropecuario, forestal 

y extractivo (del 15 al 25% dependiente). 

Estas son áreas, que de acuerdo a sus carac

terísticas de uso actual del suelo, uso potencial 

del suelo, producci6n, etc., no son aptas para -

uso urbano. 

3) Areas aptas para uso recre 

je (pend. del 15 al 30'!.). 

Estas áreas de acuerdo a s 

cas tienden a ser destinadas a 

creativas o a preservarse como 

saje. 

4) .- Areas aptas para otros use 

Estas áreas se determinan 

politicas que se deberán aplic< 

las caracteristicas especiales 

IV.3.6.- Clima y Vegetaci6n 

El clima en el municipio e 

pluvial de evaporaci6n, con ré 

en los meses de julio, agosto 

una precipitaci6n anual de 100 



des de este recurso y sirva de base 

la elaboración de la parte relativa 

ón del suelo. 

ficaci6n es la siguiente: 

tas para uso urbano (del 5 al 15% de 

ra estas áreas se deben considerar -

~sticas como; topografía, uso actual 

o, capacidades agrológicas, disponi

de servicios, etc. La ocupación in--

1, también deberá estar dentro de es-

as. 

ptas para uso agropecuario, forestal 

ctivo (del 15 al 25% dependiente). 

on áreas, que de acuerdo a sus carac

de uso actual del suelo, uso potencial 

producción, etc., no son aptas para -

3).- Areas aptas para uso recreativo y/o paisa

je (pend. del 15 al 30%). 

Estas áreas de acuerdo a sus característi

cas tienden a ser destinadas a actividades re-

creativas o a preservarse como elemento de pai

saje. 

4).- Areas aptas para otros usos. 

Estas áreas se determinan en funci6n de las 

políticas que se deberán aplicar, en virtud de 

las características especiales de estas zonas. 

IV.3.6.- Clima y Vegetación 

El clima en el municipio es del tipo termo

pluvia l de evaporación, con régimen de lluvias 

en los meses de julio, agosto y septiembre, con 

una precipitación anual de 1000 - 500 mm. 
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La evaporación máxima se registró en el mes 

de marzo con 199.55 mm. y el nivel más bajo es el 

mes de septiembre siendo éste de 57.15 mm. El ni 

veles de 126.89 mm., el que se mantiene en los -

meses de febrero y julio. 

La vegetación del lugar, tiene la caracterís 

tica de los valles templados; es del tipo de las 

coníferas, bosque, con pinos etc. semih~'lledos y -

suelos fértiles. 

IV.3.7.- Temperatura 

La situación geográfica del municipio de l!uix 

quilucan, así como también las estaciones del año, 

influyen determinantemente en la temperatura que -

se observa en la cabecera municipal. 

Se tiene que el tipo de temperatura es del -

característico de los valles templados con una te~ 

peratura 'lláxima de 20ºC, siendo mayo el mes más --

caluroso del año. 

La temperatura media es de J 

ratura mínima es de 0.0° siendo 

críticos enero y febrero. 

IV.3.8.- Precipitación Pluvial 

La localidad de Huixquilucar 

zonas que se caracteriza por la 

taci6n pluvial durante el pe~íoc 

El mes con una mayor precipitac. 

Hrs. se registró en julio de 191 

la precipitación anual llegó a 

Por lo tanto, el máximo problem< 

sión y agretamiento del suelo. 

IV.3.9.- Vientos Dominantes 

En base a los informes diar 

por el Departamento de cálculo 

Clinatológico, indica que los vie: 

soplan sur-oeste (SW), la mayor 



ación máxima se registró en el mes 

99.55 mm. y el nivel más bajo es el 

bre siendo éste de 57.15 mm. El ni 

89 mm., el que se mantiene en los -

ro y julio. 

ación del lugar, tiene la caracteris 

alles templados; es del tipo de las 

sque, con pinos etc. semihúmcdo.s y -

es. 

era tura 

ción geográfica del municipio de Huix 

como también las estaciones del año, 

rminantemente en la temperatura que -

la cabecera municipal. 

· que el tipo de temperatura es del --

ca de los valles templados con una te':!!_ 

ima de 20ºC, siendo mayo el mes más --

calurosn del año. 

La temperatura media es de 13.5° C la tempe-

ratura minima es de O.Oº siendo los meses 1nás --

criticas enero y febrero. 

IV.3.8.- Precipitación Pluvial 

La localidad de l!uixquilucan es una de las 

zonas que se caracteriza por la fuerte precipi-

taci6n pluvial durante el periodo de lluvia3. -

El mes con una mayor precipitaci6n máxima en 24 

Hrs. se registró en julio de 1984 con ó4.0 mm.y 

la precipitación anual llegó a los l,4u3.8 nun. 

Por lo tanto, el máximo problema es el de ero--

si6n y agretamiento del suelo. 

IV.3.9.- Vientos Dominantes 

En base a los informes diarios observados 

por el Departamento de cálculo Hidrométrico y 

Clinatológico, indica que los vientos dominantes 

soplan su1·-oeste (SW), la mayor parte del año. 
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V.- CRITERIOS OE EVALUACION 

En base a la matriz de evaluación se deter

minó que el uso agrícola es Lompntible en zonas 

donde hay ríos, en virtud de que se pueden crear 

sistemas de riego, el clima templado es favora-

ble, en terrenos con pendientes no mayores al 

25%, la tenencia del suelo puede ser ejidal 6 co 

munal e incluso privada. Con respecto al rubro -

educación está considerado su uso y el comercio 

es compatible ya que el producto se tiene que 

vender. Además se busca la facilidad de sacar el 

producto por medio de brechas 6 terracerías. 

La densidad de población en estas zonas es 

por lo general baja ó media y en cuanto a densi

dad de construcci6n, por lo general se da el ca

serío disperso. 

VI.- AREAS APTAS PARA ASENTAMIENTOS 

En las propuestas de infraestructura se pla~ 

tea la ampliaci6n de servi 

Este y Sur-oeste de la pob 

en base a factores como pe 

accidentes geográficos et9 

Es por ello que consi~ 

las más aptas para futuro ' 

No descartamos, desde 

en zonas que cuentan , en 

cios las cuales crecerían e 

Para determinar zonas " 

estas se analizarán por sef 

VI.1.- Uso Forestal 

Esta determinado en zo~ 

son del 15 al 25% 6 más, el 

más común es el cambiso1 cr 



DE EVALUACION 

la matriz de evaluación se deter-

o agr1cola es ~ompatible en zonas 

en virtud de que se pueden crear 

ego, el clima templado es favora-

os con pendientes no mayores al 

ia del suelo puede ser ejidal 6 co 

o privada. Con respecto al rubro -

á considerado su uso y el comercio 

ya que el producto se tiene que 

s se busca la facilidad de sacar el 

medio de brechas ó terracer1as. 

"dad de población en estas zonas es 

l baja ó media y en cuanto a densi

rucción, por lo general se da el ca-

tea la ampliación de servicios hacia la zona Sur

Este y Sur-Oeste de la población de Huixquilucan, 

en base a factores como pendientes, tipo de suelo, 

accidentes geográficos etc. 

Es por ello que consideramos estas zonas como 

las más aptas para futuro crecimiento. 

Nu LlGSc:trt.:imos, desde l.uego, el. crecimiento -

en zonas que cuentan , en su mayor1a, con servi-

cios las cuales crecer1an de inmediato. 

Para determinar zonas aptas para equi~amiento 

estas se analizarán por separado una por una. 

VI.1.- Uso Forestal 

so. Esta determinado en zonas cuyas pendientes 

son del 15 al 25% ó más, el tipo de edafología 

PTAS PARA ASENTAMIENTOS más común es el cambisol crómico, por otra parte 

propuestas de infraestructura se pla~ 33 
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es factible que nayan ríos cerca de estds zu-

na s por lograr que estas sean propiedad del E~ 

tado o privadas pero están condicionadas. Tam

bién con respecto al rubro Culturn y Recreación 

Teléfono etc.) con respecte 

lles son pavimentadas, empc 

pero acondicionadas y las e 

quedaría condicionado su uso. El tipo de densidad de 

zonas es alta, de igual mar 

VI.2.- Uso Urbano construcción. 

Está determinado en zonas cuyas pendientes 

son del 10-S~ y del 5 al lSi pero ést~s cst5~ -

condicionadas a la Edafología más apropiada que 

es el luvisol crómico, con un clima templado, 

por lo general esas zonas son de propiedad pr~ 

vada y del Estado, aunque también pueden ser -

ejidales pero acondicionándolas. Por otra parte 

es compatible con todo tipo de equipamiento: 

Educación, Salud, Comercio, Administración, Cul 

tura y ~creaci611, Comunicaciones y Trat1sportes 

etc., de igual manera es compatible con todos 

los servicios de infraestructuras: (Drenaje y 

Alcantarillado, Agua Potable, Electricidad, 



ue hayan ríos cerca de estas zo-

r que estas sean propiedad del Es 

as pero están condicionadas. Tam

ecto al rubro Cultura y Recreaci6n 

icionado su uso. 

rbano 

Lt:rn1inado en zonas CllYél s pendientes 

y del 5 al 15% pero éstas están -

s a la Edafología más apropiada que 

1 cr6mico, con un clima templado, 

al esas zonas son de propiedad pr~ 

stado, aunque también pueden ser -

o acondicionándolas. Por otra parte 

e con todo tipo de equipamiento: 

alud, Comercio, Administraci6n, Cul 

aci6n, Comunicaciones y Transportes 

al manera es compatible con todos 

os de infraestructuras: (Drenaje y 

ado, Agua Potable, Electricidad, 

Teléfono etc.) con respecto a vialidades las c~ 

lles son pavimentadas, empedradas y terracería~ 

pero acondicionadas y las carreteras. 

El tipo de densidad de poblaci6n en estas 

zonas es alta, de igual manera la densidad de 

construcci6n. 
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VII.- ESTRUCTURA URBANA 

Dentro de su crecimiento histórico, Huixqu.!_ 

lucan, no ha tenido ningún movimiento político,

econ6mico y social a nivel est~tal y municipal -

que haya podido influir en su rápido crecimiento, 

es por ello que apenas cuenta con los elementos 

básicos en una concentración semi-urbana, de ahí, 

el uso actual cr. la z~nñ ~er.if.éric3 de la pobla

ci6n netamente agrícola con un bn.io índice de -

productividad, lo que ha originado el cambio del 

uso del suelo al habitacional. El poblado se con 

sidera co~o ciudad dormitorio. 

VII. 1. - Suelo 

Crecimiento Histórico 

A partir de 1960 se ha considerado un creci 

mie11to siqniff.cativo de la poblaci6n, el cual -~ 

ocupaba en ese a~o una superficie de 43 Has. y -

contaba con una población de 2,434 habitantes, -

con una tasa de crecimiento <lcl 3,5%. La caneen--

traci6n se ubica en la parte central del poblado. 

Para 1970 la poblaci6n era de 3,395 habitan

tes que ocupaban una superficie de 56 Has. con -

una tasa de crecimiento del 3.4% este crecimien

to se ubica en la zona noreste y sureste. 

Para el año de 1980 el crecimiento, continúa 

su curso en el mismo sentido que el u~ la U~cad~ 

anterior, incrementándose la zona ocupada en far 

ma horizontal, aunque surgen pequeño~ asentamie~ 

tos en la parte sur, la superficie asentada es -

de 68 nas. con una población de 4,ó02 habitantes 

y una tasa ele crecimiento del 3.li. 

A f.ines ne los 70's y principios de los SO's, 

es cuando se da un creci'Tiiento poblacional acel~ 

rnUo. 

41 



Para 1984 la poblaci6n se desarrolla hacia la 

parte poniente, surgiend~ asentamientos en difere~ 

tes puntos de la poblaci6n. 

Para ese año el número de habitantes era de -

5,206, los cuales se ubicaban en una superficie de 

SO Has. con una tctsa de crecjmiento del 3%. 
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VII.2 TENDENCIAS DE CRECIMIENTO 

De sequir las tendencias de crecimiento del 

3%, para el año 2002 tendremos una µobJ.nci6n de 

10,600 habitantes, los cuales ocuparán unn su -

perficie tot"'-1 de 150 hectáreas. La loca

lización de este incremento se preeve en su may~ 

ría, en la periferia de 13. mancha urbana, que in 

cluso podría rebasar la zon~ de estudio en la pa~ 

te nor-este, sobre la carretera ~ue conduce a 

tual, siendo esta relaci6n frecuentemente def~ 

citaria .. 

En áreas urbanas como la de Huixquilucan la 

intensidad del uso del suelo resulta ser obstác~ 

lo para que el ayuntamiento pueda cumplir, su -

obligación de ofrecer dichos servicios, ya que 

la especulaciún le impide disponer ne tl.erra ne 

cesa ria. 

Tol.uca. De ahí que la utilidad de este análisis 9º!! 

VII.3 U S O S DEL SUELO URBANO 

Análisis del equipamiento. 

Definimos como equipamiento urbano la serie 

de establecimientos (escuelas, mercados, hospita

les) que prcsta11 un servicio pfiblico a la comuni

dad. El nivel de servicios es la relaci6n entre -

la oferta que prestan los establecimientos exis-

tentes y la demanda planteada por la población a~ 

sista en conocer dichos déficits permitiendo r~ 

servar terrenos, negando licencias de construc

ci6n paro vivienda3 que provoquen la saturación 

del suelo, aún cuando existan servicios públi-

cos planeados a futuro dentro de esas colonias. 

Siendo este un sitio enfocado a las necesi

dades mayoritarias de la comunidad, se cubren -

sólo los rubros de mayor repercusión social 

43 



(educaci6n, recreación, administración, abas

tos etc). dejando de iado aqueiios de demanda 

minoritaria. 
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VII.4 TENENCIA DE LA TIERRA 

Los terrenos ubicados dentro de los límites 

que nos arroja el estudio de la zon~ urbana gua!_ 

dan actualmente la siguiente situaci6n legal. 

Propiedad privada 

Propiedad ejidal 

48 Has. aproximnda.mente 

52 nas. aproxirnaclamente 

VII. 5 VALOR COMERCIAL Y .CATASTRAL 

Determinar tanto valores catastrales, como -

valores comerciales en la poblaci6n de Huixquilu-

can, no es tareñ sencill~ ya que se presentan ~a-

rios impedimentos como son la irregularid~d de --

los terrenos en su ~ayoría accidentados. Por lo 

cual se determinó dividir la población en 5 zonFl.s, 

calculando el valor comercial y catastral en cada 

zona en forma aproximada. 

VII.6 OBJETIVOS GENERALES 

Se pretende conocer el nivel de servicios del 

equipamiento urbana actual y su variación conforme 

se vaya incrementando la población para que en ba-

se a esto, orientar las acciones municipales con -

plena conciencia entre autoridades y pueblo de las 

necesidades y su proyrarna en el tiempo. 

Se calcula el equipamiento necesario tanto en 

las zonas ya ocupadas, como en las zonas de futuro 

desarrol1o, limitándose la concesión de licencia3 

de Construcci6n de Vivienda, reservándose el terr~ 

no necesario para la dotación actual ó futur3 de -

servicios, qarantizando de esta manera el funciona 

miento urbano zonal, con establecimientos pabi.. icns 

~ distn11c!~s r~zonablcs para su uso. 
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VII.7 PROCESO DE INVESTIGACJ.ON Pl\PJ\ DIJ\GNOSTICO Y 

EVALUACION DE REQUEf\IMIENTO DE Ll\ POBI.l\CIOl• 

El proce30 de investigaci6n que se siguió fue el 

siguiente: 

1.- Se realizaron los estudios necesarios para e~ 

nacer la situación urbana de la zona actual.

Para esto se tomaron en cuenta trabajos elab~ 

radas por dependencias oficiales y privadas,

además de las visitas de campo. 

2.- Se hizo una síntesis del diaqnóstico general_ 

obtenido, haciendo incapie en la explicación 

de las causas que originan los déficits exis

tentes en la dotaci6n de servicios para la p~ 

blación. 

3.- Para obtener la estrnteqia de desarrollo urb~ 

no se tom<J.ron en cuenta las condiciones del -

mismo y tle otros sectores en la dotación de 

servicios públicos, social y privado. 

VTI.8 Dll\GNOSTICO, EVALUACION Y REQUEf\IMIENTO DE 

LA POBLACION DE !IUIXQUILUCAN. 

Detectamos las deficiencias y necesidades de 

la población de Huixquilucan y cómo se están ata 

cando. 

El diagn6stico de nuestra investigaci6n nos_ 

arroja una serie de ueccsid.:ides de infraestruct~ 

ra y equipamiento algunas ya han sido contempla

das por parte de la Dirección de Obras Pdblicas 

y Servicios Urbanos del Estado, y vienen siendo_ 

realizadas por medio del 11. A~luntamier1to de este 

Municipio, dotando de servicios a las zonas más 

necesitadas del mismo. 
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Otra de las d~ficiencins y necesidades Uentro 

del equipamiento se refiere a la educación. El 11. 

Ayuntamiento ha expresado su intención ele elaborar 

proyectos de escuelas a nivel primarias, secunda-

rias y bachillerato, ya ~ue los estudios supcrio-

res son cursados en la ENEP ACA'l'LAN y Escuelas su

periores cercanas al Estado de México. 

En cuanto a la vivienda la mayor part~ Ja la_ 

población carece de un espacLo habitable que res-

panda satisfactoriamente a sus necesidades, siendo 

éste uno de los problemas más serios de la pobla-

ci6n, dando como resultado la falta de empleos y -

fuentes de ingresos. 

Sustentación del tema de tesis denominado como 

"ANALISIS DE EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA" 

Al detectar, evaluar y jerarquizar las caract~ 

risticas y necesidades de la poblaci6n de Huixquil~ 

can, en relación a la investigación realizada 

en la mis~a, proponemos por una par~e el des~ 

rrollo de equipamiento educativo. 

52 



VIII. - PROPUESTA GENERAL DE EQUIPJ\MTEN1'0 URBANO. 

Definimos como propuesta general la serie de 

establecimientos (escuelas, mercados, hospitales) 

que prestan un servicio pGblico a la comunidad. -

El nivel de servicios es la relaci6n entre la ofer 

ta que prestan los establecimientos existentes y 

la demanda planteada por la población actual sie~ 

do esta relación frecut::ld.:..;;m..::ntc dcficit:oi.rin y cr~ 

ciente ya que la poblaci6n sigue incrementándose. 

De ah1 que la utilidad de este análisis con

siste en conocer dichos déficits, permitiendo re

servar terrenos, negando licencia~ de Construcci6n 

para viviendas que provoquen la saturación rlel -

suelo, aún cuando haya servicios públicos !?Or es

tablecer en el futuro dentro de estas colonias. 

Siendo este un estudio enfocado a las necesi

dades mayoritarias de la comunidad, se pretende --

cubrir sólo los rubros que presentan mayor impo~ 

tancia social, como son: educaci6n, recreaci6n,

administraci6n y abastos, dejando de lado aque-

llos de de,nanda minoritaria. Tambi~n se debe 

considerar que la vivienda es primordial para una 

gran mayoría, debido al déficit existente. se -

proponen zonas de crecimiento con el fin de dar 

una solución a los nuevos asentamientos, tratan

do con esto de generar un orden y mantener la -

misma tasa de crecimiento de la población y por 

lo tanto, un aceptable nivel de servicios. se -

intenta permitir una operaci6n adecuada de la co 

munidad urbana, favoreciendo la integraci6n so-

cial por barrios, disminuyendo el transporte, g~ 

rantizando la dinámica social 6 sea el rnejoramie~ 

to del nivel cultural en las generaciones, lo -

que repercutirá en mejorías de los niveles econ6 

micos y del bienestar general. 
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El incremento de la población urb3n~ llegará 

a saturar el terreno aprovechable del municipio, 

calculándose un tope que s6lo aumentará con la -

densificaci6n, producto de un ca~bio en los patr~ 

nes de asentamiento (multifamiliares, condominios 

duplex, etc). 

Los usos del suelo que se definieron, ya sean 

actuales 6 de ejercicio futuro fueron: habitaci6n 

planeada no planeada, zona comercial, centro de -

servicios, zona industrial, zonas institucionales, 

espacios abiertos y zonas de veda al poblamiento. 

VIII.1 Objetivo 

Conociendo el nivel de servicios del equipa

miento urbano existente y considerando las accio

nes que se instrumentan en el plan municipal de -

desarrollo urbano de la localidad, se proponen 

opciones tanto a nivel de crecimiento de la ur 

bana. Así mismo elementos arquitect6nicos para 

dicho equipamiento, en base a las necesidades_ 

actuales y tomando en cuenta el incremento po-

blacional a futuro. Este equipamiento se con-

templa incluso para las zonas de habitaci6n -

existentes, así como pnra los nuevos asentamie~ 

tos para garantizar el buen funcionamiento ur

bano zonal. 

VIII.2 Jerarquizaci6n y Justificaci6n de las_ 

Propuestas del Equipamiento Urbano. 

Después de haber analizado las necesidades 

de la poblaci6n y contemplando el futuro cree~ 

miento, se recomiendan las siguientes propues-

tas de equipamiento urbano. Estas se plantean 

a corto, mediano y largo plazo, jerarquizándo

las de tal manera que sean tomadas en cuenta -
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conforme a los requerimientos se vayan dán3o 

en la localidad, justificando con esto el gr~ 

do de necesidad actual o futuro. 

VIII.2.1 Jerarquizaci6n 

1.- Bachillerato General 

:?.- Guardería 

3.- Centro Social y Recreativo 

4.- Conastlper tipo ''B'1 

S.- Conasuper tipo 11 A 11 

6.- Rastro 

7.- Centro de Acopio de Frutas y Hortalizas 

8.- Oficina Telef6nica 

9. - Basurero Municipal 

10.- Estación de Gasoli11a 

11.- Jard1n Vecinal 

12.- Parque de Barrio 

VIII.2.2 Justificaci6n 

1.- Bachillerato General. 

De acuerdo a datos estadísticos proporciona

dos por la Comisión Nacional de Censos, el 60% 

de la poblaci6n de la RepGblica Mexicana es de 

j6venes en edad de ingresdr a las ascuclus de 

educaci6n media. Además, la población actual y_ 

el crecimiento demográfico y futuro, plantea la 

necesidad de crear una escuela preparatoria, que 

evite el traslado a estudiant~~ a poblaciones a~ 

yacentes y sobre todo la saturación de alumnos -

en zonas conurbabas del D.F. 

El Municipio ha propuesto un terreno, el cual 

se ubica dentro de las instalaciones de la Casa -

de Gultura, hacia la parte oriente de la zona ur

bana, sobre la carretera que comunica a Zacarnulpa. 
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Esta propuesta se analizará más adelante pa

ra saber si es 6 no adecuada la construcción de -

la escuela preparatoria. 

2.- GUARDERIA 

La participación de la mujer en el desarrollo 

de una poblaciún se: h.:i. incrementri:do en forma acele 

rada, dando origen a una fuerza de trabajo que-dia 

a día se capacita más para colaborar tanto en el -

desarrollo del pais como en la obtención de ingre

sos que ayuden a fort.:ilccer a su familia .. 

Es por ello que proponemos el proyecto de una 

Guardería en base a las siguientes justificaciones: 

a).- La necesidad imperiosa de muchas madres de la 

borar fuera del hogar, lo que implica el cui

dado de los hijos pequeños en edad pre-esca-

lar en instituciones dedicadas a ese fín .. 

b) .- La población atendida en Huixquilucan (5,600 

hab. aproximadamente demanda la creación de 

una guardería de acuerdo a las normas establ~ 

cidas en el plan estatal de desarrollo y de -

acuerdo a la poblaci6n infantil existente - -

(150 alumnos). 

3.- CENTRO SOCIAL, CULTURAL Y RECREATIVO 

El ser ht:mano para desarrollarse plenamente -

tanto mental como físicamente, requiere de espacios 

que le permitan un adecuado desenvolvimiento social. 

1.- Siendo Huix.quilucan una ciudad pequeña con zo

na urbana en contínuo crecimiento, se justifi

ca un centro social, cultural y recreativo que 

en determinado momento, pueda funcíonar como -

área de usos múltiples. 
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2.- Son cEntros de convivencia social y al mismo -

tiempo proporcionan esparcimi~nto y diversión. 

3.- Al contar con este equipamiento se evita que -

sus habitantes hagan grandes desplazamientos a 

lugares donde si los hay, además de provocar -

un sinnúmero de congestionamientos. 

4.- CONASUP~R TIPO ''A'' Y ''D'' 

Este servicio se considera dentro del rubro -

comercial como elemento importante en el abas

tecimiento de productos comestibles manufactu

rados. Actualmente existe una CONASUPER pero -

se considera que es insuficiente. Por lo tanto, 

se proponen dos proyectos de esa índole con -

una ubicación estratégica, la cual nos permit~ 

ría un mayor servicio, incluso a las nuevas z~ 

nas de crecimiento urbano. 

5.- R A S T RO 

1 .. - La creaci6n de un servicio pGbl ico munici

pal como es el rastro es de vital importan

cia, ya que la matanza de animales para el 

consumo de la localidad se realiza en luga

res insalubres y sin ningún control por pa~ 

te de las autoridades. 
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6.- OFICINA TELEFONICA 

1.- M~s que nada este servicio entra en el canee~ 

to de Infraestructura, pero ya que la localid~d -

se encuentra retirada del D.F., es necesaria la -

construcción de casetas que estén atendidas por -

operadores de la Compañia de Tel~fonos Mexicanos 

para que se tenga un buen servicio de cornunic~ci6n. 

2.- La localidaJ cuentn con dos casetilS cte tel~fo-

nos de larga distancia que cubre la mitad de las -

necesidades. 

3.- La falta de líneas telefónicas particulares --

crean una carga de trabajo muy exahustiva en las -

dos únicas casetas existentes, lo cual acarrea p~~ 

didas de tiempo, congestionamiento en las líneas -

telef6r1icas alto costo por llnmadas. 

7.- BASURERO MUNICIPAL 

Los desechos s61idos son uno de los problemas 

graves a los que se enfrenta la poblaci6n de Huix. 

quilucan. 

1.- No cuenta con un lugar específico para la re-

colecci6n de basura. 

2.- La mayoría de los habitantes la deposita en -

el. predio baldío más cer(.;d.llU o en bn.rr;J..ncas. 

3.- El depositar los desechos al aire libre prov~ 

ca la contaminaci6n del mismo y focos de infec- -

ci6n que traen consigo un sin nGmero de enfermed~ 

des para los mismos moradores. 

De acuerdo a las normas de la S.S.A .. cada ha-

bitante produce un Kg de basura por día. 

Considera la ubicación del depositado de bas~ 

ra a 1 Km. de ::listancia a partir de la zona urbana. 

La propuesta de localización del terreno para 
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la construcción se ubic3 hacia el suroeste sobre

la carretera que va a Toluca. 

8.- ESTACION DE GASOLINA 

La poblaci6n mínima que justifica la dotación 

es 5,000 habitantes y lluixquilucan cuenta con una 

población de 5,956 hab. Además es un punto donde 

convergen las carreteras de Toluca y Nauculpan. 

Por otra parte, lluixquilut..:cu1 de Dcgcll.:ldo es l n. cr=i. 

becara Municipal y como tal concentra l.::t. mayoría -

de los servicios públicos de las otras localidades 

y en la actualidad, para abastecerse de este servi 

cio es necesario salir del municipio y.:i sea a Tal!::. 

ca, Naucalpan, Tlalnepantla o al D.F. 

El requerimiento para cubrir las necesidades 

de esta población es de un terreno de 175 m2, con 

un §rea construida de 45 1n2 y unn bomba de gasoli

na. SegG.n normas de Seduc su ubicación se propone 

a 650 m, en la parte suroeste de la población so-

bre la carretera lluixquilucan-Toluca. 
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IX.- VIVIENDA 

IX.l Calidad de Vivienda 

Para jerarquizar la vivienda se tomaron en --

cuenta principalmente los materiales y procedimie~ 

tos constructivos, estado físico, así como la ca--

rencia de infraestructura y los niveles de ingreso. 

El nivel de ingresos es un indicador básico -

para la estratificación ya que guarda una relación 

directa con la calidad, el tamaRo y la tecnología_ 

empleada en las construcciones. Es por ello que i~ 

cluímos los diferentes niveles de ingreso y carac

t0rísticas de la vivienda. 

BUENAS. 

Viviendasconstruídas a base de tabigue en mu

ros, losa de concreto armado y cemento 6 loseta en 

pisos. 

Estan distribuidas principalmente en la zona 

centro y poniente del poblado, cuentan con todos . 

los elementos de Infraestructura (agua potable, 

electrificaci6n, drenaje, pavimentaci6n y trans

porte urbano). Equipamientos (comercio, salud,

adrninistrnci6n y recreación). 

La calidad de estas viviendas en términos g~ 

nerales es buena y anicamente requiere manteni--

miento parñ su conservaci6n, aunque en la zona do~ 

de predomina todavía existen algunos lugares de -

construcciones con adobe y teja de barro de media 

caña a dos aguas. 

Estas viviendas rGpresentan el 50% del total __ 

de viviendas existentes en el poblado en grupo y 

aisladas, con ;una ,cQmp.osi~ión ·fam:i.liar de 4 a 5 -
personas 

REGULAR. 

Estan construídas a base de adobe en muros con 

teja de barro de media caña a dos aguas con piso -

de cemento 6 loseta de barro. 
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Estas viviendas estan distribuidas en la parte 

oriente y sureste del poblado; cuentiln con algunos 

elementos básicos de Infraestructura urbana (agua 

potable, drenaje, electrificaci6n) en la zona de -

estas viviendas el transporte urbano esta un poco_ 

más retirado. 

Su calidad de construcci6n en ténninos genera

les es regular aunque en algunas viviendas los mu

ros necesitan recubrimiento par~ que no se deterio 

te con el agua que es su principal enemigo. Este 

tipo de viviendas representan el 35% del total de 

viviendas. semi-aisladas y en grupo 6 densidad de 

5 a 7 personas. 

Viviendas construídas a b~se de tabicón de ce

mento en muros; lámina de asbesto y/o cartón asfá~ 

tico en techos con piso de tierra. 

~eneralmente aisladas uaas <le otras. Estas -

viviendas carecen de elementos de infraestructura 

(agua potable, drenaje, pavimentaci6n y transpor

te urbano) y equipamiento (comercio, recreaci6n,

administraci6n y salud) . 

su calidad de construcción en términos gener~ 

les es mala, ya que el material e1npleado y proce

dimiento constructivo son provisionales y carecen 

de uua as0sorí.:i técnica. Estas viviendas repre--

sentan el 15% del total de viviendas en el pobla

do y se ubican generalmente en zonas accidentadas, 

que es donde el valor del lote es más econ6mico.

E~ la única zona en donde tiene acceso este grupo 

de asalariados. 

Posteriormente se detectan las viviendas por_ 

Cñracterísticas físicas predominantes; de acuerdo 

nl salario mit1imo gener3l estas características -

no dan una imagen del grupo salarial predominante 
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de una zona o zonas perimetrales del pobladn en 

donde van a caract~rizar las colo11i~s da acuer

do al valor de la tierra que va a depender de si 

tiene 6 no infraestructura y/o servicios suficie~ 

tes. 

Grupos de usuarios por ingresos clasificados 

en base al ingreso mensual de jefe de familia en 

relación con luB salarios minimos loc~lcs. 

MUY BAJO. 

Abajo del salario min~no. 

Se identifica con grupos en donde los ingresos 

del jefe de familia son insuficientes, para habita 

ción, servicios urbanos y transporte. 

No tiene acceso a ninguna oferta de créditos -

para vivienda. 

Este grupo predomina en la parte sureste del 

poblado y forma algunos lugares en toda la zona 

de estudio. En las viviendas de este nivel de i~ 

greso generalmente ocupan el 100% de su lote; ya 

que ndquieren un lote de acuerdo a sus posilJili

dades con medidas mínimas. 

BAJO. 

De 1 a 2 veces el salario minimo. 

Tiene acceso a ofertas de los fondos de vivie~ 

da y parcialmente al cajón más bajo de crédito ºª!l 

cario del F.O.V.I. 

El qrupo de los ingresos medios ocupan princi

palmente la parte centro y poniente del poblado. 

En las viviendas de este 9rupo salarial ya poseen -

en su grnn mayoría 

urbano. 

infraestructura y equipamiento_ 
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MEDIANO ALTO. 

De 3 a 5 veces el salario mínimo. 

Tiene acceso a ofertas de ofertas de fondos de 

vivienda y a desarrollos de habitación públicos 6 

de iniciativa privada dentro de los cajones más al 

tos del FOVI para créditos de interés social. 

ALTO. 

De 5 a más veces el salario mínimo. 

Grupo con autonomía econ6mica para resolver 

sus requerimientos de vivienda. 

Relaci6n de viviendas con los grupos de ingre-

so. 

Jacal 

Cu;irtos 

Casas 

Ingresos muy bajos 

Ingresos bajos y medios 

Ingresos medios y altos 
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NIVEL DE INGRESOS 

NIVEL ALTO 

NIVEL MEDIO 

NIVEL BAJO 

CARACTERISTICAS FISICAS DE I,A VIVIENDA EN HUIXQUILUCAN 

MATERIALES u·rrLI ZADOS 

MATERIALES DE lra. 

CALIDAD 

LOSA: DE CONCRETO A DOS 

AGUAS CON TEJA DE BARRO 

MUROS: DE BLOCK Y ADOBE 

TECHOS: LAMINA DE CARTON 

l\Sl3ESTO Y MADERAS 

MUROS: Tl\l3I0UE S/ACl\B, 

UBICACION 

ZONA ORIENTE 

ZONA CENTRO, 

PONIENTE Y 

NORESTE 

ZONA SURESTE 

SOLUCION 

REQUIERE 

MEJORAMIENTO 

ASESORAMIENTO 

TECNICO Y AM

PLil\CION Y ~ 

COllS'l'H.UCCION 
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IX.2.- VIVIENDAS EXISTENTES y DENSIDAD DO!'!ICILIARIA. 

MIO POBLACION DENSIDAD 

TOTAL DOMICILIAP.IA 

1970 3395 6 Personas 

1980 4602 6 Personas 

1985 5956 6 Personas 

Para detectar el déficit de viviendas fue necesario 

realizar un inventario de las viviendas existentes; asL 

como el dato de la población total y la composición fa-

miliar media. De esto obtenemos gue en el año 1985 se 

tiene un déficit de 473 viviendas. El alto incremento 

que se detecta en relación de 1980 a 1985 es debido a 

que se contempla dentro del c5lculo el asent31nicnto de 

familias de la cooperativa. 

VIVIENDAS VIVIENDAS DEFICI'.l' % 

EXIS'J'ENTES REQUERIDAS N" VIV. 

364 565 201 35.58 

480 767 287 37.41 

520 993 473 47. 63 
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IX.2.1 VIVIENDAS EXTSTENTES 

AflO POBLACION SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD VIVIENDA VIVIENDAS DEFICIT 
TOTAL HAS. POBLACION DOMICILIARIA EXISTENTE REQUERIDAS 

1970 3 395 6 3G4 705 121 

1980 G02 6 480 657 177 

1984 5 200 6 620 866 21ó 

1985 5 95¡; 58 88 Hab/has. 6 744 992 24 8 

IX.2.2 DEFICIT DE VIVIENDAS 

ULTIMO POBLACION COMPOSICION Nº DE VIVIENDAS VIVIENDAS DEFICIT 6 
A~O TOTAL FAMILIAR EXISTENTES REQUERIDAS SUPERAVIT 

1985 5 956 744 992 0.248 

1990 7 310 914 1 218 0.304 

1995 8 6G4 1 883 1 4 411 0.361 

2002 10 5GO 6 1 320 1 760 o .440 
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IX.2.3 

Ai'lO 

1985 

1990 

1995 

2002 

IX.3.1 

NECESIDADES FUTURAS 

Nº VIVIENDAS VIVIENDAS POR 

POR DEFICIT RE!'OSICION 

248 74 

304 91 

361 108 

440 132 

PROGRAMA DE VIVIENDA A CORTO PLAZO 1986 - 1990 

VIVIENDAS NUEVAS 126 

VIVIENDAS POR DEFICIT 248 

10% POR REPOSICION 74 

INCREMENTO DE 

P0!3L/\CION 

756 

1 354 

1 350 

1 900 

COMPOSICION 

FAMILIAR 

6 

6 

6 

6 

CAJON SAL.'\RIAL PROGRAMA % POBLACION 

S. MINIMO GENERAL PIE DE CASA 25% 
AUTOCONSTRUCCION 

1 a 3 V.SGV VIVIENDA PROGRESIVA 60% 

+ 3 V SGV 

VIVIENDAS 
EXISTENTES 

15% 

914 
10% 
75% 

15'0 

REPOS1CION 
MANTENIMIENTO CONTINl;Q 

MEJORAMIENTO 

Nº 

Nº VIVIENDAS 

NUEVAS 

126 

226 

22:; 

317 

VIVIENDAS 

31 

76 

19 

91 
686 

137 

67 



IX.3.2 PROGRAMA DE VIVIENDA A l·IEDI/\110 PLAZO 

VIVIENDAS NUEVAS 225 

VIVIENDAS POR DEFICIT 361 

10% VIV. EXIST. REPOSICION 102 

CAJON SALARIAL % POBLACION 

5 MINIMO GRAL. 25% 

1 a 3 VSMG 60% 

+ 3 V. SMG 15% 

VIVIENDAS 1083 

EXISTENTES 

1990 - 1995 

10% 

75% 

15% 

PROGRAMA 

PIE DE CASA 
AUTOCONSTRUCCION 

VIVIENDAS POR ETAPAS 

REPOSICIOI.J 

MANTENIMIENTO CONTINUO 

MEJORAMIENTO 

Nº VIVIENDAS 

56 

135 

34 

108 

812 

163 
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IX.3.3 PROGRAMA DE VIVIENDA A LARGO PLAZO 19°95 - 2002 

VIVIENDAS NUEVAS 31 7 

VIVIENDAS POR DEFICIT 440 

10% VIV. EXIST. REPOSICION 132 

CAJON SALARIAL 

S.M.G. 

1 a 3 V SMG 

+ 3 V. SHG 

VIVIENDAS 
EXI S'fENTES 

% POBLACION 

25% 

60% 

15% 

1320 10% 

75% 

15% 

PROGRAMA 

PIE DE CASA 
AUTOCONSTRUCCION 

VIVIENDAS POR ETAPA 

Nº VIVIENDAS 

179 

190 

48 
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REPOSICION 

!IANTENIMIENTO CONTINUO 

l!E.lORAtlIENTO 

132 

991) 

19J 
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x. PROPUESTA DE VIVIENDA 

X.1 Características Generales 

La propuesta de vivienda presentada en este 

trabajo se bas6 en diversos factores reales los 

que contemplan características econ6micas, pautas 

culturales, núJnero de integrantes y posible cree!_ 

miento. Los ingresos medios de los cooperativis

tas se estableci6 en l y medio el salario mínimo, 

contando en varias ocasiones con algún pequeño i~ 

greso adicional. En su mayoría, los futuros habi 

tantes trabajan en sectores de servicio o la in-

dustria y no manifestaron la necesidad de un esp~ 

cio para labores específicas dentro de la vivien

da. Los espacios de esa naturaleza fueron trata

dos en las áreas comunes. 

El promedio de integru.ntes de las familias -

se estableci6 en 5 y dada la edad promedio de los 

adultos a cargo de las mismas se pudo pronosticar -

un crecimiento mf.nimo. 

Progrrima arquitect6nico de la vivienda. 

AcCeso 

Jard!n 

Vest!bulo 

Estancia-comedor 

Cocina 

safio -
Patío de Servícío 

Alcoba 

Recamara 1 

ReCamara 2 
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XI. PROPUESTA DE GUl\RDERIA 

XI.1 Caracteristicas Generales 

La propuesta de guardería tnmbi6n se fundamen 

to en factores reales y específicos que hacen a las 

necesidades de los cooperativistas. Se diseñó te--

niendo en cuenta que todas las actividades clave re 

feridas a la orientación ideol6gica y control del -

establecimiento estar1an en manos a~ lu::> 1uísmos in-

teresados. El número de niños a albergar se calcu-

16 en relación a la población infantil actual y a -

su posible crecimiento. Las aulas se dividieron de 

acuerdo a las necesidades de las diferentes ed3dcs 

de los nifios, estableciéndose salas de lactantes, -

maternales y pre-primuria. 

Programa arquitect6nico de la quarderfa. 

Acceso 

Vestibulo-filtro 

Sala de espera 

Baños p(iblicos 

Recepci6n 

Sala de juntas 

Bn~os empleados (H y M) 

Aulas maternal A y B 

Baños alumnos 

Aula maternal C 

Aulas pre-primaria 

Sala de espera 

Baños públicos 

Consultorio dental 

Consultorio de medicina general 

Cubículo de aislamiento 

Banco de leche 

Cocina-comedor 

Patio de servicio 

Lactantes A, B, C 

Patio central 
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