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I. - AMTECEDENTES HISTORICOS, 



A partir de los años 40, cuando el sector agrícola es rebasado par el manufacturero, se inicia el 

proceso de industrializaci6n en el pa!s, lo que provoca un desplazamiento de población del campo a la ciu­

dad muy significativo. Este desplazamiento hacia las ciudades en proceso de industrializaci6n provoca so-­

bre poblaci6n y desempleo, por lo que muchos de los inmigrantes tienen que trabajar en el sector terciario, 

o ingresar al ej,rcito o grupo industrial de reserva como desempleados, 

Entre un 30% y un 60% de la poblaci6n de los grandes centros urbanos, est6s subempleada o subsis­

te en el empleo eventual, careciendo de ingresos, recibiéndolos sólo ocasionalmente o en cantidades insufl 

cientes para cubrir loa necesidades mínimas, 

Este problema de la vivienda aparece en este proceso, como consecuencia de la contradicci6n exis­

tente entre el empobrecimiento cada vez mayor de este sector poblacional y el car6cter netamente capitali! 

ta de la producci6n del espacio habitacional. El ejército o srupa de desempleadas y la masa pauperizada de 

obreras se enfrentan en el mercado con lo vivienda de elevado precio; esto se debe a que el Estado no 

constituye sino que promueve la construcción de viviendas, y en consecuencia se somete a las condiciones -

de producci6n del sector privado. As! quedan fuera del mercado de la vivienda socialmente adecuada, alred! 

dor de un 60% de la población urbana en su mayor parte. 

Este desmedido crecimiento de poblcci6n es consecuencia directo del modelo de desarrollo econ6mi­

co que el pa!s adapta a partir de 1940, Un modelo en donde los relaciones de producción capitalista en el­

compo se basan en la tecnología de lo producción, el acaparamiento de grandes extensiones de tierra que 

requiere la tecnificaci6n mencionada, os! como en la producción ganadero, relaciones que han desplazado 

de sus fuentes de trabajo a grandes sectores de campesinos. Para nuestro estudio, es de gran importancia -

analizar la emigraci6n de '•tos últimos, pues es la que acrecienta el fen6meno de urbanizaci6n acelerada. 



II.- ANTECEDENTES MONOGRAFICOS. 



Al respecto tenomos que entre 1940 y 1980, la urbanizaci6n do la ?º~laci6n del país so acolara en forma -­

significativa, al punto de convertir un po!s rural o urbano ~uas si en 1940 ol a~; de la poblaci6n era rural, -

para 1980 s6lo queda el 35%, o sea que do una pobloci6n urbana del 20: en 1?40 se au~cnta al 65% en 1980, 

En el caso del afea metropolitana de lo ciudad de M6xico,durcnte el per!oclo de 1960-1970, la migraci6n ne­

ta (contribuci6n directa) contribuy6 con un 36.3% al crecimiento de poblaci6n en dicha 6rea, el 63~ suole comp~ 

tarse al crecimiento vegetativo de la poblaci6n residente del 6rca, 

Esta contribuci6n indirecta de los inmigrantes es bastante olovada, representa un 33, 1% del crecimiento t~ 

tal de la poblaci6n del 6rea metropolitana de la ciudad de M6xico, asciende a un 69,4~ su crecimiento en esta -

6rea urbana. 

Anualmente un promedio de 500 mil nuevos habitantes llegan al Distrito Federal, cifra que, seg6n preev6 

habr6 de incrementarse pr6ximamente a m6s de 700 mi! nuevos residentes por aílo en la capital del pa!s. 

Al aumentar esta concentraci6n, aumenta al dosa~~!eo y abate el nivel de ingresos de los salariados quie-­

nes diariamente ven disminuido su poder adquisitivo. 

Este disminuci6n salaria determina une dr6stica rcducci6n do las condiciones de vida de la masa trabajado­

ra y por tanto m6s gravemente los desempleados y su~oc:plccclos. 

En 1976 el Estado crea el Pro9rcma llacional d' ~csccntralizaci6n de la industria en que se percibe como -­

intenci6n primaria la proyecci6n del sistema industrial ur~ono ':ocia zonas conur~odas que cuenten con 'la infra­

estructura y fuerza de trabajo que permitan continuar el desarrollo capitalista del empresario sin perjuicio de 

la planta industrial. 

La zona conurbada del centro la comprenden el Distrito Federal y municipios, Hidalgo, Morelos 1 Pueblo, --­

Tloxcala y el Estado de M6xico, 
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En este dltimo se han formado importantes corredores industriales en los cercanías de lo ciudad de To!~ 

ca y se le ho denominado a este conjunto, sistema Toluco-Lcrma. 

Dentro de &ste 1 se encuentra inmerso Ocoyoococ, localizado a e i~m. de la ciudad de Toluca y que debido­

º su ubicoci6n entre esta ciudad y el D. F., se ha convertido o partir de lo implantoci6n industrial en un punto 

estrot&gico en cuanto a captación de pobloci6n proveniente del D. F. y poblaciones aledañas que llegan a trobo-­

jor en lo zona industrial de Toluco, Lermo y Ocoyoocac principalmente, Debido o esto los necesidades de equipo-­

miento servicias, y sobre todo vivienda han aumentado en Ocoyoocac o partir de las fechas anteriormente señala--

das, 

El gobierno del Estado, sin embargo, tiene tombi&n fijado una línea de promoción para Ocoyoacac 1 que -­

consiste en explotar el potencial turístico poro desarrollo hobitocionol de tipo campestre al norte del centro -

de esa poblaci6n 1 en esta forma se captaría inversión y población que sería el resultado del fenómeno de expul-­

sión de habitantes del 6reo metropolitano de lo ciudad de Máxico, especialmente del estrato socioeconómico que -

busca mejores alternativas de vida fuera de &sto. 

Estos estrategias de desarrollo de Estado no van de acuerdo con los necesidades reales de las poblado-­

res de Ocoyoocac,cuya prioridad es lo construcción de nuevos espacios hobitoSles y lo mejoro de los yo existen--

tes. 

En el año de 1978 el Estado pretendía implantar una zona de viviendo en este tipo de terrenos comunal~ 

ya que la ubicación de &stos era lo Óptima en lo estrategia fijada poro Ocoyoacoc, 

Los pobladores de este lugar ol verse desplazados y en defensa de sus intereses, se manifestaron en co~ 

tro, tomando el palacio municipal y evitando que este plan se llevara o cabo, 

A partir de este año y debido a lo falto de opciones en lo solución de su problema hobitacianal, los P2 

bladores de Ocoyoacac han construido sus viviendas con un ~rado de tecnificación deficiente y sin ning6n apoyo -

del Gobierno. 
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Lo imagen ur~ono do Ocoyoocac reflejo un crccinicnto alto on los índices de construcci6n de vivienda, -­

pero con tecnolog{o deficiente co~o yo ncnciononos antorlor~cnto. 

El crecimiento del centro de pobloci6n ha tendido a extcnrlcrse al poniente y sur de lo localidad debido­

ª una fuerte pendiente que hace posible el crecimiento hacia el norte, oden6s, la zona industrial se ha venido­

consolidondo al poniente de lo localidad aprovechando lo infraestructura y vialidades que comunican con el ~un! 

cipio de Lerma y Amomolulco, 

El centro de lo poblaci6n tiene deficiencia en servicios y equipamiento; el crecimiento actual do ello -

es el siguiente: 

Drenaje 60%, energla ol6ctrica 95:,, aguo potable 78%,, guarniciones y banquetas 18~, pavimento lO)t, empe­

drados 15;~. 

EQUIPAMIENTO URBANO, 

Jardín de niños 

Primaria 

Centras de educaci6n extraoscolor 

Centro Social 

Auditorio 

Porque urbano 

Tel&fono (oficina) 

Tel&grafos y Correos (oficina) 

Canchas deportivas 

3 

3 

2 

En cuanto a vlas de comunicoci6n, se encuentra conectado con carreteras de tipo regional muy importan--
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tes, como la que va a Tionguistenco y al norte del centro de la poblaci6n, la carretero México-Toluca; 

se puede decir que en este aspecto su localizaci6n es estratégica en cuanto a comunicaciones terres--­

tres. 

La zona industrial de Ocoyoococ contiene principalmente, industria de procesamiento que se -

caracteriza de la siguiente forma segón sus productos; alimentaci6n, bebidas, químicas, minerales no -

met6licos, 

El 6rea industrial cubre 36,75 Has. con 10 industrias establecidas, 

El papel que juego el poblado de Ocoyoacoc en la zona es el de reproductor directo de la ---­

fuerza de trabajo principalmente. 



III,- ANTECEDEtlTES FISICOS, 
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Lo delimitaci6n físico del estudio de nuestra problem6tica se ubica principalmente en la cabe~~­

ra municipal de Ocoyoacac, donde se da lo ocupaci6n urbana y se encuentra condicionada en su desarrollo -

por la zona industrial, 

El municipio de Ocoyoacac se localiza en la parte central del Estado de México, limita al sur -

con Capulhuac de Miraflores; Tian9uistengo de Galeono; al norte can Lerma de Villada y Huixquilucon¡ al -

oriente con el Distrito Federal; y al poniente con San Matea Atenea. 

Su extensi6n geagr6fico es de 131 i(m, 2 con una poblaci6n de 38, 160 Hab, y de 19 1 820 en el con­

tra de la poblaci6n. 

El clima en el municipio es semic6lido subh6medo con lluvia de verano y una temperatura media -

de 13°C una m6xima extrema de 35°C y una mínima de 6°C, una pluviosidad promedio de 107mm, 

Orogr6ficamente el municipio presento tres formas coracter!sticas de relieve: zonas accidenta-­

das 35- Ne, y oriente; zonas semiplenas 20% Pte. y centro, zonas planas 45~ cabecera municipal. 

Los recursos hidrol6gicos del municipio son ol río ln :~arqucsa, arroyos de caudal permanente, -

arroyos de caudal en.época de lluvia y un pozo para cxtrocci6n de a9ua. 

El municipio ha tenido de 1960 a 1950 un crecimiento de poblaci6n de 11297 Hob., generado por la zona-·­

industrial de Ocoyoacac y lo cercanía de la zona industrial Toluco-Lerma. 

Lo tenencia de la tierra se encuentra repartida como si9ue: propiedad privada 345 Hs.; propia-­

dad federal 215 Ha., propiedad comunal 7562 Ha., propiedad ejido! 3175 Ho, 
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IV.- POLITICA DEL ESTADO Y LOS POBLADORES. 
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El sujeto de estudio de nuestra investigaci6n es al o~rero industrial de la zona del valle de Toluca 

que habita en Ocoyoacac y que constituye el 60~ de la roblaci6n del nunicipio. 

A partir de la implantaci6n de la zona industrial de Ocoyoococ hoce 13 a~os, la poblaci6n de este l! 

gar se ha visto obligada o modificar su modo de producci6n, disminuyendo as[ la producci6n agrícola, 

Lo contradicci6n principal que enfrenta el sujeto, es que ~ese a sus necesidades do vivienda, las -­

alternativas de soluci&n del Estado no contribuyen ni corresponden a estos necesidades. 

La actitud del Estado ante los problemas que se han presentado es la de retirar toda apoyo de desa-­

rrollo a Ocoyoacac, no s6la en cuanto a las espacios destinados a la vivienda, sino en general a todos aque­

llos a los que se pretende dar impulso en el plan de desarrollo industrial, 

De esta pol!tico del Estodo se deriva una actitud por parte de los po~ladores de rechazo a todas 

aquellas "soluciones" que provengan del Estado, incluyendo aquellas que se encuentran ya en construcci&n, 

Se puede decir que existe una organizaci6n pol[tica de los pobladores, esto lo demuestra la toma de­

polacio municipal en 1978; adem6s de que en el nunicipio hay ol~unos grupos representativos do la poblaci&n, 

el m6s importante es el de lo Conisi6n ~unicipal o Je ~lanificuci6n y )escrrollo. 

Ocoyoacac constituye en lo nu~vo estrotcqia de descrrollo, un centro ~riorotario a nivel estatal, 

Este municipio presenta lo localizcci6n m6s cercana al 6rca ,-etropolitana de lo ciudad de M6xico, dado su 

ubicoci6n al oriente del sistema Ler~o-Toluco, al cual poctc~c c. Su ubicoci6n geo~r6fica observa lo conjun­

ci6n de lo mejor infraestructura re~ional, lo que se ha dacio so?orte a lo mayor actividad econ6mico del sis­

tema mencionada, e incluso de lo regi6n de Toluco, lo que coloco o Ocoyoacac en un plano de reiterados prio-

ridodes estatales, 



La probable incorporoci6n de un i~rortanta volur~cr1 !lícl1·ico ele! aCLIJ~ucto J~] .~lto Larrac do lo zona do­

Ocoyoacac, complementar6n con su zona industrial en <'csarrol lo, las ';aocs t<~on;.cas, 1.1uy ,oncralcs, que perr.ii-­

tan la determinaci6n de un plan de desarrollo ur'iano pare este cc~tro c:c 10:-1 ac.;_6n de C!rcn '1elleza pintoresca, 

sin duda inmejorable escenario del valle de Toluca¡q"cla cal.oca en una zona cstrat6-:iica que merced a su 9ran po­

tencial, le confiere las caractorísticas id6neas para ca.,tor ''u0nn norte ·:la '.a :-ol!tica estatal en materia do­

desarrallo urbano y coadyuvar as!, a la disninuci6n de la po~ 1 cc~t~ ~etropolitana asperada en los valles de -

Cuautitla-Texcoco y colocar de esta manera a Ocoyooccc c11 un centro receptor de poblaci6n en virtud a su futura 

competividad con respecto al 6rea metropolitana do lo ciudad de lléxico, en t6r01i.nos de enploos, transporte y -

tiempo de recorrido, suelo urbano accesible, satisfoctores ur~onos y una gran calidad am~iental. 

Dentro de la estrategia planteada para siste"'ª Lcrma-Toluca al que reconoce y se9uir6 reconociendo co­

mo cabecera a la ciudad, Toluca Lerdo, 6sta experimenta un crccinionto y ax~ansi6n física a la ciudad de H&xi­

co, en sentido muy lineal, esqueno que es necesario sustituir pnulatinru1onte por un sistema de ciudades o pal! 

nuclear menos lineal, no conurbaclo f!sicc~onte en su totalidad ~on ~cnor 11ocrocofolia de la ciudad de Toluca y 

con funciones urbanas específicos para cada nGc!oo o subc0ntro y una relativa cutosuficiencia, as! como la pr! 

servaci6n ecol6gico, que cr.iito precisanente la citrH~c c:;111·r:1cc:l~n íí:::.ica. 

La mota central qua se :,a definido :'a:-o Cco;'c<Jc"c, so basa on los -os,:cctos ?O'Jlacionales, sin embar­

go, conlleva inportontes accionas que de~er!a realizar le n¿~inist•aci6n p{'ilicc estatal, especialmente en la­

gencraci6n de onpleos, impulso al sector industdal '.' en ,_-0ncra.l el ofrc-ch!."'nto e:.~~ suelo y vivienda accesi-­

ble a la poblaci6n esperado. 

Inplicitando los oSjetivos recionolcs planteados paro Ocoyoocac en al sentido de impulsar aquellos con 

tras do poblaci6n con mayor potoncio.l, así co~o una distribuci6n n6s racional do los recursos y do lo pobla---



ci6n dentro del sistema, se ha definido, entro otras, una l!naa de rrornoci6n que consiste en explotar el po­

tencial turlstico para desarrollo habitacional de tipo residencial comrestre al norte dol centro de pobla--­

ci6n, lo que conjuntamente con la Expo-Tollocan daría arranque a una primera etapa de promoci6n del desarro--
1 

llo propuesto; de esta forma se captarlo inversi6n y poblaci6n que serlo el resultado del fen6meno de expul­

si6n de habitantes del 6rea metropolitana do la ciudad do M6xico. 
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NOMBRE D~L TEMA: "PROGRAMA AL TERl lA TIVO D:'.: VIVIE' 'DA 0%::::,; f',',R.\ OCOYOAC1\C EDO, D: MEXICO·', 

PROGRAMA: 

1 .- DELIMITACIOM COMCEPTUAL. 

A) El problema: 

- El consumo simple en zonos en proceso de industrialización. 

- Lo viviendo como componente esencial del proceso de reproducci6n de lo fuorza de trabajo, 

- Determinantes y agentes que intervienen en el control del mercado de lo viviendo, 

- Reloci6n entre lo oferto y lo demando, 

- Viviendo como merconcío, 

B) El sitio: Ocoyoococ. 

- Situaciones hist6ricos 

- Situaciones sociales (derivados do los anteriores) 

- Político urbano, 

c) El s.ujeto: 

Estructuro social o roles que 'uegon los agentes sociales dentro del elemento consumo. 

- El sistema econ6mi:o :orno proceso social de lo reprodur.ción de lo fuerzo de trabajo 

- Medios y objeto de trabajo del sujeto. 

- Formas de opropioción del espacio del sujeto, 
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SCCUU·:CIA TEt'.ATIC:., 

I.- ETAPA DE FUNDAMEtffACIOt-1: 

1,- Investigaci6n zona Industrial Toluca-Lerma, 

2,- Plan de Desarrollo Industrial Taluca=Lerma, 

3,- Plan de descentralizaci6n de la Industrio, 

II.- ETAPA DE AJUSTE: 

12,- Investigaci6n sobre condiciones físicos del sitio, 

a),. Topografía, 

b).- Densidad (construcci6n y poblaci6n) 

e),. Hidrología 

d).- Vialidad y transporte 

e),. Tenencia de la tierra, 

III.- Transici6n: 

1.- Ubicaci6n del problema m6s relevante del poblado, 

2,- Deter~inaci6n de lo base formal, material y real del problema, 

j,. La viviendo en Ocoyoococ: densidades reales comprobados en visitas de campo, condiciones actuales 

de vivienda, materiales, grados de tecnif icoci6n, 



1" 

4.- El sujeto: 

Obrero Industrial do Toluco-Lermo Ocoyooccc, condiciones ocon6micos, composici6n familiar, tr~ 

diciones, costumbres, tradiciones recorridos diario y formes de opropioci6n del espacio, 

IV.- PRODUCCION: 

1,- An6lisis de lo viviendo de Ocoyoacac1 Costos materiales, constantes constructivas, 

2.- Elaboraci6n de las im6genes y maquetos. 

V.- ETAPA DE DESARROLLO: Elaboroci6n de planos arquitect6nicos y de investigaci6n, 



OBJ~TIVOS: 

1.- Ofrecer o los obreros que habitan en Ocoyoocac una alternativa de soluci6n a sus espacios habitables, 

Mediante: 

o) Un programo de vivienda adecuado paro las obreros que habitan en Ocoyoocac y su modo de vida y cos­

tumbres. 

b) Proponiendo la utilizoci6n de moterioles de bajo costo y propios de lo regi6n y t6cnicas construct! 

vos ya conocidas o usados anteriormente por los usuarios. 

c) Localizando mediante la investigoci6n de campa un 6reo poro lo m6s 6ptimo locolizoci6n de lo vivien 

do seg6n lo cerconlo con los fuentes de trabajo, infroostructuro adecuado, tenencia de lo tierra y-· 

precio comercial de lo mismo. 

d) Dando un modo de sembrado de viviendo o seguir que vaya de acuerdo al contexto urbano de Ocayoococ, 

o los costumbres de sus pobladores y cuyo ofrecimiento seo en etopos seg6n el crecimiento poblocio­

nol y las demandas de vivienda en lo zona, 

PROYECTO: 

Teniendo en cuento al usuario poro el cual se proyecto, se hizo un estudio de los viviendas tipo.exis­

tentes en la pobloci6n. (Ver foto del plano tlo, 2). ~e obtuvo una moduloci6n poro tener uno secuencio esp~ 

cial y proporcionados los vanos y macizos, 

Viendo sus costumbres nos encontramos que reparten sus actividades o partir de un patio central, lo --

cuol retomamos, yo que o partir de este entran o la salo o al comedor poro posar directamente o lo cocino -~ 

y de oh! o un pequeño patio de servicio, separados ambos por uno celosio, est6 cumple o lo vez con una fun 

ci6n estetico, 

Su baño lo tienen fuera, en lo propuesta so ouizo intasrar a la vivienda, so coloco debajo de la esca-
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toller 
escalao s/e plano, 

n LEVANTAMIENTO 
' CASA 

l~ HABITACION 



SALA ) 
(DESCANSAR,CONVIVENCIA 

DORMIR 

- _ __:_DE-};O R NA TO PLANTAS 

CUARTO DE 
SERVICIO 

TALLER DE 
COSTURA 

PLANTA 

PLANTAS 
DE 

HO NATO 

BAJA 

/ 

/ 
/ 

COMER 

COCINAR 

pro grumo "" alternativo 
dt vivltndo ... obrera 

ocoyooc oc _ 
edo de_"'!ex. 

;,;;bol~~~ =----, 
- --- N BUENAS VIVIENDA E 

CONDICIONES: 

•truldo twcluslvo-
Con finos dt -monto poro 

rompo con t I -
somona' rbono tanto conttlto u 

1 motorlalos -
por oa por -
utlllzodos como 

S tllo orqult1cto-1u • 
nlco. 



DORMIR 

DORMIR DESCANSO 

LAVADO 

PLANTA ALTA 
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lera poro no darle un lugar privilegiado. Subiendo tenenos una vista agradable, yo que lo solo tieno doble -

altura, paro no cortarles su trodici6n de espocios abiertos y anplios. 

En lo planta alto tenemos una peque~a alcoba y pasando por un puente, que nos une las dos construc-­

cionos llegamos o dos rocomoros uno de ellas con bolean que nos ayudo a integrar lo vivienda con el conjunto 

habitacional. 

El sistema constructivo es con tabican, ya que en el lugar lo trabajan y esto abarata su vivienda, 

Se jugó con las cubiertas; en dos sentidos contrastando con lo loso plana que une a las dos cans---­

trucciones, En el conjunto se propuso unir dos viviendas y jugar con ellos creando pequeños plazas que jar-­

dindndolos nos hacen un conjunto muy agradable, Los calles internas son peatonales exclusivamente para darle 

una seguridad a los habitantes del conjunto. Tienen un circuito y los estacionamientos quedan en la parte --
(-

fro~~. el circuito nos conecta con el futuro crecimiento de este conjunto. 

Las fachadas se propusieron de acuerdo con la tipolor!a. 

PROGRAMA DE TRABA.JO: 

1,- ETAPA DE FUMDAMEMTACION: DIC. 33 ENERO 84. 

- Seminarios sobre investigoci6n de tesis Arq, Garc!a Olvora, 

- Investigaci6n sobre lo zona industrial de Toluco, 

- Investigaci6n sobre el Plan de Descentrolizaci6n de la Industria. 

- Investigaci6n sobre el Plan de Desarrollo Industrial Toluco-Lermo y zonas afectadas por el mismo, 

2,- ETAPA DE AJUSTE: FES. 84 llARZO 84, 

- Recopilaci6n de inf ormoci6n básica; 

Planos topográficos 



Fotograf!a ª'rea, 

Carta Central, 

1 ~ 

Plan de Desarrollo Urbano para Ocoyoacac, 

- Primera elaboraci6n del documento para aceptaci6n de tema, 

3,- ETAPA DE TRANSICION: ABRIL 84 JUNIO 84. 

- Elaboraci6n del segundo documento Base Formal, Matorial y Real, 

- Estudio urbano en la zona de Ocoyoacac, 

- Ubicaci6n del problema: 

Primera investigaci6n sobre condiciones de vivienda, 

Estudio fotogr6fico de la zona, 

Elaboraci6n de paneles sobre primera idea de la propuesto, 

4,- ETAPA DE PRODUCCION: JUNIO 84 AGOSTO 84. 

- An6lisis de vivienda: caracter!sticas m6s importantes. 

Materiales de construcci6n propios de la regi6n, costo de los mismos, 

- Primeras im6genes sobre el proyecto de vivienda obr9ra, 

- Precios comerciales y catastrales de la tierra para ubicaci6n de nuevo zona de viviendo, 

- Primera investigaci6n sobre condiciones de vivienda, 

Estudio fotográfico de lo zona, 

Eloboraci6n de paneles sobre prinera idea de lo propuesto, 
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i\L(:ANCES DE CONOC!t1W ITCS: 

1,- Demostrar lo copocidad del equipo de concebir uno propuesta de soluci6n que resuelvo los necosi-

dodes de cor6cter popular y de formas orquitect6nicos dentro de un contexto urbano regional, 

2.- Lo investlgaci6n y aplicoci6n de lo r~etodolo•]1o roro lo fund".lmantoci6n to6rica del tema, 

3,- Expresar te6rico y gr6ficomente los conclusiones¡>fioritorios do lo investiaoci6n urbana, 

4,- Localizar por medio de lo investi~oci6n los ncccsidoclcs y lo prohlem6tico m6s relevantes del lu­

gar de estudio y sus pobladores, 

ESTUDIOS COMPLErmn ARIOS 1 

TECNICOS: 

a) Precios de materiales de construcci6n on la ra~i6n, 

h) Opciones t&cnicos en lo construcci6n do viviendo porulor, 

LEGALES: 

o) Plan de Desarrollo Industrial Toluca-Ler~a. 
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CONCEPTO UNIDAD 
TRABAJOS PRELIMINARES. 

C.\'.ITIDAD P. U. HIPO:m: 

l. 1. 
Limpio y deshierbe de terreno M2 86 14.47 1244.42 

1.2 
M2 Trazo y nivelaci6n 36 58,45 5026.7 

1.3 
M3 Excovaci6n en terrena en zonj os 17.83 362.20 6458 

1.4 
113 Cargo acarreo en carretillo de Mot, Frad, Exc. 17. 83 206,71 3685.6 

1.5 
M3 Relleno compactado con Mat, Prod. Exc. 20,4 364.15 7428,66 

CIMIENTACION: 

2.1 
M2 Plantillo de pedaceria tabique .42 150.00 63 

2.2 
Acero en cime11taci6n 

2.3 
M2 Cimbro com6n en cimentaci6n 20,72 598,72 12405,47 

2.4 
Kglcm 2 M3 Concreto en cimentaci6n f'c=200 0,83 8850,92 7346.26 

2.5 
M2 Muros de tabique com6n en cimentoci6n 11. l 1154,99 12820,3 

2.6 
Acero en cadena y costillos-cirnentoci6n 127,06 



" ~ 

c o t! c !:: P T o u:nD.'ID CAt~TID1\D I'. l' ., liiPO:~Tt: 

¡ 2.7 
" Cimbro com6n en cadena y Cost.-cim. w 2.70 546,91 1476,6 

2.8 ,, 
M3 Concreto f'c:800 ~g. Lcm~ en Cand. y Cost, Cim, ,ó6 9993.92 6595 

2.9 
Impermeabilizaci6n de cadena tll 32.95 125,38 4131.27 

ESTRUCTURA 

3. l 
M2 Muros de tabi~ue com6n 14 Cm, 267.58 2085,70 553113.01 

3.2 
Acero en cadena y castillas 673.33 

3.3 
M2 Cimbra com6n en cadenas.y castillos 30 327.77 9333. 1 

3.4 
Concreto f'c= 200 Kglcm2 M3 en cadenas y Cost. 25 9993.92 249848 

3.5 
M2 Cimbra com6n en lasas y trabes 38,96 1260.93 49125,8 

3.6 
Acero ,¡, # en losas y trabes 

,¡, l/?." il 3 l\g, 112,32 
(, 3/S" ¡¡ 4 l\g, 108,72 

ACABADOS t\UROS 

4.1 
Aplanado de mezcla en muros M2 253.64 440. 17 113845.5 

4.2 
Saquillo en mezcla :1 150,64 



e o t! c ~ P T o UNIDAD CAtiTID1\D I'. L' .. llif'Oi~TE 

2.7 ~ 

Cimbra común en codena y Cost.-cü:, w 2.70 546.'71 1476,6 
2.8 " t13 Concreto f'cm800 ~g. Lcm - en Cond, y Cost, Cim, .ó6 9993,92 6595 

2.9 
Impermeabilizaci6n de cadena fil 32,95 1'25, 38 4131.27 

ESTRUCTURA 

3.1 
M2 Muros de tabique común 14 Cm. 267,58 2085,70 553113.01 

3,2 
Acero en cadena y castillos 673.33 

3,3 
M2 Cimbra común en· cadenas.y ca~tillos 30 327.77 9333, 1 

3.4 ' 
Concreto f'c= 200 Kglcm2 en cadenas '/ Cost, M3 25 9993,92 249648 

3,5 
M2 cimbra común en losas y trabes 38,96 1260,93 49125,8 

3,6 
Acero ¡, 11 en losas y trabes 

¡, 1/?." fl 3 l(g, 112.32 
p 3/9" # 4 i(g, 108,72 

ACABADOS 11UROS 

4.1 
Aplanado de mezcla en muros 112 253,64 440, 17 113845.5 

4.2 
150,64 Boquilla en mezcla il 



c o N c E P T O UtlIDAD :AMTIDAO P. U. IMPORTE 

4.3 
M2 Yeso oplonado en muros 

4.4 
Boquilla en yeso M 

4.5 
M2 Lambrln de loseta ranurado ,lOx.10 8,99 800 7192 

ACABADOS PISOS 

5.1 
f'c=150 Kglcm2 H2 Firme de concreto h=B Cm, 36.18 701,58 67477 ,3 

5.2 
H2 Fino de cemento h= 3 Cm, pulido o rallado 22.12 555,57 12289,2 

5,3 
M2 Loseta de barro esmaltada de ,20x20 90 800 72000 

5.4 
M2 Loseta de barro ranurado de • 10x. 10 6,06 800 4848 

ACABADO EN PLAFONES 

6.1 
Yeso a regla en plafones 38.96 206,37 8040. 17 

ACABADO EN CIBIERTAS. 

7.1 M3 Relleno compactado con tezontle .21 2402,98 504,62 

7.2 M2 Entortado de mezclo 4,32 382,05 1650.45 

7.3 .., 
Impermeabilización en caliente M"'" 4,32 398,71 1722,42 

7.4 3076.35 Enladrillado . "' 4,32 712.12 ". 



e o r~ e E P T o UtrIDAD CA~!TD,',[J f. u. rr:FO:m: 
7.5 

~ Teja de barro recocido • 15x. 30 ¡:·~ 77 .9 6.50 506,3!i 

DETALLES DE ALS~lILERIA: 

8, 1 
Registro de tabique ,40x,60 Pza, 2 4950,98 9901. 96 

8,2 
Tubo de albañil p 150 mm. concreto M.L 12 673,89 3086,66 

ll,3 
Colocaci6n de caja desagUe lavabo Pza, 433,31 433,31 

8.4 
Fabricaci6n y colocaci6n de .caja desagUe Pza, 433,31 433,31 

8,5 
Colocaci6n de accesorios de baño Jgo, 3652,03 3652,03 

INSTALACION Hio,· y SANITARIA: 

9.1 
agua pára mueble Sanit. Instalaci6n de Mble, 7646.62 7646,62 

9.2 
Instalaci6n de desagUe Sanit, para mueble Mble, 3274. 17 3274. 17 

9.3 
Sum. tuber!a de P.V.C, 100 mm. M.L. 1,70 113,23 192.59 

9.4 
Colocaci6n tuber!a \l,C, Pza, 11079,81 11079. 81 

9.5 
Colocaci6n tuber!a lavabo Pzo. 7297,61 7297,61 

9.6 
Colocaci6n regadera, llaves, coladera, cespcl Pza, 4073,61 4073. 61 



e o n c E P T o U:'IDAD CANTIDAD P. U. lllPOi-:T<: 

9.7 
Colococi6n calentador 40 Lts. Pzo. 17961,61 17961,úl 

9.8 
Colocaci6n de fregadero Lav, Pza. 1 - 1!l395,61 13395,61 

9.9 
Colocación de lavadero de cemento Pzn. 4713,86 4713,86 

9.10 
Cuadro medidor lncl, v61vula 1 llave de nariz y niple Jgo, 2864,02 2664,02 

INSTALACION ELECTRICA, 

10. 1 
Salida de centro de pluminaci6n Sal. 6 4023. 78 2414!!.68 

10.2 
Salida de pluminaci6n tipo arbotante Sal. 2 4081.37 816:!.74 

10,3 
Instalación do tablero ¡, o - 2 con fusible Pza, 3525. 15 3525. 15 

10.4 
Instalación de acometida a&rea Pza. 4642.23 4642,23 

10.5 
Instalación de baje para medidor Pza, 2543.43 2543.43 

CARPINTERIA 

12.1 
Colocaci6n de puerta Prefab, 90 X 210 madera Pza, 3 5170.00 15510 

12.2 
Instoloci6n de chapa acceso Pza, 1750. 68 1750,60 

12.3 
Chapo do baiio Pza. 1466.62 1466,62 

12.4 
7 297. 21 2080.47 Instalaci6n de topes de piso puerta Pza. 



e o N e E P T O UIUD.'.D CAMTIDAD f'. u. IMPO::n: 

VIDIUERIA 

13. 1 
f·12 Instalaci6n de vidrio medio doble 19.08 2626.32 50110.18 

OBRA INTERIOR 

14. 1 
Barda de colindancia de h= 2,40 m, Esp. Llcm, M.L. 3,75 3014,83 11305,6 

14.2 
Bardo de calle de h= 0,75 m. Espllcm, M,L, . 2, 15 3014.83 6481,B 

14. 3 
Losa de firme de concreto de Pza. 2 450,90 901,0 

PINTURA Y LIMPIEZA, 

15. 1 M2 Pintura vin!lica sobre Apl. mezcla-muros 258,64 345.76 89427.3 

15.2 M2 Pinturo de esmalte en plafones sobre yeso 33.96 482.'.'.0 1!!789 ,6 

15.3 M3 Acorre o de escombro fuera de obra 43 744 31992 

15.4 M2 Limpieza final de obra 86 132,43 11380,9 

15.5 M2 Limpieza 6roas oxteriores 34. 11 63,71 2173.14 

T O T A L 1828747. 8 
1,828,747.8 

M2= 21264.50 



tií:hORIA DE C,\L:ULO: 

C6lculo de cimentación 

Loso 3 4 B G 

3.60 

An6lisis de cargos: 

Loso 6.30 X 3,21 = 202. 2. 3 

Trabe .30 X .20X1X2400 = 144 

Loseta 15 X 3,21 = 48. 15 

3. 35 

2 costillas .15X.15 X 1 X 2400 = 53 + 53 106 

2320.45 

Loso A' 3-4 
3.6 

cargo vi va _1.:..:0:.;:0'----­
'M :~0. 4 'i 

1.35 

A= , 67 X 3.60 = 2.41 
An6lisis de car~as 
Muro= 1 X 1 X .14 X 1500 = 210 

?lCl 
Losa= 630 X ?.-il = 1'.:1'}.:J 

A= (13+b) 
2 

h 3,60+.25 
2 

(1.67) = 3,21 



e. viva 100 
Loseta 15 X 2.41 = 36.15 

20 74 45 

Carga total: 

2420,45 + 207 445 + 1 498.76 = 5993.66 
+ 20% = 5993.66 + 1 198,73 = 7192.39 

Trabe = 5 993,66 X 3,60 ~ 12 = 179e 

Trabe do 18 X 30 

C6lculo armado de losa 

Loso A' 2-3 
3,75 A= ,67 X 3.75 = 2,51 

.67 

An6lisis de cargas: 
Loso = 630 X 2,51 = 158.3 
Loseta = 15 X 2.51 = 37.65 
Cargo viva = 100 
Muro boja = .90 X 3,75 X 2,40 810 

Carga total 2528,95 



Dos bordes discontinuos: 

m =JL 
L 

C= 

B= 

\-/= 

.L1§. = 
3,75 

3,75 
1.35 
630 

.36 

M (-) Borde continuo 
3orde continuo 
Borde discontinuo 

M (+) Centro de claro 

Borde continuo 

M = CWB2 

M = 0,090 X 630 X (1,35)2 

0.090 
0.045 
0.068 

M = 1031.94 X 100 = 10319,4 

l3ordc discontinuo 

11 = 0.045 X 630 X 1.35 = 38,27 X 100 

Centro claro 

M 0,068 X 630 X 1,35 = 57,33 X 100 

Peralte efectivo: 
Barde continuo 

= 3827 

= 5783 



~ -:b ~ 
!:i= 100 

d = k=l400 

d = 10319.4 = ~!L..!_ .27 + 2 (recubrimiento) 2,27 
1400X 100 140 000 

AREA DE ACEKO 

M=------
1400 X ,872 X 2.27 2 771 

AS= ,0003 X 10319,4 = ·3,09 vas 

3/8'' =· ,71 -1:.Q2.:=. 4 vas _.lQQ_ = 25 cm, 
'~71 / 4 

4 vos 3/8' ' 1 @ 
30RDE DISCONTI!IUO PERALTE EFECTIVO, 

lf = 3827 
140 000 

= .1642= 2.16 

Ar.EA DE ACERO 

AS=-----------
1400 X ,872 X 2.16 

,0003X 3827= 1. 14 

.!.Jj_= 1,6 ~ 2 vas 
.71 

1-1= _1_ = ,0003 
2636 

...lQ.Q_= ,50 
2 

25 cri, 

.0003 



2 ves @ 
CENTRO DE CLARO 

Peralto efectivo: 

d= 5783 
140 000 

AREA DE ACERO 

AS= 
1400 X ,372 X 2,04 

• G'J en, 

• 04 1 + 2 2. 04 1 

H= ---
2490 

,0004 X 5783 = 2,31 

~ = 3 ves 3/8'' 
.71 

.JQQ_ = 33 cm, 
3 

3 ves 3/8'' 33 cm. 

.0004 



HlSTALASiml :IIDRAULICA D!:: CCi!JU~no. 

Lo dotoci6n recomendable es de 150 l. por persono. 

Poro este lugar en el cual tendremos que cubrir una der.ianclo ele 250 cosos, las cuales se han dividido en -

tres zonas. En una zona tendremos ochenta y tres casas habitadas por seis personas cada una. 

Total de personas m6s una de reserva = 6 + 1 = 7 

Volumen requerido = Ootaci6n total + reserva. 

Dotaci6n total = 7 X 150 050 litros, 

Volumen requerido = 1050 + 1050 (reserva) = 2 100 litros, 

V= 2 100 litros= 2.10 M3 

2,10 M3 por casa para ochenta y tres necesitamos (2,10X83)= 174.30 M3 

2100 1 X 83 = 174 300 litors. 

Se propone el sistema de tanque elevado y cisterna, 

El tanque elevado requiere 1/3 de la dotaci6n de agua, Y 2/3, 

La cisterna, 

174 300 litros 58 100 1 en el tanque 

116 200 1 en la cisterna, 



El tanque ser6 de 4 X 4 X 4 M 000 l. 

Cisterna. 

Volumen requerido = 116.20 m3 

altura m6xima del agua dentro de la cisterna= 1,20 m 

A= ...1_ 
h 

116.20 m3 

1,20 m 
96,83 m2 

Cisterna de base cuadrada 96,83 = 9,84 m 

Area de la cistorna, 

09.84 
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ltiSTAl.ACION HORAULICA Y SAtHt.R!A 

NOTA: Las tuberlas de agua van por el plso Y estan ocultas 
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