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I. OBJETIVOS 

Delinear las caracter!sticas tanto arquitectónicas como 

de operación de un hotel de 100 habitaciones con centro 

de negocios y convenciones que conduzcan al correcto -­

funcionamiento y por ende al óptimo rendimiento finan-­

ciero. 

Proporcionar información detallada del uso de las áreas 

p~ra mantener Al desarrollo de los disefios dentro de 

los criterios de operación y de inversión planeados. 
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II. ANTECEDENTES 

Existe a las afueras de la ciudad de San Juan del Río, 

Querétaro, una zona industrial de gran importancia que_ 

da mucho apoyo económico a la región. Esta zona se en­

cuentra a su vez a sólo 15 Km. de Tequisquiapan y los -

industriales de ésta, al no tener un lugar mlís cercano_ 

que el hotel "La Mansión Galindo" para desarrollar sus 

seminarios y convenciones, acuden a él. 

Por otro lado, existe un gran potencial turistico y de_ 

congresos, seminarios y convenciones proveniente de la_ 

ciudad de México. 

El hotel pretender§ captar tanto el mercado de la zona 

industrial como el mercado turistico de la ciudad de Mé 

xico. 

El fraccionamiento y Club de Golf Tequisquiapan, lugar_ 

donde se pretende ubicar el hotel, forma un complejo t~ 

rfstico situ~do a lns afueras de la ciudad de Tequ~s--­

quiapan, el cual cuanta con un campo de golf pro[cuio-­

nal con 18 hoyos, casa club para golfistas, 6 canchas -
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de tenis, casa club para tenistas, 4 canchas de squash, 

pista de patinaje sobre ruedas, 1 alberca y 2 comedores 

y todos los servicios de apoyo necesarios para su co--­

rrecto funcionamiento. 
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III. TIPO DE HOTEL 

Será un hotel de 100 habitaciones del tipo horizontal, con 

una altura ~áxima de 3 niveles, de acuerdo a las restric-­

ciones del fraccionamiento; se procurará integrar en el -­

edificio algunos valores arquitect6nicos muy usados en la_ 

región, tales como el patio, el manejo de techumbres, el -

uso del pórtico, etc. 

El hotel tendrá capacidad para desarrollar seminarios y -­

convenciones, asi como daL Qlojo al tur~s~o n3cional y ex-

tranjero. Para convenciones y congresos, la capacidad del 

cuarto será considerada para 2 personas y para el turismo_ 

en general se considerará para 3 personas (2 adultos y un 

hijo). 

El hotel está enfocado para captar principalmente el mere~ 

do de convenciones de las ciudades circunvecinas y de la -

ciudad de México; con esa finalidad, se tendrán áreas e -­

instalaciones orientadas a obtener amplia versatilidad lo­

c¡r,,ndo ésto con la modificación del amueblado y de la deco 

raci.G11 únLc.::tmr.:,>nLt;::. 
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Será un hotel de destino y no de paso, por lo que se calcu­

la un promedio de estancia de 4 días, siendo muy importante 

la afluencia de turismo en fin de semana. El hotel deberá 

de ser de tal manera que aproveche al máximo su integración 

al paisaje natural que lo rodea. 

5 



IV. TEQUISQUIAPAN 

A) HISTORIA 

La ciudad de Tequisquiapan, cuyo nombre significa "R!o 
de agua de Tequesquite" estuvo habitada en sus or!ge-­

nes por la tribu Chichimeca: posteriormente en una ba­
talla, los otom!es derrotan a los chichimecas y p,asan_ 
a habitar la ciudad. 

Tequisquiapan fue fundada corno ciudad el 24 de julio 
de 1551 por el cacique jilotepequense Don Nicolás de 

San Luis Hontanés, en colaboración con Fray Juan Bau-­

tista y el capit~n Francisco Aguirre y Montanés. 

Originalmente, Tequisquiapan estaba constituida por 

dos pueblos: el de La Magdalena y el de Santa Mar!a de 
la Asunción, los cuales fueron ampliándose con el paso 

del tiempo. 

B) MEDIO FISICO Y UBICACION 

La ciudad de Tequisquiapan se encuentro en el Estado -

de Querétaro, dentro del municipio de Tequisquiapan, 
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del cual es cabecera municipal y forma parte del tercio 

inferior del Estado. 

Características geográficas del municipio: 

Latitud norte 

Longitud oeste 

1'-.ltitud 

20°31'30" 

99°03'23" 

1940 mts. 

El municipio de Tequisquiapan limita al Norte con los -

municipios de Colón y de Ezequiel Montes¡ al Sur con el_ 

de San Juan del Río¡ al Este con el Estado de Hidalgo¡_ 

y al Oeste con los municipios de Colón y de Pedro Esco­

bedo. 

C) CONDICIONES ATMOSFERICAS 

La temperatura máxima extrema: 

La temperatura mínima extrema: 

35.2°C 

1.8°C 

La temperatura media anual: 18.06°C 

Número c.lt.~ t:L'Lrs dC' lluvi.o al año: 73 df.as 

Prec.ipj_ t.a.cí6n raodia .:.inu...ll: 5871 mm. 
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Existen lluvias del mes de junio a octubre y se da cieE 

ta sequía entre los meses de noviembre a mayo. 

Es un lugar con un clima estable y nada contaminado, ya 

que la zona industrial se encuentra a bastante distan-­

cia de él. 

D) OROHIDROGRAFIA 

El terreno del municipio de Tequisquiapan es semimonta­

ñoso, siendo éste una derivaci6n de la Sierra Gorda. -­

Cuenta con un gran valle dentro del cual se localizan 

la ciudad de Tequisquiapan y el fraccionamiento "Club 

de Golf Tequisquiapan", lugar donde se ubicará el ho--­

tel; este valle comunica al municipio de San Juan del -

Río con el de Tequisquiapan. 

Hidrográficamente es un lugar muy rico, ya que cuenta -

con gran cantidad de manantiales y de aguas subterrá--­

neas con propiedades tanto térmicas, químicas y curati­

vas. Además, el Río San Juan cruza cerca del Club de -

Gnlf y sobr0 6ste rio unos kilómetros adelante se en--­

cuentra la presa Contenario¡ este r!cJ a s~ voz s0 une -

más adelante al Río Tula cambiando su nombre por el de 
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Río Pánuco y desembocando al Golfo de Héxico. 

E) RECURSOS NATURALES 

Debido a la gran cantidad de agua que hay en Tequisqui~ 

pan tenemos que: 

Agricultura: 

Ganadería: 

Es recolectada en su mayoría en terre­

nos de temporal; por el clima subtrop~ 

cal que hay, se convierte en un lugar_ 

ideal para le cultivo de la vid, es -­

por eso que grandes compañías vitivinf 

colas han instalado sus fábricas cer-­

ca. Además de la vid, se cultiva maíz, 

jitomate, alfalfa, garbanzo y lenteja. 

Tanto el municipio de Tequiquiapan co·.,­

mo la región de San Juan del Río, son 

las zonas que tienen la más alta pro-­

ducci6n de leche del Estado. 

Por otro lado existe un rancho criade­

ro de toros <l8 lidia, el cual 11n toma­

do gran importancia. 
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F) RECURSOS HUHANOS 

Por lo anterior , es la razón por la -

cual año con año se lleva a cabo la ~e 

ria del queso y del vino en la ciudad 

de Tequisquiapan. 

Los habitantes permanentes de Tequisquiapan son gente -

de clase humilde, en su mayoría de origen otomí o mesti­

zo, aunque en los últimos tiempos ha habido imigración_ 

de gente de la capital o de la ciudad de Querétaro. 

Su actividad principal es la artesanía del mimbre y la_ 

vara y por otro lado es el de la hotelería. 

El perfil del habitante de Tequisquiapan responde a un 

arquetipo muy especial, debido a que al llegar el desa­

rrollo turístico a la región en una forma brusca, prod~ 

jo cambios en las actividades de las comunidades, per-­

diendo así mucho de su tradición artesanal y de su for­

ma de vida original. 

Existe una falta de capacitación de la gente, debida a 

que la industria turística en el lugar se maneja a un -
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nivel muy familiar, sin tener un se11tido empresarial, -

por lo gue ~abrá que tomarse en cuenta la creación de -

un departamento de capacitación de~tro del Hotel Hacien 

da Grande. 

G) ESTRUCTURA ECONO!HCA DE LA REGION 

Indudablemente la principal actividad económica en Te-­

quisquiapan es la hotelería. Es necesario aclarar que_ 

no existen hoteles de lujo dentro de Tequisquiapan, si­

no más bien fraccionamientos con casas muy lujosas, que 

en su mayoría permanecen vacías la mayor parte del año. 

De la mano a la industria hotelera, va el comercio de -

artesanías, el cual ha tomado auge desde 1976 para que_ 

en la actualidad existan alrededor de 70 establecimien­

tos que venden souvenirs y artesanías. 

Se puede decir que de la industria de la artesanía (mi~ 

bre) se sostienen aproximadamente el 30% de los habitan 

tes de la ciudad. 

El resto de la actividad económica se dirige a la agri­

cultura, por medio de la uva y a la ganadería con la --
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venta de leche y sus derivados y como ya dije anterior­

mente con la Industria Hotelera (familiar) . 

H) ESTRUCTURA POLITICA 

La ciudad de Tequisquiapan es cabeza de municipio por -

ley na~ero 51 del 20 de mayo de 1931. 

En cuanto a la división política interna, tenemos que -

el municipio se divide en: 

Bnrrio de la Maqdalena 

Barrio de San Juan 

Bordo Blanco 

El Cerrito 

El Tejocote 

El Sauz 

Fuentezuelas 

Hacienda Grande 

La Laja 

La Tortuga 

La Trinidad 

Los Cürritos 

San José de la Laja 
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San Nicolás 

Santillán 

Tequisquiapan, cabecera municipal 

I) ESTRUCTURA CULTUHAL 

El pueblo de Tequisquiapan antes del año de 1950 en que 

se establece el primer fraccionamiento residencial para 

turistas, era un pueblo tranquilo que subsistía a tra-­

vés del comercio local de artesanías. Al llegar el tu-

rismo, se afect.::iro:-:. l.as !:"ela.cioneR culturales en el. lu-

gar, ya que entre otras cosas se relegó la actividad -­

principal de los habitantes por una que ellos no cono-­

cían, por lo que se sienten invadidos. 

En cuanto a la arquitectura del lugar, esta ha conserva 

do cierta unidad gracias a la serie de reglamentaciones 

que se han dictado para tal efecto y que han sido muy -

benéficas para el aspecto urbano de la ciudad. La cons 

trucci6n se da a un nivel muy doméstico y es muy artes~ 

nal. En esta región, los materiales que más se usan -­

son la cnntc~a, el. adoquf11 i1atut~ill. y l~ teja, los cun-­

les le dan características muy especi~les a la arquite~ 

tura de la zona. 
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V. PROGRAMA ARQUITECTONICQ 

Se divide en 4 zonas: 

A) Zonas ele habitaci6n 

B) Zonas púhlicas 

C) Zonas de servicio 

Administrativos 

Generales 

D) Zonas complementarias 

E) Resumen de áreas 

A) ZONAS DE HABITACION 

Habrán 3 tipos de habitación. 

Habitación de 2 can1as 

Habitaci6n de 2-3 camas 

Suites 

72 cuartos 

l.8 cuartos 

l.O suites 

La zona de habitación estará ligada tanto a las zonas -

püblicas como a las complementarias, lo más directo po­

sible, si1·1 afectar las 11ecesidades propias do cada lo-­

cal. 
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A.1) 

A. 2) 

HABITACIOM DE 2 CA!ll'.S ( 30 m2) 

Propio para uso de convencionistas y con posible_ 

uso de turismo familiar. 

2 camas de 1.35 x 1.90 mts. 

2 burós 

Pequeña mesita/silla 

Portamaletas 

Closet con vestidor 

A.1.1 BAfilO 

Que será de uso mdltiple 

1 lavabo con espejo 

l wc 
1 regadera 

HABITACION DE 2-3 CAMAS (32 m2) 

Propio para uso de turismo familiar (2 papás-1 h~ 

jo o 2 papás-2 hijos) 

2 camQS de 1.35 x 1.90 mts. 

2 burós 
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A.3) 

Pequeña mesita/silla 

1 sofá-cama 

Closet con vestidor y portamaletas 

A. 2.1 DAflO 

Que será de uso múltiple 

1 lavabo con espejo 

1 WC 

1 regadera 

SUITES (55 m2) 

Propio para turismo de lujo, ya sea convencionis­

ta o familiar. 

1 cama king size de 2 x 2 rnts. 

2 burós 

Pequeña mesita con silla 

1 tocador con espejo y silla 

1 closet y portamaletas 

A. 3 .1 BAf!O 

Uo es de uso mdltiple 

1 wc 



A.4) 

A.S) 

1 lavabo con espejo 

1 tina/jacuzzi 

Area de vestidor 

ROPERIA CENTRAL (100 m2) 

Allí se concentrara tod~ lo que se recoja en las 

roperías de piso, para posteriormente llevarlo a 

lavar. 

Montacargas 

Estantería 

Carritos 

ROPERIA DE PISO (22 m2) 

Dará servicio a 12 habitaciones. Será un área de 

suministro y almacenaje de sábanas, toallas, etc. 

Estantería 

Carritos para dar servicio a cuartos 

B) ZONAS PUBLICAS 

13. 1) PORTICO DE ACCESO (100 m2) 

Tendrá relación directa con el estacionamiento y_ 
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B. 2) 

B.3) 

el lobby recepci6n. 

Motor lobby (recepción de hulspedes) (2 autobu 

ses) 

Area de carga y descarga de equipaje 

RECEPCION (25 m2) 

Relación con el pórtico de acceso y con la geren­

cia y lo más directo con las habitaciones. 

Barra de recepción (5 m lineales aprox.) 

Caja de segur~UdU, cctja y caja fuerte 

Archivero 

Palomar para llaves 

Caseta telefónica 

LOBBY (70 rn2) 

Area de descanso, relacionada con la recepción, -

el pórtico de acceso, el lobby bar y las hé,bi ta-­

e iones. 

2 sillones para 3 personas c/u. 

4 sillones individuales 

2 mesas de centro 
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B. 4) 

B. 5) 

B. 6) 

AREA DE CONCESIONES (60 m2) 

Relaci6n con lobby (venta de foto, artesan1a, ta­

baco, farmacia) 

Mostrador 

Caja registradora 

Escritorio secretarial y silla 

Estanter1a y cajones 

LOBBY-BAR (150 m2) 

Relaci6n con el lobby, con el comedor y con los -

baños generales del lobby y podrá surtirse de la_ 

barra del bar. 

Barra y contrabarra de 25 mts. aprox. 

Repisas y palomar para copas y botellas 

1 congelador comercial 

15 mesas redondas con 4 sillas e/u. 

Mesitas de apoyo 

Area para tarima (show) 

BAl'lOS GENElli'ILES ( 4 O m2) 

Darán servicio tanto al lobby, al lobby-bar, a --
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B.7) 

las concesiones, a la recepción y al comedor. 

Serán de usos múltiples. 

B.6.1 SANITARIOS HOMBRES 

3 wc 
2 mingitorios 

2 lavabos 

B.6.2 SANITARIOS MUJERES 

5 excusados 

2 lavabos 

COMEDOR (280 m2) 

Tendrá relación visual con las ~reas complementa­

rias y físicas, con la zona de convenciones, con 

las habitaciones y con el lobby. 

La relación con la cocina será a través del pan-­

t:ry. 

50 mesas con 4 sillas c/u. 

Mesitas de apoyo 

Mesas para buffet 
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B.7.1 PANTRY (9 m2) 

Vestíbulo entre cocina y comedor O x 3 

mts.} 

2 mesas 

En trepai'ios 

B. 8) SALA DE CONVENCIONES (500 m2) 

B. 9) 

Serán 3 salas de 130 personas cada sala, con -

posibilidad de unirse con muros divi~orios mo­

vibles y con posibilidad de obscurecerse. 

Tendrá relación con el comedor y con el lobby. 

400 sillas 

Mesas largas con posibilidad de diferentes 

acomodos 

3 pizarrones 

3 pantallas de audiovisuales 

BODEGA DE MOBILIARIO DE CONVENCIONES (100 m2) 

Tendrá relación. con las 3 salas de convenciones 

Area para guardado de mesas y sillas 
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Estantes para utilería 

Area de guardado para equipo de proyección 

B.10) CASETA DE PROYECCIONES (D m2) (4 x 2) 

Ubicación óptima con respecto a las 3 salas 

Control maestro de luz y sonido 

Posible uso de traducción simultánea 

C) ZONAS DE SERVICIO 

SERVICIOS GENERALES 

C.1) COCINA DE PREPARADO (150 m2) 

Tendría relación directa con el comedor a través 

del pantry; con la oficina del chef y a través -

de la bodega de guardado con el andén de servi-­

cio. Relación indirecta con el lobby bar y con_ 

la terraza de la alberca. 

COCINI\ DE ~10N'l'l\,JE (:1.00 m2) 

Esta dar~ servicio a las convenciones 

Oficina del chef stewart 
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C.1.1 AREA DE GUARDADO DE ALIMENTOS (55 m2) 

Se relaciona con el and~n de servicio, con 

la oficina del chef y con la cocina. 

2 refrigeradores comerciales 

2 congeladores comerciales 

Báscula 

Area para guardado de cajas, refres--­

cos, etc. 

C.1.2 RODEGA DE LOSA (10 m2) 

Relaci6n con zona de preparado, pantry y -

comedor. 

Estantes 

Entrepaños 

Portamantel.es 

C.1.3 CAVA (5 m2 ) 

Area de almacenaje de vinos y 1.icores 

Enrejado para guardar vinos en posi--­

ci6n horizontal 
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C.l.4 AREA DE PREPARADO - en frío (considerado -

en la cocina) 

- en caliente (105 m2) 

Se relaciona con el área de guardado, con_ 

la oficina del chef, con el comedor a tra­

v~s del pantry, con el lobby bar, con la 

bodega de losa y con el área de lavado. 

Preparado en frío: barra y contrabarra 

1 tarja 

entrepaño 

Preparado en caliente: barra 

estufa 

horno 

horno de micro­

ondas 

cajones 

entrepaños 

C.1.5 AREA DE LAVADO (10 m2) 

Puede estar dentro del área de preparado y 

relacionada con las de guardado, con el --
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c. 2) 

pantry y con el área de basura. 

El área de lavado constará de: 

2 tarjas para el lavado de losa 

2 tarjas para el lavado de alimentos 

Area de secado 

Máquina lavadora de trastes 

Máquina secadora 

Aparato triturador de desperdicios 

M~quinri cnmpactadora 

C.1.6 OFICINA DEL CHEF (9 m2) 

Relacionada con el andén de servicio, con 

el comedor y con el área de preparado. 

Escritorio secretaria! con silla 

2 sillas 

Archivero y librero 

COMEDOR DE EMPLEADOS (25 m2) 

Dará servicio a 12 empleados y se relacionará con 

los baños y vestidores para empleados, cerca de -
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C.3) 

la zona de servicio. 

3 mesas con 4 sillas 

Mesitas de apoyo 

VESTIDORES Y BA~OS DEL PERSONAL (70 m2) 

Relaci6n con comedor de empleados y con cuarto de 

máquinas. 

Será de uso múltiple. 

e. 3. J.. Vl::STIDOR DE HOrIBP..ES 

10 lockers 

3 regaderas 

2 excusados 

1 mingitorio 

3 lavabos 

C.3.2 VESTIDOR DE MUJERES 

10 lockers 

3 regaderas 

3 excusados 

3 lavabos 
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C.4) 

c. 5) 

C.6) 

CUARTO DE BASURA (9 m2) 

Relación con andén de servicio 

Cuarto cerrado con ventilación natural 

CUARTO DE l·1AQUINAS (135 m2) 

Relación directa con baños, cocina, albercas y to 

do lo relacionado a servicios. 

2 calderas (alberca y cuartos) 

PJ.anta ell?ctrica de e.'!lergcnci.:l. 

Subestación eléctrica 

Bombas 

Tanques de combustible 

Tableros generales 

TALLERES DE MANTENIMIENTO (60 rn2) 

Pueden estar cerca de la zona de servicio, sin te 

ner relación directa con nada rn~s que el andén de 

servicio. 

CarpinterfQ y pintura 

Mecánica y electricidad 

Plomería y herrería 
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C.7) 

C.6.1 BODEGA GENERAL (100 1'12) 

Entrepaños 

A'.'iDE:: DE SERVICIO (102 m2) 

Habrá que respetar la posici6n de la bomba club. 

Mantener relación con los servicios 

Será ;:-,avimentado 

SERVICIOS AD~!INISTRA't'IVOS 

c. 8) 

C.9) 

GEREtlCIA (12 m2) 

Tendrá relaci6n con el lobby recepci6n 

1 escritorio ejecutivo/sill6n 

2 sillas 

1 sill6n para 3 personas 

1 librero 

AREA PP.RA EMPLEADOS ADHINISTRATIVOS (30 m2) 

Relación con la recepci6n y con la gerencia. 

4 escritorios secretariales/sillas 
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4 sillas 

Archiveros 

C.10) BA~OS DEL AREA ADMINISTRATIVA (15 m2) 

Relaci6n con gerencia y la zona administrativa. 

C .1O.1 SANITARIOS HOMBRES 

1 WC 

1. ~ingitorio 

1 lavabo 

C.10.1 SANITARIOS MUJERES 

1 wc 
1 lavabo 

D) ZONAS COMPLEMENTARIAS 

Ser5n principalmente exteriores y se relacionarán con -

el comodor, el 5~oa do convenciones y con las habitacio 

nes. 
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D.1.) 

D. 2) 

ALBERCA (391..50 m2) 

Será aproximadamente de 25 x 1.2.50 mts (1. m. -

de andador) 

Tendrá un 1.ocal de suministro de toall.as 

Asoleadero (1.5 camastros) 

D.1..1. BABOS ALBERCA (48 m2) 

D.1..1..1. SANITARIOS HOMBRES 

2 mingitorios 

l. NC 

1 lavabo 

D.1..1..2 SANITARIOS MUJERES 

2 WC 

l. lavabo 

ESTACIONAMIENTO (2700 m2) - 25 m2 por coche 

Relación con el motorlobby y con recepción. 
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D. 3) 

D.4) 

Tendrá una capacidad de 80 autos y 2 autobuses, -

con posibilidad de ampliarse hacia el estaciona-­

miento de la casa club de golf. 

JARDINES Y TERRAZAS (3000 m2) 

Se vincularán con las habitaciones, el comedor, -

la alberca y la zona de convenciones. 

CIRCULACIONES 

Se calculará el 20% del total de la suFerf icie 

construída. 

Verticales 

Horizontales 

E) RESUMEN DE AREAS 

ZONA DE HABITACION 

Habitaci6n 2 camas 30 m X 72 2160 rn2 

Habitación 2-3 camas 32 r.1 X 18 576 rn2 

Suites 55 l!l X 1. o 550 m2 

Ropería de piso 22 m X 6 132 m2 
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Ropería central 100 m X 3 300 m2 

3718 m2 

ZONAS PUBLICAS 

Pórtico Acceso (motor lobby) 100 m2 

Recepción 25 m2 

Lobby 70 m2 

Concesiones 60 m2 

Lobby bar 940 pers.) 150 m2 

Baños generales 40 m2 

Comedor (200 pers.) 280 rn2. 

Pantry 9 rn2 

Sala de convenciones 500 rn2 

13odegn convenciones 100 rn2 

Caseta de proyecciones 8 m2 

Circulaciones de cuartos 730 m2 

Circulaciones de área pública 237 rn2 

2309 m2 
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ZONA DE SERVICIO 

SERVICIOS GENERALES 

Cocina de preparado 

Cocina de montaje 

Guardado de alimentos 

Bodega losa 

Cava 

Lavado 

Oficina chef 

Comedor empleados 

Vestidores y baños de personal 

Cuarto basura 

Cuarto máquinas 

Talleres 

Bodega general. 

Andén de servicio 

SERVICIOS l'.DMINISTHATIVOS 

Gerencia 

150 rn2 

100 rn2 

55 rn2 

10 rn2 

5 rn2 

10 rn2 

9 m2 

25 rn2 

70 rn2 

9 rn2 

135 rn2 

60 rn2 

100 m2 

102 m2 

840 rn2 

12 rn2 
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A rea Administración 30 rn2 

Bailo área administración lS rn2 

57 m2 

Total 897 rn2 

20% de circulación 179 m2 

1076 rn2 

ZONA DE SERVICIO 107fi m2 --·-·--

ZONA DE HABITACIONES 3718 rn2 

ZONAS PUBLICAS 2309 rn2 

ZONAS DE SERVICIO 1076 rn2 

AREA CONSTRUIDA 7103 rn2 

ZONA COMPLEMENTARIA 4400 m2 

20't CIP.CULACION LX'l'ERIOR 1105 m2 
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VI. PLl,~!TI:AMIENTO DE LA SOLUCION 
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A) EL TERRENO 

Su ubicación, en el Club de Golf Tequisquiapan ofrece todas 

las oportunidades para poder crear un hotel de 4 estrellas 

que cumpla todos los requerimientos de esta categoría. 

Tiene todos los servicios como agua, luz, drenaje, teléfono 

El frente mayor del terreno colinda hacia el oeste con la -

calle de Hormigas que es la calle principal y hacia el este 

colind~ con el c.:L.~po de golf en un frc~tc de nlrcdcdor 170 

m" 

El frente de lado norte que mide 83 m. colinda con el esta­

cionamiento de la casa club de golf y el frente del lado -­

sur colinda con la calle de Cocuyos. 

Existe un pozo de agua que surte a una tercera parte del -­

fraccionamiento y se ubica prácticamente en medio del terr~ 

no, ésto implica que se tendrá que pensar en un paso de ca­

miones para poder dar servicio a la bomba. 
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INFRAESTRUCTURA 

Acometida eléctrica - subterránea 

El club compra la corriente de alta tensión (13200 -

kb) y existen varios transformadores que la bajan a_ 

125 kb. 

Agua potable - diámetro de la toma 8" 

presión presométrica 4 kg/cm2 - 60 lbs. 

Existe un pozo en medio del terreno, del cual se ali 

menta una tercera parte del club, el cual tiene un -

gasto de 60 lts. x seg. 

Drenaje - diámetro del albañal - 20" 

Teléfono - la acometida se encuentra frente al terreno 

Topografía - El terreno desciende 90 cm. constantes a -

todo lo ancho del terreno, de la calle ha­

cict el faj_rway. 

NOTA. El fraccionamiento proporciona a cada lote todos los 
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servicios por vía subterránea y el alumbrado ya existe ac-­

tualmente. 

B) PLANTEAMIENTO GENERAL DEL HOTEL 

Se tomaron como criterios básicos del diseño, el. aprov~ 

chamiento de l.a vista, la ubicaci6n racional. de l.os l.o­

cal.es de acuerdo a la posici6n del. terreno con respecto 

a l.os elementos exteriores, el manejo de espacios que -

provoquen la convivencia de l.os huéspedes. 

Se procurará que el estacionamiento se ligue con el es­

tacionamiento de l.a casa cl.ub de gol.f y que por al.lí se 

dé servicio al. pozo de agua, logrando también el. dar en 

trada al and~n de servicio sin que interfiera con la 

circulaci6n de coches de los hu~spedes del hotel; se 

tratarán de ocultar los coches a la vista de los hu~sp~ 

des. 

Básicamente, el hotel. constará de 2 edificios o vol.úrne­

nes, un volumen será de habitaciones y el. otro conten-­

dr5 todo el aspecto social del hotel, incluyendo la ad­

ministración y l.a mayoría de los servicios. 
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Se buscará que dentro de la zona de habitación existan 

diferentes opciones para el huésped, ésto se logrará -­

orientando cuartos hacia la vista, otros hacia la albeE 

ca y otros hacia algún claustro que se forme por la ubi 

caci6n de las crujfas, las cuales serán del tipo de una 

sola crujfa. La orientación de las habitaciones será -

hacia el sur y el este 6nicarnente. 

La zona de comedor, bar y lobby bar se dará en planta -

baja mientras que la zona de convenciones se localizará 

en planta alta junto con todos su~ servicios. 

Los exteriores jugar~n un papel muy importante dentro -

del conjunto ya que se tratará de integrar el edificio_ 

al contexto de tal manera que el huésped tenga vista 

hacia áreas verdes en todos los locales posibles. 

39 



GERENCil\ 

ROPERO DE 

ES'Il;CICNA! lIE:-l'IO 

RECEPCI01< 

RCA Y 
JARDIN 

hCCESO hL PUBLICO DIAG~hP1P1 DE 
.FUNCIONAMIENTO 

;.¡Q'l'OR LOBBY 

LOBRY 

CONCESIONES 

SE:·IIVESTID. 

Si\LM. t..J¡_; 
.----t O::l'lVENCIONES 

~----- BA1'10.S GPJ\LES. 

LOBBY Bl\R 

CORREDOR 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

-.J. 

----t_c_.!Wl\-+1 

'------------------! l'.NDEN DE SERVICIO t-----------+---t OFICTI.JA CHEF 

(""ACC;so DE SER\'ICIO 

40 



HOTEL 
HACIENDA 

TEGl.UISO.UIAPAN 



..::=:. i::::::=i---
~-
f-----3---1 , ___ _ 

mmi--­
~==-

-$-
Q.UB DE GOLF TEOUSOUIAPAN 

•• ,.....n .. propu••~. 

HOTEL HACIENDA TEQUISGlUIAPAN 



HOTEL HACIENDA TEQUISQUIAPAN 



HOTEL HAC::IENCJA TEGIUISGIUIAPAN 



' ; : ' ~ - t . : 

1 

1 

1 
~'· . ··1·· 

HOTEL HACIENDA TEQUISQUIAPAN~----



' i' 

• i • ~ ! .. ' 
i ·1·· 

i: 

cf -;--,t-~~f-i-:t 
: ! 

;i-.¡;-;-¡-~;-1 

i __ _J 

t'.".":'¡~~~~~-

HOTEL HACIENDA TEQUISQUIAPAN 



,.....,, Q. 

~ ~ ~ cr <t><r7 ($1$1~) ·'tt;C$~~~:,~I'~~ ~~,~;:~:~~··~~~$·~~ ~~~ ~ 
-1·---r---¡-----~---·T_ ......... ;-r-··¡--·- _i_____ _ __ ... _:_ _________ - -----------------.:.- ... ----.....;.-..;__~---·-

¡ w r ~Jr;:fi¿Jéf%1;,;, l'ITIT~ 
e!:~, ~), -. _.__ ,~ ~ ·- C~- 0).. -- ~ ,... .... -·~- ,..._ '\:p$ ''1?J~)(;'_.:l.~/Cr1 l.c:J$J \_~)e;=:\~)'~·!''-';)~~{~\,~)~~/ 
-~------.:--;------~~-~-..:.--~- ~-+-+--~- ~-+ 

~a~~l~ AA' 

CORTE ce• 
KDC 1:ZCO 

. HOTEL · H~ . TEQUISQUIAPAN 



FACHADA NORTE 

FACHADA SUR 

FACHADA PONIENTE 

FACHADA OA:lENTE 

HEJTEL HACIENDA TEQUISGlUIAPAN 



HOTEL HACIENDA TEQUISQµIAPAN , 



1 ¡ 
-0---i--i 

@- i J~. 
l 
1 ' 

0--+-!- ··-
i 

@--; .. ¡ 

! 

€>--f--t-- --· ~ 
~1 1

4

-

-e--,,-i- -- -
i 

' ,-
-®--H·---

1 ! 
! f-

-®-H---
1 ¡ 
1 :--e-+ _¡_ -·- -­
! ¡_ 

@-~-1·---
1 r-

€>--·f-1- ... _ 
!... 

@+1· 

~ cfJ ,.. -· .,. ---:::1:-:-_-::'-1...;. 
1 
1 

d 
1 

q) (+> ..'-. .i, 
(~_) ~) 

7 

,..1., ,.!....._ 

~ 'q) 

' 
.L 

,., 
~ '" ~ 

¡ 
1 

~-.... .!... --- --- -~--- - ____ ¡. ___ -~ 

HOTEL . HACIENDA TEQUISQUIAPAN . 



"''-o, 
-:::;~~--!-

__ ..... __ 

$®0©©$©000 $ ® 0 $ 

CORTE EE• 
oc1:100 

-~~-- ----~~--,---~-

-::J:.:-"".'.':: • ..::'°-~!:.. -·- -- J...------·----··----~---· ' . : 

"""=iii===-,,-""'-". =·.-=-~~-~-~-~-==-;:_:_=~-=-:--=I~[~-~~1~~=,'i0c?7'°~"=~-i===r=~-l= 

$ $ 
"!" ..... -+· 

-{3)---~~~~~~.,-~.,-~.....,.......,..~~.....,..~~~,--.....,-.....,-....,.,..-,_._.,...,.........,..~ 

~~tEFIH1HUi!UHi\\:!1 1F1ú\:i:\F\trfüf~~t+~Jrft~1·1~1~~~~~f f~ 
;;~A~l~v1J~INC~1'~ ·- 1 

: .. 
:i. 
11 11 

;\ . ~ 
i' ··-1' ·J··:' ![ :u_"' _____ _ 
IL-_.:'..Ll 

--~-

HOTEL HACIENDA TEQUISQUIAPAN 



. 
i­
¡-

F r 

l:::OCALL'.HA EN 
VESTll3UL..O DE 
HABITACIONES 

0 

COr:tTE POfl Cll (C\Jl_J\CIOt-.1 DL 
HAOl"J"ACIUNE!J 

HOTEL HACIENDA TEQUISOUIAPAN 



=-~~=-=~~::::;:::::i:= ,·:~~~r~--
e~==--=-=-=- -~· ~~.. -_____ __. ---

-- .. --·-------~ 
--·~·-------

DETALLE DUCTO BAÑOS 
ZONAS PUBLICAS e;sc 1:~0 

DETALLE UNION 
CUBIERTA cu~~ 

------- ¡ 

==---=--=--.::· ' .... -~--.' .... --ií1 :~:···-·---··-i ¡ __ ¡ 

~~,;,-:~~~' , " , > = -. . ,ji ¿r~ 1 

- ::: .,,,; ;: + 
CUARTO 
TIPO 

CORTE POR LOBBY LOBBY-BAR 

HOTEL HAC::IENCJA TEQUISQUIAPAN 



HOTEL HACIENDA TEQUISQUIAPAN 



,~::=--1 . ----
- ·------------- .. ---~ - ----~-------------

HOTEL HACIENDA ' . TEQUISQUIAPAN 



"<~~~-~-:'.'- -.. ' 
.e 



VIII. ESPECIFICACIONES 

A) CRITERIO ESTRUCTURAL 

A continuación haré el análisis estructural de uno de -

los cuartos tipo, el que considero más cargado, el cual 

se estructura a base de muros de carga a lo largo del -

cuarto y columnas en el pasillo. 

FACTORES 

ENTREPISOS 

a) AZOTEA 

Teja de barro 

Losa de C.A. 

b) ENTREPISO TERRAZA 

1500 kg (0.0215) 

2400 kg (10) 

Losa concreto armado 

Firme 

2400 (10) 

2000 (. 03) 

Loseta de barro 

32 kg/m2 

240 kg/m2 

272 kg/m2 

24 o kg/m2 

60 kg/m2 

35 kg/m2 

335 kg/m2 
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c) ENTREPISO BAf!OS 

Losa de concreto armado 2400 (10) 240 kg/m2 

Firme 2000 ( .03) = 60 kg/m2 

Cerámica 2100 ( .03) = 63 kg/m2 

363 kg/m2 

d) ENTREPISO CUARTOS 

Losa de concreto armado 2400 (10) = 240 kg/m2 

Firme 2000 ( .03)= 60 kg/m2 

300 kg/rn2 

~ 

!>tura de 14 

Tabique 210 kg/m 2 

Aplanado cal-arena 40 kg/m2 

Ap. cal arena 40 kg/ra2 

290 kg/m2 X 2.50 725kg/m 
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t-1uro de 21 

Taoique 315 kg/m2 

Apl. cal arena 40 kg/m2 

4lJ kg/m2 

395 kg/m2 X 2.5 990 kg/m2 

BAJADA DE CARGAS 

(¿¡ 
T 

1 
! l ¡ 

--~-º~-t-_4.0Q_ _____ r_ --~--_4.QO, ___ ~_;;\.QO_f-1--00-l--
• 2.00 Ll.00 L 

PLANTA DE OISTRIBUCION DE CARGAS 

- -- - trabe 

í ., 
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A1 6 + 3 (2) 9 m2 
~ 

A2 3 + 4 7 m2 

AJ 4 + 1.5 3 m2 
2 

A4 4 m2 

As 8 m2 

CARGAS TRIBUTARIAS 

En azotea C1 9 X 272 kg 2448 kg 

C2 7 X 272 kg 1.904 kg 

C3 3 X 272 kg 816 kg 

C4 4 X 272 kg l.088 kg 

C5 8 X 272 kg 2176 kg 

En entrepisos C1 9 X 300 kg 2700 kg 

C3 3 X 300 kg 900 kg 

C4 4 X 363 kg 1452 kg 

C5 8 X 335 kg 2680 kg 

Columnas 2400 X (0.3 X o. 3) X 250 540 kg 

Trabes 2400 X (0.2 X 0.4) 192 kg 
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BAJADA DE CARGAS 

Columnas 33 eje 2 

(C5 X 2) 

Carga azotea 

Carga entrepiso 

Trabes (4 ml) 

Peso propio columna 

21-70 

2680 

l.92 

540 

k!J 
kg X 

kq X 

9000 

kg X 

2 niv. 

4 X 2 niv. 

kg 

3 = 1620 kg 

Carga total nivel de cimentación 

1620 kg 

9000 kg 

10620 kg 

Hura de carga eje "Y" (33-34) 

C5 + C4 + ml trabes 

carga azotea 

carga entrepiso 

car\Ja .:Jt.::ot.c¿1 

carga entrepiso 

trabes 2 ml 

21.70 kg 

(2680 kg) 2 niv. 

1088 kq 

(1452 kg) 2 niv. 

(192 kg x 2) 2 niv; 

l.2,300 kg 
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Peso r.iuros 1200 kg X 3 = 3600 kg 

Carga total nivel de cimentaci6n 

Muro de carga eje 33 (y - x) 

Carga en azotea 

Carga entrepiso 

1088 kg 

2 (1452) kg 

4000 kg 

Carga total nivel de cimentaci6n 

Peso de muros 290 kg X 2.4 X 4 

Muro de carga eje 33 (x - u ) 

(C1 X 2) + (C2 X 2) 

C1 cnr9a azotea 244 8 kg 

carga entrepiso (2700 kSJ:)2 

7850 kg 

3600 kg 

12300 kg 

15900 kg 

8350 kg 

4000 kg 

12350 kg 

2784 kg X 3 = 8350 kg 
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carga azotea 

Peso de muros 

290 X 2.4 X 4 

395 X 2.4 X 2 

290 X 3 X 4 

395 X 3 X 4 

2784 kg 

1896 kg: 
4680 kg 

3480 kg 
4780 kg: 
9220 ¡,.~ + HOOO .. ,, 

X 3 

kg 

1904 kg 

9760 kg 

14000 kg 

22220 kg 

Carga total nivel de cimentación 

22220 kg 

976 o kg: 

31980 kg 

Muro de carg:a eje X (33-34) 

Losa azotea 

Losa ent:t:cpiso 

816 kg 

900 kg (2) 

2620 kg 
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C4 Losa azotea 1088 

Losa entrepiso 1452 

3990 

Muros (4 X 2.4 X 290 kg) 

(4 X 3.4 X 290 kg) 

Losa 6610 kg 

Muros 9520 ks¡: 
16130 kg Carga 

SUMA DE CARGAS VIVAS 

a) Para sieño estructural Wm 

b) Para diseño sísmico Wa 

kg 3990 kg 

kg: (2) 2620 kg: 

kg 6610 kg 

2784 kg X 2 niv. = 5570 

3950 kg 

5570 

+ 3950 

9520 

total. nivel cimentaci6n 

120 + 420 + w 
VA trib 

90 + w 

48 
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Muro de carga eje Y (33-34) 

Wm 16150 kg 

Wa 15990 kg 

Muro de carga 33 (Y - X) 

llm 12620 kg 

Wa = 12440 kg 

Muro de carga 33 (X - U) 

Wm 32170 kg 

t;a 32070 kg 

Muro de carga X (33 - 34) 

Wm 16410 kg 

Wa 16220 kg 

ANCHOS DE CIMENTACION 

Usamos cargas vlm 

Datos 

Resistenc~a terreno - 20 tor1. 

A= vi 
RT 

Columna 33 eje 2 

Wm 10900 J<.g 

Wa 10710 kg 
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Muro de carga eje y (33 - 34) 

A = 16158 kg = .80 rn2 Ancho = A = .so = 20 cm. 
200('(1 kg/m2 L 4 

Mínimo por reglamento: 

60 cm. de ancho 
!•;uro de carga 33 (Y - X) 

A = 12620 kg = .63 m2 Ancho = A = . 63 = 15 cm 
20000 kg/m2 L 4 

Mínimo por reglamento: 

60 cm. de ancho 

Nuro de carga 33 (X - U) 

A = 32170 kg = 1. 6 m2 Ancho = ~ 1-. 6 - 27 cm. 

20000 kg/m2 L Gm 
Mínimo por reglamento: 

60 cm. de ancho 

Muro de carga eje X (33 - 34) 

A = 16410 kg = .8 m2 Ancho ~ .8 = 20 cm 

20000 kg/m2 L .. 
Mínimo por reglamento; 

60 cm. de L\ncho 

so 



CIMIENTO 
ZAPATAS 

~--- 2_Q 
14 

TIPO PARA 
CORRIDAS 

131_ 
' ' 

.J '-- 2 Q) 2.5 
1 --'I.·1 (il 2.5 <0>20 

·-- rp 25@15 

,--- rp 2 5 é' 3C 

ese 1:7.5 

NOTA: LA DIMENSION DE LAS ZAPATAS .::i..tSLADAS 
ES DE 60x 60 cm Y SU AFl'\1tA:'JO CORRESPaJDE 

AL l'YllS~\'10 Dl .... \METRC DE V.'.-i..RILLAS QUE 

EL C't~ L.t:i.~:J := .. \f,l./\j';,!.~ ·.::•'.):;>f.-"?C'\'\.:_;. 
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Cent. 

V 

M 

ANALISIS DE TRABE Z ( 33-34) 

--+-- -------~~------

'

3

11nffir11rn 
llill tw illIImnnmlIJIInrm:,,,,.. =>liJlIJ1JfüTITililf :TIIT¡ fü[iTIITIT 

~i¡Jllilli 
1350 kQ 

900 kQ/ m 
/, 

11! 
.. ~p¡ 

~,i¡I 
.¡mn¡¡;r~1 r~¡~t"' ·· ='-

l 1,i11:1, ... ; [" 
1 111.' ':,' 
.'¡¡w;>··' 

SOOko.1 m 

D..:•TO~?.: f'c:. 2C:O 1'<-<;1/crn·- -~ 
1~ ~ Z..1CC kQ 'cn1<--

a= 15 

.J = 0.87 
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WL 2700 (4) 

12 12 

d =\/90000 
\/­
ll5X20 

Si d = 2.5 d 

900 kg/m 

17 cm. 

Mrc = qbd2 15 X b X 2.56 X 2.Sb 

93.75b3 

"' b 
= \{?ºººº = 

b 10 cm. 

93.75 

Trabe z (33 - 34 

As = 90000 kc¡:¡: 
2100 X ( .87) X .30 

As Pbd 

0.0071 (20) (30) 

4.26 cm2 

d 2.Sb 

d 25 cm. 

1.64 cm2 

con IJ 4 

20 

DI= 
TRABE Z \~3~4) 

4.26 

l. 2-; 
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Vmax WL 675 kc¡¡ X 4 1350 kg 
2 2 

?fmax Vmax 1350 kc;¡ 2.25 k/cm2 

be 20 X 30 

7.f c 0.25 •r-c--
V f' e 0.25 '{200 3.54 kg/cm2 

(fe 3.54 kg/cm2 > 1} rnax por lo tanto no necesita 

para tomar el cortante. 

REVISION fl. 

JI..= V 1350 3.23 k/cm2 

E.jd (4 X 4) (.87) (30) 

)(_ adm. = 2. 25 \[200 
l. 27 

LONGITUD DE ANCLAJE 

Por reglamento La 

25/cm2 /{_ adm ) ,l.{_ 

15 cm 

La 12 J = 12 x 1.27 = 15.2 cm 

La d = 30 cm . ·. domina La 

54 
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Por cálculo La = f s0 
4 j,{adm 

Trabe Z (33 - 34) 

-4J1f~ 1.20 

1 """ 

2 ... 

4.00 

2 ... 

21.00 kg X .95 

4 (33. 5) 

1.5 cm 
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Análisis de Losa X - U (J3 - 34) 

--+------ ·------ -- ------ ___ L_~---~-_§J'.?_9 __ ------. -------{--
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Losa perimetral 

W1 = L~ :·:T WT 

Lf + L4 2 

W2 L4 WT WT 

Li + L4 
1 

\·11L J 2 

8 

278 (4) 2 

8 

RESULTADO 

d = 10 cm 

.l\.cero fi! 3 @ 30 cm. 

'1J' # 2. 5 e; 30 cm. 

44 

64 

64 .83 WT 

+ 64 

44 .17 WT 

+ 44 

556 kg/m d 

.83 (335) 278 

.17 (335) 57 kg 

55600 = 6. 08 = 
15x100 

kg 

Los armados son por especif icaci6n ya que los momentos son 

mínimos. 

B) CRITERIO DE INSTALACIOtlES 

Capacidad de la cisterna 

200 huéspedes x 250 lts 

7000 m2 de jardines x 5 lts/m2 

50,000 lts. 

35,000 1ts. 

85,000 lts. 
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Profundidad de la cisterna 

16 m x 12 m = 192 m2 95 m3 

192 

45 cm. 

Profundidad: 60 cm. para que se llenen las 3/4 partes_ 

solamente. 

Agua caliente 

Lavabos: 100 muebles x 8 lts/hr. 

Regaderas: 110 regaderas x 300 lts/hr. 

Posible demanda máxima 

Factor de demanda: 0.25 

Factor capacidad almacenamiento: 0.80 

800 lts/hr 

33000 lts/hr 

33800 1ts/hr 

Probable demanda máxima: (33800 lts/hr) (0.25) = 8450 lts/hr 

Capacidad del calentador: 8450 1ts/hr 

Capacidad tanque de almacenamiento: 8450 lts/hr x 0.8 

6760 lts. 

Capacidad de caldera: 8450 lts/hr (6oºC - 20°C) 

8450 lts/hr 
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