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Dentro de la llamada zona industrial del valle de 
Lerma, se encuentran localizadas decenas de industrias 
mediana y pesadas; esta area industrial se incrementa 
con los parques industriales de Tenango, Toluca, 
Tlaltizapan, etc. que en conjunto forman uno de los 
polos de desarrollo y descentralizacion industriales 
mas importantes del país. 

En virtud de la crisis economica actual y como una 
alternativa de superarla, se plantea la necesidad de un 
aumento substancial de la productividad tendiente a 
incrementar al maximo las exportaciones, esta situacion 
se reflejara sin duda en el crecimiento de l~s 
industrias existentes en la zona y en el 
establecimiento de otras nuevas. 

Este gran conjunto de industrias presenta la 
necesidad de tener un centro de exposiciones de 
productos y materias primas, asi como un lugar para 
conferencias y reuniones de tipo tecnico administrativo 
para el intercambio de tecnicas y procedimientos que 
sirva como escaparate para los compr¿dores potenciales, 
tanto nacionales como e::tranjeros y anexo a este un 
hotel de excelente calidad para dar alojamiento a los 
tecnicos, visitantes, asi como a los convencionistas. 
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ANTECEDENTES 



Una de las mayores caracteristicas de nuestra 
epoca, algo que l~ tipifica, son las convenciones de 
diversa indole que se celebran cada vez en mayor numero 
y mas concurridas y que, en nuestras ciudades, deben 
tratarse de impulsar para lograr atraer parte de ese 
gran numero de beneficios que trae consigo el mercado 
de estos importantes eventos. 

Los centros de convenciones y exposi~iones 

pertenecen a un genero de edificios caracteristicos en 
paises cuyo desarrollo economice y social propicia la 
reunion organizada entre: 

Productores, distribuidores o compradores de bienes y 
servic:ios. 
Grupos de tecnicos, profesionales o cientificos, que 
desean intercambiar sus experiencias. 
Miembros de asociaciones civicas, y de grupos 
politices o corporativas. 

Actualmente nuestro pais cuenta 
instalaciones de este tipo, como son: 

con algunas 

Centro Cultural y de Convenci enes de Acapul co Gro •. 
Centro de Convenciones de Can Cun, Quintana Roo. 
Centro de Convenciones de Morelia Mich. 
Centro Tabasco 2000. 

Con los cuales puede ya captarse parte del mercado de 
congresos~ exposiciones u otro tipo de eventos de 
grane.lo o f'!':CG:iéH1<-:.. 82g"."!t·~~-::i 1-cis:. cu-aJ.es ~er-riten-: 2: su 

~.)c.-\_,.;. '= :J, LÜJl:,L:<-.L!C:-ilL~ =. 

de las enormes erogaciones generadas. 
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Desgraciadamente la exiitencia de estos centros mas 
algunos hoteles con servicios de convenciones, no 
satisfacen la demanda de este tipo de eventos, sobre 
todo por su ubicacion de caracter netamente turistico,y 
no en posiciones estrategicas dentro de los polos 
reales de necesidad que serian lugares cercanos o 
aleda&os a las grandes =onas de industrializacion del 
pais. 

Basandose en estos topicos y en que el corredor 
industrial de Lerma, se plantea en el Plan de 
Desarrollo Urbano General como un polo de desarrollo y 
descentralizacion prioritario se fundamenta el que la 
ubicacion del Centro de Convenciones Industriales, se 
ubique en una =ona aleda~ca a este importante polo de 
crecimiento, concluyendose que la ubicacion optima 
seria en la zona urbana de Metepec, Edo. de Mexico. 

Por carecer dicha zona de una infraestructura 
hotelera adecuada, como sucede en los centros de 
convenciones ya mencionados, se propone la 
complementacion del propio centro con un hotel que 
cumpla con las-caracteristicas propias de alojamiento 
y recreacion necesarios para los convencionistas. 
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·. 
El Municipio de Metepec se localiza al 

Edo. de Mexico y esta comprendido en 
metropolitana de la ciudad de Toluca. 

centro de 
la zona 

Limita con seis municipios: al norte y oeste con el 
municipio de Toluca, al sur con Calimaya, Mexicalcingo 
y Chapultepec; al este con los municipios de San Mateo 
Ateneo y San Pedro Tlaltizapan. 

Tiene una superficie de 61.21 Km./cuadrados; con una 
poblacion total de 54,026 habitantes en 1980. 

El clima predominante es templado sub-humedo con 
lluvias en verano y escasas en invierno. Presenta una 
temperatura maxima de 34 grados c. en los meses de 
julio-agosto y una minima de -6 grados c. La 
pluviosidad media en el municipio es de 788 mm. 

El relieve que presenta el municipio condiciona 
potencialmente una serie de factores en el desarrollo 
de los asentamientos humanos. En el presente caso, el 
suelo del municipio posee una sola característica: el 
99.5 7. es plano. Esta conformacion define la economía 
del municipio como fundamentalmente primaria y po~ otra 
parte lo hace mas comunicable. El municipio tiene 
solamente un cerro denominado Metepec, cuyo uso es 
potencialmente recreativo, aunque es necesario aclarar 
que en la actualidad se encuentra profundamente 
amenazado por la erosion. 

La hidrología del rnLmicipio cuenta con el rio Lerma, 
que esta profundamente alterado por la contaminacion de 
los deshechos industriales depositados por el Parque 
Industrial de Lerma. Tambien se encuentran los arroyos 

usufructa de las mejores carreteras de Toluca a esta 
importante ciudad. 
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Por con sigui ente se puede aseverar que 
una excelente red vial. 

La poblacion del municipio segun AURIS, 
de 54 026 habitantes y proyectada hacia el 
sera de 157 013 habitantes. 

cuenta con 

es en 1980 
at<O 2 000 

Por otra parte observamos que este municipio se 
caracteriza por un desarrollo mas acentuado de las 
actividades industriales, especificamente las de 
transformacion. Cuenta con fabricas de productos 
metalices y no metalices, manufacturas de productos 
alimenticios, te::tiles, prendas· de vestir; industrias 
de construccion, ensamble y reparacion de equipos y 
material de transporte. Esto provoca la acentuaciori de 
la migracion campo-ciLtdad, aumentando aun mas el 
problema de la concentracion poblacional y creando 
deficits de equipamiento urbano y vivienda. 

Considerando que este municipio es completamente 
plano se hace necesaria µrotegcr del crecimiento urbano 
las zonas d~ alta productividad agricola, respetandose 
totalmente los planos de uso de suelo del nuevo Plan de 
Desarrollo Regional. En el cual se fija que la zona de 
crecimiento industrial se dara solo en el sector norte 
y oeste del municipio, mientras que en la zona central 
y aleda&as al Paseo Tollocan se generaran zonas 
habitacionales y un corredor urbano comercial. 

El patrimonio cultural de Metepec es relativamente 
pobre. No cuenta con zonas arqueologicas y solo tiene 
dos edificios coloniales de valor historico: El ex­
convento franciscano del siglo XVI y dos iglesias del 
siglo XVII. Sin embargo, el municipio es muy conocido 
por sus artesanias, especialmente los llamados ••arboles 
de la vi da 11 y sus cerami cas de barro,. producci on que es· 
dificil ~~ 8an~eno~ ~ues no cuenta con arcillas 

·,··::.. . 
1.·-_;J.. i.. :;L·:· .;_ ~; 

calidBd. 
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El i mpac:to que ha generado la c:i udad de Tol uc:a sobre 
las loc:alidades c:erc:anas a ella, ha provoc:ado la 
nec:esidad ~trgente de c:ontar c:on los instrumentos para 
c:ontrolar el c:rec:imiento del area urbana de las 
mismas. 

Las c:irc:unstanc:ias que rodean a Metepec: resultan de 
mayor atenc:ion ya que la expanc:ion fisica de la Ciudad 
de Toluc:a ha provoc:ado serio impac:to en el desarrollo 
social y fisico del Centro de Poblacion Estrategico de 
Metepec:. 

De c:ontinuar el crec:imiento de forma expontanea 
resulta irreversible el transtorno que generara al 
territorio regional, dado que Metepec: resulta altamente 
atractivo para los asentamientos humanos. 

En las ultimas dec:adas Metepec: ha 
proc:eso demografic:o acelerado, debido a 
Traccionamientos habitacion~lcs t~nto 

medios y populares, con un alto grado de 
la Ciudad de Toluc:a. 

presentado un 
la c:reacion de 
resi denCi al es,. 
dependencia de 

Existe una disparidad entre 
demografico del centro de poblacion, 
crecimiento socio-economice del mismo, 
el primero crece a un ritmo acelerado, 
tenido un lento desarrollo. 

el c:recimiento 
con respecto al 

ya que mientras 
el segundo ha 

De esta manera el Plan del Centro de Poblacion 
Estrategico de Metepec: establece el ordenamiento del 
territorio que deberan oc:upar las localidades que lo 
conformaran, definiendo la estrategia de desarrollo 
urbano que determina las areas aptas para el 
cre~i~i~-~~o d~ l~ cittd~d y·establece los usos Y 

c~·t.. r ¿~t. c·g:.. .- .... 
relativos a la densidad de poblacion 5 

.:-::.~ ~- ·:---:..::: '7'·-:J': 1 2. 

intensidad oe 
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construccion~ la 
infraestruc:tura, 
pub 1 i e: os que 
efic:ienternente c:on 

dosific:ac:ion de la vivienda, la 
el equipamiento y los servic:ios 
Metepec: requiere 
sus funciones. 

para c:umplir 

En estos termines, este plan es el marco apropiado 
para normar y orientar las ac:c:iones, programas y 
proyectos de los sectores pub1icos y privados que 
inciden direc:ta o indirectamente en el desarrollo 
urbano; ya que ademas ha sido realizado de acuerdo a lo 
presc:rito en las disposiciones de la legislacion 
vigente en la materia. 

Es por esto que en la realizac:ion del proyec:to del 
Centro de Convenciones y Hotel en Metepec:, nos 
fundamentamos en el ac:tual plan de desarrollo para la 
elec:cion de la ubicac:ion optima del complejo. 

El c:arac:ter estrategico de este plan responde a su 
inc:lusio~ como tal en el Plan Estatal de Desarrollo 
Ur·b.;1no, en razon de que desempel!<a. una -funci on 
primordial en la ordenacion de los asentamientos 
humanos del Edo. y esta integrado en el sistema urbano 
intermunic:ipal de Valle de Toluca-Lerma. < art. 21 
frac:cion II de la misma ley). 
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SITUACIDN ACTUAL 

El fuerte impacto demografico registrado en los 
ultimes 20 a&os en el Valle de Toluca, ha provocado un 
cambio sustancial en la estructura del municipio de 
Metepec; de ser municipio rural basado en la 
explotacion agropecuar~a, actualmente muestra una 
fuerte vocacion hacia el desarrollo de los 
asentamientos humanos de caracter urbano. 

Desde el punto de vista de la estrategia regional de 
desarrollo urbano que establece el Plan Estatal, 
Metepec debera ·conformarse como un centro de poblacion 
estrategico con el mayor grado de autosuficiencia 
posible para alojar una cantidad importante de 
poblacion inducida en el mediano plazo. 

Tomando en cuenta las tendencias de crecimiento 
urbano y la vocacion de los usos de suelo en torno a 
Villa Metepec, el Centro de Poblacion Estrategico 
Metepec < CPEM ) 1 para los efectos de este plan, se 
considera in.tegrado de lw siguiente manera: 

A. Zona Tradicional. 
B. Fraccionamientos Aledag,os. 
C. Zona de Equipamientos Regionales. 
D. Zona Conurbada al CPE Toluca. 

Las características de cada una de estas zonas se 
describe a continuacion: 

A. Zona Tradicional.- Se encuentra conformada por el 
area urbana tradicional de Villa Metepec, San 
Lorenzo Coacalco y San Miguel, muestra una 
estructura urbana mas o menos articulada. 

s. ~r~ccic~amic0tos aleda~os.- Se trata de algunos 
Ce 2.lqu!""\os 

... _:':;.. ,-;;, .. :,-, 
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la mejor para la ub(cacion del subcentro urbano de 
apoyo y que sera en donde se ubique el centro 
propuesto. 

C. Zona de equipamientos regionales.- Comprende el 
territorio ocupado por las escuelas y centros de 
investigacion tecnjca y agricola regionales. 

D. Zona conurbada al Centro de Poblacion Estrategico 
de Toluca.- Esta conformada por colonias integradas 
funcional y socialmente a la dinamica urbana de 
Toluca. 

CONDICIONES NATURALES AL DESARROLLO URBANO 

El analisis de' los elementos del medio 
se&alan una zona con aptitud para ser 
localizada al sur-poniente del municipio, 
distintos grados de aptitud : optima 235.5 
( 70 Ha. > y media ( 638 Ha. J. 

Su determinacion se basa en 1 as 
ca.rae: ter i st! e: as: 

Son suelos de regular capacidad agricola. 

natural, 
urbanizada 

con tres 
Ha. >,alta 

sigui ent_es 

Cuentan con factores limitantes para la actividad 
agricola, representando desventaja con respecto a 
los suelos restantes. 
Son suelos aptos con 
moderadas. 

pendientes 

No presentan riesgos por inundacion. 

topograf i cas 

Son suelos aptos para ser dotados de infraestructura. 

Las areas que se localizan en la parte sur y nor­
poniente de municipio deberan establecerce como zonas 
de preservacion; de igual forma lo sera el cerro de "El 
Calvarioº. 
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CONDICIONANTES DE INFRAESTRUCTURA AL DESARROLLO 
URBANO 

El sistema de dotacion de agua potable del 
municipio &sta formado por 43 pozos profundos que 
aba~tece:1 al 95 ~ de la poblacion urbana, y sera 
ampliada por u11· prosrama de dotacion del sistema 
Cutzamala,en un media110 plazo;ser·~ r·egulado tnediante 
un tanque maestro de 12 500 metros cubicos que se 
ubica en El cerro de t1etepec. 

En cu2nto al sistema de d~en&je, se cuenta en el 
municipio con un servicio de un 90 %. Consta de 
co!ectcres, subcolecto1~~s y canales a cielo abierto 
que captan l~s ~guas de a~arjeas y alba~ales. El 
desalojo se efectua a traves de canales y descargan en 
el ria Ler·mi:\. 

Actualmente e5ta e11 con5t1·uccion una planta de 
tratamiento de aguas residuales domeslicas que se 
ubica en 1~ p~rte nor-este del municipio. 

El servicio de 
la5 !ocalid~des, 
alumbrado publico, 
freccionnmientos y 

energía eleclrica, cubre el 100 % de 
sin embargo, en lo que respecta al 
se cuenta con el 90 % en los 

en l&s calles principales. 

CONDICIONANTES DE VIALIDAD , TRANSPORTE PARA EL 
DESARROLLO UREANO. 

L~ eEtructura vial a nivel 
centro de poblacion con Toluca a 
primarias o de penel1'acion. 

i nle1··urbano 
traves de 

integra al 
tres vi as 

En los f:~¿ccio~aLlientos el sistema vi~l es 
por vías de menar i ''""°"'"''.::'.:e ''ti'. ,, ..;:::;~··r;;z::.dc· senE-r2l1::e-nt.e 

11:- !...)~.,; '-· \,• - _,_ 

Mete-pt-c y dE 1olu.::a, g21·1..::rc.1H~:10 puntüs co11f l ic:livosa 
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ESTRUCTURA URBANA 

Las caracteristicas 
experimentado Metepec, 
urbana desarticulada de 
desarrollo. 

del crecimiento 
determinan una 

sus areas de 

que ha 
estructura 

reciente 

La =cna de ~raccionamientos aleda~os tiene una 
estructura independiente, ligada a Metepec solo a 
traves de dos vialidades que tambien sirven de acceso a 
la zona tradicional desde el Paseo To1locan, una en 
sentido norte-sur y otra este-noreste. 

USOS DEL SUELO 

El area urbana de Metepec ocupa un 20. 3 'l. de la 
superficie total del municipio, signiTicando 1 414.7 
Ha., de las cuales 661 corresponde a la zona conurbada 
con Toluca, 175.9 a la zona de Traccionamientos 
aleda&os, 396.1 a la zona tradicional, y 181.7 a la 
zona de equipami~ntos regionales. La supGr~icie 
netamente urbana suma 1 253.0 Ha., de las cuales el 
61.9 'l. son de uso habitacional, el 3.7 % de uso mixto, 
el 2.0 'l. de servicios, el 1.8 X de espacios abiertos, 
el 5.2 de vialidades primarias y el 25.4 X de lotes 
baldios. 

Esto nos demuestra el desequilibrio en los usos de 
suelo respecto a los requerimientos de equipamiento y 
servicios de la poblacion, ademas de 1a existencia de 
gran cantidad de predios baldios. 

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO 

Metepec, 
C;:tbecera 

centro 
rnuni ci pa! ~ 

estrategico de crecimiento y 
debe reunir 1as condiciones 

beneficio de sus habitanles y de la poblacion prevista 
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por el Plan Estatal. 

Como estrategia general, el Plan de Centro de 
Poblacion Estrategico de Metepec plantea conjuntar y 
coordinar las acciones de los distintos sectores para 
dar solucion a la problematica urbana. en lo~ aspectos 
de infraestructura, equipamiento, vivienda articulando 
el Metepec tradicional con la zona de reciente 
c:rec:i miento. 

Los distintos elementos que componen la estructura 
urbana se definen y norman buscando encausar el 
crecimiento y lograr el control del desarrollo urbano. 
Para ello se establece la organizacion de los usos y 
destinos del suelo y se definen las reservas para el 
crecimiento a corto y largo plazu, en funcion de la 
meta poblacional de 280 000 Hab. 

Se pretende que Metepec se conforme como un centro 
de poblacion 
medios, ya 
habitacional, 
de servic:ios 
subregi onal en 

autonomc hasta un nivel de servicios 
que su fu~cion principal sera la 
completada por actividades comerciales y 

medios, asi como por equipamiento 
apoyo a la ciudad de Toluca. 

Las lineas de politica que postula la presente 
estrategia, asi como varios pronunciamientos puntuales 
que resultan trascendentes para el equilibrio de su 
desarrollo urbano, se anuncian a continuac:ion: 

El crecimiento del CPEM en el corto y mediano plazo 
se dara preferentemente en predios baldios existentes 
en el area urbana actual y en zonas continuas, 
respetando la factibilidad de dotacion de los 
servicios de in~raestructura . 

.c..r~:~)Jfi1t?nt.~· 1~-.rgo plo?;.;:::o ClL"ÓL"f-¿>. rL·spc·c.~r 

limite establecido por el programa ''Pinte su raya'' . 
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La redensificacion del area urbana actual habra de 
consolidar la estructura urbana existente de manera 
.que se garantice la conservacion de la identidad 
sociocultural de sus barrios y se mejore su imagen y 
traza urbana. 

Las acciones de mejoramiento en in~raestructura, 

vialidad y transporte, deberan encaminarse a lograr 
una estructura clara y buscando sean elementos 
articuladores entre la estructura tradicional de 
Metepec y la estructura propuesta. 

La constitucion de la estructura urbana propuesta 
debera contemplar como acciones basicas el fomento de 
las areas de c:oncentracion de servicios, como son el 
centro urbano, los subcentros y los centros 
distritales, pues a traves de ellos se ciara la 
distribucion de equipamiento y servicios y el cambio 
de perfil urbano de Metepec. 

S8ran acciones prioritarias las acciones de vivienda 
encaminadas a satisfacer la demanda potencial en la 
2ona e inducir el desarrollo urbano. 

La dotacion de servicios y equipamientos urbanos sera 
equilibrada, distribuyendose a partir de los 
distritos habitacionales propuestos en la estructura 
urbana. 

Dentro de equipamiento de nivel medio debera 
contemplarse el equipamiento de apoyo a las 
actividades agropecuarias y artesanales que beneficie 
a la poblacion del municipio. 

El mejoramiento de la imagen urbana, debera 
conservacion de la imagen 

del centro tradicional de Metepec 
como alturas maximas de construccion , 

contemplar la 
c:arac:teristic:a 
estableciendo 
4 niveles. 

Calvario 
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-Se peruili1··0 l~ c~:p!ct~cioi) de 1~inas de materiales y 
E·l e5ta?::!lecimi~·nto de i1·1dl.tstria.s para la c:onstrucc:ion, 
en un~ zen~ :;e ~1·banizbble delin•ilada al sur del 
C~ntro de Pobl~=ioi), ~o~u ~poyo a la actividad 
~nt•obiliaria pero Eit1 p01~miti1~ co11str·uccion de otro 
tipo que ne sea el especificado 

-La po!it!c.::. de p1·o¿.·scrvacio1·1 a que queda 
zcna no urbani~able, L~ndra u11 car acle1-
t~rmi r10~ de la LC?y d.E AsE-nlarni2ntos Humanos 
de Mexico. 

sujeta la 
estricto en 
del Estado 

Cor1 e~tos lineomientos propuestos se atiend~ la 
rel~cion tan estr~ec!~a que e~iste entre la5 actividades 
economica~ , lo~ uses d&l suelo er1 el municipio. El 
dGsli~dc ent1~e ~l ~1~ea u1~bat)izable y la no 
urbanizablE, 1~ p~vi~io1·1 de a1~eas pa1~a equipamiento 
eepec!~l la asig1)acia11 d~ zo11as dE uso mixto y la 
especificacic11 de areas para vivier1da, propiciar un 
mejor funcionamiet~to de l~ ciudad al ordenar la 
di~tribucio11 de l~c actividades l)uroa11as. 

La zc11ificacio:) ~specifica de la estructura 
propuest~~ set~~ el fu11damento tecnico !~gal para la 
autorizecion del u5o del suelo, las licencias de 
con~truccion y los ali:1ea111ie11tos de predios urbanos. 

En terminos ca~¡)titalivos 

clasific~cion del ler1~ito1~io del 
Estrategicc de Metepec, distribuida 
me.n~·r;:o_: 

Aree Urb~11s ~ctu¿l. 
Are~ Urba11izable 
~rea r10 U1·tani=ablc 
TOTr.L. 

se plc.nte;:;. la 
Centro de Poblacion 

de la siguiente 

253.0 
942.4 

1 200 
3 395.4 

C~b~ ~eE:&la1~ y po11er &11fasis en q~e la politica de 
p:·ese va=io11 t¿~bis11 at&~e a los poblados del 
~~~ic pi~ :~~ ~r~les;·ad~s 2 la diJ~a1i1ica urb~na de Toluca 
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OBJETIVOS 

El control, ordenamiento y ~egulacion del 
urbano de Metepec sera acorde a los 
objetivos: 

desarrollo 
siguientes 

Establecer el limite de crecimiento urbano del Centro 
de Poblacion estrategico de Metepec, a 2 357.1 Ha. 
mediante el programa "Pinte su raya", incluyendo 96.7 
Ha. no urbanizables a mediano plazo que apoyaran el 
control del desarrollo urbano a traves de su LISO en 
investigacion agricola. 

Establecer la zona de preservacion del CPEM, sobre 1 
038.3 Ha. de las cuales 868.3 Ha. serviran de 
cinturon entre la zona sur del ar ea urbana y la zona 
conurbada con Toluco; y 170.0 serviran p8ra la 
extraccion de materiales. 

Consolidar la estructura urbana tradicional de 
Metepec redensificando su area urbana, permitiendo 
densidades habitacionales hasta de 250 Hab./HB. 

Consolidar y ampliar el centro urbano de Villa 
Metepec y cons·ervarlo como zona urbana tradicional. 

Con-formBr 
servicios 
-futura. 

zonas de equipamiento con nivel de 
medio para atender la pobla.cion actual y 

Constituir un sistema vial primario, mediante el 
mejoramiento, ampliacion y jerarquizacion de la 
vialidad actual y la contruccion de nuevas 
vialidades, que apoyen las funciones del centro de 
poblacion y -faciliten el servicio de transporte. 

DeTinir areas verdes y zonas de uso 
faciliten la incorporacion social y el 
nuevos pobladores. 

integral de distríbucion y <;.b.,,~-..st.ec1mi~~1Lw .. 

mixto que 
arraigo de 

el are a 
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Integrar ios sistemas de drenaje y alcantarillado 
aprovechando las i ns.tal aci ones actual es de los 
fraccionamientos. 

Propiciar el desarrollo de conjuntos habitacionales 
de interes social. 

Establecer los instrumentos normativos para conservar 
una imagen característica de Villa Metepec y resaltar 
la imagen urbana de su nueva zona urbana. 

Establecer los instrumentos normativos y de control 
del desarrollo urbano a traves de un sistema de 
seguimiento y evaluacion del plan. 

ESTRUCTURA URBANA FUTURA 

La estructura urbana del 
de la retícula original de 
fraccionamientos y poblados 
y sureste, conformando 
distribuya la poblacion en 
densidad. 

CPEM se integraran a partir 
Metepec y su liga con los 
µbicados al norte, oriente 
una estructura clara que 
zonas de alta, media y baja 

Estas =or.as estaran articuladas funcionalmente 
mediante un sistema vial primario y la distribucion del 
equipamiento en zonas concentradoras a nivel urbano, 
distrital o de barrio. 

En este sentido es impactante el planteamiento de un 
subcentro que de ser.vicio a 1 a zóna de crecimiento de 
al ta den si dad, al igual que un parque urbano que sea 
elemento integrador del ar ea urbana actual Y. futura • 

Asi mismo. se establece una zonificacion de los 
usos del suelo y la normatividad relativa a la·s 
densidades de construccion y compatibilidad de usos 
para lograr una imagen urbana con características 
propias y agradables para sus habitantes. 
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conurbados a Toluca, estara ligada con la estructura 
tradicional a traves de la vialidad primaria, pero 
debera contar con sus centros dist.'ritales y de barrio. 
Funcionalmente estara integrada a la estructura urbana 
de Toluca mediante un corredor urbano sobre el Paseo 
Tollocan y un subcentro urbano planteado en el area de 
conurbac ion. 

ZONAS DE CONCENTRACION DE SERVICIOS 

Centro Urba.no. 

El plan 
tradicional 
intensi-ficar 

define su localizacion en el centro 
de Metepec ampliando sus limites para 
su uso mixto. 

Su radio de in-fluencia es de caracter urbano den.tro 
del ambito municipal, por lo que podria servir a una 
poblacion de 390 000 habitantes aproximadamente. 

El centro urbano ocupa;- a un ~rea de 22 Ha.; el uso 
del suelo sera diversi-ficado. Concentrara equipamiento 
para la recreacion, la c~ltura y el comercio 
artesanal, alojara el equipamiento para la 
administracion publica municipal y permitira uso 
habitacional de media densidad. 

La estrategia para el desarrollo del centro urbano 
propone a partir de la conservacion, remodelacion y 
mejoramiento del area que abarca el centro tradicional 
de Metepec, no permi ti ende al turas de construcci enes 
mayores a dos niveles. Se promoveran una 
intensi-ficacion de los usos del suelo, dandole 
prioridad a talleres y comercios artesanales, para 
resaltar el atractivo tradicional de Metepec. 

Se propone la definicion de u11 subcentro como apoyo 
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al centro urbano para descentralizar el equipamiento 
administrativo publico y pr-ivado. En este subc:entro se 
ubicara el "Centro AdminiStrativo 11

• 

Habra disponibilidad de suelo para el equipamiento 
comercial y de abastos, r-ecreativo, para la salud y 
para la ense&anza media; en zona contigua se permitira 
el uso habitacional de intensidad alta mezc:lado con 
servicios. Este subcentr-o estara complementado por un 
parque urbano y se ubicara en el nor-este del municipio, 
Junto a los fr-acc:ionamientos institucionales, como una 
zona de tr-ansicion entre el area urbana y el .·area de 
crecimiento hacia el Paseo Tollocan. 

Centros Distritale~. 

Son las zonas de uso mixto, compatibles con la 
vivienda en donde podr-an establecerse comercios, 
servicios y equipamiento basico que atiendan de un modo 
directo y c:otidiano a la poblacion que habita en los 
diferentes distritos habitacionales. 

Estos centr-os distritales deber-an c:ontar c:on parques 
de barr-io como elemento indispensable que coadyuve a 
caracterizar- la imagen ur-bana de la ciudad. Su 
delimitacion especifica cober-tura en servicios y 
c:aracteristicas especiales habran de desarrollarse en 
for-ma de progr-amas y proyectos de dise&o ur-bano. 

Se plantean B centr-os distritales distribuidos de la 
siguiente manera: 

1.- Bar-rio de San Lorenzo y Coacalc:a. 

2.- Pueblo San Mi~uel Totocuitlapilco. 

\Ji r gc"n .. 
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4.- Area de crecimiento noreste y fraccionamiento 
Infonavit San Francisco. 

5.- Area de 
Asuncion. 

crecimiento norte del fraccionamiento 

6.- San Jeronimo Chicahualco. 

7.- Area de Crecimiento noreste Ejido de Ateneo. 

8.- Area aun no determinada. 

Corredor Urbano. 

la 

Este elemento se define a lo largo de vialidades 
primarias o secundarias permitiendo a ambos lados usos 
mi >:tos de al ta intensidad, como son comercio y 
servicios especializados, vivienda de alta densidad e 
industria vecina. Su definicion a lo largo del Paseo 
Tollocan esta• en funcion del CPET, por representar un 
importante elemento estructurador con esta ciudad, 
ademas de resaltar su imagen urbana. 

Centros de Barrio. 

Se se&ala esta categoría a las areas de 
·cancentracion de equipamiento y servicios de nivel 
basico y cuyo radio de influencia es peque&o. Su 
ubicacion normalmente esta en funcion de las colonias y 
fraccionamientos, por lo que su delimitacion fisica, 
cobertura en servicios y caracteristicas especiales, 
deberan normarse en los criterios normativos adoptados 
por el Plan. · 

Por estas 
rectl i =ara en 

ra:!ones la ubi caci on del proyecto 
el Centro de Distrito denominado 11 Area 

se 
de 
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El dise&b se baso en las 
sitio el mun~cipio de Metepec 
de 19 grados 18 min. <N>, 
min. <W> y a una altitud de 2 
semifrio. 

características de este 
esta ubicado a la latitud 
longitud de 99 grados 40 
680 m., de clima templ~do 

La temperat~ra media anual es de 14 grados C y el 
porcentaje de humedad relativa es de 60 /.. Es una zona 
en donde se requiere asoleamiento todo el a&o. 

Tipo Climatice del Area. 

En el sistema de KDPPEM corresponde a un templado 
sl..\bhumedo con 11 uvi as en verano, de estos el mas humedo 
con una prccipitacion total de 62.3mm.; la 
precipitacion del mes mas seco es menor de 40mm., el 
porcentaje de precipitcion invernal es menor de 5, el 
verano se presenta fresco y largo, la oscilacion 
termica es isotermal y la marcha de la temperatura tipo 
ganges. 

Temperatura. 

La temperatura media anual es de 12.6 grados e, con 
una minima extrema de menos B.2 grados e, en·el mes de 
octubre y una ma>:ima de 26.9 grados e, para mayo, la 
media anual en vulvo seco <ambiente) es de 12.7 grados 
C. El total de horas de insolacion al a~o es de 2 026.0 
El promedio de dias nublados es de 113.71 y el de 
despejados de 129.47. 

El numero de dias con heladas al a~o es de 79.15, 
por lo que es recomendable considerar de mayo a 
septiembre su presencia con el fin de que las 
construcciones no se vean a~ectadas. 
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CONDICIONANTES FISICAS. 

La precipitacion total anual promedio es de 
7B5.5mm., la temporada de lluvias es de mayo a octubre 
con una•maxima de 271.1mm. registrada en agosto, la 
epoca seca se presenta de noviembre a abril con una 
minima de 0.2 mm.s en los meses de enero, marzo y 
abril. No se registran nevadas para la region. El 
porcentaje de humedad relativa media anual es de 63. La 
tension media de vapor anual ~s de 9.2 mb. y. la 
temperatura bulbo humedo es de 8.5 grados C. 

Vientos Dominantes. 

Segun datos de direccion, frecuencia y fuerza 
registrados en 30 a&os, los vientos que dominan en las 
zonas son los del S.E., con una frecuencia de 20.7 y 
una -fuerza de 3.0 m/segundos., estos vientos comparten 
dominancia con los del Norte y los del N.E., los cuales 
se presentan con una frecuencia de 18.B y fuerza de 
2.2m/segundos. Se registran vientos maximos para la 
estacion en direccion sur con una fuerza· de 4.2 
m/seoundos .. 

Fuentes de Informacion Meteorologica. 

L.a descripcion climatica representada en los puntos 
anteriores son datos obtenidos a 1980 por el 
observatorio meteorologico ubicado en Toluca, Edo. de 
Mexico a una altitud de 2 675m .s.n.m. 
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TERRENO. CARACTERISTICAS. VIALIDAD. CONTEXTO URBANO. 

El terreno elegido para el desarrollo del proyecto 
del Centro de Convenciones y Hotel se localiza sobre la 
carretera federal a Metepec, limitada al norte por un 
bordo arbolado, al sur por la calle Chicahualpa al este 
por otro bordo arbolado y al oeste por todo el frente a 
la carretera a Metepec. El terreno tiene un frente de 
250.00 m. hacia la carretera a Metepec y de 205.0m. a 
la calle de Chicahualpa; hacia el borde arbolado 
oriente presenta una extension de 255m., y en el bordo 
delimitante norte tiene una dimension de 195m. todo 
esto, forma una e>:tension de 48 750m2. de terreno 
plano, sin obstacul os en el interior, de forma casi 
rectangular, y con una gran perspectiva que se abre 
hacia la esquina que forman la carretera a Metepec.y la 
calle Chicahualpa. 

El terreno se ubica en una zona de e:<pansion de 
~ivienda unifamiliar media, y multifamiliar, rodeada 
por ahora de terrenos baldi os que proximamente seran 
urbanizados y captaran en esta area el Centro Distrital 
de Crecimiento de.Ateneo. 

El predi o esta dotado de todos los s·ervi ci os 
municipales y tiene una magnifica vialidad; la 
carretera federal a Metepec y la carretera municipal 
hacia el mismo sitio seran transformadas a medina plazo 
en vias primarias medulares de penetracion ayudando a 
tener una mejor conexion con el Paseo Tollocan y por 
consiguiente con la ciudad de Toluca, contando con 
todos los servicios de transpote necesarios para su 
facil c:omunicacion. 

Ademas, por el crecimiento urbano de la ciudad de 
Toluca hacia esta zona, se prevee una total 
in·tercone}tion c:on dicha ciudad. 
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Todas las caracteristicas antes descritas, confieren 
,al terreno elegido, una posicion ideal, ya que para el 
proyecto se requiere de un terreno extenso e 
impórtante, sin obstaculos visuales, buena estructura 
vial y facil conexion con el resto de la ciudad de 
Toluca, ademas de encontrarse en una zona que no .i. 

presenta saturacion urbana y que tiene una gran 
proyeccion al futuro del crecimiento del municipio. 
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A. z o N A D E E X p o s I e I o N E s. 

A.1 Exposicion a descubierto. 3 875.0 m2 

A.2 Exposicion a cubierto. 2 2'20.0 m2 

A.3 Vestibulo general del centro. 375.0 m2 

B. Z O N A .e o M E R e I A L o P U B L I C A. 

B.1 Lobby o vestibulo del hotel. 150.0 m2 

B.2 Concesiones: 

B.2.1 Boutique. 30.0 m2 

B.2.2 Libros y revistas. 24.0 m2 

B.2.3 Farmacia y tabaqueria. 24.0 m2 

B.2.4 Artesanía regional. 39.0 m2 

B.2.5 Regalos. 29.2 m2 

B.2.6 Estetica. 33.0 m2 

B.2.7 Fotografi a. 33.0 m2 

B.2.B .Joyeri a. 18.0 m2 

B.2.9 Ar ti culos de pi el. 18."0 m2 

B.3 Are a de exposic:ion. 324.0 m2 

B.4 Restaurante. 564.0 m2 
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B.5.1 Cafetería de convenciones. 

B.5.2 .Cafeteria messanine del hotel. 

B.6 Bar. 

B.6.1 Bar de convenciones 

B.6.2 Bar del lobby. 

C. Z O N A A D M I N l S T R A T I V A. 

c.1 o.¡: i ci na del centro de convenciones. 

c. 1. 1 Of. ad mi ni.strador general c/ba~o. 

c. 1.2 Oficina del subdirector c:/ba~o. 

c. 1. '3 Oficina del contador. 

c. 1.4 Sala de juntas. 

C.í.5 Oficina de relaciones publicas. 

C.1.6 0-f i ci na de organizac:ion de eventos. 

C.1.7 Rec:epc:ion. 

c.1.a Are a sec:retari al. 

C.1.9 Bodega de papel eri a. 

c. 1. 10 Sanitarios de hombres •. 

c. 1. 11 Sanitarios de mujeres. 

C.2 Oficinas del hotel. 

C.2. ! Pri~·sdo del gerente c/ba&o. 

190.0 m2 

153.0 m2 

224.0 m2 

156.0 m2 

26.0 m2 

26.0 m2 

24.0 m2 

so.o m2 

18.0 m2 

44.0 m2. 

20.0 m2 

40.0 m2 

16.0 m2 

12.5 m2 

12.s m2 

30.0 m2 
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C.2.2 0Ticina de relaciones publicas. 

C.2.3°0Ticina de contadu~~a y admon. 

C.2.4 OT. de conmutador y telex. 

C.2.5 Sala de juntas. 

C.2.6 Area secretarial. 

C.2.7 Bodega temporal de maletas~ 

C~2.8 Cajas de segurid~d. 

C.2.9 Bodega de papelería. 

c.2;10 Mostrador de recepcion y registro. 

C.2.11 Sanitarios de hombres. 

C.2.12 Sanitarios de mujeres. 

C.3 lnTormacion turística. 

C.3.1 Barra de atencion al publico. 

C.3.2 Consulta. 

C.3.3 Archivo. 

C.4 Centro de inTormacion. 

C.4.1 Barra de registro. 

C.4.2 Mapoteca. 

C·. 4. 3 Estar de edecanes. 

C.4.4 Literatura de apoyo. 

27.7 m2 

30.0 m2 

23.0 m2 

38.5 m2 

42.3 m2 

s.2 m2 

5.7 m2 

9.2 m2 

20.0 m2 

11. 5 m2 

11.5 m2 

28.0 m2 

15.0 m2 

6.0 m2 

25.0 m2 

25.o m2 

10.0 m2 

20.0 m2 
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o. z o N A D E e o N V E N e o N E s. 

D.1 Salen de usos mul tiples. 

D. 1. 1 Salen principal. 750.0 m2 

0.1.2 Bodega de guardado. 60.0 m2 

D.1.3 Sanitarios del SUM. 95.0 m2 

D.1.4 Cubiculos de traduccion simultanea y TV. 
42.0 m2 

D.1.5 Cabina de p~oyeccion y control. 24.0 m2 

* D.2 Salones de trabajo. 

* 

D.2.1 Dos salones de 100 personas c:/uno. 156.0 m2 

D. 2. 2 Cuatro sal enes de 50 personas c/uno •. 84.0 m2 

D.2.3 Dos salones de 40 personas c/uno. 60.0 m2 

D.2.4 Tres salones de 25 personas c:/uno. 50.0 m2 

D.2.5 Cinco salones de 20 personas c/uno 31.0 m2 

Nota: Todos los salones poseen 
ampliacion y subdivision. 

la c:apac:idad de 

D.2.6 Pasos de servicios. 120.0 m2 

D.3 Vestibulos, zonas de estar y pasos perdidos. 

D.3.1 Vestibulos de acceso a escaleras. ISO.O m2 

D.3.2 Vestibulo de acceso al hotel. 145.0 m2 

D.3.3 Vestibulos de acceso a cafeteria y bar. 
161. o m2 

D.3.4 Zonas de estar del centro de convenciones. 
100.0 m2 
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D.3.5 Pasos perdidos del SUM. 

D.3.6"Pasos perdidos de salones del 
nivel. 

D,.4 Zona de cubículos de trabajos. 

D.4.1 Cubiculos privados. 

D.4.2 Mesas de trabajo generales. 

216.0 m2 

segundo 
80.0 m2 

22.5 m2 

27.0 m2 

E. Z O N A DE L H O T E L. 

F. 

E.1 Zona de cuartos. 

E.1.1 180 cuartos dobles. 5760.0 m2 

E.2 Vestíbulos y pasillos. 

E.2.1 Vestibulos y pasillos directos. 1712.0 m2 

E.2.2 Zonas de estar intermedias y messanine. 
400.0 m2 

E.3 Zona de dispersion. 

E.3.1 Alberca y asoleaderos. 150.0 m2 

E.3.2 Ca-feteria. so.o m2 

E.3.3 Snac:I: bar. 35.0 m2 

E.3.4 SPA aire libre. so.o m2 

Z O N A D E S E R V I C I O S G E N E R A L E S 

F.1 Servicios generales de apoyo al centro. 
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F.1.1 Cocina general. 

F.1.1.1 Lavado de losa. 

F.1.1.2 Preparacion de alimentos. 

F.1.1.3 Coccion. 

F.1.1.4 Calentado. 

F.1.1.5 Postres. 

F.1.1.6 Estacion de servicio. 

F.1.1.7 Lavado de ollas. 

F.1.1.B Comedor de empleados~ 

F.1.1.9 Privado del chef. 

F.1.1.10 Bodega de mantelería y losa. 

F.1.1.11 Bodega de vinos y refrescos. 

F.1.1.12 Bodega de verduras. 

F.1.1.13 Bodega de l ateri-a. 

F.1.1.14 Frigorífico. 

F.1.1.15 Deposito de basura seca. 

F.1.1.16 Deposito de basura humeda. 

F.1.1.17 Anden de carga y descarga. 

F.1.2 Servicios de empleados. 

F.1.2.1 Estar de empleados. 

F.1.2.2 Checadores. 

é.. - ·--•• 

250.0 m2 

14.0 m2 

27.0 m2 

9.7 m2 

27.S m2 

23.S m2 

23.S m2 

9.3 m2 

B.5 m2 

40.0 m2 

19.0 m2 

a.o m2 

31,,. 5 rn2 
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~.1.2.4 Vestidores de mujeres. 60.0 m2 

F.1.3 Cocina de apoyo del SUM. 100.0 m2 

F.1.3.1 Preparacion. 

F.1.3.2 Calentado. 

F.1.3.3 Bodega de mantelería. 18.0 m2 

F.1.3.4 Bodega de re+rescos. 10.0 m2 

F.1.4 Bodega de mentenimiento. 72.0 m2 

F.1.5 Servicio a los salones. 

F.1.5.1 Bodega de mantelería y mobiliario. 
54.0 m2 

F.1.5.2 Despensa y refrescos. 32.0 m2 

F.1.5.3 Basura. 10.0 m2 

F.2 Servicios de apoyo a los cuartos del hotel. 

F.2.1 Lavanderia y tintorería, valet. 144.0 m2 

F.2.2 Roperías. 278.0 m2 

F.2.3 Bodegas del hotel. 60.0 m2 

F.2.4 Bodegas de cafetería del hotel. 36.0 m2 

F.3 Cuarto de maquinas principal. 280.0 m2 

F.4 Cuarto de maquinas del hotel y alberca. 90.0 m2 

F.5 Circulaciones verticales. 

48~0 ~2 
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F.5.2 Escaleras publicas. '575.0 m2 

F.5.3 Escaleras de emergencia y de servicio. 
260.0 m2 

F.5~4 Montacargas. 37.0 m2 

G. P L A Z A S. 

G.1 Plaza de acceso. 800.0 m2 

G.2 Plaza acceso zona comercial • 225.0 m2 

. H. ESTACIONAMIENTO 

H.1 Estacionamiento. 5000.0 m2 

H.2 Patio de maniobras. 600.0 m2 

·l. A R E A S V E R D E S. 

I.1 Areas verdes. 

TO T AL TERRENO 48 750.0 M2 
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RESUMEN DE AREAS REQUERID~S E~ EL 
FONATUR. 

HOTEL SEGUN 
4-

E~ e~te- c~pitu!o st: prQs.s-r~ta un anal is is de rangos 
de a~eas propuGEtas pa1·~ l)ot&les de esta categoria. 

El r~ns~ mi~iroc GS el que 1··equi&t~~ la Secretaria de 
Turismo; convie~e resaltar qu~ esta s~cretaria 
ttnica~ente ha establecido el area minima de la 
habitacion y el ba~c,pero sa han complementado por 
FONATUR laE demas armas funcionales como numeres 
~arametricos que permitan estructurar la totalidad de 
l~s ereas requeridas en el dis~~o del hotel. 

E! ma~:imo d~ a1'eas :1a sido calculado en base a 
promedios de crE~~ fUl)CÍDJ)ales de h~teles que han sido 
enal!zadc5 y finaJ)Ciados po~ FONATUR. Estas areas se 
e~tirno p~r ellos, que son ID su+iciente1oente 
representnt i v~s como pare:. SE-1" propue-st&s coHio areas 
m.=t.xima~. 

Cebg ~clarar' que e11 la elabo1~acio11 del presente 
proyecto, se con5ide1~a¡~on solamente corao parametro y 
na como !ineamia:,tc obligalor·io, los C~ilerios Basicos 
de DisE~o pare un Hotel d& Cinco Estrellas,·elaborados 
por FONATUR 1 para el otorgamiento de creditos 
hoteleros. 

Por otro lado el hecho tie que el proyecto se 
elaborara como u11 sale Edi·Fi~ia, impide &n la m~yoria 
dE las area~ pu~licas 9e1)e1~a1~s, ui1 co~portamiento 
p2relE!c ~ !os par~meti··Gs ~~iste1)tes pa1~a un hotel 
inde~~ndients, p=:-~ si pocl1·~ d~r·· una idea de las ar~eas 
1~ ~~1-vic~o r~qucridas ·, sL~ rEspectivas ii9as 

c:::..:.:.;1 
v~rtic2.les. 
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·• 
AREA CONSTRUIDA ALTERNATIVA A 

1'12 % 

HE'.b i tac i enes 1 / 2 800. 00 32 
A reas pub! iCE'.S 2 469.71 29 
Area.s de servicio 2 141. 67 25 
Estacionamiento c. 1 227.00 14 

tota.l de are a B 638.38 100 

AREAS EXTERIORES 

A reas recreativas: 
-?.lberca 157.50 47 
-j E'.rd i nes y andadores 
A reas de servicio: 
-anden de carga 

Total a reas ext. 

ZONA HABITACIONES 

!.Habitaciones 
2.Vestidores 
3.Ba~os y vestidores 
4.Ducto de it1st. 

Totnl area habit. 

180.00 53 

337.50 100 

m2/cuar·to 

1 854.00 18.54 
446.00 4.46" 
500.00 5.00 

2 800.00 28.00 

ZONA DE AREAS PUBLICAS 

::--.:' ::..... , 

7.Lobby-b=r lop:ion~ll 63.38 0.64 

ALTERNATIVA B 

M2 "· 
2 800.00 31 
2 854.71 32 
2 141.67 24 
1 227.00 13 

9 023.38 100 

180.00 53 

180.00 53 

337.50 100 

m2/cuarto 

1 85'1.00 18.54 
446.00 4.46 
500.00 5.00 

2 000.00 20.00 

·- '. ;'!::1 

63.88 0.64 
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8. Res:taL1.rc...r1t~ ( 1 OCpl 1l19 .. 63 
'? .. CC'.-feter ~c. (50 pl 61. 42 
10. B&.r ('! 0 ps-rs. l 64.80 
11 .. Cer"'!trC? nocturno o 

de es pare i r:i i et1 to 111. O<! 
12. S2,l an de b.:>.nque-tes 

con•Jenc i enes o usos 
P.!UltiplE!:(300 pl 918.00 

13. Cene es i a·ncs (30pl 46.62 
14.Sanitarios publico 39 .. 87 
15 .. C~rculaciones de 

cuartos 448.00 
16. C i rcu l 2.c i enes de 

are:·a5 pL,!:licus 336 .. 95 

total de are as 
publ ic2.$ 2 469.71 

ZONA DE AREAS DE SERVICIO 

17 .. Resi~tro 40 .. 5S 
18 .. 0ficinas 364 .. 32 
19.Roperia )' 

Lavanderia 189.00 
20.Cocina 357.93 
21.Valet 67.50 
22.Roperia por piso 87.66 
23.Servicio de empleados 

-comedor 45.00 
-b2.8:os y ves ti dares 73 .. 80 

24.Almacen general 130.60 
25.Cuarto da m&quina= 162.CO 
26.Tal!er de 

re.:.n ~e~! rn i e r. t~ 
27.Cumrto de ba~ura 

!::· ! c:-•.1 ?r:!c:·· -=.·s. 2 / 

81 .. ºº 
94.50 

124 .. .1_2 

1. 50 
0.6h 
0.65 

1. 11 

9. 18 
0.47 
0.40 

4.48 

3. 37 

24.70 

0.4C 
3.64 

1.89 
3.58 
0.68 
0.88 

0.45 
0 .. 74 
1.39 
1.62 

0.81 
0.95 

1.84 

t~~2.l de c.Y-~3.5 

r!e =·E·rvicia 2 141. 67 21.42 

149.63 1.50 
61.42 0.61 
64.80 0.65 

111. 04 1.11 

918.00 9.18 
46.62 0.47 
39.87 0.47 

833.00 8.33 

336.97 3.37 

2 854.71 28.55 

40.50 0.40 
364. 32. 3.64 

189.00 1.89 
357.98 3.58 
67.50 0.68 
87.66 0.88 

45.00 0.45 
73.80 0.74 

138.60 1.39 
162.00 1.62 

81. 00 0.81 
94.50 0.95 

184. 12 1.84 

-o e-:.-:=: 

2 141.67 21.42 
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ZONAS DE ESTACIONAMIENTO 
·I• 

29.Estacionamiento 227.00 12. 27 1 227.00 12.27 

TOTAL DE AREA 
CONSTRUIDA 8 638.38 86.38 9 023.38 90.23 

ZONA DE AREAS EXTERIORES 

30. P. l bcr-ca 2/ 157.00 1.60 157.00 1.60 
31. Jc:.r-d i ne.:; }' 

~.ndü.d.crc:s 

32 .. L\nden de c2.r-9a y 
dE·!:c:e..rga 180.00 1.80 180.00 1.80 

Total de i:?.re~~ 

extericrc:~ 837.50 3.40 337.50 3.40 

ALTERNATIVA ·taSolucior. de proyecto vertical con pla11ta. 
tipo en doble cr-ujia de cuartos. 

ALTERNATIVA B:Soluc:ion de proyecto horizontal 
planta tipo en crujia sencilla de cuartos. 

1/ Hotel tipo 100 cuartos. 

2/ Para ma~ de cuatro niveles. 

3/ Recomendable en playa, te-cha.do en luga¡:·es fries. 

con 

l~~ a:~e~s mi11imas y maxiroas 
e: "te;. 1 j_ ·? 1 00 ¡-. c'b i t 2.c iones. 

requeridas en 

b2bit2::ior-t:::-!::,:=E-r- \/El.ido ;;",ulli~J.ic.2.r ls=. L:':..J,_, 

cu~dt~2dcs por cuarto que se muestran er1 l&s pri1ne1·as 
dos calurn11as de las cuadros po~ el nu1o~ro de cua1~tos. 
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AREA CONSTRUIDA ALTERNATIVA A 

Habite.e i enes 11 
A reas pub! ica;. 
A reas de servicio 
Estacionamiento c. 

total de are12. 

AREAS EXTERIORES 

Preas recre~tivas: 

3 
2 
2 
l 

9 

r ·~ ·~ 

!76.00 
706.35 
259 .16 
227.00 

t:;68.51 

-alberca 175.00 
-jardine~ y endadores 
Areas de ~ervicio: 
-enden de carga 180.00 

Total areas ext. 355.00 

ZONA HABITACIONES 

., ,. 

3"1 
28 
25 
13 

100 

49 

51 

100 

rn2/cuarto 

1.Habitaciol)e-s 
2.Ve5tidor·es 
3.Bs~os y vestidores 
4.D!..tcto de ir1st. 

Total arma habit. 

2 195.00 21.95 
432.00 4.32 
517.00 5.17 
32.00 0.32 

3 176.00 31.7ó 

Z~NA D~ AREAE PU~LICAS 

6. Lcbb;.1 e ~o 
7. Lobby-be.r 

pe-r-s .. ) 60.00 
(opcior.al l 70. 98 

0.60 
0.71 

ALTERNATIVA B 

3 
3 
2 

9 

2 

3 

M2 .. ,. 
176.00 32 
07'1. 35 31 
359. 16 24 
227.00 13 

553.51 100 

175.00 49 

180.00 51 

355.00 100 

m2/cuarto 

·195. 00 
432.00 
517.00 
32.~00 

176.00 

6ú .. OO 
70.98 

21.95 
4.32 
5.17 
0.32 

31.7ó 

O.c0 
0.71 
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8.Restaurante !100pl 
~-C~fete1~ia (50 pl 
10.Bar C40 pers.l 
13.Centro noctu1~t10 o 

de esparcir~iE·:~to 

12. S2:1 en Ce b.::.nquetE-s 
convcr1cicne~ o usos 
mu!tipl~~C8CO p) 1 

13.Concesiones <3Cpl 
!~.Sanitarios publico 
l5.Circul~cicnes ~e 

cunrtos 
16.Cir~cul~ciones de 

a.1"ee.s public~~ 

166.25 
68.25 
72.00 

12.3.38 

020.00 
51.80 
44.30 

448.00 

376.39 

1.66 
0.68 
0.72 

1.23 

10.20 
~ ~~ 

'l..) • .J.C:. 

0.44 

.. 1. 48 

3.76 

tete.! dC? are2.s 
pub 1 ice.:: 2 706.35 27.05 

ZONA DE AREAS DE SERVICIO 

17.Regi$tro 45.05 0.45 
!8.0ficinas .:;o~.80 -i-05 
19. Rape;:··::.~ , 

Lav&?.nderi2. ::1c.oo 2. 10 
20.Cacina 3~7.75 3.98 
21.\12.let 75.00 0.75 
22.Ro;:oer!~. ~or piso 97.62 0.98 
23.Servicio de er:iple~dos 

-comedor 50.12 0.50 
-b2~:0S )' vestidores 82.00 0."82 

24.Almacen ge!"iera 1 1°54.00 l. 54 
25.Cuarto de maqui nas H30. 00 1. 80 
26.Taller de 

m?.nten i mi en to 90.00 0.90 
27.Cuarto de ba.sur·a 105.00 1.05 
28. Escaleras y 

t.- leva.dores '21 184.12 1. 84 
29.Circulacicnes de 

~er'-'icio 232.70 ~.84 

-·· 

166.25 1.66 
68.25 0.68 
72.00 0.72 

123.38 1.23 

1020.00 10.20 
51. ªº 0.52 
44.30 0.44 

833.00 8.33 

376.39 3.76 

3 091. 35 30.90 

45.05 0.45 
404.60 4.05 

210.00 2.10 
397.75 3.98 
. 75. 00 0.75 
97.62 0.98 

50.12 0.50 
82.00 0.82 

154.00 1~54 
180.00 1.80 

90.00 0.90 
105.00 1.05 

184.12 1.84 

283.70 2.84 
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ZONAS DE ESTACIONAMIENTO 

29.Estacionamiento 1 227.00 12.27 1 227.üO 12.27 

TOTAL DE AREA 
CONSTRUIDA 9 468.51 94.68 9 853.51 98.53 

ZONA DE AREAS EXTERIORES 

30.P:lberc<l. 3/ 
3!.. Jar-d i nes y 

2.nd2.i:!cre~ 

32.Anden de carga y 
c!escarsz-

Tct~.l de i!.rec.s 
ex ter i o~- E-!: 

175.00 

.!.80.00 

85~.oo 

1.75 175.00 

180.00 

3 .. 55 355.00 

AL TERMATIVf', A: S.:Jluci_o:-, de pr·oJ·eclo vec1·tit:.a.l c.on 
tipo en doble cruji& ~e cu&rtGs. 

1.75 

l.60 

plani:.a 

ALTERNATIVA B:Solucion de proyecto horizontal con 
Flent~ tipo ~n crujic s€ncilla d~ cuartos. 

!/ H~te! tipo 100 ~uartos. 

21 P~~~ ces ~e cu~trc niveles. 

3/ R~ccmendable en playa, t~cllado en lu9~1~es +ríos. 

s~ pres~~ta~ las areas mi11irnas y maximas requeridas ~n 
f~1.nci::~·: 2 ··~-.hotel de 100 hcS.bita.ciot1es. 

CL•.c:iC !~ 2d.:::: ~ p::1:·· 
das e:::! ~~~:"':r-;;:;;.s Ce: 

.::. ....;..;;.!· t. c. ~....:.e 

les cua.ct;·c.s 

,_:;; 

pa¡ e-l J"1UI11Er·ú 

i-'' !¡, 

cucu·-Los .. 
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CONCEP.TD A R Q u I T E e T o N I e o. 

CONJUNTO. 

El primer problema que se presento al tratar de 
resolver el proyecto del Centro de Convenciones, fue 
el de estructurar un sistema vial de penetracion 
hacia el conjunto. 

Para agilizar la circulacion y evitar 
congestionamientos en la zona, se creo un libramiento 
en la carretera federal a Metepec dotando a esta via de 
carriles de desaceleracion, evitando con ello el cruce 
forzado de los vehículos que por ella transitan, y 
creandoles un receso de mejor visibilidad. 

Internamente, los estacionamientos se resolvieron 
con una circulacion continua y en un solo sentido, sin 
cruces, entrando y saliendo hacia una via secundaria 
que es la calle de Chicahualpa, que presenta dos 
circulaciones amplias divjdidas por un camellon 
arbolado, que sirve de desfogue hacia las dos arterias 
principales de penetracion que son, las carreteras 
~eder~l y municipnl a Metepec. 

El planteamiento del partido arquitectonico se basa 
en dos ejes ortogonales paralelos al terreno generador, 
a los cuales se intersecta un tercer eje de 45 grados 
con respecto a estos que permite encausar el acceso 
principal del conjunto y a la vez generar un remate 
visual inpresindible en la sala de exposiciones 
industriales hacia el "Nevado de Toluca", y reforzar la 
perspectiva principal del centro, que se encuentra en 
el cruce de la carretera federal a Metepec y la calle 
de Chicahualpa en la esquina de mayor plusvalía del 
terreno. 

En la ::ona 
estacionamiento 

de mayor contacto visual desde 
y las plazas de acceso se presenta 

el 
el 
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edificio de convenciones con un paramento escalonado lo 
que permite una mayor perspectiva del mismo. 

Al fondo, y en la parte mas confortable del terreno 
se encuentra ubicado el hotel, proveiendo de mejores 
condiciones de aislamiento y privacidad a los huespedes 
del mismo. 

En 1 a zona colindante del este y en 1 ugar de menor 
utilidad, se presenta el patio de maniobras y la zona 
de servicios generales del centro. 

Las plazas de acceso y publicas, de exposiciones y 
andadores, ademas de ser los elementos que forman la 
vestibulacion urbana y de acceso a los edificios, dan 
c•on sus jardines, arriates y escalinatas una imagen 
urbana digna y un lugar de reunion agradable para los 
usuarios. 

Los jardines e>:teriores vienen a darle vida a los 
edificios sirviendoles de marco, ademas de cumplir la 
Tuncion de puimon y rec:uperamiento de las :zonas verdes 
en la zona en donde se encuentra circunscrito el 
edificio. 

CONCEPTO. 

Desde el principio se concibio el conjunto, con una 
vida totalmente interior dadas las caracteristicas 
climaticas del lugar, pensandose por ello en un 
edificio cerrado con zonas de remates visuales 
especificas generados, a base de grandes pa~os 

transparentes en las zonas de mayor concentracion y de 
mejor· riqueza visual. 

i nternaaic-n te ;::::.L\S ::e;; 1,,•,::;, 
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pl ante_andose ademas que 1 as zonas de servicios al 
publico sirvieran de una manera simultanea tanto a los 
convencionistas como a los huespedes del hotel, sin 
olvidarse de los posibles usuarios ocasionale~. 

Todo lo anterior se previo sin alterar al mismo 
t.iernpo la independencia y autonomía de los espacios 
proyectados, pero complementandose los unos a los 
otros·. 

Dentro del concepto basico de organizacion se 
recurrio al tradicional "patio", que permite una clara 
distribucion, y da intimidad propia a los espacios. 
Este tipo de concepto fue utilizado en la zona 
comercial, en el area de pasos perdidos, y 
principalmente en la agrupacion de cuartos del hotel 
asi como en el espacio de dispercion central del mismo. 
En estos espacios se doto generalmente de una cubierta 
o techumbre transparente para obtener penetracion solar 
constante y una ganancia de calor considerable. 



C R I T E R 1 O S • 
.¡. 

SISTEMA ESTRUCTURAL. 

El e r i ter· i o er;tructu.rc;:,.l 
aspecto~ de fu11cio11~rnic:1to y a la 
requerido~. Se pla1~tea CLl~o u11a 
le~ c~r~~-cto1:istic~s ~speciiicas 

componen al proyecto. 

ba:Sicatrn?nte a 
de; los claros 

solucion 
las 

inlrinsE-c:a a 
part.::,s que 

El tc:~re11~ en el que se propo11en el 
Convencion~s y el ~:ot~l, SG et1cuenlra e11 una 
Alta compresibilidad y se estimo ~n 4 loJ1/m2. 

Centl"o de 
zona de 

C!MENTP.C!ON. 

El objGto que dEbs cumplir~ una cimentacio~, &s 
tr~nsmitir la carga a unestrato d~l terreno, dando 
segur!d~d sob!"e alguna posibl& falla del suelo, 
limitat1do ~~ ~u:1~i=icnto medio asi co~o los 
hundimientos difer~enciales, co11 el fin de no da~ar la 
e~tructura que sobr& ella s& apoya, asi como~ todos y 
c•d~ uno de los eleffientos estructurales y no, propios 
de! edificio. Ademas de cantrar·Estar los empujes de 
una carga late~al como el sismo. 

PBl"B atEnder las caracteristica$ antes descritas, 
en le~ cdi~icic~ se EMpl&o una ciine11tacion a base de 
ur1a los~ de cime11tacion corrid& de 20 crn de pEralte, 
q~e junto co11 cc~tratrab~s fo~man una ''subestr~ctura" 
de ':):'<O.n ;··igide::, que trans1nite toda la ca!"ga del 
~di~icio c11 forma uniforme y contra1~esta en lugares 
dende no hay cars~, ios empujEs del ter1~eno. 

di re-ctE.rr.entc, l O Se. C i :i1211i.&C i Lf1 
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forman un diaf1gagtfia uniiorm& que p1~~porcio11a ut1 apoyo 
homcscnca )'con 1,undimientas ca1)t1'clados, amen. de que 
~lg~nes de la~ csmat·as e11t1~e la losa de cimentacion y 
!a losa tapa se1~~1) utilizadas como cisterna propia del 
Hotel. 

EST P.UCTURA. 

Desde la ccncepcion del proyecto se 
de muros de carga y losas coladas en el 
meg~itud de los Cl&ros y la solucion de 

penso er1 el uso 
lu9ar, por la 
los espacios. 

~n la 1~efercnte a los muros de carga estas seran de 
mempcsteriu, reforzados con eslructura de concre~o 
~rmado, ya quG ad&raas ee 1·esistir el peso propio del 
edificio ser~:1 utili~&dos par~ apoya1~ u1la estructura 
tridimsn~io11al que salva el g~an claro del patio 
ce~tr~! donde 5c ubica la albe~ca y la zona de 
r-c::::rc.:-.:::::icn. 

Las lo~as sera11 de cor1c1~eto armado can un espesor 
de 8 e~ EUbdivididas por nervaduras que le dan la 
rigidez ncce~aria, y r·eforzadas en los extremos para 
aceptar ol esfuerzo producido por movimientos 
horizontales::. 

lNSTALAClot·I HIDRAULICA. 

L2. ~ orrne. 
l 1 e'J2. 2. cabe 

c·s 

de abastecimiento de los ediiicios se 
;::or r;:.edio de- un sistema hidrc.:.ineumatico 
que se ¿11~ar·s& d~ 1~a11te11e1·· una presion 

cc?-:z:t~.,-.:.::·~ e;-, to-:=c.. :¿;_ 1·.;.-d, :1¡~i:::..:i¡...::t-11satrie par-a 21 buen 
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E!:to no~ l lc-· .• :~ a t.c::né:'l·· <.los lo.t1quc-s de pre-sien cie 5 
200 lts. c/u~c =uyas dirnEnsiones son de 4.0 m de largo 
y .!. .. 50 ;;1 é2 di~r.iolr:J;hcchos a base dé- larnina de- 4.32 
mm en la zona dGl cili1)ciro y de 6.S5 ffim en la zona de 
las ta~a~.. Los ccmpr·eco1~es que p~~oveet~ el aire a 
presion g~11 d0 1/2 H.P. 

El di::.metro 
e-s de !00 ~r.rn, 

de- sal i Ga óe 
f c::onfor·me 

'/ í.lU<?b l ;:,s 

la alimentacion en la red 
va alimentando a las 
se va r·arni-ficancio hasta 

llegar a di~m~t1~0~ de hasta 13 MM e11 un solo mue-ble. 
LoE tu~os de alime:1tacio11 ~1ayot·es son de fierro 
ga!va~izadc, y los de meJ)Gr ~iametro son de cob1~e <19 
mm )' -'? mm>. 

El modo de distribucion es Horizo1)talmenle, a 
traves do una trinc:)er·a ~)) la par·te inferior· del 
p?5illo de la p·l.=.nt~ b&jc:~, y vt:r·tica.lrnente a·lraves de 
los <lu=tas ~u0 ~~ c~=uc11t¡~~1) entre las 1·18bitacio•1es y 
en la~ zcna~ de sca·vicio~ y ~~e per·u1ilen que la 
instalac!on sea visible &11 todo su r~carrido; cabe 
~ee:~!ar que poi· 1~ trincl1era, tao1bien corren otros 
tipo~ de instaleciones. Los t~etcr'nos d~ agua caliente, 
te.mbien se· recupc-r·~i--. en dicha trinchera, llevar.dolos 
despue~ n la c&ldera que se encuentra en el cuarto de 
mC'quir:;:·.s propio d..::·1 Hctc;l, desde donde por medio de un 
recircul~¿or se vuelve a abastecer al edificio. 

INSTRLAC!CN SANITARIA. 

::iC:J1ita.r-!GS 

P'·.'C 

ca.na.lizacion 
s.:: l l~va a 

de los desechos y 
cabo por medio de 

diametros peque&os, 
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Su do~~lojo ~G realiza por los duelos verticales, 
que son vfs~'-::>les en toda su extellsion, y son r·ecibidos 
en el terrc110 an una seri~ de registros. 

El de-sague pluvi¿¡_l se e-fe-c:tua tnediat1lt=- la captacion 
del ague en coladeras, y la c:analizacio11 de esta a 
traves de tubos de 100 y 150 mm que se conectan a las 
tuberias de desague sanitario para limpiar asi las 
tuberías. 

Finalmente todos los desechos que lo requieran por 
la profundidad de los registros de los diferentes 
re.rr.C'.l e!3 de de sal oj e, son eriv i ad os a un car e amo de 
donde ~on boMbeados hacia el colector municipal; la 
cone:::ion en el ultiri10 trat,¡o de la r~d, hacia el pozo 
de visita del cGlEc:ta1~, s~ ef~ctua col) una ser~e de 
valvula~ de ~o r~et~r'no. 

INSTl\LAC !ON !JE AIRE ACOt-JDICIONADO. 

El aire ~condicionado se resuelve con elementos 
individualas del sistema FAN ~ COIL, alojados en el 
pl2fon del ba~o de cada habitacion, teniendo asi un 
control independiente para cada aparato. 
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