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Dentro de 1a 1llamada zona industrial del valle de
Lerma, se encuentran localizadas decenas de industrias
mediana vy pesadass esta area industrial se incrementa
con los parques industriales de Tenango, Toluca,
Tlaltizapan, etc. que en conjunto forman uno de los
pPolos de desarrollo y descentralizacion industriales
mas importantes del pais.

En virtud de la crisis economica actual y como una
alternativa de superarla, se plantea la necesidad de un
aumento substancial de la productividad tendiente. a
incrementar al maximo las exportaciones, esta situacion
se reflejara sin duda en el crecimiento de las
industrias existentes en la zona Y en el
establecimiento de otras nuevas.

Este gran conjunto de industrias presenta l1a
necesidad de tener un centro de exposiciones de
productos vy materias primas, asi como un lugar para
conferencias y reuniones de tipo tecnico administratiwvo
para el intercambio de tecpicas y procedimientos que
sirva como escaparate para los compradores potenciales,
tanto nacionales como entranjeros y anexo a este un
hotel | de excelente calidad para dar alojamiento a 1los
tecnicos, visitantes, asi como a los convencionistas.
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Una de 1las mayores caracteristicas de nuestra
epoca, algo que la tipifica, son las convenciones de
diversa indole gue se celebran cada vez en mayor numero
Y mas concurridas y que, en nuestras ciudades, deben
tratarse de impulsar para lograr atraer parte de ese
gran numero de beneficios que trae consigo el mercado
de estos importantes eventos.

Los centros de convenciones v exposiciones
pertenecen a un genero de edificios caracteristicos en
paises cuyo desarrollo economico y social propicia la
reunion organizada entre:

— Productores, distribuidores o compradores de bienes y
servicios.

- Brupos de tecnicos, profesionales o cientificos, gue
desean intercambiar sus experiencias.

— Miembros de asociaciones civicas, y de grupos
politicos o corporativos.

Actualmente nuestro pais cuenta con algunas
instalaciones de este tipo, como son:

~ Centro Cultural y de Convenciones de Acapulco Gro..
-~ Centro de Convenciomnes de Can Cun, Quintana Roo.

— Centro de Convenciones de Morelia Mich.

— Centro Tabasco 2000.

Con los cuales puede ya captarse parte del mercadoc de
congresos, exposiciones u otro tipo de eventos de
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Desgraciadamente la existencia de estos centros mas
algunos hoteles con servicios de convenciones, no
satisfacen 11la demanda de este tipo de eventos, sobre
todo por su ubicacion de caracter netamente turistico,y
Nno en posiciones estrategicas dentro de 1los polos
reales de necesidad que serian lugares cercanos o
aledakos a las grandes zonas de industrializacion del
pais.

Rasandose en estos topicos y en que el corredor
industrial de Lerma, se plantea en el Plan de
Desarrollo Urbano General como un polo de desarrollo vy
descentralizacion prioritario se fundamenta el que 1la
"ubicacion del Centro de Convenciones Industriales, se
ubique en una zona aleda%a a este importante polc de
crecimiento, concluyendose que la ubicacion opptima
seria en la zona urbana de Metepec, Edo. de Mexico.

Por carecer dicha =z=ona de una infraestructura
hotelera adecuada, como sucede en los centros de
conveEnciones va mencionados, se propone la

complementacion_ del propio centro con un hotel que
cumpla con las caracteristicas propias de alojamiento
Y recreacion necesarios para los convencionistas.



El Municipio de Metepec se localiza al centro de
Edo. de Mexico vy esta comprendido en la zona
metropolitana de la ciudad de Toluca.

Limita con seis municipios: al norte y oeste con el
municipio de Toluca, al sur con Calimaya, Mexicalecingo
y Chapul tepec; al este con los municipios de San Mateo
Atenco y San Pedro Tlaltizapan.

Tiene una superficie de 61.21 Km./cuadrados; con una
poblacion total de 54,026 habitantes en 1980.

El clima predominante es templado sub-humedo con
liluvias en verano y escasas en invierno. Presenta una
temperatura may ima de T4 grados C. en los meses de
Jjulio—-agosto y una minima de -6 grados C. La
Pluviosidad media en el municipio es de 788 mm.

El relieve que presenta el municipio condiciona
potencialmente wuna serie de factores en el desarrollo
de los asentamientos humanos. En el presente caso, el
suelo del municipio posee una sola caracteristica: el
9.5 % es plano. Esta conformacion define la economia
del municipio como fundamentalmente primaria y por otra
parte lo hace mas comunicable. El municipio tiene
solamente un cerro denominado Metepec, cuyo uso es
potencialmente recreativo, aunque es necesario aclarar
que en la  actualidad se encuentra profundamente
amenazado por la erosion.

ta hidrologia del municipio cuenta con el rio Lerma,
que esta profundamente alterado por la contaminacion de
los deshechos industriales depositados por el Parque
Industrial de Lerma. Tambien se encuentran los arroyos
RS o =1 ohog
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usufructa de 1las mejores carreteras de Toluca a esta
importante ciudad.



For consiguiente se pupde aseverar gque cuenta con
una excelenie red vial.

t.a poblacion del municipio segun AURIS, es en 1980
de S4 026 habitantes y proyectada hacia el a&e 2 000
sera de 157 013 habitantes.

Por otra parte observamos que este municipio se
caracteriza por un desarrollo mas acentuado de las
actividades industriales, especificamente las de
transformacion. Cuenta con fabricas de productos
metalicos vy no metalicos, manufacturas de productos
alimenticios, textiles, prendas’ de vestir; industrias
de construccion, ensamble vy reparacion de equipos vy
material de transporte. Esto provoca la acentuacion de
ia migracion campo—ciudad, aumentando aun mas el
problema de l1a concentracion poblacional Yy creando
deficits de equipamiento urbano y vivienda.

Considerando que este municipio es completamente
plano se hace necesario protegor del crecimiento urbano
las zonas de alta productividad agricola, respetandose
totalmente los planos de uso de suelo del nuevo Plan de
Desarrollo Regional. En el cual se fija que la zona de
crecimiento industrial se dara solo en el sector norte
y oeste del municipio, mientras que en la zona central
y aleda%kas al Paseo Tollocan se generaran zonas
habitacionales y un corredor urbano comercial.

El patrimonio cultural de Metepec es relativamente
pobre. No cuenta con zonas arqueologicas y solo tiene

dos edificios coloniales de valor historico: El ex—
convento franciscano del siglo XVI vy dos iglesias del
siglo XVII. Sin embargo, el municipio es muy conocido

por sus artesanias, especialmente los llamados. "arboles
d la vida" y sus ceramicas de barro, produccion que es’
3 [=X<] oues no cu=snta con arcillas
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El impacto que ha generado la ciudad de Toluca sobre
las 1localidades cercanas a ella, ha provocado 1la
necesidad urgente de contar con leos instrumentos para
controlar el crecimiento del area urbana de las
mismas.

Las circunstancias que rodean a Metepec resultan de
mayor atencion ya que la expancion fisica de la €Ciudad
de Toluca ha proveocado serio impacto en el desarrollo

.social y fisico del Centro de FPoblacion Estrategico de
Metepec.

De continuar el crecimiento de forma expontanea
resulta irvreversible el transtorno que generara al
territorio regional, dado gue Metepec resulta altamente
atractivo para los asentamientos humanos.

En las ultimas decadas Metepec ha presentado un
proceso demograficeo acelerado, debido a la creacion de
fraccionamientos habitacionales tanto residenciales,
medios y populares, con un alto grado de dependencia de
la Ciudad de Toluca.

Existe una disparidad entre el crecimiento
demografico del centro de poblacion, con respecto al
crecimiento socio-economico del mismo, va gque mientras
el primero crece a un ritmo acelerado, el segundo ha
tenido un lento desarrollo. ’ :

De esta manera el Plan del Centro de Poblacion
Estrategico de Metepec establece el ordenamiento del
territorio que deberan ocupar las localidades que lo
conformaran, definiendo la estrategia de desarrollo
urbano que determina las areas aptas para el

> der la ciudad v establec los usos Vv
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construccion, la dosificacion de 1a vivienda, la
infraestructura, el equipamiento y 1los servicios
publicos que Metepec regquiere para cumplir
eficientemente con sus funciones.

En estos terminos, este plan es el marco apropiado
para normar y orientar las accienes, programas vy
proyectos de los sectores publicos vy privados que
inciden directa o indirectamente en el desarrollo
urbano; ya que ademas ha sido realizado de acuerdo a lo
prescrito en las disposiciones de 1a legislacion
vigente en l1a materia.

Es por esto que en la realizacion del proyecto del
Centro de Convenciones y Hotel en Metepec, nos
fundamentamos en el actual plan de desarrollo para 1la
eleccion de la ubicacion optima del complejo.

El caracter estrategico de este plan responde a su
inclusion como tal en el Plan Estatal de Desarrollo

Urbano, en razon de que desempe&ka una funcion
primordial en la ordenacion de los asentamientos
humanos del Edo. vy esta integrado en el sistema urbano
intermunicipal de Valle de Toluca-Lerma. ( art. 21

fraccion II de 1a misma ley ).
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SITUACION ACTUAL

El fuerte impacto demografico registrade en
ultimos 20 a%os en el Yalle de Toluca,
cambio sustancial en la estructura del

los
ha provocado un

municipio de
Metepecy de ser municipio rural basado en la
explotacion agropecuaria, actualmente muestra una
fuerte vocacion hacia el desarrollo de los

asentamientos humanos de caracter urbano.

Desde el punto de vista de la estrategia regional de
desarrollo urbano que establece el Plan Estatal,
Metepec debera conformarse como un centro de poblacion
estrategico con el mayor grado de autosuficiencia
posible para alojar una cantidad importante de
poblacion inducida en el mediano plazo.

Tomando en cuenta las tendencias de crecimiento
urbanc vy la vocacion de los usos de suelo en torno a
Vilia Metepec, el Centro de Poblacion Estrategico
Metepec ¢ CFEM ), para los efectos de este plan,

se
considera integrado dea la siguiente manera:
A. Zona Tradicional.
B. Fraccionamientos Aleda%os.
€. Zona de Equipamientos Regionales.
D. Zona Conurbada al CPE Toluca.
Las caracteristicas de cada una de estas z-onas  se

describe a continuacion:

A. Zona Tradicional.— Se encuentra conformada por el
area urbana tradicional de Villa HMetepec, San
fLorenzo Coacalco Y San Miguel, muestra una
estructura urbana mas o menos articul ada.

i

algunos

mioe v o de algunos

. Fraccionanicntos aledatos.— Se trata de
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la mejor para la ubicacion del subcentro urbano de

apoyo Yy Qque sera en donde se ubique el centro
propuesto.
C. Zona de equipamientos regionales.— Comprende el

territorio ocupado por las escuelas y centros de
investigacion tecnica y agricola regionales.

D. Zona conurbada al Centro de Foblacion Estrategico
de Toluca.—~ Esta conformada por colonias integradas

funcional Yy socialmente a 1la dinamica urbana de
Toluca.

CONDICIONES MATURALES AL DESARROLLO URRBRANOC

E1l analisis de 1los elementos del medio natural,
sekalan wuna zona con aptitud para ser uwrbanizada
localizada al sur—-poniente del wmunicipio, con tres
distintos grados de aptitud : optima ( 235.5 Ha. J,alta
{ 70 Ha. ) y media ( 638 Ha. ).

Su determinacion se basa en las
caracteristicas:

- Son suelos de regular capacidad agricola.

- Cuentan con factores limitantes para 1la actividad
agricola, representando desventaja con respecto a
los suelos restantes. .

- Son suelos aptos con pendientes topograficas
moderadas.

No presentan riesgos por inundacion.

,— Son suelos aptos para ser dotados de infraestructura.

siguientes

. Las areas que se localizan en la parte sur vy nor-—
poniente de municipio deberan establecerce como zonas

de preservacion; de igual forma lo sera el cerro de "El
Calvario".

12



COMNDICIOMNAMTEES DE IMFRAESTRUCTURA AL DESARROLLO
UREAMO

El sistena de dotacion de agua potable del
municipioc esta Jormado por 43 pozos profundos que
abastecen =1 25 % de la poblacion urbana, y sera
ampliada por un:  programa de dotacion del sistema
Cutzamala,en un mediano plazojsera regulado wediante
un tanque maestro de 12 500 wetros cubicos que se
ubica en el cerro de lMetepec.

En cuanto al zistema de drenaje, se cuenta en el
municipio con un servicio de un 20 %. Consta de
caelectcores, subcoleciores y canales a cielo abierto
aue captan lee azguas de atarjsas Yy albakales. El
de=salojo e efectue a traves de canales y descargan en
el rio Lerma.

Actualmente ezta en construccion una planta de
tratamiento de a&aguas residuales domesticas que se
ubica en lz parte nor-este del municipio.

El servicio de energia electirica, cubre el 100 % de
las localidades, sin  embargo, en lo gue respecta al
alumbrado publico, se cuenta con el 90 % en los
fraccicnamientos y en las calles principales.

COMDICIOMANTES DE VIALIDAD ¥ TRAMNSPORTE PARA EL
DESARRCLLO URBANO.

Le ecstructursa vial a nivel interurbano integra al
centrc de poblation con Toluca a traves de tres vias
primarias o de penetracion.

ionamientcs el sistema wvial es
ade asneralmente por vias de  wmwmenar

oD mromese, b

clivos.

luca, generando puntus con
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ESTRUCTURA URBANA

Las caracteristicas del crecimiento que ha
experimentado Metepec, determinan una estructura
urbana desarticul ada de sus areas de reciente

desarrollo.

ta Tona de fraccionamientos aledatos tiene una
estructura independiente, ligada a Metepec solo a
traves de dos vialidades que tambien sirven de acceso a
la =zona +tradicional desde el Paseo Tollocan, una en
sentido norte-sur y otra este-noreste.

uUstos DEL SUELO

El area uwrbana de Metepec ocupa un 20.3F % de 1la
superficie total del municipio, significando 1 414.7
Ha. de las cuales 661 corresponde & 1a tona conurbada

con  Toluca, 175.92 a 1a =zona de +Fraccionamientos
aleda%os, 3I96.1 a la zona tradicional, vy 181.7 a 1la
zona de equipamientos regionales. La superficie

netamente urbana suma 1 253.0 Ha., de las cuales el
&£1.9 Z son de uso habitacional, el 3.7 7% de uso mixto,
el 2.0 % de servicios, el 1.8 %Z de espacios abiertos,
el 5.2 de vialidades primarias y el 25.4 % de lotes
baldios.

Esto nos demuestra el desequilibrio en los usos de
suelo respecto a los requerimientos de equipamiento vy
serviclios de la poblacion, ademas de la existencia de
gran cantidad de predios baldios.

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

Metepec, centro estrategico de crecimiento Y
cabecsra municipal, debe reunir 1as condiciones

Zrraic

i loa S LD & S - Lo : . ot =

beneficio de sus habitantes y de la poblacion prevista
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por el Plan Estatal.

Como estrategia general, el FPlan de Centro de
Poblacion Estrategico de Metepec plantea conjuntar vy
coordinar las acciones de 1los distintos sectores para
dar solucion a la problematica wbana en los aspectos
de infraestructura, equipamiento, vivienda articulando
el Metepec tradicional con la zona de reciente
crecimiento. ’

Los distintos elementos que componen la estructura
urbana se definen Yy norman buscando encausar el
crecimiento y lograr el control del desarrollo urbano.
Para ello se establece la organizacion de los usos vy
destinos del suelo y se definen las reservas para el
crecimiento a corto y largo plazc, en funcion de 1la
meta poblacional de 280 000 Hab.

Se pretende que Metepec se conforme como uwn  centro
de poblacion autonomo hasta un nivel de servicios

medios, va que su Ffuncion principal sera la
habitacional, completada por actividades comerciales y
de servicios medios, asi como por equipamiento

subregional en apoyc a la ciudad de Toluca.

LlLas lineas de politica que postula. la presente
estrategia, asi como varios pronunciamientos puntuales
que resultan trascendentes para el equilibrio de su
desarrollo urbano, se anuncian a continuacion:

- El crecimiento del CFEM en el corto y mediano plazo
se dara preferentemente en predios baldios existentes
en el area uwurbana actual vy en zonas continuas,
respetandoc la Ffactibilidad de dotacion de los
servicios de infraestructura.

= (=S SESESS WIS W 160 - Y 1argQo piSSD SUDera FUSnoTas X

limite establecido por el programa “Pinte su raya”.
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— La redensificacion del area urbana actual habra de

consolidar la estructura urbana existente de manera
.que se garantice la conservacion de la identidad
sociocultural de sus barvrios y se mejore su imagen y
traza urbansa.

lLas acciones de meioramiento en infraestructura,
vialidad vy transporte, deberan encaminarse a lograr
una estructura clara Y buscando sean elementos
articuladores entre 1la estructura +tradicional de
Metepec y la estructura propuesta.

La constitucion de 1la estructura urbana propuesta
debera contemplar como acciones basicas el fomento de
las areas de concentracion de servicios, como son el
centro urbano, los subcentros Y los centros
distritales, pues a traves de ellos se dara la
distribucion de equipamiento y servicios y el cambio
de perfil urbanoc de Metepcc.

Seran acciones prioritarias las acciones de vivienda
encaminadas &a satisfacer la demanda potencial en la
zona e inducir el desarrollo urbano.

ta dotacion de servicios y equipamientos urbanos sera
equilibrada, distribuyendose a partir de los
distritos habitacionales propuestos en la estructura
urbana.

Dentro de equipamiento de nivel medio debera
contemplarse el equipamiento de apoyo a las
actividades agropecuarias y artesanales que beneficie
a la poblacion del municipio.

El mejoramiento de 1la imagen urbana, debera
contemplar la conservacion de la imagen
caracteristica del centro tradicional de Metepec

estableciendo como alturas maximas de construccion

2
4 niveles.

lcacion del Cerro ded

Calvaric
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-Se pern
el
en

cuplotacion de minas de materiales y
¢e indusirias para la construccion,
urbanizable delimitada al sur del
Centro d azion, ConU - ERCYD & la actividad
inmebilia it poermitir construccion de otro
tipo gue especificado

-La politica de precervacion a que gueda sujeta la
zena ne urbanizable, Lendra un caracter estricto en
terminose de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Mexice.

Con ectos lineamientos propuestos se atiende la
relecion tan estrecha gQue existe entre les actividades
econonmicas ¥ loz uscs del suelo en €l municipio. E1

deslirde entre el area urbanizable y la no
urbanizaeble, la peviciocn de areas para eguipamiento
especial la asignacion de ronas de uso mixte v la
sepecificacicn Zde areas para  vivienda, propiciar un
mejor funcionamiento de la ciudad al ordenar la
digtribucicn de las actividades humanas.

La zcenificacion e¢specifica de la estructura

propuesta, serc el fundamento tecnico legal para la
auteorizacion del uso del suelo, ias licencias de
construvccion y loc alinsamientos de predios urbanos.

En ter BT=1
clasificacicn de
Ectrategico de Me
manera!

cuantitativos se plantea la
1 territorio del Centro de Foblacion
tepec, distribuida de la siguiente

Arez Urbana Actuzl. 1 253.0
Area Urbanizehle 942.4
2rea no Urkanizablce 1 200

TOTAL. 3 395.49

ue la politica de
pcblados del
urbana de Toluca
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ORJETIVDS

El control, ordenamiento y regulacion del desarrollo
urbano de Metepec sera acorde a los siguientes
objetivos:

— Establecer el limite de crecimiento urbano del Centro
de Poblacion estrategico de Metepec, a 2 357.1 Ha.
medi ante el programa "Pinte su raya", incluyendo 96.7
Ha. no urbanizables a mediano plazo que apoyaran el
control del desarrollo urbano a traves de su uso en
investigacion agricola.

- Establecer la zona de preservacion del CPEM, sobre 1
038.3 Ha. de las cuales 868.3 Ha. serviran de
cinturon entre l1a zona sur del area urbana vy la zona
conurbada con  Tolucas Y 170.0 serviran  para 1la
extraccion de materiales.

— Consolidar la estructura wurbana +tradicional de
Metepec redensificando su area urbana, permitiendo
densidades habitacionales hasta de 250 Hab./Ha.

— Consclidar vy ampliar el centro urbanc de Villa
Metepec y conservarlo como zona urbana tradicional.

- Conformar zonas de equipamiento con nivel de

servicios medio para atender la poblacion actual vy
futura. . ‘

= Constituir un sistema vial primario, mediante el
me joramiento, ampliacion vy ~jerarquizacion de - la
vialidad actual Y la contruccion de nuevas
vialidades, que apovyen las funciones del centro de
poblacion y faciliten el servicio de transporte.

- Dbefinir areas verdes Yy zonas de uso mixto que
faciliten 1a incorporacion social y el arraigo de
nuevos pcebladores.

(=31 area
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-~ Integrar los sistemas de drenaje y alcantarillado
aprovechando las instalaciones actuales de los
fraccionamientos.

— Propiciar el desarrollo de conjuntos habitacienales
de interes social.

— Establecer los instrumentos normativos para conservar
una imagen caracteristica de Villa Metepec y resaltar
la imagen urbana de su nueva =zona urbana.

— Establecer los instrumentos normativos y de control
del desarrolleo urbano a traves de un sistema de
seguimiento y evaluacion del plan.

ESTRUCTURA URBANA FUTURA

La estructura urbana del CPEM se integraran a partir
de 1la reticula original de Metepec y su liga con 1los
fraccionamientos y poblados ubicados al norte, oriente
Y sureste, conformando una estructura clara que
distribuya 1la poblacion en zonas de alta, media y baja
densidad.

Estas Zonas estaran articuladas funcionalmente
medi ante un sistema vial primario y la distribucion del
equipamiento en zonas concentradoras a nivel urbano,
distrital o de barrio.

En este sentido es impactante el planteamiento de un
subcentro que de servicio a la zona de crecimiento de
alta densidad, al igual gque un parque urbano gque sea
elemento integrador del area urbana actual y futura .

Asi- mismo, se establece una zonificacion de 1los
usos del suelo y 1la normatividad relativa a 1las
densidades de construccion y compatibilidad de usos
para lograr una imagen urbana con caracteristicas
propias vy agradables para sus habitantes.

La zona definida por 105 Fraironamieiees y pudbion
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conurbados a Toluca, estara ligada con 1la estructura
tradicional a traves de la vialidad primaria, pero
debera contar con sus centros distritales y de barrio.
Funcionalmente estara integrada a la estructura urbana
de Toluca mediante un corvredor urbano sobre el Paseo
Tollocan vy un subcentro urbano planteado en el area de
conurbacion.

ZONAS DE CONCENTRACION DE SERVICIOS
Centro Urbano.
El plan define s=su 1lopcalizacion en el centro

tradicional de Metepec ampliando sus limites para
intensificar su uso mixto.

Su radioc de influencia es de caracter urbano dentro
del ambito municipal, por lo que podria servir a una
poblacion de I90 000 habitantes aproximadamente.

El centro urbano ocupaira un area de 22 Ha.s el uso
del suelo sera diversificado. Concentrara equipamiento

para la recreacion, la cultura vy el comercio
artesanail, alojara el equipamiento para la
administracion publica municipal y permitira uso

habitacional de media densidad.

La estrategia para el desarrollo del centro urbano
propone & partir de la conservacion, remodel acion vy
mejoramiento del area que abarca el centro tradicional
de Metepec, no permitiendo alturas de construcciones
mayor es a dos niveles. Se promoveran una
intensificacion de 1los usos del suelo, dandole
prioridad a talleres y comercios artesanales, para
resaltar el atractivo tradicional de Metepec.

Se propone la definicion de un subcentro como apoyo

20



al centro urbano para descentralizar el equipamiento
administrativo publico y privado. En este subcentro se
ubicara el "Centro Administrative".

Habra disponibilidad de suelo para el equipamiento
comercial y de abastos, recreativo, para la salud vy
para la ense%kanza mediaj en zona contigua se permitira
el uso habitacional de intensidad alta mezeclado con
servicios. Este subcentro estara complementado por un
parque urbanmo y se ubicara en el noreste del municipio,
junto a los fraccionamientos institucionales, como una
zona de transicion entre el area urbana y el .rarea de
crecimiento hacia el Paseo Tollocan.

Centros Distritales.

Son las zonas de uso mixto, compatibles con la
vivienda en donde podran establecerse comercios,
servicios Y equipamiento basico que atiendan de un modo
directo y cotidiano a la poblacion que habita en los
diferentes distritos habitacionales.

Estos centros distritales deberan contar con parques
de barrio como elemente indispensable que coadyuve a
caracterizar la imagen wuwrbana de l1a ciudad. Su
delimitacion especifica cobertuwra en servicios Y
caracteristicas especiales habran de desarrollarse en
forma de programas y provectos de dise%o urbano.

Se plantean 8 centros distritales distribuidos de la
siguiente manera:

1.- Barrio de San Lorenzo y Coacalco.-

2.~ Fueble San Miguel Totocuitlapilco.

hy

Virgon .
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4.~ Area de crecimiento noreste vy fraccionamiento
Infonavit San Francisco. .

S.-~ Area de crecimiento norte del fraccionamiento la
Asuncion.

6.~ San Jeronimo Chicahualco.
7.— Area de Crecimiento noreste Ejido de Atenco.
8.—- Area aun no determinada.

Corredor Urbano.

Este elemento se define & lo largo de vialidades
primarias o secundarias permitiendo a ambos lados usos
mixtos de alta intensidad, comp son comercio vy
servicios especializados, vivienda de alta densidad e
industria wvecina. Su definicion a lo largo del Paseo
Tollocan esta'en funcion del CPET, por representar un
importante elemento estructurador con esta ciudad,
ademas de resaltar su imagen urbana.

Centros de Barrio.

Se se&kala esta categoria a las areas de
‘concentracion de equipamiento y servicios de nivel
basico y cuyo radio de influencia es peque¥ko. Su
ubicacion normalmente esta en funcion de las colonias y
fraccionamientos, por 1o gue su delimitacion Ffisica,
cobertura en servicios y caracteristicas especiales,
deberan normarse en los criterios normativos adoptados
por el Plan. ’

Por estas razones la ubicacion del proyecto se
realizara en el Centro de Distrito denominado"Area de

crori P - = = ok

i e
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El disekdb se baso en las caracteristicas de este
sitio el municipio de Metepec esta ubicado a la latitud
de 12 grados 18 min. (N), longitud de 99 grados 40
min. (W) yv a una altitud de 2 680 m., de clima templiado
semifrio.

La tempgrathra media anual es de 14 grados C y el
porcentaje de humedad relativa es de 60 %. Es una zona
en donde se requiere asoleamiento todo el a¥o.

Tipo Climatico del Area.

En el sistema de KOPPEM corresponde a un templado.
subhumedo con lluvias en verano, de estos el mas humedo
con una precipitacion total de 62.3mm. 3 la
precipitacion del mes mas seco es menor de 40mm. 5 el
porcentaje de precipitcion invernal es menor de 5, el
verano se presenta  fresco vy largo, la oscilacion
termica es isotermal y 1la marcha de la temperatura tipo
ganges.

Temperatura.

La temperatura media anual es de 12.6 grados C, con
una minima extrema de menos 8.2 grados C, en-el mes de
octubre y una maxima de 26.%9 grados C, para. mayo, la
media anual en vulvo seco {(ambiente) es de 12.7 grados
C. El total de horas de insoclacion al a&o es de 2 026.0
El promedio de dias nublados es de 113.71 vy el de
despejados de 129.47.

El numnero de dias con heladas al ako es de 79.15,
por lo que es recomendable considerar de mayo a
septiembre su presencia con el fin de que las
construcciones no se vean afectadas. .
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CONDICIONANTES FISICAS. '

La precipitacion total anual promedio es de
785.5Smm. , la temporada de lluvias es de mayo a octubre
con unaklmaxima de 271.1mm. registrada en agosto, 1a
epoca  seca se presenta de noviembre a abril con  uwna
minima de 0.2 mm., en los meses de enero, marzo Yy
abril. No se registran nevadas para la region. El
porcentaje de humedad relativa media anual es de 63. La
tension media de vapor anual es de 9.2 mb. y. 1la
temperatura bulbo humedo es de 8.5 grados C.

Vientos Dominantes.

Segun datos de direccion, frecuencia y fuerza
registrados en 30 akos, los vientos que dominan en las
zonas son los del S.E., con una frecuencia de 20.7 vy
una fuerza de X.0 m/segundos., estos vientos comparten
dominancia con los del Norte y los del N.E., 1os cuales
se presentan con una frecuencia de 18.8 y fuerza de
2.2m/segundos. S8e registran vientos maximos para la
estacion en direccion sur con una fuerza de 4,2
m/sequndos.

Fuentes de Informacion Meteorologica. -

La descripcion climatica representada en los puntos
anteriores son datos obtenidos a 1980 por el
observatorio meteorologico ubicado en Tolu:a, Edo. de
Mex:ca a una altitud de 2 675m .s.n.m.






- TERREND. CARACTERISTICAS. VIALIDAD. CONTEXTO URBAND.

El terrenoc eleqgido para el desarrollo del proyecto
del Centro de Convenciones y Hotel se localiza sobre la
carretera federal a Metepec, limitada al norte por un
bordo arbolado, al sur por la calle Chicahualpa al este
por otro bordo arbolado y al ceste por todo el frente a
la carretera a iMetepec. El terreno tiene un frente de
250.00 m. hacia la carretera a Metepec y de 205.0m. a
la €alle de Chicabualpa; hacia el borde arbolado
oriente presenta una extension de 255m., y en =1 bordo
delimitante norte tiene una dimension de 195m. todo
esto, forma una extension de 48 750m2. de terreno
plano, sin obstaculos en el interior, de forma casi
rectangular, Yy con una gran perspectiva que se abre
hacia la esquina que forman la carretera a Metepec y la
calle Chicahualpa.

El terreno se ubica en una zona de exXpansion de
vivienda uwunifamiliar media, v multifamiliar,  rodeada
por ahora de terrenos baldios gue proximamente seran
urbanizados y captaran en esta area el Centro Distrital
de Crecimiento de Atenco.

El predio esta dotado de todos los servicios
municipales y tiene una magnifica vialidad; la
carretera federal a Metepec y la carretera municipal
hacia el mismo sitioc seran transformadas a medino plazo
en vias primarias medulares de penetracion ayudando a
tener una mejor conexion con el Paseo Tollocan Yy por
consiguiente con la ciudad de Toluca, contando con

" todos los servicios de transpote necesarios para su
facil comunicacion.

Ademas, por el crecimiento urbano de la ciudad de
Toluca hacia esta =zona, se prevee una total
interconexion con dicha ciudad.
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Todas las caracteristicas antes descritas, confieren

al terreno elegido, una posicion ideal, ya que para el

proyecto se requiere de un terreno extenso e
importante, sin obstaculos visuales, buena estructura
vial y facil conexion con el resto de la ciudad de
Toluca, ademas de encontrarse en una zona que no
presenta  satuwracion wurbana vy que tiene una gran
proyeccion al futuro del crecimiento del municipio.



A. 7O

Al

B.1

B.2

B.X

B.4

N A D E EXPOSICTIONES.

Efxposicion a descubierto. 3 875.0
Exposicion a cubierto. 2 2%0.0
Vestibulo general del centro. 375.0

N A COMERGCIAL o PUBLICA.

LLobby © vestibulo del hotel. 150.0
Concesiones:

B.2.1 Boutigue. 30.0
B.2.2 Libros y revistas. A 24.0
B.2.3 Farmacia y tabaqueria. 24,0
B.2.4 Artesania reqgional. ’ I2.0
B.2.5 Regalos. : 29.2
B.2.6 Estetica. - 33.0
B.2.7 Fotografia. 3.0
B.2.8 Joyeria. 18,0
B.2.9 Articulos de piel. i8.0
Area de exposicion. 324.0

Restaurante. ) 564.0

m2
m2

m2

m2

m2
m2
m2
m2
mz
m2
m2
m2

m2
m2

m2
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B.5.1 Cafeteria de convenciones. 190.0

B.S.2 .Cafeteria messanine del hotel. 153.0
B.6 Rar.

B. 6.1 Bar de convenciones 224.0.

B. 4.2 Bar del lobby. 156.0

C. ZONA ADMINISTRATIVA.

C.1 Oficina del centro de convenciones.

C.1.1 0Of. administrador general c/ba%o. ) 26.0
C.1.2 Oficina del subdirector c/ba%o. 26.0
C.1.3 Oficina del contador. Z24.0
C.1.4 Sala de juntas., ' 50.0
C.i.5 Oficina de relaciones publicas. i8.0

C.1.6 Oficina de organizacion de evenfbs. 44,0

‘C.1.7 Recepcion. ‘ 20.0
C.1.8 Area secretarial. 40.0
€.1.? Bodega de papeleria. - 16.0
C.1.10 Sanitarios de hombres.. 12.5
é.l.ll Sanitarios de mujeres. : . C12.5

C.2 Oficinas del hotel.

T.2.% Privado del gerente c/bako. F0.0
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C.2.2 OFficina de relaciones publicas.
C.2.3 Oficina de contaduria y admon.

C.2.4 Of. de conmutador y telex.

C.2.5 Sala de juntas.

C.2.6 Area secretarial.

C.2.7 Bodega temporal de maletas.

C.2.8 Cajas de seguridad.

C.2.9 Bodega de papeleria.

€C.2.10 Mostrador de recepcion y registro.
€C.2.11 Sanitarios de hombres.

C.2.12 Sanitarios de mujeres.

Informacion turistica.
€C.3.1 Barra de atencion al publico.
C.3.2 Consulta. -

C.3.3 Archivo.

Centro de informacion.
C.4.1 Barra de registro.
C.4.2 Mapoteca.

C.4.3 Estar de edecanes.

C.4.4 Literatura de apoyo.

27.7

30.0

23.0

I8.5

42.3

4]
~

F.2
20.0

11.S

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

S m2

28.0

' 15.0

6.0

25.0
25.0
10.0

20.0
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D.

x

Z ONA

D.1 Salon

D E CONVENCIONES.

de usos multiples.

D.1.1 Salon principal. 750.0
D.1.2 Bodega de guardado. 60,0
D.1.3 Sanitarios del SUM. 5.0
D.1.4 Cubiculos de traduccion simultanea y TV.
42.0
D.1.5 Csbina de proyeccion y control. 24.0
D.2 Salones de trabajo.
D.2.1 Dos =salones de 100 personas c/uno. 156.0
D.2.2 Cuatro salones de S0 personas c/uno. 84.0
D.2.3 Dos salones de 40 personas ;/uno. 60. 0
D.2.4 Tres salones dé 25 personas c/uno. 50.0
D.2.39 Cinco salones de 20 personas c/uno S1.0
Nota: Todos 1os salones poseen la capacidad de
ampliacion y subdivision.
D.2.6 Pasos de servicios. 120.0

D.3 Vestibulos,

D.3.1
D.3.2
D.3.3

D.3.4

Vestibuloas de acceso a escaleras.

Vestibulo de acceso al hotel.

zonas de estar y pasos perdidos.

150.0

145.0

Vestibulos de acceso a cafeteria y bar.

161.0

Zonas de estar del centro de convenciones.

100.0
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D.3.5 Pasos perdidos del SUM. 216.0 m2
D.3.6 Pasos perdidos de salones del segundo
nivel. B80.0 m2

D.4 Zona de cubiculos de trabajos.
D.4.1 Cubiculos privados. 22.5 m2

D.4.2 Mesas de trabajo generales. 27.0 m2

E. ZONA D E L HOTEL.

E.1 Zona de cuartos.

E.f.! 1BO cuartos dobles. S5760.0 m2
E.2 Vestibulos y pasillos.

E.2.1 Vestibulogs ¥y pasillos directos. 1712.0 m2

E.2.2 Zonas de estar intermedias y messanine.

400.0 m2

E.3 Zona de disgpersion.
E.3.1 Alberca vy asoleaderos. 150.0 m2
E.3.2 Cafeteria. : 50.0 m2
E.3.3 Snack bar. 35.0 m2
E.3.4‘SPA aire libre. 80.0 m2.

F. Z ONA D E SERVICIOS GENERALES

F.1 Servicios generales de apoyo al centro.
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F.1.

1 Cocina
F.1.1.1
F.1.1.2
F.1.1.3
F.la1.4
F.1.1.5
F.1.1.6
F.l.1.7
F.1.1.8
F.1.1.9
Fala1.10
Fa1.1.11
F-1.1.12
F.1.1.13
F.1.1.14
F.1.1.1S
F.1.1.16

F.1.1.17

2 Servic
Fol1.2.1

F.1.2.2

— 5 e

BRI

general{
Lavado de losa.
Preparacion de alimentos.
Coccecion.
Calentado.
Fostres.
Estacion de servicio.
Lavado de ollas.
Comedor de empleados.
Priwvado del chef.
Bodega de manteleria y losa.
Bodega de vinos y refrescos.
Bodega de verduras.
Bodega de lateria.
Frigorifico.
Deposito de basura seca.
pepnsito de basura bhumeda.

Anden de carga y descarga.

ios de empleados.
Estar de empleados.

Checadores.

Vamsitidomros de e

250.0 m2

14.0 m2
27.0 m2
9.7 m2
27.5 m2
23.5 m2
23.5 m2
9.3 m2
B.5 m2

40.0 m2

19.0 m2

8.0 m2

o]
o

2l
3
N
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F.1.2.4 Vestidores de mujeres. 6£0.0 m2

F.1.3 Cocina de apoyoc del SUM, 100.0 m2

F.1.3%.1 Preparacion.

F.1.%.2 Calentado.

F.1.3.3 Bodega de manteleria. 18.0 m=2
F.1.3.4 Rodega de refrescos. 10.0 m2
F.1.4 Bodega de mentenimiento. 72.0 m2

F.1.3 Servicio a los salones.

F.1.5.1 Bodega de manteleria y mobiliario.

54.0 m2
F.1.5.2 Despensa y refrescos. 32.0 m2
F.1.5.3 BRasura. 10.0 m2

Servicios de apoyo a los cuartos del hotel.

F.2.1 Lavanderia y tintoreria, valet. 144.0 m2
F.2.2 Roperias. 278.0 m2
F.2.3 Bodegas del hotel. 60.0 mZ
F.2.4 Bodegas de cafeteria del hotel. 6.0 m2
Cuarto de maquinas principal. 280.0 m2

Cuarto de maquinas del hotel y alberca. 0.0 m2

Circulaciones verticales.

[
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F.5.2_E5calera5 publicas.
F.5.3 Escaleras de emergencia y de

F.5%4 Mentacargas.
G. PLAZAS.

G.1 Plaza de acceso.

G.2 Plaza acceso zona comercial.

.

L HL ESTARACIONAMIENTO
H.1 Estacionamiento.

H.2 Patio de maniobras.

‘I. AREAS VERDES.

1.1 Areas verdes.

“"TOTAL TERREND

575.0
servicio.

260.0
37.0

800.0

225.0

5000.0

600.0

m2

m2
m2

m2

m2

m2

m2

48 750.0 M2
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FESUMEN DE AREASE REQUERIDAS EN EL  HUOTEL SEGUN
FOMNATUR, .

En ecfte copitulc se precenta un analisis de rangos
de arcaz propucsias peara holeles de esta categoria.

El renso minimc es &1 gue requiere la Secretaria de
Turiemno; cohnviere resaltar gque esta Secretaria
unicarente ha ectablecidoc el area minima de la
habitacicn y el ba%c,pero s& han complementado por
FOMATUR las demas areas funciocnales comb numneros

parametrices que permitan estructurar la totalidad de
las a2ress requeridas en el diseko del hotel,

El maximo de areas ha sido calculado en base a
promedics doc zirexz funcicnales de hoteles que han sido
enalizades vy financiados rpor FOMATUR. Estas areas se
estima Eaor ellos, que SO io suficientemente
representativas como  pars ser propusestas colno areas
maximas. .

e a2n la elaboracion del presente
sideraron solamente como parametro y
no como limsamicntc obligatorio, los Crilesrios  Basicos
de Disel:o pare un Hotel de Cinco Estrellas, elaborados
par  FONATUR V para el ctorgamiento de creditos
hoteleros.

Poy otro lado el hecho de que €1 proyecto se
elaborara como un =alc sdificio, impide en la mayoria
de las areas putblicas generales, un comportamiento
para2lele o lom paramsetros existentes para un hotel

=3

indepondicente, cIro i pour car una idea de las areas
d¢ esrvicic regueridas st respectivas iigas
foncionnleo.

horizonteles Y

[l )
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AREA CONSTRUIDA ALTERNATIVA A

Habitaciones 1/ 2
Areas publicas 2
Areas de servicio =2
Estaciocnamiento c. 1
total de area g

AREAS EXTERIORES

Areas recreativas:
-alberca

-jardines y andadores
Areas de servicio:
-anden de carga

Total areas ext.,

ZoMA HABITACIOMES

1.Habitaciones i
2.Vestidores

3.Ralps y vestidores
4.Ducto de inct.

Total area habit. 2

ZOMA DE AREAS FUELICAS

Lon;

Z.Lobby-bzr

kcp:ional) &2.88

M2

800. 00
469 .71
141 .67
227.00

636.38

157.50

180.00

337.50

m2/cuarto

854.00
446.00
500.00

300.00

%

32
29
23
14

100

37

100

18.54

4.46°

S5.00

28.00

ALTERNATIVA B

M2 %
2 800.00 31
zZ 854.71 32
2 141.87 24
1 227.00 13
? 023.38 100

180.00 53

180.00 53

337.50 100

mZ/cuarto

1 854.00 18.354
446.00 4.46
S00.00 5.00

2 800.00 28.00
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€.Restaurantes (10CR) 149.462 1.30 14%2. 63 1.50

P.Cafteteria (50 p) &1.42 0.61 61.42 0.61
10. Bar (40 pors.) 64.80 0.&5 64.80 0.65
11.Cenrntro nocturno o

de esparcimiento 131.04 1.11 111.04 1.1%

1Z.Salon dc bangquetes
cenvenciores 0 ueps

multiplec (300 p) £18.00 .18 918.006 .18
13.Cencesionce (20p) 46.62 0.42 46.62 Q.47
14.Sanitarios publico 32.87 G.40 3%9.87 0.47
15.Circulaciocnes de

cuartos 458.00 4.48 833.00 8.33
té.Circulacionecs do

arezs puklicas 334.9S 3.37 336.97 3.37

total de areas
publicaes 2 48%9.7% 24.70 2 854.71 28.85S5

ZOMA DE AREAS DE SERVICIO

17.Regicstro 40.8535 8.4¢C 40,50 Q.40
12.0ficinss 364.32 3.64 364.32. 3.464
19.Roperia y
Lavanderia 18%2.00 1.89 1892.00 1.89
20.Cocina 357.983 3.58 357.%8  3.58
2f . Valet &7.50 Q.48 67.50 0.68
22.Roperia por pisoc 87.466 0.88 a8r’.466 0.88
22, Servicic de empleados ’
~conedor 45,00 0.45 45.00 0.4S5
-betins v veztidores 273.80 .75 73.80 0.74
24 . Almacen general 188. &0 1.3% 138.60 1.39
25.Cuarte de naguinaez 162.6C0 1.62 142.00 1.62
2&6.Taller de
martenimicrto ei.c0 0.81 81.00 0.81
94, 50 .75 94.350 0.935
124,12 1.689 184.12 1.84
tot=l de arzas
de cervicio Z2 121,487 231.42 Z 141.67 21.42
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ZOMAS DE ESTACIOMAMIENTO
N

29.Estacionamiento 1 227.00 12.27 1 227.00 12.27

TOTAL DE AREA

CONSTRUIDA 2 628.38 846.38 @ 023.38 %0.23
ZCNA DE AREAZ EXTERIORES
30.LY¥berca 2/ 157.00 1.60 157.00 1.60
31l.Jardines y i
endadeores
32.Anden de carga vy
descarga 180.00 1.80 180.00 1.80
Total de areazc
exteripores 237.50 3.40 337.50 3.40

ALTERMATIVA -AtSolucion de proyecto vertical con planta
tipe en debkle crujia de cuartos.

ALTERMATIVA E:Solucion de proyecto horizontal coh
olanta tipo en crujia sencilla de cuartos.

.17 Hotel tipo 100 cuartaos.

2/ Para mac d& cuatro niveles.
U
2/ Recomendable en playa, techado en lugares frios.
Se Yy maximas requeridas en
Far . CiOoneEs.
haehit ignoc,cerx vEiido welig = hier s

it

o
cuzdrades por cuartoc que se muest s las primeras
dos columnas de los cuadros por @ nunero de cuartos.
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AREA CONSTRUIDA ALTERNATIVA A

*

Habitaciones 1/ 3
Areas publicas 2
Areas de servicio 2
Ecstacionamiente c. 1
total de area k4

AREAS EXTERIGRES

Areas recreativas:
~&lberca

-jardines y andadores
Arezs de cervicio:
-enden ds carga

Total areas ext.

ZOMA HABITACIONES

1.Habitacieones
2.Vestidores

3.Bakos v vestidores
4, Ducto de inst.

]

Totzal arca kabit. 3

ZoMa DE AREAE FUIDLICAS

TL.Fertico 2o nnoéew

&.Lekby (S0 pers.)

?.Lobby-bar {cpcicrnal)

L o
176,00 3
706.3S 28
259.16 25
227.00 13
458.51 160
175.00 49
1£0.00 51

355. 00 i

(a]
[«

m2/cuarts

195.00 21.95
432.00 4.32
S$17.00  S.17
32.00 0.3z

176.00 31.76

20.00  0.&0
70.98 O©.71

= NG 0)

0

ALTERNATIVA B

Mz %

176.00 32
G71.35 31
352.18 24
Z227.00 13
£53.51 100
175.00 42
180. 00 S1

S55.00 100

m2/cuarto

195.00 21.95
432.00 4.32

517.00 5.17
32..00 0.32

176.00 31.76

0O
LN G
oo
N
-

N
Qo -

O.c0
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.FRestzurante (100p) 16&.25 1.66 166.25
@ _Cafeteris (S50 g3 63.25 0.68 68.25
10.Bar (40 pers.) 72.00 0.72 72.00
11.Centre nocturno o

de esparcimiento i123.38 1.23 123.38
12.€z1cin de banguetes

convencicnes O USOS -

neltiple=z(2C0 pY 1 020.00 10.Z20 10Z20.00
13.Concesiones (Z2Cp) Si.8 S.52 51.80
14.8znitarios pubklico 44.30 .44 44,320
185.Circulzcicres de

cuvartps 442.00 4.48 853.00
146.Circulaciones de

orees publicas 276.3%9 3.76 376.39
totel de arecas
rublicas 2 706.35 27.0S 3 0%91.35
ZONA DE AREAZ DE SERVICIO
17.Registro 45,05 0.45 45.05
18.0Fficinas 303,80 4.05 404, &0
12, Rogperia v

Lavanderia 21¢C.00 2.10 210,900
20.Cccinz 3T7.73 .98 3%7.75
21.V=1st Z3.00 0.73 . 75.00
22, Roreria por piso 97.62 Q.98 P7 .62
22.38ervicio de empleados

-comedor . S50.12 0.30 S50.12

-bat:os y vestidares 852.00 0.8Z2 82.00
24.Almacen general 154, 00 1.549 154.00
25.Cuarte de maquinas 180,00 1.80 180.00
26.Taller de

menteniniento 0. 00 0.50 F0. 00
27.Cuarto de basura 10S. 00 1.0S 105.00
28, Escaleras vy
. elevxdores 2/ 1284.12 1.384 i84.12
22.Circulacicnes de

servicio 282.70 z.384 283.70

-

10.20
0.52
G. 44
8.33

.76

[\

30.%90
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ZOMAS DE ESTACICNAMIENTO
29 .Estacionamiento 1 227.00 12.27 1 227.00 12.27

TQTAL DE AREA .
CONSTRUIDA ? 463.51 74.63 9 853.51 95.33

ZONA DE AREAS EXTERIGRES

30.Alberca 2/ 173.00 1.275 175.00 41.75
3. Jardines vy

andzderes
[2.Anden de carga v

de=scarga 120.00

1.80 180.006 1.80
Tetzl de arcaz
exteriores 35C.00 3.55 355.00 53.55

ALTERNATIVA A!Sslucicn de proyecto vertical con planta
tipo en deble crujia Zz cuasrtos.

ALTERMATIUA B:Sclusion de proyecto horizontal con
planta tipe 2n crujia sencilla de cuartios.

1/ Hote! tipo 10T ctuartos.

2/ Porz nes de cuetrs niveles.

3/ Recencendable en playa, techado en lugares frios.

=ntan las areas minimas y maximas requeridas en
2 un hotel de 100 hebilitaciones.

Voo A (RN ot G

feawE Bl B e

€l numero de Cuaritos.
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CONCERTO ARRUI TECTONTIRCO.

CONJUNTO.

&

El primer problema gue se presento al tratar de .

resolver e1 proyecto del Centro de Convenciones, fue

el de estructurar un sistema  wvial de penetracion -

hacia el conjunto.

Para agilizar la circul acion Y evitar
congestionamientos en la zona, se creo un libramiento
en la carretera federal a Metepec dotando a esta via de
carriles de desaceleracion, evitando con ello el cruce
forzado de los vehiculos gue por ella transitan, Y
creandoles un receso de mejor visibilidad.

Internamente, los estacionamientos s resolvieron
comn una circulacion continua y en un solo sentido, sin
cruces, entrando y saliendo hacia una via secundaria
que es la calle de Chicahualpa, que presenta dos
circul aciones amplias divididas por un camellon
arbolado, que sirve de desfogue hacia las dos arterias
principales de penetracion que son, las carreteras
federal y municipal & Metepec.

El planteamiento del partido arquitectonico se basa
en dos ejes ortogonales paralelos al terreno generador,
a los cuales se intersecta un tercer eje de 45 grados
con respecto a estos que permite encausar el acceso
principal del conjunto y a la vez generar wn remate
visual inpresindible en 1la sala de exposiciones
industriales hacia el "Nevado de Toluca®", y reforzar la
perspectiva principal del centro, que se encuentra en
el cruce de la carretera federal a Metepec y la calle
de Chicahualpa en la esquina de mayor plusvalia del
terreno.

ayor contacto visual desde el
plaras de acceso se presenta el

En la =zona de
estacicnamiente v la

w3
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edificio de convenciones con un paramento escalonado 1o
que permite wna mayor perspectiva del mismo.

Al fondo, y en la parte mas confortable del terreno
se ‘encuentra ubicado el hotel, proveiendo de mejores

condiciones de aislamiento y privacidad a 1os huespedes
del mismo.

En 1la zona colindante del este y en 1ﬁgar de menor
utilidad, se presenta el patio de maniobras y la zona
de servicios generales del centro. -

Las plazas de acceso y publicas, de exposiciones vy
andadores, ademas de ser los elementos que forman 1la
vestibulacion urbana y de acceso a los edificios, dan
con  sus jardines, arriates y escalinatas una imagen

urbana digna ¥y un lugar de reunion agradable para los
usuarios.

Los jardines exteriores vienen a darle vida a los
edificios sirviendoles de marco, ademas de cumplir la
funcion de puimon y recuperamiento de las zonas verdes

en la zona en donde se encuentra circunscrito el
edificio.

CONCEPTO.

Desde el principio se concibio el conjunto, con una .
vida totalmente interior dadas 1las caracteristicas

climaticas del 1lugar, pensandose por ello en un
edificio cerrado con zonas de remates visuales
especificos generados, a base de grandes pakos

transparentes en las zonas de mayor concentracion y de
mejor rigueza visual.

internamenie POl Sus DTG ClunanT3
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planteandose ademas Qque las zonas de servicios al
publico sirvieran de una manera simultanea tanto a los
convencionistas como a los huespedes del hptel, sin
olvidarse de lcs posibles usuarios ocasionales.

Todo 1o anterior se previo sin alterar al mismo
tiempo 1la independencia y auvtonomia de los espacios
provyectados, pero complementandeose 1los unos a los
otros.

Dentro del concepto basico de organizacion se
recurrio al tradicional "patie”, que permite una clara
distribucion, y da intimidad propia a los espacios.
Este +tipo de concepto fue utilizado en 1la zona
comercial, . en el area de pasos ... perdidos, Y
principalmente en la agrupacion de cuartos del hotel
asi como en el espacio de dispercion central del mismo.
En estos espacios se doto generalmente de una cubierta
o techumbre transparente para obtener penetracion solar
constante y una ganancia de calor considerable.



CRITERTIOGE.
N

SISTEMA EESTRUCTURAL.

El criterio estructural obedece basicamente a
aspectoc de funciocneamichto v a la sscals de los claros
requeridocs. Ze plantea como una solucion intrinseca a
las cercsctenisticas especiTticas de las partes que
compenens ol proyecto.

£1 terrers en el que se proponen el Centro de
Convernciones v el Hotel, se encuentra en ura zona de
2alta compresikilidad v e estino en 4 Lon/m2.

CIMENTACTON,

E1l aobjeto gue debe cumplir una cinentacion, es
tranremitir la carga & unestrato del terreno, dando
cseguridad eobre alguna pbsible falla del suelo,
iimitandc s1 taundimionto mediop asi como los

hundimientos diferenciales, con €l fin de no dakar la
estructura que sebre ella se apoya, &5i como a taodos vy
cada uno de los elementos estructurales y no, propios
del ecdificio. Ademas de contrarestar los empujes de
ura carga lateral como el sismo.

Para atender las ceracteristicas antes descritas,
en lee edificioce se empleo una cimentacion a base de
ur2 lecsa de cimentacion corrida de Z0 cm de peralte,
que junto con ceriratrabes forman una  "subestructura®
de gran cigidex, que transmite toda la carga del
edificiao on forma uniforne Y contraresta en lugares
donde no hay carse, i1os empujes del terreno.
directs [l b juntoc cuon i& iosa de
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forman un  dizfragna unidforme gue proporciona un apoyo
homogenea v con hundimientos controlados, amen. de que
elgunae de lac camaras entre la losa de cimentacion y

la losa taps serean utilizadas como cisterna propia del
Hotel,

ESTRUCTURA.

Pesde 11z cencepcion del proyeclo se penso en el uso
de muro=z de carga ¥ losas coladas en el lugar, por la
magritud de 1ops clarocs y la solucion de los espacios.

En lo referente a8 los muros de carga estos seran de
memposteria, reforzados con estiructura de concreto
2rmado, vya gque ademnas de resistir el peso propio del
edificio seran utilizados para apoyar una estructura
tridinmensional que salva el gr'an claro del patio
centreal dondc sSe uwubica la alberca y 1a zona de

recreccichn.

lLaos lpos=as seran de concreto armado con un espesor
de € cm cubdivididas por nervaduras gque le dan la
rigidez necesaria, y reforzadas en los extremos para
aceptar ol esfuerzo producido por movimientos
hoerizontales.

IMSTALACION HIDRAULICA.

de abastecimiento de los edificios se

sor medio de  un sistema hidroneumatico
SNC &I Ga Ge manliener wuna presioan

rec Indinvpensallis para el buen
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Ecte nes llovae a tened dos tangues de presion de O
2090 Its. c/urns zcuyes dimensiones son de 4.0 m de largo
3 1.30 m do diamctroihechos a base de lamina de 4.32
mes on 12 zona del cilindro y de «55 mm en la zona de
las taepas. Los ccecmprecores que proveen el aire &

oresieon son d¢ /2 H.UP.

21 dicmetro de salida de la alimentacion en la red
s de 100 s, v w=onforme va alimentande a las
difercrtes =~caase Yy rnuebles se va ramificando hasta
llegar a diometros de haste 13 mm €en un solo mueble.
Los tubos de &limentacion mayores son de  fierro
Jalvanizzde, v 1lps de menor diamestro son de cobre (19
mm y 12 mm).

El modo  de distribucion e= . horizontalmente, &
a

traves de  uhn trinchera en la parte inferior del
pesillo de la planta bajea, ¥ verticaliwente a traves de
log ductos gue =c cncuchtron enbre las habitaciones vy
en lacs zoenas de cesvicios ¥ Gue permiten gque la
instalaciocn sea visible en todo su recorrido; cabe
set:nlar gue por la trinchera, tambien corren otros
tipns de instalaciones. Loes retornbs de agua caliente,
tambien =& recuperer en dicha trinchera, llevandolos

despues a la caldera gue se encuentra en el cuarto de
magquinze propio dol Hotel, desde donde por medio de un
recirculzdor ce wvuslve a abastecer al edificio.

de ios desechos b4
cabo por medio de
diametros pegquekos,
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(A realiza por los ductos verticales,
s en toda su extension, y son recibidos
n una serie de registros.

El dessgue pluvial se efectua mediante la captacion
del agua en toladeras, y la canalizacion de esta a
traves de tubos de 100 y 150 mm que se conectan a las
tuberias de desague sanitarico para liwmpiar asi las
tuberias.

Finalmente todoes lps desechos gque 1o requieran por
la profundidad de los registros de los diferentes
ramales d= decsalojc, son enviados a un carcamp de
donde cov bBambeados hacia el colector municipals la
coreszion en el ultino trano de la red, hacia el pozo
de vicita del colector, se efectua corn una serie de
valwvulae de no retornoc.

INSTALACION DE AIRE ACGCHMDICIGMADG.

E1l aire czcondicionado se resuelve con elementos
irdividuales del sistema FAN & COIL, alojados en el
plefcen del! bako de cada habitacion, teniendo asi un
control independiente para cada aparato. .
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