UNIERSIDAD  NAGIONAL  AUTONOMA  DE  MEKIGO

FACULTAD DE FILOSOFIA Y LETRAS

COLEGIO DE GEOGRAFIA

FACULTAD DE FILGCTEIA Y LETRAS
COLEGIO DE GEUGRAFIA

ESTRUCTURA URBANA EN MEXICO
EL CASO AGUASCALIENTES

T E S I S

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:

LICENCIADO DE GEOGRAFIA
P R E S E N T A :
IGNACIO CARLOS KUMNZ BOLANOS

MEXICO, D. F. 1984



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



INDICE

INTRODUCC 1 ON

Conceptos tebricos sobre el uso del suclo urbano.

FACTORES QUE DETERMINAN EL USO DEL SUELO

LA ACCESIBILIDAD
FACTOR ECONOMICO

FACTOR SOCIAL

FACTOR POLITICO | .
FACTOR HISTORICO Y TAMANO DE LA CIUDAD -
FACTOR AMBIENTAL | '
FORMA Y RITMO DE CRECIMIENTO ESPACIAL
NTERRELACION ENTRE FACTORES

UsSQ COMERCIAL Y DE OFICINAS

EL CENTRO. DEFINICION
CARACTERISTICAS DEL CENTRO
LOS JENTROS COMERCIALES SUBURBANOS

USO DEt SUELO INDUSTRIAL

CRITICAS A LA TEORIA DE LA LOCALI1ZACION INDUSTRIAL =~
CONDICIONANTES ACTUALES DE LA LOCALIZACION INDUSTRIAL

TIPOS DE INDUSTRIA Y SU LOCALIZACION

USO DEL SUELO RESIDENCIAL

LA DENSIDAD DE POBLACION URBANA
LA LOCALIZACION DE LA VIVIENDA

SRS

11

14
18
20
o

2
& 25
g

30

30
30
¥

47

47

49
54

61

© 62

64

Ga



LA DISTRIBUCION RESIDENCIAL
CAMBI10S EN LOS PATRONES RESIDENCIALES
EL PODER PUBLICO Y EL USQO DEL SUELO RESIDENCIAL

El uso del suelo en Aguascalientes.

HI1STORIA DE LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES

EPOCA COLONIAL
INDEPENDENCIA Y REFORMA (1810-1876)
EL PORFIRIATO

LA REVOLUCION (1910-1925)

PERIODO 1925-1950

DE 1950 A NUESTROS DIAS

FACTORES QUE DETERMINAN EL USO DEL SUELO EN AGUASCALIENTES

EL ENTORNO

EL ACCESO

FACTOR POLITICO

LOS VALORES DEL SUELOQ

EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD

USO DEL SUELO COMERCIAL EN AGUASCAL IENTES

EL CENTRC DE LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES
EL COMERCI0O SUBURBANO EN AGUASCALIENTES

LAS AREAS INDUSTRIALES EN AGUASCALIENTES

68
72
77

81

81
86
89
94
96

100

112

112
115
116
121
124

130

I3Q

135

142



LAS AREAS RESIDENCIALES EN_AGUASCAL IENTES
- CONCLUSIONES
BIBLIOGRAF 1A

CARTOGRAF 1A

149
165 .
168

174



INTRODUCCION.

En la introduccién trataré en forma breve varios as-
pectos que espero sirvan para comprender y no sélo para sa- |
ber sobre el trabajo.

El primero es acerca de la importancia que tiene la
eiaboracién tebérica en el proceso de conocimiento y del pa-
pel de la investigacién cientifica en la soluci6n de proble-
mas “précticos”. Creo que no hay duda en que la ciencia debe
ser una actividad cncaminada a una mejor forma de vida para
el homhre y que el saber por el saber no tiene més que una
utilidad individual, sin embargo, la cuesti6n es c6mo Ilegar a
resolver los problemas. Aquellas investigaciones que gquieren
ser importantes al dar soluciones inmediatas, logran general—'
mente (si es que lo logran) una relevancia effmera y en muchas
ocasiones aportan conclusiones y por tanto soluciones erréneas
respecto al problema que tratan de resolver. De aquf que la
investigacién deba encaminarse hacia el logro de un conocimien
to més firme y consistente, a la vez que mds general: la teo-
ria, !a que servirg de base a la solucién de los problemas,
por ésto, el presente trabajo tiene como uno de sus fines el
ser una aproximacién a un ambicioso proyecto de elaboracién
tebrica.

Ahora bien, no estoy de acuerdo en que la dnica forma
de lograr un conocimiento general sea a través de la ciencia,
pero si creo que ha sido la forma de mayor consistencia para
lograr este fin, si es que se trata de una realidad empirica;
pof lo anterior deseo retomar algunos aspectos metodolbgicos

de la ciencia sin caer en una posicibn ortodoxa respecto a la



IValidez del método cientffico, por el contrario, hay dos ra-
zones por las que no trato de aplicar en forma rigurosa tales
conceptos: a) mi incipiente conocimiento sobre el manejo es-
tricto; y b) el tema de investigacién me ;érece que debe ser
tratado en una forma particular, pero siempre respaldada por
un anélisis filos6fico.

De aquf que se pretenda teorizar sobre el proceso de
estructura urbana en México y asf lograr un conocimiento que
pueda ser Gtil para resolver todos aquellos problemas rela-
cionados con el tema, como pueden ser transporte, vivienda,
crecimiento urbano, renovacién urbana, &reas verdes, y otros.

En otros paises la construccién teérica sobre estruc~
tura urbana ha sido muy fecunda, pero una aplicacién mecénica
a la realidad mexicana es cuestionable, lo que no significa
que no existan algunos elementos vélidos. Asf el camino que
propongo para lograr mi pretensién es partir de la confronta-
cibén de las diversas teorfas que se han elaborado, no impor-
tando la posicién ideolégica o la realidad a la que respondan;
después de ésto establecer un anélisis deductivo para tratar
de rescatar aquellos elementos v&lidos a nuestro pafs. No se
utiliza la inferencia hipotética pues supondrfa deducir las
hipbtesis de un marco tebdrico que limitarfa el alcance de los
resul tados; tampoco se propone un modelo inductivo pues ademés
de implicar un tiempo excesivo no hay razén para desaprovechar
el conocimiento y experiencia logrados en otros paises.

El modelo de confrontacién-deduccién es consistente
y no supone un tiempo tan extenso como el inductivo, sin em-
bargo, el periodo con el que conté para llevar & cabo la pre-

sente tesis era insuficiente para lograr el cometido, asi que



sin desechar fa idea original adopté un nueve planteamiento
metodolbgico encaminado a enriquecer al primero, que sirva

como introducci6n al tema y que permita simulténeamente una
revisién metodolbgica.

Logré hacer la recopilacién de una de las corrientes
tedricas, que sin estar definida como tal, responde a los
planteamientos de la economfa neoclésica; como fue imposible
recopilar otros esquemas tebéricos, decidf hacer el anélisis
de un caso y confrontar los resultados con el material reco-
pilado, o que permitirfa delinear en forma muy general lo
que a su vez constituyeﬁ los objetivos de la presente tesis:

1. Descubrir algunos de los elementos del esquema
tebrico recopilado que sean vélidos a la realidad mexicana.

2. Determinar condiciones propias de nuestra realidad
ya sea en términos econbmicos, sociales o culturales,

Esto servirfa para entender algunos de los problemas
que plantea el tema de estudio, ademis la experiencia de la
investigacién mepermite enriquecer la primera propuesta me-
todolbgica, por otro lado, si se logran los objetivos, se
insinGan a la vez algunas de las diferencias que deben resal-
tar en el proceso de deduccién que se llevarfa a cabo poste~
riormente. Existe un objetivo complementario, la recopilacién
teérica puede resultar Gtil para los alumnos que estudian el
tema y en general para todas aquellas personas interesadas
que no puedan dedicar mucho tiempo a la revisi6n de la anmplia
bibliograffa relacionada con estructura urbana.

El esquema del presente trabajo es el siguiente:

En la primera parte se presenta un resumen de la teorfa

elaborada principalmente en Estados Unidos y Gran Bretafia, que



encuentra gran parte de sus fundamentos en la economfa neocl§
sica. Traté de dejar al margen en la medida de lo posible
tanto las crfiticas realizadas por otros autores (corrientes o
escuelas) como las observaciones que yo mismo hubiera podido
real izar, con el fin de respetar al méximo los puntos de
vista de !os autores, en otras palabras, quise que la recopi-
lacién mantuviera su posicién ideolégica en forma pura. Sin
embargo, hay algunas excepciones como las citas de D. Harvey,
M. Castells, M. Santos y otros, que no pertenccen a la co-
rriente tebrica estudiada, por el contrario, son de sus prin-
cipales criticos, pero fue necesario incluir algunas de sus
ideas en aspectos en los que segfin creo, no pueden dejarse de
lado ciertos planteamientos criticos, lo que a su vez nos mues
tra algunas de las carencias de la teorfa recopilada.

La primera parte estd dividida en 4 subcapftulos: “Los
factores que condicionan el uso del suele urbano”, en donde
traté de incluir todos aquellos elementos que las teorfas ana-
lizadas consideran (en forwa explicita o implicita) que influ-
yen en el uso del suelo. Posteriormente se tratan el “lso del
suelo comercial y de oficinas”, el "lUso del suelo industrial”,
y el "Uso del suelo residencial”. Son tomados en cuenta sélo
estos tres grupos perque a ellos es a quien més importancia
ha concedido la teoria; ademds, lo que nos interesa es lo que
se ha escrito sobre su comportamiento espacial dentro de la ciy
dad, lo que es fundamental para entender la estructura urbana.

En la segunda parte presento el an&lisis de caso (la
ciudad de Aguascalientes) el cual lo seleccioné por su tamafio
y por la informacién que podfa obtener acerca de él., Comienzo

con la descripcibén histérica de la ciudad, postericrmente se



estudian algunos de los factores que condicionan el uso del
suelo en Aguascalientes y que no habfan sido contemplados
en la parte histérica. Esto Gltimo es b&sicamente descriptivo,
pues un anflisis de cada factor supondrfa caer en otro cam-
po o bien, hacer referencia al uso del suelo que se trataria
m4s adelante, sin embargo, era necesario plantear las cosas
aunque fuera en esos términos para después retomarlos en for-
ma més critica.

Por Gltimo, tenemos un an8lisis de los principales
gﬁupos de usos del suelo en Aguascalientes, retomando como
se acaba de mencionar elementos del desarrollo histérico y de
los factores, para después ver en que medida hay compatibili-

dad con los planteamientos te6ricos de {a primera parte.
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FACTORES QUE DETERMINAN EL USO DEL SUELO,

La localizacibn de los usos del suefo en una ciudad,
no es producto de la casualidad, sino que es resultado de un
compliejo proceso en el que intervienen fuerzas y elementos
muy variades, dificiles de conocer y comprender al estudiar
el fenémeno en forma global. Por esta razén es conveniente
hacer un an&lisis del procese y estudiar las diversas fuerzas
y elementos como factores o determinantes del uso del suelo.

A continuacibn se presenta una descripcibn de los

principales factores.’
LA ACCESIBILIDAD.

La ciudad es un sistema, el cual‘Funcidna gracias a
los contactos que se establecen entre sus diversos actores.
La accesibilidad puede ser definida como la capacidad de su-
perar las distancias para poder lograr los contactos. Si al-
gén actor careciera de esta capacidad serfa imposible su in-
sercibén en el sistema urbano.

De aquf se desprende que ta accesibilidad no estd de
terminada Gnicamente por la distancia euclidiana. El transpor
te juega un papel muy importante con respecto a ella, incluso
algunas formas de comunicacién como el teléfono, el radio, vy
la televisién. Si el transporte fuera instanténeo y gratuito
las actividades urbanas podrian diseminarse por todo el es-
pacio Gtil de ia ciudad.1

Asf la accesibilidad puede acrecentarse gracias a las

redes de transporte péblico y sobre todo al automévil. "La mo



vilidad facilita el acceso... esta movilidad depende en la
mayor§a de las ciudades de la posesi6n de un vehfeulo o de
un servicio eficiente de transportes péblicos... lo proba-
ble es que el menos mévil sea el pobr'e”.2

De aquf, que la accesibilidad ofrece una mejor po-
sicibn espacial, o sea, como posicibn de superioridad y por
tanto, como generador de desigualdad social.

Por otra parte, la accesibilidad es relativa al tji
po de actividad de que se trate e inclusive al actor. De
tal modo que los requerimientos de acceso por ejemplo, del
comercia, como puede ser que los clientes tengan la facili-
dad de llegar a la localizaci6n de! establecimiento, son
totalmente diferentes a los de la industria la cual puede
depender de las materias primas, de la fuente de energfa o
quizi de 6tra5 industrias; de igual manera ta unidad fami~
liar busca Ila cercanfa al trabajo o a los servicios; y no
s6lo esto, los diferentes comercios, industrias y unidades
familiares, van a requerir de un diferente grupo de clientes,
o de diversas materias primas, o bien, de distintas local iza~-
ciones de los trabajos y serviclos respectivamente.

La accesibilidad también es subjetiva. La valoracidn
de la accesibilidad queda determinada en gran parte por los
individuos. Por ejemplo, podemos suponer dos personas que tie
nen exacfamente el misme acceso, podrfa tratarse de un par de
vecinos, que Fueran.compaﬁeros de trabaje y que contaran con
un medio de transporte igual. Es posible que para uno de ellos
el costo de acceso a su trabajo sea mayor. Lo cual puede
deberse a su ingreso menor, o al gasto ocupado en otras co-
sas, que no sean el acceso al trabajo {Ffactores econémicos) o

bien, por cuestiones culturales y de formacién ya gue para u-



no una hora de viaje puede representar poco y para el otro la
misma hora puede representar mucho, también podria ser por as
pectos psicolbgicos y hasta de condicién Fisica,

Todo esto nos lleva a otra cuestién. Es comdn que se
trate de traducir la accesibilidad a un lenguaje cconémico,
mientras que su costo no es sélo el econbmico, sino que impli
ca lo social, psicolégico, fisico, etc.

Se puede decir que la accesibilidad como elemento es-
pacial va a influir directamente sobre la distribucién de los
usos de suelo e indirectamente sobre los demfs factores.

Una de las relaciones fundamcntales es la que se da
entre: el costo de acceso; el total del espacio consumido; y
la localizacidén que determina la distancia fisica y no est§
siempre |igado directamente al primero., De tal manera que una
necesidad imperante de acceso lfevaré a la basqueda de una
focal izacién privilegiada que por lo mismo estard relacionada
con altos grados de competencia lo que da lugar a un uso inten
sivo, “Los enlaces de acceso que resultan mds importantes son
aquel los en los que los costos son altos y crecen ripidamente
al aumentar la distancia... se trata bdsicamente de los contac
tos que implica el movimiento de personas... asi las activi-
dades que requieren del contacto con personas tienden a con~
centrarse en zonas con {as mayores facilidades de transporte...
Es comln que estas requieran menos espacio que las que mane-
Jan bienes y mercancfas".4 A mayor necesidad de accesibil idad
menor posibilidad de elegir localizacién.

Sin embargo, como se dijo anteriormente las oportuni-

dades de accesibilidad no son las mismas para todos los ac-
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tores. Ya se habfa mencionado que Ia movilidad como fuente de

esta capacidad no estd uniformemente repartida. Lo mismo suce

de con la capacidad de elegir localizacibn, lo que serfa otro
generador de accesibilidad. No existe la |ibertad total de lo

cal izacién.

Este tipo de eleccién est§ limitado a ciertos grupes,
ademss de que es Thcil pensar y confirmar por le experiencia,
que tales elecciones {levan a mejorar el acceso de esos gru-
pos solamente, - con las consecuencias l6gicas sobre la redis-
tribucién de! ingreso. “"El ingreso recal del individuo puede
ser modificado cambiando los recursos a los que tiene acceso”.

En conclusién, la accesibilidad es factor de gran tras
cendencia en la estructura urbana, va sea condicionando direc-
tamente a la actividad ya sea mediante la influencia que ejer-
ce en los diversos factores. Es diffcil encontrar algln deter-
minante no ligado al aspecto espacial.

Todos los actores de la ciudad buscan la local izacién
més conveniente ya sea en términos econbmicos o no, la cual
depende de su forma de funcionar y del nGmero y naturaleza de

sus contactos.
FACTOR ECONOMICO,

Es indudable que este factor ha sido el més utiliza-
do para explicar la estructura espacial de las ciudades. Los
ec6logos humanos hablan de dos niveles, uno bibtico y uno cul
tural, aceptando que el primero es que da lugar a la distri-
buci6n espacial por lo que exclufan al segundo. El nivel bié

tico est§ basado en la competencia por lo que siempre era re



ducido a términos econbmicos.

£l valor del suelo.

Hurd hablaba de que la renta econémica (valor del sue

10

lo) queda determinada por una superioridad de situacién,

Por su parte Haig definfa a la renta como el precio de la ac-
12

cesibilidad.11 Ideas seme jantes planteaban Ratcliff™™, L. Win

1 . .
go 3 e incluso algunos que se han preocupado por la cuestién

14

social cemo M. Castells, Todo esto muestra la importancia
concedida al factor econémico en general y al valor del sue-
o en particular, a pesar de las reacciones contra el enfo-
que economicista estricto.

Asf el valor del suelo es considerado un hecho fun-
damental para explicar las local izaciones y por ende, fa es~
tructura espacial. El valor del suelo puede ser definido co-

mo “la suma de todos los ingresos netos que de su explota~-

cibén se percibirdn a continuidad una vez descontado el perio

15

do de tiempo que transcurrir§ antes de que scan percibidos”,
Es oportuno recordar que la renta de! suelo queda determina-
da en gran partc por un elemento espacial: la accesibilidad,
Al haber cambios en la accesibilidad, Ios hay en la

renta v también en las localizaciones. Sin embargo, estos
procesos se pueden ver nmodificados por cuestiones sociales,
legales, ffsicas, etc. y por otro elemento econémico, el va-
lor de la construccibn, por lo que es mds conveniente hablar
del valor del suelo en uso, que ya incluye este elemento.

Cuando se trata el factor econémico se habla de cos-

tos, por ejemplo la relacién entre el costo de terreno y edi-

15



ficio, con el costo de acceéo‘y con el costo de otros bie-
nes, es muy utifizada para explicar ¢l uso de suelo. Sin em-
bargo; es un error tratar de explicar siempre en términos de
minimizacién de costos. Las razones sociales (comercios, in-
dustrias y oficinas) puede ser que determinen sus localiza-
ciones de esta mancra, también llamada maximizacibn de bene
ficios, pero es poco comfin que la unidad econbmica indivi-

dual razone igual, a menudo busca la maximizaci6n de &atis

faccién}é

Complementaridad.

Después del valor del suelo en uso, el fenbémeno més
importante es el de la complementaridad. Se refiere a la con
centracibén de actividades para establecer relaciones, redu-
cir la friccién def espacio, obtener un mejor funcionamiento,
y en general, lograr ventajos locacionales, Se puede tratar
de usos seme jantes, como aquellos comercios que ofrecen artf
culos especializados y estimulan las ventas por medio de la
féci['comparaciénu 0 bien, usos no semejantes pero que algu-
nos de el los ofrecen sus servicios a otros, estableciéndose
una compleja red de relaciones. Por ejemplo entre comercios,
oficinas, papelerfas y restaurantes. Incluso las zonas resi-
denciales tienden a agrupar gente de nivel econémico similar
con patrones socio~culturales semejantes y junto a ellos el
comercio de artfculos b&sicos y otros que ofrecen productos
de acuerdo al nivel de los residentes, igual que las escue-
las y los servicios médicos que también van acorde al nivel
de la poblacién.

"Una de las ventajas de la complementaridad es la

1o
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divisién del centro en subcentros con sus propios valores
extremos del 3ue|0”.17

Por otra parte, la complementaridad sc da como re-
sultado de los llamados efectos exteriores, que pueden ser
positivos v favorecer la complementaridad, o negativos vy
dar lugar a! rechazo entre los usos del suclo. Pueden ser de
finidos como el impacto que provoca una actividad en sus al-
rededores, ya sea en el &mbito social, econbmico, ambiental
o polftico. Estos cfectos van a influir en la redistribucién
de! ingreso, “cuanto m&s amplios son en extensibn y magnitud,
menor es la confianza due puede ser depositada en la virtud
distributiva de los mecanismos del mercado...".18 lLos efec-
tos exteriores afectan el valor de la propiedad, y las deci-
siones de emplazamiento y de inversién afectan la utilidad
de otros.19 Como se puede ver los efectos negativos inciden
casi siempre sobre los débiles econémica y polftiéamente,
pues su poder de compra y de decistén no son lo suficiente-
mente fuertes como para evitar los efectos negativos.

La incompatibil idad se da por ejemplo entre comercios
que se compiten, como los de productos bésicos; o entre el
uso indutrial y residencial, que es quizds la mejor forma
de ilustrarlo: la industria tiene efectos negativos exterio-
res, como consecuencia principalmente de su impacto en el
ambiente, reduciéndose asf la renta del suelo cercano a ella,
las clases privilegiadas al tener una mayor capacidad econé-
mica pueden buscar el méximo de satisfaccién en otra locali-
zacién con mejores beneficios, como los ambientales. Las

clases pobres carecen de esa posibilidad de eleccién.,
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Funcional idad.

Para entender el proceso urbano no es posible limi-
tarse a observar el interior de la ciudad, es necesario con=-
siderar el papel que ésta juega en el sistema urbano y en su
regibn,

La funcién econbmica que desempefia la ciudad deter-
minard la existencia de ciertas actividades y la ausencia
de otras. Adem&s, la especializacién en una funcién va a in
dicar, ‘cubl puede ser la proporcibébn de espacio que esa acti-
vidad consume y en parte su disposicidn. Como ejemplos se
tienen las éiudades industriales, portuarias, de trénsito,
comerciales y otras.

Por otra parte, los valores del suelo tenderén a in-

crementarse en aquellas §reas ocupadas por fa actividad re-

presentativa de la funcién de la ciudad.

Infraestructura y servicios.

Es un factor relacionado con el crecimiento de la
ciudad. Las vfas de comunicacién y acceso favorecen el cre-
cimiento, pero el tipo de utilizacién del suelo estars con-
dicionada entre otras cosas por los servicios de que se dis
ponga.

“El uso lucrativo del suelo privado resulta ser ex-
traordinariamente dependiente de los aprovechamientos no lu

. . 20
crativos que vienen a complementario”.

FACTOR SOCIHAL.

La consideracién de factores sociales se da en parte
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como respuesta al olvido de ellos en los trabajos sobre el
uso del suelo de los ec6logos humanos y en general en aque-
llos que solamente tomaron en cuenta lo econémico. Algunas
citas de autores ser&n Gtiles para comprender la importancia
de este factor. Firey dice que “culturalmente los valores a-
rraigados ejercen una influencia causativa en los patrones de
uso de suelo urbano... las fuerzas econ6micas se dan dentro
de sistemas culturales més amp’ios"nZI Por su parte Jean Remy
y Liliane Voyé& hablan de que”los diversos componentes del fe-
némeno urbanc, lejogde originar unos efectos mecdnicos homogé
neos, producen incidencias diferentes segln el modelo cultu-
ral y la estructura social de que se trate”.zz Son muchos més
los autores que tratan la importancia del factér social como
determinante no sélo del uso del suelo sino del fenbmeno ur-
bano en general. .
Stuart Chapin presenta en tres grupos los_subproceé?s
. . 2
sociales que influyen en el uso del suelo:
1. Predominio: un &rea de la ciudad tiene una posicién de
control econémico y social sobre las demds; gradiente: dismi
nucién progres}va«del dominio desde un centro; segregacifn:
proceso selectivo mediante el cual unidades homogéneas se
Juntan para formar grupos.
2. Centralizacién: congregacién de gente y funciones dentro
de un determinado centro urbano o en sus 4reas de usos fun-
cionales; descentralizacién: ruptura del centro con sus co-
rrespondientes flujos hacia la periferia, fenfmeno que se da
generalmente gracias a los adelantos tecnolégicos.
3. invasi6bn: es la inéérpenetracién de un grupo de gente a

un &rea con un determinado uso por otro; sucesién: ocurre



cuando el nuevo grupo o el nuevo tipo de uso despleza final-
mente fuero del 8rea a los antiguos ocué&ﬁtes o usos. Estos
fenbmenos de movilidad espacial pueden ester ligados a la mo
vilidad social y econémica.

Mas adelante, el mismo autor trata la estructuracién
del uso del suelo urbano, como el resultado de la toma de de
cisiones surgidas de un plan cuyos objetivos fueron fijados
‘de acuerdo a las necesidades y deseos de individuos y grupos
todo lo anterior enmarcado en una serie de valores que se

L)
presentan a dos niveles: individuales y 9@nera$es.b4

Como se podr4 observar el proceso social tendré una
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fuerte influencia sobre el uso del suelo residencial, mientras

que sobre los usos comerciales e industriales se manifiesta
a través de ofrecer un contexto de preferencia a los intereses

econbmicos.

FACTOR POLITICO.

El aparato polftico-~jurfdico tiene gran infiuencia
sobre él espacio urbano. ”las ciudades dependen ampliamente
de las estructuras juridicas de la propiedad del suelo urba-
no, de la importancia del papel del Estado..."?s

La actuaci6n del poder polftico es fundamental en la
estructuracién de la ciudad y su influencia puede ser direc-
ta, o bien, a través de otros factores. As{ se tiene que el
Estado puede participar en la construccién de un &rea resi-
dencial ; o puede crear reservas con limitaciones a éiertos
usos; hacer que se perpet@e un aprovechamiento que ya no de-
berfa existir; o bien, influir a través de ciertas leyes no
directamente relacionadas a la utilizacién del suclo, o por

medio de la dotacién de servicios, el estabiecimiento de im-



puestos y otras formesa.

Podrfa suponerse como lo afirma 8. Chapin que “la
accidn pfblica busca asegurar la habitabilidad y ¢! desarro~
fle pacional de la ciudad..."26 sin embargo,”...gran parte
de lo que ocurre en una ciudad (particularmente en el sec~
tor polftico) puede ser interpretade como un intento de or-
panizar la distribucién de los efectos exteriores para conse
guir ventajas en los ingresos. En ta medida en que estos in~-
gresos resulten satisfactorios serén una fuente de desigual-
dad en cl ingreso”.”’ Por eso es delicado el anélisis del Es
tado como uno de los actores que estructura el uso del suelo
urbano, pues no siempre cumple con la funcién que deberfa
cumplir, ”...la comunidad m&s poderosa (en términos financie
ros, de educacién o de influencia) puede llegar a consegufr
que las decisiones de localizacién se tomen en su propi& be~
neFicio”.ZS

Teniendo en cuenta lo anterior, se presenta a conti-
nuacidén la Forma en que actGa el interés pGblico segin S. Cha
pin recordando que estd basado en o que “deberfa ser”. Para
el autor hay 4 elementos de interés plblico que deben de ser
considerados para su contro!:29

Sanidad y seguridad: se logra principalmente a través
del control del medio fisico. Por ejemplo, la proteccién con-
tira pel igros de accidentes, contra ruidos excesivos, contra
la contaminacién atmosférica, la.previsién de luz, saneamien-
to y ventilacién, y a nivel m&s global, control de densidades
de poblacién y control de &reas peligrosas.

Conveniencia: “es una derivacién de la distribucién

locacional de usos del suelo y de la relacién gue cada &rea



de uso funcional tiene con otras &reas”. Hay dos elementos e
considerar, el factor de localizacién que se deriva en distan
cias-tiempo, y el de intensidad de ocupacién, los cuales tien
den a comportarse en relacién directa, a mayor proximidad de
las &reas de uso funcional, mayor intensidad de utilizacién y
viceversa. Entonces la conveniencia puede verse como un equi-
librio entre lo que resulta sano y seguro (menor intensidad)
y lo que beneficia econémicamente {mayor intensidad).

Economfa: "se asocia a la eficiencia de la estructu-
ra de usos del suelo y sus implicaciones en los costos pGbli-
cos”. Esté muy ligada a la conveniencia.

Amenidad: tiene 2 problemas, quc generalwente se le
da importancia s6lo en combinacién con alguno de los anterio-
res y que es muy isubjetiva.

Todos ésﬂos elementos originan los cqntroles, los que
a su vez quedan condicionados por las caracterfsticas ffisicas,
los recursos Finéncieros; limites jurisdiccionales y el clima

polftico”, 30
FACTOR HISTORICO Y TAMANO DE LA CIUDAD.

Son dos elementos importantes en la configuracibén de
la estructura urbana. Aunque no significan lo mismo, es comfin
que- guarden relacién, Se puede afirmar que el segundo es con-

secuencia del primero.

Es bien conocido que para entender cualquier fenéme-
r
no humano, como es la urbanizacién, es indispensable remitir
se al desarrolio histérico, pues no es posible entenderlo a

partir de relacicnes causales invariables como sucede con las
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ciencias fisicas. “Toda forma social (el espacio por ejemplo)
puede comprenderse a partir de la articulacién histérica de
varios modos de produccién”.31

El conocimiento del desarrollo histérico ofrece la
forma en que han actuado los diferentes actores y elementos
del proceso urbano para dar lugar a las condiciones actuales,
que a su vez, van a seguir influyendo sobre los actores y
elementos. No puede entenderse ninglin momento en la historia
sin entender los momentos anteriores. ”El crecimiento urbane
y el tipo de actividades dominantes que lo han acompafiado,
se han traducido en el paisaje por destrucciones, yuxtaposi-
ciones o nuevas util izaciones de! hébitat o del patrimonio
urbano inmobiliario anteriores”.32

Como se puede observar, no sé6lo son los hechos eco-
n6micbs o sociales anteriores los que influyen sobre el pro-
ceso actual de la ciudad, sino que hasta el medio urbano ff-
sico lo hace. La urbanizacién anterior va a influir mucho en
fa actual, pues las diferentes edificaciones e instalaciones
pueden imponer su predominio sobre el ulterior desarrollo del
asentamiento.3 |

Por lo que respecta al tamafio, no Gnicamente el uso
del suelo sino en general las caracterfisticas de la ciudad
tenderén a ser mis complejas conforme sea mayor la dimensién
del ndcleo urbano. Asf es comén, que en las grandes ciudades
exista una mayor diferenciacién del uso y un mayor nGmero de
agrupaciones compfementarias.

También el tamafio ser§ fundamental en los valores del
suelo. En las grandes ciudades los procesos de competencia

por las localidades accesibles se acentidan, provocando una



elevaciébn de precios. Ademds, dependiendo del tamafie y fun-
cidén los mayores valores se darén en el subcentro comercial
ninorista o en el de oficinas.34 Cuanto mé&s pequeia es la
zona urbana tanto mayor es la proporcién del total de los va
lores del suelo que corresponden al centro comercial...BSy

aparece més desarrollado (el centro) existiendo un nGmero me

nor de otros centros comerciales.

FACTOR AMBIENTAL.

El entorno representa un efemento dindmico en el
proceso urbano. A pesar de su apariencia, la ciudad no ha
perdido su conexién con el medio, por el contrario, tiene
una gran dependencia de &l. En el tercer mundé, la debili-
dad tecnolégica hace m&s marcado el condicionamiento del
medio fisico.

Los factores fisicos pueden representar.un obst&cu-
lo o un condicionante segln sea el nivel tecnolégico. Por e-
Jjemplo, una zona pantanosa puede representar una limitacién
al desarrollo urbano, a menos que se cuente con la tecnolo~-
gfa id6nea para drenarla y controlarta, para dar asf paso
a la ciudad. Es diffcil que el medio se presente como un obs
téculo insalvable, pero comGnmente es un condicionante, &
través de los costos de construccién, de funcionamiento y de
mantenimiento,

El medio puede alterar la accesibilidad, por ejemplo
algln elemento del entorno que impida el crecimiento de la
ciudad (montafa, lago, pantano), puede llevar al surgimiento

de &reas satélites no adheridas a la mancha urbana, sino



focal izadas al otro lado del elemento del entorno, lo que se
da como consecuencia de que los costos de construccién, fun-
cionamientu vy mantenimiento sean menores en la localizacién
satél ite a pesar de la separacién que en el 8rea adyacente
donde se encuentra el obstéculo.37
Entre los elementos del medio que juegan un papel
importante estdn: la pendiente y topograffa; el viento, que
debe ser considerado para determinar la locaiizaéi6n de ‘1as
fuentes de contaminacién; la red hidol6gica, que interesa en
e! sentido de abastecimiento de agua y drenaje, las carencias
al respecto pueden {imitar ciertas actividades; la precipi-
tacién junto con rasgos topogr&ficos y la red hidrolégica,

pues se pueden tener riesgos de inundacién. En fin, son

muchos los elementos del ambiente que afectan a la ciudad.
FORMA Y RITMO DE CRECIMIENTO ESPACIAL.

Este factor se encuentra ligado al proceso histérico
y tamafio de la ciudad, pero es conveniente considerarto por
separado porque se presenta en forma m4s dinémica.

La forma mis fécil de pensar en las consecuencias
de! factor que se trata, es aquella que se refiere a los al~-
tos ritmos de crecimiento espacial que dan como resultado
una urbanizacién “desorganizada” cuando no hay previsién.
Junto a este tipo de expansién viene generalmente la espe-
culeci6n3 con sus repercusiones obvias sobre el uso del sue

lo. Sin embargo, hay efectos menos evidentes ”

. e«CON SU CPre-
cimiento el &rea urbana puede adquirir funciones nuevas y am-

pliar las antiguas, alterando asi las relaciones intraurbanas



y con su hinterland, aumentando la extensibn ffisica de la zo-
na y dando lugar a la reorganizacién interna de las activida-
des".39

Asf el crecimiento puede provocar una disminucifn
en la accesibilidad del centro desde la periferia, con lo que
provoca una elevacibn en las rentas del suelo de la ciudad en
general y por tanto, una mayor intensificacién del uso ‘del
espacio, que resulta en un crecimiento vertical y en una ma-.
yor proporcién de residencia plurifamiliar. Aunque esto pue-
de no suceder si el transporte tiene el mismo ritmo de desa-
rrollo, lo cual es muy diffcil.

Por otra parte, el crecimiento se dard hacia las zo~
nas de mayor acceso, a través de las vfas de comunicacién que
generalemente sé extienden por las zonas rurales que cuentan
con infraestructura y que a menudo estén bien desarrolladas.
En las zonas recientemznte colonizadas es comin due se esta-

blezca la industria o la residencia, causando en el caso de

la segunda una redistribucién de las viviendas. (Ver capftulo

V).

Cuando el crecimiento no es centrf{fugo, sino que se
ha canal izado en una direccién, los efectos sobre la inten-
sificacién del centro no son tan marcados, sino que pueden

Ilevar a la creacién de otros centros (figura 1):40

~&rea ya edificada

E§;§ expansi6én hacia ¢l exterior

CCN centro comercial y de negocios
n: nuevo centro

Figura 1.
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INTERRELACION ENTRE FACTORES.

Se han visto los diferentes factores que determinan
¢! uso del suelo, pero es importante tener en cuenta que no
actlGan por separados. Ya se han marcado ciertas relaciones
entre algunos de ellos, pero la realidad es més compleja, va
que todos actbGan en un solo proceso que dard lugar a l.
distribuci6n de! uso del suelo. Pero serfa imposible poder
comunicar el proceso como tal, por lo que se tiene que re-
currir al anflisis por elementos, con los riesgos de concep-
cién que esto imp!ica.

Por o mismo, no existe seguridad de haber conside=~
rado ‘todos los factores y todos los mecanismos que se dan en
el proceso. No serfa diffcil que algunos permanecieran ocul-
tos, esperando que la investigacién social llegue a descubrip

los.
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USO COMERCIAL Y DE OFICINAS.

EL CENTRO. DEFINICION.

Hay acuerdo entre los teéricos al considerar al centro
de la ciudad como un &rea fundamental en la estructura urbana.
A diferencia de las dem&s zonas (residenciales, industriales,
.:+¢), €l centro no esté definido tanto por sus actividades,
como porr sus caracteristicas. Algunas de éstas son causa y o-
tras producto de las actividades que se localizan en él.

El centro al que hacemos referencia es el CBD {(central
bussiness district) o &rea central, de los textos norteameri-
canos e ingleses respectivamente, aungue entre estos términos
ex istan ciertas diferencias. El primero se refiere al 4rea de
distribucién al por menor de bienes y servicios, y de activi-
dades burocréticas. Mientras que las 4reas centrales son delj
mitadas por las autoridades e incluyen algunas residencias e

industrias.1
CARACTERISTICAS DEL CENTRO.

Entre las principales caracterfsticas se pueden men-
cionar las siguientes: méximo acceso; altos valores del sue-
lo; utilizacibn intensiva del suelo; actividades comerciales,
de oficinas, de administraci6n y gobierno; crecimiento verti-
cal; poblacién diurna; problemas de trénsito; alta complemen-
taridad; y, especializacién interna del centrc por &reas de
actividad.

Acceso. Es posiblemente la caracterfstica mis impor-
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tante, ya que es el factor que mds influye en la mayorfa de
fos rasgos particulares del centro.

El &rea central es la zona de la ciudad a donde més
técil se llega desde todos los demds puntos de ésta e incluso
desde 21 exterior.

Suponiendo la existencia de un determinado sistema de
transporte, habrd una posicién dentro de la zona urbana de
m&xima accesibil idad, que corresponderd con el punto focal del
sistema de transporte. En torno a esta posicién sc establece
un trazado b&sicamente concéntrico de accesibilidad decrecien~
te. Esta posicién de mlximo acceso constituye el lugar donde
fa poblacién urbana puede reunirse con ¢l mfnimo de gasto de
tiempo y esfuerzo.

Ese punto focal al que se hace referencia, es el centro.
Y aunque se puede argiiir que no en todas las ciudades las ter-
minales de transporte se encuentran en el centro o en sus |i-
mites, como lo dicen algunos teéricos, si consideran un hecho
la buena comunicacién de esta 4rea con el resto de la ciudad,

De aquf>que se dé como una localizacién privilegiada
para aquellas actividades que requieren una gran accesibilidad
como es el comercio minorista y aqueflos servicios con gran
demanda.

Altos valores del suelo. La situacién de privilegio
del centro, conduce a una competencia por un recufso l imitado,
que es el espacio en la zona central. Lo que a su vez lleva a
un incremento de los valores del sue[d.

Es en esta zona donde se encuentran los precios méis
elevados de la ciudad, causa de la tercera caracterfistica:

Utilizacién intensiva del espacio, con el fin de aba-



tir los altos costos del suelo.

Actividades centrales. Las ftres caracter{sticas men-
cionadas llevan a determinar el tipo de actividades que pue-
den ocupar el centro. Aquellas cuya productividad queda suje-
ta al acceso de los clientes (suponiendo que el consumidor
soporta los costos de la distribucién del producto) y tienen
la capacidad para solventar los altos precios del espacio.

Johnson establece una clasificacién completa y senci-
Ila de las actividades comerciales dal centro en 4 grupos:

a) Venta al por menor, como los grandes almacenes que
dependen de una gran multitud de clientes.

b) Venta a! por menor especializada en calles comer-
ciales, con ciertos clientes muy dispersos, tiendas que de-
penden més‘de’la reconmendacibén que de la exhibicién, ademde-
son comercio§ que no pueden hacer grandes gastos de alquiler,
por lo que no se localizan en las principales calles comercia
les. Por ejemplo, tiendas de artfculos para médicos y arqui-
tectos.

c) Venta al por menor especializada para clientela
m&s general pero de poca frecuencia de compra. Ejemplo, jo-
yerfas de categorfa y galerfas de arte.

d) Venta al por menor no caracterfstica del &rea, si-
no que sirve a transelntes y trabajadores: restaurantes, pe-
luquerfas, y tabaquerfas entre otros.

Para los tres primeros grupos !a accesibilidad es
fundamental, para la cuarta lo es la complementaridad. Algu~
nos autores consideran un quinto grupo, aquellos comercios
que no pueden tener un uso intensivo del! suelo y que al mis-

mo tiempo se benefician de la centralidad, por ejemplo las
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mueblerfas, tienden a localizarse en los I{mites del centro.

Otra actividad central son las oficinas. Actividad que
requiere el acceso a los clientes, agentes, empleados y a ser-
vicios especializados: de abogados, de contadores, bancarios,
de publicidad y otros. Es una actividad en que la complementa
ridad y las relaciones interpersonales son indispensables,

Ademds, en el centro se pueden encontrar algunas in-
dustrias que no tienen gran impacto en.el espacio (pocos efec
tos exteriores) o que muchas veces s6lo constituven talteres,
como Jos de confeccibn, talabarterias, talleres dentales, de
joverfa, editoras de peri6édicos y revistas. Todas cllas junto
a la venta al por mayor, tienden a ser desplazados del centro,
s6lo se resisten a la expulsién, aquellas cuya dependencia
de | ér?a es alta, como la edicién de diarios, para la cual la
pronta informacién y la distribucién répida es bésica.

La administracién péblica y privada es citada como
otra actividad del centro. Su localizacién es explicada por
la conveniencia funcional, por la necesidad de contactos y de
distribucién de decisiones.

Por Gltimo, las actividades de esparcimiento, quizés
su centralidad tiene origen en la esfera de lo soctal, pero
en la actual idad obedece principalmente a factores de acceso.
Corresponde al esparcimiento nocturno, no representado por
ningan tipo de espectéculo en particular, sino por “"la posi-
bitidad de lo imprevisto, la opcién consumista, la variedad
de ia vida social”,

La proporcibn entre las actividades es muy desigual,

.

pero las que generalmente son las m&s numerosas y las que

ocupan el mayor espacio del centro, son los comercios mino-
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ristas y las oficinas.

El crecimiento vertical. Las actividades mencionadas
arriba, tienen en general, la necesidad de acceso, la capaci~
dad econémica de pagar altos valores del suelo y la posibili-
dad funcional de un uso intensivo. Sin embargo, ei espacio es
limitado y la competencia es muy alta,.lo que da lugar al cre
cimiento vertical del centro.

Pero adem8s, para que se pudieran desarrollar los
grandes edificios, fue Aecesario que se establecieran ciertas
condiciones técnicas como: las estructuras de acero, [a pro-
teccibn contra incendios y los ascensores, que por otro lado,
rebresentan una importante Torma de transporte.

Cabe citar un problema relacionado con el desarrollo
vertical del centro, El referente a la falta de ventilaci6n
y tuz, lo cual es producto de la obstruccién real izada por
los grandes edificios. -

Pobiacién diurna. En el centro casi no existe poble-
cibn residencial, entre otras razones por la mejora del trans-
porte y el incremento de los precios del suelo.6 Subsisten en

\
los alrededores barrios muy deteriorados, de vivienda subdi-
vidida y donde se dice que se establecen los inmigrados.

La poblacién diurna se refiere a las personas que lle
g9an a tﬁabajar al centro en las mafanas y lo abandonan ;5r
las tardes, ademés de los cf jentes de comercios y oficinas
que pueden acudir a diferentes horas del dfa.

'

Problemas de trénsito. Como resultado de la existen=~

cia de poblacién diurna, se generan flujos de entrada y sa-
\ .

lida con respecto al centro, adem&s de una gran movil idad

en el interior como consecuencia del comercio, los contactos,



etc, todo lo cual, ligado a.la alta. densidad de utilizacién
del suelo y al trazado antiguo del plano de muchos centros,
lfeva a problemas de tr4nsito (transporte).

Alta complementéridad de las actividades centfales.
Esta caracterfstica se puede presentar en muy diversas moda-
lidades. Por ejemplo, cuando se trata de comercios del mismo
ramo, su complementaridad se basa en los procesos de demos-
traci6n que le ofrecen al cliente [a posibilidad de compérpr,
fo que a su vez atrae a més clientes; otro tipo de complemen-
taridad se . da entre comercios y algunas oficinas como las de
publicidad, seguros, de contadores, de abogados, etc.; para
todas ellas y para el comercio, van a ser fundamentales los
servicios bancarios y financieros; y asi sucesivamente.

ESpeciafizaCESE'interna de! centro por actividades.
Es posible engontrar Srcas comerciales, financieras, adminis-
trativas, quizds otra de mayoristas o;de espectéculos. Inclu-
sive se da mayor especializacibn, sobre todo en el sector co-.
mercial, en do%de se pueden encontrar calles especializadas
en ciertos artfculos.
‘ Se puede'distinguir otro tipo de especial izacién, el
que se da en los edificios por plantas. En la planta baja se
establece el comercia; en los pisos medios predominan las
oficinas; y en los més altos hay trasmisoras de radio, res-
taurantes de catcgorfa, oficinas de empresas importantes,
etc, En cuanto a los edificios de la periferia del céqtro,
los cuales son generalmente m&s bajos y menos valorados, es
posible encontrar talleres dentales, de joyas, textiles, o
bien, almacenes mayoristas.

E! hecho de que exista o no especializaci6n, sobre



todo la de tipo horizontal, depende del procese histérico, Es-
te es fundamental para entender las diferencias en cuanto a la
morfologfa de ios diversos centros.

Yeates también habla de las diferencias entre jos cen-
tros y de su falta de homogeneidad, pero establece un nﬁevo

\

tipo de diferenciacién espacial: "... varfa la intensidad de
su ocupacién (del centro);y de sus actividades, lo que»llexd
a ladistincién entre 2 &reas: el nGeleo interno, donde hay
mayor inteﬁsidad, actividades con, mayor capacidad de pago, es
pequeﬁofy se da un crecimiento vertical; y, la estructura cip
cundante, con menor intensidad, m4s mezcla de actividades, a—--
parecen algunas residencias de bajo nivel, més extenso,...”.7

A partir de todas estas caracterfsticas morfalébgico-
funcionales queda definido el centro. No obstante, es impor-
tante tener en cuenta los cambios que puede sufrir y qué re-
percuten en el conjunto de la estructura urbana,

Las transformaciones del -centro van a depender mucho
del factor econ6mico, si crece la economfa regional, subirén
los valores del suelo, yva que habrd una mayor competencia
por su ocupacibn por parte de actividades de alta jerarqu%a,
caracteristicas de regiones con alto desarrollo. Por el con-
trario, en una cafda de la economia, el centro puede perder
importancia, algunos espacios pueden quedar vacantes y en ge-
neral, los diferentes negocios o usos son sustitufdos por o-
tros de orden inFeriqr.S Aunque los cambios no s6lo son con-
secuencia de fenémenos econémicos, se puede deber a cambios
socijales en los alrededores, no importando que el total de la

demanda (medida por personas y dinero) sea constante, Esto se

da al cambiar preferencias, gustos, modas, el comportamiento
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del grupo...9

Estas transformaciones afectan el jnterior y los lfimi-

tes del centro, ya sea en sus caracterfsticas ffsicas o en su
funcibn respecto a la ciudad. Sin embargo, pueden existir otro

tipo de cambios. Uno de ellos es el desplazamiento de toda el

_&rea central, lo‘que generalmente se da por dispesiciones le-

gales y no es muy comGn. Por el contrario, un fenémeno muy

extendido es el cambio en la centralidad hacia las &reas subur
banas. Al Eespecto dice Castells: la divisién en centros subur

banos “no supone la inexistencia de situaciones de interrela~
cién entre los divérsos elementos de la estructura urbana, sji
no, simplemente que esta nueva centralidad puede resultar ope

10

rativa aunque adcpte otras formas espaciales”.

LOS CENTROS GOMERCIALES SUBURBANOS.

Para el estudio de la localizacién comercial tanto
.
central como suburbana, se parte de varios supuestos:

a) “el consumidor soporta los costos directos de dis~
tribucién del producto. Esto sucede cuando el consumidor va
al punto.de local izacién del productor para llevarse los bie~
nes adquiridos".11 De aqui la importancia de una localizacitn
accesible para los clientes, lo cual se refleja en la produc-
tividad del comercio y por io;ténto en la poéibilidad de hacer
mayores gastos por el alquiler o compra del suelo;

b) "cuando es fijo el precio de venta al piblico y el
productor se hace cargo de los gastos de distribucién... el
volumen de operaciones y e! beneficio por cada venta variar$

¥

con la localizacién, siendo lo més probable que el productor



procure localizarse atendiendo a facilitar la distribucién de
fas mercancfas”. Pueden existir localizaciones intermedias,

cuando tanto clientes camo productores se cncuentran disper-

12

S0S.

De esta manera ¢l comercio se prezenta como la acti-
vidad cuya focal izaci6én es menos libre y por tanto més prede
cible, ofreciendo como dice Harvey, cierto wecaniswo natural
de mercado para conseguir un modelo de local izaci6n razonable.

De aqui que el comercio responda répidamente a los
cambios en la demanda. Quizés la respuesta méds significativa
en los Gltimos aiios es la migracién hacia la periferia, re-
cordando que no es un abandono de la cual idad de centralidad
sino simplemente un cambio de ésta.

Entre las condiciones b&sicas para que se de el fené~
meno de migracibén del comercio hacia las &reas suburbanas se
puedep citar: por un lado, el crecimiento de la ciudad juntp
al aumento de la movilidad; v por el otro, las condiciones e~
conémicas del centro:

Es fundamental analizar el crecimiento de la ciﬁdad,
ya que al extenderse puede aumentar o permanecepr igual la
accesibilidad relativa del centro, pero si al mismo %iempo
se da un incfemgnto en la movilidad (generalmente gracias al
automévil) ese aumento de la accesibilidad no se da, por el
contrario, se pierde, pues con el uso masivo del autombvil
el centro tiende ,a saturarse, siendo m&s accesibles en tépr-
minos de tiempo, asunque quiz8 no de distancia, otros puntos
de la ciudad.

En cuanto a las condiciones econémicas, en el centro

se llega a un momento "en el cual dejan de ser perceptibles



las posibilidades de obtencién de ulteriores beneficios como
consecuencia de la concentracién y subdivisién en subnficleos
especial izados, (y entonces) comienzan a aparecer en otras
partes de la ciudad otros centros comerciales”

Hasta aquf queda explicado el cambio de central idad,
pero no la razén por la cual las actividades que emigran del
centro tienden a agruparse en las zonas suburbanas. Son va-
rias las razones;:

En primer lugar se buscan los puntos més accesibles
en donde se van a concentrar el mayor némero de actividades
mientras sea posible la obtencifn de beneficios.

En segundo lugar, la incertidumbre en la decisibén de
local izacién hace que se busquen alternativas satisfactorias
(no 6ptimas) que garanticen el funcionamiento de la empresa
durante largo tiempo, lo que en parte depende de la locali-
zacién}

Tercero, el localizarse en centros comerciales exis~
tentes ayuda a darse cuenta de los ajustes necesaﬁios} se
busca la compatibilidad y se va dande una atraccién acumula-
tiva%7 es mhs Flcil que una parccla de cualquier actividad
se convierta a uso comercial si es adyacente a una zona comer
cial; la aglomeracién comercial favorece la no penetracifn en
dreas residenciales por parte de otras actividades}

Por Gltimo, la competencia sélo se da cuando se ofpe-
cen los mismos artfculos, al mismo tiempo que se tiene una de
manda insuficiente para satisfacer la productividad de todos
los comercios que ofrecen esos artfculos.

Después de explicadas las razones de agrupacién de los

comercios es necesario pasar a la cuestién de las grandes di-
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ferencias entre los diversos centros comerciales, segfin su ta
mafio y tipo de tiendas. A este respecto se han real izado va-
rias clasificaciones: Rolph 1929, Proudfoot 1937, Caﬁoyer 1946,
Ratcl iff 1949, Garrison 1950, todos los cuales son analizados
por Beavon}9 También se puede ver a Yeatesgo No es posible,
ni significativo incluir la presentacién de todas ellas, sin
embairgo, cabe mencionar un elemento comGn, todas las clasifi-
caciones consideran una jerarqufa que puede ir desde los co-
mercios aislados hasta los grandes centros comerciales regio
nales y el CBD, pasando por grupcs vecinales o calles comer-
ciales vecinales, calles comerciales principales o calles de
ordenacién lineal, subcentros minoristas o centros comercia-
les locales, etc.

Lo importante no son los nombres de los diferentes
ﬁiveles de la jerarqufa, pues hay cierta equivalencia entre
los términos utilizados por diferentes autores, ni siquiera
nos interesa el nfmero de niveles, sino el hecho de una op-
ganizaci6n jerdrquica, en la cual, los centros mayores ofre
cen artfculos de orden superior. Estos artfculos se carac-
terizan por obtenerse con poca frecuencia e irregularmente,
representan un gasto importante respecto al ingreso, es fun-
damental la calidad y por tanto la posibilidad de comparar~
los, de lo que resulta la necesidad de una localizacién ac-
cesible a una gran poblacién pues sus umbrales son altos.

Son artficulos que pueden ser obtenidos por gente de la ciu-
dad y de su &rea de influencia. Se pueden citar como ejemplos,
desde la ropa hasta joyas y autos. Por el contrario, en la
parte baja de la jerarqufa se encuentran comercios que ofre

cen artfculos de orden inferior, cuya compra representa una
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pequefia parte de los ingresos,pero que por la frecuencia y
regularidad con que se compran puede liegar a representar
una parfé“significati?é. Por lo mismo, en su localizacibn
tiende a seguir al cliente,para que el costo del acceso en
tiempo y dinero sea mfnimo, adem&s la comparacién de los ar-
tfculos no es importante por lo que la proximidad de estos
comercios si resulta en competencia. Como ejemplo de estos
articulos, se tiene a los productos bésicos.

Otra caracterfstica ligada a la jerarqufa son las
relaciones que se establecen entre comercios, aunque no es
definitiva, si es comln que en los mayores centros se ten-
gan relaciones entre los comercios, lo que no sucede en los
de bajo orden.

~ Una tercera caracterfstica en relacién con la jerar
qufa, se refiere al fen6meno de los umbrales. Los centros de
menor orden requieren de umbrales menores, espacialmente ha-
blando, ya que sus artfculos son demandados de hecho por to-
da la poblacién, a diferencia de los grandes centros, que
por su especial izacién requieren umbrales mayores para poder
incluir la poblacién que solicita esos artfculos.

A partir de lo anterior es f&cil descubrir cierta
analogfa con la teorfa del lugar central de Walter Chistaller,
sin embargo, es necesario establecer ciertas diferencias.
Garnerzlmenciona dos problemas nara establecer una adecuaci6n
entre las teorfas: las diferencias en la calidad de las em-
presas de las ciudades y el hecho de que cada actividad o
centro parece poseer una serie de umbrales.

Quizd uno de los problemas mayores se relaciona con

lo implfcito de la teorfa, sobre todo ic que se refiere a



las formas de comportamiento, el consuﬁidor no utiliza como
norma el centro m8s cercano, lo que no quiere decir necesa-
riamente que la conducta espacial no siga un orden. Una ob-
jecién més se da con respecto a los ingresos, ya que los um
brales y por tanto las actividades quedan més determinados
por los primeros que por la cantidad de poblacién. Asf en

las &reas de bajos ingresos no existen centros comerciales

de alto nivel jer&rquico, como sucede en las &reas de ingre
so elevado, por lo que tas primeras no cuentan con gran varie
dad de bienes, tiendas especializadas,etc%2

Existen otras diferencias relacionadas con los in-.
gresos. En altos niveles jer&rquicos los centros de zonas
de ingreso elevado son m&s grandes, pero sucede lo contrario
con bajos niveles jerdrquicos, en donde los centros comercia-
les de &reas de ingreso reducido son mayores.

Finalmente, un aumento e¢n la densidad de poblacién
puede traducirse en una mayor demanda, por lo que los comer-
cios reducen sus umbrales espacidles y pueden existir a ma-
yor proximidad, lo contrario sucederd a una disminucién en
la densidad., Pero no sucede lo mismo con un aumento en los
ingresos, con lo que no se va a dar una mayor demanda de
ciertos articulos (a excepcién de que antes no se satisficie-
ra la demanda de esos articulos)} sino que se crea una nueva
demanda de artfculos de orden mavor.

Cabe afiadir una cuestién, al igual que en la teorfa
del lugar central, se tiende a sustituir la ideca de etapas
en la jerarqufa por la de un continuo. Sin necesidad de pro-
fundizar m4s se puede afirmar que algunos elementos de la teo

rfa de Christaller pueden ser Gtiles para el entendimiento
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de la estructuracién y distribucién del comercio intraurbano,
pero siempre hay que tener en cuenta las [imitaciones consi-
deradas,

Posiblemente, después del uso de suclo comerciai, el
que més ha emigrado del centro cs el uso recreativo, siguien
do como el comercial las 4reas residenciales. Tombién aquf
va a existir cierta selectividad de acuerdo al nivel de la
zona residencial. Por su parte las oficinas no han partici-
pado tante del proceso de migracién, Pucde ser que por la nece
sidad de sus contactos se mantengan en el centro y cuando
salen de ahf, es com@n encontrarlas asociadas a los centros
comerciales suburbanos, sobre todo aquellas oficinas que o-
Ffrecen servicios y para las cuales el acceso a los clientes
es importante.

Para concluir este apartado, se tratarén algunas
consecuencias del cambio de central idad o migracién hacia
las zonas suburbanas.

lna de las principaleé consecuencias es la pérdida
del papel comercial del centro, excepto para aguel comercio
que guarda relacién con la moda?4 En relacién a este punto,
estd la desaparicién del pequefio comercio, "la desconcentra-~
cién de la funcidn comercial no hace méis que expresar, a ni-
vel de la implantacién, la desaparicién del pequefio comercio,
remplazado por cadenas de grandes almacenes con divisién téc
nica, social y espacial de la gesti6n v de la venta, estan~
darizacién de los productos y reparto proporcional de los
espacios de influencia en lo que se refiere a la distribuciénézs
Hay que recordar que en la periferis ¢s posible una

ocupacién més amplia del espacio, junto a lo cual se han de-
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sarrollado las formas de compra que no exigen contacto direc-
to, ambas, condiciones propicias para el desarrollo de los
grandes almacenes.

lLabasse habla de la permanencia en el centro de 4 ac~
tividades: el gobierno municipal; las instituciones financie-
ras; los espectfculos de rango elevado; y el comercio de lujo
y especialidades?ﬁ Las dos Gltimas pueden ser cuestionadas,
pues se habfa visto que ambos grupos de actividades, con ex-
cepcibn de comercio especializado, tienden a seguir las &reas
residenciales de altos recursos, pues es ahf donde se encuen-
tra la demanda. Sin embargo, puede existir una razén no eco-
némica sinc social para que se dé la permanencia: la tradi-
cibn, . Sobre todo respecto a los espectfculos. La existencia
de edificios o teatros con gran tradicién pueden arraigar es-
ta actividad al centro,

Con el comercio de especial idades no éucede lo mismo,
pues su demanda puede ser selectiva, pero no con respecto a
los ingresos, sino por el tipo de clientes los cuales pueden
ilegar de cualquier &rea de la ciudad.

El centro se convierte en &mbito de decisién. Debido
a: 1. la liberacién espacial de las dem&s actividades; 2. cre
ciente conexidn entre técnicas de decisién y planteamiento
de un medio propicio a la informacién y a la inovacién y 3.
constitucibn progresiva de toda una cadena de interrelaciones
no reproductible m4s que a partir de un cierto umbral de com-

plejidad administrativa?7
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USO DE SUELO INDUSTRIAL.

CRITICAS A LA TEORIA DE LA LOCALIZACION INDUSTRIAL.

A diferencia del apartado anterior, el uso industrial
no presenta tantos problemas de definici6n, pues en general
se iACIUyen todas las actividades que transforman o ensamblan
diversos materialés para dar lugar a productos acabados o se-
miacabados.

Sin embargo, en lo que se refiere al comportamiento
focacional las generalizaciones ‘de este uso son posiblemente
més débiles, a pesar de la abunaancia de literatura. Lo cual
obedece a varias causas:

Una de las m&s importantes es el hecho de que la teo
ria de localizacién industrial estd concebida a nivel interur
bano o en ocasiones regional, pero pocas veces se insiste
sobre la localizacién intraurbana. Es la naturaleza de la ac-
tividad la responsable, ya que mientras la mayor parte del
comercio de una ciudad est§ dedicado a la poblacibn de la
misma, la mavor parte de la prPduccién industrial tiene como
fin, mercados regionales o nacionales, perdiendo significado
su situacidn dentro de la ciudad, por {o menos en términos
de mercado. Esto queda reafirmado por el hecho, de que aque-~
llas industrias ubicuas, o sea, las que se localizan en to-
das o casi todas las local idades y su mercado no es extra-
urbano sino que lo constituye la misma ciudad, tienen patro-
nes locacionales més predecﬂbles,

Por otra parte el desarrollo de tal teorfa se mues- .

tra anacrénico respecto al avance tecnolégico. Anteriormente,
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los costos y posibilidades de transporte (respécto a la mate-~
ria prima, la mano de obra y los mercados); la existencia de
fuentes de enerqgfa y agua; el acceso a la informacién; etc.,
eran determinantes fundamentales para la actividad industrial.
Pero con el desarrollo técnico en los transportes tanto de car
ga (para los materiales y productos) como individual (para la
mano de obra); con la posibilidad de energfa eléctrica casi en
cualquier lugar; con las nuevas Formas4de comunicacibn; etc.,
esta actividad se ha visto liberada de muchos condicionantes.
Castells habla de una tendencia a la homogenizacién del espa-
cio en cuanto a las condiciones requeridas por la actividad
econémica.1 De todo lo anterior se desprende la importancia
de conocer en que etapa se da la industrial izaci6n, pues su
local izacién obedeceri a los factores de esa época .

Otra de las criticas que se puede hacer se refiere
a la racional idad de las decisiones. La teorfa basa la loca-
lizacién en la bsqueda del beneficio econémico méximo (hay
que recordar que se da en el marco de la economfa neoclé-~
sica), pero las decisiones pueden ser tomadas por diversos
actores con intereses diferentes, muchas veces muy subjeti-
vos. Hamilton menciona tres tipos de actores: el empresario
industrial que busca el beneficio-satisfaccién {(muy subjeti-
vo); la sociedad anénima, para la cual es importante el bene
ficio de la empresa; y el sector pGblico que supuestamente
debe interesarse por un beneficio social o nacional.

El mismo autor trata asf ta subjetividad de la deci-
si6n: “no puede negarse que las economfas de suministro, pro
duccibén v distribucién combinadas constituyen la considera-

cién més importante (incluso decisiva) para la localizacién.



49

Pero inferir que es la Gnica y de acuerdo con ello explicar
meclnicamente la localizaci6n, como hacen muchos modelos, es
negar que ¢l hombre es humano”.

incluse la forma en que se supone tal combinacién de
economias y en que se perciben los diferentes valores es sub
Jetiva.

En fin, es un hecho que los condicionantes convencio
nales utilizados por la teoria d= la localizacibn industrial
no son suficientes para entender los patrones locacionales
de la industria intraurbana en la actualidad. Ademis, existen
real idades del sistema capitalista gue van en contra de los
supuestos5 de la teoria, Hamilton menciona 5:

1. crecimiento persistente de las grandes corporaciones;

2. competencia imperfecta, mercados dominantes por ol igopo~
lios y monopqlios;

3. decisiones de negocios que son producto de estrategias
corporativas para lograr objetivos, que sélo responden par-
cialmente a un ambiente externo que pueden manipular en par
te; -
4. las decisiones estin basadas en informacié6n imperfecta

por lo que reflejan varios grados de incertidumbre;

5. la racionalidad de las decisiones de las corporaciones van
de acuerdo a sus propios objetivos no espaciales, sin crite~
rio interesado por las consecuencias éspacia!es socio-econémi

cas o ambientales de sus acciones.
CONDICIONES ACTUALES DE LA LOCALIZACION INDUSTRIAL.,

Con todas tas transformaciones en las caracterfisticas



de los determinantes o factores de localizaci6n, més las rea-
lidades o fen6menos que se interponen con los supuestos de la
teorfa, hay que considerar lo siguiente cuando se analiza la
localizaci6n industrial actual:

1. Es importante entender el funcionamiento de todas
las plantas de una corporacién industrial, en otras palabras,
hay que entender la l6gica de la empresa, pues las localiza-
ciones satisfactorias (de las plantas) pueden estar dadas
por sus posiciones relativas mids que por factores particula-
res externos.7 Para Fogarty, la localizacién viene determina
da sobre todo por las relaciones internas (de la empresag).
Es obvio, que o anterior no es vélido para aquellas empresas
que poseen una sola planta, pues su localizacién individual
satisfactoria queda determinada por las necesidades de esa
planta.

2. Habré industrias que dependan de las external ida-
des (economias externas) pero es una dependencia entendida
m&s en términos de velocidad, eficiencia, servicios, infor-
macién, confiabilidad y seguridad y menos en cuanto a distan
cig, costo de transporte, acceso al mercado, etc.

Sin embargo, “la empresa al crecer mediante ta inte-
gracién vertical, va siendo cada vez m&s dependiente de eco-
nomfa externa... va siendo capaz de local izarse més lejos de
la posicién de m&xima accesibilidad y complementaridad".10

Por lo tanto, son las industrias menos integradas
aquellas que dependen m4s de la externalidad.

Cabe aquf hablar de los parques industriales, puesto
que son 4reas en donde se da un desarrollo de las economfas

externas, De alguna forma, todas las actividades que se insta

U
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lan en estos parques, se relacionan con la produccibn manu-
facturera. Ademds se podr&n obtener otras ventajas: en los
parques industriales se cuenta con la infraestructura nece-~
saria para el desarrollo de la actividad; la existencia de
tal infraestructura, mis el hecho de tratarse de un &rea des
tinada al uso exclusivo de actividades industriales y otras
relacionadas, ayuda a controlar el impacto de estas activida=-
des sobre otros usos del suelo y sbbre el medio en general;
por Gltimo, se establecen condiciones atractivas para la lle
gada de otras industrias.

Asf los parques industriales no s6lo favorecen a la
actividad manufacturera, sino que son un elemento importante
en el desarrollo urbano, al mismo tiempo que van a influir

mucho en los actuales procesos de estructuracién del uso del
suelo. .

3. E! mercado antes era un elemento fundamental para
la localizaci6n de la industria, pero en la actualidad ha
perdido importancia, a excepcién de las pequefias plantas que
abastecen & una Gnica ciudad. Entre las causas de la pérdida
de atraccién del mercado se tienen: el adelanto en los medios
de transporte y la distribucién masiva; la existencia de em-~
presas distribuidoras o venta a mayoristas {(la industria no
vende casi nunca al cliente Gltimo); y muchas veces el hecho
de tratarse de mercados nacionales.

Sin embargo, la atraccién de la fuerza de trabajo si-
gue siendo importante. En el caso de que se requiera mano de
obra calificada, es particularmente significativo que el me-

11

dio urbano sea favorable social y culturalmente.

4. Por dGltimo, tienen influencia las razones persona



52

les: ya habfamos hablado de que {a decisién no sélo se da en

términos econdmicos, ya que los intereses del empresario pue

den considerar ademis otros aspectos. En este sentido, al i~

gual que los puntos 1 y 2, en los cuales las mayores empresas
o las m&s adelantadas técnicamente obtenfan ciertas ventajas

en cuanto a condicionantes espaciales, respecto a este punto

(razones personales) también las empresas m&s avanzadas téc-.
niéamente, tienen mayor posibilidad de eleccibn.

Estos 4 puntos no deben ser tomados como determinan-
tes, sino como elementos de andlisis en el estudio de la ubi
caci6n de la manufactura. En otras palabras, se puede decir

1
que son ideas gque se deben tomar en cuenta cuando se estudian
los determinantes de la localizaci6n industrial, pues éstos
yva no poseen una influencia rigida como anteriormente, sino
una influencia condicionada al avance tecnolégico.

Stuart Chapin establece 6 determinantes o necesidades
de localizaciébn:

1, Suelos con menos de 5% de pendiente.

2. Para industria extensiva grandes solares y para la
intensiva variedad de tamafios.

3. Acceso al transporte comercial, ferrocarril, rutas
principales, canales, etc.

4. A un tiempo razonable de las &reas residenciales
de la mano de obra; y servicios de transporte para ésta.

5. Servicios: agua, electricidad y alcantarillado.

' 6. Compatibilidad con los usos de alrededor, consi-
derando vientos, cinturones de proteccién de &reas verdes,

posibil idad de parques industriales y otros factores.



Por su parte Yeates habla de 3 grupos de determinan-
tes:

1. Sitio: a} desde el punto de vista fisico;

b) espacio en relacién al costo y al edi-
ficio necesario;

c) servicios; agua, drenaje, electricidad,
acceso;

d) edificios: rentado {cuando hay inseguri
dad para el futuro} o fabricado;

e) impuestos: influyen mucho psicolbgica~
mente,

2, Vecindario: se refiere principalmente a los efec~
tos exteriores negativos, por lo que se necesita ubicar en
4reas industriales o en donde su impacto sobre otros usos
sea menor, Sin embarge. con la modernizacién de la industria
sus efectos exteriores negativos se han reducido.

3. Accesibilid:1: a) a materiales, si son muy pesados
junto & las fuentes o junto al transporte por riel o agua;

b) & la mano de obra, es importan-
te en las grandes ciudades, para industrias de mucha mano de
cbre poco especial izada, y para aquellas que requieren muje-
res (industria ligera). Para el autor es importante el sindi
cal ismo, las nuevas plantas tienden a ubicarse lejos de donde
es fuerte el fenbmeno;

c) al mercado, hay que considerar:
eslabones interindustriales; rango geogr&fico de los merca-
dos (generalmente amplios); y si son industrias locales (de

productos perecederos, pesados o artesanfas).
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Se insiste en recordar que los determinantes mencio
nados por ambos autores, hay que tomarlos con cautela, consi
derando siempre los 4 puntos referentes a la localizacién de

la industria actual.
TIPOS DE INDUSTRIA Y SU LOCALIZACION.

La influencia de los determinantes no s6lo queda
condicionada a la realidad actual (avance téenico, decisio
nes de la empresa,...) sino que depende de la industria mis
ma. Dicho de otra manera, segln scan las caracterfsticas de
[a industria se daré la influencia de los determinantes.

En principio se hace una distincién entre.dos tipos
de industrias: por un lado, se tienen las iﬁdustrias inte-
riores, que son industrias ligeras con las siguientes ca-
racterfsticas: son pequefias, consumen poca eneégfa, general
mente son empresas con una f&brica (planta Gnica), depen-
dientes de economfas externas, algunos aspectos de sus pro-
ductos cambian con frecuencia y rapidez, se instalan en edi
ficios adaptados o alquilados, se relacionan fécilmente con
sus clientes, es una actividad combinada con dreas residen-
ciales y comerciales; ejemplos: muebles, confeccibn, impren
tas, mecénica de precisién.l5

Dentro de este grupo\pueden encontrarse industrias
cuyo mercado no va mds all& de los limites de la ciudad. Pa
ra éstas, la localizacién respecto al mercado si es impor-
tante. -

Por otra parte, se tiene a la industria pesada. Sus

caracter{sticas son las opuestas al grupo anterior: dependen



de trensporte pesado, puertos o ferrocarril, el gran volumen
de materia prima que usan es reducido en el proceso de pro-
duccién, el costo de mano de obra no es mucho en relacién

al costo total del producto; ejemplos: refinerfas, termoeléc
tricas, siderdrgicas.lé Entre otras caracteristicas estén

su cardcter molesto y a veces peligroso, la necesidad de
espacios amplios y llanos,y la imposibilidad de utilizar e~
dificios construfdos con otro fin. '

Entre estos dos tipos extremos de industrias, se pug
de encontrar una serie de tipos intermedios, cuyas caracte-
risticas se acercarén a uno o a otro de los extremos. Aunque
esta clasificacién insinGa cierto patrén espacial (industrias
interiores y exteriores) es necesario tratar antes el aspec-
to de la descentralizacién industrial y el cambio de localiza
cibn, para después cocluir con tipologfas de localizacién in-
dustrial segln varios autores. ’

La descentralizacién y en general los cambios en la
localizacién industrial son aspectos de consideracién en el
estudio de los patrones espaciales de la industria. Pues hay
que recordar, que la localizacién de la industria se da en
un momento bajo ciertas circunstancias, pero éstas se van
transformando a lo largo del tiempo, pudiendo provocar el
cambio en la localizacién. Hay que buscar las razones de la
localizacién en la época en que se di6 ésta, y no a partir
del anélisis de las condiciones actuales .

Entre los cambios principales que favorecen la emi~
gracién de la industria hacia zonas suburbanas pueden men-
cionarse los siguientes:

‘a) cambio en la naturaleza de los transporte junto con el



crecimiento de la ciudad. El centro tiende a congestionarse,
al mismo tiempo que el auto y camién permiten las localiza-
ciones periféricas;17 .

b) las nuevas técnicas de fabricacibn en serie demandan mu-
cho 05P3C30-18 Lo cual va ligado a los valores menores de la
periferia;

c) las disposiciones legales estimulan el crecimiento en zo
nas suburbanas para asf reducir los efectos exteriores so-
bre e! medioc urbano;

d) cuando se crean instalaciones subsidiarias, se localizan
en la periferia del mismo sector radial en el que estd esta
blecida la fébrica pr-incipal.l9 Esto se puede concebir ceomo
una emigraci6n parcial.

Sin embargo, las fuerzas centr{fugas dadas por el
proceso urbapo actual se enfrentan a la inercia de la loca~
}izacién original.

La "...inercia demuestra que las ventajas de la lo-
calizacién presente contrapesan de sobra las ventajas de la
re!ocalizacién".21 Esto se debe a vartos factores, como los
gastos irrecuperables hechos en factores productivos fijos,
el desarrollo local de buenas facil idades de infraestructura,
la compleja red de relaciones con otras industrias, y muchas
més.

"{a fuerza de la local idad para mantener una indus-
tria excede grandemente de su primitiva fuerzs de atraccién.
La nueva local idad no solamente debe superar a la antigues,
sino superarla en un margen m&s que suficiente para compensar
el poder de resistencia de la localidad'matri:".zz

De hecho los cambios en los patrones locacionales



se¢ deben mbs a la creacién y desaparicién de empresas que al
traslado fisico de las plantasu23

Para concluir el capftulo, se presentan dos tipolo-
gfas de local izacién industrial. No son las Gnicas, hor el
contrario, son numerosos los trabajos al respecto , pero
las que se ofrecen fueron seleccionadas por ser de las més
completas,

Pred ofrece 7 tipos de industrias segin su locali~
zacibn:

1. Industrias centrales cuyo mercado es coextensivo
a la ciudad. |

2. Industrias de comunicacién-economfa localizadas
centralmente, determinadas por las economfas externas deriva
das de la accesibilidad directa al comprador.

3. Industrias de mercado local con fuentes locales de
materias primas. Estos materiales son ubicuos orproductos de
otras industrias, por lo que la planta no tiene presiones
por localizaciones determinadas y se encuentran diseminadas
por toda el 4rea urbana.

4. Industrias de mercados no locales con productos
de alto valor. El gasto de transporte tiene relativamente
poca importancia. Pueden tender al centro si son pequefas,
su localizacién es fortuita a veces.

5. Industrias de comunicacién~economia no centralmen
te localizadas. Se agrupan por lo importante de las novedades
(innovaciones) pero orientadas nacionalmente por lo que no
estén en el centro; muchas veces se hallan a lo largo de au-
topistas.

6. Industrias de mercados no locales bordeando ei agua.



W
o

-l?dustria portuarias.

7. Industrias orientadas al mercado nacional. Se lo-
calizan en la periferia. Necesitan ferrocarril (mercancfas)
y carreteras (mano de obra) por o que tienen mucha influen-
cia de las tarifas de transporte.

Por su parte, Carter hace un resumen de los trabajos
de Loewenstein, Hemilton y Pred. De fos cuales obtiene 6 gru

pos de industrias:z

w

1. Industrias focal izadas centralmente: por la mano
de obra; por el mercado (ubicuas o de mercado local); y las
industrias de comunicacibn~economfa de Pred.

2. Industrias de alto valor, no orientadas al merca-
do local. Distribucién casual.

3. Grandes industrias de productos bésicos: muy
impactantes Y grandes; tienden a las &reas suburbanas, pero
pueden permanecer en el centro cuando ha existido una inver
si6n desde hace mucho. En este caso, se entiende por indus-
trias b&sicas aquellas que son fundamentales para el desa-
rrollo de un pafs, como la metalGrgica, qufmica y siderdrgi
ca. En general son molestas.

4. Industrias portuarias.

5. Industrias integradas a lo largo de las vfias de
comunicacién (comunicacibn~cconomfa no localizadas central-~

mente).

6. Industrias suburbanas como consecuencia del pro-
ceso de descentralizacién.

En fin, “la industria no est& |imitada a una zona
particular ni tampoco a una serie de &reas; es local izada por

toda la ciudad ya que cada tipo necesita una caracteristica



especial de localizacién, asf que cualquier intento de gene-
ral izacién, a no ser que esté relacionado con una categorfa

26

convincente, serfa extremadamente arriesgado”.

NOTAS.
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USO DEL SUELO RESIDENCIAL.

La distribucién de esta utilizacién de! suelo plan-
tea serios problemas, tanto para comprenderla como para rea
| izar generalizaciones, Hay dos hechos relacionados con ta-
les dificultades: e! primero se reficre a la subjetividad
en las decisjones de la poblacién respecto a la local iza~
cibn residencial. Se vefa que en los usos comercial e indus
trial ia l6gica econbmica no era suficiente para explicar
su comportamiento espacial, y eso que se trataba de activi-
dades que buscan un beneficio econ6émico. Es i6gico que en
el uso residencial el comportamiento espacial sea mucho
més subjetivo, pues los residentes buscan una satisfaccién
que puede ser méxima o simplemente aceptable, y no buscan so
lamente un beneficio econémico. .

En segundo lugar, estd la falta de base tebrica. No
existe una definicién de fo que es el &rea residencial. Al-
gunos la definen a partir de las caracteristicas fisicas de
la vivienda, otros han tratado de usar el concepto de cla-
ses sociales en base a variables como ingreso, ocupacién,
caracteristicas de la familia, rasgos étnicos y otras. Y
aunque existen ciertas conexiones entre los dos puntos de
vista, las relaciones no quedan todavia claras.

Los estudios sobre el tema se pueden clasificar en
tres grandes grupos: los de la densidad de la poblacién ur-
bana, los de la localizacién de vivienda vy los de la distri-

-

bucién de las 8reas residenciales.

0l
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LA DENSIDAD DE POBLACION URBANA,

En esta parte se hace referencia a la densidad como
una medida que expresa el nGmero de residentes por unidad de
4rea, sin importar el uso al que estd dedicada dicha 4rea. A
esta medida se |lama densidad bruta, a diferencia de la den
sidad neta que considera s6lo las zonas dedicadas a uso de
suelo residencial . Aunque esta Gltima ofrece informacibn més .
precisa respecto a la intensidad en la wcupacién de zonas re
sidenciales, es més compleja de obtener. De cualquier forma
la densidad bruta va a aportar cierta informacién sobre los
patrones locacionales de 8reas residenciales.

Son numerosos los modelos sobre la densidad urbana.
Algunos consisten en una curva que representa el perfil de la
densidad de una ciudad del centro a la periferia. Yeates es-
tudia tres tipos de curvas de densidad bruta de acuerdo a la
evolucién de la ciudad. En los primeros establecimientos, en
los que todos los recorridos se hacfan a pie se forma una cur
va exponencial negativa muy pronunciada desde e! centro hacia
la periferia de la ciudad (figura 2.A), Lo que implica que la
zona més intensamente ocupada era el &rea central de la ciu-
dad. Sin embargo, las mejoras en el transporte y la gran com-
petenctia por el eSpacfo central han llevado a cambios en la
curva de densidad debido a que el aumento de la movilidad ha
favorecido la colonizacién de &reas suburbanas, aumentando la
densidad de estas zonas, con lo que la curva es ahora mencs
pronunciada (figura 2.B); adem&s, la competencia por el espa
cio en el centro y la consecuente elevacién de precios, ha

Ilevado a una expulsién de la poblacibn residencial, causan
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do que el punto de méxima densidad ya no se dé en el centro
sino en un punto_intermedioc mds cercano a éste que a la peri-
ferial (figura 2.C)

Hay algunes puntds que agregar a esta pauta general
de!l perfil de la densidad, En primer lugar, este comporta-
miento puede variar segin diferentes direcciones desde el
centro hacia la periferia, debido a la presencia de otros u-
sos como el industrial que reduce bruscamente la densidad;
también cuando la ciudad al extenderse ha absorhido pequeiios
pueblos o bien, ércas residenciales suburbanas ya desarrolla
das, ddandose entonces, un incremento en los valores de la
dcnsidad.z Puede haber también variaciones por el tamafio y
antigliedad de la ciudad lo que estd relacionado a la evolu~
cibn del transporte.

Por otro lado, se dice que en las ciudades no occi-
dentales, el patrén de densidad es diferente, ya ﬁue'hay un
incremento constante de la densidad central (son las local i~
zaciones m&s atractivas por las facilidades de transporte)

por lo que la curva se mantiene constante.

LA LOCALIZACION DE LA VIVIENDA.

Este apartado permitirs conocér los factores que con
dicionan las decisiones de local izacién residencial, lo que a
su vez facilitard {a comprensién de la distribucibn de tas &~
reas residenciales, las cuales serdn estudiadas inmediatamen-
te después,

Para B. Goodall existen 4 grupos de factores gue con-
dicionan la localizacién de las familias {unidad familiar):4

1. Renta o ingresos: cuanto mayor es el ingreso fami-
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liar tanto mayor (en valor absoluto y relativo) es su gasto
de vivienda. También se puede elegir las estructuras y locali
zaciones residenciales mejores, e incluso se puede competir
por el espacio con otras actividades.

Siguiendo las ideas de! modelo de AIonsoS, Goodall ha
bla de que los grupos de elevados ingresos se local izan en la
periferia, ya que prefieren espacios amplios y les gusta pro-
teger su intimidad; otra razén es que pueden construirse ca-
sas unifamil iares independientes m4s baratas (hay que recor-
dar que los costos del suelo se reducen al alejarse del cen;
tro); y por Gltimo, son los grupos que se sienten menos afec
tados por la elevacién de los costos de transporte.

Por su parte, los grupos de bajos ingresos cuentan con
menos posibilidades de eleccién de vivienda. Muchos quedan res
tringidos a las antiguas viviendas subdivididas del centro o
hacia zonas industriales.

“las unidades domésticas de ingresos altos estén orien
tadas hacia los precios (periferia) y los de ingresos bajos
hacia fa local izacién (centro)”.

2. Acceso al puesto de trabajo: puede influir mas que
los otros factores. Cuando el Gnico factor a considerar es el
acceso al lugar de empleo (el centro), el precio o el costo
del alojamiento decrecerd al aumentar la distancia que separa
a la vivienda del trabajo. Esto se debe a que la competencia
por el espacio en la cercanfa de tal lugar llevard a un au-
mento del costo de este espacio. Sin embarge, con la descen-
tralizacién se puede ver a la zona urbana como un todo dividi
do en cfrculos concéntricos, la proporcién de trabajadores en

cada uno de los anillos que viven en el mismo en que trabajan
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aumenta conforme crece la distancia que separa el lugar
de trabajo del centro urbano, debido a la dispersién de
las oportunidades de empleo por toda la zona urbana, ya
que la unidad familiar no estd dispuesta a pagar mls por
local izaciones centrales si su trabajo estd en la perife-
ria.

La duraci6n del viaje aumenta también en funcién
de los ingresos, de modo que los trabajadores que perciben
las rentas més altas, son los que viven a mayor distancia
del lugar de trabajo. Aunque el autor después agrega que la
duracién de desplazamiento suele ser refativamente constante,
ya que como a mayor status econbémico se usan transportes mis
rédpidos y flexibles pueden desplazarse a distancias conside-
rablemente mayores con el mismo consumo de tiempo.

Para los grupos de bajos ingresos es importante tener

.

acceso debajo costo a sus lugares de trabajo. Cuando se loca-
lizan cerca del centro, para poder competir con otros aprove-
chamientos es necesario que la vivienda funcione con un ele-
vado grado de densidad. De aquf se deduce que las familias en
estructuras plurifamiliares han de real izar desplazamientos
més cortos hasta el lugar de trabajo en comparacién a los que
habitan vivienda unifamiliar.

En resumen, los grupos de bajos ingresos se local i~
zan cerca de las zonas industriales (&reas suburbanas) o bien,
en lugares céntricosde alta densidad en donde dependen para ir
al trabajo de los medios de transporte pablico.

Porr su parte los grupos de altos ingresos pueden se-
leccionar entre el pago de vivienda de precio alto cerca de

su lugar de trabajo, o bien, fas viviendas espaciosas del ex-



terior, lo que implica alto precio de.transporte,

3. Status familiar: cuanto mayor es la proporcién de
hijos més se busca la vivienda unifamiliar en zonas periféri-
cas de baja densidad. No obstante, puede haber una reduccién
en el consumo de espacio ya que {a demanda de otros bienes y
servicios crece de modo que induce a abstenerse de un mayor
consumo de espacio.

4. Otros factores: el prestigio del vecindario y el
abastecimiento de los servicios pueden influir en la decisibn
de localizacién, al igual que la amenidad del entorno, ampli-
tud del es}acio, nroteccibén de la privacidad, seguridad y
tranquil idad.

Los factores pueden relacionarse con las caracterfsti
cas del &rea urbana, o con las caracteristicas de la unidad
habitada, pero estos dos aspectos no son independientes,; por
el contrario, estén estrechamente |igados. También se puede
agrupar a los factores segfin se refierana la demanda o a la
oferta de vivienda. En esta forma Yeates hace su clasifica-
cién:0 1. En cuanto a la demanda:

a) Las oportunidades de empleo. Se busca el acceso a las fuen-
tes de trabajo.

b) Ei ciclo de vida. Van a darse cambios en la vivienda de a-
cuerdo a las transformaciones en la composicién de la familia.
c) La clase social. Definida por la ocupacibn, educacibén, ra-
za, y en menor medida por el ingreso.

d) El estilo de vida. Implica necesidades de localizacibn en
ciertas zonas residenciales. Queda condicionado por la etapa

del ciclo de vida y el ingreso, ademés de elementos cultura-

les vy raciales.



2. En cuanto a la oferta:

a) La oferta de vivienda. Es limitada, puede surgir del stock
ex istente, o sea, aquella vivienda que es dejade por antiguos
ocupantes (a lo que se llama filtrado), o bien, puede deberse
a la creacién de nuevas casas.

Del punto 2 se desprende que la localizacibn no es i~
bre, para Goodall es el promotor quien decide inicialmente la
local izacién con fines especulativos,

Por Gltimo, se presentan los requerimientos de locali-
zacién del uso residencial segln Stuart Chapin: terreno varia
ble, evitando zonas bajas (inundables) y grandes pendientes
(+ del 15%); préximas al transporte; acceso a servicios como
escuelas, iglesias y 4reas de recreo; acceso a la infraestruc-
tura: agua, drenaje y luz como la principal; y amplitud de e-
leccibn en>cuanto a densidades.

. .

Hay que recordar que las ideas de S. Chapin se refieren}
mis a lo que deberfa ser, que a la realidad, ya que son utilj
zadas principalmente para la planeacién.

A diferencia de la industria, para la que los requeri-
mientos de localizacién son significativos, para la vivienda

son simplemente deseables.

LA DISTRIBUCION RESIDENCIAL.

Se han visto algunas cuestiones acerca de la locali-
zauvidén de la vivienda, y aunque a partir de ésto se puede su-
poner cierta diferenciacién espacial de las &reas residencia~
les, no es suficiente para explicar la distribucién.

Fs un hecho que las distintas &reas residenciales no



se distribuyen uniformemente, que hay diferencias espaciales
ehféuanto a su densidad, también hay diferencias ffisicas y
estructurales y por Gitimo, que son notorias las variaciones
cual itativas de la vivienda.

Hay varias formas de explicar el fenbmeno: a través
de! proceso histérico, desde el punto de vista de la ecologfa
humana, a partir de una posicibn econémica, o considerando di-
ferentes factores de segregacién. La existencia de las diver-
sas Tormas de explicacién no significa una oposicién.

Northam expone el problema de la diferenciacién como
resultado de la evolucién de la ciudad. En un principio no
existfa separaci6n de las &reas residenciales, todas estaban
cercanas al centro, de tal manera que era posible llegar a
los lugares de trabajo a pie. Las me joras del transporte die
ron acceso a viviendas més lejanas. Las zonas més densas e~
ran |las adyacentes a las vfas de comunicacién. Pero la dife-
renciacién se empieza a dar con la industrializacién, ya que
se planteaban demandas diferentes de vivienda, la de fos o~
breros que buscaban establecerse cerca de la comunicaci6én con
factorfas, en zonas densas para que los costos del suelo dis-
minuyeran, y las de la poblacién privilegiada, que contaba
con mayor posibil idad de eleccién.

El automdvil favorece la descentral izacién de los tra
bajos y de las &reas residenciales,lo facilitando m&s la sepa
racién.

Para Johnson el proceso es semejante, pero la diferen
ciaci6én se inicia con el desarrollio del transporte ya que per~
mite una separacién de los grupos sociales. Después habla de

{as ordenanzas de algunas ciudades que regfan la densidad de



vivienda lo que favorecié mis la agrupacién por niveles so-
ciales.,

Actualmente los promotores inmobiliarios en gran par-
te deciden sobre la clase de vivienda que se ofrecerd. Consi-
deran elementos como el atractivo paisajistico y los servicios

v .
para desarrollar ciertos té;os de vivienda.11

Un punto de vista cl&sico que ha enriquecido el tema
de la diferenciacién residencial es el de los ec6logos huma-
nos. El trabajo de 0. D. Duncan y B. Duncan sobre la distri-
bucién residencial y la estratificacién ocupacional, es Gtil
para ilustrar este punto de vista.1

Los autores han observado que las distancias espacia-
les entre grupos ocupacionales guarda estrecha relacién con
sus distancias sociales. También se ha visto que la segrega-
cibén residencial es mayor para los grupos ocupacionales de un
rango claramente definido, que para los grupos de rango ambi-
guo. Estos grupos estdn necesariamente sujetos a presiones
contrarias a los determinantes de la seleccién residencial,
por ejemplo, el grupo de empleados de oficina tiene un nivel
de renta equivalente al de los obreros especializados, pero
su nivel educativo es como el de los grupos superiores (man-
dos empresariales).

Al igual que Burgess, llegan a concluir que el grado
de centralizacién residencial de un grupo ocupacional est§
en relacib6n inversa al rango socio-econdmico, con excepciones
como la baja central idad de empleados de servicios y obreros
sin especializacién, lo que es atribuible a la presencia de
suburbios industriales, adem&s de otras excepciones que ob-

tienen explicacién. También han observado que la promocién
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sccio-econdmica va acompafada de una emigracién hacia la pe-
riferia, aunque la misma posibilidad de promocién es frenada
por la segregacién residencial.

Para ciertos grupos ocupacionales (intermedios) es m&s
importante el rango social o el prestigio que la renta, aunque
ésta constituye una poderosa contrapresién, o sea, que a pesar
de su tendencia a ciertos valores sociales, la renta actda
como [ imitante,

Por Gltimo, tos autores hablan de que la disimil itud
(distancia espacial) de los orfgenes ocupacionales (localiza~
cién originada por la ocupacién del padre) estd més estrecha-
mente asociada con la disimil itud de la distribucién residencial
que cualquier otro factor. En otras palabras, la distribucién
residencial actual tiene mds influencia de la distribucién ori-
ginada por la ocupaci6n del padre que aquella originada por la
ocupacién del residente actual (hijo), va que las preferencias
v aspiraciones que inciden en modelos de residencia estdn en gran
parte formadas por experiencias de la nifez y adolescencia, en un
medio en el que la ocupaci6én del padre es un importante aspecto.

El tercer punto de vista es el econbémico, los modelos
de localizacibn de viviendas revisados anterijormente, de algu-
na manera exponen las causas de la diferenciacifn residencial
seglin este enfogque.

Las casas nuevas y amplias que se construyen en la
periferia son atractivas y accesibles en términos econdmicos
y de transporte a las c¢lases ricas. Ademas, se considera que
la segregacién "es un bien econdmico por el que las familias
estén dispuestas a pagar lo que sea necesar'io".14

El Gltimo punto de vista es el de Murdie. Trata la



cuestién de la diferenciacién de §reas residenciales como
poducto de tres componentes de la variacién social:

1. El status econémico, tiende a estar asociado con
los medios del ingreso, con la ocupacién y con |la educa~
ci6n; y se distribuye por sectores.

2. El status familiar, tiende a estar asociado con
la fertilidad, el tipo de gotierno de casa y la participa-
cién de la mujer en el trabajo; sc distribuye concéntrica-
mente.

3. El status étnico, tieﬁde a formar grupos que
‘pueden ser superpuestos a la estructura celuiar creada
por la combijnaci6n de patrones concéntricos y sectoriales.

Como se podrd observar los diferentes enfoques no
son totalmente contradictorios, en cierto sentido se po-
drian considprar como complementarios.

Hay otros trabajos sobre la distribucibn de &reas
residenciales, algunos apoyan la teoria de los sectores de
Hoyt, otros la concéntrica de Burgess. Para Anderson y Ege-
land, la urbanizacién {interpretada como status familiar)
varfa con la distancia, es decir, concéntricamnte, mientras

que el prestigio social varia sectorialmente.

CAMB10S EN LOS PATRONES RES{DENCIALES.

El crecimiento de la poblacién, los cambios en los
ingresos, las mejoras del transporte, las transformaciones
en la composicién familiar y el deterioro fisico de las vi-
viendas son elementos que favorecen una din8mica de los pa-

trones residenciales.
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Con el crecimiento de la poblacién se crea una mayor
demanda; el cambio en los ingresos transforma la composici6n
de tal demanda; una mejora en el transporte aumenta la posi-
bilidad de eleccjbn residencial; el oumento en el nGmero de
hijos o por el contrario, la reduccién de la familia plantean
requerimientos de espacio diferentes.

Uno de los procesos mis significativos en los cambios
residenciales es el de "filtrado”. B. Goodall hace una buena
descripcién:

La cal idad de la vivignda decae al paso del tiempo,
pudiendo ser que sus ocupante la dejen para buscar otra,
entonces serd ocupada por individuos de grupos de un status
inferior.,

Se denomina filtrado al ”“cambio que se produce en el
valor real de una casa cuando se permite que pase a manos de
unos: nuevos ocupantes al ser abandonada por los anteriores”%7

El filtrado se dar§ entre todos |os grupos; asf un
determinado grupo aspirard a las viviendas desocupadas por
el grupo superior més las nuevas creadas para su propio ni-
vel. Se puede mejorar la vivienda siempre’y cuando el proce-
sovsea activo, o sea, cuando los cambios en los precios de la
vivienda son més répidos que los de la calidad. El proceso se
vuelve md&s complejo para estudiar si se considera el tamafio
de los diferentes grupos.

El filtrado puede tener su origen en la desinversién
del propietario, al ver que sus ingresos sonh menores que Sus
costos, y con ésto la vivienda decae en calidad y genera el
proceso.

El filtrado también implica un alejamiento del centro



(si se parte del supuesto de.que.ia vivienda mejora en esta
direccién), por lo que la.distancia.puede influir frenandoc

el proceso, cuando se llega al punto donde la unidad fami-

liar ya no puede permitirse la utilizacién de una vivienda

por el aumento en el gasto de transporte.

Se pueden agregar algunas ideas a lo expuesto por
Goodatl. En primer lugar, el proceso de filtrado se puede
afectar por dos factéres adem&s de la distancia: el prome-
dio de construccién de viviendas y el promedio de formacién
de familias. Si hay mis oferta que demanda (el primer prone
dio:supera al segundo) el .proceso se acelera, por el contra

rio, . si la demanda es mayor, entonces el proceso tiende a
detenerse. Ep segundo lugar, el filtrado puede alterarse
comd consecuencia de disposiciones legales como se veré a!
final de este capftulo.

Los cambios se dan cuando las ventajas de una nueva

localizacién superan las ventajas de la localizacib6n actual.

En las ciudades se puede hablar de fuerzas que atraen a los

residentes hacia la periferia o hacia el centro. Northam enu

19

mera estas fuerzas centrffugas y centripetas:
1. Fuerzas centrffugas:

a) incremento de la afluencia;

b) mejoras en la movil idad social;

c¢) subida en los niveles ocupacionales;

d) incremento en las necesidades de espacio;

e) miedos y conflictos sociales; ‘

f) descentralizacién de las oportunidades de empleo.
2. Fuerzas centrfipetas:

a) stock de vivienda disponible a bajo costo;
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b) preferencia por asociarse con otros del mismo grupo cultu
ral;
c) cercanfa a los lugares de trabajo;
d) cercanfa a la transportacién en masa;
e) seguridad personal.

En fin, el uso de suelo residencial es el m&s dinémi
co. Presenta constantes cambios ya sea por factores fisicos

de la vivienda, econémicos o sociales.

Diferencias en la localizacibén entre los grupos privilegia-
dos y los de escasos recursos.

La obra de H. Hoyt (1939) habfa considerado la loca
lizacién de las clases residenciales. Decfa que el Area de
altos ingresos se encuentra en un sector especffico de la ciu
dad, generalmente en la periferia, aunque en ocasiones se ex
tiende desde el centro. Estas §reas tienen formé de cufia es-
tableciéndose a lo largo de |fneas radiales desde el centro,.
Por su parte, las zonas de ingresos medijos tienden a localif
zarse a los lados del sector de altos ingresos.

Existe una preferencia por parte de los grupos privi
legiados de ocupar zonas altas, también las fronteras acuétiA
cas cuando no son Gtiles a la.industria. Tienden al exterior
de la ciudad, donde no existan barreras a su crecimiento. Se
utiliza como anzuelo para el desarrollo de dichas &reas, los
clubs, campos de golf y la residencia de personas con presti
gio social. Los ediFiciés de oficinas, bancos y grandes cen-
tros comerciales asociados a una buena comunicacién pueden
atraer residencias de alto valor. Finalmente, las 4reas resi

denciales de primera pueden quedar determinadas por los pro-
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motores de bienes rafces, ya que es una utilizacibn del suelo
gque reporta grandes beneficios y condiciona a muchas otras u-
tilizaciones.

Por lo que respecta a las &reas residenciales de bajos
ingresos, se pueden mencionar algunos factores de su localiza
cibn:

Se orientan hacia las fuentes de trabajo, pues los cos.
tos de transporte son significativos para las familias de bajo
ingreso; sin embargo, con los procesos de descentralizacibn,
las fuentes de trabajo y el hogar de los trabajadores han emi
grado a la periferia; es restringida la localizacién para los
que no tienen auto y dependen del transporte ptblico.

Estos grupos se local izan en la peor parte de la ciu-
dad, sin atractivos fisicos, en zonas inundables o con otros
problemas semejantes, muchas veces sin la infraestructura y
servicios con que cuenta la ciudad en general (escuelas,par-
ques, centros médicos).21

En zonas céntricas surgen barrios pobres debido a la
depreciacifén de las antiguas construcciones, ligada a la no
conveniencia de remodelacién o reconstruccién. Las nuevas cons
trucciones se dan en la periferia, a pesar de que a veces es
rentable la reconstruccién en zonas centrales.

En relacién a la vivienda de grupos de bajo ingreso en
el centro y al status étnico (visto anteriormente) surgen los
ghettos. En Norteamérica, debido a la discriminacién racial
son evidentes. Pero seria aventurado negar su existencia sin
estudios profundos. Carter menciona dos tipos de ghetto, el

permanente, que tiene su origen en identidades nacionales y

tiende a conservar a su poblacién a pesar de cambios en su ni-



vel socio-econémico; y el temporal, constituido por la pobla
cibn inmigrada de zonas rurales, esta tiende a dejar el ghe-

23

tto cuando es posible la movilidad social.

EL PODER PUBLICO Y EL USO DE SUELO RESIDENCIAL.24

Para finalizar el capftulo sobre uso de suelo residen
cial se consideran algunas de las formas en que influye el po
der p@blico en este uso del suelo.

En primer lugar, puede interferir en e! mercado de la
vivienda, principalmente mediante disposiciones legales; el
control sobre el arrendamiento afecta el mercado.

También, como el filtrado no garantiza el mejoramiento
de la vivienda para los grupos inferiores, a veces hay provi-
si6n de vivienda por parte del estado, es subvencionada y se
localiza cerca de 4reas industriales o cerca del centro,

E!l poder pGblico puede limitar la competencia por el
espacio.mediante normas urbanfsticas de zonificaci6n, asf al
destinar dreas para uso residencial se elimina la competencia
de otros usos y se beneficia al promotor inmobiliario que in-
vierte en el desarrollo de dicha é&rea.

Puede influir en la mo&ernizacién de casas mediante
leyes o créditos. Es posible ampliar la demanda a través de
exenciones fiscales respecto a los intereses hipotecarios
y con crédito para real izar mejoras.

Por otra parte, el arrendamiento protegido favorece
que las familias que ocupan la vivienda permanezcan indefinj
damente alterando los procesos de filtrado.

Por Gltimo, el poder pGblico puede determinar la exis



tencia de nuevas colonias a través de permisos y licencias.
En fin, la actuacién del estado sobre el uso de suelo
residencial y sobre el uso de suelo en gencral es bastante am
plia. Aquf sé6lo se presentan en forma sintética algunas de
las formas en que puede influir. Hay muchas m&s y su modali-
dad dependeri de la estructura polftico~administrativa de que

se trate.

~
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NOTAS.

1. Yeates, op. cit., pp. 228-230.

2. Northam, Ray M. Urban geography. 2a. edicién. John Wiley
and Sons. New York, 1970, p. 342.

3. Ibid., 348.

4. Goodall, op. cit., pp. 262 y ss.
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de suelo consumido, los costos de transporte y los costos cau’
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vestido, etc.), FEstas tres fuentes de gasto son complementa-
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Viar.
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HISTORIA DE LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES,

EPOCA COLONGIAL.

Siglo XVI.

El 4rea del actual estado de Aguascal ientes estuvo
poblada por tribus cazadoras y recolectoras (chichimecas),
hasta que en 1530 se hicieron exploraciones de espajioles y
5 afos mis tarde se establecen algunos de ellos con el fin
de ampliar el dominio de la Corona.

El descubrimiento de minerales en Zacatecas (1546)
favorecié el poblamiento de Aguascalientes cuya primera acti-
vidad fué dar proteccibn a los viajeros y convoyes de mineral
que se trasladaban hacia el centro de! pafs, ya que los ata-
ques y asalto? indigenas eran comunes., El 22 de octubre de
1575 se funda oficialmente el pueblo de ”"Nuestra Seiora de
la Asuncién de las Aguascal ientes”, habitado por espafoles
¢ indfgenas emigrados del centro del pafs.

El florecimiento de! nuevo poblado se vid |imitado
por epidemias y por los ataques de las tribus némadas, por
lo que a fines del siglo XVYi no habfa mé&s de 20 casas.

Asi Aguascalientes en el siglo XVI no representa més
que la necesidad de establecer un dominio fisico sobre el
drea, es el resultado de la ampliacién del espacio controla-
do por la metrépoli. Como el poder en ese momento histérico
es bésicamente militar y teniendo en cuenta las caracteris-
ticas del grupo por dominar, bastaba con un puiiado de casas

y un fuerte.
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Siglo XVII.

El control militar se habfa logrado a principios del
siglo XVIl, era entonces necesario sentar una base econémica
que a la postre sirviera como una nueva forma de dominio. La
escasez de mano de obra hizo indispensable la inmigracién
forzada de indigenas desde el centro del pafs que en el aiio
de 1604 fundaron el pucblo de San Marcos, muy cerca del sitio
habitado por los espafioles {Aguascal ientes). Aunque se trata
de dos poblados estén estrechamente |igados en sus relaciones
econb6micas, porrlo que es vélido hablar de una diferenciacibn
en el espacio segfin e! status del grupo (explotados y explota-
dores).

Et fin de la lucha contra los grupos némadas, significé
el auge minero de Zacatecas, con lo .que se hizo necesario el a-
basto de productos para dicha &rea y mis tarde para San Luis Po
tosf. La cercanfa y condiciones de Aguascalientes fueron adecua
das para el desarrollo de tal fin. Tom6 asf importancia la agri
cultura, ganaderia y comercio, pero siempre subordinados a la
mineria.

En 1609 fue necesario organizar la traza de la ciudad
alrededor del actual centro. Dos afios m&s tarde la Audiencia
de Nueva Galicia le otorga la categorfa de villa (Villa de Nues
tra Sefiora de la Asuncién de las Aguascalientes) lo que le per-
mitfa tener un control politico sobre su regibn administrativa.

Para 1619 llegan a la zona los jesuitas, importante acon
tecimiento econbmico por su participacién en la minerfa. En 1620
se calcula que Aguascalientes contaba con 8000 habitantes aproxi
madamente.1

La construcci6n fue una actividad destacada durante ese

(%3]

siglo. Se erigieron varias iglesias (San Diego, San Marcos, entre

ta
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otras), conventos (La Merced y San Diego) y.un hospital. Para
entonces las casas eran mis sélidas; los méds ricos se loca-
lizaban en la plaza y en las calles aledaiias de Tacuba y San
Diego, con lo que se acent@an adn m&s las difercncias en el
espacio entre las zonas residenciales,

En el afio 1665 se superé los 8 000 habitantes.z Y a
fines del siglo se fund6 el pueblo de Jestis Marfa al-noroeste
de Aguascal ientes.

En el siglo XVI| se da la consol idacién del poder co-
lonial (incfuyendo el de la lIglesia) en la zona que se estudia
a través de! dominio econémico logrado con el desarrollo de la
agricultura, ganaderfa y comercio, que junto con e} dominio
pol ftico-administrativo obtenido con la categoria de villa van
a ir sustituyendo al militar. Ligado a lo anterior estd el
florecimiento de la ciudad, hay nuevos edificios y se trazan
las calles como ya se habfa mencionado,

En sfntesis, se pueden citar dos hechos sobresal ientes
respecto a la estructura urbana: 1) la diferenciacién por tipos
de uso residencial como consecuencia de las relaciones de domj
nacién (espaiiol a indfgena); 2) el surgimiento de la actividad
artesanal, ligado a {a monopolizacién de tierras indfgenas por
parte de espafoles lo que obligé a algunos indigenas a dejar
el campo y-ocuparse como asalariados en las artesanfas de hie

rro, madera y lana.

Siglo XVill.

‘Los jesuitas penetran en la minerfa de Asientos que se
explotaba desde fines del siglo anterior (XVi!), con lo que se le

da un gran impulso que a su vez significa una mayor demanda de
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los productos de la villa de Aguascalientes. Hay una dinamiza-
cién econémica que permite mantener los altos ritmos de cons-
truccién en la villa, ademds se introduce el agua potable.

El inicio de la explotacién minera en Bolafios (Jaiisco)
y Pinos (Zacatecas), impulsarfa atin mds la economia de Aguas-’
cal ientes. Se desarrolla la artesania de hilados y tejidos de
algodén, se introducen cardas, tornos y telares para fabrica-
cién de mantas y algunas piezas de lana. Los alrededores de la
villa estaban ocupados por huertas y labores.

En 1767 se expulsa a los jesuitas con lo que hay una
sensible reduccién de la actividad minera en Asientos con sus
consecuencias légicas sobre la economfa regional. Ademés, por
las epidemias y hambrunas la poblacién iba a reducirse por
muertes y emigracién, a pesar de ello, se realizaron obras y
presas para evitar las inundaciones que se presentaban en la
villa, En 1794 se calculan 8 376 habitantes, con predominancia
de espafioles. Para entonces, San Marcos era un arrabal de la
villa y tenfa 442 pobladores indigenas, mientras que Jesiis Ma-
ria contaba con 1098 personas también predominantemente indige-
nas. ‘

En conclusién, en este siglo no hay cambios significa-
tivos; algunos hechos promueven la economia regional, princi-
palmente las explotaciones mineras ya citadas y la mejora del
camino México-Chihuahua lo que favorecié el comercio. En Aguas-
calientes habia més de 50 comercios permanentes importantes, pro
duccién de uvas y vinos, ademdgs de hortalizas, frutas europeas,
cereales y carne; también existian molinos, talleres de herreria,
de carpinterfa y de hilados; en fin, la economia habfa tomado
importancia, pero dentro de las formas coloniales de explotacién.

Sin embargo, el partido de Aguascalientes era uno de fos
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mé&s pobres de la Nueva Galicia, la poblacién no se ocupaba
en forma permanente (en la agricultura sélo tres meses al afio),
muchas propiedades estaban gravadas por més de lo que valfan
y los réditos que pagaban eran superiores a los ingresos, ade-
més de otras fugas de capital por tributos, importaciones, etc,
Et resultado es una villa que obtienc riqueza de ta ex~
plotacién de los recursos agricolas y ganaderos y de la comer-
cializacibn, gracias a su posicién estratégica entre los centros
mineros de importancia y a la carencia de otra zona productora
hacia el norte lo que fe ofrecia un amplio mercade y ninguna
competencia, ademis se tenfa la explotacién de la mano de obra
indigena como en toda la Nueva Espafia. Sin embargo, gran parte
de la riqueza es dirigida hacia centros regionales mayores, la
parte que quedaba se canalizaba hacia inversiones improductivas
y estéticas (iglesias, conventos y otros edificios y monumentos),
por lo que la ciudad no tiene un crecimiento dinémico que acti-
vara otras ramas de la economfa, se puede decir que la ciudad
se consolida como centro de explotacién colonial pero segufa
subordinada a centros mayores (Guadalajara y México). Habia
crecido v fortalecido lo suficiente para dominar la regién, pero
no llegaba a representar un centro de dinamizacibén de la econo-
mia debido a su dependencia administrativa. Se tiene asi una vi-
I1a pequefia, con muchos edificios pGblicos y grandes mansiones
en donde apenas se inicia un proceso de diferenciacién del uso
del suelo a excepcibn del residencial que ya se habfa comenzado

a segregar.
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INDEPENDENCIA Y REFORMA (1810-1876).

Afios antes del inicio de la guerra de independencia
se di6 cierto auge econbmico, principalmente en {a mineria.

La industria también florecia, en 1807 comienza a funcionar

"El Obraje”, fébrica de hilados y tejidos que llegaria a tener
800 obreros; la agricultura y ganaderfia segufan siendo las ac-
tividades més importantes. Este crecimiento econdmico es acom-
pafiado de uno demogréfico, en 1800 la villa contaba con 11 000
habitantes y aproximadamente en 1808 alcanzé los 13 500.4

El movimiento de independencia alterd este proceso. La
mavor parte del pueblo de Aguascal ientes apoyé la independen-
cia. Rafael lIriarte y Pedro Parga fueron algunos de los insur-
gentes que actuaron en la regi6n la cual estaba dominada por
cspafioles y vivid intensamente la guerra.

Hasta principios de la 4a. década del siglo pasado pare-
cia renacer la economia de la zona, después de haberse rezagado
como consecuencia de la guerra. Entre 1830 y 1835 se remodeld |a
ciudad, entre otras obras se nivelaron, embanquetaron y empedra
ron las calles, y se construyeron nuevos jardines,

En ese tiempo "El Obraje” era la industria mas importante,
ademds existifan 1 200 telares, 3 000 tornos, zapaterfas, herre-
rias, carpinterfas, sombrererias, curtidurfas y otros talleres,
por lo que es posible pensar que parte de esta industria ya re-
presenta un espacio productivo dentro de la ciudad.

Todo lo anterior llevé a que la ciudad alcanzara los
35 000 habitantes en 1835,5 a pesar de una epidemia de célera
dos afios antes.

En 1835 también, se concede a Aguascal ientes la catego-



ria de territorio federal, ya que el estado de Zacatecas (pro

federal ista) se opuso al centralismo de Santa Anna y fue cas-

tigada con la separaci6n de Aguascalientess El clero y las cla
ses privilegiadas aguascalentenses estuvieron en contra del go
bierno zacatecano cuando éste quiso distribuir tierras, lo que
favoreci6 m&s las ideas separatistas. A pesar de todo, un afio

més tarde pierde la categorfa obtenida y se convierte de nuevo
en departamento de Zacatecas.

La reanexién provocé un mayor descontento de las clases
privilegiadas de Aguascal ientes, lo que a su vez llevé a una
sal ida de capitales. A fines de los 30s. del siglo pasado se da
una fuerte cafda econémica, junto a las fugas de capital hay
una pérdida en el comercio y en las exportaciones como conse-
cuencia de la importancia que habfa tomado San Luis Potosf en
tales ramas. Por otro lado, las importaciones de telas hechas
por el pafs son un fuerte golpe a la industria textil, llegan
do al grado de que "E! Obraje” tuvo que cerrar.

Seéﬁn el Boletin de la Sociedad Mexicana de Geografia
y Estadfstica Volumen 1, la ciudad de Aguascal ientes en 1837
contaba con 3 500 casas (28 de primer orden, 1 200 de segundo
y el resto de tercer orden), 11 plazas, 13 templos, "El Parié&n”
(centro comercial), y edificios plGblicos desde ruinosos hasta
elegantes.6 Esta informacién nos indica dos hechos fundamenta-~
les: en primer lugar el aspecto urbano que lograba fa ciudad
de Aguascal ientes, y en segundo, las grandes diferencias socia
les existentes, ya que habfa unos cuantos ricos (propietarios
territoriales y capitalistas medianos) y muchos pobres {arte-
sanos y labradores).

En la década siguiente (40s.) se hermoseé la ciudad,
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se invirtié también en educacién y en la administracién, a pe-
sar de la decsdencia econbmica que se habfa dado vy que se ven-
drfa a acentuar con la guerra contra Estados Unidos. Incluso
hubo reduccién de mano de obra pues fueron a combatir 1 300
aguascalentenses. La mineria se paraliz6 y algunas casas co-
merciales cerraron,

En 1850 hubo una epidemia y una crisis agricola, facto
res que tienden a limitar el crecimiento demogréfico.

La Constitucién de 1857 otorgé a Aguascal ientes la ca-
tegoria de estado libre y soberano,

En la misma época las ideas y Leyes de Reforma que afec
taban los intereses del clero, plantearon condiciones propicias
para el desarro]lo del poder laico (capitalista) aunque al mismo
tiempo se intentan afectar las grandes propiedades. Durante
esta década y.principios de los 60s. Aguascalientes continué
como uno de los escenarios de la lucha entre conservadores y
liberales.

En 1862 la poblacién de la ciudad llegé a los 41 974
habitantes7. Un afio después se inicia la guerra contra Francia,
posible causa de una nueva paralizacién de las actividades eco-
némicas. En el mismo afio hay un asalto a la ciudad por parte de
bandidos que saquearon e incendiaron varios edificios. Para 1869
se calculan 31 842 habitantessen la localidad. Sin embargo, du-
rante el imperio de Maximil iano, Aguascalientes vuelve a ser
un departamento de Zacatecas, productive y rico, ademds de au-
mentar su superficie a costa de Jalisco y Zacatecas.

Con el triunfo de la repiblica se de un impulso a la
educacién rural, al mejoramiento de la vias piblicas, también

se real izan obras de alumbrado, riego, ctc. y lo que es més im-
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portante es el despertar del! capitalismo en México.

En resumen, este periodo de la Historia de México se
caracteriza por la intensa actividad politica; sc logra la
independencia y posteriormente se da un proceso de definicién
politica que iria a parar en el capitalismo. La inestabilidad
politica no permitié un cremiento de la economia, ésta conserva
su cardcter regional. Como consecuencia se tiene que la ciudad
de Aguascalientes es pobre y pequefia, tuvo mds cambios origina
dos por causas polfiticas (obras de embellecimiento) que como

resultado del impacto de un crecimiento econémico.

PORFIRIATO.

A principios de esta época segufan funcionando algunas curti-
durfas carpinﬁerfas, herrerfas, una fundicidén, etc. ademds de
la elaboracién de vinos vy de los ya famosos deshilados.

Durante el primer gobierno de Rafael Arellano (1881~
1583) se realizaron obras de embenquetadﬁ, entubado, algunas
calzadas, se inicié la construccibn del teatro Morelos y en
1883 entran en servicio los tranvias desde la plaza de la
Constitucién hasta los bafios Los Arquitos al oriente de fa ciu
dad; ese mismo ano se extendid otra linea a Los Pirules que
en 1887 alcanzaba el panteén Los Angeles y ia Fundicién en la
parte occidental! de la urbe. El servicio de los tranvias permi
tié el acceso y por lo tanto el crecimiento de la ciudad, al
mismo tiempo que las direcciones seleccionadas estén condicio-
nadas por las mismas tendencias del desarrollo de la ciudad. En
otras palabras, los tranvias vendrfan a acentuar cierta tenden-

cia de crecimiento sobre todo hacia el oriente. Es precisamente
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la zona de la ciudad donde a la postre existiria una fuerte
utilizacién industrial.

El gobierno de Fransisco G. Hornedo (1883-1887) si-
guié la misma linea del anterior, organizando la administra-
cién y realizando obras cn la ciudad. En 1884 llega el ferro
carril a la ciudad de Aguascalientes (!fnea México-Paso del
Norte completada hasta 1894), y en 1890 se termina el ramal
a San Luis Potosf y Tampico. El ferrocarril fue un impulso
significativo a la agricultura de exportacién, a la indus-
tria y al comercio, y por tanto tendria consecuencias de cop
sideracién en el desarrollo urbano de Aguascalientes.

De 1887 a 1895 goberné Alejandro Vézquez del Mercado,
quien no fue la excepcién en cuanto a la realizacién de obras,
pero cabe resaltar la introduccién de luz eléctrica y la ins
talacién de |9 Gran Fundicién Central Mexicana,

Desde 1894 los Guggenheim invierten en la mineria del
estado (Asientos y Tepezald), la cual se encontraba estanca-
da, entre otras causas por la falta de apoyo legal, por fal-
ta de capital y por condicioﬁés técnicas atrasadas. Sin embar
go, tales inversionistas, dieron un gran impulso a la activi
dad desde 1895, Cabe sefialar que contaron con amplias faci-
lidades e incentivos por parte de! gobierno. Los Guggenheim
deciden instalar una fundicién en la ciudad de Aguascalientes,
decisién que también conté con todo el apoyo necesario: terre
nos al noroeste de la ciudad; se permitié el uso del agua del
rfo San Pedro, la que acaparé en perjuicio de agricultores y
curtidores; se dieron exenciones fiscales; etc. Ademds, se
tramité con el Ferrocarril Central Mexicano la construccién

de una lfnea troncal de 3 kilémetros con la | inea México-Paso
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de!l Norte que habfa sido completada en 1894,

En 1895 queds instalada la planta de fundicién, que
fue la de mavor capacidad en el pais. Al mismo tiempo ocupd
una gran cantidad de mano de obra, que localiz6 su vivienda
en el barrio de Guadalupe, adyacente a la fundidora. Se cal
culan alrededor de 1206 modestas casas, mientras que enfrente
de la planta se construyeron edificios de lujo rodeados de
jardines (16 casas) que servirfan a los dirigentes,

Durarte el siguiente gokierno {Rafael Arellano 1895~
1899) se acuerda la instalacién de los talleres del Ferroca-
rril Central Mexicano, los que empezaron a funcionar alrede-
dor de 1900. Estos talleres llegarfar a ocupar aproximadamen
te 2 00Q obreros y al igual que los de la fundidora eran ex-
plotados. lLas condiciones de trabajo eran inhumanes y peli-
aorosas; er la fundidora se trabajaban 12 horas diarias; los
salarios eran bajfsimos, no se tenfa ringln tipo de protec-
cién por muerte o accidente, en fin, la explotacién de los

trabajadores fue un fenémeno comiin durante la época que se

trata.
En el gobierno de Carlos Sagrede (1899-1903) se con-

tinué con {a realizacién de obras en la ciudad (calles, quios

cos, bancas, etc.). En 1900 se calculan 6 810 casas en la ciy

dad, casi todas dé una planta. Un afioc més tarde se inaguré

la linea telefénica Aguascal ientes-Zacatetas. En 1902 empezé

a operar el Banco de Aguascalientes, signo de cierto nivel

de acumulacién de capital. En general continué el “progreso”

simbolo e ideal del periodo porfirista., En 1907 la capital

del estado alcanzaba los 38 000 habitantes.9

Durante los primeros afios del siglo se presenté un
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proceso de “urbanizacidén” intenso al oriente de la ciudad,
en los terreros aledafios a los talleres del ferrocarril y a
costa de la Hacienda de (jo Calierte, que perdié poco menos

de 150 hectéreas entre 18%0 1912.10

El objetivo principal del proceso fue e! enriqueci-
miento de unas cuantas prsonas a través de! fraccionamiento
a gran escala (Plano de las Colonias) para servir a los tra
bajadores de los talleres. La oferta de espacio y vivienda
de la ciudad se mostraba incapaz de absorber la demanda ge-
nerada por el crecimiento econémico de la regién. Ademds es
al oriente de la ciudad donde se habfan localizado gran par
te de las industrias y hacia donde terdia el crecimiento.
Dos fueron los principales destinos de los terrenos vendidos,
aquellos que se fraccionaron para venderse como lotes y los
que sirvieron para agrandar los talleres del ferrocarril,
principal cliente en cuanto a superficie (138.39 hectéreas).
Cabe mencionar que los primeros resultaron mucho més reditua
bles pues no se vendfan con ningin servicio. Un tercer com-
prador fue el gobierno quien dedicé el espacio adquirido en

fines pablicos pr‘incipalmente.11

Durante el porfiriato se logra un crecimiento econé-
mico apoyado en la inversién extranjera (los ferrocarriles,
la luz eléctrica, la minerfa, la fundicién y otras empresas
eran de capital extranjero), pero no todo fue positivo y alen
tador, la insercién en el mundo capitalista llevaba consigo
un sacrificio: el social. Se di6 una concentracién del poder
polftico y de la riqueza con la que se acentuaron las dife-
rencias sociales al grado que a fines de la primera década

de este siglo la situacibén era critica.
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Junto a este crecimiento econdmico dependiente se da
un crecimiento demogrifico en la ciudad que ofrecié mas mano
de obra (y mds barata como consecuencia del aumento en la o-
ferta de fuerza de trabajo) para la industria v mis mercado
para el comercio.

El proceso econdmico y social del porfiriato acarrea
repercusiones sobre la estructura urbana de Aguascal ientes
en una forma que nunca se habfa dado.

La dinamizacidén cconbémica lleva a una diferenciacién
espacial profunda. Hay un espacio industrial bien definido
y exclusivo representado por las plantas de la Gran Fundicién
Central Mexicana, los talleres del Ferrocarril Central Mexi-
cano, el molino La Perla, la Compaiiia de Luz y Fuerza, las
fébricas de hilados y tejidos San lgnacio, La Aurora, La Pu-
risima, y otras plantas industriales.

El egpacio comercial y el recreativo también se se-
gregan. El primero en el Parién (local izado en el centro) vy
algunos mercados, y el segundo en edificios y parques creados
para tal fin.

Por ditimo el uso de suelo residencial sufre de igual
modo una segregacién y subdivisién. Las clases socio-econémi-
cas se definfan claramente durante ¢l porfiriato sin dejar de
ser una yuxtaposicién de las clases socio-étnicas anteriores.
Las clases privilegiadas tenian mayor posibilidad de elegir
localizacién, en ese tiempo, cuando fa movilidad cra |imite-
da la mejor posicién era cercana al trabajo o en las zonas
centrales gozando los beneficios de la urbanizacibén., Por su
parte las clases pobres tienden a localizarse hacia zonas pe

riféricas sin servicios en la mayorfa de las ocasiones.



LA REVOLUCION 1910-1925.

Esta etapa se considera hasta el afio de 1925, porque
es cuando, al menos en el estado de Aguascalientes, se logra
sobrepasar toda la problemdtica de la guerra de revolucién.
Hasta entonces no se daba una estabilidad ni social ni econd
mica, en cambio si se dejaban sentir los efectos del movimien
to. Es a partir de 1925 que parecen definirse las perspecti-
vas en Aguascalientes,

El crecimiento econémico y demogr&fico de los (ltimos
afios del porfiriato fue interrumpido. En el estado hubo un dg
cremento medio anual de -1.03 entre 1910 y 1921, en ese perfio
do la capital del estado tuvo un incremento medio anual de
0.56, lo que significa que pasé de los 45 198 a 48 041 habi-
tantes. Quizd no hubo decremento por la relativa seguridad
que ofrecfa la ciudad,* ademds de que se traté de una revolu-
cién principalmente campesina. Es importante resaltar que el
decremerto medio anual de la poblacidn econémicamente activa
(PEA) del estado (-2.68) fue mucho mayor que el de la pobla-
cién total, lo gque indica una cafda econdémica. No se tiene
el dato de la PEA de la capital pero puede suponerse que fue
menor que el del estado, pues el decremento de la poblacién
en actividades secundarias y terciarias (-1.81 medio anual)
fue menor que el de la PEA total, teniendo en cuenta que
aquellas actividades se concentraban en la capital. (ver cua

dros)

La agricultura y ganaderia quedaron casi paralizadas,
fa minerfa inicia su decadencia en 1910, poco tiempo después

s6lo se mantienen las grandes empresas como Guggenheim. En
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1914 hay un reparto de tierras lo que favorecié el reinicio
de la actividad agropecuaria, y para el final de la guerra
vuelve a ser la principal actividad del estado. La industria
no se vié tan afectada como la agricultura, permanccen la
Gran Fundicién Central Mexicana, los talleres del fevrroca-
rril, la Compafiia Productora y Abastecedora de Potencia Eléc
trica, fabricas textiles, de calzado, de harina y almidén,
de aguas gaseosas, cigarreras, molinos y otras manufacturas
menos importantes. En cuanto al comercio e! mis importante
fue el de ropa, ferreterfas, cristalerfas y abarrotes,

En fin, la dinfmica econénica se vié frenada y adn—
que algunas industrias y comercios lograron sobrevivir, exis
tfa un gran desempleo. La situacién de fos asalariados no
era tampoco alentadora, las condiciones de trabajo eran pési
mas v los salarios insuficientes para adquirir siquiera los
articulos de primera necesidad.12

En 1925 la Gran Fundicién se trasladé a San Luis Po-
tosi. Afios antes el gobierno habfa retirado las disposicio-
nes de apoyo y las exenciones fiscales. A partir de ese momen
to parecia que el poder piblico dejaba de ser sumiso a los
intereses extranjeros pero sin llegar a controlar {a economia.
Por otro lado, la situacién obrera plantcaba serias dificul ta
des a la empresa, va que los asalariados no estaban dispues-—
tos a continuar en las condiciones de explotacién en que se
encontraban, ya se habfa formado el SOM (sindicato de obre-
ros metalurgistas). Estas dos condiciores serfan definitivas
para que la fundicién abandonara el estado.

El perfodo revoluciorario, al igual que las primeras

décadas del México independiente, se caracterizé mds por la
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actividad politica que por la econémica. Como resultado, en
la ciudad de Aguascal ientes es posible suponer un aumento de
la miseria y consecuentemente de las &4reas deprimidas. El es
pacio productive no creci6; las acciones que se llevaron a
cabo finalizaron en obras improductivas (cafles, edificios,
etc.) que obedecen més a las circunstancias pol fticas que a

una din8mica econémica.
PERIODO 1925-1950,

A partir de 1925 parece distinguirse un proceso de
estabilizacib6n y definicién polfitica, no s6lo en Aguascalien
tes sino en el pais en general. Los problemas causados por la
revolucién parecfan superarse.

Activjdades agropecuarias. En cuanto a la agricultura
se continué con los repartos de tierras, iniciados desde la
década anterior, también se real izaron obras de irrigacién
(Presas Calles y Abelardo Rodriguez; distrito de riego de Pa-
bellén; y otras), hechos que permiticron una recuperacién len
ta de la actividad hasta 1940, y de este afio a 1950 se nota
un franco desarrollo, Durante todoc el perfodo que se analiza
hay un desplazamiento de cultivos tradicionales por cultivos
comerciales, principalmente frutales. ‘

Industria. El estado vefa como se desvanecfan sus
- perspectivas de desarrollo industrial con la salida de la
Grén Fundicién Central Mexicana (1925) y la desaparidfén de
otras industrias como San lgnacio y la Purfisima. Quedando
como las m&s importantes los talleres dei ferrocarril, la

harinera y de almidén y algunas textiles. Para 1930 la indus
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tria alimenticia representa el 30 % de la mano de obra y el
70 % de la produccién del sector, pero va toméndo importancia
fa textil que en 1945 ocupaba ya a! 22 % de la fuerza de tra-
bajo.13 Entre 1930 y 1940 la poblacién econémicamente activa
industrial tuvo un fuerte aumento de 1 449 personas a 8 674,
sin cmbargo, para 1950 se reduce a 3 091.14 Entre otras ra-
zones por el traslado a Guadalajara en 1948 de La Peria, fé-
brica de harinas y almidén que era una de fas principales
plantas industriales de Aguascalientes. A pesar de lo ante-
rior ¢l nimero de establecimientos y el valor de fa produc-
cibén no decafa entre 1940 y 1950, quizé porque se inicia el
despegue de la industria vitivinicola, ademds de que se pue
den suponer avances técnicos que despfazaban mano de obra y
aumentaban el valor de la produccién.
Situacién politica. Ya se habfa hablado de una ten-

dencia a la estabilidad polftica, que si bien, np se conso-

1 id6 desde principios de este perjodo, si se logré afios des
pués. El proceso de definicién politica Ilevé a una gran ac
tividad legislativa y administrativa que se habia comenzado
desde la sequnda década de! siglo, se dié una especie de jus
tificacién y reforzamiento del nuevo poder. Como resultado
se tiene un periodo de renacimiento econémico sin !iegar a
‘un franco crecimiento, y ademés el resurgimiento no fue igual
para todos los sectores, el industrial tuvo menor poder de
recuperacioén.

Dentro de la ciudad de Aguascalientes la actividad

fue principalmente administrativa y legislativa, y una vez
més, no hay cambios profundos en ta configuracién espacial

de la ciudad. Hubo obras de drenaje, de pavimentacién y de
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abastecimiento de agua potable adem8s de las ya conoéidas
acciones sobre edificios piiblicos, plazas, calles, etc.

| Anélisis estadfistico. Después de tenerse decrementos,
tanto en ld:poblacién total como en la econémicamente activa,
entre 1921 y 1930 hay un incremento poblacionafj mayor en la
ciudad que en el estado (2.92 v 2.38 4 de incremento medio
anual respectivamente). La poblacién cconémicamente activa
(PEA) también crecié pero en forma moderada (1.77 % en el es
tado) v al mismo tiempo hubo un decremento en términos rela-
tivos de la participacién de las actividades secundarias y
terciarias ya que pssaron de representar el 45.0 % de la PEA
estatal a 41.0 %, aunque en términos absolutos significé un
aumento minimo (0.90 % incremento medio anual)}. Lo anterior
se puede explicar por dos razones, en primer lugar el fin de
la guerra revolucionaria permitié el regreso de la poblacién
a sus lugares de origen, adembs de que la nueva seguridad
piblica redujo en forma notable las tasas de mortal idad he-
chos que favorecieron el crecimiento demogréfico. En segun-
do lugar, los repartos de tierra y la inversidn pGblica en
irrigacién junto con la cafda industrial de la década en A-
guascal ientes, llevan a un aumento de la proporcién de las
actividades primarias en la PEA. (ver cuadros)

En la década 30-40 el crecimiento demografico de la
ciudad es mucho mayor que el del estado (2.82 y 1.28 % de
incremento medio anual respectivamente) lo que puéde signi-
ficar un flujo migratorio del campo a la ciudad. La PEA to-
tal aumentd poco, e incluso se redujo en términos refativos
( con respecto a la poblacién total). No obstante la PEA en

actividades terciarias y secundarias aumentd mucho, tanto



en el estado como en el municipio de Aguascal ientes (no se
obtuvo el dato para ta localidad), lo que refuerza la creen
cia de que la poblacifn se trasladé del campo a la ciudad,
lo cual significa un desplazamiento de la mano de obra agri
cola a las actividades industriales, servicios y comercio.

Entre 1940 y 1950 hay una disminucién de los ritmos
de crecimiento poblacional sobre todo en la ciudad, donde
cay6 hasta el 1.28 % de incremento medio anua! (la década
anterior tuvo 2.82 %). La PEA tanto del estado como del mu-
nicipio de Aguascal ientes si mostrd incrementos importan-
tes (2.54 % y 2.83 % respectivamente), mientras que los in
crementos en actividades secundarizs y terciarias se mantie
nen similares al perfodo anterior (2.84 y 2.86 % para el es
tado y el municipio) pero en términos relativos no tuvo in-
crementos significativos, por ejemplo, en el municipio de
Aguascalientes la poblacién en actividades secundarias y ter
ciarias pasé del 69.5 ¥ de la PEA total del municipio en
1940 a 69.7 % en 1950. (ver cuadros)

Hay varios hechos que explican la informacién ante-
rior, La reforma agraria en la década fue muy signiFicativa;
aunque se redujo la superficie cosechada hubo mucho apoyo
(maquinaria, fertilizantes, créditos, métodos técnicos y ga-
rantfas en el pago de productos), y un notable aumento en el
valor de la produccién, lo que retuvo a la poblacién rural.
As?, el ritmo de crecimiento de la poblacién dedicada a las
actividades.primaries igualé al de las actividades secunda-
rias y terciarias, cabe recordar que el ritmo de éstos fue
mucho mayor que el de aquellos en la década anterior. Entre

1940-1950, lo que pasé posiblemente fue que la ciudad dejé
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de atraer poblacién y por eso, tanto el crecimiento demogré
fico de la capital del estado como el de las actividades se
cundarias y terciarias en general (que se concentran en aque
f1a) no aumenté de igual manera. Se habla también de una
fuerte migracién hacia los Estados Unidos, ademés de la po-

blacién que se dirigié a otras entidades,
DE 1950 HASTA NUESTROS DIAS.

A partir de 1950 en el estado de Aguascal ientes sc
da un despertar econémico con un impacto muy significativo
sobre los procesos urbanos de la entidad en general y sobre
el uso del suelo de la capital en particular,

Actividades agropecuarias. La agricul tura mejqra téc
nicamente y se acentGa la sustituci6n de ta agricultura de
temporal de cereales por la comercial principalmente de fru
tales, por su parte, la ganaderia también progresa.

En poco tiempo Aguascalientes se convierte en un im
portante centro comercial de productos agffcolas y ganaderos.
El sector agropecuario aumentd su participacibén en el valor
de la produccidén global del estado del 20 al 25 % entre 1950
y 1975. En el mismo perfode se da una disminucidn de la PEA
primaria del 51 % al 36 %; se genera el desempleo y hay una
gran profetarizacién (en 1975 el 55 % de los campesinos es
asalariado).ls Todo lo anterior se da como consecuencia de
un cambio en las formas de produccién; pero no es un cambio
téenico sino socio-econémico, lo técnico también es producto
y no causa.

Industria. En parte por el florecimiento de la indus



101

tria vitivinfcola se dié répide un crecimiento industrial
entre 1950 yv1960; A brincipios del perfodo se tenfa una in
versi6n en el secteor de 51 millones de pesos y un valor de
la produccién de 129 millones; para 1970 eran 514 millones

y 002 millones respectivamente. El valor de la produccién

-

por persona aumenté 120 %, lo que significa una capitaliza
cibn creciente, en parte por las mejoras técnicas y por la
mayor calificacion de la mano de obra, sin embargo; también
impl ica una menor asimitaci6n de la fuerza de trabajo.l De
tal manera que las nuevas relaciones de produccién tanto en
el campo como en la industria traen; por un lado un mayor
beneficio econémico, y por el otro una mayor desigualdad sg
cial y un aumento de la miseria. Lo anterior tiene dos ‘impli
caciones en la estructura urbana: a) mayores unidades de pﬁg
duccibn con un impacto significativo en el espacio urbano;
b) mayor diferenciacién espacial entre los grupos sociales.
En 1970 la industria al imenticia y de bebidas gene-
ra el 67 % del valor de la produccién estatal, se trata prin
cipalmente de empresas transnacionales que se dedican a la
elaboracién de bebidas, al empacado de carnes; envasado,
pasteurizado, etc. Por su parte la industria textil repre-
senta el 15 % y la metalmecdnica el 11 %. Cinco afios més
tarde el 1 % de las empresas de la entidad generan el 70 %
del valor de la produccién.17 La manufactura de textiles ocu
pa a una gran cantidad de poblacién ya que en muchos casos
es de tipo familiar y por lo mismo no ocupa un espacio defi
nido pues queda al interior del espacio residencial. Dentro
de la metalmecénica se tiene a los talleres del ferrocarril,

a la fabricacién de implementos agricolas, de muebles, de
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cortinas metédlicas , de carrocerfas y actualmente a la auto
motriz, '

En 1976 el 17 % del producto interno bruto estatal
(PIBE) se debi6 a la industria;18 si bien, durante los 70s,
ya no crecié; es de esperarse que en la presente década haya
tenido un incremento significativo coms consecuencia del im
pulso que se ha dedo a fa industria.

Comercio. En 1960 el comercio representé el 30 % del
PIBE y 10 afios m&s tarde el 40 %.19 La actividad comercial
ha sido fundamental para Aguascalientes que ha aprovechado
su produccién agropecuaria y su situacibén geogréfica junto
con las "buenas” vias de comunicacién. Desde mediados de los
50s. ha tenido un fuerte incremento; en 1955 los ingresos
por comercio fueron 140 millones de pesos; en 1970 se llegd
a los 880 millones.20 Es importante sefialar que el comercio
mayorista cre;ié més que el minorista, lo que éignifica una
mayor amplitud regional y>un mayor impacto espacial al inte
rior de la ciudad. Los principales articulos que se comer-
cial izan son: prendas de vestir; articulos para el hogar y
materias primas agropecuarias.

Servicios. En este periédo se construye el nuevo
Hospital Hidalge, la unidad del [MSS, e! Instituto Tecnol$
gico Regional de Aguascal ientes (1967), ta Centrsl de autg
bﬁses; la Universidad Auténoma de Aguasca!ieﬁtes (1974)%
También hay importantes avances en infraestructura. En fin,
es uno de los perfiodos de mayor dinamisme dentro de la ciy
dad.

Seglin los sistemas de informacién para el desarro-

ilo urbano de centros de poblacién elaborado por SI\HOP,21
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en 1979.hébfa'una carencia de agua potable del 2 %, de dre-
naje dé‘ 5%, de pavimentacién del 10 &, no existe carencia
de energfa eéléctrica y hacen falta escuclas primarias y se-
cundarias. Sin embargo, el mismo documento afirma que los
problemas sentid6§ por la comunidad se dan en ¢l siguiente
orden: agua potabie, vigilancia, trénsito y transporte ur-
bano vy vivienda; Por su parte el Programa estata! de inver
siones pidblicas a mediano plazo (1976)22 suponfa inversiones
en casi todo tipo de infraestructura y servicios. Pero es
muy posible que no se hayan logrado las metas propucstas,
es més; parece evidente;

El informe de gobierno (1983)23 que no necesaria-
mente es més veridico habla de que la principal inversibn
entre 1980 y 1983 se di6 en vivienda, se invirtieron 5 mil
393 millones para la creacién de 15 fraccionamientos popu?
lares en la capital del estado lo que beneficié a 90 mil-
habitantes, con esto el sector pidblico se presenta como el
principal ofertante de vivienda. El mismo documento también
menciona las obras para el abastecimiento de agua potable,
alcantarillado, energfla eléctrica; pero no se aclara en que
parte de la entidad.

Posiblemente lo m&s importante entre 1980 y 1983
sea el impulso industrial. Se calculan 190 empresas entre
las nuevas, las que estén en construcciébn y las programa--
das, lo que ofrecerd ocupacién permanente a més de 16 mil
personas. La PEA secundaria ya pasé del 21.7 % al 37.5 %
entre S0 y 83,

Es necesario tomar con cautela !la informacién an-

terior, pues como se informS se trata de programas de in-



vérsién, de informacién pars el desarrollo urbano y de un
informe de gobierno, documentos que tienen un manejo dema-
gbgico y no ofrecen garantia respecto a la veracidad de la
informacién. Pero se pueden obtener 2 conclusiones genera
les de lo que ha sucedido en los dltimos 5 ahos: en primer
lugar una mayor dinamizacién econémica, sobre todo por el
impulso a la industria; en segundo tugar, un retraso de

ta oferta de infraestructura y servicios, respecto de las
necesidades planteadas por la misme dinamizacin fﬁ¢reci—
miento econdmicos, principalmente ¢n lo que se refiere a
agua, drenaje, pavimento, mercados, 4reas de recreacibn y
estacionamientos.

Anélisis estadistico. Desde el punto de vista demo
gr&fico se registran incrementos medios anuales crecientes
entre 1950 y, 1980 tanto en el estado como en la localidad,
Ei hecho de due el ritmo de crecimiento de la ciudad de
Aguascal ientes sea mayor que ¢l de la entidad supone, o
un mayor crecimicnto vegetativo, lo cual es dificil, o un
proceso de inmigracién. El incremcnto medio anual de lg
capital llegs a 4.92 % entre 1970 y 1980; el mayor de su
historia. (ver cuadros)

La’poblacfén econSmicamente activa muestra un com
portamiento extrafio. A pesar de notarse un incremento ge-
neral entre 1950 y 1980, en la década 1960-1970 el ritmo
es menor e incluso a nivel de la localidad hay un ligero
decremento. Ahora bien, antes de sacar una conclusién se
analizar8§ ta PEA en actividades secundarias y terciarias.
En primer lugar el ritmo de_crecimiento de zstos es mayor

que el de la PEA total, lo que indica un fuerte proceso
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urbano; en segundo lugar también es peréeptible un descenso
del ritmo de crecimiento de 1960 a 1670, pero es una cafda
menos significativa que la de la PEA total, es més a nivel
de la localidad no se registra un decremento. (ver cuadros)

A partir de lo anterior es posible llegar a ciertas
conclusiones:

lo. Hay un crecimiento de la poblacién econbnicamen
te activa (crecimiento econbmico) en los Gltimos 34 aﬁos;
interrumpido por un perfodo de recesién dentro de la década
1960-1970.

20. La recesibén en los ritmos de crecimiento econé-
mico es mayor en la ciudad de Aguascal ientes. V

30. La caida de fa PEA tiene su origen en un descen
so brusco de ta poblacién dedicada a actividades primarias
censadas en la ciudad de Aguascalientes. Las personas despla
zadas dificilmente fueron absorbidas por el sector industria
o por el terciario, ya que el ritmo de estas también muestfa
un descenso, '

4o. En esa década se habla de un saldo migratorio
de la entidad de 26 804 personas. S&lo algunas de ellas de—
bieron salir de la capital del estadeo, pues ahf se tiene el
crecimiento demogr&fico més significativo a pesar de la cqi
da econémica.

S50. A nivel del estado casi no se reduce la poblacfén
ocupada en agricultura y en cuanto a la industrial y tercié—
ria se mantienen los incrementos.

De aqui se puede creer que el impulso que recibié la
economfa en los 50s. no se mantuvo en la década de los 60s.

Ademfs es posible que la cafda de la poblacién agricola de



la ciudad de Aguascalientes se deba a las nuevas explotacio-
nes agrfcolas comerciales, que como ya se habia mencionado
provocé un gran desempleo. Es precisamente en la zona norte
inmediata a la capital del estado donde se extendieron los
cultivos de vid y de durazno.

En resumen se tiene un perfodo (1950-1984) de inpor-
tante actividad econémica y crecimiento demogréfice, lo que
hace pensar en una profunda influencia sobre la cid&ad; Brin
cipalmente manifestada como una mayor diferenciacién del es-
pacio: en lo econbmico como consecuencia de la aparicién de
plantas industriales y de una dinamizacibn comercial, y en
lo social como producto de la misma industrializacién que pro
voca en las condiciones de nuestro pafs) una mayor separacién
social y espacial de los grupos. Entre 1960 y 1970 e! manteni
miento de! ritmo demogréfico y la recesibn econémica posible~
mente favorecieron la aparicién de &reas residenciales pobres
en la ciudad.

Este perfodo y el del porfiriato son indudablemente
los més importantes en la configuracién de la estructura urba

na de la ciudad de Aguascalientes.
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CUADRO 1
ARoS POBLACION ABSOLUTA % POBLACION % POBLACION p E A
LOCALIDAD  LOCALIDAD
ESTADO MUNICIPIO LOCALIDAD RESPECTO AL RESPECTO AL  ESTATAL
ESTADO MUNICIPIO
1900 102416 56244 35052 34.22 62.30 38661
1910 120511 69262* 45198 37.50 65.30 45460
1921 107581 67561 48041 44.65 71.10 B
1930 132900 82184 62244 46.83 75.70 39495
1940 161693 104268 82234 50.85 78.90 43167
1950 195075 118434 93358 49.63 78.80 55484
1900 243363 154211 126617 52.02 82.10 77073
1970 338142 224535 181277 53.60 80.70 86961
1980 519439 359454 293152 56.43 81.60 159943

La informacién de los cuadros fue obtenida de los Censos Generales

e Poblacién, de 1900 a 1980, publicados por la Direcci6n General

de Estadfstica. La cita completa de cada uno de ellos estéen la

bibliograffa del presente trabajo.
Lo P EAcs lapoblacién econémicamente activa; laPEA2y3a
os la poblacién cconémicamente activa dedicada a actividades se-

arias respectivanente.

cundarias y t

FPEA
ESTATAL

37.70

31.30
29.70
26.70
29.50
31.70
25.70
30.80

INFORWAGION  ESTADISTICA  DE  AGUASCALIENTES 1900 - 1980
PEA 4pEA PEAEZPEA PEA PEAZ 3 PEA
MUNICTPAL MUNICIPAL LOCAL LOCAL é;TXTit %T:T‘L“; ";Eipig ;ﬁ(lcsl‘;“
ESTATAL (%)
22896 40.70 18395 47.60 12268
18520%
15153 45.00
24169 29.40 16420 41.60 14213
26659 25.60 20146 24.50 20524 47.50 18522
35248 29.80 27170 49.00 24561
50080 32.50 38737 50.30 35649
58190 25.90 47495 26.20 54379 62.50 46162
114340 31.80 94157 31.30 129754 $1.10 103732

volucién de las local idades en cl estado de

% Ruiz Almanza, Reyna. E

Aguascal ientes seglin los censos de_poblacién (1900-196C).  Tesis,
117-175.

Universidad Nacional Auténoma de México, México. PP

4 Estadfsticas econbmicas del porfiriato. Fuerza de trabajo y acti-

vidad cconémica por sectores. El Colegio de Méxicos citado por Je

<6s Gémes Serrano. Aguascalientes: imperio de los Guugenhe im. SEP

S0 Fondo de Cultura Econémica, México, 1982, p. 81.

PEA2y3

a PEA
MUNICIPAL RESPEC 2a 3 3a

TOALAPEAR
MUNICIPAL (%)

53.60

58.80
69.50
69.70
71.20
79.3¢
90.70

PEA2ay3a

LOCAL RESPEC-
LOcAL TOALAPEA

LocAL (%)
18203 90.40
39182 82.50
90788 96.40




CUADRO 2 INCREMENTOS MED10S ANUALES *

PERIODO  POBLACION POBLACION POBLACION P E A PEA PEA PEA PEA PEA

ESTATAL  MUNICIPAL LOCAL ESTATAL MUNICIPAL LOCAL 2a y 3a 2ay 3da 2ay 38
ESTATAL MUNICIPAL LOCAL

1900-1910 1.64 2.10 2.57 1.63 0.07
1910-1921  -1.03 -0.22 0.56 -2.68 -1.81

1921-1930  2.38 2.20 2.92 1.77 0.90

1930-1940 1.98 2.41 2.82 0.89 0.98 2,26 2,68
1940-1950 1.52 1.28 1.28 2.54 2.83 2.84 2.86
1950-1960  2.61 2.67 3.09 3.34  3.57 3.61  3.79
1960-1970  3.34 3.83 3.65 1,21 1.51  -0.53  3.45  2.62  0.95
1970-1980  4.39 4.82 4.92 6.28  6.99  7.08 9.08  8.43  8.77

*Los incrementog medios anuales fueron calculados por el autor a partir de la

informacién del cuadro 1.
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NOTAS.

1. Ruiz Almanza, Reyna. Evolucién de las local idades del es-

tado de Aguascal ientes segfin los censos de poblacién (1900-

1960). Tesis geograffa. UNAM, México, 1965, p. 5.
2, Enciclopedia de México. Tomo 1, 4a. edicibén, editado por
Enciciopedia de M&xico S. A., - México, 1978, p. 117.

3. Ibid,, p. 122,

4. Gbémez Serrano, Jesls. Aguascalientes: imperio de los Guggen-

heim. Sep 80 / Fondo de Cultura Econémica, México, 1982, p. 76.
El mismo dato que cita este autor (13 500 habitantes) es situa-

do en el afio de 1810 por Jes(s Medel!in, et. al. Aguascalientes

notas sobre su historia econ6mica 1575-1975. COPROPEA, Aguasca~

Vientes, 1975; mientras que la Enciclopedia de México, op. cit.
lo establece para el afo de 1813.
5. Gémez Serranc, Jesds, op. cit., p. 76.

6. Enciclopedia de México. p. 128, cita al Boletin de la Socie-

dad Mexicana de Geograffa y Estadistica, volumen | de 1861; sin
embargo, la cita correcta es: Avila, Joaguin de; Francisco Romo
de Vivar, Manuel Alejandro Calera y Francisco Semerfa. "Noticias
estadisticas del departamento correspondientes al afio de 18377,

Boletin de la Sociedad Mexicana de Geografia y Estadistica, la.

época, tomo.l, 1861, p. 253.

7. Gémez Serrano, lJesds, p. 76.
8. lbid.

9. Enciclopedia de México, p. 138.

10. Gémez Serrano, Jesls. Qjocaliente: una hacienda devorada

por la urbe. Centro de Investigaciones Regionales (de Aguasca-

| ientes), México, 1983.
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11. 1bid.
12, En 1918 un trabajador de la Gran Fundicién Central Mexica-
na ganaba entre 90 centavos y 1 peso 10 centavos diarios (aproxi
madamente lo mismo que en 1899), mientras que el kilo de frijol
costaba 26 centavos, el de carne 50, el de az@car 76, el de a-
rroz 48 y el de masa para tortillas 10; la renta de un cuarto
como el que ocupaban las familias obreras no era inferior a
5 pesos; un par de huaraches de los usados siempre por los tra-
bajadores costaba 7 pesos;...

Lo anterior fue tomado de Gémez Serrano, JesdGs. Aguascal ien-

tes: imperio... pp. 288-290, que a su vez cita las "Estadisticas

Sociales del Porfiriatc” publicadas por el Colegio de México.

13. Medellfn, Jesls. op. cit.

14. Ruiz Almanza, Reyna; op. cit., p. 92.

15. Medellin, Jesds.

16. 1bid.

17. 1bid.

18. Hernéndez Villalobos, Genaro. "Reordenamiento del sector

industrial”, en Bases para el reordenamiento territorial del es-

tado de Aguascalientes, Compendio de ponencias de la 5a. conven-

ci6én CETENAL, octubre 1976, s/l.
19. Medellfn, Jes(s.
20. Ibid.

21. Secretarfa de Asentamientos Humanos y Obras PGbl icas. Desa~

rrollo urbano. Sistema de informacién para el desarrollo urbano

de centros de poblacibn, estado de Aguascal ientes. Aguascalien-

tes, 1979,

22. Secretarfa de la Presidencia. Programa estatal de inversiones

pGblicas a mediano plazo, (estado de Aguascal ientes), México, 1976
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23. Landeros Gallegos, Rodo!fo. Tercer informe de gobierno 1982

Talleres gr&ficos del estado, Aguascalientes, 1976,
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PRINCIPALES FACTORES QUE CONDICIONAN EL USO DEL SUELO EN
AGUASCAL IENTES.

EL ENTORNO.

En el presente apartado se pretende realizar una des
cripcifn de las caracteristicas fisicas de la zona ocupada
por la ciudad de Aguascalientes, que sirva de apoyo al and-
lisis del uso de! suelo. Bastard con mencionar aquellos as-
pectos del medio natural que pueden ser significativos en la
estructura urbana.

La ciudad se encuentra enclavada en una zona plana
alargada que se extiende con direccién norte-sur, conocida
como valle de Aguascalientes. Al poniente del valle hay sis~
temas montafosos pertenecientes a [a provincia fisiografica
de la Sierra Madre Qccidental; al oriente se preéenta un lo-
merfo. Tanto el valle como el lomerfo forman parte de la pro
vincia fisiogréfica de la Mesa Centrnl.1 Asi se constituye
una especie de corredor norte-sur por el que se transporta-
ban los minerales de Zacatecas durante la época colonial,
stendo una de las razones por las que se fundé ahf la ciu-
dad de Aguascal ientes, como centro de trénsito y de protec-
cién para los convoyes y viajeros que viajaban entre la ciy
dad de México y el norte de la Nueva Espafia.

La ciudad de Aguascalientes se localiza en el oriente
del valle y ha crecido en esa misma direccién por lo que ac-
tualmente invade la zona de lamerio,

Para el an8lisis de la geologfa se consideran el valle

por un lado y el Jomerfo por otro:



El'valfehea una zona I'tana cubierta por una capa de -
depésitos aluviales cuaternarios (aproximadamente de 6 mts.
de espesor).—Cerca de las corrientes superficiales no est§
bien consolidado ei material, lo que puede implicar técnicas
m8s costosas para construir.

Los depbésitos del cuaternario se encuentran sobre_é*
reniscas conglomerfticas y conglomerados poce consol idados
de origen aluvial con un espesor aproximado de 100 mts.

En la zona de lomerfo hay areniscas y conglomerados
del terciario, muy consolidados por lo que son propicios pa-
ra el desarrollo urbano siempre y cuando no existan fuertes
pendientes. Los terrenos més cercanos a la ciudad nuestran
una topografia con pendientes | igeras, propicia para la urba
nizacién, en la misma zona pero mis al oriente hay algunas
pendientes mayores de 15 % lo cual ya plantea ciertas res-
tricciones, )

Entre las dos zonas anal izadas existe una falla que
en caso de ser activa puede resultar peligrosa para las cons
trucciones actuales que se encuentran sobre ella, ademis de
que debe tomarse en cuenta cuando se planifique el desarrollo
urbano,

En cuanto al clima Aguascal ientes posee un clima se
co (precipitaciones anuales entre 500 y 600 mm.), su tempera
tura media anual es entre los 18° y 20°C., la media mensual
minima es en enero (de 13° a 14°C.), la méxima es en mayo
(de 22° a 23°C.).2 De diciembre a mayo los vientos dominantes
son del noreste y de junio a noviembre del suroeste.3 Por su
latitud entre los 21° 50’ y los 21° 56’ aproximadamente, la

mayor parte del afio el sol tiene una orientacién hacia el sur,

13
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Las caracterfsticas clim§ticas pueden ser importantes en re-
lacién al tipo de vivienda; y el hecho de tratarse de un cli
ma seco puede suponer | imitantes de agua.

Al poniente de la ciudad sc extiende de norte a sur
el rfo Aguascalientes (en algunos documentos es citado como
rfo San Pedro de Aguascalientes) encargado de drenar el va-
lte del mismo nombre. Entre los afluentes cercanos a la ciu-
dad se tienen el Morcinique que llega de! oeste y El Chica~
lote, San Nicol&s, Los Arellano, El Cedazo y San Fransisco
del este. Al crecer la ciudad han quedado dentro de ella Los
Arellano y E! Cedazo, mientras que el limite poniente de la
ciudad coincide con el rfo Aguascalientes.
| Hay tres elementos a considerar. En primer lugar |as
corrientes han llegado a constituir sino un lfmite al creci-
miento, si un condicionante al desarrollo urbano, sobre todo
en lo que respecta a vial idad. '

En segundo lugar, las corrientes muestran un grado
alto de c&ntamjnacién. El rfo Aguascal ientes capta las des-~
cargas orgénicas de las local idades de Cosfo, Pabellén de
Arteaga, San Fransisco de los Romo y del mismo Aguascalien-
tes, adem&s de descargas industriales. El resto de las co-
rrientes de la zona no estén libres del problema, pero quizé
el caso mé&s significativo es el del Cedazo que recorre el sur
de la ciudad a cielo abierto en algunas partes. Asf la conta
minacién de las aguas superficiales, junto con el crecimien~-
to demogréfico y el incremento de la agricultura de riego en
el valle de Aguascal ientes, han llevado a una sobreexplota=
cién de los recursos hfdricos subterr&neos. Actualmente sélo

se permite la perforacién cuando se tiene por fin servir a



asentamientos humanos. De cualquier manera, la escasez de es
te recurso puede convertirse en un problema fundamental para
el desarrollo demogréfico y econbmico de la ciudad.

Por Gitimo, lo plano de la zona plantea riesgos de i
nundacién, pero como se construyeron al oriente de la ciudad
las presas de Los Gringos y la del Cedazo se han regulado las

avenidas de Los Arellano y El Cedazo respectivamente.

EL ACCESO.

En la ciudad de Aguascal ientes es posible distinguir
2 sistemas viales. El primero, es resultado de la prolonga-
ci6n de las carreteras a México (sur), Zacatecas (norte), Cal
villo (oeste) y San Luis Potosf (este), las cuales se convier
ten en vfas que convergen en el centro de la ciudad, de tal
manera que se podria hablar de un e¢je norte-sur y otro orien-
te-poniente, sin embargo, si se consideran las prolongaciones
de la carretera a Jesds Marfa (noroeste) y la prolongaci6n de
la llegada de Agostadero (suroeste), tiende a formarse una red
radial . En general se puede decir que este primer sistema vial
permite un fécil acceso entre el centro y la periferia de la
ciudad.,

£l segundo sistema es de tipo concéntrico, se trata de
los anillos de circunvalacién, (e! segundo o exterior no se ha
terminado). Tienen dos funciones principales, integrar las zo-
nas periféricas a los ejes radiales y servir como |ibramiento
sobre todo para el trénsito pesado.

Otras vfias importantes por su trénsito son la Avenida

Héroes de Nacozari al oriente en direccibn norte-sur, y algunas
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calles del centro de la ciudad. (ver mapa de accesibil idad
en el anexo)4

De la descripcibén anterior se pueden considerar algu
nas conclusiones: el centro de la ciudad se presenta como el
frea m8s accesible; casi toda la periferia goza de buena co-
municacién vial a excepcién de la colonia Irsurgentes al suro
este y de algunas &reas del extremo poniente de la ciudad,
asf como aquellas localizadas al exterior de los talleres del
ferrocarril; los anillos de circunvalacién permiten acceso
de transporte pesado a casi toda la franja exterior de la ciy
dad, lo que es importante para la localizacién de actividades
tales como el comercio mayorista y la industria; el ferroca-
rril que cruza la ciudad de norte a sur y adem8s poseec un ra-
mal hacia el oeste en la parte norte de la ciudad, también
favorece el establecimiento de las actividades industrial y
mayorista , sobre todo si estos requieren transporte para

grandes voldmenes de materias primas o de productos.

EL FACTOR POLITICO,

El elemento polftico es el més complejb”de anal izar,
no sélo en los estudios de uso de suelo, sino en general en
todos aquellos temas en los que tal elemento" juegue un papel
activo. ‘ »

La dificultad de su an§lisis consiste en parte, en
que no se muestra tal como es, no siempre es exptfciéa su ac
tuacibén. Algunos estudiosos se han dedicado a la diffcil ta-
rea de interpretar su comportamiento, de descubrir a que in
f

tereses corresponde, pero esto es un tema a investigar en s



mismo imposible de incluir en el presente trabajo. De aquf
el limitarse a considerar s6lo los planes de desarrollo ac-
tual y la posible forma general de influir en el uso del sue
lo urbano de Aguascalientes. Tal limitacién plantea el ries~
go de considerar Gnicamente la parte explicita de la actua-
cibén polftica, gue posiblemente no responda a los intereses
reales o bien, sea la que menos consecuencias tiene. Sin em-
bargo, lo mds que se puede lograr por el momento es hacer el
an§lisis del caso que se estudia teniendo conciencia de la
propia |limitacién.

En cuanto a Aguascal ientes seguramente las disposi-
ciones fegales relacionadas con la ciuded existen cast desde
su fundacién, la mayorfa no han afectado en forma significa~
tiva y directa la estructura urbana a excepcién de aquellas
que determinaron la localizacién de ciertas actividades (co
mo los talleres del ferrocarril o la distribucién de la via~
jidad principal), ademis aunque se dieron tales decisiones
no se puede decir que existiera un proyecto permanente que
del ineara las caracteristicas de fa ciudad, la mayorfa de
las decisiones obedecfan a las circunstancias ¢ intereses
pol fticos del momento, como ya se ha visto en el anélisis
del desarrollo histérico.

Durante el presente siglo hasta la década de los a-
fios 70s., se han dado una serie de decretos, reglamentos, le
yes, etc. relacionados con la ciudad, pero son dispasiciones
aisladas que responden mds a necesidades administrativas que
a la idea de un proyecto general. Es a partir de la década
anterior que la planeacién empieza a tener fuerza (en térmi-
nos de derecho no de hecho). Lo que si supone un cierto pro-

yecto.
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En 1978 se elaboré el Plan Estatal de Desarrolio Ur-
bano, integrado al Plan Nacional de Desarrollio Urbano. Entre
1979 y 1980 e! correspondiente plan a nivel municipal, y en
éste Gltimo afio el Plan Director Urbano de la Ciudad de Aguas
cal tentes. También en fechas recientes se han creado planes
parciales (presa Los Gringos; barrio La Salud; colonia Insur
gentes, zona centro; etc.) y sectoriales (vialidad y transpor
te de la ciudad de Aguascal ientes).

Es con toda esta serie de planes que el Estado tiene
los instrumentos necesarios no s6lo para influir sino casi pa
ra determinar las caracteristicas Futuras de la ciudad.

Hasta entonces se puede pensar en dos formas de actua
cién del poder politico sobre la estructura urbana de la ciu-
dad: a) directamente a través de dispesiciones sobre localiza
cién, sobre vialidad, sobre dotacién de servicios ¢ infraes~
tructura, etc., disposiciones que responden a intereses con~
cretos en perfodos bien definidos; b) indirectamente, por me-
dio de las relaciones que se establecfan con el poder econ6-
mico interesado en la entidad. El tipo de articulacib6n entre
los 2 actores (politico y econémico), ha variado a lo targo
del tiempo mostrando diferentes influencias en la estructura
urbana { ver la parte histérica), posiblemente es csta segun-
da forma de actuaci6n la m4s significativa en la estructura
urbana. Por ejemplo, durante e! porfiriato fueron las condi-
ciones politicas las que propiciaron la penetracién de gran-
des intereses econlmicos los cuales tendrfan gran impacto so

bre la estructuracién del espacio urbano. Asf, el uso del sue

lo es resultado de una situacién socio-econémica que a su vez

estd condicionada por una forma pol ftica.
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Las dos formas de actuacién son flciles de identifi-
car en el proceso histérico, poir lo que no cabe ahondar mis.
Por el momento parece prematuro hacer una evaluacién del re~
ciente proyecto de planeacibén, no obstante, se tratardn algu
nas cuestiones generales que pueden |legar a ser fundamenta-
tes en el uso del suelo.

A continuacibn se sefialan algunos de los objetivos
de! Plan Director Urbano de la Ciudad de Aguascalientes,6 que
pueden resultar significativos en lo que respecta a la estruc
tura urbana:

Dentro de los 7 objetivos principales cabe mencionar
dos: "c) Propiciar la concentraci6n y densificacién de la ciu
dad”; "e) Zonificar el uso de! suelo para lograr el aprovecha-
miento adecuado de cada espacio”. Ambos suponen un control
econdmico-espacial que muy posiblemente no vaya acorde con el
funcionamiento propio del sistema econémico. Por ejemplo, la
zonificacibén del uso del suelo supone la eliminacién de los pro
dcesos de competencia por el espacio con las repercusiones obvias
en los precios del suelo y por tanto en la estructura urbana.

Derivados de los objetivos principales se tienen 19 sg
cundarios de los cuales se hace referencia a:

”3. Regular la tenencia de la tierra y la vivienda y e=
vitar el "surgimiento de asentamientos no previstos”.

“5. Combatir la especulacién con terrenos urbanos y sub
urbanos”, .

”14. Evitar los posibles usos incompatibles”.

715. Relocal izar las funciones que causa interferencia
para un érecimiento adecuado”. k

Con esto es f§cil percatarse de algunas contradicciones,



que se pueden ilustrar con el caso del problema de los asenta-
mientos “no previstos”, el cual no es una cuestién de planca-
cibn sino que es consecuencia de condiciones sociocconfmicas
bien concretas, por eso para resolver tal problema ; no serfa
conveniente atender a las causas primarias 7

El documento continfGa estableciendo objetivos en re-
lacién a las reservas territoriales, el suelo urbano, la infra
estructura y equipamiento, reservas agricolas, ecologia urbana,
vivienda y precrcacién. Se nota la intencién de un control total
sobre el desarrollo urbano de Aguascalientes, que en general o-
bedece a objetivos pertinentes. Sin embargo, se pueden plantear
dos cuestiones que combinadas descmbocarfan en un problema gra-
ve. En primer lugar, ya se habfa mencionado que muchos de los
mecanismos de control van en contra de las condiciones econémi
cas y sociales propias de la realidad que se trata; en segundo
lugar, se duda la capacidad (en el sentido més amplic de la
palabra) del sector pablico de lograr los objetivos., El resul-
tado puede ser la convivencia de dos 6érdencs distintos, lo que
plantea una ambigiiedad que puede ser usada en beneficio de unos
(tos grupos mis fuertes) y en perjuicio de otros (los grupos
m4s débiles).

Por ejemplo, el caso de la vivienda: se buscan "alter-
nativas de acceso a la vivienda para todos los habitantes ase-

gurando las condiciones minimas de habitabilidad”, en otro la-
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do se habla de "evitar los desarrollo esponténeos de vivienda...”

pero al mismo tiempo hay una serie de disposiciones como el con
trol de la especulacién inmobiliaria, la regulacién de la ofer-
ta y del precio de la tierra, la programacién de la oferta,

Y P ' p

otras, que hacen suponer que se desalentard la inversibén priva-



da en vivienda como consecuencia de la gran penetracién del
Estado en ese mercado en todas las formas. Al mismo tiempo,
es diffcil creer que el sector pGblico logre ofrecer las al-
ternativas de acceso a la vivienda para toda la poblacién sin
la instrumentacién adecuada. De estos casos se podrfan mencio
nar muchos.

El mismo ejemplo es Gtil para mostrar las contradic-
ciones internas del documento. Se trata de dar a todods ilos
habitantes el acceso a la vivienda y a la vez se quiere evi-
tar la aparicién de los asentamientos esponténeos que es el
Gnico camino que tiene buena parte de la poblacién para acce-
der a la vivienda.

La conclusién lleva al primer planteamiento del tema:
la ambigliedad del factor polftico. Por un lado se tiene el dig
-curso pol ftico con un cardcter eminentemente social, por el o~
tro, se da la actuacién del Estado, la cual responde a las éog

diciones de dependencia capital ista.
LOS VALORES DEL SUELOQ.

Para el anédlisis de los valores del suelo se usé la:
informacién ofrecida por la Direccién de Catastro e Impuesto
a la Propiedad Rafz, de tal manera que no se trata de valores
comerciales lo que hubiera sido deseable pues son {os que fun
cionan en la realidad. Los datos obtenidos han sido clasificg
dos en 7 rangos por dos razones: a) simplifica el volumen de
la informacién sin afectar el andlisis; y b) se puede |legar
a cabo el estudio conservando el carécter confidencial de los

documentos consultados.



El rango | que incluye los mayores valores, tiene una
localizacién bien definida y dnica (ver mapa de valores del
sue|o7) y corresponde exactamente al ndcleo del centro (manzg
nas centrales de la ciudad). Ya se habfa visto que dicha &rea
estd beneficiada por su buena accesibilidad, ademis la gran
actividad comercial, de oficinas y de servicios junto con la
compleja red de relaciones, son condiciones que favorecen una
gran demanda del espacio y como consecuencia una elevacién de
los precios del suelo.

El rango 1l que incluye el segundo grupo de valores
nds altos, corresponde aproximadamente al centro de la ciudad
con excepcién del nicleo citado anteriormente. El acceso y la
complementaridad siguen siendo las condiciones que favorecen
la presencia de altos precios. [s posible distinguir una pro-
longacién hacia el oriente que sigue 2 avenidas importantes.

El tercer rango (valores medios altos) se presenta en
tres partes:

La primera rodea el 4rea central de la ciudad, con mapr
cadas prolongaciones a través de las vias de comunicacién. En
ella también influyen el acceso y la complementaridad pero no
de manera tan marcada como en las &reas | y {1, pero al mismo
tiempo su existencia puede obedecer a un proceso de especula-
cibn respecto a la expansibn del centro, en otras palabras,
se tienen valores relativamente altos porque se espera que la
demanda de los terrenos en dicha &rea aumente al extenderse es
pacialmente las actividades comerciales y de oficinas.

Las otras dos partes del rango |1l se encuentran al
noroeste y al centro sur de la ciudad ademés se podria incluir

una colonia (Del Valle) al poniente. Todas ellas son 4reas re-



sidenciales de lujo y de primera.

El rango 1V (valores medios) es el mds importante por
la superficie ocupada. Si se concibe la ciudad como un conjun
to de cfrculos concéntricos ocuparfa la parte media, no ticne
una local izacién ni central, ni periférica. Aunque se¢ puede
afirmar que rodea la primera &rca del rango |11, hacia el nor
te muestra una extensién mucho mds ampl!ia que hacia el sur en
donde se ve interrumpido por zonas del rango 1.

La razén de la desigual distribucién entre la parte
norte y sur puede estar ligado a la forma de crecimiento, ya
que el rango |V coincide con el crecimiento del &rea urbana
desde finales del siglo pasado hasta aproximadamente el afo
de 1955, que es cuando se rebasa en forma clara el limite
impuesto por el arroyo El Cedazo al sur de ta ciudad., Hasta
entonces la ciudad se habfa extendido en otras direcciones,
principalmente hacia el norte. De aquf se puede afirmar que
el 4rea del rango IV (valores medios) coincide en general con

&reas relativamente antiguas de la ciudad (anteriores a 1955).

El rango V (valores medios bajos) ya muestra una distri

bucién periférica. Casi todo el oriente de la ciudad presenta
este rango de valores, y es posible que la baja de los precios
en esta -ona esté asociada a la presencia de los talleres y la
via del ferrocarril, pues son elementos del paisaje que causan
efectos exteriores, negativos para el uso residencial y comer-
cial minorista, y positivos para el uso industrial y comercial
mayorista, sin embargo, estos Gltimos tienen una capacidad de
competencia baja (va sea en términos econémicos o bien respec~
to a la imposibilidad de aprovechar algunos espacios), de tal

manera que el impacto causado por el ferrocarril y usos comple

[ )
[#%3
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mentarios elimina actividades con fuerte poder de pago (uso
comercial, residencial de primera ¢ incluso medio), reducien
do as{ la competencia y por tanto los valores del suelo.

El rango VI (valores bajos) también muestra una dis
tribucibn periférica y por pequefios ndcleos ocupados principal
mente por &reas residenciailes de escasos recursos.

Por Gltimo el rango VIl que agrupa los valores mis ba
jos tiene un comportamiento espacial como el del grupo anter
rior, pero cs posible distinguir 2 &reas. Una al noroeste, de-
dicada principalmente al almacenamicnto y en parte a la indus-
tria, y otra hacia el sur representada por la ciudad industrial
y por el antiguo acropuerto que se convertird en la 2a. seccién
de esta ciudad industrial.

En general se puede hablar de un comportamiento concén
trico de la distribucién de los valores del suelo, principal-
mente como consecuencia de la importancia de las condiciones
de acceso, y también cabe sefalar la influencia del uso sobre
el valor del suelo, influencia que pucede ser positiva, para
elevar precios que serfan bajos en cuanto a local izacién (pe-
riférica), o negativa, para depreciar !os valores que serfan

altos por su situacién (centro).
CRECIMIENTO DE LA CIUDAD.

En 1750 la ciudad de Aguascal ientes era muy compacta,
y no se extendfa m&s all§ del actual centro. (ver mapa de cre-
cimiento urbanos)

Un siglo después ya se habfa conurbado con el pueblo

de San Marcos hacia el poniente y aunque se nota una prolonga



cibén seguramente siguiendo algln camino hacia el sur, conti-
nta constituyendo un &rea compacta.

Para el aiio 1908, ya se habfa vivido la dinamizacién
econdmica del porfiriate, se habfa construido la via del ferro
carril y parte de los talleres en el oricnte, como consecuen-—
cia la ciudad se encauza en esa direccién, donde se localiza-
ban adem&s algunas fébricas importantes como La Perla y zonas
de residencia obrera. Es un perfodo de rdipido crecimiento es-
pacial, que responde a condiciones socio-ecconémicas concretas.

Para 1940 la expansién de la ciudad es pequeda y con-
tinda principalmente hacia el este; hacia el norte hubo un [i-
gero avance que qguedé |imitado por el arroyo Los Arellano, mien
tras que al sur fue casi nulo pues desde la época anteriormente
anal izada el crecimiento fue detenido por la presencia del a-
rroyo El Cedazo.

En el afo de 1955 la ciudad se extiende a través de
&rcas independientes. Los talleres de ferrocarril habfan sido
alcanzados vy casi rodeados; tanto al oriente como al poniente
se flega casi a los actuales |imites de fa ciudad, sin embargo
al sur, continuaba siendo un obstéculo importante el arroyo
El Cedazo, que para entonces representaba el |fmite sur de la
ciudad. El crecimiento de la ciudad a partir de esta época
inclusive, es importante, y hay que recordar que coincide con
el renacimiento econbmico de la entidad,

De 1955 a 1970, se logré traspasar al sur la barrera
del arroyo, con [o que la urbe se extendid principalmente en
este sentido aprovechando terrcnos relativamente cerca del cen
tro. Adem&s aparecieron algunas 4rcas ocupando espacios vacfios

en la periferia de la ciudad y se construye al noroeste el frac



120

cionamiento Los Vergeles con fines residenciales de lujo en
una parte alejada de la ciudad.

Para el afio de 1970 el crecimiento es bastante fraccio
nado y se da principalmente hacia el norte y hacia el oriente.
Se trata en su mayorfa de &rcas residenciales de poblacién de
ingreso medio y bajo, son muy pocas las dreas dedicadas al uso
industrial.

En los dGltimos 8 afos el crecimiento espacial de la
ciudad es notable y tiene un marcado cauce hacia el norte y
hacia el sur. Pero hay algo mucho m&s significativo: aparecen
los grandes parques industriales del sur de la ciudad al mismo
tiempo que se expanden pequefias &reas de esta actividad al nopr
te; el crecimiento de las colonias residenciales de primera y
sobre todo de super lujo (en el noroeste) es m&s notorio que
el de otras épocas; el incremento de las 4reas de residencia
de escasos recursos en la periferia también es notable y no
sélo eso, aparecen grandes asentamientos esponté&neos (como la
colonia Insurgentes al sur) que no habfian existido en Aguasca-
lientes; las colonias para clase media muestran un incremento
menor que en ei perfodo 70-76 y ademés hay un indice bajo de
ocupacibn de tales colonias; por dGltimo, las unidades y frac-
cionamientos de interéds social surgen en gran ndmero.

Todo lo anterior no son hechos aislados, sino que for~
man parte de un mismo proceso que si no queda explicado en su
forma (que no es objetivo del presente trabajo explicar) es

f&cil comprenderlo en su fondo, lo que es m&s importante,



NOTAS.

1. La clasificacién de las provincias fisiogr&ficas"y sus carac
terfsticas geolégicas fueron tomadas de: Coordinacién General
de los Servicios Nacionales de Estadfstica, Geograffa e Infor-

mética., Sfntesis geogré&fica del estado de Aguascalientes. Se-

cretaria de Programacién y Presupucsto, México, 1981, pp. 17-
20,

2. 1bid., p. 15. En este caso se trata de la informacién climd
tica.

3. Secretarfa de Recursos Hidr&ulicos. Atlas del Agua de la Re

piblica Mexicana. S. R. H., México, 1976, pp. 125-133.

4. Las fuentes del mapa de accesibil idad son:

a) Centro de Estudios del Territorio Nacional. Carta temética

urbana de Aguascalientes, Escala 1 : 10 000, Secretarfa de la

Presidencia, México, 1976.
b) Gobierno del estado de Aguascalientes; SAHOP; Ayuntamiento

de! municipio de Aguascalientes, Plan Director lirbano de la

Ciudad de Aguascalientes. 1980,

c) Secretaria de Planeacién y Desarrollo Estatal. Plano de ia

ciudad de Aguascalientes. Escala 1 : 10 00C, Gobierno del es-

tado de Aguascal ientes, 1984,

d) Trabajo de campo e informaci6én ofrecida por ls Secretarfa
de Planeacién y Desarrollo Estatal de Aguascal ientes,

5. Respecto a las disposiciones legales se puede ver: Secreta-

rfa de Planeacién y Desarrollo Estatal. La planeacién urbana

del estado de Aguascal ientes. Gobierno del estado, Aguascalien-

tes, 1983.

0. Plan Director Urbano de la Ciudad de Agquascal ientes, op. cit.




7. El-mapa de valores del suelo estd tomado de fa informacién
de la Direcci6én de Catastro e Impﬁcsto a la Propiedad Rafz,
ofrecida sobre un plano de la ciudad de Aguascal ientes, escala
1 : 10 000, Aguascalientes, 1984.

La informacién ge presenta en rangos por 2 razones: en pri-
mer fugar para conservar el cardcter confidencial de la infor-
macibn; y en segundo, porque lo necesario para el an&lisis del
uso de! suelo son las diferencias generales y relativas de los
valores del suelo en las distintas 4reas de la ciudad.

En principio se estailecieron 8 rangos determinados a par-
+#ir de las mayores rupturas o discontinuidades de la curva de
frecuencias (el promedio de valores de cada manzana era una
observacién)., Sin embargo, el que originalmente era el rango
v se uni6 al 111, ya que eran pequefios, éste en cuanto al nd-
mero de frecuencias y aquél en cuanto a la amplitud del inteﬁvg'
o de clase, adem&s de que el rango 1V tendfa a integrarse es?
pacialmente con el rango {1}. Como consecuencia de lo anterior,
en el mapa se pueden distinguir lincas que dividen las &reas del
rango |l las cuales no deben ser tomadas en cuenta. El que an-
tes era rango V pasa a ser 1V y asf sucesivamente.

5. £l mapa de crecimiento urbano fue construfdo de las siguien~
tes fuentes:
a) Direccién General de Estudios del Territorio Nacional. Bases

ara el desarrollo urbano, Aguascalientes, Ags., Seccretaria de
pa ¢ Ng z ’

Prograracién v Presupuesto, México, 1978, p, 71. De aquf fue
obtenido el crecimiento a 1750, 1850, 1940, 1955 y 1970.

b) Schéndube & Neugebauer. Abastecimiento de agua para la ciudad

de Aguascal ientes, Escala 1: 5 000, Empresa de Aguas de Aguasca-

tientes S. A,, Aguascalientes, 1908. Fuente utilizada para detey
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minar el crecimiento a 1908.

c) Centro de Estudios del Territorio Nacional. Carta temdtica

urbana de Aguascal ientes. Escala 1 : 10 000, Sccretarfia de la

Presidencia, México, 1976. Usada para establecer el crecimien-
to a 1976,
d) Secretarfa de Planeacién y Desarrollo Estatal. Plano de la

ciudad de Aguascalientes. Escala 1 : 10 000, Gobierno del

estado de Aguascal ientes, 1984. Para determinar el crecimiento

a 1984u



USO DEL SUELO COMERCIAL EN AGUASCAL IENTES.
EL CENTRO DE LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES.

E! &reca que se trata plantea problemas de definicién
espacial, pues es resultado de un proceso que implica ura si~
tuacibén dindmica no sélo en términos espaciales sino también
sociales y econbmicos. Por eso, al igual que se hizo en la par
te tebrica es mejor analizarla a partir de sus caracteristicas.

Ya se viéd que el centro de la ciudad de Aguascal ientes
tiene un buen acceso gracias a un sistema de tipo radial que
va a converger precisamente a dicha 4rea, en donde las vfas
radiales van a conectar con vias norte-sur y este-oeste para
convertirse (en la zona centro) en una red ortogonal. Asf el
primer sistema posibilita la llegada répida a la zona y el se-
gundo permite el movimiento dentro de ella. Sin embargo se pdg
den citar dos limitantes, lo angosto de las antiguas calles y
la falta de estacionamientos. La poblacién nativa y el Plan
Director Urbano de Aguascalientes los perciben como problemas
criticos, pero ésto puede ser mds una cuestidn de percepcibn
que una situacién de deficiencia, tanto respecto a la fTluidez
de las calles como al espacio para estacionarse. Es cierto que
las calles son angostas y que tienden a saturarse en algunos
perfodos del dfa, pero no se puede hablar de una falta de fun-

_cionalidad del centro., En cuanto a la falta de estacionamientos
se puede afirmar lo mismo, realmente la demanda generada es casi
satisfecha por los espacios de las calles dedicados a tal fin,
cabe agregar que son pocas las calles en las cuales estd§ prohibi
do estacionarse. Ahora bien, tanto la poblacién de la ciudad co-

mo las autoridades citan el probiema de la carencia de inmuebles



para estacionamiento, lo que mds qdc un problema puede ser vis
to como un indicador de que la demanda es bisicamente satisfe-
cha con la oferta existente,

No es suficiente el andlisis de las vfas para asegurar
la accesibilidad del centro, el transporte piblico es otro ele
mento esencial, no obstante su funcionamiento también favorecce
ta ltegada fécil al &rea que se estudia; la mayorfa de fas |1~
neas de autobuses tienen rutas periferia~ccentro o bien, cruzan
la ciudad pasando por ésta Gltima zona.

Otras dos caracterfisticas planteadas por la teoria y
que son confirmadas en el caso de Aguascalientes son los al-
tos valores del suelo y su utilizacibn intensiva. Ya se sabe
que una buena localizacibén para las actividades que requieren
¢l acceso de clientes suscita una competencia que provoca una
elevacién de los valores del suelo, que a su vez lleva a una
utilizacién intensiva.

En cuanto a las actividades que se presentan en ei &-
rea se tienen: venta &l por menor (almacenes, tiendas especiali
zadas v tiendas que sirven a la poblacibn que llega al centro
por otro motivo o a la que trabaja aht como los restaurantes e-
conbmicos, misceléneas, etc.), oficinas, la administracién pG-
blica, bancos, en fin todas aquellas actividades caracteristi-
cas de esa parte de la ciudad. Lo que puede ser peculiar es
la proporcidén de esas distintas actividades, por ejemplo el co-
mercio minorista de ropa ocupa una significativa superficie,
pero es un hecho ligado a una caracteristica econémica de la
ciudaa; ya se ha hablado de la produccién de textiles y de la
confeccibn de ropa, que si bien han decafdo respecto de su apopr
te econdmico, continGan siendo manufacturas de gran tradicibn.

Otra peculiaridad es la existencia de comercios de muy baja je-
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rarqufa (como los mercados de al imentos) en una zona del cen-
tro, los cuales generalmente estdn asociados a drcas residen=-
ciales. La explicacién del fenémeno puede encontrarse por un
lado, en el pogueilo tamafio que tuvo la ciudad hasta hace unos
20 afos, lo que permitia viajar a la zona central con suficien
te frecuencia para obtener esos productos; y por otroe lado, un
hecho que todavfa estd vigente es la existencia de grandes co-
lonias populares en una zona adyacente a la parte del centro
donde se ubican dichos comercios, de tal manera que se tiene
todavia la demanda suficiente para que no desaparezcan esas
actividades.

Cabe hablar de un uso que no es citado por la teorfa
anal izada en un principio y que es caracteristico de los cen-
tros de México y seguramente de muchos otros pafses: la igle-
sia. Tiene su origen en la colonia, cuando ejercfa un gran po-
der sobre la sociedad y la cconomfa, por lo que su localizacién
central obedece principalmente a la simbél ica urbana. Aunque
haya variado el papel de la iglesia, no se puede ignorar al
tratar el centro de las ciudades en México, no s6lo por ser
un simbolo ligado a la centralidad urbana, sino por el espa-
cio ocupado, ya que en el &rea central los edificios religio-
sos ocupan mds proporcién de superficie que en cualquier otra
parte de la ciudad.

El crecimiento vertical es un fenémeno que no se ha
dado en Aguascal ientes, lo que hace suponer que la competencia
por el espacio central no ha sido tan fuerte, y ésto se da en
parte como consecuencia del tamafio de fa ciudad que no ha Ile-
gado a ser lo suficientemente grande para provocar la presién

sobre el centro y también es indicador de que no se ha alcan-



zado la dinfmica econbmica propia de las ciudades con crecimien
to vertical,

El fendmeno de poblacién diurna (carencia de poblaci6n
residencial ~nocturna-) no es muy marcado debido a que el centro
es pequeho; a la interpenetracién de &reas residenciales (ver
mapa Areas Centrales); y a la coexistencia del uso residencial
y del comercial en algunas partes.

Es posible por otra parte distinguir diferentes dreas.
En la primera, en los alrededores de la plaza principal y calles
cercanas hacia el sur, se encuentran los principales edificios
de gobierno (Palacio de Gobierno, Palacio Municipal, y el Congre
so), ademds hay bancos y edificios privados {zona !, ver mapa
Arcas Centralesl)- La segunda y tercera zonas hacia el noroeste
y noreste de la primera respectivamente, se caracterizan por ser
&reas comerciales minoristas pero difieren en los productos y
en la clientela. La del noroeste ofrece productos de jerarquia
baja y media (mercados de alimentos, ropa, etc.), a fa cual acu
de poblacién de escasos recursos no sélo de {a ciudad sino tam-
bién de puchlos y rancherfas, y ademds se puede encontrar pobla
cién residencial en pisos altos (zona 2). La del noreste ofrece
principalmente productos de jerarqufa media, pero ¢s posible
encontrar también de alta, es aquf donde se localiza el Paridn
(tradicional centro comercial) (zona 3). Junto a esta zona es
posible distinguir una pequefia 4rea de servicios médicos predo
minando los consultorios y las farmacias {zona 4).

La quinta zona que se considera se encuentra al oriente
de la plaza principal y se extiende por la Avenida Madero. Aquf
se local iza comercio de todo tipo desde el espccializado hasta

el de baja jerarquia, restaurantes, algunas oficinas, y sobre la
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avenida mencionada residencias antiguas de primera categoria.
Aquf mismo estd la llamada ”zona rosa” que ha sido denunciada

”

como “Perfmetro de Vicios Degradantes” por el Partido Solida-
ridad Nacionafz, sin embargo, para algunos vecinos ese punto
de vista es una exageracién (zona 5).

Por Gltimo, al poniente de fa plaza principal hay ca-
lles especial izadas en venta de bordados, deshilados y otros
textiles (zona 6). Podria hablarse de otras dos 4reas, las
calles comerciales minoristas que son prolongaciones del cen-
tro {zona 7) y una tienda de autoscrvicio (zona 8).

Hay que tener en cuenta que las &rcas muestran cierto
grado de heterogeneidad y que los Ifmites son difusos, lo que
indica que se tiende a una especializacibn espacial pero que
el proceso apenas comienza,

En Aguascal ientes la descentralizacibén es muy notoria,
en primer lugar hay una migraci6én hacia la periferia de fas
oficinas piiblicas (Policfa, Turismo, Procuradurfa del Consumi-
dor y otras) lo cual responde a decisiones administrativas, en
segundo lugar, se da la de tipo comercial que deberfa ser conse
cuencia de condiciones econémicas del centro y socio-econbmicas
de la periferia, condiciones que parecen no haberse producido
todavia como se tratard més adelante.

EL COMERC!O SUBURBANO EN AGUASC/\LIENTES.3

Se puede hablar de dos principales tipos de comercio
no central: el de ordenacién lineal en las principales aveni-
das suburbanas y los nuevos centros comerciales {la locaiiza-

ci6n de ambos se puede ver en el mapa de lso del Suelo4).



El primerc se ubica en cuatro vias: en la Avenida Adol~
fo L6pez Mateos, en la Avenida José Ma. Chdvez, las que ademds
pueden ser consideradas como prolongaciones del centro; en la
Avenida Circunvalaci6n en toda su mitad poniente y en fa Aveni
da Las Américas. Es interesante resaltar la marcada coinciden-
cia que existe entre tales calles comerciales y las colonias
residenciales medias, lo que indica la importancia de la deman
da real en términos de poder adquisitivo, va que los grupos
pobres no representan demanda de algunos productos (aunque fos
necesiten) ya que no tienen la capacidad econémica para obte-
nertos. Por otro lado, ese tipo de distribucién espacial comer-
cio-residencial es un elemento que influye en la redistribucién
de! ingreso en perjuicio de aquellos que realizan mayores gas-
tos de transporte., Estos dos hechos son indicadores de la incom
patibilidad entre los mecanismos de mercado y la justicia so-
cial.

El primer grupo (calles comerciales) no debe ser consi-
derado producto del proceso de descentral izacién, ya que su a-
paricién estd ligada al acceso que ofrecen las grandes avenidas
en zonas suburbanas {ver mapa de Uso de Suelo).

El segundo grupo, el de los centros comerciales subur-
banos o “plazas” es de origen reciente y supuestamente es resul

tado de la descentralizacién. Como se vié en la parte tebrica,

‘este tipo de centros comerciales aparecen bajo ciertas condicig

nes econdémicas |igadas en gran parte al crecimiento de la ciu-
dad como son: el aumento de la movilidad en la periferia sobre
todo gracias al automdvil; y la congestién del centro en térmi-
nos de competencis y de funcional idad lo que a su vez provoca

una disminucién en la obtencién de beneficios por parte de los

136



comercios centrales, como consecuencia de estos dos fendmenos
se da la ruptura del centro (descentralizacién) hacia las zo-
nas suburbanas. Sin embargo, varias cosas se deben decir res-
pecto a Aguascal ientes: a) a pesar de los ritmos de crecimien
to de la Gltima década es una ciudad pequefia que no cofrece
problemas de acceso al centro, por el contrario, ya se habfa
afirmado que la situacién era-si no ideal, por lo menos si
aceptable; b) el aumento de la movilidad estd claramente pola-
rizado hacia ciertos sectores sociales (los que poseen automb-
vil); ¢} el centro de Aguascal ientes no debe haber [legado a
esas condiciones econbmicas |imite que menciona la teorfa pues
esto supondria dos fenémenos que no se dan, el crecimiento ver-
tical que implica una gran competencia y una intensificacibn del
uso del suelo llevado a su méxima expresién; y después, sc ten-—
drfa una contraccidn espacial del centro, o por {o menos un eos-
tancamiento. Nada de ésto sucede, no obstante los centros comer
ciales concel .dos segin el modelo norteamericano de vide han he
cho su aparicién: El Dorado y Villa Asuncién.

El Dorado se localiza al surocste de la ciudad, en el
fraccionamiento del.mismo nombre, exactamente entre la princi-
pal &rea de colonias de nivel medio y cerca de otras de alto ni
vel. Su situacién econbnica es por otro lado, bastante mala, han
quebrado algunos negocios y otros no han tenido el éxito espera-
do, todo lo que se da como consecuencia de que su origen no res-
ponde al proceso econdmico.

Villa Asuncién se localiza sobre el boulevard que [Heva
a la salida para la ciudad de México, enfrente del antiguo aero
puerto. No estd funcionando todavia y es dificil creer que ten

ga un buen futuro, pues se encuentra muy cerca de El Dorado,



(aproximadamente a dos kilémetros) el cual ademés, cuenta con
una mejor posicién respecto a las colonjas de nivel medio y su-
perior; y para terminav fa localizaci6n de Villa Asuncibn junto
al boulevard hace pensar que servird ademds a un mercado extra-
urbano, lo que es contradictorio pucs la mayor parte de esa
clientela no posce el stotus para el gue estd disciado este cen
tro comercial, pudiendo causar, si e¢s gue se atrac (a la clien-
tela extraurbana) un impacto negativo «n el poder de atraccibn
hacia las clases sociales para las que fue concebido original-
mente.

Con todu esto es posible afirmar que los centros comer-
ciales no obedecen a condiciones econdmicas sino que son resul-
tado del proceso de imitacién de la forma de vida norteamerica-
nda.

Hay algunas otras agrupaciones comerciales como las que
se forman alrededor de una ticnda de autoservicio, las cuales si
obedecen a condiciones de mercado. No se trata del comercio cen-
tral que haya emigrado, sino que son tiendas que ofrecen produc-
tos y servicios de orden inferior a nive! de dreas en la ciudad,
y lo Gnico que han hecho es concentrarse para beneficiarse de la
atraccidn acumulativa.

O0tro caso es el de plaza vestir, también se localiza jun
to al boulevard que lleva a la salida para México, dentro de la
zona industrial. Ahf se concentran comercios de tesxtiles y ropa
que venden tanto a nivel minorista como mayorista. Su constitu-
cibn si es resultado de circunstancias de mercado, hay que re-
cordar que Aguascal ientes es un importante productor de estos
bienes los cuales tienen un mercado extraurbano. Ademés en ef

centro es posible que si se haya llegade al punto de satura-
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cién respecto a estos productos, y por Gltimo, son fundamen-
tales los mecanismos de comparaciédn., Todo lo que favorece la
descentral izacién y posterior concentracién de estos comercios
en lugares de fécil acceso no sélo para la poblacién de {a lo-
cal idad sino para aquella del exterior que son los clientes

principales.




NOTAS.

1. El mapa de las &reas centrales tiene dos princ}pales fuentes:
a} la del imitacién de! centro es la misma que ticne el mapa de
uso def suelo; y b), la regionalizaci6n fue establecida con la
informaci6n obtenida en visitas al lugar y a través de entre-
vistas. Se tienc conciencia de que tos {imites marcados no son
precisos, de hecho no existen como tales sino que sc dan varia
ciones graduales; por otro lado, ¢l grado de homogencidad al in
terior de las zonas es bajo, quizd sble lo suficiente para iden
tificarias debido a que la especializacibn estd apenas comenzan
do.

2. Qliva, Marco Antonio. "Zona Rosa, Perimetrc de Vicios Degra-
dantes”. Hidroc8lido, Aguascalientes, 5 de abril de 1984, pri-
mera plana.

J. Lo suburbano es un concepto ambiguo que se refiere a aque-
Itas partes de la ciudad que se extienden en el exterior pero
que funcionalmente siguen siendo parte de la urbe, sc caracte~
rizan por una ocupacibn extensiva del espacio (y a veces discon
tinua) lo que las distingue de lo urbanc propiamente dicho que
muestra una ocupacibn intensiva y continua. Ef origen de las
&dreas suburbanas est4 |igado al uso masivo del automdvil. Aun-
que en México no se dan con &stas caracterfisticas, en el trabajo
se conserva el término para poder establecer una analogfia con la
teorfa estudiada y asf comparar los procesos. Algunos autores
consideran como &rea suburbana en las ciudades de México, a todo
aquello que se extiende m8s all§ del centro y sus alrededores
inmediatos.

4. El mapa de uso del suelo tiene las siguientes fuentes:
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a) Plano del uso del suelo en Aguascal ientes, escala 1 : 10 000
sin informacifn al margen, claborado por la Secretaria de Pla~
neacion y Desarrolio Estatal de Aguascalientes,

b)Y Centro de Estudios del Territorio Hacional. Carta temética

urbana de Aguascal ientes. Escala | @ 10 000, Secretarfa de la

Presidencia, México, 1975,
¢) Trabajo de campo. La clasificacién del uso del suelo resi-
dencial seré explicada en el capitulo de las &reas residencig

les en Aguascalientes,
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LAS AREAS INDUSTRIALES EN AGUASCALIENTES,

La distribucién del uso del suclo industrial en Aguas
calientes estd ligado al tipo de planta y al momento histérico
en que se constituye. De aqui que su andlisis sc hard atendien
do a esas caracteristicas.

Los talleres del ferrocarril. Como ha sido schalado se
construyeron desde fines del stglo pasado en un sitio alejado
al oriente de la ciudad. Sin embargo, en 1908 eran alcanzados
por el crecimiento urbano (ver mapa de Crecimiento Urbano). Ac
tualmente han sido totalmente rodeados por 4reas residenciales
y segin lo propuesto por los pfanes de desarrollo en cuanto a
la direccidén de la expansién de la ciudad a través de las re-
servas urbanas (hacia el oriente), quedardn exactamente en el
centro de Aguascal ientes.

Desde hace algunos afos su posicién representa un pro-
blema, ya que es una industria pesade cuyo impacto es no sélo
ambiental sino econbmico, pues deprime los valores del suelo
y elimina a las actividades {comercio minorista, residencial de
primera, etc.) que podrfan elevar los precios de éste, todo fo
cual se agrava en la medida que ocupa un sitio mds central. Ade
més su extensién (2 kilémetros de longitud) representa un serio
problema en la vial idad interna de la ciudad.

En fFin, es una localizacién que a través del tiempo se
ha convertido de exterior en interior lo que conlleva a proble-
mas dificiles de solucionar pues resultarfa poco operativo en
términos econdmicos una reubicacién (ver mapa del liso del Suelo).

En cuanto a las industrias interiores cabe mencionar dos:

la textil y la de confeccién de ropa, y la de muebles metélices



(J. M., Romo). El primer grupo muestra un fenbmeno espacial pe-
culiar ligado a circunstancias socio-ccondmicas, vy que no €8
considerado por los tebricos analizados. €5 una industria que
no ocupa un eéspacio para tal fin, sino que se encuentra inser-
ta en ¢l espacio residencial. Como sc traté en la parte histé-
rica son manufacturas con un origen artesanal y aunque a lo tap
go del tiempo se han industrial izado algunas de ellas, continda
bésicamente una tradicidén artesanal, mucha Jde la cual funciona
como maquila para empresas mayorces. De esta Torma se tiene que
una de los sectores industriales més importantes hasta hace po-
cos afios, no tiene una representacién en el espacio urbano equi
valente al que tiene en la economia. Es un planteamiento signi-
ficativo porque reafirma la existencia de las pecul iaridades de
cada real idad socio-econbmica.

Por su parte J. M. Romo es una planta industrial inter-
na (casi central pues se localiza a unos 800 metros al sureste
de la plaza principal) y de una importancia considerable, no sé
lo en términos econdmicos sinoe tambidén en cuanto a superficie
(al rededor de 55 000 metros cuadrados). A diferencia de los ta-
lleres de ferrocarril que aparecen en una localizacibn exterior
que con el crecimiento urbano se convertirfa en una interior,
J. M., Romo desde su inicic tuvo una localizacién interior ya
que se trataba de una planta o taller de pequefias dimensiones
cuya situacidn no planteaba inconvenientes, pero se ha ido ex~
pandiendo a fo largo del tiempo hasta cubrir dos manzanas. Es
una tndustria limpia que no representa problemas ambientales,
ademds de que su actual extensién e instalaciones pravocan la
suficiente inercia (econémica) como para que se dé una reubica

cién a pesar de asentarse en un drea de valores medios y medios
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altos; tampoco hay problemas respecto a la creacion de un am-
biente externo que atraiga a otras actividades y dd lugar a un
proceso de sustitucion del uso del suelo que =7 pudiera causar
dificultades, ya que la planta funciona con gran independencia
de sus alrededores inmediatos. El Gnico inconveniente gue puede
citarse es para ta empresa, y se refjere ol crecimiento espa-
cial, pues actualmente estl rodeada de residencias.

Ltas industrias exteriores son mucho mis recientes y se
pueden anal tzar en dos partes, segin se¢ establezcan antes o du-
rante la presente década. lLas priwmeras corresponden a la etapa
de industrializacién lenta que se da entre 1940 y 1978 y se tra
ta bésicamente de la industria alimenticia y de bebidas. Su lo-
calizacién hacia el norte de la ciudad (algunas no aparecen en
el mapa de Uso del Suelo) responde entre otras cosas a la cer-
canfa de las materias primas, por ejemplo la produccibn de vid;
a la facilidad de transporte pues se localizan al lado de la ca-
rretera v cerca del ferrocarril; y posiblemente también influya
lo barato de los terrenos suburbanes. Lo que es un hecho es que
no tienen presiones respecto a una localizacién determinada al
interior de la ciudad, quiz& como consecuencia de los avances
téenicos que Jes han permitido cierta liberacién espacial, ade-
més de que sus mercados son bésicamente nacionales.

Ademés de las localizadas a lo targo de la carretera
a Zacatecas, al norte de la ciudad de Aguascal ientes, se pueden
citar el rastro municipal (en la carretera a Jesls Marfa exacta
mente al sur de la Universidad Auténoma de Aguascalientes) y o-
tras plantas de industria ligera ubicadas sobre las otras carre
teras y sobre el anillo de circunvalacién. Todo este grupe puede

ser identificade con las industria integradas a lo largo de vias



de comunicacién segin fa clasificacién de Carter (ver pég. 58).
El segundo grups responde a la polftica de industriali-
zaci6n de la entidad de fos Gltimos O afos aproximadamente, fin
para el que fue creada la ciudad industrial al sur de la urbe,
entre ¢! boulevard que lleva hacia la salida o lta ciudad de Mé-
xico y la via del ferrocarril México-Ciudad Julrez (ver mapa de
Uso del Suclo). Se nota claramente que su local izacibén responde
a los condicionantes de transporte, ademds es una zona que no
ofrece restricciones por sus condiciones fisicas, ya que-es lla
na, los vientos tienen direcciones del noreste y del suroeste
por lo que por el momento no llevan la contaminacibn a la ciu~
dad, pero en caso de encausar ¢l crecimiento urbano hacia el o-
riente como lo establecen los planes de desarrollo si se tendrfan
problemas pues la ciudad industrial quedarfa al surceste de la
localidad y los vientos procedentes de esta direccién llevarian
la contaminacién de las industrias hacia la urbe; tampoco hay
restricciones por infraestructura, ni en cuanto a espacio, sin
embargo, est§ muy cercana al 8rea construfda, actualmente hay
colonias residenciales populares a menos de 500 metros, ademés,
originalmente se tenia planeado que la ciudad industrial crecig
ra hacia el norte sobre los terrenos del antiguo aeropuerto, por
o que era de esperarse que en pocos anos quedara en el interior
de la urbe con los consecuentes problemas de incompatibilidad
con el uso del suelo residencial. Cabe agregar que limitarfa con
el fraccionamiento Jardines de las Fuentes constiderado en el pre
sente estudio entre los de la. categoria (ocupados por la clase
alta). Sin embargo, en mayo del presente afio el gobierno del es~
tado hizo una permuta con el Fideicomiso de Parques y Ciudades

tndustriales de NAFINSA (FIDEIN), el primero ofrece 100 hectd-
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reas hacia el sur de la actual ciudad industrial a cambio de
52 hectbreas localizadas al oriente de la misma y que servirn
para ampliar el parque rccreativo “Héroes Mcxicanos"i, estos
cambios aunque no involucran fos terrenos del acropusrto, pue
den modificar la tendencia del crecimiento de la zona indus-
trial y beneficiar asi a la ciudad en general y al fracciona-
miento Jardines de las fuentes en particular.

Tanto el impulso a fa actividad industrial, como la
publicidad sobre los beneficios que posiblemente aportard, asf
como }a esperanza de fa poblacién respecto a ¢sos benzficios,
son fenémenos que se han dado en forma muy amplia. Ei estado
estd dando incentivos y Facilidades de infrasstructura, al mis-
mo tiempo los medios de comunicacién hablan de que la industria
ha multiplicado las oportunidades de trabajo;, pero no se plan-
tean otrous problemas urbanos i igados al proceso de industrializa-
cibn en nuestra realidad, como el crecimiento por inmigracién,
la incapacidad de la estructura productiva para absorber a toda
esa poblacién inmigrada, la escasez de agua, de vivienda y de
servicios en general. Todo lo que provocar§ cambios en la estruc
tura urbana.

Finalmente, se comenta el establecimiento de una f&brica
que 3i bien no es decisivo respecto a la distribucién de los usos
del suelo de la ciudad, es un buen ejempio del problema de la
ambigiiedad del factor politico. lo que sf es fundamental en la
estructura urbana en particular y en el desarrollo urbano en ge-
neral . Se trata de la planta de Spimex (f4brica de pistones para
autos), que "se establecerd en el kilémetre 3 de la carretera a
Jesis Marfa”3; la cuestibn ;por qué si existe una polfitica de

planificacién del desarrollo industrial se permite el estable~
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cimiento de una planta precisamente en la zona en la que el
Plan Director de Desarrollo Urbano de Aguascalientes pretende
desalentar el crecimiento para evitar {a conurbaciédn con Je-

s@is Maria?



NOTAS,

1. "Crecerd en 52 Has. el Parque en la Zona Sur de Nuestra
Ciudad”. Hidrocdlido, Aguascalientes, 5 de mayo de 1984, pri-
mera plana.

2. "Se han Multiplicado, con las Industrias, las Oportunidades

e ®

de Trabajo en el Estado”. Hidroc! ido, Aguascalientes, 24kde
mayo de 1984, p. 3.

Oliva, Marco A. "Grandes Plantas Industriales se Establece-
r&n Pronto en el Estado”. "Habr& en el Futuro Inmediato més
Oportunidades de Empleo’. Hidrocélido, Aguascalientes, 17 de
abril de 1984, primera plana.

3. "Fabricacién de Pistones para Autos, en una Planta que se Es-

tablecer§ Aqui”. Hidroc&! ido, Aguascalientes, 29 de mayo de 1984,

primera plana.
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LAS AREAS RESIDENCIALES EN AGUASCALIENTES.

El estudio de las &reas residencioles plantea una
dificultad tebrica y metodolégica muy seria: la clasificacién
por categorias del uso del suelo residencial.

Es preciso afirmar la conviccibn de que es necesaria
esa categorizacién, pues el grado y la forma en que se da la
diferenciacién social en una ciudad obedece a fenbmenos concre-
tos, ademds de que las diferentes clases sociales muestran pa-
trones de comportamiento espacial totalmente diferentes, por lo
que no serfa geogrifico y quizd si producto de cierta posicién
ideolbégica el ignorar las diferencias. De aqui que las dificul
tades teéricas y metodolégicas (sobre todo en cuanto a fuentes
de informacién) no deben ser un pretexto o un obstdculo para
de jar de lado el problema de la categorizacién.

También se tiene conciencia de que la solucibén adoptada
es débil, pero es operativa para e! presente estudio. La forma
en que se determinaron las categorfas fue la siguiente:

a) Las categorfas estén determinadas a partir de la di-
ferenciacién social, la cual se va a reficjar (pero no mecdnica
mente) en la distribucién espacial y en la forma de ocupacién
(vivienda, urbanizacién, etc.), ya que las diferentes clases so
ciales muestran en términos generales distintas posibil idades
de eleccién tanto de vivienda como de localizacién (es obvio
que conforme mayor sea el status mayor serd la posibilidad de
elecci6n).

b) Se consideré que tres clases (alta, media y popular
o baja) es el nGmero idéneo, pues con menos se tendrfa poco de-

talle y con mds los resultados alcanzarfan una complejidad



que no es necesaria cayendo en la explicaci6én de hechos muy
concretos y poco significatives al fin que se persigue. Ademés
de que no se contaba cen las herramientas metodol6gicas sufi-
cientes para una clastficacibn més compleja,

¢) Por la carencia de informacién acerca del nivel de
vida, ingresos, ocupacién, educacién y otras variables quc hy
bieran podido ser Gtiles para la clasificacién, se tuvo que
recurrir a las siguientes fuentes: entrevistas a personas que
conocen bien la problemitica y las caracteristicas de la ciu-
dad; la carta temdtica urbana de Aguascalientes publicada por
CETENAL (ahora INEGI) la cual muestra una clasificacién del
uso del suelo residencial en 5 grupos; los valores del suelo;
las densidades y el porcentaje de poblacién econbmicamente ac-
tiva en industrial; y la informaci6n obtenida a través de visj
tas de campo.

Como resultado se clasifican a las 4reas de la ciudad
segin estén ocupadas por clase alta, media o baja, por lo que
no necesariamente todas las zonas pertenecientes a una de las
clases muestran las mismas caracterfsticas morfol6gicas (ar-
quitectura, urbanizacién, etc.) sin negar al mismo tiempo, la
relacién que existe entre éstas y las diferentes clases socia-
les. Después de todo, desde el punto de vista geogréfico inte-
resan mis |las pautas de comportamiento espacial de los grupos
sociales que las caracteristicas fisicas de sus viviendas.

En ta primera categoria (&reas ocupadas por las clases
altas) estén aquellas colonias que se conocen como de lujo y
de primera. Se caracterizan por ser construcciones recientes
(a excepcibn de las del centro, las cuales no obstante, se con

servan muy bien), ocupan espacios amplios y casi siempre cuen-



tan con jardines o patios, los materiales de construccibn Y
sus acabados son de bucna cal idad y generalmente son de dos
plantas. Este grupo representa aquel sector de la sociedad
que tiene la mayor |libertad de seleccionar su local izacibn
residencial. Se pueden distinguir 3 &reas: Jardines de Aguas
calientes, de la Asuncién y de las Fuentes, al sur de la ciu
dad; el fraccionamiento Del Valle al poniente; y Los Verge-
les, el Club Campestre, La Herradura, Lomas Campestres, los
Bosques y otras colonias adyacentes al noroeste (ver mapa de
Uso del Sueloz).

A fines de la década de los 60s. surgen los primeros
de estos fraccionamientos: Jardines de la Asuncién y Jardines
de Aguascal ientes. En ese momento ocupan el extremo sur de la
ciudad a excepcién de lo que ahora es la Colonia Martinez Do-
mfnguez que estaba constituida por unas cuantas casas, ademés
de estar mds all& de un kilémetro. La local izacién de los
fraccionamientos que se anal izan se puede considerar buena por
varias razones: en primer lugar se tienen los beneficios de
una posicibn periférica sin estar al mismo tiempo muy alejados
del centro, pues ya se habfa visto que el crecimiento de la ciu
dad hacia el sur se retrasé como consecuencia de la barrera que
significé el arroyo El Cedazo, lo que implica que inmediatamen-—
te después de superado el obstéculo las localizaciones perifé-
ricas en esa direccién no estuvieran‘muy alejadas del centro.
En segundo lugar, se cuenta con buenas vfas devacceso, al norte
los fraccionamientos quedan |imitados por el anillo de circun-
valacién, mientras que al poniente se extiende el bouicvard que
es continuacién de |a carretera que llega de México y que se

prolonga a través de la Avenida José Ma. Chlvez hasta el centro



de ta ciudad., Por Gltimo, no se tenfan en ese momento proble~

mas de compatibilidad ya que estaban totalmente rodeados por

suclo vacante , a excepciébn dgl sur donde se extendia el aero

puerto, quedando los fraccionamientos bajo el cono de aproxi-

maci6n, sin embargo, tal circunstancia no representaba un pro

blema serio por tratarse de un aeropuerto local con poce trén

sito y s6lo de pequeflas aeronaves, de tal manera que no se cau
saba un impacto indeseable para el uso del suelo residencial,

aunque en términos tebricos (técnicos) estén considerados como
usos incompatibles.

Para el afio de 1976 el crecimiento de los fracciona-
mientos anteriores continuaba y poco después se construfa Jar-
dines de las Fuentes al sur de cllios; ese mismo afio esté casi
totalmente construido el fraccionamiento Del Valle que muestra
caracteristicas muy semejantes al grupo anterior, como su loca
lizacibn periférica sin estar muy alejado del centro y las dos
buenas vias de comunicacién adyacentes, el anillo de circunva-~
facién y la Avenida Adolfo L6pez Mateos. A diferencia de las
primeras colonias estudiadas que no mostraban problemas de com
patibil idad, el fraccionamiento Del Valle limita al norte con
la colonia San Marcos considerada como popular, siendo quizé
esta la razén por la que el fraccionamiento mencionado goza de
menos prestigio que el resto de las colonias consideradas de
primera.

La Gltima &rea de colonias de primera se ubica al nor-
oeste de la ciudad en una zona netamente suburbana, que en la
actual idad no ha llegado a conurbarse con la ciudad. Su colo-
nizacién se inicié desde poco antes de 1970 en el actual frac-

cionamiento de Los Vergeles, después se extendfa al Club Cam-



pestre (1976) y de ahf a todas las colonias de los alrededores
ya citadas. ~

La Hérradura, el Club Campestre y Los Vergeles son co-
lonias de gran lujo que muestran una ocupacifn muy extensiva
del espacio, el resto no son colonias de gran categorfa pero
posiblemente se beneficien de la proximidad con aquellas, en
términos de prestigio social.

Tienen comunicacién con la ciudad a través de la carre
tera a Jesls Marfa, pero su localizacién supone la posesibn de
automébévil ya que el aGnico transporte pGblico es una ruta de
autobuses suburbanos entre Aguascalientes y JesGs Maria que pa
sa por la carretera citada, de tal manera que hay partes de
las colonias que est&n a mds de un kilémetro de donde se podrf-
an abordar fos autobuses.

En cuanto a los alrededores no existen problemas de com
patibilidad pues est& rodeado por &reas de cultivo. Y es posi-
ble que en el futuro tampoco se tengan dificul tades en ese sen-
tido, si es que se llevan a cabo las ideas de los planes de de-
sarrollo urbano en lo referente a desecstimular la conurbacién
con Jesls Marfa y a inducir el crecimiento hacia el oriente, sin
embargo, el establecimiento de la planta industrial Spimex (ver
Areas Industriales en Aguascal ientes) podrfa demostrar lo con-
trario.

Como s2 ha visto, las &reas residenciéles de primera
tienden hacia la periferia cada vez més, lo que hace pensar en
un proceso de descentralizacién de esos grupos sociales, no obsg
tante es posible encontrar algunos resquicios en el centro de
la ciudad. Sobre la Avenida Madero, en una parte muy cercana a

la plaza principal y que queda ya dentro de lo que se consideré



como centro, se encuentran algunas grandes residencias de lu
‘Jo que han conservado su utilizacién original. Es factible

que los habitantes dc c¢sas casas secan personas mayores quc no
deciden emigrar a las arcas periféricas y es de esperarse que
la generacibn que los suceda si lo haga., Ademés, el hecho de
la no sustitucién del uso del suelo residencial en tales ca-
sos, e¢s otro buen indicador de que no existe una excesiva pre-
sién sobre el suelo central.

La segunda categoria es !lamada residencial media (o=
cupada por la clase media), es la que plantea mayores problemas
de definicién ya que hay que establccer dos | imites (con la
primera y tercera categorfas) y no solamente uno como en los
grupos extremos, ademis de que las caracter?stic?s de la vivien
da van a mostrar grandes variaciones al interior de la éatego—
rfa por lo que ser&n tratadas al! hacer referencia a cada &rea -
de colonias. - |

Se pueden considerar dentro de ella tres grupos de a-
cuerdo a su localizacibn:

El primero se extiende hacia el poniente y al nororien
te del/ centro. Se trata en general de la clase media que no ha
participado del proceso de emigracién, ocupa residencias anti-
guas casi siempre grandes, en general bien conservadas. Es de
esperarse que sea el siguiente grupo que emigre a la periferia
y que sea sustitufdo por comercios u oficinas en las zonas ad-
yacentes al centro, o por poblacidén de escasos recursos en las
partes mis alejadas; es una zona en general de valores medios
altos lo que facilita la sustitucién por usos mds intensivos.

Ef segundo grupo se localiza en &reas periféricas y lo

constituyen fraccionamientos como San Cayetano, Colinas del Rfo,



Arboledas, Santa Anita y Jardines de la Cruz, que en general

son de reciente crecacién {(de 1970 a la fecha). A diferencia de
las anteriores que son casas amplias y antiguas muchas veces de
una sola planta, con patio interior y sin estacionamiento; éstas
ocupan una supceficie menor, son de una o dos plantas v tienen
estacionamiento hacia el exterior. Por otro lado, se distinguen
de las casas de la clase alta (primera categorfa) por los acaba-
dos y por la amplitud del espacio.

Col inas del Rfo, San Cayetano y Arboledas muestran valo-
res medios, mientras que Santa Anita y Jardines de la Cruz, son
de valores medios bajos. La diferencia puede deberse a que las
dos Gltimas se encuentran al oriente de la ciudad donde se¢ ha
tenido el impacto negativo sobre los valores del sueclo causado
por los talleres del ferrocarril (ver la parte de Valores del
Suelo en Aguascalientes).

El tercer grupo de la categorfa residencial media mues-
tra caracteristicas senme jantes al anterior aunque de mejor cal i~
dad. Est§ representado por una serie de colonias del centro suro
este de la ciudad, La m4s antigua es el fraccionamiento Las Amé-
ricas cuya urbanizacién se da desde antes de 1970 por lo que ya
aparece en el crecimiento de ese afio; para 1976 este fracciona-
miento estaba casi totalmente construido y los dos que se loca-
lizan al poniente de éste, La Fuente y Santa Elena, ya estaban
urbanizados y se empezaban a ocupar. Hacia e! sur se localizan
los fraccionamientos El Dorado, Boulevares y Prados del Sur, los
cuales han tenido una colonizacién muy |imitada (por debajo del
50%). Todos ellos se fueron localizando hacia el limite exterior
de la ciudad y tendfan a constituir un sector hasta que aparece

la colonia Insurgentes al sur de los fraccionamientos anteriores;



&sta es un asentamicnto espontdneoc netamente suburbano que
constituye un obstdculo al desarrollo de un sector de residen
cia media y que ademds puede provocar una degradacibén econbmica
y de prestigio social para tal sector.

Las Américas, Santa Elena y La Fuente poscen valores
medios altos del suelo; después hay una zona de valores medios
en la parte norte del fraccionamiento El Dorado; y por Gltimo
en la parte sur de éste y en Boulevares y Prados del Sur se tie
nen valores medios bajos, De tal manera que jas zonas mds nue-
vas poseen menores valores. Hay.varias posibilidades de expti-
cacién de esa disminucidn progresiva de los valores hacia el
sur, aparentemente podrfia tratarse de su pasicién periférica-lo
que supone valores més bajos conforme se da el alejamiento del
centro, sin embargo, se ha notado que tal comportamiento no siem
pre sc da, ya que la existencia de desarrollos residenciales pe-
riféricos recientes eleva los valores del suelo respecto al &rea
inmediata anterior, sobre todo si €sta se dedica a un uso resi-
dencial de igual o menor categorfa. Como se podrd ver aquif ya
se usa el concepto del valor del suelo en uso3, pues se tienen
en cuenta las actividades que participan en la determinacién de
fos valores, de no ser asf (si no se consideraran las activida-
des) el comportamiento de los valores si se reducirfa siempre
hacia la periferia. Tampoco se puede explicar a través de una
reduccidn en el acceso ya que se cuenta con vfias importantes
que Facilifan la comunicacién con el centro adem&s de que el
ritmo de degradacidn de los valores es mucho més alto que el
que se podria dar en relaciédn con la reduccibén en el acceso
(por distancia) de aquf que sea necesario atender a otras ex-

plicaciones y se tienen dos principales: el impacto de la ad-
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yvacente colonia Insurgentes y una reduccién en la demanda. Lo
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dltime es muy importante, ya se habfa tratado al analizar el cre

cimiento que en el Gltimo perfodo el aumento de las &reas resi-
denciales de clase media mostraba una disminucidn en su ritmo
respecto a las &reas residenciales poputares, de primera e in=-
cluso las industriaies, con {o que se puede pensar en una pola-
rizacién de la sociedad, en otras palabras, un aumento dé‘las
clases altas y sobre todo de las populares a costa de la clase
media. Por tanto, es posible suponer una reducci6n en la deman-
da del espacio residencial medio que tenga como consecuencia
una baja de precios del suelo.

Cabe mencionar que se distingue cierta diferencia en
cuanto a calidad entre el 2o. y 3er. grupos de las §reas resi-
~denciales medias. Ambos pertenccen a diferencia del primero, a
zonas periféricas, o sea que han sido producto del proceso de
migracién al exterior, sin embargo, el tercer grupo (al sur)
se’presenta de mejor calidad que el segundo (al norte y orien-
te); es posible que ambos sean los receptores de los emigrados
del primer grupo (al centro) que segGn sean sus posibilidades
tenderdn a una o a otra de las zonas periféricas.

Por Gltimo se analizar8n las &recas residenciales popu-
lares que son‘las que ocupan la mavor szupcrficie no sélo del
espacio residencial sino también de toda el &rea urbana. Al in-
-terior de ésta categorfa es posible encontrar profundas diferen

cias (mayores que en las categorfas anteriores) tanto en t&rmi-

nos de calidad de vivienda y nivel socio-econémico, como por la

forma de acceder a la vivienda. De aquf que para no dejar de la
do esta significativa diferenciacién, pero sin shondar todo lo

que serfa deseable, también se consideran tres grupos.



Las 4reas residenciales populares antiguas constituyen
uno de los grupos. Tienen una local izacién que podria Ilamarse
interior, ya que en su mayoria se encuentran dentro del anillo
de circunvalacibn. Del centro hacia el noroeste se tienen colo-
nias como Altavista, Miravalle, San Pablo, Bucnos Aires, EI Sol
y la parte noroeste del primer cuadro; hacia el noreste la In-
dustrial y ia Gremial, y hacia el sureste El Llanito, La Salud
y el fraccionamiento Gamez, por Gltimo, hacia ¢l este se tienen
la colonia Héroes y la de El Trabajo. Casi todas son anteriores
a 1955, a excepcién de partes de algunas como La Salud y Alta-
vista que se colonizarian poco después. Se trata en general de
casas antiguas, de una sola planta, a veces con patio interior,
casi siempre mal conservadas, algunas de adobe y otras de tabi
que sin revestir y en general con acabados elementales,

Ocupan 4reas de valores medios a excepcién de La Salud
en donde son medios bajos, es factible que la mayoria no mues-
tre niveles de valores muy bajos por la centralidad que poseen.

El segundo grupo es el de residencias populares moder-
nas, se localizan en toda la periferia de la ciudad y han sido
construfdas desde 1976 a la fecha. Entre los principales se
pueden mencionar: FOVISSSTE Ojo de Agua, fraccionamiento Gémez
Portugal, Unidad habitacional d4o. Centenario, Los Volcanes, Los
Pirules, Las Vifas, fraccionamiento Ojo de Agua, Unidad Pilar
Blanco (los Gltimos 6 construfdos por INFONAVIT), Unidad Guada-
lupe Posada, fraccionamiento C.T.M., El Plateado, Las Brisas,
Jests Ter&n, Unidad habitacional L&zaro Cardenas FOVISSSTE y
otros. Se menciond que tienden a local izaciones exteriores,
adem§s existe una marcada concentracién de estas unidades y

fraccionamientos en el oriente de la ciudad en zonas de valo-
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res medio bajos y bajos.

A partir de sus nombres es f&cil percatarse de que se
trata de desarrollos de interés social, lo que ya supone ciepr-
tas caracterfsticas. Por la época de creacién (Gltimos 8 aiios)
y por la cantidad de cstos desarrollos es evidente el gran im-
pulso que se ha dado y se estd dando a la vivienda popular.

El programa habitacional del gobicerno del estado pre-
tende que més de 30 000 Familias tengan vivienda en Aguascglieg
tes (toda la entidad) al terminar el mandato del actua! gober-
nador (1986), en los tres primeros aios se realizaron 20 000
acciones de vivienda y se calculan 3 500 anuales més de 1984 a
1986.5 Sin embargo, hay que hacer notar que las acciones pueden
ser desde un Jlote hasta una casa totalmente construida; por o-
tro lado, se habla del "modelo tipo de fraccionamiento popular'"6
respecto a la colonia Insurgentes, cuando se trata de un asen-
tamiento esponténeo al que posteriormente se le ha dotado de
scrvicios. De cualquier Forma se estd dando gran impulso a fa
vivienda popular, es f&cil encontrar cncabezados como 658 vi-

7

viendas levantard el [NFONAVIT en el estado™’, “Vivienda, el

timbre de orgullo de la pasada gesti6n en la FSTSE"8, 798 de-

partamentos para servidores del estado"g, "534.9 millcnes més

a vivienda"lO, "Vivienda a trabajadores sindicalizados"ll, etc.
Toda la }nFormacién anterior hace evidente la gran demanda de
habitacién, sobre todo de los grupos mids pobres, aunque no sean
ellos los mls beneficiados por la oferta. También cabe pregun-
tarse si este af4n por informar sobre la satisfaccién (?) de
esa demanda ;no ser§ también un indicador de una crisis de vi-
vienda?

El Gltimo grupo de la categorfa de residencia popular



es el de los asentamientos esponténecos y en general de todas
aquellas colonias de residencia precaria. Se pueden citor Fé-
tima y San José el Arenal al noroeste; fraccionamientos Estre-
1ta, CNOP Oriente, Nazario Ortfiz Garza y Progreso alrededor

de la presa Los Gringos; Canteras de San Javier, Canteras de
San José, fraccionamiento José Lépez Portillo y colonia insur-
gentes al suroeste; y, Curtidores y Olivares al oeste. Son
principalmente &reas suburbanas con valores del sueclo bajos y
muy bajos, donde se fueron asentandoe los grupos sociales mar-
ginados y que posteriormente se les ha ido dotando de servicios
como agua, drenaje vy luz. Es dificil caracterizar a este grupo
a partir de los materiales de construccibn, pues aunque sc su-
pondria que se trata de casas hechas con materiales de desecho
{cartén, madera, etc.) no en todos los casos sucede asf, al con-
trario, muchas de ellas estdn construfdas de ladrilio (por ejem-
plo la colonia insurgentes). Tal vez en su orfgen sf se tratara
de colonias levantadas a partir de desechos, pero con el trans-
curso del tiempo y gracias a la accesibilidad econbmica del la-
drillo en Aguascalientes y quiz8 también por apoyo del sector
ptblico, es probable que se hubiera dado una transformacién

de fas viviendas, lo que es un heche es la mala calidad de los
acabados (cuando se tienen) y de la residencia en gencral,

Es significativo el que la mayorfa de estas colonias ha-
yan surgido en los Gltimos 8 afios, coincidiendo con fa época del
fuerte impulso a la industria, a excepcibn de algunas como F&-
tima y San José el Arenal que nacieron antes de 1976 y 1970 res~
pectivamente,

Se puede afirmar que este tercer grupo obedece més al

crecimiento de las clases sociales sobre todo por migracién,
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que a una descentral izacién de las colonias populares del
centro,

Dentro de la categoria residencial popular han falta-
do incluir algunos fraccionamientos como el Espaifa y el México
que podrfan constituir un cuarto grupe; tienen una ubicacién
periférica pero no responden al desarrollo de las unidades de
interés social, ni a los asentamientos esponténeos de los Glti~
mos afos, tampoco se pueden clasificar con las residencias popu
lares antiguas, pues se dan aproximadamente en 1970. Posiblemen
te se tratd de un primer perfodo de aparicibn de reas margina-
das que fueron rdpidamente abastecidas de sepvicios, o quiz4,
simplemente se traté de fraccionamientos suburbanos acccéiblcs
a poblacién de escasos recursos.

Para terminar se hablard de dos cuestiones, en primer
lugar, las diferentes formas de apropiacién que plantean los
3 grupos de la categorfa de residencia popular. Las reas cen-
trales suponen una apropiacién de las residencias desde hace mu
cho tiempo (m&s de 30 afios), cuando esas &reas estaban en la
periferia y que ademés cxistia una menor desigualdad social y
una mayor facilidad de acceder a la vivienda. El grupo de los
desarrollos de interés social implica poblacién sujeta a cré-
dito, lo que & su vez habla de cierto tipo de posicibn en la
estructura econdmica como puede ser la de la burocracia o algu
nos sectores obreros sindicalizados, de aquf que el clasificar
a esta poblacidn dentro de las clases populares resulte muy
forzado, una alternativa es concebirla como producio de la pro-
letarizacién de una parte de la clase media (ver nota 4). Por
Gltimo, los asentamientos esponténeos ofrecen quiz& la Gnica

posibilidad de vivienda a los sectores sociales marginados. Asf



cada una de cstas formos de acceso a la vivienda muestran
{os distintos comportamientos espacialesa s

La segunda cuestidn se refierc o fa contemporaneidad
del desarpollo industrial, de las residencias de gran lujo
(Club Compestre, Los Vergeles, La Herradura, etc.), de los
asentamientoes espontdneos y de la vivienda de interdés social.
Lo que indica la estrecha relacidn que existe entre  la forma
du crecimiento econbmico vy la estructuracién social, tema que
ha zido estudiado por numeroses especial istas, pero puede ser
agregada como drea de investigacidn, la forma en que el espa=
cio condiciona y es usado para que se dé el crecimiento econd-
mico y la estructuracién social, y la forma en que éstos se

manifiestan en el espacio urbano.

16



163

HOTAS.

1. Direcci6n General de Estudios de! Territorio Nacional,

fasces para el desarrollo urbano, Aguazcal icentes, Ags. Se-

cretarfa de Programacién y Presupuesto, México, 197%,
Z, Las fuentes del mapa de uso del suclo urbano ya se expli-
caron en la nota 4 del capitulo "El usoe del suelo comercial
en Aguascal ientes”,
3. El concepte del valor de! suelo en uss se refiere a que el
uso o actividad que se da sobre una parcela de suelo influir§
en su valor, ya sea para elevarlo o para deprimirio,

Ho se debe confundir con el concepto de ”valor de uso”, que
es el valor {(en términos no econémicos) que tiene un predio
o inmueble por el uso que se le da, como serfa el caso de las
talesias; a diferencia del Nalor de cambio” que estd en parte
determinado por las perspectivas de obtencién de heneficios
gracias al aprovechamiento que se le dé al predio o al inmue-
ble, lo cual supone dedicarlo a las actividades m&s redituables
(de acuerdo a la t8gica de la economfa neoclésica), Asf mien-
tras el concepto de valor de uso es estético, el del valor de
canbio implica una situacibn econdmica dinémica.

El valor del suelo en uso, es por lo tanto, un valor de cambio,
4. Existe el problema de la clasificacién de los grupos sociales
que ocupan viviendas de interés social. Per un lado, se puede ar~
gumentar que ese tipo de habitacién estd “dirigido a proteger
los intereses de las clases pobres” (7), sin embargo, esta pobla~-
ci6n casi nunca es sujeta de crédite, razén por la cual no puede
acceder a esa vivienda. De aquf que sean aigunos sectores de la
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CONCLUSIONES

Las conclusiones se pueden ofrecer en dos partes, aque
ilas que se refieren al caso de estudio y su confrontacién de
su teorfa recopilada, y por otro lado, aquellas relacionadas
con los planteamientos teéricos y metodolbgicos.

A. En cuanto al caso de estudio:

1. Se puede afirmar en términos generales, que hay una
congruencia entre los planieamientos tebricos y el andlisis
del caso.

2. Las diferencias no existen como tales (entre teoria
y realidad estudiada) se podria hablar de matizaciones que tie
nen su origen en tres principales hechos: la dependencia eco-
n6émica, la formacidén socio=-cultural, y el proceso histérico.

Se pueden citar algunos ejemplos:

Entre las consecuencias del proceso de industrializa-
cibén en una economfa dependiente se tiene una polarizacién so
cial, al mismo tiempo una migracién campo~ciudad, lo que [i-
gado a la incapacidad de la estructura productiva para absor-
ber a dicha poblacién, se traduce en {a marginacién de un sec~
vor social, y en la aparicién de asentamientos espontineos e
ilegales, hechos de profundas consecuencias en la estructura
urbana de las ciudades. »

La misma dependencia, la polarizacibn social, el sub
desarrollo, llevan aparejados problemas como la crisis de vi-
vienda que provoca la imposibilidad de tomar decisiones res-
pecto a la localizacién residencial para la mayor parte de las
clases sociales, no importando por lo tanto, los condicionan-
tes como el lugar de trabajo, el ciclo de vida, el deseo de

intimidad, el tipo de vida, etc. Quiz& los dnicos que poseen



?la | ibertad” dq_e|cgir local izacibn residencial son las cla
ses m&s ricas y los marginados que dan origen a los asentamien
tos espontdneos, ' ‘

En cuanto a la formacién socio-cultural se ticne el
fenémeno de los centros comerciales suburbanos ("Plazas”), que
actualmente gozan de prestigio en la sociedad mexicana, a pe-
sar de tener origen en sociedades culturalmente diferentes,
Tal prestigio ha llevado a la aparicitn de patrones comercia-
les imitados que no responden a las condiciones econbmicas de
ta ciudad y por tanto deben ser explicados en otros términos,
diferentes a los usados por la teorfa estudiada. Ademés, este
fenémeno aunque es expresado en términos sociales y cultura-
les estd cstrechamente |igado a ta condicién de dependencia
cconbmica,

Respecto a lo histérico se tiene el caso de la indus-
tria textil aguascalentense, que tienc su origen en el frabajo
artesanal de los indfgenas durante la colonia; es una tradicién
que se ha conservado y que ha llegado hasta el presente mos-
trindose de una forma peculiar, asf una industria de importan~
cia econdémica no se refleja en la ocupacién del espacio como
consecuencia de las caracterfisticas histéricas.

3. La realidad politica de! pais es un hecho fundamen-
tai que hay que considerar cuando se va a estudiar alglin fené-
meno urbano, lLa ambigliedad de su actuacib6n rompe con los inten
tos de generalizacién, sin embargo, su estudio no se puede de-

jar de lado.

B. En cuanto al planteamiento tebrico y metodolébgico:
1. La corriente teérica que se estudidé muestra gran

consistencia desde el punto de vista cientifico, sin negar al
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mismo ticmpo su condicionamiento espacial y temporal.

2. Esta corriente estudia exclusivamente hechos humanos
y no problemas sociales, cs evidente la carencia por lo tanto
de un compromiso social. No sc afirma que Ia”investigacién.d¢-
ba tener talm;compr‘omiso, yva que puede tenerlo con el sistema.
Lo que si se asegura es que e¢l no hacer explicito el compromji
so (con quien sea), no significa no tenerlo.

A partir de estas dos conclusiones se puede decir que
la corriente ha 'logrado conocer la realidad que se propéﬁfa,
pero nada m8s, no ha llegado m4s all&, a donde se necesitan
resolver los problemas de desigualdad, de miseria, de hambre,
de injusticia. No es por lo tanto criticable en términos cien-
tificos pero sf en términos humanos.

3. El método usado en la tesis presenta probliemas en
el sentido del riesgo de hacer resaltar (inconcientemasnte) sé-
lo aquel los hechos destacados por la teorfa, y de aqui la con-
firmacibén entre tcoria y realidad estudiada.

4. El manejo que se hizo de la historia fue poco Gtil
en el entendimiento de las relaciones espaciales actuales que
interesaban en el presente trabajo. Sin negar totalmente su
utilidad, se cree que hubiera sido mejor recurrir a ella segln
la necesidad de explicaciébn y no tratar de explicar a través
de ella,

5. Ef andlisis de la estructura urbana en forma global
no permite profundizar més de lo que se ha hecho, como conse
cuencia de lo amplio del tema, se cree mejor partir del estu-
dio de clementos particulares dentro del mismo tema o del es-
tudio de usos concretos, y como resultado de ésto enriquecer

el planteamiento general sobre estructura urbana en México.
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