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INTRODUCCION

Por La inquietud de contribuin af esiudio en materia de arrenda
miento y por Las caracterlsticas de cada una de Las figuras ju-
rldicas que 4¢ thratan en edte trabajo, se hace inaplazable que-
en nuestra Legisfacidn tome carntas en el asunto, a efecto de re
gular esa noamatividad. En el tema de invedtigacifn intitulade
EL ENRIQUECIMIENTO ILEGITIMO DEL ARRENDATARIO POR LA SIMULACION
DE ACTOS DERTVADOS DEL CONTRATO DE SEGURO LOCATIVO CONTRA INCEN
010 tratamos de Logran un desdarngllo que presenie un panorama -
justo y equilibrado en Las nelaciones econbmicas de Las pantes,
20 que ftraerd como consecuencia benefdicdios a aquellos que sufren

L0s efectos de Lo infusio.

Los motivos anteniones y el hecho de haber sido Legislada esta-
disposicifn antes de presentarse en La prdctica el deguro de -~
arnendamiento en casdo de incendio son ELas nazones que nos impuf

zaton a La elaboracidn de este trabajo.

La relacitn de £as figunas tratadas en esta investigacdidn fueron

integradas por concepios generales,

La tesis que ponemosd a consideracibn del Leeton consta de seds -
capltulos, con Lo cual Zendrad una visidn amplia def problema que

se plantea



E4 impontante destfacar que Las fuentes utilizadas son principa
Les, de tal suernte que se tiene un conoedimiento f{iel y actual-
en La discusidén de este tema. En todo momento hemos abonrdado-

dicho problema de una manera objetiva.



EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1. CONCEPTO

En £a actualidad uno de Los contratos que reviste mucha impoa -
Lancia, tanto en La vida padetica como en ef aspecto junldico,-
es el contrato de arrendamiento. Este es el primer tema def --
presente ‘trdbafe. Cabe hacer notar La gama de conceimientos -
que encienna en 8L el contrato de arrendamiento, con independen
cia de su aplicacddon prdetica. Ademds cumple una funcidn social:
La de uso y de goce de una cosa ajena., Solamente pagando una -
cantidad de dinéro o en mencanclas fifado por ambas partes (el-
duefio de £a cosa y el usuario) podrd hacerde udo y disfrute de-

La misma,

En nuestro México La poblacidn celebra el contrato de arrendamien
to por diversas razones como son: canrecer de medios econfmicos su
ficientes para adquirin en propiedad un bien inmueble, o porn el-
fendmeno de migracibn a L£a zona methopolitana en bdsqueda de ina
bajo, de oportunidades de estudio y por muchas otras causas una-

pensona busca un Lugar para satisfacen La necesdidad de habitanr.

Quienes celebran un contrato de annendamiento no sdiempre Lo ha-

cen 8620 pon La necesidad de ocuparla panra habitar, sdno también
en ocasiones para fines de comercio, industria o cualquiex otro-
objeto. Es por elleo que La L11 Legidfatura de La H. Cdmahra de -
Diputados al igual que £a de Senadores aprobaron Las reformas a-
Las normas que nigen al contrato de arrendamiento, peno en espe-

eial a Lo referente a La vivienda.



Considenames convendiente analizar Las definiciones que proporcio

nan Los diferentes autonres respecto al contrato de arrendamiento.

Con el objeto de integrar un concepto mds completo inicdiamos nues
tho edtudio desde La época de Roma en donde se comenzé a regulanr
el arnendamiento y era considerado como una de Las formas de La-

Locatio conductlo, segdn Lo expresa el macstro Sabino Ventura --

en su obra Derecho Romano. 1/ Para este auton el arnendamiento-

es un contrato consensual por medio del cual una de Las partes -
4e obliga a pagar a La otra un precdio ciento y €sta a proporcio-
nat a La primena el uso y didfrute pensonal de una cosa {Locatio

conductio neaum).

Nuestno C6digo Civif comprende el arnendamiento tal y como Lo --
agixma muy acertddamente el tratadista Rojina Viflegas. 2/ Con-
Lo cual advertimos La aplicacién prdetica que tiene desde La an-

tigledad hasta nuestros dlas.

Sanchez Medal aponta una defindicidn de contrato de arnrendamien-
20 {nspirada en nuestrho COdige Civild vigente y que a fa Lethra -
dice: "EL arnendamiento ed el contrato por el cual el arnenda -
don se obliga a conceder el uso o goce temporal de una cosa al-

arrendatario, a cambio de un precio cdeato”., 3/

1/ Sabino Venlura Silva. Denecho Romano, EdiZorial Porrda, cuar
ta edicitn, México, 1978, p.

2/ Rafael Rojina Villegas, Com end&a de Denecho Civil, Tomo 1V,
Contratos, Editonial Po. x{co, 1980, p

3/ Ramén Sdnchez Medal. De lab contratos C¢v¢£eb Teonla General

def conthato, contratos especiales y Regdedno PibEico de Ta -
Propiedad, EdLIEEZEZ Poiﬁﬂg M&xico, 1976, p. 193,
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EL antlfeulo 2398 del Cddige Civil vigente para el D, F. estable
ce en nelacifn a este contrato: "Hay arnendamiento cuando Las

dos partes conthatantes se obligan neclprocamente, una a conce-
den el uso y goce temporal de una coda y La otra a pagar por --

ede udo o0 goce un precdo cieato”,

Los elementos que menciona Sdnchez Medal en su Libro ya citado-

son:

1. €8 un contrato conéenqual Yy a veces goamal y sinalagmdtico.

2, las pantes que intervienen son el arrendador y el arnendata
rio.

3. la obligacidn del arrendador de conceder el uso y goce Zem-
poral de La cosa.

4. EL derecho def anrendador de obtener un precio cierto.

5. La obligacdi6n del arnendatario de pagar un precio ciento.

6., EL derecho def anrendatanrio def uso y goce de.la cosa,

En el artleulo 2398 encontramos Lo sdiguiente:

1. Menciona La palabra arnendamienio.

2, Existen dos paates contratantes, una con el §4in de conceder
el uso y goce temporal de una cosa y otra a pagar por ese -

uso o goce de La cosa un precio cderto.

Comparando La definicidn de Sdnchez Medal con fLa que nos propon-
ciona nuestro COdigo, advertimos que una cosa es mencionar £a 4o
La palabra de arrendamiento y oina muy distinta sedalar que de -

thata de un contrato de arrendamiento. De Lgual forma nueslro -
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Cédigo Civil meneiona edcuetamente "Las pantes" y no Los nombres

cornespondientes de arnendador y arrendatario.

EL maestro Rojina Viflegas, en forma muy acertada, da una defdi-
nicidn sobre annendamiento., Menediona que es "el contrato por -
virtud del cual una perdona LLlamada arrendador concede a otra -
LLamada arrendatario el uso o goce lemporal de una cosda, median

te el pago de un precio ciento”, 4/

De Lo anterion se desprenden Los elementos que se dan en cada -
una de Las defindiciones proporcionadas en este trabajo, Anali-
zando primeramente La del autorn Sdnchez Medal, encontramos que-~
o habla acerca de un contrato especlfico, sino dnicamente de -
conthato en fornma general y ademds de que no s6£o ed uso o goce

sino mds bien usdo o udo y goce del bien arrendado.

AL neAbecto Juliem Bonnecase nos agiamas

"E& un contrato pon el cuaf una perdona se obliga a procurar a-
otha, el goce de una cosa mueble, durante el tiempo deteaminado
y mediante un precio cierto. Qudien se obliga a procurar el go-
ce se LLama arnendadon y arrendatario o locatanio fa otra penso
na'. 5/

4/ Rafael Rojina Vilfegas. Compendio de Derecho CAviZ, Tomo 1V,

3/ Juliem Bonnecase. ELemenfod del Derecho CiviX, Zomo 11, Dere

T cho de £as obligaciones de Fos contrafod y del eaédito, Tdi-
Tondakl Cajiga Jos& M., p. 541,
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Leopoldo Aguifan indica: "Es aquél en virtud del cual una pen-
dona LLamada arnendador concede a otra Llamada arnendatanio ef
uso y goce de una coda, en foama Lemporal, o s6Lo el uso median

Ze el pago de una renta que es ef precio y que debe sen cieato".

8/

flenni y Ledn Mazeud y Jean Mazeaud nos establecen que "el arren
damiento de una cosa es el contrato por el cual una perdona, ef
axnrendadon, pone temporalmente una cosa a disposicidn de otnra,-

contna una nemuneracibn, el afquiler o renta. 7/

Rafael de Pina nos dice: "En té&aminos genenrales el contrato de-
arnendamiento se define como aquel en cuya virtud una parte ce-
de a otra el uso y disfrute temporal de una cosa o derecho me -

diante un precio ciento. 8/

Por su pante Petdit sostiene: "EL arrendamiento es un contrato -
por el cual una persona se compromele con ofra a procurarfe el-
goce temporal de una cosa mediante una remuneracidn £Lamada meh
ced., EL que se obliga a suministhanle La cosa es el Locaton, -
hace un Locatio y tiene contra La otra parte una aceidn Locatdi

0 exlocato", EL que debe el precio del afquifer o menrces, tfoma

6/ Leopobdo Aguifan Canbajal. Contratoes civiles, segunda edicidn
Editorial Pornda, México, 1977, p. T5T.

7/ Hemni y Ledn Mazeud et af "Lecciones de Derechv Civik", parte

= 111, volumen 1V, Los™Prlncipales Contratos, Ediciones Junldi-
cas Europa, Aménica Buenod Acres, 1967,

§/ Ragael de Pina Vana. Efementos del Perecho Civif Mexicano, --

= Contratos en particuwlar, volumen TV, Edicidn IV, tdiforiat Pg
da, México T978, p. 97.




et nombre del conducton; hace un conductio o exconductio y pue
de efenrcitar contra el Locator una aceidn copducti o ‘excondiuc-

to. 9/

EL maestno Ricaado Trevdiiio Garcda serala sobre el contrato de -
annendamiento: "Es aquel pon vintud def cual una persona LLama-
da arnendadon se obliga a trandferin temponafmente el uso o go-
ce de una cosa a otra parte Llamada arrendatarndio, quien a Au’-—
vez 4¢ obliga a pagar por ese uso 0 goce un phrecdio cierto y de-

teaminado". 10/ °

Una opinidn muy autordizada nefiere: "EE arnendamiento de cosas,
0 anrendamiento propiamente dicho es el conthato pon el cuaf una
de Las pantes se obliga a proporcionar a £a otra, durante un pe
rLodo deteaminado de tiempo el uso o disfrute de una cosa, a --

cambio de un precdio que €sta se compromete a paganlo", 11/

Ruggienro habla del arrendamiento de cosas como "un contrato pon
el cual na de Las partes se obliga a ceden a La otra el goce de
una coda por un tiempo deteaminado y mediante un cderto precdo

que €ste se obliga a pagarlo". 12/

9

~

Petit, UDenecho Romano, Libro 11, Pante 11 de Obligaciones,
p. 401.

Ricardo Trevifio Ganrela. Sinopsis de Los contratos, la. edi
T cdOn, Librerta Font, S.AT, Guadalajara, Ja. 1977, p. 117,

Colln y Capitant, Derecho Civif, BibEioteca Jurldica de -

T Autonres Espaiiodes Y ExtAanjencs, Vofumen LXXIX, p, 286
Roberto Ruggienro. 1natituclones de Derecho Civid, traduc -

T cibn de £a 4a. ed{cidn daliand, anoiada y concordada con-
La Legislacibn espaiiofa por Ramén Serrano y Jos€ Santachuz,
volumen 11, Denecho de Obligacivnes Derecho de Familia -
Denecho HenediFario, Edifornial Reus, STA., Academia Edito-
néal Reus, Madnid, 1931,

~

— =
~ O~




Haciendo una clasificacion de Las defindiciones anteriones dine
mos:

Bonnecase nos habla de un contrato coincidiendo con Mazeaud, Pe
tit, Coldn y Capitant y Ruggierno. También concuerdan respecto-
a £a calidad que se¢ feé atribuye a cada una de Las partes de --
arnendador y de araendatario, aunque Petit LLama Locator al arren
dador y conductor al arrendatanio. Otnos autores que opinan igual
con helacibn a La calidad de Las partes son De Pina y Thevido Gan

cela.

De £as diferentes definiciones podemos inferir que en forma gene
ral una de Las panrtes (arrendador) se obliga o compromete con fLa
otrna parte (arrendatario) a procuranfe el uso o goce en foama tem
poral o por Ziempo determinado de una cosa mediantfe el pago de un

precio cierto o merced.

la definicibn que proporediona nuestro Cédigo Civil también es ob
jeto de cadtica. Veamos por qué: en primer Rugar no thata sobnre
un conthato y que edte contnato sea de arnendamiento, sdno Unica
mente presenibe en una forma simple que hay arnendamiento; en 8¢
gundo Lugar no 86L0 es de uso sino se¢ da ef caso del uso por un-
Lado ¥y el uso y goce por el otno, Esto es, que 84 el contrato -
se celebra 86£0 sobnre el uso de La cosa, ef arrendatario podid -
disponen de ella conforme a Lo convendido o sea conforme a £a na-
tunaleza de La cosa, pero puede celebrar no 86Lo dobre el uso 44
no también sobre el goce, en el que el annendatanio podad hacen-

suyos Los frutos normales de La cosa mds no de Las partes de &4-



ta. Por esa hazdn se puede hablan de uso y tambign de uso y go
ce, Pana &Luétnan £a anten4oa pnapOAcLonanemOA el A&gu&ente --

ejemplo: el caéo de un teaaeno que Ae encuentne con drboles fru
tales, se puede pasear poa ¢£,~OAgan4zaa comidas, gilmar una pe
Lteula, sacanr 60£agaa5£aé,etcetand, €ste sc nefdene 86Lo al uso.
Pero 44 se da no 46£0 el udso sino también el goce puede ademds-
de Lo antenion, quedanse con £os frutos que produzean Los dabo-
Les y disponen de ellos, EL COdigo Civil también omite seiialanr
La catidad de Las pensonas que intenvienen en el annendamiento.
Es decdr, La que concede el uso o el uso y goce de una cosa que
e ed anrendadon y La que nrecibe a concesdibn y paga un precio -

ciento como conthraprestacidn es el arrendatario.

Cuando el maesine Rojina Villegas ciifa en 4u obia a Planiot 13/
nos proporciona una enunciacibn de Los elementod que componen -

al conthato de arrendamiento y que don:

1. Concesibn del uso ¢ goce temponal de un bien.

2. EL pago de un precio cierto como contraprestacion del uso o
goce. |

3. Lla nrestitucién de La codsa, supuesto que 86Lo se transfiere-

Zemporalmente ese uso o goce.

Como se puede observar de La enumeracidn que hace Planiof y que
concuernda con Rofina Villegas, este enlistade resulta incompleto

como vearemos a continuacibn:

T3] PlanioX, Taatado ETemental de Derecho Civil, Teorla Generak
de £os ContnatOA Traduceibn Cafica, pp. 291 792




Primenamente, tal como Lo sedala en su enumeracidn, se trata de
un contrato y en especde de un contrato trasfative no 4680 de -
uso y goce. EL segundo de Los efementos menciona que &L 42 tra
ta de una concesifn, en La que no 86Lo es de uso, s4ino como Lo-

expliqué anterionmente puede ser de udo y goce.

En un Lenguaje mds tecnico nesulta convendiente expresar que se-
trhata de un contrato siempre oneroso en el que se exige el pago
de un precdio cierto como contraprestacifn a La concesidn del uso
Yy goce de La cosa. En cuanto al d&timo elemento que menciona -
considenamos que se encuentra en Lo correcto. Por Lo que des -
pués de estas breves notas concludmos que Los elementos que Lin-
tegran la definicidn de contrato de arnrendamiento son Los sdgudien
tes:
1. EL anrepdamiento es un contrato trasfativo de uso o de udo
Yy goce.
2. Que La concedilfn del uso o uso y goce de un bien es temponral,
3. Que se trata de un contrato siempre oneroso en el que se exd
ge como contraprestacidn el pago de un precdo cLento.
4. Que negula una conducta especlfica del arrendador en benefd
cio del anrendatando.
5. Laa pensonas que intervienen en el contrato de arnendamiento
son: como anrendadon, La persona que concede el uso 0 uso y
goce del bien, y como arrendatario La que se beneficda de -

ese bien a cambio de un precdo cdeirto.

Pon tanto se concluye Lo sigudiente redpecto a La definicidn del
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contrato de arnendamiento: "Es un conthato por vi@?ud dél(cual
una pensona Liamada arrendador se obliga a congedélf¥éﬁpoaatﬁeg
te el uso o el uso y gocé de un bien a otra penédnd'(iamada arhen
datario, quien se obliga a pagar como contnapnzbtécldn hn pnécio

ciento”,

ELEMENTOS

Refiniéndome a este punto, en Los COdigos de 70 y §4 no se con-
sagraban todos Los clementos que actuafmente son considerados -
como tales. Tampoeo sedalaban una distineidn entre Los elemen-
tos de exdstencia y Los de validez. Estas omisiones han sido -
ya subsanadas por el Chdigo vigente y se menciona esdpeclficamen
te en sus antleulos 1794 y 1795, AsL Lo prescaibe: "para La --
exdstencia del contrato se nequiere:

1. Consentimiento

11. Objeto que pueda ser materia de este contrnato",

Estos son Los efementos de exdistencia del conthato de arrendamien
to que a continuacibn thataremos.

CONSENTINIENTO

€4 un elemento de exisiencia de Los contratos. La palabra con-
sentimiento se derdva def Latdn "Consentdire de cum™; con y sen-
tine, sentin, compartin el sentimiento, el parecenr. 14/

En el denecho justindiano el consentimiento fue elemento indispen
sable para La existencdia de todo contrato, segdn Lo expresa el -

maedtro Rojina Villegas. 15/

137 Guillermo CabaneZlas, Diceionario de Derecho Usuak, Zomo T.
I5]  Rafael Rojina Villegas. Dereche Civil Mexicano, Zomo V1.
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La Real Academia Espaiiola nos establece en su diccionario que
el consentimiento es La conformidad de voluntades entre Los con
thayentes o sea La oferta y su aceptacidn, que es el principal-

requisito de Los contnratos. 16/

EL reconoeddo autor Gutiénrez y Gonzdlez afirma que: "el consen
timiento es el acueardo de dos o mds voluntades sobre La produc-
cién y transmisidn de obligaciones y derechos y es necesdario que

esas voluntades tengan una mandifestacidn extendiorn." 17/

EL consentimiento, en una forma mds amplia, es un elemento esen

cial que sinve pana dar vida al contrato agibizando el comenrcdio,
ya que e4 el acuerdo de dos o mds voluntades tendientes a La pro
duceddn de efectos de derecho. E& necedanio que edas voluntades
tengan manifestacidn exterion. La definicidn anterior es muy --
acentada y concuerda con La que proporciona Borja Sordiano que di
ce: "EL consentimdiento consdiste en el acuerdo de dost o mds volup
tades sobre Ba producedidn o thansamisién de obligacdones o dere -

chos, sdiendo que estas voluntades tengan una manifestacifn exte-

nion, 18/

EL consentimiento en el conthato materia de nuestho estudio 4im -
plica necedariamente un acuerdo de voluntades respecto de La co-
sa midma, objeto def contrato, de £a cual se va a conceder e uso

0 uso ¥ goce. Dicho consentimiento debe abarcar el precio - - -

T6] "Diccionario de Za Real Academia Espanofa.

17/ Ennesto Gutifurez y Gonzdlez. Derecho de Las obligaciones,
~  Editoriak Cajiga, p. 207.

Manuel Bonja Soniano. Teonla general de Las obligaciones,
Zomo 1, pp. 139-141.

~

~




- 12 -

a pagan‘ponﬁeﬁ,danendataaio como contraprestacidn porn el uso
o el uAafy g&céFde La cosa. Ademds el consentimiento debe
conbiétikf?n ¢2 acuerdo de voluntades para ambas partes, para
conceder ek ubo‘o uso y goce de £a cosa a cambio de un phrecdo
ci@ata. Cuando eszto se venifdica estamos ante La celebracidn
de un contrato bilateral o sinalagmdtico como Lo es el del

arrendamdiento.

Se requiere que £as partes convengan expresamente respecdo af
uso que deba darse a La cosa arrendada. Si el §in del contrato
se convine debe estarse a £o pactado; pero &4 no, fas partes
contratantes deben remitinse a Las disposiciones supletonias
que contempla nuedtra Ley en Lo conducente para que tenga
validez el contrato, Respecto a Las condiciones acusorndias como
el plazo o té&imino, 84 son bienes muebles el arrendatario podad
devolverla cuando quiera, peno el arrnendador no podad pedin su
devolucdibn sino pasados 5 dlas de cefebrado el contrato. 19/

S{ se trhata de bienes inmuebles urbanos el arrendamiento concluind
a voluntad de cualquiera de £as partes previo aviso dado a La
otna en {orma indubitable con dos meses de anticipacifn. S4L se
negiere a inmuebfes ndsticos, también concfuird a voluntad de
cualquier contratante siempre que el t&umino no haya sidoe sefia

tado como forzosc. 20/

Esto Aimplica que en el contrato de referencia Lad pantes
(annendadon y annendatario) deben estar de acueado respecto a

Las condiciones que van a regir a £a nelacidn contractual.

197 Antlculo 7360 del Cddigo Civil vagente,
70/ Artlculo 2478 del Cddigo Civil vigente,
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Dicho en otras palabras, deben estar aconded con La cosa, en
el precio, en la forma en que €ste debe pagarse, aunque no se
hequiehre que Lad parted convengan expresamente hrespecto al usq
que deba danse 2a cosa anrendada ni al plazo. Si se omitid
este dato, el arrendatario debe udar La cosa conforme a La na
tunaleza y destino de efla, tal como Lo establece el Cddigo

Sustantivo Civik. 21/

Y por Lo que respecta al plazo, s{ se trata de inmuebles urbanos
el annendamiento concluird a voluntad de cualesquiera de Los
conthatantes previo aviso dado en forma indubitable con dos

meses de anticipacidn. En el caso de inmuebles rdaticos, tamb.ién
coneluird a voluntad de cualquier contratante, pero dando avido
al otro en foama indubitable con un aiio de anticdipacidn como Lo
establece el antleulo 2478 dek Codigo Civil, con duracidn

hespectivamente de 10, 15 y 20 aidos.

Lo que nesulta difleil de concebin en el contrato que nos ocupa
es que por ejemplo existiera enror en La naturaleza del contrato,
0 dea que una parte piense que se thata de un arrendamiento y La
otna de comodato. Si esto 4se verlficase estarfamos ante un vicdio
def consentimiento que sernd considerado como erron en La identd

dad.

AsL tenemos que el consdentimiento es un acuerdo de voluntades

tanto def arrendador como del arrendatario que implica £a

2T KntTculo 1725 frac. T1T deZ Céddigo Civil vigente
"7 en el Distnito Federal.
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exidtencda de an intends de ambaA paata4 eon. 24 objeta de
crean o trandferir denechaé u abt&gac&onea.' Eaa acuemdo e#
defiberado, comsciente y L&bae de va£unxad aeapecto a un

acto exleano, guerdido, £¢bne y e4pontdnaamente, sdin coatap4éa¢

ni vicios que anulen o desthuyan La voluntad.

OBJETO

E4 el segundo elemento esencial del contrato de arnendamiento, .
EL macstro Radl Ontiz Unquidi trata ese punto con mayon claridad
y ceateza al estudiar al contrato en forma genenal, y nos dice
que el objeto, como elemento esenciaf del negoecdo, no consisdle
precisamente en La cosa sobre La cual recae el negocdo, sine
natural y propfLamente en La produccidn de consecuencias denthro
def campo del derecho, consecuencias que no son otras que fLa
cneacibn, transmisdbén, modificacidn o La extincidn de derechos

y obligaciones.

Una connotacidn simple del diceionario 22/nos menciona que pox
objeto debemos entender en un aspecto general el propdsdito o

Antensién, motivo o fin que se persigue.

Confoame a la defindicién Legal def contrato el artleulo 1793
def C6digo CLivil establece que e¢f obfeto directo o immediato
del contrato puede ser o £a prestacifn de una cosa {(artleulo
2011 dek C6digo Civdl) o La codsa misma (antlculo 1824 fracedidn

1 def mismo ordenamdiento).

22/ Ramon Garela Pelayo y Gross ,Dicedonardio Larouse Usuak
Ediciones Lanouse,
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Sdnchez Medal Lo considera como término de objeto-cosa y el ob
feto cosa-hecho del contrato. En othas palabras el obfeto in-
directo de conthato ¢4 el objeto de La obLigacibn y el objeto-
de £a obligacibn es dar, hacer o no hacer. EL objeto dndinrecto
def contrato es el objeto directo o La obligacidn, como Lo agin

ma el maesdtro Ontdz Unquddi. 23/

Ahora bien, de acuerdo a su clasificacidn el arrendamiento es -
un conthrato bilatenial o sinalagmdtico, ya que se hace en fun -
edibn de Las obligaciones reclprocas de Las partes y que desde -
el momento en que se celebra produce obligaciones recdphrocas, o
sea Las obligaciones a canrgo de cada uno de Los contratantes, -
oneroso porque exdste reciprocdidad en Los provechos y gndudmeneb,
en fas cargas que sopontan Los contratantes, poaqué entraia car

gas en cada una de Las pantes.

EL annendador soponta una carga: desprenderse del usdo o del uso
y goce de £a cosa para transmiiinba al arnendataric mediante una
enajenacibn temporal, pero recibe un provecho, un beneficio: el
precdo ciento que se obliga a pagar el arnendatanio por el uso-
y goce de La cosa. Por Lo que tiene un doble objeto directo que
es: 1

1. Lla cosa de La cual e obliga a proporcdionar el uso o uso y -

goce el anrhendador, Yy
2. EL precio que esid obligado a pagar el arnendatario como con

traprestacion de ese uso o uso y goce de La cosa.

737 Raal UREiz Unquidi, Apuntes di Xa Teonla Genonal de Fas OBLL
" gaciones, Editonial PorAda, . p. 3Z.
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Akona bien, de acuerdo a su clasificacién el arnendamiento es
un contrato bilateral o Aihq£a§mdt¢¢o; ya que 4e hace en fun -
cidn de Las obligaciones aeclpﬁécaa dé Las partes y que desde-
el momento en que se celebra produce obligaciones necdprocas,-
0 sea obligacioned a cargo de cada uno de Los contratantes; one
kodo porque exidite reciprocidad en Los provechos y ghravdmenesd,-
en Las cargas que soportan Los contratantes, porque entraiia carn

gas a cada una de Las panrtes.

EL annendadon soporta una carga: desprendernse del uso o del use
Yy goce de La cosa para transmitinta al arrendatanio mediante una
enajenacidn temporal, pero necibe un provecho, un beneficio: cl-
precdio ciento que se obliga a pagar el arrendatanio pon el uso y
goce de La cosa. Por Lo que tiene un doble obfeto dinecto que -
ed:

1. La cosa de £a cual e obliga a proporcdonar el uso 0 uso y

goce el arrendador, y
2, EL precdo que estd obligado a pagar ed arrendatardio como con

traprestacdidn de ese uso o udo y goce de La coda.

EL maestro Ventura Siflva nos menciona que al hablar de objeto se

thata de un dare, un facere o pigedtare, y que para que el obje-

2o fuere vdlido deberd neunin Los sigudientes requisditos: ser po-
sible tanto fLsdica como jurlfdicamente, sen lLeito y sen detenmi-

‘nado. 24/

24/ 0p. cit., p. 291.
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Encontramos La definicidn Legal de contrato en nuestra Ley ad-
fetiva, La cual en su artfculo 1793 nos dice a La Letra: "lLos-
convendios que producen o thansfieren £as obligaciones o derechos
toman el nombre de contratos", indicando en el artlculo siguden
Le al obfeto considerado como efemento de existencia del contra

Lo,

EL antlfeulo 2400 del Cédigo Civil nos sefiala que: "Son suscepts
btes de annendamiento todos Los bienes que pueden usarde sin con
suminse, excepto aquellos que £a Ley prohlbe arrendar y Los dere
chos estrictamente personales". Por Lo que Ainferimos de Lo ante
rdon que son objeto de anrendamiento todos Los bienes no fungi -

btes y Los fungibles, siempre y cuando se estimen no fungibles.

En nelacidn con Los que edtdn fuera del comercio, no ed suscepti
ble de celebranse un contrato' de annendamiento cuyo objeto sea,-
por efemplo, una parcela ejidal y Los objetos que son propiedad-

def Estado.

La razén ponr La que pueden ser sudceptibles de arrendamiento Las
cosas consumibles por su primenr udo es bastante obvia, el arren-
damiento porn no existin, y €sta es una de Las obligaciones del -
arnendataric. Undicamente podhdn ser objeto de arnendamiento cuan

do se dan para un uso que no £as consuma (e no fungible), 25/

257 Jos& Castdn Tobernas, Uerecho Civ<l Espanok, p. 136.
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La cosa objeza del contaata de aanendamLento debe, ademdé, ex¢4

tin en-La na;uaqleza, e£e4m¢nada o deteAm¢nab£e en cuanto-

AslL Lo cstablece el autor Trevdiido Garela al decinnos qae'?ﬁi‘og‘
jeto estd constituldo tanto por La cosa cuyo uso o goce s¢. con-

cede, como pon el precdo cierto o deteaminado”.

Son suscepiibles de arnnendamiento Zodas Las cosas, excepto Las-
condumibles, aquellas cuyo arrendamiento se encuentra expresa -
mente no susceptible como La propiedad particular, aire, Luz 49
Lar y Lods que asl marca La Ley. Los denechos de udo y habita -
eibn, asl como Los que derdvan del comodato, no pueden darse en
arnendamiento (artleulo 1051 y 2500 del Codigo Civil]l. Los bde
nes que consdtituyan un patrimonio ejidaf tampoco pueden darse -
en arnendamiento, salvo Las excepciones que marcan fLos artlculos

55 y 76 de fa ley Fedenral de fa Reforma Agraria.

EL precio consdderado como £a prestacidn que debe satisfacense-
por el arrendatario, a cambio def uso o goce de La cosa arrenda

da, necibe el nombre de nrenta, alquilfer o merces,

Este precio debe sen cderto, y puede conddstin en una suma de di
nero ¢ en cuafqudien etra cosa cquivalente, con taf de que sea --
cdienta o deteaminada, Rafael De Pina aporta una opindién coined-

dente con el Cdd&go Civit vagente en el Distnito Federal. 26/

2&/ Mtlculo Z399’del’CUd¢go (734 y Rafael De Pina, Dicciona-
ro de Derecho, novena ediciSn, Editorial Ponnuda, p. 98,
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AsL nos Lo hace saber Petit al mencionar que el precic def al-
quiler debe contener Las mismas canractendsticas de La venta. -
Debe ser cieato, consdistin en una suma de dinero o en especie-

y 400 en La venta es en acuerdo y ser sendo, 27/

De acuerdo a Las reformas en materdia de arrendamiento de {incas
urbanas destinadas a habditacddn publicadas en el Diarndio Oficdal
def dfa 7 de febreno de 1985, el artlculo 2448-D se nefiere al-
precio de £a nrenta, el cual debe estipularse en moneda nacional
Yy no en cualquier coda equivalente. EL fin que persiguid el Le
gisladon ena benefician al arnrendamiento, peno en virtud de esa

medida Lo Limita a tal grado que LL€ega a regultan un penjudicdo,

Dicho artleulo estipula tambiln que La renta sdLo podad sen ele
vada anuafmente y el aumento no deberd exceder del 85% def in -
cremento porcentual, con base en el Salario MLnimo General del-

Distrito Fedenal.

Una vez analizados Los elementos esenciales del contrato de arien
damiento, pasaremos a estudian Los elementos de vabidez, que de-

acuerdo a nuestra doctrina son:

I77  Pelif, Verecho Romano, Eibro TT, parte II de fLas ooligaciones
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LA CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR
Capacidad es La aptitud Legal para efercitar un denecho o una

funcidn social, polltica o administrativa. 28/

Capacidad suele ser definida como La aptiiud que una persona tig

ne "de efencitan Los denechos cuyo disfaute Le corresponde”. 29/

Esta definicidn supone La distincifn entre La capacidad de goce

0 de disfrute y £a de efencicio de derechos.

EL Cddige Civik de 1884, en su artfeulo 12, establecla que Las-
Leyes concerndientes al estado y capacidad de Las peuonaléon -
obligatonias para Los ‘mexicanos en el Distrito Federal y Ternd-
torios de Bafa California (actualmente con La categorla de Esta
dos), adn cuando residan en el extranjero, hespecto de Los actos
que deban ejecutarse en todo o en pante de Las mencionadas demar

caciones. 30/

La Zectura del precepto thanscrito revela que en materia de Leyes
concerndentes al estado y capacdidad, el Codigo Civil de 84 adop-
taba el estatuto personal nespecto de Los mexdicanos, tratdndose

de actos que hubieran de ejecutarse total o parncialmente en ta-

28] Viccdonarnio de Ta Real Academia Edpanola, p. 307

79] T.P. NiboyeX. Principiod de Derecho Internacional Privado,

T tnad. de Ramon Rodilguez. p. 550.

30/ Eduando Ganela Maynez. Inthodueccidn al Estudic def Derecho,
Editorial Pornda, Méxdice. p. 412
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Les espacios §Lsicos. Aunando a Lo anteaior Trinidad Garela 31/
nos mencdiona que ef Cddigo de 84 como el de 70, en materia de £Le
yes concenndientes a Las personas, se refinid s08o a Los mexdica -
nos, af igual que algunos c6digos extranjeros inspiradornes de --
nuestras neformas exclusivamente a sus nespectivos nacionales. -
No obstante, Las disposiciones de dichos cldigos extranjeros se-
fialan el sentido que consagran el principio del estatuto perso -
nal; trndtese de extranjerocs o de nacionalesd; no habla razén para
suponer que nuedtrho Legisladon aceptd un principio del texto ex-

thanfeno sin admitin su interpretacidn corriente.

En el Cddigo vigente se adopta el prinecipio opuesto, segdn se de
duce del artleulo 12: "Las Leyes mexicanas incfuyendo Las que se¢
refdiernen al estado y capacidad de Las personas se aplican a todos
L0s habitantes de La Repdblica, ya sean nacionales o exthranjenos,

edtén domiciliados en ellos o sean Lransedntes"”,

Este precepio establece el paincipdo general de tearitorialidad
de £as Leyes mexdicanas, incluyendo fLas que se refieren al esta-

do y capacidad de £as personas.

Ruggieno se refdiere a La capacdidad diciendo que es4 capaz para -

arrendar La persona que tiene facultades para nealizar actos de

31/ Tnrinidad Garela, Introduceldn al Estudio del Derecho, p. 117.
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- admindstrnacibn, En cuanto a La atribucidn de un mero dere-
cho de goce, ef negocio furddico no exige, como La venta, que-
La cosa arnendada sea de propliedad del arrendador. Por consi-
guiente es vflido el annendamiento de cosa ajena, 8in embango-
como el propietario no estd obligado a neconocerlo, hace respon
sable al arnendadon cuando Lo dedconozea, requiriendo consentd-

miento del dueiio 0 64 no el acto es nubo,

Del estudio de La capacddad del arnrendador como La del arnrenda-
tario podemos desprender que por parte del arrendador e requie
ne una capacidad general y ademds una capacidad especdial de po-
der disponenr def uso y goce de £a cosa. No se requiehe que ef-
arnendadon tLenga La propdiedad de La cosa, 84ino 46£0 que pueda -
disponer del udo o goce, ya sea porque sea titular de un dere -
cho que Le d¢ facultad (como Los usufructuaniod) o porque €até-
autorizado por aquel que tenga La disponibilidad def uso y goce
del bien como es el casto de Los apoderados, Sin duda que el pro
pietario del bien, por tener La disponibilidad del uso y goce, -

puede darlo en arrendamiento.

Subanrriendo. Para que e£ arrendatario pueda rentar La cosa vdld

damente se nequienre £a autorizacibn def arrendadonr.

EL copropietario 8680 puede arrendan el bien indiviso con el con
sentimiento de tos otros copropietarnios {antlculo 2403 del COdi-
go Civdik), pero Los acuendos de La adminidtracibn deben tomanse-

por La mayorla de Los pantleipes {artlculo 946] que nepresenten-
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mayordla de copropietario y mayorlfa de interés (artleoulo 947 del

mismo ordenamiento).

Los cbnyuges 8680 pueden celebrar entre 84 el contrato de arnren
damiento con autorizacibn judicdal (antleuto 174 del COdigo Ci-
vil) y L6gicamente deben estar casados bajo el rldgimen de sepa-

racién de bienes.

EL deudon que ha sido declarado legalmente en estado de concun-
40, no puede seguin administrando sus bienes y por Lo tanto no-

Los puede dar en annendamiento lartlfeulo 2966 del C6digo Civil).

EL usufructuario puede dan en arrendamiento su derecho de usu -
fructo, pero el contrato que celebre con ese cardetern Leaminarnd

junto con su derecho (artfeulo 1002 del Cidigo Civif).

Quien no sea propietario de un bien puede darnlo en annendamiento
44 tiene gacultades para celebrar el contrato, ya sea por autond
zacibn del duefio o pon disposicibn de La Ley (antloulo 2401 dek-
C6digo Civil).

Por autonizacidn del duedio pueden cefebrar ef contrato Los apode
rados genenales panra actos de administracidn o para actos de do-
minio lartlculo 2554 del Cédigo CAvdik). También;pueden celebrar
el contrato de arnendamiento como arrendadores, 84 estdn especd-
§icamente autordizados para ello, el ainendatan&a, el comodatardio

y el aparcero (artleulo 2480 y 2500 def Cédigo CLvil).



- 24 -

De acuerdo a La Legislacidn civil vigente pueden celebrarn el -

contrato de arrendamiento:

1.

Los que ejercen La patria potesiad pueden arrendar Los bde-
nes de quienes estdn sufetos a efla siempre que fa duracdibn
del contrato no exceda de cdinco aiios y no pueden recibin an
ticipos de nentas porn mds de dos aros en base af artleulo -

436.

Los tutores pueden dar en arrendamiento £os bienes de sus -
pupdlos, sdiempre que fa dunracidn del contrato no exceda de-
edinco aiios a no sen en caso de necesidad o utilidad para el
dincapaz, previo el consentimiento del curador y La auioniza
cidn judicial; y ademds es nula toda anticipacién de rentas

por mds de dos afios, artlculos 573 y 574 del Cddigo Civil.

Los representantes del audente, como administradones Leglii
mos de dus bienes, tienen Las mismas obligaciones, faculta-

des y restricedones que Los Zutores, aatlculo 660; y

EZ albacea 8680 puede dar en anrendamiento los bdienes de £La
herencia hasta por un afio; para darlos por mayor plaze re -
qudere el consentimiento de Los heredercs o de Los Legata -

nios en su caso, artfeulo 1721 de nuestro Cdodigo.

Por otno Lado, en cuanto a fa capacidad del arrendatario podemos

afirmar que s0Lo nequiere La capacidad general para celebrar es-

te contrato.
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la ey restringe La capacidad de goce de algunas personas, inca
pacitdndolos para celebranr el contrato de arrendamiento como -~
arrendatarios, Tal es el caso de Las sociedades comerciales por
acciones que no pueden tomar en arrendamiento fincas rdsticas,-
de acuerdo al antleulo 27 constitucional fraccifn 1V; Los magdis
thados jueced y empleados pdblicos no pueden arnendar 04 bienes
que deban ser arrendados en Los negocios en que Linteavengan {ar-
tleulo 2404) y Los encargados de establecimientos pdblicos, Los-
altos funcionarios, asf como Los empleados pdblicos no pueden to
man en arrendamiento Los bienes que con £os expresados caracté -
res administren (antlfeulo 2405). Los tutores tampoco pueden to-

mar en arrendamiento Los bienes de sus pupilos {artleulo 569).

Ante La presencda de vicdos del consentimiento y de Licitud en -
el obfeto, motive o fin, en ef contrato de arrendamiento se apli

can £o04 principios generales de €os contnatos.

LA FORMA

La forma es un requisito de validez deld contrato de arrendamien-
to. E& principio geneaal indica que el arrendamiento debe cons-
tar pon escandto. Peno del mismo contrato se demrivan dos tipos:-

el consensual y el formal.

No se exige que ef contrato se otorgue en esdcritura piblica o an
te funcionario pdblico, simplemente que se celebre por eschrito,-

como Lo establece el artfculo 2406 de nuestro Cddigo.
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Se encuenthan contempladas sus excepciones al principio general

y son:

1. 84 Ra nenxa 0 Aea et pnec4o c&ento no excede de c&en perAQ.f

ak afo, et contnaio ed conAenAual, o Aea que puede cetebnau

se con La forma que edeofan Las pantes, ya sea uenbal mlm&
ca, por actos que necedariamente supongan el conéent¢m¢enxo
‘0 pon escrdito. En esdte sentido el contrato serd vdtédo'cua&'
quiena que sea La forma que deteaminen Las pantes. Enbla.anS
tica de nuedtro pals este tipo de contratos ya casd no exdis-

ten, en virtud del alto costo de La vida.

2, S4i La renta excede de cinco mif pesos anuales y el predio --
arnendado fuere ndstico, el contrato debe otorgarse en eserd

tura pdblica.

3. S84 el plazo pactado en ef contrate no excede de seis aios o-
hay anticipo de rentas por mds de tres y Las partes desean -
Lnsenibinlo en el Registro Pdblico de La Propiedad y Comeacio
para que durta sus efectos contra tercenrcs, segdn La fraccidn
111 def antleculo 3002 def COdigo Civil, debiendo constan en-

documento auténtico (artleulo 3011).

La incbservancia de £a formalidad onigina £a nulidad relativa ded
acto, que es susceptible de ratificacibn, de preschipedibn, ¢ en-
su caso cualquiera de elfas puede exiginr que se Le d€ forma le -
gal at contrato, En el caso de que el contrato no conste en un-

documente auténtico de acuerdo a La segunda excepeddn, no podad-
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den indcndito en el Regidtrho Pdblico, y 44 no se edcribe, ya sea
ponr ese motivo o por cualquier ofro, no Le es oponible a terce-

ros.

Los documentos y contratos que conforme a La Ley deban inscnibin
de en el Registro PuUblico de La Propicdad y def Comeacio, pero-
no se inscaiban, 8680 producirndn efectos enthe quienes Los otor
guen, pero o pueden producdr perjudicio a terceros, quienes 8L-
se pueden aprovechar de eda circunslancia en cuanto Les fuenre -

gavorable (artloulo 3003).
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EL ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA
CONCEPTO

€L enriquecimiento ain causa estd condiderado como otra fuente
generadora de obligaciones, también se Le conoce como ennique-
edimiento ilegftimo. 32 Nuesinro C6digo Lo precepiua en sus ar-

tLoeulos 1882 al 1895,

Comenzaremos por anotar que enrdquecimiento, de acuerde af dic-
cionario de £a Real Academia Edpaiola, es La "aceifn y efecto -
de enaiquecehbe.(hacen rica a una persona), el que obtenido con:
infjusto onigen en daiio de otno, se considera iRLcito e ineficaz

en derecho", 33/

Rafael De Pina afirma que el entiquecdmiento sin causa es el be
neficio o ventaja de naiuraleza econdmica obtenido por una pexr-
4ona con menoscabo del patrimonio de otra y que carece de justdi

ficacidn. 34/

De acuerdo a Plandiof y Rdipent, el enniquecimiento consisie en Lo
do provecho apreciable en dinero; sea o no de natura suma de da

nero o de un crddito, La adquisicién de La propeedad de un bien-
o el aumento de su valor, La extincibn de una deuda, el disfrute

0o el uso temporal de un bien, un gasdio o un perjuscio Limitados;

327 Eineslo Gulilnhez y Gonzdlez. Derecho de £ad obligaciones,

"7 ba. ed., Cajica, S. A., p. 419.

33/ Dicelonanio de fa Lengua de fa Real Academia Espaiiofa, 10a.

T edicidn, 1970, p. 537,

34/ Rafael De Pina Vara. Diccionario de derecho, 9a. edicidn,
Editonial Porrda, México, 1980, p. 257,
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44no asimismo el provecho resultante de La satisfaccidn de una
necesidad, det desarnollo de La capacidad de una persona, ded-
mejornameento de Las condiciones de vida en téaminos genenales,
toda satisfaceibn pecuniaria, §Lsdica o sentimental de La condi

cifn de que sea apreciable en dinenro. 35

Nuestro Cédigo Civil Lo define en su antlculo 1882 que a La Le-
tha dice: "EL que sdn causa se enriquece en detrimento de otno,
estd obligado a indemnizarlo de su empobrecimicnto en La medida

que €€ se ha enrdiquecddo”.

Gutilrnez y Gonzdfez basdndose en La definicidn anterior nos co
menta que viene siendo el achecentamiento sin cauda que reeibe-
una pensdona en su patrimondio, econdmico o monral, en detrdimento-
directo en el primeno e indirecto en el segundo - de otna perso

na, 36/

También sobre dicho concepto se ocupa nuesdtro Cédigo de Procedi
mientos Civiles para el Distrnito Federal, ‘En su artleulo 26 nos
seflala que "el enndiquecimiento din causa de una parte con detrd~
mento de La otna presta el ménito al penjudicado para efencer La
accdbn de indemnizacibn en La medida en que aquélla se enhique -

cdd",

35/ Mancelo PRaniof y Jonge Ripert. Tratado padedico de derecho
clvdl.,
36/ Ennesto Gutibuviez y Gonzdlez, op. cit. p. 419,
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Por £o que todo enniquecimiento expen&mcntado a coAta de. ataa -

peasona debe tenen una causa o Aazdn Juntch*fque lo 1u4t46cque

o explique, pues nadie de empoblw.ce A.m mo«t.wa en :
no; de aht que, cuando ello ocurre, se Aupone‘que et\pga{gdkcaJ
do no ha tenido el propssite de benefician a otro en detiiﬁento
propio y no serda equitativo infliginle esa péndida. Poﬁ tal -
hazén el denrecho impone al beneficiado La obligacibn de nestdi -
tuin el importe de su enniquecimiento, hasta ef monto del empo-

brecimiento ajeno. 37/

Sobare el enriquecimiento iLegltimo Gomis Soler afinma que con -
44iste en el hecho de aumentan el pataimonio de una persona a cos

ta de otra, y 44n causa judta para ello, 38/

377 Manuel Bejarano Sdnchez. 0b£¢gac40neA civiled, cofeceidn de
Lextos Jurnldicos Undversidanios, Harla Hunpen and Row Lati-
noamenicana, México, p. 190.

38/ José& Gomis Solen. Teorla genenal de Las obligaciones, Lomo

T 111, Derecho Civid Mexicano, México, 1944, p. 382Z.




ANTECEDENTES HISTORICOS

EL prineipio de enriquecimiento ilegliimo sungid en Roma hacia

§ines de La Repdblicu como reglLa moral de derecho natural, no-

de derecho posditivo. Segdn Mazeaud tuvo aplicacidn jurldica en
cientos casos, pero no £egé a elaborarse una accifn Legal que-
peamitiera sancionar todo enniquecimiento iﬁjubto. 39/ Se basa
en un fundamento de equidad reconocido por todas Las Legislacio
nes antiguas que el Digesto {libro 1, titulo XVIT §n. 206) heco
ge de un texto de Pomponio. Textualmente dice "es un derecho -
natural y de equidad que nadie 4¢ enriquezca con detaimento o -
infuria de otrno". 40/ "Jure nature eaquim est neminem cum afie

rius detrimento et injurdia fiend Locupletiorem”. 41/

En este punto Los autones del Cddigo Civik no estaban guiados -
por La doctrina antigua y no juzgaron dtil transformar en nregla
furtdica £a regla moral de que nadie debe enrdiquecerse injusta-
mente a expendas de oino, ya que condideraron que pudo haber ne
sultado pelighoso por su generalidad, EL COdigo de 1870 no ha-
clan mencidn alguna al enniquecdimiento ilegltimo y Lo mdsmo su-
cedla con ef Codigo de 1884, Es hasta el vigente Cddigo de 1928
donde se encuentra un precepto dedtinado a regular el enrdquecd-

miento ilegliimo. 42/

39/ Bejarano Sdnchez. op. cil.,p. TIT.

T0/ José Gomis Soler. ap. cit., p. 382, C

IT/ Geonges Ripent y Jean Boulanger. Tratado de Derecho Civik

T segln Tratado de PEaniol. tomo V, 0bLigaclones, Za. parte,
p. 258.

42/ Jos€ Gomis Solen, op. cit.,p. 382.
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Ni en el derecho francés, ni en el Codigo de Napoledn fue consa
grade en foama expﬁeaa, aunque constituye el precepto de vanrdias
neglas; el Cédigo Alemdn de‘1893, ihépihado por La tradicidn ro
mana, Anitroduce el padlncipio en el artleulo 812; Lo mismo que -
el C6digo Federal Suizo de Las (Obligaciones en su artlfculo 62,

43/

Aunque exista en Los cddigos civiled antendoreds un texto Legal-
que 4Lmponga La obligacidn de no enriquecerde Linjudtamente a ex-
pensdas de otro, La Corte de Casacibn admite que La violacidn de
Las negﬂaé, de La aceddn Ln hem verdo da Lugar a La casacibn.

La negla por tanto tiene el valor consuetudinario. Invocada es
ta jurisprudencda ningdn autor maduro discute ya La existencdia-

de La obligacidn,

Con helacibn a Las Legislaciones extranferasd, veremos primero al
Codigo Alemdn que, inspirado como ya Lo expresdbamos en La época
romana, contiene un texto de paincdpio. "E& que por medio de --
una prestacdidn o de cualqudiern otha manera, obtiene alguna cauda-
jurtdica a expensas de oira persona, esid obligado a La restitu-
eifn nespecto de esa persona” y aiade que sucede Lo mismo 84 La-
causa de La prestacifn existla en el ondigen y desapanece ulterion

mente, ¢ A4 La causa fulura y prevdsita no se realiza.

43/ Manuel Befarano, op. cit., p. 192,
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EL Cddigo Federal Suizo establece en su artleulo 62: "EL que 4in
causa Legliima se ha enriquecido a expensas de otrno, estd obliga

do a xeembolso"”.

EL Cddigo Ttaliano de 1942 en su antlculo 93 menciona: "EL que -
44n causa se enniquece en detrimento de otra persona, estd 0bli

gado a indemnizarla, en La medida de su propio enriquecimiento-

hasta La concunrencdia de Lo que ella s¢ haya empobrecdido”.

Nuestro Cddigo Civil, en el precepto 1887 que se refiere a este
paincipdo, ebtd‘inépinado en el artleulo 62 det Cédigo Civil Sui

20 Y casi es copia Literal def artlculo 93 del italiano,

CARACTERISTICAS
Del mismo texto def artleulo 1882 de nuestro actual Codigo Civik

se desprenden Las caractenlsticas del enriquecimiento sin causa.
En esa opinidn coinciden Los autonres Gutilnrez y Gonzdlez 44/, -
Jose Gomis Solen 45/, Manuel Bejanano 46/, y enuncian que para -
der considenado el enriquecimiento ileglftimo deberd neunin Las -

s4iguientes caractenfsticas o requisitos junldicos que son:

1. EL enndquecimiento de una pensona.

2. EL empobrecimiento de otnra,

7 Op. ek, . #T.
45/ Op. cit., p. 383,
%/ Op. cit., p. 192.
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3. Relacifn directa o inmediata entre el enniquecdmiento y el

empabnqciM@éhtdi,(#
4. Ausencia de causa para ese empobrecimiento {quecimien

o,

Cada uno de estos nequisitos Los estudianemos a continuacih:

1, EL ENRIQUECIMIENTO DE UNA PERSONA

Gom{s Soler nos dice que el enriquecimiento condisdte en un aumen
Zo de valor en el pataimonic de una pensona, en viatud de thans~
misi0n hecha por otnra persona cuyo pataimonio se ha empobrecido-
cornelativamente. Dicho crecimiento debe tener un vafor patrimg
nial, ya que una ventaja moral no traducible a un algo patrimo -
nial carece de La cualidad de materdia enniquecedora. Ahora bien
el enniquecimiento tambiln se onrigina cuando alguien queda inde-
bidamente Liberado de una obfigacidn porque otre ya La haya cum-

ptido por &L. 47/

EL enniquecdimiento ha consisdtido en el cobro de una suma de dine
no o de cosas fungibles por el enriquecido mismo, y por tanto ha
tendido Ba L.ibentad de conservar o conservar a su antojo, y esta-
rd obligado a nrestituin La misma suma o La misma cantidad de co-

sas segdn nos sefiala Ripent, 48/ Si el enniquecimiento conddste

47/ Gomls Soler. Op. cit.,p.383.
48] Marcelo PRaniof y Jonge Ripert, Taatado Prdetico de Denecho Cdvik
= Francés, tomo VII, p. 56
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en La Liberacidn de una deuda, se fijard atendiendo al importe

de La misma en dinerc el dla en que ef teacero ha realizado ¢f

pago.

EL enndiquecimiento del demandado 8¢ puede verifican de diversas
formas. Puede ser aumento material del patrimonio o puede sen

pérdida o un gaatb evitado. 49/

Bejarano Sdnchez nos establece que un sujefo ha alcanzado £os -
beneficios patnimoniales ya sea por adquinir nuevos bienes o -
dervicdos, por evitarse una nueva pérdida o por Librarse de dew
das. En todos Los casos ha expenimentado una ventaja econdmica,
Los Mazeaud sostienen tambidn La exdistencia de un benefdicio 4in-
telectual o monal y agrega que ef deudor se conviente en favore

nido. 50/

Gutiénnez y Gonzdlez conddidera que el enriqueedimiento es todo -
incremento o aumenio de valon, que uha perdona experimenia en su
patrimonio econdmico activo, o fa disminueidn en su pataimondo

econdmico pasivo.

Ademds el enniquecdmiento se puede realizar de dos maneras:

49/ Marty, Derecho CAvik, traducida por JoAé M. CajLCa Editonial José
M. Cajica, Puebla, Puc., México. .

50/ Bejarano. Op. cit., p. 192
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a) D&necta, cuando Ae aenece de manena eﬁect&va eZ patA4m0n4a

pecun&aALO act&va del Aujeto que be ana¢quece ‘ :
- b) Indihecto, cuando hay una d&Am&nuc&dn de patn&mon&o pab&va

de una pQAAona.

2, EMPOBRECIMIENTO DE OTRA PERSONA

Eate no consiste s6Lo en fLa pérdida de La propiedad o La priva-
cidn del disfrute de un bien, 8ino también en La no renumera--
cidn por una prestacidn realizada o un servicio rendido sin in-

tencibn £iberal. 51/

EL empobrecimiento del demandante consisie en una pérdida cual
qudienra, gasto de dineno, sacrificdo o uso de un efemento de su

patrimonio. 52/

Se mandifiesta por La pérdida patrimonial sufrida por el empobre
cido, bien consista esa pérdida en una cosa (dinerno, gravamen -
de un {nmueble o mueblfe, etc.) o en una prestacidn de hacenr {tna
bafo no compensado) y es absofutamente necesaric que haya habido
empobrecimiento o detrimiento patrimondal productor del enrique-

cimiento indebido. 53/

51/ Planiof y Ripert. Op. cit., p. 57

52/ Georges Ripent y Jean Boulanger. Thatado de Derecho Civik, segd trata-
do de PLaniof, tomo V, ObLigaciones segunda parte
53/ Gomls Sofenr. Op eit., p.
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Manty nos dice que el empobre
cimiento puede consifstin tanto en un taabajo profesional, como
en un empobrecimiento pecuniario. Por Lo que viene siendo como
conthapartida del enrdiquecimiento, otro sujeto sufre un empo--
brecimiento que puede consisdtin en una transgenencia de bienes,
de senvicios o en el sacrificio de algdn beneficio. Esa péadi-
da Lo convierte en acreedon. 54/

AsL también,el ‘maestro Gutiénnez y Gonzdlez degine al enrique-
cimiento como todo Lincremento o aumento de valor que una perso
na experdimenta en su patrdmondio econdmico activo o La disminu-

cifn que expenimenta en su patrimondo pasdive econdmico.

la clasificacifn que condideramosd mds acertada es La del maes-
trno Gutiérnez y Gonzdlez, quien afirma que por empobrecimiento
de entiende La disminucifn efectiva, o £a falta de aumento del
activo pecuniario, que una persona sufre en su patrimonio. Se-

fdala también que el empobrecimiento neviste dos formas:

a) EL dinecto, que se sufne cuando La persona ve disminuir en
foama neal y verdadera du patrimonio activo pecuniario,

b) €L indinecto, que se nealiza cuando el patrdimondio pecunia--

54/ Manuel Bejarano. Op. cit., p. 192,
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nio activo de una persona aunque no dismiauye; no se {ncremen-

ta, esto es, cuando no aumenta debiendo aumentan,

3. RELACION ENTRE EL ENRIQUECIMIENTO Y EL EMPOBRECIMIENTO

Planiol y Ripent 55/ afirman que el enriquecdmiento es evdiden-
te producto excludive def hecho que implica el empobrecimiento
para ofro. Desde ese momento La accidn puede efercitarse aun--
que el enrdiquecdimiento no sea directo, o sea que cf valoh sus-
traldo a su patrimonio no haya pasado af demandado $ino des---

puls de entran en propiedad def tercero.

Algunos autonres como Baatin y Ripert hablan de una "indivisibi
Lidad de ondigen” es decdn, que un midmo acontecdmiento produz-
ca el empabaeaimiento y el enriquecimiento. Esta relfacibn pue-
de existin adn cuando se haya realizado por un inteamedianio.

56/

Por Lo cual GomlLs Soler afirma que este nequiddito se deduce de
208 dos anteriones, ya que &4 el enniqueedimiento no es conse--
cuencia dinecta def empobrecimiento, s4in una refacdién de causa

a efecto entre aquél y E&ste, podadn no exdsiir un enrdiquecd---

55/ Op. cil., Perecho Francés, p. 58
56/ Marty. Op. cit., p. 258
57/ Gomls Soler, Op. cit., p. 384
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miento y un empobaecimiento. 57/

Lo anterdor signifdica que entre el incremento que sufre un pa-
timonio y La disminycdibn que resiente ef otro debe existin --
una relacibn o conexifn directa, pues de mediar un empobreci--
miento que no este nelacionado con un enriquecimiento, no ha--

brd et puente generador de obligaciones que se estudia. 58/

Para explicar el nexo causado Bejaranc afiama que uno (el empo
brecimeinto) es causa de otro (el enrdiquecdmiento); o como Lo
distingue Ripeat: "Entre un hecho y otho hay indivisibitidad -

de ordgen porque un mismo sucedo £Lod produce.”

4, AUSENCIA DE CAUSA DEL ENRIQUECIDO Y EL EMPOBRECIDO

Sobre este tema La mayorlfa de autores considera que fLa causa -
no es othra que La ausencia de una justificacidn Legal del ennd
quecimiento. Es di-ferente a La cauda exigida como elemento e-
sencdial de Los negocdios jurldicos. No habrd&, pues, causa Legd-
tima de enriquecimiento se €ste no pnoQino en virtud de un de-
necho congerido porn La Ley o derdivado de un contrato. Gomls --

Solen cornobora Lo anterdion,

57/ Gomfs Soler, Op. cit., p. 384,
58/ Gutiéver y Gonzdlez. Op. cit., p. 425,
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EL vocablo "ecausa" sdignifica La razdn ante La Ley que cxplica

el empobrecimiento y el enniquecimiento, En consecuencda, fa -

falta de causa significa que no hay motivo Legttimo que expli-

que el acrecentamiento o disminuedidén de patrimoniod.

EL aufor Befarano establece que £os nequisitos para el ennique

cimiento sin causa ése pueden neducir a dos:

1.

Un trdnsito de valones o beneficios de un patrimonio a o-
irno. Se produce por una trhansferencia de bienes, servi---
cios o beneficios de un sufeto a otro, a causa de una con
ducta, un hecho junldico natunal. Puede condisiin en --
transmisidn de bienes, en Liberacidn de deudas u obliga--

ciones nreales y en La disminuecdidn de daiivs y perfuicdos,

Falta de una cosa furfdica que justifique o explique el
desplazamiento de bienes.

Consdiste en que La transmisidn de un patrimonio a otro no
se encuentra justificado por una roama de denecho, ni par
ticulan como en el contrato y pon ello ef empobrecido no
tiene La obligacidn de sacriffcarse y el enriquecido no -

tiene denecho a conservar el beneficdo.
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4. EFECTOS

al De La obligacidn del enniquecdido.

Ségnifdica que el enriquecddo, o quien se favorecid, tiene La -
obligacifn de nestituir su enriquecimiento hasta el monto del

empobrecimiento experimentado por La otra panrte.
No deberd pagar mds que su incremento pataimonial, aunque La -
pérdida fuere superior., Se trata de una accibn estabilizadonra

def equilibrio econbmico neto por el trdnsito infustificado.

b) E& derecho del empobxecido.

La "actio in rem verso" es La que confiere a La persdona que de
empobneci6, y es Lgual a La que se conferla en derecho nomano
aunque en este sistema tuvo una aleance mds refringido. En el
medio judicial mexdicano esta "actio im rem venso" se ejerncita

con el nombre de accidn de repetin,

De acuendo al antloulo 1882, el que se empobrece &in causa ---
tiene derecho a neclamar una indemndizacidn, que tendrd pon me-
dida el enriquecimdiento connelativo. EL antlculo 26 del Cddigo
de Procedimientos Cdiviles deteamina que "el enrdiquecdmiento --
s4n causa de una pante, con detrdimento de otra, presta mérdiio

al perfjudicado para ejercitar La aceidn de indemnizacidn en La

medida en que aquella se enrdquecdd",

EL que se¢ empobrece no puede reclamar mds que La disminucidn -

sufrida en su patrimonio pecuniario, porque Ea aceddn tdiene ca
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ndeten indemnizatonrdio, que viene siendo el nestablecer Las co-

sas al estado que guardaban. .
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SIMULACION

1.  CONCEPTO

Rojina Villegas Lo considera como otro medio al cual puede re-
curnin el deudor, en el estudic se nefiere a La conducta del -

arrendatario para penjudicarn al anrendadon. 59/

Este 2éamino viene de Las palabras Latinas "simul” y "actio",-
y segdn esta etimologla indica el concieato o 2a intefigencda
de dos o mds perdonas para dar a unarcOAa La apariencia de o--
tha. 60/ 0 sea que hay simulacifn cuando se celebra una conven
cibn aparente, cuyos efectos son modificados o suprimidos pon
otra contempordnea de La primera, y desdtinada a permanccer en
secreto, del cuad se derdiva Ldentidad de pantes y de objeto, -
en el acto ostentible y en el secreto como Lo expresa Planiol,

ef acto secreto se Blama "contradocumento" (contra-Lettre). 61/

Ahora bien, La Real Academia Espafofa nos dice que simulacién
¢4 la alienacidn aparente de fa causa, £a Lndole o el objeto -
veadadeno de un acto o un contrato; simular es mepresentar una

cosa fingiendo o imitando Lo que no es. 62/

59/ Ragael Rojina Villegas, Denecho Civil Mexicano, tomo V, ObLigaciones,
volumen 11, tencena ed¢c4dh, Editonial Poinda, M¢x4co p. 481

60/ Jodquln Escriche, Diccionanio nazonado de Legisbacion y jurispudencia,
Magistrado Honoraeio de Za Audiencia de Maduid, p. T¥63.

61/ PRaniol, Tratado Efemental de Derecho Civik, Las Obligaciones, traduc-

= cdén de Jos€ M. Caglea, p! 106.

62/ Diccionanio de £a Lengua de £a Real Academia Espadoda, décima novena -

= edicibn, 1970, p. 1205,
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Ripent y Planicl edstablecen que La sdimulacidn exdste cuando a
sabiendas se hace una declaracidn inexacta o cuando te cele--
bra un contrato aparenie cuyos efectos quedan modificados o -
suprimidos por otro contrato, contempordneo def primeno y des
tinado a sen mantendido en secreto, EL acto secreto como vimos
antes se Le denomina contra-documento y puede destinarse a su

primin totalmente Los efectos del acto aparente al cual se Le
denomina ficticdio. 63/

La simulacidn es La manifestacidn de voluntad de Las partes -
por medio de £a cual decfLaran o confiesan falsamente Lo que -

en realidad no ha pasado o no se ha convenido enitre cllas.é4/

EL acto simulado Lo define Gutifrrez Yy Gonzdlez como el que -
tiene una apariencia contrandia a &a realdidad; porque no exdste

en Lo absoluto o porque es distinto de como aparece. 65/

Nuestra Legislacibn seifiala por una parte, que "es simulado el
acto en que Las partes declaran o confiedan falsamente, Lo

que en healddad no ha pasado o no se ha convendido entre ellas"
66/; y Lo complementa dicdiendo que £a simulacidn es absoluia -
cuando ¢l acto sdmufado nada tiene de nreal; es relativo cuando
a un acto fjurldico se Le da una falsa apariencia que ocufta su

verdadero cardeter. 67/

&3] Jonge Ripent y Waicelo Planiol. Derecho CivAt Francds, tomo V1, Las -
~  (Obtigaciones, primera parte, p. 465, o o

64/ Ragagl de Pina. Digeionario de Derecho, novena edicifn, Editorial Po-
o B A eer y Gonzdlez. Op. cit., p. 595

"65/ CErnesto (¢rnez y Gonzdlez. Op. v, Po .

§3) Codico Civil Vigente para of Distrito Federal, antfculo 2180.

61/ 1dem, aatleulo 2187.
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Gdspendi cita a Fennara, quien nod dice: "fa simulacifn es La -
declanacidn de un contenido de voluntad no real, emitida cons-
cientemente y de acuerdo entre Las pantes, para producdir con -
fines de engado La apriencia de un negocio jurfdico que no --
exdiste 0 es distinto de aquel que rcalmente se ha LLevado a ca

bo. 68/

Befarano af tratar dicho concepto cita a Covieflfo. Este afinma:
"Hay simulacidn cuando se declara una coda distinia a La que -

de qudere en foama conscdente y con ef acuerdo de La persona a
quien esid dirigida esa declaracdion". 69/ Resulia una discre--
pancia enthe Lo que se¢ quiene neal-mente y Lo que se declana -
queren; entre Lo primeno |que se mantiene en secreto enthre ef

simuladon y su cémplice) y Lo segundo (que se hace pdblico y -

ostentible con el poapbsito de engaiiar a tercerod),

Como podemos observar, el objeto paincipal de £a simulacidn eb
engafiah, Bafo este punto de vista e haya emprendido con el --
nombre general de fraude, def cual no se diferencia sino como

una esdpecie del géneno,

De Las definiciones proporcionadas se derdivan Los requisitos -

que deben cumplinse para que se d¢é La figuna jurfdica de La --

68/ Luis de Gdsperi. Tratado de Pas Obligaciones en el Derecho Civik Parg
‘quatjo y Argenting, vofumen 1, Editorial de Pabma, Buenos Aines, 1945,
p. 455 _

69/ Manuel Befarano, Op, cit., p. 335
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simulacibn., AL nrespecio Fenranra nos dice en forma muy acertada

Lo sdiguiente: "Debe existin para La simulacidn:

1. Una declaracdion deliberadamente disconforme con £a inten-

eidn,
2. Concertada de acuerdo entre Las parntes, y

3. Para engadian a tercerad personas.”

De La anterior clasificacion sobre Los requisitos de La simula-
cdbn han coincdidido diferentes autores como Eduardo Esplndola y

Ludis de Gdsperi. 70/

Sobre ello, De Pina nos establece que La simulacidn tiene Lugan:
- Cuando se encubre ef cardeter jurddico de un acto bajo La apa
riencia de otro;
- Cuando el acto contiene cfdusulas indinceras o fechas que no
don vendadenas, y '
- Cuando pon ef acto se constituyen o thansmiten derechos a -
pensonas inferpuestas que, consigudientemente, no son aque--

Llas a quienes se¢ refieren, 71/

70/ Eduardo Espindola. Do factones jurldicos, tomo 111, mtmero 110,
p. 469.
-Asorena Acuda. Simubaci®n de actos jurnlfdicos. Cdmara Argentina, -

Simubacién de Los actos jurldicos. p. 14
- Luis de Gdsperi. Tratado de las Obligaciones del Derecho Civik -
Paraguayo.
71/ Rafaet de Pina, Op. cit., p. 431
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2. MOVIL DE LA SIMULACION

Por mOvil primeramente entendemos "Lo que viene o causa una --
———————— cosa”. 72/ La causa que puede inducir a una persona
a realizan La simulacifn de un acto 4e conoce como mdvil de fLa

dimulacidn,

Sobre esto, Josserand nos dice: "las simufacdiones se pueden ca
Lalogar por razdn ded mOuil que ha inspirado a Las partes, y -
que podid ser ya caiminal; ya reprensible (se ha querido defrau
dan al {isco) o bien indiferente, amoral, y hasta a veces digno
de elogio, como 84 un bienhechor quidiera peamanecer en el ano-

nimato." 73/

Bejarano aginma que £0s proplsitos que inducen a Las partes a -
celebrar actos fdcticios pueden sen infinitamente variades y no
Lodos ellos sendn ilLeitos, simo dnicamente Los que fueron con-
trarios a Las noamas de orden pdblice, a £as buenas costumbres

0 que vulneren derechos de terceros. 74/

Existen simulaciones tendientes a hacer fraude al §isco, como -

el de un propietanio que repta fdcticiamente una ampldia y valdio

72/ Ramén Garela Pefayo. Pequeilo Diccdionardio Larouse, Edicidn
Larouse, p. 704.

73/ Josserand. EL derecho de garantla general de £os acneedo-

T Kes 'y Los diferenies alaibuiod que comporia, DUerecho Civil,
volumen I, Tomo 11, p. 227.

74/ Op. Cit., Obfigaciones Civikes, p. 336.
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4a casda, en un precio vil, para pagar Los impuesios prediales

cOn base en La renta Yy no sobre el valorn del bien. Las hay que
4e proponen hacer fraude a La Ley como Los actos testafernos -
conocidos en nuestro medio como "prestanombres", quienes simu-
Lan sen adquirentes propietarios o titulanes de derechos neser
vados a Los nacionaled. Por ese medio se Logra el aprovecha---
miento de tafes ventajas a Los extranjencs que proporcionan ef

dinero para La adquisicidn.

Para nosositros esta clasdficacedn resulta en parte inadmisible.
La generalidad de Los actos simulados nacen de actos fraudulen
208, pon Lo que rechazamos La posibifidad jurldica def necono-
cimiento de La exidtencia de una simulacifn graudufenta en mo-
tivos LLeditos 75/ , ed decdir, negamos que algdn acto simulado

pueda ser, no obstante, €Ledito. No exdisten preceptos Legales -
que autoricen £a neatizacidn de actos de esta naturafeza., Apan

te de que ello nesultarfa verdaderamente absurdov

Gutilrrez y Gonzdlez nos habla acerca del mévif que no es sino
el poden inducdir a una persona a simular un acto. Este movil -

de La simulacifn se da en dos tipos: mOuil LLedito e L€Ledito.

Rafact de Pina, Derecho Civ4il Mexicano, volumen 111, fercera edicdidn
Obligaciones CAviles Contratos en qenenat, Editorial Porrda, Wéxico,
1973, p. 226. '

75/
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MOVIL LICITO DE LA SIMULACION

Es el que gula a una perdona para simufar un acto, sin inten-
eibn de defraudar a sus acreedores, ni Lesionar denechos de -
persona alguna, pues fa simulacibn que realiza es en atencdibn

a cuesdtiones de Lipo moral.

MOVIL ILICITO DE LA SIMULACION

Es ek que indspinra a La persona para que a través de tal conduc

Za se condiga cualquiera de Los siguientes fines:

a)  Defraudan Los denechos de su acreedor, esdto es, defraudan
a La vletima de un hecho ilLlLedto por &L cometido.

b} Defraudar a un acreedon que tendrla mayores derechos, con
motivo del acto nreal, y 4e Logra en La apardiencdia de otho
acto. Cuando se busca un acto real, y se Logra a Zravds

de un fraude a La Ley o una disposicdidn de autoridad.76/

CLASES DE SINNLACION
Los autores que a continuacifn thataremos coinciden en el erd-

tendio clasificatonio de La simulacidn que 4se apunta:

1. SIMULACION ABSOLUTA
2. SIMULACTON RELATIVA

16/ Op. cit. Denecho de £as ObLigaciones, p. 595,
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3., SIMULACION EN LOS SUJETOS O POR
INTERPOSICION DE PERSONAS,

1. LA SIMULACION ABSOLUTA

Nuestro Cédigo Civik vigente establece que "&a simulacidn es -
absoluta cuando el acto simulado nada tiene de real; es relati
va cuando a un acto jualdico sele da una falsa apariencia que

oculta su verdadero cardeter, 77/

De Pina sefiala en su obra citando a fa Suprema Coate de Justi-
cda: "La delearacidn de un contenido de voluntad no real, emi-
tida conscientemente y de acuerdo entre las partes, para produ
cdn, con fines de engafle, La aparniencia de un negocio furfdico
que no exdiste o es distinto a aquel que realmente se ha Lleva-

do a cabo." 78/

Luds de qupeai codneide con La definicdidn porporcionada por -
nuestro Cddigo 79/. Dicho autor indica que La simulacidn es ab
s0luta cuando se celebrad un aecto jualdico que nada tiene de --
neal y es una de Las formas para disolver La existencia del ne
gocio, porgue Las pantes se ponen de acuerdo para hacer creer

a tercenos que exdiste un acto junldico.

71/ Artleuko 2181 del Codigo CLvil Vigente.
78/ Op. cit., Derecho CLudl Mexieano, p. 226
79/ Luis de Gdsperi, Tratado de fas obligaciones en ef Denecho Civik -

Paraguayo-Argentino, volumen T, Editorial de Palma, Buenod Aines,~
s P
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La simulacitn tiene varios objetivos y se nealiza por difercn-
tes medios. A veces La convencdidn o negoclo jurldico secreto -
destruye totalmente £a convencidn o negocio aparende, s4n sus-
tituinla en ninguna gorma, Se dice entonces que La operacidn -
e ficticia. 80/ Ese acto secreto o convencidn puede destruir
totalmente al acto aparente en forma tal que se conviente en
§icticio, La simulacibn entonces es absoluta, asl Lo expresda -

Bonnecase. Ql!

Josserand establece que La simulacifn es el engaiio cometido --
por Las pantes, que puede revestir amplitud y gravedad muy va-
riable. EL acto que puede ser completamente simufado como una
dupuesia venta, es absolutamente neutralizado con una contra--
esenitura. Sin duda ef seudovendedor se proponla susiraer ek -

bien supuestamente enajenado a La garantlfa de sus acreedonres.

La simulacién real serd cuando el acto simufado carece de rea-
Lidad y es ficticdio, asl Lo establece el antleoulo 2181 cuando
eétabtece'que nespecto a Las consecuencias La simulacidn abso-
Luta no producind egéctoé juntdicos. GomLs Soler 82/ se nrefie-
re al mismo aspecto, af decdinod quengdpecto La simulacidn ab-
soluta, se anqﬂa 44 concurre un acto simulado. S4i ese evento -
se verdfdica, se nestituiad La cosa o dexecho a quien peatenez-

ca, con sus frutos 84 Los hubdiere. Agrega que por mds que Los

80/ G. Manty, Teorla generat de fas obLigaciones, volumen 1, Denecho Ci-
vil, Editonial Jos& V. Tagica, Pucbla, p. 192.

81/ ‘Ja£4em Bomnecase. Efementos de Denecho Civik, " traducido por Jos€ M.-

T Cafica, tomo 11, Derecho de £as Obligaciones "de Los contratos y del
ciédito, EdL&MAAl M. Cajica

82/ Gomls Sofen, Derecho Civil Mexccano Teorla Gral de Las Obligaciones,

=" Ztomo 111, México 1944, p.
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actos sean nulos de pleno derecho en caso de que ef deudor resul
te insolvente y haya causado perjuicios al acheedon y este cnédi
1o sea anteion o simulado, puede ejercitar La accdifn de nulidad-
Para el ejencicio de esta aceibn deben neuninse Los mismos requd

d4itos que se necesitan para La accibn pauliana.

Gutiérrez y Gonzdlez 83/ afinma que con La simufacién se busca -
aparentar carencia de pataimondio pecuniario que garantice al o -
a Los acheedores el cobro de sus crdditos. Por Lo que serd una-
dimulacibn absoluta que buseca aha&entaa una aumento de pasivod -
0 una simulacibn absoluta que busca aparentar una disminucibn --

de activos.

2. LA SIMULACION RELATIVA

Como Lo anotamos en el bunto anteion, nuestro Cédigo La consdi--
dera como tal cuando se¢ Le imbaima una falsa ahaniencia que 0--
culta su verdadero cardcten . 84/ AsL Lo afirma Rafael de Pina-
en su diccionario. 85/ 0 sea que La simulacifn puede afectar --
a £a naturaleza de ta operacién 85/ que viene siendo el acto --

secreto modificador de La natunaleza del acte aparente, Por --

83/ Ennesto Gutiemyez.y Gonzdléez.Op.cit., Derecho de Las Obligaciones P.600
84/ Mtfeuto 2181, Codigo Civil vigente.

85/ Rafael de Pina. Diccionanio de Derecho, novena edicidn, Editrial Ponnun,
México 1980, P, 431,

86/ Op. cit., Jossenand, p. 227.
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ejemplo puede tratarse de una donacifn disimulada bajo La fonr-

ma de venta y Llamanse a esta operacidn acto simulado. 87/

En otras palabras, en ocasiones el acto secreto puede modifd--
car el alcance ostentible, pero entre Las partes se celebra un
acto jurldico efectivo, 4e dice entonces que hay simulacifn -

(Deguissment) 88/

Para concluir, GAdsperi establece en forma acertada que £a s4mu

Lacidon es relativa cuando se emplea con el objeto de dar un ac

to junfdico una apariencia que oculte su verdadero candeter -

que verda sobre La natunaleza del negocio. Este hecho tiene £u

gar cuando e encubre el cardcter junldico de un acio bajo La

apariencia de otro, o cuando el acto contiene cldusulas que no

son sdinceras, o fechas que ne son verdaderas. 89/

Por Lo tanto, de esta simulacidn se precisan dos actos diferen

tes:

1. Uno que aparece a La vista del mundo jurldico, aunque en
verdad es aparente, falso, ficticdo, y

2. 0tno vendadero, que s¢ mantiene oculto y en secreto enthre

Las pantes. 90/

87/ Op. cit., Jubiem Bonnecase. p. 490.
88/ Op. cit., Marty. p. 192~ - - -
89/ Op. cit., Gdaperi.p. 456.

4@/ Op. cit., Gutibrrez y Gonzdlez, p.603.
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EL f4in que se¢ budca en esta simulacifn es defraudan efectivos
derechos de tencenos, esto es cuando el acto se nealiza en -+

graude de £os acreedores.

3. SIMULACION EN LOS SUJETOS O POR INTERPOSICION DE PERSONAS

Edte es el caso de "Los testaferhos" o "prestanombres", que -
son pensonas que celfebran un acto a nombre de otra persona, ya
que ¢sta no puede hacerlo por 8L misma, toda vez que £e afecta
alguna incapacidad Legal al respecto. Esta por Lo general no -
se dd en graude de acreedores. 9]/ Es decdin, dicho acto se tra
duce a La simulacibn realizada por intervencdbn de un Zercehro
que aparentemente toma el fugar de una de fas pantes en el con
thato. 92/ Esto implica que en ocasddiones ef beneficiario reat
def acto sea una persona disiinta ala que se indica en el aco

aparente. 93/

Gdspeni afirma que también hay un acto real cuya naturaleza no
peamanece occulta, el interés o el §in de Los que simufan s6Lo
consiste en engafiar acerca del titular veadadero del derecho
transmitido. Y aghrega que cuando por &£ se contituyen o trans-
miten derechos a personas interpuesias, que no son aquellas pa
ha qudienes en realidad se constituyen o transamiten. Estas pen-

sonas vulganmente recdiben ef nombre de "hombres puja”.94/

91/ Op. cit., Gutitrrez Y GonZalez. p. 599

92/ Op. cit., Marty. p. 192.
93/ Op. cit., Bonnecase. p. 491
94/ Op. cit., Gdsperi. p. 456
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EL CONTRATO DE SEGURD LOCATIVO EP MEXICO

CONCEPTO

De no exdstin unm niesgo no habAla nazdén de un segurno, ya que -
el segunro es producto del niesgo. Todo adlesgo provoca una preo
cupac<bn que busca La seguridad de protegerse del niesgo, es -
decda,r hay una necesddad de proteccifn que se Logra con el se-

guno.

EL hombre estd expuesto a una serdie de calamidades, Lo que 4im-
plica que Lo amenazan inumerables riesgos, cuyo origen puede-:
den de cardeter natunal o propiamente humano, en condecuencda,
exidte sdlempre una amenaza fatepte sobre su integridad f{Lsica

0 econbmica.

Las necesdidades futunas pueden distinguinse entre ciertas o -
incientas. Estas dLtimas sungen de un evento futunc e Lincierto
que al producinse Lo configuran. La necesidad, por tanto, debe
satisfacense asegurando que tal evento econdmicamente desfavo-
rable, no se vernifique. A este evento desfavorable se Le Elama

niesgo y contra €L hay que protegenrse, esto es, asegurarde.

£2 temon de que fLa eventualidad se configune es Lo que LLeva -

al usuario a contratar un seguro.
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La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros 95/ nos.proporciona
una definicddn acearca def contrato de seguros y mencdona qué:

"es un documente susenito con una entidad de seguros en el éue
be esdtablecen Las noamas que han de regufar La nelacidn con--~-
tractual de aseguramiento entre ambas partes (asegurador y ase
gurado), especdificdndose sus derechos y obligaciones nrespecti-

vas",

Segdn ek Cddigo de Comercdio vigente, el seguro ed un contrato

por el cual una de Las partes se obLiga, mediante cierta prima,
a indemnizarn a La otra de una pérdida o dadio o de La privacidn
de un fucho esperado que podala surgin de un. acontecimiento in

cierto.

La palabra seguho %eniva del Latln decurud, que dignifica cien

to, girme o vendadenro.

La Ley sobre e contrato de seguro nos phroporciona una defini-

eifn en La cual establece:

ART. lo. "Por el contrato de seguro La empresa aseguradora se
obliga mediante una prima a resaredin un daiio o a pa-
garuna suma de dinero ak veadficanse La eventuali--

dad prevista en el contrato".

95/  Comisifn Nacional Bancaria y de Seguros. Diccionario bdsico
T de seguros. Revista MExicana de Seguros, p. 48
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EL autor Vdzquez del Mercado nos dice: ".., se ha venido acep-
tando como un concepto del contrato de seguro, La relacidn fu-

aldica en virtud de £a cual fa empresa aseguradora, contra el
pago de una prima, se obliga a revelar a el asegurado, en Lo4

2érminos convendidos de un evento y de Las consecuencias de eée
evento dafioso e {ncierto; &a prestacifn de La aseguradora con-

4diste en resancin el daiio ¢ pagar una suma de dinero". 96/

AL igual coincide con dicho criterio el autor Joaquln Rodnadl---
guez y Rodrlguez que en su Libro donde aborda el tema del con-

trato de segunro.

También es definido como aguel contrato por el cual el asegura
dor 8¢ obliga, mediante una renumeracidn Llamada prima o pre--
cio o cuota, a indempizax él asegurado de Las pérdidas o demds
que dste pueda experimentan de nequltaa de La realizacibn de -

cientos niesgos, reatdivos a su persona o a sus bdenes. 97/

De Las antendiores defdiniciones podemos desprender Los siguien-
tes elementos que constituyen al concepto de contrato de segu-

ro:

1. Una voluntad manifiesta exiteriormente, por cada contratante
para que 4integren el consentimiento.
2. Ese consentimiento expresado debe versar sobre un obfeto, -

neferido a chrear o transmitir derechos y obfigaciones que pue-

96/ Oscar Vdzquez def Mencado, Contratos Mercantiles, EstonLaZ Pomla,
México 1982, p. 183.

nedclopedia Junddica Omeba, tomo IV, p. 377. en nefacifn ab artl

97/ E
Tillo #97 deX C0digo de Comeicio.
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den consistin en un dar, un hacer, o un no hacea o en
ta chsa misma.

EL ndedgo, que es fa posibifidad de un evento daioso.-
Esta posibilidad es obfetiva teniendo dos grados, La -
absoluta -y La relativa. Subfetiva porque 4e encuentaa
en dos conceptos opuestos: La posdbilidad y La necesd-
dad que exdiste cuando no resulia excluido ni seguro el
evento. Es& obasoluto el niesgo cuando hay incerntidum--
bre nespecto al evento, es decin, 84 se nealizard o no.
Intenrds. Exiqte Andependientemente del daiio, ef cual
es La Lesdidn de ese intenés positivo phexdistente.
Prima. Es el precdio def rdiesgo o sea La contrapresta--
cion del asegurado por La consumacifn def riesgo por -
parte del asegurador en forma anbitraria y en donde 4in
tenvienen una serde de factores seipalados y debddamen-
te regulados por La Ley nespectiva,

Garantla. Es el pago de 2a suma asegurada que se¢ debe.
De acuerdo a nuestra Ley La empresa aseguradora edtard
obligada a entreganr al acontratante del seguro una pé-
Liza en £a que consten Los derechos y obLigacdiones de
£a4 partes.

Emphresa aseguradora., La £Ley General de Insdtuciones de
Segquq en su artleulo primeno nos seiala en &4 cudles
son Las instituciones de seguro.

A;eguaadon. Es La persona que debe pagar £a indemniza-
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cdén al producinse el siniestro, actda como inteamedia
rio entre Las diversas economlas aseguradas, para dis-
tribudir entre todos el daito sufrido por Los afectados.
9. Asegurado. Asegurado es La persona a quien protege el
seguro en virtud deld pago de La prima y en funcidn de
£La cobertura asegurada.
10. Benediciario. E& La persdona a cuyo favor 4e ha estipu-

Lado el segunro.

Expresado Lo antendion estamos en condiciﬁneé de emditin un con-
cepto sobre el contrato de seguro. Es un contrato aleatorio ce
Lebrado entre dos o mds personas capaceds, por el cual una de -
Las partes (el asegurador) e compromete a indemnizar f£os rdies
gos que otra (et asegurado) Sufra, o a pagarle deteaminada su-
ma a este mismo o a un tercero (beneficiarnio) en caso de vcu--
ain o no ocurnih ef acontecimiento de que s¢ taate a cambio -

del pago de una padima.
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CLASIFICACION DEL CONTRATO DE SEGURO

AL conthato de seguno Lo podemos clasificar de £a siguiente ma-

neaa:

A) BILATERAL

'8} SINALAGMATICO

C) PRINCIPAL

D) ONEROSO

"E)} NOMINADO

F) ALEATORIO

G) DE TRACTO SUCESIVY
H) FORMAL, e

1) MERCANTIL

Anotamos enseguida una breve definicibn de cada uno:

A)  BILATERAL.porque intexrvienen dos o mds personas para su -
ctebracifn, el asegurador y eb adegurado. ¥ se dd el caso

de que exdsta una pluralidad de asegurados.

B)  SINALAGMATICO, porque engendra obligaciones recdprocas pa
ra ambas partes, el asegurade tiene £a obligacibén de pagar
La prima y ef asegurador de cubrir un rdiesgo predetermina-

do en el contrato.

C) PR]NC[PAL; porque no depende de ofro para existin, surge



D)

E)

F)

6)

H)

- 62 -

con autonomla peno se basa en Los principios y hreglas de

Los conthatos cdviles,

ONEROSO, porque implica una mutua ventafa, beneficio, -

provechod y gravdmenes en £as paries contratantes.

NOMINADO, ya que se encuentra expresamente reglamentado

en La Ley sobre el contrato de segunro.

ALEATORIO, 4e da para ta empresa cuando La prestacifn -
de vida depende de un acontecimiento Lnciento, por ello

se evaluard La pérdida o ganacia hasta La realizacidn de
dicho acontecimiento. VYV en general porgue en el momento
de celebran el contrato o perfeccionarlo no es posible -
deteaminar el cardeter ganancioso o perdicdodo y depende
nd de La nrealizacifn y fecha de un acontecdmiento incler

Zo.

DE TRACTO SUCESIVOQ porque se perfecedona mediante el
pago de £a paima o sea en una sofa exhibieidn o en pagos
fraccionados; constituyendo asl prestaciones periddicas
que vdiene anticulando su desanrrcllo y perfeceionamiendo -

con el transcunso del Liempo.

FORMAL, va que se nefiere a £a manifestacin de £a vo--
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Luntad, que deberd hacerse por escnito y adn cuando no --
dea un elemento esencial a falta de forma, trayendo como

consdecuencia La nufidad del contrato.

I) MERCANTIL, ya que por disposicidén del Cédigo de Comercio
en su artleulo 75, fraccidn XVI, nos habla que a Ley repu
ta como actos de comercdo a Los contratos de seguro de to

da especdie.

Podemos obdervar, de acuerdo a nuestra investigacibn, que exid-
ten divernsas clasifdicaciones sobre el contrato de seguro y en--
the ellos Colln y Capitan hacen La ddistaibucifOn de Los seguros

en dos grupos, aparte de La distineidn fundamental de marltimos

y ternestres, en seguros de cosas y degurod de perdonas.

Losa segunos de cosas, designados también como seguros de indeg
nizacd6n, o seguros contra Los daiios, abarcan todos aquelfos
contratos por £os cuales una persona se asegura contra Las con
secuencias de un acontecdimiento que puede ocasionar un dafio a
su patnimondio; 4incendio, temblonres, granizo, mortandad de fLos
ganados, robos, hechos que comprometen Au nesponsabilidad (de-

Litos o cuasi-delitos, riesdgo profesional, etcdtera).

Esta clase de seguros tiene por objeto indemnizan al asegurado

de La péndida material que Le puede ocasionar el acontecimiento
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det peligro contra el que s¢ asegura.

EL efecto mds impontante de edte contraio de seguro -nos dice -
Manes - es garantizar af asegurado, a costa def asegurador, una

indemnizacibn, en caso de porducinrse el accidente previsto.

También se clasdifican Los seguros teanestres en : seguros de --

personas y seguros de bienes o seguro patrimonial,

EL de personas comprende Los dafes, Lesiones, enfermedad o muen
te de Las personas, y también otros varios hechos que puede o044
ginar necesdidades econdmicas, aunque no 4e trate de aconteci---

mientos Ainfaustos.

EL de bienes incluye La destucedifn de €4tos o Los perjuicios y
averfas sufridos por Los mismos en virtud de diversos factores,
Hay que distinguir a este redpecito el seguro que prevé el dete
ndiono o dedtruccdfn de una o varias cosas (seguros de cosas o

segunos reales), y el que se nediene al quebranto de otrnos ele
mentos integrantes del pataimonio o af conjunto o parte de €s-
te (deguro patrimonial), como en ef caso def seguro de respon-

sabilidad eivil.

Los segunos de personas comprenden, entre otnos, £04 seguros -
de vida, de accdidentes, de enfeamedad o de invalidez e incapa-

citacifn para el trabajo.
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En cuanto al seguro de vida, hay que Zenex eg,cuanﬁarla‘C£aAZ-
ficacion de seguros de vida, seguros de mueaté,}dg'aeﬁfa“01xa;

Licia y segurnos mixtos, asf como colectivos,

También el seguro de bienes se divide segdn Los riesgos phrevdis-
204 cuyo ndmero aumenta por Los nuevos peligros de £a actividad
econbmica, por Los prognresos de La técnica def seguno y La mejon
onganizacidn de Las compaiilas aseguradonas, sdf como por La ma-
yor difusidn que adquindidé el seguro, debido a que muchos comer-
ciantes e industriales quienren de antemano conocer Lod gastos -

y desdembolsos posibles para amdnorar Los riesgos.

Tomando en cuenta Lo antenior consideramos que una clasifica---

cién mds acertada senfa La sigudiente:

. CON REFERENCIA AL CONTAYENTE:
a) Seguro pon cuenta propia,
b) Seguro por cuenta ajena,
¢) Seguro a favor de tencero, y

d) Seguro-a favor propio.

2. CON REFERENCIA A LA DURACION DE LA RELACION:
a) Seguro con duracidn de Ziempo deteaminado,
b) Seguro con duracidn porporcional a La exposdceidn

deld nrdiesgo.
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CON RELACION A SU EJECUCION:
a} Instantdnea; y

b} De tracto sucesivo,

CON RELACION AL OBJETO DE LA PRESTACION DEL ASEGURADO:
a) Segunro de capditales; y

b) Segunro de nrenta.

CON REFERENCIA AL RIESGO QUE CUBREN:
a) Seguros de niesgo dnico; y

b} Segunos contra universidad de niedgos.

. CON RESPECTO AL INTERES:
a) Seguros de interfs deteaminado,

b) Seguno de varios interesdes determinados y futuros.

CON REFERENCIA A LA NATURALEZA DEL RIESGO ASEGURADO, SE
PUEDEN CLASIFICAR SEGUN LOS SIGUIENTES CRITERIOS:
a) Con relacddn a La naturaleza del asegurado:
1. Seguros de cosas materiales
2, Seguros de atrdimondo; y
3. Segunos de personas.
b) Con base en La prestacidn del aseguradon:
1. Seguros de daiios, que comprende:
1.1 nobo
1.2 incendio

2, Seguno de vdda.
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Con base en el ambiente en que Lo0s inteheses

estdn expuestos al nrdiesgo:

1. Segunos tennestnes;

2, Segunos mardltimos, y

3. Segunros adreos.

aseguradod
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EL CONTRATO DE SEGURO LOCATIVO EN CASO DE INCENDIO

CONCEPTO Y EFECTOS ENTRE LAS PARTES

EL seguno no elimina La inseguridad. Respecto al hecho de que -
ocurra o no La péadida, a través de €L se garantiza el que La -

sufre que no tendad que soportar La canga de ésta por 8L solo.

Es indiscutible que en México la padetica de actividad tan espe
cdalizada y en todos Los sentidod tan impoatante como es La de-
segunos no puede ni debe sen ejercdida por cualqudier circunstan-
cia, dejen de reunir Las condiciones bdsicas de estabilidad, sol
vencia y hononabilidad, indispensables para indpirar y merecer -
La confianza de Los asegurados que confian a eflas La proteceddn

y seguridad de sus Linteaeses, empresdas o proyectod.

Cuando se aseguran nuedtros bienes contra pelignros de incendio -
o de robo, etcétena, redulta conveniente tomar medidas adecuadas-
para evdtar su ocunnencdia, tales como evitar £a exposdicion al --
contacto con fuego de materniasd {dci€mente combustibles, inflama-
bles o explosdivas; Lnstalar casetas con vigilantes, cuidar que -
Los accedos, puentas, etcétera, queden bien aseguiradas o poner -
a un buen recaudo Las cosas de valor; insialarn sistemas de alar-
ma o de proteccibn contra incendio, mas todas esas constitudirdn-
solamente medidas de precaucién, pero nunca La garantla absoluta
de que no oguanird un sindesine nd evitan que Los daiiod se pro--

duzcan con sus desastrhosas condecuencias., EL seguro no garanti-
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tiza que el niesgo defand de nealizarse, pero 8L que deremos a-
decuadamente indemnizados de Las pérdidas que LLegara a causar-
nos. Las medidas de previsidn que se adopten podadn reducin el
coddo de La p6liza de seguno al peamitirnos obtener una prima -

mds baja.

La Comisibn Nacional Bancaria y de Seguros establece que por -
contrato de seguro de 4incendio 4e entiende aquel que garantiza
La entrnega de una indemnizacidn en caso de incendio de Los bie-
nes determinadod en La péliza o £a heparacdidn o La reposicibn -
de pdiezas averiadas. V en general La finalidad principal de es
Le tipo de segurc es el resarcdimiento de Los daiios sufridos en
Los objetos asegurados a causa de fa acedbn del fuego, 4incluyén
dose asimismo Los gastos que ocasionen el salvamento de edos --
bienes o dadics que se produzean en Los mismos al intentarn recupe

nankos. 98/

De Pina cita a Rodriguez y Rodalguez y seiiala que el contrato de
seguro contna daios (incluyendo al incendio) es un tLpico seguro
de indemnizacdidbn, y ademds nos dice: "el riesgo implica sdemphe

un evento perjudicial y el seguro persigue ta satisgaceibn econd

mica de £a necesdidad patrimonial creada por aquél." 99/

Como £o dispone el antfculo 65 de £a Ley def Contrato de Seguro,
Ltodo intends econbmico que una persona tenga en que no se produz

ca el siniestro, podnd ser obfeto de contrato de seguro contra -

98/ Diecionario BAsico de Segunos, Revidta Mexicana de Segunos, p. 154
99/ Rafael de Pina. Derecho Mercantil Mexicano. Editonial Pomufa. p. 246
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Los danos.

A través def contrato de seguro contra incendic La empresa ase-
guradona contrae La obligacibn de indemnizar Los daiios causados
ya sea por incendio, explosifn, fulminacibn o accidente de natu

raleza semejante. 100/

Hasta eade punto aebul;a conveniente preguntarnod iqué se en--
tiende por incendio? Joaquin Rodalguez y Rodalguez nediere que
por Ancendio se entiende "La combusitibn por LELamas de cosas no
dedtinadas a ser consumidas por el fuego o no destinadas a hacer

Lo en ese momento". 101/

EL antleulo 123 de La Ley del Contrato de Segunro dispone: "La -
empresa aseguradora, dalvo convendio en contrario, no hesdpondernd
de Las pérdidas o dafos causados por una aceibn def calor o pon
el contacto directo o inmediato del fuego o de una substancia -
encendente, &4 no hubdiera fuege o prineipio de incendio". Signi-
§ica para Salvador Anreola que para edtar en condiciones Legliti-
mas de nreclamar La indemnizacidn bajo una péliza de esta clase,
ed necesario que La pérdida haya sido causdada precisamente por -

un dincendio o conato del mismo., 102/

Visto Lo anterior podemos decdir que en el seguro contra Ancendio
el niesgo asegurado es precisamente este evento, que consisle en

La combustidn de bienes materiales producdida por el fuego, rayo-

100/ Ant, 122 de La Ley del Contrato de Seguro.
107/ Joaquin Rodnlguez y Rodnlguez. Op. cif. p. 199 )
107/ Sabvadon Gémez Avreola, Los segunros privados en México, p. 122
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0 explosidn cuya destrucediln no 4¢'con4idgaab¢ por- ese medio.

EL antleulo 122 de £e Ley Sobre el Contrnato de Seguro establece
que en el seguno contra incenddo td empheda aseguradora contrae
La obligacidn de indemnizar Los dailos y pérdidas causados, ya -
4ea por incendio, explosidn, fulmé-nacidn o accidente de natunrga

Leza semefante,

EL fuego puede Lnfluir en La destruccibn de £La cosa, en forma -
aq

directa ~ Andirecta., En La primena el fuego quema y destruye Los

bienes; en La segunda, no Los consdume pero 4L Los daiia total o -

parcialmente,

Conforme a Lo anterndior, no es incendio el dafioc que se produce a
La cosa por el simple calor. De ahl que el antlculo 123 de £a -
Ley citada, establezca que £a empresa aseguradora, dalvo conve-
ndio en contrario, no responderd de Las pérdidas o daiios causados
por La soka accidn del calor o por ef contacto directo o inmedia
to del fuego o de una substancia incandecente, 84 no hubiere in-

Y L, , .
lendio o prinedipio-de incendio.

Las medidas que se toman para acabar con ef fuego dafian deteami-
nados bienes que no son afectados por el incendio mismo. Algunos
bienes no son afectados por La accién dinecta del fuego, y s4in -
embargo, por La nelacidén de causalidad La indemnizacidn se extien

de af dafo que se produce por esas medidas. EL antlculo 124 de La
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empreda responderd de Los dafios materiales que resulien directa
mente del incendio o del principio de incendio. Lo que signifi-
ca que, de haber convenio, Los dafos que se ocasdonan por fas -
medidas de salvamento, son indemnizabfes. Independientemente --
def convendio, £La misma Ley considera en su artleulo 125, La asi
milacidn a Los daiios materiales y directos, de Ros dafios mate--
riales ocasionados a £0s efectos comprendidos en el segure por

Las medidas de salvamento,

Iguatmente fLa indemnizaciOn debe cubrin tambi€n Los bienes ase-
guhados que se extravlen durante el incendio. AsL Lo marca el -
artleulo 126, el cual prescribe q&e a pesdar de cualquiexn eot@pg
Lacidn en contrario, La empreda hesdponderd de Las pérdidas o de
sdaparicibn de Los objetos asegurados que sobrevenga durante el

incendio.

La empresa queda Liberada de esta obfigacidn 4680 84 demuestra -

que La pérdida se debid a un nobo.

La nelacibn del sindiestro es causa de rescdsdidn del contrato, su
feto a que se haga valer con previo aviso de un mes, Eétb se de-
duce consdidenando que el bien no se destruyd totalmente, pues de
L0 contrandio no tendrla razbn de sen el antleulo 127 de La Ley -

citada, toda vez que producido el siniesiro y extinguilndose La

cosa asegurada, ya no hay riesgo posible.

e
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EL monto de la indemnizaci6n Lo seiiata ef artleulo siguiente -
defa misma Ley. Para La mercancla y pmoduc;?A(hataad£¢4, el --
precio corriente en plaza. Para Los ediﬁiéééi;f;i Qdi6i‘de cons
truceibn o venta. Para Los muebles, obje£o£3u¢ualeé, Ainstnumen-
tos de trabajo y mdquinas La suma necesaria para La adqudsicitn

de objetos nuevos.

Pana continuarn con nuestro tema de {nvestigacién incluiremos -

una p6liza de segunro contra incendio emitida porn La Instituciln
Nacional de Seguros de Daiios denominada "Aseguradora Mexdicana,-
S.A.", en Los que contienn Los nequisites que debe reunir un --
contrato de seguno para el caso de incendio como son:

el nombre y domicifio ded asegurado, nimero de péliza [en caso

de que hubiere contnatacdifn antendon se sefala también el ndme-
rho bajo el cual fueregisdirado), su duracibn, vigemcia, La foama
de pago, La moneda que se emplea, la suma asegunrada del contra-
to, £a cuota, fa prima y algunos otros gastoes, asl{ como el sefia
Lamiento de Las caracterlsticas con que cuenta el bien Lnmuebfe

asegurado,

También se incluye otra poliza que reune Las mismas caracterls-
ticas aunque su formato de que se trata sea diferente y Lo expi

de fLa aseguradora "Seguros Monterney Serfdn, S.A.",
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CONCEPTOS ACLARATORIOS A LA COBERTURA QUE SE OTORGA EN LA POLIZA DE INCENDIO

).~ RIESGOS' CUBIERTOS, - En cualquier parte en que 1a palabra *'incendio’!

sparezca Impresa en' la P81iza, las palabras "Cualesqulera de los riesgos cubief_
tos bajo esta PSliza'" la substituyen,

2,- PRINCIPIO Y TERMINACION DE VIGENCIA,~ La vigencia de esta P6liza --
principia y termina en las fechas indicadas en 1a misma a las .12:00 hrs., hora-
loca) del lugar ‘en que se encuentren los blenes asegurados, '

3,- APRECIACION DEL RIESGO.~ La apreclacién fisica del riesgo cubterto- ’

por esta PS11Za, se ha derivado de una inspeccién ocular hecha por 1a Compafifa-
antes de emiti‘r la presente Pblize.

{ .

4. - GRAVAMENES, - Este seguro no perder§ validez si los bienes asegura -
dos est8n gravados por hipoteca, prenda o convenio de fidelcomiso o sl un jui -
cio ha sido empezado o se ha Iniciado la venta o efectuado el contrato de venta
de todss o cualquier parte de Jos mismos o si los bienes asegurados estén edifj
cados en terrenos que no sean propiedad del asegurado, o si el interés del ase-
gurado es condiclonsl o de propiedad no exclusivd; pero el asegurado siempre -~
deberd tener un Interés asegurables de acuerdo con la Ley.

5.- BENEFICIO PARA Et ASEGURADO, - SI durante la vigencia de esta P6liza
las Autorldadqs aprueban extenslones o nuevas coberturas, sin cargoe adicional -
de prima, serén aplicadas automiticamente en beneficio, del Asegurado.

: 6.- OTROS SEGUROS, - Se permite al Asegurado tener otros seguros sobre -
los mismos bienes amparados por esta PSliza, los que deberd declarar a‘ solici-
tud de la Compaiila y en todo caso al ocurrir cualquier sinlestro motivado por -
alguno de los iriesgos cubiertos por el presente seguro,

7.~ TRASLADO DE BIENES, - El Asegurado podré en caso de siniestro, sin ~
‘previo aviso & la Compaila, trasladar los blenes a cualquler edificio, luger o-
predlo no mencionado en la misma, con objeto de salvaguardarlos de pérdidas o -
dafios. Una vez hecho dicho traslado de bienes, para que continlen cubiertos en-
la nueva ubicacibn, lo debers notificar a la Compaiifa en forma fehaciente den =
tro de los ¢inco dfas h&blles slgu‘lentes.

8.- AUTORIZI;CION PARA_REPONER, RECONSTRUIR O REPARAR.=- En caso de si ~--
niestro que amerite indemnizacibn bajo la presente P6liza, el Asegurado podr§ -

" - previa autorizacibnide la Compaifa optar por la reposicién de los bienes daha -

dos © dpspone: de ellos para empezar immediatamente su reparacibn o reconstruce
cibn, ya sea én el mismo sitio en que se encontraban o en otro, o bien para des
tinarlos a otros usos; quedando entendido sin embargo, que la responsabilidad -
de la Compaiifd estard limitada al costo eféctivo de reparacidn, reconstrucciéne
(] reposnci6n, wcon materlales de la misma calidad, clase, tamafio y caracteristi-
cas que tenfan al momento y en el lugar en que o"urrl6 el siniestro, sin exce =
der en ninglin caso de la suma asegqurada, f

L !

—— - -

.
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Toda reposicibn, reparacién o reconstruccién queda en todo tiempo sujeta
a la supervisibn de 1a Compaiifa y en caso de desacuerdo en el costo de dicha re-
paracibn o reconstruccibn, el monto de la pérdida se establecer§ de acuerdo con-
las Condiciones de esta PGliza. .

9.~ VENTA DE SALVAMENTOS. - En caso de sinlestro que amerite indemniza --
cibn bajo este seguro, si la Compaiifa opta por hacerse cargo de cualquier mercan
cla que resulte como salvamento no podr§ disponer de ella bajo el nombre y marca
registradas del Asegurado, sin previa conformidad del mismo.

>
10.- CINCUENTA METROS,~ Los bienes asegurados quedan lgualmente ampara. -
" dos mientras se;encuentren sobre andenes, plataformas, carros de ferrocarril, ca
miones, (o cualquier otro lugar) dentro de los liniites de los terrenos de las --

. ubicaciones mencionadas en la presente, o a una dlstancna de 50 métros de los --
mismos.

) 11.- ACTOS DE AUTORIDAD, - En caso de sinlestros provenientes de alguno =
de los riesgos cublertos por esta P61iza, son indemnizables bajo la misma los da
fos directos causados'a los bienes amparados por actos destructivos, e;ecutados-
por 6rden de Autoridad legalmente constitulda, tendlentes a evitar una conflagra
¢:|6n © en cumphmnento de un deber de humanldad ‘£

12, HEDIDAS DE SALVAGUARDA 0 RECUPERACION - AI tener el conocimiento de
un sinlestro producido por alguno de los riesgos amparados por esta P6liza, el -
Asegurado tendr§ la obligacibn de ejecutar todos los actos que tiendan a evitar-
o disminuir el dafo, $i no hay peligro en la:demora, pedir§ instrucciones a la -
Compafifa y se atendrS a lo que ella le indique.

El incumplimiento de esta obligacibn podré afectar los derechos del Asegurado en
los términos de Ley,

.

Los gastos hechos por el Asegurado que no sean maniflestamente improcedentes, se

cubririn por la Empresa Aseguradora y si &sta d8 Instrucciones anticipard dichos
. gastos. .

13.~ TRADUCCION, - Para lnterpretac;én legal de las Condiciones impresas-
o0 escritas en esta Péllza, en todo caso, prevalecerd el texto en espafiol,

b, - SUBROGACION = Esta Compainfa no har§ uso del derecho de Subrogacién-
que establece 18 ClSutula 12a. de las Condiciones Generales de esta PSliza, en -

contra de cualquier negoclaci6n afiilada, subsidiaria o dependiente del Asegura-
do.

e
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BANCOS

CLAUSULAS ESPECIALES QUE SE ADHIEREN A LOS CORCEPTOS ACLARATORIOS,

El presente seguro queda sujeto a las slgulentes cldusulas Especiales, mismas
que. prevoleceran sobre los Condiciones Generales Impresas en la Poliza,

1.- PERMISO: Se concede permiso al Asegurado sin Vfmite de tlempo y sin previo
aviso para hacer adiciohes, alteraciones y reparaclones, para trabajar a cual-
quier hora, para suspender .labores, para dejar vacio o desocupado cualquier lo
cal, para llevar a efecto cualquier trabajoy tener en existencia y hacer uso-
de todos aqucllos artl’culos, mau:rlales. aprovisionamlentos y aparatos que pue
.dan necesltarse pard la normal ‘prosecuclon de su negoclo, quedando oblligado el
Asegurado a proceder con la'deblda dillgencia para stenuar el riesgo o lmpedlr
su ogravaclon.

2.~ LIBROS Y REGISTROS: -Este seguro se extiende a cubrir la perdida o dafic a -
Tibros de contabilidad, dibujo, ficheros y otros registros, pero en ningun ca-
50 excederd del costo de 1ibros, paginas o cualquier otro material en blanco -
més el costo real- del trabajo necesarlo pare transcribir o coplar dichos regls
tros, Co

3.~ HONORARIDS A -ARQUITECTOS: ‘Este seguro’ Incluye 1os honorarios s arquitectos,
Ingenleros', agrimensores y costos legales .correspondlentes a planos, especifl-
caclones y serviclos relaclonados con la reposicidn o ‘reconstruccidn de jos =
bienes asegurados bajo este contrato, slenpre que, -en conjunto con el importe-
de la pérdida pagada, no exceda de la sima asegurada dei{ blen dahado, Nlngun-
gasto relacfonado con la preparaclon de la reclanacidn del Asegurado quedara” -
cublerto por este seguro. ;

" b~ NUEVAS EDIFICACIONES Y _ADICIONES: Este Seguro tambien cubre dentro de la -
suma asegurada:

&) Las nuevas edificaclones y estructuras, adiciones y reparaciones que se
hagan en lo sucesivo sobre los predios descritos tanto durante el perio
do de su ereccidn como ya terminadas,

+ b) Materiales, provisiones, equlpo, maquinaria y aparatos relacionados con
. los trabajes mencionados gn el fnciso a) de esta Cldusula, mientras se-
encuentren contenidos en el predio descrito o dentro de una distancia -

de 100 metros del mismo,

Cuando esta Clausula se agregue a pollzas cubriendo los riesgos de hura
can, granlzo o extensidn de cubierta, po eliminara las exclusjones men-
cionadas en el inciso b) de la Clausula 2a. de los respectivos endosos,

5.= REINSTALACION AUTOMATICA: Cualquier porte de la suna asegurada que se reduz
ca por perdida, serd reinstalada a partir de la fecha de ocurrencia del sinies-
tro y una vez que se determine el monto de la Indemnlzacldn, salvo aviso ep con
trarlo del Asegu:ado, conprometiendose el Asegurado a pagar a la Conpufifa las -

#‘#‘ K




dsﬂ

NSEGURNDORN MEXICANN, SA
INSTITUCION NACIONAL DE SEGURDS DE DAPOS

primas correspondientes & la suma reinstalada, calculadas a prorrata de la-
cuota anual, desde la fecha de tal reinstalacidn, hasta el vencimiento de ~
la Poliza. Si la pdilza comprende varios lnc:sos esta Clausula se aplicard
a cada inciso por separado.

6.- CANCELACION: En caso de que la Compaiifa desec cancelar la presente poll
za, por cualquier causa que no sea agravacldn del riesgo o falta de pago de

la prima lo comunicara al Asegurado en forma fehacients con aviso previo de
60 dias,

7.~ RENUNCIA DE INVENTARIO: La Compaiila no requerira del Asegurado ningun -
inventario ni avaldo de la propiedad indemne, en caso de que la reclamacicn
total por cualquier sinfestro Indemnizable bajo este y todos los seguros =
existentes sobre los mismos blenes asegurados, no exceda de) equivalente al
10% de la suma asegurada del Inciso o inclsos afectados.

8.~ REMOCION DE ESCOMBROS: En'.caso de slnlqstro que amerite indemnizacion =
bajo esta poliza, quedan cubiertos por la misma sin exceder de la suma ase-
gurada los gastos de remocidn de escombrds de fos blenes afectados en igual
proporcidn en que scan Indemnizados’ tales blenes, -en relacion al valor de -
reposicion dz la pcrdida, . Lo

9,- ERRORES U OMISIONES: Cualquier error u omipibn en la descripcibn o ai -
tuecibn de los bienes descritos o agregados por endoso a la presente pdliza
no redundard en perjuiclo del Acegurado. .

22 c.vi11-80
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CLAUSULA DE VALOR DE REPOSICION ;

1.~ Se acepta que este seguro cubre ademds la diferencia entre el valor
real (determinado con las asdecuadas deducciones por concepto de de-
preciacién) de 1a propiedad asegursda, y la suma que serd denomina-
da como valor de Reposicién, realmente erogada por el Asegurado o -
por cuenta en reparar, reconstrufr en el miamo u otro lugar, con ma
teriales nuevos en un estado fgual pero no menor ni wis extensivo. -
que su estado cuando nuevo, dicha propiecad dafada o destruida por
cualquiera de lor ricegos cublertoy por la pbliza & 1a cual sc 6d--
junta eeta Clsusuls, Adcmds sc accpta quc la bage nodbre la cual se-
rd calculada }a cantidad {ndemnizable para cada inciso serd el va-
lor de reemplazo como exriba se define,

La Compahfa no serd responsable por una sumd en exceso de la menor
de lag siguientes cantidades,

_a) Suma Asegurads .

- b) El costo de reparar, reconstrufr o reemplazar en el mismo lugar
con materiales nuevos en un egtado igual pero no mejor ni mas ex-

tensivo que 6u estado cuando nuevo, cualquiera de dichos costos
que fuere el menor,

c) El conto real incurrido en reparar, reconstrufr o reemplazar en el
mnuno u otro lugar, con materiales wuevos en un cstado igual pere
no mcjor o nds cxtencivo que su ‘estado cuando auevo, cuslquiera
de dichos coatos que fuera el menor ,

ASEGURADORA MEXICANA, §,A,

ol )




@5y securos MONTERREY SERFIN, SA

SERFIN

CUESTIONARIOQ DEL SEGURO DEL PATRIMONIO EMPRESARIAL
{Suplicamos utilizar letra de molde o médquina de escribir}

comeRciAL: ] INDUSTRIAL: O3 SEAVICIDS: O

conizacton {3 Y0 EXPEDICION [ FORMA DE PAGO
Al Mo O
s T

VIGENCIA DESDE: HASTA:

ASEGURADD:

DIRECCION DE COBRO.

ENTRE QUE CALLES:

UBICACION ASEGURADA (S! ES DIFERENTE A LA DE COBRO}

COBEATURAS

SECCIONES | RIESGOS, BIENES Q CONCEPTOS ASEGURADOS | SUMAS POR ASEGURAR PRIMAS

At INCENDIO DEL EDIFICIO EN QUE
SE ENCUENTRA INSTALADA LA
REGQCIACION MOTIVO DE ESTE
SEGURO,

Al INCENDIQO DE LOS BIENES CON.
TENIDOS DENTRO DEL EDIFICIO
MENCIONADD EN EL INCISO
ANTERIOR.

At PERDIDAS CONSECUENCIALES.

2] RESPONSABILIDAD CIVIL DE AC- PERS,
TIVIDADES E INMUEBLES, POR
DANOS A TERCEROS. BIENES

8 RESFONSABILIDAD CIVIL DEL
AHRENDATARIO.

c ROBO DE LOS MISMOS BIENES
DESCRITOS EN LA SECCION A1,

o ODINERO Y VALORES,

£ ROTURA ACCIDENTAL OF LOS
CRISTALES DECLARADOS.

F ANUNCIOS LUMINOSOS,

G CALDERAS Y RECIPIENTES 5U-
JETOS A PRESION,




RIESGOS ADICIONALES EN LAS SECCIONES A-l Y A-ll INCENDIO
EDIFICIO Y CONTENIDOS

EXPLOSICM [ , TERREMOTO Y ERUPCION VOLCANICA OO ; GRANIZO, CICLON, HURACAN O
VIENTOS TEMPESTUOSOS (I : AVIONES' VEHICULOS ¥ Humo O ; HUELGAS, ALBOROTOS

POPULARES, CONMOCION CIVIL, VANDALISMO ¥ DANOS DE PERSONAS MAL INTENSIONADAS [0
DERRAME DE EQUIPO DE PROTECCIONES CONTRA INCENDIO [J  ; EXTENSION DE CUBIERTA [

INFORMACION QUE DEBERAN PROPORCIONAR
SECCION "Ai” ¥ “A-1I” INCENDIO EDIFICIOS ¥ CONTENIDOS,
BIENES ¥ SUMAS A ASEGURAR:

») EDIFICIONS) S, ¢} MAQUINARIA | R ——
b) MOBILIARIC Y EQUIPO s 1} MATERIAS PRIMAS s
¢} MERCANCIAS, MOBILIARIO @) PRODUCTOS EN PROCESO $.
Y EQUIPO . h) PRODUCTOS TERMINADOS S .
d) MERCANCIAS e — 1} OTRAS PROPIEDADES $

GIRO DEL NEGOCIO: (DETALLAR CLARAMENTE LA OPERACION DEL NEGOCIO, ASI COMO EL TIPO
DE MERCANCIAS O MATERIALES QUE MANEJAN)

EL EDIFICIO QUE SE DESEA ASEGURAR O QUE CONTIENE LOS BIENES POR ASEGURAR TIENE LAS
SIGUIENTES CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS!:

MUROSDE: PIEDRA O , ApOBE O , tapriLLO OO , TEPETATE {J , CONCRETO [? .
OTROS ) DETALLAR:

1ECHOS DE: LADRILLO O3, CONCRETO , BOVEDA [J , ASBESTC [0, METALICA [J
UTROS [, 'DETALLAR:
ALTURA. PLANTABAJA T, NUMERO DE PISOS ALTOS [J |

SUPERFICIC TOTAL CONSTRUIDA ENM2 .
(81 SON VARIAS PLANTAS ANOTAR LA SUMA DE LA SUPERFICIE DE CADA PLANTA)

PLANTA BAJA ter. PISO 20.PISO
3 PISO 40 PISO bo, PISO

£l VALOR DE SUBSTANCIAS INFLAMABLES O EXPLOSIVAS EXISTENTES EN EL NEGOCIO POR ASE
GURAR ESDE &,

tL CABALLAJE CONJUNTO DE LOS MOTOHES EMPLEADOS ES MAYORT O MENOR [ DE 5 HP
PAHA FINES DE ESTA REGLA ND CONSIDERAR LOS MOTORES DE APARATOS O MAQUINAR!A DE SER
VICIOS TALES COMO: GENERADORES PARA ALUMBRADO DE EMERGENCIA, BOMBAS CONTRA INCEN
D10, ELEVADORES, CALDERAS Y COMPRESORES.

UE EXISTIR COMUNICACION ENTRE EL NEGOCIO POR ASEGURAR CONOTRO U OTROS DE DIFEREY -
Tt GIRY, INDICAR EN QUE CONSISTE LA COMUNICACION Y CUAL ES EL GIRO O LOS GIROS DE LOS
OTROS NEGOCIOS




EL SEGUROSOBRE MERCANCIAS DEBE SER: 10 O DE DECLARACION O

EN CASO DE DESEAR A DECLARACION' MARCAR EL IMPORTE QUE SERVIRA DE BASE-
2) PROMEDIO DE SUELDOS DIARIOS LI

b) LAS EXISTENCIAS EN UNA MISMA FECKA PREDETERMINADA (3

BENEFICIARIO PREFERENTE:
PARA EDIFICIOS [ 0 CONTENIDOS J

INFORMACION ADICIONAL
EN CASO DE QUE EL NEGOCIO ASEGURADO CUENTE CON ALGUN SISTEMA DE PROTECCIONES CON-
TRA INCENDLO, FAVOR DE PROPORCIONAR LA SIGUIENTE INFORMACION. CON OBJETO DE VERIF)
CAR LA POSIBILIDAD DE APLICAR ALGUN DESCUENTO POR ESTE CONCEPTO.

.- EXISTEN EXTINGUIDORESSI O No [ CUANTOS DE QUE TIPO

2, EXISTEN HIDRANTES
3.~ QTROS SISTEMAS DE PROTECCIONES CONTRA INCENDIO, INDICAR:

4. CUENTANCON VELADORESSI [J NO O CUANTOS — . TIENEN RELOJ CHECADOR S1 ONO O
SECCION "A-111" PERDIDAS CONSECUENCIALES,

MARCARLA COBERTURA DESEADA LLENANDO EL CUESTIONARIO CORRESPONDIENTE

PERDIDADE UTILIDADES O ; GANANCIASBRUTAS [0 . INTERAUPCION DE ACTIVIDADES
CoMERCULES [ ; PEADIUA DE RENTAS OO

SECCION'S I RESPONSABILIDAD CiViL
NUMERODE PREDIOS DE SU PROPIEDAD O CONTROLADOS POR EL ASEGURADO:

NUMERODE EMPLEADOS CUYA ACTIVIDAD SE DESARROLLE FUERA DELILOS) PREDIOISILOS ASE-
GURADOS!

ESTIMAGON DE SUELDOS Y SALARIOS ANUALES S
SECCIONT" ROBD

EXISTE VELADOR ExCLUSIVOS: (3 no O
CONREW® CHECADORSI O no O

CUENTAACON ALARMA LOCAL (] CENTRAL [
COLINDMWTESSINFINCARSI O NO D)
LADCDHECHD 11 LADO 1ZOUWERDO D ATRAS O

EXISTENROTECCIONES METAL'CAS ENLOS CLAROSSI [ NO D
SECCION D" DINERD Y VALORES

NUNMERIDE COBRADORES LIMITEPORPERSONAS .
EXISTEACAJAS FUERTES ) BOVEDAS DESEGURIDAD SIS NO L1 CUANTAS
DE QUETPO :
SECCION“E", CRISTALES
DETALAR:
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SECCION E —~ ROTURA DE CRISTALES

Esta Seccién ampars fss pérdides o dafios materisles de los cristales que Vormcn parte integmante del adificio
Que ocups [ negocincion megurade, que mwtien como de roturs

SECCION F ~ ANUNCIOS LUMINOSOS
Bajo esta Seccion se smpers cudiquier pérd ide © daflo cousado s rétulos pat cusiquisr riesgo.
SECCION G ~ CALDERAS ¥ RECIPIENTES BUJETOS A PRESION CON FOGON

Bajo eata Seccidn se ampers |0 slguiente:
o Coberture Limitads

= La rotura sibits v violenta de cusiquler parte de is calders, causada por presion de vapor, agus y Ol
tiquido dentro de ls misma, que produics le destruccion total © parcial de ls caiders.

~ La exploslén de gas sUbite vy violenta dsl combustible no quemado dentro de 1s calders o de los con-
ductos de geser desde of horno hasta la chimensa, pero solamente cusndo en ¢ horno de 1a uidm
e e4té utitizando el combustible que st menciona en fa s cion p de la info i6n
b) Coberturs Amplia

Ademis de las coberturas antoriores ampars contra o8 siguientas riesgos:

~ La deformacion sibite, violents o instantdnes de cusiquier parte de [s caiders, provoceda pot presion
do aguas o de vapor dentro de Ia misrna caiders y que lnm-dmbmm!nvil- o hage inseguro W uso.

-~ €l sgristemisnto de cusiquier parte de Hmo tundida, cobre o bmnct " caldu- de bas presién
o 2 Wnién mlxlmt de trabajo dod .06 kilog pot en vapor vy de 2.10
o dc de agus.

~ Ls quemadurs por insuficiencia de vapor o sgua en el interior de [a calders y qus inmadsataments
#vite 0 haga inseguro ol uso de la mismas.

SECCION PARA USO EXCLUSIVO DE LA COMPANIA

A DE DES.._

NOMBRE(S) DEL {DE LOS) AGENTE(S):

No, OEL (DE LOS} AGENTE(SH

PROMOTOR:

SEGUROS MONTERREY SERFIN.SA
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SECCION “F", ANUNCIOS LUMINOSOS

UBICACION 9.~

NUMERO DE ANUNCIOS DIRECCIONES
MEDIDAS: LARGO ! ANCHO
LEYENDAS:

UBICACION 2..-

NUMERQO DE ANUNCIOS e DIRECCIONES
MEDIOAS: LARGO: +ANCHO
LEYENDAS:

UBICACION 3.-

NUMERO DE ANUNCIOS DIRECCIONES
MEDIDAS: LARGO: . ANCHO

LEYENDAS:

SECCION "G". CALDERAS Y APARATOS A PRESION

NUMERO DE CALDERAS , MARCA
TiPO

PRESION DE OPERACION

TIPO DE COMBUSTIBLE TUBOS DE AGUA [0

S| EXISTE MAS DE UNA CALDERA U OTROS APARATOS SUJETOS A PRESION UTILIZAR EL CUESTIO

NARIO CORRESPONDIENTE.

TUBOS DE HUMO [J
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DESCRIPCION DE COBERTURAS

SECCION A1 INCENDIO EDIFICIO

E) srguro ampers 108 Timgos de:

8) Incendio y/o rayo.

b) Euplosidn, ovi.lnqda dentro o fuers del predio megurado.

¢} Huracién, cicidn, granizo, o vientos tempestuosos.

d) Aviones u objatos caldos de elios, impacto de wehicutos o dafos por humo.

o} Tetremo10 o erupcidn voicénics.

) Actos de huslguittas © de personss Que tomen parte en Paeos, disturbios de cardcter obrero, motines o

o oy autortiades Vendaumb ¥ duhon por actos 5 peronesmal tencienae " 10t T tomedes

@ Derrame de equipo de protecciones conira incendio,

81 ss meguran en conjunto los riesgos de explotidn v de huracdn, cicldn, granizo y vientos tempestuosos, se
forma 1 proteccidn dtnomhudl de EXTENSION DE CUBIERTA, que incluye también (s cobertura contra avio:
nes, vehiculos y humo.

SECCION A.ll .. INCENDIO CONTENIDOS

Misrnos riesgos indicedos en 1 Seccidn A-t

SECCION A.lli — PERDIDAS CONSECUENCIALES

£n este Seccion se amparan les pérdides pecuniarias ocurridas como consecuencia de [s realizacidn de los
tiespos cubiertos en lm polizes de dafio material,

SECCION 81 - RESPONSABILIDAD CIVIL DE ACTIVIDADES E INWUEBLES
Mediante ests Seccidn Ia Aseguradora se compromaete 8 pagar, Por cuenta del Asegurado, las obligaciones que,

» titulo de Responssbilidad Civil Extra Contractual, resulten legalmente a su cargo con motivo de dahos causados
& terceros en wis biends y/o en sus perionas, como consecuencis de sccidentes derivados de:

al Actos u omisl noli ionales gel A ol o de s normates, inheren-
tes v necesarias &l desarrollo de los mba}ol rolmvos 8 wu nsgocio y de 10da las operaciones concernien
tes a! mismo,
b} Laexi is, ién, i vlo uso del inmueble que ocupa la Negociacidn asegurada.

SECCION B-)l ~ RESPONSABILIDAD CIVIL DEL ARRENDATARIO

Esta Seccion ampars s Responiabilidad Cwil que legaimente resulte a! Aregurado por dsfios causados af
edificio que ocupa su negociacidn v gue dicho Asegurado go bajo de arrer , slempre y
cuando ta'es dafias provengan de los riesgos de nnczm.ﬁo © explosion por 1os cuales resufie civilmente lﬂp!’ﬂllbl'

SECCION C ~ ROBO DE CONTENIDOS
Este Scccion ampars contra [as perdidas o dafos que resulten como consecuencia de:

Robo perpetrado por cualesquier persona o personas que haciendo uso de a violencis de! exterior al interior,
dejen huelias visibles de tal violencia en e tugar por donde se penetrd af local asegurado.

Adicionalmente st seguro tambien ampars tos dafios materiales causados 8 b.enes muebles o inmuubles cor
motive de! rgbo o intento de robo, siempre y cusndo existan las huelias visibles de viotencia de! exterior al interior
del local,

La poliza se extiende a amparar |as pérdidas por robo a de asalto © iniento de asa'to, perpetrs
das dentro de' inmueble que ocupa ¢! negocio asegurado, mediante 8l uso du fuerza o violencia, morat © fisica

SECCIOND -DINERO EN EFECTIVO Y/O VALORES
Bajo este Seccidn se emparan it pérdidas 0 dahos materiales ocesionados por.
Robo o intento de robo, perpetrado con violencts

RAoho por 8sal10 0 intento de ase'to, entendiéndost por tal el perpetrado en el Iocnl. seguredo o sobre las
prryonas encargadas del manejo de fos bienes, mediante el uso de fuerza o violencia, mora! o fisica

Incendiv © explontn, s0lo para bienes depositaads en cajas fuertes 0 bdvedas v ¢stas permanezcan cerradas
y meguradas con cerraduts de combinacion

Enfermedad repenting, pérdida del conocimiento, lesiones corporales o la muerte de las prrsanas encargadas
de! manejo o¢ 1oy bienej er transito.

Incentiio, 'explosion, colision 0 volcadura del vehiculo en el cun! fuere Itanibortada I persone encargada e
tos bienus,
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La negla general £a encontramos en ef artlculo 2435 de nuestro
Cddigo Civil vigente que enuncia: "EL arrendataric 4 nespon-
sable dek incendio, a no sen que provenga de caso fortudito, --
fuenza mayor o vicio de construccidn." Encontramos en el cditado
artleulo una presuncidn de culpa establecida en contra def ---
arnendatario. Dicha presuncibn iuris tantum consiste en consdi-
derar, en todos Los casos de incendio, el supuesto de responsda-
bitidad del arrendatario. Por Lo que coaresponde a &ste probar
que el onrdigen de Los danios ocasionados por el fuego se debieron
a caso fortuito, fuerza mayor, vicdo de construccddn o bien que
el fuego se comunicd de otra parte y que €& tomo todas £as pre-
caucioned para evditar su phropagacién. Para exonerarse de toda -
respondabilidad, Se plantea el problema de saber por qué La pér-
dida de La cosa motivada por incendio es a cargo del arrendata--
rio, toda vez que 4e advierte como didpodicidn contrania a fa =-
regla en materia de riesgos, puesto que £a cosa debe perecer pa-
ra su dueiio, y el dueio no es el arrendatario sino que el arnen-

dador Lo es por negla general.

Josserand estima que La respondabilidad pon caso de incendio po-
demos explicarala en funcidn de La obfigacién que tiene el annen
datario de conseavar £a cosda para poden restdituinla, es decin, -
el vencimiento del conitrato, Afiama el cditado autor que ef arren
datanio es deudor de La coda y como estd obfigado a conservarfa

para nestituinla, 84 €sta perece debe considerarse que el arnen-

datario es responsdable.
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Considena PLaniof que La doetrina de £a nesponsabilidad es do-
ble., AL efecto afinma "84 una coda perece en poder del arrenda
tanio, puede oscurnir que efperecimiento de La cosa, o sea el -
incendio, que es Lo que ha motdivade La péndida o destruceibn -
de La cosa, derive de un acto culposo del arnendatanio; en es-
te caso, €L es nesponsable porque ha cometido un hecho defic--
tuoab. Es decdir, La nesponsabifidad del arrendatario es exithra-
contnactual,veétd basada en un hecho ifLeito. Si por el contra
ado, el perecimiento, La destruceidn de La cosa, sa ha producd
do sin culpa del arnendatandio, date es nesponsable porque esitd
obfigado a condervar La cosa para restituinla al arnendadon al

vencimiento del contrato.

Se estima que La negla prescrita pon el antleulo 2435 no es una
noama esdpecial en mateaia de arnendamiento. Plandiol establece -
que £a obligacidn del arrendatario es una obligacibn de dar, a-
cude a La teorla genenal de Las obligaciones y se encuentra ed

antleulo 2018 que establece: "La pérndida defa cosa en podern del
deudor e presume por culpa suya mientrad no se pruebe Lo con--

thario",

Se dird: tanto el arnrendatario como el arrendador son deudores
de cosa, de La misma coda; el carendador, es deudor en cuanto que
estd obligado a proporcionar ef uso y goce temporal de fLa cosa.
EL annendatario Lo es también frenie al arrendader en cuanto a

que tiene La obligacién de conseavar en buen estado y nrestitudr



- 88 -

La cosa al annrendadon al vencimiento del contrato.

Entonces puede pensarse que ef arntfculo 2018 no aclara a cargo
de quifn es La responsabilidad, ya que arnendador y annendata-
nio tienen obligaciones de dar, AL enafenan temporalmente el -
udo o el uso y goce de una cosa, el arrendador contrae, de a--
cuerdo con Lo preserito en La fraceidn 11 del antleulo 2011, -
una obligacion de dan, Sin embargo, concludmos que el antlcufo
2018 8L aclana La séituacién. Coneretamente sedala que La pef-
dida de La cosa en poder def deudor opera contra el annrendata-
rio porque no es el arrendadon quien tiene £a cosa en su podex.
Esto en razén de que quien £a Liene o8 esie dLtimo, Para Leamd-
nar dinemos que el artfculfo 2435 no hace mds que repetir, en ma
tenia de arnendamiento, £a misma regla de responsabilidad que -
para todo obfigado de cosa cienta y con obligacidn de dar seda-

La el antlfeulo 2018 de nuestro ondepamiento civil.

Analizadas Las teontas de Los junistas citados anteriormenie, -
podemos concluinr con efLos que La nregla general por Lo que hes-
pecta al incendio dela cosa arrendada esla que sefala al arren-
datanio como reponsable, salvo prueba en contrario y de acuerdo

con Las nazones que fueron expucsias.

Nuestno derecho positivo distingue vardias situaciones para Los
casos de incendio de Los bienes dados en arnendamiento y son a

saben:
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lo. Cuando 4e trata de arrendatanio dnico, 2o. Cuando existe -
plunalidad de anrendatarios y 30. Cuando el dueito de -£a cosa -
0 el annendadon habita La cosa arxendada en unidn de ‘os demds

arrendatanios,

Parna mayor clanridad, supondremos primero que La cosa Aincendia-
da compornta un dnico inquilino o nenteno, después de Lo cual -
examinanemos el caso mds complicado, de La pluralidad de arnen

datardios,
ARRENDATARIO UNICO

En princdpio {y como ya quedf asentado en pdginas anteriones) -
el arrendatanio, por una presuncifn iunis tantum, es responsa--
bLe de La destrucedibn o deterdoro de La cosa pon incendic. Pana
que pucdalexégin La nesponsabilidad 8620 debe demostran que ése
candd un dncendio y que por vintud de €L se perjudicd o destryu
Y6 La cosa, EL aniendatanio, para demostrar que no es redponda-
ble, debend proban Las excepciones que enumera el artleulo 2435
det ondenamiento Legal mencionado. Asimismo debead invecan el ca
40 de que existan variod anrendatarios, es aplicable al arnenda
Zardo dnico: "Si alguno de Los arrendatariod prueba que el fue-
go no pudo comenzar en La paate que ocupa quedard Libre de nes-

ponsabilidad”,

La nesponsabilidad en que incurre et anrendatario en vintud ded

artleulo 2435 es, en efecto, una nespondabiladad puramente con-
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thactual, y esta nesponsabilidad nesulta del incumplimiento de
una obligacibn nacida de un contrato. Cuando un contratante no
cumple La obligacidn puesta a cargo por el contrato, puede cau

dan un perfudicio al otno que es el acreedoa de fa obligacidn.

EL arnendatario es responsable de Los dafos y perjuicdos cauda
dos al annendadon, por el incendio de La cosa arrendada, sea -
cual fuene el destino del inmueble edificado, adn cuando €ste

no edtuviere dedicado a fLa vivienda personal, por efemplo un -

teatro o un hangar, 103/

"La nedponsabilidad del annendatanio hace autoridad entre todas
Las pensonas Ligadas por un contrato de arnendamiento, y, por -
efemplo, entre el arrendatario principal y ef subarnendatario,-
porque €ste estd obligado, respecto al primero, con obligacidn

de nestitucidn." 104/

En edte caso el inquilino tiene La condicidn de annendador nes
pecto al subarrendatanio. EL anrendador podrd ejercdiiar contnra

el subarrendatario La aceidn oblicua en nombre del arnendatario
principal y 84 Lo desea puede también efercitar La accibn direc

ta contra el principal arnendatardo.

103/ Planiof y Ripent, Derecho Civif Franc€s, zomo X, p. 769

104/ Louds Josserand. Derecho Civik.Contratos. tomo 11, volumen 11
p. 143,
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Es digualmente aedponsable el arnendatanio poa el Lncendio que
ocurtna debido a hechos de personas de su casa, por efemplo de
un sdnviente domésitico, a pesar de que ef hecho es voluntario,

105/

Cuando La cosa arrendada estd habitada pon un ocupante que no
deba su derecho a un contrato de arrendamiento, sino que ed -
por ejemplo un usufructo, un vendedor, un mandatanio o un ocu-
' pante a tLiulo ghratudito no es posible aplican La nesponsabili-
dad contenida en el tantas veces aludido artleulo 2435 de nues-

tro ondenamiento civil vigente.

PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS

Estudiarnemos ahora La segunda hipbtesds, o sea, La que supone -
que La cosa dadd en arnendamiento estd habitada por diversos a--
anendatanios. Tambi€n es el caso, dice el maestno Rojina Vitle
“gas, La Ley procede a base de presunciones: "Si no puede determd
narse en donde di6 prinedipio el incendio, se¢ considera que to--
dos Los arrendatanios son nesponsables a prorrata en relacidn -

con ef monto de La nenta".

ASL Lo previene el antlfcufo 2437 de Chdiao Civil al expresdar: -

wre e S . - e "

1654 . . Reandol y. Riperts Up. eit. ..p. 769

106/ Rafael Rojina Vitlegas. Denecho Civil Mexicano, tome V1, volumen 11
T op. 133 :
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"Cuando son varics Los arrendatarniod y no ée dabe dbénde comen
26 el incendio, y 84 el annrendador ocupa parte de La finca, -
tambifn responderd proporcionalmente a £a renta que a esa pan

te fijen Los penitos. 8i se prueba que el incenddic comenzé en
La habitacdidn de uno de Los inquifinos, solamente ste sernd ek

responsablie”,

EL Cddigo seflala dos procedimientos para Eibrarse de fa nrespon
dabdlidad, €stos ¢} Cwuando prueban que el incendio ha comenza-
. do en £a habitacifn de uno de efLos: en tal caso, €ste es ef -
responsdable, b)Cuando algunos de ellos prueban que el incendio
no ha comenzado en du habitacidn; entonces, €slos quedan exone
nados, ya que £a obLigacibn de indemnizar alpropietanio compe-
Le 868£0 a Los demds arnendatarios que no hayan aportado dichas

pruebas,

Desde Luego, hay que defar a un Lado La hip6tesis de que se de
muedtre que uno de Los inquilinod ha incurrido en culpa, pues
entonces esd este inqudlino el que ftendad gque responden de Los

dafios y perfudcios que se causen.

Tamnoco presenta dificultad 44 se prueba que hubo caso fortud-
to, fuerza mayor, vielo de construcediln o malevolencia de un -
tencero, Siendo asf, ninguno de £04 arnendatarios el responsan
bfe. Con esta hipbitesis hay que equiparar La que se compruebe
que el fuego ha comenzado en una parte def inmueble gque sea ob

jeto de disgaute comdn de todos Los Lnquilinos, y que han que-
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dado bafo La vigdilancia del propieiario o de sus empleados, --
como cornedores, patios, escaleras y porterta. En caso semejan
fe senla como &4 cada inquilino hubiera demostnado que el s4--
niestno no habfa podido empezar en su habitacidn. Para que La

nsponsabilidad se Le gmpute a uno de Los anrendatarios es nece
sario que el arnendadon pruebe que el incendio se inicid en al
guno de es0s Lugares comunes por culpa de alguno de Los arren-

datarios.

S se demuestra que el incendio se inicif en eb Locat de uno -
de Los inquilinos, s6Lo Este send nspondable de ello, dice el

artleulo 2437 del Cdodigo Civif. Pero ¢ de qué serd responsable?
Si se aplicara el prinedipio de La nresdpondabilidad - contractual,
denla nesponsable el inquifino def valor de La parte que ocupa,

pero, estd, s0Lo el supuesio en que no haya incurrido en culpa.

La Conte de Casacifn Francesa decidil, por el contrario, que -
el arrendatario en cuyo Local 8¢ ha ordiginado el sindiestho es

hesponsable del valor iotal def edificdo. 107/

EL segundo procedimiento consiste enique si alguno o varios de

Los inquilinos prueban que ef Ancendio no pudo comenzar en su

107/  Ambrosio Colin y Hewry Capitant. Curso elemental de derecho civik,
tomo 1V p. 344
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habitacifn y estd regulado por el artloulo 2438. Estos inquili
nos no don responsables de ello. Entonces Jde qué seadn respon
dables Los demds arnendatarios? De La parte de perjuicdio co---
arespondicnte a La extensidn de su ocupdcidn, 5¢ resolvefia 44
¢ aplicanantos principios de La responsabilidad contractual.

Y, 4in embargo, al igual que el caso anterion La Corte de Casa
ei6n Francesa apunta £a sigudiente solucifn: nrepartin La totaldi
dad def perjuicdio entre todos Los 4inquilinos no exentos de nes

ponsabilidad, 108/ )

Respecto a La nesponsabilidad de Los annendatanios nuedtra Le-
gislacifn ha expeadimentado cambioq muy notabteq. En Los COdi--
gos derogados de 70 y 84 se establecla que £o4 arrendatarios -
eran solidariamente respondables, por Lanto el arrendador po--
dla exigir La totalidad de Za aeaponbabitidad a,cualedqaiena -
de Los arrendatanios, EL propietario se encontraba asl en una

dituacibn muy difleil ya que podla recfamar una total indemni-
zacibn a cualquiera de Los arrendatardios y se Libraba, por con

siguiente, de £a insolvencia de uno o varics de eflos,

Votviendo a fa primera pante def artleulo 2437 del Cddigo Civit
que dice: "Cuando son varios £os arrendatarios y no se sabe din
de comenzd el incendio, Zodos son responsables proporcionalmen-
te.a La nenta que paguen", cbnqédeao que edta forma de cuantifi

car fa nesponsabilidad es injusta, ya que £as rentad no sdiemphre
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son equdtativas. Para aclarar La cuestibn, pensemosd en un edi-
ficdio enque exisdfen depantamentos cuyas rentas son congeladas
y tienen Las miamas dimensioned a ctros cuyod alquilenes no Lo
sean, en caso de incendio del edificio ignordndose dénde ini--
cio, nos preguntamos: (Send fjusdilo que ef annendatario que paga
por ejemplo, $5,000.00 mensuales responda en mayor phoporcidn
que otro que cubre por una Localidad destinada a Lgual fin -
y de idénticas condiciones dos mil o tres mil pesos? Nuestra
opindibn es que no y La solucifn mds adecuada a este juicdo 8¢
nda La que el miamo precepto fegal fija para La responsabili-
dad que coarnesponde al arnendador. la proporcionalidad con -
respecto a La renta send respecto a La pante que ocupe de La
finca. Esta proporcidn en La renta send £a que a su vez fifen
penditos. AsL como el monto de La renta pueden tomanse oinas -
bases para et avalido de Los dafiod y precisar La responsabifi-
dad en forma justa. Por ejemplo, la pnqeba pernicial, el vakbon
catastral de la finca etcéitera, pero es a todas Luces infusto
Zomarn el precio del arnendamienio como base para medin La nes

pondabilidad de cada uno de L04 Anquilinos.

EL artlculo 2439 senala el Limite de La nesponsabilfidad del -

arnendatanio af expresar: "La responsabifidad en Los casos

que tratan loAbaatzcuzoA anteriones comprende no solamente el

pago de Los daiios y perjudeios sufaddos por elpropietardio, s4-
no el de £o4 que hayan causado a ofras personas, sdiempre que -

provengan directamente del incendio"”.
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Vemos, pues, que el arrendatario no sdlo es nesponsable frente
a8 arnendador por Los daios y perjuicios que se han causado, -
4ino que en general su responsabilidad se extiende a todos

Los dafios y perjuicdios que se ordiginen a otras personas, con -
motivo de La producceifn del siniestro. Dice el refenido antl-
culo que La responsabilidad en Los casos de que tratan Los an-
tleulos o antendiores comprende no solamente el page de £0s da--
fos y perjudiciost dufridos por el propietardio, etcétera. Pero -
dunge inminente pregunta jqué debemos entender por DANOS y qué
por PERJUICIOS? Los artleulos 2108 y 2109 de nuedtro Cédigo -
Civd?  uigente preseaiben neapeétiuamente: "Se entiende por da
fios La pérdida o menoscabo sufrido en efpatrimonio por La fal-
ta de cumplimiento de una obligacidn". "Se nepu;ka perjuicio La
privacibn de cualQuieﬁ ganancia £Leita que debiera habense ob-

tenido con el cumplimiento de fLa ob&igacion”,

La indemnizacidn defpaopietaaio es sdempre de onden pecundarnio, «
ya que no podrdla constaeiin af Locatario responsable a cons---
trudin La cosa destaudda pon el incendio. Pero La indemnizacdidn
debe ser completa, coarcspondiendo no 8680 al valor del bien -
destruido, sino también a La prdivacidn def goce durante Zodo
el tiempo que requiera la aecon;tnqccidn. Esto es, resarcinfe
todos Los perjuicios durante el tiempo que dure £a reparacidn

de £a ¢éoda, hasta quedar cn Las condicdiones en que se encontra
ba antes de ocurnin el sindiestao.
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LA CONCURRENCIA DE ACREEDORES Y LA PRELACION DE CREDITOS

1. - NOCIONES GENERALES

EL patrimondio def deudor constituye una garanifa o prenda Le-
gal que asegura atl acheeedon eL cobro de su crddito. Pero --
puede ocunrin que cuando el deudor deja de {ncumplidas sud obfL
gaciones el total de su pat@imanio no sea bastante para datis-
facen todas sus deudas, resultando asd una péadida para Los a-
creedoreds que no tengan ef derecho real de garantla sobre Los

derechos heales peatenecientes al deudoxr,

La mayorda de Las Legislaciones, con base en el derecho romano,

recurnnen a dos princdplios @

1. - Todos £Los acreedores no pignoraticios no hipotecarios -
Zienen derecho a una parte proporedional del pataimondio
del deudon, segdn sus nespectives créditos. Pon Lo que
sufnen una pérdida colectiva concon-dante con £a mutua

garantlfa Legal que Les ogrece dicho patrimonio. Este -
principio da onigen af concurso de acreedones.

2, Como qudiera que todos Los acreedones tienen derecho al
confunto de ese patrimonio, debern de sometense a un --

procedimiento general y comdn de cardeter undversal a
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§4n de que, onrdenadamente y por inteavencidn de fa qu-
tordidad judicial, puedan obtener La parte proporcional
de sus calditos. Dicho principio da como onigen fa ne-
Lacibn de cnéditos, que consdiste en La antelacidn o -
preferencia que-£a Ley establece entre Los diversos -
créditos ELevados al concurso, habida cuenta La razén
de equidad en cada crédito debe ser atendido con nespec

to de Los otnos con que se Le compra. 110/

Caravantes apunta una definicidn de concunso civil de acreedo-
hes que conduenda con othos argentinos: "el juicedo universal -
que 4e promueve, bien por el deudor o du instancia, o bien pox
Los acreedored, para adoptar keunidob L04 mediod convenientes,
a finde cobrar cada uno de sus respectivos enéditos de £os bie

nes del deudor o La parte que estos aleanzaran”, 111/

GomLs afirma con refacidn al concurso de acneedores se presen-
tan tres sistemas Legislativos en derecho comparado que son:

a) Uno‘qge reglamenta alconcurso para todes Los deudores 4Ln-
soklventes, aean.comelcianteb o no,

b} = Diferencia el concurso de &a quiebra, atribuyéndole el -
primeno atl deudon no comerciante y dejando fa segunda pa

na el comercdiante solamende, y

110/ H. Ladaitle. Derecho Civik, Tratado dé La Obligaciones 1, tomo VI
= Edian Soc. Anon, Edifores, Buenos Acred, p. 525
1/ Ibidem, Op. cit.

L 03¢ 25N
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Mds que diferenciar el concurso para el no comerciante y -
La qudiebra para el comenciante, coloca af Lado de ambos La

doetrina subrogatondia.

Nuestro derecho adopta el teacer sistema.

A continuacifn proporcionaremos un concepto de Lo que se entien

de por acreedon que viene sdiendo el titular de un derecho penrso

nal o de caédito.

Difenrenciaremos dos tipos de acreedores:

a)

b)

e)

Los acreedores dotados de garantla nreal que son aquellos -
que ademds de su derecho de crédizo o un denecho pensonal,
estdn provistos de un derecho real de garantla sobre bie--
nes especlficos de su deudor o de un tercero (hipoteca o -
paehda).

Lo@ quinoghafarios son aquellos acreedores comuneds que 86-
Lo tienen ef derecho personal o de cnédito. Carecen de una
garantla real. No tienen derecho de preferencia {en princd
pio). No tienen derecho de persecucidn sobre ninguno de -
Los bienes especlfdicos del deudox.

EL deudor quinografario es aquelf que queda constreidido u
obligado respondiendo con todo su pataimondio sin la afecta

edbn de ningdn bien en especdal. 112/

12/

Miguel Angel Quintanitla Garela, Derecho de f£as obligaﬁzanea. Escue-
La Nacional de Estudios Profesionales, Departamento de Publicaciones,
México, 1979, p. 221
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Con nespecto al ordenamicnto Legal que debe neglamentan el con-
cunso de acreedones y La prefacidn de cnéditos, Pas fLegislacqo
nes zambiévi adoptan tnes sistemas:

1. EL de defar a cargo def Cddigo Civif el desanrolio de fa -
matenia, entendiendo que &sta tiene el fondo substancial y
no procesal. Este sdistema es apenas empleado.

2. EL de reglamentan ef contenido substancial en el Cddige C4
vit dejando elprocedimiento a cango de Leyes procesales; -
ed el sistema mds segudido pon Los palses como Espaiia, Fran
cda, Costa Rica, Hondurnas, Angentina, Bolivia, Chife, Vene
zuela, Cofombia, Ecuador, etcétera y

3. Desglozar de aquél y de ¢atas toda La matenia del concunrso
para comprenderla en una Ley especdiak. Este sdstema se a--
pLica Lo mismo a Los comercdantes como a no comerciantes,-
porn ejemplo en Alemania, £as fLeyes de 1877 y 1898; Ley Fe-

deral Suiza de 1892, etcétena.

2, EN NUESTRA LEGISLACION
Nuestro C&digo Civil vigente desde 1928 asienta elprincipio de
hesponsabilidad patrimonial del deudor en su arntlfeulo 2964 que

a La Letra dice:

"Ef deudon responde del cumplimiento de sus obfigaciones con -
todos sus bienes, con excepeidn deaquellos que, conforme a La

Ley, son inalienabfes o no embargables", Y enseguida, el arntl
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culo 2965 da ef sigudlente concepto de concunso Legal: "Procede
el concurso de acreedores sdiempre que el deudor suspenda ef pa
go de sus deudas civifes, LLquidas y exigibles. La declaracifn
de concuhrdo send hecha pon el juer competente, mediante Los --

thdmites {ijados en ef COdigo de Procedimientos CLviles".

De Pina considera que este concundo regulado por el Cdédigo de -
Procedimientos Civiles estd destinado a distribuin entre vanios
acheedores el patnimonio de un deudor no comercdiante, para sa-
tisgacen Los cnéditos exdistentes contra el mismo acuerdo con el
phincipio de La pancondictio creditorum (al que se sudtnaen, -
sin embargo, Los chéditos para Los cuales existe La cuasa Legal

de prelacién).. 113/

En nuestno denecho exdisten dos tipos de concurso de acheedonres:

el voluntandio y el necesario. 114/

También 2o cstablece el artlculo 738 def COdigo de Procedimdien-
tos Clviles que nos dice: el concunrso del deudor no comerciante
puede sex voluntandio o necesaric. Send necesarnio cuando el deu-
dor se desprenda de sus biepes para pagar a sus acreedones, pre
sentdndose por eschito aompafado un estado de su activo y pasi
vo con cxpresidn de nombre y domicilio de sus deudornes y acree
dones, asl como una explicacdibn de Las causas que hayan motiva

do su presentacibn en concunso. Serd necesario dos o mds ----

113/ Rafacl de Pina, Op. cit., 246.

114/ Miguel Angel Quintanifa. Derecho de €as obliga-
ciones, 221,
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acreedones de plazo cumplido han demandado o efecutado ante uno
mismo o divensos jfueces a sus deudornesd y no haya bienes bastan-
Les para que cada uno secuestre Lo suficiente para cubrin su - -

caédito y costas.

EL concundo civil de acreedores ed un judcio univeadal que pen-
mite resolven en un procedimiento todas £a3d cuestiones referen-
tes a la Liquidacidn de Los bienes del deudon ¢ el pago a sus -
acheedores, suspendiéndose Las efecuciones individuales. Con -
ello ase obtiene una distribucidn proporncional del actdivo, impi-
diendo que uno de dus acreedones se coloquen en situacifn prefe

aente respecto de odros.

Quintanilla nod dice: La diferencia entre La efecucdidn forzada
y el concurso de acreedores estrniba en que La primenra tiene Lu-
gan por La accidn individual de un acheedor que embargar y efe-
cuta £os bienes del deudorn, y ef segunde supone un procedimien-
to de efecucifn colectiva que efence fuero de atracedidn sobre -
Las acciones pensonafes. VY agrega que Las dnicas personas que

pueden sen concursadas ason Los deudores no comerciantes, porque
Los comercdantes estdn sujetos al procedimiento de suspensifn -

de pagos y de quiebra, 115/

La fundamentacién del concurso, expresa Pe Pina, esiniba en el

principio de L{gualdad de thato, salvo Las excepciones autoriza-

115/1den.
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das expresamente pon La Ley, que debe a todos Los acreedores.

116/

BEL antleulo 2965 del Codigo Civdil phrescribe que como requisi-
20 para La procedencia del concurso se debe toman en cuenta que
"... ef deudor suspendaél page de sus deudas civiles, LLquidas
Y exdgdibles..." y que La decfaracibén, agrega el arntleulo, se --
haga ante el juez competente, tal y como Lo prevé el antleulo -

156, fraccdidn VIT, det Cédigo de Procedimientos Civiles.

EL COdigo Civik de 1870, al neferinrse al consurdo de acaeedo--
hes, consideraba un beneficio de qudita y espera que consagra -
nuestro actual Codigo Civil. De ahlf emanan Las reglas para que

el deudor obtenga un conve-nio de qudita y espera de sus acree-

dones:

1. EL deudonr puede celebrar con sus acreedoreds Los convendios
que estime oportuncs, pero es04 conveniod de hardn precd-
samente en junta de acneedores debidamente comstitufda. -~
Los pactos particulares entre el deudor y cualquiera de -
sus acheedores sendn nubos. 117/

2, La proposicifn de convenios se discutind y pondrd a vota-

edbn, fornmando resolucidn el voto de un ndmero de acnree-

116/ Rafael de Pina, Op. cit., p. 251
17/ Idem.
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dones que combongan La mitad y uno mds de Los concurnentes,
siempre que su Lntenés en el concurso cubra Las tres quintas -
pantes del pasivo, deducido ef importe de Los créditos de bos
acreedores hipotecardios y pignoraticios que lhubieren optado

no 4n al concurso. 118/

3. Dentno de Los vcho dlas sigudentes a La celebracidn de £a
funta en que hubiene aprobado ef convenio, Lo acreedores
disidentes y Los que no hubleren concunrnido a £a junta po-

drdn oponerse a La aprobacifn del mismo. 112/

Una vez que ef deudon cumple con el convenio aprobado por el -
Juez, quedardn extingudidas sus obligaciones. Si no Lo cumple -
nenacend ef derecho de Los acreedonres por Las cantidades que -

Ho Hibienen perdebidoi.

Los efectos de La deckaracifn del concunso son:

1. SUBSTANTIVOS

a} ~ Incapacita al deudor para seguirsadministrando sus bienes,
as{ como cualquiera otra adm@ni4t&ac£6n que por La fey fLe
cornesponda.

b) Provoca ef vencimiento de Los plazos de todas sus deudas.

e) Hacelque defen devengar intereses Las deudas del concursa-
do, salvo Los cnéditos pighonraticios, que seguindn deven--

gando Los intencses cornespondientes hasta donde. aleance el va-

118/ Antleubo 2969.
119/  AntLeulo 2970,
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Lon de Los bienes que Lo garanticen. 120/

2. PROCESALES

a) EL auto de declaracidn del concurso ordena £a notificacidn
personal de La declaracibn del propio deqdoa en el necesda-
hio y por boletln judicial, en el voluntario.

b) Hace saber a Los acheedores La formacibn del concunso por
medio de edictos que se¢ publicardn en dos perdiddicos que -
designe el juez. Si hubiere acrcedornes en el Lugar del judl
eio se citandn por medio de c&dula o por correo o telégra-
go 84 fuere necesanio.

c) Se nombra al sLfnddico providdonal, con qudien se deben enten
den todas £as operaciones ulleriones del concurso y Las --
cuestiones que ef deudor tuviese pendientes o £as que hu--
bieren de inicianse.

d) © Se decreta el embargo y aseguramiento de Los bienes, Libaes,
corrnespondencia y documentos del deudor.

e} Se hace saber a Los deudores La prohibicibn de hacer pagos
0 entregan efectos ak consursado y Ea orden de €ste de en-
Anegan Los bienes al sindico.

) Se seriala un término no menor de ocho dlas y no mayor de -
vedinte para que Los acreedones presenten en el juzgado Los
tLtulos jaAtiﬁfeatLvoA de sus caéditos, con copia para der

entregado al SLndico.

120/ Artleuwlo 2966.
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9] Se seflala dla y hora para fa junta de nectificacién y gra
duacidn de crdditos que debend celebrarse diez dlas des--
pués de que expine el plazo fL{jado en el parrago anterioxr.

h}  Se expide a Lo4 fueces ante quienes se thamiten pleditos --
contra el concunsado, Los envlen para su acumufacifn al --
judcdo undiversal, exceptudndose Los juicios hipotecarios y
prendarios que no son acumufablfes por disposicibn expresa
de La Ley (antfeulo 839 def C6digo de Procedimientos Civi-

Les para el Distrito Federal).

LA GRADUACION Y LA PRELACION DE CREDITOS

Gomfs nos dice que para no caea en confusdones debe diferencian

4e La graduacidn de La prelacidn de calditos. 12]/ La gradua--

cibn consisteen dar a cada uno ae Los créditos La calidad que Le

corredponde segdn su naturaleza. Y La prelacibn considte en La

preferencia que denthro de un mismo grado debe ser atendido un -

enédito con relaecidn a otho de su misma calidad.

Nuestro Codigo contempla cuatro reglas genenales que son:

1. Los cnéditos se graduandn en el orden que 8¢ clasifican --
con prelacibn de cada clase que se establezea en ellos (-
antloule 2976). Son sedds y sus aubros contienen: Loy crldi

208 hipotecadio& y pignoraticios y de algunos acreedores -

121/ Gomls Solea. Op. cit., p. 262.
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de segunda clase; acreedores de tercera clase; y acreedo--
hes de cuarta clase,

Concurniendo diversos acrcedores de La misma clase y ndme-
ho, serdn pagados segun £a fecha de sus tlitulos, 44 aque--
LLa constane de manera indubitable. En cualquien otro ca-
40 sendn pagados a ‘prorrata (artlculo 2977].

Los gastos judiciales hechos por un acreedor en Lo particu
Lan sendn pagados en el Lugar en que deba serlo el crédito
que £oa hayalcaubado (artleulo 2978)

EL cnédito cuya preferencia provenga de convenio fraudulen
2o entre el acreedor y el deudon, pierde toda preferencdia

a no ser que el dofo provenga 86fo del deudor, quien en e
te cado send nesponsable de Los dafios y perjuicios que se

sdgan a Los demds acneedones, ademds de £as penas que me--

hezea el fraude [antleulo 2989)

Los pagos que preferentemente deben hacerde con e precio res-

pectivo de Los. bienes que se mencionan serdn pagados preferente

mente:

I.

11,

la deuda por gastos de salvamento; son el valor de La coda
salvada;

La 4euda contralda antes del concurso, expresdamente para
ejecutan obras de rigunosa conservacidén de algunos bienes,
con el valor de €4tos siempre que e pruebe que La canti-

dad prestada se empled en esas obras".



- 108 -

Para la relacidn se dandn Los acreedones de primena,segunda, --

tercera y cuarta clase, Todos Los demds créditos y su pago a --

proanate en su cado.

1. ACREEDORES DE PRIMERA CLASE

Una

vez pagados £os adeudos fiscales a Los acreedores hipoteca-

rdos y pignonaticios, Los créditos de Los trabajadones, Los de

Los
Los
con

1.

11.

2.

acreedores de Los bienes sucesorios asignados a ellos, y --
de £os acreedores preferentemente sobre deteaminados bienes,
el valon de Los bienes se pagardn:

Los gastos judiciales comunes en Los téaminos que establez
ca ef cddkgo de Procedimientos;

Lot gastos de rigunosa conservacifn y admindistracidn de --

Los bienes concursados;

ACREEDORES DE SEGUMDA CLASE

Pagados Los cnéditos antes mencionados se pagardn:

1.

11.

111.

Los cAeditos de Las pensonas comprendidas en Las fracedones
1, 111 y 1V del artleulo 2935 que no hubienen exigido hipo-
Zeca necesaria;

Los cAeditos del enario que no estén comprendidos en el axr-
tleudo 2935, que no hayan s4ido garantizados en La foama --
alll prevendida;

Los enéditos de Los establecimientos de beneficencdia publi-

ca o privada.
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3. ACREEDORES DE TERCERA CLASE
Una vez pagados todos Los cnlditos que anteceden se pagardn £04
cnéditos que condten en escritura pdblica o en cualquien otro -

documento auténtico [(artlculo 2996},

4, ACREEDORES DE CUARTA CLASE

Pagados que sean todos Los créditos antenionres, se pagardn Los

chéditos que condten en documento praivado,

Todos Los demds cnlditos y su pago a prorrata e pagandn con -
Los bdienes que queden después de pagados hasta Los acneedones
de cuarta clase, haciendoqe dichos pagos a picrrata y sin-anten

dex a Las fechas nié el onigen de Los cnéditos.
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CAUSAS DE ENRIQUEC INIENTO TLEGITIMD DEL ARRENDATARIO POR
ACTOS SIMUALADOS EN EL CONTRATO DE SEGURO LOCATIVO

PRINCIPALES CAUSAS DE ENRIQUECIMIENTO

Ef annendatario utildiza algunos actos por Los cuales se ennique
ce por el contrato de seguro fLocativo en caso de incendio, cuan

do cobra La suma asegurada y empobrece al arrendador, ya que ek
arnendatario se declard insolvente en ef momento en que el .--
arrendador Le exigié enthe sus obligaciones que tiene como red
ponsable del incendio el pago de Los dafios y perfuicios causa-

dos sobre La coda arnendada.

Por enriquecimiento entendemos 2todo incremento pathrimondial; -
un concepto invenso al daiio. Peng no todo dafio engendra un de-
recho de indemnizacién sino que tienen que concurrrin ciroeund-
tancias especiales que Lo abonen -el daiio ha de suponer fa cul
pa, 0 por Lo menos tener su causa en el nesponsable., Para que

el ennrdquecimiento ordigine un derecho de nrestitucidn ¢4 menes-
tern que oecunna a costa delpatrimonio de otra perdona y que, -~
ademds, no haya nazbn que Lo fusiifdque. EL derecho de restdiitu
cibn tiene su fundamento en una pérdida sufrida por el arrenda
dor y no puede exceder de ella; sin embargo su cuantla no se -
mide por esa pénidida, sino por el incremento patrimonial que

expenimenta ab arnendatario. Lo cual se verifica a diferencda

de La indemnizacidn que no se caleula por Los beneficios que su
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ponga ef hecho para el responsable.

EL enniquecdmiento por aumento en el patrimonio del anrendata-
nio tiene a su vez La condecuencdia cuando ef activo patrimo~
nial def arnendatanio aumenta por La ﬁdquiaicidu de unbien, -
valer, o un derecho, 44in que haya una causa furfdica y al Lgual
occunne cuando el pasivo patrimonial def arrendatario disminuye
por La cancelacidn injustificada de un gravamen o carnga pathi-

monial o por La Liberacidn Ainmotivada de una deuda.

Pada La intendependencia que existe entre el enniquecimiento -
del arrendatario y el empobrecimiento del anrendador, es L8gi-
co que £as consecuencias que hemos mencionado entre ef aumento
en el patrimonio del arrendatario debe reputarse como jurldica
mente 84in causa cuando LLeva a cabo actos simulados, que en --
nuestno caso viene siendo cuande conviene con una perdona tenr-
cera extraia el de fenen una supuesta deuda, reconocida por me
dio de algun tltulo de crédito u otro documento y La persona -
tercena extraie LEeve a cabo ante Los juzgados el heconoedmien
2o de ese adeudo, practicdndole al arrendatario un embargo de-
sus bienes, 84 es que tiene, pero principalmente el de emban -
gar La cantidad estipulada en el contrato de seguro Locativo -

contra incendio que tiene celebrado el anrendatario a su favonr.

Con ello se dd el enriquecdimiento sin causa cuando el arrenda-
dor Le pide al arnendatario su obligacidn de hesarcinfo de Lo

daiiod y penjuicios una vez que fue consdderado el arrendatario
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como Aezponaablé del anendio def bien Linmueble que Le fue -
‘annendado y €ste dltimb'declaaanée en estado de insolvencia-
por el acio simulado que £Levd a cabo con La persona tercera

extnaiia.

AL no tener el arnendatario una causa jurfdica que demuestre
esa Legalidad de su enriquecimicento, y el anrendador se ve -
empobrecido pon La declaracidn de Lnsolfvencia del arrendata-
rio, decimos entonces, que hubo un enniquecimiento ilegltimo
por pante del arrendatanio, y un empobrecimiento af arnenda-¢

dok.
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LOS ACTOS SIMILADOS MAS COMUNES,

En La simulacidn Las partes esidn de acuerdo dobare La apandien
cia del acto que no LLevan a cabo nrealmente bien, en aquelfa-
forma visible de que de sirven como {nstrumento panra engaitax-

a Los tencenos,

Los nequisditos delf acto simulado, son porn Lo tanto, Los thres-

sdigudentes:

1. Una declaracidn deliberadamente disconfoame con La inten-
edibn,

2. Concertada de acuendo entre Las pantes.

3. Para engafan a terceras personas.

Siendo Lo m#s caractenlstico en el negocdio simulado £a diver -
gencda Lntencional entre voluntad y declaracidn. Lo inteano,-
Lo querddo y, Lo exteano, Lo decfarado, estdn en oposicibn con-
ciente por Lo que Las partes no quieren el negoeio; quderen 690
Lo hacenfo para aparentar, pon eso, emiten una declaracidn dis
conforme con su voluntad, que predetermina La nulidad del acto
juntdico y, al mismo Ziempo sinve para provocar una Llusidn --
fdalaz de su existencda. Lod que simufan pretenden que a £os -
0fos de Los tencencs apanezea formada una refacifn que, en rea
Lidad, no debe existin, pero de La cual se quiere mostrar una-
exteniordidad engaiadora mediante una declaracidn que carece de
contenido volitivo. Se trata, de una deelaracdidén efimera, va-
cla, ficticia, que no nrepresentar una voluntad nreal y es, ponr-

Lo mismo, nula, destinada dnicamente a desfumbrar al pitblico.
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EL propbsito que nos thrata es con un fin de recurrir a un ar-
tifdedio, ef annendatanio en contra del arrendador, puesto que
Las pantes en este caso el arnrendatario y un tearcero Lo hace-
para que el arnrendatario crea en La exdidtencia de un acto no-

real,

Como apuntamos acerca de Los 2ipos o0 clases de sdimulacidn, en
este capliulo nos neferimos a La simulacifn absoluta, que ocu
ane cuando el acto simufado nada tiene de neal, por tanto, el
acto secreto puede destruin totalmente el efecto del acto 04~
tentible, de manera que £a simulacibn ha creado una vana apa-

hiencda que no hrecubre ningdn acto real.

No existe el acuerdo de voluntades, porque en realidad adn --
cuando Las pantes apareniemente declaren que ed su comdn in -
tensifn celebrar un deteaminado acto bilateral, esa manifesia
eidn queda totalmente destrulda por La que expresamente cele-

brar en un acto secnreto.

Pero es0 como ha apuntado Fernrara, £a simufacion es absoluta-
cuando nada tiene de real y-que faltan en La misma Los elemen
tos esenciales de Lodo negocio jurldico. En el derecho mexd-
cano, no tenemos que afudir a La falta de causa, pued nuestnro
C6digo Civil vdigente, no menciona este elemento, basitando con

La carencia de Los otros.

De La sdimulacidn absoluta podemos al Lfgual distinguir de Los-
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dos grandes manifestaciones y de La cual hos4 4inienesa, mencio-

naremos:

Los actos que tiene por objeto disminuin el patadimonio de una-
de Las parntes, haciendo figunar que han salido de ¢f defeamina

dos bienes o derechos;

La otra manifestacion de La cual no nos ocuparemos copsidera -
que £04 actos que e proponen apareniar un aumento def pasivo-
patnimonial de uno de Los autores, fingiendo La existencia de-

cientos créditos a su canrgo.

La primera que es a La que nos estamos refiniendo en este capd
tulo es La mds frecuente y por desgracda s¢ ha convertido ante
nosotros en un procedimiento al cual de nrecurre en forma cond-
tante pon Los deudores inmonrgles, que han encontrado una forma
fdeil de eludin el pago de sus deudas, aparentando ventas, ce-
siones, penmutad y en genenal todo tipo de enajenaciones a £IL-
tulo oneroso, para hacer salin fdsamente de su patrimonio, de

teaminados bienes,

En Méxdco el procedimiento de embargo simufado paka burlar a -
Los acreedores, pues aseguran biened del arrendatario por can-
tidades excesivas de tal manera que un reembargoe carecerda de-
objeto. En este caso, ademds de que simufa una obligacibn a -
cargo del deudon, se constituye el gravamen que trae consigo -
el secuestro o concurso, con Las graves consecuencdias inhenen-

1es a ese estado,
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CRITERIOS ACTUALES APLICABLES,

En el caso que tratamos de que el arnendatario en forma vo -
Luntaria celebre actos simulados, como Lo es, el de que se -
ponga de acuerdo con algdna persona de tenen deudas a favon-
de esta dltima, siendo tode esto ficticio, para que una vez-
ocunnido el siniestro {incendio}, del bien inmueblfe arnenda-
do el arrendatanio se enniquezea, a travds del cobro def mon
to de La suma asegurada, declardndose insolvente el arrenda-

tanio frente al arnendadonr es poco fusta.

La Legislacidn francesa nefiniéndose a Lo antes seiialado en-
sus normas nos dice que en ef casdo de que el arrendatarndio --
LEegare a contratarn un seguro Locativo en caso de incendio -
send necesario, contar con La anuencia defl arnendador para -
que €ste dLiimo declare no tener ninguna accibén que efeacd -
tar en contra del arrendatanio. Quedando asl subsanada ef -
enrdiquecimiento injusto del arnendatario af sen ef beneficda
do def seguno al LLevanse a cabo el siniestro, de suernte que
el sdiniestno podla rhesultar La nruina del arnendador y se con
vertinda en un beneficdo para Los demds acheedonres del annen

datanio.

Nuestre Codigo Civif vigente no plLantea sofucidn alguna a es
ta solucifn. Sin embargo, es nrecomendable que sea subsanada

esa Laguna que actualmente existe.



4.

CONCLUSIONES

EL contrato de arrendamiento es un contrato por vintud del cual,
una persona Llamada arrendador se obliga a conceder temponalmen-
te el uso o goce de un bien, a otra persona Llamada amrendatanio,
quien se obliga a pagar como contraprestacidn un precio cierto.

EL annendatario tiene La obligacifn de aseguran fa finca awrenda
da en el caso previsto en ef antleulo 2440 del Codigo Civil vi -
gente.

Pon contrato de seguto Locative contra incendio se entiende aquél
que garantiza fa entrega de una {ndemnizacidn en caso de {ncendio
de Los bienes detenminados en £a poliza o La reparacidn 0 reposi-
cifn de sus piezas averdiadas, Ancluyendo Los gastos que ocasione-
el salvamento de es0s bienes o dafios que se produzcan en Los mis-
mos al Lntentar salvarlos.

€L arvrendatario, al producinse el sdiniestro, nesulta hesponsable-
civifmente frente al arnrendadon y debe redponder a éate, pon ende

-de £Los daiios y perjuicios ocasionados por el siniestro,

Pon medio def seguno Locativo contra incendio, existe £a posibili
dad para que ef awviendadon pueda resarcirse de Los daiios causados
a-fa ginca arrendada, promoviende el aseguramiento y entrega de -
La cantidad de dinero que en virtud del seguro nehuinla en su ca-
80 el arendatario.

La relacidn jurldica que en vintud del seguro tienen arendatario
y aseguradon independientemente del arnendador, no impide que és-
e, mediante el juicio nespective, embargue o secuestre el dere -
cho del avtendatandio que Zienen en virtud del contrate de seguro-
Locative contra dncendio.
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En La situacibn tratada, el arrendatario puede enriquecerse en de
trimento del arnendadon simulando una deuda en favor de un terce-
ho y haciéndose embargar por este por ef imponte de fa suma pacta
da en el seguro (autoembargo) ocultando sus bienes y quedando en-
estado de 4insofvencia,

Desagontunadamente existe en nuestra Legislacidn una Laguna al --
nespecto al no prever nada en contra de £a insolvencia del arten-
datario, en nelacidn a su obligacidn de responder de Los dajios su
§ridos porn el arrendadon con motivo del siniesino.

La Legisfacibn francesa, por el contranio, establece al nespecto,
que. en caso de que ocurrna el sindestro, La empresa aseguradora no
Le hand entrega al avrendatanio asegurado del pago de £a cantidad
asegurada, s4no hasta que presente una declaracidn {idedigna del-
avendadon en ef que €ste expresde que no tiene ninguna aceidn que
efencitan en contra del amvendatario.

En razon de Lo establecido en Las dos anteriores conclusiones, es
aconsefable que nuestra Pegislacibn sea adicionada en el sentido-
de £a conclusidn novena,
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