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INTRODUCCION

gl interesunte y complejo problema que pre=-
sentd la tenencia de l4 tierra, la propiedad y lu vivienda,
tunto en el campo, como en los grandes centros urbunos, mo
tiva la alaboracién de este trabajo, con la finuilidad do
hacer una pequefis uportucién u uno de los problemas mis im

portuantes no sdio de México, gino del mundo entero.

Bste fendmeno de los tiempos modernos, que
consiste en un..exagerado y en ocasiones monstruoso creci-
miento de las dreas urbanas a expensus del” abundono del cam
po, se observda em el mundo entero, por lo que no podemos
considerarlo propio; pero la inquietud nos lleva a4 tratar
este problemd en un aspecto gwneral, haciendo el andlisis
socio=-jurfdico en una de sus formas, por considersr que es
mds grave este problems en el drea urbana que en el drea ru
ral.

El problemd de ld faltd de registro de la te
nencid de la tierra ante el Registro Plblico de la Propie-
dad y del Comercio en lo referente 4 nuestro Pais, es uno
de los problemas constantes y de suma importancia, que ori
gina infinidad de molestius y trimites administrativos,con
su consecuencia econdmica, social y juridica, motivo por el
cual, muchus personuas poseedordas de predios en zonus ur-
banas cuando desean escriturar sus predios o regulurizarlos
ante las autoridades del Depurtamento del Distrito Fe-

deral o inclusive tritan de vender sus propiedades, se en



cuentran en un estudo de incertidumbre y sin saber cual es
el prucedimiento o los trdmites necesurios que tienen que
realizar parsa logurar lua inscripeidn ante el Registro Pu-
blico de la Propiedud de 18 jurisdicciédn donde se encuen=-
trun sus terrenos, de ah{, gue el Estado Mexicano atento

& lab consecuencius jurfdicas que ¢se estado de situacio-
nes pudiera originar, ha tenido que elaborar un sistema pa
ra que los particulares puedan lograr sus objetivos y solu
ciondr el problema de la fultu de registro de sus propie-
dades, sistemda que de acuerdo 4 nuestro punto de vista par
ticular lo consideramos insuficiente y con infinidad de
irregularidades y contradictorio a muchus disposiciones le
gdales, trimites que se ven constantemente, 6asi 4 diario

ante los tribunales civiles del Pais.

Ante estas situaciones de irregularidad ju
r{dicda que padece la Repiblica Mexicana, hemos querido ela
borar el presente trabajo con la finalidad de hacer una a-
portacidn y en su cusi si se cree conveniente, se hagan
las reformas al articulado que reglamenta la informacidn
ad perpetuam (o de deominio), a fin de que se realice la
distincién de lo que es una simple informacidn de dominio
con lda de obtener un deracho de titularidad sobre un pre-
dic, pues no basta una diligenciu de jurisdiceidn volunta
ria con la manifestacién de tres testigos y un supuesto
contrato privado de compra vontd para constitufrse en pro
pieturio, lo cudal vda en contra del juicio de prescripciénm.

(usucapion).
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CAPITULO I

La PROPISDAD, ANTZCEDENTAS PRIMITIVOS Y ROMaNOS
l. GENSRALIDADES

A raiz de que el hombre aparece sobre 1la
faz de la tierra, surgen para él infinidad de necesidu=
des y problemas, tanto naturales como bioldégicds, propias
de todo ser viviente, como son, entre otraa{ la aulimenta
0ién, la habitucidn, el abrigo y la bisqueda de su segu-

ridad para la supervivencia.

as{ podriamos ver u través de lu historia,
como los individuos se fueron ugrupando para mostrar una
defensa mds fuerte frente a otros grupos humanos, que
constantemente respresentaban para unos y otros serios
problemas para su subsistencia., ds asi como el hombre vi
viendo agrupado en horda, clan o tribu, viene a formar
posteriormente una comunidad, en la cudl, se vuan presen
tando otra cluse de necesidades a las que tiene que pres
tar mayor atencién, porque representan la vida misma de

é1l y posteriormente de su familiu,

Al convertirse de némada en sedentario, el

hombre tiene que idear formas y objetos que puedan permi



tir una mayor comodidad y tranquilidad en su existencia,co
mo son las de buscar su seguridad y proteccidn, tanto con-
tra oiros seres humanos como contrd los animales salvajes,
resguarddndose de las inclemencias de lau intemperie y pro

curando su alimentdaciédn y supervivencia.

La mds antigua fuente de informacidn que te
nemos acerca del desenvolvimiento del ser humano, es la
tradicién oral, cuyo vehiculo principal es lu leyenda, por
lo que 4l mezcldarse las verdades con los errores, lds dle=
gorfas con las realidades, resulta una fuente algo turbia,

v

por lo que no es digna de confianza.

Es m4s fiel la historia escrita, en donde
econtramos que lus tribus se fueron convirtiendo en -pue-
blos y que de éstos el mds antiguo es el pueblo egipcio
(tres milenios a. de J.C.). El pueblo griego solo 1llega
hasta ochocientos anos a, de J.C.; el pueblo alemdn se re-
monta al siglo I de nuestra era; el ruso al siglo X y el es

pafiol a la llegadda de los fenicios, (1150 a 1100 a.J.C.)

La historia antigua empieza en lus naciones
que son conocidas de mds antigua fecha, como son los egip-
cios y cauldeos (unos 5000 § 3000 ados a. J.C.), los pueblos
del Oriente (babilonios, "indos, iranios, fenicios,judios),
luego los griegos y finalmente los romanos, terminando en
el siglo V de nuestra era con lu destruccién del imperio

romano.

Los egipcios.- Su civilizacién estaba muy a



delantada, canalizaron el rio Nilo, perfecciondron la agri
cultura. Contaban con dos clases de tierras que componifun
la extensidén de sus provincias: las tierras cultivables y
las tierrus pantanosas. &n las primeras se recogian los ce
reales, las segundus suministraban plantas dcudticas, el

papiro, el loto comestible o haba de Egipto.

Las principales cldases socidales eran: los
sacerdotes, los guerreros, los duetrios de gdnado bovino, de

ganado de cerda, los comerciantes y los intérpretes.

Solo podfan ser propietarios de tierras el
rey, los sucerdotes y los guerreros, duefios por igual de
las tierras del vdalle del Nilo, divididas en tres purtes:

los labradores s0lo eran colonos.,

El derecho egipeio influydé grandemente en

el derecho greco=-romano,

Bl respeto a la propiedad era absolutisimo.
No habia jamds prescripcidén. La propiedad familiar era co
lectiva y todos sus individuos eran solidarios de las car

£aB,

a8iria y Babilonia, El Fafs comprendido en-
tre dos grandes rios, 4l este el Tigris, 4l oeste el sufrg
tes, formd dos regiones separadds; la regidn superior cono
cidda por asiria o altd Mesopotumia; 19 inferior se llamaba
Caldea o Babilonid; pero, asirios y caledeos acabaron por
fusionarse. L4 aglomeracién de gente en esta regibn higo

necesarida la agricultura. Uno de los grandes monurcus del



imperio caldeo, Humurabi, udemds de su fumoso Cédigo, Bse
habfa seflalado por una obra cupital y benéfica, la cons-
truccién del canal real de Babilonia, arteria principal del

sistema de irrigucidén de la altu Caldea.

Las casas particulares probdablemente eran
de un sencillo exterior, con pocas aberturus y terrazas y
seria muy diffcil su reconstruccién; pero podrfan recons=-
truirse muy bien los:templos, palacios y fortalezas ya que
sus construcciones eran unas maravillas arquitecténicas,
De 16 anterior se deduce que exist{a la propiedad privada
pero no se encontraba reglamentadus, al meﬁ;s como la cono

cemos. & partir del Derecho Romano.

Penicia., 81 dnico pueblo que fué centro ma-
ritimo de lu antigliedad y no teniendo competidor, poblé de
factorfas toda la costa del Mediterrdneo, Comerciantes por

vocacién, no tenfan unidad territorial.

Tal vez en las edades prehistéricas se esta
blecieron en las costas del Mar Rojo y construfan sus ca~
su4s8, sus tumbas, sus cisternss en lu roca viva, teanfun sus
habitaciones en lus cavernas dedicados a4 la pesca 0 a la
ndavegacién, pero posteriormente formaron ciududes como Tri
poli. Pueron los propagadores de la civilizacién de su
tiempo. Como todos los pueblosm de la antigliedad ademds de
la propieddd comunal tenfan sus casas particuluares, sus
propiedades privadas, pero no tenfun unu reglamentacidén ae

decuada.



Persia. Era un pueblo pastor, poco menos
que ndémada, desparramado por lu vasta extensidn de llanu
ras, distaba mucho de formar una nucidén, fué Ciro quien

después de coronarss rey de Persia, la unificé,

tn cuanto a su arquitectura,fueron eclecti
cos, tomaron como modelo a los egipcios y a los caldeos,
basta fijarse en las ruinas de Persépolis, Pasagarda y Su
8a; la riqueza de los materidales empleudos: mdmol blanco,
caliza, compiten con la hermosura de la traza de los edifi
cios, pero sin que encontremos regulada la propiedad priva

da.

Posteriormente fué un imperio esencialmente
conquistador y polf{tico con una organizacién administrati-
va admirable. El imperio se dividfa en veinte satrapfas, te

niendo a su cargo,los satrapas, la aplicacidn de las leyes.

China. Constituye sl extremo Oriente. Fueblo
eminentemente agricola, llevé el arte de cunalizacibén flu~
vial y del aprovechamiento del suelo husta un extremo admi

rable.

Su existencia era poco menos que ignorada
hasta que fueron los negociantes drabes y posteriormente
los portugueses, por gquienes se conoce su existencia. Su
influencia ha sido mula en la civilizacién europea.

. sn China, no habfa castas, pero si habfa 6r
denes., En un Pafs tan reglamentario, tan burocratico, tan
ceremonioso, no podia faltar una clasificacidn, siendo sus

Srdenes seis: manddrines, guerreros, letrados, agriculto-



res, artesdanos y mercaderes,

Pueblo eminentemente agricola que llevé el
aprovechamiento del suelo a un extremo admirable, Sin em-
burgo, dada lda extensién tan grande de su territorio vi~

vian en casus desparramadas #in formar pueblos,

No obstante los c¢édigos chinos, penal, ¢i-
oil y polftico que constun de setenta y cuatro tomos, no

encontramos regldamentuda la propiedad privada.

India. Se ha dicho que la India es un pue-
blo que no tiene historia, y, uasf es en efecto, mezela lo
cierto con lo fabuloso, lo terresire con lo divino, lo cler
to con lo alegérico, por lo que no es posible precisar fe
chas y pormenores,

La divisién por sectas,es el cardcter dbm&
nante de lu constitucién fndica. BEn ocuunto a la organiza=
cién polftica era una verdadera agregacién de principados,
reinos, seflorfos, oligarqufas o cantones independientes,
sobre todo desde que triunfd, aunque s88lo temporalmente,
el budismo., No habfa idea de nacionalidud, de putria India,
todo dependfa de la voluntad del rey o de los brahmanes.

81 rey debfa residir en una fortaleza, fue
ra del poblado y sujetarse al género de vida que le traza
ban los8 brahmanes.

£l rey era el jefe del ejército, tenfa un
poder casi absoluto que era refrendado por la teocracia

brahmanica,



Propiedad. Un campo era propiedad de quien
lo roturaba, lo limpiaba y lo trabajuba, de la misma mane
ra que un antflope pertenece ual primer cuzador que lo hie
ra. As{ quedd reconocida la propiedad, la cual comenzé
por ser indivisa, inalienable, hereditaria por orden de
primogenitura. Adem4s de las propiedades patrimoniales
exist{a tumbién la propiedud comunal, segin lus leyes de
Mand que Be suponen datan del siglo VI a., J.C.

Grecia. Los primeros pobladores fueron los
pelasgos, guerreros con und organizacién patriarcal y su
alimentacidn a base de leche y carné, propia de los pue-
blos pastoriles., Sin embargo, la historia algo cierta de
los griegos reméntase al eiglo X a. J.C., ésto es, al
tiempo de los poemas homéricos. A pesar de ser una algome
. racién de tribus semibdrbaras al ir progresando abandonun
loes hdbitos paastoriles por otros agricolas, orgunizdndose
en pueblecillos regidos por reyezuelos, por un consejo de

anciunos y una asamblea popular.

La buse de la organizacidn mocial es la fa
‘milia,.agrupaoién cerrada, con culto doméstico. La fami-
1ia fud organizada, no en vista de la adquisicidén de bie
nes sino con objeto de disfrutar de los bienes adquiridos.
La propiedud queds vinculadu a un corto nimero de familias,

Con el tiempo tudos los bienes quedaron en
poder de pocas manos. Pincas risticas, talleres, barcos

todos los instrumentos. de riguezd era:n patrimonio de unos



cuantos, y como los ciududanos no podfun trabujar por ser
tenidos como cosa vil, de uhf que sufriesen una gran mise

ria.

Roma., La histéria de Roma, es una his
toria de guerras y conquistas, bero tales conquistas, des
de el punto de vista moral, cuusaron mds dafio que prove=
cho a Roma, el Senado se dejuba corromper, mediunte ding
ro, por cualquiera que acudiese & 1. Bn vano Catdén el

Censor pugnaba contra la corrupcién.

~

Dado ese estado de cosas, ;kistian en Roma
dos purtidos: el conservador y el progresistu, Catén repre
gentaba al primero y los Gracos, sl segundo. Estos dltimos
con sus leyes agrarias pretendtan‘reatableeer la legalidad
defendiendo la propiedad del Bstado, pretendiendo se resti
tuyese lo robado por los ricos que habian usurpado estus
propiedades, Se les habia concedido a muchos patricios el
usufructo de las tierras; pero los patricios: se convirtig

ron en propietarios,

Lo que querfan los Grucos era que esas tie-
rras del Bstado que los patricios ocupaban a tftulo preca-
rio, fuesen repurtidas entre los ciududanos proletarios.
La propiedad romani estuba aciparads en manos de unos cuan
tos nobles y cultivada por esclavos, Los Grucos se avenian
4 indemnizar 4 los nobles el valor de los terrenos por

ellos usurpados en vez de castigarlos,

Berlanga, Curtius, Dezy, Gibben, Gervinus, Le Bon,Mas-
poro, Mommsen, Murtins, Banke,Seignobos, Tubino y am-

pliada por Carlos Mendoza, HISTOMIA DS LA CIVILIZACION
&ditorial Ramén MolinuS. Burcelona.
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£n un principio los romanos no tuvieron le-
yes escritas, se guiaban por la costumbre de sus antepasa-
dos, habiendo dado comienzo el derecho escrito, en el aflo

304 con la Ley de lus Doce Tablas,

Je distinguen cuutro periédos en el desen-
volvimiento del derecho privado de los romanos desde la
fundacién de Roma hasta el reinado de Justiniano que son
los siguientes:

"lo. D¢ la fundacién de Roma a la Ley de
las Doce Tablas (1 a 304 de Roma),.

20, De la Ley de las Doce Tablas al fin de
la Repiblica (304 a 723 de Roma).

Jo. Del advenimiento del Imperio a la muer
" te de alejandro Severo (723 a 988 de Roma, o 235 de la era

cristiana).

40, De la muerte de Alejandro Severo a la
de Justiniano (225 a 565 de lu era cristiana).™ (1)

La Ley de las Doce Tablus reglamenta a la
vez el derecho piblico y el derecho privado y los romanos

la consideran como la fuente de su derecho.

Bl contenido auténtico de\la Ley de las Do-
ce Tablas no ha llegado hasta nosotros, unicumente conta~
mos con los fragmentoe de los cvomentarios de los juriscon-
sultos asi como por lus obras de untiguos autores que ex-

plican ciertas expresiones de la lengua lutina empledda
(1) Petit Bugene. TRATADO ELEMeNTaL Dé DIRSCHO ROWANO
gditorial aruujo. Buenos Aires., 1940. Fdg. 16
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por los decenviros encargados de hacer lu Ley.

De los fragmentos que han logrado reunirse

e intentudo ponerlos en orden tratando de reconstruir, si

no el texto primitivo de cuadd tabla, cuando menos su signi

ficacidén general, Segin las reconstrucciones ensuyadds la

distribucién de las materius de la ley decenviral seria

la siguiente:
"Tabla I.

Tabla II.

Tabla III.

Tabla IV,

Tabla V.

Tabla VI.

Tabla VII,

Tabla VIII.

Tabla IX.
Tabla X,

In ius vocando. Requisitos,
dfas y hora de pedir juicios.

De iudiciis, Procedimiento,
fianza, testimonioss judicia
les, '

De oere confeso. Confesién en
juicio y res iudicata (cosa
Juzgada).

De iure patrio, Nacimiento
de hijos y patria potestad,

De hereditatibus et tutelis,
Herencia, tutela y curatela.

De dominio et possessione,
Propiedad, usucapion, pose-
Sidno

Do iure oedium et agrarum,De
las servidumbres.

De delictis, Penas y obliga~
ciones noxales. Se aplicaba
el talién para leaiones gra~
ves y la composioién para le
siones menores.

De iure publico.

De iure sacro., Sepulturas
exequias santuarias,
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Tablas XI y XII. Suplementurias. El céle
Y bre Cicerén llamé a es-

tas dos dltimas Tablas:
iniquas leges, porque
prohibian el matrimonio
entre patricios y Plebe
yos.," (1)

Se puede decir que la Ley de las Doce Tablaus

geflala realmente la fundacién de la ciudad romana.

2. ORIGEN Y DESARROLLO DS LA PROPIEDAD INMUSBLZE.

La propiedad inmueble en Roma aparece en
forma comunal y su explotacién en forma colectiva; después
sigue conservdndose la propiedad comunal, pero su cultive
y aprovechamiento sBe distribuye equitativa y periédicamen-
te entre las familias; luego, aparece la propiedad familiar
y ya no la tribu o oomunidad en general; posteriormente en
contramos la propiedad indiwvidual, en donde el individue

o8 ol titular del derecho.

Al oontinuarse la Ciudad-Estado, el funda-
dor de Roma otorgé a les patres el heredium, lete de tie-
rra de dos yugadas para el sostenimiento fumiliar, cen ca~
rédcter de inalienable., Una yugada equiviale a mids de media

hectdrea,

La propiedad privada se ve incrementada me-
diunte lu oconquistu que los romanos hacfan de otras tierras
y a8{ aparecen nuevas institucioness "a) Las asignatione

viritanae, que eran concesiones legales de tierra a los

1. Ventura Silvu Sabino. DSRiECHO ROMANO, Editorial Porrua,
Sene Méxioo, 19750 P‘ggo 24
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ciudadanos hechas por los magistrados; b). Los agri quaes;
torii, que eran lotes de terrenos piblicos vendidos a los=
particulares por lu autoridad, fundamentalmente por los
questores, de donde deriva su denominacidén; c¢). Lus asigna
tiones coloniae, fundudas en l4 Lex coloniae, que eran con
cesiones de tierra otorgadas u ciududdanos romanos, muy es-
peciulmente a soldados veteranos, con objeto de impulsar
la colonizacibén de los territorios conquistados; d). Bxis-
tieron otras dos formas de tenencia y ocupacién de tierras
del Estado que, con el tiempo y mediunte sucesivds conce-
siones, se convirtieron en auténtica propiedad; ellus son:
Los agii occupatorii que eran aquellos terrenos baldios,
cuyd ocupacién permitié el estudo a los cives a condicién-
de que le pagaran un canon (vectigal); y, Los agri dedisti
que eran aquellas tierras de la® provincius conquistadas,
que por éoncosién del Bstudo romano, se dejaban a4 sus anti
guos dueilos para que las usufructuasen. El ager publicus
que legf{timamente se encontraba dentro del patrimonio del
Bstudo, fué ocupado, en principio, por los patricios en - -
forma ilimitudda y abusiva, a tal grado que constituye un
motivo de fndole econdémico, que determina la lucha por la
tierra y la revolucidén sociul que culmina con la expedicién
de leyes agrarius, lus cuules limitun la posesién del ager

puolicus a quinientas yugadas” (1)

3.~ ROM4. MODOS D3 ADQUIRIR LA PROPISDAD.

Per Universitatem, "Cuundo un patrimonio

(1) Lemus Garcfa Raul. DERECHO ROMANO, Editorial Limsa.1964
P4gs 173
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pasa integramente de una persona a otra, con todo su con=
tenido de obligaciones y derechos reales, entonces existe
adquisicién per universitatem. sl adquirente que se bene=
ficia de los bienes queda obligado 4 gatisfucer lus deuw
das de dquel a quien sucede., Idénticu obligacién resulta,
por parte, cuando se adquiere una cuoté, como la mitad o

8l euarto de un putrimonio."(1)

A tftulo particular. "... tiene efecto cuan
do una persona adquiere la propiedad de una o varias cosas
determinadus, las que de esta forma hace ingresar en su Pa
trimonio, quedando ajeno a las deudus del propietario pre-

cedente." (2)

a) DERECHO CIVIL. Comprende las instituciones propias de
los ciudadanos romanos, de las que no participan los ex=

tran jeros,

"En el antiguo derecho romano se conociu sQ
lamente un. sistema o clase de propiedud: era la propiedad
llamada dominium ex jure quiritium, protegida por medio de
una accidn especial, la rei vindicatio, accibn en reivindi
cacidn. Esta propiedad exigfa tres requisitos esenciales
sin loe cuales no podfa existir: lo. que el propieturio fue
8¢ Ciududuno romano; 20. que la cosda fuese res mancipi,por
ejemplo: los fundos itdlicos, los ganados, etc.; 30.que la
propiedad se hubiese adquirido por mancipatio o por in jure

cessio.” (3)

(1) Petit sugene., Ob. Cit, Pig. 191

(2) Petit Bugene. Ob. Cit. Pdg. 191

(3) Salvat Raymundo M. TRaTaDO D& DeR&CAO CIVIL aRGGHTINO
DERECHOS RsalsS. Tomo II. Tipogrdfica sditora argentina
S.a. Buenos aires. 1962, kig. 9
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, &' MANCIPATIO. "Es una institucién regula
da por.el Derecho Civil y de naturalezs selemne, en vir-
tud de l4 cual se adquirfa lu propiedad quiritaria de las
res mancipii, L4 mancipatio es una imaginaria venditioe."(1)

Se decfa que habfa una venditio cuando dos
personas convenian en que una debe procurar a la otra la
libre posesidén y el disfrute completo y pacffico de una
cesa determinuda mediante page de un precio fijado en di-
nere. 21 que debe lu coesa es el vendedor; ha hecho una
venditio. £l que debe el precio es el Joupr4dor; per su

parte la operacién se llama emptie,

Deciamos que la mancipatio es una institue-
cién de naturaleza solemne. En efecte, para que fuera per
fecta requerfa que sl wdquirente y enajenante se reunie-
ran ante el librepens o portdbalanza y cinco testiges,de
biende tedos ellos ser ciudadanos romanes y pdberes, El
adquirente tomaba la cosa on sus-manes (se exigia'la pre~
senciw de la Co0Sa4 & menos que se tratura de un inmueble) y
manifestaba ser propietario segin el dereche civil, per ba
berla comprado por medie del cobre y la balanza, golpeaba
ésta con una pieza de cobre que entregaba al enajenante pa
re simular el precio, quedando.as{ consumada la transferen
¢cia de la propiedud. Las personas que intervenfan debfun
disfrutwr del Comercium, ésto es, tener el derecho pura ad

quirir y tranemitir lu propiedad, valiéndose de los medios’

D

(1), Lemus Garc{a Raul. Ob., Cit. Pdg. 189
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estublecidos por el Derecho Civil. Yermite al ciududuno te
ner la testamenti factio, o sea el derecho de transmitir su

sucesifn por testamento y de ser instituido heredero,

En virtud de que en el origen de Roma la mo
neda cgnaistia en cubezus de gunado, bueyes o curneros, pe
cus; o bien lingotes de bronce, ues rude, cuyo valor se a~—
precisba al peso, lus ventas se realizaban de contado ha-
ci éndose necesurio el uso de lu balunza, pero a partir de
la Ley de las Doce Tablas, o poco después, se acurdaron mo-
nedas de cobre que se valuaron, no y4 por el peso, sino por
el nimero pecunia numerata, y euyo uso eusfituyé poco & po
¢o a lau monedds por peso, viniendo & ser simbélica la presen
cia del librepens o portabalanza y la entrega de lu pieza

de cobre que se hacfa al enajenante.

Como las paldbras pronunciadas por el adqui
rente afirmaban un derecho verdadero, la propiedad que se
adquirfa por medio de lu mancipatio no podfsa estar sujeta
a ninguna modalidud: término o condicién; sin embargo, pa
rece que las pdartes podfan afladir a lu muncipatio conven—
ciones verbales que tenfan fuerza obligatoria entre ellas,.
resultando de todo ésto de suma importancia la presencia

de los testigos,

Se¢ transmitia de inmediato la propiedad,pg

ro debe hucerse notar que ld muncipatio no importaba necg
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sariumente la toma de posesién, puesto que la transmisién
de la posesidn era un acto separado y distinto de lda man-
cipacibén; el udquirente posee, tun folo, 8i la cosa le ha
sido entregada en el mismo momento de lu mancipatio; sino
puede forzarle, ejercitando contra el enajenante lau reivin

dicatio.

Se usaba tumbién la mancipatio para credr
sobre una persona libre lu manus, siendo 4ata una institu
cién andloga & la potestad paterna, pero que solo podfu e
jercerse sobre una mujer casada, y el mancipium, que era
la autoridad que pertenece a un hombre libre sobre una per
sona libre y que depende a la vez de lda autoridad puterna
y de la del sefior, extendiéndose también el procedimiento
a la transmisién en conjunto de un patrimonio, constituyen
do un modo de testar, en vigor hacfa el fin de la replibli

ca: el testamento per aes et libram.

"En virtud de la mancipatio el adgquirente
tenfa las siguientes acciones: u) Lu rei vindicatio para
hucerse poner en posesién del bien que le hubfa sido trang
mitido en propiedad; b) La actio autoritatis, contra el
enajenante, cuando el adquirente sufrfa eviccién por un
tercero, mediunte ella el udquirente podfd reclumar el du
plo del precio de la cosa; ¢) La actio de modo agri, con=-
tra el enajenante, cuando éste habiu entregado una cosa de
calidsd inferior 4 lu que habia manifestudo, y permit{ua al
adquirente obtener del vendedor el duplo del vulor del da
fio sufrido." (1)

(1) Lemus Gurcfa Raul. Ob, Cit, Pdg. 190
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b' ADJUDICATIO. Era un modo especial de wd
quirir el dominio de una cosw. £8 un juez el que decreta la
transmisién de lu propiedad en los procesos de purticipacién
Y deslinde que eran judicium legitimun, es decir, si tenian
lugar en Roma o en un lugar de une mille dlrededor de Roma,
entre ciudadunos y delunte de un solo juez, pues 8i el judi
cium era imperio continens, ésto es, que carecf{a de una de
las condiciones untes mencionidas, el adjudicatario solo tg

nia la cosa in bonis.

Habfa tres acciones por medio de lus cuales
se podfa llegar a la adjudicatio: la accidn familiae ercis
cundae, para la particidn de una sucesién entre coherederos;
la aceién communi dividundo, para la particién de cosas in
divisas entre copropietarios; y la 4ccidn finium refundorum,
para revular los limites de las propiedades contiguas, ésto

e8, hacer los lf{mites mds precisos,

La adjudicacidn que decretaba el juez en fa_
vor de uno de los litigantes de todo o purte de l«s cosas
que eran objeto de los procesos, lo convert{a en propieta-

rio ex jure quiritium, sin importar que la cos4 fuera man—



©cipi o nec mancipi, adquiriendo lua cosa en el momento de
la sentencia caon las servidumbres e hipotecas gque la es-

tuvieran gravando.

BEn el derecho de Justiniano, la adjudica

cién surtfu efectos ulin 8i el judicium era imperio continens.

c¢' . LsX. Cudando la ley contenfa mandamien
to expreso en determinados ca808 pod{a ad&uirirae lu proe

piedad por su solo efecto,

Procedfa, por ejemplo, en los casos siguien
tes:

El propietario pierde la cosa cuundo no ha
satisfecho la prestacién (conmissa) en favor del que tiene
el derecho al gravamen.

Si un copropietario no reembolsa la parte
que le corresponde para la conservacién de la cosa, la pier

de en fuvor del copropietario que resliza los gastos,

Pertenece la mitad del tesoro al propietario
del fundo sobre el que ha sido descubierto. Si lo encuentra

é1 mismo, le corresponde todo.
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Al poseedor de buena fe le corresponden los

frutos,

Bl que cultiva tierras abandonadus por su

propietdrio las huce suyas después de dos afios.

b). DERECHO NATURAL., “Cicerén formula por primera vez la
nocidén del jus nuturule tomadndola de la filosoffa de los
estoicos, Despuds desarrollad; por los jurisconsultos del
imperio. Para ellos es un conjunto de princip;oa que ema-
nan de la voluntud divina, apropiados & la naturaleza mis
ma de los hombres, e inmutables, porque son perfectumente

conformes con la idea de lo justo.,™ (1)

a' OCUPATIO. K8 una institucién del Dere-
cho Natural o de Gentes, en la gne se utribufa lu propie-
dad de una cosa sin duerio a la persona que se la apropia-
b4 y tomabs posesién de ella con énimo domini,

Ee un modo de adquirir originario, en vire
tud de que crea la propiedad y no la transfiere, como en
los modos de adquirir del derecho civil, que hacen pasar

la propiedad de una persona a otra, y se llamdan modos deri

(1) Petit Bugene. Ob, Cit, Pdg. 13



vados. &n el modo originario se concede la propiedad libre
¥y absoluta; en el derivado tal como la tenfa quien la ce~

dey, con todas las cargas que tuviess.

La cosa debfa ser susceptible de propiedad’

privada y ho pertenecer a nadie.

La posesién debe ser con animo domini, es dg
eir, con la voluntad en el poseedor de conducirse como ame

con respecto a la cosa.

Las principales cosas que podfan ser adqui-
ridss por ocupucidn eran: los animales salvajes, la caza yl
la pesca, el botin hecho sobre el enemigo, las piedras pre
ciosas, 1as perlus y el corul encontrados en el mar e en
sus orillas, y aun la islu que se formd en el seno del mur
¥y que todavia no.pertenebo a nadie, el tesere y la res de~
relictae o cosas abandonadas por el dueiio qon:intenci‘n de

perder el dominie,

b* TRADITIO. Es la entrega que hace el dug
ffo de unu cosa con la intencién de transferir la propiedad

4 unda persona que tenga intencidén de adquirirla.

[y
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£l que entregaba se llumuba tradens y el que recibfu accie-
piens.,

Siendo principio de derecho romuno el de
que no bucta paru transmibtir la propiedad de una cosa la
gsola voluntad de lus partes contratauntes, sino que se re-
quiere ademis, la tradicién de la cosa, o sea la trunsmisidn
de l4 posesidn, resulta la truditio, el mds importante de

los modos de ‘adquirir a4 t{tulo singular.

Como condiciones necesarius parsa la trasla=-

cién de la propiedad por tradicién, se requeria:
a) La cualidad de propietario del tradens.
b) La capacidad de enujenar del mismo.
¢) La capucidad de adquirir del uccipiens.

d) La intencién de enajenur y de adguirir
del tradens y del udccipiens, respectivamente. La expresidn
de voluntad de esa intencidn es lo que se denominaba jus-
fa causd traditio y es gsencial para que se transmita la
propiedud. Bustabia la expresién de voluntad sin importur
que la tradicidn huyd sido hecha en virtud de algura cau-
ga fulsa, ilfcita, inmoral, imuginaria. 8f{ proteziun
lés derechos de los terceros que hubiesen udquirido por
el accipiens derechos sobre la cosa, despuds que 81 los
hda recibido pbr tradieidn, sufiendo, en.todo cuso, el
tradens las congecuencias de su falta o de su imprudencia

y s8lo se le diba una accidn personal en contra del acci-
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piens,

e) Entrega material del objeto, era indise
Pensable salvo algunos casos, que la cosa se entregara de
mano a mano s8i erd mueble; si era inmueble se ponfa a su
disposicidén de munera que pudiera realizar sobre 41 los ac
tos de propietario,

Los casos de excepcién son los siguientes:

"a) Tradicién simbélica que era aquella en
que se entregaban las llaves o los tftuloé de un inmueble
para otorgar la posesifn. b) Traditio longa manu o sea
aquella en que la cosa se pone & la vista de quien deba
recibirla, como en el caso de que la entrega fuese de un
fundo sedalando unicamente los li{mites & distancia o des-
de lo alto de una loma; en este cuso se adquiere la pose-
sién ocultis et affectu, ¢) TPraditio Brevi manu, que es
aquella en la que no existe un desplazamiento material de
la cosa, porque el adquirente ya estd en posesién de slla
por virtud de otro tftulo; vrg. es el caso de un arrendata
rio que adquiere la propiedad de la cosa arrendada o de
un depositurio que compra la cosu depositada. 5n estas
hipétesis el que posee el objeto no tiene que devolverlo
al arrendador o al depositante pura que éstos a 8u vez
otorguen de nuevo la posesién al adquirente, sino que ope
ra una entrega ficta brevi manu. d) Constitutum possesso

rium, que es un pacto 4djunto 4 una venta, en virtud de la
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cudl el vendedor conserva en su poder lu cosd objeto de la
compraventd, 4 nombre y por cuenta del comprador; en éste

caso se supone que hay un doble despluzamiento del objeto:
del vendedor al comprador primeramente y de éste a dquel a

continuacién." (1)

f) Objeto propio. Sélo las cosas nec manci-
pi erun susceptibles de adquirirse por medio de la tradi-
cién, pero éste era unicamente en el deracho clésico, pues
en el derecho justinianeo desaparece la distincién de res

mancipi y nec mancipi.

B8 necesurio que dos elementos vayan reuni-
dos paru constituir lu tradicidn consideradu como manera
de adquirir la propiedud; el hecho y la intencidén. El pro-
pietario que entrega su cosd a otro no necesariamente pier
de la propiedid: dejdndosela o un locatdario o & un deposi-
tario, no tiene intencién de ceder, ni cede en efacto, na-
da mis que la detencidn, por lo cudal queda propietario y

poseedor, entonces se dice que hay nuda traditio,

¢'. OTRAS CaUSAS. LA ACCi&SION. "Cuando una
cosa se une, naturul o artificialmente, a otra, formando
un todo de componentes pricticamente inseparables, el pro-
pietario de una de ellus, considerada como principal, ad-
quiere la propiedad de lu otru, yaAfuése ésta antes nullius

0 ya perteneciese a otra persona.” (2)

'

(1) Lemus Garcia Raul. Ob. Cit, Pdg. 205
(2) Ventura Silva Sabino. Ob. Cit. Pdg. 152
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La «adquisicidn per accesidn eperaba cuande
und cosd accesoria se unfw o se incorperaba 4 unu cesa prin
cipal, perdiendo aquella su prepiu existencia y su indi-

vidualidad, y« ne existe jurfdicamente,

Se requiere que exista une coSa principal ¥y
otra dccesoria; que la coss principe«l constituy« un tede
hamegéneo, gue la unidén tengs lugar per veluntad de una de
las purtes e por efecte del azar, pues si se opera per ve-
luntud comin de los propietaries, la wdquisicién que pueda

result«r serd per tradicidn.

Les comentarist4s han dividide la accesién
en: natural, industrial y mixta. La primera se realiza per
la sola fuerza de la naturaleza; la segunda, se debe 4 la
industria, y, la tercera tiene su cuusa en parte 4 ld in-

dustria y en parte en la naturdleza.

Las cluses de dccidén natural son: el partoe,
la isla, el aluvidn, la fuerza del rio y la muticidén de cau
ce.

Las clases de uccesién industrial sen: la in

cerporacién, la especificacidn, la conmixtidn.

"La incorporacién, por virtud de la cual un
cuerpe s3lido se une, a otro, de tal suerte que no se pue=-
de separur despues une de etre sin que alguno de les des -
quede destrufde e medifiocade en su esencia. Bevecificacién
este case, en el cual, empleande ciertos materiules, se for

ma uni 0S4 nueva, 63 5in duda el m4s interesunte de les
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tres y el que ha propuesto problemas a los jurfstas y filo
sofos desde hace dos mil afies, un artista apresurado emplea
materinles ajenos en una pinturs o escultura, se produce u-
na alteracibn de la situacién juridica, dos cosas que Sub-
sisten independientes en propiedad de personas distintas,
al unirse pierden su calidad y se convierten en partes in-
tegrantes esenciales de una cosa nueva. Decide la princi-
pal., Confusidn y conmixtién. Consiste en lu mezcla, en el
primer caso de cuerpos flufdos y en el segundo de sdlidos,
de tal suerte que después no se pueden apreciar como cuer-

pos aislados, sino formando una sola musa o conjunto."(l)

La accesién mixta es el aumento que resul-
ta a una cosa nuestra por beneficio de la naturaleza e in
dustria, como sucede en la sementera, plantacién y reco-

leccién de frutos.

No en todos los cusos seflalados anterior-
mente se opera una mutacién de propiedad; en-el caso de la
oonfusién y la mezcla que han tenido lugar por azar o por
voluntad de uno solo, 8i luas materias pueden ser separa-
das cada propietario conserva lo sujo, si es imposible, el
todo es comin, pero no por accesidn, puesto que ninguna de
las cosas tiene individuulidad preponderante y entonces hay
copropiedad. Bsto por 10 que se refiere a4 la confusién y
por lo que tocu a l4 mezela, como las cosdas conservan und .
existencia distinta, cada propietuario puede reivindicarlus.

4n cusanto u lu especificacidn, cuando un ob
(i} J..l., Hedemann. TRATADO D2 DEI3CEO CIVIL.DARACAOS Rualss.
Vol. II. Editorial Revista de Derecho Privado., Macrid
1956, Fég. 201.




Jeto nuevo es creado con materia de otros sin consentimien
to del prooietdrio, se udontaron en principio Gos solucioe
nes untucénicus por los sabinianos y les proculeyunos, con
siderando unos gque.pertenecis al dueiio de lu nmuteriz y los
otros 1l obrero como primer ocupante de un objeto nuevo.
Justiniano concilié las dos posiciones y establecid que si
un objeto fabricado podfa volver & su antigua forma, no eg
t4{ destrufda y puede renacer, por 1o que no hay cambio de
propietario; sino, es unu Ccos4 nueva en redlidad, que por

ocupacidn se hace propiedad del obrere.

Por lo que se refiere 4 lu isla y al cauce
abandonado, los propietarios riberefios se haciun duelios en
lda forma establecidu por la ley, en formu provorciondal ¥y

equitativa,

adquisicién de los frutos. "...son los pro-
ductos conforme al cdestino de la cos4 productiva, y que re
nacen periddicamente, de suerte gque vienen a constituir u-

na rental (1)

Se distinguiun los que nacen solo por lu
fuerzs de li naturaleza (frutos naturales) o por li indus-
tris y el trabajo del hombre (frutos industriales) asimi=
1dndose lad utilidudes habidas directumente de las cosas,
como el alquiler de 1as ca18a y de los fundos de tierri o

el interés de lis cantidades de dinero (frutos civiles).

dn principio, el propietuario lo es tumbién

(1) rbetit su.ene. Ob, Cit. Pdg. 209.
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de los frutos y productos, pero cuundo el jus fruendi per-
tenece a4 un tercero bien por un derscho real o por efecto
de un contrato de arrendamiento, o en fin, cudando la cosu
estd en manos de un poseedor de buena fe, estas personas,
ajenas al propieturio adquirfan los frutes de la cosa por
simple qepuraoién, estando solo obligado, en el caso de

ser demandado en reivindicacién por el propietario de la co

84, 8 transferirle la propiedad de los frutos existentes.

Era poseedor de buena fe el que posefa una
cosa creyendo ser su propietario, requiriéndose para ello
un justo t{tulo, o sez una causa, teniendo por efecto or-
dinario una traslacién de propiedad, como una venta, sin ha
ber llegado a este resultado por no ser propietario el e-
najenante, y la buena fe, o sea la ignorancia del poseedor
del vicio que impidié que no le fuese transferida lu pro-
piedad.

LA PR4ESCRIPTIO LONGI T&MPORIS., No es, co-
mo la usucapion, un modo de adquirir la propiedad. &s un mo
do de defensu establecido en fuvor de personas cuya posesién
de una cosu huya durado bastante tiempo, en contra del pro

1

pietario y aun de acreedores hipotecurios, con tul de que,
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por lo gue hace a éste, cumpla las exigencias de lu hipote
Cde

Si posefa desde largo tiempo una cosa adyui
rida con buena fe y justo titulo, por medio de la praescrip
tio longi temporis podia mantenerse en la posesién y defen-
derse en contra de la accibén reivindicatoria, pero lu pose
aidn debfa prolongarse cuawndo menos diez ;ﬁos entre presen
tes, o veinte ailos entre ausentes, ya seﬁ que se tratara de
muebles e inmuebles., 4l respecto, al prin;ipio, havi{a con-
troversias, pues se estimaba que para que hubiera presencia,
que el propietario y el poseedor estuviesen domiciliados en
la mismu ciudad; y por otra parte, que tuvieran su domici-
lio en la misma provinciu. Justiniano se incliné & esta UL
tima solucidn entre presentes y entre ausentes cuando habi

taran en diferentes provincias,

Lu proteccidn concedida con esta defensa se
extendid no s6lo a los casos en que se tenfa la posesidn
del bien, sino para los casos de perturbacién de la posesién,
para recuperarla.

Al principio se aplicd a los fundos provin-

1]
ciales. £n el derecho de Justiniano se fusioné con las re-"'
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glas de la usucuapion, reservdndose la denominacidn de
praescriptio longi temporis para los inmuebles y la de usy
capion pars los muebles, exigiéndose como término de lu po

s03idn pura 8stos, el de tres alios.

4. La BXTINCION DE LA PROPIEDAD,

La propiedud en Roma, en principio, es per-
petua, puede pasar de una persona a otra, transmitiéndose,
pero sin extinguirse. Sin embargo, puede extinguirse cuun-
do la cosa se destruye, cuande la cosa deja de ser jurfidi-
camente susceptible de propiedad privada: vgr. un terreneo
dedicado a sepulturas, haciéndolo después, 1bcum religiesum;

cuando un animal salvaje recobra su libertad.

La posesidn. 'La posesién segin lu concebian
loe romanos, es el poder fisice y directo de una persona 80
bre las cosis corporales, con lu intencidn y voluntud de

conducirse como duténtico propietario.

De lu definicién unterior de desprenden los
elementos que, segin los romanos, se requerlian, pard que hu
biera posesidén: intencién y voluntad de conducirse como due.
fio, que llamaban animus domini, y el poder fisico y directo
de la persona sobre lu cosu, 4l que denominakan corporae.
Sin estos dos elementos no se tenfa la posesidén de una co-

sa. En efecto, el colono, el usufructuario, el depositurio,
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el comodaturio no poseen la cosd porque no tienen la inten
cién de obrar como amo respecto de ellw; Son el instrumen-—
to de la posesidn de otre, tienen una simple detentacién.

No es que en la detentacidn no se tenge conciencia o volun
tad de tener lu cosa, sino que, el titulo por el que se ld

tiene prohibe tener &l animus domini.

adquisicidén y pérdida de la posesidn. La po
Besidn podfd adquirirse cuando se reunfan en unu persona
los elementos 4ntes mencionados: corpus y unimus doaini, de
donde results que las personus incdpaces-de tener una volun
tad, en principio, no podfan adquirir la posesién., Las ne-
cesidudes hiciefon que se introdujeran modefactones :a lu re
gla y as{ tenemos que purs satisfacer el requisito del cor-
pus, no eri necesaria sino tener la cosa & disposicién de
la persona; se podfa tener por conducto de las personas co
locudas bajo la potestad de quien tuviera el unimus; o, mis
tarde, por un tercero, Por lo que huce el animus domini.La
voluntad del tuter ¢ curador suple la del pupile infans e
8l loco en curatelu; parz los Municipios podfun adquirir 1u

posesidn por sus esCclavos o pPOr unad persona libre.

La posesidn se pierde cuande desaparece une
o wunbos de los elementos antes indicados: corpus o animus
domini. Pere en cuanto a les inmuebles, cuando en ausencia
del poseedor, un tercere invadfa el funde sin su neticia,se
admitia que la retensién de la posesién operaba anime sole,

gituacién que no se prolongaba indefinidamente, pues al ser



informado el poseedor de la invasidn tenida que expulsarlo
so pena de perder la posesién si era rechazado de viva fuer
za o permanecia inactivo ante la invasidn por miedo o0 ne-

I

gligencia,
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CAFITULO 11X

dVOLUCION DEL DERECHO D PROPIZDAD
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Cédigo Civil de Oaxaca de 1827-1828
Cédigo Civil Corona de Veracruz de 1861
C6digo Civil del D.P. de 1870

Cédigo Civil del D.P. de 1884

Cédigo Civil del D.P. de 1928
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CAPITULO II .

ZVOLUCION DEL DERSCHO D3 PROFPIEDAD

8n Roma el derecho de propiedad era absolu-
to, exclusivo y perpétuo, establecido y sancionado por el
derecho civil, permitiéndose & su titular obtener dirscta
¢ inmediatamente de la cosa, objeto del derecho, toda la u
tilidad jurfdica susceptible de proporcionar. Era absoluto
porque no admitia limitacién; perpétuo, porque no se extin
guia por el no usoj;exclusivo, porque no se podfa ejercer

conjuntamente.

Con la desaparicién del imperio romano y la
iniciacién del feudalismo, el poder central ya no existfa
y la propiedad se consideruba como un derecho que trafa a-
parejados privilegios, tratdndose de la tierra, "por la con
fusién entre el imperium y el dominium, estundo reglamenta
da por el Derecho Pdblico, apareciendo al ludo de esta pro
piedad principal, una degeneracién por medio del desdobla-

miento entre dominio dtil y dominio eminente."(1)

Por dominio eminente se entenifa el yue te-

(1) Aguilar Carvajal Leopoldo. SsGUKDO CURSO D DeHaCHO CI
VIL, BIslisS, DSRSCHOS RéaLsS Y SUC43IONwa, 4u. sdicidn
gditorial Yorrua, S.a., México, 1980, Pig. 114
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n{a el principe y luego el Estado bajo la forma de imperium
por el cual podfa privar a los particulares de su propiedad
privada cuando lo exigfa el interds péblico. Por dominio
itil se entend{a el que sy posee sobre una cosa con el Ce-
recho de percibir sus frutos, sin ser propietario de la mig
ma, por oposicidén a dominio directo que es el de gquien con
serva la propiedad de la cosa y ha dado a otro el aprove-

chamiento de sus frutos.

Bn realidad, puede deoirsevque hasta la Do=
claracién de los Derechos del Hombre y del Ciudadano, pro-
clamada por la Asamblea Constituyente francesa de 1789, no
se oonsuma la obra de decantacién histérica que clarifica
y consolida el derecho de propiedad, se afirma due el fin
de toda asociacién polftica es la conservacién de los ders
chos naturales e imprescriptibles de los hombres y que e-
"sos derechos son: la libertqd, la propiedad, la seguridad,
la resistencia a la opresidn, diciéndose que la propiedad
siendo un derecho inviolable y sagrado, no puede a nadie
privarse de 61, a no ser cuando la necesidad pdblica, le-
galmente constatada, lo exija evidentemente y con una prs
via y justa indemnigacidn, reconociendo al Estado atribu-

ciones para privar de ella a los ciudadanos.
1. CODIGO DE NAPOLZON.

El Cédigo de Napoleéh sigue los mismos 1li-
neamientos, mediante los cuales la propiedad privada vuel

ve a ser una institucién de derecho privado, pero al mismo
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tiempo lo reconoce como un derecho natural, anterior al

Estado, quien debe proteger los derechos naturales,

No obstante que en aquella época se conside
r6 que era posible conseguir la felicidad humana mediante
la seguridad y la libertad en lau propiedad, como un siste
ma de medios puestos al servicio de los fines, no de todos
pero s{ para todos, se consider$§ errénea la teorfa de los
derechos naturiles, ya que se dijo: "no pueden ser unterio
res a la sociedad, se comprendid que la propiedad no podia
ser un derecho absoluto; que el hombre en sociedad tiene
deberes antes que derechos; que solo tiene derecho de cum-
plir con su obligacidn y que la propiedud constituye una
funciédn social que deberfn ser protegids en tanto que el
propietario ejecute actos que ¢ontribuyan al beneficio so
cial, debiendo ser reprimidos los que seun contfa la socig
dad... La diferencia fundamental entre la concepcién de la
propiedad como derecho subjetivo y la propiedad como fun-
ciba social consiste en que esta (Gltima, udemds de permi-
tir limitaciones al derecho exige de su titular la ejecu-

cién de actos positivos, es decir, de hacer." (1)
Concluyendo: lus cariscter{sticas del dere-
cho de propiedad en el C8digo de liapolebn, se pueden resu
mir en tres:
a). #s un derecho nautural e imprescriptible,
que en alglin cuso llega incluso a merecer el culificativo

de sugrado,

(1) aguilar Carvajal Leopoldo., Ob. Cit. Edg. 115
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b) Consecuencia del unterior curdcter, es
el de ser un derecho anterior y superior a la ley. Estu de

be limitarse a reconocerle, no debe ni puede regularla.

¢) Es un derecho ufecto u fines individua=
les, &1 fin sociul de la propiedad, en los contados casos
en que se admite, ha de aplicarse mediante la expropiacidn
forzosa, es decir, a través de un mecanismo que anula la
propiedad privada, como 8i los fines colectivos fuesen in-

compatibles con los particulares propietarios,

2, L&GISLACION. £SFAROLA.

Bs bien sabido que las expediciones espaiio=
las de exploracibn y conquista en el siglo XVI eran debi-
das a iniciativa y financiamiento de mrticulares, pero de
pendiendo de la Corona espafiola en cuyo nombre e hacfan,
por lo que ésta debia autorizarlas. 4l consumarse la con=
quista, la Corona espailola y no el £stado espaiiol, considg
ré lis tierras descubiertas y conquistadas como formando
parte del patrimonio privado de agquella. i fin de reembol-
sar los gustos realizados por los conquistadores, los re-
yes confirmaron los repartos que aquéllos se hacfan de las
tierras conquistadas. Mas tarde, a fin de estimular a los
espafioles para que colonizaran logs desiertos territoriales
de la India, se repartieron, a titulo de donucién grandes
exteonsiones de tierra, dindose a estos repartos el nombre
de mercedes, porque para ser vilidos era necesario que fue
sen confirmados por una disposicién real que se Llumaba

merced.,
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Estus mercedes reales las concedia la Coro;
na, pero "para otorgarlas 4 los purticulures, impuso varius
condiciones, tanto resolutorias como suspensivas, segin
los fines que deseaba realizar, limitando el derecho de
propiedad de tal manera que puede decirse que nunca fué ab
soluto ni perpetuo. Las minas y demds .piquezas del subdug
lo fueron celosamente conservudus en favor de la Corona.

" Por tanto las doctrinas derivadas del Derecho Romano, vigen
tes en Suropa, no pudieron tener aceptacién tratindose de

las tierras conquistadas." (1)

Consecuantemeﬁte, durante todo_el tiempo
que la Nueva Espafia fué parte del Imperio dspaiiol, todo su
territorio se considerd como propiedud privada de la Coro-
na Espadola, con potestad para reglamentar, en la forma
que quisiera, la apropiacién de la tierra por los particu-

lares,

3, CODIGO CIVIL DS 0aXaCa DE 1827-1828

Es el primer Cédigo Civil, no solo de nues=-
tro Pais, sino de todu Iberoamérica, elaborado sobre el mo
delo del de Napoleén al que siguié en la distribucibn y de
nominacién de sus tres libros y en la formu de su promulga
cién, "pues fud expedido por purtes del modo siguiente: el
t{tulo preliminar y el libro primero, denominado, como el
francés, De las personas, fué daprobado por el Ségundo Con-

greso del Bstado de 31 de octubre de 1827 y promulgado por

(1) aguilar Carvajal Leopolcdo. Ob. Cit. Pdg, 126
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el gobernador José Ignucio.de Morules el 2 de noviembre del
migmo afio; el segundo libro, denominudo, como el de Su mMO=
delo, Ue los bienes y de las diferentes modificaciones de
ls propiedud, fué expedido por el propio Segundo Congreso
Constitucional del dstado el 2 de soptiembre de 1828 y pro
mulgado por el gobernador Jouquin Guerrero el 4 del mismo
gseptiembre; y el tercer libro llamado, al igual que el ter
cero francés, De los diferentes modos de adquirir la pro-
piedad, fue aprobado por el misao Ségundo Congreso de 29

de octubre de 1828 y promulugado y publicado por el gobere
nador Miguel Ignacio de Iturribarria el 14 de enero del aiio
siguiente.” (1)

Dicho Cédigo inspirado ern el Cédigo de Na-
poledn, define la propiedad en su artfculo 415 de la si-
guiente manera: "La propiedud es el derecho de gozar y dig
poner de las cosas del modo mds ubsoluto con tal que no se
haga de ellas un uso prohibido por lus leyes 6 por los re=-

glamentos." (2)

Al 4gregar "con tal de que no se huga de e-
llas un uso prohibido por lus leyes o ;por los reglamentos",
a diferencia del Cédigo de Nupoledn, el Cldigo Civil de
Qaxaca, pbne como limite al derecho de propiedad que no se
hagu de las cogas un uso prohibido por las leyes o por los
reglanentos, pues ni el derecho de gore ni el de disposi-
cidn de los propietarios son realmente absolutos, al con-
trario implicun numerosas resiricciones, entic ellus el

(1) Ortiz Urquidi Raul. DsR3CHO CIVIL. £ditorial Porrdu,3...

iﬂéxico, 1982. y&go 404:
(2) Ortiz Urgquidi Raul. 0aXaCa, CUNA D& Ln CODIFICACION IB2Z
- ROANZRICAl4. Editoriul Parrla, S.s4. México,1974. Pdg.1T1
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de no dufiar la propiedud de otra persona. &l urtfculo 544
del CSdigo Civil francés define la propiedad como el dere
cho de gozar y disponer de lda8 coSas de la munerda més ube

soluta.

Zn su artfculo 416, el Cédigo Civil de Oa-
xaca establece: "Ninguno puede ser obligado a ceder su pro
piedad, sino es por causa de utilidad plblica, y mediante
justa y previa indemnizacién"., (1) Bsta es otra limitucién
que se le hace al derecho de propiedad, ésto es, "por cau-
84 de utilidud pliblicu.", pero mediante y justa y previa in
demnizacidn, Bste concepto, previa y justu indemnizacidn,
fué cambiundo, quedando, en la actualidad unicamente "median
te indemnizacién™, habiendo variado tumbién el concepto de
utilidad pdblica que ya no unicamente 1o consugra la Cons-
titucidn, sino que tumbién se refiere a ella el Cédigo Ci-
vil Vigente, al referirse a ella en sus artfculos 831 y si
guientes, y as{ en su artfculo 832 dice: "Se declara de u=
tilidad piblica la adquisicidn que haga el gobierno de te-
rrenos apropiados, 4 fin de venderlos para lu constituciébn
del putrimonio de la fumilia o pars que se construyan cua-
sas habitaciones que se alquilen a las fuamilius pobres, me

diante el pago de una renta médica.™(2)

£l Cédigo Civil de Oaxuca, reglamenta la
propiedad de una manera general y precisa, us{ establece

en su artfculo 417 que "La propiedad de una cosu, muedle

(1) Ortiz Urquidi Raul. 0aXaCa, CUNa D2 La CODIFIC.CICK IBs
RO alsSRICaia. Obd Cit. Pig.171.
(2) CODIGO CIVIL Pala 2L D.F. sditorial Porria,S... 1485.



0 inmueble, du derecho sobre todo lo gue produce y sobre
todo lo que Be le une por ugregacidn, bien sea natural,
bien sea artificialmente. Bste derecho, se le lluma derecho
de acreser." Hefiriendose 4 108 frutos naturales e induse
trinles de la tierrd, los frutos civiles, la multiplica-
cién de los wnimales, dice, igualmente, que pertenecen al

propietario por derecho de acreser, en Asu artfculo 418.

£n su artfculo 423, el Cédigo Civil de Oaxa
ca, dice: "La propieduad del suelo lleva consigo la propie=-
dad de abajo y encima. 21 propieturio puede hacer sobre el
suelo todas las plantaciones y construcciones que tenga
por conveniente, 8alvo lus excepciones establecidus en el
t{tulo de servidumbres. Tumbién puede hacer debajo todas
las construcciones y escabaciones que quiera, y sacar de
estas escabiuciones todos los productos que puedan suminig
trar, sulvo las modificaciones que resulten de lus leyes

y reglamentos de las minas y de policfa.”

Continta diciéndo en su articulo 424 que to
das las construcciones, planticiones y obras sobre un terrg
no o debujo de él, se presumen hechas por el propietario a
sus expensas y pertenecerle en propiedad, si no se prueba

lo contrario.

én relacidn con la posesién, se refiere ul

poseedor de buenz fe, en su urticulo 421 gue dice: "2l po
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seedor es de buena fe y cuundo posee como propietario, en
virtud de un tftulo que transmite la propieddd, y del cual
t{tulo ignora los vicios, Debe ser poseedor de buena fe
desde el momento en que estos vicios rno ls son conocidos.”
El simple poseedor solamente huce suyos los frutos en el oy
80 que posea de buena fe; si es poseedor de mula fe estd
obligado a volver los frutos y la cosa al propietario que

la recluna,.

4. CODIGO CIVIL CORONA DE ViRACRUZ D& 1861

Este Cédigo Civil del Estado de Veracruz Lla
ve, presentado en proyecto & la Honorable Legislaturd por
el Presidente del Tribunal Superior de Justicia, C. Licen-
ciado Pernando de Jsels Corona, razdén por lu que se le cong
ce como Cédigo Civil Corona, y mundudo observar por el de-
creto nimero 1237 de 17 de diciembre de 1868 y promulgado
por el gobernador constitucional del dstado Libre y Sobe-
rano de Veracruz, Licenciado Francisco H. y Herndndez, ba

biendo entrado en vigor el dfa 5 de mayo de 1869,

3n su t{tulo segundo, denominado de la pro-
piedad en generzl, en su artfculo 627, define a4 la propie-
dad de lu siguiente manera: "La propiedud es el derecho de
gozar y disponer de una cosu, Y ld4 mismau cosia en que se tig

ne este derecho."{l)

Como podenos apreci&r de la definicidn unte

(1) CODIGO CIVIL DJL &8T4LO D& ViiaCrU4 LLaVi. ddiecidn Oti-
cial, Imprenta de "ElL Progreso", Veracruz, 1868
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rior, en este Cédigo, la propiedad ha perdido su cardeter
absoluto y us{ en su artfculo 630, se refiere a que el pro
pietario de un terreno es duedo de su superficie y de lo Gus
estd debujo de ella, pudiendo usurle y hacer en 41 todus 1lus
obrus, excavaciones o pluntuciones que quiera, sdlvo las
restricciones estublecidas en el tf{tulo de servidumbres y
con sujecidn a4 lo dispuesto en lu legiclucibn especial de
minus y « los reglumentos de policiu. un ésto copia un po

co al Cédigo de Oaxaca.

an su art{culo 850, se refiere a los diferen
teos modos de adquirir lua propiedad y as{ dice:; "La propie~
dagd se gdquiere por herenciu, por contrato y por prescrip-

cidn,

Bste C8digo, también se ocupa de ld expropia
cién, y as{ dice en su urtfculo 628 "La propiedad de las
personus no pusde ser ocupadu 8in su consentimiento, sino por
causa de utilidad pdblica, y previa indemnizacidn confbrme

@ ld lﬁy- "

Refiréndose sl tesoro oculto, en su urtfculo
631 dice gue pertenece del todo ul yue lo descubrs en sitio
de su propiedud; pero, Si el sitio en que se encuentru un -~
tesoro pertenece & la propiedid plblicu o a J4l-suna persona
particular gue no sea el descubridor del tesoro, se uplica
rin las tres cuartds partes al descubridor y lo restunte al

propieturio del sitio. (.rticulo 632).
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£n el capftulo II. Del Derecho de accesidn,
se refiere a.que la propiedad de los bienes da derecho a to
do lo que ellos producen o se 1es~une (4] incorbora nutural o
artificialmente, Este derecho se llama accesidén. Pertenecen
@l propietario: los frutos naturales, los frutos industria-

lea y los frutos civiles.

Los frutos naturdles, las producciones espon
tdneas de la tierra, lus crias, pieles y demds producciones
de los aunimales pertenece al duedo de la madre y no «l del
padre, salvo contrato anterior en contrario,

Define los frutos industriales, diciendo que
son los que producen lus heredades o fincus de cualgquier
especie a beneficio del cultiva o del trabujo.

Los frutos civiles son los alquileres de los
edificios, los precios de los arrendamientos de las tierras,
108 productos de las rentus vitwlicias y demds analogos.

Los animales sin especial marca ajena -que Se
encuentren en lus tierras o propiedades, se presumen ser

del duefio de éstus, hasta gue se pruebe lo contrario,
5, CODIGO CIVIL DiL DISTRITO FeDRAL D2 1870,

8n este cuerpo de leyes se establece: "art.
827. La propiedad es el derecho de gozar y disponer de u-
na cosa4, Bin mag limitaciones que las que fijan las leyes.”
“art, 828, La propiedad es inviolable: no pucde ser ocupa-
da 8ino por causa de utilidad pdblica y previa indemnizZa-
cidn." "art. 829, Bl provietario de un terreno es duedo de

Bu superficie y de lo que estd debajo de ellu. Yor lo mis=-
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mo podrd usurlo y hacer en todus luas obrzs plantaciones o
excavaciones que quieras, salvo lus restricciones estubleci
das en el tftulo de lus servidumbres, y con sujecién a lo
dispuesto en la legislacibn especiaul de minas y en los r3

glumentos de policfu."

Como puede apreciarse de lu transeripeidn
de los preceptos legales que se citan, a4l igual Jue los Cé
digog de Oaxaca y Corona de Verdcruz, que son tan pareci-
dos, se udaite expresumente la subsi:tencia de la propie~
- dad priv.da, afn del subsuelo, volviendo al concepto de
propiedad en Roma, 4unque no con el absolutismo que priva-
bs en aquella época, puesto que se estublece, en los dos
primeros mencionados, la posibilidad de que pueda haber res
tricciones al goce y disposicién de 12 propieddd cuando la

ley o los reglumentos @si lo establezcan.
6. CODIGO CIVIL PaRa £L DISTRITO FEDERaL D= 1884

Este Cddigo reproduce lus disposiciones con
tenidas en el unterior, pero en virtud de que la Ley MNine-
ra promulgadi establecid que el subsuelo pertenecfa al due
flo ¢el suelo, el sistema propiumente sigue lu concepcién

ToMud.
7. CODIGO CIVIL PaR+ &L DISTRITO FSDERAL D3 1928

Este C&dizo fué expsdido el dfa 30 de ugos-
to de 1928 y por Decreto de 29 de agosto de 1932 se dispu-

S0 que comenzari & regir el lo. de octubre de 1932,
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. FPara la fecha en que se expidid y promu156
este Cédigo, ya estuba vigente la Constitucibén Politica de
los Estados Unidos Mexicanos de 31 de Bnero, promulgada sl
5 de Febraro da 1917, en lu que se establecid que: "Le pro
pledad de las tierras y wguas comprendidas dentro de los
1imites del te}ritorio nacional, corresponde originiriameé
te & la Nacidn, lu cual ha tenido y tiens el deracho de
tranmitir el dominio de ellas & los particulares, constitu
yendo lu propiecdud privida.

Las expropiuciones s6lo podran hacerse por
causa de utilidud pdblica y mediante indemnizucién.

La Nacién tendrd en todo tiempo el derecho
de imponer 4 la propieddd privada las moddalidades que dicie
el interés pdhblico, asf como el de regular el aprovechamien
to de los elementos nuturales susceptibles de apropiacidén,
para hacer una distribucidén equitztiva de la rigueza plbli.
¢2 ¥y para cuidar de su conservacibén. Con este objeto se
dictardn las medidas necesarius para el fruccionamiento de
los latifundios; para el desurrollo de la pequeda propie-
dudees"

"Lu cdpacidad para adquirir el dominio de las
tierris y aguaB de la llacidn se regird por las siguientes
prescripriones: lo. Solo los mexicanos por nwcimiento o na
turalizuacidn y las Sociedades NMexicunus tienen derecho pa-
r4 adguirir el dominio de las tierruas, uaguas y cus accesip
neec o para obtener concesiones de explotacidn de las minas,
aguus o combustibles minerales, 21 #stuco podri conceger

el Mmisno cererho u 10S extraljeroS....20. Las azociacio-
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nes religiosas, llaaadus iglesis, cuawlquiera que sea su
credo, no podrin en ningln cuso tener cupwcidad para adqui
rir, poseer o administrur bienes rafces... 103 que tuvieren
actualiente... entrardn al dominio de la Nacidn...3o. Las
instituciones de beneficencia plblica o privada, que tengan
por objeto el auxilio de los necesitudos, la investiguacién
cient{ficu, la déifusién de la ensefianza, lu ayuda reciproca
de los usociados o cualquier otro objeto lfcito, no podrdn
adquirir mas bienes rufces que los indispensables para su
objeto, inmediata o directamente destinados 4 el... 40.Lus
sociedades comercidales por aeéiones no podrdn adquirir,
poseer o adninistrar terrenos, unicamente en la extensién
que sea estrictamente necesaria puara los establecimientos o
servicios de los objetos indicados...Dyrante el prdximo
perfodo constitucionul, el Congreso de la Unidn y las Legis
laturas de los sBstados, en sus respectivas jurisdicciones,
expedirdn leyes pari llevar a cabo el fraccionamiento de
1us grandes propiedades, conforme u lags bases siguientes: a)
#n cada Sstudo y territorio se fijurd la extensidn mdxima
de tierra de gue puede ser duerdo un individgo 0 sociedad le
galmente constitufda. b) el excedente de lu extensidn fija-
dis deberd ser fraccionado por el propietario en el pluzo
que sedwlen lus loyes locales, y las fracciones serdn pues-
tus a4 la ventsd en las condiciones que aprnsben los Gobier-
nos, de wcuerdo con las mismas leyes... f) Las leyes organi

zaran el patrimonio de familia...."

Del contenido del precepto constitucional an=
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tes transcrito en lo conducente, se pueden inferir tres in
portantes consecuencias: la, Lu propiedad privada se cons-—
tituye como una concesién de la comunidud; 2a. Se conside-
ra propiumente constituecionul su regulaciéng y Ja. Se supe
ditu todo su régimen a4 las conveniencias sociales, dando 4
la propiedud privadu intervencién en el concierto de los

gervicios sociales,

Bstus consecuencius son antugénicas con las
que antes hemos expuesto, respecto de los sistemas adopta-
dos en los Cédigos unteriores, pues "Lu Conétitucidn de 1917
consugra una reaccidn a este estado de cosas, vuelve el
sistema de la Colonia, reivindica para la Nacidn los ele-
mentos naturales y el subsuelo, permite la imposicién de
mocalidades ul derecho de propiedad; pero lo que es mas im
portante es que cumbia fundamentulmente ld concepcidn bdsi
cs del derecho de propiedad; siguiendo las teorfas de Ledn
Duguit, consagra la concepcién del derecho de propiedad cg
mo funcidn social y no como derecho subjetivoe, como antes

se consideraba." (1)

Ahora bien, en lu exposicidn de motivos del
Cédigo Civil en cuestién, se dice ques "al tratar de la
propiedad se separd la Comisién de lu tendencia individua-
lista gque campeaba en el Derecho Romano, en la legislacién
napolefnica y en gran purte de nuestro Cddigo Civil, y a-
cepté lu teorfua progresista que considera el derzcho de

propiedad como el medio de cumplir una verdadera funcidn
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socixl, Por tanto, no se considerd la propiedad como un de
recho individual del propietuario, sino como un derecho mu=-
table que debe modelurse sobre lus necesidudes sociules a
las cuiles estd llumudo o respondsr pfaferentemente. 4 es
te efecto, y de acuerdo con los preceptos constitucionales
relativos, se impusieron algunas modalidades a la propie-
dad tendientes a que no guedara al arbitrio del propietu-
rio dejar improductiva su propiedad, y u que no usara de
su derecho con perjuicio de tercero o con detrimento de los
intereses generales, il criterio que en esta materia si-
guié la Comioidn fue: garuntizdar al propietario el goce de
su propieddad, & concicidn de que al ejercitur su derecho

precure el beneficio social...”

£n el C8digo Civil de 1928, del Distrito Fe
derul, que entrd en vigor en el aiuo de 1932, en sus articu
los respectivos no establece claramente la funcidn social

de la propiedad. &n efecto, el articulo 830 establece:

mart. 830. L1 propietario de una cosa puede
gozar y disponer de ella con las limitaciones y modalidades
que fijan las leyes."

sn el articulo 831 dispone: "La propiedad
no puede ser ocupadd contra lda voluntad de su duelio, sino

por causa de utilicdud pdblica y mediunte indemnizucién,"

Coxo se ve, poce mis o menos cigue el linea
miento en esta materia que los Cédigos anteriores, pero en

otro precepto si se delimitu lu propiedad como funcibn e}
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ciul, as{ vemos que en el articulo 840, se establece que:
"No es licito ejercitar el derecho de propiedud de manera
que su ejercicio de otro resultudo que cuusar perjuicios a
un tercern sin utilicdad para el propicturio.” Y en el ar-
ticulo 2751 establece que "Bl propietario no tiene derecho
de dejar sus tierras ociosus sino el tiempa que seu neéesg
rio para que recobren sus propiedades fertilizantes. sn con
secuencia pasada la dpoca que en cada regidn fije la autori
dad municipal, conforme a la naturaleza de los cultivos, si
el propietario no lus comienza u cultivar por si o por me-
dio de otros, tiene obligucidén de darlas en apurceria con-
forme a la costumbre del lugar, a quien las solicite y ofrez

ca las condiciones necesarias de honorabilidad y solvenciu,"

De lo expuesto unteriormente, podemos canclu
ir que la propiedud como funcidn socisl estd inspirada en

los siguientes principios:

a). £8 un derecho de caracter ordinario, no
privilegiudo, cuya regulucién compete al legislador, que ha
de procurar armonizar los fines individuales con los socia-
les;

b) <£8 un derecho subordinado y sometido a
14 ley, que pusde regularle, limitdndole en su certenido y
extensidng

¢ ) Se hulla afecto u finedy soci-les que de=

ben unteponerse 4 los individuales;

d) Merece consideracidn especiul lu propie-

’
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dad de la tierra, que es objsto de disposioiones‘particuf

lares.
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CAPITULO III

 |MODOS DB ADQUIRIR Li PROPIEDAD

I._ Originaries

a)
b)

o)

da)
o)
,f)
)

Ocupacién
accesién
Aluvién
avulsion

Cauce abandonade. Incerperacidnm
e adjudioacién

Cenfusién. ¢ mezcla

' Eépeci_i’;oaoi‘n

II, Dtrindu

.vb‘

0) ..

)
0)

Centrate
Ley

Presori peién:
Adjudicacién
Herencia.
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CAPITULO IIX

¥ODO3 DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

I, ORIGINARIOS.

Les modes originaries y derivados para adqui
rir la propiedad, son: Primero, formus de adquisicién de
tierras que no tienen duefie, 0, que la obra de la naturale-
.za incremente en beneficio del titular del terreno fuvore-
cido y de muebles sin duefie, por aprepiacidén. Segundo, me-
dios por les cualaes la adquisicién se realiza por voluntad

de les particulares e por disposicidn de lu ley.

Histéricamente existen diversas formas de ud
quirir la prepiedad, ceme s8en: el descubrimiente, la conquisg
‘ta, estdn fuera de uso, nes vamom 4 limitur a les enuncia~-

des de este capftulo.

a) OCUPACION

Bn le que a inmuebles se refiere, es "el es-
tablecimiente de un Bstudo en un territorie, hastu entonces
8in duefle, con el propésite .de incorporur ese territorie al

dominio nucional y ejercer soberanfa sobre é1." (1)

(1) Sepdlveda César. DERECHO INTERNACIONsL PUBLICO. EHdite-
rial Porrda, S.A. Méxice, 1960. Pdg, 96
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. La ocupucién se realiza a través de la pese
8ién que un estado mantenga en un territorie sin dueiio, pues
la ocupacidén por particulares o empresas no da t{tulo v4li
do; en caso de existir duefio, serfa una conquista y debe pe
seerse con “nimo de adquirir sobernfu sobre ese territerie.
Esta soberan{a sebe ejercerse efectivamente: realizéndese
la administracidén del territorie de manera que aparezca que
estd gobernade realmente por el ocupante, extendiendese en
todo el territorio, pues ne cabe la ecupacién por proximi-

dad e por contigilidud,

Bste métode ha perdide valer en virtud de
que en la actuulidad prepiamente se encuentran agetades
los territerios sin dueile, aunque pudiera seguirse en la ®
cupacidén de porciones nuevas, cemo les territorioa pelares
y las islas volcdnicas que surgen de cuando en cuando en

los ocednos.

En general, debe entenderse por ocupacidn un
medio originario de adquirir la propiedad de una cosa que
no pertenece a nadie, por la toma de posesidén: de ella, efeg

tuada con la intencidén de volverse propietarie.

Por lo que se refiere a nuestro Derecho, el
art{fcule 27 Constitucional establece ques "La propiedad de
las tierras y aguas comprendidas dentro de los 1imites del

territorio nacionul, corresponde originariamente a la Na~
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eibn, la cual hs tenido y tiene el derscho de trunsmitir
el dominio de ellas u los purticuldres, constituyendo la

propiedad privadde.."

Desde luego yue debe considerarse gue esa
propiedad originariu es legftima, supuesto que en reslidad

nunca salié del patrimonio nacional.

Se ha estimado que como la Corona sespaiiola
coste§ los gastos del descubrimiento de américa, de su pro
pio peculio, considerd las tierrus descubiertas y conquis-
tadas como formando parte del patrimonio privado de ella,se
debe considerar al Estado Mexicano como causahabiente de
la Corona umspadola, en virtud de la Independencia, de donde
8¢ deduce que el Sstado Mexicano adquirié también una pro=-
piedad privada sobre todas las tierrus, aguus y demds ele-
mentos del Territorio Nucional, y tuvo potestad paura regla
mentdr en lu forma que quisieru, lu apropiucidn de esos .

elementos purticulares.

Nosotros no estamos de acuerdo con esta a=-
precidacién- en virtud de que, de conformidud con los princi
pios que rigen la ley nuturul y el derecho de gentes, los
inmuebles, lus ciudades, lus tierrus y las provincias sélo
pueden pusal 4 poder del conyuistador y su adquisicida y
propiedad, sélo puede llegar a ser estuble y perfecta, me=

diante untrutado de paz y por lu enteru sumisién y extine
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cidén del Estedo 4 que pertenecfan. Si no existe tratado o
pérdida de soberanfa en lo ubsoluto Yy Se conserva la espe
ranza de recobrar las posesiones por lus armus, el priner
dueilo no puede perder derecho alguno sobre gue bienes. i
el pueblo no se somste volunturiamente, subsiste un estudo
de guerra; si el conquistzdor quiere reducir ul pueblo con
quistudo a lu escluvitud, hace que subsistu entre &1 y el

pueblo el estado de guerrua.

Se estima que la Corona &spaliola adquirié
la propiedad por la conquista y no el astauado Hspufiol; pero
@8 .que en reulida,ipertenece la congquista al principe que
la ha hecho, 0 a su £stdado? lNos preguntumos: (Fuede obrur
un soberano como tal, sin otro fin que no seu el bien del
Estudo?, :De quién son lus fuerzdas que emplea en sus gue=
rras?. iunque, suponiendo, niciera la conquistu 4 sus pro
pias expensas, con sus bienes patrimoniales, ¢no emplea la
fuerza de sus sdbditos? (No derrama su sangre? y mds atin,
suponiendo que se valiera de tropas extraajeras y mercena
rias, ¢no expondrfa 4 su nucién al resentimiento del ene-
migo? jno arrastrarfu « su nacidn a la guerra?. Todos los
derechos que nazcan de la guerrd son, por consiguiente,pd
ra la nacidn. Si hace la guerra o la couguista por un mo-
tivo personal y goza del poder de emplear las fuerzas de
la nacifn pary sostener sus derechos perfonales ya no de

be distinguirlos de los del wmstudo.

Respecto de lo anterior, nos referiremos en
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forma comera «l ius postliminium que producfu dos clases de
efectos: hucia el futuro "producia el efecto de dar fin a
la esclavitud. &1 caubtivo recobrudba su libertad. &fectos sg
bre el pasado. Bl postliminium obruba retroactivamente y tu
cia que se considerara al cdutivo que regresaba, como si

nunca hubiera estzdo sometido.

asf, se presunia que nunca habf{a perdido la
pronpiecdd de sus bienes ni la potestud paterna sobre sus hi
jos." (1) |

Bquiparando el ius postliminium del derecho
romano, de lus situiaciones que se presentaban en Roma, con
nuestra Independencia, vuelven los bienes al poder del Sobg
runo, es indudable que se restablecen en todos sus derechos
y obligaciones como estdban antes de que se apoderase de
ellos el enemigo, ys que los bienes se hallan otra vez bajo
de la Nacidén., £1 Pueblo Mexicuno estuvo vencido y oprimido,
pero nunca verdaderamente sometido y cuando alcanzé su li=-
bertad por medio de lasarmas, recobrd, sin duda, todos sus

derechos, propiedudes y posesiones,

£n cuanto a muebles, la ocupucidn-consiste
en la dpropiucidn lfcita del bien que no pertenece u nadie.
&n nuentro Derecho Positivo se reglamentan la apropiacién

de los animales y de los tesoros,



Consiste en lu incrementacién muterial o ap

.tificial 2 un bien con todo lo que se le une o incorporu.

Las principales formas de la accesidn son:
el aluvién, nucimiento de islus, el cuuce abandonado, in-
corporacibén o adjudicacidn, confusidn, mezecla y esrecifi-

caciébn,

3. aLUVIOH,

Bl aluvidén es el uumento de las riberus de
un rio o de las playas por los muteriales depositados por
la uccidn de las aguus, pudiendo asumir la forma de un del
ta en la desembocadura de los rios en el mur, ésto es, unu

isla triangular.

"3l acrecentamiento gque por zaluvién reciten
las heredades c¢onfinantes con corrientes de agua pertenecern

a los dueilos de las riberas en que el aluvién se deposite.”

Lo anteriormente traascrito corresponde al
artfculo 908 del Cédigo Civil vigente, pira el Distrito Fe
deral, que es la forma como gueds regulada por nuestro De-

recho Positivoe la accesidn por aluvién,

3, AVULSIONM .
Son los aumentos, que la accibn violenta y
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trunsitoria de lus aguus de un rio, incorporan a un predio.

ribereiio.

£l Cdéaigo Civil puru el Distrito Federal, vi

gente, dispone al respecto:

Cudando la fuerzu del rio arranca una porcidn
concideruble y reconocible de un campo riberefio y la lleva
4 otro inferior, o u lu ribera onuesta, el propietario de
1la porcidn arrancada puede reclamar su propiedad, haciéndg
lo dentro de dos arios, contudos desde el acaeciniente; pu=
sado egte plazo, perderd su derecho de propiedad, u menos
que el propieturio del campo & gue se unid la poreion arran

cadd no hdyas aun tomado posesidn de ella.

Los arboles arrancados y transportados por
la corriente de l4s aguus pertenecen al provietario del
terreno adonde vayan a parar, s no los reclamun dentro de
dos meses los antiguos duefies. S5i éstos los reclaman, debg
rin abonar los gustoc ocuasionuados en recogerlos y ponerlos

en lugar seguro.

5e CallC3 aBul{DONADO, INCORFORACION O ADJUDICACICH.

£l cauce abandonado por corrientes de agfud
pertenece & los dueros de los terrenos por donde corrfan

las wguasS, S5i la corriente era limftrefe de varios predios,
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€l cauce ubandonado pertenece a4 los propietarios de umbas
riberas proporcionalmente a4 la extensidn del frente de cada
heredad, 4 1o largo de la corriente, tirnado una lines di-

visoriapor en medio del dlveo.

La incorporacidén o adjuncién ocurre cuanao
dos cosas muebles que psrtenecen u dos duefios distintos,se
unen de tal manera que vienen a formar una sola, ©in que
intervenga mula fe, el propietario de la principal adquie-

re la uccesoria, pagando su vulor,

Se reputa principal, entre dos cosas incor-
porudas, la de mayor valor; si ésto no fuera posible, se
reputard principal el objeto cuyo uso, perfeccién o adorno

s8 haya conseguido por lu unifn del otro.

£n las obrus de arte Se estima accesgsoriov el
materiul empleado en su realizucibn, o sea, sl metal, la
midera, la4 tubla, la piedra, el lienzo, el papel o el per-

gamino,

Cuando la8 cosu8 unidus puedan separarse ein
detrimento y subsistir independientemente, los duedos res
pectivos pueden exigir la separacién; cuundo no puedan se-
par«rse sin que la que se reputa accesoria sufra deterioro,
o)l dueio de la principul tendrd también derecho de pedir
la separacidn; pero quedard obligedo « indemnizar al duedo
de la accesoria, siempre que. éste haya procedido de Luena

‘fo; pero, en el cis0 de que éste ubierd obrado de mald fe,
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1« pierde y estd, ademds, obligudo u indemnizur &l propieta
rio de 1la principal los perjuicios que se le hayan seguido

@ Cause de lu incorporacién,

&n el cdaso de que el dueiio de la co0Sa prineci
pal es el que ha procedido de mula fe, el que lo Sea de la
accesoria tendrd derecho 2 que aquél le pwgue su valor Y le
indemnice de los daiios y perjuicios, o0 4 que la cosa de su
pertenenciu se sSepdre, aungue para ello haya de destruirse
la principal,

v

Siempre que el dueilo de la'materia empleada
gin su consentimiento tenga derecho 4 indemnizacidn, podrd
exigir que 4sta consista en la entrega de una cosa igual en
especie, en valor y en todas sus circunstancias a la emplea

da, o bien en el precio de ella fijudo por peritos,
6. CONFUSION O L£ZCLa.

Cuando se unen dos co0s4s de igual o diferen-
te esnecie v que no sean separables sin detrimento, tumbién
se huce adguisicién de la propiedad por acceslén de acuerdo
con las reglus estublecidus en los articules 927 y 928 del
C8digo Civil para el Distrito Pederal., Si son sélidos se

le 1luma mezcla, si son lfquides se le llama confusidn.

7. ESPZCIFICACION.

Ocurre cuando de buena fe se emplea materia

.

wjena en todo o en parte, para formar uns cosa de nueva es-
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pecie s1empre que el mérzto ‘de lo creado exoedu en. Frecio a

1a materia, deb:endo 1ndemn1zar al dueno de ést‘ ASu Va=

lor.

Cuundo el mérito de lu obra seu 1nfer10r en
precio u la muteriu, el dueiio de ésta hard uya,lu nueva eg
pecie y tendrd derecho pura recluamur indemnizacidn de du-
flos y perjuicios, descontidndose cel monto de éstos el valor

de 14 obra a juicio de peritos.

5i lu especificacidn se hizo de milu fe, el
duefio de la materia empleuda tiese derecbo de guedarse con
lu obra sin pagur nada al gque la hizo, o exigir de éste que
le pugue el vulor de la materia y le indemnice de los per-

juicios gue se le hayun seguido.
II. MODOS DERIVADOS D& aDJUIRIR La F:A0Y¥IsbaD.

a) CONTRaTO.

De acuerdo con lo gue digponen los articulos
1792 'y 1793 del Cédigo Civil vigente para el Distrite Fede-
ral, coatrato es un convenio que produce o traisfiere obli=-
gaciones y derechos, Coavenio es el acuerdo de dos o mas
person4s para credar, transferir, modificur y extinguir obli

N

gacionesi

La propiedad de innuebles gquo sSe encuentran
dentro del comninio ce los particulaires es susceplible ce ag
guirirse por medio de contrito (el mas usual es el de coa=

pruventa) supuesto gue el dueio es titulur de un derecko
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real de propiedad sobre sus predios y por tuanto ese derecho’
68 susceptible de trunsferirse, Por 1o que se rafiere ale-
gunos inmuebles propiedud del Estade, tumbién son suscepti
bles de adquiriraé por medio del contrate, so0le gue deben
satisfacerse distintos requisitos legales.tendientes a pro

teger 4l patrimonie estatal.,
b. LBY.

Al estudiar la accesién vimos que en algunes
cases o8 la ley la que directamente atribuye la prepiedad

de bienes determinades a alguna persena.
o, PRESCRIPCION.

Bs una posesién prolengada que si se disfru-
ta con determinades requisites pusde atribuir la‘propiedad

al peseeder, Pesteriormente analizaremoes estes requisites.

-4+ ADJUDICACION,

Es la atribucién de prepiedad que en ejerci-
cie del peder soberuno del Estude hacen las autoridudes en
las almenedas que llevan adelante, mediante los precedimien

tos cerrespondientes,

e. HERENCIA.

Censiste en la trunsmisién de derechos y e-
bligaciones patrimoniales a les herederes, confiere la pro
piedad de lo8 bienes del titular, & beneficio de inventa-

rie,
’
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CAPITULO IV

LA POSESION

1. Cencepte

2. BElementes y caracter{sticas

3. La posesidn susceptible de usucspion
4, ‘Adquisicidn y pérdida de la posesién

5 Jdurisprudencia.
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CAFITULO IV
Li YOSHSICH

1. COlNCZPTO,

Se hu dicho gue el tema de'la poegesidn es
uno de los mus controvertides, que es uno de los mas difici
les de explicar teoricamente, pues tumbién se ha dicho que
la posesidn es una institucién jurfcica. "ds este un error.
La posesién es un hecho, como lu vidw humahaj lo dnico que
huy de jurfdico y de institucidn, son los medios empleados
Por la ley para proteger este hecho o para destruirlo.Como
11 vida cel hombre, el hecho ¢e la posesidn es generalmente
protesido por la ley, rero no siempre; a veces lu ley lo

condend nor medio de ld4 reivindicacién.* (1)

"Luis de lMolina dice que lu razén de la difi=
cultud pars definir la poserién se encuentrd en gue l=z esti
macidn de quien o no es poseedor depende de los estatutos y
teneplicito c¢e 12s homores y en yue por lo twuito, la paco-

si6én ofrece unu naturaleza inconstante, incierta, variable,

(1) Planiol Marcel. TRaTaDO 2LuiichTal D3 DERLCHO CIVIL, LO5
BI:NES. £ditorial José W, Cijica, Jr.,5.:. Fue. Néxics,
Pi;g- 670
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%Tgosible de recoger en una definicidn generdl y abstracta.”
Bl Cédigo Civil paru el Distrito Pederal, no
define la posesidn, no establece directamente un concepto;
gin embargo, en su articulo 798, considera que la posesidn
'da al que la tiene la presuncién de propietario pura todos
los efectos legales. Para este C8digo, es poseedor de una
cosd el que ejerce sobre ella un poder de hecho, pero cuun
do se demuestre gque una persona tiene en su poder una cosu
en virtud de la situacién de dependencia en que se encuen~-
tra respecto del 'propietarie de esa cosa y;quo la tiene en
provecho de éste en cumplimiente de las ordenes e instruc-
ciones que de 1 ha recibido, ne se le considera poseedor,
de aqui que en el artfculo 791 se refiere u dos cluses de

posesiones, la originaria y la derivada.

Bn su artfculo 790, parte final, el menciona

do Cédigo dice que "Posee un derecho el que gozu de &1."(2)

De le anterior deducimos gque no unicumente
existe una posesidn que corresponde al derecho de propiedud,
sino a los demas derechos que se puedan tener sobre la cosa
y aun 8¢ extiende a dereschos personales ¢emo son loe;relati

vos Ql estado de las personas y a los derechog de erédito,

Bn este sentido nuestra leiislacién se upur-
ta de la idea de los juristus romanos que aplicaron el con-

cepto de posesién u los derecho reales. Se neguban a4 admi=

(1) Pina Rafuel De.ELEMENTOS DB DERSCHO CIVIL MBEXICANO. Vol.
Segundo, Editorial Porrdu, S.a México, 1958. Pig. 34.
(2) CODIGO CIVIL PaRa. EL D.F. Editoriul Porriu,S.A.
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tir yue pudiera heber posesidén sobre unu cosu respecto de
derechos gue no fueran el derecho de propiedud, bueéréﬁlo
el derecho de propiedud autorizaba estos actos de apfeheg

8ién nuterial de la COSa.

Plunios)l ha definido a la posesién como "un
estado de hecho, que consiste en detentur unwa cosa de una
manera exclusiva y en efectuar sobre ellu los mismos actns
nateriales de uso y de goce como si uno fuera su propietu-

rio."(1)

El C3digo Civil para el Distrito Pederal,
en su aurtfculo 790, no define la posesién, pero se refiere
ul poseedor de una cosa y dice:"es posesdor de una cosa el
que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto

on el artfculo 793, Fosee un derecho el que gozs de é1.

£n el presente trubajo nos referiremos u la
posesién que corresponde de modo exclusivo al derecho de
propied.d, ésto es, 4 ld que los romanos consideraban como
la imagen del dominio.
2¢ LLENZNTOS Y CaRaCTIRISTICaS.

"Segin una doctrina tradicional que heredanos
. el Derecho Romano, la posesién se compone de dos elementos,
uno material, llumado "corpus" y el otre intencional, lla=-
mado "animus", entendiendose por animus la intencién o pro
pésito del poseedor de servirse de lu cooa como propia y

el corpus es la exteriorizacién de ese 4nimo". (2)

(1) Pluniol Mircel, Ob, Cit. Pdg. 69
(2) Pina Rafael De Ob., Cit. P&g. 39
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"Lus teorids sobre este temu Lirdn, fundamen-
‘ ‘upjgt_tvmtg- de

telments, on torno u: dos posiOLOnes,'

Savigny, y la’ objetivmsta,/

suponen una 4dhesién ms
ra de ellas, o ffatanfdéfilég¢_ luciones ecléctious,
que no han prosperado." (1) et
8l Cééigo Civil pura el Distrito federal,
no exige,psars considersr poseedors @ una personu, el aninus
dominii de la escuela cldsicuy, buSta para adquirir la posg
sidn que ejerzu un verdadero poder de hecho sotre lua cosa
en provecho de quien lu tiene, sin perjudicar a la colecti
vidad y por e30 reconnce como poseedor wl arrendutario, al
comodatario ¥y a todos los que conforme a li untigue escue-
11 pogsefun « nombre de otro, ésto es, todos los detentado-
res son posoedores en vista de la nacesidad da protager un

estado de hecho que tiene un valor sociul y econdmico por

si mismo.

La Comisidn redactora del Cédigo Civil vi-
gente estudid, segin la Exposicidn de Hotivos, a la pose-
sién independizdndola del derscho de propiedad y de cuul-
quier otro dacto juridico que le sirviera de t{tulo, esta-
bleciendo gue cuando la posesidn no era mas gue 1. manifeg
tacidn del derecho de propiedud, el poseedor gozaba de los
derechos del propietario y reglamenta la posesién sin titu
lo, es decir el poder de hechc que se afquiere sobre una

cos4 independientemente de toda autorizacidn de su cénaiio.

(1) Yina iufael De. Ob. Cit. Fdg. 40
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Estu posesidn fué guruntizadu cuando el poseedor hacfa pro-
ducir la cosa posefdu, pues el beneficio que con #8to reci-
be lu colectividad amerita que se raeconozca esa posesibén

como cupaz de producir efectos juridicos.

Consecuente con este criterio la Comisién
de referenciu, imprinid « la posesidn el cardcter de ser
Gitil, es decir, la de aquel gue hace producir lu cosa, ro-
deando 4 esta posesidn de mas gurunt{as gque reconociendole

mayores efectos jurf{dicos.

3. La POSSSION SUSCSFTIBL: D2 USUCAPION,

Fara efectuar el estudio de este tema. empe
zaremos por considerar en que consiste la usucapion. Esta
se ha definido de lud siguiente munera: "La prescripcidn
adquisitiva o usucapion es un medio de adquirir la propie-
dad de una cosz, por la pose3idn prolongada de la misma,

durante un tiempo determinado." (1)

Ahora bien, si por prescripcién positiva en
tendemos la atribucidn de propiedad a una 0 vdrius personas
por lua posesién de bienes durante cierto tiempo y con cde-
terninadas condfciones, trataremos de precisar cudles son

los elementos de la miSmu,

Los elementos de lu prescripcidn positiva
son : a)Tener la posesién de un bien ajeno; bt) Innacecién
del propietario en relacién a4 la posesidn del misme, por

otro; ¢) actos positivos por parte del poseedor, que cGebe

(1) Flaniol Marcel. Ob, Cit. Pdg. 230
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tratar la cosa como propia; d) £l  trunscurso de éierto
tiempo por el cudl dura la inaccibén del propietario y la
actividad del poseedor; e) Jue sed pdblica o conocida la

posesidn; g) Que sea continua la posesién.

Bl efecto de la prescripcidn es que se de-—
clare que el poseedor se ha convertico en propieturio del
bien que posee y que esa declaracidn le sirva de titulo de
propiedad, misma que debe inscribirse en el Registro deli

CO0.

La prescripcidén positiva es una institucién
creadda por el legislador para poner paz entre los particu-
lares y orden en el Estado, as{ como estabilidad y gurant{a
de los deraechos patrimoniales, transformindose en una nece
sidad social su estublecimiento, puesto que es perjudicial
al orden social que los derechos queden demasiado tiempo

en suspenso.

a) Bn cudnto a posesidn del bien que se va
a prescribir debe reunir los requisitos clisicos: corpus
y animus, es decir, se debe tener un poder de hecho sobre
la cosu y no reconocer en otro derscho de propiedad sobre
lda misma, pues si asi aconteciese se podrd estar en presen

cia de una ‘posesién derivada.,

b) Inaceién del propietario. Bste elemento
o8 necesdrio pues si el propietario realiza actos positi-

vo8 para que esa posesiln se pierda no llegardn 4 reunirse
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los elementos que estudiamos,

Necesidad de una poseidn exenta de vicios.
No basta la existencis de una posesidn verdadera; es nece-
8ario que no adolezca de ningdn vicio capaz de inutilizar-
la, como son la discontinuidad, la violenciu, la clandesti

nidad y el equivoco,

¢} actos positivos por parte del poseedor,
que debe tratar la cosa como propida, deben de ser de tal
naturalezd que beneficie efaectivamente lua cosu ¥y la haga
producir para satisfacer necesidades sociales, obteniendo

de ellos el aprovechamiento que la actividad recluma.

d) 8l transcurso del tiempo. in relacisn al
tiempo que debe durar lu posesidn, el artfculo 1152 del C§
digo Civil vigente, para el Distrito Federul, estublece:
"Los bienes inmuebles prescriben: l.- Bn cinco afdos, cuan-
do se poseen en concepto de propieturio, con buenu fe, pa-
cf{fica, continua y pdblicamente; II.- £n cinco aifos, cuan~
do los inmueles hayan eido objeto de inscripciédn de pose-
9i6n; IIl.- &n diez afios, cuando se posean de mala fe, si
14 posesidn es en concepto de propietario, pacifica, con-
t{nua y piblica; IV.- Se aumentari en una tercera parte el
tiempo seiisludo en lus fraccionesl y III, 8i se demuestra
por quien tengs interds jurdico en ello, que el poseedor
de finca ristica no la ha cultivado durante la muyor parte
del tiempo que la ha posefdo, o que por no haber hecho el
poseador de fincu urbana las repariciones necesarias, ésota

ha permanecido deshubitada la mayor parte del tiempo que
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ha estado en poder de dquel. Y el artfculo 1153, preceptia
que "Los bisnes muebles se prescriben en tres ailos cuando
son posefdos con buena fe, pac{fica y continuamente. Fal-
tando li buena fe, se prescribirdn en cinco aiios," Por ﬁé
timo, el artfoulo 1154 del.propio Cédigo sustuntivo, sefia
la que "Cuando la posesién se adquiere por medio de violen
cia, aunque éstu cese y la posesién continde paciffcamen-
te, el plazo pura la prescripcidn seri de diez ailos pard
los inmuebles y de cinco pars los muebles, contados desde

" que cesSe la violencia.

La posesién debe ser piblica, o sed que de
be ser conocida de todos, o bien, gue debe estwr inscrita

en sl Registro Pdblico de la Fropiedad. (1)

Debe ser pacifica, esto es, que debe adqui

rirse 8in violeneia,.(2)

Debe ser continua, que es la que no se ha
interrumpido por alguno de los medios seilalidos en el ar-
ticulo 1168 del Cédigo Civil, que son: &) La privacién de
la posesién de la cosa al poseedor, o del goce del dere-
cho, por mis de un aiio; b) Por demunda o cudalquier género
de interpelacién judicial notificads 4l poseedor; c¢) For-
qQue la persond poseedora reconozca expresamente, de pala=-
.bra o por escrito, o tdcitamente por hechos indubitables,

el derecho de la persona contra. guien se posee.

B8l efecto de ia interrupcién es inutilizar
para l. prescripcibn, todo el tiempo corrido antes de ella.

1) artfculo 825 del C5digo Civil pura el Distrito Federal
( 2) articulo 823 del C8cigo Civil pura el Distrito Feder.l.




La posesidn apta para prescribir debe ser

en concpeto de propietario.

Bl poseedor, debe tener cupacidad de goce
para poder adquirir la propiedid del bien posefdo, que pre

supone la aptitud paru llegar a ser titular de un derecho.

Por lo que se refiere a la cosa, debe ser
susceptible de apropiaciém por los particulares, puesto
que la prescripcién desemboca en la propiedad y, como con-
secuenciu, no opera cuando no es posible su adquisicién, o
sed que debe estar dentro del comercio. artfculo 794 del
Cédigo Civil. )

De conformidad con nuestro Cédigo Civil,
concepto de propietario y t{tulo de dueiio son nociones com
pletamente diferentes. El contenido del articulo 791 del
Ordenamiento citado, indica que el que posee a t{tulo de
prorietirio tiene una posesién originaria. La posesién pue
de ser, en ambos cdsos, de buena o mala fe, De buena fe si
el titulo es vdilido o si el poseedor ignora sus vicios, y
de mila fe si se posee sin tftulo o el pdseedor conoce los
vicios de su titulo. De donde resulta que el poseedor a ti
tulo de duetio, 0 seu el poseedor de buena fe y el de malw
fe, que conoce los vicios de su titulo, son poseedores en
concepto de propisturio, pero el de malu fe no lo en a ti-
tulo de dueiio, ya que puede entrar a4 poseer sin titulo, co
mo el que adquiere la posesidn por wedio de la violeaciu,o
por medio de delito o bien cuando el poseedor se apoderé

de la cosa por negligencia del propieturio puru aprovechar
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14 en su beneficio, supuesto que ejerce sobre la cosa un
poder de hecho que le convierte en poseedor de acuerdo con
1o que dispone el artfculo 790 del Cédigo Civil.

Tiene importanciu la distinecién. entre po-
seedor con tftulo de duerio en relucién al que no lo tiene,
en virtud de que lu ley protege con mayores garantfas al
primero, disponiendo en su artfculo 803 del Cédigo Sustan-
tivo que es mejor la posesién que se funda en titulo y la-
que esti inscrita, tratindose de inmueble; asf como en lau
atribucién de los frutos, gastos y mejorus de los bienes .
posefdos, y4 que ul reguldar su aplicacién se distingue en-
tre el poseedor de buena fe que hays adquirido la posesién
por titulo traslativo de dominio; poseedor en concepto de
duedo, es decir, independientemente de la nocién de titulo,
sino simplente en concepto de propieturio, con titulo o
sin él; y poseedor que haya adquirido la posesidn por al-
gln hecho delictuoso. Sin embargo, pars los efectos de la
prescripeién, no tiene importancia la distincién, en virs
tud de que la Ley solo requiere una posesidn en concepto
de propietario para que sea apta pura lu prescripceiédn en
general.,

No obstante, como existe un caso en el 1ne
qda s{ @3 necesaria la existencia del tf{tulo para que la
posesién sea apta paru prescribir, es necesario referirnos
a 81, De acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 1139 del.
Cédigo Civil, cuando el poseedor que no posefa & titulo de

duetio comienza a poseer con ese caricter, se dice legulmen
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Jfe cumbiada la causd4 de la posesién, sbélo gue en tal cugo »
la prescripcidn no corre sine desde el dfa en que s8¢ haya
cambiudo la causda de la posesién, lo que indica que el su=
ruesto que contempla la norma eS que se cambie 12 causa de
una posesidn derivada en un4 causa originuria, pero en muane
ra alguna que s8i no se tiene tftulo no se pueda prescribir,
ni tampoco que en todos los cusos de prescripcidn se nece-
sita t{tulo, sino que solamente es necesario el tituloe
cuando hay cambio en la cuuss de la posesidn, exigencia és-
ta que tiende & evitar que el propietario esté en la igno-
rancia del cambio de cuusa -en la posesibn que &1 hubiera

concedido como derivada.
4. ADQUISICION Y PERDIDA. DE LA POSESION,

Bl Cédigo Civil vigente pura el Distrito Fe-
deral no contiene disposiciones directaus acerca de los mo-
dos de adquirir la posesidn, limitdndose a decir en su ur-
t{culo 795 que puede adquirirse por la mismu persona que
va a disfrutarla, por su representante legal, por su manda
tario o por un tercero sin mandato alguno, cuso este Ulti-
mo en el cual no se entenderd adquirida hasta que la persg
na en cuyo nombre se haya verificado el acto posesorio lo
ratifique; y que la posesién, segin la presuncién legal
que reconoce al efecto, se sigue disfrutando en el mismo
concepto en que se adquirid, a menos que se pruebe que ha

cambiado la causa de la misma.

Bl C8digo Civil espafiol, por decreto de 6 de
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potubre de 1888, en su articulo 438, aunque no de und ma=’
nera clara nos da tres ideas de como se puede adquirir la
posesién, a8i nos dice: Lu posesidn se adquiere por, lo.
la ocupacidn matsrial de la cosa o derecho poseido; 20.
por el hecho de quedar éstos sujetos u la accidn de nues-
trda voluntad, o 3o. por los actos propios y formalidades

legules estiblecidus para adquirir tul derecho.

"De acuerdo con la opinidn de Pella y Forgas
(civilista espaiiol del siglo pasado), la posesién se ad-
quiere de tres manera: por aprehensibn real o material,
por aprehensién ficticia y por disposici’n de la ley, for
mula que, en verdad, comprende todos los medios posibles
de adquirir lu posesién y que tiene en cuenta las diferen

tes manifestaciones del fendmeno posesorio™. (1 )

Fero en cuanto @ la adquisicén debemos de
tener en cuent4 los elementos material e intencionul de
ser poseedores, us{ nos dice el artfculo 826 del Cédigo i
Civil: Solo la posesiénnque se adquiere y disfruts en con
cepto de dueiio de la cosa posefa puede producir prescrip-
cidn.

81 poseedor en coacepto de duedo es el Jque
por si mismo e jerce sobre una cosa un poder de hecho, go-
8ando y disfrutando de ella, comi si fuera dustio, es de-
cir, el que ejerce actos subjetivos que hacen presumir

quo objetivamente tiens ol dnimo de duerio.

La posesidn se pierde:

‘ Por abandono, por cesién a titilo oneroso o
(1) Pina Rafael De . Ob, Cit, Plg. 44
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gratufto; por dosfruccidn o pérdida de la cosa, o por que
dar ésta fuera del comercio; por resolucidn judicial; por
despojo, si la posesién del despojado dura mus de un atio;
por reivindicacidn del propietario; por expropiacién por

causa de utilidad piblica. Artfculo 828 del C8digo Civil.

£En cuanto a los derechos, el drtfculo 829
del mismo Ordenamiento legal establece que se pierde la -
posesidn de allos cuando es imposible ejercitarlos o cuan
do no se ejercen por el tiempo que buste para que queden

prescritos.

v

5. Jurisprudencia. En este tema nos corresponde «nalizar
la jurisprudenci« que se ha dictado en torno a la posesidn
para conocer la correctua interpretacidén y poder aplicar

de maners exacta lus normds que la reglamentan,

. Pesesién. Demostrade el heche de la pesesién
ésta debe ser respetuda en acutamiento al articule 14 cons
titucional, sin que los jueces fedenales tengan facultades
para decidir si esa posesién es buena o mala,

biga.
Tome LXII Herndndez Aurora...... 542

Tomo LXIVIII Gémez alfredo.........2559
Teme LXX Plores Marfacecsecse..4529
Tomo LAXIIX Ibarra M. Juallee......3128
Tomo LAXIII Silva José Cruz.......8774

Posesidn.~ 8l dnico elemento que debe exi-

dirse pars la comprobacidén de la posesidn en el juicio de '
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.4Mpdro, e el relutivo @ lda tenencia material de la cosa’
6 bien cuestionado, y 8i lds autoridsdes responsables con
vinieron en sus informes, en que desulojdaron a los quej =
coe de sue tarrencs, fotoreirnifics que se encontrabaii en
sllos y, por lo mismo, que tenian lu posesidn, informes
que se corroboran con las declardaciones de los testigos
que depusieron en lus diligencias praucticaudas por el hii=-
nisterio Pdblico, lo que huce llegur & lu conclusién de
que B8i 109 Quejosos demoStr«ron est«r en posesidén de di-
chbs terrencs, 4l privirseles de esa posesifn purd hacer
entrega de ella & los terceros perjudicados, con ello lus
«utoridades responsaebles violaron los articulos 14 y 1lb

de la Constitucidn.

Quinte 3Zpoca: Tomo LXVII. Pdg. 21l.- Vega Ji-

ménez Macario y Co4gS.
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CuPITULO V
Li INFORMACION D DOMIKIO

Naturaleza jurfdica

Elementos

Procediniento

Artfculo 3047 del Cédigo Civil y 122 frag
¢cién III del C8digo de Procedimientos Ci-

viles

Jurisprudencia,
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.CAPITULO V

LA INPORMACION D2 DONINIO

de NATURALEZA JURIDICA.

La palubra informacién significa, segin el
Diccionario, "secidn y efecto de informar; averiguueién juri
dicu de una cosa" (l). En Derecho EFrocesal, la informacién
tiene por objeto demostrar la existencia de algo, de ulgu-
nog hechos para que haya constancia de los mismos en el fu
turo. No es necesario que la prueba que se recabe sea tun

rigurosa como la que se exige en un juicio,

Existen varias cldases de informaciones,tales
como: informacidn ad perpetuam; informacidn de pobreza; in
formacidn de vitue et moribus; informacién de dominio; in-

formucidn posesoria; e informacidn sumaria, (2)

Unicamente nos referiremos a la informacién
ad perpetuam y a4 la informacién de dominio, ya que las otris

enunciidus no tienen relevancia puard nuestro propésito.,

La informacién «d perpeiuam “consiste en jug

tificar con testigos ciortos hechos, gue al gue lds promue-

(1) Pequeilo Larousse. sditorial Noguer, Barcelonu 1572.P&g.37.
(2) Pallares Bduurdo. DICCIC!iAiIO Di DERSCHO EFROCESAL CIVIL.
Sditorial Porrﬁa,IS.A., México, 1966. Pag. 389,
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~6 interess queden consignados de modo sSolemne a fin de que
consten en lo sucesivo y no puedan desaparécer, olvidarse

o desfigurarse con el transcurso del tiempo."(l) y Caravan
tcc la deline como averiguacidn previa que se bace judi-
clilmente y & prevencidn, parda hacer constar hechos que
pudieren afectar en lo sucesivo el interéds o el derecho de
los que la promueven."” (2). E£stas informaciones tienen por
objeto exteriorizar en forma solemne y cdocumental el dere-—
cho que usiste & la personas que lus promueve 0 a Cuyo nom=-
bre se pronmueve, o bien, preconstituir una prueba, fueru de

juicio, de determinados hechos.(3)

En cuanto & la informacién de dominio, el ar
ticulo 3047 del C8digo Civil estublece: "El que haya posei-
do bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones exi
g€idas para preseribirles y no tenga tftulo de propiedad o
teniéndolo no sea inscribible por defectuoso, si no estd en
el caso de deducir la uccidn gue le concede el artfculo 1156,
por no estar inscritos en el Registro Féblico 1los bienes
en favor de persona alguna, podrd demostrar unte el
juez competente que hua tenido esa posesibn, rindiendo lu
informacidn respectiva en los términos que estublezca el
Cédigo de Frocedimientos Civiles. a4 su solicitud acompada~
rd precisamente certificado del Registro Ydblico que demuesg
tre que los bienes no estdn inscritos y otre relativo al
estado actual de la finca en el catastro y en los padrones

de lu Direccidn de Catustro e Impuesto Precial. La informa

(1) Pullares Bduardo., Ob. Cit. Pig. 389
(2) Pallares Bduardo. Ob. Cit, Pdg. 389,
(3) Transcripcién de E. Pullares, Ob. Cit. P&g. 389,
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Lidn se recibird con citucién del Ministerio Pdblico, del’
registrador de la propiedad, de los colindantes y de la
persona que tengu catastada la finca a su fuvor o a cuyo
nombre se expidan las boletas del impuesto predial. Los tes
tigos debe ser, por lo menos tres, de notorio arriigo en =
el lugar 1la ubicacién de los bienes a que la informucidn se
refiere. No se recibird la informacidén sinyque previamente
se publique la solicitud del promovante, por tres veces de
tres en tres dfus en un periddico de amplia circulacién y-
en el Boletf{n del Registro Piblico. Comprobada debidamente
la posesidn, el juez declarari{ que el poseedor se ha con-
vertido en propietario, en virtud de la pfescripcidn. y

tal declaracién se tendrd como titulo de propiedad y serd
protocolizadu e inscrita en el Registro Pdblico."

Por 1o que se refiere a la Informucidn de
Dominio de que trata el artfculo 3047 del Cdédigo Civil,
consiste en justificar con testigos ciertos hechos (que se
tiene la posesidn de inmuebles por el tiempo y con las con
diciones exigidas por la ley paru prescribirlos y no se -~
tiene titulo de proniedud) y con instrumentos otros (defeg
tos en el t{tulo de propisdad que se tensu y no sea inscri
bible por ello; o que 2ol bien no esté inscrito en el Regis
tro Péblico de li Propiedid en favor de persona alguna)
con el fin.de que, previa publicacidn por tres veces de
tres en tres ¢{us en un peribdico de-anplia circulacién y-
en el Boletin del hegistro Pdblico, de la solicitud, y com

probada debidumente la posesién se declarari que el posee-



dor se ha convertido en propietario en virtud de ls pres-
cripeidn se tenga como tftulo de propiedad que tal declurde-
cién serdi protocolizada e inscrita en el Registro Péblico

de la Proriedad.

Como puede apreciarse de los conceptos ante
riores, lu informacidén de dominio viene a ser una especie
de informacidn ad perpetuam aunque con modulidades y fina-

lidades especiales y propias,
2. BLEBDENTOS.

De todo lo anterior podemoe deducir que los
elementos que integran la informucién de dominio, con los
siguientes: lo. Tener la posesidn. de un predio; 20. Que
éste no se encuentre inserito en el Registro Pdblico de la
Propiedad en fuvor de persona alguna; 3o. Que esa posegidn
sea en concepto de propietario, pdblica, pacifica y conti-
nua; 40. Que la posesidn tenga uwna duracidn de cinco o
diez adios cuundo menos, segifin que lda posesién se hayu obte
nido de buena 0 malu fe; So. Que no se tenga t{tulo de
propiedud y gue tenidndolo no sea inscribible por defectuo
50 en el Registro Pdblico de la Propiedad; 60. Que se do=-
muestre todo ello ante autoridad competente; To. Que ce
de amplia publicidad a la solicitud publicédndola de tres
en tres dfas, por tres veces, en un periddico de amplia
circulicidn y en el Boletin del Registro PGblico; 8o, Que
se presenten cuundo menos tres testigos de notorio. arraigo

en el lugar de lu ubicacién de los bienes a que la informa



- 84 -

£i6n se refiere; 90.- Que la informacibn se reciba con ci-
tacidén del C. agente del Ministerio Pdéblico, del registra-
dor de la propiedad, de los colindantes y de la psrsona
que tenga catastrada la finca 4 su favor o0 a cuyo nombre
Be expidan las boletis del impuesto prediul; l0o.- Que se-
cite por medio de edictos a lis personas que puedan congi-

derirse perjudicadas.

De conformidad con lo relatudo unteriormen—
te podemos concluir que la informicién de dominio la pode-
mos congsiderir como und averiguacidn que pructica la auto-
ridad a peticién del interesado para que éste justifique o
acredite con testigos y documentos, el hecho de su posesién
para que previa publicidad de lu solid¢itud con citacidn de
todas lus personas que puedan tener algin interés en el
bien, se declare propietario, protocolizdando tal declara- .
¢idn aufavor de quien promueve la informadién y se inscri-

ba en el Registro Pdblico.

De acuerdo con lo anterior, se infiere gue:
la informucidén de dominio, una vez hechd la declaracidn
por l4 uutoridad del conocimiento, viene 4 constituir un
derecho reul en fuvor de la persona que l. promueve. Pero
es necesurio dejar aclarado que este derecho redl se cons-
tituye como efecto de lu declaracidn; y que el efecto pro-
pio de la informacién de dominio, esto es, de la averigua-
ciba que practica la autoridad, es la declarucibn mispa en
el sentido de que el promovente se.ha convertido en propie

tario del bien inmueble que es objeto de informacidn., ,
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. Bl derecho real gque se constituye por vir-
tud de la declaracidén de autoridad consiste en una fucule
tad correlativa de un derecho general de respeto que una
persons tiene de obtener directamente de una Cofa t0~
daus o parte de las ventujdas que éstu es susceptible de

producir,
3. PROCEDIMIZNTO.

El Cédigo de Frocedimientos Civiles parz el
Distrito Federal, en los artfculos 927 al 931 indica el
procedimiento que debe seguirse, en jurisdiceién. volun

taria, el tramite correspondiente y al efecto dice:

"Lu informucidén ud perpetuam podrd decre-
tarse cuando no tenga interés mas que el promovents y se
trate: I, De justificur algdin hecho o acreditur un dere-
cho; II. Cuando se pretenda justificar lu posesién como
medio pura acreditar el dominio pleno de un inmueble, ¥y
ITII. Cuundo se trate de comprobur la posesién de un dere
cho real. in los cusos de la3s dos primeras frucciones, la
intormacidn se recibird con citucién del Ministerio Ptli
co, ¥y en el de la tercera, con la del propietario o de
los demds purticipes del derecho real. Bl Ministerio Pi-
blico y las personus con cuya citacibén se reciba la infor
macidn, pueden tuchur a los testigos por circunstancias
que afecten su credibilidad. &1 juez estd obligudo a-an
pliar el exumen de los testigos con las preguntas que e
tige pertinentes para asegurarse de la verucidud de su di

cho, Si los testigos no fueren conotfdos del juez o del
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eecretario, lu parte deberd presentar dos que abonen 4 Cu~—
da’ uno de los prgsent4dos. Lus informaciones se protocoli
zarin en el protooolo del notdario que designe el promoven—
te, guien d;ri ul interesaldou el tesiimonio respectiveo para’
su inscripcidn on el Registro Pdblico de la Propiedad. ién
ningln caso se admitirdn en jurisdiecidn volunturia infor-
maciones de testigos sobre hechos que fueren materia de un

Juicio comenzado,"

Bl procedimiento descrito es en jurisdiceidn
voluntaria y es completamente distinto al que describe 1la
fraceidn III del articulo 122 del mismo Cédigo de Erocedi-
mientos Civiles y gue se refiere a lu inmutriculacidn de un

inmueble, que a la letra dice:

"art, 122. Procede la notificacién por edig
tos: ... 1II,~ Cuundo se trate de inmatricular un inmue=-
bie on el Rogistro Pfblico de la Propiedud, conforme ul
artfculo 3023 del Cldigo Civil, puru citar 4 las personus
que puedan considerurse perjudicadas. Los edictos se publi-
curdn por tres veces consecutivas, de diez en diez dfas,
en el Boletin Judicial y en dos peribéicos de 1los de mayor
circulacidén si se tratare de inmuebles urbanos situados en
el Distrito Federal. &Si los predios fueren risticos se pu
blicuran ademis en el "Diaurio Oficial" de lu Pederacidn en
19 misoa forma y términos indicudos. Los edictos se fi ja=
rin en lugares ptblicos, E£n lu solicitud se'hencionurd el
origen de lu posesién, el nombre de lu personda ce quien en

su caso ld obtuviera el peticionario, del causahubiente de *
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f#quella si fuere conocido; la ubicucidn precisa del bien
¥y sus colindancias; un plaho autoriZJGo por ingemiero titu
lado e£i fuere predio rdetico o urbano sin construir; el
nombre y cumicilio de los colindantes. Torminadu la  publi
cacién se correrd tracslado de la solicitud a la personn de
quien obtuviera la poseszidn o su cuuschabiente si fuera co
nocido, al Ministerio Pdtlico, a los colinduntes, al regis
trador de la propiedud por el térnino de nueve ¢fus, Con~
testen o no y sin necesicdad de acuse de rebeldfa, el juez,
4l vencerse el dltimo téraiuo del traslado, abrird una di-
lacidn probatoria por treinta dfus. ademds da las pruebkas
que tuviere, el solicitante esti{ en la obligacidn de pro-
bar su posesién en concepto> de duedo por medios legales y
ademlis por la informucidén de tres testigos que tengun bieg
nes rafcec en &6l lugar de ubicacién del predio de que se
trata. I sentencia se pronunciard después del término de
alegar, dentro de ocho dfas. in este juicio no £e entregu~
rdn los autos originules para formulur alegatos. Li senten
ciu es apeluble en anbos efectos y el recurso se substan-

cia ‘como en los Jjuicios ordindrios.”

Lo malo de esta frucecidn es su ubicucibn,
pues se encuenira situads en el T{tulo Segundo, Reglus Geng
rales. Capftulo V De lius notificaciores, Decimos que estd
mal ubicudu puesd estableée todo un procedimiento en un ca=-
pftulo que se refiere a ¢4%m0 deben practicarse las notifi-
cuciones, por lo que serfa de proponeise que se dedicara
ur cupftulo del C8digo de Frocecimientos Civiles para regu-.

lar ecte procecimiento, Yor otra parte si se anuliza la re-
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Auceidn del precepto es cusi imposible que unu pefsonukbue-¢
da justificur los rédﬁiéitpéiﬁua.se~insertan en el mismo
porque @dem&s de luﬁ’bfuebdsyque tuﬁiere un poseedor y ce
1a informscidn de tfe: tcotiges gue tengun tienes rafces

en el lugar de la ubicucidnAdel predio de que se trate,
cuales son los medios legules a gue se refiere el legisla-
dor, por medio de los cuwles obligu ul solicitunte u gro-
bar su poseeidn en concepto de duefio. Apurte de los testi
gos y de lus pruebas gue tengd, tendrd que inventar wlgin

medio legal Dara demostrarlo y entonces yu no serfs legul.

En esta fraccidn gue se unaliza los requisi-
t0os que gse insertan en ella se refieren u una mayor publi-
ciduad y un mayor ndmero de hechos gue deben justificurse a
1la autoridad y con ello se pretende evitar, en lo posible,

el wbuso de ld ingtitucidn por los particulares.

Por otra parte, y, como se truta de umbos ar
ticulos, ésto es, el urtfculo 122 del C8digo ce Frocedimien
tos Civiles paru el Distrito Federal, vigente, fraccidu III
y el «rtfculo 3047 del Cldigo Civil pura el Distrito Pederzl
de la inmatriculucién de un. inmueble, siendo uno de B8us
requisitos que no se encuentre inscrito 'en el Regisiro Fubli
co de la Propiedud en favor de persona alguna, nos referira
mos on forza somerd & 1908 bienes vacantes a gue wlude el ar
tfculo 785 del CSdigo Civil pars el Distrito Federal, que
a lu letra dice: "Son bienes vuczntes los inmuebles que no
tienen duefio cierto y conocido." y continua diciendo el

< . . s s
mencionudo Ordenamiento Legal que el gue tuviera noticia
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de la existencia de bienes vacantes en el Distrito Pederal,,
Y quisiere adquirir la parte que la ley da la descubrider,
hard la denuncia de 8lles ante el Ministerio PSblice del lu
gar de la ubicacién de 1los bisnes y Bi el Ministerie Pibli-
ce, estima que procede, deducird ante el juez competente la
uccién que corresponda, a fin de que declarudes véeantoe los
bienes, se adjudiquen al fisce federal, teniéndese al que hi
ze la denuncia come tercere coadyuvante, recibiendo.la ocuar-
ta parte del valor catastral; pere si se apodera del bien va
cante sin denunciar su existencia, pagard una multa de cinoe
& cincuenta pesos, sin perjuicio de las penas que sefiala el

respective addige,

Sin embarge, al establecerse en les articulos
& que henmss aludide cen anterieridad y que se refieren al
procedimiente para inmatricular un inmueble, ne se tezan en
consideracién les articules ocentenidos en el capfitule V del
T{tule Segunde del Libre Segunde del Cédige Civil para el
Diétrito Rederal, ni tampece le establecide en la Ley Gene
ral de Bienes Nacionales que en su artfoule le. dice que el
patrimenie nacienal se compone des »I. Bienes de deminie pd
blice de la Pederacién, 1I. Bienes de deminie privade de la
Pederacién, mencionande en su artfcule 3e. Sen bienes del
dominio privade: I. Las tierras y aguas ne cemprendidas
en el artfcule 2¢. de esta ley, que sedn susceptibles de
enajenacién a les particulares; " y en su fracoién IITX
dice: "les bienes ubicades dentro del Dietrite Fede~

rdl considerados por la legislacién comin como vacantes;
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agregunde en el art€cule Ge. Los bienes de dominio privado,+
cen excepcién de los comprendides en la fraccién I del artfcu
lo 3e., que 86 regirdn siempre por la legislacién federal de
tierrus, besques, aguus y demds especiales, serdn sometidos,
en todo lo no previste por esta leys I. Al Cédige Civil para
ol Distrite Pederal en IateriaICden y para toda la Repibli-
ca en Nateria Federal, y II. En las materias que dioho Cédi-
&80 no regule, & las dispesiciones de cardcter general, de po
licfa y de desarrolle urbane cerrespondientes.

En su artfoule Te. La Ley General de Bienes

_ Naoionales dice: "Sole les tribunales de la Pederacién serdn
- oompetentes para conocer de los Jutoies civiles, penales, ad
ministrativoe.aai como de los procedimientos judiciales neo
oentencieses que se relacionen con bienes nacionales, sean
de dominie piblice o de dominie privade."(1) :

La mencionada Ley atribuye a la Secretarfa de
Desarrelle Urbane y Eoeliegf{a, la administracién, conserva-
oién, adquisicién, posesién, mantenimiento, evaluacién, etc.,
de les bienes inmuebles de prepiedad federal.

BEn el artfoule 85 dices "8e¢ inscribirdn en
el Registro Pdblice de la Propiedad Pederal: IV, Lus in-
fermaciones ad-perpetuam promevidas por el Ministerio Pdbli
‘0o FPederal, para aoreditar la posesién y el dominie de la

Nacién, sobre los inmuebles;"

No‘obstanto las dispesicienes legales cita-
4
(1) Ley General de Bienes Nacionales. Editerial Porrﬁa,S.Af
Méxice, 1985.




das, el Cédigo Pederal de Procedimientos Civiles, al igual
que 8l Cédigo de Procedimientos Civiles paru el Distrito Fe-
derul, se refiere 4 las informaciones ad perpetuam y en su
Capftulo Segundo, del T{tulo Segunde, Jurisdiccién Volunta-

ria, se refiere a ellas de la siguiente manera:

"Art, 538, Las informaciones ad perpetuanm
podrdn decretarse cuundo ne tenga interés mds que el promo-
vente, y se trate: I. De justificur la posesidn, como me=
dio de acreditar el dominio pleno de un inmueble, y II. IDe
comprobar la posesifn de un derecho reul sobre ipmuebles.
La informacién se recibird con citacién del Ministerio Pd-
blice Federal y del propietario y coparticipes, en su case,
del derecho real. £l Ninisterio Fiblice PFederal y las per=
sonas con cuya citacidn se reciba la informacién puede ta-
char a.les testigos, por circunstancias que afecten su cre
dibilidad(1)

"Art. 539. Bl juez estd obligade a ampliar el
examen de los testigos con las preguntas que estime perti-

nentes;, pari asegurarse de la veracidud de su dicho."

"art., 540, Si les testigos no fueren conocidos
del juez e del secretario, la puarte deberd presentar dos de
conocimiente, por cada une de los presentades."

*irt. 541, Las infermaciones se protocoliza~

rdn en la notarf{a que designe el promovente."

"Art. 542, 2n ningdn case se admitirdn, en
<=
(1) CODIGO FEDiRAL DI PROCSDINIEZNTOS CIVIL:S.
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jurisdiccién veluntaria, informaciones de testiges sobre he’

ches que fueren materia de juicio comenzade."

De lus disposiciones contenidas en los Orde~
nanientess legales invecades, nos podemos percatur que tanto
el Cédige Civil para el Distrito Federal, como la Ley Oene-
ral de Bienes Naciondles, se refieren 4 los bienes vacuntes
estableciendo, el primero, disposiciones expresas relaciona
das con los mismos y estdbleciendo sanciones pura el'caso de
que se violen tales disposiciones, ésto es, paru el caso de
que el particular que se percate de la existencia de un bien
vacanto no informe &l Ministerio ¥dvlico iMederal tal circung
tancia, No obstante lo anterior, en el cupftule respectivo y
que es el objeto de este sstudie se establece un procedimien
to para la inmatriculdcidén de un inmueble gue no daparezca
registrado a nombre de persond ulguna en el Registre kdblice
de la Propiedad, o bien de que carezca de tftulo de propie=

dad o de que éste sea defectuoso.

Tal circunstdncia, de establecer un procedi-
miente de informacién de dominio, un procedimiento de inmae
triculacidn de un inmusble, no sbéle propicia, sino faculta
la situacidn de gue un particular, por el trunscurso del
tiempo, gozando de una posesidén piblica, pacifica, conti-
nua y a tf{tule de propieturie, se apropie de un bien gue sg
gin la Ley General Ge Bienes Nacionules, y, el Cédige Civil

pertenece al patrimonio nacional.,

Por otra parte, el particular al promover un
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inmatriculacidén de un predio, no puede ulegar ignoruncia de'
la ley, ya que ésta por disposicidén expresa del Cédige Ci~
vil pura el Distrito Federul, en—su articule 21 dice que la
iguoranciu de lus leyet wo excusa su cumplimientoe, dgregun-
do que loc jueces, teniende en cuentz el noterio atruse in-
telectual de algunes individuoes, su apartamiento de lus vias
de cemunicacibén @ su miseruble situacidén econdmica, podrdn
8i estd de acuerdo el Ministerio PiUblice, eximirle de las
sanciones en que hubieren incurrido por la falta de cumpli-
miento d9 ld4 ley que ignoraban, o de ser posible, conceder-
les un plaze parda que lda cumplan, siempre que no se trate de

leyes que afecten directamente el interds piblice.

8l segunde Ordenaniento sefiulade,o0 sea la Ley
Generdal de Bienes Nacionules, al referirse u los bienes va
cantes dice que forman parte de los bienes del deminio pri-
vade de la Federacién, circunstancia ésta que en momente al
gune toma en cenciderucidén el C8dige Civil para el Distrite
Pederal ni el Cfdigo de Procedimientes Civiles para el Distri
te Federal, al establecer y regulur un procedimiento de inma
triculacién sin hacer mencién alguna de les bienes vacantes
que pertenecen al patrimonie privado de la Federacién, per
lo que proponemes,pura que las dispesiciones legales sean
cengruentes, que se modifiquen les artfcules 786 al 789 del
C8dige Civil para el Distrite Federal, en el sentido de que
entos bienes pueden ser aidquirides por el particular que les
descubra reseyendoles en les términos soﬁalados en el misme

Ordenaniente legal y cumpliendo con los requisites seflalades



para tal efecte, o, bien, al precedimiente de inmatriculucidn
80 llame al juicio a la Secretaurfa de Desarrolle Urbuno y
Ecelogfa porque de ne ser asf se violarfa el pracepto consti

tucional de ser ofdo y vencide en juicie.

Por otra purte, el particulur que descubre un
bien vacunte es absolutamente seguro Gue prefiere ejercer deo
minio sobre el bien que cobrar una cuarta parte del valer ca

tastral del misme,

Bn cuanto a lus disposiciones del Cddige Fede-
ral de Frocedimientes Civiles, en relacidn con la informu=
cida ad perpetuam, que sole se decrets cuande se trata de
ucreditar lagdn heche o justificae un derecho, en los que
no tengu interéds mus que lu persona que la solicitua, no pue-
de surtir efectos definitivee contrau tercere, ni puede ser
estimada en juicio contradictorio, coﬁo una informacidn tes
timonial ofrecida y rendida con arreglo a lus leyes, puesto
que la misma ordena que esa clase de pruebas se .rindan siem
pre con citacidén centraria, entregando una copia del interro
.5¢torio 4 la contruavarte, para que ejercite el derecho de

repreguntar u los testigos,



5. Jurisprudencia,

La jurisprudancia de la H.Supreha Corte de.
Justicia de lu Nacién tocante ul tema tzatado en esta té
8is, de acuerdo con lus disposiciocnes de los artfculos 193
Y 193 Bis de la Ley de amparo, la jurisprudencia es creada
por lu Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, funcionando
en pleno o en sdlas, segin sus respectivas competencias, o
por los Tribunales Colegiados de Circuito y puede referire
e tantd & la Constitucidén como & laB leyes orgdnicus re--
glamentarids y ordinarias, tanto de la federacién como de
los Bstados y el Distrito Federal. "

La jurisprudencia se define, como el crite-
rio sustentado en oinco ejecutorius en pleno, en salas, de
la H. Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, o en Tribuna-
les Colegiudos de Circuito, sobre una determinada situacién
jurf{dica no interrumpida por otra en contrario y aprobada
por lo menos por catorce aministrbs, la jurisprudencia eas la
interpretacidn de 14 voluntad de la ley, sirve para aclarar
. laB lagunas que existen en lasunormas jurfdicas fijando el

contenido y alcance de law mismas,

La jurispfudencia de la H. Suprema Corte de
Justicia de lw Nacidn, es de gran importancia y en muchas
ocaliones las decisiones rendidas:han motivado que las leyes
se reformen, &« fin de corregir los defectos de inconstitue
cionalidud, que hun sido expuestos en dichas résoluciones, -
es muy necesario gque no sélo los tribunules inferiores, 811
¢

no también*todas lad autoridddes y los particulares egonoz=



- 96 -

can la jurisprudencia y las ejecutorias de la H, Suproma

Certe de Justicia de la Nucién.

En este tema nes cerrespende analizar la ju-
risprudencia que se ha dictade en terne a la infermacién

a4 perpetuanm,

INPORMACIONES AD PERPETUaM (LEGISLACION DSL
ESTADO DE VERACRUZ). Las infermacienese ad perpetuam séle
tisnen per ebjete acreditar o justificur un dereche en el
que ne tiene mis interés que la persena que promueve, y
per su cardcter de wctuaciones de jurisdiccién veluntaria
ne pueden tener valer probaterio, en cuunte 4 la peses{én
ni come instrumentes piblices, ni coeme informdaciones tes-
‘timonialos; lo primere perque su protecelizacidn séle im-
plica la autenticidad de la  informucién en cuante & su .,
existencia, pere en lo que respecta & su fondo, y lo se-
gunde, porque su recepcién no satisface lds reglas del Ca
pitule VII, T{tule V, Libre Primero del Cddiigo de Procedi
mientes Civiles anterior, S51e deben estimarse como una

prosuncidén cuande estin debida y oportunamente protocoli-

padas y registradas.

Quinta tpoca: Tomo CXXVII, Pdg. 1lll. a.D.
5486/54.~ Eva Llaca Vda., de Gonzilez.- Mayorfa de 4 votes
Sexta Spoca: Cusrta Parte: Vol. XIII, Fdg. 2781/57.~ ale-
Jandre Gonzdlez.- Unanimided de 4 votes. Vol. XXXVILI.
Pdg. 164, A.D. 5701/59.-Benito Ramos.= 5 Votos.
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, Informacidn ad perpetuam. Conforme il artfbg
lo 3023 del Cédigo Civil, el que tenga lu posesidn jurfdica
de bienes inmuebles por el tiempo y con lus condiciones
exigid=s para prescribirlos, y no tenga tftulo de propie-
dad, podra demostrar dnte el'juaz competente que ha tenido
esa posesidn, rindiendo 1;.informnoién respectiva en los
términos que estublezca el C8digo de Procedimientos Civiles,
pero se requiere que el inmueble no esté inscrito a..fuvor de
ninguna personsd en el Registro Pdblico de lu Propiedad; si
estd inscrito, el procedimiento que debe seguir es el indi
cudo en el artfculo 1156, ésto es, debe promover juiciio
contra el que aparezca como propietario de esos bienes en-
el Registro. De Lo anterior se sigue que una informacidn
ad perpetuam promovide respecto de un inmueble inscrito, -
s ineficdaz pura demostrar la posesidn, y en consecuencia,
para adquirir por prescripeién,

Jurisprudeincia 229 (Quints Zpoca), pdgina-
1056, Seccién Primerd, Volumen ra. Sald. apéndice de Juris
prudencia de 19I7 & 1975. En la compliacién de fullos de v
1917 a 1975.

Quinta spoca: Tomo CXII. Pdag. 1056. a.D. =
622/54,~ Silvio Blanco.- 5 votos Tomo CXXII, Pig. 429.s.D.
5810/55.~ Frincisco Sandoval.~ Mayorfa de 3 votes. Tomo --
CXXVI, Pdge 273+ 4.Ds 3317/55. andréc GSmez Alemdn y cod=-

.&raviados.= Unanimidad de 4 votos.

Sexts £poca, Cuarts Parte: Vol, XIII, Pdg. 120
eD. 67/58, ulfonso Diuz Chdzare.~ 5 votos. .
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Informacién ad perpetuam valor probatorio
de la. La informacidén ud perpétuam, que sélo se decreta
cuando se tratu de ucreditar algin hecho o justificar un
derecho, en 10s que no itenge interds nds que le« persona gque
la solicita, no puede surtir efectos definitivos contra
tercero, ni puede ser estimuda en’guicio contrudictorio,
como una informacidn testimonial ofrecida y rendida con -
arreglo a4 la ley, puesto que laumisma ordena que ese clase
de pruebas se rindan siempre con citacién contraria, entre
gando und copia del interrogutorio 4 la contraparte, para-
que ejercite el derecho de repreguntar & los testigos.

Quinta spoca:

] Pigs.
Tomo X«XI Chavarria Tranquilino. 1603
Tomo XXXVI Orozco Teddulo. 509
Tomo XXXVIII  Soldérzano amadeo 1302
Tomo XLI Conde Onofre, 1259
Tomo XLII "NMiguel Llovera y Cia." 1539

INPORNACIONGS Te3TINONIALLS DS T2RASIOS BRL
DIOS O VaCalilaS, &M LaS JUc SIshrRs HaY UNA FocSONa INTIRE-
SAlA QUé& PU4DS SER £L &5T74D0 O UN PROrISTArIO INCIZRTO O -
DE3CONOCIDO, (LAGISLACION D&L 23IADO D2 GUSRRERO. Con toda
justificucifn la Suprema Corte ha desconfiado de los tf{tu-
los coufeccionados uniluteralmente en viaus de jurisdiceién
voluntaria, por medio de inforauciones testimoniuales compla
cientes, en que no se observah los-principios constitucionu

les. Bl artfculo 3023 del C&édigo Civil Federul ordena gue
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CONCLUSIONES

En la antigliedad, aunque existié la propiedud privada,
ésta no aparece reglamentuda en la forma que 1o hizo el

Derecho Romano.

El C5digo de Napoledén considera al derecho de propie=-

dad como un derecho absoluto.

Bl Cédigo Civil de Oaxaca, inspirado en el Cédigo de Na
pleén, considera al derecho de propiedad, como un dere-
cho absoluto, pero lo limita & que no se haga de las co
sas un uso prohibido por las leyes o por los reglamen-

tos,

El concepto de propiedad ha evolucionuado y de acuerdo

con: 14 concepcién de este derecho como funcién social,
debe entenderse que es absoluto en tanto que es oponi
ble & todo el amuado; execlusivo aun cuando en casos excep
cionales se permite, limitando la facultad, que no cause
daflo o lo repare; perpetuo, pero sujeto a la condicién
de que el propietario realice actos que impidan la des

posesifn de la cosa y evite la prescripcidén positiva.

La posesién apta para la prescripeién: debs ser, por re-=

gla general, en concepto de propietario,
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La Informacién de Dominio es una especie de Inform cidn
a4 Perpetuam, aunque con. modalidades y finalidades esre

ciales y propias.

El derecho de propiedad privada debe realizar a la vez
dos funciones: la satisfaccién de las necesidades per-

gonales y el bien comin.

El articulo 122 del C6édigo de Procedimientos Civiles pa
ru el Distrito PFederal, su fraccién III, se encuentra

m2l ubicada, por egtar en sl capitulo de notificaciones,
por 1o que proponemos la creacidén de un papftulo aparte
que regule el procedimiento de inmatriculacién a que se

refiere el mismo,

La Informazcién de Dominio no es adecuada para obtener
la declaracién a que e9 refiere el artfculo 3047 del C§

digo Civil para el Distrito Federal,

En virtud de que los artfculos 785, 786, 7387, 733, 7E3
del Cédigo Civil para el Distrito Federal, son incon=
gruentes con lo dispuesto por los articulos 790, 794,
798, 1135, 1136,y especialmente con los articulos 3047,
3048 y 3049 del mismo Ordenamiento, y 122 fraccién III
del Cldigo de Frocedimientos Civiles para el Distrito
Federal, proponemos se amplfen o adicionen en los térmi

nos que a continuacién puntualizamos. ’

Bl artfculo 786 del Cédigo Civil para el Distrito Fedg
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ral ge adicione en el sentido de que el que quiera ad-
quirir un bien vuacante, ademds de dur el aviso respuc-
tivo, deberi cumplir con los requisitos que establece‘
la ley para prescribir, en la inteligencia de que de no
cumplir con tal disposicién se observard lo dispuesto en
el artfculo 789.

Al artfculo 787 del C8digo Civil para el Distrito Fede-
ral, proponemos que se le acregue: ".... a fin de que dg
clarados vacantes los bienes, se adjudiquen al fisco fe-
deral o al particular que ha cumplido con los requisitos
geflalados por 1a ley o bien, se le tendrd como tercero
coadyuvante en el caso de que optara %or la recompensa
que otorga la ley para el caso de la denuncia de un bien

vacante,

Proponemos que al artfoulo 788 del 08dige Civil para el
Distrito Federal, se le aumente el importe de la recon=-
pensa, aungue sea al valor catustral del inmueble denun
ciado y se supriman los gastos, pues de otra manera el

particular siempre se quedard con el bien vacante.

14, Al artfculo 789 del Cédigo Civil para el Distrito Pede-

ral, sugerimos se aumente la penalidad, o oea, adends de
privarsele del bien, al que localice un bien vacante, pa
gard una multa igual al vulor catastral ein perjuicio de

las penas que Sefiale el respectivo Céaigo.

15. £1 artfculo 3047 del Cédigo Civil para el Distrito Fede
]
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ral, debe ampliurse en el sentido de gue debe llumurse’
o darse vista a la Secretarfa que tenga a su cuargo la

conservacién y udministracidn del patrimonio nacional,
de 11 soliecitud formuladza por un purtioul.r para la in

matriculacién de un inmueble.

En el procedimiento de inmatriculacidén tumbién debe lla
marse al Ministerio Pdblico Federal, por tratirse de
bienes vacantes, esto es, que no tienen un duefio cierto
y conocido, teniendo en cuentd que el particular que
promueve la inmatriculacién, no dié el aviso a la.auto-
ridad respectiva como lo previene el articulo 786 del

C8digo Civil para el Distrito PFederal.
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