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TEMA:

OBJETIVOS:

HIPOTESIS:

METODOLOCGTIA

PRIORIDADES FISCALES
DEL

ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Adecuacién fiscal dél. contrato de a- -
rrendamiento financiero, dentro de un marco ag_
tualizado, originado por su incorporacién y recgo
nocimiento de ley, incluyendo el procedimiento -
y funcionamiento de este contrato.

Adecuacibn fiscal que requieren y necg
sitan conocer las entidades econdmicas para con
siderar al arrendamiento financiero como una al
ternativa m;és de financiamiento, améq de las ya
existentes.

Es decir, dar a conocer las implicacio

" nes de su procedimiento fiscal y financiero. Co-
© nociendo las caracteristicas m&s sobresalientes

e importantes, asf como las ventajas y desventa

jas de esta fuente de financiamiento.

En la actualidad hay un sin nlmeéro de

empresas que necesitan de activos fijos, ya - -



TIPO DE
INVESTIGACION:

. FORMA:

sean propios o arrendados, para seguir operando.

La necesidad se debe a que su equipo producti-
vo no satisface los volUmenes de venta para cu-

brir la demanda de sus clientes., En otros ca-

sos, se deben de mejorar o sustituir los equipos
existentes y, por lo tanto se ven en la necesidad
de recurrir a diversas fuentes de financiamiento
para solventar sus compromisos a corto y largo
plazo.

Es en estos casos cuando el Arrenda-
miento Financiero es una alternativa y debe ser
considerado como una fuente de financiamiento, -
ya que su tratamiento fiscal y financiero viene
a ser una opcibn m&s a la gque pueden recurrir

las empresas con problemas en su activo fijo.

Bibliograffa y de Campo.

" Con base en diarios oficiales, leyes y

cédigos relativos, investigaciones en institucio-

nes que otorguen este tipo de financiamiento, -

asf también bibliograffa que trate del Arrenda-

miento Financiero.




 LIMIT ACIONES: Este'trabajo se desarrollarf{ con base
en las disposiciones oficiales que hasta el mes. -
de abril de 1984 emita cualquier érgano guberna:

mental.




INTRODUCCION,

Dentre de la gama de empresas exiz.;tentes' en I;{éxico. -
un éran ndmero de ella§ se enfrghfan é carencias de cardcter eco
némico originado ya sea por el bajo volumen de ventas, el cual -
puede ser debido a la alta competencia de este producto, la no pu-
blicidad, o la no aceptacién dei mismo, ya que por su calidad o -
precio, también por una errénea planeacién presupuestal de los in
gresos, o bien por la inflacibn que padece actualmente México.

Es en estos casos cuando se tiene la necesidad de re-
solver este estado temporal de la empresa, para lo cual y general
mente se recurre a instituciones de crédito con el objeto de obte-
ner financiamientos para subsanar parcial o temporalmente proble
mas econémicos de las entidades.

Adem4s es prictica usual que la gran mayorfa de las -
personas morales o ffsicas. recurran a instituciones bancarias don-

¢
d.e consiguen, en ocasiones, los financiamientos; los cuales é;:n en
funcién del buen crédito comercial que tienen, o por que sus re-
qh@rixni_'enfos lo,vsopbrtan con confiables estados financieros.
- Sin ex"nb?argo,‘ existen’ oiéﬁﬁ;ﬁmoa rfivna‘xkivex»-oa»nb banca-
" rios, como é;' el caso de las ‘arrend;a(‘ioras financiéias, ias cuales
bconétitgyen.un fuerte apoyo a las finanzas de: las empre?as ¥y que - -
no e?; de conocimiento general, ya que por tradicién todas las en- '

tidades acuden a las Instituciones Bancarias., Estas arrendadoras




financieras son sociedédes ique disfrutan de concesibn oficial para
operar como tales en la celebracién de contratos de arrendamien~
to financiero.

Es por esta razén que nos abocamos a desarrollavr el .
tema donde se trata al arrendamiento financiero como fuente de fi
nanciamiento para ser tomado en cuenta por las personas morales
o. ffsicas. El tema consta de 6 capftulos y se enfoca primordial-
mente al arrendatario, ya que es quien necesita de esta valiosa he
;-ramienta de financiamiento. Dichos capitulos se desarrollan co-
mo sigue:

En el capftulo primero, tratamos los antecedentes pa-
sando por su naturaleza, tipos de contratos y sus caracteristicas,
También tratamos los antecedentes de este contrato en Mé&xico, su
clasif'icaciGn v elementos asi como también los tipos de arrenda-
mientos existentes.

En el segundo capitulo, abordamos a este contrato pero
ya como arrendamiento financiero; se menciona la época en que -
“'éurg’e'n‘ en México pasando por su ca:actgrfstica y modalidades: suvsr
‘?#tgcedelntes fisc;alés’ tales como ;:ijitgrios, revbcaéio'neu\‘y. los con_
wtr't‘)ﬂlé_s‘f‘is;:ales:' qﬁg, en sf jer:‘mylt)s'q'ue iegisliﬁal‘n’ s’ti‘triButath; ha-
cm el fisc;).

En el tercer capftulo se trata lo relacionado a estos -
~contratos con las leyes tributarias. Eé decir, en este capftulo es

cuando a estos contratos los reconocen diversos ordenamientos -




oficiales 'y los incorporan a la Ley" General dg Ingtituciones de -
Crédito y Oréanizaciones Auxiliares, as{ como también su recono-
c_iifniento en el Cédigo Fiscal de la Federacién, v su adecuacién -
en la Ley del Ir_npu_es'to sobre la Renta. Pasando de esta forma a

ser controlados por autoridades hacendarias y sometiéndolos bajo

la tutela de las leyes.

En el cuarto capitulo de eéte tema se analiza en una -
forma ya definida las ventajas y desventajas de este contrato; su -
manejo fiscal y financiero as{ como el tratarmiento de esta fuente,
para lo cual nos auxiliamos de un ejemplo préictico para mostrar
y explicar en forma analftica su procedimisnto y diversos  comenta
rios, como complemento.

Quinto capftulo. En esta parte comparamos tres alter-
nativas. de financiamiento, y las consideraciones que deben tener -
la's empresas mediante un caso préctico donde se plantean las ne-
cesidades y sus alternativas; Se manejan a través de anflisis fis
cales y financieros tres alternativas donde se resumen las bonda-
des de los diversos fihanciamientos‘que tratan, 'S algunas. sugeren-
 cias.
N Sexto cai:ﬂ:uid.’ Es‘ta‘ ﬁltr.ma parte es t:aiada desde un

p.unt"o dé vista de cénsequenci;s rgjsultantes. Bs decir, nos kauxi~
: lia:m‘o‘s de un Estado de Posicifn Financiera para‘yvexb'»' las vixv'nplica-
ciones av que dazjfan lugar las tres fuentes tratadas; tarﬁbién abd_l;

: .
damos su aplicacidn contable, su estructura financiera y efectua-




mos algunas razones financieras, pero todo, dentro de un marco -
esencialmente acreedor o sea, desde el punto de vista endeuda-" -

miento para la empresa arrendataria.




CAPITULO 1

'ANTECEDENTESV D‘EL,_.CONTRATC_’) DE ARRENbAMiENTO.

Para hablar del contrato de arrendamiento, es necesa-
rio remontarnos a la antigua Roma, ya que es en este lt;gar, don-
de se dan las bases juridicas que con el correr del tiempo, serén
fuente de inspiracibén legisladora, para muchos pafses, en todos -
los 6rdenes de Derecho.

Un anflisis retroactivo del contrato de arrendamiento, -
conlleva, necesariamente, a los prirnez;os tiempos de Roma. Tiem
pos en que el arrendamiento de casas no habria tenido razén de -
ser; porque los ciudadanos dedicados preferentemente a las labo-
res agrfcolas, eran ayudados por sus familiares, esclavos ¥ clien
tes, en los cultivos de sus propiedades rurales; lo que hacfa inne-
cesério recurrir al arrendaxﬁiento.

Pero es indudable que al aumentar la actividad agrfgola
y al incremento demogréifico de Roma, sus habitantes debieron re-
cﬁ:rir al préstamo‘ de elementos de trabajo y otras veces del alqui -
ler mediénte el pago de un precio monetario, De esta manera, el
nacimiento del arrendﬁmiento de cosas (locatio rei) estarfa dédo -
por el alquiler de los animales de carga y de tiro.

Dentrb de esta clase de arrendamiento, el arrendarnien
to de inmuebles urbanos para vivienda habfa precedido al arrenda-

miento de predios rurales debido a la afluencia de elementos - -
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(pex;soné.s) extr&njeros ala cihdad cuando 'Roma sev extendi§ en sus
fronteras, _mientxjas el arrendamiento rural habfa sido puesto en -
| préctica con posterioridad al perfodo de las _gﬁerras de conquista;
que tuvieron como consecuencia hacer que el Estado y los ciuda-
danos patricios, quedaran como propietarios de grandes extensio --
nes de tierra, mismas que fué preciso darlas en arrendamiento y
- asf obtener beneficios pecuniarios. |

En re{;.cién al arrendamiento de servicios (locatio ope
rarum), los Romanistas modernos estér de acuerdo en sefalar -
que se di§ en la economia de los antiguos, una excepcin frente a
los m4s difundidos arrendamientos de traBéjo de los esclavos, -
pues la tricotomfa locatio (locatio conductio rei, operz;rum Yy ope-
ris) no se halla en las fuentes Romanas.

Respecto de la Gltima parte de la tricotomfa loc;tio, -
llamada arrendamiento de obras (locatio operis), cabe sefialar que
_ésta. éurgi6 como una derivacifn del arrendamiento de servicios, -

por medio de aquellas relaciones en que la persona que se obligaba

a realizar el trabajo, lo hacfa bajo su cuenta y riesgo propio, a

' cérﬁbio‘ de un pago, lo que s{gﬁificaba que el o‘bjefo”del f:johtrato
era la obra convenida, no el trabajo.

Es asf como en Roma, como cuna jurista, donde se -
desarrolla el contratp de arrendar'niento (locatio conductio) y es -
donde se regularon las: relaciones contractgalea entre los serés -

humanos. mediante la aplicacién de las mismas reglas juridicas a
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-las diversas forrha; particulares en que los contratos de arrenda-.
iﬁiento se presentaban; y‘a’que el Devrecho Romano no conocié sino
un tipo contractual dnico, es decir, un s8lo locatio conductio. .
Sin embargo’, el.contrgto de arrendamiento, como a- -
cuerdo entre un arrendador y un arrendatario, par'a otorgar el uso
y goce temporal de un bien mueble e inmueble, a camBio de un pa
go cierto, no estaba contemplado en forma especifica. Esto, por
las diversas formas que habia de contratos de arrendamiento en -
e;‘sa época, a los cuales se les aplicaba la misma regla en forma

general de contrato de arrendamiento.

1.1 DEFINICION.

Para enfatizar lo anteriormente mencionado, transcribi
mos la definicién del contrato de arrendamiento que nos da el Lic.‘
Angel Cristébal Montes, que dice: '"El arrendamiento (locatio -
conductio) es un contrato consensual, sinalagmitico, perfecto y( de
buena fé, por el que una de las partes (arrendador-locator) se -
obliga a procurar a la otra (arrendatario-conducAtor)- el uso y dis-
frute temporal de una cosa, o _la,ptestacién de determinados -ser-
vicios, o la ejecuci&;- de una obra, a cambi§ ‘de una determinada

compensacién o remuneracién.' (1)

(1) Montes, Angel Cristébal. CURSO DE DERECHO ROMANO,
Caracas, Imprenta Universitaria, 1964, pig 485.




1.2 NATURALEZA.
Es conveniente séﬁalar, antes de hacer un _anélisiS de
C o la definicifn, ‘que el contrato‘de arrendamiento no fue concgbid‘b -
en. Roma de la manera como se ha definido, ni tampoco presentd -
_Eiguras perfectamente individualizadas. Es decir, carecié de indi_
vidualidad propia como contrato de arrendamiento, ya que debfa -
regirse por las reglas de la compraventa.

Sin duda existieron diferencias terminolégicas para de-
terminar las normas concretas aplicables a un contrato de arrenda
miento, pero las mismas obedecieron a conveniencias lingufsticas

y al uso, sin que tuvieran mayor trascendencia.

1.3 ANALISIS DE LA DEFINICION.

De la definicidn obtenemos tres tipos de contrélto de -
arrendamiento que sobresalen por si solos. Estos, son los si- -
guientes:

1. - Contrato de Arrendamiento de Cosas (locatio-conductio rei).

2. - Contrato de Arrendamiento de Servicios (loc atio-conductio ope-‘
rarum), | | | o

3, - Conti-aito de Arrendamiento de Obras (locétio-conductio operis).,

Esta divisién ‘tripartita no se encuentra en las fuentes
Roxi_qanas, ni fue admitida por juristas clésicos, ya que es obra de
lé doctrina moderna. Pues, como mencionamos en este éapftulo,

antes de la definicién de contrato de arrendamiento, los juristas -
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quahos aplicaban una regla general a los contratos de arrenda- -

miento ya sea que se presentara en una u otra forma,

1.3.1 DEFINICION DE LOS TRES TIPOS DE CONTRA
TOS.

Estos contratos de arrendamiento los definiremos como
sigue:

l.- Contrato de Arrendamiento de Cosas.- Era un con-
trato por medio del cual el arrendador se obligaba a procurar al -
arrendatario, el uso y goce temporal de una cosa mediante el pa-
go de un precio cierto,

2.- Contrato de Arrendamiento de Servicios.- Era un -
contrato por medio del cual el arrendador se obligaba a trabajar o
a prestar determinados servicios al arrendatario, mediante el pa-
go de un precio.

3.- Contrato de Arrendamiento de Obras,- Era un con_
- trato por 'medio del cual el arrendatario se c.omprometi'a a reali—‘

. zar una obra o un trabajo de_terminado, al arrendado_z_-,?»medianté -

el pégo de un precio en dinero.

1.3.2 ARRENDADOR Y ARRENDATARIO.
De la misma definiciSn de contrato de arrendamiento -
se identifican, tanto al arrendador (locator) y al arrendatario (con_

ductor), asf{ como las obligaciones y derechos de uno y otro. Es




decir, ségdn la concepcidn Rofnané, por una parte, es locator el -
arrendador de la cosa o el que presta los servicios, y por otra, -
es también locator el que manda (patrén, duefio) o :e;liza la obra,
en fazén de q\;e es €l el que facilita los materiales con los que la
obra se va a verificar o el que ordena la tarea a realizar. El -
arrendatario es quien va a usar y disfrutar de las coéas; a usar -

los servicios, y a realizar o ejecutar la obra.

1.3.3 CARACTERISTICAS. ,

“As{ también, en cualquier forma o tipo que el contrato
de arrer{damiento se presentara, obtenemos las siguientes caracte-
risticas:

l.- Es un contrato consensual, ya que resultaba por la emisién -
del consentimiento de las partes contratantes.

2.- Es un contrato sinalagmdtico perfecto, ya que engendra obliga
ciones reciprocas a cargo de las partes contratantes.

3.- Es un contrato de buena f&, por lo que las acciones que del
ﬁismb nacian, efan en base a la léaltad v correccién que df’:-v
'ben observarse en los contratés.

AI hablar de las caracteristicas del cdntrato de afren-
d&niento, tal vez se piense que estamos hablando de"L contrato deb :
compraventa, y, se pudiese caer en la comparacién con este con

‘trato, ya que los dos contratos presentan evidentes semejanzas, -

toda vez que las acciones derivadas del arrendamiento se inspira-



rca en las acciones de la cvompravent,a.'

Sin 'embargo cabe sefidlar que mientras én el cﬁntrato
de compraventa, vel‘ vendedorA’esté obligado a procurar al comprﬁ.
dor un uso y di sfrﬁte definitivo de la cosa x}éndida; y en el con-
trato de arrendamiento, el a.rrendador tan s6lo se obliga a ceder
al arrendatario el uso y disfrute temporal de la cosa arrendada.
Es decir, mientras el vendedor transficre la posesi6n de la co-

sa, el arrendador traslada dnicamente ¢l uso y goce material de

la cosa.

1.4 ANTECEDENTES EN MEXICO,
Al hablar del contrato de arrendamiento, segin la -
concepcién Romana, mediante su tratamiento en forma generali-
: )
zada, mencionamos lo relativo a las partes integrantes de la de
finicién del contrato de arrendamicnto. Tambi én, se mencioné -

lo referente a la naturaleza del mismo contrato; y por dltimo, -

“'se hize la separacién de los contratos de compraventa y arren-

. damiento, en donde se hacé la observacifn de que no son iguales. .

N Ahdr_a.jbién, .por-lo que'resp:ecta al contrato de,arreg_"‘,‘ C

damiento en _México, es’co‘nve'nie‘nte s‘eﬁala.x" que éste no lp con--
| templaba la legislacién mexicana sino hésta el afio de 1870, ba-
jo el Gobierno del entonces Presidenf;ev,‘ Don Benito Jufrez, me-
diante Decreto del dfa 8 de diciembre dec 1870, donde se firqia -

la primera norma juridica que regird a los contratos de arren-
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vc.lamiento é, partir del lo. de marzo ;’de 1871. Esta legislacién es
el ""Cddigo Civil délvDis.tz;ito FederalyTerritorio de la Baja C.ayli'-'
forl"ﬁa'.". V | .

De esta {forma, eé cuando el contrato de arrendamien
to, queda sujeto a los ordenamientos juridicos ﬁue emanan, de dg',
cho Cédigo; A continuacibn, transcribimos algunos artfculo§ que
consideramos importante-s para efecto de nuestro Seminario de -
Investigacién, as{ como también algunas observaciones sobre los
mismos:

UART, 3068,- Se llama arrendamiento al contrato por
el que una éersona cede a2 otra el uso o el goce de una cosa --
por tiempo determinado y mediante un precio cierto. Se Llama -
arrendador el que da las cosas en arréndamiento y arrendatario
el que 1a recibe'.

Nétee;e gue en esta definicién de arrendamiento, no -
aparecen los términos consensual, sinalagmitico y de buena fé,
.que méncionamos en la definicién al inicio de este capitulo. Por

lo que se considera que el legis]r.ador._Mexicano los contemnplé. -

" implicitos dentro de la defini’cli6'n en este a:t{éulo comentado, -

También el legislador ‘Mexicano, definié tanto al arrendador co
me al arrendatario en forma categbrica.
UART. 3069. - Pueden dar y recibir en a.rrendamieg_

to los que pueden contratar'.,

.En este artfculo consideramos que se refiere el le-



0
gislador a la capacidad jurfdica que deben tener los individuos -
para ser sujetos de contrato,

"ART. 3077. - El arrendamiento puede hacerse por gl
tiempo que convenga a los contratantes; salvo lo que para casos
deter minados establezca la ley'.

En este articulo se refiere el legislador, a que el -
tiempo puede ser determinado o indeterminado segin lo pacten

los contratantes.

Y"ART. 3078. - La renta o precio del arrendamiento -
puede consistir en una suma de dinero o en cualquier otra co--
sa equivalente, con tal que sea cierta y determinada',

El legislador, lo que pretende es que de alguna for-
ma se cubra el precio pactado.

“"ART. 3082. - El arrendador estd obligado, aunque -
no haya pacto expreso:

1.~ A entregar al arrendatario la finca arrendada con -

todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso con--

‘ venido; y' si no hubo convenio expreso, para équel a’ que por ' ’.'.‘
»sﬁkrhis‘ma naturaleza estuviera destinada.

|   ..2.-. A vconservar la cosa Arrendada en el mismo estado

' 'du;rante él arrendamiento, haciéndo para ello tod‘asllaks‘ repéri

ciones necesarias.

3.~ A no estorbar ni embarazar en manera alguna e} -

uso de la cosa arrendada, a no ser por causa de reparacio--
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’n'es urgentes e indispensai)les.
| 4.- A garantizar el ’uso o goce_‘p‘aci'fico‘ de la cosa por -
todo el tiempo del contrato.

5.,- A reéponder de los perjuicios que sﬁfra el arrenda-
tario por los defectos o vicios ocultos de la cosa, anteriores al
arrendamiento'’,

En este articulo, se establece a que esti sujeto el -
arrendador aunque no se hayan establecido las cldusulas en el -
contrato.

"ART. 3092, - El arrendatario esti obligado:

1,- A satisfacer la renta o precio en el tiempo y forma
convenidos.,

2.- A responder de los perjuicios que la cosa arrenda-
da sufra por su culpa o negligencia, o la de sus familiares y
subarrendatarios.

3.~ A servirse de la cosa solamente para el uso conve
nido o conforme a 15. naturaleza de ella',

" En este artfculo se establecé claramente las obli-
gaciones. del arrendatario. |

"ART. 3194. - El arrendamiento puede terminar por:

l,- ’i-labe‘rse 'cun'nplidorel plézo fijado en el contrato sa
tisfecho el objeto para el que la cosa fué arrendada.

2, - Por convenio expreso.

3.~ Por nulidad,
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4.- . Por rescisién’
En este articulo se establecen.las causales de termi
nacién del contrato, las cuales deben estar incluidas dentro del

mismo al suscribirlo los contratantes,

1.5 EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN
MEXICO., |

El Cédigo Civil de 1871 estableci6 las normas legis-
lativas para los contratos de arrendarniento. Dicho precepto re
flej6 el avance de todos los mexicanos, ante los ojos exiranje-
ros, y mostr§ el deseo de dejar de ser un Pafs atrasado legis
lat ivamente en relacién a otras naciones,

Asimismo, por decreto del 29 de agosto de 1932 y -
cuya vigencia serfa con fecha lo. de octubre de 1932, aparece
un nuevo C&digo Civil que de alguna manera consolida la legis
- lacién ‘de los contratos de arrendamiento en su esencia.

Sin embargo, el mencionado Cédigo Civil de 1932- .
es casi el mismo Cédigo C‘ivil que en 1984 todavia rige a lovs‘
goni:r;tos' de a,ly'z"'e,nda.xhi‘ento. Pafa :e’l ,efec’tq, vtra'.nscribimosv al -
gunos artfculos ltziekl aqtual'Cédigd Civ-ii, tiué tighen evidentes
l'se‘sme»:jan’zaa' con los del Cédigo Civil de 1871:

"AR'I“. 2‘398.‘- Hé.y varrenda.miento cuando las dos -
partes se oi)ligan reciérocamente, una, a conceder el uso o

goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o
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goce un precio cierté. '
El arrendazﬁiento’no puede exceder de diez afios para
‘las fincas destinadas a habitacién, de quince para laé fincas des
| tinadas al comercio y de veinte para las kfin‘ca.s' destinadas al -
ejercicio de una industria'l, |
"ART,. 2401, - ﬁl que no fuere duefio de la cosa po--
drd arrenda.rla si tiene facultad para celebrar ese contrato, ya
en virtud de autorizaci6n del duefio, ya por disposicién de la -
ley'.
| "ART. 2399.- La renta o precio del arrendamiento -
puede consi.stir en una suma de dinero o en cualquiera otra co
sa equivalente, con tal que sea cierta y determinada'l.
- "ART. 2412, - El arrendador estd obligadob, aunque
no haya pacito expreso:

I. A entregar al arrendatario la finca arrendada, con -
todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso con-
venidq; y si no hubo convenio expreso, para aquel a que por -
su misma naturaleza estuviere destiﬁada:

II. A conservar la cosa arrendada en el mismgj' estado, -
' .""durax‘x’{:eb el arrendamiento, haciendo para ello todas hé":eparg_
" ciones necesarias; |

IIl. A no estorbar ni embarazar de rﬁanera al.gm"xarel -
ﬁs‘o de la cosa arrendada, a no ser por causa de reparacio--

.knesk urgentes e indispensables;
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v, A’garantizar ‘el uso o goce pacifico de la cosa por to
do el tiempo del contrato;

V. A responder de los dafios y perjuicios que sufra el -
arrendatario por los defectos ocultos de la cosa anteriores al =
arrendamiento’’,

"ART. 2425, - El arrendatarijo est{ obligado:

I, A satisfacer la renta en la forma y tiempo conveni-
dos;

11, A responder de los perjuicios que la cosa arrenda-
da sufra por su culpa o negligencia, la de sus familiares, sir-
vientes o subarrendatarios;

II. A servirse de la cosa solamente para el uso conve
nido o conforme a la naturaleza y destino de ella', “

"ART. 2483, - El arrendamiento puede Aterminar:

1. i’or haberse cumplido el plazo fijado en el contra-

' to o por la ley, o pot; estar satisfecho el objeto para que la
cb‘sa. fue arrendada;

ﬁ. Por convenio expreso;

L. Por nulidad;

IV, i—"or‘ r.e'scisi6n;v

V. P.or' confusién;

V1.  Por pérdida o destruc':cidn‘total de la cﬁsa arren-—
dada, por caso Iortuito o fuerza mayor;

VI, Por expropiacién de la cosa arrendada hecha por - .
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éa‘uaa de utilidad pdblica;
: ? vVii, Por eviccién de la césa da.d'a‘ en arrendamiento,

Al hacer un andlisis co*xxpa;rativo e'ntr‘e—los cédigos -
de 1871 y el de 1'932 notaremos que no ha habido cambios im- -
portantes que rﬂodifiquen en su esencia el contenido de los pre-
ceptos civiles, del contrato de arrendamiento.

Analizando el artfculo 2398 del Cédigo de 1932 con —
el artfculo 3068 del Cédigo de 1871, se nota claramente que el
2398 se establecen los plazos mdximos que -se pueden otorgar -
a los arrendamientos de casa habitacibn, comercio e industria.

En cuanto a los articulos 2399, 2412 y 2425 del cédi
go de 1932 con los articulos 3078, 3082 y 3092 de Cédigo de - -
1871, no se observa cambio alguno,

Por lo que respecta a las causas de terminacién del
arrendamiento, se agregan cuatro fracciones mds, que son las.
siguientes: | | |
| " V. Por coﬂfusién;‘

V1. Por pérdida o destruccibn total de la cosa arrenda- ;
. da, por’éas‘o-"fortu'itvp.dtf_uerza majféf.‘ S 7 -
VI.  Por vexpfopia;:iGn de la coaafarréndad}a.‘ hecha pbr -
‘gausa de utilidad pdblica. | -

VIII, Por eviccién de la cosa dada en arrendamiento!!, -

Ciertamente, el C&digo Civil actual no ha sufrido -
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modificaciones importantes que afecten esencialmente a los con-
- tratos de arrendamiento; Sin embargo, ha habxdo algunas adicio
- nes, como la del Articulo 2483, donde se agregan cuatro frac--
ciones como causales de’termina.cinén de arr.eﬁ.damiento.

Es asf, como diversos juristas han definido el con-
trato de arrendamiento en forma casi parecida, por lo tanto pa
ra efectos de nuestro Seminario de Investigacién tomaremos el
concepto que nos da el Lic. Miguel Angel Zamora y Valencia,-
que consideramos estd épegado a la realidad en lo qué a con—

tratos de arrendamiento se refiere, y que a la letra dice:

1.5.1 CONCEPTO,

"El contrato de arrendamiento es aquel por virtud
del cual una.. persona llamada Arrendador se obliga a conceder
temporalmente el uso o el uso y goce; de un bien, a otra per-
) éona. llamada Arrendatario quien se obliga a pagar como con-:

tra prestacin, un precio cierto''. (2)

1. 5 2 CL.ASIFICACION. PR
Actualmente el contra.to de a.rrendamxento se clan-, ,

‘fica en:

(2) Zamora Y Valenxciaf‘,‘ Miguel 'Angel. 'VC_ON'I'RA‘TO(S CIVILES,'-
México, Editorial Porrda, S.A., la. Edicién, 1981, pag.-

147.
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1. - ,B"ilé.teralz'
Es ‘bila‘teral pox;gue geh_era 6bligaciones para amgas -
‘partes contratantes, - |
2.- Oneroso:
Es’ oneroso porque origina derechos y obligaciones -
reciprocas y siempre debe ser a cambio de ‘un precio.
3.- Consensual:
Es consensual porque resulta del consentimiento de
las partes contratantes.
4, - Nominado:
Es nominado por la amplfa regulacién que de este -

contrato hace la ley (Cédigo Civil),

1.5.3 ELEMENTOS

‘En, todos los contratos deben existir necesariamente
“aquellas partes que efectivamente son indispensables para que -
- ~exista y se manifieste un acto juridico, es ;:iecir, deben de - -
-'e_igiétir previa.menfe a la formacifn del‘cont:a(to.

‘~Di’chas partes son. El consentimiento, el Objeto y -
ia, Fox‘/'ma ya qti_e sin estos e.lementcs elr’c‘on’ti-atp no exxstn'fa.

1. — . Consentin.xiénto:‘ o

En los contrétos de arrendamiento, el conéentixﬁieg ’

to es el acuerdo de v'dlunta.des de ambas partes para cpncedér '

el uso y goce de un bien a cambio de una contraprestacién con -
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si;tehﬁe' en un précio cierto.
2.~ . Obj eto: |
Para este tipo de contfato el,dﬁj eto éer’&,- por ﬁna .-
pari.:e la cdsa arrendada Y pdr la otra el precio. |
A) La cosa.- El princ'ipio és que todos los bienés pue-
den ser objeto de un contrato de arrendamiento, salvo lo que -
dispone el Art. 2400 del Cédigo Civil.
B) El precio. - En este contrato necesariamente debe -
v existir un precio cierto, y puede consistir en dinero o en otros
con tal de que sean ciertos y determinados al momento de efec
tuarse el pago.
3,- La Forma:
La regla general en este contrato, establece que la

forma debe constar por escrito.

1.6 TIPOS DE ARRENDAMIENTO EXISTENTES. ,
Como resultado de las diversas formas de aplicacién

" del arrendamiento, cabe rnencionar los diversos tipos de arbr‘exwy-'k-:
@mieﬁto que existen, y los cuales. son: |
| 1.~ Arre‘xdanﬁento P\gfo. |

| Por medio de este contrato e.l‘ arrendatario tiene de -

recho ai uso y goce del bien contratado a cr;zmbio dé un pago -
Aperiédic.o al arren‘dador. En este arrendamiento no se permite -

que con los pagos periddicos se adquiera el derecho del bien -
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éLjet‘o del contrato.
l Cpfr;o ejemplo de esté tipo de contrato es el arren~

.dé.tijxiento de.‘inmuebleis. ' :

2.- Arrendamiento Puro Documentado.

Este tipo de contrato es semejante al arrendamien-

to puro, pero con la caracteristica de que se deben firinar _t{-
tulos de crédito a favor del arrendador para qﬁe con esto se -
ampare la totalidad de las rentas durante la vigencia del con-
trato,

3.~ Arrendamiento Financiero.

Este tipo de arrendamiento lo trataremos amplia-~

mente en el siguiente capitulo.
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CAPITULO 2

| ANTECEDENTES DEL ARRENDAMIEN'];‘O »FINANlCIYERO;

| Al hablar de los antecedentes del contrato de arrenda__
miento en México, tuvimos que remontarnos al ado de 1870 para -
conocer el origen de la legislacién de este tipo de contrato, sin -
embargo para hablar de los antecedentes del contrato de arrenda-
miento financiero en México, s6lamente nos remontaremos a la dé
cada de los aflos sesentas.

En efecto, 1961 es el afio en que se crea en México -
la primera empresa dedicada al arrendamiento financiero., Sur- -
giendo de esta forma, los contratos de arrendamiento financjero. -
Es la empresa Iﬁteram‘ericaga de Arrendamientos, S.A,, la prime
ra de las arrendadoras; surgen posteriormente Arrendadora Bana-
mex, S.A., Arrendadora Internacional, S.A., Arrendadora Comer
mex, S.A., y Arrendadora Bancomer, S.A., y en la actualida:i, -
los principales grupos bancarios del pafs cue.ntan con una arrenda_-.
dora financiera.

| - Es as{ ct‘;‘br‘no'en‘, Méﬁ;ico se_“dan lad_grt_e:nd;:d@raa: fi-
nénvcrieras’k y; ‘c;omo‘ t‘:on_secugnci'a,k"lba cc;ntrétps de ‘a‘z"re;ldamigébrxtov 5
B fiﬁ#nﬁie'ﬁo. | |
| Los mencionado anteriorx_'nenté. podr‘fa ser para algu--
nos lectores un resumen de la‘activivdadbde las arrenda‘dofas finan_

cieras, pero se debe -tomar en consideracién que esta actividad, -
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en Méxiﬁo, es en ¥ealidad muy joven, ya une como mencionamos -
1fheas 'afriba, >data de los afios sesentas. s

Ahora bien,‘ al final del primer capftulo mencionamos
ciue hay tres tipos t;le arrendamiento. Hablamos en forma breve - |
Ide los dos primeros y dejamos para éste y los demés capitulos, -

el tercer tipo de arrendamiento, ya que &ste, precisamente, es el

tema central de nuestro Seminario de Investigacién,

2,1 ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

Es convenie‘nte mencionar, que el contrato de arrenda
miento financiero estaba considerado como sui-géneris; y se agru-
paba dentro de los contratos innominados, por no haber legisla- -
cién especifica, ya que sus caracteristicas provenfan de dos con-
tratos de caricter civil, como son:

El de Compraventa, y

El de Arrendamiento.

En este tipo de coﬁtrato (de ar:endamiento'Einancierro)‘ '
,interﬁenexi, al‘igual que en el contrato de arrenciaxﬁiento, u.n 'arzfe_x_l_
dador y un arrendatario como ’.pa;rtesr imprescindibles del a:rrendé- -
miento | fixiancvie‘ro. |

| | ARRENDADOR, - Esr la persona [fsica o moral que en
trega uan bien para que se use y goce de 8l, a ;:ambio
.de un pago cierto.. |

ARRENDATARIO. - Es la persona fisica o moral que -
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‘ r‘écibe el bien para su uso y géce».‘ en io‘s‘ términos de

_un_contrato.

2.1.1 CONCEPTO.

"El Arrendami;anto Financiero es un contrat6 por me-
dio del cual se obliga una de las partes, (Arrendador) a entregar
una cosa, sea &sta mueble o inmueble, mediante un plazo previa-
mente pactado e irrevocable para ambas partes, al final del cual -
deber4 trasladar su dominio (propiedad) a la otra parte, a cambio
de un precio que deberi ser menor al valor de mercado del bien,
y que se establece en el propio contrato, o bien, a volvérselo a -
rentar a cambio de una renta mucho menor a la pacfada periédica
me;xte. O_tra‘ opcidn a realizar al final d;:l plazo, es enajenar el
bien a una tercera persona y repartir el monto de la enajenacifn
entre ambas partes, correspondiéndole al ax;rendataxjio una propor_
cién mayor de la enajenacién.. La otra parte (arrendataric), se - - »
obliga a pagar las »cantidad'es, que por conc‘epto de rentaj, se es-
"t{pulen en el contrato, o a,'pagar el precio sixnb6l{c;> de la opcuSn

d 'e:-'c’o.mpAra" (1) :

(l) Halme Levy, Luls, EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO "US RE
' PERCUSIONES FISCALES Y FINANCIERAS, Méxxco, Ed“— -
Fiscales ISEF, S.A,, Pfgs. 29 y 30.
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2'.1.2 CARACTERISTICAS PRINCIfALES DEL ARREI_}I_
DAMIENTO FINANCIERO, | |

A) El plazo forzoso e irrevocable del 'contra;to para,;
ambas parte.s.- Estle plazo debe ser menor que kla_‘gida estirnad#
del bien contratado.

B) El rhonfo de las renfas pactada; durarite el pla..--‘
z0 i.nic‘ial forzoso.- '~ Estas rentas deben cubrir el valor de adqui-
sicién del bien, m&s los intereses que estipule el arrendador, y -
también los gastos que incluyen impuestos y derechos de importa-
cién, en caso de que el hien an;endado sea de importacidn,

C) La opcibn a continuar arrendando el bien.- Esta
opcidén debe ser con rentas menores a las iniciales, pero debe es-
tablecerse dicha opcidn de renovacién antes del uso o goce del -
bien o antes de que finalice la vigencia del contrato.

D) La opcidn de compra.- Esta opcién se estipula-
ré en ei. contrato 2 su inicio, y en caso de que no se haya fijado,
ei precio d'eh‘v}e ser inferior al valor del mercAadro.

. E) La ‘enajenacibn del bien a un tercero.- En esta

: 6pci;5ii,:la arténdatérig participar4 ‘ep:'mﬁyox‘“ proli)ofcién’, que la: - P

' arréhdéddra, _en el monto de la enajénacién délf bien a gnvtefcéx‘,b.' e
F) Gastos de mantenimiento, impuestos y derechos.-
Durante la vigencia del contrato, el‘ arrendatario pagard estos gas -

tos, pero deberin estipularse en el contrato,
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2.2 MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINAN-
CIERO. | | |
: En México, es prictica usual que se dén tifes tipos -
de arrendamiento financiero, ya que algunos prefieren una u otra |
modalidad, dependiendo de las ventajas y desventajas del contrato.

Esta modalidad va en funcién ya sea de las polfticas,
liquidez, solvencia y necesidades que al efecto mantenga tanto la -
persana ffsica o moral. Es decir, depender{ de los alcances y -
limitaciones, ya sean del arrendador o del arrendatario. Las mo
dalides son las siguientes:

1.- ARRENDAMIENTO NETO,

En este tipo de ;rrendamiento, el arrendatario ‘cubre
los gastos generados por el uso y aprovechamiento del bien, obje-
to del contrato. |

Entre estos gastos tenemos los de instalacién, impues
t

"tos y derechos de importancién, seguros y mantenimiento.

ARRENDAMI ENTO GLOBAL

Este es un ttpo de contrato inverso al arrendamxento ERRER

‘,neto. es declr, los gastos generados por el uso y aprovechamien- "f

'to del bxen, obJeto del contrato, los cubre el arrendador, los cua
»:~.les carga gste en e‘l monto de los pagos pe:xddxcos del arrendat_a.-
rio. |

Las anter;ores modalidades se establecerin en fun- -

'ci6n de lo que convengan el arrendador y el arrendata.no. ‘Eg --
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decir‘,"se debe  estipular quién de las.paﬂes cﬁbrfr& loks gastos re_
laclo;lados del _bfen. objefo ciel :éontrato. ’

3.- ARRENDAMIENTO F'xc'ricio.‘- |

Este ti.po de arrendamiento también se conoce con élz

nqmbre de Venta y Arrendamiento Ficticio. |
| Esta modélidad es una operacibn inversa al arrenda--
miento clésico.

Consiste en que, una empresa que se ve con necesida
des de disponible para seguir operando, vende parte de su activo
a una compafifa arrendadora, la cual le arrienda el mismo activo.
que la empresa con problemas de efectivo le vendié. De tal for-
ma que la empresa arrendataria y vendedora del activo fijo, no -
adquieré‘ nuevos activos, ya que no se deshace del equipo, pero -
con esta operacién, se allegar{ de fondos o recursos econémicos,
1045 cuales le servirdn para cgbrir necesidades inmediatas, Ade--

m4&s puede obtener beneficios fiscales por la depreciacién acelera-

da 'deli‘e'quipo v, .dependien&ode las condic’i'ones del contrato de - -~ -

: avr_x'-‘epc'ljam{exitp .

2 3 ANTECEDENTES FISCALES

Desde la aparici&n de los’ Contratoa de Arrendazﬁiento,
'Fmanciero en Méxmo, se provoc6 una laguna tnbuta.na entre la -
prictica Y la legulacnﬁn, ya que tanto en las leyes como en los -

rgglamentoa ,impt)aitivovs, no habfa un mecanismo tr_ibutario al cual
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guiehte, se operaba con ‘mec_aniysmos Fiscales que distab.a‘n de ser -
‘1los indic‘ados para ser realmente los porcentajes impositivos ade-
cuados para cada actividad, como es la del arrendador, o la del -
arrendatario.

Es asf{ como las autoridades hacendarias considera- ‘
ron necesario un mecanismo de adecuacién fiscal para gravar a -
estos contratos, emitiendo para el efecto, como medio de tributa-

cibén los criterios.

2.3.1 CRITERIOS FISCALES,

Los "criterios” los emiti6 la Direccién General del -
Impuesto sobre la Renta, dependiente .de la Secretarfa de Hacienﬁa
y Crédito PGblico, desde octubre de 1965, Estos, afectaban tanto
~a éersonas morales como fisicas, y su finalidad radica en la reso
lucién de problema; generales con‘lovs: que se encuentran los cau-
é’ahéé}f,efx‘_’de‘s’;z‘-rpllro‘ de sus é¢ti§}idgdg's, y en sus ‘r.elaciones con

k (el:fi‘.‘sé:c:)'..f' ol

" Dichos criterios permitfan a las autoridades adminis-

i g:'i-a"‘tii}as: esta.bléc»err:ni'tzadids_ d_e,"c,qnt;ijol fiscal a los ‘cvularles ‘estabayp‘__l ,' ‘ 
sujetas las ;i_ersdhas' fsicas y morales que réalizaban estas activi_‘f
dades.,

Es asf{, mediante criterios, como las autoridades ha-

cendarias establecfan el gravamen para los contratos de arrenda-



26.

" ‘miento financiero,

232 CRITERIO.NO. 13,

Como antecedente de control fiscal, para los c‘dntra--
tos de’ arrendamiento fina;nciero, tenemos lo manifestado en el cri
terio No. 13, publicado por la Direccibn General del Impuesto so-
bre la Renta, dependiente de la Secretaria de Hacienda y Crédito .
PGblico, mediante el oficio No. 311-22526 de fecha 30 de abril de
1966, cuyo texto es el siguiente:

"Se han estado recibiendo en esta Secretaria reitera-
das solicitudes formuladas por diversas empresas, en el sentido -
de que se autorice un porciento mayor a efecto de realizar la de-
preciacién de bienes tales como magquinaria, equipe y herramien-
ta para la industria, camiones, automdéviles y cualquiera otros -
vehfculos destinados al transporte, que son objeto de contratos de
‘arréndamiento con opcién de compra o por cuyo acuerdo éxpreso, ‘
;1 t#ia;ascurrirrel plazo forzoso pactado y las prérrogas aéordadas,
é‘.‘ ’axb'vriendatalri‘vcv) éuede vvender‘jl’os bienes ‘o_ adqhirir la prb'piedad .dév
los ;—xu\_i"sr\nos.,,.’y‘a .sea por .la terz%l‘i.naci6ﬁ deln_g(‘)'n‘t-rét'p, .ol,med:ia;x‘cve‘i ?11 S
: pago cie_’nuna c antidadv sirri’l;Gliéé". | |

AL "Teniendé en ?:u‘enta l.as razones que‘sé adu'cen.'ervx .
‘lla‘a*'c-itadas solicitudes y las clfusulas de los coz‘xtratoé‘ aludidos, -
’ ‘quvxe por ser esencialmente iguales, plantean un problema de tiéo -

general, esta Diraccién ha decidido adoptar también un criterio de
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carécter general que regule esta materia, por lo que, con funda-
mentc en lo dispuesto en los articulos 10 del Cédigo Fiscal de la
Federacién, 371 del Cédigo de Comercio y 19 fraccién VI inciso
g) de la Ley del Impuesto sobre la Renta, resuelve que deben a-
plicarse a las peticiones aludidas, las siguierd;es reglas:

"I.- A las operaciones de referencia, debefé dirse-

les fiscalmente el trato de ventas en abonos, en virtud de la op-

cibn gue tienen los arrendatarios de comprar o enajenar los bienes
oﬁjeto de los contratos, al terminar los plazos forzosos pactados -
v en razén a que cumplidas las prérrogas, los arrendatarios ad--
quieren la propiedad de los bienes, ya sea porque se extinga el -
arrendamiento o los propios arrendatarios cubran cantidades sim--
bélicas por los bienes arrendados.'’
"II. - En consecuencia, las empresas que realicen e--
sé;s oper_acioneé con el caricter de arrendadoras, podrian optar -
, ént:‘é considerar el total del precio que arroje ‘la suma.r de las - - |
prestacmnes pactadas, como ingresos del eJercmm, o bxen, ’acu--
';mular dmca.mente la.s prestacmnes que efectxvamente l.es hubxesen :
- ,_:’sald’o pﬁgadas,v con deduccuﬁn del costo que les correlponda, segfm '
;,M,;kel‘ e;ercmxo en que se hub1era celebrado la operacién. | Este costo
v‘-:svgri«.la cantidad que resulte de aplicar aios‘ abonos con' operacib-r
“n..es .‘re'alizadaa d‘urante determinado’eje;cic‘i‘o, rel porciento que en
| 61 ;S:ecio total éactado en las ventas en abonos celebrados. durante:

~.el. mismo, represente el'goéto de los bienes ehajénados.“

s &
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"iIl. - St recuperasén por incumplimiento de los conti-g
,tos‘,: ios bicnes objeto de los mismos, los incluirdn ;xueva:nente en
el inventario al precio original de costo, deduciendo. dnicamente el
demérito real que h@yan sufride, o aumentado el valor de mejoras

en su caso.'

"En esta hipStesis, esas empresas acumula.lrﬁn como -
ingreso, las cantidades recibidas de los arrendatarios, aeducidvas -
las que hubieren devuelto por cualquier causa, asf como las que -
ya hubieren acumulado con anterioridad.” |

"IV, - §8i al finalizar los plazos pactados, los arren-
datarios enajenaren los bienes arrendados, ambas partes acumula-
rén como ingreso gravable, los importes de las ventas en la pro-
porci6n que les corresponda segfin los contratos respectivos,."

"V, - Los arrendatarios, pueden a su vez optar por -
'c‘ledvu_cir anualmente, el importe de las ventas y demis prestaéio-
,n‘és Que_pagﬁgn durante los plazos forzosqs pactados y sélo al ’fing
'lviz;av.rv las pr6rr§gas ‘acordédas, cbmo,valér de los bienée, los im-
i‘,l'portes de las cantxdades s1mb611cas .que como saldo’ cubran a los -
vi;liarrendadores,‘ o connderar los unportes totales de loa contratos
wjicomo costo de’ adqmsu:tén y llevar a cabo la deprec1ac16n confof- _

me .-_al-régimen ‘normal, en. estos cas.os, gi no hicieren uso de 1a |
| opcidn, aeberén con'side,ra’r: ;oiﬁzo pérdida _ia diferencia que Vco‘:rres;:'

'ponda”.
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2.3.3. REVOCACION DEL CRITERIO No. 13.

Ea el criterio No. 13 se obsérvan ventajas, para los
contribuyentes, de esencial importancia como &stas:

A) Al coatrato de arrendamiento financiero lo equipa-
ra con la operacién mercantil de ventas en abonos,

B) La empresa arrendadora tendrd la opcibén de, acu
mular el total del precio pacta(io o, acumular Gnicamente las pres_
taciones (pagos) que le hubiesen sido cubiertas, como ingresos del
ejercicio, y

C) Tanto la arrendadora como la arrendataria, ten--
drin deducciones sumamente considerables que de alguna forma -
disminuirdn los ingresos de la Federacidn por concepto de grava-
men fiscal,

Como consecuencia de lo anterior, pero tres afios des
pufs de haber sido publicado el criterio No. 13, el gobierno reca-
paci.fé y emite ia revocacién del mencionado criterio‘medi#nte cir-

“~¢ular, dz; autoridad E‘xscal supérior ~El oficio se hizo el 23 de -
»i"‘.septlembre de 1969 d1r1g1do a los GC Du-ectores Generales del - -
Impuesto sobre: la Renta y de Audltorfa l“;scal Federal por el .- :
Lic. ’Robert‘o Hoyo, Administr’ado'r Genera.l de Ixnpuestos‘al In.gre- "
‘80, ci.ﬁo texto es el sigui;:ntez |

" Por oficio No. 311-22526 de 29 de abril de 1966, - -

" dif usted a coxiocer el Criterio No. 13. de la Direccidn General -
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del‘.[mpuc‘a“sto sobre la Renta, qﬁe se refiere al régimen fiscal -
aélicéble é las partes, en el carso de un contrato &e arrendamien-
to de maquinaria y equipo con opcién a compra. En dicho crite-

rio, se da el tratar;'niento de ventas en abonos a los ingresos de -
los arrendadores de maquinaria y equipo con opcién de compra, -
esto es, se les permite deducir el costo del bien durante el perio
do del contrato, mientras que por otra parte, el arrendatario de-

duce el importe total de rentas derivadas del mismo contrato, -
Esto es que mediante dicho criterio se otorgan diversas conse- -
cuencias juridicas a las partes de un mismo contrato."

“"Después de cambios de impresiones con el Colegio -
de Contadores y con las Confederaciones Nacionales de C4maras,
se ha llegado a la conclusién de que la aplicacién constante del ci-
tado Criterio 13 contrarfa el sistema de la depreciacién en mate-
ria de Impuesto sobre la Renta y afecta el control de una de las -
deducciones més importantes en el mencionado tributo."

""Por '19 anterior y gon fundamento en el articulo 82 -
dél C6g1igo Eiscal de la_ FederaciGn, se- expide vesta Circular pa%é.
d‘av.r‘ a cdnoée: ‘ellfcx"iéério‘ de la 'autqr'i'dad‘_superi‘o:." _'ez;‘:cl.viantey)- a la.-
'ap‘lyicaciIGA 'dei lravs normas tr’i'!‘)utaria.vys Eorrespondiéﬁtes, »éara él‘ ‘-’ -
efecto de que tratindose‘ de contraﬁos ‘de arrendamiento cie Vmaquin‘a.ria
'y equipo con opciGn‘ de compra, procede otorgar al contrato lasmis
ma§ consecuencias jﬁ_rfdicas para ambas partes; es decir, que si

bien es cierto que el arrendatario puede deducir el valor de las -
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-rentas pactadas, también es cierto que_' el arrendador deberd dedu -
cir Gnicamente la depreciacidén de los bienes arrendados que son -
de Sl; propiedad, en los términos que establece el artfculo 21 de
la Ley del Impuesto- sobre la Renta, no procediendo, por lo tanto,
que se aplique la parte proporcional del costo de los bienes, tal
como sefialaba el criterio No. 13 que se deja sin efecto."

"Ruego a ustedes tomar nota del contenido de este -

oficio y dictar sus disposiciones sobre el particular."

2.3.4. RATIFICACION DE LA REVOQCACION Y REGULACION DE

LA OPCION DE COMPRA,

Con la revocacién del mencionado criterio No, 13 - -
las empresas resultaron'afectadas'’ ya que, con dicho criterio ha_
cfan dedvucc_:ion.es sumamente elevadas y por ende su participacién
tributaria era menor, de tal ménera que las empresas al verse -
ante esta situacién se abocaron a realizar geétiones ante 1a Secre_
tarfa de Hacienda y Crédito P\'zb‘lico a efectos de conseguir un tra-
tamiento fiscal que regulara elvj gravamen de los VCO'x‘mtra‘c,t’Js‘ dé Arré_g
damiento financierg. Ya que con diché. revocaci&; quedaba sin “ -’
efect;:s el criterio No. 13 y-como consecuencia la actividad tribu-
taria del arrendamiento financiero. . |

Y es asf como el 3 de junio de 1970 se‘ emite la ''ra-

tificacién de la revocacién del criterio No, 13 y ademés la regula_
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cibn de la bpcién de compfa" por el Lic. Roberto Hoyo, Adminis—
trador General del Impuesto sobre la Renta y lo dirige a la Confe
| &eféciﬁn de Cémaras Nacionales de Comercio (CONCANACO) que ‘-,
| a la letra dice:

"El 23 de septiembre de 1969, mediante oficio circu-
lar No. 537-6194 dirigido al Director General del Impuesto sobre
la Renta, se sefial§ a dicho funciomario que quedaba sin efecto el
criterio No. 13 expedido por la Direccién del Impuesto sobre la -
"Renta el 29 de abril de 1966 y mediante el cual se daba el trata-
miento de ventas en abonos a los arrendadores de maquinaria y -
equipo con opcidn de compra; es decir, se les permitia deducir el
costo del bien durante el periodo del contrato, mientras que por -
otra éarte el arrendatario deducfa el importe total de las rentas -
derivadas del mismo contrato."

"Por considerar incongruente el tratamiento fiscal -
otorgado a las partes de un misrﬁo contrato, y, considerando ciue
el mencionado criterio No. 13 era contrario al sistema de depre-
,ciﬁcitfn del Impuesto sobre la Renta, en aquella;. ocasifn y con 'fun_
' -d#merito en el articulo 82 del C«Sd'igo Fiscal de la Federaéi&n,‘ se
ré;v'océ ‘el multicitado criterio‘ 13; para el efecto de ‘que.‘ traf‘n‘dos,e o
de ‘contratos de arrendamient;) cie magquinaria y‘equipo con Opciﬁn )
de ’compra, se le otorgara al contrato las mismas consecuencias -
jurfdicas para ambas partes, es decir, que él arrenda(;ario siguis.

ra deduciendo el valor de las rentas pactadas, pero que el - - -
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érrendador no podria dédﬁcir‘el costo d'e‘ los bienes dédos en - -
arrendamiento, sino ﬁnicémente su depreciacién en los términos . -
que establece el articulo 21 de la Ley rdel Impuésto sobré la Ren-
ta. " | |

"Al dar a conocer esta resolucidn a las empresas in-
teresadas, éstas acudieron nuevamente @ realizar diversas gestio-
nes ante la Secrétarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, tendientes a
obtener un tratamienfo diferente al sefialado en el oficio circular
537-6194 de 23 de septiembre de 1969."

"Después de diversas reuniones que se han venido te-
niendo con los representantes de las empresas arrendadoras que -
operan en México el llamado contrato de arrendamiento financiero,
esta Secretaria no encuentra justificacién alguna para diferir de su
criterio final expresado en el multicitado oficio circular 537-6194
de septiembre pasado, y por lo tanto, lo confirma en todas y cada
una de sus partes con las siguientes consecuencias:

f'l.,Que es obligacién del arrendador financiero, en.
tanto no transfiera la propiedad del bien, calcular el cargo por -
: cie'p_féciac’ién anual para hacer la deduév’cién-cor‘respbn‘c‘ﬁ'ente a‘aju"...-'
Ai’ngreso acumulable en cantida.cies qﬁe;no exce'dan"a los porcenta--
jes sefialados en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre la -
“Renta en vigor. los cuales no pueden ser modificados sin la bpre‘-
via autorizacién de esta Secretaria.’

"2, - Que ademds. de acuerdo con el art;i’culo 19 del -
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propio ordena.miénto, entre ios ingreéos'acumﬁlgbles, se encuentra
comprendidg la diferencia entre los precios déclgfados por el cau-
sante y‘ los que fije la Secretaria de Haciex;da. cuando gciuellbs no
correspondan a los del mercado, con base en los Ade factura o en
los corrientes del mercado'.

3. Por lo que, al aplicar 198 arrendadores el costo
de los bienes durante lo.s plazos del contrato y supuestos dichos -
plazos menores a aquellos que la ley toma en cuenta para fijar los
porcentajes de depreciacifén, violan la disposicién contenida en el -
precitado articulo 21 de la Ley mencionada, y al vender los bienes
de su propiedad a precios inferiores a los de mercado o de costo,
se ubican en el supuesto contenido en la fraccidn VI, inciso.C) del
articulo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta "

"En tal virtud, y de acuerdo con los articulos 19 y 21
de la Ley del Impuesto sobre la Renta, en relacién con el 82 del —
Cédigo Fiscal de la Federacidn, procede la recﬁfic;cién de ia.s de -
élaraqiones dé las empresas arxb-endadoras‘que en éus_ op’eracioneaI

. se: ‘lj\:vljs.tarbn al Hcriite,:iol No 13, - | |
o _“Sixi é?ﬁﬁaﬁo, ‘l_ab' éecret#rf;"dé “I'{uc‘ienda yCrédno P'i_
‘bliic‘o"en su 4nimo de actuar bajo el priix;ipid','élg eic‘[uidbad. e‘n'e';te‘ -
problema, otgrece a peticién concr'evta d;: cada una -de las empres'as
arr‘eh&addraa que han actuado confbrme al criterio 13, revocado -
| pbr la autoridad administrativa desde el 23 de septiembre pasado, .

autorizard durante los préximos 30 dfas la presentacién de declara_ -
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cip’nes' espbnténeas qu‘e rectifiquen las manifeétaciones presentadaﬁ
éor ejercicios a.nferioi:es, rara ajustarae a los términos de la Ley
del Impuesto sobre la Renta, en sus ait{culoq 19 fraccién VI inciso
.c),yal,i corrigiendo la deduceién-correspond‘iente a costo por depre-
ciacidén de 'los bienes, y acumulando a la fecha del éjercicio de la
opcién de compra, la diferencia entre el precio n¢mina1 a que se -
vendiésel bien, y su costo original menos depreciaciones. ~La$% di-
ferencias de impuestos qQue resulten por la aplicacién de este proce
dimiento, se cobrard mediante la liberacidn, en cada caso, de los -
recargos y de las sanciones.'

"Si pasado dicho plazo no se presentan en forma espon
tdnea las empresas arrendadoras a la Secretaria de Hacienda y Cré
dito Publico, para rectificar sus declaraciones de afios anteriores,
pagando las diferencia.s de impuestos, sin recargos ni sanciones, -
esta Secretaria procederd a la revisién de las declaraciones origi-
nalgs,bliquvidando las .diferencias de impuestos que resulten y en -
este casvo aplicando los recargos y multas que:procedan por no ha-

ber acudido al llamado conciliatorio de la autoridad fiscal."

2.3.5 CONTROLES FISCALES

Ahora bien.  El Oficio circilar No. 537-6194 del 23 -
de septiémbife de 1969, era el unico medio de control fiscal para -

los contratos de arrendarmiento financier_o hasta finales. del afio de -
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1974,

| Mediar_ﬁé este coﬁtréi ﬁsc;l; los arrendadores sélo po_
di’anvbconside‘rar como cds:to la depreciacién del activo arrendado con
. forme a;"los porce‘nta.jves miximos fijados en ‘el artfculo 21 de la -
Ley del Impuesto sobre Vla Renta, de ese entonces.

‘ Los arrendatarios, podi'gn carg;r a2 resultados, semin
se éstablecié en el criterio No. 13, ia totalidad de las rentas pac-
tadas en el contrafo-

Es neceéario mencionar que en la Ley del Impuasto -
sobre la Renta, hasta el 18 de noviembre de 1974, no se hacia obser-
vacién alguna sobre este hecho. Es decir, no habia legislacién o ba-
ses de tributacién y control fiscal dentro de la propia Ley del Impues
to sobre la Renta, ya que los ‘causantes se regian por oficios cir-
culares Iemitidos por autoridad fiscal, y no por el articulado de la
Ley. |

Es a partir del 19 de noviembre de 1974, cuando lia -
Ley del Impuesto séﬁre la Renta incluy§ ';ientro de su ,cuerpo‘, en
el értféulo 19 Fracc'ién VI inciso h, as{ tafhbién en su artfculo‘ 211
£facc:on XII, la ieglslaclon que. ben t;armmos geﬁeralés. rige .'a la
fecha, ’ya qﬁe 'a pesar de las dwersls modifxcaménes que esta ha-‘
temdo, en 1980 el artlculado relacxonado.con» el 'arrénda:mento £1f-
" nanciero conhene los mismos élementos que en las reformas vi-
gentes desde ‘la‘publicacién de tas adicionesrkdel 19 dekno'viembxb-e s

de 1974,
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1974,

, Mediante ‘este control fiscal, los arrendadores sélo po_
dian cp’néidefar como costo la depreciacién del activo arréndado c:on_ :
forme a lés ‘porcentajes mdximos fijados en el artfcu.lo 21 de la -
Ley del Impuesto sobre ’la Renta, de ese entonces.

Los arrendatarios, podian carga;.r a resultados, segin
se estableciS en el criterio No. 13, la totalidad de las rentas pac-
tadas en el contrato.

Es necesario mencionar que en la Ley del hwesto -
sobre la Renta, hasta el 18 de noviembre de 1974, no se hacia obser-
vacién alguna sobre este hecho. Es decir, no habia legislacién o ba-
ses de tributacidn y control fiscal dentro de la propia Ley del Impues
to sobre la Renta, ya que los causantes se regian por oficios cir-
culares emitidos por autoridad fiscal, y no por el articulado de la
Ley.

Es‘ a partir del 19 de noviembre de 1974, cuando 1; -
Ley del Imp'uesﬁ) ‘sc;bre lla Beﬁta incluyé ;lentro de su cuerpo, en
‘el articulo 19 ‘Fraccién VI inciso h, asf 'también- en ‘su articulo 21 .
: f;-acc:on XII, la Iegislacmn que; : en t;rmmoa geherales,; nge ala .
- f‘ech“a,r ya que ‘a pesar de las dwersas frxodlfxcactones que est; ha.-"‘ .
:temdo. en 1980, . e1 artlculado relacmnadé conv el arrendam:engo fx-’
nanciero'contxene los rmsmog ’elu‘r‘xentos' qug.eé la:a rgformas ﬁ-
gentes desde la \pui)vlic!acién.de‘ las adicionqs &él 19.de nbvieinbre -

de 1974.



]

37.

"CAPITULO 3
' MARCO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANGIERO.

Es asf como las autoridades hacendarias después de -
tener un inicio fiscal desorientado, respecto de su papel impositi-
vo hacia las arréndadoras Financieras, fueron depux;ando sus con--
troles fiscales tendientes hacia una mejqr y més equitativa tributa_

cién dé las arrendadoras hacia el fisco.

Asi, a partir de 1982, la Secretaria de Hacienda y -
Crédito Pablico, a través de la Comisién Nacional Bancaria y de
Seguros, expide una serie de normas tendientes a regular y contro
lar la actividad de las arrendadoras financieras profesionales. Es
pﬁes, 1982, cuando son éonsideradas las arrendadoras, como orga
nizaciones auxiliares de crédito.

Sin embargo, para efectos de nuestro Seminario de In

vestigacién.nos abocaremos a enfocar el marco fiscal del arrenda

-vmiento finanéi'ero de acuerdo a lo vigente, asi como también--las' -
'~~adlcxones y modlfxca.cwnes ftscales en leyes Y. c6d1gos consxdera-- L

"'dos ha.sta el mes de abr1l de 1984

3.1 ENFOQUE FISCAL DE LA LEY GENERAL DE -

INSTITUCIONES DE CREDITO Y ORGANIZACIONES AUXILIARES.
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Al linal del segundo capitulo de eéte Sem’inario de In-
ves't‘igacién mencioﬂamos, que las arrendadoras financieras no es-
taban c§nte¥hpladas bajo articulado ggpecﬁ'ico'd_e ley, excepto lo -
contemplado en la Ley del Impuesto sobre la Renta en 16 refker‘en-b-
te a su aplicacién a ‘resultados tanto para el arrendador como pa-
ra el arrendatario.

Ahora bien, en el Diario Oficial de la Federaci6n delli
dia 30 de diciembre de 1981 se’ incluyé por vez primera la regla-
mentacién de las actividades que las arrendadoras financieras pue_
den llevar a cabo y cuya vigencia seria de hecho a partir de - - -
1982; dicha legislacién es la Ley General de Instituciones de Cré-
dite y Organizaciones Auxiliares.

Es asi, como las arrendadoras financieras quedaron
sujetas a una legislacién especifica de la cual carecian, tal como
se menciona al inicio de nuestro capitulo 3.

Para un mejor entendimiento de lo anteriormente -
mencionado,.»transcribimos lés "artfculos relativos a las Arrenda-
doras Finar_xcierasz |

‘ ‘uA%f;, 3.- Se ¢6nsidg1*é.n, organiz:aéiones' au:::i:liar“és' de
créchto yl_as .k s'iygix‘i'éntés_:k | |
‘ i 1,- : 'AA.lm'a'cken‘ea“ generaieé de aeéégito; |
]‘1 Arrendado.ras financielras‘;
III ,(Derogad’a); -

IV Uniones de crédito;
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V. Las deméis Qué otrasv leyes con§ide'reh como ta
les. »»

'_Eét‘as organizaciones para poder operar, deberin re-
gistrarser ante la Comisién Nacional Bancaria y de S‘aegurosb Yy qué-
dardn sujetas a su vigilancia; sin perjuicio de lo diepuesto, res- -

| pecto a los almacenes generales de depbsito y a las arrendadoras
financieras, en el articulo 47.

"Art. 47.- Se requerird concesién de la Secretaria -
de Hacienda y Crédito Piblico para el establecimienté de almace-
nes generales de depésito y arrendadoras financieras, o de la Co-
misién Nacional Bancaria y de Seguros cuandc)»se trate de uniones
de crédito. Estas concesiones podrdn ser otorgadas o denegadas -
por la Secretaria o la Comisién, en su caso, segdin su apreciacién
sobre la conveniencia de su establecimiento.'

"Art, 62.- Las sociedades que disfruten de concesién

para operar como arrendadora financiera, sélo podrdn realizar las

siguientes operaciones:

 1.' ~ Celebrar contratos de arrendamiento finanéie_ro; ;
I‘I.b 3 Adquirir bienes, para'd:‘ir’lo,sv en arrenda'mientb
f{h‘anc‘ierb;“ | . |
| III Adquirir bienes del fut‘\;ro'ar‘rendata.ri’o, con el

compromiso de darlos a éste en arrendamiento financiero;
v. Obtener préstamos y créditos de instituciones

de crédito y de seguros del pais o de entidades financieras del ex_
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"t"eritj)r, destinados a la realizacién de las operaciones ’que se auto
ifizan en este capitulo, asi como de proveedores, fabricantes o -
constructores de los bienes que serih objeto‘de arrendamiento.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, median_‘_'
te reglas de cardcter generai, podrid autorizar otras fuentes de fi-
nanciamiento;

V. Obtener préstamos y créditos de instituciones -
d_e crédito del pais o de entidades financieras del exterior, para -
cubrir necesidades dbe liquidez, relacionadas con su objeto social;

VI, Otorgar créditos refaccionarios o hipotecarios,
con base en las reglas de caridcter general que emita la Secreta-
ria de Hacienda y Crédito Piblico, oyendo la opinién de la Comi-
sidn Nacional Bancaria y de Seguros y del Banco de México;

218 Otorgar créditos a corto plazo, que se relacio_
nen con coniratos de arrendamiento financiero, conforme a las re-
glas de cardcter general que dicte la Secretaria de Hacienda yc - -
Crédito Pablico:

VIII. Descontar, dar en prenda é‘negociar los ti'tq-
,l’ové .de_ ti-édit_o y ;fecfaf los derechos, proveni‘e.n'teq de las contra-
) tos dé’f‘axv"’:"endyamiento” financiero, ‘o’ delas opériéion?é ‘:aut‘orizacbiva‘s" L

a la}é _ar;"e;ndadoras con‘,las personas de las que ‘r:eci‘b.f_ig-financ'i;_-'-,’
miento;
IX. ° Constituir depdsitos, a la visfa y a.plazo, &n

instituciones de crédito y bancos del extranjero, asi como adquirir
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valores aprobados para el efecto por la Comisién Nac'ional de Valo -
res;

X. Adquirir muebles e inmue.bles destiha}dos a sus
oficinas, y

X1, Las demds operaciones andlogas y conexas que,
media.nte reglas de caricter genefal, autorice la .Secretari'a de Ha-
cienda y Crédito Pdblico, oyendo la opinién de la Comisién Nacyio-
nal Bancaria y de Seguros y del Banco de México".

"Art, 63,- Por virtud del contrato de arrendamiento -
Einanciez.‘o, la arrendadora financiera se obliga a adquirir determi-
nados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzo-
s0, a una persona fisica o moral, obligdndose ésta a pagar como
contraprestacién, que se liquidarid en pagos parciales, segin se -
convenga, una cantidad de dinero determi_nadé o determinable, que
;:ubra ¢l valor de adquisicidn de los bienes, las cargas financie--
ras y los demds accesorios, y a adoptar al vencimiento del con--
trato alguna de las opciones terminales a que se r'efiere esta’ Ley,

Al establecer el plazo forzoso a qu.evhace mencién el

‘ :pSfrafo an’cerior,fdyeb“erén tenerse en ;q;hta lvas condiciones de 11-

o q;iéei, d',eyﬁla afréndaddrab'finanéier?., “en Eunc16n cvl.e“lqu pl;zéé de -
'los’,f‘inganciamiehtos que, en su caso, haya 9»91#1'73?3(10 para adqm'
rir los b.ienes; | :

Los. c,ontfatos de arrendamiento Einanciero deben otor-

garse por escrito o ratificarse ante la fe de notario plblico, corre
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dor piblico o cvy.xalquier‘ otro fedatario piblico, y podrén asentarse
en ei Registro Pdblico de Comercio, sin petjuiéib de hacerlo en -
otros registros éue las leyes determinen "

"Art, 64 - La arrendataria podri otorgar a la o;vdvex;v -
de la arrendadora fiﬁanciera uno o varios pag#rés. segin se §0n7
venga, cuyo importe toﬁl corresponda al precio pactado, por con-
cepto de renta global, siempre que log vencimientos no sean poste
riores al piazo del arrendamiento financiero y que se haga ‘consmr
en tales documentos su procedencia de manera que queden suficien
temente identificados La transmisién de estos titulos implica en -
todo caso el traspaso de la parte correspondiente de los derechos
del contrato de arrendamiento financiero y demds derechhos acce-
sorios en la proporcién que corresponda.

La suscripcién y entrega de estos titulos de crédito,
no se considerard como pago de la contraprestacién, ni de sus -
parcialidades."

"Arf 65.- Al concluir el ?lazo de vencimieﬁto del
contrato una vez que se hayan cumplido todas las obligacio_neﬁ, la
,.;rréndaftaria ’d:‘eb_er‘i vado;‘)tar alguna de las éigui_gntes opciénes ter - .
minaless .- | |

S I. Llé‘rcbmpra de los bienes a;n precio i'nferiolr‘ a e
su valor de ad‘q‘uisicié'n, que guedard fijado. en el contnkto.‘k En -
caso de que no se haya fijado. el pfecio debe 'sex" inferior“'}il va -

lor de mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que
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‘se establ ezcan en. el contrato;

II. A prorrogar el plazo pé,ra cont;lnuar con el uso o -
goce temporal, pagando una rez_ita inferior a los pagés periddicos ~
‘que se‘v,enfa hacierido, conforme a las bases que se establezcan -
en ei contrato, y

IIl. A participar con la arrendadora financiera en el pre
cio de la venta de los bienes a un tercero, en las proporciones y
términcé que se convehgan en el contrato.

La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pidblico, median—
te reglas de cardcter general, estd facultada para autorizar otras
opciones terminales.

En el contrato podrd convenirse la obligacién de la -
arrendataria de adoptar, de antemano, alguna de las opciones an
tes sefialadas, siendo responsable de los dafios y perjuicios en -~
caso de incumplimiento. La arrendadora financiera no podr& opo-
nerse al ejercicio de dicha opcién.

Si, en los términos dél cont;ato, queda la arrendata-
‘ria facultada para adoptar la opcibn terminal, al finalizar el -~
_plyyazo‘ obligatorio, ésta deberé notifica;‘?or ‘e'scrito, a la‘arren-__-
>»if.‘:‘c‘l.aqdlc.>r§'Atfi'na,nciera.,v i:o: lo menos con un mes ‘de anf i_cipa.cién al -
ﬁ'}véncin’;i:evmv;o dé]. cpntrat o, cﬁél de ‘ellla's”va adoptyar, respondien

do'de los dafios y pérjuicios en caso de omisién, con independen
éia de lo que se convenga en el contrato!t, |

- "ART,.- 66,- En los contratos de arrendamiento finan
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' ciero, podrd establecerse que la entrega material de los bienes._
sea realizada dir‘ectamente a al arrendataria por el proveedor, -
_fabricante o constructora, en las fechas previamente convenidas,
debiendo aquélla entrega';r constancia del recibo de los bienes a
la arrendadora financiera., Salvo pacto en contrario, el pago del
precio del arrendamiento financiero se inicia a partir de la fir-
ma del contrato, aunque no se haya hecho la entrega material -
de los bienes materia de arrendamiento.

En los casos a que se refiere el pdrrafo anterior, la
arrendadora financiera estard obligada a entregar 2 la arrenda-
taria los documentos necesarios para que la misma quede legi-
timada a fin de recibir directamente',

"ART, 67, - Si:lvo pacto en contrario, la arrendata--
ria queda obligada a conservar los bienes en el estado que per;
mita eL uso normal que les corresponda, a dar el matenimiento
necesario para ese propésito y, consecuentemente, a hacer por’
su cuénta las repa.raéiongs que se requieran y a adquirir las re
fa.éc‘ionves eA‘impl ementos necesarios, segdin e convenga en el -
;oﬁt:ato. .Dichas refac‘cion_mes,’ implemgntos yyl‘)’ie,nequue‘ sckglyad‘i-"; ‘
'c.jion“en‘(;‘ 16>s>»‘yyqtv1e‘ sean 'nia,to‘.;i-ia, de éi:;'eé.dani'igﬁtb fmancxero, .s‘e'.;l -
kcdhéidéférﬁn-incofbbrados a e;tbs ¥» v;::'on’sercﬁebntemehte,rsujebtosi'
a 165 térrifxi;nos del contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes sdlameg

- te para el uso convenido, o conforme a la naturaleza y destino.
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de“éstcls, sien'do res_périsébié de loé dafios que los Sienés ’sufrarru
por ci;rles otro uso, o por éu qrulrpa. o negligencia, o la de sus -
empleados o terceros'l. |

YART. (;8. - La arrendé,taria deberd seleccionar al w=
provveyedor, -fabricanté o rconstructor y autorizar los términos, -
condiciones y especificaciones que se contengan ven‘ el pedido u -
orﬁen de compra.,

La firma dé la arrendataria en la orden de compra,
significa entre otros efectos, su conformidad con los términos, -
condiciones, descripciones y especificaciones consignadas en la -
misma. En consecuencia, las arrendadoras financieras no serédn
responsables de error u omisién en la descripcién de los bienes
que se adquirirdn y que serdn materia del arrendamiento, ni en
las especificaciones, términos o condiciones que ‘se contengan -
en el pedido u orden de compra'.

YART, 69, - Slavo pacto en contrario, son a riesgo -
"de la arrendataria: |

I Los vicios o defectos ocultos de los bienes que --
1mp1dan su ‘gso. pgr';:ia,l é \'totk:aibll. En ese caso, ”lavlgrr‘enfi."au.:l’@)r;a £
; Qé;hciéié. transniitﬁi ‘a la arre.ndata‘u‘-‘ia lqé deféchoé L;;ue: ‘;orvno -
cforﬁ#fadordf ﬁenga, Parﬁ 'que’ésia los ejercite en contra clle‘J‘. ir'e_xl’
,bdedoz", o la legifimaré para qﬁe l‘a.. arfendataria en su repﬁ‘esen-
tacién ej‘c‘:rcite dichos de:échos;

II. La pérdida parcial o total de la cosa, aunque és._-‘
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ta se realice bﬁr causa de fﬁerza mayor o caso fortuito, y

III.‘ En\genefal, todos los riesgos, pérdidas, robos, -
destruccibn o dafios qué sufrieren los bienes dados en arreﬁda-f
:ﬁiento financiero.

Frente a las eventual_idades seﬁaladas,v la‘arrendata-
ria no queda liberada del pago de la contraprestacién, debiendo
cubrirla en la forma que se haya convehido en el contrato",

"ART. 70.- En casos de despojo, pertubacién o éuai
quier acto de tercero, que afecten el uso o goce de los bienés,
la posesibn de los mismos o bien la propiedad, la arrendataria
tiene la obligacibén de realizar las acciones que correspondan —
para recuperar los bienes o defender el uso o goce de los mis
mos, Igualmente, estard obligada a ejercer las defensas que -~
procedan, cuando medie cualquier acto o resolucidén de autoria
dad que afecten la posesién o la propiedad de los bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, la -
arr‘enda.ta.ria debe notificarlo a la arrendadora financiera, a --

: ,méé’ tai.dar al dfa ‘siguiente »hﬁbil, ‘de que tenga conocimiento -

‘ _jde esas evantuahdades. s:endo responsable de los daﬂos y‘per i
".' AJuzczos, si hubiese omxsx&n. La arrendadora fma.ncxera, | en ca
50 de”_que no se efectugn 0 ‘nc.) se ejeréiten 'a‘decuadam‘ente lasl

acciones o defensas, o.porccnvenir as{ a sus intereses, po--
v ‘drﬁ‘ ejercitar directam’envte dichas acciones o defensas, sin pes

juicio . de las que realice la arrendataria.
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La arregdadora financiera esfaré obligaﬁa a legitimar-
a. la 'ar-rendz‘a,taria para‘quev, .en su representac‘ién, evjercite dichas
’ac;:iones 0 défensas, cuando ello sea necesario',

"ART. 71.- En los contratos de arrendamiento finan-
ciero debcr;’a. establecerse la obligacién de que se cuente con se
guro o garantfa que cubra, en los términos que se convengan, -
por lo menos, los riesgos de construccifn, transportacibn, recep
cién e instalacién, segdn la naturaleza de los bienes, los dafios
o pérdidas de los propios bienes, con motivo de su posesién y
uso, asi como las responsabilidades civiles y profesionales de -
cualquier naturaleza, susceptibles de causarse en virtud de la -
explocién o goce de los propios bienes, cuando se trate de bie-
nes que puedan causar dafios a terceros, en sus personas o en
sus propiedades.

En las p6lizas deberd sefialarse como primer benefi
ciario a la arrendadora financiera, a fin de que, en primer lu-
gar, con el importe de las indemnizaciones se cubran a ésta los _
saldos pendientes del precio concertado, o las responsabilidaaes
'3’ qie quéda» obligada como propi e}ta.ryie’x de los bienes. Si él' im- .
'porte;.de las.indemnizaciones pagadas no_cubien dichos saldoso |
Aresponsabilidades, la arrendataria queda obligada al pago de --
lps faltantes't,

"ART. 72.- Las arrendadoras financieras podrﬁn --

proceder a contratar los seguros a que se refiere el articulo -
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anterior, en caso de que habi‘éndose pactado en el contrato de -
que el seg;n'o deba ser coatratado por la arrendataria, és.ta no
realizard la contratacién respectiva dentro de los tres dias si--
guientes a la celebracién del contrato, sin perjuicio de que - -
contractualmente esta omisién se considere como causa de res-
cisidn.

lLas primas y los gastos serdn por cuenta de la - --
arrendataria'’,

"ART. 73,- Las operaciones a que se refieren las -
fracciones IV y V del artfculo 62 que celebren las arrendado--
ras financieras, se someterin en cuanto a sus limites y condi-
ciones, a las reglas de cardcter gcneral que, en su ¢aso expi -
da el Banco de México.

La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pidblico, oyendo
a la Comisi6én Nacional Bancaria y de Seguros, sefialard cuales
obligaciones contigentes, distintas a las sefialadas en la frac-=
cién VIiI del artfculo 62, pueden asumir las arrendadoras fin--
nar;ciergs".
| "ART. 74,- La Secretarfa y C;édito Pdblico »fijra.r,i,,
‘én‘fca_da ca.s.'o las ﬁondi;iqnes." lfﬁlitgs, p:opbréi&heé Yy requis1--
‘tog; para que las instituciones del pafs o (iel ext erior, puédan
mveftir en a.ccionés de estas sociedades, quedando sometidas,-’
en cuanto a dichas inversiones y a la tenencia accioniria, é. -

un régimen especial, con respecto a las normas que en esta -
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mater‘ia se aplican a las deméds organizaciones auxiliares de créf
dito. lLa inver sién mexicana en todro‘caso tendrd que ser rné.yori-
‘taria, y deberd mantener la facultad de determinar el maLnejo de
vla empresa. La Seclreta.rfa de Hacienda y Crédito ‘i’ﬁblico, para -
este {in, to'mé.ré. ‘en cuenta los programas de apoyo financiero, -~
necesarios para que la arrendadora financiera respectiva, reali-

ce las operaciones a gque se refieren las fracciones Il 2 V, inclu

sive, del articulo 62 ',

"ART, 75.~ La Comisién Nacional Bancaria y de Se
guros estard facultada paz;a sefialar las cliusulas bdsicas obliga-
torias de los contratos\ de arrendamiento financiero, pudiendo -~
examinar y, si lo juzga procedente, aprobar o modificar los mo
delos de contfato que te‘ngan las arrendadoras financieras ',

“"ART, 76.- La Secretarfa-de Hacienda y Créciito -
Pidblico, de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 8o. =~ =~
fraccién I, de esta ley, fijard el capital minimo con el que de-
ban contar las arrendadoras financieras y sefialara el monto --
méximo de los pasivos directos y contigentes que puedan cons=
- traer, con relaci6n a sus rgquréos pa.trirrioni.ale's, éqn vistas a
;'_u:na .a'vd‘ec':uada. capitziliza.cién to.ma.nvdo‘eﬁ cuenta los  U808 y COS~-

“tumbres bancarios y mercantiles, del pals y del extranjero.

El importe de capital pagado y reservas de capital,
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déberé est#r invertido en‘opéraciones propiaé del objeto de estas
~sociedades, as{ como en losk bienes muebles e iﬁmuébl es‘ que e_s_‘»
t4n autorizadas a adquirir,

No excederd del 40% dei capital pagado Yy reservas-
de capital, el importe de las inversiones en mobiliario y equipo
o en inmuebles destinados a sus oficinas, mds el importe de la
inversién en acciones de sociedades que se organicen exclusiva-
mente para adquirir el dominio y administrar edificios, siem=~=-
pre que en algin edificio propiedad de la sociedad, tenga esta-
blecida o establezca su oficina principal o alguna sucursal o -
agencia la arrendadora financiera accionista. La inversion en -
acciones y los requisitos que deban satisfacer las sociedades a
que se hace referencia se sujetardn a las reglas generales que
dicte la Secretarfa de Hacienda y Crédito Péblico.

Ell importe de los gastos de instalacién, no podrd
exceder del 10% del capital pagado y reservas de capital. La -
Comisién Nacional Bancaria y de Seguros podrd aumentar, - - »
temporalmente y en casos especiales, -ese ‘porcentaje i,

ART. 77.- A ‘_las" ar}eqdacio;;s financieras les -
estd préhibidé: | | |

L. VOpe’vrar s(-)br'é' gus propias ‘aéciones;
I, Emitir acciones preferentes o de voto limita.&o;
IIIl.' Celebrar operaciones en virtud de las cuales -

resulten o puedan resultar deudores de la arrendadora,los direc
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tores”gen'eral esA‘o gerentes generales, salvo que correspondan a..
| pfestémos de carécter 'laboralﬁ los comisariqs propi etarios. o su
plentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la -
arrendadora; o los ascéndien‘ces o descendientes en primer gra-
do o cényuges de las personas anteriores. ‘La; violacién de ésta
fraccién se sancionari conforme a lo dispuésto en el articulo -b
153 de esta ley;

IV. Recibir depésitos la;anca.rios de d'me;o;

V. Otorgar fianzas o cauciones;

Vi. Adquirir bienes, mobiliario o equipo destinados
a sus oficinas o a celebrar operaciones propias de su objeto,
Si por adjudicacién o cualquier otra causa adquiriesen bienes,
que no deban mantener en sus activos, deberdn proceder a su
venta en el plazo de un afio, si se trata de bienes muebles, -
o de dos afios, si son inmuebles, pudiendo la ComisiSn Nacio-
nal Bancaria y de Seguros prorrogar el plazo cuando se dificul
te la venta. Si al término del plazo o de la prorroga no se han
vendido, la propia Comisién Nacional Bancaria y de Seguros -
pr_o‘cedexva‘. a saqa‘r‘lo'sy a femate, con’forme‘aj los términos 'dei -
‘i'lrr‘t‘:{oizﬁlo 1 41 ’de eét? .‘l,eyv..

‘VCuAa_.n;lov,se tfate de_’bienes que laé arryendadoras’ fi--
naﬁcie;as hayan recuperado, por incﬁmplimiento dé las arren-
data;ias, podrdn ser dados en arrendamiento financiero a ter-

ceros, si las circunstancias lo permiten., En caso contrario, -
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se pvrocedera'. en ldsktérrriinos‘k del pérraflo’ anterior;

V. Realizar opera.‘ciones de:cornpra.venta de oro, pla~
ta y divisas. Sé exceptian las operaéiones de divisés, rel#ciona— '
das con financiamientos o contratos que se hayan celebrado en -
moneda e'xtr;.njera, y | |

VII. Realizar las demds operaciones que no les estén
expresamente autorizadas, por la ley o por la Secretaria de Ha
cienda y Crédito Piblico'', |

'ART. 78, - S&Io las arrendadoras financieras, que -
cuenten coﬁ concesifn otorgada por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pdblico, conforme al articulo 47 de esta ley, podrédn -
dedicarse habitualmente a la celebracién de los contratos de -
arrendamiento a que se refiere al presente capftulo,

Las personas fisicas o morales que, sin tener conce
si6n, se ciediquen habitualmente a la’ celebraci6n de los contra
tos a que se hace alusién en el pirrafo anterior, quedardn su '
jetas a la intervencién y a las sanciones que se sefialan én el
articulo 146 de esta ley'.

El‘yliector de .este Seminario obéervar& que ios - -
é.rtfculosanieriorméﬁfe eScrit'os‘sigue'n 'vun'oi-dén nﬁhxéi-ic’o, -
- ‘ exceptuando el 3oy 47; Lo anterior se debe a que loa tmsmos
estaban deroga.dos ha,sta antes del decreto del 30 de diciembre
de 1981 salvo el articulo 30 y 47 que sélo fueron modificados

parcialmente,
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Con esta adecuacién de ley, las arrendadoras financie
ras ciueda.n sujetas a los preceptos de que de la misma emanen, -
en cuanto a su legislacién y reglamentacién para este tipo de con
" tratos financiavdores' de activos fijos, y de hecho, se otorga un re

conocimiento al incorporar a dichos contratos en el cuerpo de una

ley.

3.2, ENFOQUE FISCAL DEL CODIGO FISCAL DE

LA FEDERACION

Por otro lado, hasta antes del decreto donde se in-
cluye la reglamentacién de las activida.de.s de las arrendadoras -
financieras, el Cédige Fiscal de la Federacién no cdntempla.ba -
a estas como parte integrante de dicho cédigo, siendo en el - -
Djario Oficial de la Federacién, el 31 de diciembre de 1981 cuan
do se reformé integramente, y entre cuyas reformas estd el -«
- articulo 15 en el cual se reglamenta al a.rrendanﬁento financie-
ro en lugar de ha_cerlo en la Ley del Impuesto sobzfe la Renta ~-

como se habfa hecho hasta el 31 de diciembre de 1980.

En el artfculo 15‘se define al arfenda;niento finan" i

ciero enksiguiente forma:

"ART. 15,- Arrendamiento financiero es el contra -

to por el cual se otorga el uso o goce temporal de bienes tan-
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gibles, siempre que se cuinpla‘ con los siguientes requisitos:
I. - Que se establezca un . plazo {orzoso que sea igdal
o superior al minimo para deducir la ‘inversién en los términos -
de las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se pé;_
mité a quien recibe el bien, que al término del plazo ejerza cuaL
quiera de las siguientes opciones:
a). - Transferir la propiedad del bien objeto del con-
trato mediante el pago de una cantidad determinada;-
que deberd ser inferior al valor de mercado del - -
bien al momento de ejercer la opcibn.
b). - Prorrogar el contrato por un plazo cierto duran
te el cual los pagos serdn por un monto inferior al
que se fijé durante el plazo inicial del contrato.
c)s - Obtener parte del precio por la enajenacién a -
un tercero del bien objeto del contrato,
11, - Que la contraprestacién sea equivalente o supe-~
rior .al valor del bien al momento de otorgar su uso o goce.
Il - Que se establezca una tasa de interés aplica--
ble pa‘ra determinar los pagos y el contrato se celebre por es- .
‘.“cx'kitbo!'._' -
| Dc.a_ll ar'tfculo‘ apteriér, el léciér obsex‘-v‘ari"un’a'd_e'x- o
finicién en la cual se establecen los requisitoé, caréét;risﬁéa#,
y opciones del contrat;) de arrenda.ﬁxientp_ financiero _mismis -

qu‘e no estaban contempladas en anteriores Cédigos Fiscales.
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3,3, ENFOQUE FISCAL DE LA LEY DEL IMPUESTO

SOBRE LA RENTA

~ Bajo la ley que rige en la actualidad, respecto del -
contrato de arrendar_niento fing.nciero_, es mds claro e1‘z su coﬁfen_i_
do en r-elaciéxi a anteriores leyes de Impuesto aob.re la Renta, y
eﬁ en el articulo 16 de dicha ley donde se reglamenta la parte -

correspondiente al arrendador y que a la letra dice:

"ART. 16.- Los contribuyentes que realizen enajena
ciones a plazo en los términos del Cédigo Fiscal de la Federa-
cibén, o que obtengan ingresos provenientes de contratos de arren
damiento financiero, podrdn optar por acumular el total del pre-
cio pactado como ingreso obtenido en el ejexcicio, o bien, don-
siderar como ingreso acumulable el que efectivamente les hubie-
ra sido pagado durante el mismo.

Cuando el contribuyente enajene d.o‘cumentoa‘ pendien
tes de cobro provenientes de contratos de arrendamiento finan--
ciero o de enajenaciones a plazo o cuando los d€é en pagos a --
los socios con motivo de hquidaci6n o reducciGn de capztal. de
beré cons:.derar como ingrelo lcumulable en el e;ercicw en --’

" que- esto suceds, Ia cantxdad pendiente de cobrlr. o
El contr:buyente que desee cambnt su opc16n de

»beri presentar aviso lnte las autorzdadea fucalea. Tratindose
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~del ségundo y posteriores cambios deberdn transcurrir cuando me
nos cinco afos deéde el dltimo cambio para que éste se pueda -.-
efectuar con la simple presentacién de un aviso; cuando el cam--
| bio se quiera. realizar antes de. que transcurran los cinco aflos -
se deberd cumplir con los requisitos y condiciones que éstab{.ei—

ca el reglamento de esta ley,

En el' caso de incumplimiento de contrato de arren---
damiento financiero o de contratos de enajenacién de bienes a --
plazo, cuando el arrendador o el enajenante, segn el caso recu
peren el bien deberfn acumular como ingreso, las cantidades re
cibidas del arrendatario o comprador, deduciendo las que le hu-
biera devuelto conforme al contrato respectivo, as{i como las --

que ya hubiera acumulado con anterioridad, excluido el costo

que les correspondid.

En el caso de contratos de arrendamiento financie-
ro, también serdn ingresos acumulables los que deriven de cual
quiera de las opcionés a que se refiere el Cédigo Fiscal de la
Federacién. Dichos ingresos serdn acumulables en el ejercicio
'en,que, sean exigibles'l.

| Por lo qﬁe reapé;ita al arrendatario, son los artfég -
los 46,‘ 49 y 50 ‘:loa'_:que‘ré:gla,méntan su intgfvencitﬁq“ en. estos -
c;on'ti"atos de arrendiimiento financiero ya que en el..los‘ ge esti-

p\ilé. la mec#nica contable en lo referente a la aplicaci6n de di
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"ART, 48,- Tratindose de contratos de arrendamiento £j_
nanciero, se consideréri_como monto original de la inversién, la can-
tidad que resulte de aplicarle al total de pagos convenidos para el tér-

mino forzoso inicial del contrato el porciento que conforme al cuadro -

,

contenido en este articulo correspohda, segin el nimero de afios del --
plazo inicial forzoso del contrato y la tasa de interés aplicable al pri--

mer afio del plazo pactado; cuando varie la tasa aplicable al primer afio

se considerard al promedio de dicho afio.

- 87,

T ASA DE INTERES
Numerc de arnos Hasta 15% 20% 725%  Hasta 358 0% 45%
del plazo ini- 10% Monto origi 30%  Monto origi
cial forzoso ~ nal de la - nal de la -
del contrato. inversidn. - inversidn. .
% % % % % % %z
1 91 87 83 80 76 74 n 69
2 87 81 76 72 67 64 61 58
3 83 76 70 65 60 63 53 48
4 79 1 65 59 54 50 46 43
5 76 67 60 54 49 44 41 38
6 73 63 55 49 44 40 36 33
7 70 59 52 45 39 36 32 29
8 67 56 48 42 36 32 29 26
9 64 53 45 38 33 30 26 24
10 62 50 42 36 31 27 24 22
11 59 48 35 33 28 25 22 20
12 57 45 37 31 26 23 21 18
13 55 43 35 29 25 22 19 17
14 53 41 33 27 23 20 18 .16
215 81 39 32 C26 22 19 17 15
16 49 - - 37 3024 20 18- 16014
AT 47 ‘36 28 .. 23 19 ‘17 2157 ©13-
18 46 34 27 22 18 . 16 14 12
19 44 33 .25 21 17 15 13 .12
- 20 43 kKIB 24 20 16 14 13 11
21 als 39 28 - 22 17 14 12 11 10
26 a 30 ‘ i3 23 18 14 12 10 9 - .8
Mds de 30 28 19 14 11 10 8 7. 6
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" Mimero de afios  Hasta ... - 59% 60K 65% Hasta 5% 80X  85%

del plazo ini- - 50% Monto origi- '70%  Monto origi
cial forzoso - nal de la - ‘nal de la -
del contrato. inversidn. - inversidn.

% % p . % X % % %

1 67 65 62 61 59 57 56 54

2 56 53 51 49 47 45 43 42

3 47 44 42 40 38 36 35 33

4 40 38 35 33 31 30 28 27

5 35 32 30 28 27 25 24 22

6 30 28 26 24 23 21 20 19

7 27 25 23 21 20 19 18 17

8 24 22 20 19 18 16 15 15

9 22 20 18 - 17 16 15 14 13

10 20 18 17 15 14 13 12 12

11 18 16 15 14 13 12 11 11

12 17 15 14 13 12 11 10 10

13 15 14 13 12 11 10 10 9

14 14 13 12 11 10 10 9 8

15 13 . -12 11 10 10 9 8 8

16 12 11 10 10 9 8 8 7

17 12 11 10 9 8 8 7 7

18 11 10 9 9 8 7 7 7

19 11 10 9 -8 8 7 7 6

20 10 9 8 g 7 7 6 6

21 a 25 9 8 7 7 6 6 5 5

26 a 30 7 6 6 5 5 5 4 4

5 5 4 4 4 4 3

Mis de 30 6




- Nimero de afios Hasta 90% o ' - 100%

del Plazo inicial Monto Original
forzoso del : de la inversidn.
contrato. :
% X %
1 53 51 50
2 40 39 38
3 32 30 29
4 26 24 23
5 21 20 19
6 18 17 16
7 16 15 14
8 14 13 12
9 12 12 11
10 1l 11 10
11 10 10 -9
12 9 9 8
13 9 8 . 8
14 8 .. 8 7
15 7 7 -1
16 7 7 6
17 7 6 6
18 6 6 6
19 6 6 5
. 20 6 5 5
21 a 25 5 5 4
26 a 30 4 4 4
3 3 -3

M4s de 30

59,
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Cuando el arrendador sea un residente »ten el ‘extranje‘ro.
para 'efectos de la aplicacién del cuadro contenido en este ‘E}rt:l'culo.
se considerard que el interés fijado para détermiuar loé pagos co-. '
‘rrespondiéntes al primer afio de plazo, es el interés por operacioj. y
nes interbancarias que rija en el mercado de Londres ( LIBOR ) =~ .

al momento de celebrar el contrato.

Cuando la tasa de interé&s pactada no coincida exacta--
mente con alguno de los porcientos de tasa de interés establecidos
en el cuadro contenido en este artfculo, para determinar el por- -
ciento aplicable se considerard la tasa de interés mds préxima al
int erés pactado, Si éste iltimo tiene la misma proximidad a dos -

tasas de interés, se considerard a la mds alta.

Cuando el plazo pactado corresponda a un nimero de-
terminado de afios completos y a una fra.cci6n de afio, dicha frac-
cibn se considerard{ como un afioc completo cuando la misma exce-

da de seis meses ''.

"Ar§ 49 - El saldo que ae_ébténg'a despﬁésdg restar
,ai' tétal de p;gog '’cf:nwenidgm~_1:o'élt'ra‘VelT plazo inity:‘ialk,forzqsd de;l“~ con, -
trato, la cantldldque resulte de /ap.li'ca;?' . aicho;; jv‘),agt:)‘s gi' p‘or -- |

o cvie’htol‘. de momy:o_Aorvig’inal‘ de la ir;vevr'aién“qhe_ cor:énvponda confor-

me al cuadro establecido en el #rt{culo 48 de esta Ley, se deducirden
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anualidades iguales durante el plazo inicial del contrato. :Esta de_
: duécftén se aju‘star»ﬁ cuando varie la tasa de interéds aplicéble al -

primer afo de plazo.

Si el contrato concluyere antes del plazo pactado, se -
deber4 considerar como partida deducible en el ejercicio de la di-

ferencia entre los pagos efectuados y las cantidades deducidas en

' los términos del pérrafo anterior."

- "Art 50 - Cuando en los contratos de arrendamientr; -
financiero, se haga uso de alguna de sus opciones, para la deduc-
cién de las inversiones relacionadas coa dichos contr;tos, s.e ob-
servard lo siguiente:

I. Si se opta por transferir la propiedad del bien ob-

jeto del contrato mediante el pago de una canti&ad determinada, o
bien, por prorrogar el coantrato por un plazo cierto, el i.mporte

de la opcidn se considerard complemento del monto original de la
inversidn, por lo que se deduciri en el porciento que resulte de
dividir el ﬁnporte de la opcién entre el n@ero de afios que fal-
'ten para terminar de cieducir el mbnto original de jla ‘inversién;

M B II.‘ Si se ’oblt:iezi_e participacién 'pox'-.i 1? "enajenécién de -

los bienes a terceros, deberd cﬁnside,r}a‘rs-e ‘corho dediu'ci'bleﬂl‘a di-

Eereﬁcia entre los p;goa efectgad‘os‘ y las cantidades ya ‘deducida's,

menos el ingresso obtenido por la participacién en la enajenacién -
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a texcercs."

Cabe memio;xéf‘»rqug ‘en l a ,1'.;y‘ del Impixesto sobre la Ren
'tarrc‘l’e 1983. se modific#}'on" las tablas er; s(x grtfculo 48 aumentando »
. laé ‘t;sas de interés que van desde ol 10% hasta ei 100%, para que
de esta forma se determine‘ el porcentaje que debe considerarse co
mo costo de adquisicién. Esto en relacién a que en las‘tablés de
la ley de 1982 en el mismo articulo, no se consideraba el porcen-
taje maximo especifico para considerarse como costo de adquisi- -

cibn.
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. CAPITULO 4

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO FUENTE DE FINANCIA

MIENTO -

Tanto en México como en otros pafses existen empre-
sas, ya sean de transformacién, comercialesbo de servicios que de
alguna forma requieren p‘ara‘su operacifn, dehuha variedad de ele-
mentos que normalmente son expresables en dinero; tales elemen:-
tos son, entre otros, las cuentas por cobrar, los inventarios y asi;
también los diversos rubros que formen el activo fijo de sus Esta-
dos de Posicién Financiera. Asimismo, la existencia de dichos ac
tivos origina la utilizacién devrecursos que los respalden, para lo
cual es xfecesa.rio. qué la empresa recurra a financiamientos, tanto
a cort§ plazo como a largo plazo.

Para lograr el respaldo de los activos de una entidad
' ';iempre ha ’sido necesario el financiamiento, En el inicio, los ac_
‘cit’v)‘n‘i‘utns ‘son los financiadores y en el transcurso de las activida-
‘ Ae; de la egtidad :vbae van contrayendo pasivos que de alguna 'manerd
"‘_rcéi‘eientﬂ‘tn fiﬁahciixﬁieﬁtbal Ah‘of‘a k;ien-., dex‘\tro; ée 1_63 fimhcii—
"mientos fe debe hacer una clasiﬁcac16n de estas fuentes, ya que |
: exmten a corto y largo plazo, como =se mencmms en el pirrafo an-
’tgnor;

" Las fuentes de financiamiento 2 corto plazo, en forma
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general y de manera convencional, serdn. aquéllas cuya fecha de ven
cimiento esté prewsta ha#ta un afo. De tal forma que las fuentea o
de financiamiento a" largo plazo. serdn aquélla.s con mayor duracién

- de ﬁn afio de vencimiento ..

Algunas empresas necesitan el financiamiento, ya sea
para soportar el ritmo de operacién que Levan y el cual es necesa
rio mantener para el bienestar de la entidad en general. Otras -
~empresas acuden al financiamiento con el objeto de extender su
red de actividades para asi ampliar su mercado, es decir, preten
&en la expansién en forma general.

Fuentes de financiamiento existen en gran variedad , -
asi como también existen empresas grandes, medianas y pequefias;
por lo que es conveniente que ;ada empresa, ya sea gra'nde.' me -
diana o pequéﬂg, detecte cufl es la fuente de financiamiento a la
que debe acﬂdi; y cufl es la que realmente se necesita, ya ses pa_
ra mantener un ritmo de actividad operacional estable o para res-
paid#r ese proyecto de expansién que se pretende.

Pa;ra una mejor ubicacién, respécto de las iuenten fi-

‘unancieras. tanto a corto como & hrgo plazo,pruenta’rhm las que‘

o ktzenen meJor uceptacnﬁn Yy qne ademh son do myor uso en México;; A

A ‘_yl que de alguna forma se adapun a lt problem‘uca financiera nn.

cioml: ,
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1) Proveedores
2) Descuento de Docamentos
» 3)  Crédito Comercial
Fuenfes - - 4) Préstamos Directos o Quirografarios
Financieras 5) Préstamos Prendarios.
a Corto Plazo 6) Préstamos con Garantfa Colateral
- 7) Préstamos con Grantia Industrial
'8) Préstamos de Particulares.

. 1) Arrendamiento Financiero
2) Emisién de Acciones
3) Emisién de Obligaciones
Fuentes 4) Aumento de Capital
Financieras 5) Préstamos de Habilitacién o Avio

a Largo Plazo 6) Préstamos Refaccionarios
7) Préstamos Hipotecarios
8) Préstamos Hipotecarios Industriales
9) Préstamos de Organismos Oficiales,

4.1 CdNSIDERACIONES PRIORIT ARIAS,

Es conveniente seflalar que la fuente financiera a ele-
gir, dependeri del tipo de émpresa, ‘asi como también de su acti-
vidad y del activo que se necesite reforzar. Pues la fuente finan_
ciera elegida deberid cubrir esa carencia de la entidad, ya que es
demasiado importante no caer en el error de optar por una deci-

| sién que vaya en contra del desarrollo mismo de la empresa. Es
' ‘d‘eci‘xj, se cqrﬁpromete:fa la ‘mdependencié y el c'éntrol de la enti-
and,_ nde.més“de disminuir la rentab{iidad esperada. ;P""q“e si Vevl :
s Einanctamiento bbtéhidureédltg insﬁfiqiéxife,“las v‘opﬂe’racﬁiones y,fl’aé; ‘
t’ividadea ‘ae"v:‘arén". limita‘.das,,‘t:on,ebl‘ Cbnsiguiente efect"or'e_n’ 'elbdesg

irr‘qllo‘ de la empresa.
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Lo anterior nos lleva a la concluaién de que la déci-
sién, respecto de la-fuénte de financiamiento, debe estar respalda
da por un minucioso anilisis tanto financiero como fiscal :;si' co-
mo también de las r.epercusipnes que a futuro tendria que enfren-
tar la empresa; y también que la Gerencia Financiera es la ’en-‘-
lcargada de efectuar el andlisis financiero correspondiente’, para
lo cual deberd tener todos los datos relativos tanto internos como
externos inherentes a la fuente de financiamiento que se pretende.

Coxpo en los tres primeros capitulos de este Semina-
rio de Investigacién hemos enfocado todo lo que rodea a un Contra
to de Arrendamiento, y 5.1 de Arrendamiento Financiero. Desde -
sus origenes, modalidades y caracteristicas, hasta su adecuacién
de ley .considerado dentro del marco fiscal,

Asimismo, hemos analizado su reconocimiento y acep_.
tacién dentro de un marco legal, Toda vez que en sus origenes, -
en México, no existian medios de control fiscal al cual deberian -
sujetarse los contratos de arrendamiento financiero. Ya que, es
hasta el afio de 1982 cuando la ley reconqce‘ a estos tipt‘)s de con-
trato y los incorpora dentro del.c,uerpo legal para que 'a‘al', de es; ‘
ta formé, gquedaran sujetgjs a una tﬁbqﬁc,iéu ,Eigégl‘ e’s_pé'c:{fica'.y
| . En Aeste cuaxv't'b.'”c‘aéi'tulc‘a. adaltiai-émbs -al vcoﬁt;.ajto‘ de -
arrendamiento fiﬁancierév"considef‘atlio ébmo dnica t'uent;z de fin;xn;
ciamiento, ‘haciendo caso omiso-de las demis fixeﬁtes financieras,

por lo que de hecho enfocaremos - este cipi'tulb al arrend_éta.rio; ya
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T que es,éste "'el usuario de esta fuenté de financia;fniento y és él el
qué qeéesitaisegor{a y orieﬁtaci6n re‘specto dei este tipo de recur
sos"n.egoc‘iados‘ a trav€s de terceros.

L;s ra_zdnes por las cuales enfocaremos ﬁni‘camenté -
el arrendamiento financiero como fuente de fihahcfamiéntd son, en

tre otras, las siguientes:

1,- Que tome en cuenta el arrendatario que estos coan
tratos ya estdn incorporados y reconocidos en Ley.

2.- Que interprete, el arrendatario, f4cilmente los -
articulos relativos a este contrato en el aspecto fiécal, sobre to'-
do en la L.y del Impuesto sobre la Renta.

3.- Que el posible o futuro arrendatario conozca el -
procedimiento de este tipo de contrato.

4.- Que mediante esta fuente conozca la aplicacién a
'resultados, por los conceptos . que este contrato concede.

Antes de entrar en la mecénica fiscal y financiera -
| ~ del ‘arrendamiento. financiero, ‘menciona.r‘enios las ventajas y d'_es- -

L ﬁeqt;jas .

| 4.2 VENTAIAS BASICAS DEL ARRENDAMIENTO -
‘, .,.("'j;"x'NAﬁcrs’:ab. o R
| ‘1‘.'- La. aplica;:iéé‘ﬁﬁe sét hace a reéuit;dos, por éon-
| cvc;p}to de’f la dépreéi;ci6n ac.elerada, es ’cons'i.d'eréiale.

2.- El cargo que se hace a reauitados, por concepto
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de lé ‘amor'tizacwn‘ acélerada. es élévﬁo. :

3.- Se‘ protege el Capital de Trabajo de la empras'a,-
"al evitar fuértes eroga.cionei en el caso de que adquiriera ese ac-
tivo. | |

4.~ Se protegen las lineas de crédito al no hacer gran
uso de ellas, como en el caso dg que .pidiésemoa un crédito para
la adquisicién del activo en cuestién.

| 5.- El pago de impuesto es menor al hacer mavyores

deducciones.

4.3 DESVENTAJAS BASICAS DEL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO,

1.- Los pagos peridédicos son mayores que, los que -
se tendrian que efectuar para liquidar otro tipo de pasivos adquiri -
dos.

2.- Los egresos por cdncepto de pagos periddicos se-
' -‘rin fijos durante >el piazo forzoso del contrato.. 4
| 3.- Las tasas de interés son mayores que cualéuier -

»otra.fuente de fixianéiamiento.

4.- Al prelentar lou utndol fnnancieron a una mntitu o

' i6n de credxto, éston refle;ar‘n un equipo ureudado, l.o cual nos
’; ‘Ilava a que duminuy; la conﬁanza de la m-htucth de credtto ha-

c1a la empresa. sohcitante. '

 5.- El rendimiento de los aécio'nibtcu serd menor al
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hacer mayores dedtiqciqnek por concepto de la depreciacién y ren-

tas del cbqtrato de arréndamientd financiero. -
4.4 PRIORIDADES MONETARIAS,

Para conocer la. mecnﬁriicakfiscal y financiera. donde se
aplican las v_enfajas y ‘deaventajas del contrato de arrendami.éhf:b, -
: financiero desde ei punto de viéta del arrendatario, serf necesa-
rio conocer, y confirmar si la empresa cueata con los fondos su-
ficientes que necesariamente deber& erogar para cubrir los pagos
perifdicos durante el plazo forzoso del contrato. Estos pagos ten
drén el carécter de gastos fijos que éerén, segln 1o ;onvenido en
dicho contrato, en forma mensual, bimestral, semestral o anual.

Se menciona lo anterior, porque aighnas empresas tie
_nen la neceeuda.d imperiosa de hacerse de bienes de capttal para -
producir otros actwos. lo cual redundar£ en beneficio de la empre
sa. Una vez conocida la solvencm de 1la entxdad y determinado el
'r‘blenr del cual carece la aocxedad mercanﬁl, se soluciona. parcial--
’ a{'nﬂente el problema en vu-tud de que se l~a atendido esa necesidad

Para cltri.ficar todo lo, expuesto anteriormente, vere-‘.v

R fmoa un ejemplo, donde lupondremou algunos datos, puel lo que -

deuelmo. es mostrar el procedmiento Exscal y Einanciero:glei e’lta

fuente de financiamiento,
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4.5 EJEMPLO PRACTICO DEL ARRENDAMIENTO

FINANCIERO.

I.fo; Laboratorios Salud y Vida, S.A., cuya actividad
es la elaboracién de -ue;os medicinales, as{ coﬁxo .umbién su en-
vasadé, venta y servici_os de .computacidn como actividades comple
mentarias, para aprovechar al mixitho su equipo de cémputo }
requieren de una perforadora de tarjetas que venga a complemen-
tar su equipo periférico, ya que actualmente dicha empresa satis_
face los requerimientos de perforacién y ademés efectia este ser_
vicio a otras empresas., Solamente cuenta con una perforadora -
por lo que ha decidido hacerse de otra y asi obtener mds ingre-
sos

Para este efecto la Direccién de la empresa ha deci_
dido que se efectie un contrato de arréndamiento, para asi tener
' dérecho al uso y goce de la perforaaora. La Direccién tomé es-
" ta decisién, toda vez que se ‘hizo un proyecto de inversidn pars -
| adquirir dicha perforadora. pero s‘e'e‘ncontrs con el probiem de.
‘quc la empresa no estd en posibﬂidad de delembolur una fuerte

cantidld pan el anl:icipo del bien, ‘menos min pu-a cubrir el cos-
g _tq»del »activo_ al‘contado.
E; ;sf como la Gere‘r‘xci’c'!‘inancierl :de‘npuéc de ha--
cer una investigaciSn con diversos fabricantes y prpveedorei. l-‘

‘ vcsxdi6 3 una compafifa arrendadora a la cual informé las carlciq-
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‘rfsticas del activo en cuestién y.obtuvo de éstos los siguientes da

tos:.
1. - ﬂaz_o del qontratb ‘ . 3 vaﬁos,'
2. _-‘ Tasa de interés anual del ;:ontratd : 30%
3.. Monto Total del Contrato $ 32'955,000 00

4 - También le fij6 un importe por la op-
ci6n de compra, al fina} del tercer -

afo de ' $ 845,000, 00

Por .su parte la Gerencia Financiera, cuenta con los siguien
tes datos:
a) Costo de adquisicién de la perfora-
dora, $ 15'000,000 00
Qb) Ingreao.s anuales netos que la empresa
espera le genlere dicho activo $ 8000,000 00
'c)“' 'rasa.impositiva' (42%) y P. T.U. (8%) 50% -
d) D_eprec’iaéiéxi de; Acéivo . ' ‘De acuerdo.a la v

 Ley del L 5. R.

' 451 PROCEDIMIENTO FISCAL Y FINANCIERO .. =

‘ j-P'ara‘ Mqér, el anklisis financi_e:o en donde se incluye el pro
""ce'di"x'nivénto fiscal ;y‘ financiero, con los datos obtenidos- prpcgdg -

lo sigulenter
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PROCEDIMIEN’I‘O FISCAL., ‘Ax‘xtes ‘que nada se debe
_h'a”ce’r el cﬂculo de la depreciacién y la amortizacién, .elementos -
-carécte;fqticos del arrgndtm;.ento financiero, con: los datos conocj_
dos. Para el éfecto _acudirémon ala Ley del Iz_npﬁesto’ sobre la
Renta en‘su ‘articulo 48 primer pdrrafo y aplicaremos lo que vnos
enuncia para determinar el monto original de la inversién.

Nuestros datos indican dé que se trata de un plazo -
de 3 afios y una itna de interés del 30%, por lo que el porciento:
. ciue le correasponde (segin el cuadro .cox.\tenido en el afti'culo 48) -
es de 60% |

Este porcentaje se lo a.plicarerﬁos al monto total del
contrato ($32'955.000.>00 X 60%) y el resultado ($19'773,000 00) -
serd la depreciacién total de este activo. A la diferencia ;:1ue se
obtenga después de restar al monto total del contrato la deprecia
cién total antes obtenida se llamard amortizacién - - - -
A $32 955,000.00 - 19'773,000.00 = $ 13'182,000,00 ). Esta amor
tizacién se deducird en amxa.lidade's iguales ,durhnte el tiempo que

.dure el contrato (413 182,000.00 % 3 afos= $ 4'394 000 00 por s

| fio: promedto ) conforme al art{culo 49 de 1: Ley del Impuesto so- .

| ‘bre la Renta. S

A la deprecilcxén toul ya obtanida ($l9'773 000, 00) Y
cxtada lfneas antes, le apliclremos el porciento que nos marca l.l
fracci:Sn VII. inciso B del art{culo 44 de la Ley del Impuesto so-"

. bre la Renta, y asi obtendremoa lu deprochcxén anual - - -« - -
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‘( $1 19_-'.173.006.00 X 12% = $z 372,760.00 ),
Sin embargo, para conocer en cuéntos auoa 8¢ depre
ciard ese activo, ,bastaré con dividir la deprec;acxén tota.l entre -
~la deﬁ:eciacivSn anual y asi conoceremos en cuintos afios s‘e>dev--

" preciard el bien ($19 773,000.00 3 2:372,760 00 = 8 afios y la -

fraccién restante corresponderd, en dinero, a un importe de - -

$ 790,920.00, por lo que nuestro bien se depreciaré en 9 afios

( $2'372,760.00 X 8 afios = $ 18'982, 080,00 méds $ 790,920. 00
$ 19'773,000 00 Depreciacién Totai )
El tratamiento fiscal quedaria asi:

Monto depreciable en 9 afios: 60%

gobre $ 32'955,000.00 = $ 19'773,000.00;
Monto amortizable en 3 afos: 40%

sobre $ 32'955,000.00 = $ 13182,000,00
Monto Total del Contrato 100% $ 32 955,000 00

Conocida la depreciacién y la amortizacién anual procedere-
mos" a efectuar el célculo anual de la opcién de compra que en -
:mestros datos del problema son $ 845,000 00, por lo que queda-

e ;;rfa asr

' Opci6n de compra al final del 3¢ afio $ 845,000.00 3 6 - PR

_»“,‘vi'uo'n S 140 833 00 en. promedio (artfculo 50 fraccién I de la
:,‘ Ley del Impuesto sobre ll Renta) y esta ca.ntidad ($l40 833 00)
L ‘,le deduciri znualmente Y partir del 40 afio hasta deducir 10| . ‘V:z_

Y 845,000‘ 00 ea‘decir. en los: restantes b aﬂo_s_. :



 dos,

4.

Hecho lo anterior, nuestro anéliais financiero queda-

- rfa de lasiguiente manera:

ANALISTS PI_‘NAvNCIERO
: : ANOS
CONCEPTO. ' .

1 2 k| 4.
Ingresos Netos 8'000,000 8'000,000 8'000, 000 8'000,000 ...
{~) Depreciacidn, 2'372,760 2'372,760 2'372,760 2‘372 760 ...
Amortizacidén. 4'394,000 4'394,000 4' 394 000 ———— e
Dep. de la opcidn. ———— — —— 140,835 ...
Utd. antes de Imptos. 17233, 20 179 240 T 553 230 57486,405 ...
(-) I.5.R, y P.T.U. 616,620 616,620 616,620 2'743,202 ...
Ut. desp. de Imptos. 616,620 816,620 616,620 27743,202 ...
(+) Depreciacidn. 2+372,760 2'372 760 2'372 760 2:372,760 ...
{-} Pago de la opcidn. e —y—— 845 000 ————— e

Flujos de Efect. Neto. 2:989, 380 27989, 335 7144 §§6 57115 §32 eee

5 6 7 8 9 TOTAL

... 8'000,000 8'000,000 8'000,000 8'000,000 B8'000,000 72'000,000
ve. 2'372,760 2'372,760 2'372,760 2'372,760 790,920 19°'773,000

—— — ——— —— e 13'182,000
140,833 140,833 140,833 140,833 140 833 845,000
... 57486,407 57486,407 51283“257"37253‘3‘7 i 387200000

. 30743204 2:743'304 21743 204 21743203 3534323 19'100'000
... Tﬁfﬁi?ﬁﬁﬁ?iﬁﬁﬁﬁ'f?fﬁ?3Tﬁﬁﬁ'ﬁﬁwvm
.. 21372)760 2'372.760 2:'372.760 2'372.760 790,920 19'773.000
O Py e — 845000
. TS 5% STI5.067 5TII5064 STIL 06T I mo

)

EXPLICACION FINANCIER.A

Con los datoa del problema Y los cilculos antel obteni

se 'Sdetermm6 el antenor cuadro que va de uno » meve anm;'
:'1"ya que dxcho cuadro resulta en f\muén de loa mos en que el bien
estari sujeto a su. dcprecncwn..

“Es d_clc_ir; se tnotu-on los injresbpnnéto._qﬁg g@nérﬁr’(f '
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elbxen durante la'vig,e'nci:_ de 1a depreqiuciﬁq a los cualel se les
rest§ la d§érecinci6n, ‘a‘mortizacién y la ﬁepréci;cién por cﬁht;epto
de 1a opcidn de compra, ’correspondieﬁte, y se abtuvo la uﬁlidad
Jl'.nte‘s_de impuestos B

A 12 utilidad se lei. rest6 la tasa impositiva de Lcy - ‘
' (42%‘ Impuesto sobre la Renta y 8% Participacién de los Tra&jadg f
dores en las Utilidades) y nos dié la ;xtilidad después de inlxw§u'-’
tou.‘ |

A este utilidad le sumamos la depreciacién (ya que no
se considera eiectivamenté una salida de efectivo), y le restamos -
al final del tercer afio el impox"te que correséonde al pago dela -
opcién de compra del activo, ya que esta cantidad serd uma salida
real de efectivo, y el resultado obtenido serfé nuestros Flujos de
Efectivo Neto.

Dentro del cuadro de Anflisis Financiero se observaré
‘ctue en el dltimo afio se deduce la menor canﬁd;d por concepto de
dépreciacién, este aspecto es sumamente importante por 15 que -
esta dec1316n dependeri de la gerencu ixmnciera de la empresr

e que hene 1a opcién de deducir ess centidad ($190 920 00) al

'f_pr.ixﬁr‘\“or‘a‘!lq o en el mﬁmo ;llo,_ ,Pu'u :esto 9- una ,tonu- dc doci-;} T

' #ién financiera si se decide lp'agar"m‘s?d menos. i'm‘puje,crt»oi‘y 'obte; :
lno!:"" mayores o menores flujos de. efectivo neto, al inicio o al fi-
nal de la vigencia de la depreciaciSn. Para efecto dc‘»me’l‘,tro anf

lisis financiero se consider§ en el dltimo _aﬁé, ya que como se . -
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;nehciéni Ifneas arriba esta decisién corresponde a los financie-
ros de la erﬁpie_ha; én' virtud de que depender‘_ de la polftici de -
la- ‘emprﬁsa ;eipecto .del pago de los impuestos, pues como se otz_ :
. serva en dicho cuadro en‘ los primﬁros gﬁos ‘se. paga menos im- -
puesto que. en los dltimos afios.

Con relaci6n a la utilidad después de impuesto, en -
nuestro andlisis se obtienen menofes utilidades en los primeros - -
ﬁﬁos. y en los dltimos las utilidades se elevan'en forma conside -
rable.

Resumiendo el andlisis financiero y como consecuencia
de lo anteriormente explicado, se debe considerar el arrendMeg_
to financiero como una buena fuente de fimnciamient;, pues los -
flujos de efectivo neto que arroja después de terminar el plazo -
del cofltrato (en este caso 3 aBos), son sumamente alentadorebs -
por lo ;;ue serdn de valiosa éyuda para los objetivos mediatos de
la empresa. ' |

Por lo que se refiere a s@ aplicacién a resultados por

. los conceptos dedutif:les., éstos tendrdn un tratamiento .éupeciil'. -

E‘l' decir, : ag"deberi/'_fdednci: ahualmvebn‘t,ej_' como lo refleja muestro-
b. , éuidro di; inﬁisii finahci;ro 'én lo»r.efefenté a 1:;1 dej:reéilcién, -
_amortizaciénA ¥y de‘prec‘ia‘cién; debla ﬁpcién de compra. Se mencio-
na éuto'porque el ‘plazo del contrato es de 3 afios y lé pudielé =
cyér en el error contable de deducir el monto total del contrato -
en este plazo (3 afos), siendo que en el plazo forzoao> del contra_

to (3 lﬂoi) dnicamente se saldard la oBligacién contraida con -
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la- ar_fénd#dbra,‘ éor do'n:’:epto de éste contra.to‘.k
“Al inicio de este cuarto capitulo, mencionamos las‘ ra“—‘ -

zones por las cuales énfocari’aﬁaos.‘\iﬁicamente el arrendamiento -
financiero como fuente de finénciéﬁliento, sin conéiderar_ otras al-
t,ernativas financieras, con el objeto de dar a conocer los aspec-
tos sobresalientes de este tipo de financiamiento, ya que como he-
mos venido mencionando, este contrato tiene un procedimiento fis
cal y financiero muy especial en relacién a otras fuentes financie

ras debido a que existen articulos de la Liey del Impuesto sobre

la Renta, especificos hacia estos financiamientos.
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CAPITULO 5
ALTERNATIVAS DE FINANCIAMIENTO,

’Pa,ra efectos de ha;:er un an;iliéis ‘de las diferehteé‘ al-
ternativas de financiamiento, que en si es el objetivo de este 50.
"capftulo, consideraremos a tres fuentes financieras a largo plazo,
de las ya mencionadas en ellcapi'tulo anterior, y que serdn:

A) Arrendamiento Financiero,
B) Préstamo Refaccionario (al cual llamaremos Crédito -

Bancario)

C) Aumento de Capital,

Sin embarge, es conveniente exponer las razones que
nos llevaron a considerar las fuentes anteriores como alternativas
de financiamiento, ya que solamente son tres, dentro de la gama
‘de fuentes financieras. Dichas razones se dében, entre otras‘co-
‘sas, a lo siguiente:

El Arrendamiento Financiero:

1) ‘Es el tema centtal de este-.Seminario de Inveatigacién.j

Z) Es un contrato especul en lo rehcxonado al fisco..

= 3) Es una opcién cua.ndo se carece de recursoa chsponiblea.

- .El Crédito Bancario:

1) El ia fuente ﬁmncun mil uaua.l en México.
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2) Es un financiarniento de facil aplicaciévn contgble. |

. 3) No implica grandeé requigitos para cons‘eguirlo.“'

El Aumento de Capital:
' f"vl) En Méxicc; es préctica usuai y comin.
2) Después del crédito bancario es la opcidn mds comtén,

- 3) Se puede efectuar cuantas veces se quiera y pueda;.'

Asimismo, enumeramos algunas de las caracteristicas, ya -
mencionadas en el 4o. Capitulo de este Seminario, tanto fiscales

como financieras, de las tres alternativas de financiamiento:

Arrendamiento Financiero:

1) El costo de finan;:iamiento (intereses) es mds alto que
en los créditos bancarios.

2) El cargo a resultados por depreciacién y amortizacién
es més éuantioso que otras alternativas. |

3) Su legislacién fiscal es especi'fica.'

"4) Se protege el clpital de tnbajo al hacer pagos penédi o

s ,"'5)‘ u.tihza.r puivo en lugar de recursos propios -

f'mantiene un buen rendimiento de la inversitSn de los tccmnishs.

o Crédito ﬁl‘.ncl‘rid: 3
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1) ’El costo dé ‘iinram;.iamiento es menor que el de Arrend:_{

‘vvmient,o financierd. | |

2)  El cargo a resultados. por concepto de ;interenea‘ se d_e_
be hacer dﬁrante 15 ,vig_ehcii del contrato.

3) Su Iegisiacién e8 general en lo referente a deducciones
por los interes‘és del crédito, |

4) Se debe tener una situa.cidq financiera sana de ‘la em?-
presa y mantener buenas relaciones, para lograr el crédito, con
la institucién bancaria,

5) Se mantiene buen rendimiento de la inversién de los -

accionistas al usar pasivo en vez de capital propio,

Aumento de Capital;

1) N.o‘hay costo dg financiamiento que .deducir (intereses)";
©2) No se cdntraen pasivos .

3).. . No se bloquean fuentes de fih;nciamiento.

4) . . Hay aumento. en el éapifﬂ de trabajo.

. 5) . Habrf salida de efectivo por co‘nc'z‘sﬁgold_e. dividendos.

) Umv vez hﬁchas las obseiwczoﬁea anteriﬁru relaciomd;; con:-'"‘»"k,f

' ~1aj ’tx"es fuentes financ:.eras, y considerando la problem‘hc; econo
mkxcaynacional Vo tratando de que este Seminario de Inveatigacién
_’lel de vtliosa nyudl y orientlci&n para loa interelado. en el te- 7'

" ms, rde_urrouaremon u.n caso pr(gﬁco donde uﬁliuremon las ta-
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sas dé interés y plazos qixe ias inatif:\iéiones de crédito y llas‘ or-
ganizaciones auxiliares tenian »viger'xtes al 30 de a;Jri], de 1984.

Se menciona 16 de las tasas y plazos debido a la situa
cién por la que atraviesa muestro pais, en donde las mismas, ta-
sas y plazos, han sufrido variaciones importantes en los ultimos
dos afios, lo que ha repercutido en todo tipo de empresas, tanto

en forma financiera como fiscal.

5.1 CASO PRACTICO DE ALTERNATIVAS DE -
FINANCIAMIENTO.

La empresa denominada ”Fragancias Naturales, S.A.'",
cuya actividad es la fabricacién y elaboracién de jahones de toca-
dor, ldpices labiales, barnices, talcos, desodorantes, lociones, -
colonias, perfumes, cremas y sombra de ojos; para‘lo cual nece-
sita adquirir, tanto del pais como del extranjero, diversas mate-
rias primas, necesarias para la fabricacidén y elaboracién de sus
b.productoa, Conjuntamebnte con lo anterior, también adquiere una
- gran variedad de préduétoé quimicos, entre otras cosas. |
/Debido ala aniélia yariédad de productos que elabora_;‘

: ;lon‘k»c‘u'ales han tenido una buem,'acepta’éibén entre el ﬁ\ibli'éo qize -

.guntl de eatoa arti’culos. Yl que son de uso masculmo y iememno, L

vpero de médzco precxo, "Fragancxas Naturales, S.A." ha obtemdo
' buenos reuuludos en sus Eatados ananmeros durante lne dltimos

anol .
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| Como consecuencza dely é.xito que ha tenz;lo esta émpre,

sa, la D:u'ecc16n de la misma ha dec1dido introducir una nueva h'.—-

néa‘ de perfumeg que va a ser dirigida a un selecto _ptiblico con a}_ |

toﬁ ‘in‘gresbs, y q'p.e gusfe de a;dquirir productos exclu’sivos“de buéha-
firma y calidad.

Esta decisién, por parte de la Direccién de lanzar un
nuevo artfculo, se debe a que en el dltimo viéje del gerer;te de -
cdmptas al extranjero en busca de algo n\ieyo, encontr§ .que una -
‘empresa francesa le propuso la concesién de explotar los deriva—
dos de una nueva esencia en México. Lo cual se acept§ median—.
te la firm; de un contrato en el cual se estipuld una concesién -
por un plazo no mayor de 10 afios y prorrogable al término de és
te, mediante nuevas coudicioneg.

Sin embargo, la empresa‘ UFragancias Naturales,S.A."
al hacer un estudio de lo que necesita para elaborar este nuevo - 
/- producto y sol;re todo ‘de su capacidad produétiva., se encontrd éon

el problema de que La mayorfa de sus ma'.qumas ya estén satura--

E »"’das de trabaJo con las lfnea.s que acma.lmente produce y las cuales

Jf‘v‘”;;no debfa. ded.icar a otra linea porque descuxdarfa su produccxﬁny
’po:': conuiﬁménlt?, su mercado. SN o e
| ] o Es por eata lituacxén, que "Fragancus Na.turales,S.A."":
ha‘ dec;dxdo contar entre sus. actwos fiJOl con .un nuevo equ.xpo que -

: ;vengua a reforzar la‘capac:dnd productiva de la. empresa po.ra. no -

o descu:.dar su cartera de clientel. '
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'Paz;t tal efeéto, se le encomolavndé ala gerencia finan-
ciera de la iempresa. que h:.ciera ia compra de ese nuevo .equlpo
~Paro dicha. gerencm contest6 a la Direccién que el ccsto del equ1 ‘
po an cuestidn era elevado adquln_endolo de contado ¥y que la enti-
dad no debfa de hacer fuertes erogacioﬁes a pesar de la buena -
‘marcha de la empresa, en virtud de ciué_ el desembolso ‘para ad-~
vq_uirix; ese equipo era cuihtioso ¥ que témbién deberian considerar

otros gastos que se tendrdn que hacer al poner en marcha esa

mueva linea exclusiva de productos,

_ Por las razones anteriores, la gerencia financiera so-
metié a consideracién de la Direccién de '"Fragancias Naturales, -
5.A,", tres alternativas de cardcter financiero para su toma de
decisiones y cuyo fin era tener el equipo en cuestién o tener los
medios econémicos para el mismo. Las alternativas de financia -
miento, datos generales, datos especificos y el amplio andlisis fi_

_nanciero y fiscal, es como sigue:

AL TERNATIVAS F INAN G IERAS

,AR.RLNDAMIENTO FINANCIERO

CREDITO BANCARIO

‘c'.u- 'AUMENTO DE GAPITAL,

5.1. 1'. DA.TOS GENERALES

2 1."?2 Costo de adqu:sxcwn del Eq\upoh o $ 20'00‘"0,"000;.‘00 L



2. - Ingresos anuales netos, que la .emipre -.

sa”enper.s 1§ geﬁere el qquipé. B 3 12‘000,600.00
3. - Tasa.l impositiva (42%) y P, T.U, (8%) 50% |
4, - Depreciaci6n del Activo. D‘él Léy
5.- Vida probam; del Equipo. 10 .{uioa.

DATOS ESPECIFICOS

A.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

1. ~ Plazo del contrato 3 Afos
2, -. Tasa de interés anual 61.10%*
3, - Monto total del contrato. $ B3'621,240.00

4, - Se fija un importe de la opcidn de

compra al final del tercero afio por § I'OQ0.0bO. 00
NQTA: En caso de que en el contrato se incluyan cargos -~
por instalacidn y mantenimiento del equipo durante la dura-
cién del contrato, éstos se considerardn complemento al -
monto total del contrato y estardn sujeitovs al xﬁiafao trata-
mientc; fiscal que nos e‘nuncia ;1 articulo 48 y 49 de la Ley

del Impuesto sobre la Renta.:

o l—lmpm.'te del ;;iféaito'.' R s zbiobd,opo. 00
Z -‘ Flazo del crédito.~ o e 3 Anoi;
3.- Tasa de interés amialikcon amortiza -

| E.yiénlsemvestral. R 57.10%*sobr¢ sal
~ S ’ ~ dos insolutos.
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' C.- AUMENTO DE CAPITAL.

—_
-
L]

Importe del capital a aportar. o $/ZD"0‘00,000. 00

on
t

€1 capital aportado a"eré,suscrif_:o "-
‘en acciones de tipo " Preferente

Pago de dividendos minimos anuales -

W
1)

por el capital aportado E 10%

Fuente: *Banca Serfin, S, A..

5.1.2 MARCO FISCAL Y FINANCIERO DE LA -

ALTERNATIVA A

Con los datos generales y especificos deb‘e hacerse pri-
niei‘a;nente el tratafniento fizscal, el cual queda.fé de la sig\;iente |
mvanera:

ANALISIS FISCAL.

Cdlculo total de la Depreciac-ién y Amofﬁzaéiéh:

: ‘_(a) Deprecxacmn total capitahzable: |
g '42% sobre $ 83‘621 240, 00, i=" -, $ ‘35{}20',9‘;’2:1,- 00,‘{1;]}‘:,

-g.;(b) Amomzac‘iéxi Total

s 48! 500 319 00-

58% sobre $ 83‘621 240, oo

( a4+ b) Monto Total del Contrato = : $ 83'621 240, oo .
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- Célculo de la Depredééién Amél. R R

Depreciacién total § 35'120,921.00 X 10%

(Articulo 45 Ley Impuesto S/la Rents) § 3'512,092.00
Cdlculo de la Amortizacidén Anual.

Amortizacién total $ 48'500,319.00 entre 3

(Articulo 49 Ley Impuesto S/la Renta) $ 16166, 773. 00
Cdlculo de la Depreciacién por la opcidn de compra.
Depreciacién de la opcidn $1'000, 000,00

entre %} (Articulo 50 frace. 1. Ley Im-

puesto S/la Renta) | $  142,857.00

Y su anflisis financiero quedard de la siguiente forma: .




ANALISIS FINANCIERO

| 'fconcr:prro - o 2 a3 a 5
" Iigrescs. . 120000,000 12'000,000  12'000,000  12:000,000 < 12'000.000 ...
) Depreciacidn. | 3'512,093 3'512,092  3'512,092  3'512,092  3'512,092 ...
. Amortizacidn. 16'166,773 16'266,773 ~ 16'166,773 e L
142.858 142,857 ...

' Dep, de la opcién, e
"(il_t()i. antes de Inposiciones  TT'6T8.BE8) TTETE.BE5) m) —mrs,‘m B35 05T ...

-} I.5.R, y P.T.U, ——— ——— ey e 4'172,525  4'172,525 .,
. Utd, desp, de Imposiciones. 17678, 866) T‘F'Em) (77678,865) .~ 4' 172,525 47172,52¢ ...

. (+) Depreciacidn. 6 3'512'093 3+512,092° 3'512,092 - 3'512,092 3'512,092 .
(~) Pago de la opcidn. - o o 1' 000 000 sy e e e
Flujos Netos, (47166,7713) 14'166,773) {5'166,773) 77664, 5 7 7' 684 313

6 7 8 9 10 TOTAL,
. 12'000,000 12+000,000 12'000,000 12' 000,000 12000, 000 120’ 000, 000
i 3'512,092 3'512,092 31512,092 3'512,092 3:512,092 35'120,921
——— ————— —— - —— 481500, 319
. 142,857 142 857 142,857 142,857 142 857 1' 000, 000
-ve 4'172,525 4! 172 525 4'172,525 4'172,525 4 172 525 291207, 6775
T 3'512,092 3'512 092 3:512,092 3'512,092 - 3'512 092 35'120,921

1 000 000

— - ——y

Y --.-~ hasael ooy o i 1
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5.1.3, MARCO FISCAL Y FINANCIERO DE LA -

"Pvau esu‘dtermﬁw. se toman los datos especificos

correspondientes y, después de efectuar los cflculos necesarios -

para el pago semestral de cnpital‘mis infereses, qdedari la si--b

guiente tabla:

Semestres

0
1
2
3
4
5
6

SUMAS. -

su andlisis financiero quedari de la siguiente forma: .

Pago

Capital P a S o de o

Insoluto Capi Intereses Semestral
$ 20'000,000

18+374,452 1'625,548 5+710,000 7+335,548
16' 284,810 2'089,642 51245,906 7+ 335,548
13'598,575 2'686,235 4'649,313 7'335,548
10°145,420 3'453,155 3'882,393 7+335,548
5+706,389 41439,031 2'896 ,517 7+335,548
—y 5t 706,389 1'629,174 7'335,563
s i 20'005,006 24'513,363 44'513,355

Hecho lo anterior y considerando los datos generales,




a7 ANALISIS

"FINANCIERO - -

=:====i=

 qu¢tpTo_ . §  2§1 3 . 5
:Ibgtesas; . | 12'60b,ooo 12'000,000  12'000,000  12'000,000 12;000,000
() Intereses. 10'955 906 8531, 706 4'525.691 — e

o gﬁ%;:cézc%ﬁgoélciones. 2! ooo,ooo) i:ooo:ooo 2:000;000 lz:ooo'ooo 15:300,000
(IJt:cSi.Rcle?.;p[.J gelj‘i'mposiciones —79'.%_383)‘ % ‘%‘:% _g—:'g%gf'g%g ’g_:g%%f%g% :
Fludon Newaa IO T  r7ITTS 000 ~rrotonoon

6 7 8 9 10 TOTAL.
vee 12'000,000  12'000,000  12'000,000  12'000,000 12'000,000  120'000,000
Qv ——— — ——— - e 24'013,303
o lz:ooo'ooo lz:oqo:ooo 1zzooo,ogo lzzooolooo 13:888:888 3g:ggg:ggg
o 5:000'000 5:000:000 szooofooo s:ooo'ooo s:oog'gog 33'411 331
e 2:ooo'ggo 2:800;800 2:000,080 3:000,088 gzogo:ogg zg ggg'goo
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5.1.4 MARCO FISCAL Y FINANCIERO DE LA

ALTERNATIVA C,

Para esta alternativa consideramos los ‘d'a>to§ genera-
les y especificos corfespbndiéntes, .para quedar su anflisisde la

" giguiente formas

ANALISIS FINANCIERO

CONCEPTO 1 2 3 ©4-10
Ingresos. 12'000,000 12'000,000 12'000,000 12'000,000 ...
{~) Depreciacidn. 2*000, 000 2'000,000 .  2'000,000 2'G00,000 ..,
Utd.antes de Imposicidn. 10°000,000 T0°000,000 10°000, 10°0404Q,000 ...
(-) I.S.R. y P.T.U. 5'000, 000 5+000,000 54000, 000 5'000, 000

t

Utd.desp.de Imposicidn. ~B57000.000 57000000 —57000.000 ~57000.000 ...
2'000,000 2'000/000 2000.000 2'000. 000

(~) Dividendos Preferen.
Utd. Neta. ~37000 000 37000000 ~37000.000 37000000 ...

(+) Depreciacidn. 2'000,000 2'000.000 2'000,000 2'000.000 ...
Flujos Netos. 757000, 000 5'000,000 - ~5°000,000 . 5'000,000 ...
TOTAL.
e e 1201000, 000
T 20000.000 _
e R, 5010000000 SRR
Caee L 0200000,000 -
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" 5.1.5 RESUMEN DE LOS ANALISIS FINANCIEROS. -

TIPO DE FINANCIAMIENTO.

‘ , ) Arrendamiento Crédito ' Aumento
CONCEPTO. Financiero Bancario ~ de Capital. -
Intereses o Costo de
Financiamiento 48'500,319 ' 24'013,303 ' 20'000,000""
Imposiciones :

{I.Ss.R. y P.T.U.) 29'207,675 38'471,301 50!000, 000
Flujos )
Netos 40'292,006 ° 57'515,396  50'000, 000

v Es la parte no capitalizable del monto total del contra
to, que resulta de aplicar el 58% sobre .83'621,240 -
y se consid;era como costo de financiamiento. |
" Son los intereses totales que resultan de aplicar la -
tasa del 57.10%, al importe del crédito bancario de -
20“000.'000, sobre saldos insolutos. |
""" Es el pago total de dividendos minimos a los accionié_ o
.tas soﬁre la aportacién de $ 20'000,000._$'r.az‘6n del, -

10% anual,

'5.1.6 CUESTIONAMIENTO FISCAL Y FINANCIERO. -
(Cufl de las alternativas es mejor?
Veamos. Del anterior resumen de los anflisis financieros -

. se pueden obtener importantes y valiosas conclusgiones:
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En pﬁmer lugar el crédtto béncario arro;a el mayorv
unporte.de ﬂuJos netoa de efectivo,’ en segmda tenemos elbau- -
mento de capxtal Vi por Gltimo el arrendamlento fmancwro. Esto,
es el resultado del régimen fiscal y financiero de cada alternati-
va, ya que en el aspecto intereses o costo de finainciamiento se
tiene la op&rtunidad, de- depreciar aceleradamente al equipd en -
cuestibn mediante el Arrendamiento E’Lnanci.ero; ocupando el segun
do lugar en este aspecto de costo de finmanciamiento el crédito -
bancario y por dltimo el aumento de capitai. En lo referente a
imposiciones (I.S5.R. y P.T.U.), bajo la aternativa de aumento
de capital se harﬁ el mayor pago; ocupando el crédito bancario -
el segundo lugar y el arrendamiento financiero el tercero.

Pero si profundizamos en forma mds analitica estos -
resultados, notaremos aspectos verdaderamente cualitativos y. -
c;zantitativos como los sigtiientesz ’ |

En el chadro a.nali’tico de la alternativa A, se obtienen

' pérdidas :mportantes en los tres pnmeros aﬁos. Esto se debe,

e en gnn parte, a la. legulaciSn especil’ica de los contratos de e

arrendamiento financxero, ya que mediante estos contratos se. de-

’/be amortizar en esa forma. : Sin embargo, en’ loa siguientes ~- -
afios dg e‘s‘ta opcién, se pbtienen los ma.ypres ﬂUJOB netos de - -
4 efectivo q‘ueven; las otras a.ltye’rx»mtivaa Yy a;dgmis el pago por con-
,léepto de Im;ipsicionég gn"x‘x}eno‘r y‘ ‘corkzéiderab‘le que iai ﬁtrn 6p¢i_o_

fos financieras,
r]



' . _;ﬂujou" ‘de.éfectivo.néto en forma constante desde. el- inicio, . Sin -

‘9.3.’

En estg contrato se recomienda éonside;ar y prevenir
lqs‘pggos mgnsuales p’br‘ el uso ‘y g;ace ;iel équipg, ya que su -
llm.o'x‘,xt‘o; paféial y total es svumamex.rte co}nsidera!;lé,: ’por’ lo que se
debe tratar de esfablecer en el contrato que el primer pa.go se‘
efectfe al siguiente mes de firmado el contrato. |

‘Pasados los tres primeros afios se verdn los benefi;—
cios que otorga el arrcndamiento financiero.

En el cuadro de la alternativa B, se obtienen modes- )
tos flujos netos de efectivo en los tres primeros afios. Esto es
debido a que se tienen que efectuar considerables pagos por con_
ceptc de intereses bancarios. Empero, en los siguientes se ob
tendrén estupendos flujos, pero también se efectuardn cuantio-
sos pagos por concepto de Imposiciones.

En estos tipos de contrato, con Instituciones de Crédi.
; to, se deben también considerar los p;gos mensuales y ademéé

’tgmar en cuenta que estas fuentes crediticias son dufaderas .
cﬁa.pdo se cumple con elias, y por .,ende se manti‘en’e{ la f»ugntdde ‘
: ! fi_@;x;’ci&ﬁiiento. |
En el cuadro de la altérha.tii?a C, se ébtyi’ehen' buenos
einbirgo, las deducciones s&rin menores que las otras opcionéa
v en 'forma.' constante.  Asl tambiéﬁ. el pago- p‘or'concepto del -
mimposi»cion_ea serf el mayor que en las demis alternativas y en

- forma constante.
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iA.mén dé que se tendrén que erogar dividendos aril;a-
les e'n"forma constante, Esta altern;ntiva arroja es;)s resultados.
en virtud dé que la tl.!li porcantuai para el éago de dividendos, -
es déinasiadb baja en relacién a las t‘asaé de intérén de las otras
ultérnativas. Se debe tener preéente que los dividendos se otor-
garén cuando los decrete la asamblea de accionistas, que por lo

‘regular es anualmente.
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CAPITULO 6
IMPLICACIONES FINANCIERAS

En este capftulo, ‘deseamm ofrecer algunos comenti;-
rios de caxicter estructural, derivados del covmportamiento' dé -
' las tres alternativas de Einanciamiento ya analizadas en el capftu
lo anterior. Es d.eci.r, tratafemos de revelar las irnplica;ionés
financieras a que llevarfan dichas alternativas; ya sea que se op_
te por una o por otra. Pues lo que fundamentalmente se preten_
de, es dar un cierto fortalecimiento financiero, después de afec-
tar el Estado de Posiéi6n Financiera con los registros contables
que resultan de los financiamientos en cuestién.

También aplicaremos algunos {ndices y razones finan-
cieras, la forma como se determinan y lo que significan; pero -
enfocadas golamente al endeudamiento de la empresa. Ya que -
,média.nte los fndices y razones se p-uede_tenef"uha mejor visi&n»
de ’lu conqecuenciqé financieras Qqe tekndr{ar el Estado de Posi--
jf-‘»; g:i6g vnn;n(:iex_-a, en F'ggnkera’lr 'y, de los dc{‘rgqhol'j obligféiqnenrj” ..
en partzcular Lpf‘ciigi serd v‘il.iél# ihfo:mwiGii'_ adicionnl pan- o
conocerel ‘esta‘doy' que Eu,l!,'d’a,rfa;*: la: Vsl‘tu‘ac‘liﬁn' -fi;na..n_’qri:er; vdlq"' la em-

6.1 APLICACION CONTABLE DE LAS ALTERNATI-

VAS Y EL ESTADO DE POSICION FINANCIERA.
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"Pa;ra ’ilevar a cabo lo antes comer;t‘ado. és necesariol
tener"un‘ Balance General ‘a una fecha especffica, ya que en el ’- 
 mismo ‘se verdn las implicaciones a que dan lugar las diferentes
élférn‘ativas finé.n;ieras. _ Para este efecto y apx’-ovechando’que»-
en el anterior capftulo rﬁencionamos y tratamosbfinancieramente
un; empresa, utilizaremos su Balance General al cual afectare-
mos co'_n los registros contables que resultan de los tres finan--
ciamientos; considerando que las alternativas se efectuarfn un '-.
dfa después del cierre del mes y se conoce o se tiene una uti-
lidad o pérdida del ejercicio hasta esa fecha.

Es decir, el Balance de la empresa Fragancias Natu-
rales, S.A,, presenta al 30 de abril de 1984 unas cifras deter-
minadas. Estas cifras aufrirén cambios en forma parcial (algu-
nas cuentas o rubros) y en forma tbtal (el total de Activo, Pasi-
vo) ei dia lo. de mayo del mis&xo afio, cuando se tienen que con
tabilizar las alternativas financieras‘. Dichas alternativas queda-

rfan registradas en la siguiente forma:

-1- . PRCTAL DEEE HABER
!Maqumana y Bqu:.po Arrendado. R , 35'120,921
. Arrandamiento Fmancieto por Amot- ‘ FERR L
= tizar.‘ ‘ : : 48'500,319: ‘ .
Arrerﬂamiento E‘manciero por Pagar. : : . 83'621,240 -
A Corto Plazo 27'873, 746 T

ALargo Plaze 55 747,494
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" CONCEPTO: Registro del contrato de arrendamiento financiero
R con la Arrendadora X, a pagarse a 3 afios en pa--

~gos anuales iguales, durante la vigencia del con- -
trato. - Sin pago alguno al celebrarse el contrato. -

‘Bancos. ' . 201000,000
Intereses por Amortizar. 24'013,303
Crédito Bancario. ‘ | 44+013,303
A Corto Plazo. 14'671,096 '
A Largo Plazo 29'342,207

P e S

CONCEPTO:  Registro del crédito bancario con la Institucién X,
a pagarse en 3 aflos en pagos semestrales igua--
les, durante la vigencia del crédito. Sin pago al
guno al inicio del financiamiento.

3.
Bancos. : ~ 201000,000
~ Utilidad del Ejercicio. 20+ 000, 000 _
Dividendos por Pagar. 20'000,000
A Corto Plazo. | 2+000,000
A Largo Plazo. ‘ 18'000,000
Capital Social, ' , , 20+ 000,000

CONCEPIO: Registro del capital aportado por los accionistas -

' a quienes se otorgarén dividendos anuales jguales
durante 10 afios, 2 razén del 10% sobre su apor-
- tacién.: ' ‘ L

e Hecholo anterior, lfactaremoa elBlllnca de Fragan-
ciu vNaﬂturale's.b *S.A., (médiinte?-el aumento de tres é&lﬁm‘nu ‘mis, -
"f’pu;s ya ténefh’ou- una con las 'ci,frn;d‘e 1a empresa) con los ante- -
-;rio;-gs rrbe'gistrdl_en los diferenten rubros que correspondan; para

.quedar como sigue:
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FRAGANCIAS NATURALES, S.A.

ESTADO DE’ POSICION FINANCIERA

AL 30 DE ABRIL Y lo. DE MAYO DE 1984.
(MILES DE PESOS)

A ¢ T I v o
o 9 8 4
ANTES.  ARREND.FIN.CRED.BAN. AUM.CAP,

CIRCULANTE

' Caja y Bancos 21 904 21 904 41 904 41 904
Inversiones en Valores 21 588 21 588 21 588 21 588
Cuentas por Cobrar 117 940 117 940 117 940 117 940
Deudores Diversos 15272 15 272 15272 15 2712
Inventarios 129 528 125.528 129 528 129 528

' sSuUMa J0€ 232 306 232 328 2327 326 <32
FIJO

Equipo de Transporte (neto) 17 200 17 200 17 200 17 200
Mcb. y Equipe de Of. (neto) 12 952 12 952 12 952 12 952
Maquinaria y Equipe (neto) 25 800 25 800 25 800 - 25 800

Edificios . {neto) 30 224 30 224 30 224 30 224
Terrenos _ 21 588 21 ses 21 588 2] 588
Mag. v Eg. Arrendado — 35 121 - -, -

o SuUMA 107 764 142 885 107 764 TO7 T84

DIFERIDO
Gastos de Instalacidn (neto) 10 794 10 794 10 794 10 794

Gastos de Organizacidn (neto) 4 318 4 318 4218 4 318
Seguros Pagados por aAnt. - 2 652 2 652 2652 - 2652
Arren. Fin, por Amortizar —— 48 500 - -
Intereses por Amortizar - - 24 013  -.-
SUMA . 17 764 66 264 4L 177 17 764

aAcTIvVO To¢Aps 431 760 515 381 475 773 451 760
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1. 9 8 4
ANTES. ARREND.FIN.CRED,BAN. AUM.CAP.

CIRCULANTE

Proveedores. 60 352 60 352 60 352 60 352
Documentos por Pagar. 47 398 47.398 47 398 47 398
Acreedores Diversos. - 31 494 31 494 31 494 31 494
Arrerd. Fin. por Pagar. - 27 874 - -
Crédito Bancario. - - 14 671 .
va:.dendos por Pagar. - - — 2 000
SUMA T35 244 T67 118 153 015 14l 234
LARGO PLAZO
Documentos por Pagar. 145 718 145 718 145 718 145 718
Arrend. Fin. por Pagar. - 56 141 - P
Crédito Bancario. - — 29 342 ' .-
D:.vzdendo por Pagar. - - - 18 000
SuUMA 145 718 201 465 I75 080 163 N8
PASIVO TOTAL 284 962 368 583 328 975 304 962
] f—— — SERIETIRIENET -~ - —

CAPITAL CONTABLE

Capital Sccial. 72 000 72 000 72 000 92 000

Reserva Legal. 21 580 21 580 21 580 21 580

- Utilidades Acumuladas. 34 620 34 620 34 620 34 620

B Ut:.l:.dad del Ej. en curso. 18 598 18 598 18 598 {1 402)
sSuMa 146 798 146 198 146 798 146 798 -

f ,,msxvo Y CAPTTAL CONTABLE. 431 760 515 381 475 773 451 760
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Ya afectado el Balance General'qos muestra (en activo, pasi

‘vo y capital( 4 columnas mismas’ que repfesentan lo siguiente:

1a,

2a.

3a.

4a

Columna. -

Columna. -

Columna. -

Columna, -

Es el Estado de Poéik:iﬁn Financiera "ANTES"

de fimn'ciamiénto a’lguno.

Es el mismo Estado pero con las a.t'ectacm-

' nes que corresponden por el contrato de -

Arrendamiento Financiero.

Mismo Estado pero con la afectacxén del -
Crédzto Bancario.

El mismo Esta.do pero afectada con el Au--
mento de Capital.

NOTA ACLARATORIA:

Es sumamente importante tener en cuenta que al ante

rior Estado Financiero en las columnas de los financiamientos -

no se le ha dado efecto a los Ingresos; al Costo de Financiamien

" to, ni a las Imponctones Fucales y Laborales de las alternati-

vas financxe ras.

Es decu', no se ha efectuado un Estado de Re-

- sultados en virtud de desconocerse los diversos gastos de opera-

5 cuSn que originarfan las alternativas en cueatién. Por lo que, -

la utilida.d que teflejya‘ el "Balancé en la columna "a.'ntes" es "'eo- B

ﬁn" pan lOI tres tlpOl de Iinlncxamxento. Ademis. se toma

L 'f‘dichn utllldad puel supondremon (pan ofectos explicntivon perl _':

' 'j‘poctivu ﬂnlncieru) que en la columna "tntea" ai hubo un Elta-

' '-do de’ Resultadoo y cuya. ntilidad neta acumulada hasta el 30 de -

~ abrit de 1984, es la que apnrece como Utllidad del Ejercicio en -
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.Qurso, .,

6.2 ESTRUCTURA FINANCIERA. -

Hechéa las. ;claraciones vax‘lterioregl y considerando éué‘ :
) labs empresaia :(n‘or-malxvnénte, médiana.a y grandes) desean téner -
i proporciones o porcenfajes en sus pisivos circulantes, pasivos -
a largo plazo y capital contable, que de alguna manera reflejan
co‘nfiar‘:za; vya a los directivos de las entidades, ya a terceras -

- personas, veamos como quedaria la estructura financiera de la
empresa Fragancias Naturales, S.A. (con las alternativas en -
cuestién) y entendiendo como estructura financiera la composi- -
cidn y tipo de financiamiento (sea por endeudamiento o por apor-

tacién) que aparece en el Estado de Posicién Financiera:

ESTRUCTURA FINANCIERA.

Arrendamientc Credito Aumentc de
Financiero. Bancario. Capital.

CONCEPTO. Importe. % Importe. % Inporte %

 Pasivo Circulants 167118 32 1531915 32 - 141'24d 31
Pasivo a Largo Pla o o

- 20, 201'465 39 175'060 37 163'718 3
Capital Contable.  146'798 29  146'798 31 ~ 146'798 33
SUMAS . 515381 100 . 475'773 100 - 451'760 100 - -

El c(xadro anterior \niueqtfa’"que“ en ‘e"l"‘ryeng'lzén‘ywdcl‘ pa.
- si'vi):g:irqulahte, los porcentajes de la “u'tructburl son cni‘lo'y S

. minhos-; - Sin embargo, debe conaide‘raﬁae que los totales de ca-



102,

da columni no son los mismos. Es decir, en la columna del =~
arrendamiento financiero el 32% es mayor cuantitativamente que

las otras dos opciomes financieras.

En el renglén del ‘pasivo a largo plazo se observa en
forma significati.va. que él porcentaje (39%) del arre’tvldamientq_ﬁ-
nanciero es mayor que las otras dos alternativas. Este 39% se -
debe al monto de la deuda a largo plazo que en sf muestra qut; -

la empresa harfa buen uso de esta fuente de financiamiento,

Por lo que se refiere al renglén del capital contable
los porcientos varfan en forma minima, pero los importes son los
mismos. Esto se debe a los registros contables que'originan las
tres alternativas y que no modifican en forma total el capital con
table, pero sf parcialmente algunos rubros de este grupo, como -

la utilidad y el capital social.

6,3, RAZONES FINANCIERAS.
Otra visién de las implicaciones fiqa.ncieras que ten~
.drfa. la empresa se puéde' lograr @ediante la a.plica'ci{ﬁ de razo-
nes financieras, ya que a través de &stas se pueden obtener re-
.gﬁltados' de cardcter fiﬁ;a’,ndiero que de alguna forniaﬁfa;iil‘it_ah la -
g interpretaci6n ‘dé.loa 'E‘:Vstados'k].'.-"ina;hbci"erobsi.' En'evste ;:iso,' ‘cdr’x‘xeg

_ taremos los resultados gh'ﬂaales derivados de los tres financia~ -
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mientos.

En" primer término, ‘aplica'remos. la razén de endeuda-
. ‘iniento; ya que ésta mide la proporcién del totali de activos apor-
:‘i':afdos por lo“a.acr'eedores o pfoveedores de la emprvesa.‘ Es de- -
éir, mientras maybr sea este fndice mayor serd la cantidad de -
recursos de terceras personas, que se estf utilizando 'en ‘generar
utilidades para los accionistas. Esta razén se calcula como si--
‘gues

PASIVO TOTAL

RAZON DE ENDEUDAMIENTO = ~ACTIVO TOTAL

Arrendamiento Financie 368583

- ro. = —‘m = 71.5%

Crédito Bancario. = _%g_:%%. = 69 %

Aumento de Capital. - 3041962 oy oy
451'760

Los porcentajes determinados sigxﬁfican que la empre
v's:‘a ha financiadq con los misxﬁos (porcentajes) sus activos a tra-

) ! vés‘de .deuda. Mientras mis alta sea eata razén mdés alto apa-‘

| "i,:'lancamxento fmanczero tendri la empresa Y debs entendersa a &8

te como el grado de uhlizacnSn que 1a empresa hace de los dxfe- '
“rentes Einancmmxentol para mcrementar al mixxmo el rendirnien

- to. para los accionistas.
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Cabe mehcioné_i- qu'e: se debe cuidar el grado de endeu
daﬁxientq y-ra ‘que ‘estés deudas comprometen la. iﬁdbependencia de -
- la emprgsa‘ en el transcurso ‘de la deuda. Pues mientras mayor
sea el endeudamiento, maybr serd la probabilidad de que la em~
presa no esté en condiciones de pagar a sus acreedores; este as_
pecto debe tener la atenciSn de la gerencia financiera para no -

ver o llevar a la empresa a un estado de insolvencia.

En segundo término, tenemos la razdn pasivo a largo
plazo a capital contable. Esta razén nos indica la relacidén en--
‘tre los fondos a largo plazo que suministran los acreedores o -
proveedores y los que aportan los dueiios de la empresa. Se -
calcula como sigue:

PASIVO A LARGO PLAZO.
CAPITAL CONTABLE.

RAZON PASIVO ~ CAPITAL =

Arrendamiento Financiero = -—%%%',—47%53— = 1.37

Crédito Bancario. - ;—i-z-%:—()ig%— = 1.19

163' 718 :
~Taees = 112

"Aumento de Capital

.iLos c':oAc"ientes aﬂteriore#vindic‘ah, enﬁlr‘imer‘ térmmo,
" que en el caso del arrendamiento financiero los acreedores o -
‘pr'oveedores han suministrado $ 1.37 por cada pesvo‘c.le los accio
nistas, de la deuda a largo plazo. Por lo que, en el crédito -

bancario los acreedores o proveedores suministrarin $1.19 y -
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$. 1,12 en el aumento de"cay,p_i’c‘a'l, por cada $-1;00 aportado éor -
los duefios de la empresa, en las deudas a largo plazo .del nego_

“eio, . .

En seguida tenemos la razén de deuda total a capital
contable. Esta relacidn nos indica cuinto han invertide en la -
empresa los acreedores o proveedores y culnto los accionistas.

Se calcula como sigue:

PASTVO TOTAL

DEUDA TOTAL A CAPITAL CONTABLE = ~CAPITAL CONTABLE.

368'583

e - 23t

Arrerdamiento Financiero =

3281975

W = 2.24

Crédito Bancario =

3041962

Aumento de Capital e < 2,08

i

Los coeficientes significan que, por cada peso que -
los accionistas han invertido en la empresa, los acreedores ok -v-‘
'pr_oveedores han invertido $ 2.51; §$ 2.24 y $ 2.08, respectiva-
mente. También se observa que la inversién de los [inanciédé-é .
. res es cuantioéa. " Por io que s‘e‘debe cluidar éate aspevcto ﬁara‘_;,. =
no perde.r l# mdépendenma de la empresa. debxdo a los pagos £1- B
JOS que ocaslona.rén los dﬁerentes fmanczamxentos, los cuales: de

penderﬁn de su importe y plazo.'
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6.4 COMENTARIO.

Al efectuar un resumen de este capﬁulé, necesaria- -
rx;enté "d'ebemos 'ac,larax; y comentar algunos puntos que pudieéen' -
quedar en cuestionamientos. Tal vez son justificg;:ionea hues- -
tras, pero lo ifriportante es tratar de no dejar dudas respecto al

terma.,

Consideramos aportuno aclarar y comentar que en es_
te capitulo no hemos aplicado mis indices y razones relativas -
. ya a la capacidad financiera, a la eficiencia operativa y a la ren
tabilidad de la empresa. Esencialmente, se debe avvque nuestra
intencién era tratar de revelar las implicaciones financieras a -
que lievarfan las alternativas de financiamiento, pero (inicamente
desde el punto de vista endeudamiento para la empresa. Sola- -

mente se tratd la posible deuda, y sus consecuencias financieras,

Sin embargo, todo lo rel?acionado con los ingresds. dgk

. ,",_ducclonas, mpueutoa, etc., se trata aznphamiente en ‘el antenor

'7”':,’cap&ulo, donde se encuentra lo o anahzado en elte capﬁ:ulo. T

También no se debe. olvxdar que este capftulo es 3610 un reforza

~ miento fmanciero que puede ayudar en el anéhais y selecci&n de ‘

“1a mejor alternativa financiera.
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CONCLUSIONES:"

| En las empresas a.ltamente‘ 6rganizadaa él préctica comin
"hacer evaluaciones peri6dicas con él objeto de n;be'r, si se es--
té;x cumpliendo las metas t;azadas..Si la evaluacibn es positiﬁ
no se cambian los pardémetros prestablecidos. Pero cuando el -
resultado es desalentador, de inmediato se a:.xalizan las fallas-.
"y detectadas éstas, se hacen las debidas correcciones, procu -
rando, en lo sucesivo, no wvolver a caer en imprecisiones que

vayan en detrimento de la entidad.

As{ también, al llegar al término de un ejercicio fiscal
se efectuan cotejos globales para saber que tan distante se --
quedaron los resuiﬁ.dos presupuestados de los resultados ‘rea
les, Los mismos resultados ( positivos o negativos ) se ana-~
lizan cualitativa y cuantitativamente pues lo que interesa es -

llegar a los objetivos presupuestados.

" De puestro Semi.nai‘iq de hve-tigacidn podemos concluir
| que el resultado es alentador.’ El relultado es vbue‘no ya' que

plra efectou de e;empliincu' nempre se traté de a.nlhar to. o
das lu ponh:lxdlde- 4 alternatrnl. Se hab16 de hncer nna -
o adecuauén fiscal de los contratos de arrenda.miento fmancie
“ro. Es decir se explic6 cuplcl empresal se podlf{u; adecua_r

a estos contratos,
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Se comentaxjon los diversos marcos fiscales los cgales -
re;onocenby’} regulanﬂ al arrendamiento financiero. Entre los més
sobreséliente pudiera sér la mecédnica y funcionamiento, sus -
vegtajas y desvex}tajas pero todo dentro de un marco legal a_ctu_a__r
lizado. También se concluye ‘que, los créditos bancarios son de
menor costo de financiamien‘to que el arrendamiento financiero;
el aumento de capital es la alternativa mds cara. No- se debe -
olvidar que el contrato de arrendamiento financiero es una fueg
te que genera importantes beneficios fiscales pero que también
se requiere de una estupenda capacidad de pago pox; parte de -

los posibles arrendatarios.

Es necesario comentdr que al elegir el 4rea de finan~
zas para desarrollar este Seminario, nos propusimos el tratar
de aportar algo para que sirva a los estudiosos de la materia -

o interesados en el amplio campo de las finanzas, Esperamos.

haber cumplido.
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