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INTRODUCCION 

El objetivo general de la tesis que a continuaci6n presentamos, 

consiste en analizar el papel que han desempeñado los fraccionadores 

"clandestinos" en el proceso de urbanización d!e la ciudad de M~xico 

durante 1972-1983. Para ello elegimos el caso de estudio que repre

senta la colonia San Miguel Teotongo, localizada en la l!nea diviso 

ria de la Delegaci~n de Iztapalapa y el Municipio de Los Reyes la -

Paz. i 

El origen del presente trabajo se remonta a la necesidad de pr~ 

fundizar en el conocimiento de estos agentes urbanos, que en buena -

me.dida, han incidido en el trazado actual· -sobre todo en la perife--. 

ria- de la ciudad de Mdxico, y que representan en la .actualidad un -

problema candente en el crecimiento de la mancha urbana. En la dis--

tribuci6n de las "colonias populares ... asentadas en la Zona Metropoli . 

. tana de la Ciudad de Mdxico se puede observar que dicho tipo de urba 

nizaci6n corresponde a mas de la mitad del 4rea urbana total, y que 

las concentraciones mayores se localizan al.norte y oriente de la -

ciudad. Lo cual ha dado pauta a comentarios como el de Carlos Monsi

vais: "-En caeode que·uat.ed .se extravte en el norte de la ciudad de 

Mdxico, siempre le queda· el.. r$curso de-establecerse all.t y fundar.un 

hogar"., Cosa .·que no es tan f&cil •. Los fraccionadores de colonias pp

púlares toman importancia .en cuanto surge· la ne.cesidad de un sitio -

. para el "consumo hab.i tacional", y a la vez, de hacerse. de un patrim~ 

niopor parte de las capas populares de la poblacidn que no tienen -

acceso al mercado inmobiliario formal capitalista. E.s entonces cuan-

do entranen·relaci6ri con los fraccionadores "clandestinos" que tra 
" 

fican con te~renos ejidales, comunal~s, o propiedad de la Nacidn que 
i • • ¡. • ' ·•• 
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.... ,, ... ,,~,, ··~·r·esültan ··ae~""~·neriaJeñahJ:ea···i:>ef<r··que·-e!"i;€o·a·"'acierites····aaql.f1·¡:r·an···un··Po.;;;·"''"~ 
der de enajenacidn sobre ellos. 

En la gestación y desarrollo de esta tesis desempeñd un papel 

decisivo el Profesor Manuel Perld, quien ya desde su tesis de licen 

ciatura planteaba los antecedentes histdricos de los fraccionadores 

"clandestinos" en la ciudad de M~xico, y existía la inquietud por -

ir mas all4 de los años treinta y rescatar la funcidn que han ·de•

s~ollado e5tos: aqentes urbanos en las dltimas ddcadas. La importan- · 

ciacapital.de profundizar sobre el tema hacia n~cesario un estudio 

de caso, pero sobre todo con un enfoque diferente al que por lo re~ 

qular se recurre al abordarlos: a los colonos o a terceras persona,,'.;; 

as! que a sugerencia del Profesor Perld la investigacidn se realizd ·'; 
' ' 

bajo la perspectiva de estudiar a los propios fraccionadores "clan-

destinos" como los principales sujetos de an4lisis. La experiencia 

obtenida en San Agustln Ecatepec, y en una pr4ctica.de campo reali-:· 

zada a San Miguel Teotongo ademas .de la ·revisi6n de una tesis prof!. . 

sional que estudia este dltimo sitio, motivaron al estudio de esto•• 

agentes tomando el caso de.la co'1onia San Miquel Teotcnqo. Lo ante-
.. .'•·' 

'' ' 

, rfor y la, direcci6n dal Profesor Manuel ·Perld hicieron posible esta~k 

·investigaciOn., · iniciada a par .. tir de los semestres de Taller de ·xn-.;. 

veatiqacidn Sociolt:Sqica sobre problemas urbanos, que el mismo Profe! 
. ·-

sor dirigid· en la Facultad. de Ciencias Pol!ticas· y Soci.ales de la. 7' 

UNAM. 
... 

En la realidad este tema ha sido poco estudiado,·por'lo mismo 

·~xiste una falta de claridad, de cateqor!as' y conceptos en torno a 

estos ·agentes, ~i bien la tesis de licenciatura de Bernardo Navarro, 
:"• 

,. y Pedro Moctezuma ' trata de' avanzar 'en 'la caracterizacidn d~l frac: 

', "' . , .. ·. '' -,, , . 
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cionador "cl~ndestino" 
.,.,,,.,.. .. , .. ·····-·--

me llev6 a plantear la investigaci6n en donde lo relevante t;ts lo P2. 

l!tico, lo ideolOgico y lo social m4s que lo econdmJ.co·, aunque esto 

t1ltimo tiene gran importancia en nuestro trabajo. ·~l. problema; se 

abord6 a partir del instrumental .tedrico del Materi·alismo Hist6rico, 

particularmente del desarrollado para el Modo d.e Producci6n Capita...; · 

lista • 

. con respecto a los alcances y limitaciones d• la investigacidn, 
. 

que si bien no se tra.ta de una primera· aproximacidn'. al tema.,. si --

plantea una metodolocjia; distinta· para, abordai· ·el mismo·, y creemos -
' ' ' 

que esto ofrece nuevas alternativas de investigaci<5n. dentro de la -
' . . ' - ' 

perspectiva marxista. El.lo no significa que·· pretendamos ·presentar -

una visi6n acabada del fen6meno y mucho menos conclusiones definiti 

vas, sino ma.'3 bi.en plantear una· serie de tesis e h1p6tesis de traba 

jo como resultado de nuestra investigaci6n que puedan ser retomadas 

por futuras investigaciones. 

Originalmente ene11,t;e estudio, se pen$d incluir una parte· esp!. 

cial en la que se prese.ntara una o clos,. hist;q~;J.as' c:e>mp~etas. de, frac-
; " ... . . ' : ' ' ' ~ . '. . ¡ ' . 

cionadores·, desde su ·c:>:ri:g:~n, :ni_ñez '· primer ·tr~b-jo y aua. paaándo . . ,. '• ·, . ·: ... \ ·1:··· ' ·' . ' .. 

por el fraccionamient~.de. San Miguel TeOtqnqo hasta nueat:roa d.taa. 

Se desistió de esta idea.i primeramente, a.nte .-la f.a-lta· de niv;eles -

. teóricos medios que p~rmitieran abot"dar .e~ es~udio. y manejar los da 
- .... :. ·,' 

tos de manera objetiva,·y, segundo, la limitación. de eapacio dada -

la extensiOn que llevar;!a es.to y la necesidad. de concederle priori

dad al análisis estad!.stico d~ la informaci6n •. Lo mismo. ocurri<5 en 

t~rminos de carencia de instrumental te6rico medio que ane permitie

ra ubicar y exp:licar la.importancia de rela:ciones. primarias. en los 

_j~; : .. .. ;' ·' .... :.· 

,· 
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agentes estudiados (como familiares, compadrazgo, amistad, identi

ficaci6n por el lugar de origen, etcétera), que son relaciones que 

se sobreponen a una simple relaci6n de clases, y que corresponden a 

un.vinculo m4s sutil pero a la vez m4s profundo, que en un momento 

preciso toman gra·n fuerza y preponderancia en las decision~s, en el 

respeto por las zonas de v~~ta~ en la estipulaci6n de los precios -

del suelo, en.la apertura de nuevas &reas. de venta,·y demas~ Por . .:.~ 
' •. j. ,. • • • • 

consigui.ente, grap. parte .del material obtenido se. quedd archivado ·-". 
•11; '"> ' - ' • ' ' • · •.•• 

esperélndo una mejor ocasic5n para ·se.r presentado •. 
't • -

. F.inalmente no me resta m4s que agradecer a los. que de un modo 

,. .. ,., 

u otro hicieron posible esta·investigaci6n, que como cualquier otra 

debe ser interd.isciplinaria. Astpues, prim~ramente al. Lic. Manuel 

Perl6, de quien ·me liga una gran deuda, y que como maestro y amigo 

siempre me.brind6.su .apoyo y la libertad para emplear los métodos y 

t~cnicas que m4s me convinieran 1 y que ma,nt~vo el a•esoramiento de!.·: 

de el prin:ipio al .fin de esta investigaciOn. ~l Lic. Emilio de la Fuente , 

SeverinQ.que.c;:onsus.rec91qendacionea y est!mulo asesor6el primer -. ' ',- . . ', \ ;· .'· . ',., ' ,. 

capttu.lo de la part~ III de este t;ra.b,.jo. A Gustavo L6pez que gra_"."- . 

cias a. su.s- sugerencias ,pude el.aborar una buena parte d.e los cuadr·os . 

estadtsticos. Asimi&nlO:a losMaestx:os, Bernardo Navat'.ro y. Pedro.Mee•. 

tezuma., que;¡.,,:indirectamente, -mediante la informaci6n d~ sus tesis-, -

me fueron :de gran. ayuda •. 
' . . . ' 

.Agradezco también, la. informac16n y· el ~poyo brindado por los 

fraccionadores y dmas· pequeños propietarios, comuneros y ejidata--
• • r i '; ,', ' ~ ~ , 

' ' ' 1 ' ' ' ' ' • • • 1 • • 1 • ' "." ~ ' • i • ' . , 

rioa ,- en especial al Lic. Alfredo Castillo Ney·J;"a y a· Don Adri6n ca&-; 
'' ' - . . ;' ' . ' 

. :, . .. · ;·,. 
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~, .. ,.,, ... tañeda , -quienea,··~"·"pesa·r-"de-"pei;:tenecer-,.a ., gx:\lpoa .. ,anta90nic::o•·""''' .. .,me .. ~ .. ,. , ... -... ,.,,. 

permitieron el acceso a sus archivos personales, a las junta~ - -

cerradas de la. Pequeña Propiedad, y sobre todo -adem4s del cdmulo de 

información- que gracias a ellos se me permiti6 el acceso a las 

autoridades del Municipio de Los Reyes la Paz y del gobierno del ª!. 

tado, y dem4s relaciones importantes que se lograron éatablecer de 

acuerdo a su intervención. 

se agradece la colabotac161i' tan ·va1ibsa· ·de loa ·colonos de san· 

Miguel Teotongo, principa'l.Jnente de la ~sdctad·idn''de;esa zona, que -

.gracias al intercamb:to·~de fnf·dtmae:t~n pÜde·:Ubicil:r:·:a peraónajes en -

momentos precisosJ°'·de :m1 'invest1gaci6n~ :Pot";dlt:ü'llo:, 'aqradézco a los 

amigos y en parti6U.tar: a ·11118 ·padres ·él· e•tim\116 ~d·ac!ó:'a · e•té trabajo. 
. ' '.. . . <:' '\ . "·. ·¡·· .• 

A continuaci6n present~mos la· estructura de esta tesis. Pero -
•''•"' •• - .,. 1 ,, 

antes, l~s aspectos que ~o se trataron ·~nla parte te6rica: la fuer 
. ' -

za de trabajo y ·condi~i~nes ,;de. :~u ·reproéluccic5n, ·empleo, desempleo y 

ejGrcito industrial de reserva. Lo cual requer!a ubicar al r~gimen 

espec!fico de práducci6n, el desarrollo a a1 inherente de 'la·fuerza 

. productiva del trabajo1 y los··cctmb~o1 ·.:qué esté·;4e·aarroliO'determina 

. ' . ' 

''en : cuanto a' la composicidn' 'or:~aritéa cbíi' éápítil.i~,;:fs1 b'lttri''.:'.d:f.cl\()a a's-
. . 

.. peCtos son impartanté1, ·ho son °'releva1ltes· en;·nuestro· ~jma 'de inves

tigaci6n1 in~lu'so' 1a r~producéidn' capitalista y' s\Ía'·aqentei qu. eá.;. 
' 
í• ' . ' ., " . ' 

'tan insertos en el pr'oceso. urbano;_capitalista;' rló' eli l:cf qu• nos in-

teresa, sino solamente y: pata efecto~· ·de estL\ tesis': eiltudiar a los 

agentes propietarios del.suelo que desempeñan un papel como fracci~ 

nadores "clandéstinoé le en· el proceso· de. úrb'1nizaciC5n de la. Ciudad ".9· 
' . 

de M•xico. En seguida se enuncia a groso modo el'col\tentdo·de esta 

investigac i6n. · 

,'.:: 



VI. 

Decidimos dividir nuestro trabajo en tres partes: un marco -

, ........ ted~ic'o'.'.'á"b'eitrácfo'~··- ·un-·· marcc)''•l'atin'ó8mericano·~·y1··-·unocmarco ·• con-·el, caso ... ,~ 

de México. As! pues, en el primer capitulo de la parte I iniciamos 

con la urban.izacidn capitalista, y partimos de ella por correspon-

der al marco teórico m4s· 1qeneral que existe, en los siguientes capf 

tulos se pretende ir descendiendo a niveles menos abstractos. En es 

te capitulo se presenta la ciudad como forma de socializacidn capi

talista de las fuer.zas productivas, tom4ndola con mucho cuidado da

da la revisión actual en torno a si existe o no dicha asociacidn. -

En este esquema general vemos que la bt1squeda de la ganancia priva

da se opone.a .la formacidn del sistema espacial de elementos que -

forman el valor de uso complejo, tanto en lo que atañe a las infra

estructuras de la producción y de la circulac;ldn como a los equipa

mientos.colectivos de consumo. Dicha contradicción puesta de mani-- . 
. . . ' 

f iesto en el espacio de ese modo de produccidn, va a engendrar his-

tdricamente, .formas siempre nuevas de socialización: la estatal y -

la monopolista de la f~rmaciOn de los valores de uso urbano. En es-· · 

te mismo capitulo, .con el fin de ir dejando de lado la generalidad 

.e ir des~losa~do sus particularidades, se define "lo urbano" y qui!_ 

n~s ocupan· esa forma particular de eap.cio. Se inserta el consumo - .· 

urbano y el c~nsumo social urbano, y sus relaciones mas relevantes 

con los detentadores de estos meclios. Se exponen .1$1.gunos de los con 
" . ' -,, 
flictos sociales mas gena~alas que surgen a partir de ·las contradi~ . 

cienes de 
"' ' ' . . ' ,. ' ' ' ' ' . ' . 

la· estructura urbana. ·As! como los elementos de car&cter 
• r ~ f ' • • • • 

econ6mico 
. . . . . ~ . ' ., ' 

y act.ivid~des que integran la estructura ·.urbana, . et¡1ta pa~ 

te es importante para nuestra inve·stigacio'n, pues m4s adelante en -
,, '' • • •• • '.'' •• · •• ' . ', 1 •• 

el desarrollo de la misma, se' v.er4 como los f.raccionadoree "clandes 
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\ '.' 

t;~o~" son agentes . urbanos que participan en dichas actividades d'e!!. 

tro del·siste~a econ6mico, actividades que re~ultan fundamentales -

pa:r;a el consumo social de la población de m4s bajos recur•oe. 

· Siguiendo con cierta lógica,· introducimos a loa agentes (propi!_ 

tirios· del suelo) .. productores de la ciudad que determinan el proceso 

·.de .urbanización 1 se hace una distincic5n entre cada uno .de los. que -

,. ~c~nfbfíiian a loa: pz:oopieta·rio·a de'' .predios ur,bano1. Bl siste•a inmobi-

~.':· 't~-~'-.J:~~· baplta¡li•t~/ oap;Ltal y prornociOn inllr.>biliar¡1a1. •• tncluye por 

' -, . ·-

' ~: ;·n·:;•elJ ae9tor. Todo ello>para. cO.pa·r4i1J .. CQll nue1tto aqente, ·.quien no 
'.:. ,·, ,,;. < ' ' .· .. ' "· ... ' ' ' ' '' ' '. 
iiaa~:l•a ~nvet:s16n •19\ln• de .. capital •obre ·•l predio., pero si en as--

:·l>~e.tbij(i/c)r;4ic'tlvida4ee.:·pa,a:le.la.8 ~ (eJ:l ·•l mieJDQ. ·c:t~c\lt,to) a su papel ~-
1:, ~·~<~~·<:."::·~:·.~).~:· ,. ":~-:;:·.·.:· .· ' !: '. . ,: . ."' .. ; ! ·•• ·.:. . • \ . 

. )"~lat\~ltt'stiri'O" ~: Loa '.mov·i.nientos urb•no·:·Popuiare1, que ponen ·de lnani-

:~,:;íiéei;o:,·ias': aci~·ion9s eol•etivae de :sector••· .de ,la· poblacic5n en . defen 
,¡'''.', ', ', .i': ,",•' - • ' . •I -

,J'.i,i{;~-1~. y;;.·11\e·~o,~ami~~to de sµ; •. ~coJtcS·;J.o:Lon•s ··d• vida,: enfrent4ndoae a .los ... 
~'.'::,;':~?.,: .. , <:.;~" .·:· ..l;·:'. +-,. .'\.. :• ,: '. • . 

.~;,;;:,(Jt.ieb~•dotés , ~e loa\ inedo1oa 4• con•~ y a~ !l1.ta4.o ·como au represen-

:it~~f ~~!*~~i~tiiQ,, ;~11'- ;..~~;·•••,,:.. ..... ,~~ i~/ •••1:~Jc¡¡sn,··,1:,•~~iCa 
'·~(~'::t•r:.~a·B':f:,.,c'.cionea q~e :r.•1lt:11:ron lo•: pe>IU.•do~•• 4• nuestr• zona. de es 

,', '!,,~~,~~~~q.~.··:~.·, un· a~.·a~-i~9i·r····l ·'~r··· y •.. qon~roi •.. 48.·· •loa, fraootonad; 
,:,,::'~~·,·.: 1 :''.<fl'and~•tinoe"·, · •··,1•1·vta• ··4e · pl'••ton•rlos y· atrancarl•• imej~ra• 

.. · ·j~~~\:il:~·~"~:o1orl.ia, '·'aat· coli\o !LJ\g:t4it en a~eioP•• del 1.ataclo (a. nivel·· -
-<.~· . '..· .. ,.." <·.:.. • ' \· ' ·, i ,· ' ,' . . . ' ' 

J - ',·:' ... 

··ae·, la Defigac1en de. Iztapal•P•>. en t•vor. d.• aue. intereal•• ~ Pór: ello 
1~ .. l ,' ' ' ' 

,;,··->~l'\.,,,a(l. fin~l ·de ••~•· Q•·P1;~~~o:,· l.a•· pol·t.tica• 'urban•• del.Ba~ado~ . . , ,, : ·. r . ·, '. . . . , . . . . .. . ··. ·. . . . . 
.. >>;., <Q.p!tulo 2 ~. La renta y p~ecio •del '•uelo como· elementol .• ri. ·ta 

'• • .. ···•· J<; ,\':'\\. '.> ·> ' :,· .··· .. ; ' ; '· .· ' .··. ··· .. · ·' ? ; ' ,• .. ··. . .. ' ·... '' .····· ' . ;; ' ·, . ' ·.·.; i' ' ', 

.::~:> \·c:ii~•~/1,Japitali1ta·~·{ln ··é1ti:i.~apit.ulo'· dr:••mo•:•ruicelJr:to·.:•·i•~eutitar 

. ;,'.' 
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' '.· -

tigaciOn. Primeramente· es· b!sico ·para· la elaboracidn' .. deí,.nJJ,aa~~c:t.:PlAt ~~~· 
. . 

co te6rico, recurrir al estudio de Christian Topalov aobre la ·para-

doja de un bi~n sin valbr, es decir, el problema del suelo en"las -

ciudades capitalistas a partir del análisis de la formaci6n de los 

precios de los terrenos. La formaci6n de la oferta,y l,.demanda, c~ 

ya. importancia reside en· constatar. en nuestra. investigacid~: si. es --~ 
¡ 

esta· dltima la que .determina el precio de .. ·la.. prim~J;a •. En la .·J:"•n~a·-~ .· 

del suelo urbano,,· ·SU precio y especµlaci6n, S~ profun~i.za·; en r~O,,t!.. 
' . : . . "'.}:·· .. •·. . ' 

pos de r.enta: ·1a. diferenci~l.y la: absoluta, mimnas.hque;i. ser•n ,lá,,~~ 
. '¡.;· . . - , , r i , .. -

clave para conocer. cual .. ea. la: que ·"s~1;ap_ropia •.. el~,.-fr.aC:q.ionaciQ~·/:'!'él.an~2f 

destino" y en .qud momento, clel pr~ceso ~da! .poblamieni:,o y .con.ol~Qa;-
. . "! : '~ '.~'-.. ;::y, : .~ , . ·.. . : -~~~"::~·~;.:L 

ci«Sn del asentamiento. En cuanto ~.retomar el>tcasq '.f_r~nd.4!s., ·••: :~eJ:;8'.;::·.¡~it 
.. ' . : • • • . . 1, .·(:' • ' .~~J~J~ 

a que nuestro principal teOrico, qeja .es~abl41c::ido. qu~.· el ·pto~ot0,~;,,.-~;\tl}¡ 
:, . ' •. ' "·' '. ; _:.. • .• ,'')". . - '· . ¡ \ " :. ··'.~:;): .• ;;~-.{ ';i·p.;;:·:.:.:~:~~~:~: 

inmobiliario· es el ag,eri,.te determ.111a~~~· e.l'.l :~~s metrdpQ~f13· .q,p~~~l~~:Ji.~l 
, . ; . . . . . ' . . - _, _' ' . ·' .' ·.'. ·- . .' , . ,\~~·;.:\r 

. tas del mercado del sue.lo urbano~ Diverginlos al comprot.l_aJ;. j~'Üe; ~-f>-.~· ·7 · 

rresponde.espec1.ficamente .al."caso ae:· P'rancia,, .. pues-;~un,que.,:~···;pued~}::· 
. -·, ·:i . ,\~~ ~>'.·!'.. . . ·. . -~.·-~<\ 

dec'ir que. existén ·promot~·res i~obiliariÓs •ri. M•xico:{y.i·que)i.·hail(~'.~~ 
. . . .. : ': . ·.,·, ,· ·:. .. _,_· .. ' :·. . . ·' ' ',\ ·: . .. . . . . . " ., . '.·.:. '.~· .~ .. , ;.~ ... <)'~·,:·: ... ;· .. -~· · .. ·--. --~~:' 

:desarrollado 'en: .1CJX:&ri :p~rte ;.del· p~o!=eso _.de ;.µrp•ni·~aq.i~n:; ... ,::1r,~,t!~1;~Q, ·~' 

j uici~ . no es·.· ia.· ;fo~a . pfiric1pal :~e ;la · mA~o~ .. ~~~µdc·ÚS~, ... ij~~,,~·~g-~(;~¡~ 
\····· 

• en MOx·ico·' fs:ii:;lb.ien a nivel de ·inversi61f eC.oh6mi.ca v•moa:::.qµe1 . 
. , ' • ,'¡ ,· ··-· 

- •• ,' ' •• • • • •• -.... ;"·- ,' • • •• • •• •• _.- • ..: ·"'. , ... , .. '.· • _1 _· :-: 

tativamente.·es la·:'an&s impor~ante) ./ sino~ q11e :'~l(iste~.~ o~Ji-,Q.B .:a9~_nte• >'• . . . ·.. . . . '. ' .· . . '···¡,·¿ ·. ': ·~ ,: .?\ 
con distintas. caractertsticas ~a lQa cuale,s;s.e: ~boc;:~. la ;,p)i,'el\-.~ta·{,~!!J,,. 

veatig:·aci6n~, principalmente. pol1tic:o-i~~C?ldgicas li(J~daa.· .. ;.~:: ¡~s @~~~!~ 
' ... · .. , ,·j . . -·:·> ."", , .. ,'· ·, . ,'. ' .. '. ·. ;· __ ;·>~:·:.· '' .·· t:"" '·i·.:., 1 ' ··_ ··~·~,: ... :~:~·:,~.% 

· nc5micas, de la: apropi•ci6n cdel suelo,· d1~erentes .. de~::l~. q~e '.._,~·>·da:,. en,;?~~ 

.,aq~e.:P::í :~timo•,·,el·····p~~b~~a:.:el,p~~e~:i~,,te~r ~·~~~.1,ai: .. ¡~~7~1.~o~.J!I 
lleva -a·ta?or,().a.r. el1 otro-.ra·•p,ecto. ·d'.!l .n.-ei:cadcn· ·e1 ;pro~.1••~,c!el::.piiop~!{].'.; 

. yr . : , , . . . .. ·. . .. f ;~~ 
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tario territorial o problema de ·1a· formacidn de· la of•i-ta, ya que, 

un aspecto nos lleva al otro y viceversa. ver lo que determina el 

comportamiento en el mercado de los propietarios del suelo, es una 

tarea bastante ardua. Nos encontramos que los estudios emp!ricos al 

respecto son relativamente escasos; lo cual limita mucho la posibi

lidad de desarrollat el estudio teórico respecto a estos personajes. 

Ante la aridez ted.rioa, retomamos las ideas que Tapalov expone en -

una serie de hill<'tesis algo abstractas ~asadas en la nocidn jur!di

ca de propiedad, m_isma _qu.e oculta una plui:al.idad de relaciones so-

cioecondmicas concretas. Enton(:éll plantea que existen dos grandes -

categor!as de· pr~pietarioa del suelo: los capitalistas y los no-ca

pitalistas, y lo que •sto conlle"la. Lo cual nos explicara la 16gica 

.de ese intercambio. 
' ' 

Capitulo 3. Problema del suelo y promotores inmobiliarios en -

· el c~ntexto latinoamericano. En este capitulo no pretendemo1¡1 repe-

tir lo que se expuso en el 1, pero s1 retomar el capitalismo.inmobi 

liario; sus ac¡entes y la propiedad del suelo, dado que se trata de 

·un capi~alismo eí:t. cond:Lciones particulares ·•l latinoamericano-, - · 
• ' • • .. ... ' • ' · .. ~ .: : . . , • • ",. • ¡. 1 ' 1 . ';· .1 • ·, , ' • • . : ' . ·: : . • • '. • : .: ' ' • • • • .• . • 

creemos neceaari() . ~icar i'a apar:l.éidn de ••to• agentes en so'c·ieda-

des dependüantet1, -"aubdtu1arrolladas" en donde la cuestión de la ·tie 
• 1 • • ' ·,. • •• -.. .. . 

. rra eat' estre~h~ente .V'inculada con la d:1nam1ca del proce.~o 4~." ~r~ 
. ' 

ban1za.c16n ex?,:>liativo. En Argentina y ·uruguay no ae presentan ·"t:Os .. · 
;.,·. 

. . ·.. ~ ' . 

rasgos generalea·~ ·pero en el caso de .Mexico y Lima sí, con proble-.;. 

mas de pob~aci6n ~celerada, ete4tera. Pero no ser4 dsto nuestro te-
. . 

ma de investigacidl), sino él caso de M•xico, lo anterior es ·a6lo -
. ' .. ,. 

C?ºI\ el fin. de .introducir element,os qúe.aporten algo. As! pues 1 en 
' ' • • - '. ' • • • • •• ' ~... ' ; ' ' • • "' • " ·., • • '. ' • • ••• , • : • ' ' • j ' • • • • • • ' • • , ' 

' • '' • ' 1 ~' ': • '' ,, ' , , ' 

la pres.al\te .· ínve,atigac16n ae analiza el. caso de nuestro. pa!s, donde 
\ j' ,. 

•., 
. ' 

,· ,. 
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estos agentes cumplen funciones y se comportan con caracter·tsticas 

específicas, por ello es preciso en este lugar, delimitar·los tipos 

de agentes que en un momento dado funcionan como liberadores del 

suelo. 

En experiencias·hist6ricas concretas, a nivel general se expo

nen el caso de Mdxico y el de Lima (casos que han sido estudiados en 

los dltimos años),.ambos se analizan tratando de establecer algunos 

puntos de comparaci~n como experiencias latinoameric~nas y, elemen

tos que nos aporten un acercamiento a los anteceden~es de la forma-
. . 

c16n de los primeros fraccionam~entos fraudulentos, y el origen de 
- . 

aua agentes. A esta altura del trabajo, creemos pertinente introdu-

cir los problemas y 11neas de an4lisis concreto. Para· lo cual, reque 
. . -

rimos desarrollar en este lugar los planteamientos de ·investigaci6n 
1 • 

dejando atras lo e~trictamente te6rico general, para pasar a plan--

teár las categorías medias que nos haran posible conocer al fraccio. . . -
nador "clándestino" .Ctdrmino empírico cotidiano), y lograr su cara:_ 

terizaciOn generai que· es.el objetivo del presente· trabajo. 

Parte II, la urbanizacidn en Mdxico. Se presentan los factores 

expli.cativos de la. pr9blemat1ca ·habita'cionál en Mdxico y desarrollo ; · 

de los fraccionador~~ 11c¡andestinos". El crecimiento demoqr4ficol -· 

alternativas de accesq a la vivienda1 surgimiento de colonias popu

lares como Onico recurso; propiedad y tenencia de la tierra, acceso 

a la irregularidad en los asentamientos populares, principales for• 

maa organizativas de ocupaci6n de tierra· urbana; regularizacidn de 
' 

la tenencia de la tierra y un nuevo agente interventor: la Depende~ 

eta pt1blica. Mediante un esbozo general se presenta la situacidn -
.. 

del .Distrito Federal y del estado de Mdxico; el deaarr.ollo de la De 

r! . . :,·.· 
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troduce la ·informaci6n de los· planes parciales, voldmen de crec:imi.0!! 

to tanto de la Deleqacidn de Iztapalapa como del Municipio de Los -

Reyes la Paz, etcétera. Y finalmente, la ubicacidn geogr4f ica de la 

zona de estudio: .San Miguel Teotongo. 

Parte III, el papel de los fraccionadores "clandestinos" en el 

proceso de urbanización de la ciudad de Mexico: el caso de San Mi-

guel Teotongo 19·72-1983. En esta parte, y dada la .falta de claridad 

sobre el t~po de tenencia y PJ:'OPittdad de l.a tierra qu~ .cor:responde. 

a la zona que ocupa ~c.tu11-•nte la colonia SMT, lugar .de nuestiga~-
' . 

• ci6n, fue p~eci~o rpont•i-nqe • lo~ .•nteceden~s. bist6ricos, prime-

rainen~e con informaci6n f)eneral'. a:obre .ia t!poca· Cól~nial en cuanto a · 

dilucidar la distribuci6n y tenencia·de la tierra en las comunida--
. ' j' l ' 

des ind!gen(\s, pasan~o por t;ü Segundo Japerio y Revolucidn, para e!! 

seguida ubicar a lo largo .de este cor:it:•xto el an4lisis de· los datos . 
. . ! ' 

y documentos existentes •n torno al pobl~do de Los Reyes la Paz, 

dentro de cuyos linderos se ubica el asentamiento que.nos interesa. 

Esta fue una investi9aci6n un .tanto·• ardua pero sumamente inte

res49nte, a: :io largo ,de trea :mtt~·•• · •• coPaultaro.n todo tipo de doc\i

men tos a nuestro alcance (cuya linea de,·· inveatigaciC:Sn queda abie~ta 

a quien desee llevar a cabo·una bdsqueda mas exhaustiva, y que por 

l.o mismo escapa a nuestro objetivo c•ntral) , biblio9raf .ta, Diarios 

Oficiales, planos, tltuloa primordiales, documentos paleogr4f·icos, 

en fin, tarea por:demas fruct!fera que·de acuerdo ala complejidad 

·del problema desde sus.inicios nopudi~os ·m4s que delinearlo a tra

vds de las formas en que se ·fue presentando: lo.) como.problema de 

· lindex-os, y 2o.) como probl~ma de tenencia de la tiet"ra, ; qu.e es por 
' . ' . ' ' 1:.• 
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la v!a de recqnocimiento y titulaci6n de b,tenes comµnaleai como las· . . . 

autoridades agrarias trataron de solucionarlo. Como consecuencia de 

esta complejidad, ~st4 concretamente el uso que se le ha dado al 

suelo, y que se explica por el grado de desarrollo capitalista in-

dustrial de M~xico, que ha invadido en su urbanizaci6n zonas comuna 

les y ejidales, transformando su uso agropecuario a uso habitacio-

nal y creando con ello problemas agudos en el tipo de tenencia y 

propiedad de la t~erra. 

En el segundo· cap!tulo -~ se presenta la historia de San . Miguel 

Teotonqo· a travds ci~ ·la voz de. lbs protagon~atas del fraccionamien

to, con el fin dé dar únat/vis1C5n mas cercana al surgimiento, de-.-.. 

' .. ,~ 

. sarro~lo y· ·cemsotidac~ de dicho asentamie~to. En esta ocasie5n y por A 

dnica vez, nos correilpondie5 -exclusivament.~- el papel de oyentes y 
.: . ·-,·;. ' 

cronistas en. una operaciOn que podrlamos::~enominar como la bdsqueda , 
.. .. . . \ 

de uno de los mundos desconocidos descrito por los que contribuyeron:,1 

al sustento y desarrollo de.los.aqentes-"clandestinos". Por ello se. 

presenta esta historia desde la· voz de loa fr~ccionadores contrapu!!. . 

teada con. la voi .de lo.a colonos.· y de autc;>ridades gubernamentales. ~- ... 

Creemos necesario insistir en la impor._tancia que •tiene. la historia· 

de una coloni~ desde el punto de vista de los propios fraccionado•• 

res, ya que siempre se ha hech~ a ·trav4s ,de los colo.nos y terceras 

personas.• As! pues 1 ~n esta crC5nioa de: los fraccionadores se salee- ·. 

cionaron -de un amplio material- lo que . creimos f~ese relevante en. · · 

cuanto a repreaentarnQa la vis,idn que estos agentes tienen de su .... 
1 

propio mundo, as! como.,los rasgos,que .conforman au-peraonal:l.dad,.su . . . 

. forma de pens,ar, actitude.a, . reapu .. stas y .dem•s • 

El siguiente y dltimó ·cap1tulo, es el que sintetiza toda 

... 
' ·1: ·.,., -, 
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los cuestionarios y entrevistas a los agentes urbanos involucrados. 

Se hace un an4lisis de los fraccionadores "clandestinos", expos:i:ci6n 

de cuadros esta~!sticos, su interpretación y pequeñas conclusiones 

al final de cada tema. 

Finalmente las caracter!sticas y conclusiones generales, predi~ 

, piones y lineas de trabajo, donde se trata de .establecer una serie 
.~ . . .. 

;, :· . 
de. tesis generalsa de los fraccionadores "clandestinos" (recapitula 

¡. · ..... ·l ::1,)' ... • • . ,· -

· · c#On ~de q~i.dnes son, s.fntesia que nos permite plantear un buen ndm!. " " .. . ' 

• , fo dtf tesis> sobre estos aqentes) • 

.. p~~·dit.imo, el Ap•ndice, que se.divi~i6 en varias secciones: 
' ' t:· ~- ,'. 

·· ~).';,:M.etodoloq!a.· ~plicada: objetivos de 
1
nuestra investigación, el pr~ 

i, , ' ' .. 

~(':c~~*·~iento llevado a cabo, tecnicas empleadas, y consideraciones fi 
:~",.l:·· ),1,:-:i.(':·.;1 .. <»·.: ;. l. ..,·, ::· . 

, a;i~l~s·~n;cuanto a problemas y aciertos de los métodos utilizados en 
' ~ - . _ .. , '. ' 

'-el>trabajo.de campo. 
' ~- . ... . . .. '· 

."B) Listado: de los problemas e hip6tesis de trabajo que motivaron y 
... ;,"··· 

; ..... ,,4,i~nearon l~, inveat1qaci<5n y .. confirmac1<5n de ·1os mismos·. 

,i,J~''·',~~.i~f::,~n?t~zl }~• cueationari~s aplicados a f raccionadores y, f un

.. , cionario·a pGblicos, ·iiabor~doa· '1. partir de la inf'~rmacidn obtenida 
'i",:' ,. ·' .,, ''·,' .,., . , 

.. ~~e:Viarnen~e ;y • lo la:r:gQ de las e,itrevistas informales J apli9ados 
~:·: .. ~:.:.:,.~,?'·'. ';: .... ~~·,'.::~·._... ·'~ ··;·' '.. .. . < ·'·: . . ·¡-· ,.· : ' ', 

.. ~-.t~~iorína11·t:e en la•' tercera· etapa (levan·tamiento de datos) a tra--
. ·" _.¡;',•'./·:·-}.:., •;' -:Ó•.:_-;'r\:"'.,· ~" • ",': , .\. .1''' • ' I' 1 ' ' • ' ·;i • 0 ' • ... 

{,y v~•. ~-'loa 9úeationarios formale.ta realizados para tal efecto •. · 
' 1;'.' \ ":(. !, 

. ;) ;, . . . . ,. ' . . ' . . i ' . 
;¡ "of' .. S~ll\~lo9ia y listado de en.tr~1vistas •. T~'inbi'n al f in~l ·de .,sta . 

• , •• ·, 1 ·:' • 

.. J'~~·te:, 1e anexan loa 'document~e; facilitados por los propios fraccio 
' " . • .. ••••••. :.:." ' ' • 1 ~·J._:~ . '_.: ,,~: ).! '!- • " . : '. ; i~' . . ·" 

: q~ot:•! pata' el , enr~iquecimientc( de' nuestra' investiqacidi;i, .. 
":,.,"'.',·.' . .. .. : '. ,;· ' . ' 

i' 
.· - ... n f 

• .'.I: 
" ~ • t • 

" -~· ~ l 

~. .. '· ·. . ' ' ,·.,-
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CAPITULO 1. LA URBANIZACION CAPITALISTA. 

1.1. UrbanizaciOn capitalista. Estructura urbana y utilizacidn del 

espacio urbano. Oefinici6n. 

Para nuestra investigación, partimos de la urbanizaci6n capit!_ 

lista por corresponder al marco te6rico m4s general que existe, con 
' . ' 

;l.a consic;¡uiente a~laraci6n de que en los prdximos capítulos iremos 

.,ajando a nivele" te6ricos ~en~s abstractos. 

¿Qué c~nsti~uye una ciudad? La c'udad.ee una forma de sociali-
, .: 

.·- · ~aci6n capitali~~~ de las fuerzas productivas •. Como enuncia Chris•

. tian Topalov1>, -.. la ciudad misma es el .. :resultado de la divisi<Sn so--

pial del trabajo y es una forma desarrollada de la cooperaci<Sn entre 

· unidades de pro_ducciOn. Para el capital el valor de uso de la ciu:lai 

radica en el hect)o de que es una ·fuei;za productiva, puesto que· con

centra las condiciones generales de· la reproducci6n capitalista. D!· 

chas cond,iciones generales, a su vez son condiciones de la produc-

ciCSn de.la fue:rzade trabajo. Estas condiciones, además son el resu!_ 

:tado .·del-.sist_ema' espacial de. los p~ocesos. de producciCSn., cirq¡¡¡a"."-· 

ci6n y consum()J procesos que por'consiguiente cuentan cC>n soportes 

: f!sicos, o sea,. objetos' materiales incorporados al suelo (es decir' 

inmobiliarios) ~-

Entonces tenemos que este s·istema espacial constituye un valor 

Qe uso espec!f ico, distinto del ~alor de ·u.so de cada una de eus pa!_ 

te.a to~adas ·en cuenta sepa:radaineJ'lte; por lo tanto es un valor de --

.'. .: (1)_. Chrietian Topalov. La urbanizao16n capitalista. Ed. · Bdicol, MC!-
>Cic6 ·~ · 19 7 9 1 p • . 2 Q ;. . ' 

·._-. 

·. ··.;:,;', ''·.·. ,:· ·. ,• 

...... _.·.:,:_ 
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,,.,,.,.uso, complejo .que., eman~t .. d~l.,. ~.is.~ema espacial, de la articulaci6n en 
. . . ' ' r ' .. . - ·' ';'Í>'r:•: ··-··.:-; .,_. , ... -- ,.., .. ,.. •• , '~ .• - .• ·• ..,,,._,._·;"' ;"'"··~.!1·"·~-,,'-"" . (',''" ¡" '·· .. ,, ' .. ,., ·:·c:-:-:'>:·J.• ........ -ra~-,, :¡r_ .. ,..,'."'"t.'' .. :.:'" ''--1·~~ 

el espacio de valores de ~so elementales. A tales valores de uso 

complejo, Topalov los denomina efectos rttiles de a9lomeraci6n. 

La ciudad como forma de socialización capitalista de las fuer

zas productivas manifiesta una gran contradiccidn, puesto que cada 

uno de los elementos del sistema que conforman la ciudad es un mero/ 

proceso autOnomo, el cual se sustenta en un objeto inmobiliario que· . ' 

es un producto y que ci:z:cula de forma independiente a los otros. Y ( 
, . ·: ~:{~ 

algunos de estos elementos son mercancías· producidas por el .capi~al'~'. 

en bdsqueda de la gan_ancia. · En cambio, otros elementos· que el .capJ.:4,.t'. 
. . .· . . . . . : . ',_ '_'.:,-;,;;~! 

tal no producir4, seran suministrad(:>s por el s.ector p'Clblico c.omo v•t.J:~ . -~ 
. .· , .' ', .r.'.::.ftt 

lor de uso y no como mercanc!~, debido a la desvalorizaciOn del cap);i 

tal pt1blico. 
! ·, ·~~~:;· 

"Porque los medios de producci6n son privados, porque las rel!f~ 

ciones de producción son capitalistas, los valores de uso complejo?;';~~~ 
' ' ) :·:;··.~,:<;';;, 

.. '~.-:."~:·:):¡.:: 

urbano, están formados por un proceso ciego, sin sujeto, es decir,.);<~ 
' ' '(~;~\)' 

el movimiento de bt1squeda de la ganancia privada de cada polo. autd~~:;l 
.. ·:-:.~~ 

''.:t.:_•, 

nomo de acumulaci6n. Por lo tanto, la úrbanizaci6n capitalista es ,y,;· 
. ,' ~ •: '',!.<;';· 

ante todo .• una multitud. de. procesos privados de apropi~idn· ~· \~3 
cio. Y cada uno de 6stos está determinado por las ·~ropias reql~s· d•_# 

. ':.··.'.~.l.?: 

valorizaci6n de cada capital particular, de cada fracci6n d~ ciap1:.,4~if 

tal 112>. Como resultado, la reproducci6n.misma de esas condi~~ones 4;~1 
; '. ~;''.: . 
. · :>·; 

generales urbanas, de la producción capitalista, se transforma en ~';: 
·:·:L{: 

un problema ya que no se la puede garantizar. De ah:!, entonces, la ::;; 
. . '·~ 

contradicci6n se da entre el movimiento de socializaci611: ~apitalis~:·J 

ta de las fuerzas prodl:lcti vas y las propias relaciontas cie .'produc--

(2) Idem, 

···:' 
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ci6n capitalista. Dicha contradicción es la fundamental, puesta de 
"··' "11,t>h-~'{':'""'·"'>:-';"':~'=''"" ~" ······-;;:-11:-.·· . , ' .. , '.~!'"'" :~f\"I":'. ·: .• ;> ,, •. • - ,- • 1,,,_~ .' ,.. ,"' ,. :':' "'T"~".,,., .... "•·-.·:·.¡~ ,.:n··· ~~7 ·.,., .. : .""~' ~'!-'" "'· ~-·l"(":.JJ...-,,.<;~··,.- ;· ·• • •' · \• .~. ,'"···"';'. - · ., · ' ' -~'"'i"i."• :· • '"·""· ''!''.·"'·-..·"" • .... ., ,,.. o· ·r; ... '' · •r ';;·~=-. ;··~·"f'· •,;; ':~" ·l:"'··o~ 'i'/i''"' ~-",- · "·º=-· ,.,. . .,: .... ,.,_' :;:i:··~""'·,.,,_.,.,~., 

manifiesto en el espacio de ese:modo·de produccidn, y va a enqen--

drar, hist6ricamente, formas si.empre nuevas de socializacidn: la es 

tatal y monopo~ista de la fórmaci6n de los valores de~uso urbano. Y 

que al mismo· t.iempo reproducir! l!mi tes . por lo. regular siempre nue

VQS !1i esta social::izaci6n de las fuerzas productivas 1 límites que se 

expresan en las luchas de clase, como también en· las crisis urbanas 

de las grandes ciudades capitali'stas. 

As! pues, en este esquema general, vemos que la bdsqueda de la 

qanancia privada Sf!! opone a la formaciOn del aist•a espacial de -

elementos· que forman el valox- de uso complejo. Tanto. en lo que ata ... 
' " ·, ' ' 1 ' . 

ñ• a las infraestructuras de la producci6n y·de la circulacidn como 

a los equipamientos colectivos de consumo; se comprueba a.s! que las 

relaciones capit~listas de produccidn traban el suministro de los -

valores de uso necesario a la misma. Adem4s estas relaciones no dni 
. . .. -

camente obstaculizan la elaboración de ciertos elementos de valor -

de uso complejo, sino que tambie!n igualmente la propia .formacidn 

del valor de uso c~mplejo. ot,ro l!~ite que las rel~cio~es de produ=. 

. ci6n capitalistas_oponena·la socia~izaciOn urbana ~e las fuerzas -
. . 

. productivas, se manifiesta aqu! po.rque dificultan la articulaciCSn -

en el espacio de las infraestructuras, de los luqares d~ producciOn,. 

y de los lugares de reproduccidn de la fuerza de trabajo. 
• ¡ • . 

Dejando a un lado la qeneralidad, vayamos deaqlosando s.us par

t~cularidades, primeramente definidndolás. As.1'. .pues, dentro.del cam_ 

po del Urbanismo, se suele dar al tdrmino "urbano" el sentido de --. ' ... 

uria forma particular de ocupaciOn del espacio por una fuf!!z;-te canee!!. 

. traci6n de poblaciOn, ·· caracte~izad:a. ppr .µna d$fer•n9iacidn. ocup~Ci2, 
. . . ·~ :· ... ' ' .- .. ' . ' . 
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escenario de los procesos socioecon6micos. De tal modo que la soci! 

dad reproduce su espacio a partir del fundamento de una conforma-

ci6n espacial específica, que es el resultado de un froducto hist6 

rico heredado del pasado; con su propia formacidn econ6mico social 

y el complejo de clases sociales actuantes, su inter~elaci6n y domi 

nancia .• 

"' .. 1.1.1. Estructura urbana • 

. .. ' . . ' ·' ,, . ·. . ' 

En cuanto a la Estructura urbana, se·puede definir -retomando 
' ' h.,. ~ t 

a Jordi Borja- como la forma espec!f ica de organizaci6n social del 

territorio en tanto u'nidad que aseg~ra la conce~traci6n de las acti 
; ,.. . 

'. i • . ,, 

vidades productivas y de los medios de consumo colectivos. Es el 
;, 

conjunto de mecanismo.a e instituciones que aseguran la reproducción· . 
.• 1 l 

de las condiciones generales de produ9ci61l de.una unidad territo-- · 

rial. "La estructura urbana no se puede confundir pues con la ima._. 

gen f!sica del territ~rio. su funciOn es asegurar'la realizacic5n de· 
' ' 

la plusval!a (y aume~t:arla a·trav~s de la·socializaci6n de las con- .. 

. diciones' de produ,dc:id.h y. '1a apr'b
1
piac1an pr.ivada del' suelo y los bi!. 

ne~ urbanos) y: ·ia ~e~rodu.~ciOn de lá jeta~qu!a ~acial y por lo tan~ 

to. de. la divisidn s_ocial del 

... reproduce i6n. de· la', fuerza de 

' ' ~ 

trabajo,· a trav~s de lc:>s mecanismo·s · d.e 

t~~bajo"~ J') Llevando,. consiqo los con-

f lictos urbanos qu~ se generan en la "estructura urbana~ considerada :· 

Aeta como una ·real~4~d contrad.ictor.ia • 

1.1, 2 • Consumo urbano y consumo·. social urbano. 
• \ ' 1 

El .cpnsumo . s_e, encuent.ra ~eter~i._nado p9r las relaeione_1.9 .. ~oc;a-- · . 
'. . ' 

' 
' · · ('JJ.: lorC!I Dorja •. Mov1~m·1·ent·o•· Sooi'a'le·•· .urb'anoa. Ed:Lciohe• ·síap .. Plan-. 

.. ~•11.ºll·· .ªi~eno~ Xl,re1, 1,~1~. p_. ¡~ • . · . ·. ·· .. · 
ii: . 

. ~. ;, . ~ ... ~, ;, : .. 
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can. Al hablar de consumo urbano, nos ·estamos refiriendo· a.··la apro-

piaci6n que.realizan las unidades. econ6micas y las clases sociales 

de los bienes y servicios urbanos en tanto valores de uso. Dichos -

bienes y servicios urbanos son factibles de ser consumidos tanto in 
\. 

dividual (terrenos, edificaciones, etc,), como colectivamente (por 

~jemplo las infraestructuras urbanas en general) • Del mismo modo, -

estos bienes. y servicips son ofrecidos tanto por las unidades econ6 

micas urbanas privadas como por el Estado, situacidn que cie.rt'amen-

. te influir& en la forma en. que estos bienes y servicios 'urbanos 11!, ·. 

guen a los consumidores. Para domprender el consumo social.urbano -

tesulta esencial incorporar 1oa rasgos generales que presentan las 

actividades económicas urbanas.que tienen relaci6n con el c'onsumo -

u~bano, la participaci6n estatal a nivel de lo urbano y las pr4ct! 

cas pol!ticas urbanas. 

' Los aspectos m4s:,relevantes. de las relaciones que establecen',_ 

los consumidores sociales urbanos con los.detent~dores de los medios 
,. 

de consumo urbano1-se inician con: 

., 1) el capital productivo urt,,ano, las relaaidnes de irttercalDb~<> · 

·.que establecen entre· ei16s, se caracteriza ·como un "intercubio no!. . 

mal de mercanc!as", que por cierto no significa ello que deje 'de -

'existir estaf'a o fraude en la ttailsaccidn' esta. situaci.6n ·_.se presen . 
. ' -

·. ta de hecho·, lo cual· evidentemente~ provo!:a situac'iones ~onflic~f;... 
' . . 

vas J a pesar' de ello,._ b4sicamente se trata de relaciones mercanti--
' les "normales".· 

2) Agentes urbanos no-productivos. En esta denomil\aciCSn se in-
•. ·..... . ' 1 • 

0
1: ·,,, .: 1 ,; ,'. 

o1uye a propietar iós dél. suelo y. a aquellos arrendl!ltar .:loa dé 'imnúe- .. · 
''· 

. -~ ' 
J • ~ ' ' ·.:· .. ;.' .. , 

'., ···.,:..... . .... ,··· 
,. ' ' • ~ .. 1~ : . ~ ·:· • • • 
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renta del suelo, y, por t1ltimo, al capital bancar·io urbano. Esta si 

tuaci6n se distinque de la anterior en la medida en que estos "age~ 

tes", al entrar en relación con los consumidores sociales urbanos, 

lo hacen apropi4n~ose de parte del plusvalor y del.salario en forma 

de intereses o rentas, lo que implica -en el caso de que los consu

midores sociales urbanos pertenezcan a las clases dominantes- una -

redistribuci6n del excedente social que en ocasiones resulta CQ.n-

flictiva; en el caso de que, estos consumidores sociales .urbanos.-

sean trabajadores asalariados, estas relaciones pueden signi.ficar; 
' . . . . . 

formas de 11 exp~(;)faci6n" secundaria ., .. · que discurre · · · - . -~ 
1•·-

a la soJUl>ra µe la· explotac16n primaria,,o sea,. la que se realiza. di 
1 • • 

rect.ame.nte ·en el. ·~ismo proceso de produccidn". 4 ) 

3) El Estado<;?omo agent~ ecori6mico urbáno.: Este establece con 

los consumidores sociales urbanos, relaciones complejas, tale's co~ 

mo: a) .relaciones econ6micas ''productivas" que comprend~n, por ej9!, 

plo, la oferta de bienes y servicios urbanos (agua, luz, etc.)~; b) 

relaciones econdmicas "no-productivas", éstas abarcan· tanto aque--. 

· llas. relaciones que e.stable9en di.rectamente el Esta~o.-p.om() .· pr;op~,-
. ' ..... ¡>': ... · ·: ' :· ' , 't •: ••. ;: ·:.:.'.... • • .. •• ·,.,.·.·,"'" . ; i..: .. :::· :• ... 

tario terrateniente e inmobil~ario, como tambi~n aquellas que ~~"i-
, • • • 1 .•·· • !' c... . 

rectamente verifica por medio de los mecanismos fis.éal.es y del sis-
, 1 ' • • .. '.. • ~ • • 

·tema f inane iero • ~o obstan te, es. impQrtante recordar }~ue el P•P•l -

·que el Estado de~~mpeña .en la.sociedad cap:l,talista suscita qµll sus 

relaciones con. 19s consumidores sociales urbanos no estdn. es1;able~ 

cidas.Cnicamente.por criterios de rentabilidad capitalista, sino -

por una serie muy variada de factores, entre los cuales destaca la 

( 4) · car+os Marx., El. ·qapital •· · FCE, M'xic9,, 19}9. Tomo i1t;' 'p. S69·~ 

''1." 

¡. 1 .> ' ... \ -.,,: 
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participacidn del Estado como garantizador de las condiciones gen! 
> 'Y '.~";"•':-,.,,•,t..~•I."'·•: ··~.r~• • ,• • .'I .• •!:, ,..':'"fr°!'•""11; <,;"•ot /': .!'" ,.<t>t'"1t'••l~ .. ~•>•;·t,'1¡'!"1'.I:·· •/»> , ', •. , ~'"'".' f;' '".'. ~·. >'•'.' t\ '·"1, • ., ., 

:ralee· de reproduccidn del sistem~ ,que i.o ·e:and'iicen····a· asumir" su·· fun~•" ·· .. ,,,"1 

ci6n "legitimadora" y la función que "asegura" y da garant!a de.--

las condiciones colectivas de reproducción de la fuerza de trabajo, 

que se expresa, en la realizaci6n por parte del Estado de obras "so 

ciales" urbanas,. por ejemplo •. Hay que tomar ~n cuenta, que en este 

sentido existen tambidn consideraciones de tipo político e ideold.;. 

gico que.influyen en el proceder del Estado como agente econdmico 

urbano. 

De lo visto anteriormente se puede,des~acar que.la apropiación 

.estatal de parte de la renta. urban'- significa -para los tr.~bajado

res. asalariado•- ·el deterioro ~e sus condiciones de reproducci6n~ 

mientras que la redistribución.del plusvalor social que realiza el 

.Estado. a trav4s ·de las obras y servicios pdblicos, tiende a benefi 
. . -

ciar básicamente' a la clase capitali•ta y·a los consumidores soci! 

les urbanos detentadores del poder econdmico y polttico,,excluyen

do por supuesto, de esta redistribuci6n, a los sectores·mas amplios 

de la socied~d. 

·Algunos de los. conflictos sociales m4s generales que-surgen a 
· .... " . . . . 

' partir de las contradicc:'.iones de iá e$tructura urbana son sei\ala-~ 
. . . .'' \ 

dos por Jordi B~rja·y se agrupan.en tres manifestaciones: 1) entré 

las distintas fracciones del Capital localizadas e insertas ~eritro 
' ~ . . 

de la Estructura urbana (propietarios del suelo; capital inmobilia 

rio; capital industrial, comercial; etc.), representadas la ~ayor 

parte de las· veces por· el Estado.y las distint~s clases sociales -

consumidoras, especialmen·te la fuerza de trabajo. 2) Entre las di!_ 

tintas fracc.iones del Capital urbano y el Estado, estos conflictos 
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pueden desarrollarse en torno a los siguientes ejes: a) En torno a 

la reproducci«5n de los medios deproduccidn y su coateamiento. b)-• 

Respecto a las inversiones que el Estado dedica a la reproducción -

de la fuerza de trabajo y la oposición de las fracciones capitalis

tas que se oponen a la intervenciOn del Estado en la reproducción y 

distribución de servicios. c) Respecto al uso del suelo, ya que el 

Estado tiende a controlar él uso del suelo, política a la que obvi! 

mente se oponen los propi~tarios del mismo. 3) Entre las diferentes 

fracciones capitalistas, segdn el uso principal que cada una de 

ellas haga de la ciudad y segOn la hegemon1a o subordinacidn en que 

a~ ericuentren unas con respecto.a las otras. 5) 

1.1.3. Elementos de carácter econdmico Y.actividades que integran -
~ ' * la estructura urbana''. 

Las ideas que a continuación se exponen, est4n basadas en las . . . 

propuesta.a desarrolladas en el trabajo de tesis de licencia~ura de 

.Manuel Per.16, en donde define a. la est-r\ictura económica ·urbana "co

_ mo el conjunto de actividades epon6micas qu~ llevan ·a cabo su a~~~ . . 
· lacic5n .. capi tal,ista a partir de la produccióJl, transferenc:ia o· po.se.;. 

.' ; ' ~ '. 1 • (.. ' ' • 

~16z:i d:e. ·todos· ~qu~llos Bienes. y. Serviqi.os c;i\le son. requeridos pa~a ~ 

•.f!tisfacer aquellas necesidades qu·e ·en comttn tienen tanto loa ~roe!. 

. (5) Jorc;ii Borja. op. cit. PP• 32-33. . 
(*).Esta parte, es lmport·ante para nuestra investigacidn, ya· q~' mas 

adelante .:.en el desarrollo de la misma-, se ver:' cdmo los frac
.cionadorea ·"clandestinos" son agentes urbanos que participan en 
dichas actividades dentro del sistema econc5mico, actividades que 
resultan, .fundamentales pai;-a el consumo social de la pobl.~cidn -
de mis. bajos recursos. " · 

~ -· -,, 
'. ·'. 

,:, '. 

: ' . ',' 

. ...... : .. ·}· .··: ..... /· 
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.-,,-,.so'líi~r'óduc't"~vó~i"';r'''ª'é'"l'ttt'•·rcambto•·~¡J''CJ••·t-i6n~.:~·"" como ... ,,lo.a,,'"~'~''·9'~";~~! ..... :.......... ''''!'".' 

Consumo de las clases sociales ••• en la medida en que una determina 

da forma espacial de concentraci6n de las clases sociales y activi

dades econ6micas puede generar una serie de necesida4es inherentes 

a su reproduccidn social, hemos cre!do conveniente añadir el tdrmi-

no 'urbana' , para dar cuenta de que es necesario reconocer las es-

~P~Cif ic idades d9 las diferente·s formas espaciales" 6) • 

As1 pues, las actividades· que inteqran la Estructura econ6m.iqa 
. . 

urbana y que se verifican est~ictarnente en· esta, corresponden &·, ... 1) 

la propiedad del suelo y aprop:iacidn a~ la renta:utbaná, 2). la ·in-
. . 

· dustria de la construcci6n, · 3) la industri.a productora de materia-

le.s para la consttucci6n, 4) pt~ducci6n de ntaqu1.naf ia · para las in

dustrias de la construcci6n y de materiales para la construccidn, 

5) capital bancario urbano, 6) com.ercializacidn de los bienes y ser 

vicios urbanos, 7) arrenda~iento de inmuebles, 8) mantenimiento y 

administrac16n de bienes y servicios pdbli~~s~ 9) transporte intr! 

urbano y suburbano, 10) servicios profesionales urbanos. Tales son 

las ac:tividades .fundamentales.que componen el circuito de la econo-
1 • • • ' 

' . 

m:!a urbana.· Algunas· d$ las ctiaies. hemos: seleccion·ado .. dé ··.acuerdo a -

nuestro tema de estudio y ·son las .siguientes: 

( .. •) ºLos elel,llentos que componen diC:ba ·Estructura 'Urbana' dehtro -
del capitalismo son los siquienteas PRÓDUCCioN: conjunto.de ac• 
tividades .rela.tivas ~-. ~-~- .•P;'.Opiacidn .se>C:ial., individu.al Y. cole!:, 
tiva del producto. IN'l'ERCAMBI01 :thtercambids producidos' •ntr:e -
la . proc!uc.cidn y el consumo. GESTIC*: Proceso de requlacitsp de -
las relaciones entre la prOducC:i~n, el consumo.y el· interoam-
bio~'.• _Man':l•l Per16·. Desarrollo .ca ital'ist.a . 'tlrbanizacitSn•: lu-
cha ·de clases- en Mdx oo•. · ,¡,¡· r· ··.· ... -·aso e· a· e· u a !_. e -
xlco: 'l'esfa,.ae t1cenclatura en·l'conom!a.- ORAR. ·nxlco, 191d~ p. 
I
.,. . . . . . . .. ' ... •. . . . ...... 

·: :.· . . .. 
··(6)·lbld~'P• 54. 

' . 
' 

',· j 
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,,.,,., ,,., ... , ...... 1) .... ,.P.xop~e.~d,,.ael,~.suelo ... :Y~"~prpp1:~ºi01t.Q~,_~lª'.,,,,:t'.~.n"'t.~., ... ~:f.:P~tl.~ .• ,,, .. ,,.~J. :: ......... "1" 
,. _.'-1. •-'.' • • 

respecto hemos. inclu!do todo un cap!tulo, as! que solamente·aqu! -
. . .. · ¡ . 

señalaremos ·q':le trat4ndos.e de 'un "bien .escaso", l.a ·demanda que se 
. . 

lleva a cabo en cualquier punto del sistema, afecta al valor del -

suelo en su conjunto, puesto que se trata de un."bien" requerido -

tanto por la mayor parte de las.actividades econ~micas y degesti&l, 

como de las necesidades que tienen posibilidad de satisfacer las -

distintas clases sociales, y dentro del conjunto de necesidades, -

la que genera una mayor demanda es la habitacional_. Y es esta dlti 

ma, la babi tacional , la que demanda mayor .. cantidad de espacio urba 

no. 

Preponderamos.las caracter!sticas de esta actividad urbana, -

porque es el manejo que se hace del espació habitacional a lo que 

estará abocada nuestra investiqaci6n. 

2) Arrendamiento de inmuebles. Es una de las principales act!_ Íi 

vidades dentro de la economía urbana. En cuanto a la determinaci6n 

de las rentas de los inmuebles. representa .un ·.problema dif !cil de -

clarificar puesto que intervienen varios factores. en su dt!;termina

cidn, tales conoa la:nece~idad de recuperar el costo de inversiOn,· 

reparacidn y mantenimiento; más una ganancia media; la ubicación -

• del inmueble; el grado de monopolio que exista sobre los ~iamos; - . 
' . . 

la situaciOn del "mercado de arriendos"; las·tasas de interds en -
' ' ~ . . ' . . ' 

viqol'; la inflacidn, etc. La ófertade esta actividad econdmica, -

incluye los requerimientos de la industria y los servi.cioa, auna-

dos a.las demandas haoitacionales de las diferentes clases socia--. . .. ( ;·. : . 

les y fracciones de cla'se ~ 
. . -, ,·· -· 

Para nuestra investigación¡ cabe reaaltar,.que parte de los 
• 

·. ·· .... \ .. ·.' 
:·.·: _·. 
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tudio tienden a ~atisfacerse por medio de ~ivienda ar~endada 6freci-

da in.cluso por los. mismos trabajadores. 

3) Transporte 1ntraurbano y suburbano. El sistema de transporte 

es de fundamental importancia para la circulacic5n f .tsica de las acti 

vidades econ6micas, tanto por lo que respecta a los movimientos "pr~ 

r 

ductivos" como por ¡o que .se refiere a la movilizaci(5n de los traba-

jadores asalariado_. de sus lugares de vivienda a sus centros de tra

.. bajo. Ast co.mo tambidn abarca el consumo de transporte de las clases 
' ' 

sociales. 

4) come):'cializaciOn de loe bienes y servicios urbal)os. Entré -

la qran variedad de qCtividades que comprende, est4 una de suma im

po~tancia que es la comercializacidn de materiales para la actividad 

con$tructora. 

cios mdqicos -s~nitarios, esc~lares, culturales, etc., que en lfent.i 

de estricto. no for•a parte de. la ~structura ec;:.on(S,mica .urbana, a pe

~ de verificarse en gran medida en el 4mbito urbano. 
.r.' 

caracter.S:sticas de este tipo de· bienes es su car4ctercole'Cti

wQ., indivisible y. duradero que en su expresiOn econOmica: .. •ignifica 

.~ndee , masas de .capitalea y· largqs. p~r!o.doa 4•· rQtactOn,,. qµe Pe>r · 
;/,.'. :" ..•... ,~ ... ~ ' " ' ' ·.· ; . ~·. ···~··.¡,· ., .. 

'·:,1.- '~ .. . . ';.-.. ':~ 
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tividades econ6micas urbanas, ya que arrojan una tasa de ganancia -

relativamente baja. Lo cual provoca, dada su necesidad, que el Est! 

do se encargue de proporcionarlos siendo fundamentales tanto para -

el funcionamiento del sistema écon6mico, como para el consumo :social. 

1.2. Aqentes productores de la ciudad que dete~minan el proceso de 

urbaniza ciOn •. ,_ 

Existe una gama amplia de.agentes dentro de la estructura eco~ 
. ' ~ ' ' .. , 

. . . 

ndmica que, como agentes productores de la ciudad, desempeñan pap.e-
., 

les distintos. Pero para efectos de esta tesis hemos seleccionado a 
los agentes que nos interesan' como son: lo's propietarios del suelo •. : 

Partiendo de ello, vemos que .el crecimiento de la ciudad hori

zontalmente "es resultado de una política de uso del suelo .que co--

' . ~.; 
\ 

. . . 

rresponde a los intereses de los agentes privados del desarrollo u~ 

bano, con la ~tolerancia del aparato estatal, primero.¡~ y su inef ic! 

cia para enmendar ruinbos, desl:>uds 117 >. E~ engendramiento d~ urbaniz~ 
ciones que dejan grandes espacios "intersticiales" ·y duplican cos--

. tos en equipamiento; a Jll vez ·.que 'aum~ntéln ias :LnversiÓJÍeos' y la ut ~;;~ 
' : ... ;:.~ 

bánizáciOn Ocle grandes zonas de expansiOn urbana, son producto direc . 

to de la · especulaciOn del terreno urbano y de la bt1squeda .d~ las· •!. ;:':! 

jores ·condi'ciones. ·da t:entabilidad frente ~ una demanda· de· baj~ pe~~·)\ 
; ., 1 ' ' • ··~ ' 

der a~quisitivo, _·per~ que puede acceder a la vivienda a partir. ~el. · .·. 

progre~o de l~s. inec;an'ismos crediti~ios, o ~implemente el acceso' a ..; ; ' 

un lo.te donde pueda construir o ª':ltoconstruir su propia .vivienda. 

(7) Gustavo Riofr'í'o Benavides. ºProblemas y pol!ticas de tierra ur.-
bana: el caso de Lima actual", Revista Interamericana :de Plani~ ... 
ficact6n, 's:tAP~ Vol.XV, Ndm .. 6~, dlc .. ·1981~ p. 134. ":: 

. ·"" . . 
· .... · .. ·- ·.; 
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sigual· !.desarrollo se deben en gran parte a· cierto tipo de agente U!_ 

bano que retrasa el desarrollo capitalista (al poseer característi

cas precapitalistas) .: los propietarios de predios. Remont4ndonos a 

El Capital de Marx, se reduce el valor de u~o de la tierra a dos -

funciones: la de instrumento de produccidn (minas, terreno agríco

la, etc.), y de simple soporte. pasivo de medios de producci~n (fá

brica), de circulaciOn (almacenes, bancos) o.de consumo (viviendas). 

Aa.t pues, de instrumento de producc16n se convierte, con la libera

ci6n del suelo, e~ "simple.~oporte pasivo11 •
8> 

Pero existe un ~ercer valor de uso,. cano hemos visto, que ad

quiere una importancia creciente con la soctalizaci6n de las condi

ciones generales de la producci6n: lo que.ªª· considera su capacidad 

,·de .aglomerar, es decir de combinar social]ll,llte medios de p~oducci6n: 

y medios de reproducc.16n de. una formación social. "Consecuencia de. ·;; 

la· apropiación privada de la tierra, la fr•9m~nta.ci0n de es.te valor. 

·de uso, cuyo .c;:ons~o por· defin.ic16n sdlo ·puede ser colectivo·, E1er!a. 

\l~.· ()bst~culo, dentro del mismo modo de próducci6n capitalista, para 

. . el
1 

deaarr~llo :4~ l,as ' f~~rz~~ producti~~ •. sociales i• 9) • M4s pata. po-

der comprender b~en la importancia actual de la renta territorial -
'.'· . . ··~. ' ' 

en·ia urbanización (se ver• m•s a.fondo en.el siguiente capítulo), 
. ,. ' . ,' '• . . . 

. ' '.. . ~· ·'' . . . ' ', 

es indispensable trata?'. de precisar primero quienes son los propie~ 

tariÓs de predio.s urbanos. A9tualmente. podemos 'distinguir los sigui.El! 

(8) Carlos Marx. "Renta de solares. Renta de minas. Precio de la • 
·tierr~ "·· :El Capital. Tomo III, cap. XLVI, FCE, Mdxico, 1979 • 

.. ~pp. 717-718. . ..• ·. '. . ·.· .. ·. .·. . .. · ...... . 
'('9) Jean Lc)jkine. El marxismo, el estado y la éües.tiOn urbana. Si-

.. glo .xx.~, M~xioc:>, 1§?§. p. 157. · .· · 
·,, '.·· . . ,- ·.·. '"; . - ' 

._- ;' 
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Se distinguen las tendencias especulativas, ligadas al añejo apara

to pol!tico y el uso tradicional de la ciudad a través de la corrue, 

ci6n, el beneficio inmediato y el caos global de las tendencias ra

cionalizadoras, interesadas en llevar a cabo beneficiosas actuacio

nes particulares pero también en regular el mercado del suelo, y a 

la vez, satisfacer ~emandas estratificadas, y en asegurar una tala

c i6n m!nima: del.· s~stema urbano •. 

B) La pequeña propiedad. Ya sea en forma de suelo'· o de inmuebles, -

que toma parte d~~ uso desenf renádo de la ciudad y de la especula

ci6n. Pero que progresivamente es desplazada por la doble tendenci.a 

monopolista y racionaiizadora de lapol1'.tica urbana. Hay que.distin 
" -

·:1 guir el caso de la pequeña industria y comercio que defienden .loca•. :; 

lizaciones tradicionales ante las politicas remodeladoras • 
. ' 

C) La poblaci6n ~~s:l:dente y estable· en zonas urbanas normalizadas, ··:f.i: 
. ,, ,~ .. ' . ·\,:~-'.~ 

esto es desde. el':pun'to de 'Vista de' es~4nda~es urb~~1sticos ·~; j)c?,~ .'-,:· : .. ~!~ 
. . . , ':,; . . ·,.. . ;:. ~.:--

. cona¡iguiente, no se encuentran sometidas a gr·andes actuacion·ea ~~ani::;, 
. ' ' ' . .. . .~'., 

. formadora·s. EspeQlf icamente son zona~ en donde res id'e la cláae · al ta 
1
iÍ 

'· h 

·y med.ia, y eventu;~lmt;1nte algunos· sectores. populares tradiciOJl.ales, )~ 
. ·r , . '·\ 

con niveles relativamente buenos en cuanto a condici<Sn econCS~ica y . ; 
~ ·, 

· . cohesi6n social .• 

· D) Poblaci<Sn residente en 4reas degradadas. Areas subequipadaa y 

(*) Segdn el esquema de Jordi Borja. op. cit. pp. 93-9 ••. 

';¡. 

'• .. _., ... ',.' .. ' 
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cial. se trata de la poblacidn popular 'y sectores dei"'cla'ses 'medias, 

afectados principalmente por la menor intervencidn del aparato adm~ 

nistrativo politice del Estado, y por el carácter de la política u~ 

bana cuando se realiza gue raramente tiene en cuenta sus necesida--

des y posibilidades, o gue por el contrario responde a ellas de ma

nera muy deficiente. 

Ahora bien, cada uno de los agentes enunciados mantiene una re 

laciOn diferente con el Estado. En el caso •A" se establece una re-
. ' ' ¡ ' . • ' • 

lacidn. positiva pero con insuficiencia de •ecaniamos o canales que 

aseguren la debida repreaentacidn, compétenoia y control. En el •sn,' 

el pequeño capital desplazad<> desde tiempo atr4s.de la administra--, . 

ci6n estatal de las grandes ciudades, lo ha sido progresivamente de 

los ndcleos periféricos, a medida que se han ido i~corporando en el 
área metropolitana. En estas circunstancias el personal pol!tico lo 

cal (asociaciones ciudadanas, etc.) asegura una representación poco· 

eficaz, pero que en determinada coyuntura puede ser importante (cua! 

do surqen conflictos y movimientos sociales abiertos). En el caso -

"C." ocurre alqo parecidq al anterior. Auhq\le hay que señalar la im- ··· 
,.·, 

portancia que adquieren las reivindicaciones globales sobre la ciu-.. 

dad y de participaci6n pol!tica, en sectores m4s penetrados P9r la 

ideolog!a ciuciadana y, en general, ·,sin problemas ur~entes ~•:,. ddfi-• 

cita urbanos poi; exponer, al menos uniformemente• Por dltimo .. el ca

so "D", la población popular de las 4reas· defic'itarias e~·. la que nte 
' • ~ ' . ', . ' ¡.; . :. .... 

nos dispone ~e medios, por no ~ecir nin.9uno en muchos ca&()B, de. re

laci6n con ~ª admin1strac1en estata1 '· p~ro tambidn •• ia ~b1ac~on 
. . '' 

que ha dado lugar a los primeros movimientos urbál\~• y a.e ha asign!. ... 

• •. ¡ .•. • <;: 



- 16 -

do de esta •. forma tambi~n de instrumentos propios y originales de -

relacidn con el aparato ,·astatal. 

1.2.1. Sistema inmobiliario capitalista. Capital y promoci6n inmo

* biliaria • 

Hemos visto como la soc.ializaci6n urbana de las fuerzas pro4uE. 
. . 

· tivas y del ~ons~o choca con l~s r~laciones capitalistas de produ~ . . . . 
' . ' 

ci6n. Si existe contradicci6n es precisamente porque la ciudad es -

también un corij.unto de ~ercanc!as producidas con vistas a la ganan-

cia. El sector inmobiliario produce y hace circular las mercancías . ' ' 

inmobiliarias. Este sector incluye por supuesto, la industria de la 

construcciOn y, tainbidn todas l~s · otras actividades capitalistas -

que intervienen ~n el ciclo de conjunto del capital en el sector, -

esto es: la prom~ci6n inmobiliaria, los rentistas inmobiliarios, el 

crOdito inmobiliario. 

Normalmente para la realizaciOn de proyectos inmobiliarios,. se 

involucran -tomando en cuenta desde el principio al fin-, la compra 

de terrenos, la contrataci6n de firmas consultoras, planificadoras, 
' . 

· constructoras, agentes. inmobiliarios para las diversa~ fases del 
,, 

proyecto y agentes respons.ábles de la comercializaciOn final de ~o• 

inmuebles (promotores de ventas) • La fracciOn del capital que . ' 

•' 

(*) Esta parte es un punto de referencia para·mds adelante :•en el -
.des~rrollo.da la investigacidn-ser comparada con nuestr.o aqen
te, quien no realiza inve·rsidn alguna de capital sobre el pre--· 

.dio, per~ ~•,1 en ;aspectos o a~tividades (en el mismo cirqµ:tto - . 
'econOmico del sector. urbano) paralelos a su papel "clari~eetino• ., 

./ ·' 

·., 
.. '~ 

,. 

,··.·, 

. ' 
. ·\. 

·f;; 
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loriza por medio de la articulaci6n de estos diversos servicios con 

tratados, se·define como capital inmobiliario o ... cap.ita,1.incorpox:a.-. . 

dor 11 lO) . Dicho capital se podr!a concebir tambi~n como aquel que -

adquiere un terreno con. la finalidad de valorizarlo por medio del -

cambio de su uso, valorizacidn real.izada por el agente inmobiliario 

al alterar los atributos del terreno en cuestidn al reequiparlo, o 

sea, como un capital que invierte en rentas de la tierra. "Se puede 

argumentar, entonces, que el 11mite de valorizacidn realizable por 

el capital inmobiliario, será dado por su capacidad de organizarse 

para crear y apropiarse de rentas de la tierra".ll) (Se desarrolla 

ampliamente en el siguiente capítulo). 

El capital illl\lobiliario se ~mpone a la matr.tz d~ .la estructur! 

cidn urbana en el aumento de establecer la diferenciacidn (creando 

.rentas diferenciales -vid. Supra. p. 3.2~ .. ) , como en la mayor homoqe-

neizaci6n del espacio (cuando actQa en las 4reas marqinales o peri

féricas, reduciendo las· diferencias entre los terrenos urbanos. 

" ••• la actividad inmobiliaria de acuerdo a la ldgica de valoriza-

ci6n ••• rara vez respeta eventuales criterios sociales de eficacia 

para l.a: ma.ncba .urbana como un toao 1112 ) • Otro resultadp in"-i~ecto ~· 

la a.cciOn· del cap~.~al inmobiliario es la seqmentacidn social del •!. · 

pacio ·que comt1nmente acompa.ña el cambio de uso d~l suelo. Estp se -

manifiesta con la:valorizacidn inmobiliaria de .un &rea afecta.da por 

mejoramientos pt1blicos, o incluso, por proyectos privados, cc>Jno son 

(10) Marttn.10. Smolka. "Pr.ecio de la tierra y valori-zacidn.·inmobi-. 
liaria urbaria s . esboz·o ·para una conceptualizaci6n . del problem~". 
Revista Interamericana de Plani·fica·cidn ~ Ndm. ·60, die.··~· -1981·. 
pp.~ 76•03,. . . ' . 

·(11) Mart!n'.o •. smolka. op. cit. P• '76 • 
. (12) J:b,id. p.·.83. 
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los centros come1;ciales y similares, lo cual expulsa progresivamen-
-~ T '; ·, f .''' '''·1.'''.'•.-:"!'f"''·1,'-'"'· •~-.~~::·• ' ·•'-' 1 .,.¡ h·,t" •: '1'..,t•":.;-;•.,,;;"'·"t .·• -•.' ~··-··.··'' ''•-'<<;~'" -.,. ~-·· •-• '. •• -'·1-'·"'"' •;•.,!;'°'"··.··e< ··.t ·~· "•1'.'1>'" ·• ".";l·c:;,; ,, .. .-. ·-c•.•_•.,..,.,,._._'1, . ..,,.:i' .. .,,...,,,,,...,,.., .. ,. • , /!•.'.~!~-:\~~~ .~-. "''-"'' ·:r.~ -~..r-t "'.Y·-.,":-'.";·•· ''-.·. ·. •·•-:-r.~'-'~~ 

te a· 1a' poblacit5n original cuyos· ~nqreso·s no permiten· absorber las 

actualizaciones de los alquileres, además de que esta poblaci6n ta~ 

bién es orillada a desplazarse hacia otras áreas por la compra de -

sus propiedades. 

El agente inmobiliario urbano se inserta entre los factores -

primarios de la producci6n y el consumidor final'· actuando de acuer 

do a una 16gica que extrae a éste dltimo del control sobre la estruc - .. ·_,,: 

.. 
turaci6n del espacio y la producci6n inmobiliaria, dividiendo as! ~ 

la identidad entre "valor de uso" y "valor de cambio" en la produc

ción de inmuebles. La producci6n de la mercanc!a vtvienda estar& 

destinada a la valoriz~ci6n del capital· invertido en ella, y'tiene 

que desarrollar su doble car4cter de valor de uso y valor de canbiol 

·el primero en la medida en que sea ocupado por los consumidores - • 

"solventes", o sea dé aquellos que disponen de una suficiente canti .~ 

dad de dinero para su compra, y el s-egundo lo realizar4 a·n la con-

versi6n del objeto vivienda en dinero a<través 'de la circulaci6n.co 

mercial y con el se obtendr4n las ganancias de 'los diferentes capi-1 · · 

'tales que intervinieron. Tal es el ·sistema Qe promoc16n i'nmobil~a-- ··· 

' . ria en donde apáreden los tres instctrites de 'un 11\ismo proceso t pro-- .• 

ducci6n, distribuci6n y consumo del bien vivienda. 

·' 
El sistema de la Promoci6n inmobiliaria aparece cu~ndo el c•P! 

. ·' 

tal inmobiliario es aut6nomo en relación a la propiedad del su~lo. 

Con el.se presenta·tambi~n el mercado capitalista del suelo.y al an -
' ' 

tagonismo entre el capital y la propiedad por la· reparticidn de la 
. ' .. 

renta. Con la promoci6n inmobiliari~ el capital inmobiliario debe -

liberar un terreno, para organizar el cambio de uso del suelo'' des-:'. 

';(' ' ... ¡ • 

;;.:·. 
\,.· 

;1 ·1,' 
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' plazanao· al propietario en. la apropiacidn·--;;~;;~ia'i'''(i8.·1¡·¡,,··1106re(ja-=~·-·· "''"""·.,.,~ 

nancias localizadas. De acuerdo a las relaciones de producci6n 1.mp~ 

rantes, estas sobreganancias tomar4n las formas de prec_io. del suelo 

(vid. Supra, p. 31'), sobreganaricias de promocidn, etc •. , y se d_istr!_ 
.. 

buir4n entre. los diferentes ag~ntes. sociales. 
. . 

Para tener ~·- claro el ~istema de pr~mocidn inmobiliaria es -

necesario conocer. las especif icid~des estructurales del sector iruno · 

biliario en relaci6n con otros sectores de la produccidn capitalis-. . ' ' . 

ta, partiendo del antlisia .de la• relaciones de produccidn que se -

dan enel sector, es decir del capital. La producci6n de objetos _i~ 

mobiliarios encuentrá problé•a• espec!ficos en relaci6n a la renova 
' -

ci6n del ciclo del capital, ellos se dan tanto en la reproducci6n -

de las condiciones de p~oduccidn como en la realizaci6n del valor. 

El obst4cuió fund~men~al que encuentra la reproducción de las cond~ 

cienes de producción, es que en el caso de la producción inmobilia

ria, a diferencia de otros sectores, es necesario un nuevo suelo so 

porté para cada procesQ productivo, y el suelo no es reproducible • 

por ei · ca pi til, . y ad8*l.•• es mÓnÓpoli zable •. De. esta manei:a, la reno-· 

vaciOn de cada ciclo ·ae· capital.va a depender de la eliminacidn· del 

obst4culo suelo, y el capital dinero inicial del ciclo·debe pagar -

ademas de los medios.~41 producciOn y la fuerza de trabajo, la renta. 

del suelo. Estas características.especiales del ciclo·generan la -

aparici6n de una fracción 'especializada del capital autdnomo delo!. 
1 

pital industrial i el capital de promocidn •. Este libera al terr~no -
' ' 

para destinarlo a· un nuevo ueo y· hace posible la produ·ecidn sobre· -. 
. el nU:emoJ proporciona a las empresas constructoras el apoyo .para la 

,.... . .. , . . . ' . 
'· 

producción, asegurando el pago de los. trabajos a med . .ida que avanza 

'" ·.' 
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interviene como capital de circulaci6n que acelera la .rotacidn del 

capital industrial. 13 ) La segunda especificidad del sector inmobi--

liario se da en relaci6n a la realizaci6n del valor y consiste en -

la duración excepcional del per!odo de circulacidn de la mercancía 

(transformación del capital mercancía en capital dinero). 

1.3. Movimientos . urbano populares. 
·'·· 

Como movimie~~os urbano populares, se puede denominar a las a~ 

cienes colectivas d~ sectores de la poblacidn en deff)nsa y mejora-- < 
miento de suscondiqiones de vida en el contexto de la metrópoli e! 

pitalista, relacionadaa. fundamentalmente al acceso de. la vivienda y 

el equipamiento urb~no, nos referimos a los medios de consumo urba-. 

no indispensab~e15 para la reproducción social de .las clases domina~. 2 

das. Sin por ello, desconocer_ la existencia de contradicciones entre °;, 

los consumidores sociales pertenecientes a. las clases dominantes .Y 

los.detentadores de los medios de consumo, que dan origen a movi-

mientos de consumo con otras caracter!st~cas que no cabe analizar -

aq\l!· 

Pedro .. Moctezurna y Bernardo Navarro conocedores de los movimien 

.tos urbano populares estipulan que ~stos "son una forma de respue! 

ta a las contradicciones de la sociedad burguesa, ya que en data --·} 

las necesida'des c~ecient~s por parte 'de la mayoría de la· p~_,lacidn 
'.'• 

urbana. se enfrentan con el car~cte·r privado y an4rquico de la pro-- · 

(1'3) Martha .S~hteing~rt. "El sect~r.' i~ob,iliario capitalista .y las "
. f~rmas d~ apropiaci~n .del suelo urbano: el e.a.o· de ·Mdx:Lco"-. De .. ; 
mo¡raf·!a y Econorn1:!•. El Colegio de Mdxico. Mdxico, · 1919. Vol·. ,·,t 

XI t ;· Ndíñ7 .4· ·(4o). pp. 10-11. · . · 
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ciones en la sociolog!a latinoamericana se .. expr.eaan ,,en 1.!Qrma m4s .es 

pec!fica de la siguiente manera: 1) la contradiccidn entre la mino

r.ta de los detentadores de '.los .meoios .de producci6n y consumo en 9!. 

ner(;t.J, y la mayor parte de la poblacJ;On que careciendo .de ellos sd

lo dispone de la v~nta de su fuerza de ·trabajo para obtener los me

dios de conswno nec,sarios par,.a su subsistencia., y, se origina es-

trechamente de lo 10.(lt•ri..o~ .• :~ con:t:i-adicciOn .,en·tre e'l t·ipo de ofer

ta capita:).ista de .~a v1vittnd• -¡ ·serv:ic:ios :urbano.a y la r.educida ca-
, . : ." 

pa71.~ad a,d9\lisi~iv• d' .l.Jl.S :9l.,a,.e• dosn~:nadaa debido .a laa condicio-

nes. de .explotaci~n ·•nc:911ad• ,o.e .q\le :son objeto. · 
( : ¡'. ' ¡,_• ' • •.;'/. 

2) La ·90~~~~4~9.~.~6n en~·r:-e ·1a1 .<rla••• dom.tnadaa y el .Estado ca

pi·talis-~a, . pµes1;.o g\le 4s· .. e • ·:p~sar ,d(! cuanplir un. papel en la crea-

ci011 ,de condicione~ para iJ i-.t!produpc~On de la .fuerza .de trabajo, -

].9 reali~a en te!r~;Lrios d~ l~1;1 necesj.~ades del proceso de repro?uc-- . 

. . <c:i<Sp. global del. c::aJ;>i tal. so.ci'9.l, pero sin ~ubrir las carencias ~ea-

les (de biene~ y s,~rvicio$) dc:!l conjunto de la.poblacidn trabajado-
. . 

ra. Tªl rª,;:ionaitdªd es la qµe rige la ac~ividad de gesti6n esta-.

. :~a.~, .(le las .c:9n~~9;1J>lles colectiva•· pai.~ la· reproducpi<Sn de i, fuerza 
• ~. ' • t • ' • 1 • • • ·' • • ' •• • • , l ' 

. . . . . . 

dE! 1;rabajo ·f:lll Ameri~a Lat:~11a, en e.1t~. ae basa ,la contradi~cidn .~tre 

.l,as ne.pes:Lc1ade,s, .d,. consUJUo de,.laa e~•••• dominadas y, la acc.id~ real 

qel Estado en dio!'lo campo, 

o~ ah! que loa movimientQs urbano. populare• se .. carao.teriza" 
' . ,. . .. , . . . ,. 

~porque e~· su ~ay:orla .upicaQos en .el .terreno .de'1:·co~sumo~, .:e~.fre~--

U.4) 

·/ 

''., .. 
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tan ~ los detentadores de los medios de consumo ·y al Estado como su 
' ·; ·"<·:' ,., .,,-. .,~ : .. --·~·,,..,·,·..-.--.,,~,.~- 7··· -:· .. -o-·~·~'-·-~~ ',.., • ., .... ,._,_, ·,-, 

' • · ··•, -•r,,,,t«•-.:·l-,..'!'"'-'!°'"' ,.~ .•;e ·r.-' ·'''·'"'·;':·,,.~:'> <-.1•·.'1«·.·., ··-· - ··;- .'".'' ·'"-· ,._ • ., •·~ ~~~'l'I;' ";:-; ··~'t<.~-'. </' -,' ~·t·~ ~:·,'-, ._.,~';',, ,·¡;_ ( , __ •
1 
.. t ,~.~., ~~-~· '.•;«¡· ••. , . ·,• -~·-,\' ···.-~'hf~'." . . 

representante colectivo i eón el fin de arrancar mejores condiciones ",:;\~1 

tanto de vivienda y s'ervicios p11blicos indispensables (agua, luz, -

drenaje, etc.), como transportes p11blicos, escuelas (primarias, se

cundarias, etc.). 

Ahora bien, estos movimientos logran aglutinar a diferentes -

clases, a diversas fracciones y capas ·de las· clases dominadas, reu~ 
. ·' . 

nidas en torno a objetivos comunes. Encontramos en estos movimien--

tos tanto a la clase obrera en activo y el ~jercito industrial. de -

reserva*, como a la pequeña burguesf.~ pauperizada (pequeños comer.;.-' .. 
ciantes, arte·sanos, empleados ~enÓr"es, e.te~) ,. 'inclus'o capas· de la i;; 

pequeña burguesía en ·mejor pos:fci6n· econ~ica ligada a los anterio.;.,. 

·res grupos soc:1aies ·por carencias compar.ti~as: ~n . una misma zona. · B! ·. 

ta heterogeneidad ··en l·a composici6n· ~e c.lase es ~n rasgo peculiar -. 

de los movimient~~ ur.bá~o pópular'es, . irian·1f' estandó por consecuencia: 

la existencia de diferentes formas de alianzas de clase a su inte-~. ;:! 
" l''._.'.;.-L;),' 

rior. El espacio que ocupan l.os movimientos urbano ·populares se con<,.Yff 

forma bbicamente a pa'rtir de rel8cion8il territoriales, puesto que-;,\%~ 
'' '., .:..~:t~ 

es .en el contexto zonal en donde se resienten neces·idades ·y c'aren-- .:ú~ 
. . _t.;J~f~~ 

cias o propuestas externas qué· menoscaban a un se8tor 'de la pobla.;.: . ..¡':;:\~ 
•/:;1 

ci6n, sector que es capaz de ·responder en forma· colectiva en: defen~ .;~~ ··; s~ 
sa de los intereses comunes de los habitantes de· su localidad. Asi..;~.r~ 

" . ~-,'.;%i'. 

(*):·obedece ·é.. la proporción oscilante en ·que la clase· obrera ae di•:,.;~ 
vide en ejercite.> ac~ivo y ~j~rcito de reserva, al crecilp~ento y. uiJ 

· descenso· del vol'umen relativo: de· 1a superpoblacidn, al'. grado en/;~ 
que data e.s absorbida o nuevamente desmovilizada. As! pUf!S~ la :.{ 
·superpoblación relativa es, el fondo sobre el cual se mueve. la ' :.< 
lé~ de la~ Off!~ta y la . deman,d,!"'d!! : trabajo. Superpoblaql~ll relat!.}f 
va o ejarcito industrial. de. reserva: .. désocupaci6n ·flotante (de-.',!Jc 
socupados) , 'desocupaci6n 'latente (campesinos emp0bre~~d98) , d&..;t/i.; 
·socupac.i,On intermitente (.trabajadores temporales). · · ,<·~,._~ 

. • ~.' j 

•.,,•f.' 

-, ; 

•, 1 • ,_: :: ' • ·~. ,· 
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mismo, el movimiento puede extenderse e !!1S9r.pq.~!:f. ,_9t.;,-.,,.,z9n~1"'"'d•~-~~-,~·"'···· 
. -:·,,;·.·!·"·,i:-.ir,~,•~·''f..l""'•i ···1~-•·.-:.,.r . .,, .• ,..,.t,<1J;!>~·~ -.-.. --- •;,.. ,..,~ 1,j;o..1":'1:'•.,,,.,. ., ,- · .. ·-;-,'"=-; ""~"'· ..... • ,,.~ .. -:· ·"':1 .¡,.,.~ ,..,.-~,.- · ., ' '-- ".;·, --,·~ ·':" ,~ .. _ ... ,,_ ,.,, . .,. .,...,..._ ·-t··· · · ' · ·.;' ., .•• _ 

una• misma ciudad. Pero el desarrollo de los movimientos .urbano popu 

lares tiene que ver fundamentalmente. con la relacidn de fuerzas en

tre las clases. Desde el punto de vista general, los movimientos ª! 

t4n dirigidos hacia el Estado como gestor colectivo de la reproduc

ci6n de la· sociedad en condiciones capitalistas, desde un punto de 

vista m4s restrinqido., hacia las diferentes empresas y grupos priv! 

dos que en poder de algunos de· loa medios de consumo forman parte -

de los conflictos. en torno al conaumo. 

En esa perspectiva general, dichos· 1n9vimientos se oponen al.E! 

tado encara·ndo dos &nqulos: a.) cuando al Estado se le presiona en -

relaciOn a exigencias de impl•entaci6n "f. mantenimiento de servi-

cios. pdblicos de los que es directamente responsable o, cuando se 

trata de frenar iniciativas de pol1tica urbana que afectan a los h! 

bitantes de una zona;- y b). ~uando, au.nque las contradicciones en·--. 

torno al consumo de determinado~ bienes·'/· servicios (vivienda., trán!_ 

porte urbano, etc.) cont~olados por empre.sas pri~adas no estén. d~i-!. 

gidas directamei:i·te hacia _el Estado, Aste, .,asumiendo su papel de re

presentante' de los intereses generales· d4;tl".capital, enfrenta a los 

·movimientos sociales urbanos·a travds de sus instrumentos econ6mi•-

cos, pol!ticos y represivos para encausar la contradiccidn en fqn-

cidn de los interes~s y la leqalidad burguesas. Por lo tanto, el Es 

tado actaa si~pre de acuerdo a la coyuntura econ6mica, pol~~ica y 

social tenien~o como objetivo el beneficio del capital, en general, 

y de los sectores de clase dominantes a nivel de lo urbano, en par

ticular. ilSi bien los movimientos sociales urbanos cuestionan el pa 
',' .... 

pel.del Estado en sus funciones ligadas a cubrir demandas de consu-
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mo, la v.isualiz&cidn de aquel como gestor del capital es dif !cil 

dado que se presenta como 4.rbitro por encima de las clases y busca .· 
c.·~o··t'""' -.-·· ... '\'.'·•-·t: <•,:•,, •-;• •' ··.-. ":'"· ··¡" -.-• ·t·~·· ... , ... •'· ·•~t< •. ·: ·:,. ; - . "--~·-. , . "•' . • ' "• .,_: •,' ·· ;'-,' :- .. ;; '.'• .. ' 't• , .. ~ e ' ~ •'· ~ · : ·.•,,: ., -~-·'"'-"'\~"' •.":. ;·• ,,_ •. ,,. '. • ;"l'U: J• I<.~~,; · ""'," •···•:-.,,:•.···- '·;• _, • 1.;''<·,·~ •• ~-..~.i,~'""'·'"Í'·'"'.l-;"--:j'!.t'.~--~ 

.:.;\"~~ 
ostentarse en su papel asistencial~ La aparienc!a burguesa obstacu-

liza, en este sentido, enfocar de raíz el papel del Estado"15 >. 

re~,, 

Por su·parte, ante la presi6n de los movimientos urbano popul~· 

el Estado no contesta con la perspectiva inmediatista .y cicate 
. . -

ra del "buen ~urgué.s.11 , sino que parte de. una visi6n más general y.·:. 

de largo pi'azo en turici6n de ejercer s~ do~in.acidn estratégica, ·d~'..:.. 

do la cual,· ant~ una fuerte presi6n sociai y debido a su incapaci-.;. · ·· 

dad .pa~a controlar a tales movimientos, el. Estado a veces se ve - - · 

obligado a realizar concesiones materiales y adn pol!ticas a las · -.

exigencias de la ¡»pblaci6n; o bien a la conveniencia de utilizar.ea 

tas presiones en l~ coyuntura· contra algdn sector de la burguesf~~ .

que .obstaculiza a la din4mica general de la clase en su conjuntQ,. o 
,. . ,. 

incluso, para la obtenciOn de intereses propios del Estado miamo~·

De esta forma el Estado tiene la doble capacidad de presentarse·ya 

sea como árbitro y canalizar hacia otro lado la presiOn social (por 

.,,. 

ejemplo, contra capas rezagadas de terratenientes urbanos), o co~o. '. 

mediatizador de los movimientos urbano pópulares. a travds de co~cta~ ,.~7 
. ' . .. : . . . - .:· , . .' ...... ,~' .. ,~~ 

siones que incid~n sobre el· mejoramiento de las. c.ondiciones u~~~~ªª.fJi~ 

dado que su papel .como gestor de la dominaci6n de clase le propor-~ .:'.t. 
' ' ' 1 • ""'~t 

ciona los medios para abordar casos particulares. 

Aiinque·e1 e~ercicio de la fuerza es una constante cotid~ana 
____ ;..;;~ 

'. l·\:, 

por parte del Estado',· ·solo en casos .l.tmites dste utiliza +a repre-~ 

si6n como ~lternativa general dirigid~ a la desarticulacidn de los 

(15) Bernardo Navarro y Peclró Moctezuma. op •. cit. p. 103. 
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estos movimientos tienen la capaci~ad (siempre y cuando la aqlutin!_ 

ciOn de fuerzas sea suficiente y las formas de orqanizaciOn y de l~ 

cha las adecuadas) , de modif :tcar el e.ursa de la pol!tica urbana del 

Estado a favor de los intereses que defienden~ lo que significa la 

posibilidad de incidir en la modif icaciOn parcial de las condicio-

n·ea de reproducciOn de las clases dominadas qµe en dichos movimien

t(l)e toman parte • 

. " 
1. 4. Pol!ticas urbanas d'el E's·tado .• 

• Las poltticas urbanas del Estado.responden a tres, objetivos, 

primeramente, la producci~n de la infraestruc.tura material e&e11Cial 
' . ' . ' ' 

que permita. el .funcionamien1to adecuado del con.junto. del capital lo

calizado en .las urbes. En sequndo lugar, a nivel de lo urbano bene

ficiar a las clases dominantes. Y en tercer lugar, la reproducciOn 

g:eneral de las clases sociales en el 4mbito de las ciudades. 

(*) · " ••• las pol!ticas •urbanas' siqni·fican no solo la reproduccidn 
de la fuerza de trabajo, sino d• todas las clases sociales (in
cluyendo nat~~almente a la burgue1u:a) , C\lestidn que.: en t9do e•,. 
ao·noa~lantear!a .. la nece•ic1ad de hablar. de una acentuac~dn del 
ca'racter' 'capitalista· de l'all' pal'.fti·icaif •urbana····,·.· perc>: nun~.ª de . 

. su desapariciOn. ·.Ademas,. la creacidn de .. infraestructura. produc
tiva (Bienes y servicios •urbanos• para nosotros), no conatitu-. 
ye un dominio desvinculado d• la:. reproduccidn de la .f,uer.•a ~e -
trabajo y en general· de. la.a clases sociales, pues.~ • tan~o el -
sist.~a económico como. la. repr~du9ciOn de las claaes sociales. -
consumen una serie de bienes y ·serV'ic:l.ós homogtneoa:; .cueat~<Sn· ·.:. 
que ;impide analizar y mis: 'que e•to entende.r separadament~·, .. la ... 
a~ci6n d~l Estado en. relacidn a la. • infraest~uctura ·productiva·', 
y· a los .·procesos de consumo •urbano' de las clases socia~~ª" • 
Manuel Perl6. · op. cit. p, 160. · 

··'"' .-1:•· 

,·, ', 

',',!'• ,• 
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En cuantc) al primer objetivo ·de las pol.!ticas urbanas, se con-
.. ':'·'i; ;.~,.":'(""•:-. "_,,, .. ··>:·····" 'i' 1·;,,·~ ,.-, .,. : .,::: . . ";·-!p•-; ...... ,-.. .. ,,.-.·-;;~1'~"'~ 

,.,,,,.,, ~'id;~~-~··.-::q~~ los se.rvicios pOblicos cumplen ia dnica· 'f\Jric1.6ri de cubri:e 

las necesidades de consumo urbano de las distintas clases sociales; 

sin embargo en. Am~rica Latina han servido como una important!sima · ·

."palanca" para la acumulación ·privada~ .En relaci6n. al segundo obj e

ti~o, resulta evidente la intenci6n de die.ha P<?lítica urbana; por -

ejemplo, es ampliamente conocida la dependencia·que se da por parte 
. . . 

de los industriales de la construccidn, hac~a las políticas urbanas 
1 

estatales y tambi~n la gran interrelación.de intereses entre los 1~ 

tegrantes de la burguesía constructora y la burguesía burocr4t~ca. 

De manera mas gen~ral, se puede señalar que en el conjunto.de loa -. 

países latinoamericanos, el Estado ha desarrollado un nttmero consi

derable de pol.tti~as en favor de !'os int~reses de· los "agentes urb! 

nos" dominantes, incluso hasta el orde~ de que ha propiciado el·• -

traslado de riapitales de ritras esferas'a 'la urbana. 

Por Qltimo, el carácter de clase del Estado burguds marca la -

direcciOn de las medidas de pol!t~ca urbana hacia .el consumo social1 · 
' ~ . . . . . .,. . : . .. . '. . 

los "beneficios". 4e estas· pol1:tica~. inciden .desiqualmente segdn ·se 

trate de los aectore.a s()ci·a.les dominantes.· que son favc>re . .;:.idQ.s, o de 
:.! 

. los sectores aoq~ales dominados que son segr~gados. E,mpero, de ta~ 

aseveraci6n,.conviene introducir los matices.necesarios para no in-· 
. ' . t,' . . . , ··,•. 

currir en un~;C:9nc::~pcidn mecanica e!ltre Estado y clasedomi~a~te. -

Al respecto 1 .. : .al EstAdo burguds debe ·garantizar las condicionea gene 
. ' " ., ' ' . ···'·· -

ralea de reproducc.idn del sistema; qe aqul que de uha manera u otra, 

tenga intromisión en la qestidn de las condiciones de reproquoci~n 

de la fuerza de trabajo, y que, por lo tanto, a nivel de lo urbano 
' . 

el E•tado conduzca neces.áriamente diversas; pol.tticas. cuyo objetivo .. 
·. ,• ,. 
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sea el de incidir en dicha reproduccidn. Pero tambi81{a~ade otra 

'.'""';i>e~'ipeºet':iva ~· ·"1a ·''of'~fan12·;..crrañ"-~y·"1uafla'·-;porí'tlci·"·;a~""Ioi"·~~ril>i'j'i'á.O:res""': · · .,, 
., ' • - • 1 : - • , ••• , • ,' ··•·i' ! -

obliga al Estado a verificar ciertas pol!ticas en ~avor del mejora

miento de sus condiciones de vida urbana. En la dialdctica compleja 

de este conjunto de elementos se determina ei "sentido y la direc-

ci6n" de las poti:tica~ urbanas hacia la reproduccidh general de las 

distintas clases sociales en el espacio que ocupa 16 urbano. 

Para finalizar, este capítulo nos pe:tmit• ir problematizando 

nue8tro tema de invéstiqacif.lSír; así püea; IJC)élemos ir plánteando los 

. •igui~ntes problema• de tr•báj'bz ·l.biale ·un i:nf'éib el,ptópi~tai-io ~-
. ta:ritOr:ial valoriza au dapit,a1 tai 'corit~ _io valoriza el capitalist.a -

. illlllObilia~io? ¿·c\iJl es el Íuqat y las fu_nciónea q;¡·e tte"!ne~ los , ~rae 
. . 

cionadbres dentro· del si·stéma pólitico? í.En quA ·medida las poltti--

. cas urbanas del ~atado pueden lnf luir en él papel que desempeflan . 
':.·; 

los propietarios territori~les? ¿En qui méd~da una actitud.pastv.a·<;> 

•ctiva de los. pobl~dores pued~n alterar .el iñtércamb.io mercantil. . .:..

del propietario territorial?· 

, .... 

. . -.. . ·: 

,·:: \.: j'._. ' ~ . 
,; 

i ·•.· 

. ~ . ·, · .. 'j,-· :,,.:·,,:·: . 

;.,_;.; 

't' ' 

. '· ~ '• ¡ 

" 

.· . . •:• .. .f.· "' ' 
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CAPITULO 2, RENTA Y PRECIO DEL SUELO COMO ELEMENTOS EN LA CIUDAD 

CAPITALISTA. 

En este cap!tulo creemos necesario sistematizar y explorar al

gunas idea~ con el fin de sustentar la presente investigaci6n. 

2.1. Un bien sin valor. 

Primeramente, es básico para la e.labor.aci~n de nuestro marco -

te6rico, recurrir al estudio de Christian Topa~ov sobre la paradoja 

del precio de un bien sin valor, es decir, el problema del suelo en 
' .. 

las ciudades capitalistas a partir del an•lisis de la formacic5n ~e 
. ~ '.' ·-~7·. 

los precios de los terrenos~ Donde lo fundamental, resulta ser, que: :Jli 
'.' .. ! ':·: ' ) . ,i; 

el precio del te.rreno es el precio de una mercan.c1a sinvvalor (valqr:·:?J 
'"r . ::·:,~ 

.:.-)'.\~ 
como precio de producci6n de una mercanc!a cualquiera), en el caso · .. 

de las mercanc!as reproducibles es prec~~amente la ley de la oferta 
. ( . '; ' 

-el precio de produc9i6n tal cual se pre,senta en el mercado- la <JUtt · 

·regula al cabo tiempo despu~s, el precio de mercado, el "precio de.· 

equilibrio instant4neo". 

"Pero cuando la mercancia es un t.erreno, es evidente que no •- · 

existe esa rec;Ju!~ciOn por el'precio :4• · J>'roducciOn, ·por 'el valor:; e:,. 

texrenotiene un precio, puesto que se.recibe di~ero a cambio~~· ... ,.. 

•1 11 i;6> • Sin embargo, si el valor de los bienes se origina en el, ea-. . ·. . 

fuerzo humano para producirlos, entonces los terrenos no tiene~va-
. . ' ·, '· 

lor econ&lico porque no es un producto del trabajo humano o, Por lo.···. 
;· r ' • 

'' 
menos, no ee un producto del trabajo privado controlado por. el capi·' -

' ; . ·
' ,, . ' 

tal. No tie11e un costo de producci6n privado (que no debe confund·i!,_. 

\':" 

(.16) .Chris;ian Topalov. op~. 9it •. p. 164.' 
' ' ' , 

' -.. ~-
: ;, ,-_ 
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existe una ley de oferta de terrenos como la que se da para los de

más bienes reproductibles. 

Pero veamos, ¿qu~ suceder!.a si las fronteras de urbanizaci6n -

permitida fuera considerablemenee ampliada en una ciudad? ¿podr!a -

sustentarse que eso no af ectar!a los 'precios? Topalov nos dice que · . 

todo llevar!a a P,ensar que los precios del suelo disminuir!an. Pero 

se preguntaqud ocqrre en cambio, encuanto.apaxecen los' derechos-· 

. de construir en :l,lna zona no conatru1ble (aianpre que haya :'en esa··~ 

. na un· m!nimo de infraestruct\lra que haga po•1ble la construccidn) ? ,. 

' ' ' * "E• simple y universal: el precio de lo1, terre"ºª aumenta • Heah.S: · 

una pequeña parad~ja. del pretendido Jlle;c;:ado· del s~elo"171 . Y al re!.· 

pecto, Jean ·LOj1:tine acota. "El' aumento ~el>precio del suelo no e,..:· 

· ta. entonc'es simplem'ente determinado por el· crecimiento e:con6mico ge. 
··, ' ' ..... 

ner.al, sino por esas actividades econ6micas particulares que se h~.~ ·:, 
,' . . 't;·. ' . ' . . '.;" •. 

a:ucedido: ·~.urbanizacidn', construcci~n de e~ificfC>s. para us~. mdlti;.;, 

ple"lB). : :: 

. Sin embargo · ~e~f atiz• ~ra~c~tl~q s•~tin.i~, ,auiulue ··1011'.. prec~*ll"· ... ,,;," •· 
.· .··.·:. . . .,. ', .. '' ' ·, . ' ', . <· :, . ..• .·.: . 

suben el\ la 'zona ~nco~porada por ei casftbi9 ,de ~so d8./,agr1col~ ~. ur-;.. · · :;; 

ban9 (la d.einanda ele.~ euelo ur~~~ .•e: ~9Y~t~ 1iaci~·:11uev21a ~J:,;"1 ~ . 
.. mmio urbano del"pree~:.~ .. ane.tio ~aao ·de ··au~:.'~ia deáceijl~~.: 1°'~~~ ~!.:.V 

· t ' t · ' • ' ~· l ', ""', Í\ • . • > ." " , • ." "' ' ' ¡ ; , > • L • •• 

<•)· ·veraim et.no .-to .. detinira 1a ~i&i de loe ¡s'q)ie~ióa d~ prelioa. ··· · 
<~7t op. c1t. p. 165. :. . · · .·. ·.· ·,. . ·· ,·, .. , .. 
(18) .Jean Lojk~ne~ •1 ¿E~iate la renta. del sqelo urb•nol"· En Id·•o.lo- ·. 

91a, Diseño y Sociedad. N~m •.. 6.. Boq.ota~·. <:olClnbi•·,· p. 111 • 
l.,''. 

·., ¡' ,•': \• 
; .,.: 

,.,,¡ 
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cios de los terrenos incorporados, aunque superiores a los ac¡r!co--
. . ..• -~- , • .,,_.,,. .. " •. -t· •.. ~,~.,-.. ,"1~·'""<~,~···•n.,;.:~"'~i•-".·-1<•·,,·_,. ,~.,...n .. ¡'!f".'I"',~---.-.-:-;.-.. ,..rr·.1,7: -.-,·.t.;\ 

"·:·:,~ .. :·ras~:··"ser~~ñ·"·~ii:f'~·xTor~Ei·'''(iu'a·"Ió'& ctei'. casco urbanizado;. por tratarse -

de terrenos pe~iféricos que carecen de la mayor!a de los .servicios 

y que no cuentan con la intensidad de uso de los terrenos ubicados 

"dentro de la ciudad". ¿Pero qué sucede? se pone de m~nifiesto que 

la tierra constituye m4s bien una inversidn especula.tiva que se ve!!, 

·de cuando su precio.sube. As! pues, la cantidad ofertada depende de 
...... ·,' ':. '.-'.'; 

su. precio,·. y no al ·.con~rario. Ya que el suelo es un biel'.l que adem•a . 
de no X"eproducible, .es imperecedero, y . por lo mismo puede ser· reven . 

. ' 1.:; -

d14o cuant.·as .veces :•e .. qu~er~·. "t a~n m4s, 11a diferencia. df!l comdn .d• . 
. . . ' . 

· lo.a bie.~H~IJ .. ,. µn, terrenQ .. p'1ede .sul}ir «;ie precio pr.4cticainen~e. ai.n i1mi 

· tea.:coin~ efecto de:·l~:.pompetencia por su uso en.tre demandantes muy 

·a~l~~ntea ., Como ~o -.~~ate un referente de costos. para fijar su pre-
. ' ':· ', ~.... . 

ciQ.1 e'l: pr.ecio de v: .. ~~a lo fija el v.endedor de acuerdo a· lo cobrado 
.·: .. :: .. '\' * 

.· recientemente pqr terr~.rios . similares en el mismq sector (mínimo) y . ... .:, . . ~ 

aec¡t1n la ca.nt,idad y ~plvencia de los comprador(¡ts interesados en el ... ,.,, .. 
·. sector (m4ximo). Caq~.>'.terreno, es un bien dnico , .. dif.!cilmente susti-

" . - ~.~. 

·. tulble 1119 ). 

con 16:··:.:~~~U'i•t(> .i.ntE!~·iÓrlllente ,· se deduce,· que es . ia' demanda la 
: • -.·.- . . ,. ; \./ .• ~ 1 

que: determina"' el 'pt~:9'1.C> de oferta." Ahóra 'bien, la. demanda del suelo 
. ,.,, •' .'·\·: .... '.:'.' - ·,'.:; .... ':i< ,';·. ·.: ...... ;: .. ·:.:::;)'... ·,' ,. ,.:."· ". -. ·, . ' ' : : .' .... : 
pue(lé '''ádóptar dóa ' mod.lidades principales: la especulativa (tal. co-

.· .... ,-;:,·::,. ,''' ':. .. ' .'/.'.-,' . . 

(*) 

' .. :; 
l. 

M4a adelante, cuando entremos de lleno a nuestro caso de ~·~u
'dio, .sa\"verarc&no'ea.to .'.determina el precio que los fracciC?nad~· 
rea< estipulen. ' , . · . . . . . . . 

. (19) "fr~ncisco ~abatini. "~l alza da l'os precios del suelo urbano -
e11 :ÁIRdri~a .t.a~:ina y'. su r.elacidn. con el précio de la vivienda". 
:Reviata,'.Interasnertcana de Planificaci<5n. SIAP. Vol. xv, Ntim. -

·.' .:', 60. l51c. 1911. p. 97. · · 
':-;·> 

' ,'·•'' 
:" ',\' . ¡· .. 

,•;-. ,. 
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.mo vetemos en México, en nuestro caso.·de estudio) y· 1a inmobilia--

ria. La inversi6n especulativa en tierras posibilita la obtención 

de ganancias superiores a otro tipo de inversiones, particularmente 

esto se manifiesta en el caso de econom!as como las latinoamerica--

nas con escasas alternativas de inversi6n productiva. "La demanda -

especulativa de suelo puede lleqar a ser tan importante en términos 

* cuantitativos que puede provocar in~rementos acelerados y general~ 

zados de los precios de los terrenos"20 >. 

La existencia de las rentas de la tierra se explican dado el -
: .-., 

carácter natural e inamovible del suelo junto ·a su control privado. 
l',_ ' 

2.3 .• Renta del suelo urbano, ·su precio y especulaci6n. 

** Ahora bien, ¿cómo se.forma el precio del suelo? Para Marx la 

renta se presenta co~o una ganancia en dinero que puede ser consid! 

rada como "interés de un capital imaginario". La capitalización dé. 

la renta del suelo "constituye el precio de compra o el valor de la 
'. . . 

*** . . tierra" , lo cual equivale que ~'esa capitalizaci6n de la renta 

**** presupone· la existencia de .. la renta". Escribe Francois ~lquier , 

. que. no es el valor .de la.tierra lo .que ·determina i.a m~gnitud ~e la 

renta, sino por el contrario, la ma~nitud de la renta es la que de

termina el precio del suelo. 

(*). 

(20) 
(**) 

(***) 

( ****) 

Esto ~ños .explicará porqué en un determinado momento surge''. la 
separaci6n entre el·bloque de fracciona~ores, como se .ver4 ·
en la PARTE III, inciso 3.6. 
Francisco Sabatini. op. cit. p. 97. 
Carlos Marx. El Capital. FCE. México, Decimocuarta reimpre-
si6n·, 1979. Tomo IIÍ. pp. 580-581. 
"Lq_que se compra con el dinero abonado no es en realidad la 
tierra, sino la renta que de el la se obtiene' calculada a :'ba 
·se del tipo normal de interés". Ibid. ·p. 581.. . _ . . 
Francois Alquier. "Contribución al estudio de la. renta del -
suelo urbano". En Ideolog!a, Diseño y Sociedad. Nttm. 6. Boq2_ 
tá, Colombia. 
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Existen dos clases de renta: la renta diferencial y la renta 

absoluta. La primera, resulta de la captaci6n de la ganancia extr~o~ 

dinaria por la propiedad sobre la tierra. Pero tambi~n figura una -

forma más general de renta diferencial, la que se desprende de la -

diferencia entre el precio de costo de un producto en un terreno de ..... 

terminado y el precio de costo general del producto que rige s.u pr!. 

cio de venta en el mercado. Entonces tenemos, la renta diferencial 

I, o renta de localizaciOn, producida por las diferencias de "cons

truibilidad" de los terrenos urbanos, los medios de comunicacidn --

juegan aqu1 un papel clave para diferenciar los terrenos. La renta 

diferencial II se prod11ce por· 1a diferencia entre las inv.ersiones -

capitalistas en los centros comerciales y edificios de oficinas: -

por consiguiente, debido a sus diferencias de "productivida~·". 
• 

\}:, 

Finalmente, la renta absoluta, representa una parte de la plu!. ?:~ 

valía y resúlta. de 1.4 captacieln de esa parte· por el terrateniente, }~ 
as! corno la renta diferencial resulta de la captacidn de la ganan-- ;:,1: 

<:";·~: 
·"·~.)\¡ 

cia extraordinaria pc)r el terrateniente.· Por ·lo tanto, la renta ab- ~·'.:~ 
. . . . . . . /J:~i~;i~ 

solutá es el ·resulta~o. de la sola propiedad del 'suelo· y de la ·barre:'.~'1~ 

ra que ella levanta contra la libre circúlacidn de los capitalel!. y-)'~ 
¡'·, 

t • . ' , .:;~ 

·la formaci6n de una tasa de ganancia media. " .•. se constata que,. la , ,.,;,; 
1 1. 1 • ,, ' ~ ,, •• ' 

renta puede provenir de tres fuentes: -Del terreno mismo (l~caliza- ·p:: 
• • ' • •• 1 :': ·, '~g:;~: 

ci6n, fertilidad)' que le permite al terrateniente ap~opiaráe ·de ia. "" 
' 1 ' • 

. renta diferencial I; -De la intervenci6n del c:apitalista explo~an--
' ' 

te~ que al invertir acrecienta su ganancia y tambidn la renta bajo 

la forma de renta diferencial II~· y -De la acci6n del te~tatenient~ 
'" 

que, gracias a su derecho de retencidn sobre· el terr•'1o, hace 
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,.la,, ... i:en~.~ .. ~l>ª.<?~~~,~.·~.,~:,? ."..,,,.~~~.:,~ 1ll timo, eh:derecho de retencidn, lo · con1 

f iere la propiedad jur!dica 

La renta de los terrenos urbanos se distingue por el efecto -

preponderante que su ubicaci6n ejerce sobre la renta diferencial. -

La renta ya no aparece por s! misma en una relacidn de compra venta. 

La apropiaci6n de la renta, es decir, de una parte del. plustrabajo, 

está ocultada por el hecho de que la renta se presenta bajo la for

. ma capitalizada: el precio del suelo. De tal forma que ante el com

prador "la renta· no es m4s .que el.• interés del cap1la1 có~ er·'cual -

compr6 el suelo y su ·aerecho · sobré la. renta •• 22 > ··~ oe .est~ modá:·::L~ '~~ 
. . .··'· ·~ 

tierra ha perdido la· fórma .concreta (que ten.ta ·~n ·:1air· agríÓÚiturar~:.:· 
. ' . . 

~ ha tomado. una .·.forma ab¡strélcta ;(i~ renta ya no·' ti~ne ''ri~xo apafente 

con los productos ·del suelo)!·)' pres~nt4nd~se' como ·el . inte'~~f:I, de un 
capital invertidÓ. 

Para terminar con este punto, .. queda po.t ver en. qué· consiste la . . ' 
especulacidn sobre la tierra. Por· lo visto anteriormente, no se pue· 

' ' .'<. - .~. 
•' - ~. < ' I~'" \' ;', ·~ , :'•t ...... ' .'.{ 

de llamar especulacidn.ciel suelo al a\lmento.del precio de. un terre-
... 

no en s!. Efectivamente el.precio de un:te:t".reno puede·aumentar •. La 
• • • 1 • ' • •' ' : •• ·,· ;::_ 1 

/>'<. ,; ··,,:_ .·, )~.·-·.":" ... /,', ... '.':>·<··:'.._: ... ·, .;'\,;: ... \·:' ,.:,_: ·,. :: ;<~':·):!'.:. ""~'.._;··." ··: . ·.~' 
especulacidp sobre la tierr·a. •nt9nces .eo11siste·, ~r('inticlp~f"~obr~.· .•. 

' " .-· ' ... •,' : .; : '.-. ,:';: '. .. >:,\·; ,; . ' ·' .;~: .. ··' .. " ~·i .... :·~~~~· >:. 
el valor (de ef terreno p~ra cons,truir), por. lo tanto. en' conferir',,;;; '; 

r !,,"• "'•.'' •· • ' ' .. , , . , , 

¡. • •;' ••• ?1.: ,<(¡ .•· ··, ... ~ ,: . ¡" .' ' •· ·,', v....... ~ .:.'~;·: "· ·-·;·1 ....• ~",,-.. -~\. 
artificialmente (al .lote) .una renta diferencial ~en su forma. relati ··· 

' .. ¡'.· ' 
capitalizaci<Sn .' 

. ,. . ' . ,, ,. 

~ ' < .,,·_ 
• ~ 1 ' \': 

Al respecto apunta .Alquier: ''Pero l.a existencia, de la;,.:e&P.!cµia: · 
:· .·.. '''','t•· .. ',·'··, .. ··' .,,-

: · .. 
,¡ •'' 

... '> < 

(21) Francois Alquier~ op~ cit.~ pp. 7~8 .. ,f.'.''· .. 
·. (22). Citado por Francois Alquie.r. ~bid •. · p •. 8. 

·,····>:' 
. " 

, ... 
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promotor no es la renta diferencial I, sino la renta absoluta 1123 >. 

Para explic::ar esto t1ltimo, es necesario retomar a Topalov, - -

quien deja establecido que es el promotor inmobiliario el agente de 

terminante en las metr6polis capitalistas, del .mercado del suelo ur 

bario. . ' . 

" 2.3.1. El caso francas. 
:,, j 

~.ª·º t1ltimo que lllencioqa Topa,lov en verqad C??:respond~ espec.1'.f!_ .. 
·~::'· ' ' ' "' 

.. ·:~am~~t~;a.:f·~~so de FX'anqia,, ,aunqu~ ~e puede qecir que existen prom2. 

,, . torea 'irunobiliarios, .en. ?(-~ice (est~~_io .de Martha Schteingart) y. que 
·, .. 

:,: ae ·~a~ ~~sar~o~la~q ~n. ~~- m~yor parte 4e1 ~roc~s~ de urbanizaci6n·, 

:~ nuestr9.";j~icio_ ~OJ!S .l~::torma principal de la ro.ayor .Producci6n ~!. 
' .. . . . ' ..• 

bitacional en nuestro pa.ts , sino que existen, otros agentes con 'dis 
. ' . ' •''' . ' . ' -

.·.:.~1nta~::.caracter!sticas ""'que. se analizan en nuestra presente investi 
. /;:_.-:_~)·Y·~' " · ).·· -.. ~ . . . . . ~·,, .. . l 

_:; _:·gaci6n- ~ pr,incipalmente. pol!tico-~deo!6gicae; aparte de las econ6m~~ 
. .': 1: ~'..~, :.· '• ~· < ' 

, .. ·caa:~ dE( ·1a apropiaci6n. del suelo diferentes de la que se da en Fra~ . 
. . . . . -

•' •• " -~'" • •. - 1 ... ¡ J ' : 

.
,;,::.:.·:_:t· 'cia.·. 

",• • - >! .~ •• '1 .f-1 i:. '. . . ~ 

t0';~i , . ~~#.,_e~p~~9~):po•:.·· ••u>~~a.q·~ T,op~~ov .parte/del. cálculo económico 
·.,, ~:)•:: •':.~ ... · ._·. -~-·::;:,\.' - .. · .... · ",··..- : .. · ,-. . ·,'1_:: ·•. ~_;. . • ·, :·;,'t ~ .. ~ · .. ·· ·i .. 

. Chi'l 'promc>tor inmobiliarip' H ¡, • .en· Una ZOna Urbana determinada t donde 
'. · . . 1::,•,· ·'' .' .·· :·· . "¡ ' '.'· •, : ·: . ' 

·: -~~y:, :P~C)lflPtores, ~:6n: )~~los los que e~ tab~eceri los preci~s "2 4
) • 

. ¿ . \• ~. ' . . :, . " '. ' ·' - . ' • ' ' 1 _; . ··•·. . '."' . '. ' • ~/ ' ,, 
' j •,: 

Por ~ 

un lad,o, , ve ·que· mi.entras más elevado sea el cost.o de acondicionamien 
/.','1:,'.: ···\·'.~. :;i'· - ... .-~.:~·~· .. _:"(' ... ···-~.· ?· '. ::·: ,::_:'·· .... :,. ' ;'' '. ' .-

to del .suelp (conatrucci6n.<tel conjunto de los equipaJ1lientos de in-

' ... i 

, ~: (2'if;'tbi4:• ·;p. 13.", . , . . , .. 
.. J*l" .: Si,•bi.en a· ni~el de invar'si~n eoon6mica 1' vemos que cuantitativa..;. 

i:: . . mel\te es la: mi• importante~ 
•«;· '/ ('2.l) ·'.l'opálov •. op,.\, ... ci t. ·p •. · ~.6·6. ::, .... 
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fraestructura), menos queda, manteniéndose igual todo lo demás, pa-
-! ":e"•.:~ l''"'W•\o''f:t'!'i'"'..- -··~~ ~ : •; . "'·~~~··· •.,.- ! '-: .. , . ";'; . ., , .. -·• , ... , ·.~.;·<'1«;'!o'~"', .... ,,.,, -'-l '" • .. ·:,·~!'•· ..-. ~- \ '" ., .. • -'.,;-::.''\--/:'"" .. 1·.-: .~•· •'i' '"''''''.'~- ·-. o.·.· . • ~1"l: ..... :"· "•.:<':i"-:f;""•"lj'.o~~ ~~-<:• t • .'';'·~··'" ·:~'!" '·:·:'-::·-··"'.'~~:.',l'':".'!:-'~-c·. ,~ '' ·':"·':-,·;·¡. :."''.''":''r'~'"F·:.: ~11_,,,,.,;., . .,_.,;:'<i-'l'c: 

ra los otros dos componentes que son ·el resultado"'del cálculo hacia ... '.:, 

atrás: la ganancia y el precio del terreno. Por otro lado, mientras 

más bajo sea el costo de acondicionamiento del suelo, más queda pa

ra la ganancia y el precio del terreno. Lo cual significa una posi

bilidad de obtención de una sobreganancia de localización. 

Así que lo que queda, es lo que realmente ·puede repartirse en

tre el promotor y el prcipietario del suelo: l~ sobreganancia·loóali 

zada, la renta del suelo. "En la práctica del promotor, este valor·.·. 

es el preo'io m4ximo d·e demal)da. respecto al terreno: puede 'comprar a:: 

ese precio, máximo, · nurica ·cQll\~r~rá a un precio sri~s: el~vádo. ·Lo: que. · 

está en juego en el confi.icto·entre el promoto~ y el prÓpietarioes 

la repartici6n de esa sobreqanancia"~S). como vemos, eri'.el' casó de 
Francia son distintos. el promotor y el dueño dei terreno. Mientras· 

que' en el caso de México, en su generalidad, el que promueve· el te-. 
. ' * rreno es el mismo dueño de la tierra • · 

. ' ' 

Pero siguiendo con el caso franc~s, la J;'epartición de la sobr'! 

qanancia entre el pr()motor y. el propietario va a ser el .resultado .. ~ . 

. de. esa relaci6n. soc~:éll ent~~ el capit~.1· y l~ ,P;opi,~d~~.·de~ su,~lo ·-:-~ 
"· . : :· .. _. ' .~: ',· :', . . \ ': - •: ':1 

llamada el "mercado del suelo". A trav's del cálcuio 1'acia atr4s• -.. ,. . . "·'· ... .. ' ..... , 
:,.~ -. : ~ ' 

(25) íSid~ p. 170. · . 
(*) Misma Martha Schteingart en los resultados d.e sµ ciasi.ficaei6n . 

nos dice: " ••• los prómotoresr de l_a primeraycateqor:i;a n() cµ,,P.v~ 
tan, en general, con qrandes reservas territoria~es· •• ,~Los pro;.. 
motores de la segunda y tercera categor!as tampoco ,parecert·;'.-~e
ner grandes reservas. Ellas se concentran sobre todo, en .algu
nos municipios del Estado de M4xico •.• En campio, l~s empr~sas 
vinculadas con el capital norteamericano e italiano poseen aan 
considerables reservas .••• Esto tambi'n ocurre con dos :empresa-
rios correspondientes a la quinta· categor1a ••• 11

. Már:t.ha. Schtein 
gart. "La promoción inmobiliaria en el &rea, de la ciud~d de M~ 
xico (1960-1980) ". Demografía y economía. El Colegio. :de M<!xic:;:o. 
Vol. XVII. NGm. 1 (53). Méxioo, fge~·. p. 97. ' •' 
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.. ,,,,..~QPAl.,Q,Y:,.,,~~.P-~!!,,.~~~2 estructural fundamental: no es la renta la que 
,: • · · •· · ,r· •;;t.~l·,·~,-¡·• ''"•Ff"r'"C,;~.·"¡·'.f~"'::·";·..-,!.'·"'~\c<·:.-· ;~~('"'''le"·"(•' ., _. •.• , .. _ ... , iF>"7~ • ~.-'/;".•-t"~-c••r•:;; ";"''1'!'-\'!•T,. ,._,,,,.,,-..,,'11'7í1 

, det~~miná ~ ei'¡~recio (el précici ·ael suelo,· es decir la parte de la -

sobreganancia localizada), es el precio el que determina la renta, 

En otras palabras,. no es la renta la que limita la ganancia, es pr~ 

piamente la ganancia ia que limita la renta. "De ahora en adelante, 

el motor de la producci6n y del conjunto de los procesos de forma-

ci6n de los precios, es el capital, Ya no es la propiedad del suelo. 

Concretarnent:e ~s el capital el que decide_ construir o no hacerlo. ~ 

Es la ganancia.del capital la que determina la formaci6n y el volu-
. ' i· · ·' • .·, r' · · , 'i; .. 'i .· . · · · 

m•n JQ4ximo el~ la renta'"2.~) • Entonces el problema ~ara los capitalis ·. 
-:·,·r·t ·' ,._. ·"1 '. .. ,· '··'·; • ·, • , ' -

( . . . . . . . 

. tas del. s~ctor ·inmobi_.t~~rio, es c6mo van a liberar su materia prim~ 

esencial o sea el suelo,_ pues.to que hay re~iste~cia· por parte de 
'· . . . .. , 

los. propietar;os; y esto ·:dltimo -asegura el autor- es la razdn por 
- . 

· la cual los, p_:i;:~cio~ del ·mercado tienden a subir. hasta absorber toda . 

la sobJ:eganan~ia .Joca.iizada. Por su lado, el promotor va a esforzar .-
se en adquirir el su'elo a un precio inferior al precio de la deman

. da m!xim() ~ 

2 .4:. El prot?l~ma .de,l_ prop:i.eta.rio territorial. · 
. ;, . '· . ·, ' 

·. '!· 

····.Lo :ariteriÓ~;;:h~i:f:·r1e~a •. :a ilbordar ei ·otro aspect6: del mercado e ~ . 

el prÓ61em~a ·~ei. ~ropietar'io tt!rritori~l· o problema de la formaci6~ · 

.dé la qfert.~:/Un aspecto nos lleva al:..otro y viceversa. As! que nos 
' . i:.: ; ' ''"'·; ~:.·." ': < ¡ 1' ' • ' 

podemos prt¡tqunt•r; ¿c6mo se determinan los precios de oferta de· los 

terren'os? .¿existe una ·ley de oferta? iqué es lo que determina el- --

comportamiento en· el mere.ado de los, propietarios del suelo? Nos en-
. ; •'' . ,·, 

·,.: 

(2_6) Topalo;v •. op. ('J1t. p~- 171. 

"· ' .": .. 

.· .. ,.·:. 
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oferta son relativamente escasos; lo cual limita mucho la posibili

dad de desarrollar el estudio te6rico respecto a·estos personajes. 

Ante la aridez te6rica, Topalov expone una serie de hip6tesis 

algo abstractas. " ... un hech~ es indiscutible: desde el punto de -

vista de la econorn!a marginalista, los propietarios del suelo causan 

próblemas. Es tan cierto que cada vez que ·se·han 1encontrado con una 

dificultad de envergadura: cb.no formalizar el comportamiento de ese' 

extraño agente ecor:i6mico' el propieta'rio l~d~i' suel~ J ~ . . fas .~err!, 

mientas de la eco~om!~~ .·~'cada '~v~z que. se; la cohsidera· en' un :·senti:~:-, 

do es trecho son .· inoperantes para' explicar. el compbrtam.Íéntd de' itis:· .. 
propietarios del.suelo: Se.constata qué 'no venden ·~n el momento en· 

~·· . 

que, si fueran 16gicos, debieran h~cérlo •. ·~ .. Los ·propietarios no'ven' 
. ' . •., .. ' . ·--

' ,' .'- • • '. • •• ' .' • ' ·, • 1 •• : ... t
0 

, l .,,.,-. 1' ...... ,,I 

den o venden demasiado caro~~, ·¿Qui~nes son estas· -personas á' quiene~ 
' .. ':·'-. . ,', 

se les propone Una fortun·a Y. se niegan a ,verid'er? Esta, contrad:J.ccl~n 
~ r ' ,• 

objetiva es igualmente una. paradój·a·· teisrica·~ Para ··éalir· de ella/se. 

,'ofrecen generalmente dos; '':e~plicaci·ones i: o bi'en los:i proi>ietá~,ios · .. : · 
•'' . . ' .'. - ,. . ' '· '. 

especu~an·, o. bien son , •ii-racionales' • • •• E.spe~ula~ pue·sto''que·: es.pe- .. ·. 
"\ . '1 :" :j: '. ' . l ' ' • . ' : ' . •' ;'' ' ', . './ . ,:/.,_-" ·.~ .• ;,·:·'.·e,;:., 

~an que el predio s~b~ ~aaa ·ve~~~ más. Este) explicar!&· un~ ·~~m~tt~--· .. 
,. '::- . -·· .- - ._ i . . ·;, ,. : .\ 

miento de retenci6n 

. y¡'por lo tanto, e; 
per~a,ri~'nte que cau~ar!a' la rarez'él .de '~l'a:·'o:fer~·. 

' ':.",,' "' .. ' .;·' ' ' ·.· ·"· .. ' ·'. ' '' ... : ·, ':.',.i; . 
a.lza:· de los precJos del ·suelo~ ..••. :salvo· •en ·a.a;.;·,..·· 

,· .· •, '• . .,. 
: . 

sos de gran 
.· 
ea raro, se 

concent~aÓidri de la propiedad, io .cual" puede':dats.é ·pero 
trat~ de unl t'esis. ~if!.cil de ·~~fend~r empir1came~~·\· ·1

-· 
. í ' .. 

' .. . ·, .. . ,, ',. . 

'tia otra 'explicación' es que los prop.f.et'ar.ios son itrac~onal~·,'Í;'.·e·s'- . 

tan atados sehtiinent:•lmente ···a su bi-n l es, ·parte· de;¡ ellos :~:l:lil\~~·:1. 'es . 
' "i" . : ' ": , ~ ; 

'" ,,..: 
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"""""-'PPJ~·u:r."''"Esta·'" :1,a·e~·p··ae··- ·1rr·ac í'oña'Irdad~"de#l'oEf'" prop·1ertar1011r-~es' una''"co1r•~~: 
:./ _:,'· .. \ .. _:. ~ ·.':.~~·!.;~', .'1\··~.''·'"T0 ' :>~''!i,·~·.il'>-·~?.,·,-:-. 1 ·,' ·•· •. ' ~;;f-/ :. ~- ,,1·" .· . ..;. ' · ... ' ::.i A_·.:""; ·.,,' '~' i:',."'c·;·' ·,· ,"'' . •, ¡i· .1 .. :. -_, · .. '.. ~,":-~ 

fesi6n de incapacidad te6rica, A mi parecer denota algo profundo: -
' ' 

la incapacidad por parte de la economía política acad~mica de expl!_ 

car el comportamiento de los agentes no capitalistas •... dejan los 

propietarios del suelo en manos de la psicolog!a 1127 • Disciplina que 

ae ocupa de la subjetividad • 
• ·:-~·-.· l •• 

Qespués. de ... f!sta cr!tic.a ·a los .marginalistas y para profundizar 

. e.n,,su propia expli9aci6n, ~opalov recurre a la nocidn jurídica de -
' ·'' ~ .. - - ' .·' ' ' .. ..:. ' ' ' : ' 1 ' '' ' ' ' .·.: 

· · ·_propieq~cl.. "La prop,ieda.d del suelo es una pluralidad de relaciones · 
. • . ' - . . , !' "" . ' ' ,. .• . ' : 

>-•octa~es y: p_ci.u~~ aola. En 9tros t6rminos, ser propietario de un ta 
,.:' ,..,., .. ~ •· :r. . .:' • ' • • • l·,1 , ' ',._·:'i __ :, • . "' .: ., ' , ''.· ~ 

• · t"J:~no;,,o, "e u1;1 :Í.nmµeble no signif'.ica lo mismo segdn la posici6n de -
'. ; ¡' . ' . • ' • 'n .... 1 , ' ' ·, •. : . ' • • .' ' • ' .' ... ~ ~... ',~ ' ,' ,; ," ' • ' ' ' .' ; f '. '. ~ • : ' '· ,< 

c'~as~ :qu~,-.a,e: tenga •. Dicha posicidn confiere un contenido social es-····· ,· .,· . ' ';_,·,... - ' ·,, 

· .. pec!fico a .l~ relaci~n jUJ;'..Ídica de ~a propiedad. La propiedad del - ··· 
'.".::.:':~'"·. "', ... · ···~:.' .>~ :·, .. ·i····.' '--~ ,' >, •• J • -.. '.· • : .~' _.-

,; ~~f~O;ie~ ~n~ ,rel~c~~n jur,t,qi(.1a que ;abarca una pluralidad d~ relac12 ·· 
·- :.~. ' . ·, ,:- '.' . ' : . . ' . - . ' '.'!·;: .'· 

-~'ª socioécon6m1cas. cqncrfj'tas •.. Y dstas, de ninguna manera se agotan 

. • !n 14:,réi~pi~n¿: j~r!919a .•..• , •• La rel.aci6n jur!d.ica es la misma,. es_ el'. · 

_. " 1 "'•der_,~h9.: ~e. µ,sa.r y abu_sarr de su ··pr,opio bien, segt1n la fórmula· del -
• -. 1 ;·:'\ • •• • - • .,. • 

i., ::•,:;~f:f~•f:,c~9:19~,· c:i~t~~ p~~c;J~.,llr el c6~'.~510 de_ .~apoledn •;, Sin embargo ••• 
:\i-~:::':.~.r:·· .. ·._;}_~~·f~~:F>:·· .. ·.·· .. ·:· .... -· .. · .. _,_·~ .. ··:_-."_ ·_._._.,·._:· · . .. /.:·:: ·. ·- ." . 
>.:'\baj'9.··•:•~· r~laci.~11 ,jur!~ica se ·escqride una- pluralidad de relaciones 

':. : .1 _.· ... " ._: •• • ·;· • "\ ' •• , .'.'f:.·;.. . ' . ! ,; .. ,. ' . ' '. . ·,. • - ; . . ; ..... •· . : . .· 

:.'':··ocÍoeco~ómicas. 9onpr'etas. ,Cada una de éstas relaciones tiene una -
' ·:~_~'.._:_'.°'/~,~>- >~-. ~~.<.:::_··>~-.· .. '.·''_. . -~·.·:.· :~ ~- · .. ':::.' .-:: . . .. ' .. · ·., 

· ;~~lCfli;'PJ;°opia:• Es· q-uiz:as,,,en .el est;udio concr~to de esta ldgic;:a que 
::fe;' ;' : ,' ;,_ ·: .. ·_ '! , ·, ' ,., ,: / '" ' ' ' .. ·, ' ! '_ ·' ' ·.' "" • 

:. ''.,~r.~C?-~· t.enc()~:tr~,r; las :-le~e,~ .. de .c9mportami~nto de los propietarios¡ , 
... :·. < . :"" ~ "' !' . - : . '·. ' . ' J ' • . '. ' ' ' . 

:.'·,;!.;~~·k:l~~es d~·. ~a formad1.~ri en ,c~aoto a loa precios de oferta de ios 

;;;;:::';t~~rehb•"~S)'' . .,Y.' es., j-~-~amente ,, a .. ~eta 169ica, a la que nos abocamos 
1 ' • •• ": ':~.'.. •• • • •• -••• • ,, •• ¡ ., •. :, : • • • .' ' ' ' ' ' '.. • ,' ..• .: ~: ' • • ! '·. ,' \'. : .• ' ! " ' ' ' '.' ' 

' . fft:flJ)¡)5',,.., .•• n.t;~ ;¡·•~t'1d.iQ,., <ver Pl\RTE IlI) • 
: ···['.' ·") .. \'.> .. :. ].!:: '" ': ;' ! ' :' '. ":',: ' ' • ',' ' ·. 

:_/ .:::./1'."":'.1:-;,,o:l.:_.~· .. ;_. ·-?~(:,' · __ .. : :.-.. '.-... ; ... >-: '.:'"· '.· ,:'. ... ·-·,:\'.: 
\.i::,;/4:~~:-~t-:·:~~t: . .,., ,c.,··i_~~~·,7+.1-~.·-··---· 
~[¡~;,;,%( ,;;:.,· ... , .. · .. • ·,· ... ' ............ . 

1·;:uii~:1jl~ti.i;.&:¡f ~t:.""'·· · .. 

'••: ;·;. ..... ',_;,,:" ., 
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"'"'':··,· ,~Lq~g9_,J~J1.~pnq~~'·"''~l1.est,;-o,~~-~rJq9,,p~~n.~.~~ .. ,99~.9~.b.;,i)'.~"~!!.;-:~·,_J~~~~~!~!!."'r··-··· 
tai, que existen d~s grandes categorías ele propietarios ''def 'su~f6: j •. ,,l:· 

los propietarios capitalistas y los propietarios no-capitalistas. -

Define como propietario capitalista del suelo a un agente para el·

cual poseer la propiedad es el soporte de valorizaci6n de un capi..;,"." 

* tal • Este propietario venderá o no venderc1, seg'l1n. si la rentabili-· 

dad alternativa de SU Capital 'Obtenida .en otra forma·es·m4s O mei\QS: 

grande que la rentabilidad qu~ le procura dicha propiedad. ·Porr~o'··- · 
. '' 

tan to no opone· un mayor obs t4culo. al · ca pi tal : le ceder 4: el terreno ··· 
' '" 

si consigue el precio que exige. la 16gica de la inaxtmizac:l~n di! la'' 
. -.~. 

sobreganancia locali~ada. : ' . '!',~ ;~ 
' .. 

En cambio los propietarios no-capitalistas del su~lo',son los -~ .. 

que causan problema, son los. que oponen al capital un~ .real contr.a~: '. 

dicci6n. Para ello pone como ejemplo la propiéd'ad;. del campesino,,' ~, •.-·. 
. . ., ' ' ' .¡· 

' ' 

~ Caque1 propiet~rio· que tiene una explotaci6h agr!cola, :,es :deci,r1 el, \. 
. ' 

' ' 
trabajador independ:lente que posee sus medios de'· ptodu(lci6n'~ Y qr~~· 

' . 

cias a la posesi6n·de estos medios puede utilizar su füetta~de t~a~· 
' ·. '•' 

ri 

bajo·dfr,ectamente,· 10 cual equivale a nó estar:·soinetido:ca·un· cap~t·':. 

lista, o sea, ·sin, la mediacidri·· de un salario)'¡: pit:¡:.~];:,·~,~~~s~n~,.-;?;,:·, . 
. . ···'.. . ' ...... _,·• ... '!'.:'':" .:~~·;,:.\:·.~:/.' ~ > ~?''. ·· ... :··.'_;·,/'.,: ;" 

terreno es un medio de trabajo corno :.10, son, _por:' lo' derri:~S,,:t·' su1( h•rr~,r · 
· r, · . 

mientas. cuando un campesfno utiliza sus··medio's·. de trabaj'o•: ncf 'aáp~~· ·· 

ra a la ganancia media sobre sus· gasto~ .monetarios·,·. aspira ~·n¡é~;tÓ~'.··é/, .. · 

· ( *) Aquf cabe preguntarse ¿de~de un inicio el p~.b~ietar i~ por ¡>d¡e¡~. 
la propiedad .es capita.lista? Esto ea¡, e.la. pr()piedad en st •~-~~ª· , 
es el soporte de valorizaci<Sn de un capital? Cómo se;,observa ;,. .
(PARTE III, cap. 2) en nuestros age~.tes análizados:1 s'6lo aqud.ll,c;>s 
que al vender su predio adqu$,rieron luego grandes e~te.nsi<?nfi!·a ,de 
tierra para ser vendidas posteriorll\ente.,. en~Qnces · ll:~.J, pos•;~~ ta,,l. 
propiedad ser4. el soporte ae valorlzacidn de un capital; p~ro no 

.· antes. (.cuando~ poseen sdlarnente \lna pequeñ,a·, paricelaJ .,: , ;;.· 

•,:·· ,, 
.. · .. ¡ ,' ' ,. : ' 

,',, \• 
: .·~' :. ,. . ' 
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~'F'~'ªO:~'i:J:~"::fee#:oa\i"C:·c:~~n· · de"'~su''"'fuerza~··de'rtrabajo •·:-·En, esaa,,,·aondicj,onea, .. ,, .. ,,,,,~ 
-· " .. .. - . . , , ' ; . ·r 

guardar el terreno, negarse a venderlo -como lo demuestra una frac-

ci6n de nuestros agentes analizados-, es parte de una lógica social 

de gestión de su patrimonio productivo ¡-y que en dltima instancia 

servirá como bien de consumo para ser habitado por sus descendien

tes (. ~laro está que el campesino no se aferra a su parcela por .-

, irracionalidad. Aferrarse a su parcela significa: no transformarse 

en· proletariado, asalariado del capital. Aunque en el caso de Mdxi-
• • r • , 

.. co, , .ve,;-e,mos ·. que no dnicalJlente . vi ven . de la p~oducc i6n . de 1 . suelo., en 

·· . nuea,tró c•sR de estudio ':~~Jt Mig\le.i Teotongo- ~ no· solamente aubeia- · 
' ' ' 

t!ari ~&la siembra sino tanibidn de un trabajo complementario.como -
' .. ' ~ ·' ' . ·' 

·e:ra (y es ~odav1a) la albaftiler1a ~obreros de la construccidn- u --

otros. 
;;., ·. 

' ' . 

. Cop.tin~ando con Top~~ov., · dste elabora la siguiente hipdtesis& 
·' l./ 

',la l6gica en. la cual e,l.' carn,pesino va a vender es una lCSqica no de ,;;. . 
' ' 

la ·valdriz~ci61) del capital, s.ino de la reconstitucid~ del va.lar. ~.e 
' .. 

u~o. O s~a, que el campf¡!sino va a ve11der una tier:ra para compr~r. -~ : 

o~:r;a f\},t\~el)~ra~ .. qµ~' el.' p~ppi.etario del suelo:· capi taiista va a. vendér .. '. 
' 1 ' ¡ ;:·; . . . '~ ·': . . · ~: ~-i;~ tra11s~~,i~ar, un. cap'i't.ai ~ ·1~ueble ·o tE!rren~/ ~n · CélPi tal diner~ 

• ' • 1 

··• .. 'qµ~, ·A:·su vez·~; va a ser transform'ado en cualquier otra forma d• ca-
. ' '. ,·'' ' . _,-, . . ' 

. ' . '/ '.~·-... • . . ' . . -~·. ;·: : • .¡ . 

/' : pital z. otra invers iOn' en bienes ra!ces, acciones , oro, di visas, em-
•• . ' • ' "'~ • •• • ' . ' ,1 ' ' • l 

'· ... ·· .. ;·: 

;;.;p~••titos, c.ua,lquier co'sa pe~.o; en,. to~o caso,' lo que sea mas renta-
;~ ; ... \ ~·_::.J/ . ' . ' :· 1·_' ' J • 

· :'ble <pa:c:a ~l en ese momen.~o. "Nos encontramps frent'e a un ·mi.1mo in-- " 
; .¡. 

tel:'Qambio, ª" la' venfa de.·· una misma: mercano!a ;..o ,bien inmobiliario-. . . ' . . . . . 
' .',· 

pe·~q·inclutdo en los c:Lclolr: de· int~rc.ambio fundamentalmente difer.e!!. 
•• ' ' .' ' • • , l !- • • ~ i ' ' I • ,' • , ' 1 ' 

'te1fi uno tiene como finalidad' la teoonstituci6n del valor de uso, -. ,. . ~ .. 
o \1 ; ·:e 

0

).~, -~ ' : / ', • ! , '.: ~ ' ' 1 > 

. el' o:tio el oambio· de fona def 'Valor de :uso con :el ptopdaito de 

ll .. •• 

.r:t:P 
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son dignas de ser cuestionadas, al menos para nuestro caso espec!f~ 

ca de estudio, que aunque se analiza profundamente en la PARTE III 

de este trabajo, al menos podemos, adelantar algunos resultados: en 

nuestros agentes analizados su arranque definitivamente no es capi

talista (si bien alguno~ de ellos después invertir~n, antes ·no) , --

realizan u n a a d u m u·· 1 a· e i o n in i e i a. l P e-:---

: ? 

.ro no con el fin de "valorizar el capital", pues como veremos en la 

investigaci6n parte de ellos no lo valorizan, sino que lo gastan en · 
' ' 

' f -~· 

consumo suntuario etc., sin reinvertirlo d~ nuevo • 

. Para finalizar este.· capítulo, nos encontr~mos que tambidn ·sub..;·· 

sisten en la ciudad ca~i·~alis.ta ,propiedade~ dei' sU:el~ inadecuada& : . 

al capital, que pueden constituir un obstáculo específico a la 'lib!, ·, 

ración del suelo,puesto que ofrécen al capital una resistencia de -

naturaleza enteramente diferente• El origen de dicha· propied·ad 'pue-
' ' . ' -. 

de ser muy diversa: puede tratarse de la herenc:ia de formas' feuda--

les de propiedad: de Ordenes· religiosas,. bienes comuriales,,·ej:l.d~les, 

etc. o 'también equipamientos p1lblicos en desuso: vtas,:ffh::rea.,,, 'etc~ 
. ' ,· 

o de reservas d,el suelo C;~nstituídas mlls rec~~ntemente 01··0,cie~~ ¡>'1tr!, · ·· 

monio del suelo de empresas nacionaliz.adas ·• ·o propiedad mu~ic:l:pal, . . . ~ . 

'fundo .municipal, .etc.' !!·· •• para las. propiedades no 9apitaliata.:a ~el 
'' ' 

suelo' éste, no es una ~.ercanc!a' la 1 ofe~.ta ', no respond~ra 1i io~ -

cambios del nivel de sobreganancia localiz~da. Ta,l es el caso. de ... -

••• la propiedad feudal; la propiedad de los. pequeños· productos (ar-
- :i' ··-- . ' 

tesanado) , la propiedad de uso, y por 111 timo,··. la prop~edad p~plica. 

(29) Ibid¡ p. 178 .• 
·'···· -. 

:,::,,··:. ,_ . 

'i.~~il:~~~;f:~-:; _~: ,~ :;:·-~-·~;~~W!~i-~~!~.}:~<;_· . -. 

i>,i,. 
\' .. ,. 
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.,,,,~··;"~;·~:;E·l··gran· ··d·omin·io·c· agt\1·cola····explotado ,en .. ias .. ,~xeJ.ac.;i.q,ne.:¡l.,.,,.~,~J~>.'"4,~.~.~.fiL}:!~ ... ",, 
·I ~-"·,~1 

,._· 

producci6n
1

ha podido constituir, en ciertos casos, un s~ri~ obst4c~ ~~~ 

lo a la uibanizaci6n capitalista, por ejemplo, en las periferias d~ 

las ciudades inglesas del siglo XIX ..• el señor feudal controla la 

sociedad porque controla el suelo: la propiedad del suelo es el fun 

damento de i~ dominaci6n de clase 1130 ). 

A continuacidn podemos ir enunciando una serie de problemas e 
' -'1 

* ~ipótesis de trabajo en torno a los fraccionad~res "clandestinos" 

como agentes económicos en el proceso de urbanización de la ciudad 
) ·, 

de México. 

Prob.lema espec.1'.fico:. Se quiere saber si el fraccionador clandestino 

e~ un; elemento que conduce. a una acumulación capitalista o es un·--. . . 

elemento retardatario del proceso del capitalismo? 
e • ·" ' ; 

Problema. cruzado: Tiene alguna relación esto con la formación de ._ .

los ~ist;i.nt9s bloques de fraccionadores? A la .mejor son las. ligas.".'" ··-~ 
,>• 

".;· 

~con6micas:::Y no pol!ticas1
· las que motivan un conflicto, ¿O a qud se · > 

. : ~ .:r 

deb~ la,agfupaci6n y formación de bloques? ¿Podría tener alguna re-.}' 
• I • 

laci6nr :causas po,r. la.El~ que cambia. el precio del suelo · con f.ormact,~ll .); 
• "~Al , ·,' 1 j ' \ ' .,,,. 

de g~upos. de fra9ciÓnadores? 

Linea. 'de i:tnvestigac~i6n:. El conocer si ha vendido antes, -o negocios 

,. 'que 'na'ya :1tenido &'nteriorinente- nos permit'ir4 ubicar el inicio del -

fraocionador dentro del proceso como aqen·te económico. 

/·, 

Hipdtesis: Nu'es.tras observaciones nos han llevado a sustentar gue - · 

(30) Ibid·. ,p. 1.79. . : .. 
( * )' Lo de "clandestino" se vera ·en ·el siguiente cáp1'.tul6, dónae se 

d~sli·J)dar4n· conceptos y· c~.tegorS:as. · · .. · · 

··,.,r 
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, . ., .. ";~,.--~i·;~---~·~;'.";;;t;···d;··'.:;11~;,·;;,,,·entiq·u•a;·l\.;'·'·a'1éiii"B~'éíe"·-,p¡~m1·e:tr"·y·1>¡-y~·-- .. ···--·º·" 
dar al enriquecimiento de otros secto·res que ae. encuentran imbut-

do sen el proceso de formaci6n y expansidn de la colonia, otros al 

contrario frenan al llevar formas que no dinamizan el proceso,· fo:_ 

mas no_ productivas, puesto que jám4s invierten lo obtenido sino -

que son plenamente las qanancias para el consumo "suntuario", son . 

sectores rentistas o de ac.Ulacidn bancaria •. 

Hip6tesis: Dado que no re.i:nvierte y rio 'se reproduce como· .fraé:cion~

dor en otros 4mbitos de la econom!a, entonces,..las ganancias·1a1 em• 

plea * en la venta de mater:tale~ · .. para ia construccidn, e.tones, pi-

pas, etc •. 

Problema especifico: Ahorá ~i~n, quer.emos saber qué tipo. d~ ganan--
.. 

cia es la que obtiene el fraccionador "clandestino" y cdlilo .la obtte 

ne. ¿Son rentas absolutas?.· ¿o de iocal:izaci6,n? 

HipOtesis: Debido a que en la~ .. colon~~s .no· se ·realiz.a ninguna. 1.nve:_. 

siOn inicial en deslindes y C?bras de urbanizaci6n (sino.que aer:ln. -

los propios usuarios quien•• realicen. ~~a.n parte de este· proceso), 
. . 

los prE!cios de ven.ta, o·· e~}~~to:ob~,,.~id() .pc:,.x,: ... ía· 'Venta., ..• -~epr•••"t.an. 
. -· 

ganancias netas para los fr~ccionadorea. · 

Problema: En el cápi talia~· ·e1 promOtor inmobiliario elltabl.O• sus 

·precios de acuerdo~! prec:t~.de monopolio, etc~ En.el ca•o del frac 

cionador "clandestino" ¿ce.no se determinan ausganancia•l ¿a travds .. 
. . 

de qué? ¿qufS es lo que determina que·e1 fraccionador pueda ir aume!!_ 

tando los precios de lo• lote.a? ·¿depende de la cercan!á o lejan!a -
" . . . . u . 

de puntos de la estructura urbana? . 

. . ·. 1*) Las Invierte en· act1vidade1, (.élentro ·~el mismo circuito econdmi-
. . c:o) paralelas 4 su papel: de. fraocionador. · 
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itip6.tesis: .oepenQ.e de. la. deman~a y de la .competencia del ndmero de 

fraccionado;res .• J?!:.ero ,tall\bii.é~- exi:sten mecanismos para fijar el pre

cio que no son .meramente .P~pitalistas y que por lo mismo difieren 

d.e .su funcionamien1;:o econ6mico .(por.ejemplo: dar barato para obte

ner. apoyo, o .p.or ser ,compa~res, r,ecomendados, etc. ; y ésto por un 

l"~o,, .con el. fin" po,11'.tico (le, tener un apoyo al fraccionador dentro 

de la colonia, y por qtro,.como fin econdmico que garantice el pago . . - ·'· ' . . . . ~ ~ 

de los dem4s pobladore's) • 
.... ( t ·: '" 

. ·.· '. 
;;· .. . ..... 

~ .. ' 

t "~¡ .: •'.'·' 

·':'• 

. ~.' ,;• ,·;-,·. 

·,J.·_;;. .. ,. ... ·: . •.. · 
'·'i . : "~· 

\··:'. 

',:'· 

·~ ':j,' ''... t'. 

'' ','·' 
.~· . ._ 

-1(-::.·:, 

--.1 

¡',,;' 
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,·:.,-., 
.. ·,,. 

; \, ' y ,, .. 

" ' 
.... "; . ~ ' . ¡. ' f"t 

¡'/'· . 

; : >. . ,' '' '1 .' ~ • '.: • ~<\ 

.. /. j: . ~ . .., '',1• 

·' 
·" 

" ,.'+. 
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"! 

" 
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7.;¡..o;;:...-,;:t.,-;;;-;:·''S~"ii,'"'<" ,,._-,r-''"i'' .. ,.,.,.-1'·'·,l•"v. ,';7~'1:··r•:; .. -.· • .. '• t , ..... , .,,_ '· e. ,.·e ,r.1.·o •• ''- '. ¡· '·.,,: 

CAPITULO 3 • . PROBLEMA DEL SUELO ·.y·. PROM<YrORES · INMOBI·LIJ.RIOS EN EL 

CONTEXTO LATINOAMERICANO. 

En este capítulo no pretendemos repetir lo que se expuso en el 

capítulo I (pero sí retomar el capital inmobiliario, sus agentes y 

la propiedad del suelo), dado que se trata de un capitalismo espe--
. "' 

cial, particular -el Latinoamericano:, por lo tanto creemos necesa 

rio ubicar la aparici6n de estos agentes en sociedades dependientes, 

subdesarrolladas en donde la cuesti6n de la tierra est4 estrechamen -. . . 

te vinculada con la din4rnica del proceso de urbanizaéi6n expoliati-

vo. En la presente investigaci6n se analiza ·el caso de M~xico,.don

de estos agentes ·cumplen funciones y se comportan con característi

cas espec!ficas, por ello es preciso.en esta parte, delimitar los -

tipos de agentes que en un rnolllento dado funcionan corno liberadores 

del suelo. 

3.1. El problema del suelo y los promotores inmobiliarios: el caso 

de América Latina. 

En las sociedades capitali.s'tas donde prevalece la apropia<;:i6n 

individual del suelo, la transformacidn d&t"tejido.~rbáno se debe -

en gran parte a iniciativa privada la cual torna relevante el estu

dio de los promotores privados de parcelamientos del.: suelo, .comdn~-· 

.mente denominados fraccionadores {en gran parte de Sudam~rica se 
•• 

les conoce corno "!oteadores.") - y en el trabajo de Nirce Saffer. se 

les des-igna como "promotor~s fundiarios" •. 

·.·, ... 
(*) Nirce Saffer. "Estudo do Mercado de terras ern Porto Al~gre - P! 

r!odo 1964-1979 St1mula". ·La tierra en el desarrollo urbano. XIV 

r¡,i. 

·\ 

Congreso Interamericano de. ISI~nificacidn. ' sf~iS. :· .:Aoreila, Mich. · :' 
M~xico. ·10-1s oct. 1982. s/# de p4g. · · · 

,.,,. 

. ,·<,.:;;¿,; ~'..·,;f.::,:;;:1~·-- ~ .. ~( )~;'·:\::.;i 
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·· .. , .... ,,".,,., .. ''A'· este····respecto·"nos ,·dtce··'·Pe'dro·"Jac·oby·~· ·qu·e· ·1~a"'"cues~it5n"dé''".l'á''";;;'"''.''' 

tierra en las ciudades está estrechamente vinculada· con la dinámica 
, 

del.proceso de urbanizaci6n expoliativo que caracteriza a la mayo--

rta de las ciudades latinoamericanas. Inmersa en esta configuración 

la lucha por la tierra ha sido y es objeto de crecientes moviliza-

cienes y conflictos que convergen tanto en la regularización de los 

fraccionamientos ilegales como en las invasiones colectivas (dstas, 

muy en Qoga en la primera parte de la década pasada), que han exig~· 

do del Estado respuestas y soluciones que varían de acuerdo con los 

intereses pol1ticos en juego. 11 ••• la poblacidn pobre, crecientemen

te excluida, lucha por el derecho a la tierra como condici6n b4sica 

para su sobrevivenc'ia en la ciudad 1131 ). 
> : 

Como ya se vid en el primer capítulo, la ciudad se ha transfor 

mado para las clases domi?antes en espacio privilegiado de la con~; 

centraci6n d~l capital y de la fuerza de trabajo, mientras que par,a· · 
'.· 

las clases populares.mayoritarias es meramente un lugar para garan

tizar sus condiciones m!nimas de reproduccidn. Esto se da en un con 

texto donde la situacidn de urbanizacidn es desigual y segregada, -

sustentada en la apropiacidn excluyente de la tierra urbana y.de·~-. 

loa servicios de infraestructura pdblica*. Dentro de esta perapect~ 
(31) · Pedro Jacoby. "Lucha. por la tierra· y el derecho de habitar. El.·· 

contexto de tres metrdpolis brasileñas". La tierra en el·desa
. rrollourbano. x1v·conqreso Internacional de Planlficaclln. --

. SIAP. Morelia, Mich. MAxico, 10-15 de oct. 1982. p. 1. 
· (*) En lo que r.especta a las actividades econc5micas urbanas en su . 

conjunto, y refiridndonos sobre todo al caso latinoamericano,,· 
conviene destacar que el desenvolvimiento del capitalismo en 
esta 4rea ha desarrollado una estructura productiva y de clases 
tal que imposibirita el acceso de . la mayor.ta de la poblaci6n de 
estos.· pa.s:s·ea a los bienes· y servicios urbanos del Estado, que 
fundamentalmente han fa"lorecido a lóa .. intereses de las fraccio
nes hegemdnicas del capital y al c.apital urbano. De la misma m! 
nera convi19ne re.altar. que la forma como se estructura el espa-

Contind.a •••••• 

' ' ':····· • ,.,,. ·•I' 

.'· .,' • ,'.) l. ) • ,." • • .. .·'',',¡(~:.O , .. ·, .'·: , I · ·.,.. ·.i 
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.... ".Na, .. ~.el-.proceso~:de.,.expansi6n"'urbana·-,de·las··metr6pol.ts···l'atinoamerica·;.;.····· 

nas -y ponemos corno ejemplo el caso de Brasil-, donde grandes e~pa-

cios son mantenidos vacíos con el objeto de su valorización, han --

forzado la "periferización" de las clases populares. Y ésto porqu~ 

en las ciudadea, la tierra se ha transformado en factot cruc~~l, ~o. 

mo. reflejo de la importancia que asumió como soporte del.proc~s~ -

prod.uctivo, basado en la expa~si6n del sector inmobiliario. ~entro 

de esta lógica, ocurre una creciente expulsidn de la poblaci6n.de -

menores ingresos, generada principalmente por la dinámica del.merca 

. do de tier·ra urbana. Dicha poblaci6n es obliqada a habitar a distan· 

cias cada vez mayores, porque los constantes aumentos del pr~cio de 

la tierra, restringen, su apropiaci6n por parte de los sectores" m~_s 

pobres de la ciudad. La co~figuraci6n espacial de las ciudades es -

cada vez m4s segregada, elevando los costos de urbanizaci6n y dism!_ 

~ nuyendo la utilización de los servicios de consumo colectivo• •Hecho 

que se refleja directamente sobre el tiempo consumido por una gran 

parte de la poblaci6n dentro de los transportes colectivos, consti

tuyendose en uno de los ejemplos más marcados del intenso proc.eso -

de-.dilapidaciOn de la fuerza de 'trabajo, que acontece en el·üb:tto 

de la apropiaci6n desigual de los bienes de consumo. colectivo. 

· At1n la escasa lite·ratµra especializada sobre tierra urbana eh 

Amtrica Latina, cabé destacar "primero, la elevaciOn de los precio:s 

. colllo efecto combinado de la·s presiones de demanda y la escasez de -

Contint1a ••• cio en las ciudades latinoamericanas est4 determinada por 
los reqµerimientos dt! acumulacidn capitalista de. ·las fracciones 
heqem6niéas, oo~o .·.tambi8n por las necesidades de consumo social 
urbano de las clases dominantes, quedando por tanto, subordina-

. dos a esta determ1.nac10n. los procesos de consumo colectivo del 
resto ·de la. sociedad.·. 

. . 1'. 
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oferta y, en segundo lugar, la incidencia de dichas alzas sobre el -

··~· .. ·~;~·~-¡~ f~~~·Í· d.~- 'i'~ ... ~i~ie~ci~·;· .. esp~-~iaI~~ñte.én···1¿5· i>arricra···pobrerr:' . .,.,~·--~~ 

.•• uno de los problemas más graves de las ciudades latinoamericanas 

radica, justamente, en el crecimiento de los precios del suelo muy 

por encima de cualquier otro indice econ6mico nacional, superando --

tambi6n los ritmos de variacidn de los precios en ciudades de pa!sea 

desarrollados 1132 ). Lo cual no s6lo tiene efecto sobre el precio _fi-

nal de la vivienda, sino que taiabi~n, sobre el crecimiento urbano al 

forzar la ocupaci6n de 4reas periféricas, con los consiguiente• pro~ 

blemas de ineficiencia en el uso de la infraestructura de red•• ·y ~- ·· 

transpor~es. 

Francisco Sabatini, nos cita que, la Conferencia'. de N~cion•~ ~-
,;, ' 

Unidas s.obre Asentamientos· Humanos de Vancouver, puso de manif i:,ato 
''• '·.· 

que la tierra no puede ser tratada como un bien ordinario contrqlado ... 
. ' ' 

por individuos y sujeta a las presiones e ineficiencias del merc .. _do. 

M4s at1n, . los problemas provocados por el mercado de suelo urbano:. ~on 
'.- ~ ~ . 

- " 
particularmente más graves en las ciudades del Tercer Munqo y,_ •n---· 

''•., . 
'. 

·forma especial, en las de:.:América Latina, en funci6n de ·1os_.ri~c¡>~. -

de. urbanizaciOn y el grado.'.(le concentraci6n d.el crecimiento _.UrJ>a~() --
·\ . . ~. . . ' :; 

;'.: 

. ~p. una o pocas ciudades de éada pa!s. Y es precisament~- en e~#~ :~~1$> 
... · .. 

dadas donde la mayor concentraciOn de poblacidn da· origen a ~a mayQr 
. j': ~ :. 

l+i';' 

c!-.anda de tierras y donde son m4s comunes la especulaci6n·y.el_mal · 
. ;··' 

uso de la tierra. 

As! pues, las familias de menores inqresos no tienen muchas op ... 
'·,.' 
',í 

ciones: habitar en la periferia distante y sin equipamiento o babi-... 

(32) Francisco Sabatini. op. cit •. p.90. 

i ' ' " ~ ' 
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,.,~~,~. ~~.Y~_9i,I\,9.ade.? .E.~~~~~~s ... Y. tiacinadas. La dinámica segregadora que 
• '. · · ~' • · · ··• ~ .. 'l'F.-. '' ·- ~·•' -'· J • · • .. - · '" ·~,''·! ,,,_,.,., .. ,.~1,·t~·:• t,· ·"--·.• ~ • \_\'''}'",".1''"'''':'·-·\"I"'- ••:•· .•·:•,,,•l:it~c,,-.... "'"'~'C'.'~-~';"''· , ... ,'t'=\ttt·;••.,~~t.~"·'-t~•.-•u ,.<."w'¡! 

caracteriza la ocupaci6n del espacio urbano tanto en la ciudad de -

México como en Sao Paulo y la rnayor!a de las ciudades latinoamerica

nas, es que la poblaci6n de altos ingresos se localiza principalmen-

te en la regi6n Sudoeste de la ciudad, mientras que los pobres se -

distribuyen entre la periferia que circunscribe la ciudad, alojándo

se en pequeños lotes de fraccionamientos clandestinos (equivalentes 

a barrios piratas en Bogot4,) o· regularizados adoptando modos de pro- . 

ducci6n precapitalistas com~ es la autoconstrucci6n. La may~r!a de -

las viviendas autoconstru!das se localizan generalmente en este tipo 

de fraccionamientos ... La autoconstrucci6n ha c~ecido intensamente ce)~ .. 
mo dnica alternativa real de .propiedad péll:'a este sector··que por' lo ·~ 

menos dispone de recursos' para poder,construir un alojamiento prQpio. 

Yse caracteriza. como el tipo de alojamiento predominante entr~ l~ -

poblaci6n de bajos ingresgs que habita la gran urbe: t1nica solución 

econ6micamenteviable, ya que prácticamente su costo se reduce como 

resultado de su localizacidn.inadecuada y su desigual apropiaci6n de 

los medios de consúmo colectivos, que se reflejan en las condiciones 

· 4e ··Vida. de los habitantes~.· .. Su costo se reduce porque son "construf--
. \ ~ ' 

··:. 

'~as por los mismos individuos que van a usar de ellas con base en la 

.; inversi6n de un tiempo de trabajo adicional (prolongaci6n de .l~ jor

. nada normal de trabajo), utilizando materiales de desecho o 4e segu~ 

da mano y pequeñas cantidades de materiales corrientes ••• • 33). Este 

hecho manifiesta la 16qica del capitalismo salvaje sobre el contexto 

de la vivienda, ,poniendo de manifiesto el predominio de una din4mica 

(33) Emilio Pradilla. "Notas acerca del 'problema de la. vivienda'". 
Revista .Arquitectura y Autoqobierno .• Nt1m. 7. Jul;;.agosto~ México, 
1977. p. 2. 

..,.· 
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- so -

de car4cter expoliativa. 

Esta din4mica 'la podemos• ver en la mayor!a· de·· tas metr~polis de 

Am~rica Latina, ''Solamente en la Grande Sao Paulo existen m4s de 

3~500 fraccionamientos clandestinos o ilegal~s, correspondientes a -

35t del «rea urbanizada de la· ciudad, alojando rnéls de c~atro millo--
. . 

nes·de personas·y oc~pando un 4rea. de 34 mil hectáreas de las casi~. 

60 mil que componen su totalidad~. Estos datos i·ndican que m4s de. SOt 

del espacio de. la' ciudad son considerados como utilizac16n irregular 
. . . 

o ilegal frente a ~a jurisprudencia y al Poder P11blico, creando una 

si tuaci6n semejante a la ciudad de México en relación a la tenencia· 

de la.tierra"34 >. 
Ahora bien, las· razones de la irregularidad son de· las mas di-- ·•· 

versas, desde la desobediencia de la legislaci6n· civil ·que define la 

propiedad de la tierra, las formas de contrato, hasta los casos de -

venta irregular por medio de compan!as inmobiliarias.que fraccionan 

lotes y áreas que legalmente no les pertenecen; o irregularidades--· 

por causa del caso omiso a las normas urbanísticas por parte de los. 

fraccionadores. Es entonces que los fraccionadores; son considerados 

al margen de la ley (fraccionadores fraudulentos, ·ilegales o·cl~n4ea 
' ' ...... ,;,• : -, · .. '; . 

. ¡ 

tinos); en esta operaci6n los perjudicados· son los compradorea:··~s:tca! 
1 .• • • ' 

tos, que perciben el fraude al no ver reconocido el fracc1onallii~nto 
. 

por parte del poder pdblico, y por consiguiente·· no consiguen obtener . . . .. 

• las escrituras • Los compradores al tratar de registrar elt•r~eno -

conocen la situaci6n de ilegalidad en la que ahora ellos fc;>rma·n par

te. Pero también perciben que esas circunstancias han si4o provocadas 

(34) Pedro Jacoby. op. cit. p .• 13. 
(*) La posesi6n es un hecho mientras que la propiedad 'G8 un derecho 

real que sdlo puede adquirirse por un t!tulo. 

, .. ' ·.',; 

; ·',.: 
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b4sicamente por una relaci<Sn de complicidad no expl!cita entre el -

sector pdblico y los fraccionadores. 
··'~' ~~,~-,,-r :·.·t .... _,._, _ _,·''",,.--.~ •:·:~· -;· .,,.- ' ·.!.v ... •: 

•:-·''"·"" ',. 
<•>- •• .,~_."( .,.,,,.,.,.!I'"·~·, ,_., 0 .~ •.. ,,_r_·••;tl'("':-""·i ',' · ·• ··'' ·-e:-:·;•, -' •;• .,.. - "~ ,. ' - F' ~::•w,.i.• 

Este tipo de'relaci6n de complicidad ha sido estudiado eri el ca 

* so de Bogotá y nos arroja algunas hipdtesis al respecto. En Colom--

bia la violaci6n a las normas es tan permanente y ostensible como en· 

el caso de los reglamentos urbanos. "El quebrantamiento de las nor-

mas jur1dicas o la interpretaci6n acomodaticia de las mismas no son 

fen6menos extraños a ningdn sistema jur!dico y menos adn a aquellos, 

c~~o el capitalista, en donde los intereses p~iY.ados tienden a prev~ 

l~.cer sobre los de la comunidad1135 ) • Para comprender mejor ést'o, es 

preciso retomar la concrecidn obtenida del análisis en la esfera de 

l() urbano: el rápido proceso de urbanizaci6n, consecuencia de la des 

~omposici6n de l?s modelos de producción precapitalistas en el 4mbi~ 
.. ;o rural y de la atracci6n de las ciudades, ha modificado la rela---

:·. 

ci6n de fuerzas en la pugna por la ocupaci6n de los espacios urbanos; 

se trata de conciliar los privilegios de la clase dominante sobre. el 

s.uelo urbano, con las crecientes exigencias de grupos -cada vez m4s 

numerosos- de baj.os ingr,esos. Ante este estado, " ••. la tolerancia de 

i·a ileqalidad formal aparece frecuentemente corno dnica vía para re-

s.olver situaciones que de otra manera podrían tornarse explosivas'.3~>. 
. . 

Mismas que son aprovechadas por los partidos pol!ticos tradicion.ales, 

quienes encuentran en los asentamientos ilegales un caudal electoral 

lat~nte y ~sto lleva a que apoyen situaciones que van contra la leq! 

lidad formal del sistema. 

(*) Carlos Zorro S4nchez, Aian G~lbert. "Tolerancia o rechazo de los 
asenamientos urbanos irregulares: el caso de Bogot4" • SIAP. 
Vol •. XVI, Ndm. 62. Junio 1980. 

(35) op. cit~ p. 138. 
(36)° Ibid. p. 139. 
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Una tipología y alcance de los asentamientos irregulares nos -

lo proporciona tambi8n el caso de Bogotá, al porier de manifiesto que · ;,,, 
• 

los asentamientos productos de invasi6n violan normas o principios 

fundamentales del 6rden jur!dico dominante, mientras que los asenta-

mientes "piratas" o "clandestinos" simplemente no se ajustan a disp~ 

siciones de car4cter secundario. Se parte de la hipdtesis que esta -

circunstancia determina actitudes diferentes de parte-de las autori

dades con respecto a ~no u otro tipo de asentamiento. Entre un 45 y 

un 59t de las familias de Bogota vivían, hacia 1970-1972, en urbani-

zaciones surgidas como. piratas, •.• tales urbanizaciones cubr!an.m4s 
. . 

del 35• del 4rea destinada al uso de vivien~a e.n la ciudad 1137 >, des-

plaz!ndose el problema hacia· otros municipios. La localiiacidn tanto· 

·de asentamientos piratas como de ·1nvasi6n ·resulta ilustrativ'o 'en .la.· 
8egregaci6n espacial en Bogot4: ·1á mayor parte.de·ellos se ubica en . 

·los circuitos del sur de la ~iudad, concentrándose en gran medidda -

en el sector montañoso en donde, al igual que cualquier metr6polis -

latinoamericana, por razones de localizaci6n, distancia a los centros 

.de trabajo, seqreqaci~n social, condiciones fisiogr4ficas, ent~e - -

otras, los terrenos son de un valor comercial menor. A tales afinca-
1 .. •• 

~os, el Estado les proporciona las ·"normas mínimas de urbanizacidn" 

y construccidn, as! como los mecanismos de "desarrollo progresivo" y 

'•'" 

;,i• 

el .~reconocimiento de los modos precapitalistas de 'autoconstrucci6n•~: 
' .·;: 

Por otro lado, ·tenemos que las invasiones que tienen 4xito sobre 

terrenos de propiedad privada suponen, en la mayor!a de las veces, el 

(~7) Ibid, p. 143. (~unque m4s adelante el autor anota que se ha re
ducido este ritmo, por l) la reducci6n de la tasa de crecimiento 

· demogr!~ico de la ciudad, 2) los urbanizador.es de barrios pira
tas se han ido -aunque todavía son pocos- acogiendo a los regla 
mentas, 3) y se ha' desplazado el· problema hac.ia otros munici---
pios. · 
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asentamiento impltcito de sus propietarios, ya sea para evitar lo -

costoso y dificil de un proceso 'legal cuando los invasores son mu--

chos, o para obtener algrtn beneficio directo a trav~s de la negocia-

ciOn de los predios ocupados, que por lo general son de escaso valor. 

La segregación espacial de la población contribuye a explicar la ca-

si ausencia de invasiones en los terrenos mejor ubicados de la ciu-

dad, al menos es el caso de Boqot4, una de las condiciones de tole--

rancia de la ilegalidad: que ésta respete los. esquemas de segregac1<5n 

imperante sobre el espacio urbano. Asi pues, la tolerancia de los -~ 

fraccionamientos piratas se pone de manifiesto con el n11mero crec1·~!!. 

te de asentamientos. irregulares que son dotados de servicios pdbli--

coa. 

Carlos Zorro y Alan Gilbert avanzan un buen trech~ al indagar -

el ·por qu~ de esta toierancia y·los factores que la determinan. Ellos 

ponen de relieve tres causas: a) la incapacidad de resolver él pro~

blema de la vivienda; b) la presencia .de diversos intereses favoreci 

dos por las modalidades de los fraccionamientos ·ilegales; c) la posi 

bilidad de incorporar tales asentamientos irregulares a la legalidad, 

mediante cambios relativamente pequeños a disposiciones que no afee-

tan. los principios b4sicosdel orden jurídico dominante. Veamos r4pi 

damente los dos primeros aspectos. 

El primero, es la incapacidad del sistema para brindar soluci~

nes. de vivienda· por medios di.ferentes. Los organismos estatales no -

logran satisfacer la necesidad de vivienda de grupos de menqres ingr!:._ 

sos. Como consecuencia de este fenómeno surgió un nuevo tipo de em--

presario, el fraccionador ilegal, que aprovechando tanto la. incapac~ 

dad del Estado para resolver el problema, como la demanda reprimida 

l.: 
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,.,."~···de~·.-los .grupos .Jje pajq~. ~-~c¡~ee¡o~ 1, comenzó a ofrecer una tercera alter 
.. - ,. , .. , ~·. - '... _, ~' ' 

• ,,_, .• ,,_:"~~-...... '·•;¡>~- :·,. 

nativa de solución que, aunque no se ajustaba a los reglamentos vi--.,·,:·.\)\ 

gentes ni garantiz~ba a la poblaci6n el suministro de niveles míni-

mos de servicios, tenfa para el Estado la ventaja de no afectar, al 

menos abiertamente, los principios fundamentales de la legalidad vi

gente y para los compradores, la posibilidad de acceder -a largo pl~ 

zo- a dichos servicios, "Quizás la raz6n fundamental de las omisio--

nes en la aplicaciOn de las normas vigentes por parte de la .superin-

tendencia estribe no s61o en sus limitaciones administrativas sino -

en la necesidad de mantener una vc!l vula de escape a la presi<Sn . de · - ,,, 

los habitantes, !)asta el momento en que el Estado logre imponer meca;;:." 
- ' --··:rt'; 

• ,.,·•;¡ 

nismos que, como el de las normas mínimas, faciliten la regulariza-- ;'i.· 

ci6n de la actividad de los antiguos urbanizadores piratas y satisfaf;i 
. -. ::_<: 

gan as!, de manera plenamente legal,-.. la demanda de los grupos de ba- -} 

jos ingresos 1138 > • No obstante, la dotaci6n de servicios pdblicos 

"provisionales y colectivos•, la simple habilitación no conlleva el 
_ .... ,. ... 

! ::.' 

reconocimiento del asentamiento irregular. Supone como requisito in- ;J' 
. >:. 

dispensable, el saneamiento de la situac16n de tenencia de· los terr!":'~ 
''.··: 
--f nos donde se ubica el asentamiento, 

. . .. A~ 
El segundo, los intereses favorecidos por los ·fraccionamientos ·-:~ 

. \.~~~ 
irregulares, se cree que sean ciertos sectores ya establecidos o en i1 

-. ..::,:,~;:: 

ascenso dentro de la clase hegem6nioa. Pero tambidn es probable, qu•~f.:a 

dada la actitud del Estado, los fraccionamientos fraudulentos aliviéuf 

en alguna medida las presiones ejercidas sobre los grupos de menores{ 

i·ngresos y, a la vez, refuerza la posic16n qe grupos tales como los 

(38) Carlos Zorro S4nchez, Aian.Gilbert. op. cit. p. 151. (El 
yado es nuestro) ~ 

\:. ,.>.·.· ;"·' 
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· · de··'.·los·· .. pol!t·icos"J'Y"'"'ios·· admini stradore!r"'.·p11br1c·o·s·:"''Dent:t'C:r"der·'·q·rem:ra··"de'"cM~~ 

fraccionadores cabe distinguir las grandes compañías fraccionadoras, 

de los fraccionadores "clandestinos", sin que ello excluya la prese!!_ 

cia de pequeños y medianos fraccionadores en áreas específicas. Se -

aprecia una cierta. distribución especial del mercado entre ambas ca

teqor!as, reserv&ndose las compañías propietarias de grandes exten-

siones de terrenos urbanos, la gran mayoría de los terrenos destina

dos a grupos de ingresos altos y medios altos, mientras que los se-

qundos establecen su actividad casi exclusivamente en tierras·aleda

ñas a los barrios poblados por habitantes de ingresos .bajos. "···~~ 
.r ·', 

considera que las modalidades de la urbanización pirata favorecen -

tanto a los empresarios piratas como a los restantes urbanizadores, 

por varias razones: - La actividad de los ~rbanizadores piratas, des 

~inada a un sector muy. espec!fioo·del mercado, no compite con la de 

los grandes urbanizadores y sí reduce las ·presio~es que sobre ellos . ' . . 

se ejercen para· q'.le encaucen al menos parte de sus recursos hacia -

los grupos de ingr.esos b~jos, lo que, ·d~das sus modalidades de oper! 

c1(5~, · les resultar1a poco rentable. A dsto contribuyen motivos -tales 

~omo los siguientes: la importancia adscrita por las. grandes . compa"'."

ñ!as a las-apariencias de legalidad dentro del orden jur!dico domi-

:nante; apariencias que son mas dif !ciles ·de mantener cuando se· trata 

de actividades que, como una urbanizacic5n, se despliegan ant~ .. los -

ojos de to~a una ciudad •.• Por otra parte, la imagen de calidad .de -

la .vivienda, dado el mercado hacia el cual se dirigen tales ~as, 
\ 

se deteriorar!a si entran a competir abiertamente por el mercado de 

los gru¡>os de bajos in9resos 1139 ) •· 
' ' 

(39) o~S cit. p. 160.· 

. " ; ·, ,.·' 

. :;· ·~: ·.· > ','!»'.','!"::(: \ : . .1. '. 
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En comparación con los fraccionadores fraudulentos, la sit'ua--
• •·· ! " .,_, ,. ' :"'!'" .~, '1 ~ .-,.-..;:~~ •• "· > -,. '·. ··- , .•. •l . ~ .. _.., .. _, ._.,., ·' -': -·' •,-. ,-<···.· ' .... '! ' "" -- ··. ···: '.'l''·''· __ ,,. ... "~..., -~~ -· !•·-~ '., '.''··" '• •·' 1 -~ .~. . •• 

ción es notablemente diferente, puesto' ·c¡ü'e'··ellos · 't'ieñaerf··1cser··· parte"'.··'" 
' . ·. . -.·'·~t.ti.~ 

de grupos en ascenso dentro de la escala social, para los cuales la 

l~galidad fo~mal s6lo adquiere . irn.portancia una vez. alcanzado un de

terminado "status" que les permita consolidar su posición dentro de 

la clase dominante. Dadas las caracter!sticas de· su actividad se con 

* vierten en una copia de la figur~ del empresario capitalista.;, se l! 
. . 

mita a aplicar t.odos los principios del capitalismo adaptados al me- .. ·· 

dio urbano. Dicho medio .articula elementos característicos del capi~ .. ,j 
, • " ¡ 

talismo de competencia con formas precapitalistas ·de producción,· .4\tn:;~·":'_::,. 
• ' ' •. ! . . • • • ·: •;' :~ .~. 

gran medida reforzados por la migración masiva campo-ciudad. En ea- '.~@ 
. f:' -~ \:; 

tos dos dl timos 4mbitos · se mueve, por lo general, el fraccionador ~ . .,.lf}: 
",¡ 

ilegal y busca, por cualquier medio, una posici6n dentro del grupo -"< 
cada vez más fuerte de capitalistas -al menos en el caso Colombianc;> 

Para ... lograrlo aceptan asumir riesgos cuyos costos ser.tan demasiado . 

al tos para las grandes compañ!as f rae e ionado'ras ; teniendo la ex pe-- · '~ 
'·.~.!i 

riencia de la relativa tolerancia de las autoridades (que no ·quebrart;:·::¡ 
_..,.'!\I 

ten abiertamente el derecho de propiedad) y teniendo a la mano una :1: 
demanda asegurada, estos fraccionadores asumen el riesgo de · ileqali~;;{ 

.. . . ··.,.~\:~X 

. dad con la posibilidad de obtener la pronta regularizac16n de una st~:.~ 
' ·. ·~ 

tuaci6n creada por la· v1a de hecho, para ello cuentan con la presión':'.¡; 
··' 

de los habitantes del asentamiento pirata y el apoyo que permanente <i: 
.. ~ ,, ..... :~~ 

o espor4dicamente pueden brindarles los políticos plenamente integra:1 
-.:; 

dos al orden jur!dico dominante. 
.'·~ 

'_•'.' 

,,¡ 

(*) En nuestro caso de estudio se comprobó que ~sto no sucede, al me~ 
nos para nuestros fraccionadores "clandestinos" que dnicamente -';~' 
venden lotes sin· construc;:c16n alguna, ·Y sobre todo que jamis lle.:, 
gan a "aplicar todos los principios del capitalismo ~daptados ar'.:: 
medio urbano". Véase PARTE III, cap. 3, inciso 3. 5 y 3. 7. :. 
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En. las entrevistas realizadas 'en Colombia se manifest6 la alta 

·"-·"'reñ'€aniriaaa"'d.e Ta's'' iñV,'er"s'íqil'es~···en''ürbalfi'zaéiones .. i>fra'fas, "rentaEiii'"'-~ ... ,, 
,• ... . ,., . . . _. 

dad que se atribuye, en parte, a las operaciones especulativas que -

frecuentemente trasladan a los compradores del asentamiento los "co~ 

tos de la ilegalidad". Y es posible que los rendimientos netos alean 

cen m4s del 80% del capital invertido, en promedio. 

Es as!, que para evitar las invasiones y la represi6n de éstas 

que restan consenso, y ante la impotencia del Estado de resolver el 

problema habitacional, la solucidn ha sido dada por los fraccionado

res ilegales. "A nivel de hip6tes1s puede plantearse ••• que en aque

llos municipios en donde el riesgo de intervenci6n de las autorida-

des es menor, la urbanizaci6n pirata puede seguir siendo mucho m4s.

rentable1140). Aunque también nos ponen sobre aviso estos dos autores, 

que·: existen otros determinantes secundarios en los que .se puede adoe, 

tar una actitud de aceptaci6n o r.echazo frente a la ileqalic;lad: se-

gdn la localizacidn del asentamiento en relaci6n con los servicios -

pdblicos; seqdn su ubicaci6n en relaci6n con otros componentes de .la 

estructura urbana como es la segregaci6n espacial; y,·segttn la rela

ci6n d~. ;fuerzas entre ,div~rsos organism()S· de la administracidn"pdt'll!. 

ca. 

Se puede concluir que la relación qe complicidad no expl.tcita -

ent~e ... él poder pttblico y los' fraccionadores, se manifiesta de manera 

sui gdneris frente a las tt:ansgresiones cometidas por estos dltimos, 

la.justificac~On q~e anteppnen es que estos fraccionadoresilega.les 

son una soluciOn posible al problema de la vivienda, para los secto

res de escasos ·recursos .• Lo cual a;¡uivale a funcionar como v4lvula de 

. (4QJ . Ibid. p. 164 • 

,: '' .. 
1,', : ,-¡ 



.... se -

da en que el Estado no ejerza efectivamente su poder de control, -

obligando el cumplimiento real de las normas que determinan la eje

cuci6n de las obras de urbanizaci6n, y la regularidad en la propie

dad y tenencia de la tierra, los fracci~namientos continuar4n en la 

ilegalidad. 

El resultado de lo anterior, es que además de la "clandestini

dad" del lote, se le suman las ~simas condiciones en que se ubica -

el terreno y su instalaci6n habitacional, que no corr~sponden a las . 
\ ... 

mas elementales condicipnes de reproducciOn de la fuerza de trapa'~• . 

• Dicha situac16n de "expoliaci6n urbana" , impulsó el inicio dé las 

luchas· (movilizaciones de la~ clases populares) por la regulariza_. .... 

c16n de los fraccionamientos "clandestinos". La poblaci6n movilizada . 

ya no se deja ~ntimidait pQr la.s amenazas d~ los f raccionadores inex• 

** crupulosos Loteadores o "grileiros" en Brasil), que venden tierras 

apropiadas indebidamente~ "~l caso· de la ciudad de M~xico dice Ma-

nuel Perl6 representa un fenOmeno t!pico de la nueva dinámica de re. 

definiciOn del. capitalismo en la esfera ui::bana. La cuesti6n de la re 
' . ~ 

9ul.arizaci6n .. de la posesiOn de la tierra' en escala masiva fue prior! 

dad hasta mediados de la d~cada de 70, coexistiendo políticas de ap~ 

yo ,a,'. las invasiones dirigidas por agrupaciones pol1ticas vinculadas 

·al PRI, como una forma de recuperar la legalidad y el consenso. Este · 

cuadro se modifica a partir de 1979, cuando los intereses especulat! 

voa presionan por una represiOn sistem4ticá a las invasiones de tie

(*) Termino dado por Pedro Jacoby, en la obra citada. 
(**) En algunos casos se vende tierra seca, maltratada por la ero--

sidn, en otros tierra de dificil acceso,. pero eh todos predomi
na la divisiOn en pequeños lotes desde los de medidas mínimas - · ' 
de 6 x 12m pata construir aunque sea dos cuartos pequeños "espa 
o:to suficiente para quien.nunca tuvo donde· vivir" seqdn un ocu= 

· pante. Citado por Pedro Jacoby. op. cit. p. 34. ,}; 
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3.2. Agentes liberadores del suelo. 

~ado que én la presen~e investigación se analiza ~l caso de Md

xico, donde estos agentes liberadores del suelo cumplen funciones y 

se comportan con caracter!sticas .específicas, es necesario entonces 

delimitar los tipos de agentes que en un momento dado funcionan como 

liberadores del suelo. 

l. Los promotores inmobiliarios capitalistas que operan en te~

rrenos legales. 
' ·~ \e 

2. Promotores inmobiliarios "fraudulentos", como ejemplo tene-

mos el caso de Netzahualc~yotl. Opera con terrenos no legales o de 

situación dudosa. 
' ' 

3. Fraccionamientos Estatales sobre todo.en el Estado de México, 

ya que en el Distrito F.ederal no funciono gran cosa. 

4. Fraccionadores· i~egales, con sus distintas caracter.tsticas -

dentro de los fraccionadores "clandestinos": comuneros, ejidatarios 
' ' ' 

(en ambos cas·os el tipo de tenencia no es apta para fines mercanti-

les) i peq\XeñQs ptop:f:etários en s:f.tuaciC5n 1x:.:reqular o d.udosaj ·agentes .. 

externos que compran a cualquiera de los aqu! enunciados.paraposte

riormente fraccionar, o la compra hecha por usuarios que lueqo se -

t'ransforman .en fra'ccionadores. Todos éstos· coinciden en: 'la no inver

s16n de capital en talés fraccionamientos. 

Este dltimo tipo ·(el' 4) es especlficamente el que· vamos a tra--
1 

tar de analizar y caracterizar en el ,presente estudio. Para compren-

der a·qud nos referiinos por fraccionamientos "clandestinos" tomare

.ia .definio.i6n que sobre fraccioriamientoa 'de Martha · Sohteingart, para 
¡ ' • • '" ~·. • ; ' • ' ' 

lit) Citado por Pedrc;> Jacoby. op. cit. p. 39 • 
.'.¡_ 

;· ' 

,., 
~:· . .,\ , .. · .. 

'··.-
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.... , .. , ..... ,,.·.·, .. -_.,,., 

, _ -~ ...... ir-wdefiniendo-·"liuesf.ro caso. "Llamamos 'frac~:lonamientos', en 

.• 1 sentido amplio, a las operaciones que incluyen tanto la venta de 

tierra letificada y urbanizada corno la de lotes con vivienda, y •co~ 

juntos habitacionales', a las operaciones que incluyen edificios de 

vivienda de car!cter colectivo 1142). En contraste, nuestros fracciona 

mientas "clandestinos" se fundarán en la venta de lotes sin urbani--

zar ubicados en tierras con un tipo de ten~ncia no apta para fines .,;. 
. . 

mercantiles o·en s-ituaci6n dudosa. Por e~lo aqu! encaja perfectamen• 
'' ,;, ·~.; 

te la_definicidn ~ue imprimen ~ernardo Nava~ro y Pedro Moctezuma, -~. 

" ••• por 'fraccionamiento ·clandestino' entendemos aquellos terrenos-/ 

urbanos y suburbanos que al no c~mplir con los requisitos estipula-

dos por los reqlamentos de fraccionamientos vigentes, al no contar -· 

con las infraestructuras colectivas y servicios m!nimos o 

gularidad en la posesión de los supuestos fraccionadores, se conside. 

ran como fraccionamiientos 'ilegales', vendidos subrepticiamente 

con la anuencia, de hecho, de las autoridades 1143 ) • 

Para nuestro caso, el fraccionamiento ilegal o "clandestino", -

permite ~a liberación c:l~t suelo y su consiguiente especulaciO~ por -
,.· .. •·. 

el mismo fraccionador .sea el usufructuario o el dueño de los .terre--. . 

nos (en situación dudosa· o irregular). Por eso nuestro tipo de·agen

te urbario es aistinto al \promotor inmobiliario de Topalov. En. _la com-

pra-venta del terreno al fraccionador, vemo8- distintas modalidades - · 

en que se hace la t:-ransferencia del suelo, r que puede .ser en forma a~ _·. 

tic:ipada, por mensualidades, o el importe completo de un.a sola. vez. 

Este tipo d.e fra~c;onador no· realiza ninguna inversión capitalista, 

(42) Schteinga:rt. "La ... promoci6n inmobiliaria: en el 4rea •• " p. 86. 
(43) Bernardo Navarro y Pedro Moct~zuma •· ·Acumul'acidn· d'e· crapital ••• 

p. 130. 

·:··, 
.. 1'' 
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3.2. Agentes liberadores del suelo. 

~~do q~e ~n la presen~e investigaci6n se analiza ~l caso de M~

xico, donde estos agentes liberadores del suelo cuinplen funciones y 

se comportan con características .específicas, es necesario entonces 

delimitar los tipos de agentes que en un momento dado funcionan como 

liberadores del suelo. 

l. Los promotores inmobiliarios capitalistas que operan en te-

rrenos legales. 

2. Promotores inmobiliarios "fraudulentos", como ejemplo tene

mos el caso de Netzahualcdyotl. Opera con terrenos no legales o de 

situacidn dudosa. 

3. Fraccionamientos Estatales sobre todo en el Estado de México, 

ya que en el.Distrito F~deral no funcion6 gran cosa. 

4. Fraccionadores i~egales, con sus distintas características -

dentro .de los fraccionadores "clandestinos": comuneros, ejidatarios 

(en ambos casos el tipo de tenencia no es apta para fines mercanti-

,les), pequeños propietarios en situaci6n ir.regular o dudosa, ,agentes 

exte'rnos que compran a cualquiera de los aqu! enunciados para poste

riormente fraccionar, o la compra hecha por usuarios que luego· se -

transforman en fraccionadores. Todos éstos coinciden en la no· inver• 

siOn de capitaf ·en tales fraccionamientos. 

Este dltimo tipo ·ce.1: 4) es espec1ficamente el que vamos a tra--
' tar de analizar y caracterizar en el presente estudio. Para compren-

der a qu! nos referimos por fraccionamientos "clandestinos" tomare

la def inici6n que s'obre f·raccionamientos de Martha Schteingart, para 

t4i) Citado por Pedro Jacoby. op. cit. p. 39 • 

:·.: ... .. , 
'. "' ., 
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' ',.,_, •;·" ... · ..• ,,,,.' ·~;- , ••. ' • ~-<'! 
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· ·· de ah! ir definiendo nuestro caso "Llamamos 'fracpionamientos', en 

un sentido amplio, a las operacio es que incluyen tanto la venta de 

tierra lotif icada y urbanizada co lotes con vivienda, y 'co~ 

juntos habitacionales', a las ope que incluyen edificios de 

vivienda de car4cter colectivo 1142 ). En contraste, nuestros fracciona 

mientes "clandestinos" se fundará en la venta de lotes sin urbani-- 0 

zar ubicados en tierras con un ti tenenci.a no apta para fines ... 
. ' 

mercantiles o· en s·ituaci6n dudosa. Por e~lo aqu! encaja perfectamen• ·.· . 
. . 

te la definici6n 'lue imprimen B.ernardo Navat:ro y Pedro Moctezuma, -:· 

" ••• por 'fraccionamiento ·c1andesti o' entendemos aquellos terrenos - · 

urbanos y suburbanos que al no cum lir con los requisitos estipula--. 

dos por los reglamentos de fraccio amientos vigentes, al no contar -

con las infraestructuras 

9ularidad en la posesi6n 

y servicios mínimos o 

uestos fraccionadores, 

ran como fraccionam~entos 'ilegale ', vendidos subrepticiamente 

con la anuencia, de hecho, de las utoridades 1143 > . 

Para nuestro caso, el 

permite ~a liberaci~n de+ suelo y 
(.( 

el mismo fraccionador sea el usufr 

nos (en situaciOn dudosa· o irrequl 

te urbario es. aistinto al. \promotor i 

pra•venta del terreno al fracciona 

enque·se hace la transferencia de 

"clandestino" -. . , 
u consiguiente especulacic5~ por -

o el dueño de los .terre-~ · 

eso nuestro tipo de·aqen

obiliario de Topalov. En la com-

distintas modalidades_, 

suelo,, que ·puede ser en formaª!!. 

ticipada, por mensualidades, o el 'mporte completo de un.a sola vez. 

Este tipo de f raccionador no • ninguna inver~i6n capitalista, 

(12) Schteinga:r;-t-. "La .. ;promoci6n in obiliaria· en, el 4rea •• " p • ·86. 
(43.) Bernardo Navarro y Pedro Moct. zunia •· ·~cumu1a·c1"s·n· de· caei't;al ... 

p. 130. 

:,'.·.•.'t ···' 
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quienes realicen una gran parte de dicho proceso. 

3.3. Experiencias hist6ricas óoncretas. 

3. 3. J:. E.l caso de M~xico. . 

El ~nico acercamiento existente, en lo.que pueden set los ante

cedentes acerca de la formaci6n de.los primeros asentamientos en 

fraccionamientos fraudulentos.y el origen de sus agentes, nos lo pr~ 
. * porciona Manuel Perl6, y sob~e sus datos nos basaremos. 

"No hemos encontrado antecedentes acerca de la formaciOn de los 

primeros asentamientos de este tipo, sin embargo podemos pensar que 1 

su aparici6n sistem4tica ocurrió durante la etapa cardenista. Esta -

suposici6n se fundamenta, m4s que en la escasa informaci6n disponi-

ble, en la hipótesis de que la acciOn de la reforma agraria, que pr!_ 

_,. cisamente alcanzo su punto culminante en el período 1934-1940, deci

dió a muchos p~opietarios de tierras agr!colas situadas en la perif!_ 

ria a·venderlas antes de que el gobierno las interviniera. La salida 

m4s rentable, pero sobre todo r4pida y sin muchas complicaciones, -

e·ra ia formaci6n de los ,fraccionamientos ·qrbano~ frauduien~oa·.¡44 >. 

Por ello no es casual, que la mayor parte de este tipo de asen

tamiento ("fraccionamientos que no acataban el Reglamento de fracci~ 

namientos"), se ubicaran en las delegaciones y no en la ciudad de Md 

xico • Lo cual significaba que era en las zonas agr!colas o semiagr! 

·colas, precisamente el lugar de operaci6n de la reforma agraria, do!!.· 

. ( •) 

(44) 

M.anuel Perló. Estado, vivienda y estructura urbana'eit..el.carde
niamo, Instituto de.Investigaciones Sociales. UNAN. Cuaaernos ae 
Investigación Social, N~. 3, Mdxico, 1981.. · 
Ii>id. p. 54 • . .... 

)•' .. ' - . ~ ¡ - . 
,:, - ':. ' ~ 

• ' ·: -' ! ~ • 
.,,. . 
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de proliferaba este tipo de fraccionamientos fraudulentos. Manuel -

Perl6 califica a estos fraccionamientos de fiaudulentos,. en base a 

las propias Memorias del Distrito Federal •. Un ejemplo de. ello, es la 
. . 

que abarca el per!odo 1936-37 y que menciona a los fraccionamientos 

urbanos tales como el Rancho de.los Gallos, el Rancho de la Cruz, el 
. . 

Rancho de la Cr'uz Metlapango, como asentamientos que no se sujetaron 

á las disposiciones del Reglamento de 'fraccionamientos que hab!a en- ,, 

trado en vigor en mayo de 1936. JEn otra ~emoria vuelve a ponerse en 

relieve la situac16n que privaba en esos fraccionamientos. "En el -'."" · 

fraccionamiento de las colonias del ex Rancho de los Gallos, existe 
'•: . 

un conflicto entre fraccionadores y colonos, porque estos 'llltimos P·! . 

d!an la instalaci6n de servicios de drenaje y agua por parte del - -

fraccionador, rehus~ndose éste. a instalar dichos servicios, aducien-
~·1 

do que al hacerse el fraccionamiento se llev6 a cabo con terreno no 

urbanizado; que frecuentemente su precio hab!a bajado y no quedaba -

margen para que dl ejecutara obras "~S) • En cuanto a la colonia Agr!- .. 

cola Pant1tl4n, tambi'n exist!an dificultades entre los colonos y la 

compañía fraccionadora en cuanto a la instalacidn de varios servi-

cios, como tambif!n en la rectificacidn. del predio del terreno solici · 

tado por los colonos. 

Ya desde entonces era frecuente encontrar. a estos fraccionamien · -
tos fraudulentos ubicados en terrenos que correspondían. a antiguas 

propiedades aqr!colas y que por consiguiente carec!an ~n gran parte, 

sino de su totalidad de obras de urbanizaci6n. As! tantb1An ya desde 
. " 

entonces, la actividad de los fraccionadores se limitaba a la simple 

ventad~ terrenos.·Por lo tanto, el· fracoíonamiento fraudulento oom

{45) ~itado por Manuel Perlo. E'st!l~o·,· v~'V'ieri'da· y e·atructu:ra u·rbana •••. 
p. 56. 

- '·. 
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prend!a la venta de terrenos prácticamente sin inversiones de capi

tal, evasi6n casi total o completa de impuestos, ausencia de escritu 

raci6n de la prop~edad, etc. 

La estrecha relaci6n causal que existi6 entre el surgimiento de 
I 

los fraccionadores fraudulentos y la reforma agraria se dio en un 

principio, posteriormente una generalizaci6n de dicha ~xplicacidn r! 

sulta incorr~cta, .pues a partir· de 1940 -nos. dice .el autor-, cuando . 
. . . . 

ya gran parte del cintur6ri que rodeaba ter~itorialmente a la ciudád . 

de M~xico era ej idal y l.a refo.rma agrax:~a habJ:a perdi
0

do empuje, los 

fraccionamientos "clandestinos" com~nzaron su verdadera expansi6n 

(por ejemplo Netzahualc6yotl) sobre suelo ejidal. Ello significa, en 

tre otras cosas, que el surgimiento de esos asentamientos durante el 

cardenismo tambi~n obedeció a factores muy distintos a los puramente 

coyunturales. "Sus raíces más profundas deben buscarse en las carac-

ter!sticas econ6micas de los propietarios territoriales, la naturale 
. -

za de sus tierras, las condiciones que imperaban dentro de la produ~ 

cidn inmobiliaria,. la actitud quf! el Estado adoptaba frente al pro-

··· blema habi.tacional y en especial, la'· Capacidad de consumo habitacio

nal de la población, b4sicamente la asalariada. Todos estos elemen--

tos, cadá uno de ellos con sus rasgos y particularidades, condiciona 
, , . .r -

'ron la formaci6n de los fraccionamientos fraudulentos 1146 ) • 

El eslabonamiento de factores se iniciaba con los propietarios 

territoriales, gran parte de ellos deben haber llegado a· la conclu-

•i6n de .que sus.tierras·eran m4s rentables para los.usos habitacion!_ 

les que para los aqrlcolas. No obstante, para saltar la distancia -

que separaba a un propietario agr1.cola de un capitalista inmobilia~li. 

l•&) Xbid. p. 57. 

~j~;,;,,,,~á~~~,¡~~&i~Y~\i~iii~~~~1~~~ff, 

'.'" 
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rio, se requerta además del capital, experiencia, habilicad empre

sarial y otros at~ibutos de los que ciertamente carec!an gran parte 

de los propietarios agr1colas. Por otro lado, las tierras de ~stos 

'* se encontraban en desventaja con respecto a otros fraccionamientos 

mas cercanos o situados dentro de la misma ciudad de Mdxico, no ta~ 

to por sus caracte;r1sticas naturales sino P<?r su· lejan!a de la red 

de infmestructura urbana y· por. la elevaci6n de· costos .que signifi-: 

caba su inttoduoc16n •. ·"Una fue.r~e inversi6n .inmobilia na en una ·an-

. ~igua zona ag%'.icola, suponiendo que las ·carencias expuestas se eli;,:;'. . ' . ' . 

minaran y vencidaa·laá engorrosas dif~cultades presentes en el .~egl! 

mento de fraccionamien.tos, hubiera signif ic;:ado un suicidio econ6mi~ 

co1147 >. Por eso el propietario -nos dice el autor- opta por la ven

ta de una tierra pr&cticamente sin mejoras, ofreciéndola a vastos -· 

aectores de la poblaci6n que no pod1an sufragar los qastos de un -

fraccionamiento legal pero que s1estaban·dispuestos a paqar por' un 

lote una suma inferior o semejante a la que pagaban mensualmente por 

renta al casateniente~ 

· As1 pues, · la cadena contin1la con la poblaci6n que se sent!a 

atratda por la idea de llegar a poseer un terreno propio, dotado de 

servicios (prometidos por lós f~accionadores quienes se comprometian 

a realizar obras de urbanizacf6n), donde pudieran construir poco a 

poco una vivienda. En ese entonces, la relativa lejan!a de.los frac

cionamientos a los centros de trabajo, estudio y esparcimiento no ·r!. 
(.*J ·• Fraccionamientos que en la misma Apoca promovieron la oonatruc~' 

ci6n de qran cantidad de asentamientos en diversos rumbos de la 
ciudad de MAxico, e¡\ los cuales se llevaban· a cabo obraa de ur-, 
banizaci6n y, en mayor o menor medida se respetaban la1 normas ; 

. ea tablee idas en la ley de Reglamentos de Fraccionamientos. Esto1 
fraccionamientos requer1ande. una inversión cap:ltal1.1ta y sus .. 
d.,nandan.te.a pertenec!an 1obre ... todo a lól seotóres de .·la burque-'. 

, 1S.a, paquef\a burgua1ta, profa1ionieta1 y .bur~.ra~a1. d• alto .ni'!c' 
.· .. · ... ·. . . .. vel •. (Citado .por )l•nuel · P•t:ld~'. 'l•~•dp-,.~~v~tv¡'"l!•:;x.u:q ;) / +;. : ·.<·(,.::;:. 

'·.~;'.;;~:.~?·:J.:.'·.~~~~~.~.i>f~t;l~:.•~.· ;-· ·.. . \\'/ .. :~~ .. ::,,,~:(' ; PAk: ,;~'.~,};~;·{'.; ' ... .. ry}!llF.,• . . ¡ .... ··, .. :;f,'.S' • •. ~1;;:~·'"·'C~.&.¡:,;\~J,;d~~/···· 
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presentaban un impedimento serio, puesto que los costos del transpo~ . 

te eran bajos y durante toda la ~poca cardenista las tarifas en el -

Distrito Federal no fueron alteradas. 

La cadena finaliza con la intervenci6n del Estado en todo este 

proceso. A pesar de los esfuerzos realizados poi;"· el Estado para evi

tar los abusos y proliferaci6n de los fraccionamientos fraudulentos 

(como se hizo menci6n, en mayo de 1936 hab1a entrado en vigor el Re-

· glamento de Fraccionamientos urbanos del Distrito Federal, y uno de 
; 

sus prop6sitos era lograr una "defensa completa de los intereses pd-
. ·r.· 

blicos adquirientes de lotesit ·), su verdadera actitud fue en el f9n-

do, tolerar el surgimiento de estos asentamientos y asumir el papel 

de Arbitro y conciliador de las contradicciones entre fraccionadores 

y colonos. Para este fin se cuenta con la Oficina de Cooperaci6n - -

(que es un antecedente de io que será la Oficina de 1Colohias creada 

en 1942, y de la Procuradur1a de Colonias Proletarias durante el r6-

g1men de Echeverr1a), organismo perteneciente al Departamento del 

Distrito Federal, su tarea consistir& en llevar a cabo obras urbanas 

en los asentamientos proletarios que se formaron por invas'i6n, como 
' . . • 1 

tambi•n de allanar las dificultades entre fraccionadores y colorioa. 

Tan s6lo en el periodo 1936-37, la memoria del Departamento dél Dis

trito Federal da cuenta de su. interv~nci6n en varias colonias apun-

tando que "Debido a la intervenci6n de esta oficina se loqr6 ccSnci·-

liar los intereses, tanto de los colonos como del'fracéionador, aceE, 

tando 6ste llevar a cabo las obras apuntadas, para lo cual se facul-
. . . 

'fttt; al Departamento del Distrito a cobrar las cuotas insolutas adecu! 

aás por los colonos, utilizando este dinero para ejecutar dicha• me-

, .. , 



- 66 -

,.,.,,.,,.,~¡.>'.'.'• ··.'~'-·i"""· · " _, .- · ·.-,,, \ •· : ._,...,. .. ,1~·•J'•Pf.r-,:·''·' - ,,._,' -. ,,, ·: ... «''- « "l'~•,c .. v~,;,1. -.: , '"''"'- .,,1 --~ - 1 .. 

joras 1148 ). Desde entonces es.,~~,~;~--~~~··:~~ ·;·~,~~-~~ c·~d~~~¿·"-~~;" ~~~-ic16;"'"~~ 

por dem~s tolerante frente a los fraccionamientos fraudulentos, lo 

que seguramente alent6 a muchos para seguir con el negocio. 

3.3.2. El caso de Lima. 

Otros antecedentes, aunque muy breves, corresponden al caso de 

* Lima estudiado por Gustavo Riofrio Benavides • Aqu1 lo retomamos 

tratando de establecer algunos puntos de comparaci6n como experien

cias latinoamericanas. 

Hacia 1919 -durante la presidencia de Leg1a-, Lima abandona. sua.:· 
•' -. :~ . 

limites a que estaba sujeta como ciudad desde la época colonia~ ha!· 

ta fines del siglo pasado, inici!ndose el proceso de crecimiento en 

los alrededores de la Lima t~adicional_ •. En este crecimiento,. la in! · 

ciativa urbanizadora correspondió a· los t~rratenientes. Por su par·.;. · . ' ' . •. ' . . . 

te, el Estado realizó obras de saneamie~to por su cuenta, as1 como; 
•, . . . 

la c_onstrucci6n c;le ~res ejes longitudinales (1919-1930). Se da con 

esto un importante auge.de nuevas.urbanizaciones. La mayor1a de_-

ellas, son llevadas a cabo por los pro~ios dueños de terrenos agr1-

colas en un proceso que produjo muchos conf li~tos sociales, y deter

mino las caracter1sticas populares en los:· barrios que se formaron, 

mismos que perduran hasta la actual;l.dad. "En efecto, la modalidad 

empleada consisti6 en lotear. terrenos rt1sticos y entregarlos a com

pradores de escasos medios econ6rnicos, con la promesa de urbanizar

los y formali.zar un contra:to de venta una vez que la urbanizaciOn 

estuviese concluida. El urbanizador efectuaba una muy reducida in--.· 

versi6n inicial y esperaba concluir las obras de urbanizaci6n con -

(48) !dem. 
(*) Gustavo Riofrio Benavidfi!s. ''Problemas y po~ltíca••••"• 

"' 
. "~ ' '. :. " ' ; \, 
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los aportes mensuales de los adquirientes de los lotes. Los contra

tos de promesa de venta estaban redactados en tales t~rminos, que se 

burlaba la escasa legislaci6n vigente sobre venta de terrenos a pla-

zos y la ejec~ci(>n de urbanizad~res, a punto tal, que para algunas -

de estas urb~nizaciones, puede suponerse que el verdadero negocio e! 

taba en vender el lote, cobrar intereses penales por incumplimiento 

de los' pagos y luego recupe~ar el lote con la parte edificada. Las -

urbanizacio.nes, por tanto, consist!an en loteamientos en los que, 

con un escaso capital, se ~bten1an fabulosas ganancias en muy corto 
. ~. . . 

. tieD\PO•·· Muchas .de estas urbanizaciones fueron completadas y. sane~daeJ 
. . 

a partir de obras estatales, además de . las· inversiones de los· adqui-

rientes de terrenos, recién hacia los años 30 1149 ). 

· .Este sector urbaniza~or m,anifiesta. una ·fu~rza· po11tica tal, q\:le 

se v~ reflejada en la p~ofusi~n de disposiqiones legales que se5alan 

continuamente lo mismo: '"no se pueden vendeX' lotes de terrenos si no· 

cµentan previamente con obras. de· saneamiento". De tal forma, que el 

primer reglamento de urbanizaciones que se dicta en 1924, cumple una·.·. 

función ineramente correctiva~ En 1928 y 193.l, sori dictadas disposi•~ 

ciones legales.para exigir el cumplimiento de.este reglamento. Ea 

con, la promulgaciOn.del segundo y tercer reglamento de.urbanizacio

nes (1941 ·y 1955).,. cuando. se erradica la.modalidad de urbanización 

del periodo precedente, para dar lugar a empresas urbanizadoras fo!. 

ma.das con capital que desarrollan un importante papel en el creci-

m1J.ento de la ciudad. Dichas empresas dan progresiva importancia al 

s:ector constructor, en menoscabo de la participación de los terrate

D.ientea urbanos~ Lo cual permite una importante especulaoi6n urbana . . . . . . 

lt4.I§). lJu1tavo .R.iofrio Benav14ea. cit. I'• 136. 
. ~. ' , 

',:.' 
· ... i,'. 
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y altos precios del 

~ayeres ingresos. 

Desde los. años 30 's es ya perceptible la exis.tenc.ia de sectores 

que adquieren la tierra agrícola con fines de especulaci6n urbana, 

adem!s de la consiguiente transf ormaci6n de los antiguos terratenie!!, 

tes en patrones activos m&s capitalistas de la actividad. 

Ahora veamos que tanto en el caso de M~xico, como en el de Li-

ma, coinciden sino en el tiempo (ni en los factores que los determ! ·;" 

naron) , s1 en sus caracter1sticas el surgimiento de estos agentes - 0 ··~ 
urbanos denominados fraccionadores (urbanizadores ·en Lima) 

tos. En ambos casos, son los mismos dueños de los terrenos 

· .... }.~~,1r 
fraudul'en··y¡~~ ' ·~ <~ 
aqr!.colaa . ,·,1,1 

''.-.~~ 
.•.t 

'~ ;' 

los que inician con las ventas. el proceso de poblamiento perif6rico1 '2! 
los poblamientos se forman con compradores de escasos medios econ6m! "tt 

··:~ 
cos1 la modalidad empleada consiste en subdividir (lotear) terrenos 

rGsticos y, entregarlos con promesa. de urbanizarlos 1 estos aqentes - .'.J 
evaden la leqislaci6n vigente sobre fraccionamientos e venta de te

rrenos;. las obras de infraestructura· y servicios son complet'a4as y 
' ;·~;: 

saneadas a partir de obras estatales, adein!s de l~ inversión;."ª los ,,,., 

adquirientes de terrenos; los posteriores fraccioliS:dOres · •clandest!_ :~ 
nos" -en su mayor1a ser4n-, netamente especuladores urbanos ajenos :;~~ 

a la actividad aqr1cola, adquirientes de tierra con, fines de venta. 

/;'.~, 

Como se ve, ya desde entonces se van a establecer ciertos patr2_ .·.;\; 
<.~~\{, 

nes de conducta dentro del gremio,· las caracter1sticas de los pobla- ::) 

dores, y la actitud del Estado. 

3.4. Problemas y perspectivas de an&lisis concreto. 

Llegado"'este momento y dado que las teorizaciones al respecto 

son insuficieptes para el problema que vamos a presentar, 

-.. f .... ... ~· .. ' '" 



- 69 .. 

. ,,. d·esarrolla~" a-· continuac i6n .. ,loi.,,.p,l,filJ).:\: .. ~.em!,~!l:~E.~. ~e inves tig ac i6n de-
•• ·.•.'\"'> ~···, ', ; ,., f>-~. '.""::" ! ( -t'I ;~':-,. ,. •' • .. " -«,_,. ':'o:.••·-.<".·: • _ :,·,.-~_.. 

jando at:rlis lo estr·ictamente te6:rico general, para pasar a plantear . 
. . 

las categor1as .medias que nos harSn posib.le la caracterizaci6n del· 
.. 

fraccionador· "clandestino" (término· emp1rico cotidiano) , ·y lograr ':"" 

su c.aracterizaci~n general que es el objetivo del presente trabajo. 

Acerca de los fraccionamientos fraudulentos, enuncia Manuel Pe~ 

16, que .este tipo de asentamiento se caracteriza por tres rasgos -

principales: a) se levantan sobre antiquos 'terrenos aqr.1colas priv! 

dos o de titulación ejidal o com~nal; b) $U carácter fraudulento ·r! 

di<:a en que dichos asentamiento• se establecen sin acatar las d·ie~ . 

siciones legales que norman la formaci6n de fraccionamientos (trAm! .. 
tes·y autorizaciones, obras de urbanizaci6n, etc.)7 c) a diferencia 

del capitalista inmobiliario que desempeña tareas de construcci6n, 

t'inanciamiento y promoci6n,.el aqente del fraccionamiento "clandes

tino" en realidad opera como un simple intermediario del propieta-

rio territorial (si bien muchas veces se trata de.lamisma persona) 

·apropi!ndose_de una parte de la renta del suelo. Aqu1 es pr&ctica

mente inexisten.te la actividad capitalista, mls bien se ejercen las 
. '· ;, , 

pr,errogativas rentistas del propietario del suelo~ ~ En suma, estos 

fraccionamientos carecen en qran parte si no de la totalidad, de -

las obras de,urb~nizaci6n. Al elegir la v1a del fr2'-ccionamiento - -

"clande~tino", los.propietarios y/o fraccionadoresise limitan en -

realidad a la siínple venta de terrenos pr4cticament;e sin inversi6n · ·· 

.de c:apital, evasi6n casi, total o completa de impuest~s, carencia de 

eacritur~ci6~ de la I:>ropiedad, etc. A su vez, Bernardo Navarro y P!. 

· dro Moctezuma, los caracterizan como "fraccionadores ter.ratenientes 

· <*l Manuel Perl6. Estado, vivjenda y •••. p •. 54. ' · . 

.. ': 
' ·.·'; '• .'':o' 

:• ... · .. ;-,. .':', •. ',, 
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capacidad de usar y abusar para su provecho, como rentistas, de los ''é'·'· 

terrenos de la zona de S.M.T."SO). 

De acuerdo al marco te6rico desarrollado, los objetivos princi 

pales del presente estudio son conocer b4sicamente cu~l ha sido el 

papel de estos fraccionadores "clandestinos" -como agentes econ6mi 

cos y pol1·ticos- en el proceso· de u~banizac·i6n de la ciudad de M~

xico; conocer la estructura interna y comportamiento de este sector, 
. ' 

·sus modos éoncretos de 9peración,· así como sus efectos sobre la --

apropiaci6n del espacio en la zona. metropolitana de la ciudad de:- ·1 

México (ZMCM), y su labor en el mercado del suelo urbano en la for. 
. ... ."' 

maci6n y expansiOn de los, '·'·asentamientos populares". Esto dltimo -

es con el fin de revelar si·el fraccionador "clandestino" es un· ele 

mento· que conduce·a una acumulaci6n capitalista o es un elemento -

netardat'ar·io ·· ~ del proceso capitalista. 

,. 
· Para alcanzar dichos objetivos es preciso· analizar cuAl ha si-

do la actuaciOn y lineas que han seguido en el surgimie'nto y expa~ 
. . 

si6n -~n este caso.;,, de la colonia San Migµel Teotongo, e inciden--
!~ . 

cia en el proceso de regularizaci6n ~e la ten~rtciade la tierra. -

Se ha considerado necesario estudiar problemas fuera dei &abito 

¡ . del fraccionador 'pero dentro del sistema en 'su conjunto (como son 

las rei~ciones .econ6micas, políticas y sociales) que nós permiten 

ver c6mo influyen estas relaciones en el fraccionador, y a lá vez 

c6no .·lo ·terminan~· Y ésto justamente porqUe dichos agentes no tie.;;

nen un funcionamiento econ6mico normal como otros a9ent'~' ·por lo 

.. 
' 

tanto requerimos ver lo. político para conocer su supervivencia· en 

~-· lSOJ .. n. Navarro .y Pedro Moctezuma. Acum~l;ac1·6n 'de· ·oa:ptt~l ••• p. lBtt . 

1 '-· 

, .. ,.·.,:.:,:-'.':;:. :./ ¡'~- '. 
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México durante 30, 40 años han subsistido una serie de agentes ec~ 

n6micos de capitalistas atrasados, capitalistas o no capita~istas 

(tales como los fracc.ionadores, propietarios de inmuebles, ~amion! 

ros, etc.), que no han sido desplazados de ia econom1a por su in-

serci6n en el ap~rato pol1tic9 de. dominaci~n". y como nuestro pro

blema no se acaba en los 11mites ~e San Miguel Teotongo, sino que 

está determinado por el contexto (poltticas urbanas, etc.) de la -

ciudad, debemos verlo en su totalidad~ Conocer el papel, el lugar 

y las funciones que tienen los fraccionadores dentro del sistema-· 

pol1tico: a qu6 organizaciones o sectores pol1ticos estln ligados 

(CNOP, CCI, PRI, etc.) ¿Sus ligas a estas organizaciones es lo que 

les da.fuerza y control en las colonias? ¿A quf! aparatos de gobieE_ 

no est&n ligados y .ª qué nivel? ¿Qui6nes son los aliados y qui6nes 

los enemigos de estos agentes urbanos dentro del aparato pol1tico 

administrativo del Estado? Detectar la visión que tienen de los --
. . . 

fraccionadores "clandestinos" otrós agentes .econ6~icos, pol1ticos 

.Y sociales. como son los Delega~os, subdelegados, Presidentes Muni

cipales,· c~lorios, inmobiliarias,.· etc. Cull es el papel .del Estado . ~ . . . 

en cuanto a la regularizaci6n de la tenencia de 'la tierra, segttn -

nuestra hip6tesis, el Estado funciona cano liberador del suelo y a 

trav6s de· sus organismos, para introducirlo en el mercado de bial!'"

nes y ratees. Cull es la posici6n de los·fraccionadores frente.• -

los colonos, a la delegaci6n y a la regularizaci6n. Por dltimo su 

vinculaciOn.con otros fraccionamientos "clandestinos". 

Mis concr.etamente, en ei apAndioe de· este trabajo., .. presentamos 

un listado de problemas e hipOtesis de investi9aci6n •. 

El conocimiento de los problemas y ·fispec.tos mencionados· se fun. 

··:,·:. 
,, '· 1. : . ' ~.;. . ';. .,;.' 

'·:··. 
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:•. 

una serie de entrevistas y cuestionarios aplicados a los agentes - i<:). 

claves m!s importantes que han intervenido en el proceso de libera 

ci6n del suelo, y que corresponden a una muestra representativa de 

los fraccionadores "clandestinos" que operaron (y algunos contintlan 

operando) en la zona conocida actualmente como San Miguel Teotongo,· 

desde 1972 hasta 1982. 

. ' .. , 

Dicha muestra incluye operaciones de diferentes tamaños loca·l! 
·, 

zadas en las distintas. Areas de. esta zona ubicada en los 11mi tes ~ ... '1, 
- i .. . . ' > 

del Estado de M6xico, operaciones iniciadas en distintas etapas --

del per1odo en estud:io y con la intervenci6n de diversos aq'entes -

en el proceso de fomaci6n de la colonia. Con el objeto de comple-. 
' 

tar el cuadro relativo a los nexos entre el Estado y los fraccion! 

dores se han incorporado a la muestra las entrevistas y cuestiona

rios aplicados a funcionarios ptlblicos • . 
Las entrevistas a fraccionadores "clandestinos", a funcionarios\ 

p1lbli.cos y a colonos, permitieron, por un lado, conocer las carac

ter~sticas de los primero1:1 aq~ntes urbanos _en cuanto .a su origen ~ .. ·· 
~:- ': ' . 

social, imp~rtancia, .organizaci6n intern~ y-, vinculaciones con __ ...; 
' ' 

otros fraccionamientos ilegales o grupos de agentes operando en -

distintos sitios de la ZMCM1 por otro, detectar la 16gica de las • 

operaciones realizadas sobre todo en cuanto a la renta del suelo y U 
'¡ 

.formaci6n de otros negocios. Para ello es i111prescindible conocer - ·· 

con detalle la secuenc~a de las actividades involucradas, las in-- •· 

versiones realizadas y. actual forma de vida, Al final d'e l~ inves-) 
¡ ' . ' ,.• .. ; .. 

ti9aci6n se presentan ~as conclusiones obten:i.Qas y una serie de ·t!. 
1 ' ' . ; . •• \ :·., 

sis consideradas de interf!s. para el conocimiento de esta problema-·;., 

.'.- ·; 

' \ ,. : , - - - ~ . ; 
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tica de análisis, casi inexplorada en .Am~rica Latina, lo cual po

dr1a quiz!s orientar la realizaci6n de estudios comparativos sobre 

el tema. 

', 1 

,· .. ·, 
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PARTE II. LA URBANIZACION·EN MEXICO, 

CAPITULO I. ANTECEDENTES GENERALES. 

1.1. Factores explicativos de la problem!tica habitacional en -

México y desarrollo de los fraccionamientos "clandestinos": a) proc~ 

so de metropolizaci6n, b) poltticas estatales, e) seqregaci6n espa-

cial, d) propiedad y tenencia de la tierra. 

Puesto que nuestro p~obl~a de estudio se inserta en la zona me 

tropolit~na de la ciudad de México, creimos conveniente dado que nos 

resulta dtil para explicar la existencia de nuestro sujeto de anlli-, 

sis, incluir esta secci6n con el fin de analizar brevemente las cau

sas generales (la falta de vivienda, el problema del suelo, etc.), -

del porqué parte de la población recurre a estos agentes -denomina-

dos fraccionadores "clandestinos"-, teniendopor ello acceso•a cier 

to tipo de asentamiento. 

a) Proceso de metropolizaci6n. El proceso de urban:izaci6n que expe-· 

riment6 M6xico en los primeros sesenta.años de este siglo se. mani-

fest6 en cambios notables; sobre tOdo a p•rtir de 1940, en el volu-
. . .·. . * 

men y en la distribuci6n del pata • El crecimiento indus·trial "se -

qest6 con una marcada concentración en unas cuantas zonas del pa1s, 
' • 1 • ' • 

principalmente en la ciudad de México, en donde aprovech6 las venta· 

11 ) Mlxico ha dejado de prevalec.er como rural y, en la actualidad 
ha pasado a aer un pa1a predominantemente urbano-industrial. 
De cada 100 nuevos hab:l.tantes1 de 1900 a 1940 sólo de 23.a 23 
fueron urbanos, mientras que de 1940 a 1970,. este .. ndmero 'se ha 
multiplicado en forma cr.eciente hasta lleqar a 1990 ep que el 
541 de la poblaci6n· es urbana. ver Luis Unikel. El Desarrollo 
urbano de México: dia n61tico e im licaoiones futuras .. 11 ~e 
q o e x co. . a • e e:: n , M x co, · • . p.. ·• y anue 1 Pe~ 

. 16, Martha s. "Movimientos aociale• urbanos en M6)Cico". Mimeo. · 

,;·: 
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·· · jas qua brindaba: la abundancia de mano de obra, l:a "disponibilidad ~·. -''"' 

servicios necesarios para la industria y, sobre todo, la existencia 

de un mercado en expansiOn, derivado de la concentraci6n del ingre

" 51) so . 

El gran dinamismo productivo de la ciudad de México, se inici6 

con el proceso de industrializaci6n en la década de los cuarentas, 

reforz4ndose cuando la actividad de servicios del sector terciario 

fue decisiva como fuente de empleo. "El pro9eso combinado de indus

trializaci6n y de terciarizaci6n de la econom1a de la urbe, fue el 

responsable centr.al ·del proceso. de '·metropoiizaci6n' de la ciudad···4.•. 

México1152>. Y es ~.través. de este proceso, que la ciudad de M6xico 

se fo~talece como el centro urban~ mls ·importante del pais en térm! 

nos de tamaño, poblac16n y dinámica demoqráf ica: con sus 15 millo--.. ·. 
nes de.habitantes, concentra el 21.5% de la poblac~On total del -

pa1s, el 45.6% del empleo y el 50.6% de la producci6n industrial n~ 

c1ona153 >. As1 pues, la ZMCM concentra aproximadamente la lllitad de 

la producci6n econ6mica nacional (industrial, comercial y de servi

cios). 

El fen6m~no demoqrlf ico se ha d~do aparejado al elevado creci

miento econOmico de la urbe, ·-·pero a su ·vez, es tambi'n el resultado 

de las carencias estructurales de las zonas rurales, expulsoras de 

.; 

··., 

poblaci6n. Sin embargo, el volumen y la velocidad del crecimiento ;- ' 

(superior al s• anual en l981) han rebasado· las posibilidades de -

adaptaci6n de esa poblaci6n al espacio urbano'~ 

(51) Carlos.Gonzilez Espinoza. "La ciudad de México: •metropoliza
ci~n' y perspectiva", Revista o·esarrollo' Ur~, Leo turas del 
CEES'l'EM. Vol. 3, México, 1981. p. 11. .· 

( 52) Idem. . . .' . 
problema urbano regional en M6xico" ,· Gac·eta . 
vol. 3, suplementQ Nt1m. 20. 9: 4e agoaEo, 1§79, .. 

( 53) r,uis Unikel ~ "El 
~~~: 4a •. Apooa, 1 ' 

'\ 
,,r ...... \ ' ' ''. ~- t 
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.. ·Vista en su conjunto, la ciudad ha sufrido una cont;1.liua expa,n.;...;,;;. ·· '"º"-: 
siOn que se acentuó en los años cincuentas cuando supera los limites 

* del Distrito Federal, formando el !rea urbana sin seguir un orden 

planificador que permitiese orientar su crecimiento. En ese momento, 

las sanciones impuestas en el o. F., en cuanto a la creaci6n de nue

vos fraccionamientos e instalaci6n de industrias, impuls6 la ubica-

ci6n de nuevas urbanizaciones y plantas industriales en las lreas ad 

yacentes al Distrito Federal en el estado de M~xico, el cual no obs

taculiz6 la posibil;J.dad de su localizaci6n. 

Actualmente se observa, que los problemas de la trama urbah~ re 
f lejan una situaci6n en extremo precaria, con grandes rezagos en los 

servicios de comunicaci6n, infraestructura, falta de vivienda, care!!_ 

cia de servicios de educaci6n y salud, mala distribuci6n del comer--

cio, etc., mismos que sittlan a la metr6poli en una condici6n de di-~ 

r mensiones criticas. El origen se puede explica:Í: por un lado, en fun

ci6n del crecimiento desmedioo por la d~manda de espacio y servicios 

. urbanos,· por otro, por la necesidad de superar la acumulaci6n paula

tina ·de las insuficiencias de cada agregado de espacio, que en sumo 
. . . • . . 1 . 

mento resolvió los problemas en forma parcial, sin t0mar en:conside• 

raci6n los requerimientos futuros para un funcionamiento· 1ntegro de . 

la gran ciudad~ Pero ante tqdo, el desmedido crecimiento metropolit!, 

·('*)<Actualmente·, el 4rea urbana· de. la ciudad de México (AUCM) :abarca 
tot~l o pa;-cialmente ias · 16 delegaciones del Dis.trito Federal y 
m!s de 16 municipios del estado de M6xico, como ·sol) Huixquilucan· 
Naucalpan, Tlalnepantla, Atizap&n .de Zaragoza, Cuautitlln, Cuau
tit.lln Izcalli, Tultitl!n, Ecatepec, Netzahualc6yotl, L~ Paz, -- · 

·coacalco, Chimalhuacdn, Chalco1 Ixtapaluca, Nicol&s R~éro, Tex
.coco, Tultepec, etc. Al 4rea.coinprendic;la por la totalidad de és

. tas unidad~s.pol1tico~administrativas se denomin~ Ze>na "met:ropo
litana". dé la. ciudad de México (ZMCM). 

,'· •' . ' '.;: ' ,. '..' ~ 



- 78 -

diente y desequilibrado, que no hace sino cambiar, concentrar, y a 

* veces agravar , los problemas estructurales de desempleo, explota--

ciOn y expoliación de la fuerza de trabajo, en beneficio de sectores 

terratenientes, industriales, financieros, inmobiliarios, a quienes 

resulta provechosa tanto la concentraci6n de población y actividades 

econ6micas como la manera en que se produce y estructura el espacio 

urbano. 

b) Pol1ticas estatales. En cuanto a la·intervenci6n del Estado con 
' ' . ' « respecto al con.sumo 9qleétivo, es a partir de 197 O cuando as\un~ .!Jna 

pos1ci6n m!s ·activa dentro de. la econom1a¡ de tal forma que el g~sto 

pQblico no s6lo ~e destina a la construcci6n de infraestructura para 

la reproducci6n del capftal sino tambi~·n al desarrollo de centros de 

salud y educaci6n y a la implementaci6n de nuevos programas de vivien 

da para los trabajadores (los Fondos de la Vivienda). Sobre todo. en ·~ 

este Qltimo punto, dichas pol!ticas no evitaron la expansif>n de las 

colonias populares .asentadas en terrenos irregulares, sin ningtln s·er . . . . -
vicio o con instalaciones muy 

autoconstru!da por los mismos 

..r 

limitaªªª y deficiente&, con vivienda ~~ 
' ' ' ,· ' '. )'.0 

poblador~s en .cpndiciones de gran pre~:::.'.'!. 
¡ •' ~:J 

,«";1 
".:', 

cariedad. En 1970, se estim6 que el· 30% de la poblaci6n del D. F. h! / 

bitaba en este tipo de colonias, para 1~7e esa estimaci6n ascendi~ 

al 40•, y tomando en cuenta toda el AMCM probablemente la p:t:oporci6n 

alcanzar1a la mitad. Se considera que el crecimiento de la mancha U!:, 

bana se ha dado en mucho mayor medida en estas· colon.ias, ocupando el 

. ·~: 

~*J !!.proceso de concent~aci6n ~nos dice Unikel~, y el gran volumen· 
de la poblaci6n y de la actividad econ6mica en la ZMCM ~n combi
naoi6n. P?n las acciones esta.tale~ con, la ciudad,· 'han· ¡ener~do -- ;.: 
c.;ontrad·icciones soc:l.ales . ·9et;·9· =gue no ·a·on de' ·i:,.· ·cl.u!a s ,· ·sino gue ;.·: 
ocurren. en la misma. Uni~el. El'ite·sarro!lo urS·~n·o·.· •• , cap. I. . ... · 

·'' 

:-.··· •• 1 \ '. 
, ··, .:.¡; ~-
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. , .. 64t""';~·~~;¡;;d,;;;,~1;~;· .. d;i''·4·~,~~· urbc~niz~d~ de út~·e .. trol>o11 •:·'rbrmán~ ....... , ··~,~,, 
do con ello, una !rea de habitaci6n popular. 

En el sexenio anterior, a partir de 1977, las políticas urbanas 

en el Distrito Federal parecen "m~s claramente orientadas hacia la -

obtenci6n de una ciudad m4s 'eficiente', mejor equipada (a costa de 

un fuerte y creciente endeudamiento externo), sin invasiones ni fra~ 

cionamientos clandestinos '(muchos de los cuales han sido fuertemente 

reprimidos) con las colonias populares regularizadas e integradas a 

la ciudad. Se centralizan las diferentes ~ependencias e inst~tµcio~ 
. ** . ,' ; 

nea encargadas de regularizar la tenencia de la tierra .y se·, de-4,.~ 

sarrollan mayores instrumentos para enfrentar la oposic16n a dicha . . ' . 
' 54) pol1tica y controlar los usos de~ ~uelo" . 

Por otro lado, la pranoci6n inmobiliaria privada, a pesar del 

creciente apoyo del Estado, est! dirigida a sectores sociales cada 

vez m!s minoritarios de la sociedad. Con el actual periodo de crisis 

e inflaci6n, aunado al excesivo encarecimiento de los elementos com

ponentes de la vivienda (suelo, materiales para la construcci6n, - -

etc.), y del crédito hipotecario, aleja cada vez mas a los sectores 

populares urbanos, e incluso a amplias capas medias, del acceso a -

una vivienda m1nima. Aqu1 es necesario puntualizar que la interven

ci6n'~ del Estado siempre fue limitada con relaci6n a la producci6n -

de viviendas para el sector popular, constat4ndoseque alrededor -

del 65,.de estas familias nunca tuvieron acceso a las viviendas rea 

lizadas por los Fondos para trabajadores; y en los dltimos años, el 

Estado no solamente recort6 el Ambito de su acci6n, sino que menqu6 

(*) Ver Manuel ·Per16 y Martha Sohtei-nqart •. "Movimientos· sociales -
.urbanos eJ'.I, MAxico". Mimeo. pp. 17-18. 

<*'*> En una solas La Direooi6n del Area de Recursos Territoriales 
(DART) , , , 

(54) Manu•l Per:16 y Marthf1 s. op .• ,cit. P• 2~. 
;r:·;\;'::~:'.'../~· .. : · -;':.:.:.;.~t:;··:;~>;>r.;:-.:~::: ,,. l · ~·,.-~(A. 

, ·' ~· Y'. 
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7
'' su· capaoi:dad .. ,de, .. satisfacer···laa··oreoientes·demandas· habitacionalea.Aie.1·•"r'1"f 

·- ~ 

las masas populares. Esto ~ltimo se puso de manifiesto, al retirarse 

.el Estado, de la promoci6n -directa y apoyar, a través del financia--

miento püblico, la valorizaci6n del gran capital en el sector de la 

promociOn inmobiliaria privada. Tal disminuci6n de su capacidad para 

satisfacer las crecientes demandas del sector popular urbano, se ma

nifiestan en el hecho de que en 1976 el Estado tenía la posibilidad 

de satisfacer el 20.64% de la vivienda necesaria para mantener el d! 

ficit constante, en 1978 se redujo al 13.55%, y para 1980 cubr16 4n! 

* camente el 13%. 

Solamente la tercera parte de. la poblaci6n, la de ingresos·. m4s 

altos puede acceder, mediante compra o ar~endamiento, a una c~sa o 

departamento construido por la iniciativa privada en cumplimiento -- · 

·con· las normas y reglamentos oficiales. :ne esta manera la producci6n 

1 ** ' ~ de marco constru1do habitacional , se da para las grandes mayor~as 

urbanas, al margen del sistema inmobiliario capitalista, constituye~. 
' '. 

do las.llamadas colonias proletarias. 

,';:) 
As1 pues, se s.intetiza el panorama actual: en represi6n ejerci,.:- .J·i 

,:,-,1,;, 
>'",í'i! 

da para evitar la ocupaci6n ile~al dél suelo (incluso de zona~ ~jid!:;?·~ 

les y comunales), restr,icciones impuestas a las obras necesarias para·) 
' ·~· 

la dotaci6n de servicios a las colonias populares y la declinaci6n -
' . 

de la producci6n de vivienda terminada, financiada o promovida por -

(*} 

(**) 

Ver Beatr1z Garc1a y Manuel Perl6, "Las políticas habitaciona
les del sexenio: un balance inicial". Revista Habitaci6n, Nums • 

. 2 y. 3~ 1981. 
Recordando algo de lo que ya se dijo en la primera parte teóri
ca de este trabajo: entendemos que .el problema habitacional, la 
carestta y las carencias habitacionales, forman parte de la cri 
.sis permanente de las ciud~des de sociedades capitalistas, cr1= 

·.-') 

··sis que surgen .~e la corá'tradicci6n entre la 16gic:::a de la acumu
laci.6n capital is ta que lleva a concentrar los medios de produc-

. · . Continda~ •• · 

··,r 
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el Estado, el gran aumento del costo de la vida'· y de loa alquile-

res, agudizaci6n de la situaci6n social de los sectores populares 

urbanos. 

c) Segregaci6n espacial. De 1950 a 1970, el crecimiento del !rea u~ 

bana de la ciudad de México se origin6 en un SO• a partir de colo--

nias populares en donde la autoconstrucci6n desde entonces ha cons-

titu1do un procedimiento ampliamente utilizado. La vivienda es con~ 

tru1da con ma~eriales obtenidos eventualmente segdn los reducidos -

ahorros lo van permitiendo, .ante la imposibilidad de financiamiento 

** pdblico o privado, se incorpora el tiempo y esfuerzo de la mayor 

Continda .•• ci6n, distribuci6n y cons~o en centros urbanos, y la i~ 
capacidad de la misma 16gica capitalista para proveer los ele-
mentas de soporte necesarios para el funcionamiento adecuado de 
estas aglomeraciones; con esto se hace referencia a la produc-
ci6n de los bienes y servicios de consumo colectivo~ indispensa 
bles para la reproducci6n de la fuerza de trabajo. En otras pa= 
labras, · la producci6n (sobre todo) de viviendas como un proceso 
total no es rentable para el capital. El " ••• obstAculo del rel! 
tivamente alto precio de la vivienda (el que necesariamente in
cluye el componente de la renta del suelo), constituye el pivo
te alrededor del cual se articula el problema habitacional". C2, 
pevi, La producc'i6n· de viY.!!nda ·en la ·zona Metropolitana d'e la 
Ciudad de Mlxico. Centro operacional de vivienda y poblamiento, 
a. c. Mlxico, 1977. p. 19. , . 

(*) "En relación con la carest1a de la·vida, ••• en el t~rreno de su 
reproducci6n, el proletariado ha sido afectado de manera cen-
tral, por el abatimiento del salario real, que es producto tan
to de los topes salariales como del.·· aumento de los precios so--. 
bre los bienes y servicios indispensables para la reproducci6n 
de su fuerza de trabajo, y, por otro lado, debido a las mayore$ 
.dificultades para arrancar formas de reproducci6n por v!as ex
traecon6micas ('paracaidismo') o por medio de concesiones arra~ 
cadas por la v.ta de la lucha polltica". Pedro Moctezuma, "Las -
luchas urbano populares en la coyuntu:r;-a actual". Revista Téor!a l Pol1tica. Nclm. S, jul-sept. M6xico, 1981. p. 113·. 

·(**) partir del actual sexenio, el Estado. ha ido implementando de!l 
tro del marco institucional el proceso de autoconstrucci6n, a . 
. través de programas de ·vivienda pre>gres1va, ·como •alida viable 
a la demanda habitacional. Estos programas incluyen b4sicamen~· 
te:. lotea:. y servicios, .pie de casa, ·parque~ qe materiales, tec;... 
nolog1a: de oonstrucci6n,. ·etc. ' 
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la mano de obra semiespecializada. Este tipo de vivienda se erige en 

terrenos que, por su ubicaci6n y condiciones urbanas, no ofrecen in-

terés o atractivos para las compañ!as inmobiliarias y en zonas con -

considerables carencias de servicios {agua, drenaje, transporte, es-

cuelas, atenci6n médica y comercios) . "Durante el largo periodo que 

dura su construcci6n, de 10 a 15 años, acusan notables carencias hi-
* . gifmicas y urban!sticas (licencias , permisos, etc~). La mayoría de 

las veces, el resultado final de este proceso consiste en una vivien 

da que no es •·socialmente aceptable' ni retine las condiciones 'ne>tm.! 

les' de las ofrecidas por el mercado de la vivienda"SS). 

En estas circunstancias, este tipo de vivienda autoconstru1da, 

no forma, para urt gran porcentaje de la poblaci5n, una opciOn pref~ 

rida entre otras alternativas con el fin de obtener un medio de alo 

'.: 

:)amiento, sino corno t1ni'c·o r·e·eurso,puesto que no hay posib~lidades - .····~ 

de acceder a la vivienda ofrecida comercialmente (en venta o renta), 

al crédito de la banca nacional, ni a los programas de vivienda de 

supuesto "interés social". 

No· obstante, en esos asentamient~s populares -que d~ alguna m!_ 
• • 1 ·, 

nera no se producen al marg·én del sistema inl'Í\obiliario capitalista-, 
' . . . . 

se encuentran presentes sectores que valorizan su capit~l, c?mo son 

los productores de materiales, los fraocionadores y los urbanizado-

. . 
.. l .. •-)-..... y.-a-q_u_e-para tramitar :.una licencia de 1aste tipo es ne.oesario --

.p~esen:tar ·1as escrituras que éU1\paran la propiedad, ademas, po-

(SS) 

. der erigir una vivienda que no cumpla con las normas m1nimas -
del reglamento. Par.ad6jicamente ésto es alentado por el Estado. 
Beatriz Garc1a P. "La autocon·strucciOn de la vivienda en la ciu ·· 
dad de M~xico". Revista: o·e·s·arrc>];lo· Urbano, Lecturas del CEESTEM, 
Vol. Nt1m. 3, Ml!xico, 19Bl. p. I2. 
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los servicios, que en ~ltima instancia son pagados por los usua--
. '* 

rios ) . Este tipo de "asentamiento irregular" funciona como "solu-

ción" al problema de la vivienda, y se da para las capas inferiores, 

mediante la disponibilidad gratuita o a bajo precio, de lotes en la 

periferia que puedan ser apropiados por familias necesitadas de un 

luqar donde vivir. "Para que esto sea posible, es necesario que los 

terrenos afectados no sean dtiles para otras actividades que permitf 

r1an una valorizaci6n de capital mediante su ocupaci6n 11
•
56) Esto sii 

nifica que ya sea que presentan pésimas condiciones ambientales, o -

no tienen ningdn servicio pdblico, o son. de dif1cil acceso, o que -

existe algan otro obstaculo que prohiba el empleo m!s lucrativo de -

estos terrenos. Por lo regular se trata de una combinaci6n de alguno 

o de todos estos factores. 

A todo lo anterior se le puede añadir, que la distribuci6n. de 

los usos del suelo en vivienda, comercio, educaci6n y servicios ur

banos en general, han sido cc:>ndicionados por las caractér1.st'icas ·so 

cioecon6micas de la poblaci6n. 

' ' 

d) Propiedad y. tenencia de la ti·erra. El crecimiento de la ciudad 

de ~éxico se ha d.ado sobre diferentes . tipos· de tenencia de la tier-:c:a 

y· es le;> que ha motivad.o a la actual conformáci6n del es·paoio urbano. 

La existencia de formas no privadas de tenencia de la tierra rural y 

sus implicaciones en el crecimiento de la ciudad, expresa las parti

cularidades de este pa1s, sobre todo en el contexto latinoamericano. 

(iT. Rartha Sc.hteingart, "El sector inmobiliario capitalista y las 
. . formas de apropiaci6n del suelo urbano: el caso de México". Cen 

tro de Estudios 'Econ6micos y Den\09rilficos de El Colegio de MéxI 
co. Seminario sobre el problema de la vivienda en América·Lati
na. México, 19 al 22 de junio, 1978. Documento. II·l:. (mimeo) • p. 4. 

(56) Copevt, op. cit. p. 52. 
·.i: 
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* ciudad esta obstaculizado -pero no impedido- por la vigencia de re-

laciones de tenencia que no contienen los derechos exclusivos de la 

propiedad privada. Esto se refieré a la posesi6n comunal, que ha 

existido en México desde la época colonial, asi como al régimen eji

.dal implantado por la ~forma Agraria en base a la constituciOn de -

1917. La relaci6n de propiedad que tiene el ejidatario y el comunero 

** con su parcela es la de usufructo , condicionado a su explotaciOn '"". 

agr1cola 1 legalmente no la puede vender ni arrendar. Por lo tanto r! ~, 
...... ::'.¡.: 

.. ~J~ 
sulta imposible su ocupaci6n por usos urbanos dentro de los marcos ... 3~ 

. : .. :~ 
legal y reglamentario, sin la tramitaciOn de los mecanismos jur1d,~~-'·t .. W:· 

•. • ';! .. 

cos que permitan cambiar el r~gimen ejidal o comunal al de propiedad:·)!\ 

particular. 

Por ello, actualmente el dnico procedimiento.aplicado para po- n 
*** . ~ ner fin a la tenencia ejidal, es la expropiaci6n (para fines de ut.1!( -.... ;~ **** ; ,•( lidad pdblica que evidentemente sea superior a la utilidad social'\L 

.,( .. * .... )---s""l"lno que hay una serie de procesos que permiten que ese suel()J'.; 
se anexe a los usos capitalistas. · ~·~ 

(**) . El usufructo como figura en sentido .estricto no es aplicable ~J 
. los ejidatarios, o sea, como figura concreta del derecho civil~ 
qu_e se est.ablece a trav's de un contrato entre el . propieta:i::lq~~~ 
de una "cosa" y el beneficiario o usufructurario (que puede .;..~~ 
usar la "cosa" y se puede beneficiar· de. los frutos que traiqa:::.;t 
esa "cosa). Y en el caso de los bienes ejidales o comunales, ;E~i 
el usufructo es una modalidad que el Estado establece, ya qut19,j 
no puede existir un contrato entre éste y el nOcleo agrario,.,;;} 
sino que es mediante una resoluciOn presidencial que se da la?.¡~ 
tierra en concesi6n a un particular quedando prohibida su ~na;,V: 

(***) 
j enac i tm. · · -:i'i\~ 
Poniendo de manifiesto con ello, qua ·el ·ejid'o ·es· \:n~a ·torttla· de·~ 
pr.opieda<! que el Esta~o tiene que expropiar mediante ~a !na·._;~' 
nizacien al ndcleo agrario. (quienes representan una personalI~l 
d~d jur1dica como tal). Si fu~ra en términos estrictos "prop~_! 
dad de la Naci6n", el Estado no tendr1a ~ec~s:tdad de· ·eMpropia1: 
tierras comunales ó ej idales. · · · :,~ 
Se considerar! motivo de utilidad pdbl!ca: el establecimiento,:, 
explotac16n o conservación de un servicio pdbl:t~o, la apertur~ 
o ampliaci6n de ferrocarriles, carreteras, ~alles, puentes, et 

· la creao16n de una ·anpresa de indudable utilidad pGblica en bi 
· nef io:lo de la ooleotividad. t.as expropiacioneil 4• ••to• bient!I! 

Cont.inoa •.••. • •.Ji 
, .; ..... ·.. :~:.: .. ~::\;;~¿~, '· :.~~::~;,:~}X¡;~X:¡~.:t11~ ' : : .:f, '·• 
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del ejido) de las tierras en cuesti6n en favor de determinados or-
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ganismos estatales con la indemnizaci6n a los ejidatarios afectados.', <' 

Señala Copevi, que durante los años cincuenta el m~todo m!s comGn -

que consegu1a la privatizaci6n~::de las tierras ejidales era la perm~ 

ta (hasta 1971), que les permit1a a personas morales o f1sicas in--

tercambiar terrenos ubicados en otro sitio por ejidos localizados ,_ 

en la ciudad de México. 

Otro caso es el que encontramos d~ntro de la Ley Agraria, la -

que permite el establecimiento de zonas urbanas ejidales, en las - .. 

que incluso personas ajenas a la producci6n agr1cola del ejido pue

den adquirir lotes para habitaci6n e instalaci6n de servicios. Las 

zonas urbanas ejidales, se mantienen bajo el control y reg1amentd ·~~;;; 

de la burocracia agraria y, entre otras cosas los posesionarios no 

* pagan el impuesto predial . Esta situación ha llevado a conflictos '! 

de intereses entre las autoridades agrarias y el Departamento del 

Distrito Federal en relaci6n a las zonas .urbanas ejidales creadas 

en esta ciudad. 

La coincidencia en muchos casos de propiedad comunal/ejidal y 
. ' . . 

condiciones f1sicas desfavorables noe&,,fortuita, sino qu,e refleja 
' . . .·' ' ,., 

' "{. ·, 

el hecho de que una propoi;ci6n,sustancial de las tierras ,repartidas 

entre .ejidatarios fueron accidentadas e incultivables· (estas tierras 

inh6spitas en el momento, en que se convierten en asent.~ientos pop~ 

. contlnda ••• que tengan por objeto crear fr~ccionamientos urbanos o. 
suburbanos, se har! s6lo a favor del Banco Nacional de Qbras y 
Servicios Pdblicos (BANOPSA), del·Instituto·Nacional pa.ra el De
sarrollo de la Comunidad y la Vivienda (.INDECO) 1 d'el Departamento 
del JD?l.strito Federal (DDF), y del lns"tituto .de. Acci6n Urbana e .I!! 
tegraci6n Social (AURIS en el· estado de' M8xico)". Martha S. "Cre
cimiento urbano y tenencia de la tierra. El caio· de la Ciudad 'de. 
México". Revista Interamer icana de Planif icaci6Q, Vol. XV, ndm. · 
60, dic. 1981. pp. 169-170• Actualmente ya n() exi'ate BANOPSA, si 
no BANOBRAS. A las institucioneaarJ'iba mencionadas se les suman 
PEMEX, CCMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, etc~, que también llevan 
.a cabo accione• exprq>iator:f.U, esto dlt:l.mo es ¡x>Sible por s• eanp:eaas f!, 

/::};::tí1k:f&~i~:pfV.~:1":~-,pp;,j,_;~Ai~•-,, ,5'~/,:!,! .. i;;¿~,'<.:.!:;;·' ' . 

:{ 
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abruptos que hacen dificil el acceso, impiden o dificultan la intro-

ducci~n de servicios), mientras qu~ otros que no corrieron con la -

misma suerte correspondían en mayor grado a terrenos planos, férti-

les y accesibles (por ejemplo, el caso de una importante extensión, 

la Ex-hacienda de los Morales ocupada actualmente por varias colo--
'lt 

nias residenciales ) • Inclusive, los ejidos creados en tierras rn!s 

favorecidas, generalmente fueron los que se sujetaron a los procesos 

de privatizaci6n ya mencionados, 

• I'\~: 

Adern~s de la tierra ej idal y comunal nos encontrarnos con la pro . 
: . . ' .... ,,, ...... 

' 
piedad privada y la pt'iblica (.en tenencia directa del Estado), ·forma! · 

do asi, los distintos tipos de tenencia de la tierra existentes en -

México. 

Como ya se viO anteriormente, el violento crecimiento del AMCM · ·' 

se inicia a partir de 1940. Primeramente la gran expansi6n de la man 

cha urbana se da dentro de los 11rnite.s del Distrito Federal y, pos

teriormente en los años SO esa mancha comienza a invadir los munici 

pios del estado de MAxico, ·quedando de esta forma la superficie me

tropolitana, ubicada dentro. de dos ;unidades polttica~· d~ferentes. -

"Sobre el estado de México,· .la mancha urbana cubre actualmente, en 

forma total o parcial, unos: /-l6 7 municipios habiendo comenzado pri 
' -- -· . -

mero a invadir Tlalnepantla en los· 50' s y Naucalpan y E<:atepec en -
. 11 57) . . . 

los 60's • La ciudad se expandi6 sobre tierra no privada, en una 

medida mayor que en el Distrito Fed-eral,_ esto significa .que un 77% 

d.e la mancha. urbana ha creci~o sobre tierras de caJ:'4Ctf!,J¡: pdblico o 

· t*) thid. pp. 57~5~~ 
(57) Martha Schteingart. !'Crecimiento urbano y tenencia ••• 11 p. 172. 

' .. ·~ 
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'Colectivo. Ahora bien, la distribuci6n de los diferentes tipos de -

propiedad en el crecimiento var1a según los municipios, manifest&n

dose una mayor concentraci6n de propiedad ej idal en Naucalpan, cu·a'!! 

titl!n y Los Reyes la Paz; tierra comunal en Hüixquilucan y Coacal

co y, de tierra estatal y comunal en Netzahualc6yotl, Chimalhua.c4n 

y Ecatepec (que equivalen a las zonas del ex-vaso de Texcoco). Si -

tomamos en cuenta las proporciones de diferentes tipos de propiedad 

de tenencia existentes en los munic~pios todav!a no abarcados por -

.la mancha urbana, "se puede afirmar que el crecimiento en el estado 

de Mlxico se dar& en el futuro pr6ximo principalmente sobre propie

dad ej idal y comunal (.la pr·opiedad privada ocupa alrededor de una -

quinta parte de la supref icie aun no urbanizada de los 11 mu~ieipios 

del estado de M~xico ~e.forman parte del AMCM) 1158 >. 

Dentro de las ·:formas ·.legales que e~isten para transformar las . 

~ tier~as ejidales,.· comunales y propiedad de .. la naci6n a usos urbanos, 
. * " tenemos como ya vimos la expropiac-iOn y la permuta. Dentro de las 

formas no legales aparecen las invasiones, la venta o renta ilegal 

(qUe segtln sea el .. caso puede o no . aparecer como tal) por parte, del 
1". . . ., '.''. ... . ,, 

_.;. ·. .· .. , ' 

·capital, especialmente, por empresas fraccionadoras y/o inmobilia--

rias. 

El .acceso a la tierra va mtls all& de la. s~ple ocupaci6n de· un 
.. ~. 

lote. Segtln Jorge Legorreta, las implicaciones .. mls generales radi-

can en tres aspectos: se transforman formas colectivas de propiedad 

agraria en formas de propiedad privad~,·· se acelera notablemente la 

expansiOn f1sica de la ciudad, y se incorporan al p:roceso de urban! 

zaci&n oapitalista vastas &r~as perif,rioas sin uso definido. 

·I 

.,_, .,, 
.. -. 
~.: 
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miento urbano no son hechos espont~neos, sino acciones organizadas, 

promovidas y dirigidas por núcleos de personas articuladas a instan 

cias políticas que le sirven de sustento a las operaciones inmobilia 

rias que se desarrollan posteriormente .•. las tres principales far-

mas detectadas de ocupación de tierra urbana.son: a) ocupaciones - -

clandestinas, realizadas por lo general por promotores 

res_7 que no cuentan inicialmente con apoyos pol!ticos important;es y. 

cuya fuerza política al interior del nuevo poblamiento es práctica--. 

mente nula; sus acciones, actos visiblemente frauqulentos (dobles·

ventas, despojos, etc.) provocan su retiro del proceso una vez que 
' ',; '·\' .. 

1: ¡::,-· • 

han obtenido una parte de la renta inmobiliaria simplemente por el 
. -~~ .. 

control inicial de la tierra. b) Ocupaéiones permitidas, realizadas .:.;¡ 
' . J ' 

por promotores rfraccionadores _7 que cuentan o se amparan en organ!_/t1 

··~/\ 

zaciones formales legalmente const~tu1das; son n11cleos de promotore•~i)0 

que gozan de cierto apoyo pol1tico oficial (PRI, CNOP, etc~)· e ·1n1-+;.;\\ 
:.¡r 

cian sus operaciones inmobiliarias con la perspectiva de permanecer .. ;i 
''·.'{ .·,:·· 

no solo en la etapa del acceso a la tierra, sino ·a lo largo de todo ·.~ 
·'• '.:;. : ~' 

el.,p'roceso de poblamiento; y e) ocupaciones permitidas y apoyadas. - ·.";~· 

. por instancias gubernamentales; son:-.:realizadas por organizaciones - );~~ 
. ·:·:,~; 

'i1 

que cuentan con visibles apoyos oficiales y una amplia fuerza polt- .i{l 
: .;-~\ 

tica de sus bases; sus operaciones inmobiliarias ·son ptiblicas: (ocu- <.n'.l 
,.··:.-5 

pando muchas veces los medios pasivos de comunicaci6n) y la ocupa--.;;~ 
. ·' 

ci6n de la tierra se hace desde· su inicio, contandQ con la totalidad)~ 
··-'\l. 

de los colonos organizados 1159l, 

159) jorge Legorreta, "El acceso a la tierra urbana.y elmercado ·1!! 
mobiliario popular".· 'La' t·ierra~~en el ·de·sat"t"<~ll:o ·u·rba·no, XIV -

. Congreso Interamericano de Planilicac,i&n, sflp, Moreila,. Mich.- ') 
México, 10 - 15 de oct., de 1982. pp. 2-3. , 

'·,,.,,. 
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Estas formas organizativas de ocupaci6n no guardan precisame~ 

te una relaci6n con el tipo de propiedad de los terrenos ocupados; 

se realizan en cualquier terreno, no importando el r~gimen jur1dico 

a que esté sujeha la tierra~ No obstante, a cada forma de propiedad 
l ' corresponden distintas relaciones entre los fraccionadores irunobi--

liarios y propieitarios de terrenos y por tanto, diferentes formas -

de repartir la r~nta del suelo. 

Siguiendo c6n la investigaciOn de Jorge Legorreta, el acceso a 

la tierra urbana por p~te de los colonos constituye un acto social 

leqitimado por la necesidad de habitaci6n7 pero por otro lado, tam

bi6n es un acto econ6mico que se expresa mediante el pago que· Clea·em, 

bolsa el colono para tener acceso al lote. Los dos aspectos, el so

cial y el econ6mico, le otorgan un particular derecho sobre la tierra 
. * denominado com1lrunente como "derecho de posesión" • 

Pero, para que la poblaci6n eventualmente pueda acceder a los 

. servicios urbanos básicos se requiere la reqularizaci6n de la tenen 
. -

cia m~diante la expropiaci6n del ejido, o tierras afec~adas, con la 

indemnizaci6n debida a los ejidatarios, comuneros o p~queños propi!_ 
. 

tarios. Ademas de la cuota por concepto de la regularizaci6n de las 

propiedades, ast como el impuesto predial al que son sujetos los po

bladores, pagan una contribuci6n a las autoridades para la introduc · 
•• 1 -

ci6n de obras de infraestructura, independientemente de los'. pagos -

ya;:efectuados a los ejidatar'ios, 

(*) "se denomina 'derecho de posesi'6n' .al acto ·de ocupar· un terreno 
mediante una transacci6n comercial realizada ·e~tre ei ocupante . 

. o colono y un promotor inmobilar.to, sea éste ej:tdatario, comuna 
ro, funcionario pCiblico o persona particular; y que a travls del 
acto de escrituraci6n o titulaci6n de la tierra en propiedad pri 
vada se transforma en derecho pleno de propiedad'*. Jorge Leqorri 
ta, op. cit. p. 6. -
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res" en tierras ej idales y comunales, que los colonos se ap'ropien -

gratuitamente de los terrenos mediante la invasi6n. Lo cual a priln! 

ra vista parece haber eliminado el problema de la renta del suelo1 

adem!s de que implica inconvenientes para los intereses de la clase ..... 

dominante ya que requiere un cierto grado de organización que se -

orienta directamente a la violaci5n de la propiedad privada. Lo cual 

por si solo ha sido suficiente para suprimir este tipo de acci6n y 

después de 1970 se redujo en gran medida el namero de invasiones P! 

ra el establecimiento de "colonias populares". Algunos casos de in~ 

vasi6n son m&s bien instrumentos de presi6n ejercida por una u ot~a 

facción pa.rticipante en la lucha pox: la renta del suelo y por inte- . ·· 

r.eses e!:'Jtrictamente pol1 tic os de diferentes grupos en el poder. En 

t°'do caso, el problema· d·e ·ia:. ·r'<~nta 'del ·suelo· desap·arec·e ·s6l'o· ·tempo

!«lmente ya que tarde o .temprano se llega a regularizar la tenencia 

de .las invasiones, con las mismas implicaciones que en el caso de -

la "venta" de terrenos ejidales, comunales, o pequeña propiedad. E!,· 

ta renta pagadera aumentaconside;rablemente el precio total de la 

vivienda y generalmente provoca el 6)<odo.de los invasores oriqina-.;;. 

les cuyo ingreso no les alcanza pa.ra pagar este incremento'1 es· muy 

probable que busquen lotes aun más periféricos donde todav1a el pro 
. . ' ·~. 

blema de la renta del suelo .~s·té en su etapa embrionaria~ En su éxo 
. . -

do, . 6stos son reemplazado~ pOJ.:';.:usuarios de mayores· recurtlOS econ6Jn1· 
. . . . -:-- . 

coa, quienes c'ompran al contado y. a bajo pr'ecio la vivienda de aqu! 
. . . 

llos. El influjo de usuarios de mayor· capacidad econ6mi'ca contrfbu•· - · 

ye .enormemente al mejoramiento d.e lf!ls condiciones habftactonales, -

·acelerando la consolidaciOn ·de la colonia Y. su "intec¡tracit>n" al res 

to del tejido urbano. 
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rente, se trata de los pobladores de las colonias populares cuya ub! 

caci6n está determinada Onicamente por factores f isicoambientales y 

son terrenos en propiedad particular •. En estos casos el fracciona-

miento y venta de los terrenos se realiza de manera concertada. Aqut 

interviene un agente promotor que actda como capital inmobiliario, -

mismo que se responsabiliza de la concentraci6n de la propiedad y la 

subsecuente divisi6n y venta de lotes ~ plazos60
> • Un ejemplo de 6! 

to corresponde a los fraccionamientos sobre el ex-vaso del Lago de 

Texcoco¡ aunque claro, existen diferentes modalidades de esta forma 

de urbanización irregular, tanto en el"DiStrito Federal como en el -

estado de M6xico. 

Las ganancias implicadas en lo·s fraccionamientos pueden alcan

zar decenas de millones de pesos. Es·te milagro de la renta del sue

lo (ya sea en terrenos que·en un principio fueron propiedad de la -. 
Naci6n, ejidos, tierras comunales, o pequeña propiedad), no.·hubiera . . . . 

siQo posible sin la colaboraqi6~ de las au~oridades que 'permitieron., 

la venta de lotes eri fraccio.nam~entos y que .no s6lo violan tOda ley .· 

a~ respecto, 's~no que tam~iln corresl>onden' a· ·pr(>piedaqea irr~ul~-~ 

rea. Muchos de lo.s fraccionamientos, ~or ejemplo, estAn sobre tierras 

embargadas y en la mayor1a de ellos, el .. fraccionadoX' no tenla los -

t1tulos de propiedad en orden. Estos procesos· produjeron tal situa

ci6n a fines de la dAcada de los 60~s, en la que vivtan aproximada ... 

mente medio mill6n de pe~son~s en sus casas a ~edio construir y sin 

ningt\n .tipo de servicio urbano. Tal es el caso de ·c.tudad Netzahual-
' 

c6yotl, donde surgió un movim:l:ento reivindicativo entre los poblad2_ 

~ 60) copev i. p. e i t • p. 6 S • 

... ... ,. 
·., . ., . ··:>~~~~(~0·;:; ~.·. ;.: .:¡~ · ... / -~. .. . 

;- ' 
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res, condujo a una intervención del Estado en la forma de gobiernos 

Estatal y Federal dispuestos a solucionar los problemas_. A p~inci-

pios de los setenta se iniciaron los procedunientos para la regula

rización de la tenencia y la introducción de la infraestructura bá-

sica. El mecanismo empleado permitió que los fraccionadores fueran 

liberados de todo deber en cuanto a las obras de urbanizaci5n y que, 

a qrandes rasgos sus ganancias quedaran intactas. Al asumir el Esta 

do la responsabilidad de financiar las obras necesarias para la in

troducci6n de servicios, pas6.el costo de éstos a los propios usua

rios, por lo tanto, la inversi6n la fue recuperando mediante cuotas 

pagadas por los colonos por cada lote~·. 

Adn as!, en la mayoría de las colonias populares el motivo ex

plicito de la reivindicaciOn. (,el objetivo principa_l es la obtenci6n 

de servicios urbano~), es el de la "regularizaci6n de la tenencia -

de la tierra" pues dicho f~ctor se establece como la condicif>n "si

ne qua non" para la resoluci6n de todo problema, ya que la~ autori~ 

dades municipales expresan su incapa.c:;-:idad de proporcionar servicios 
i' ., '. ·• 

' ' 

pdblicos en colonias que legalmente no e~isten por ubicaráe en ·te--
. . 
rrenos ej ida les, y porque ade.-n.S.s, no aportan el impuest.o pr~dial.; -

De esta' ~anera el Estado desv1á el contenido de· las luchas· (en con~ 

tra de los f.raccionadores fr~udulentos·l y o'frece la "soluoi6n" de .. 

la reqularizacl6n de la tenencia de la tierra, 

.Ante la p~esi6n ejercida por.las organizaciones de pobladores,· 

el· Estado empieza a considerar en su pol!tica formal el problema de 

lo•. asentamientos populares. Y de acuerdo al balance de fuerzas en 

torno a los intereses local.es (situaciOn que a su vez· se 'deX·iva de 

.. ' 
, ~ '' 

-.-.. ~\ 
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la problem!tica espec1f ica y de los antecedentes de cada localidad) 

se determina el éxito o el fracaso del intento de "resolver" el pr2 

blema. La transiciOn de una tenencia irregular, en muchos casos ba-

jo un régimen de propiedad colectiva o nacional, a la propiedad pri 

vada, provoca en la mayor!a de los casos un aumento acelerado del -

precio deL:suelo. Pero tambi~n es evidente que los distinto$ grupos 

de intereses que giran alrededor de la apropiaci6n de la renta del 

suelo, la comercializaci6n y el conswno de la vivienda, se polari-

zan en el momento de la re9ularizaci6n. Los programas de regulari·z! 

ci6n de la tenencia de la tierra a gra.ndes rasgos· favorecen a los -

agentes que pueden llevar el control sobre la comercializaci6n de -

las tierras, una vez que éstas entran al mercado libre de bienes -

ratees. 

1.2. Regularizaci6n de la tenencia de la tierra. 

Para entender en toda su profundidad y alcance· lo que ~ignifi

* ca laregularizaci6n, es preciso retomar algunos .aspectos teóricos, 

sobre la valorización de la tierra. El .acceso a. la· tier·ra' mediante. 
• ' ·';1 

el pago por el derecho de po~:••i6n, representa la· prilitera forma de 

valorizaci6n de la tierra ur~ana y a la vez ha.ce posible la rea11·z!. 

ci6n inicial de la renta alu~~luta de la tierra. Los ~terrenos que y·a 

han .sido asignados por loa fraccionadores o promotores, estfn habi

tado• o no, constituyen una forma peculi~r del mercado inm.obiliario 

realizada por sus posesionarioa or~ginales, muchos de los cuales --

los adquieren con la idea de venderlos posteriormente.- '.D'e e~ta. fo~~ .. 

sa, a lo largo del proceso de poblamiento, determ:tn~da· cant~d~d de· · 
\ ' ' . ,· ·, . . . ' '· . . 

· lotea,. son objeto d.e libre meréadc inmobili~rio· en. l&\ medida "en.· qu.e 
I ' • ' \ 

" ' 1 ¡ • 1 

mao·. exi1te n1nqt1n ob1t&ou lo par• 1,u comercial:Lz•oien. Este ttpo · 4• -
• ' 1 . 1 • : ;. ' .. .' • • 
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as1 la segunda forma de valorizaci6n de la tierra. Pero es una tran

sacci6n inmobiliaria basada en la valorizaci6n real de la tierra, lo 

cual significa que es una valorizaci6n producto del trabajo directo 

invertido por el propio colono y/o por la transferencia del valor -

territorial debida al trabajo general invertido en el poblamiento. 

Esta segunda forma de valorizaci6n de la tierra urbana hace posible 

la realizaci6n de la renta diferencial II. En esta etapa del mercado 

inmobilario, el valor de la tierra representado a través del precio 

·que adquiere el derecho de posesi6n (se haga uso o no del terreno) -

llega a un. limite, tanto en_ lo que respecta a su monto como en sus. -
.•', 

incrementos. Se hace por lo tanto necesario desde un punto de vis~a 

de proceso de acumulaci6n y valorizaci6n del incipiente capital inm~ 

biliario ya invertido, una nueva valorizaciOn de la: tierra con inver 

sf6n de capital mas desarrollado, ló cual significa pasar a la etapa 

de la edificaci6n.~onsolidada~ Antes de, ésto, como ya vimos, el mer

cado inmobiliario no necesit6 m!s requisito para operar que contar -

con el simple derecho de~ posesi6n, mismo que ha sido adquirido por -

·diversas -formas tanto eoon6mioas como "j~r!dicas!' · (alglinas ·no recon2 _, 

cidas por el marco jur1dico formal) • Pero· para ·revalorizar huevam~n

te la tierra al mercado inmob~liar~o ~ts· desarx-ollado, el que gira.· -

alrede,dor de su eje fundamental: la propiedad· privada, nac:e· la -regu_- ., 

larizac,16n de la tenencia de . la tierr~ y por supuesto la intervenci~n · 

en el· mercado irunobiliario de ~n agente mis (agente liberador del sue 

lo) s la dependencia pol1tica. As1, la regulárizaci6n o ti tulaoi,6n de 
' . 

la tierra en propiedad privada représenta la ·tercera forma de valor! 

zaoi6n de la tierra, 

\f.¡" 

.. : ;· 'i·, . ~ 
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De esta forma, la regularizaci6n de la tenencia de la tierra 

urbana, es un acto jur1dico promovido por el Estado y que se sitda 
' 

en la 16gica de la valorización de la tierra. Pero veamos los dos -

aspectos que definen la funci6n del Estado dentro de esta lógica c! 

pitalista. Por un lado, la transferencia de la propiedad (segdn su 

tipo de tenencia) de la tierra en propiedad privada y el surgimien

to de nuevas rentas absolutas. El proceso de regularizaci6n consis-

t• -por lo general- en transferir la propiedad original de la tierra 

a.dos instancias a\lce11vas1 primeramente a la dependencia p11blica ª!! 

· cargada de la regulari•aci6n y, posteriormente a el colono ocupante 
, 1 

del terreno. Esta cloble transferencia de propiedad "hace surgir una 

nueva renta absoluta y su apropiaci6n principalmente por el agente 
·' 

pdblico, quien por su intervenci6n en el proceso (adquisici6npor un 

tiempo determinado de la propiedad) reclama una parte de la nueva q! 

nancia irunobiliaria en forma de renta. Por otra parte, la asignaci6n 

de la.tierra en propiedad.privada como condici6n ·sine quan non, hace 

·surgir una nueva renta. absoluta que se realiza en el .momento en que 
, , 

•. el .tetreno Y2l regular.iza·do · se vende y cuya apropiaci6n corresponde -
. , 

al colon<>. Aunque m\lohaa veces el.·aqente pdblico reclama tubiAn una 
. . ' ' 

parte de la renta, principalmente en aquellos casc.'s donde por algt1n 
. ' 

tiempo se prohibe ·jurldicamente (mediante el denaninado 'Derecho al. 

·tanto•) la tranaaccit>n inmobiliaria con terrenos regularizados 1161 >. 
Este derecho consiste en el derecho prioritario de adquirir un terr!. 

.no.ya,regularizado, lo ejerce.la dependencia pdblica cuando el colo

no deaea oomercial.izar su lote. 
',·; 

(61) :tbid. p. 21.; 
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se presenta en el sentido de suprimir la renta absoluta, como debie• 

ra suceder y sucede en otros países a través de la nacionalización -

de la tierra; sino en sentido opuesto. El mismo Estado se encarga de 

valorizar con esta acci6n, no precisamente la regularización del mer ··• - ' 

cado, sino de reactivarlo, reactivaci6n de una mercancía cuyo valor 

se incrementa considerablemente. 

Pero dec1amos que dos aspectos definen la funci6n del Estado 

dentro de la 16gica capitalista, el segundo, es la valorizaci6n de ~·'., 
1"€' 

la tierra en funciOn del trabajo invertido y acumulado por el propio.·.J 

colono en su terreno y en el poblamiento. La regularizaci~n 
, 

en la venta (esta sí reconocida :.'jur1dicament.e ·por el marco 

del terreno que habita el colono, y cuyo monto se basa en el valor 

del trabajo invertido por el mismo colono e~ su propio terreno y en i: 
·'"' 

el poblamie~to. En rigor, se trata de una operaci6n que "sobrevalori} -- .. 

za" la tierra enormemente, ya que se 'extraen de ·ah! las ganancias -

~ue en forma de renta se -.apropian (o apropiaron) los diversos agen--:f . 
. ·:~( 

tes que participan en el pr«:es~. El monto ·por regularizaci6n se cano,!ti .. '. . . . ., .· . . . . . . . '. . . .' ~,,~t~ 
pone de la ganancia de promoci6n para el agente pdblico y la re~ta ...;_ :!;, 

.. '. . • • .,:, •• . l • ·;·.· 

~el suelo que se les otorgac"~.a los propietar.ios: en. forma de indemniza)' 
. -·-;0:, 

··;:·" 

ci6n. El monto pagado por la regulari~aci6n ~s elevado, en tanto in- j~ 
\~ 

cluye. y representa el valor que el' col~no ha incorporado en su ter·re Vi 
1 ' ~··.:;,· 

,· ' ' ' .. 

no ademas del valor· transferido territorialmente. El monto pagado --

por metro cuadrado de re9ularizac16n es por lo general mayor, que el ,,' 

correspondiente al metro cuadrado por acceso inicial o traspaso. La 
' 

diferenci.a·llega a ser considerablemente alta. 

"Pero no solamente importa considerar el 11\0l)tO el\ t6rminoe 

'.I .''· ,, .· .. 
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lutos, sino el hecho de que la regularizaci6n implica un nuevo pago 

de la.tierra que el colono hace obligatoriamente a un nuevo aqente -

interventor: la dependencia pOblica. El colono ocupante-que pag6 ini 

cialmente la tierra adquiriendo el derecho de posesi6n en forma de -

acceso inicial o traspaso,· ·tfene ·ahora que pagar· nu·ev·amente la· tierra 

que habita. Es decir, desembolsar ahora un pago por una mercanc!a que 

Al mismo ha valorizado ••• El doble pago del terreno, independienteme~ 

te de la justificaciOn jurtdica en el sentido de que el primero es -

ilegal y el segundo es legal, hace aparecer a la dependencia pdblica 

como un instrumento de extracci6n y canalizaci6n de recursos popula• 

res a sectores'espec~ladores y al mismo Estado1162). e.Esto dltimo c6-

mo se realiza? si nos remontamos al inicio del poblamiento, vemos -

que el monto inicial por acceso se canaliza en forma de renta hacia 

los propiet.arios de tierra y en forma de ganancia hacia los promoto

res. Posteriormente con la regular·izaci6n, la dependencia pt1blica· a 

tr~vés de los pagos que le hace el colono, entrega parte de ese din! 

ro a los mismos propietarios en forma de indemnizaci6n. Es la gran -

P.~adoja qu~ la misma. dependencia canalice dinero del mismo colono, 

nuevamente hacia loa propietarios q~e han participado en un~ promo-

c16n irunobiliaria ilegal y especulativa. 

No obstante, a pesar de las altas ganancias que genera la regu

larizadi6n tanto para loa promotores .como para el sector pdblico la 

regularizaoi6n de la tenencia contint1a siendo puntual, lenta y redu

cida. Cllculos conservadores estiman que entre un 70 y 75t ~e la - -

• tierra urbana ocupada en todo el pa1s en los dltimos años, se en--

«•2> tbid. p. 24,. Bl •ubrayado e• nueatro • . ~•> Citado, por Lec¡Jo~.reta1 op. cit. ·p. 25·.,<. 
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·, cuentra a~n sin regularizar ··, La causa· generalmente aducida es la 

cantidad, complejidad y burocratizaci6n qe trámites que caracterizan 

a dicho proceso. Entre los argumentos también cuentan las dificulta-

des para establecer acuerdos entre los propietarios y agentes ptlbli-

cos con respecto a los criterios y montos de la indemnizaqi6n. Ademls 

de ello, existen dos factores importantes que la determinan: las rela 

cienes gubernamentales y, las relaciones políticas entre los promoto-

.res privados o fraccionadores y el Estado. 

A} En el marco de las relaciones gubernamentales, la regulariza.,.;~ .·'/ 
'.·;~% 

,;.f!1 

ci6n manifiesta un cartlcter contradictorio. Corno parte de la valoriza·bj~ 
' ,. . ~J~;; 

' ' ' ~ 

ci6n de la tierra y una vez que se ha transf armado en propiedad priva<;~: 
-~('. 

·.·. ·~·J. 

da~ la regularización viene a ser el instrumento legal que permite ~!!.'.'.(·~ 

** ;: crementar los recursos públicos ·a traveas del impuesto de la tierra r· ii: 
•, 

> 
·~¡ 

este t11.timo es vital para muchos municip'ios urbanos, puesto que la r!/}' 
.'.·ÍJ( 

caudaci6n del impuesto predial es una de las mayores fuentes de recur 7
• 

sos. Pero por el reverso de la medalla, la regularizaci6n implica el. '• 

reconocimiento de la colonia- y por consiguiente, la obligaci6n guber•,!· 

namental de proporcionarle los servicios correspondientes, muchos de ·~r 

los ~ualés no pueden ser firi~nciados por el municipio. ni' por las de.;~"~ 
pendencias pdblicas. .. 

'' 
... ..::.:x 
,¡·,.!1 .· ... ,,. 

,. ';J2: 

(*) Cab~ mencionar que adem4s de la regularizaci6n f!sica (impuestoaj 
pagos, etc.),_ se da la regularizaci6n técnia, es decir, se les -.:;J 
obliga a los habitantes de una colonia a nivela·r calles, a leva!'..} 
tar una fachada, etc., posteriormente se comienza a planear la ~~:; 
regularizaci6n. Las normas.m1nimas para la,réalizaci6n de ésta < 
es el equipamiento urbano, dotaci6n de agua, etc .• , los lotes de..-.·: 
ben de tener frente a v1a pGblica o peatonal. ~ 

(**) As1 como se da una irregúlaridad en la tenencia (irreg~laridad .,;:::; 
f1sica) , as1 también h"y una irregularidad f i.scal. Ea to ••, que 
,el cobro de. prediales puede llegar antes que la regularizaci6n .··.· 
posteriormente ~iene la titulación~ 

, .. 

'.,. 
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· ... 

En el marco de las relaciones pol!ticas entre· los promotores 

privados o fraccionadores y el Estado, exis.ten elemento.a qu~ también 

obstaculizan la regu~arizaciOn. Mediante las acciones guber~amenta-
. . 

les expropiatorias y la titularidad· legal sobi::e· la. tierra se afect.an 

los intereses de. los fraccionador.es o prom~tores inmobiliarios, debi 

do a .que limitan su poder econ6mi90 respecto al .otorgamiento de los . 

lotes. Los actos reqularizadores tienden a disminuir el mercado de -

tierras controlado por los diriqentes inmobiliarios. En los casos -

donde la regularizaci6n todav1a no se lleva a cabo, los fraccionado

res ponen en practica una serie de obstlculos donde no se descartan 

las presiones directas, pol1ticas e incluso econ6micas, para tratar 

de alargar todo lo posible la regularizaci6n de la tenencia de· la --

tierra. Lo cual nos explica las tensas relaciones existentes entre -

los fraccionadores y las dependencias regularizadoras (Corett, Dart, 

etc.). 

Se ven afectados los intereses de los fraccionadores porque en 

algunos casos, la reqular1zaci6n disminuye significativamente no s6-

·10. el poder ·econ6mico sino tambi6n el poder pol1tico de los promoto-
. ,', ' ' ' 

res principal~ente aquellos que ejercen un liderazqo caudillista, un 

caciquismo centrado. en el otorgamiento de .. los lotes. El paso del co!!_ 

~rol de la tierra al poder del Estado, significa disminuir la fuerza· 

polttica del dirigente y su organizaci6n; "pero tambi6n incrementar, 

con su alargamiento, el apoyo masivo a las autoridades a través del' 

l.1der o prom(),tor1 ambas s:f.tuaciones son aprovechadas por las autori

rdades gÜbern~mentales segtln convenga a sus intereses 1163 >. 

•En otros casos sinembarqo, esta oposici6n de los fraccionado

re1 a la1 .aco:l.onae re'1\\larizadoras 1610 1e manif i~ata durant! el P.! 
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r1odo de otorgamiento de lotes. Es im~ortante recalcar que en esta'· '"'\(.', 

etapa del proceso de poblamiento, se busca un "reconocimiento de he 

cho" de las colonias que les permitan actuar con cierta independen-

cia en el reparto de lotes y ejercer el control absoluto de los mon- . 

tos por acceso. Posteriormente, tratan o no· se oponen, al "reconoci-

miento de derecho" que signi.f ica la regularizaci6n, ello implica qu~ 

·se les facil,ita una m~s r.!pida ·introducc16n· de· servicios ptiblicos .Y.,·. 

'fortalece su poder pol1 tico y econ6mico a tra\r~s de la recaudaci6n -
" 
·.~>:j¡:! 

1Jf-~ ·de cuotas para servicios. 
,-~\~ 

::':¿ 
1'-. 

El proceso de regularizaci6n supone una vuelta a la normalidad . ··, 
,, .. ·~ -

econ6mica, de infraestructura, etc.; es un volver a las normas, es -}:' 
. . '¡'~· 

,<;; 

una "integraci6n ~ocial" corno Auris denomina a los que se encuentran\' 
' ' • ' ·l .•. ¡~ 

fuera del control del Estado. La regularización es entonces, un pro•) 
1 ;;.;.1 

ceso jur1dico que se basa en disposiciones legales que intenta repa•:.~ 

rar o "sanear" un proceso irregular, pero por otro lado, vernos que - .• 

en la .práctica funciona corno un mecanismo legitimador de actos ilega~,;; 
-'·' 

'(\ 

les realiz.ados. 
,'(', 

-,,· 

. '\';i' .. ,: 

~ ¿f'¡~ 

La regularizaci6n es una forma de obtener .poder político por.,-}.'?* 
····¡ 

parte del Estado, de conservarlo o de renovarlo. Mantener la irregu-j: 

laridad es un elemento qlle perrni te el control basado en una forma -~r-;\ 
'!,:i~ 

que choca con toda una necesidad: que las colonias forman parte de ...;N 
~ .J_ 

:,;_:¡-: 

una econorn1a~ Esto corresponde a. cierta etapa de desarrollo del cap,!;; 

·talismo. Es un tipo de control que ahora pu~de representar todo un -,, 

atras·o para la gran ciudad. La regularizaci6n. ahora puede represen--· 
~ 

tar un nuevo tipo de control • La regularizaci6n es con el fin de: -

l*) Ideas entresacadas por Manuel Perl6 de su escrito "La.propiedad .. 
ej,idal, el suelo.urbano y las finanzas del D.F.", expuesto en el 
seminario sobre el papel del ejido: en .la urbanizao16n mexicana.,,,, 
Realiz.ado por el Centro.de Vivien:la y EstudiosUrbanoll (~),abril 19a2;· 

.. ,. , ,.,·;: . .. ·~·.·, __ .. :,·{jL: 

·; .. ,'.:JJ¡;;}~i~~;]:;Jfa~·;ti~~~4:1~~~\~~;~~1,~~J,ú,ii~·!:i.{; .. :\t;:kt\>~~¡~~~ 
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"··--·crear ···suj·etos·· .. ·· f ise·ates f permitir ···el·"'control·"pol1 tico· del" Estado· ·de· -· ··~·-:-:~ 

las organizaciones populares existentes (durante el proceso de requ

larizaci6n; posteriormente crea nuevas formas de control)¡ legitima::_ 

se el Estado frente a su base social de apoyo¡ crear la paz social; 

permitir la incorporaci6n del suelo al mercado inmobiliario (de esta 

forma, regularizaci6n significa: "relotificaciOn y titulaciOn 11
); lo

grar prestaciones; los colonos piden la regulari?.aci6n, y la solici

tan porque la colonia quiere ampliar sus v1as de comunicaci6n, hacer 

inversiones, y aumentar el valor del suelo.. Los habitantes saben que 

el patrimonio se valoriza cuando pueden ofrecer su suelo regulariza

do a un nuevo cornprador1 la regularizaci6ncomo un proceso de trans-
., 

forrnaci6n econ6rnica en la ciudad, en las pol1ticas del Distrito Pede 
' . 

ral, la regularizaci6n juega el aspecto de habilitar zonas para la - . 

introducci6n del capital inmobiliario, de servicios, etc. (el D. F., 

necesita dinamizar la ac.tividad de la ciudad,, por lo tanto la regul! 

rizaci6n acelera ese proceso); la regularizaci6n pone de relieve el 

problema de vivienda en las colonias populares: no solamente se ad-

quiere la seguridad psicol6gica, la parte ideológica de la seguridad, 
1. . ' 

sino también el patrimonio: naci.bnal. y una, mejor entrada al mercado -
-"' .1 

(cuando se obtienen los papeles en orden se puede regularizar la -

construcci6n y recup(!rar ~o invertido en la vivienda) , la introduc-

c16n de servicios y transportes, int~oducci6n de equipamiento: que . . 
"· 

permiten la incorporac16n (de "gente decente 11
) de una clase social - . 

de mayores ingresos a esas colonias. 

P.ara finalizar ~ste apartado 1. tenemo.s que el el~ento que com·-· 
pleta el ciclo de la valorizaci6n d~ 18: tierra y el funcion~iento. -

'· . ' 
del mercado irunobiliario es: ·1a se·gur'ida'd ·a;e ·1a ·te·rien,c1·a· 'd• ti·erra. · 

•' .:. ·~.: ~ "·. . . ' , ... 
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La inversiOn del trabajo realizado por el propio colono y del conju~ 
·;_;"'•:.''.,, ,., ··• , ... -.y,..-¡<···.-;·!l+,·,-·,.,-,.,,:-"·"•·."V~\'· .. -·.--."°\'~"'· ··-·---;"'f;.!· .. \»,·.- .. ·•."'•,'-;··<"'-· · .. , .. ,.,:.··~r. •·o·.--n:1--; .. - .,- . • ... ';·,~1.-,,·~ 

to de transacciones que cónstituyen el mercado inmobiliario necesitan~'.,, 

de ciertas condiciones que brinden al .colono un minimo de seguridad. 

Lo cual significa que se requiere contar con documentos y mecanismos 

reconocidos o no legalmente, que otorguen un cierto margen de seguri 

* dad para poder valorizar la tierra. A este respecto , existen tres -

niveles de seguridad sobre la tierra: 1) la seguridad f1sica, que se 

obtiene cuando los terrenos ocupados son áreas inadecuadas para habf ·.· 

tar, y por lo tanto no representan inter~s para el capital inmobilia 

rio. 2) La seguridad pol!tica, que para lograrla depende de la fuer

;,·, 

~-, 
:·,::, 

za organizativa de los pobladores para defender -con la movilizaci6n4i; 
' J.<,• 

su derecho de posesi6n sobre esa tierra. 3) La seguridad jur1dica, -p 
cuyos aspectos son iniciaimente el derecho de posesi6n y finalmente 

la titulaci6n (escrituras) en propiedad privada. Este tercer nivel .- ··.· 

de seguridad es el m~s desarrollado del mercado inmobiliario popular~~f 

A la vez, este paso jur!dico al derecho de propiedad no es tan f~cilf~ 

prilneramente, para acceder a la propiedad privada, el colono debe - .E~ 

probar frente a la dependencia regularizadora su "posesi6n leg1tima">. 

sobre el terreno que ocupa. Por eso, desde el inicio del acceso, el )< ..•. 
q·~ •. ~ 

colono trata de obtener la mayor cantidad posible de documentos es--'·) 
:·,.•;· 

critos ya sea del terreno o de cuotas por servicios, ya que cuando -· 

se presentan los trAmites de. regularizaci6n, la dependencia oficial 

ademas de comprobar la presencia f1sica en el lote, el dnico crite-• 

rio objetivo que reconoce al posesionario legitimo .es exclusivamente 

mediante los divetsos·documentos que le otorg5 el fraccionador {reci· 

bos, planos si los hay, etc.). 

{*) .Ver Jorge Leg.orreta, op. cit. 
)· 

',.,':":· 

. ·¡ ' ' ;,_' '! .. ,_ ·/ ,.; ... ~.' : 
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El ocupante de un lote busca siempre como perspectiva, contar 
_ . , ~ -··.,«-_•·., _.·, , . _, .;.i :·: :·· ,., ::·~'·':';!!;."'~~~;·!- ¡ .·. : ..... , . !' ,, .. - • : ~ :··"' ,.~ .... ;:_;..,,.P« ..... - ,_,_ {': ":. . -,,._,_ >,··f !'~~"-'"~...,- '''· .'··-·,, :·,.-c•i·"'·""' ,. -- - --a,· ''~"' '< "'-'• ~'¡;..¡r-~ .·.•¡"f~º"f ;n•'\"'·"'"" ·: · .,. ::·. :• •·~<1,•e 

'"é'oñ"'una"'''éscrit~·~a,,,q~e le .·proporcione la m4xima seguridad sobre su ;t! · 

rreno. Lo cual constituye un doble aspecto: el de propiedad, visto -

como un patrimonio familiar, y el car~cter mercantil, visto como una 

inversiOn inmobiliaria muy recurrida en ~pocas de crisis econ6rnicas 

que manifiestan altos 1ndices de inflaciOn corno la que ahora vivimos. 

A trav~s de la pol1tica estatal de regularizacidn, la transformaci6n 

del suelo en propiedad privada, logra que el terreno adopte su ~arl!:_ 

ter mas desarrollado de mercancfa, valorizad·a y legd:timada/ jur1dica-~ 

m~nte para intercambiarse libr.emente en\ el mercado\ c·ap:tta'lia·ta' del -

suelo. A través de la req;ul'~f2at::t,6n se· ha, loq,rado' libex•ar a esta -

nlercanc1a de un, mercado i·miob:t·lltario popular pa:r.a, i:n9ori:>orarla como 

objeto. mercantil al mercado caRttali·sta, del suelo. Transformandola en 

soporte futuro del mercado inmobiliario del capital.'. Esto implica la 

expulsi6n. gradual de sus· ocupantes y .. el . inicio y,· repetici6n .del mis

mo proceso de ocupaci6n.de tierras en otro luqar,: continuaci6ndel -

* c~ecirniento an!rquico de· la .. qran.ciud~d, y·proliferaci6n de secto--

res especulativos qu·e siguen-p.ract'icando sus funciones, a costa: de la 

neces.,id~d: social. (derecho a l~:' t'ierr.a, y una vivienda, digna) de la -

may()r1a. de la ,poblaci6n·,, 

' .. 

(*) ' En verdad 6sto resulta cuestionable, p,ues ¿qué tan anlrqu:Lco. pue 
de ser un ·proceso de expansi~n urba.na, donde la valorizac16n deI 
capital . inmobiliario impone.· su.El leyes?. 

.·,, 

.. ;\' .. ,:·· 
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DERAL Y DEL ESTADO DE MEXICO. 

2.1. Situaci6n a9tual. 

Para un mejor estudio, los ~écnicos hacen la diferencia entre -

un Distrito Federal, un área urbana que lo desborda y una zona metro -
politana perteneciente al estado de México. Son limites arbitrarios 

y jurisdicciones respetadas celosamente. Aunque en realidad se trata 

de una sola ciudad que ha sobrepasado los limites de sus fronteras y 

actualmente casi cubre la extensi6n del Valle de México. 

·La federaci6n considet6 "que su vecino el estado de Mf!xico era 

demasiado grande y el 15 de enero de·1869 .••• erigi6 el estado de Hi

dalgo, ·quitándole 20 mil kil6metros, y con una diferencia de tres me 

ses cre6 el estado de Morelos asentado en otros 5 mil kil6metros - -

.•• y, como si esto no bastara, en 1917 perdi6 otros 2 mil kil6metros 

•,' 

' 

' ' ' 

a favor del. Distrito Federal. De tal modo, un estado que hab1a ini-- "¡ 

ciado su existencia con·. un territorio de 120 mil kil6metros se redu.; 
·:; 

jo a 21 mil ••• Er{ el mapa, el estado·'. parece una 'gigantesca amiba que .. :·, 
' ·, ,,~;: 

dev·ora al infusorio del Distrito Federal, pero en la reali~ad polt't,!/~ 

ca y econ6mica no sabemos. si es este insusorio el que devora al est!·}~ 
do de México" 64 >. ;W 

·:··::¡I 

''1 
1}::,~; 

La zona de estudio que nos co1t1pete, se encuentra ante un con-- ·-~·. 

flicto de limites jurisdiccionales. Conflicto que a partir de 1974 - ::·; 

se inicia y agudiza, tanto por parte de la Delegaci6n de Iztapalapa , 

·del Distrito F·ederal, como del Municipio de Los Reyes la Paz, estado 

de Mttxico. HankGonzAlez siendo gobernador en ese entonces del esta-
... ' 

' 

.. , 

(64) Fernando Ben1tez. Viaje al centro de M6x~co. r.c.E. M6xico, - -· 
'1982 •. p.,23. 

,-·. ,¡;,,,; . .:,. 



- 105 -

, do de México presentaba una posici6n bastante reacia a perder unos 

·-''cu'afi'tóSº·J<:tl6mefí:os riúfs-"d'.e ·. t'erri'tar io:- -Acti t-~d.-qu·e· ca~bi'~,----~¡- .. -¡:,-;,~~;···~--- ....... 
ser el regente de la ciudad de México en el siguiente sexenio. 

El problema mayor del Valle de México radica en su acelerado 

crecimiento. Y esto se observa dramáticamente en los siguientes da--

tos: mientras el pa1s crece al·3.4 o 3.5% anual, el estado creci6 du 

rante la década de los sesentas al 7.4% y su parte correspondiente al 

* Valle a una tasa de 17% . 

Por su parte, "los municipios que de acuerdo a un estudio sobre 

la ZMCM se consider~n integrados en 1970 -cuautitl!n, La Paz, Huix-

quilucan, Coa~alco, ·Netzahualc6yotl y Chimalhuac~n- observaron una ~ 

tasa anual de 14,- 3%. Este fenc5meno cons.tituye una prueba indiscuti-

ble _de que el proceso metropolitano de la capital sigue su ~urso ini~ 

terrumpidam~nte, pero con un rasgo adicional de significativa\ impor

tancia pol1tico-administrativa, econ6mica, social, ecolOgica, etc.: 

que el proceso.ocurre no s6lo en el Distrito Federal sino que ~a em

_pezado a extenderse muy r!pidamente hacia el estado de México •. Este 

fen6meno complica la toma de ,decisiones a nivel metropolitano que -
' . . . ' . 

conciernen a las autoridades de dos entidades federativas contiguas 
\ ' . ·: ~ '.' . .. . . '• ~ ·;: ' .' . . ' . ' . ' . ' . . ' ' . ' ' . . ' . 

y, que a ~a fecha, ho obstante algunos intentos débiles por coord_i-

narse, prosiguen llevando a cabo obras ptiblicas para el beneficio de 
.. 

sus ciudades correspondientes, pero sin tomar en cuenta el mejor fun 

cionamiento de toda la zona met~opolitana 1165 ). 

I*) · · fbi~. p. 110·~ . 
· (65) ·Luis· Unikel, El desa·rrollo· urbano de Mé:Xido. Diaqn6stico: e im

plicaciones futuras. El Cc¡>leg:l.o de Mlxico, ~da .. edic.i6n:, 'Méxi
. co, 1978. 

' ~' ' 

J::. 
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ser una manera "normal" de crecimiento, y en este proceso, el capi--

tal inmobiliario fraccionador legal o ilegal se ha transformado en -

urbanizador. En un estudio realizado por el Arquitecto Alfonso Ira-

* cheta , se pone de manifiesto que la tercera parte del estado de MA-

xico est! formado por asentamientos irregulares; eh los 16 munici-

pios se estima que cuatro y medio millones de habitantes se encuen-

tran en una situaci6n irregular, y tres cuartas partes de esta tierra·:~.~ 
'::: .-, 

se ubica en terrenos ejidales. 

En cuanto a la propiedad privada, el problema de la irregular! .. ;·!; 
·::~j} 

dad adquiri6 una dimensi6n que rebasa lo conocido en 1972•1973 por Y{ 

Auris **, y se ha convertido en un mercado paralelo al mercado leqa1.,,;',~ 
,-:;r. 

Cada· vez en mayor medida, habiendo tierra, ~sta se incorpora a la -
•;· 

··.-;.! 

ilegalidad (por los factores de tipo econ6mico, po11tico y jur1dico ··:.l 

existentes en el estado de México), no introduciendo servtcios ni -

legalizando los predios, por lo tanto sin gastos.de ninguna 1ndole,' 

equivale a la obtenci6n de ganancias extraordinarias muy altas y ne-:.:\:· 

tamente para ei' fraccionador "clandestino". Ante este .hecho, nos en-.11 

con tramos con una si tuaci6n de tipo estructural: de c6mo se e•ta man!?,¡~.: 
-?'1' 
-.'_¡. 

jando la tierra: acceder al suelo a travAs de la v1a de ilegalidad. :.{~,~ 
' 0 

;,. 

A la vez, se tien~ el dat~·~ de que 400·, 000 habitantes .han sido~d 
' '):' , ·~\f~?J 

afectados por las grandes irunobiliarias fraccionadoras ~ue han oper!,'''.i.fü 

(*) 

(**) 

(***) 

: .•. - 1· '• 

!~' 

·::~·· 
,;\ 

Ponencia presentada dentro del programa de mesas redonda• "La. ·<··.j 
Ciudad de M6xico", organizadas por el Departamento del Distrito·'~(: 
Federal· y la Universidad Aut6noma Metropolitana de Azcapotzalcoi~ 
del 4 al·~ de julio de 1983, en el Archivo ._ist6rico de la Ciu- ., 
dad de M6xi'co. · · · · 
su actividad consiste fundamentalmenté en transformar tierra eji 
dal a usos urbaoos, introiuci6"k>la al mercado maUante la ¡rcduoqi&\ de - · ~ 

fraccionamientos que verx:len a ¡:rariOtóres privados o a travM de la vmta de·": 
tierra sin urbanizar a eaoa o a otms 0t9aniSI09 ¡tlblic:m cc:m:> el :IJIP<K'Vl'l'.; 
Alfonso Iracheta, dp •. cit. · · · 

'f 

' "·. '.. 
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.,m,,d~•,nen "f'C"(;'~'a ileg~T. Se oil'serva 'que ·~él 4·0·% de la mancha'' urbana 'dedido·· .,.,.. 

* al uso habitacional es llevado a cabo por dichas fraccionadoras, y -

la mayor parte se ubican en terrenos que no eran de propiedad privada 

sino ejidal. Por lo tanto se está perdiendo una forma de regular el -

mercado del suelo por parte del Estado al expropiar tierras que le --

1 

pertenecen, poniéndolas en manos de estos fraccionadores. 

En cuanto al funcionamiento del propio Estado, persisten actitu

des localistas en ambas entidades tanto en el estado de Mf!xico como -

en el Distrito Federal, mariifestándose el recelo y la falta de inte-

graci6n en las dos entidades. Más del 20% del presupuesto percibe el 

Distri'to Federal. para la realizaci6n de obras de infraestructura, -- · 

mientras que el estado de México percibe menos del 4% 66), lo cual 

tiene consecuencias muy .graves en cuanto a lopolitico en dichas enti 

dades y en cuanto a planeaci6n. Respecto al suelo, persiste una per-

cepci6n de tipo espacial y funcionalista para la sol.uci6n en lo~ pro-· 

· b~einas fundamentales que existen en el suelo urbano, con un gran apo

yo al ~receso productivo de las industrias asentadas en el estado de 

MAxico. ,Todo. lo anterior. vien.e ª.manifestar de alguna manera ·que el -
. ' . ' 

.·. crt1cimiento de la Zona Me~~opoli t:ana de ;ta Ciudad .-df! México se conti-

nuara dando en f oX'll\a anArquica sin control sobre la acci6n de los - -

fraccionadores "clandestinos". 
···., 

Una vez. subsanada -por parte ;esta,tal- la situaci6n ilegal del -

asentamiento, se observa que un gran _ntlrnero de los pobladores ei:s e>e-

pulsado por los altos.costos que tienen que pagar, lo cual ha genera

do un probletrta circular67 ) que pro,,oca una migraci6n intraurbanEp de 

l*J ' E! bot .del estado de M'xico 
op. cit.). 

(6i) A1ton$o Iraohetat op. cit. 
«67) lb:Ld. 

·~ ' . .' t' ' 
' '• ,, . 

es destinado a ese µso. · (Iracheta, -..,,, ' 

...,, 
.·., ' . 

,-, ~ ' •' 

~;~ ; ¡ 
,,., l • 
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cercanos hacia los más lejanos o con menos inversi6n de capital con 

el fin de no verse rápidamente encarecido el suelo. 

2.2. Desarrollo de la DeleqaciOn de Iztapalapa y del Municipio de Los 

Reyes la Paz • 

La participaci6n del Estado en la ZMCM se observa en las pol1t! 

cas urbanas que dicta el Departamento.del Distrito Federal, y que a 

través de. las de;Legaciones pol1ticas y municipios se llevan a cabo. 
··)\ 
.\.' 
··,1 

A partir de la df!cada de los 7 O' s se ha venido real·~zando una - . ;: 
·c;'p 

'\~t 

creciente desconcentraci6n administrativa (de funciones del DDF hacia'/: 
. ' ·t:; 

las del(:!qacion~s), y se h~ ido insistiendo en dar autonomta real al '.ifi 
[~::': 
<,l.~. 

municipio. En consecuencia, la delegaci6n y el municipio como 6rganos;;~ 
' . . ·.~ 

.. ~/ 
· descon~entrados han. ido incrementando notablemente el ndmero de sus . .1' ,,. 

.. ·.; 

funciones y facultades; atribuciones que permiten a las. delegaciones ;<i 
.. 

ir adquiriendo un mayor peso dentro de la administraci6n pdblica del.{;, 
'/.t\, 

Distrito Federal.· ,;. 

.'.'" 
1:··: 
\'J·· 

Las delegaci<?nes en cuanto a la acci6n habitacional, cuentan ~- .t 
. . - .:>tt 

con pro9ramas de vivienda,' regeneraci6n urbana, erradicaci6n y reÚbff'J 
"~ J·, 

caci6n. La delegaci6n en coordinaci6n del Departamento del Distrito .\·g 
. ··':,< 

Federal, dictan "las medidas necesarias para ordenar ilos a!ientamien.; 

tos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y de!· 

tinos de tierra, aguas y b.osques, a efecto de ejecutar obras pGbli-

cas y de planear y regular la fundaci6n, conservaci6n, mejoramiento 

y crecimiento de los centros de_' poblaci6n1168 >. Y es en estos Oltimos · 

(68). Plan ·Parctal de Des.arrollo Urbano. ,Deleqaci&n de Iztapalapa. 
19821 Departamento del Distrito Federal, Direcciftl\ . Ge.n~ral de 
Plan'1ficaoi6n. p. 3 • 

.. . -,,,.' 
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nuevos asentamientos, no se permitir~n "invasiones y asentamientos h~ 

manos sin permiso, ante la gravedad de no contarse con los recursos -

suficientes para dotarlos de las necesidades b~sicas 11 • 69 

Debido a que el asentamiento de nuestro caso de estudio en menos 

de 10 años aportó una poblaci6n de 60 mil habitantes, y que además se 

encuentra inmerso en un proble~a jurisdicci~nal entre el Municipio de 

Los Re·yes la Paz y la Delegac.i6n de Iztapalapa, creemos conveniente -

presentar·1a.siguiente informaci6n que permitirá una mejor comprensi6n 

de 'la zona de· investigaci6n •. 

' * ·'· Se observa en cuanto a la poblaci6n e incrementos medios anua--

les de los municipios y delegaciones que integran la ZMCM, que en la 

década de.los cuarenta se da un acelerado crecimiento demogr!fico - -

principalmente en la delegaci6n Gustavo A. Madero, siguiéndole en ni

veles de jerarqu1a·Iztacalco e Iztapalapa, disparlndose del resto de 

las delegaciones y municipios que aunque incrementan su poblaci6n no 

~legan a tales niveles. Y es a partir de la d~cada de los cincuenta -
,·;-

que ciertos municipios tendr!n un incremento exorbitante,· ,tal es el -

~aso de.Chimalhuac!n, Tlalnepantla y· Los Reyes lai>az (en ese orden): 

mientras que la delegaci6n de Iztapalapa eleva en menor grado su rit

mo, pero alcanza el; segundo l\lgar entrelas delegacionesmls pobladas. 

En los años sesenta, el total de las· delegaciones del centro de la -

ciudad de México disminuye su poblaci6n anual,. no as! laa.delegaciones 

y municipios que las circundan, ... sobre todo e.n el estado de MAxico: za 

l69)5 PerI~aico ~ovedades, primera plana, 6 de marzo de 1983. 
(•)· Informac:l.:6n tomada deil cuadro IV. 6 ·de Luis Unikel ·en El desarrollo 

urbano de México. op. cit. p .. 136. 

''·' . 
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1 

raqoza, Eca tepec4: y Los Reyés "TcC'I>az·~ · 

En cuanto a la delegaciOn de Iztapalapa, se observa que ésta al-

berga un volumen significativo de migrantes a consecuencia del proce-

so de expulsi6n demogr!fica de algunas delegaciones centrales. "Se ha 

tratado b!sicamente de poblaci6n de escasos recursos, que no puede P! 

gar los costos que implica vivir en las zonas céntricas de l~ ciu---
' ·d~d " ( 7 o ) . 

Esta delegaci6n se ha caracterizado por su crecimiento vertiqimso, hasta - · 
. ; _.' .. ~ 

1940 se hab!a mantenido como zona agraria1 · en 1950. apenas .contaba. con'ú! 
'<:::
''."~l 

una poblaciOn de 550, 980 habitantes. Para 1975 se estim6 que la pobl!::1 
' . ' ~ 

'··;é, 
ci6n era de 825,4.90 habitantes; ya en 1980 esta tendencia signific6 J 

una tasa de crecimiento poblacional del 6.65% anual, al contar con 

una poblaciOn de 1' 100, 000 habitantes, llegando a 1982 a una tenden-.:;.!, 
. ' . :t' * . . ' J, 

c'ia de 7.5% anual . De acuerdo con estas cifras, la velocidad depo- i 
'• : t, 

blamiento que existe en Iztapalapa es de las m!s elevadas en el Dis-•4 

trito Federal. 

En cuanto a sus tipos de propiedad se dividen en 4 grupos con 
.. .,., 

loa aiguientE!S porcentajes 70\ privad~, -10\ ejidal, ,S• comunal Y 15,l,~1 
federal. Gran parte de la propiedad privada se encuentra en situaci61\l~ . . ' . ,· ."·>·~::.~~ 

irregular por no estar debidamente registrada. De las 156 colonias - p, , , .. -'": . . , ·\y~ 
que componen la delegaciOn de Iztapalapa, en 77 de, ellas existe. irre'~;:t, 

gularidad de la tenencia de la tierra. 

La distribuciOn de los usos del suelo a nivel urbano en la dele 

. ~· 9aciOn de Iztapalapa son los siguientes : · 

(7:0) 

(*) 

(**) . ,_· " 

',·\ .. •' 

Plan Parcial de Desarrollo UJ;"bano. Oelegac:t6n tzt~palapa, vers:l:.~1 
abrev·iada, nov. 1980, ,, ' '.... . ' ' . \, 
III Informe de actividades, enero .. dic. 1979. DelegadQ de tzt~p-.·J,¡) 
pa, y el Plan Parcial d,e Desarrollo. UX'bano~ Del~J,ct&p. Iztapalap1 
1982. DDF, DirecciOn General de. Planifieac:L6n. pp. 8-9. : 
Plan parcial de Desarrollo. Urbano. Del;eqaci&n Iztapalapa, 1982. p;;~~ 

' : ': \ i«:i\' ' ;, .• i .. ' ' ' ' .,· ' ' ' > ... : .. ".·:.,;:,_.~:,•,'.,,~,·.{.',~,·.· 
;··,;,¡,_r:; ,_')_..-"¡ ,,.;-. 



Kabitacional 60.66 63.9 

Industrial 5.69 6.0 

Servicios 18.95 20.2 

Mixtos 6.31 6.6 

Espacios abiertos 3.15 3.3, 

94.76 100.% 

"La vivienda incluyendo los usos habitacionales y los mixtos -

ocupan 6697 has (70.5%) de la superficie de la delegaci6n. El parce.!! 

taje es alto, lo que significa lo desequilibrados que est!n los usos 

en esta delegaciOn. Si las condiciones existentes permanecieran· con.! 

tantes, para acoger el .incremento poblacional esperado para el año -

2000 (1t309;000 habitantes) serian necesarias 7981 has m!s para uso 

habitacional, y hay solamente 2 500 has aproximadamente entre áreas 

~ :::::e::e:i::d:2d: :u::::1::j:i;:e:::::::~rA:: :::e::i::a::s:::: 
'.I·' 

brin de seguir las pol1ticas de desarrollo urbano en esta delegaci6n: 

la saturaciOn de espacios bald1os dispersos en toda la jurisdicciOn, 

la zon:1.ficaci0n .de entensid,ades de uso y su incr'emento; y la re~;tric 

ci&n 'a ia e~pa~si6n de los servicios*. 

Y todo lo anterior como expresi6n de la crisis urbana~ dl!f icit 

h~))itácional, bajo poder adquisitivo, en fin crisis econOmica, que ~ 

.. han llegado al Estado a emprender medidas enérgicas ant~ los frac9·i2 

nadores "clandestinos", endureciendo una actitud que eh los· .sexeni,os 
,:r 

. . . ** . . 
anteriores hab1a sido complaciente ·. Au:ique cabe observar, que at1~ 

' .. \· 

171) Plan Parcial 
. 1982. p·. 13·· 

de Desarrol~o Urbano. OelegaciOn ~e Iztapalapa, ~ 

''*.)' d .. , .I .ém. 
t••) S1e anali7Ú:tr' profundamente. en el oap1tulo 3 ·de la tercera parte 

· 'del presente . irrabajo. • · 

.·., '• 



todav1a . se les sigue considerando como la "soluci6n" al problema -

habitacional. 

En el informe de actividades que el delegado de Iztapalapa re~ 

d1a en 1979, informaba lo siguiente: "Paralelamente a la.acci6n de -

reqularizaci6n, se ha continuado con el programa tendiente a· evitar 

que prosiga la especulaci6n con terrenos •.• de esta manera, fueron . . 
pu.estos a disposici6n de las autoridades del ministerio p11blico 9 --

. . 

fraccionadores clandestinos, que defraudaron oo solaménte al D'epa.rtamen ' 
. . . -~ 
to de¡ Distrito Federal , sino a la comunidad, que confiando en ellosi~ 
1 • ;· )i1:~ 

y entregando el poco dinero conseguido con un gran esfuerzo, fueron - " 
:,,};;;_· 

v1ctimas del engaño. Sin embargo es cierto gue una actividad de esta 

naturaleza evita indudablemente el crecimiento an4rguico de la dele-

gaci6n y sus· consecuencias, no beneficiaba directamente a quienes fu! 

ron defraudados. Por tal motivo, a la par se ha exigido de quienes -~.···· 
. . ~~. 

fraccionaron sin ninguna autorizaci6n, la reparaci6n del daño causado, :; 
!' ··~ -

.\';' ';. ~ 
,,'.;¡ 

tanto al gobierno como a los colonos. Es as1 que en 1979 se recupera- .:<;; 
.·>., 

2 ·(· .. ~ 
rOn 7 5, 8 31. 4 9 m • , que han sido dest :f.nados par a servicios pd~licos, • ,~~ 

estimlndose su valor comercial en 20 millones de pesos aproximadamen-YJ!i~ 
'J'· 

te. La cartera vencida de estos f~accionadores que que~6 a disposici6'1~t 
del departamento del Distrito Federal asciende a la suma de: 

$18'957,872.50 ••• Contando con la eficiente y oportuna colaboraci6n 
·;,. 
·.~),; 

de la Direcci6n General de Polic1a y Tr4nsito, se evitaron, siempre - ... 
_..,; 

por la v1a del convencimiento, 10.invasiones•72 >. 

Para 1980 se da el siguiente informe: "Se presentaron 100 fracf~ .. \ 
2 ' cionadores clandestinos ante el M. P. reouper,ndose. 234, 408 •. 49 m , P! :. 

··: .. ¡: 

ra servicio p11blico con :valor aproximado de $59'540,000.00. Se evita~)· 
: 1 1 
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ron 123 invasiones, por cartera vencida se recuperaron $.22'457,872.50 

enviados al D.D.F. 1173 • 

Por ello, en las obras propueitas por la.deleqaci6n de Iztapa

lapa para 1980-19.82 (y que se llevan a cabo) , es la colocaci6n de una 

malla para "evitar el crecimiento de la mancha urbana hacia las zonas 

mon~afiosas, que dificultan la dotación de servicios. El prop6sito de 

esta obra es ampliar el futuro crecimiento al Plan de Desarrollo ur-

* ·bano y evitar as1 los asentamientos irregulares" . Poniendo de mani-

fiesto ·con ésto, que la nueva administración impedirA todo nueva asen 

tamiento en la jurisdicción sobre todo los promovidos por fraccionado 

. ** res ilegales 

Ya para finalizar con los datos sobre la delegaci6n de Iztapa

lapa, tenemos que en cuanto al perfil de la poblaci6n econ6micamente 

activa (PEA), se observa un 36% de obreros; un 20.5% entre profesio

t( nistas y personal administrativo; 11% en actividad comercial"; y en -

lo tocante a serv'icios y artesan!as eventuales es.de un 32.5%, sien

do en este rango en donde existe el mayor subempleo~ Consider!ndose 
. . . . *** a esta entidad, como "una delegaci6n 'dormitorio'" · · • 

A continuación, veamos de manera breve al Municipio de Los Re

yes la Paz ubicado en el estado de México, pero dentro de la zona me 

tropolitana de la ciudad de México (ver Mapa 2-1, p!g. 11si .. 

(73) Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Oelegaci6n Iztapalapa. nov. 
1980. 

(*) Idem. En.San Miguel Teotongo, zona de investigaci6n que nos inte 
resa, la· malla fue colocada después de grandes movilizacionea di 
los colonos organizados con el fin de evitar que algunas zonas -
pobladas de dicha colonia.quedaran fuera de la malla, las cuales 
segt\n el delegado de Iatapalapa .se les reubicar1a m&s abajo, lo 

:dual resultaba dif 1cil por la falta de espacio. · 
(**) Peri6dioo Noyedades, primera plana, 28 de dic., 1983. 
<*"'> Pla.n Patciar tia Desarrollo· Urbanp. oelegaci(>n. Iztapalapa, 1982 •. 

PP• .· 8"."9. - . 
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Esta comunidad de Los Reyes la Paz, se localiza a~ oriente de 

la ciudad de México sobre la carretera México-Puebla, a la altura del 

kilOmetro 18.S donde se bifurca la carretera libre que va a Puebla y 

la que va a Texcoco. 

Limita al Norte con el Municipio de Chimalhuacán, al Sur con -

San Francisco Tlaltenco y Santa Catarina (Deleqaci6n Tl&huac)¡ al. Es- . 

te con el Municipio de Chicoloapan e Ixtapaluca, Y· al Oeste con el M!!, · 

nic ipio de Netzahualc6yotl, . Santa Mar.ta y Santiago Acahual tepec (De-. 

leqaci6n Iztapalapa. Su extensi6n territorial es apro~imadamente de 

39.19 km 2 , y todav1a a principios de siqle qran parte de su territo

rio se encontraba cubierto ppr las aguas del Lago de Texcoco. 

En cuanto a su orqanizaci6n pol1tica, el municipio· está compues . '. -. . 

to por cuatro barrios: San Sebastian Chimalpa, Santa Ma. Magdalena -

Atlicpac, San Salvador Tecamachalco y Los Reyes Acaquilpan. sus 6rq!. ·1 

nos leqales lo componen el Ayuntamiento municipal, el comisariado , - .<; 

;/ \ 

ejidal,, .el Presidente de bienes comunales, y los partidos con ofici~ · 

na en el municipio: PRI, P·AN y PARM •. 
.. ' '. ·•' '" 

Existen tres. tipos de. propiedad en Los Reyes la Pa-Z: la comun~f- :< 

que ocupa una gran extens16n .y que p;roviene inedi.ante el "comdn repa.~ . 
. . 

timiento" desde la época Colonial¡ la ejidal obtenida ¡:>or medio de la 

dotaci6n de tierras que se realiza en 1926r y la propiedad privada -

que ya para principios de este siglo existla en pequeña escala, .en -

la parte.Oeste del poblado (y E!S en esta parte donde a~tualmente se 

sigue ubicando la propiedad privada de Los Reyes la Paz) • 

. ·mn cuanto a·ios uaoa del suelo existentes actualmente, ae tiene 
. . . 

el 19rario, industrial y ·habitaoional: ·(no exi'atiendo todav1a porcen-. 
. ' , " '.•-'.' .. ' - ' 

; ~~.~et .. ~t 2~~~~;~.~~!; ;n;:i Ú.;;di,t,'.·~ihiii.~~i\!io&ltvti\~il;i~t4~ll\\i;,:\~:;i~¡; ,.QJ,~;l,;. 1;<;·~il1i 
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Y por dltimo, con respecto a la poblaci6n, se observa que en ·-.~; 

1930 Los Reyes la Paz contaba con 2,503 habitantes, representando el 
menor namero que el resto de los poblados que integran la ZMCM; pero 
a partir de 1950 da un brinco mayasculo llegando a ocupar el tercer -
lugar eón un incremento medio anual del 10%, alcanzando en 1970 la --
tasa media anual del 12.53% con 34,297 habitantes. Para 1979 su pobl! 
ciOn asciende a 49,600 habitantes, dedicándose en su gran mayor1a a -
obreros de la construcci6n y campesinos, y en menor grado al comercio 
y servicios (no se cuenta todav'ia con datos exactos) • 

MAPA' II-1. 

ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD 
DE M.EXICO Y DISTRIT.O FEQEML 

(1970)** 

.. ~--·D1atrtto Pederal 
(16 Delegaoionee). 

'' 
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Nuestra zona de estudio, la colonia San Miguel Teotonto (SMT), 

se encuentra ubicada geogr!f icamente en la parte Oriental de la Zona 

Metropolitana de la Ciudad de México, cercana al vaso del ex Lago de 

Texcoco, entre el Municipio de Los Reyes la Paz y la DelegaciOn de -

Iztapalapa. Se encuentra delimitada por los siguientes puntos de re

ferencia: al Norte la carretera Federal México-Puebla, al Este el -

:cerro de. la caldera , al Oeste la ex c!rcel de mujeres de Santa Marta -

Acatitla, en cuanto al Sur no existen puntos de referencia conocidos 

por encontrarse deshabi·tado, siendo áreas abiertas de tierras. de cul 

tivo mismas hacia donde la colonia tiende a expandirse. 

Seg6n la Ley Org!nica (de 1978) del Departamento del Distrito 

Federal, nuestra colonia se localiza dentro de la zona s~jeta a la -

jurisdicci6n pol1tica y administrativa de la Deleqaci6n de Iztapala-. 
. . .. 

pa y por lo cual pertenece al Distrito Federal (y no al.estado· de M6_}' -. 

. xico como antes de 1974 se cre1a), ubic!ndose al suroeste de la 11-- · 
.,, .. 

nea geográfica trazada entre los puntos denominados .1a mojonera Tepo.".r;: 
--·,~ 11. 

. ~-~: 

za~, en el ex lago de Texcoco, ·cuya· 11n!!a .limttro~·e cruza la carret~.J~l 

ra Federal México-Puebla hast~ llebar al Cerro de La Caldera donde ~.:;f¡} ,' <::;~% 
• ,'-1 

se enpuentra la mojonera Diabloti tla. Seqtln. esta Ley, dicha 11nea -- ,,:;·,, 

constituye el lindero Noreste de los limites entre el Distrito Fede-:.'.fS 
: ' :~.i,', 

ral y el estado de México. 

Por su lado el Municipio de Los Reyes la Paz, afirma que esas -

tierras representan la propiedad del fundo legal del pueblo de Los -
·¡., 

Reyes la Paz, perteneciente al municipio del mismo nombre, Distrito ;": 

de Texcoco, estado de México. Para ello, los comuneros del' ni1cleo --
1, ~-

* agrario de este poblado·poseen documentos dictados por las reales., 
( 

(*) se analizan m6.s adelante en la parte III inciso 
trabajo. 

; .. . , .. 
'·•· •• ;,j¡ ' : ,. :,,; 
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audiencias que datan desde 1708-1709, en los cuales les fue otorgado 
-c•,;1,,,~,.,,._...,...,~· .. •.•:·• ' '"f )•'. >·:.,r'.'.''"':""'"'"":~,. ··-.e ••i • : • ! •;•n·~-r' ·•'>j"I ~~ ,>.I'• •U.«W ,-.,,....i''.' . .- ''"''''"··,...r·.·-..~.-, • · "' • ;•:••.•;" '."'' ··'~I •_•,•:!• •:r• ,.,,.,., .. w.·•• t .,. '"""-' -.~,_.¡ .'' ·-... I• •t"'· • <.''?'' "' t'---·• .· ". \ . .,-.._ .'h;•-''·' '·'·'" · ''~'' •, i.:;•. ~ _, ~-· • .,-:·'~~,~•..-·"?",•··"• ,-

ª los pobladores de esta comunidad · la extensi6n delimitada por las 

mojoneras: Zacatleca, Zacayuca, Techichilco, Tlatapequei·nco, Tlalco

* * comocaya, Corralillos , Tepeltichan, Techama, Tetlarnanchi, Aguayo, -

Tepózantitlan, San Gregario, Cerro de La Caldera, la Caltizar, Tepe-

tates~ Atenantitla, Piedra Negra, Tequesquite y la Higuera (ver Pla

no III-2, p&g. 141) .. De acuerdo a estos documentos, la colonia San Mi

guel Teotongo está formada 'por terrenos comunales del pueblo de Los 

Reyes la Paz. Pero actualmente, segOn las autoridades de este munici 

pio, · 1a superficie que abarcan los terrenos comunales no comprenden 

rnls del 5% del área·ocupada por el total de la colonia (lo cual se -

analizar! en todo un capitulo en la siguiente parte). 

As1 pues, tenemos que en la zona en que se localiza San Miguel 

Teotongo se ha desarrollado una disputa de limites territoriales en

tre las autoridades·del Distrito Federal y las del estado de M6xico, 

y que además el tipo.de tenencia de la tierra a través. del tiempo ha 

ido perdiendo claridad. 

· "{*) Ar-respecto, Jos! Luis Zaragoza. nos da la eiguiente definici6n: . 
. Comunidad.- Es. la persona mora.1· con perso11alidad jur!dica, tit~-
1.ar .de derechos agrarios, reconocidos· poJ::' .resoluci6n presidencial 
restitutoria o d~. · confirmaci6n· y :titul~ci6n, .·sobre u.n conjunto de 

.bienes que incluyen tierras, pastos, bOsq\ies y aguas, sujeto a un 
. .régimen de propiedad social inali.enable, unprescriptible, inemba!_ 
gable e intransmisible, que le concede a ella el doble caracter -

(**) 

de propietaria y poseedora,.· y· que para su explotación se ordena. 
como uriidad de producci6n, con 6rganos de decisi6n, ejecuci6n y 
control que funcionan conforme.a los.prin~ipios de democracia i!!. 
terna, ·cooperaci6n y autogesti6n, segdn sus tradiciones y costu!!!_ 
hres. · 

;· .... . .. 
Comunero.- Es el miembro de la comunidad campesina debidamente 
incorporaao a ella en el censo general de poblaci6n canunera, -
que goza de derechos agrari()s colectivos e individuales y que 
participa direct·amente en las actividades econ6micas y sociales 
de la comunidad; de acuerdo con las disposiciones establ.ecidas 
por la ley y las tradiciones y costumbres· del ndcleo comunal al 
que per.tenecen •.. ¡.>. 111. Jo~é IA:iis zaragoza, Rllt:n Macias~4·f':l ·nesarro110 
mrario de Méxi<X>·y su m8.rco 1ur!dic2~ "cent:.rONacfCrial. de InveeE!gac!ones, 
Aqr~ias, MiXioo, · 1980. . · . . 
Slbrayarnos l• mojoneru derat:ro.de cuyos,,l~ ~tuQ\ente ,...l°"liza 

.. ;~f· ·.· ····:.:!•',··~· · .. ·· ,> ;'. ... ··· .. ·· .. ····. .· ... ; ··:. ·.:::;' , .. • · .. ··• ...... . 
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San Miguel Teotongo cuenta con 60 mil habitantes aproximadamen-
, , .-- _ ''.': 1 ,.,.,,,.~,,~.-r:•<r"',T·-"'·! '" ·-··-'.~"t'!~"!."'Yí :~l'"··.-: .. ~-·.-· "··'' •r· ·y "'!"- ··-~1.·o.:•,.·.':f•1•·• ·" ~ -~-..,,~-·-.•">-.i:-,';;:.'·:·;:··;"._·~~~· ,.., -•,>-:;_,: · ,·,-~,..--,.,.·~·~,,,'/··1~,'.!·':~'>{i\((~'.''~"'~\' • t· •• "'~- · ,. .•• - ·.·:·:-.'.1">'~"1"''"·' -.,. ·. '."'!~·-~·"· ·:_--_,,,_ ·- ., :;~:F•'<.<J•··" ·-~ ",'r"i·, :1~1l-.,, .. ~--~ 

te (habiendo surgido apenas en 1972) , y la colonia se encuentra diV!;, 

dida en 22 secciones. Posee un !rea aproximada de 12 km. 2 , ubicados 

al lado Sur entre los kil6metros 16 al 18.5 de la autopista a Puebla, 

en una superficie que tiene aproximadamente 3 km de profundidad ha

cia el Sureste. 

Sus v1as de acceso son a través de dos caminos de terracer1a que 

pasan por debajo de la carretera Federal México-Puebla y se comunic~1' 

con la carretera que lleva. a Texcoco,· por un lado y por otro un cami-. . . 

no vecinal pavimentado que lleva a la ex c!rcel de ·mujeres (camino - . 

por donde arriba la ruta 100 a SMT) , entroncando con a avenida Ermi·- , 

ta Iztapalapa. 

En lo que respecta a. la orograf1a de la zo.na, és~a se carac.ter! 

za por la existencia de una topograf1~ accidenta~a, aunada a un "con· 

junto. de cerros no mayor.es de 500 metros de altura, en las faldas de 

los cuales hay pequeñas prominencias, hondonadas.y planos. Su suelo 

es algo pedregoso debido a ~a erosi6n de la lluvia, siendo blsicamen 

te arenoso, por lo que levantan grandes tolvaneras, cuando sopla el 
. . 

viento. ¿-Actualmente..:? ·.aünque ·:su· .vegetaci6n no es· abundante. sobree!:. 

len algunos pi.rules ~n.tre ·los arbustos y. magueyes 1 en las zonas de ~ 

mayor altura hay todavla muchos nopales y flores silvestres. Su cli

ma es mls hdn\edo y. un· póco mls fr!o q\le en el resto de la ciudad. El 

hecho de ubicarse en la periferia de la gran ciudad y con zonas cam

pestres ¿-y de cultivo_7 alrededor, le da un ambiente mas fresco, el 

cual la· creciente contaminaci6n ambiental en el Valle de México y la· 

falta de drenaje y servicio .de basura en la propia colonia ha venido 

. det.er ior ando 11 7 4 • · 
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San Miguel Teotongo se encuentra situado por encima de la alti~ 

tud media del Valle de. México, y por lo mismo se puede observar des~ 

de la colonia la zona urbana de dicho Valle, Ciudad Netzahualc6yotl, 

y la zona industrial que separada de SMT por la autopista a Puebla -

redne tanto instalaciones como .la Domecq, y una variedad de cervece~ 

ras, as1 como a la Olivetti, la Ramsa y varias papeleras. 

La zona donde se ha desarrollado la colonia San Miquel Teo 
1 ..,.. 

'tonqo cumple con la condici6n primaria en que se sustenta la seqreq! 

ci6n del espacio urbano (como ya se vi6 en el marco te6rico): la in• 

disponibilidad de esos terrenos para la producci6~ de edificaciones 

en condiciones capitalistas. Indisponibilidad que nos remite a dos .. 

causas principales: por un .lado, el lugar es pedreqoso, con existen

cia de tolvaneras, carencia de drenaje, y dem6s inconvenientes que -

motivan la falta de interés del capital de la construcci6n e imnobi-

liario para invertir en la zona. Y por otro, los terrenos en que se 

encuentra asentada dicha colonia, son terrenos cuya propiedad se en

cuentra en duda. 

En cuanto a las caracter1sticas socio-econ6micas.de los poblad~ 

res de SMT -mismas que en cuanto a empleo--ingreso.explican la rela

ci6n con ·el fraccionador "clandestino"-, nos basamos en las obteni-

das en la muestra censal rec::ogída por Bernardo Nava~ro ·y Ped.ro Moc.t! 
* · zuma , realizadas en 197 5, f ec~·a en. que la colonia era habitada apr~ 

ximadal1\ente por dos mil familias, y·cuya ocupac1:6n de los "jefes" de 

familia era la siguiente: 

(*,) Op •. cit. 

f : 

.°'..: ·'. ¡ 



ocupac i61tr 
(100%) 

- Obreros 

- Ocupaciones 
"improductivas" 
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26.5% 
Empleados privados y pdblicos. 
Comerciantes 
Vendedores ambulantes~ 
Servicios de baja calif icaci6n 

Del conjunto de los obreros industriales y de la construcci6n -

que vienen a ser pr!cticamente las tres cuartas partes· del total de 

trabajadores- el 57.2% poseen una situaci6n estable· en su labor, mien -.· 
tras que 42.5% tienen una ocupaci6n variable. El resto de los trabaj!;\ 

dores, seg<in se observ6, fueron catalogados como "improductivos", · e•; .. . . · .. ~ 
. . . .. :,1 

decir: empleados privados y piiblicos·, vendedores aml;>ulantes, comer--,·::, 
. . . . ... ,, 

ciantes (puesteros en mercados.1 tenderos en SUS pro.~i~B locales come!'..:~ 
ciale~, etc.) y servicios de baja palificación. roe· estos trabajadore •.. 

"improductivos", el 53% tiene una ocupaci6n estable y el 47% es varla. ·-. 
ble. 

En cuanto al ingreso mensual medio por "jefe de familia", era• 

par a esas fechas , de $1, 6 7 4. 4 7 o sea $ 2 27. 53 menor r·espec to al m1nim~· 
que en ese entonces era de $1, 902. 00. El ingreso mensual medio f ami• ~,; 

liar ascendita a $2, 514. 60. La tasa de inflaci6n para· la fecha del -; 

censo era de 20. 8% (calculada por. Bernardo ~lava·rrC> y Pedro MoctezulDa:;,!.; 
' . 

1 

a partir del 1ndice nacional de precios al consumidor). 

En lo que respecta al lugar de nacimiento de los pobladores de,. 

San Miguel Teotongo, por entidad federativa en porcentajes tenemos:. 

Puebla 
oaxaca 
Michoactln 
Distrito Federal 
Guerrero 
Jalisco 
Guanajuato 
Edo. de México 

22.8 
15.7 
14.2 
11.S 

S.7 
4·. 2 
4.0 
3.0 

Hidalgo 
Veracruz 
Tlaxcala 
s. L. Potos1 
Zacatecas· 
Chiapas 
Nuevo Le6n 
coahuila 

3.0 
3.0 
2.9 
2.9 

·2,1 
1 •. 5 
1.4 
1.4 



tes porcentajes: 

Edo. de M!xico 

-.I:ztapalapa 

Atzcapotzalco 

v. Carranza 
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48.S 

12.0 

11.S 

11.0 

V. A. Obregón 5.7 

Ixtacalco 4.2 

G. A. Madero 4.2 

Puebla y Campeche 2.9 
(mi&jrantes) 

De lo anterior, se deduce que los pobladores de San Miguel Teo

tonqo no son, en su gran mayor1a, migrantes inmediatos de provincia 
' • 1 

(s6lo el 2. 9% de Puebla y Campeche), mientras que la mayor!a (97 .1%) 

ya se encontraban habitando en la zona Metropolitana de la Ciudad de 

México antes de llegar. a SMT. En cuanto a lo·s que provienen del esta · 
' ' ~ 

do de México, resulta notable el porcentaje. d~ familia~ de.ciudad -

Netzahualc6yotl, mismo que ~·e explica entre . otros factores, por la -

· cer.can1a al yaso del ex lago de Texcoco y. por la invasi6n promovida 
" . 

por el Frente.Popular Independiente de .Netzahualc6yotl en los ini--
: , . .' ¡, • > 

c1o·s del asentamiento (~e vera en la ·siguiente parte) • ' 

En contraparte, es rasgo caracter1stico de los habitante., de -

San Miguel Teotongo hab.er nacido en provincia (88. St de diver~os es

tados de la Reptiblic'a) ~·, y s6lo el 11. 5% son originarios del Distrito 
' * Federal·. 

(*) Estos datos corresponden especj'.f icamente a la muestra censad.a en 
· 1975 por los autores mencionados. C~aro que.a 9 años de distancia 

· el porcentaje ha variá.do, pero dado .que a nosotros lo que mas nos . 
interesaba era la recopilaci6n de informaci6n en torno a los fra~· 

.cionadores •cosa que ponderamos-, lo relativo a la poblaci6n de 
SMT lo recabamo's dnicamente de la 1nformaci6n existente en el estu · 
dio de tesis de Bernardo Navarro y Pedro Moctezuma. 

¡ ·;:, " ,'j: ', 

•' .. ~· 
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que los pobladores de SMT hayan tenido como lugar de vivienda ante

rior diversas localidades de la Zona Metropolitana de la Ciudad de 

México, no debe ser interpr.etado a partir de esta fuente, que éstos 

son habitantes "antiguos" de la capital del pa1s, ya que tal inferen 

cia sin contar con mAs datos resultarta imprecisa. 

* Se observ6 en el conjunto de las familias muestreadas , que los 

"jefes de familia" son proletarios (obreros asalariados), no exis-

tiendo, como en el caso de otras colonias pop\llares periféricas a -

la ciudad de.México, pequeños ~;-opietarios de terrenos agr1colas o 

pequeños casateni8?~ª~· 

y para concluir, "Si podemos supon~r que el salario m1nimo du

rante el régimen de Echeverr1a se acerco,. de alguna manera, a aquel 

que permite cubrir las necesidades fundamentalef!J de reproducci6n de 

.los trabajadores, resulta claro entonces, que el. ingreso.promedio~ 
. . 

del ··jefe' de familia era insuficiel)te par~ cubrir estas necesidades 

m1nimas · de. reproducc~6n, · ya que ~e encontraba 227 ~ 53 pesos por dP.hl~o rlP.l. 

salario m1nimo oficial .correspondiente. Esta situaci6n, aunada al -

fuerte proceso inflacionuio de esos años, explicá, la presencia e 

importanci'a del desarrollo de formas no-mercantilizadas e 'informa-

· 1e11' ·para completar el .. ing~_eso de las familias trabajadoras que ha.-: 
. ; 

' .. , 
bitan en SM, también· ·explica la necesidad ·de incorporaciOn de un Jft! 

mayor ndmero de miembros de la familia al mercado .. de trabajo con .. el 
. . ' . 

mi•mo objeto: lograr ·'las condi.ciones fundamentales de· subsisten•~• . 
.. ' '75) . . . 
cia ' . Y por cons~guiente .•eqreg.arse. hacia· la perif·eria de la ciudad·, ''-" 

. (*) P~r lernard~ Navarro y Pedro Mocte~uma. op. cit. Por el momento .o,:;~ 
.. to~~º~ ·es.ta c:lasif idaci6n p9r car.ecer. de j,nformac:t6n mas preci .,_:; 

sa, aunque no. ·por ello coincidamos·· coii' dichos· autores·. · « ·, . 
. (75): 'tbid. Se f!nt:Lende por ·~Orma~ no~me~can,tilizadas .e "i~form~lesH .)1 

_·_ .. el. ti:at;;ajo · .av~b14l --~-- cosw~ional.·.de loe mUátJtot .:l.nfantil• _11 · ~aneni-. J,(;~; 
..... ::· ,,i.{:·.~,·.~=;,;_:·~/ .. '~~~~:; .. i:4~:.J:<,\.;:.i:,~~WJY.<:<\:.,.:.,;~~i~;t~: .. ¡;\,;¡¿,.t::·t.< ... ,_ ...... ,;;~~.-::-,\i .. -~;3,;:!;~>;:e, .•..•. : .. ·:;,: ... '.. < ,, .. ·.·t·i~;.¿i~~ 
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.... ,, .. é·n·trando····en"''"transacc:iones · con·····tos· 'f racc1onadore-s''"•ctande111t1nos·-.·1·"·•n··········.,···~ 

) 

busca de condiciones accesibles a su salario, aunque a la larqa, como 

se ha visto en otros trabajos el costo de la vida para los habitantes 

de las colonias populares es sensiblemente mayor que en otras áreas -

de la ciudad, lo cual agudiza más la situación anterior. 

Con esto dltimo damos por terminado el capitulo II, entrando de 

lleno -en el siguiente- en nuestro tema de investigaci6n. Que trata -

sobre El papel de los fraccionadores "clandestinos" en el proceso de 

urbanizaci6n de la ciudad de México: el caso de San Miquel Teotonqo 

1972-1983. En cuya parte, y dada la falta de claridad en torno al ·ti 

po de tenencia y propiedad de la tierra que corresponde a la zona •

que ocupa a.ctualmente la colonia SMT, fue preciso remontarnos a loa 

antecedentes históricos, con los cu.ales iniciamos la Tercera Parte -

de esta investigaci6n. 

..... 

' ·~:'. 

, ~; 
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., 

TERCEltA PARTE 

. ·.· 
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. . ··~ 

PARTE III. EL PAPEL DE LOS F~CCIONADO~ES "CLANDESTINOS" EN EL PRO-

. CESO DE URBANIZACION DE LA CIUDAD DE MEXICO: EL CASO DE 

SAN MIGUEL TEOTONGO (1972~1982). 

CAPITULO l. ANTECEDENTES HISTORICOS. 

1.1. Distribuci6n de la tierra durante la época Colonial, Segundo Im 

perio y Revoluci6n. 

Para poder dilucidar el tipo de la tierra en la que se encuentra 

asentada la colonia San Miguel Teotongo, lugar de nuestra investiga-

ci6n, es pre~iso remontarnos a los antecedentes hist6ricos. ~ara ello, 

·primeramente iniciaremqs con la inf ormaci6n existente a nivel general 

sobr.e la época Colonial, y en el siguiente inciso, se presentara un -

an!lisis de lo.s datos y documentos existentes en torno al poblado LOS 

* Reyes la Paz, Municipio del mismo nombre, dentro de cuyos linderos 

se ubica el asentamiento de San Miguel Teotongo. 

Durante.la Colonia, "las tierras de com1in repartimiento ••• eran 

las.tierras comunales que se disfrutaban individualmente, no siendo 

au•ceptible·~ de compraventa076>. Durante este ·estadio de .desarrollo, 

se definieron dos tipos .de comunidades: a) "las que exist1an desde -
. ~ . -' . ' . ' ' ' ' 

** la época prehisplnica y que tuvieron la organizac.16n del. cal,plJl::i-i ..... , 

(*) Si bien, ante el conflicto de linderos actualmente no se encu·en 
tra dentro de su jurisdicci6n (ya que segdn la Ley Orglnica de-
1978 pertenece a la Delegación de Iztapalapa), forma parte de -
la tierra. dada al poblado de Los Reyes la Paz. 

(16). Joal Luis z.aragoza y Ruth Mac1as. El Desarr·dllo· ·a1rar·10 de Mé-
X'ico y su marco turldico. Ed. Centro de Inves€lgac ones Xqrarlas, 
Alxlco, 1980, p. §d. · · · . 

('•*) 11 calpulli era l?ropi'edad ·colectiva dividida en parcelas o tlal 
milli1 de usufJ,"uc!o. lñéllviaua1 para cada mienbro del calpulli, 
eran lotes bien delimitados por cercas de piedras o de magueyes • 

. Eran tierras que no. se podS.an enajenar, cada titular del ~sufruc 
to 4e1 tlalm1l11 tenta como obligaciones las siguientes: a) "Cu! 
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,_, ':: ·,:··,-~'-'~"f/-'1'!<;.-ff:\•·.~ 1 ''"'·'· -·:·,,·-' '•·l ,' ·-,-·?'~ •li·"·o'•~"<lr''' 

. unas ·sin._ titulo que ·~leqitlnúi'ld1·9,r··exist:encla · percr··"~·e1·,,ev1dentemen•"''-~, 
". ' .::,r';:; 

te, viv1an en estado comunal y que el gobierno español respet6, y -

otras que pose1an titulo justo expedido por la Corona española que -

confirmaba l~ legitimidad de su propiedad" y b) "las 'reducciones de 

ind1genas', que se constituyeron a partir del ordenamiento legal que 

dispuso su formaci6n, a las que la Corona 'ot'?rg6 el respectivo ~1tu-
. 77) ' 

lo que acredi'taba su propiedad" . Es preciso hacer notar que en la 

época Colonial exist1a una lqtificaci6n distinta a la actual• (Ve&·se· 

.la gr4fica anex,at. 

La distribuci6n y tipos de tenencia de. la: tierra en la Colon1·a 
. . * 

se constitu1a de 'la siguiente manera : 

1. Fundo legal: tip.o d'e propieda~ colect:iva. Destinado a zona 

Las medidas eran de 600 varas, mismas que se contabán 
. );~·-·'. 

la iglesia y a los cuatro vientos en el centro del pueblo. Esta -

medida tiene i~portancia actual en los casos de restituci6n. 

2 •. Propios: tipo de propiedad colectiva. Cerca de la poblaci6n tierra&'.:,. 
\~_,"~; 

de uso comunal. Pertenecientes a los ayuntamientos, para cubrir 

gastos de la caaunidad y atenci6n de los servicios pdblicos. No -

se fija e.xtensi6n porque seguramente se determinaba en relac16n -

con ias necesida~es del poblado. 

-,,·;··, 

Continda ••••• tivar la.tierra sin interrupci6n; si dejaba de 
la durante· dos años consecutivos· el jefe .Y señor principal lo = . 
reconventa por ello, y si en el siguiente año no se enmendaba, ·~ 
perd1a el usufructo irremisiblemente. b) Permanecer en el barrio,¡ 
a que correspond1a la parcela usufr~ctuada; el cambio de un :.. - ··•• 
barrio a otro implicaba la pérdida del usufructo. Ver Jos@! Luis.,·¡ 
Zaragoza y Ruth Mac1as, op. cit. p. 87. J. 

(77) Ibid. p. 91. .) 
(*): Ibid. p. 94. Seleccionamos· dnicamente los tipos de tenencia que:'X 
· · corresponden netamente a los indtgenaa, 



- 127 -

, Ejido: tipo de propiedad colectiva. Lugar donde los indios pudie
ran tener sus ganados, para que no se revolvieran con otros de es 

.,.,_.,,.,,.,..,.,.,,,.,,,f''f;-«'·"<¡)'' '"·{''" · ,.,., · ···· '·"···• ··• ~- ••·•o''• •.·•,.;,···• •··-•1 •·. -~, ... ···-·· ,_,,_.,,.,.,·~r• 

pañoles. Lo cual difiere del concepto actual. 
4. Tierras de comrtn repartimiento: tipo de propiedad colectiva. Repa~ 

tidas en lotes a las familias de los indios, usufructuada en forma 
permanente, para que los indios y sus familias se mantuvieran con 
sus productos. Ten!an un régimen similar a los· calpullis. Las per
d1an si se ausentaban definitivamente del pueblo o dejaban de cul
tivarla tres años seguidos. Los lotes libres se repart!an entre 

familias nuevas. 

·' 

l 

1 

GRAFI CA III-1. 

REDUCCIONES DB INDIGENAS 

/ 
(1 legua cuadrada apr 

Ejido . 3. 
ti' ..... -vv.-
11" 11" "" ,,. "' 
o"VVI"'• 
V V V"' 

x.) 

· 4,T:Lerraa de .Tierrae de 1 

comdn repar- I · . comdn repat 
l.Pund_~!,!al (l01-12r31 Ha.) timiento 
" 1111 •11 . ' . ' . . . . ' i J : 1111 11 1111 . : :·i 

lffPlWI; '· :~·:imt::.:·." . , · llilll · I ··:-·fr· .... / 
~ .l... ·I -~··. . l "' V"'• ~4 1 .~~:.~- 2. Propio °"A ~ 

, • r~ •• .,.....,. \o 4• • llf ,.._ ... ._. ~~~-~j!....--r • '4.., . 
. ·•.,, ..... ....,..... ,,... ~A·~~~ 

·~,~~!>,.,,~¡:,.~ 
~ ~....,, ~¡. .. e;.., 

!>. ~--~. 
' ::::..... ._ 

""=" 

timi~iºi 1 

::.::~::::: 
•• • • • .. • 41 •• 

• e 
1 1 ·¡ ' . : . . . ' 

1 

\ 
\ 
1 

\ 
\-.;.~. . . ·-- . . . ·-·· . . . ... .. -· .. ... .. ... 

,:,' 
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Es en estas cuatro formas, como se encontraba la diatribuci6n de ;;j,, 

la tierra para las comunidades ind1genas durante la Colonia. En 1940 

"los centros poblados, se compon!an, como todos, del fundo legal 6 -

terreno para la poblaciOn propiamente dicha, de los terrenos de re-

partimiento y de los egidas (sic) para que pudieran subsistir los ha 

bitantes de esa poblaci6n, y de algunos terrenos que con el nombre -

de propios se daban a los Ayuntamientos para que tuvieran rentas con 

que cubrir sus gastos"78 >. 
•'," 

Es. a partir de las Leyes de Reforma (cuyo objetivo c;:olateral era·:~;¡ 

introducir las tierras al mercado del suelo, buscando constituir lo · :;~ 

que debta ser la pequeña propiedad), cuando el tipo de propiedad se 

fue transformando de acuerdo a las relaciones capitalistas mediante 

la puesta en circulaci6n .de estas tierras, rompiendo .o desapareciendo/] 
,·.:: 
:;:!: 

formas anti.guas de tipos de propiedad. La tierra e.amo ~edio de"·. produS) 

"ci&n fue transf armada ~n mercanc1a al ser. des.ligada (como medio de -

. producci6n del usufructuario) , · esto es, liber~~·a, del poseaionario .ª 
través de la desamortizaci6n de. su~ bienes. Al .ampa.ro de la Ley de - ... 

;. ~.' 

De•amo.rtizaci6n, se en~jenan los. bienes del clero y de las comunida-: :Üt~ 
. . . . ' ' )~:):~~ 

· des ind1genas dando lugar a la titulac~6n de tierras. Durante el 90~~·1, 
. . :;,i, 

bi.erno de Lerdo de Tej4'da cónti.nuari el reparto de tierras de las ·e~ v. 

munidades ind1genas,·formando pequeños propietarios individuales 

'latifundistas. 

<,'t 

Y; %1(~ 
:):· 

"En su procedimiento, la Desamortizaci6n por divisi6n rcircu- ·. i.~ -
lar del 9 de octubre de 1SS·6J ••• fundlndose en ella, se expidieron y 

se expiden todav1a ;-1909J los t1tulos de las fracciones. Dada la - ·"~ 
¡·:: 

;f 

l7S) Andr~s Malina· Enr1quez.· Los ~frandes· ·pr·obl'an·aa· n·ac·tona·l'es. Mf!xi~:g 
co, Imprenta de A. Carranza e hijos, !§o9. p. 54, subrayado•-:\ 
nuestro. 
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.,,.,inm•n••''''l•j a;n-1a,,,-,qU,'·•exis te ,en-•t 1lA"é-'"ti·tulac-i6n"'de·,·eaaa·:··~f·.J!BCOionea-·, comel!!·--·---, ... , 

mente llamadas de repartirnie·n·to, desde el títu·io· ·er·iin·or'dial, o sea -

la merced si la hubo, O bien desde la 111tima operaci6n titulada, ha!_ 

ta los tttulos de las fracciones, éstos vinieron a tener el car!cter 

de primordiales •.. La repartici6n de los pueblos· se ha hecho desde -

entonces hasta ahora, de un modo 'tan sumario y tan imperfecto, que .. 

apenas puede haber un diez por ciento en toda la Rep6blica de títulos 

de repartimiento que merezc~n completa fe:· casi todos contienen· ·erro

res· de mesura 6 de deslinde,- cuando no de ubicaci6n ••• como nada se· · .... 
dispuso acerca de la manera de hacer la .divis16n·, y que Asta . tom6 · .la . . .. . ' . ' . 

: forma de la circular de 9 de octubre, ·1as· ad'judicac·iones ·eor reear·ti-
.' . 

mient~, s·e hicieron como· l'a·s· ·d·e d·es·alllort1·z·ac·1·en ·por· expr·oe1·ac1:6n,: ·es 
. : . . . . ' 

decir,· m·edian·te· ·e1 recono·cinfien'to ·& censo del' p;t"eci'o ·6 valor ·ae ·l'as 

fr·a~·ciones •• 7 9 ) • 

. Pero, la pr4ct:f.ca ha he.ch.o que entonces· e.1 terreno se divida en 

. fraqciones menores.,a doscientos pesos, para .que todas quepan dentro 

del 11mite m!xi~o de doscientos pesos. '' • •• s~endq tan insignificante 

el. valor de' cada fr~cci6n, .que no pueden despr,enaerse del titulo de 
' . "· . ' ' 

::·';•djq;41~aci6n ·de· ella, .los dmqis; t.ttulos neceaar.ioa para que exista -
,· ·: - . . - . ., . ' -

la titulaci6n. sucesiva,- porque las nuevas operaciones· que hayan de -

hacerse, no-teniendo ya la exceppi6n de la. liberaci6n de gastos y .. -· 

tramites,: .. · :tienen que ser .hechas con los gastos notariales comunes,· 

dellla_siado a.l tos. -para ser posibles. Una vez expedido el tf:tulo de ad

jud~caci6n, el adjudicatario lo guarda: si tiene que vender el terr_! 

. n9, transfieJ:e el t1~ulo c~o .si f.uera un tftulo al po:rtador1. si mu_! 

re, sus hereder.os siguen poseyendo _.el terreno con 11, fo;rinando todos 
¡I_,'' 

.,_,_ 
>);: 

t19.) ISid .' · pp. 5~~66. Subrayado nuest~o. 
·:·. \'. 

. .. -.-,. 
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·encadenar la titulación: los gastos de ese trabajo,. importar!an mucho 

m!s que el terreno misrno ..• 1180 >. 

Es, sin embargo, con la Ley sobre Terrenos de Comunidad y de Re 

partimiento, Decreto del 26 de junio de 1866 en su articulo 16 se es 

pecifica que Maximiliano, Emperador de México, cede en plena propie-

dad los terrenos de comunidad y r·epartimiento a los naturales y·· vec!-~ 

nos de los pu.eblos a los que pertenecen. "S6lo podrá adjudicarse i - i,:,'. 
. . . . .. ,,1 

cada familia de .las que tienen derecho á tierras de ·c·omunidad y de. -J;; 

* .repartimiento,'. hasta media caballer1a 
. . , A$, 

de ."t~erra de labor, los . cvie - <~ 

est6n ~n ·posesi.6n de mayor cantidad, devolverán. el exceso para adjti:..':fj 
. '" 

dicarlo a los ve,oinos m!s necesitados,, conforme a lo dispuesto .en el:~ . ~ 

art1cu lo 3 O de esta ley" • En el articulo 17 de dicho· Decreto se rea;.. ¡ 
firma lo anterior: "Los t1 tules expedidos en virtud de la ley de 25 .f:: 

l 

de ju'nio de 18 56 se recoger!n á los interesados y se les expedirln - .~y! 

otros nuevos con arreglo ! la presente ley. "Los que hubiesen redimf.;,J 
J 

·,¡ 

do el precio de los terrenos, no tendrán derecho a devoluci6n algu--t& 
,;, 
,'' 

na"Bl). Todo ·10 anterior decretado, es con respecto 'a la divis16n y :::;~ 
•·:·· ... '.~\·,"f 

adjudicaci6n de lo~. terrenos de comunidad y de repartimiento, que 8~\j:4, 
. ·:·wy~ 

otorgan. en propiedad,· a quienes los posetan en ese momento. Los terr•' _, 
nos de repartimient~ se adjudicart:an 

.tualea poseedores 1 ···los de· comunidad, 

' " ~ ,., 

en absoluta propiedad a sus ac~i~~j'. 
• ' T ·f>'.\:fl:~~ 

quiz& refiri'-'ndose· a· los ejido1.+;i . . .··~ 

1 .• :, • ..... :¡;" 
1 y propios .-dice Jost Luis Zaragoza-, se dividir1an en fracciones y "". 1; 

.1e adjudicar1an en propiedad a los ·vecinos de. los pueblos a que pert~;.: 
' . . ' 
!lo) Anares Malina Enr1quez. op. cit. p. 60. : .. \'.: 
(*) E•ta medida; en un inicio de la Colonia fue considerada como un~ 

forma de tenencia para los españoles, pero a finales del aiqlo ,/:" 
XVI se le ·decr.et6 medida aqraria · ( 4 2-79.•Sl Ha) • . . ;:.:;\ 
Decreto dado e.l 26~3unlo de 1866 ~ Citado por Manuel Fabil~r ''.} 
Cinco' siglo• de legislaci.6,n agraria en MtJCi·oo '('149'3•1940). M6xi~J 
co, 1§41. 'ano f, p. 152.. . · · .·. . :·~~;1: •. ~ •'.',J 

'·.¡, .;:~~~· 

' . ·:<~~~·r:;_ 
i-'.···:·1:. 
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necen y tienen derecho a ello, estableciendo una escala.de p~iorid! 

··:'t:fes ""•'-i»réf iri~ñdose ·10~ '!)abres ·éa:ffe····'ii''tos·~_.r:rco!i''; .. ·· los<>c.asaclos ·qµ·fj· ·¡e··ioa··· .... ,,,"" 

solteros·, y a los que tienen familia a los que.no l~ tienen". 

Finalmente, .Venustiano Carran::~a expide el. J?ecreto del 6 de ene

ro de. 1915, "que formalmente inicia la reforma agraria reconociendo 

a las comunidades como sujetos de derecho y, por lo tanto, estable-

ciendo la nulidad jUr1dica de los despojos ocurridos en los cuatro 

siglos anteriores 1182 }. Lo cual se expresa de la siguiente manera: -

"Que una de las causas rn~s generales del malestar y descontento de -
' ., ,! 

las poblaciones élgrícolas de este pa1s, h.~: sido el des12o'jo de los -

terrenos de propiedad comunal o 'de. repart:Lrili"en·to, que· i·es hab1an ·si

do concedidos po·r ·el Gobierno Coloni·a1 ·cómo. med'i<> de as·eg·ur·ar· la 

existencia de. la clase ind1gen-á y que, a~···pretexto de cumplir con la 

ley de 25 de ju~io de 1856 y demás dispo~iciones que ordenaron el -

fraccionamiento y reducci6n a propiedad privada de' aquella.s tierras 

entre los vecino~ del pueblo a que pertenec!an, quedaron en poder de 

unos cuantos especuladores"83 >. 
' ' " • < 

Por otrolac;lo; el texto original del articulo 27 de la Constitu 

ci6n de 1917 en ~u fracci6n VI estatuy6 que: '"• •• los condueñazg9s~ -

rªncher1as, pueblos, congregacione~, .. tribus. y demSs . corporaciones de 

poblaci6n que de hecho ó por derecho guarden el es~ado comunal ten-~ 

drln c~pacidad para disfrutar en c·omiln ·de tier·ras 1 bosques y aguas -

que les. pertenezcan o que les hayan restituido o res·ti tuyeren confor 
' ·, ••• ' •¡ 

:•) 

me a la ley de 6 de enero de 19151184>. Pe~o •señala Zaragoza- las ·co 

munidades ind1genas eran dueñas legitimas de· sus tierras desde· tiem-

TB2) "osé Luis Zaragoza .y Ruth ~ac:::.tas, op. cit. p. 99 • 
.(83) . Citado· por' Zaragoza. op. cit.· pp. 99-100 ~ Subráyado nuestro. 
J84) Ibid. p. 102. 

. . . : 

" ' '. ,, .. ,: ,.·, 
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. ··, ,· 

varse de la restituci6n que de ~l haga el Estado, sino del reconoci

miento expreso de la propiedad de las comunidades que haga el mismo 

Estado. Las comunidades que de hecho guardan el estado comunal, son 

aquellas que se constituyeron desde antes de la conquista y que, -

con el establecimiento de los españoles en el territorio ind!gena, -

por una u otr~.causa, no obtuvieron el reconocimiento legal por par

te de la Corona española. Las comunidades indlqenas de derecho, en { 
•'.'< 

cambio, son aquellas que se constituyeron '.durartte el periodo colo-~): 
' ' .· .' ' ~ 

nial. por medio ,de C~ula Real y que obtµ":ieron titulo .leq1timo de ~.'.'~ 

propiedad. As.~ll'.l.ismo se 'incluye dentro d~'. 6stas a .las que se conati·.·} 
'. 

tuyeron ante~· ~el asentamiento español .Y que, posteriormente, obtu,..:··~: 
vieron el reconocimiento legal por parte de la Corona"SS) ~ Obteni8!_:/. 

do. de esta f~~a ·tttulos ¡rimordia'l:es·,· ·e·s; dec·1r·,· ·emitidos por ·autó~ ·, 
: ' * ' 

rid·ad leg1 t'inu1 y. reconocida • 

Con todo~ ·estos antecedentes his:t:6ricos, a contfnuaci6n se 

sentara un an&~~ais de los datos y documen~os existentes en torno ,-
., .. 

al poblado Loa·::aeye• la Paz, Muniqipio· de .Los Reyes la .Paz, . . . ·.¡.... . . . 

de México. 

1.·2. Docum,ntos existentes sobr·a ·la propiedad .. de. Los Reyes la .Pal .• '-··) . . . . ' 
'; .. :' ~; 

. ' •. • •-.. j' :- ,;! 

El pueblo. ~e Loa Reyes .l~· ~az ,ba~lndos~ en .docwnetntos que· ••,'4>' 
. ' ·~-: ¡ · .. '.)•; ~:>/ 

t ?' '~';.1:y 

remiten a 17 08•.1,7 09, aaequra su .propiedad. sobr~ una gran extenai&n;, } 
. ,'~ .. 

d·e tierra que desde tiempos inmemoriables poseen los pobladores d~ 

esta regi6n • 

. (85) Idem • 
. (*) Ver Josi, L~il •aragoza·y_ ~u.t.h: •cta .. 1 (op. ;cit:. p.·· ~04., r. 
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Para mayor comprensi6n y con el fin de ir dese~trañando el asun 

• to que nos incumbe , transcribimos la parte esencial de las diligen--

** cias de apeo y deslinde de los terrenos que posee el poblado de Los 

*** Reyes. Cabe hacer notar que en los dictámenes paleogr4ficos se ha-

ce una traducci6n casi literal de los términos us.E:ldos, porque tratAn

dose de T1tulos antiguos, cuyos requisitos varian segdn la época de -

su expedici6n, en. ,los términos de la Real C6dula de 1774, el lenguaje 

debe respetarse, ya se trate de mercedes, composiciones y adjudicaci2_ 

**** nea como en el caso presente 

" ••. En el pue9lo de Los Reyes a dieciqcho d!as del mes de· junio 

de ·m:i.1 setecientos·~ nu'eve años ante m1 don Juan Valdés. Comisario Sub 
' 'i 

delegado para esta~ Diligencias por.el sr. Lizdo. Don Francisco. de -

Balenzuela Benegas, .. caballero de el orden ~.~ Santiago de el Cons·ejo 
• : •• ~ ,'" '. • ~ • • 1 

de su Magestad, sµ· oid'or más antiguo de la .• teal audiencia de: esta Nue 
,1· '•. 

va <Es.paña ·y Juez Privativo de· ellas para Ventas compósiQiones de ·-· ""': 

r :tiérras é:· irxful~s·d~ ... ellas en Virtud d~ real·" Ó•dul~ d.e 'SU COJniSi6n' se 
.. .... . 

present6 ··esta pet~c.:161'} con los contenidos e·n ella po~ falta de Ssmo • 

. Pi,b, ·ni real que ·no. hay en esta jurisdicCi6n= Don Anton.io N:l:col&a Al-
.,. ·.- .· ' . . ,· .. 

ce .. lde Juan Domingo Regidor Diego Franco. y dem&s comun y naturales de 
' . 

este pueblo de los Reyes, 'como mejor proceda de derecho decimos que 

. ce.o 'consta de· los T!tulos· y recaudos que con· la debida solemnidad ·y 

j~amento necesario presentamos nos hallamos en ac.tual posesi6n y pr2_ 

piedad ,de las tierras que en ellos mismos . .tieg:lble en la cual estamos 

f~l· 

(~~) ,..,..,. 
... ;'',.J: ... 1. J .. , 

«*•.~•) 

·Arrojar luz·aobree1 tipo de·tenenc:f.11 de la tierra en que se 
localiza la colonia San Miquel Teotongo~ 
Acoi6n y efecto· de apear.-· limitar una finca. 
1.>a~eo9rafta.~arte"de leer la escritura y aignoa ahti9~01 • 
OJ>ini6n de la Direcc16n Geperal de Asuntos .7ur1.dieo1, retaren 
oia XV / nGm •. 1618, 2 2 de ·aeptieml)re de 1972, .. . · 
. ,, ' . . ' ,\. 
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* · amparados y amojonados demandano de los Srs. Presidente ·y ·oidores de';'"''\ 

la Real Audiencia de esta Nueva España. Y para cumpli~ con lo mandado 

por su Maqestad y entrando en composici6n con su Maqestad (que Dios -

** guarde) por las demas1as que nuestras tierr~s pudiere haber se. ha 

de. servir ~e man~ar.dar por suplidos cualquier faltas o vicios y de

fectos que pueden padecer los .dhC?s nuestros t1tulos y en ·consecuenc1a ··· 

recibimos informaci6n de iden.tidad. de las qtie · ast poseemos y poees16n. 
. . . . . . . .''" 

actual en que 'nos hallamos ·con las d~As .di·ligencias ·conducentes a ea · .· ·. . ·.:. •' . . ... 
ta m~theria y fecl:toninformar· 1.al- Sr. Ju~z Priviativo de esta Comisi6n 

. ' ' .· 

para que nos mande despachar t1tulo· en forma"de nuestras tierras,.· que 
. . . 

por ellas y sus q.,...aa!as estamos prontos a servir a su Maqestad con 
• • .... ' ... '_·.,-·: • ... • ¡ ' • 

'''.·· *** . . .' . 
lo que alcanzare enuestra pobreza.= •• :~certifico y asiento de verdad 

'.-,,. ' ·, .· 
,·.,, •,. ¡' • 

que habi6ndome ~.pibido los naturales de este ,pueblo de los Reyes los:,f,; 
',··~~:. •. ''! 

t1tulos y :recaudp~• en virtud de que qozan · 1as tierras en que 
•.· .. ·1 .... 1.•. • 

de. presente amojonados, consta y parece que habiendo seguido pleito 

contencioso en la real Audiencia con los pueblos .de Aztacalco Ixtapa- ';i 
··:; . .. ... , 

lapa Mexicaltzinq.o .y CUlqu~can por parecer dado por el .doctor don ca~"J 
\;~~~ 

los Bermudez Aboga~o de dha. Real Audiencia se dec::larO. tocarles. y pe~~J~ 

· tenecerles en 29s·ael6n y 2r·op·1edád a los dichos naturales de los Rey.e~l; 
' . . . . . ):rJ.'. 

cinco caballer1as ~~· tierra en loa parajes que. expresan y. pedazo,s que·;¡¡; 
,- ;I,~~ 

. tienen señalados por el grial se· conforme. el .exmo. s'eñor Virrey' de ea-·:;:¡·; 
.··::·.:~ 

ta Nueva España por sequirse este litis desde su primer origen en su }:t 
. -.~-~;s 

l*) 

(**) 

•.-

(~**) 

Amojonar.- 111'.!litar un terreno con mojcmes. MojOn.- señal para<y. 
fijar 11mites1 señal que sirve de gu1a1 mont6n. . .:ij 
"Son demas1as los terrenos pose!dos por particulares cop t1tul~? 

.. primordial y en extens16n mayor de la. que late determir.e, encon~ 
trAndose el e,.c:eso dentro de los linderos demarcados por el tli: 

· tulo y, por lo mismo, confundido en su totalidad con la auper-1f 
ficie titulada". Le~ 'federal de reforma ·agr·aria. Ed •. Porre1a, S!,~; 
A. , co.lec. Porrt1a, ·.·· igeaimocu~rta edlc!CSn. Mlxlco, 1983, P• 26.i 
Esta y las siguientes .citas .. de ·los Tltuloa Pr.tmordiale• fueron::i1, 
tomadas del documento elaborado por la Direcc:16n ~eneral de ·-·<Ji 
Asuntos Jur1dico1, .;Secc16n Paleograf1a, MGm. 2, expedi,ente . , ·o.::;; 
: . . . ' . continda ••••. ·,::!;1 

1.:)·1 " •• • • • • • • • , •• •• Í'·r ~ ,. : ... ~::.;.: ·; •• .•. • ..... ;··.,·.· ••• ·:_·.·_·•.:.:··:.·.•.· .. :.·· ••. ;;::,S,1~,;,;~.J.~.~,· 
~' '· -; ... ·.'. ': .·.'' ._, .• ~ ~\;.;.·;}:.=::;·,~,!;:,;·,!/;~·:,~: > ' ' ,,/;;-
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Superior·Gobierno; de cuyo auto se apel6 por· los naturales de dho. -

pueblo y se presentaron en dho ilegible ant'e los señores de dha real 

audiencia, quien mandó hissiesen su diligencia corno con efecto la 

executaron y pasaron los autos, que vistos por dichos Sres. se di6 

y pronunció sentencia de vista a primero de marzo del año pasado de 

mil setecientos y ocho, a que por parte de dhos pueblos se suplic6 

de ellas, y habiéndoles entregado los autos para· expresar agravios 

,que habiendolo hecho y vistos los autos; a los ,v~ynticuat110 de sep-

tiembre_ de dho.año, por sentencia de revista se confirrn6 la dada en 

dho, superior Gobierno y aunque por dho pueblos se hizo segunda su

plicaci6n no tuvo lugar por decirse por dha real audiencia de exe-

cuttoriars~ el pleito y que en lo de adelante no tuvieren los dhos na 

turales del pu,eplo de los ~eyes inquietidex pleytos ni disturbios con 

los circunvecin,os se amojonasen y. señalasen en las cinco caballer1as 

y pedazos de tierra en los .paraxes que expre.san los susodhos, para 

los cuales les mand6 librar.despacho que con efecto sacaron dha real 
,'·, ' ' ¡ , 

provisi6n y Juez Rec,eptor para que ast executase lo mandado y sente~ 

ciado su· fecha e~ M6xico a treinta y uno de octubre del año pasado 

de m·il ste~ient~~ .y ocho a ~a cual me· refier9 ••• + En el pueblo de loa 

Reyes a diez y n'1eve dlas del mes de junio de mil seiscientos y nueve 
·.'•·, 

añ(,s, yo don Juan de Valdes Juez Comisario de estas diligencias pc>r ,' 

el Sr. Juez privéltivo de esta cornisi6n habiendo salido al campo para 

efecto de hacer v~sta de ojos en las tierras en que áctualmente. se 

óOñtinda ••• 2761/3284 (725.2)·del pobladoLos Reyes, Municipio del mi,! 
· mo nombre, 7 ·de julio de 197 3. Fuentes Archive central del Demr

tamento de Asuntos Agrarios y Colonizaci6n. (legajo de treinta h,2. 
b:>jas·manuscritu y dieciocho eecritas a maquina, que contienen los t.í
.tuloa primordiales. que, amparan la ptopif¡94ad. de 101 terrenos. del 
poblado de Los Reyes la Paz, estado:d~ México). 

. t·:~ 
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ayan amojonados los naturales de dicho pueblo con asistencia de las 

personas citadas circunvecinos y naturales de esta comarca y juris-

dicci6n habiendo llegado a la laguna que se halla a la parte del nor ' -
te en esta parte se halla a las orillas de ella una mojonera de cal 

y canto grande que se divisa·. con otras dos mis 'adelante por este 

viento y pasando a la parte del Poniente has.ta que estas tierras lin\i -=··· 
'.: -~ 

dan con las de los pueblos de .santa Marta Santiaqo y las del conven-~~~ 

to· de Sr. San Agust!n de la Ciudad de M6xico en cuyo viento se hayal)'.;~\ 
• . '.H·., 

tres mojoneras por señales de inderos y dando vuelta a la parte del).:~ 
. ~ 

:·r:.: 

Sur lindan estas .tierras con el pueblo de Sta. Catarina de la jurfa~:\ 

dicci6n de Chalco por donde ass1 .mismo se hallan otras tres mojone-.:n 
··''' 

ras y dando vuelta a la parte dél oriente lindan estas tierras con .,~ 
.:>',; 

Hacienda de don P,edro ~au1:r: de Castañeda y con el pueblo de la Magdá~.,·;j 
, · . '. ~i' 

lena por cuyo viento se hallan otras tres mojoneras que son las mis~,? 

mas que se mandarán poner ¡:cr los Srs. de la Real Audiencia de esta tJ· 

Nueva ·España en dicho pueblo de los Reyes cuyas señales es tan· paten:;~ 
( 

tes y para que conste de haber hecho reconocinl:l.ent~ y vistá· de ojos~,·:,~ 
, ).:,~ 

conforme asi lo verifico y pongo por testimonio actuando como Juez· '-'.{~ 
'.'J 

Receptor con los testigos de mi asistencia que lo firmaron conmiqo . l 
··1' .,,..,, 

. :'f>i ;··,, 

~Juan de Valdez a .Pedro de la Rocha y Cazares • Juan Ranero ••• " · J 
'. ~I 

'• I •. . <!:1 
" ••• con el thenor de lo mandado hallandome a la parte del Norte: 

• . "t, 

',. ::~ 

a donde ·llamari el aa.lado y a la lengua d• ei aqua de lá ilieneqa que ? 

cruza a San Agust!.n por todo ese viento se· fue paseando el dicho Al-:. 

calde·con los demas c~un y naturales que lo acompañaron ha1ta.llega~ 

·a o'tra mojonera que se halla ·en~ima de un. te.rreno ciel Poni•nte1 se . 

lleg6 por este· viento a cinoo mojonera• de ~al y canto1 subiendo las' 

faldas. y l~aa (que) tendida• que ~i•n.en 1u n10.f.m:l1nto en •1 cerro ... ; 

1;~.i: ii:~~~.;.~~'~·"'1•1~!1"~1\~6~:J~~,~,,l~"'~c'.,.,. ~.~~.~~~~.~}~,;·~ll!L!'i;~~y.,·JiJ: 
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' gado a el grande nombrado Aguallo Lindando •..•••• de este viento.con 

los dichos naturales de Santa Mar1a, Santiago o Acagualtepeque tierras 

de Juan S4nchez de Chavarr1a y la de los padres de San Agust!n de la 

Ciudad de M6xico; y desde dicho paraje, bajando de dicho cerro por la 

parte del Sur y por una vereda a la orilla de la ringlera de unos ma

gueyes que se ~allan puestos para la divisi6n de estas tierras y las 

del pueblo de Santa catharina: de la jurisdiccien de Chalco. Lindan

do con ellas. Y cogiendo enmedio del cerro nanbrado de Caldera7 cerca 

•.de las faldas por _este viento •e llego a el 'P.uerto nombrado San Gré92_ 

rio en una mojonera alta de cal y canto en donde señalaron por auto y 

por su lindero l~ dicha mojonera; y de aqu1 dando vue-lta a la parte 

del Oriente; en este paraje sali6 Miguel Ibañez ayudarite del Mayord~ 

· mo de la· Hzda de San Isidro perteneciente a don Pedro "RU1z de Casta

ñeda ••••• se fue pasando por la falta de dho cerro de la·Caldera has

ta llegar a el ~amirio rrl. qu;e cruza de ,la ciudad de México p~ra la 

puebla y en este. paraj~ el dho ayudante, volvi6 a ser c.óntrad.icci6n . . 

en la· miáma forma .que el antecedente; y· sin emb~tgo .ella por este vien 

to se paso a una mojonera grande de cal y canto con una.cruz encima . . ' . . . ' ' . 

en don~e llaman el tepetate; y en ~ste paraje tambif!n hizocontra~ic-· 

ci6n el dho ayudante invoce; y sin embargo de. ello se meti6 en pos~

sit>n a el ~ho alcalde y de a cp1 por este viento se lleg6 a el puesto 

nombrado piedra negra, lindando con los naturales del pueblo de la 
·, ' . ' ' 

Magdalena; hasta l~egar a otro puesto nombrado La Higuera; .ijaba1o dt 

cuioa t6rminos y linderos.se hallan .comprendidas las tierras de este 

dbo pueblo y en ellas y cada Euesto de.los·susonominados y en< sus mo-

* joneras ••• " 

f.~) El subrayado es nuestro. 

.. ,., '. 
: .,.-¡.'. 

,. ,, 
. ' 
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"Expüesto lo anterior, se hace la traducciOn y .. resumen de los - ·~·:1° 

documentos declarados auténticos, para los efectos a que haya lugar: 

Con fecha 18 de junio de 1709, los naturales del poblado de LOS 

REYES se presentaron ante don Juan Valdés, Juez.Subdelegado del Par 

tido de Mexicaltzingo, manifestando que como constaba en los t1tu-

los que exhibtan, se encontraban en posesiOn de sus tierras debida

mente amparadas y amojonadas, para lo cual ped1an se les admitiese· 
. . . . 

a composici6n por las demas1as que pudieran existir.- Por· auto de - · 

la misma fecha se les tuvo por presentados, ordenando se.pusiera a 

certificaci6n de los titulas que exhibtan, as1 como que se proced·ie ,. 
. -

ra a la inspecci6n y vista de ojos de sus tierras, con expreai6n en 
términos y linderos. Al efecto, el Subdeleqado certif ic6 que 

turales de Los Reyes hab1an presentado los t1tulos en virtud 

cuales gozaban de las tierras amojonadas, citando el pleito a~guido· 

ante la Real Audietjcia con los de Ixtacalc~,. Ixtapalapa, Mexicalt--· 

zingo y CUlhuac!n ·y pertenecerles en propie~ad y poses·i6n S. caball!· .. 
. •' ' 

r1aa de tierra.- Desahogada la -prueba testimonial ofrecida, ·con fe-\; .. 
\. ,, • ' ··,''! 

:.<t: 

.. cha 19 de· junio de 1'i09 el Juez Comisario· don ~ra~c:i.sco de Vald.6s ·• :i~~ 
pracedi6 a practicar diligencia .de reconocimiento· y. Vista' de OjQS .. }'.:;] 

~ ~· ~·;: 
-,·;; 

.cano sigue: saliendo del pueblo de Los Reyes· con las partes interesa'.. -· >) 
··das y' .testigos de asistencia,. se ileg6 a una laguna que se halla a }':~ 

·,· 

·la parte del norte, donde hab1a un.a mojonera1 pasando •l poniente, ·' 

·.-e hall6 que estas tierras lindan con las de Santa Marta, Santiago 

y las del Convento de San Agust1n, de 'la ciudad de MAxtco, en cuyo 

viento hab1a 3 mojoneras1 dando vuelta al sur, lind.an es-tas tierras 

con el pueblo de santa Catalina, .de la jurisd1;cc.t6n de. Chalco, do~d' 

asimismo se encontraron tres mojoneras 1 dando V·Uelta al oriente, 1'19 

dan con la hacienda de don Ped.ro autz de Caa~afteda y con el pueblo ;; 
··¡ 
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'•'Ufde'"'la'"M~~aa·1~n'a·;,,~·,en"·cuyo··v:i:ento-·"se· encontra;ron.o.tr~ut~,3. ,.mQjop~J,:,.é!-0~ •• º ... ..-., ... ~"" 
, .• , ...... • 1 • • .,.;'·· 

sean las mismas que se mandaron colocar por la Real Audiencia.- Pos 

teriormente, con fecha B de noviembre de 1709, el Alcalde Mayor de 

la jurisdicci~n clon Benito Castañeda procedi6 a practicar diligen-

cia de posesi6n. Saliendo del poblado de Los Reyes se torn6 el norte, 

hasta donde llél:Jnah el Salado y a la lengua del agua de la Ciénega 

que cruza San Agust!~, por todo este viento hasta llegar a una moj~ 

nera grande en mitad del Salado, a linde de ·,las tierras de los natu 
.. ~ •.. ~\ . 

ralea del pueblo .de Santa Marta; de aqu1 se .. tom6 el poniente, hasta 

otra mojonera, sub~endo las faldas y lomas ·tendidas que nacen en el 

cerro grande nombrado Tlatlamanchi hasta llegar a un cerrillo que -

se ~al la pegado al grande nombrado Aquayo, . linde por todo este vi·en 

to con los de Santa Marta, Santiago Acagualtepeque, tierras de Juan 

Slnchez de Chavarr!a y las del convento de San Aqu·sttn, de la ciu-

dad de M~xico; de este paraje se baj6 el ref~rido cerr~ por la par

'te del sur, por una vereda hasta encontra:r .unos magueyes, divisi6n 

de estas tierras y las del pueblo de Santa Catalina, jurisdicci6n de 

Chalco1· :siguiendo por enmedio del. cerro nombrado La Caldera1 se lle 
1" ·~ , 

·~6 .-~ .. ·.puesto nombrado San. Gregor.io, en· donde hab1a una mojo~era. que-

. dijeron ser su lindero1. en este acto· el Ayudante del Mayordomo de -

la. hacienda de Pedr.o ·Ru1z de Castañeda manif est6 que esas tierras· -

eran de su amo, sin embargo de lo cual se meti6 en posesi6n a los· ..-. 

naturales de Los Reyes. De aqu1 se fue por la falda del cerro de la 

·.~ .• ~dera hasta lleqar al camino real que cruza de la, ciuc1.ad de l'téxf-

~o· para la de Puebla., en donde el ayudante de don Pedro ;RJltz de cas 
". 

~añeda volvi6 a contradecir, pasando hasta una mojonera con una - .,.. 
, ~· ., 

.. ~i-uz que .llaman El Tepetate donde igualmente contradijo el ayudante 
. ~.. ·, . 
~ .¡ 

' 
. de au1z de Castañeda, $in embargo de lo, cual se practic6 otro acto 
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"I [<~.;';'< 7. '".;"1 •1 •~ '",-'•· ~ .;' r.· .".\""·':: • .,.-·. ~--,-: ;:; , :' ~':'!·.~.~,'-:·o,: c: ·--·: J • " !' . • 1't"' - o:-- ·:, • , , ;·. _ . _,. ~- .,_. , ·: _ 

de poses i6n en favor de l~~· ';\~tur~Íes. -de·-··t,c;·;· 'ieyé'~i~"-".'co'litinúarido' p()r . ''"''":; 

este mismo viento se lleg6 al puerto nombrado Piedra Negra, linde -

con los naturales del pueblo de la Magdalena, hasta llegar a otro 

puesto llamado La Higuera, en donde.se repiti6 el acto de posesi6n, 

sin m!s contradicciones que las ya enumeradas". 

Hasta aqu1 los antecedentes de los T1tu1o·s Primordiales y limi

tes manifiestos de la extensi6n de tierra que desde 1708-1709 corres·· 

ponde a Los Reyes la Paz. (Ver Plano III-2, p!gina 141). 

. . 
En 1913 el pUfiblo de Los Reyes inicia un movimiento para resca-

tar una parte de sus terrenos, de los cuales han sido despojados por 

los propietarios de la hacienda denominada San Isidro. Es hasta el 9 · 

de junio de 1921, cuando lo solicitan ante el Gobernador del estado: 

* fundando su petici6n de· restituci6n en el articulo tercero de la 

Ley·de 6 de enero de 1915 y en el articulo 27 de la Constituci6n F! 
. .:ª 
deral 6• Al tiempo que solicitaban la restitución, pidieron que, d! 

das las condiciones. de miseria imperantes en el poblado, el nGmero 

de habitantes y demls circunstáncias, se les dotara con las tierras 

l)eceaarias para satisfacer sus.necesidades. Cabe recordar que ·en ese· 
,· .. 

entonces, los vecinos de Los Reyes ademls de agricultores se d.edic! 

ban a. la pesca en el Vaso del Lago de Texcoco, y las mujeres comer

ciaban durante el paso del Ferrocarril mexicano y del Interoce&ni-

co87 • 

. l') El articulo 3°, dice entre otras coaas1 ''La reconatituci6n de 
ejidos se hara, hasta donde sea posible, en loe terrenos.que 
hubiesen constitu1do anteriormente dichos ejidos"··· Lucio Man--, 
diet.a y Nt1ñez,· El irobl:ema :•gtario ·de M6>Cico. ·sd. Po~rda, s. A. 

. M6xico, 1983, p. 1 a.. · , .. . 
(86)' Diario Of:le1·a1. Secoi6n Sequnda, Tomo XXXIX, NOm. 34,· diciembre 

10 ae 1§26. p •. e.. . 
(87) Ibid. pp. 8-9, Hemeroteca·del Archivo. General de la 'Nac:i6n." 

r ••• 
... 1 
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··~-.,,,.,.,_ . .,,. . ., ".~ ... turnada la solicitud a la Comisión Local Agraria para su -
.'!':':"'.\""'--, .,., .• ,._ -·--·--··.·,,.. ·I'-· ''":'~-· 

tramitac16n conf~r;;· a'"'¿fer'echo·,·c•se··requiri6. a lo~ p;-omoventes para 
' . ' ·-· .. ·-·' '·· ' 

....... ~ .,,., ., '" •:'#"rJ("O- '''f!'f .. 

que aclararan si lo que pedian era restituci6n o dotaciOn, atendie~ 

do a que en la solicitud de que se trata, se refer1an a los dos co-

sas y que no era factible tramitar el expediente por las dos v1as. 

A esto respondieron que lo que pretend1an era la restituciOn y para 

* - 7 lo cual acompañaban las escrituras l los T1tulos Primordiales_ 

que fundaban su pretensi6n. Posteriormente indicaron que teniendo -

urqente necesidad de las tierras y en obvio de dificultades y por -

carecer de documentos probatorios suficientes, solicitaban se 

ra su asunto por la v1a de dotaci6n; por lo que desde luego la pro-i.:.!o 

'pia Comisi6n Local notifico la demanda dotatoria a la propiedad 

la hacienda de San Isidro"88 ). 

La Com1si.6n Local Agraria recab6 los siquientes datos: que el 

qar denominado Los Reyes·tiene la categor1a pol1tica de pueblo (la 

fecha de la fundaci6n del pueblo data del año de 1727) en la Divi-- ',, 
'- '.)" 

si6n Territorial del estado de México, segdn certificado expedido • ,.,? 
·: ·:;.~: 

por el Gobernador con fecha 30 de . .junio de 1922. Que "el pueblo de 
. ~·~f 

·_.'¡,; 

·•Loa Reyes y su citado barrio colindan: al Nort.e, con el barrio de 
:.;_:::. 

San Aqust1n, del Municipio de Chimalhuac!n;. al Este, con tierras de~i, 
~ . ., ·_.":~:JI 

.pueblo d.e La Maqdalena y con las de la hacienda de San Isidro; al •.·,;;}i 
• . ·.":.·;~f~ 

. Sur, con. terrenos de la fincha citada en dltimo t~rmino, con los 'delf 

rancho de Santa ·catarina, con .los del pueblo del mismo nombre y c~rf!;~; 
·-1-ee ··de Tlal·t,nco, y a1· oeste·í···~con ... terrenos. de·:~o~ .. ··pu~b'los ···de"·santa"·n 

. :.J. 

Ma·r1a1 santiago· Acahualtepec· y s·anta. Marta"89 • Que el vecindario dj;~, 

(~) 1En Toluca, · el. 12 de agosto de 1921 se· obtienen las copias de ... : 
sus originales, por parte· de la Comisi6n Local Agraria del es•,, 
tado"dé.México. 

(88) Ibid.- p~ 8. 
(89), Diario OficiAl. op. cit. 1926, p. 9 .. 9. 
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Los Reyes y su barrio Tecamachalco no cuentan con tierras propias en 
·~,';?:~."~!!,,f"c'°:~h•·• ., .. " ·-l!''~','"' '" '-')f·- t-• '.!~f."•'.' .. ·•'!~, ....... ¡', • "' •· ,_, 1 ,-·,· ·• ·., .. ';o.''"".'- ' > .- , •• ,,.. -_<' ·.·• ••' - ·,- - "' - ., •: ·""('··"- ·;;¡ ·•;."~:' ·. •• . ._-,,,,.·~- • '" ,~-, -:;>:•1",--:-'-;c , .• '-'• T~· . .;-•,;-,,,,,,-f"°.' ., .... "'°~--,~·<f:t•7: ·.· f'".;~1-~pto , .. ·, .~,·-;<:~~ 

cantidad suficiente para· satisfacer sus necesidade.s, ya que, en rea-

lidad, de las 1 457 Ha--90 !reas que poseen, hay que deducir 363 Ha 

-34 !reas que corresponden a pequeñas propiedades del lugar1 y el -

resto 1 094-56-00 Has se consideran como bienes comunales del pue-

blo, de las cuales 600 Has son laborables y 494 cerriles. Que por lo 

tanto, se consideran insuficientes esas 600 has para las necesidades 

agr1colas de los· 39.l individuos (arrojados por los censos gene;ral y. 

agrario) que tienen derecho a ejidos90 >. 

El referido Fallo fue cumplimentado el d1a 13 de abril de· 1·9·2s, 

en que se di6 la· posesiOn provisional de las tierras dotadas al m·en 

oionado pueblo y su barrio Tecamachalco, "con 297 Ha-OS &reas que 

les fueron concedidas en primera instanci~, haciéndose al efecto el 

siguiente. c!lculo: el pueblo y barrio referidos, como queda expre's!_ 

do·, poseen 1 094 Ha - 56 !reas ••• siendo del tal superficie 600 hec 
' ' . . . 

tareas laborables y el.resto cerril (o sea, 494.has - 56 lreas), y 

.se estima que esta parte.cerril, atendiendo ·a las circunstancias, 

* bastara .para cubrir las necesidades de 3~ de los 391 vecinos cita-

.. dos,·· asignandoseles un lote individual de l~ has ••• En ·tal virtud -

que· las ~00 has l~borables unidas a· las 297. ·has-os !reas· qµe se 'e!. 

propian, hacen un total de 8.97 .has-os '&reas de tierras' de labor,. -

con. las que tendrán que cubrirse· las necesi~ades de.los 358 ·vecinos 

yecirio~ :resta~tes, de los. referidos ·391., correspondiendo a cada uno 

. (go.). íSid. p. 10·. 
(*) .Lo cual significa que la par~e cerril· (ver Plano III-3) se di! 

tr·ibuy6 entre 33. vecinos de Los Reyes, correspondiéndoles a ·c! 
da uno una extensi6n de 1s·has •. Esto es significativo, pues -
exactamente 53 años después, buena parte de los descendientes 
de estas 33· familias, venderln en fraccionamiento ''clandestino" 
tales tierras, dando lugar al surgimiento de la colonia s·an Mf .. 
quel Teotongo (ver parte p~nteada de dicho Plano). 
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de ellos un lote de 2 has y fracci6n, que es una asiqnaci6n muy in-

. ;~:r;:-~Qr,. ~"Ja, .<me .. fija d.la . ley .... par.a .,,terrenas" de .. temporal,,,da;.,buena,,,ca·l·i"'""'~· 
dad "9l) •. '.(ver 1.P:cr,ano III-3) , p!q. 14 6) • .· ~·;""~; 

CUADRO III-I 

Tierras propias de Los Reyes y su barrio Tecamachalco, 
1921. 

IPob.lado Total Pequena. Tierras ...... has. . ' . · ·propiedad · Comunales 
Los Reyes y su barrio 
Tec amachalco •.. 1 458-56-00 364 . '. 1 094-56-00 

FUente: Diario Oficial, Tomo XXXIX, nOm. 34,: diciembre 10 de 1926, 
p. 10. · .· · 

CUADRO III-2 · 

Posesi6n p.rovisional de las tierras dotadas al 
pueblo de Loa Reyes y su barrio Tecamachaldo,1925. 

Poblado Tctal de total L&bora- .Cerril caameros haa:.· bles 
: 

Ial~y 
.su barrio Te 391 . 1 094-56-00 600 494-56 297-0S 
cmnachaloo. -

(7) (8) ; . (9) (10) 
. Beneficimaa lDt8 en eamictmoa · IDt:een 
terrll108 la-· ¡ocatalio CU\ terreno pr:analio 
barables (6) cerril (4) 

391 '. 2 hu y 33 15 has. 
fracci6n. 

Fuentes Diario Ofici'al, Tano XXX~X, ndm. 3·4, d'ic:i.embre 10 ·de 1926,. 
p. 11. ' 

•. ·.'.· 
'1'.'·' 

-. '.··,_ 

19i) Diario Oficial. ºP.• cit. 1926, p.· 11. 
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... ,,.,,.,,,,~"-·Entonoes·,. .. ·-'les·~de··dotarse·,,y·¡··se··dota·· .. al··"'menciona~o···pueblo'.··de LOs""'"''''"··~·· 
·; 1 

Reyes y su barrio Tecamachalco, de 297 hect!reas, 05 !reas •.• de te-

rrenos que con todas sus accesiones, usos, costumbres y servidumbres, 

se tomar!n de la hacienda de San Isidro, debiendo localizarse su su-

.perficie dotada de acuerdo con el plano que conforme el Departamento T~~ 

nico de la Comisi6n Nacional Agraria ... Esta resoluciOn debe conside

rarse como Titulo comunal ••. Dada en el Palacio del Poder Ejecutivo 

de la UniOn, en M6xico, a 'los tres d1as de1 mes de junio de mil nov!_ 

cientos veintisé~s. - P. El1as Calles •• ·. 1192 ) De esta forma se crea (a 

pesar de ser a titulo comunal), el ejido.de San Isidro d~ Los Reyes 

la Paz. 

Se observa, en Los Reyes la Paz, que .l()·s problemas por tierras a 

lo larqo de su historia, se presentan en tres periodos: 1°) en 1708-

1709 fueron disputadas por los linderos de: tierra con los pueblos ci!:_ · 

cunvecinos del pueblo de Los Reyes1 2°) en 1921 promueven su restitu

ci6n de tierras (que si bien ya una parte de. ellas -La Caldera-. apare 
' -

eta én los· t1tulo.s primordiales, ··el resto n~), que les fuel'.'on arrane! 
' ' 

das por. el propi·etario de la· hacienda ·de San Isidro, aqut tambien lo-

f. gran ei fall.o a .favor';. 3°L ~:rª ~967, con e;L p;robl~a· del Aric6n de -

toa Reyes, promueven una solicitud:.de Confirma:ciOn ~e Bienes Comuna-
' . 

-lea·, apareciendo· 6sta en la Gaceta de. Gobierno del estado el 18 de ~ 

marzo: del mismo año. "Desde tiempo inmemot"ial estuvieron· nuestros -

abuelitos en posesi6n de las tierras que pertenecen a esta comunidad 

y hoy sómos n<;>so~ros los. herederos·· que estamos en posesi6n legal, ma

terial y trabajándolas pac1ficamente, pero.no tenemos la confirmaci6n 
•·;'.' ' ··,. . . 

de ellas, actualmente el Licenciad·o Emilio ~al'l\1:rez Arronte, persona -
;}• ', 

(92) I1J:J.d. pp. 11-12. . .. "{ •' 
j 
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particular pero con influencias pol1ticas ilegalmente y con insiste~ 
_ . .,,.1,:'.,.''"' ... · .. ~··,• ··-··.'<t·,· ,,-_ •• -··-,-'·;· ···"-''.T,-·•.·:~" .,. I' ·e·.-···· '";!"····"·~-:-~'~'l::-'·"···•:··1-.··~;-· , .. .,.....,~,..~,.,, . .,.,,..,r·· ··~-~--;t:~~·--:-1';"-,r.-· .. ,.-,'·"e-:·-~;"'-,, ... ·_,,.,,.,,'":' ...... -.-.··--~·~.;-:·-,--,.,,. .. ,..,,.:-.·:v~'·c--_.,7·"';':~ 

cia .trata d.e adjudicarse de una fracci6n de terrenos que son de leqt-

tima propiedad del pueblo ... "9 3 > • 

A continuaci6n, analizaremos este tercer periodo, que se 1nici6 

cuando por escrito de fecha 14 de diciemgre de 1966, registrado con 

el nt1mero 33809, la ConfederaciOn Nacional Campesina en representa-

ciOn de lc·s vecinos del poblado Los Reyes la Paz, solicitaron al Jefe 

del Departamento de Asuntos Agrarios y Colonización ¿-hoy Secretaria 

de la Reforma Agraria.J, la instauraci6n de :$\1 expeciiente comunal por 

vta de reco~ocimiento y titulaci6n de· bienes comunales. Quedando ins

taurado en la misma fecha, bajo el nt1mero de registro 276.1/3284 (Ar

chivo General de ~.a S.R.A.) la solicitud pranovida por loa habitantes. 

del poblado se public6 en el Peri6dico Oficial del estado.el 18 de -

marzo de 1967, en el.ndmero 22, tomo CIII,,quedando as1cubierto el 

requisito del articulo 5 del Reglamento de 6. de enero de ,1958. Segtln 

acta de 30 de septiembre de 1967 se nombraron a los· representantes c2 
1 

munales, quedando como Propietario y Suplente ·res·pectivamente Santos 

Leyva y Fernando Cer6n · Castaijeda •.. 

Para ello,·· el poblado de Los Reyes· la .paz, 'presentó. los .T!tulos . 
' . . 

que amparan· sus terrenos comunales·,· dichos Titulas f~erbn con,s:l:dera-. " . 

dos aut~ntioos de. acuerdo ~on el ex4men pa·l~gr4f 1c·o' practicado por ' 
.' • • '. • • • • .' • f • ' ••• 

la Direcci6n General de Asuntos Jurtdicos de la S.R .• A. (oficio 7 de 

julio de 1972). 

· As1 que enseguida se iniciaron los trabajoa de campo, para la l~ 

calizaci6n de.los terrenos motivo de :confirmact6n y· titulac!6n de bi! 

(93) Gaceta del Ggbieroo. Organo del gobfe:r·no .del' es·tado de .f.t&xico, -
Tomo ·cIII, nGn\. 22, 18 de marzo de·· 1967. pp. 1~2. 
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nos al Anc6n de Los Reyes, y no en la tota~idad· de· los que correspo~ 

den al poblado de Los Reyes la Paz. Se levantaron las actas de los ~ 

linderos .comunes entre cada uno de los poblados vecinos a Los Reyes, 
' . 

trabajos que .fueron elaborados del 17 de agosto· ·a1· 23 de septiembre· 

de 1968. 

·"El 26 de agosto de 1968 reunidos en la mojonera denominada Hi-

guera los CC. Raymundo Moreno Rodr1guez, Delegado Municipal de la co .. 

munidad de la Magdalena Atlipac, Municipio de Los Reyes la Paz ••• A 

continuaci6n el c. Ingeniero Marttnez y Martf.nez pregunta a· las AUt!?'': 

ridades de la comunidad de La Magdalena Atlipac, si el lindero que -

se marca con las mojoneras 'Tequesqui te y La Higuera' es el 11mi te -· 

por el lado O~iente de la comunidad de Los Reyes la Paz~ contestando 

afirma tivament.e ya que el lindero que se menciona es el mismo que r! 

conocen desde feeha inmemoriable comprobando Asto con los documentos·.· 

testimoniales que exhibe el representante de la .~emunidad de Tecama-' 
1. 

chalco, Municipio 4e Los.Reyes la Paz, Distrito de Texcoco, estado -

de Maxico aclarando que el pueblo de Tecal\\achalco,· en el siglo Pa.sa~< 

do ·pert:enecta a La Ma'gdalena ·Atlipac, de la· jurisdicci6n de Chimal•"" 

huac4n Ateneo, pero que los linderos. siguen siend.o los mismos cuya ~ 

colinda ne ia. en toda su longitud colinda con el. lugar denominado 'El.?;: 

Anct>n de Los Reyes', por la parte Poniente del lindero de su comun1 ... 

dad, y por la parte Oriente de la Comunidad de Loe Reyes· la Paz. Ma

nifestando tambi!n que reconocen desde fecha inmemortable a loa comu -
nares de Los. Reyes la Paz, los tinicos dueños del terreno comunal del 

" 
Anc6n de Los Reyes. Acto seguido se pregunta a los . r·epresentantes de 

. . 

los Bienes Comunales de los :Reyes la Paz~ ••• quienes exhiben los ·Ti'tu: 



- 149 -

¡os Primordiales de los Bienes Comunales de la comunidad y gue datan 
·- ,•-·: ,.,~ ... , . ,·, - ' . ' •. ·.. .. . • . ·~···~ .. -, ·¡ ··•.- . _- l ~-.. 1. '·"' • .,..-. . 'º;; .• "\<;";" _., •• • •• ·- • • 1 

del año mil setecientos och~ ·~iI" ~~i'ecient'os''nueve.·~·~'· pór ·cMula··que·: .. , 

se expidi6 en Madrid a los 15 dtas del mes de agosto de 1706 ••• cuyos 

linderos son los siguientes: 'MOJONERAS: LA HIGUERA, TEPOZAMGO, .!A::. 

CATLECA, ZACAYUCA, TECHICHILCO, TLATAPEQUEINCO, TLALCOCOMOCAYA, CO

RRALILLOS, TEPELTICHAN, TECHAMA, CERRO DE TETLAMANCHI, AGUAYO, TE-

POZANTITLAN, SAN GREGORIO, CERRO DE CALDERA, LA CALTIZAR, TEPETATES, 

* ATENANTITLA, PIEDRA NEGRA, TEQUESQUITE, y LA HIGUERA' • En esta for-

ma han quedado deslindados los Terrenos Comunales de la comunidad de 

LOS REYES H6 PAZ, linderos que reconocen los colindantes, de SANTA -

MARTA ACATITLA, SANTIAGO ACAHUALTEPEC, SAN FRANCISCO TLALTENCO, SAN

TA. CATARINA AY~UIZOTL, deL Distrito Federal, ejido de LOS REYES,

LA PAZ y su Barrio·Tecarnachalco, comunidad de Tecamachalco, IA MAGDA 
- . ' ... 

LENA ATLIPAC, y SAN AGUSTIN ATLAPULCO, del Estado de México,._ .. 94 >. 

"ACTA DE CONFORMIDAD DE LINDERDS, ENTRE LA COMUNIDAD DE SANTIAGO AC!_ 

HUALTEPEC, DELEGACION DE IZTAPALAPA, D. F. y LA COMUNI·DJ\D DE LOS RE

YES LA PAZ, ••• Si~ndo las 10:00 horas del dta 19 de agosto de 1968, 

reunidos en la mojonera ZACATLECA •• , a continuaci6n se pregunta a l.as 

Autoridades ah1 re~nidas, si las mojoneras, ZAE!.ATLECA, ZACAYUCA, TE

CHICHILCO, CALCOM~AYA, CORRALILLOS, TETELTICHAH, TECHAMA, TETLAMAN

CHI, son el limite. del lindero Pon.iente de· Santiago Acahualtepec, ~-

Distrito Federal, cont.estando el e. Presidente del Comi:sariado ~e· .;. 

las mojoneras mencionadas son el lindero de la comunidad de LOS REYES 

"fWT F·ara corroborar las mojoneras, ver el Plano III-2, p4g. l.41. 
(94) Dictamen del Cuerpo Consultivo Agrario. Exp. 27 6 .1/3284 del po-

. blado de Los Reyes la Paz, pp. 11-13, Archivo General de la s. 
R. A. El subrayado es nuestro, cori el fin de resaltar aspectos 
que corroboran el tipo de tenencia de la tierra ·que corresponde 
a la Colonia .San Miguel Teotongo, misma que se localiza actual
mente dentro de los limites que conforman los Bienes Comunales 
de Los Reyes·. · 

·'.:'•·_, ... -
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",, ... LA. PAZ, . y .la comu.nidad. de ·e Sl\NTIAGO .. " A,CAHUAJ;.TEPEC , .. y .. qµe,,_por ... tal,.,,moti::::~ 
.;·:::\~~ 

vo, exhibe planos y documentos que acreditan la ciolindancia, acto se 

guido el c. Santos Leyva ratific6 lo dicho por el Presidente del co

misariado Ejidal de SANTIAGO ACAHUALTEPEC ••• 1196). 

"ACTA DE CONFORMIDAD DE LINDEROS QUE CELEBRAN LOS PUEBLOS DE SAN 

TA MARTA ACATITLA SUBDELEGACION DE IZTAPALAPA DISTRITO FEDERAL Y EL 

POBLADO DE LOS REYES LA PAZ, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, ••• Siendo 
' 

las 10: 10 minutos· del d1a 17 de agosto de 1968, reunidos· en la mojo-; 

nera TEPOZANCO, ·Punto Trino de los pueblos de SAN';fA MARTA ACATITIA, .) 
. . ', . ·::l:~}· 

DISTRITO FEDERJ>t, SAN AGUSTIN ATLAPULCO, 'hoy colonia Loma Bonita del:i'"j 
' . . . . ·'~' 

Municipio de Ciudad Netzahualc6yotl, Distrito de Texcoco, estado de ::;~· 

México, y la comunidad de LOS REYES LA PAZ ••• Acto seguido el Sr. - -:.[; 
i~f, 
!' 

Inqeniero Marttriez y Mart1nez, prequnta a las autoridades del pueblo:; 
. '::.:·,~ 

de Santa Marta Acatitla y vecinos del lugar, 

da TEPOZANCO y ZACATLECA es el lindero por ia 

si la mojonera denomina·t 
-.;", 

. " jj; 

par·te Poniente. de la co'.' 
1) 

. minidad de·Los REYES.·LA PAZ, y l.a·comuni~ad que representan,, ~ontes~\1 
. . . . :'.} 

tando las Autoridades de la poblaci6n· que se acaba de mencionar que:/' 
. . . . ' . ' . .' ·>{ 

la mojonera de c.oncreto, de r.eciénte construcci6n y gue marca cano ,.·/ 
~ . ' . . ' . . .· . •. <:>i·: 

la mojonera TEPOZAN, no es la mencionada mojonera, va que dicha mo•:.)~~). . ' ', ··. . : '·"/~. 
. . V 

onera se encuentra localizada al Norte de la e marcan como mo · .. , 
~~ 

J!'·' 
r,';f 

ra TEPOZANGO ·y señalan el lugar xord•d@rg ep gue ae eocuent¡ra·n=-lol--:j-f~ 
' ' ~ . ·:~;:t~p~: 

simientos de la original ·mojonera TEPOZANGO, ratif ic4ndola todos ló·'.,~\ 
. ;:,¡r 
}~ ah1 reunidos, fundamentalmente los de la comunidad de SANTIAGO ACA- .::: 

HU~LTEPEC, Distrito Federal que tambiAn se .encuentran en la ceremo-

nia de apeo y deslinde que se esta verificando, para tal 
,·;!:: 

ben planos donde se marca l' mojonera mens;ion4da. segOn Re1gluci6n ~·;; 

(95) Ibid·. p. 19. 
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presentantes de la colonia Loma Bonita presentan un Plano de notif i

caci6n de dicha colonia, autorizada por la Dirección de Obras PGbli

cas del Eqo. de México, en el Gobierno del Sr. Doctor GUSTAVO BAZ, y 

en el traso definitivo de la colonia se tom6 corno 

punto de apoyo la mojonera de concreto como la mojonera TEPOZANGO; -

sin embargo no se di6 crédito al plano exhibido ya que su elaboración 

reciente y las autoridades de SANTA MARTA ACATITLA, SAN

TIAGO ACAHUALTEPEC, de la Dele9aci6n de Iztapalapa, Distrito Federal 

la comunicad de LOS REYES LA PAZ,· exhiben documentos que da tan del 

ño de 1708 y 1709. Aclara tambi'n el Subdelegado del pueblo de SAN

A MARTA ACATITLA Distrito Federal que la mojonera TEPOZANGO que ac~ 

an de señalar los cimientos es la mojonera real que siempre la han 

onocido desde fecha inmemoriable y que la conocen porque siempre se 

" .. ene transmitiendo de generaci6n en generaci6n el lugar de la mojo

nera TEPOZANGO, y por lo tanto esta mojonera define el 11mite entre 

la comunidad de LOS REYES IA PAZ, y la Subdelegaci6n que represen-

ta "96). 

"ACTA DE CONFORMIDAD DE LINDEROS, ENTRE EL FRACCIONAMIENTO REFOR 

MA SECCION A. DEPENDIENTES DE FPACCIONAMIENTOS Y CONSTRUCCIONES RE

FORMA S. A. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE NETZAHUALCOYOTL, DISTRITO DE 

TIXCOCO, EDO. DE MEXICO, Y LA COMUNIDAD DE LOS REYES LA PAZ, MUNICI

PIO DEL MISMO NOMBRE, DISTP.ITo· DE TEXCOCO ••• por el Oriente en una -

linea quebrada, parte con el antiguo bordo del Canal de Xico, 'i la -.... 
ot:r.a. parte de terrenos d'e c·orndn r·epartimiento de LOS REYES LA PAZ. 

(.§ij fbli!. PP.. 20-21. 
<*"» · En la actualidad \1nicamente se reoonooe como tierra de· oomtln 

· re@rtirniento, a lo que corresponden en el Plano III-.4 -~ llenes 
tomunatea· Clencminado ''Sobrant.• El Salado" (-ver pie¡. 15~ 

' , . . . ' . ,- , . . ; ' . , I .~ ' ¡ • 

,:, ',¡; 

· J;¡.t;,: ;;iff f ,,, {,,fo;;,,1J,jy/;c.),!,~1~~\M¡¡;~i~~~ ~~l:i;;.,:,\!\!lh~;~\~~t\:CÍh· ,-.: .· 
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' .· ,, ' ' . ~ . ,. - ••• ·:" .... ,. • ,•• .,., •. • •. ' .. '" - • ".·"o" • :''","" ' . ,. ·'· ' 

Aclarando que el antiguo Canal de Xico, se encuentra.actualmente azol 

vado. A continuaci6n el c. Suplente de los Bienes Comunales aclara, 

que el ANCON es 'Bien Comunal' ••• 1197 ). 

"ACTA DE LIMITACION DE LINDEROS ENTRE LA PROPIEDAD DE LOS SE!\lO

RES: HILARIO MONTOYA ORIBE Y SEGORITA OLGA MARA MONTOYA LAZCANO, Y LA 

COMUNIDAD DE LOS REYES IA PAZ, UBICADO EN EL MUNICIPIO-DEL MISMO NOM

BRE, DISTRITO.DE TEXCOCO, EDO. DE MEXICO.- Siendo las 12:00 horas del 

.· d1a 11 de·.septiembre de 1968, reunidos en las mojoneras denominada$ 

TEPETATES, correspondientes a uno de los v&tices de los Bien~s Comµ~ 

na les de la comunidad de LOS REYES LA PAZ ••• ·Manifestando la señor'i.tia'. 
. . . . 

arriba menciónada ~ue los predios que se acaban de citar los adqu.ir·i! 

ron por contratos p~ivados y por adjudicaci6n del Ciudadano Tesorero 

Municipal, que fueron elevados a escrituras ptib·licas ••• Que con fecha 

23 de diciembre de 1952 adquiri6 el Señor BLAS ESPINOSA un terreno -

, 1 Puerta ubicado en LOS REYES LA PAZ de este Distrito, segtin contra.to 
) 

de canpra-venta registrado en letra 'P' Folio 58 y 59 d.el Libro 1ndi.:. 

ce·; de docwnentos privados del Registro Ptíblico de Texcoco, con fecha 

15 de diciembre a·el mismo año·,· dicho ter:t"eno se encuentr• ubicado en 

t6rminos del pueblo de LOS REYES LA PAZ, con las medidas y linderos 

siguientes: Norte 88 Mts. con propiedad de CRUZ ESPINOZA, Sur 85. 50 -

Mts. propiedad del señor HILAIUO MONTOYA ORIBE, Oriente 111 Mts. con 

CCNCEPCION ORTIZ y. al Poniente 104. 50 Mts. y linda con JOSE MENDEZ d! 
. . . 2 

cho terreno tiene una superficie de 8913 M , g,ue con fecha ·s de fe--

brero de '1955 adguiri6 el ·señor ODILON ORTIZ VILLALBA un terreno· de 

dtin ·repartimiento*":-' ubicado ~n LOS REYES LA PAZ, de este distrito, 

«§7J tHctamendel Cuerpo Consultivo Agrario, op. cit. pp. 25-26. «•> · El subrayado es nuestro, con el fin· de hacer notat cómo en .cere
monias de a.peo y deslinde se aceptan y reconocen fen l~e trabajos 
TAcnieoa a informa ti vos llevados a cabo por la Direcc:t6n General . 
da Dienea Comunalea del oepto. de AsuntosAgrai:fo1 y. Colontzaci6n 

.. . ·.. . · . · Contint1a •• ,, ••• 
_,.}' 

., ., 
: .. ; 
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·las medidas y colindancias del terreno son como siguen: por el Norte''";j''1· 

112 Mts, con la carretera México-Puebla, por el Sur 128 Mts. con Ce

rro de la Caldera ... y que dicha adquisición qued6 registrada en el 

Registro Püblico de la propiedad de Texcoco el 19 de febrero de 

1955 en el libro indice de documentos privados a folios 61 y 62 bajo 

el asiento de.la letra 'I' que con contrato privado •.• y que pagan 
,;'.~; su impuesto estatal en una sola boleta funcionadas y que para mayor 

99·fc 
constancia presentan copia fotost~tica de la boleta en N1lm. 2202267" • ,¡] 

"INFORME CC»IPLEMENTARI~ A LOS TRABAJOS TECNICOS E INFORMATIVOS~~·· :.f: 
.. . . . :>l~XJ:i 

En virtud de' .haberse encontrado errores en la superficie reportada :;,;i 
·:i;: 

·en los trabajos Técnicos e Xnformativo.s ejecutados por el c.- Inqeni!~;l 
ro JESUS 'PEREZ ORT.IZ, .·éste· rindió informe,~complementario con· fec.ha. 7 \i.\ 

• • . ' • . • · "' :~F1. 

de enero de 1974,. en .. los siguientes .·té~inos: ·~ ••• Por medio del pre- ( 
. . . . . . . ':(~ 

sente me permito rendir a usted informe complem~ntario respecto a la 
' ,. . 

super~icie que cor~esponden los terrenos comunales del poblado 4e -- t 
'LOS REYES LA PAZ', Municipio del mismo nombre, del Estado de Mf!xico,) 

la cual se encuentra de la siguiente manera: SUPERFICIE DE POSESION ·~ 
. . ~ 

po~ el poblado en cuesti6n es de 1, 060-41-76 Hs. 1199>, ya que el .rea~.;&~ 
' . r, '.~1~ 

to para ser un total de 1, 541-21-88 Hs. de terrenos en general es ·~'_:~ 
~:.:,·:· 

se1do por diferentes personas y Dependencias Oficiales como son: ---}j 

302•97-62 Hs., corresponden a los fraccionamientos denominados LA ;,;. /; 

FLORESTA, LOS PINOS, VALLE DE LOS REYES,· MAGDALENA DE LOS REYES, y 

tambi6n por .los siguientes presuntos propietarios particulares1 INS-; 

Con~inda ••• -hoy SRA) , r·~aonoc·en· pro,ei'ed'ad·e&· ¡>rivad·a·s· ·c·on tene~o·:f:a· de.~1 
· comtin regartimien·to, que· en el Plano I-f 1-4 · ievantaao por las ~u·E2 
rida~es e Los fteyes la Paz aparece como tierras comunales. t 

(98JDictamen ~el Cuerpo consultivo· Agrarip, · op. cit• PP• 30•32. ··:: 
( 9 9) Ibid • p •. 3 5 ~ . . . . . . . 

. ·" 
'11'' 
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"GAS ·atisTAMÁNTE" / "BALDIO"·, "CARTONERA ·GUADhLUPE", · ·,~QUIMICA YOBSTH<X ", 
. . . 

"HORNOS CAISA"~ En cuanto a la SUPERFICIE DEL FUNDO LEGAL es de - -

. * 89-82-50 Hs. , y la SUPERFICIE ~UPADA POR FEREOCARRILES NACIONALES 

es de 13-oo-oo Hs., SUPERFICIE DEL EJIDO DE SAN ISIDRO DE LOS REYES 

75-00-001 ~umando con todo lo anterior, como habíamos dicho, una "SU-

- ** PE.-ICIE 'TOTAL COMUNAL :i,·5:4·1-·21-ae Hs. 11 

"CONSIDERAClONES,-.• ·• tx.' Que ha quedado d.emostrada la capacidad 
·t 

del ndcleo de poblaci6n denominado ·' .. LOS REYES .. LA PAZ' , Municipio ·del. 

mismo nombre ••• ·para obtener el ·aeconocimiento .y Tit~laci6n de sus te .-
rrenós comunales conforme al art. 3 o· del Reg.lamento de· 6 de enero de 

1958 y ~rt1culo 267 dé la. ~ey Fede~al de' R~~o~ma ;Agra-ri~, desde el m~ 

mento. en. qué pré~·~ntO documentos· con que comprueba la posesi6n de los 

terr'~nos desde t:l~pos i~emoriabl~s, por' .lo' que se' trata del ndc'1'eo 
,. 1' ·, '. " Es.tatio co~unal 11'

100>. de poblaciOn que de hecho ha guardado el 
' " '. 

Ya p~ra finalizar el análisis, a continuaci6n retomame>s l.a Re so 
. ,._..( ' 

.. 

lución sobre reconocimie~to. y titul~ci6n .de bienes. comunales q~l po-
"- . . . .... . .. 

bl~do Los Reyes ·la Paz,. dictac}a por el Presidente Lu.is Ech~err!a Al 
~ . :· ), . -- .. ; .. ' " ~ ' 

" ' , .. '' . . ~' . ,,..,. ,· ., . •. 

(*) . :·Tanto los fraccionamientosr- como las;. i·nstalaciones de· presuntos 
pequeños propietarios· (Domecq, Precolados, Horno$ Caisa etc~), 

.y, ~l· fundp_ legal, se_-_localizan ~entre -las mojonera, Xacatleca, -
Tepozango, La Higuera·, Apatenco, Tequesquite y Piedra Negra. Es 

, el'ltonces, .sobre· esta superf.:f.cie· donde se reconoeen. presuntas pe
. queñas propiedades (ver Plano III-4, p&q. 152, y para nada se -

· . menciona. .la zona ~~ril, ubicada .en:la :parte Sur.·. donde: 1e; locali 
za San Miguel Teotongo (zona punteada en el Plano), que para ---
1967 ya no se reconoce como tierra de comdn repartimiento segGn 

·4:.lch() p~~nq elaborado,.porila,s .. ,propias autoridades- del. poblado de 
. Los Reyes la Paz. . .. , . .· · "\ . .'. ·~ · .. ~ '. ·.~. 

(**) _.Exp_ed.iente 27~ .• 1/3284, .BieSleS·; CpittUnales0 ··Ref., XIX, pp .• · 5•7 •' 
·(~OO)Dictamen del ·cuerpo Consultivo, op. cit. p. ,·3·7 .·.·En do1'de se pone 

en claro. to ,para·d6jic.o· del ,asunto: .. 11n ·"n.dcleo de p0blaci6n c¡Ue -
d~ ,·hecho ha :guardad,o .... el .. Estaa·o,Cqmuna·l"·; ... y,°al: m:l:•o.~ tiempo. nos. .. 
informan que en ·el total d~. $U.perficie cemunal ·;·•é{ encusnttan ·en.;. 
clavado.a varios fraccion~ientps y presuntos pequei\oe propietario8~ 

.. · .• t·" 
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soluci6n dotatoria de 1926 (ya analizada en p4qinaa anteriores), con 

•• el fin de.arrojar luz sobre una porci6n de tierra que aparece den-

tro de los planos (III-3, 1926r III-4, 19671 III"·5~"1976) de Los Re

yes la Paz, y que hasta la feeba su tipo da tenencia de la tierra es 

sin6nimo de controversia. 

Cano ae recordar& en la·Reaol~ci6n ~otatoria .de 1926, ae recono• 

ce que el pueblo de Loa Reyea la Paz conjuntamente con su barrio Teca. 
: ~'· • • -~. • 1 ' • ~ .. 

machalco po•··~n 1,457. Ha• - 90 &reae, de 18a cuales· 363 Haa - 34 ar .. r 
' :. ' . . . ' ' . . . :~~·:'.;~~ 

pertenecen a· P.rticularea .que cona~ituyen pequeña• propiedades' •por?' 
;.·.· f. • '• ., . .:': 

lo que en realid~4 el referido pueblo, con ·.u barrio, s6lo diapone dt,; 
• . . • . ' . . . ' . . . - . :· .• ·:'(:;f~ 

1, 094 hectareaa,· .56 &raaa· ~ra lo·a 391 vee-i~oa cc;>n ·derecho·.~ ej:kb•1,: 
;' . . . ' . . ·. . ~~:.~ 

De .lstas 1 094•56 Hae con•ideradas cano bienes comúnal•s-4el pueblo·<:;: 
• • 1 • • • • 

'• I•', 

. . . ' ' . . . . . . . . •' . . . .·. . .)i~ 
que desde 170~-1709 po•ee. mec11a,nte sus .·,.f.~uloa- -~;rilftordial,•1 .. ;eolam.e!!(~j; 

' ' • j • • • • • • ' '· . :~: 

te 600 Ha• aon laborables y 494 Ha--S6 &rus son cerrilesr con la ·e!.,'· 

propiac i6n a l~• hac iendá San I•id~o ~e 18 dota al pu~blo ele Loa Raye~ 
con' 297 Has - 05 lrea•·4U• se vienen a anexar como bienes .cQlllunalea./ ··. . .. . ..· . . .· : . . . .. ····:¡ 
Lo que viene a dar \lft '_total de 1 · 391 - ·6·1 Ha• ·de t·terraa ccaunalea ?'. · 

. '::'~·:' 

Dl la a-.,J.uci&l de rtíocmc~ y· t:itwlici& de biela: comunal•• de - .. ~; .: " ' ' . . . . ->~~~; 

1976 (aunqu.e ae retan6 la informacien y· •uperfic::ie cica ·loa terr•nos en . .2 
. . . ..- ' . . ' ' .. - .. 

. . 

poaeai&n del. pueblo de ·Lo•. Reyee ~<teade·.10~ 'l'ttulo•·· ·pr~ordia·lea has· .. · 
·' ' '. . . ' ' 

ta la reaoluc16n dotatoria de 1926•, ··jan.to co~ · ~oa· in~orme• compl••!··:· 

tar:toa de la Direcci6n General. de ~~enea: .comunal.a.~· ~i~~a~o.·_:a ·cabo en.: 
' .\ ' 

[*I Diario Oficial de la Federaci6n, Tercera secct6n, 'romo. CCCXXXIX~ 
Ram. 21, nov.' 30 4e 1976, pp. 28-35. . .· · . •. ·. ··.· 

(**) Donde •e ubica 4eade 1972, feo.ha en q"• 1ur9:16, la ·.colonia San -
Mi9µel Teotonqo. · 

(101) Dia.rio Oficial, op. cit«., ·~id .• 1~ 4• 1926, p. 11. 
<***). Bito e• 11 1umoe tamb:.l.6n 101 ·terrinos cerrtle1, 4• '·lo contra~· 

r:lo ••rtan 897 Haa - 05 a,t••·· 
"·'e 
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* 1'974··") ~'·"sin·· embargo .. en su .. ·informe .. r esul ta ... ~que .el .po~~~(l.o~ .. se . enc:uentrél . -. 
', .. ;, 

. ..' " •• . .·" ,• .. '.'.i.\• 

en posesi6n de 1 541-21-88 Has (de las cuales se descuentan las hec·t4 

reas ocupadas por fraccionamientos y presuntos propietarios particula

res, as1 como algupas dependencias oficial~s)~ quedando "una superfi--
. . . . . 1 2) 

cie total de.1,060-41-76 Has .• , para 998 capacitados" O .• 

,, 
"De esta superficie de· 1, 060-41-7 6 H~s., que la oirecci6n Gene-. . . . 

. . . 
ral de B·ienes. Comunales pr.ppone· como recpnocimiento y ti tulaci6n al -. . . . .. . . . . · .. 

poblado que ahora.' nos: ocupa .se: llega al. recooocimien.to que la resolu~ 
. ' ' . ' . . . . . 

ci6n px:esidencial de .fecha 3 de junio de 1926, tomaba.en consideraci6n . . . . ·' . . ~ : . •, 

855-61-76 Has ¡:-~n verdad eran 897 has - OS áreas, ver Diario Oficial, - . . ., .. . ' 

10 die~. 1926, p. l,.1 7Y ya se les reconoc1a como bien canunal al pobla . ·.··; - - •' . ' . •' -
do en virtud de q1le este fallo presidencial realiz6 un estudio de la 

. . ·. ' ' . 

totalidad de los .terrenos que pose1a el poblado y la superficie cgn -

•;(*) Ya. que los tr~bajos. técnicos e i;nformativos entregados el 21 de 
septiembre de 1971, se encontraron con errores, debido a que esta 
información ":En .virtud de la oposici6n sistem4tica por par.te de -
las Autoridades Municipales del lugar para ~stos trabajos, la lo-

. calizaci6J1 _de, los terrenos motivó de confirmaci6n y Ti tulac 16n de 
Bienes Comunales, se llevaron a cabo tomando como base los planos 
oficiales e~istente~ ~n .el ArchiV:9 G,en•ral del Departamento, as1 
como los trabajos· c¡Ue se presenti.rc;>n en el dictamen Pericial ••• loa 
~uales e.-tan a~ya~oa en los.T1tu~o• Prµnordialeaque obran en -
poder de esa Dependencia, as1 canó loa Archivos de la Presidencia 
Municipal del poblado y en el ;Archivo General de la Naci6n. Para 
el efecto y teniendo a la vista tales Planos se procedi6 a la -
identif;lcaci61' .de ,los puntos, mojoneras y linderos y dem&s detalles 
que se señalan en el terreno, el·. 4rea de las tif¡!rraa comunales del 

, poblado que nos. ocup~ y que se mencion~n en la parte conaiderativa 
de 6ste dfct4men 11

·• Dictamen del Cuerpo Consultivo, op. cit. p. 10,.-
(**) Los errores ya vienen desde el :E-,lano dotatorio de 1926, en donde 

aparece el anexo que se hace· al ·pueblo de Los Reyes por parte de 
la expropiaci6n a la haciendl:l San Isidro de una superficie de"°"'•-
297 Has - 05 ireas1 y se especifica en el mismo plano que el "Pe
r1metro .del .pueblo y su Barr~o. ·~~ ... (le .1327 H 55-1.30~ A-35", mien-
tras que en la resoluci6n dotatoria aparecida en el Diario Oficial 
del mismo año,· ·tanto el pueblo· como . su barrio tienen. una superf i-
cie de 1 457~90-00. · 

(102)· n·:t:a·r:tlo' Qftc·:tal, op. cit •. ·19.lf', ,)'·•: -'~·3. · 

. ' '1 ·· .:) ',· . 
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que lo beneficia, y en ese entonces se crey6 innecea,ario mencionar •1 

,..,,"··· ,.esta 'IUperficie ·que· tenta· en· po1es:t&n· en ·a1qunoa de· ·1ue·' puntos re1·a•",' 
!' . .,¡' ~ ··.;..(;.,; 

lutivos, puesto que se encontraba fuera de controversia, por lo que 

este fallo debe apreciarse en au conjunto pues de considerarse de -

otro modo equivaldr1a a menoscabar los derechos fundamentales y eco

n6micos del poblado de Los Reyes, con el resultado de que sufrir1a • 

un detrimento por parte del l8CJ1t:lmo qoce y disfrute d.e los bienes ~ 

que de hecho y por derecho le c·orrespond1an, toda vez que aGn cuando 

la propia resoluc1:6n presidencial en ese .entonces no consider6 lo• :~ 
·.t,;,, 

tttul.oa como pruebas auf i~ientea para acreditar 

ba el poblado, por ninc¡Gn concepto desconoce la poaesi6n de los ta:d 

nos de que ya disfrutaban con anterioridad a tal aolicitud, adem&a 

eate fallo presidencial debe apreciar.se en .au. conjunto un todo uni·; 
'}!; 

tario a fin de procurar el mayor beneficio econ6mico de °la 

AJ\ora bien, revisados tt.nto el proyecto de dotac16n de ejidos, segG 

el plano que ae levant6 al efecto .a eata Conaultoria se lle9.6 al e· it 

nocimiento que en el plano ·proyecto de localizaci6n no se encuentr,,; 

señaladas las a~perf'iciaa. correspondientes a la parte denominada El_:: 

Anc6n de Los Reyes de 56-~o-oo Has ffalso,· en el plano dotat~rio ·/l 
• - •. ·,:.1 .. t , . . . -1 . ,· . . . ~ _ .. 1.~r 

· .. ap&J:'ece la parte· correapondiente al ~c6n~7, la colindaJ\te .con el .-+; 
• ~" ' . - ' ' • ' • t • .1 . ' '/it~ 

ejido de Santa Catarina· de· 141-50-00 Has, y otra que colinda .con ·•1.: . . . : . ' . . ' ' . ~; .. ; ~; 

pµeblo de san rranciaco Tlaltenqo ~e 6-70-00 .Haa,· ·.que aegdn ·,lo~ ·t~~·: 
' .. '1 ' . • • • l • • • ' ' • • • • • • • ' • • :. ·~·~ -, 

lo~ primordiale~ decl-.ra4oa ,uttnticoa y •l plano pr~ecto levanta4'. 
' . ' 

por .la Direcc16n ante.• ·mencionada, laa sup~rficiea se encuentran 

paradas por dichos documentos y se demostr6 que· en la actualidad 

tienen poseyendo los habitantes de este poblado, la suma planimétrt'' 

ca de 'estas superficies hacen un total de 204-80-00 Ha1, las cua1.i'. 

.e.a procedente el reconocimiento .Y titulaci6n como b1e.ne1 CXlll.IMles •. '•·~;~ 

1103) · bilr:lo ~:Lcial, ~· Oit.. 1971, P• 34. 
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(Ver Plano III-5, p&q. 159): 

·<-· :.-. ··-,1·.:"1,,,-:~.-r-1"·1 ""···- .. "/-~ ~.~~r-· . ~·. . _ . . _. _ 

·De lo anterior queda claro, qu·e··is! "c:omO""E!'iCla··ao&:cii.6rf 'de· '1926,-·• 

rtnicamente se enfatiza la parte que corresponde a la hacienda San Is! 

dro -punto del conflicto-, as1 también en el reconocimiento de bienes 

comunales y titulaci6n de los mismos (1976), se enfatiza la parte que 

corresponde al Anc6n -Pol1gono I- punto problem!tico en cuesti6n, y -

se le incorporan dos pol1gonos (que en el plano de 1926 no aparecen, 

* ver p!g. 146 el 2 y 3 al rlgimen comunal r sin volver a hacer referen. -
cia de los dem&s terrenos comunales que conforman -segtin cuenta ofi-~}? 

. . ;i~:.~ 

cial- 855-61-76 (y segGB cuenta nuestra 897-05 Has) terrenos que por·.( 

cierto deber1a. de reatarsele 56-60-00 Has que corresponden al Anc6n y7; 
que ya estaban sumadas desde entonces. 

--- . As1 pues, ·a pesar ~~ ~e existen dos planos: el de dotaci6n de 
, -·;. 

1926 en donde se marca~.c;:laramente los limites del poblado de Los Re
. * . ' 

yes, y otro, el de 1967. ·. (que se realiz6 ante el .Problema del Anc6n d.8i 

Los Reyes) en cuyos limites tambi6n se encuentran señaladas las 855 -
" 

Has (o. mejor dicho, las .897 Has) r nC: señalamos el plano de 1976, por-•-~ 

que en él t1nicamente se :81,\cuentran los 11mites de los· pol1qonos. Adn , 
'.··.. ·::; 

as!, no queda claro deb:l~p a las diversas anomal1as y errores que ya . :~ 
:·:1,i.,· :·:/~.1~ 

se han venido men~ionandp:·:'a lo larqo del an411sis, y que anta ello, ··.y;'#:} 
, m 

• '•1 

debido a que recientemente han surqido en esa zona una serie de colo- :.r 
. :.:'.tt· 

:·.1; 

niaa populares por fraccionamientos "clandestinos", la secretaria de ;"~; 
' '• .' 'kl 

Reforma Agraria podrta declarar a tales tierras no sujetas al rAgimen,"1 

(ti)·. ~- Plano 11r~s, p. 159._ Par~. r.ealizar . ~~te p~ano·,.:. lo:s trabajos ... técnico~ 
se apoyaron en el Plano III•4 ·elaborado por autoridades del Muni•'· 
cipio de LOs. Reye.s _ ~~ . Paz, mismas qu.e incorporan ~os· poltgon?s 2·>: 
y 3 que antes no eata~an incluido,, .es decir, no existtan como pro 
piedad de Los Reyes. V~b: anteriores planqa (III-2, III-3). ··· 

{**)Sin embargo dicho plano: no tiene caracter decisorio por no encon•/~ 
trarse apoyado por una ·reaoluc16n ·presidencial. .'. .. 

'i" 
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ejidal, es decir: pequeñas propiedades. o por otro lado, también es po 
. . -

sible que la Secretaria de Reforma Aqraria bas&ndose tanto ·en loa Tltu 

los Primordiales de 1708-1709 con que cuenta la comunidad agraria del 

poblado, as1 como la resoluci6n dotatoria del 3 de junio ·de 1926 y la 

resoluci6n· de reconocimiento y titulaciOn de.Bienes Comunales. de 1976 

(ambas resoluciones pre'sidenciales), considere a las 855 Has .(897 Has) 

en cuesti6n, como terrenos. cc:nunales .- Lo cuai le·s permitir.ta a las 
.. . . . 

. . 
autoridades,. ejercer todo un 4e'llplieque 4e ·acciones (rescatar esas - i.-

. ' 

Ahora bien, decir lo con~rii"for que dlc'has tierras corresponden a 

pequeños propietario•, benef ici'K"la a loa :fuertes iritereseíl que es tan 

en jueqo en torno a eaa zona. Eata aseveraci&n no estar1a lo suficien 

tanente sustentada, puesto que los t1tulos de poses16n dados a través 

;de la Desamortizaci6n de las comunidades indtgenas, fueron poco a poco 

anulados, primero con Maximiliano (Ley del 26 de junio de 1866), y P.º! 

teriormente, por el Decr,to del 6 de enero de 1915. 

* Después del analisis.realizado a loa documentos a nuestro alcance, 

P<>9~os plantear a nivel hipot6tico lo aig\li·ente: quE! loa. terrenos do!!. 

de se asienta la colonia San Miquel Teotongo, corresponden a· ·cOJnti·n ·re

partimiento desde 6pocas inmemo~iables, obteniendo los T1tulos Primor

diales durante. la Colonia en 1708•1709, pero que a travla del tiempo, 

su tipo de tenencia comunal queda obscurecida aegtin los intereses .exis 

tentes en cada manento. 

(1) Cuya 11nea de investiqaci6~ queda abierta a quien desee llevar a 
cabo una btlsqueda mas exhaustiva, y que por ·lo mismo· escapa a nues 
tro objetivo central de la tesis que es: El papel de loa fraccion!, 

·dores "cland.estinos" en el. p~oceso de urbanizaci6n de la ciudad de 
Mlxico. El caso de San Miguel Teotongo ~ · ' 

' " 
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La Ley del 6 de enero de 1915 da lugar a. que a través del tiempo, \ 
';'t•-•' - ~ i·. -·\>''"'' -' • •·~ , .<.vo·.: 1 "1;.t;,,~." ,,_,._, .. , . , , . ., . ., .. • , 

decreto .1;r.as decreto;· 1a ·tterra:canunal vaya perdiendo. au. caract~1a:-., 
. '. . .. ·- ~~ 

tica como tal, apareciendo m~s difusa tanto en los l!mites como en el 

tipo de tenencia. Lo cual va a provocar que -conforme pasa el tiempo-, 

el problema del uso del suelo y tipo de tenencia, s.e ·presente como un 

conflicto de linderos como si ese fuera el problema principal, pero en 

realidad lo es en apariencia. Originalmente el poblado surgi6 con una 
. . 

formaci6n que con el tiempo devino en deformaci6n, y que a partir de 

* 1921-1923 surge el problema real: la dotaci6n de tierras en lugar· de·+ 
• <·~· 

** restituci6n .• Se le reconocen dnic;:amente 600 Has de las· 1 094 Has ~" 
. i ' . :~,~¡> 

': .. : 

corresponden a tierras co11lu.nales por ser laborables, dejando. a un·: l&cl'' 

el resto· (494 Has) por:: s.ér c~rriles, perdi6ndo~e con. Asto su .t~po de.·.? .. , ... ,., 

tenencia de la tierra de comdn repartimie~t~··~ 'Por lÓ. ~nto, esas. ti ... r: 
. . . . . . ··, ' 

. . 
cerriles en reserva son las que ac.t\lalmente se convierten en 

del conflicto. 

'Entonces, de acuerdo él la complejidad del problema desde sus 

• cios, no podemos m4s que deiinearlo a trav6s de las formas en que se ;;f 

va presentando: 1°) como problema de linderos, y 2°) como problema de.·· 

~enencia de la tierra, que es por la vta de reconocimiento y titula-~,. 
\;:;:;.::i--,\; ' . 

ci6n · de b !enes comunal es*** , como se' trata de solucionar. . Cdlno · cona~<, 
r; . ·~ 

cu~J&cia. de esta complejidad, ·est4 concretamente el uso que se le ha d' 
\' ~ ' 

do·~~ suelo, que ha inv~dido en su urbanizac16n zonas c~unales y ej1< .. · 

dale., transformando SU USÓ agropecuario a uao·habitacional y creando/ 
't •~\. , , ' ... 

·~l ,, 

con ello problemas agudos en el tipo de tenencia y propiedad de la --< 
1;'. 

(*) SLjñif ica que se hace. entrega de tierra par ¡r1mera ocaai6n. 
(**) Siqnif ica que la ~ caoo ¡ropiet:ar:ia no fue eqrq>iada, sino a~. contra~. 

rio, recmc:::cida ~ propietaria del predio, y' que ha sido 'dotada ·en ·cuanto a.'.:: 
· su titulo de ¡ropie:Iad (T1tulos Pr1Jnotdiales).. . . '.; 

(*'*)Oil.Ciiifot1Qe pasa 81 f.11.anp:>, Jas. mad~ ~e l.Oe b1~ caainales van dian~ 
do al ser incarpmadas a C#08 ~.·11· ~ .a,nte· t:odo.· ae van crcmilo··p.°d)latu ·4i 
med:tc1tri y •tcree m t:ccno a ello. · · 

·.·' :·. 
'.· '•' .•::,, •' 
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* CAPITULO 2. SURGIMIENTO DE SAN MIGUEL TEOTONGO • HISTORIA A TRAVES 
'"'°"'"'º .. - .. ·"l'f'i~·.1·'· 1 ·1·c_.,.,p .. ,. .. .,._. ,.- , , '~ ,• 

1 
. ·-'1"•,•",""''"'~~'~"-'·.;"\'>'~ 

DE LA VOZ DE LOS PROTAGONISTAS DEL FRACCIONAMIENTO. 

Con el fin de dar una visi6n más cercana al surgimiento, desarrollo 

y consolidaci6n de San Miguel Teotongo, hemos considerado que este ca 

p1tulo y sus partes sean narradas por los propios protagonistas de es 

te asentamiento. Correspondi6ndonos en esta ocasi6n, exclusivamente 

el papel de oyentes y cronia.taa, en una oP.raci6n que podr1amos deno

mi~ar como la Qdsqueda de uno ~·.los mund9a deaconoc:i.dos' desc.ri to. -

por los que c~ntribuyeron. al sustento ·Y. d~sarrollÓ.de estos .agent~• -

"clandestinos". 'ºr lo tanto esta es la hiator1a ~· SJn Miguel T~to!!.: 

90 desde la voz de loa fracoionadores, "contrapunteada con la voz de·

los colonos y de autorida4••.9ubernamentalea (pero sin aer 6ata la 

principal). creemos neceaario insistir en la importancia que tiene la 

historia de una colonia desde el punto de vista de loa propios frac-

cionadores, ya que siempre se ha hecho a travla de los colonos. As1 

pues, que ésta sea la cr6nica de los fraccionadores, en donde se han 

seleccionado -de un amplio material- lo que cretmos nos poc:lrla repre

sentar la visi6n que estos agentes tienen de su propio mundo, as1 co

mos los rasgos que conforman aú personalidad1 su' forma de.pt¡tnaar, ac

titudes, respuestas, en fin, ponerlos en escena y dejarlos hablár por 

esta vez. 

·Del surgimiento de este poblado existen dos versiones, que inter

caladas, tal vez pueden explicar el caso. Se dice que surge a partir 

-de una invasi(;n pranovida por las bases de la CCI (Confederaci6n Cam

pesina Independiente) de Netzahualc6yotl, que luego escapa de su con-

(*) Teotongo significa "Tierra de Dios". 



. :.-··.; 

trol· y es retomada por Castillo Neyra vecino de Los Reyes la Paz, -
.. . , . 

.... qµi,e,~ .. 1-;",~"°J~,~.~;~, ,.,!~fi p,r~.~;-~ª,,.Ye!l~~,~ ···4,~.,,.~.~,~~~·~··-él ff~!!J~s .ci~_).~7~ .Y du-. '' .. . : ,, . 

rante 1973 (versi6n colonos). Por otro lado, surge desde el momento 

en que se acepta una petici6n hecha por escrito (25 de febrero de --

1971) al Señor Castillo Neyra, en la que le solicitan los teotongue~ 

ses de oaxaca les venda parte de la tierra propiedad suya, para ser 

poblada por ellos. As1 pues, en agosto de 1972 se empieza a vender -

(versi6n fraccionador). 

En lo qu.e s1 coinciden ambas versiones,,. es que San Miguel Teotq~~{' 
ot· . .-· 

qo (SMT) sur9_e a finales de '1972. Y es a partir ·de est~ hecho, donde' . 
. , ' . . ,· 

reiniciamos .l·a·· invest.iqaci6n (que v~n1amos ~ratan~o desde el capttu~./·; 
. . -. .. : :;:;1; 

io anterioz;:). 

• • a.· L. (Colono de SMT).: "C!ndido M~nd·es· Tqlent:L:no, que era el Coor->; 

dinador General del estado de Mf!xico por parte de la CCI, promovi6 -. 

la primera invasi6n de la CCI en 1972 con aproximadamente 

distas. Se asentaron en las orillas de la carretera. Entonces Casti-/ 

llo Neyra se conecta· c9n ·C&ndido Mflndes, les dice: 'bueno yo les dejoi,.: 
~ ·. . .; .. ~ 

estos terrenos y lueg:o ~·e los pagan' • Pero se especula que los cedi6-.' . 
. · >~.: 

sin cobrar con el fin de poblar y luego empezar a vender a ¡)oaterio•)i 
-'. ::';'.,:;~,~ 

· res gentes. , En el inicio de la invasi6n, .castillo Neyra se diriqe ;ª··' X1 
. . . ·~ 

Marta Andrade del Rolsal, Delegad~ de Iztapalapa, y ella le. pide •!'18/~ 
,.., 

papeles de propiedad (se especula~ .que ,Cas~illo .Neyra di6 dinero) • ,-~·;,; 
' ·. : ' ~ '•¡ .,. ..., . J .. ! . " .· ,' ' . . • ' • . / .. _;~:;: 

Luego ella misma vino a i~s parac,idistas y les dijo que le tenlan d>' 
·. •• : • • "'.1·· 1 'i ;' '.1 :. ' - ' . '• 

que comprar a Castillo ~eyra a precio m6dico. 
. ,:··:··i,»: . . 

Cándido :Méndes l.es pQd1a. c~ns,!guir ter1·enos baratos pero se 

(*) Los nombres se omitieron por t:azones obvias. 
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1 n1an q~e afiliar"ª· la CCI, ... tuvieron que esperar un año ,por los traf i 

ques que hab1a dentro de la CCI. Maria de la Paz Espinoza (que post~ 

riormente qued6 como representante de Castillo·Neyra· para vender los 

terrenos)·, era la pr.esidente del subcomité del CCI y le puso mucho -

interés al asunto. Les pidi6 C4ndido M~ndes $240.00 de enganche y -

$220. 00 para timbres a cada.una de las 80 _personas que deseaban te--

rreno. Esta gente se hab1a afiliado a la CCl en espera.del terreno, 

. per6 ~om~ ri~. v~!an ·claro, "ª~ movt1i~aron ~ promovieron la in~asi6n -. '. . . . 

-~~.n el. 0

fin: .d, 'forzar y presionar a candi.do ·par~ que· les consiguiera .. 
1, 

' ' 

... :. ' ·,_:· '. ).. . ,·. , .. , . 

, Yc;> .. liegu~ despu,as:~,e la ·1nvasi6~, ya cuando nos ve'nd!an. Entonces ·ri 
. •. . :;. ~-- : ':'.' .·.·~'·'> :·~ 

:, faron' 'los terrenos :entre la gente que· hab!a dado dinero peto no a to 
. .' . ., -

dos les toc6, as1que le solicitaron a Castillo Neyra mas terrenos, 
' . ':· ., . . ,: ' ,~. ' ... · ... ,. . " . 

. en;tonces él_ 1es dij~ que _esperaran a que reéoqieran. la siembra pues 
~} }_:;.. . . '.. ,• ;.'~¡ \' 1 ' ' • ~ • • i 1_· . ' . • 

:· hab1a milpa. Entonces •e •pez6 ·a divulgar y llegaron mas comprado--
• ,._ .' • •. : l. < "q:) ,'~{· I' • , ' ' ,' •. . ~ :· i, Í ·:;: '•, , . ' .; '.' ¡ • 

res. Entonces surge Chayo rfraccionador 7. 
' 

•. ~-. .;',~: .(_·' /-.\1,.: .... ' ·.·.-:. ,¡ ' • • : '.' ,- • --·. 

L ; 

·.''1°ºª' Valad's ~~~-ien d~HipÜ6s vender~ por parte de Castillo Neyra-, era 

· •. ~· 4•t!..SO~ jur1cÜ.~P. de c4~4ido quj.en lea praneti6 los ~peles del ten-e 
\ .. 't ;'," . . ;,('' \ 1 l::' ;.('.;,;,~·· ',;.:i?.L:>\:· ' .' ' ' ':. '.· .. ' '.' .. ··... -
:·no·. ·(~n · l·•.· PI'~era, invaa:i.6n cand~ido vendi6 ·toda la secc16n cc:t ·que eran 

'' ·~~. ,.-- ~ '. ,. ¡" ' • . . . . . . ~ ' 

48 iote~ qu.e' ~i.e' 'hab1:a coJl\pra~dó a Castillo, y C!ndido los· vendi6 a 
. ' ··~· ::.. . : .. l _.· . " • . '.~' .: ." 

$5,) 00 • 00 ': 150 'mét~bs, d~ 10: por 15 · cáda lote 1 pagaban $100. 00 mensu!. 
'" :« . )~ • , ' ' •... . '> · .. ' .· .. ' ' . ·. . ' 
lea a cancfido p~r meci:f.o 'C!é" Joa6·va1ad6s quien a cambio les entregaba 

1 - '· • ' •• •• • • 

' , ' ' ' 1 ~ • • !• • :,._ ~ •I '. -. • i • •. , ' • 

un recfbo sin firmar. cuando vi6 Josa valadés que todo era negocio -
:~: ;¡ 

. :~ :.·,!. ' , ., . · .( , .. 1 , : ; \ • r: · . ·., ·,·· , '. . 

eápez6 ~'vender por· part• de Castillo Neyra. Lueg~ de la invasi6n, -
·•. ~~·-_. '.". • 1 .:!"·' . . . /; ¡ "· .. -'. ~-: .' ,'_ . . . !'" . ' . J 

· C&8tillp Neyra le~· ccímpra : partes.• los démls comuneros. Poater iormen 

~- i~s .~eml.'a· O<>inuneros empezaron a vender •.. Chayo apar.'.ece a 'los tres 
. . ., • . . . . . ' • ~- :1-. . ':· . . ' - _. .'. ' : . ' ' ~ ' ' ~ -~ . 

"• '. _' t F• : ~ • ' • " • \ • . ~' ' . • r •· • 1 

• 1'Dieeí .. que ba:·ttilló Neyra vendiera, los primeros lotes ·-que vendi6 fu! 
\,'' .; :·· . . . . 

\,.·. 

... 
',',.:.¡ .· ,:,,· \) . ., .· I".' 
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E. c. (Esposa del fraccionador A): "Al principio se lleqaba por ve

redas al cerro, entonces hab1a siembra. Hubo una invasi6n por CCI y 

los metieron a la c!rcel, pero en esa invasiOn venta un profesor que '. 

mi marido conoc1a, as1.que Alfredo le dijo que los pod1a acomodar --, 
./:: 

por tratarse de un conocido; no les di6 el terreno luego luego, sino·~ 
. . ' '· '<¡;.'.::' 

hasta despu,As. Algunos le dieron enganche de $300.00, otros nada; mt·~:·? 
.. . :~ 

' \.\i 

esposo lo CJU.e quer1a .. es que se empezara a poblar. Entonces él puso •.;J 
, '.', 

- ·;· .. -' .~)\:r.: 
un localito 1ts1 con tech.itos .de .14mina, donde vend1a 14mina y cosa.!:-!~~ 

\ '· \· - ' °'" • :.,: : ... ),.;::~:~~~'}:-_:~: 

para construir, la verdad ma1 que nada estaba disfrazado : .. el lugar ;:',,Íi 

pues era para ,~er quien 11..raba a pagar su terreno, quien dába ·~n.(J~~~ 
. ''· . ' .•· . ···' . : . ... . . ... ., .•.;1)~~ 

che1 y mi mai:tdQ a veces los ayudaba con !Aminas i'ara que ·se insta·l!Jf: 
' .. . ,.t,~~J}~ 

-·.1·.• 
:·,» t : ;i~t 

ran. ··:,, ·.' .. ·. 
1 • : • ~ ,;. • \t' ' 

. Pespu6s de. ;1.os de CCI, ah1 entre esa gente, ven1an unos ·,que tilrb~ :,;;\ 
' . . .·. ... ' .~ú. :,.(~ 

ya viv1an por ac4 en el estado ¡-ae MAxico 7 pero que eran\ de T.eoton::: 
.•• r. , - , ,- · • ~ · ~ti 

. ' \ ·• ·\.{ . ; . \. : ·. . . '_;':,,/\~1:~4 
90, oaxaca, y le pidieron. por escrito a mi marido, que les vendiera\·;¡! 

' )/• ,¡· 

. ~, .r: 

para venirse a vivir aca •. Entonces· ellos hicieron trato con Alfredo/::;; 

. , y les va~~6, rApido l~ di~. su partaéii ta". . . ..... ·' . . . \,,:i 
·Fraccionador. A: "S1, h•b1a. vered.i tas 

1
antea ,para llegar. 1,all4: L a ~~ 

• ' i ; ' ' ~ ;¡' ~ ! ' ' ... { ' ,' 'L .. : \, ', O O < .'\~i:~- ~¿1f 

Me acuerdo que cuando. empecl pUse mi ~ant;ita en el pr11ft'er radar. acle~ 
• • " . •• ' f . ~ .i ~ / ~· ".:; 1 • "·, : ' '. :{>)~.;-: .: .. :,·~ 

lante de C6rcel C'~ntigua C4~cel. de Muj'eres_7,. ~e puse. 'ae vancle cb~ 
• .. . . .• • }1 '. 1 ~ •• ·_ ·"' •·• ~--·-~.~~I{ 

.grandes. facilidades', y •h1 estuve, pas6 un mes, .dos, tres,· y no m•11~ 
' : • ; . : ¡ • ,, .' ' \ • . ; ,: ' .. ' • ~ '."'_~-í 

compraban •. Me acuerdo que· mi hermano (tengo un hermano que tiene :caJ 
. . . , . , . . . . • . . .. . . •. , .. •,:,. • ~ ~ . . i . r;.~ 

rroe de sitio) me decta ~qu~en te va a comprar.esos pincha'a terreno. 
:! 

\· ; , 

ai eat& rapin~he, el cerro.'. Por fin lleg6 un oliente CNe me 19 tra'jQ 
• , ' : r • • ', ' ·, ' , : • .~. ' ; ·::-· !"·~:-.,' 1 '. 1 ... ' : , ..... '..'.~;'::I 

'.el prof eaor c.;&ndido Mftndea .. Tolentino· -amigo mto de1dt1; _pri~ria-, . pe,, 
. . . ' . : .... ·. ' ' ' ': ... .. '\' .. :·":';' o:'~ 

· """l-•-J -x-c-t_u_a-imente se encuentra la terminal en .la .parte t-1:ta del ºet'r9~ , 
• . • . '" '. l' .• -...: .. : \ ,> ! •:··~· , ir 

,,_: ' . .,·,' 
,;, •·':'· •I 
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'no J!1l·eg6 luego luego como cliente, sino que Cándido lo trajo para que 

yo le arreglara un asunto jur!dico (me acuerdo que C4ndido a veces me 

llegaba a :.pe,dirme dinero, pero ese dí.a llegó como a media noche) me -

toco pQr la ventana, entonces aqut mismo pero en la casita que da a 

la calle ;-son .. varias c:asas que tiene construidas en .su terreno de 

Los.Reyes_?. te dije 'canijo, que horas son de llegar'. Ya me dijo 

que quer!a q\le le ayudara a su amigo, me platic6 c6mo estaba su asun-
, ~ ' : \ . . 

te, entonces le 4,ije que· era flcil [""este fraccionador es Licenciado 

en' De~~ho 1; •1 me pregu~t~ que cuAnto .. le cobrar1a, que 61 tenla - -
: ·:· -·., .. ·. .. . . 

buerL .. ainero, ;.yo le dij~ c¡Üe ·•• esperara mista que viera mi trabajo Y . 
. . ~ ' .. ' ' . . . . ' 

~µ090 .. : ~~blar1am~s. En. aso .d• las pl4t1cas, se enter6 que yo v:endla ·:-. 

:~~os pel:-o que no ·~anta c·11entes, y me dijo. 'no se preocupe yo le 
·, .. ·;·.,r<_,. :.,_"· . , , .: ... , .} ·, 

,tréli9e:>·clienttj!s, nada mas.diga de a c6mo va a ser'. Entonces le dije 
~nf,t:: 1.;·: '· · ':! ···: ·:: · · · · ... . .: .· · · · .°'; · . · : 

«nl'' se los darta sin en,ganche y dando $100. 00 al mes. El fué el que 
. ; ._J .;~·~-~r¡ " . . . . ·' ·: ..... . -. . : ·.. . 

\~11\~
1 

trajo a los Teotongtienses. Entonces cambié la manta y puse otra -
" :~.... '. ' 

~óhd~· d~cia '·'sin enganche y $100. 00 al mes' • La gente empez6 a caer -
:.: .. _ ,; .... ·~·!:,y-•'i·?;~:: .. :- ~·· ',, i • '.~.. .,: ' ',' ·, : '. • • 

ci()plq: '1oscas 1, parec1a pe~r. que la Cona supo. 
,,!!};['..\ ' {;: ;; / ., ;, '·. . . ' ' ; ' '. \ : '. ' .. . 
¡:~lhdido .'me.habla preqüll~~o· da qu16n eran los dem!s terrenos, yo le -
:~_··'\:·:~'J~·:::.> ·~J.::}:~.~·:'¡":;. . "~~:·' ... ::." .. :. ,;_; .. _.. ... ·l .... :: : -': .. : ';~:,_;t\·:.~'' .. ' . . :· ·.. . : - ' . '"·' ,· 
.1'lj'¡.qiie d.~f.particul•r••:: •. Ento~ces.a f!l se. le hizo. facil~ y sin decir 
::~'--'::.;¡:·/·:_-.~:;\ (,;. ;~. :;,~ ·:·· i ·;:·.r·~.!. : _·:~ ·, ~- · .. · ~ ·· · . : ·; :1· · . 

fl)~~i~ con. su gente •. La invasi6n fue sobre terrenos de un señor que 
"•. ·.~.·::·,' .•. \.:h': ,r~ '. ;,\' " ·'· ,' ' 

.; \'.' '. ~",". '~~ :· ". ,;:'; /;:í • . . , . ' ' ' • ' r ' 

·•-..:-:ap~llida9a, .Qonz4lez, prppietar io particular. Entonces me vinieron 
.,. ' :::::.~~·~~· .. "<··, .:··,.. <" ·.·:''' : . . >¡~\ . .. . ·. ·,': .. ·.,'.,: ·.\'.' . ,· ' . ,..; ¡ 1 • • 

¡·::·av:Ls~r .:que ra C4nd1do JJindes T.7lo hablan metido al· tambo, que la 
., <'/ .. ¡,':~·:i::: .. ·"~'~-~::.\ ·~~·, ,'.' .. : ',' ;-.>lf<'· .·· ... ,' 
mon.tada' se "lo hab1a llevado a la c4rdel de Tl&huac. como aqu1 en Los 

~.·f._\:{~/ ... ,.,.:':..'._·:/: ·:: '"'[,'. .. ··,.f.' ' • ;, 

Riy,es;, t'en1amos tres, cuatrb polictas, r.ecurrieron a pedir· ayuda .a la . 
· .. ~~··.·'···_.:.:·>~~'¡_;·· .:.•, ·:.;:I.·,":', , : , • . '.. i :·· . '. , , .~'· ·" : , 

--t~d¡i .d~·.·hues.tro mejor<v~ino: T14huac, y a11a se lo .llev~ron •. En-- · 
.';o~¡::1/'.t~;:'.~I: .. /··: .. '~. ,. '. ' . :',',,' .... •' ,; : . ;\ '·.: ·::·· ¡ • •• 1 ' ' , ' .· ' ' ' 

, ~~·"'ÍI. ,parar·.p09erlo $~car ... a·rgu1. que esos terrerno1 ~ra'n m!.o~ y qu~ c2 
:'.:,:;;.:.~j;·::.::~:.;~·~ .. ;.'~~:·}~_··~:,\;.: .. \·": : ·:~:;, .. :>:.··!_': . ' :':.:.' '..;: .. ~.,; -'." " ' .. .,,, . .'.. ·'.. ·, ! j ., • 1'.' .·.. :. ' ~ 

JlllO,. •r•mo•'·;an\:f.gos y no.a .ll.V4bamo1 muy. biAn, 61' ·apt0véoh6. au am:l.atad' y 

.~i~·',.;~>'1~:: ge1Ú:e .y qu~ ,por. ~o mi•mo y~• no: te~·la cár~o~ en IU con~ta • 
•. ~·)}'~:1¡1~1!~Jx'.;~·f{~~~,f:J,:;.\);{r~,;{t;;;L.' · · · ·,;fo{\.,';;),;~.:·:;_·.;/, .... , ... ·. · · ,. J.·; .. · · :.;¡ . . ·· • · ·· , . ,, ..... . 



- 168 -

·tPl·jea;er .. ·:eao,.,tuve .. que .. deair."".pa;ca .. poder .a4caJ;lo.: . .f\l,.t,,~t"!''~•-.. ,.t"~···~-~-~'~"'·~X~.~·, 
ni la amuelas, me hubieras dicho que quer1as terrenos.'·· Entonce~ 6f -

me pidi6 que le vendiera a su ,9ente, le dije que si, pero que a ellos · 

s1 les iba a, cobrar enganche. Le vend1 terrenos a sus afiliados (Cán- ': 

dido era de CCI), y les cobré enganche de $300.00; ~t, pues yo no sa- .. 

bta si era· gente que me· iba a pagar o no, con ese antecedente ¿-la · i,!l ··••· 
• • .; ' .:F'• 

vasi6n _7 ¿qu~én respond1a . por· ellos? ·" ··fi. 
Don 'Anton.j,o ~pez es el primero. que ~leg6 ·a vivi·r ·a. san Miguel, 61· .••~ir 

··: 

teotongu·ense •. Los teotonguénses radicaban en .la· colonia' Moctez\ima an~\~.~ 

. tes . de venir.lle par~ . acá. ·Al f otmarse San Mi~u·e1 se· hizo u1f·: 'cona~jt>f:~I 
.de·. C~l~bóraci6n· Municipa·l de la c~lonia .san--.1~iquel T~tongo, ··Mun~cf:1J

1

>'""" 
pio de· Los Re~es la Paz,· Méxic'C>'. Y el presidente. fue Artt~nio: L6pe,i( 

\ ' : . .: ,, "', . 

; ' . . ~· ; " "' ; ;\·~ 
R •. L •. (Colóno de SMT)' 11 Al principio llegaron a vivir cuatro: o cincq,'.1fü',i 

: · .. · '. . > ':: , . < 'J{.w~: 
'familias. Una camion'et.1-.~' les tra1a .el agua a $9~ el' tambo, Y'.·.con todp,J;~\ 

. . . . : ·;;1f~ 
' .·· . ·''""'.'.'\~ 

A.Q. (Ex colona de SMT) :' "El Ingeniero Talamantes med1a los terJ;eno•;º\f.~~ 
, , .', , ... ' .. :. ~, .· : \.> ·. ~ , '!~ "\. ~~ ··~i::-~-fA~~.l~~.;~f~ 

que ae vend1an al principio; le daban comisit>n y ,'61 venta para ft18d~jt~'h;:lf 
' ( . .. -. ', . ' ~ . . . · ...... ' . ' ~ . , l ~-1 

y que <:astillo· Neyra 'Y Chayo pudi·eran vender. ·.~A ~atoa dos, ios .. m~ti~ . 
• ',"• ·- - • • • ' 1 ' 1 

;··, .,~ ... 1 ' . •' ~_'; i, ; : • .. ~ ... ·,. -~\~ '1:' ·. ;,~}: 

.l,"on al bote por los enganches que ped1an: $1, 500. OO. y no daban lot~,::., 

*~~ .. tratan como limo~neros ¡era cantidad d~· c¡ente la ~er:v,~t~!'. ¡;.r\~tj\f~ 
·-:.:: . .J;i.~:: ... · . ·;:_·. ,_ . ·. . ·'.~ . , ... i/ ... :~-.. >$ .. ·_: ··-r_:ii;_'.···.1_r·_;'. ~-.:: ...... _,··>·1·)_·,i:J! 

c,~4· pereqrinaci6n. La gente de La Aurora,. de San Juan, ~e Zaragoza/~,·:;w 
... _·_ ·.':.··.:; ,' ' . _... ,, •' .. ·.·. ..· : ."', . . ', ;" . ;>:'.;· ~:~· ' ' ~ ,· ... i~.f!.;~~~i 
de~ Las· Aguilas y de no sO d6nde m&s1· tomaban para venir el cal,nidn. •r.Qjj 

:;.,' . . ' ' ' . ': . : \:"J1~?~i 
R~e1' porque eran los que ventan para aca, por eso ventan llenos. ·\::"r~ 

';' ' ' . ', ' ' .. :; ' '' '' ' . ' ... . ' •,ff';*}j 

· ~~~illo pidi6 $800 .• 00 de. enganche, Chayo .$7.SO.OO, lu~~,m,. regi:1es~:·t;t~ 
.. , ... ' . , . ' '. ' : . '·, .· }··.1 , ~ -: .. ··~ .'·. \.. ·.!~.::j~'..~~l; 

r:on el dinero porque no me gust6 donde me daban, ya ·que era. barr.anc:,ó·.1fk!~ 
• ~- • •• ;::., ,, l • .\ - • ·.·'. 1 ," .. ' • • ' • • •• • ' .. • ... • • ·;, / ·'- :~ •• ::· • .< /. . : .... -,.i;.¡. '.·!!,,:f·; 

o luego arenoso el lugar. Yo es·tuve viniendo desde 197 2·,:· \Jn., afio ta~d¡~~ 
• ' ' ' ' ' 1 ,..-,.,.¡: 

' ' ' ' ' !:~¡ 

.f. ' ;,·¡,;\,;,,,§:,;hl ;;! ,:·tif § 

lueqo·saturnino Zdñiga·Riberaen 1976". 

y tambo a $100 ~ oo". ' :: ·'."·:/ ,1 .'::' 

····, ·' 
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en que. IJle dieran el .te;rreno, hasta 73 me,.vine que f11e. cuando me lo -

dieron. Hac1an mucho fraude". . ' 

I.T. (In9eniero que reali20 el levantamiento topográfico de los frac

c.ionadores, actualmente trabaja en Obras Pdblicas del Municipio de. -

Los Reyes la Paz): "Viera en 71-72 qué bonito se hac1an los dominc¡os 

all4. en San Miguel, parec1a feria ¡muchtsima gente!, luego ya en la 

··ta:rde ve1a. ·ba·jar a los fraccionadores con las bolsas ¡gordas, reple

i;as de dinero·1 " • 

. . j1~;f4 .•. i>(Cololli~· ·de SMT).: ·' "Rabian muchas matas· de pirul, nopales~ mucho• 

·~,..~~boi;itos .• :·H~~·tamos,d.1a de ~ampo~· junt4ban\o, ·i>a,litoa,· ~ratamos. ~~ ~~. 
:,:''.má'l.tto_y:as4ba~os nopalite>s, ora s1 qúe· nos los conílamos por an~ojo " 

·,··:·'; ... . · 
·,· . ' 
l!'· . e" • ' ' • 

: .porque los mir,bamos tiernit~s. La gente eehaba taco mientras esper!_ 
·.·,- r .. 

bé.n ;~ .. los. frac'oionadores· ¡pero era ·rete. harta. gente! • 
. . . . 

-~ g·énte ,empez6 a levantar sus casitas de cart6n con 1Ami11as, a veces 
J.'.· 

do~· laminas 'de: coches cubrian ·toda la casa y ah1 se iban a vivir .• Lue · 
·. ',. -

' ~· ¡.: • • • • 

;;,99 tentan que. estar,' •.avispas' de cuando viniera un remolino, porque ... 
ille .. ;,l1evaba ·~los techos ~e lAminas a veces con todo y ollas -porque ya 
• ~ ,! ' • - • . • ' ' • 

. 1 

' ..
...•. ·.··: .... · .. ;.·v·.··~;·_:_: .. •.·.'.··.·.·.:_:_•.·.;_·qq

1 
... _)d ... '_

1
_'.:.·_ .. · l• .g~nt~ .. ;.acos:~~:'rá a .'colgar ["'adentro·. de las .casa·s:.;;_7 sus ollas 

. p D .tebli'Os-~'.:pos ·ah!.· iban rodando y haciendo ruido con: las ollas. 
> . . . ' ' . ' . ,.¡ . . . . . 

· 1cast~llo teri1a .. una tortiller1a y s~ despacho. Al principio s61o era 
: ·'· ... '). ,,,, .. " '·":i.: ... , ' . . < • ' • • ': ', • • • 

• '1' 

. :U,r,: ... ·~~'rt~to~ .. .?y abi -:a .Y'~es moj4n~ose con una 9ha~é,lrrita y. 'rete harto 
. .. ~,(~~\ .. ; /. : .. . '.: ,{· ' ':·' .· ; ·• ·.1 ' ·:. ,. ' . . 1. " : ' 

·· :f.J:!ó~ ·.esperába el canijo viej9, .• esperaba . a los el ientes para sacarles :::_,,..-.. ~·:~~.>~\ :.'. .. ~... 'f . -. , ,... ' .. , "·:~r¡· .'· 
· la ' lana' ·" • . " .·'i''.fAi .· .: ·.· T 

;rr'~c~·ionador:_·A:' "En -un .pr.incipio me estaba todas las mañana• ['"en 
·:.:·.·~.\;~'.· ·: ~·-¡< ::··. . . • ·. .' .. · .. ;, . r , ,, . ·-· • .; , . . . , . , . 

'",.8MT·:7. has.ta las tres de .la :tarde, .hasta ·que, llegaban los clie~tes" • 
• _,' "", .... ):,·':·' "•., .[ '· • 1. ; •• : 

~ 1 ·"t· 

·:, A~fg}·:·(,Ex oo~btii(de')SMT): "San 'Mig~~l' le pusieron eri J972, por el' 9:ª!1' . 
• • ~·l .•. ,. . .'. ' ' ,· ... 

L: .-:'/\ . .'",.,·. ',: ,. ,_'; •,, .· . , ;, '. .¡ .·· .'.',, 

, t.i·t~ .quta ::; h~J?!.an puesto 
·~/~:~~~~1?· .. ;1~!¡:::·:.':'.1i; .. r.,, ." ' ¡}:.(·\. ': . .. ,. ',, .. ~~.. ,' ' 

eh u~a Iglesia. pro\riaion•·~ o,o~ l&mina•.i En un 
.... ,. .·,., . 
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'"''"'·pr 1nci$>io 'q\lertan· ·reqtstrar"'la colonia·· comer'··· ffimas···a·eY .• Jragoza•··~-··¡··t,·2,;~ 
mas de San Miguel', 'San Miguel Teotongo' •.• ". 

Fraccionador A: "¿Usted sabe quien fue San Miguel Arcángel? ~1 era 

un combatiente tun revolucionario! por ~so le puse San Miguel a la ~ 

colonia. Porque se trataba de gente r1os colonos 7 que ventan a v~n . - ,--· ,, ' . ,., . . -
cer, gente decidida que venlan a vencer las carencias (la falta d~ ~ 

agua, en fiil.), gente revolucionaria como yo. Y .lo .de Teotongo '!'"que ·~ . 
· .. · ' ,' j/\ ,\' 

significa • 'l'ierra de Dios' - fue en reconocimien,~o a los pr imer<>a. po;..{f~:; 
•'·üi~; 

bladores, losteotonguenses que le platico". ~ . ~ .. 

' .·.· ' ' ' ,' ' . i"··,;, ·.·t~ 
R. CH. (Colona de SMT): "Lleque a San Miguel Té(>tongo .• ·:el. 20. de ··p.~,:\~;!, 

••• ,.¡. -~.,., •·• ·,·' • ' ~ ~ •''''!·'l'_~.t¡,t.t:.'.~··~\;fi. 

1 • • • • '. "· • -~· :-_\·.f.;;'· 

ro de 197f.·. Primero me. vine ·de Atoyac de Alvarez.,? Guerrero,. y ::llegµ(t.·7~~ . . . . . . . .·· . . .. ·. .. ,:.~1~r~ 

ta P 1 '11 ·1 f 1 1 t d d M' i d h~· . ··i·c, .. a ren r a era vi . o,.,; uego me· u a es a ·o.· e . c:x co y e a ~ 'ª'!rt,,¡1¡,. 
• .. . ~~A 

., ' ·~ . . -':}j,~~j 

Xalostoc, luego a San Juan de Arag6n y por ~ln a San ,-Miguel. Teo~on~~;:;~; 

go. Aqu1 di $1, 500. OO··á·~··'enganche por el terreno·,-.·.treaé m"11 pesÓ~::11.~~'.¡f~ 
.': . ···,'::;~~ 

-'eran en total pero no .pagué porque estábamos muy .unidos .los colonos~"é; 
' • : ' " l. • ' ' ' ' p," {{~ 

11 terreno pertenecta a la comunera Modesta Medina, de Loa Reyes;:la. ¡;;:;;; 
' -.~'.,t~. 

Paz 1 esa fracc ionadora me vend 10 el lote de .17 de : largo por 8 metr~iftj 
' ' : . . ' ·.·· . ' " '' :: f'· 

. de .ancho. Le alcanc6 a ~gar $3, 000. 00 C'me mue~,tra su, ·.recibo.,:•cJe,.~~~· 
.·_ ··. _.·. ,··:· •:· ' .• ·.· ., ,, ; '. ·_,.· :, .. ·-· > .' ·':·.< .. ··.:<'/.~. ";.i·1/~(-~ 

pr•;;;.venta.dá 1974 7'. 'Tlali'xtatit'la, lote 1·.:4;9{;.manlzan'1 ;;4.· co·ióti1~c~:;:.:~t'i~ : ,. ' ' - ' .·.' ' . ' .. ·· : . ,' :'' · ... ·.. ·'._: .. ;J.)f~ 
sa.n Miguel de Los· Reyes,. a pagar en 46 lei;ras .de:,;a. •2so.oo ·pa,01~~~·;:·:···,,:::~ 

' ' ' ' ' ' . . ' ' .. ' . . ' '• y ·>;:;, . . . i < .. .;:t~~ 
Ls,~.· (Colona . de SMT) : . "Llegué a San Migue~. Téo'tonqo. :

1

·~1;·'.;~26 d~}iabril:"~;;?;~ 
' ,t'; . • , ' · , : 1 

, e ' ,·, 1 • , ': .r ·:: • './:t> ·; .. ~ >' :, " . '. ·~ '-·· ' .. ;,)t!f; 
de l,97.4 •· En ese· entonces ya no. estaba. tan despoblado~ , Por' doquiera . .,-}'•1 . . ' ' ... ''.' ... :.. :·· · .... \~; .;, · .. ·~< ~-<.~ ... >.·,J·~·.·'.·~·-.·:.~:·.~.:~~:·,;ft~\ 
hab1a milpa; hac1a~os cazuelas de. húitiacoche~' cfomlamoa cañas /"1hacla ,¡~y 

• .. ·} ·,1'. . • ..:.0;~,k~ 

Íl\01° grandes elotadaa1 hasta el otro lado de la ·autopis\ta habfa. mill>ll.•'i/, 
• • . • ·t • .••. '1 .. :' .. .-··:.:· :¡ ..... ~·· ... ~-··:.'.~~~A" 

Yo ·•oy' de1 f!&tado de, Tlaxcala. Siempre renté en el'· ·éat~do de .Mtx:lco~,.:.:.t 
';: f: ' . ) . ·, . ' , ··: ~ . • '1¡\ ·. . . " . ' ' ,;· . > .¡/t 

y 1Qego por. f.1n me. qued6 aqu1. Me v.endit> Don Domi1190 M~rano~ ·~a "·'~!:~~ 
. . .,> ~r . : . . . . . .. ··.· .. ') : .I·'·. <:·:·.~: ~:" .· . .. . ·>,)/1~ 

di6 .•n $15~000.00 un terreno dé 160 metroa. Le 41 $7,000.0ó,· le daba:,)';~¡¡ 
. ' : ' ' ' ' . ··· .. · : :: .': ,;¡' .. :\;'; . .,,0:·;,f ' • " ·.¡;;;~ 

·,-í '', ·.-:' .. · 1 ¡• ,' 

. • ... ~ • •• ••. . • 1. .., .... ,' .· , ¡ · .. • •.. ;,,·: .,: s;:,,~,'.~ ~,;::;:);'..i;L~)';~:f<:,,;,:)·~:f ·; · 
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".'1' 

,,.,,,$~rooo·"·oo,,..men·sua·1es··:'.·;""Este·0··sefiw::>r·'no··era'~·comtinero;·~s1ñó'"qüiifTe··c::-csmpr·o··"a··" 
~-, , J: · ·'-r<-. · ~ · .:~- .... · ~,. ·! i-. . • - · . · ., , 

otro un terreno grande y lo fraccionó. Es de Los Reyes, allá vive y -

tiene terrenos. Yo le dije que no rehusaba en pagarle, pero que se d~ 

finiera si era Distrito o estado de México, pues es el patrimonio de 

mis .. hijos. 

~~ esposo es velador~ Tengo cuatro hijos solteros, seis casados y nue 

v.e muertos. No tengo m!s familiares aqu1. En un principio seis de mis 
._,_, 1· , ,. . . . . . ., . 

. ',.• 

hijos iban a estudiar. ,hasta la Ju!rez Pan.tillán, estado de México, --
, ' . .: 

,.pµ .. s. ,erh S~n:' Miguel Teot9ngo no ten1an escuela ni terreno, ni maestros. 
• . ~ ¡'• • :'" '· ., . ,• • •• ' 't . . - . 1 •• • • 

Qe.'.::f.~i~~. ;qtie lleqéiJtlos _aqu1, la primera junta fue all~ por La Cruz, y 
•f'. ,\ ~-'·(" .· ,· -. ·, ,,· ... . . •é' '.· ,· - • • ' ,: ,', •: . 

S,t, ,h1.Z<:? ppr · lq d·e la luz". 
··.'.., . :•.· .r ·.''. .•. , •.. ., .·· 

. "· 
s~s. E.· (Colona de SMT) t: ''A.l principio· de la formaci6n de la colonia, 

.• ; M . .: . . • : . . 

la'·& ··:Primeras asambleas las promovian los propios fraccionadores con -
... ¡ • .- . ., 

. ~· ' ,.. . 

, el tiri de que ·los colonos les dijeran· sus problemas, pero no se los -
,. r.i 

. ~ ' .i • 1 \ 

:· 'resolv1an. El priiuer dirigente de la Asociaci6n Civil, Ricardo Alva:r:-a 
~ ; ~ . ' 

' ·:<i'~' ._'l. . ' ' /' • '. ( : ., • . • -- .' • 

do:,. Sol, · habl'aba en· 1as asámbleas y decia que deb!.a haber cierta inde-
••• •'·,: .'' ' _1 

':,{;: ~:/ .·' : • • • ·' L • '. • ' • 

1pén(iencia ·d.e los fracci?nadores, y l~ gente lo acept6. Sin embargo· 61 
.~f • .:., :: ' 

'j·9·.\~J)Q'frac;ha~a corí_ IÓs ftaocioriadores;. por· un lado. la· gente le daba 

;·.,a,~¡~;~0~?15¡r~)t,:1~·'..'A~Óéi~Ó··1~rli y por .otro, ·1os fraccidnadoreá tambi6n. le 

d·~~~, dirleto ~ra :q¿e éi convenciera ~·. ios que le deb1an a Castillo -
··)~:;:.. . .·. •' . . ' .· ' 

~;yta.~,y.;_.dem.,s.' fra~c::i.óriadores •. Osear v4zquez se fue de la colonia en -
1 .~· • 

. . ~ .,º, ! . "\ '. .. :. - ' . ' ' : ; . ,:' ~ ~-:" : . . .: ' ' . . . ...... . .. ) . ' ' . ' ' ~-

" 19.77'"'cuando lo, echaron los de la Asociaci6n. Controlaba la venta de -
•• , • • • ,' 1 

, .. '." 

tbs<local:es delmercado 'Guadalupe', los vend!a a $2,soo.oo cada uno, 

y ad~'IS~:tes Cobraba para focos, luz, agua, y nunca les daba recibos. 
. . ' ' ' ' ' ' '· 

.;coJ:r1,a· .a,·~ la':· qe~.:te ,que le.cata >mal, vend1a hasta dos veces el mismo ;.. 
.. -.. · / ; "¡'·:;>.,._. .. _.' ·.1.'. •' ' ~ ". •' ·' ,' :., - . . . . . . ! . 

patato ·del'' mercado, golpeaba ·a las mujeres que ah1 vend1.an y·· siempre 

: 'a~;~~~ ar~¡~º:~: ;r:bbabÚ3mente era ,corr~or·: ·de chayo•~. , 
.··:, ... :. 
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t1tulos. Los colonos le daban a Urbano $50.00 semanales para que 61 ~ 

arreglara la situaci6n en la Reforma Agraria, para que· sacara docume~ 

tos sobre el tipo de terrenos que eran los de San Miguel Teotongo. En . 

tonces los del Departamento Agrario empezaron a ir a la colonia, y·•

les dijeron a los colonos que no pagaran porque los terrenos eran co~ 
':!: 

muna les. Pero Urbano es 'comprado' por los fraccionadores, ·as1 qué 

los colonos lo cortan y fundan la .Asoc iaciOn en 197 4. -. 

Lueqo de la invasi6n, Castillo Neyra les compra partes a los d.!n\4á1.:é·ii~~ 
-~fi· 

' - . . ' ·"í"· 
muneros. Posteriormente los. demás comuneros empezaron a vender. ~HUbO'iflít 

- . . . ,.\:T~~~-: 

canuneros que no vendieron. castillo Neyra y "su heramana Ana Ca:s·tilt~i 
,.- ';; .· .. · .. -l~ 

junto con otros·.fraccionadores se aprovecharon .Y. ven~ieron terrenos.o·f~\ 
' .. , :,,,,:t,}¡;.~'. 

'" que no eran de ellos, sino de otros comuneros". 

' ' ,·. .. 
2.2. S\lr9illiento de fraccionadores, y conflicto• eni:re ellos. 

' - ' ' ·, . . .r. -. ··~. '"i.:-.;~r. 

Fraccionador B.: "Yo fu1 el primero en vender• Jntes d~. la ~nvaaj,6n .;;·::: 
. . ' ·/ . . . ' . ~. ' .' .: \.":1\~'· 

. ... ·,. '.\~~·~; 

Ca1t·ill9 hab!a vendido o regalado \ln pedaci~c:>. de al 1~4o de.COf?icj9,.:i:~ 
' ".. ., '. { .. !. .. ~ "·-~~~{f;'. 

y. ya has~ ... d<,'.spués. de que•. yo E!lllPec~, a. vender •. ff e. cuand~, él. -~8i.•4i&. ~ 
·ta del neqocio y empez6 a-comprar.y: a.vender~. •lJ\.O t~~~ª.ll&,~~t:f~nt~~~ 

. . .·' .. : .:( '•}~~ti 

. Fraccionador A.: "¡Qué va a·· ser 61 el que f orm6 ·la colºnia, ·si· era,:.a'Vi 
~-~:··.···.·~;; 

bañil! Ellos Clos dem4s fraccionadore!.7 eran .. albañile_s. Rosáfioit~~~~ 
. : . , . , : , ", ··: .~· ·. ·. : , ... -~ ;·N.::~~ 

· nta una •canterita • C'peyorativoJ, pero la ... cantera de Ro.sarle>)1:>ara·. 1 
' 1 • •·• . ·'·,:.•: 

eae entonces ya no exist1a, ya. ten1a1
• tiempo· que 'se. habla ~CJ~ta~o •. Y:?~: 

. ~,- '.'! 

• , ·t' < •• i :;_¡ 

en 1972,· el 15 de septiembre, ya ten!a yo ochenta familiasr_en:(:·Teoton, 
' .·: i'\ 

qo. tnvit' al Diputado ·Francisco V'4.z~uez Galindo del ;;J?ARM,, · ~} 1es: q:u~i 
.. . ·. ' ,. .. . ' . ''· ~;' 

da el qripo en 73. allá en san 'Miguel Teotonqo.' Ros~rio· vend:i.6 .. en '.13>·~ 
pero no as1st1a. ah!.·,. rio conoc~a el. t~fe-manej e de. t~·· colonia. ~¡ .;1:J~ 

. •, . ; 
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1 

· y,··me-·dijo . .}oye ... ¿c6mo,.le .. haces ... para .v.ender..,.' ,, . y. ,.le dij.~"·"~! ... :';:E,!j,E;!."7mª'~~.jfi! .. 

de las secuelas de las ventas; y entonces ~l vende su cantera. Enton-

ces estuvimos los dos como un año solos. A principios de 74 llegan --

los otros. En eso llega mi compadre Guillermo Espinosa y me pide que 

le pase unos terrenos para vender como corredor, me dijo 'tengo ah! -

algunas gentes, y hay me das mi comisiOn'. 

As1 está, mire: en 2° lugar lleg6 Rosario Espinoza en 73; en 3o lu-

gar un compadre de Rosario -un Ingeniero Electricista- Zdñiga; en 4° 
' * ' lugar mi compadre Luis P~rez Méndes en agosto de 73 ; en 5° Guillermo 

Espinoza, 61 es el que me ayud6 a meter la primera 11nea M~x~co-Ch~-

malhuacán en San Miguel Teotonqo; en 6° mi hermana Ana Castillo; en -

7° Juan Medina; en 8° el Ingeniero Itulivarr.1a, y luego tOdos los de-

mls". 

E.C. (Esposa del fraccionador A~): "Es m4s, ·en un principio 61 /-Rosa-

} rio_7vino aqu1 con Alfredo y le pregunt6 que c6ino le hacia para·vender. 

Y ya mi marido le explic6 lo que tenia que hacer: que ten1a que divi-

dir. sus lotes, le enseñ6 c6mo ten1a que llenar un recibo y le dijo que 

setenta que dar de alta en la·Reforma Agraria tJ!7 como vendedor de 

·bienes ra!ces -en ese momento no lo hizo,· lo' 'hiciemn hasta despuls Al· 

y los dem~s-. Si Rosario hizo más dinero que Alfredo fue porque empez6 

a vender despu~s, ya qespués que mi mar ido hab1a empezado a vender y -

(*) Estos fraccionadores, en esta fecha crean la Asociaci6n Civil "Im 
pulsara Social de la Vivienda Popular", con el fin "de dar en apor 
taci6n los terrenos de su propiedad a predios mMicos y asimismo -
coadyuvar con la pol1tica social del c. Luis Echeverr1a Alvarez, -
Presidente Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos, en bene 
ficio de las clases pobres" "Por un México mejor y justicia para = 
las clases más pobres". Carta dirigida el 2 de sept. de 1976 a la 
Direcci6n de comunicaciones y Obras Pdbl:lcas en el estado de M~xi
co, por el Comité Ejecutivo Central de la Impulsora Social' de la -
Vivienda Popular, A. c. 
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·, '~ 

por cada lote. As1 que cuando él vendi6 ya pod!a cobrar más por el -

predio. Además iba de casa en casa 'cobrando los abonos' ¡-peyorati

vo_?, y a la construcci6n de la escuela di6 muy poco. Por eso hizo -

tanto dinero. Si él ten1a dos cuartitos con su techito de lámina - -

/-donde anteriormente viv1a en Los Reyes_?,· y vea ahora tiene una ca 

sota creo que de tres pisos 11
• 

I. T. (Ingeniero que realizo el levantamiento topográfico de los frac. 

cionadores, actualmente trabaja en Obras Ptibl:tcéUI' del Municipio de - . , 

Los Reyes· la Paz)~ "En 1972 6 1973 se empezO a poblar del lado de R!! 

sario Espinoza (en Santiaguito), era una mina. Fue una invasi6n de -

1,0, 15 gentes, que le cayeron ah1; al no p~erlos sacar, las ~utori

·dades le dijeron que mejor les vendiera /-a los paracaidistas_? y 
... 

as1 lo hizo. El nunca pens6 en vender. Ante la invasi6n lo ·empez6 a 

.'..'•' 

.. 

asesorar el Licenciado Castill.o Neyra. El levantamiento de ·sus lotes· .... 

lo hizo el Arquitecto Aurelio Espinoza. Ort1z. Al ver Rosario que le . . . 
. . 

de.jO dividendos empez6 a vender, y C~stillo compr6 la parte .de en--

fren'te· (donde h-í:zo l~ escuela) casi inmediatamente que vendi6 Chayo, 

hasta se hicieron socios". 

* E. V. (Presidente de ·Bienes Comunales de Los Reyes y Primer Regidor 

del Munici¡>io): "El caballito de ba·talla cie todos ellos ¿-los frac-·· 

cionadores .... 7 fue el Ingeniero Talamantes. El les hizo el levantamie!L 

. ** to topograf ico'' 

',.1, 

·I.T. (ya mencionado)': "Viendo que ·era negocio, entre los mismos pa--.< 
. ; 

riéntes, vecinos se compraron terreno a $10.00 m2• 

1*> cargo.qµe desanpejl6desde 1967 hasta noviembre de 1983. 
(**) Ver Plano 6 en Anexo, p4g • 394. 

• ; i : ' 
• -,, ·.¡• :·. :: ·._,: .. 
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.... , .. El"'D~tor·"Trueba···es uno de ·los ·qU~ 0·no le levant6.plano, él estaba ~~:"~··~

siendo asesorado por la Delegaci6n con Villalobos, luego invadiO - -

otro lado. Este Doctor Trueba Ort.1'..z vendi6 cantidad y a lo loco". 

Fraccionadora H.: "Castillo nos cobraba cuotas que porque él era el 

primero que hab!a vendido y que tentamos que darle. También Vicente 

Méndes· nos presionaba y le dimos $2,500.00 para que nos dejara ¡tod! 

v1a ni empezábamos a vender, apenas estábamos midiendo! 

De 4 a 5 mil pesos cobraba Talamantes por hacernos los planos". 

E. V. (Presidente de Bienes Comunales ••• ): "Yo le extend1 un c·ertifi-

·. cado a Vicente Méndes, donde dec1a que esas tierras /-las de SMTJ -

eran particulares •. Entonces él le sac6 copia al documento y lo andu

vo vendiendo a los otros fraccionadores, que se lo ped1an, en - - -

$2,500.00. Le digo, ni entre ellos mismos se perdonan, tratan de sa

car lo más que pueden, hasta de entre ellos. Lueqo mandé llamar a Vi 

cente y le· pedí el documento, se lo qui té y. lo romp1". 

R.M. (Familiar de F'j·M. V. y del fraccionador E) : "Vicente y Florencia 
- r 

son mis parientes, son mis primos carnales, pero son re tranzas, muy 

tranzas que son. Ellos vendieron por la Zapata del otro lado de San 

Miguel. De eso se mantienen, de andar haciendo tranzas" • 

. F.M.V. (Corredor, familiar y socio del fraccionador E): "Los Medina~ 
1 

los Lasdao no vendieron y no quieren vender porque creen que les echa 

mos las invasiones. 

En San Miguel nosotros ¿-01 y el fraccionadorE'7compramos cerca de -

la autopista, y. eran 46 lotes, es el tercer puente yendo pal cerro 

de la Caldera; uno en Trigotla y el' otro en Teposontitla. S6lo vendi ·· 

mos 6 lotes, ¡os otros nos los invadieron~ . 

.Vicente ahora ¿-1° de noviembre de 1982_7 anda haciendo un negocio -
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con Rosario, acaban 'recienteinerite de comprar un terreno en San Miguelj 
~,,,..-·-o··.·~: ... -·.·:'~,·<.!"\'• -;;·~ot ;·.r~'~yrot·,~· . ,., .. ,~.,~ •. ,.,, ' ·l'<• ••. ·-· "'-·:·"•_.-;~'"'· ::o;;c;·.-~-.,F ... :,····"'-":~'""' .• ';~.;--; ·.-.•' ,-.·•·,·~ :-¡•·:· ~-, ~-"=-•~:. '·" >.· •. :~«--'_•·;-r·,··"~'r'.• "','¡ ·•·"."<"'·~·/.'.'¡'1 ";> ··~ .. , ,·~--~·i"" •' ·.-, ,i•·-~··:-r' ·;';'.". /\"":,•~., .. ,.-.... .. •» .... , • ._. >'•.- • ·"-'>lf'-~~~ 

.. son. SC?CiOS 1 y parece que tieneri i1os con el· colindante". ·.·. 0 ;1" 

Fraccionador K.: . "Todos los problemas surgieron porque Castillo, ROS! 

ria Y. Anita comenzaron a vender sus pequeñas pr9piedades que 'dicen' 

que tenian ahi; luego los vecinos les empezaron a vender a ellos, lu! 

go hubo vecinos que empezaron a fraccionar sus mismas propiedades". 

E.e. (Esposa del fraccionador A): "Luego mi cuñada le empez6 a ayudar 
,.1,, 
:·,·,; 

'~-ª mi esposo, Alf~edo le pidi6 que le ayudara, y luego algunos terre-A 
;;y; 

nos los puso a nombre de ella -ya ve, por los· problemas que ten1a A!i!. 
, ··'/.:~t¡; 

fredo-, entonces ella cobraba y cuando .Alfredo estuvo en el· bote·eJJ4i~ 
'.,.,-:·.};;~~ 

sequ1a cobrando y ya no le pasaba nada a mi marido, se qued6 ella e~~ 

los terrenos y·e1 dinero". 

Fraccionador A.: "Todos llegaron con su servidor para que les diera;:·.;~ 
.:;, 

oportunidad de vender: 'dame oportunidad, estoy amolado'. Les di opc:ij 
-''.\ 
~ '! 

tunidad de vender, más nunca les cobré por la asesor1a, yo los asee~ 
. ,¡ 

. , .... 

ré •. Yo dije: 'que hagan dinero mis paisanos'"· 

Fraccionador I.: "A finales de 73 empecé a vender. En· ese tiempo ei:R~ 
,_., 

' . . . ~ ' . . .... >\f:' 
. t4bamos muy amolados y tuve que· vender para l.evantar la parda. Eatl~J 
. . . . . . . . . . .. . . . . ·. . . .·. . >: .. . . . . 'j(j~~ 

bamos muy amoladones, ya no· se pod1a sembrar t_-en SMT_71·: y ademaa;.,·qq) 
• • ; . ¡ ·,?i>:. 

mo le digo nos recortaron la barda /-en Los Reyes_?. Tenla a mi ma~; 
y a mi pap6 ·que ya estaban grandes. Mi mam4 su terreni to· en San &1·1;~~ 

" .... ~-.'.~ 
.· . ' ,• ,,. :<,<:·~·: 

quel se lo vendi6 a Ta laman tes sin avisarnos. El empezó a lotif icai~i· 
. '.~~~ 

pero no se lo pagaba a mi mamá, entonces nosotros estd.bamos: necesi~ 
·'.i< 

".>.;~ 
dos, a mi mamá mi hermano y yo se lo compr4bamos ,. entonces nos dij()~ 

1" '•''• 

. ,.·¡ 

que Talamentes no le pagaba. Como supimos que no pagaba se lo qui~.~ 

mos y le tuvimos que pagar la lotificaci6n y los pl~nos. y como trat 
' . . .. ''"•'l!. 

j4bamos en México se lo encargamos a Rosario·, .,l dijo que· st pero ~ 
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le di.ramos·$300;.00 por cada lote;. el enganche fue de $1,000.00 y a 

$10,000.00 el lote. Pero cuando acab6 de venderlos hicimos cuentas y · 

me dijo que me ten1a que registrar L-corno vendedor de bienes ratees= 

fraccionador_7 para seguir cobrando. Entonces le dijo 'no, si as! no 

hicimos el.trato'. Y ~l me dijo 'no, ni modo, t~ te tienes que regi! 

trar .. para seguir cobrando'.· Unos cuan titos me pagaron los abonos, p~ 

r? se par~r()~ _1013 pagos· ¿_-por la ,huelga de J,agos J". 

· Fraccionadora_. H.: "Ah! tiene el caso .de Carlos Méndes, Rosario le .,._ 

ve.11diO sus lotes y luego le avent6 el· problema.· Y. Carlos no se querla 

.11\~ter en'·prob,lemas pero se tuvo que registrar·· para cobrar.· Nada mas 

; cobr6i .los ehganches Rosario y le_ dej6 el problema". 

· l~T. i (Ingetii.ero): "Don Adrian fue muy listo porque !l. no vendi6 di--

'\ ·;t.e6télínente; ~:.(no que .lo di6 a sus parientes .y a su compadre Juan a -

. ,que' vendieran:.§ El j am4s aparece. como fracc ionador. No comparece como 
":'i l 

;tal"., . ·'·. · 
' ·' 

~ ' <;"·~· ~'. '., ,,,~. ' .... ' • '·. . . \ .:1 

F.r•ccionador ."(;~ :' ''En. 1974 empec6 a vender. S1, vend1 · ''clandestiname!l 
.r;·,·,· ... ~,-.:. ,. ·~ . '.·~. ·::." . ~~- ... . ' . 

. ¡t!·•i·.f'_,P:_erc{ rio .. :somos fJ:'_accionadores .•. Porque lo. que· .vendt era ,mi ['he~-
. . ·~~(í.' <\!,,.:.;i .. ~: . .. <··:, ... ;,, .. ~ ...... :~.:'. .. !/~¡;-~ ,'.:~· ~: ,~:. ·:.~-~· .... :.:·· · .. <.. :·. .· . / . .. :, ;· . . ... . ... . ·. ' ." ·. , ... ·. . 1 

·r~no1.a .7·· ~s-·/:·que st: son fraccionadores' .son,-aq\lellos que compraron -··- ·,,.. . . ' . 

. )''.: :: .. '·: ... ;,;." ... ·.:¡.., .$¿ .> .'. ' . . '. ,_·.;,', . . . ,· ·' ¡• 

pa_ra· v·enci'er •. Nosotro.s somo~ pequeños propietarios· que tuvimos que --

; -~~nder·'_porqu;~~··nos obligaron la~-.circuris~ancias, pÓrque ya nos esta-~ 
. " ' ' . . . .. ' 

.,-::.biri• fta7c~iónando laj 'd~ls pers()nas, y porque hab!a muchas invasio--
; ~:' . '.;· ,_. . . 

:·ne•~··vehdt hasta entonc'es porque no hab1a ningdn riesgo, todo estaba 
• :. :l ·: ,>,;; ' .. · " • • • '' ' • ; ... o •" ¡ ' '.. .. • '!. ' ~ \ " • '. 1' ' L' • • 1 

·. ¡.lac·~f ieo. · Luego hubo puro,i probl~mas de persecusiones por parte de -

·. ·!i.:·b~le~ .• c.i6~,,.{ .. de ·Iztapalapa_7, de: la polic1a, agarraban parejo adn 
,,· .. ;.. '· 

. ¡j¡~atloa'·que· no ha'.b1an vendido y·qu.e no p<>d1an· ir a ·s·embrar". 
,o.,:(. . 

... . · · ... (~ t.''./.', ' '· I,'<;"·, .;.·:)'..J.'\>l ,. ,, , ' '·".'· .. : .. . :r . ... 
:: E· .. V. '(Presidente de Bienes Com~nales •• ·.) : : "Ante el problema del agua· . 

..... 

.. . 

·,: ',_>)_:'.:\:··>· 
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f' "!~".9t:!~,~~ ~~,LO,~ ~8-;{~~-, 8 ~,,,5>\'>,~.!9 ... ~ .. ".~'~'''~~.-~,~-~~ J~,~-Y.:~~!n.~-~ .. ~,~.~~~~~~él,,!.9.Q,;:'.•'".'~ 
'.f·., . . . - · ; 1, , · · '.· ':·· • • , . : ·"-, .. '· • ;· ·•·•• i' ~·¡:·~e . .: :: : . ··' ·. ::·".: .. ,\ :~·-;L~ 

yotl, a Iztápalapa y al D.F., entonces Echeverr1a a cambio de ello . 
. , 

orden6 varias mejoras aqu1 en el Municipio: se ampliaron calles, pu-

sieron banquetas, se recortaron las casas del frente, bueno ••• Y 'de· 

ah1 se agarraron los fraccionadores. En 1973 ante el gobernador, dil · 

jeron -entre ellos Alfredo que era el principal-, que habian vendido· 
-·"¡ 

porque con la ampliaci6n necesitaban dinero para construir .sus casás,;,:, 
' ' .:,:;.,\ 

y que por eso habían vendido all& enfrente, en el cerro aqu,61 CSMT~ 

Pero eso aqut nadie se los creyO. 'La ampliación nada 

con que. ellos vendieran a114. 

A· Alfredo nada le costaba sacar su licencia y fraccionar;· .• pero n~;. ... lb~~~ 
; : !'(:_r,",~ 

hizo". . ' .· /: ·! ; 

.. · .'t.-.:;:.·::·:.j 
,/, ;·~)i'.~ 

i ' ' .. ;r;::'i. 
Fraccionadora H.': "Pensábamos que• en vender nos 1bamos él iJ:>enef iciár~/f 

• ,, • • ',, .,;. I• • • '· , .• , ~ '\:. • " ·'i• 

aaequ~ar nuestra pC)sici6n econ6mica para cu~ndo llegáramos a m41f~;~ 
• ' • ' ''. ,' ' ' ' : ·:».A " ~ : :' -: :~?,~; 

El terreno de· mi ~ermana ya lo estaba vendiendo Castillo,'·~·~ le ~.L·"~f<é . ' . :: :.,, . .,, ·'·": 
. ' . • ··, ·! '·>·;.c. 

m6 la atenci6n y pensamos que qe que se beneficiara él·,· mejor nos,: .. :t>!.;;; . 
• ,í. 

ne~.ici!bamos nosot:ros·. Y fue m~y · f!cil: r.ep~rti,Jnf>s y ~~\ ·-11~ ,·,sp9~0 ,é·x\\ 
lo· encc;>mend6' ~ Talamantes, que 'tendiera,. y .le el)~ar.cjamos 

1a O~n' A~t~i.;~~'.'. 
~ • . ' ·, • • . • • . '. ' ' ' . ~ . ¡ .. : :.' :·'. .~ !},'::, 

. nio .. -un co~ono que tamb~én le "ay11d6 a.,'?ender a ··~astillc:>.~!·qµ,e v•'1~·i·2~~ 
: " . ' • . . ' ' .· ' ' ' . ,, ' ' . ·.·.. ,·· ' ' . . ' .· ' ' • ! '. \·::f. ; ·(' f : ,,··;(' ' );~ 

J;~. Jaltepetitla lo vendimos, en 1913 y al año siguient:e. ~~~er,on. ~oa·«-~:': 
•"1•' ' • ,· ' 1 ' ¡ ,' <: ' , , ,i ... I ' , ' ·;,,¡-

o,troa do.s Cterrenós_7. Le d~g'? ;que inicciamos l~, V&ll~af'..•n ,?,3,. ª'.'.• b_i;i;;."'j( 
.... · l . .' : " • •' • . • 1 ' .. ' '·' : . ' ; •• "'" ~ . ' ' • . 1}: .• ~~' : ·. ;:~t;' 

domingo ªª acab6 t~º. Y ,.fue hasta enton~es porque noso.trd• no! t•n.~!Aí 
':: '.".' ' ' .. : ·. ' " ' ' : ,, ' ' ., •·. . ' ' ·,· ;.'.~! 

moa intenc,iones de hac•r lo f:de vender _7,. pero· t:omo estal>2'~ºª a l~ ... ~;;r 
• • • .. • ; ~. • • .\. '1 :> '. : . ¡ > ~"." 

na. y el mio- ya lo .. estaban invadiend.o colonos y;,C~still(),; ,fue e~~,~o;j:r 
; ' :· '.'?t\ 

Al nos. los. metiO al. !}O salir.$E! ~on la· S\lYA de· $le·: le v'-~dilr~moa i' .~ijj 

cJO los a~c6 y lo.a ac~od6 .en SUS l~tes de 61,. ~ero nos' h:f.;o ia· "vi'~a, 1• ·~ 
... , .. · · ' , · ... +',~.·~~<::JH:\f 
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pesada, nos echaba a la polic1a. 

Don Antonio nos ayud6 a vender, despu~s ya no, pórque la gente venta 

a pagar. 

En un principio Rosario y Castillo nos quer!an comprar Jaltepetitla 
'* .. en $50 mil, a ellos les conven!a porque era la entrad~ · y ellos ya 

hab1an fraccionado en 72-73". 

Fraccionador A.: "El problema nOmero uno que tuvimos todos los que -

vendimos es que los particulares ten1an su~ limites con los de noso

tros y nos tapaban las entradas o las salidas a nuestros terreno.a. -

Ellos ten1an·bardeado con piedra -unas ·encima de otras- y no nos de~ 

jaban pasar. Entonces los convenc! poco a ·poco de que vendieran, y -

as1 lo hicieron, empezaron a vender. Eran de Los Reyes". 

I.T .•.. (Ingeniero •• "): "El estilo de Castillo y P~rez era fraccionar, 
' 1 ··~·---

empezar a vender y despuf!s pagarle al verdadero dueño1 algunas veces 

tan s6lo $5 mil les daban. Y bien que sabia~ en la propiedad de quien 

meterse, se met1an d.on~e el dueño estuviera viejito. Otros dueños ya 

gr;andes quer1an deshacerse de sus tierras q~e sembraban para. no tener 

mis invasiones, o, para. impedir que les vendieran· 1os fraccionadores 

· a otras gentes; ademas ya no sacaban gran cosa de sus siembras pues 

los colonos que ya estaban viviendo ah1 se cargaban sus mazorcas (era 

gente pobre, se lievaba lo que pod1a para comer y vender). Uno de los 

que ya no sablan qué hacer con sus tierras, me pidi6 que me encargara 

de ellas1 le dije que no, entonces me dijo que me la regalaba y ni -

as1 acepté, tno!. era meterse en broncas, p~ros problemas con la tierra., 

. Yo tuve .que mentir en alg.unas ocasiones a los fraccionadores. Como yo 

les llevaba la lot.i.f icaci6n l\lego les decia 'este lo.te ya est' entre-

. gado • 1; y como. ellos · ten1an tal'.' tos ni cuenta se daban. Entonces yo ya 

,):··,.i!J .. 9.~·. ~J;~qu,1wll;:d• .. !~•Qciol-lacic:1r•.•I,. · p•g f. 39 s· •. ': . 
~~f :tfu!~:/~'.;::\ .~.~·,; "['.~/;~t~·J~'t~~)t~¡hiL&t~ii:\.iiú;fJ~.~-~;:Li~ii~:~~J~;.; .~ -~:.~i::;(; ~;:·;·i~~;:'}{K·:?\'..· \\i::(·;:·_;)~; .~·: :·, >.:·. __ , ~-· :~: ··-::··(~·~:~ ,¿,. '. .; _; f~~':·: ::'.;~:. : ,' ., d ~~\~.¡;~:~ "~-~ ~ ,·.··-~::~-~ ~:, :.: ~- .:;.:;:)~1:· 1-.fi' :y¡-~: 
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.. ;9 .~~,~,~~9~1?~.-~ .. ~él g~nte pobre qu~ -~~~a,1:>~ .. ~~ª~- c1.~ .. Ul\C>.c.Y -~~,,-~e C<?~.~~~ 
i" .· . . . r . -

ba ni enganche. De los cuatro, cinco lotes que me regal~rori. los fi;a§_:%. 

cionadores cuando no me pagaban con dinero, yo los vend.! en .$12 mi_l · 

pesos: los vend1'. r~pido y me deshice de ellos,_ yo ·ria quer1a tener que 

ver en ning1ln pr~blema" ~ . 

Fraccionador c.: "Mir~ maestra, empecé. a vender en 73 ¿y sabe por -- · 

qué? porque un d1a que andaba por allá ;-en SMT_7 vi al corredor de 

mi compadre Castillo rodeado de harta gente. Unos le dec1an 'aqu1 ~..;<; 
'.{: 

tienes $1, 200. 00 ap4rtame tres lotes'; otro le daba que para dos - .. \:: 

L-lotes_7 y as!. Entonces yo vi el dinero, eso fue lo malo, que yo'(if 
' - ' '. . ··-:f~:~> 

el dinero. Empec& solo, despu~s se encargaron mis hijé:>s que son mar(d 
·/•f; 

letrados que uno. A ellos les dejf! el negocio •.•• Primero vend1 la ;;./e 

herencia, luego compré". 
•,•: 

Fraccionador o.:. ºEn 1972 nos invadieron los paracaidistas y eso f~ji 
;,:;:. 

lo que nos hizo vender. Porque antes no habla problemas de invasion,y 
·.(.'~. 

entonces fue por temor a las invasiones •.•. Empecé solo. En ese en

tonces mi hija Margarita estaba estudiando para Arquitecta y ella ' 

* me ayud6 en los planos • El vender primero 
. ,,,=:.'.¡ 

nosotros no afect6 nad•, \'~ 
... · .. :.'.>(:~ 

d• lo contrario, se beneficiaron todos los dem6s pequeños propieta;.a~A 
··:."\:: ·. :·_-:~l~ 

rios porque el terreno no. valla mucho, y al formarse.la .colonia sub( 
' ··~ 

~n 100\, si antes val1a $10. pesos subi6 a $50. En 1975 fue cuando-~1-
: . :": ;~:~: 
. ' ' ,'.« ~ 

.81 todos se pusieron a vender y dieron a $50 mil el pedazo, se berie'; 

ficíaron. Yo compr6 nada m4s tres terrenos chicos, todo lo dem&s era; 
-~;:_¡: . ·.. ** 

m1o~· • 
. /~ 

Fraccionador E.: "Yo empecfl en 1972, pero en la Zapata. Soy uno de ~~ 
·,:: ,,, 

(1) Ver Anexo: Planos 8, 9 y 10, p4gs. 396-398, -i 
(**> Primero se ,hizo de varios terrenos en diferen,tea zonas de SMT, .:·'. 

ver Plano 8 p4g. 396 · • Posteriormente compró mAs extenai6n a°;'.: 
sua·vecinoa colindantes, ver adquisición en Planos 9 y 10, P'-X 

. •;¡, 

· · 9ina1 39 7•398. ,.i:::. 
·,. \ . ~~ ' . ·~·,:;:;~ 
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'''9\i~"···fuñ'dadore'éf:,·· Yo' ··f o·rnf~· ·1a · ·zc:fpata:·;· .. yo·-no .. ''vend·t·:··en~san:·'Mique·l:·;·· .. ·san········· · ''!"f 

·;_,~· 

. ,, ' 

Miguel y la Zapata comenzaron juntos, cuando yo empecé a fundar la -

*' Zapata , Castillo y Rosario comenzaron con San Miguel. Yo empecé -

en 72 y hasta la fecha. Porque hasta entonces yo ya estaba frito, li 

quidado con la muebler1a as1 que tuve que vender un terrenito (com-

leto, sin fraccionar) que me dej6 mi mamacita aqu1 entre Puebla y 

Texcoco, y con el producto de ah1 sali6 lo de la Zapata: porque com

pr6 un terrenito, luego otro, y empecé a vernier ya fraccionando. Yo 

vend1a en lf1 Zapata y'·respetaba sus derechos de los que ya vend1an -
' '·, ·. ' ' . i, ~ . . 

,·\. 

en san Miquel,y hice (sic) un convenio -verbal ¿verdad?- con el se-

ñor Alfredo Castillo (ahora mi compadre) le dije: 'lo que yo vendo 
.. '·' 

es Zapata y lo que t1l vendas -pbrque ya empezaste a vender en San Mi 

quel- sigue con San Miguel. Entonces hicimos un convenio verbal de -
' . 

·respetarnos nuestra zo~a, yo la Zapata y él San Miguel. Luego desde 
. ·.. ' . ,,· . ' . 

: ·el. 79 me meti6 de •corredor", hasta la fecha, de varias personas 11
• 

''F.raccionador .B .• : "Nunca hubo contrariedades ni conflictos entre Cas-
~ , . . . •: ·''". ·.. . . . 

t~llo y yo. G~nv.enimos a un nivel de amistad y cano hijos del pueblo 
.;-

- . . 

,g~, L9s Reyes_7 •. 
1'· •• 

~t~t4.v. ·· (corredor/·!fant'111a:r:·~<.~J-:-- "El primer. fracc1.oriadór fue claudio, 

:t~-n1a su conces.i6'n de' 'canp:ra-,;·en~ de. vender, ten1a permiso de ... subd! 

· yia1·r'l -nada 'm4s que no le sabe sacar brillo y s.610· .fraccidn6 en" Am--. 

pliaci6n ·/Ampliaci6n Zapata 7. El tenta permiso,· eri cambio cast11·10 
-.·," - ·,, - . 

y·a.o~ario .no". · · , 

,·; ' 

Praccionador J.: "Yo .sembraba en. San Miguel; hasta '.1977 por i~ inva-. 
r ~ • i'' , ''' .. .' '• 

. sit>n , ya· no •. No ·me deshice( me ,;i pr.esionado a~te qobernaci6n .(del 

· rtf Ver/ Ane~6s ~1ano·7·,. pag. 399 •. -

,'".'1 L 

.'¡. 

' ' .. \:• 
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estado de México), que fue la que intervino· para que no l)ubiera un .;. , 
r-'P·"''~''.·"'' · 1'·''''"· '; · :--.;r'f.,-":'<',· ··r' .,, ' ', <.~"'''"º"".' '~"·'·w· ~ ·-• '· ., .. ··-~~--·-•":.!'e''·'"'-",·· ·r:··'."' ·,-•;y~!":· ''''"lf"'ff:º'~\.'1<;"-~-;,:,«~'!"i~:..-·.·c,,.~ ';'".:t1-r10_:,1 ,~:·?~;_.s.·~-·-;~'':'~'-\""·~ '!'' ,·:'f;':;~~w;~~ .. -~,;1 ~-""~-~-""'·, ·, ;·~·:i;;.í'!~'."'!"''(~"';~~~- ·~ 

enfrentamiento con la po1ic1a., o con el ejército .que ·.yo iba a me.te:r:;,~i~\ 

para defender. Mire, as! estuvo: en 1976 me invaden los del mercado 

r1ocatarios que necesitaban un lugar para· ·vender SUB mercanclas_7 -

pero se salen. En 1977 se vuelven a meter y se quedan. Estando la i!!,. 

vasi6n, el Profesor Ballinas me dijo que si sacaban a la gente iba ª' 
haber muertos (por el Barapern que ya te·n1a rodeado el terreno) , que\ .. 

mejor vendiera. Entonces le dije 'bueno qu~ero 300 mil por el terre~. 
;(.. :.-,1-: 

no'. 'e.Pero quién se los va a pagar?' me dijo. Entonces me dijo.el,'~} 
'. ;· ' :~'!,' ': :. ; •• :':~:?l 

mismo Profesor, que entre mis compañeros Clos fraccicmadores-.7 m~L'~;! 
' - _: .. >:. . _, .. • '·.,· ': -'. ' -~ . . ! '··. "<:'"~\)~ 

paqaran. Entonces ya salieron y me dijero 'te damos $30.00 mett.0 1
, :f1f, 

''' ' " ; . ' : ' - '. ·, ''¡ . '!' ' >;,'J?,l; 
. acepté. Los pequeños propietarios_ Ffraccionadores 7 qUe me compra·~~ 

ron se unieron par~ ayudarme, todo:···ellos de Los R:yes ·.: ¿Si .me en~~:,~~~ 
' '.: ~;! 

tiende? Ellos estaban retirados al terreno: pero quisieton comprarlo{;~ 
. . : :· _· . '. . . -~' ·: -~-<~-~~ 

para donarlo, aunque hasta la fecha no me hayan paqado. Es 'entonce~/'~ 
- . . ' • • .• ,.. ~- ,· '.·- ·, ' : f, : -'.·: \t;~~ 

como en 78, don! junto con esos pequeños: propietarios al <-Municipio \{~. 
. ' . ' ' - . : :· ' " ~--. . }:i}: 

rLos Reyes_? para un mercado en San, Miguel.'· Fue -entoQQ-~ asl·.COlllQ,f'~1:' 
·.. (:·-~k 

vend1 en 78. Pero mire, la historia .es mas largá, 'tOdo« empez6 por .:.~~¿ 
' '\ ;:~;; 

disp':'ta de her ene ia. LUis Espinosa. Paez (61 . e~a hijq. de una ahtjacaYti~ 
' " ·.t - .• • ' - ·' : ' ... -·_ ::':' . ·-~~.!_:.~~,;~ 

de mi tio y Viv1a de arr:Í.11\ado), se terJis;tra e~¡ 1968 C°". ~l (¡an~~r1 

de esa fecha era z-se ll~ll\aba_] Evaristo P6re~- Espi1n~z-.) con el fiD)( 

. de heredar los bienes de .. \Ri Uo Dorr LOrénio. EsPinosiÍ .·.Mi t1~. '.•• !llliil 
pieza· a enfermar en. 6e-6g, nosotros'. -mi pap-:··:Y yo- lo ~uidamoa :Y no~ 

,, ', ' ' ~~ 

dur6 hasta 1975. Evaristo al verlo enfermo érey6- que nó .iba a durar>/ 
. . . ; . . ' · ... 

',:- . ... 

y en 68 se cambia el nombre con tal de heredal'.'lo. Pero· mi tto me he-f. 

reda los derechos en 73 , .. y desde entonces nos; enfr~ntamoa a nivel J! 
\,' \" 

. (*} Ver· Anexo: documento de comprit-venta, pacj<.a,.· 400;•401 •.. ·.~··· t 
• ,' •• ·.~:: ...... ', . ., .. , .. .,; .. :. ~·:.·-- · •• ~,·,,·., _-1~ .• ~",·.· 

. ! ;., 

\ 

',i' 
' .· ·,· -

· . .- '1: .. i. :j "·'' ~ <,. 
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pudo hacer a· nivel judicial. Luego Luis Espinosa (antes Eva.risto) ·fe· 

vende (esa ·propiedad que me h~red6 mi tio ~n San Miguel), se la ven

de a Ca~tillo en 1974 en 40 mil p~sos, ·pero Castillo s6lo le da $15 

m.il y una letra de a $500. 00. Entonces Castillo para quedarse con el 

terreno me manda detener y me llevan a Texcoco en 74, detenido por -

vioiaci6n~ les.iones al padrastro de Evaristo, daños en propiedad aj!_ 

na, robo ••• m~ b~scaban purol? pretextos, y en tot~l estuve cinvo ve-
. . . 

~~: ' .. ·.'.~. ,. ;, .. :,: ' ', <' . . . ' ·: ' . ' . '' ' ' 

cea~detenido por horas, pero Sél11a rAp;ido por falta de mflritos. 
~~ ' . . ·' . 

·•· .• ~El· frac.cJp_nal\\lento· de San Miguel si .afect6, cPIOo no. Porque si uno 
"~;~!:.. :1:.;{é : w - • • •• '.· ~· 

. _,. c,mpesino ·y le<q'1ftan a uno su medio .de vida •aunque no dejaba· Cno ·. 

·rédituaba ·la stemt>ra_7-, cuando menos .a uno le quitan su amor a la -

"tierra,: uno 'necesita 'algo·. A m1 me encanta sembrar. Luego cuando vi-
.. :.' . . ,·. 

: ::afto a ~n amigo y·::.esf.4 sembrando, le ayudo a sembrar y rápido termino. 
. . . ' . 

$:1} viera,· allá en 'San Miquelt nos untamos y s:embr4bamos -Don Aurelio 
~~ . ' : ' 

. '.'C.:stañt!cia' :y otros• p.ara sembrar la m1a. ["" parc'eia _7, luego la de ellos, 

·· ~ •.. :as111 • . '.•" 

. _·,~: ij . ~ .. :: " '' 

~ '.. t • ' .... 

;~ft~c1.onado~. 'K,, 1:>·~~·t~, ·sembrab~ en San Miguel,· .pero los vecinos empe·z!. 

'. '·}~J~+i'.':;có,io~i~~~ y:/·~oa~ la
1 

cosecha 'se. la lleva.ban los mismos colónda • 
. , .•,. .r 

. '·' .. 

. ':/;yá· no me d~shice d:é .mis , tierras~ Ese es el problema de lOSf rque no --
. . .> . . . . ·. ** . .... .· . : ·.·' . . i .• . . ·.. . .·. .. . . . . 
>,yendimos '· ~ que l,os)colo~os los están agarrando ¿-1os lotes_7 para -

,'1.ea11 '1~rde·~~ . ¿y por qu•{ ha de ser eso? Tal ·es·· el caso de Reyna Mar-
·"·· • "' • . ' ' ~ ' ' . . ' 1 

" ~ 

Y·Uni.8, que le qu~t~ron ~u lote para jard!n. D~sde hace dos años, des 

,i'll'J , Ver .Anexot dddumen.to dt¡al Juzgado .. Penal,, pAq.~. 40.2 .. 403, 
,,(C:-•r· iíltoa· prop~e~arioa ;del' ·suelo corresponden· a la c~tegor1a de - -

.·· -·· ... 'f.~.8'.,9,Cio~d~tªª· e.-i. potencia, por .lo tante> los ubicamos. en x:enti! 
·~ª• '.Potenci_~les del suelo. 

: ' "_!- '" :,-.:~.; 
··,· •' . . ,.,, ', '.:. 'i 

' 
1' .' 

' ; :; .; ., 

; '-·· 
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de 19~ O, los colonos nos impiden l.legar a los terrenos, nos impidie• :, 

" .... ,. reir ñ'i ·poder· ·aenmrar,···n:1· poa·er .,vÉ!'rider;' 1ya· na·· puédc» llacé:f.'''ñaaa··, .. coñ''ml! 
• ., ' ' , ' ' • \ (' -. .• !·,;\, ·'"' .• (: .,,,,~~! 

propiedad! ..... He tenido problemas con Rosario y con Conrado Molina. 

Uno por dar terreno ajeno como calle, y el otro por invadir sus mi~- .· 

mos que le compraron se metieron pa dentro del terreno -de los lind! 

·* ros de nosotros, de m1 y de mis hermanas - para fincar: unos agarra-

ron un metro, otros más. Por eso cada vez que los fraccionadores qu!,. 

r.1an vender, yo me opon1a, porque yo no hab!a vendido nada, y quarlan,( 
,·t_;• 

tomarse los colonos cuatro metros más para calle y yo no permit1 a ,-;li 
: .t • J ; \; 

• ·."J<: 

menos.que me ~aqaran, pero no se lleg6 a nada y se quedaron con .. su ".;·f,, 
. : ' ; : · ..... ' . • .: ::· ' ~ !. •• -~· :;·: .. ·{~'.-

1 

calle de cuatro metros que 1 es dej6 'Roberto Villalba, que fraccion6 ·<1f; 
: ·,, ' . ' "~ :'·.·~·;~: 

el terreno que ant~riormente le· p_ertenec1a a Pedro Molina. 
' i: ::·,,~,' ...... ,1:_;\;~~1 . 

• . • El fraccionamiento de San Miguel nos ha· .afectado ¿-a los que 110 ·1~1;~ 
'1'::. 

" vendieron_? porque los terrenos no se P.~~en ya cul.tivar IX?:r;ciue no-~~> 
. ¡•·' 

' .. ·" .. . . . . ' ~·. \:· 
dejan los colonos sembrar, ni ve~der, ni repartir -s\lbdividir~ ·COJl .. : • ~· 

los mismos hijos, o sea, con la misma familia. Y todo por culpa ;d_e. ;;~. 

Castillo que empez6 a fraccionar y a vender". 
• • .• i·I.' 

Fraccionadora L.: "Yo no he vendido ni .pienso .vender. Ah1 pensa~ ";: ;~i 
. ·'. ,·. . . ·. ; ,~._·y'.':\ 

construir accesorias para nego,cio,_ como esta 1~ qasoli.P._era enfren~•X~~ 
' . '~ '. ,. : . '. . . : '. ; . ' ' . ¡/ :-~·.:..::~t;·;~ 

quer1amos hacer un restaurant. ~l año pasado /-19tl1J q\iise co~stru#t 
' .. ; ~-~ 

·¡ -"} 

una barda para tener seguro el terreno (por temor a qu~ me invadie-.-;:: 
• . . - ·-,'.r~( 

ran), y la gente de la colonia ya no me permitió. Actualmente el .. -.,,,,J 
• . \ ' -.. • • •· •. -~· 1' '• ''~l 

terreno est& rodeado de tela de alambre y Yfl. le. s..-braron pinitos de~ 
'"• ' ' '' . ":"'( 

' ... :¡.' 

lado que da a la autopist~ (porque el terreno qued6'dividido, no t.tet 
. 1. l ··, . ; ., : ' . ' . ' ·,· ~.:. 

ne alambrado r1a otra parte 7 pero todo está vald1o). Dicen los co~ - . - . . ( . ;''·:.~~~. 

lonos que va a ser un jard1n ah.1 donde se~raron pini tQ~, '.que ·~·es pat~ 
i ·, 

(1) ver croquis fracciqnad~r J<, páq. '404 ~ 

. ··'' 
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Fraccionador M.: "Con la formaci6n de San Miguel nos perjudicaron, -

porque t!mmos campesinos. Los colonos se tomaron las ti'erras que por-

que son comunales, pero aunque as1 fuera si nosotros fuéramos comune-

ros, no tienen por qué quitarnos nuestras tierras. Uno de mis terrenos 

* lo agarraron.para una secundaria. No podemos tomar posesi6n de nue! 

** tras propiedades. Emilio · quien sabe que. negocios se trae, creo que 

es socialista. La Uni6n de. colonos y el Licenciado Villalobos· Cen -

ese entonces Del~gado de .Iztapalapa_7 est4n aleg4ndonos que son bie-
.. . ' .... 

nes comunales~ _Esas tierras no las he vendido ni las pienso ven:ier.': · .• 
'' 

Lo quiero para negocio. No .pensaba· vender;' si se'arregla 'el pmbl.ema, 

si se llegara arreglar ¿-a~ rescatar sus ·tierfas_7pondriamo~ ·~1g11n· 
neqocio, una granja .•. 

.••• He tenido problemas con Rosario Espinoza, porque me agarr6 el terre 
' . 

• ' ' ' . ' '. 'l.. ..· 

no .para calle d~ las personas que les vendi6, y nunca quiso pagar. A 

todo mundo le echaba la calle, c9mpr~ba 10: mil metros y 10 mil metr.os 
·, ! . 

quer1a vender, las calles que las pusieran sus vecinos~ Vendi6. varios 
, 'r . . 

t:•rrenos que no eran. de él, igual Ca.stillo y su. hermana. Fue un roba-
~- \ ' , . ' , "' 

. ''-! 

1 ,· . ' ··'.' " .... . 'l __ ,~-.- .·. :; .. , , .. _' ·•. , ' .. ·.. . '' (. ·,. .,, ·. 

dero y a pesar de eso ahora los he.rmiino~/Castillo ·. son 'Suplentes a 01.:. ·: 

putada. Hay que portarse Jl\al pa' qhe lo pr~'.ien· a uno,· si: n6· ·no~ Con 

Alfredo Castillo tuve problemas por lo del térI'en~ 'q\ie ~e;vendidr me 
• :) • • t ' 

'l 

vendi6 un terrenó en San Miguel en l978, y., 'ctiando fui· a tomar pose--: 

si6n ya estaba ocupado, ya_ estab;a· todo fincad~',' todo fraccionado~·· Era 

un 'terreno cerca del m1o (el que ahora tiene u~a escuela) entonces -

pensaba agrandarlo para poner una granja. Me l~ di6. barato a $80 mil .. 

(*) ver Anexo: documento al. resp~cto, pAqs~ 405-406~ .. ·. 
(*'li) En ese entonces· l!der de la>On16n de Colonos de SMT. · 
(*'*"')Esta entrevista s.e realiz6 ~l. 2 5 de oc.tubte de, 198.~. · ' 

. ;~' f _; . ' ·.· 
.,,1· 
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,,. __ pesos en esa época, y como me tard~ dos meses para juntar el dinero, 
'' •'i··•_".• - .:;'•.'"t•·•':".'.'>" ··¡ ::~.l..·~1-;,'-:''".';.:•>;.,!.~ ... -., '~"'"';"'T'"t~~ ... -·:-,···, 

cuando llequ~ ya estaba. fr~~·~·i~~ad~~~'":Ei no' 'quiso' re'spond·er--·de' la·-·v•n~ 
.. . ..... 

ta; primero se estuvo ocultando, luego me dijo • sinc.eramente yo te -

lo vend1 porque estaba ocupado, as1. que hazle como quieras', lY no -

me regres6 el dinero!" 

'. 2.3. Introduooi6~ de 1ervi~ioa • 

. Fraccionador A.: "Su servidor propon!a los .servicios, desde luego. 
. ' 

hac1a los es.crit~s. pero les daba. personalidad a mis compañeros: al 
. .'~ 

gen,iero Zdñig,~ (Inge~ierq electr~nico, él ,se encarg6 de la instal~::RL~ 
·;. 

ci·6n de luz en la escuela de . San Miguel) , y otros dos colonos s el' P '·. 
···.' . '. 

'fesor Te6f ilo ROdr1.quez y. Antonio Velazco. A Chayo hasta le molesta 
.-.:.. : . '. ~~ ' 

que. fuera a: pedirle para la escuela, me dec1a •cabr6n dA'.iales que e:~·: 
" ' ' "'. }. " \•' 

Dlan cobre', ver4s que lo que andas haciendo ni te lo van a agradecer 1: 
" 

¡:10~ colo~os_7. S1, yo .promov1a los servicios. ¿Y sabe 
• . . ,, ' ''· 1.. • • 

qu«:' el pol1tico ~~abaja para elfuturo,:para tener 
~. '.~ '.· ·, . ·, ., 

do gestor de diferentes.-necesidades me. hace fuerte .como pol1tico.: · 
.' . ' . '•; · ... :', ' ,·. 

,.·: 

¿Que si me exi9,ieron servicios los. colonos? No~ ·porque es i_nc::~~~i•' 
" .,,·, '~ :· • •• . ,, : " • • ;\~ '"' ' -: :": ~- . • • " \ .. . ; • . • • I" 

b~~ una pretens~~n ~e no h~. pa9ado L-el c;:olonoJ, · c9n cuatro mil ó>, 
" . ~· • ,, 1 ' • ' • 1 

" ... , 
cinco·mil y.pico de pesos .. n9 se P:Uede .. establecer una presunc16n. Ali.o.~ 

• '• . . ' • ¡ ~ / ; ' ' ~ . • ' .. ·'''. ~-::i 

CJ9noa d~ ellos. me· reconoce.n .lo d• la escuela, no todos son ingratos~:;-
_. ..... " ',• ... , . 1' e • ' • ·,., > ' 

' ' . * .. ' 
. . . La, escuela sali6 .. en ,un. millón y m'dio • Caro. Pero siempre quise lo)!~ 

•• '.'' : ,' • , , ' • • •• , • • :,, ,:' 1 '· _ ••• r ,': • '. :i · .' ' . .~". : ' , . _.¡~: 

mejor, el mejor mate'rit!ll, ni las ~scuelas de gobi•rno lo tienen. Pa~, 
'J ~ ./ ' . 1 •• ' ,:· '. • ; ·,. •• • • • " : ': • ' ' • ' ' • • ·:·~ 

e10 ~e cOlllpré una cami,pneta de redilas para ir yo mismo por el mat91; 
' . ' ' .. : ' ' 1 ·. " ' ' ' ... 

,. . ; ' . •)i 

·. rial .hasta las minas,: dél mejor m~terial y sin intermediarios. Uste4'. 
' . ',:. ; l . .. ' . ' .' \:. 

:".i 

•· ha visto hasta> ~os s~llo.- del papc31 que mand6 diseñar como escudo d• 
1 

i ------' · '. (*l Ver dó*w,n~~;C?, 
"''.. . '·"·'·}'!, . 

' 1 

anexQ,, ·P'CJª• 401,'-.412 •. 
1 "..... ...... . " . . ~ 

'·· 1 .! ' .. .,_, 

\·,,··, 

'·, ·, 
l . ' .. .. · •. ~" 

· .. · ... 
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·'lA"'''escuela··,,para "las,··boletas'"''Y":'~er,tif~cA;soa , .. J1,,éa,J,.o,.,~ ... e~ .. ;\J.n., ,bµ.~n.,q,Ji~~~q,,1. '.",..,,~ 
' > ' ,, ', • 

hasta parece para escuela de niños 'bien' • En las asambleas con i'os 

dem&s fracc.ionadores, los obligaba a los que fraccionaron para la :-

puesta de servicios, ellos cooperaron con un 10%, su servidor puso -

lo dem4s. Yo ganaba dinero a ma~os llenas, y quise eso de la escuela 

para que al crecer mis hijQS· f~~ran respetados por lo que hizo su P! 

dre, que fueran respetados por tener un padre as1. · Aparte don~ m4s -

4,t'eas para otros servicios municipales: como son. m~rca~os,,, y para.:•

otras escuelas, doné en Corrales donde actualmen~e hay \lna escue].a .. - · 
· . ·et. ' . _; · · · " · · 1 \.· 

·' .. i 

técnica; doné en. distintt?s sitios pa·ra tres I9l~sias. 'Todas las ~·~ · . , . 
. r· ,._:,· .. · 

se las entregué a Margarito'el 11der.de la ~sociaci6n de Colon9s, y 
: • J;' 

adernls las registx-é, aqu1 tengo las actas do~d~ aparecen reqistJ:ada·s. 
•.. . ~ ·'·' . 

como donaciones. S1, si las .registré,. por. áh1 ••. · El alumbrado pOJ:>.l:i~ 
.;' . . . 

. co. y las 11neas f~ero.~ pues.tas .Por el Mun'icipio r,d'e .L~s Reyes_?~ "En . ,·. ,, 

esos d1as se ~staban h~ci.endo ·plane.s para. introducirles. el ~gua des-. . . ' 

' '· 

de .Los Reyes. Porque toda el agua qu~ tienen ahora es de Los Reyes. 
,;·' ·', . 

~ •• $1'9.7, ooo. oo dieron.· e~ to.tal los otros fraccio~ador~~ para .. la escu! -'< 
. - . í.' . ·' . ''. ' . ·" 

la, y a cada uno les dt recibo. Luego ellos qui~ieron por su. parte i! .. 
''.., '.. .' ' , .. ·:. ,' ' ,.. . 

v•_ntar otra es.cuela y levantaron unas tres aulilias por aht arri):>a, . 
' ·, . 

' . . .. . 

en la Segunda Secc i6n de San Miguel •. Entonces ya nos hab1~mos sepata- :. 
. ' ¡ . 

. '• ' ~ . . !·, 

do ¿1977 _7, y ten1an coraje''. ..:;· 

E.e~ (Esposa de fraccionador A.): "Mi marido casi todo: '10 1nv;Lrti6 en 
,. ' · .. ,~fi.J.;'. .. · 

la escuela, rneti6 cerca de mill6n y medio, meti6· todo lo que 'l'labÍ~ sa ;.; 
•';. 

cado de los terrenos y hasta · vendi6 un carro que tenia. L'e tenia· mu..:- . ·, 
·, 

cha ilusi6n a la escuela: él .me dec1~: 've:r4s que con· la escuela· esto 
. '. . i ' . 1 •• • ·: 'r '. : • ,. '·\ '. '''. 

se va a componer y entonces ·habrA buenas ·ventas,·· habt4 ~n'tradas·: .. ij'e .d! 

nero' , pero nada• Ni le terminaron de p~9ar, : ni : .l.e agrad~ ~e:r.<?.ll; )o ·de 
,·,.;. ' ·.,·. ' . ' " ·.' "" .,. ''· . 

'. -:._ 
. •' 

.···.' 
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la escuela y hasta lo metieron a la cárcel. El fue el que m4s· di6 de 

'tod .. os ~ los demás ten1an una cuota de $500. OO. Es m4s, ni Rosario lle• 
"C''·;"T«"\c;'l"'<~·~·"'''"'''"~:""'"·"''C'"'I'"''~·•''• .. ,,., . .,,.,,•;;<"•"• '"''"" ..... ,:., ..... "•"•.•:•P•"·'"'·" ·''."·C'.'",">· "'~°""••:• .. ";" ,, ' ,., '""'•!••:·•• •;• • ''""·"·' '"•"'-"''"~·"'"" '. '·•~·'·"~·~ 

cj~ · 1a dár ·tanto, ·si ll'eg6 a 'dar $50, 000. 00 es mucho, en verdad di6 po~ 

co. Claro todos se pusieron de acuerdo en que era necesario construir 

una escuela~ pero a la mera hora el que dió todo fue mi esposo -si lo 

he dé saber yo, que era la que les pagaba a los peones cuando ven1an 

a cobrar. Si bien es cierto que algunos de la colonia le ayudaron (y· 
. ' 

hasta llevaban cazuelas de chilaquiles), pero ~l pag6 a los peones-. 

que; ÓCup6 sobre todo. para poner el colado. Por eso verá que no bici- ; 

móé>Ainerci. 'Luego cuando m~s o menos estuvo la escuela se vino 

h\l,~lq a de pagos .... 

·' ·' 

·R.~ .• (Colono ·de SMT): "La primaria 'Tierra y Libertad' (Secundaria 
'_.·. '.': .r:·• •. , 'Ch' , *• \ 'º; : 

'Salvador Allende en·latarde y en la máñana primaria), la.forin6 -~ 
·. -· 
. ~f -

Castillo-. Neyra en participaci6n con los colonos. La directora impues'·:I 
-,'} 

_: t-a.,pOr dástillo Neyra presionaba a los colonos para que le pagaran ª'"~ 
. . .. ' ,., . . ' \::~;) 

·.castillo:·· s·i se quer1an inscribir los niños debían llevar; las boletaf' 
I·:,; 

. - '· 1, 

·'·' 

4• ·~qos~ MucJ1os papás que no estuvieron de acuerdo les dejaron a su~ 
' ' .,, .· .. ' ~ 

·. ;. ', ' . .' ':"• - ' . ~.'i .~' ' t :' . . . \ "' 

.~'~.jos sin inscripci6n~ .. Entonces los colonos· (a través de m1, porque.,, 

,,' ·y~ trabaj~~·a ··~o~o carpintero en la casa de Echeverrta) , le solicita•~ 
, -~b~~O". ·'la. $~iidka Echeverrta" que donara ·el terreno .(en 1976) que esta·····~ 
) :r>~~:<··.'.··.-.;·:::_iiV--:·.~t··;./ .. :.:~:;;,,·~')::.~ .. '.;~~.~·,,, ¡ .. ,.. __ .. . .. <·: '.·~::'~'-· 1" ~ · .·: ; .. , · . :·.~~ 

·al].ado de ;ia' A~qciaci6n, pa~a levantar- una primaria para los niños··-~ 
' '. ,·'·. 1' ···:· .• , . •• ' ' 

. '.\ ,~,:· ... ~!·; - : 

.no~,,·cobt·b~ ~ada mea la• letras del ter.reno, si no paq4bamoa· ya no ~;, 
', ._{_'·.".·. !.;' 

:<\ /.:' é '".'· 

, ·. ~·1;f;'·~;\~· . . :-, . ' F· 

··~¡~cscs.ionado~a :::H~.!., ''.Ya ,cu~l)do sup:lme>s .9'1e era nec~aario lo ·del agua,· sti 

·: ·:'.!'.'.\::'\ .. ·"·' '' ':..> ' ., : .. . . ' .'. 
, · '1'J.ir:$\6o~ .·i'a(jij~res pu¿stóa p~r el frac'c;::f.on~de>r A·. · · ·· · 

:~ '. t•' :· ·_., '="!: ,': '·': ." ' • -. . . ' . • '"' • • . •• • • . ..• : ·, ",.! . ' ' . • 

"• 
1 '··: 
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.. ,~noa·nos,··negamos ·Y"' tomamos·-,oonciencia. de .. cooperar-y nunca nos. negamos. "~""' 

Juan Medina (también es fraccionador}, nos pedía cooperaci6n de $50.00 

semanales durante dos años más o menos para llevarle agua a los colo-

nos. El Municipio prestaba la pipa (fue en el período de Luis Cer6n), 

y nosotros pag~bamos el mantenimiento. ¿Ve por qué no hicimos dinero? 

También cooper&bamos para los maestros y para el mobiliario. Coopera

mos 16 y luego 4, total $20,000.00 para la escuela de Castillo, y eso 

presionados por Cer6n a dar las cooperaciones. Una vez nos metieron a 

la c!rcel por no dar $2,000.00 para la cooperaci6n del agua, quien -

presionaba era Anita /-Castillo_7, quien nos meti6 fue Luis Cer6n f:en 

ese entonces Presidente Municipal de Los Reyes_?. Luis Cer6n a través 

del Sindico Municipal Julio (no sé qué) nos sac6 $10,000.00 para la -

red de agua potable que se estaba proyectando. Mire, ¡-me enseñ6 el -

documento_? hasta aqu! está la fecha, 1974. Juntamente con los colo-

nos colaboramos con lo de la luz, dimos nuestros planos a los Ingeni! 

ros de la luz. Cooperamos mucho, mire, para la escuela de Rosario coa 

peramos $350.00 para mesabancos /-me enseña los recibos manuscritos_7, 

$700.00, $500.00. $2,000.00 en total $6,500.00. Para las dos escuelas 

cooperamos, tanto para la escuela misma, como para maestros, sonido ••• 

Para CAPFCE cooperamos para la escuela en 1977, $40,000.00 pagamos e~ 

tre varios. Al principio cuando se inici6 la escuela de Rosario coop~ 

r4bamos en lo personal (la comida a los trabajadores) y econ6micamen-

te~ 

Y como le platicaba, siempre andaban juntos Castillo y'Chayo, y me di 

jeron 'oye véndenos tu terreno' yo les dije bueno dame $250,000.00, -

no quiso, dijo que $80,000.00 y en partes. No acepté. Entonces ya hi

cieron la escuela y me vinieron a decir que dejara parte de mi terre-

. no para calle, tpero yo ni hab1a vendido! tellos que no dejaron calle!. 
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seg6n me iban a dar a $10.00 el metro pero nunca me pagaron. 
•"'~'~'"r··---·:·-·•·.-'"··r ,.,. ··'":'t·i.·••;o:,, .. ,. .. , ; • ···, .. :·._·~·.'· '":'' 1·-·."·.,. .... ,,," -- - .. , .. !._,,. __ 7 ,, '··.·-~.-.,,, ... , .. ,. ,,··----"'"\:i ""e·.·: .. ---,..~·-rn:~{~ 

Le digo que de los servicios no sab1amos, hasta despu~s que nos fue~ 

ron diciendo nuestra responsabilidad. Fue entre nosotros mismos, co

mo al año o dos años· que surgieron esas inquietudes,·y también por -

las presiones de Villalobos". 

I.T. (Obra·s Ptlblicas del Mpio. de Los Reyes): "J>e 1974 a 1980, dura~ 

te seis años, por parte del Municipio anduve encargado de aplanar -· 

las calles de San Miguel con una m4quina Bulldozer para que pasaran 
; 

las pipas. Ni colonos ni fraccionadores hicieron caso de ese tra~1~ 
·- ,'.¡: 

. "·:l_,:-i: 

••• De los que trabajaron en la escuela, un 75% fue mano de obra ~~·~t 
.,,,,, 
')i 

la colonia, pero varios ,fraccionadores metieron bastante dinero". ·.: 

Fraccionador I<.: * ''A mi cami6n le monté una pipa y llevaba agua a ii 
.. :' ',·:::~ 

colonia, hab!a gente muy pobre que no podta pagar pero que necesi~~ 

ba el agua, yo le dec1a a mi hijo 'llénales el tambo', y es que yo ~ 
::. 

nada más veta a su mont6n de niños. La pipa no dejaba, ahora s1 coaai 
··:'·.1 

dicen lo hacia por amor. • • y tambi~n para ocupar a mis hijos en ve~i 

de que anduvieran por ah1. Se nos desbarranc6 dos veces y se volet~ 

Hab1~ que cambiarle muelles seguidito, ya ve c6mo est4 el camino. ".!: 

Luego la qente dec1a 1 esos piperos nada mis vienen a hacerse :s:-ico .. ~,' 

con nosotros ' • 

. R. Ch. (Colonia de SMT): "los fraccio.nadores no. est4n metidos en e~ 
·7' 

transporte, en un inicio s1, cuando .estaba ~uillermo Espinoza <•1 •• 

· 1o)y era el presidente de la 11nea Chimecos (los Rojos),. pero estoil 

camiones dejaron de entrar a la colonia desde 1976 por un conflictc 

con la Asociaci6n f:d~ los colonos de SMT_7. 

{*) Corresponde a los fraccionadores en potencia,. es dectr, ·a los ~ 
no vendieron. · '" 
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••• cuando llegu~ a vivir en San Miguel Teotonqo, en 1974, el tambo de 

agua costaba $4.00 en la parte baja del cerro, y por parte del Dep~r

tamento a $2.00. Actualmente ¿-1s nov. 1981 7 los piperos se aprove--- . , : .' ,- ~ '. 

chan de cuando no llega el agua y la venden de $15. 00 a $20'. 00". .. . ' .' . : . 

CH. (Colono y miembro· de. la. Asociaci6n de Residentes de SMT): "Desp~és 

de. la. huelga:' d~ ~os piper.os a principios< del< año r198l -~/,. los de i~' ' } 
. . ' .-·· ' . ,. ' .. · . ~ _,._. '\.~_·. ' ~-¡·.-. ~~.> ',;.."l. ~\·:<, ': '<, 

A~oc iac i6n : al verse presionados ·sin ag~a . op~a.rón p_9!-" compt;~f ~na J?ipa · 
. :· • . ' l • . - • - . . •• " ·- . ~ : ' . ..... ' 1. . . . ' 

por medio de;coopexativa. La cooperatlva.t;'e form6 pqr un promedio ·dfl, 
. • • · • • 1: 1 ' .• /· .~~ :-.. .--,·~ .'['.- • - -S~·: 1 

500 colonos, ~~gunos aport:,a'ron $500.00, /otros $1,000.00, ••• y ~·n abril 
.. ,,_ ·,'.i' 

CO«Upraron la pipa para•llevar agua a la colonia. Cincp de' los piperq~ 
' ., . . . ' '>~', ..... ·~· . . . ; , 

viven en la colonia, son colonos 1 algunos de· ellos antes ~en1an c~:l2.: · <:'i 
• . ' < .. : < .' ' . \, . . . < '. .~' < . . '\' . ' . . '~ .. . : :::', 

ne~ de material, pero .viel'.on que dejaba m.4s las pip~·s y los. cambiaron ·:.;;: 
. · •. : ' . . . ·... ,' 1,\¡ ···'. \' ,. ,..L. .. ';'.<.!''. ·_::) 1 .:,· < '. ' -~·~.~t 

por f!stas. Actual~ent~ ya tenemos .; agua que ~ue · pu~sta po~ . parte1 de ~a 
. ''·' ',·, ~\ .o:': '; '. :-;~'t:2"' ..... .' 

Delet¡aci6n". 
.:. '¡ .. 

L. D. (Colonia de SMTl 1 ~Cuando el prob~eml! d~~ ª91¡8 JO m,F, fy~,; ~i'!; 1\"" ¡.~ ... '.·.~ 
dó ·de los pipero_s. Ello•. gastan .. e~ · refad9,i9J\e.! ~ ... ep: .. ~itan~asy:'J;bl,.;r,;,eri::- . 

. Jftej,(>~.; ~gua que ló¡J del.· D~~rtamento· •. con; ::los.~~.ipet:~~- ~éJ'~º" ;_,ll.-~.90,. iSp}¡ 
:·< ,,...,.·. :'>.. .. •' . ' " ·,; :": . \ ·:". •.· .. -~ .. ·: '.·; . " '· . y,:~-~ 

con los de la Delegaci6n $~0. 00. o sea, ~e,~. la.;::D~~•CJª.~,:1.6n ~·~~\ lu-~ . .. ·ú~ 

cr4ndo con nosotros •. t.Oa, de la. Delegact6n' nóa .deja~an.' ,1 ag~~:l~~·::laa ,,>-:?~i:1 
1 ; • • • '. ·,,. '• 

paradas t\nicamente, y ad~6s un tambo por lote. En camb.io l~a pipa•. - . 
1 ' '., ·' '' • '·"' ' ,.,. • :ti- 'e · 

• < • 

nos, dejaban los tambos que quisiéramos, agua· limp~~ y e~ ~ueatra' casa• 
··¡¡·, 1 

Inclusiv.e yo tuve un hi:fo pi pero, y 'se volteó all4 arriba pot':'tl,: pel! '. ·jfü~ 
. ... . ;' :·" '1·-:· '· 'lt¡ :· ::; ' 1 '\"· · ••• '' :. ~' •• '·'..~ 1 .. J~t""\. ' \ <?·~\·' 

gro d~l cerro. .O •ea que sl val1a la pena' el .pead C$ J .que. autti~~on .. :.)i)j\ 
. : ·• • -\ •. ,· ·.t "· .. '.: ·-; , _·-:"!·~J.: 1,!·-: .... :,-·:·,:·,.··· .. -· ;_: .. '. .. ~l>~", .... ;:1,,~·lfi .. 1 

...... ·~·,l_/:~'1VJ, 
loa pi peros .. Ahora ya no trabaja ah111\:t: hij~, : po~qu•· ya ·no :ti•r 'tribajo'{'}t 

• •. . • '.'"' ' ! ' l_, >·,'. ' ' . 

···'' 'l ,; 

P•·que ya me~ieron el agua", · 
\ < ~ 

·, l, 
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, •• ~u~.~C> ll~gu4 a vivir en ;;an Migu~l Teotongo, en ).9?.:~, ·e.l tambo de , · 

agua costaba $4.00 en la parte baja del cerro, y por parte del Depar

tamento a $2.00. Actualmente ,e-1s nov. 1981 7 l~s piperos se aprove---- . ' ' '•'' . 

chan de cuando no llega el agua y la venden. de .$15~ 00 a $20·. 00". 

CH. (Colono y miembro de la.Asociaci6n de Residentes de SMT): "Después 

de la huelga. de ~os piper.os a principios del año [1981~?'. los de l~ 
. . . 

A•ociaci6n. al ve~se presionados ,;s1n agua ; optaron Pe:>~ comprar una ~ipa 

por medio de.cooperativa. La cooperatlv:a.s,e form6 pqr un promedio de 
• '1 - • • • : ','.. • ...:··::·~·.', ~· .• ~, ' '.. , ·~l' '• . 

500 colonos, .lgunos aportaron $500.00, ot,ros $1,opo.oo,. ~.·y en abril' 
•. . ._;, ' . ' ¡. '•.• .--· 

' • . .. ' ' , '. '. í,:~:' .. ~ :· ' .. 

CQSnpraron la pipa paraellevar agua a la colon$.a. cinc9 de;los piperqs 
,..:.: • : ' , •• ,.·•. 1 .... .. •• 

Viven en la colonia, son,_OOlOn()S 7 algunos de· e~los antes. tén1an cB.:12, 
. ' .' . ', >' ·. -.... : . . ' ~ .. \ ' . ··. . ' .. . . : .:·;.. -· --.. ·:.'.¡1<" 1,: ' 

ne~ de material, pero vieron que dejaba m4s las.pipas y los cambiaron 
. ,,._'. ' . 

. por .C!stas. Actualment~ .,ya tenemos . agua que fue . pues.ta por . parte de la 
··.' ; ~-~ .. ~ -. )' \: 

Deleqac i6n" • 
-->:: ·" 

f L. D. (Colonia de SMT) : ''Cuando el problema de; aqqa yo. m•, fut d~l ~a-

do. de los piperos. E~lo~ gastan en refadcionef),: e:n,J1an~as, YJiDl~.tr.aeri 
.. ;, .: 

mejor. agua que los de,l, Departam.,nto. Con 'los., pipar.<?•. pac¡-~o_.. l~f~. 90, 

con .los. de l.~. óeleg~c~~n $io •. oo. o_ sea:,·· Cl':le la.¡:~P~t~9a,9Jt>n:.,_s~P8:. lu--
'.'.- . : ·.:' ··:. ....... ·. . '. . - ': ·.' • : .. ·''< '.: 1 . •.·• ~·: . ,. . . . ,. ' ' .·, ':'' 1 .. :< _.~ . " : .. · .. "·. 

~rando con n~s~tros. '~• ,de la. Del~aci&n ,no~ d~·jaba~ el' ~g~a.:en .la·~· , 
. . ' • . . ' . ' ,_ : ' ' ·. . . '\ . . . ' ' ' '. •'V:: . . ' . .. ' .. '' . : . ' . '1 '; • ~. ' .: . 

' . . , ! . . • .- ·!i '~ . 

paradas dnicamente, y ad~As µ_n 't;iimbo ·por ~te~ En .cambio las pipa-. -
• • . . . • • • o ' ', • ·~·,. I ' .• • • .. ' . - .· • 

n()s dejaban los t~bos que quisi6r~os, 'a9.u.a limp~,~· y en ~uestra ca~.~· 
" • · , , . ·r . ·:- ... ··•• • , .• _ . · ·r ... : :· .. •: · '. ~~::: 

Inclusive yo .tuve un hijo pipero, y 'se v.olte6 all4 aJ:"riba pc:>r <el peli · 
' ....... :1 . ¡:) ! .· ,, . ' •· .. ·, ...... ·: :; ·, '-..... i .:•\ · .. ;·.:·· ·.: ~ 

gro del cerro. O sea que si val1a· la pena el ·pesd {~$_7 que ,su,bieron 
' ' . ; ' . ' . . . . ' ' . .~ 

los piperos. 1\hora ya. no tr~baja': ah1 ·mi' h.ijo, :~o~~e ya no .hay ·~~~bajo, 
' .,1·: '·/;•. 

porque ya ~e~ieron el agua". .. ·-~ 

·" 
·~ \ .;' r ·~~\~.; 

... 
¡ .;.;• • ' 

. .... i . . 

Fraccionador . .A. i "Actµ.~lmente ya .. · 's.e . han, perdido : ~_c),s · valo*es .. ,' las tra-

diciones en San Miguel Teotongo, ·~i vi,era antes 1~6. fie~.tones ·hacia- · 
.... .. " ' . ·1· .· "" . " ' .. " 

; ". l." ( .. 
'·•.'. , .,.f 

·' ,-:.', •· •"I .', ' ;: 
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· moa cada año! Los siete ¿-primeros fraccionadores_7 fuimos los que 

'·T"'ga's'ta~IF"'eff"'fl.está:s·;·· ''es'·~as"''qüe· ·ta"''·verdad",····p!·,·que·· le· ·diqo··que·,,yo····eo-~"J 
. . ' : ' .. :. . \ . ·:·.,· • ' ' . • ;·.. ,,. • . ' • .. • ' . ' '. ,;· .. ~1 

lo, gastamos en fiestas para el ~eñor Santiago Ap6stol. El 50' de lo 

que obtu,;.imos en la venta ¿-de lotes_?, aproximadamente es lo que ga! 

tamos en fiestas. Nosotros conserv!bamos las tradiciones". 

Fraccionaflor B.: "La escuela y la Iglesia fue para ganarnos a los co

lonos. De ac.uerdo con la necesidad, yo doné pa Iglesia, escuela y m8!, 

~~do volunt~~iamente ··como Areas verdes. rLe pregunto ·si fue por exi-
~ : . ·.·.:· ;· . ··,·, '. . . -

' ' • r." •'t I" L: • ,¡ ', '"· • • • 

. gencia d,e. fos·.colonos 7 ... füe voluntariamente, ¿que no entiende? c&ao 
' ~· :: ; ~- ' - ,,:'.-.·;:'.~~ 

nos' iba~ a :exigir,' no .. ten1an derech.o, no, porque en aquel entonces ·~ 

{"i~s ~~n~i6.: ei tE!~~r~~o .~ '~dsticc)' siri ·ningdn ser~icio. En el contrato. * 
' . ' ... ,:. 

·:··'.:..· :. :.!. 7 .. : ~·, ,·._:.;A::~· . _' :· ~·,. -, ' (., .. '.· :.- .· --: _, . .-·. . . .. .· . 

·::de~::·compr .. -v·enta · s~·. acept6: !de como se .. vend1an esos lotes, y por lo ta! 
t~ n~" e;ta~os obl~gados a hacer ningQn servicio aunque sea primord:l.~Í 

"',; : ¡ · .• 

;··~· .. esc:u.ela y' la I~l~sia fue 'para gan~rnos a. los colonos. Por eso yo .. ; 
·;,, 

• ~e:·p~edo decir, 1 't.-:Y~. ebrio adopta. seriedad y la actitud de estar dió~ 

. ,:~ndb· u.na' carta Z·:.·qu~ yo,. Rosari~ · Espinoza he dado. terrenos para ben~ 
.. )\:C. ·: ,,· .... ·:.: :, . : · ...• ·... . . •. . . : ·. . . . ·~ 
\'~Fio· de ta colo~;~· como ·es:" escuelas (en la de abajo La 1.de casu110.J 

·.·. ,,',' ' ,;.,•. 

· · 
1c.~perf(;.ecoh~f:lc~ente) , ·y· en ·'otros· lado~· con. '1terr·enos ·para plantel~ 

' .. ·,· . . .· .· ' . ' ··-;~ 

.::\#~#.• .. ~1V:<?~.\:y.:·u~ f~~i:-f~no .péíra.:la.· c~eencia de N\lt!&tro ·01os, que es un,~:; 
\_< ):-'.~~~~~r :> '.\~' ,,~·,~:, <' ; !:·:' '·,\ ·.'•," ':I, _;·-,::' ;1,-.· ', ' •; 1.' . 1 'l¡· •. ./~! .. ::.;{j~ 
:> ... ·t91e1,~a·rqµe .. por·:nombt:e llev•, ·e1· .terreno denorrifnaci6n· 'Rancho', que/•I 

·-~ ·:_.; ' - • • .:, • • ¡ . \ ·,' -~:;~.~ 

·.' ·enó\lflhtraen 'ia misma ciol.'onia' antes mencionada". /•'·! 
·.-> ·:f···.; ., ' ,· .. :, . ; · .. ' : ,, .. ·""" ··. 

~·.·::'\"·.··:·,:,','.·~; : < .. :: . '".'. ;. ' .·',y·'' ' ~.·< .. · .. ¡.·· ··~.·; .'< •' ' _·,.: ·, · .. '""· .·.: ·: 
,~,:.'.r(!9C¡,onaijO¡ Es: .it'~:f. ~é:.~n paga.~o mls· que f31 enganch~~ y despu6s IQ~c 

·~·> ; ... , .. ', '.·'.:~:;«::.'.:,~ .. ~j:)t:~-' '.'.:~\':": .'',;·.• · .. ' :-~·'·:' ';.:'. >.' ,_. ;-1-,:·, /':;'. ;:.' · .. / ,)<': 1 F ·.,., ',·, •. 1. ·. ' ~~' ' • ) 1' :" ;:,. 

· :',.eJc:19a~,:~erreno para ~nte6ri', para mercado. No, no les J\e dado nada•~·: 
•

1 ·.'f.' ··,·:::, ··/:[i;t"·:.~:~.~ ' · · ... ·r . ' . 
'Í¡ ' ' ....... ·; .... ' •'. .• ·. ·¡ . > i ¡: .;, 

'.: .. ,r~Mº~~?ªd?r.~·~·:.;/·.~•,,:~,c~~las, .m.ercaaoa, s.e hicieron en terr~nos ~j~ 

. 11~~·', .~··'lo~ agar~~fo~ l~a ~olono~, 1. q\le par~ a~eas verdes. ¿P~r qué ~ 
i , .. · •./.~. ".-:'_:,; ·.< ... ~ \~.·: ; ' ~-, _,:. :·. ·.: . ,. .. _ '.::.'..· ":- .. : . :, ... :,' ,,' :.; , ' r :' r .,.:' ' ·'.·'· 

. .,le• Í.bflmo., a da:t::Í·<se. les véndi~ tierra as1. .est6r 11. Fu.e clandestino, 
· ·· . . /· i .. ~ .·• .. :>:· .. ·.· · .. ·. ~ ··,:( . · · · ... r · .· . . ' · , 
.~/:'.:,¡,or,c¡u-. .. ,on':vein~•:·•ftoa .. po.r fraco*~nat l'in .gua:tnici~nea·1,blrq\letas1 •. ~"·. 
; ...... ¡._. . ... : '.' .... ·. ' . . : ,_;: :· . . ,·' ··:·' "'" .... . ' ~- \ ,, '. . ·' j'":'" . . .. ' " 

¡· · , ! '!. ' ¡ . ' . , ~ . '¡ 1. ' ' . • 

,.·,.;· 
. " ~.-· 
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Fracc,ionador<f1''º'•··1- ··'·'-Yo,,,.h:ice. u~ .colegio.de.,.~_eis aµlAJt.,~P., ~,~1~,,--,P~I'-~---. ~~~ 
' . . " ~ '. '({ -", ' - ;. .- ¡.¡ ,, .. 

primaria.en Tlalcomocaya. Se hizo cooperaci6n para postes de_ luz. En 
ese entonces mi hija Margarita estaba estudiando -_para Arquitecta y -

ella me ayu_d~. en los planos1 luego le dije 'hay __ que levantar 'una ~scu! 

la' y nós p~simos a darle,· le dije 'que tenga c1nco aulas', luego 'no, 

mejor seis p4 que· de una vez se acomplete la primaria. Se metieron me!: 
. . 

cadc;>s (el terreno lo doné el de las Palmas para mercado). Aportaci6n 
:· ... 

econ6mica par~ dos escuelas: la de CAPFCE y la de 'Tierra y Libertad' 
,\• .. 

(esa la hic1:Jnosentre todos, por eso yo les dec1a que cada uno hiciera

su propio coleq~o en prop~rci6n de lo gu·e hab1an vendido y as1 ~a~.~~!~n 
., - ,¡ • . ., 

beneficiados los colonos •••• No, ellos no me solicitaron servicios. No, 
;. ' . '.. . . ' 

.... ,•· •• · .... : , ••• f • 

es que ellos sab1an q~e no podian solicitar los servicios en el precio 

que se les hab1a dado. No me exigieron, porque yo sab1a mi compromiso. 

Por ser gente. humilde se le di6 barato el terreno. Me preocupé por el 

pJ:oblema educativo para que sali~ramos de lo que somos, que fu6ramos 

un poco m's letrados"• 

rraccionadoraH.: "Por desconocer a qué est4bamos obligados no dejamos 

·areaa verdes, por ignorancia, porque nosotros no llev4bamos el fin de 
.~i~ ~-:; .. ·: ·. ,,. ' ' . 

; ': . . * 
, ·'.~~ fracc ionadores. • Aa1 que por temor compramos cinco mil metros, el 

d• Yaultlalpa en $120,000.00 al contado, el otro en $80,000.00 se lo 
"\;'"• 

.'J· • 
. ' ;~;,. 

ccaapramos a Leonor Pérez de M,éndes (familiares de mi esposo), y los d~ 
:~~(· .os a los colonos como áreas verdes. Le dije- a .Luis ['"espos·o_7 •aun-

'l\1• nos quedemos sin nada, porque tarde o temprano nos lo van a exigir 

T*.J Para demostrar su "buena fe", ella y su esposo comparecieron ante 
la Ley para que tomara cartas en el asunto; por cierto él se pre
sent6 como el fraccionador de los predios de su esposa y de la: her 
mana de ésta, para librarlas de toda culpa. Ver Anexo, documento = 
p4ge·. 413-414. 

: . ; '~ 
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entregué a RaQl Mart1nez Fernández Presidente Municipal de Los Reyes, 

con copia ¿-y me enseña el documento_? al Gobernador Doctor Jorge 'J! 
m~nez Canto, con copia para la Oficial1a Mayor del Estado, con copia 

para la Direcci6n de Obras Ptiblicas del Estado, y con copia para el 

Licenciado Te6filo Neme, Vocal Ejecutivo de Plan Sagitario. Con Tal! 

man tes fui a la colonia a· enseñarles a los colonos cu!les eran las - :·; 

áreas verdes. Ahora Y.a. las utilizaro·n para la escuela. Pero mire, el:l': 
¡'~~.}:· 

1° de mayo del 78 solicitan los colonos áreas verdes a Don Aurelio -.:: 
-;' .. '.~~;: 

• . ,.',j_l, 

rfraccionador D_7 de la Pequeña Propiedad y al Presidente MUnicipa~;;¡~; 
. ' . . ~;::\~~ 

. Cde Los Reyes_?. El 6 de mayo las entreq~os, y el 22 de juni~ de l!''. 

se nos cita en la Procuradur1a del Consumiqor ¿cree justo?". 

Z.4 ~ rormac:i6n ele 9~upoli y ·pArticipaci6n.~polltica • 
. . ·. 

.. : ·¡_,~~tf. 
;::.'.~ 

' . . . 

Fraccionador A.: "Los otros rfraccionadore·s 7 fueron mis disc1p~los·~· - : . - ... ' ,,•' 

. ~)Y 
. Ellos me pidieron· la oportunidad· de vender. Ast formamos los 'siete 'l 

'1;,· 

pero no estábamos asociados, yo estuve solo. Con todos y con ninguno+;. 
. l~( 

a la vez. Todos eran .d·e Los Reyes. Siempre me han guardado respeto, ·?;.; . . . . ...... 
.. ~ 

ea ló que les debo, porque .. en eeo .. ¿,""".11os. por la tierraJ nunca se <m$~!; 
'. . .".··. . . . , ' . :·\\~~;~~ 

tieron~ Yo era su qestor de ellos, cuando tenf.an problemas 'yo los· ª~' 
. . . . -

¡. \~ . 

daba •. · Luec;o ya tuviero:p dinero y pagaron su propio abogado. Le digo .~~ . 
•• 1 ~: • 

que fueron mis disc1pulos todos esos j6venes, por eso me respetan aa~· 
• ,. ¡ 

; 

todav1a. Y eran j6venes de edad y en la venta de terrenos pues yo m~;O!.: 

1nici6 desde el 66. Yo encabecé a los 'siete' en 74, y a loa 'veinti;.. 

dos' a fin es de 7 4· que es cuando fue todo el inundo a decirme 'pa de--) 

jarte paso Ca través de los terrenosJ déjame vender'. A partir de .. t¡ 

1975 -a fines~, comenzaron a desbandarse por conveniencia. personal, .: · 

•• separaron por ·lo de la escuela que declan que yo lea exigla coop!·.} 
. -~ 
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'""'~A'.Q,,~~~ .. ~¡~·,,.,#\l~CJ .. C.t,,E!!.~.e~ ..... ~!.~"i.~.'."..!?.~: ~.!~.~! ...... ,~~ce· ~.~.?~.E:l.~~.~. ,. .. ~~.8.. cu ar t.C>~ .. ?C>~~.~:ª .. ,,. "'"e' "'" 

. cómo ~~tablo. Al separarnos ·¿-los fraccionadore·sJ en 7 S viene la ·de 

bilidad .del qrupo y es cuando se les echan los colonos. • •• S!, si . -

coincid1amos en las relaciones con las autoridades, s! porque yo era 

la clave, yo era el hombre de las relaciones. con el gobierno ...• Los 

'siete' eran: Chayo, Guillermo Espinoza, Ingeniero Züñiga (quien te

nla una propiedad en Los Reyes,. viv1a en el o. F., pero no era de· --

. Los· ReyE?s), Luis P6re·z, Aurelio Mart1nez Es¡;>inoza, Domingo Medrana, 
.,·, 

el her~~no d~ .pomingo y ~u 'ser~i.dor~ · •• ·.Per~enec!a a la Asociaci6n· de 
'. . . ,·_,.·' . ' . . . ' . . . 
. Pequeños Pro?,ietái-'ios '[!e ~s· Reyes_? porque fu! el fundador de· ~11a·. 

·.· .. 
· C'Le comento qu.e Don Aurelio se adjudica ser el fundador_7 Aur~.lio:'_-

fue Sindico con la• qlc:>ri.a~ de que representab8 a los pequeños propi! 

tario~ mientras yo estaba.en la c!rcel. tEs ruletero ahora! no es de 

nigrante pero ah1 muestra su capacidad". 

R. L. ·(Colono de SMT): "En 197C forman la Asociaci6n de la Pequeña -

~ .. : Propiedad (todos ·le entran, hasta Chayo). Luego se dividen por· dife-

, .~encia de ideas y forman. otra Asociaci611 de Pequeños Propietarios do!!_ 

.'· ~e liderea cano presidente Medina. Parte de la gente se pas6 con Cas- . 
~.'¡·'.\l'.1:,1;~.,.~ .. ·.' . ' ' 

, :+s~.~llo Neyra (casi, si es que no, lo d.ejan so.lo), pero otra gran J>&rte 
!, ·~;. '. r i:.~ .;~ . , 
r ·, ·''·· ·a• pas6 con Medina . (ciento y tantos) [il ndmero de fraccionadorea no 

:, : ·-~~~?.>·. . 1 

i.1.'fl.éqa a tanto 7 o sea ' los buenos'·, 6stos no pelean los l!mi tes y le 
~:r;)i?}:>!:·'· , - . 
·~~·"· por su lado a Villalobos, pero pretenden regresar a la co~onia -

(~rque son de Los Reyes) a control.ar las areas que rescat6 la Aso--
~ . . ' . ' 

r.taccionador.B.: "Castillo nunca me ha asesorado, ni' fui su disc1pu-
.. ,. ' \ 

·t,c). El es Licenciado pero no est4 titulado • 

•.. En un principio nos reun!.amos los lunes a las 7 de la noche, nos 

". 
; ' .···.' 
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reuntamos a veces aqu1 Cen su casa de Los Reyes_7, luego se cambi6-
. -:-n•·, •. ,,·,·~···•·'·''' ,.,., ... .-.,. .·:·.~. · :·""'<'·'··."...-·:, -·-•·\•··<;e; :-... "'"···.:,•;~M ,•-·· ·7'·-o·- ·\'-'f'n'·<;"·'r7 1 -:_•,.~ ~ ~- ~~-- ·• ~-· _,,," · ~ .: '""'·-·;·- ··•·.'""'il\" '' .,., _.. >J "., ._,., •• \:.!•"" r·.~: ...... , r-':: •.·-··*7 c;·~:-'-"·· · ."C.---<·":·:~.,. ''.f'l·:···' · i·.• . ....,:[~_,.,,~~':"~"" ·--.'""~'"- .; '• .• ,,~ ... ',.,· .. ·.~:-1"~'- '.''lr'"·~~ 

de domicilio con Don Adrian Castañeda. Y despu~s ya no# porque c·ambi! 

ron de opinión y se fueron al local de la Pequeña Propiedad. Entonces 

ya no fui ... No, porque analice y verá que ésto no es 'pequeña propie-

dad' sino a nivel de negocio, y pequeña propiedad significa que no 

han vendido.· !Le pregunto ¿coincid1an en sus relaciones con las aut~ 

ridades?_7 No, separaci6n total. Porque nuestro negocio era a nivel -

canercial y aqu1 no entraban las autoridades para nada, considerando 
¡ 

que las autoridades son a nivel pol1tico y esto era a nivel comercial., .. ' 
' ( .. ; .' : 1.: '~ 

Otra cosa es Obras Pdblicas, ah1 hay que paqar por la subdivis16n - . ..;::t: 
.· .. ·'·'{·,' 

cuando se regularice, aunque sean 3, 4 lo~es, 10. Unidos ~los fr~c-~ 

cionadores_7 lograr1amos m4s, pero aqu1 y donde quiera existe el 

eqo1smo y la envidia. ·casi nunca me hay apoyado, en cambio yo s1 he -

dado nli apoyo a diferentes personas". 

. . 
Fraccionador c.: "Si estuviéramos unidos ·ser1a mejor, pero uno se de..; 

ailúsiona. Ya hemos estado juntos, hemos jalado para aqu1 para all4 y · 

nada se resuelve". 

fraccionador D. : "Yo fu1 el que inicié la pequeña propiedad, fui el · 
·. ., .. 

preaiciente -pero no como fracqionador-. de .75 a 79. Y por elecc16n fue ·: 

Don Adr14n porque yo sa11 como S1ndico Procurador de 79 a 82. 

In una Convenc16n cerca de Toluca, yo conoc! a Manuel Mancilla cuando· 

la campaña de Jorge J:lm6nez Cantd. Le dije que era pequeño propietario 

de Los Reyes la Paz y que.quer1a ingresar a la Pequeña Propiedad. ·Y-· 

11 me dijo 'formen una canisi6n y me vienen a ver para darles instru:, . 

e iones'. 

La Pequeña. Propiedad no se mete' en· pol1tic:a, pero ·s1 se met16 .era ·por. 
: ' .··· . ·-. ' 

que yo era s·ecretario de conflictos en la.CNOP (en 76-79). · Por.qu'e ~ttn 
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. AQ,t~"~~~Jl~~·; .. ,)~ª.~" ·'~-~~~~~.~~.~~"''"~~"-~"~~.~.,.,(.~,~.~.;~~·~ Reyes~? : ... ~: .. ~é~;~.~.~-,.P~.:.,,,,,,,,_,.~,~ 
no nos considera -a los Pequei\ds Propietarios• maduros. ·~ .: 

En la primera invasión (1972) no se pudo hacer nada, fue cuando me 1~ 

vadieron. Pero cuando ya estuvimos en la Pequeña Propiedad, nos call! 

ron tres invasiones de 300-400 gentes, y con la.ayuda del gobie~no -

del estado de México -por concepto del señor Mancilla- los' sacamos; 

de Policta y Tránsito nos mandaron toda la ayuda,. pero fue una gesti6n 

m1a. Actual.n\~n~e ya no encabezo a los Pequeños Pr.opietarios. Pero - -
·· ... 

unirnos todos ser~a lo mejor. De los peque' ros propietarios st recibi· . 
.. ~.' .·_, -~',',}~ _..:.": '·~- '·. ' . .,~ ' ' · .. 

apoyo¡ por ejemplo:·'en·,.·:f.ri~aa1ones. /'"para sacar ae1; 1
ter:reno a los ~in,v•~:",.: . . . ·. . ~ . ,. '* " ' .'' ' .. · .,·;: ... ·,,·• 

sores_?. En cainbio de los fracci'oriadores no, nunclt_ se preocu~n,.eS,a, 

es la verdad • Les he dado apoyo á. pequeños propietar'ios . sol·amente 1 en ' 
. ' ,. . . 

' . 

las· invasiones y en los recibimientos .de al90n ·representante del·:ea·ta 
' . ~ ' ' ' t - ' 

do de México.· Proporcionaba mai:i.tas y unó o clos,;.carros" • 

Fraccionadora ·H.: "Una Íola 0~9anizaci6n seria lo mejor tAh,. clar9:..; 

que s1 ! , pero ah1 esta l.o dificil: que fos más qrandes' lt'!ástlllo y it~. 

-· ,¡ 

> •. ~ 

:·&ario) quieren acabar a los m&s chicos, ellos se. creen mis, tienen - !¡'.. 
" ·. ;· . . -. ' ,, . 

. '·,,. 
, ' ~ 

mis influencias, tienen.otro a~))iente pol1tico'( y ·su ma1:canp0rtaniten/'"' 
·:~'·.' . ·.. ,; ,:, ' -· '·' 

;~~; Adanas po !109 cori!1,ne u~~:~.n~· a.,e1'i9e pór_que(a'st ten .. ~a:menoa ... 

~~rqos, ya ·que los de ·ellos ~6~ los caf~at1ah·~ >. , 
i: 

. " 
... r-·r.a.c .. c.i..,o.,.n ... ad ... o .. r .. · _E_._, "Cada quien se .rasca con sus propias ui}a!I· Tenemos. -/ ,.· 

• .. ' • . ' ,' f .' : ~;·' ,;" ,' ' '• •' . ':.\r(',I'' ' 

llli.So de que nos ~alen a .la c&r~el ·si vamos juntos a defé~der a algu-:>. 
. .. . 1 ' ., " . 

~o, por eso, por miedo, cada qÚien por. su lado~•. 
' ·, . ' 

.·Fraccionador G~ 1 · "ACtuaimente t)enqo, el ~~rqo de ~epresentar ¿-:-pre~f~,; 
r .,. 1 • · ,: • • :. • • • ~ "· •• 

dente 7 a los Pequeños P~opieta~ios qUe.han.V;isto afectados ~us int.-
,, ;· ~. :' ... • • ~; 1 ... ~·/· ' j .. ·- • .-: l ,.;: .\ ··." ' •• ,; • ,· •' -~:· • .:-: •• "¡_ ~- . .::. ., -·: .• '. ;; 

·T•J Se refiere a 101 q~e :cotnpraf9rt m4s extensf6ó .. ~e ~~erta P.ril· v~n~ .· 
der. .. ··.· ; · 

• 1' '. 

;, ·.·. 

: 

.. , l 

';', ·. ; : ' '\. .·.·;.; 1 

1 .'' , ';,. 

.·:·: 

. ' .. ~. 
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reses, y para protecci6n de mis propios intereses. Actualmente somos 

83. "Peto· no hay ninguna organizaci6n que pueda respaldar". 

Fraccionador K.: "A los Pequeños PropietarioEJ no les conviene que los" 
.~-· . 

que no vendimos nos salgamos de ah1 /-de la Pequeña Propiedad_?, por

que ellos si fraccionaron, ellos son los del problema, nosotros no. -

Tal es el caso de Doña Teresita, Conrado, tY m4s! ellos s1 fracciona- •· 

.ron, como. quien dice penden de un hilo. 
' . 

En una reuni6n nos dijo ·.o~n. Adrian 'saben que para los que no vendie-c,¡\ . . . :\. 

' , * 

· Angeli, . otr,o :gr\ipo. de los . q,ue ne> 
. ,. ' ·:' . . \i •.. ~ .. ' .... -.. 1 .¡ ·, '" :'; • ·' ' ••. i ,; \ '; 

.z::on ya no hay ning~na soluci6n, as1 que bdsquenle por otro lado'. 
'.' > .. ':·· '. .-:'' .1:· :" ·. ·~.' .. :.~~!·~/·:'. . : ">. ' . 

Aat qu,e se. forlQO otro grupo. (en oct. del 81) con e~t~ muchacho M:lq\le,l}i;} 
, '• . , ,>.:? ··, ''\' ;;~\ 

hab1an vendido. Entonces Don Adr;l.an· .,.,;};¡ 

·ae c¡U··l~, ,que .éJ:".mos separa:tistas, yo me quedé". 
' • ""',¡. •, ·.,, 1 

·.·;·_ 

:Fracciori~dora ·H.: "Es~·m.os en la Asociaci6n de Pequeños· Propietarios :;'.~ 
\:., 

· .o,ra si qu'e .pÓr·'. convenien9ia~ Porque vemos que nuestra· Asociaci6n esta .. f'. 
~. ' '. ' ... " . ·, . ' .. . ' . - . . . . ' ""- .~.~~} 

· regis~~ada ;al Pél,rtido f:PRI;,._7· y podemos enc.ontrar una soluci6n favor!~ 

b~~. :.Y ·~obre todo :por esta:r, .adherida a la Confederaci6n de Pequ~ña _{;:~: 
-· • • • '' • . ', •. . e .,. ... : • ¡' -~:::·.z 

; Pr:opied'd, . es la ... gµe nos ha dado. apoyo, nos ha abierto . las puertas en·?: 
.' > •• ··'' •' • o ,, ·.·~ 1(, • "•. • ~ ~:i~j 

.·· ~f l'~ !?~pe¡idé!icJas del. \Jobierno •.. · · ·. ·¡j 
,.,'.·~.;:9Jj;:/~#iP9~p$c)_~4,1•· .~P··;.yudaba~·. \cuando .. yo recuerdo .•que llevaro~ a··.;;.7i~ 

, '·'· •··.· ::-"• ......... -.•. ·:··""'·•·:· •• 'i"'·' ·, . .. ... ",. , ....... , .. ,., ,. . (,; " .. , . ,. ·, " ·" , •' . ,' '.', . . . , ·~ 

·· .-i esposo a' la ~a~cel ri~ ~os ·ayuda~.on Flos otros fraccionador•s 7, -~./\ 
1 '"' . ·:,,·:··.l. . . .:' .;, :".._· .. .. ·· '' ~-~,,.~ ._ .. ·.•. " . - ' ' -· .{y* 

·· dim.ós •&O.mil. pe•os pata que. lo deja'.ran en. libertad. En cambio dltim!:,,: 
'· 1 ; :'.l.'." 1'' 11, 1 '·•/~ -<~. ~:;. ·,.-,1 • ,_;--~,,·,:··, ,·. ,' i./ ! _.: .• , r ' ' ' >'"{•::j 

"me~te hemos "tenido aY'J.d• a trav6s de la. Asociaci6rt [de la Pequeña --. : 

: . •ro~¡edad~Í,· y. ~~o a~· ... ~~rat.e obliga~o a apoyar pará qµe un~ reciba ·": . 
. ;·,;" ~-, : ' ,, . • : ! • /! 

-~:o •. y ~amos aipoyado :a, todos, a F~·ancisco Pérez cuando le fal.sific!;. 
; .. ; .r, ''•; . '. '. *;f.:, . '/ . . . ', , , . . \ . . . . . . . . . . . , 
ron>iu' f.irma ·',, fuimos a : pedir que l~ dejaran en liber.tad ... 

":· ¡i•:.i:Ji:_'\-, : <'.·: ... :, . • :. 1 ' , • ·.··., •• ', , •. \ ' ' , • • . . 

,. .... ~l· .. · 15e·. que 1•11 'paguen o .d.evue1v·a1f l1us tierras·. 
·§ii: ".J,.~,);,,:J\•:-u~a.~ .. 9'J•:.al9U,~ttt1 ,Ven(li6 .a, ._~'.on\bre. dEt.: él,- cuando ya t3S~ba .-
. " ,, :', ::;:proh~bido:»;fraccionar~· · ·· · · · 

t' ,·' -.. . .. ·' '.-' •' .... '. ' ' ... 

-;_-:· 
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raci;'lortaC!or···r~":··'""Una~~·vez····ae:"1levaron.al,.bote . .,.a .. m1 ... hermano ... cuando -
.• • • . . - ;• .• \ __ ·'' ·;'' fv• C---•,Y:•( ,•'!<'·-,.,·"~ .¡ ·'!"i~;r;w,.•·,•i~'tl~'-.'<•,"f (,¡ .·,.~···,..,_'l;i 

., . . 
cobrar en San Miguel. ·Nos ayudaron los de la Pequeña· Propie

ad y lo sacamos. Y es que los colonos ¡:-de SMT_7 se sienten fuertes 

con los 11deres que hay all4, est4n bien agarrados con Villalobos". 

Fraccionadof J.: "Pertenezco solamente a la Asociaci6n /-de la Peque

ña Propiedad_7 que se supone que no debemos 5c~ fraccionadores. Perte 

nezco ah1 por com,1>romiso moral que obtuve con ellos desde antes que -
' ' -~ 

me invadieran Cloa ~ocatarios del mercado_7. Y soy secretario desde 

el 80. Aunque dltimamente ya no voy porque na.die coopera, unos por d!, 

1idia, otros porque rompen la promesa de no vender. f:LE pregunto ¿~o 
. . ~ . 

cree que una sola orc¡ani.zaci&n seria mas favorabley ¿Cu41 otra? 6~ta 

ea la ttnica. Yo creo qu_e con 6sta es mas que suficiente, porque 6sto 

ea a nivel nacional, Don_Salom6n Faz nos ha ayudado mucho. 

De parte de los fraccion.adores si he recibido apoyo, st moralmente -,. 

verdad? ' abusado' , •ten cuidado' , 'estoy c~ntiqo hermano' , es siempre 

lo que dicen ¿o no?". 

rraccionador K. 1. "Asisto a_ la Pequeña Propiedad desde junio de 1981, 
. ' . ~ . 

ab1. .:'estamos los que IOn peq'.QeiiOS pr.opietar 108 y q\le ha.n ·Vendido y 1 los 
'• t _·. ' . ; " ··-·.'.· .·. . • . . " ,_.. . 

que no hemos vendido. Asisto ahlporqu*- no· me qusta andaJ: de aqu1 para 
~ .r:. 

~Jl4. No me gusta mucho 'pero me aguanto, si fuera limpia ••• 
,:·.-,.,., 

11,,ó,n Adrian nos avis6 que los de Nonoalcé> nos quer1an comprar, y ah1 -
~ ,·.~~~~tr'.. · 
v,•o• hasta Nonoalco. con todos nuestros papeles, y result6 que quertan 
<:(_,... ' . . ' 
, .. ,,' 
t~e les don!ramos ! 1pa donar mejor a mis hijos! As1 que ya no hubo -

,,"•',.,_. 
:1 .... 

. nin9Gn acuerdo, y se form6 otro grupo, de los que no vendimos" • 
• , •, M 

,.'•, ... 

~i-cc ionadora L. : "Ahora ya tiene 3, 4 meses* qu~ ya no v.oy a ·.la Pequ!, 
1_ 1: 

·JI)· !ata ~ntrevista se realiz6 el 13 de octubre de 198~. 
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ña P,:ropiedad, ya me cansé ·~e que nada se a?;"regle, ~e qu'!l nada mas noa 
l ,: ·• 

traigan de aqu1 para allll, yo creo que por eso mucha qente ·se ha de-:.. : 
:, •,• -.'.•7j:·~··:·····,T"f·:~ i,,.·.c·H!'~:-:r;~·f,\l•".'",:-~,.7 -<•~ ··" ... ,,. ' • •• .--; t'",·•~'"~ • 

cepcionado y por eso ·;;- ~~· .. ;.~·1~·t;; ~··1;~. reu'nionés';':•''antt!'&9' se :.llenab•r·? 1 

iban COJl.lO 70, 80 gentes Cdesde septiembr·e y oc·~ubre que he asistido 

a las· ~euni~nes van cerca· de 20 .personas nada mAs~7:. Muchos de los .. · 
. . 

pequeños propietarios no tienen en orden sus papeles. por eso no pue--

den ir a reclamar a la Deleqaci6n. Por eso la otra Reyna 

so Medina_] y yo, y otro~ dos compañeros con Don Adri!n, 1bamos a to

das partes a tra~ar de arreglar nuestro asunto, los demls no iban PO!;: 

que ten1an miedo -habtan fraccionado y no ten1an bien sus papeles- ... ~~'? 
" :i;i'.\: 

"Ahora ando por mi cuenta tratando de arreglar el asunto. Ahora. estot;:f 

yendo junto con la otra Reyna a la Delegaci6n d~ Iztapalapa". 

Fracc ionador M. : 

ño grupo que nos reunimos para que los qastos de los tr4mites sean ~!k 
•.: :''· 

nos. ['"Me enseña una lil!l:ta _7, mire aqu1. estamos todos los que no he-~'.'.' 
. . * 

moa vendido y que nos vimos afectados • El otro qrupo, el de Don 

Adri4n y demás pequeños propietarios, es de fraccionadores, la mayo ... .,i','. 
. ··.··. 

rla que est& ah1 son fraccionadores, y nosotros no semos. Por eso fo~'.;\ 
. . ·~;; 

mamos otro qrupo. Algunos de los de aqu1 de la lista tambi6n asiatenf;;{i 
·con Don Adri4n, yo .c6ino ·. ae los. voy .a impedir si de 'lo que se 

de arrec¡lar el probl•a~ 

¡1-?" 

trata- e.I~: 

''!i 
Paula Serrano de Medina es la afectada por la Delegac16n para la rutái 

·. J.'~N 

100 L para la terminal ,de camiones de la ruta ,100, en las Torrea de· .. ~J 
SMT 7, y as1 habanos muchos afectados". 

'· .. ·- . ' 

.· ••rtio1paci6a pollti~•. 

··::11. 

rraccionador Ar 1 "He pertenecido al PRI desde 1952, por vocaci6n y o:~ 
. 2 

fl) ver Anexo: lista de los afectados e integrantes de este grupo~ :.:t~ 
p. 415. 
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vicci~n. tNunca he sido nada? pero después de tantos años espero al-
J 

.,_...,,;.. 

~9~•·tle~.,he,,·-•&r~·id.o,,,,al .... Par.ti~o .. 3,0.,.ai,\Q~ , .... ~+ .. CN.~, pe,r:~~Y.~:r::~., .'1.1.s~n~,ª~ ... ,~~-f] 
"'t·\i'"J? ~;.' '.'(;.L. ~ n ::- '1.¡•.• );·- '.,.:~; · .. ,1 

labores en el Partido han sido de asesor del Comitfi Municipal. Hice : '('• 

mi servicio social en 1966 (por ·mi carrera de Leyes) aqu1 en Los Reyes 
, :~ -

,,siendo Presidente Mun~cipal ·Adrián Castañeda. Sigo siendo del PRI po!:_ 
~~l : . • • ¡:.- • 

que la id,eQlogta me interesa, porque es~á basaQa en. la Revoluci6n •. -
.. ' .:'·:·.. ' 

Ser Presic:l.en~e ·Municipal no me. interesa, m~j~r que ah1 estén los ami-
:···;_r. • . :· '';' ,1' •• ! ' 

' . 
qos. ft,ti sueñp ha sido estar en la Cámara, ser Diputado. 

• .. ' 1 : ~;:'.'. • ' • .' ' '. ,~ '-~'. ./· •• ' • '. ~ • •• • ,) '". 

Cuando le qu'isedar en la torre a los caciques me fui en contra del 
' ' . . • 

C::1udadario que apoyaba el P~I (en 1972) -mi familiar-, y me fu1 al --. 
<)~t·if!• .... ' <·!~ :-· \".~:. "· ,· : ,' :·1~.' -Y;.:·:;)~?' :'' ·.:! '.· '_.¡,'i7.,_ ..... _ 

PARM ap~ya.ndC? al Ar<N.it,e,pto Espinoza, y es la dnica fecha que aqu1 eri 
' ' ' '.. <, \.: ' .. C:i' ':(;:ti:,< ,1 ..• ( ' '·. ' ' 

I.~• . .,Reyes·ha perdido el PRI. Hay dos grupos pol!ticos aqu1 en Los Re-
-.,,. .. . ·. ' ' 

•·~e~,:, yo pert.'ene'~co ·a' uno: al· que 
0

nos dlcen ilas cochambres' pero hace 
. . . ~--· .:.> ·\: ;·~··_.~' . ·,~~· .· .. ·¡,. ;: .t ~ ·, • ' .• :~ ·, ·, . . '. ' -

moa. l,abOr. s~tjial. Seqdn ellos rel otro grupo_] 'las poquianchis' que 

J1iÜy::SJenos ·ty qo<·h~cen nada! El egots'mo no va conmigo, yo comulqo con .... 

:·< . {\,~~:,: .. ' . ·. '" ' .... ~ ; '. . 
·,·;:9~upo,;·,p~ro a los 1.7 .años m~ d1 .c\lenta que e.l m,.~jor era: el otro, y --
.·:??,L,i·,, ....•... · .. ···. ·. .····.. . .. ... . · 
• \~f.":· l.,• sigo~· .. Formamos'· aqut un grupo muy·· revolucionario, que.· queremos 
.. ~./,~;~4~~-:;\".}.·,:11 .:.::· .... ,. -'"« ~. ' ,.' ' ' .·.\ • • ' • 

~-·~~t;~ci6n ,para.rel puebl~,· ·pues :siempre-' se les·. ponen trabas a la qente 
'• i· ''' ·" "I , , , 

·:·\~-~;-:,:~:·:1a··.01ia•:,..·;ift~s/amolada. J-im6nez can~G. aqu! nunca puso. ni.-~ pue! ,; 
<:~.~;;~·~\~~~~!::~\.;.~:>\ ' ···1:.: ·..... ::::·,:.-.:··. . ..... :.::<; ·.·:· > .. : ·;·<. ' < '· 

~·.:.to:~·:un· · p:fe · porque: ·sabe que ia gente' lo va · a abuchear porque . no ha . cwn-
·". ~FJ.:t· . .,.· . , .. ·::.. , . .. :, .. ;: 

·/.-~, .. ;¡ !"·. :.' '',',. . ,.· • 

·· '1~l~~4?"·;~f>n' 19,que~;dijo~ .·rrometi6';pero hasta ah1 •. · Me acuerdo que un d1a 
~' .;··¡?1~·;?·.'.ft .,\,.<; . ;. -' .. ~ :'·-·;"."· ' , l : : 

;: ·~f~·~º! µn·movim'i~nt.o revolucionario y estuvimos gritAnd.oles a laa --

<;¡~~.~dada~. y~ ,hacÍ.e~do demaqogia, , en fin •.•• va a ver, la voy a presen 
:: "·;',:·1/:·~;,/, ~. '·_.,.;,' ''' . ' ·.· '' '·, : ' ' ' -.,. "'"'°' c.on ••e gr.uPQ/. revolucionario, y con algunos viejecitos de. 80 años · -,. .... :~.;.1~:>:,·yr; .. ,,~·- ,..· ::·,'.~ .. = .i._., ·r · . . ·· ,. .. . . . . . . . 

. · cjta•~ CP'1º~·en .tpdo \lo que ahora es ;S~n Miguel ¿-Teotongo _7. 
: ... ;:;:·;f;<··r:·:·' .·.:, .'. r.·:·,, ' ' 
. ·•,~re m'i' c:r.edencial, es de 1973-76, veas Clmara de Senadores. Es de --
. /~:;;;~>.C.,:· ,, . . : .. · .. · .·· ! . , . . .. , 

:;~;:""1aft4o ,era· '.Asesor. T6cnico. del $_,naCior Bruno del Rto cruz~-·· Me proponlanq 
~·:.' ... _\~·:':.:·. ' " ',\ .. .': ~ ,,;, ' . ' . ·'.· . . '. . _: ''.\ 

.¡ 1· 

;, ' . ! . 
,.. :: ..f, 



- 202 -

hace poco para presidente de la Cruz Roja en Los R'1es· pero no ·aceptj~, 
' .·:· \J··l :-{1;~ 

,,.-,po;c.qu,e.vg,º·-s~ __ c1esv1a de mi profesi6n, no va. con lo mio, me coartart•<: 
' .. .. . . : ·:~'-"··' · .. -.. . '"···· -- . - ...... -, ....... -- -~ ....... ,. .. , .. ,.,._,_ "' ............ -........ _-, ................. - .... " . ..... --... :-, .. , .... ,, .. -·-"·~··•"•y"'''':"·<·;'"'-'"''···--.¡~;-;•":f.'!'''''t!""':'.''.'"'~ ..... ,.~-¡ 

mis realizaciones; ah1 debe estar un Doctor no· alguien . que· litigia·,_,~;'l 

·por eso .esta~os como estamos. Primer:o Dios y mis m.etas son m4s altas, 

yo espero ser Diputado o Senador para litigar como ~e gusta, realiza!;; 

me en mi profesi6n. y para eso necesito una mujer preparada a mi lado' 

que entienda los problemas que su~jan, que me ayude a resolverlos 
.' .1 

salir adelante, por eso estos años se ha ido preparando e:Lía Csu ea~ 
·.,,·.··:;'.~~ 

--'iriJ 
·.·3@. 

posa, quien actualmente esta terminando la ·carrera de Leyes en·· la 
. , ... 

' '· 

UNAM_7 y yo la he impulsado para cuando llegue el momento. · ;" ·:.:~~~:G 

Cuando fut pet>n de albañil me promett q~e algdn d1a iba a ~raba:J~"· ·{·:J~ 
' . ' . ~ ·, .· ' .·.· -·!.· .•.. • .. ,·_,·.,1:._ •• •• • :.·. • •.• ' 1 '·" '. ••• " ~ • ,:· • ·, ' ' ti~;~~ . ·'. ~··. ' ... : .. . :·1<::,~~~i. 

una Dépendencia Federlll, que algdn d!a iba a llegar lejo,~"·, ' '';JI 
E.e •. (Esposa de Fraccionador A): "Mi cuñada -la que conQci6 en el lo.~ 

. . '. .. .· : . . , , . . , . ·.V ; ':{\j~¡; 

cal ¿-del PRI en Los Reyes_?, ya es Diputada por el· Distri~o de por?~~: 
1 ' . • :· .. ·:.. > •• ' : ,',.,. . ~~:;i;:~,ii,i,,~ 

acl, c¡qe llega hasta Teotihuacln y abare~, qui6n sabe. culntos munici~:~ 
pioa ~ • , . : . . ,'· . \[ 

G.A.P. (Pres.idente·Municipal de Los Reyes la-Paz, de11de 19.,~~- fi.,a,~~i 
,,· - . . . ;, ':,- ·-.~ ... :," ~·-: 

za en 1984): "Los ,que vendieron en San Miq~el~ aqut: Cen-' Le>~ ~•Y!_,:.i:,~ 
',·, '' . ·' ~ -,);,~,'.-:}. 

- . tian participado muy poco •. Bien o mal ya h,icieron diJlero. y. ~~n. 101r; ' 
: \ .. . ,-, . :· :, . ' ._ . . . . .. . -¡" . "·. ·: "· ' .' ·1,, 

,.. l 

· . .,lálla• que tienen .ya, se van a dellcansaJ':•: Oi:;Ós cd.jaloL'~~ cQJilpafi~~:;,~ " 
: " . .• '·. ... •, .:-... ,!,,. _,.. " ·· ... ··, ~."·':.<:':.·'.~·>::~_~.~··t.· 

que es .Diputada Suplente. -no por., sér,~fraccianadora ,,linc:r IJ6rque: la\~, . 
\'·,'. ' ~ ''.. .. . . .. :~~~: ~·f{f~' 
·'ya un equipo ·de genteS-,. perteneee a un Partido y , e1e Partido. ·.es:· eJ::¡-¡f. 

· ..•• ; . ·. . ·· .. '•. . . ' .. '. .. : ·. ··· .. :• . : . • ... ',.; ';;,,f,_~ 

, ,!!Uª ~·· propone y apoya• • , .. ' . , .; ' , '' · .• ·., ' ~;;i~~ 

~.c. {Hija de fr~ccionador G., y miembro activis~ ~el Movmien~o1,~~ 
laa 'Juventudes Revoiucionarias, en· Los Reye~l: ~caitillo·'~'.tt,eyr• e·¡$~ 

' • ' • ' " • ·' ' ': "' " " -~- < .. ':!l·:'.:/:;,1 

con 'las cochambres' desde . el. principio, pu•• él::anduvo ·, coh .10. d'él,: .. ;,~i 
. ... , ~ .. ,_-: . ·... . "·: ._..: . ._: . , .·~_·.~_~;_~:!w_.;~ 

"' .· ' -

.. . ! < .. ··' ';¿,,i'l 
,,.,.., 

....... ;, 

. ,, ... 



* ·agua ·, Y. es as1 corno contando con la seguridad de que alquien. gritara 
. ' 

.Eor él que empez6 a fraccionar sin licencia, sin· inversi6n porque ~so 
.... ':' 7«'4'"."'""''"''·"'"'-'''''!»"••'"''"' ....... , .... ,, .... <.,,,,, .,,, .... ,,. ..... " .• '•""''' "·· ..... : .• , ........ , ..... ,.'."''" . •"""'"'" :·".';• "' ..... , ...... ' .. .,,, ......... ,.· ... ,., .. , ... ,,'., .... .,.,.,. ........ , ..... ," ' '.'.,... .. .. . . . 

. ·requerta:'mucJ:lo :dinero. • • •Las cabeza.a de la ·maf·ia a,:~. '~as. cochambftis' .. '' .. ,~ 
. . . ' 

s·on: Ana Ca~tillo, Margarita Cer6n, Mar:icela Cert'>ri, :Luis Cer6n, Con--
. . . ·. . 

suelo Hern!ndez, Maria Mata, • • • Cuando entr6 .... ~1C6.ritara para Presiden~ 
. ' ' . ' . ' . . . 

te Municipal hubo un enfrentamiento del pueblo contra 'las cochambres: 

hubo heridos por tal de que no entrara Alc4ntara porque la qente ya -

estaba harta 4e. '.las cochambres' •. ["'La verdad es que son distintas --.... ·' . ' 

. " 
. ~a:cc.iones ~e ~.e .pel~n el poder y lo econ6nico dentro del Municip·1~7. 

. -: .. ' ,, .. ,~' ' .. . 

·:·.Fraccionador,B~ 1. "Jamls he perten•cido a un par~ido. Porque ~o qui~o 
"·'' 

· a'er f;eliz .y no. deber le al pueblo nada, que nQ me diqan después ;~antes 
, :1 ··: ' . . . '. . . ' •. ' .'.~·;: ', ~. 1 ... ',i ' . ' • 

; · :l'lo tenias nada .y ahpra> tienes una · camioneta y eea camioneta se la de-
t ' • ' ' 

~·bes al .pueblo'. Nunca';he pertenecido a ninqdn pártido, ·.aunque ~e ha -
~' ' . ' , ,. . . 

,:. 8()1icitado el PRI -bueno no directamente'.'" pero s1 a. nJ.vel; de vecinos 

/~e> me·'han .venido'ª proponer, pero no he aceptado". 

'rraccion.ador. cr: "Nb,'''n~~ca he estadó en; a-lgdn partido. soy' indepen-
. . .r . • \ ·,._r:), . , . 

. ·- ' 'l ', . . ' . " :: : · ... ~··, • . . ' 

di.ente',· siempre me ha gustado ser ,independiente. Les doy apoyo á mis 
, • A ;, • . - ~: • . • .; 

. -.;~_-_·· ;:.~ ' '·;_,~. · .. ~- .. :: ·,_ .. , . ' ' . . -.· : . ' .··• 

amigos cuando cvienen: a verme que si. les ayudo, ·yo les digo que con -
, ' . 

•:, 

·.cuanto y :·ya les doy~ chandÓ estuvo mi compadre Fidencio de. Presidente 
., -. .· ·, : ,, . . . 

. ·;;~i~i,~l. taiüb16ti~·-v~ti1.a ª' p~1rme .ayucia, y :j<'f le c~nseguta· las .. f 1rma11 
. . . . . . . , ~ . 7' ·- . . 

- :' ¡ :· ' . .: j" t"· ' ~ . .'. ' '. ~ .. · . ' .. -...... '.:. ' . ,·, ·.,: .1 • '. ' 1 ••• ': ·, i ·:: . _,... . . \ . . " '\ 1", : • ' . ' 

cuando me ped1a mi co.-ctp.adrito· f 1,rmas. ¿Meterme en la pol!tica? no, --
·; • ,, • ' ,. • 1 

aon ·~pdr·o~ ·probi~~·~ 'Mire, 'aqu1 _hay un qrupo de mujeres muy escandal!?_ 
. '. .:: - ~ ' . ' 

:'.:--~y,;' di~que re\roluÓiti~rias y.· dan ~ucha ·.lata, ellas. tienen m&a 'poder 
• .. ·... .·, • ,1:'_. ' . "\,' '·. -. 

'"·'·'!·' .. ·.!· ·,. .,,. . .· .. , .. · ' ' " . .· ** 
:{.·'cj\le 'los· Presidentea FMunicipalea 7 . 
~¿ .. ,~ ' : . . : ,' : : - . ' ' .. - . 
\i~/t*J A principios de los 70s, el pueblo de Los Reyes se opuso en un -
'¡~·~. '' principi() a q\le 'ae(llevaran el aqua a Netzahualcoyotl, Iztapala-

r::j"t••) ~t~,:~~a~~~6~ador··C1'·.es' ttb directo ·~E!l'. actual Presidente Munici 
:~r . pal .de : L~s Rey'es la Paz. . · 

<:'ff::S~; \. i .. ' ,. ;•';·1< .! • ' ';\ •. ,,. 

"' ··t:,~- ... :, 
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Fraccionador D: "Pertenazco al PRI desde 1952 hasta la fecha. Por 

········'·····el···partido.,.d.el"'.pueblo-,.:,y,.por~ ... ,ser"'.,re"lo1u.c;:'.ionai:ia.,,""~·p·;·•~~.9~ ... '1;,E!~~ .. ~·ª-~.,}~!!'I 
: • : • ·'·' -: 1 • • • !". •' . ,· ••. • ·.~ ,: .. - • :· :.\ ·•. ·-.~:~ .. :·-~-·:.¡~~ 

. na, Presidente del Consejo de Colaborador.es, . Tesorero del mismo,' Pr~"' . . " . . . . ' 

sidente de Casillas casi todo el tiempo·, Secre.tario. de Conflictos de 

la CNOP, .Sindico· Procurador (en 79.-82), Tercer ~egidor en Los Reyes. 

en el tielt.\P.º de Al~rec;lo Neyra, y otros más.· Ahora casi ya no me inte 

resa, pero cuando estaba ··m4s · jov~n quer1a ser Diputado" • . .., 
'. 

Fraccionador E: ."Soy del PRI desde 1959; pc)rque hay que ser de úrta ,J 
nea, hay que p~rtericer a un partido Óomo tener una religi6n. He ai~q' 

••• '··:·· • • ::... '
1
• '.~ .h:;~~~ 

Vocal· de Junta ~~\~~jor~.s, Presidente de Casil·las, SE?C~:~tario ci~~~·:~f; 

llas, · Secretario de :1a· Central··Campes:lria · Independient• ~n-19731 :~'4: 
.· . .· . .. . . . . .· . . . • . . , .. · ... ·... . . . . . :·· x•:;¿~)~ 

do Mlndes· Tolentino· fue mi jefe~ é'l or9anizaba~:9ente que no tenla-·~' 
, ' : ·. ; :·;"' , ' . ··,.l "·. , .• - ·. ::· _:!illi 

de vivir se organ.1z'aban y (sic) invad1an:. tHuy si he •ido· muchas co'.'' 

sas: soy presidente de un cjrupo de charros· e 11\e le quedo viendo sor~ 

prendida y entonces enfatiza:_( de lu9es aqu1 en el ·Mun·:Lcipio,'.•,,.acn9a;, .. ; 
• 11 ,, ..... • .-- ... ; 

; •·• .1· .•/' 

cuatro grupos··~ 
1
charros, y() bailo cad~ añ.o el- d~a de C,a~naval·1: el'\.;. 

' ' . . . . .. ~ . ': :• '· . . . ' ,. ·. ; . . . · .... ' . . '·.''~-./~ 

traje pesa mucho. Cme :L.Ó ~ensefüi, co~¡llucho o~cju~lo_7 .~at4". bor4adp ~é~. 
hilos de .oro ha.ce· cuatr(); años me.cost6 .,,40, mil,:···pe~os· ·r~91·Q_7,, a~9~·~·~~ 

. '·; "·:. :.~. 1 
·. ;-"j:;~{:~ 

. . ha de andar por los 7 o. . : . . . . 
. ..·. . '. '. . • ... ·. . , ... ·.·· .· . . . <,. •, . ,· . ;., ' . . ' . :'<:.. . . . . .) ; .·\:~:1'\t; 
: ·J:n 1973 .·:1uqué para Pr.a,•i<Sez:itf Mµnic:i~~ Y. p~1!i4'~ ··c9n;q~6_n•' 18~ .~·;¡:;L.:: .. : 

· ·.· · · '. ... • ···· ... · · ~ • ·. ·. · · •· • · .• ,, · • • : ':· y ·.·.· .. • • · :. : · .. ·• ·•·. ..,.., ,.,r.t·;;·;r;:1~ 

· .. dito como .m~ ve Y()· .Yª. t;ent·a ·.mi p~-~ ~e. t~.ab~:I,~}'·· m~ p~~: fu~s .. Pf~~;{~ 

lAgrafos,. teléf o~()•;; ~0,8' puentes par~. cruz~x:.· la ge~·te .·~que ª"ora :.!a!i~ 
. . . . . :·.:; . .. . ,'. . ••.. ' ' ' .· ' . . .... ;: ' ·1: ,• '•· '<;}:'.~f 

estan-, pavimen~ar, laa .. calles .• Pero ... me qan6 C•rOn, 6l9rit6 ml•:''..;Y :PI ·. . .. , .. , , , . . . . . . . . . . . .. .. . ··. · .. ·. ·. . .<r.,2.:: 
mi ti6 que se lleva.tan e~ agua de yas Reyes. A. m1 me.· ap,91aba la .c~r.~1 

• . • , •. • ¡ . ~ . . .::·~ ._,;~t·:,:~r 
Campesina Indepen?iente, C4ndido me dec1a .. ~d,'9 donde ~~eras ge~~· 1>j 

. , · _ , ·' · ' ·-,_ , ,,_\ ·': ·' .. :- .. , ': r-.- .. · · · · .. ·.~ifl 

mando t~aer,•, y .ven.1a. gente df! a. moritol)es ~u,~ m!! .ªPC>YA."3an, en ese !~ 
. : . ,. ·.·.· . . .··\ ._··. <·· ,:. .· ',_.<---·.·· ... :··1_:.·. ····,'' .;·,::·~. ·::··.· .. ."··...... ··.,, .. ·< ... , .. ·,,-.}/~ft;· 

po gasté $150 mil. en la .. pura 9ampaña, ca4•· ·cami6n. me .:Salla .. -.n .,$3 ··ii." 
• • '·- '·~, .,· ' • • • • ' • ' .• ' • ' ., • • 1 '. _:_ }~,¡~ 

t 1 '• ' a 6 . i . '• . el 'l'' a: tod6a de comer ~··:tníd ··Y· en an·. que ser·. e;. menos .. cam one15,• y : . ~r. e.';'. . .. , . , .. , .. •\ ··;::. 

~~';' ,). .. : 
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mas haga las cuentas. Lueqo dejé la pol1tica y regresé a mis terre-
···"'""' .......... ,.,,.,.. ••·•·~""'r"• .-·~-' -.,'"-1~~''!"f"o •·? ·-:i, 

·.nos· que. le encargue a Conrado /'"".°Molirta 7. En 79, c\1ando ya se me ha- · - - . 

b1an acabado los terrenos, entonces agarr' la cosa. de Presidente, fui 

Presidente del Frente Nacional de Colonias Popula;es, Asociación Ci--
¡ ,., 

vil, aqu1 en Los Rey!!s, nombramiento hecho por Relaciones Exteriores. 

de 1979-BO, fueron tres años. Y pienso volver a jugar para Presidente 

Mun~cipal, todavta. e:stoy joven, todav1a tengo muchas inquietudes, au!! 

qu,a ya e~ta. caro haY, ·9'1ª gastar. mucho en, la campaña, pero si no lo --

.-oyme queda la satisfacci6n que lo fui a nivel nacional, eso de ser 
' J • ·'· '' 

1 

l. ,prealdente .del Frente. Nacional de colonias .Populares A. c. es mucho -

~~s: bnpor:t~~te, m4:s ~~ande, mas .gente, fi.jes~. ¡~;ego lleqaba algtin lu-
• ' •• ' ,' • • : • ,· .,. • "' 1 •. ~ • ' •. • ' • • 

gar y ia ~e11te me .. da~ recibimiento: me Ciaban de caner, me daban mi -
. . !',',.~ , f i, / 1' . . ,~·j':. ·, , ·.·, 

pulqui:to, porque sa))1an que me ten1an que atender bien, que yo les --
. {'' 

:lba a conseguir un sello a sus peticiones, que yo iba a solicitarles 
,'',', •· •; 'r 

que se les resolvier•h· sus probl~as, yo viajaba''. a muchos lugares· por · 

~
' ........ ,. ··.:. : ' . 1 ' -

··: .. '. .··:i- . 

~.~·. era a nivel n,a~~onal. No que este puesteci to. es para aqu1 nom4s. 

En 1971 yo fui Secret•rio de Bienes Comunales y trabaj6. por .mi comuni 
·• r• :; .. ,:~> ;'.. . . . ... ._ . , , ' -
da . (sic). Ahora me próponen·. ~~a Presidente dé Bienes Comunales·· por--

.~,,. ..... :\:'·•' '.> ,.·. . :· .' :,.:··.·-.<~· ' .. ·::.· )~ ' ... ·..'._· ' ·. . ' ·/::,. . . : . .·. . . .··. 

qije ª'ben que yo he luchado . poJ:qµe no haya lucro, ·y el señor ·;Elise9 -· 
:~f · .. <·:~;~/: <· .. _.~ · ,.':·_.'. "·~.: .• ~ ·~ ...... : ..... l .. ~\ ..... , ~: ... ·,.:~··. ··r::··, '\ ,., ,.;·'. · ·:. ,;:.". ·. " · ;·~· .. ·-. ·· ·• 

vázC¡Uez eón:: tanto año que' lfe\ra ha' hécho ·lucro (61 aoli to. se autonom~ . 
,,. ~ .. : ··; ·. . . ¡ , : . . ·-.-. ... r . ',· ·. ·; ·.. , : · ... ., , . : , . :·« .. .-.. , . ~. . · . · . 

, bra). Lo ·m1o sérta para ·el pr6ximo añÓ;· desde el año pasado lo solici · . 
. , 1~¡::· ·: .. . . . , . . ,, . ·L. .. ·: . . . ~ . ; " .. . -.. 

tá.aia Presidencia de la Repdblica, para que.destituyerana Eliseo, . ' ' . . . 
. · ,~'.: ' .~, .· \ .·l. 

·y yo lo puedo sacar c·uando ·me decida •. Como dec1a mi abuelo: de los ton 
·.!· .• · . :' '• .,·.. ·. . . ~ . .. . . 
tóa se o~ vidan, de los ca ••• ni.jos se acuerdan. Yo prefiero que me re-

c.u.erden n • 
:.v 

E.V. jPreaieíente d·~'.. Bienes Comunales~· •• ): "Vicel'\te ~~ :~i COIJ\padrito 
' 

(le qra.dq,. con. f!&Os.~dompadres p,ra. qué, .ciuie~o en~790-.,~ Fue mi Secre~· 

·:- :· 

·::. ·, 
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rio General de 1971 a 76 de la CNC. En 76 se cambi6 a· la CCI.siendo 
'·'I 

i 

de la CNC, le dije 'oye compadre ya ni la amuelas'"• 
.~ . .._ •• _,,,,.... :o ·- ,.·:·:.:"· ···~ "''l"~,"""'"'.~.., .. =, ... ·~.;:. 

'•¡;"'" ., ... , f, .... ---~··,-'?·l '! ., .--. ,, . , ... .'·'<; "·f·1""~·:i"?''::;t:~-~·'-i~~- \•:· '.- '.'i:~~-,¡!~,~·~, 

,_ .. , .... ""·rraéci~ñ~d~~ G.: "Pertenezco al PRI desde la edad de 18 años, porque 

as1 me ha convenido, no tengo ninquna raz6n, ya es por costumbre. Por 

parte de la Asociaci6n de la Pequeña Propiedad seguimos perteneciendo 

al PRI. En 1964 - 66 fui Presidente Municipal, hice muchas obras para 

el pueblo durante mi periodo con $350 mil pesos por año o sea,. un mi• 

116n de presupuesto para los tres ·años. Ahora son 3 9 millones de pe- ' 
sos para el presupuesto (pa_ra los tres años'> y rio ·se hace .· rtada. ~e · ·•!] 

~ ·. . ., . . '·, , . . ·~:;·-, ::.:_,.'\~~~ 

tado nominado nu.evamente· pa:t'a Presidente f4un~oipal por ei PRI : ¿-~9ª1;]¡i 
. ' ' ' " . . . . . . ' . ' . ' . ! ·. . ; .,. ' ' ' : . . : ' ' •• ' . '. ,; ,: :.:; ; :': ' ·/~·~11 

~n noviembre' ~e 1972, pa~~ que· ~o entra;ra :~·e11t~.de .. ·.1~s .ºe>eh·~~···~·.·;:i~~ 
que .quer1an para. ·Presidente. Munic·ip~·i. y lo .. teni~n·;·postulado por ;pati,~'.·~ 

del. PRI, les pusimÓs un·~ontrinc~n'te ~poyad~ ~r: .el PARM·y·a' mJ'm~ ·~~ 
siéron como stndico aunque no lo iba·~ ser ~irio.para apoyar por medi~ 

· .. ·:·i¡,Y 

del PARM al candidato oon ·tal de que· ~o salie~a·<g_e~te ··d·~ 'las coó~~;;0 
bres'. Gan6 nuestro partido pero no le dier~~-: crMito, dij~on ~e '·2~~ 

. .. . '. " . . , ·., . ·.,<,·.:'' ,,.·,. ', . ·.:. ' ,:.: ·~i:- , ...... '· .· :-. ~~~~~-
por los conflictos mejor propon!an un interino y nos lo puaierC)n ·p0r.·::~; 

. ' ~ ·\: .· ~ '.( ~ 

medio año. Ahora que me ProP6n1an para '.Presidente ·Municipa.l, y tami4.;~~ 
, >'. ·• ,, ' .· .···' . ';.; L :' . ' . . .! . · .. · ... · '.•' ',; J~1: 

bién para cuando Suplente de DiputadoC19é2J, 'las cochambres•· :me .·.·~·\Í~ 
'· ' :'- . . . · .. ~. ::->·· .' . . ' • .. ' .Í.: ' ·:_ .. : . ' ;' .·lf.' <._. '.,: .:, . . .', >'·.:. :··.·: ... ~.1'':. ·.· ?'~\)::,J·t~~& 

ron a poner mal a Toluca -al ~ar~ido•, ·.ciioiendo que: yo; habla ,traiclq·::". 
. .· .. ·'. .. · .. ' . e·; ....... · :.,,. '.:<;:, ,· !<;,, i'':,,':<, ··• , · .. , .·,;,',-'.\,:~\: 

do al Partido I ' que yq; ine habta ido al PARMt .entonces el PRI::iile reti~A1.1\;; 
. '!·'"·'''':¡' 

' . .. ' ' .. -. . . . .-· ' . -'·"·.·:· ; .·,. ; . ' .... : '' .,:·~. ,, . '. ';~r:-_¡/j~~ 
la postulaci6n, pero yo nunca los traio:Lonl, sino que como lee dije, ~;i)i 

• . ' ' . ' ' . ·. ' . . ' ' ' ' ' . '' .; ';, .. •·. • . i '; ;.: ) ·' ., ';., '.':t~~ 
trataron de ponernos a la qente que ha· sido oorru,pta,. ,qu~· ha eatado'1,. 

. • ¡ ' • ":. ·; . . • , ;~ ·• ··~ ', ~ . '· .. .'_/ ' ~ r •. ··' '-,'·; .·;·:·. • , './ .::1 • ·- · .. ' " ,, '.; _::·· '?/~::.;i 

la clrcel y que lo premian asiqn4ndonoslo O()JtO Presidente. D1qQe ·l~. 
. , .. . . . . . . .. , . ' . i . . ,_. i , . '~ '. ~.1i:r 

es eso? yo por eso me he decepcionado mucho del gobierno de Mki~o. .~~ 
Ah1 ·tiene a Ana comb · ttl.putada Suplente y·. Caát:.li1~;. 'pronto. :tambi:An lor:;i 

1 ; ,;··.;~:;· b 

ra. Pero Ana . no ·llega a · la :Presidené fa ' .. de; ac¡U1·· pues tantcf la- '.·~ia 'r$cii:* 

mado la tierra qlie .· ~e la vamos a da~. ~ • "• .. ~ : . '·, ' :' '.· ,:: . : .' .. 
. ~ ''· . : . - '·.: 
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Fraccionadora H:·"Actualmente pertenezco al PRI nada m4s, es el que h!_ 
~···\·1 ,::cfrr·'l:"·~~''."·~t;,gr¡~'!~t~f:~¿.;'t-if~: 0·:~·;:_1'd?'-'~· ~~<¡,_<.!,_•:·~"·. -~ ··1·:-·1.,· ............. • '·--.·· ,· ·' '; · • ·-~: ·~ -~ •• • .... ":<~~,;, ... fo. . ... "' ..... '· i"' ... , , •1 "···7"'~·"·'"." p.· ·1 '." .• ···" ·: ·.-1 - ,,, __ ''.'.!'·f:""''-r: -.. .-1, ·~ - .. , ... -.· ~ _. , •.. ,._., •. , .~ -~.'!'t:·: ·~ ........ - ,·~·· • ·I ... _ -:~: ~· ., . ,.,_,, _,~ .... ~'1-·' 

.. ce y desh_ac·e~ ·Y· antes al ·PAN. 'Al PAN ya tiene muchos años desde que - .. 

soy ciudadan'a; la mujer antes no participaba, y yo me rnet1 porque v1 

que e!los (los hombres) hac1an y deshactan. A veces· ;-en la Pequeña -

Prop.i'edad · 7no me nombran para las comisiones pero yo voy, me gusta en 
. - . -

terarine. Yo veo una gran d~ficiencia en el Partido· ren el PRIJ tam

biJ~n, ~~.e~.~ PAN, y es que no nos preparan, no nos· dan informaci6n, ah! 

. nada -~a ... a u~o. l.~ avi~ntan, me acu.erdo, que en el PAN nom4s me dec1an: 
. ., . 

,.:;':te tqpa comisi6n: a· '.tal :Lado', pero. 'no llOS dec!an 'habla as1'. Durante 
. , .. '..... . . :. ' \,• ' . ,' 

·~;Q.8·'.Pf:r,~e~ec1 al, PMl ~ .hast~ -~hor~ eón -~~ .P~Q\leña Propi~ad· ·~~i~, ".JY · 
. a;q\.it: .·~o,· ;~:~ene!. -No le,_diqo 1.áho~a hasta .. ya aildamos e.n ~l PRI ~ ~na. ~o.la 

:V:ft-~: he_'rep~ .•. s,e,ntado ·al. PRI en.lipa cas~llfJ.~. pero· ·he· sido repr~een·t.ante 
.: ... /~·... ! • ·.: - :. - . • . • • ' ' ... ,.... . ~ ... '. ... : • • ' . • • . • • ' .• 

. 4.•i .:;Par~.i:d.o·; en;:asambleas y ahora como Del~g.ada .Femenil ·de la Asocia--

. cAOri .. ~;,C°d~'.:.la P~~ñ~· Pr.o,.~·i~a~~7 y anéxada .. ~1 Pa~tido. 
~~:*¿ '~~~ . ~pa~ se acll&s~I) ya tard~ v~ las noticias en . la tele, lue

: · CJ,C> ·lea· ando preguntando que .. me· enteren de las noticias, de lo que es-
.:.~=f::~.. :~ ·. . ,~· ' ~;:·" ; '. : . ,'. f.·.:· 1 

. '!·•• palan4o •. Dios me ha. dado oportunidad de meter~e en todo*. Es·toy en 
'·_::;~.~~.:.:,..-: ;!".~_ •' -~\ .. ·' ·' .: .:.:. ' • . : . . ·•• ' . . ' •· ···.·-· . ·. ' . . •• : ' ' 

lo ~llt~c(), ·'en lo social, en lo rel·~qic;>ao, estoy en todo donde hay 
.,····'"· ' \ .· ·, .•.: ':· . ', ·. · .. 

,, pr~~l~a•:~'. · · . 
. ; ~··:' . '. ,j, - . . ' 

~.·;},:_,.,\.);.·::: . .-.~;'.~;.~ ~.:.}:;~~; ;·:~¡·:·~:1· ... :.·:~:''1·.·:'.,' 1.;· ' ; ,, ~·;. ' .. : 

(
1:rrac;'c:ion4aor: I:· ... P.ertenezco>no~ls al PRI, ·desde 1970, ¡>Ó'rtjue. luego nos 

,.,'.-- · .. ', ! . '¡ j ' r ' .•.. ' o 

~- . .· '·' .•·· :_.,..... .. . •: : . : ' ' . . ' . . 

~~~"1'.' ct,e' ~qti1 porqµe somos: de.l pueblo.· CLe '.pregunto si aspira a ha--
-¡, '.: ·.,,-:·''.·~¡'·\'_<•. 1_· :.)~,'· -\:.:...-·.~·-,,~~· •'., ' .. , >:~ , -·« ' .. ¡ • ''. .~;. ·:· .t " , · . , , '· 

·· ·e~ ·~Ft~~~ po11 ti~a _7 pues st aspiro, pero no 'tenemos .. tiempo. de andar 
.• . 'e ···:,' '~. -~, .·'" ·: . .t ¡;·¡ ,. ' ·.' .:. ' ', . " .. . , ; . . ·:;, 

·l>Ó~ ~~.1,,: .nuestros recursos ·no: nos dan tiempo, para eso se requiere t! · 

· "~~ d'f:~~~'~, ~o: que uno.· deja ·d~., trabajar .y ya n() come". 
• . \,¡ . •, ".. "~ : ! . ::·' 

.· 2. s. ·.\1.2úu;1on•'• con. las 8,\lto-'.\4••••· 
<~·;\:J::~· ~. . •' . ;;:·. '· ·:""'..' ... ,, 1 

«,;ll .• ·.,~~iü~·';lh~lona de SMT).z Cr.n mayc>de 1980, esta.persona dirig16 una ·1n 

:;;¡: '1.j:::.::~.'.; :\~: .t~t»:.· . '.' i ·' ' 

(4) XoEua:lJnerite eatae'.fracci~~adora tiene 53 años de.edad.''' 
' . ~ ·: ;· '.",','¡ ,. .., ··J· ., ' ;, ' ·.'·.' 5.i;. ' ", . . ,, .¡., • 

~ ·. ¡,... ; 

.:f\/~~:¡i:·~;' ;-~.:: .. ~ .. \\1
.:; , .. ,_,., .•, l:';,·,·). ,. '.··:·.·· ;_ . 
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vasi6n con 60 personas en la parte denominada Ranchito', SMTJ "fue 
1'-·-· ·•·-~·"' :' ',.,,;'-:''" .,,.,, ·c~il.··~• '"'";·- "•.r;, -"";\L.rc.• ,';"'\,!'<~-. ,._:. ":""'"'•"'t'»~·",·''""'''" :·•.':' · ~-. ·, •h~'··· ". ·" -,; '':·' ·-... · • .. ~·•"e"',·.,~.,,., .. ,.. -.~·l~!!'''7'·"''::r.'":;·"t~-·-.'.''º" .. I' •'<•/ ~''"'.~,. _, , ¡.,~t'_\.,,,.l!""f.,..:>'f-·J,•\> -:-J<.••-,"'t '\. ·:f.'·<i/·~~'1~~~'-'1'·'/i;"'":'\"1'\>,'1"•/' '-'"·"-'J . 

defender los a los que .. ya, bab1an . paqado su dinero al :f.~acé i91)adoJ¡", en~,i¡~ 

tonces se present6 Guillermo Espinoza con el Barap~ y nos golpearon, 

yo recurr1 a la Delegaci6n rde Iztapalapa 7 y ah! me .detuvieron,ibahJ - - . ' . . ·,~ 

• 1 

al dia siquien.te me dej 6 salir el subdel eqado Quir6z. En toncei; Margar!.¡ 

to ¿-colono y antiguo 11der en SMT_7 ernpez6 a invadir y otros tarnbié~{·l 

F .M. Q. (Subdelegado JUr1dico y de Gobernaci6n de Iztapalapa, de. 1976,·a, 
' . . ~ .·~! 

1982): "A los. f.raccionadores, no les debe uno t0car. sus '.fntéreses ,· ··~·:~~i, 
1 

•• , ; • l • ·." ... ". • : .. ~ <};'.\~t 
. ellos piensan a nivel de ~ifras 1 de sú11\as. 'Mientras yo ·no lee"· t<)c'o ''BU;~;(¡: 

terreno -no me irunfscuyo en sus cosas~," .1ah! ., el L-icend:iador?;tendo~a::::~~~I 
' • • . . • : ' ••. . : 1 • . •· • • : '. .· • ,' • • • • • • ' . • • • ' • ' • .··'. • •• •• :.: >)i.7{~; 
a toda ·madre,' es muy' m111t;i~o muy ori•nta·l'¡ muy buda :._(sic), 11\uy·,· cuat:e;~;1y 

• . ' ' ·:·_:; ·: , ¡ ,¡\.:· ·I ;r ' '' ' • • . ·, :, • • '. ::: :.,· '. ~ . . ::!:~~?~'.~ 

muy culto, es .un gran cat~ra·t~co'; . et;(:éter~. Pero en cuanto·,·1ee muti1>;§~ 
. . ' ' • \ . . ·_ ' ' ···'.· ' . :.¿t~{;:'.'f1:; 

el' aqu~: 'algo quiere, es un corrupto, un: mujer!ego, se'·ha: hecho ··rid·~~j,; 
. ,, ' ' . . .,.:.·. ·;:;•~j 

no hace nada para . la o'e,legaci6.ri, ·:·si tiene un Volkswágen ::es· ·porq\le 't~g, 
• ,' 1 ''. '"1\lf·; 

~o despilfarra ·en los qálli>s', l!tclit:erá •. . . . ...... . · 1;;~ 
L.D. (Colona de SMT) : ''Pu~s si las ~utor.idades "'los . apoyan 1 qrié bÜeno·;:,;~~ 

' ' . ' .·' .. ·.· . ;, ''· ' ; ' ·: i. ;] . > ,: :.~ ~ ~;¡:~· (j, 
~es· gracias a que hubo. fraccionadores, tengo yo c~sa. ·Gracias .. ~" 81~9•2 
:- ·::;;.,: . . . . ._.. ··, . , ... ·•· ' _,.· .. ,_> T~/~{~ 
te~ernoa un patrimonio para mis hijos". •. ·.•: 

:e .. '.)/ . . . . . . . . .: . .· . .. . . • . . ... , ,, . . . . . :·, .•. ·:::.~r~. 
Pr.!:~:~~Q~ador A~: ~~ z~~a ~e lo.~. toreros .:ie co~r~~·~-~-~~-~ :~b;,R:~~~~-

. '•~'·¡ • '•' _v ,. ,·.- , .:,e'•• .. ~' ·. ;"' • 'Y. .•;,_.• 'i l.'•.'.'.•:;'. ''. •j;_:' .~:,·.t.~:~<~.,,"'•,:f:· •~.~:'; ... : .... :./::·;.-;'t~'j>-j,! 

· LUil\f ,kez i ten!an mayor nGmero de terrenos y lo hicieron con 9riter.~i-
·•·· .. · .. _ ••.. ·;· .. · ': J .·• : ·, .··· .··.' ·.;·;·,;_·.¿:>~•'!':.,;/:~ 

_propio,, y ah1 puE!de comparar· con su ser:vidor ·ªº':'de. ·yo vend
1
1) !'lores JI! 

' • • '1 " • • \'_ ·,. ... ~ ' . ,. - .' ' ' '·~~ 

96n, ~iqueiros, Dieqó Rivera,·· Licenc'iado Benito. ~Juat•~~ 1ah:r,-y':'hor~~~ 

que me· acuerdo' le voy a plati~ar algo que ie·va a i~ter~~ar:: 'tha vi.:~~ 
1 . ·· ' ** ·);: '.- <'" /.',~ :l, ' '. ! ·,, \ ··/·.t,~:t~ 

la ca~le Plazuela 29 ·de julio de 1973 ? ¿sabe por qtié le. p\lae esa fe'• 
.'1" ." :.J 

cha a la calle ?'.'porque es la fecha:_.en .q':'~ ~etuvi~ro~ ,a r1;~~~ }ºª ~f~~-g 
. . ' : • ' ' " ·: ' ' . ~ . ·. ' . ·, _1' ' ,...·, ; : :.:' ~ ·,· ' ;~;~.~.~~·,:-) 

(*) _A tOda esta par.t(!, el fraocionador Cr'·lea pu10· ~- las cj_.'.llt\18 sola.~ 
.. ,.,; mente nanb~e·.de: ;tor.eroa 1. Man.olo Ma1'~1~;z, '.El,()y· Cava~o•:I' ''9'tc; .. :. · ;\:(;:~ 
(** J La call~ se llar11.a·: "2? de julio" y l!lf" 'ncuen~r,.· ·en la ~.r'.~• '..baj,.~:~;~ 

SM'l', entre la1 ~a~l•••.··· .CQ\t:b\ental1 Hank.Qonr,.alez· y .•.. l\l!llftO•'-:~t·~l•.n·.·· ··_, 
··¡ •' ·,~· ...... ·~·,.;'.'.:" ',· ·, ·'i;:' 2',· .·~::·:- ,1 :· ,·,:. ·,',... -:·:< ·.' ,; . 
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Llegaror(dos hel:Í.c6pteros, jips, en forma muy espectacular llegaron a 

San Miguel. Entonces hab1amo's· como siete /-fraccionadqrss_7 •. Llegaron 

a cargo de un tal Capitán Naranjo del estado de México,· ven1an de To

luca. En aquel entonces yo ten1a un Mustang rojo 1969· con capote negro. 
. . . ' 

Yo estaba parado al. lado del carro cuando ellos llegaron -el resto de 

los siete no estaban ah1 sino.m!s adelante-, me p~eguntaron si yo era 
. . 

Castillo Neyra, ·-les d·ije 'no, 61. est4 all4~· señal4ndoles arriba del· c·e 
.~.--

rro. Y ellos se. fu.eJ:on tris él. ·Detuvieron a los· otros, pero no daban . . ; . . . . . . 

cprun:Ígo~ Entonces ·aÍgui.en tes dijo que. yo era~. me señalaron y que los 
~ . ., . ' .. ,t''. ; 

veo vei'd.r de lejos, .Y que abro la c·ajuei~ y me meto. En. eso iba pasan.:. 
do un cuate al que le hab1a vendido, .y me ve, entonces le dije 'diles 

que me fui por alll, que td eres mi chofer'. ·Entonces que reqresan por 

.int y que les dice este cuate -que. después fue mi· chofer- y se fueron a 

~\u1carme •. Ast detuvieron a los otros y a nil no. ¿y sabe por qu' me es

C:9i;id1? porque estando fuera del tambo me podta mover y sacarlos, .aden-
; ·1.- . 

ti;q no hubiera podido hacerlo, y luego. qui6n nos saca, en·.cambio así -

1'.~>mov1 y los saqu6 • 
.. ' ,, ' 

Pefo el 30 de juni~ de 1977, cal con Chayo al botfal·l6n >Y los demas me 
<·"':·: .. 

·.dejaron morir solo.' A ellos les llamaron a la Delegaci6n -enton~es ya 

.. 6ramos ·22, y asustados por las circiuns·tancias se anexan al D.F., y les 

ofreben qarant1as .como es el hecho de seguir vendiendo "bajo el aqua". 

Al salir del tambo el 14 de julio me. entero de su traici6n de la . cual 

yo no.estaba de acuerdo, entonces en la primera reuni6n nos separamos. 

Yo no quise ser traidor y ceder la situac16n.de la jurisdicci6n, jam4s 
. . 

·me vend1 para que San Miguel Teotongo fu era D. F. ; eso es · traicionar a 

Los R•yes, .a mi pueblo. Me propon1a la. Delegada Martha Andráde· que Iz

tapalapa m• recibta. con los brazos abiertos, que yo pod1a seguir ~en--
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. .. ,, 
diendo -bajo el agua- sienpre y cuando aceptara ser del D. F., y yo -

1_.,."~:4!~~· :~·:·::j:: :p:~~::::t:· :··:::::::s:n:0:t::;-::~~:o::~~ 
que le echara en cara 'tu padre fue un traidor'. 

A Iztapalapa le interesa San Miguel por la cuestión del erario, y es -

que sus arcas andan fallonas. Ademtls Iztapalapa ya no cuenta con rese!:_ 

vas territoriales, vea usted misma: cerca de S~n· Miguel a _un lado, Iz-,.: 
:'\ 

tapa lapa est4 tirando l.a basura, estl\ creando un basurero, y que luego' 
' .·¡ 

4espués ese suelo pueden formarlo 'parque nacional'"· 

F.M.Q. (Subdelegado de Iztapalapa): "Doscientos seseñta 

clandestinos fueron procesados durante los seis añ9s, en 

'" ~ . .,_¡/ 

•. ···¡.'":: 

pa, y se les consign6 por seis años debido al fraude. Suponga1nos que:#. 

los que vendieron, vendieron inocentemente. Porque eso es falso, nadi!,: 

•• inocente si est4n recibiendo lana, ellos conoc!an su culpa, sab!an~/-~é 
-'.' ·' . ·'"•" 

que la venta era fraudulent~: sin escuelas, calles·, luz, etcAtera, si~ 
, ,. ·¡(~~~·.' 

lQs servicios elementales. Aqu1 vipieron conmigo 80 de ellos, de $ani 

Miguel, y. a excepci6n de 4 los dem!s no t_en1an sus pape+es en.,orden· •. :·iili, 

So,lo. 4 ten1an escrituras .reqistradas en el R~istro PObl:.tco ~e .. la- ·,t~~ 
p:l.eaad en Texcoco. Entonces nosotros instamos a ·los_ colonos ~.~a np_.··~· 

·. . · . ~· · . · .. '.; , . . . · ... ·:'.· ):.,)·!RBf 
;u/ / pa9ando, a · 1os .. fraudulentos.· ~n . este. caso ~san Miguel ~eotongo• . :·'., 

• ' • ! ! ., .''· ,_., • • . ' • ")' 

,, . '. .~:·,\)~ 
· m' _ estaban los colonos, atender a sus. nec.esidades· dejando a un la4o:J 

el ·conflicto de los limites, que dado 81 enqorro y embrollo en que ~~i 
encuentra el asunto a nivel burocr&tico esto tE!ndr& resoluct6n denti:.~};r 

.. 
· de 10 6 20 años". 

E.e.·.· (Esposa.· del · fraccioriador A: "Mi cuñada con los terrenos· que 
... , . , .. ~r\:~r~ 

· s6 Alfredo hizo harto dinero, hasta se compr6 sus .carros de sitio corii~l 

~(Ido y concesiones. cuando Alfredo cay6 en la c&rcel, ella no aaua)0~ 



en su casa. vendi6 un carro con todo y concesiOn para ayudar 

ª,,.,,A~r;.~.~9,.,, .. y .. "es'.".que··Ya·,~-ve,··nada,·mls·cae'··urr .. fraccll5ñ'~Cl~r"en .. ,Ia··circeí .. "i., .. ··~ 
... ;~·i·(f,,"~-<~".-", ,,.,¡_;,-:. '· ... _¡_. ··,• J" ,r'~ ·, ·. • 

le quieren sacar hasta los ojos, porque segdn creen ha hecho harto di-

nero. En ese entonces cuando mi marido cay6, al mes· y medio cay6 Chayo. 

una 6poca en que hicieron redada de los fraccionadores. Yo iba a -

a Alfredo y rete ·hartos fraccionadores que hab!a. Como nada m~s se 

permt·t·1.a. dejarle $300.00 diarios a los que _estaban detenidos, nos las 

arregllbamos par~.Yº dejarle $300.00 y mi ~uñada otros $300.00. As1 ya 
'''\.: 

eran $600.00 diarios. y'.es qui:! a'h1 adentro todo es muy ~aro y como ta~ 
·, •'· ,· 

.: ','• . 
.. l ' • • ; '. '~ • 

. veces ten1a que. invitar que unos camarones,· ·que'. ·el· café, y as'!. En - -

.Félix 8arr~ "G~rc1a (el de la Re.forma Ag,r~ria), mi. mariµo .. a 
' . . . . . .· . . . . 

' . . , . . . . ' 

:es~ .. -d1as 't~bitm.· cay6 o~ro fraccionado~. peto ese s! era de lucro*' 'h! 
. • - ' ' • . . ~· ; , L . ' • ' ' 

b1• hecho. mucho dinero ·vendiendp, y mire trata sus fajotes de dinero -
!'• ···; • ' ' ·,' : (' 1 

' >.-. ·'" 

c6mo ie' hacta para que le dejaran tener tanto dinero' adentro? 

con dinero ••• C()n decirle que .61 aal1.6 tantee que cayera Chayo''! 
.> 

(Pres.).dente de Bienes Comunales· •• ~) 1 "Lo de los limites es una 
.: ,\. ' . .· ' 

~·at16n po11~ica mis que nada, es .cuestión.de que.se di! un gol.pe pol!. 
' L \ ·, •;,:~' :. ' , ' ' , , : < " í ; ,' '-' ',' L ' ,: 

.·,·: . .-

t:l.c() por par.te de .algdn grande y se so~u.cio~e el asunto". . . . 
" ', '.;, 

' . . . 

I~!r.; •.. (.Obras .. Pdb¡_icas ~ •• ) 1 "Marth·~ ~ndrad.. les : liamt>. a t~os los fracc·10 

n·~~: ... e1l .7~-7~.:<ca'si'· JQ\1:(·:~ecien~e, para:~·domprarles lo~ terren,os (muy 
"·-, • .• ' • • ,, . ' ~ ·: - • • 1' 

b.ar'1t:o) y, ~·n vez; de barracas hacer z.c:>nas· residenciales . ios nombr6 condo. .·· 
·-:':i~.~:,' /,,·: .. ,'··~: ¡' .• :.¡~. 

~fll~1lobo.s tPo~t~r;ior o,leq,!l*: . .'7 por íned'io d.e la Delegaci6n estaba ha 

c1.et@o· tratqa· con Don Adr i&n ahpra .reo ientemente 1; antes los met1.a . en -

la '.Ó.hcel •. :·Tra.tos para· cdmpraries ~as zon~s que quedaban. Este lunes -
.. ',,·: ,·- .. '. ., ' .. :,,'" 

<•»i. Lé.1 ·. ilama·n.·;~ai a. i~&> de· inmobiltarias. 
\'." .. ' \· •' 

•I. 
' .. 

'· .. :.:':.:: ....... 

·._\, · 1-:~ J • 

'1,··· 

¡ ' ' ' ' ; '~ 

,·.1, 
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···.·~·····~"~~,~~,~ .. ,,;~.=-"~'~'~''•1':?.~ .. ~·~:~'~~ .. "~'~~~.~5>,. X,"'.~<?~ ... !!!~,~.~~.,.~,~,,,~-~~''.'~,Q:J'l~t~;-,µ,,9~~9,J;,~, .. ,P;~q 
les quería· comprar 'con facilidades y· entoric~s ·no llegaron a ·~11 ~~~ei· 

! 

do. Quiere los terrenos bald1os; se ha comprobado que esto es negoci 1 

'' 

100% de Villalobos. 

A E11as Castañeda se lo llevaron con todo y tractor (andaba sembran-. 

do) a la c~rcel por parte de Villalobos, lueg0 le expropiaron esas ~. 
'.·, 

tierras para la escuela enfrente del mercado, al lado de donde viva:~·: 
,..._-

Emilio. Varias veces fueron a ver a Hank Gonz4lez los fraccionadora• 
•' ··.. . ; '\'.'·.' 

cuando apenas estaban vendiendo. El les dec1a 'vendanle con facilida) 
' ' . > ~. . • < .)l~ 

des a los pobres y eche.n para afuera a los invasores', nos mandaba í'i ' .. ;·' . >> ~:,~~ 
que fuf!ramos al Barapem y al Ministerio Pdblico de Los Reyes. Y ya ·~~ 

·.~~~ 

cuand·o. regresaban los fraccionadores de verlo, ya esta~n l~s a9entiiJ 

judiciales esper&ndolos (de parte de la Delegada Martha) ,' ies sac-~Jl 
• ' . ·. . : !'~ 

' ,,:· .... ,_; .. ·;~ 

qUe los $5, $10, hasta $50 mil pesos o los., met1an al pote; y esto e~ 
=--~~ 

• ' ' 1,, ,\'.'.-.'; 

' ' : ~~1: 

·cada mes,, ya ten1an su mini ta. Los fracci.onadores ya n~ ll~a~n a ]'j 
sus casas, sino que se ~edabah en hotel' y' me' mandaban.)~ que' yo avfi~ 

~. _, .. ·:!~:i 

ra a sus ca~as, para' llevarle~· u'na .muda (ae' ropa) .'al 'hot.el".' §\: 
' . ' ·. '' .· 'J'¡?~ 

E.C. (Esposa de fraccionadpr Al¡,, "Mi espo~·º· toc1av1a tiene un juicio:,{' 
• • ' : ' ·:. • .... • ;··· .. \, :· •• '. • •• \· ·.·"' .' • ' ... ·' • 1 .' ••• ;~':.;~~1 

. 'de a~paro qu~ todavta no· lo 'gana,:, él es~uv~ en .el··.Jt~ulor·ilo ºJ:'i~.,_, 
·«" ' ..... : ... · . . ·': . : . '::.,'· .. ··:.:., ' >·. ,:' . ~. . . '",,.·· .' .. , "'. .«' . .-~.. . . ' .. ·,:· ·. ·,._:·~· ... é·,:ilf.): 

Tuvirilós ·que meter como $so· mil pesos para que· le dieran trato e&pm~ 
. ' ! ' .. . . . . : ' ::·~·.''.' 

..;hasta los agéntes · lb sacaban a1: caner a la . callé .. Fue porque dfzqU~\<:}j 
. .. i: .. . ::-~ 

' . : . . ¡ .;:,~ ·~ 

·los t•rrenos eran de Iztapalapa, pero fl4nk . GOnzllez cua:ndo eatab&ilim 
. : . ' . .· . ' ' ; ~· .'": :.- ;. :" . . . ...... ~\; 

gobernador _7 en el estado:·, de Mf!xioo d:ec1a q\le esos ·terrénos los iba!'i;¡ 
. . "t( 

ganar , para el estado 1 luego que. ya estaba en. el Departant•n.to del Dti. 
. . ; . ··.,; . • . . . ~;lj 

tri to Fe(leral dijo. lo contrario pero no lo ha hecho muy claro, de ma) 
. ' . , .• ' . ¡~ 

nera' formal; porque sabe que lo' primero lo, hizo pdblico ,:..y· quedarla :,·) 
1, • ... ' " •• 

~ : ·'. . 
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··,~aFUS?Qld,N'''-'lff" "contra, mt'"ba-"''habi'do 'ac'clf>if 'jüd iCfíaI~-,·~~cc'I~~- "~él}al -. -,---n--,,.., . 
. ;:_ \- .. :.: ~~':.<.','"":·o;, '. ', . , •., , . . -· 

Por parte de la Delegada Martha Andrade y en Toluca por violar la ley 

de ·:fraccionamientos del D. F., artículos 4, 5 y 10, mire /-y me ens! 

* ña un citatorio_7 ~ En cuanto a la actitud de las autoridades en ge-

neral se puede decir que el 90% ha sido buena; desde luego cuando han 

llegado mis' amigos al poder rMunicipal7. En Toluca siempre me han -- -~ 

ayudado, el· Profesor Hank Gonz41ez nos di6 oportunidad de vender. 

'En:la ~poca· de Echeverr1a .estaba mi amigo y compañero ,Eladio Ram1rez 

'<(a'ctual' Senador :por el estado de oaxaca) fue de apoyo, por las mO.lti

f~fpl.Jes·. ·gestiones a favor· de la comunidad". 
:'·:";.",,;,..: -:' ' \ · ... 

·,,.:· •. ., • '•1 .;· 

1 ··.'t~f~cionador'- B:~, "No hay apoyo,· ni del estado .ni del D.F. Martha 'Andra 

\?c!.i' la Delegada· d~· 1Izt~palapa querta comprarnos como D. F. y no qu1s·1-
... .. . . 

~:·~'.}11~~·. ~ .. ,~." .' .. '.:I'~·'.,•,. .: :,_, . . . ·, 

.. moa, nos promet1a escuelas con el fin de posteriormente ella tener el 
' -~ . . .. 

-~+.¡,~~o sob~·~: esos terrenos. y después hacer de esos terrenos una colo-
.. ~-~·v.~:.~'.· :: ·-~~~:.·') :. 

~. ?~~'.- a nivel residencial. Nos dijo que no se pod.1a fraccionar y le di-

, :.'~1.in~s que no -era D.F. sino estado de _México, estado libre y soberano. 
~- ' ' 

if•o·,.no ·ha 'Cambiado, ·es el mismo ataque.· Yo pienso. y considero que -
.~<:t~)_'.·'..;~S~~~ -· . · .. · " 

. ·:}~Jp·::·,,s. a nivel po11tico y dé plano diqo: ¡pura ~ata pantionera: ppr-
";::/~l'tfi.1:'>.,,:': ·:. ' ' ·.·· ' : ,' ,, ' . . < 
·:·:''.Wti'irdl/ ra:terb. Hamero uno ea el Presiden"te, ··los demls los agarran para 

:-,.:T~f'.~'.\.;~ .... ·.~ · .~< ·:" :- .. . " .. . .. " . 

-~1~'ah~etes. La ;Delegaci6n nos 1mpidi6 vender a todos, porque se que--
.. ~',~-~;;,~~\; ',··, ' .. '._ '·'\ ' ' '. . ' . . -: . 

·:~lfi\· •dj,udicar1. ~sas propiedades haciéndonos creer que esos terrenos 
.:·:.'>.~::;::·'\~:~<r~ ... :~:: . .-.. ~.. ·¡ . · . -.. . _ _, ·. 7 " . , :·~: ·. · 

,-:.:nó :•an de nadie, pero afortunadamente tenemos escrituras debidamente 
_,,-.._ .• , ' ," ! ' " ' ' : ' ' ' ' ' ' ' ' ' 

' ~ . •, :'- . ; . '· \ . . '. 
,· r.flli1:1.:_.tradas ·atjte e+_:R:egistro Pdblic6. de la Propiedad y firmadas ante · 

. ' ' . '. . \ . ... 

;·i'..qn,,, ~otax:io correspondiente (de T~xcoco), y adjudic!ndoias a Los Rey~s 
.• ., ~ ~ . ' : 1, ' .• • .' ' 
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:' .·~.~~!· 
Antonio Saucedo LOpez el Director de la Defensa Nacional F??7 tnadJ:i<,!+'-

, ' ..... , ~ <c.·'.1'lf·,· 

' ~ . . ·. ~ 

m4s! ya se imagina en cuánto me sali6, pero a m1 no me importa lo -- ,-
'"l······-. >- >·•· ''. --·••·e,•·',., . .,_ - ••>.·.'· •.,Y.,.. •<;"'••·,·-· , ... ,,. .,,,.,,,,,.,,,.,,., .. ,. - ·•·»·»·.··.',">'"e<·¡•v•»< .,. . .,,_, •>•••.'-»,•· .••. _, ~"": , .•.•. ,: ••• ,,..,,.,.,,_, ., . .,-. .,,,,, ·····~•'O»•·••·W'J>':>'"'-""'m->~' 

c;iue cueste, con que s·ea el mejor abogado lo -dem6s_ ea :•lQ d~ .menolJ,~-- ¡e,:~ 

ro no tuvimos apoyo por la envidia. Y al contrario, a los que apoya-_ 

·ron fue a lo~ colonos, les dec1an ~e no nos pagaran. La gente de -- -.-\ 

ah1 /-los colónos de SMT_7 es malagradecida, ·es gente que ya ni se - ·' 

acuerda y deber1a de decir 'por ese hombre estamos aqu1, ¿sino d6nd_~--

estar1amos? ¡pagando renta como ratones!. La gent~ ruda fue la que.~o 

me pag6; yo nada más los veo viviendo muy agusto ¿conchudotes ! sill- ~\ 
: .. ::~ 

garme ¡¡hijos de la chingada!! /-Para bajar de tono z le prequnto :si(."-~''Jtl 
' b 

! ::_. 

ha dado alguna variaci6n en la actitud de las autoridades con rea· -
* ' " . :~: . ' , ; ·-'~t;:~: 

to a "ustedes"-_7 • No, Yo pienso que al perro no lo matan d.os :v4'Q•a';' 
- ' J ' ' ' ..•. ' -'. ' /, i,; :·, q ;~);~ 

una _sola vez muere. Por eso hoy en d1a, tanto las au.toridades· de .la{·:--:-r . ' ' . • ' '.~' \~'.~:;.i~ 
·oelegaciOn, como las del Municipio no se han metido conlnigo, porqu~:;;,;·¡ 

• ' • • ' • ' vJ « < . : r._,; ' .'.',.'·:~'.·~./~~; 

el d1a que nuevamente se. metan conmigo, yo soy el primero ~e -;l.º~- \t!f~ 
• 1 \. ," •• ·'/:- •• t' 

nuncio". 

el dinero que cobr6 por los terrenos.;.?. 

fr&ccionador. A.: "Hasta ahorita nuestras .relacio~~~'~;con Uie/j'~~~~jl; 
' " i ...... '.~'.· :,¡ • . ·. . .· ·. ·. ·.:>.~ .. ' '.:-::~{::.:~:~~;' 

des hªn sido buenas, ya van tres . per1odos quE! qana~Q~ , -los· ;dó'8::'6~t-~m.i 

mos_f"pertodos de Présidtintes Municipales en Los ~.;es_];J,f 1'íl11 CJ4' 
do puros amigos. Son gente humilde, gente de aqu1 ··del -pu,~lci 'qo.rio:;::Y~l 

·r• > 
' : - ' ' --5~~ 

Fue muy importante en las. entrevistas evi~ar ia palabra\t1'frac_c:f'~~ 
nador" puesto que ellos se consideran "pequeño·a propie~ar.:toli"i:~~ 
aqu1 la pregunta 9.6 del cuestionario "A" dec.1aa, "' •••. 11e:':·ha:da«lo·1ff 
~~~u~~a~~~~~~~~~e:;. ~a actitud de las ~u tór i!l~de" i f ~ll rj(apec ~;º;{~ 

" ,. .. ... ,,~ 
_.,_ : ,,,,'' .,,,,.,~ 

'·; ,~!:.~~ 



',.· .. ·.. .(,) .. 

pe~Q que nos hemos esforzado por estudiar y ser profesionistas. Nada 
~l ,· ·: ~." . 

mls '(Jue,los dos anteriores que quedaron nos traicionaron; éste no, é!!_ 
,:;\?,'"'~'f~-'f';'f\::f''~O""'"*.''T\··,J.:-1 .,._..,f,:'º':'!t't"·~· ''·""'~~<·: 1'~1:7~~"'·'~1;1)"!- ''"-''i'-;• -·.- ·:'.·'· J •, .... ,_,!··•··;<-~ .. ~: ''~-"'!,';' -, ' i • ·•' ., ....... ' ', .. !:·'.- ' .. -.· .... , .... '"" ",·:·" ,i' '."'~·ro; ' "' ··;~ .•.. ,' ''~"·.'·-."' ··•1• •·t•""•-- ' .,...,, ·· ..,, ... ,. ... ~·· " ..•. ,,,..~ ~-·'< ... l:~ 

, 1;.f;t.~rcb1;1 bien,, es, mi comp~dre y logramos que ganara, hasta ahorita -

ha jalado bien, y est~ rodeado de todos los del grupo". 

'Fraccionador C.: "Quf! nos iban a ayudar a que nos pagaran los colonos, 

pr~mero all! en el estado, luego ac4 en la Delegación con Villalobos, 

. pero ,nada •.. Alc~ntara ¿-Presidente MunicipalJ ya va para el año y no 

ha hecho nada, por. nosotros; no se ve claro. Y los colonos no nos qui! 

·ren ~gaJ:, me da, coraje •. Aunque le dir~, el que haya nacido San Miguel 

,,~e . .,d,,.gu~:~o y ll)_e. da cor~je. Gusto porque tengo muchos hijos all4: les 

~,~~'.,'d~nde,.,vivir~ .Y':;c.ora.:Jie por~e uno ,ll~. se. esperaba: que le fueran a P!.- . 
·• :'t, , . ·,. , .. r ' "." ' .,: ·,, .• 

. ''. .'; · ... " .· 
' CJ~f ªª·+; 1 

: .. · . ·" 

~,,':F,r,adc'ionaáor o.; "La's autoridades nunca me han molestado. Ni del' esta 
>': el' ' ' ' : ' ~ . . . . . .·· .. 
1;-(101 ni,:del Mu'riicipio~ ni Delec;¡aci6n. He recibido apoyo tanto del esta 
' .. ~ ~·· . ' ' ., .. 

:::;~o\'dom(P.d.ef; Distrito •. :a':1en·o, tanto conio apoyo no, nos orientaban, - -

"principalmente:,cuando estuvo Marthita' Andrade del Rosal, nos orienta-
: ;:::·.':.--_-.f~.:-· .,, . . ; ..... " \\" ... ' . ' . 

'ba., siempre nos dec1a 'ya no sigan vendiendo, lo que ya vendieron ha! 
',;. . ' ·.' . 

, ''1;f, •. ,j1'1, ,y_ :les v~.m9s ~.ayudar para que les paguen'. Luego despu,•~ hic! 
·j~_,.,'~"~ (, ·-.~, •. t', ' ; •• :. ¡. .,. ..... 

. f' .. · . 

:'"·-*.ÓIJ, ,un :c.~nve.ri~P con Vi].lalobos: que rio ,-se -verider1a un lote ·~4s en. - -

~::":':~.~;7:7,''"<"f~1~,, .~n su<prii!\,~~, año de, Villalobós 9f. s1 se.: le cumpli6 :al señor. 

1}~:\·-~· ·'JUª: Í>~}a ~dér. ~ende;r no ~o~ reg.istramos ni. en la Delegaci~~ ·~Í 
' :).~·;; .... '¡, • . " .• "· ... ,. ; 

: ,:en el estado" •. : .. · . . ·' .. ' _,· .. _. '·. ~ ~.:,.~.i.~~1· '• ' . 
. ·. 

":' 

<~Racci9na4ora H.: )'tirquiza * en .73 .pidlt> $20. mil. pesos -'para regu~ari-

.B~a~ 'f°l~.·~ '.tenencia ;de la tierra 7. Le hac1an ,hasta como 'Santo' sus co 
:.. ·:· . -

. ~-:tdaa a1l;4 ~rri:ba en san :Miguel, y a los que no le daban los $20 mil 
.' ,;•,,¡··' .·:;> ' f :, " • • ' • 

,]1f.)-r:'Llc,eñciado: ;,Rodolfo: 'Flores Urqui'Za 1 en ese ·.entonces . trabajaba en-
,.:' · · ·, ~l, ·gob'iefno:;, del estado. Pos ter iormepte, en el sexenio de L6pez -

, Portillo'·fue Subdirector de la Tenehcia de la Tierra. 

': 't 
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-les hizo firmar letras- y sé cumpl1a el término, el·plazo y no le 
r.r '1 ÓJ,.. --~~~' ·-:;.--t.•\\';""1'.''.:.-.~;t,,,..:,~, .. .,._ · ··. , ... ·--· .,,., ~., >~:!".-"' .. .,,~ ,"i","··c. · ... ,_._ fJi-.~';~·-rl:r'·~·,'' .,,.,~ .. "'··~.-:o 1. •- """" • ~··-.~04 .... • . .., ""'!f"l· ·~, ;- .• ~,· •.:~1· •{ - '"<:'f.: • A·•:""~ .•... -"1" ., ,.,.. • ~ •..• ," .''"" .,. ,' '1":"·»-" "'"" .. .,.,.,¡ _,.,_ r·· -. ;-...... r ,...."""" ;. '"e. , ... ~,!-r' , ··~:-"'. '. 

cumpl1an, los embargaba, a Don Aurelio le q\lit6 s\l carro. Y Arii€a y/'~~~. 

Castillo ri~ndose de los tontos, que seg~n ellos daban pero no, ellos 

eran amigos de Urquiza por eso lo trajeron ;-a SMT_7. También nos pe~ 

d1an cooperaci6n para la comida de Urquiza, y ah1 fimaron todos pára,· 
,-.:·._ 

que se les regularizara, yo no fui; a los cuatro dtas me vinieron a·~;:: 
:; .. ~ 

ver que fuéramos a ver a Urquiza, fuimos a un restaurante, nos dieron:: 

cafecito, y Rosario se sent6 a mi lado y me dijo 'ya f1rmale'; yo nÓ :.< 
'• ::~-" 

_:.,;-'_ 

quise firmar porque todav1a faltaban como 50 que firmaran, no quise:<ifi 
' . : . '.,.t;#~; 

firmar hasta· que viera yo clar.o. El Licenc·i~do Urquiza me presion~. y,;,~~ 
. ' . . " .• ' •;; ~:,~i·'.·~~ 

. yo me negué,. él dijo que· de todos ·.modos no$, ·1ba a chingar. A los'''do~J;:I 
. : . ' '· . . . . . .• . . . ··.";. . . .... ):··~~~;~f 

meses o tres o cuatro, llegaron los embargos: que máquinas, radios I ~: /j¿ 
·. •:- .:, . /:0;t~ 

televisores. Se llevo m!s de $118 mil pesos de los que le dieron· din'i; 
' . · .. · ;,: . ;,~· ' ·~·~;~, 

ro -de los que firmaron-. A Don Aurelio que 'ya 
• 

hab 1a . ,dacio $ 8 m.~:l pe~~~ 
. ,,.,:_,·;~k: 

sos de todos modos le quitaron el carro. • .•• Ahora ~e usted; m·e ~ll.~'lliii 
. '. \·.f:. 

que Urquiza estA de Subd~r~ctor de la .Tenencia .de lá .Tierra es·?,~.:.,~~~~ 
';:;::·;:·l~; merle, porque ¿qué beneficio nos puede traer?". 

. ·i, 

R.P. U. (Subdirector de la Direc:c i6n d·e la. T.enencia' d9 .la Tieriit "d'J~ 
estado de México); "El· otro· dia v1 al Pres':Ldente M~nicipal de 'LQs, _Rtl'ffe. 

t , I•: ¡ • ' /¡',~le 

yes· y l'e prequnté ¿qué p~s6. ·con' san Miguel,'. 'culndo s~· lea: r·e<J.µ1~~~·-~j~ 
• • • • • .. • • • 

1
• '··~·:; f:(f.',~ 

y 61 me contest6 que a él no le' importaba "nad.a ·de ahf •. s~n Miguel . T;~ 
. _ . . . . .. ", . ..,,. :l~~Df!~ 

tongo .es del· D. F. ast que yo no le .pue40 ~ecir nad~ ·a1 resP;ecto poJieJ~ 
" ' ' . . . . . ' " . . ·.·: -:/: . . . . . .. . ·~/:,~;~~·; 

que no me corresponde. Lo· Qnic.o que le. puedo decir es .que se :debe. pcSi'fü1; . ' . . . . ' . . ' ' . ,.... . . ' . .. ' ' ~ .''. '.' ~ . . ..· ' <::·:'./}~~ 

ner ur:i fin en el estado ·a los asentamientos· .clandestinos. Al Munic:i~?'J 
'~ • : '. •e; ·¡">:·~~: 

pio· no .le conviene que sigan surgiendo, son puros p;;oblemasr 1es .trai;;¡;.},';;~ 
. ~ ' 'f:·}:~j 

tar de solucionarles el problema de los servicios' Y'.:,eao· cuesta. mUC:ho,~\&l 
. . ~,, 1··. "· ~ •• ,it 

' ·. " . 

sob~e todo en cerros es car~simo meterles . el agua. No11.o.tros, nuestra '·'.f5 

: . . ... . ' •. •,,[~ 
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1 tarea'es poner orden en esos asentamientos que han surgido en la --
"' . '.'> "!""·.~··, 

anarquta total. Los·· fracciQnadores. c::landeat;.i·nos~ nos déjári todo ··el --
,.,, 'li'<· ·~ ' : '.'' '";I , .. ·'." t' .. '~'":'' ,-; \''. ""'.'-"~"'; '-·".~°""·' . \' . ' • ' ' 

···"próbl'éln,~:~· 'si'~ilos. actuaran conforme a los reglamentos se les permi-

tir1a que siguieran existiendo,· pero no lo hacen, s6lo. adquieren gra!! 

·des· cantidad:es de terreno y luego. especulan .. con. é~, y especulan con 

la gen:te m!s necesitada sin proporcionarles servicios y viviendo en 

condiciones infrahwnanas~ y ,la gente va a seguir viniendo a la ciu--. 
. . 

dad, .ahora f38 han cambiado los instrumentos d~ .·trabajo por los del -
• • ¡ 

obrero, son los quijot~s, los conquistaqores que. se lanzan a la aven 
. ' ' . - :,· . . ' . ' . . . -' ..... 

. . 
tura y por ellq son tan apreciados porque son los que construyen M•~ 

. ·:. ,. ' . ' ' ' . . ' . 

xico. Si los fr~ccionaqó~~~ trabajaran jqnto con el gobierno, si9uien 
: ' ' ' ' ~··. . '_.·.'.".·:· ' ·.·.: . ·. . . . ·:·: ·, .·.,. ·, .. ·. . -

do la.a, leyes, llegando a acuerdos, se les ¡>ermitir1a seguir existie!!_ 
., ' 

do pero con ord~n no con anarqu1a. Pero ellos no han recurrido a no-
.. ;:, 

sotros, ninguno de ellos ni los de San Miguel Teotongo han venido a 
• 

que les pongamos orden, a que le~ ª'?~ucionemos.el problema a esas P2. 

l;>res gentes. • •• Claro que los combatimos· ra los fraccionadores 7 ape ,. ) . . ·.. ,-· ~ . . ' - .... 
' ' 

nas estamos solucionando un problema y ya po~.acá ~st4 surgiendo otro 

f·r~ccionamiento clandestino. Hemos adquirido extensiones territoria-,,.". 

, ,~~,a para proporcio~arles ·~ las ge~t~~ nec~sitad~~ de' hn· pedazo de --
, . :~ ·.·; ''. ~ ! . .. . . 1 • • ' •• • ,., .. ' • 

, ' .i'· .. ~. -~ . ' 

8.t,.tt.lo, ya lo estamos repartiendo, estamos dotando a . la gente que lo 
,, .·, . "'. ·, 

·. rGquiere. Esta necesidad es desde siempre, comida y un techo donde -
· . .. :'.·¡ 

q~:r~erse h~·· sidÓ:una ~~~esidad ':a trav!~ d~ la .htstori~, prin\ero --

fµe en cuevas~ perti si empré buscando un. si ti~ do~d~. quarecerse•i. 

EaRRªª fraccionadorA.: "En Urquizayo no c.onf1o, es muy df!spo~a; P!. 

r~ para Alfredo ·es su Dios. Cuando Alfredo ha tenido.problemas y ha 

e,stado detenido, he recurrido a 61 y. n()mA~ se ni~qa y no da la cara. 

tUated cree que va a querer perder su cartera que le deja ·millones -
' •,' t ,' l ' j • ' •• 

--\ 
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por unos cuantos miles? no, no se expone ni l~ hara. ~l cuida su cá'r~ 

tera, sus amistades, sus relaciones y palanc~s. Ac4 entre nos, cuandc 

Alfredo iba a vender, ~l ¡-urquiza 7 le dec1a 'yo te apoyo, td vende 
. - -

y nom!s me avisas'. Pero es un señor que nanas quiere dinero pero no 

soluciona nada". 

I.T. (Obras Pt1blica1,,.) ¡ "Loa fraocionadorea st son la soluci6n al,~ 
'·' 

problema de la viviendA. Mir•, i ... colonos obraron de aala fe. Yo futJ 
.: 1 . ' 'l·/",t 

su asesor técnico · /74e lo.e lr~c:.ieaadcres 7 durante , seis, siete añc)•1~ 
' -.·.~··.: .• • ) :. • •·•·· ... ·: ~ ',>J 

·'. ·;~ 

casi a diario ve1a a.1 Profuoi Hailk C.onz&lez; él dec'ta 'sigan vendiei 
"' ' ., . . '·'·· 

, .. ~. . . . ,' . . . '.· .;;~ 

do, h!ganlo, benefician a la.ge.ate l'lumilde'; 61 es de un coraz6n muy} 
:,~, 

grande. Nosotros le•n~a 11n acta .erí' Toluca donde ,declames aue no~:;: 
' • ',, .,.,, .... '>.·• .. ·-.1· ··-.. ·~~~ ..... ' . "'' ' .. . . •. .. .. . ·: - ':.~·~·~-

obligaron a ve~er par l.&I invuibM•; esto fue en 72,, pero claro ~~ 

, muchos se agarraron de eao para aequir vendiendo. Pero adn _as!, los ;~ 

colonos actuaron de mal~ fe,· .. ftjese: Margarito Montiel compr6 el terq 
-.-<;¡ 

~o· a . $3 mil· pesos, se lo dio $l~O de enganche y ya no pag6 nada. $*Ó~~: 

pesos· por 200 metros ¡oiga usted! j¿d6nde?: ". 

Fracci9D1,4or 1.,¡ "N~nv.~~ '•ut.or~~~ ,~ier' ... que v•~a.noa .. (sic).' No cj 
piend~~ que.aataOll fial::1,Hdo1111.~eficio sócial, pc;iqua si no.a1 ~ 

.,, 

nosotros ¿c6mo van a ad·quirir un terreno a ese precio.? Y, en abonos i 
.. r. 

todav1a. Con , ese pa tr 1monio ya no pagan renta, ,pero tampoco pagan loi 
. . ','.}1 

' . 
abonos. Si no fuera .;,po~.· nosotros ,no tendr1an _nada· propio, y st en cal ... 

.. , ,, 

bio no quieren paga~, no1 lu990 que me ven llegar a la Zapata dicen:'!: 

'ay viene Don Vicente,, _vie,ne nada m&s a cobrarnos', y se me junta l\l • 
• 

go luego la gente, me dicen qu-e hago fraude. Y luego las autoridades~ 
.. :(, 

no quieren que sé venda por la cosa de la demografta y luego el pro-~ 
' ·'"', 

blema de los · servicios. Elo de 101 'terrenos comunales•,· ha · sido un m~ 
• 

':';' 

to para no paqar:. No no• vamos a eapantar con que sea, comunal,. mire;~ 
.. :,,.;\¡, 

. . ·.·'~.:.fJ 
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' ZOcalo de la ciudad de México, en un principio fue comunal porque -

Ji~~'ª .. ,\Ul.,~ª'CJQ~ d~:.l~,NaciOn.;.".ªª'-•rque···DO·:tenemos··por·,,·qu6··asustarnos'''COlf''"······ 
' ... · ' . ' ' . , 

que sea comunal, nuestros padres los trabajaron ¿-los terreno·s _7 y -

nos los dejaron. Por eso· las autoridades no les va a quedar otra que 

paqarnos; Rosario espera 37,'.40 millones, yo· no porque no nos van a 

qu.erer pag~r. todo, sino una parte. Aunque digan que un milloncito no 

es nada (que· tal.vez primero D~os me dé Plan Sagitario) para mt s1 V!_ . . 

len porque son.billetes. sl luce el dinero, yo siempre le doy el va-

lor .. al dinero.¡ el valor que. se merece· .. Este negocio s! tiene futuro, 

se·. benefician las ·autoridades1 ,nos beneficiatnos1··los que vendemos y -
', ,, 

·' 1'· . ' 

los que compran· se benefician~- también~ aunque·~ sea en abonos algfln·: d1a 
. ' 

ser!.~ dueño., y el que renta. nunca .. ser4 : dueño·"~·. ' 

.. ·.· .. ,,. '' . " . . . ":. ' ·: " ' ,' . ,. ' ~ .. ' .. , ,' ' : . . . .. * . 
Fraccionador" Mj :·'"No pódemos tomar posesi6ri de nu·estras propiedades • 

Hank Gonz4lez.- no ha· querido r~solver· este problema·, querrA hacer otra 

c~l.onia Izcalli,: . porque todo Izcalli es de :•l, ª' este senor i le. gustan 
' . -~· ·, '· • ' • • ' ' •. • . . • . • . ' . 1· ' ' . ' • : . . . . 

los fracc!onamientos.·El Delegado me dijo que pagara mis impuestos·p! 

ra qúe despul!s de. dos. años' me pagtien'~ .. pero no" puedo echarle dinero -

bueno al malo. Me di6 hasta un pé.rtni~o par¿l. finca~,. permiso por' 24 h~ 
i 

·ras' nada mas:\ q~e 'hicieron una 'éscueia,' e~tl ·. pi:-ov·i~i~n~l y. ni modo -
• 1 •• 

~¡. vayá 'a,: #1tir1a·' ·c·y, es q\le "eri··et 79:·'<lu~~ta';.hac~r ~1 casa ahil, 'en ... 

el' otro pre~10' 10':. quér'i~ para cultivatlo~·· }~·a.~t~ 't:~dlculo resul~.~ .. ,. n.1 

·49 ai~bJ:'.e. ~~.1a. b~rd.~a~ E!.n:. ~4" ho;ªs •: '..Ll~gu•·:: "ª :teJ:le~ pl4ticas '.con ~1 
' . . . ' 

. Pele9ado1 pranetió ·pa9ar y ~o me. ha· c;\ado:.ninqüna. a·oluai~n •. Tenqo 3· -

·•ños· .con esto .y. nada .•. Lueg9 hace;:,:~t?s. ~ijo$ · m·e, 9;Ljq, qµ~ .Pº~ ,esc~ito lo 

sol~ci tara, . y. ·ni .}1~l 1. ·entón~~s ".f~1. :-a1·::oéparta~~nto del Di~tri to· rede . . '· ' -
( 1J . Es f!l problerit'a ·~d.e los que n6 vendieron' 'y sus terrenos fueron afee 

tados por los qolonos y la Oeleg~ci611 de Izt&palapa para 4reas. -= 
verdes :y· servici~os ·en· la' ·cdlonia. · '· · · 

•. ,, > 

! ,·· 

'·, . .' ',•. 
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ral y de ah1 me mandaron a Iztapala·pa a cobrar que porque ah1 me te-. 
-: .·... ·.· - - ·.•·:-·;;..'.V"·.·_:· -1 .,,. -· -- --•- • ·• 1 -,, .. · • · ~.1<·,:;:.11"-'.'"' 1,,- •·-·ro, ... ,. ·• ,. , ,- - ,,.,.1.,· .. ·1::-"·•·.-,-~----,,--' . - 1: •. ,,. ~--;-,'"°!"'i':f·'- ,., ... ,'.~'-'' ' ·, '··''.~'1''"· ~,.,,,'tl,"-.''"':'l'H''"-'' •;: ,. •. " ·•·. · ·••· ,.,, •. , ·. __ ,." ~,~,.~,-, ,- .•i '"Y'·•·,.,, -.-,-:>, ::,.· '"'-"-·«·,-,¡,...,~-·• ·.· ., .... ,,,.., ~~:-- ·':~·'.-~~ 

n1anqt:ae pagar, pero nada. Y ya me.aburr1 ;Y dije mejor tomen el terr! 

no. Fuimos a la Presidencia y metimos un escrito, el Esta4o Mayor nos 

contesto por escrito todo mal: que me indemnizaran por la afectaci6n 

• de los ejes viales. Hasta el mismo Presidente IL>pez Portillo no ha 

querido resolver el problema. Heaoa hecho pdblico nuestro problema y 

no nos ha hecho caso: en •'Tribuaa PGblica XEW', 'Dtqalo Sift miedo' e11 

abril en canal Once nos hiciero~ una entrevista de nue•tro problema, 

esto fue cuando fue el <c1er:re de' :c . .-paña de D• la Madrid (una semana ... 
• • »,;; 

antes de las eleccion•• lala o •9ft08) en, ••te .año. T.,lbian ·el 5 de .a.;: 
. > ... :_7'? 

yo fue en 'ABC' (en ~n ·rWio eón .Paco Huerta), taabiin 'IUiln. ••b• qú~ 
·, - . . . ,,: 

señal recibieron que·•ta nOJ cortaron la .tran•it* .;.•l:pien lea '~ 
' - . ' . .'. ''·· . ,' . ·. 

. . . 

dijo que era comprometedor le que eatlbamoe. dicienclO/ porf!ge ·nosotrQ~ 
.í~· 

trat!bamos de hacerlo p6blico (•e>bre todo la pol1ti9a de Villalobos).'2 
pero no nos permi tierQA~ I-nclu•o !un . peri~ista que ile:.· 1nterea6, el PJ:~ 

' . . . ' . .. '.' ::~.1 

blema -de ah1 de 'ABC'- vino por mas informaci6n, pero· cuando solict~ 
'-~ 

· t6 tiempo en el radio no •• lo concedieron. 

Solicitamos con 'Matarili' de OV~ionea, pero no ·•·1:16 nada publica .... :·¡ 
., ·. :.'~·l· 

_do. Tamb_itn fUim()• a '60 minuto•' a aoiic~1tar yuda, p~ro no nos rec~, 
- ' - ' . . : ' ... ' ~ ' ... ,. :·,7, 

~- .. ~-

bieron 1 .varia• vece.• fuilloa pero no nos bici'eron c~eo". ;:\~ 

G.A.P. (Presidente Municipal dé' .Loa Reyea :ia Paz) 1 .~Lo• fr•ccionado~} 
. . '( 

·rea - 'clandestinQ1' c~cf u•ted lea llama-,. nunca van a deaapaJ"_,er, )~i; 
' . ' . . . . ' ·.· -:'' 

porque ahorita estamoa. en el ••tado, pero.vamos a otro estado-y es:i~ 
' . . . . ' . . . .·· ,·,~ 

mismos 'lotes a $10~00 ;metro .a .tantos kil&netroa'. Yo' pienso que 108"1 

fraccionadoréa son· gente que .tiene que vivir de algo, que ·ae · ded'ica~'! 
. . ' ' ' . '' ' . . . ·-; 

' • '11 

ron a esa rama: de fraccionadorea; Yo· creo q\le si han servido· a. la cci ... 
(*)' .v.~r· Anexo, doeumentoa p&qa. · 417•418. · 
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munidad~ Ahora, no desempeñan ningfin papel pol1tico porque por ser 

", .. ,·fraccionadores ··cada'"'·rato estlln corret:eádos · Pór 1a· a\ltor.idád, y cuando 
,'.\ •T., 

quieren figurar les sacan que son fraccionadores y se van a esconder. 

Yo le puedo decir que una persona que tiene terrenos en demas1a puede 

contribuir a la soluciOn de la vivienda, pero siempre y cuando propo~ 

cione los servicios necesarios a la comunidad, pero si por lo contra

rio no ¡o h~ce, sOlo viene a perjudicar. Aunque le dir~ s1 debe haber 

fraccionado,:e,.~ buenos, porque a la mejor también hay gente que por h~ 
' . 

manidad lo di6 a $10.00 metro estando· a $50.001 yo conozco gente que 

lo dieron a. e11e precio. No le puedo decir· quienes porque me meto en 

probl~a!;,•. Y9 considero ~e nunca van a recuperar lo que invirtie:ro~, 

una m1nima p~rte que van a recibir y que se conformen con ella. Y hay 
'.. . .~·. . . . ' 

otro problema: los que. vendieron a los fraccionadores y que todav1a 

no les ha.n pagado, a ellos se les debe y tal vez los fraccionadores 

· les den ·una m1nima parte y que se confor1'\en con eso". 

J.M.Q. (Subdelegado de Iztapalapa, 1976 ... 1982) t "A los· frac~ic:>nad~r~s 
.~.... . . , ' . . . . 

. ae les pagar• .pero al precio -al que· estaba", né:>' al actual. Se · 1es dar4 
.•· '· .• : •' . ' . . . . . . . : ' . . . . ' . . .. 
u~ .mill6n () dos .. dependi~ndo de la af ectac .. 16n. Por ·ot_ro .la~o es tan los 

.· ~· .no vendieron;, Y .. : que· los colonps le~ t~aron. sus terrenos para 'reas .· 

: ~eid~~' «~:t 0 .de esa forma los 'colonos afectaron a una o varias familias 

~•º para nosotros no tien~ peso, porque todos son. fraccio.nadores y si 

no pueden .~end~r es porque no lo hicieron a .tiempo". 

B.V .G. (Pre-sidente de Bienes· Comunales •• ·.): "Los fraccionadores no es 
.. ,:.. . 

. : Mil amparados. Todo aquel que quiera seguir' vendiendo va. al Municipio 
"~. · 1:. ' . 
'., ... 

. ia pedir '1a op:l.ni6n al Ayuntamiento, pero hasta ahora ninguno lo ha he 

cebo .... Son· bU.enos. los. asentamientos. pero cuando. se toma en cuenta al 

,~yuntam.ierito para ios servicios, pasa ·primero a la Opini6n del Ayunt!_ 

:.-. ;~ ' 
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tamiento, lueqo Cabildo debe ver si el lugar es accesible a 101 ser- ,'· 

··v:icl·o·s~ ·entonces· el~Municipio mªoda a Obras Pttblicas y lata da el -- ·. 
' '· ·' • · ... ' . .-... -~.,,•.•e 

·'''""+·~~ .. ··~ , ... '·"'!"', ·.··'" \''f1··.,-',•. ' ' .. '·-- ., .. - , . .,. 
permiso de subdividir. El D.F. es el que ha presionado •obra los 

fraccionadores, nosotros al contrario hemos tratado de ayudarles pe

ro no se han acercado. S6lo los hemos podido ayudar en lo pol!tico. 

El Licenciado Fajardo es el encargado de la cuesti6n de los l!mites 

por parte del estado, pero también hay una comisiOn por parte del n·. 

F. Pero para los fraccionadores ya no es cuesti6n pol1tica sino admi -
nistrativa.leqal: deber1an.de encausar ?or esé lado: 'haber dlnme --· 

permiso de fraccionar•, y sl se lo dan, pero hay estan atorados en - ·:· 

la cuesti6n politica. de loa l!mites •. La 'soluci6n seria hacer un pl~-.\i 
•:·! 

no regulador de todas las &reas disponibles. ·Y hablar con loa p~ueñqj: 
:l 

propiebarios (se les· dar& permiso de fracc~:onar pero bajo las normas' .. ,0 . . . ~~ 

del plano requlador) ª ... 'tt1 tien~s. t~ntas hectare~s, ~ntonces .v~s a .d!..'.·. 

jar una. calle aqu1, . otra .aqu1, "y esto vas' a·· ~ubdividir' • Un. pla~Ó. r~·J 
• • ¡ • • 

c¡ulador con pr.oy~cto de ~sentamÍ.~ntos, .ac~ptado por ·ti1 qob~érno · d.el · ~:, 
' . •. . , : ~ ''.' 

. . • . ·-.:,;.! 

estado: pero eso ya lo vimos este año y nos sale -ora ver& ••• - 22 mi.:) 
. ~.:'.~~1 

llenes· de pesos (lo bueno 1¡1er1a. que los fraccionadores cooperaran _..;,:~,¡ 
.-"1 
·n 

econ6micamente junto con el Ayuntamiento). Desde luego. Obras PCSblica~" 

~el estado tendrta un plano·y cuando llegue. la opin16ndel Ayuntamie~ 
. ' " ' . '.'.;-:il~ 

t.o ya estarla esto dentro del Plano Regulador. No qUeloa fraccionad9 
.'.'1:.~~~ 

tes nomas arr iesqan su dinero: y mordida, y que lee persiguen, y la .:{fil 
. ·.·~ 

ge'nte da su abono y se sienta. Ellos hacen los asentamiento• y espe•~Í 
·. :';);~ 

ran que cualquier gobierno le's regularice, le dan su cartera al CJO--'·'' 

bierno del estado y éste les. da el 30 6 el 20\ llY lueqo, para qué iJ 
' .. ; ·~·! 

paguen!! No st!, quieren c¡anar mucho y a la mera hora pierden. Castill 
. .:,::~:'( 

sabe el manejo de bienes. ra1ces pero para llevarlo a la ligera, sin .... ;;: \ ' ':<~ 
· permiso" • 

::;:; 
·...'.-:~ 

:.~;:;: 
·.:,'.-{/:¡:,:~ 
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En.fin, a grandes.rasgos esto ha sido tina muestra de la visi6n -
·---~ .~"'•_"::" .• "'.',·-.~-~!·r-f'_t·r ~-.~- .... ,. · ·- ,, : -.-.~;,:: .. -· .. ,. -1 .. ~ ': ¡: -.- , .. ,, ..,~ '·:-' ··=··~' ·-·.· .. ,.,, :<t"''f'' ,,,~ P' '"',1'-'-"-~"'''lf'"'.'"' ': ~'--,~'.""'"·"--'""i• ., ..... _, 1•--.· -·.~.·;-:··~'di"·"··"··~' -:•.-•. :- ,.....__ W-'l~ -::--·;·-.' ···""···-·rri=----; •:!·":'' •• T«,·,, ' .. _.. ' •. '';'P:''-"' :"."~-:=- , . ., ..;- ;-.;, , ... _, . ..,,,., 

del mundo .de los agentes qué· desempeñaron un. papel ··por demás. importa!!· . ·_··· 

te en la conf ormaci6n de una colonia dentro del proceso de urbaniza-

ci6n de la ciudad de México. Originalmente se ten1a planeado presen-

tar el material que tenemos -por demás abundante-,· sobre la historia 

de uno o dos fraccionadores con lujo de detalles narradas por ellos -

mismos (a lo largo ~e cerca de tres años que dur6 la investigaci6n), 

como son: origen social, primeros trabajos en su niñez y juventud, c2 

mo vive, d6nde vive, status social, nexos.,· relaciones, y demAs carac-

tertstic~s1 pel;'<? dada la extensiOn de.este trabajo, se ha creido per• 

tinente dejarlo para unci me.jor ocasi6n, creyendo conveni~nte dar por 

finalizada esta parte con e~ fin de darle prioridad al siguiente cap! 

tuló, que es en s1 la parte central que sin.tetiza toda nuestra infor

maci6n. 

.,.; 

,·; .-.:':' : 

' 

; .''-

.... ' 

. ' ,~ . :· . 

" ',' 

•. -~ ' ' 

,'.;: ·:.•' 
·, 

'· ' 
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CAPITULO 3. ANALISIS DE LOS FRACCIONAOORES DE SAN MIGUEL TEOTONGO. 
'i·~- " ·~' '.'•c•···\';'""°c';'·WO' 1"Q't•'.'-"' •:-r,·,;-!'' 'j··T-.1~_,,.1"/.- • "'\\ C'I;-;'.~,. ..• , H•·""':'·'"• - °"· { _';p•T ,,.,.,,..'-~•.·"·"«Z •¡· 

· . SERIES x cuAnaOi)füiTAAÍ§TfcOS. 

El objetivo general de la Sociolog1a como toda ciencia social 

el de describir, explicar y predecir. Dada esta finalidad y el prop6-

sito de nuestra investigaci6n (El papel de los fraccionadores "clan-

destinos" en el proceso de urbanizaci6n de la Ciudad de México -un c·a'· 

so de estudio-), hemos dividido dichos objetivos en dos cap1tulos: en 

éste se describir4n, explicarln y presentaran a trav6s de cuadros loe 
, i,r· 

datos obtenidos, as1 como peqú~ñas conclusiones al final de cada te-{.; 

ma; en el siguiente punto se expondrln las conclusiones generales 

lineas de trabajo. 

Se realiz6 para este capttulo, un proceso de s1ntesis y abstraC:g~; 
.·./.'". 

ci6n de la inf ormaci6~ obtenida mediante entrevistas sistematizadas +i 
. >:• ·:~_\; 

, aplicadas a trece individuos, y llevadas a cabo en el lapso comprend~ 

do entre el· 20 de abril de 1982 al 28 de noviembre de ese mismo añc/''·'( 

La elecci6n de los fraccionadores fue un tanto arbitraria (sin 

que por ello la informaci~n obtenida resulte sesgada) y tomando sian~· 
:":'.i>'\i.'. 

pre en cuenta los objetivos de la investi9aci6n, se seleccionaron l~¡ 
·. >YD) 

sujetos que en alguna forma participaron en los momentos claves del·; 
. i';{i~ 

proceso de surgimiento, desarrollo y consolidaci6n de la colo~ia SM'f;, 
,.·,'·!.; 

Lo cual nos permiti6 conocer mas a f onde· las ·relaciones erit.r~ el~oarJ 
• ' '; .'•:,~J. 

su formaci6n de bloq!les.y posturas que han asumido cano tales ant:e'.,;+ 

prob~emas pol1ticos,. econ6micos y soc.iales·· referentes siempre y en·".t@ 
.,, 

do moinento ai' aqontecer de SMT. 

(* l ·Si bien nuestra re1acit>n dur6 cerca de. 3 años en los cuales se ·"!".:',: 

llevaron a cabo entrevistas informales, fue hasta este momento -';.: 
cuando se crey6 conven.iente aplicar formalmente el cuestionario. ; 
elaborado para tal efecto. 
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Limitamos nuestro universo de estudio, seleccionaridg,,,por~,grupoa·, .. ,,,,, 
--,· ·>-·' , ... ' ... ".""'" ~ ·.·• ;' ...... 7- - "'· ., .• """''i'"' ., ,· ''-~l-f-·-,..>'!":ol-''t~;;t'q-;-·' ·.·' ' 

a los fraccionac,l~res .. ubioados··desde el inicio del proceso de pobla--

miento en dicha' colonia (1972-1974), los de a mediados del proceso 

(1975-1978), y los localizados en el final {1979-1982). Nos encontr~ 

mos con que los de a mediados del proceso -en su gran mayorta- resu! 

taban ser los mismos de un inicio pero que continuaban monopolizando 

esta actividad (a pesar de. algunos fraccionadores surgidos esporádi

camente), extendiéndose a lo largo del tiempo1 sin embargo loqramos 
" ' 

rescatar para 1978 y 1981 fraccionadores que no participaron en años 

anteriores. 

As1 pues a los trece individuos seleccionados para el e~tud~o., · 

lea asig~6 para fines pr!cticos :tres ·ci'1s·tintas .categor1as (que en 
. ' ~ . . . . . ' . 

ia vida real no escapan a: ellas), y esto de a~uer'do a la cantidad .de· . 
' . . ·. . 

·metros cuadrados que poseen y al volumen de ventas realizadas: qran"'.' 
·.:.·· .···:· . ' . . 

de" fracc:ionadores, pequeños fraccionadores, y aquellos que por di--
. . 

vers~a razones -se veran m4s ádel~nte- no vendieron, pero que por su 

origén y propiedad del suelo astan 1ntimamente ligados (cano fraccio 
' ' ' ' ' . *' nadores potenciales) al resto de los agentes urbanos • 

De esos trece investig~dos y dada su importancia para la reali.;. 

z•c::.161\ del presente estudio se subs~leccioriaron de la siguiente for

m.aa: 5 en la categor1a de "los gra.ndes", 4 para la d~ "pequeños" y 3 
,, 

para los que "no vendier'on" 1 con el fin de obtener una muestra lo mas 

repreaeQtativa posiple del universo estudiado. Se elev6 el nGmero pa

ra la categoría de "los c¡randes", pretendiendo captar c:on ello al con 

{*) latos.agentes que·no vendieron resultarán afectados en sus inter! 
ses por los dem4s que s1 vendier.on,. aunque para~6jicamente .dada -
la polttica prevaleciente en la cqlonia, se verln precisado.a en -
un mom'ento dado a un1tsele. a cierto ble>q~e de fracc:ionadores í .Pº!. 
teriormente actuaran con :l.ndepf!ndenc::ia ·del resto ·con el fin de re 
solver· sus propios problemas~ · 
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Tal parece con esta divisi6n, que nunca hubiesen existido "los 

medianos" fraccionadores, pero veremos que si bien los hubo en un mo• 

mento dado, al pasar de pequeños a grandes (y ésto s6lo ocurrir4 con 

aquellos fraccionadores que se inician a partir de 1972-73)¡ no alean -
zarán a cuajar en "medianos" aquellos surgidos en años post~riores, -: 

debido a que para entonces, se ha manifestado el conflicto de los 

mites con su falta de jurisdicci6n precisa para SMT, a la vez que 

ha prohibido toda venta clandestina. 

Nuestra selecci6n no serta correcta si tom6ramos nada mls 

cuenta la cantidad de metros cuadrados, porque nos encontrartamos ~; 

ejemplo con un fraccionador "grande" ("F") que no ~lega B. cimentarse:;){ 
. . .. ' .. \ 

como tal aunque posea un buen nOmero de hect4reas, debido a. su 1nfil,no; 

volt1men de ventas realizadas. "F" es un sujeto que surqe en 1981 y --ii 
' ' :": 

.',., 
/¡::'." 

que su origen y su forma de operar serl aislada y distinta del resto'f 
\ ... 

laborar& un par de meses hasta el manento en que seI"4 .entreqado por .,.':~ 

los colonos organizados a las autoridades de Iztapalapa, y ante las J.{ 
.. ·:~~' 

' . <-~~~~ 
presiones policiacas desiste en continuar la ven~a ileqal de .su frac;~¡ 

. ; . ' . ' . . ' ' ' )~;~[ 
cionamiento "Milpa Sola" ·en SMT. Por cierto de este· personaje no pi~~ 

' ·''?,!ii!.i 

de obten~r el total de informaci6n debido a su desaparici6n de la zoi~i 
na de SMT y con esto,· la imposibilidad de localizarlo. Sin e111bargo ¡f~ 

• ' ... t 

. . ·~--~J~;'. 
sul ta muy importante su presentac i6n puesto que su· !rea de oper~cio-•+ 

nes se extiende m4s all6 de los ltmites que nos incumben. 

(*) 

. .. :·.-
·,·li 

Si bien hubo espor&dicamente suj etoe que se presentaban en la ,e!!:! 
. ¡ 

···.:.;,::;·~ 
Existe el dato un. tanto chusco d'el porqu6 este. nombre·1; ·al "respec-,!t 
t.o .dicho fr.ac;::cionador coment6 que cuando fue a v:isitar estos· te;r!l 
nos recién adquiridos, vi6. una milpa ·sembrada ren e.ampo abierto y:~;:~ 
.¿1111te tan rom4'ntica visión decidi6 .·nanbrar al· fraccionamiento "M.11\ 
pa Sola" · · ·~ 

. . .. . . .. ,,~ 
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{p~i:o. q\le ·~y amparo. del caos y ,anarqu1a prevalecie~tes . en el proceso -

de poblamiento de la zona, lograban cobrar el enganche), veremos que -
, . 

j am~l:s volv1an a presentarse en el lugar de los hechos, sino en otros -

parajes {el ~ea que abarca SMT es muy amplia, aproximadamente 12 krn 2
) 

y después de agotar las posibilidades de fraude, desaparec1an def initi 

vamente de la zona. Por eso mismo result6 imp.osible obtener cualquier 

indicio que me llevara a la localización de alguno de f.':stos sujetos, -
11 .. 

. '¡ '\ 

que son externos a la localidad y externos al sitio de origen del res

to de los fraccionadores. 

' 
En cuanto a los años 1972, 1973, 1974, 1977 y 1981, fueron selec-

cionados como fechas claves, pues es en 1972 cuando.se inicia la venta 

de lotes pero en un nivel incipiente, es en 1973 cuando empieza su as-

censo y expa.nsi6n al i11.t,egrarse nuevoa elementos; en 1974 se da el ap~ 

geo con la integraci6n CJ\e m4s f raccionadores pero a la vez el surg i-

miento de contrad'icciones .en torno a la jurisdicci6n de SMT. El apogeo 

ser4 "casi" frenado definitivamente en 1977 con la intervenci6n de la 
.. . ' ., . . 

Delega.ci6n de Iztapalapa que prohibir! toda venta hasta la def inici6n 

~··· los 11mttes territorial.es·. Sin 'emba_rqo É!spor4dicamente seguir~n ~e! · 

· lizinaose ventas cla~destinas tanto de los grandes como de los pequeños 
·. :,. ' 

frac;cionadores ya· est.élblecidcis, as! como de nuevos elementos, por eso · 

tan~oa el caso de Daniei (fraccionador pequeño) que surge en 1978, y 

el' de Rogelio Cinencio (fraccionador qrande) en 1981, año tambi@in en -

el .que se agudizara el desmembramiento del t1ltimo·bloque de fracciona

dores. 

As1 pues, a F-ravés de una serie de temas y subtemas con sus res-·· 
' ' .. .,, ·.' . . 

~tivoa cuadros estadlstioos , iremos presentando al fracoionador - - . . 

(!Jt) , So6re la realizaci6n y OOdif·ioaci6n de. esta informa'ci6n Vfar el 
.:;. ·, APli\4ic,,..< inetoc1o16J.1:~o: al' .,final .d• este. trabajo. · .. .. . . · 

.:,.·~... .!,~:);'.J:~~~~~;\;:~>:'.~:;j, .·'.:~~~~~;~t<::,~: .. :~~;:::.,'.t; .... ,, ;;'.,~ /,f/ -<i ·~~¿~.·i·! :~:L,~ú~.<... :, ., ;·:¡; :., .... ·, .·:::::\;.··: ~::;·~·L·.:\ ·~), . -'.· .... ~!:\~~~}t:_·,:·: '..::'.i .... , .. ·¡, ·:. . •. r· •. . •• • . . . 

·!': 
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...... ~Q,la.nc:l.estino" como un agente urbano capaz de ser caracterizado a tra-
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v~s del coriocimiento de su actuaci~n· y lineas que ha seguido, con el., ~.;~; 

fin de explicar cual ha sido el papel que ha desempeñado en el proce-· 

so de urbanización de la Ciudad de M~xico, estudiando para ello, como 

ya se mencionó, el caso de San Miguel Teotongo 1972 - 1982. 

3.1. Origen social. 

Remontlndonos al origen de estos. 13 individuos, vemos que un 84• ' 
" 

son nativos de Lps Reyes la Paz, estado de M6xico, y el ,16t restante .· 

corresponde en pa,rtes iguales al Distrito .F.ederal y a A~otla estado .:. • 

de Mlxico. Los originarios ·de t!.>s Reyes en su gran mayor1a s~n hij~~" 

de ~ampesinos (v~r cuadro ~.1) ,· de los. cuales el Sl• son ejid~ta·r~os, .· 
,_;it.f 

incluyendo· al fra.ccionad~r "A" -de quie~ vimos ·fue el· iniciador d~ -- ''} 

las ventas clandestina~.~.' su· padre es· camp~sino y fue funcionario 

aorero"Municipal) en Los Reyes la Paz. 

En cuanto a su educaci6n: el 53% se encontr6 con o sin terminar / ·' 
';·y:. 

la primaria, solo uno· lleg6 a la enseñánza superior (lo cual le di6 -','% 
. . -''f':; 

::1;. 

el liderato sobre los dem&s) 1 el 16% no tiene ninq1'.n estudio1 el 15• \G. 

alcanz6 la secundaria1 y ·uno, el frac;:cionador 11F• del Distritp Fede•-·'2i 

. ral que surqi6 mAs :recientemente con la, ven1:a de lotes en SMT,. se ~·~\~ 
ce llamar Licenciado pero carecemos de algdn an_tecedente que· lo ver~.i'..~ 

' ·.;¡;· '._:/ 

f,iq\u~. (Ver cuadro 3. 2) •. 
·' .. -;;· 

·, f.· 

' . 

"•,;.,.>",: .. :';': f:;'·.·,·.·',· ... ·' 

.. -,'-: 
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CUADRO 3.1 

-···~ .... ,,.-C~C.j~IS'.l!ICA.S ... OEL., .. ORIGEN- .. SOCIAL.DE .. --LOS .. FRACC·IONADORES· .,..,.¡'"'"'""¡~ft~-- .,. ••...... ,, ... ~'.'-"t~ 
,. '. • • - ' ' • ' • • 1. : • ~ ,. • • • • ••• ' ' • • • • 

ORIGEN· SOCIAL 

Hijo de: 

Campesino •••••••• 
Campesino comer
ciante •••••• • • ••• 
Campesino-Funcio-
nario •••••••••••• 
Servicios .••• ~ ••• 
Albañil •••••••••• 
·otro .. ........... . 

CLANDESTINOS DE SMT. 

FRACCIONADORES ... 

Gr.andes Pequeños 

(4) 30,% (2) 15% 

(1) ª' 
(1) ª' 

(1) .· ª' (1) 8% 

( 6) --- (4 )---· 

No vendieron TOTAL % 

(1) 8% (7) 53% 

(1) 8% (2) 16t 

(1) 8% 

(3)---

(1) ª' 
(1) .· .. ª' 

.·• .' ,.' '. 

(1) ª'' 
c1> ·e• 

(13)1001. 

Los ·comerciantes son en 
semillas/abarr~tes. 

CUADRO 3.2. . . 
GRADO DE EDUCACION ADQUIRI~ POR: LOS ,RACCIONADORES 

. ' 
CLANDESTINOS DE. SMT. 

BDUCACION' FRACCIONADORES 

(;randes Peqqeños No ven:Uerori 

Ninguna •••.•••••••• (1). '8% (1) ª' (2) 161 
* Primaria-incomp ••• ·, . (3) 23% (1) ª' (4) 30t 

Primaria completa .. (2) 16% (1) ª' (3) 23t 

Secundaria/carrera 
cor~a •••••••••••.•• (1) 8% (.1) 8% (2) 15t 

Profesional ••••••• (1) ª' (1) ª' 
Sin dato •••••••.•• (1) 8i (1) ª' 

( 6) _,,._ ( 4) __ .. 
(3) --- (13)100• 

* 2o~ y lo. año. 

•'\ ,·· .. ' ' ~·, : ' 

. ! ~. \~. 
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Debido a su origen social empezaron a trabajar desde muy chicos, 
"' -· •- -• n '"1 ~-.:"· ~·. · .• _, ,_ •. ~;'"' .•.. ,_,. .•• 

ya fuera en las labores del campo, mozo' vendedor ambulante~ o en la •'·"~-' 

albañiler1a. Del cuadro 3.3 se desprende que el 69% del total tuvo que 

ver con las labores del campo. En el caso del fraccionador "F" del Di! 

trito Federal no existe el dato. En nuestra muestra se.observ6 que los; 

grandes fraccionadores comenzaron a trabajar desde temprana edad, entr49 

los 8, 10 y 12 años; los pequeños fraccionadores se iniciaron de 11, 15 

y 18 años; y lo.a que no vendieron, su primer trabajo lo emprendieron e 

tre los 9, 14 y 16 años. 

CUADRO 3.3 

PRIMEROS EMPLEOS DESEMPEAADOS POR' LOS FRACCIONADORES EN EL MUNI
CIPIO DE LOS REYES LA PAZ, ESTADO DE MEXICO. 

PRIMER EMPLEO 

·"61 cq;>esino/pefin al-
·~1 •••••••••••••••••• 
Q:d.r.&:r vacas/chivero 
t:llclWparo. Y pe6n can 

.~, •".' ... .IJll) ......... " ...... . 
-Ventar llnl:Wante y 
~ c...-1.m •........ 
• s.• tiarm de · . 
~ .. ~ ........... . 

, ~· .. ·' 
- .dato • .: •••••••••••• ~ •. .• . 1 

Grandes 

(2) .16% 

(2) 16, 

(1) •' ª' 
(1) ª' 
(6)-

FRACCIONADORES 

Pequeños No ven:lieron TOTAL 

(3) 23• (1) ª' . 

(1) 

(1) ª' (2) 16t (3) 
'· 
(1) 

(4)--' (3) 

·.Veremos que a lo largo de 1973-1983 surgir4~ cu~tro 11.d~res:.de ..... j 
,»,;'.(í 
.,:;¡, 

bloquee:· de fraccionadores ·en SMT ~- y es a'qu1. -como da.to interesante:..' ~· ·i 
. . -~ .,,, 

acuerdo al origen' y' primer empleo que ·88 encuentran relacionados desde,.;: 
. ~ . ' . ':'. ~;~ 

t•prana edad con el comercio. Se observa que el primer 11der e inicia'.'. 
j • ~·~~ ... .., .. _,. 

dor de SMT (fraccionador "A")· fue hijo de campesino y Tesorero Munici-} 

. '· ,,-._. ,.. ;· ... ,., 
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pa~, au primer trabajo será de vendedor ambulante; el terfer 11der --

(fraccionador "G"), hijo de comerciante de semillas, su primer trabajo 

fue de mozo y empleado de una tienda de abarrotes; el cuarto líder -

(fraccionador "M") hijo de campesino y comerciante de abarrotes, su -

primer empleo fue en tienda de abarrotes. La 0Xcepci6n es el segundo 

11der (fraccionador "D") , hijo de campesino y albañil (al igual que -

el resto de los dem4s fraccionadores), cuyo primer ~pleo fue de pe6n 

campesino. 

En el transcurso.del tiempo, los futuros f.raccionadores se ir4n -· 
.. 

dedicando principalmente a la albañiler!a a excepci6n del fracciona•-
.... ' . ~' 

dor "A" que ser! el dnico profesionista y .come;> Licenciado en Derecho 

(sin titular) se dedicar! a litigar. 

Situ!ndonos un poco antes del inicio de las v~ntas de terrenos en 

SMT,· 'nos encontramos que las cosas han mejorado para muy pocos: frac-

cionador "G" con una pulquer1a; fraccionador "M" con una tienda de -

abarrotes; fta·ccionador "A" haciendo sus pininos como asesor de corre 

dores y realizando una que otra venta de terrenos en Iztapalapa; frac . -
cionador .. "E" después 'de que. quiebra su· mµeblerla en Los Reyes, hereda 

un lote de su madre ubic.ado. a un lado de· Los Reyes la Paz por la carr! 

tera libre a Puebla, vende ese terreno~ compra otro -en lo que @!l in! 

ciar.a .como colonia Zapata-. para posteriormente vend~rlo. subdividi.cio. 

El fraocionador "F" del Distrito Federal para estas fechasha empeza

do •u negociQ de bienes ratees por la Zarag·oza con· un fraccionamiento. 

dencminad·o "Tepalcates". En cuanto al resto· (54%) tiene~ qu~ ver .. con 
. !'.·.' 

la conatrucci6n, 31% de ellos permanecen con el trabajo de a.lbañile~

r!a .. 

,., -· 
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,, 

CARACTERISTICAS DE IAS LABORES DESEMPERADAS POR LOS FRACCIONADORES1 
ANTERIORES A LA VENTA CLANDESTINA DE SMT. 

ANTES DE LA· VENTA DE LO
TES SE DEDICABA A: 

Albañil y campesino/a! 

::;randes 

bl!lñil, yesero, pintar. • • • • (1) ª' 
c:arpintero en cbra ~ y 
repart:ldor de agua ••• ·• • • • • (1) 8• 

·&argado de das y cm-

tratiata . .• . . . . . . . . .. •• . .. • • • :i> ª' 
Venta' de refacciones carro. 
o:mercio: pil.q.ier!a/tiema 
de abarrotes y bracero •••• 
Ccxraior y venta de terre-nca............ . . . . . . . . . . . (3) 23t 

(6)---

FRACCIONADORES 

Pequeños. No. verdieran TOTAL\ 
.· 

(2) 161 (1) ª' 

(1) ª' 
(1) ª' 

(1) 8% (1) ª' 

(4)- (3)-- (13)1~ 

cano se vera en el Tana 3. 7, sera el "milaqro :'teotonguense" 

terrenos en SMT-, lo que cambiara totalmente y diferenciara . . ' . ' . 

te el status aocioecon6nico de estos indiviciuoa. 

Como ya se ha~1a in~ncionado, en su gran. mayor ta eon de· ori9,~n . J 

;?,:~ 
. ' ' '.:~ 

pesin~ -y por lo ge~ez;al campesinos-ejidatarios-, por lo cual reaul~ 
:. ':·. ~~ 

obvio que sean sucesores de sus padr~s 1 pero nos encontramos que ~:~1 
• ' • ... .¡ : :!..~.: 

1976 adem!s de ser ejidatarios por sucesi6n .. también los. hay comuner~ 
. ·-·~i 

. fa 
(aunque ninguno es hijo de comunero) que mediante una revis16n de 40! . ~ 

• ' • f ~··; 
, · 'ir¡ 

aumentos, presiones y BC?li~itudes ante las autoridades agrarias,. f.•.~! 

auitan 4otac3os de tierra. pert~n~ci•ndo a.· los. 9·95 comuneros 1nclu1~~~¡ 
. •,.;-.:: 

en el ·censo que aparece en la resoluci6n presidencial S()bre. rec·onoct 
. '~ 

· miento y ti tulac16n de .Bienes Comunal E!~ de.l poblado de· Los Reyes la? 



- 233 ~ 
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~ ·1 
,- -; !~,·- ,· · L. . • . ,i 

los fraccionadores pertenecen al ndcleo agrario ejidal-comunal del p~ 

blado de Los Reyes. (Ver cuadro 3.5). 

CUADRO 3.5 

RELACION DE FRACCIONADORES PROPIETARIOS DE TERRENOS CON EL NUCLEO 

AGRARIO DEL MUNICIPIO DE LOS REYES LA PAZ. 

EL PROPIETARIO DE 
TERRENOS ES · ' ... 

FRACC.I.ONADORES 

G.r.andes .Pequeñ.os .. . . ·No. veniieron 

Cl:::l'RUi\ero ......... · •• · •• '(2) 15% (2) 15% 

(1) ª' 
' . 

. "· 

(1) ª' 
', ., . ... ''. 

· Cmunero y. ej :ldatario. 
. ; 

Ej1dat:ario ............ . (1) ª' (1) ª' 
N~. •.•• ••.•• •• • •• ~· (1) ª' 
Sin .dato~ •• • •••••••••• (1) 8% 

(6)- (4)-

·• .. ,c:atuneros que aparecen en la lista 
, .·ae los 995 dotados. Diar . .io oficial 

30 de Nov. 1976. TomoCCCXXXIX 
·No. 21. pp. 29-35 

(1) ª' 
(1) ª' 
(1) ª' 
(3)-

. TOTAL t 

' (5). ~$·' 

(3) .2_3,' 

<2)'15' 
-,(2) ,15t ' 

(1) ª' 
(13)100, 

.. ·. * 
Se trata de ejidatarios cuyas parcelas se localizan en San I11idro 

M~nicipio de Los Reyes. E11.cuanto a las tierras comunales \lna part• 
• • • ' '. •• • • 1 ' • • • • • ' • 1 ~ \• ' . ·> ·' , 

d;·;, ellas se l~cali za ~n· El .. Anc6n .de Los Reyes (tierra repártida en lo . ' 

' ' ':··· 

tes todos de la misma medida: 10 x. 15 m) , el suelo es arcilloso y en 

realid~d fue dado para h~bitaci6n y no para siembra; ~a otra se ubica 

** en donde se asienta actual~ente SMT , y el resto cor~esponde a la pa~ 

te alta del cerro que todavta no se ha repartido entre el nQcleo aqr! 

r,io de la comunidad, y que' .esperan que para. 1984-1~85 se les. as"igne - ' 

COll\O ampliáciOn ahora sí' para siembra a ~~s. comuneros incll.l1dos t¡m _.:. 

,'(~Í · Ver Plañó III-3, · _riotac:l6n de ·ejido .al. p.iehlo de IDs Rey~ y ·$1 ~io ~'"'.'"". 
c,:,: .c:halco (1926). pag. 146, . . ' . ( . ' ' ' ·. . ' ' . . ' ' . . . ' 

. (**·)·Ver flan:> III-4, Tierras ejidales y canunales que el. poplago de IDa Reyes Ja. 
. · .~z reconcce caoo tales deSde 1967, !*.J. 152 •. Y el.Plal1o. III-5,· Polfgc:mos _de 

" ~irmaei&1,y Tibllaci6n'de Bienes Ccmlnaiea·:del P*lado Im Reyes· la Paz -
, .,,., ./Y~:!.~?:~) t., ~,f,, ~5:9, , .. . .. . .. '" . . : . .. . . 
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"":-:"!~~'.- 9·9·5·.:··P~;·,··~j~pí'(;;·~···;:r,.iraééióilaaor···, .. ¡'if" .,,lcfa'··101· -qu¡· .. ··11o·:··v~naiero~y1;~ 
ya posee un lote en El Anc6n y espera que le repartan otro terreno en 

' l¡a parte alta de SMT. Aunque también persiste la idea de que en esta · 

repartici6n sucederá lo mismo que ocurri6 cuando la repartici6n del .~. 

Anc6n, ya que en el pueblo de ·Los Reyes de todos es sabido que :algu;: 

nos vivales se "agarraron" de varios íotea· · del Anc6n y - -

traficaron con ellos". 
:.>1 

Ahora bien, reault~ que· ·al ser entrevistados los· comuneros, algulf. 
. . . . . . . . ',· · .. ·''.:,~\~f¡. 

nos de ellos, negaron serlo a6n apareciendo en la lista de la resol'-'#~ 
' ; . ' . ' ;,:· .. ·.'~ ,;~~·.¡~~ 

ci6n presidencial y s6lo aceptan ser ~pequeños propietarios". La a.·_-· 
·. ' . .' . . . ..... ·. ·.:::·:.-.~.·~·~t:~,;.f' 

' • ' . ' ¡ .. • '. • • ••. ~~:l"i.::¿ 

r1a de nuestros sujetos entrevistados se r.econocen cano canuneroa '~./-~ 
.. °'~·:·:':\\if:;~ 

aparte de ser ''pequeños propietarios" y los .que tambi6n son. ejidata.,.·~ 
; ;~' ;, ~ 

':: ::,)· 

.rios se apuraron a proporcionarnos el dato. As1 pues logramos obten·~ 
''· ! ... ~ 

14~:.1~ 

informaci6n suficiente para elaborar una lista en donde aparecen (a :.~~;· 

excepci6n de dos fraccionadores grandes "A" y "F", y f!l fraccionado~:''.· 
' . ~ 

. ' :. ' . ·. . ,' . . . ' . . ':,:~~f·'' 
-i:' que no vendi6) todos los comuneros y ejidatarios que nos :lcnc:umben::>: 

·Dentro de loa 9ra,!l4es fracciÓnadores tenanos (por jerarquta) al fra~~ 
' ' .·~~\' 

e ' ' ,;~¡'.']{ 

cionádor "ª"que .en'la reeoluci6n presidencial apart9Ce con el nGmer· 
• ! + "' 

z4 y 'nieq,a 8U c~nero, al ft•cci~nador ~e•· eón el. ndiÍetó .404 y qíj~·?' 
. . . . : ~·,·;.\ ae ase9urar&.de que tambf6n les proporcio1'en a cuatro de IU8 hijos.~ . . . ·,·.~; 

·con loa ·nt1meros 4·os, 4.06, 836 y 8371 fra~c1o~ador "D"·.dnicamente ~·(i . 
. , . . :·; . . · · .. ;·. · _ .·. ·, ,, ; .. · ...... · ;-·:'i:,i·'.N~; 

ejidatarioi fracciO~$dor "E'" con el riGmero ·604 ·pero d~ce no habar t~ 
•• 1 • ••• • •• ' • • •• ·-::J./ 

mado pose1iOn del lote en El Anc6n por h~berlo v~·ndido ·.el Preiid~!lte:;f: 
. " ' 1 1 ¡ . • ' ' • ··, ¡.'" . . ; . _::·':)'{~ 

·'de Bienes comuna les • 
-¡, 

,_.;.;1 

· ~··1 Xpa~eoidos en el Diario Oficial el 30 éi'e nov •. de 1.~76 •. Tomo 
CCCXXXIX, NOm. 211 pp. 29•3 S;· ·· , 

' . . ' 1 ' ·• . -

" . 
. :1: 

,, '1. 
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fr'acciohador "G" con el ntlmero 703 negando ser comunero; fraccionadora 

"H" cuyo esposo ~pa.rece dos veces en la lista (no es el t:mico que apa

rece dos veces) con los ndmeros 358 y 582 pero niega ser comunero y -

asegura ni siquiera estar enterado; fraccionador "I" tan solo es ejid! 

tario; fraccionador "J" es el nt1rnero 400 y adem&s es ejidatario. 

Dentro de los que no vendieron tenernos al fraccionador "K" con el nQme 

ro 193 y ejidatario también; por tlltirno el fraccionador "M" como el 

673 y que poster~o:rmente .s~4 sucesor de ·su padre corno ejidatario. 

Por· otro lado ·n.os encontramos -y aqu1 llegamos a un dato muy signi . 
' ' .-. 

fi.cativo-, un 31% de estos individuos ha desempeñado cargos impar.tan

tea ya sean comunales o ejidales dentro del Municipio de Los Reyes la 

Paz, lo cual le.e dará cierto halo de seguridad ants y para los colonos 

.de SMT. Dentro de nues.tra muestra corresponde al 50% de los grandes --
,:·. J, ·,·,. 

,.·: 

fr~ccionadores los que han ocupado cargos importantes, ver cuadro 3.6. 

Loa cargos deseinpeñadospor nuestros entrevistados fueron: L1der comu

nal· (Asesor de. Bienes Comunale$ en 1966); Secretario de Bienes Comuna

les de 1971 a 1973; Tesar.ero en el ejido; Secretario del Consejo de V,! 

g1:1anciaen· t;tl ejido. y un caso de nuestros entrevistados que no in--
. . . ''. -• 1: ' . . ~ ': . '· '. . . ' . ' '. ' ' ' ' . ', .' . . ' . • 

;,,·.,.··. 

clu1moe,f¡!ri el cuadro por no ser cargo directo sino que corresponde a 
. . ' ' . ' 

su padre ~de uno de los pequeños fraccionadores) quien fue Comisariado 
: " 

Bj·idal en dos' ocasiones dentro del Municipio de Los Reyes la Pa,z. A --.. . . . . . 

excepci6n del fraccionador "A", es importante denotar que los demas -

lideres '(2°, 3° y 4°) de fraccionadores son ejidatari9s o comuneros. 
: '•, 

',·,-

''· : •' 
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. 
HA DESEMPERADO FRACCIONADORES 
ALGUN CARGO 
COMUNAL O EJIDAL Grandes Pequeños No.ven:lieron TOTAL t 

Si ••••••••••••• ~.~ •• 50% (3) 231 33\ (1). ª' (4) 31\ 

~ ................... 33t . (2) 15• 100% t4) 31t ' 67t (~) :· 15% (8)".' 61t' 
.;, 

Sin dato •••••••••.•• 17t : (1) ª' . . (1> ª' ·::r 
~' ....... 100t • (6) lOOt (4) , lOOt (3) · 

1 

Ahora ·bien ~para, concluir- ¿por qué la importancia de este·.~ema}¡\ 

. "origen Social?" pues p~~ la simple y· sencilla raz6n, ·de qUe ·el··h~~; 
- . . ~ ,..>~t~.'.· 

de· pertenecer a un miamo lugar geogr4fico y por ello ser nativos, lei: 
. . • ~·.ijw; 

da como tal, cohesi6n entre ellos a la vez que, y es lo m4s importa~~· 
. .'.:/~. 

tea 1) son en su mayorta hijos de campesinos, por lo tanto ligados a/;1 

la tierra desde pequeños1 posteriormente ser4n canuneros, y por lo -i 
·,~· 

. "'¡ 

mismo continuaran con el poder sobre la tierra.· 2) El ya estar rela-~ 

.cionados (para 1972-1973) con el poder p0lii1co de Loa Reyes por de¡~ 
candencia (fall\iliares nativos, puesto• desempeñados en:ca~goa ejida~ . : ·. ; . . . . . ;' .· ... · .. · .. ·.. . .. ' ... ·. . . ', . ·'·. ' .·. . · .. ·· .. . ·.· .· . . . j~l~ 
lea o canunales), les permitir& desde el inicio (y Asta es nuestra· > 

r ;! , ¡ . .:.~:;:.;:; 

p6tesis) de las ventas clandestinas en SM'l', ejercer un total control'[, 
: ·.i' ->;;~ii 

sobre la colonia con todo el peso Municipal que les otorgara un avafM 
*' . . . '.~:);;:¡. 

de legitimacit>n de "derecho" a dicha venta clandestina • Por otro lll~ 
;~;;·1.:.i~ 

do, este remontarnos al pasado nos permite conocer a· los fraccionad~ 
_· -~i1;; 

res, ver qui6nes son, qui hacen, a quA ee dedican antes de la ventai;~ 

(*) con .ese apoyo se lograra establecer una, heqemonla notable de ti~ 
caciquil sobre los asuntos locales, a la vez que lea permitir& Uf 
cierto rango de seguridad ante loa colonol. . ; ;;; 

í... ?·~ 
.•¡ 

: · .. ' 

··.: 1, 
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·poderlos comparar con su ulterior actividad y cambio de ··vida socio-. 

conOmica. As1 pues, éstos son sus antecedentes • 

• 1. Propieclaci y usos del S\lalo. 

San Miguel Teotongo colinda con el poblado de Los Reyes la Paz, 

la altura del kil6metro 16 de la autopista México-Puebla. Antes de 

1973, a dichas tierras -donde se ubica SMT- se les conoc1a dnicamente 

• por.el nanbre dE! cada'urio de sus parajes • 

En cuanto al ~ipo de propiedad de las tierras de SMT, todos los 

ndividuos.éstudiad.b~. áseguran sin excepciOn y dicen poder comprobar -

que poseen derechos de cart\oter de pequefios propietarios, mfsinos-; qu'e 

obtuvieron como tai ~en su mayor1a- heredados desde los bisabuelos, -

(ver cuadro 3.7). Niegan en definitiva que esas tierras correspondan a 

la d'otaci6n de tierra' >comunal cedida a ;los 995 comuneros: aducen que -

esta 'ldea .surgi6 a partir d~ la organización .de los colonos que ... ya no 

quisieron. pagar ei. adeudo arguyendo de que se trataba de tierras ·inena· 
. . 

jenables, etd.~tera. Sin embargo. aceptan 'que' en el transcurso· del proce 
• 1, -. . . 

:ao de formaci6n· de la 'colonia, tueron comprando m4s extensi6n de. tierra 
' ·- ,- .. . . ' ·,. 

a·· Ó~ro·~··própie~arioa qu~ en: •la :mayor.1á de l~s ~~sos: eran familiares, -
. . ~ . ' . ' . ' . . ~ . . . . . . 

con •el fin d·e .fraccio~ar. En e·ste punt;p, veremo~ que corresponder& .el 
.. 

231 a'los gue no·hered~ron y.compraron expresamente para fraccionamien-

~ tal es· el caso de. lo.s grandes fraccionad()res: "A", "E" y el que no 

cuaj6 por ~l manento~ "F". Ser4n exclusivamen.te éstos y el resto de -

loa grandes· los que comprarAn mAs .extens.10n de tierra a otros propie

tarios con el fin de continuar fraccionando en SMT. 

(*)V~ PlJUlO lII•4, p6g,. 152. 

·.'.',·• ·' •' 



CUADRO 3.7 
. . 

'"·"·F<>IUIMnPE·~ADQUI$.lC.;J;.QttJ~~L.~!!~~. ~<'.R ... PARTE DE LOS FRACCIONADORES EN 
1· ' _.,:.'f:'.¡,,;;., .. · _ ' ' · ., · .'' ··;. ·. ''" · .. \ .. ' ··~""!f"j':•':nr••·1c.'·.-'"•~~-'7'-'<l"l.1;1.·,1~'-'··"'"""'~'- •• ,., ... -.-,•-.--r. -~l"l'"~--,. , ·-·· •· _ •. 

" '' '·.·. . · EL 1 A'RBA QUE CORRESPONDE A SM'l'. ' , '""''"' ·T.,.,,,,~ 

a ... ~ ......•.......... lOOt (4) 31• lOOt (3) 23• (7) 
Hered6 y CCJll>r6 mls 
actena16n.............. so• (3) 23% 

(3) 23• 

(3) 
(3) ~· •••••• ·._ •••••• ·••• SOt 

' romI. ···~ ~·~:..... 1001 . \•/ j 
(6) lOOt (4) . 100• (3) (13) 

. :_:· .. · :'· 

Cano ya se. ~16 anteriormente*, la historia de la tenencia en -~~1 
• • .· . • •• '. ' 1 . • .<<{~ 

.SM'l'reaulta awnament• complicada, dada la situac16n poco clara en c\lf· 
• • • " • t • • •• i;-.::..::'·.:·1J.¡ . 

. ·.to a.· ·la propiedad· de .1~., .terr.enos, . ae preat6 a venta• y apropiacioné,,~ 
: . . . , f... . . . . --.~?·~~:'. 

.aparentemente fraudulentas. Como consecuencia variQa de los fraccio~i:, 
. . . ... .' ·,-7'·' 

.' j·<;_:. ~· . . . ' ' : . ··. . . ·:.:~~j 

.dote• ••tuvieron un ti•po relativamente cor~o en pr1a16n. AGn as1, · 
.· ~ :~ ·<·;-:,~_ .. ¡;;;'.'·.:.~-:;<·: . . . . .' 

· ·~01. fraccionadorea .ar'J'lY:,.I) te~er por herencia la propiedad de las -
• . . . • •. . 1 '!;·~ 

·.tierra•, aceptando que ·~· terrenos pertenecieron al· canGn repaJ:tim~,,;' 
'1. ,"~ , . .... ?~·~:~! 

·"q pe~o ain. aolara;r a travta de qu6 ·mecanismo esas tierras paaaron ~ ::!;% 

': /.. ''.~~~ 
. pi;opieclad privada. .. ,. ..... :;( . . . . ·~r~ 

.. · ·,,º~· eu· parte, ·loa pequeño,• fraccionadorea no .compraran mi• ext:"./;~r 
·.i, ~:. . . . '· . ' . . .·. ·•· . .• . . . . . ·" . . . . . . . . . . . ::~,~~ 

·. :•·J~n 4e· tierr.a de la que ya· ·S>O•••n, · 81no qu• · fracc i~naran y vender&._~¡~¡, 
', >"· '"' ::f . . . • - • ~ . . . . . ' . ·~\l'."~ 

·~-~~ente la tierra ~·· .'hereclaron,que ~· ·r .. ·•er·a· la· ·fue~te basicat: ~e'~~ 
' eu?x··· itimidád ue .. lea.·dar' 'una· osici6n lnaa. a&lida sobre ··loa . >;;<·\ 

. ·.'; 

".·- . 
' ·:.··- ,\• .. ·, . 

. " .. _,;.:····\ 
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les 1 · as1 que aunque haya heredado· no tendr! el mismo derecho de ant! 

·:·9tié.Cia~r,.,,V ... ía'! ·co.iocúirl''"en·- ·una"i~·:rtuac:1~n. ·a·e~·1nf er 1or1dnd .. aunque· posea···-··· 
•. • - ' -... . • '¡, . 

escritura pdblica. 

Y ya que se menciona esto Oltimo, se observa que aunque los fra~ 

cionadores ~resuman de que sus papeles están en orden, Onicamente el · 

31% de nuestra muestra son los que verdaderamente los tienen registr! 

dos ante un notario p11blico (juez .de lo Mayor en Texcoco, en Los Re-

yes no lo hay) •. En .su mayoría nos encontramos que por un lado (15% -y 
' ' 

se trata solamente de los que no vendieron-), todav1a los papeles es-

.·. tln a.:nombre de su bisabuelo o de su ·papá;' y por otro lado (54t), s~!! 
,.',i; 

plen\ente1 se trata de escrituras privadas realizadas ante un JUez·de -· 

lo Menor en Los Reyes y que por lo tanto no· pueden ofrecer·~1:cotnpra~ 

dor un t1tulo de prop.iedad, · sino que solamente le podr4n otorgar la· -

p0ses~6n del predio. 

En cuanto al uso que se les daba a esas ti.erras anterior al po

. blamiento (tierras que eran de labra.nza, cultivo y cerril) encoptra-
··: :, ... - . . . . 

,. . 

.· ..,.o.a que el total de los que hab1an heredado ten1an esas tierras para 

siembra de temporal, ver cuadro 3.8, en donde se cosechaba poco por-',, 
' ; '', ·. ' : ~ ~' : ". 
·~~ •.. . 

· qµ,e, la ·tierra era raqu1 tic a, a 
. ¡ :.'..:f~:'.\ ' .. . . •' . . ~ ' 

1 .: ~··. • 

~~.ª~~.ba de una mina de cantera 

excepci6n del fraccionador "B" 9ue se 

y arena misma 'que explotar A hasta' que . 
.<;:'!, 

·ª·'- agote en 197 o. En el caso de los que no hab1an heredado y compra--
<!·~·.!','.'.;.·. 

' ··' ' 

r5~Íl con la mira de vender, no les dar!n ninqdn otro us.o a esas tierras, 

~·,~ que liberarlas al introducirlas en el mercado v1a la especulaci6n~ 
f ¡,~,,,:·. 

Tal 'es el caso tambi~n de los que heredaron y empezaron a comprar mis. 
\ "; •• ~ < .. • ' • ' • .. 

extensi6n con el fin de fraccionar, y que siempre se les localizar& -

dentro del bloque de los grandes fracc ionadores·. 

" 

'. ,,, 

, ..... ' 
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CUADRO 3.8 
'., .. .,,, .. , ''"º"'• "·''P''"'""'''""'·'··"•·,,,,.,,_ .... ········:·· "·~-·USOS . DEL···· SUELO .ANTERIORES· AL·• 

. ' " : ;) :.···· . 

USOS DEL SUELO 
ANTERIORES AL 

.FRACCIONAMIENTO 

Siembra.. • • • • .• • .• • 3 3 % 

cantera y are!)a. • • • • . 1 7 ' 

Para venta •••••• 50% 

· TOTAL ¡ .••• 100' 

* 

. .· ' ' .. 
FRACCIONAMIENTO DE SMT~ 

FRACCIONADORES .. ·. 

Grand~s Peque~os . No.Yen;lieron TO'.l'AL t 

:(2).15\ 100% (4). 31%:: 100%. (3) 23 . (9) 

(1) .8' (1) 

(3) . 23' (3) 
,,,. 

(6) 100% (4) 100% (3) ( 13) 10().~! 
.:.;;·'.-:~ 

Para subsistencia y venta. 

La cantera del fraccionador "B" se agot6 y no le diO mas uso. ;,:::··~· 
·:. . . .... ' ': . .'.~·:;:;<;f.:~ 

ese espa~io hasta que.· el fracc:lonador "A" inici6 las ventas. de lotea);,; 
' .. :'. j¡'. ~¡~~ 

fue entonces cuando el fraccio11ador "B" -bajo la asesor1a del fracciei: ·-
' ~dor "A"- comienza a vender.· Ahora bien, los que sembraban ¿por qu·:·t 

·. dejaron de hacerlo? ellos explican que al irse poblando aquel sitio,:A 
'. 

les 1nvad1an tanto colonos como fraccionadores sobre todos estos dlt~ 
moa~ o porque los colonos que empezaban a babi tar la zona recog!.an, d~, 

1'· ,i\'!!· 

iós predios vecinos la poca siembra de sus propietarios, o porque 1~:¡1 
': . < ,.é :, • • • • • ::~){~t~ 

'<c;'~lonos •sentados en el area 'I ya organizados les impidieron semb_r._~;~~t,¡ 

Ó~n el fin de, que si· s~, trataba de terre~os comunales perdieran l.~~;1,,~~ 
. ' . . : .... '//~;5 

d~rechos sobre ellos, o· por inoosteables por ser terrenos de tempora.»i 
' ' ' . . . ' ·.·. ,ih! 

y ante la escasez de las aguas, o simplanente por el desgaste de_ la\~; 
. . ' . ,·::;,:;~ 

tierra algunos sitios ya no produc1an, o. en caso contrario porque ei',!1 
·:·,~; 

terrénos exc_lusivainente pam fraccionar (ver Cuadro 3.9) • 

. :, 

' : . r,'.·.·. 



CUADRO 3. 9 

CAUSAS PORlLAS QUE LOS "PEQUEROS PROPIETARIOS"· DEJARON DE 

SEMB.RAR EN SMT (1970-1978) • 

AUSA POR LA FRACCIONADORES 
UE DEJo' D~ 
EMBRAR EN.SMT Grandes Pequeños No .vemieron. . ... TOTAL % 

Par invasi&l o tanor 
a ser invadida •••••• 33% (1) 10% 50% (2) 

loa colana le·impi-
dieron sanbrar •••••• 

Incoateable ¡cr a8r 
terrenos de tanporal/a J,· •.. 

gotaniento de la tteaa . ~~(2) .20% 50% (2) 

'lOrAI,, ' •••••• 100\ (3) 100% (4) 

En este cuadro dnicamente se 
incluyer·on los sujetos que 
sembrab~n, 

20% 33% (,1). 10t (4) 40% 

67% (2) 20• (2) 20% 

20% (4) 40• 

100% (3) . (10) 100, 

La situaciOn de hecho es qu.e esta invadido o en posibilidad de -

invasiOn, que de no ser as1 el 60% habr1a·tenido posibilidades deª! 

guir aembra.ndo, por lo tanto en este aspecto es el elemento extraec2 
. ' 

·ntaico lo que le da el peso. Molo es as1. para el 40• rest•11~e, que 

iaunque exista el arraigo a la tierra ésta .. ya no sirve, dlndose por lo 
' . . . ' '· .·.-1·• 

tallto un désvinculami:ento ·con la misma, siendo en este caso lo econ6-
... , 

mico .el factor determinante. 

Ante esta situación, los pequeños propietarios que no hab1an ven-
. . 

d:fdO comiénzan a fraccionar. El motivo por elque·vendi6 cada uno de 

los "propietarios" variar~ entre los que compraron para vender (gran

dee fracc:Lonadores) y los que heredaron pero buscaron beneficiarse -

com .la venta, y los que hab1an heredado pe~o que ya les e~tab•n inva-· 
•· • .. . •• • • . .• ' ' , • . • • . • 1 

d:iL...So . o por el. tE!mor a que lo· hioieran(aobre tQdo que l~s i·nvadie-~ 
1 f •• 

.. . . ' . 

·r• 1011 qrandera fraoe:l.onadore1), pr~f it'i(i)ron vender (ver cuadro: 3 .10> • 
" ·' '·- ' ' . . 
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··"··c•·-Pero·aci•6a .,.noa qued&nr,,los~otroa .. ·-'~p~qµeijQ~.".i>,;QP.:~.!!=:!,r,~~!,~."·~-~~-,.~~-... ~.~~: .. 
•. 1:·~ 

dieron · porque se trataba del patrimonio y herencia para sus hijoa1 %: 

y ante todo para continuar la siembra, tal es el caso del fracciona-- · 

dor "K" qu.ien tiene ocho hijos y pensaba dividirles el terrenor o pa-· 

ra erigir un restaurante y accesorias para renta tal es el· caso de la·· 

fraccionadora "L", que aunque estaba bien ubicado su terreno, aón es-

peraba que se poblara mls SMT para empezar; o para c¡ranja ,. pensaba el .· 

fraccionador •M11 ·aunque con grandes posibilidades de subdividir el 

terreno para venta. 

CUN>RO 3. 10 

MOTIVOS POJt LOS CUALES X.OS "PEQUEROS PROPIITJIR!OS" VENDIERON. 

LAS TIERRAS . OCUPADAS ACTUALMENTE POR 'LA COLONIA SMT •. 

MOTIVO POR EL QUE 
·'VBNDIO TIERRAS I>E 
MT•· 
Las tierras ·las 'd. 
}auir i~. ex prof .eso. 
Por . beneficio ec.o-

"ntlaiic.o •••••••••••• 

Gra ea . ' 

(3) lOt 

(2) 201' 

Temor.a invasi6n/o 
.:estaba invadido... (l) .10• 
... ! ... 

En este cuadro fueron. exclutdos 
loa que no vendieron. 

FRACCIONADORES 

Peque oa T 

(3 >" 

(:2) 20, (4) 

(2) (3) 30, 

( 4) --.;. .. (10)1QC>• 

En este cuadro se ob•ervan dos bloquea de loa que vendierons .lo• 

que de_sde antes ya ten1~n esta perspectiva (30,, y que corresponden 1!
1 

los ml1 dinAmicos y con eaptritu emp tendedor) 1 y lo• que vendieron _.;.. 
,••' ·; 

. ~~· 

con la perspectiva de enriquecimiento ante el agotamiento de la. >tierri 

(*) Se consideran fracoionadores potenciales, al tener en cuenta. que .·. 
·¡·/.· · la tierra ee una· fuente. de riqueza en 11 miama. ···· 
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en es~e c~so son ~1 40%. 

Podemos concluir de este tema que· lo fundamental, ·1a bandera que 

~arbolarán estos fraccionadores para defenderse y llevar a cabo.· sus 

entas, s;er4 su legitimaci6n. de derecho, la fuente básica de. ·~u legi

imi~ad: la herencia. Él, ·como. fraccionado~, se dice .h~redero. de un. ~ 

~trimo~ió de~ .que puede hacer "uso ,(y a~uso) d~ · 1a· ~ejor· mane~a ·qu~· 

e c~nvenqa ":,·.Y e~ este caso:. ¡a subdivisiOi:i y venta· que equivale al · 

raccionamiert·i~ dé dicho ·patrimonio. Pero qu~ ~l no contar con t1tulos 

e 'propi~dad. (de los so fracc~onadores solamente 4 s1 tienen)' lo dni-
: .'. , . 

o que le' otorqarAn a.l comprador sera la posesi6n de un lote. 

'.· ,, •, 

Con esta inf ormaci6n vemos a partir de qué surqe una colonia como 

M'l',' ·conocemos el motivo, la raz6n por la cual estos sujetos de Los Re 

es la Paz:· vendieron: en un momento dado (factores econ6micos y extra-

on&ticos) *. Esto nos·. proporciona elementos qué ser!n retomados más -

explicaci6n de la f ormáci6n de bloques de fraccionado

e'á' y forma d~ operar~.·. 

. . . . . ·. ..· ** 
Tifl'.'PO ,,opeJ:a~~~'.v~!'ta. cla:~des~illa 1 forma ea. que se llev6 a -

cabo ~l p~~ces~ 4._ pobla)liento en .SMT. 
. ' .· ... ' :1. . .· 

. . 
El fraccionador ·"A'" inicia sus ventas de lo que ser4 SMT a fines 

e 1971, pero· será ha.ata 1972 cuando logra vender los primeros lotes. 

su vez, el 'fracoionador "E" empiez~ ·en 1972 a vender .lo que pronto 
. . 

sera la colonia· Zapata -colindando tambi@m con Los Reyes-, este agente 

invadir& la· z·ona d.e ventas del fraccionador. "A" en SMT originando con 

ello un conflicto que ser4 resuelto con la división de sus respectivas 
.. ,: ' 

t•) ·. Convlrti6ndose en a<Jentes urbanos liberad.ores del suelo rural al 
·aer introduc.i(lo éste en el mercado de bienes ratees. 

(**) En lol cuadros relliza,dos' para este terna t'lnicamente. se tomaron en, 
cuen~a loa aga.nte11 qua a1 vendieton. · 

... 
" 
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' ' 

zonas de venta. ·El resto de los aq~ntes urbanos ir&n. surgiendo poco a· 
''.fó•il·.·i· ,-•·-~:,~·· ,,_.:_~-;--¡•;.-,'·"l·-1~.·- ;·. '··•- ,.,,:~-· • "'· ·'·•. '·-· '~~'1"'.:":•f"'."''"'""'<"'·~;:.-~,"":""i · 1 ~'"'J~:·.,.,~--.,.,..""",-~,~~, . ...,.:~ e-·;''· '•''.":''(,-·'---t~t,':'~'·".V,",~._1'.Tf<";'-:'":i~l't";· • ..,..,., ""-'-'':fi!'"'f.-~?.f.1."'"·t\ '·--=·•.•f::-":'.·- , .. ·~· . .,...,._~ ¡,.,,. ., ·'.t ·.- • .• ,''\:·. •. .,. • - . .,,e '-"·t-c;-1·rt; - , • ·': , !· ••."·!"•f~ ... 

p'oco' a partir de. 1973. 
¡·.~·-;,.-

Retomando los planteamie~tos· de la tesis de Bernardo Navarro y P 

dro Moctézuma*, vemos que para 1972, los terrenos del &rea son poten'.'" 

cialmente u~ilizables para la habitaci6n popular, debido al creciinie! 

to de la ciudad que les da ventajas en términos de ubicación. As1 pue 

como habíamos visto, los habitantes de Los Reyes se ostentan como pr 

pietarios de lo~·· .~errenoe que ~os competen, ·Comienzan a incorporarlq1,~: 

hasta esta fecha···.~·~·· .~4!9~C:~c!o ilegal de predio• urbanos, a travle de l~'j . ; ··. ·. \, ·· .. · ··. . . \ ·.' 
.' .L _,.:• :.t~% 

venta de lotes a 101 nuevos pobladores del cerro, con el interle eaen. 
·r+.: 

cial de apoderara• de la renta del 1uelo que ofrecen en venta. 
;i .. :¿>;, 

Pero no solamente. aon los nativos de LOs Reyes y uno que otro d~'.: 
' , ' . ·. '.: . .-.'.~~ 

:.·''.¡:; 

Diltrito Federa~ loa que realizan la venta de ·lotea en e1a &rea, einQt 

que a dicha actividad 8.• han sumado otros aujetos1 lideres de la CCI 
, .. "' > . .,' ' ** 
.·~~··ciudad Netzahualc6yo.~l que inicialmente encabezaron el primer 9 .. ' 

\'~~l. 

·¡,o de paracaidistasi lideres de colonos en la vida .de SMT terminaron,:;·;. 
' .. .. ~~; 

·aaocilndose a los fraccionadores de Los Reyes1 y algunos otros indiv~ 

.duoa que al amparo de 1a anarqu1a e ilegalidad impetánte en la zona ··'4~ 

.,. ' ' • ¡ •• 

.•. ·,~·~ ~(,grado tamb:l.•n r.&1_:L1u '?•ntas fraudul~nta1·· de·· lot•• a 
":';•t,. : . . '.. .-. • ·-. ' .. . 

; habitantes. Con esta aituaci6n reinante, 
'; .. · 

gañadoll loa colonos que •• lea vendta -un 

de los ·casos el fraccion&c!or desaparec1a habilndole vendido un terr s;,: 
' • 1 • ;-~~!: 

que no le pertenec1a. Con el axito obtenido. en la liberación ·4el aue~~ 
. ' ' ' . . : . ·. :_.~: 

••• inicia una lucha voraz por controlar zonas y abrir nuevas &reas ·44< 
. ¡,~ 

l*J . XCumu1ac16n de capital y utilizac16n del espacio urbano ••• , p&g:¡·} 
1'69 ' . . >.;~,:: 

' . ' . ' ' '" 

<**> ,Para deapu6" ac,i;ua~ .cano fraccionadorEt8 durante m&e de un año, y', 
.. '.:·'ell.oa aohi .c&ndido M6ndes Tolentino, ;J'.()81 ·va:ladle .. y .Marta :·de l8:'i;1 

Paz Eapinoza.· · · · · ··e:: 
.:: 

"' 
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ventast algunos agentes venden un mismo terreno a diferentes ·personas, 

o·· se:· dan,,· los, casos··· de· que· la·. v.enta de .un .lote .. por . parte ,de .uno Qe. l.0,s .. .., ... " 
' ,• . ', ;:',·. '". ' '•" .·,:: . . . .. . . 

fraccioriadore's cierra la s·alida a la· calle a. los 19tes de· otro", etc€!-
1:· ,·,, ·; ,. 

tera .. Todo· ello en btlsqueda de la apropiaci6n del mayor margen de re_!! 

ta posible (renta absoluta y de monopolio eri·su gran rnayor1a, y algu-
. ' 

nas rentas diferenciales. y en muy pequeña medida se apropian de ga-

nancia en base a promoci6n inmobiliaria que.ya implicar1a entonces -

una racionalizaci6n de venta por ejemplo al introducir "corredores"). 
, r 1 • 

Tenemos tampién que las fechas en que ir!n surgiendo cada uno de 
. .'', . . . 

esto~. agentes, l?, .detE;rminar~ como fraccionador grande.~ mediano o pe-
·~'. • ··: \ - .. • • • ., . . • • ¡. • ~ 

queño .• · f?;~· observa c¡ue el tamaño -la dimensiOn- del fraccionador se ·de 

finir& po;r el m~.~~to en que éste comien.ce a fraccionar (1972, 197·~, 
<",';, ... '.. 

esa es la variabl~ central. Los que se inician en 1972-1973 ser!n di! 

tintos a los de 1~?4 tanto por el monto de sus ventas como por la can 

tidad de metros cuaélrados que adquieren para lo mismo, y, sobre todo -

por l.a forma de operar y tipo de inversiOn gue realicen con el dinero 

obtenido·con la·venta de terrenos. También habrá los espor!dicos que 

ir&n surgiendo' en el transcurso de los años (ver cuad~o 3.11). 

. . . CUADRO 3.11 . 
AA<>s· EsT~LEc1oos sEGUN EL IN1c10· oÉ vENTA oE LOTEs E~1 sMT 

( 197 2 - 1981) 

•. tNI CIO' ÓE 
VENTAS · 

Años ,· .. 
197 2 ••••••• 
1973 •.•••••• 

. 197 4 ••••••• 
1978 ••••••• 

' 1981 ••••••• 

33% 
50'6 

Gran es 

(2) 20% 
(3) 30% 

FRACCIONADORES 

Pequenos . 

75% (3) 30% 
25% (1) 10% 

( 2) 20% 
(3) 30% 
(3) 30% 
(1) 10% 
(1) 10.% 



Ahora bien, estos propietarios convertidos en fraccionadores, ~ -
ra poder vender lo har!n clandestinamente sin permiso lX>r escrito de 

ninguna autoridad1 algunos se reqistrar4n en Hacienda del Municipio - · 

de Los Reyes (cuadro 3.12), en donde para permitirles "vender• les c2. 

brar&n (solamente a los pequeños fraccionadores) de $8 a $20 mil pe-

sos. El 40% de nuestra muestra pagara dnicamente impuesto• sobre au -
. . . . ' . . 

propiedad adquiri~a. La dnica excepci6n es el. fraccionador •r•, quie1'.~'j 

inicia las venta• en 1980-1981 y que eat.ara '~V.alado por la Oficina 4•¡'~{: 
' 1 ::.t. 

1 .. . ·,.' :ir\'.',\i 

Colonias de Iztapalapa, pero que tamb16n a\i .venta cano tal •• ilegal ~Vj~ 
; . . . ·, J,lj,\ 

(cuadro 3 .13) 'pór .. ~atarse de terrenos comu.nales; estar prohibida la 
·' ,. 

venta, y adem4a ven.~ár careciendo de la mas mtnima infraeatructur~ y 

servicios. 

· · CUADRO 3 .12 

. LUGAR DE:''aEGIS'l'RO 'oE LOS FRACCIONADORES DE .SMT. 
. ': ; . . "::.;·.;; ,. . .. 

PARA· PODER .vENE>la 
. ,SE .REGISTRO •. 

F~CCI.ONAIJORES . 

Gra ea 
No· se J:'.egiatr6~-~ •· •• 
Canpra•venta.de 'l,;1.e n•• . ratcei ·en el;, ;ei · 

so•: (3) 3ot so• (2) 20t 

. tade> .............. ~. :-
En Hacienda del J«U
nicipi~ de Loa Re~ 

. Y.8.1 • • •. • • • • • • ••.•.:,e· •. ·• •. 
Oficina de Colon:t•s 
de Iz tapa la • • . • • • •· .•• 

TOTAL t •• •·• 

17t (1) 

~7· (.1) 

17• (1) 

1.0.0.•. (6.). 

10• 

10•· 
)·' 

so• (2) 20t 

.1.0 .•. 

.100.t. . . (4.). ' 

(1) 

_( 3) 30t 

. (.1.). . 1.0.t: 

.. (.1.0.) .1.0.0.• . 

" .. 
,. 

" 1,: 

' ::.¡ 

~)~ 
' 

:':, ... 
-~ 
:;·;; 
,,·~ 
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; ·,,, .. :.. , ~ F! 
. . , .. '; 

PAGO REALIZADO PARA PODER: LLEVAR A CABO EL 

. FRACC.I.ONAMIENTO DE SMT 

PAGO REALIZADO ANTE FRACCIONADORES 
LAS AUTORIDADES PAKPP---~..---..-~~---~---.~----------~~~"="'"' ......... ,.._,.--f 
PODER FRACCIONAN Gran es Pequenos TOTAL % 

No pago nad~········ 50% 
Impuestos/derechos •• 33% 

Sin dato •••• ." ••• ·•• • • 17 % 

(3) 30% 

(2) 20% 

(1) 10% 

(6) 

50% (2) 20% 

50% (2) 20% 

100% '(4) 
;; l 

( S) 50% 

(4) 40% 

( 1) 10% 

(10)10()% 

·Con 1!ste ·inicio clandestino, se comprender& por.}º tanto que no 
' .... ' .,, 

iátir!n' exigenéi~s en· cuanto a obras de urbanizaci~)n. o servicios --

por ello' crecer! ,la colonia caree i~ndo d~ elios- vendiéndose los lo

•• cano· "rdsticosn. Y a'lgo m!s, como no todos los que venden en 197 3 

1974 tienen sus :·.~.otes ·en la parte baja del cerro cercanos a la auto 

sino qu·e ~lgunos · estar4n ubicados en la parte media o al ta del 

err.o y unos ·m!s':hacia el Este y otros hacia el Oeste, . los lotes se -

ontrar4n. aislados y ·sin ·acceso' la infraestructura la ir& cr·eando 

f pr'opio· colono :c~n· el' fin de irse. integr:ando a la colonia: .. Se obser 

a c:on -esto; qüe·'. lir: 16gi~a. de valoriza~i6n de la .tierra a· travAa. c!~l 
' ., ' • t " • • 

raccionamiento·'ha·:r~aslónado u'n crecimierito .'a ·sal.tbs,·del tejido urba . 
. · • . ~ • ' I' ;: ' • ' ( • • - ."-._ 

... 1 ' • • • • ., ' ' • ••• 

o, aqudizando ·cor>:·. ello· el- problema del tr.ánsporte y la provis16n de 

tlervicio,s •... ~ ! , ' 

. As1. ciu.e. ~'ra j\lstif icar la .. total ausencia de servicios urbanos, 
' ' · \ . ' .. '. . ~ ,'. ~ 

•~.toa ac¡en.t~es ca.~ific~ro.n las tierras que .. iJ:;;an sliberando como lotes 

·~aticoa" '-:lti~izando ante los colonos con:~radictoriamente el argwnen

~o de que a eaos terrenos se les inoorporar~an pronto los servicios -- · 
• , '. •. . ' •· \, ' r .• • 

' . . . . .., .. 

mls · ind.:f:spensábles. Lo cual provoc6 que la colonia surgiera careciendo 
' • . ' - j " 

<Je aqua potable,: trazado alineado, n·ivelaot6n de calles, ser'V'icio de -
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luz, sistema de drenaje, cltnica o escuela1 careciendo en,al del con•:~ 

junto de.los servicios m1nimos requeridos en una zona urbana de uso -

habitacional. Violando con esto los Art1culos 10, 11, 22 ··Y 23 de la -

' * Ley· de Fraccionamientos • Y el h.echo de fraccion~ . lo• predios sin · l•· 

autorizac.i~n ~espectiva (no lo pµdieron ha9er .en primera por no ~ener;· 

sus· papeles en .9rden ** ya que a~ . enc~entran .~ ~~bre de sus bi·eabu·l~~ 
. ' . 'i' 

o papas o son eséri turas irregulares p!Jr ser i:>riva~as y no estar ciad•~ 

de alta en el Régistro. Mblico de la Propiedad, y en aec¡unda por caJ:~ 
' ' . . . • ' . '.,;.¡ 

cer de todo el respaldo econ&nic~ para crear la inf raeatructura b&id.+;~ 

e~~, con lo cual ~e han evadido las perce~ionea f iaca.iea a que se .,J~ 
fier•l'.l los Articulo• 307 Bia y 335 de la ~Y General de ,~~ciencla y ·d'~ 

' '•. ". :,·, -... / . ·.· '·, ~ 

mis relativos, y a.l efectuar las operaciones de canpra-venta de ter~~ 
~ .. 

' .... ,,~ 

no• ain la debida ,utor izaci6n del gobierno del estado de Mlxico, se \ 
. - i " , ·'·' 

h~ canetido el delito de fraude que tipifica el Ar'ttculo 160 Bis de.1'~~ 
Cedigo Penal vige~te. Por lo tanto con todos estos el•entoa pod•os .. :. 

'. ·, . ·. : .::·>..! 

denominar a este fraccionador como fraccionador "clandestino•, que .. ~\ 
• ' ' !·. <· f·:i 

r.,.,lizado ventas fuera de la legalidad. V que lo que proporciona af '~~ 
.·· ' ~ 

canprador no es unJ!. propieda~~ sino .. Gn~o,~ente. le o~• ·~ P9•ea101l·/~.Íi 
. . . . " ' : , . . ... . ; . . . . . • . . . . U;·!.1G~ 

· ninguna qarant1a o aegurida4 ad•le de tcxtaa laa ou:enoiaa mencU.onálji 
. 'i ' . . >:.·l ''.};~ 

. ' ., . . . . ... :.:):;ti~~ 
As1 pues, du.rante 101 dltimoa melea ~.e 1972 y a partir de la 11"' 

" . ' ",' ' . . ' .. ":' ; ' ' ·... / J~ 

1 
da de los primero.a moradores a la zona 4oD,4~ sur9ir& SMT,· eerln ea~~~ 

·, ·.· :· . '• ··,. '. ,: ' . ' .. :':.;'~~ 

.; llliamos quienes i1:•n aaumiendo las tareaa' .. de conformaci&n ele la oolc:P,f.~ 
;. '. J ' ··.·· .·.' . .)/';)~ 

,liia, planeac16n y trazado de la lotif icac~&n de la• primera• calle.a>.i. 
. . '" . :· /) 

vtaa de acceso. Hasta la fecha han con1:1nuado realizando a1tas lab~r4'l 

(1) 

(*•) 

• ' • ' . ' . : <' :-'.'.' ' ' '·:·, '. \'¡ ~: 

Ley de Fraccionamientos de Terrenos d,l .e•tado de Mlx:too, apar.,: 
da en la Gac.eta· del Gobierno del utado de Hhico al · 17 de febr•: 
ro de 1979 •. Tolfto CXXVII, Ndm. 21 •. PP• 2;..4. · ·.·. . ..· • .. . . -~;A~ 
Puesto que 1e trata· de ·tierras de .comdn repartimiento •. · ··. '· 

' . ·. ~ : , '' . .,' ;: ' . ' 



En suma, dichas actividades han estado encaminadas a la creaci6n de -

las condiciones inf raestructurales mínimas para el abastecimiento de 

los pobladores (como son los alimentos, la luz, etcétera). 

A pesar de la tarea de conformaci6n por parte de los pobladores, 

nos encontramos con que la incipiente urbanizaci6n de SMT es particu ... 

larmente ca6tica y desordenada, debido -como se mencion6 anteriormen

te- a que la colonia ha surgido de la sucesiva venta de diferentes P!. 
: ; ~ ' 

rajes (la superficie de SMT es muy amplia) en forma.discontinua, het! 

roq6nea y no pla.nif icada. Y si a ésto le sumamos la rivalidad. que se 

fue creando entre fraccionadores y propietarios que todav1a no vend1an 

y empiezan a hacerlo, y la rapiña y voracidad de los grandes fraccio

nadores nulif ica las posibilidades de una m1nima planeaci6n del área, 

por lo tanto podemos ver que las distintas secciones de la colo.nia y 

1 interior de éstas, presentan una gran irracionalidad en su trazado 

y conformaci6n, obstaculizan.do con ello la comunicaci6n y el acceso -. ,, . . · .. 

entre los distintos parajes, en cuanto a la prolongaci6n de calles, en 

cuadramiento y tamaño de manzanas. 
' . . ' ' . ;' . !: .. ' , . ,¡ : 1 ~ , .. .. . . ¡ ' 

Por otro.l~d9,. s~Qemos que desde el inicio del proceso de gesta-

ci6n. de ... ~a. colonia, e~.i,stir~ un reconocimiento formal por parte· de las 

autoridades municipales de Los Reyes.la Paz hacia los fraccionadores -

clandestinos (como ya se vi6 en el Tema de Origen Social), siendo és--
·.· .. 

tos avalados en el proceso de venta ilegal de lotes desde el principio 

sin ·poner trabas a la forma irracional y caOtica en la que se llev6 a 

cabo .dic:ha comercialización de predio·s. Adem!s, estos fraccionadores 
\ . 

~legalés en su ~omento oontaron con ei apoyo ~e los cuerpos. policiacos 
·, . ' . . 

del estado de M~xico tanto de la policta rnuniqipal como·la del Batalldn 

de;)tadio Pa trul.las del 
.···.·.·.·~·.: .••. •,.·J··.·.'. .• ·· .. ·i·,·.·.' ·.-_-.• ·.:·_··:.· .•.. ·• •• _ •• • .• · •.• '.·.-•• ·._·:··.·.·.·,· .. ·,: ..• ·.· •.• ·_·.·.·,.·.,.·,. , . t ' : •' ·:, ... : • ', > . . "' ,_.- ~ ·. ;:.,_ :::- ··.:.·::~:./,"\)':.~'.:{~;<·.; .. 

México . (aARf\J?l!lftl) , 
' ' . . ' . . ·' . ' ',, : . ~ 
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"' ,¡~···;;1:1~'1;····~·4~···~·~~~~~·1;~ "del est~d~,. ·f;·~··· dt;~~·it;"··;;·,,~1··;·~t~;i ··;';);~i -
nador Alfredo Del Mazo. Las autoridades de Los Reyes la Paz estar&n -

directamente ligadas a los fraccionadores (por medio de lazos amisto

sos, familiares, de.compadrazgo, o por el simple hecho de ser ~isanoa¡ 

y por haber desempeñado cargos pQblicos algunos fraccionadorea), cuyo' 

intereses defienden, por lo cual su gesti6n estar& muy vinculada a lo ... 
_,., 

intereses de este grupo desde el inicio del proceso de poblamiento d~% 
.,_ •.. ,,,. 

SMT. 
' :·.~: 

' ' };~;'~ 
Por su parte,· la.a autoridades de Iztapalapa •pezarln a interven · . 

. . ';1:,, 

al despojar al grupo inicial de paracaidistas y en "frenar" 
:· ... -~'j:/:{~~ 

tea policiacos cobraran "mordidas" a los fraccionadorea) la venta cr· ·· 

destina a partir de mediados de 1973, y ser4 en 1974 con 

la existencia de un conflicto de ltmitea territoriale• cuando tanto 1' 

De.~eqaci6n de Iztapalapa cano el Municipio de Los Reyes la Paz se a·1~.: 
; >:::~· 

putar'n la jurisdicc16n de la zona, control4ndoae o alilridose con gr~t; 

pos. al interior de la colonia* , manif eatando. su prese~ia cada cual .• ~~ 
' ' ' '**'.' 
contradictoriamente al cubrir ciertos seriicio1 m1nimo1 ambas partea :··{~j 

' . . . " ....... ¡" .· . . ·, . .. ..... ;~~};.ff 
Pero desde un pri11c.ipio y durante algunos ··ai,i~• .la• autqridades d.e··l•t~~~ 

. ' .: . ·:' . . ' .·· . ..: . ·>J,_-.-.·:.... .· ·.. : : '. . : . . . . :./·;':;~}.~~ 
Deleq~ci6n de Iztapalapa mantendrln una.~~~~16n r;~lativ.am~nt• mas·~~ 

terna a los intereses locales permanec1·ert.4~·,::•1. marge~ del proceso 4•~,·l~ 
·, • •• '.• • . • ::' ''.:'.':\'.:·.:, ' • 

1 
\ • · •• ·.:·:~.:'.it 

qeatacit>n de la colonia, adoptando añoa ••• tarde un papel mucho ·..-a,~#' 
. . . ~ . )>1~~1 

·activo (en e~ s'iguient~ sexenio) • . ~!![ 

Por su par.te .las autoridades c;lel Municipio· tendrln in,jerencia dt~~ 
,.,. ,.·, '•f-í-' 

ta en la colonia manteniendo el c~ntrol. y e.jerc::iendo actos fiacale• ·~ 
·: .... ...".,;:~;~'. 

l*) 
(**) 

· .... ?-;· 

Ver Apéndice p. 420. . . . · :/~ 
En el Tema 3. 9 se aclarara el por qu6 laa autoridades empezaron'. .. ~ 
intervenir para "frenar" la venta de lot•• y paraca:ldi1ta1, man~ 
festando con ello un cambio de actitud rt•pecto a· la venta clan~.! 
destina de loté1. · :.·t: 

... ' . :~~-~: .. 

" ,.·,.· ':' ' •' ,,,:j¡;,;,~i 
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el correspondiente al pre ial mismo que será pagado por una parte de 

los colonos. Será a partir de diciembre de 1979 cuando comenzará a lle 

garles a algunos pobladores requerimientos de este pago por parte de 

la Tesorer1a-del Departamento del Distrito Federal. Hasta la fecha se 

observa que algunos colo os pagan dicho impuesto en el Municipio y 

otros en Iztapalapa. 

· Es necesario a.clarar que para estos agentes urbanos, :fraccionar so 

lo consistirA (en el cas de SMT y tal vez en el caso. de. Ajusto) en 

subdividir el terreno y enderlo. No habr! como ya se mencion6 ningdn 

tipo de inV'érsi6n· (a men s que posteriormente sean presionados por los 

colonos) ni deslindes, e invadir!n zonas que no les pertenecen. A exc~ 

ci6n del iniciador de la ventas en SMT, fraccionador "A" que utiliza 

una manta para .a_nunciars cerca de la autopista México-Pu.ebla, y el -

frét,ccion~dor, "F" que ini ia posteriormente sus ventas en 1981 anunci4n 

dose· por me9.io del ico ºlotes en traspaso", aparte de estos dos, 

no. hay uno. solo de ros fraccionadores que haya realizado o inver 

tido en. p~blic;idad~ Los emás no tendr&n necesidad de anu.nciarse pues-. . . ',: •. ~.' .. . ' 

to que ~pe~áron.:a vende despu~s del :Fraccionador "A", cuando ·fst• ·ya 

ten1a varias familias vi iendo aht • 

. Ahora bién1 mientras que los -surgidos en 1972-1973 ·vendieron ellos 

mismos (ya· fuera solos o con ayuda de corredores o· asociad.os -el 40% 

de los qrandes:... Con suje os de Los Reyes, jamis se asociar!n con colo

nos,· a éstos los émplear n sOlo c~mo corredores), los surgidos en 1974 

lo daran a vender en su ayoria a los primeros (ver cuadro 3.14); y -

quedar.An .los que no. vend eron, los cual.es no quer1an vender y s1 con•-

servar sus propiedades ra los fines ya mencionados en el Tema Propi! 
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,,, 

.dad,.y. Usos.,Jiel. Su~.lo . (~~9.~}~.?. '.''''' .·, ,,,-· Iº"" ' . . ,,,, -- -"' "<. ,, "~ , l ~ <i.''"" ~U"' l .,-, " ~ •·"' 11>"' '"'' ,.,.,._~ .~ ' • - ' · ~':Yl· 

3.14 
.~·~~f~.~ 

CUADRO 
FORMAS DE REALIZAR LAS VENTAS EN EL FRACCIONAMIENTO 'DE SMT. 

LA VENTA DE LOTES FRACCIONADORES 
LA REALIZrf Grandes Pequeños TOTAL ' 

Solo . ............. 3l' (2) 20% (2) 20% 

Con ayuda de f ami-
liares, corredores/ 
asociados ..•...•.•. 67% (4) 40% 25, (1) 10t (S) SO• '·,~ 
Lo di6 a vender •••. 75\ (3) 30t (3) 30• ,Ji 

TOTAL ' •••• 100, (6) 100•. (4) (10) 100• >~::;; 
r:.:,;1;1 

El trato de venta se realiz6 a través de un contrato de promesa 

venta* y a partir de ah1 se les entregaban recibos l>or el enqanche y _:t(;i: 
. . . ·;·\..:;;~{ 

por las mensualidades. A cambio se le ced1a al cmprador la poeesi6n y.,,;'. 

no la propiedad del lote. 
,_,,:; 

¡•:'.',', 

Se observa que los principales factores que han P•rmitido a los 

fraccionadores ejercer un importanteLcontrol sobre loa terrflnOli situa-/. 

dos en esa Area, son los siguientes: 1) la apropiaciCSn de loa terrenoa:\r. 

localizados m4s allA de los linderos de las parcelas de •pequeña pro....;·.~ 
'' ,,, 

piedad" que la mayor1a de ellos pose1an1 la apropiaci&n ·se realizaba a.:·.; 
, . ·,'.;:·A 

través de invasiones, o no ~ajando espacio para calles y por conaiguia~ 
'" 

te apropi4ndose del suelo necesario para v1a pdblica •. ' 

2) El acaparamiento ·por medio de la compra masiva de predios a pr!' 

( 2 ** cios irrisorios $1.50 el m en 1972-73) . por parte.tanto de los "pe-•: 

queños. propietarios" -fraccionadores .como de "pequeños propietarios" ;.;.. 

de herencia que se dedicaron a especular·con la tierra. 3) La intimida -
ci6n y despojo de los "pequeños propietarios" que se negaban a vender . 

(*).Ver el contrató de "Pranotora de bienes ralees Castillo Neyra", -• 
Anexo pAg. 421. · · 

(**) ver Tesis de Barnardo N., y Pedro M., p&g,. 186. 
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la Paz (principalmente hacia los grandes fraccionadores) desde el ini 

cio y durante el proceso de la venta clandestina. 

Se conf irrn5 lo obse-rvado anteriormente por Bernardo Navarro y Pe

dro Moctezuma: "Los principales fraccionadores, por el volumen de sus 

ventas y su poder pol1tico en la localidad, son alrededor de diez; -

ellos, además de contar con fuertes ligas. entre los fµncionai:;9s del 

Ayuntamiento de Los Reyes y poseer influencia al interior qel coµjun

to de los· qemás fraccionadores (llegando a ·encabezar muchas veces. a -

grupos de ellos) controlan los negocios de mayor importa~cia en SMT"~ .. 
-. '- .. .1 ' \. ' .. . ' 

Estos principales fraccionadores son .los siguiei:ites: .. 

Fraccionador "A". Fraccionador "E" 

Fraccionador "B" 
. •' . 

Guillermó Espinoza Espinoza ,, 

Hermana del fraccionador ''A" . • .' J :·' ~.;Rodolfo Cao·Torruco 

-·Pablito.Espinosa Mfmdez - Fraccionador nen 

- Fraccionador "O" 
• 1 '~ 

Para redondear lo anterior, observ.amos, qqe la variable~ c·entral. -
' ~· . 

que '.def ini6' el tamaño ..... del fraceionador. fue 'el: mofuent·ó. en. que 'emeez6 
. .'· ·. :. ' :·,· ~·:~i·1:, ..... :- ·.,; ' ·.1·.· .• ~·,::.· ,;,~_·., ...... ;·,'f.'~' 

a operar, pues tal .parece qlle el ~a~o 'de pequelio a gra1'{ f r~cc :i.ollador 
'~ ', : ( .: • ~-~, ' ' ,l ' • 

. . 

se di6 sobre la base de ser fraccionador inicial en' el proóes9de P.2 

blamiehto. 

Para concluir,· vémos.·que sé manifiesta' toda· una tipolÓ~ta y•c1asi 

ficac:t6n·a· dist:lntos·nivelés de lbs fraccionadores: a) f~accionadores 

que controlan grandes extensiones de tierra y. realizan diversas fun--
. . -

ciones corno son promotores, intermediarios y as,esor:es; b) ·fraccionad~ 
. ' ,, . ~- . . . ' . ; . ' 

. .. ,. 

res que dan a. vender sus lotes, y e) frac.~ionado:r:;'es -potencia.les, que 
)" ,,, 

· ((*J Lop ,"' 'e i t • , . p&g • 19 S • l. 
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.Nuestra conclusi6n no puede ser completa si no advertimos que loa 

fraccionadores de SMT poseen caracter1sticas peculiares que quiz4 no 

son aplicables a otros casos de colonias asentadas en el Valle de M! 
xico. 

CUADRO 3 .. 15 
TIPOLOGIA Y CLASIFICACION DE LOS 

FRACCIONADORES DE SMT •. 

•> rraccionadores que controlan qrandes extensiones de tierra y rea
lizan funciones diversas cano son: promotores, intermediarios 
aae~orta~ ' · · · · · 

·Controlan qrandes extensiones y: 

Fraccion.~dor "A1
' - (Asesor y manejo de corredores) 

Fraccionador "B" ~.(Apoya, es .intermediario y trabaja en sociedad)'../ 
Fraccionador "E" ~(Int~n:mediario; promueve en sociedad o sin ell·~ 
Fraccionador "C".J.· .. ·. (S. olo controlan qrar.ides extensiones de 
Fracc ionador "D" · tierra) • . · 

' • ' . •1 . '· ' ~ ; : • • 
• • ~ !, .•. • ' r ' ' • 

.,,. 
·.;.··, 

· b) ; Fracc ionadores que dan a ·vender. sus lotes a otros: 
. ~-

· Fracc ionador "G " . ....,. (Al' . f racc ionador Juan Mt!ci ina; 
fraccionador "G").. . 

y al hermano de , ·.· 

Fraccionadora ~H''-<Af Ingeniero 'l'al~mantes) • 
Fraccionéld~r.a "I"-(Al fr~ccionador "B") • 

··• ; · Fraccionador · ,J_" . .;.;..cvénd1t>· :ll:tnismo>. · · · · 
. . ; . . . . ·. ··.' ·. '·. . . ' 

' "' .·· 
1 » " {.'. ' ' 

''• 

~) :rra.cciónadores potenóiales: 
'.i·' 

! .-

Frac~ipnador· "K "· 

: · · Fracc.ionádora· "L" . '•)to vendieron. 

Fraccionádor "M'' 
'\ ,.... ' - ., 

'·'· NGMero •• ••t.ró1 cua•ra•oi, f:L,aci6n ••l precio '/ t~po ·de gana~,;, 
' .. 

ci1. 

En: o\lant~ a. ii('.dant:l.d.ad ·.que 1e eorre·1ponde ·de m~tro1 cuadrados ª'· 
!. 

cada uno de lot! a~~nte·a ;urbanos, resulta notoria ·la diferenciaoi6n en 
. ¡ .• ·'·.'·'· ' •' ,.... ·.~ 

"\ 

·",'·'' 
' ' ' ~ '- 1 · .. 
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,t:r:e . .,,.los .... 9randea .... f.~ .. o.cr.s.i9~ª9.g;~,EI .. ,~.º~. respecto al resto. Vemos que al -
' ~·--'.\'~ .. , .. , 'l;i:,••-.··,~ ····'"".~ ,..-,-_,._..,~ .. -., ,o.·: ' • ' · ,~.H •;:.·,:. "· i·. ;.-¡.·. ' · !'.~ '" ,.,,, "'"';·"•'!. r'·o'·--~" ,..,,'fo,·,.,·;.;f'W\f;"•.:;.r J!-1'."" l''r'.;~,,,_.~ 

incrementar su propiedad por rnédio de la cornpx-a para especular -lib!.-. ·· 

rando as! el suelo-, su extensi6n abarcará desde los 100,000 m2 (10 

Ha.) tal es el caso del fraccionador "F", hasta el fraccionador "B" 

que es el caso extremo -y .. aqu1 hay un dato singular, no es precisame.!: 
. . 

te quien inicia ~~s ventas en SMT .el que 11.ega a obtener la mayor ca~ 

tidad de tierra, sino el segundo e_n .comparecer-, ast pues, el fr~cci2 
. 2 

nador "B" con 400,000 m (40 Ha.). Como caso contrario tenemos a los 

pequeños fraccionadores, que cuando mucho contar!n con 43,808 m2 (ca• 
2 ,. . . ' ' 

si 4 ha y media), lo menos ser! 6,500 m · (rnenc;>s .. de,.una Ha.). Poi: su. 

patte, los que'·no vendieron,· su exten.si6n abarcar!. siempre menos de ~-
2 ' 2 . 

\lnahect!rea: cuando-m!s 5,000m ,cuandornel)OS 1,369m 1 (ver.cuadro 

3.16) • 

CUADRO 3.16 

EXTENSION DE TIERRA QUE.LECORRESPONDE A CADA 
" • ' ' . ', . . -'t 

UNO DE LOS FRACCIONADORES EN SMT. 

'IXTENSION QUE 
LE.CORRESPONDE. 

·.·· H•ctlreas 
~·n()s de. 1 ••••••• 

o.e 3.;a. s .......... · 
De 10 a 15 •••••• 

De 3-0 a 40 •••••• 

Sin·dato •.•••• ~. 
" ' 

Gran es 

(3) 23t 

(2) 15% 

(1 ). ª' 
(6) .,. 4;• 

FRÁCCIONADORES 

Pequenos No ven ieron 

( 2) ' ., 15% (3). 23\ ' 

(2) 15•. 

(4) ...... ·. ( 3) •••• 

·,' ,. 

.. 

(5) 38, 

( 2) 1"6•' 
. . ·< (3) 23t 

. ( 2) 15\ 

(1) ª'' 
(13), 100\ 

· El cuac)x;-o anterior pone de mánifiesto el cambio del ·fraccionador 

pequeño a median9 Y. a gr,ande segdp. .la e.xtensi6n de. metros cuadrados ad 
. . ' ~ ' •; ' . . : ~-· .. ,· ,• . -
quiridos ·y el· ntlmero qe lotes vendidos, (ver cuadro 3 .17); cuyas medi- · 

.;, ,· .. - ' ' . ' 

da.a no· siémpr~ serAn las mismas sin,o ·q\;le diferir!~ ,seg.dn 1118. ne~~sida-

,";l_ 

·!'.1:: .. 
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des, si el terreno se encuentra ubicado en la parte m4s 

blar en esa fecha entonces, los lotes serán m!s grandes: 10 x 15; 8 x 

20. En la parte baja ser!n de 8 x 15: 10 x 13. Se observa que al irse 

poblando la parte alta del cerro ir~n disminuyendo las medidas de los 

lotes (que en un principio eran más grandes debido a la ubicaci6n), y 

.aumentando las ambiciones del fraccionador. Las rentas ser!n casi ne-- . 

. ,tas -como ya· se vi6- a· traves. de acaparamiento por medio de la canpra. ? 

masiva de' predi()& a precios .:irrisorios por parte tanto de los que her!:,;' 
'" ' -,· ,.-,. 

· claron como de los' que no, y que se :dedicaron a .la especulaci6n del .sue.:i,i 
t - ,· • '~.\~ 

.:lo. P()r lo' tanto ser6n·rentas absolutas y de monopolio en su 
:·. .r ' 

' ' .. ·\!*\ 
r1a;;y 'en muy peqúeña ,·escala ser! de apropiaci6n de qanancia ba·slndos•t 

:,¡'\?_¡: 
;'.\~ 

ésta en la promoci6n inmobiliaria. 

.. CUADRO 3 • 1 7 . 
NUMERO APROXIMAoO.DELOTES VENDIDOS POF LOS FRACCIONADORES 

EN SMT ENTRE 1972-1983. 

·NUMBRP·APROXIMADO 
.·· ' · :DE LOTES VENDIDOS 

' " FRACCIONADORES. 
es. 

· Meno•· de· 20 ·~ ;~ ~ .•.•••• 

'D
··.e·.1· /~. · ·.:,:ig. ·a.·. ·· ... ·40. ·· < · · 

; .. ·~··. l,•,:~~'~;,' 

De ' 90 ••• .,.,. 89 a· 

De 2 o 5 a : .. . ~ 1 O ••• 

. :: 
.• '1 

.D,e .·. ,230 a·· .. · 240. ~. . Fraccionador "D" 
. De 1,·.000 a 2, ooó .• \ ·•. . , Pr•cc~~nador ·A·" 

, Hasta< St ooo •••.. · . r.raccionador "B" · 
"' 1 

rracc ionadores "C" y "E" .. 
' . . 

1:1.n .. da:t.o ••• ~ ~ •••.••••.. 
' . ! ' . ' ' . 

.·. Fracc 1.onador "F" · . · 

Fraccionador "J• 
Fr•ccio~dor "t• 
traccionador "G• 
Fraccionadora "H" 

. .. 
,•,¡'.':' 

1{.precio ser,··}1natau~ado y fijado :en: un principio por quien. :i.~j :,· 
',/, 

' ' ' ]~ 

bi8 el :·p()blami•n~o -fracc·:ton·aélor' "A"-, despuAs: ya. a.era' aprobado a nitlll~ 

.vel '~·nlral. ent~;e lo~ qran~~a · f~ac·c1onadotes (ver ~~adro 3 .19) , e irJ 
. ·~·~•¡o(,.n .. ;i tr¡ari~í:~~ dflt ,tiiilmpo y con~órme crece la colonia e11~J 

•• ·:. ,1 <1;,, ' ' .. , ...•. i<:: .. ::< .) , %··x··· ;.'. ::.. .;·.:: ;"f.i :;\{ .• : .·. ·.···· .. ·... . . . . . . . , . .·;,,;¡ 

::·:,,.,_.- ·'· ,··i ··, . . '; .. -
. ":'-:{ 

j' 
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oblaci6n,.y, s.~rx~c,~Pf>.1~ .. ~~ .. tc,.~ ~.,,.Q.~º ~ 9.9 .•. -~~~;"!.~.7 2_~ .. .,~~~_tc;i $84 00 O. 00 en 198 3 
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n la parte media del cerro, (ver cuadro 3.lB). Pero también variar4·

l precio segan las facciones que se vayan perfilando a lo largo del -

iempo; por ello tienen estrecha relación causas por las que cambia el 

recio del suelo con formaci6n de grupos de fraccionadores. 

CUADRO 3.18 
* TABULACION DE PRECIOS POR LOTE 

EN SMT DE 1972 A 1983 •. 

RECIO DE LOTE 
(Pesos M.N.) 1J10S 

5,080.00 .............. 1972 

7,500.00 •••••••••••••• 1973 

8,000.00 ............. ·. 1974 

8,500.00 •••••••••••••• 1974 

9,000.00 .............. 1975 

0,000.00 •••••••••••••• 1976 

s,000.00 ** . . . . . . . . . . . . . . 1980 
*** 4,000.00 •••••••••••••• 1983 

CUADRO 3.19 

* De una superfic;i.e prome-
dio de 150 m • 

** Ubicados en la parte mls 
alta de SMT. 

*** Ubicados en la parte media 
de SMT. 

~'- .MoTIVOS POR LOS CUALES LOO FRACCIONADORES 'DE SMT VENDIBRPN 

LOS LOTES A DETERMINADO PRECIO. 

OTIVO POR EL 
UE VENDid A Gra·n es 

ESE PRECIO 
Porque as1 conven1a. 33% (2) 

Porque.as1 lo ven-
d1an los dem!s •••••• 50% (3) 

17% (1) 

· TOTAL % ••••••• .100% ( 6) 

20% 

30% 

10% 

FRACCIONADORES . 

Pequenos 

100% (4) 40% 

TOTAL % 

(2) 20% 

(7). 70% 

(1) •, 10% 

109%· (4) (10) 100% 

.·.·.;; 
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Las ganancias de los fraccionadores estarán determinadas seg~n 

.... l~. poblé,l,Ci.~ll,. ~.?C.ist~n~~ .. Y. d~an~a que se vaya perfilando en la colo--
• ' • ' ;. •• '~' .¡ ~~ •• 

.. ' ' 

nia, adem!s de ir cre!ndose poco a poco ciertos servicio's como escu!"'"'1 

las, mercado, y una rOstica infraestructura con caminos que dar!n ac 

ceso a la parte mas alta de SMT recibiendo as1, un nuevo valor el sue 

lo {cuadro 3.20). Y he aqu1 la paradoja, pues la labor de conformaci6 

ha sido realizada por los propios colonos para hacer habitable el 

tamiento, ésto y el aumento en la demanda de lotes han valorizado la 

tierra de modo creciente en provecho.de los propios fraccionadores. -

As1 pues, la posici6n del vendedor ser& la bdsqueda por apropiarse de 

la mlxima masa de plusvalor a costa del sector popular, ·quien sera. ei~ 
que le dar& el valor a dicho's terrenos. 

CUADRO 3.20 

CAUSAS.POR: LAS QUE CAMBIA EL PRECIO DEL SUELO EN SMT 
, ' , 

· DE ACUERDO A LA OPINidN DE LOS.FRACCIONADORES. 

U AS POR LAS QUE FRACCIONADORES CAMBIA EL PRECIO 
DEL SUELO .• Gran es p u en os No V TOTAL 
Segdn pasa el tiempo. (1) 8% (1) ª' (2) 15t'. 
Por la cantidad de 
gente habitando ••.••• (3) 23% (1) ª' 
Por los s erv ic ios •••• (1) 8% { 1) 8% (2) 15% . 

(4) 311,. 

(4) 3l·;: 
,· .. ·;· 

·· Por orden de los otro . .':.,:;:i 

fraccionadores ••• ~ ••• (1) 8% ,': (1) a•¡ 
No· sabe •••.•••••••••• (l) ª' 

' . ~:' ¡:. 
(1) 811

; . 
·"• 

Sin dato ••••••••••.••• (1) ª' (1) ª''. ·;·•' 

(6)---- (4) ..... (3) . -.. (13) 100.(, 

. :f}'I 
No obstante lo anterior, se pone de manifiesto una serie de pro;;;;:: 

cedimientos en perjuicio del comprador que ~e permiten al fraccionad~~ 

. , clandestino acrecentar adn m!s sus ganancias: la venta repetida de. un·~: 
>,:, 

mismo terreno a div.ersas familias, la venta de calles por el fraccio;,,;/ 
.. ,· ··.: 

. ·' 
-!· 
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r' ~·· '·'·.,,,·":'·'_t-:·-<·,1··".1;'.t.~!~~,~~ 

nador, 'como si fuesen lotes habi tacionales, ·la entrega. de. terrenos a.· ·::;1; 

los compradores con caracter1sticas diferentes a las ofrecidas origi 

nalmente (lo que modifica la cantidad y calidad de la mercanc1a ini

cialmente prometida), etcétera. 

:ce tal manera que la venta de terrenos se elev~ en forma por de

mls incre1ble conforme fueron pasando los años; en: ·ju~io de 1973 se -

·hab1an vendido los primeros 38 lotes; par~ .. s.eptiembre de 197 6 uno de 

los grupos mls importantes de fraccionadores. 7".liderado por ·el fraccio . •,, ,· '·' .· .. . ' _, 
n~or "A"- daba fe por escrito· de haber vend.;i.c(~ ya 5,.000 lo~es::.· "P~~·~. •·. 

. ' . . . ·r· , ... . 1. . 

'finales de 1979 la poblaci6n de la, colonia. a~cendfa a so..,.ooo hab$,tan-' 
' ' ' ' ' . ' ' . ' * '" ..... :· . ' ", ··. '' ,"' .,· .' : ;". ' ., '¡ ' 
. tea·, viviendo en m~s de 10,000 lotes ; en 19.82;lapobl~ci6n SUl1\.ª~ª·'o;. 

60, ººº. desconoci€mdose por el momento el n(mtero· de lo.tes ocupados .. 

·'' 
· · Esto no impide que al principio de las vent.as }:~e ha)'a recurrid() 

~. ~ darle barato y con grandes facilidades de· paqo a l:os amigos, a 101 

· recanendados y uno que otro familiar, con el 'fin de ir poblando y - ·-
' ·'"··' 

asegurar. mis que nada el pago del espacio ocupado. Pero con la· huelga, 

d~{paqos (que consistió en la detenci6n del, pago· a' los fracc:ionadores, , , 

d~' 'los abonos. subsecuentes a'l .enganche), r;~~'~iia~~· .~9m~: m,editia; ;~~·11t.! 
ca de los colonos organizados y· es un hecho 'g~~U~o · ·· e.n SMT deéde · 

'. 1 • • 

1977 1 por lo tanto no se cubrir! -por una g~ári., ~arte de la,.poblac'ion. 

eso•)- el precio total del terreno Cver c~adto '3~·2:1> ¡ afectando c~n' 
,' ·~ 

·"·<' 
ello la apropiaci6n de rentas por parte de los fracc~onadores C:iand~!. 

tinos. En el caso de los grandes fraccionad~r.es~ ,~ muy poc'bs.,se les -
;. ' 

tefmint> de pagar (al fraccionador "A" dnicamente los teotonCJuense~, ~.·· .·· 
: . :: , ·. . . . · ,· . .:· . . ... ·:· · ~r \ ........ · ... ·: .. :. . '< . . . • . t, ... · 

al fraccionador "B" casi todos); a los pequeños fta9cionadores, la m!;':·· 

·. yof1a de sus colonos ni siquiera· la mitad .del ad,udo:. cubrirAn, ·y oree . · 
,'':" <'.'·'•,,>'•{·' ·, ,, :, . ...., ', 
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mos que esto sucede por haber iniciado sus ventas hasta 1974 cuando 

~,,~y ........ ae ... empie za.l\ta,, man.if estar .. , el",d.escontento. _de . los ...... pob~ado:r;es .. por ..... la ... "i . 
. , .• , .. • - ~ • f .. :t· - . ..1 .. • r:{~~:~ 

seguridad de su tenencia, el abuso de los fraccionadores y la falta -

de servicios, es entonces cuando se organizan y posteriormente se da-

r4 la huelga de pagos. Por su parte, los "pequeños propietarios" que 

no vendieron su propiedad, la perderán al ser utilizada por los colo

nos o la Delegaci6n de Iztapalapa para uso social (se ver4 m6s ade~a!!., 

te en el Tema 3.5). 

':~ 
CUADRO 3.21 

PORCENTAJES' DE PAGOS.REALIZADOS POR: LOS COLONOS 
A .LOS FRAC.CIONAD.ÓRES. DE SltfT (1972•1983) . 

l ' ' ' . / .• · ' ¡ 

· . OS . COLOMOS . CUBRIERO 
' . L"'.JtRF.C IO DEL DOTE .· 

(Le terminaron de 
· ··· ar)~ · 

la mayor1a •• º'º .• 
algunos ••••••••• 

la mayor1a ••• ~·· 
in: ·.da to ........... ; •••• 

·· TOTAL % .••••• •. 

"¡. •' 1 ., ' 

FRACCI.ONADORES 
. ' . 

Grandes ; . Pequeños 
~' . , 

17% (1) 10% 

50\ (3) 30% 

:171 (1) 10% 100% (4) 40% 

"17t .. (1). 10% 

ºº'. (6) . 1.00%: (4) 

< 1) · lloi' 
(3) 30,! 

, .. ·~-~.;y 
(5) .. 50.i . ~ ,. ;'.'{}~) 

<t>. i.oí; 
. . . . . ·,·.::,~',~Y 

" . ''.,,l 

(10). lOOtY 
. ,,1··.-·.J . 

. ·.~. ¡ . ·., ,::_:·~;:~¡~{~ 

Ahora bien, .. el trabajo colectivo de los pobladpres, como ya. men~~ 
. • . . : ./<:~;f.~ 

• ', ;1'1' 

. 'cidna.mos, ·tiene r,esultados cc)ntradic:i:orios, por un ladci la obtenci6rt.0:~1: 

. . . , . .. . . ' . . . . . . . . . . r : . ,• ': .. , . . : ·. .. ·' ~<;\\~ 
":'Ífdel me1,orami~nto;- d~ SUS c()ndi~i·c:m~S . de Vida, y por el. otro,: Va loftza~::. 
··, ''!_ ~~,~- : '·:. . ··"··· •,. :, . ' . ' . ... . . ,\ . ·: ' :.:::·_·{.~~ 
... ci&n del suelo de esa .area en provecho principalmente de los fracci~~:j 
:.:··;.í_:-~~;· ,, •. ~~- ', '-,;'· .. ' r: .. · .. ,, ./·' . . ' ., .. , r •• ·\,,' ... • .. ,/:~~{ir 

.. nadores clandest~nos, y. finalmente en beneficio del Estado. ~e· ponei·t:· 
'<' . .. •. ·.··'' • ' . ·. "·. . \ ,·. ., ·· .. · , ' . . ' . . ' ' . ' .. ·.. . ·• . .. . . ":t?!;1 

··· 11\anifiesto el Estado cano co-beneficiario de las rentas existentes •i'h 
'.' ' ; :· " ' . ' ·.. ' ,1 ' . . ·.. . . :, . ' . . ·. . ;;::~!~ 

SMT por• medio de la imposicit>n del impuesto predial, que persiguen e";· 
"· , . , . -.;·:,,. . ·r· >'·1 . , ., . ' 

1
._1 , . · :. >:;'.~ 

tre otros objetivos .la apropiaci6n .estatal de parte de la renta del"#.: 

¡'íuelo urbano·.· c·~o hem~s visto, dicho impuesto de SMT lo. reciben tan~ 
·• . ,·· t . ,• .; ·: . ' ' ' :· ·: : '" . ... . . ·, • ·' .:: . " '\"· ; ' ' • • ;·' ' ' ' :i . '<.~~;:{{:' 

, ~F M'1n:$.c:~p1:o ~e:~~ .Re~~s·, .e~~a~~./q~, México, cano .en ~ztapala~. del.)~~ 
'·' . ' . . '' ~ .. ,. )):";~~ 

' ' : -; ~· . ·:::¡? 

·. •.· ··· .. · .. ·.<.¡~ · .. , ·' .. '··· 
... ,. .... , 

'i,i. ~' . ,'•' e' . 

.i'· .... 
'··.: 
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arbitrario para todo el periodo. Tal es la participaci6n directa de -

las rentas diferenciales por. 'parte de los beneficiados 9on la "labor . 

de mejc;>ramiento" realizada por los colonos . para el .mejoramiento de -

sus condiciones habitacion.ales en el cerro· donde se ubica SMT. 

l.5. Inv:ersi6n realizada· en obras de urbanizacif>n. Y otros negocios 

a partir del. fraccionamientp de, .sM.T. 

Para asegurar el éxi.to del fraccionamiento, los~ agentes· urbanos·· 
'.;1 ' ,,, • 

. . .~' ' 

reali~~ron algunas .obras, t~les como: e.scuela prima~ia2seé4n~ar'ia _;.,;:..; 
. . 

(fraccionado;r "A"), .primaria (fraccionador "D 1í), escuela comerc.iai - , 

(fraccionador 11B 11
) • :Y aqu1 es necesario una pau'sa1 esta:s obras 'no --· 

eran realizadas individualmente, sino qU:e los primeros fracdionadores 

(los surgidos en 197 2-73) ·iniciaban el. proyecto y los" c1.em4s ~racdion! · 

dores medianos y pequeños cooperaban econóniic'amenté (ver ·c~1adro 3 .22) ~· 

r lo tanto se dividtan los gastos~ Continu'ando con la lista," estos· .· 
•I 

agentes .·proporcionaron m!s. adelante¡ ter·renq~ para: dós Iglesi'as, uno 

por parte del fraccionador 11~ 11 y el otro, el fracfoionador '"A'':; tres.·~ 

t~i:~nos. para'.me~cados ¡: fraccion:aaor ne~·, fraec.1onador"',.\tt)~11V·':éracciÓna' . 
l?""~. ·. . ' >·i .. · .,: . ,,.,· :.···:·., ·, . . ··:?:·.::;,~. ,, ..... 

11 J 11 *; terreno para lCinder, frac~ionador ••8'11
; y '~ooperác:i~ 

··J· . 

nea para la escuela . de CAPFCE, para el ~antenimiento d.e la pipa del. -
, ,., .. . ' 

Municipio de Los Reyes que llevaba agua a SMT al inicio d.el: pobl.ie!!_ 

-y que por cierto.no se repart1a gratuitamente~, para los pos~es "'." 
••. ' 1. 

de luz eléotric.a en la colonia. Todo lo ant~rior siempre. con interven· 
."; -. . 

ci&n de los colonos en la puesta de. estos servicios, tanto en material 

de. construcci6n como en. mano de obra y cuotas. ·Adein&s de la~ oorisabi:.. 
. ' . ·. . 

exigencias y. presiones .4.Ei part~ .del colc>no · h~c.ia. el. f raccionador 
• ,· '1 

.(•f ·l1Eoi dos. fraoc:Lonadotea ·se d1sputari ta .do~aci6n de ·ee·e ~erren~ .. 
' . . ' . . . . ' . . . !·. . . . . . ·. ' '. ': ·'.: ¡ " - • . • ~ - 1 : :" . : . ' .. • 

~ ' , :'/' ::~· ' ; 

,, .. ,,", ... ,;,.;;.,,, .. ·. '~ú~~;t;·~.J,i;t.~ .. , ... iif ,,~¿;¡~~;~j~\Jih~li0fat~~Y;.~~l~.G ti~~~~~ít¡1,;xJ;'.l 

·, 
';) 
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para la introducci6n de dichos servicios. 
~~· ,-~1~""'-7'1',,.."'.i":'"'~' ;-·"l'f ·p·.; .; •· .. ,., .. .,,H • .,.r•-"'c;:n;,'l_P~l.oy~~' ~k HT"j':>~"'~:-.-· ,,.,.. -•j··1' .. , .. ,_-,,.·(:,.-.. •·. -:···~·--• •1,:'f.":lo •"1··,,,..-· -".''···,· ·•,1 .• '°~~o:':!~-M~:r ·" -·· •-,'!'·" -· ·- ·.' ,. ¡- ';,~'<• ';··,. ·""':·1':'r:i-·':,.'' :.\ ~ ·• .... '."-':": '··;.,,~,.<}· .. \--· ·--~ , .... ,.,,~ -• ~· "> !,.,,~.,,.,,_:,¡:;f!!:;.-·::1 '-'.~'-:" ~ 7, ., .. ·:· ~~,: 

Dichos servicios fueron proporcionados por los grandes fracciona

dores principalmente como negocio, puesto que las escuelas eran priva

das y se les cobraba colegiatura a los colonos (y a trav~s de la escue 

la, se les presionaba reteniendo las boletas de calificaciones para -~ 

que los padres de familia se pusieran al corriente en sus pagos de loe 

predios adqui~idos a los grandes fraccionadores)1 al igual que los ... ,,;;..; ... 
puestos en· los mercados se vendtan a precios altos. En segundo luqar, O,{i'.; 

tales. ob~as c\lmpl1an un papel i4eol6gico d~ ·convencimiento ante la co.j;, 
• t • ' • ' \ " • ~t~{ 

: lonia coino benef ac~ores ~e "las , clases desposetdas", y cano dirta uno\~f 

.. de loa g~an~es fra~cionadores "para 'qanarse' a los colonos". En ter$~} 
: ·:· ~ \~·>f~ 

· cer, lugai:,. por las. rivalidades que con el tiempo ir&n surgiendo: a) •dz 
· tr.a lo.a mi'smos grandes fraccionadores, b) entre los grandes·. contra lo•~ 

··;;-:'.< 

P~.ei\os (las exiq.ericias de cuotas a le>s pequeños, serln respaldadas ·4;~ 
·, •, . . ·..-... ' .. ' '~{,')!, 

de LC>s Reyes la Pazt~i . por el. Pres~dent.e Munici,pal LUi!J Cer.6n, 1973-1975, 
.. ::·1·/ 

. y cr ~litre co~¡ón~~ y fraccionadores (vistos ·ª estos dltimos como blo-.:.,.,~ 
. ' ·: .·.',' ' ' ' '. <> 

· que hom09,Ane.o), :por ~llo las exiqencias y presiones. por parte de los·~"; 
-.--:•'.-·· 

.' poblatl~~ea.r ... por lo· ~n~o iba. fraccionadores invert1an. en obras que le-·i: 
r.d:ltiilbali; qananc~aa acieaia&. del control ~deol6qico, y econtm:lco : sobre,·~~~ 
., . . . . ' • ,. . . .) . . . . ¡. . , ' . ,... • .. -· • . ' - . ,· ' . :7,.~;~í¡'( . ·{~ c~io~¡· .,·:: . . . . ' ·. · .: .Y~~\'.'. 

; ·:-,.·: ,"\.'! ·,.;'., '· 

'i1 

. ,,,: '.,,. 

; ·, ' 

.\.··. :, . 

. .'·:•' '._, 
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CUADRO 3.22 

INVERSION REALIZADA EN OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS . 

POR PARTE DE LOS FRACCIONADORES DE SMT ENTRE 1974 - 1978. 

NVERSION ~ OBRAS DE URBANIZACIÓN 
Y SERVICIOS. 

:PRACCIONADORES 

"A" 
c. primaria-seo 

erca4o Cacapula. 
Iglesia. · 

. ; 

, 
. , 

' ' 

I 

I 

' 

, 
I 

ooperacidn 
'erreno Iglesia 

acuela ·· comercial 
Terreno mercado 

Cooperaci6n . ' .. 
. .. . ;Ese. primaria 

Coop. post es luz 
Coop •. esc .• CAPPCE 

Cooperaci6n 

Oooperaci6n 

f lfo ·jnvirti6 } 
·, ,·¡ . , .. 

I 

"H" . . .. .. 
ooperacicSn 
oop~ pipa 
oop.eac-CAPPCB 

"I .. ~·J" 

CooperacicSn .Mercado 
Coop. pipa Cacapula 

"G" 

Ro in• 
virti6 

. "B" 

Grandes 

"D" 

"C .. 

"E" 

.. , .. 

Pequeflos 

As1 vemos que p~r·a la construcci6n de la primera escuela prima:ria

secundaria (1974-1976} el costo de la obra f'1e de $1.521,BOO.OO mas el 

valor del terren'o (seqCn lo manifest6· el fraccionador "A") $71.0,960.00, 
* .. ycpehacenuntotal1 en el aval.do, de $2.231,760.00, es una obra que jamás 

. .. . .· ~it oQumont~ 1 Ap"ndic• · p~c;ra •si 407 -~.~ •. ~· . . . . ... 

:;·,;'..i1;t~i;fü,_¡~~i.i~.il~f;~;;g,·;,.ü:.~.L~c::(.;~',G:i~i:~1,;,~"~¡;};:~~t~!:.:~1:~\k%it.i1'L~\:i~::;;,: ;:~;~,;:,'~1;,i,~ji.ir.v::'.·;?;.:L:, ;.::: :,,0:.•r:j)r)-ú;r,·,~.di;1~~;:;:,~\Ar.:~i\'L.·i y,.:.·, , .. 
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se volver! a repetir por su costo y esto se observa en las demls obra•( 
., •. ,:, ~.-n...--""q.:~!;"·· .~'~ .... ....,. .. ~..,., • .· -~··•-'. "''•Jy~·:·~'·-, 'e ,.,,_. ,, ;1~-·" "'' ,.,., ..•.• '"'"'"' '...:.•·r•.>,-~-- .. ~ '''.','·'' ~·~"·; 

realizadas posteriormente por ·los f~~~é-i~nadores-,~-·-·¡unq\ie·· 'ef f·:r¡·c:cioña•\ 
-· 1, 

dor "A" es el "propietario" de esta escuela, la inversión no 

*'· z6 él solo , sino que requiri6 la cooperaci6n exigida a ¡os dem!s 

fraccionadores medianos (en ese entonces 1974, Fraccionador.es. "B", 

y "D") y pequeños fraccionadores (todos los que est!n surgien~o en - .• 
' 

1974). Dicha exigencia del fraccionador. "A" és respaldada por el Pres! 

dente Municipal· de Los Reyes la Paz, Luis Cer6n ·(1973-1975) que los ~'f: 
. '. '_;·)' 

presionara por medio de ci.et,e~ciones '/ mul.tas. a los fraccionadores que'.{~ 
1 ' • ..:~~ 

','·:· 
··110 p~gaban las cuotas t·anto para :La escuela del fraccionador "A", CCJl\9 

·.-t{! 

para el mantenimiento de la; pipa que llevaba agua a SMT. Claro que etl.~ 
'"·";,¿t 

ta presi6n era sobre todo para los ·pequeños fraccionadores, pues tanil 
;_,' ~ ·-,'~~~ 

el fraccionador "A" como el resto de los medianos estaban en buenas ri 
laciones con Cer6n. 

A finales de 1975 la mayor1a de los entonces medianos ya cansado• 
• ¡. ·'~~~ 

. :.'.~~~ 

de esa presiOn y liderato por parte del. fracciopador "A", empiezan a 't 
' .. t 

independizarse (sin romper con •ste ya que es quien maneja las relacib 
·<.JI~ 

nea, es el contacto entre fraccionadores-autoridades tanto en. el Muni~ 
;,;a, 

,. ·_.;,:~~¡~~ 

cipio ·como en Toluoa), y a realizar otras obras: aparte de la del fr• 
1 .. , 

'cionadoJ: "A", en 1975•1976 surgen seis aulas donadas: por el 
-T:~1 

dor "D" cano escuela primaria y un terreno para merc~do7 el fraccio~~; 
. ~~~~·:;~:;~~ 

dor •en que ya habta dona~o un terreno para Iglesia, caistXuye una ee.::.,.:;.-
. . . . . ~ :~~~ 

. ·,~(l. 

ciiala comercial de su propiedad y presionar4 a los pequeños fracciona:,,.~ . 
. ·· ,:~~ 

dol;es para obtener su cooperaci6n econtlnica. Esto es con el fin de ri~ 

.(*J 
i . ·:~, 

¡; 

Xunque es el que m&s invierte, y puede hacerlo porque para esas fi 
cha.a 1974-1976 era el fraccionador que controlaba mla extensi6n di 
tierra, posteriormente sera superado en el .1acaparamiento ·por el·.·~~ 
frac e ionador "B". · ~ '.·;. 

,-: 

\~~ 
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~-v~".fTzar'é"oñ····ra:'"escü'efif''.tUir-frifc·Cfiorfador·"·••A•'"·~~-a~·qtri"en·'ert.t±can'·por·':'no"····"'""~'~"-·~ 
'' . ' . • . . ' í ' .. ' , , ' ~., . . ,: . ·. . . . ·. . . ; . • ,' 

haberles dado crédito de su cooperaci6n y aparecer ante la colonia -

como benefactor con dicha obra. Ahora bien, tanto la escuela del fra~ 

cionador "A" como la del fraccionador "B" serán netamente controladas 

por ellos mismos, cobrando colegiaturas ·y presionando a trav~s de - -· 

ellas -deteniendo las boletas de calificaciones- para que los jefes -

de familia se pusieran al corriente en sus pagos de los predios. 

Aparte de estos gastos (que vemos no ~ueron del'total de los frac

cionadores) , se realiza.ron otros mediante el tipo de operar por parte 

de 'los fraccionadores clandestinos, tal es el cas~ de "las mordidas" 

a los agentes y funciona~ios del Distrito Federal, y a los de Toluca, 

con el fin de continuar su labor "clandestina", ilegal. Estos gastos 

vienen a significar un cierto tipo (otra forma) de inversi6n, puesto 

·cj(:.~ "la ~ardida" es una ma~era de operar,. d'e arriesgar .el n~oei·o .• ~ 

Lqs,otros gastos fueJ;'.on para pagar los planos que el Ingeniero Tala-
. ' ·. ~ . ·, :· . ; . ~ . 

martte• (el mismo. para casi todos los fracc ionadore~ y origin~ri.o ·:t.0-
·'· ,• ' 

biln .. de Los Reyes), les ~eali'.Zaba para sub~ividir los lotes: en este 
. ) 

p~nt~ liay que hacer notar -ciomo s~ observa en el cuadro 3. 23- que los 

grandes fraccionadores no le pagaban en dinero contant.e y sonante <tos 

planos a dicho Ingeniero, sino que cada uno le pagaba obsequi4ndole -

uno o dos lotes. Unos cuantos fraccionadores fueron los que pagaron -

maquinaria para abrir calles -pues eso era labor de los propios colo

nos-: y algunos en pagarles a los "propietario_s" a los cuales les ha

b1an o segu1an comprando m!s extensi6n de tierra con el fin 'de libe-

rarla. Pero .sobre todo, el 50% del total de nuestra muestra no invir

ti6 en lo absoluto, ni en pagarles a los dueños de los· terrenos que -
.,. 

invad1an para fraccionar (tal es el caso de los grandes): ni en pla-~ 
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"nos,.- · ta·l·· es.,el : caso, .. de,.~loa :p.eqµ~ñO~ qµ,~. ~~. l?.~~1.:1.e ,.12.~:1:~~ ... !:~Y ~~:r:.~~ 
·'· . ' 

mismos que subdiv.idir sus propios te.rrenos, (ver cuadro 3. 23) • 

El fraccionador "A" haciendo.remembranza recuerda las fiestas en 

SMT en los primeros años de la colonia, en las cuales segdn dice, el 

50' de lo que ganaron los grandes fraccionadores se invirtiO en las -

fiestas anuales: ya fuera al Santo Patrono del lugar, o para 

primera piedra de algu,na obra, o para inaugurar la obra misma1 eran _.;;;: 

fiestas que serv1an parél unificar a la colonia, peró sobre todo, par~'·;' 
··· .. ", 

legitimarse ante los pobladQres al invitar a Diputados y a grandes -~·f. 
q, 

J;jí personalidades que eran f~ncionarios de Toluca, y se les agasajaba 
.)." 

c~n gran derroche (banda de mdsica, juegos pirotécnicos, comilonas, •. ~;t 
'·!::>1~~ 

etcltera) por parte de los fraccionadores a la vez que lograban movt~r 

lizar a los colonos con los preparativos de'la fiesta. 

CUADRO 3.23 
INVERSION REALIZADA POR LOS FRACCIONADORES EN LOS TERRENOS 
SUBDIVIDIDOS QUE SE OFRECIERON EN VENTA EN SMT. 1972-1983. 

INVERSION EN LOS 
TERRENOS FRACCIO 
NAO.OS •. 

En.pagarles a los que 
lea compr6 los terre-
nos . ••••••••.•••••••• 
En abrir calles para 

··fraccionar ••••••••••• . " 

Pagar planos ••••••••• 
No invirti6 ••• ~ •••••• 
Sin dato ••••••••••••• 

17• 

17\ 

SOt 
17• 

(1) 

(1) 

(3) 

(1) .· 

FRACCIONADO RES 

lOt 

10% 

30, 

10t 

SOt 
SOt 

(2) 

(2) 
20• 
20t 

(1) 

(1) 
(2) 
( 5) 

(1) 

... '..'-:;{~ 

lÓ~~ 
2~~ 
. '· <I 

SOf, 
fqi{; 

TOTAL ' , •• • •• 100\ (6) 100\ (4). (10) 100\!~ 
'·¡;•'., 

' . ' . . .. ·.,~~~ 

Con respecto a la inversi6n realizada por los fraccionadores, se:1~ 
~ '·~: . 

ob.erva:que aparte del lote "rt1stico" no prop0rcionaron ni alineamiej! 
~ ~' ' . ·:/ 
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to, guarniciones calle~, ~~ea$· verdes, en fin, Lo Onico que propor-
~.-;-~ ....... ~~",.:!- .• -:-·'I·"··· ., ! '' '": ··-.'!""''" -~·:·• .... ,, ~.:,~1'l•'i~~·,, .. ~ ... ,.,,: ··'."''· '·- • :.~., .• , ·,~ ""'" ;·~r·:"',.('~'" . ~ ... ~,.. .. :" ·"'"'/} ,_ •. ,. ,.: .,. "'!'· ""'• ' . , ' .... -..... ,_ ,,. 1~. ~-? ~ ' - ;•\ ·' ·. ,, ..•. ,-; . ';- _,. ,. '., . ···-:· '''':"\''.'<'.'.~ nr ·-~·: ;-· .. _,,.,,.,,.,. , .. :,-._~ ·"""' :?<'•""' '· ·• . ' . · .• ·,;.1: 

cionaron' junto con el lote"fue'un contrato de promesa de venta en el 

cual ven1a la cédula de empadronamiento para el impuesto predial. El 

dnico caso fue el del fraccionador "F" surgido· en 1980 que se presen

t6 avalado por la Oficina de Colonias de Iztapalapa, con cédula de ~ 

padronamiento para el impuesto predial y promesa de escrituras y li-

cencia para construir (esto dltimo no estaba permitido al igual que -

·~ vénta por parte de la Delegación de Iztapalapa), sin embargo este 

fraccionador lo promet1a. 
'·\" ' 

Con e.l transcurso del tiempo los colonos fueron exigiendo servi-

éios careas verdes, más escuelas' etcétera)°, a lo que ·se r.esist1a.n 
. ! . ' • 

loa fraccionadores a~guyend·o que se trataba de una pretensiOn. incomP! 

~ble dado el precio de los terrenos que además· se hal:>!an vendido-,~o-
··:.' 

mo lotes "rdsticos", lo qual justificaba t;oda carencia· de servicios· - . 

e iilf.raestructura. Los colonos ya. orga·niza~os, comenzaron a tomar o· -

invadir los lotes que cre1an convenientes para cubrir sus necesidades 

d.estin~ndolos a futuros se.rviqios: tiraderos de basura, tiendas popu

l~res., .locales de vigilancia polic1aca, estacionamiento para terminal 

cie autobuses,. en fin. Para ello los pobladores organizados med1an y -: 
·-:··:,:. 

cuidaban los terrenos contra la voracidad de los fraccionadores, .lo-

grando apropiarse de 60, 000 m2 de terrenos para su eventual utiliza-

cit>n con fines de servicios colectivos. En agosto de 1982, el actual 

Presidente de la Pequeña Propiedad de Los Reyes la Paz (fraccionador 

''G") nos manifestó que adn quedaban 410 hectáreas sin fraccionar· en -

SMT. El control de ese .suelo por parte de los pobladores les ha llev~ 

do en ciertos casos, años de vigilancia y movilizaci6n con el fin de 

no .".perder lo". 

Ást los colonos al "arrebatarles y expropiarles" los terrenos a -
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los fraccionadores, no s6lo afectan a·· éstos sino -y aqu1 entra el -

cas() de los que no vendieron-, a "'i~~ ,· '~p;~;¡¡~; '• p~opietarios'" (fe ."h'er'f;!!;.;, 

cia1.•que perder!n su propiedad al ser utilizada por los colonos o por 

la · Delegaci6n de Iztapalapa (a ésta los colonos le señalan las tLreas 

disponibles) para usos con fines sociales. Dándoles de esta manera -
···2 

otro uso a esos espacios, por ejemplo: S,000 m del fraccionador "K" 

(que pertenece a los que no vendieron) para una secundaria que actual -.. 

mente todav1a no se construye~ 3, 883 m2 de la fraccionadora "L" (tam.;.) '; .·.f(~i 

. b16n no vendiO) para j~d1n pdblico al cual ya le sembraron arbolitoS,i{ 
).'.} 

:y cantidad de pinitos, ademas de pasar por su terreno el tubo del -- n 
agua -desde finales de 1981- de parte de la DelegaciOn y que por ·10~~ 

';¡_:,·-::í;. 
:•·.·j 

mismo le' unpiden fincar sobre él, esta propietaria s1 tiene sus pape41 
. ·,·~~)~~~ 

lea en orden, mismos que ha aceptado la oelegaci6n de Iztapalapa con~;m 
.', ·~,.; 

·' .\·:; 

cediéndole un permiso de fincar por 2 4 horas, lo que resulta por de~~} . '!~: 
.,, .. : 

''.>'.t~. 
mis imposible y ni siquie~a levantar un cuartito porque lo. impiden ~ .• ~ 

.. ;~1 2 '• . ~ 

loa colonos. 1,369 m del fraccionador "M" (también no vendi6} para •·" 
-'." ?~, 

~~a escuela er iqida provisionalmente. Claro que las obras no abarca~;'.~ 
,,(. ,'.;:.'/ . 

. ~). total de la extensi6n.·~encionada pero el resto lo conserv.an los ·~~~ 
. .:Ti?: 

·::~~dores can9 .ar ea de reserva para posibles usos.· As1 que ser&n en ·~~~ 

. ;::~:: ~::c:::~:s pr;:i:::::::d::o:u:~:s:::e:o:f ~::::: :a::~~t 
<o/~ 

pequ·e~¡ 

?~ 
. Dei~aci~n dadas las activ·1dades. ileqales de los fraccionadores 

-. _... , . : ' .. '; 

iioe, medianos y grandes., 

Pero si bien ae han afectado los ·intereses de fraccionador~s po-.;;;c 
' : ¡ . ";r'f" ~ 
· .. · ,;}; 

~enciale~, por otro lado, con esta labor por medio· de su o~ganizacit>~t 

· pol1tica los colonoe han" log.ra~o un ''mejoramiento relat'ivo" ·del terr:~~ 
no .. y habitat e~ el cual lleyan .ª cabo éstos su consumo. habitacionai, /; 

· · · · . . · ... , lu 
que .aa· través' "'.'como hemos ·~1sto:.. de su trat;>ajo ·Colectivo han ido alca~: 

:¡' ' ' . • . . : . ..,... 

>t. '.· 
... '·::,.·: ... 

·t 
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anaO.:·;,-poco .. a,,~,poco ... y ... des.pués .. de rnuohos•caños"r·aquellas··:condiciones·"1que'r'•·····'"' 

oci~lmente se consideran m1nirnas para estos trabajadores de bajos in 

reses. 

Estos fraccionadores ~legales no son en ese?c~a· unos es·peculado

de terrenos (aunque para poder llegar a esta af irmaci6n fue nece 

la carac·terizaci6n· que aportan Bernardo Navarro y P.!: 

ro·Moctezuma en la Tesis citada), aunque s1 violan con ello la nor

alidad del intercambio ·mercantil. Veamos por partes, estos autores 

~irman que "el especul~dor urbano es aquel que negocia consciente-

incremento potencial de.la renta urbana de tierra por -

os caminos: a travt!s de la sustracc.i6n de terrenos del mercado. o por 

a ant1cipaci6n de posibles rentas diferenciales debidas a inv.ersio--
. . 

es que inciden sobre la t:ierra ••• especulan por las dos v1as indis-

r~'.inadamente, pero en ambas es el trabajo cotidiano de los comprad2_ 

es ~mediante la construcci6n de sus viviendas y la adecuac16n de .la 

.. ~fraestructura habitacional colectiva- el que genera las rentas dife 
':··' ·_, '· . -

enciales que él especulativamente ofrece como cualidad intrlnseca de 

os terrenos a los propios canpradores, quienes son los quepr9ducen 

les rentas. De esta forma, transqr:ede nu·evamente la legalid~d del - . . ' . ,· . . . . .',: 

intercambio ya que ofrece como cualidad~s propias de la mercanc1a en 

enta, caracter1sticas que solamente el comprador producirá. en .el fu-

* tura cano fruto de su.propio trabajo" • Ahora bien, de lo anterior no 

sotros avanzarnos que lo que está pagando el colono no es su·futuro 

trab~jo, sino simplemente una renta absoluta1 esto sucede con los pr! 

aeros colonos, los otros pé;!.garán rentas diferenciales que se han crea 

do con el trabajo de los anteriores (o sea de los primeros) colonos. 

(*) Bernardo N. y Pedro. M.· Acumu·tac·i6r1 'de· o·apital ••• , · p4g. 109. 
' ' . . ' . 

. :-·· 
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Pero decimos que ·no son en esencia unos especul.adóres, ~i.no 

precisamente que. los fraccionadores no son un bloque homogéneo, ni · 

su funcionamiento es unif orrne. Por lo tanto ·no ·todos· pueden ser con;::. 

* siderados netamente especuladores o "terratenientes rentistas". Pa• 

ra ello aqu1 cabr1a distinguir entre dos funciones: 

a) La de liberadores (los grandes fracciona~ores) del suelo, a trav 

de la compra (a prec.ios irrisorios) a los ~tros propietarios. Liber~ 

ci6n que pone en acc16n el mercado del $U~ló a travAs de la espec~~~ 
'•;u,\ 

.:l<:-{. 

ci6n. Por lo tanto son agentes que si bien, su arranque definitivam,f: 

te no es capitalista**, es por medio de la especulaci6n al calor ~.~'~ 
mercado que realizan una acumulaci6n inicial, misma que en la med:L·~,lt 

· ·. •?:A1t 
que pase el tiempo y vayan adquiriendo mSs experiencia, se 

en ellos criterios ca~a vez m!s cercanos á lo que seria un funció~ 
miento capitalista cuya movilidad como tal estar! ubicada eriel·~ 

~. ~;\t:_~~~·d 
:·· :¡./<:·:~~ 

to que conocen a la P,erfecci6n: la tierra, su control y especulac·t .. 
. . .f~·:t\ 

Ellos colocan el terreno en el mercado, pero no se ·trata de un me~~ 
: . :'".'.:/' 

do coman y corriente, .·tsino que tie~e un· funcionamiento especial::'·* 
;.'··~:; 

, proces·o es. mucho mls cQmplejo porque el CJ.~an fta~cio.nador st rei~~Í 
: • ' . • . . . ":· : '. ' .• :. • " ' •

1
··..... ' •'. • .. ' ·,:' . .' . : . . ' • . " . ·:·,::1lf~~ 

te (canprando m&s ex~ensi6n .de tier·ra/ por ·,ejemplo, o en sua post~~ 
. . . • . . ..... ; . . . ' .·· . ;:,J;J 

·res negocios: tlapaler1as, farmacias, materiáles para la construcc~ 
1 • ··.~~ 

.. etcltera)·. :\.::~~~~ 
.;~:~:·,;~ 

c•J 
(**) 

.. _:·:~-r~J. 

Caracterizaci6na la que lleqan Bernardo ·y Pedro .sobre los f~~ 
cionadores de SMT. · . . . } . . . . . ,; .. ,.1 

"Para saltar la distancia que separaba a un propietario agr1c~ 
de un capitalista .inmobiliario,. sé requer!a· ademls d~l capital 
experiencia, habilidad empresarial y otros atributos de los ·.q1! 
ciertamente ca:rec1an gran par.te de .los propietaric;>s agr1colai! 
Manuel Perl6, Estado, vivienda ••• ,· ptg. 57. . :'.\· 

'-f 

~· . ¡: 
.:, 
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·b) La de netamente rentistas, que_ .C:9;-t;~!Sponde,,.,expr.esamente-'a'' 1a"·rabor··-'"' 
__ ,,_-; •' ,,.,..,_._ , .. ·.·.:_~ ~, •· "., ..• --._-"..-.·•·<"',',~ -¡· . •; ,f• . - . ''. 

'T,.,~,r~i~f"';"l'~;·{·r"".~·:~1'-~""~;.:-':"''---.,.,~.:~:"··t •rr~·. ·~.;..~···. * 
del.os pequeños·fraccionadores a través de su propio terreno heredado 

al cual le pondrlin precio de acuerdo a lo cob¡cado recientemente, por 

grandes fraccionadores en terrenos similares en el mismo sector. 

Se puede concluir de esta parte, que el fracc,ionador "clandesti-

no tiene un papel ya definido, ya establecido, sino que es cambia~ 

te (porque asume diferentes 'papeles y funciones) y tiene distintos in 

tereses a lo largo del tiempo. 

Entonces pues, hay que distinguir dos funciones:· la del liberador 

dei suelo y luego la· de espee,ulador. Especula porque anticipa sobre el 

valdr(del terreno para construir), por lo tanto le confiere artifi-

cialmente (al lote) una renta diferencial -en su forma relativa- en 

relaci6n a los dem!s terrenos ya construid~s, apropi4ndose su capita

lizaci6n. Para ello se req\lir16 que la tierra circundante estuviera -

liberada, introducida en e~ mercado, proceso que realiza el liberador 

del suelo, y s6lo· después especula •. 
'" 

Con todos estos elementos enunciados, comprendemos que.la relaoi6n . 
. ;'. ' 

d~ compra-venta .entre los fraccionadores de t'errenos ubicado•:' en ·1a· -
' . . " . ,. ·. 

~'~1i~ria de 'i~: g.ran, ciudad y los trabajdores de bajo~ ingresos. dista 
.',_ .~.-::. • • < • • • ' • • ' ' 

de ser la Optima· en el intercamJ;>io ·de una merc~nc1a. Concluyendo .con 
.. ... ' • • • •• .• • • • 1 :· • • •• 

éa~o,. que dicha venta tiene sus propias reglas y no se puede reducir 

tlnic'amente a ser una "v'enta fraudulenta" desconociendo toda su conno-
· ... ' 

Bueno, ahora veamos otros negocios a partir del fraccionamiento -
',•··.' 

de SMT •. 

Corno ya se v16 ant(!riormen.te, una reqularidad es que el fr.acc:lon~ 
. ,' ·~ 
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.• ,kr,'.'~· 

que no· llegar!n a esta jerarqu1a, por ejempi'o :los pequeños fraccion~.:· 
. . 

dores tuvieron menos tiempo para adquirir experiencia; justamente en-· 

tonces es la je+arqu1a lo· que deter~inará al.fraccionador, segdn el_; 

nivel al que pertenezca de ésta: en grande, mediano y pequeño; también 

determinará el tipo de invers16n que realice con el dinero obtenido en 

la venta de terrenos. 

Se observa que mientras m!s tiempo tenqan operando los fraccio·na;..i 
~}:. 

· dores, se irln defin~endo en el proceso capitalista del circuito eco~l~i 
:·,,. 

n6mico· urbano; as1 el primer bloque (el surgido en 1972•1973) invertf;· 

ra dadas sus gananci~s en: toda una r.ama. de actividades relacionadas.:'I1~· 
entre s1 (terrenos, locales y casas para renta, vecindades; pipas, P!'.~· 

seros, tlapaler1as, farmaci.as y materiales para la construcci6n) pos!,:\. 

yendo, de menos, dos de los negocios enunciados; y en el caso de los .(,·'. 

dos grandes fraccionadores "A" y "B", toda una rama de actividades: ,;.~'. 
.. :.::\ 

terrenos, locales y casas· para renta, vecindades, plapaler1as:, mate-~/J: 
' ... \>:1~ 

::.<~~ 

rialespara construcci6n,.Y en el caso del fraccionador "A" ademas u"' 
,··.¡¡, 

. f~~acia •. Mientras que el eequndo bl~que (el surgido en 1974, 1975 ~j"~ 

los espotldicos/ ejemplo el de 1978 )° sus ,ganancias serln ,m1nimas i, o .:t.tt· 
bien invertiran en mejoras y ampliaciones a. sus casas o lo meter&n aÍ'·~~ 
banco, (ver cuadro 3.24). 

. ·'.1~ 

:J~J 
También se observa como tendencia, que los surgidos en 1972 .. 197~i;~ 

y que vendieron ellos mismos· sus.terrenos (solos, con ayuda de fam11.ii ,_ 
'c:1, 

rea, colonos, o en sociedad), ser~n ios. que con visi6n en el futuro, B 
. ·:·, 

' - ·~'. ~\ 

seguirln reproduciéndose como fraccionad1,'.>res y que continuaran esa f'~~ 

ma de. ope,rar, dedic4ndose -el SO\- a bienes rafees con la venta de 
. ~ -~'{~~ 

" 

,.\rt'. 

terrenos en SMT y varias partes cercanas al Municipio de Los Reyes,· .... 

,, 
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, ·'-w:-.-.;~-~~· ·,•o+• ."~"'' ,":' '.'·:'~'l ',~'> '\~ ~. ~- ~ t1.:·:~~ ~:-,· ':·~~,.-~~··:'"';:c.·:-· .. ,···· . ~ · '. · -,. ,. "í ,-,·.-.·_;,,,.-,..~_, ·J-'"', "''-1' .,_.. -··' ~·~ 

"'re1n::and'(f'Tocares· 'y ··aa'sás'·' 'ta'ñtci'"':en SMi''"'com,o ep Los Reyes. En cambio, 

los surgidos posteriormente y que en un 90% aproximadamente lo dieron 

a vender a los primeros, ya no continuarán reproduciéndose como frac-

cionadores, y es con la venta de sus propios terrenos heredados en -

SMT hasta donde llegan, (ver cuadro 3.25). 

CUADRO 3.24 

OTROS NEGOCIOS DE LOS FRACCIONADORES A PARTIR DE LA 
SUBDIVISION DE LOTES EN SMT. 

LO OBTENIDO EN LAVENTA 
LO INVIRTIC1 EN: 

·ateriales para construc 
i6n, tlapalertas; farma 
ia1 pipas, taxis; terre 
os para venta (en SMT 
/o Mpio.), casas de ren 

ta~ casas para familiare 
. . 

ajoras a su casa.• •••••• 
meti6 al banco •••••.• 

in <iatq ... ............ . 

Gran es 

·93¡ (5) 

17%. (1) 

. . . TOTAL % •••••••••• 1001'.(6) 

F PACCIONAOOBES 
Pe uenos 

50% •• 
7.5% ( 3) 30% 

25% (1) 10% 

10% 

.100% (4) 

,*Qe estos 3; dos, ademas de mejoras a su 
qasa: uno ampli6 su pulquer!a, otra ins. 
tal& un .expendio de pan. · , . · 

CUADRO 3.25 

TOTAL· 

( 5) . 50%. 

(3) 30% 

(1) 10% 

(.1.). -.1,0.' 

(10)100% . 

TENDENCIAS DE REPRODUCCION DE'LOSFRACCION~DORES CLANDESTINOS 
oE:SMT EN OTRAS ZONAS. CERCANAS AL MUNICIPIO DE Los: REYES~ 

SEGUIIU( EN EL.NEGOCIO 
E BIENES RA(CES. 

s~. • .. , ............... . 
No ••• •'• ••••••.••••••• 

Probablemente •.••••• 

'rO'l'AL t • •; .P • • • •: • • 

Gran es 

83• .( 5) 

17% (1) 

100% ' (.6) 

FRACCIONADORES 
e u·enos 

50% 25% (1) 10% (6) 60% 
' 

10% 50% (2) 20• (3) JOt 
. 25% (1) 10• (1) 10% 

·•. lOO• (4l ''' (10) .1001 

·. ··: ,-.. , :, ' : 
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..... 
As1 pues, el milagro teo·tonqu·ense definir~ la actual forma de 

''.'v'ida "c1eF-'sus partic'ipahté's"·'cóloc'andó""a· unos "'eh''v'entaja'ae''"o€ró1fr~·11·t9•.<••" . . . . .. .' . . ...... , .. ,.,,,í'i 

vando con ello a la formaci6n de bloques y aspiraciones. Los pocos -

afortunados continuar~n en la albañiler1a; y los otros -los afortuna 

dos-, en bienes y ratees: rentas de vecindades o casas y/o venta de 

terrenos, y en otros ámbitos de la econom1a como es el caso de Gui--

1.lermo Espinoza Espino za con los camiones Chima lhuacanes (los famo- ·: · 

sos rojos chimecos), o los comerciantes en tlapaler1as,. pipas, taxis_.. 

y c.ombis peseras, panader1a o abarrotes, (ver cuadJ;o 3. 26). 

CUADRO·J.26 
FORMA DE VIDA ACTUAL DE LOS FRACClONADORES'.CLANDESTINOS DE 

SMT EN DIVERSOS AMBITOS DE LA ECONOMIA. 

EMPLEO ACTUAL 

~io de terrenos 
en $MT y/o Mpio. casas 
de renta, tlapaler1as, 
materiales para cons
trucci6n, farmacia •••• 

Propietario de terrenos 
en· SM1', Mpio., y otros 
1.:1~ ••••••••••••••••• 

Propiétario de pipas, pe
, sero/taXis, terren:>S en 

Im Re¡es ••••••••••.••.••• 

canerciantes en pequeño: 
p.tlquer!a, panader1a, 
tiema de abarrotes ••••• 

Albañil y/o campesino ••. 

Grandes 

F.raccianadar "A" 
Ftaecionédor "B" 

Fraocionalor "E'.' 
Fracc1ooaiar ''F" 

Fracciaador ·11c11 

Fracciaiédar "D" 

FRACCIONADORES 
P úeños · · · 

Fraociooador. · "G" 
Fraocion8dar '"H" 

Frilcx:ionado.r .. ¡ ... ·· .. 
Fracciooador "J .. · 

Fracciawicr'~~ 
.•. rraccié:cwl~ ·j ,, 

·' .,,, .. 
Fraccicnidcr Jt¡ 

" · (*) Comp!rece el cuadro 3. 26 Empleo actual, con el cuadro 3. 4 carac· 
· ter1sticas de las.labores desempeñadas por los fraccionadores -~ 
teriores a la venta clandestina de SMT., p4g •. 232., · ,, 

... 

'1 f •·' 
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En·: cuanto· a los, fraccionadores' como agentes econ6mícos, se obseE_ 

va que si bien una parte de ellos se enriquecen, adem!s de permitir y 

ayudar al enriquecimiento de otros sectores que se encuentran imbuidos 

en el proceso de formaciOn y expansi6n de la colonia, otros al contra-

ria frenan al llevar formas que no dinamizan el proceso, es decir, -

formas no productivas puesto que jam!s invierten lo obtenido sino --

que son plenamente -las ganancias- para el consumo "suntuario", sop 

sectores rentistas o de acumulaci6n bancaria. 

Entonces tenemos como. ·regular id ad 'que 'casi todos los liberado- . 

res del suelo (el·83% -de los grandes fracc.tonadores reinyertiran y"' 

·s. repróducir&n como fraccl~nadore~ >en 'otros &mbitos de la ecol\an1a1 
\ 

aciemas de sus ganancias emplearlas en la venta d.e materiales para la 
' ' 

·co~strucci6n, pipas, taxis·' ::tlapaler1as '· pes eros, etc Itera. 

· Dado nuestro estudio de caso, se muestra a los fraccionadores -

clandestinos como aqentes'econ6micos y:pol1~icos·en el proceso de U! 

banizaci6n de la ciudad de· MAxido. Ahora bien, se pr'etende concluir 
. . . . ' ' 

si el' iraccionador clande~tino es un elemen~o que conduce a·una acum!!_ 

·l~cien capit:_alis~a o es u~.··eiemento··r~t~rdat$rio·del'.proóeso .del cap! 
. ' . . ' . : . . ~ ' ' ' . 

'talismo1 vemos que si bien, el proceso de urbanizaci6n a través de la 
,'. . ' 

formaci6n d.e coloni~s populares favor~ce la acumulaci6n del capital, 

la agiliz·á por medio de setitores adelantados,· ~ambi.An conlleva las-
trea al. sequir reproduciendo la existencia. ~e actividades .atrazadas 

ccmo son las netamente: rentistas,·: 
' . . ... ' ' '·+ 

· ... ,·.Esta parte, muy relaoio~ada COJ1 la. anterior:, se ini.'!ia oon un "" 
.' . .- _. ·. ' .. ' ;.¡:,· ' . ' . 

d(at.t() por .d,~~s int',r.,sante 1 r!!ault~ que , a la pregunta ¿el t.rabaj o que 

•';. 
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desempeña actualmente . es el que s~empre de.se6 o quiso . t'ener?, suce

de que· de los grandes fraccionadores· solo el· fracc:i.onador· "B" .es. el. 

que definitivamente acept6 que s1. El resto. está inc·on.forme: el fra~ 

cionador "A" deseaba ser· Doctor en. Derecho y ni siquiera se titul6 - · 

en la Licenciatura; al fraccionador "C" le da igual con tal de que -

deje dinero; el fraccionador "D" se quej.ª de que ahora s6lo se dedi- . 

ca a sus .carros de ruletero. En cambio,. en e~ caso de los pequeños - , .: 

fraccionadores, el 7 St estl de acuerdo en que el trabajo que: desemp!.Z~· 
:' ' ~ : 

.. -, 

ñan actualmente es el que siempr.e desea.ron tener¡ a .excepcit»n del.--:···:; 
, . '··~ 

. . '"·~ fraccionador "J" que_ hul)iera querido .~e Ingeniero civil. En lo que •(;,. 

· respecta a los 9ue. no vendieron, el 100%, est4 de acuerdo .que lo que .;i 
' . ·~· 

realizan hoy en d!a. (v~r cuadro 3. 26 p. 27.4:), es lo· mejor para ellos~~ 
>··;, 

:·:'.~Ji 
Entre los grandes y ios pequeños. fraccionadores que no estan de}'.: 

acu·erdo o satisfechos con su· actual traJ:>ajo, se ·observa que si lo re 

lacionamos con su actividad pol1tica nos encontramos que coinciden ·'..} 

en ser los mismos que. se han des,E!ll\peñado activamente tanto en. labo-~-
• 1 ·' ·' •• ' ' 

r•s cano en Cél~9.o.s pdblióoa (ver Tema 3. Q plq •. 2881 Lo cual sugi•re :./ 
. ' . . ; •'. ' •. . 1 . . . ' . '' . . ·.·. ' ' .)';;:;' 

que lo ecori&nico l'll ha ,,~rvi~o a .éstos como .trampo.ltn .(o paliativo~.'~;;~ 
.. 

a sus ambiciones. poltticas. 

. 'I ··>~ -\ 
Igualmente, a la pregunta ¿cu41 ha sido el mejor trabajo que ha ,:.; 

tenido y por. qud?·, s,6lo el ·traccionador "B" admite que el de comer-•"·:~; 

ciante· (tanto en bienes .ratees como en materiales para la con1truc;,•./· 

~i6n), y a excepcit>n del fraccionador "A" que afirma que como actua~·J 
~' . .. ' . 

rto y notifioador en Hacierícta, el reato,, grande~. Y. pequeños fraccio-:' . "" 
i:aadorea y 101 que no vendieron, en 1u mayor1a prefieren lorelacion! 

do con la albaftiler1a (albaftil, carpintero en obra negra, oontratis-' 

• .~ •. , e~o6,teraf, el fracciona4or "G" a1ienta que comer obrero de una 
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.f~r;.~pr,lª',:.1 P.QfJ:I~~"'''"~hL.,eP,,~~-~2.!~.~··~ ... ~,~~=:,. cuentas: la fraccionadora "L" 
·- , •.. , , _, ·., .. , • ''-:'".,.. .,. '·~--.,.,..,. '· ···• ·:·"'' ·' '· · ~ - -.. :·"· _,. ..... ~' ·v.·•"."t':" ['.' -~ · "'· ·"'"· • · ·· t· ·, ,c·--r~ -' n-.~:r./fc"'"-'o't-~·' ,,,, · .,~.-4L·l~Y."'!J!' 

en materiales para la construcciOn, y el fraccionador "M" como bra- · ,, 

cero. 

En cuanto a los hijos, se observa que algunos de ellos perten~ 

cientes al.bloque de los grandes fraccionadores, sobre todo dos del 

fraccionador "E" y dos del fraccionador "C" se dedican actualmente 

al negocio de bienes ra1ces aprendido al calor de la actividad de -

.sus padres~ .. Y es muy prob~ble (aceptado en una pltltica con el frac

~ion~dor "B" y en otra con el fraccionador "D"), que algunos de sus 

hijos .osi bien no se dediquen por; su cuenta- se haqan cargo de los 

neqocios bienes ra1ces de sus padres. En cuanto al fraccionador "A", 

61 afirma que. sobre. todo le interesa que sus hijos sean prof esionis 
" -

.~as y con t!tulo.un~versitario (mismo que f!l no obtuvo) • 

.. '< E·n lo ref erent,e a su. actual forma de vida; ¿c.6mo .la encuentran 

con ,c,omparaci6n con la de su·s padres?, la mayor1a de los grandes --: 

fracc~onadores 67% presumen que su situaci6n actual es dE!sahogada, 

y mu~ho mejor que la de· sus padres. El 7 5% de los pequeños fraccio- _ 
... ' 

nadares admiten que mucho mejor que antes (sOlo uno -el fracciona·
.\ 

d,~~ .. 1J'~- manif i~st~. que igual). Para el total de los que' no .vendie-
··,.'''. 

· ro~·•~ h,a mejor;-~cio de todos modos su forma de vida. 

Aá1 pues~ tanto los que vendieron como los que no, han mejora

do en comparaciOn con la vida de sus padres, claro que a dis·tintos · 

niveles ha sido la mejoría: desahogadamen.te 31%1 mucho mejor 31•1 m! 

jor ·23•; igual ·B·% •. De todas formas aflora el "milagro teotonguense". 

eon ·el '62• de los·9ue.viven desahogadamente y mucho mejor. 
,¡ 

.. ," ., .. ·:·'·!,:' 

•,. ' 
:¡ .. ,,:' ··. ·'.''·1 

·.·-
; 
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3. 7. Agrúpaci6n .·de fraccionadores.· Alianzas ·y ;contradicciones entre~~ 

ellos. 

Los problemas surgidos entre los fraccionadores serán siempre - ·. 

por cuestiones del suelo. Pero será muy distinto el problema de .. los 

grandes que el de los pequeños y el de los que no vendieron. Mls - ~" 

bien ser! rivalidad y enfrentamiento entre los primeros contra los· -· 

dos t11timos. 

Mi~ntras que' entre los grandes fraccionad~res (y .en los tres:pr! 
. ..\~'.: 

mer~a años (1973 ,. · 1974, 1975), · har!n tratos· y col)venios entre ellos ·:1~ 
- + 1 ¡ .. ·-~-~~;:~~ 

dt19 res~~tarse sus lind~os y zona' de venta~ vemos que el dnic'o pro-.;.¡~: 

bi~a que tendrln en su conjunto será con los pequeños propietar íÓ&,::-~~1 

que no vend1an · todavla y que por lo tanto les tapaban las entradas ·i~;; 
·.:·i:_ 

las salidas a sus terrenos ya· fraccionados y vendidos, por eso pres'+ti 
: '§~ 

~rln a esos propfetarios .. para que les vendan o vendan a terceros, yt:f¡ 
'.':1\, .. 

·cuando vendan a terceros aparecerln'algunos de los grandes fraccioná~ . t« 
· dores para cobrarles el "derecho de venta". El cual es cobrado sola.;.~ 

mente por los surgidos en 1972 debido a que poseen derecho 

Sera· h·asta finales de 1975 cuando se dé una esci·ai6n"entte 

medianos -que qu ter.en pasar 
J' . . ' -

a ser grand.es fraccionadorea•' con respec.4 
'. . ' . . '.';~ 

cano ya qiencionamos; no ra,npen con 61) ·~Í 
• ···t·:~.l 

itC>' al fracciopador "A" (que 

bido a 'ia forma. de operars fraccionador "B", fraccionador "C" Y.frac~ 
. . ~ ';;'i 

cionador. H 11' junto con alqqnoa s,cJµ.idores prefieren la venta irres-"" :] 
. ' . - . ') 

tricta, · desorqanizada y· autónoma (ya sin tomar en cuenta al ltder -- :' 
. ' 

,··,'-J 

fraocionador . 11 A" tanto para sus decisiones como para l_. venta y el .-:.1; 
. . :'~ 

p~ecio). Por su .lado el fracoionador "A" asp~ra a c:iier~a planifica--.,/(: 
. . 

ot&n dela colonia, pe:r:o sobre todo a la subordinact6n hacia 61 
; . 

... ·;. 
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ta,,.,ae~~,los,,,~demA,s .. ag.ent.~a.)Jl;'.ban9.al;,,.l' .... ~gµ,+,,,,.,.~n,~~.a,;., ... ~n,é,t,"ó~,;.!:.~~~A~!}.,..~.~.P~::,,~ ... , ..... "'. 

al: el fraccionador "A" es el íinico con estudios profesionales so-

e los dem~s de Los Reyes la Paz que son albañiles, segün ésto, él 

enseñ6 a vender, fueron sus disc1pulos, y ahora se salen del - -

·il, en consecuencia los ataqar~ ante los colonos, iniciándose en-;.. 

e los fraccionadores ·una lucha. verbal incul.pándose .un grupo· al otro 

te la poblaciOn de SMT por las deficiencic;ls e :~rr.egularidades preV! 

ci~ntes :en la colonia. 

· Vemos que la escisi6n se da a finales de 197 S, y como dato cu--

010 este es el 111 timo año de Luis Cer6n e.orno Presidente Municipal, ..... 

con ello el apoyo sOlido del Municipio hacia el fraccionador "A",, 
i. '·' 

1 vez esto influya en su debilitamiento como 11der ante los otros 

aócioriadores antes del rompimiento total en 1977. 

Por su lado, el ··problema que tendr&n los pequeños propietarios 
·:, .. 
con respecto a los grandes fraccionadot:es sobre todo con.los ~~ 

(. 

incipales: el fraccio'nador· "A" y el fraccionador "B". Ya fuera PO!:; 

estuvieran fraccionando (subdividiendo o' vendiendo} la pr~ 

los otros .sin aviso. previo1 .. sin comprArsélas (a:.algunos ·to 
' •'' . . -·• v~'. liif la actualidad··':.les déb~n) , o porque les. estuvieran presiona!! 

o.para comprarles su proJ?iedad o para que les ven(iieran a los colo~ 

· ª'· o; porque les cobraban el. ¡'derecho de, venta" (fraccionador "A ... y 

raceionador ''El'),. o un caso excepcional:· de disputa por la herencia 
. ' 

e ser& entre dos pequeños propietarios, uno de ellos asesorado por 

l :fraccionador "A" quien finalmente le comprar! su propiedad,. (ver 

3. 27) • . " 

'i ,,.;, 

:. ' ' ':. ·' 
,·,, 

' ·"·' ·: ~ .·. •. ,· 'j .. 
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.; ·' :· 

. CUAl)RO 3. 27 

PROBLEMAS ENTRE LOS FRACCIONADORES DESDE EL SURGIMIENTO HASTA 

. .LA CONSOLIDACION. DE SMT (19.7 2·-1982) ~ .. 

Ni.r1;J\lrlc> • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

Se resolvieron por medio 
de convenios en el r~ 
to de la zooa de venta. 7 •• Fracx:ionador "E" 

Fracciali!ldor "D" 

iaa pequeños les tapaban Fraoc:::iamor "A" 
.. las ,mitradas y sal.idas a Pracciamar "B" 

los terrenos ya ven!.idos. • · Praccionabr "C" 

Irriui(ln par parte de 
otro fraoeionadór/o par 
que·otro verdi6 su terre 
no. y no le pag6 •••••••• 7 •• 

Prel~ por·· parte de los 
Ob:os fraociaw::lorm pa
ra qu• les. verdieran1 y 
para pagarles "ders::ho" 
de vartta ................. . 

,, . . · .... 

'.' 

Fraocionadora' ''L" 

Fraccialador "I"IFracciCNdor "M" 
Fraccionadar "G" Fraccialidar "K" · 

Fraccionadora ''H" 

· Ob:o: Diaplta herencia. . Fraocionador "J" 

Sin dato. ~ • . • • • • • • • • • • • . Fracc~r "F" 

As1 pues, a partir de 1973•1974 los problemas surgidoaser4n 
. ' ' 

por.· cuestiones del suelo rural 1 despuls en 197 5 serln por formas de ::~1 
. ' ' ' ' ._'.~ 

operar, liderazgo e independencia con respecto al ltder principal q\l,1i~ 
, , , . ·T· 

tij.aba precios, pol1t.icas ·a seguir y deinls. Pero ante todo ser&n pro.;.'.¡J 
• . .· ...•.. J : ; ". ':. ,: ~y;r~~ 

blem•s muy bien localizados entre los mismos grandes y entre los gra~¡ 
'::,'.f 

des y lnt;!d:ianos. fraccionadores con respecto a los pequeños y a los qu"j1 

no vendieron. Lo cual les llevari a realizar convenios (delimitando ~~~ 
' > ·::· ·t:~:·~ 

·. sus respectivas zonas de venta) y tratos entre los grandes y mediano•Ú 
. ,,:.· .. ?·:r .. j 

' .. ,:·?":~' 

fracoionadores. Yde parte de 6atos con respec~o al resto de los pequ .. 
'.¡ 

_"'i· 

~· ... :. 
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/ 

' 

ñós fraccionadores junto con los que no v';ñdier'on:· cf6'nv~n1r"';er·pre~~~···~"''> ,• 
. · .. ¡/.,ili 

cio de una franja del terreno del propietario que no ha vend~do y -

·que será· utilizada para calle; comprarle su propiedad después de ha.

berla invadido y fraccionado o antes, por cierto no ·se la terminarán 

de pagar o no le pagarán. en el peor de los casos; o regresarle su -

propiedad que hab1an empezado a subdividir y por Qltimo cobrarle el 

"derecho de venta"~ 

La venta de lotes repercutirá principalmente al interior de los 

pequeños propietarios que no habian vendido y que segu!ari utilizando 

el suelo para siembra. Ya sea porque fueron invadidos por los frac-

cionadolies o que por parte de los pobladores.se les impidiera sembrar 

~ té:>mar posesiOn de su terreno por tres motivos: frenar la venta - -
... ' .. 

¡ : 

irres.tricta y el hacinamiento de la colonia; impedir que lo que ellos 
. J:!;• 

.¡ 

seguros denominan "comuneros" sigan sembrando con el fin de que al })!. 

sar el 'tiempo y verse las tierras "abandonadas" pierdan su derecho de 

usufructo ante la Reforma Agraria; y la necesidad de servicios, prin 

.cipalmente escuelas, terminal de camiones y otros. 

Aqu1 tambi~n es distinta la sitúaci6n y postura de los fraccio

nadores. Mientras 9ue los grandes ven que la dnica repercusi6n que ..; 

trajo consigo la venta de lotes en el interior de los propietar.tos, 
~ 

es qúe se beneficiaron con el catastro que aument6 revalu4ndose en -

un 50% (debido a la ~bblaci6n y a las labores de mejoramiento reali

zadas por los propios colonos). En cambio el resto de los propieta-

rios .se. vieron y se sienten afectados (ver cuadro 3. 28) aunque hayan 

vendido o no. 

J?or eso la ·a9ti'tud a~ts ~a ·ape·rtura· 'd'e nueva·s ·ar·aas· d·e venta ·se

!!· dis;t:L,ni;a ·~n.t:t'~ ·U'nos· y otros. Pues mientras loe grandes fracoiona·do 

1 • ••• 
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res promueven y aceptan, .los pequeños fraccionadores y los que 

vendieron se resistirán y opondr~n a dicha apertura, (ver cuadro --

3. 29) • 

CUADRO 3.28 
REPEJCUSIONES QUE TRAJO AL INTERIOR DE LOS PEQUEAOS PROPIETA

RIOS LA FORMACION DE LA COLONIA SMT. 

REPERCUSION AL INTERIOR FRACCI.ON.ADORES. DE LOS PEQUEAOS PROPii..,._ _________ ..,._ ________ ....,. 
TARIOS • Grandes P ueños · · No verñier ·'IOI'AL \~\'. 
. oolooos 1mp:idieron 
sanbrar o tanar pos~ 
~t&\ ••••••• ~ ••••..•••. 

IA Delegacien/colonos 
ie :lnladieron el .terre 
~ . para uso social .•• :-. 

~t6 ~l catas~o •••• 

stn·:.~to •••••.•••••••• · •• 

••••••• 

83,. (5) 38\ 

17• (1) •8\ 

7S\ (3) 23' 

25\ (1) ª' 

aJMR) 3.29 

67% (2) 15\ 

33% '(1) 8% 

• : ... ·:{~¡'¡ 

(2): ·.16·~ 
· '(S)' l8~·i, 

• . - ·i.~'~. 

ACTITUD DE LOS PEQUEAOS PROPIETARIOS HACIA LA APERTURA DE 
. NUEVAS ÁREAS DE VENTA · EN .SMT. . 

ACTITUD HACIA LA 
APERTURA '. IE NUEVAS 

. AREAS DE .VENTA. 

Acept6 ••••.•••••••.•• 

se· opuso ••• ~ •••••••• 

lld.1f erenc1A •••••••••• · •• 
' . 

1n .élat:o .• · •••••.• • .•••• 1 ••• 

~tromi:, '· ••••••••••• 

83• 

17• 

100,, 

( 5) 38, 

75\ 

25\ 

(1) ª' 
. (6) 100, 

· FR.ACCIONADORES 

·.r{ 

(3) 23% 76• (2) lSt (5) 3Í'i4 
• : ;!_:~-.,_,; 

(1) ª' 33• (1) ª' (2) l&l¡,, 
''·:;'i~j 

(1). BtÚ 
'-'.f. 

(4) .100• (3) '(13) l,00··'.{ 

Ahora bien, ¿por qué. no vehdieron los que no vendieron? con la ' 

ex·p,licaci6n de ésto, se observa que en cada momento el factor extra-; 
· ..... -';!, 

econ6mic:o está presente en el funcionamiento de las ventas, tal es ~\ . . ' . 
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, 
-apertura de-··nuevas··~reas··'•d'e',venta,,;··!·"tfo-rqüé'.,s.e"''tral:~á'"'d'e"'s\.t"~l5atrl.mon'I6-~ ... "".~ 

-herencia para sus hijos y para continuar la siembra-. Vienen a re-

presentar a los propietarios no-capitalistas del suelo, mismos que 

oponen al capital una real contradicción. Es la propiedad de-1 campe

sino que posee para.su explotación agr1cola, lo que significa que e~ 

mo trabajador independiente posee sus medios de producci6n, y gracias 

a ésto puede utilizar su fuerza de trabajo directamente (libre del -

sometimiento a un capitalista a través del salario) • y· en este caso, 

que corresponde al caso de _México, se observa que no tlnicamente vi-

ven de la producci6n del suelo, los pequeños propietarios de SMT no 

solamente subsisten de la siembra, sino también de su trabajo compl~ 

mentario como es la albañiler:ía (obreros de la construcci6n). 'En ta-

les condiciones guardar el terreno -negarse a venderlo- es parte de 
. . ' 

"una 16gica social de gesti6n de su patrimonio productivo" (Topalov), 

que en Clltima instancia servirá como bien de consumo para ser habi·t~ 

do como herencia por sus descendientes. Entonces,= no venden de acuer 

do a la lógica del capital. · 

En cambio, en los grandes fraccionadores, yernos que les·intere

sa hacer dinero y rápido, y . se ·observa que más adelante' '-en el proc:::~ 

. s,o. de desarrollo del' asentamiento~ conforrrie. vay~n .avanzando, van a -
' . . . 

ir.adquiriendo.criterios más capitalistás¡ ·aunque·n~ se trate de un 

._capi'talismo "puró". 

As1 pues, para protegerse a.nte cualquier autoridad por fraccio- __ 

nar clandestinamente (desde 1973), y para dirimir sus problemas y la 

promociOn de servicios, deciden unirse en grupo legalmente desde - -

1974, siendo para entonces 22 los integrantes, b~jo el liderato y -

gu1a del fraccionador "A" por s'er Licenciado y conocer del tejemane-

'·.,1. . ':'Ll' 
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j r{de lil'enes·· 'ra1cres·;··pero ·1a,,ambici6n·y·conttnuos·,.problemas·,,·loa· "ll~'"""'~ 
\: '>-'.(.~:~' 

varan a una separaci6n ~n 1975. Los pequeños fraccionadores se que-

dan con el fraccionador "A" y el resto de los grandes se van con el 

fraccionador "B" a la cabeza pero cada uno actuando independienteme~ 

te (aunque como ya se mencion6 sin romper con el fraccionador "A") • 

La rivalidad y competencia entre los mismos grandes fraccionadores y 

entre los grandes y los pequeños fraccionadores los llevar! a la se- > 
, . ., 

·paraci6n total en 19771 el fraccionador "A" deja a los pequeños mi·en \ 
-.·!": 

"' 
tras que el fraccionador "B" :'y el resto rompen con él,, y cada uno se;}~ 

va por su lado. Solamente se queda en fraccionador "D" (9rande) ·'.que·'f,J 
- ·~·,>2i 

hab1a regresado cuando el .fraccionador "A" f.und6 la Asociaci6n de la.';'} 
. ' • • . ¡, 

Pequeña Propiedad (sin· registro) en 1976, entonces el fraccionador. 

·
11 0•· ·(familiar del fraccionador "A¡,) _toma e'i ·liderato de los pequeñ?•· ·. 

J !-

. · fracci~nadores· ·Y ·registra ·1a Asociaci6n 'ante l~· Fed~raci6n de la·~·~~~;~~ 
' . . . . . .•., '·<\'.~ 

queña Propiedad, manteni~ndose al frente de este grupo de fracciona-¿· 
.. 

dores hasta. 1979. 

,""'.i 

Ya para 1977 el grupo hab1a crecido. Es necesario .hacer notar·-;:,~¡ 

que los surgidos en 197~ se agruparon con los primeros fracqionad·o-~:·:;¡ 

res pe,.-o siempre ~n un plano áellundar:Lo -sometidos- en ·• ia tdma. de d~ 
Qisiones, y de desigualdad debido a sus pequeñas propiedades y cantf.} 

'''} 

dad de· lotes vendidos (son algo as1 como los advenédizos) • 

As1 vemos pues, que los surgidos en 1972~1973 se agrupan en tol'' 
.~· .. ; 
' ,:1 

no al fraccionador "A", el inicio de la venta arrastrarl a aquellos •. 

que tienen visit>n y ambici6n desmedidas se dar6 una venta masiva, ~~ 

una arrébatiña tremenda y la compra de mas extensi6n de tierra con -' 

el fin de.ft:accionarla. En 1974 surgen los que: a) debido a la situa' 
.. ~ 
' :.','i 

oi6n ptef ieren vender a que ae loa arrebaten· los fracc'ionadores pri~.'. 

.. '. .' .. "), 
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igenios; y b) lo~ que creen beneficiarse dado el _aug~ f:le.,,la ... v.enta.,,, ... ,,..;·••c·w·""" 

r eso ... resulta .. ~de-v-1tal.·-·imnor~anci'a···1a~·"'·f"e.~Í-;;-"·ci;i .. i~1cio .de las ven 
..,.-r,".".";~·"-'!-"'''· ',··,. ' . . . -.. . ( • -

s"· para explicar las jerarqulas_ y por ende los bloques y nexos en
e los fraccionadores. 

Además el hecho de pertenecer (como hemos visto, casi en su t2 
· lidad) a un mismo lugar de ori9.en ies proporciona a los fraccion~· 
res: lazos familiares, de compadrazgo y amistosos. Por ello, nos 

centramos que existe una amplia J;"ed de lazos familiares entre es
a· agentes urbanos ya.sean qran~es fraccionadores, medianos, peque 

" . . -
a o que no hayan vendido, (ver cuadro J. 30). Tambi6n resultan ser 

!liares los propietario• a los que les compmron m!s extensi6n -

tierra y que hasta la fecha.no les han terminado de pagar,. o no 
pagado. 

, . . . QUdRO J • .30 . . _ . 
NEXOS llf!RB rucotOIADOllS. y DfTRB BS!OS y AUTORIDADES AC!U J: 

LIS DIL,liO'lttOIPlO DI LOS RBYBS LA-PAZ. 
'! 

. 
·SIMBOLOGlA 

. ! Preel4ente 
!•mt.olpal 

CJ\d.il·emo 
Bepinot• 
Bapino•a 

1r•c•loa.dol' 

LlARBS · ··---
-~- + ........... · 

Primer Regldor·y Presidente 
. de Bienes Com_unalee. 

• 

'Df i\&9•dor 
.. Cut~~~~-

. • • ·1m0~&tf!cat' 
na Villalba 

, ' 

1' . 
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':"·">e· ,. ···Par·a:~·T9·79: él"sücesor··~y .... '.fami·ltar del· .. ·fr·acoionador!'~'! ... , el .. frac~.l.9. ·fr. 

nadar "D", para entonces ha adquirido poder pol1tico debido a su re

presentatividad y movilizaciOn de los pequeños propietarios fraccio

nadores mediante la Asociaci6n de la Pequeña Propiedad de Los Reyes 

la Paz, deja el liderato por un puesto püblico (Síndico Procurador 

en Los Reyes la p.az 1979-1982) y ya no retornará al grupo. Mismo que 

será encabezado por el fraccionador "G" (surgido en 1974, y ex Presi . 
-·:~.,. 

,.•' 

dente Municipal de Los Reyes) a C!Uien seguirán todos los dem4s surg!. >1: 

dos también por ·esa éroca y los m4s recientes, ya para entonces el 
-J. 

7'.\1 

' ~:/ 

._:_;lr: 

nOmero de los fraccionadores ha llegado a 60. ··~ro desde 1979 hasta ·.:,1 
' :.;~: 

1981 se les empezarán a unir_ pro .¡ietarfos. que no han vendido pero -~,\¡; 
. -,· ~~ 

. .:\~}.-

que ante la si tuaciOn de la colonia no pueden tomar posesi6n de sus y;· 
' ·t,',,· 

:::\', 

terrenos pequeños en extensi6n. Ast que para finales de 1981 se cuen,L 

ta con un total de 80 propietarios (entre fraccionadores y los que ~,.~: 
; ;.! :;f~-~ 

no vendieron) , finalmente .estos 111 timos al ver que no se les resuel.i..)· 

ven sus problemas y que resulta contraproduc~nte seguir con los que:r.-

sí vendieron puesto que son fraccionadores clandestinos, deciden se,-. . ,. .. 

,pararse a finales de· ese año y formar otro qrupo exclusivamente de ·¡;;;o,¡ 

]'.~ 
los que no vendieron, teniendo c:bmo 11der al fraccionador "M"-. ··P:br ... ,,.~; 

'.:::·;;:~ 
' . 

cierto, el fraccionador "F" surgido 
. . . . . ·.· '.''.':t?~ 

en 1981 petmanecer4 solo e inde•n 
·:j! 

pendiente en su corto periodo de existencia¡ ·él es del Distrito Fed!:~ 
' .... : 

···,1 

ral y aunque la· extensi6n de tie 1C'a de SMT que· posee se la haya com*::,' 
. : '.; '. ~· 

prado a uno de los propietario• de Los Reyes, jam!s estrechar! nexos.:: 
- . ·::>:\;'.' 

con ellos. 

A principios de 1983 .existen dos grupos paralelos: el del frac~ 
.· ·: . .. . ·,··,/:~s, 

oionador "G" con una fuerte desintegrac·i6n (ver cuadro 3. 31) contan7t 
• ' '' • • • '. • ' 1 • '.· . .-.,.·'.:~~ 

do para ~l mes de marzo 'con aproximadamente 30 miembros ,de 60 6 10.,~? 
'' 

'i 

r .:. _,. · .. ',·. 
· .. ,,; 
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,_. ··qrrEr'·1re9a:bañ···a~·:fifüñ'fii"sa··,~err·1·9·19~19a1·~~-3\fs''Eaffieñt'é('·'"Pórq\Ie ..... en~ ... ~s"a" ..... éJ?'Oéá''~··~n·r 
el Delegado de Iztapalapa prornet!a llegar a ·una soluci6~ conveniente , 

:~ar~ ambos lados. Y el del grupo del fraccionador "M" que cu~nta ac

·tualmente con 22 miembros que no han vendido (y ·que' se han visto 

afectados por fraccionadores y cólones). Y digamos existe un tercer 
. . 

grupo, sin formalismo alguno pero con ·una identificaci6n estrecha -

-un~6n silenciosa, bajo el agua, <Jle aflora en momentos crtticos- -

entre los grandes f raccionadores 6 sea los primeros f raccionadóres 

._ aµ~9idos en 197 2-197 3, y que actualmente. se mantienen independientes 
. " 
de,qe 1975-1977 pero que se defienden mutuamente y no hay ataque --

·,,· 

abierto. A este. tercer grupo los une m4s que lo pol1tico, lo econ6-

mico (voltlmen de ventas, extensi6rt de tierra, status socioecon&nico 

adquirido, e inversiones·en otros negOcios) además de relaciones y 

·nexos tales como familiares, compadrazgo y amistosos. Nexos que en .. · 

este caso se manif iest~n como f en6meno de supervivencia, como red ,.., 

social.. 

Esta paulatina separaci6n en el transcurso. del tiempo (1975-

1977, 1979, 1981). y la:formaci6n de los distintos bloques; los con .. , 

ducirA a un debil~tamien~.o de cont?Ol :al)te la colonia y la. i1npoai'b! 

lidad de cumplir con las demandas y exigencias de los pobladores. -

t.& formaci6n de distintos bloques ser!: en 1973 netamente los que se. 

c~nvertirln en grandes fraccionadores; 1974~1977-pequeños fracciona .. 

dores lidereados por el fraccionador "A"; 1977-1979 pequeños fracc·i~ . 

nadores lidereados por otro grande, fraccionador "D 1'1 1979-1981 pe ... 

quei\os fraccionadores y los que no han vendido liderados por un pe

q~~i\o· fraccionadori fracbionador "G"f 1981-1983 continuatAn lo$ pe~ 

.qUeiios fraccionadóJ:'eé,con su l!der; por st1 parte_in:tcian un grupo -

loa que no vendieron, encabezados por el fracci:onador "M'' que tampo ' 
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co vendi6. As1 pues, la constante separaci6n entre 1975-1991, los -

.. llevara. ª"'ª\.l" COJ\1$19.~.iJUlte ,Qes~nt:eq;ªc:.!~.!\.Y. ?.~e9H:!~~'\J~.!-~.l[lA:~r~t..2"~g~ ... 9!~~,2.!.,,~ 
con la subsecuente salida de varios de sus inteqrantes. 

CUADRO 3.31 

GRADO DE 1GRUPACION ENTRE LOS FRACCIONADORES DE SMT 
(1982 - 1983) 

ACTUALMENTE PERTE 
~ECEN A ALGUN GRU 
PO DE FRACC!ONADO Grandes Pequeños RES. -
Si •••••••••.•••.. 7 5% (3) 

No ••••••••••••••• ·83\ (5) 38\ '25\ ( 1) 
... 
"•-·--
Sin dato ••••••.•• 17\ (1) ª' 

TOTAL '· •••• 100\ (6)' 100\ (4) 

* Alqunos contindan en el grupo de los 
f raccionadore~ (el lidereado por el 
fraccionador "G'¡) ' otros en el qrupo 
de los que no vendieron (encabezado 
por el fraccionador "M") • · 

FRACCIONADORES 

No vemieron 

23\ 67\ (2)'*15% 

ª' 33\' (1) ª' 

100• (3) 

'' 
'' 

TOTAL' 
[: 

I• 

( 5) 38,., '.: 

(7) 54•· ;' 
: ,,,., 

"t.\ 
(1) 'ª'' j: ,_,> 

(13) 100.,;:~ 

·::.M 
'::".' 

}' ;: 
·'., 

·Hasta marzo de 1983, no se ha efectuado reconcillaci6n alguna -

ni volver4n a ser una unidad. como en un principio (197 3-1975), claro:¡~~· 

con· sus distintos niveles, sino que se agudizara la rivalidad entre ':.f::: 
··,·;¡ 

' ·::5~-¡ 

grandes y pequeños fraccionadorea, y su enfrentamiento sera .constan•:<~~ 
.· "·,'.~ 

te porque ademas pe xteneeen .~ ·qrupoa poltti~os distinto.a en Lo• Rey''~¡ 
' ' ' '. ' ,. ,' .·· ·~Fi~ 
la Paz~ Muy ·aparte quedaran y en forma independiente C 1981) los que 'F::t 

• . .• ' ' ,! .;~,\~~t~ 

no vendieron, ~ienes 'ver&" como enem'igos a los fracci.on~dores no !!fa[~ 
. . . . '' . . ~l'.'_:;:/ 

portando la jerarquta que tengan · (s.i qrande's; ·medianos, "o pequeñosl~· .. ;i'.l 
.. ~ ),'.~.:~~;. 

3.1. Partiotpaci6a pol1tica y ~•l'CJO• pG~lico1. 
'."'\< 

,i!· 

Es indudable la fuerte par.ticipaci6n pol1tica· de estos agentes : ::~ 
; . ~ . :: 

urbano~, se obsex:va que mientras· ~n.a gr~n ·parte de los· fraccionador~i~ 
' . ' ' . ~~·~:~'~ 

'pertenec1an. al ·partido poltt·ico ,d~l P.RI de.de a~.te• de iniciarse cqiq'~ 

: ; ; 

. i 
i 

;•.•-~~::.'o 

.'· 
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fraccionadores clandestinos; otros se unirán al· partido al integrar-

··· se~"·en ··el:·· bloque ·de·· 'la ···Asoci"ac:f.:6n~··de,,Pequeños: ·"Prop:i:etarios·r ··sobre.,, .. todo .··~ 

gente que nunca hab1a pertenecido a partido alguno (fraccionadora -

* "L" , o que casi.toda su vida hab1a sido fiel a un partido distinto 

(fraccionadora "H", PAH 1953-1974), o en el caso del fraccionador -

"M" que más que por.convicci6n, pertenece al PRI v1a la CNOP a la 

que esta ligado por ser comerciante en tienda de abarrotes. 

CUADRO 3.32 

PERTENENCIA AL PRI, DE LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS DE .LOS 
REYES LA PAZ (1943 - i983 )'. 

~ AROS DE PERTENEN- . 
IA AL. PRI. Gran es.·· Pe e nos eran 

1943-1959 SOt (3) 23% 50% (2) 15% 

19 60-1969 67%'(2) 15% 

1970-1979 50% ( 2) 15% 33% (1) ª' 
33% ( 2) 15% 

. 17% (1) ª' 
. . . T.0.TAL% ••• 1.0.0l . (.6). .100% . (4) ~O.O.% .( 3) 

* Dos ¡>ertenecen al PRI desde que .se :integraron al qrupo 
de fraccionadores (Asociaci6n de Pequeños Propietarios) 
lo cual facilita.la tramitaci6n de sus demandas ante•
autoridades y organismos administrativos. Se trata d

0

e 
las frac;:c::ionadoras "H" y 11L". 

T L 

(5) 38, 

(2)"15' •• 
(3) 23i 

(2) 15• 
(1) ª' 

(13) 109% 

En' este cuadro se observa que el 23\ ·de los· recié.11 integrados -
, " ' . ' . 

al PRI corresponden exclusivamente a los pequeños fraccionadores y a 

~os que no vendieron. Mientras que el .50% del bloque de los grandes 

fr~ccior1adores ya eran antiguos af !liados' el 33' a'e ellos jamás ha

bla pertenecido ni pertenecer& a partido alguno,manteniéndose siem-

pre independientes' pero darido apoyo econOmico o de respaldo a los -

Presidentes Municipales de Los Reyes la Paz· -trat4ndose· de amigos; "': 

C(l1\padres o familiares- (ver·.cuadro. 3. 30 pag. 285. Nexos entre frac--

'T'T' XL sa.lirae de la ~iaci6n de. P~eñós PrOf.'>iefM:l.oa, tmt>i6n se sale del PRI1. 
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As1 pues, los "pequeños propietarios" (pequeños fraccionadores 

y los que no vendieron) que no estaban afiliados al Partido, lo har4n 

cuando se integren a los demás fraccionadores. El pertenecer al PRI 

(en un principio como bloque), les permitir& en primera instancia -

una cobertura más amplia en la tramitaciOn de sus demandas ante las 

autoridades y organismos administrativos, y en segunda, cierta leqi

timidad-leqalidad ante los colonos. 

Adern!s, y es lo principal, mediante su participaci6n han desem-~:~,: 
.¡ 

peñado en el Municipio de 

(ir de acarreados a algdn 

' ' .···\) 

lo's Reyes: a) labores tanto como miembros,. ·i~~ 
: . ':\~m 
ac'to): como en puestos menores, Jefe de - .•. >;i; 

Ma~zana; vocal de junta de mejoras; Presidente del Consejo de Cola"'.' .J.~1~ 
boradores, Tesorero del mismo1 President~ de casillas; Secretario d4i~¡:~ 

• .·x.\ 

casillas; Representante del Partido en diferent'es épocas; PresidenteHr 
. . : i . . . >:,:/~tt• 

de un grupo de charros en el Municipio~ Y b) cargos pdblicos tales -)~ 
> ''-• 

. . ' .·:·~\i'.J. 

cano Presidente Municipal (fraccionador "G." 1964-1966) ; Diputado Su~.;b1~f: 
. ' ·~ 

.. ''¡{{" 

.:~:::: ~::::r -~~:d::::r::~::·::i::::c::: ·.e:r::c:::;:n::~······~ 
Procurador 1979-1982, todo"ello·. el fraccion~dor "D"1 por su parte el:?G 

., ,·.j:".:·.>.:.~' 

" 
.. f~acc.i.onador "E"., Secretario de .la c~I (1973- ), : .Pre$id~nte del Fren- ·f. 

te Na~ional Q,e colonias ,populares, A.C. C1¿~~-7 Cl.979"."1~80) -nos pa-(:! 
' ' ' . ' .. 

J;•ce muy dudoso es.te puesto y aunque nos enseñ6 su credencial cree~Ojj'. , ' · · · · · < ·r/¡ 

'de Bienes Comunales .(de la CNC 1971-1973) , .. fraccionador "I" ·escruta ' . ' ' ' .. ' ' . . ' .. ' , ' ... 
' ' ' . . 

' 
~or de .cas illa.s toCios los. años 1 .fracc'ion~do,r ··~.", . Presidente· del Có•:f 

mit6 Seocional .ntlrnero 1 (1968 )·, Secretat io ·Juvenil del ComitO Munici:;~ 
• • 1 •· ,,, ·' ' •.•. ,. -·;' 

'' 

pal y·~otual Secretario de ac~as y acuerde>s. .. en la SNOP ... En. fin, .com.o,,,· 
;:, ''.1•: 

., ',I• 

.. '' ·'• 
: ' ' ;! ·.)~ :; ;' . 1 - -,\ • " ; - • • ' • ' ... , • 

;'.' x'ii{,;·fi,;;iJ',!;;ii0~ t; .. [i,'t0>:2:':.J'.t.Y.:i1t;;'. •. ¡
1 w:1.[;;:;:,();;:~¿ 'c·•cc: /, ';, ;· ; .·•. J-r:;t2;; ~1.~f 



- 291 -

* ae,,,puede,,.observar"··(·en·el··cuadro · l···J·l·· +··en"·"a;lgunos ··casos·.,un ·mismo p·er•·~.·· 

sonaje -en su haber pol1tico- ha cubierto hasta tres cargos ptlblicos 

de importancia y en algunos casos cambiando sin miramientos (fracci~ 

nadar "E") de la CNC a la CCI. Estos cargos ptlblicos les han dado -

cierto poder y fuerza dentro del Municipio de Los Reyes la Paz y en 

la colonia SMT. Y viceversa, el poder econ6mico adquirido en el frac 

cionamiento de SMT y el poder polttico que ejercieron sobre los colo 

nos, les ha permitido en su momento desempeñar labores y alcanzar --

«:argos pdblicos. 

CUADRO 3.33 

LABORES Y CARGOS PUBX,ICOS DESEMPERADOS POR LOS FRACCIONADORES 
CLANDESTINOS EN SU CARACTER PARTIDARIO (PRI) • 

• __.,...,ORES Y CARGOS 
UBLICOS DESEMPE

FRACCIONADORE.S 
ADOS ·EN· SU CARAC 1----:G~r~a~n~e--s----y--=?:--e-q"""u .... e""'n"'!"o-s--r-'n""" ........ ........, ..... er~on-.....-~r.r::::rs-z-• 

. BR · PARTIDARIO -
(PRl) 

, 

nicamente como 
iembro ••••••••• 2st ·(1> e' 100% (3) 23% 

SOt (3) 23% 75% (3) 23% 

Ro per.tenece. pei:o 
aP9fa> al PRI Muni 

* Ci~l, ... . · .... ~ ... 7 33% (2) 15, 

Sin dat·o •••••• "• •• 171 (1) ª' 
-. TOTAL ' • • • • 100% ( 6) . 100% (4) 100% 

•En los dos casos tienen.familiares o amistades 
como autoridades municipales. Cotejar este cua 
dro con el cuadro 3.11 p&q. 245. para .corrobo= 
rar que entre más tiempo tengan' operando mayor 
sera su participación po11tica. 

. . . . '· '· ' '. 

(3)' 

(4) 31% . .. 

(6) 46% 

( 2) 1 St 

(1) 8.%· 

(13) 1.00, 

(*)I rCote3arlo con el cuadro 3.6 pAg •. · 236~ cargos desempeñados por los 
· !tacc:J.onadorea dentr:o del nt1cleo aqrario ejidal-canunal de Los Re 
Y••· la. Paz. · -
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Del cuadro anterior se desprende que tlnicamente los fraccionad2 

r··;;" que.ve~ciieron"'S'on .. Ios- '(Jrie-·"iian·'·r·eal:fzado "laborea·· y desempeñaacr ·-~''"~· 
. ,. .··~~ 

cargos ptlblicos, además de tener aspiraciones de continuar su carre-

ra polttica escalando niveles más altos como: Diputado Federal, fra~ 

cionador "A"; Presidente Municipal, fraccionador "J"; Presidente de 

Bienes Comunales y Presidente Municipal, fraccionador "E"; el frac--

cionador "D" parece que -al estarse retirando del Partido- está per-

diendo las esperanzas de ser Diputado Federal. El resto de los anali 

zados en esta investigaci6n y que nunca han participado m!s que como . 
,· 

miembros del Partido, no 1.es interesa en lo· absoluto hacer carrera - .. 

pol1tica, y menos atln los que nunca han pertenecido a partido alguno' 

(tales cano el fraccionador "B" y el .fraccionador "C", ver cuadro --

3.34. 

CUADRO 3. 34 · 

ASPIRACIONES POLITICAS DE LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS DE SMT ·,. 

SPIRA REALIZAR FMCCIONADCJRES ,,· .. : . 

· !RftERA POLÍTICÁ Gran es Pequen os No V eran 

50% (3) 23% 75% (.3) *23\ 

o •.•..•......... 33% (2) 15% 25%. (1) ª' 100% (3) 

Sin da to •••••••• 17%: (1) ª' 
'l'OTAL ' •••• . 100, (6) 100% (4) 100% (3) 

* A\lnque el fraccionador "G" ya ha perdido el apoyo 
del Partido, continda con sus aspiraciones. 

23 

(6) 

(6) 

(1) 

(13 ) . 

" Este tema reafirma lo señalado por Bernardo M., y Pedr.o M.: que 

el mismo despliegue 11 
••• de la dinAmica de p~blamiento popular, rep~2 

duce y ampl1a la existencia y el papel.de los fraccionadores clande!. 

tinos, por lo que comtlnmente ~s.tos c~entan en la. realidad con el· co!( 

sentimi.ento de ··facto del Estado,. ·quien n'ecési ta· da'r yialidad a las - .· 
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lternativas de utilizaci6n del 'espacio urbano' disponible para la 

eproducci6n ·.de ·la fuerza· de trabajo, por mAs que dicha alternativa. · 

ransgreda la legalidad burguesa. ;-10 queJ Paulatinamente, .•• hace 

a los fraccionadores ilegales alcanzar posiciones de poder en 

esferas menores del aparato de Estado y el circuito econ6mico 

* rbano •.• " El presidente Municipal de Los Reyes la Paz (1982-1984) -

al respecto: "Mi compañera Ana Castillo es Diputada Suplente, 

Diputada Suplente oo por serrfraccionadara siro raque la ar;oya un· 

ipo ·. · de qentes 1 ·pertenece ·a un partido y· ese partido es el que la · 

·•·. ** apoya" 

.t. N.exos con. el poder politico y gobierno. Acciones ejercid~s por 

>. alguna. autoridad e~ contra de los fraccionadores "clandestinos". 

Desde \in principio estos agentes buscaran el apoyo del Estado,' 

nto con las autoridades lftUnicipales como con las del gobierno del 

· tado (en Toluca),. en esta Gltima lograrAn en su momento que el go- . 

ernador .. Hank Gonz!lez. les permita la venta clandestina y reciban ~

.poyo de. la fuerza represiva del BatallOn de Radio-Patrullas del es-
. . . . *** 

ado. d• Mlxico. (BARAPEM') , ante ese. nuevo aaen'tamiento que esta .sur-

ien.,C.: .. C:qn ,1 ti~po ÍP• . p~op;Los c()lpnos busc~ran "protecci6n. y re~ 
: •• • , ·: ·,· ·.' '· ,• ., ' ' 1 ,· •• ' '"·· , •• 

en el Di.strfto Federal. a. travf!s ·de l:a JD:eleqaci6n de Iz.~apala- . 

··con el fin.de protegerse.de esta fuerza repres,iva y del control -
. . .,· . . 

p~rte del .Mun~cipio sobré SMT. 

Pero·vemos que en.lo.que.se refiere a su relac16n global como 

raccionador clandestino ante el aparato pé>l1tico admini.strativodel . 

(**) . 
. ernard,o Ñav.arro Y'' Pedro Moéte~uma. ·· 'Acumulaci·6n•. ~., plg. i92. 

tntrevista real¡izada el 1·6 de noviembre .de 1982, en la .Presi~-
' . déncia·. Municipal de 'Los Reyes. la Paz.· · 
(,***), Desa'pare(:.idp· a. finales. de 1981 .por orden del nUé\ro gobernador'· 

Del Mazéf •.. · · · 
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Estado, nos encontramos con una situaci6n ambigua y contradictoria • 

. , .. E~.,,,~,~~,.pr,in'<iii>io···-{i 9"f3·::."f916 f ·'fas ···a1ft.orld'ilaes··· aer ·9ob1erno···de1·· estado .. , .. ,,,~1>;¡. 
f ' . . .. , ' ·,· ' ' ;;_;.1~t 

de México respalan a los grandes y algunos pequeños fraccionadores -

que estan realizando sus ventas en SMT, vemos que en ese entonces el 

11der de ellos, el fracc ionador "A·~ monopolizaba los nexos con las -

autoridades. A partir de finales de 1976 y principios de 1977 (con -

el cambio de sexenio) hasta 1982, las autoridades del estado de Méxi 

co apoyaran a los pequeños fraccionadores que ya para entonces se -

han apartado del fraccionador "A" y dem4s_ "~eces gordos". Esos pequ!. 

~o~ agentes urbanos tendr4n fuerte apoyo de Salom6n Faz, Presidente·.· 

de ia Federaci6n de la Pequeña Propi~ad y por Manuel Mancilla a ni~ :"' 
·.'""':1~\ . ,... -~~~ 

vel estatal, mismos que darán el respaldo al fraccionador "G" como ..;:t;_f/ 
. ·.;¡ 

. ,.· . . , , , . . ,\'.e!: 

Preaidentf! de la Asociaci6n Municipal de Pequeños Propietarios de la t· 
. . . . ... ;,,. 

• ¡ 

Ciudad ·de Los Reyes (la pequeña propiedad se registr6 como tal el .~ ).: .. 

24 de julio de 1977· pero ya· venta funcionartdo con el fraccionadot ·~·" 'L\ . ' ' ~~ 
1 ;.I 

"A"· años· atr4s)° ~ A finales. de 1978, las nuevas autoridades del esta...;:·"1, 
., 

do de· MAxico la emprenden duramente cont.ra los grandes fraccionado-- ;i('. 
. 1¡."f' 

res .que· eran los que continuaban .v~ndiendo desput!s de la prohibicit>n1}ó 
1
1
• : ' • . • ' _.~~:.>; 

1ancion&ndolos y otorgAndoles un plazo de 30 d1as para que regularii.io' ':}i' 

.. ~aran ·10&· 'fraccionmn:l.ent.os ·que v~n1an operando al margen de la; ley1 ·:;~ 
.) ~~~'.;~~ 

as1 que por medio de la Direcci6n de. Comunicaciones y Obras Pt1blicas ;.1J 

\ '.+~] 
por escrito se les comunicaba la sanci6n, en· ocasiones' por $170,000.·oo.~$! 

_i·1,g 

de multa: ·"con independencia del pago por rescons~bilidad civil a loit~ - ~ 
adquirientes afectados, suspensi6n de pagos por parte de los adqui--

~·\:. 

rientes hasta fecha de regularizaci6n de los predios. como fracciona-.~; 
'' 

mien·tO·; suspensi6n. de toda clase de operaciones que impil.iquen enaje~ 

(*) ~=d~~-~~stan cuando se les llama "pueblo" a Los Reyes· y no "ciu-•,: 

; ; 1 
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aci6n de terrenos de los fraccionamientos ••. /-mencionado·s_7 ••• Por 
u.;-•71':."',:i~;~'~<-.·n~~.l:"~-f\"f t"!.·"}f'(·º;"' '""'!t·.;:•·t~· , --... ~. i: -,;r ·~·r-'. "'"" ;: ·1: .... "'"'!' • ':· : .-i· :""'.r· ,.,.,~~n·:,,._,~1E!"'~ ·- ,_, ·:~ "·' -"'' ~·'\ •!'".~'~.':"'"":··'- ""·.;·" ,. ·.~··:1•:' . ,., .• ,:--~_··':','cf\''!I?'- · · • _..' · ·,-~- \~ --~ ·-~;:.~>:"":: ·-., ·~·.: ·' \: '" -·--· -,·.'-1· .• :~ .. ,, .. _~ ··:. ,•=:-.,...,,._,t· • ·:.~-:. "=··:•.., ..... ·.1-\1.·. 'I!.'" '.'-"'''h "T"'·"' 

tra·'· parte, he de comunicarle a usted que al realizar· el fracciona--

iento de los predios sin la autorizaci6n respectiva; ha evadido las 

ercepciones fiscales a que se refieren los Art1culos 307 Bis y· 335 

e la Ley General de Hacienda y dem!s relativos y que al efectuar -

peraciones de compra-venta de lotes de terrenos sin la debida auto

izaci6n del gobierno.del estado de México, ha cometido el delito de 

* raude que tipifica el Art!culo 160 Bis. del C6diqo Penal vigente" • 

Por su lado, el Mtinicipio de Los ·Reyes, dependiendo del Pr~si-

ente Municipal en turno; sera el grado de apoyo que concederl a· los. 

randes.fraccionadore~i también dépendiendó ·de ia coyuntura Ldcal da 
.. ' ' . . -

a u~ apoyo ambiguo tanto a grandes como a .. pequefios: ·se· trata- de un· 

eapaldo débil en ·ciertos periodos que p9net.~.de mani·f.iesto. Íos. con-~. 
~ . ' . ' . ' 

' ' . 
lictós internos entre los. dos .grupos políticos antag6nicos: uno en-

, ,• ' . ,.- -. . '. ' 

el actual -~residente Municipal apoyado por el sector 

Municipio: pequeños comerciantes, vendedores ambulantes, 

imoaneros, lumpen y, apar.entelnente contradictorio, la mayorla de lo; 

randtaa fraécionadores (desempeñando en este grupo pol1.tico papeles 

el: frélc!=ionador. "A" y .su herl'Ra.na; fraccionadora tambian), 

en el sector:m&s fuerte del PRI. El otro grupo esta enC!_ 

ezado por el .fraccionador "G" apoyado por los grandes comerciantes y 
.. 

·bien" de Los Reyes, el Movimiento de l~ Juventud itevolucio-

PRl: (MJR) , y el resto de. los pequeños f~accionadores y alg~ 

os ¡)equeños pr.opietarioa que siembran. De est~s dos grupos antag6ni

l1no ·de ellos, el primero, domina desdé hace 11 años 1a v.ida poi,! 
' . 

ttr.r~ll."'!!".°'!"c ... umen.to dit'.iqido -·~·- Ana Castillo y mostrado ~or su hermano el -
fracoionad'or ·"A",· el 7 de acjo·s~o de 1982. 
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tica local con su permanencia y presiOn en el poder, algunos de - -
~r.~~:7/1'·'··.,'c{'".\·.,-~.-,l .. \'!' ,,;:·_._. ".'·' .·~<.,.,.,,,, . .'f'¡l..:,·>f-""'.'l·"\""·"'I·''..-'·· ·~ ,,,._,_. ·:·.-~~···· .. , .~ ...... , ... ,.,,,,,._ .......... , ... ~ •• ''.:"·"--.-.... . _, .. _ .... ,,..,¡¡;~,,. 

ellos insert&ndose en la burocracia de las 'organiz'ac:iones'''campé'stnas' 

del Municipio (como ya se viO en el Tema anterior) . 

As1 pues, vemos en el cuadro 3.35 que desde el inicio (1972) y 

por su inserci6n en el sector m!s fuerte del PRI, el fraccionador -

"A" será apoyado por el Presidente Municipal de Los Reyes. A partir 

de 1973 el apoyo con el siguiente Presidente, Cer6n, ser6 s6lido pa-, 

ra los grandes y medianos fraccionadores~ cuando surjan los pequeños 

fraccionadores tambi6n recibir!n respaldo p~r estar agrupados a los 
~ ·, 

primeros, pero ser! un respaldo combinado con presi6n que se mani--

fiesta cuando no cumplen con las cooperaciones para el mantenimien

to de la pipa que lleva agua a SMT, p~ra postes de luz, para la es

cuela del fraccionador 11 A", etcétera. De 1976 hasta 1981 el apoyo 

sera muy débil por los conflictos internos mencionados anteriormen-· .· 

te. A ~partir de 198 2 gana el.· grupo del fraccionador "A"· (compadre. "'." .. -.. 

·del actual Presidente Municipal), dicho Presidente· para restar· fu·er · •,; 
.*7·,.' :)t:~;. 

z~ ·al actual representante de la· Asociaci6n de· Pequeños Propietarios<~'.: 
. i· -~· 

·. ··'i'.>:'t 

en. Los Reyes, el fraccionador "G", lo 'd.t;!sconocer! como tal y favore-}t::· 
. ·,~~ 

. ::~:~:::::::n:o:u::· r::::· :::e ::::::n::e d~:as:::~r::rd: ,í 
.. Y:J 

eso el fraccionador "G" al frente de los pequeños fraccionadores bus'.;/'.' 
:-;,::(;j 

'·:.'.:)H 
carl. por su lado ayuda del gobierno del estado de México (1977-1982)'.~;~~ 

... ~ fi' 

. '·.:._~!~!' 

El. iniciarl sus tratos con la Delegaci6n de Iztapalapa culminando en ':.,:J. 
:~~;¡~ 

u.n· convenio que realizarán en 1977. Desde 1979 a 1982 encabezaI'4 
,:·•. 

te fraccionador tanto a los pequeños fraccionadores como a los que _:'.:! 

no vendieron con el fin de llegar a un acuerdo con el 'Delegado de "!'•;; 

esa zona quien desea adquirir los t~rrenos que· quedan en SMT, · isegdn/· 
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· el fraccionador "G" quedan aproximadamente 410 hectAreas) y construir 

··c~J'ítuxn·rn:ros···iior··uiia '·c"on's"fi:uctar·a···aei/o_,,.?/~iacibnad~,,--º~~- ';r,,0;·¡;9~ª-~ · 
(que por cierto termino el sexenio y no se lleg6 a ningan acuerdo). 

CUADRO 3e35 
A~I!UD DB LAS AUTORIDADES PRBN!B A LA LABOR DE LOS 

---,.-----r:-P=RA~-c~CI=·~ON~ADOBBS CLANDBSfINOS 1912 - 198.) 
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~ .. "'''"'''r'T•i,Q_,;. ~.!LJ~~o, los grandes fraccionadores j am!s tendr!n 
: ..... - .. · . --. ·" , ... , .-r. "i. ··:.r -':··-·:·"··'"f'.W' ·,, . '··-· ''+'"""' :-•·:: . ·-··'~·'é~ ... :- '•. ·-· . ,- '." ~,, , ,,_, __ ,_. .. ) ,:--, . ·'··r- ·•.. , ...... " -;· ·:-· .. ._,, -·.· _,.-.. ""'. i 

amistosas o de apoyo con la mencionada Delegac16n;'·!s·ta 'd'esd·e· f ina·.J: 

de 1973 iniciar! una serie de redadas hacia los fraccionadores clan 
. 

destinos (ver cuadro 3.36), quienes continuamente se ver4n asediado 

por los agentes del Distrito Federal a pagar que los $25,000 que lo. 

$30,000.00 ante el acoso y amenaza de detenci6n y encarcelamiento. 

partir de 1974, la misma Delegación les presionar&, adem!s, para 

acepten que sus posesiones en SMT corresponden a la jurisdicci6n 

Distrito Federal, para ello les promete que podrln continuar -ya 

asedio- la venta clandestina siempre y cuando lleven sus carteras ~:;: 

fraccionac.:11.)res (cuántos lotes han vendido, a qui6nes, n(irnero de me#1~· 
.::.J,J1 

tros cuadrados que poseen, etcétera), se registren como tales mani~;:~ 
·,:/:>~~i 

f estando sus bienes. ante la Delegada quien les permitirá continClen?; 

la venta subrepticiamente. 

Ante la negaci6n y resistencia de los fraccionadores se les 

dir4 toda venta, a la vez que instigar! a los colonos a llevar a 

una huelga de pagos (misma como dijimos apoyar! el gobierno del 

do.de México a partir del convenio en 1977 con la Delegaci6n de 
"' . ,:;· 

· · ' pa,lapa) , y se cont.inuarl ~ncarcel.ando a los fraccionadores. Vemos . ..:i!:1 
... -~· . . . .:. . . . ".;:N 

aat. quE! algunos de los grand!IS fraccionadores en su trayectoria h¡~ 
estado hasta en dos ocas.iones en la cArcel (el fraccionador "B" en ·4 

' . . ... :),~ 
1974 y 19771 fraccion~dor "E" en.~.~ 

. •' . ··.:·.~~f!: 
sin embargo logran salir con f acil~ 

·. 1973 y 19771 fraccionador "A" en 

· 1974 y 1981) acusados. de fraude,. 

dad, no perdiendo al vers·e libres, la oportunidad de regresar a SM'r;'.)) 

a continuar las ventas. Esta situaci6n se prolonga hasta 1977 cuandq 

ISe hace una tregua para realizar un convenio entre la Federaci'On dei' 
>.''ª 

· 1a Pequeña Propiedad con Salom6n Faz S4nchez al frente por parte dej 
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'atado. de'' México, 'cc1.con C4ndido ·M~'n'2fé8''"Tafé'I\tino"'"y'~'sanlib!neZ';·•'"la' ,.,., .. ,,,., 

elegaci6n de Iztapalapa con el Delegado Villalobos, y la AsociaciOn 

e Pequeños Propietarios del Municipio de Los Reyes la Paz, dicho --

onvenio compromete a los fraccionadores a no vender m!s ni cobrar 

lo que los colonos adeudan hasta que se definan los 11mites jurisdi~ 

ionales y poder conf irm;r a cu!l pertenece SMT. 

CUAl>RO 3.36 
' .ACCIONES EJERCIDAS POR ALGUNA AUTORIDAD-' EN' CONTRA DE tos FRACCIONADOllES ; 

1972-1982) 

:t:: Por lo general las aéciones ejercidas han sido 
. de autoridades del ·Distrito Federal. 

·et. Casi todos los fr accionadores que vendieron de 
alguna manera han sido detenidos, pero para fa ... 
cilitar el cuadro preferimos un tanto arbitra• 
riamente separarlos ad., ya que nos parece m!s 
de peso . la acc i6n penal. · · 

''**D• estos cuatro, tres en dos ocaríiones diferen .. 
tea. caen .en la cixcel: Fraccionado?' "B" 1973 y 
1977; fraccionador, "A'' 1974 y 1977; f nccióna
dor ,"E" 1974 y 1981. El fraccionador "F" s&lo 
en 1981. 

'. ;'-·· 

. " .,,,· 
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A partir de 1977 la Delegaci6n de Iztapalapa impedirá toda -

transacciOn, y junto con los colonos no se permitir4. tomar posesiOn ·· · 

·a los "propietarios" sean fraccionadores o no hayan vendido, a es-

tos dltimos se les impedirá sembrar, subdividir o fincar y sus pro

piedades serán tomadas par~ !reas verdes, escuelas o de reserva pa

ra uso so.cial tanto por la Delegaci6n como i;>or los colonos. 

Por eso, como ya.se vi~ en el cuadro 3.31 (.pág.288), será a -
' ¡ 

partir de 1979 cuando los propi'etarios afectados s.e unan a los frac · 

c:·1~nadores para buscar una soluci6n a su probl~a. ~a sea que se ·les . 

paguen esas tierras o CNe se las compren. Por lo mismo, a 
. ' '' . 

19.79 ·buscaran tratos con el Delegado de Iztapalapa, quien les pro--.·· 

* · porcionar! apoyo mientras llegan a un acuerdo comisionando al Pro-

** fesor Carbajal a la Confederaci6n de la Pequeña Propiedad, con el. 

fin de que trabaje con esta fracciOn de propietarios fraccionadores 

que se hacen llamar "los buenos". As1 pues contarán con el respaldo. Y 

del Deleqado no as1 del Subdelegado de esa misma zona de Iztapalapa.'' ·: 

Pero ese apoyo resulto ser en parte coercitivo, puesto que la 
'· 

invasiOn llevada a cabo por la CCI en 1981 con más de 500 personas . ',;~~ 

;·;·.instalada$ en dif.erentes terrenos deshabitados en SMT, fue enviada< 3;jf 
.• .····<c<-

P,r e.l Delegado Villalobos con el fin de presionar a este grupo de ;J,~ 
,,,,y 

fraccionadores. Este hecho se confirm6 cuando cit6 al fraccionador ·-·,¡, 

' .::Jii 

(**) 

.·¡·:·.¡ 

tJn apoyo algo ·extraño, pues les reconoce a algunos. propietarios i} 
que sus papeles están en regla per.o no da ninguna orden contra 'ff, 
los colonos de SMT para que les petmi tan tomar posesiOn1 por - .· .~; 
otro lado, lés permite construir pero le~ propor.c:i.ona un permi 'é: 
so de 24 ·horas para hacerlo. ··· · ... 
Quien en una junta de vecinos (.febrero, 1981) ·exp"uso que los 
fraccionadores -los buenos- es decir los pequeños fraccionado
res, estaban apenados de 'su comportamiento y que para reivindi . 
carse donaban 60 !reas en SMT. 

,,I' 



"G" y le prometi6 ayu~arle a desalojar .a los invasores siempre y cua~ 

da·:-ie Iievara'·i~¿;ª··su.8 i>;¡;;1~;····a:·~· ¡;~-~p·i;t·a~'i~·éy:···¡;;~t:~x:,;·""d;··~t'~-~~~~I~·:·,·"''"'~., 

nador, Desde esa fecha les prometió a los pequeños fraccionadores que 

iba a regularizar la tenencia de la tierra; por el momento desaloj6 a 

la gente de la CCI, quedando en alto su reputaci6n ante estos peque

ños fraccionadores y ante los propietarios que no vendieron pero que 

hab1an sido invadidos. Pero como no se llega a un acuerdo, en febre-

o de 1982 se·is> familias invadieron el terreno de uno de los agentes 

e no vendieron asegurAndole a ~ste que los hab1a autorizado Villa

as1 también desde el 27 de julio de ese mismo año fue invadi

propiedad del fracoiopador "G" en SMT' por el Partido Popular· 

(PPS), ambas invaaiones hasta 1983 adn no hab1an sido.de

Ante esta situaci6n, el 9 de agosto de 1982, el fraccion!_· 

present6 ante el Delegado encabezando una comisi6n¡ &.s ~n 
. . . ·.-

• i .• 

onces cuqndo Villalobos los envía a una ·Con~tructora que tat vez -.'. 

'es compre sus propied$des pero -pag!ridoselas a plazos, ~rato que no 
.. 

captan tanto pequeños· fraccionadores como· los q~e _no ·vendieron; :por 
. * . . ' . . 

onaiquiente no se lleqa a· ninqOn acuerdo , . los de· la Pequeña Propi!. 

creen. que por· eso no han sido desalojadas las dos in'7asiones: 

En· 1981 varios fraccionádores fueron del1\andado~ por los''coio-~ 

SMT ante la Procuradur1a General del Consumidor, por no pro'po!_ 

Areas verdes (fraccionadora "H"), o por fraude por tratarse de 

comunal (fraccionador "E") . Un dato interesante: ni l~s auto·ri 

del estado de México, ni las de Iztapalapa en sus sanciones, -

raccionador "G" nos mostr6 (28 d~ agosto, 1982) unos documen
en los que piden a Villalobos por escrito y por separado cada 

uno de los integrantes de la Pequeña Propiedad que todavta tienen 
terrenos en SMT (dando el nombre de su paraje y medidas), qúe les 
permita fraccionar o que la Delegae,i6n se haga cf!rgo de los. terr! 
nos pagándoselos y dándoles el uso que a Villal<f°~ mejor le con-· 
venga. /\ · 

( ') . 
.. ,;,. ;;.',;,,;,: :· .. .. JJ;,,/· 
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' .. ~~ 

fueron llevadas a cabo por. tratarse de tierras comunales, sino tlnic!_ :, 

mente por.transgredir la legalidad a trav~s· de fraccionamientos ile

gales. 

Ahora bien, hemos observado que a lo largo de todo este proc')!
L 

so, se manifiestan 4 etapas claves dentro de la polttica estatal con 

respecto al fraccionamiento de SMT: 
1'.-

- Tolerancia 1971 - 1973 

Neqociaci6n 1974 

Rechazo 1~77 

- Alianza 1979 - 1982 (.con los fraccionadores."buenos"). 

Hasta aqut hemos visto que los respaldos de las autoridades· es-.;&, 
1:','t., 

·.·' 

taran bien definidos para cada bloque de fraccionadores sean gr andes,;.~ 
._: : ,;:i~ 

medianos, pequeños o para los que no vendieron pero que lo son en ·PQ :,:] 
- ·~i¿ 

tencia:. veremos que esta afinidad se continuar! en los proyectos y· -'·?l 
, , .. .,·:s~. 

acciones tomadas en torno a la regularizaci6n de la tenencia de la .;;..:.:j 

tierra. .:·} 

·· · De este tema se pµede concluir, q':le el hecho de apoyax-· o no a -,A 
• " 1 • • • .. !.<,;{!] 

:·-. ·, ' . . .. . . ·. . ,, '. ' ' . ' . -. . . ' .·.:.:~:4t~ 

· ~oa age~tes u.~b_,pos· deJ>ende.7;4 d~.l grado en que s·e . encuentren inv~lu~:·t~~ 
' ' . . .; · .. ~·,. 

erados los intereses econ6micos ·directos de las autorid~des del apa-:,g¡ 
; ':·~::,·;'~ 

rato pol1tico administrativo del Estado. Pero aqu1 podemos p;reguntA!·{f'~ 
' . :·2:~ 

nos·. ¿es Gnicamente el interés econ6m ico directo el que mueve a las ... :LU 
'>'.:'·'.~~ 

autoridades o existe otro tipo de interf!s, por ejemplo el pol1tico?, ·,~ 
.-.. ··.:,.,,t 

pOd•oa asegurar que también ex:tste un interf!s polftico, dado el - ~ ·'~J 
·'. ':~ 

aumento de sus 

tenencia. de 1.a 

,·''; 

funciones Dele9acionales tanto pol1ticas e.ano de la -,j 
' . .·, ' ' ' :'.:'~ 

tierra y del gasto ptlblico. (Lo de la tenencia de la ::.'. 
.·;{ 

", ·' 

. ~ ' 
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1~.10. Lazos y nexos de los fracctonadores con los habitant~s de la 
colonia SMT. 

Este cuadro más que nada es para conocer los lazos y nexos en

tre los fraccionadores y los habitantes de la colonia, los cuales les 

han dado (o restado) poder, influencia y legitimidad. 

Vemos que en un inicio.del fraccionamiento, el pionero fraccio

nador "A" no realiza ninguna venta hasta que conoce a cierta persona 

·que por corresponder a un favor de su labor cano Licenciado en Dere

cho¡ le enviar! a parientes y amigos de Teotongo, oaxaca., que en ese 

entonces se encontraban rentando e~ la colonia Moctezwna del Distri

to: Federal, y qúe deseaban habitar en propiedad. A los cuales,·claro 

ea~a, el fraccionador "A" no les· cobrar! el enganche, y las mensual! 

.. ~·"'•· seran bastante accesibles (100. 00 mensuales en 1972l,; 

As1 pues, desde un principio se establecer4 cierto tipo de rsla. 

;· c:.16n fraccionador-colono que llevará a nexos muy estrechos entre - -

ellos: grandes amigos, un sin nt1mero d~ compadres y uno que otro fiel 

corredor (promotor), a quienes el fraccionador "A" colocar& en.pues--

:· t~~·\~Íave~· ·e~ .el . proceso de f ormadi6n de ... la· colonia. Ejemplo de ello: '> . 

ea .la forrnaci6n de un "Consejo de Colaboraci6n Municipal de la colo

nia, Municipio de Lo~· Reyes la Paz", al frente como presidente Anto .. · 

ni~ L6pez primer teotonguense que lleg6 a vivir .en SMT y corredor-'.'."· 

18•1 de dicho fracciionador, luego en 1976 ~l. presi:dente de ese ··~on'a!_ 

· j.o ser• Zaturnino Ztiñiga Rivera; otro correc;lor importante ª" Guada'l!!_· 

. pe Chivez en ese entonces Comandante habilitado ·del est~do de MAxicti; · 
.. _ ' ' '.' • 1 

. Ftan¿isc,á Garc1a sosa·, Tt)so~era de la sociedad .de .Padres de ·f am~11·a.·" 
de l•·'•acuela .privada qué·· construy6 el fracc;:ioriado~. ••Att: én SMT, '.esta. 

' . . 

.mujer· tambi•n funcion6 como Delegada <le SMT en 1979 puesta por los -
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fraccionadores de Los Reyes la ·Paz para administrar la justicia en·· ·'~;\\ 

esa colonia, y la polic1a que ten1a a su cargo (BARAPEM) la manejaba 

para presionar a los colonos que no pagaban puntualmente sus lotes. 

Se observo en 1982, 1983 que estas personas todav1a continuaban cola 

borando incondicionalmente con el fraccionador "A", perteneciendo --

fielmente al Municipio de Los Reye y, sobre todo, apoyando al grupo 

fuerte del PRI en el Municipio manteniendo para ello una regular -- <'~/ 
:- .. ;·.,l:; 

asistencia a sus reuniones. ::r(: 
,;\f 

' ·.. _, ... -:'.::'{{~· 
Con este tipo de relaciOn ir4n surgiendo los demls fraccionado-,.}~ 

. :.·· ·.: ::: .. ~~.!l~· 
r'es unif,icando a los colonos med.iante las fiestas al Sa~to Pat.rono .. d!.~; 

l~·· colonia (que ya para entonces le han erigido una Iglesia ~rovts~o'.;~( 
' ' . ' . -fi 

·na·l mediante .!Aminas.), en la c~al los fraccionadores gas~~ban .coÍuii~··;:J: 
. . . . . . . . . ·. ' ····\:'::~. 

derables sumas' de dinero - de lo obtenido en las 'ventas de lotes.~, '':):!', 
' . ··i:; .. ·. ·:. ·.: ,:.~:ii 

logrando movilizar a todo el asentamien.to que participaba en los · -~ \!~ 
• • ~; • 1 .;'.~. J 

arr~los y preparac10n· de las comidas. Y será en recuerqo a esta·~;... .. · 
.;,·· 

fiesta en torno al santo Santiago Ap6stol (control ideol.6gico) q1:1e . :<t~ 

el fraccionador "A" enaltec-iendo a San Miguel Arclngel como "el bata'.·:;:; 
. . . 7¡,m6 

como él esa g.ente lle-.. ;~¡ 
• ~~· :¡;_'itf: 

... ll•dor incansable, el revolucionario, que as1 
.. .r:-_..~r. ·::· . 

· g& a· conquistar la tierra de SMT", y de la apreciable 
. ' . . ' .·.:· :;\'·t~~ 

co laborac i6n .•··.;;;;;::~; 

de los t·eotonguenses, que llevar! a los fraccionadores en 1973 a 
... * 

gistrar la colonia ·cancr "San Miguel. Teotongo" • 

Estas fiestas que unifican a la colonia continuaran celebr4ndo ... ·:\if 
.. '·:.;::\ 

·/'-,, 

se hasta 1975-19,76 que dan fin al separarse los fraccionadores. Al -·)~ 
>~~~ 

romperse esta continuidad** se abre una posibilidad de independenc~a·'';H 

(*) .Recordamos queTeotongo significa "Tierra de Dios". 
(**) Con la fragmentaci6n de los agentes urbanos: lo. como µn.st>lo 

bloque, 2o. como fuerza. 

···.·,· .,,1 

: :· ·~ .. :·~~'. 
' . ', .. ~ '.·~ ~j 

. ..<· ~!~ 
. '~! 

'. . · .. ;~;~ 
·' : ,,,,~ 

- .1 .. ~·~¡·-

"·.'¡?~ 
- ,, 
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.. Jl,e, ...• l,qs..,,.colonoa~:ccm.,·reaJ.pecto··'a·l,,··cac:teazgo···a·e "l·os··"·fra·cciOfi'ad'oras·,"·· .. a.··"10·a···· 

~·e id~nt.Ífican ··~in separaci6n alguna co~ el Municipio de Los Reyes. 
' ' ' 

y la fuerza repr·e~iva del BAREJ?EM, que por cierto ante las acciones 

represivas' de· este flltimo, una gran parte de. los ·nuevos colonos -po!_ 

teriores a los teotonguenses- buscarán re~ugio desde 1974 en el Dis

trito Federal a travf!s de la Deiegaci6n de Iztapalapa. Es as1 que en 

1976 al abrirse esta brecha y al sentirse los colonos más i.dentif ica 

doa e i·nteqrados'' a e·se espacio (SMT) , . adquirir!n una cierta autono--

<mfa con· i:'C;!!Jpectc>'· a·· los fraccionadore~ que. culminar4 en 1977 al rest·ar 

)~!a· tc;»di('l.eqitina~d~d como tales,· ·ante· la pos.tura que adopta el Dele

gado dé I~tap~lapa de acabar· 'con eilos ·mediante una redada en la que 
' ' ' .. . ' 

•e encarcel~ a granel.es fraccionadores, no nada m4s de SMT sino de _:.., 

~.iaa demAs !reas sin poblar de Iztapalapa. Los mismos colonos de SMT 

. elaborar4n:·.una red de v191i·ancia para atrapar a los fraccionadores -
¡ ' ',, . . , •(, . . • • - l ~ • 

,·-,, 

in .. fraganti, mismos qu.e son entregados a las autoridades de la men--
... 

~ioriada Delegaci6ri• Y la fuente b4sica de la legitimidad de estos --

age.~té~ ur~a~os: el.· de' se;r terrenos propios y de . haberlos. recibido -
·.; ' ; ' . ''.! . '' ' " '.' ; ' ' " ::':.. '.' 

en here11c,i:a: .se convierte. como arma defensiva de los colonos, en "-:-
·' '··' '.. . ' . 

•; -~ 

~-~i-enQs .. ~ó~unales 1 argµm~nto q\le les sirve para no pagarles·,. para -

;~.~~ner1·,~~\ ~-· dema~~arl-osi éinte' la. Procur.adur1a del ConsumJdor por .. 
- .. , . ' . ., •. ,, . .-,,,1·, . ' ~ . • . 1 ,• ' ....... ' • ' 

fr11ucte: <P.ot ej~~pío, · fraccionador. ''E" en i9s1, por ciento diez m11 -
. '.',-~:.~. '.. ':. ' . .. . . .!' .... '. ':. . . •. . ¡ . • . ,' : : .'. • ' 

pe~s) .p,Qr v~nder :terrenos· inen~jenables. Pero tambiln se les deman

da:~~n~·~:~·í.~·· Pr~curaduria del con~umidor cano reconocit!ndole al frac--
. :;.:·:- .".J, .<. 

'. ";' 1 

c~1oil,do~ ·sus .derechos de propietar ~o pero demandándolo por no propo:_ 

ci.cmar, .. 1lrea's v~rdes (ejemplo, fráccionadora~ "H", 1981). 

· Vbl.vlendo a '1os1 lazos ·Y ne~os fraccionador•·co.iono en el proceso 

'~~~:/~o~•oi6n de .. ~a· cc)lcSJÚ;a, '.tenemos .. en el cuadro 3. 37, 'que la mayoría 
: ~: ( 

'¡ .:·:, .. ¡ . 
... ' 

·'.; .! 
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de lo.s fraccionadores · no establecieron v!nculos con los colonos; se•· .·· 

····~·~~4 , !1 ... }.;l ~. SJ!:!.E:!., cgi,;t~~P.RPc:l~, .~ ... ~os,~grandes. fr,accionadQr~s".,,los ... querlo~, 
:·. •'. ~· '' ·171.'f, 

·. grarAn lazos de compadrazgo, amistosos y de cooperacif>n con sus· clien .. 
~ ,, 

• tes. En cambio los pequeños fraccionadores, como en su mayo~1a (JSt) • 

no vendieron directamente sino que lo. dieron a vender a los primeros,. 

jamás se conectar!n con. la colonia, será hasta JllUY recientemente -- ,· .. 
. :~:t 

1981•1982 cuando traten de aliarse a los colonos con el fin·de logfar';' 
. ·.t 

·' 
un apoyo de éstos en su proyecto de regularizaciOn de la tenencia d.•.•?.' 

', .... ~t 

la tierra. En cuanto a los que no vendieron, por el hecho de que lo~~A~ 
< • ' • • • :e~:.·,·~~ 

pobladores les impidan ,tomar posesiOn de su propiedad, latl ;relacio~7.J~l~ 
. ' . . ;~ 

nea son netamente inexisten.tes, por cierto ni los .c!Jnocer4n'.·:.'a ~cep.~i:·1~ 
, :s~i~ 

ci&n de uno o dos de $US 11deres. '';·"" . -

CUADRO 3 .37 " 
RELACIONES Y NEXOS DE LOS E'RACCIONADORES CLANDESTINOS 

CON LOS COLONOS DE SMT (1973-1983) 

· FRACCI'ONADORES· · 
es Pe No V eron· . .. 

,t•• 

67% (4) 31% 25% (1) ª' 
25% (1) ª' ,·:,, ! . 

,.ing\l~~relaci6n 
.,·.·, 

. ·TOTAL ' .• .... 100% (4) 

(*) Este dato se localiza en el cuadro. J:..14 p~q,252. 

.. 

.·JS> 
. (~)· 

. ~:_.~~~ 

,, ~ 
. " ' ' ·~ 
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de la colonia sea tirante e impida un consenso (ver cuadro 3.39). 

CUADRO 3.38 
AFINIDAD ENTRE COLONOS Y FRACCIONADORES CLANDESTINOS DE SMT. 

\~ 

GENTE DE LA COLO FRACCIONADORES 
IA LE TIENE SIMPA-
IA O RESPETO. Pe uenos eren TOTAL % 

la mayor1a .••••• 50% '(3) 23% (3) 23% 

algunas •••..•••. 50% (2) 15% 25% (1) 8% (.3) 23% 

50% (3) 23% 50% ' ( 2) 15.% .75%. '(.2 ).15% (.7.)' ' 5.4% 

TOTAL % • • • • • ºº' (6) 100% ( 4) .100% . ( 3)' (13l l.00% 

CUADRO 3.39 

:·ACTITUD· VIGENTE :oE LOS COLONOS. DE SMT EN RELACION A LOS FRAC

CIONADO H:S CLANDESTINOS DE LA ZONA. 

C::TITUD DE LOS COLONOS PREN'l'E 
sus "BENEFACTORES 11 (le rece 

oce. n qu·· e ·por Ud.· tienen ter re 

FRACCIONADORES 

o barato, le reconocen lo que 
· Grarxfes Pequeños 

••••••••••••••••••••••••••••••••• 

····················~········~·-~· ','r.· '',\>,". ' . " 

llt (2) 20t 

67% (4) .40%' 
·.-:·. . 
~ .. : 

<; 'rol'AL ................ • .. 100% (6) .. 
. . 

·.• Se refiere: a la mayorta/algunos • . . · . [ . 

' . 
·':·, 

2~ (1) lOW 

75%; (3) 30% 

. 100• •. (4) ' ' ' ' 

TOTAL % 

(Jit) 30, 

(7 ') .. 70• 

. (10)100• 

· Para conclu~r . este inciso, ·hemos visto· que los futuros pobla·~· 
' ' 

dore¡a y por lb mismo asp.f.ran~es. a la posesi6n de un 'terreno ·(pa~a ·su 
i'' • 

CO~$Uln0:. habi tac .. ional a lá vez q~e adqui sici6n de un 'patr :fJnonio' t.ami"'.'~ 

l..iar) , .. se:r&n los factores·. qu.e determinar!n. la n~c~sid'ad d·e .su· rf9~aci6.n 

con ·1os (también futuros) 'traccionadox:-es "~landestinos". Relaci6n en 
'·. 

· J.a' cual', lpa primeros pex•d:tben a. los segµndós como los agentes que les 

. ·, 
·,; ,•/.• ... ~;~:'.'.'-i• .. t·',' .·.,· ... 
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.,facili,t~~.,á~ ·we~. ª~C::.:~~0. .. ~,.,.'"~~ "!:?~.se~'~"~~.\~?,~ .~.~ ~=:~.:fi!~º~ .~ sabiendas ~e que· 

el pre~1o·pagado por el lote.no l'e dará la propiE!Qad del mismo sino 

s6lo le brindará su ·pcsesiOn. As1.pues, en un principio el fracciona 

dor clandestino es un aliado que le permitirá el acceso a un lote, -

que de otra manera dif 1cilmente podr1a adquirir en el mercado inmobi- · 

liario formal capitalista. Sin embargo, comienzan a surgir una serie 

de problemas que ponen de manifiesto la no existencia de tal aliado •. 

Como ya se ha observado, el proceso irregular y an4rquico prevalecie!l~·':) 
. ·~ 

. ~~-

te en SMT provoc6 cpe en la transacci6n de compra-venta se dieran am- .:~ 

plias.posibilidades para el enqaño por parte 

ces el futuro colono es.quien insiste por un 

;''·~/;,~ 
,,',·i.l 

del fraccionador, enton•~ 
'·:j/¡ 
., ,:.fl,\ 

terreno a cambio del en"":fl 
'~'. ¡ 

9~nche inicial y busca que éste se. encuentre ubicado .aproximadamente·:{¡;\ 
··. . : ' ;, . ' . ,·;t.~.:~: 

do~de lo convino con el fraccionador, además de averiguar. si ·el terre;:'.¿ 
' ,' _._,:,;:( 

no adquirido no ha sido ya vendido 

do a~ clandestinaje inicial ~e ha 

a otro solicitante, etc. Esto sum~;g? 
. ' ., :. . ' . ~~·\;~.~ 

sido la venta de terrenos .. comuna-..;.,/< 
. . ' ·<. 

les, ir! creando una situac::i6n tirante que tendrA que agudizarse segdft.1~& 
· ... \i·~;~. 

transcurra el tiempo y el colono observe tanto el incumplimiento de . r~~r 
<·f . ~,r,1 

las promesas respecto a la dotaci6n de servicios, cano a lo~ abusos 41 
~:;fr 

. :~~·:mismos fraccionadores (venta ,di! calles como lotes hahit~9~onale•·~'.é~ 

p~esiones, etcétera) • . · ,.{~' 
.·,,, 

Aunque como ya se ha visto, también existen ciertos sectores de',/· ., 

colonos en SMT que no con~ideran al fraccionador cano enemigo. (sino 

ai9u'ien que les propo icion6 un," p¡trimonio ,para sus hijos"), y han -> 
profundizado a .través del tiempo.su alianza con él, debido principal-. 

·,~~~· 

mente a la dependencia ideol6gica existente hacia el fraccionador por\ 
:•,!·:'·'C" 

parte de estos colonos 1 tambilin algunos lideres de colono.~ que aprov•:::: 
".-::;:, 

,charon su s:Ltuaoi6n para asocia.rae con los f~accionadores, .. comQ . 
. '.,\,' 

4t6 con Manuel Urbano Veqa y Hermeneg~ldo Ortega. 
1 ' .. 

. , •'-
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Sin embargo, el hecho qeneraliz·ado en SMT de la h,u~J9.~,, ... ~~ .. Eª9Q.3.1 ... F,,,,,~ 
··.0~7~· :·v-:., .. ~·~;r.-.,,..,.· ,._,..\'·~' ~~.\"'"'-':-·-. ,• "-· .. ,- . \-- ·--i ,r-T"' t-.c-'"'""" --;/ •.~:_.,., .. ,., .. -, •. ' . . ' .. •'.e· .,~ "';·· • ., . -, ··1-."'.·.' ...... : , .,,., ,. .~ -·-' ••.• ._,,.,~-·-·· ',· ,_ ,, .,,, .. ,; " ;- ,.,, ... ' .,., .• _.,_, ·tt· .. ,,. ,..,.,,, '-"'i ·:··!-:'" :-". ~ "" !"' .·, ' ""·, . >·C" _¡~y • .- • • . , . , 

pone de manifiesto ·que a ~sar. de la existencia de cie itos nexos y -

lazos entre fraccionadores-colonos, la relaci6n es tirante y no exis 

te un verdadero·consenso. 

3.11. Posici6n e .ideoloq1a de los .fracciona~ores con respecto a SMT. 

En cuanto a dilucidar la posición e ideología de los fracciona-

dores con respecto a SMT resulta harto dif1cil, pe:ro ante las respue! 

taa dadas por estos agentes, podemos decir que en·realidad conscien

tes de su participaci6n en la colonia solamente lo est4n los tres -

g~J\des fraccionadores (ver cuadro 3. 40 columna A). As1 tenemos que ··· 

por su lado, el fraccionador "B" tuvo interés en que las calles de ª2. 

ceso a SMT se arreglaran, participando para ello junto con los colo

nos (mas que nada para beneficio propio, tanto para tener acceso a -

los ·terrenos de la parte alta del cerro que por supuesto con calle -

' disponible se revalorizar1.an, como para poder instalar tambidn en esa 

parte -abajo ya ten1a- otra tlapaler1a y materiales para la construc

ción). En cuanto ai fraccionador ''A", ~l manifiesta ~e hasta la fe

cha 1984 continda participando al seguir pres~ando su casa en SMT pa~ 

~·. el seivicio_ m~dico de la colonia. y el fraccionador •10 11 quien oons 
,, - -

tmy6 6 aulas para una escuela. Por su parte, los pequeños f·racctona

do.res (los que contribuyeron -como ya se vi6 en el tema 3. 5), sienten 

q\le su participaci6n aunque en menor.escala ha sido importante. El -

otro so•, entre grandes y pequeños fraccionadores asientan que de n'i!!, 

guna forma han participado en la colonia, algunos de ellos se justif~ 

can diciendo que se los impiden los colonos. 

En cuanto a los rroblemas que acontecen en la colo11ia,. se. obser~ 

-··:·: '·'·" ---· _ .. \ ·.., .. · ......... -..... ·-··;....;··;....._.•,...:..· """-·~·· ..... •\,,:· ·. 

' .. \ 
1 
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va <;Ue el 80% de los que vendieron -·grandes o pequeños fraccionado

res- denotan gran interés (ver columna B), argumentando que se inte

resaron "tanto en SMT al grado que se sent~an comprometidos a fundar .. 
escuelas, a llevarles agua, a: póner postes de luz, a donar terrenos~·; 

y pbr ~upues~o que todo lo anterior se logr6· gracias a las presiones 

y· exigencia~.dé· los colonos, de lo contrario estos fraccionadores so.· 
' . 

lame·nte habr1an construido las escuelas .. de su propiedad. 

Y en cuanto a si han aportado algo al proceso de fo:rmaci6n de la 

colonia, ~on los grandes fraccionadores (ver columna C) los que acep-. 

tan que def ~nitivamente s1 han' aportado so~re todo "un lugar donde -

vivir", y se reconocen como gente positiva; coinciden en haberles P'r.'2, 

pol'Cionado a los colonos un patrimonio bastante accesible puesto que 
.·• 

fue ofrecido.a muy bajo precio, y el haber.introducido los mtnimos --

servicios (síc) y que ahora s6lo les falta regularizar para que esa -

qente se sienta mas segura. de su propiedad (sic). 

Finalmente, ver columna o, el sentir de todos los que vendieron 

ea·ha)?er realizado una labor por dem4s importante, se creen benefact2_ 

zee .de los á,sentados en· SMT·, ya que dicen haber s·olucionado el probl~ 
~ . . ·. 

ma de tantas familias pobres que de no haberlo hecho, 6stas seguir1an 
. . '., -.- .·· , , 

rentan.do en veci·ndades. Por lo tanto con 0~9ullo afirman se:r los "be

nefactores de 'las clases humildes'''. 

•~1a. Poaici6n ante la tenencia y re9Ularizaci6n del suelo en SMT. 

Con respecto a la regularizaci6n de la tenencia de la tierra, -

ex:áctamente todoa 101 que vendieron coinciden en que les beneficia -

p~.que a11 podrln recuperar lo que los colonos les, adeudan, y algunos 

a!::ftcma~ que podr&n de•ligarse del problema de tenencia irre9ular, de · 

;. ' 

.. 1 .• ,-, 
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fracciona~iento clandestino. En cambio los que no vendieron se encuen 
"·'.'-!."¡;'-'-~·-· ~i.'!''-';· .. '·5">¡r,':'·~•:•·'·•',•,':~ •-.-.'-·-±!-"-l't"';;:;,.·:'"":'·'•, .. •."'"•·••.l"'l•·.•·.···'!''r·······r--·:··-i';"t"'· • " >•-•.,¡..·.•<-··· .. :· .·•·· :•• • .,,_ .,.,,,, , ,, .. ,_, .• _.,, ... , ,, .. ~ :".'--.1',·' ."""~'··•:·1¡?fH."',"-'·;'.""'-'~~~ 

tran inseguros de si podr4n recuperar su. terreno o ~ecibir indemniza~,,.,~: 

ci6n (ver cuadro 3.41). 

CUADRO 3.41 
POSICION DE LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS ANTE LA 

ºREGULARIZACION DEL SUELO EN SMT. 

LE AFECTA o LE 
BENEFICIA LA RE F ~CCIONADORES 
GULARIZACION DE 
LA TENENCIA DE Grandes Pequeños No vendieron Total ' LA TIERRA. . ....... ' .. 

Le beneficia •.• 85% (5) 38, 100% (4) 31% (9) 69% 

*=> esta sa;iuro •••• 100% (3) 23% (3) 23% 

Sin dato.· •••• • •••• 17% (1*> .8% : '. (1) ª' 
.. 'rorAI•t. ~ ~ ••• ·100• (6) ..... ·100%. (.4) '100%' (3) .... (13) 100, 

. 

1 .. 

:! 

.. ,, 
J¡ 
) 

·, :. '.;l 
. ~ '.,; 

. " ' ., " 
··' .. ~ :~ 

. ~N 
, <LV 

:,¡ 
/;~t1 

'• .·.;_ 

En este terna de la .regularizaci6n de la ~eneilcia de la tierra, .,;/· 
'·:,:'.:'., 

~e .manifiesta otra vez y· -se ag~diza la riva~.i:dad existente e~tre fra2}~ 

c~onadores, puesto que ya para ~ntonces· ex~·sten ~res .ag.rupac~ones ~-4; 

.~~-~cionadas anterio~ente- y q~e. correspo.~de~ a·: l~s 'grandes r: l~s .p¡i 
· ... ,,· .. ~~·-.. ·.'~' i ,. .. . ,. • ·,,.::~ ~- i ·.. . .·'. ·.-·~'.-qí~~ 

quelioa y los· qúe ~o vendieron. Y cada uno d.e estos grupos ·buscara pc:)j~\ 
' " . ~ - . . •• ' ·.¡'~¡ 

~ .)6 
-.tifl! .,·• dfst.intos éaminos ia regularizac.iOn, ya· que .por medio de ésta, los 

. . . . \ 
': ~ 

·¡·!· 

fr.l!'ccionadores esperan recibir, si no completo, s1 una gran parte de"t;; 
'·.. . -~d~·~:: 

auá dividendos, aunque permanece la duda de si sera· a precio actual:·~·: 

no.· Y aqu1 entra la cuestiOn de las rentas diferenciales, puesto gue;< 

lóe. grandes fraccionadores cuentan adn con reseIVas ·territoriales en 

SMT (ver gr&f ic~ 3. 42) algunas dejadas ex profeso, y otras de alguno~; 
. ~. '.!~ 

pequeftos fraccionadores que se encuentran invadidas y se espera seari 

rescatadas de dicha irivasi6n. 

,.; 

\.:' . •' 
,.' ,"' 

·.· 'Í 



* Se observa de nuevo que lo econOmico determinar4 la postura de 

cada fraccionador ante la regularizaci6n de la tenencia de la tierra, 

puesto que mientras los grandes fraccionadores·esperan alg~n par de 

millones (por ejemplo el fraccionador "B" espera arriba de 35 millo-

nea, y cuando menos un mill6n el fraccionador "C"), por su lado los 

pequeños fraccionadores cuando m4s esperan.$250, inil o $100 mil pe-

sos. 
·'; 

·.··· 2 
m 

·,,' 

· ·Gr&f ica 3. 42'-

EXTENS:IóN 'DE TiERAA; S:IN VENDER QUE AUN POSEE~l LOS FRACCIONA-
. - ~·. . 

OORES CLANDESTINOS EN SMT (1983).. · •· 

'' Desde . 8., 000 
· ., 2 hasta 
· 12,000 ln2 

" • " . · · ., · ( 7 .• 2 Has ) · 

' !' , .... 

ores: ·Gran es• 

' 

· nesáe · 7, d.oo 
. m2 h,as~a2 
·21 ooo·"m .. . , .. 
(.2.1 Has} 
.· Pequenos 

· Desde 1, 00 · 
m2.·.· 'hasta 
s,ooom2 

.No ven eton 

• 
Alqo muy importante resulta ser la intervenciOn coartante en la 

funciOn.de los fraccionadores, por parte de algunas Dependencias del 
•h :':\ ... !.'. .:.¡ • • •• gobi~rno encargadas de la· regularizaciOn de la tenencia' de la tierra· 

·· ·· Afl·M . · •: · · · . · . . 
AURIS ··se ·queda con el 70% de la extensión del propietario y sOlo ~ 

le permite.f:i:'élccionar a éste el 30•; CODEURsolamente'le reconoce al 
' . . . 

pD,ptetario g(f. metros como medida óptima de ser pagada por la Depen..:. 

(*l t8 ec.on&ñico entendilndolo como· el hecho 'de obtener mayores qa-·· , 
ganc:;t;as, para reinvertir en pipas, etc6tera. o para conservar tu 
•tatue sooioecon6m:too. Entonces, lo econ6mico definiéndolo a par 

, tir dé, la jerarqu1a que. tienen. los fracoionadores de pequeño, m~ 
• diano o grande. · (*'.,»""• c.u~'l. rea\1lta' ,en detrim~n~o de.~- :f~nci6n;,d•· lo•. fra~ciona4o ... -
•· :~1,, ·Y·• qui e~~~· 1,au podét' eaon6trt1.co y de control da1 ·1u.,10, 

,.:y,'~r:t:~ Ir1'/ ~it;;"·'!~~'a;ii:·:~~,:::~~;;; ~~tj,,~·~¡·;~Jº'~·~'~ +~ :r!:r;,,~1, .. ;~; ~~~;,.,t. 
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dencia, y se queda con el resto del terreno sobre todo )cuando se ..;, 

trata de áreas sin fraccionar: y CORETT al expropiar -segOn los pr~ 

pietarios- da una miseria y todav1a les exige m4s servicios. A es

tas dos Oltimas Dependencias (CODEUR y CORETT), sobre todo el 23% -

tanto de los pequeños fraccionadores como de lqs que no vendieron, 

las consideran como el "peor" tipo de regularizaciOn ya 51ue dicen -

ellos afecta a -sus intereses; aqu1 tambi~n entra el sentido coman, ... 

vemos en a~gunos casos de los que no vendiemnque prefieren ál De-· 

partam~nto Agrario porqUe "se oye mejor q11e C()RET~ y· CODEUR" de los'. 

cuales· ·han o1do· "son muy ·s1nve'rguenzas 11
• A'st t'alnb~t!n afecta a. sus ~·:·. 

·,·'. ·, 

interes' · la de informaci6n de domi1'io (o informaci6n a· perpetuo ·r,!'\: 

lacionada con la presoripci6n positiva) ya qüe'por medio.de Asta --- · 

pie!de los derechos el dueño antiguo o propietario. y lps.·.gana el 

que esta habitando el terreno. En cambio el sot de lo~~;: qrandes f rae 

cionadores ni se preocupan, consideran qué l1º puede existir un. peor' ; 

tipo de regu1arizac i6n y est4n seguros de no ser afectador 'por la - .··. 
. . . . . ' ' 

·, ~gularizaci6n. de la tenencia de la tierra, y de que ser! posible - · 
. !'''', . . 

. ·'·~.l:~r beneficiados. .i • ', 
•'¡' . '· ~ .. " , ·I 

.\ . .;:>' 

Por ello se obse:tVa la :pa~·ficipaci6n· ~n proye9fos· '..d~ ... r~9ular.1z!,''. 

. c .. ten bi~n espec!f icos y qifere~tes de .ac~erd~ ~· lo que ~spe:ra. pada'. ,.. .. 
;- .. ~:·. ' . .' 1 ' • • • ' • . • ' ~ ' .. •.·• •• • ! .. • ':' ' • • • ~.; . . , i' . '1 .. • ' • . • .l ·:. ~ ', . 

·uno. de· los blqques de. fraccionadores · r~dibir a trav6s ·de l~ r~gu·la,r!.: 
--·~ .. • • ' '' • ' ' :· ' '. • ¡ . • : : '. : • • :· • • • '. . ' • • ' :,. • .· ~·::'. 

zac'i6n de la .tenencia de la tieri'.a, (ver cuadro 3.43). Los grandes ·~· 
.. , ·t . ' ' . .' • . :. 1 • • •• ',. •••• •• '.' 

· (·raccionadores esper~n recuperar· lo qúe .los colonos ·adeudan mediante . . . ' . ,. . 
1 ' .,, 

.'la Direcci6n de la Tenencia -de la Tierra y algunos por Plan Sp9ita--. 

·rio. Los pequeños propietari~s tambi6n esperan.'recuperar lo ·que los 
' . . . .' ' . . .. ' , . ' 

colonos adeudan, pero ellos. a· trav's de "inmatr:toulaot6n." ·por parte 

de la Direcc.i6n de Areas y Recuz·so$ 'l'e.r.ritorialee '{DARIJ'f; Y•· .10~· que · 

no vandie~on ,· esperan •. r~cuperar .su t~:r:re)lo o r·~ 1bi>; tn1a.8fn.,:l·I~~ :L6n•.: >'. 
,· 

. · v1a·, la Reforma .Aqrarta • ' 1 

J•,',.·'· .. :·.: .• :'.é·.·.·:.~.'~;_· ... 1:, ••• ·¡,_:.:.· .. ·.·;.: i 
' I , · - ·• 

1 
,":"". .'.·.: .• ,"í ;'· • . j:: ,, . ·:.~ 1 : .~· ;:· • /' ~ :'¡ -'.' · ,". -; • - .. ... · · 
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PARTICIPACION DE LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS EN LA REGULA-

RIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA EN SMT.· 

PARTICIPA EN PROYEC
TOS DE REGULARIZACIO 
DE TENENCIA DE LA 
TIERRA. 

En la DirecciOn de la 
Tenencia de la tierra 

FRACCIONADORES 

es Pequenos N:> v eron 

y/o Plan Sagitario... 83\ (5)38\ 

&l el Departanento de 
An9a8 y ~:esos tex:rito-
rial.8s, vta Irmatr1cula-
1en 

&l la. Refo.nna Fqraria •• 

.in ~:t;O •••••••••••••••. 

-~ .......... . 
17\· (1) 8 

100• (6) 

100' <4> 31' 33, c1•> ª' 
67t (2 )lSt 

100% (4) lOOt (3) 

·* Es ,de los que no' vendieron per~ ~O.h pertenece al · 
q:r:upo que encabeza: el fraccionador "G". 

'¡ • 

. . 1 . COI.ORO 3. 44 . . 

TOTAL 

(5) 38% 

. (5) 38\ 

(2) 15' 

(1) ª' 
(13) 100% 

·.-···' Pos1c10Ñ:':·oE:·t.os ~~RAOOIONADOREs·. CLANDESTINO~. ANTE·.· .. EL 
DERECHO.'DE PRESCRIPCION ·POSITIVA A COLONOS DE SMT • 

. ' . . 
" 

EN su· OPINIO!'>' LOS co-. FRACCIONAD.ORES. LQt'OS ···TIENEN DERECHO 
•· 

A.~LA PRESCRIPCION pe...; 
.. Gr.andes. P.eq.ue.ños. . · No veniie:ron TO.TAL ' S.I'l'IVA. ' . 

' 

NO· ..................... SOt (3) 23% 75, {3) 23% 

No ·sabé * • • • • • • • • • • • • 33t (2) 15% 25% (1) 8% 

Sin dato . . . .. • ~ . ' . ~ . . .17\. (~) ª' 
/ ... TOTAL\ '100% (6) ' 100% (4) ••••••••• 

., 

*Desconocen el.significado e.implicación 
· de Presotipci6n Politiva. 

·• 
'). , . '• . ·. ', . 1:. ~:."' ', .. " ·;. ·. ;. 

'~,· 
[• '. 

100% (3) 23% {9) 69% 

(3) 23% 

. ' . .. (1) '· .8% 
' 

100% (3) (13)100% 
. 

··) 
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' • -~, .. »'·•~-'· ~· '!"'-' ,. ,'*"''• •,•¡- ;.-:-•.~.T:lfr"·' ·"~c~~f ~'• ,"' ,~":.\-,• ,<•",1;·•.·•'' •;•~"'<;,>",~!\~ 

.. ,.,,,,.".,,,,,, .. ,"~ .. ,~.,En·-~cua11to~a·l"~dérééhct''a' .. prescr~Ípc.io~""pó~itiva· (ver. cuadro 3. 44)'"1 

·para los colonos. de SMT, se observa que los grandes fraccionadores 

se .oponen argumentando que los pobladores no tienen derecho porque 

se trata de tierras en litigio y por lo mismo existe un juicio en ma 

teria de limites jurisdiccionales. Los pequeños fraccionadores y lo•. 
·r_,, 

'i:·. 

que no vendie:ron, coinciden en no aceptar tal derecho de los habitan 
. ~ 

tes de SMT, los primero.a porque les adeudan. y los segundos porque -:+'. 
:~ 

aseguran que los colonos no est!n en poseai6n quieta ni pactfica <a!; 
' ~ 

-~\' 
haberles quitado sus terrenos) y existen -dicen ellos- denuncias 4•(N; 

· ... _. . . -.jS(i· 
cOmo han sido agredidos por los cqlonos al .impedirles vender, fracci 

nar o tomar posesi6n de $US tierras. 

Por. eso en cuanto a::.aliarse a los coionos en el momento de la :: 

regularización, vemos que de los grandes frac~ionadores, dnicamente 
... 

el f raccionador "B" -el m!s .grande a nivel econOmico- vislumbra la 

posibil:J,dad de aliarse a ellos. En cuanto a 

res, se encuentran las opiniones divididas: por un lado el dir~qenttl,, 

f raccionador "G" y la fraccionadora "H" · aceptan y lo creen conveni·e~i 
·~ 

te, por el otro, el resto se. opone, (ver cuadro 3.45) ~ PQr ·su part~f1~ 
• '• \ >l;,; 

,1-4._' 

. -1.os que no vendieron, def.initivamente se resisten a un!rseles. ·'i 

CUADRO 3. 45 
. , . . 

ALIANZA ENTRE P.RACCIONADORES Y CÓLONOS ANTE .LA RJOOULARIZACION , 
· DE LA· ~ENENC:tA DE LA TlEijRA EN SMT. 

8 •.••••••.•••••••••••••• 
· iblanente s1 •••••.••••••• 
••••••••••••••••••••••••• 

in. dato •••.•• ~ •••••••• f." •.•.• 
'' ,. 

~· ,_ ...... ······· .. \ 

FRACCIONADORES 

Pequenos 

' ' 
100% (l) 23% . 

17\ '(1) º' •'. 
. 67\ (4) 31• 50t (2) 15% 
17• (1) ª' 
ºº' (6) 

100t (4) .• 100% (3) .. 
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~,··iw><"'.'•''"'c~~~·-se puede observar este cuadro resulta 'revelador' puesto -

que si bien el 69% de los fraccionadores en el momento de la regul! 

rizaci6n de la tenencia de la tierra estar1an en contra de los colo 

nos de SMT, existe la posibilidad de un 23% que en un momento coyu~ 

tural acepte una negociaci6n con los habitantes de este asentamien-

to. 

3~13. ActuaciOn ante los limites territoriales de SMT. 

Con respecto a los 11mites territoriales de SMT, los fracciona 

4ores que vendieron coinciden en que cuando vendieron todav1a no --
' ' 

aurg1a el conflicto de los limites¡ serta hasta 1974 que lo disputa 
. -

. rta el Distrito Federal y" que· 10 que ellos vendieron de SMT corres

pond1a al estado de MAxico. Asimismo, los que no han vendido, defie~ 

den sus tien:as como pertenecientes a la jurisdicciOn.del Municipio 

de Los Reyes la Paz. 

Una vez surgido el c9nflicto en 1974 llevar1a a la ·oe1egaciOn 

de Iztapalapa -ese mismo año- a colocar nuevas mojoneras; entonces 

,los fracciQnadores durante 1975 se verln. p;recisados a rea~_izar una 
' . . .· .· 

serie de .movilizaciones y entrevistas·con· ias autoridades del: esta-. 
' .• 

do de Mlxico y del Distrito Federal sin .llegar a una soluc16n, y por 
. . . ' . . 

pa~e de estas dos entidades se seguir! manteniendo el conflicto,_ .:

.<ve~ cuadro 3.46). En 1977, por medio qel ·convenio que se mali'za· -

entre Salom6n Faz de la Federaci6n de la· ·Pequ'eñcl Propiedad, Clndido 
~ . ' " . : . , 

Men~es Tolentino de la CCI, ·!1\1.cardQ · V'illalobos· Del~9adc;:> de 'J:zteipal!_ 

pa, y la Asociaci6n ·de fequeños Propiet·ar:tos del Munici:p:to de Los ... 

Reyes la Paz encabezados por el fraccionador ~·01• (~no de los, grandes 

fraccionadores) , se establece pa;ra los f :racc:tonado~s cland,,esttnos 

de SMT no vender ni cobrar lo que los habitantes· adeudan hasta que 

- ' ·- • .. 

, Ui;~~\:c:;);..f,·v!0"!.;,dJ.;;:;;;,:;).b;<r .. : 
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se solucione el conflicto, mismo que preveen las autoridades lleva• ;:c·¡Lti 

r! largo tiempo dada la esencia misma del conflicto. Que ante todo 

es un conflicto pol1tico y econ6mico dada la extensi6n de reservas 

territoriales, y el control de m!s de 60 mil .habitantes (1983). 

CUADRO 3. 46 

PARTICIPACION DE LOS FRACCIONADORES EN. LA DETEIMINACION 
DE LOS .LIMITES JURISDICCIONALES DE SMT. 

HA T<»tADO PART 
EN LA CUESTION '. FRACCIONADORES 
DE LOS LIMITES.r--G~r~an._,,.e_s,.....__,..~P~e-q~u-e·n-o-s--~No~---...,..,~er-on~-r---~~~'IUDUi==:-:---r-~ 

••••••••••••••• 

•••••••••••••••• 

'J.UmÍ, ' ••••• 

'83% (5) 38% 

17% (1) ª' 
100% (6) 

100% (4) 31% 

·100% (4) 

67% (2) 15% 

33% (1) 8% 

100% '<3>. 
' 

.. 

(11) SSt 

(2 ) 15% 
• .. 

(13)100% 

Vemos pues, que la presencia estatal s~ manifiesta contradicto 

· riamente en .el proceso d~ poblamiento de. ·sMT, 'I todo a partir d~ l~. 

existe·ncia de un conflicto de 11mi tes te~:i. tor:iales:, en el que dos ')·. ,, . •. ;i 
. ' . * .,1 

·aut'oridades distintas se adjudican la juri~dicci6n de la zona , co!!. 

trolarido o ali&ndose con qrupos . al interior de la colonia, cubrien- :;;, 

do ciertos servicios m1.nimos. 

del es:tado de M6xico como del 

La acción de .estas autoridades, ·t~nto ·:~~ 
. . - ' .' . ' ' ' '· .-. '}~;~-

Distrito Federal tendrln marcadas di- ~1f¡ 
·¡'J¡ 

ferencias: por un lado, las autoridades del Municipio de Los 'Reyes ·~'.·\1 

la Paz, estado de· México, estar4n directamente relacionadas con 101 '··i,;l 
. <.~~1 

fracc:i.onadores, cuyos intereses defienden, y por lo mismo su qesti61(;;;1 

·estar! muy vinculada a los intereses de este grupo desde el princi--·\ 

pio del proceso de poblamiento. Por otro lado, las autoridades de la<, 
.: '¡J 

DelegaciOn de Iztapalapa adoptaran un papel· mAs activo en el siquietriL 

te sexenio -como ya hemos visto ·anteriormente. 

(*) Al respecto se vi6 todo el cap1tulo 1, p~gs. 12:5~.162. 
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, .. ''"""'~,~-. ~ .. c~~n t..º a la ~~·~~B:C::i..6n . ~:{_~9~~9 i6I1 .. 9:~ .. ;LP!:l .. "J.~,q,S-~-~cmador.e3 an tf#,.. . .. ,."W 

los· ltmi tes, eStarti muy ligada a su párticipaci:6n pol1tica o no en 

el Municipio de Los ~R~yes. Vemos que para los que adn son fuertes -

(por nexos amistosos, de compadrazgo o familiares en el poder) o que 

pueden continuar con sus aspiraciones pol1ticas esperan una resolu

c16n favorable para ellos, pues les resulta decisivo el pertenecer 

al estado de México y seguir dominando desde ah1 el proceso de regu

larizaciOn de SMT, y el obtener los 11mites para Los Reyes como trilJ!!, 

fo pol1tico y antecedente curricular. En cambio, ca~o contrario, los 

qu~ no poseen o han perdido (gran fraccion·~cior "D'') toda aspiracid~ .,. 

'pol1tica, les es indiferente la~esoluci6n a la que quede determina

da la jurisdicciOn ·de SMT, (ver cuadro 3.47). 

CUADRO 3.47 

EXPECTATIVAS DE .LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS ANTE LOS 
. LIMITES JU:RISDICCIONALES DE SMT. 

EN CUANTO A LOS LI FRACCIONADORES 
HITES, SE ESPERA tA ...... ~-------------~--------------------------------------1 
SIGUIENTE RESOLUCION Grandes Pequeños tt:> verdiemn 

()Je . se defina .00' 
dentro ·del estado 

. cie·.· t*icx> ............. . 
HD':Ie: :Ütteresa para 

· '·.lado se definan 

·se defina 9t1T 
dllntm del Distri-
to .F~ •••••••••• 

.·~' ...... . 

67% (4) 31% 75t (3) 231 67t (2) lSt 

17% (1) 8 % 25% (1) 81 33% . (;l.) ª' 

100% (6) 100% (4) .. .100% (3.) 

t s.e trata del fraccionador "F 11 que corr.esponde al 
Distrito Federal, y est4 avalado por la Oficina 
de Colonia~ de Iztapalapa. 

TOTAL t 

(3) 23t 

. .... (1) . ·ª'. 
. ' . (13) 100.•. 

Después de tantos años (197·4-1983) de existir el co11f~.icto, y -- · 
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· ··.··· · · En c:;uanto a la actuación y posición de los f rac-cionadores ante 

los limites, estarti muy ligada a _su participaci6n po.11tica o no en 

el Municipio de Los~~~yes. Vemos que para los que aOn son fuertes -

(por nexos amistosos, de compadrazgo o familiares en el poder) o que 

pueden continuar con sus aspiraciones pol1ticas esperan una resolu-

ci6n favorable para ellos, pues les resulta decisivo el pertenecer 

.. al estado de México y seguir dominando desde ah1 el proceso de regu

larizaci6n de SMT, y el obtener los 11mites para Los Reyes como tri~ 

fo polttico y antecedente curricular. En cambio, ca$o contrario, los 

, qu' no poseen o han perdidtj (gran fraccionador "D'') toda aspiraci6n · 

pol1tica, les es indifere~~e la resoluci6n a la que quede detei:mina

da la jurisdicci6n ·de SMT, (ver cuadro 3.47). 

CUADRO 3.47 
EXPECTATIVAS DE LOS FRACCIONADORES CLANDESTINOS ANTE LOS 

LIMITES JU~ISDICCIONALES DE SMT. 

EN CUANTO A LOS LI FRACCIONADORES 
MITES, . SE ESPERA t"A ----------------------....-------a 
SIGUIENTE RESOLUCION Grandes Pequeños lb vendieron 

OMt ... defina 9fl' 
defttro ::del ·estado 
-·-··~~'~·. ~· .... ·• ~·· ... 
No 1e· >interesa para 
qUI' ~ 18 .definan 
lQ8: 1'-1 tes~ •.•.•••. 
()Je ee ,defina 9tT 
dent:ID.~;L Dietri-
to~l~ ··••• ••• • 

~' ...... . 

67% (4) 31% 75% (3) 23• 67• (2) 15% 

17% (1) ª' 25% (1) ª' 33% (1.) ª' 

17% (lt') ª' 
100% (f;) 100% (4) 1.00%' (3.) 

.t Se trata del fraccionador "F" que corresponde al 
Distrito Federal, y está avalado por la Oficina 
de C~lonia~ de Iztapalapa. 

TOTAL % 

(9) 69t 

(3) 231 

' " .(1} . ·ª' . 
. . (13) 100.t. 

Despu61 de tantos afios · (197 4-1983) de existir el conflicto, y -- :: 

.. :··· .. ·.' 
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... aqnq\le .. en~ l~.7fL.se ..... constate. en .. la Ley,."Qrg4nica".del .. Departamento,.del~·0 

Distrito Federal a SMT dentro de los 11mites de Iztapalapa, lo cierto 

es que todav1a no hay nada claro y la mayor!a de los fraccionadores 

(69%) continOan en su participaci6n de defensa de los limites para -

el Municipio de Los Reyes tanto en lo pol1tico como en lo económico, 

ya que manifiestan que al estar escriturados los terrenos en el esta 

do de Ml!xí.co y al ser pasados al Distrito Federal, el Municipio se -

ver1a afectado al serle retirados los ·impuestos y reducido su terri-

* torio • Adem!s, para los fraccionadores el conflicto de los ltmites 

va muy ligado con el proceso de regularizaci6n de la tenencia de la 

tierra, y segdn se defina la jurisdicciOn se:tá el tipo de tenencia -

de la tierra que se realice y la Dependencia u organismo que lo lle-

ve a cabo. 

i''• 

·' -

<*) Esto lo manifiestan sobre todo los grandes f raocionadores ;· los .. 
pequeños y los que no vendieron s6lo esperan que con la :resolu-·"' 
ci6n se terminen los problemas de SMT. ·· 
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CARACTERISTICAS Y CONCLUSIONES GENERALES. 

Esta parte rn!s que conclusiones, deberla plan·tear hipOtesis, 11-

neas de trabajo, en fin. AQn ast, creemos necesario presentar a con

tinuaciOn un laz:go list~do.de caracter1sticas y conclusiones obteni

das en nuestra investiqacién, con la esperanza de que puedan ser dti 

les al menos como ref~rencia para estudios comparativos· que·arrojen 

luz. sobre el papel que desempeí)an los fraccionadores ·"clandestinos'' 
. . 

en un· proceso.de urbanizaciOn. 

· ·Alite todo, la. bQsqu~d~ de caracter1sti~as y conclusiones se ape-. 

gO en ·todo momento a lo pretendido desde un inicio en nuestra inves

tigaciOn (ver lis~ado de problemas e hipOtesis de investigaci6n, -

plq.373· ), as1 pues, he aqu1 nuestros resultados: 

1. ··Se observa que los agentes que controlan el p:roceso de. lotifica

ci6n y surgimiento de· la colonia pertenecen a un mismo l!J.gar.ge?<Jrl-
·,, 

fico (Los Reyes la Paz), cercano al lugar del poste;rior fracciona--

m+ento "clandestino". . 

El ser nativos y familiares entre s1 ademas de otros nexos de .. 

-~.~tad y compadrazgo, les darl como tal, coh.es'i6n entre.: ellos, a la 

ve.z que, y es lo mas importan te: 

a): ~eran en su qran mayor1a hijos de campesinos ejidatarios, por .10 

t&tlto ligados a. la .tierra .desde pequeños, posteriormente seran comu ... 

n•ros (perteneciendo siempre al nQcleo ~grario de ese Municipio), y· 

por consiguiente continuarAn con el poder sobre la tterra, ligados .,.. 

al derecho sobre e 1 s·uelo. 

b) El estar relacionados con el poder pol1tico de Los Reyes la Paz ~ 

por descendencia (familiares nativos, puestos des:empeñados . en cargos 
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de ·1as ventas "clandestinas" en San Miguel Teoto~go, ejercer un to-

tal control sobre la colonia con todo el peso municipal que les otor 

gar4 un aval de legitimaciOn de "derecho" a la venta clandestina, -

esa legitimidad les permitir! un cierto ra~go de seguridad ante y P! 

ralos colonos. Con.ese apoyo se lograra establecer una hegemon1a no 

table de tipo caciquil sobre los asuntos locales. 

e) Un factor importante que ha pennitido a _los fraccionadores ejer• .. 
~:.:;.-~\! 

cer un control relevante sobre los terreno~ situados· en el área. de j, 
' .~:)r' 

·san Miguel Teotongo, es la apmpiaciOn .de los terrenos localizados ·\.s 
. ~~ 

mis al 11 de las parcelas de "pequeña propiedad" que la mayor1a de _:?7, 

. l 
ellos pose1an. As1 estos fraccionádores grandes, como señores feuda'j 

• ' 1 ¡.!~) 

.·.'.'''" 
. > 

les éont mlan la colonia porque controlan el suelo, y, la p:mpiedad i!" 
'··1· 

" ,, 

del suelo es el fundamento de la dominaci6n de clase, '' ... los dueñol\i 
···. 'I 

de la gran pro¡:>iedad adquirida y conservada m4s por. el. gusto de la ~; 

. * dominaci6n, de la vinculaci6n y de la renta'' • . .. ,.. 
·/ 
·.,. 

i) Lo fundamental~ la bandera· que enamolaran estos fraccionadores ~f 
._.,. 

,para def~nderse y llevar a cabo sus ventas" sera su·· l~gi tiJl\aci6n d~.~~ 
.... :·.· .. ~· .. , ' ' ·,, ' .··._ >. ··.-_:_··:>'.~~¡:; 
·df!ncho .y fuente b&si_ca. de la misma: la herencia •. Se· diqen her·eder~fj\ 

: ' : ' . . • • • • ·~·~1 

-•6n 101 pocos que no lo son- de un patr:tinon·io del que ~pueden' hace~c{ 
. '·' . '' ·,.~': 

.uso (casi el· total de los•. que hexedaron ut.ilizaban· eºsas: tierras. pa•: 
-,. . . !'.'•. 

: ~.,'·\ 
aiepmbra de temporal) y abuso 'de ia m~j.or manera que les convenga, •i;f 

• ··»; 

en este caso: la sub~ivisiOn y ve'nta que equivale al fi:acci·onamientc>; 
' 

de dicho patrimonio: pero· que al no conta:r; con tttulos de propiedad,., 

lo dnico que le oto~gar4n al comprador. ser6 la posesi6n de un lote •. : 
' • I I 

l*) Kbeiardo Villeqas. Mlxico en el h.orizonte ltberal •. UNA.M, Méxic.01:'. 
,, · _198.1., p4g. es. 
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1 eJ El poseer una legitimaci6n de derecho (e ideo~~ica): la heren-
• ' . -· ' • _ - _ - · .,., • · ·w<•<i. ll-T~ '~·1'i• "'.'"' - ~' "• '· ·f•/ "-':'.: • 1• ·.:-., ... ~ ,_~,.,·i·-~'.;:'•t '.-!"'"'H·~··'º· '·J.'-'!~.:!"'i~ 0,'·•' •\ ,,, .. ' .~"'"Y."f'.:' """'-''."';._'· ·-: '_" '"""""·''.!1"'°!°-"'""'1· · -r:~i~-~·?"' ~··'"';~-·>' 

·cia, .. les"·proporcrtort'át'l"'-'éi'f 'primera. instancia una l~qitimaci6n ideol6 

gica m!s que poder o capacidad econ6mica, que los colocar! en un l~ 

gar mls all! del ser meramente negociantes, lo cual les dar! un ca

rlcter distinto sobre los dem4s f raccionadores que compraron o los 

fraccionadores externos y desconectados al sitio de origen. 

f) El hecho, por parte de los grandes fraccionadores, de haber ven

dido los terrenos directamente (ellos mismos), y no haberlos dado a 

vender como lo hicieron los pequeños fraccionadores, les pemitir&. 

desde el inicio del fraccionamiento establecer cierto tipo de rela;;,;· 

cit>n fraccionado:r-colono que llevad a nexos· m~y estrechos· entre -~ 

ellos (amigos, compadres, y fieles corredorea/pxomotorea), a quienes· 

el f raccionador colocara en puestos claves en el proceso de forma-

citln de la colonia .. Por ello exis.ten a~gunos iectores de colonos en 

·San M~guel Teotongo, que no consideran al fr·accionador como un ene .. 
. ,. 

migo, ya. ·que fue él quien les proporcion6 .la posesi6n de un terreno 

par~ su consumo habitacional a la vez que '.adquir·.te:n>n un patrimonio 

para sus hijos; y han profundizado su alianza con 81 a travAs de las 
. -~ :· 

9l"8Qdes fiestas al Santo Patr6n y obras rea.lizadas· por los· ·fracciona 
. ' 

dote1. Por lo tanto exiete en esta relactt>n una dependencia ideol6 ... 

gi~a~ 

f) Actualmente los t\nicos interesados en lo que acontece en la col2_ 

nia son definitivamente los que. vendieron (.sea.n gJ;·and.es fraccionado . . ' .... 
rea o pequeños) , no as1 los que no vendi·eron pero que poseen tierras 

en San Miguel Teotonqo, a los cuales no les· interea·a en lo absoluto 

loa problemas que aht acontezcan. . . . 

h) .Lo que el fraccionador "clandestino'' l~s: vende a· los; .c.C?lonoe.- es. 
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·· · .. \}.~.J~tt~.;"~<;L.~P.!l\~ ll,~q -,~,,~R.;""~~.,~.~--.n,~-~E-~.~9! ... ci~,~"''~ ~f!,.!.?,L ... ~-~-~.!.,.,~.~-~~.~~.~~~, .. ~ .. t'l.~ .. ,,::"~,~,~ 
que se relaciona a un control po11t:ico e 1deol0gico en primera ins- ··;;;: 

tancia. 

Ideol6gico.- Porque los f:r:accionadores creen y argmnentan haber re! 

lizado una labor en beneficio de "las clases humildes" (al haberles 

proporcionado un lugar donde vivir, un patrimonio ofxecido a muy b!_ 

jo precio y los m1nimos servicios -sic) , coinciden entre ellos en -

haber solucionado el problema de tantas familias pobres que de lo -

contrario seguir1an estas rentando en vec:-indades. 
··.·' 
.;·1:.: 

, ·,',.;\· 

Pol1tico. - Porque el Estado (v1a funcionarios del. gobierno del es·t!,'1 ,: 0~!J 
40 de MÁxico y del Municipio de Los Reyes fa Paz}, a través del apo ;~:),; 

-.i"'' 
'ci ,· 

yo que proporciona, permitir~ la venta "clandestina'' y los respalda,"--,'.; 
. - .. ;<"· 

rl con el apoyo de las fuerzas represivas . (BAPAPEMl ·, legitimando .. - >'" 
'l ' -',: .. :,': · .. 

,:·:¡ 

loa fraudes .en la medida en que las capas. de bajos· recursos no tie- < 
" ,. ... . . 'f' 

nen otra. alternativa para adquirir vivienda de tipo social.·. Entonces>; 
. . 

el Estado permite est;e tipo de transacciones como una 'vll vu¡a. de· es..:. . 

cape. ~i:que ·resuelve ("soluciona•) _el pr~blema de· la f d-ta d~ viv,1·8~q~ 
. . . . ·:.·1 

da •. Manifest!nd~se · as1 una si~iosis econ~~ica y pol~tica entre fra~3·,~' 

cion4C1ores ''clandestinos'' y fum:.ionari:os· directamente .l:Í:9ados· a la' ~itt 
' ' . ' j:t} ' ·. 

fiscalizaci6n. 
;,¡, 

2. Se observa que en los or~qenes del asentan\ient0., ~o,· ~;t:'accionado .... ·;: 
.\•, 

res se reun1an para dirimir sus problemas, tales· corno el res~peto a .. -:'\!'. 

sus respectivas zonas de ven tas por medto de convenios, sus relaci.o..:. :; 
.' :· 

nea con las· autoridades, sus proposiciones en torno a la promoci6n ~':it 

de servicios. Sin embargo en los 6ltimos años· se denota un. qran cam,..>:, 

bio, y éste· se debe a los problemas· su~9i:dos· ent:re ellos·=· 

·' 1•1 ·• Por cuesti.ones del suelo •.. Problemas muy b:l:.en localizados ent:re. '; 
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los mismos grandes fraccionadores, pero sobre todo entre lq., ... grandes ... ,.. 
- " .. - .• ..... ·:·: .. ""''-.'··"'-"'"•''".'f'O:'"'--'' ';· .- .. ·~-.-•·:····~'~!·'::·:·:·.~·--~····.--~ . ' 

.. ·con·· respecto ·a·10-s·"p'équ'éfio8"'Itaccionadores, puesto que estos Oltimos 

~nicamente vender!n su patrimonio, la propiedad que heredaron, y no 

compraron m4s extensi6n de tierra -como los.grandes fraccionadores

para subdividir. Esa serl la fuente b!sica de la legitimidad de los 

pequeños fraccionadores (desde un principio y. posteriormente), misma 

que les permitir! una posic16n m&s s6lida (a nivel de la colonia y -

de la Delegaci6n de Iztapalapa).sobre los fraccionad~res que compra

ron. Se observa que .los grandes fraccionadores ejerc1an en contra de 

los pequeños, acciones gan1teriles: intimidaci6n, ·despojo e invasit>n 

a aquellos pequeños propietarios que ·se n~aban .a venderles sus ... par

celas, y si estos t\ltimos decidtan fraccionar entonces los primeros . 

les cobraban el "derecho de venta'' y l~s exiqtan cuotas ·para· la pues · 

ta de .servicios. TamJ:>ién ejercian. amenazas, presiones e invasion~s 

hacia los que no ve.ndieron y que. no .·des-~ab~n ve~der · por seguir uti l! . 

zando el suelo p~ra siembra y,. que por lo'mismo, se opon1an a la 

apert~ra de nuevas lreas· de venta,. ademls de ver como enemigos a los 

f ~aécionadores no 'importando· la jerarquta; aunque finalmente se uni ... 

rln .. a éstos, debido a la afect;aciOn que como propietarios reciben -

por parte :de la Del!!9aci6n de Iztapalapa ·y colonos de-San M~guel Te~ 

tongo, pero al no •erles resueltos.sus problema.a.se aepararln forman 

do su propia agrupación. 

z•). Por formas de operar., liderato e independenci~ tanto de una fr·ac . . ... 
c16n de los grandes fraccionadores con ~aspecto al ltder quien fija~ 

ba los precio.s, polf tic as a seguir y monopolizaba los nexos con las· 

autoridadesi cano de los· pequeños fraccionadores ~grupadoa con los· 

grandes, y que se:r&n mantenidos.dentro del; grupo en unplano·s~cund!_ 

: ·', 
j';. '·.; 
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rio sometidos en la toma de decisiones, y de desigualdad debido a -·, 
, .. , .... ,, .. , .... ~....... .. .... , ..... ., ............ , .... -. ', ............. .,,, .. ~ 

' ,.,,, ' 'sus: i>eqÜefias p ropi~dades y c~ntidad de lotes vendidos. ;;·¡~·¡; 

J•). Por rivalidad y competencia entre los mismos grandes fracciona-

dores y contra los pequeños, lo cual los llevará a la separaciOn to-

tal (en 1977). A este respecto, se observa que actualmente, los gra~ 

des f raccionadores se mantienen como grupo ~in formalismo alguno pe~ 

ro con una identificaciOn estrecha -bajo el ~gua-, que aflora en mo-
'• 

· mentes cr1ticos, defendiéndose mutuamente a 'pesar de mantenerse inde: 
~·: 

.'{ 

dendientes unos de otros desde 1975-1977; los une primeramente lo ..;-:'~ 
. '• . ' );~; 

econOmico (volt1men de ve·ntas, extensiOn de :tierra, status socioecon6:~ 
' 41111i:' 

:·,·'._f{ 

mico adquirido, e inversiones en otros negocios), ademas de relacio.,.~', 
'}· 

nes y nexos tales com9 familiares, compadra~go sobre todo y amisto-l:: .· :¡ 

sos~ y segundo, lo pol1tico, puesto que lQs. grandes.fraccionadores ~1 
. ·.} 

1 

pertenecen a un grupo pol1tico en el Municipio de Los Reyes la Paz .;;.;·s ... _.; 
- ,,:~ 

'·::\ 

contrario al de los pequeños, por consiguien.te tiende a agudizarse .;.·:.: 

la rivalidad y· el enfrentamlilento es constante. La rivalidad y compei:';J 

tencia entre los. mismos. grandes fraccionad9~·es· les· llevar! a tratar ,/{ 
.:;~\,' 

de canpetir en la puesta de servicios en la/ colonia (.escuela,s·, terr!J'. 
": ' ' . ' . ' ' : ;·;), 

. ·nos para Iglesias, mercados). Esta paulat:tna:·s;e-para·c1:6h .. en el ~rans~J~ 
. .. ' .. · ... /'\f~~ 

curso del tiempo (1975-1977,1979, 1981) y ia formaci6n de los distfn
1fi! 

. )~\'.~ 

·tos bloques, los conducir!.a una p6rdida de reconocimiento pol!tico,)4 
•;'c_'i 

~. : : : ·~ 
ideolOqico y por lo t;ant.o econOmico al suf.rtr un debii'itamiento y pe'·': 

' .· . ' ·~ 

d~r e1 control a1 interior de .ia co1on1a; i·o qu·e ios pobladores.· h~~ ·,A 
. . . . 

f.,' ''I 

aprovechado para. ~u beneficio. a trav@s de .la huelga de paqos y pre...;..;;¡ . ~. 

' ' . '_,/;r 

a16n por los servicios ademls de ~~grar poner un alto a la venta 

irrestricta· de lotes. 
·.~ >.i: 

Se observa que. existen distintas· cat~gorfas dent~ de lo$· ;frac..':':\~ 
' ''..·.:~;~~~ 

,·,,-,-
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cionadores "clandestinos": grandes, medianos y pequeños' r.,,~.~~ .51.u~. ~(),,,_,,,,: 
.. 

1 
.. ,,. . .....,.., 0.-,~;::;!"'"Y'··~ ····---~.··•· • ~ •;'"~""''····,'.'\r::··11n•~' ·~ .. ,.,,' !'!·n' ,-.,.-·:-:.-•.·,-;«e .. ,,·.·, __ ., .• ' ' · - ,. :-.!~ ;·• ·::· .. ~~~.;·;;"··, .,, .. ,; ~·' •,_,.,. .. ~'.'" ;'· -·· 

'vencffer6n·~ Por lo. tanto, existen distintos niveles o jerarqu1as den-

tro de los mismos f raccionadores de acuerdo a la cantidad de lotes -

que poseen, tipo de ganancia, volume·n de sus ventas debido al poder 

pol1tico con que cuentan en la localidad y fuertes ligas -dependiendo 

del bloque de fraccion•dores- con funcionarios de la Delegaci6n de I! 

tapalapa (pequeños fraccionadores), o del Municipio de Los Reyes la·

Paz (grandes fraccionadoret)J ademas de poseer influencia al interior 

del conjunto de loa: demla. fraccionadores (enc.abez~ndo a~qunas veces -

grupos de ellos), y controlQd.o. loa neqociQ• de mayor. importancia en: . . .. , . . . '. . . . '. . 

San Miguel Teotongo. En.cu.•nt.o a enca~ezar.grupoa de. ellos, vemos que 

relacionlndolo con ·•l ·priM• .-P·leo que tuvi.eron CQll\O nativos de Los 

Reyes, tenemos que: a. excepciln de tres .de loe cuatro ltderes que en·ca 

ezaron grupos de fracc~ona4orea en San M~guel Teoto~go, y cuyos em-

.leo.• fueron: vendedor ambulante o empleados de. ti en &ls de abarrotes 

ligados con el coéneJ;"cio)~ el resto de los fraccj;onadores trabajara .. 

labores del campo tales como pe6n campes-ino, chivero, y tlach.i -
De esos mia1101 · C.\l&tro· ltderes que ·~~qirln a lo la~qo del ti·e! 

, de los tres ~~nci.onadoa. t•n•os que: el pri.mer· ltd,.er e ini:cl;ador 
• • l. - •.• :' • . • 

' ' 

··e· SMT será hijo. de c•Lpes:t.no. y Teso:mro Municipak: (.ademas· de s-er el 
'' 

. . : . . . . 

ico fraccionador con es·tuqios profesionales, el res.to o no tendrln . 

o la primari• terminada o inici~da solamen.te) 1 el tercer 11der 

comerciante de semillas y, el cuarto hijo de comerciante de .. 

arrotes. Los damas fracc~onadores s·erin hijos de campesinos y· alba .. 

De todo. lo .. anterior -~ pu8de concluir que por lo tanto e,·to$· ..... , 

raccioriadores ''<?~andeatinoa·" no. son un bloque nt. conf9rman una ·Unidad, 

' .. ' 
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son heterog6neos como sector, existen diferencias no de origen 

st- de funcionamiento· y· ·de intereses. 

La rivalidad por intereses de grupo, implica también mantener po -
siciones distintas con respecto a la regularización de la tenencia de 

la tierra y. problemas de la colonia, manifestando un conflicto <creci8!!. 

te entre los fraccionadores. Con la regularización de la tenencia de 

la tierra, se.observa que se agudiza la rivalidad existente puesto-. 

que ya para entonces existen tres grupos : . los grandes, los pequeños .. • 

(que se hacen llamar "los buenos'') y los que 11.o vendieron. Y cada unÓ, 
' ' ' ' . . ' ,· ' . ''·"'' ·;,,.~ 

.de estos grupos busca:ra por distintos caminos la r~gularizaci6n, ya .:ir: 
' , . . .. ' .. -, . '}.;··.~(;;~ 

que por ·medio de !sta, .los fraccionadores esperan recibir una gran ·:~'4? 
' ' ' ¡,~ 

parte :·de sus dividendos;· y aqu1 entra la Óuesti6n de las rentas dt·f!,,'.fJ 
' ... ·. ~~~:-~ii 

renciales ..;pues no solamente esperan recuperar lo que los colonos le•; 

adeudan-; sino que el. gran fraccionador (.90~0 bloque) aCin 

reservas territoriales· e.n SMT algunas· dejadas ex pl-ofeso, 

.:.'.'~. 

cuenta con'd 
J{ 

y· otras ~;¡~;i 
.. •'··.': 

algunos· pequeñds fraccionédor~s que. se ericu~ntr.an. invadidas y 

pera. sean·· zesc·atac;tas. Entonces vemos que tambi.én '!~ econ6mté~ 

. ilara su po~tura ~~te la. regul~rizaciOn .. de ·.la tena.neta de la tierra1· .'~ 
. ·.·. ·~} 

· ae. observa la par:ticipaci6ri en proyecto·s .~e re9ul~rizaci6n bien esp~i 

· c1f·icos y d.iferentes· de acuerdo a lo que e.sp~ra cada uno de los. anm•1 
,;:(?.~ 

/bloques recibir: los ·fraccionadores· que vendieron espe;r;an percibir -~: 
' ': . . •' . : ·':·. . ' .· •' . '\ •>j~; 
·a~qunos millones a través· de distintas· Dependencias del. gobierno de/~ 

r::.: 
~ '. :; 

. acuerdo a si ·sbn. grandes· fráccionadores o pequeños·¡ y· los que no ve~~ 
. ' ·~· :::\~ 

dieron y que por lo m:ismo pa:rticipan en· proyecto dt.s·t~:nto de regulart . . ... 
' ·.~,v;, 

zaci6n (v1a Reforma Agraria) con el fin de recupera~ s·u terreno o re41 
·1 

c.ibir indemniza.ci6n. Esto relacion!ndolo éon aliarse a los colonos eri! 
' ' ~ 

\').J: 

' / .. t~ e,l momento· de. ,la :regular·izaoiOn, vemos que· de los grandes· f.raccionado. ··-" ~ ' 
·,·-1 

' ·: }; 
····.'(J, 
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res Qnicamente uno (el fraccionador ''13'~,,. y .. tal.º"'.Vu .. ae~.d~ba· a·,,lo•· ne- · 
•\"'º'"'!~·;',·!'.·! 1 Jp_j:t'l:"!l,;i"'""''-· ~,,: - . ..,·~·}···,•·.•··!•'""'·"!- .. T'·~-··" · . ';''" . - · 1 · . · ·· 

goc.ios instalados que tiene en SMT) cree probable aliarse a ellos; -

en cuanto a los pequeños 1e encuentra dividida la opini6n entre los 

que aceptan y promueven y los que se resisten; por su parte los que 

no vendieron, definitivamente se oponen porque han sido afectados por 

los colonos al tomarles su• terrenos para uso social de la colonia. 

La rivalidad lleqa haata tal punto que.en un momento dado no la 
. . 

pueden· hacer a un lado pqr intereaes comune• como es la cuestiOn de · 
. . . . 

loa 11.mi tes territoria.l••. se observa que en · cu.anto a la actuaci6n y_ 
' • • • ~ ¡ ' • • 

poe:íci6n. de los· fracciqM.4o.~... ante los 11m~tes, e~t~ri muy ligada a·. 
. . .·· .... ,· . . . . . . . . . 

su particip~ci6n pol1tica ·q ~ en ei Municipio· :de ·~s ·Reyes la Paz·. 

L&.mayor1a de loa fracciona(lqres contindan ·participando en defensa -
. . . 

de los ltmites de SMT para.el Municipio de Los~~yes tanto en lo po~ 

l!tico cano en lo econ&nic()·, · Yél. que manifi.•stan sobre todo los gran-
•. t • . • ' ' •. • • • 

es fraccionadores (.los pequeños y los que no vendieron, s6lo esperan 

ue con la soluci6n se· terminen los problemas en $MTl que al es·tar ·e! 
; .,. 

criturados los terrenos en el estado de Mdxico y al ser· pasados· al -

Distrito Federal, el Municipto se verta. afectado al se~le quitados· -
. ,• 

'. 

~oa !.~puestos y reducido a\l territorio •. Pero ademls los ·grandes. frac· 
'' • 1 • ' • • ' • ', • • ·: ~: \ . . 

cionadoresse inclinan eri·q~e sea estado de M6xico.porque cuentan con 
. . 

cierta inserci6n cientro de los asuntos de 'Los· ;Raye•' la Paz, y· po;r lo 

11\t.mo tiene~ la facilidad de el~gir a las· autor:tdades de esa locali

dad.. Se observa que para loa que adl) son fuertes (.por nexos amis.to ....... 
,. 

~oa,· ese compadra~go o fami:liaree· en el poder Municfpa,l). o que pu.eden 

continuar con sus aspiraciones poltticas, espe:mn una, resoluci6n fav~ 

rable 'para ellos, pues' i'e• ~·esulta decisivo el pertenecer. al e$tado .. 

de lllxico y . 1e9uir dan.tnando desde- aht el proceso de r~gulait1~ci6n -.. ;.· -. . •'. . 
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y antecedente curricular. Caso con~rario, los que no poseen o han pel -
dido toda aspiraciOn politica, les es indiferente la resol~ci6n de p! 

. -
ra qué lado pertenezca SMT. Además para los fraccionadores el conflic .. 
to de los limites va muy ligado con el proceso de regularizaciOn de•·~ 

la tenencia de la tierra, ya que segdn el lado para el cual se defini 
,_ 

la jurisdicciOn ser~ el tipo de regularizaci6n que se realice y la ~! 

. pendencia u organismo que l~ lleve a 
' 

parte de los pequeños fracci:onadores 

cabo; por 'eso . se·::explica que li~ 
. '1;\i 

, .. :.·x-1 

admite que no le importa si: sa':::t: 
'¡ '·~1~! 

soluciona.como·o1strito Federal tal vez.porque esperan la tegular:t•i 
·¡ . • • . ,·.;:.:-.A? 

ci6n a través de la Direcci6n de Areas y Recursos Territoriales(~ 
· · · · · . ·-::~::~~ri 

.;.{;~ 
3. Participaci6n pol1tica y cargos pl'iblicos, como forma de operar de 

,,. :.'·~~·)'~ 
los fraccionadores. ."~: 

,4'._';.::;2; 

·'. ~~~ 

l~J. Se observa que como forma de operar, en un inicio y como:-, 
";,:.'..j 

bloque, el P.ertenecer al partido pol1tico del PJlI les permi.~ir& en'tí 
'f~ .. 

primera instancia una cobertura m~s. amplia en la tramitaci6n de su_,~ 
L-~:f~J1 

· demandas ante las. au~oridades y organismos· admini:s'trativos·1 y en ~·~ 
".;;,,} 

' : ... ~ ·-~f;~ 
co:rrespo#j 

9unda, cierta legitimidad-l~galidad ante· los· colonos, . 
. ' 

2et) • Se manifiesta que .los recién integrados al P~I', 

den exclusivamente a los pequeños fraccionadores (sobre todo gente~,~ 
/> t ' ' ?:1·~i 

nunca· hab1a pertenecido a ·partido alguno o que -casi toda su vida hal 
· · · · · · . · . . · :,·'Pi 

sido fiel a un partidÓ. distinto, por ejemplo el PAN), y 'a los que:'·:i~¡ 
. . ' . ' . .\~~~-

vendieron, quienes s~. afiliarAn cuando se integren a los deml~ frad' . . , . :;E 

.cionadores. Mientras que los pertenecientes a los ·grandes fraccion~ 
( ~-; 

res ya eran antiguos afiliados. o en contados casos que'jam!s· habtañ 
" . 

pertenecido ni pert.enecerln a partido alguno manteniéndose si~pr.e¡ 
' ' '• \ . . . . 

'. ... -_1\'.'-.1: 

·dependientes· .J?ero darido apoyo econ6mico o de respaldo a. los. Presi·~t, 
.: .... 
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ea,.··Muntcipales-·"ttratando·a·ede·· amtqos··y ·t·am·t·t:t~res)·;- ,. · · ..... ,.,, ..... , ..... e·····"'"""'" ..... "., .. 

3 °) • Vemos que los fraccionadores (11nicamente los que v ndieron) , 

su participaciOn han desempeñado en el Municipio d sde labo

c9mo miembros del partido, hasta cargos pdblicos (en al unos ca-

os un mismo personaje, en su ·haber pol1ti~o, ha cubierto h sta tres 

argos pdblicos de impo%táricia, y en algdn momento cambiado sin mira

ientos de la CNC a la CCI). Estos ca~qos pGblicos les han roporcio

ado cierto poder y fuer1a dentro del Municipio y al interior de la -

·. olonia SMTJ y viceveraá: · el poder econ6mico adquirido en el fracció-

. aJQiento de SMT y el.pod•r pel1tico que ejercen sobre. qru de frac~ 

ionadores y sobre los colonos, les ha permitido ocupar ca os pdbli

oa de importancia. Se oba•tva que mientras mis tiempo tie 

o cano fraccionadores "clandestinos'', mayor .es su part:tci 

tica. 

pol! 

4°). Unicamente loa fraccionadores que vendieron, son los· que -

an desempeñado labores y ocupado ca~gos pdblicos·, y· que e 

cia aspiran a continuar s·u carrera pol1tica escalando nive 

ten den-

mis· al-

to•~ : El resto de loa anali.,1ados y que nunca han parti:ct.pad mas que -

e* miembros :aC:ar,readoa .d.l Partido, no. les· inte~eaa hace · carre;ra - · 
,, ·.. . ' ' ' ' 

pollt'ica, menos adh los pocos que nunca. han pertenecido.a 

guno. 

5'0 ). Relacionando la informaci~n, ~e obs.e.r:Va ·que 

dé& y pequeños.fracciona4orés.que. no estln.de acuerdo 
' ' ' 

con a.u actual trabajo, si lo relacionamos con su 

noa encontramos que coinciden ser los mismos que 

los· qran-· . 
' ' 

ia:t;echo~ · ... 

activamente tanto en iabore1 com~ en cargos pdblicos. Lo c al S\lgiere 

.... :lo. eoont>mioo.les ha seJ"Vid() a éstos
1 

como trampol1n l.o aliativo? 
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a sus ambiciones po11ticas. 

Hasta aqu1, se puede concluir que: 

Los agentes que cont:rolan el proceso de lotificaci6n y surgi · 
miento de la colonia, y que por lo mismo se reproducen y am= ': 
pl1an su existencia y papel como f racc.:tonadores ''clandesti--. ·? 
nos", paulatinamente -dentro del mismo despliegue de la di'nl · .•. 
mica del poblamiento popular-, h·ar~n posible para ellos al•=.:, 
canzar posiciones de poder en ciertas e~fe~as· menores del -:j 
aparato de Es·tado. ;,;, 

'•!~ 
4. El fraccionamiento "clandestino'' l.elemento de acumulaci6ri capita-j·~~ 

lista o elemento retaldatario? 

N,o se puede. generalizar que el fraccionador ''clandestino,, sea." UI)'.[~: 
. . . . . ' ': ;''~·~~;· 

elemento ·que conduzca a una acwnulaci6n Cc;!pitalista 1 O gene:mlizar ,..; \) 
' ' •, . . . ·< 1:: .. < .. ·!}'~ 

lo contrario, que sea· un· elemento xétardatario del proceso del c~p~-)i 
• . • ! ,..·;',:~ 

·: J~'il 

· talismo; y é.sto, debido a sus riivel~s y ferarqutas, puesto que el -:i:. ';Z 
.. -·. :'j 

fraccionador es un agente· cambiante de peqlieño·'a mediano, y ª·gran .. s 
'fraccionad;or a través del proceso de p9blamiento en la colonfa' por e 

1 • • • 

lo. tan.to se obserya que est! si~mpre expuesto al cambio, a la 

dad y sorpresa (en _lo pol1tico por ejemp_lo} •. 

. Un punto de 1'eferencia importante, es. que antea· de· la v·enta 
' <~;·~;'~~~~:· 

tes, los que se oonvertir1an en fraccionadore$: ''clandestinoe:" de di•~ 
. . . . . : . ;;· !•'·~>: 

·• '{r.1• 

tintas jerarqu1as, en 

Qión (yesero, pintor, 

' :q~ 
su gran mayox-1a ten1an que ve:r con la cons·tr~:::i 

. .. ·-~ 
carpintero en obra ne9x-al s.obre todo en la a:t:. ·"" 

' ·;,· .'•" 

ft1ler1a. · A excepciOn de t:res (.que a la postre ae conv·erttr'n en 9ra~:·t1'. 
• ·:·.»); 

·i,_·t·i:~ 
d.ea fraccionadores) que sedn co :rredores en colo11ias· incipientes cer;~·:, 

' ,,.. ¡' •. 

·canas al lugar. 

Una regularidad es que el fraccionado):". 9' ;rande, ser! gran'de' porq~~; 

empezó sus ventas primero que los· demls que: no ll~9an a ee1·t• jé~ar~·i\ 
. ; ·v., 

qu1.a por ejemplo los· pequeños·: fraooionadorea que tuv,i'ef:lon meno•. 
' ' ~ - ' ! ' • . ' . ·,; 

·,· . 
>( /;. ' ; "; 
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:t': 

iban m!s all! de su pequeña extensiOn de tierra. Por lo ·tanto los -

grandes fraccionadores tendr!n oportunidad de acaparar grandes ex--

tensiones de tierra de los· comuneros "pequeños propietarios", por -

medio de la com tra a precios :mu.y. bajos • Se observa que el tamaño -

-la dimensi6n- del fraccionador se definir& por el momento en que -

éste comenzar! a fraccionar (1972-1973:. grandes, 1974-1978: peque-

ños). Esa es la variable central: las fechas en que ir&· surgiendo·-· 
. . ' . . . 

cada uno de es~os agentes, i.o determina xi, ·como fraccionador ·grande~ . . ... 

mediano o pe·q~eño. Los qu~ se il'.lician ª" ~f prime~ ·pertodo ~erAn ~!"' 

distintos a los del segundo, tanto porc·el monto d~ ·sus ventas como 

por la .cantidad de metros cuad mdes que adquieren para lo mismo, y 

aobx-e todo por la forma de·operar y el tipo de inversi6n que reali

cen con el dinero obtenido en la venta de texrenos. 

Se observa que mientras m!s tiempo te~9an operando, los defini 

ra en el proceso capitalista del circuito·. econ6mico urbano, pues el 

plimer bloque (o su~gidos primeramente) invertir!n dadas sus ganan

cias en· toda una rama de actividades rela~ionadas con el suelo, co~ 

ducilndolo a una acumulación capitalista.,Mientras que los surgidos 

P,Osteriormente, sus ganancias serán menores y por lo tanto inverti

rln en :mejoras y ampliaciones a sus casas, en pequeños negocios co-

.mo expendio de pan, o lo meter4n al banco. El "milagro teoto~guense" 

def inirl la actual forma de vida de sus participantes colocando a -

unoa en ventaja de otros, llevando.· con el lo a la formac:tdri de blo- -

ques y aspiraciones. ,Los poco afortunados continuaran en la albañi

lerta, mientras que los otros -los afortu~ados-.en,bienes y ra1oes, 

en renta de vecindades o comerciantes en tlapalerfas, pipas, taxis 

1 ,', •• •• 

'~ . ·' 
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y combis peseras, panadería o abarrotes y pulquería. Con esto se ob ... "J 

serva, que si bien una parte de los fraccionadores se enriquecen, -

adem!s de pezmitir y ayudar al enriquecimiento de otros sectores i~ 

bu1dos en el pxoceso de fonnaci6n y expansi6n de la colonia, otros 

al contrario frenan al llevar formas que no dinamizan el pn>ceso, -

es decir, formas no productivas puesto que jamás invierten lo obte

nido sino que son plenamente las ganancias para el consumo "suntario", 

son sectores rentistas netamente o de acwnulaciOn bancaria. 
'1/l 

También se observa como tendencia, que los surgidos en 1972-1973/ 
. ~ .' .;:. 

* y qµe v.endieron ellos mismos sus terrenos (solos, con .ayuda de fami.} 
. --, .. 

** ~ liares, colonos, o en sociedad } ser6n los que -con visiOn en el -

futuro- seguir!n reproduciéndose como fraccionadores: continuaran -

*** esa forma de operar dedicándose -la mayoría- a bienes ratees con 

la venta de terrenos en SMT y en varias partes cercanas al Munici-

pio de Los Reyes, renta de· locales y casas· tanto en SMT. como en Los ·l 

Reyes. En cambio, · los surgidos posteriormente (que fuer.on n~t.amen.te 

especuladores} y que en_un 9ot ·lo dieron a vender a los pri~eros, .~. 
' . . 

ya no continuara~ reprodu.cién~ose cemo frac·cionadot;es y ~s cqn la. ~:· · 

venta ·de sus propios terrenos c~munales "heredados" en SMT, hasta 

··donde llegaron. Entonces tenemos como x;-eg:ularidad, que casi todos -. . . . ' 

(1) 
(**) 

(***) 

.. , 

Y por lo tanto sus ganancias serán netas. 
Asociados con sujetos de Los Reyes, jam!s se asociaran con los,, 
colonos, a éstos los emplearan sOlo como corredores. . 
Se observa que la labor de los padres 1nfluir4 sobre los· hijos, 
algunos hijos de los grandes fraccionaqores se dedican al ne-·, 
gocio de bienes ratees. aprendido al calor de la actividad de .. 
sus padres.· Otros se harán· cargo (existe esa· tendencia) de los., 
negocios bienes ratees de sus padres. Otro se interesan porque'.' 
los suyos sean profesionistas con t1tulo universita,rio. Por lo: 
tanto alguno~ se siguen reproduciendo en la esfera de los fr·ac~ 
o ionadores. · -

' . 
. ¡ :',' ',:! 1 
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···to-1"·-11rrer'a'dores·'"aer··süelo'' .. (é;Jr~inC1es·'"tracé:i.onad'C)r'é8"f ·x.~i~~-;~·t¡;¡~··;· .... ,,º,, .. ,,,. 
se reproducir!n como fraccionadores en otros &nbitos de la econom1a, 

adem!s sus ganancias las emplearan en la venta de materiales para la 

construcci6n, pipas, taxis, tlapaler1as, farmacias, etcétera. 

Se puede concluir que: 

El proceso de urbanizaci6n a.trav6s de la formaci6n de colo 
nias populares, favorece la acumulaci6n de capital (la agi!i 
za, la promueve) por medio de sectores que valorizan su capr 
tal, aunque tambiln lleva lastres al sequir reproduciendo -
la existencia de sectores atrazados como son los netamente 
rentistas. 

Se observa una tipolog1a y clasif icaci6n de los fraccionadores: 

a) fraccionadores que controlan grandes extensiones de tierra y' rea• 

lizan funciones diversas como son promotores, intermediarios y ases~ 

rea; b) fraccion~dores que dan a vender sus lotes; y c) fraccionado

res en potencia (los que no vendieron, los.no capitalistas). 

,¡ '· 

Lo anterior relacionado con su participaci6n pol1tica,· corro 
. bora la siguiente tesis dé Manu'el Perl6: En la ciudad de Mé= 
xico durante 30, 40 años han subsistido una serie de· agentes 

.econ&micos de capitalistas atrazados, capitalistas o no capi 
ta lis tas ·.(tales como los fraccionadores, propietarios de in= 
muebles, .c~ioneros, etcf!tera) que 110 han. sido desplazados . 
de la eco.nomla por su inserci6n en el aparato polltico de do 
minac ien. · · · -

S. La il'lversien cQmo forma de operar (neg~c·iO) y tipo de ganancia. 

1°.l. Se obs_érva. que para asegurar el lxito del fraccionamiento·, 

los principales fraccionadpres realizarán obras para- la colonia,. ·mis · 
. . ·-, . . ., . . 

mas que no .serAn · l.levadas a c~bo individ·tia1mente,. si.no con l.a ooope

. ráci6n econ6IÍ\:1ca de medianos y· ·pequeño.a fracc·:tonadores, lo ·cual di vi 
. - . 

ctt:ra los· <gastos. Bitas. obras contaran .. con_ la interve~ci6n (exigen--'. 

cias ,· _·presiones) .Y participaci6n de los colonos en la puesta de es-
< - " • 

_toa aerv:f.ciós tan~o en material de construcc:l6n, aomo en.mano de obra 

..... ··' 
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y cuotas. 

2°). Dichos servicios fueron proporcionados por los grandes - -

fraccionadores principalmente corno negocio, puesto que las escuelas 

eran privadas (se les cobraba colegiatura y se les presionaba a tra- 1 

vés de la retenci6n de boletas de calificaciones con el fin de poner :' -· 
los al corriente de los pagos de predios adquiridos a los grandes -- .;;:; 

.:\,'.; 
.,{;;;! 

fraccion~dores), al ig\lal que los puestos de los mercados que se-ve~< 
. ' _. : .:~ 

d1an a 'precios altos. En sequndo luqar, dichas obras cuinpl1án un· pa ... :\.:, 
• ~ . 5'.< 

, pel idec;>l6gico 1 en tercer lugélr, ·por rivaiidades entre los niismQs · -~·:rr 
' . ·. ,,, ' . . ' ' " . : ·'.~'.~~ 

grélnde• fracci9nadores. Por lo. tanto invertir8n ~·obras que ·1es· r·e..,9: 
' ' :.1,~ 

.ditt\an ganancias· y· control econ6rnico y pol1tico s·obre· la colonia. :~;: 
~ -~>; 

3°'). Aparte de los anteriores gastos (que no fueron del total ,,\).{ 
>['; 

de los fraccionadores), se realizaron otros mediante el tipo de ope :\~ 
. -~·-~~,~~~' 

rar por parte de los fraccionadotes "clandestinos", tal es el caso ::.\ 
•., .. ' '.~;;¡ 

de. ".~as m9rdidas" que pagaban a los agentes del Disb:"·i to Federal. y 
'.:\,i 

a funcionarios con el fin. de' continuar sus ventas ilegales .. Estos.• ·< 
:.·:.:~~; 

qa&f()s viene~ a sign~ficar, u·n cierto tipo de inversi6n .. que por lo_ ?~ 
' " ' ·~ 

reg\lla~ no se toma en cuenta.;., puesto que "la mordida" 'es·"üna maneri~! ' •.·:!¡ 
.. 

de· operar, de arriesgar en el negocio. 
·, "" 

¡. ·:~: 

. .~;~'~ 
' . ~ ;, :'i-, 

'.:·.~~~ 
·i .~¡1°'.~.t«1 

' .·~x•l 

· 4~). Para poder vender, lo har!n -por lo general.-. "clandestina~~': 
' ·.-,ji~ 

•··. ment;e" sin. pe.~mi·so de ninguna. auto;ridad 1· algunos se rec¡:j:str•:rAn en. ~""!X~ 
. . :: ;~\N 

H~c~enda del Municipio de Los Reyes en donde par·a pe;rsn.~1;.j.X'les· ''veni .. ~:·1; 
' • ! ' . ' .. :~.ii 

lea· cobraran -solamente a los pequeños fxiaccionado:rea-, mj:entX'as qu,tt\.! 
~ . .','\ 

• \
1 

' .,. ~: >~·: . . . . '' ¡ • '', /.~h 

algunos; y seran contados, de los grandes fx-acóion~.dos::es p~c¡ar4.n so~ñ: 
' ' ' ·.~ 

_lamente impuestos sobre su propiedad aciqutrida •. Al elegtJ"" l~ vta d~i'J, 
·-.: :'."~· ., . . ' . '· .. :·~-~J~~ 

,fraccionamiento "clandest:tno",. los propietarioe y/o ,fJ;1•octonadores·· 4{; 
\ ' " - ' ' ' ' . . '-~~ . ' ~ 

, .. •• limitan. en. realidad a la ain\ple vent~ de teX"~enos· Pl"ActtoM\ente· .~{~. 

;/ · · , . .. " ... ·'":.,. . . ·.· ... · .. :.i:u.t:1;~~ 
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sin inversiOn de capital, evasiOn casi total o canpleta de impues-

5°). Se observa que solamente dos de los grandes fraccionado-

.res (el que iniciO el fraccionamiento y uno posterior 1980-1981) s~ 

r4n los que anuncien la venta de sus lotes. A excepci6n de ellos, -

ningdn otro fraccionador realizar4 o invert·irl en publicidad. Y es

to, porque no tendr6 necesidad de anunciarse puesto que empezaron a 

vender después del iniciador del asentamiento, cuando ya 6ste ten1a 

varias familias viviendo aht. 

· Otras inversiones se realizaron en levantamientos top0c¡r4ficoa 

(planos y subdivisi6n de lotes)'. Una mtnima parte de fraccionadores 

pagaron maquinaria para ab1·1r calles. Por su lado~· los· grandes ft'"ac 
' '. . . -

· cionadores invirtieron en.la compra de mls terrenos para fraccionar, 

y poe·os . de ellos pagaron comple.tamente a los propietarios. Se invir 

ti6 (tambi6n por parte de los grandes frac~tonadores), ~n l~s pri~! · 

ros .años del asentamient.o y :antes de la separaci6n ~el· pr:tm~r . bloque 

·de· ·fraccionadores, en la~ fies.tas al Santo l>atronc>'de SMT, en las.-·

c~alea. asequran estos· fra'ccionadores habe~' "invertido" el so• de lo' 
',.· ·, 

·Clii•.adquirteron en la venta de lotes.· Eran .fiestas· que·servtan:para · 

'~~¡fi·c·ar a la colonia~ pero sobre todo :para legitimarse ante los co-

.10.-oa al invitar al.Diputado en turno y a medianos funcionarios pO-

blicos de esferas medias del apar·ato de gobierno. 

· 6º) • Aparte de los gastos enunciados anterionnente, los· fx"acc'i2. 

nadores no proporcionaron ni alineamiento, guarniciones, calles, - -

areas .verdes, etcétera, el hecho de haber vendido los lotes como•tOs 

t.icos ¡, justificaba toda carencia de servicios e infraestructura .• 

7°) ·~ La regul~rizac16n .de la tertenoia de la tierra y la intro- .. 



·; ' 

ducci6n de la infraestructura urbana b4sica, permite que los frac

c.ionadore1 sean liberado• de todo deber en cuanto a obras de urbani -
zaci6n y, que por lo tanto queden sus qananoias intactas o que ~=•! 

ten debido a laa rentas diferenciales qeneradaa, A1! el costo de in•· 

troducct6n de loa 1ervicio1 pa1a a los propioa usuario1. 

I'). Mientra1 en el capital~1mo el prcxqotor inmobiliario e1t.a•:::.: 
' 0 

, ·.-·•:·r 
blece ··u• precio• . de acuerdo al precio de monopolio, •• obaerva que).~ 

' • ' ' ' ' ' ' 1 .' ' • • " ' • ',.'/;f 
en el caao 4·el !racc1onador. "clande1tino", 1u1 9an1nciaa ••taran de~,>~ 

' ' ' ' --·· 
. t

1

elln'1nac!a1 • trav•• -d~l. 't:l.e~po, confo~• .arec• la colo~ia en po~l-~;:~ 
. at6n _'(1~n '1a, .poblaoi~n .ex.iat.ente ~ dam~n~·~ cÍu~ ~ •. v.aya per~¡l.~~~;¡~ 
.•n .el .a1ent~i1nto), y aervicio1. Lo .cual tiene eatreoha ~elac.i&n· ·~'(~: 

: . l 1 ; >y>~~~ 
t.re o~uaa• .. p_~r 1••. q\.l' cambia el pi"ecio del' 1uelo y la formac:tOn de:,~, 

' í ' ; ' ";··1<t 
' 1 ' ' ~ : \ . 1 ' ; : f."1:,•! 

9rupo1 de fracQ.f.9nadore1. Ya, que se o.bserv~ que al ir•• poblando ~~·¿~. 
' . • • ' 1 ·' : ' ~ • < • •• ·'3:~ft 

parte alta del c•rro :1.rln di1minuyendo las med.tda1· de loe lotea (eri~f. 
')~~ 
·> .. :_,, 

un. principio eral\ m~a., o-rancies ~~b:tdo a su· ubicao16n, au•encta da "''" 

blac16n y acce10) , y 'aumentando las mnbicionea del fi-accionador:. r;d1~; 
', ' ,, ' ' . 0~ 

·. antet ior · aunado a un conjunto· de proced1:11\~entos-. . f~~udulen~o• en pe~~ 
· .. ·.,· ' . ·.· ,'' ·.· ' ' ' ' . . ' .' ' :, ·.·' . ' ···. ' ' ,· · .. ·.·. ' . ' ·.·. ' -:~l'.i~ 

juicio del comprador (venta repetida de un mismo lote, v-ent• de ~a"1;: 
' ' ' . ·, .' . ·,;'.,·:;.~t/, 

' ' ,. . .:·i<.~:n· 

, lle• como •1: fueran lo~ee h.abitacionales, etcétera) , le petsntten aJ.r1~ 
. ''• ' . ··~~ 

:. fraccionador "clan.de1tino•.· acrecentar ~dn mls .sus· 9anancta11. Por l~~li 
- . ' : ·. . . . .. . . ·.·.'.,,:;:;-~.~\; 

tanto lo que detemt~a que el fraccionador pueda 1~ aument4'.ndo loe:;·~~!f 
. ' ' • ' ... ! ~~ 

precios de. los lotea 1erl la demanda (que J:equer.·tr·I se enc\lentre e~·,t/ 
< . • ... ', . . ; ' '':;:'.Ji 

' oi~rta medida poblado el 1.ttio) , la oompetencta enti:e 'el ndtnei:-o de~@~ 

fl:'1K1Cionadore1 , loa aervic~oa .. y ,acceaoa. . .. · . .. , ;t 
. .. . ,9°) • J>•to .tambitn. ex1eten meo•ntsmos p~~~ f.~~.-~ el pi:ec:to quei~.::~4 

. . '. . . , :.(r·~}~~1 1 

.no· 101\ meramente capital:t1ta1, aa-1 se obser:v-a qU.e al . tnt.ci.o de la41._)W11 
':·: .... ;,-,: .. · . ' : ,·.':' ·, 1.' ,' ; . ' .. · .· ... ·· '.. <,<~·~·:'~,~~:' 

; :.·;X."'t~~,~·-- •.1 .~'7c•.•o de d~6 a ~:I~. pr,oo:to ·y oon g~a.,d.ee t•c*l~~des ... él~,:;) 
·;: ;·,'.(':'•!; :··f.'!.'t'.,(~" 1;.i .-.. ·: ' ;, >' -.,' ·'.':·~·;··\:-:,·.~=. ,.~ ·, : } .. ,;. :. .•.· ./.:,·: .... ·i._·;_· .•• '.:,·, . \. ' ~·.:' .. ••· .. ·.• ,' .· ,::_:............ ' . ' : .': : ' . . ,;, .. ·: . . . ' ', ·, ... · - ' < c,f"::• ·, ;'·:,,'.: . ;¡' 

·:·::· )/,i.:·: \~ ::~·'.~ti~~)~:-.«'.M:~~~·.:: L ~; · .. ,.':rt};~:il1~~·. 
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, .... p~o·~·a·· ·las ····amistades,. ···recomeridados··"y · ffho" 'q\ie'""otr~··:·fami'íia~···"c'oñ·~·éi., .. , .. ··;·:·~ 

fin de ir poblando, y con la mira polttica de tener un apoyo -un -

adicto- al fraccionador .en la colonia, que garantice m!s que nada 
'' 

el pago de los dem4s por el espacio ocupado~ Lo cual corresponde a 

otra diferencia de funcionamiento econ6mico. Pero posteriormente -. 

con la fomaci6n .de bloques la· hegemon1~ de·: io~ · fr·a~cio11adores se ".'" 

debilitara, y con. ~a huelga de pagos reali~ad4l corno·medida po~1tica · 

de los colonos organizados, no se cubrir! (.por una gran parte de la . ·."' ' 

poblaci6n) el precio total del terreno, afe~t:ando con el~o la apro-. 

piacit>n.de rentas por parte de los fraccioi:iadores "clandestinos". 

Mientras que los propietarios que no vendier()n perderln s·u propie-. '• ~ . . 
~ ·: : 

dad al ser ~tilizada por los colonos. o la Deleqact6n para uso so-

dial. 

10°). En la presente investigaciOri se ha• demos·trado ·que dichos-. 
. ' 

fraccionadqres no corre~ponden a un bloque homogéneo,· ni su ftinc.tó.~ 

namiento es uniforme• Por consiguiente no todos pueden ser califi·ca 
' -

.dos o caracterizados cano especuladores rentistas de terrenos u:rba-

nos, ·eino :que habra ·qúe distinguir 'dos .funciones·~ · 

a) La de liberadores (los grandes fraccionadore~) .del suelo, 

a través de la caripra (a precios mAs bajos del mar.cado) a o~ros -

propietarios. Liberaci6n que pone en acciOn el mercado del suelo -· 

vla la especulaci6n. Aqu'l cabr1a distinguir dos ·aspectos: primero 

qu~ la tierra circundante se encontrara liberada, esto es, que ya 

e~tuviera introducida en el mercado. Es entonces cu~ndo se puéde ..; 

especular. Especula porque se anticipa sobre el valor (.del terreno: 
. . 

· para construir) , por lo tanto se le corif iere artif ic:talmente (al '12_ 

; '.,., 

., .. 

·.·'·. 
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""°"'~fef .. üria'"~eñta ··a1ferencrar·weh··ret·ac·1en~a···1os·.'.demis··terre~oa,., .. ya··.con!·· 

tru1dos. Por lo tanto son agentes que si bien, su arranque definiti 

·vamente no es ca pi tal is ta, es por medio de la· especulaO-i~h al calo·1 . . ' . 
d·el me.i:cado que realizan una acu1nulaciOri inici~l, misma. que en la · 

medida en qUe pase el tiEmpo y vayan adquiriendo· mis· experiencia, -
. . 

se observar& en ellos criterios cada vez m!s cercanos. a lo que se--

r1a un funcionamiento cap.italista -aunque no "puro"-.· su movilidad 

como capitalistas eatarl ubicada en el ambito que conocen a la per-

fecci6ns la t.ierra, au control y especulaci6n. Por lo tanto son es-

peculadores pero ya no netamente rentistas, es decir, este paso - .... 
1 

ellos lo superan po1teriormente al realizar inversiones en neqocioa 

dentro del circuito econ6mico urbano, siendo de esta: manera elemen

to• de a9ilizaci&n del mercado1 ellos colocan el terreno en el mer-

.. cado, pero no •• t~ata 4• un mercado oorndn y corriente, 1ino que -

tiene un funcionamiento e1pec1a1, El proceso es mucho m61.complejo 

porque el qran faccionador 11 reinvierte .(comprando.mls·extens16n -~ 

de.· tierra, por ej •Pl~) • 11 ••1, que mls adelan.te como . propietario · 

capitalista del suel~, ·. poseer la propiedad, las gra~des extensiones 

· .. adquiridas, sera el aopot"te de cierta valor1za.c16n cJe un captta.l: -

vender& en determinadO, ~omento o no. ven.derA (dejando. algunas·· lX'eas 

·· ex profeso), segt\n s~. la rentabil~dad alterna~iva de su capital ob

tenida en otra forma (vta fraccio~amiento) es: mla· gx-ande que la ren -. 
tabilidad que le procura dicha propiedad, Pox- .ello no opondr·& obs·t!,· • 

culo alguno al capital: le ceder! el te;rr~no si consigue el precio 

que exige la lOgica de la maxim1zac16n de la. sobr·eganancia locali'za · 
1 ' ,, • • "· -, ' 

da, y se~dn la cantidad y solvencia de lo.a·, COJl'p:rade;,res ·interesados 

en el sec.tor. As1 -pues, esta fr·acciOn. no Q.o.t-responde a los· :_ag·entes 

:. \ ,,, .. 
',',\; 

, .... , .. ,·,'. 

,. 
; ~· 
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oionadores terratenientes rentistas". Aunque bien cabe aclarar que 

esta fracciOn es m1nima en comparaciOn con la fracciOn netamente -

rentista. La tierra con mucho, sigue siendo el negocio en donde su 

mlxima ganancia es la especulaci6n del suelo. Aunque con ello no se 

invalida la virtud del presente trabajo: demostrar c6mo aqunos de 

estos agentes "clandestino.a" ya se plantean. otros negocios, ma~if'e! 
. . 

tlndose con ello ~a exiatancia de criterios .econ6micos, y la exten-. 
. . . 

si6n de relaciones con el fin d·e log·rar su· permanencia ·econ6mica Y. . . 

pol1tica. 

b): La de. ·rentistas, 'q:ue. corresponde expresan\en;te a la . labor de .. 

·los. pequeños fra.cció'nad~rea ·a .. tr.avf!s d~ su·. prop~o terreno "heredada, 
;· ,'• . 

. al.cual le pondr&n pr~cio de ac~erdo a lo cobrado recientemente por 

los grandes fracclonador.es én terrenos simil~res en el mismo sector. 

A estos especuladores, se les podr1a, tal vez, y eso con ·sumo cuida 

do, denominar cano especuladores "ter·ratenientes· rentistas" en btls-

queda de la obtenci6n de rentas absolutas, que por su p~a extens;L6n 
. . 

de tierra (debido a ·que cuando entran a la· venta· de lcte•·~ l'1 ·hacen 

· .. ya :tarde· cuando C&Si en SU totalidad las 'clemls lreaa estl.n contr·O'l!_ 

das· por los grandes fraccionadores') , y nGlnero de lotes vend:tdos no 

logran realizar una Ci·etta' .CUSl\Ulaci6n que les pemt.ta . lleva,~ a C~b<' 

posteriormente medianas ·o qrandes· inversiones·.: 

Se puede concluir de esta parte·quet 
•,.:. 

El fraccionador "clandestino•• no ttene un. papel ya. definido 
'"".Yª establecido-,. si..no. ,que. es caJl'bj.~nte po~que a.aume dife.;;;
rentes papeles y, func :tones, ·~en~endo dts·tt.n~oa. ·1nt.e.,..:eaes &\ 

· · •lo largo del tieft\po, .mtsmos que· lo deftn:.t.~4n ccm.o tal. 

'·.:·,··,_,, . . ·.:·,' 
• 1 ·;· 
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.. , .. ,, .. ~ ... ,,,, .. ~l.~~-,,~~, .. ~.~J~11.s~2~!n~~~~.~ .,!:!.<>.~ .. ,,~,! .. !l.~~ 1..e.~ ... 9,:,~.!l~,~~~ .. -.!.:.~~-~~.C?.~.~~º~~! .. , .. ,~~ 
· loa que promueven la apertura de nuevas areas· de "'v'enta, mientras • .:.,_,,: 

que 101 pequeños fraaoionadorea y loa que n~··. vendieron se oponen, 

•• obaerva una axplicao16n maa de fondo. Pa tiendo de que loa peque -
Aoa f rac~ionadorea aon loa (y ello tomandol~ con mucho cuidado) ee-

.. \ 
peculado.rea rent1ata1 y no loa 9randes en au ·avance poaterior, y de 

que 11 bien . ea un.a venta fraud'1lenta, a nivel 9 lobal ea una venta • .. • .·· 
' . ' ' ' . . . ' 

. 1-... ,, 

que tub:lan tiene '"·ª propia• rec¡ la1, . entQnc•• .ve1mo1 el por qui · •• ;.t 
'.·t; 

\lnoa .venden y otro1 no, o por qui loa pequefto• propietario• •• opo•,::·_t 
:',~{ 

nen a vender1 

· ., a) Lo1 pequel\01 !raccionadore1 •• oponen a. la apertura de n\le-::~"$ 
,' .. ,..·\. 

va1 area1 de venta, porque •1 
f .. " :·· •":· 

)~ 
bien ello1 vendieron, lo hicieron po_r:/1: 

• 1 ' ' .. ~ • • ' ,. 

t•or a que. le~ .in~adteran .1u 
~ ,~ :~; 

propiedad l~• oolono1 al ~r•• poblan-x::. 
• 1 • 10 

do IMT, o, por •1 t•or • que lo hicier•n 10.1 otrb1 fraccionadore• ,·;f1 . ' ' • '· ,¡¡-:; ! . •'• 

;!tj 
(9randea Y· medianoi) • ,, 

. ' .. ' :,'.::¡ 

b) In .ouante» a 101 .pequefto1 propie~~io1 que .no vendieron, •• :/\ 
1 '¡? .. :~: 

oponen porque se t.rata 4e au patrinaon1i,o ·:~,h.erencia p~a sus hijos y )'j 

'.P~:a, co11t~n'1:ar la. ~i~bra~, ae obse~va'..-.n .cada Jnomento el factor ··~!~ 
... , '• . ' . ' ' . . ,· . .. ,' ' .····'•' 

•· t,raéco~em1co_ que ·~at:a· ,~·~•"t:e en ·.,1.: f~llci.o~ami~Jlto de la$: venta•.: p\~ 
.'' '. ·... .; ' ··:· .. . " ' • 1 • ' •, • • • . ! • '; .•. • ~·~:~ 

Yi•~•n a. representar: .a 101 ·propiet~,:.ios . no~apitalistas. del suelo,•;> ~f 

111 ... oa. que .:op0~en ai -c~pit~l .. una real .. c;,o~~~dt~c~On, ~. la· p~opte~~.:~¡ 
'. ·~ '... ' ,. . ', ' ' . ' . ' ' : ,' . . ' . . .. ',' .· ' . :':~ 

'dad .del ~ampeaino que pos~e .para. su .explotact6n ~grtcola, · 10 que -:-i") 

at9nifica que c~o trabajado~ i~dependien'te po,ee ·e.ua m.edtos de pr~) . .. ' . . -
ducci&n~ 'y gracia• ª' lato puede utilizar: ~u ru~rza de', trabajo direc{'. . . . . ~·-,., Aq\íi ml1 de li ·ea ccmun~l o Pi:'Opteclad p~·tvada, ·nos jnt.e~etJa el .J 

anlliaia. de fondo,de ce.no· aiente el' fi:·acct.onadoi:'· au dei:-echo so..¡~ 
bre el· suelo·. La~· 199al.tdad {de s·eí:<"~dueño• p~opietar·ioa· de un• " 
h•J:'enc:.la) mi'• que .cOlftC)·.instrumento ,definitorte> ae uttlt•• Cott\O.<;J.! 
el•entcf de lucha econ&nica, poli tic a e tdeoleg:tca •, · JA propted•d 

· C:«*O factor b111.t6ric:o y ~oc:ial. . •. · · ' .. · , i~~ 



- 343 -

tamente (lib~e,Ji_el."som.etimiento --a,··un -cap1t·a11sta··a-·;·trav6s'"d'af··-~a.1·;·.:·"•'"'" 
i'"··-· .n,;.r."'.'<: ..... ·" =v,_~~"'r"'···~ .. ,or:r-" 0-'··, ~.,- •• ·.-- '· ·-~ ... -·" · 

1 
' , 

rib)~ Y en este caso Cq1le corresponde al caso de M~xico como pa1s 

en v1as de desarrollo, o pa1s tercermundista o como se le quiera -

llamar), ·se observa que no Qnicamente viven de la producción del -

suelo, vemos que estos pequeños propietarios de SMT no solamente -

subsisten de la siembra, sino también de su trabajo complementario 

como es la albañilerta _(obreros de la construcci&n) • Relacion!ndo

lo con la clase de trabajo que desempeña actualmente, se observa -

en el caso de los que,no vendieron- que estan conformes con lo que 

realizan actualmente, dicen que "es lo mejor" para ellos: siembra y 
1 • • • 

albañiler!a. Por ello, para este campesino el terreno es un-medio -
" de _·trabajo (que le permite no caer comp~et'amente en el sometimiento 

a un capitalista por medio del salario vta obrero-de la construc-

ci6n) , y aspira ante té>do a la reproducci6n de su fuerza de tr-abajo 

y a la de su familia. En tales condictone_s_ guarda;r- el terx-eno -ne

garse a venderlo--es parte "de una l6gica social de_qes-ti&n de su -

patrimonio productivo" (.'l'opalovl, que en. 6ltirna. .tns:tancia servir& -

como _bien de consumo para ser habitado como h.erencta por s-us· desc'e!!. 
' . . ·t ..... 

dientes. Entonces, no vend•n de acu~rdo a la 16gtca.del capital._ 
'. •• ' ·, .' • '; •• J • • •• 

' ' , 

~) EJ\ _cambio en los- dos- principales _(grandes- fraccionadores-), 

v•o~. que mls adelante ~en el proceso ~el aaent~t.ento~. conf oxm.e V! 

yan avanzando, van a ir adquiriendo criter~os mas capitalistas (aU!! 

qutl no de un capitalismo purol, y a través de ello podrSn valorizar 

en. c~erta· manera su capital al rea_lizax: 1nve~·aione$· <.antes no las -

realiza) en bienes ratee• (terrenos-, casa.- y localea de rentcil,l, tten-
' , 

das de material para la construcct&n, tlapalertas·, tar-mac;t_a$," ptpas, . ' . . . . . '. ··. . ' 

toilo lo· que para ellos- reaulte ser·. mas re~t,_ble ,egOn el. Jtt.otn.e·n.~o .. E~. · 

.: 1, 
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"W;¡~r:·~•·t:,',:>f":'··· . ..-···r.··-c·r ,. ' --.~•¡ ··.•.;.·, ;-;•·\1•;,~·-., 

to ·telacion&ndolo ··(,coñ-·:ra· pregunta,,ct>mo·· enc~e~tran.s~. élR.~~~~,,.~~~~ .... ~ 
y 

de vida en comparac16n con la de sus padres) la mayor!a de lo• qran · ~'.•! -
4•• fraccionadorea se jactan de su aituac16n actual de la cual afir -
man 1er de•ahogada y mucho mejor que la de 1ua padrea. Entoncee te

nemo1 que a loe qrande1 t;aocionadorea (a 101 .doe mis qrande1) lee 
' ' 

:.tntere1~ hac.er dinero de la manera ml1 flcil. y rlpicla, •• Qbaerva -

que •n •1 1.~:lc:.to de la,venta -1972,1973- arraatrarl a aquello• que 
,, ' · ... ·,:·· ' . '',' ·' 

tienen una v11i6n.yllnbicien de1medida1. •• darl u~a venta ma11va, • 

una arrebat.tn9a tr.-enda y la compra a pequeflo1 propietario• fam:il'i!,.) 
' . . ' ' · ... ;-

'·.'·:¡:) 

.r11, ami9oa o vecino1, ,de _mi• exten1.16n da tierra oon el fin de fra!~ 
. • :- - ,'~l·:_.·.~.i 

1 1 ' • ·,:,. 

oionarla1 por lo tanto ion elmento• introductores da un c:l.erto c• .. )i! 
, 1 ' ~ " • ) ~· ·::.,t;» 

pttaliamo en l•• colonial. :Reciban renta• d·iferenoiale1, aunque pri~i 
',, '~.. 1 ,'" - •"\ 

~.r~ente º"~ndo 1• c~pran • loa ,pequeftol propietar:l.01· au predio, -·,,', 
,:'/7,(" 

1 1 1 .. 1 1· 

11 netuente 1n ·bulo&: de una . renta. abaoluta, po1te.::Lorm1nt• ••rl ne~;/¡ 
. f ~ ,1'1 ~\~~ 

-::"\d 
~ .-;. :< 

·, :1§i1; 

' 

t••nte diferencial. ,. 

'· rut~ro y a~tividad. 

1°) • En cuanto a si son. es·tos aqentes eco~6inicos· los· que V'&n ..,; •:[ 

a. C!l~'Unuar operand~ en la . foxma ·que ¡o· h~~ venidc¡ ha~~endo hasta ~i 
di<llft~ntq en la ciudad_ de MÍx:ico, vemos que,..~na parte de :108- fracct ···:Jt; 

dore• dinlmicoa (loa que venden rlpido con"el ftn de logx-ar lo mle 
:··_, .. ~:~· 

pronto poaible •u. acmulac:l6n), eer«n loa que cont:tndenr el i:aa:to ;,p·~ 
. .;·;~ 

paaarl a'. Otras. esferal. (:tales como tener SUS· tiendas, -pipas~- t'a>tia)·,~ 
.. r·::.~: 

· etcltera) ya· no repr~UOilndose COP\Q fracc;J:onadore1 "cland.est$noe•.;}~ 
' ' '. • • ' ' r • ~ '.:.·¡';¡ 

eata fracci6n ya deaempeft! (.cumpli6l un papel y· oontinua~An cosno ...-\!~ 
·:;,\ 

· .. ~alquier padre de familia. 
,.;, 
.. , .. ,; 

2•1. Y eon aquellos fre.cc.tonadore~ que cuent:a,n todavta, con l~ 

; • I 

'· ·. ;. 
'· I' :·• ol', ;'.' 



- 345 -

.. J;,(!s ... en,, SMT .. y. ~µ:as zona~L.Qercap~s. .... 9~ _Jt\ln:ic:.;ei~L.d.~.: L.9~.· ~ey~~-·-·-~!-~él-~ ~-·-· ,.,,,,, 

los que van a seguir estableciendo la dinatnica en el proceso de ur

banizaci6n, b~sicamente en el Estado de México habiendo tierra de 

pequeña propiedad y ejidal o comunal, y dentro del Distrito Federal 

en zonas ejidales o comunales no urbanizadas por el momento, o en -

colonias semipobladas donde se combinen venta de lotes con cobro de 

mensualidades. 

3°). La fracci6n que continde, muy prob~lemente estarl ligada 

a funcionarios a trav6a de los lazos y nexos que.· ~an establecido y 

estableceri a lo. largo de su labor como fracc·ionador "clandestino" 

y de su participaói6n po~ltic.a. 

7 •. Ahora bien,. cano nues·tro problema no s~ .acaba en· los 11mites de 

~MT 1 sino qu'e estl determinado' por el c.ohteXtO ,(.poltticas· UX'banas, · 
. . . . ·... . . . ' . . . 

etcltera) de la ciudad de México,· debemos··verlo en ·su. totalidad, por· 
' ' ' 

' ' 

. ello,. e.n cuanto a la fracct6n que· continde~· su futur·o estar·! de_tertn! 

na.do por las pol1ticas urbanas· que se lleven a cabo segdn los inter!_ 

ses de clase dominante, aunque por el momento estd. fuex-·a del alcance 

dél gobierno solucionar el problema de la vivienda, se observa una 
',.·,.,,;,,. 

tendencia hacia la ocupacien irregular del suelo com.o maner·a "normal" 

de crecimiento de la metr6poli. (.se robus·tece la tee·t.s de Alfons·o Ira 

* ' cheta ) ; vemos que el capi.tal .inmobiliaX't.o fracctona.dor i.letja.l o le-
-. 

9al, se ha transformado en urbanizador de emerqenc.ta. Lo cual traex:il 

consigo una lucha por acaparar. zonas de venta enti-·e el capt.tal inmo

biliario y el fraccionador "cl;andestino ".. El priinex:o a.poyado, px-omo ... 

vido o dirigido (como s·e vi.O ~n ·el caso de. la Pelegaci6n .de f,ztapa·1a 
- ,'\ ' --

' ' 

pa v·ta el Delega.do"qu:.te.n pens~ba ''com,pJ:-a.X'" les,s· a.r·eae· que 'ad.n queda-

(.*) Ver. pAg.106 de este trabajo. 
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. .,,,, ·, .·~ •,\ 

ban ·en SMT) por funcionario• menorea del 

Pero en lo que se refiere a su relaci6n~~9lobal como· fracciona• 
. . . . 

dor 110.landeatino", ante el aparato pol1tico-admin1strativo del Es.t! 

do, se observa una situac16n ambigua y contradictoria. Loa apoyos -

de las autoridades estaran bien def inidoe ~ra cada bloque de frac

cionadqr•~ sean 9rande1, mec!ianoe, pequei\o·a\ o 101 que no vendieron,.· 
' ·~ ' ' . ' . . '" ' 

. ' 

••ta •.fin1dad 1e continuar& en proyectos y ·.accioneil 

a la r99u:~.a~i11c:&.6n de ia ~•nencia de. la t:.leri:a. De asto s~'.puede· - '• 
, . 

. oonoluir, que 11 hech.b de apoyar o no a lp~ ·fracc;tonadÓres ·~cland•!}:· 
1 ' . • 1 ; · .• ' • : 1 • , t . 1 .·.; •. 1! 1 ' ' ;. '. ,i·)>~; 

tino•~ dependera 14el., c;iradQ •m que •• -_n~uentre.n involucrados .. loa 'i!!S:)\ 
,· 1 1 .' 1 . • i' ' . . ' ' 1 '.' 1 1 ~' . • ' ·::- .\:·;·.-::~, 

ter•••I ecori&nicoa·. cU.r1c~o1 4• las autorid•4•• "•1 aparato po11td.c°': 

... ¡ni•trativo d~l litado. Pero t11nb1en· el ·t.nterla pol1tico mueve a "'. 
1 '• : . 

. ~ ·i,'. 

la1 autoridade1, dado el aumento de sus funo:tone1 delegacional•• tant 
,•· -.. : 

to p~11tioaa como de la tenenciia de .l~. tie1:1ra· y del 9••·to pGb11oo., . :~ 
'.¡: 

:•' ~!~ 

· L• interveno.16n por pc-t• de algunas Dependencta1. del 9ob1erno enou! . . 
. 9•4•• de la reqular:t1ac:f.6n de la tenencta. de la tterra, x:eault• en·.,:{ 

,. ; . ·;:'. . 

.. ·detrimento de la funci6n de los· ftacctonaciÓ~e• ya que coartan •·u po-.if¡ 
4er econ6mico (ejempló Aur·is·, Codeur, · Core~~l. Por ·ello se ·observa':,:~¡ 

,.· ",' ; ··: • ' , , , ,\:.: •. .' • ' ' ' r ,.\<·~i~ 
.:1a part1cipaci6n en proyectos de regularizaci6n bten eapec'tftc:-a y· ~·::;,~' ... . ..... ' 

. '··~ :, 
diferente, de acuerdo a lo que espera rectbida. cada uno de lo• blo- ':[, 
·;·y·:t '/ ·. ~--· . . i~.;;¡ 

.~ ·A} 

que• de fraccionadore•·· "'' <!..': 
· · :,. r~~, 

;'¡ 

Por una· serie de cambios a nivel p0lttico y socia.l en· la •ocie~::,:: 

dad mexicana (por la aobrepoblaci6n y el CJ;".ectm.tento de la ctudadl, (:; 

se manifiesta un cambi·o en el papel de l~s autor:tdAde, •nte 1011 frac'· .. 
~·é. 

c1onadores endureciendo en algunos cit.$os su act~.t~a, aebtd.o pJ:1:tnc1.::-:fa: 
,:.,• 

palmenta a que eu• intere•ea polttic()e y econ6'1\tcoe· ya no t.t.enen q\la,j~ 
' . ·, ~.:··/~ 

ver con estos niveles cacicales, sino~ ya. a niveles mle altos, cano : 

. -~ '! . ': 



- 347 -

de Iztapalapa, a quien le conven1a (al estar ligado con una compa-

ñ1a constructora) actuar en defensa de "las tierras comunales de --

SMT", decir que se trataba de tierras comunales ante la postura del 

Municipio de Los Reyes la Paz de ser tierras de pequeña propiedad, 

'le permit1a poder rescatar esas tierras, poder por medio de la ac-

ci6n de ciertos orqanismos expropiarlas e indemnizarlas (cosa que -

no alcanz6 a realiza'r •n1· sus condominios- debido. al fuerte impedi

mento que antepon1a ',ill falta de definici6n ·an· los .l!mités jurisdic• 

cionales de SMT)., poder '·hacer todo un despliegue de acciones que de 

otra manera no se .podrfa. ' 

o tambieft las autoridades pueden decir lo contrario (.que no se 
. 

trata de tierras C(lllunalesl, segdn los inter~ses que es·tén en juego, 

· y ·por lp tanto declarar .a di ch.as tierras· como pequeña propiedad, -.- . 

. pu,49s .·.cano y~ lo anal.izamos. en todo un· cap1 tu~o si bien exis·te toda 
. . 

· una serie de prueb~s contundentes de . ser tierras comunales, .. tambi6n 

ª""cierto que dada la falta 4e claridad'.en" ias leyes aqrarias, se -
. . 

. . . 

p\lede. definir e~ dltimá ·inst.ancia. como .pequeña· propiedad . 
•. • 1 ' ·, • • • • 

• ' .:·~ . .! • • 

F'inalmente. pOdemoa decir, qu~ as1 domo· existe ~ORETT, el DART, 

~tc~tera, deber1a·.' existir· un~ Secretar·!a. de" Estado' que. centralizara 

la tar~a de ¡>roporcionar el acceso al suelo. Aunque cabe reconocer 

que~.esto suscitar1a los consiguientes lastres burocrAticos. Una Se-
.·.- ( 

cretar1a de Estado que federallce esa labor tal vez es una utop1a -

·pero al.menos podr1a ser una de tantas soluciones al problema de la 

vivienda. Se encarqar!a de lócalizar las zonas planas y apropiadas 

p.ara yiviend~, lo c~al serta benéfico y conve~iente tanto para los 
.... . . 

que comprar1an y habi tar1an aht como para el propio gobierno en cuan ·.· 
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co en 1983. Ser1a un organ:l.no que dotara de. predio• a lo .. nece.1it,!·~ 

~01 que llo solicitaran, a travta de· mecanismos de aelecci6n.efecti-
• ' • 1 

' 

vo• que 

. vo1 que 

no cayeran en el lucro .o compadrazqo, mecanismos m&i efecti · 
' ¡ ... 

los del INFONAVt'l' ··(que ,eran sindica~os contra c~putadoras) • 
' ' ' 

Que a: 101 habitante• •• l•• reubica~a cerca d• .su s;l.tio de tr'abajoi . 
'I • ', '',· ' , t, ', ·.,,.·t' ,l ; ' r ' 

.Y qµe ello1 junto con el ·matado (dada. la reduQci6n preaupueeta.l) --
:: 

abrier~n ~alle1, e~ f'n en acoi6n 'conjunta 1·e introdujeran 101 1er-

vicio1 en la zona. r..a tierra serla dada a ·nivel de usufructo (como .,:, 
.;··~·( 

•~1clal o comunal no 1e poclr1a vender ni an~jenar, para impedir el ~ihi 
,_ . -.. )!; 

acaparamiento), para que t1n9a derecho 1obr~· ella el que la habite. ,> 
11;:i'. 

AIS.· omo la tierra deberla de 1er para quien la trabaje, a11 el pr!:t': 
.;'(" 

dio para quien lo hab:Lte,, de lo contrario perder1a su1 derecho•. Si 
'¡ . . ' 

. 1 - - • . 

e1ta labor la centralizara una 1ecretar ta de Eetado 1erta ma1 apro- -. 
'J 

1. ::· t. 

p:La~o ·que 101 conven:l.01 entre fraco:l.onado:rel y gobierno • .. ; 

Pero mientras e1to sucede, y persiste la functen del· fraéciana~: ' 
'· . -.. 

4or •clandestino" hay muchos _ aapectos todav1a pol:' eatudiar.. Por - - >' -, . 
" ' .. ~. 

ej.eilplo, ¿culles so~ los factores d·e tipo .econ6mido, pol1tico y ju-:'?: 
• ~ I· 

rl~iao en el . estado de M~1co que permiten el des·env·tjlvjmiento de -\~~ 
' . . • ! ' ' , . . - ';- :;:f; 

estoa agente.a? O ~stablecer una comparacien· entre los distintos Pl'!~'[;J' 

ce19a de poblamiento e.ll Ajusco, San Miguel ·Teotongo, M~.quel HJ:dal9Q·¡·:; 
' -. ' . . '.~: 

por ejemplos' ¿cual es el papel de e~to~ fx-ac:cionadoree "e landes.ti--/! 
: !·"·1 

• > • .: ' • • ' • :. • • ·'j~-::j. 

noa"? ¿c&no participan en la fundac i6n de la colonta? . (en SM'l' la P•! 
• ' ' • 'el 

~i.cipaC::i6n de los ftaccionador·es fue cons-tante y int\ltt.ple, fue un ... / 

proee10 intempestivo en el CUCll s·e empez6 á pobla~ x:·lpidol. A ciex-tO 
.'.'' . '-,·: ·:· . 

. niv'el de la lucha o a ctertQ nivel del pt'oceao· ¿los -f;raccionadoies ''. 

desaparecen o· que"pasa con ellos?, in f·in, hay desconocimiento que 

. \1 .-. 
. -, 

" .·~ 
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superar y mucho por hacer. 

Esperamos que nuestro trabajo arroje luz sobre el papel que d!_ 

sempeñan estos fraccionadores "clandestinos" en el proceso de urba-

nizaci6n de la ciudad de México, y que pueda servir, cano referen--

cia, para posteriores estudios compar·ativos. 

. ·~' .. " 

·' 

·,:¡. 
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Objetivo. - El objetivo gen.eral de nuestro trabajo·':fiue lograr el cono 
" -

cimiento de las condiciones econ6micas, pol1ticas y socio-culturales 

de un grupo de fraccionadores "clandestinos" del Municipio de Los·Re 
. . . . . -

. . 
yes. la Paz ,que fraccionaron· la zona que a9tualmente ·corresponde al· · 

. . ' . 

~sent~~ento· denominado S~n Miguel Teotpngo.co~·mls de 65,000 habi~ 

tantes; a fin de.·aplicar .una forma de investiga~iOn (observaciOn ·1!! 

tensiva. y participante) ~ sobre estos pe'rso.najes que por lo requ~ar 

han sido e'studiados .a través de · 1os colonos. o fuentes distintas a -

ellos sin lograr penetrar en su mundo. Y es por medio de esta convi 

vencia lograda con ellos, que tratamos de arrojar luz sobre el pa-

pel que desempeñan como fraccionadores "clandestinos" en el proceso 

de urbanizaci6n de una ciudad, en este cas.o, de la ciudad de México. 

Procedimientos. - ·Los tres años que dur6 la · investiqaciOn s·e dividi6 

en cuatro etapas: 1) exploratoria, tanto a niv·el de inv·estigac:i:6n -

de documentos, archivos, peri6dicos y demAs ·fuentes :i:nformativ·as en 

torno a San Miguel Teotongo; as1 como a ni.vel de la colonia en bds

qUeda de conexiones ºe informantes claves con relaci6n a los· fracc12 

nadores "clandestinos~'. 2) I'ntroducci6n, por· un lado, -ai poblado ~e 

Los.Reyes la Paz con asistencia sistem&tica a contactos clavesi y -

por otro, a autoridades del Municipio y de la De1egac16n medtante -

la asistencia continua. 3) Aplicaci6n formal del cues·tionaito, par~ 
. . 

te sustancial de la informaci6n obtenida a tr·avds· del le'f·antaint.ento 

de datos por medio de la aplicaci6n de c~du1as de entJ:1evt.staet a ... -

fraccionadores ·Y. autoridades. 41 Vaciado de da toe·, vei:::l:ficaci6n de 

los mismos (en algunos casos ;remitirse de nuevo ~ 101;1. entrevis~ados) 

y an&lisis de la inf otmac1:6n dentro del maiico te6~i.co concex-niente 

'·.' -. : '' ,·" 
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americano): el fraccionador "clandestino". 

En la etapa exploratoria se fue elaborando el .diseño d~ i~ves- . 
\ 

tigaci6n, desglos!ndose. nuestro objetivo g'eneral en aspectos signi-

f i~ativos de acuerdo ·a lo observado y que representaran a la vez 

las variables de ser.t011ladas en consideraci6n. Se limit6 el univer-

so de estudio, tanto de colonos de San Miguel 'l'eotongo, como de - -

fraccionadores y autoridades de dos instancias pdblicas. Se establ_! 

* cieron las fases metodol6gicas ·: las de·~tra.b •. jo de campo, anilisis 

de la infonnaci6n obtenid·a hasta ese moment~ ·para la elaboraci6n .. de 

croquis, mapas, y cuestion.arios. Desde un ·principio nuestro instru

mento fue el diario de campo, y poco a poco se fue ,laborando un --

diagrama de flujo. 

La segunda etapa, la.de introducci6n, fue la mAs interesante -

dada la ausencia de informaci6n sobre c6mo penetrar en c1rculos tan 

<cerrados para llevar a cabo una observaci6n directa, intensa y.par

ticipante. La etapa anterior hab1a permitido la elaboraci6n de hi~ 
. -

tesis que estaban apoyadas· en resultados .preliminares (sobre l,o que 

a].gunos investigadores planteaban, o lo qu~ la teor1a suponla, o lo 

que nuestras.observaciones nos dec!an en torno a ello}, p~ro esta -

etapa repr~sentaba la pos·i,bilidad de aplicax- o no el cuestionar·io, 

segOn la aceptaci6n que tuvit!seinos por parte del fraccionador y alle 

qados. · 

As1 que a principios de 1981, pensé en l~ necesidad de eepax"a!. 
•• • me de la colonia sin, tomper los contactos. con 'el f.tn de pJ:e$ent·ar 

' -
(*) En €odo momento se mantuvo cemu.nicaci6n con el di~ector y· ase

... sor de la tesis -Manuel Perl6- quien su9erta los sn.ovimientoa a 
. se;uir. 
(*":·) Perd6n cpe hable en p?'.~a pexsona ~ro~~ f"'~~~·per• ~·:"la~ 

·. peri~:la c:.cn aquellos ·que se lanzan solos a la inY•ti9acitln de cmap>. . .. 
" ·. • ,· ; ' • ••· • ,1 . ' ' '. ':,· • 
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me' elf Los ·a·eyes;" ajena· a toda,,.conexiC>n .. CQ.n ... lQf:>. habitan tes· de la co-
. ' .-··.•','°''H'j.,';f:',..-~ "·~·~ .. •'"""'·~:; > • .,•• ,. 

lonia San Miguel Teotongo. Habiendo seleccionado algunos casos que .· . .,¡. 

resultaban ser "t1picos" decidí.· ut·ilizarlos como informantes claves 

sobre situaciones especificas, eligiendo primeramente al pionero e 

iniciador del fraccionamiento: fraccionador "A". 

Me presenté como una estudiante de Sociolog1a (.en algunos .casos 

ten1a que explicar de qué se trataba) y ayudante de profesor en 

UNAM, que iniciaba su tesis sobre el surgimiento de una colonia 

lar, ·en este caso hab1a elegido un sitio del cerro de enfrente en -·~ 
,··:· 

·,~Ñ·( 

donde esta la colonia San Miguel Teotongo, pero sobre todo me interi 

saba estudiarla a través de la versi6n "de 'ios que hab:lan hecho. pO'at: 
. -

. . ~. .. -~\~ 

ble el asentamiento" (.en todo. momento omi ti pr·onunciar delante ·de · ._.-, 

ellos la palabra "fraccionador 11 )' es deci.r,. "aquellos· que representa . . '• 

ban una soluciOn al i¡;roblema de la vivien~á para personas· d~ ~ajo~ · 

recursos", ¿cu!l. era la historia del ase~tam:Í:ento?· ¿c6mo surgi6.? · '."" .. 
:, . . 

¿quiénes fueron .los que iniciar·on el poblamiento? l,qu~ habta en· es.1 
•, • '; .. ':::.'tt 

ce~ro antes? en fin, ese era el tipo· de preguntas que ha9ta. en un ".'.".!, 
. . . . . ' ' . : _; ·:-.~:· 

in·icio ~ cada uno de ellos .• Siemp:r;:e haciéndoles sentir lo intportant,· 
" '~~.Lf: 

y decisivos que eran para ini tes·is, que .s.tn elloa no podrta .yo recl1
" 

' ,\:¡;:~~ 
birme. 

Para ser sincera., dir·~ que los antecedente~· que tent.a aobX"e. ••~; 
e:,\ 

tos agentes no eran nada halagadoi-es y por lo mismo 1.ba con ~terto :~,:'. 
temor, pero a la vez dando una imagen de desconociJn.tento 

ca de sus actividades "clandestinas" y ~u h~sto;r.ia,l .. Mi$ pr~gunta.s ' 

por lo regular -en esta etapa- llevaban cie~to. rna,ttz d.e j..ngenutdad¡;D 

ademAs de ser cuidadosamente px-epar-adas con a,ntt.cipaci:6n las hac1~:·:1 
con mucho tacto a la "{.ez que abiex-·ta completamente. ~ toda, xeaccten,;ll 

'·:~ 

»-·/ .. 
_:_.;. 

·;·_·,",,~:.¿:_;· '.;:•: ::;:Í.:y ··>,,:.,:'."· 

. ;jt 
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del personaje en cuestiOn. Antes de continuar en la charla estudia-
., ,, ......... .,."""""' ·' ,.,... ·•'-•' 

ba·aus respuestas anteriores (tanto el tono de voz, el significado 

de la respuesta, como sus movimientos y reacciones f1sicas.>_ lo cual 

me daba la pauta del tono a seguir, cuidando también de decir las -

palabras apropiadas a la situaci6n y adecuadas al personaje, esto -

me manten1a constantemente alerta durante el encuentro. Al princi-

pio escrib1a poco frente a ellos o sus familiares (pero lo hac1a in 

mediatamente al salir de la casa o local donde nos encontrAbamos, ya 

fuera en la esquina de la calle, en el pesero o donde se pudiera, el 

fin, era anotar antes de olvidar los detalles,· las· frases), ya des-.;.; 
' ' 

pula. y conforme se fueron acostumbrando a mi presencia y trabajo, -

••crib1a casi todo delante de ellos, y cuando no lo hac!a, eran ellos 

mismos quienes me impel1an a hacerlo: "escriba, escriba con conf ian-

za señorita". 

Como dec1a anteriormente, me presenté con el primer fracciona

dor con cierto temor por todo lo que se comentaba en la colonia: sus 

a~llos, abusos, en fin. As1 que la verdad yo me lo esperaba, qra,n'd~ 
- ' ' 

te1· cuadradote, con sombrero, biqote, canas y pis·tola. Es bajito, -

cQl'llplexi6n reqular, canoso y como de.cuarenta y tantos añoa,.sin 'b! 
' ·. ·. ·. 

qote,. tranquilo y reposado; cuando lo conoc1, él v-est1a de guayabe-

ra blanca y pantal6n azul claro, Su mujer es grandota, morenota, -

con unos brazotes as1 de anchos, de hablar rApido y. muy list.a, con 

muchos dientitos chiquitos, blanquísimos y de boca q~ande; estudia~ 

te de Leyes en la UNAM. sus hijos, cox-teses pero $Umtsos· ~nte el ·pa 

dre. La casa es grande pero p~:rece vecindad el ~·itt.o, No tiene mue

bles lujosos, son pocos· y sencillos. Su espos·a e$· la que· l~e .mucho, 

y en el librero se ven algunas novelas, enciclopedtaa, ·Sociologta: -
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de Chinoy, etcétera. Este fraccionador, en un inicio trat6 de hacer 1 

-·<:-•··-~,-,t··,.-~;• ·"/•: •_··.':\'>>'' ··.•·· ." ,.'-•. ·I ' . .---:io,."."'i<•~~ 

.. ,.,,,~me· ·desi'S'tir d.~ T~ -~ntrevista dej~ndome plantada o esper!ndolo en - ·:::-c.t 

ocasiones hasta cuatro horas que fue el tope m~ximo, y viendo mi -

perseverancia y pa-cien-cia, aceptó. Logrando establecer una buena 

relaci6n con éi y su familia, siendo ~l el elemento clave que me in .- .. 

tradujo. con algunos de los fraccionadores grandes. y dificiles de pe.· -
netrar, me present6 con las autoridades principales del municipio -· · 

. -amigos y enemigos de él.-, as1 como el. ctlmulo de inf ormaciOn que me : 

proporcion6 adem4s del acceso a su archivo personal. 

Otro de los personajes que me caus6 honda impresiOn, fue el - , 
(,l 

·,,: ~ 
' ~tt~.' 

fraccionador "C" un tipo rechonchi to, que cuando lo conoc1 ~l porta1··z 
-- ".!~-

)?a camisa acapulqueña (floreada), remangada, y pantal6n negro. Pelo .. :~;, 

negr1simo, bastante lacio y grueso; manos morenas, regordetas y pa~ / 

tidas (como todo campesino) por el tiempo, con un gran anillo de· - .· .. 
,, --'. 

oro. Ojos bovinos que me escudriñaban a cada rato cex-·rSndose hasta ·· 

llegar a ranura de alcanc1a. Bajito de estatura, amplia cara 

el trato un poco t1mido. de su ignorancia. Con el t~.e~po me d1 cuen"."'.:. 

ta que es de esas . personas que pueden lambisconear pero a la vez · 

arrasar con su enemigo, o C<?fnprar autoridades. Le gusta 

y mucho. ·.Es muy fiestero y por lo mismo gasta grandes s·umas, pero .

son opor.tunidades. para sacaX' px:-ovecho.. Tiene u.na boca as~ de 

y siempre trae una sonrisa medio m.ustia ~ El y s·us h.ijos no abr·en -~ 

los ojos, sino q1le yen entre rendi.jaa, de soslayo y a la expectati.-. 

va. fambit!n él y sus hijos fueron los fraccionador·ee· m.A$ desconf .ta

dos qu~ conoc1 para la investigaci6n •. Y e$· con e~t.e tx-accionadox-· con , 

el Onico que tuve problemas, que ast como llegó a ofJ::ece,;-Jne un m:i.-- · 
• ' 1 ' • 



·, ... . .. '(-· 

- 355 -

nenci~ de la tierra en SMT fuera a su favor, as1 también me amenazó . 

'dtf'll\Uérte ·cuando yo torpemente Efiif··med1r··e1 ·a1c·ancé' de Tas···prequntas .,. .. "'' 
. ' . . . . . . 

nie adelanté a hacerlas sin esperar a que con el tiempo llegara la 

ocasi6n de poder plante~rlas sin causa, reticencia o sospecha (se -

trata de preguntas del bloque económico del cuestionario formal, se 

ver& mls adelante)'. 

Sin embargo, a excepción de este caso (y que fue casi al final 

de los tres años que mantuve contacto con la mayoría de los fracci~ 

n~ores seleccionados), mis relaciones con los fraccionadores lleg! 

r~n a ser Optimas periniti!ndome convivir con ellos en fiestas, cum-.., 

pléaños, compartiendo su mesa, llev4ndorne a recorrer la colonia y -

mo•trlndane cada uno de lqs parajes (nombre, dueño y problenu~s), a~ 

ceso a reuniones cerradas, invitaciones a eventos polfticos del PRI', 

en fin, y en ocasiones (que fueron varias) cuando el evento o la en 

travista terminaban ya tarde (.y dada la distancia desde Los Reyes -

la Paz hasta Contreras) se me perrnit1a quedarme con su familia a 'P! 

sar la noche. 

Claro que para llegar a. ello, se tuvo que ir X'eforzando,la con~ 

fi1anza c¡anada en el tra11scurso del tiempo; prill\ero ~ue .lª' c:ope~ten -

. con· los seleccionados, a los mismos que se lef1 fue :pi:;:eparando. para -

ganarme su absoluta confianza y disposiciOn (a un cuea·tionarto tan ... 

largo· como fue el formal}, que en algunos casos $·e. logr~ en un par -

de· meses, pero en el caso del fraccionador "A'' me llev6 ceX'ca de un 

año con un contacto constante, manteniendo la ~elaciOn a travAs de -

viai;as frecuentes o llamadas por teléfono C.ya. fue$e pa;ra ha,cer cita 

o simplemente saludarlo, o. que él m.e llama;r·a -a. todos di m.i -tél6fono 

y direcci6n- para cancelar o posponer la· en.t;r::ev,iat~,. o pa;r:a: i.nvtta.r:-· 

: ,·. 
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me a alglln evento). As! se les fue preparando por medio de entrevis 

.,J:.a~ .,.,;1,1,f.o_;:roales .. y generales donde se obtenian .da·to &·importantes-, y,-··-:·,,, 

se les iba preparando (entrenando) para una entrevista más formal, 

obteniendo as1 su colaboraciOn para la futura entrevista. 

En la mayoría de los casos, el hec~o de tener los fraccionado-

res hijas o padres ya grandes, me permiti6 ¡:enetrar al ntlcleo fami-

liar a través de esas relaciones. 

He de mencionar que dos casos fueron muy especiales, el del - _¡, 

fraccionador "B" y el del fraccionador "F". Con el primero, sucede -

que a diario y por costumbre, después de las 10 de la mañana empi~za;~:: 
a tomar pul <J.le solo o en "curados", cuando ten 1amos las entrevistai·· '{;" 

-que por lo regular las conced1a de 4 a 8 p. m. 6 de 6 a 9 p. m. - yaf~ 

para entonces se encontraba bastante "encarre rado", jactándose de 

que a!se era su "estado natural"; y se resist!a a hablar mientras yo 

no lo acompañara aunque fuera con una cerveza, ademas de sus ~nsinu•'} 
·,", 

ciones fuera de mi 4mbito profesional. As1 que como estrategia meto+J.; 
; \ ·. '·' ~.: \''.~': 

dol6gica me hice acompañar en las siguientes ocasiones de un famil{:,,, 

· cµe inspirara respeto. Lo cual facilitO las entrevis'tas ademas de d¡~ 
hacer toda reticencia pC;>r· ·pa·rte · del fraccionador hacia algunas 

tas, "soltlndose" en ocasiones para hablar de asuntos' bastante 
~ .·~ 

dos que de otra manera creo que jam!s lo habr1a hecho. En el segundd.j~: 
· ... ':,' .'.;~._: 

. : '·/··,_.;~: 
caso, se trataba de un Licenciado oriundo del Distrito Federal que>.sJ'. 

1, ;¡.,: - ,-,, 

ten1a su· despacho de bienes ra!ces' en la Colonia Roma¡ ah1 s! fue n~:\l -··' 
cesario recurrir a ciertas artimañas tales como llevar a un compafie~;:, 

·.· <« 

ro de la Universidad y presentarnos como recién casados gue deseaba•-":~ 
· mos adqutrir un terreno y que, como trabajadores del Cole~io de Ci•!!.''i-i 

. . . ' . .,, .. ¡ 

~ias y H~anidades tentamos la 'i:osibilidad !3e sol jcitar nuestro cám .;.:; 
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la~es·disponibl~s y a gu~ precia.· El fraccionador en cuesti6n empezO 

· 10r mostrarnos lotes en la zona de Zaragoza, a lo cual le s~gerimos 

un sitio m!s agradable y tranquilo, entonces nos mostr6 los de Xochi 

milco no sin antes mencionar que se tratab~ de lotes para residencias 

de personas de altos recursos. En fin nos mostr6 otros m4s accesibles 

hasta llegar a los de San Miguel Teoto~go. Ah! nos. gust6 "porque se 

encontraba relativamente cerca de un plantel del CCH'', as1 gue nos 

pro~orcion6 toda la informaci6n al respecto. 

Por otra lado, hab1a un fraccionador muy especial gue siempre 

se eacabu1a en cuanto me veía entrar al local de la Pequeña Propie

dad, o en cuanto yo trataba de entablar alguna platica con 61, huta. 

Ae1 que opt~ por no ¡resionarlo, y si bien no logré incluirlo en la 

. muestra de mis entxevistados, si obtuve de l§l al menos una foto - -

alma de c6mo se encont:mba el cerro en 1970 antes de la fo.imaci6n -

de San Miguel Teotongo. 

En esta etapa, tambi4!n se iniciO el acceso a .·funcionarios ptibli -
coa, autoridades del Municipio y de la Delegaci6n de Iztapalapa, t8! 

b~•n con el f 1n de irme introduciendo obteniendo datos importantes, 

y preparandoel momento de aplicar el cuestionario formal a-estos -

personajes de la polttica. 

He de confesar que el hecho de ser mujer me permit1a un f!cil -

-acceso a los entrevistados, pezo tambi~n he de mene :lanar los obstAcu 
" . 

loa que tuve que superar por mi sexo, puesto que en la mayor1a de --. . . 
. ' 

' . ' 

loa· casos se trataba· de nexos con· hambres y por l.o tanto las dem4s -

·111111jere11, sus .~aposas, desconfiaban· de m1 ,. as1· .que tuve que rec~rrir . 
I < ' ' L 

-. al9una1 ocasiones a dejar· las cosas muy clama o a ciertos deta-



,;· .. 

- 358 ;,;._ 

lles que.dejaban entrever que mi labor era enteramente profesional 
.,_ .. , ,-.. ~."" .. · .. -,-· .... ' .. , . ' ''·'' .... _ ,l'·•,,,--;,,.,,,._ .. ,_ ., .. _ .... 

Y. que por lo mismo m;~~ci~ respeto er{.cÚ.anto a n\f''carr~ra''U~iversi:':"":, 
taria. Estas aclaraciones tuve.que manifestarlas con frecuencia tan-

to para colonos y esposas·, fraccionador·es y esposas como para 

narios pdblicos; · todo ello por mi situación de mujer soltera, que -

por lo regular asistta sola a los compromisos desde muy tempxano (me 

daban citas en ocasiones a las 1 de la mañana), hasta muy tarde se 

me ve1a con alguno de ellos y "sola por aquellos rumbos". 

Por eso fue muy importante p.IOpoi:cionarles el ntimero de 

no de mi familia, mi domicilio· y la presenc :ia en Ios Reyes del fam:l(:·; 

liar que en ocasiones me acompañaba (en mi caso no encontré persona\f 
' .. ' ,- ~':. 

\,',\. 

m,as adecuada, pe m pudo haber sido un hermano , o tal vez un amigo, ; : . 
. ' -- .. ·.'·",: 

la verdad no sé si hubiera funcionado igual}. 
.·:·¡ _ _. 

Algo decisivo en el éxito de la entrevista era la presentaci6ri~ 

quién era· el 1 <pe me p:re~entaba o de parte de quién iba, el ser pu~• ... ; 

tual, el vestir ropa sencilla y adecuada a la ocasi6n y· al 
. ' ~ '.; 

Por eso en mi agenda, de trabajo, trataba de juntar en el mismo d1a '..' 

entrevistas a personajes similares, por ejemplo: a funcionarios, o 

CJ•ndes. fraccionadores, o a fraccionado,res pequeños, o a los que.~~~;'., 

vendiexon, o a los colonos de San Miguel Teotongo: para aprovechar .'.''. 
. ' ·~ 

la "vestimenta"· Por ejemplo no iba igualmente vestida cuando me p:r 

·.·sentaba ante el subdirector· de la Tenencia de la Tier:ra en oficinas<: 
···/ 

lujosas, que cuan~o iba a ver al fraccionador ''K" que no vendi6 y -9! 

'·, .. 

que trabajaba de albañil o que sembraba en el ejido de San Isidro Y, 
' ' 

hasta allA iba a buscarlo (y que a insistencia de ~l, ya que pexten 

ctan él y sus hijos a un. grupo de lecto;re$. de la B:S..bl;J.a, 

9unas de sus reunione~). o que tenla que estar detr!s del 

.•'. 

" : <- ¡ . ~ . ; . ·-. . •'' ... ' ' : " " : ; ; ;.,: .: 1 :~·; 
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de la. panader!a de la fraccionadora "H" para poder conversar con -~ 

ella ~·¡·~~tr·a;"·des~"áb'iiaba 'ef .. pan, porque"~'era· \1rta 1 ·persona'\muy·"CCUpada.···~·''r 

O la asistencia a fiestas en Los Reyes, como invitada de honor: "la · 

señorita es maestra en la Universidad, y nos anda estudiando por ha

berles dado casa a los de allA enfrente" (se refer1an a SMT que se -

localiza en un cerro frente al poblado de Los Reyes). o me presenta

ban a algdn invitado importante, "mire Liq (sic), la maestra es so-

ci6loga y eso es muy importante, para nosotros ¿verdad?, ya fue al 12 

cal (del PRI) y esta muy impresionada por lo que hacemos, ya le dije 

que :eso po es nada; por eso quiero que usted la conozca y le ayude -

en lo que pueda": "mira compadrito (Presidente Municipal) te voy a -

p~ir un ~avor, agu1 la maestra estA estudiando ctlno estuvo lo de -

San Miguel, dale. informaci6n que alcabo td sabes, ensénllle el.plano

te que tienes ah1 en la pared". 

En mi caso tuvo mucho que ver la ma~era en que trataba a las 

sonas, con amabilidad y cortes!a trataba de acoplarme .a sus costum-

bres. Cuando era preciso,.trat!ndose de una persona ya de edad y re! 

petada en el pueblo, empleaba el "Don" o "Doña" (antes del nanbre) -

tan usual•s aht,. en un sitio donde las tradiciones pesan sobre_ la p~ · 

blac16n, donde el d1.a 6 de enero e1:f la .gran f·iesta de Loa Reyes (loa 

. Reyes Maqos que tienen en la Iglesia) 1 donde los hijos le hablan de 

•usted" a· los pa4res y les saludan con una reverencia que hacen al -

inclinarse abesarles la mano (tr!tese.del papa, la abu~la, etc6tera). 

Ahora bien, no todo fue siempre miel, también tuve que saber ·sa 

lir avante de situaciones nada gratas y no precisamente· por culpa -

mta, sino por problemas en la vida cotidiana de los ··entJ:ev:l.stados. -

En cier.ta ocasi61'.l· me toc6. presenciar c6mo .cesaban a todo el personal 
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jur1dioo en la Delegaci6n de r.ztapalapa por 6rdenes de Hank Gonz'

·,•'.Ief~ya···queº''\iña''"hcfra·despüls···se-"·presentar1a··el··.Presidente .. de 
. ' ' ',,,;¡¡¡;\ 

blica a inaugurar el cine-auditorio Quetzalc6atl. O que un grupo -- . 

(en el cual yo iba) de .colonas disidentes que estaban del lado. de -

los piperos y que trataron de linchar al lider en ese entonces de 

la Asociaci6n de Colonos -felizmente no lo encontraron-, pero pasé 

momentos sumamente embarazosos. o la ocasión, cuando atravecé 

milpa crecida para ir de Los Reyes a San Miguel y tuve que recurrir . 

a la velocidad de las piernas para eludir un intento de robo o vio•'· 

·. l~c16n. En fin,·· existen algunas anécdotas al respecto, también re-.. ;j 
,. >t 

gistradas en mi. diario de campo. > /;': 
... /:.,: 

· La tercera etapa que fue la aplicaci6n del cuestionario formafit 

se realiz6 del mes de abril de 198.2 hasta finales del mes de nov1J!:¡ _.,_ 

bre del mismo año. Fueron nueve meses de intenso trabajo con entre.iJ,;. 
;.,"¡'.:¡ 

:.-:fjj 

vistas diarias (a veces una o dos el mismo d1a), con duraci6n en -··~ 
~:5~ 

ocasiones de ·hasta cuatro horas seguidas. ·Después de la etapa ante . 
·,. 'i.~' 

. rior de introducci6n. en la cual fu1 delimitando mi universo de estu} 
-~~ 

dio, que me sirvi6 para des.cubrir las formas de existencia de los 'j 
:;~~ 

prpcesos del-universo, y desentrañar s~s 
~- ... 

terna·s: ahora· en esta ·etapa, era preciso 

tos en torno . .,a estos agentes y descubrir 

.. D 
conexiones internas y ex~":"t,; 

' ' ' -'.!~i: 
profundizar los conocimi~I: 

' .~ 
nuevas relaciones o nexos u 

.,~;-) 

con otros procesos . o poli tic as consideradas hasta entonces como in~{; 
,.«. 

dependientes. · 

'.'j Cano mencioné en un inicio, mi 'investigaci6n principiO a fina.,..; 
-~1 

les de 1980 y ·termin6 a finales de 1983. ·Se puede decir que fue a íi 
' il 

.. :~·/. 

largo de tres ,años que se contacto .a los personajes citados, llevan! ... 
'.; ... ~~ 

dó a cabo entrevistas J1\dltiples informales empleando las t~cnicas <4; 
",_,;, 

)·::. 
' ·-·' . 
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de la interview repetida (p~nels, de acuerdo a Maurice ouverger), ·

interview a ·lideres, interview libre, todas preparadas cuidadosamen

te corno un cuest~onario, los temas abordados fueron' clasificados y -

'det'inidos con anticipa~iOn1 pero las preguntas no fueron redactadas 

sino que quedaban determinadas por el propio desarrollo de la entre

vista. Se recurri6 a los lideres porque s6lo ellos han tenido conoci 

miento de ciertos hechos, y s6lo ellos pueden informar· s·obre los mis 

* mos, constituyendo una informaci6n de extremo valor • Fue hasta el -

mea de abril de 1982, cuando se creyO pertinente aplicar formalmente 

los cuestionarios elabor~dos para tal efecto: cue~;-tio'1,J:io "A'" para 

fraccionadores con 170 preguntas1 cuestionario "B" para autoridades, 

funcionarios pdblicos, con 64 preguntas (que a la me;a hora se redu

jp a JS· dada la limitaéiOn del tiempo y la 11ecesidad de ser aplicado 

este cuestionario en una sola entrevista). 

Las preguntas del cuestionario "A" fueron ordenadas de tal for-

ma que se pudiera ir preparando al entrevistado, irlo motivando a co 

laborar y contestar las diferentes preguntas del cuestionario cano -

'1nidad, e,rnpezando por preguntas sencillas tales como: de d6nde es 

originarié>'i .. ocupaci6n del padre, de los hijos, a qua edad empez6 a 

trabajar, etcAtera1 mas adelante se van presentando y delineando pre 
. . -. ' 

gunt1u1 mas personales en cuanto a su participaci6n pol1tica, su si-

tuacitm socioecone·mica, y su sentir ideo16c¡ico en relación a su labor 

ceno fraccionador. Los· cuestionarios no se les daban a ellos para-~ 

~-- 101. contestaran, sino que ae les le1a (suavizando algu"ªª pregu!!_ 

ta• de acuerdo a.la reacci6n del entrevistado, su~rimie~do algunas -

para hacerla• al final o en otra ooas:16n, o aclarando la pi::e9unta), 
' •• • ., \1 ¡ 

7 unQ.ya anotaba la re1pue1ta que fuese dada. Poi: la milll\a extenai6n 
' . 

,,,, ..• nrc:mn.a~ 4W .•$.-.:• .fUe .,~J:Ol'I~ con la ~ • . ~tvofl y la de 

~;. ~F:·;,1~\fYf .• iL.·tt:,,·=~·:,~=~~ -.~~.,e~~~ .~.~)~~~~:~~ ~~~~~< :;:.i, ;. C.·• ... . . . ·. ·. 



del ouestiooario no se pod1a llevar a cabo todo en una sola sesi6n - -
. .'. 

(que duraba m1nimo una hora, m!ximo 3 o 4),· se 'requer1añ 'de meno'i'.d<>:"~ 
. . ... ··~ 

sesiones, y otra m&s después de cotejar la informaci6n, se trataba de 

entrevistas subsecuentes para precisar las respuestas sobre todo para 

completar las que de alguna manera al entrevistado no se le hab1an he -
cho por considerarlo inconveniente en ese momento, o porque el estadó 

de Animo del sujeto no· se prestaba, o· porque su respuesta hab1a sido 

tanqencial ya sea evadiendo la respuesta o soslay!ndola. 

Ahora bien, el cuestionario fue elaborado teniendo ·en cuenta ·1a·\' 

.importancia de ciertas preguntas sobre to4o pol1ticas y econ6mic::as· .. ,~ ,. ~ ... ... · 

que se distribpyeron a lo.largo·del mismo con la mira de no atoaig~~ 
• ' · ... «).: 

~on . ellas al informante: se fu·eron introduciendo des·pués de prequnt~ 
.:.<:. 
·/}: 

•tranquilas" con el fi.n de suavizarlas, todo ello subordinado a .la t\j 
~'t/~ 

visi6n en su orden 16gico del cuestionario con el objeto de no romp~ 
.''!i! 

· .... ··-(~.!; 

el hilo y el ritmo de la entrevis·ta. :;f 

El d1a elegido pa¡:a empezar a aplicar el cueetionario diJ:'igidÓ'~ 
. «~¿ 

no se iniciaba inmediatamente éste, sino que s·e creaba primero una .~ 
. . ~ 

atmt>sfera agradable y de confianza permiti@ndole al entrevistado dif; 
1ertar algunos minutos, y paso seguido se le llevaba a concentrarset:;;f: 

':;i.9 

en el exacto contenido· de las preguntas. <i~~ 

Se descart6 el camino de las preguntas cerradas por la desven~ 
.,:;· 

ja.intrtnseca que poseen de alternativas limitadas que forzan al e~2 
:::J, 

trevistado a elegir alguna de esas categor1as, impidiendo una clast' 

caci6n m!s amplia •. Por ello se eligieron las prequntas abiertas tant 

•n el "pre-test" con el fin de conocer las posibles categorlas de r• 
., . .,·. 

·puestas, como tambitm en el estudio final para obtener as1 un anll~·~ 
. ···í 

.. eia mis profundo. 
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En algunas ocasiones fue preciso no leer la pregunta tal y como 
;¡ :''"":'.1-~·:1>'t • ;~-,.·~t--~·"·'···-~· 

_. __ , -----~~ ..... -._,_._...: .... <~-1-~,.;-_ .. ~t>·.,.,_,,_--,.-~-·~----:···· ' ~ ...... ,,,._ .. ____ , ... !""'·-- ·······-·:: ,, •. ,_ •.•..• º,'. 't• ,... -- ' 

aparec1a en el cuestionario (aunque creemos que los 1tems fueron for ... ,,..., .... ., 
muladas en lenguaje simple, claro y directo), sino modific&ndola y -

adaptlndola a un lenguaje mis accesible para el entrevistado sobre -

todo a personas sin estudios o rapidez de entendimiento {f raccionador 

•K" y fraccionador "J"), ampliando as1 la comprensi6n y el compromiso 

de contestar por parte d.el individuo, log.r&ndose un mejor ambiente ·p! 

ra la entrevista. Se hizo uso de preguntas encadenadás con el objeto 

de obtener un conQcimiento mas profundo de la situaci6n, y al mismo 

tiempo se forzaba a·1 entrevistado a clarificar su posici6n, ccnaigui9!!_; 

do con ello un refinamiento en la respuesta·a la vez de cubrir la par 
' -

te mili esencial ref etente a lá opini6n requerida. 

A lo lar90 del cu·estionario se evitaron los saltos bruscos y se 

· ple& -lo mas suavemente posible- de un marco de referencia a otro, -

agrupa·ndo las preguntas de mOdo de formar un bloque o bater1a, exis-

'tiendo una pro9resi6n 16gica. en la entrevista. Dejando las preguntas 

cruciales o estrat6gicas a la m'itad del cu.estionario y de ah1 en a;d! 

lante, terminando Aste con unas cuantas preguntas en torno al conflic 

to de loa 11mitea juriediccionalea de SM'l', .con el fin de dejar sati! 
.. · .. ,• ····.· : '·' ' . 

fecho y tranquilo al entrevistado, y so·bre todo con la satie·facci6n 

~a tiaber colaborado en una labor tan importante como er·a. es·ta inves

ti9aci6n para poder obtener un titulo univer·sitarto •. 

En la cuarta y dltima etapa.· .. fue.el vaciado de datos, la ve

rificaci6n de los mismos a través de los datos obtenidos en otras en 

trevi.stas a.l mismo personaje o a sus familiares, ami9os o enemi9os1 

y el an!lisis de la inf ormaci6n dentro del marco te6rico doncerniente 

a este tipo de agente urbano: el fraocionador "clandestino".• 

'i,' 
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La verif icaci6n de los datos se pudo realizar dado el nOmero de 
,• ·.~----.,'.e•••··~·(·".".·.--:.·, .. .-;,'."'''~ ~-'.~'•~;:;;• :1 -'·"" •". ''~·e'\:_! 't't-\'> ., .. ,_ · .. ' ._~· . .-· ,- . • 

entrevistados:. c6lcfrios· de"''SMT =·"'22r"""l1deres de-· colonos.~~ 2; colonos. -
,.i.}¡; 

promotores ( "corredores 1') de frac e ionadores = 2 ¡ funcionarios ptlbli-- ·. · 

cos tales como Secretario Particular del Delegado de Iztapalapa, Sub-

delegado jur1dico y de gobierno de Iztapalapa, Obras Pdblicas del Mu-

nicipio de Los Reyes la Paz, CCI, Sindico, Comisario Ejidal, Regidor, 

etcétera = 13; familiares de fraccionadores y otros fraccionadores =22 

fraccionadores encuestados = 131 haciendo un total de 7 4 entrevistas •. : 

Se llenaron dós cuadernos de diarios de campo, se elabor6 una agenda. 

de trabajo, un archivo de documentos, notas y fichas de cada uno de •\ 

los trece entrevistados fra·ccionadores y de cinco funcionarios p0bl18:i.i 
·_._i.,, 

coa finalmente encuesta.dos. 

En cuanto al aspecto.de la codificaciOn de esta informaci6n, se 

emple6 como instrumento relevante el cuestionario estructurado, tent 

do cano objetivo la elaboraci6n de los datos manualmente con el pro~; 
~ .. 

sito de resumirlos de manera tal que pudiesen ser tabulados y conta--('.: 
' "~' 

dos, utilizando la presenta.ciOn g;i:~f ica de los mismos como res·ultado 

final del' procesamiento de tnformaci6n estad1st.tca, 

Se trabaj6 arduamente en la categorizaci6n de los datos con 

fin de hacer posible su ulterior interpretación. En cuanto a las 

claturas tratamos de que fueran lo mas completas sin llegar a exceso : 

(por lo regular de 4 O 5 hasta 6 rubros para cada serie de respuest&8', 

a una prequnta), y creemos que lo suficientemente clara y precisa. 
.'.'• 

Las categox:tas empleadas me parecieron relevantes de acuerdo a~ 

los fines de la investigaci6n, y para su establecimiento se siguiero, 

las tres reglas fundamentales consideradas· por Selttiz "deben deriv•~ 
.. , 

.de un principio simple de clasif icaci6n, es decir, deben ser exhaust: 
• 
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. !'•·· •. -r.• u~ ~i~·.,..": ·' !- ,.,_..,._,_-_,.,,_, '. , ""':;',• .. {-;·,-· .,•·.l"""i"7'l!"ii~ "º('<'·Tl""- ,'' "'";''\'·,•·'l(~':Tl. • ·' ·, 0:->"''""" :':l-:;· ,,,.,-:-; 1 ··: ~ ., ... ;-.~-'.'~'·'~'<-- .. ,. -~•' ,.,. .~,,_ ·' '•""'.·'•!1.;~·.i'·,_.ry-'l;"l_''.:'.'';"?'I"''--'·, ··.' ,!' :~::'f\_,..,·~~·--,'.'·.-.·:.~\"':~~~:4-'·'.'<'::~· . ..-: ¡,.'".'-'-• .-· ."'""·~·:;-•1j!'•l':.1..~~,-:-, '. "·1·0'¡' 'l~_.~t\ ;-:1• ·""':-"•.-:;; 'c1~'r••,·1.,' · ·ª' ,, tiene que. ser posible colocar cada·· tesp\lestai:' d·iritro de· ·a.l.gúna 
. . . . 

de 'lás cateqor1as en que se haya dividida la pregunta, y lll• di ver--. 
. ' 

••• categor1as correspondientes a la misma pregunta deben 1er mutua-

ente excluyentes, de nubiera que no seá posible colocar una rE!spues

ta dáda en mis de una cateqorta•. En algunas ocaaionea acerca de las 

cu·alea no se pudo obtener 1nformac16n, se esnpie& pata· au cOd:lf ica--

ci&n la forma habitual "•1n dato". 'l'ambiln,ae hilo tilo de la catego

rta •otra• r••~ue•ta•• aobti ,, tolo en eaada ddfide rió •• pudo codifi-.;. 
: . . . ' 

la 'téaputalta. a·enttd .. d. ial:' dl,teqortlia 'iatalsiiC:idai:1 'afottunada--
. . . . ' '. ' . . . . . '' . .· 

ente: liolo ·~ueron dó9>daaóa clondel':ae· emp1.&· •. tculidfoi :i·.i y· 3,.27> y -
' . ' . . . . . . 

' • :, '·. • l 

dnC) ei ntmero,.. d• reapueat'•• qUi enttaron ·en esta. categort.•, f.\1• mln! 

, . telul t& p0r ltt"iüiiio:: :i.nnecei~tio crear una bu.Va· citeqor!a para 

ot.tij ar icSs t1i;to1:~ 
..... 

. De 14 ·aeriea :que·:tén~~os ·en· un. PX'.~~ct~10,c¡u8dat9n··13 ·distribu! 

• el'l. temaa1 de· 6Í •cbaclto:i iniciales qu,edaron 47 deaechlndo1e en to 
' .. ·.,·.' .. ·. '• '... . , . '• . ! . -

' ' ' '.··.' .··. ' '·. ' ' ' ' ' ' . '', . 
1 14 ya que se trataba de datoa que no dectan·gran cosa , o no nos 

oporcionaban regularidades o ~e~denciaa significativas, por ejem--
' ' :: .• ,' . : ' .··'' '' ; ,,.. ' - -; '. ~. " . : . ' . ' . ' '' '. ' : ' ' . . ' ' ', '' ' '', ': . ' 

plo.a ·con re1ac:~en::a1:·':na.ero de hijos se observaba .que 191 9randea -

fr~t,1~na~or•1'/.'fók.: i~ ~.aneral. tuv~eron ~18: numer:o de ··ht.:to• .(de 4. a -

lOl que ios peqµefioa ·(de 2 a 8). o loa que no vendieron (de .. 1 a' 8), -
' ' ! ' . ' 

• j' 

lo·anter~or cr~emC>a .. no n.c>a 'dice .. nada con relact&n a nada~ Otro dato 

deiechado fue ·Óon. ·rti~pectb a la edad1 a excepc:l.&ri de' loa fraccionad!? 
. ' ' 1 • 

reil qiae no vendieron.:y que tienen 31 y· 38 años de edad, el resto ae 
' ' ' 

loealiza entre. 101 '43 · y io~ . 6:3 afíoa, ae observa qu~ · son mayoree los 

9rbde1 ftaccionador•• (entre· loa 46 y le>:~ &o afios) a:lendo .ei mas 'j2 

ven de. ello• el fraccionador "A". Otto datcLno incluido· en ·1a ae,:ie ,.·· ·, . · .. < :r. ,·. . ·: ·., . " ,¡ 

t•J ti1 Cf'tf •renc111 apreciadaa· no. noe pare~teron e1tadl1ttcamente 1ii_ 
.nlf iOltiVll • . , . . . . ·' : · , , , . . 

' ' ' 

. :· '· ., 
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. 'cie''cu~dros'.~· e.$ u'ñ'o''9ue···a:e."quedi(''e'ii:a~~?'..'Curif;»sqJ·~~·1oif"'quét••·en :él'··de•." 

sarrollo de la colonia se irán transformando de pequeños en mediano• 

y grandes fraccionadores, comenzaron a trabajar desde temprana edad·¡ 

a, 10, 12.años; los que se quedaron en pequeños fraccionadores 

zaron a trabajar de 11, 15, 18 años; y los que no vendieron (ya sea.' 

porque no alcanzaron a.vender o porque ese no era su objetivo) com• 
' . 

zaron de 9, 14 y 16 años. También se elimin() este cuadro debido 

que no proporcionaba una conclusiOn. signifi-cativa •. 
. .. ':' ... ·, . ' ' . ' '. 

··En la tarea· de tabulaci6n de datos, ·se construy~ron cuaqros 

diinensionales, algun~s realizados de la ~ejo:i: manará po~ible '.inciu-'~~· . ' . ') ··.~. 

yendo 'de· cuatro a nueve variables distintas; s6lo h~Y. dos éuadrol"'ti;< 

dimensionales: el 3.39 y el 3.46; .Y algunos. datos que requirieron 

·otra presentaci6n, como son: cuadro de tipolog1a y clasificaci6n dé!') 

l.os fraccionadores 3 .15, inversi6n realiz~da .3 ~ 22, y cuadro. de 
1· t•¡. 

. .... 

3.30. 
'·,). 

Finalmente, dentro de laE? técnicas aplicadas'-$ª hizo us·o de: gri 
ficas1 mapas :qeogrAficos, anAlisis a. través :de ·correlacioné$' que. rió~1 
llev6 a la comparaci6n ·de. dos o de varias· series·~ de: medidas de car.~ 
ter· cuantificable; y anllisis a· través de asocia9iones·~ : estáblec1i~~ 
do la canpa:raci~n entre dos, o entre varias series ·de carlcte~·.·no ~~ 

. . .·:~ 

surable, de .carlcter cualitativo (.posici6n. po11tica,·. ideoloqta, etéj 

ter~) pero· se· pudo meQ.ir. po¡;- el nCmero de ind;tvidu.o" que ~X"esental¡·~ 
, . ,·, 

·i, 

la misma .posici6n, por ejemplo, convirti~ndose el dato en este ;casó.~ 

en cuantitativo. · .... 

~onsideraciones. finales, .. En cuanto ~.• .. la . t6cn1ca. de las· entrev·i,ta~·~ 

puedo decir que se· trata .de un arte c:ltf tcil, qu~ sdlo con 'tnfoPnaci~ 
'•"'. 

'1,J ,,,·, 

' .. 
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revia y veraz del personaje, además de predisposici6n y tacto pue

eW''''l:lévarro:··¿cbueh f'lrf~ . t'es-to ··10 vér'ifiqu6 "con eI- fraccionador·· ·-

con quien tardé un año para verlo y que me concediera cita para 

p14tica 11 que se prolon96 en varias entrevistas. Resulta que sub 

este personaje y no despert~ por parte de él ningdn inter~s 

trabajo, sino que al contrario reaccion6 con hostilidad no 

y me ech6 de mala.manera: "Ahora no tengo tiempo1 venga el 

16rcoles a las 8 de la mañana. Si quiere venir, y si no, no venga. 

e a m1 ni me interesa y a usted creo que tampoco le importa. As1 -

e vlyase'"· Le d1 las gracias y no as·ist1. Eso ocurri6 el 27 de -

ril de 1981, y fue hasta el 27 de agosto de 1982 cuando de nuevo -

"'-'':.' 

e p~eaent6 ante 11 sin recordar aquel incidente y cano si fuese la 

primera. vez que nos vetamos, me presentl con una nueva actit~d y !.!! 

au- casa en Los Reyes la Paz {y no en su n~gocio de tl~palerta en San 

Miguel Teotongo, como la anterior ocasi6nl, logrando convencerlo del 

interls que él despert~ba_en mt y que su colaboracien era decisiva -

en m~a es_tudios univers::ttarios. Confieso que para esta ocasi6n ya -

contaba con referencias· •de fuentes- directas- de lo presumido, cre't! 

no. y conquistador de mujeres que· 11 era1 as1·que ~plel_un poco- de -

sClplt~a y "sutil c'oqueter!a'' en mis palab~as, cosa que.die ·resulta ... -> 
. . 

do, y no cano la. vez antertor que me pre~enté, en pr:.bneta, en un.-.~ 
' . 

terrerio ·peligroso pa.ra 11. e.orno_ ·e~ s~n Mi~~el ·Teotongo1 en sequncia, •. 

habl6 é6n la autoridad que me conced1a ser ·una'investigadora' univer~· 
' ' ' 

·~it~ia. Aqu1 ap~end1 el valor que tiene la humildad en ciertos ca--. 
t ·•• • •o•, y· el ubicar a· loa personaj~s en su feudo, en su guarida, en don 

1 

de ellos se sienten seguros y no intimidados. 

Cuando le1 el siguiente escrito, se confirm6 mi ~xperiencia, ª! 
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trata de Garc1a M3.rquez: " •.• .las entrevistas son como. el amor: se >>~,~ 

necesitan por lo menos dos personas para hacerla~, y s6lo salen bien 

si esas dos personas se quieren. De lo contrario, el resultado sera. 

un sartal de preguntas y respuestas de las cuales puede salir un hi

* jo en el peor de los casos, pero jamtls saldrá un buen recuerdo" . 
' ' 1 

En dos ocasiones el fraccionador "B" no se mos·tr6 cordial al c·on -· 
testarme, por ejemplo ante· preguntas de 1ndole econ6mica, a las que.''.'< 

respondi6 con insolencia: "y és·o a usted qué le ·importa?". HaciAndo~:a 

me la desentendida, con amabilidad traté de hacerle v-er que me par~i~ 
. '\~ 

c!an de gran interés para conocer ''su ~str·ate9ia de excelente adrrlinij 
·;i,''I 

trador", a lo cual no le qued6 más s·alida, pox- ejemplo, que hacer -~r:; 
·,,:·-·, 

. ·alarde de sus argucias utilizadas para hacer·s·e de terrenos. 

Tambifm existieron momentos en que tuve que modifi·car la t6cnica;;,:; 
>.·~~ 

de la entrevista, y esto suced;t:6 con el fraccj:onador "A" qu~en por l~ 
,:· \1S . .,',}' 

regular se escabu1a, hasta que en la 111 tima entrevis·ta C.mS.s no dl ti.;i.'.c: 
:f 

ma ocasi6n de vernos, sino· que nuest;ra ;c"elá.ci6n cont.tnu6 al igual - ''.. 

q~e, con los demis fracc:i:on~doX'es· ha~ta nuea-tro~· diasl, deapuGs· de ·c2J . ..'· 

, 1 • , , • .: • • • ._ •• • ·., • • • '.'-:':.~ • • • • , :. ·:icJ:~~; 

tejar mis notas· y el cuesttonax-io formal 1 hac1a falta concretiz·ai- va~~ . ' ., ; ' '' ' . ', ' ' . · .. ·· ' ' .' " ··· .. J~~ 
.ria.a respuestas, asi que canibté . un poco mt' a.etu~c:t~n y 0Jnplee el to~·~;\ 

. Jl) de, reportera: no le d1 "t.ternpo de rehusar·$e, 'laS: ~rec¡untas 'tuer:on·' :): 
. . . ' ·.:~; 

. " ·~~¡ 
dir~ctas y concre·tas, en cierto grado .coerc·i tiv-as or~llindolo a con•·· 

teatarlas1 en cuanto f!l trataba de' esquivarlas, de escurrirse por'laJ 

tangente, lo interrump1a ~on audacia "si, pero, acerca de los lotes •• '~ 

centr&ndolo de nuevo· en la pregunta. En esta ocasi6n. nó le d1 tiemp0. 

de que p~sara las 'preguntas, y le arranqu~ por. fin la· informacit>n·. ~·, 

De hecho, me hab1a aprovechado de nuestra "amistad" y s'obre' todo del> 

(*) J\pareoió en la Revista Procesos NOm. 312, 2·5 de oct .. , 1982, p4g •. 
47. 

·,·. -1·,· \' -,::,' . .' . '.· .. ,,.': ...... : .. ·,,·. 
·":í (' 
·' 1 

" ·. ':':}' 



- 369i -

Para estos fraccionadores entrevistados, sent1 la necesidad de 

* conservar su anonimato por respeto a la amistad que en algunos ca--

sos se logr6 estrechar, y sobre todo por ética. De hecho, al respec

to, en la mayor1a de los: casos aceptaron las entrevistas y relación 

informal (fiestas, reuniones, presentaciones) conmigo porque espera

ban alguna cosa de mt: ·solucionar la regularizáci6n de la tenencia -
,¡ . . .' 

de la tierra, rescatar' laa areas exptopi~d~~. por 108,colonoi, mi pr! 

aenóia en reuniones o ante alguria autorid~d~ ·mi :i.nvé'•tiga"i6n' .que -~-·. ·.' 
. . ~ . . . ' 

iee¡1'l>e:rmit1~1~ conoce~ 111•s acerca d~ LÓs ·aeyes láf.Paz, fotp~ .aireas <; 
. ' .· . . .... \ .· 

. de. ·S~n 'Miguel Teotonq'~ de 1~81 .en·· hel~OCJr.tfj.cas que. les ob~~q\iiA. ~'"-:- · ··· 

alguno.a -de ~ll~s; en fin,'.. se pued~ decir. ~~i e~~e~~ba~ de .mt ·y "y~· de.:· 

·.ellos. En mis .re-iaciones con los entr.evist~dos q\.le me er~n,· ;d.~iles, 
•' 1 • • ·,' • ' • ':, ·)!'" ' . ' ~'. '. t ,.~ '., ' 1 \ -:·." ': .':.:.:~' • • .- ·' ··;· 

raan~uv.e siempre reserva y discreción puesto• que . trataba con·: grupos '"'." ··. 

,antag6nicos entre st,' ya fuese ~ntre los mismos fraccionadores ·o en-
.. ' . "': ... 

tre·fraccionadores y .coldné>s,.manteniendo_en secreto la 1:nfoJ;JUaci6n 
r,··,,,-, , 

que obten1a de los diferentes bandos;.; Se :habla de:.6,tica;· 1pero· maa -• 
. • ·' ' ,._ ' : -:.! 

bien resulta 'nece_sari.o .. hablar de 'una, pos.j:cten pol1~±ca de la:,,cual · -
: • · : .~ • ·.• 1 · r · · , , . · ·:, . ·1 • • , · ' ; · , l · .•.. • • . • , ¡· . · / . , . 

uno no' se' pú•d• des.lié¡ ar, .y C¡u~f!'' en el casb ,,de · mt11:*;coritac~ó.-:?f~o1\ 'loa 
·.. . •• : .. .. . ' . . . ... ·. ···. •. . •. . . . . . .:f . .. · .. '.: 

colonos me vt en la necesidad de . disfrazarme.'. cuando' los visttaba' o 
• • • • • ' • • • • • ••• • • • •,"' • ! • • •• • • •. • : • '. :·· • 4!s ' ·. 

de< :lleqar ª' la -.colonia cuando .. o8cure~1ai": con el.' fin. de no ,despertar ·· 
} . ' ~ : .. 

sollpeohas. con>mis otros, interlocutores~' 

El penetrar en el pobládo de Los 'Rey'es la p~~, para DÍ~ ,: fue· el m2 ' . ·.', ' ' ., 

mento de una qran prueba.· Trataba de v~r y saber'':, todo lo 'rtt·f~tente -

al. fracci.onamiento Cle San ~igµel -Teotongo~ a,i·, tipo' de prdpi~ad y t!. · 
. ( . ' 

¡,' . t .. i ~ ;, 

t·• .) Aunque la mayor ta d.e .. ·tos .nombres de _.ellos .. ~,•.obre.· .. to(lo .. ·de i.()& --
. . .. c;rande• .·.y· algunos· pequeños.· :fraccion•dóreai-;. a~n .d·e1 ·~omlnio/'pttbl! 
· .·· co \:al. · · · 
~) COn .. cual• deede. un inicio .estreéh6 un catlpraniso 'polttico que perdura 

M•~:nstiti . dlu· : · · · · ·" · · '· ., .·· .. ' .. 
'?.'<· . ·, ... '·' ... 91 .. ,, .. ,.:•· • ' 
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nencia del suelo7 ·sostuve decenas de charlas, tomaba notas. Conti--

·. nuamente recurr1a a m.is ·notas del diario de campo, a las conve~sac:l! 

nes ah1 registradas; volv1a a ordenar las, y as1 poco a poco fu1 vis•: 

lumbrando con toda claridad las im!genes de los principales ·agentes · 

que hicieron posible ese asentamiento, de su forma de vida, ·su modus 
,'. 

vivendi, sus· familiares, ·~us nexos,· sus. empieados .. De acuerdo a le>.-. . . . ,' . ' . 

que arroja}?an mi~ apuntes, hac1a nuevas entrevi.stas y btlsquedas pue! 
' .. .. ' . 

•' to que no podta confiar. en• la objetividad de mis interlocutores, de\;!, 
i ~·· ·;'1· ·. ''~.. ''·"·' ··:·· '. . .· .·, ,. . . ,1;·:~:~· 

. quienes varías v~ces intut que· la memc:Jria les engañaba, 9 tergiver·ai; 
•.• ,1 .. '·~:· ': ;·..¡ . ;'t ·>;_. ; . . : .. :, ·/y. · .. : .. ·' ' ,. : - • ' ·~ 

ban ·los hechos; entonces me remi t1a a los archivos personales de doa1 
• • ,. .:. J .:_ - • ":. ' : ~ • ··, ;, • • •• _,. ' ·¡ . ;' .. :.: . ·, ' . . :. . . :~\, 

·· ..•... · 4• ellos, a: la. te~is de Bernardo Ñavarx-o. y Pedí-o Moctezuma,,. a 
. . ;:". , .;.··': ... ~ ,~ \'1. <~· , Z~ : .. \ . ) . . 

·'·. }~-~~ 

lC)s Jar1 
·,'·'_:·] 

.· f ~c;:liivoa 4.;1 poblado· (sobre tbdo. en Pren·sa del Jttunicipio .de Los Reyea.·t~ 
. '.~· :- . ;,;:'.'.;~'.~ .. >~~·~.«,. ·.;: .! ..... i,' <t·.i .~·.::.::. '.' ·, · .. "~ ...... ;:: ·~~ ·¡.' ~:·. ,·_.,... ,· ;. ' ·.... " . 

· ':·la Paz; que llegO. a .cubJ:"ir alc¡unas noticias. de San Miguel 
: . ~.' r: .. ·' . ,,. " ' .. · ' ¡ ,. ' ·' '·~ : .-'- ' ;\ ~ ;: ' • . 

Teotongo ~; 
. ;i:~:. 

· .·. ·•El·" res to ·de los· detall es de mi labor, lo denominax-1a cano btls·qu· -.~: ¡:.. .:~.;~ 

· .. da .de un•,mündo déscon()cido:, el del fr:accionador· ''clandestino", asf .. ;.¡; . 

. que ',buena::;parte.,.dé,·es·te m.ateria1 (cap. ·2, ·.Histori~ a través de la -4, 
'. . . ' . ¡ . '! . ' ~ ; . . . . , :·'.::: 

; : ·h·.,~~. • .. ...:~~· p;9~~0J\~1Jtas e:. ilustrar , mediante ,su lenguaje el mundo" . 
• , . ,, ··· .• ··'·':' .• •. --\•. ',\. 1.,.< ' ·:·. ;•J 1, ' . . ' • 

. C~·n ef ·que"a~ ideht~fica~. •.Por' ello fue de vital.. importancia no hac~ 
, í·::·i.' · ··. - 1 ~<-·~: ... -.~-1.·~·. 1_, __ • L;{"'<: ~,·\·'. ·. :·:; 1 ·.'· • • ·<·,;.:·' . · .. j . · , -,. · ~:·::; 

: '!f+ulo 'd•~~•;11 9rabad".>tt• para: la• .~ntrev::f.stas,, .por ,un -,lado•:.J>orque 
::y~l~_:·:~-~~;;;:·>:··:. :,_· ··:- }:+L:~ _.·:···· :. _.; .. ·: ... : 1 ·:.:~'.? .. -:-.. .,. : .. . : . :·,·.. ·:.: t-1 ,. · 

'.-. ' 

·,;··:.•, ',;, 

-~-.' :· .~)/ .. :_..:.';~·:;·' 
··,'· .. ··. 

··,, .. 
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ella se inhiben o no se da la frescura y fluidez de una charla impro 
'"""'.'f~:i-.:·-,;:;:i-~~i?f.''11'.°"'>!·\fioC:;.-\--..·'.7·T·- • ,.,,._,.,'1. ·~"~''·:r-f'f ;~_,,.,~-""'"''""···•·?'!·-":"c"'7•;~~;~ ... ~ ;t;;o:·; ,_,.-;::i.~. ~ !" m ·>;·""": .- r:_,..,. ·• --:""' , ... ~,,,·L~ .... -. "V"''-·.;, · - ., r·.· -,,, ,,,._•·.·.·l -~ ,,.. _. , ., .. -."!'.": r-::· 1,,,,_, .• , .• 1~"·'~(<" 1,,., ..•. ,-.,.~•:,·· ... '"º;:•cr-.. ··':'"•W'•" ·:Jll!"•<:l<:Jl_c·;o..;-"\.-";I .-.-~: ~-·- e""'= 

visadél.1 por otro, me permit1a estar al tanto de mi:s notas·. Ademas -

ellos se sent1an menos presionados y, a la vez, peJ:"sonajes importan

tes ante quien tomaba nota de sus respuestas. En algunos casos se 

mostraron extrovertidos y alegres (.fraccionador "B'', fraccionador 

•E• y fraccionador "J"), estos dos dltimos hicieron esfuerzos para -

que yo me sintiera a qusto, esperando con impaciencia a que les pre

quntara cualquier cosa. 

LO anterior también queda confirmado por la experiencia de Garc1a 

lllrquez: "Un buen entrevistador, a mi modo ·de ver, ·debe ser capaz de 
., 

sostener con su.entrevistado una conversaci6n flu1da y de reproducir 

lueqo la esencia de ella a p~rtir de unas· notas muy breves. El reau!, 

tado no serl lit·eral, pox-·a·µpuesto, pero ci-eo que ser& mAs fiel, y -

.1obre.todo mis humano, como lo fue durante tantos años de buen peri~ 

diamo antes de ese invent~ luciferino que l.leva el nombre ab~inable 
* . de maqnetof6n • Ahora en cambio, uno tiene la impresi6n de que el ·e!!. 

trevistador no esta. oyen.do .10.que se dice, ni le importa, porque·-·

cree que la 9rabadora lo oye todo. Y se :e~ivoca: no oye lóa·1,t1dos 
' . .·. 

··d·lic.oraz6n, .que es ·l~ .q\Je mas vale en un• en~revista. No se crea, ~ 
.. ; .. ·,. 

sin embargo, que ·estas desdichas me .alegran. Al .contrario: al cabo -
. . 

de tal\tos años de .. frustraciones,· uno sigue esperando en el fondo de 

su :alma que llegue por fin el entrevistador de su vida. Siempre como. 

. ** .el· amor" • 
/. 

··Finalmente puedQ. decir, que si bien é(:lta no fue mi prtmera expe-

. '· 

.,, ...... ,) ..... ·-· N-o-..... p;...or e.llo le resto méritos a este instrumento (.de hecho ante-
X'iormente lo he· utilizado pe;ro no en esta 1nvestiqaci6n), s.ino 
que mucho depende de los personaje~., la situaci·6n, el tipo de - · 
1nformaci6n, etcttera~ 
~:evista Ptóc'e'ló~ op. cit. , p&qs •. 471 49. 

:·· , -__ 
. '~;. 
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,.,.,,.,,,.r:tencia·-··como 'investiqadora···a · nivel'''de· ·entrevist:.asr,s1·"ha··sido·· la- .... .,.,,,,,., 

m!s rica en experiencias que me han abierto la puerta a una posibi -· 

lidad de investigaciOn metodolOgica en las ciencias sociales • 

. . -'.·: 

',_,·,:,·, .. · 

''' :., ::;·.· .; ... ·,,• 
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LISTADO DE PROBLEMAS E HIPOTESIS DE INVESTIGACION 
. ""'" ·;·.'"".-''"·'"!" ···-

A continuaciOn se presentan los problemas e hip6tesis de trabajo 

que motivaron la investi9aci6n y conf irmaci6n de los mismos. 

!_roblema general. 
(Planteamiento central): 

Queremos llegar a una caracterizaci6n general del fraccionador 
"clandestino", su papel en el proceso.de urbariizaci6n de la -
ciudad de México. 

Analizando cu41 ha si.do la actuación y ·11neas que ha seguido -
en el surgimiento y expansi6n de la colonia, y espec1ficamente 
en el proceso de r!3gularizaci0n de la tenencia de la tierra • 

• . HipOtesis trincifal: En base a los resultados preliminares '(tanto 
de la o setvaciOn como en las investigaciones de otros compaña 
ros), la primera respuesta que podemos dar al problema, es que 
los agentes urbanos que controlan el proceso de lotif icaciOn y 
surqimiento de las colonias, establecidas sobre terrenos ejida 
les o comunales, son casi siempre los representantes de esos = . 
nQcleos agrarios. 
- ~stos a su vez logran establecer una hegemon!a notable de t! 
po cacica! sobre los asuntos locales. 
- A la vez se ostentan como "pequeños. propietarios" de un ... usu
fructo inenajenable. 

·Problema pa rt,icular. 
Por qué han mantenido .este control .a.pesar· de' que no cuan.tan.
con una propiedad (privada) reconoci~a cano ta'lJ y por qui ~ie-· 

, nen capacidad para transferir .el uso del suelo a los agent·es ..;. 
qµe lo solicitan?· '. . · · . · . 

•. Porque lo que les venden· a los colonos es un cierto dominio -
...,,......._ (las autoridades no los van a mol.estar -en un pr~mer momento-). 

· s~bre el. control del. suelo, por lo tanto lo que est4n :veri~ien
. do los fraccionad~res es a.lgo que se refiere a un control pol! 

tico e ideol6gico en primera instancia. 

Hip. Porque el Estado legitima los fraudes que se cometen cuando -
los f raccionadores "clandestinos" subdividen y venden tierras, 
sobre las cuales no tienen derecho (de propiedad para transfe
rir o vender o darles. otros usos distintos a los que fueron 
prescritos) • .' · · 

• ...•.. ·1 .. :· 
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En la medida en que las capas de bajos recursos no tienen alter 
nativa para adquirir vivienda de tipo social, y en la medida -= 

· del crecimiento natural y de la gran migraciOn del campo a la -
ciudad, el Estado pennite este tipo de transacciones porque re
suelve el problema de la falta de vivienda. 

Existe una simbiosis econOmica y pol1tica entre los funciona-
rica directamente ligados (ejem. la fiscalización} y los frac
c ionadore s. 

P robl'ema· ·sec·un·dario: 

Hip. 

Entonces ¿qué es lo que legitima al· fraccianador urbano? F.s · (3.e · 
cir ¿por qu6 estln dispuestos a defender su usuf %\lcto a pesar-
de todo? · · · · 

Porque poseen una. leqitir0aci6ri de derecho (.la herencia), legi..; 
timaciOn ideol~ica·m!s que econOmica, pues resultan ser a~90 
mis que negociantes, lo cual les da un carActer distinto sobre 
los demas· fraccionadores no comuneros ni ejidatarios, sino ex .. 
ternos al si tic • 

. 2. Problema: 
Se observa que dentro de los fraccionadores no exis·te una ac¡ru 
paci&ri que los una a· todos· ¿a qué se debe ésto? · -

¿Existen distintas categorf.as dentro de los fraccionadores - -
"clandestinos"? ¿o sonº un bloque, una unidad, son homogéneos -
como sector?·¿o existen diferencias de origen, de funcionamien 
to, de intereses? · 

st existen distintas categortas dentro de los fraccionadores 
ilegales o "clandestinos", y es a trav4!s de los ~istintos niv! 
lea .dentm de· los mismos comuneros, de los ejidatarios, y has
ta dentro de los agentes' externos·. al sitio, y dentro· de los -~ 

· propios colonos que pos ter io:rmente se convt.erten e~ fracciona
dores. 
- Existen niveles o jerarqu1as dentro de los mismos fracc:tona
dores de acuer.do a la cantidad de lotes, tipo de ganancias, vo 
lumen de ventas, debido al poder pol1tico con que cuentan en':' 
la localidad y, fue·rtes ligas con funcionarios de la· DelegaciOn ~ 
de Iztapalapa o del Ayuntamiento ~e Los Reyes la Paz. Ademas -
de poseer inf +uenc.ia al interior del conjunto de los demla · - -
fraccionadóreá (encabezando algunas veces grupos de ellos) , y 
controlando los negocios de mayor importancia en San Miguel -
Teotongo" 

Problemas 1:mplicitos: 

Significa 6sto que ellos tienen posiciones distintas con :r.es-
pecto a la regula~izaci6n de la tenencia de la tierra y demls 
problemas de la oolonia? . · · 
- Significa 61to que puede habt¡'!t un conflicto creciente entre 
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los fraccionadores y hasta d6nde puede llegar ello? 

tnea. de investigación: 
Esto se puede comprobar conociendo su origen y viendo cOmo son 
estos fraccionadores, cu!les son sus ferinas de operar y ae or
ganizarse. 

roblema es ec1fico: 
Se ha obsei:vado que en los or1genes del asentamiento, los frac 
cionadores se reuntan .. para di riniir sus problemas tales co1q.o e'! 
respeto a sus respectivas zonas de venta, sus . .relaciones con·
las autoridades, sus· proposiciones en torno a la pxomoci6n de 
servicios. Sin embargo en los ~.l timos años se obsei:va un gran 

· · cambio ¿a qué se debe?··. · · 

_....,_~·. Debido a que entre ellos reina cierta rivalidad y competencia, 
y su dispersi6n les. ha impedido hacer frente 'ª los reclamos de'. 
lQs colo~os, lo cual°. les· ha llevado ~ perder. su reconocimiento 
econ6mico¡ polttico e ideol6qico al iriterfor de las colonias. 
Adem!s de que· se da ·una lucha entre ellos mismos (y en contra.· 
de los colonos} por controlar zonas o abrir nuevas lreas de -
v~ntas, lo cual les ha llevado a que se agrupen en bloques~ 

fro~lema particular: 

d ' 

ª~'~ , ::·r<<'· ·. t 

Hasta quf! punto llega esta rivalidad, es decir, si en un momen 
to dado les conviene dejar a un lado la rivalidad por intere-= 
ses comunes, ya sea ante la cues'ti6n de los ltmites o arite la 
r~gularizaciOn de la tenencia de la tierra? 
¿Por qué algunos de los fraccionadores se inclinan en que sea 
estado de México, y no que quede dentro de los 11mites del· Di! 
tri.to Federal? 

Porque cuentan con cierta inse:xci6ndentro de los asun~()a de -
Los Reyes la Paz~ y por lo mismo tienen facil:tdad.de.ele9ir a 
las.autoridades de.esa localidad, lo cual les permite seguir -
controlando a la colonia San Miguel Teotongo •.. 

2o • Problema general: 
(Que se desprende del enunciado central). 

.'r •' 

Los fraccionadores "clandestinos" como agentes econ6mic·os y po 
11ticos en el proceso de urbanizacit>n de la ciudad de.MAxico.-

1.. Problema especifico: 
Se quiere saber si el f radcionador "clandestino" es un elemento 

·_que conduce a una acumulaoi6n capitalista o es un.elem•nto re
tardatario del proeeso del oapital.ismo? 

.. · 1'1:oblema cruzado 1 
.'1'lenaa%9una relacdón '6•to con. 
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, .. ,.,,,, ...... bloques de fracciopadores? A la mejor s-on las ligas pol1ticas y 
no'"econOmfCúiS" (c)''\ricfeV'eQ'8l las .. ·que .. mot·iva·ron··el .. ·conflicto. O,. 
qué se debe la agrupácitlrtl y formaciOn de pl·oques? (.Esto es par·~~ 
caracterizar~:l;o). 

Linea de investigaciOn: 

Hip. 

El conocer si ha vendido antes -o negocios que haya tenido ante 
riormente- me permitir! ubicar el inicio del f~accionador den-~ 
tro del proceso como ~gente econOmico. ' 

Mis obse1'Vaciones me han llevado a sustentar que si bien una -
parte de ellos se enriquecen, adem~s de pellnitir y ayudar al -
enriquecimiento de otros sectores que se encuentran imbuidos -
en el proceso de formaci6n y expansión de la colonia, otros al· 
contrario frenan al llevar formas que no dinamizan el proceso . 
(formas no productivas) puesto que jam!s invierten lo obtenido.;;', 
sino que son plenamente -las ganancias- para el consumo -"sun.;;;;.;',;. 
tuario", son sectoxes rentistas o_de aqumulaci6n bancaria. 

Dado ·que no reinvierte y no se repxoduce como fraccionador ·en_;~; 
otros ambi tos de la· econom1a, entonces las ganancias las a\'plelk;'.; 
en la venta de materiales para la construcción, camiones, pi•~,3 
pas, etc. ' · ;~•,: 

.. 4. Problema espec!fico:. 

Ahora bien, quiero saber qué tipo de gananci.a es la que obtie~•., 
ne el fraccionador. "clandestino'' y c6~o la obtiene.· ¿Son ren-- · 
tas absolutas? ¿o di'ferenciales de lodalizaci:6n? · . 

u 
Debido a que en. las colonias no se realiza nin.guria i·nv~r•i6n. -..:;· 
inicial en deslindes y obras de urbanizaci6n Isino que ser6n ... ; 
.los propios usuarios quienes realicen ·grari parte de este proce¡) 
so), los .. precios de ·venta, o el mónto. obtenido por la vent.a, ·;:: 
representa~ .. qanal'.lcias netas para los .fraccionadores. · Y~.:; 

. - Esta renta del. suelo no se.r1a. posib~e sin la .éolaborac16n e!~ 
las autoridades '.que permitieron la venta de lotes.. :j~ 

, . . · .. -\:~<! 

- La regularizaci6n de la tenencia de la tierra y ·la introduc.¿j 
ci6n de la infraestructura urbana b'Asica, permi.te a los· frac-~. 
cionadores ·ser liberados de todo deber·. en cuanto a las obras ~ 
de urbanizaci6n y que por lo . tanto, queden sus qanancias intaa' 
tas o que aumenten debido a las rentas diferenciale~· qeneradai 
As1 el costo de· la introducci6n de servicios pas·a a los propid 
colonos. ; 

Hip. Los fraccionadores "clandestinos'' no son netamente terratenie! 
tes rentistas, si bien reciben renta$ absolutas -en un primer· 
momento ... , y no dif érenciales debido a la, i:ncapacidad ''estruc.t~ 
ral •• para convertirlo en urbano, sera posteriormente cuando· s'i 
irln adueñando .de la capitalizaci6n de las rentas diferencia~; 
les. de localizaqi6n, ya que la acciOn del fraccionador "clan .... 
destino" no es est4tica, sino.que éste 'sufre una.11lutac:t6n de' 

. ,',l.', 
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las caracter!sticas· del fracci~n~dor''-'pequefioº''i' medlino'"'y -qrlifide"~~i,,. 
dentro del mismo desarrollo de la colonia. · · 

Problema: 
En el capitalismo el promotor inmobiliario establece sus pre-
cios de acuerdo al precio de monopolio y demls. En el caso del 
fraccionador "clandestino" ¿cómo se determinan sus ganancias? 
¿a través de qué? ¿qu~ es lo que determina que el f raccionador 
pueda ir aumentando los precios de los lotes? 

Hip. Depende de la demanda y de la competencia del ndrnero de frac-
cionadores, depende de la cercan1a o lejanta de los puntos de 
la estructura urbana. 

· - Pero tamb16n ex:tst.~n mecanismos para fijar el pmcio que no 
son meramente capitalistas, como darle barato a alguien por -
ser _su compadre (y esto con el fin pol~tico de.tener un apoy~ 
y adicto a él en la colonia que garantice el pago de los delnlS). 
Esto con:esponde a otl'a diferencia de funcionamiento econ6mi
co. 

S. Problema: 

· Bip. 

Son estos agentes econ6micos los que van .a continuar operando 
en la forma que lo .han venido haciendo hasta el momento en la 
ciudad de México? · 

No serl el total de los fraccionadorea·dintmicos (aquellos que 
les interesa que ·.se venda rlpido con· el fin de hacer s-u acumu
laci6n lo mas pronto posible), los que-contin6en ya que éstos 
pasar!n a otras esferas tales como tener sus· tiendas, camio-
nes, etcétera, y no reproduci~ndose como fraccionadores "clan
destinos" • 

Hip. Aquellosfracciol)adoms que en San.Mic¡uel Teotongo cuentan con 
· · ' · · lotes todav1a, . van a , sequi'r vendiéndolos y continuar estable-~ 

ciendo .la' dinbi(:a·: en el proceso de ·uxbanizaci6n (en esa zona 
o en otras zonas ejidales o comunales ·aledañas). · 

Hip. Serl'una fracci6n la que va a continuar y muy probablemente se 
rala ligada a funcionarios (en el proceso' de urbanizaci6n de-
la ciudad de Mdxic'o) • · ' 
La otra fracci6n ya desempeñ6 y·cumpli6 un papel~ continuf!ndd 
ahora como cualquier hijo de vecino, ·como ctialquie.r jefe de fa 
milia. 

Problema espec!f ico: 
. . o yll climplien>n/un .papel y van a desempeñar ot.ro? 

Tal vez un papel en terrenos ejidal«ba ,no urbanizados hasta el 
momento (estos fraccionadorea ·o no meramente' los fraccionado--
res de s~n Miguel 'l'eoto11(Jo,· sino otros "clandestinos").· · 
- O en colo~ias-aemipobladas en donde se combinen venta de lo-
tea eon cobro de m•nsua1idades. . · 

'· . . : ::, 

.': >· .·.::. ·. ··' '···· 
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·w~·,Hip •.. Esto. va. ... a .. ,es.tar .. de,te.rminado,., .por~w,las, .. a.~.iones ... (pQ.11,1;19.asJ.'"'Qel ... .,,;:-
Estado. . .. · . .<'.:;11. 

6. Problema: 
Ahora bien, con respecto a la fracci6n que contin6e, tiene fu
turo o desaparecert ante las pol1ticas urbanas con respecto a 
la tenencia de la tierra ¿cu!l es su alcance? 

Hip. S~quir!n proporcionando tier:r:a a aquellos que la soliciten ya 
.sea en San Miguel Teotongo o en otras ~reas. 

· Hip. o el Estado por medio de organismos (quien. sabe cuales) seran 
los que realicen esta tarea. Es decir, el Estado tiende a cen
tralizar esta tarea. ·.·¡ 

Hip. Perderln su reconocimiento econ6mico, pol1 tico e ideol6gico ar"!,; 
interior de las colonias populares debido al avance de· los mo-,,:·i 
vimientos sociales urbanos. .':' 

';'~ 

Para esto dltimo, es necesario registrar si s·é da ·una variaci6q 
en la actitud de las.autoridades del $exenio anterior y del aQ¡ 
tual, con respecto a los fraccionadores. ·::· 

;!!¡ 
'' '.i\( 

Problema:. 

· Por una serie de cainbios ~ nivel pol1tico y social en la· soc:i.é.:1r 
dad (por la. sobrepoJ:>laci()n. y C:recimiento de la ciudad) 1 . ha· caai:.¡ 
bj.ado el.,i;>apel de. ~as autoridades ·ant~, lo$ fraccionadores ·endi~'. 
reciendo en algunos casos s~ actitud. .-:?, 

Las autoridades centrales tienen una actitud mas dura con loa '?'. 
·fi::accionadores "clandestinos 11 actualmente,. debido a que sus ili?t! 

. . . tereses pol!ticos y econ6micos ya no. tienen que ver con elÍtosTfJ 
niveles cadicales ~ sino a otros niveles. mas altos como irlmobi~ 1

t:l 
liarias por 'ejemplo. ;.f~i 

... ·,. 
·.·.··-': ¡ 

' ,· ··· . 

.. , A continuaci6n entran los· siguientes. 2roblemas, problemas fue.-i'; 
ra del ambito del fracci.onador pero dentro del sis€ema en. su conjun•.·\ 
to'· (de relaci.ones :.econ.6micas 1 pol1ticas y sociales), que me sixven _e:'.; 
p~a ver c6mo _influyen. al fraccionador, cOmo lo determinan. .-·~···· 

·::< 
.¡ 

1. Conocer el papel, el. lugar y las funciones que tienen los fracci!!]~:i 
nadores dentro del sistema pol1 tico. · > 
.. A qué organizaciones o sectores pol1ticos est4n 1~9ados (CNOP, 

CCI, PRI, etcétera) ~Sus ligas a estos partidos es lo que les -~--
da fuerza y control·en 1as colonias? . · 

- A qué aparatos de qobierno est4n ligados y a qué nivel? 

· i~ QU16nes aon'' loa aliados· y qui~nes los enemigos de los fracciona:d~::lj 

,.·. 



res dentro del aparato po11tico administrativo del Estado. 

3. Qué visi6n tienen de los fraccionadores otros agentes econ6micos, 
poltticos y sociales como son los delegados, subdelegados, colo
nos, inmobiliarias, etcétera. 

4. cual es el papel del Estado en cuanto a la.reqularizaci6n de la -
tenencia de la tierra? · 

Hip.El Estado funciona como liberador del suelo a través de sus o~q! 
nismos, para introducirlo en el mercado de bienes ratees. 

5. CUll es la posici6n de los fraccionadores frente a los colonos¡. a 
la Delegaci«Sn y a la r~gularizaci6n? ·; .. · · 

' . ~. 
6.· Ver la diferenci·aci6n con respecto. a otros fraccionadores (Ajusco, 

Miguel Hidalqo, San Mlquel Teotongo.) . . · 
. ', ,- ' .. . ' 

.Justamente porque estos' ~gentes no tienen un. ~u~cionamiento .~con6 
.·~. , 

mico normal com~ · otros ~qerites, requie :ro· ver lo· polÍ:t.ico para conocer· 

·~u •.upe.rvivencia. · Seqdn la hip6tesis de Manuel Perl6. "·En la ·ciudad -

4~; Ml>Ci.c.o durante 30, 40 años han subsistido. una serie de ,~qenteil e·co 

n&nicoa de capitalistas atrasados, ·capitalistas o. no capitalistas -

(tales como los fraccionadores, propietarios·· de inmueble·s, · camione-

roa, etcétera·) que no han sido desplazados de la económta po:r su in-
.. ' ' ', ' ' • . .! t • 

8erc16n. en·· el aparato pol!tico de d9minaci6n". ·y es qúe.mt. problema 
• , 1 • ' ' • ; • • • ¡' ' ~ . : •.• (. •. • • ' ' . • :· • .: 

rio se acaba en los 11mii~a, de San ,M~quel 'l'eóto#qo, *±no que ,~ata 'de~ , 

termi.nado por el contexto (poltticas urbanas, en finl de'J.a c:l:~dad, 

pof. 'ello debo ubicarlo·· 'én.: la totalidad •. 

•¡' 

;; ,' 

',. :J ... ' ... : . .'· 

. ',¡ ,···"· ' ,,,'• 

, .. ,':,1. 

'•, .,. .. 

; ·. ' 
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CUESTI ON ARIO "A" • 

, .. "'":'l .• ·1:·D.atoa ... ~generalea.., .... ~··· 

·· "t~f: Nombre:· ' --~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--

1~ 2. Domicilio: 
---~-~~~~~~~~~~~~~~---~-----

2. Origen. 

2.l. De d6nde es originario? -----------------
2,2. Pue ud. comunero? ---
2.3. Ha sido _ud. representante comunal? ___ ¿D6nde? ------~;': 

~ ··~F~!t 
2.3.1. Tienen alg6n cargo actualmente? ------------.·-~1·:·: 

. ·,}~'.~ 
. !i~ 

3:·pücaoicSn. 
3,1. Qu&¡;:•stU41os tiene? ''i';:,)~~ 

--------------------------------...oijiiii 
3•2• Qu' aspiraoionee~·. tiene ud. para sus hijos? ;·:.~~t 

3.2.~ •. Que ·aean profesionistas. ,·.)~~ 
... · ·,,:: \ 3.2.~. Que sigan con. 'el mismo negocio que ud. ;J~~ 

,3•~·3• Q~e .,ea C<?merciante. 

. · · 3.2.4. Q.le sea burcScrata • 
• ,.·,. . ,1· 

· · J.2.5. Que sea venfiedQr d., bienes raí.ces • 
-'~; "' ' • '< • / .'··~:~~t'.!'. 

3. 2.6 •. Otro. · ----------------------------...· '.~~{ 

. " - t,/ .. 

. .. . ... ¡. . . ·. •·. •. . . • '•.·'t.:,_:_t_~t .. :.·.i.' 

: . ·4._, .'Ooup8.~f6n•· ·.: · • 
. ,'.;:~:~~ 

4.1 •. Ou4l es o fµe. ia ·ocupáóicSn .de su pa,t;r.e? ._.__ __ _,;,._.. __ ....,.,.,...,t\ 
·4•2• Y, la de ios ht~·~s de U.d? .· ___________ ...._ ______ .. ..,..<~,(¡ 

''.~~'.{' 
. '•)• A qu4 ·edad em¡:ie~cS ud. a trabajar? ___________ _, . ..,..J" 

~/~· 

., 4.3.1·. In qu'' ,_.' ---------------------·...., .. , .. 
:··t,.;'.~~~~ Cu'1 ha ·sidQ el: mejor trabajo que ha tenido y por qu4? -~ ..... ;;,,: 

,, ' :t· ; :· ·, 

':",;.. •¡' • 

. · ;·:·:4.1¡.·: La: .oi.11e de · t~abaj o que deaempefla actualÜleAte es el · traba~o .~ 
r ... ·. . •.i•DllJ~a· 4e1e6: tener?.· . . . . . · ·'',''.1 

.:;4t.:;:.,··~·~-'.-... :_,,.·!•~l.~; .. ~· .. q~~. ··"ºn.ei~~t-~T. · .. l' ... ·_,._...,.....,..,....,.......,.,... ................ ! ... _ ........... · ....... -•.. • .... ·_ ..... · •.. ·'.",.•-·.·.·.-.• .... ~·._.··.~~,:,.-, __ ••..• 1L•~.-.~,~. 
~z~~~~ q~ .. ~"' r:.'. ·~11~',r~ l,\1?f-1~·1,ii~~~~á~-~~~:1-.~ ,·_,J~~·~ ": ~}~ ;.; ;';.~- ,t --~~.,~·'! .. ~·: ~ ~ L' ª·5,~.J..¡¡.: /·.:-~tl~~~ ·'.·:·>.:?:!:,<. - -.. --·2if! 
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4.5.2. Cuáles son las ventajas y desventajas que encuentra en 41?· 

... ' -· . '•. ~~ ·'.'-íj!i'l ·:- ·:' ~,_,... ' .• ·-,-~· 

. . . 
4.5,3. Cuáles son los obstáculos a loe que se· enfrenta·en dicho. 

trabajo? ----------------------
,6, Su actual forma de vida cdmo la encuentra ud. en comparaci6n con 

la de sus padres? --------------------------------------------

4. 6. l. Por qu'? -----------------------------------------------

• AfJpectoe.econdmicos, 
·. ..··. 

Ud, sembraba? ___ O qu' ut:l.lidad:'le proporcionaban .las. ti·errae:;')'; 
antes de venderlas1 

________________ ......, ______________________ __ 
': 1 • '. • "'! .. , .. . ' ft:.'., .... : ,. ·-, ,, ... ._ . 

5.1.1. L~ que sembraba, le eerv:Ca;para,su propia subsistencia o 

lo vend!a ud? 
------------------------------------------iio----.. 

5.1.2. Por qu' de~6 de sembrar? -------------------

Po'r qu4 se deshizo de sus tierras? _......., ____________ _ 
.. 

tierra pertenec:!a a todos ¡os com'Uneros? 
;. -··.;·.. . ' ------------· 

,· .. ··., 

-------------------------------------- J~1f 
. 5.)'.l.· CuSitos eren?-----------~ ...... --------------· :Jl 

593¡2. c&no l• 111cieron Pata d~~dir~~°''> .. . . ·.. .. . : , , , :.:~ti 
5 .• 3.3, Y para tene.r los pap~les' er?- Pl'\ien oa4a wto? • ._ _____ .. ;.;!.] 

. :::ji~ ____ ....._ __________________ .....,_-i--____ .. -,,,, ..... ---~· . ·~¡~~ 
_______________________ ............. ________ ; .. Ji 

Posee t!tulos de ·propiedad d·e. :tale.e t~eforas? -------------· )~,~~·(; 
5 ,4,1. En qt.uS Dependencia o lugar los tiene; ~egl.strad'oe? ___ . ·~.'.'.;: 

···t'· 

----------------------------------------· ....... . ' •7 'e~•/: 

Le oompr6 ud. m.ls · exténsicSn! fle tierra a al!Uno· ~e loa otros comu .,.~. 
neroat ¿O 11d. le vendid· a ·~tro? · : i:;., - . 

5.5,1, A q~&n?_• ~~~~~--~~~~~~~~~~~~-··-·~~- ... 
: ··· .5 .• 5.;2. J>C1n.4e le •xtellcu;ero6 ··1al~:.oontrat.o?· •··· · · · : .. ; 

·,:.- ',~·~.'¡'.·~.;':~1;:~·: l~.' · .1 
...... '- -..... • /·.~- ,,-:·: ,'.·:·.; ~! · .: .... > ... . .-: . _::. ·,t:".~:~·:.;f:.:<Z.: .~·\ .;.,: · : · ~ .. -;_. ·. !..-.::fr¡< .~~<-·y.~·,.":·· /.~, ... · :··~ : ..... ::i'.::;.:(~:~i~;.~;:>J~,,;,~;:~_fL·.t_~·: .. ; 
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Y";._.,.,,5 •. ~ •. 1,,:·V~:L6" .. ud •... p~.o ..... dELJ:1.µ_ ... ~,Jg'r.~n..o_ .. J~! .... o.t~.~ _ fraocionador que no fuer . ·;_·:;. _, .. oe>mun ero?· ·. .. .. ·. · .. --. -_ .. · · · · · ,, .... _ .. · · ~ ...... , ..... ~."··-····"-""'""''"''" ..................... ,. ·· ·er,"·~_,.-=·:·"· .. , ........ """'•'"''"'."'·: . .,. 

5.6.l. A quién? -----------------------
5.6. 2. Por qu~? 

-----------------~--------------------------
5. 7. Compr6 ud. para despu~s vender?----~------------------------

5.8. Cdmo le hizo ud. para ~en~er (siendo terrenos comunales)? ----• 

5.9. &l qu' año inici6 las ventas? --------------------
5.9.1. Por qu& hasta .·entonces .·y no ani~s o. despu,s? _____ _.. ... 

~> 

.. ,.' 

· :5!10• &npez6 solo o con Syitda, aiiaiwa; o aeociado·s la: venta d'e 

,, ' ' 

5•10.l. Y despu&s?·_, _ .... ___________________ ..,.. 

''5el0'.2. Procedencia de los asóciados: . 

5.10.2.1. DtLos Reyee:.J.Puncionarios, comuneros, 
; • • .¡· ~ • \ ' t 

lares, otros• 

. 5·.:10~2 .2. Dei·SlfT a, r8-eidentes de a,h!,· ·comuneros 

,, •·. ' :~;. ot~os.. . ,,.. ' . ' ' 
- 5.911. :Tie ha ayud8.~o udi a vender. lot'8s a o'tra persona' ____ ...,..,.. 

. <:I 
,·,· .'''. 

··· 5 .• 12.t Ha tenido' ud. 'probletnaa' pol' lfos de la tie_¡.ft Con 

nado res?" 
---------------------i" •• 

' .1· 5:. 12. 1. Por qu'' -----------------------1

·'. 

·.'•'•¡ 

~· ,ot~oa 'prÓblemae ha: teriiao con ios 4em'8 4uenó1 de ten: ... i 
i'• . 
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.14. Ellos le respetaron o respetan a ud. su 3ona de venta? ----

.15. Alguno de. uds. propon!a la promooidn de servicios en la zona7 

• 
5.16.1. Acept6 ud. o .se opu.so? ---------------

5.16.2. Por qu6? ----------~-----------------------------
.17. Qu~ repercusiones trajo consigo (o c6mo afectd) al interior de 

la (organizacidn comunal) pequefta propiedad la fonnacidn de la 

colonia SMT? -----------------------------------------------

.is •. A p~ir de· qu.4 se .fue formando SMT? ---------------

.~g . ·&i· un principio. ae reunía ud. con los· otros (qomuneroa) 
propietarios. para ajustar o resolver.sus problemas? 

.. · ,. ' -----
5.19.1. Y despu&s? -------------------------------

920. Coincidían en l~s relaciones con las autoridades? ------

• Cantidad·. de terreno que maneja, 

.l·~,Q~4: extensidn ab~ca .la parte qu.e ·1e"Qorresponde d~ tierra? __ 
... 
·.¡ •. 

' 1 ' • ' ¡ ,i• \,. 1 ~ ' • {á~(· '¡ 

.2.· Y ·qui ·extensidn abarca l.a pe.Me ·que w~dicS? _______ ._"_ ... _ 

.3., Qu6 IJl&didas ten:!a cada. lote? ----------------
' ·, '. 
' .,·· . 

,·, 

•4• 1n· cdl,it:o se 4iferenciaban las medidas cJe los lotee de· ud. y los ··· 
lot•IS· .de· loa otros traocionadorea? _,.·-·--------!"'--~-----

6.5. 'A qu.& pre()iO d:l.d. (en caso dé .e•r extandar), 

: '6•5.1. iPor' qui di.6 a ese precio el terreno y no a otro?_. __ _ 

·. 615.21 :lataba a la par :que en otroe l\lgarea del ldoe de M'xico o ' 
. · .· 0$i'o1no1 .~. 1u1ai-' ... : . ...._...._.....__......., ________________ _ 

U•/:.~¡, cx:•,~ •. l;~¿¡~zi;n~·i •: i;.(,¡{ .. ,r:;d~ ?.i0.ibi:~.,\,,;~;·,"l;±, .• r~:i·r;;2.~.~:~i:·,·:A,~· i, ·r• .. ; ','.,:.• .... •·••·: .·· .. '··• :~ •. ·. · .. 
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6.5.J. Cuál era la di:terencia? 
--------~------------------... 

"'•~·-,.~:6'i6'e""'''OOmo:·cuántoe 0··l'ot •• ··vtndi6?·, ... · ··--""·'"··-:~ .. .,., '.''""''' ........ ,.,.... --..... ,., ........ · · ·· ,,. ....... ,, ... e~,..·-··. 
,,\ 

'i. • ,'"" 

: . . : ·. 6.6.l. En qu~ ~poca los vendi6? ----------------. 
6.6.2. Cuántos como pr~inedio está vendiendo en la actualidad.en 

SMT? ------------------------------~-------~---------------
6. 7. Sigui6 utilizando la· tierra donde todavía .. no vendía? ------

.6.7.l. Fh qu&? ------------------------_..-:"·' 
6.8. Cdmo estableció o establece el precio de venta del lote? 

__ ....,. 
6.8.l, !h base a qu.4" hizo su cálculo'/ \" ---------------!11 
6.8.2, Qui'1\ fijaba:los precios en SMT?. ---------..... -.. 

·. ·-6~,9· Odmo se :realizd ·el t:rato de __ oomp~a venta? ------------l!!!iil 

,·' 

,.~ . 
.-· 

' ·" . 

6.9.1.· Por qu' le .,~manera?--------------------~ 

6.9.2. Le pagaron·lo.que ud. ped:!a? (terminaron?) . ·. . _____ ..,.... 
Le metid dine:ro a los terrenos que vendi6? --------!llll 

'~, ' 

6.10.1.·En qu,·tue.lainversi6n? 
________________________ ....,. 

sus lotes'? · 
----------------------~ 

.Ariunctd ud. la· venta de 

6.11,1. Por qu' medio? 
6 .11_. 2. o llegr¡b~: .·loe -c-li_e_n_t_e_s_a_co-. m_p_r_'-r_s_e_l_oe_a_s_u_c_at_a_? __ ~~:.: 

/···.· 
'·'¡ 

6,'Í2,2e La introduocidn -~e algdn servic:Lo pdblico ( eacu.ela, l~ 
etc.•) am•ntaba el precio 4el ~uelo? . 't: 

.. . . : . . . . ' . ·. >.r:~ 
6,12, )', J>eb:Ldo a qu' cambia el precio del auelo'? ( •• por la o~ 
ta '1 la 4•na..n4a, o porque ee m111 aolioitada la tierra?) · '.\~ 

' .' t· - ' . ' ·. . ' ,· ' . ' . . 

".,. 
'· 

.¡ ••.. ;.,. 
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.14. Cuando vendi6, ademú del lote que otra. coea le prop0roionaba 
•c•z. '·"·"; !ir:'':'!'-~'rr'.f·f~ ~,:-,v;~··"'.~·.·-· ,·' t::.o;~ '':''-'-·f'~º"-~ 1 :, "'(...,.C.'.'-.t'!:" ~, .•• , -"!•·;·:·, i ~ ·.- ,-' ·;->..f--'c''~ ·i~"lf.~. •-· '7~A:!•-:"'',"t":r. · · '.'<'~·: ~7· '"'.'"'-:-•,;-;'-:•· ;,~'li'--: '· ~'.'~:!'ff·::t<'M.'"':.'"1-~:-:"1'• .~~f~;·~•,'!'.~t''.''.~' '.''.f.'}.·~-t~~~J.tl'!'"i!.':'·1 ~!'·· :r '·~~~.",e - '{''."'?.'"'t'iY"'f"'-•'~.r':?.b!,;.!<;:~-:"i',·:W:-i't;''fí~~l,'"'. ~;-7,•p;·. ~-. 

. . ·iJ.•I. , a. la· gente? . ( º'du.la ele . •padronamier1t º" .para: il··iapu.eeto' ·precJ.1·ai, ..... ,\, 

escrituras o licencia para construi~) 
--~--------------~-------

6.14.l. Avalado por qui4n o qu' Dependencia? ---------

.15, Ud. penad (o ha pensado) en invertir en obras de m"bai,üzacicSn o i. 

'"' 
servicios? 

¡-}": ... ,·"':·.). . .:· 1 ' ' " .; ' 

6.15,1, Le solicitaron eervicioa los oolonoe? 
-----------------6.15.2, Le ·reconocen .lo que ud. ~zo? ____ .. _ .. ___ ... ,._ ... ____ _ 

,16, Va ud. a· ~eguir vendiendo. en lo fQt~o? ·-~-------------
"•.: . 

6.16.l. Cree que le:Lmpondrdn trabae'l.. 
.. , ------,-... --~,----~---...... ---'' "'.· 

6,16.2,. Qui,n(ea)? ...... __ _.....___...._~--Ol9"!'·-· _.,, ..___""""'!""!' __ ........., 

. ' ~. ~.· .. . . ·~· . 

, .Otros neEcios, .). ·· .,, 

·~)i~ Cumto le d~ja cada lote? ,,. . .. ·.· ~/;, · •. ·, ,, i. 

~2. Lo que gancS en SM!. lo.·invirtid, en algdli otro·ilegocio.?;<:o·~q~e t\le 
. ~ ' 

lo que 14zo con el dinero? ____ ....._..__ _______ ._;~\_::'_ .. _";_ ... ___ ,_< ______ __. __ 

·11·] •. :
10omprcS otros terreno~,~.------.-.....--------:~··· ... ·~~·····--------"·-----

~· :.::7~3.1. D~e? ~~~~···-'--~~~~~----·-·..._·~; .... i··~:~~~-~. __ ..._· ... :~~·~~·~·-··-¡ _··-~ 
·' {..~· :,¡: J ' ··;, < ' ';. : ', '(I• • ! " ,·t:'t.'.:.:: ·,, .: f ,~ : ... , . 

···.'.7.3.2. Oon el fin ·4.:,venderloa? ·.• ·; . ., ... ·•·· " : -------.-....,ÍI!"',_ ..... -.. ,.--~----~---
·.4 •. ,~teriC)mente haQfa ·vencltdo en :ot·ro litio?. ____ ._.:·_·-"·'·-·...,>~-----

.. · 
;·-:·,. 

". iÍ.' . 

. · ... , '' · ... ', . 
".· .... / .,. 
•.' .· .. 

7.5.1. Piensa seguir .en el .negoc1·~ ~· bienes :~cea·-, ...... ----
·,, 

.6. Tiene otro~ negocio~?--~------------·.,¡¡,,\ .... ··_, . ._:-.:_ ... _. ___ .. _.·..r_,. ____ ._.,_ 

' . . 7.6.l. De. qu' tipo? __ ...... ______ .. _... ...... ..._ ___ ~-----
, .. : 

·. 7, 6, 2. Desde: aumdo?" ,¡,.. __ ....... ., •. _.._......., _ _.... __ _...~ ....... ·-'.· _'..,•·: .... : ....... '!"", ·-...~ ....... ~- • • · 

.. ·.,· ·. "··;·:: 
i · "· i "; · ' .' ~· ·. . ·~·r .. 

7. 6. 3, "ªociado o eolo? :·. .;. ··. ., · :" ,:,, \J 
,. · · ·.· ::" . .,. , _ . ' . t;. '. ... · ·> .... 1_., . ,·. ·: .' .:· . . .:.--.. >> , '. .: < : L ',:., .. : .. f :· ·{,;a .:J\-· »: ·J,:! .>é;;l:~~',i~( j .• ,:~~,. _1; ~·,:.::;: ,:._.} · .. ::, ·~·~-.' ,. ,· ·;1r~: ... \1 ~~ ·, ~: :~ J;~;.', · , i·•·" ~ 
•1•:.Yen4•. ud'• .·o ,promueye ~ote~ .•~. otro:: a,l t;a;o!' · .:,".,;n:.· .. : .. : .: .,:.;i'; ''· · . :i . · •· 

. . . .......•. · .. ;e·;: . :,,; .. ·.¡~f (~.;1:'.1~Sti~i~[f J¡~~h~'/:J~{·;;,>;. '/é .,,:;¡;.;¡LJ,~;,t,,; ... :,:r ::,~::~,1~i1{ '",iz:)' .. ~, 



7~7.~. Lo ha hecho anterioremente? 

,, .. J .. ~-ª"~ ... ª·~·~ .. ~i:!~ª~J?],;r.!>~,., .. ~!S!>,~.~1g!,,.,qv.~,J,•,~.b.a,".4~j~~9 .... (o,,.;i .. ,,.é.,~.~.~.&-) ..... m,1t.,iil" 
• ' ~ • • . • • • . • • ·: t 

eos?· '" ,.,. . " '' ,' :!:'di 

8, Política. 

a.1. Encabez;6 o formd parte de algdn grupo de fraooionadores? --

" a.1.1. y actualmente?' -------------------------------------
8. 1. 2 ·• Qui'nes conforman (o conformaron)- ese grupo? -----

1 •• :· 

8.l.),Por qV.' perteneoid (o pertenece): a esa asociaci6n y n~ 
• ¡ ·.,,:., ..... ¡, 

' .. 1:. ~ 
··~ otra?' 

______ ,...... __________________________________________ __ 
. 8;1~4~" No· ·cf•e Wi.\q~e una sola oreanizao~dn a~~!a. más fa"ora~ 

1 ·,·.~ 

· · 8,2 •. ·cuando: h&. tenido. pi~'bíemas ha recibido. apoyo por parte de ot~ 
• ! ! ~ 
¡-1 

traocionadorea? 1·: -----------------------------------------.-....., 
e. .• 2~1. De qu:L,n.(es.).? ------~-------------~--··}} 
-~ 1 ·,\"•<o .'. ~ :... . . • ' . . ~ ..... ·:-,!:";. ', •. ·.:, .... ~,' ' . ' ' ·· .. 

8~ 2.·2 ... O ·ud. °lo ha brindado? · ~:· 
' ., ' . ' ' -----------------

8,2.3. A qUi.,n? · 
,q· ',, , '.' ---------------------_ .. ;..:-

-:;,. 

,-_, 
~ . . ' 

8.4. < Qu4 tipo de +,ab:~~·s ha desempef'lad9 en su carácter partidario!?~ 
:11·, 

~ /~ ... f .. - .,. 

.. ·8.6. As.pira a ~cer C&J'rera política? '(Diputado, etc.)· _____ .... 
_,.,,· ... 

.. ' ~ 
,;., 

··.· !9 .• Lií&z'ob:ea' con li~ ·autoridades·. . . . ' · .; .· .. : ,; .< . .· .. · , 
. . _,, -~ .. ; .. ::-.:-,,_._, .. · .. <:~··, ,,\··~: ', .·'·::' ... :'····,,~· ·.::,_~_'-·. . ',' .• ',' . ' .',"'·- ·_ . .- ·. . '. -_: 

· .. 9.1. · Quj·: aótitu4 han· .ten14o . la1 au.t~r:l.dad•e· fnrite,a su lab'or. 4•. '' 

· · .. ' .. :.· .. ··.;·· .. : .. ···;··.·.·.·,· .. :.·.;···.·: ... :.- .. º.·.··.· .• ···.·.:·.·.· ... :···.;;i··.···.: .... ···"····.º.·.:···.:····:;., ... ·,·.· .. ·-º.~·.:··-·.~.·,··· .. ·.:·,.~1ª .. ·.:··.·.·.:· ... · ... ··"·ª.·: .•. · .. ·.,··.·.) .... º ... : .. · •.. r·.·, .·'.· .. •··.· .. -.. ~... r. i ·. ···. . < · ... ::., \ :: ,!::;;;~;; >, ,; ; ·! : ;,,,,,, • ·' ... ·· ·. · .. ,\) . · , · · '~.;;;,))J¡~,i13h~~1)1:j\;."~;:'.'.:,~!fi.:.¡j(;};i;~;,¡:';:·· ;e¡ 
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.,, 9.1. 2. De apoyo o rechazo? 
----~--------------------------------

9. 1. 3. Esto pasaba antes con Eoheverr!a y Sent!es? --------------

9.1.4. Quá problemas ha tenido de un sexenio a otro? -----

• 2. La DelegacicSn o la ~utoridad del FA.o. de M4xico le imp.idid •n. al

guna ooasidn vendir? ----------------------------------------
9. 2 .1. Qu4 accidn han ejercido en ·contra ·de ud? (judicial, amena-

.. aaa, ... 1ntimidacidn, etc.) 

.3;. Se registrcS. (regist.raron) en la Delegaqidn de Itt. o en el Edo. 

de •'xioo para poder vender? 
,.. . '.' --------------------

' .... g.3.1. Tuvo que p~gar cuota? · 
· .. · ------------------

~-4·. Les exigLeron ciertas obras de urbanizaci6n o servicios? __ _ 

·., los colonos se resistían (o no quer!an) terminar de pagarle• a 

ustedes?' --- . . ,, 

.6. Actual.mente se ha ... dado alguna variaQi,dn en la .. actitud de las au-
, '·' .. ·~: " • . . ' . . 1 

• • . ' : ...... ~;'!. " .' " ' . )·. ·: .. ··. . • ·.: ·. .. . ·~ 

· , ... "-toridades con loe·· fraccionadores? ----------------

.. 9.611. A qu' nivel? ------------------------

-. ......... --·--------------------"'!'-'"---~.,~----
' ·cA.1,... 

o. Ligazones con gente de la colonia. 

Cuál ee. au relao.icSn con la gente de la colonia? (amigos, compa-

dres, etc.)· ------------------------
10.1.1. Se. frecuentan?· ______________ ....... ......_ ___ _ 

0.2. Qu4 participaoidn ha tenido.,d. en los aauntol de la colonia o 

. odmo participa u.el? ________ , .... : -------------
·. l0. 2.1. Le interesan?-............. __ ...._. ___ ......_ ____ ......, ......... __ _ 

~.aj~~rqu~-·~-~~~~-~---~~~~~-~~ 
, .. -,· 
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10.3. Cree ud, que ha aportado algo al proceso de 

nia? 
*'':·~•e··.·.··"'•·····•.-.<·"~'""-•"·•.,., ...... --------------------------. -.,,:,-t\ ·.'':.'"··::c·-~~.--J' .. :~~ ~·'-'~ ··. ·r .-·1'' ·····-.,~-,..,~ ... · ·• •. 

10.4. Le reconocen que gracias a ud. tienen terreno (barato)? ____ __ 

10.5~ La gente de la colonia le tiene a ud.simpatía (o respeto)? __ 

10.6. Uonsidera ud. que h• hecho o est! haciendo una labor important 

10 .a .1. Por qu6? ~·--------------------~ 

.<~): 
11, Poaicionee b4.sicaa ·trente a. loe problemas preeentea l ~turos 491;;; 

la col~nia. ;;;;;;; 

. 11,l~ Bl problema del agua le afect6? (o le afecta todav!a? en el º·:\)~\; 

de que adn tenga terrenoa} 

ll.l.l. Tom6 al,una medida para solucionarlo? ----------------

ll.2. Qu' piensa de la llegada del impuesto predial? _______ ,. 

11,2.l. Le afecta?-------------------.-. 
11,J, A qui'n cree .ud, que ira • beneficiar la regularizacidn? __ ,.... 

i1·,4, Le afecta la regW.ariaacidn de la tenencia 48 la tierra o al 

trario, le. beneficia? 
---------------------------------~ 

11.4.l. ~r qu6?---~----~~~--~~-~~----~~~~ . ~ .. z~~· 
··'.l; 

·_:.~u.5. Con la regularizaoicSn de la tenencia de la tierra ud, po4r' ri~ 
·.~ •. ~. ':~ ·~ .. 

··,\:',[{ 

cuperar lo que la ¡ente le adeuda? ------------· .. :;; 
11.5,1, OcSmo? 

----------------·----------------
11. 5~2·~· Por qu'?. :.·" 

-------------------------------~ 

. ' \ '~ 
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.1. A ud. le convendr{a que la regularizacidn se·llevara a cabo por 

medio de la expropiaoidn de la tierra comunal? (indemnizacidn) 

.B. Enel momento de la regularizaci6n cree ud. que sea conveniente 

aliarse a los colonos o no? 
-----~------------------------

11. a .1. Por qu4? -------------------------------------------
.g. Cual tipo de regularizacidn cree que sea la mejor? -----------

11.9.1. Y la peor? ----------------------------------------
• 10. · Y cual cree que sea ·ia m4s adecuada para la colonia? ----

· .11. Participa en algm· proyecto con respecto a· la regularizacidn ·de 

la tenen()i·a de la tierra?-~----------------------

11.11.1. Qu' perspectivas y alcances. tiene? -----------

.. 
, ...... ' 

.. , 
. ~ .. ~ 

.12. Ha·.tomado parte en· otr·os proyectos como por e3emplo1 la cueet!dn.·ki 
.. ! 

·.\l, 

de loe l!mites? · > --------------------------- . ,·.)~ : ',t 

11.12.1. Qd.' espera? 
--~---------------------------------

ll.12.2. Por qu' y para qu'? ---------------

Pecha: 



.. OU•tIOlf ARIO "B• • 

l. Datos generaless 

l.l. Nombres 
---------------------------------------------------1. 2. Cargo actual: 

l.). Pecha inicios 
------------------

Pinaliaaa 

l.4. Cargo anterior y lugar& 

2. L!mi tes : 

2.1. Dentro de qu6 limites· ee encuentra ubicacto Sii!? ______ .,.. 

2.2. Por qu' no ae resuelve el probl•a? ___________ _......,... .. 

J. H1etor111 

3~1. A qu.' tipo de tenenola ele la tierra correeponcle SM!? ---....-.. 

3.2. T·i.enen en ord~ su.a papelea. o poseen t!tuloa ele propiedad? _.,.. 

3.3. In. qu.' lugar o Dependencia loa tienen reg:l.atradoe? _. ____ ..,... 

3.4. Por qu4 esa gente •• deehi•o de sus tierrlUI (Por qu' eapezd 4er)? ______________________________ _... ____________ _.~ 

3.5. Se registraron con 114,•• (Dellgao16n1 Mciipio,) para vender? T~ 
3.1.1. Dieron alguna cuotat ·:;;.; 1 

·3. 5. 2. Se ampararon (en qu4 techa) t \'~ 
",:¡1. 

3.5.3. F.D. qu' se aporaron para ven4ert · r 
: .- ~~~ 

3.6. In qu.• afio ee empieza a fraccionar Sl!t ~¡ 

3.7 .• ··Qu.4 repercusiones tra3o consigo o odmo ateotd (a lli Delegacidn,i: 

Moipio.) la formaoidn de la colonia Sll'!t ·<cf~ 
·'u 
'' ' ; 1/~ 

3.a. Cuál "fu.e. la respuesta de las au.tor14ai•~ trente a las ventas le . 
. - . ~~ 

los tracciona4ore1t ______ _..,..__,_.__ .......... ...,. ............ ___ .. 
·~·.··.s 

'.·.; ..,. ' ',.,~ 
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• 9. 06mo se desarrollaron las re.lacionee entre autoridades 1 fracci.2_ 
,. · - • •• .....,,.,, '· \"-"'f"t-~··"'~-~a'."'i."'ft:J'5~r .. i ~ !!~···'~~,, "~ ·-;;, .,., ... ~..,, '-"··-, • . . .• · ·nadores (si· ·oc:>o:Perai»an;·-·91"''001nc1df·anJ·tt· ·-

----------------------
.10. Uds. les exig!an ciertas obrae de urbani~aoidn? ---------

3. 1o.1. Como _cuáles? en qu' fecha? ---------------------------

3.10.2. o ellos rec\lrrieron a uds. p~~ que prop~rcionaran los 

servicios? 
------------------------------------------------

3.10.3. ~fnea? ~·--------------------------------------~-. . . . 
' ~": ' .u. Cuil ha sido la actitud de ud • .-nte la iniciativa de los fraocio '· . ,, "• ,, . . -

na.dores de abrir nueva• Ú'eae de .venta? 
---------------------

3~11.1. ~r ~·,~·.~--~----~~~~--~··-·~·~J .. ·----~~~-----
3.n.2; Ucla. han· iipedi4o a loa t~ocionado;~~ vend~ri .·· .. 

" ,. '..... . ...... -......... -.... -
3.11.3. °'' aooionea han ejercido 81\ contra .. de eiloa? ·-·-__ _ 

.l._ .. 

,.,.J', ' .. 
'• ,_· .:« 

• 'fierra 1 · ' .. . , , 

.1. 'Qd• extena16n de. tierra 'abarc·a la ··¡>irte' qu·e Ó~rr,epond~ a Sii!? . 
-r,, i· : ·;·,:.. '~ . 

. ~ , 

4.1.1 •.. Y qu4 extensicSn abarca ·la parte que··•• vendid (P,bld)t 
_:i\~' 

.• ."1·'·_1, ·'' ··~". )· •/. ·~~~ -------...... -~--------i---------------- ' :1 ·4.1.2. Y la que Jlt. qu.ctd ain pob~ar?· ... ;,f:~ 
•. :~ • ~. ¡ ' • .. ' . •,,. - . • • . . ·¡_. •,!·1.> . .I: 

.2. QU.·--ar, con'iaé·~t•rráá·üec!~:::a la aal.l~: (q\a··~ú.•'oe.::1.·1~4!!'~1~;i 

.· :~~:1. Y con l&e ne~u ·q~8 .. t~ ,Kn po~l~ v.;que<~~aron den :t~ 
·l~s~~ 

•ro··, de la·" malla·· ·'4· •.. ·.·, .:...., · .. '''·· .. _ ~·''·t1 . 
" gm.- ·?{, 

4.3. >ou&toa ·1otea oom.o · pro11.e4~o se .•~tú vendle~o. en l• ,)l.ot~l:l.484 
en Sltt . · · .. . . ·· -. · · ;"·· · 

4.4~ Con· qu•·e>t.ras 4~•aa· sin P~1:»l'&r' c~~ta ·:(la.·Dei~saéidn:'Mcipto)? 
• ' • .' 1· •. '~ • 

/ 
I ,.' , ;",•,' ,. \' '(,, '·',i'" ·:. ' 1 ,: "~ ' <.' ' , :¡,··. '.~·,·' ... ' '

1

, _; ·,; ' \. :'. ' :: )f• '':.,. <' ". •, • 

i 
.. ·l , :-~ ... r · ·. , · " .-

.. ,. " 

" 
) . ~ ' 

;»·:·' 
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:""~ .. ,,., ...... "",¡,,.,,.."4 .. :~ :;-2·;:·']j~'e"e'···--q:uire·it"Ci'i'""fraoo·1onaa·ore•····van,···a·11egut r·,,.••tabl•o~ 
. - .. ,• ·•• ' ' .;. ·. 'l . ' '.· - ,i; .. · "·/j. 

. :~ 
• •. t 

estableciendo la dindmica en el proceso de urbanizacidn en o#r 

zonas (comunales, ejidales) aledafias o en SMT? -------

4.4·•3· O odmo oree que se v111a a liberar el s\lelo? -----

4.5. El 'negocio de bienea·ra!cea tiene futuro o cdmo lo ve? __ _ 
. :·! 

4.6·. Cree que loa tracctonadoree 4eaaparecer4n ante las 
• ' ' 1 

polf tioaa " 
.·· banae· ·o.~n ~eepecto ~.la t'enenci~ de la tierra? ______ ....,. 

J •. , 

· ·· 4.6•1• o ou'1 ea·) eu alcance? 
·,.,·, ..... " ,.. .· ., . ,, . ,\: \' .. ,·. -.-. -. -.. -. -........ -.. -.-.. -.. ---·-:· -. -. -. --.----::,:•,, 

4•7·~ ~~· fraccionacl'orea eon' la aolucidn al' probl9ma de la vi ft.•11{ 
. . . ~,. 

' . . . 

;4.8• lata 'lavor·'va a continuar? •• decir, los f'raccionadorea · 
,· l ,. . ',· \·-· ' 

'roporcto11ando. t'i;erra ,. aquellos· que la soliciten (ya sea .en 

.· o·:~il qtraa 4.r•11.•l· o wla. :aut9zi,dadee \por medio de organi'emoa 
. . (qui~ aabe.:cui~~e), ae~.bl. lo~ ~ue re&ltcen esta tarea? (la e 

" ';·'~ •.i1,~~?}, ,: . . ..• ... ___ ......, __ ~ ____ ..., ______________ ....,.. 
.'t' 

•·:"·,·· .·¡. ¡ •. ~ ' ' '··' . ' '•.~::· ' .. . ·" ' ·'' . 
"1 ....... 

, ,.:: : .. ·;.:· :"·· .. ... ·., 

'::~;:/,., ~ . ~1~~.~·º,~t , : .·· :: ~:,,, •. " ; ' ' " 
· . 5.1~.'Qul ·problema• .•• han/ 4~4o al mi .·1exiri10 

. ·., ; 

' , . •. ~ . ' . ' ' •. i, ¡,. . 

·.'• 

, ..... 
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.lé Al poblarse SM! algunos de los que sembraban se vieron atectadoa · ·· '''"'' 

por los colonos que lee impidieron que siguieran sembrando sue 

tierritas aunque estaban ain poblar. No les permiten sembrar, no 

lea permiten vender. ¿Qu• pasar' con estos propietarios o comun1 

roa? 
---------------------------------------------------

6.1.1. Se lee retribuir4 ~a tierra en otro sitio, o eaa misma •• 

lee resreeari? (la que 1atá alSn ~in poblar) 

6.1.2. Se lee in4emni•i.r't ¿o q\A.' ser' de ell_oe! -------

.2. :Con la regulaftaaoidn· .4• la tenencia 4• la tierra ore• que. loa 

traccionadore1 puedan recuperar lo que la gente le a4eu4a, o lo 

.. 4e eµs ú-eae ein fraccionar? --------------~--
•3•. Actualmente ee eetá realiaando álgdn proyecto con respecto a la 

regu:lariZacicSn de la tenencia de la tierra?--------

,., 6,3.1. Qu' perepecti~ 7·alcanct1 tiene?----------

.4. Qu4 tipo 4• regulari•aoidn •• efectuará en SIT? -------

. · 614el•. Pór q.u, eea 1 DO ot.rat ----------------
~'~ Qu4 ti~o 4e regul.ariaaoi~· cree q1ie eea la ,11'8. conveniente para 

Sllt? --------------------------------------------------6·. 5. l. Por qu'? ________ ...... ____________ _ 

,6. La . regulariaacicSn se puede llevar· a cabo por medio de la expropi¡ . · 

cidil (in4emnizaoicSn)t ·-· ... · ...... --------------
.1. Cree que los colonos tenpn 4erechó a la preecri pcidn positiva? 

ONI --------------------------------------------------
.&. Cúl ea au opinicSn sobre. loa f'raccionadores? ---------

6.e.1. Han servido para· la comunidad? ------------
6.e.2. Qu' papel pol:ttico 4eeempeftan 101 traco:lonadore•t __ _ 
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.CROQUIS DE LOS TERRENOS FRACCIONADOS CONJUNTAMENTE 
POR LA .. FRACCIQl~/l.DORA "H" Y SU ESPOSO. 

Aufo pista · 

· 11xa1·tepeti'tla" (ubicado en la lorni ta). 

El terreno corresponde al esposo de 

la fraccionado ra ''H". 
' 2 

Total extensi6n de terreno: 10 ,307 rn. 

&ctensi6n lotif icada: ·6,816 m~ 

•'l'laxcomocaya" (cerca de la capilla 

del fraccionador "A"). 

El terreno corresponde a la h•rmana 
de ·la fraccionadora "H". · 

~otal extensi6n de terreno: 
2 16,000 m • 

NGmero de lotes: 80. · 
Auto pi si a. .· 

.. :s. 
o 

.:·.: .·.·. ,;Yahuanc·l'alpa" (cerca del Cerro de 

la Cald•ral. 

Terreno de la fracci.onadora "H''. 
. 2 

Total extens16n de terreno: ·17 ,501 m. 

Nantero de. lotes.s 77 .. 
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~n los"Reyes ~~oquilran, Cabec~ra ~\&nicip~l d~ ia Faz, ~l~Lrit~ 
1\1-: 'l'.Qxcoco. E:Jtado de ;,\fi:oco.1 a .. los ve in te d:ína d.ol mes de ootubrú ·.·~ ... ·~. 

, .... ,,. · · -~,··· ·· ,. ···de ·mt;.L· novecientos se_,;er1to 1 si e to, anta los testieos aci\ores Au- .::r 
~lio i.iartín-ez Espinosa y Conrado :.~olina Ortiz, 1ru1yoree de edad y · 1 

aptos para t&~tificar; compnrccicron do una parte el sci'tor Dnniel 
Eopinoca Villsnueva, mayor·~e edad, obrero, y da la otra par~e --

. los sr:1ñorea '?::.blo Eopinoa:i U:~ndcz~ tJarlos hi6ndcz Caatn~odn, Podro 
... ~u.~re~ 1iartín~zY Francisco P.Srez "u bala; todo a mayores de ellf'\d y 

;'::;Y!'.;..1:.-.;,1~'"~oapac:idad local para contra ter y obligarse, dijeron que bnn -
~·· .' ;;:·· .. ·cJ::rt>~ta~o ce1ebrar· Wl contrato d~ co11.1pra-venta que sujetan a las 

e
~·~t{~~~;:J~ ,i~~rt";1\:,·}ac1ones contenidas en las BlBuiontes //- - ~ - ...; - - -. -
':fi'· ~' .~. 1... ¡ ~ . ' 
1(. ;-{ ~ ', '. ;~ ." ".F 1\ : C L A U S U L A S : " · , 

>~~··:!'.,··:>!;~ ·~:.J~:•.l\}RA·- E1 señor Daniel Espinosa Villanuova con su ca~11cter d~ 
~~~k~~·' t~~·:i~·/r·.~jJt~rio vendo y ena~ana perpetuc.me~te a loa seiioroe <Pablo Es-; 

~
~: •·!.'~~S~~)··~.3a ".Sndes,. DOS ?aL l1.1ETROS, Carlos 1é&ndes .~J'~stañeda, ·Pedro Jua 
·~~;\). .~¡.:~~ .. :~ Uart!nes. '7 Frar,cisco P&rez Znbaln, iLIL t-..E'.L'ROS cadtl uno, y ea 
~r,,í:¡{:-~;~ mi·üi~P.l?'•c·l~~pran rnancom1.U1ada mente el terreno denominado "CAC.·HUl:. •• -
·\k .. ~;r,.t~ 1 há~~~ .. (~olo~ici SAN :.iIGUEL co1·respondiente a esta.•.Cabccora i'¿unic:i.·· ·· 

· •• • ' 1 ·~~ V-d'3:c','''&lAjo las medid¡\& y linderos siguientes: Norte J2.00 t11etroo, .. 
1976·'tW~tra lfnea que da Tuelt.a hacia ol sur 20,00 met1·oa, sigue por· 

el'nort• con 60.00 metros, linda con Daniel Espinosa Villanueva; 
Sur 102.50 ciento doa metros cincuenta centímetros, con t~rreno· 
de Paula. Serrano Cer6n do Medina; Oriente 44 metros 30 cendme--
troa, con cerril páblico y Poniente 63 metros 40 cent!metros y -
linda' con Gabino lú'ndes Hermtndez. - - - - - "- -:· -· - - - - - - -
"SEGUNDA.- Bl vendedor declara que el terreh~. qua enajena perpa-
tuament• ea .de su legftima. propiedad 1 lo adquiri6 por medio de¡ -; · 
contrato 4• compra-venta quo celebr6 con el señor Lorenzo Rspino- , 
sa Ruírez, el d1a lJ de marzo de 1973 y.desde esa fecha hB esto.
do. en posesi&n, qu' el citado inmueble est' al corriente en sus -
contrib~cionea 7 libre de otros 8ravimenea 1.reaponsabilidades, ~ · 
a•t mill!Do de 1a declaratoria qua establece.previái6n, uso, reser
va o deatino prescrito por la ley de asentamientos humanos en su. . 

·articulo 444 1 que con anterioridad no lo ha vendido ni an ningu.n;a 
otra fqrma.enajenado, por lo que si posteriormente aparece lo con 
trario se ob11ga al saneamiento en caso de· evioci6n en t6r,uin'>s -
ele Le1, 1 entregandolo a los compradores con todas sua entradas, 
•alidns,. .. uaoa, costumbres y servidumbre a 7 todb 'lo qua. da ·hecho :r 
por.dereuho ~e.corr:esponda dentro· da .sus limitaciones. - -'.- - • . . . ' .·: ·, . ' . . . . ' 

• fBRCBRA.~ Bl "precio que convinieron los conta,6ntes es la canti
.4a4 de $ 100.00 ciin pesos .moneda nacional del ·cuilo corriente ao · 
tual, que el com,Prador dec:J,:ara habar recibido, antes de eate a~to 

. 1 a. eu ••• completa satiataoci6n, de manos de los compradorea; .

. p~r tal moli'YO ren1111oia a la excepcion de 'dinero no contado. 1 da 
.por pasado el t¡mino ~ue le concede la I.a;y parip oponer lo con·~ra 
rio, o toreando con el presento el reci.bo efica 1 que a seauridnd ·; 
1 &Uftrda 4• lo• compradores conduzcan. - - -.-'- - - - - - -

CUARTA.~ Loa eeflorea compredore.a declaran que aceptan este' docai 
. •~nto en le)a t'.rminoa que se cont'iene, d~ndoa,_ por recibidos y -
eatiotechoa del terreno c¡u• hoy ~4quieren como cosa propia y el -
vendedor segdn manifiesta exprcsat1ente, consienta en que desde lu~ · 
&O procedan a toma& J>Oileaidn sin teaerva de ninguna olaee 1 ,Pn>.•a .· ... 
disponer como aoJor conv&n/I& a suo intereses, de acuerdo con' lo -
que proviene en eHtoa casos el C6digo Civil que actualmente out' 
en viaor an el Estado. - - - - - ~ - - - - ~ - - - - - - - - . 

~ ' , ' . ' 
QUINTA.- .Ambaa pa:rtoe oontrat&ntéa declaran que e'l precio quu 'fi , :¡i 

j,.ron ea justo 7 lu1~all qua. e11 61 no hu;v dolo, error ni l esi6n nl '
1

' 

&una 1 por lo tartto L1 pootoriormonte 11Prtrooo lo oontrario do -
oui\lquiorn quo s4a in cl11'aronoin c,13 hacen mutua, pura, ~i111f1Ío y . •. 

·reofprooa donmcidn 1 ,ya qua con e•ta opernci6n n~ hny enriquociruier 
to ,dt al{!uoo en doiriwonto dol ot1·0 ni hn~ por juoio para un toro o 
ro por. lo que no 01 exi"i'l'&n inlla111ni~uoilin por n:l n1~1~n cOQCCJJJtO 1 

• ••l millmO ronuno1an al flcn•ocho }H.ll'f.l pollil" 111 i"oooiuidn o anul umlnr, 
, .· . to dol prosent• aon\l'Qto do 001,0¡11."n ... vonta • como lo ,11.N1vioho ~J. 06-~' 
.. , .. · .·. · .· · .. di40 Civil viteni-o ort-•l l!Ji§ta4.lu ................ - ... • · .... ··• -.. ... .. .. . · . 

ii\1i:i[t~1~ft~~~;&(.~.~r~{r;~¡~~.!,~;/·~'-~1.i.:;~~i~~~.~tlthj~!1.;~!,~.;,.B.~~.:#;~:~,1,,?·l 'V;~;,~;r.,~,.: 1::.1•~~í1.~·~ü~ · · · 
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/Ni ·conformes con su conteniao, lo ratificaron y procedieron a -
firmar e~ .. esta misma· :feoh~,. ante los testigos. que da.moa fe-

-· ..... ...,. .... ~ ............... , ... , .............. ·· .,, ,....,, ......... " __ . .' ........ __ ....... _ ...... ·:~·~ .. ··V,erid.edo~-................. -- .... ......... :¡· ....... : ..... } ... -.:... ..., ... ,,,, .. _,,,. .. , ..... ,, ......... _ .... "..,,,,_ 

~- 11¿_1~'.:_,~~-~-'/ ' ...., ~//·:·· .. > ., 
.· ~~-..,.._..., ' .-....-r:i ,r;,Al\,J 1/- • ... 

l)anirel. Es¡~n. ~.: ) ~lan.u~v~ : • 

·'~~~,,r,a do r¿z:,' ~~~· 
· ~M~ndez. Carlo~~Castai!eda 

:-~·-gJí.rfP . f. , 
~~~ . . 

Francisco P&ret.Zapala 

~~·· · . ·0¡1/J.;íP ) 
A~re io· Ñ~--~ez ~·~plrio·sa .: ·~~{l[,tffff/f~rtiz 

- .: • • • 1 • 1. 

ia: C~becer~ Muni~:(p~·l· de la P~~· D~~~ri to de Tex
co~o Estado da M'xico,. '~l~e_veinte d!as del· mea de octubre 
·da· mil' novecientos· setenta· ·y siete,· ·comparecieron ante el -
s\lscrito C. JUEZ MENOR MUNICIPAL·que actua con. su SECRETA-
~IO,~los s~~~res ~aniel,E~pinosa Villanue~a c~mo vendedor,-
1 Pablo Espinosa tr,6ndez, Carlos ril~ndez Castañeda, Pedro Juá 
rez Martinez 1 Fra~cisoo.P,rez Zabala, como.compradores; -
toaos estos. señoroa matiifestitron que ea su plena voluntad -
lo ·estipulado en' el contrato de compra-venta. que antec,ede 1 
qué.vienen·para ratificarlo en todas y cada u.ha ~e.sus par
tea, .. para'· loa e!ectoe·.1egales correspon'diente·si como lo pre 

·viene. la.Conetituci6n.Politica del Estado. En o.expuesto ... 
preria lectura se ratific6 :.~ fi~in6 .- DO'Y FE. - ..;. ~ - - - -



-~~·9Can '•'• se perca-tb que E:J. oar~ur LUl!:I r..:.n·.llv&,,.;.1~ .,,, ... t. u&.11,Dtua • .... ·' 
' ' 

r:,· t·~·,.:11··~alvt&Jier.d11 el lote p¡ira que un;1s per,aonus en número de veinte la -";,> ,.,., •• .>-(''-• '· ' . - .. • • 
·it!l(??.··:-:. .... :.'.~:-:rC<-locuparan pura ~~ccr un ml!rci.Jdo. Y t:rmc;rnMDA LUIS ~!.At_INIJZ11 .Ué:i•iA3/\ 

-'""' .. : !~~17·~~-:~h·~ t:t .:ti~sTROJO · .:¡;tJE c:srnaA r:·N"c:t Tt:rt1i:'.!~üc''f'imx rn,1orJ·1~1H~ ·M11s' üc.:- oos, .,.,,~!') 
!:-'tH~; ~\·t: ¡~ ~· r· ~OÑ~:i1íoA$," OICIE~DCl..ES ,.,, '.::3!1.a P2.?..1ül\."~ : .. u:: .:L E.1t$i t:L Hé::.:P'tJN.jAdlt== 

·n,:1•·"' •.. ~. ¡ . --. ~%· r:tY: . DE TODO, V1'\ .UE EL E:RA EL DuEiJo, .. v .. ._u:;: €-:JT¿ s·f}~ÍJR DECI~ ~U!:: !>E = • 

1 
;~\~~~:::::.1 LLAMAOA DJ\~~lt:L ¿s?INOZH VTLU1NU[V.~,..!-~• Et'ectlvmnC:nte cama ur-

-~ ti~(.\.'.:':~}'. .~.:: .. ~~~~~~ull!! la derensa da uutos ne ~e hace constnr las circunBtonc1us c
dl~~:· 11 ... ::•:.,,· ... ;:Amct1vos r.orlas que el tastig9 se encontraba ·el die de los ht.?clme-: 
• T ; "1:.·;-,1 IJ '.4..z;!;i \. 1 

; · · ~ -~ · ' 1n ese lugar, pero como ha-''-Juedacto exprelwdo au· 1mp.ut11e1 (i,, puna -
1 . 

rotund[:mente hoste el mara::nt~ en perjuicio Llul .-ir:U!:iiJda, yu que -· r"-. 
ea suficiente para pra~~mir su rcsponsablli~~~· Al eructa la Ju--
r1sprudenc1~ de 

1

la corte, Sosti~·testigo na CB oolo Oill'l'D-• · 

dar de un hacha, sino ~E:todó una cxp~riencia por la que v16 a-..; 
• . ' 1 

11cuch6 Y. por .. enda au duclaraci6n debe apreciarse con tel t>cutida-
• 1 • 

~r1t1c.a. <.Sexta E~uc11, segunda¡ ~arte-: Val, XIIVIII, Pag, ú9, ~ •. ;. ~ 

~?5,.-) 1 Asimismo: " Test111anio Singular,· valar del.- AGn cuando -· · ... , . ' ' . ,' . ' 

. 11 d1claraci6n de un s~la testigo, no huce prueba plena .al enjen-- '< 

.:~·~.t;.; '.i tlCl,&l. c~na uno preounci6n1 Sexta Epoca, Segund3 Parte: Vol. XLIX, ffüg; 93 
;n:~/; '-~lE ·A·rxi- '-'* '· · · ·,. · · 
' • •..t··':" .! - · ~ • . ·D. 8219. 11

• - - .;. - - .. - - -· - - - - - - - - - - - - - .. , - - -:, . ~Pt-.. ' • 
• _,.\¡s!{~~;. · - - .:.Par lo anteriormente· expua~to, sa·.t:isf'echas, que f'ueron la• 

·' ;~¡~~~: .. :. e~tremo·s· de la• ~1·ticulo~ 19 ~cnsÜtucicnde!I, y 189, 190, 191, 192 

: . ~'.1~·~ ·: 193 y relEti\l'as del· C6oigo ·de, Procedimi-ent.cs Pen~les Vigen.~e en 

. ·. t · .!v al Estada, es procedente re~alve-rse ·y se: .. - - - - - - - - - -
ª'.;..; ' ... ;¡~ . ' . . . • ' 
""-A:,i .!. z·r11o ... ·• .. R - - U r:o L \/ - . . 
. -r - .,. n•• ... • . • . • ·ei.- - - - - -. - ~ - - - - c. ::. ~ t. . : - - - - - - .. - - - . - - - .. 
-Ut "<~h .1\, ' · ·. · ·.. 1 • _ · 
,Jlt't•·~.,· ··~1'~1 ~Lo\ - - · l""P.RUL.HO. - LUIS E::ir'lNOZ;~ Plll:.2:, queda d~slfe ·esta rec~e con al--
.~ .... ,.;•.ª''·:C. 5 . I . 
• : .. ' .. · · C!J' cter .de ·r9i~M1't.M::NTC: l/'fESO, pur ~parece~ como Presunt; Rosponse 

ble de le camis16n. del d]l! to de Oilí:D EN PHOPI!:::Oí:D ojena, cami?tldo 

. en" agrc.~ia de de DarJii:.L ';:;t.;;·1IIWZf1 VILLi~NUEV1\, d~li ~o previBtD y t..t111 

c1analfo par el-ortlcula ~?.O del C6diga Penol Vlgcmtc en ol t:atndo8 

- - ¡-SEGUND_o.- LUIS L:SPI~O¡iA Pf.~Z, · qul!d.a desde esto racha en libe! <:s 

hd, ·par hebarse. decret •da eli su ravor AUTO DE' Lio:::1<TA() Pl\0 'rl•LTA 
. DE,E~EMENTO:;, ¡>~;¡¡\. Pf·:m.E¡J, 1~ 1...l:ir~ L· j m~.:.i:.:RVA:i OE LEV, p.ar lo cornloiln 

del. dlllto de fU;.\UOé:, cometido en uyrauio. de Ot'1íHf:.:L :::~PI.NOl1\ VILLA" 

·NUEVA,. deltta previ~to y \anf iort11do por el art!cu~o 2611 cfol C' ~.ir;a .. 
Penal Vigente en el Estudo\ J- - ~ - -.. - .;. - - - - - - - ~ - - - - • , 

.;.rEaCt::tUJ.- u~reae lo bolet11 cor s¡:dndient·e ul Ciud:.iiJano Otircc-- , 
·> 

tor esa 11 C~rcel Olsttl-:.ol de ll!i ~u ~iur!;Jd, ·para los of P.cto:1 la·;nl t'B .;/: 

correapandi~ntns. - .- - - - - - - - - - ~ - - - - .- .. t - - - - ... J,: 

- - -t;u,.,r,ro, .. l'1a·n lu c1:luo·r~~ct(m uo lu 1:»r1111iu·L'I ,~11tlir:11r.lo c11J JH'UP.lms'k 

que prcviena al ¡¡;-Uculo l:J7 1:!?1 L;6di¡:¡o d11 •· roc1~tJ\f.1ie11to11 '"rmr.los --:)i . ";;¡¡ 

v1~r.r1te an ul er.udot mr :wi~~lon lr-e DJ i:'t 11u1:.11:3 oi1 !JI~. LHO:: .. :JL.1;;1u "Jt ,:J 
' . '(!'; 

1~úVlt:l·illd~ 01.L ,,1 lJ C::N ,lJ ,¡;t, ......... - - ....... - ... - ............ - - - ~} 
.. . . . ~ 

.. - -l.UI;~ro .... - .... '1UTlfl 1,ll.:.J"!· . ...,V :..;11. o1• ,11.1i:. •. .:. ... - - "'.' - .. - ............ 7. "'."~f~ 

~~:@.~~~~W¡;J,.;¡;:i~t~~ii,ii~~¡¡;~¡¡~~~¡:~~::~¡;¡;¡.¡::¡¡¡~1 
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.r~UTifIC~ClUN •. -. r:n ·Texcocar·+1(uc.·, a .. tTece de ueptiembra .de· mil ~!! 
vecientos setenta y oi!lte, n tif~ el auto ::ue antecede al Ciu· 

. . . . --
dadano Agente del 31 Defensor .de Oficio y al-

• . . . . n , 
procesado; y enterud el ñerecho q; ·e antecede y t'rmima de :ée-

ape~acibn, Dijer~~· ~ e"lo óyen y firman ~G~a co?stanc ~-. -· 
JIJDICIAl Da ~ . 

O DE f'/,EXICO .. ·' · 1 
,,_;.~:~ :~ j 

e· · ... ~' ~ l l " I T ~ O L>LJ 41 ¡ · ·· · · ,.,. . .,., ~.•;·'.:-:.~·:· .. -.f.f~ . . • ..) ' ..- lil"' .... w. ~ . 
b~·:;_'/j-'\;. 1 .Y y . . { << -~·:~; ¡· . . . ~·· ' . .· 

,• • :• .. "'\ I , 1 • 

.. ~. ; . .... . ,.. . } ! . . . ... . . ~ J I 
.. (·:., : :.~/ JH~t;i,.,l-.,:;,~DtJ.. . 

"' . ~ _,,,' ~ .. - . .. lh ,r,\ .· 
.:.;. ':':........ . .,..,,--·- . 

. . · :~:: ... :.t DE ,~ 
_r; :'-.·:·{.NCIA 
¡:,,., $i.• ~ t:TAR.14 

~1..·ucú, ~rE'•CIUOADANO LICEí\!Cl¡1DO RAMON A. Af~P.VA ASTORGA, PRIM~~. SECRETARIO 
" . 

DEL JUZGADO PEl~AL DE PRIMEílÁ ·INSTANCIA DE EST~ DISTRITO JUDICJ.!~L= 

DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO, - - -·- - - - - - - • - - - - - - ~ 
' - - - - - - - - - - - - - -e E R T I F I e A : - - - - - - - - --. ' 

- - - - - - - - - - - - - Que la pres~nt~ copia fotostática que-.. 
consta d~ dos f6jas Gtiles, fu~ fielmente extraida de sus origina 

. . • . : ; . • .,· .. 4 
1és que se tuvieron a la ~ista, en este oficina , y con las que ~ 
cÓ~cuarda en todCJs y cada uná de sus partes, y q~e obran en el -~ 
proceso nÓm3ro ?08/977, que se instruye en este Juzgadci por el --. ' . . 
dr!l!to de. OAf.O El)I PROPIEDAD :AJENA, cometido en agravio de ~AIUEL= 
ESPINDZA VILLANUEVA. - - ~ - - - - - - - - - - - - - - - - - ~ --

- - - - - - - - - - - - - - SE EXPIDE LA PRESENTE dOPIA CERTIFICA -
' :Ó:A 

0

A . sol. Ié~ruo DEL INTEHBSADO··.v Pl•ilA LOS usos' LEGALE~ ·:'.tlÜE°".LE ~-ON~~. 
VENGAN A LOS UEINTIOCHO OIAS DEL MES DE OCTUBRE DE MIL NOVECIEN=::i 

. "' . 1 • . 

TOS S!:TEtffi{ V SIETE, EN LA CIUDAD DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO -... - . 
- ~ - - - - - - - - - - - - ~·- ~oov FE.- - - - - - - - - ~ - - ~-
- - --------

PE~Jl\L •. 

A. Af~f1VA A!:HORGfh ., 
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CROQUIS DE LA EXTENSION DE TIERRA QUE HERED~OM 
EL FRACCIONADOR "K" Y SUS FAMILIF!RES. 

Fraccionador "K." (pertenece a los que no vendieron): "Cuando Chayu 

le comp~O a José Mar1a Medrano, me invadi6 con la calle, le·i:ecla

mé· y quedO de pagar pero quer!a pagar a $3.00 metro. Pero no pagO 

a ningOn precio porque jamas se prestd pa'.platicar". 

·conrado Molina le invadiO 
y vendiO estos lotes. 

l l l l l 
208 m -- a 

J 
-----(US COLONOS QUIEREN TODO ESTE TBRRENO PARA SECUNDARIA) 

·e • l ~.: 
G .~ 
~ Terreno Terreno del Terreno del T~rreno ~~ a hermanas del primó herm~ hermano del de Rosa ~ E .. ·.1 ... 

fraccionador no·del frac- fracciona-- Buend1a _. 
~ "K". cionador dor "K". de Heri. ~· ~ g.; 
5 "K''. J;!' •;., ... 5 .,., 

: =· ~ ~\~ 
: 1 1 . 

l 
,.·: 



• 1Uxico, o. F.; 16 Je nayo Ji~ 

c. J{F( on· DEPART/JiH:To Df.L DISTRITO HDEP-f;L 
PROFR. CAP.L·OS H/\NI~ GON~f,LEZ ..... 
DEPARTAMENTO .OfL DI SlRÍiO' HDER/'.L 

..-"·"_c¡uoAo •. ""' 
. P R E ~ E N T E. 

. .. . . ~ '.Sei.1o.r)efe.de1 [iepartariienfo del Qistrito Fed! 
ral, Profr. Carlos ·Harik GonzálE:z\ los suscritos en'la lista de fir 
mas anexa a la presente. todos oT!.iginarios de Los Reyes. E~tado de 
M6xtco •. ahora ~ajo la jurisdicci6n de la Delegaci6n Izt~palapa,de! 
de hace cuatro a~os.vivimos una sttuaci6n imprecisa~ que entidad 
federativa realmente pertenecemos. esta imprecisión legal nos ha -
originado los probl~mas que Mas· abajo presentamos en forma somera, 

·por lo mismo aprovechamos este espacio para solicitar que Usted -
nos conceda una entrevista al grupo que nos representa para que -
el los. en forma amplia puedan detallar la problemática que estamos 
enfrer1tirndo a causa c.Jé que las autoridades de' lo .Qt;:le~ac..iún de lz-

··tapalapa vt~nen efectua.ndo expropiaciones a toC:as ·l.i..ces il~y11lr·:, 
perjudicando social. eé:orió111i.ca y moral ir.ente' il. h po.blacién· de ba-
jos r,ecursos que nos '.t1emos vis'to despó.sefdos 4e ·ter:renos: que son -

'P,átri'!'onio f~mil iai··.Y. .fue.nt.e de nuestro ·sostenimter~.to; · 

Los terrenos que han·ei~ropia¿o y que se~~fa: 
mente tienen proyectado seguir expropiando a sus legftimos dueños. 
han argumentado los represent~ntes de la a~tarid~des de la Oelega
ci6n de lztapalapa, se han quitado par~ hacer ob~~s ~~ caracter s~ 
cial corno e-scuelas .primarias, secundadas, depósitos de agua, par-· 
ques e inclusive han dado terrenos expropiados a ciudadanos da Los 
Reyes, M~x. a colonbs que han hecho nuevos asentamientos y que san 
de San Miguel Teotongo, este lugar pertenece al Edo. de Méx. pero 
las autoridades delegacionales de Iztapalapa también insisten que 
esta dentro de sus límites y por eso otorgan los terrenos dtinde a 
ellas les conviene para alcanzar sus fines polfticos, ya que por -
un lado dejan satisfeeha a la población e·n cuanto a obras que le -
entregan pero van dejando a mas de 40 famtlias en situaciones de -· 
verdadero conflicto, que ya no encontra~os aºque autoridad dirigir 
nos para que ponga un alto a todas estas arbitrariedades. 

. . 
. . Tenemos 4 años de sufrrr las arbitrarias ex--

propiaciones por parte de la Delegaci6n de Iztapalapa, sin que h~
yamos recibido un clntfmo de dinero por los terrenos que nos han -
arrebatado; por lo que desde ~ace 3 a~os hereos querido sostener un 
di41ogo con las autoridades para hacerles saber que esta~os de ---

. acuerdo en despr.endernos de nuestros terrenos o de parte de el los 
. ·para la realfzaci6n de las obras 'de beneficio colectivo, siempre y 

cuando recibamos la ¿orrcspondiente paga de dt~ho~ .terrenos que la 
mayorfa utilt.zamos para la siembra de mafz, producto básico pa,,ra -
subsistencia con nuestras familias. · 

. Este asunto de pago de derechos por nuestras 
propiedades perdidas lo hemos tratado durante 3 anos, princip~lm~! 

. te con el Delegado Lic. Ricardo Garcfa Villalobos¡ p~ro el Delega
do nos ha enc~usado con diferentes autoridades que no han hrcho C! 
so de nada y asf nos han traído a vueltas y promesas de que nues--

. tras peticiones seran atendida, pero la verdad es que se siguen -· 
efectuando arbitrarias expropiaciones por ejcmplo,la que le hictc~ 
ron el mes pr6ximo pasado el día 5, le alambraron su tcrrQno junto 
con el del sei\or M1gual Angel Rodríguez Gonzálcz. diciéndol1!s que 
tales terrenos son para que construyan los Jaborator1os ,de la r:sc. 
Sec, lec. Agropecuaria »El Capulfn» 1 junto con el ScRor Miuucl. An· 
gel Rodrfguez Gonz~lcz también fue afectada la Snílora Elvia Ortfz 
De Ncira. 

·: Scílor Profo5or Citrlos llank Gon1.~l<?Z nos dlriH 
gi1í1os a Ud, d1rccÚ1111cntc,porqi1n s,1lrn111os c1uc por mr!dlo de su lnt1Jr"' 
vc~c16n~ los afectados vor lns u~propiacionos rculiiadas por la o~ 

1 
1 o !J 0 et 6 n d ~ f ¿ t a p il ltl 1> a do L o s P.~ y r. s L a P a z ," M 6 x • · r n d b f r n 111 o s r 9 s - -

,··.· .. .,, · · ·ttoh.UnOa a,h vuull11), 
. '.' • ~ ·; .'i_.~J.1· ,.' • '.·'·. :. ' , : ,, ,.; . . • ';, ,1 .. ' :· .·' •• 
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(Continúa ·de la vuelta), · 

puesta justa a nuestras ~eticiones. y para efecto que Usted nos r1 
ciba en audiencia, se'ñal'~mó's~como domºicilfo pan1.:recibir su aviso 
en: Calle E_!Oiliano Z~pata. N,o,,·JaP L'o.~· ~.~.)'.es ,L-a Pa:z,. Ed.o, .de MéxJc..c 
dfr'19ido al Señor Miguel Angel Rodrígu·ez 'González, 

Sefior Profesor Hank González, loi pobladoies afectados 
hasta hoy, estamos dispuestos a vender nuestros terrenos ftl D.D.F, 

. COQJQ ¡·lo .hemos .. ~ic~o ante~·· .si,-,.asi ·:lo e.s requerido y par~ que recit 
m9~.:·~l pago que ;P,<?r .. der.e~hO:l .P~r .. Ju~~ic·ia. nos ··c~r~espon~e. · 

. ' 
,,•, . 

. A .. T ··.E ;·N T :.A . M. E N 1 L • 
• • ••• 1. • 

. . •·. . ' . .. ' .... 
. lOS.AFECiADOS -~OR'EXPROPIACIONES REALIZADAS.POR 
LA. DELEGACION ~·DE".'lZTAPALAPA... . . 

~.•":!iJ· ~~~ .. c •. P~esi_de1i~~·;d~:.la~:R~p~bl.i~a 'Me.x.i~an.a·, 'Lfc. 'José L6pez .. · 
.:.r.:. .. t1·110. . · .. · ........ ·.~.· .. · .. · .. e • e •· p : .. E· l · C .. . S e e r e t a r i o : . 11 A 11 ::de .. G o b i e· r n o . 'd é l . o ~ .. F . 

· · c.:·c~p: ·el:·c:· 'subdirec.tor 'Gene.r.a·1. de·. Planificac'ión,. 
c.~c.·p~ ·~1'.e .. )ef~ d.e .'l;a::Qf~a; ;''.de~~~q" ... Lo~:"~~·:·P.f.e~fo_s ~· Z,R, . 
c.c.p. El C. Dele~3ado de Iztapalapa, li'c. Ricardo Garc1a Villalob.CJ 
c.c.p .. El Archivo. . . . . ... 

. ' 1 ' ::.<' ::.' ' . 
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1 • ENT. 3 • OEPTO, 120? · 

TLA1E'l.01 en l.IEXICO 3, D .•• · 

' .~ 

.w. '·- ,, ,\· r E. e r. JJ F. ,,. r t.. s. 

" f'' 

.1,' 

EJ. S!JSC~/TO /,~i. tí~~. 1lt-ilK:JAAO fr'Bi1JO?J11UL'íhl 
<.01V Cf..tiJLtt PRO.'!:. t.\J, I J!;2JI, [.l.PD;J,~·1 PVR L-l iJh'!fi.( llW Cú~.'fR/IL úE P/?1-, . 
fDIVlt;:\; >' (1J/r' a.JXJJ.¡l Pl?O,.-ü!O.f.1,'l ¡;a_ WO. ül frif-'(J,:O /..~). /llJJ; CO.'J. 

. . 

L(J!¡J(JLJO fl~ES/O,tliL UB/ClllO f.¡\' iL wli. 1/-ilt·i- ;..JJ{PTO-/:!CJ, iil l.A 
UA/;J,.'J)' TJ.Ail.JJJ!.ClJ Di. f.Sl;i (J(Jl~~ Di:, ~:r.xJCO u.r., ZJ'.J './/;~((. J¡U;D~ lO . . :i-

. l /(JJ/ lJ1íL: 

. 'l."J; l .. '.; . 

car FIJl~··i IS JJl. rx.TUB1li.. üU. lªt~JJ,Tf. IJXJ, FUI lJ&. 
. JjGJi,fO POI~ l.L J.~. L/C, ll/ft:f;;IJ C.1illtu.J) MYt:t., úArlJ f'i:.J,'JltJ P1:i~1 RF.1:'!.ll.IJl 
f.L 1W11UtJ 1~il.tiCI0.1l1fi}(J Cüll l/1 FJ}Jll/úiC/O;V UilJ(.;lfJ:l fJI úi EJt~., :t}F.. FO'~":!IN 1.115 . . 

(./JJ.J:j JJL CIU:.O iU~ü·~.i Y LIC. ISICRO Ftit'l1A f.N iL FRl:CC/0;~'.·~?:JFJffO TiJJTO.~'(JJ 
s1raw lí L1 l'J.llJj~·l f;(l. KJ/J)Jf,/10 13 i:E. J.11 ¡j{/fOí'ISTrl li!L\1(0 PUEJILA, JJf.P[J,'.;. 

'I. ' ' . . 

DltlffE. DfL lfLJ.~'JCIP/0.úf. LIJS i~r}'CS t;·¡ PAZ, [J)). Jii. h1FYJCO • .. 

• 1 • ~: ·, ', ,1 .. 

. ¡ ¡,· ·'· ,.! 

'•, .,, 

TEOU:JJll 1J~~llJJO: ErJ l1é <lfllB.'~l DL 1976 • . 

Ull/CiiC/ON iJEJ., Pl~EJJ/01 CtJL/,fiJllliJO Q},f 1.1~ CALLF.JlJC.. 

. .. • 
.... 1 : . 

DIF.riJ RIVLU, LIC. ISILW! IAVEL1 Y 
LIC. IJEJ;/ TO J!lt1,·?CZ. 

" '.:· . ' ''.:' 

t ' : ',, .. ~ ., ~' ·~ ' " •.-'\ 
: \. 
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CJ.AS/FJCiCJO,~' iJE Z011ii,• LA Z01\H Pl.RT[J,f.CE.. liL TIPO l!tiB/TtlC/Q\iU. PAl~¡l POill..ACJa~· 
• 

iJE. FJ&b"ü5 i<KliR505 f.{O,kllil('LJS, ES [JfXJR P1L!·!11ttiBIT.·l-· 

CIUA' GiT.·~·W/l uE Tfi~(ú! A'J~'F.L F.J:U\00/CO,. 

iJE.AS/DlJJ Df. COKSli?UCl./01\': DllrTllO JJEL fJ~.:CC/J,~Yút:/&170,· LQ5. 11JTF.S C0,\7/fl¡'fll COif5T/?{J'C 
. . -

CIOA'O [J[. TIPO IUIJ/i1j(/VA"il flti UN '/~ , SIN CO!óllJEii1'i? -
Llti 1ii?bo iJE J)(Jl,¡(/~·\'. Pl~? LO (/JE. REJPú..1i111 LA DFJSl
DAD DF. CU.fSll~CCJav i}[;\7RO. Dr.. UJ5 Pl~>PIQS LOTE.J' E.STA PtJf. -DE CONSiDl¿.¿,~¡: EJ.' tJA' 60% i?iSPfí.70 Df.L 11dEA lDTdL [)f. OilU 
JJJTF. • . 

"11..ACIOA't LA CO!óT/Tl.JYf. PN/Ar1r,,¡_:,;u.rf. /.J}j Mla.I.DS f!l1l1IU11/U:S¡ P01·. 
5f:i: F..S'f,·l Z0.1H fl¡:J AIJi·TEJrf.lt7E //,U>JlilC/O,\!U.. Li <XUP/iC/0;'1 ~ 
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ICTA CE G~TIA 00 ALDIENCIA, 

En la Ciudad da Toluca, Capital dal Estado ·m li\ixica, siendo las 
daco hares con cuarenta y cinco minutas del d!a tnss.n~ de ogm

.. to dB mil naveci&ntas setsnts yaeia, cQ111Parec16 anta el c. Ing.
Hl.nborto Correo Graru:4laz, Oiractor de COIM.nicae1onea y Obres PO
blicas, al c. Luis tJedina Castañoda en su calidad ds Propiaterio • • 
da lm pndioa denaminadoa "YlvfUA'Jct..ALPA"' "TLAXL"'OMOCAYA· y ·XAL. -TEPETITLA•, ubicadas en el Uunicipia di Los Rayes La·Paz, Estado 
di u&x1co, a fin da otorgarla al dancho de gerant1a da audien
cia pnvista en ol Articulo 1to. da. la lay de Fraccionmnientae, -
aa· .Tanwnaa dll Eatada dll IAll:d.ca en vigor1 eall!israa •a anc":8ntra 
..-ente an •tll "3to El c. Ing. Victor U, Eatrada Portilla, Ja
ta dial Cepto. da Control y Suparvia16n da Fraccianandantas depon 

. . -
dlent8 di la propia Oiracc16n da Corulicaciones y Obrat POblices. 
Eft &.aD do la pit1abra al c. Ing. Ht.:mberto Correa Canz!lez, Diruc- '' 
tar da Canu1icac1onas yObres PObllcu hace •abar al c. Luis t.'edi 

. -· "' Caatailedl, q"'1 real.1z6 el. FrilcciOl'lelllianto m loa predios art1 
ba c1tld09 '/ esinliamo enajon6 l.c9 .. lotas nasultontss todo ello -
atn·ccnw con la autorizsc1&1 mil EJacLótivo dal Eatado, tal ca-
.., .a •tablaca en lm ordenamientos di la Lay da la materia v1g 
l&ndaae en conoeca.enc;:io dichos ordanalldentoa por la qua 11a ha· e! 
tado a fin m q1.e oJCl)anga lo q"9 • au darachO COJT111ponda, una - ,. 

vez q\.8 la f&a le1da la anterior. - - - - - - - - - - - ~ - - -- . "" 
En ueo da la pe.labra al c. Luis "4td1na Caateñada manifiesta q&.m- . 
comparece • le pnaenta garant1a da audiencia, an au car!c~r cSa 
propietaria d11 los predios· arriba manc1onada8 y qta as.1nd.arao CO! 

perace en acatulento del citatorio Ho. 2a5/r:F/1'S'/6h6 dol 21 ds 
.Qoeto da 1976 y q\.8 por lo ~ ... hace a l• vial.acianas ' la Lay-' 
di Fr.ccianudantoa SMnit'1eata q1.a 1 Cl&aa • ve~ qus ha ~o 
lCMI predios denaninadm •vlHJmt:LALPA•, "TWDUX;AYA• y ·>~n..TE
PETITLA·, y· qus!!'!.naJenada la inayor parta di los lata• en lee -
pncltaa aerlalndas y laraz&i por la cual lo hice fLa qua exia- • 
tf.en iRlacionas corriendo ol riesgo da perder atia propiedacaa y
que 1n virtud de qLD m1a·pmdiaa.a1teban n:JQadm da otra. ya ha 

. -
bi tadaa ya loa utilizaban cOlllJ wncta por la cual pad!a salir -
areotec:ID, qua 1111 anclAlntt'O al colTienta da mi• pagas dlll imp\.118-
to pn.dial y utoy en ba najor diapoa1c16n da ragularizar mia -· 
pnadiall de acwrdo a loa ordlJnaqr.lentos da la Lay eta Fracciona- -
ndantaa de Tenwnm dal Estada da uadco, q'-1! es toda lo qUll tie 

. -
.tW'l .q"9 deci.r rimmnda al calca y al margen para dabida canstari-

~ .. ------------------------------

A la Na. 2,• 

.. ·, .·. :: ; " 

¡. 
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Vista la actuada el c. Ing. Huat:Qrto Correa Gonz6laz, Director,, 

DDER EJECUTIVO 
. ,llCllTAllA CU.ERAL 

de Comunicaciones y Obras POblicaa resuelve.- PRD.ERO,- Ténga
s~ por satisfecho el derecho de garant!a da audienc•e c¡l.e ~••ta 
bleco el Articulo 110. do la Ley cb Fracc1onamil3ntos de Ten...-
·nos cbl Estado de l~~xico,- SE:GlJJDO.- Ttinganse por v4lides les• 
111anifestacionem a. q1.e SB contrae la presenta·~- TERCER:>.- Pre
vio· .el Acuerdo qw sa tenga conforme e lo~ a.r-~nwnian'tos legall 
en vigor, aa determinara lo procoeante. - - - - - - - - - - .._ 
Cm lo anterior se dita par tenninada la presente Audiencie s~ 
do las trece hol"a:s con quinc:a niinutos, del d!a de lo fachr&, ti 
inanda da conformidad los q&.e en ella ~tarvinie~n. 
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Liata de loe traccionadoree agriapa4oe que· no vendieron,pero ~ue 

sido atectadoe • 
'_, •• ·' •• ·"··· ·'··· d '•• 

l.- Butilio González. 

2.- Busebia M~dea de Acoeta. 
+ 

3.- Miguel Ansel lodr!guez.(fraccionador "M"). 

4.- Benito M4ndea Corona (7a no Vive, ahora ••ta ews Id.jos). ' + ' 
5.- Pelipa Galindo (hermana 4el.traoo1QDá49r "l"). 

+ 
6.- Pedro Heberto Poneeoa (eepoao 4• la traooionadora "L") 

·1·- La41alao Medina. 
8.- Roberto •'ndea. 
9.- Ju.lim.. Castillo. 

lo ... ~fu Caetafle4a K4n4••· 

11.- Juan M'214••• 

12.- Luc!a.Bapinoza. 

13.- Juliúi R!oe. 

14 •. • ·. l•JD• Aloneo •. · 

: 15 .- Léopo14o Caatale4a. 
' 

16.- Bla41o Medina Serrano. (hijo de Paula S•rrano·4eKe411la). 
• I • ' ·, ',· ,,'., ,o'••' I • 

17·.- Blvia Ortfz1 

18.- Pi4enoio •o.lina. 
' . 

·, . 
. 19.- Miguel Ana•l'· l., 

' "-' . . ' . . ··· -o.~ Pablo Gonaaío.·· 

21.- loaal!o Hen\"14••· 
22.~ ·Portirto C••tillo. 

1 ,., . 

+ No est' por , .. ._ reoo~ar q~• •i bt.• eetoe fraooiona4or1a 
· no ven4:L•ron, lo aon en poienoia. · 

r ~ .. · • , ; , 
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Ndm. de oficio' 206/Cl'/1209/78. 'M;~ 
· Toluca 8 de sept. 1978. 

Asunto: Se impone sancidn a la propietaria de los predios 
'Mercedes Grande, Mercedes Chica, La Mohonera, El 
Rancho, Tlaxoocomocaya y Yautlica• ubicados en el 

.Mpio de Los.Reyes la Paz, M4xico". 

Sra. Ana Ma. Castillo de Villaaeaor. 
Av •. San Pranoieoo No. 21. 
Loa Reyes la Pal. · 

º>' 3 

Se le impone sanc16n por haber faltado a loa Arte •. ·~~~ 
10, 11, 22, 2J .4• la Ley de PraooionamientQel );~ . 

. :·;,·¡: 
/:~·: 

8169,629.00 multa "con independencia del pago por reapoa 
sabilldad civil a los adquirientes afectados". •· ·;[~: 

. .··~ 
"Suspenaidn de pagos. por parte de los adquirientes hast.! 
fecha de regularizacidn de. los p_redios como fraccionüij 
to" · ~ 

• '' , . . .. .· . }1 
"Suspensidn ele toda clase de operaciones que impliquen >; 
enajenaci6n de terrenos de loe fraccionamientos de m6rt~ 
to"· ... ' : ;( 

.. ' .. .)i~ 
"S• le otorga un plazo de 30 d!as h'bilea p~'""'a que· regularí~ 

. ce loa fraccion•ientoe de su propiedad que vienen operando$~ 
" al margen de la l•J". · ·· · · ·· · · ::<~ . A 

"Por otra parte he de comunicar a ud. que al realizar loa )::¡ 
tracoionamientoa de los predios sin la autorizaoidn respee)._j 
va, ha evad14o laa percepci.onea fiacalee a que •• rie:f'ieren Jr_1 

loa Arta. 307 Bia J 335 de la Ley Gral. de Hacienda 1 dem'8:':: 
· reiati voe 1 que al efectuar operaciones 4e compra-venta de;,~ 

tea de terren~s sin la debida autorizacidn del gobi.emo ~·J,J~: 
Edo. de M'xico, ha cometido el delito de fraude que tipi:f'io] 
el Art .• 160 Bis del 06d:Lgo .Pene,]. vigen~•", ···· 

·'.:;~t\j 
"con copia a . . -.;::,~ 
- Lio. Román Perrat Sola. Director Gral. de Hacienda del· BÍ~ 
- Lic. Carlos Curi Asead.· Procufador Gral de Justicia del ·i 
-·Lic. Juan Manuel l•ndoza Oh. Director del Registro P\lb. ¡:¡ 

. . Propi.~ad. . . . . · .· .;::,:: 

.;;.,;/ .•. ·~;:'. _.,;:;·.··.,<;:;: :3.,.~~~ .. !.fe4~;.ª~.,.~~~'•· .. P~~l.·~!:[+•;4¡ • ··~·~-?,1;,~'!l~~~. ~e'··.··~·.··.'· ·::· .... .:~ .... ·.·.··;~,::'.:C;~XJi 
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MES~------6~? .... 3"""5 _____ _ 
NU~m\O DE OFICIO --------EXPéDIEHTt ________ _ 

110 FEDERAL 

"¡: 
:,:.,~' .. F· 

ASUNTO: 

•. Ano DEL GENERAL VIC~NTE'GUERRERO ~. 

C. t1c, RtCARDO'GA~CÍA VILLALOBOS 
DELEGADO DEL.DEPARTAMENTO DEL D.F., 

. ~ti IZTAPALAPA, .. 
P R E S E N T E , 

PoR INSTRUCCl-OHES DEL C, JEFE DEL ~EPARtAMENTO •. 
PARA SU CONOCittJEt~TO Y ATENCIÓN PROCEDENTE, ME PE?.MlTO REHtTl.8 
A USTED ESCRITO TURNADO A ESYA JEFATURA, EN MEMORÁNDUM No, ~15i 
42 DE FECHA 12~DEL ACTUAL, PO~ EL C, SEC~ETARIO ADJUNTO DE LA:. 
SECRETARÍA.PARTICULAR DEL C, PREStDENTE DE LA REP~BLICA, ENVtA~ 
DO POR EL c. MIGUEL ANGEL RonRfGUEZ y FIRMANTES, EN EL QUE POR 
LAS RAZONES QUE EXPOtlEt4, SOLICITAN LA LIQUIDACIÓN CORRESPOHDIEN,. 
TE POR LA AFECTACIÓN QUE SUFRIERON LOS .PREDIOS DE SU PROPIEDA1>7 
CON MOTIVO DE LA CONSTRUCCIÓN ·DE ~os EJES VIALES QUE SERALAU~ 

A i·~,ff TA ME N T·E·,· · 
fUFRAGlO.E~ECTIVO. ~O REELECCIO~ • 

. DtSTR -FE'OERAL·1 A 15 os:· JULIO DE 1982, 
EL· JARIO PARTICULAR. . . . . 

c.·c.P. c .. Ltc,\ CAP.Los JAVIE:t· IEG/\ ME.MlJE,- SEt!tETA~to ADJUNTO 
DE LA ~ECRETA~{A PART CULAR DEL·C, PRESIDEHTE DE LA . 
REPllBLi.CA.- PALACIO N:~CIONAL.- CIUDAD. 

c.c.P. c. MIGUEL ANG~L RODRÍGUEZ '1 FIRMANTES 
. CALLE EMILIANO ZAPATA Jlo, 8 . 

Los Reves, LA PAZ · 

At1EX01 
GCM. 

ESTADO D~ íl~XICO, · 

. ' ¡.• . ··, ,.,.,,.,· ... ·.·. l,_ ••• ,'· 



·•;<·"···'~,, ... · Bacrito··ela'borado .. por·"Pedro ·Jdres·,, que antes de·vender ... ,,_ 

su propiedad heredada ha'b!a sido invadido 91' tres ocasiones, 

logrando en todas ellas desalojar a loa paracaidistas. El e~ 

orito·me fue entregado por este pequefto fraccionador el 10 de 

septiembre de 1982, en el local de La Pequefta Propiedad. 
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PROBLPJttA ACTUAL (.1984) DE LIMITES TERRITORIALES DI 
LAS, CÓLON:fis' SAN MIGUEL''l'BO'l'ONGO Y BMILIANO ¿APATA1f···· w.,~ •. ~, . 

. EXC'~~SIOR Si.bado 14 de J~no. 'de .1984 7-D. 

Colonos de los Reyes ~a . ~az 
J • • • • 

. Tomaron el Palacio Municipal ' . . . . ~ ' . - . . . ~ . "* Luc.haft .por Umites Territoriales· 
* Gran Tensi6n Priva en la Ciudad * Tratan de EvitClt' Enfrenta~ientos 

, . fOr llAN1Jl!ll'.; UNO B. 
UlS. B.Enl9' U\ NZ, Má.. 18 de julio-Una gran 

tenal.6n prlYa', en este munlcf¡plo, dellpl.lft de que, a con· 
HCUencla· de ·la ludla ".por Umltes territorlalea", en dlu 
ppadOI · ·ae 1u9dt6 un zalarrandlo entre colonos de la 
Emlliano ~t& y Ji pollcla de ~ loc•lldad. Este. me· · 

· dlodla, ~ aran n'llmero &! mlembrOI de ·ta Comisión 
. UnWca.dora, de Pueblos y colonias de Los ·Reyes la Pai 

ºtomaron . en forma pacifica las inrialaclones del Pala· 
clo Munlclpa1, . iRAra ext1lr "M lle,rue a ~ acuerdo y 
evitar en.fntntinilentoa tuturoa". · . · · 

El preetdente niun~pal de Los Reiea la Paz. ·Gabritl 
Alclntar&:.iPfrec. en entrevista pan ate ,dlirió, aeftal6 
que .tódó :11a, welto a la nonnalldad, y que ''laa cOAs . 
ae¡uldn eómo huta la lecha: seguiremos ·administran· · 
do la Emlllano ·Zq>¡ota; y el poblado de San Mi¡ue~ f M f 
1e¡uirl en· ".forma com,partlda, entl'4i la delegacl6n de • 
'lztapelapa ,y.' eme municipio''. . . . . . 
: Ne16. .ipor otra parte, que eontln'1en . erdrentunientos 
e, lncluao¡: 8'6116 qu. ·"naClle ha lle¡ado hasta lh(>ra lll 
mumct~ a exl11r alt\\n 1euerdo, "No tenemos por q,m 
lle¡ar ·& aeuerdo a1r¡uno, )'.a 4~ lOI ~Imites entre el J:>11. . 
trlto l'e4tnl. )', el •tado de Mtxlco etün l*'~ect•mente , 
delimitados"~ · · . · , :.. · . . 

iPor otra patt., 'l!efta16' ~ 11 entNYllt6 con aut.ortda· 
del de una Ntl6n de securldacl PICibllca '/ Trinslto, • 
fln de dlcltar una mayor protecd6n para la. colonla 
Emtllano z&pata, "acuerdo que fu.e logredo hoy en sest6ft .. 
de ClbUdo"¡ Jeftal6. · ; . · ., 

· Por otra "l'le· colon01 de 11 Ermllano Zapata, · repre•" 
ttntadoe :. ~r. Inl11 Hernt.nda JAN, J'olf Luis Escobar . · 
HernAndez :y J'ennln .Mevedo Nava, seftalal'on a este : 
l'8POl'tenl': que. "no 1Ceptaroesn09 de nintw1a '.:manera .r · 
adinw.traaoe · por ea munl~o ya que . nutttra .· colonta . 
eatt. dentro de la jur.J1dk:cl6n de Iztllpalapa~' de aouerdo · 
con la l't•ohlcl6n presldenclat que desde· 191'1· ubica a 
nuestra colonia como pelteneclente al 1>l1trlto F«leral", 
· Incluso, las autorld1de1 de la delegacl6n de: Iztapa4'1pa 

noa h.an.'.preatado allUl'OI set"Vlclot como. son el ·~.., 
que d~e en plpu cuando ha etelffldo en Ja r.ona''. 
, Acu1iron ulmllmo, a l• autoridadei del. municipio, 
"que azuzan lrn1ponhblemente a la 1>0blacl6n · en contra 
de IOI Jllbltantet de la colonia Emtllano Zap1ta iMn•· 
Jando el arsu,nento de qu. "el Distrito F.edera\ yf lej. .1! f'A"I 
rob6 !!aD MJpel Teoton10 al munk:~'PlO; y llhora quler• · 'f 
hacer lo mlsmo con la !'.mlUano Zapata", · . · · · · 
· l>l)eron finalmente que eaperan que las 1utorl.dadt1 
qorre1DOndfeDtt1 re1peten la Nt01ucl6n. prt1ldencl1l que.· , 
l01 ub1ca. como 11dtle6oa". · 

·:· .. '. 
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El· fraooionador··''A·" me·-pu:initi6,,revisar,"mas de un··centenar··de;· ·······--"""·"'·· 

contratos de compra venta realizados con los ahora colonos de San.

Miguel· Teoto~qo1 en todas estas copias de color :rosa, en la parte -

del margen del lado izquierdo se le1a: .. 

"Promotora de bienes ratees Alfredo Castillo Neyra 

reg. fed. c. CNA 360627-001 

ced. de empadronamiento 954627, receg~or1a 

de rentas del Edo. 'de MAxico". 

"Contxato preparatorio de promesa de venta" Distrito Judicial, 

Fiscal de Texcoco, Edo. dé Mlx. 

Cllusulas: 

• • • • 
118°. - El Pxesidente se compromete a que tan pronto se :rea-

lice el Oltimo pago de los estipulados en este contrato a extender -

escritura lisa y llana a favor del Adquiriente haciendo la aclaxa-

ci6n de cpe el terreno se vende sin obligaci6n de urbanizarlo y el 

adquiriente no podr! ex~qi r indemn izaci6n alquna por este concepto". 

\ 
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