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Esta es la razén principal que me ha :'Vllg'\'lr‘a.bdp‘-éy’el_abbraf el pre
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v e Wl

“ sent - trabajo,




PRINCIPIOS D




PRESENTACION EN

1.0osS




Los Prin CIP

El Principio que

quedan inclufdos en

quinaria y EQUIPO

bles a Parti.,d" v




Mexicano:




17

lasifica dentro de las Cuentas

: arse enlos Estados Ftna

po,driémg formar do

grupos que son generalmente conoci

dos:

TERRENOCS. - Los terrenos son propiedad de la entidad y tie
nen la caracteristica significativa de ser inversiones no su-

jetas a depreciacidn, en virtud de que no sufren ning@in de--

mérito ni desgaste y que por el contrario su valor aumen

ta con el tr ansc@r_‘_aso.f&élj ti empo, debido é”la’.‘pl ggﬁaifg‘ ya -f--'f" :

otros fenémenos e
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1.2 VALUACION.

En relacibén a

que la regtrlllayn;é n los d

y todos lo s gastos inherentes.

Dentro delcoatode \‘adquis,iciré_;l‘dél {tulo ¢
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costos de los terrenos, pues deben aplicarse como costos de

conservacién y mantenimiento,
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ad dentro de las Re-

ceptdé' que Ihtégrap el --

cit'a’lo siguiente: ,fEl.,cQéia”,fofa-l dé unedxhcm-
eé el‘cpstO'dé édéuisicié;l orde‘c'on‘atﬁ’xccién .que ‘inclu*é el -
de l"a's""i:h'sftalaéi'ones"y' equipo de caricter permanente. Tam
bién se consideran dentro del costo conceptos como: permiso
de construccidén, honorarios de argquitectos e ingenieros, cos_
to de planeacidn e ingenieria, gastos legales, gastos de su--
pervisién y de administracién, etc., incurridos para llevar

a cabo la construccién. El periodo de construccién de un edi
ficio termina cuando el bien esti en considiciones de servicio,

i ndependi entemente de la fecha en que sea traspasado a la -

cuent a representativa de edifi cios en operacién. "

Cuando los edificios ee adquieren pagindolos en efectivo o -~
con otras partidas, el costo de éstos comprende el precio -~
.egﬁn contrato de venta, el costo de las alteraciones y mo--

dificaciones para servir a los fines del nuevo propietario, -



>Sreg\'xrhv.ldrs 'reglamentos dé oﬁé’é Vpa:frsie.sv (EE U>U., entre ibt’réﬁsr).
se considera que los costos de construccibn ‘puede;i i:té‘e_r ’o‘pta'f-
tivamente capit ali zados o considerados como gast os, g_.s,r_mé_s.
algunas comisioneg profesionales ain pgrrhiten la capitaliga- -
cién del interés—aglfér’u_iqpp hay ob‘lvvi_ga'ciqhve_::af*pend;entea- quedg_
vengan intere’ses,f‘y__elr',c,xk'ke__;cl_q:évco?r.g_gpb‘pé;lérite se’hace a;ioé -

ingresos.

La norma contable aceptada es que los impuestos aplicados a
la propiedad y al periodo de construccién pueden ser capita-
lizados si se desea, pero el interés deber§ capitalizarse sal
vo que pueda ident ificarse con un préstamo cuyo& fondos --

no sdlo estin di sponibles para la construccién, sino que se -
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han aplicado directamente a ella

ctisar:razonablemente:

se eylny_l a cont abihdéd “d’e la
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1.3 PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANC

Los Inmuebles se presentan en los Estados Fin"afm;‘lgr_o‘s;dggr.:_-l7 ’
tro de un rubro titulado '"Inmuebles, Maquinafi;:y;Eqai'éél“,:
y deben proporcionar informacién sobre su valuacisn, ‘los --
.. graviamenes que existan sobre ellos, deprecié;:;tcr’:‘rnﬂ acumula—

da, etc.

Los Inmuebles forman parte de los activos fijos y ébfbs.én -
el Balance General se localizan después del activo circ;;l@!_x_
te, deduciendo del total de activos fijos el importe totalde-
1a-depreciacidn acumulada. La integracidn del activo fij; en

Inmuebles, Maquinaria y Equipo puede presentarse en el Ba



. en los Balances para designar a los terrenos, edificios y,cons

“ trucciones que las compaiifas poseen no para su venta, sino -

~ por los servicios gue proporcionen o puedan prestar.

. Las ' éonstfucciones en proceso se deben presentaf por sepa--
'.r‘ado de los edificios terminados, es conveniente se haga - -
mencidn de la cifra a que ascenderdn estos proyectos, En - -
—el caso de existir planes aprobados para dichas const ruccio--
nes, deberi indicarse el monto de las inversiones y de los --
compromisos adquiridos, asi como el tiempo en que se planean

llevar a cabo.

En el caso de intereses por financiamiento devengados duran--
te el perfodo de construccién ciel Inmueble, que se hayan car-
gado ai costo del misrﬂ;, ei rﬁonto de dichos intereses capita--
iizados, deberi mencionarse a través de una nota a 1os Esta--

dos Financieros mientras subsista esta prictica.
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Los Inmuebles que se conservan para fines comerciales po-

drin segregarse en el Balance General de los Inmuebles que

se adquirieron como inversidén o para un uso futuro.

Los impuestos por concepto de aceras,reparaciones al pavi-
mento de las calles, lineas de alcantarillado, drenaje y ca-

fierfas maestras de agua, podrin afiadirse a la cuenta de te
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Debera hacerse un andli

objeto de mostrar separ:

en cualquier otra partida no"dep‘fécx‘ablé.*

El trabajo de construcciones en proceso cuando su importe-
es considerable, debe aparecer como una partida por sepa--
rado por no haber formado adn parte de base para la depre-

ciacién.

El monto de cualquier obligacién 'cgl:nt' qt"ixal'i_r_'ppoxjtﬁéﬁt'éf:‘é;_

lativa a construcciones futuras deberd indicarse en una no-






ROL INTERNO..




ANTECEDENTES DEL CONTROL

INTERNO EN ESTE RENGLON.
2 EL CONTROL INTERNO DE LOS -
 INMUEBLES.

3 IMPORTANCIA Y VENTAJA DEL--

CONTROL INTERNO EN ESTE REN
GLON.

2.4 CUESTIONARIO DE CONTROL IN--

~ TERNO PARA ESTOS ACTIVOS.
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mientos de Auditoria del lnst.igut'o Atxie_ricand de c}ontada--’
res Piblicos, en su informe especial indica qué:"El.Con- -
t rol Interno comprende el plan de organizacién y todos los
mét odos y procedi mientos que en forma coovrdin‘av\da-t se gdqﬂ

tan en un negocio para la proteccién de sus activos, la ob--

tencibén-de informacién correcta y segura, la promocién de-

polf c spiéa'cri-




‘‘tas por la Direccibn'. .

~Interno en:los:Negocios

las definicione

El Inétituto’lMe'x_icsapqd’e.Contva‘do‘r’es Pdblicos, A.C. define:
"El Control Inter‘nb éorﬁéréﬁ&é:éimén/ e.‘f’ox}‘g'a"‘riiga‘c_lé'n y to-

dos los métodos y procedimientos que en forma coordinada

se adoptan en un negocio para salvaguardar sus activos,




i

completa, Otro motivo es que los é.dministfaddreié ‘han'-= -

puesto poco interés al respecto, pues con'mucha frecuen .

Aln la d'éterminéckién dela ~depreciacién de Inmuebles es -~




stos, Es por

mpresa estable-

sobre Inrhugbléb y.aﬁri‘:sobretto_:dé\sriléél,partidas’,_cle“a‘c;;vvqr.‘:'.y.: ,

fijo se han venido desarrollando lentamente en los afios re

cientes, y el audit or no debe desaprovechar nunca'lla‘gprox;,



seguidos son necesarios para la conduccidn ordenada de 1

empresa.
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autoridades de la empresa, previo‘é'studx_o:eahz‘ado gobre-

la necesidad de adquirirlos.

Ahora bien, en relacién a los edificios, podemos separar--
los o clasificarlos en : edificios construidos por la propia-
empresa, edificios que se encomienda construir a otra em--
presa especializada y por dtlimo tenemos a los edificios --

¢
que se compran ya construidos.

Edifici os construidos por la propia empresa.

Cuando es la propia empresa la que const ruye,--'pé;fa’~ el buen




42

'Enel primer capitulo se mencionaron los métodos de valua-

vcic'm. péra los Inmuebles y en el presente pod

a manera de abundamiento lo sighiente:.: W. A P’attoh’;éh i
su '"Manual del Contador', al comentar ‘alcy:_t_a;zv'ca de costj'c‘;r‘ide--
construccidn de edificios reali zados por lapropxa e'mpresa-
@e apoya en la opinién de Roy B. Kester (Cﬁﬁfﬁgiiida‘&' Teo--
ria y Prictica)y al respecto opina 'el costo total incluye -~
los materiales y mano de obra, una porci én adecuada de los
gastos indirectos por concepto de inspeccién, y todos los -~
costos en que se incurra directamente en relacidén con la ---
construccidén. Estos costos adicionales incluyen los honora--
rios de arquitectos, el costo de los permisos y licencias, -~
los intereses sobre dinero tomado a préstamo, el seguro --
t omado durante la construccién, los costos por accidente, -

dafios y perjuicios, los costos por huelgas, etc. El costo --
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de demolicién, menos el valor de los materiales aprovecha

s AN
operacion'',

Debemos tomar como norma para toda capitalizacién de este '

tipo de gastos, el que sean realizados durante ' época que-’

Inmueble ‘entre a-prestar-servicio,  posteriormente se a

i

caridn a los resultados del ejercicio’ correspondiente.
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perfecto d"éﬂfpyrbpiedéd, incluso los honorarios legales satis-

fechos para el estudio de éste., Las contribqéid
tes de“gago:y' los intereses devengados y. no éétxsfechoe ‘solf;-i{’
bre hi nggga:ai ‘recrrénrocirdasr por el adquiuente sont ambién -
cargos 'p:rOpios a la cuenta aél edifrirczié.ﬂ Como ;»:é 715girco, no
deben cargarse'a la cuenta del edificio, sino a 1as cuentas -

nominales que 1leven sus propios titulos, las rentas pendien
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e:seguro:no vencidos
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o trimestrales acerca de la situacién de los Inruebles,

dicién, mantenimiento, necesidad de reparaciones, el

que se les esté dando a los locales, metro's';ct‘xa.d:rédoé:‘c‘j\‘;e‘

se destinan para cada fin, etc. Estos informes servirén




para vreri' ficar los dé_télles del Mféy,.or: Agx‘illviaf;,‘tii»é' Inm ebles










o1
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activos constituyen casiones un factor de importanci;










CUESTIONARIC DE CONTROL INTERNO
© " INMUEBLES e g, O

bles al Activo Fijo:
"a):_se.‘;_cohtrblani t odas las aéicip
» iﬁé'srmediante un presupueato?ﬁ-’ ‘.

"b) Se sujetan las variaciones en- |

”7'\,,..,?1'?.81 presupuesto y los costos|

E :'réales de las adiciones a revi-

o ;;pién_‘y‘gpt_‘obacién de los altosi-’-'y :




quiere dte_"‘a'pi'bbac’ikén

ito de la' Asamblea de-

A;cc_i»ox‘j\i’stas o Consejo de Admi
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' 3 $an!!
Depreciacion'’, son opor--
‘tunamente ajustadas cuando -

un Inmueble se vende o trans

fiere? e e

7.- Respecto a la depreciacién:

a) El método de depreciacién-,; |

es uniforme de un afio a otro?|

b) Se hace uso de la reserva pa.
ra depreciacién?
‘¢) Las reservas para las cuen-

~ . tas de depreciacién son sufi_




ron dest inados’
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ibros. principales.y auxﬂ;ar‘es‘de;*’drdride’s‘é to-

~constanen e

céfn’ptﬁ'é‘pb"t;ﬁ'ia‘donde' se plasmaron los datos de las operacio

nes realizadas, contempla también un examen fisico de los-

bienes y de 1a documentacidn que. ampara los derechos de que

es titular la empresa para reunir evidencia que compruebe--
la correccién o incorreccién de las cifras present adas en los
-estados financieros, evidencia que permita afirmar porqué, -

en que conceptos y en que cantidades son incorrectas-las.ci---
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t e el periodode la auditorfa'y los retiros registradosy a -

~la formulacién de una cédula periddica con el objeto de eli_

minar: del cémputo de depreciaciones y a menudo de los li--

édiﬁ@:ios totalmente depreciados, : -




Salvo notal

se en propugnar mejoras en los controles -y procedimientos --_

‘son deficientes, preparando as{ --
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nes futuras

' ~"captiég‘def‘éfaﬁ@prizada‘s‘
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su o"pini(;{n pr oieéionél"




Part{é’niﬁ_lo

dimientos d

empezand

En los papel

y supomendo que la audltona se practlca sobre un aﬁo de ope-

raciones, debe 'Mre'v,_isars\e-la cuenta;'de,tier'reno"sf povrﬁi'v‘a’r.ioe afios

anteriores..

eparar notas (para el archivo permanente ) -

reiacibha'do‘ con'los métodos de adquiaiéic’m,ﬂ'-éér;x"';;ci;;& dsi; de-
t ftulos de propiedad, de las pdlizas de garantfa del tftulo, de-

l1os comprobant es de autorizacién de adquisicién de terrenos, -

de los avallios, rectificaciones de derecho de propiedad, fe- -
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chas de registro, anotacione
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chas de reg




tratds,;fa’é't,ufa's*y; eéé’ritufgs,. 51

asamblea de 5ccionis’tas,,of.c_o‘n'aejo;def admini stracién
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orrespondan:

el primer-

menciond en

incluyan = -




70




1) Examinar los titulos de propi edad

Aligual qu

titulos de prop;edad"»_'y" escrituras élbxfré'séoﬁ;‘i'ieptes.para"-e- :

determinar la ptopiédad de los ‘edificioﬁ. ‘Deberén 'solic‘_ité_l_‘
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~También, como en el ca’s_o.dé_lbsi,térr'eno‘s, deberi verificar-

se que los impuest os‘y"'dere'éhdys_r' dejados de pagar formen --

“lacibn a los pasivos contrafdos por la empresa, el audxtor--
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debe determina 0:de esos pasivosise:h

ciones en los avalidos.

Si la emnpresa ha revaluado sus edificios, el auditor deberi
- I3 ”~ )
examinar el estudio en que consta el avalio para cerciorar
se que no se contabili z6 una cantidad superior; debe exami-

nar tambi én el acuerdo de la asamblea de accionistas o -~

consejo de administracién, en la que se autorice y registre

el avalio

4) 'Re'.viaif{))n de la deprecxacxc’m.
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valor en que aparecen en libros

E1l auditor debe investigar.con técnicds : déria,:;efnéﬁ'és'aj,y "aﬁp,
en su caso,solicitar un aval@o cuando considere que el valor
neto de los edificios no corresponde a la condicién fisica --
que realmente tiene el inmueble. Debe confront arse el uso

que se da al inmueble con la cuenta a la que se c_a‘r.'gai‘a' de

. s
preciacion.

5) Ve‘fifi'cirirfl‘og ngresos y gastosidél'?edificio
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la venta para determinarisi estidn héchos de:acuerd




‘re

¥

r'ai,da:._ ;

mente dicha p_é
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ARTE

WA E RINCIPIOS DE AUDITORIA

ROY B. KESTES ‘CONTABILIDAD TEORIA Y
| "PRACTICA
W.A. PATTON MANUAL DEL CONTADOR

'MAXIMINO ANZURES ,C.P.T. ~ CONTABILIDAD GENERAL

INSTITUTO MEXICANO DE --

CONTADORES PUBLICOS, A.C. 1

OS DE AUDITORIA.
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