
Universidad Nacional 
A11tónoma de México 

Facultad de Contaduria y Administración 

AUDITORIA DE CUENTAS DE ACTIVO FIJO 

(1 N M U E B L E S) 

Seminario de Investigación Contable 
Que en opción al Grado de 
LICENCIADO EN CONTADURIA 
P r e s e n t a 

ARIEL MALDONADO VERA 
Director de Seminario: C.P. Guillermo Flores Meyer 

1 9 7 9 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



AUDITORI.A DE CUENTAS DE ACTIVO FIJO 
( INMUEBLES ) 

1.1 Clasificación 

1. 2 Valuaci6n 

1.3 

CAPITULO II. Medidas de Control Interno 

de los Inmuebles. 

2. l Antecedentes del Control 

Inmuebles. 







'l 

I N T RO n·l1C:cir.Ó,iN!i: ,, ' ' .. -... _ 
. , ; . .,',, .oO::•,=.,~_c!-: .• ') .. ••· ,._ • ~-'-," i·,~-~---.-.- -~:_¿.~;\_ ·-

·t,, .-, ·-> -,; .-- .. ·, ·.:''.e.<} __ --~~i~ ---·:: , ··.' .' {,,' :.::~ .Ú.,;.~~::·.-.:.: .'--~_):·'_; ;::/¡-;,~~( ,_:_, :_~:' :,~~:·; .' · 

La . s itua c.i6h ~~~1~~¡·Ji;¡1;,·{i· ~;:· a,:?]i~)Z~ .::·~l!iri<;~:::~Í 
• ·:- • <;' , .. _;~.<:);[~ '. ,\\<:--:.\~'_:/_::::' ·-- -. ·;·; -;~:;~ ': ::::.-_.·: :'-::: :'~'.~.:' ·" ~:~:: ~-' _!; --~---:·;-_ : 

., '. • • ', '.• •; _1:: ' ,< :,·:-:: ,:>:::•: ,:.-'": • • :,.: :: ,• ,'·: -;'." :: ~: • • ·, ~ ',' :~~-·;, ~-'·'~-.:_¡ ,~, .~' -._::} '• ·<:'),·:;:~:',. ;_í '·:·i: ',;·:·:!."::• ;• . <~·,:·,>> L' "')•, -~'•."::~,::,: _:r; :: ~:.-- .:: ',;,;. ::::,,:.'.:•'": • ~ -< ·': ;, 
pa1s, hace : que "cadafv:evmas:-el::empresário;;deba:anega:Es'e··-_ 

; .. ~= "}'.. (: ~·-·_;_ '·; ;, -¡,,"..-' ·, '·: 'e· :.;~--~; -' :,~~~~;;··::<'::::- --::· :·:,:.~·· ~_:._. :!'J, -. ': ::-'..!/'-';; ::o··\.'L'.:~~~'.~-~:: ;::;~, '' ,,,:_;;,.::'¡(·:.• /''.'<': ":{:.' ., 

de e lementcY~;~~ú~j leia yud~h¡~;iia:concld~;~f~;~1,;e #~ai",''d,~',,S tl¡~~~ 
·-- -- ,_:~¿_;, ·--._,} >',, '1';{' 

goc10, __ a· t~~v,es,,,re·_to~_·ser~:i~Lt~=i~f/~i~'if;t~f:~!;~~~,~~\j~ftes 
puedan pres_tarle. unó deesóse!~rnentos~I'éi:l.a.:'aiídito'r{a.'f __ 

-.:·~~~:·~~-.-~ :~~=-·:' . . ' - _-e_-, ,- ;;.>:,:,(~~:·:\:/ 

e oroº e P arJEl.~m~Y./im1>.Qi;~~~r~~;~i~~~s~J_x\~Z~i;-f~ii-!.~~-~~1:-i_ ~~l~'~- __ 
empresas~ ~~riJ:1~s a~n~():~ ·;'ij~~ -i;'.ál~f~~i-ci:.-~~rJ~''íJ; irilri~~< 
bles. 

A través de la práctica profesional, puede observar que a -

este renglón se~!e. presta poca atención en cuanto a su compr.2_ 

baci6n y controtdé>~UIJlental. 

Esta es lar_a,z6nprip.cipalque_Ill.t:l ha llevado a elaborar elpr_! 
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Los Principios de ccihtabilidád.iCj~e.'esfá~3I1ti:n;arri~Ílte\;ela~ · · ·· 
. ,:~.;_.::·~~~-~> ':::: '<; :-,L:~?: ~,.;,:~-{<A~·:.~):.·:·~,· ·~>· •.>· .· -~.::-,·~_:i·_.'. -~-"::~ ; ·- · )-··::_.,-: · · ,_.·., ~-~,~~ --~1 , .,._~"- •• ,-

c ion ad os. coil eff~;e.¿g1ór}1~.:rri~~·~·B~~·~ ·~ri'.·~~1~C:ré>t,Ja. .. kJúz.1isl .. 
·~:.>(:·.c~-;'/ __ -.:-j::t-··\· ~~_ .. ,.l<;::;_ ·<<>;' '~-t:. ;"' "':·» <,~~-:-. :··~>" - ;_'·,:.->(:-~,-;: :; ·1.- ,·. 

f icación, ·vaSu~c:i9ri;~{·:fjf.·~,~cirit~C:i~n°·~ii·'.J.<:>:~HE:~taao6xr:Firia'.nfi~L '. "· 
- " -~:: .}-:;::~:·:,'.~ .... ,,. __ \:~ -~ >\_~;_·->_--::,::\- :~:;::\;;~:-~~,&{\~~\i:;{:i/_;: ~-~: ::\·_:;;.::·: ·':: -º" '.;;~-~;~~;;~//\-"-~' -~, "")/~~ .. -~_>'; :J~. - ,:·.:-fo'·:·::',_ : --

ros son:. E~tid.aci~fB.~.aÜ~~~i§W·'.Yl:J?~f f od~'.(;'~Ht~biei;:,Yaú?~ii-Jf~t··. 
··-.. , " >, __ :,'. .. ~~ ~.'..hO'.'t~,,:~~c ·,_:.;;(i'."i-' .,,;:=~~ ~.!..;. __ --., ' ,,, L- ;_ ~~~,~--::-"'· ~ .• :_ o:)-,:-~---~~-: : . ,·_; __ :~:~~:~:~·.-.;';;· ;, . 

t órico Origiilaly Consi~te~~~~i: .?};'. . ...... :3~}~· ... ?/HL~.; •·• / · ~i? C • 
----·---- ',- ,,·,,;·. ::0·"· -'J·_-__ ~~~ --~· -'.~.:~:_;~~;- -

__ ----- -':~;?_';:~'°~'~·e' ---;--=-:;,~co-,;_~o ~-º''°~~~~;-~~}~~~~~;~:~~' ¿;~~~i - - ~~i~.:--~'°~~i''.~;t_;i~'-~:::jo_~-' 

bles a 

Se~ún este Pri~cipiC> y laslReglakR.~iCl.tiv~~;;K~; ~olis.id~~an··~ 

Inmuebles,_¡>~~Et~Y·~c:J\lJpo_:~ ------~~.·.-.;~,il:;~~;:);)~~ " · .·-
~ : .. '. -~> ~-'i.::_··1;' >::""~-·-~· -

:,-·.•.:,--, .. ' ··,.,, ,., -,,-- .. - •'' ,·_ 

· ,.·/~- ;-'·<i~~:~-~'.~~L~--0J)r~:\:· :':\":'>~-.~:: · __ 
Los bienes tangibles que tienen por objét'~ '.~kf'.:~~ ü~c)•,().J~U.~·> 

\ ... :.·:~;\~: .. /'- ¡,: ,::~· ~·, .,- . i:o,~-·:.-.-.,;,::?f:, .-:. : .>~;;;:~'. )~/ ~~.; 

fructo de los mismos en beneficio de ia"~·~fiaa'á '#tfr~·¡;;e:.~._. 
,, .,, ' '" ,,._.··~-~ .\~·'·: ,- -~/:;;,,:;.,?.:•" -~::"'~'.:,:· "">~«.>_::;:·:-::·<::7_--·· 

duccion de articulas para su venta o para,el.l1,~:0;dé\.la propia 

entidad y e) la prestación de serytciq~~~Ia~};~!}~~sii'.,'.i[s_~,(i¿, 

La adquisición de estos bienes.d~nÓ't~·~Ú~~6'~6~if() d~ ~tfÜ,.­

zarlos y no de venderlos en ~i cJ~s~ n;~;~a.i:á~ "'las~p'e'fa~lo-
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1. 1 

que son generalmente conocí 

dos: 

TERRENOS. - Los terrenos son propiedad de la entidad y ti!:, 

nen la característica significativa de ser inversiones no su­

jetas a depreciaci6n, en virtud de que no sufren ningún de-­

mérito ni desgaste y que por el contrario su valor aumen-­

ta con el transcurso -delti,13mp(), debido alapl usvalí'a y a -
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l. 2 

En relación 

el Activo 

I' - e- ____ .-_'_'-'~--- -;----~- e 

compra mas el cc;>sto. de 

y todos los ga.st~s inherentes •. 

Dentro del costo de adquisición. 
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mas· consider.ar )e>s,.hQnRxar~o.s. d~t}:p0Jega~1 ·la, :r~.<:Ia'~ci~n;: '." ... 
" .. ,, <·.·_;.;> <·~~~: {:,; '~ /''' " ' ~·~.~¡~~:.L··:~·" .. · {,).~~~ ·'./· · .·· .· ··c~.r:~:? · --~~·,,.; 

de 1 ª· ei;,c·····r·:····,i .... t~x,~.T.<le. 2~P .. Vi .. Ef.i~ryent~/ú~.b&5tju~d~'cie'~r~~ái-n~·"'.·· :¡.,, ... 
~ ' -.-;" -: ,;·.;_.-; -~. , 

nes en··los,,~~gi~tf()~~.~l~fa'.1e's"¿(jfüc:J: eiTibargÓs,,,r~:¿ia~~cib'h~'s~ ' ·;. 

no p ag a·d~~.;i~~(d;~i[~;~~~~~~t·'~Tb'~~·i·~~~··~~·~~·ec i~i:s0j\¡~~~r:~:~~~:i•·•······ 
· ---· -.. ~'-:o;:!;.,;;~ ~'.'

1 

,;,_: ::±:~~~~~/·.<~ ,~~~;{ii_é_~1~-,-. :. ~'.,~:·':~: .-:~~ ~:-'c.;- -~,:.j;,~-,;. :~.!~·,.: ~;_¡~~:L~, · ~-~;,:·;-~ ,;,.,~·:·: )~-~¿:~_.;:: ~.' ~,~;;_~~:r;Li·~ :;i~;~:~.;~:::~-.~: -
- .. ' ' -,•,'.' ,. , ., . . . . . 

atrasado~ }r!.~ff ~·~· C'uC>ta:s uihririór~riC>s pag'~c1e;d~;,a ~c,~Jg6~,iei' 
, ~ :·_·~:<~;:~~:.c'_c; :~;;~~~L::::~.~:;:,~\~,~ ·~:~.~f;l~~-·:N; f (~~:-~~-:~:~::~Ui - -~~~~;i,~{:t -~:~~-':·~:'._.: ;:~-~·:¿~ .-<--: -.~~2~; ~J~:~~ ~:~~'.~.:~:e .e'. 

nos .locaf;1e'~t~~t~l~ylÓ~i~~éJ.o;~li~S~áig~i~·~füig~~,~~~~Cj§1;ri4gjpél.{~_ 
; ,_)~:: ··--' 

1 
• :;• -·.. ~ 0 o:_-•'-~. ··.-·.<':···:' _, -= ·.~,~~---~~:··:·:~--,º '--0;,-.'.;~5::':~'.:~;:i·-\t~ó:-, 

elimina_~·tal obligaci6~;;Úna1d~Jri¡~~·a..p~ra.e~¿1~l"~·~irni~dto--
. . ' .. - - ~- - -2· -·::_-~.: ~ ~·;_--·_' :- {~.~;:~é-~·,, :-·~. : :~., i -~· ~-~:;~;;-. - ::-:~;('.:./~·;\~.-'.: : '.~<>;~/:)~_ - . ' 

der·trtulo~'' cierériaé~ió,~ó\W~ta1>ié2e'l",lr~i·t·Ei~ Y..·segliros' de títu• 
··~ ~·.·;:-;,, ··->1>' ·.:·{ .. ~;·~· r;~:;:>Y:':~:-· ;.'<· .-. : .. :·.·.. :·.-~., :~,· .. - '.'.'"'-/ 
_, .. -- .. ,: l:·;;._~~j: .. :~:. ;.'.·.·,- -<~G/:··::·:;. ''-':»<;.,;:·:. :.:; •. • .• ·.'~.·. ' .. :·'.·7- -.>".··.~~·Y:_;:_:}> J~":··:·-- :(/t: .-

1 os. -' ·--~.-~.:~.:~-,-~~~ . .'·:~-.-,,-'. ~-;~·-,:-:~\\:; ·J·:_<«<·' ,,·•;¡ -

,;/'.':··;~-,- ·:,:~'-;:.-;' :\'.~/~:'~~-~,-~ /'?.I' .. ,.l ;_,,,. ~->'·~.-:=;~¡' ,~:?:·-.? -~·:-[·",·-" -- ;:: .. './,-,:; 
.-:·-:, :·:·''); ,~;-:.: -;>C; ;~ -·;""<(:> -·.; , .. :_- ,. ·.\,'·~) ~:'.(),< '.-'<~/ :~~-';-~ :\ !-.: : . >" -- ,;:·;: ,: .- i; .. :->./:;.~\-::: :~=·-~:<-~.;._ 

~¡:~'.~~~;;-~~/{;. :~/~:~;{''.-: -~ ·, _:: ~-~~ --~; ·>:.. :~C:L·~ ·· '" _, .· -'~ ,~:·~L/:~~·~:-, -. ~.:· ;-i){~~: __ 

e ua nd a-1~i.fi>iñP~.~.~~#~ ·~~·t,~;f~~h'dÚri~1~y~~u~~:~ai~icT~-~1fe:ria. --
'.'"" ;e, .. ·¡;:, .,-:.'.."; ·-:, ,;. ':~~:· .. >."" :-_::<:::.;t;.:::::;i;(-3".'f;);, :··.~:.:'' ;~; ;};~]/~~~-:.: /~- , 

es de l1ÚÚda.'d.;:~~;'a.·JikL:·~titid~d:}r·C¡Ü~'(pciX'• iot8.nto~sicÍ~m~Údo-

de-s.pu~t~ .. ~~:c~{:pin~~~~it:~bit~~Í§ii1~~á~ri¡~1i~\-~~~=~~n~~~i~-=~-· 
'.-'/''; 1.-.~~'.::,-_c_-:·~:::'' .. ·:.":<~· -;~,:·,'·« •:·;:!. ." .. :•,-'. 

recupe;~'.~i~·~·PPf.;d~~p~f~f2'i~ ~ij_'~.~~fq\W~rfi.d4'.~~.ta.~ d6~ • m~ 
, '\.-~:~,~;. <'\-· .. ;, .~: . ·.: : .· :: · .. ~ : , . Y' '<.::3_ -,.-.: :· ,.¡ ·,: ~<::)~·· .. -. 

neras: >•···· ········· /sJ '.,, ;:/· .. ;.;:,: 
,'' ,,, .:, ]'~<~-~~·:.'' ,, . . .: ~;::·;:>_ .!,: : ·.•.·.• .. i ·'.,· ., .· ... · 

~,, ~( ;> -· 

a) Si 1 a.ct~~~¡¡:~i6~'.~~ i~~~:~o~~t~h·~¿~~n~s'' se ~giJ¿ e~ ~uen- -
r:,.j(\ ,, e ~ ~, '~·\,:·::~-.;;.:~:>· · ., . , .. , ·:-:·~" -.,. .-.. ~' '; '-·' .-.;<\:-~/:(~~:'.:~:}.:._;';>>-,· 

-. . ';.~:.::: ·, . 

c;ó~tó:~lei'tetren:g t"anto''c'tifüó'·e'1 ~p~é.2t6"4~.2~mpra en 
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,,, ' ' ,. ' ··,('.,,'':,:> '' 
, ,_,, ·.·.~---- :,,.,:;<·_·-·. ,-.. ,.,··. ..,:,·"------.~::_;<\ ~->3';~~.L __ ._,_-

si m ismb,'.~o y·.,/,.·: '·' ,., '\ ~ ,, .. •'• '. :··· :.' ::. J ·:; ·' 
-;:, -~ , ~ '- :,_:-~:-;_:: ">i ;'~-º:.-, ,-:.- .":~- :· -_· \ - - ~(· "·''" -~ ·=. -:'.' -,:_ 

b) Si, iél.¡~~~g{g¡{chg~··{ri~'t''~~~glt~~·~. a~• ;~~~-~~:9isf~ri{f~~·g·p~~ .. 
i-~'\c, ·_,:. - v,,,-- .'".;\.., _\/.A,~?~>~-- -J. . . '!~•-'/.:~_,: __ . .e:-~·-·., \'-: ·; •. _,. _ •... , •. , .. ,, · .• < -, • - , - :.;.· , 

· .. -~ ~-- -~--~:/ ~;:> ~;: ;;~_{!? \-;_·i.:._:'~'.;(.''.://~.)--::.:::)-:_~: J\ '/:.::·~~--'.),«~,;:;<:~;\.)-"::~_· _;·-._·;:_·,;_ ... :··.:):;::::,~::~~-~:~~- ·.;·~~f'.<·;~:··- ,,~?-;.:\. '.,/-'::,~:,':f-r ~- ·-/.:~ :~·;/~,:,<~;::~~\~-~-:·::~::< _: ·:_ ;-.-'.: . 
dientem.ente' des pues<de\que \Ja::cófupJ::áYse'hubo .rea:lizado/'la 

; :·_r, _.: :: :·.'.·~:.'·::;~-·/;·,· . ; /;·;,~-:·::·~ __ ,,,.,-. ·-;·'~_-··. - ,~'.:;,_, . \: .• ·:;¡,· -~-~ ·-'-<'.~,;-; .. ~,~··--~·· :,_ -·."·;{ ·-·);,_~;-:;::·:i~.>~:~_.;.~<1·/::/·-~~-~?/ ··:; ._ ~·-'_\.:; -. 

pé r d icl a.· '~:s'tn~~;¡;i~·[(~~d;;¿~'~t·6·Jci~~.·d~ef~~'i6ri.~ri'~Jl1~~.adf~fari·'.~>' 
-,.ce~'>~~~~~~\'.;_··~:;~;¡--·:·,.-?('' <·"·<)· • ";.-··:'.:.'.~;,--·.··,_;::;' .. :'o"~:' '. ~~-~~,;it:~~~;~~~-~~:--~;~·~¿'. ,• --~~.-~" :;_•;.:~ ><~ '-.o=-~-°-' 

al cost:.{; Jei' . .t~ireti~~·~J(l;;~~·~ii·~d~11~;¿H~:~4~~~~~ü~1l~·~é1~-~1i~-~5 .·· 
· --~:--·?~ <-~/--':~~;'.::::~:--.~ ~- ·:·:::-~---.;- ~:-~~/ ·--'.~-'~:-;:_~-~-~ ~~:~-~2~~~,~11~;;r~~\t?:·::-~,f-'.:-

u· .ºt~a·\~¿~;f~a:ta:éº~i~0füé~'6Íf ~i6~tX~~i~·t1e~'.~··< -~6ri··c'tia'n'd;~;:.ri~ 6b-~ 
'.._'." ~:__;,_.'";' •::.- ~~· ·,_·~~:,; '<<·" :":. ''- _ • ·:,;'.~ •; ~':'!.·~-. -~_·'.:'.,;.\ ::-·.~ ' . .:-: ·~:::'·~~--·"(; • • _· • , .. -\~:· -• ;-:, ~_,:~'·~~):;·;,;_~ <-,,,-_t._. ,.-;'_' ;'',t.-• ._---r,,·,: 

~_¡ ~ 'f~;.~,;-·c::O -· __ -é' ' - , -'e'. -- -•- -· ' ' { l •;; '-~/~ .';~-,.-~', - '~ 'r ~--,-}":e:;.;-:;:-¡-<, 

serv~~º;~.:t.~~<?il?~.i~~~;~:~~~~<lj~.~~~,~~ff~f~~t~·\:'o~p.f~· : .. , 
~- '-:_;_· ~-- '~'.<-o-:-·,- .. - ,. -- -,:,_,--' __ ,_:·:·_:_::···~~'-< '. -;~:-.,.~·;.···;·'_, ·. -'·'-~'"'· ;• .-

---_' --:_, __ : -·:'o::·::~~--~ ~-~·Ó'OO ,_,, , ·-,e.-.-¿~\~;:~:~ :.~ -~- ~>:.':·-_,.: >< <:' ;-: '·. ·-,_ ,. ' .. • .. ·..--.-~" :-.:i~~i:~~ '.' '~·:"·~-~;:~~:_: ~--- -. -
- . ·>_;---- .<: "''" - .,._ -,· _:,.· .- : -~---~ _·_<-... -:: ' /'. ''. :- -'. .. ;.':-_'.·:::·.:::<,---.-_:·;.;~,~~;_,_-·'.~~~- ,.:·'.;-~.:-:_::>·: ~: !.;:.-·\;~~-k;_;~~ :,'.~- ,..-: .--~:_::.>_. _-·.-r-\/:"*''.).' '_-, {, :_ :;:;~~» :: <-' '.' - , 

Algunos otros costos. no: tc>nüidosie'n<foris i.'derac ion'8::l·foo'.'" -

mento·· .. de .. ··•1.a·: ~.:~~f~>~•·;·,"~;G~e\::~~~d'~·~~~ •. ~ ... ~~:¡¡~0~::Jo:f i1p~~~ Í.>. · .• 
- ::-;,;;.~~~-,;~,~:~·:~i:?:· :.i:·<: ... · {i~~;~~~iAi:P'."-~;-ó:~'-''é/'_--: · , \-»<<·::f" . _:~2~·\:·--:;. 

de adquis{c;iónJc1el.Wt:#r.:r~tlo;:f>br'.10,~ri~r~1·.a~ úlx;itan·.aniv~.".'~.· 
,, . . ":--i>'·.·.·-~'-:.::,-·. <"'.-.-__·,··>:;:.~-.- ..... --. ·,._ :":f'".·:·~::_·::·-- ,· :··)>": .. :.-·.:.' - - '-"" ~~: 

. :' <"-:.·,'·:-.: .... ;_-_..e: ,~;; :· .. < "_:-_;_'. '.. · :. -.'.:-·:·~_--\~._~,·~· ::_ -~ >0."::>"_ -: ... ,_:,,_.:<o:---_ .. :~rt~~';i.~:P~-~~~;~~.-~-~ :·-:: '. .. -.-. 
1 acione El, dr,e11aj,e, {aguay.,o,t!"ª!l.\.,Sl;>nexio11es".de\seryicio;;ban-

.-- ;i.,..,.y· .'·,e,_.;-.,;,-, ,'e .-;-~:O:~"-~o'._i-,=---"'='~-- - ' , -, \" .\ 

· .· ~- :;, --""'º -_:_~~;-·?~·-~-~~~+'.~~~~:;t~¡:;r~, ·~;·:<· ~-· -~<,:< \' ,- -..:·:: :-·:-.'~·-_-:. :, , ;:;:, ·i-\ ,.:::;:_:·: .. :'::::Y~"-<~:>~.= .,~::<-'·;:i.\~_-----.~::_;:;-~-:<·< :e"<.·~ ----·_ '-'.":_·- · ·. ·_ 
qu~tas,~fcá.'lJ:es ycfr1e}()rassill1~lare.S.; 'gl'.a,vamenes '.espeCiales-

. :-:'.-,.,,:~:-- -'-::_'-<::-::.--;,'~·;·,:.· •, <.,'o'- ';:J·:~ :''-_\: ·.:·.', 

'°',,·.·······, , .. -_,: :: .. ·-.<;._: ~' relacionados ·.·~bn r#'eJ~~~~··e~f~,vednda'.g,\ ~ter•• 
.. ···· '> ...••. '<\····· 1' 

: ; ", ·: '.'. -<:·:)_/,'.:'.' ,>'·:f-.:_:.- :.·:::~.· .. :). : ; :/'~-~-:~;: ___ ,_ ' :-, -:_,:.- ·' - __ .. : .. ·:t< . .-_:_.<_~-~:"~,:·,·;:· ~\:~; ;~:- '.: :.;:- -< 
Los grav~menes por .t1i""~lacion.de caminos•, reparac1on de -

' '.• '• • , .- - '• -,e~-~ - -

·~ ' 
, :.__'-'~'-"" 

banquetas y reacon~(cior\amlentOs slr,r1ilal'e·s~~~sorl:trpicos'·de-
> .-r:::.~~~~~ -~,~_:2~-:~_,; 

erogaciones corrientes de operac}Ón .que nÓ s~_c;·u~entan a los 
----'~. - , . -· -·"- -~ --. 

costos de fo~fferrenos, pues deben ªl'Hcarse como costos de 

conser~ación y mantenimiento. 
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j-;~;:'( .. - ., ,;··:'' .· 

si mismo/ .o¡..; . . ~)T',i ·- :·· .. :\.~)::- -:,,, · · ·"·' ... •: -:: ·. ··•·: -;: >-
,·-~· . ..,:.,. _''r•;;'. ;,',_'·,~;,\:_i:(•'..:·~ , -'-~' >,·.~·<'<.:', r :: ·,- '.'•_,'"• •, 

: ,·"'~' -. ': ~ '. .:_::_» .:·:_<· .. ,::_:_,, \'.".:;-:::,' .... ;;·· :-::·_~ - -~_.,, __ J ;:··'.·:·:,··/ :~ -. : .-- -(·.'~;,º_-':' ~~~=~·: ~::. ::: 
b) Si fa ·_c}<firfüíigf't~ ~id~ :,r:~~J!t~<ló":_cÍe '~~,~~idi~i6n }K,ti~pe ~ 

-·:·_-: .. -~-~.';.-:·.~--- ,~":: / .---.-·::·:,_···:_:.r{.~- .\ "~,,.-<-~~:>; -,;,-:-- ,_ .. -,..1"--

d ie nte me di~~-,~~~~~,~~~: cÍ J'ttj[~_;~;A:i'.'~,~~~,f~z-~'.~}~,~~6_, i-;~-li~icici6, la 
' .. '.:>-'; '. ;_-~'-.:~~;-_< ~~~- -~.'.\¡~~;~:-~~,;.; .;J'.c;;•. - ~- •:•::·;·c.:·'_.•?._<;·! :J·L <''.:~;.·':::• t{_ :- . ·J:\ :'.'.!··.,-c. ,~;!:~:,". . ·;~~ ~'._;: ·: 

pérdida '~·~r~~~Etif~~·~·d~~f9~tkí'J~f6~li~~i~iii_ijü~f.utj~ ,;~'.ªT~i~ri -
:-·~-: ·: ;:;<-,, ·, 

,< ;.,:· ' - '• ,. 

servado o:~~-¿·º,~~~\tj~) ~l1a~d_ •.. §se .deci4i§'l~_-(;9mp~a.'.-- , C. 
. - . ~ -.- ... , - .. , ... - - . --- ---~....}. -· -" -_;_ ""':;...'·-= -.~==2~,; - '._',_:1.· 

Algunos:•o¡~;os~)~i~~~{ •. ~6··· t~~~-d~~;en ~~t~ii~r:~i6n¿[io~ -
.... ·. '•,.; .. __ . ~>,~-" ,-,:,· --~ . .'···!·,~ -- ·<~~:-:~_::~::~·:;"~··'~--.··-·-

mento -·aei"ú/~~~fa;~.~;·::_~é~;~~:j~~:~-~eh:'~-~f :~:s·reg acl·a1<~.1··.·~~~c io -
_-- o<!---z-~~;:~_ -==~,,_f-~~,_'._j_~'.-_"_!· ~::,~~~<:~·t_:;_1:~'~ ·'~,._· .. \ ·- .. -, '- ' 

· e;:·-. ., ''.•'" !·¡.·, :;!_. ::e~! .. ';<;.:-•.;.,....,:,':;·:;.:« ., ..• :''"<-.-'->,; "." '' , __ ". :: .. ·' ;_., ;. :_·:- ·. ·~ . - -.·,-.-.•- --.- -- :- , .. -- 0 ·---,_-

de adquisicion:51el' te(reno,•por lo general• se.limitan a nive-
" ,._-_,.' - -,; ';;·-t.•; - :.--,,,-,--.. - - .. - - -: ;. __ , -- ---:-,_ ,.-,"- ._-_ -. ,,, ·-~-: , .. __ --= - 1 

1 éiCi()11e.sj 0~~~-ti¡i~Ú~g~·~-J'i~~~~j'~_s?~:~iones de servicio; han-
-;: .--, 

._ .. , :· - ·';: .1 ·. : ·,_;,.,~ ! :,;:;_~::_·.~-.~:> '.< :_'· _.° ;>-->:·;~:.-.:,:: '.:~·:>::·.--:-:. , 
quetas, calles y,,rneJorá:s s1:rn1lares; gravamenes especiales-

--.~.--:_· ;, - ' - ;-.,.,-__ ·> ··.- ~:·:-· 

relacionad·ó~'; ~6n'Jri·~j~t~~ ~Ji,la vecindad, etc. 
,,.,,;;•._'':o-,_;· .. ·_'"•' .• r,, 'o.'','•-•<''··,, .. '-; ' 

Los graV&m~n~s ~i~i~t~l~~1:1t camin.~s¡ repaiaciÚ de • 

banquet~si~~e~c~~di.~'iori~tj1i·e~t~s ~l~il~l"~sJ; s~~~~pi~~s .de.-
- - - -,-o-----;- r:¡< ~-¡-o-··-o-.o_ ""'";-_o_·-- ~~-O.'--~...O:.'~~--f='"·=_"--'-,:..O::=;c=c--_ó;....'-'--' • --~-oO-o-_~·c;-~:0·.'.-/o-~,-~é:;/~.;~~\~ ~=~~,~~:_:,_·;:;;=~-;'.. -'--'~; ._:-~:.j; ;,'. /. _,._ -

' -: :_ . ·:·· :':::_::.';> .-' ·:·<~ .. _ .>: -;<;:.:~··_::·, . ::· ·-.-::· --:>·;:::·:: ::~·-·"-::·º (~=<(,.:~~ <: ~·.._ ~:_:--~·,::, :- ·.).::~:~.- '_:,~~:»::· :<:.:,~,;=.·::: ;"-'- J"S";<.:-(;:; «_-.... _ :: ;. 

erogas~2p.,eSj(!,o~r_ie,i:it~ .. ~de<op~.racion ql1e.p~.seaUJ:l1éJ:ltªll·.··ª 1 os 
·;.' ,; -::".?".e:-:. ~;-~ '. ·-, :- -'""-.-; -~-1 ~--. '<-:: J=o-"':·=;--=;; . .=-:;"':"=~'-:·--~--'"~------~- -':''~ °'º"-":c:··-_oo_-=-..,== s~~·"-"''''"'"---'~:'.':·,,,,·co'-oo':C·-~~-·:;_;,.~=--;.::.·l--~:."" 

costos d~ -1~~ ctei:rend~~,~-'pijes-~cleG'eri~S.~ lfc;frse ··•.·•~ocmd~kostcos de···· 

conserv~ci6ri•'r;·;~aht::?lr~··ie~t~······•• 
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El InstitutoM~xicano de Contadores Públicos,.A:c./en su 

minioJ ~6ri~.i~~i0~ cl~i.ib()~¿~¿si·i~ú,fo~ ci'e<1.C>c'á.0Úz¡~Í6~: ade 
'. ' ' .'.;. "-:.-:'.--·- - ·\:-~;~·'.·<~- ·~·:': __ .·- . _:,, '~¡,;_:;:3;;:;¿,;-:_~~ '.;}''._-.'.~<- <-<>- o:··:.,.:-·~/-;', 

más. s b~{ig~1Ütd~,sÚI~[.>~fg~i~~~~~x.{?~st.f ~;;}ci~in,e)~§i~~~a, li~ -
, .• , - _, , .. -... '< ,. -i~~-- - . ''• ... ":<-·: :·-;_)(-~;'.:<~_:· .. -~-~ " ; -, ".--.o; .. -__ -¡\!·-· . ... \ -, . -- ·"'":·~-, .-- _,._-_:/·; __ t_'_--: 

pia y a~!1~~~rit~:·:~ii~t~j~~.\~:áú~sf+bo~~~?~¿iC>ri~6 }r}~6sj;bs .. s.o-

bre ob~;~sicie·'.U:rhilniz~'~i6~' f/rec61l~'trÜc'ci6n ~n6t~i p~rte de-
.> . -:-,, --:': ¡ ;-- : . 
:;::.:<.;:./' 

zada·s(•:2~t¡:;re~~''.·7 

EDIFICIOS.- Un edÍfÍ~lb.es.\iria est;uqtura r~latiy;¡mente 
permanente; di sefiada\~~~a ªlºtªf<o~ ~·~lja~&tirJ~i.;~~Opi~dade s 

---• -:- --: _,_, __ ~- --- ~--- .:~:_-~ :-~;~;·,, ~!~-~~:~<-~-~~.~::'.;~i;~~~~'._;C~~j-~;,:~~~'=·:~-~~~:.~~c;;_fD:_o-~·/_'.~~·:c -~L ~- o~:~~~,~---
0

-_· ~~~ :-;: _: _ -·---·: _, _' 

o personas y su ;costo.· total debera, incluir, no tan solo el cos · 
. . , .. .' "·-·.· .• ;·/:·>:,_·;·;•·.'·--:.'·· ..... >'"- ; . -

-- ' - --~--,_o-'~ 

:- ,. ·.-. >; 

1 os gast~~.Jaia'.el equipo .d.~ servicio y los accesorios e insta 
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bole~ín:{S~~1 ~-~~,~~ih§'i~1,~:~~":ª~:¡.!~'.fi#1:-~6ifrdad dentro de las Re-
~-,.! ., 

es el coElt o de adquisición o de construcción .que 'incluye el -

de las instalaciones y eqliipo de carácter permanente. Ta!!:' 

bién se consideran dentro del costo conceptos como: permiso 

de construcción, honorarios de arquitectos e ingenieros, CO!_ 

to de planeación e ingeniería, gastos legales, gastos de su--

pervisión y de administración, et c., incurridos para llevar 

a cabo la construcción, El período de construcción de un ed.!_. 

fici o termina cuando el bien está en conaidiciones de servicio, 

independientemente de la fecha en que aea traspasado a la -

cuenta representativa de edificios en operación." 

Cuando los edificios se adquieren pagándolos en efectivo o --

con otra& partidas, el costo de éstos comprende el precio --

ae1ún contrato de venta, el costo de las al teracione• y mo--

dificaciones para servir a los fine• del nuevo propietario, -
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~·:.<; ~!;-,: _{.'.~;!' <-'.- ~.:;_·.<[ :>_:: 

1 os ¡rif Jt~sfcfs p~Kgifnfo~·:i;ü~:l1~:~t.~~·;~:2~f .. ~; .. 2'ofü~.~.'.~.~~#' Y.· .. 1os 
:~,.:_:· :;:--::-~_'.\_ .. · ::~~< '; ,-,·.-· :< ,._. '. . ·- . •"' ·< .- .-· .• ,;.,; ... : : ~ ·, ' '·, '· ' :-;- ' . ?;': '.-::" ;:-;<-':'.": .. :.·~ .-'«;:c'_:,i;~ .:; ... -_,. :-~ •. :-:: -: :· 

costos 1~~~1.e~· a~·~~~l1i'~T216ri'.· < . · · ··:c. .r: 2/.·' .> ·>:> i ..... 
'? -·~¡'. /;:· ... \:,:fü } ··. \'' •T · . /r'' .. ·.••·· }xTjid,.; '.L~;--·>::·-~ 

·- .-, -,- ·- -,. . .,,·-~,,~--:~- -~:·;:j·· ,,~::.r~: ::t·'.:::t:~~L./J· . 
Tambi~.~·o.cisi~p~J.iri'~hf:~):~-~.;eii·~~~.;t'~;iii eD.tf'e iX~.fti's.~t'ci'~ ·de -

constfti~2faii~·-i'~;~·~2II~~gi~ .. ~t.;~~i~J~~· ¡;~·~·:;~·;·~i\~t()~~id;oli ~ 
cos, .... lo~.i~~~~:~·tg~·~JJ~'e¿:~¡'_'P~.·~(~~a~-J~~~ihi~~;:;:;~ ... ~~;~nt·e~.·-·.· . 

. ~->f.. o-o~'--"·--,.-~<· __ _ _ ~ - ~- ~-.; ___ --'ó'c'~--. ~"ÓC ~" -· - {::e -~~~~--=;_ :-0~-,'.:::-:-~~~,;~~;::j<_'_:;~~-=- ,;;.o.;_c~-o'"..o_C,.::~:;::~-.". ;"~",~:::~:-·.=-,:=. -:- .:.,;· · ~"'~- ~'--=- :_; > 

--' -_"- .': _· __ •· .• - - •:_ - - O--.. ·_:,:·e~~·· :º·-;:~ .. --.:.".',_~--~:- '.·- ' ' 
el tiempo de constrUccion. 

Según los reglamentos de otros países (EE.UU. entre otros), 

se considera que los costos de construcción pueden se.r opta--

tivamente capitalizados o considerados como gastos, es más, 

aigunas comisiones profesionales aún permiten la capitaliza- -

ci6n del interés cuando no hay· obligad ones-pendientes que d~ 

vengan intereses, y,el crédito correspondiente se hace a los -

ingresos. 

La norma contable aceptada es que los impuestos aplicados a 

1 a propiedad y al período de construcci6n pueden ser ca pita-

1 iaadoa ai ae desea, pero el interés deber' capitalizarse sal_ 

vo que pueda identificarse con un préstamo cuyos fondos --

no 11Ólo están disponibles para la construcción, sino que se -
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C uand~ }fJP!~i>,i~#~~~~~<~€m~:~~!-~~x.·n~h~~f~~},~~tj-~tri~;<l:~ sin 

costo alguno o ~-J~ri~{g:o.sÚ-éC¡ue ·~~ iri~&~·¿~~~~:~~f~ ~t~~~¿~r -

su signifiiaj~(:~~~~~l71Íi~,; ci~6~~·~ ~ir;i~~~~s·~ .a·.e;~él:•ir~pi.eda-
----,- .,._:-· :~r:~;: >;'.' .. ,-· ~-\"'~:'.:'·-e;·, ;=-"'~~ "':'. _, -:-->:~·., f~.:---- ~-¡ ::<: ..... f:·~- -~; :. -," ·.- ;· -.-... · .... : ;··--.~-

des un vaio~'ciét~~mill'ici6 pd~~ ~;~~lúd-y:e~:óD./~l<ob}efc)cle'_pre-:­

cii;ar razollabl~ment~ ·lj-r~~~t~~o~-'~1~s~Cllentes:>~l2gistra.!: 
·entidad cargándose ala: cuenta ~-

correspondiente de activo 

nado ( I. M •. c. P., .A. c.). 
., ·- ·:·_.;, _, ,,_-,; 

,Los activos ... fijos(et1;~sft};caso·_ Iri~uebles'!'. )}~~:i~Bi~J~.como -
,. ,~ ; __ , · . ;o:~·,. ·:·o·• ~;:·¡ ~:_r>O;--\.,(·.', 

···.~~~é.f&!~-?~if~i·i~,~65E 1~~S-~!~.~,i~)-~.~Z·~;~~f ¿~p~~,:~~!tii~7'.h~fl~r•• de -
rn~rc~cic>~:·si•···cif¿ti~ v~ior<~xcea~' a~Lv~1oiI16riit~a.1;·;a~1os tí-

\~-=-_e\-~ ·.:·:_._ : ,.~º- ·~:-?-c-~~:,~·;_~.~2-<~, ~-:~-~ó'.:;~~:~L.: _ ~-·. :>e':' -~:~~)~~;JJ,;7 ~~~ _ __;_:~-_::~-~~- ~ --_ .:: _.:':i~~·,:~.,~,:~~- -~_,-;~~ó. ~,~~~~~:~~~, ~~ · , :.:· . 2__ < -

t üi·º·ª :;~¡>ér_e~·~·~-t'~t~'~6~'.~-~i',c'~.~~€~ge?l~'~~~.~~~d·'.%·¡8_~~~fü,•e l va -

i or e~cedente·se·cC>risider~ como 11 8u¡i~~·~~if p~·iélJ0 1'i,;i en el-
~ ';' ' ' ,_ ' , .. \ ·.·, - ·, '"- - - .. 

;~--:·;_::·:< :.:··:· ·:; .. · 
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caso de .. c1.éficit d~bel"án aju~Jarse >iascuent~s Cle.a:ctivofi- -

de .·¡··ª · ~·in~t~s},i·~1t~~~J~!;~fr~··{~·~k~~·~~}~~iW~~i~,~~~·~~u~J~~~ue•.h~ 
o ···,~~,--.:__:'7:-º'>':. .. ----"°"::-~¡_:¡.,·~ :_,~";-:·-~.'. :_::_.:'.::C~:;:.;:_,_.:_"-'';-<~ _ __.:.,:_,;,, •• _.....; ___ • 

b ie r a t ~e.rii citf .tjüi=-;cf ~~~~~i-riB~i~t'i~~,-~~~~~Í~itiilf~iitó~:~~~~~tr~h:i~;·t a:. .. · 
_;~:·~····,:e~.''~-'~,' .-.. '.· · .. '.·. - ~~·?>···: ~\~.-:;_y;<) e'~- --~--:.-'. '• ·, ·;:-:···-~)::,::,,, ', •·::·~-\~;:~~'.: 

ao, .en Ia ~fs~~·~ré~h.a~~?;.(i~~'.~e ·k~bi~ra.r'e~i1Ji'c!6~~1~feri~·· --
-··r~,---;· -- _:: ·_,;,;_J-_;::;;::~:- -~.'~:;: __ :~::-_.- , .-,~~---__, __ ·_., - ' ----~L---:; ·~::,-~-:: ···- -,~:;:¿-o_:_::~~--~-:_~'.,~Y:. : · " " 

gis t }ªl"c~,~~·i-~~!.•1-~~~-;:;;~f~~!!B~~~~~~~•~.6E.~f~i';L~~-~~~~~~~·~l~~lf~c~:-­
v ig entes ·~~J~i~Tr~:~~~~ ~~i~~~; ~

1

i~~ia.ri,.·adqllti~~~';i~~. bÍ~~es -

( I.M.c.:P.·~,Á.d.f.1 '' ~·· ,C'' .·. >\: ''•••,·i··· 
'.'./: ~·;,-:-.:: ~'> ~'.~., :~. -._.-,, e··.'" 

Los irimu~b1~s ;~<l~~~fi~0~ a ~1~~ff¿~~áo~:k1fa~ la propia--
--., ,-·>\ ,::r :·- ,~·}.:;_·r-~</::~· -- >~--- ,:: . ·--

compélf}'.f~1c;~§,,:E.~#':,~,~l*~g-~c~·t~~]~Pi:~;~.~~·~~!lcie,'E.c"~?-~ .. de 1 OS v~}g. 
; - ~ 

; '-_¡¡ ___ . 

de los 1nrriu~ti1es'r~ábic16s/ E:i}Ji&r.~Omlnal de lo.e valores ;. 
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1.3 PRESENTACION EN LOS.ESTADOS FINAN 

Los Inmuebles se presentan en los Estados Financieros den-· 

t ro de un rubro titulado "Inmuebles, Maquinaria yi:quipo", 

y deben proporcionar información sobre su valuación, los --

gravámenea que existan aobre ellos, deprec i aci6n acumula-

da, etc. 

Los Inmuebles forman parte de los activos fijos y ~stos en -

el Balance General se localizan después del activo circulan ·-
te, deduciendo del total <le activos fijos el importe total de-

i a~reciación acumulada. La integración del activo fijo en 

1 nmuebles, Maquinaria y Equipo puede presentarse en el Ba 
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. ·· .. t~~·c0 ·~~n.~~;:si.<>e1it~1t~~~~~~~:~·.P~.r:~;\~ •... ·•··.•· .••. ·•··· 

'' li~i~~S ittj~s "· "lnrriJ~61e s ", "l"rOptOd;J~ s}'.~ ;f~~'rr eno s y 
- -~-~'c~C~ -~ '; :-~'.'.. - L • • 

. ·J!:dLfihiós 11 , son las. denominaciones comunment~ ~mpleadas -

en loe Balances para designar a los terrenos, edifidos y, con.! 

t_rucciones que las compañías poseen no para su venta, sino -

porlos servicios que proporcionen o puedan prestar. 

Las construcciones en proceso se deben presentar por sepa--

.rado de los edificios terminados, es conveniente se haga - -

n:i.enci6n de la cifra a que ascenderán estos proyectos. En• - -

_eL.c.as.o de existir planes aprobados para.dichas const ruccio--

nes, deberá indicarse el monto de 1 as inversiones y de los - -

compromisos adquiridos, así como el tiempo en que se planean 

llevar a cabo. 

En el caso de intereses por financiamiento devengados duran--

te el período de construcci6n del Inmueble, que se hayan car-

gado al costo del mismo, el monto de dichos intereses e apita- -

1 izados, deberá mencionarse a través de una nota a 1 os Esta- -

dos Financieros mientras subsista esta práctica. 
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En eisi~6-~~/~~if[ci()s~t()tabriente depreciados que sigan 
- '.~ ·:;/'.'.~~'~'.?,~- .,, - .,;~~~~,_.'.'-~~~: ~,,</~::,:~ 

ei(~~H~~~~'t4~f'ff~~~~é'i~~éonti mi-ar se presentando· en"'el Bala~ 
. '·': ' _:;~:··' 

Ce QJn~ralis~:y.;aÍ9rcle (;OStO y por Separado su'.~ee:i.e_cfaci6n 
;-,, ~ " -·~ ---- -- :-.r 

acumulada. 

Cuando los Inmuebles tengan gravámenes o re~t~iC:'~i~nes de 
,:-··;--

cualquier naturaleza, estos hechos debel:'.ánfñd.itii.'~~se a tra 

vés de una nota a los estados financieros. 

Los Inmuebles que se conservan para fines comerciales po-

drán segregarse en el Balance General de los Inmuebles que 

se adquirieron como inversi6n o para un uso futuro. 

Los impuestos por concepto de aceras,reparaciones al pavi-

mento de las calles, lineas de alcantarillado, drenaje y ca-

fterfas maestras de agua, podrán añadirse a la cuenta de te 
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t itulai;13e ··M:~}b;.a.'s;·er{l65 ~~rr~ri'~s 1 l.;''fis<~i~te.~il:>ie·e1 .uso 
·-:•·.-: <-·' ~: ->·-·-_,,.:}- -. __ .. --- ··~, :.:.:- ·-·-· ,. <-':::·<::; .-~ .. :··_-,~... ~ -.. -~~-~ ~-· -·. --~.\¡(·;·· ~ -~ -:.r .. :~~.:;.;_, 

de·.~~t~.ui'tl~~~.ii~ni~ff~~'~¡¡ci~!lJp~ftid~~\qliVi5.·~ 'i1(?~~~···en --
·; J>; ~;:~:·.~ :~ <,-~: ', ,,.• ":/:·'· , 1j·;·' :·!;•;,:·, ~, •• o· .. c ..... :·~.t:·j:·\~ ~,~'>"~ -~;•c.:· .::,:.->:<<:·'.i.i:··,\.·.: 

ella:.~~f~ii. ~~j~ta'.5':. a,,ci~¡,i-'~~fk.di§~:·. •:,; ; : ',•••.·~.. . •. ;:(:') 
-:'. ---~e:-?::_~; 1o"i~f ;~~:;":, Sr:··. -~~-:,, __ ;, -::,¿: _,;;.·;;~:.:;:- >:~-:~;,~, .~.>~-:-~.~~:"~·;,;~:':-~ ~-,. ,_ · :,?'~~ · :.;~~~-·t,~--;,\·- ._,--,;\ :;_;:~~~--:-~·::,· 

• • '•!:,,'' • - . -··fj.:;c,-. . '. - • • -

.·Al i~~iii~~~~,],g~fü~~~¿~~s,'é~a;b~2di~ff'ri~~f)~~·~·~ nuevamente -
·- - ,- ·,Lt ··' -\::r--.'.,-' º -::-.. : ';_~~)i :s'.- .·;\;,:;··:_, , ; · -/'-~-~-·4: -~>~-=~~ :;:;,--L-- ~2~.c':_ -. ·_. ; .. ;~ º: _ ~~.; LL·'~ · ·· 

entre g~~t0~s:,~6t~lt~1i~rbi~s_,~,~~r~~tci;~d~:'ó'~~iA<fl~tr::T~li ios - -
~- :;:· ' :· "'. ' 

·_:--: --: ___ ,. <.~/~:-5~---~~, __ ';:·:>. ''.~:~.:~.---\-_f<r ·=-;:_ 7:·:~~~·;~--::;:~~~::_-.. -;,_.--~--~-,: ,- -='_:~:;:'-:'\-.: :~:- :::"::.: -<:-.:-;·-:- .. ;:-~ -;. >'º"'~·>"-·:.:;- ': -
Estados°Ffüaricieros .deberá-explicar se "el,:rrietodo ;usado .. pa- -

--,- ---- - -" .~ . º-':-;-~--~:S.--~:-:~~ -~~i+~--:~;: ~~:·~~:,·,~-~- "-~-:~~::L- e·, --~~·~~:;---·::/_:'~'~-~-~-;~·:\:~e-~~~~~·;:=~;_-~·-: __ -, -,~ -·,_:_·-· ~~-~}: ;_·_~ 

ra tratar todo~ '1os c6~tC>~ i~¿J~ii.d8~\~fi Ía ~dq~i~i~ci6n y ur-
. ··.. . ,. ;:" ·; . '" -{'.-,;;~;:' - . ~:. ·~ '" - .. 

banizaci6n de los t er~~h~~~i_· ·'.·,····.···.,~·'''. ::)··\ •. ""~'.·~· D•';.(:. 
- ~~'~.:;;:··~' - .. --:_;¡;:·,:· ·~;- ... ~f_ 

• "f• ·•·:' ,:(.:• ·,;·:or 'c;.·~:1. .•. e·, . ... ,"'. 
- ·.··Y .,~ .. ·iL~;{/':·:,:,; .... E ): i.> 

Deberá hacerse un a~áÜ~T~;.hlJ~fcic{e~.·i~/B·~¿~n¿e;/~on el -
~;:·-· '-, -. 

'''.:·<-.--·~.';:,.·;·--_-,<:.'<::_:·:.''.-_~·;.\'.··::·:.'~·;---_'._(e«_ l,c,· 

objeto de mostrar separadamente la inversion ente:l'renos y 

en cualquier otra partida no depreciable. 

El trabajo de construcciones en proceso cuando su importe-

es considerable, debe aparecer como una partida por sepa- -

rado por no haber formado aún parte de base para la depre-

. . , 
c1ac1on. 

El monto de cualquier obligaci6n contractual importante re-

1 ati va a construcciones futuras deberá indicarse en una no-
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ANTECEDENTES DEL CONTROL 

INTERNO EN ESTE RENGLON. 

EL CONTROL INTERNO DE LOS 

INMUEBLES. 

IMPORTANCIA Y VENTAJA DEL--

CONTROL INTERNO EN ESTE ·RE~ 

GLON. 

CUESTIONARIO DE CONTROL IN--

TERNO PARA ESTOS ACTIVOS. 
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· remos mención de 

rnientos de .Auditoría del Instituto Americano de Contado--

res Públicos, en su informe especial indica que :11El Con- -

trol Interno comprende el plan de organización y todos los 

métodos y procedí mientes que en forma coordinada se ado.e 

t.an en un negocio para la protección de sus activos, la ob- -

tendón de información correcta y segura~ laop~om9:~ión de -

eficiencia ele op~rac(ón y 1~'·a·~h~~i~·2~:i·ls ~Ol(tT~aa pre ser i-



tas por la DirecciÓn" . 

.'.:_:~--~ ___ -:_,_·~;·,.,<;~.-:.:.-.' : ,,·+, . .,-, 
-El rraestro j oaquín Gó.in .. e.··· z .. ·.·~·.:M.orfi'.n/e····~·su.·.·_ obr~.· 11 El{Goriüc:lü~ 

,, . ' - .r· '~., .- ( <-1< ';" ' 

1 as de fini cione sde ',yíC:{~iY~l. .J3f:i~k",<ú.;G{;t:~~I:·~~'.~f~~~'.:'da'""~ 
., _ · .. · ... : -:·- . . , · -~~_; --·. :r ·:~:;_:~-, :~:. 1'.~ ~-~~-\~;:. .. ~-:~: ,: :~- :: --~ _::F:::i.:~,<~_..".;: ~;:~_:·_,:;·.:-~:-: .. '.;--~:> ~ .. ~_:_·f \·::: . - '·· · 1\:--:-~--;-,-r"~ .. ~?:~:.- _,_;.-:~.;_;~; _ó·-. ::- ::_':-" 

1 an y 1 a a:ntés cit,ada¡ 19;define7 c::()mó"s.1gue:.''];lControllnte.:: 
-,· ;._,<; >:.;."".1' ~-- - -.:::::-;«;'~· ·<-\:'.";· i :;·«-;-.::,~0-':·'., _;·'.~''; ··6'c; 

no cons is l.é ~ti.'l!h'pl~# ~?:~~fHtl~go ~~'@r·~iC:6~t'~bili.cl.~4~h1~s·ru~ 

cionarios-aili·.~-~,~~:~c~~$-1g~.~~f-~b1~r~i~ii~~fi-~:~{¡¡i,r~~ld·~-s;-
· ,: .-,., --,,-~~~.-:=<-t_·_ ,·· .. _.; '. e:; ,:~ ;,,~.: r'.:.~>" . _ . . _; :_~~-·>>:·< : :.·-.~:-.-::; )s!~~--· -/·'.;:~·, 

de t ar. rnªl1~!~~:;91J.~· Ta;~~ir-.·.: .. ~.·--·~-i~.,;trc~ció.:§.:.c1e.~n.-.•.'._' •. •:1.-.---.·._·~- g oció pueda - -
¡,: ,- ·. ·- ··-·-:, . ' ' , -.',~-:-~~-:~'--o'. -=-'.-~-'- , __ ,.__, 

depender di ~stb~~ eÍ~rri~ni:(/5·~~;~/()bteh~r ~n~ i rlform aci6n -
··_,·,~:,':·)e-··:_:~~:·~·:_ ''..u"··~.·;-;} __ :';·;:-~:::~;::_:;_?·;·.··,.;::~:.-··:..',-·. :i.--_,::.;_o.~:.:·~:->:· 

segura, Ilr'ci\~g;~i.~~d~g~:~<i~~~~t.~)16f}J~~:~e~•.·•d7l~- ~.~pres<l, -
así· cóino·¡l~6fi{6~~éi~i·e·fi~i·~ti'.~r~~.~~.·G~l'6I>:era'bió~~~.}~i~- -

.:.:·:\\(:<·~~ ~-::_-~;/'.l.º'·,,_·,:;·_::;;;\~':··\:::\-:_:'.·,';,'->• .,_, ¡~>~·>·>·,"_--

adhe si6n a. i~"~~1íti6~~dthilli~ti1ti:V~ 1J;~sc1'ú¡:,F·' . 
-- - - - --- - -' ·--~-c;=o-_~,~'-O~~-o'- -~~,- ~~:_~ -~~ -- - - --=~ _:_ - -- - -~~~~ '.~~;:~~~~~c0~;~:~~~-;;;:_:,~lté;~7-~.~--~'~:~;~~~~~-~~:-~ ---

El Instituto Jexicano.de CCl~tado~e~ PúbiÍcoio,Á.c .\clefirie: 

"El Control Interno comprende el plan de organ izadón y to-

dos los métodos y procedimientos que en forma coordinada 

se adoptan en un negocio para salvaguardar sus activos, ve-

r ificar la exactitud y ·~~nfiabÚiclaél de su iriíO-rmaCión~firi~n- -

ciera, pr omovereíki~ncia operac{qn~l.y pl'(;)YºS~·~~ ~~~~~kncla 



completa, Otro motivo es que los administradores han --

puesto poco interés al respecto, pues con mucha frecuen . . -
cia se tiene , la impresión de que el activo fijo no .es. co--

mo el 

te. 

Aún la determinación de la es --



dos 

e todas las partidas de a~ti~~ 

fijo se han venido desarrollando lentamente en los afios re 

cientes, y el auditar no debe desaprovechar nunca la opor_ 



3 ') 

t unidad para llai11ar 

sieIT'pre 

cientes . 

.Al respecto es 

que los 

para 

se hasta 

Parte 

uso de los nuevos 

1 a gerencia , exista' 

seguidos son 

empresa. 
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2.2 EL 

rizaci6n •. 
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raciones emane 'de la lr.isma Asamblea de Acdonistas o - -
.- . , -,,;" :"?:?-::-;;~·-.~;.•- o'---~'·'<·'.~~~<~J:¡• {;'""·:·~;;---,~ ,;-~_T;~,- - ·- -- ·-;¡-e-·-·-.• 

-.:: ~:·::._!:·~~:,:,,~~;:;-:::jx- ::· 
del · co~~';h;··;J~~i:ia~irit~ti~·~·r6t:':~~.r·a~~i~> la'.s'''nüevas ··ad- -

.-'b·:'-~' ":?_::~~\:,:~ <<:;<<·~/ ·~::··,.~·~· .. :·,. C;:.:',;" !:;::.'._ .. ··->·-· . :·'_:· . --~ 1 
;:.· '.~~;:::,:-· ' 

qui sic i ories'~e"IrP1We ~Je, ~;~,~:5~·~;·p~f·.i~c>fo~.r~·'b.~6b~~trl1c c ión, 
-:>'.<o¡;-· , ·'<f".-~-~>:,:: - :-,;:·~··:, .·.· :<;::::_ ~--::~~~{:::-~,-

de be~é~l~sIª'#í~1;.'.~~~··.:~,~~jK~~füJª~dXs~.e;a.~~~f.i.~~·~.i~~~~:~·p:re es -

t ableci'j~~·.'.,\J~) .. ·.· .··, ~',~·> '--~.,, :":~~:.\9/P''.t·, {'() ....... . 
- ··-·;:·' ;,_~--': --'"':~:;:-~;··,_-:-.. ,_:,_--;-;-_.__ ~-- .. ·: .. ',. 

:~~~;~:L:;~Lj.:,(, .'·, :_·~-~;~f-··'- ~"·:,L:~-~:~~ -~·- }~~~?~:::~;-"',.·_~·-·;-;- .. ,or:~:~-=- ., -. :: , ~> ~--:-~:-_ ... -. ~ -~~·- -~ ~--= - - - --- .. 
'·.-.. ':i·_:_~:·:: ··'- .·-"" :_'J~> }'.'.~'.~_'_·.--.','.J...:_.:.\.:'.. ,.:'.,;/'"'-' 

En· r eiaifaifé~con~l~sc!~ff~c~B"~fcilie'.ºf~~'aaijlir~;f~:kpar~~ii pres -
·.; 

ma ya que solamente es necesaria .la auto'rizac1611.d.~Clas -

autoridades de la empresa, previo estudio r~ii.i(iiaa~;:~obre-

1 a nec·esidad de adquirirlos. 

Ahora bien, en relación a los edificios, podemos separar--

1 os o clasificar los en : edificios conatruí'dos por 1 a propia-

empresa, edificios que ae encomienda construir a otra em--

presa especializada y por Útl imo tenemos a los edificios --

, 
que se compran ya construidos. 

Edificios construidos por la propia empresa. 

Cuando es la propia empresa 1 a que construye, para el buen 
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En el primer capítulo se me~¿ib~a~cíl11~~ métt~~~~-de valua-
- ·-- - ---~---•e_- -"O--=--" ·-~-~~'.;~"--:=-:- _-- --

' . _·:_ ~ . ,·,-_. -,., ~-:·~ .. -.:·_:~:: ·-:-~·;<~ --
ción para los Inmuebles y en el presente podr1a:n1P~~agregar 

a manera de abundamiento lo siguiente : W~ .Á.'c~"Patton en - -

su "Manual del Contador", al comentar acercad~f'.:C:dsto de--
- ·-.." ''•' _, --· .. 

construcción de edificios realizados por la p~o;¡~ e~presa-
•e apoya en la opinión de Roy B. Kester (Contabilidad Teo--

ría y Práctica) y al respecto opina "el costo total incluye -

1 os material es y mano de obra, una porci Ón adecuada de los 

gasto& indirectos por concepto de inspección, y todos los --

costos en que se incurra directamente en relación con la -- -

construcción. Estos costos adicionales incluyen los honora- -

rios de arquitectos, el costo de los permisos y licencias, - -

loa intereses sobre dinero tomado a préstamo, el seguro --

t mn.ado durante la construcción, los costos por accidente, -

dafios y perjuicios, los costos por huelgas, etc, El costo --
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de demolición, roen.os_ el valor delos materiales aprovech~' . , . 

bles, es un cal:;~-~\i1a;c~~llta'c1ffé}r;;~~-~ más . ;.'..·,>.:.~;.,[;<·. 
• ,_ :· .· '."; e-,-~ 

1 a cuenta del -e~ifi?'.i~, ~n el caso el~ ·nl1evo loca1 .·-· .... ·, 
.·: ---~ ;-';".,"· .. :.''· :_·>>"~.:_'> ' '/: __ ,.>>:~ _;,~·.:·_,- ':_, 

porotroedificio;'··-'-·"··· · ~'.-•''<.> ····· ·-··· '{'. ·.:;r~_:--.<·:·::· ·_-:-.. ·_;;,. . . · --- --·· ,.. -~.;Y·L-.-~:<-~: ~'-·~-' -·--::: -
. ____ ._-_:: __ -.i __ ;/ .• :~.-:~_~-_-·.·_·_{;;;:<-[.:-· ,·· ._:_,; :·'..<_:,:;: _ ...... - ·:·.::-:;_::_·_:r_.-_, :;~:~~_._:;: .. ::-·-_:··-'- -. - - · ,_ _. _ . . '.: ____ .,., ,-; : :,¡ .. _. __ _ 

- ~.c~'.~;-.-6~-;-,·- -_ -- ,-,_·'.."'-, 

Las indemni z<t~T9~~~~j}4j~;-~~-'k.~i~~~ 4,·i~s_}nquE~n·.-.•º_ •••. ~·.~.P._._., .. e .. _.·~. ~~º ..• _: .. ~3_:.--·.~.:fÜi -'.'. , ' 
- - ·- --·-_-_.,...-.. _-','.;"·;-:·~--;--:<-,-~,-;":::,~e·;--!:":-.-··;-----:-·:-~~ .. - ~--~·-:::-·-: 

tener el·-de~aldJ~fu"f~nfgf~;·~'J~;i¿~~·fg~:fcÍ~l-~~iJ~7~riJ·;(:ifcÍ~i~~'á·Í,fÍEi·~·~::"~;.~=·-

según lo indi qu~:~.lll~~~t~~fff~~s·t~=ii~i~~·;).-!--~~<:a:;"~f~~··~~:-~~!ei·~·~'ªª+·· 
··• .-~~· º·.'.~;~( .. ¿·~;·.~~~~~Z~ ';····· .... < .. " ·~ ..... ;' .'. f· . .... -:·.5='.~. 

y seguros son costos capitalizables solo has fa el momento en• 
- ; - ~.-_ ' ·'· -· .. } ,, , .,., :·. " -·._ '., ·- ·-, .· -- . - .· ... '•, . . " - ' '. -· - - ·'- -- .- ' . •' .- - ·'- ' ' 

que e 1 ed lficio ••~•sti~ii~~~·h p~r~.~;~·~.;·C>~&~;~·c1k, .~J:~ ~ási ~ii~· e~/2 
~ . -~-~-'~-~::.;'-::~~· ~;;. ·r f :}--J~- ~?- ~;. '"" ·--,: .. ": ~ -_- ·:.;. ·_ };::-=---.- }1 _.,, 

algunos casosd¡~li~Z:car~~slpued~d .• ~~~-rr{ularse· a'l1na parte~~ •. 
-<-:,._ -o=,,...,,-='-"''#,;~:.~;~-w~-o;:=- ---~~-~-=-.'-=-,;:t.;:;-k:-~-:'o ~;,_ \~:_-~, ;--.-y.;.'=-""'-;~<'~.;~~'_0.;_ = ,·-,--> -_ ------'"=------- -

operación". 

Debemos tomar como no.rma para toda capitalización de este 

tipo de gastos, el que sean realizados durante 1,, época que-

dure la construcción, es decir, hasta el momento en que el--

Inmueble entre a prestar servicio, posteriormente se apli-

carán a los resultados del ejercicio' correspondiente,.· 
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Hasta aqu(he:inos analizado-los cargos a lacuenta "Cons--

t rucciones.···~1r~roc~sC> 1\y ~~p,,q~e,lós __ ~b()nos:por3~-~~;mbn~•().~ .-.. 
·· .--",,.~-- .:;,.:'., _ í:~. \,-:.:··:...':·o -.''r?,,-;; o ,--_,r,('".cv.-.-~' ,;· - -·-·, '->:·¡.<:.: ,:'.->•;..:_;-·,;, O:-'~ -:·<;; __ ,:':--

poca -i~~b;t~ri:;i~_,; r1b_fo8p·a~'~ré~o~\pÓr.•-•alto§~ q~~~ 
:_ .'.~- .-.:_ ,_. :-.- .·.=·O __ ~ ,:_),:::-~'.~-~'/';':'"· .s'. _::::·', :.:~~~-;<:::·-,: ";:, ·~;·_:Í, :. ·:· :· ·,\ '..~-~'/" . 

caso5··~·n'<I~.~,~u~Ar~~-~~.~~~ft~#~·ae··~aifi~ªe,(6F'.'.·s~;_¿~::_ 
,,"· .. ,~'""~\,-\ t,,,.~-· <'." ,;· .. "~_::.>·'•···,;-.. - --- - ;,:·.·.:::'':'-

la -_oora·Ciéi~l:65'•:c6~to's\"c:fueifuegc/ puedan F~a}12hs'~··~/_;', 
:··c·c-~-~--~:7;' ~--.- ;-~:_.,;,~~~-~---~=-'-!~;·~:';~~·~'.~~:;,~> ,':;-.-,!;-;;~"'f.'o-::, ·-;;'." - ~ \-!-;-' ce'-';...; • -'?-'"> _·'e .''o._:,;-;~'.~~;-> =- "' .;·._>._~·:.¡~-<-~- ;:~; , ___ , _ 

<. -._. -~ ;·' 

son de 

en los 

guen a 

recuperarse o dej~l"_ª.; tin,~efec!~» e~ la cuenta ql1'e,j~~-6_c)cu:..: :i 
-_' ~-·:~;L~~~-i~.~::;y· ~-'~ ,. ¡_·:-~---~-:º <· ·~ ·¿'.L-!-~:-~:: ___ ·'_:~:,~-~:~2~- .-.~-> ---~-·---- - ~'.:~~-", ;.· .. :· .. _ .. -__ , ·=-~r<~:-· 

pa se debe l:i:acer'~·'e1'íiborio"'éoi'.respo1ldiente-Oal:caléi.ila~s~~~~;\ 
=--: :,·:~-=-~:: yJ .. >~.- --~~-::.-_._ 

percibirse el'Jrig~ea();~'.~fr}:ti~~ii§n _--cC>moej~rnplÓ-p()(l~~ºs-:~ ..... 
citar los mate·;¡~¡~;-\~~~~~~;~d()~;~cl~~/n~:;~tiü~Jc(~;'t,~tce.::~~ 

-, ;.'_·,-' ·:"'.:;J:.\'.-" .· .r·» ,.;·:-:--~-; -- .- , :-' 

.- ' -'.- --,, .. ,:-_. ':.. .-'_:'--·; ·:-. .. :-: . _< ._: --. :_·'• ':· º-'. ') ~<: :._ /" _· -. : . ~-~;-: -.- .. _-, º:.< ::~ "~:-:'· ;. ; --'. : ,,-_-:::; ,·,.: ·-' .:~. :::. \·--,:_-.<---~_·<.: :· -~:." :-- -, . 
devuelven al almaceri.. os~les~de:c\laltjufor.otr:o efopleo;' l()s_~ 

• :~' 0:::.,:3," • ·"";,~::i/).:; \':_~-:~~}:~·~1~:;\:;-}; :'.:t?~(::.·:~o: ;~~;/. :~~iiJ.-: ·~ ·"175-''' \'ii~:i ,.::.\~-~_;•) •:• ').:'..~~-: C 

tle s cuentos_.y····'T'.~~-J!s.~Ó"~I~}§~fuJit±!·-4~,~~t~fi~;l~~!;t~:~füi~~!--
· ---.r·.~:·~·:·~-. /._:,--:~. ·'" ·1 ·:,:,. ;;:,. -

-· \ .:;. 

( seguro~::contraf"inc~'haifi~~~ficl~~t~~.~l¿t~.-),,_y--a~i~~á~:cÍ~~: __ 
__ , ___ -"\;,:~::-: ;\<>'.:'· ,-,_;,-~, ·' -.-·: ~; , 

1 os in ter e ses• sobre. el ta'pital <le'súnado a la 'constru~c:i6ri~".' 
' _e ( ; ·",;'.-'.'\~ '' .-. 

invertido tempor.ai~e·1l~~W~s .. t~:~~~·se ~e~~sfr~~~l¿:¿krto):. 
como 1 as rentas•-·11.citr'é>~;i~'ridi'~i~rit~;~ •!qiei,¿~:P:~rc%:i~~;!~l1l''.~n:•.• 

~ -,- -~~;~~~:~L-~.-~:~~~~'.~¿~~~.~~~:~~o.~~~:~;~.~~:~~'.L~' ·-)~_:.· ~; <(~;_-~~;: ~~--~-:O", -."·;.~~::·.i:~:~~~;;~_:Jú?} -~~;:~-:~:;~ ·: ;,;:~~~ 

te 1 a constru_~~t6ri ~e~-~~:;ficipie~ªf}'.;L••'j~ ··. ._1/ ¿~g:; ;; ;'_ ~ ~~e, 
-:_' ... ~,_-·_._-_:J .... __ ._?.: ," __ ;-_:.>;-,:; ' ,.··'.<' ., ':~~.::.::~;~-~:.'~':.:-?< 

:-:!_--_< - - . .-~·:~";.--... ~ <:.:.';.~ _,:·. :, -,...-_ -- ,i-;.-~':;-'· - ·.;=- ·: .- "~ ;·c::.:~,i!--~, ~~~-~-~L-----;~ .. · 

Edificios construidos por otra ~rn~~~sa. e i .'YJ;; -'.,-~-.-.. -

~' ... " ~ _;._ - ;,'. 

,-.,-~, ,· <·;-:-,:<·~--r~ 
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. ' ' ' ' .. 

Salvo cá~qs;'V(¡~~r~I~s1 lsteH~a·1d~'1tirr)~kbles;Üó presenta 

dificultade·~··.·,·~.rp~{i"~t~•J; ¡)~~~:'~.'.~ :;e~·::ti~,··~·~a· •. ·•.~·~:e·~~~,~~r;:~-~··~· 
''P;,-;;·~'-~.'~:~' .-·.'¡ ·'){f'.~/i~·~·('_:>'.:.;,_ o':•;::·:;·,j?'< -~··.··:-\J· .. o·'~-·;·:.:'<: :_.-,." ·' (''..'. ' · ó.'.· ·<·<·:'.:>':·: 

mente se ·~f.~ ~.t~~~)?,}ij,9'';~·§#tf ~~~, <c,gy¿ ·Iri8~.~·ó{~qi~r;r~2W~:~As 
~'·>.: ~< ; ::;:··, --,· ,'_["'.">.;J' ¡.;.;'-~ •:.~ ·· .. --··>'..::1;; •,,.~ •. e•)• • .):;'.·}-:-, .' 

todos. los •. · c6~kó.ri~·#~·gg;~·~}s~~~~.~6Ssiri··bii;liif;f'ó•~~ciríiiiió~:~• 
-·.: ::j"<~; -".:- ·'- ·"':··. · \:<. -.,~,: ,-. ,. - -·~- ~ -~-1 t:r . .., ~:=-~;-:..~;" ~-··c:;~-t ;;-:~-:~:f--~i~:;~:-~~~-:-:-~:i::~,.;_L<-tL " .! ... _ 

añadir.que:s.on~ácumulables., de dicho cohtrat'O', losCinte:fe'."' 
"'-,j)~:-.- -- ... ·::i_~·.>-1:~ --·· -· .. · :. __ ._ :-~. -;:~ .:·:·"-_-- :::~--·-/- '"-,_~\'\'-':-~;.;~~:~~H;· 2--r .. ;:,r-· · _, .. -_~- _:~.: ,,-~~j\,,~~1,,.~~-:~~-:·. : _ 

- ' .- • - • • - - • -. .;··.: -~é :~-' .. _'.:Oc'~·~~"- ~-'=·,.·e;.- '-f(" ':O ·:e· __ ·.: ' , - - - ----·-: . .!" • .,_,_ ,: 

ses pr bvenf~nte1{'a-e1tíi'na'lf~Tamietito.mientrca,s5fdhra~1a~.¿c;i,'5 
·o:: --. ·,;e-::'""" ' . ·. °.' ·<·~~ ·~·. -': -;~·;f-'.--'.-'.co-':-~ ""'"'~-·:: -- ~ -

- : . ·>--,, 

perfecto de propiedad, incluso los honorarios legale~h:íaÚs~ 
, - -.,.--- ... -·r;-:.·. -

f echos para el estudio de éste, Las contribuciones pe~cÍien- •·. 
:.•" ·,. -

tes de pago y los intereses devengados y. no satisfechC:is so-'."' 
· ; .. c·_-_:.-o;·, .. - : '_'_,-

bre hipotecas reconocidas por el adquiriente son t~n;bi~n -

cargos propios a 1 a cuenta del edificio, Como es 16gico, no 

deben cargar se a 1 a cuenta del edificio, sino a 1 as cuentas -

nominales que 1 leven sus propios títulos, las rentas pendieJ!.. 
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tes de c6br(),icont~ato~.de.~eg~ro nov~ncidos, ·c:o_ntribucio 
o', ~·--\ ·::·_::,".,· __ ~- ::,>-:-:;' .:::.;~ ~ .'(~r".:·Jt-\z-~ -:~: j-;_~::_:~:_:·-:,-<·:_'~i:-. -. ,.-·c·'!;.·"·->'.;_-_'·(i;; .. >'\,/,'::.-'¡o';: :.:·,,_'-'i-<- .'·:'~""~~-º<"':-;:-~\-·::':.~ :\·:'·.··-<.::,;· .->- -

nes pagad~~ pbr.ad_~Í~tif~-ci()t,.-~ep~~fra~: ·%Jtf ~'.~dia9t-··~~>áe 
,, ·;.<.-~,.... . -_. :~." ~-~-·- : ,·-··:·'.· ''.!:._·'_J~: ~_::_.·.\. /:f~;·<- ~;.·\'~- --~'.'.~~ ·-:''"<.'._;::.'' i:;·-~_~: /":::'--' -;_ :;:-- '.· ~~- ·-

,.:-:_: ·_:¡:< - ~ , r<··· ':·".-_:·y·:·' -- --

C Om bU S ti ble ¡X?ª~~ap:;~:'.§~stj:rio_s~ ?etc?,, >·,. -<" '. -~--:;: ,;_/' : 
; ;:::_::>'.;~'.· -··,.:.' ·;' ., -~-.=,:. • . -. -·"','. .--,.,o.•.~-;:::;:· ',_)_~_-_ •. _.,:_: .. · .•. ~_:.·_:_.:_-_._ ;_ ·-;~.(·;~\:.'.}~_> __ ._ ;.O;-,, .-:':'·_:./,· ·• 

,•,.; ·,· -' ,.,,'·':. :.;".".'' ;·:;;;!; '.::~o:;· ;'.:•,'.,"-.;.-:"·":.';; •. -- :·/~-}):'."\~· J'·--/ • ;..¡;_; 
't>_\:/-~_::·~~: ;~~:·(;·:-<~~,~ ./\ ._{,,'<·!f:,·-·/::: _,. '.-·;·:.\·¡~·, ···-.;·~-":-"·:.:.~".·'X·'··::'.::-·;_;;.:,\~- · _,, ~--:!·",_ ·· .. :-.-.~<~-·' 

2} contrdt~d.e;:pI~5hJ?lie'.~to.;~i~}EstC::C>\1Sr~riifüi_t'~;~qt¡}iL1~/~propa- -
f -.· ' . ,_ . j )~: ~'. ,; ; ;. -~. -; -~--,/;-- • .. • ,_ 'i . ,.,;,_ . 

ci6n- finai;"~~-s1~~;·e~.tiiriiidio·~¿-~;:.~f.~~df'µ~§€áie·~-~~·~ítreJtia.-.- -
-. -.-.•; ;~~;~{ ~;;:A·z::~;.·°'=:; ... ~:::~.~~~c~·-· .~il .. ·~E~=.:~ .. -'L;~~~ .... ~· -~~~L:~, _ .. -_ una re vis ion critica,; po_r'¡p_axte: deldepartam e nto .co s ec e ion de 

presupuest~sde·lél.diVisi6n;c.onta.bie~<>fi~~~1ciera,··:P~~iendo_ -
- - ; ,. ----; - -~~~:~~;~: --~:-_,..,::.'--=:_· ..... ,.--:-~. -, , .. -~::..::- .·, -_'._,,, _'-:- _,-: "- --'. 

i ncreil1efo~-f ·:e;J'.::~~~~e~ti~!~9§f~~:¡,·~,()~~~-~a~es,.gastos .po_r. s~ 
:ti:¿,~ .. ~: . ·-~.-,,~-:,.;;--_'!:'~};~ •,;'·:;.:.::~ - ... ·· ,- --· ,.- ~ ·-

guros, ~1~:-~.i,~'~º~i~i1_,{~~~1~d_e~~fc{~d~~~',y'_1~-~'p~~.ibilida1e~_ .<le ~na 
.·.·;.·;. 

·,¡ .• • .• c. ~: ~· ;:~ ,•¡ ., .. 

su-vida•-íif·i.if"';"'S;~B~.·~'-F~~'."f:'+~;4H+''·:;i;•i''-~'" ~~é~~+-+-.c-;;-.-7;;-~c;:"."~;~~"'l"-• ----
·>. _, .'· 

el- caso,<~---~··--·-~~icJ~Z}~f!~~5:~;~p~~,~!?,'.·~J;f.~~-G~iÜ~~.e-·····-b_._ 1_·._/~ q~~ se-
- ·-_i -. './t/"' " ., ¡¡-.··¡:·: -'"''; ',.-' -:-:··~,:~.:-.:·:; ·::/ 

encomi~rid~·i~6h'~-t~·üi;'.;·~.qtii·.~eirjpl'~~~·-~~r~\·cÍiÍ~;·~nt~;¡(pre- -
~::e-':;::.~_; '.''','.---·~¡.:-".;'; \i,

1
" • : ::2·-;,:.' ;:: ;-\!,~'. :'...:->' ·: '·'.:/::: '. ; ', ~~~· ;<', ·-,,.~;:. '~'.f: ~~:~.:.:< · ,,. '~.·-- .:;-:_-'.,~~·~ ~ ,'; ;·-;·,.-: "~>·~<'.' :;;:>:~', 

supuest~?#tifa~·u'ri-~]ljiik"9~~"é~if5f;~iéha':~~ó~'i'~?~-tri~fe\I~.- -
.:~\~, ~:,.'.: :':: . ·:: ~\<:-_.'; ·/\'.:X:'_,:, -: .. :::.--·; ·.:~/.:.~~·:::;~:'.-·::;':.::~: '· : .. ::::~k: ; ·:.--·:.-" .: ,.._ \-·: ::-. _.-. ("' 

- ·,,.:j~·----~'°.'.;"~-.,:___~-=::,,_-_:o---"~):-.~·-=~~~; ---~- - ~- ~----~"' ·,..::: __ ;,':=-_:·;~/l'_~:'._i~ -'. ,;--_•; ,{~-: 

3) cat1~.~r~~si~·~~yf'~'S.~t·~11i~~e~Ía-:}:E:~_,1i~á :,ii:~nclf3···~-'é;füpre;;·_•-
ªªª se·-est~blec~; un}·~~p~ftament~/a .¿~~gi~~·:~·~.i~~enlero que 
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··.· ..... es el que reportél al iunci()nal'i()p:~ncipa~ acer~a de'las ne-
~,-.~~· --/ 
~il~ i1~;:':~~~·:·-~:=~--:- -.:.\;_:-.~>.-,;~:·: ~~~.<·~--_¡ :·_~:-:.:: ':.: ·' .. '. -,~ ,\-~·~;. ?-... ;-~~~~ •./:.:-)~'·-:oc_·:·:~··:o:i • ·-'.~-'+;_:~''..·'.};:-'._\ '. ·:~·,'.-:",':~:'.e··~::. l:<'- -·~·;:·;'.·:.:y,:,.:.,,:'.·<~>·><.', ·._ ::::i·. ,.¡ ·.;· -·::_·:. ·:. 

"'' y;ces i.dades de. repé!.'racio.t10Jl'.ªPªfos~de\conservacion'1dedOs;;. > .. 
,,._·f·;~.-: -·:·· --.. ~, ~:::.::·;"·?<-' · ¡ .,, . - ·;Y~\_;->}< ·:·:~--::.::::.· ':.:}-~; _:c·: .,>:'~ .--~., ,-.-;,"_,_.-,:,º~>-' -·. ,.,,._ ., ·. -~--~~---~\~:_:-~;:'·i':·, ~- ~-:~:.:.;::~: L-

· e cÚf idas· -en 6'f~a:5;c.:1~:~'re'S:i)órí'~a.Biúd·a.are~~e\~01H·e<e.1in:::~ ,3· 
··-'·· _:~:-Y;~-:.:-~:.~º1 -~)r::<-·:<~-;· ~¡:·,.0-o'"' ;-~- ·---~~¿·,_._·- .. : r ., • ~~:;:::,\,;,_~:,_,.;__· ~-~_\}ic~,-(~ -~~--~ ;· ·:·<_,_, _ _.'.{<_~" 

, . '. _·:- -.: -.. _· -_ _" ,,.~ :--~~- .. ;.-.~_r;/~;··~ _-. ··'.; ~:.:f,'.-:« .-'.:. ·', -.; ~·· .:~ : _ _,- ·: ~ _ ::,'; .. :_" \f}~ :_~G·.- ._-::,.-_"1'.i '..': ·: :~::~~;.'>· ;-,.~,'.~,-:: _;,;_~~ ;,-·-:f-~~; ;· ";_,:_\' ~>:,~; ~,.,· --;- ~ :-~ :-~_::>· ,,~~(_' 
ten den te de.;la compá'.fí1ci.robyLaII1.ente, :'estas; sánip,racticas~,; :; 

- , -··, _·, ... . ·:e_- ...... - ... ,. . , : ·: .'., ... ., . -·--.. , :.: '.~. "·- , .• -_,,.,_,_ __ , .. ~' . .- - ·- -~-:.,-o-r:,,· "" :~;~-;: ,:_..'.>·-·-<<~-;;:':-"·- • .. ·"'., ,- : : _,, -. ·"" ·- '~, ·= •·. i: 
: "·'i·:·~~·~:.~.;-,;; _. . __ .,, ... _...... .-·--· .- ... )-. ··,..;~·.:.,--.;, .,. . . "~"-,.'"·· - :-~: .. :.-:-,_,,.,..., 

mu y variables; .~e;fói~.~~k~ª~~tr.~~:~:cff _~¿\~~~Ju_.:.n·=·····.·.ª,·.··.'.,'.·.f~. '.~J:~~:~.•.'%i6~¿~~~~i',~::} ., . 
. .."•o;-·: .·::,''---'hf.>~ 

,_;_ -:/_-··:. ':,:.-!~,'.-··{- :.·-~;-_/-.:_':::·· '/> _ _. ·'. : ,.--.-: .. -.- ;;: «>. '.",!:~.--;::\'~.'~ : __ ,:. ·--~: ,.:.~ ·~;'.f>::·;.:'. e;.:)::-~::-:::~:'. >:\ ~''.;'-\~·\;;:.'.:, ·.·.~:_-·~. ·.~·~"'.':~·:'.. : 
autoridad. acordad#parahl" éórise~r'{.aéion.y.el~mant enimi en..: >;.·.·· 

e : , .... _ .- ' - :·.:'_~:-::},' _:_/.-'-~\ -~-~--,~~-:~ ~ :s:·,:-- -:~-,~~~- :_._ ~-o:-:-~.:~~.'.{~2~~--~~~],~>-;_._"· ~- :~=-~~ :·t--~,~-~;"''~\º~ '.'_:~·:'.'~; --~- ~,"&-~C'.~~: S.'.,:'.:):~.::;:_,~~~;?'.;--, --

to de 1 os .·~cii·fi~168;~y"~.~'ci'rr8#'1i~<:i'~:~~~'~d.·~~~;;~·~ai~~J~;'.~rii~;}4~ii'ffi~·J·:;., 

terna mediante el c1iii;i ¿~·;exripl~ados ~ricf~rg~clos 'clei regí!!,; . 
.'"e:·,',_.} :,!'.-,.:_-:. 

tro ae1 activo en;c:id~·.~Ytió, í¿~~~1~~án 1 rir~rmes mensuales 

o trimestrales acerca de, la ~ituación de )os lnrnnebles, co~ 

dici ón, mári.tenimi ento; necesidad de reparaciones, el uso .... 

que se les esté dando a los locales, metros cuadrados.qué 

se destinan para cada fin, etc. Estos informes servirán.--. 



para verificar los detalles del M·ayor Auxiliar .de Inm-uebies 

y 

y 

5) 

puede desempe!iar esta función, haciéndole. 

1 a veracidad y corrección de 1 as cuentas. 

pequeña que cuenta con un solo Inmueble, 



_:.:,'· .. -,·;_;''--:~~-·.,oc-.~·-.;:: ., , . ' ' . . - .. ·.: ·,. ··- ' -- ·-
. ., i-'.''' -:<i-< ',. )- ~o -·: J. '~:-,o'.:-'-->~-~·. :>J :>_·,}'_-~_::~~;;·;:"" \,-'.'< ,,;~_;: --;~·-;~ ·· . ,/_7"·-'c 

:,_:,:..-:: :.::-->----.<_,:_ :-' /º--:··: __ ·_ ' --, '' 
terno más 'impo~t~~t~~· ~~ff2a'bi~~-'~~i~inJ~lf1~'5~~~~d ·•;;•_ ·C:c·.·· 

.-~;;\",.c.: .. ;.' .. <:·,,_;;~--~ •• ·;:¡·~ ···'.-,~~'>.,• ... · ''":, .. ':·_,;: <': '.<"·;·;', "·,;:·:'·'.:,:_'·,.;·;~ .· .. 
:···.-;' . -, - -- . -. - - -·----~. . -- ·- -~. ".·,- -,-

. . f,µ ~;;~~~·;.~fr? iK,tiii~~:2;~~ i~:t:~~f ~-~~~Jif~~rng~· 
--·,:q·,-: .·,T .• ----¡.-_ > :e~.-; ~- >'~;;e- :~·:t~;J~-.~~---;/"~~:.;-:1:'.·o··; .-,.-, 

• .. ··.r·. -~;~~~~~"~'j~;.;:-~~·i:s:'.~:~~f ~::ª¿~·f~~i,~- e: a.·aa>·inriitú~i51é-
- - ~.o;-:·:·-,-···.·~.·:: __ ,,-::~,·-•·;•- :;- /'·:~'·~o-~-!';:,'.';:,:::;._~,-,_ ·::o,-.', - "•• • :;;, ·"·· ·: :;···'tt<> '•~~j: · .. 
;""'i:;::,-·:~·::-: .. -f>;·/' ... , ·•···:-.;.•-.-''•:,.;/{"·:_:.-<-- _, ... -.. ~.,-·, ... ,_•;;·e_'::;;.-, 

. };¡e·· ''(~;t'{éi' e:;~~c) ~·e 6:r'~~~¡~;ne;-s~tjiiE;~¡5J~'é'éri'ivii'ú5s}. 
-~>··:p.-.·. ": ·--~>-:. -:~;'.'~~+ -:>;'··"". ~.::·.- "!.'.:;- :· . 

' .. ·,, :·.e ~-\ú~~.-c.:~~~·:'.· };~~2-~i:: -. . '" .' -~::.;-:__'::· "' :_<:\.-,~ ··-·.:-0:).-.}<·. _.,-.-· 

c.... .·1·~-¿~\1~~~~!~~~~·~;~~~~F-~3·[~~r1~~~~~J~1~~~:Lf~-~l!.!~ª-~·· 
•_'·~.\-·~¡;L~-,;,_;- -~·~-~·.e~·'.~ ,o;_;ccó-;;:,·.-c '.•-.o•-,c'__'~~-·.' .. ~-----==-~~~;~=7-o-",-.. o';oo=c-o- -

·· ':?t~.:.~~·-.~r-ªP~l~-ee1_.~~eir~>r ~~.·s~~nt0~1· .. ~.a.náu-
.·.:·:· stJ~2de adi~i~~~;·. y :etiroE:' y.~par-~ la verifica-

. ._.,:.--'·' .--;.\ ::¡,,·::-/-,;;:-·· \, ::".¡·~.;:;- - ~ -~~ ~ - ~~~ 

· ;" ,.: ·• '"~{~g\~~:~J~;.~fü~i.~.~~6~:g'~'.~d~~i~~ ~%:~fY~~i,~~{:cle .• -
. , __ ,,' :--¡~;:_:'_.::•~ ·:>.:, : '.";(;!-.' :_ . ;_ ;-;·,,· 

• J+~~;,i;1~·~ ''~c1ift6id5;; ,,~:ri:~'e1aC:i6~fr~jJ~-~.; g~~f()s_ .••.. ~'~~i~ s -
• ·_ ... , ;"--';- ',· '-·,:-;-. ·-, ~. ;__,!,_ • .• ·-~ .. , ·,;-"-,~,-:~..:'' .. 

'-~'.:~~~~;¡~~X,0'.t~~;~:~~:~füt}~~~:~~~~,~-~f ~~~~l:,/:-:~~~t~~f~\ ;~:~L:~L·:~~~i~~:~';\'.~-:~~· ~¿:i:;)é·i~-i:;<~~~::-:,;.;··~:~1 ).~·~':-: '- :'. .. ·-. -_-:: ~: ·_;~·> ._: .... ·\- -~ . . · 
....... ····: ;''conlós•.autorizá.do'sf as.1 como,ladetermina;..-

t"';:J;_: ,._. ... ~.:~-':O;:'--~"':·~,·'•';'",~:)"':;-~,·-'· ,;<1·,c,--;-:~5- ,: 

_J~~~:· ;,"'~h~~ .. ~~!~ ~1~1ls~_.d.~_jE:fl_~~¿~~:~ a de_:_egur as. 

•• .. •.U1L;·~~fem~;J~.'alltorfzá.ciories que establezca-
, ·.>o'-:_}'+. ;,)¡~---~.:';/·· .·:·:~:~-:::_' _ _<::;>::': . -·' ·: '--~· . 

. · 1'~,' a.pr"C>b'~¿i,~~,.~br: a.¡{ticfpado por un. e j ecutivo 

i-~~~poh'.sa~Í~ ~e todas las adquisicfones'de In-­

,< ¡/xn~eble,s, ya sea por compra o co'ri't~l1cc:;i 6n. 

___ t{l~''procedimiento de reporte.que u~gtir_e la;--

cabal reve laci6n y an~li sis de las variaciones 
··,· ; . . 

entre 1 os gastos autorizados de manten,imien-

. to , conservaci6n y reparaci6n y los .costos--
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2.3 

ya 

en Inmueble~, 

de C:ompai'Í.í. as: lo~ gastos de construc-- . ---

ción, manter1i~iento, l"e~~a~tid6ny dep~~ciación de estos;.-
' -... ,··: _::·:.'.-;'. ,,~-~-:-:-> .'\" 

activos constit~y~n,en o_cas·i-~n~i 
. . 

.factor de importancia::.~ 
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2.3 

de los 

ya que la confianza de que no puede des a-

parecer fácilmente, amén de que sus cuentas respectivas ~-

se ven afectadas con pocos movimientos, es conveniente re-

cardar que 1 as cantidades de dinero invertidas en Inmuebles, 
~· ~~~--.·-?/,\:< .... 

representan una parte fundamental y representativa del,total 

de activos en nu?r;erosas. compaff{as;los g~stbLcl~·~;~gJ]i~Ü~~-~~~ 
ci6n, mante niroiept9,: l:iilci~pfaef6tl'y'cdepreciaci6ti dE!;estos·~·~ .. 

"-· - -:;o·~-·--=-:.'; - -- - - __ .·_;·, ' 

activos co11stitu.}'~~.~h ocasiones un factor de 



52 

nimiento, 
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()bjeto he elaborado un cuestionario de Control In- -

onsidero podría modificarse seg~n las 'circuns- -



l. -

2.-

3.-

4. -

s.-

CUESTIONARIO DE CONTROL INTERNO 
INMUEBLES 

cios? 

bles al .Activo Fijo: 

a) Se controlan t odas las 

nes mediante un presupuesto? 

b) Se sujetan las variaciones en-

tre el presupuesto y los costos 

reales de las adiciones a revi-

si6n y aprobaci6n de los altos-

s 



'"'·-::·<;,·:;~J: ·, :;;>:~·-''~::.:\.~ ~~·;·º·"-:: +.· ·:·: ·:\'«' ~: i')S'. <<~.;. ~::/',_~, ··-· 

·tl~~;.~·2':~-Y'.a~rn~·i~~-~;~:sI~.?:t:0iN~12fü~.,.. ... , ....................... ,. ... ,, .. :: ............... : 
!'.;··; 

.11~~1~_s1;:~P5.C>i>f~~W.si.";~á.i,,,.~-~--· ,\~·. 1°/·,' -. -. "_'!~:':Té, 
------'·---- ----····-·-----~ _,, -~\·-~:~·~;-

d) •.. La~i~~iC-ra~ilé-s\~n:i3.~c;~~~ét:f~bioE'~~ -if'."~··c;~:'''~'' ;•: 1 c"'ZC"'.':i'"i'cc;•···~· L···· 
~~- ·:··~ -: -,,_ ';·,·_. o,,._ - ·- - ; -- ~ -.-,, _-, -- - :· ; _, :;e='··.-· 

- : ~ ; ,_ · .. -: . i -, . ''..:<·: ·'.~ .. :·: ~ 

y c.:p_n~_~i:.~c.:c;J21,1$.~-e !~_ctuadafl. por 
_' ·-'--' - ·. -~-~,~-- .-,,:,;~::_-. 

la pro~~~ éfnpresa co~ sus pl'~ 

__ tef!~i~~C);~o~_~decuadamente--

reti;:c:~:;::· 

...... -... á.)····-·La .. venta·.of~~~~!JJ~~6ia··de 
•·'<mueb'i~~ req\li~re de·aprobaci6n 

' por~~~~tito oe la Asamblea de­

.Accionistas o Consejo de Admi 
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J?~~ga~iiicl.ad Copia de 'cada~2 ,,,,,,,,,,,,,,,~"'i"',' 
íb~xna ~tilizada par a autori~i 

= ;::-:-:-',·-:::-:~' -=--. - - "- :- ~--'! 1 '"'' ',,, ,"" ' ,, '" 

·~ z;~r\ias adiciones corepa~~~ici 

h~s~,d¡ 1~ s Inrriué bles ? 
~ -= __ ~:~~:-~;L --- .. --

e) Las cuentas de "Inmuebles"-

y 11DepreciaciÓn", son opor-

tunamente ajustadas cuando -

un Inmueble se vende o trans 

fiere? 

7. - Respecto a la depreciación: 

a) El método de depreciación-

es uniforme de un año a otro? 

ra depreciación? 

e) Las reservas para las cuen-

tas de depreciación son sufi 
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Al entrar·arterrério.de.la auditor{a ala cu~nta·cle Inmile~ -
- ,--·:·~:-:~--o: - :'. ;·'.o·y. ~,,·-~~f/;':; --;,:._,~,/~ :~ ·;¡·>'7-~ --·~'. ,~ .. ::>-·: ·:~,-_,.:_ .,,, ,__ ,_·; :¡ :,,_ ~ ··.'>·-:::-~·'" ,, ·--.,· ··- ~(¡~~:;<;.;.'.. -. 

bles propiª?2Rt¿'.Jidh~·; ·~~'h.~~J~ ri~·~~fi~~ic>' a~;trnir· ¡~i istgni-

ficado de.•.· 11 a.~~it<:>'.~{a. 1.i/ }'//. ;;.·> <}{<· ::; <;~'., ~: Jf.x. 
.. ; .. ,.,·-:-.-.«·" :,~?:~:·-_,::,.;:¡ .. ::_·:-.,:·.:::>' ·-' ;~<_,:.,;: > ~ :.··' >--'.·_:./~;,> -::-.:·. --~,'.!-';:·.-' . '1·' . 

. ·->··,y:•,.' .. . t~·-:-1·, , .. , --. -~-::.~~:;; : .. ··t .: ···,,-. iL:/;;-~~- :,\.-~/:\::--.•.· ... ·.·.t •. '.·~.:_;,·; ...•...•. '.· ... ---.~~::; .:~<::~:i:<_,:--'.~~-- ' . 
··, ·'·-·.- :, --<~.~~-: .. :~--:~-.::.·:;:: ~ :~}~::: ... :.:. -~·-_: <-:->.\\ >:~\~~./.~ .• ·.::.:~:; ,, '-\~\~~-i.:,._.'. : __ : .• ··.:··.:':.~ .. ;·~-, 

i/.'·:\.?:: ·\ ~~~·; : u·~:r.: .·,-_1_:>->n·,; ,: < ·- -.· .: :~:::-.;·:·l' 

Analizandd'.ias d~fiíli'~{gri~~:~:dé' dt~~:i~~~ i\~l6res e'~tud{Ósos -
.... _ .. , :;-~ ... _ . ._""'." ·:_:. > -:.----.:- .. '.·:·.; ... ~¡-' .. •· ·'{: ~'-~::·):-:--:r}(_\···:r;; ·,-; ;-~., .. ~:- .--- · ... -__ , .. ~, :;:,..· :·.:· .. ·.··,. - ~-- --~-- ,---_. 
~ ·~·.::!;':·.'.··:-/:-";.-· ·-~;·,-' '. ,·,-:"·,·"',;':~;:.::·'" 

de la.. m~f~f i~!". rne/h~~p~_fr!liti;4q,~BÜ!t~··:mfü~t.:()Pi_9 ·.có ncepto-
- _. -·-· -~.-- .,_; : ... ;· . .,. .. -· .:-- - -- --'--"" :_-:·:·º-~:~:z..;~:~-.-L;::. -;--- . ,-=-

de ~uditb~(¿fr~J~~~&ri(@~;kf"~~6~i(ci~~-~~~i~rkk~tf:~:6ri(b-t~ ~r opias 

palabra8Iy;'~a:.~:-fhi~.~-ej6J:L~ritend~l-~-;t-~r-~R1lª·~·ptcrc;~e ··ninguna 

manera p;e{e~~:~:~:er uriti~~~~z~~i~~).: :.~ -<~~·.-~~.~::=\ '.-·· 
,<t.- . : ·--, . ··. - ' ¡ .. ._·-.":e·-'. - '•- ":·::->' ;: .. '... .<; ~;~-~_-:;-,;_,._-·-' \"·':'' ~~~: ;,/)i:.;-~:~ _,. ::'';_/~~,\~':_2 -:, - ¡';·.·· - ·',! .;.·,·-__ ;_ _,.,-:·.- •.. '";:~ """; 

:.'.:~.·.·.;:-.··· ••• ::·'··.·.· •• ~.'..~~.:--•• ·; .- .,. '> .... \-••• ·.·,·:_': •••••• • •••• ': •• ' ·/_ ·~· - ~,.:,_ ~-:' ~;_'.~- _'..:,·-.~,: ; - • - • - • '<·-~r·;\!.t~·-:· ~,~ ~-;~'.;~-~~~·~; ;'~·/~;.:}X .·.·· .. :. .. ' .,--:·- . ,,: -::.·-.-. 
_._,_ -- - ·;s·-,_·:-·,. , -f>- · . . , . -· ,._ ... - . ., . -

.Auditol-{,{ esfelfréxamen;·¿~frü:~;,~~y¿,~;~ifii~ril~s;~~t~dos. finan-
:"~~~-.-;.-.-.?-.•.·.·-.~\'~;,-t.r;;,::.~.:.-.~~ .• • .•.. ·.5 .. ·.~.~~.;~:.··.·.~--.. • .. ···.'·.···.-":-.. ·-~.;:.·.:~.:'.·-·.~~' --~·<;:.·,-:---' -' -'.~-/ ,_,':·: .:'_,.,_.,_~,,., ' :.,::;~.:-~·.<·,J? ," -' 

- - - : 'J., .• - - - ~->-"'"-'' ;.- -~ _:'=:;,,/_;{-~-:-_'.·i ~-~ . 
i_. · _.._,"·-' .. "· ·,., -'-. .-. . , .. --;, '.', . " ." • .. _, : -.· :'> .. : - : _ : ._,,;~·-.:-e - - -· ·-- ., _ ~ -- -- ,-_ _ _ _ _ •. _ , 

cieros,·.deilos,libr-Ofl prinaipales.y au:itlliares de donde se to-

maronl~~~;~J~~~~c~u~ __ cons~tan en ellos'y de la docurnentaci6n -

comprobatoria donde se plasmaron los datos de las operaci?_. 

nes reé\lizadas, contempla también un examen fi'sico .de los-

bienes y de la documentaci6n que ampara losderechos de que 

es tituÚ.r la empresa para reunir evidenci~ que compruebe- -

la ~orr~;~~i61l o incorr'e~ci6~ ~e las cÍíras presentadas en los 

estados financieros, evidetl.da qUe permita afirmar porqué, -

en que conceptos y en que cantidades son incorrectas las·CÍ --
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" 

f ras 1 'o ·e'1id.enda .·qu~ P.c:?ifrnita a:! irmar que son correctas. 
'./:.:;·;./,_·:~·"· .- .. ~<',·.·-.-'<··· "\·;:;_·;'.~-.¡;(: ;:(<:\.- '<'.·':;:<_--~-~--,-:--.,- ,-""',' .. ,' ,. ,->·· ¡-·.¡..---

Ahora bÍ~ ri, ,i,~ • ririii iad~;~;{~ •ÍJ~ ;~.'~t~1~~ ¡"~~:tii~. de­

bido· ·a·· s'.~'.·~it~~·~'l'.::~~·:,~:t'~{~;:f~if arf~~2uerit'.~·;~~;!~·:; b:dti~1 ··in-
. ':_;'::j::;', "' - ,. ·~:t]/,~~-:,_,:;:_·~-,-, >l'~;t\>~; .. ::,~}2_,~~ ~~\;e;_-~·.: ;,~: ':::(:<' : '.".~(."¡>~-'~.'·-• ~;:.",< ' ' ·:> .:.'·'· .-. ",;; ,;__-:-.-;·.¡_:>''. .'. \''';e 

t er no ~d~c~·~~ci.~~¿¡~;§:~t~/.· .. ~{{~~;¡~:qÜ~.)~:]Jc!.~~·ot~·a.~~:~ªf ~t;as- -

que .. írit~~~~<l~:\~i~i~~f i$d.~~~i·j§;r~i~{f ·~J~()il~~bi1tJad:d~i('~~·;~tor - -

es .. dis¡·~:i.~.~J-rr~-~~~i!t;~~~}:"t·1i~s ·~~e~t~sde'a~t~vo;~ácu--
''/'.-·, , ':!: ..,~~~:'-:~·;, ·-- ,, ;<.":~.'~·:··:_. ,• ~--

::; :- -'. ~'.~'.-"" :\·::~ 

lante~ ~ .··'".~- ......... ~.z~:.~Lf/ 
,·;<;·;:.?..-::~</" '. -· -._:·:.-·::'>_'._ ,_; ... ,_ -

'i'. 

En los 'casos.menos 1a..Y:orab1e~, 

• --.~_~¡ ~" ... '.~~-:=,<·/-;~;.;., . 
:-, 

"- '. ;~ --~-:~~ ~ _-'. ;~ ~~.~~~;~-~~~~F 

,, 0"· .. ···· .. ·····.······>··>.~' ;···········.··:···· ;,:•:\••·.:~:.:··.~·'):./}~.·, ..... ,.·.--.?··· 
1 imita: a uV.:.exarr.~n:de .la c.o,r:re.~C,io~~e?!aS,a~:lic~o~es duran-

., ····.•···.·.·· .... · .. ,º'••···"•·f'··· . ··}!', ; ~.} (:'.:i~~;~::;~,Z{'j:'i'.' .. •· ': .••... 
te el per{odo~cte.;.1a auditorÍa·y los retiros registrados y .a -

la.íorrn.~lél~Í.R!l.~la. U_.!la cédula peri6dica con el objeto de eli 
.· --, .. - ---,---_---- -

mina~>d~lc6mputo d~ depreciaciones y a menudo de lo~ li--

bros, l.ci~, edificios totalmente depreciados. 



ces 

1 os 

edi 

í ici os, construcciones y adaptaciones de locales, pueden pr~ 

yectarse sobre operaciones futuras, el auditor debe esforzar-

se en propugnar mejoras en los control es y procedimientos --

cuando encuentre que '6stos son deficientes, preparando as( -­

el terreno para un examen~ás satiaíactorioparac fas revlsi,2 



63 

no 

t ar 

coristl'uídos por la empresa no 

º rebase los presupuestos autorizados. 
. ' . ' ---------'-'°'' "- ';---_ 
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el contador público utUiza par.a log~ar .. c.; .. 

1 a i nfOrmación y comprobación necesaria 

su opinión profesional". 



1 ) 

primer 

rrenos, 

" Ú5 

comenzar des-

de la apertura del negocio para analizar la cuenta de terrenos, 

y suponiendo que la auditoría se practica sobre un afio de ope-

raciones, debe revisarse la cuenta de terrenos por var.ios afias 

Es aconsej~bl~;c~~eparar notas (par¡ el archiva permanente ) -

relacio~acio's con los métodos de adquisici6n, con ~xtract os de-

t (tufos de propiedad, de las pólizas de garantía del tí tul o, de-

los corrprobant es de autorizaci6n de adquisición de terrenos, -

de 1 os avalúas, rectificaciones de derecho de propiedad, fe- -
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chas de registro,,, a_notaciot1es , ~obr,~ hipotecas y su cancela-
:·-::_\- . ', ·- - ·,- - , ·» . ,,:_::·'.:···: ~ -¡ -~" '., ; 

mina. 

'•' ___ ,; .. _,~··-~;;,_· ___ :""~-- '-:-•_.·;-•"-.':"-.'· ··;·_· ~;'··- ---.- ·. ''.,, ,::.· -: .. ·,, , __ -·-. - '. .. ,, 
Los ~.terrenos tienen la particularidad de que su titulo de pr~ 

piedad se tr~nsfiere~or~abn~nte;p~r,:scriturapublic~, -~~e-
. -. ___ ,.,-:~~.:,-~;-~~-~=-=-~---;e:-~:-,"_.-:.·~,-:' _,_, ~·:_-: .-·; -'· -

se f~~~al iza mediant~tl~<,i~~crip~i.ón'en el Registro Público 

de la Propiedad, par:~;~teg:r·i! ~:;~efhode. dicha propie--
·-·-.-1,1 , ' - -- , . 

dad. 

El auditor de!Wfá'Óxaminar la esdritura origitialde'~¿;rnpra, 
- '>~_:'.:~,j~~'.'-"'::::.;; =---.-,_'-.e;'-·- ' --- - ' -; 

- - --:·.,-o~-~-:'~:·.·',. ·-.,-· . . : ... ,--c--'=~;_'.o·~,'~c-'-'--,----~-::¡~;°"· -- _.'; 

siempre'.ciue pueda.· obt~i;ierla, ... cuando la obten~~,~~b~ra ~~ª'.' 

minar i~~-acuert:los de la .asamblea de accionist;s ó'.<;:c¡t;lsejo~ 
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chas .de registro, .anotaciones sobre hipotecas y su cancela-

2) 

Los terrenos 

piedad se transfier~ 

se 

de 1 a Propiedad, 

dad. 

El audlto< d~ber ¡,.xadi~i~,¡~ ~}~ii\~~~ ;/,g¡;¡~(a~:·~~ mp~a 
,,.mpr·•··~u:·At'~~f 33~,'c;I~g''1tof ]j;1;~~~~~2 ~f~~.~ ··x·-
m inar lo~ ~EuercdCls,de¿?~~ambl~i<decactio~i~Ús·•ci'cririsejo-
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e r i t ur as,. as{- e cnn o ·la~ i,()~~~·~i-ti~''i~~:~_#,~t~,'~~!~~~i~~:~;.·#;;;~ .. ~ - . 

cargo· del· Pl"ºI>i~tariFf~:~~~:J~\T~~~~f i\~·[~:;;i-~R~~f ;~1~;~;~0.§.~;t1cio-
. . "-, t;::- :-.~'.".,~-¿ ~-;o0~;;o~'o~'.=~·:;;-::·.-~~ <0Sf}~~-~~{:0 ·:~"c::'.~~-~-~~~~:~J;L'.;- ·~~'.~~,_~i~~-~~ ;~,:i··,,·-"'-·-'i0-

0

~~-~~_¿'.~: ~~2:~~-. ·. : 

en una escrÜ~~:~-I10,~p,~~~z2~·.5~#j~Ji>r§pi~~~l"~~·~}{Hi~~~~;. de-
":-:,_:._::,>..:, "~ <"··~<··-,\;"" _,_ ., -: __ -:'.;~·~> ·)~:,-..-:·".:,~_\y'.·- - :;:\''_\·,_-,· ._ 

be mencionars'ej_e s'te;~~bho:~~····~Üirifoi-rne .cie't alidl.f~J:<';:. 
>: -;~'.-·: ··-j·/;:-.:,~ ---'-_,-_ -. : 1':~~7-=~-=:o.-==-~~:~~~-,~-:;-:"_:-=:~-7~;~=:":-~ ~_,:~r;r~-~~t~-.~~~--.:. ~-:-·~;-,=:,,~~ =:oo--=c~'-;- ~--:0--'---

,·. ;-:·,_·-:," -· '·-'·'.·~···;::,-_"\;·:'.:>·~~--:- --, '/;_:~~~\'.'· .,-_ 

3) Exami~~~ ia.:·d:~Úi. d~t~;ieri~~ .:par'a;jJsti~fcar .¡~~'~ar- -
<'.·····<)'''· .... ·. '\.··:\'/·'' 

gos y i~:EI. ií'.1:>6ri'O:·~; . '; .•; 
.·!·. , ...... ,,,_. >:·:·/\}_''.:·.~··_,..-:/·-" ',.-: :;·<··· ,.•,:,·.·,_·.,., '-:--'·:-_"' .. _é·· 

:'·_:_-;'.;':_'-.,:;·,.--:_( ;.,'.e·. ·:') -.''.:'.:'··,,¡·'-,'.'·:<'...;",'·-c·i:~·::,_;' •' ,. ·:}.;.':··¿:·;)····.-

Los cargo~;~i!i0~' a_ti~:~~s ·a~l~·i~h~n.tél .~~;'.~e~:;eh6~ d~benjhs- -
,;~~ _-;~ -~~~,- T ., -:~~ >.:-;~ .··=-·.;;.~::..:;:·.~~~~·-~:, ~:_;;~/~_:;_·~--L¿t~··~'~j~~:-; __ .:: 

t ificar se.·.cansu1tando· 108 do.cum~ntc>sorigina1es 2c>mTcc:>n~ -
tratos,· facturas y escrituras, as(,.como a~toriz~aori~~ d~ l~ 

asamblea de accionistas o consejo de admini straci6n, 



(1b 

sáti les, .~ ~~ití~ÍldO_<~t!:C:i6Be~; -~~-~JS,:f~'V-~~fr~a.i-~~iei::p~'ig~-~;-:. 

de 1 a .t ~an~~~~'.i§iF;);:·¡tÍ-~~~Q~~· ~Jl.'.;I~~~-~-::B~#.'~!;~-~l#~t-~€~~~~.i~.--·•.-.tc_.·;;~;-. -
,, ·., ';• ',-, ,-.~· -,.~~--·.· .. '.·-.· .. ·.· .. ·.•.::.'.-.-. •.. '.::·.·. - - , - --'. ;-::_:r:~. -~ ·: -- -_-. -~--:,.:·--- '.,:L.,'·.:/.-)~<-~::·!.--~~--·~-:·;., ... 

--· - _<:_,~>-~~::·_. :r:~~'.~:~;) : ,· > '::;;;.\._-:--~':- f J:,~~:!:;!~-,~::'.; :'.;:;,_·/-}:._;:-~<~--~~-:: / <' ,·_-;;:.~~i\; :;~~-~-··_,·-·,-•_·-' ___ ··,'·',·-:'-,•,-_'.-:.-_-_n_' __ -_-.:,;_·.-,-_._-··._ 
• •'. - ·--"<o::-. '. - -~---- ·. -· ~ .< ---:.~~-~--.:-<~~~~~~~ r, -~--,:,.;·;r::, ~-;:;e:·, ' -«- _'=Sl'._:":';:<-:~~:;,:~_c,,,'_ .. ...: -~:: ~ ~-~~:·.-o· - ~ - . ~- -

4 ) V e r1fl 2._ª_.I_--~. -_-.;~1~::fl~J-~ n_ --~.:'.~~.'~.F. :c"_-i:c~,~¿!i'.,3~~.P~~~~~~~-s-·~--~·_:·.¡·.~.·-·• ,c;,1c:;,C::~~~:;~~é ~ e 
'.[_:~·;::•:_, 

Una fase e ij·~gÜ~ht~~;ci~ la i~~:iii~;~~;~I§Iifa~fá~r~c_h~ ~1t~~--
:_'~··\;'.~~-:~-'~ •• - _, · •• ,~., _ _o·,: -:~~/J:;~,,:~-~ _,_~,-.j~~:,;c;-'-= ___ ,_, :~,_,.~_.•1. -~~~·,.-:-;:_~;_ :,_"~~=-~'._.,__·~,-~ 

piedad (partic
0

~iar!l1'el.1.te.·enunácal1ciifóií~iriic:ial) es 1~ .·de--
- - ' ; -,---'.". '~:' .:·.~·_, -·- -, : ' ¡ ' . ; ·, ,.:·. ·, ;; ,: . 

• -. . • ;--":-··_v~'-:o'./:~_,-~!--_~--·:-::<~:~~-'~:-"' -~~--:;·;~_;·::;-_ ~--~,,;-·,;·)::->~J~-· .:~--~~::,"\,"·-;_::;;~: __ :-.:;; -"" :.~~: :_. __ . - . ~'- . - • - ·-
t erminac1on,·de_:)a ex1sten.c1a.,o·-ausenc1a•: de.hipotecas-; impues 

t os atr~sai;:;~.3;~í~ii~1}:J~J~~;~~f~'.~td:~·~~ ~tr os gr avámene 8~· . -
-·,,,:·;>···,,-,_-_ ;,.··:':·;:,::::·::t'··:;,: -, -: .. ,\:>-:_;.·>: '"""'' ==;·-.-==·;~-

·.-~· _·,--~-:~·--_<: ~:· _'/ ·-~-~' .. --~~,_-:<·.~.::.:>/· ¡~ ~-'.'.;"_,":··;~~;· ::· ?.:"·"~·;_::,;_:~.\: ,: ;;:.::;. ; --, - . _·: · .. >: ''.. 
La existencia de estos:gravaméneí(debe anotarse en las<r_atiíi-

.· ·''·:- i::~'.:.,~->-- "·-···,--::"~.'.',·)·:-·;:~:. ::\>:~::··r-: 

e ac ion e Sco6f~~ri'i~a.i'rá~l~~~lJ"d~~dó~,E-':~ci~fiah::ompailí a'-afiari'zá'élor a- -
i ' •.. ·;~' ... >.· ,,·--..>· .· - -,,.<: - ''····, 'J'i·'; •. ~ '. l' :· :~_·:-.~ -->;:,-- /::.::-.:~ .. , .. '.-

de títulos de pr_·_ ~'kf _e .. -. __ :d._-••. -.... ª.•.-_"<l. __ ·.-•. -·--.·.·.·.·.,_·.,···.·.••-• ;; i ;,·j· .. i,f/; ·-- .. ·.··-· -•' -- ·.- -_·-.. --_ .. ,,. ··-. ',•' -· -·· 
r , ',• \;•''. ••• ,~:;;;·?;:~:.·:.·.··.-.··--~.-:·.' __ ._:~:':':• 1 

•. . >~:.-·._,·\·.,"..: .. ::: ; • '.-·' ·' ,"~' ·.·." . ', :::--",· '~-: __ ·. \, <~.~-:"- -,:.:•:· __ :~ -, •_, ""'{ <'. _, 'j '/ 
¡' ,. ·-~: :·.-,:~ -.•._ •• ~;.-._,¡:.-.· .. ---.·· .. -... ;.;.:;· .. ~-·:. ___ :·"·' .--_:.:,;·',¡;';. ;:_.· ·.-._. ,::.-•. ·' ' - ' ·:·:·: ••.•. ··_:··-~;,: --·:.:\¡;:<:":.. ó \_\~~:. :'·'. \''.,'~<·:,.,_;, . ', .. ,,,~:: .. :-~<:·>>¡~: ' 

Debe verrfid~f ~e' ~~e' 1·~~d·rfi~ii~~·~J~;~i,'ci~~~~h~~:;ra~j~.Í~~/s-d~1pa-

gar formen':~;::ie:d~l~¿~'f'.9'i~~J,~<~~-'~~~i~~es~~;~'~'~6~~".=n~• dis- -

Para veriífcir que no exáter(~es'pÓnsabUi dades 

auditada por impuestos y derechos_relacionados conelinmue.; 

ble, debe determinar el auditor to.da clase de impuestos que-
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. . . - . 
- . . - '. - . . ·. _. ~ 

\\_ .. ·> :·:,· '<::. '.'..- :~·<·-'', '-~-- ·- __ -,:-· .. -·'·--.·· _ .. ---}_·-: ... ,·,.:::_:; :_-·:.< _··:··~::- ;_·· . 
gravitan o· est.a.n ·relácionados,c::on eL.p.los>ter.renos; as1co-

c.;·_ ---·o;~ ;·;·,·.~·'.'.Ú~;-~;(~;".:::~;'.\~'.'.;~_::__ ·-.~~¿:::::;:: .-·:.¡.,;\-'«·, ,·, ·,, __ '.·,:;·,·-~-~'<\"~:;.~~\>:~:~· ,·;~.; _,:··=.~;~~- '~ .-;):','.' 

mo exa:minciifaa'<ló~~rr,;;:~i:i~i_6·~·oíi.<::W1 ei~~;·a<iintté~t~.e·iq~e.:-
- , = ~-:- ·,:· -= ,. -·><k, ,... , · :._;>r~) ~-;·;:! ·: '"' -~- :~~:~-~-,_-.-:: "·:.:::Y~_-_'(', :-.-~-~~,:- ' :-=~-'~ ::·):/.: :·,:::·-, : ··.,<·_.,._-~;.:-- 1 

se han paga~Ó'jo~ ;üfi~l.lé~tC>s\:y;;d~·f~~li~~,.qÜe~:¿óif~s~Óti~~·n -
::t~·· · ·-·' - . '·--,~ -)·.:;·;·_::_n <''. -~ . ,··-.·: ,,/':-;,.~ .. y_~:~:{·-<. --i.:'.· -~;.)~~h .-: o: L; ,--. :.<· ... :, ''.· .. ;:· 

a1 pería,~_())~~~,·~~.··_i~yi-~.f¡ it.t1J~.,~~'./e~t:á)~1,2·º~'~'f~#t~'1.~q,:~00,···· 
• .,::\-/·, ;_c~·;._·v-+. -_j._.:.;;_:•· ~).~~'.:O·;~:·;~.·;.:,{,_'.);:[:,:-;-; .. -/·:~-'-: ~e~. ·<;',>•-' - ·' ··" ··' 

--_ .. /·; ,- , > ... :_ ... _ :: \-,"¿,,' _:·_, • . . .. . ... _ .•.. _ .. • ~,-.io.-"::_-~i .. :·f.o-~:'.:"- ::-~.':~·~·,·~~~·~'f;;;.\o:;.- •'r~~~--

'· :··_:·.- _ ·~-,~-·~'.~ ".~ .. <.-~<(1j·'t:'.'.".1,'"' ":-~:~<"<:·.·.:, -'~;>:<~~<··,.;" ,_~::::>:'~>· ·"·, .. '.~_\:~,\.~- .,··>_,;_,~; 

5) Det errriillar ia',~l)¡í_·-"~~0'd:E¡~~~ltl'á¿f6ri;;~' )~, ,i,jf~.'",.-.~.i.c,''~ :i/~/? · 
- .- -·-- - , ·- . .-.-;,-.¡.~,~·-~--~--,_,·;'.~.' "'--';:'.:.__-<: _ ... ,,: -_,_-, _____ .. _ ,;:-. __ - -

El audit~r ::r~:.~~;;:~~;;;~::~l;~·~y~~~~;~:::~:~s-
~ - , "°-e_ ' ' ,~/,'' ;-:::-:2:'·~~~~~~~~~~~ +~-~.:,:~·'1'·~-:.~c;~ ¡O:~:.~:.:o~~:~~~-~:\.\3]~~~,~~·;:.:;.~ -~¿/~~~ .. ; , } ~~''°::·: ,, ,._.:.. 

en ubr º s de ic: u~rab~'~.a}l'i'9"tri4\2~~8?¡)Wirr:O~é-.P ... '.:f'i,?~i))i()~(-~e -
:>:_;' ,, .' ';,~:·~~-'. .~ .. :·.' :'<::,:~,: ,~,_<:: . ._,.,; ':.; «'-~ ,:,,:·-. -~{·,~ ';'" . 

contabilidad, es ·aedG:{~1tc::8~t!'6":d~:_]:~5·::t~i:J:o'(!lÓk,li,(),~~\tciima 

Únicamente del .pre_c-{~~~cJ;;~~,~~~~i~,0-j:~1h~2~~,~2;i~J~~i~";,it{iíJy~ 
~ _,,_. ___ " :~;·~:'..~);>;. }f:~ ;i:~F~~·~ ~~~~:~~-"' ·~·~~-',\~~·~':i;;:_:.:_~ ;,'·~~º~~ ~"e:_;,_ =··e' -~SL~:¿:;_~:i=" :~ : .. .- . ,· .. :, 

concepto pue~~#C:3e~f~~~~C,,irfo5s~~i~_rne~~i_o11§_e_n_ el primer-
, : .~\-:::) :.~'_:·<~t-(::_'., :'.<'..-:/: .. :~ .:··'·:::::.:.':.<~~.-.,,<_~·:''',"./.- ':·>··., -. ¡ " 7 • ; 

cap1tul 01; en honorariosJegales, redaccion de 1 a escritura 
:.:::.::,.:,;-·~~-"-:; ·.·~~J:· .. :,~~\·-: .. _-:; ·- -

' _· .. ·.-, .... -: :'- _(.';:._ :' ... , -.~,.':.·,-:· t:·, .. :, ; 

de compra".'v~Il:ta,. bqsqueda de; gravamenes en los registros 

oficial es,. cuaftjdi~~",k~go para eliminar tal obligaci6n, etc.; 
-:~-~;·~·- ·~::~_(-.... 

el auditor deb~''le'rificar que estas partidas no se inc~uyan -

' . ' . -~' ,'. 
' ··-.:.~ 

--­.---, 

.; . -~ ~- .. _·.: 

:.,.·.:·.:.:.? _, ·;:·-' 

~~3j~·:··, ,-~,-,:·.;~:~~-'!_-~;;: :~,:-:o"_ =·.oc:= __ 

El auditbrd~~~ cerci~r.arse.también q~-~a·t~~a~~~''d~}i,<:Ja'~fios 

1 a cifraI~';·u~~ s~ h~ .'~ontabiÜ~ad6;ef .J~1()f' de~t't~~~ºe:ti~ hi si-
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' ·' -~:>··:·.~~? ~:-~ ~ 

6) D.etermina.ci;J~( l-if.~8.bi~C>.avai~~s~ ;-~;).::. 'i/ 

• ' :?,::,;~~·.::,:,,·,:~ ... ··.·.·.·.···.~·.·.;~ .•. ~_: .•. i.····'.·'.· ' 1; ,;" •_ '.),:·~;-·:_~,:)~,;, •• : '• ,(/. ~--:~~:,·~~. ::~~ :·t:<,'.~:~~-::; ::::~·: ' • • '•' •<., r •• • • -, .<: .. ·.·,:-,;,·-.·., :~'."(~'~:,)~(-;.-,/' C 

.;.· :;?"'º' - - ~ -- -~Y:-:: .. ·~--~~-~~-;'- .: --·-'" : ·; .-- i '" .,-.:~-- •• º ·.>. ; : .- -- , -- :: -. . .. - ..,·-: ·-: ... -, ·"- . . 

cuando.un;t~;~~~~{haya.i ~fü6::·~~9lii*:ra6 .a.:ümt~re~·i_() ·.~~;áraor-
.· ..•.•. •.-.:. e; .;··.:·.\ir·> :: .. ;·. ;<·.·.{e; •.. ~ ....... ·.·.~~.;~,:,-~:- .. ·.r: ..... :~::.;7.· .. 

dinariam enfe" infér,icir\aL prec_ib:aduab.dé~ ádtj úi.s idonj; po- -
· __ f~-,:_:_~. ~~,;_),·;-·~- .: ·w= ,~~~~':.-~,~ j/?: ,,':;-.'.)'.~-;~. ·,;, .. i~:A/:'.~~:: ?::-:~:¡_~ ·-··, .. ~--; !<--;~:~:?·-;~_,,~~'.~~~~- \~:,;;L\·'..\).~f-';.-:·:.;' .. ).\·1·):~ .- ·,'i:;:.·.:·.,. ... ~<· ::~-~-, -·: :·. ,:·· 

drá · e st~f' JÜ;~t'{{~~~¡i~\?e·~·t~.~-~~·'·~~}j!~t~.~.~:~~~~?~¿?~~f~?-~!~H~ s ···-
., 

-:- _-· . ··-.-<·--:;· ___ -_:·_, - :. <" -~- éi~:J-:--. :)· ·~-:~_., _·.:.~: :/, i:-:,_:.;\:~:.·:·.:~-\·.;.~---) :/·'._·:·;::_,;:.,/:.::.':~.;.,:_·:·.,{{;'·:-:--~r;.:·;·~:<:--~ .'~~--:··_y--:<,>\'_·:·.:. __ ~~~ 

una nuevá··.·valori_za:~ofr~.:éá~i:~~lfj:~:~~~:~:~~·~=~~=~~~~:·~~~~~~:te- -
caso; deberá examinarse el· ayai~o,y.;'C}ii~dai é:'&~yenciclo .- -

,_ ~--~,:-' - _. - . '; ,'':>'::::· ... ;; .. 

de su objetivida_d~ D~b~r;á;ix~~i~a~s·~·~l~irib{éri ~1-Ú~~'ocle -
•-'--r-;c•- -=o,o-,-= ·-_ "·,-"""- ~-'-~ oé .-'•:-",-"'"''.i±S'; ,._;oc'·=·· -,;...:=- :· 0~ ~-- -,::-·/;.;_-,;_;._:'.o:'::)-._, :~-~/~;,,:~• '.;·_· 

actas de.·asamblEl~ d;e:· ~c~io~lst~-~~() ~b~~ej~á/'.~d~{~i~'tra--
. \:./~:);<---: · ~ ~ o'L:/-~;:_.'f-~'. ;;:,¿/? ;: L:: ·.,:-.r,.: _, - ... <~'~;~:-.:.:---'-... c1on, 

do, as{~~c)tli"'o 1k'alitoriz~ci6ni'piir~· ~;J~ferit~'a~' ~:~;iti'ii/d~lco!!_ 
<i:·>-~~·:: ;: ' '<:-," >.<,'•'.! ,·:·. --:.~<:':_~ 

to el val~; en lihr os. _ _ .~J~.;~~l~i:"•~;~2f ¡;5~~. _ 
·"\';.':~~'.~ >l. :;-.;'~ ;.::·-. '. - ' '. - -- ._ ' --,:' '--~. . 

7) Verificar los ingresos pro,..;_~M~.~t~.~ :~~'.r·;~.~fxi~~~ rYt~\l coa 
'. '«··,· .,; ,•::¡>--'·':'; · ... :·'.·-~: ','\' '·, ··-- ,,, ., --,..-.;1.,-.·-;J 

_·-;·~·,;_-<\·;:-<:; "·;·.,' .. ·/:.:·.·~· -' - ' :>>):'..:: ,, ' .. -- . 
to de mantenimiento. ;::', , ..... :i;,;-··.··· ...•. : .... ~ .•..•...•. ~.·.···.·.·.·.·.•.'.·.·.'_·,t .. ~.··· }>J{: '. .·· ·<'{ . .. : .. ~),.::· . . ·F''' . ·,.-: ,,,,.,;.._:·/. 

Cuando los terrenos proci\ic~ri ,Íti~l"~:~6~·;·!c1~k~i~~F~~~iTiinarse 
:;·:··¡,;-.;'. ·'.<.:~· : ., . .,_., '(':{;;·;.:' .:;_:,·, .. :··.;) . :--,}.': ·_-.::.·.:_::~-:\::.'-·-

·sos, ·debier{ci~.~pf,ep~r:a.~ )aa':oiúitp'l!~~C>~r~§E>S>iitii~~t~·f~~-}().ª - -

papeles .•'•de ~~c~~~j·~ ,· .. ~bs ••. a! ie~tos •.• qe•.•·~·~t::·~·a·····d·e~e~~Zc9tej.~r·s·e 
··"''.e 

con· 108 .cia6ument?&Ttj~~·~~ í~r'fnuiir()n.erí re1.a~l6n' ·~9~···10~ - -
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La revisi6n de la cuerita "Edificios", se inicia elaborarido·-~:-, 

una cédula re sumen que contenga todos los datos que • iden-

t ifican a los edificios. 
_ _,,_:.::~_L· 

·--,·<, .. :~'.-/::?·;;~::'.~';·~--- -
Los papeles. de trabajo deberán contener !Os siglli~il.te:s da-

.;<-·7·i:·:;,:-,_:·'.=·· 

, .- .: -.. ~ " ::::e_.·-~.' .:,· -_..: .- ' •: 
·: -.. -;'.(~:::;:?;;}: "(.;;·:~ .\··;./: .. 

l) Examinar los títulos de propi eda4.· ·· . '>', · 
- _, ---·-, -,-_ ·=-,;-----. _____ ;:'._'.~~~;;~¿~~:~:~_¡:.~ 

.- ::_';"•<<3·?',-. 

Ali gual q~~:e_ll~e). caso de los ter'.rellÓs,•se:·;ka,h,:i~~·~~n·los 
.. _ . ., __ ·--;~ ~:';:;.<:::~ -~,'.~~--;'".\"_-~~-~:-·-~.--:.·::'!_·>. 

t ítulo~d.~·p~optedad y escrituras correspondientes:para --

determinar la propiedad de los edificios. Deberán solicita_! 



72 

se.·rl1H,fi~~(;i8n~~~~~:póc1i.'c<: set;, '~~b~~·a.;f8.'}~~e:~fig~~ én el -
·, ·-;. ~ _ ,:_·. ·:. "' ,:1:·' .~'J(· >' :- .''." ,,"·'<',' . ·:: .' . _ .. ,, 

Regi~~r&·j:>~l)}is'~<·(I~'i~•·pÍ-c'.),P.:.Y~J~·d..• ··.·.·> :< \ .. ····· /: t<· 
- - ·,;,; ·,:;·-·,., __ :_'. ·.:~·-:.<·.:;··,); ;¿.{-!--;'./•. <>: "'>·· i • • <;·~-~ i'·" ··!:~>··_ ·º- .:~~;( ;·-~::. • -~- ~ ;'.'F- _:-~~x=·~-~~-· :··.~ ~- -,,_;-_-, · · 

-. '··/.::;_f;;·~~-<:~:) ' ._ '· " -~'. -·:'. :-~ ,··;} ~i ';·::,.:_·-:¡ ' .•• ·:·,'·.· .• · ..... ¿ - ';--"- ,. ~ .. ¡?:; ,«·:, ¡ ·::-:)"~~- ;_:_,;>-~;~· ' .... ~- - ;.'.'.:_<'~i:'•;'~--:~ :~·.:.~t'.::..:·:··1· ",' ., 
""-~>-.''· ,., :::,;:·:~_;:~~ :!:'..'°<::~~~-,:~<\·~~ .,_ __ - ;. - ., .¡·\;··.···· -

· Para.'~C:~i····.·c.·.···.J9,·.· .. r··.· .. ··,ª .. ·.·1-.·•· ...•.•. ·.·ª.·.·.,··.•·.e ...... ·.·.··.ei.··.·.·.1i.·······~ .• •. ·.1.º ........ ª.•.·· .. ···.·. iciifi{icf~t~~.'~~1~~·;ii;~~Ja&:~~ra- -
_ _ ___ ~--·- ., ____ . -.: - _ ._ - ': ., ; _-::,o;'.f>'<-.,".C' .. • J(~:;:-' ... ·¡;"·,: "'-·':.<.:·:':. 'i-~ rf'>---f-~ ;:;-; ,,,,---_. -i'."'·.; .. :. ,. ·, · 

1 o~ fih~;~;·~.~iiii~"~~p;l~:~c :~""~~i2!i:~~i~rii~ ~tfr~.'~i';i~ditor 1 os 
--».;..-.,,., __ , -·_.·-.-_.,.<'./,"" -· ., =-I~~~-~1::~-·c_;:·,_};t.:'.::::--_--;:.'·\,,'. ;·¡-;, .. -_,--...- ·- , 

- -- -,~- -~-~:-~~:~:'._:.~~-- :<~~~-_:·_:~j-:~:: _·,~ -'~~'-':~~ ;-~~-:-c:;}?_~r~-< --- -~ -.~.,,:~«~~~~';j~~ __ :;; ''~j:'. ::··:~~ :__; _·-,; '.-~~~:::¿.-"\-·: 

.· .. visKt,~tJS~.Jié\iil.~'nte1=q~e.r~.~li~~~.-~1~.-~.~~~!E~i~~~J~{B~;::ci6n oc~ 
1 ar-.y:en su.caso examinar contratos, ·¡~8-<i-efAbo_sexpedi dos 

-- _ •• ;_, :_.=_.· .. , - : •. ·.;_: __ 

y los asientos sobre las rentas cobrádas, ve"fificarlo que no 

estén en gastos de operaci6n. 

-- - - -

2) Determinar -la existenc!a cle gl"ayáyn_e11es. ,_ 

También, como en el caso de los terrenos, deberá verificar-

se que los impuestos y derechos dejados de pagar formen --

parte del pasivo y no se presenten como una disminución del 

valor del edificio. 

- . -·---~-·-- ;·~.>'~.:~t:-.~·~~.-~ .. i.;;~~-;~i~~:i¿-~~;~~:~~:·~~~;-i;:;:, '.· _ :~:-·:;:_~~L~;:~:~~:~);,~ :.;\-,;::: ;~ .___ --~'._,:(' .oo·~=. _ '"c--.---:-,:--7!:.-·.-c'-0 -- ·"iC.-:',7."-;-c --,~--..,--. 

oficial y' derec~º~ª~f;_~~~}º~-r,~~f~º-d~r __ f~'.·~~e~rí,~.~f-'<Lh· I;····.• 
:-~~:'.:.~·.~~::_:'.:.:~:· .. ,::,.:,~-;~:_,.,:'.~.· .. -~ :::·< e• • ", "' ., V" ,:, ).'•;- • ', - - ,-,\'.:'--/~:_ic; --~-

A 1 exa?ninar los ~ciñt~a~()87-~'scrÍt~ra~, ~aga~~s; etc. en re-

1 ación a los pasivo~ contrald~s ~orla empresa, el auditor--



73 

El examen: deberá ccmcluil-)~U:a.íld~,,Jte'opt¿Ü~ah'~J:;Úebas de- --;-_,· -~" =~~~;~l~~~t"'O-;;~~-. _:,~; -.'-!~':C'---º_2,~;' .. -:;~o-·-""'"~"-·-:_--._~-'-'.---7:/ .. " ··;-'_ 

1 a existencia,o aus~nciél. d~ hipOÍ~~a8'~,,g~~váfu,eches por con-

i< :;,,;¡:, !' '/' ' 

cepto de impuestos. \i;PLi?'t·'.,:'}''i;( 
·-·- .~_:;;_';... ·~ .. -:.::·..: ;<~· 

':·:.:·L~:::-; .·. :- :'.··-:~:·.f::-:~-

3) Investigar las autorizaciones para'. ll"~-rri~iit~~.'.yfdi~rriinu• -

ciones en los avalúes. 

Si la empresa ha revaluado sus edificios, el auditor deberá 

examinar el estudio en que consta el avalúo para cerciora!.. 

se que no se contabili zÓ una cantidad superior: debe exami-

nar también el acuerdo de la asamblea de accionistas o --

consejo de administraci6n, en la que se autorice y registre 

el avalúo • 
.'_.:"' ·: 

4) Revisi'6~ de ta' deprecia~ión. 
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Exami11a~c1,~X!~,~s ~,~'tu,4!~~rhe,ch:~~ p~¡.>1~2,~#iÍ'fes~~§ 'p,l~tic ando 
~- "''.-e ,,-.. ,,,,:-_,~.::::=;;: · . . ':'': --,.-. '> 1 • :.~:··~,- :• .-.- ·- •• ', :~.\--.~ ·-.:;.:.,>· -_~ 

con,, los, furi~it>:ria.~{oJ ,,~~2,1~,-riíi~~~',, ~\:aÜdit6~, ~;ci~I)~' i-~~nir 

evide:c;~~~~,;~~e .. 1~~,~'.~~~';d~É*'.~:cÍ#ri~b~,:i~~~~:~i~i,~i,()~ 1 'a,:•,~na 
• ':'.";·-;::;~['(-;::E·}}'';c ·::<.>.:;:,:'o!,;·<"'< ,· •,~'.; -_•: .. -, (-;_:f;/'' ·.' -., .. ,,; '·:~·' . '.'·)_;::!¡-\:-;.'.- ;_':·;:.;·; :.· 

Se. r epeJii~'·.~1f~~J.cG16'ci~Ji,4~pÍ-'~·~t~c-r~~;~~;~llá.';~~~- ~~~.~m pre -

sa, se confr.ontará el porcie~t1 dtr1i~~·d~f~:'.~i J~~~~t'~.:,cie los-
-;; __ -·-;.;'. F::·'o? ,_,:_-,;'....;;: . ": .. • :'f.--:_._r e-;.:;··::·~':-:-:·_:\:.~:--· ';\'-·_'.:-;e_:'.·_._, 

edificios sobre los que se calc1l~ª ·i~}a.;'d~fü.~,~f.~c.i-~~,;"sC,#~ra el­

'L.L~J~~¡2~2~~-~~ .::;~-1;·:._,¡;_J _=, ~-·:~:¿;::~=---,e_ 
valor en que aparecen en libros; C 

El auditor debe investigar con técnicos de la empresa y aún 

en su caso,solicitar un aval Úo cuando considere que el valor 

neto de los edificios no corresponde a la condici Ón física --

que reahnente tiene el inmueble. Debe confrontar se el uso 

que se da al inmueble con 1 a cuenta a la que se carga. la d~ 

preciación. 

5) 
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Cuando· fos• ~dificiós e) pªrté. c1e, el l~~ •pr oduceri'.}hgr eso13 .por 

arre nd am i~I1~:~ .• ~~¡~i ,¡~~l~.d>.h~.~~~;~;~.:~.~u-~b·~s~f ~i:~ri,·~bf~:~.--;- ··. 
- j·l·¡··<,~··_,-.·:/' -- ~-<:·i.<''.. ,-_ ·- -· ,, 

debe V e rifi~.~i.·~~q~ ;i#g~~·s'~:;, y},~()'~~~~k~s{;o~yin¿4¡:H~o~'.I>~Va. 
- ... _ •• ,,';'";·;·= ··>/:_.:·t~-<:Y:,~- \:~~-~-'.-'":· -.. =:· .:-~ .. ,.-:·'.·;:_,);- '· . : .. , __ ... e~-·.:: 

· º bte ne rra s: : bieh; s ~i:cit.l~\~e?ííú ii¿ ~itó\·n6·. a· 4n _a'c1~ihT~tiíi'd.ór 
:"--.:o·' <:'-- ·;." ·-~ i·!'«;;-~)?~".~;:-'.:H;!·:_o·,;; __ :-./~;. <'··:,~.-~'.:·;:(·'..:~;- i:,,:~?,;,.~-·~: i.'\'.:: ,--~~·:~~- _;,_.C~:'- -~':-;·;'.~~:~:~~;.· .. ·: ·- ·' :··_,:-.¡:-_- '._;~~ 

- :~~-,- !: ·, ,'· • .• -.·_._-·:' . ; ::, '·· ~-·. :;-·.-.': _'.; ,.-, ,·.,\:'•. '.·"} ,< ',' 1, ('''·'-;_-'e,:_:;_ e}, - -· ·, _;·: , ,- '.'.'.' «· ·:· '¡':--,;~_""'.. :·:-·;:._)'.;_';,,,:~;:~/:· .,,--- -. , de bienes. rá1ces ,¡deberari .examinar se los·::contr.afos•de:.;.;,;.; _ 

diferencia e,nt~eja'c~l'lÜdad.;e(:ibid~'y ei\,'~ici~. ~D.1ibros --

de este ··a·rti~~i[2 ~S.t~.~¡n.an~:i~.•·•~¿~:~rdi~·~·····~·~:·~~.e·~··~··:I>¡r.ci~lme~ 
t e afe ct¡;a:p();::1·~'.~6f~'~~J~~~4~;R;~·~···cJ;.P\l~F·i•••.ia~.d~·I>~.e ci~ · 
e i6n ª·. ~9.rfirfciilri~~·~rd~i·p~i~~~()/f ont~bf~. anfe~iC>r. ~\.ia•···fe ~ 

_, ''_". --···- .;, .. """··~2-~'-'"·· .-, .. ___ ,., __ --.-,_:.1,~·1 ·- --·,~-~---::\i- ..... , .. _._:: .. ,,-_._ :_,.-,,, 

e ha e~·~[t;~~l".~ilf~~··~faf·~~"~ti}~-~~-i;(·~Je'-~{oa();'~6'ht~bl~kb·~;rie ~·· 
te, 

. . - ~:"-';jf:__;'.ó~" ~::~::;~::~~~: ·:/.'..it·~'·c:·~ .":·;~;~:~~~~LL~}~~-{'.·~·~. . ... ·~::rr···.:.: '"",. -:: :-.';!;~,·,.~:.;·_~ 
, --~ -~·:;:~· ~~·'):::::~.-_;);~~:t~::;r-,· ~ .... ':- · -.. - · "· -.. -. .,_- -.~ -. .- - -. . . ~~-~~~~~,;~i;.~.:~~~-~ ::~ ~~:,.::<~·;:;;·~L-: 

" .~ ·" . ' - ' ,~ ... - ,'.~~-·-" _.: -. _:·\:~ ~~::.' ·~:;,, oo'\:~,':;-.t -~~·o '.:.;~-:-·'.'<L:-:_-'.'.- 'o'~: Ú -~;;:('.0~~~~.;; 0"·~-.L~ :::~ ::'_ .<: ____ :.;,~~ ~ ._', ' 

El aud1irir de~Slve;frtéOr l~:1~l~l:~J ~o~~~~;t~~¡f~t~s a 
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1 a venta:parad~tern"linar.si e:'s.tánhéchos d~.acu~rci(J/C:on 
=;;~ .-:__·_--,: _ .. _"_.,__ :L:·~-~;L<·",-·· z~_,.:·.;::-.:_-/':··:._ .- :::·"- -"';- .. ~-~:-;->·~ --:-:-:.-::-;~~-->-"· ~;' "-; \., ·-,,_, ;...;~~:~:!,· -

pr in éi p fos .. l''~~.~¿}\Z~:2~ ~ e~i~rla's • >. . .. [if ,;;'¡;D•····· . '. ~~·· 
;"e,':>,.·~:':·.~.·,_:. •... ·--_··.: ··~--::--.~··:;= ·,.,-,.-~! ,·.o, ·- ,,._.~;'.-,.-~:'.~,--'.'.";!- -
."--';->:..:, -í., - ; ~->!·~·-: ... : ' -i_;·! ' 

A 1 res pfb§tb;,,;~~;::'(:opy~~(~'rff~ .l;'~~"ier .~·~·~\.i~~t~-iqlie,! ~1;·p~Óduc-

t o de 1 ~:~~;~i~l~~[i:~~'~foi~·~ii~§¡\(~:b¡l~~.~~~i~~~~¡f it ga -

nanc i·a·~~ff Z~~J:f t~··.~i;t~~~ ¿·1.~1:i.~ú~u~'.s,i?:~~·.:i"L~.1-.. i;~zl~.stº; ~ ~ --
-- ---= .-.. --- 'o_'o .-.:_._,.._~~o:.,;~..;h". . '", ··,_>.-~.~-' .. •. 7 "' -· •.• ,,¡ • - -.,, - ·-•· - · , __ , ~-._:::¡;e_ '_'.~_.''_! ~~ .':.:,~ __ ;e:..;~_:_;_·~·.·,"' 

cambia--~"~i-'--~t~2;·-~·~-{iy~;:~~~i~feff:r~t~j=~i~y;t·=~~t~~'e;;re"C;9t):~ce··~.; 
'.:,::::; -:~< -:. Ó'-t_~:::-_c>:;· 

' •: e:.: - . ' ,,} .·:.;;. <~ ~:~_; -.. ; ,e~ - ~ ._}:: .-·< ; _-.'.~ ·::_, •':_,;;: _, .. ,~º·\~ e'/:;_,-- e ;-.} ~~:- ~:~,' ~~-;-- -~~~./-~-.:-:: ·-/'f ':~_,,_- -:- -~~;--'-_-·, _._ ~ .. :·'·.·,--;~ :~. : --:i ;,, ," . -,'; 

perdida m gatl.a.nc_ic:t tr..1buta}:)le.cEor .. ot.r.ª1Rél~rt~; Aeb,eran --

examinarse-·t¡~~:.~~~~,~~rii~~ftic~·;é:i.s.tl·~ct~~g'.¡~·v:tc>Il'l~,-~~t~riza 
ciones .de ·la asamblea> de aC:C:idni.stas-ot9nsejo.d.eFad.minístra 

. . _:'. . :~· -· · '~· ;_ :'_,-_: :-~ ;c_i'- ,,~~i''<-;·_ <··,'_ :·· "'>; ': ~.~: :. -._,. •, '·,._- • :·,:_. )._.;¡,,:.'. ;·.·_;_, . .-:· •• .:::,~~ -:· '. ·,- -~·;_-r- · \"_''': '", c·_•f • ' -

ci6n relacionados •.. co~ii~~ti~~ q2~~~~ik:I ~~;(:~()~~ :~~~~~···1os-
/:>:~ :'';:,;:JI' , . ~°'"-"º-';~~~:o;~~-~~·-, 

pagar~s o hipote::~:~:~:i~,:~JEg~!'·~. 'T~f?~:; .. ~. "' 
7) Verificar. si•.la \cob~rt~~~ d~$~gu~o~,'~·5/~-p~6piad~(. 

·~\;~_<\:~./;<:>_c.--: '~{ ~:~:: ':-~ '.· ~'. i--s ~>:,,,~~·: _z_._:<'~ .: ~,; 

Con el objetode.deter~in~r.":Y ia~~'.otéccl6h'del· kctivo 
. ,.,,. 

·:- - i " - . . :' ._ ~ ' -. ' ' . ' ' . 

adecuada, el auditor debe e:ica~inar,Jas pólizas de seguros -

en vigor sobre los ediíidos; quatidó ui;i edificio es destrui'do 
' '.', - ' : ''.o_oo~ ~ 

ya sea. int.~ncionalm.ente o por a~¿ide~te, d~be ~errare~ la --

cuenta deL~diíia~)fod~~i~r o~~;iU\iZii:i~'~r·:¡~¿¿~~~d:s· con 





' 



Que 

cia 

la 

precisos 

ceptos y cifras 

sentan 
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CONTABILIDAD TEORIA Y 

W,A, PATTON MANUAL DEL CONTADOR 

MAXIMINO ANZURES, C.P. T. CONTABILIDAD GENERAL 

INSTITUTO MEXICANO DE - -

CONTADORES PUBLICOS, A. C. NÓRM.ÁS·Y PROCEDIMIEN-
' - ~<:.-~--' ~·-;::::.:_:-:,·< .. -º:~"-:~:~; __ :_,_:_ -

' . .,.,,.· .. -

TOS DE AUDITORIA. 
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