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INTRODUCCION

La ciudad es el resultado de la concentracién de
las actividades econfmicas en determinado nunto del -
territorio y su crecimiento estd en relaci6n con el -
desarrollo general de la economfay su organizacién in
terna; es el resultado de las contradicciones entre
los iIntereses particulares y las necesidades socia- -
les.

En la ciudad van diferencisndose zonas con cier-
to nivel de especializacién, que son la expresidén te-
rritorial de la economfa, de su organizacibn espacial
y de la distribucibn de la riqueza entre las distin--
tas clases sociales, siendo estas zonas el producto -
histérico al ser resultado de un conjunto de nrocesos
sociales a través de un largo tiempo.

El comercio junto con la produccibn artesanal --
son dos actividades econfmicas asociadas a la forma--
cién de la ciudad, localiz&ndose en las zonas centra-
les.

El Centro de la Ciudad ha sido por mucho tiempo,

el luoar donde conluyen un sinndmero de actividades im-
nortantes para el desarrollo del pafs, es por tradicién
el centro econdmico, nolitico administrativo y de servi
cio de la ciudad y del pais en general.

Esta centralizacién de actividades le ha traido a la
zona graves problemas urbanos que se manifiestan en fre
cuentes conflictos viales y en el desmedido crecimiento
del comercio que ha ido desplazando a la vivienda como
uso del suelo nrimodial, dada su mayor rentabilidad.

El Centro Histérico de la ciudad de México como -~
nroducto social, es la manifestacién fisica de los pro-
cesos sociales y econdmicos generados a través del tiem
po y como tal representa la orincipal fuente de identi-
dad del mexicano con su pasado histérico y su medio.

Los espacios urbanos arquitectfnicos sbélo tienen =
valor cuando la sociedad hace uso de ellos, déndole ca-

racter{sticas pronias.

En la Ciudad de México, la zona central fué el Cen
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tro de abastecimiento de productos perecedecros (Tlate-
lolco, Plaza Mayor, E1 Parian, El Volador y La Merced).

La Merced fué anteriormente habitada por la anar
qufa virreinal, fué cambiando hasta llegar a ser en -
1980 la z2ona con una rica diversidad de actividades.
A la compra venta de productos pereccderos, se le su-
mé la produccién y comercio de textiles, cuero, plés-
ticos, etc.

El cambio de ubicacién de la principal zona de -
abasto de la Ciudad de México y su drea metropolitana
a la nueva Central de Abasto, ha evidenciado e incre-
mentado la wieja problemdtica de la Merced y ha descu
bierto un amplio potencial de transformacién y desa--
rrollo de esta importante &rea central de la Ciudad.

La Merced es una zona urbana central y deteriora
da, dejando de ser el principal centro de abasto metro
politano, ha disminuido el volumen de trdfico, ha cam
biado la zona de trabajo de miles de pcrsonas, dismi-
nuy8 la demanda de servicios y sobre todo, abre la po
sibilidad de cambiar el uso del suclo y con ello efec
tuar un cambio del contenido social de una parte im-

portant: del Centro de la Ciudad.

La importancia de los problemas en esta zona y so-
bre tode las alternativas que una transformacién impli=-
ca para los intereses sociales y los valores urbanos -
son hechos que reclaman la intervencién oportuna y en =
extremo cuidadc, que asecure mejorar las condiciones ur
banas y de vida en la zona sin destruir los walores de
la misma, garantizando a la vez la participacién coordl
nada de los diversos ajustes que intervienen en el cam-
bio,

La intervencibn puede englobarse dentro del concep
to de "Mejoramiento en la Ciudad", tratando de ordenar-
la, renovarla o protegerla, particulamente en beneficio
de los habitantes de dicha zona.

Este andlisis tiene como prop6sito servir como mar
co de referenciay como pronuesta de ldentificacién para
sus pohbladores y una gran intensidad de uso (desde las
primeras hasta las Gltimas horas del dfa), haciendo la
zona atractiva para visitantes y segura para los pobla~-
dores, ademds de presentar a los habitantes de bajos re
curscs una vivienda digna v adecuada a sus necesidades.
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CAPITULO 1

ANTECEDENTES HISTORICOS.

Como una imagen general de la ocupacién del Cen
tro Hist6rico a lo largo de mds de seis siglos de =--
existencia y de un asentamiento de poblacién, puede
decirse que el proceso ha sido el siguiente:

En la Ciudad prehispdnica, el territorifo se ocu
paba por edificaciones y plazas destinadas a activi-
dades religiosas y comerciales, localizadas en el --
centro, a actividades habitacionales organizadas en
barrios rodeando el centro religioso-politico-comer-
clal y a actividades productivas en la periferia con
la utilizaci6én de chinampas y canales.

En la ciudad colonial se mantiene la estructura
urbana azteca en el sentido de que se siguen ubican-
do los aparatos de poder, es decir, la iglesiay el
gobierno virreinal, en el centro mismo de la ciudad.
La actividad comercial se desarrolla también en mer-
cados que concentran a clientes y vendedores, pero a
parecen en este periodo los pequeiios comerciantes y
artesanos independientes que le imprimirdn un sello

a la ciudad con sus vequefias tiendas de barrio y sus ta-
lleres artesanales, generalmente localizados por ramas -
de actividad en ciertas calles.

Durante esta 6poca contrastan la aparicifén de estas
actividades comerciales independientes y aigladas con la
existencia de agentes sociales que concentran en pocas -
manos la propiedad inmobiliaria, como son la iglesia y -
la nobleza. La traza reticular, expresién de una prdcti
ca social extendida entre los conquistadores y misione--
ros ibéricos y expuésta por Felipe IT en sus ordenanzas,
permitié la reparticién d¢o grandes superficies de suelo

urbano en pocos propietarios.

La traza actual del Centro Histérico se delimité du
rante la colonia, El disefio de la vialidad, la organiza
cién de las manzanas y la localizacién de pargues, con=-
ventos e iglesias sigue siendo prdcticamente la misma.

En la 6poca de la independencia nos encontramos an-
te una ciudad de 137,000 habitantes que cubre una super-
ficie de 10.7 kmz. Dentro del drea urbana, estd el lla
mado Pasco Nuevo (Bucareli) y'un tramo de la ahora aveni
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da Chapultepec. Se empiezan a conformar los barrios del barrio de los Angeles, al sur se inicia también el
de la Lagunilla y Tepito, generdndose cl e¢je urbano crecimicento sobre la calzada San Antonio Abad, llegando
hacia la Villa de Guadalupe y el barrio de Nonoalco hasta el barrio de Xocongo.
se incorpora a Tlatelolco, Al sur se unen los ba---
rrios de Romita, Belen, San Salvador el Scco, Tlax-- A nrincinios del siglo XIX la Iglesia y los gran--
coaque, San Antonio Abad y Zoguipa. Por esta época des pronietarios particulares concentraban el 47% y el
la ciudad alcanza un esplendor digno de mencién, por 449 respectivamente de los predios existentes, Con la
lo que fué llamada la Ciudad de los Palacios. Duran desarmotizacién de los bienes de la Iglesiz y su subas-
te el siglo XIX se marca la pauta de lo que ser§ el ta, éstos nasan a manos de agentes privados aislades, -
futuro desarrollo de la capital. inici&ndose un proceso de fragmentacién de la gran pro-
niedad anterior. Fsto ocurre dentro de la tendencia ge
La existencia de tres polos de desarrollo influ neral observada en esos anros, consistente en un movi~ -
ye directamente para que la ciudad se extienda hacia miento hacia la neriferia del poniente, en el sentido -
el poniente, Tacuba (la anticua Tlaconan), Tacubaya, del Rie Av, Julrez - Reforma, nor narte de las clases -
y m&s tarde en la 8poca del imperio Chanultenec, son altas, aque nasan a habitar residencias nuevas fuera del
polos que orientan a la urbe a crecer hacia el po- - vieio casco central, aue es ocupado entonces por la po-
niente. De este modo en 1845, la calzada México-Ta- blacién de escasos recursos mediante el arrendamiento -
cuba se conurbard a la altura de la Tlaxpana (en el de cuartos v peaucfos locales en los que se dividi6 las
cruce con el actual circuito interior), nerpendicu-- qrandes resirencias de la colonia.
lar a esta via se formé otra, que llegd hasta la rla
meda de Santa Marfa. Fn el afo de 1900 la ciudad alcanza los 500,000 hg
bitantes v tiene una suncrficie de 27 kmz. Se encuen=~-
Por otra varte, la colonia Guerrero se emnieza tran va definidos los ejes urbanos que corresponden a -
a formar en su parte sur-oriente en los alrededores la calzada de Nonoalco, calzada México ~ Tacuba, el Pa-
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seo de la Reforma y la Av. Chapultepec. Con la apa-
ricidn de estas nuevas vias, se rompe el csquema or-
togonal que se habfa mantenido hasta entonces en la

traza de la ciudad,

Un factor determinante que marc6é una pauta en -
el crecimiento de la metrépoli a fines del siglo pa-
sado y principios del actual, fué la localizacién de
las instalaciones del ferrocarril. Su ubicacién pric
ticamente limité la ciudad hacia el norte y noreste,
formando. 1o que se llamd la "Herradura de la Mise- -

ria".

Solo despuéds del primer cuarto del presente si-
glo, la ciudad rebas6 estos limites.

Continuando con la imagen de la urbe hacia los
afios pre-revolucionarios y dentro de los lfmites de
la actual Delegacién Cuauhtémoc, encontramos que ana
recen ya varios sectores bien definidos: La Colonia
Guerrero, Santa Marfa la Ribera, San Rafael, la pri-
mera secci6n de la colonia Judrez y la colonia Docto
res, Tepito y parte de las colonias Morelos y Peral-
villo. La conurbacifn con el pueblo de Tacubaya se

————

5
realiza con la ocupacién de la calzada que la une con -
Chapultepec.

Entre los afos 18920-1930 se inicia la gran expan--
gién de la metrépoli que adn perdura. En este lapso de
tiempo se rebasa con creces los lfmites de nuestra zona
de estudio. El drea ocupada por la urbe casi se dupli~-
ca, Quedaban por urbanizarse al sureste la colonia As-
turias, Paulino Navarro, y al noreste la colonia Santa
Marfa Insurgentes, misma que en la siquiente década, de
los 10', quedaron conurbadas., De entonces a la fecha -
esta zona ha jugado el pavel de ndcleo de la gran metré

poli.

Diferentes etapas histéricas se han materializado
en los edificios, monumentos, plazas v calles del Cen--
tro Histérico; lamentablemente, el detericro generado -
por ¢l abandono en que los tienen los propietarios de -
los inmuebles.

En general, la forma de vida de la sociedad domi--
nante ha ayudado a perjudicar adn mids estos elementos -
hist6ricos, cardcter y definici6n de nuestra ciudad.
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CAPITULO II

INTRODUCCION,

Las acciones de gobierno relativas al ordena- -
miento y regularizaci6n del Desarrollo Urbano del Te
rritorio del Distrito Federal, que fueron iniciadas
con la aprobacién del Plan de Desarrollo Urbano se -
contindan de manera significativa al elaborarse y a-
probarse los Planes Parciales de las Delegaciones --
del Distrito Federal.

Con esta accibn, se da cumplimiento a las dispo
siciones de la legislacién vigente en la materia, al
integrar el Plan Director de Desarrollo Urbano del -
Distrito Federal que subsecucntemente se complementa
r4 con otros Planes Parciales.

Los Planes Parciales Declegacionales conforman cl
nivel m&s detallado del Sistema Nacional de Planea- -
ci6n de Desarrollo Urbano y se articulan con el con--
junto de politicas de desarrollo socioceconémico del -
Distrito Federal y de la Nacibnen su conjunto, tal co
mo se expresa en el Plan Parcial de Desarrollo, en el

capftulo referente a Polftica Regional y de Desarrollo
Urbano.

En particular el Plan Parcial de las Delegaciones
Cuauhtémoc y Venustiano Carranza -en donde se encuentra
mi zona de trabajo- Centro Hist6rico de la Ciudad de Mg.
xico -se enmarca en las disposiciones del Plan de Desa-
rrollo Urbano del D. F., profundizdndolos y particulari
z&ndolos.

El pron6sito principal es establecer las bases de
ordenacién y reqularizacién del desarrollo urbano de -~
las Delegaciones, considerando para hacerlas actuales,
los usos del suelo, que consigna el Plan de Desarrollo
Urbano del D. F., de esta forma se establece la con- ~-
gruencia entre las metas y acciones del corto plazo y -
los programas y proyectos especiales que emanan del - -
Plan y sus versiones futuras.

Se presentan los siguientes planos con el fin de -
analizar la situaci6n de las Delegaciones que abarcan -
nuestra zona de estudio, caracterfsticas particulares -

ﬁ ,
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de su demarcacifn territorial y de sn poblacibn, etc

La Delegaci6én Cuauhtfémoc constituye una demarca
pidn geogrdfica, cuyas caracteristicas son singula--
res en el pais; aloja el Centro Histérico y el Go- -
bierno de la Rep@blica y el Distrito Federal.

La Delegacién Venustiano Carranza colinda al po
niente con la Delegaci6n Cuauhtémoc, albergando una
parte del Centro Histérico de la Ciudad de México.
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CAPITUOLGO I11

I,  INTRODUCCION.

El Ejecutivo Federal determin® cxprcsamente zo-
na de Monumentos Hist®8ricos al expedir con fecha 9 -
de abril de 1980, el decreto por el que se¢ declara -
zona de Monumentos Histéricos al Centro Histérico de
la Ciudad de México, que comprende aproximadamente -
688 manzanas, con un §rea de 9.1 kmz.

11, LIMITACION DEL CENTRO HISTORICO.

Al norte: Eje 1 Norte.

Al Sur: Av. Izazaga con Av. San Pablo.

Al Oriente: Eje 3 Oriente, Av. Circunvalaci6n.
Al Poniente: Eje Central, Av. Lizaro Cérdenas.

IIXI. SITUACION ACTUAL.

A. Poblacibn.

El crecimiento poblacional de la Delegacibn - -
Cuauhtémoc afecta al Centro de la Ciudad de México:

A.1 Acelerado cambio del uso del suelo, desplazando el
uso habitacional por el comercial.

A.2 Los grandes montos de capital invertido en sopor--
tes urbanos, aue son los que han gencrado un alza
significativa en los precios del suelﬁ, provocando
que el uso habftacional tienda a desaparecer, con-
servindosc sblo vecindades y edificios con alto --
grado de deterjoro, sobre todo en la congelacibn -
de las rentas.

B, Eguipamiento.

El Centro Hist6rico es la zona que concentra la ma
yor parte del equipamiento para la administracifn pbli
ca federal, ademds cumple con las necesidades educativas
requeridas, con servicio asistencial; en general puede
decirse que tiene un superavit para su equipamiento.

c. Infraestructura.

Actualmente la zona del Centro Hist6érico no presen

= CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXIC
ﬁ PLAN DE REGENERACION URBANA
TESIS PROFESIONAL.

AREL] GONZALEZ GARCIA




el W

-

UNAM

I

CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PLAN DE REGENERACION URBANA

TESIS PROFESIONAL. AREL! GONZALEZ GARCIA




ta ningfin déficit en cuaato a infrae.tructura hidriu
lica, pero preseita prcblemas en la rud de cg1a pota
ble 7 en el cistema de drencie los yroblemas se derl
van de los hundim.entos d:ferencia.es que han altera
do 1l1s pendientes du las tuherfas,

D. Transgog&g.

El Centro Hastbrico es la zona donde se reali--
zan el mayor nfimero de crices de pasajeros y es ade~
m4s una Ade las 4reas cor mayor generaci6én de viajes
persona-dfa. Dekido a ésto, prusenta serios proble-
|mas en cuanto « la circulacion de vehfculos y conges
tivnamisntos de tcénsito, De las personas que tran-
sitan diariamentu pcr esta zoca, la mitad de ellas -
tienen como destino el centro.

En relac.8n a estacionanientos, el Centro Histd
rico ha alcanzado su méxims saturacibdn, existiendo -
una superficie minima de lotes baldfos para ser uti-
lizado en este servicio.

La demanda de t::anspor“e colectivc es sat:sfac-

ioria, ya que cuenta con lineas de autobuses, taxis,

10

colectivo; y metro, conectando a la zona con todos los
puntos de la periferia de la ciudad y con loe centros -
gencradores de viajes persora-dia.

E.

.2

B.3

Uso del Suelo.
vivienda. El uso habitacional se concentra al --
norte, oriente y poniente dcl Centro Histérico dis
minuyendo gradualmente hacia el Cen*ro, sieado &s-

te el uso que no domina.

Comercio.
cie del pertmetro del tentro, detectindose un abso
luto dominio en cl Eje Indepeidencia, 16 da Sep- -
tiembre y hacia el oriente (La Merced).

Se loralize dentru de toda la superfi-

Industria. Se ubica generalmente sobre la calle
de Correo Mayor, Moneda. Academia y Corregidora.
Equipamiento. Se ubica en la zona central.
Templos. Se encuentra disperso por toda la zona -

del Centro Hist6érico, inclindndose en su mayorfa -

hacia el oriente.
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E.6 Lotes baldfos. Se pueden localizar sobre las

11
ocalles de Izazaga, San Pablo y Av. Circunvala-
eibn.
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CAPITULO IV

PROPUESTA URBANA,

En base a la programaci6n de propuestas que in-
tegran el Plan de Regeneracibn Urbano del Centro His
térico de la Ciudad de México, se incluye un capftu-
lo de disefio urbano que est§ estrechamente vinculado
a la accibn estratégica de los programas operativos,
que se refieren al acondicionamiento de los porcenta-
jes Optimos para el partido urbano, a la racionaliza
cibn del uso del suelo y/o a la scleccidn de algunas
actividades adecuadas a la estructura del lugar. --
Las caracterfsticas de estos programas se vinculan -
con las alternativas de accién que sc¢ presentan para
el disefio urbano del Centro de la Ciudad, incluyendo
ademds, una breve relaci6én de antecedentes y expe- -
riencias efectuadas en el campo, para integrarlas en
un paquete de acciones a nivel de lote, que atiendan
a los incrementos y resagos del uso y destino del --
suelo y de la vialidad y transporte.

PROPUESTA DEL USO DEL SUELO.

De acuerdo al diagnéstico establecido en el plano
de Uso del Suclo del estado actual del Centro Histérico,
se puede apreciar la forma en como la zona donde se es-
tablece el uso de servicios saturan toda el drea cen=--
tral, tendiendo a expanderse haclia los diferentes pun--
tos del Centro, estableciendo con ésto que las zonas -
que rodean el drea central, mantenga un uso inestable -
(ver plano de Uso del Suelo), ubicindose diferentes - -
usos como son: una zona de contencibn con uso diversi-
ficado, en donde los lugares pGblicos de recreacibn ha
provocado que el comercio especializado no haya podido
establecerse hasta ahora; otra zona inestable y desocy
pada, en proceso dc rehabilitacibn, generada primordial
mente por el traslado del abasto hacia Iztapalapa, sien
do §rea de intenso uso mixto comercial y habitacional,-
en donde la vivienda ha tomado un papel muy importante
para frenar cl desmedido crecimiento del uso de servi--
cios; zONA paylatinamente aislada y absorbida por in--

fluencia de la zona consolidada.
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En esta zona en donde el uso habitacional se ha
bfa estado conservando, tiende a desaparecer por el
desalojo que estd sufriendo la vivienda; zona de in-
tenso uso habitacional, de arraigo popular e influen
cia comercial textil y abasto doméstico, siendo esta
zona un medio apropiado para detener también el cre-
cimiento de la zona consolidada por el gran capital,

Son estas las condicionantes actuales del uso -
del suelo, que a grandes rasgos nos establecen la --
problemdtica, en la que el centro de la ciudad tien-
de a convertirse en una gran mancha, cuyo uso y des-
tino del suelo se ven consolidados por el gran capi-
tal, razbn éor la cual el uso habitacional y demis -
usos compartibles a &ste, tengan que ser absorbidos
y desalojados de la zona del Centro Histbérico de la
Ciudad de México.

Estableciendo de esta manera la tendencia del -
uso del suelo en el Centro de la Ciudad de México, -
manejados hasta ahora por aparatos del estado y des-
pués de haber analizado los factores que han influi-
do al cambio paulatino del uso del suelo, se propone
una alternativa para el control del uso y destino --

13
del suelo urbano, el cual forma parte de la estrategia
del programa que se establece en el Plan de Regenera---
cibén Urbana del Centro Hist6rico.

La Propuesta del Uso y destino del Suelo se basa -
principalmente en la reglamentacién de usos y destinos,
creando cuatro zonas homogéneas que son:

Zona 1.

Servicios para especticulos, turfstico, recreativo, ha-
bitacional, comercio familiar.

Zona 2.

Comercio especializado, oficinas gubernamentales, oficl
nas particulares, habitacional, estacionamiento.

Zona 3.

Habitacional, comercio de barrio, comercio de mercade~-

rias y viveres, &reas verdes.
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Zona 4.

Habitacional, comercio de barrio, recreativo, drecas
verdes, estacionamiento.

La finalidad de cstas 4 zonas homogéneas es tra
tar de retener y obstaculizar ¢l avance paulatino de
la zona consolidada hacia los diferentes puntos ex--
tremos del Centro de la Ciudad, tratando de crear -=-
usos compatibles entre st y en el cual el uso habita
cional sea factor medular que regenera a la estructu
ra urbana, la cual satisfaga las nccesidades y deman

das de los actuales pobladores y usuarios del lucar.
Se establecen dos programas:

Programa a Corto Plazo Se propone mantener la zo-

na de uso consolidado, debido a la fuerte influencia
que esta ejerce sobre el resto de la estructura urba
na, pero se limita a los términos estimylados en la
reglamentaci6n del uso de suelo de una manera obliga
toria, con el fin de equilibrar la actual situacidn,
el resto de las zonas propuestas se establecerd de -

una manera rigida, con el fin de retener ¢ ir atacan

14
do al mismo tiempo el avance paulatino por parte de la
zona consolidada,

Programa a Larqo Plazo. Se pronone la descentraliza--

cién paulatina tanto de oficinas qubernamentales como -
comercios especializados y zonas de estacionamiento, --
promoviendo que estos se permanezcan en el perimetro --
del Centro H{stdrico; ¢&sto trae como consecuencia el a
provechamiento de los espacios fisicos que vayan siendo
desalojados por motives de la descentralizacifn, aprove

c¢hdndolos para introducir vivienda o usos afines a ésta.

Con esta propuesta, se pretende reestructurar la -
fisonomf{a urbhana del Centro de la Ciudad, tratando de -
rescatarla de una posible agonfa, que de seguir avanzan
do al ritmo actual, se llevard a cabo a muy corto plazo.

PROPUESTA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Esta se basa princinalmente en los estudios de afo
ros vehiculares y neatonales que se realizaron y en los
cuales se nuede observar el problema que ocasiona para

los nobladores y usuarios del Centro, la cantidas exce-
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siva de autombviles y camiones que a diario atravie-

| zan dicha &rea, ocasionando conflictos viales, gene-

rando una serie de factores que han ido alterando la
estructura urbana del lugar.

Se propone que ésta sea el complemento de la --
propuesta del Uso del Suelo, estableciendo acciones
a seguir en el Plan de Regeneracibn Urbana.

El objetivo de esta propuesta es desalentar el
uso del vehiculo particular en la zona central, fo--
mentando con &sto el uso del transporte colectivo, -
siendo la cqlumna verteblal de este el metro; por di
cho motivo se establecerd la descentralizacién de la
mayor parte de los estaclonamientos que se encuen- -
tran ubicados dentro de la zona central y reubicar--
los dentro de los perfmetros del centro; a partir de
ésto, se propone crear un sistema de transporte co--
lectivo que corra de un lado a otro del Centro de la
Ciudad y hacia los cuatro puntos cardinales.

Estos transportes de sistema elé&ctrico tipo - -
tren, correrén a lo largo de cuatro de las principa-
les arterias que atraviezan el Centro y a partir de

15
las cuales las personas no caminen mds de 300 m hacia -
su lugar de destino.

Se intenta fomentar también el uso de la bicicleta
proponiendo en ciertas calles secciones especiales para
su trdfico. DPor otra parte las calles del Centro se --
cierran al uso del vehiculo, peatonizando toda la zona
central, proponiendo sblo algunas de penetracibn, las =
cuales estardn controladas y servirdn Gnicamente para =
establecer cl abastecimiento de productos a todos los -
almacenes ubicados dentro de la zona central; éste - -
serd normatizado (Horario), las Gnicas personas que po-

drdn introducir sus vehfculos serdn los moradores.

Para la solucién de vehfculos que utilizan el Cen-
tro como paso, se propone la creacién de arterlas que -
permitan un paso mis fluido (pasos a desnivel y elemen-
tos ingenieriles viales) para solventar de una manera -
eficaz el aforo vehfcular generado en ésta &rea.

Acclones de Vialidad y Transporte.

A. Desalentar el uso del vehiculo.
B. Promover caminos peatonales, enlaces del encuen- -
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tro y convivencia social.

C. Importancia de la escala hujona en relaci6bn con
el espacio urbano arquitecténico.

D.  Desarrollo de convivencia comunal.

E. Modificacibn a usos del suelo actuales.

F. Promover sistema de transporte colectivo eficaz.
G. Redensificacibn de la Zona.
H.  Integraci6n del Centro Hist6rico al resto del -

tejido urbano de la ciudad.

En resumen todas y cada una de las acciones de
las propuestas, se encuentran en los diferentes pro~
yectos urbanos y arquitectbnicos presentados en esta
tésis,

16
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. 17
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO URBANO DE LA Concepciones Estructurales.

PLAZA JUAN JOSE BAZ.

A.  Estrechamiento 6ptico en la Plaza.

Para la propuesta de Remodelacién de la Plaza La plaza es ancha, incémoda e indefensa, le falta
y | Juan José& Baz, se vieron cuales eran las condiciones vida al espacio callejero, es rectangular y las fa-
y efectos que producfan sobre el peat6n, tomindose - chadas que dan hacia la Plaza provocan un desequili- -

en cuenta las condiciones estructurales que mds ade-~ brio, por no tener alturas uniformes.

lante se mencionan.,

Se_propone:

Mejorar y formar el espacio de tal forma que se

adapte de nuevo a las personas, que esta Plaza pueda 1. Se apoyé la forma rectangular en el lado angosto
ser utilizada por completo y pueda desarrollarse la de la Plaza, elevando y tratando de que las altu-
vida social y comercial sin traba (ya sean pintores ras de las edificaciones mantengan niveles equili
de pavimento, mfsicos, oradores, comerciantes, etc.) hrados (se logro con la vivienda nueva).
La distribucibn del espacio estd relacionada di 2, Se propusieron elementos altos que ayudaran a es-
rectamente con el usuario y sus actividades. trechar el egspacio. Se utilizaron filas de &rbo-
les, marquesinas, r6tulos de tiendas, etc.
4 Se pretendib garantizar el espacio necesario pa
ra asegurar el marco funcional y espacial y sobre to 3, Otro punto de apoyo fue el perfil del suelo, ya -
E dovpara la transitabilidad de la zona (&reas libres), que nos ayuda en la anchura y longitud.

! ademds de la economfa.
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B.

Articulacibn «;. grandes tramos.

La articulacién en grandes tramos influye en la

impresifn de comodidad para el peatbn.

1.

3.

Se crearon pequeiias plazoletas en el transcurso
de la plaza.

Se ayud6 con la verticalidad de las fachadas (a
cortamiento 6ptico).

Los relieves de las fachadas pueden hacerse pe-
netrar en la calle por medio de construcciones

suplementarias, r6tulos, etc.

Entrada y salida de la zona para peatones.

La entrada y salida de peatones se enmarca con
una zona con drboles y espacios estrechoscon ma
cetas de arbustas, muros de plantas o columnas
con enredaderas.

Ademds estas se refuerzan mejor con desniveles
y rampas para carreolas, impedidos, etc.

caracter
dad.

1,

18
Proteccibén frente a la lluvia y el sol.

Se pensd en preveer una serie bilen distribuida de
elementos protectores (portales, techos voladisos,
lonarias, etc.).

Estos elementos protectores durante el verano dan
sombra y en las dreas donde se percibe la activi--
dad de los usuarios se previd por medio de sombri-
llas.

Zonas para comer, beber, andar, estar de pie y dos
cansar. ’

Los elementos del equipamiento deben reforzar el -
de lugar de relacibn, buscando se versatili--

Una cafeterfa o un lugar de venta de dulces (pro--
puesta de uso en la plaza), tienen un espacio espe
cffico en la Plaza, separdndose de la corriente --
principal por medio de vegetacién, pero a la vez -
impidiendo se multipliquen, bloqueando el pasc y =
molestar al posible trafico de servicio y urgen- =~
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3.

clas.

El espacio libre y de adecuadas dimensiones que
sirve para andar, estar de pie, mirar, discutir
y jugar.

Las 8reas para descansar, sentarse, que no per-
tenecen a ninguna 4rea especifica, se colocan -
con arriates bajo una sombra o al sol, o utili-
zando. peldanos de los desniveles, sin que se -~
cree una atmésfera de jardin privado.

Estar Activo.

Este espacio es libre y que permite que se pue-

dan instalar actores, pintores de pavimentos, mlsi--
cos, oradores, etc.

Este estar activo estd en un lugar dentro de la

Plaza que permite la visibilidad adecuada para las -
&reas verdes, comerciales y de estar.

G.

19

Diversidad vy vitalidad.

Diversidad y vitalidad del espacio es lograda por

medio de la vegetacién, utilizando especies adecuadas-
(vegetacién) que sus condiciones de vida sean largas y
practicamente sin cuidado, fijando las correspondien--
tes condiciones nrevias para su plantacién en la 2ona.

H.

Lo inconfundible y la orientacién.

El &rea peatonal se adapta al hombre en funcién -
de las dimensiones espaciales. Los factores de -
asequibilidad y facilidad de orientacién son deci
sivas para dar la impresidn de seguridad e intimi

dad al individuo.

Ll caracter de inconfundible y la facilidad se si
gue en el marco de equipamiento de pequeiias zonas
como lo es la fuente y la escultura (propuesta).

Lquipaniento.

El equinamiento es el minimo 6ptimo , que permita
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garantizar el trazado del marco funcional y espacial
y sobre todo para asegurar la transitabilidad de la
zona.

VISTA DE LA REMODFLACICN DFE LA PLAZA JUAN JOSE BAZ

3 ‘r;,_{_,r/ ,__‘...,
ub;é« 4 Sﬂﬂ ‘E’l"")
IR -3
B
o

VISTA DF LA PLAZA CON LA MANZAMA 86 R-6
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CAPITUOLO YV

LOCALIZACION EN LA ZONA DE TRABAJO.

A, La Merced y su Ubicacién dentro del Centro His-
térico de la Ciudad de México.

La ubicacibn de la Merced dentro del Centro His
térico de la Ciudad, la seiflala como parte del Patri-
monio Hist6rico Cultural de la misma.
cibén a través del tiempo ha permitido que en ésta sc

Su preserva- -

concentren gran parte de los Edificios Histbricos vy
Monumentos, asi como que conserve las caracterfsti--
cas de trazo y estructura f{sica de épocas anterio--
-res.

La Merced queda comprendida dentro de los limites --
del casco antiguo de la Ciudad, formando parte de la
zona denominada Centro Hist6rico, quedando como si--
gues

Al Sur: Av, Fray Servando Teresa de Mier, desde -

Av. Fco., Morazén hasta Av. Pino Sudrez.

Al Oriente: Av. Fco, Morazdn desde la calle Emiliano
Zapata hasta Av. Fray Servando Teresa de =
Mier.

]

Al Poniente: Av. Pino Sufrez en el tramo comprendido en
tre las Avs, Venustiano Carranza y Fray =~-
Servando Teresa de Mier.

B. Problemitica General y sus Tendencias.

La expulsién del uso comercial de abasto hacia las
nuevas instalaci{ones, aunado a la problemitica que ha -
enfrentado la Merced, ha manifestado el estado de dete~
rioro y abandono de esta zona,

La inadecuaci®én espacial de locales comerciales u-

Al Norte: La avenida Venustiano Carranza, entre == tilizados como bodegas, puede considerarse como uno de
las avenidas Pino Sudrez, Circunvala~ - los factores que en mayor medida propicié la degrada- -
cibén y Francisco Morazén. ci6n fisica de las edificaciones que albergaron tal uso.

= CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

TESIS PROFESIONAL.

/4

TALLER 0

PLAN DE REGENERACION URBANA

ARELI GONZALEZ GARCIA




El estado de abandono o deterioro de numerosas
edificaciones constituye un inmejorable campo de con
centracién de alcohblicos, vagos y drogadictos, in--
crementando la inseguridad y hetereogencidad social
de la poblacibn residente.

El estado actual de deterioro de numerosas cons
trucciones se debe también al Régimen de Renta Conge
lada al que se encuentran sujetas (11.66%8). Ello -
frena la intervencibn de la iniciativa privada para
su rehabilitacifén y mantenimiento.

Las condiciones fisicas y espaciales de la vi--
‘vienda en vecindades pone de relieve la insalubridad
y hacinamiento en que habita gran parte de la pobla-
cién residente.

En general la situacién actual de la zona de la
Merced conlleva a problemas m&s genéricos o zonales
como lo es su desintegracién funcional, respecto zo-
nas urbanas colindantes. Considerando la tendencia
mencionada del incremento progresivo de la problem§-
tica, el peligro grave radica en que la zona alcance
tal grado de deterioro que su regeneracibn resulte -
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enormemente costosa e inoperante y por otra parte el --
que la zona de la Merced es una 4rea que representa me-
nos del 20% de la superficie comprendida dentro de Cen-
tro Histérico, contiene mis de un 40% de edificaciones
histéricamente valiosas.

C. Poblacién.

La poblacidn actual (sin incluir a las que viven
en las azotcas), estimada para la zona de la Merced es
de 32,951 habitantes aproximadamente; ello significa -
una densidad media de 242 habitantes/hectdrea, segura--
mente reducida a consecuencia de la desocupacién de la
zona por cl comercio de artfculos perecederos.

Esta poblacién se basa en la investigacién socioe-
confémica realizada por la Direccidn del Programa de De-
sarrolle Urbano de la Direccibn General de Planifica- -
cién del Departamento del Distrito Federal (1983),

La poblacién de la zona es eminentemente joven y -
se integra de manera equilibrada en términos de sexo.

|
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D. Bstratos Socioeconfmicos.

En términos de ingresos, Gnicamente un 8, 74% de
la poblacibn econfémicamente activa que reside en la
zona, capta ingresos menores al minimo, mis del 80%
de dicha poblacibn, representativa del 80.6% del to-
tal de familias registradas en la zona, percibe sala
rios éomprendidos dentro de los estratos medio bajos
medio y medio alto.

Para la poblaci6n de la zona, el biéncstar eco-
némico familiar descansa en un promedio del 1.5 miem
bros por familia. Esta situacibn se sostiene gra- -
cias a que los ingresos percibidos por la poblacibn
econBmicamente activa de la zona son en términos ge-
nerales buenos; sin embargo, la poblacidn no pucde
adquirir un nivel de habitabilidad acorde a sus in~-
gresos dada la "especulacién" con la vivienda que ac
tualmente afecta a toda la zona.

E. Actividades Econfmicas.

El comercio de abasto fué una de las activida--
des econfmicas de mayor desarrollo en la zona, pu- -
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diendo considerarse como la mds fuerte de las activida-
des econémicas dominantes.

Los talleres y comercios de la industria textil --
ademds de registrar una antiguedad significativa, des--
criben un amplio desarrollo dentro de las actividades -
econdmicas de la zona.

Actualmente la zona de concentracibn anterior de -
bodegas registra desocupacién tanto en sus espacilos pd-
blicos como privados. El comercio ambulante se ha reu-
bicado hacia calles perimetrales a dicha zona con eleva
do flujo peatonal.

F. Empleo.

En este sent{do, el barrio de la Merced, a raiz --
del traslado de las bodegas a la Central de Abasto, ha
sufrido una pérdida considerable de fuentes de empleo.
En su mayor{a, la poblacién de la zona laboraba en em--
pleos generados por el comercio primario (abasto); sin
embargo, entre las repercusiones que tal hecho tuvo so-
bre el resto de las actividades econémicas, &sta es una

de las mé&s graves.
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G. Problem&tica Social.

El estado de abandono y deterioro de algunos -
sectores de la Merced, es campo propicio para el de-
senvolvimiento de alcohdlicos, drogadictos, vagos, -
etc, Las cantinas, bares y hoteles de paso prolife-
ran en la zona, como manifestacién fisica de una es-
tructura conflictiva.

Las condicionesde habitabilidad de la zona son
la mds clara manifestacibén de una problemftica so- -
cial en la que el hacinamiento, la insalubridad y el

deterioro son algunas de sus variantes mds comunes.

La problemitica social relativa a la vivienda -
gira en torno al elevado indice de hacinamiento, al
deterioro creciente de las edificaciones con uso ha-
hitacional y a las recientes violaciones al régimen
de renta congelada en la vivienda, cuyo incremento -
mensual pronostica la necesidad de reubicacibn de -
los pobladores hacia otras zonas de la ciudad.

El caracterizar a una zona urbana como insufi--
ciente para soportar las demandas de empleo de su po

|
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blacién, equivale a definirla como drea dependiente de
otras zonas de la ciudad, aunque lamentablemente la Mer
ced se encuentra en esta situacibn desde la erradica- -
cibn de su principal fuente generadora de empleo. Es -
obvio que ello repercute negativamente sobre la pobla--
cidn residente, afectando tanto su situacibn econémica
como fisica y social, al vedarselec o bien dificultérse~
le la obtenci6n de los medios que le permitir&n lograr
mejores condicionesde habitabilidad. En gran medida --
cllo disminuye su libertad dc ecleccifn al no tener otra
alternativaque el salir de lazona y radicar en 4reas peri

féricas de la ciudad.

El costo de superviviencia en la zona adn en cond{
ciones infimas de habitabilidad, discrepa con respecto
al reducido o bien inexistente ingreso que refleja su -
condicién desempleada o subempleada.

H. Uso del Suelo.

La mezcla de usos por edificacién es uno de los as
pectos caracteristicos de la Merced. La existencia de
hasta cinco diferentes tipos de uso en un mismo edifi--

cio es un patrén de uso frecuentemente encontrado en la

UNAM
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nes del espacio urbano construido. Las edificacio--
nes en desuso se concentran principalmente en el - -
8rea m&s antigua y en las inmediaciones del Mercado
de la Merced, sectores con uso anterior predominante

de bodegas.

La complejidad en el patrén de usos del suelo -
alcanza elevadas expresiones en el caso de la zona -
de la Merced.
cibn tdnica de criterios de zonificacibn.

Los nuevos desarrollos son manifesta-

Los usos comercial, industrial y de actividades
ptblicas se distribuyen en toda la zona. Caracteris
tica tfpica del uso comercial es la especializacibn
de giro comercial por calle.. La industria pequefa
se mezcla con otras actividades en un mismo edifi- -

cio.

De acuerdo a sus caracteristicas de ocupacién,
intensidad de uso y deterioro, es posible distinquir
sectores hegeménicos en la Merced. Una zona decaden
te, con elevado Indice de deterioro y desocupacibn;

una zona estdtica o consolidada funcionalmente con -

zona, La desocupacibén ha acaparado grandes extensio

25
buena calidad en sus construcciones y zonas de reciente
desarrollo, en su mayor parte con uso habitacional puro.

I. Vivienda,

La poblacién residente en la zona se estima en - =
32,951 habitantes, ocupando un total de 6,041 viviendas
cl promedio de miembros por familia detectado es de - -
5.45, que pricticamente equivale al estimado para el --
Distrito Federal (el promedio de miembros de familia es
timado por la Dir. Gral. de Plan. del DDF es de 5.5 de
acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano, 1982}.

I.1 Tipoloafa de la Vivienda.

El total de edificacicnes con uso habitacional en
la zona es de 642, obteniéndose un promedio de 11.3 vi-
viendas por edificio en vivienda departamental y de 7.6

viviendas en vecindades.

Tipolbgicamente la vivienda de la zona corresponde en -
un 67.9% de los casos a vivienda plurifamiliar departa-
mental, en tanto un 14,5%, 15% y 26% corresponden a vi-

viendas en vecindades, conjuntos habitacionales y vi- -
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vienda unifamiliar respectivamente.

I.2 cCalidad de Vivienda.

Respecto al estado fisico de la vivienda, exis-
te bastante discrepancia entre el estado interior -
de las edificaciones con uso habitacional y la apa--
riencia ffsica de las fachadas. En la mayorfa de -
los casos las fachadas muestran un alto grado de de-
terioro, mientras que el estado interior de la vi~ -

vienda es bastante aceptable.

Investigaciones especificas sobre el estado in-
terior de las viviendas arrojan cifras equivalentes
al 44.7% de viviendas en estado regular, mientras -
que un 22,2% de las viviendas visitadas se registra-
ron como deterioradas. Aproximadamente la mitad de
estas iltimas son vecindades, ya que un 75% del to--
tal de edificaciones utilizadas como vecindad se en-

cuentran en condiciones deplorables.

Respecto a la vivienda en estado regular facti-
ble de ser mejorada, en su mayorfa corresponden a vi
vienda plurifamiliar departamental (90.4%},
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I.3 Caracterfsticas f{sico-espaciales de la vivienda.

La superficie prome%}o ocupada por la vivienda en
la zona es de 52,17% m2/vivienda, constituida por un -
promedio de 2.47 cuartos/vivienda.

De hecho, la vivienda mis pequefia es la localizada
en vecindades, contando con un promedio de sblo 27.4 m2
v 1.6 cuartos/vivienda.

Resperto al total de la vivienda en la zona, el nf
mero de cuartos con que cuenta se incrementa conforme -
Ello
significa que la vivienda con un nGmero menor de cuar--

al estado de deterioro de la vivienda disminuve.

tos es la que se encuentra en peores condiciones fisi--
cas, econtrindose en tales circunstancias tanto la vi--
vienda de vecindades como los departamentos y viviendas
unifamiliares.

I.4 Problem&tica de la Vivienda.

Los problemas que afectan a la vivienda en la Mer-
ced, son el elevado Indice de hacinamiento, encontrado
preferencialmente en vecindades, la degradacién fisica
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y el deterioro en s! mismo, consecuente al régimen -
de vivienda en alquiler predominante y al estado de
renta congelada a que se sujeta en numerosos casos.

La problem&tica que caracteriza a la vivienda -
en vecindades en la zona de la Merced, no se limita
a encontrar en tales viviendas los mds altos grados
de deterioro.
alquileres mds elevados, comparativamente a las ren-
tas a pagar en vivienda departamental y unifamiliar
en condiclones fisicas similares,
es regla tanto para vecindades en estado deteriorado
con renta libre o comercial ($133.40m2 mensual), co-
mo en aquellas sujetas a régimen de renta congelada
con renta promedio de $34.20 mz.
vivienda e¢n departamentos, las rentas disminuyen has
ta los $87.90 n’
comercial y congelada respectivamente.

Es en &stas en las que se pagan los

Tal circunstancia

Para los casos de

y $9.19 m’ en vivienda con renta --

J. Equipamiento Urbano.

Dentro de los principales servicios con que cuen
ta la zona, se tiene el sistema de mercados integrado
por la nave mayor, la menor, un anexo a &sta Gltima y

27

los mercados de dulces y flores,

La ocupacibn actual de tales instalaciones es total
no obstante el traslado del comercio de abasto a Iztapa
lapa, la demanda del comercio tipo mercado se manifies-
ta con la gran cantidad de pu2stos instalados en tian--
guis ubicado en torno al mismo mercado.

Cuenta con las instalaciones de la Administracién
pdblica mds importante del pais:
prema Corte de Justicia y DDF, se localizan al norpo- -

Palacio Nacional, Su--

niente del 3rea en estudio, en el perimetro de la Plaza
de la Constitucién, Bancos, Oficinas Privadas, etc.

En sintesis, los déficits mayores del equipamiento
urbano de la zona de la Merced se registran en servi- -

clos socioculturales y recreativos.

K. Espacio PGblico e Imagen Urbana.

Ecol8gicamente la zona presenta agudos problemas -
de contaminacibén, focos contaminantes como basureros al
aire libre y sobre la v{a pGblica. Su principal fuente

ha sido el comercio de abasto.
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La ausencia de forestacién en calles, plazas y
corazones de manzana, acent@a el desequilibrio ecolé
gico entre los medios naturales y artificiales de la
Merced, tal es el caso de la calle de San Pablo.

Potencial Visual y Arquitect6nico de las calles
de la Merced, se manifiesta en la escala, ritmo y ar

monfa volumétrica de las edificaciones que las deli-
mitan,

Secuencias visuales interesantes durante el re-
corrido de la zona aparecen con relativa frecuencia,
debido a la desviacién en el trazo de algunas de sus
calles, a las variaciones en el ancho de las mismas
y a la cercanfa entre plazas p@blicas. Los puntos =
focales mds relevantes se constituyen por las torres
y cdpulas de las iglesias.

Valores Arquitecténicos, El valor ambiental de

las edificaciones localizadas en la Merced es muy va
riable, La heterogeneldad arquitect6nica de la zona
deriva de la existencia de edificaciones de muy dife
rentes épocas, pudiéndose establecer una diferencia

‘clara entre las pertenencientes a los siglos VI y -
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XVII, las de los nrincipios de siglo y las construidas
en los @ltimos veinte anos. Lamentablemente su estado
actual de deterioro en lugar de incrementar, disminuye

la calidad visual del espacio pdblico.

La imagen urbana de la zona describe una constante
en la ubicacién de naramentos al encontrarse las calles
prdcticamente delimitadas por las edificaciones, con ex
cepcién de los lugares de desarrollo reciente. El reme
timiento de la lfneca de edificacibn en esquinas es fre-
cuente en el drea mds antiqua y constituye un Importan-
potencial para la ubfcacién de actividades pdblicas es-

pec{ficas,

La estructura funcional del espacio pdblico. Las

actividades sociales practicamente desaparecieron al -~
ser delegadas por una intensa actividad comercial, que
parece absorber la totalidad del espacio pdblico dispo-
nible.

Los espacios ablertos a la recreacién y descanso
son dnicamente las plazas: espacios tranquilitos son -
las plazas de la Soledad, Alhondiga y San Pablo, que =--

han perdido su caracter social, en relacién a la pobla-
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cién residente.

Zonas homogéneas, La imagen urbana de la zona

de la Merced no es homogénea en su totalidad, Exis-
ten diferencias perfectamente detectadas entre diver
sos sectores, haciendo posible la delimitacién de zo
nas.

Patrimonio Hist8rico, Las edificaciones de va--

lor histdérico, arquitecténico y ambiental, albergan

en algunos casos un ugo pdblico puro (hotel, bar, es
cuela, museo, iglesia); sin embargo, en su mayorfa -
son edificios con uso mixto de vivienda, comercio vy
servicios, siendo lamentablemente el que muchos de -
estos hayan sido utilizados como bodegas y continuen

siendo usados como cantinas o bhares.

Las edificaciones de valor localizadas en la --
Mercedno escapan al fen6meno de la desocupacibn, pro
vocado por el traslado masivo de bodegas; ello acen-
tuard su deterioro al exentarlos de cualquier inter-
vencién tendiente a mantenimiento.

El deterioro progresivo de edificaciones valio-
sas es consecuente al estado de inseguridad sobre el

Pt
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futuro de la zona, el régimen de renta congelada, al --

que se encuentran sujetas y de las presiones del merca-
do inmobiliario sobre el alza de los valores del suelo.

L. Servicios PGblicos.

La problemdtica en cuanto a los servicios pdblicos
de agua potable, alcantarillado, drenaje, electricidad
y alumbrado pdblico, es b&sicamente cualitativa. Los -~
servicios se suministran en toda la zona, variando la g
ficiencia de esta de acuerdo a su ubicacién,
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CAPITULO VI

REGENERACION URBANA, Este Plan de Regencracién contiene ¢l de Vivienda
primordialmente, ya que se pretende mejorar las condi--
Para la propuesta del Plan de Regeneraci6n Urba ciones habitacionales de los estratos de poblacifn mayo
na se parte de las carencias, inconvenientes, insequ ritaria en la planeacién, ejecucién y administracién --
ridades de las dreas de deterioro, siendo indispensa del Programa de Vivienda. -
ble el mantener a la poblacién residente, ademis de
hacer que sus condiciones de trabajo se desarrollen B. Objetivos del Plan de Mejoramiento.
en esa 4rea.
1, Fotalecimiento de la economfa de la zona de la Mer
Este plan debe elaborarse conjuntamente con == ced por medio del pequefio comercio.
los habitantes de la zona, tratando de organizarlos
y hacerlos participar. 2. Mantener y mejorar la actual funcién habitacional

en beneficio de la poblacién de escasos recursos.,
A. Plan de Regeneracién.
3. Reforzar la Intensa y caracter{stica de la vida co

El objetivo que pretende el Plan de Mejoramien- munitaria,
to, es lograr que las zonas deterioradas f{sicamente
en forma parcial o total sean renovadas y protegidas 4, Lograr por medio de la organizacifén de la apropia~
_ademds de lograr un mejor aprovechamiento de su ubi- cibn y control de los usos y destinos de la zona -
cacibn, infraestructura, suelo y elementos de acondi en beneficio de los moradores.

cionamiento del espacio, integr&ndolas a un adecuado
desarrollo urbano, particularmente en beneficio del
pnblador.

e

CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO E

UNAM TALLER 0

ﬁ] PLAN D=E REGENERACION URBANA

TESIS PROFESIONAL AREL| GONZALEZ GARCiA D




t C. Polfticas del Plan de Regeneracién,

A e _ahashe 3

de regeneracién,

D.  Estrategias del Plan de Mejoramiento.

joramiento,

Cooperativa,

i 1, Asequrar la reinversi6n social de las rentas ge
neradas por el proceso de regeneracién,

2.  Frenar el proceso de especulacién del suelo,
3, Garantizar la permanencia del pequefio comercio,

4. Lograr la presencia organizada de la poblacién
) en las instancias de decisi6n de las acciones -

1. Pedir al Departamento del Distrito Federal de--
clare la zona de las exbodegas como zona de me-
2, Organizar a los pobladores para que formen una

3. Iniciar el pequefio comercio utilizando aquellas
' exbodegas que se encuentren en buen estado.
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4. Analizar lote por lote, verificando estructura y -
condicifn actual de las edificaciones, respetando
la estructura urbana vigente.

5. Tratar de conservar la articulacién vivienda-comer
clo; vivienda-taller, sin que se mezclen.

PROGRAMA DE VIVIENDA,

A, Objetivo.

Conservar y consolidar la actual funcifn habitacio
nal en las Exbodegas de la Merced en Beneficio de los -
Moradores.

Propongo una vivienda decorosa, aumentando signifi
cativamente la superficie al construir pisos superiores
sobre los comercios; se recupera el patio exclusivamen
te para la convivencia comunal de los habitantes; se -
conservan las edificaciones que estructuralmente y fun-
cionalmente se encuentran en buenas o excelentes condi-
cilones fYsicas.

o CENTRO HISTORICO DE LA ClUDAD CE MEXICO
ﬁ PLAN DE REGENERACION URBANA

TESIS PROFESIONAL

AREL|I GONZALEZ GARCIA




B.

B.1l.

B.2
B.3
B.4
B.5
B.6

A.

Conceptualizaci6én Formal del Proyecto Arquitec-

ténico.

Proporcibn vano macizo.

Recuperacién de los patios.

Rescate de los corazones de manzana,
Utilizacibén de conectores.

Retomar portales.

Adecuacifn de balcones (uso adecuado).

PROYECTO ARQUITECTONICO.
Localizacién.

Para el prop8sito del Plan de Regeneracién de -

vivienda se eligié la Plaza Juan José Baz, donde se

iniciard su remodelacién, adecuaci6n de locales para

el pequefio comercio, ubicacién del espacio f{sico de
la Cooperativa de Vivienda, que organizard el Plan,
y ademds la manzana en donde se inicia la nropuesta

de vivienda (esta servir& de modelo para la regenera

ciébn de las demds manzanas de esa zona).

32
La manzana con que se inicia es la ndmero 86 loca-
lizada en:

Norte: Calle de Mesones

sur: Calle de Misioneros

Oriente: Plaza Juan José Baz (Calle de Talavera)
Poniente: Calle de Jesds Marfa.

B. Andlisis de Lote por Lote de la Manzana No. 86, ==
R-6.

B.1 Edificacidén No. 164 de la Calle de Misioneros, es-
quina con la Plaza Juan José Baz.

Esta edificaci6n se encuentra estructuralmente en
buen estado, por lo que se decide conservarlo, haciéndo
le una modificacién en su fachada. Su uso es habitacio
nal y cuenta con cuatro niveles mis planta baja (ésta -

se utilizard como pequefioc comercio).
Pronuesta,

Sobre la planta baja se dar& el uso de comercio,--
dejando un espacio para dejar un portal; en su parte -

n
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posterior de esta planta, se dejard abierto hacia el
centro de la manzana, con el fin de que exista comu-
nicaci6n hacia el 4rea interna.

B.2 Edificaci6n No. 9 sobre la Plaza Juan José Baz.
Este edificio colinda con el anterior. Estruc-
turalmente estd en buenas condiciones por lo que se

respeta, su uso es habitacional y de bodegas; cuenta
con 3 niveles m&s la planta baja.

Propuesta:

Se conservard el uso habitacién, se remozard su
fachada, la planta baja se utilizard como comercio,
dej&ndose un espacio para el &rea del portal. En su
parte posteriorde esta planta se liberard para la co

municacibn interna,

B.3 Edificaciones Nos. 124 y 128 de la Calle de Je-
s@s Maria.

Este es un edificio clasificado por el INAH, --
neocolonial, en perfecto estado, tanto estructural -

33
como funcional; su uso es habitacional en los niveles -
superiores; tiene 5 pisos mis la planta baja.

Propuesta:

Se respeta el edificio en uso y estructuralmente -
se le afectard en su parte posterior interna, con la fi
nalidad de comunicarla hacia el corazén de manzana.

B.4 Edificacifn No. 132 de la Calle de Jesis Marfa.

Este edificio en cuanto a estructura y funciona- -
miento es adecuado, su uso es habitacional y cuenta con
3 niveles y planta baja, cuyo uso es comercio.

Propuesta:

Remozamiento de fachada y apertura de su patio ha
cia la zona central.

Se han mencionado estas edificaciones porque son =~
los que se pueden rehabilitar, todos los demis serédn de
molidos (son bodegas y vecindades en las peores condi--
ciones).
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CALLE DE JESUS MARIA # 124 vy 1
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CALLE DE MTSINMEROS
p T DFRECHA FDIFICACION NUMERO 164
A LA IZOUIFRDA EN FSOUINA EDTFICACION NUMERO 132
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c. La superficie total de la manzana es de 7,126m2

de los cuales:

3,008.46 m?

4,117.45 n°

Edificaciones conservadas
Superficie liberada (demolicibn)

7,126.00 m?

Se propone que del drea libre se utilice para la pro
puesta de la vivienda nueva, dreas verdes y las zo--
nas recreativas.

D.  DRSCRIPCION DEL PROYECTO.

Para la solucién del problema se opt6 por un --
partido de 3 grupos de edificios, constituidos por -
dos cuerpos alargados y paralelos, unidos por un co-
nector que servird de comunicacibn a los dos cuerpos
alargados por medio de las escaleras, permitiendo --
as! llegar directamence al acceso de cada una de las
viviendas sin tener que atravesar a las demés.

Estas edificaciones estdn divididas en 3, ya -~
que cada una albergard a 4, 6 y 8 miembros de familia

36

(ésto es en base al andlisis arrojado en estadfsticas y
al estudio mencionado anteriormente) y se ublican de a--
cuerdo a las condicones f{sicas y espaciales de la su--
perficie liberada.

Los elementos paralelos que dan hacia la calle ten
drdn en su planta baja el comercio con un pértico, ade-
mds de contar con 4 niveles (incluye planta baja); mien
tras los elementos internos comunicados hacia el Inté--
rior del corazén de manzana seran de 2 niveles, siendo
el uso exclusivo de vivienda.

La ubicacién espacial de cada uno de los edificios
est& de acuerdo a las necesidades ffsicas y estructura-
les, permitiendo asi formar pequefos patios que a su --
vez dan comunicacién hacia el centro de manzana donde -
se localizan las dreas verdes y recreativas.

Para el acceso de las edificaciones se dieron dos
principales y una de servicio, esta Gltima se localiza
sobre la Calle de Jesds Marfa ademis de una de las -
principales, quedando la otra sobre la Plaza.
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E. PROGRAMA ARQUITECTONICO. Los lavaderos y tendederos-se localizardn en las -
azoteas,
Se pide:
Los patios y dreas verdes deben de servir como con
.| 1. Vivienda para 8 miembros de familia. vivencia comunal vecinal.

2. Vivienda para 6 miembros de familia.
3. Vivienda para 4 miembros de familia El centro de manzana deber§ contar con zonas para
4, locales comerciales estar, recreativas, juegos infantiles (para adultos y -
5. Lavaderos y Tendederos comunes nifos). Adem&s se pide que este permita que los edifi-
6. Patios comunes cios existentes y los propuestos tengan acceso directo.

7. Areas verdes
8. Zonas recreativas.

pPara los viviendas de 8 miembros se requieren -
que sean 10; para los de 6 miembros, 22 viviendas; -
para los de 4 miembros, 10 viviendas, ademis de 10 -
locales caomerciales. (252 hahjtantes para esta mza.).

Las viviendas contarén con estancia, comedor, co
cina, bailo, alcoba y recdmaras (de acuerdo al nfmero
de miembros por vivienda).

Los locales comerciales se requieren para los -
elementos que den hacia las calles.
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ESPECIFICACIONES GENERALES.

El criterio estructural que se eligi6, se bas6
principalmente en la economia de los materiales pro-
puestos, asl como por las caracteristicas que presen
ta el terreno en el lugar de estudio, cuya resisten-

cia es muy baja.

Como resultado del estudio de las bajadas de --
cargas, el sistema de cimentacibrn es a base de una -
losa de cimentacidn en forma de bbveda o arcos inver
tidos, con contratrabes intermedlias que se enrazardn
con tabique para que le den apoyo directo a la cimen
tacibn propuesta.

En las zonas que existe contacto con el agua se
rén impermeabilizadas para evitar cualguier humedad
en los muros.

Por lo que respecta al resto del sistema cons--
tructivo, se proponen muros de carga de tabique rojo
de 7 x 14 x 28 cms. acentado con mortero cemento are
na en proporcifn 1:5 a nivel y plomo con juntas no -
mayores a 2 cms.

38

En algunos casos columnas con traves y en otros mu

ros de carga de tabique rojo de 7 x 14 x 28 cms., acen-
tado con mortero cemento arena en proporcién 1:5 a ni--
vel y plomo con juntas no mayores a 2cms. considerando
ademis los refuerzos de los castillos que serdn armados
con 4 ¢ 3/8" y estribos de 1/4" @ 20 cms y una f'c de
250 kq/cmz, considerando también las cadenas de muros -

que se armardn de la misma manera.

El recubrimiento auc se propone en muros es a base
de aplanados de yeso en el interior de las viviendas y
en fachadas se proponen aplanados de mezcla.

Los entrepisos se resuelven a base de vigueta y bo
vedilla, elementos nrefabricados que se proponen por ==
las condiciones 6ptimas que se requieren en la elabora-
cibén de el proyecto; el recubrimiento final en plafones
se propone a base de aplanados de yeso y el terminado -
en azoteas se llevdrd a cabo con los rellenos que se es

pecifican en los planos correspondientes.
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.| CRITERIO DE IRSTALACIONES.

INSTALACION HIDRAULICA.

Se resuelve mediante el almacenamiento de agua
en la cisterna, la cual serd alimentada por la toma
de la calle; dicha cistena se diseii6 considerando la
utilizacién diaria por habitante, as{ como cualquier
accidente de incendio; el sistema de alimentacidn -
a los tanques elevados serd por medio de una cister-
na de bombeo programado y la distribucibn a los de--
partamentos serd por gravedad; en determinadas zo--
nas se cuenta con vdlvulas que permiten los cierres
parciales dé circuitos, sin necesidad de cortar la -
lfnea de abastecimiento general.

Los didmetros de la tuberia se proponen segln -
la demanda de agqua que exista en cada caso; dicha -

tuberfa se propone de fierro galvanizado.

INSTALACION SANITARIA.

En lo que respecta a la instalacién sanitaria,-
se propone con material de PVC, considerando también

39
La sa
lida de las aguas negras jabonosas y pluviales serén --

los di&metros gque se requieran seqg@n el c4lculo.
conducidas por medic de registros de 40 x 60 y con tube
rfas de albafial con difimetro variante de acuerdo al cil

culo, hacia el colector general municipal.

INSTALACION ELECTRICA.

El suministro de la energfa eléctrica serd por con-
ducto de la Compaiifa de Luz, @ésta se recibird en la sub
estacibn eléctrica, misma que se transmitird a los cen--
tros de carga seg@n la demanda requerida, tanto en la zo

na de vivienda como en la de alumbrado exterior.

El alumbrado exterior serd controlado mediante el -
tablero general que se ubica junto a la subestacifn eléc
trica y respecto a los departamentos, éstos se controlan
independientemente unos de otros, todas las redes se con
ducen por piso, plafén o muros, segfin el caso.

UNAM

n

TESIS PROFESIONAL.

CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PLAN DE REGENERACION URBANA

TALLER 10

AREL|I GONZALEZ GARCIA D




e

/\@(4?)

e

m ull

EN A |
(e (F) ( 9)
il ! 1

1.50

w tore SN0 uw{lf-mamum
‘-

o

neo

d)

""1“.\» outu un .,',.m

®

S——
AR e

MODULO ALFA

{ 8 habitantes)

98.81 m

fﬁ%

CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PLAN DE REGENERACION URBANA

TESIS PROFESIONAL.

AREL|I GONZALEZ GARCIA

TA

LLER 0

L]




MODULO BETA (6 habitantes) 75.00 m*
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CALCULO DE LA CISTERNA PARA LOS EDIFICIOS "ALFA" y"BETA"
PROTEGIDOS CON SIST. CONTRA INCENDIOS

2 DEPARTAMENYOS POR PLANTA Y POR CADA NIVEL
4 RECANARAS POR DEPARTAMENTO.

DOTACION = 180 LITROS/PERSONA/DIA.
NOTA!

CONSTA DE UN MODULO DE 2 NIVELES Y 2 NODULOS DE PTA. BAJA Y 3 NIVELES.
EL MODULO BETA CONSTA DE 2 RECA MARAS Y UNA ALCOBA.

S0LUCI O N:

MODULOS ALFA.

Mo. DE DEPARTAMENTOS + 85 x 2 = 10

No. DE PERSONAS POR DEPTQ. 2 (3x2+ 1) +2 ¢+ 9 PERSONAS,
No. TOTAL DE PERSONAS 0x 9 5 p0

VOLUMEN NINIMO REQUERIDO POR DIA | . . f

s |80 x90 = 13,500 L.

MODULOS BETA !

No DE DEPARTAMENTOS 3 2 = 8
No. DE PERSONAS /DEPTO. 3x 2 +1 97 PERSONAS,
No, TOTAL DE PERSONAS, 627 s 42

VOLUNEN MININO REQUERIDO POR DiA :
150x 42 2 6,300 L.

= CENTRO HSTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
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SASTO MEDIO » QMEDO.
aMEDlo »  —YOL MIN. REQUERIDO/ DIA

No. SEGUNDOS /DIA.
19.800 19,800
24:60x 60 86,4 00

GASTO MAX, DIARIC = Q MAX, DIARIO,
QMAX.DIARIO = .23 2 1.2 0.276 LITROS/BEQ.
.2 ES EL COEFCIENTE DE VARIACION DIARIA )
BASTO MAX. HORARIO. * Q NAX, HORARIQ
Q MAX HORARIO * 0.276 x 1.5 = 0.414 LITROS/SEG,
(1.5 ES EL COEFICIENTE DE VARIACION HORARIO )
NOTA . CONSIDERANDD EL MAYOR CONSUMO DE AGUA ENEL DIA DE LAS 6.00 ALAS 9.00 DE LAS
13.00 A LAS 16.00 Y DELAS 18.00 A LAS 21.00 HRS.
CONSUMO MAX. PRON./DIA. 5 0. 414 186,400 s 35,770 L.
LA RESERVA DEL CONSUMO DIARIO PREVIENDO FALLAS EN EL 3IST. DE ABASTECIMIENTO Y CON-
SIDERANDO QUE SE VA A CONTAR CON UN SISTEMA CONTRA INCENDIO DEBE SER MININODEL 50%
DEL CONSUMD MAXINO PROM. PORDIA.

QMEDIO = s .23 LITROS /SEG.

35,770 4 176685 ¢+ 53,653 LITROS .

VOLUMEN MINIMO REQUERIDO PARA EL SISTEMA CONTRA INCENDIO.

SE CONSIDERA COMO MINIMO DOS MANGUERAS DE 31 mm. ¢, QUE FUNCONEN SINULTANEAMENTE
TENIENDO UNGASTO O Q= |40 LITROS/NIN.
Qr/2m =140x2 1 280 LITROS/NIN.
TENPO MININO DE TRAB. EN TANTO SE DISPONE DEL SERV. DE BONBEROS ES DE 90 MIN.
QT31 3 280 L/MK. x90 NIN.
QTS » 28,200 LITROS.

_CAP_UTIL CIST. = 35,770 +17,888 425,200 178,833 LITRO3.
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CALCULO DE L AS CISTERNAS DE LOS MODULOS "GAMA" "BETA" y COMERCIO.
PROTEGIDOS CON SIST. CONTRA INCEN DIOS.

SOLUCION.

MODUL O GANA:
No DE DEPTOS 81x2 tig

No PE PERS.POR[EPTQ 242+1 ¢ 5 PERS,
No. TOTAL DE PERS. 18 x8 = 80 PERS. x150112,000 L.

MODULO BETA:
No DEPTOS 512 &10
No DE PERS. PORDEPTO. (3x2+1)42 * 9 PERS.
No TOTAL DE PERS. 10x9 * 90 » 150+ 13,500 L
GASTO MEDIO * GMEDIO»

Q MEDIO —:75;‘:—3%-- .29 LITROS/SEQ.
GASTO MAX.DIARIO, #.20x1.2 »,348 LITROS/SES,
GASTOMAX. HORARIO ¢+ ,348x 1.8 = . 522 LITROS/ SEQ.
CONSUMO MAX.PROM./DIA. 5.522 x 86 400 1 48, 100 L.
50% DE ABASTESINIENO PARA EL 313, CONTRA INCENDIO.

48 100 +22530+25200 = 92,880 LTS

NOTA :
EL ABASTECIMIENTO DE ESTOS EDIFICI0S SE HARA POR NEDIO DE DOS CISTERNAS.

l
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CALCULO DEL TANQUE ELEVADO

WODULO ALFA : 3 NIVELES 2 DEPTOS POR NIVEL .
POD. DHAD. x2x 3 s 54 HAB.

DOTACION S4H x i30 LTS /DIA = 8100 LTS/DIA.
CAP, DEL. TANQUE EN POSICION VERTICAL 8,I00LTS,

CALCULO DEL MOTOR [(BONBA)
Q(H4FERDIDA) , - _ 8100
73{CN}{CB) 10 (60 Seg)

13.8 (1200420
HP s 13.8 (1200420} , .
3 L.7)(T) 428 C.F.=~ 8C.F.

HP =

MODULO AL FA:2NIVELES 2 DEPTOS. POR NIVEL.
POB. 9 HAB.x 2 x 2 s 36 HAB

* DOTACION 36 N.x I50 L./DIA = 5,400 LTS,
CAP. DEL TANQUE 5,400 LTS,

CALCULO DEL MOTOR (BONBA)
5 400

Qs ———= 1 9 LTS /SES.

10(6039¢9) /

9 (620+42.0)

3LTN.7)

22,08 CFX 2¢CF

» MODULO BETA: 2 NIVELES 2 DEPTDS. PR NIVEL.
POD. 7 HAB. x 222 & 28 HAB.
DOTACION 20 H. 150 L/DA + 4,200 LTS,

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA)
4 200

Qs ————— s 7 LT8./SEG.
10 (80s83)

7{6.20429 ~
Hes ST .60 C.F 2 §1/2 C.F.

1188 LTS/SEG,

MODULO BETA. 3NIVELES 2 DEPTOS. POR NIVEL
POB.THAB. x 213 5 42 HAB,
DOTACION 42 x 150 = 6,300 LTS

CALCULO DEL MOTOR (BO MBA)

0r 81399 __, 0.5 Lrs /368,
10(6Q S€G)

. 105 02.00+20)
™mni.7)

NOTA . EL CALCULO DE LO3 MODUWLOS BETA SON
REPETITIVOS PARA LOS DE 3 MIVELES

HP. 1410 CF= 4 C.F

MODULO GANA: 2 NIVELES 2 DEPTOS. POR NIVEL.
POB. 5 HAB. x2x 23 20 HAB.
DOTACION 20 x 180 » 3000 LTS,

CALCULO OEL MOTOR (BOMBA)

3000
Q: m‘ 8 LTS./SES.
8.2042.0
wea 31820420, 1y cpay g,
73l T

NMODULO GAMA 3 NIVELES 2 (EPTOS.POR MIVEL.

POB. SHAD. 1213 s 30 HAB,
DOTACION 30x150 = 4 300 LTS

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA),

4
2200, 54 Lrs/se
10(803€G.)
nps TS4200420), 293 ¢ = 3 c.F
73(7)(.7)
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DIAGRAMA PARA INSTALACION DE CALENTADOR i
AUTOMATICO DE GAS PARA AGUA

B F

SALIDA DE AQUA CALIENTE

/M-?iumcm_nm.ﬂlﬂ.
AL SERACID |
T LORY
1Y >

int

COBRE # 1% mm.

.

0—-\\\—- ——\-\
\V_.ﬁﬁ{.
E
2
a
Iz

-

d YALVULA DE PURGA o l
CONTROLES P Lt or aeeismro

“H“" TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE

@_{qncnon dE oas NOTA :

ENTRADA DE AGUA FRIA YSALIDA DE AGUA.

— 4 NPT CALIENTE D MINIMO 19 mm.

UNAN

In

PLAN DE REGENERACION URBANA
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DIAGRAMA DE. LA INSTALACIONHIDRAULICA Y SANITARIA

DEL BANO Y LA COCINA

BAZ. 0I5 me,

SAH J I0Dna.
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