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llTRODUCCIOI 

La ciudad es el resultado de la concentración de 

las actividades económicas en determinado nunto del -

territorio y su crecimiento está en relaci6n con el -

desarrollo general de la economía y su organizaci6n i~ 

ternar es el resultado de las contradicciones entre 

los intereses particulares y las necesidades socia- -
les. 

En la ciudad van diferenciánaose zonas con cier­

to nivel de especializaci6n, que son la expresión te­

rritorial de la econom1a, de su organización espacial 

y de la distribución de la riqueza entre las distin-­

tas clases sociales, siendo estas zonas el producto -

hist6rico al ser resultado de un conjunto de nrocesos 

sociales a través de un largo tiempo. 

El comercio junto con la producción artesanal -­

son dos actividades econ6micas asociadas a la for~a-­

ción de la ciudad, localizándose en las zonas centra­

les. 

El Centro de la Ciudad ha sido !JOr mucho tiempo, 

el luoar donae conluyen un sinnamero de actividades im­

nortantes para el desarrollo del pa!s, es por tradici6n 

el centro econ6mico, nol1tico administrativo y de servi 

cio de la ciudad y del pais en general. 

Esta centrnlizaci6n de actividades le ha traido a la 

zona graves problemas urbanos que se manifiestan en fr~ 

cuentes conflictos viales y en el desmedido crecimiento 

del comercio que ha ido de<.plazando a la vivienda como 

uso del suelo nrimodial, dada su mayor rentabilidad. 

El Centro !list6rico de la <'iudad de México como -­

producto social, es la manifestación f1sica de los pro­

ceHo~ sociales y ccon6micos qenerados a ::avés del tie~ 

po y como tal representa la principal fuente de identi­
dad del mexicano con su pasado histórico y su medio. 

Los espacios urbanos arquitectónicos sólo tienen -

valor cuando la sociedad hace uso de ellos, dándole ca­

racterísticas pronias. 

En la Ciudad de México, la zona central fué el Cen 
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tro de abastecimiento de productos pereccdcros(Tlate­

lolco, Plaza Mayor, El Parían, El Volador y La ~!creed). 

La Merced fué anteriormente habitada por la anar 

quta virreinal, fué cambiando hasta llegar a ser en -

1980 la zona con una rica diversidad de actividades. 

A la compra venta de productos perecederos, se le su­

mó la producción y comercio de textiles, cuero, plás­

ticos, etc. 

El cambio de ubicación de la principal zona de -

abasto de la Ciudad de México y su área metropolitana 
a la nueva Central de Abasto, ha evidenciado e incre­

mentado la vieja problemática de la :·!creed y ha dcscu 

bierto un amplio potencial de transformación y dcsa-­

rrollo de esta importante área central de la Ciudad. 

La Merced es una zona urbana central y deterior~ 

da, dejando de ser el principal centro de abasto metro 

politano, ha disminuido el vollunen de trá:'"ico, ha cam 

biado la zona de trabajo de miles de personas, dismi­

nuyó la demanda de servicios y sobre todo, abre la p~ 
sibilidad de cambiar el uso del suelo y con ello efcc 

tuar un cambio del contenido social de una :.iarte im-

2 

portan:íl del Centro de la Ciudad. 

La importancia de los problemas en esta zona y so­
bre todo las alternativas que una transformación impli­

ca para los intereses sociales y los valores urbanos 

son hechos que reclaman la intervención oportuna y en -

e;:tremo cuidaclc, que asecure mejorar las condiciones UE, 

banas y de vida en la ~ona sin destruir los ~alores de 

la misma, garantizando a la vez la participación coord! 
nada de los diversos ajustes que intervienen en el cam­

bio. 

La intervenci6n puede englobarse dentro del conceE 

to de ·~ejoramiento en la Ciudad", tratando de ordenar­

la, renovarla o proteqcrla, particulamente en beneficio 

de los habitantes de dicha zona. 

E3te análisis tiene como propósito servir corno mar 
co de rcferer.cia :-·corno oronuesta de identificaci6n para 

sus pobladores y una gran intensidad de uso (desde las 

primeras hasta las Bltimas horas del d!a), haciendo la 
:ona atrJctiva para visitantes y segura para los pobla­

dores, adcmjs de prc5cntar a los habitantes de bajos r! 
cursos una vivienda digna y adecuada a sus necesidades. 
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CAPITULO 1 

ANTECEDENTES HISTORICOS, 

Como una imagen general de la ocupaci6n del Ce~ 

tro Hist6rico a lo largo de más de seis siglos de -­
existencia y de un asentamiento de poblaci6n, puede 

decirse que el proceso ha sido el siguiente: 

En la Ciudad prehispánica, el territorio se ocu 

paba por edificaciones y plazas destinadas a activi­

dades religiosas y comerciales, localizadas en el 

centro, a actividades hahitacionaleo orgnnizadao en 

barrios rodeando el centro religioso-politico-comcr­

cial y a actividades productivas en la periferia con 

la utilizaci6n de chinampas y canales. 

En la ciudad colonial se mantiene la estructura 

urbana azteca en el sentido de que se siguen ubican­

do los aparatos de poder, es decir, la iglesia y el 

gobierno virreinal, en el centro mismo de la ciudad. 
La actividad comercial se desarrolla tílmbi6n en mer­

cados que concentran a clientes y vendedores, pero ~ 

parecen en este periodo los pequeños comerciantes y 

artesanos independientes que le imprimirán un sello 

a la ciudad con sus oequeñas tiendas de barrio y sus ta­

lleres artesanales, generalmente localizados por ramas -

de actividad en ciertas calles. 

Durante esta 6ooca contrastan la aparici6n de estas 

actividadeo comerciales independientes y aisladas con la 

existencia de agentes sociales que concentran en pocas -

manos la oropiedad inmobiliaria, como son la iglesia y -

la nobleza. La traza reticular, expresi6n de una práct! 

ca social extendida entre los conquistadores y misione-­
roo ib6ricos y cxpueRta por Felipe II en sus ordenanzas, 

permitió la repartici6n ~~ grandes superficies de suelo 

urbano en pocos propietarios. 

La traza actual del Centro Hist6rico se delimit6 du 

rante la colonia. El dise~o de la vialidad, la organiz! 

ci6n de las m,nzanas y la localizaci6n de parques, con-­

ventas e igloeiae sigue siendo pr~cticamente la misma. 

En L1 6poc.:i de la independencia nos encontramos an­

te una ciudad do 137,000 habitantes que cubre una super­, 
ficic de 10.7 km~. Dentro del ~rea urbana, est~ el lla 

mado Paseo ~uevo (Bucareli) y·un tramo de la ahora aven! 
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da Chapultepec. Se empiezan a conformar los barrios 

de la Lagunilla y Tepito, gener6ndose el eje urbano 

hacia la Villa de Guadalupe y el barrio de Nonoalco 

se incorpora a Tlatelolco, Al sur se unen los ba--­

rrios de Romita, Beldn, San Salvador el Seco, Tlax-­

coaque, San Antonio Abad y Zoouipa. Por cstn 6poca 

la ciudad alcanza un esplendor digno de menci6n, por 

lo que fu6 llamada la Ciudad de los Palacios. Duran 

te el siglo XIX se marca la pauta de lo aue ser6 el 

futuro desarrollo de la capital. 

La existencia de tres polos de desarrollo infl~ 
ye directamente para que la ciudad se extienda hacia 

el poniente', Tacuba (la antioua 1'laconan), Tacubaya, 

y más tarde en la 6poca del imperio Chanultenec, son 

polos que orientan a la urbe a crecer hacia el no- -

niente. De este modo en 1945, la calzada M6xico-Ta­

cuba se conurbará a la altura de la Tlaxpana (en el 

cruce con el actual circuito interior), perpendicu-­

lar a esta v1a se form6 otra, que lleg6 hasta la ~la 

meda de Santa Maria. 

Por otra parte, la colonia Guerrero se emnieza 

a formar en su parte sur-oriente en los alrededores 
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del barrio de los Angeles, al sur se inicia también el 

crecimiento sobre la calzada San Antonio Abad, llegando 

hasta el barrio de Xocongo. 

A princinios del sialo XIX la Iglesia y los gran-­

der. pronietarios particulares concentraban el 47% y el 

441 respectivamente de los predios existentes. Con la 

desarmotizaci6n de los bienes de la Iglesia y su subas­

ta, éstos nasan a manos de agentes privados aislados, -

iniciándose un proceso de fragmentaci6n de la gran pro­

niedad anterior. F.sto ocurre dentro de la tendencia g~ 

neral observada en esos a~os, consistente en un movi- -

miento hacia la neriferia del poniente, en el sentido -

del ~ie ~v. Juftrcz - Re~or~a, nor narte de las clases -

altas, nue naean a habitar residencias nuevas fuera del 

vicio ca9co central, ~ue es ocupado entonces por la po­

blaci6n de escaso9 recursos mediante el arrendamiento -

de cuartos v ~enue~os locales en los que se dividi6 las 

qran~es resi~encias de la colonia. 

~n el a~n de 1900 la ciudad alcanza los 500,000 ha 

bitantes y tiene una sunerficie de 27 km2• Se encuen-= 

tran ya definidos los ejes urbanos que corresponden a -

la calzada de ~onoalco, calzada M~xico - Tacuba, el Pa-
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seo de la Reforma y la Av. Chapultepcc. Con la apa­

rici6n de estas nuevas v!as, se rompe el esnuema or­

togonal que se hab!a mantenido hasta entonces en la 

traza de la ciudad. 

Un factor determinante que marc6 una pauta en -

el crecimiento de la metr6poli a fines del siglo pa­

sado y principios del actual, fu6 la localizaci6n de 

las instalaciones del ferrocarril. Su ubicaci6n prá~ 
ticamente limit6 la ciudad hacia el norte y noreste, 

formando. lo que se llam6 la "Herradura de la Mise- -

ria". 

Solo despuós del primer cuarto del presente si­

glo, la ciudad rebas6 estos límites. 

Continuando con la imagen de la urbe hacia los 

dños pre-revolucionarios y dentro de los l!mites de 

la actual Delegaci6n Cuauht6moc, encontramos que ana 

recen ya varios sectores bien definidos: La Colonia 

Guerrero, Santa Mar!a la Ribera, San Rafael, la pri­

mera secci6n de la colonia Juárez y la colonia Doct2 
res, Tepito y parte de las colonias Morelos y Peral­

villo. La conurbaci6n con el pueblo de Tacubaya se 

5 

realiza con la ocupación de la calzada que la une con -

Chapultepec. 

Entre los años 1920-1930 se inicia la gran expan-­

si6n de la metr6poli que adn perdura. En este lapso de 

tiempo se rebasa con creces los l!mites de nuestra zona 

de estudio. El área ocurada por la urbe casi se dupli­

ca. Oucdabnn por urbanizarse al sureste la colonia As­

turias, P11ulino Navarro, y al noreste la colonia Santa 

Hnr!a Insurgentes, misma que en la siouiente d6cada, de 

los 40', quedaron conurbadas. Do entonces a la fecha -

esta zona h11 juqado el panel de ndcleo de la gran metr6 

poli. 

Diferentes etapas históricas se han materializado 

en los edificios, monumentos, plaza5 y calles del Cen-­

tro llist6rico; l.:imcntablei~cnte, el deterioro generado -

por el abandono en que los tienen los propietarios de -

los inmuebles. 

En general, la forma de vida de la sociedad domi-­

nante ha ayudado a perjudicar a~n más estos elementos -

históricos, car~cter y definici6n de nuestra ciudad. 
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CAPITULO 11 

INTRODUCCION, 

Las acciones de gobierno relativas al ordena- -

miento y regularización del Desarrollo Urbano del T~ 

rritorio del Distrito Federal, que fueron iniciadas 
con la aprobación del Plan de Desarrollo Urbano se -

continQan de manera significativa al elaborarse y a­

probarse los Planes Parciales de las Delegaciones -­

del Distrito Federal. 

Con es~a acción, se da cumplimiento a las disp~ 
siciones de la legislación vigente en la materia, al 

integrar el Plan Director de Desarrollo Urbano del -

Distrito Federal que subsecuentClllente se complement~ 
rá con otros Planes Parciales. 

Los Planes Parciales Dclegacionales conforman el 

nivel más detallado del Sistema Nacionai de Planea- -

ción de Desarrollo Urbano y se articulan con el con-­

junto de políticas de desarrollo socioecon6mico del -

Distrito Federal y de la Nación en su conjunto, tal co 

mo se expresa en el Plan Parcial de Desarrollo, en el 

capítulo referente a Política Regional y de Desarrollo 

Urbano. 

En particular el Plan Parcial de las Delegaciones 

Cuauhtémoc y Venustiano Carranza -en donde se encuentra 

mi zona de trabajo- Centro Histórico de la Ciudad de M! 

xico -se enmarca en las disposiciones del Plan de Desa­

rrollo Urbano del D. F., profundizándolos y particular! 

zándolos. 

El pron6sito princirial es establecer las bases de 

ordcnacl6n y rcgulnrizaci6n del desarrollo urbano de -­

las nclcqacioncs, considerando para hacerlas actuales, 

los usos del suelo, que consigna el Plan de Desarrollo 

Urbano del D. F., de esta forma se establece la con- -­

grucncia entre las metas y acciones del corto plazo y -

los programas y proyectos especiales que emanan del - -

Plan y sus versiones futuras. 

Se presentan los siguientes planos con el fin de -

analizar la situación de las Delegaciones que abarcan -

nuestra zona de estudio, características particulares -
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de su demarcación territorial y de su roblaci6n, etc 

La Delegación Cuauhtómoc constituye una demarc~ 
ción geográfica, cuyas características son singula-­
res en el pa!si aloja el Centro llist6rico y el Go- -
bierno de la RepQblica y el Distrito Federal. 

La Delegación Venustiano Carranza colinda al p~ 
niente con la Delegación Cuauht~moc, albergando una 

parte del Centro Histórico de la Ciudad de M6xico. 
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C A P 1 T U L O 1 I 1 

1. INTRODUCCION, 

El Ejecutivo Federal determinó expresamente zo­

na de Monumentos Históricos al expedir con fecha 9 -
de abril de 1980, el decreto por el que se declara -

zona de Monumentos Hist6rir.os al Centro llist6rico de 

la Ciudad de M6xico, que comprende aproximJdamente -
2 688 manzanas, con un área de 9.1 km . 

II, Ll"ITACION DEL CENTRO HISTORICO. 

Al norte: Eje 1 Norte. 

Al Sur: Av. Izazaga con Av. San Pablo. 

Al Oriente: Eje 3 Oriente, l\V, Circunvalación. 

Al Poniente: Eje Central, Av. Lázaro Cárdenas. 

IJJ, SITUACION ACTUAL, 

A. Población. 

El crecimiento poblacional de la Delegación - -
CuauhUmoc afecta al Centro de la Ciudad de Ml\xico: 

l1. l Acelerado cambio del uso rlel suelo, desplazando el 

uso habitacional por el comercial. 

T\,2 Los grandes montos de capital invertido en sopor-­

tes urbanos, que son los que han genc=ado un alza 
!.lic;ni fi ca ti vil en los o recios del suel.1, provocando 

que el uso habitacional tienda a desaparecer, con­

servándose s6lo vecindades y edificios con alto -­
grado de deterioro, sobre todo en la congelación -

de las rent.:is. 

n. Equipamiento. 

El Centro Histórico es la zona que concentra la m!!_ 

yor ¡;arte de 1 equiriamiento para la administraci6n pGblf. 
ca federal, además cumple con las necesidades educativas 

requeridas, con servicio asistencial; en general puede 
decirse que tiene un supcravit para su equipamiento. 

c. Infraestructura. 

ActuJlmcntc la zona del Centro llist6rico no prese~ 
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1 te n!ng{1n déficit en cu<..:ito a inf:.-3e_ tructc1ra hidr<~!! 
U ca, pero ,irese:;ta ¡.ir<"'bler:'.as "'"1 11: r"d de ¡g·ia po':~ 

ble 'J en el cisterna de dren2~·-= los í·::o~lemai.. 1<' der.!_ 

Ván de loq hundimLento~ d'.ferenciaies quP. han altera 

do 11s pen<liJntes d" las tu~er!as. 

E1 Centr~ Histórico P.s la zona donde se reali-­

Zl'n el mayor n'lmero de cnc'.ls de pasajeros y es ade­

más ur.a 'le las 4reas cor mayor generaci.6n de viajes 

person<..·d!a. Detido a ésto, ~r"sunta serios proble-

1 mas en cuanto u la circulaciJn de veh!culos y conge~ 
tiunaniiantos de t.:ánsi to. De las personas que tran­

sitan 11'.lriame'lto.J pc,.c esta zo1'.a, 111 mitaJ de ella!l -

eienen como d~stino el ~entro. 

Ln relac.:6n 'i estacionaJ.lientos, el Centro llist6 

rico ha alcanzado su máximi:' saturaci6n, existiendo -

una su~erficie m1nima de lotes bald!os para ser uti­

lizad~ en este servicio. 

La demanda de t~anspor~e colectivc es satisfac­

toriR, ya que cuenta con l!neas de autobuses, ~axis, 

10 

colectivo.; y metro, conectando a la zona co'l todos lo.:; 

punto.; de la periferia de la ciudad y con lo~ centros -

generadores de viajes persond·d!a. 

E. Uso del Suelo. 

E.1 Vivienda. El uso habitacio11al se concentra al -­

norte, oriente y poniente d~l Centro Hist6rico di! 

minuyendo gradualmente hacia el Cen':ro, sie:ido és­

te el uso que no domina. 

~.2 Comercio. 59 lor.aliz~ dentr~ de toda !a superfi-

cie 1el per1metro del tentro, detectándose un abs2 

luto d?minio en el Eje Inaepe•idencia, 16 da Sep- -

ticmbre y hacia el oriente (La Merced). 

E.3 InJuatria. Se ubica generalmente sobre ta calle 

de Correo Mayor, Moneda. Academia y Corregidora. 

E.4 Equipamiento. Se ubica en la zona central. 

E.S Templos. Se encuentra disperso por toda la zona -

del Centro llist6rico, inclinándose en su mayor1a -

hacia el oriente. 
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CAPITULO IV 

PROPUESTA URBANA, 

En base a la programaci6n de propuestas que in­

tegran el Plan de Regeneraci6n Urbano del Centro lfis 

t6rico de la Ciudad de Ml!xico, se incluye un capítu­

lo de diseño urbano que est5 estrechamente vinculado 

a la acci6n estratl!gica de los programas operativos, 

que se refieren al acondicionamiento ele los porcenta­
jes 6ptirnos para el partido urbano, a la racionaliz~ 

ci6n del uso del suelo y/o a la selecci6n ele algunas 

actividades adecuadas a la estructura del lugar. 

Las caracter!sticas de estos programas se vinculan -

con las alternativas de acci6n que se presentan para 

el diseño urbano del Centro de la Ciudad, incluyendo 

adern~s, una breve relación de antecedentes y expe- -

riencias efectuadas en el campo, para integrarlas en 

un paquete de acciones a nivel ele lote, que atiendan 
a los incrementos y resagos del uso y destino del -­

suelo y de la vialidad y transporte. 

PROPUESTA DEL USO DEL SUELO. 

De acuerdo al diagnóstico establecido en el plano 

de Uso del Suelo del estado actual del Centro Histórico, 

se puede apreciar la forma en como la zona donde se es­

tablece el uso de servicios saturan toda ol área cen-­

tral, tendiendo a expanderse hacia los diferentes pun-­

tos del Centro, estableciendo con fisto que las zonas -

que rodean el área central, mantenga un uso inestable -

(ver plano de Uso del Suelo), ubicándose diferentes - -

usos como son: una zona ele contención con uso diversi­

ficado, en donde los lugares p6blicos de recreación ha 

provocado que el comercio especializado no haya podido 

establecerse hasta ahora; otra zona inestable y desee~ 

pacla, en proceso de rehabilitación, generada primordia! 

mente por el traslado del abasto hacia Iztapalapa, sie~ 

do Srea de intenso uso mixto comercial y habitacional,­
en donde la vivienda ha tomado un papel muy importante 

para frenar el de5medido crecimiento del uso de servi-­
cios; zona paulatinamente aislada y absorbida por in-­

fluencia de la ~ona consolidada. 
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En esta zona en donde el uso habitacional se ha 

bta estado conservando, tiende a desapar1!cer por el 

desalojo que está sufriendo la vivienda; zona de in­

tenso uso habitacional, de arraigo popular e influe~ 

cia comercial textil y abasto dom6stico, siendo esta 

zona un medio apropiado para detener también el cre­

cimiento de la zona consolidada por el gran capital. 

Son estas las condicionantes actuales del uso -

del suelo, que a grandes rasgos nos establecen la -­

problemática, en la que el centro de la ciudad tien­

de a convertirse en una gran mancha, cuyo uso y des­

tino del suelo se ven consolidados por el gran capi­

tal, raz6n por la cual el uso habitacional y demás -

usos compartibles a éste, tengan que ser absorbidos 

y desalojados de la zona del Centro llist6rico de la 
Ciudad de México. 

Estableciendo de esta manera la tendencia del -

uso del suelo en el Centro de la Ciudad de México, -

manejados hasta ahora por aparatos del estado y des­

pués de haber analizado los factores que han influi­

do al cambio paulatino del uso del suelo, se propone 

una alternativa para el control del uso y destino --

13 

del suelo urbano, el cual forma parte de la estrategia 

del programa que se establece en el Plan de Regenera--­

ci6n Urbana del Centro llist6rico. 

La Propuesta del Uso y destino del Suelo se basa -

principalmente en la reglamentación de usos y destinos, 

creando cuatro zonas homogéneas que soni 

Zona l. 

Servicios para espectáculos, tur!stico, recreativo, ha­

bitacional, comercio familiar. 

Zona 2. 

Comercio especializado, oficinas gubernamentales, ofici 

nas particulares, habitacional, estacionamiento. 

Zona 3. 

!1.:1bitacional, comercio de barrio, comercio de mercade-­

r!.:1s y víveres, áreas verdes. 
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fa PLAN DE REGENERACION URBANA 
~ll.l~TE~~S~IS~P~R~O:'.:F:E:S~IO~N~A~~:_~~~~~~~~~~-~~~_!_A~R~E~~:t_G~O~N~Z~A~~=E:Z:._~G~A~R~C~l~A~,1ª!!l!!!!!!!@!!l!!~ 



Zona 4. 

Habitacional, comercio de barrio, recreativo, áreas 

verdes, estacionamiento. 

La finalidad de estas 4 zonas homog6neas es tr! 

tar de retener y obstaculizar el ílVance paulatino de 

la zona consolidada hacia los diferentes puntos ex-­

tremas del Centro de la Ciud.1d, tratando Lle crear -­

usos compatibles entre sí y en el cual el uso habita 

cional sea factor medular que regenera a la entructu 

ra urbana, la cual satisfaga las necesidades y derna~ 

das de los actuales pobladores y usuarios del lu~ar. 

Se establecen dos programas: 

~rograrna a Corto Plazo Se propone mantener la zo-

na de uso consolidado, debido a la fuerte influencia 

que esta ejerce sobre el resto de la estructura urba 
na, pero se limita a los términos cst-)_ni11.1rlos en la 

reglamentación del uso de suelo de una rnílnerc. oblig! 

toria, con el fin de eguiHhrar 1.1 actual si':u.1ci6n, 

el resto de las zonas propuestas se establecer~ de -

una manera r!gida, con el fin de retener e ir atacan 

do al mismo tiempo el avance paulatino por parte de la 
zona consolidada. 
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Programa a Largo Plazo. Se propone la descentraliza-­

ci6n paulatina tanto de oficinas gubernamentales corno -

comercios esnecia1izados y zonas de estacionamiento, 

promoviendo que estos se permanezcan en el perlmetro 

del Centro Histórico; ésto trae cor.io consecuencia el a 

provecharniento de los espacios flsicos que vayan siendo 
desalojados nor motivos do la descentralizaci6n, aprove 

chjndolos raro introducir vivienda o usos afinos a ésta. 

Con e:.ta propuesta, se pretende reestructurar la -

fisonomía urbana del Centro de la Ciudad, tratando de -

rescatarla de una posible agonfa, que de seguir avanza~ 

do al ritmo actual, se llevará a cabo a muy corto plazo. 

PROPUHSTA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

~s~J se basa princinnlmentc en los estudios de afo 

ros vehicularcs ~catonales que se realizaron y en los 

cuales se auedc observar el problema que ocasiona para 

los robl.1dores y usuarios del Centro, la cantidas exce-
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siva de automóviles y camiones que a diario atravie­

zan dicha área, ocasionando conflictos viales, gene­

rando una serie de factores que han ido alterando la 

estructura urbana del lugar. 

Se propone que ésta sea el complemento de la -­

propuesta del Uso del Suelo, estableciendo acciones 

a seguir en el Plan de Regeneraci6n Urbana. 

El objetivo de esta propuesta es desalentar el 

uso del veh1culo particular en la zona central, fo-­

mentando con ~sto el uso del transporte colectivo, -

siendo la cqlumna verteblal de este el metro; por di 

cho motivo se establecerá la descentralización de la 

mayor parte de los estacionamientos que se encuen- -

tran ubicados dentro de la zona central y reubicar-­

los dentro de los per1metros del centro; a partir de 

~ato, se propone crear un sistema de transporte ce-­

lectivo que corra de un lado a otro del Centro de la 

Ciudad y hacia los cuatro puntos cardinales. 

Estos transportes de sistema el~ctrico tipo 

tren, correrán a lo largo de cuatro de las principa­

les arterias que atraviezan el Centro y a partir de 
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las cuales las personas no caminen más de 300 m hacia -

su luoar de destino. 

Se intenta fomentar también el uso de la bicicleta 

proponiendo en ciertas calles secciones especiales para 

su tráfico. Por otra ~arte las calles del Centro se -­

cierran al uso del veh1culo, peatonizando toda la zona 

central, proponiendo s6lo algunas de penetraci6n, las -

cuales estnr.:ln controladas y serviri!n tlnicamente para -

establecer el nbastecimiento de productos a todos los -

almncenes ubicados dentro de la zona central; áste 

ser.:! normutizndo (Horario), lus Cinicas personas que po­

drán introducir sus veh1culos serán los moradores. 

Para la solución de vehículos que utilizan el Cen­

tro como paso, se propone la creaci6n de arterias que -

permitan un paso más fluido (pasos a desnivel y elemen­

tos ingenieriles viales) para solventar de una manera -

eficnz el aforo veh1cular generado en ~sta área. 

Acciones de Vialidad y Transporte. 

A. Desalentar el uso del veh1culo. 

B. Promover cnminos peatonales, enlaces del encuen- -
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tro y convivencia social. 

c. Importancia de la escala hujana en relación con 

el espacio urbano arguitcct6nico. 

D. Desarrollo de convivencia comunal. 

E. Modificación a usos del suelo a~tualcs. 

F. Promover sistema de transporte colectivo eficaz. 

G. Redensificación de la Zona. 

H. Integración del Centro lli 3t6rico al resto del -

tejido urbano de la ciudad. 

En resumen todas y cada una de las acciones de 

las propuestas, se encuentran en los diferentes pro­

yectos urbanos y arquitectónicos presentados en esta 

tésis. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO URBANO DE LA 

PLAZA JUAN JOSE BAZ. 

Para la propuesta de Remodelaci6n de la Plaza 
Juan José Baz, se vieron cuales eran las condiciones 

y efectos que produc!an sobre el peat6n, tom~ndose -
en cuenta las condiciones estructurales que mSs ade­

lante se mencionan. 

Mejorar y formar el espacio de tal forma que se 
adapte de nuevo a las personas, que esta Plaza pueda 
ser utilizada por completo y pueda desarrollarse la 

.vida social y comercial sin traba (ya sean pintores 
de pavimento, mOsicos, oradores, comerciantes, etc.) 

La distribución del espacio estS relacionada di 
rectamente con el usuario y sus actividades. 

Se pretendi6 garantizar el espacio necesario p~ 
ra asegurar el marco funcional y espacial y sobre t~ 
do para la transitabilidad de la zona (áreas libres), 
además de la econorn!a. 
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Concenciones Estructurales. 

A. Estrechamiento óptico en la Plaza. 

La plaza es ancha, inc6moda e indefensa, le falta 
vida al espacio callejero, es rectangular y las fa­

ci.~das que dan hacia la Plaza provocan un desequili- -

brio, por no tener alturas uniformes. 

Se prooone: 

l. 

2. 

3. 

Se apoy6 la forma rectangular en el lado angosto 
de la Plaza, elevando y tratando de que las altu­
ras de las edificaciones mantengan niveles equil~ 

brados (se logro con la vivienda nueva). 

Se propusieron elementos altos que ayudaran a es-

trechar el espacio. Se utilizaron filas de 4rbo-
les, nurqw.sinas, rótulos de tiendas, etc. 

Otro punto de apoyo fue el perfil del suelo, ya -
que nos ayuda en la anchura y longitud. 
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B. Articulación <>;. qrandes tramos. 

La articulación en grandes tramos influye en la 

impresión de comodidad para el peat6n. 

l. 

2. 

3. 

c. 

Se crearon pequeñas plazoletas en el transcurso 

de la plaza. 

Se ayudó con la verticalidad de las fachadas (~ 

cortamiento óptico). 

Los relieves de las fachadas pueden hacerse pe­

netrar en la calle por medio de cor.strucciones 

suplementarias, rótulos, etc. 

Entrada y salida de la zona para peatones. 

l. La entrada y salida de peatones se enmarca con 

una zona con árboles y espacios estrechoso::in m~ 

cetas de arbustos, muros de plantas o columnas 

con enredaderas. 

2. Además estas se refuerzan mejor con desniveles 

y rampas para carreolas, impedidos, etc. 

D. 

l. 

2. 

E. 

18 

Protecci6n frente a la lluvia y el sol. 

Se pens6 en preveer una serie bien distribuida de 

elementos protectores (portales, techos voladisos, 

lanarias, etc.). 

Estos elementos r,rotectores durante el verano dan 

sombra y en las áreas donde se percibe la activi-­

dad de lou usuarios se previ6 por medio de sombri­

llas. 

Zonas nara comer, beber, andar, estar de pie y d~s 

~· 

Los elementos del equipamiento deben reforzar el -

caracter de lugar de relaci6n, buscando se versatili-­

dad. 

l. Una cafetería o un lugar de venta de dulces (pro-­

puesta de uso en la plaza), tienen un espacio esp~ 

c!fico en la Plaza, separándose de la corriente -­

principal por medio de vegetación, pero a la vez -

impidiendo se multipliquen, bloqueando el paso y -

molestar al posible trafico de servicio y urgen- -
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2. 

3. 

F. 

cias. 

El espacio libre y de adecuadas dimensiones que 

sirve para andar, estar de pie, mirar, discutir 

y jugar. 

Las ~r~as para descansar, sentarse, que no per­

tenecen a ninguna área especHica, se colocan -

con arriates bajo una sombra o al sol, o utili­

zando. peldaños de los desniveles, sin que se 

cree una atm6sfera de jard1n privado. 

Estar Activo. 

Este espacio es libre y que permite que se pue­

dan instalar actores, pintores de pavimentos, masi-­
cos, oradores, etc. 

Este estar activo está en un lugar dentro de la 

Plaza que permite la visibilidad adecuada para las -

~reas verdes, comerciales y de estar. 

19 
G. Diversidad y vitalidad. 

Diversidad y vitalidad del espacio es lograda por 

medio de la vegetaci6n, utilizando especies adecuadas­
(vegetaci6n) que sus condiciones de vida sean largas y 

practicamente sin cuidado, fijando las correspondien-­

tes condiciones nrevias para su plantaci6n en la zona. 

11. Lo inconfundible y la orientación. 

l. 

2. 

I. 

El ~rea peatonal se adapta al hombre en funci6n -

de las dimensiones espaciales. Los factores de -

asequibilidad y facilidad de orientaci6n son deci 
sivas para dar la ir.iprcsi6n de seguridad e intimi 

dad al individuo. 

Cl caracter de inconfundible y la facilidad se s! 
gue en el marco de equipru:iiento de pequeñas zonas 

como lo es la fuente y la escultura (propuesta). 

Couinar.iiento. 

El equinamiento es el mínimo 6otimo , que permita 
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garantizar el trazado del marco funcional y espacial 

y sobre todo para asegurar la transitJbilidad de la 

zona. 

VISTA DE LA REMODF.LACION DF. LA PLA?.A ,JUAN JOSE llAZ 
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CAPITILO Y 

LOCALIZACION EH LA ZONA DE TRABAJO, 

A. La Merced y su Ubicación dentro del Centro His­
tórico de la Ciudad de México, 

La ubicación de la Merced dentro del Centro His 

t6rico de la Ciudad, la señala como parte del Patri­
monio Histórico Cultural de la misma. Su preserva- -
ción a través del tiempo ha permitido que en 6sta se 
concentren gran parte de los Edificios llist6ricos y 
Monumentos, as! como que conserve las ca~actcr!sti-­

cas de traz.o y estructura f!sica de épocas anterio-­
. res. 

La Merced queda comprendida dentro de los 11mites -­
del casco antiguo de la Ciudad, formando parte de la 
zona denominada Centro llist6rico, quedando como si-­

gue: 

Al Norte: La avenidw Vénustiano Carranza, entre -­

las avenidas Pino Suárez, Circunvala- -
ci6n y Francisco Morazán. 

Al Sur: Av. Fray Servando Teresa de Mier, desde -
Av. reo. Morazán hasta Av. Pino Su4rez. 

Al Oriente: Av. Feo. Morazán desde la calle Emiliano -
Zapata hBsta Av. Fray Servando Teresa de • 

Mier. 

Al Poniente: Av. Pino Suárez en el tramo comprendido en 
tre las Avs. Venustiano Carranza y Fray 

Servando Teresa de Micr. 

B • Problemática General y sus Tendencias. 

La expulsión del uso comercial de abasto hacia las 
nuevas instalaciones, aun4do a la problemática que h~ -
enfrentado la Merced, ha manifestado el estado de dete• 

rioro y abandono de esta zona. 

La inadecuaci6n espacial de locales comerciales u• 
tilizados como bodegas, puede considerarse como uno de 
los factores que en mayor medida propició la degrada- -
ción f!sica de las edificaciones que albergaron tal uso. 
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El estado de abandono o deterioro de numerosas 

edificaciones constituye un inmejorable campo de co~ 

centración de alcoh6licos, vagos y drogadictos, in-­

crernentando la inseguridad y hetercogeneidad social 

de la población residente. 

El estado actual de deterioro de numerosas cons 

trucciones se debe también al Régimen de Renta Cong~ 

lada al que se encuentran sujetas (11.66%). Ello 

frena la intervenci6n de la iniciativa privada para 

su rehabilitación y mantenimiento. 

Las condiciones f1sicas y espaciales de la vi-­

·vienda en vecindades pone de relieve la insalubridad 

y hacinamiento en que habita gran parte de la pobla­

ci6n residente. 

En general la situación actual de la zona de la 

Merced conlleva a problemas rnfis gen6ricos o zonales 

como lo es su desintegración funcional, respecto zo­

nas urbanas colindantes. Considerando la tendencia 
mencionada del incremento progresivo de la problemfi­

tica, el peligro grave radica en que la zona alcance 

tal grado de deterioro que su regeneraci6n resulte -

22 

enormemente costosa e inoperante y por otra parte el 

que la zona de la Merced es una área que representa me­

nos del 20% de la superficie comprendida dentro de Cen­

tro llist6rico, contiene mfis de un 40% de edificaciones 

históricamente valiosas. 

c. Pobli:ic i6n. 

La población actual (sin incluir a las que viven 

en las azotcíls), estimílda para la zona de la Merced es 

de 32,951 habitantes aproximadamente; ello significa -

una densidad media de 242 habitantes/hectárea, segura-­
mente reducida a consecuencia de la ~esocupación de la 

zona por el comercio de artículos perecederos. 

Esta población se basa en la investigación socioe­

con6mica realizada por la Dirección del Programa de De­

sarrollo Urbano de la Dirección General de Planifica- -
ci6n del Departamento del Distrito Federal (1983). 

La poblac16n de la zona es eminentemente joven y -
se integra de manera equilibrada en términos de sexo. 
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D. Estratos Socioecon6micos, 

En términos de ingresos, anicamente un B. 74% de 

la población econ6micamente activa que reside en la 

zona, capta ingresos menores al mínimo, más del 80% 

de dicha población, representativa del B0.6% del to­

tal de familias registradas en la zona, percibe sal~ 

rios comprendidos dentro de los estratos medio bajo~ 

medio y medio alto. 

Para la población de la zona, el bienestar eco­

n6mico familiar descansa en un promedio del 1.5 miem 

broa por familia. Esta situación se sostiene gra- -

cias a que los ingresos percibidos por la población 

~con6micamente activa de la zona son en términos ge­

nerales buenos: sin embargo, la población no puede 

adquirir un nivel de habitabilidad acorde a sus in-­

grasos dada la "especulación" con la vivienda que ac 

tualmente afecta a toda la zona. 

E. Actividades Económicas. 

El comercio de abasto fué una de las activida-­

des econ6micas de mayor desarrollo en la zona, pu- -
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diendo considerarse como la más fuerte de las activida­

des econ6micas dominantes. 

Los talleres y comercios de la industria textil -­

además de registrar una antiguedad significativa, des-­

criben un amplio desarrollo dentro de las actividades -

econ6micas de la zona. 

Actualmente la zona de concentración anterior de -

bodegas registra desocupación tanto en sus espacios pd­

blicos como privados. El comercio ambulante se ha reu­

bicaao hacia calles perimetrales a dicha zona con eleva 

do flujo peatonal. 

F. ~· 

En este sentido, el barrio de la Merced, a raiz -­

del traslado de las bodegas a la Central de Abasto, ha 

sufrido una pérdida considerable de fuentes de empleo. 

En su mayoría, la población de la zona laboraba en em-­

pleos generados por el comercio primario (abasto): sin 

embargo, entre las repercusiones que tal hecho tuvo so­

bre el resto de las actividades económicas, ésta es una 

de las más graves. 
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G. Problemática Social. 

El estado de abandono y deterioro de algunos 

sectores de la Merced, es campo propicio para el de­

senvolvimiento de alcohólicos, drogadictos, vagos, -

etc. Las cantinas, bares y hoteles de paso prolife­

ran en la zona, como manifestaci6n física de una es­

tructura conflictiva. 

Las condiciones de habi tabi lid ad de la zona son 

la más clara manifestación de una problcm5tica so- -

cial en la que el hacinamiento, la insalubridad y el 

deterioro son algunas de sus variantes m5s comunes. 

La problemática social relativa a la vivienda -
gira en torno al elevado tndice de hacinamiento, al 

deterioro creciente de las edificaciones con uso ha­

hitacional y a las recientes violaciones al régimen 
de renta congelada en la vivienda, cuyo incremento -

mensual pronostica la necesidad de reubicaci6n de 

los pobladores hacia otras zonas de la ciudad. 

El caracterizar a una zona urbana como insuf i-­

ciente para soportar las demandas de empleo de su p~ 
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blaci6n, equivale a definirla como 5rea dependiente de 

otras zonas de la ciudad, aunque lamentablemente la Mer 

ced se encuentrit en e:ita situitci6n desde la erradica- -

ción de su principal fuente generadora de empleo. Es -

obvio que ello repercute negittivamente sobre la pobla-­

ción residente, afectando tanto su situación econ6mica 
como f!sica y sociitl, al ved5rselc o bien dificultárse­

le lit obtención de los medios que le permitirán logritr 

mejores condicionns~n habititbilidad. En gran medida -­

ello disminuye su libertad de elección al no tener otra 

itltcrnittivit CJUú el &1lir ,Je la zonit y radicitr en áreas per.!_ 

fóricas de lit ciudad. 

El costo ele supervivienciit en la zona atln en condf. 

cienes lnfimas de habitabilidad, discrepa con respecto 

itl reducido o bien inexistente ingreso que refleja su -

condici6n desempleada o subempleada. 

!l. lJso del Suelo. 

La mezcla ele usos por edificación es uno de los a~ 

pectas característicos de la Merced. La existencia de 

hasta cinco diferentes tipos de uso en un mismo edifi-­

cio es un patrón de uso frecuentemente encontrado en la 
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zona. La desocupaci6n ha acaparado grandes extensi~ 

nes del espacio urbano construido. Las edificacio-­

nes en desuso se concentran principalmente en el - -
llrea m4s antigua y en las inmediaciones del Mercado 

de la Merced, sectores con uso anterior predominante 

de bodegas. 

La complejidad en el patr6n de usos del suelo -

alcanza elevadas expresiones en el caso de la zona -

de la Merced. Los nuevos desarrollos son manifesta­

ción Qnica de criterios de zonif icaci6n. 

Los usos comercial, industrial y de actividades 

pQblicas se·distribuyen en toda la zona. Caracterís 

tica t!pica del uso comercial es la especialización 

de giro comercial por calle •. La industria pequeña 

se mezcla con otras actividades en un mismo edif i- -

cio. 

De acuerdo a sus características de ocupaci6n, 

intensidad de uso y deterioro, es posible distinquir 

sectores hegemónicos en la Merced. Una zona decadcn 

te, con elevado índice de deterioro y desocupaci6n; 

una zona estática o consolidada funcionalmente con -
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buena calidad en sus construcciones y zonas de reciente 

desarrollo, en su mayor parte con uso habitacional puro. 

r. Vivienda. 

La población residente en la zona se estima en - -

32,951 habitantes, ocupando un total de 6,041 viviendas 

el promedio de miembros por familia detectado es de - -

5.45, que prácticamente equivale al estimado para el 

Distrito Federal (el promedio de miembros de familia es 

timado por la Dir. Gral. de Plan. del DnF es de 5.5 de 
acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano, 1982). 

I. l ~l.onfa de li! Víviend.:i. 

El tot.:il de cdific.:iciones con uso hnbitncional en 

la zona es de 642, obteni~ndose un promedio de 11.3 vi­

viendas por edificio en vivienda departamentnl y de 7.6 

viviendas en vecindades. 

Tipológicamcntc la vivienda de la zona corresponde en -

un 67.91 de los casos a vivienda plurifarniliar departa­

mental, en tanto un 1~.5,, 151 y 261 corresponden a vi­

viendas en vecindades, conjuntos habitacionales y vi- -
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vienda unifamiliar respectivamente. 

I.2 Calidad de Vivienda. 

Respecto al estado f1sico de la vivienda, exis­

te bastante discrepancia entre el estado interior -

de las edificaciones con uso habitacional y la apa-­

riencia f!sica de las fachadas. En la mayor1a de 
los casos las fachadas muestran un alto grado de de­

terioro, mientras que el estado interior de la vi- -

vienda es bastante aceptable. 

Investigaciones especificas sobre el estado in­
terior de lqs viviendas arrojan cifras equivalentes 

al 44.7% de viviendas en estado regular, mientras 

que un 22.2% de las viviendas visitadas se registra­

ron como deterioradas. Aproximadamente la mitad de 

estas Gltimas son vecindades, ya que un 75% del to-­

tal de edificaciones utilizadas como vecindad se en­
cuentran en condiciones deplorables. 

Respecto a la vivienda en estado regular facti­

ble de ser mejorada, en su mayor1a corresponden a vi 

vianda plurifamiliar departamental (90. 4 % } • 
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I.3 Caracter!sticas físico-espaciales <le la vivienda. 

La superficie promedio ocupada por la vivienda en 
2 (¡ 

la zona es de 52.17% m /vivienda, constituida por un -

promedio de 2.47 cuartos/vivienda. 

De hecho, la vividnda m&s pequefia es la localizada 
2 en vecindades, contando con un promedio de s6lo 27.4 m 

y 1.6 cuartos/vivienda. 

Respecto al total de la vivienda en la zona, el n~ 

mero de cuartos con que cuenta se incrementa conforme -

al estado de deterioro de la vivienda disminuye. Ello 

significa ouc la vivienda con un nGmero menor de cuar-­

tos es la que se encuentra en peores condiciones f!si-­

cas, ccontrjndose en tales circunstancias tanto la vi-­

vienda de vecindades como los departamentos y viviendas 

unifamiliares. 

I.4 Problem&tica de la Vivienda. 

Los problemas que afectan a la vivienda en la Mer­

ced, son el elevado !ndice de hacinamiento, encontrado 

prefcrencialmente en vecindades, la degradaci6n f!sica 
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y el deterioro en s1 mismo, consecuente al r6gimen -
de vivienda en alquiler predominante y al estado de 
renta congelada a que se sujeta en numerosos casos. 

La problem!tica que caracteriza a la vivienda • 
en vecindades en la zona de la Merced, no se limita 
a encontrar en tales viviendas los m~s altos grados 
de deterioro, Es en 6stas en las que se pagan los 
alquileres m!s elevados, comparativamente a las ren· 
tas a pagar en vivienda departamental y unifamiliar 
en condiciones f1sicas similares, Tal circunstancia 
es regla tanto para vecindades en estado deteriorado 
con renta libre o comercial ($133.40m2 mensual), co­
rno en aquellas sujetas a r6gimen de renta congelada 
con renta promedio de $34.20 m2. Para los casos de 
vivienda dn departamentos, las rentas disminuyen has 

2 2 -ta los $87.90 m y $9.19 m en vivienda con renta --
comercial y congelada respectivamente. 

J. Equipamiento Urbano. 

Dentro de los principales servicios con que cue~ 
ta la zona, se tiene el sistema de mercados integrado 

por la nave mayor, la menor, un anexo a ésta Oltima y 
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los mercados de dulces y flores, 

La ocupación actual de tales instalaciones es total 
no obstante el traslado del comercio de abasto a Iztap~ 
lapa, la demanda del comercio tipo mercado se manifies­
ta con la gran cantidad de pu~stos instalados en tian-­
guis ubicado en torno al mismo mercado. 

cuenta con l.:is instalaci.ones de la Administraci6n 
POblica ~s importante del pa1s: Palacio Nacional, Su-­
prema Corte de Justicia y DDF, se localizan al norpo- -
niente del ~rea en estudio, en el per1metro de la Plaza 
de la Constitución, Bancos, Oficinas Privadas, etc. 

En s!ntesis, los d6ficits mayores del equipamiento 
urbano de la zona de la Merced se registran en servi- -
cios socioculturales y recreativos. 

K. Espacio POblico e Imagen Urbana. 

Ecol6gicamente la zona presenta agudos problemas -
de contaminación, focos contaminantes como basureros al 
aire libre y sobre la vía pGblica. Su principal fuente 

ha sido el comercio de abasto. 
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La ausencia de forestación en calles, plazas y 

corazones de manzana, acentaa el desequilibrio ecoló 

gico entre los medios naturales y artificiales de la 

Merced, tal es el caso de la calle de San Pablo. 

Potencial Visual y Arquitectónico de las calles 

de la Merced, se manifiesta en la escala, ritmo y ªE 
mon!a volumétrica de las edíf icacioncs que las deli­

mitan. 

Secuencias visuales interesantes durante el re­

corrido de la zona aparecen con relativa frecuencia, 

debido a la desviación en el trazo de algunas de sus 

calles, a las variaciones en el ancho de las mismas 

y a la cercan!a entre plazas pOblicas. Los puntos -

focales más relevantes se constituyen por las torres 

y cdpulas de las iglesias. 

Valores Arquitectónicos, El valor ambiental de 

las edificaciones localizadas en la Merced es muy va 
riable, La heterogeneidad arquitectónica de la zona 

deriva de la existencia de edificaciones de muy díf!; 

rentes épocas, pudiéndose establecer una diferencia 

clara entre las pertenencientes a los siglos XVI y -
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XVII, las de los nr incipi os de siq lo y las construidas 

en los Cltimos veinte años. Lamentablemente su estado 

actual de deterioro en lugar de incrementar, disminuye 

la calidad visual del espacio pdblico. 

La imagen urbana de la zona describe una constante 
en la ubicación de naramentos al encontrarse las calles 

prácticamente delimitadas por las edificaciones, con ex 

cepci6n de los lugares de desarrollo reciente. El reme 
timiento de la línea de edificación en esquinas es fre­

cuente en el área más antiqua y constituye un importan­

potencial para la ubicación de actividades pOblicas es­

pec!f icas, 

La estructura funcional del espacio pdblico. Las 

actividades sociales practicamente desaparecieron al -­

ser delegadas por una intensa actividad comercial, que 
parece absorber la totalidad del espacio pdblico dispo­

nible. 

Los espacios abiertos a la recreación y descanso 

son dnjcarnente las plazas: espacios tranquilitos son -

las nlazas de la Soledad, Alhondiga y San Pablo, que -­

han perdido su caracter social, en relaci6t a la pobla-
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ci6n residente. 

Zonas homogéneas. La imagen urbana rle la zona 

de la Merced no es homogénea en su totalidad, Exis­

ten diferencias perfectamente detectadas entre diveE 
sos sectores, haciendo posible la delimitación de zo 

nas. 

Patrimonio Hist6rico. Las edificaciones de va-­

lor hist6rico, arquitectónico y ambiental, albergan 

en algunos casos un uso ptlblico puro (hotel, bar, e~ 

cuela, museo, iglesia): sin embargo, en su mayorfa -

son edificios con uso mixto de vivienda, comercio y 

servicios, siendo lamentablemente el que muchos de -

estos hayan sido utilizados como bodegas y continuen 

siendo usados como cantinas o bares, 

Las edificaciones de valor localizadas en la -­

MercedJX> escapan al fen6meno de la desocupaci6n, pr~ 

vocado por el traslado masivo de bodegas: ello acen­

tuar4 su deterioro al exentarlos de cualquier inter­
venci6n tendiente a mantenimiento. 

El deterioro progresivo de edificaciones valio­

sas es consecuente al eHtado de inseguridad sobre el 
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futuro de la zona, el régimen de renta congelada, al 

que se encuentran sujetas y de las p:esiones del merca­

do inmobiliario sobre el alza de los valores del suelo. 

L. Servicios Ptlblicos. 

La problem~tica en cuanto a los servicios pdblicos 

de agua potable, alcantarillado, drenaje, electricidad 

y alumbrado ptlblico, es b4sicamente cualitativa. Los -

servicios se suministran en toda la zona, variando la e 

ficiencia de esta de acuerdo a su ubicaci6n. 
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CAPITULO VI 

REGENERACJON URBANA. 

Para la propuesta del Plan de Regeneraci6n tlrb~ 

na se parte de las carencias, inconvenientes, inseg~ 

ridades de las áreas de deterioro, siendo indispens~ 

ble el mantener a la poblaci6n residente, además de 

hacer que sus condiciones de trabajo se desarrollen 

en esa área. 

Este plan debe elaborarse conjuntamente con -­

los habitantes de la zona, tratando de organizarlos 

y hacerlos participar. 

A. Plan de Regeneración. 

El objetivo que pretende el Plan de Mejoramien­
to, es lograr que las zonas deterioradas físicamente 

en forma parcial o total sean renovadas y protegidas 

,además de lograr un mejor aprovechamiento de su ubi­

cación, infraestructura, suelo y elementos de acondi 
cionamiento del espacio, integr~ndolas a un adecuado 

desarrollo urbano, particularmente en beneficio del 
pl)blador. 

Este Plan de Reqeneraci6n contiene el de Vivienda 
primordialmente, ya que se pretende mejorar las condi-­

ciones habitacionales de los estratos de poblaci6n may2 

ritaria en la planeaci6n, ejecuci6n y administración -­
del Programa de Vivienda. 

B. Objetivos del Plan de Mejoramiento. 

l. Fotalecimiento de la economía de la zona de la Mer 

ced por medio del pequeño comercio. 

2. Mantener y mejorar la actual funci6n habitacional 

en beneficio de la poblaci6n de escasos recursos. 

3. 

4. 

Reforzar la intensa y característica de la vida co 

munitaria. 

Lograr por medio de la organizaci6n de la apropia­

ci6n y control de los usos y destinos de la zona -
en ben~ficio de los moradores. 
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c. Pol1ticas del Plan de Regeneraci6n. 

1, Asegurar la reinversi6n social de las rentas g~ 
neradas por el proceso de regeneraci6n. 

2. Frenar el proceso de especulaci6n del suelo. 

3. Garantizar la permanencia del pequeño comercio, 

4. Lograr la presencia organizada de la poblaci6n 

en las .instancias de decisi6n de las acciones -
de regeneraci6n. 

D, Estrategias del Plan de Mejoramiento. 

l. Pedir al Departamento del DistrÚo Federal de-­

clara· la zona de las exbodegas corno zona de me­
joramiento. 

2, Organizar a los pobladores para que formen una 
Cooperativa. 

3. Iniciar el pequeño comercio utilizando aquellas 
exbodegas que se encuentren en buen estado. 

4. 

s. 

A. 

31 
Analizar lote por lote, verificando estructura y -

condici6n actual de las edificacion~s, respetando 
la estructura urbana vigente. 

Tratar de conservar la articulaci6n vivienda-come! 
cio1 vivienda-taller, sin que se mezclen. 

PROGRAMA DE VIVIENDA, 

Objetivo. 

Conservar y consolidar la actual funci6n habitaci2 
nal en las Exbodegas de la Merced en Beneficio de los -
Moradores. 

Propongo una vivienda decorosa, aumentando signif~ 
cativarnente la superficie al construir pisos superiores 
sobre los comercios; se recupera el patio exclusivame~ 
te para la convivencia comunal de los habitantes; se -
conservan las edificaciones que estructuralmente y fun­

cionalmente se encuentran en buenas o excelentes condi­
ciones f~sicas. 
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B. Conceptualizaci6n Formal del Proyecto Arouitec-

~· 

B.1. Proporción vano macizo. 
B.2 Recuperación de los patios. 
B.3 Rescate de los corazones de manzana. 

B.4 Utilización de conectores. 

B.5 Retomar portales. 
B.6 Adecuación· de balcones (uso adecuado). 

PROYECTO ARQUITECTONICO. 

A. Localizaci6n. 

Para el propósito del Plan de Regeneración de -

Vivienda se eligió la Plaza Juan Jos~ Baz, donde se 
iniciará su remodelación, adecuación de locales para 
el pequeño comercio, ubicación del espacio f!sico de 
la Cooperativa de Vivienda, que organizará el Plan, 

y además la manzana en donde se inicia la propuesta 
de vivienda (esta servirá de modelo para la regener~ 

ción de las demás manzanas de esa zona). 
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La manzana con que se inicia es la namero 86 loca­

lizada en: 

Norte: Calle de Mesones 
Calle de Misioneros Sur: 

Oriente: Plaza Juan José Baz (Calle de Talavera) 

Poniente: Calle de Jesas Mar!a. 

B. Análisis de Lote por Lote de la Manzana No. 86, 

R-6. 

B.l Edificación No. 164 de la Calle de Misioneros, es­

quina con la Plaza Juan José Baz. 

Esta edificación se encuentra estructuralmente en 

buen estado, por lo que se decide conservarlo, haciénd2 

le una modificación en su fachada. Su uso es habitaci2 
nal y cuenta con cuatro niveles más planta baja (~sta -

se utilizará como pequeño comercio}. 

Pronucsta. 

Sobre la planta baja se dará el uso de cornercio,-­

dejando un espacio para dejar un portal: en su parte -
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posterior de esta planta, se dejará abierto hacia el 
centro de la manzana, con el fin de que exista comu­

nicaciOn hacia el área interna. 

B.2 EdificaciOn No. 9 sobre la Plaza Juan José Baz. 

Este edificio colinda con el anterior. Estruc­
turalmente está en buenas condiciones por lo que se 
respeta, su uso es habitacional y de bodegas: cuenta 
con 3 niveles.más la planta baja. 

Propuesta: 

Se conservará el uso habitación, se remozará su 
fachada, la planta baja se utilizará corno comercio, 
dejándose un espacio para el área del portal. En su 
parte posteriorde esta planta se liberará para la c~ 
municaciOn interna, 

B.3 Edificaciones Nos. 124 y 128 de la Calle de Je­
slls Mar1a. 

Este es un edificio clasificado por el INAll, -­
neocolonial, en perfecto estado, tanto estructural -
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como funcional; su uso es habitacional en los niveles -
superiores; tiene S pisos más la planta baja. 

Propuesta: 

Se respeta el edificio en uso y estructuralmente -
se le afectará en su parte posterior interna, con la fi 
nalidad de comunicarla hacia el coraz6n de manzana. 

B.4 EdificaciOn No. 132 de la Calle de Jeslls Mar!a. 

Este edificio en cuanto a estructura y funciona- -
miento es adecuado, su uso es habitacional y cuenta con 
3 niveles y planta baja, cuyo uso es comercio. 

Propuesta: 

Remozamiento de fachada y apertura de su patio ha 
cia la zona central. 

Se han mencionado estas edificaciones porque son -
los que se pueden rehabilitar, todos los demás serán d_! 
molidos (son bodegas y vecindades en las peores condi-­

ciones). 
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CALLE DE JESUS MARIA # 124 y 12R , 

CALLE DE 1-'Tf.!ílMF'R0S 

11 J.I\ Dl'RFr.llA FOIPlCAC'ION :-!U'1ERn lf'J 

A J.I\ I~OUIE11Dll EN !"SOUINA EDTFICACI0~ NUMERO 132 

~ 
1 
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c. La superficie total de la manzana es de 7,126m2 

de los cuales: 

Edificaciones conservadas 

Superficie liberada (dernolici6n) 

3,008.46 m2 
2 4,117.45 m 

7, 126. 00 m2 

Se propone que del área libre se utilice para la pr~ 
puesta de la vivienda nueva, áreas verdes y las za-­
nas recreativas. 

D. DRSCRIPCION DEL PROYECTO. 

Para la solución del problema se opt6 por un -­
partido de 3 grupos de edificios, constituidos por -

dos cuerpos alargados y paralelos, unidos por un co­
nector que servirá de comunicaci6n a los dos cuerpos 

alargados por medio de las escaleras, permitiendo -­
ast llegar directame111::e al acceso de cada una de las 
viviendas sin tener que atravesar a las dcmSs. 

Estas edificaciones están divididas en 3, ya -­

que cada una albergará d 4, 6 y 8 miembros de familia 

36 

(~sto es en base al análisis arrojado en estad!sticas y 

al estudio mencionado anteriormente) y se ubican de a-­
cuerdo a las condicones físicas y espaciales de la su-­
perficie liberada. 

Los elementos paralelos que dan hacia la calle te~ 
drán en su planta baja el comercio con un pórtico, ade­

más de contar con 4 niveles (incluye planta baja)1 mie~ 
tras los elementos internos comunicados hacia el inte-­
rior del coraz6n de manzana serán de 2 niveles, siendo 
el uso exclusivo de vivienda. 

La uhicaci6n espacial de cada uno de los edificios 

está de acuerdo a las necesidades físicas y estructura­
les, permitiendo as1 formar pequeños patios que a su -­

vez dan comunicación hacia el centro de man7.ana donde -
se localizan las áreas verdes y recreativas. 

Para el acceso de las edificaciones se dieron dos 
principales y una de servicio, esta Oltima se localiza 
sobre la Calle de ,Jesas Mar!a además de una de las -

principales, quedando la otra sobre la Plaza. 
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1. 

E. P.ROGRAMA ARQOITECTONICO. 

Se pide: 

1. Vivienda para 8 miembros de familia. 
2. Vivienda para 6 miembros de familia. 
3, Vivienea para 4 miembros de familia 

4. Locales canerciales 
s. Lavaderos y Tendederos comunes 
6. Patios comunes 
7. Areas verdes 
e. Zonas recreativas. 

Para los viviendas de B miembros se requieren -
que sean 10; para los de 6 miembros, 22 viviendas; -
para los' de 4 miembros, 10 viviendas, además de 10 -

locales canerciales. ( 252 h11hHantes para es ta mza.) • 

Las viviendas contar!nCXll estancia, comedor, c~ 

cina, baño, alcoba y ·recAmaras (de acuerdo al nlhnero 
de miembros por vivienda). 

Los locales comerciales se requieren para los -
elementos que den hacia las calles. 
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Los lavaderos y tendederos· se localizarán en las -
azoteas. 

Los patios y áreas verdes deben de servir como con 
vivencia comunal vecinal. 

El centro de manzana deberá contar con zonas para 
estar, recreativ~s, juegos infantiles (para adultos y -

niños). Además se pide que este permita que los edifi­
cios existentes y los propuestos tengan acceso directo. 
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ESPECIFICACIONES GENERALES. 

El criterio estructural que se eligió, se bas6 

principalmente en la econorn1a de los materiales pro­

puestos, ast corno por las caracteristicas que prese~ 
ta el terreno en el lugar de estudio, cuya resisten­

cia es muy baja. 

Como resultado del estudio de las bajadas de -­

cargas, el sistema de cimentaci6n es a base de una -

losa de cimentaci6n en forma de bóveda o arcos invcr 
tidos, con contratrabes intermedias que se enrazarán 

con tabique para que le den apoyo directo a la cimen 

taci6n propuesta. 

En las zonas que existe contacto con el agua s~ 

ran impermeabilizadas para evitar cualquier humedad 

en los muros. 

Por lo que respecta al resto del sistema cons-­

tructivo, se proponen muros de carga de tabique rojo 

de 7 x 14 x 28 eros. acentado con mortero cemento are 

na en proporciOn 1:5 a nivel y plomo con juntas no -

mayores a 2 cms. 
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En algunos casos columnas con traves y en otros mu 

ros de carga de tabique rojo de 7 x 14 x 28 cms., acen­

tado con mortero cemento arena en proporción 1:5 a ni-­

vel y plomo con juntas no mayores a 2cms. considerando 

además los refuerzos de los castillos que serán armados 

con 4 il 3/8" r estribos de 1/4" e 20 cms i' una f'c de 

250 kg/cm 2, considerando también las cadenas de muros -

que se armarjn de la ~isrna manera. 

El recubrimiento auc se propone en muros es a base 

de aplanados de yeso en el interior de las viviendas y 

en fachadas ~e proponen aplanados de mezcla. 

Los entrepisos se resuelven a base de vigueta y b~ 

vedilla, elementos prefabricados que se proponen por -­

las condiciones óptimas que se requieren en la elabora­

ción de el proyecto: el recubrimiento final en plafones 

se propone a base de aplanados de yeso y el terminado -

en azoteas se llevará a cabo con los rellenos que se es 

pecifican en los planos correspondientes. 
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CRlftlllO DE DSTALACIORES, 

INSTALACION HIDRAULICA. 

Se resuelve mediante el almacenamiento de agua 

en la cisterna, la cual será alimentada por la toma 

de la calle; dicha cistena se diseñó considerando la 

utilización diaria por habitante, as1 como cualquier 

accidente de incendio; el sistema de alimentaci6n -

a los tanques elevados será por medio de una cister­

na de bombeo programado y la distribuci6n a los de-­

partamentos será por gravedad; en determinadas zo-­

nas se cuenta con válvulas que permiten los cierres 

parciales de circuitos, sin necesidad de cortar la -

línea de abastecimiento general. 

Los diámetros de la tubería se proponen seg6n -

la demanda de agua que exista en cada caso; dicha -

tuber!a se propone de fierro galvanizado. 

INSTALACION SANITARIA. 

En lo que respecta a la instalaci6n sanitaria,­

se propone con material de PVC, considerando también 
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los diámetros que se requieran seqfui el cálculo. La sa 

lida de la~ aguas negras jabonosas y pluviales serán 

conducidas por medio de registros de 40 x 60 y con tub~ 

r1as de albañal con diámetro variante de acuerdo al cál 

culo, hacia el colector general municipal. 

INSTAIJiCION ELECTRICA. 

El suministro de la energía eléctrica será por con­

ducto de la Compañía de Luz, ésta se recibirá en la su~ 

estaci6n eléctrica, misma que se transmitirá a los cen-­

tros de carga scgOn·la demanda requerida, tanto enlazo 

na de vivienda como en la de alumbrado exterior. 

El alumbrado exterior será controlado mediante el -

tablero general que se ubica junto a la subestación eléS 

trica y respecto a los departamentos, éstos se controlan 

independientemente unos de otros, todas las redes se con 

ducen por piso, plafón o muros, segün el caso. 
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CALCULO DE LA CISTERNA PARA LOS EDIFICIOS 11ALFA"y"BETA• 
PROTEGIDOS CON SIST. CONTRA INCENDIOS 

2 DEPARTA NEHTOS POR PLANTA Y POR CADA NIVEL 
4 RECAMARAS POR DEPARTAM::HTO. 

DOTACION • 1150 LlmOS/PERSONA/DIA. 

NOTA: 

CONSTA DE UN MODULO DE Z NIVELES Y 2 MODULOS DE PTA. BAJA Y 3 NIVELES. 
EL MODULO BETA CONSTA DE Z RECAMARAS Y Ut¡A Al.COBA. 

SOLUCIO H: 

MODULOS ALFA. 

No. DE DEPARTAMENTOS • !I 1 Z • 10 
No. DE PERSONAS POI! DEPTO. • (31Zi' I) +2 • 9 PERSONA!, 

No. TOTAL DE PERSONAS 10 1 9 • PO 

VOLUMEN MININO REQUERIDO POR DIA : 

• 1!10 190 • 13,!IOO L. 

NODULOS BETA : 
No DE DEPARTAMENTOS 
,_,, DE PERSONAS /DEPTO. 

3. z • 11 

31 Z +I • 7 PERSONAS. 
Nn. TOTAL DE PERS?NAS. 111 7 • 42 

VOLUMEN MININO RE QUE 1'1100 POR OIA : 

1!10 1 42 • 11, 3 00 L. 
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I' 

IASTO MEDIO• Q ME'CIO. 

VOL. MIN. REQUOIDO/ DIA 
QMEDIO • 

No. SEGJJNDOS /OIA. 

111. 800 
QMEOIO• 

111
•
8 

OO • ..l3 LITl'IOS /SEG. 
116, 4 00 241601 60 

GASTO MAK. DIAftlO • Q MU. DIA.RIO. 

QNAK. DIARIO •. 23 1 l.Z • O. 2711 LITIIOS/aEll. 

0.2 ES EL COEFICIENTt DE VARIACION DIAftlA ) 

BASTO MAK. HOftARIO. • Q NAK. HORARIO 

Q MAX. HORARIO• O. 276 1 1.!I • 0.414 LITllOS/S[G. 

(1.5 ES EL COEFICIENTE DE l/ARIACION HORARIO) 

HOTA: CON.SIDERAHDO EL MAYOR c:oteUHO DE AOJA ENEL DIA DE LAS 6.00 A LAS 11.00 0[ LAS 

13.00 A LAS 18.00 V DE LAS 18.00 A LAS 21.00 HAS. 

CONSUMO MAX. PROM./DIA. •O. 414 186,400 • 3!1, 770 L. 

LA RESERl/A DEL CONSUMO DIARIO PREVl[NOO FALLAS EN EL SIST. DE ABASTECINICNTO V CON· 

SIDERANOO QUE SE VA A CONTAR COH UN SISTEMA CONTRA INCENDIO DEBE SER MININO DEL !IO'Yo 
DEL CONSUMO MAlllNO PROM. PORDIA. 

3!1, 770 + 17885 • !13, 8!1S LITROS: 

VOLUMEN MINIMO REQUERIDO PARA EL S 1 STEMA CONTRA INCENDIO. 

SE CONSIDERA COMO MININO DOS MANO U ERAS DE '1 rrtM. r/. QUE FUNCIONEN SINULTANEAMENTE 

TENIENDO UN GASTO DE Q • 140 LITROS/NIN. 

QT/2• • 14012 • 280 LITROS/NIN. 

TEMPO MININO DE TRAB. EN TAKTO SE DISPONE Da SERV. DE BOMBEROS ES DE 90 llN. 

QTSI • 280 L/Nll.190 NIN. 

QTSJ. • Z!l,200 LITl'IOS. 
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CALCULO DE LAS CISTERNAS DE LOS MODULOS "GAMA" "BETA" y COMERCIO. 
PROTEGIDOS CON SIST. CONTRA 1 NCEN DIOS. 

SOLUCIOH: 

NO!lULO eANA: 
No DE DE PTO S 8 1 2 • 16 

Ho F'IE PERS. POR IEPTQ 2 e 2 + I i !1 PEll S. 
Ho. TOTAL DEPERS. 18111 • 80 PERS.11&0•12 1 000 L. 

MODULO BETA; 

No DEPTOS 11 aZ a.10 

Ho DE PER'I. POR DEPTO. l :h 2 + 1) +z • 9 P ER S. 

Ho TOTAL DE PERS. 1019 • 90 1 1110 • 13 1 500 L 

GASTO MEDIO 1 ~MEDIO• 

25,&00 
Q MEDIO 811 , 4 OO • .29 LITROS/Sto. 

GASTO MAX.DIARIO. • .20 11.2 1. 348 LITROS/SEO. 
llASTOMAX. HOllAmo •• 3481 UI 1 • 1122 LITl'IOS/ SEO. 

CONSUMO NAlC.PllOM./DIA. •.1122 1 118 400 1 481 100 L. 

50% DE ABASTESIMIENO ~RA EL S~1 CONTllA INCENDIO. 

411100+2211110+211200 • 92,8110 LTS. 

NOTA: 

El. ABASTEtlMlt:NTO DE ESTOS EDIFICIO! SE HARA POR NECIO DE 005 CISTERNAS. 
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CALCULO DEL TANQUE E LEVADO 

IODULO ALf'A : 3 NIVELES 2 DEPTOS POR NIVEL : 

POI. 9 H Al. 12 1 3 a 114 HAB. 

OOTACIOll !54H 11110 LTS)DIA • 8100 LTS./DIA. 

CAP. DEL TANQUE Elj POSICION VERTICAL 11 1100 L 'IS. 

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA) 

H p • Q \IH 1€11DIDA) a Q 8 IOO • • l:U LTS/S EG 
73(CM)( ce l 10 16D Stg) . 

HP 13. !5 (12.00+2.0) • w 1 T3 (, 7 )(. 7 ) ~28 C.I'.- 11 C.F. 

MODULO AL l'A: 2 NIVELES 2 CEPTOS. Pal NIV!L. 

POB. 9 HAB. a 2 1 2 • 36 HAB. 
DOTACION 36 H. 1 1110 L./ CIA • ll, 400 L TS. 

CAP. DEL TANQUE 11 1400 L TS. 

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA) 

Q • !5 
4

00 • 9 LTS./SE8. 
10(80919) 

HP• 9 (&20iZ.O), 2.0fl C.F :!:. 2 C.I' 
73!.7 )(.7) 

MODULO BETA: 2 NIV!LES 2 DEPTOS. PCll NIVEL. 

POI. 7 HAB. 12 a2 • 211 HAB. 

DOTACION 28 H. 1110 L/DIA • 4 1 200 LTS. 

CALCU.LO DEL MOTOR (BOMBA) 

Q• 4 2
00 • 7 LTS./SU. 

10 (10911) 

H P.• T(fl.Z0-12.Q • 1.60 C. F !! 11/2 C. F. 
73(.7)(. 7) 

lllODU LO BE Tf.: 3 NIVELES 2 DEPTOS. POR NIVEL 

l'OB. 7 HA8. 1 it 1 3 • 4 2 HAB. 

DOTACION 42 11!50 • 6 1300 LTS. 

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA) 

Q• &,SOO • 10. !! LTS/,ES. 
10(8QSEG) 

HP .• 1o.s~2.oon.01, "10 C.f' :. 
731.7)(. 7) 

4 C.I'. 

llOTA; EL CALCULO DE LOS MOOULOS ll[TA SON 

REPETITIYOS PARA LOS DE 3 NIVELES 

MODULO OANA: 2 NIVELES 2 OEPTOS. POR NIVlL. 

POB. :! HAB. 12 a 2 • 20 HA8. 

DOTACIOH 201 1!50 • 3000 LTS. 

e AL cu L o DE L .. o T o R (BOMBA) 

3 000 
Q• 1o(eoSE8.1 

1 
!5 LTS./SEG. 

HP. 1 :!(tl.ZO+Z.O) ' 1.14 C.'- .:lo. 1 C.I'. 
731.711.7) 

MODULO 9 AIU: 3 NIVELES 2 IEPTOS.l'Olll NIVEL. 

POB. 5 HAO. 12 1 3 • 30 HA8. 

DOTACION 3011110 • 4 1100 LTS. 

CALCULO DEL MOTOR (BOMBA). 

Q• 
4 

!!OO • 7.!5 LTS./SEG. 
IOl60SE9.) 

H p 1 
15\12.00+20), 2.93 C. I'.::: 3 C. I'. 

731.7)(.7) 
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D 1 A G R A M A p A R A 1 Ns TA LA e 1 o N DE e AL E N TA D o R 
AUTOMATI CO DE GAS PARA AGUA 

r r 
SAUD4 DI MUA CAUDfrt 1 l ,!J.lltUIIA~lOILDLMllA..!lllA. 
AL Sl!MClL_ • I 

1
--· _::>::.-f ~ll •• lt. . 

l 

1 

1 

T 
1 

1 

CDllTllUS 
VALVUL A Dl l'URU. 1' 

U.All DI Rll ISTRO 

ALINIH.~ACIOH C([ Qll No TA : 

r 
1 

1 

1 

/~ r· 
1 1 
. 1 ! . 

í~ 
TUBERIA Y COOEXIONES DE COBRE 

ENTRADA DE AGUA fRIA Y SAi.iDA DE AGUA. 
N.P. 1'. CALIENTE ll MIHIMO 19111m. 
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t 

DIAGRAMA DE.LA INSTALACIONHICRAULICA Y SANITARIA 
DEL BAÑO Y LA COCINA 
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