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CAPITULD 1

INTRODUCCION



En abril de 1982 se planted ante el Taller de Ar- particulares para la seleccidn y andlisis de las

quitectura Participativa Max Caetto (antes Tallser 5) manzanas de estudio y lotas,

de la Uniuersidad Nacional Auténoma de México (UNAM), ~ Proporcionar a los colonos la informacidn,instru
una solicitud de asesorfa técnica por parte de la mentos técnicos y asesorfas necesarias,para lo =
Organizacidn de Colonos de las Colonias Revolucidn grar la reqularizacidn del suslo,la apropiacidn
y Damidn Carmona A,C.,lo que motivé que se formard - de la vivienda por parte del usuario y su perma-
en dicho Tallar-una terna de tesis para atender tal nencia en el barrio,

demanda,Dicha organizacidn expresd la necesidad de - Producir una propuesta basada en la realidad so=
replicar a los planes que el Estado elabord para esa cial del barrio que .responda criticamente a la
zona,los cuales no responden a la réalidad socioe-ur=- | planeacidn oficial,

bana de sus colonias:Damidn Carmona,Romero Rubio,Mi=

) Dentro del estudio de la problemdtica habitacional de
guel Hidalgo,Revolucion y 12 de Mayo,de la Delega =

g . , . ~ esta zona,se centrd la atencidn sobre las vecindades,
cién Venustiano Carranza de la Ciudad de México,

por constituir una modalidad habitacional comunitaria

El equipo de trabajo que asumid el estudio del tema arraigada en este tejido urbanojmanejindose dstas co=
Vivienda propuso llevar a cabo esa tarea en base a mo una solucidn alternativa al problema de la vivien-
las siguientes directivas: - da.Se proponen acciones de rshabilitacidn sobre ellas,

- Enunciar en una forma objetiva la problemitica

, El presente trabajo se enmarca en la linea de accidn
habitacional existente dentro de la zona de es

de nuestro Taller,la cual promueve la participacidn
tudio, ‘

, de los usuarios en la planificacidn de su espacio de
- Egtablecer una metodologia genaral para la ine

o . , uso cotidiano ,ya sea este su vivienda o su barrio,
vestigacidn preliminar,asi como metodologfas

as{ como también propicia el arraigo de sus habitantes.



Otras investigaciones desarrolladas por nuestro Ta=- sugiere que se investigen las manzenas tipo.Asimismo

Py s s . ' . ' ' +
ller sobre una problematica similar han sido los tra se recomienda la inclusidn,en posteriores investiga=

bajos de tesis de los Pedregales de Santo Domingo, ciones,de la colonia Azteca,por sugerancia de los co

. Los Reyes,San Miguel Teotongo, Colonia Guerrero vy lonos de la Damidn Carmona y Revolucién,quienes argu

] * 4 " .
Tepito.Es de subrayarse que los dos dltimos casos mentaron que las tres colonias son muy saemejantes en

son zonas que se asemejan a la de nuestro estudio, cuanto a su conformacidn fisica y ocupacidn laboral

porgue son tejidos-implahtadoé a principios da si - de sus habitantes,

glo dentro de la ciudad,y presentan una imagen muy

i Como fuentaes de conocimiento del problema se sefialan:
parecida, | | ~ |

la observacion directa de la realidad en la investi-

Los resultados de la presente investigacién han si- gacidn de campo,el estudio de experiencias similares

do Formalmenta comunicados a los colonos mediante de nusstro Taller,el estudio de las polfticas insti-

dos exposiciones que ellos podrén utilizar para su tucionales reépecto a la vivienda,y el estudio de la

accidn de barric.Con este trabajo se pone a conside bibliograf{a referente al mismo tema,

racién una metodologfe distinta para encarar los

| Este trabajo se llevd a cabo desds abril de 1982 a
problemas urbanos y un-enfoque riguroso para el a- -

o - : la fecha,
. nalisis, '

Este trabajo se limita a estudiar lag manzanas que |

se juzgé susceptibles de ser interyenidas en una pri - . CIUDAD DE MEXICO,ABRIL DE 1994
mera instancia por la planeacién oficial,es decir, | | | |

‘las mis vulnerables,por lo tanto en trabéjéélﬁuturus'

que se efaectlen sobre la misma zona de estudio,se -

!
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‘CAPITULO 11
ASPECTOS GENERALES DE
LA ZONA DE ESTUDIO |




CAPITULD II . -ASPEETOS GENERALES DE LA Z0ONA DE ESTUDIO,

1. ASPECTOS HISTORICOS
2, ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
3, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
4, VIALIDAD Y TRANSPORTE
5. VIVIENDA |



1, ASPECTODS MISTORICOS | - a8l sur con la avenida Oceania,

PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, | | - al poniente con el Gran Canal de Desagie.

- al oriente con la avenida Ocean{a,
Los Ultimos afios del siglo XIX marcaron un cambio |

Trascendental en la estructura flsica y social de - (Ver plano de logalizaciﬁn de la zona de estudio en
la Ciudad de Méxica,Su axpahaién absorbe zonas rue ’"'al=D.F.) ' 
.'ralaa,haciandas y ranchos,formindose fraccionamien= En dioha'zona 39‘1008112““ las siguientes colonias:
. tos éuya urbanizéoidnlasté condidiunada.pnr facto- ) _.. 1, ¢010nia'm;aomgro‘nubio (i)
rea‘ecoldgidoa.Pero dicha expansidn ho 88 reduce -2, " . Damién Carmona (1)
Unicamente a un'éambio 90016gico~demﬁgpéfico sino | 3, " Ravolucién ‘ (1)
~también a un cambio social.Fundar una_coldnia 8n = 4, " uniiga Serdln,
 -91-parfpdo da finales del_siglo XIX @ inicioa del ': |  i 5, "o Simdn.BoiIvér.
I.aiglo XX coﬁsﬁifu[a un'grah negodio,a expanaas.dé I 15; "u R Ampliacidnﬁimﬁn Boifvar.
las imprecisiones del reglamento correspondiente | .--;.. I Pbihorﬁ.de Mayo(1) '
que parmitfalfiaccionar ein tener los aeruicioq - 8 " Migusl Hidélgo (1) |
“ninimos, | o |

| -l(l)'Coloniaé que enfoca nuestro estudio,Ver plano,
ZONA DE ESTUDIO = DATOS GENERALES | . s B

o | | | - ~ La zona de estudio ooupa una superficie de 187,68
Nuestra zona de estudio se localiza al norosste del |

hectéreas,con una poblacién de 79,349 personas,se=

centro de la Ciuded de México,dentro d  1 dige . -
wor @ la jurledic - gun el Censo de Ppblacidn de 1980,que determina una

cién de la Delegacidn Venustiano Carranza y estf li- - -
| Quaie ‘ _y‘ia. densidad de poblacidn de 426 habitantes por hectirea,

mitada’ o |
- - Se trata de una zona habitacional con poblacién de ba
= al norte con la avenida Rfo Consulado, | |
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jo nivel econdmico y que cumple con aguella fune
cién précticamente desde hace satenta y cinco ae
fos, junto con la fundacién de la colonia M, Ro-
mero Rubio, Aunque la funcién habitacional predo_
mina, simultdneaments a elle se dan con bastante

intensidad actividades econdmicas,
Ny

CONFORMACION DE LA ZONA OE ESTUDIO DE 1900 A 1930,

La colonia M, Romero Rubio tuvo su origen en una
concesién que Porfirio Dfaz hizo al Sr. Carlos Ri
vas, £l proyecto contemplaba qué esta colonia ocu
para toda la zona de astudio, pero debido a res-
tricciones impuestas al proyscto por la Direccidn
de Obras Pdblicas, la colonia dejarfa tanto en la
parto norte como en la parte osste una axtensidn
para convertirla en frea verds, Por esta razén la
colonia M, Romero Rubio quedd localizada hacia el

lado sur de la zona,

Ls coionia M, Romero Rubio se consolidé hasta des

pubs de la Revolucién; en estos afios la mayor den

sidad de construccién se localizaba en los alreds

dores de la Plaza Africa (ver plano de la mancha urba

na: en 1930)0

Ya on estos afios existfa la colonia Miguel Hidalgo,

que 88 localiza casi en el punto de cruce de los dos

canales que delimitan la zona,

En in parte noroeste se encontraba una fbrica de cag

buros, razén de la existencia ue un puente de acceso

peatonal (ver plano "Mancha urbana de 1930" ),

ANTECEDENTES DE LA CIUD+D DE MEXICO EN 1930 Y L RALTE
RISTICAS GENERALES DE LA ZONA OE ESTUDIO,

£1 desarrolle industrial de M8xico se inicié en la post
revolueidn con la oportunidad para exportar que le brin
d6 1? Sequnda Guerra Mundial.La concentracién sconémica
en 15 Ciudad de México provacéd un desequilibrio que esti
mul§ la emigracién de la gente de provincia.Esta emigra-
cién incrementd la expansidn de la ciudad,y se reflejé
en los asentemientos periféricos en barrios que exhiben
sus bajos ingresos econdmicos,5e dif tembién dentro de

la ciudad una emigracifn a escala familier debido a la



compra especulativa de vecindades.Las familias tuvie -

ron que buscar una vivienda barata,halléndsla por lo
general en la periferia,ddnde los servicios son ninie

mos y en estado daplorable.

En esta década,en nuestra zona de estudio la densidad
de construccidn es mayor siendo més notorla en las

manzanas ubicadas alrededcr de la glorleta,

Debido al gran ninero de canales que existfan el ac-
ceso a la zona de estudio es a través de cuatro puen

tes.(Ver planc de 1930),

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARAC-
TERISTICAS GENERALES DE LA ZCMNA DE ESTUDIO,

Esta ddcada es la fase mds prolongada de prosperidad
que ha tenido México,sustentada por el sector induse
trial,Siendo la ciudad de México el eantro industrial
su poblacidn se incrementa de un milldn a un milldn y
medio de habitantes.El gobierno dié un apoyo total a
la industria e introdujo medidas de control por medio
de decratos.Una de ellas fue la congelacién de rentas

que redujo la oferta de vivienda de alquiler,y més

tarde las rentas congeladas constituyeron un magn{fi-
co prataxto'para acrecentar el deterioro en las cons-

trucciones,

Ya en eate perfodo aparecen en la zona de estudio o =

trag tres colonias:

= Colonia Damidn Carmona,
- " Revolucién,
- " Simdn Bolivar,
que aumentan la densidad de construccidn,aunque de una

manara desequilibrada,en particular en la colonia M,

Romero Rubio,

El canal de San L8zaro fue parcialmente cubiarto,lo
que dié una mayor comunicacidn a la zona (Ver plano

de 1540),

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1950 Y CARACe
TERISTICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO,

En esta década la ciudad de México rebasd los dos mi-

llones de habitantes,producto de un incremento de ca-

si un millén de habitantes en diez afios,con lo que los
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problemas urbanos aumentaron,

La accidn planificadora del gobierno mexicano era
bagtante incipiente y fue incapaz de enfrentar proe-
blemas tales como el cracimiento urbano,invasidn de

terrenos,falta de vivienda,falta ds agua potable,ie-

nundaciones,natc,

En este perfodo todas las colonias de la zona ds es
tudio se encuentran ya consolidadas,y la densidad de

canstruccién es mayor en su parte norte y sur,

La traza de calles se consolida dabido a que algu -
nas avenidas y calles ya cstdn pavimentadas.Ademis
s8 cubre el canal de San Lézaro (Ver el plano de la

zona de estudio en 1950),

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARAC
TERISTICAS DE LA ZDNA OE ESTUDIG,

En los afios sesentas se inicia en la ciudad de Méxie
co una relativa diaeminacién de las actividades in -

dustriales y de servicios a la periferia.Predomind

bisicamente la industria do la transformacién y los
suministros de elsctricidad y de gas,lo qus constity
y6 un factor econdmico que incrementd la explosifin

demogrAfica,quo hosta nuestros dias no ha cesado,

La inmigracifn se rofugié en estos aMos predominane

temente en el sector de servicios,en general,y en los
estratos mis bajos del ompleo en el gubierno.Por otra
parte,las industries se instalan donde encuentran la
infraestructura 0til a sus necesidades,y la vivienda
se desarrolla en zonag cercanas a la industria,tengan

o no los servicios municipales basicos,

Al término de esta década la ciudad de México cuenta
ya con una poblacidn de 4,9 millones de habitantes,y

con un desarrollo urbano anarquico tanto en la induse

tria como en la vivienda,

La zona de estudio,en lo que se reflere a servicios,
infracstructura,equipamiento y vialidad es bien aten
dida,la construccidn se intensifica,las manzanas se

conforman como tales,y con las calles casi todas pi-
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vimentadas al trdnsite de veh{oulos se hace mis ra=- su ausencia en toda la zona de estudio,tal como lo

gular (Ver planc da la mancha urbana 1960), presenta al plano de la mancha urbana 1970,que mues=

‘ tra la total saturacifn en lo que respecta a terrenc
-ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1970 Y CARAC=- ‘

TERISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO, construido,
‘ En esta déoéda la ciudad de México ha alcanzado di-

mahsionas gigantescaé dentro del proceso de urbani-

zacién latinoamericano.Este crecimianto es un fand

meno que no fue pfeuiato y loa-inconvanientas da la

vida urbana aumenten notablemente,an prOporcidn a

una oludad que ya tiene més de 8,5 millones de haQi i

tantes,y cuyos servicios urbanos crecen lentamente,

En este perfodo la zona de estudio se encusntra con
solidada en todos sus aspectos:infrasstructura,equi
paniento,servicios,sto,Todas las calles estdn pavis
mentadas,los pasos a desnivel adquieren mayor impor
tancia ya qua por ellos se da’la mayor aFluencié de

vaeh{culos,

En lo que se refiere a las éreas verdes,ss notable



CCLONIA " MANUEL ROMERD RUBIO "
1o ANTECEDENTES

La desecacifn del Lago de Texcoco,ocurrida o prine
cipios de este siglo,motivé el nacimiento de algu-
nas colonias gue se asentaron on lo que fue el vaso
de este lago,Entre las primeras colonias que se au=
torizaron se encuentra la denominada "Manuel Romero
Rubioc",La colonia fue autorizada sl 17 de mayo de
1907,siendo el benaficiario de la concesidn el Sr.

Carlos Rivas,

2, COHNSLLIDACTON

De las cliusulas del contratsllelnbrado,sa citan ae
qu{ los aspectos mds sobresalientes,as{ como aseve=-
raciones do carécter general,La colonia "Manuel Ro-
mero Rubio" so estoblecid en terrencstpertanscientes
al Pefién de los Bahos",comprendidos entre el iran Ca
nal del Desaqlie y el canal de San Lizaro (hoy aveni-
da Uceanfa) con el caricter de colonia para porsonas
de bajos recursos econdmicos,

(1)Deleg,V,Carranza®Drigen de tres coloniaa“.P.Z?QJS.

A) Proyecto:

La traza de la colonia se llevd a cabo tomando como
5asa el plano quoe indica el porimetro correspondiane
te (ver plano).Entre otras cosas uste proyecto con -
templaba lo siguionte:la colonia contarfa con colloes
quo so cortarfan on dngulo rocto y las esquinas se
truncarfan en cinco motros;la anchura general de las
calles,comprendiendo las banquetas,serfa de veinte
metros,con tres seriaes de calles de treintn metros,
Estos aspectos daban lugar a manzanas cuadradas,lo
que viene a constituir una innovaeidn urbanistica en
nsta fpoca,Una franja de sctonta metros do ancho a tg
do lo largo del Canal de Desaglie sarf{a cedida al goe

bierno y destinada a formar un parque sembrado por el

- concesionario.El contrato obligaba al concesionario a

pavimentar calles y banquetas,sembrar 4rboles,perforar
pozos artesianos,instalar bombas y tuberfas de distri-

bucidn de agua,etc.

' 8) Realizacién:

€l estallido de la Revolucifin de 1910 impidié que lo



astipulado en el contrato se llsvara a cabo,Al tér-
mino de la Revolucidn,la ocupacidn de lotes se lle=
va a cabo,con una lbtificacién que no sufrid cambios

drésticos hasta la dpoca actual,

C) Estructura fisica,

Vialidad = Dosde las primeras décadas dsl siglo,pa=
saba por la colonia el tranvia Penitenciarfa-Pefidn
de los Bafios,sobre lo que ahora se cohoce como ca=-
lle da China,y fue por muchos afios el dnico nedio
de comunicacidn vehicular de la colonia.Las prime-
rag calles sa pavimentaron en la década de los cin=-
cuentas,y sa cubrid el canal de San Lézaro,Por la
década.da los sesentas,la mayor parte de las calles
se encontraban pavimentadas,siendo de mayor impor=
tancia.las avenidas Africa y Asia,tomando el carace
ter de ejes compositivos en la trama general de la

Z0na,

Equipamiento = En la década de los cuarentas se ubie

ca un marcado en el cruce de las calles Africa,Can=

tén y Japdn.En este lugar se habia sstablecido un ti=
anguis desde la década do los treintas.En los sesen=

tas se construyeron tres asscuelas primarias,y el pri-

mer jard{n de nifios se donstruyﬁ en 1964 sobre la ca=-

1le de Tranval entre Demasco y JericdEn 1961 se ubie-
cé un mercado en las calles de Persia,Cairo,Cantdn y

Marruecos.

En la década do los setentas,se funda una sscusla en

el cruce de Japdn y Cantén.En 1972 se ubica un jard{n
de nifios en la esquina que forman Marruecoa y Cantén,
y otro en el cruce de Argelia y Cairo;En 1976 se fune
dd en la glorista Africa la Unica bibliotecé que exigs

te an la zona,

Jervicios = En los afios cincuentas se inaugura una
pequefie plaza de toros en Damasco y Japdn,cambiando
de giro sn los sesentas por arsna de boxea,En 1967
en las calles de Jericd y Transval se ubicd una i=-
glesia catdlica.En las calles de Persia y Asia apa-

reca en ssta década una iglesia avangelista,y en los



setentas so fundd btra iglesia catdlica en el cruce de la zona centro de la ciudad de México,y la agrupa =

de Jarusalem y Japén, cién de colonos "Frente Social-Proletario Pro-Majora-

miento de la Vivienda',
Infrasstructura - Fue hasta los afios veintes que se

cont§ con alumbrado pdblico,y solo se normalizard o 2, CONSOLIDACION

incrementard hasta la década de los guarentas, - La colonié Revolucidn se fundd en 1938 cuando un 0rU=

-

COLONIA " REVOLUCION " po de personaa'de 68Ccasos recUrsos acdnémicos invadig

ron los terrenocs que hoy conforman la colonia,siendo

1, ANTECEDENTES , o .
gus limites los siguientes:

A rﬂfz del triunfo dB la RBVOlUCian MBXicahﬂ y como - al norte:la ﬂntigua uIa de tranvfaa(hoy calle

consecuencia del movimiento inquilinario surgido a de China),

partir de 1922 surgen en la Ciudad de México coloni= - allgureste:gl canal de San LAzaro (hoy avenida

zaciones de terrenos baldfos,entre allos la coloniza Oceania).

cidn sobre el terrenc que hoy comprends la colonia - al orientetcolonia M, Romero Rubio,

Revolucidn, - al poniente:el Gran Canal de Desagle,

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Gral, L4za- ,
La colonia cuenta con una superficie de 158 600 metros

ro Crdenas dictd la expropiacidn de esos terrenos,
cuadrados,

Esto era necesario para satisfacer las demandas de

Dgsarrollo = Durante la ddcada de los afios cuarentas
personas que requerfan de un lugar donde habitar,Las

la mancha urbana da esta colonia se densifica mds en
parsonas que integraron la colonia Revolucién prove= |

los sectores centro y oriente,
n{an del interior del pafs,también algunos moradores



ESTRUCTURA FISICO=-URBANA

Vialidad = Cuando se cubrid el canal de San Ldzaro
esta avenida,que hoy se conoce como avenida Ocean{a,
comunicd a la colonia Revolucién con las colonias si
tuadas al oeste de la zona de estudio.En la década da
los cincuehtas la Onica calle pavimentada era la ave=
nida del Pefién,Los trabajos de pavimentacidn se ini=
ciaron en los sesentas y para los setentas la colo =

nia se encontraba totalmente pavimentada,

Equipamiento = En 1939 empezd a funcionar la primera
escuela que fue inaugurada el 12 de mayo de 194l y
que funciona hasta el afio 1943,cudndo sa le cambid
au uso por el da iglesia,

En los setentas se dotd a la zona con un mercado,

~ Servicios = €1 primer saervicio de vigllancia se es=
tablecid en el afio 1939,La iglesia de San Joaéd,que
Pue la que qued§ en lugar de la escuela,se termind en
ol affo do 1947, |
En 1966 se establecisron unos talleres de una linea

de camionses ocupando la parte central de toda una man

28Na,

~ En la década de los afios setentas aparecid otra igle-

gia en la calle de Darfo Garza,

Infrasstructura = Las instalaciones hidrdulicas y sa-
nitarias se iniciaron en al afio 1943,y también las ng

talaciones eléctricas,

£STRUCTURA SOCID=URBANA

El proceso de consolidacifn fue bastants complicado
ya que existid la espaculacidn con los terrenas,lo
cual ocasiond conflictos.Esta situacidn propicid una
irregularidad tanto en la ocupacién de los lotes y
forma de la mazana,aunque también la Porma irregular
de las manzanas se debe a los 1f{mites de la misma coe-
lonia,

Las viviendas se levantaron con muros de adobe o ta-
bique,pisos de tierra,techos de madera,bdﬁeda catala=

na y teja,con aplanados de mezcla y puertas de ocote

y pino,



ESTRUCTURA SOCI0-ECONOMICA

La poblacién que fundd ssta colonia eran personas
de escasos recursos econdmicos.Los terrenos que
poblaron los adquirieron a razén de § l,00 8l me=
tro cuadrado,

Las obras hidrdulicas tenfan un presupussto de

§ 143,215.65,



2, SOCIOECONOMICO la maquila,Ademds no necesita de un ospacio espec{fie

co por desarrollarse dentro de la vivienda,
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

~ Poquafia industriatactividad que requiere de mayor
. Estas actividades se clasificaron eniartesanalos,pe-

espacin,de fucrte inversidn y de
quafia industria y tallercs.las dos primeras son las

gran nimera de ampleados,generan=
que se encuentron mds dispersas en la zona de ostu-

do fuentes de trabajo,

dio,
| indlisis de guperficie por tipo de actividad productiva

Artesanz] «ewe-a 30 locales | N | Noe de  Sup. Pronedio de
Tallar  eeme=- 188 M B Actividaed locales total sup. x local
P,Ind, PR { i Artasanal 30 1 507 50,23

Taller 188 6 331 33,67
Los talleres se localizan en las calles de Damasco, “

Poelndustric 38 5 992 156,63

entra Rupias y Transvaal;TaFgar,entra Esterlinas y

Siberia,y a lo larqo de Marruecos, £l promedio mds alto en esta tabla se presenta en la

Motaino se tomaron en cuenta los talleres ds maquila, pequefia industria,pues necasita de mayor vspacio para

Andlisis de los tipos de actividad productivas sus actividades,pero también es importante seiialar que

- %alleres:esta actividad predomina aen la zona de el promedio de la actividad artesanal no incluye a la

. estudio,pues no necesita de gran 4rea maguila,que se desarrolle dentro de la vivienda,sino
para su establecimiento (zapater[as, a aquella que sv encusntra ya establecida en un local,

sastrer{as,reparaciones,etc,).

i i

- Artesanal:actividad que se encuentre en nimaro Nota: ver conceptualizacidn de "taller", "actividad

reducido porque no se toma en cuenta artesanal", y de los tipos de comercio en el apéndi
ce "Actividades Productivas y £condmicas~Definiciones!
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Empleos generados por tipo de actividad productiva renta dol taller artesanal,

No. de No, de Promedio empleados
Actividad Empleos Locales por local Andlisis de usos mixtos
Artesanal 32 30 1 | ~ No, de -
Actividad locales Uso mixto
Taller 450 188 2 “ o
’ Artesanal 30 12
PoIndustria 361 38 9 °
Taller 188 . B4
£l taller es la actividad que mds empleo genara,&SD, P,Industria 3g 19

de los que el 50% pertenscen a empleados que viven
En esta tabla los tallerss son los qus presentan

dentro de la zona de estudio,lLa pequefia industria a
mayor uso mixto,pero es importante sefialar que el

pesar de ser casi cinco veces menor que el ndmerc de . |
uso mixto se da principalmente en la actividad arte=

tallares,genera tambidn un ndmero elevado de empleos, '
sanal ya que ésta forma parte de la vivienda,

361,pues eata actividad nacecesita de mds empleados

para su desarrollo productivo, ACTIVIDADES ECONOMICAS
Renta de locales por actividad productiva - Clasificacidn
No, de Renta Renta promedio . | L .
Actividad  locales mensual nor local El comercio se clasificé en cotidiano,frecusnte y e-
ventual,de acuerdo al tipo de merocanc{as vendidas,
Artesanal 30§ 15,600 § 753,33 ’ g anctas TANELEES
. Cotidiano = 260 comercios,\miscel bargotes,tor-
Taller 188 § 164,505  § 875,02 5, (niscelineas,abarsotes, tor
tiller{as,atc,).
P.Industria 38 § 89,100 § 2 344,73 ’ )

Frecuente - 166 comercios,(farmacias,papelerias,fondas)

Dentro de la actividad artesanal,un 50% de la renta
Eventual = 128 comercios,(muebler{as,ferraeter{as,ma=

pagada por la vivienda,cubre a su vez sl pango de la ‘ »
teriales de construccidn,stc.),



Localizacidn de la actividad comercial,

Los comercios de uso cotidiano y frecuente son los
que se encuentran mds dispersos en la zona de estu-
dio.Estas actividades comerciales llegan e intsegrar
zonas de mayor concentracidn en las siguientes aveni=-
dagtAsia,Damasco,y Marruscos,como tambidn alrededor
de los mercados esxistentas,

Cabe decir que las causas que motivan estas concen=
traciones son:el movimiento peatonal,parada de autoe

buses,mercados, talleres,pequefias industrias,eto,

Andlisis de superficies comerciales,

No, de Superficie Superficile

Uso comercios total promedio
Cotidiano 260 5 690,5 21,88
Frecuente 166 4 223.0 25443
‘Eventual 128 B 531.2 66465

La razdn por la cual los lpcales de comercio cotie
diano y fracuente no rebasen en érea a los eventua= -
les es porque este dltimo demanda mayor &rea para

almacenamiento,

Empleos generados por tipo de actividad comercial,

No, de
Uso empleos % empleados ¢ empleas
Cotidiano 375 1,44 39,6
Frecuente 329 1.98 34,8
Eventual 242 1,89 25,6

El comercio cotidiano por ser de mayor existencia
genara un 39,6% de empleos,pero el comercio eventual
a pesar de ser menor en némero de locales genera un
25,64 de empleos,ya que esta actividad nacesita de

un promedic de 2 empleados,

Renta de locales por tipo de actividad comercial,

| No., de ‘Ranta promedio
Uso comercios por local
Cotidiano 226 ¢ 656,73
Frecuente 166 § 1 040,66
Eventual . 128 § 1 239,45
Total 554 $ 906,40

El promedio total de la renta por la auperficie uti-
lizada resulta baja,por ser la mayorfe de los loca=

les propioa.Eh aste caso la renta se utilize para el

mejoramiento dsl local,



Andlisis de usos mixtos
No, de Locales

Usas comercios usos mixtos /4

Cotidiano 260 135 46,93
Frecuents 166 90 29,96
Eventual 128 60 23,10

De los 544 locales el 51% son de uso mixto,El porcen=
taje mds alto corresponds al comercio cotidiano,por
formaf parte de la vivienda ayuda en la mayor{e de
los casos al mejoramiento econdmico familiar,En lo
que respecta a los dos rastantes,el porcentaje de

uso mixto resulta menor porque no se aatablecep den=
tro de la uivianda;an algunos casos llegan a ser de
uso mixto al tener familias ancargédaa del manteni=

miento y cyidado de los localses,
ESTUDIO DEMOGRAFICO

Segln la informacién del IX Censo de Pablacién de
1970,61 4rea de sstudio est{ contenida en el cuare
tel censal nimero 1,secciones censales nimeros 54,55,

56,57,58 (Ver cuadros 1y 3),

Saglin los planos de la Direccifn General de Catastro,

.

la zona de estudio se encusntra comprendida en las

~ gsecciones censales mencionadas,y formadas por 242

manzanas,
Las colonias se encuentran comprendidas en las seccip
nes anteriores son las siguientes (Ver plano W):
1,M,Romera Rubio;2,Damién Carmonaj3.Revolucidn;d.Aqui
les Serddn;5,5imdn Bolivar;é,Ampliacidn Simén Bol{var

ToPrimero de Mayo;8,Miguel Hidalgo, -

Paro nuestro estudio se enfocard a las colonias:

l,M.Romero Rubio y 3, Revolucidn.
Ocupacién de vivienda

En 1982 la investigacidn ds campo arrojé para la zo-
na de estudio un total de 7 856 viviendas y 42 423
habitantes (ver Anexo 4).

El grado de ocupacidn de la vivienda se mide dividien
do el nﬁmapo.de habitantes por el nidmero de viviendas

En nuestro estudio de la zona el grado de ocupacidn

~ de la vivienda es de 5,33 psrsonas en promedio,el

cual estd por debajo de la media nacional,que el

censo de 1980 gstimd en 5,50 habitantes

por viviendae
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No. DE HABITANTES POR
COLONIA
o '

-LIMITE ZONA DE
ESTUDIO e .

-LIMITE POR
- COLONIA

0 ”
| = ROMERO RUBIO ......2222] 5 = SMON BOLIVAR ... 9898
2 - DAMIAN CARMONA.... 5341 6 = AMPL. SIMON BOLIVAR... | 825
3 - REVOLUCION .............. 4 | 2 7=lo DE MAYO. .. . 4687
4 = AQUILES SERDAN...[7993 B ~ MIGUEL HIDALGO. ... 762

~ TOTAL DE HABITANTES EN - LA ZONA DE ESTUDI(342423

-"'“



No. DE VIVIENDAS POR

COLONIA
¢

-LIMITE ZONA DE
ESTUDIO aancaee

-LIMITE POR
COLONIA

| = ROMERO RUBIO....... 4115 5 ~ SIMON BOLIVAR......... 1833
= DAMIAN CARMONA... 989 6~ AMPL. SIMON BOLIVAR... 338
3 = REVOLUCION........... 1743 T=1o DE MAYO............. 868
4 = AQUILES SERDAN..... 3332 8 = MIGUEL HIDALGO........ 141

TOTAL DE VIVIENDAS EN LA ZONA OF ESTUDI§ 7356“



POBLACION

L]
RN

. 1950 1960 1970 1980
D.Fe 3,050,442 4,870,876 6,874,165 8,631,079
. €D, DE MEXICO 2,234,795 2,832,132 2,902,969 29595,825
CUARTEL 359,999 510,203 584,679 -
SECCION 31 = 4,179 31 - 6,020 54 = 15,675 54 = 12,755
37 « 2,685 32 = 4,511 55 = 11,656 55 = 10,174
33 = 2,654 33 = 2,823 56 = 19,143 56 = 17,166
34 = 2,652 34 = 1,807 57 « 20,405 57 = 19,003
_ 35 = 64437 35 = 8,729 _ 5B = 13,041 .

VII Y IX CENSQOS DE POBLACION 19601970

50 « 12,470

CRECIMIENTO

AND
CUARTEL CENSAL
SECCION

TOTAL

1960

1
3
32

33

34
35

1970

|
54
55
56
57 .

56

POBLACION

1960
1
6,020
4,511
2,823
1,807
8,729

23,890

1970
1
15,675
11,656
19,143
20,405
12,476
19,349

-

DIF .EN CANTIDADES

. 9,655
7,145
16,310
18,598
3,741
55,449

21

146

1458
5,11
10,29
0,42
2432

7



3, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El grupo de equipamiento e infraestructura se abocd
an primer lugar al estudio del equipamiento,En ese
sentido se procedid a revisar el Plan Parcial Dele-
gacional de las colonias inclufdas en la zona de os=
dio,y a localizar todo lo referente a educacién,sa =
lud,comarcio y recreacidn,

El alcance de esta estrategle fue obtener planos de
ubicacidn,descripcidn dal equipamisnto existents,a-

nélisis del mismo y diagndstico del faltante o en

reconstruccidn,

Para infraestructura se hicieron planoa da drenaje y
red de agua potable,reflejando la situacifn actual
de la infraestructura,considerandd su estado fisico,

y se revisaron las propusstas del Estado en la zo-

Na,

En la investigacidn de campo se aplicé una cédula de-
lavantamiento en la cual se ubicd el equipamiento de

cada manzana,logrindose obtenar el tipo del mismo,su

descripeidn y superficie aproximada,Se estructurd u-

'
!

na tabla cuslitativa de equipamiento,considerando

el tipo de gervicio y su dependencia estatal o parti-
cular,

Para el levantamiento de equipamiento se formularon
alcances y objetivos dentro de cada tipo de servicio:
educacién,mercados y servicios péblicos, salud,recrea
cifn y dreas verdes,

Para la infraestructuratequa potable,drenaje y elsc-

tricidad,

Posteriormente se slaboraron planos que indicar{an
las condiciones reales del servicio que opsra en di=
cha zona,mostrando su déficit,sus dreas de influencia

y las positilidades de ampliacidén y remodelacidn.
1. EQUIPAMIENTO

En el andlisis de equipamiento se consideraron: edu=

cacién, recreacidn y &reas verdes, salud, mercados,

- servicios plblicos e iglesias,

EOUCACION

Actualmente existen tres jardines de nifos oficialesy

cuatro particulares y un centro escolar infantil dal
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D.1.F. Frante a una demanda de 4,862 nifios Gnica-
mente atienden el 42,68% de esa cantidad, o ssa &
2,075 nifios, E1 déficit se eleva a un 57,32k,
Diez primarias que atienden al 64,94% de una po=
blacidn en edad escolar de 17,321 nifios. La educa
cién media se imparte en dos secundarias que a=
tienden al 39.14% de la poblacidn; frente a una

demanda total de B,686 jdvenes.,
RECREACION Y AREAS VERDES

En este aspecto se 6uanta con 14,391 metros cuae
drados, siendo el érea recomendable 17,313 , obtg
nida a razdn de un metro cuadrado por usuario, En
consecusncia el déficit se sleva a 2,922 metros
cuadrados, con el agravante de que el drea verds
axistente no redne las condicionss minimas de se=

guridad, por tratarse de camellones,

SALUD

El 38,05% de la poblacidn es derachohabients del
1,M.5,5.5 8l 8,21%, lo ea del 1,5.5.,5.T+Es, y 6l

50,62%, lo es de la S5.5.A.

Dentro de la zona de sstudio se losalizan ‘dos dispen
sarios médicos que dependen de la 5,5.A., que es la
institucidn que enfrenta bdsicaments la demanda local,
Existen tres clinicas mds que se encuentran dentro de
la Delegacidn Venustiano Carranza con un radio de ac-
0ién que comprende y da servicio a la zona de estudio,
fstas clinicas son: la Clinica N9 3 del 1.M.5.S., la
Clinioa Morelos del I1.5.5.5.T.E. y la Clfnica Beatriz .
Velazco de Alemdn de 5.5.A,

MERCADOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Se encuentran dos mercados en la zona ; atendiendo a
gu mixima capacidad dan servicio a 101,760 habitantes,
quedando ampliamente cubierta la necesidad de servicio,
Existen ademds dos bibliotecas qua atienden al 31,6%
de la poblacidn, 28,000 habitantes, con el déficit con
socuents de 68,54%,

En lo que respecta a Correos, 8s un rubro de equipa=-
miento inexistente en la zona de estudio., En cuanto a

taldgrafos, el servicio cumple medianamente las nece=



sidades minimas de la comunidad, siendo necesaria
la complemantacidn do este servicio,
l.as igleslas, diez en total, tienen un radio de

influencia y accidn bien definidos,
2, INFRAESTRUCTURA

Lag colonias que conforman la zona de estudio
cuentan con la totalidad de la infraestructura bé

sica .

ENERGIA ELECTRICA

El servicio as completo, sin embargo su manteni-

miento as nulo,

AGUA POTABLE

La mala distribucidn del servicio se da por la
falta de plamtas de bombeo, por el cambio de uso
del suelo o por el mal estado de la red general

de distribucibn (bésicamente fugas),

DRENAJE

Su desalojo @s rdpido y eficaz por la proximidad

del Gran Canal de Desaglie, donds las aguas negras de

la zona dasembacan directamenta,



4, VIALIOAD Y TRAN3PORTE

VIALIDAD

La estructura vial de la zona se encuentra confop
mada por vialidades externas, internas importan=-
tes y locales,

Las externas son: R{o Consulado, Transvaal y Ocea
nfa, siendo todas ellas vialidades primarias,

Lag internas importantes son: Av, del Pefién o A
frica, Damasco, Marruecos y Asia, que son vialida
des secundarias, |

En las vialidadas'looales quedan comprendidas to-
das las otras vias qus componen la zona y que se
apoyan en las anpteriores,

Las vias o arterias fueron olasificadas segin las

. normas de Planificacidén Urbana para el D,F,

TRANSPORTE PDBLICO

La zona se sncuentra atandida a niuel interurbano

por las siguientes rutas de camiones y l{neas del

Metro!

- Constituyentes Pusrto Aérao
- Rutobuses de Oriente
- Peralvillo Colonias
- Paralvillo Viga=Coloniag
- Circuito Hospitales
" = Linsa 1 del Matro
- Linea 5 del Metro
Nota: informacidn obtenida en la Delgacidn Venustia=

no Carranza (Plan Parcial D.V,C,),

A nivel interno de la zona se realizé un estudio deta-
llado de las rutas de camiones y peseros que la atien-

den y as{ poder conocer la efieciencia oon que prastan

" gus servicios, Se considerd la fPrecusncia de cada una

de las rutas, la oferta de lugares al entrar en la zo

na de estudio, as{ como la demanda de estas rutas den

tro de la zona,

Ruta Frecuencia de paso
Ruta 14 9 cada hora

Ruta M., Moctezuma 6 cada hora

Ruta 18 | 7 cada hore



Ruta 16
Ruta Metro Oepultepec Pradera
Ruta Sta, Elena V{a Tapo

21 cada hora
6 cada hora

7 cada hora

Demanda = 5e determind una vez conocida la influene

cia de cada una do las rutas,las cuales

se agruparon on direcciones comunes da

demanda,

irea de Direccional de
influencia demanda

1 Centro M,lMloctezuma
2 Metro Tlatelolco
3 Metro floctezuma

Metro San Lizaro

Oferta y déficit

irea de Direccional de
influencia demanda

1 Coantro M.Moctezuma
2 Metro Tlateleoleo
3 Metro Moctezuma

Metro San Lizaro

Total

Demanda
J 944 lugares
3944

3 208 "

Oferta Déficit

1152 2 792
4 800 159
3328 meees

2 961

Tr4fico Privado = Su comportamiento Pue estudiado en
las v{as que mayor flujo vehicular presentan,
SE realizé un ostudio de widmenas y tipos de tréfico
en las siquiontes v{as: = Trangvo-l

- v, dal Pofifn n Africa

- Ocean{a

- Zapata

£l estudio consistid en la realizacién de aforos en

puntos dec entrada y salida de la zona (5 puntos de a
foro);registréndosa los voldmenes y los tipos de trd
fico (Ver plano de Tréfico),

Este andlisis de trifico privadolarrojé que lag v{as
mds transitadas son Afrlica,larruecos y Transvaal,con
un total de 2483 vehiculos,de los cuales 1640 usan la
zona como via de paso,sobrecarqando las vialidades de

la zona,

Tr8fico do abasto y desalojo = Se realizé este estue
dio con la finalidad de conocer en qué medida influ=
ye en los voldmenes de trifico en las v{as importan=

tes de la ZON3e

2t
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Dicho estudio mostrd lo siguiente:son 176 vehiculos
an promadio por hora dua soleamente atraviaesan la zo=
na,racargando el tréfico vehicular en las horas pico
sobre las siguientes v{as:Africa y Marruecos mueven
132 vehfculos en promedio horqﬁia,y Transvaal con 44

veh{culos en promedio hora/dfa,

Flujos peatonales importantes = Los flujos mds impor-
tantes son los que condugen y circundan a los dos meg

cados,alrededor de Plaza Africa hacia las direccionas

les de transporte pdblico 1,2 y 3 a lo largo de Marrug

cos y Tansvaal,puss son log de articulacidn con las

colonias vecinas.

Estacionamientos = El astacionamiento en la via se ve

influenciado por la existencia de zonas donde predo=-

‘minan los comercios,servicios y lugares de producoién.

As{ se detecta que,las vias donde sl porcentaje de es
tacionaniento es de 80% o mds,se localizan en el perf
metro de los dos mercados de la zona,en la Plaza Afri

ca y calles ciroundantes,y en menor sscala en secto =

rea de la avenida Africa,

PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA ZONA

Vialidad

Reestructuracidn de las vias secundarias Africa y Mae
rruacos,mediante la creacidn de 3 carriles sentido ds
circulacidn de 3.60 cada unc,la disminucién del came-
116n central a 2,40 metros,y la restriccién del esta=

cionamiento sobre estas vias,

La articulacidn de la Plaza Africa,mediante un proyec

to de semaforizacidn que de fluidez al trénsito de A-
frica y Marruscos,sin obstaculizar su funcién do dis=-
tribuidor de tréfico local,Ademds se restringird el

estacionamiento en la plaza,

Prohibir el estacionamiemto en los dos mercados de la
zona,reglamentando su abasto y dasalojo por horarios,
El estacionamisnto que se restringe tiena cabida en

las calles cercanas ya que existe oferta,

Entubar el Canal de Desagiie e implementarlo acomo viae

lidad secundaria,conecténdoss con Oceanfa en el cruce

del Eje 1 Norte (Albafiiles),cruce qus es importants
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articular para comunicar Oceanfa a través del Ejo 3
Oriente con el Viaducto Piodad,para darle salida a
una vfa de importancia que termina en la V{a Tapo,

y que de esta manera sirva de desahogo de trdfico de

pasg a la zona,

Peatonalizacidn de las calles Porfirio Gonz§lez,5i-
mén Bolfvar,/rzate,Gertrudis Sanchez,lral,Argumedo,
Gral,Serrano,Gral Caballero,Gral,Qui jano.,La crea =

cidn de un paso peatonal sobre Gceanfa entre Trans-

vaal y Marruecos,

Transporte

Se propone el incremento en la frecuencia de las

- rutas Metro Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma,
de un camidn cada 4 minutos,con lo que se duplica
la oferta,para cubrir el déficit de transporte pi-
blico en el Srea de influencia 1,Para el érea de
influencia 2,88 propone que las rutas 16 y 14 ine
crementen su frecuencia a un camidn cada 2,30 mie
nutos,duplicando también la oferta actual,con el

fin de cubrir el dficit en la direccional 2,Para

el 4rea de influencia 3 se propone la regularizacidn
en la frecuencia de paso de las rutas Metro Moctezu=

ma y Metro San L3zaro,

24



5, VIVIENDA

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habi=-
tacionall;éaractarizada por presentar un proceso
de datariﬁfo en la vivienda y la saturacidn del
espaci@ déatinado a ella, generada por la especula
cién dél suelo y la sujecidn a condiciones de rene
tabilidaﬂ, por lo que su proceso ha sido el de in=
troducir el mayor nimero de vivisndas en un lote
reduciendo la superficie de éstas al minimo; esto
da como resultado la vivienda en cuarto redondo y
diaminuyentbmbién sus draeos libresy se consigue
entonce&, un sistema de habitacidn multifamiliar
‘1lamada vecindad, Esta vecindad presenta densida=
des excesivamente altas, generando con esto se-
rias deficiencias de iluminacifn y ventilacién

y sin servicios sapitarios adecuados,

El deterioro se da principalmente porgue las vie
viendas Puaron construidas con un costa minimo,
con materiales de poca calidad o perscederos, oon

astrﬁctura o sin ls existencia de dsta, La falta

de mantenimiento también contribuye a este proceso,

Todas estas deficiencias de las vecindades han provo-
cado problemas de humedades que van mds alld del dete
riorode los materiales constructivos hasta ocasionar

los darrumbes de aguellas,

Existen en esta zona otros tipos de viviendas, como
son: ln Unifamiliar que basicamente se da en buen
estado; lz unifamiliar ampliada que es 8l resultado
de agregar cuartos a las viviendas unifamiliares,
dandose en buen estado o con cierto datsriorﬁ, y fie

nolmente los dapartamentos que an su mayorfa estan en

huen estado,

£1 perfil urbano que nos musstra la zona es de baja

altura, compuesto principalmente de viviendas de uno

a tres niveles.

Otra de las caracteristicas de esta zona es la de tee
ner una poblacién de bajo nivel econdmico, por lo qus
la vivienda no solo es un espacio para habitar sino
que también es un espacio para subsistir, as{ encone
tramos que en muchas de ellas los usuarios realizan

actividades econfmicas dentro de sus viviendas, ya




sea de comercio, servicios o produccifn,

La insequridad fisica causada por al detsrioro
sumada a la inseguridad de la tenencia, el au=
mento desmedido de la renta y el crecimiento a-
nérqqico de la vivienda debido a la félta de
asasoramiento téenico, son factores determinane
tes en la problemftice habitacional de la zonas
Porque perseguimos la resolucidn de esta con- .
flictiva, es que este trabajo tiene como meta

el analizarla y snunciarla en forma objetiva,
as{ como producir una propussta hasada en la rea

lidad social del barrio,
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CAPITULO IXT . INVESTIGACION PRELIMINAR - METODOLOGIA

1. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO
1.1, ELABORACION DE CRITERIOS
142, INVESTIGACION INTERNA
1,3, INVESTIGACION INSTITUCIONAL -
'1.4..INUESTICAE10N BIBLIOGRAFICA.
1.5, CONCLUSIONES -
1,6, CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA
1 7, CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA
1,8, LEVANTAMIENTO FISICO (TRABAJO-DE CAMPO).
2, PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA
2.1, PLANO DE TIPO DE VIVIENDA | _
2,141, COMPORTAMIENTO DEL TIPD DE VIVIENDA EN LA J0NA DE ESTUDIO
2.2 ESTADD ACTUAL DE LA VIVIENDA. -
24241, COMPORTAMIENTO Y UBICACION DEL ESTADD ACTUAL DE LA VIVIENDA
2,3, NIVELES DE EDIFICACION
2,3.1, COMPORTAMIENTO Y UBICACION DE LOS NIVELES DE EDIFICACION
2044 PORCENTAJE"DE'TERRENUICOQSTRUIDD
2,4,1, ZUNIFICACIUﬁ'PAREIAL DE LOS RANGOS DE TERRENO CONSTRUIDO



2.5o DENSIDAD DE VIVIENDA (VI:CT)
205.1+ DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA
246, USO HABITACIONAL MIXTO o
"2,6,1, COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO

27, LOTES BALDIOS

3. METODOLOGIA COMPARATIVA

De
6,

(i

341, ESTADISTICAS
3,101 HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANAS
3,142, TABLA ESTADISTILA
3,2, HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES

343, COMPARACION VISUAL
. 3.4, COMPARACION ESTADISTICA

ZONIFICACION PARCIAL
ZONIFICACION GENERAL
COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL ESTADOD

6.1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA DE ESTUDIO

6.2, COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES
SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIO

741 CONFORMACION HISTORICA
72+ CONFORMACION FISICO-GEOMETRICA



7.3, COMPORTAMIENTO FISICO~-URBANO
7.4, DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIO
7.5, RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA ZONIFICACION GENERAL

8, MNALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDID

B.1, ELABORACION DE CRITERIOS DEL SEGUNDO LEVANTAMIENTO
8.2, TIPOLOGIA DEL LOTE .

8,3, TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN EL LOTE

8,4, CALIDAD DE VIVIENDA | |

8.5, INDICE DE SATURACION
‘9. ELECCION OF LOTES TIPC



GENERALIDADES

El squipo de trabajo que encard el estudio de Vi
vienda establecié los criterios para el primer lge
vantamiento fisico, que comprendid 248 manzanas,
tarea en la que intervino la totalidad de la Terna,
Una vez efectuado, nuestro squipo restringid su -
campo de accién a una zona mis pequefia: la zona
delimitada por el Canal de Desaqie, Av, Ocean{a y
Av, Transvaal, con un total de 131 manzanas, por
ser ésta la zona mds nucleada por la organizacién

comunitaria que atendimos.
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1, PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO
lele ELABORACION DE CRITERIOS

[1 establecer criterios previos al levantamiento
fisico de la zona de estudio,que contempla 248 mane
zanas,tiene como objetivo formular los conceptos bd
siﬁos para realizar el trabajo do campo.lor lo tane
to,este programa de accidn comprende esas 248 manza
nag,estudio hecho en base a la metodologfa que ss
expone a continuacidn,

Con este Pin se llevd a cabo un andlisis de los di-
ferentes enfoques que estudios previos sobre vivien
da han dado a la clasificacidn de su tipologfa y su

estado f{sico,
1.2, INVESTIGACION INTERNA

Comprende el estudio de los difsrentes criteiios Ue

tilizados en trabajos realizados en nuestro Taller

an experisncias similares {ver "Antecedentes"),
1,3, INVESTIGACION INSTITUCIONAL

Comprende @] estudio de los criterios que utilizan

los diferantes organismos del Estado y de la iniciati

va privada (vor "Documento de Vivienda"),

1,4, INVESTIGACION GIBLIOGRAFICA

Comprende el estudio de los diversos autores qus tra=-

tan al tema (ver doc, cit.).
1,5, CONCLUSIGNES

Este andlisis,dio como resultado que el trabajo del te
ma Tepito realizado en esa colonia por nuestro Taller,
presentaba caracteristicas socio=urbano similares a
nuestra zona de estudiojpor lo tanto,se retomaron sus
criterios sobre clasificacidn de tipologfa de viviene
da y estado fisico de esta,para la formulacidn de nues

tra clasificacién,

1,6, CLASIFICACION DEL TIPD DE VIVIENDA

a) UNIFAMILIAR:®s una sola vivienda en sl lote,
b) MULTIFAMILIAR:
DEPARTAMENTO:varias viviendas con servicios pare
ticulares,

VECINDADsvarias viviendas con servicios colscti-



vos, y sus habitantes pagan renta,
c) UNIFAMILIAR AMPLIADA:este tipo aparece cuando ori
ginalmente habia una vivienda unifamiliar en
el lote y luego se le agregaron departamentos
y/o cuartos, es decir unidades de uiviend; con
servicios integrados o sin ellos, en las que

viven parientes de los duefios y no pzagan renta,

Para diferenciar con mds precisién la vecindad con el

departamanto,consultar al anexo 1,
1.7, CLASIFICACION DEL ESTADD FISICO DE LA VIVIENDA

a) BUEN ESTADD:aquellas viviendas qus presentan una
astructura consolidada y que estdn
construidas con materiales duraderos,

b) CONSERVABLES:aqusllas que su estructura y sus mae

teriales presentan cierto deterioro,
y que su mejoramiento se puede reali
zar con un costo bajo,

c) DESECHABLES:son aquellas qus no presentan estruce
tura,construfdas con materiales pare=

cederos,y on las cuales las accionas

de mejoramisnto resultan antiecond-
micas pues superan el costo de vi =

vienda nueva,
1,8, LEVANTAMIENTO FISICO (trabajo de campo)

£l trabajo de campo realizado en la zona de estudio
sa 1levd a cabo mediante una cédula (ver anexo 2),

que contiene los siguientes datos:

a) Tipologfa de vivienda,

b) Superficie de lote,

c) Ndmero de viviendas,

d) Ndmero de niveles.

g) Estado ffsico actual de la vivienda,
) Area construida del lote,

g) Usos del lote,

h) Lotes baldios,

El procesamisnto de sstos datos dio como resultado
una serie de planos (ver incisos siguisntes),que nos
parmiten tener un panorama global del comportamien=-

to de la vivienda dentro de la zona,
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2, PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA

Estos planos contienen los datos obtenidos del prie
mer levantamiento fisico,asi como informacidn extra
{da del plano catastral de la zona de estudio que
comprende a las colonias:Damian Carmona,Revolucidn,
Miguel Hidalgo,1? de Mayo y Romero Rubiojcompren -
diendo el total de 131 manzanas a las que se limitd

el ostudio de vivienda,
2+1s PLANO DE TIPD DE VIVIENDA { ver plano Vel).

Dantro de la zona de estudio se establecisron cua-

tro tipos de vivienda (ver clasificacidn),que son:

a) VECINDAD

"b) DEPARTAMENTO

¢) UNIFAMILIAR

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampliae
da se llevd a cabo después de aplicar el sequndo le-

vantemiento f{sico de las manzanas de estudio (ver

pég. 57 )o

2.1.1, COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA
DE ESTUDIO

a) VECINDAD

Dentro de la zona de estudio tiene un porcentaje de
35%,mds de la tercera parte de los lotes existentes,

817 de 2'3230

La colonia Damfan Carmona presenta manzanas con pors
centajes que van de 104 a 79% de sus lotes con vecin
dad,agrupdndose mayoritariamente hacia el Canal de

Desaque.

En la colonia Revolucidn los lotes ocupados con vecin
dad se encuentran distribufdos por toda su &rea,pre=

sentando manzanas con porcentajes que van del 8% al
80%,
En la colonia Miguel Hidalgo los porcentajes varfan

del 20% al 68%,con lotes distribufdos por tods su &-

rea,

En la colonia 1? de Mayo la vecindad se encuentra
distribufda por toda su 4rea y presenta porcentajes

qua van del 15¢ al 42%,
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En la colonia Romero Rubio la vacindad se encuentra a) BOEN CSTADO: rapresenta el 43% del total,

en toda la zona,y su porcentaje por manzana var{a 990 lotes de 2,323

del 15% 31.72%' o S b) CONSERVABLE: reprasenta el 47¢ del total,
1,092 lotes de 2,323

b) DEPARTAMENTO

| - c) DESECHABLE: rapresenta el }0% del total,
Los departamentos se encuentran csparcidos en tode ) prEsEnta 0 o
| 241 lotes de 2,323
la zona de estudio,alcanzando un porcentaje de 15% '

del total de los.lotes (348 de 2,323).forman algu- El porcentaje de vivienda conservable es el predomi-

nas pequefias agrupaciones como son las que rodean nante dentro de la zona de estudio,con casi la mitad

la Gloriata Africa,o la comprendida entre las cae dal total,Cabe observar que la vivienda conservable

1les Africa,Félix Gémez,Gral.Francisco Villa y Lu= se ubica dentro del proceso de deterioro que estd su-

cio Blanco, friende la zona,on el cual se engloba también a la vi

vienda desachable (ambos representan el 57% del total

c¢) UNIFAMILIAR
de los lotes),

Este tipo predomina en la zona de estudio,ocupando
' ltad bicacifn d
el 508 de los lotes existentes (1,162 de 2323),ubi Este estudio tuvo como resultado la ubicacién de cua

cindose estos principalmente en la colonia Romero tro zonas de diagnostico diferente:

Rubio, I0NA 1, Delimitada por las calles:Transvaal,Canal de

Desaglie y Av, Africa,predominando el buen eg

242, ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver plano V=2) tado (ver croquis).

La zona de estudio comprends 2,323 lotes ocupados Z0NA 2, Delimitada por las callesiCanal de Desagle,

por viviendas qué fueron clasificadas por su estado Corea y Av, Oceanfa,donde se prasentan las

f{sico actual (ver clasificacidn en pdg.29 ): 3 variables en cantidades aproximadamente 3|
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iguales (ver croguis).

LONA 3, Delimitada por las calleé:ﬂsia,Transvaal,
AveAfrica y Av, Ncoanfa.Predomina el buen
estado,con cantidades aproximadamente igua
las de conservables y poco deterioro (ver

croquis).

ZONA 4, Delimitada por las calles:Canal de Desagle,
Av, Africa,Maclovio Herrera y Av, Oceania,
Esta zona se caracteriza por concontrar al

mayor nimero de viviendas dosachables,

[sta primera zonificacidn estd hecha a partir de una
comparacidn visual de ubicacidn de las diferentes
variables.En general no presenta concentracicnes dg
finidas de determinada variable,sino que se hallan

mezcladas y repartidas en toda la zona de estudio,

2434 NIVELES DE EDIFICACION (ver plano V=3)

Para al anflisis de los niveles de construccidn se

clasificd de la siguiente forma:

26307

a) 1 nivel,

b) 2 niveles,
c) 3 niveles,
d) 4 niveles,

8) 5 niveles o mds,

COMPORTAMIENTO Y UBICACION DE LOS WIVELES OE

COIFICACTON

Las zonas representativas de cada una de las variablaes

son.

ZONA 1,

ZCGNA 2,

ZONA 3,

Viviendas de un nivel,que se agrupan principal
mente en los limites de las calles Cairo,0cea-

nfa y Transvaal (ver croquis),

Las viviendas de dos niveles se ancuentran prin
cipalmente al oeste,entre las calles de Cairo

y Canal de Desaglie (ver croquis),

La concentracidn de las viviendas de tres nie

veles se acentla dentro de las calles de Cane
)

tén, Harruecos,Canal de Desaglie y Africa (ver

croquis).,
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Las viviendas de cuatro y cinco niveles se ancuentran
totalmente diseminadas en toda la zona,

Por lo general las cinco variables se ancuentran pre
sentes en toda la zonn de estudio,obteniéndose esta
primera zonificacifn mediante una comporacitn visual,
y nos sirve para conoccer el perfil urbano que presen

ta la zona a nivel general,

2.4, PURCENTAJE DE TERREND CULHSTRUIDU (ver plano Ved)

Este porcentaje de drca de terreno construido fue
obtenido a partir de las siguientes formulas matemd

ticas:

rea construida _ o
Ttea dal lote - POF lote

“ del lote

o Totes © 4 por manzana

Para tenar un panorama global del norcentaje oe to=
rreno construido se retomaron los resultades a nivel

m:nzana,closificdnoolos para su mejor manejo en los

siguientes rangos:
a) INDICE BAJD =mseccecammccamcananaa OF al  65%

b) INDICE MEDIQ INFERIOR mewcemceewas 66% al T70%

¢) INDICE MEDID SUPERIOR ewememcmeaceew= 714 al B80%

d) INDICE ALTO mmemmeececesemaecocceeaes 81% al 1007

26441, ZONIFICACION PARCIAL DE LOS RANGCS DE

PORCENTAIL DI TERREHU CONSTRUIDO

a) INDICE BAJU

Representa el 15% del total,20 manzanas de 131,

Se prasenta en pequefias concentracion2s de manzanas
en la parte sursste,sobre la colonin Miquel Hidalgo,
al oeste sobre la calle Maclovio Herrera,y al este

sobre Jerusalem entre Marruecos y Japdn (ver croquis),

b) INDICE MEDID INFERIGCR

Representa el 23% de las manzanas,3l de 131,

Se ohserva una concentracién en la parte suroeste en
la colonia Revolucifn,de la calle 6 ds Marzo y Gral,
Francisco Villa hasta Av, Oceanfa,y en Av, Africa y

Corea en la misma colonia,

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el

centro,de Av, Ocean{a hacia Av, Africa,entre Cairo y

Cantdn;tanbién hacia el este alrededor de la calle
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de Asia,entre Av, Africa y Av, Oceanfa,y otra nds
bordeando la esquina noreste de la zona,en la colo=

nia Romero Rubio (ver croquis),

¢) INDICE MEDIO SUPERIOR

Representa el 44% del total de.las manzanas,57 de
131,

Estos valores se concentran en la faja oeste,princie
palmente an la colonia Damién Carmona.Existe otra
concentracifn sobre la calle Damasco,en particular
sobre la Glorieta Africa,

Al Norte sobre la Ave Transvaal hay algunas manzanas,
as{ como el este,Av, Oceanfa y Marruecos,que pertens
cen a sste ranga,

- Puede observarse que los valores de este rango y el
rango mis alto se presentan aproximadamente iguales

en la colonia 19 de Mayo (ver croquis),

d) INDICE ALTO

Pertenecen a este rango el 18% de las manzanas,23 de

131,

La zona de estudio presenta alto parcantaja de terre

no construfdo,principalmente en la faja ceste dentro
de la cual se da mayor concentracidn en la colonia 19
de Mayojun menor porcentaje en la colonia Damidn Car-
mona,y dispersos en la colonia Revolucidn,

Una concentracidn mds pequefia de valores de este rane

go se presentan sobre la Av, Africa y la Glorieta (ver

croquis).
2,5, DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT (ver plano U=5)

Para determinar la densidad de vivienda se ratomaron

los siguientes datos:

a) Ndmero de viviendas por manzana,
b) Superficie de lota,
c) Superficie de manzana,

d) Niveles de edificacién

£stos datos se procesaron de la siguiente forma:

a) Ndmero de viviendas por manzana,

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles

de cada lote y se sumaron por manzana.

" En los lotes con viviendas de tres niveles o més



LLIYT YT )

LEISY B Y IT T

i - 3P a—
g 3 i1 1. 2=s2): T
H - iz
I LE B8 =
{ S<|Ex 3%
i 3 % |23(83%¢
L - - N AVHCH.
| ERER ] T
A | £ . == 3 2 |=5 825k
S E S T 5 memm
it SNENEN 2=|2% | 838
2 & E = == 8 &= Fgd )
[ )

/) N




g8 procedid a determinar previamente la densidad

por lote,

b) Superficie

tn viviendas de uno y dos niveles se suman las super
ficies de sus lotes,obteniendo resultados por manzae
na.

En viviendas de tres o mds niveles,se divide el nime
ro de viviendas entre la superficie del lote,

Una vez obtenidos estos datos se aplica la siquiente

fédrmula matemdtica:

VI:CT = Nlmero de viviendas
x 100
Super?icxa (Iote o0 manz,)

El resultado es el indice de viviendas por cada 100

m2 de terreno,

Los ranqgos en que se clasificaron los datos obtenie

dos son:

a) Indice bajo: 0 a 1.0
1,01 a 1.5

b) Indice medio: 4 1,51 a 2,0

¢) Indice alto: 2,01 en adelante,

2,541, DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA

a) - INDICE BAJO

Representa el 61% del total de las manzanas,B80 sobre
131,

Se presenta principalmente en el norte y centro de
la zona,hasta el este y sureste,correspondiendo esto
a la mayor parte de la colonia Romero Rubio,desda Av,
Transvaal hasta Japdn,de Félix Gdémez a Av, Ocean{a,y
sobre ésta hasta la calle Cantdn,

Otras concentraciones se presentan en la parte sur =
oeste.Canal de Desaglie a Gral.francisco Villa,y sobre
la calle Africa,(Porfirio Gonzdlez a Progreso,y Gral,

Simdn Bolivar a calle Cairo,colonia Damidn Carmona),

El resto de estos valores se encuentra disperso en la

zona de estudio,
b) INDICE MEDIO

Reprasenta el 20% de las manzanas,26 sobre un total
de 131,
La concentracifn de estos valores se presenta al sur

del centro de la zonayla Glorieta Africa (colonia Roe-
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mero Rubio),hallindose dispersos en esa colonia y en
la faja oeste de la zona {(colonias Miguel Hidalgo,Re

volucidn,Damidn Carmona y 12 de Mayo)giver croquis,

¢) INDICE ALTO

Representa el 19% de las manzanas,24 sobre un total
de 131,

La zona de estudio prasenta altas densidades princi
palmente en la faja oeste,comprendida entre el Canal
de Desaqglie y la calle de Cairo (colonias Damidn Car=
mona,Revolucidn y 12 de Mayo),

Una pequefia concantracidn se presenta en el extremo
nor este,en Transvaal y Av, Oceanfa,colonia Romero
Rubio,

En el resto de la zona de estudio aparecen en forma

dispersa lotes que alcanzan este rango (ver croquis).
2464 USO HABITACIONAL MIXTO (ver plano V=6)

‘Se consider§ uso habitacional mixto aguellos lotes
que compartfan el uso habitacional con otro uso,Pae

ra no tener una variedad muy amplia de combinaciones

solamente se eligieron las siguiente variables:

a) Habitacional = Produccién,
b) Habitacional - Comercio,
c) Habitacional = Equipamiento,

d) Habitacional - Servicio,

Estos se tomaron en funcifn de su influencia en el com
portamiento socio-econfmice y urbano de la zona de ese

tUdiUl
26,1, COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACICNAL MIXTO

El uso habitacional mixto tiene un papel importante
en la zona pues ropresenta el 18% del total,419 loe

tes,
a) Habitacional « Produccién

Representa el 8% del total;32 lotes de 419,
Su concentracidn se da principalments en las colonias

Damidn Carmona y 1¢ de Mayo,con un total de 14 lotes.

b) Habitacional « Comercio

Representa el 68 % del total;285 lotes de 419,



- ) I S N, . T Co | [rres: v
L SRR U . . P ' ' o MUY -

TR HFKA

Ol
e rer

{ ulnits, 81 _J

P TTT R TTT T I Ty~ T
HOTAY, AETEMINCIAR & QTROS LANOY, TIMCFRATIONIT

Bl #remacon s conercio
HABITACION # SERVICIO

Eﬂ}] HABITACION ¢ PRODUCCION

EE}] HABITACION ¢ EQUIPAMENTO

(FACULTAD DE ARQUITECTURA]
v N A M

TALLER DE ARQUITECTURA
| PARTICIPATIVA MAX CETTO |

(Tuh + PROGRAMA PILOTO DE [fave 1 piim )
VIVIEHOA PARA LAS COLORIAS:
ROMERQ RUBI), REVOLLCION,1# DE
Ao, 0, CARUONA Y . wOAD0 | V= 6

LR IITTL (L 13 LI ool




Se distribuye en toda la zona,formando pequefias agru
paciones,como el caso de la Plaza Africa,as{ como al
sur de la zona en la calle 6 de Marzo o la calle de

Africa entre Cairo y Corea,y en la esquina de Marrue

cos y Jerusalem.

¢) Habitacional - Equipamiento

Representa el 1% del total;6 lotes de 419,
La ubicacidn de estos lotes se da:3 en la colonia 1°
de Mayo,2 en la colonia Revolucifn (iglesias),y 1 en

la colonia Romero Rubio,
d) Habitacional - Servicio

Representa el 23% del total;98 lotes de 419,

Se distribuye en casi toda la zona,formando peque=
fias agrupaciones sobre la Av, Africa (al oceste),en
la calle Damasco entre la Glorieta Africao y la caile
Transvaal,y a lo largo de la calle Marruecos se en=

cuentran dispersos,

2,7. PLAND DE LOTES BALDIOS ( ver plano V=7)

Existen 12 lotes bald{os an la zona de estudio,sl

0.5% del total de los lotes;4 en la colonia Revolu-

s & ’ )
cion,4 en la colonia Romero Rubio,3 en la colonia

Damidn Carmona,y 1 en la colonia 12 de Mayo,
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Jo METODOLOGIA CCMPARATIVA

3,1, ESTADISTICAS

La elaboracidn de estadisticos tiene como objetivo el
concentrar en forma sintdtica los datos de las distin
tas uariablas que afectan a lo vivienda ( tipo de vi=
vienda,estado actual,niveles de edificacidn,porcenta=
je de terreno construido,V1:CT,y uso mixto),extrafdos

de los planos resultantes de oste mismo estudio,
3.1,1, HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA (ver anexo3 )

Concentra en una hoja los datos obtenidos de los
planos,en gréficas que expresan los diferentes pore
centajes de las variables que actdan en cada una de

las manzanas del 4rea de estudio,
30142, TABLA ESTADISTICA (ver anexo 4)

Contiens los porcentajes de las diferentes variables
as{ como los datos generales de nimeros totales de

lotes,viviendas,y 4reas de manzanas,

3420 HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE
VARIABLES

£l comportamiento hipotético de cada una de las mane
zanas se da a partir de la confrontacidn de las dise
tintas variables que actlan en ella,as{ como el re -

sultado que nos da la lectura de las estad{sticas.

las hipdtesis formuladas son:
a) A meyor porcentaje de vecindad,mayor VI:CT,
b) A mayor porcentaje de vecindad,mayor porcen=
taje de vivienda en un nivel,
c) A mayor porcentaje de vecindad,mayor nimero de

viviendas desechables,

d) A mayor porcentaje de drea construfda,mayor VI:CT

8) A mayor porcentaje de vecindad,mayor porcentae-

jo de drsa construida,

f) A mayor porcentaje de vivienda en un nivel,

mayor VI:CT,
Las conclusiones respecto a estas hipStesis se en
cuentran formuladas en el anexo 5,

Se supuso a priori que la vecindad se presenta en

un solo nivel ,

40



343 COMPARACION VISUAL

En esta primera etapa,se verifica a través de compa=
raciones de campo y gabinete lo que ocurre en deter=
minada manzana,relaciondndola en todos los planos y
as{ obtener un panorama global de su problemdtica

habitacional,y una comprobacidn a nivel primario de

las hipftesis antes sefialadas,
344 COMPARACION ESTADISTICA

Esta comparacidn se hace en base a la confrontacidn
de los datos contenidos en las hojas estad{sticas

3 P « P
por manzana,vaciados en graficas de correlacicn en=-
tre las diferentes variables que intervienen (ver

anaxo 5).

Las correlaciones que se tomaron son:
a) % Vecindad = VI:CT
b) % Vecindad = % un nivel
¢) % Vecindad = % Vivie Jas degechables
d) % un nivel ~ VISCT

e) % Area terreno construfdo = VI:CT

Estas grdficas tienen como objetivo comprobar las

hipétasis antes sgefialadas,y tomar como base el com-
portamisnto resultante que presenta cada una de las
manzanas como complemento al anflisis para determi=

nar las que sardn consideradas casos de estudio,

4e ZONIFICACION PARCIAL

Esta zonificacién estd hecha en hase a los porcenta=-
jes que los planos de las distintas variables contis
nenyse tomaron rangos representativos dentro de cada
uno de estos y se virtieron a planos del drea de ese

tudio (ver anexo 6),

Los rangos que se tomaron son:

VARIABLE RANGOS

VI:CT 1620 1,40 1.60
4 Vecindad 35% 40% 50%
% Desechable 10% | 15% 20%
% Un nivel 60% 70% 75%
% Area construida 70% 75% 80%
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Con estos rangos se buscd una variedad de zonifica=
ciones que nos permitieran dar una primera hipdtesis

que nos sirviera como base para la propussta de zoni

ficacidn ganeral,
5, ZONIFICACION GENERAL

A partir de los ssquemas da zonificacidn parcial,se
hacen tanteos de zonificacidn para determinar si e
«isten comportamientos similares entre los diferen=
''ag esquemas de los rangos en estudio.Resultando de
asto zonas que mediante su graficacidn,y la confron
_scidn entre sus variables (vecindad,desachable,cang
truccidn en un nivel,drea de terreno construido,
yi:L[),podamos determinar el comportamiento real de

cada una de las zonas (ver Tabla ants ).

f1 resultado de este anilisis nos arroja que el é4rea

de estudio se compone de cinco zonas diferentes:

ZONA 1,

g sncuentra ubicada en la parte noreste,delimitada

al norte por Transvaal poniente,al oeste por el Ca-

nal de Desagie,al sur Gral,Gertrudiz Sénchez,y al

GRAN CANAL DE DESAGUE
NG I YN D i~
AV ]
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NG
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AL
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ZONA |
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este por CairolEn el 4rea central estd delimitada
al norte por la calle Persia,Marruecos,Japdnjal este

la calle Jericé (ver croquis),

En esta zona el porcentaje alto de terreno construi-
do varfa de un 75% a un 80%,siendo sulbonstrucciﬁn
de dos niveles principalmente,presentando un bajo
porcentaje de daterioro,con una exiStencié miniha

de vecindad pues predomina la vivienda unifamiliar,
ZONA 2,

Se localiza en la parte sureste dgl'éfeé de estudio,
delimitada al norte por la calle Marruecos,y Japdn;
al aste por Jericd;al sureste por Av, Oceaniajal o
esfe por Cairojy al noresta_por la calle Africa

(ver croquis).

Esta zona presenta un alto grado de deteriofo en la

construccidn,existiendo poca vecindad;siendo los de=
ﬁartamentos y la uiviénda unifamiliar los pradoﬁinaﬂ

tes,con una altura de un solo nivel y un béjo porcen

taje  de terreno construfdo.
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LUNA 3,

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del
4rea de estudiojen la zona Norte,Norssts y Suroeste,
La primera se encuentra delimitada al norte por Av,

Transvaaljal este por las calles Jaricd y Jerusalem;
al sur por Persia,China,Marruecos y Siberiajal oeste

por la calle Cairo,

La sequnda al norte por Transvaaljal este por Ocea=

nfajal sur por Persia,y al oeste por Puerto Arturo,
La &ltima colinda al norte con la calle Africajal
este por Cairojal sur por Oceanfa y el Canal de De-

saglie (ver croquis),

Esta zona se caracteriza por tener alto porcentaje
de vecindad con deterioro,predominando construccig

nes de un nivel y bajo porcentaje de terreno cons =

trufdo,

Zl.iN"' 4.

Se Localize en la faja oeste del drea de estudio,de
limitada al norte por Gertrudiz S4nchezjal este por
Cairojal sureste por FcoJVillajal oeste por Canal

de Desaglie {ver croquis).
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presenta un alto porcentaje de vecindad, generando
un mayor porcentaje de terreno construfdo, dandose

an alturas de dos O nds niveles Y predoninando 12

vivienda conservable.

ZONAR 5.

Se encusntra ubicada en la parte Sureste, delimita
da al norte por 1a galle Guinea; al este por 1la cg

11e Jerich; al sureste por Oceanfa y le calle Canton

a] oeste (ver croquis)e

Esta zona Se caracteriza por mantener bajos porcen=
tajes de yecindad, de deterioro y'érea de tarreno

~ construidoy ¥ principalmente, alturas de un nivels

&




6, COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIC CON LA PROPUESTA

DEL ESTADD

6else CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL

AREA DL ESTUDIO,

Dentro de la nlanificacidn oficial,el programa de
barrio enfoca nuestra 4rea de estudio estableciéndo
una delimitacidn pasada fundamentalmente en un ané-
lisis por coloniz,Esto restringe el estudio del cqm
portamiento a una zona agsterminada,no tomdndose en

ﬁuenta el radio de influencia urbana qUe ésta puade

tener,

| Nuestro estudio por su parte fue.planteads en base

al andlisis de cada una de las manzanas ralaciondne
“doias entre si,con el objeto de determinar comporta
mientos homogéneos y definir ireas que nos permitan

desarrollar un diagndstico integral por zona,

602, COMPARACION DL PROPUESTA DE ACCIONES

Las acciones contempladas por el Plan de Barrio son:

Colonia 12 de Mayo
- Dansificar de 451 a 800 hab/H4, y un VIscT de

1,81 o mas,

- Mejoramiento de la vivienda existente en todo el

barrio,

- Regularizacifn de la tenencia de la tierra,

Colonia Damidn Carmona,

- Densificacién y VI:CT igual a la colonia 10 de Ma

YOe
~ Me joramiento de la vivienda existente en algunas

manzZanas,

- Regularizacdifn de la tenencia de la tierra,

Colonia Revolucidn

- Densificacidn y VI:CT igual a la colonia 19 de Ma

yo.

- Majoramiento de la vivienda existente,

- Propone estructura vial con Av, Oceanfa y Canal

de Desaglie,

Colonia Miguel Hidalgo
- Densidad y VI:CT igual a la colonia 19 de Mayo,

= Mejoramiento de la vivienda'existante.




Colonia Romero Rubio

- Propone densificar de 201 a 450 hab,/H4. y

VI:CT de 0,76 a 1,80,

- Me joramiento de la vivienda en algunas manza=

‘nas

A las propusstas anteriores es posible contraponsr
log resultados del andlisis llevado a cabo por este

estudio,y que arroja el siguiente comportamiento?

La colonia 12 de Mayo contenida dentro de la zona 1;
la Damidn Carmona que se encuentra en la zona 4,y las
cosonias Revolucidn y Miguel Hidalgo que se encuen=
tran en la zoﬁa 3ytienen un comportamiento similar,
presentando un VI:CT alto (2,0 en adelants),con un
alto porcentaje del frea de terrsno construfdo ‘que

| vapfa del 75% al 80%,y con vivienda en altura de 2

y 3 niveles en un porcentaje considerable,

Por lo tanto la densificacidn propuesta por el Ege-
tado no corresponde a las caracteristicas f{sicas
que tiene la zona,demostrando que en estas colo =

nias no exlste el terreno suficiente para la dene

sificacifn propuesta por el Estado,

En la colonia Romero Rubio confluyen las zonas 1923
y 5,ddndose la posibilidad de densificar solaments en

13 zona 2 con vivienda en altura de 2 § 3 niveles,

Las acciones de me joramiento deben sstar enfocadas

| principalmente,de las zonas mencionadas,a 1la 3 y 4,

ya que en las zonas 1 y 5 predomina el buen estado,




7. Seleccibn de manzanas de estudio

Para poder establecer las manzanas representativas

de cada una de las zonas se considesraron los siguien

tes'Factoreé:
7+1s CONFORMACION HISTORICA

Se tomaron los antecedentes histéricos,y se analiza

ron por colonias

Colonia Miguel Hidalgo

Su configuracidn nace a partir de la localizacifn de

la bomba de agua,y 8l asentamiento de trabajadores‘
que de slla se derivd,
La conformacidn-de sus manzanas es en cuchillajse de

bs a la confluencia de los dos canales,5u conforma =

cién original aln se conserva ocupando una superfi =

cie total 1,87 Hés,
Colonia Romero Rubio

Su trazo-responds al estilo afrancesado (trazo en es

trella) vy es la primera traza innovadora de la Ciu -

dad da M8xico.Sus manzanas tienen cortes de 459 en
sus esquinas,con forma cuadrada o triangular.Alqu=-
nas de ellas se encuentran dividides debido a que

se respetd la trama que sequfa la vfa del tranv{a,

Colonias Damidn Carmona y Revolucifn

La traza de sus avenidas respetan por una parte el

trazo de las avenidas de la colonia Romero Rubio,asf
como las calles peatonales que comunicaban al puente

del Gran Canal (dfcada 1930-1940),

La configuracidn de las manzanas ss irregular tanto |

en tamafio como en forma,dabido a que los asentamiene

tos surgieron de invasiones,

Colonia 12 de Mayo

Las avenidas de esta colonia raspetan la traze de la

colonia Romero. Rubio,con manzanas que son regulares,

Su traza se configurd por asentamientos que fueron

producto de la invasién de grupos residsntes de las

colonias vecinas,con 8l deslinde y la lotificacifn

basados en los lineamientos establecidos por el D.D.F.

82




742+ CONFORMACION FISICO GEOMETRICA o - Colonias Damidn Carmone y Revolucidn

e analiza la forma que tienen cada una de las mane La forma de sus manzanas es irragulér,cuyas formas
zanas para poder establecer su forma tipo por colos tipo sons
1,

Colonia Miguel Hidalgo

Sus manzanas son irregulares tanto en forma como en

tamafio,Su forma tipo es trapezoidal, L o | l////ﬁ\\\\\ L

Lolonia Romero Rubio o :".Colonié'lﬂ de Mayo
"t manzanas son regulares,aunque alrededor de la _ Sus menzanas tisnen formas regulares que mantienen |
Glorieta Afr?ca son mis pequefias.Sus formas tipo son: una unifornidadsSu forma tipo es:

4 )




7¢3, COMPORTAMIENTO FISICO UﬁBRNU

Para determinar las manzanas de estudio se estaw
W1neid una interrelacidn de las diferentes variablaes

que afectan al comportamiento fisico-urbano de cada

una de las manzanas, dividiéndolas para su grafica=

cién por colonia (ver anexo 5). Con esta interrela-
cidn se clasificaron los agrupamisntos de manzanaé

seqin la posicidn de dstas en las gréficas. Su cla=

 gificacidn es:

a) MANZANAS EXTREMAS 0 PRIORITARIAS: represan=

tan las manzanas mds vulnerables, y que pue=

den ser intervenidas por el Estado,

b) MANZANAS MEDIAS: represéntan las manzanas

tipo de cada una de las colonias,

Nuestro estudio de vivienda estd enfocado al and-

lisig de lag manzanas extremas, ya que se congidae

ra que son las manzanas que en sste momento prasen=

tan una problemética mayor que las restantes, tomando:

sechables, Se deja las manzanas medias, que también

presentan una cierta problemitica, para un estudio

posterior,

MRNZRNAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CDNSIDEHAN REPRE
SENTRTIURS SEGUN SU CUMPDRTRMIENTO.

COLONIA MIGUEL HIDALGO: manzanas extremas: 235

manzanas medias: 231

~ COLONIA ROMERO RUBIO:  manzanas extremas: 132, 176,

212, 223,

manzanas medias: 143, 208,

179, 211,

COLONIA DAMIAN CARMONA: manzanas extremas: 154, 158,
188,

manzanas medias: 196, 160,

159,

- variables la vecindad y el porcentaje de viviendas de

54



COLOMNTA REVULUCTICON: manzanas extromas: 213, 216, " Colonia llomero Rubio

227, 237, No, Area cons, Vecin, Desech, 1 nivel
Manz, VICT % % 9 %
manzanas medias: 385, 234,
132 2,40 7124 71% 22% 78%
220, 236,
176 2,15  74% 40% 42% 50%
212 2,10  69% 48% 18% 81%
COLONIA 12 DE MAYO: manzanag extremas: 115, 152,
223 1,70 64% 42% 19% 3%

manzanas medias: 151,
Colonia Damién Carmona

7.4, DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIO | 154 0.98  70% 73% 10% 52%
158 2,20  78% 57% 0% B6%
A partir de las gréficas de correlacion entre va= 188 1,48  66% 55% 12% 55%

iables se localizaron en la zona catorce manzanas ,
riables s ' Colonia Revolucién

de estudio, que son:

213 2,25  64% 82% 20% 75%
| 216 2,25  65% 408 208 634
Colonia 12 de Mayo: |

227 2,65  70% 50% 35% 60%
Manzana N& 115 | |

237 7.00  68% 40% 33% 65%
VI:CT  AREA CONS., VECIN, DESECH., 1 NIVEL
2,22 BS%‘ 38% 124 66% Colonia Miquel Hidalgo
Manzana N2 152 | 235 0,65  50% 40% 30% 90%

2,05 B2% 33% 4% 37%
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Te5 RELACION OE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON

LA ZONIFICACION GENERAL

ZONA 1

Manzanas 115,152,216
ZONA 2 : Manzanas 176,212,223
ZONA 3 : Manzanas 132,227,213,235,2317

ZONA 4 : Manzanas 154,156,188

- e

ZONAR 5

- e

Dadas las caracteristicas que pressnta no

se ubicaron casos de estudio,



B, ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO

Bele SEGUNDG LEVANTAMIENTO

Luego de establecer las catorce manzanas,se conforma
ron 5 equipos para su estudio,tl presente trabajo
contemplé a las manzanas 132,227 y 213,

Se procedid a hacer el lavantamiento de estas dlti=
mas para obtenar elementos para su andlisis datalla-

do,y posteriormente elegir los lotes tipo,

El andlisis permite establecer la tipologfa del lots,
la tipologfa de la construccidn mediante su distribuy

cidn de espacins,la calidad de vivienda y el Indice

de saturacidn,

£1 levantamiento consistid en los siguientes datos:
a) Nlmero de viviendas por lote,
b) Ndmero de habitantes por vivienda,
¢) Estado f{sica.
d) Tipo de vivienda,
. a) Estado legal del lote y la vivienda,

f) Iﬁgreso de los habitantes,

g) Acceso a financiamiento,

En cada uno de estos puntos se amplid la informacidn,

como puede verse en el anexo 9,

Con estos elementos se hizo un trabajo de gabinate,
que consistid en hacer un croquis a escala 1:100,(ver
vg.p.90) por cada uno de los lotes,sobre el cual se

vaciaron los siquientes datos:

a) Nlmero de habitantes por vivienda,
b) Estado fisico,
¢) Tipo de vivienda,

d) VI:CT
8,2, TIPOLOGIA DEL LOTE

Para definir esta tipologfa se relacionaron los alee
mentas comunes a los lotes en cuanto a su forma y di
mensidn,Esto permite sistematizar la aplicacifn ds

las soluciones arquitscténicas moduldndclas de acuer~

do a la tipologfs a la que partenezcan los lotes.

En las manzanas que nos ocupan,132,213 y 227,se bty

vieron los siguientss resultados:
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MANZANA 132

Lote tipo "AW
" n ngh
" 1 ngu
I! " npt
n " ngn
noowo g

MANZANA 213

Lote tipo "AM
noonooage
oo NopN
f L U/ tl

~ MANZANA 227

Lote tipo "A"

oo ugan

" n Y

rectangular
rectangular
rectanqular
rectangular
rectangular

rectangular

rectangular
rectangular
rectangular

rectangular

rectangular
rectangular

trapezoidal

de
de
de
de
de
de

de
de
de
de

de
de
de

10,00m,
9.50m,
7+50m,
10,50m,
7450m,
20,00m,

10,00m,

10,00m,
10,00m,
20,00m,

10,00m,
10,00m,
8,00m,

por
por
por
por
por

por

por
por
por

por

por
por
por

por

20,00m,
49,50m,
39450m,
34,50m,
29.50m,
20,00m,

20,00m,

30,00m,
40.00m.
30,00m,

20,00m,
38,00m,
18,50m,
11,00m,

TABLA DE TIPOLOGIA DE LOTES POR MANZANA

11P0 LOTES TOTAL
MANZANA 132

U 10,11,12,21,22,23,28 T
nge 7, 8,25,26 4
new 4915,16,17,18 5
up 9,24,27 3
e 2, 3,13,14,19,20 | 6
lll.'ll 1 : - | ‘ | 1
MANZANA 213

upn 1,3,5,7,8,9,10,11,12,13,15,16 12
noAn 4 | 1
nGH 2,14 2
nogH é .; ' 1
MANZANA 227 |

J1 293045,5,8,10,11,13,14,15,18 11
"2AN 6,7, 2
WK - 1,9,16,17 4

m



Como se puede apreciar en las tablas precedantes,pre-
domina el lote tipo "A",rectangular de 10,00m. por

20,00m,,6n las tres manzanas (30 sobre un total de 59
lotes),lo cual deberd ser tenido en cuenta en el mo-

mento de seleccionar los lotes,

Otros lotes de interés son los "B","C" y "E" en la @
manzana 132,por su cantidad,lo mismo que los "H? en
la 227,y los "2A" y “26" que presentan la particula-

ridad de ser mdltiplos de los "A" y los "G" respecti

vamente,

8,3, TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN EL LOTE

A esta tipologfa la definimos como la forma y ubica-
cidn de la construccidn dentro del lote,considarando
solamente lo conservable.En el presente trabajo se
consider$ el siguiente criterio de clasificacifn:
1, AISLADA - La construccidn eatd separada dﬁ las
colindancias,
2, TRANSVERSAL - E1 sentido mds largo de la cons-

truccién se ubica sobre el senti

do m8s corto del terraeno,

3, LONGITUDINAL - E1 sentido mis largo de la cong
truccidn se ubica sobre el sen=
tido mds largo del terreno.

4, COMBINADA - Se dan diferentes formas en un mis

mo lote:forma da "L",de "T","0%,"U"

irreqular etc,

i

AIBLADA TRANGVBRGAL  LONGITUDINAL  COMBINADA

Enllas tablas de anilisis por manzanas puede verse

la aplicacifn de esta clasificacifn,

8,4, CALIDAD DE VIVIENDA

Calidad de vivienda es la evaluacidn cualitativa de
la condicidn f{sica de la viviendajen .consecuencia
se la clasifica en base a la estructura,materialss,
estado de conservacidn de ambos,habitabilidad y fun-
ﬁiunamiento.Se consider§ la siguiente clasificacién,

elaborada en base al conocimiento de la realidad par

ticular deo la zona de estudio:



1, UIVIENDA CONSOLIDADA

s una construccidn estable,hecha con materiales no
~perecederos y de buena calidad,Presenta una adecua-
da distribucidn de espacios interiores,buena ilumi-
nacién'y.ventilacién y los servicios bisicos de la

vivienda estdn integrados,

Concaptb 9 materiales.

Estructura:éimiéntos,castillos,dalas,trabes y losa;
‘muros: tabique o tabicdnjcubierta:losa de concreto;
pisos:mosaico,parquet,losa,etc,EspeciFicaciones:vi-

vienda terhinada.
24 UIUIENDRAPUNSERUABLE'

fs aquella que presenta estructura y materiales en
cierto deterioro,y de acuerdo a sus caracteristicas

de habitabilidad vy funcionamiento se dividen en:

CONSERVABLE "A" = Es upa construccidn que cumple con
los reauerimientos de iluminacidn,ventilacion e hi=
giens,pero presenta una inadecuada distribucidn de

los espacios,

Concepto y materiales.

Estructuratcimentacidn,castillos,dalas,trabos,cerra=
mientos y losajmuros:tabique o tabicdnjcubierta:losa
de concretojpisos:de cemento pulido.Especificaciones:

viviendas con posibilidades de crecimiento,

CONSERVABLE ¥B" - Es una construccidn que no cumple

con los requisitos minimos de iluminacidn y ventila=
. # [ 4 ' ] [ ’ '

cidn,asi como de servicios basicos de higiene,y una

inadecuada distribucifn de los espacios.

Concepto y materiales,
Estructurascimentacidn,castillos,dalas y cerramisntos;
muros; tabique,tabicén o adobejcubiertaslamina de car-

tén,asbesto o galvanizada;losa catalana o losa de con

creto en mal estadojpisosicemento.

Y
N ""L

3, VIVIENDA DESECHABLE

5e denomina asf a aguella vivienda que carece de los

requerimientos m{nimos en cuanto a caracter{sticas
de higiene,sequridad de la construccidn y disposicidn

de los espacios.S5e divide en:
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DESECHABLE "A" - Presenta las siguientes caracter{sti

cass

Eétructura:ninguna;murus:tabique o tabicdnjcubierta:
Limina de cartén,galvanizada o asbesto,o losa catala
najpisositierra o firme de concreto,Espacificaciones:

algunos materiales aprovechables,

DESECHABLE "B" - Presenta las siguientes caracter{sti

cas.

Estructurasninguna;muros:1dmina,madera o adobe;cubier

tailémina de cartdn o asbestojpisositierra o firme de

concreto.Especificacionesiningdn material aprovecha =

blae,

En las tablas de andlisis poromanzanas puede verse la
apllcaci6n de esta clasificacifn (ver plgina 62 ),

as{ como en sl plano correspondiente,

8,5, INDICE DE SATURACION

Se dice que un lote esté saturade cuando la relacién
4rea construida sobre 4rea del lote es mayor o igual

que el 76%,habiéndose tomado este valor del plano

"porcentaje de terreno construfdo"(V-4),del primer

levantamiento,que corresponde al lf{mite inferior del

rango medio superior de dicho porcentaje,valor que

fue cotejado con la realidad de las manzanas da estu

dio,

Otro factor que influye eﬁ la determinacién de la

saturacifn de un lote es la concentracién o dispere
sidn de los espacios vaciosisi tenemos un valor me-
nor que el 76%,pero las &reas no construfdas se ha=

llan dispersas,puede juzgarse saturado el lots,

Este porcentaje fue calculado a través de la si =

guiente fdrmula:

Area construida x 100 = X%

fArea del lote

Aplicando esta férmula para cada lote obtenemos un

X%; tenemos dos posibilidades:
1, Si X% < 76% : LOTE NO SATURADD.

2, Si X% > 76% :LOTE SATURADOD,

En las tablas de andlisis por manzanas puede verse

esta clasificacidn,

Bs6s TABLAS DE ANALISIS POR MANZANA




CALLE SIBERIA

CALLE PUERTO
ARTURO

- TIPOS DE VIVIENDA
Y VIiCY

simbologia

@ VECINDAD

O UNIFAMILIAR

A DEPARTAMENTO

® UNIFAMILIAR AMPLIADA

B USO NO HABITACIONAL

VE:CT

CALLE TRANSVAL

MANZANA (32

CALLE TANGER




10

CALLE SIBERIA

13

|4

20

7401 €

22

23

24

26

27

CALLE PUERTO
ARTURO

CALIDAD DE VIVIENDA

simbologia

(@ DESECHABLE "A"
y @ DESECHABLE 8"
s
7 & CONSERVABLE "A"
q
¢ 00 CONSERVABLE 8"
W
- B CONSOLIDADA
3
| d=  USO NO HABITACIONAL
% AREA CONSTRUIDA
MANZANA 132
CALLE TANGER o




CALLE PUERTO
ARTURO ’

o

-

PROGRAMAS DE
VIVIENDA

simbologia

. VIVIENDA NUEVA

-, e VIVIENDA DE.
q 2 MEJORAMIENTO

2
i £ @ vvEnoa
3 - CONSOLIDADA
o W
3 2
s O

o
Q| o |
| o ¢ MANZANA (132

CALLE TANGER .,




MANZANA 213

TABLAS DE ANALISIS POR MANZ ANA

No,

0D -3 O U1 s W

— — A‘.-J —_3 —_ -
Oy U & W D — O WD

TIFD  TIPOLOG.
Lote DE V1V, DE LOTE
v A
U G
U A
UA 26
y A
y 26
D A
uA A
D A
v A
v ;
D A
U A
Ul G
v A
0 ]

TIPOL.CONS,  CALIDAD % TERR, INDICE OE PROGRAMA
EN EL LOTE DE VIV, CONSTRUIDO SATURACION  OBSERVACIONES A_APLICAR —
T CONserv,B B2 no saturado Me joramiento
TRANSV,  conserv,B no saturado Lote no encuest, Mejoramiento
LONG, consolid, 43 no saturado Viv, consolidada
IRREG., conserv,A 55 no saturado e joramiento
HLU4LOKG, CONSBTIV,B 60 no saturado Mejoramiento
WUNHLAIS,+TRANS. desech,fl 53 no saturado Viv, nueva
e consolid. B89 saturado Viv, consolidada
g consolid, 60 no saturado Mejoramiento
" CONSEeIV, A 83 saturado Me joramiento
g corgerv, B 82 saturado Me joramiento
UM IRREG, CONSETIV,A Lote no encuest, Mejoramiento
o cCoNserv,B 13 saturado Me joramiento
LONG. conserv,A 54 no saturado Me joramiento
oyt conserv,B 68 saturado Me joramiento
LONG. desach,A Lote no encuest, Viv, nueva
"LULLONG. CONSOrv,D 56 no saturado Me joramiento

A continuacidn se adjunton croquis ilustrativos,



. CALLE COREA

CALLE GRAL. MACLOVIO HERRERA

CALLE EGIPTO

»
¢

' TIPOS DE VIVIENDA

Y VIECT

# VECINDAD
O UNFFAMILIAR
A DEPARTAMENTO

¢ UNIFAMILIAR AMPLIADA

MANZANA 213

“



CALLE COREA

10

CALLE GRAL. MACLOVIO HERRERA

t\\‘a

12

CALLE EL CAIRO

®

14

16

CALLE EGIPTO

CALIDAD DE VIVIENDA

DESECHABLE "A’
DESECHABLE "g"
CONSERVABLE "A"
CONSERVABLE "8"
CONSOLIDADA

USO NO HABITACIONAL

| AREA CONSTRUIDA

MANZANA 213



CALLE COREA

' 4
L

PROGRAMAS DE

. VIVIENDA
| ‘ CALLE GRAL. MACLOVIO HERRERA | simbologias
P————r——'—r—'—f————r——————! I VIVIENDA NUEVA
° @ © @ @ ° © VIVIENDA DE
| MEJORAMIENTO
@ ° ° ° m (5 o o oNSOLIoADA

CALLE EGIPTO

CALLE EL CAIRO

MANZANA 213



TABLA DE ANALISIS POR MANZANA

MANZANA 227

Ne  TIPQ TIPOLOG, TIPOL,CONS. CALIDAD % DE TERR.,  INDICE DE PROGRAMA A
LOTE DE VIV, DE LOTE EN EL LOTE OE VIV, CONSTRUIDO SATUR&%IDN O0BSERVACIONES  APLICAR

1 V H "O"IRREG., Conserv,B 83 saturado Me joramiento

2 UA A WUMIRREG, conserv,A 76 saturado Me joramiento

3 y A ngw desech,B BB saturado 1 viv, en b, edo, Mejoramiento

4 UA A npw conserv,A 54 no saturado 1 parte desech, Mejoramiento

5 ] A g conserv,A 16 saturado Me joramiento

6 v 2A g conserv,B 82 saturado partes desech, Me joramiento

7 v 2A "UN+LONG., conserv,A 63 no gaturado Me joramiento

] U A 2"L"+IRREG,  conserv,A 64 no saturado parte desech, Me joramiento

9 UA H " consolid, 93 saturado Viv. consolidada
10 UA A nyn desech,.B 92 - saturado comercios en b,e, Viv,nueva

11 D A ngh consolidada 88 saturado Viv, consolidada
12 D A IRREG, consolidada X saturado Viv, consolidada
1 v A "L"4+LONG, desech, A 65 no saturado Vive nueva

14 V A WLYHLONG, conserv,A 74 saturado Mejoramiento

15 UA A WLMLLONG, consolid, 67 no saturado Viv, consolidada
16 UA H g consolid, 86 saturado Viv. consolidada
17 no hab,

18 V A IRREG, conserv,B 76 saturado Me joramiento

A continuacidn se adjuntan croquis ilustrativos,
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Como nuede verse en las tablas precedentes, en riaciones al introducir el concepto de "unifamiliar
..cuanto a tipologfa del lote vuelve a manifestar= ampliada",que no modificaron sustancialmente sl diag=
se la predominancia de los lotes "A" anteriormen=- nbstico,

te anotada; en cuanto a la tipologfa de la construc

cién en el lote, predominan los de forma de "U" y

los longitudinales con algunas variaciones,

En este segundo levantamiento se ha confirmado el
primer diagndstico en lo referente al alt6 porcen=
taje de deterioro, puesto que al aplicar loa“concqgl
Lus de calidad de vivienda se detectd deterioro en
trece lotes de veinticinco de la manzana 132, en on
¢o luleb de trece de la 213, y en doce lotes de
quince de la 227, Dentro de este panorama predomi-

nan las conservables sobre las desechables,

La aplicacién del {ndice de saturacién did coho'ré#
| éultado un alto porcentaje de lotes no saturados en
estas manzanas,lo cual conforma que hay un bajo por
centaje de terren6 cohsirdfdo en esta zona de diage

néstico (1la zona 3).

Respacto a los tipos de vivienda,se registraron va=-



9, ELECCION DE LOTES TIPO

Una vez analizadas las 3 manzanas objeto de estudio,
se procedid a elegir lotes tipo,representativos de
una tipologfa para poder sistematizar las solubiones
arquitecténicas, 38 seleccionaron en base a los si=
guientes factores:tipo de vivienda, calidad de vi=
vienda y tipologia de lote, Dentro de la variable ti
po de vivienda se le dio preferencia a la vecindad,
y en sequndo término a la unifamiliar ampliada, pues

ura en aquéllas en donde prioritariamente se iban a

efectuar acciones (ver pdgina 1),

METODO

Para seleccionar los lotes se relacionaron primero,
el tipo de vivienda con la calidad de vivienda, y
luego, la tipologfa del lote con la calidad de vie
vienda también, lo cual se hize mediante dos tablas,

que a continuacidn se expensn para cada manzana,

TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO = MANZANA 132

TIPO DE VIVIENDAR

L sl

UNIFAM.  DEPARTA ..
UNIFAM, AMPLIADA MENTOS VECINDAD

" — 143y00 15 8418922,

i

A

EA CONSOLID.17,20,21 13,14 21 .

e 1421
DAD _CONSER.A 28 12,19 25 26
DE _CONSER.B 23 2,10 - -
VI  DESECH.A = - - 9,16
ey ———
DA DESECH.B = . - 8

TIPOLOGIA DEL LOTE

"ﬂ" ngu nee wpw gy HEn

T 11,18,4, T3,

E? CONSOLID, 21,22 27 5,15 - 14,20 |

DAD  CONSER,A 28 25 - 24 19 -

10,17,

DE  CONSER,B 23 26 = o 3 -

i

VI DESECH,A 12 9 16 - = -
VIEN

DA DESECH,.B - 8 - - - -
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TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO EN-LA MANZANA 213

TIPO DE VIVIENDA

S

UNIFAM,  DEPARTA
UNIFANr AMPLIADA MENTOS VECINDAD

ey L Rinsn——

e Al

CA_CONSOLID, 3 , 7 -

L1 CONSERV,A e 4 - .
DAD -

DE CONSERV,8 13,16 8,14 12,9 1,5,10
I _

O oeskcH. B - - .

J1P0 LOGIA DEL LOTE

i

TABLAS PARA ELECCION DE}LOTES TIPO EN LA MANZANA 227

RS

T1IPO DE VIVIENDA

UNIFAM,  DEPARTA
UNIFAR. awpi1apa mentos VECINDAD

gt P e S e

CA _CONSOLID, - 9,15,16 11 -

1 conserv,A 8 2.4 - 5,7,13,14
DAD -
DE : CUNSERV‘B : -I .I . , . 1.6‘ 18

VI

VIEN DESECH. A — -___ - - -

PR oEsteH. B - 10 - 3

TIPOLOGIA DEL LOTE

||A" ||2A|l |lG|l lléG" | | IIAﬂ "2““ llH"

C} _CONSOLID, 3,7 - . - ‘y _cowsoup, 11,15 - 9,16
. | | 298,5,8 .
DA conscmuA - 4 - - DA conserv.A 13,18 7 -

1,5,8,10
oe _conseru.B 19 03038’ - U - DE _CONSERV,B 18 6 1
VI . _ I - L _ _
A pesech. B - - - - PR pesech. B 3,10 - -
NOTAiLos lotes 2,11,y 15 no fueron encuestados,
76



5e eligieron los lotes que se repetfan en ambas tae
blas,para cada upa de las manzanas,en la columna co=-
rrespondiente a la vecindad,a la unifamiliar amplia=-
da y,principalmente a la tipologfa "A" del lote,a los

que se les efectud una verificacidn en campo,

De los lotes elegidos hubo que descartar aquellos en
que el acceso fue negado por parte de sus ocupantes,
no pudiéndose obtener as{ el tercer levantamiento,ne
cesario para este trabajo,Finalmente,quedaron los si

guientes lotes:

En la manzana 132 fueron elegidos los lotes 8 y 16,

En la manzana 213 fusron elegidos los lotes 1,5,6 y 10,
En la manzana 227 fueron elegidos los lotes 1!3,5 y 13,
Dado el caracter representativo de estos casos piloto,
los criterios que se les apliquen se extenderdn hasta

llegar a un me joramiento integral en materia de vivien

da en la manzana,
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CAPITULO IV . PROGRAMAS PILOTO DE VIVIENDA

1, PATRONES DE DISERD
2, PERFIL URBANO ANALITICO - PERFILES DE LA3 MANZANAS ESTUDIADAS

3, PROGRAMAS
3,1, PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA
3,1.1, ACCIONES DE EMERGENCIA
3,1,2. ESPACIDS REQUERIDOS
3,143 ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO
3,1.4, EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA
3.2, PROGRAMA DE MEJORAMIENTO |
3,3, VIVIENDA CONSOLIDADA



GENERALIDADES

En anteriores trabajos de tesis de nuestro Taller,
ha quedado asentada la importancia de la apropia-
cién del suelo por parte del quario para que se
puedan llevar a cabo los programas de vivienda,
por lo tanto, nosotros también hacemos hincap;é

en este requisito,

As{ como no se tomé en cuenta el poder adquisitie=
vo de los colonos para diagnosticar si una vivien
da era conservable o dasechqbie, tampoco se lo to
m§ en cuenta para formular éstos programas; se
parte de la base de nue mediante el financiamien=
to apropiado, pueden accedsr a ellos, Pero hay
que sefialar que si se tuvo en cuenta las necesie-
dades, forma de vida, estrato social e ingresos

" de los usuarios,

Estos progfamaa se aplicardn lote a lote,respe =

tande la ectual estructura urbana,
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1, PATAONES DE DISERND

A partir de los sigulentes patrones do dissfio se
plantearon las directivas para encarar los prograe-

mas de vivienda,ya sea rehabilitacifn o nueva vee

cindad,

A.En este trabajo se tomd coma norma el mantener u=
na relacidn de continuidad del proyscto con el cone
texto an lo que se refiere a forma de vida y carace

terf{sticas f{sicas de las viviendas,

B.5a eligid como modelo tipo de viviends a la vecine

dad,porQue de acuerdo a lo seflalado en la Introduce
cidn,constituye una modalidad habitacional arraigada

en este tejide urbano,

€S0 propuso rescatar los valores sociales y sspacia
Jos de la vecindad:
= continuidad histdrica con el planteo de la ca-
sa colonial,
- continuidad con una forma de vida,
- el patioilugar donde se desarrolla una vida co

munitaria,

- gspacio de transicifn exterior=-interior,

- ggpacio interiorsel patio,

- relacién directa con al suelo:pocos niveles de
altura y entrada directa del pstio a la vivien
da,

- permite altas densidades de vivienda,y

- actualmaente constituye una oferta de vivienda

barata,

D.Respecto a las caracteristicas que dsbe tener la
nueva vecindad,se incluyen la integracidn de servi=
cios al interior de la vivienda (bafio,4rea de tendi-
do de ropa,y,optativaments,lavadero) y la posibilidad

dg cracimiento de la misma,

En la aplicacién de estos patronse al dissffo se resol

vieron los casos conflictivos mediante la svaluacidn

de prioridades,
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2. PLRFIL URBAND ANALITICO

5e define el perfil urbanc medio de una manzana &
través de los siguientes conceptos:
- porcentaje da terreno construido,
- YI:CT |
= niveles de edificacién, y
- densidad de poblacién,
los cuales proporcionan una nocidn objetiva de la

zona, en ests caso, de las manzanas slegidas,

PERFILES DE LAS MANZANAS ESTUDIADAS

MANZANA 132

Esta manzana estd situada en la colonia Romero Ru
bio y queda delimitada por las calles Transvaal,
Puerto Arturo, Siberia y Ténger. Consta da 28 lo=

tes, en dos ds los cuales se han determinado pro=

gramas de viuienda.'
\OTE 8 = PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA

En la actualidad existen 18 viviendas; se plantea

construir 14 de ellas en el lote y desplazar las 4
restantes al lote 16 de la misma manzana, bstas vie

viendas se desarrollaran sn dos niveles, su agrupa-

cidn serd en médulos de cuatre viviendas apareadas o

medios mddulos de dos viviendas de cada médulo debie-

do al desfasamiento de un nivel respseto a las otras,

- a) Porcentaje de tarrenc construido,

Area del lote: 500 m2.

Ocupando el 70% del terreno, que es el promedio de
la'manzaﬁa, se obtiene la siquiente drea ocupada en
planta baja:

500 m2, x 0,70 = 350 m2,
Multiplicando esta $raa por dos niyeles se obtiena
el 4rea total de las viviendas: |

350 m2; x 2 niveles = 700 m2,
Al ubiéar 14 viviendas en este loﬁe, el drea de una

vivienda serf:

700 m2, / 14 = 50 m2,

~ b) VI:CT



La dansidad de vivienda actual en el lote es de

3,8; si construimos 14 viviendas se obtendrd el

siguiente VI:CT 3

500 m?, == 14 viviendas

100 m2, =————— X

14 x 100 = 2,8
500

£1 VI:CT obtenido es menor al existente en aL 10-
te y la tendencia a reducirlo es para acercarlo al

promedio de la manzana que es de 1,15,
¢) Niveles de edificacidn,

En esta manzana los lotes con vivienda de un nivel

son el 77%, %fﬁ de dos niveles, el 23%, casi la

" guarta parte del total, por lo que la propuesta de

‘tres niveles no estd demasiado alejada del perfil

'vigenta,
d) Denaidad de poblacidn,

La densidad media de poblacidn para la zona segun

] | ' ’ [ . ¢
estudios socio=economicos realizados por otro e=-

quipo de la Terna, es de seis habitantes por vivien
da. En el lote B actualmente hay 85 habitantes, que
siénifica un promedio de 4,7 habitantes por vivienda
tomando en cuenta las 18 viviendas existentes. En la
propussta se tomé el promedio de la zona, seis habi-
tantes por vivienda, consiguiendo para las catorce

viviendas una poblacion de 84 habitantes.,
LOTE 16 = PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA

En la actuslidad axisten 12 viviendas, de las cua=-

les estan habitadas sélo seisj se plantea construir
10 viviendas en este lote para cubrir a las seis ag
tuales y a las cuatro desplazadas del lote B, Ll de
sarrollo de estas viviendas es similar al de la pro
puesta del lote 8, manejando modulos de 4 viviendas

o medios mddulos, desfasando dos viviendas de cada

modulo.

a) Porcentaje de terreno construido,

Area del lote: 300 m2,

Ocupando sl 78% del terreno, que estd por arriba del

nromedio de la manzana, se obtiene la siguiente area




ocupada en planta baja:

300 m2, x 0,75 = 225 m2,
Multiplicando esta drea por dos niveles se obtie-
na 8l 4rea total de las viviendas:

225 m2, x 2 niveles = 450 m2,
Al ubicar 10 viuiendas en ests lote, el drea de
una vivienda serd:

450 m2. / 10 = 45 m2,
b) VI:CT

La densidad de vivienda actual en el lote es de
3,98, Si construimos 10 viviendas se obtendré el
siguiente VI:CT:

300 m2, === 10 viviendas

100 m2. S X

¥ = 10 x 100 = 3,3

300

ELl VI:CT obtenido es menor que el existente en el

lote y la tendencia a reducirlc es para acercarlo

al promedio de la manzana que es de 1,15,

c) Niveles de edificacién,

En esta manzana el 77% de los lotes con vivienda es=
tdn construidos en un nivel, y el 23% restante son
de dos niveles, por lo que concluimos aqui lo-mismo
que en el lote 8! la propussta de tres niveles no

estd demasiado alejada del contexto,
d) Densidad de poblacidn,

En este lote actualmente hay 32 habitantes, que sige
nifica un promedio de 5,3 habitantes por vivienda, en
la propussta se tomé el promedio de la zona, 6 habi=
tantes por vivienda, consiquiendo para las 10 vivien

das propuestas una poblacidn de 60 habitantes,

MANZANA 213

LOTE 6 = PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA

i

La manzana 213 eatd limitada por las calles Corsa,
El Cairo, Egipto y Gral, Maclovio Herrera, En el lo |
te 6 de esta manzana se plantea construir 14 viviqg
das, pues existen 13 en €1, y se le suma una des=
plazada del lote 10, Se desarrollardn en dos nivee

les y llegardn a tres en su Ultima etapa de creci-
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miento, agrupadas alrededor de un patio,
a) Porcentaje de terreno construfdo,

irea del lote: 600 m2,
Ocupando el 64% del terreno, que es el promedio
de la ménzana, 58 obtiéne la aiguigntg drea ocu=
pada en planta baja: |
600 m2, x 0,64 =.3B4 m2,
Multiplicando esta 4rea por dos niveles se ob=
tiene el drea total de las viviendas:
384 m2, x 2 niveles = 768 m2,
Fn este lote se necesitan ubicar 14 viviendas;
al drea de una’uivienda serd entonces:

768 m2. / 14 viv, = 54,85 n2,

b) VI:CT

La densidad de vivienda para la manzana 213 es de

2.26, Para el lote 6, si construimos 14 viviendas

an 41, se obtendrd el siguiente VI:CT:
600 m2, =——— 14 viviendas

100 m2, X

| X = 14 x 100 = 2,33

600

El VI:CT obtenido es similar al existente en la man
zana, por lo tanto es factible ubicar 14 viviendas

en 8l lote 6.
c) Niveles de edificacién,

En esta manzana los lotes con vivendas de un nivel
son el 75%, las de dos niveles son el 18,75%, y las
de tres niveles, el 6,25%, Existe una cuarta parte de

la manzana edificada en dos y tres niveles, por lo

tanto la la propuesta respeta el contexto,
d) Densidad de poblacién,

De acuerdo al estudio socio-econdmico producide por
otro equipo de la terna,la densidad media de pobla=
cidn para la zona de estudio es de seis habitantes

por vivienda,

En el lote 6 actualmente hay 72 habitantes,que sig=
bifica un promedio de 5,53 habitantes por vivienda,
En la propuesta se tomé el promedio de la zona,6

habitantes por vivienda,alcanzdndose una poblacifn
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3, PROGRAMAS

3.1, PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA
3,141, ACCIONES DE EMERGENCIA

en los lotes en los que se concluyd en apli-

car este programa, primeramente se propondrn
acciones de emergencia enmarcados en la estra-
tegia de ir sustituyendo lo desechable por la
nueva construccién. Estas acciones serdn, prin-
cinalmente, apuntalamiento y/o reparacién de te-
chos y muros y dotacifn de servicios, como por

cjemplo, agua potable,
3,142, ESPACIOS REQUERIDOS

En la elaboracidn del listado de espacios reque-
ridos se tomd en cuenta la forma de vida, la ma-

nera de utilizar los espacios de los usuarios de

la zona y el espacio del que se dispone (terreno),

La vivienda a construir tomd la forma de "nueva

vecindad", es decir, viviendas agrupadas alrede=-

dor de un patio,con los servicios integracos a lag
mismas,5e tratd de poner la cocina en contacto con

el patio,puesto que las amas de casa pasan gran pare-
te del tiempo ah{.Los colonos utilizan generalmente
un espacio dnico para cocinar,comer y estar,e inclu-
sive muchas veces también para dormir,por lo que a to
das gatas funciones se las prbporcioné un ambiente
sin muros divisorics,reservando éstos para los loca
les que requieren intimidad,como el bafio y la recd=-

mara matrimonial,

Como nénero de usuarios por vivienda se tomé el pro=

medio de la zonatseis.

Se procurd proporcionar a las viviendas como mfnimo
tres espacios habitables para evitar el hacinamiento,
puesto que on trabajos anteriores del Taller (tesis
de Tepito) se definid a partir de nds de tres perso=

nas por cuarto habitable,

COCINA=CCMEDUOR=LSTAR=ALCOBA,

ESPACIOS:
- RECAMARA MATRIM NIAL,

- RECAMARA O “LLOBA,
- BAND,
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o144, bquipamiento de la vivienda

58 acordd,en los proyectos de vivienda nueva,usar

41 siguiente equipamiento:

ESPACIO EQUIPAMIENTO LARGD ANCHO _ALTURA
Tatufa 0,61 0,51 0,92
Cilindros gas 0,30 0,30 1.10
- COCINA  Fregadero 0,90-0,85 0,60-0,50 0,89
Refrigerador 0,60 0,60 1440

Guardado Variable Variable Variable
COMEDOR Mesa{6 personas) } 0,

!3 ] I Eg Uogu :I
5illas . 0445 0,40 0,43
n ¢ . 0
ESTAR Sofd (3; ' 2,00 0,90-0,70 0,40

Mesa de centro Variable Variable Variabls

Cama individua 1, . 45
ALCOBA Litera 1,90 0,90 1,50
_ Egcritorio Variable Variable Variable
Cama matrimonia . 1.4 45
ﬁg%“”“““ Burds 0,40  0,40-0,30 0.45
’ Zona de guardado Variable Variable Variable
Xxcusaao 0. : Yi ’
BANOD Lavabo | 0,46 0,43 0.85
Reqadera 0,90 0,90 1,80
0ATIO Lavadero 0,73 0,65 0,65
DE Calentador 0,30 0,30 Variable
SERVICIO

342, Programa de me joramiento,

Las directivas para la aplicacidn de sste programa estdn
dadas en general en los patrones de disefiojpara log ca =
sog concretos se tendrén en cuenta el grado de deterioro

de la construccidn,la edad de la misma,el sistema cong -

tructivo y los materiales empleados,as{ como otros
factores que se consideran importantes.5e procura=-
rd la incorporacidn de servicios al interior de la
vivienda,la ventilacién cruzada y,si es factible,

la ampliacién,

3,3, Vivienda consolidada,

Sobre las viviendas congolidadas no se propusieron
acciones,pero,para una futura rehabilitacidn inte-
gral del barrio,se recomienda efectuar acciones mi
nimas de integracidn al entorno;por ejamplo:arr;glo

de fachadas,resane y pintura,
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de B4 habitantes para sste lote,
MANZANA 227

Para la elaboracidn del perfil urbano analitico
de esta manzana se usd un procedimiento seqlin el
modelo anteriormente empleado, el cual proporcioe
né una nocidn objetiva de la situacidn de esta

manzana,
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CAPITULO V . PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO

GENERALIDADES
1, PROPUESTA 1
1.1, ANTECEDENTES
1,2, DETERMINANTES
" 1,3, PROPUESTA
1,4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

9, PROPUESTA.2



- e LIDADES

£l objetive de estos Programas de Me joramiento

geg mantener en Funciohamiento al actual sistema
habitacional barato del barrio: la vecindad, ES
tag propuestas serdn usadas, también, como inge
trumentos para la apropiacifn del suelo por par

te de los colonos,

Como estrategia, se deber{a promover la obten=
cién, con el debido asesoraniento técnico, del
‘marco legal adecuado 2 estas accionssj por ejem

plo, tratar que se declara a la zona de estudio

"Zona de Mejoramianto“.




1, - PROPUESTA 1

VECINDAD EN GALLE COREA N2 34-
LOTE 10 = MANZANA 213 - COLONIA REVOLUCION

Como se concluy en el andlisis por manzana (ver
tabla correspondiente, p4g. 66), el programa a a=

plicar en este lote es el de Me joramiento,

1¢1o ANTECEDENTES

En este lote, situado en la esquina suroeste de la
manzana 213 sobre las calles de Corea y Gral, Ma-
clovio Herrera, se encuentra una vecindéd con seis
viviendas, desarroilada en un solo nivel sobralun
terreno plano, Las viviendas se disponen alrededor
de un patio, el cual se encuentra invadido por una
paguefia construccifn que sirve de cocina; tambidn
an el patio se encuentran los baflos comunes (sélo
uns de las viviendas tiene bafio partiéular), los
lavaderos y el tendido de ropa,

La edad de la construccidn era de cuarenta y dos .

afos al momento del segundo levantamiento, Una

parte est§ construfda con muros de tabique y techo

de losa catelana, y la parte posterior, es de muros de
adobe y techos de diversos materiales, La fachada deno
ta falta de mantenimiento: la pintura se ha descascara
do, el aplanado se ha cafdo en algunas partes y en o=
tras se lo ve atacade por la salitre, principalmente

an lo construf{do en adobe,

1.2, DETERMINANTES

En la vivienda conservable se dan fuertes determinantes .

que féstringan las soluciones arquitectdnicas para su

rehabilitacién y/o ampliacién, Sin embarge, hay que se
falar que ss tomd domp.acuardo para encarar este traba
jo de disefio una cierta independencia de algunos aspec
tos constfuctivos.(bpr e jemplo: 1a‘capacidad de carga

de ias cimentaciones). En Bste caso particular, se su-
pusoque:lés éimentaciones pueden soportar un nuevo ni
vel, o an todo caso, que 8 pueden afectuar los refors

zamientos necesarios,

£l drea reducida de las viviendas hizo necesario agre=
gar un nivel para ampliarlas, puesto que el lote astd

saturado (ver Tabla de An4lisis cit,). Como el princi-
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pal determinante son los muros, los cuales fuaron

respetados por ser conservables, sobre la parte que
as de tabique se elsvard un nuevo nivel, pero sobre
la de adobe, no, en virtud de lo recomendado por el
"Manual para la construccidn de viviendas don adoe
be" (ver Bibliografia) en el sentido de no efece

tuar construcciones de mds de un pisc con este ma=
terial, £l hecho de ser uﬁa edificacién de hace mu
chos afios y desconocerse si su procedimiento siguif
las especificaciones para 61 adobe también ayudd

para tomar la decisidn en este sentido,

Debido a ias restricciones anteriormente sefiala=-
das y a la poca 4rea de las viviendas, se vio la
neosidad de convertir dos viviendas(la 2 y la 3

del croquis "29 Levantamiento", ver p4g. 90 ) en
una sola, quedando en total en este predio ecinco
viviendas., La vivienda que sale de este lote va a
engrosar el ndmero de las programadas para el lote
6 de la misma manzana, manteniéndose el mismo VI:CT

de dsta inalterado,

Se proporciona bafios particulares a todas las vi=

viendas, lo cual determina las intervenciones entre

la 2 y la 3 del croguis "Intervenciones" (ver pig, 93)

y entre la 4 y la 5 dsl mismo,
1.3, PROPUESTA

A continuacién, se expone la propuesta (ver pdginas si

guientes),
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t.4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

tn esta propuesta se atacd la siguiente problee

matica:

= patio invadido por construcciones y por ten=
Hido de ropa

- 8scasa area de las viviendas

- techos deteriorados en algunag partes

- garvicios higidnicos comunes:

- problemas de ventilacién 8 iluminacidn

- galitre en la base de los muros

- aplanado deteriorado

- equipamiento desordenado

En consecuencia, estas son las acciones que se pro

ponens

- despejar y acondicionar el patio para resca-

tarlo como lugar de convivencia de la pequeiia
comunidad: reuniones @ vecinos,sstar, juegos
de nifios, fiestas; se lo equipard con bancas,

arriataa,'nichos para los cilindros de gas y

aleros para las entradas,

- agregado de un nivel sobre la parte de la vecin

dad que estd construfda en tabique, efectuando
los reforzamientos necesarios; a la parte que

es de adobe ( tres viviendas ), ante la imposi=

bilidad de superponserle otro nivel, se converti |

rdn dos viviendas en una sola, y a las dos re=
sultantes se les agregard un'bloque de servie
cios: los bafios y lavaderos particulares en
planta baja, 4rea de tendido de ropa para estas
dos en siguiente nivel con acceso mediantes esca=
lera precolada de concreto, y tinacos en azgtea.
cambio da techo a la parte de adobe: se le colo
card uno de lémina de asbesto; igual material

se usard en el nivel supetor de la parte de ta
bique (el entrepiso serd de losa de concrsto),
agregado del bloque de servicios antes menciona
do para las viviendas 2 y 3, y de bafios para
lag 4 y 5,

apertura de venos para acceso (puertas), venti-
lacidén cruzada e iluminacién (ventanas); evene

tualmente si se utilizaran puertas holandaesas,

podr{an cumplir con estos dos (ltimos fines tame
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bidn. 'En la vivienda gue no tiens ventilae
cién cruzada, la 2, se le colocardn tiros de
. ventilacién en el techo para provocarla.

al salitre de los muros se lo tratard de la
siguiente manera: 19) se quitard elyaplanado,
29) se dejard secar el muro durante una sema
na, 3¢) se dard limpiaza a la superficie con
capillo de alambre, pues ah{ es donde queda
depositado el salitre, 4?) si se puede exca-
var alrededor de la cimentacién, se la imper
meabilizard, también a la dala y 30,cm.'hébié

arriba, y 5?) se pone el mortero; al aplanado

se le aumentard la cantidad de cemento. En ip -

teriores y en caso de que el aplanado sea de
.yaso, antes de la pintura se le dard una em=
* plastecida ( pintura especial con impere
meabilizante),

resane de aplanados en todas'partas que sea .
necesarioj en fachada se haran entrecalles sg
gln plano, y i;ego se pintara.

estudio de eqﬁgpamianto segln planos, para

optimizar el funcionamiento de las viviendas,

Estas acciones dsberan complementarse con el mante-
nimiento periédicd, el cual permitird el funciona-
miento en buenas condiciones de estas viviendas por

muchos afios mie.
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2. PROPUESTA 2,

.' A continuacién se expone la sequnda propussta de moe
joramiento, para la manzana 227 de la colonia Revow
lucién, para cuyo desarrollo se sigid la misme meto-

dologfa que en 8l caso anterior,
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CAPITULO VI, PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA
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3464 INSTALACIONES

3,7, PRESUPUESTO
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1, GENERALIDADES

Para elégir los lotes se considerd a aquellos que
presentaban un alto grado de vulnerabilidad ante
las propuestas del Estado,debido a la inestabili
dad fisica de su construccidn (ver pdg. 75),asi
como representativos de una tipologfa para pdder
sistematizar las propuestas arquitectdnicas y dar
soluciones tipoldgicas como respuesta a la proble

mitica habitacional de cada manzana.

£) desarrollo de estos programas tendrd como li-

neamientos los siguientes aspactos:

A, Se disefiard un proceso constructivo por etapas
adecuado a la movilidad de los usuarios durante

su ejecucidn en obra,

B Se dotard a la propuesta de 4reas libres,as{
como de 4rea de estacionamiento que padrd ser uti
lizada para otros fines que los usuarios dispon =

gan,

Co E1 sistema constructivo qua se usard en todos

los programas de vivienda nueva en cuento a materia-
les ser:

- en muros se utilizard block husco de 12x20x40,
con la posibilidad de dejarlos aparents o con
algdn aplanado.

- en los entrepisos y azoteas se usardn elementos
prefabricados,como la vigueta y la bovedilla,o

en su caso,ldmina de asbesto,

D. Para 8l disefio de estructuras la resistencia del

terreno para esta zona es de 5 ton./m2.

E. La propuesta tomard en cuenia vl regiamento pare

la construccidn vigente del D,D,F.

9
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ANTECELENTES

Lote 8 N¢ oficial 162 de la celle Siberia =
an la colonia Romero Rubio. |

Lote rectangular de 50,0 m, de largo y 10,0
m. de ancho, tipificado como late "D" (cap.

I1I pag, 58 ) con orientacidn inclinado =

hacia Norte = Sur, dando su fachada princi="

val hacia el lado sur,

. .ualmente ocupado por vecindad gue es con
siderada como desechable "gh, caracterizada
»or estar construida en su totalidad con ma
teriales perecederos, no recuperables; por

lo que su programa corfespondiente es el de
vivienda nueva implementando a su vez un =
programa de emergencia para mejorar y dar =
manteniniento a la edificecidn actual, hase
ta que sea posible la construccifn de la vi

vienda nueva,

2,142 Lote 16 N& OFiciala&? de la calle Puerto Ar-
turo en la colonia RS@ero Rubio,
Lote rectangular de 40;0 m. de largo por =
7.5 m, de ancho, tipificado como lote "C!" =
(cap, III pag,. 58 ) con Qu fachada principal
orientada :1 Oeste, |
Actualmente el lote esta occupado por una vee
cindad considerada como desechable "i" por -
tener en su construccidn élgunus materiales
recuperables, por lo que sus programas corres
pondientes son el de viviends nuevé; teniando

antes su programa de emergencia,
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b). ALTANATIVAS O AGRUPACION
DE L VIVIEHDA.

ATERNNTIVA 15

MODULDEE 2 VIVIENDAY
EN SENTIDO CORTO.

ALTEANATIVA 2.5
MODULD DE. 4 VIV.
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CRLOGIA- PARA, 103 LOTES 8Y16
Lo bk No.t. YA QUE FEANITE
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UNA STRUENGHY OF TSPARIOS LIBRES
Y CONSTRUIDOS.

by, LA-ASRUPANON DE YIVIENDAS 00t
DA TS L ATERRATIVA No.2 YA

UL GENEPAL TOPALIOS LIBRES M8
RANDED. £3 TOMADA (OMO TIPO
PARA LOS 2 LOTES (8Y16).

6, L ALTERNATIVA 0T CIRCDLAGION

AR LOS LOTES 8Y16 T3 LA o.3
YA QUL T DTSTASAMIENTO D VIVITN-

DA %Ut bLNTRA NS PERMITE U
MIOR ILUMIMABION. Y VENTALAON
DEAN VIVIENDA,

PARA L LOTE %o $€ TOMA TAMBIEN
L4 ATERNATIVA N, 4 PARA ST~

(IR L PEQUERIMIENTO O ESTA-
BIONAMIENTD.
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I [}
L UneAIoN
|
]

PLANTA BAI

12 NNEL

o Lee XD e
| |

ft NWEL

ATEANATIVA No. D

fec.

- ..
g CMAION |
t

ShLA A

PLANTA DA

Ps e,

cdo m‘ w' C‘Cn P"r

ShA ShA
M, oM,

Ra.. AL,

e Inle] A<

e NIVEL

o). AICANKTIVAS T MRUTOTIRO

2t WNIL.

el (70 § .9

2¢ NWEL

19 REc

¢ NIVE

-ALTEP\NWVA No. | (Lote 10

!
I |
| LIMULABION li
|

SALA
’ uLtoM T4 doM.

7] o %

PLANTA BAJA fe NIVEL 22 MVEL
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il
I“ T

PLANTA- BAMA { NIVEL 92 NIVEL

(ONGLUCIONES

LOTE No.8 % LA MITARATIVA- A DCSARROLLAR £5 1A No. 3
YA QUC NO3 PERMITE UNA MAYOR CONTINUIDAD
DEL SONJUNTO A9 (OMO UNA MEJOR DISROGICION
DE LOG ESPACIDS.
LOTE: No. b LAATERNATIVA 4 DESARROLLAR 8 LA No.%
PO TENER UNA MEJOR CONCENTRACGION DE &
[0S SERVICIOS Y UNA MAYOR ARTA. PARA- L0 ESPACI0S.
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/) 7V / N & EL PROTOTIPO A" APLIVA EN EL LOTE 8
4 7 ﬁ/ % . /'a( é | 3 PARA TERRENDS DE UN ANDHO
4 707/ N ; MAYOR O IBUAL A 10 s,
Y RS / L PROTOTIPO ' AYLILADO £ ELLOTE
- | \ fo £3 PARA LOTES DE UN ANUHD Wia-

YO 0 160AL A 7.5 yils,

L0S & PROTOTIPOY PODRAN OCR
APLICABLES PARM TODAS LAY MANZANAS
D L& GOL. ROMERO AUBID PO STRIE

LA MISMA FORMA-
LA APLIVABON DE LOS PROTOTIPOS SERAS

), 4 [OFTO PLAZD § T LOTES CARMC-
TERZADDS PUR VIVIENDAY Dest-
OHABLES “A” &8, S0MO FS EL
tASD OE L0S LOTES 8,916 Y 24
(VER CROQUIS 4 LADD),

b). A LABBY PLAZD 5 JEBIDD AL PROGESOD
DI DETCRIORD SERA EN LOTES Ch-
ANTERIEADDS POR VIVIENDAS TRy
ONSERVABLES B,
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Ias B e
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LTL 8
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3 (REUMIENTO 40+ v S UANOND 4w
CAECIMIZTOS POR MODULOS DT L CRECIMIENTOS PoR MODULOS DE

442 \NITYOAS. (LITE 8) R 44 ANIENDAS . CLOTE 46)




2.3 DESCRIPCION DEL PROTOTIPO

2,3,1 LOTE B
Dadas las caractaristicas del lote, la volumetria
de las viviendas se dan en sl sentido corto, des-
fasadas en un nivel upa con otra para dar espacio
a las circulaciones peatonales y vehiculares, ge=-
nerando con esto dos ambientes en el conjunto; =
uno sombreado que delimita el 4rea de circulacion
'y el otro abierto que determina el acceso de las
‘viviendas dasplantadas en el terreno y un &rea de
convivencia que se integra al sspacio de circula=-
cién,
‘La distribuecidn de los espacios dentro de la vie=
'vianda>se rigen por los siguientes criterios:
" a) Espacios comunes o de menor privacidad

b) Espacios de mayor privacidad vy

¢) Espacios integradores.
Loé espacios comunes o de menor privacidad son a-
guellos donde se puede dar una convivencia que re

basa el aspecto familiar y gus son las funciones

de comer, cocinar, estar y lavar, por lo que sus

relaciones son diroctas‘entre of .y con el exterior,

Los “espacios  dé:mdyor privacidid son aquellos que -

‘tienen una funcidn especificamento familiar, como -

son; la recdmara principol, que 2s concebida como -

espacio para dormir y ademds como un espacio para e

las relaciones sexualesy la alcoba que se concibe =

como un espacio de uso vario, ya sea pora dormir, =

estar familiar o estudio,

Los espacios integrodores do le vivianda bésicamen-

te son dos; el bafio que tiens relacidn directa con
todas las funciones y la escalera que a su vez tiee

ne la funcidn do elemento de distribucidn,

23,2 LOTE 16
Este prototipo responde @ las caracter{sticas del -

Cd Siw

| ST

lote 8, ya que presenta una conformacidn fis
milar y su disefio parte con los criterios generales

de la vivienda y su conjunto del lote 8,
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2.7 PRESUPUESTO PARA EL PROTOTIPO "AM™ DE LA CALLE

Mo

1

24
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4,

Je
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2,

SIBERIA N@ 162, LOTE 8 DE LA MANZANA 132,

CONCEPTO UNID, CANT, P.U,  IMPORTE
TRABAJOS PRELIMINRRES
Limpieza de terren02 .
m° 25,0 20,82 521,0
Trazo y nivelacidn ,
m 25,0 47,39 1,185,0

CIMENTACION

Losa de concreto m° 6.5 9,806,41 63,742,0

Acerty de refuer=

20 para losa de

cimentacidn, ton 0,8 75,000,0 60,525,0
Toncreto para da- 3

las de desplante, m 0,79 9,806,471 7,748,0

Acsero de refuerzo

para dalas de deg . |
0,17 75,000,0 12,675,0

slante, ton

.ompactacidn dal )

terreno, m 25,0 20,82 5,150,0
Impermeabilizacidn

de dalas, mi, 20,0 41,39 8,480,0

INST, DRENAJE

registro 60x40  Pza 1 4,600,0 4,600,0

Tubo de cem, arena

de 100 mm, U ml, 7 276.0 1,932.0
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1e

zo para castillos ton 0,06 75,000,0

CONCEPTO UNID, CANT., P.U. IMPORTE

Registro lav, Pza, 1 360,0 360,0

ESTRUCTURA

Concreto para 3

trabes m~ 0,88 9,806,41 8,630,0

Acero de refuer

20 para trabes ton 0,455 75,000,0 34,125,0
Concreto para -

dalas de cerra= 3

miento, m~ 0,62 9,806,417  6,080,0
Acero de refuer

z0 en dalas de

cerramiento, ton 0,05 75,000,0 3,750,0
Concreto en cag 4

tillos, n” 0,6  9,806,41  5,884,0

Acero de refuer
4,500,0

Losa pretensa

(vigueta, bovedilla,

malla 66-1010, metal

desplegado’ fleteza
m

IVA, atc. 40,6  1,850.0  75,110,0

3

Losa de concreto m® 043 9,806,417  2,942,0

ALBANILERIA Y ACABADOS

Concreto escalera m’ 38 9,806,41 37,264,0

Block hueco 12x20x40

asentado con mort,

calhidra = arena m% 124,14 1,081,29 134,232,0
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N CONCEPTO

3. Fino de cemento m2

4, Aplanado de yeso
en plafones, m

5. Imperm, azotea m2

6. Colocacién da:

a). lavadero Pza,
b), calentador  Pza,
c). herreria e
o). Puertas n?
7, Limpieza de obra
negra, Llote

8, Lambrin en bafio
y coc, azulejo 9
de 11x11cme m

9, Limpieza de a-
cabados, Lote

‘0, Relleno de tezop -
tle en bafio m

F INST, HIDRAULICA Y SANITARIA

s Ramalep de muge=

bles, S5al,
G  INST, ELECTRICA
1. Ramaleo . Sal,

UNID, CANT,
65,6

44,26

21435

10,66
3485

13,38

1

0,74

12

15

Pels
202,0

261 .4
448,12

1,907,0
200,0
-~ 232,0
232,0

625,0

1’85700

1,250,0

2,114,03

6,900,0

2,070,0

IMPORTE
13,251,0

11,569,0

9,581,0

1,907,0
200,0
2,475,0
893,0

625,0

24,839,0

1,250,0

1,5454,0

82,800,0

31’05000
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CONCEPTO
HERRERIA

Harreria vent,

Puertas

PINTURA

Pintura esmalte

Pintura vinilica

VIDRIERIA

vidrio medio doe

ble,

Vidrio especial

MOBILIARIO

w;c. completo
Lavabn |

Jgo, regadera
Lavadero cem,
Calentador
Frégadero

Jgﬁ. Acce, bafio
CARPINTERIA

Puertas

UNID,

 Pza,

a2 10,66

ne 3,85

2

m2 23,9

m 10066
m 1,26

Pza,

|

Pza, 1”

—l

Jgo,

Pza,
Pza, 1

Jgo. 1

Pza, 2

CANT .

m 124.14

P.U.  IMPORTE
345,0  3,677,0
392,0 *1,509,0

76,0  9,435,0
95,0  2,270,0

1,875,0 19,988,0
4,100,0 5,166,0

12,268,0 12,288,0

3,476,0  3,476,0
1,780,0 1,780,0
3,874,0  3,874,0
17,428,0 17,428,0
5,95140  5,95%,0
2,961,0  2,961,0
16,622,0 33,244,0
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M CERRAJERIA
1+ Chapa principal Pza,

2. Chapa intercomu
[} [] [ 4 ! -
©nicacion Pza,

3. Chapa exterior Pza,

C0STO TOTAL:

CONCERTO UNID,

B

CANT. P.U,  IMPORTE

1 3,624,0 3,624,0

2 2,088,0 4,176,0
2 1,800,0 3,600,0

. §.795,867,0
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APLIGAGION DEL PROTOTIPO A LA MANZANK A LARGO PLATO.
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3.3, DESCRIPCION DEL PROTOTIPO

El prototipo "A" aguf desarrollado es sl médulo
de vivienda que integrado en un conjunto de éstos

define un espacio central, el patio,

Del patio al prototipe se accede por un espacio (e

nico de doble orientacién, que debido a sus propor
ciones se divide en dos ambientes sin usar, entone
ces, elementos ffsicos para ello (ver Descripcidn

" del Proceso del Disefio, punto 3,21e)e Este espa=
cio se asienta en una superficie minima de desplan
te, para dejar la mayor superficie posible al pa=
tio y para reducir los gastos de cimentacién al

‘mfAimoj consecusntemente, el prototipo se desarro-

lia an tres niveles:

Planta baja: Un sole local habitable en donds se

forman dos ambientes, uno para las funciones comu=
nes de la familia (astar) y otro para las funcio=-
_nes da trabajo doméstico (cocinar, lavar) y comer,

Ademds: un espacio exterior para las funclones de

gorviclo ( patio de servicio),

Primer nivel: Se divide en tres locales, uno para
las fun;iones de descanso y relacidn sexual (recde-
mara matrimonial), otro para las funciones de aseo
personal (bafio); ambos locales compartimentados, y
finalmente un espacio residual para las funciones

de descanso y estudio o trabajo (alcoba),

Segundo nivel: Un solo local dedicado a funciones
de descansar ( recdmara de nifos), y ademds un ese
pacio exterior para funciones de servicio ( azoe
tehuela), el cual en sl futuro puede convertirse

en dos nuevos locales para la vivienda (otro baRo

y otra recdmara ), .

Como elementos distribuidores se usaron! las
proporciones, la escalera (su ubicacidn en planta),

el equipamiento propuesto y las eirculaciones ra=

sultantes.
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3.5, ESTUCI0 ESTRUCTURAL DEL PROTOTIPO "A"«DE LA
CALLE CAIRO N9 48, COLONIA REVOLUCION,

3,541, C-LCULC DEL PESO TOTAL DEL PROTOTIPO “AM,

MESH LOSA AZOTEA=

-entortado 0,03m,x2000kg./m3.,= 60 kgs/m2,
-losa ligera 0.16msx1220kge/m3,4= 195,2 "
=y030 0.01m.x150bkg./m3.= 15 "

-carga viva az.__ - 100 L

370,2kg./m2,

-peso losa 370,2kge/m2,x14,322m2,= 5302 kg
-loga wolada__ 0,1452m3,x2400kg./m3, = 348,48ko,

«tinocy lleno _ 1300 kg,

6950, 48kq.
PESH L uUYA 1er, NIVEL

-fino de cemente_ 0,03m,x2000kg./m3.= 60 kg./m2,
-losa ligera 0,16myx1220kg,/m3,= 195,2 "

~y650 0,01m,x1500kg./m3,= 15 "

ol

corga muerta 270,2kg,/m2,

cerga viva entrep,_ 150 "

420,2kg,/m2,

-peso losa 420,2K04/m24x21,78m2,=  9151,96kq.,

-hueco ascalera_ﬁAZD.Zkg./mZ.x1.613m2.= 677,78 #

8474.1Bkg.

PESO LOSA PLANTA BAJA

{dem ant.,+losa volada+peso relleno pisg bafiotmuros diw

visorios = peso losa planta baja

"idg ent.

, 8474.18kg.

-p,pe losa volada 348,48 "

-relleno piso bafic__ 5935,05 "

=muros divisorios

14757, 71kg.

1¢56mox2¢04mex0,07m,x1500kg,/m3.= 334,15kq,

1 40max204msx0,07m, x1500kg, /n3.= 299,88 !

2¢60Mmex2424mex0,07m,x1500kgs/m34= 611,52 "

1245455KQ.

14757, 71kge+ 1245,55kg.=  16003,26kg,

PESO PISO PLANTA BAJA

-fino de cemento__21,78m2,x0,03mx2000kg./m3,=130648Kkg.,

=rglleno

21478m24%0,17mox1250kg, /m34=4628,25"

124
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-carge muerta 5935405kq.

-corgs viva_150kg,/m2.x21,78m2.= 3267

9202.U5kgo '

PESD DE LAS TRABES

0,12meX0424m.%x330mex6 trabes= 0,570m3,
0,14mexX0,24mex3,30m,x4 trabes= 0,443m3,

1,013m3,

1.013m3.x2400kg./m3.3 2431.2kg.
PESC DALAS DE CERRAMIENTO

0,14m¢x0624mex6,60mex4 dalas= 0,887m3,

0,14m.x0,24mex4434mx2 dalas= 0,021m3,

0,908m3,

0,908m3,x2400kge/m3e=  2179,2k0,

wdalas de cerramiento

0420me X0 15max2400kgs/m34x16480m,= 1209.6kg, .

2179.2kg.+1209.6kg0= 3388.8kg.

PESO MURDS

-colindanciast

'QQniual - block hueco -

4,34mex2416mex800kge/m3,x0412me= 899,94k,
18T¢ Nivebe60Myx2416m,xB00Kge/m34x0e12me= 1360457 "
pebaja  6,60m,x2,16m,xB800kg./m3,x0,12me= 136B8,57 "

899,94kgex2 muros=: 1799,88kg,
1368457k0ex4 muros=5474,28 "

7274.16kgm

-fachadas:
29nivel 3.30m.x2.16m.x800kg./m3.x0.12m.x2 muros=368ke,

1eToNiVe 3430Mmex2416mex800kgs/m34x0,712m,x2 muros=1368ke,

p.bajq__ 34 30mex2416mexB00kg,/m3,%0,12mex2 muros:=1368kq,

4105kg.

© 7274,16Kkg.+3079,32kg.=  10353,46kg,
 PESO ESCALERA

~ escalera precolada de concreto de 1,20m, de didmetro:

cada esceldn pesa 18kg., y cada desembarque, 70kg.,
inclufdo el peso del armedo,

é'desembarques: 70kgex2= 140kg,

22 escalones ¢ 18kgex22=396 "
536kg.

—

21




PESO TOTAL DEL PROTOTIPQ MAM:

AZOTEA 6950, 48Kkg.

8474,18 ¥

1er.. NIUEL

TECHO PLANTA BAJA 16003,26 "

PISO PLANTA BAJA 9202,05 "
TRABES _ 2431420
DALAS 3388,60
MURDS _ __10353.46 "
ESCALERA 736,00

TOTAL 57539, 43Kg.
TOTAL EN TONELADAS: 57,5 Ton,

345424 CALCULD OE LOSA DE CIMENTACION

W= 57,5 Ton,

p :"%' = 57,57, [ 21.78n2, = 2,64T,/m2. = 2640kg./m2

carga en a = =

330

4

 p= 2640kge/m2.x3.30m,x0,94 = 8189,28Kkg./m,
Mg (0,0965)(8189kg,/m.)(3.30m) % 8605, 69kgm, 2

E 860600 kgcm,
d = BSUéQQEgpQ&__ = 24,62cm, ¥ 25cm,

(14,193)(100)
h=d+ r= 25cme+5cme= 30cm,
'Asz M max, _ 860600kgcm, = 19,51¢cm.
jxdxf 0,882x25¢cm,x2000kg,/cm?2,

N¢ de varillas (por tabla): 10 g 5/8"

separacidn: 100cm, / 10 = 10cm, ,% DOBLE PARRILLA A
CADiA 20cm.,

calculo de la separacidn de las varillas en 8l otro

sentido:

oo™ (0,0174)(2640)(3,30m.) %= 500kgm,=50000kgcm,

d = 20000kgem.__ _  5,93cm, = 6en,

(14,193)(100)

I2F



50000 _kaems

>
]

= 4,72CM2,
0.882x6cmex2000kyg./cinZ,

N2 de varillas (por tabla): 4 g 1/2"

separacidn: 100cm. / 4 = 25cm, o DOBLE PARRILLA

A CADA 30cm,(por

especificacidn).
o lgwe
;f '-j“”Q.:'_ | | 250
:r_'__@3°"*“_. _ > -
.HJf{; 1

CALCULG OCL REFUERZO EN CIMENTACION PARA LA~

ESCALERA,
| [

peso escalera: 736kg,

g . f 0% F

C

Ry

A = 136k .+73.6k ¢ = 10083m2.
S
5000kge/m2,

B

Fe 726 4 -

IO

T o

m(n.'mfhu .H_:?
-,-.l i T o i

d d T
f-a
@& o4 0 e ggﬁ)-—k--':h 2
' !

A
b "'_""'"c"" = 10.83“]2. - 18.050m. = m{n|=0960ma

|

1 0.60m,
p o lbro)(i-a / 2)  (0.60+0,201,)0.20m, _ ( jan
2 " 2 |
= A‘x RT

CF = 0,08m2,x5000kg./m2.=400kg,

.”'f4 '$-A'= F - uaﬂgkgi = 53k9o/0m-

ooy 7,5
C

Y | . - 7
V= 0,55 fc = 0,53V 200 = 7,5

A, 53 -,
d, = : et = D65 a d,MINe=10cn,
a 20
2 2
Mndx, = <L _ 5000kg o /m2ox0,207 1 00kgn,
2 2
p=—a0000  _ _ _ 0,567cm2,

® {0.882)(10)(2000)

N9 de varillas(por tabla): 2 ;/3/8" (por especific.)

separacidn: 100cm, ] 2 = 50cmy = a cada 30cm, (por esp.)

h = h de la losa = 30cm,
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3,5,3, CALCULO DE TRABE EN 2¢ NIVEL (B')

-paso losa drea tributaria

ﬁLZQEL- = 2.17m.
2

2e¢1Tmex3,30me= 7,16m2,
7416m24x0,16m,x1220kas/m34= 1398kq,
-peso tinaco /_2 = 650kg,

peso total sobre la trabe:

1398Kg . +650kg.= 2048kg,

w = —2048Kae . _ conya./m.
3¢ 30m,
6200 /mex3s 30° |
1 = e = B44kagm,
g

d =\/ 84400 = 21cm,
14,193x14cm,

h=d+ o= 2%m, +3cm.= 24cm,

e 52 verifica la

seccidn propuesta, da 14x24cms (ver planos arq,)

CALCULDO DE CORTANTE

valor de w para la trabe B' en 20 nivel:

R= Py, /2
R = 2046ka. / 2 = 1023kag.
M = 868.47kgm.

V = vcxdxb

v = 0,25 fé = 0,25\ 200=. 3,54

V = 3,54x24x14= 1189,44
Aa X fs X d

"-?;'- = 120"1.
2

A = 0,32cm2,x2= 0,64cm?2,

V +V
c s

1189.44

aguanta

+ 1416,8 = 2605,8Kkg, ;> 1023kg, % la seccidn

y

0, 640mex1265k0./on2,X20cMms . _ 440 Bkg

12cm,

v V

' Y debs ser> Ve

no necesita estribos,

620kg./m.
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3¢5¢4, CASTILLOS
CALCULD DESCARGA EN CASTILLOS

p.p. tinaco / 2 = 650kg,

losa_ 4434mex3,30m,x0,16mex1220kg,/m3, 699Kkg.

4

trabe_ 0.24mex0s14mex1,65m,x2400kg./m3,=133kg,

F' - | 650kg.+699kg.+133k9.= 1482kg.

1082 =1,65m,x2,26Mm0x0,16m.x1220kg./m3,=728kgs
losa =0,40m,x0,70m,x0,16m,x1220kgs/m3,= 55kg.,
trabe=0,24m,x0,14m,x1,65m,x2400kg./m34=133Kg,
128kget55kge+133kg, = 916ka. |

F'" = F'4916kge = 1482kget916kge=  2398kg,

losa = 1,65m¢X2426msx0,16mex1220kg./m3.= 728Kg,
relli= 1,40m,X2,26meX0,17myx1250kge/m3.= 672Kg,
Fino = 1,40mex2,26mex0,03m,x2000kg./m3,= 190Kg.,
losa,= 0.,40m.x0,70msx0,16m,x1220kg./n3,=  55kg,

trabe= 0.24m.X0,14mex1,65m,%x2400kg,/m3,= 133kg.

726kgo+672kge+190kae+55K0e+133kge= 1778Kgs
Ft''= FU41778kge= 2398kge+1778Kkge= 4176Kkq,

‘Igg F'li

100x4176kg.

§ = - = 90.78cm2,
B 40(100+150)  40(100415)
0= 1
50,78cm2,  axb
AD= bxl=12cm,xl =90,78cmQ,
] = 278602 _ 9 gesem,
12cm,
A= €-A_ = (0,01)90,78cn2,= 0,9078cm2, = se usard

2 # 3/en,

seccidn interior: 9cmex6.5cme= 58,5cm2,

90,78cm2, > 58,5cm2, ', se nacesita usar los dos

NN \I;'*

.+_

34545, ANALISIS SISMICO

-

Pvm
W =
9
[ -
F1~ A1w1 =
-
? A2m2 =

huecos.

40 L W

~*_

= 1220Kg=[m3. = 200kq./m2.

g

14,32m2,x200kg./m2,= 2864kq, j' -
7%

= 21,78m2,%200k0./m2,= 4356kg,

I3



F = Aguy = 21,78n2,x200kg,/n2,= 4356kg.
BFV = FYeFiafy = 11576k, = 11467,

+« (XF')(coef, sismico)

coeficiente sismico paro la zona III: 0,12
. 11.6Te (0,12)= 1,3927,

% longitud muros = 13,20m,

iobr serd

( ¥} Jong, muros)(ancho muros')(uR) > F

Ci3020m, ) (0.12m0 ) (12T4/m2.) > F
19 T >1,392 T,
se .otple, % no se necesitan castillos extras

tr los nuros,
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PRESUPUESTO PARA
[ALLE CrIRD N 48

L

e

‘W.Vimientos de

 CIMENTACION

rxcavacidn

nlantilla

losa de concreto

e S0cm,
gl e cerramien
Lo Tilx20x1980

Plerra

T ARSI
-wampactocion del -

m3, 7.40 152

cL FROTUTIPO AN DE LA

, COLONIA REVOLUCION,

PR

NID, CANT. P.U.  IMPORTE

m3., T.60 297 2257
se usara material existente

m2, 21.78 6340 138085

me 19,80 755 14949

1125

1,78 206 4487

?..'.

e

© NSTALACION DREMA

~ registros 60x40

tubos de cemento-
areana o 100mm,

registro lavadero

19.80 424 8395

pzé; 1
Me 9 276 2484.

nza., .1 360 360

4600

=
e

T

2,

e

4,

1o

24

3,

4,
De

CCNCEPTO

~ ESTRUCTURA DE CONCRETO

castillo de concreto m,
ahogado en hueco de
muro de block(2 hue=
cos) e=12cm,

losa Pretensa (vigus m2.
ta, bovedilla,malla
66=12«12,metal despk,
flete e IVA)

losa maciza C.A, M2
g=B8cm,

trabes de concreto m3,
armado 14x24cm,

ALBANILERIA Y ACABADDS
escalera de concreto lote
precolada
block hueco m2.,
12%20x40 asentado con
morterec calhidra=are=
na 1:3 incl,ref,horiz.
fino de cemanto m2,

+ » L] L] '
impermeabilizacion Me

aplanado yeso plaf., m2,

UNID,

CANT.,

29

69,24

P.U,

263

1850

3,20 2265

1411 41460

2

21706

7133 1796

- 65,34

19.80
54472

202

582

55

IMPORTE

76217

128094

7248

46021

43412

56779

13199
1564
2900
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EI——————ee e

e

B e

Te

1o

2e

H

CUNCERTO UNID. CANT. P.U. IMPORIE
colocacidn de?
n, lavadero pza, 1 1907 1907
h, calentador pza, | 200 200
¢, herreria m2e .11 232 2253
d, puertas metdlic.m2. 3,62 232 839
limpieza obra neg,lote | 625 625
jambrin en bafio y m2, B8.41 1857 156117
cocl.azulaje11x11cme
linpieza en acab. lote 1 1250 1250
[MSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
‘amaleo de nuebles sal, 10 6900 69000
INSTHALACIGN ELECTRICA
ramaleo sal, 27 2070 55890
HERRERIA
herreria m2e 9471 345 3350
puerta m2. 3062 392 1419
PINTURA

1e
/8

1e

24

1o
2¢
e
4,

5,

6o
To

B,

CONCEPTO

pintura (esmalte)

pintura (vinflica)
VIDRIERIA

vidrio medio doble

vidrio especial
MOBILIARIO

W.C, completo
lavabo

jgo. regadera
lavadero cemento
calentador
fregadero

espe jo

jgo, accesorios bafio
CARPINTERIA

puertas

UNID,

M2

m2e

m2.e

m2e

pza.
pza.
Jgoe
pza,
pzae
pza,
Pzae

Jgoe

pZae

CANT,

95,38
30,72

10,66
0,33

p,U., TMPORTE

76
95

1875
4100

122068
34176
1780
3874

17428
5951

600
2961

16622

1249

2918

19988
1353

1 22688

3476
1780
3874
17428
9951
600
2961

33244
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Ne CONCEPTO UNID, CANT. Pols IMPORTE

L CERRAJERIA

e chapa principal pza, 1 3624 3624
2, chapa intercomun, pza., 2 2088 41176

3, chapa exterior pza, 2 1800 3600

COSTO TOTAL: § 766,453



4, PROTOTIPOS DE LA MANZANA 227,

A continuacidn se exponen los prototipos de 1a
manzana 227 (programa Vivienda Nueva), para el loe
te 13 de ssta manzana, la cual se encuentra en ia
colonia Revolucidn, Para el desarrollo de ests pro-
puesta se siguif la misma metodologfa qus en el caso

anterior,

1%
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CAPITULO VII, FINANCIAMIENTO

1o GENERALIDADES

2, FINANCIAMIENTO
2.1+ FONHAPOD
2424 PFV = FOVI « FOGA
2.3, FONDOS DE LA VIVIENDA




1o GCNERALTDADES

A continuacidn se exponen les difersntes alterna
tivas de financiamiento a las cuales los colonos
pueden tener acceso, Se sefiala como el crédito

de mds probable concesién el del FONHAPD, que es
8l organismo que ofrece en el presente momento

préstamos adecuados a las posibilidades de orgae
nizaciones de vacinoé como la de nuestra zona de

gstudio,
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2, FINANCTAMIENTO

2,1 FONHAPO

El Gobierno Federal para atender las demandas de vi
vienda creé el Fideicomiso de Habitaciones Popula=
roes (FDNHAPO),institucidn para el financiamiento .de

la vivienda de la poblaéién cuyos ingresos no reba

gen 2,5 veces el salario_mfniho'local.El FONHAPD es

~ un organismo del SectorDésarrollo'Urbanoy Ecolo;"'

ofa (SEDUE),y tiens como fiduciario al Bance Nacio=

nal de Obras y Servicios Piiblicos (BANOBRAS),

- E1 FONHAPO tiens como.objetivo fundamental propore
cionar créditos baratos a organismos o grupos de
personas,para resolver las necesidades de viuieﬁda,
y 8s exclusivamente un instrumento financiero,es
decir,sdlo presta dinero,no construye ni urbaniza

directamente,

- E1 Fideicomiso presta dinero péra:.
- la adquisicidn de terrenos para la construccidn
de vivisnda popular,

- la construccién de pias de casa,es decir,el espa=

cio mfnimo habitable por una Familié,& que le permite

realizar la ampliacidn progresiva de su vivienda a neg

dida que tisne dinero,

- el mojoramiento de viviendas ya habitadas:iampliarla,
rehabilitarla,y superar las condiciones de salubri-
ded;pagar los estudios y proyectos arquitecténicos,
de infrasstructura y servicios financieros,sociales
y juridicos,necesarios para el desarrollo de accioe
nes de urbanizacidn,construccidn do pies de casa o
me joramiento de vivienda popular, |

- la instalacién de unidades de produccidn,almacena -
miento,distribucién y venta de materiales de cons =
truccidn que apoyan la edificacidn o mejoramiento
de la vivienda popular por parte de los propios bee

neficiarios,

1 FONHAPO no presta dinero individualmente,sino a
los grupos de la propia poblacién organizados,tales
comoiorganizaciones de colonos o vecinos,cooperati=
vas,sindicatos,asociaciones furales,o cualquier otra
agrupacidn organizada que no tenga acceso a crédito

para vivienda de otra institucién,
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F1 FONHAPO presta,por familia,un m&ximo equivalente
o 1,000 veces el salario minimo diario de la locali
dad,y da como plazo para pagar hasta 15 afios,cobran

do un mdximo de 13% de interés sobre saldos insolu=

tose
REGLAS DE CPERACION

.{neas de crédito

A, Vivienda progresiva (para ingresos de 2,5 v.s.m)

B, Mejoramiento de vivienda (para ingresos de 2,0
VeSeMe)

C, Urbanizacidn (para ingresos de 1,5 v,s.m,)

D, Adquisicidn de tierra (para ingresos de 1.0

VeS oMy )

Condiciones de crédito

Programa A, Tasa da interés:13?% anual sobre saldos
insolutos,con vapital constante;amortizaciones:30%
sobre el ingreso del acreditadoiplazo méximo:l5 a=
fiosjcapacidad de rréditosde 720 » 1000 salarios mi

nimos dinriosjenonche:l0% sobre el monto sefialado,

Programa B, Tasa de interés:12% anual sobre saldos

insolutos,con capital constantejamortizaciones:30%
sobre el ingreso del acreditadojplazo méximo:l2 afios
capacidad de crédito:de 440 a 720 salarios minimos

diariosjenganche:12% sobre el monto sefalado,

Programa C, Tasa de interds:10% anual sobre saldos
insolutos,con capital constantejamortizaciones:30%
sobre el ingreso del acreditadojplazo miximo:l0 afios;
capacidad de crédito:de 220 a 440 salarics mfnimos

diariosjenganche:13% sobre el monto seRfalado,

Programa D, Tasa de interds:8% sobre saldos insolttos
con capital constantejamortizaciones:20% sobre el in-
greso del acreditadojplazo mximo:5 afiosjcapacidad de
créditosmenos de 220 salarios m{nimos diariosjengane

che:15% sobre el monto sefalado,

Monto de los créditos

Son fijados de acuerdo a la cotizacifn del salario
n{nimo en la zona donde se localice el objeto del

crédito (ver cuadro anexo),



Condiciones del acfeditado

Para ser considerado sujeto de crédito,sl aspirante
deberd solicitarlo a través de organismos del Sector
Pdblico Federal,Gobiernos de los Estados y Municipios,
instituciones bancarias autorizadas,Sociedades Coope-

rativas,o grupos organizades legalmente,

Origen de los recursos

Recursos fiscalesiaportaciones por parte del Gobier=

- no federal,
Y

Recursos propios:cobranza habitacional,recuperacién
de créditos,venta de inmuebles,arrendamientos,interés

por descuentos de cartera,intereses financieros,
2424 PFV = FOVI = FOGA

En el afio de 1963 sl Gobierno Fedaral inicia el Pro=-
grama Financiero de Vivienda.lLa implantacifn de este
programa se funda en'la consideracidn de que los re=
cursos del Estado son insuficientes para satisfacer
la creciente necesidad de habitaciones,por lo que

5@ estimé conveniente utilizar parte de los ahorros

del pdblico captados por las institucionss de crédi-

to,para que con la inversidn de estos recursos comple

mentadés con otros gubernamentales,se atienda con ma-

yor proporcin la demanda existente de vivienda,

Se toman en cuenta dos aspectes fundamentales:

- la inversidn de los recursos bancarios en vivienda

de interés social,definida por disposiciones del Bane

co de México S.A.,destinada a un sector de la pobla-
cibn de ingresbs reducidos pero suficientes para cue
brir las amortizaciones con que pagard su vivienda
en plazos adecuadas,

- la vivienda de interds social es aguella cuyo pree
cio o valor estd dentro de los limites establecidos
por el Banco de México S.A.,conforma a las posibilie
dades de pago de dicho sector,considerando siempre
que no resulte afectado el presupyesto Familiar y
proporcione alojamiento en un ambiente fisico y so-
cial que satisfaga los requisitos indispensables de
seguridad,higiens y decoro,que esté dotada de los
servicios correspondientes,y que por su calidad y
durabilidad sea garantia sfectiva para las institu-

ciones de crédito,
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FONHAPO
SISTEMA FINANCIERTEO

CLAVE DEL MONTO CONDICIONES « CONDICIONES DEL . .
PROGRAMA No, DE VECES EL TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE ACREDITADD AMORTIZACION
SALARIO MINIMO ANUAL MAXIMO
A 720 a 1,000 13% 15 afios 104 245 V.S.M, Saldo insoluto
Vivienda 376,560 a 523,000 afectando 30% sobre capital
Progresiva _ su ingreso, constante,
B 440 a 720 12% 12 aflos 2,0 V.5.M, Saldo insoluto
Majoramiento 230,120 a 376,560 afactando 30% sobre capital
| sy ingreso, constante,
C 220 a 440 108 10 afios 1,5 V.5.M, Saldo insoluto
Urbanizacién 115,060 a 230,120 | | afectando 30% sobre capital
su ingreso, constantae,
D Menoras de 220 8% 5 afios 1,0 V.5.M, Saldo insoluto
Adquisicién  Menos de 115,060 | | afactando 20% sobre capital
. de tiarra | sU inQreso. constante,

FUENTE: Programa de mediano plazo,FONHAPO,Documento para el estudio de los efectos inflacionarios,SEDUE 1983,

- ' Pl . [ » * L
* £1 enganche es un porcentaje sobre el monto sefialado,es decir,el saldo del crédito al inicio es el ndmero de
veces sl galario minimo considerado,menos el enganche,

*% [] capital se divide antre el nlmero de perfodos,y en dicho periodo se paga este,mds el interds generads en
el mismo,este interds se calcula sobre saldos insolutos,
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£l Programa Financiero de Vivienda ha venido actuan
do en dos dmbitos:el de la viviends llamada de Inte
rés Social VIS,para atender a acreditados de bajos

y medios ingresos,y el de la vivienda denominada de

interds social para acreditados de ingresos minimos

VAIM,
Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interes Social,

Ao Fondo de Operacidn y Descuento Bancario a la

Vivienda (FOVI),

Para la adecuada utilizacidn de los recursos finan=
cieros,tanto del Estado como los provenientes de
las instituciones de crédito y con el objeto de im
primir dinamismo al PFV,la Secrstar{a de Hacienda

y Crédito Pﬁblico constituyd en el Banco de México
S«fleyen 1963,un fideicomiso denominado Fondo de Q=
peracin y Descusnto Bancario a la Vivienda (FOVI),
el cual tiene como funciones principales:promovsr
la construccidn o mejora de vivienaas de interés
social,orientando la inversifn de las institucioe

nes de crédito para que los programes vayan de’a=

cuerdo con las necesidades scondmicas y socialss

de cada regidn,y se realicen conforme a condiciones

y requisitos urbanisticos y arquitecténicos para la

construccidn de viviendas decorosas e higiénicasjotor =

gar apoyo financiero a las instituciones de crédito

para complementar los recursos que estas destinan a

la construccidn,adquisicién o mejora de VI1S=A y VAIM;

proporcionar asesoria técnica para la preparacidn y

realizacifn de los programas de vivienda,

B, Fondo de Garantfa y Apoyo a los Créditos para la

Vivienda de Interds Social (FOGA),

En el mismo afio de constitucidn del FOVI,la Secreta=
ria de Hacienda y Crédito Plblico establecid otro
fideicomiso en el Banco de México S.A.,dsnominado
rondo de Garantfa y Apoyo a los Créditos para la Vi
vienda de Interds Social (FOGR),con el objeto de com
pensar a las instituciones de créQito los costos de
los créditos que otorgan para vivienda de interés
social,y darles una myor garantia en la operacién

de dichos créditos.Estos apoyos se aplican actuale
mente en VIS=A y VAIM en las siguientes situaciones:

para efectos de liquidez por falta de pago puntual

de los acreditadosjpara reqular los tipos de interés
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de las mismas operacionesjpara reducir las primas

de los sequros de vida e invalidez y dafios del ip=-

musble,

Actualmente ambos fideicomisos se encuentran intee

grados y operan bajo una misma diréccidn,

Las instituciones otorgan dos tipos de crédito:

- créditos individuales:son para la adquisicidn o
me jora de viviendas unifamiliares y multifamiliae
reg;

- créditos puenteison los que se le otorgan a pro=-
motores o constructores para la produccibn o mejo=

ra de viviendas,
REGLAS DE UPERACION

L{neas de crédito

VAIM, Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos,
V15=-A, Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos,
VI5=B, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios,

UIS-R. Vivienda de Interéds Social en Arrendamiento,

Créditos individuales para adquirir o construir,
1, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM)

Tasa de interés:ll% de interfs anual,amortizable sa=
mestralmentejamortizacionesino deben exceder el 25%
del ingreso del acreditado,la movilidad de los pa=
gos se da con base en incrementos mdximos del 8% a=
nualjenganchetvarfa del 5% al 20% sobre el valor de
garant{a de la viviendajplazo:varfa de 10 a 20 afios;
capacidad de créditoise fija de acuerde al ingreqP

del acreditado,con base en el valor de la vivienda,
2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VISeA)

Tasa ds interés:l4% de interds anual,amortizable se-
mestralmentejamortizacionesino deben exceder sl 25%
del ingreso dél acreditado,la movilidad se da con
base en incrementos miximos del 8% anualjenganche:
varia del 5% al 20% sobre el valor de garant{a de

la viviendajplazoivarfa de 10 a 20 afios;capacidad

de créditosse fija de acuerdo al ingreso del acre-

ditado,con base en el valor de la vivienda,
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3, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (V]15=8) plazos:se conceden las mismas condiciones que

. para VAIM,
Tasa de interds:equivalente al CPP (Costo Porcentual

Promadio de captacidn) menos 7 puntos,sin ser menor 3, Vivienda para Acreditados de Ingresos Mediso (VI15eB)

al 14% anual,amortizable semestralmentejamortizacio=
Tasa de interéstequivalente al CPP menas 6 puntos,sin

nes:no deben exceder el 30% del ingreso del acredita
sar menor qus el 15% anual,ademis,se cobra una comi-

do,la movilidad se da con base en incrementos mdximos | .
sidn igual que en los casos anterioresyplazosise con=

del 8% anualjenganche:20% del valor de garant{a de
ceden con las mismas condiciones que para VAIM,

la viviendajplazo:varfa de 10 a 20 afios;capacidad

de crédito:se fija de acuerdo al ingreso del acredi-

tado,con base sn el valor de la vivienda,

Créditos puente para construccidn y urbanizacin,

1, Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos (VAIM)

Tasa de interés:12% de interés anual y se cobra una
comisidn del 1% por compromiso del financiamiento;
plazosise conceden tomando en cuenta los pasos de

urbanizacidn,construceidn y venta de las viviendas,
2, Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS=A)

Tasa de interds:15% de interds anual y se cobra una

comisién del 1% por compromiso de financiamiento;

4, Vivienda en Arrendamiento (VIS=R)

Tasa de interds:14% de interés anualjengancha:30%

sobre el valor de garantia de la viviendajplazo:l5

aﬁos.
Monto de los créditos,

Se fija trimestralmente de acuerdo a la evolucidn de
los costos de las viviendasja mayo de 1983,una vivien
da VAIM tenfa un valor de § 1'063,000,00 (valores pro

medio) y una VIS«B de $ 2'309,000.00 (valores prome-

dio),



Condiciones del acreditado,

lener capacidad legal para obligarsejser jefe de
familiajque vayan a habitar permanentemente la vie
viendajque no sean propietarios de otra casa habi=
tacién (el adquirente o cényuge);que tengan capaci=
dad de pago para integrar el enganche y cubrir los

pagos mensuales
Origen de los recursos,

- Crédito bancario:ahorro captado per las institue-

ciones del Sistema Bancario,

- Recursos fiscalestapoyo otorgado por el Gobierno

Federal,

- Recursos propios de los fideicomisos,

VIS-R 14 15 30

SISTEMA FINANCIERO
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO

TASA  PLAZD  ENGANCHE FINANCIAMIENTO
ANUAL  (ANDS) VALOR DE GTIA, VALOR DE GTIA,

LINEA (%) (%) (%)

Ao CREDITO INDIVIDUAL PARA ADWUIRIR O CONSTRUIR

* 80 por FOVI
VAIM ll* 10-20 5 « 20 15 hor FOGA (1)
VIS=A 14 10«20 5 = 20 80 por FOVI (1)
%
VIS=B 14 a 10~20 20 15 por FOGA
LLP=7 80 por FOVI

B, CREDITO INDIVIDUAL PARA MEJORAS

80 por FOVI
VAIM 11 3 omds 5 - 20 15 por FOGA 91)
¥ ‘ A0 por FOVI
VIS=A 14 3 0mis 5 - 20 15 por FOGA (1)
* %
VIS-B 14 a 3 o mds 20
CCPaT 80 por FOVI

Co CREDITO PUENTE PARA CONSTRUCCION Y URBANIZACION
VAIM 12

*
Vis=A 15 cuperacién,en funcidn de los lapsos de

* %
VIS=B 15 a urbanizacidn,construccién y venta de las

Se otorgan plazos adecuados para su re-

CCP «6 viviendas,Se cobra una comisidn de come

promiso del 1% del financiamiento una
sola vez,

D, CREDITO PARA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO

70 por FOVI
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* Sardn ajustables al alza o 8 la baja,seqgin lo

determine el Banco de México S.A,=

*% podrd ajustarse al alza y deberd ajustarse a la
baja en términos del CPP correspondiente al (ltimo
mes del trimestre natural inmediato anterior al a-

justes

(1) Cuando se dan garant{as adicionales,

2.3, FONDOS DE LA VIVIENDA.

El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es sl
mecanismo financiero mds reciente creado en México
por el Gobierno Federal para atender el problema de
la vivienda popular,Se trata de un sistema por medio
del cual se captan recursos sobre sl 5% del salario
ordinario de los trabajadores con el objeto de cong
tituir un fondo que permita un mayor financiamiento
para la construccidn y mejoramiento de la vivienda

de esos sectores,

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres
sectores de trabajadores y da origen a tres dife=

rentes organismos de cardcter plblico:

A, Los trabajadores correspondientes a cualquier

empresa o patrdn privado (agricola,industrial,comercial
etc.) para los que fue creade sl Instituto del Fondo

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT),

B, Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de
la Unién,Gobisrno del D.F.,0rganismos Pdblicos Desscene

tralizados y no Descentralizados etc,) a los que corres

ponde el Fondo de la Vivienda para los Trabajadores del

Estado (FOVISSTE),

C, Los trabajadores al servicio de las Fuerzas Armadas,'
cuyo organismo es el Fondo de la Vivienda para los Mi=

litares (FOVIMI),

Varios factores han influido en la formacidn de estos

- fondos,pero tan solo se presentan como los mds impore

tantes dos de ellos:

INFONAVIT = £1 INFONAVIT es el organismo pdblico de
vivienda creado en abril de 1972 a iniciativa del Po-
der Ejecutivo Federal.Es un organismo creado con el
objeto de otorgar créditos a los trabajadores para
que puedan adquirir en propiedad una vivienda,mejorar

y ampliar la propia,o bien saldar deudas contraidas
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con anterioridad,Es también el organismo encargado
de financiar y promover la construccidn de viviendas

qus seran adquiridas por el trabajador,

FOUISSSTE « E1 FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972

dentro del Instituto de Seguridad y Servicios Sociae
les para los Trabajadores del Estado (ISSSTE),

Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son si=-
milares a los del INFONAVIT,en el sentido de otorgar
créditos que permitan a los trabajadores adguirir
viviendas en propiedad,construirlas,mejorar o redi-
mir pasivos por éstas,as{ como financiar la construc
cifn de viviendas nuevas para ser adquiridas por

estos trabajadores,
REGLAS DE OPERACION
FOVISSSTE
L{neas de crédito

La adquisicidn de habitaciones en propiedad,
La construccidn de habitaciones en terreno propios

Reparacidn de habitaciones,

Ampliacidn o mejoramiento,
Financiamiento para el pago de pasivos contrafdos por

log conceptos anteriores,
Condiciones de crédito

Tasas de interés:4% de interds anual sobre saldos in-
solutos,amortizables semestralmentejamortizacionessno
deben excedar el 30% del salrio del trabajador,selo
se incrementan los pagos pagos por existir otro ingre
sos familiares,la movilidad de los pagos se da de a=
cuerdo a los incrementos salariales decretadosjengan=
che:40% de los depdsitos acumulados del trabajador en
el fondo de ahorro del institutojcapacidad de crédito:
se obtiene en base a factores financisros,que son la
tasa de interds del 4% anual,un plazo mdximo de amore
tizacidn de 20 afios,una amortizacidn méxima del 30%
del salario,un incremento salarial ponderade del 12%

anual,y otros ingresos del acreditado .

Monto de los créditos

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el

momento de la adjudicacidén (ver cuadro anexo),
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Condiciones del acreditado

Tener un ingreso suficiente,para que las amortiza=
ciones no excedan del 30% del mismojtener una anti=
gliedad de 6 meses o nds aportando él fondojno po =
seel en propiedad habitacidn alguna,ni é1 ni su cén
yuge;tener més de un dependiente econdmicojser Jofe

de familia,
Origen de los recursos

Aportaciones:de las dependencias y entidades del
Sector Péblico,sobre el 5% del salario de los tra

ba jadores.

Recuperacionestpor pago que los acreditados hacen de

los créditos otorgados,

Productos financieros:por concepto de inversiones de

los recursos no asignados a vivienda,

INFONAVIT
Lineas de crédito

l, Vivienda terminada,

2, Adquisicidn de terceros

3, Construceién en terreno propio.

4o Ampliacidn o mejoramiento,

5. Pago de pasivos contraldos por los conceptus en-

teriores,

Cajén por rango de ingresos

AN 1,00 a 1,25 V.S5.M,

"B" '1.25 a 2.00 U.SCM.
ngH 2,00 a 3,00 V.S.M,

Condiciones de crédito

Tasa de interds:4% de interds anual sobre saldes in-
solutos,amortizables semestralmentejamortizacionas:
pagos con base en un porcantaje Fijo sobre un salaw
rio variable:

Porcentaje por cajén

16% (Cajén A) 4+ 2% proveniente del fondo de ahorro,
18% (Cajdn 8) + 2% proveniente del fondo de ahorro,

20% (Cajén C) + 2% proveniente dsl fondo de ahorrog
anganche:40% de los doplsitos acumulados del trabjae
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dor en el fonfo de ahorro del Institutojcapacidad a las empresas aportantss,

de crédito:se basa en el rango de ingreso, tomando , , . , ,
Productos financierosipor concepto de inversiones de

20 afios como plazo de amortizacidn, . :
los recursos no asignados a vivienda,

Monto de los créditos

Tipo de cajén Monto
npn 1800 S.M.D,
ngn 2790 S,M,D,
neu 3510 S,M.D,

Condiciones del acreditado

Tener 6 meses o mds aportando al fondojser jefe de
familiajtener mds de un dependiarte econdmicojno po

seer habitacidn en propiedad,ni 1 ni su cényuge.
Origen de los recursos

Aportaciones:de las empresas,sobre sl 5% del salario

de sus trabajadores,

Recuperacionesipor pago de los acreditados por los

créditos otorgados,

Recursos fiscales:por concepto de multas y recargos
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FOVISSSTE

SISTEMA FINANCIERD « VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITHRIOS

wtvee of 1ereso  monto 0ett®  tasa oe(®) cuora 0e(®  engancne(?)

"
PLAZO ANDS

CREDITO INTERES AMORTIZACION (%)

(miles de pesos) (%) (%)
1 V,5.M, 800 4 Mix, 30 40 10 = 20
1,0 a 1,5 V.5.M, 1,200 4 M4x 4 30 40 10 = 20
1.5 a 2,0 V,5.M, 1,600 4 Mix, 30 40 10 = 20
Mfs de 2 V.S.M. 2,000 4 Méx, 30 40 10 = 20

(o) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo)
(1) Amortizable semestralments (sobre saldes insolutos).
(2) Como porcentaje del salario

(3) Como porcentaje de los depdsitos acumulados por cada trabajador,

* []1 incremento de las amortizaciones se da en funcidn de los incrementos salariales decretados,
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INFONAVIT

*
SISTEMA FINANCIERO « Linsas I a \

CAJON monto oeL{o) tas peld) cuota pet2) ENGANEHE(3) PLAZO A0S
CREDITO INTERES (%) AMORTIZACTON(%) (%)
A (1,00 a1,25 S.,M.) 1,800 S.M,D, 4 16 + 2% 40 10 = 20
$ 941,400
B (1,25 a 2,00 5.M,) 2,790 §.M.D. 4 18 + 2% 40 10 = 20
$ 1'459,170
c (2,00 a 3,00 5.M,) 3,510 S.M.D, 4 20 + 2% 40 10 - 20

$ 1'835,730

(o) En salarios minimos diarios y en pesos con base en el salaric minimo actual,
(1) Amortizable semestralmente (sobre saldes insolutos).

(2) Como porcentaje dal salario,

(3) Como porcentaje de los depdsitos acumulados por cada trabajador,

* 1 - Vivienda terminada IV = Ampliacién o mejoramiento.

11

Adquisicidn a terceros V = Pago de pasivos,

111 = Copstruccidn

Las amortizaciones se incrementan de acuerdo a 1a evolucifn de los salarios,

como un porcantaje fijo del mismao, 151




CCAPITULD VIII

CONCLUSIONES



El trabajo de participacidn Universidad-Comunidad se
da en diversos niveles,debido a que las comunidades
presentan diferentes grados de organizacidn,El caso
de los colonos de la colonia Damidn Carmona ha sido
muy_especial porque se trata de una organizacidn
incipiénte,que ante las propuestas del Estado (ver
Introduccidn) recurrid al Taller Max Cetto en busca
de apoyo técnico.En vista de la experiencia del Ta-
ller con otras comunidades,se formuld la siguiente
hipdtesis:la accidn organizada de la comunidad,par=
ticipando en programas de vivienda,debe conducir a

fortalecer la comunidad,

Ests es el trabajo que se ha venido realizando du=

rante dos afios,y la validez de esa hipdtesis se ha

venido palpando a través de todo este tiempo en las
entrevistas con los colonos y en las presentaciones
de los trabajos que se les han hecho,Efectivamente

en egtas colonias hé surgido un grupo de colonos

que estd promoviendo la accidn de barrio,

Dada la accidn de vivienda a través da FONHAPO,con

la asesorfa de un grupo de técnicos lograrin la re-

gularizacidn de sus terrenos,y también logrardn prés
tamos.Este grupo de gente estd asentado en los terre
nos y manzanas que el diagndstico juzgd prioritarios,
Es de esperarse que ante la concesidn de préstamos
del FONHAPD en up mediano plazo sean aplicados los

programas aqui presentados.,

Estamos convencidos de que las acciones para dotar
de vivienda a las comunidades deben estar basadas en
la interrelacidn técnicos-comunidad,En nuestro caso,

los tdcnicos universitarios hemos proporciocnado a la

comunidad el apoyo para su organizacidn y capacitacifn

técnica,y es la comunidad organizada la que se convier

te en gestora de su propio espacioivivienda,equipa=

miento,servicios y,en general,su barrio,
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RESUMEN DE LAS DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTOS,

VECINDAD | DEPARTAMENTO
1; ANTECEDENTES HISTORICOS CASA gDLDNIAL * RACIONALISMO - FUNCIONALISMO'
2, AREA DE TRANSICION EXTERIOR - INTERIOR  EXISTE (Herencia de la casa col,) NO EXISTE
3o PATIO ESPACIO COMUNITARIO EXISTE (Herencia de lé casa col.) NO EXISTE
4, CTRCULACIONES HORIZONTALES USs0 CUMPARTiDG (Se danlotros usos)USO EXCLUSIVO (UniQamenta circula
DESCUBIERTA EXTENSA TECHADA REDUClogorlO)
5, CIRCULACIONES VERTICALES GENERALMENTE NO HAY, ESCALERAS Y/0 ELEVADORES
| ST HAY:ESCALERA
6, DISPOSICION DE LAS VIVIENDAS EN HILERA (Doble cfujia) DIUERSAS'(Racionalizadas*)'
7, NUMERO DE NIVELES UNG (Generalmente) VARIOS
'8, SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS REDUCIDA (Aprox, 28 m2.) ‘ SEGUN REGLAMENTO (50 a 80 m2, o més)
9, BAND COLECTIVO PARTICULAR
10, cchNA INTEGRADA A DTROS Espncias INDEPENDIENTE DE OTROS ESPACIOS
11, AREA DE LAVADO Y TENDIDO éoLECTIUA o PARTICULAR
12, ESTACIONAMIENTO NO TIENE | PUEDE TENER 0 NG
13, SERVICIOS MUNiCIPALEs AMBOS L0S TIENEN
ia, TENENCIN RENTADA ' RENTADA 0 PROPIA
15, INGRESOS DE SUS HABITANTES BAJOS MEDIOS Y ALTOS

*Entos aspactos e deforman por al aprovachamiento al méximo dol espacio (aapeculacidn dol aualn),



CANEXOD 2

CEDULA PARAEL PRIMER
LEVANTAMIENTO FISICO
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ANEXO 3

HO3JAS ESTADISTICAS POR

C MANZANA
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ANEXO 4
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O ANEXD s

GRAFICAS DE CORRELACTIOQN
CENTRE VARIABLES



: . -L . . e .....-........-‘..-.,....,..\“.. s B T . . . . ’ “ -
100 | - S 1202 -
I | .-::V . = a : 80 . A e . . w’zzo ) .' .' : ' . . ' .
| | i : , | . . rasm . ' T 2‘3 J. : S -
. } O O s o R T eySvpa [, @ une ' AT -
. K _ K . ‘ rairvirama e tep it fon e B e aeis s i p okt e e ey eyt e g ...‘....-.23' _ 5 N S T N S o
' . . 2l4 8 e I ‘
. R g s v P R ..2".-. et ) ) , . o . . . o
T s 37 . : -
| . | > g8 | | =y |
| | ‘. . : 80 i e ot 1 .ﬁt S .‘ .
. SR o ' | Breror et 0 LILANRE | T O 0 -24% g i
I IO I e | | I o .23! - _f e : b O P B RS L o :
| |.I>J 40+ o o
o , ‘
| Z % EE
‘ ' : : ) .
; I 20-|- ' - ‘ . ' Cn e
\ 0t | I | | ‘

O o 20 30 40 5 6 70 8 90 100

- S VECINDAD

COL. REVOLUCION




| NIVEL

A

1

100- | | ]

ey B0 37
904=-~-{4243-—-0

!ythMWMmmuuus ........ oo 48

nrammasiirt b | cmbortome . f e | e o b gy
Lt B D) I JPE L TRTUUTRY 10 ST P T e P O .,..,,...,. e Iw“’.a 2
N LT LT Y T T STy W | s B ot gr e v it T e

[EPYSe N N Wp=r-- '45
Sreriripvin. gyt f e (R T Iy B PR B ‘ o l33
Rt 407 pm e - ol @-BRB e
J— . - 20

gt oseay bt B . ot NSt prrind e seronnie| o bl

24)

f |

e , S
(oo I WL O | J ?‘127 e
10 .';'L.Z;?F.’d;;l.l.ﬂ@.’;";fj; qo .‘I.".'.;'[‘fl 9 I ?_i.""""fs o ST
| - T fot bena}. R Y4 A ! . STRN : ‘
~Lite-t -1 1) I | e
60,;:::.":‘- ek O G RSO SV TR B

e
7 .
U 1 O O O W [ |

[
4
[

. “H-- 7!
50-."--4- il .2"7& .’“4..,-........ ’M‘ bl‘i.’: .

40+

30+

204

L ] -J-h-—-,-q-—_._._;___;___,__q__)'
0 0 20 P

30 40 50 60 70 80 90 100

% VECINDAD
~ COL. ROMERO RUBIO



100 T

01 oo 238

22y (22

. s vt - 237
30 T _f

DESECHABLE

. ) ) X
. ) . .
afen .
' e Y + i -.‘.an\.n;!er‘.. T S Y PO i e L
N ’ . . . - - TR P . -

ettt e o DL LT R TN R T il u--u--m-F
'

[0} S o -~ |- 4220

%

0 0 20 30 4 S 6 70 80 90 100

% VECINDAD
‘ ~ COL. REVOLUCION



DESECHABLE

100~

90-

40+

g ot Vo 7 tas ek e § gt B R Ay U emepae r
A L TR L L

-—,....-.u---u--n-m-m-o..' . Y

ol e Al g A M g2 sk .....--«---a-c.u-'

P RN

164

W - PP et -

r.-u P ndand e g ol o g A B Al g o

Yo

.

w.ﬂw--&!‘*mm t‘T".ﬁ“uﬂl FRYTY [
B e R -
gy == v Thithan-l DURSURITE L skl il

pamesgy

oy

148

i B
[ e e l43
M fL Lt
el

-

% VECINDAD

30

)

TTH IM‘

128

40

50

60

et

70 80 90 100

cOL. ROMERO RUBIO




NIVEL

100 =~ o

901~

e ot v e b st s op i =+ ) QL

>
[
o

104

.......

600-“---..............,-...-..-&...-.. b wrann somemnranis | we
T T e e AT L

T U A e L ]

EFpSTIe D
b e b A AL RS AR vt P

1ens 1 e e " ..
50- T TP P R R -
FUSPUPIRA R e ety [FSSI F) TN PU
DU RPPUEPTREY TR ITRSY B PESIVPEARRP TELARTE P PR

30-1_

20t

P I R T T g .

®
e

0.25 0850 075

1.0

VI:CT

a a““““““‘“”““z'? e
- 240-..,5.-.-.—.-..

|y L

.25

150

288!

175

20

LIRS --u..-mm. —

225 250 275 30

COL. REVOLUCION .




188 e

'00 B .w Y e ...._.‘...........-...-._......._..__..........lr |

80T | e

177

e

R ANAL '_‘_ | 134 o 483 \
o -” : ot e ; /

1801
Y
124

NIVEL

b

QU PRI 9

%

0 o5 050 O75 10 125 150 178 20 225 230 278

-~ VECT _
- ~ COL.ROMERO RUBIO



90z e e ¢ 225 I L T A

. EEh e bR el R

- — . ety ST

g 1 ——

e

e

P

e A L T PYIEL T

N o

aaman
o N O (R AR DSUUN | I A SR I VO 22 vECT
.' | 70,_........ .......-...._..,,._......_......_....,.,...*:. B . N f! *g?gu - ) ‘2 .;.-:._:- | . 270 7 \
S : R8s 258 | * 7
I I l st ustniid Sutwimrtons B Svsansiol 8111 2." R o B | J
N | " N e ..~,_.!o‘ Y I O T B T I BT 0% T o .
| 0 et e R .
- < 30.- . 1 |
e e
| | 0 |0+ . ’ “Hl b ‘ |

.25

02 050 075 IO 150 175 20 225 250 215 3.0

N VICT




% AREA DE TERRENO CONSTRUIDO

e

e Ay

80 o

CEUTTERS S

W Y. b B B e e St e Wb M wap S b
PR N ) v Re e gdaenn

e eon e -

LI T e S T
o e g OO
eV eyl PHGabteebpin

D L]

P R L R L

[T |

Il e e

S . ‘e Y [
P -
Ly

.
' .
s .

50

30+

20+

o
3
4

o
2

........................

0.25 050 075

VI:CT

’
2t

10 125

‘{205 .:‘::'L
5 dife

“204..

1% 223 24
iiﬂ-ﬂﬂl?'-w—--‘rwdww'-"’-ﬁ )

1.50

175

20 .

I8
....'.__f..."..,'.'.';.'l ..,,.....M“"-_z

212

R |
Y B3

'0‘

2.25 250 275

20

——

P R T Y BV T )

O VECT
1200, 8,74 N\

COL. ROMERO RUBIO




100+

80+

70+

60+

DESECHABLE
8

. _ e ] il e
n . 237 ¢ 10 \
V4
30 P—— TZBG
........ e mm___Tm '
201 _ 23 o |
201 i - B
\o ) " $21.5 e )
o - .qtl8 220 ' :
10- 188 T ~e
I | ﬁm
| g Yt 4 22|
e W 1 S e e e
O 025 050 075 10 125 150 175 20 225 250 275 30

VICT

COL. REVOLUCION

R ——



DESECHABLE

%

S ]

ey rvan e Ao e R
30 " 5

. 247 S o

.t ' ...-. o gt - —p—— 2" '33 e < mw ey mr e — s ....... may
20__ [ s, 3 I Ial._m ‘l.ﬂ g

R r L it wegir ey T | | g it .l“:::;'}“:. ::.‘.;sx;':::’.‘:.

PEPRTT. FYOTPEY SRR ey SUp SN 1N --.-.-I 5' .‘
ek - N , { 84
priadiutisnp il Siiopins Sosilud oiteiiulob St S 1 pl‘ .'.A!.#l )
- -913 12
lO. 5
rsioantinthbnovpst Sooi ety N ot i B

025 050 075

10

Py

1.50

137

175

t

20 225 250 2.7:5a

VI:CT .
| - COL. ROMERO RUBIO




HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE
UARTABLES

GENERALIDADES = Para evaluar la relacidn. exise
taﬁte entre las variables fisico-urbanas se utie-
1iz8 el andlisis de correlacién,

La correlacidn se define como el grade de rela=
cién que existe entre dos o més uariabias (en
este caso, se estudif la relacion entre dos,so-

lament®: ver p4g, 40),

METODOLOGIA = 12) Se recurrid a hacer gréficas

de correlacién entre variables mediante el vacia
do de las observaciones (que en nuestro caso, son
las ordenadas de dos datos que se relacionan por
manzana) e '

22) Una primera observacién visual de la concene
tracién y dispersidn de los puntos permitid for-
mular unas: conclusiones primarias, en base a las
siguientes definiciones: '

Correlacién positiva - Sadica que dos uariaﬁlaa

estén positivamente correlacionadas si tisnden a

cambiar juntéslen,la misma direceién, asto es) si

. tienden @' crecer o decrecer al mismo tiempo. (figs 1),

YA » o ¥+ 9 1\

o
-

o
N

CFigd ¢ Pige? 1.3

Correlacifn negativa « Se dice que dos variables ese

-té&n negativamente correlacionadas si cambian en die

recciones opuestas: cuando X aumenta, y disminuye,

y viceversa (fig. 2),

Caso dudoso = No se puede sacar nihguna conclusién
en primera instancia; hay que cuantificar (fige 3).
Intensidad de la relacién entre variables:
Correlacién fuerte - Cuando los puntos estén cerca
de la recta,

Correlacién débil - Cuando los puntos estdn alejados
de la recta,

30) Para dar un'méyor alcance a las conclUsionés,ss.

. procedié a efectuar los cuadrantes determinados por

las medias ( Xz-}:‘r’-‘—- : ?=2n—¥-- Yo

Se ve cuidntas observacionas hay en cada cuadrante;



sl el mayor nimero de éstas estd en los cuadran- Luego se efectuaron los cuadrantes (ver pigina si=
tes 11 y IV, la correlacidn es positiva, y si por guiente ). En los casos dudosos respecto al tipo de
el contrario aquél se encuentra en los cuadrantes correlacifn, se trazé la recta:
1y 111, la correlacién es negativ o b AX
y 111, la correlacién es negativa, Y. - _b°+b. ‘.

L

ACION = 1 tom s\ |
APLICACION - Se efectuaron las operaciones an CONCLUSIONES = A continuaciény se expone una de

' te indicad las gréficas, Las primeras |
rlornents incieadas a las grafl P las conclusiones de este estudio a modo da ejamplo:

Hig6tesis (c!: A mayor porcéntaja de vecindad, mae

~ yor nlmero de viviendas desechablas (para las mane

observaciones visuales y sus correspondientes con

clusiones fueron las siguientes:

R s - k. i s T . zanas de la colonia Revolucidn).

-En la grafica de correlacidn entre porcentaje de vi

e
LN

viendas desechables y porcentaje de vecindades para

P34

0 ) o ... > : 4 : | 3 y X :

ORI Bk Ao punos Correnadhy et e oo © esta colonia se hize una primera comprobacifn a nie
S PeSkOH ~ U, - LBV, B Desec ke, ~CbL A5, T ~Vi=Cr_Coy. . ; '

%A A LA JOINNV=CT oL pey. JRIWAVO-CLER. ye) visual, luego se aplicaron los cuadrantes, los

cuales dieron como resultado que la correlacidn ara

' L]
O|.'3

positiva, Despuds se calculd la linea de reqresiénm,

- éhmu«MWRSEW\ E;w;mﬂié%w\ Eummaﬂﬁiégﬁwk @ u@é;éé' |
( . \ [} iay REE nM ' . . ’ . ]
‘;ﬁﬁ-ﬂﬂ-—v'ﬁr—cﬁ-@v;{gﬁc-wﬂr-»:‘ol..eﬁ%%vdeifwudnm%nes‘aiuwm_a op, COMO modo de verificacifn del andlisis visual y de
_ A vaA

los cuadrantes, E1 anflisis emp{rico muestra, cnton

ces, una tendencia en el mismo sentido que el su-

LY ('Y

—_— ) T e
o boposs ™ o DuDe  CloRRRLAC FETIVA CoRReLACA FESTTIA

puesto a priori,
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS

TALLER: Actividad de servicio y/o reparaciones,
o produccidn de piezas para reparaciones (como es
sl caso de las tornerfas), No se producen bisneg
en este tipo de actividad., Se trabaja sobre pe=-
didos individuales,

ACTIVIDAD ARTESANAL: Pertensce al sector manufac .

turero, pues asta actividad da como resultado
pnroductos terminados, Tiene un mercado para sus
nroductose Otras caracteristicas son:
- respecto a los recursos:
- menor inversidn
- dependencia de la destreza desarrollada
- inversidn canaljzada principalmente hacia
las herramientas y no hacia la maquinaria
- personal especializado
- menor divisidén del tiabajo (un artesano puade
realizar todo el préceso de produccidn de un
articula),

PEQUENA INDUSTRIA: Pertensce al sector manufag
turero; de slla se obtiensen p}oductos terminados,
Tiene un mercado para sus productos,0tras carace
teristicas sons

. = respacto a los recursos:

~ mayor inversidn -

- capital fijo mayor

- inversidn mayor en maquinaria

 w divisidn del traba jo (puadé sér.minima, pero la

hay)o

CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al

tipo de mercancia vendida, segin su vida (til
(bienes més o menos perecederos, de consumo inme~
diato o diferido), Son tres tipos: cotidiano, fra=
cuente y sventual,

COTIDIAND: Comercio qus vende bienes perecedsros,
de consumo inmediato: alimentos (vge: pan, torti-
llas, leche, etce). '

FRECUENTE s Comercio que vende bienas de consumo
diferido { vge: medicamentos, algoddn, cuadernos,

.lépiCBB’ BtCo)o

EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es nece=

sario reponerlos despuds de un tiempo prolongado
de uso ( vge: muebles, zapatos, materiales de cong
truccidn, herramientas, stc,),
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La siguiente documentacidn fue producida por la Ter
na Damidn Carmona, y se encuentra depositada en el
Banco de Datos del Taller De Arquitectura Partici=-
pativa Max Cetto, a excepcidn de las Exposiciones,

‘que fueron entregadas a la Asociacidn de Colonos,

1) PRIMER LEVANTAMIENTD - 248 carpatas, correspon

dientes a cada una de las manzanas de la Zona de Eg

‘tudio de la Terna,

2)  PRIMERA EXPOSICION - "Planas del Estado para

la Zona De Estudio", Consta de 21 l4minas,

3)  HDJAS ESTHDISTICRS POR MANZANA = 133 hojas,
correspondientes a cada uﬁa'de las ménzanas de la
Zona de Estudio del Equipo Vivienda, Estén inclui=
das en la carpeta correspondiente del Primer Le- |

- vantamiento.

4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO - Resy
men de datos estad{sticos habitacionales, elaborado

por el Equipo de Vivienda,

“5)  SEGUNDA EXPOSICION - "Diagndstico de la Zona

de Estudio elaborado por la Terna". Consta de 82 14

minas,
l

6)  SEGUNDOD LEVANTAMIENTO - Efectuade por el Equi-
po da Vivienda, Comesponde a las 14 nanzanas del Diag:

néetico de Vivienda (esc. 1:100),

7)  BITACURA DEL EQUIPC DE VIVIENDA - Contiene el
proceso de trabajo del equipo y el detalle de la rg

lacidn con los colonos: entrevistas y presentaciones,

8)  "DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZONA DE ESTUDIO" -

 Producido por el equipo correspondiente,

95 PLANOS DEL ESTUDIO HISTORICO (esc, 1:2000);
1. "Mancha Urbana 1930",
2, "Mancha Urbapa 1940",
3, "Mancha Urbana 1950,
4, "Mancha Urbapa 1960",
5. "Mancha Urbana'1970"o

6. "Mancha Urbapna 1980",

©40) "DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA

DE ESTUDIO" = Producido por el Equipo de Socioeco=



ndmico,

11) PLANOGS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (esc., 1:2000)

1."Localizacidn dal Comercio".

2."Localizacién da la Produccidn®.

12) YDOCUMENTO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO“-

Producide por el Equipo de Vivienda,

'13) PLANDS DE VIVIENDA (esc, 1:2000):

1e
2,
Je
4.
5
be
Te

B,

94

"Tipo da vivienda",
"Egtado actual de la vivienda',
"Niveles de_adificacién“.

Wporcenta je de terreno construfdo",

Wpansidad de vivienda (VI:CT)",

I habitacional mixto",
" otes baldios,
“Zonificacién“genaral“.

WManzanas de estudie",

14) "DOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA-

'OF LA ZONA DE ESTUDIOY, - Producido por el equipo

correspondiente,

15) PLANOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:
1, "Salud". (esc, 1?5000).
7, “Areas verdes y recreacién (esc. 1:5000),
3, "gervicios" (esc. 1:2000).
4, "Meroados y lecherfas" (esc, 1:2000),
5. WEducacidn: Primarias" (esce 1:2000),
6. "Educacién: Secundarias y Jardines de Niﬁda"

(esc. 1:2000).

7. WEquipsnisnto de la Zone de Estudio" (esc

1:2000),
Agua potable" (esc, 142000),

8, "Infraastructura

Drena je" (eac. 1:2000).

L 3 ]

9, "Infraestructura

16) "MDOCUMENTD DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA

DE ESTUDIO" - Producido por el aquipo ' correspondiente,

17) PLANODS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE:

1, "Tréfico distrital - Vialidad" (esc, 1:5000)
2, "Tréfico distrital - Vialidad y transporte

(esc. 1:5000).,
3. WAncho de arroyos" (ese, 1:2000),



44
De
be

7.

"Banquatas" (asc, 1:2000),

"Transporte Pdblico" (esc, 1:2000),
"Trdfico de abastecimiento y desaloja
(esc, 1:2000),

"propuestas" (esc, 1:2000),
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