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El presente trabajo aporta una alternativa, como respuesta a los
conjuntos habitacionales tradicionales construldos por fracciona-
doras o instituciones pGblicas, Estas nos han demostrado que care
cen de lo necesario para satisfacer las necesidades reales de los
usuarios, asf{ como en el funcionamiento, equipamiento y recursos
para su buen funcionamiento.,

El trabajo se desarrolla en el pueblo de Sta. Ana, ubicado en la
Area Metropolitana de la Cd. de Toluca, y se apoya con los resulta
dos de la recopilacibn de datos en campo y gabinete de las condi-~

ciones econfmicas y sociales que conforman a la Cd.

Los objetivos generales de nuestro trabajo serén:

1.~ Comprometernos a las posibilidades de democratizar los plantea

mientos urbanos y arquitect6nicos existentes.

2.~ Fomentar la participacién organizada de la comunidad para la
obtencién de una vivienda.

3.~ Lograr la construccibn y concepci6n de una alternativa formal-

espacial arquitectbnica,

4,- lograr la integracién y adecuacibn de la vivienda, conjhntameg
te a la conservacibn y mejoramiento del medio ambiente,



Qste trabajo es el principio de una investigacifn que queda por de-
lante, Existen planteamientos que se tienen que afinar, as! como -~
poner en prdctica, El proyecto se podrd realizar a medida que exis-
ta la cooperacibn, organizacién y participacibn del usuario con el
Arquitecto como apoyo técnico,

Finalmente queremos agradecer la participacifn de nuestros asesores
Arq, Juan F, Ordofiez, Arq. Jorge Adame y el Arq, Rafil Arana, por su
apoyo técnico y crftico durante todo el proceso de este,
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2.1 LA VIVIENDA COMO MERCANCIA

Dentro de nuestro planteamien
to no solo hemos cumplido con
un problema real al plantear
la solucibn a un proyecto ar-
quitectdnico, sino ademis, de
nunciar el problema de la vi-
vienda existente. Entendiendo
esto como la falta del poder
adquisitivo y discriminatorio
a una vivienda digna de vivir
la.

La vivienda es Bonde el hom -
bre realiza sus actividades -
individuales, familiares y so
ciales necesarias para mante-

ner y producir una familia.

La vivienda tiene un valor de
uso. (1) Superior a otros pro-
ducidos ya que integra muchas
actividades necesarias en la

vida cotidiana.

La vivienda no solo cumple su
funcibn biolégica, sino ade -

mas, una serie de condiciones

sociales e ideoldégicas por -

parte de la claée dominante
{en el caso de nuestro pais
el desarrollo cépitalista -
dependientejj

En este sistema la vivienda

se integra a la esfera de ~-

la circulacibn mercantil y

adquiere el cardcter de una
mercancia (2), AGn cuando -
estq, es construida con ma-
teriales pauperrimos pof ol
los propios propietarios =--
(el caso de fabelas, tugu--
rios, ciudades pérdidas, ~~
slums etc) ya que consume y
utiliza su fuerza para inte
grar los materiales en su -
construccibn y a su vez, ~--
crea un valor nuevo a lo ~-
largo del proceso; adquiere
otro valor ya que el pfo—-
ductor en un tiempo determi
nado la concluye y podria -
introducirla al mercado, --

rentdndola o vendiendola.

También en el caso de los =--
propietarios que a través --
de otras personas construyen
sus viviendas (grupos de al--
tos ingresos). El problema -
es mas claro, ya que la cons
truccibn integra materiales
y fuerza de trabajo generan-
do ganancias a los construc-
tores; estd tiene un precio
en dinero y su comercializa-
cibn para el propietario no
se complica en el caso que
busque una ganancia en el --
mercado, otros casos son --
cuando el estado o empresas
privadas construyen para la

venta o alquiler a personas
ajenas a ellos.

1) Karl Marx. El Capital.
Vol, I Libro primero
pég. 44 :

2) Op, Cit.
paa., 43



Desde este punto de vista la
mercancia(la vivienda) es el

producto. que ha de transferir
se a través del intercambio -
a quién se sirve de ella como

valor de uso.(3). En el siste

ma actual necesitamos del di
nero para poder lograr este

intercambio Gtil a nosotros.

La vivienda entonces se en--
frenta a un consumidor que -

dispone de dinero para poder

comprarla y no an consumidor

con la necesidad de vivienda
ya que con la necesidad no -

puede comprar nada.

El hambre que necesita una-
vivienda que cumpla con las
condiciones para vivir den-
tro la sociedad en que yive,

no lo logra.

El vendedor de la vivienda-
inclufra en el precio total
toda la inversibn que le cos
to construirla. Veamos que
agentes intervienen en esta

construceibn,

Primero.

Los agentes intermediarios

que establecen la compra del

O

terreno cobrando una canti=-"

dad de dinero,

Sequndo.

Los agentes con capital fi-

nanciero que utilizan su pro
pio capital para la compra-

de materias primas, maquinas
y fuerza de trabajo que ob--
tienen ganancias resultantes
del proceso de adecuacibn al
terreno doténdolo con infra-

gstructura,
Tercero,

Los agentes construyctores --
que suministran sus medios -
de produccibn(4) administran

el capital y controlan el --

(3) Op.Cit,pég.44

(4) Llamaremos medio de pro
duccibn a todos los ob-
jetos materiales que in

! tervienen en el proceso
de trabajo.



proceso de construccibn a --
través de arquitectos, urba-
nistas, ingenleros etc.

Cuarto.

Los agentes sub contratistas
que realizan parte del proce
so de construccibn especiali
zados en estructuras, acaba-

dos, instalaciones, etc.

Quinto.

Los obreros de la construc -

cibn jerarquizados de acuerdo
a su habilidad y calificacidn

que estan amenazados por el -

desempleo ante la masa de de
sempleados y que se ven obll
gados a vender su fuerza por
debajo de su valor.

Sexto.

Los. agentes inmobiliarios --
que se encargan de poner en

circulacidn la vivienda en el

mercado.

Todo esto que puede reunir-
se también por un solo agen
te determina el precio fi--
nal de la vivienda. La vi-~
vienda tiene que realizar -
su doble caracter de valor
de uso y cambio de lo con-
trario seria inGtil produ-
cirla y no se valorizaria -
el capital, entonces poco -
importa la necesidad de vi-
vienda. Es decir el capita-
lista invertird en la rama
de produccibn que le asegu-
re una mayor valorizacibn -
de su capital. Si la produc
cibn de vivienda no se la -
ofrece trasladaré sus inver
siones a otros sectores.

Por lo tanto vemos que solo
una pequefia minoria puede -
acceder a la compra de su -
vivienda, Quedando por fue-
ra de esta esfera una gran-
mayoria de la poblacidn. Al
mismo tiempo que otra mayo-

ria abandona el campo en bus
ca de mejorarse en una ciu-

dad incapaz de admitirlos,-

esta poblacibn ir& a resol-- .
ver su " problema de vivien-
da" en otras esferas del mer
cado rentando, pidiendo sub-
sidios, auto construccibn,--

etc.,
En sint@sis podemos decir:

Primero.

Las relaciones de produccibn
especificas de cada forma de
construccibén de la vivienda-
definen el tipo y precio de
ella,

§egundo.

En la sociedad capitalista-
una gran mayoria queda des
plazada para acceder a las
esféras donde se circulan -

viviendas adecuadas.



Tercero.

Las clases sociales se agru~
pan en dreas de Habitat Hom6
geneas no solo por relacio--
narse 6 econbmia, sino tam--
bién es la reflexibn idedlo~
gica del papel de cada una -
en la sociedad.

2.2 EL ESTADO COMO PROMOTOR

Pero, que no el estado cons-
truye vivienda?. No, el esta
do la promueve a través de -
concursos. El estado solo -~
sirve a los intereses de la
clase dominante, su'funcién
es asegurar lag condiciones
generales de la reproduccidn
del capital. El estado a tra
vés de la demagogia que ase-
gura el problema de la vivien
da al crecimiento demogréfico
bajos ingresos de la pobla--
cibn, financiamiento y valori

zacibn de la tierra solo tra-

ta mediante la conciliacifn
y normalizacibn elevar lg -
produccibn con bajos sala--
rios para las diferentes -«
fracciones del capital, Sus

acciones reales son:

° Promover vivienda a cier-
tos estratos de ingresos
medios y altos incluyendo
a los obreros y asalaria-
dos con mayor nivel de in

gresos,

° Permite la dispersifn urba
na e incrementos de inver-
sibn en la infraestructura
y servicios urbanos, cau -
sando con esto tugurios ~--

ciudades pérdidas, etc.

° Especula con la tierra al
generar nuevas rentas del
suelo que son apropiadas

por los terratenientes.

Esto de manera sencilla ex -
plica la falta de vivienda

en nuestro pals que no parte
de censos, datos, estudios =~
o simple conocimiento sino,

en las relaciones y fenbme -
nos que ocurren en las forma
ciones socilales capitalistas

dependientes.

Por lo tanto queda a nosotros
los arquitectos que estamos
ligados a la produccibn de ob
jetos arquitéctonicos, el ca
so dela vivienda, integrar -
nos al proceso de plantear so
luciones concretas en funcibn
de las necesidades fe la gran
mayorfa sin recursos, tenemos
que luchar contra las burocra
cias estatales, agencias, in-
mobiliarias etc., Buscando la
nacionalizacibn del suelo, em
presas de construccibn, servi
ciog etc, para lograr un espa
clo colectivo y social hacia

una arquitectura integrada,



Conclusibn.

Cuando la vivienda se reduce

®» 3

a una mercancia que se dise=
fia, produce Y distribuye a

cargo de unos cuantos, la po
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ante su ambiente solo se ex- #
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3.1 ANTECEDENTES

En Mayo de 1978, se aprueba
el Plan Nacional de Desarro
l1lo Urbano(5), este plan da
las bases y lineamientos de
coordinacién control y eje-
cucibn para el desarrollo -
integral del pais,es la pri
mera vez que se plantea la
integraci6n del desarrollo
no solo en materia de produc
cibn econbmica, sino también

en asentamientos humanos. Se -

dan una serie de opciones pa
ra la solucibén del desarro -
1lo acelerado y la polftica
econdmica de México. El plan
en sus diferentes niveles -
(Macional, estatal, munici-
pal, centros de poblacibn y
zonas conurbadas) tiene como
objetivos:

Primero.

Distribuir las actividades -
econbmicas de la poblaci6n

a zonas potenciales de desa

rrollo en el pais.

Sequndo.

Promover el desarrollo urba-
no integral y equilibrado -
en los centros de poblacién
(ciudades).

Tercero.

Propiciar condiciones para

que la poblacifn pueda satis
facer su demanda de vivienda
suelo urbano, servicios e in

fraestructura.

Cuarto.

Mejorar y preservar el medio
ambiente,

Para poder lograr lo ante~-
rior el plan estructurf el -
pals en varios sistemas urba
nos integrados, a partir de
ciudades con servicios regio
nales que servirfan de apoyo
a sus areas de influencia y
que abarcarfan diferentes ta
manos de poblaciones.

Estas ciudades serfan sufi-

cientemente dinfmicaspara --

11

ofrecer fuentes de trabajo,
actividades sociales y ser
vicios,

En nuestro caso la Ciudad -
de Toluca se encuentra en
la zona conurbada del cen-
tro del pails, y para esta -
ciudad o regibn el plan es-
tablece una politica de im-

pulso moderado.

Esto significa que para lo-
grar los prop6sitos del ~--
plan general:

1. Se necesitaba crear con-
diciones que garantizaban -
la implantacifn de una am--
plia gama de actividades -
productivas,

(5) Plan Nacional de Desarro
1lo Urbano,Junio de 1978,

[
[}



2. Concentrar la oferta de
infraestructura y equipamien
to.

3. Canalizar inversiones en
materia de vivienda,

4. Propiciar un proceso de-
crecimiento y cambio ordena-
do, en otras palabras asegu-
rar las condiciones genera=-
les de la reproduccibn del-
capital en su conjunto.

Este plan nos sirvi6é como ba
se para el estudio de la Cd.
de Toluca y su drea Metropo-
litana. La Cd. de Toluca jue

ga un papel importante por =~

ser un punto administrativo,
por su gran desarrollo. indus
trial que sirve de apoyo al

Distrito Federal y la gran

captacifn agrfcola. No obstan

te las contradicciones del -
desarrollo capitalista son -

evidentes, falta de vivienda,

falta de servicios, transpor
tes e invasibn de las dreas

agricolas.

3. 2 ALCANCES DE TRABAJO

Este estudio se enfocé a -
estos fen6menos urbanos vy
los problemas derivados de
estos.El estudio pretendia
definir la problemdtica ur
bana y sus causas, asi co-
mo los recursos 6 necesida

des de su poblacién.

Al finalizar el estudio se
pretendié dar soluciones a
corde con las prioridades,
urgencias y recursos de la
ciudad en base a una estra
tegia de desarrollo o ins-
trumentos para llevar a ca

bo dichas soluciones,

El estudio revel6 que una
de las grandes necesidades
para la poblacifn era la vi
vienda se estimaba que du-
rante el perfodo 1978-1982,
se requerfan de 33713 vi -
viendas nuevas sin contar
aquéllas que necesitaban -

una remodelaciébn o amplia-

cién (6)

12

En otros sectores como salud
educacibn, comercio, etc. Se
encontr6 un deficit menor es
to nos sirvib como indicador
a plantear el conjunto habi-
tacional para resolver un $%

de la vivienda conjuntamente
con algunos servicios 6 equi

pamiento,

Respetando los objetivos ge-
nerales del trabajo se deci-
di6 que, el conjunto tendria
caracteristicas propias para
satisfacer las necesidades
inmediatas de los usuarios,

y para lograr que el .

(6) Programa estatal de vi-
vienda del Edo. de Méxi
co SAHOP, 1978.




trabajo tuviera una factibili
dad de realizacibn, se defi-
nieron los siguientes alcan-

ces:

1. Propiciar que el conjunto
habitacional satisfaciera las
necesidades b&sicas de la co-
nunidad.

2. Promover la generacibn de
empleos en la produccidn de
la vivienda.

3. Aprovechar el esfuerzo lo-
cal, con materiales y mano de
obra combinado con el grado-
actual de industrializacibn

y como consecuencia bajo cos
to, mayor calidad, facilidad
de transporte y rédpidez en la

ejecucidn de la obra.

4, Lograr la construccibn y
concepcidn de una alternati-
va formal espacial-arquitectd

nica.

3.3 DIAGNOSTICO

Todo estudio urbano contiene
una investigacibn previa de
las condiciones sociales, e-
conbmicas y naturales de una
regién 6 ciudad. Este an8li-
sis es importante ya que --
constituye un apoyo para las
soluciones posteriores de --
los problemas y eneste caso
para poder delimitar las &-
reas susceptibles al desarro
1lo o conservacibn., A este -
estudio lo llamaremos diag-

néstico.

En nuestro caso la 8rea de

estudio se delimito en base
al diagnéstico y la solucibn
del proyecto se apoya en la
estrategia general de la Cd,
o sea el proyecto final para

la Cd. en el futuro.

Desarrollo Histbrico de la
Ciudad.

Ia ciudad de Toluca fué& fun-

dada por los indios Matazin~
gas, mucho antes de la con-

13

quista, de ahf hasta nues--
tros dias la Ciudad es cen-
tro de una rica zona agrico-
la. A tenido un desarrollo ~

" répido debido al auge de la

zona industrial esto ha crea
do que la Ciudad, tienda a-
crecer hacia el oriente so-
bre un eje que la conecta 5
la Ciudad de México.

El fuerte desempleo de la Cd.
de México hace que la Cd.sea
una fuente de trabajo poten-
cial, a esto se agrega una

poblacibn flotante que ha ge
nerado que la Cd. se abaste-
za de servicios (e infraes--

tructura.

Clima.

La regibn de la Cd. de Tolu-
ca pertenece al de clima tem
plado.la temperatura media-
oscila de 8 a 15°C, durante
el afo debido a la altura so

bre nivel del mar hay una -



proporcibén de dfas nublados
a dfas despegados de 15 a 3
por mes,La precipitaci6n de
esta regifn es muy baja en
invierno, alcanzando apenas
Smm, pero md&s alta durante
los meses de mayo a octubre
alcanzando de 50 a 160 mm,

Los vientos dominantes de la
regién varfan por mes pegb\

los que predominan son los
vientos con direccibén Sur -

Sureste, *Ver plano Cl

El clima condicioné al pro -
yecto ya que se buscé una

orientacién 6ptima y se plan

te6 el uso de materiales que
captarén calor para lograr -
una temperatura mis alta que
la media y una condicién de

confort,

Vegetacibn.,

La Ciudad de Toluca, se en -

cuentra dentro una gran lla-

nura y zona agrfcola muy -

importante.

Por la parte Sur y Oriente
se prictica la agricultura
de temporal. Por la parte

noroeste de la Cd, se pric-
tica la agricultura de rie-

go.
La finica parte donde se en

cuentra una vegetacibn dife

rente es en los cerros al

~ noroeste de la Cd. aht exis

te una pequefia zona boscosa
pero el pastizal natural, -
matorral y el pastizal indu
cido dominan la zona.

Topografia.

Existe en la regifn una pen-

diente menor al 2%, esfe}es

fuera de la zona urbana (ciu

dad) ya que dentro hay dife-
rentes pendientes por la in~
fluencia de los cerros cerca

.nos que a partir de la cota

2700 en algunos casos, la-

14

pendiente es mayor al 25% ,
bdsicamente el relieve de la
regibn es sensiblemente pla-

no.

Geologfa y Suelo,

La regifén de Toluca pertene-
ce a la edad geolfgica Ceno-
zolca y las piedras o suelo
al perfodo cuaternario es en
este perfodo cuando aparece,
el hombre, animales y plan-
tas, esta regifn se encuen-
tra en el eje neo volcdnico
que atraviesa el pafs. Den-
tro de esta zona se encuen-
tra el nevado de Toluca, Con
una altura de 4392 mts. so-

bre el nivel del mar.

En los cerros cercanos se -
encuentran rocas igneas ex-
trusivas pero el suelo esta
compuesto por feozem y ver-
tisol pelico que son ricos
en minerales para la agri -

cultura.
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Este suelo tiene una textura
media es decir, contiene gra
vas menogfs 5 mm, a una pro-
fundidad Fe 30 cm., de 50 a
100 cm. de profundidad exis-
te una capa rica llamada du-
rica proﬂhnda.
que la regibn ten-

ta capacidad agrico

Esto hac
ga una a?

la.

Uso del Juelo.

El contelido de este concep~
to se baso principalmente en
ubicar los usos del suelo =--
tria, parques etc) para esta
blecer lPS conflictos y pro-
blemas que se presentan en -

la Cd. esto sirvid como apo-

(habitac;én, comercio, indus-

yo y para la estrategia o so
lucibn integral de las areas
de nuevg desarrollo que re--
querierg la Cd. * Ver plano
DU.

renetas

Vivienda,

Se detectaron 4 niveles de -

viviendaohay que comprender
que la definicibn de los ni
veles obedece a las condicio
nes de vivienda, asi como ma
teriales empleados en su -
construccibn y valor catas-
tral,

La vivienda alta cubre el ~
8% de la Ciudad,

La vivienda media cubre el -~
80% de la Ciudad,. .

La vivienda baja cubre el -~
12% de la Ciudad, .

™~

Y la vivienda popular se -~
considero toda aquella que
se encuentra en poblados cer
canos y viviendas esponta- -
neas gque carecen de una es~

tructura definida.

La zona mixta es donde se -
realizan varias actividades
ya sean de habitar, recrear,

15

administrar etc, usualmente
esta zona es el centro de la

ciudad.

La zona industrial se encuen
al oriente de la ciudad, so-
bre el eje que comunica a la
Ciudad de Toluca con la ca--
rretera de la Ciudad de Méxi
co. Este eje tiene el nombre
de Paseo Tollocan, Esta zona
abarca una extensibn como de
500 has
pero sobre la zona agricola

de riego. La zona se caracte

y sique creciendo -

riza por las grandes indus -

. trias de la transformacibn -

como { carnes, vinos,quesos,

etc,

Equipamiento.

El equipamiento se refiere a
todas las unidades donde se
realiza una actividad deter-
minada, por ejemplo.La edu-
cacifn se realiza en las es-
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cuelas, la recreacifn en los
parques, teatros,etc, muchas
veces este equipamiento no -
satisface la demanda real de
la poblacibn y muchas veces

observamos que las escuelas

trabajan 3 turnos con 50 --

alumnos en cada saldén, En el
caso de Toluca los servicios
plblicos como clinicas, esta
cibn de éUtobuses, escuelas,
se concentran dentro de ella
quedando la 4rea Metropolita
na desprotegida, por lo tan-
to las personas tienen que -
desplazarse a la Ciudad, pa-
ra satisfacer sus necesida-

des de abasto, recreacibn, -

cultura y salud.

Esto tiene consecuencias co-
mo conflictos viales y satu-
racién de servicios durante
el dfa, aparte que la gran
mayorfa no tiene dinero para
ir y venir diario. *Ver pla-
no EQ,

Infrgestructura y Vialidad,

La Ciudad, se estructura --
principalmente pdr 5 calles
de Oriente a Poniente, que
atraviesan toda la Ciudad

y donde se concentran la ma
yorfa de los servicios urba
nos. También por 4 calles de
Norte a Sur de las :cuales -
3 de ellas delimitan el cen
tro de la Ciudad y la @lti-
ma se conecta a la carrete-

ra a Ixtalhuaca.

El 80% de la poblacién cuen
ta con todos los servicios
de (agua, luz, drenaje),

El 75% solamente con agua y

drenaje,

El 60% solamente con agua y

drenaje.

Imagen Urbana,

La imagen urbana es la impre
si6n que uno tiene de la Ciu
dad, esta impresi6n no es so

lamente visual sino que invo

16

lucra simbolos, olores, cos-
tumbres y experiencias,

Esta impresibn genera image-
nes que sirven para orientar
se, identificarse con cier-~
tos lugares y al final cali-

ficarla como bonita o fea,

La Ciudad de Toluca presenta
ciertas caracteristicas que
la hacen una Ciudad agrada-
ble. * Ver plano IU

Estas caracterfsticas se pue
den desglosar de la siguien-

te manera:
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Sendas.

Las sendas son rutas de cir
culacibn (calles} que utili
za la gente para desplazar-
se, es aquf donde la gente
observa la ciudad mientras
va por 8stas, Estas sendas
organizan y se conectan a -
veces a los demds elementos
ambientales.

En la Ciudad de Toluca el -

Paseo Tollocan, es la sen-

da mds importante ya que co -

mo su nombre lo dice sirve
como paseo a toda la Ciudad
Y sirve como entrada de -~
bienvenida.

Bordes,

Los bordes son limites de -
una zona con otra o con una
regibn, estos bordes sirven
para relacionar dos zonas 6
regiones diferentes. Por e-
jemplo el Paseo Tollocan --
divide la zona industrial de
la zona urbana. Los cerros
delimitan la ciudad y su -

crecimiento.

Nodos.

Los Nodos son aquellos si-
tios donde se dan concentra
ciones de personas § una ma
yor confluencia de la pobla
cibn por las actividades -

que se realizan ahl., Tene-

17

mos ejemplos como (el centro,
la convergencia de dos calles

importantes, plazas, etc).

Puntos de Referencia.

Son elementos que destacan -
dentro de la Ciudad visual-
mente o por su valor histéri
co o social que permiten a -
las personas orientarse o --
identificarse con el lugar,
en la Ciudad de Toluca sir-
ven como apoyo, los cerros,
la zona industrial, la Uni-

versidad y el Centro.
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Vistas.

Las vistas son lugares donde
se puede apreciar la Ciudad
0 parte de ella, y las se -
cuencias visuales son aque-
llas que omiten la monotonia
de una calle estrecha sin --
fin y dan valor visual en ca
da esquina o vuelta.

Zonas Homqggpeas.

Una Ciudad esta integrada
por colonias, zonas indus--
triales, zonas histdricas,
etc. pero hay zonas que guar
dan ciertas caracteristicas
peculiares que las identifi
can y enriquecen la vida so-

cial como ejemplos tenemos
(Tepito, La Roma, La 2zona
Centro, Cd.Netzahualcoyotl).

3.4 ESTRATEGIA GENERAL

El an§lisis del diagndstico

nos permitié pronosticar que
sucederfa sin un planteamien
to de desarrollo organizado,

* Ver Plano EU, Podemos de~

cir que:

Primero,

En un futuro la Ciudad de To
luca se integrard con la Ciu
dad de M&xico por su fuerte
tendencia de crecimiento ha

cla el oriente.

Segundo.

Il equipamiento necesario
ser& mayor para cubrir la -
demanda mientras mis se de-

sarrolle la Ciudad.
Tercero.

lLas areas agricolas serdn -
desplazadas dando lugar a -
zonas urbanas, conforme se
vaya desarrollando la Ciu--
dad y la zona industrial.

Cuarto,

Ser8 necesario construir ~-

nuevas viviendas a futuro -
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para la nueva poblacibn. Ls~

tas viviendas se tienen que

organizar y distribuir en =~

dreas aptas que no compitan

con la area agricola.

La solucidn a estos conflic-
tos y a los pronosticados se
plasmo en un proyecto gene~-
ral para la Ciudad este pro-
yecto lo llamamos estrategia.

La estrategia consistif en -
estructurar y organizar la -
Ciudad de tal forma que en -
diferentes etapas. 1983,1990
y 2000, se cubriera la deman

da del incremento de pobla-

cidn, equipamiento, vivienda

e infraestructura.
La iltima etapa considero -
una poblacibén de 633470 ha-

bitantes, para cubrir esta -

demanda se necesitaria 2575

Has. de suelo.

Mediante la estrategia se -
pretende organizar y distri

buir este incremento para

que exista una organizaci6n

funcional, esta organiza -~
cidn se llevarfa a cabo de

la siguiente manera:

La ciudad se estructuraria

por:

- Sectores

- Delegaciones

- Distritos

- Barrios 6 colonias.

Un sector esta compuesto =~
por 4 delegaciones, una de~
legacibn esta compuesta por
4 distritos, un distrito es
ta compuesto por 4 barrios

6 colonias, Ver diagrama -

pag. 21

El equipamiento serfa dis-

tribuido proporcionalmente

de acuerdo a la poblacién -
correspondiente, es decir -
un sector tendrd un equipa-
miento diferente al equipa-
miento de un barrio dado --
que cubre una poblacibn ma-
yor.

19

Un ejemplo serfa: Ver pég,2l

Esta propuesta trabaja como
una célula compuesta por --
otras y a su vez por otras-
cada c&lula es autosuficien
te pero no independiente el
conjunto hace que tenga vi-
da propia sin tener que des
plazarse a otra, dentro de
este conjunto se pretende -
resolver el problema de e-
quipamiento, vivienda e in-
fraestructura, otras accio-
nes que acompahan la estra-
tegia general, fueron res--
tringir el crecimiento urba
no y de la zona industrial
con una barrera ecolbgica -
que a su vez sirviera de --
proteccibn a las zonas agri
colas, se propuso también -
un parque urbano en los ce-
rros restringuiendo el cre-
cimiento urbano. También la
creacifn de un paseo nuevo-
que sigue el trazo de las

lfneas de alta tensibn, Fi-



nalmente mantener las caracte
risticas de imagen y adecua-
cibn al medio ambiente en el
diserio del conjunto urbano.

3.5 AREA DE ESTUDIO

Al finalizar el diagndstico
de la Ciudad se ubico la area
de estudio que fué definida

en base a:
" Primero.

La tenencia de la tierra.
Segundo.

Accesos,

Tercero.

Uso habitacional existentes

Cuarto.

Infraestructura, esta &rea

se encuentra en la parte -~
oriente, a 15 minutos del --
centro de la Ciudad. *Ver pla
no U-5.

® La tenencia de la tierra -
fue importante ya que aqul

se define el valor catas~--
tral de los terrenos.

También porque la propie-
dad privada se puede com-
prar y son terrenos que -
usualmente estin latentes,
esperando que suba la --

plusvalia, en cambio te~--
rrenos ejidales, comuna--
les 6 federales son difi-
ciles de adquirir 6 com=--
prar al menos que sean ex
propiados 6 donados por -

el mismo gobierno.

Las vias de acceso permi~
ten a uno llegar a su des
tino en este caso se bus-
cd una &rea donde existie
ran vfas de comunicacibn

estructuradas. Esto permi
te pronosticar que en un

futuro 6 presente existi-

- ré infraestructura por --

esas calles.

El uso habitacional en el
area se tomo en cuenta ya
que indica el tipo de so-

.lucibn arquit8ctonica que

se da en el lugar. Busca-

20

mos una 4rea donde exis~
tieran conjuntos habita~
cionales pretendiendo --
acercarnos a la idea de -
la estrategia general, Al
mismo tiempo de crear cen
nuestro proyecto una &rea

homogénea.,

La infraestructura tam --
bién se considerb ya que
mientras se llevaba a ca-
bo la construccibn del -
conjunto se necesitar --
servicios como agua, luz
y abastos que permitan la
realizacibn de este. *Ver

plano DU-1.
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3,6SITIO

Con el drea de estudio defi-
nida solamente qued6 por ubi
car un terreno que permitie-
ra el alojamiento de un, con-
junto habitacional. En este
caso se encontrb un terreno
en propiedad privada que a
su vez colinda con una via -

de acceso pavimentada.

Este terreno se ubica cerca
del ejido Sta. Ana. Su relie
ve es plano con una pendien-
te de 1% tiene vistas hacia
el pueblo de Metepec que son
muy agradables, enfrente co-
linda con el fraccionamiento
Izcalli Cuauhtémoc y al nor-
oriente con la colonia Confe-
deracidn Campesina, actual--
mente el terreno esta en pro
ceso de desmonté * Ver plano
DU-2.
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4. 1 RECURSOS

En las préximas decddas el -
crecimiento urbano de las -~
ciudades sequird acentuando-
se y a pesar de los conti-~

nuos esfuerzos por mejorar -
las condiciones de vida par-
te de la poblacibn sequird

siendo desplazada a las - -
&reas marginales de ellas --
donde la vida es pauperrima.

No porque quieran sino por -
el mimso sistema en que nos

encontramos.

El estado, no puede resolver
los problemas habitacionales
por si solo, ni tampoco las

instituciones privadas que -
ofrecen vivienda a un alto -

costo. Los recursos limita -

dos hacen que el estado a ~-

través de los programas de -
vivienda solo ofrezca un % -
minimo para los que puedan -
pagar. No existe apoyo Insti
tucional y financiero a gru-
pos de bajos ingresos por =--

falta de recuperacibn del ca
pital prestado, a su vez los
recursos familiares son tan

limitados que apenas permi--~

ten, la subsistencia misma.

La preocupacifn de la tenen-
cia de la tierra hace que -~
las familias se desplacen ~

6 invadan tierras sin inffg

estructura alguna, paguen ~

rentas muy altas, busquen -

refugios inadecuados etc.

¥

4.2 FINANCIAMIENTO

Asi podemos ver que la maner
ra de obtener una vivienda -
es casl nula, pensamos que
el estado nunca tomari la -~
iniciativa por lo tanto plan
teamos una cooperacibn con ~
el estado y un grupo de fami
lias organizadas 6 comunidad,
Esto quiere decir que la ad
quisicifn de una vivienda no

se va a gestionar por una fa

23

milia 6 por el estado a tra-
vés de un programa sino toda
una comunidad que tenga inte

reses comunes.

Esta comunidad trabajarfa co
mo una cooperativa, Esta coq
perativa buscaria mancomunar
los recursos de sus miembros:
dinero, fuerza de trabajo y -
tiempo. Podrfa resolver tam-
bién las necesidades de ali-
mentacidn, energéticos, - -

transporte etc, lo importan-
te es que la comunidad plan-
teé y realicé sus viviendas,

Es importante enfatizar que
la comunidad tiene que par-
ticipar en las negociaciones
y toma de decisiones con el

estado,

Lo mds importante es iniciar
el proyecto para poder tener
una base, de esta manera pro

ponemos lo siguiente: Ll es-



tado da el capital inicial -

que asegura el financlamien-

to del proyecto. Esto a tra-

vés de los recursos creados

con impuestos & instituciones
financieras comerciales, & so
bre los salarios. La cantidad
de capital se negociaré entre
Comunidad y Estado. La comuni
dad definiri como se usa este
capital. Este capital puede -
servir para la compra del te-
rreno e infraestructura basi-
ca, al menos que el propio es
tado transfiera el dominio --
del terreno a un costo simbb-

*

lico.

La comunidad por otro lado se
compromete con asesoria técni
ca a la compra de materiales
de construccibn a la organi-
zacidén de la fuerza laboral
en la construccibn de sus vi-
viendas y de acuerdo a un ca-
lendario la familia una vez -

terminada su vivienda empieza

a pagar proporcionalmente -

el préstamo inicial de la - \ R b
. , . \VRRAuo
inversién, Esto hace que el .
financiamiento se comparta- _ \. \

P R\

entre estado y comunidad.~ tEL g

*Yer esquema 1. A su vez -

hace que el estado empiece
a recuperar el capital pres
tado.

4,3 TECNOLOGIA

La necesidad de usar la in-
dustrializacibén actual en ~
sistemas de construccibn y -~
nuestros recursos de origen
local hacen que nuestra pro-
puesta se enfoque en abara-
tar el costo de las construc
ciones asl dando mayor posi~
bilidad a la comunidad de -~

compra.

No pretendemos paquetes ce--
rrados & prefabricacién ce--
rradas sino incorporar mate-

riales regionales tales como

la piedra, tierra y cal con -

\
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componentes industriales de
facil manejo y ensamble que
permitan una construccibn --
répida.

Esto har& factible que el --
usuario tenga mayor partici-
pacidén en la decisidn de sus
espacios requeridos asf como
construir su propia casa,
También permite la valoriza-
cidén y solidaridad por parte
de la comunidad ya que parti
cipan en un esfuerzo comén.

A su vez propicia a que la

comunidad pueda crear una -
industria ligera que permi-
ta ingresos al conjunto des
pués de terminar la construc

cibn, *Ver plano CR 1,

4.4 TIEMPO

El tiempo de ejecucibn de -
las construcciones serd de-
terminada por el uso racio-
nal del capital inicial con
juntamente con la organiza-
ci6n de la comunidad, pero

también responde al uso de

la industrializacibn y mate

riales regionales ya que es

25

te.sistema permite el abati-
miento en tiempo y costo de

edificacibn, es muy importan
te hacer notar que la rdpi--
dez en la ejecucidn se refle
jar& en la economia de la co

munidad.

El tiempo también serd refle
jado en el mantenimiento y -
duracién de los materiales -
queremos usar materiales que
duren ya que los recursos de
la comunidad serén escasos -
al termino de la obra, y se~
rfa injusto invertir en nue-

yos materiales para mejorar

los viejos.
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Ia solucibn mixta hace que la
calidad de la construccibn -
sea buena, reduce desperdi--
cios, errores y reduce los -
gastos de conservacidn,

Aqui cabe una frase que dice

" el tiempo es dinero" .

4,5 MANO DEOBRA |
La fuerza de trabajo para la

ejecucién del conjunto viene
de la propia comunidad se --
pretende que con esto se edu
que a la gente para resaltar
la habilidad artesanal que -
hemos estado perdiendo, pues
la participacidn directa ha-
ce que los usuarios se sien-

tan capaces de realizar sus

sus propias obras.

lLa manera de organizar la -

mano de obra serd de acuer-

Ia creacibn de fuentes de

trabajo (aunque sean mini-
mas) estarian presentes du

rante y posterior a la o-

bra, por ejemplo talleres,

industrias liceras, etc,

des.

Al aprovechar el esfuerzo -

personal se abate la inver
sibn necesaria y se logra
una mayor estabilidad en -
el control de costos. Por
otro lado induce a las per
sonas a lograr una calidad

mayor en la construccibn -

ya que serd propia.

Definidas y aceptadas, la -

sauEMA L
~ INSTRUMEMTARION | CAPITAL |NIGIAL | DESTING DE CAPTAL. | RECUPERACION
ORGANBNO FONDO DE VIVIBNDA B B R
ESTADO ASESOR CREADO CoN — &
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COMUNIDAD SERVIUOS TERRENGETT.,
T CAPAUDAD DE PAEO | PA&O DEL
FAMILIA PARTICIPACION | ——o— ACORDADO COMLA | PRESTAMND 76
COMUONIDAD

i

do a la comunidad, pero pen
samos que el trabajo se rea-
licé por brigadas 6 por ca-
lendario todos teniendo que

participar segfin sus aptitu

Fstos factores son importan-
tes ya que se detectardn las
limitaciones y oportunidades
de la comunidad para formu-
lar las propuestas econSmi-
cas y funcionales de la es-

tructuracién del conjunto.

26




comunidad deflnlra los alcan‘,rw
L ftodo‘ra01onal para cualr-’

ces de trabajo proporcmonan"‘

do a cada 1nd1v1duo crl

rios de adecua016n al,terre

no. Estos criterlos 91rven -

cono guia basica a cualquler; ~ de disefio se llevaria a ca-

escala, consideramos que los
siquientes tipos de crite =~
rios, se deben tratar.

Criterio econdmico

Criterio de diserfo

Criterio constructivo -

Criterio Social

El criterio de diseno se -~

vuelve el més importante ya

‘que los otros criterios se-
ran ajustados y definidos en
funcibn de el. El siguiente
esquema nos aclara esta idea

Ver esquema i 2

mediante el diseho se trata-
rd de lograr que la comuni-

dad entienda & llegue a com-

'+ cisidn final. Este proceso

 bo con la participacidn de
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Como paso necesario al proce
so de disenio mismo en su fa-
se de procesamiento de infor
macidn-decisiones-diseno, -
fué necesario definir un mé-
todo que nos ayudara a lograr
los objetivos planteados al
principio del trabajo.

Este método se basa en la par
ticipacién de la comunidad en
el diseno de su conjunto y vi
viendas. Tomando en cuenta -~
que el trabajo no es real si-
no solo en planteamiento care
cemos de criticas objetivas -
que nos ayudarian en ajustar-

lo.

La vivienda se debe conside-
rar no como la construccién -
de casas aisladas sino como
la realizacibn integra de un
medio ambiente urbano que --
incluya la casa, vialidad, -
recreacibn, transporte, edu-

cacidn, comercio y el traba-

70,

La estructura del conjunto
entonces dependeré de los

diferentes tipos de vivien-
da, calles, equipamiento, -
espacios abiertos, infraes-
tructura y transporte déndo

le su carécter.

5.1 DISENO PARTICIPATIVO

Se ha venido diciendo que -

el logro del conjunto depen
de de la participacibn de -

la comunidad. El disefio del

conjunto y su vivienda es ~

parte de ese proceso de par-
ticipacibn. La comunidad de~
be con la asesoria de los ar
quitectos 6 profesionales -

aprender a diseflar sus pro-

pias necesidades y reflejar

las en un espacio construf-

do.

El proceso de diserio que - -
planteamos para conocer las

necesidades del individuo y

29

comunidad toma 3 conceptos

que son de gran importancia
y que usualmente se conside
ran en el disefio arquitectd

nico:

Primero.

Lugares de actividad (uso de

los espacios).

Segundo.

Circulaciones (caminos, re-

des, andadores, etc).

Tercero,

Materiales y métodos de cons

truccibn.

Partiendo de estos conceptos
la comunidad puede trabajar
y discutir cada concepto, A
cada escala para tener una

amplia variedad de opciones
antes de decidir sobre lo =--
que quieren realmente, esta-
generacibn de opciones puede
variar desde un examen es--

tructurado de posibilidades
por intuicibn & experiencias



previas hasta la combinacibn
de elementos bisicos obteni-
dos analiticamente, es, im-
portante que la comunidad se
familiarice con diferentes -
tipos de recursos para obte-
ner las diferentes opciones
ya que esto sirve para que-
ellos mismos las pongan en -
practica en su vivienda.

La primera pregunta que se -
harén debe ser ¢Qué es lo --
que deseo?, partiendo de es-
ta prequnta el usuario puede
enumerar sus necesidades y -
después preguntarse ¢donde

y como?, asi el puede notar

que se generan un nfimero de
opciones y podrad escoger la
mds util segln su recurso -

econfmico. *Ver ejemplo.

Notese que este proceso pue
de abarcar todas las necesi
dades del usuario hasta las
propias necesidades del con
junto no solo a nivel de es
pacios sino también al de -

tecnologia,

5.1.1 TECNOLOGIA Y CONSTRUCCION

Como ha sido propuesto a ma
nera de hipbtesis los crite

rios para la eleccibn de ma
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teriales y procedimientos -
constructivos deberdn basar

se.

Primero,

Costo,

Segundo.

Nivel técnico accesible a -

los usuarios.

Tercero.

Criterios de durabilidad, -
mantenimiento, tiempo de eje
cuci6n, transmisién de calor.

Para estos tres pasos tam--
bién se usarfan las pregun-
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tas ¢Qué?,:Como?, ¢Culnto?.

Los matgriales propuestos se
ran los més usuados en la --
regibn y los elementos pre-
fabricados serdn los que se
puedan ejecutar con facili-
dad.

Haciendo una tabla como la
que aparece en el plano CR-1
los usuarios y comunidad --
pueden elegir que materiales
y proceso constructivo em ==

plear.

Particularmente para nuestro

modelo proponemos en:

1. Pisos de planta baja/una
capa de tierra compacta-
da y otra capa de tierra
cemento (tierra inorgéni-

ca).

2. Pisos de primer nivel y
techos/vigueta y bovedi-

1lla.

3. Muros/Block hueco hecho
en obra con una mezcla de

tierra cemento.

4. Ventanas y Puertas/Mode~
los standard listos para

el ensamble,

5, Juntas/Mortero con cal co
mo sustituto del cemento
y utilizar este material
para elementos resisten-
tes (cadenas,castillos,

etc).

6. Acabados/Dependiendo de-
la intencifn del usuario
block aparente, aplanado
de yeso, pintura vinili-
ca * Ver planos CR1,Dl y

D2,

5.1.2 CRITERIOS

Con estos criterios el usua
rio tendria el concepto del
espacio necesario, pero es

importante que el usuario --
tenga la nocibn del &rea -~
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que delimitard el propio es
paclo,

Por lo tanto el usuario se-
preguntaria complementado -
"que" , ¢Culnto?, aqui se -
trata de definir el tam%ﬁo,
el drea y la altura de sus

espacios, esto quiere decir
que los espacios no solo --
responder&n a la comodidad,
sino también a las 1ihita-

ciones cuantitativas del -

espacio, recursos financie-

ros y tiempo.

Con esto solo falta relacio
nar los espacios internos -
con los externos, buscando
una relaci6én funcional, es
decir que los espacios de -
la vivienda se relacionen y
que la vivienda se relacione
con,el conjunto, esto no so
lo por cuesti6n de capricho
sino obedece a unas dimen--
siones proporcionales para
que los espacios puedan --

acoplarse, otra razon es -



que hay una implicacibn de ti
po social, cultural y simb6li

Co.

Para determinar las opciones
que pueden contribuir a las
relaciones internas 6 exter-
nas, la comunidad puede discu
tir sobre los siguientes pun-

tos:

1, Disposiciones econfmicas
y politicas,
2. Habitos sociales y cultura

les,

3, Adecuacibn al medio ambien
te,

4, Adquisici6n y consumo de -

los recursos.

El objeto del disefio de la vi
vienda no es el producto fi-
nal de apariencia , tendrd -
algn aspecto de importancia
a lado de otros significados
sociales y culturales,

Lo primordial es el proceso
mismo de crear, instrumen-
tar, y transformar un pro -
yecto habitacional. Este ~-
producto es importante por

su influencia sobre la con

‘ducta social e individual

de esta manera, una vivien~
da no puede " disefiarse" pa
ra simbolizar algo sin que

antes haya evolucionado den
tro del proceso integral de
crearse, mantenerse, usarse

y transformarse,

5.2 MODELOS ANALOGICOS

Concluido el asbecto del di

seno de la vivienda, la co-:

munidad emplea el mismo mé-
todo para el,disefio de su ~
conjunto,

Previamente analizando con-
juntos urbanos existentes,
Esto para ver la solucibn a
diferentes distribuciones -

de viviendas y su adecua ~--

cibn al medio ambiente, De
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los muchos estudiados, noso
tros hablaremos de dos que

nos dan una idea clara de -
lo que se puede analizar, -
aunque los modelos escogi -
dos cubren sus necesidades

particulares las soluciones

no fueron optimas,

Primer Caso, Ver pdg. 34
El conjunto presenta las si

gulentes caracteristicas:

® yarios tipos de orienta=-
ciones que benefician al~
gunas viviendas y perjudi

can a otras.

° No existe integracibn en
el disenio parece muy dis-

perso,

° Los habitantes del conjun
to no tienen un lugar don
de poder concentrarse y -

convivir,

¢ Las viviendas estando en

medio de vias vehiculares



no tienen privacidad, exis

te peligro para los nihos,

° Los comercios se localizan
en los vértices del terre-
no haciendo que se benefi-
cien las personas de otras
viviendas cercanas y no --

los propios usuarios,

° Se respeto un camino arbo-
lado pero no se integr6 al
conjunto podria servir co-

mo paseo,

® Muchas areas desperdicia--

das.

Conclusibn,

El conjunto nos ayudé para -
orientarnos y definir carac-
teristicas que deberfamos --
respetar en nuestra propues-
ta,

De esta manera observamos:

Primero.

® Tratar de conservar un ti-

po de orientaci6bn (6ptima)

Aprovechar a lo mdximo el
terreno.

Evitar cruces 6 vias que
perjudican al usuario.
Integrar los elementos na-
turales al conjunto,
Concentrar el equipamiento
donde la mayoria de los -
usuarios puedan tener acce

50,

Sequndo Caso, Ver pdg. 34

Caracteristicas:

Areas verdes aisladas de -
vivienda entre vias vehicu
lares, no existe integra =

cibn,

Adecuacifn a la topograffa

Estructura peatonal inter-
comunicada por espacios --

verdes,

Viviendas entre vias vehi-
culares, falta de privaci-
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dad, peligro a los ninos,

Viviendas con una orienta

cibn,

El conjunto se ve estruc-
turado pero monbtono.

Mucha vialidad,
Servicios y equipamiento,

muy escasos y lejos para
el acceso de la mayoria,

Falta de convivencia en--

tre usuarios.

" Conclusidén,

Adecuacibn al terreno,
Minimizar vialidad.

Intercomunicar viviendas -~

con servicios,

Integrar freas verdes al

cenjunto,

Buscar mds la convivencia

entre usuarios.

Buscar que el conjunto se
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vuelva din&mico, no monbto

no.

1

Como conclusibén al estudio
de los modelos planteamos
nuestro criterio en el pla
no CR 1.

Estos modelos también nos
sirvieron para identificar
los tipos de lotes y sus -

agrupaciones,
5.2,1L0TES

Dentro del disero partici-
pativo, el agrupamiento de
los lotes, es importante.

Ya que estructurar§ el con

DU

junto tomando en cuenta la
orientacién, topograffa y -
funcionalidad ddndole su ca
récter.

Encontramos 4 categorfas -
que contienen un nfimero de
variaciones y pueden rela-
cionarse para lograr una va

riante de estas 4.

" Primero.

Lotes agrupados dentro de

35

° Mayor convivencia.

Desventa‘jas.

circulo.
Ventajas.,

° Espacio central comunal

® Sequridad.

> W
> L

° Lotes irrequlares

° Dotacién de infraestructu
r§ dfficil

° Desperdicio de 4reas al
agrupar dos 6 mds nucleos,

° Doble frente,

°© Diferentes orientaciones.

LOTE
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CIRCLLACION
LOTE ~f~e
:i e
CIRCOLACION
“I--—-m —
Tercero, ° Limitacibn al agrupamien
Lotes agrupados linealmen- Lotes desfasados. to, entre mds largos mds
te irregulares. grandes las 4reas abier-
Ventajas. tas,
Ventajas, ° Adecuacibn a la topogra --.
Cuarto.
fia.
® Adecuacifn a la topograffa. ° Pécil de agrupar y crear Iotes alineados.
o No hay monotonfa espacios interesantes,
° Lotes requlares. ventajas.
Desventajas, ° Dotacibén de infraestructu ® Mayor aprovechamiento de-
ra fécil. rea.
o :
Confusibn, ° Se pueden aprovechar en - ° Dos orientaciones.
o -
Desperdicio de éreas. las esquinas, ° Dotacibn de infraestruc-
0 . |
Dificil de agrupar. ° Dos orientaciones, tura fécil,
0 :
biferentes orientaciones. ° No hay monotonia, °® Circulaciones definidas.,

® Dotacibn de infraestructu-
ra df{ficil,
° Lotes irregulares,

o

Ficil de agrupar
Desventajas, ° Iotes regulares,

° Desperdicio de 8reas en al  Desventajas,

unos casos. . ‘
I caso ° Tendencias a la monotonia,
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° Dificil adecuacibn a la to

pografia,

De estas cuatro categorfas -

se escogieron las Gltimas --

dos ya que ofrecen mayor ven

tajas.

Teniendo en cuenta ya varias
observaciones definidas el

siguiente paso serfa el estu

dio de como delimitar 4reas -

A PIE - —%kﬁ TRANSPORTE. wﬁ

de dar una visién idealista rio .

sobre patrones de uso que -

practican los diversos gru- En algunos casos las normas

pos sociales, es importante nos orientan para definir -

por lo tanto fomentar una - que usos son compatibles con

actitud analftica y critica otros usos, por ejemplo es

que permita adecuarlas a ca compatible que un mercado es

da caso particular, te cerca de la vivienda, pe-

No obstante sirven de apoyo ro no compatible cerca de --

para que nosotros nos base- una industria contaminante -

mos en ellas, la siguiente tabla nos ayud§
a relacionar los usos y po--

° espacios ablertos segln las  1ag normas establecen los - der ubicarlos dentro del pro

necesidades del conjunto,

5. 3NORMAS DE DISENO

Las normas de disefio son estu
dios realizados sobre la con-
ducta y actividad de los asen

tamientos urbanos que tratan

criterios de dimensionamien yecto * Ver tabla 1.

to de espacios abiertos =--i

equipamiento y servicios, =~ Otras aportaciones que tie--
de acuerdo a una poblacibn nen las normas es dar cier-
dada. También se generan el tas recomendaciones a dife--
tipo de servicios correspon rentes situaciones para'lo--
diente a un tipo de usua- - grar cierta organizacifin, de




COMPATIBILIDAD

DE
Usos

Urbano

GCBIZRNO

mecinicos

rlaras
RECREACION Y CULTURA

TCINAS D&

Sub-Centro

Media
— maja

dedia

P

DILSIRIA Y TATTFTES,

- Ligers
— Talleres dom&sticos

HABITACION
MULTIFAMILIAR
- D8 RE8rrie

- Menor

- Mercaco

- Talleres

HABITACION - .
UNIFAMILIAR

COMERCIO
[

antiles

£
Establecimiantos

- Farque de Juesgos.
- Juegos In

LA SALUD

cultura.
Jde Ninos

Primaria
- Secundaria

VIALIDAD

para l1a
SERVICIQS PARA
ECUCACION

~ Jaxrdin
— Secuncaria

- Primaria

HABITACION
UNIFAMIL1AR

- Madia

- Baja

Serviclos
Progresivos

TIABITACTON
MULTIFPAMILIAR

- Media

= Baja

COMERCIO

- De barrio

= renor

- Mercado

o} of 91 ©

Subcentro Urbanc

OFICINAS DE GOBIERNO

INDUSTRIA Y TALLERES

- Ligera

- falleres Domesticos

- Talleres hecanicos
"0 similares

RECREACION Y CULTURA

- Parque de_Jueqos

- Juegos Infantiles

- FEstablecimientos

para la cultura

SERVICIOS PARA LA
SALUD,

1) %

EDUCACION

~ Jardin de Nifos

- Primaria

- Secundaria

VIALIDAD

- Primaria

-~ Becundaria,

® COMPATIBLE

% COMPATIBILIDAD
MEDIA,

) INCOMPATIBLE,
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bemos enfatizar que las nor Estas subdivisiones respon-

mas sirven como un guibn y den a las necesidades de re
, =

se deben adecuar a la nece- creacibn que el nifio tiene

sidad real de la comunidad. a lo largo de su desarrollo,

Estas recomendaciones no so Area promedio por nifio de espacio de juego y ‘% total que le
lo son para los usos del sue corresponderfa sobre una area total para juegos,

lo sino existen otras que - 5
~ EDAD M $

consideran los juegos infan-

tiles, espacios abiertos, - menor 4 afios. 3 m2 193
vialidades etc. que a conti 4a 7 " 3 m2 18%
nuacién veremos., Estas con- 411 " 10 m2 284
sideraciones junto con las 12216 " - 12 m2 193
observaciones a los modelos 17219 " ) 168

an&logos se ponen en précti

ca en nuestro modelo, Area total para juego - - 100%

5.3.1 JueeosuuFAprEs “Espaciamiento del Area de Juego,
Edad, " EDAD DISTANCIA CON RESPECTO A SU VIVIENDA,
Menor 4 afios menor 4 afos 40 Mts,
de 4 a7 anos ba 7 7 75 =150 7
de 8 a 11 afios g§all " goo - 1000 "
12al16 " goo - 1000 "

de 12 a 16 afnos.
de 17 a 19 anos.



CRITERIOS AMBIENTALES.

En general el nino prefiere
desniveles . En nuestro caso
los desniveles se deben - -
crear, Dependiendo de las e-
dades estos podrdn ser plata

formas 6 monticulos.

Edad,

menor 4 afios - Pendiente mi
xima hasta-
20%

7 afios - Pendiente md

xima hasta

60% .

Pendiente m§

xima hasta

60% .
Pendiente mé

4 a

8 a 11 afos -

12 a 16 anos
xima hasta

80¢% .

Pavimentaciones.

Dentro de las areas de juego
deben existir diferentes ti~
pos de pavimentos desde tie-
rra, arena, pasto,etc,, para
crear diferentes ambientes y
no limitarse para algunos -

jueyos, * Ver ejemplo.

40

+ COMPATIBLE
® POSIBLE
- INCOMPATIBLE

MATERIALES EDADES.,
Menor 4 §=7 8~11 12-16

Arena + + ° -
Pav.Semiduros ° ° ° °
Pav,Duros. 0 + +
Pasto 0 + + +
MATEﬁIALES'EN PAVIMENTOS,

Menor 4 4-7 8-11 12-16
Pasto 40% Tepetate 40% Tepetate 40% Pavimento duro 70%
Arena 40% Arena 40% Arena 408 Tepetate 208
Agua 208 Agua 20% Agua 208  Pasto 10%
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MATERIALES.
< 4 4 -7 g8 - 11 12 - 16
Arena + + 0 -
Pav. Semiduros 0 ° ° ° + COMPATIBLE
0
~ INCOMPATIBLE.
Pasto 0 + F +

MATERIALES EN PAVIMENTOS.

< 4 4 -7 g - 11 12 - 16

Tepetate 40% Pavimento duro 70%

Pasto 40% Tepetate 40%
40% Tepetate 20%

Arena 40% Arena 40% Arena
Agua  20% Agua 20% Agua 20% Pasto

10%

AVIMEATY SEWDURG




Asolamiento,

Deber&n existir espacios a-
soleados y sombreados sobre
todo en los espacios para -
menores de 4 y 4-7 anos se

deber4 proteger de las co -
rrientes de aire que se pue

dan provocar.

Protecciones,

Es necesario que las freas -
estén bien delimitadas y si
es posible un solo acceso.
Las dreas se pueden prote-
ger con bardas de tabique,
tela de alambre, cetos, etc.
Las razones para hacerlo =--

son:

1.- El juego del nifio requie
re independencia,
2,- Deben cerrarse de noche.

3.- Control de acceso.

PROTECCION PLRIMETRAL.

Menores de 4 4-7

Altura minima
1,50 mts

transparencia

Altura minima

90 cm

después de
90 cm

8-11

Altura minima
2,00 mts

transparencia

después de
4,00 mts

42

12-16

Altura minima
3.5 mts,

transparencia

después de
1,00 mts.

- ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN DENTRO DEL AREA PROTEGIDA,

Menores de 4 anos 4-7

- Gatear -Correr

- Caminar ~saltar

- Saltar -maromas

- Correr -Escalar

- maromas. -Manejo de
vehiculos

Jgo.de Pelota  ~Jgo.de pelo~

ta en canchas

1

Manejo de vehif~ -Jgo.de grupo

culos

g-11 12-16
-Correr -Foot-Ball
-saltar -Basket-Ball
-maromas  -Fronton,
-escalar -Tenis
-Manejo de -Barras paralelas

vehiculos

~Jgo.de Pe- Salto de Altura

lota en ~-=-
canchas

Pistas

-Jgo, Gpo, =Jgo.de Pelota en
canchas



ELEMENTOS DE JUEGO.

DAD.
(
or de 4 afios 47
ancas Arenero
asita escalera
olumpio ch. resbaladilla
renero sube y baja
roncos rocas
troncos
1llantas
giratorio
columpio
bancas

mesas.

g-11

Espiro
barras
giratorio
1lantas
sube y baja

trepadero tu-
bos

trepadero cuer
da

herramientas
para crear.

12-16

Bancas
mesas
mesa de ajedrez

xyer plano CR-1

43




5.3.2 ESPACIOS ABIERTOS

La estructura urbana y los -
espacios abiertos serén los
que crean el ambiénte del -~
conjunto y le daran su pro-~-
pia caracteristica serdn un
reflejo de las costumbres -
culturales y sociales de sus
habitantes, a continuacién -
sefialaremos los conceptos --
que manejamos, en nuestro mo
delo *ver plano CRr-1.

Primero.
Propiciar contacto social,--

contaco de habitante con la
calle, plazas, jardines etc.

Segundo.

Creacibn de parques,plazas,
paseos,etc.

Tercero,

Definicidn clara y ordenada
de los espacios urbanos co-
mo plazas, avenildas princi-
pales, equipamiento,campos
deportivos,etc.

Cuarto,

La utilizacibn de varios ~~
servicios al mismo tiempo -
por los habitantes,ahorrén-
dole desplazamientos y tiem

pos.

1

|

'
. pu
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Quinto.

Facilidad de transporte pl-

blico.

Sexto.

Crear diferentes ambientes
de acuerdo a las actividades
realizadas por los habitan~-
tes transicibn de espacios
privados a espacios plblicos.

Séptimo.

Que las construcciones que -

delimitan parques y plazas
se organicen en forma clara
y fuerte manteniendo una for
ma armbnica en sus alturas,

. fachadas,etc. creando un con




traste efectivo. 'Segundo.
octavo. Ayudar a la imagen del con-
junto con cardcter ambiental,

Ofrecer las mejores condicio  ogificios importantes 6 par-

nes de confort, uso y ambien

VIALIDADED TIPO
(PROPOESTAS EN EL PROYEC

tacibn como objetivo primor-

dial del proyecto, contribu-
Tercero.
yendo al mejoramiento de las
Limitar e identificar y orde

caracteristicas urbanas de -
nar la estructura urbana.

1a ciudad.

5.3.3.CRITERIOS VIALES Cuatro.

Jerarquizacibn de vialidades
La vialidad cerd quizaé uno .
y cruces viales reforzados

de los factores mds importan vt
- con buena iluminacidn.
tes del conjunto. Esta es--
tructurard todo el sistema :
quinto.
de transporte, Y sistema pea
tonal,estructurar& el conjun

to ligando todas sus partes,

Evitar las interferencias 6

interrupcibn con los peato-

las consideraciones para su —xes.
buen funcionamiento se bhasa
cALZADA
Yon en:
._Jh_L" T
Primero. s2000 6100 0 2.00° HAWA

continuidad Y claridad para BANGUETA COMETA

que el ciudadano sé ubique. l
SHLLION

VALIDAD PRIWARIA ¥ ACLESO




5.4 TOMA DE DECISIONES

Al generar una cantidad de

opciones y escoger la mas -

apropiada serd lo que el ar-
quitecto tiene que evaluar--
con la comunidad, usualmente
el arquitecto 6 cualquier -
otro profesional es respeta-
do por tener "escuela" pero
pensamos que su criterio es-
tetico no debe reflejarse en
el conjunto sin embargo se -
tiene que respetar su opi--
nién. Queremos enfatizar que
el papel del arquitecto en -
este planteamiento es de fo-
mentar no solo la creativi--

dad de los usuarios que vivi-

rén ahi, sino el trabajo co~

mo equipo hacia un fin.

En las tomas de decisiones -

se retoman los criterios de
diseno, economia, construc-
cidon y sociales para hacerse

las siguientes preguntas:

o

Se adecua el proyecto a -

‘las caracteristicas del -
. s1tio en lo que se refie-

re a clima, vegetacidn, -
topografia etc?

Estin los espacios abier-
tos y cerrados proporcio-

nados?

Responde a las condicio-
nes formales del contex-

to,

Es adecuado el costo del
proyecto en relacidn con
su utilidad

No representa cargas eco-
nomicas innecesarias & --
desproporcionadas por la

‘comunidad?

Se adaptan las caracteris

ticas constructivas gl --
proyecto?

Se adapta el proyecto a -
los patrones culturales?

o
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® Ofrece condiciones de se -
guridad para los usuarios

etc.?

Esto con el fin de retroali-
mentar el proceso de todo -
el trabajo para poder eva--

luarlo.

La evaluacidn sirve para en
rigquecer y mejorar el méto-
do, asi continuando con el
para el servicio de otras -

‘comunidades.

Hasta aqui teimina el proce
so de disefio, que plantea--
mos. A continuacidn presen-

taremos ‘la aplicacidn a --

nuestro modelo.
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6.1 ESTUDIOS PRELIMINARES
Nuestro modelo se definid en
base al plan de desarrollo
urbano de Toluca, planteado
por las autoridades en que
establecia el tipo de desa -
rrollo y densidad para nues-
tra 4rea de estudio, Ila den
sidad del drea seria de 520
habitantes/ha, y su destino
seria uso habitacional con -

servicios a mediano plazo,

El programa nacional de vi -
vienda'establecia una serie
de programas para la &rea -
metropolitana de Toluca, y
asi obtuvimos los criterios
.generales para el modelo -~
* Ver tabla 2,

Para definir el nfimero de vi
viendas se multiplico el --

drea del terreno por la den-
sidad propuesta del plan ob-
~ teniendo asi, 13 500 habitan

tes..

Este total se dividié entre'
el n@mero de miembros por -
familia, encontrado en Toig
ca que son 6, esta divisidn

se traduce a una vivienda -

por familia que es iqual a
2 250 viviendas,

Para determinar que porcenta‘-
je corxespondia a un tipo -
de programa planteado en el
plan, g¢e tomo el an8lisis
econfmico de la ciudad que
tenfa los diferentes nive-
les de ingresos de la pobla
cibén econdmicamente activa

estos fueron:

Ingresostaltos 4,55 %

Ingresos medios 19,70 %

Ingresos bajos 54,00.%

Ingresos muy ba-

jos 21,75 %
100,00 8

En base a estos porcentajes

se establecid cuantas vi--

48

viendas de las 2250 corres-
pondian a cada nivel de in-

greso.

Teniendo la cantidad de ha-
bitantes y nlmero de vivien
das distribuidas por ingre-
so, se hizo un estudio de =
las normas de préstamo por-
parte del Banco de México, - -
para la vivienda e infraes-

tructura, tomando estas nor-
mas‘hicimos nuestro progra=

‘ma de vivienda y conjunto.




"PLAN NACIONAL DE DESARROLLC URBANO POLITICA DE IMPULSO
MODERADO AL AREA METROPOLITANA DE TOLUCA CON LOS SIGUIEN

TES PROGRAMAS,

TIPOS DE PROGRAMAS CALIFICACION
LOTES Y SERVICIOS ” COMPLEMENTARIO
PTE DE CASA PRIORITARIO
VIVIENDA PROGRESIVA IMPORTANTE
VIVIENDA TERMINADA UNIFAMILIAR IMPORTANTE
MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE VIVIENDA IMPORTANTE
SATURACION DE LOTES BALDIOS CON VIVIENDA
UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR | 'IMPORTANTE

IMPORTANTE

PROG, DE REHABILITACIGN

'~ PROGRAMAS ADOPTADOS

PIE DE CASA |
VIVIENDA PROGRESIVA UNIFAMILIAR
VIVIENDA TERMINADA UNIFAMILIAR,

' SATURACION DE LOTES BALDIOS, VIVIENDA UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.



6.2 ESTRATEGIA GENERAL

A.Vivienda Consiste en el

desarrollc de -

la misma

la.etapa) a) Desarrollo de -
los mddulos bé-

sicos.

b) Integracién a -

los servicios

bésicos,

c) Uso de materia-
les de la regidn
produccién local

de materiales -
elaborados.

2a¢etapa9 a) Ampliacidn de -
los modulos ha-

sicos.

b) Mejoramiento de
calidad «de ser-

vicios(instala=~
ciones,oecing,

lbana))..

3a,etapa) Ampliacidn de la
vivienda de a~ .-
cuerdo al nmero
de miembros por

familia,

B.Urbanizacién del conjunto

Consiste en la urbaniza-
cién por la adecuacibn ~
progresiva del suelo.
*\er pag.5l
a)Construccién -
de las vivien~
das necesarias
y distribuidas

la.etapa)

de acuerdo al.

| proyecito,

) Dotacién &por’
,swbsidiog'deﬁ
equipamiento
minimo necesa-
rio. WUso de ma
ne de obra lLo-

call.,
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‘2§;etapa) a)Dotacidn de 1os
gervicios Y -~
equipamiento né
cesarios para -

1a comunidad.

" maquinaria a la
adecuacién del

suelo.

a)Adecuacibn fi--
nal del suelo,

3a.etapa)

(pavimentos,jag

dines,etc.)

Consideraciones generales pa

ra el modelo.

‘A, Tratamiento de volumenes
‘opécos Y transparentes -
murales en la vivienda ¥

equipamiento.

. Texturas diferentes en =

pavimentos.

- Manejo visual de rema -

tes puntos de_referencia

y secuencias visuales.

b)Introducciﬁn de

B.

D.

al inicio del disefio se con-

gideraron los

51
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{5

nos que aparecen en el plano
~ CR-1, escogiendo el 6ptimo
para las caracteristicas de

nuestro modelo,

6.2.1 CARACTERISTICAS DE LA
VIVIENDA -

En la determinacién del area
de lote incidieron numerosos

factores econdmicos, socia = °

les y politicos, debemos con
siderar también que la comu-

nidad incide directamente en-

el montd de la inversibn ne-
cesaria, y que serd la comu-
nidad la que tendr& que pa-
gar, por lo tanto el tamafo

de lote corresponde a una -

‘ factibilidad de pago del ==
usuario, {esto incluye la -
infraestructura) * Ver tabla

- miento necesario para = -

3y 4.

NOTA: E1 costo por M2.de construccion

fue considerado con el precio de
materiates de febrero 1982,

6.2.2 EQUIPAMIENTO

Istablecido el programa y
el criterio de estructura-
cidn se definid el equipa-

EQUIPAMERTD

13 500 habitantes, énalizag
do diferentes normas esta--
blecidas por instituciones
pblicas. Se tomaron las - /
mis adeucadas resultando
en la éiguiente tabla,
* Ver tabla 5,

res v el andlisis de la in-
formacidn se planteo el an-
teproyecto urbano, |



PROGRAMA DE VIVIENDAS,

LOTE TIPO TIPO DE VIVIENDA O PROGRAMA M2 EN ETAPA M2 EN ETAP.

VEL DE INGRESO
INICIAL FINAL,

resos muy bajos 8x15 =120 M2 | * Totes y servicios /Duplex
 pulos ' '

: Duplex | . v :
- I V.8.M, 4x15 = 60 M2 . % Oferta de terrenos con infra- - Solo el lotg . 33 M
- estructura bésica y servicios

fundamentales,

' Pie de Caga/duplex.

: 5 - Construccién definitiva de la"
8x15 =120 M™ fase inicial de la vivienda,

Duplex. | - Espacio para preparaci6n de . 13 M 19 M

2 alimentos. | j o

- Egpacio de estar,dommir y =~ -
comer.,

- Espacio de aseo personal,

jresos bajos

2.5 VSMe ) ggi5 =60 M

“vivienda tipo A/Duplex

; Construccidn definitiva de la
2 vivienda con posibilidad de
| ampliaci6n,

8x15 =120 M

jreso Medio Duplex 4 '
: - Espacio de estar. - o 49 MZ'. 66 M

2,5.,-5 V.,S.M.¢ | 413 = 60 M2 ' - Espacio dormir 2 recamaras.
‘ ) - Espacilo para comer
' - Egpacio para aseo personal
- Patio de servicio
- Espacio para la preparacibn

de alimentos.




-PTABLA # 4

NIVEL DE TN_ TP DE VIVIENDA O | M® EN ETAPA

GRESQ. - LQTE_TIPO  -4‘;.-PROGRAMA o = ‘VfINICIAL_

54

”MZ EN ETAPA

.,FINAL.

Vivienda Tipo B/ Edificlo

Construccidn definitiva de
la vivienda.

Ingreso Alta C=0- - Espacio para la preparacibn i ~0-
- de alimentos.
»3 V.8.M, . | - =~ Espacio de estar
. . - BEspacio de dormir 3 recama-

v ras. ' '
'}« = Espaclo para comer

- Espacio aseo personal,

| - PatiO-

V.S,M. = veces salario minimo

M = espacio util sin con
: siderar muros,

66 m
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En el érolégo sehlalamos los objetivos generales de este trabajo, antes-* ”

de poder 1ograrlos empleamos una Metodologia de Trabajo al cual conv1e |

ne hacer unas observac1onos.

" Esquema/Metodologia’ General.

1.

7.

Plantamiento.del Problema

Marco tebrico

Marco de Referencia e Inves

tigacidn.

Definicién del Problema
Estrategia
Programa de Trabajo

Desarrollo del Proyecto

Definicidn de los Objetivos Gener§‘ 

~ les, alcances y complejidad,

Teoria del Problema de Vivienda y |

proposicidn,

Desarrollo y ubicacifn de la Cd.

Definicién de los objetivos particu

lares.

 Factibilidad para el desarrollo del

proyecto.

Proceso a seguir para lograr objeti

vos marcados,

Programacibn del trabajo a desempe-

flar en base a' la estrategia,




~(Contenidos Partioulares de la Metodologia.

1.  Pianteamiento del Problema.

° Area de Fenbmenos urbanos a estudiaz. : _"-__  T
° Problemas Generales Detectados, o : .
© Definicidn del objeto de estudios

Nivel Urbano

~ Asentamientos Humanos.,

Nivel Arquitectdnico.

- Equipamiento.y Vivienda.

2, Marco Tedrico.

® Enunciamiento General del Problema de la Vivienda y sus
Contradicciones de su manejo.

° Bl Contenido y Préctica Real,

° Nuestra posicidn a la solucibn urbana y de vivienda,

3, Marco de Refzrencia,

. -Distrito
® Pefinicidén del Area de Estudio ~Sitio

Daci : A . lvel Urban
° Recabacibn de Datos de campo y gabinete. Nivel Urbano

Condicionantes politicas
econdmicas, etc,

° Organizacibn de la informacifn Medio Ambiente
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® Andlisis e Interpretacién.
® Pormulacién de Propuestas (sintesis)

Definicidén del Problema Particular.

¢ Propuesta de los Recursos o Medios Disponibles

para la Realizacidn del proyecto, , ,
° Pinanciamiento Capaci@ad de Crédito
N ' . Inversiones
Salarios Familiares
Materiales
° Tacnol
Tecnologia Posibilidades de Procesamiento

" Costos '

Ejecucibn
° Tiempo Durabilidad de materiales empleados

Capacidad

® Mano de Obra Conogimiento

" Bstrateyia

© Andlisis General de las Experiencias Pmevias.i

° Confrontacién de los Modelos Andlogicos en éus.caracteris—
ticas Principales y Posibilidades de aportaciones.

- Andlisis de Factiblidad de '‘Trabajo con los Usuarios.

= Niveles de Aplicacifn del Disefic Participativo.

&

~ Organizacibn, Recursos Humanos, Etc.
Variables, Hipotéticas © Reales (espacios abiertos, Juegos

o

infantiles, etc.)
Conclusiones

=4




8.

Programa de Trabajo.

(=]

Etapas Secuenciales Académicas

° Elementos Discrepantes y/o Reforzadores
° Distribucidn del Trabajo por Etapas.

- Investigacibn

- Visitas

- Propuestas

- Correcciones

(=]

Programa de Trabajo Semanal

(=]

Recursos Econbmicos, Tiempos, etc,

Desarrollo de Proyectos

° Elaboracién de los Programas de Vivienda y Urbano
° Elaboracibn de Cuadros de Preformas y Necesidades
° QOpciones de Vivienda

° Opciones de Esquema Urbano

° Desarrollo de un Esquema Urbano

° Desarrollo del Proyecto de Vivienda

° Entrega Final,

Participacién en el trabajo.

° El trabajo fue realizado por los alumnos:
Jorge Octavio Dorantes Gamper y Edgar Ulloa Manfut.
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