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P R O L O G :O 

El presente trabajo aporta una alternativa, como respuesta a los 

c'onjuntos habitacionales tradicionales constru1dos por fracciona­

doras o instituciones pdblicas. Estas nos han demostrado que care 

cen de lo necesario para satisfacer las necesidades reales de los 

usuarios, as1 como en el funcionamiento, equipamiento y recursos 

para su buen funcionamiento, 

El trabajo se desarrolla en el pueblo de Sta. Ana, ubicado en la 

Area Metropolitana de la ca. de Toluca, y se apoya con los resulta -
dos de la recopilaci6n de datos en campo y gabinete de las condi-­

ciones econ6micas y sociales que conforman a la ca. 

Los objetivos generales de nuestro trabajo serán: 

1.- Comprometernos a las posibilidades de democratizar los plante~ 

mientas urbanos y arquitect6nicos existentes. 

2.- Fomentar la participaci6n organizada de la comunidad para la 

obtenci6n de una vivienda. 

3.- Lograr la construcci6n y concepci6n de una alternativa formal­

espacial arquitect5nica. 
' 1 

4,- ú:>grar la integraci6n y adecuaci6n de la vivienda, conjuntame~ 

te a la conservaci6n y mejoramiento del medio ambiente. 

• • 

2 



Este trabajo es el principio de una investigaci6n que queda por de-
• 

lante. Existen planteamientos que se tienen que afinar, asi como -­

poner en práctica. El proyecto se podrá realizar a medida 'que exis­

ta la cooperaci6n, organizaci6n y participaci6n del usuario con el 

Arquitecto corno apoyo técnico. 

Finalmente queremos agradecer la participaci6n de nuestros asesores 

Arq. Juan F~ Ordoñez, Arq. Jorge Adame y el Arq. Raal Arana, por su 

apoyo técnico y critico durante todo el proceso de este. 

¡ 

' 
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2, l LA VIVIENDA COMO MERCANCIA 

Dentro de nuestro planteamien 
• 

to no solo hemos cumplido con 

un problema real al plantear 

la solucl.6n a un proyecto ar-

quitectónico, sino además, de 

nunciar el problema de la vi­

vienda existente. Entendiendo 

esto como la falta del poder 

adquisitivo y discriminatorio 

a una vivienda digna de vivir -
la. 

La vivienda es aonde el hom -

bre realiza sus actividades -

individuales, familiares y so 

ciales necesarias para mante­

ner y producir una familia. 

La vivienda tiene un valor de 

uso. (1) Superior a otros pro­

ducidos ya que integra muchas 

actividades necesarias en la 

vida cotidiana. 

La vivienda no solo cumple su 

funci6n biológica, sino ade -

más, una serie de condiciones 

sociales e ideológicas por -

parte de la clase dominante 

(en el caso de nuestro país 

el desarrollo capitalista -
dependiente,), 

En este sistema la vivienda 

se integra a la esfera de ~ · 

la circulación mercantil y 

adquiere el carácter de una 

mercancía (2). Aún cuando -

está, es construida con ma­

teriales pauperrimos por -­

los propios propietarios -­

(el caso de fabelas, tugu-­

rios, ciudades pérdidas, -­

slums etc) ya que consume y 

utiliza su fuerza para int~ 

grar los materiales en su -

construcción y a su vez, -­

crea un valor nuevo a lo -­

largo del proceso; adquiere 

otro valor ya que el pro-­

ductor en un tiempo determi 

nado la concluye y podría -

introducirla al mercado, -­

rentándola o vendiendola. 

5 

Tambi~n en el caso de los 

propietarios que a trav~s 

de otras personas construyen 

sus viviendas(grupos de al-­

tos ingresos). El problema -

es más claro, ya que la con~ 
trucción integra materiales 

y fuerza de trabajo generan­

do ganancias a los construc­

tores¡ est& tiene un precio 

en dinero y su comercializa­

ci6n para el propietario no 

se complica en el caso que 

busque una ganancia en el -­

mercado, otros casos son -­

cuando el estado o empresas 

privadas construyen para la 

venta o alquiler a personas 
ajenas a ellos. 

1) Karl Marx. El Capital. 
Vol. I Libro primero 
p&g. 44 

, 
2) Op. Cit. 

pá0. 4 3 



Desde este punto de vista la 

mercanc1a(la vivienda) es el 

producto.que ha de transferiE 

se a tra.vés del intercambio -

a qui\~n se sirve de el.la como 

valor de uso. (3). En el siste 

ma actual necesitamos del di -
nero para poder lograr este 

intercambio Otil a nosotros. 

La vivienda entonces se en-­

frenta a un consumidor que -

dispone de dinero para poder 

comprarla y no aún consumidor 

con la necesidad de vivienda 

ya que con la necesidad no -

pue~e comprar nada. 

1 1 

t ' 
1 

El hombre que necesita una­

vivienda que cumpla con las 

condiciones para vivir den­

tro la sociedad en que vive, 

no lo logra. 

El vendedor de la vivienda­

inclu1ra en el precio total 

toda la inversi6n que le cos 

to construirla. Veamos que 

agentes intervienen en esta 

construcci6n. 

Primero. 

Los agentes intermediarios 

que establecen la compra del 

. -- .. ·-··. ··- . 

1 ! e:::. •·· : .. _ •...... -- .... ~·--·-~·-··········- .. ' ··--.. ·- ......... -·-··~ ·~----- ..... _ - .. . .. 
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terreno cobrando una canti~~~ 

dad de dinero. 

Segundo. 

Los agentes con capital fi­

nanciero que utilizan su pro 

pio capital para la compra­

de materias primas, máquinas 

y fuerza de trabajo que ob~­

tienen ganancias resultantes 

del proceso de adecuaci6n al 

terreno dotándolo con infra­

estructura. 

Tercero, 

Los agentes constructores -­

que suministran sus medios -

de producci0n(4) administran 

el capital y controlan el --

(3) Op,Cit,pág.44 

(4) Llamaremos medio de pro 
ducci6n a todos los ob; 
jetos materiales que in 

: tervienen en el proceso 
de trabajo. 



proceso de construcción a -­

través de arquitectos, urba­

nistas, ingenieros etc. 

Cuarto. 

Los agentes sub contratistas 

que realizan parte del proce 

so de construcci6n especiali 

zados en estructuras, acaba­

dos, instalaciones, etc. 

Quinto. 

Los obreros de la construc -

ci6n jerarquizados de acuerdo 

a su habilidad y calificación 

que estan amenazados por el -

desempleo ante la masa de de 
sempleados y que se ven obli 

gados a vender su fuerza por 

debajo de su valor. 

Sexto. 

Los.agentes inmobiliarios -­

que se encargan de poner en 

circulaci6n la vivienda en el 

mercado. 

Todo esto que puede reunir­

se también por un solo agen 

te determina el precio fi-­

nal de la vivienda. La vi-­

vienda tiene que realizar -

su doble carácter de valor 

de uso y cambio de lo con­

trario seria inútil produ­

cirla y no se valorizaría -

el capital, entonces poco -

importa la necesidad de vi­

vienda. Es decir el capita­

lista invertirá en la rama 

de producción que le asegu­

re una mayor valorización -

de su capital. Si la produc 

ci6n de vivienda no se l~ -

ofrece trasladará sus inver 
sienes a otros sectores. 

Por lo tanto vemos que solo 

una pequeña minor1a puede -

acceder a la compra de su -

vivienda, Quedando por fue­

ra de esta esfera una gran­

mayor1a de la población. Al 
mismo tiempo que otra mayo-

7 

ria abandona el campo en bu~ 

ca de mejorarse en una ciu­

dad incapaz de admitirlos,­

esta poblaci6n irá a resol-­

ver su " problema de vivien­

da'' en otras esferas del mer -
cado rentando, pidiendo sub-

sidios, auto construcci6n,-­

etc. 

En sintésis podemos decir: 

Primero. 

Las relaciones de producción 

especificas de cada forma de 

construcci6n de la vivienda­
definen el tipo y precio de 

ella. 

~egundo. 

En la sociedad capitalista­

una gran mayor1a queda des 

pla~ada para acceder a las 
1 

esferas donde se circulan -

viviendas adecuadas. 



rrercero. 

Las clases sociales se agru~ 

pan en áreas de Habitat Hom6 

geneas no solo por relacio-­

narse 6 econ6mia, sino tam-­

bién es la ref lexi6n ideólo~ 

gica del papel de cada una -

en la sociedad. 

2 • 2 EL ESTADO COMO PROMOTOR 

Pero, que no el estado cons­

truye vivienda?. No, el esta -
do la promueve a través de -

concursos. El estado solo -~ 

sirve a los intereses de la 

clase dominante, su funci6n 

es asegurar las condiciones 

generales de la reproducción 

del capital. El estado a tra -
vés de la demagogia que ase-

gura el problema de la vivien 

da al crecimiento demográfico 

bajos ingresos de la pobla-­

ción, financiamiento y valori -
zaci6n de la tierra solo tra-

ta mediante la conciliac~6n 

Y normalizaci6n elevar la ~ 

producci6n con bajos sala-­

rios para las diferentes ~~ 

fracciones del capital, sus 
acciones reales son: 

0 Promover vivienda a cier~ 

tos estratos de ingresos 

medios y altos incluyendo 

a los obreros y asalaria~ 

dos con mayor nivel de in -
gresos, 

º Permite la dispersión urba 

na e incrementos de inver~ 

si6n en la infraestructura 

y servicios urbanos, cau -

sando con esto tugurios -­

ciudades p~rdidas, etc. 

º Especula con la tierra al 

generar nuevas rentas del 

suelo que son apropiadas 

por los terratenientes. 

Esto de manera sencilla ex -

plica la falta de vivienda 

en nuestro paí~ que no parte 

de censos, datos, estudios -

o simple conocimiento sino , 
en las relaciones y f enóme -

nos que ocurren en las forma 

cienes sociales capitalistas 

dependientes. 

Por lo tanto queda a nosotros 

los arquitectos que estarnos 

ligados a la producción de ob -
jetos arquit~ctonicos, el ca 

so dela vivienda, integrar -
nos al proceso de plantear so -
luciones concretas en función 

de las necesidades ae la gran 

mayoría sin recursos, tenernos 

que luchar contra las burocra 

cias estatales, agencias, in­

mobiliarias etc. Buscando la 

nacionalizaci6n del suelo, e~ 

presas de construcci6n, servi 

cio~ etc, para lograr un espa 

cio colectivo y social hacia 

una arquitectura integrada. 



Conclusi6n. 

cuando la vivienda se reduce 

a una rnercanc1a que se dis 

ña, produce y distribuye a 

cargo de unos cuantos, la p~ 

blaci6n se vuelve un elemen-

to ajeno a su entorno inhi 
!"T--+.&: 

biendo su capacidad de enri­

quecer su vida y exigencias 

ante su ambiente solo se ex­

presa como s1mbolo 

seres humanos. 
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3, 1 ANTECEDENTES 

En Mayo de 1978, se aprueba 

el Plan Nacional de Desarro -
llo Urbano(S), este plan da 

las bases y lineamientos de 

coordinaci6n control y eje­

cución para el desarrollo -

integral del pa1s,es la pr~ 

mera vez que se plantea la 

integraci6n del desarrollo 

no solo en materia de produc 

ci6n económica, sino también 

en asentamientos humanos. Se 

dan una serie de opciones p~ 

ra la solución del desarro -

lle acelerado y la pol1tica 
económica de M~xico. El plan 

en sus diferentes niveles -

(Nacional, estatal, munici­

pal, centros de poblaci6n y 

zonas conurba:i.as) tiene corno 

objetivos: 

Primero. 

Distribuir las actividades -

económicas de la poblaci6n 

a zonas potenciales de 

rrollo en el pa1s. 

desa -

Segundo. 

Promover el desarrollo urba­

no integral y equilibrado -

en los centros de población 
(ciudades). 

Tercero. 

Propiciar condiciones para 

que la poblaci6n pueda sati~ 

facer su demanda de vivienda 

suelo urbano, servicios e in 

fraestructura. 

Cuarto. 

Mejorar y preservar el medio 

ambiente. 

Para poder lograr lo ante-­

rior el plan estructuró el -

pa!s en vari9s sistemas urb~ 
' 

nos integrados, a partir de 

ciudades con servicios regio 

nales que servir1an de apoyo 

a sus áreas de influencia y 

que abarcar1an diferentes t~ 

maños de poblaciones. 

Estas ciudades serian suf i­

cientemente dinámicaspara --

11 

ofrecer fuentes de trabajo, 

actividades sociales y ser 
vicios. 

En nuestro caso la Ciudad -

de Toluca se encuentra en 
la zona conurbada del cen­

tro del pa1s, y para esta -

ciudad o región el plan es­

tablece una política de im­

pulso moderado. 

Esto significa que para lo­

grar los prop6sitos del -­
plan general: 

l. Se necesitaba crear con­

diciones que garantizaban -

la implantaci6n de una am-­

plia gama de actividades -

productivas. 

(5) Plan Nacional de Desarro 
llo Urbano,Junio de 1978. 
1 

' 

' •o/,.- "" 



2. Concentrar la ofert~ de 

infraestructura y equiparnie~ 

to. 

3, Canalizar inversiones en 

materia de vivienda. 

4" Propiciar un proceso de­

crecimiento y cambio ordena­

do, en otras palabras asegu­

rar las condiciones genera~­

les de la reproducci6n del­

capi tal en su conjunto. 

Este plan nos sirvi6 corno b~ 

se para el estudio de la Cd. 

de Toluca y su área Metropo-

1 i tana. La Cd. de Toluca ju~ 

ga un papel importante por - · 

ser un punto administrativo, 

por su gran desarrollo indu! 

trial que sirve de apoyo al 

Distrito Federal y la gran 

captaci6n agrícola. No obsta~ 

te las contradicciones del -

desarrollo capitalista son -
evidentes, falta de vivienda, 

falta de servicios, transpor -
tes e invasi6n de las áreas 

agr1colas. 

3, 2 ALCANCES DE TRABAJO 

Este estudio se enf oc6 a -

estos fen6menos urbanos y 

los problemas derivados de 

estos.El estudio pretendía 

definir la problemática ur 

bana y sus causas, as1 co­

mo los recursos 6 necesida 

des de su poblaci6n. 

Al finalizar el estudio se 

pretendi6 dar soluciones a 
carde con las prioridades, 

urgencias y recursos de la 

ciudad en base a una estra -
tegia de desarrollo o ins-

trumentos para llevar a ca -
bo dichas solutjiones. 

El estudio revel6 que una 

de las grandes necesidades 

para la poblaci6n era la v! 
vienda se estimaba que du­

rante el periodo 1978-1982, 

se requerían de 33713 vi -

viendas nuevas sin contar 

aqu~llas que necesitaban -

una remodelaci6n o amplia-

ci6n (6) 

12 

En otros sectores como salud 
educaci6n, comercio, etc. Se 

encontr6 un def icit menor es 

to nos sirvi6 corno indicador 

a plantear el conjunto habi­

tacional para resolver un % 

de la vivienda conjuntamente 

con algunos servicios 6 equ! 

pamiento. 

Respetando los objetivos ge­

nerales del trabajo se deci­
di6 que, el conjunto tendría 

características propias para 

satisfacer las necesidades 

inmediatas de los usuarios, 

y para lograr que el . 

(6) Programa estatal de vi­
vienda del Edo. de M~xi 
co SAHOP, 1978. 

1 
' 



3, 3 DIAGNOSTICO 

trabajo tuviera una f actibili Todo estudio urbano contiene 

dad de realizaci6n, se def i- una investigación previa de 

nieron los siguientes alean- las condiciones sociales, e-

ces: conórnicas y naturales de una 

región ó ciudad. Este análi-
l. Propiciar que el conjunto 

habitacional satisfaciera las 

necesidades b!sicas de la co­

munidad. 

2. Promover la generaci6n de 

empleos en la producci6n de 

la vivienda. 

3. Aprovechar el esfuerzo lo­

cal, con materiales y mano de 

obra combinado con el grado­

actual de industrializaci6n 

y corno consecuencia bajo co~ 

to, mayor calidad, facilidad 

de transporte y rápidez en la 

ejecuci6n de la obra. 

4. Lograr la construcci6n y 

concepci6n de una alternati­

va formal espacial-arquitect6 

nica. 

sis es importante ya que 

constituye un apoyo para las 

soluciones posteriores de -­
los problemas y eneste caso 

para poder delimitar las á­

reas susceptibles al desarro 

llo o conservación. A este -

estudio lo llamaremos diag­

nóstico. 

En nuestro caso la ~rea de 

estudio se delimito en base 

al diagn6stico y la solución 

del proyecto se apoya en la 

estrategia general de la ca. 
o sea el proyecto final para 

la ca. en el futuro. 

Desarrollo Histórico de la 

Ciudad. 

La ciudad de Toluca fué fun­

dada por los indios Matazin~ 
gas, mucho antes de la con-
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quista, de ahí hasta nues-­

tros d1as la Ciudad es cen­

tro de una rica zona agr!co­

la. A tenido un desarrollo -

rápido debido al auge de la 

zona industrial esto ha crea 

do que la Ciudad, tienda a­

crecer hacia el oriente so­

bre un eje que la conecta a 

la Ciudad de M~xico. 

El fuerte desempleo de la Cd. 

de México hace que la Cd,sea 

una fuente de trabajo poten­

cial, a esto se agrega una 
población flotante que ha ge 

nerado que la ca. se abaste­

za de servicios 1.e infraes-­

tructura. 

Clima. 

La región de la Cd. de Tolu­

ca pertenece al de clima tem 

plado.ra temperatura media­

oscila de 8 a 15°c, durante 

el año debido a la altura so 

bre nivel del mar hay una -



proporci6n de d!as nublados 

a d!as despegados de 15 a 3 

por mes.La precipitaci6n de 

esta regi6n es muy baja en 

invierno, alcanzando apenas 

5mm, pero más alta durante 

los meses de mayo a octubre 

alcanzando de 50 a 160 mm. 

Los vientos dominantes de la 
\ 

regi6n var!an por mes peró-
. \ 

los que predominan son los 

vientos con direcci6n Sur -

Sureste. *Ver plano Cl 

'\ 

El clima condicion6 al pro -

yecto ya que se busc6 una 

orientaci6n 6ptima y se pla~ 

te6 el uso de materiales que 

captarán calor para lograr -

una temperatura más alta que 

la media y una condici6n de 

confort. 

Vegetaci6n. 

La Ciudad de Toluca, se en -

cuentra dentro una gran lla-

nura y zona agr!cola muy -

importante. 

Por la parte Sur y Oriente 

se práctica la agricultura 

de temporal. Por la parte 

noroeste de la ca. se prác­

tica la agricultura de rie­

go. 

La ~nica parte donde se en 

cuentra una veg~taci6n dif ~ 

rente es en los cerros al 

noroeste de la ca. ah! exis -
te una pequeña zona boscosa 

pero el pastizal natural, -

matorral y el pastizal indu -
cido dominan la zona. 

Topografía" 

Existe en la regi6n una pen­

diente menor al 2%, esto, es 

fuera de la zona urbana (ciu ·­• 
dad) ya que dentro hay dife~ 

rentes pendientes por la in~ 

fluencia de los cerros cerca -
·- nos que a partir de la cota 

2700 en algunos casos, la-

14 

pendiente es mayor al 25% , 

básicamente el relieve de la 

regi6n es sensiblemente pla­

no. 

Geolo2!a y Suelo. 

La regi6n de Toluca pertene­

ce a la edad geol6gica Ceno­
zoica y las piedras o suelo 

al período cuaternario es en 

este período cuando aparece, 

el hombre, animales y plan­

tas, esta regi6n se encuen­

tra en el eje neo volcánico 

que atraviesa el pa!s. Den­

tro de esta zona se encuen­

tra el nevado de Toluca. Con 
una altura de 4392 rnts. so­

bre el nivel del mar. 

En los cerros cercanos se -

encuentran rocas ígneas ex­

trusivas pero el suelo esta 

compuesto por f eozem y ver-, 

tisol pelico que son ricos 

en minerales para la agri ~ 

cultura. 



• 1 

1 o 

•• 

•• o • .. • ... 
:¡ 
1 

• 
o 

.. ,, 

---... -- .... -.. .. .. . . 
; . __ .,,,,,,..,,,. ................... . 
'.,- ' -.... 

~ - -- .. ... . ..... -·-·- ...... -- . ·-·· . ·-·- - -··. . .. . 
. '. ' ................. -.... .. _ 

---'-~·'·· / . .. . . . 

-~··-r.··. . ! '·· ... 

Elll ,ll 11.\A. AIA, MAV JUN. JLI.. AOO. BIP. OCT. 110~ DIC. 

~7¡ flMHRATl!Ro\ M.O.uo. 

~-j fOftRATIJlo\ lilEOlo\ TEMPERATURA 
~) T(NP(llATURo\ M~&MA EURtMA 

••• t 
_ ... _____ .. _________ ,_ 

' ·:: 

1111. ID llAl An. MAY. JUN. JUL. AOO. llP. OOT. NOV. DIC. 

DJl(Clfl1AOON'fOTAL 

tiiilLur .. -v. Mo\l\Mo\ [tl 24 liRS PRECIPI T ACION 
.LUMA MA~JMA [tl I HOllA 

NO '·¡ .. 1 . 
1 

l~ ' ( ! ¡ 

sd4 
o . >· ··'j . º"1 ºVi ' ' 1 ~,f '. 1 ! 1 I 

' 1 so 1 so .• 1 
$ 

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL 

··¡ . · 
1
NE 

1
/T \ / · . i · .. · .. 

!Al~ ' 1 \ : ! \ 
. · ·· , "'~E : · ·. k~E j-. ·. ···~-··) 

: i \ : '. / . ' . " l . · .. ¡/ . __ .. ·SE·. 8E 
B 

JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE 

.( ,. " 

• C IO 
¡¡ 

11 

DIA8 DESPEJADOS 

llO 

140 

110 

110 

~~~¡:: 
IH 

IH 

110 

110 

' . . 'J .. ' 

INE. fEB. MAR Alll, MAY. JUN. JUL, AOO, BlP. OCT. NOV. OIC, 

DIAS NUBLADOS 

llO ..... _.._ ............. ~.._...._._¡;;:;::;::.~ 

IN!. fil MAR AIR MAY. JUN. JUL. AOO. B!~ OCT. NO~ OIC. 

HUMEDAD RELATIVA 
l '11 I > ·'/ ' 1 ' • i 

1 ( ,,_ 
1 '•·1:" \ . ' 

) 
1 ' ~, . 

,! º~b!Y¡ 
•·- .. 

~~) 
.. ,,._ 

..• \ 
so 1 i'ISE ,.,, ' \ 

s 
MAYO JUNIO 

fl~All 
N 

, 1 

' ?1 \ /. 
~ 

.. \ \ .. 
\ \ 1 '11 

\. ¡ .· ! . ' 
. . BE N: ¡1 .... s 

' .. -s 
' " NOVIEMBRE DICIEMBRE ' :it 

o 
VIENTOS DOMINANTES ORAFICA SOLAR 

•·e' 

,··[ 
' . .":: .. . 

. 
" 

1 F\/(Nfl 
OBURVATORIO N4t10lfo\L /fAcuDAYA 

..... _. - -·--···--·~----···- .. -··-·---·--· -·- -..... -,. --..~-~~ ·-· ... 



Este suel tiene una textura 

media es ecir, contiene gr~ 

vas meno~ls s mm, a una pro­

fundidad re 30 cm., de 50 a 

lOO cm. die profundidad exis­
te una capa rica llamada du-

• 1 

rica prof¡unda. 

Esto hac que la regi6n ten­

ga una a ta capacidad agrico -
la. 

Uso del uelo. 

El cante ido de este concep­

to se ba o principalmente en 

ubicar l s usos del suelo -­

( habi tacf 6n, comercio,indus­

tria, pafques etc~ para esta 

blecer lps conflictos y pro: 

blemas que se presentan en -

la Cd. +to sirvió como apo­
yo Y para la estrategia 0 so 

lución 1ntegral de las area; 
de nuev desarrollo que re-­

guer ier la Cd. * Ver plano 

DU. -

Vivienda, 

Se detectaron 4 niveles de _ 

viviend~ hay gue comprender 

que la def inici6n de los ni -
veles obedece a las condicio 

nes de vivienda, así como ma -
teriales empleados en su . _ 

construcción y valor catas­

tral. 

La vivienda alta cubre el _ 

8% de la Ciudad, 

La vivienda media cubre el _ 

80% de la Ciudad .. 

La vivienda baja cubre el __ 

12% de la Ciudad. 
' " '• 

Y la vivienda popular se -­

considero toda aquella que 

se encuentra en poblados cer -
canos Y viviendas espanta- -

neas que carecen de una es­

tructura definida. 

La zona mixta es donde se -

realizan varias actividades 

ya sean de habitar, recrear, 

15 

administrar etc, usualmente 

esta zona es el centro de la 

ciudad. 

La zona industrial se encuen 

al oriente de la ciudad, so­

bre el eje que comunica a la 

Ciudad de Toluca con la ca-­

rretera de la Ciudad de Méxi -
co. Este eje tiene el nombre 

de Paseo Tollocan, Esta zona 

abarca una extensi6n como de 

500 has y sigue creciendo -

pero sobre la zona agrícola 

de riego. La zona se caracte 

riza por las grandes indus -
. trias de la transf ormaci6n .. 

como ( carnes, vinos,quesos, 

etc. 

Equípamien to.· 

El ~quipamiento se refiere a 
todas las unidades donde se 

realiza una actividad deter­

minada, por ejemplo.La edu­

caciOn se realiza en las es-
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cuelas, la recreaci6n en los 

parques, teatros,etc, muchas 

veces este equipamiento no -

satisfac~ la demanda real de 

la poblaci6n y muchas veces 

observamos que las escuelas 

trabajan 3 turnos con 50 -­

alumnos en cada sal6n. En el 

caso de Toluca los servicios 

pGblicos como cl1nicas, est~ .. 
ci6n de autobuses, escuelas, 

se concentran dentro de ella 

quedando la área Metropolit~ 

na desprotegida, por lo tan­

to las personas tienen que -

desplazarse a la Ciudad, pa­

ra satisfacer sus necesida­

des de abasto, recreaci6n, -

cultura y salud. 

Esto tiene consecuencias co­

mo conflictos viales y satu­

rac i6n de servicios durante 

el día, aparte que la gran 

mayor!a no tiene dinero para 

ir y venir diario. *Ver pla­

no EQ. 

Infraestructura y Vialidad, 

La Ciudad, se estructura -­

principalmente por 5 calles 

de Oriente a Poniente, que 

atraviesan toda la Ciudad 

y donde se concentran la m~ 

yor!a de los servicios urb~ 

nos. Tambi~n por 4 calles de 

Norte a Sur de las cuales -

3 de ellas delimitan el cen -
tro de la Ciudad y la Glti-

ma se conecta a la carrete­

ra a Ixtalhuaca. 

El 80% de la poblaci6n cue~ 

ta con todos los servicios 

de (agua, luz, drenaje). 

El 75% solamente con agua y 

drenaje. 

El 60% solamente con agua y 

drenaje. 

Imagen Urbana. 

La imagen urbana es la impr~ 

si6n que uno tiene de la Ci~ 

dad, esta impresi6n no es s~ 

lamente visual sino que invo -

16 

lucra símbolos, olores, cos­

tumbres y experiencias. 

Esta impresi6n genera image­

nes que sirven para orientaE 

se, identificarse con cier-­

tos lugares y al final cali­

ficarla como bonita o fea. 

La Ciudad de Toluca presenta 

ciertas caracter1sticas que 

la hacen una Ciudad agrada­

ble. * Ver plano IU 

Estas características se pu~ 

den desglosar de la siguien­

te manera: 

' 1 
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Sendas. 

Las sendas son rutas de cir 

culaci6n (calles) que util! 

za la gente para desplazar­

se, es aquí donde la gente 

observa la ciudad mientras 

va por ~stas, Estas sendas 

organizan y se conectan a -

veces a los dem~s elementos 

ambientales. 

En la Ciudad de Toluca el -

Paseo Tollo can, es la sen­

da m~s importante ya que co , . -
mo su nombre lo dice sirve 

como paseo a toda la Ciudad 

y sirve como entrada de -~ 

bienvenida. 

Bordes. 

Los bordes son limites de -

una zona con otra o con una 

regi6n, estos bordes sirven 

para relacionar dos zonas 6 

regiones diferentes. Por e­

jemplo el Paseo Tollocan -­

divide la zona industrial de 

la zona urbana. Los cerros 

delimitan la ciudad y su -

crecimiento. 

Nodos. 

Los Nodos son aquellos si­

tios donde se dan concentr~ 
cienes de personas 6 una m~ 

yor confluencia de la pobl~ 

ci6n por las actividades -

que se realizan ah1. Tene-

17 

mos ejemplos como (el centro, 

la convergencia de dos calles 

importantes, plazas, etc). 

Puntos de Referencia. 

Son elementos que destacan -

dentro de la Ciudad visual­
mente o por su valor hist6ri 

co o social que permiten a -

las personas orientarse o -­
identificarse con el lugar, 

en la Ciudad de Toluca sir­

ven como apoyo, los cerros, 

la zona industrial, la Uni­

versidad y el Centro. 



Vistas. 

..,.. 
'V' 

Las vistas son lugares donde 

se puede apreciar la Ciudad 

o parte de ella, y las se -

cuencias visuales son aque­

llas que omiten la monoton1a 

de una calle estrecha sin -­

fin y dan valor visual en e~ 

da esquina o vuelta. 

Zonas Homogéneas. 

Una Ciudad esta integrada 

por colonias, zonas indus-­

tr iales, zonas históricas, 

etc. pero hay zonas que guar 

dan ciertas caracter1sticas 

peculiares que las identif i 

can y enriquecen la vida so-

cial como ejemplos tenemos 

(Tepito, La Roma, La zona 

Centro, Cd.Netzahualcoyotl), 

3. 4 ESTRATEGIA GENERAL 

El análisis del diagn6stico 

nos permititi pronosticar que 

sucedería sin ~n planteamien .... 
to de desarrollo organizado. 

*Ver Plano EU, Podemos de~ 

cir que: 

Primero. 

En un f nturo la Ciudad de T9_ 

luca se integrará con la Ci~ 

dad de M~xico por su fuerte 

tendencia de crecimiento h! 

18 

cia el oriente. 

Segundo. 
. 

El equipamiento necesario 

será mayor para cubrir la -

demanda mientras más se de­

sarrolle la Ciudad. 

Tercero • 

Las areas agr1colas serán 
desplazadas dando lugar a -

zonas urbanas, conforme se 

vay¿ desarrollando la Ciu-­

dad y la zona industrial. 

Cuarto. 

Será necesario construir ~­

nuevas viviendas a futuro -
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para la nueva poblaci6n. Es­

tas viviendas se tienen que 

organizar y distribuir en ~­

&reas aptas que no compitan 

con la área agr1cola. 

La solución a estos conf lic­

tos y a los pronosticados se 

plasmo en un proyecto gene-­

ral para la Ciudad este pro­

yecto lo llamamos estrategia. 

La estrategia consisti6 en -

estructurar y organizar la -

Ciudad de tal forma que en -

diferentes etapas. 1983,1990 

y 2000, se cubriera la deman 

da del incremento de pobla­

ción, equipamiento, vivienda 

e infraestructura. 

La ·última etapa considero -

una población de 633470 ha­

bitantes, para cubrir esta -

demanda se necesitaria 2575 

Has. de suelo. 

Mediante la estrategia se ~ 

pretende organizar y distr~ 

huir este incremento para 

que exista una organización 

funcional, esta organiza ~­

ción se llevaría a cabo de 

la siguiente manera: 

La ciudad se estructurar1a 

por: 

- Sectores 

- Delegaciones 

- Distritos 

- Barrios 6 colonias. 

Un sector esta compuesto -­

por 4 delegaciones, una de­

legación esta compuesta por 

4 distritos, un distrito e~ 

ta compuesto por 4 barrios 

6 colonias, Ver diagrama -

pág. 21 

El equipamiento ser1a dis­

tribuido proporcionalmente 

de acuerdo a la poblaci6n -

correspondiente, es decir -

un sector tendrá un equipa­

miento diferente al equipa­

miento de un barrio dado -­

que cubre una población ma­
yor. 
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Un ejemplo seria: Ver pág.21 

Esta propuesta trabaja como 

una célula compuesta por -­

otras y a su vez por otras­

cada célula es autosuficien 

te pero no independiente el 

conjunto hace que ten0a vi­

da propia sin tener que des 

plazarse a otra, dentro de 

este conjunto se pretende -

resolver el problema de e­

quipamiento, vivienda e in­

fraestructura, otras accio­

nes que acompafian la estra­

tegia general, fueron res-­

tringir el crecimiento urba 

no y de la zona industrial 

con una barrera ecológica -

que a su vez sirviera de -­

protecc i6n a las zonas agri 

colas, se propuso también -

un parque urbano en los ce­

rros restringuiendo el cre­

cimiento urbano. También la 

creación de un paseo nuevo­

que sigue el trazo de las 

11neas de alta tensión. Fi-



nalmente mantener las caracte 

risticas de imagen y adecua­

ción al medio ambiente en el 

diseño del conjunto urbano. 

3, 5 AREA DE ESTUDIO 

Al finalizar el diagn6stico 

de la Ciudad se ubico la área 

de estudio que fué definida 

en base a: 

Primero. 

La tenencia de la tierra. 

Segundo. 

Accesos, 

Tercero. 

Uso habitacional existentes 

Cuarto. 

Infraestructura, esta área 
' 

se encuentra en la parte --

oriente, a 15 minutos del --
, 

centro de la Ciudad. *Ver pla 

no U-5. 

0 La tenencia de la tierra -

fue importante ya que aqu1 

se define el valor catas-­
tral de los terrenos. 

También porque la propie­

dad privada se puede com­

prar y son terrenos que -

usualmente están latentes, 

esperando que suba la -­

plusvalia, en cambio te-­

rrenos ejidales, comuna-­
les ó federales son dif i­

ciles de adquirir ó com-~ 

prar al menos que sean ex 

propiados ó donados por -

el mismo gobierno. 

0 Las v1as de acceso permi­

ten a uno llegar a su de~ 

tino en este caso se bus­

có una área dqnda existie 

ran vías de comunicaci6n 

estructuradas. Esto perrn! 

te pronosticar que en un 

futuro ó presente existí-

. rá infraestructura por -­

esas calles. 

0 El uso habitacional en el 

area se tomo en cuenta ya 

que indica el tipo de so­

-lución arquit~ctonica que 
se da en el lugar. Busca-
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mos una ~rea donde exis­

tieran conjuntos habita­

cionales pretendiendo -­

acercarnos a la idea de -
la estrategia general, Al 

mismo tiempo de crear con 

nuestro proyecto una área 

homog~nea. 

0 La infraestructura tam -­

bién se consideró ya que 

mientras se llevaba a ca­

bo la construcción del -

conjunto se necesitar& -­

servicios corno agua, luz 

y abastos que permitan la 

realización de este, *Ver -
plano DU-1. 
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3.6SITIO 

Con el área de estudio defi-

nida solamente qued6 por ubi 

car un terreno que permitie-

ra el alojamiento de un. con-

junto habitacional. En este 

caso se encontr6 un terreno 

en propiedad privada que a 

su vez colinda con una vía -

de acceso pavimentada. 

Este terreno se ubica cerca 

del ejido Sta. Ana. Su relie 

ve es plano con una pendien­

te de 1% tiene vistas hacia 

el pueblo de Metepec que son 

muy agradables, enfrente co­

linda con el fraccionamiento 

Izcalli Cuauhtémoc y al nor­

oriente con la colonia Conf e­

derac ión campesina, actual-­

mente el terreno esta en pr~ 

ceso de desmonté * Ver plano 

DU-2. 
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4, 1 RECURSOS 

En las pr6ximas decádas el -

crecimiento urbano de las -­

ciudades seguirá acentuando­

se y a pesar de los conti-­

nuos esfuerzos por mejorar -

las condiciones de vida par­

te de la poblaci6n seguirá 

siendo desplazada a las - -

§reas marginales de ellas -­

donde la vida es pauperrima. 

No porque quieran sino por -

el mimso sistema en que nos 

encontramos. 

El estado, no puede resolver 

los problemas habitacionales 

por si solo, ni tampoco las 

instituciones privadas que -
ofrecen vivienda a un alto -

costo. Los recursos limita -

dos hacen que el estado a -­

través de los programas de -

vivienda solo ofrezca un % -

min!mo para los que puedan -

pagar. No existe apoyo insti -
tucional y financiero a gru­
pos de bajos ingresos por --

falta de recuperaci6n del ca 

pital prestado, a su vez los 

recursos familiares son tan 

limitados que apenas permi-­

ten, la subsistencia misma. 

La preocupación de la tenen­

cia de la tierra hace que -­

las familias se desplacen -

6 invadan tierras sin infra . -
estructura alguna, paguen -

rentas muy altas, busquen -

refugios inadecuados etc. 

4, 2 FINANCIAMIENTO 

As1 podemos ver que la mane­

ra de obtener una vivienda -

es casi nula, pensamos que 

el estado nunca tomar~ la -

iniciativa por lo tanto plan -
teamos una cooperación con -

el estado y un grupo de f am~ 

lias organizadas 6 comunidad. 

Esto quiere decir que la ad 

quisiciOn de una vivienda no 

se va a gestionar por una fa 
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milia 6 por el estado a tra­

vés de un programa sino toda 

una comunidad que tenga int~ 
reses comunes. 

Esta comunidad trabajar!a co 

mo una cooperativa. Esta cOQ· 

perativa buscar1a mancomunar 
los recursos de sus miembros: 

dinero, fuerza de trabajo y -

tiempo. PoQr!a resolver tam­

bi~n las necesidades de ali­

mentación, energ~ticos, - -

transporte etc, lo import~n­
te es que la comunidad plan­

te~ y realic~ sus viviendas, 

~s importante enfatizar que 

la comunidad tiene que par­

ticipar en las negociaciones 

y toma de decisiones con el 

estado, 
¡ 

Lo más importante es iniciar 

el proyecto para poder tener 

una base, de esta manera pr~ 

ponemos lo siguiente: El es-



a pagar proporcionalmente - \ 
• 

tado da el capital inicial -

que asegura el f inanciarnien­

to del proyecto. Esto a tra­

vés de los recursos creados 

con impuestos 6 instituciones 

financieras comerciales, ó so 

bre los salarios. La cantidad 

de capital se negociar~ entre 

Comunidad y Estado. La cornuni 

el p~éstamo inicial de la \PJwt,sbE~ 

. . 6 h '" NlitRA~o ~~ invers1 n. Esto ace que el' \ _,, ' . 
financiamiento se comparta- '\. \ 

~, '-..' .J::l--'IYI 
entre estado y comunidad. - ta.. •~'JI~ 

*Yer esquema l. A su vez -

hace que el estado empiece 

a recuperar el capital pres - . 
tado. 

dad definirá corno se usa este 

ca pi tal. Este capital puede - 4. 3 TECNOLOGIA 

servir para la compra del te-

rreno e infraestructura bási- La necesidad de usar la in­

ca, al menos que el propio e~ dustrializaci6n actual en -

tado transfiera el dominio -- sistemas de construcci6n y ... 

del terreno a un costo simbó- nuestros recursos de origen 

lico. local hacen que nuestra pro­

puesta se enfoque en abara-
La comunidad por otro lado se 

compromete con asesor1a técni 

ca a la compra de materiales 

de construcci6n a la organi­

zación de la fuerza laboral 

en la construcci6n de sus vi­

viendas y de acuerdo a un ca­

lendario la familia una vez -

terminada su vivienda empieza 

tar el costo de las construc 

ciones as1 dando mayor posi­

bilidad a la comunidad de --

compra. 

No pretendemos paquetes ce-­

rrados 6 pref abricaci6n ce-­

rradas sino incorporar mate­

riales regionales tales como 
la piedra, tierra y cal con -

• 

·coRTE 
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componentes industriales de 

fácil manejo y ensamble que 

permitan una construcci6n -­

rápida. 

Esto hará factible que el -­

usuario tenga mayor partici­

pación en la decisión de sus 

espacios requeridos as! como 

construir su propia casa, 

También permite la valoriza­

ción y solidaridad por parte 

de la comunidad ya que parti 
cipan en un esfuerzo común. 

A su vez propicia a que la 

comunidad pueda crear una -

industria ·ligera que permi­

ta ingresos al conjunto de~ 
pués de terminar la construc 

ci6n. *Ver plano CR 1, 

4, 4 TIEMPO 

El tiempo de ejecuci6n de -

las construcciones será de­

terminada por el uso racio­

nal del capital inicial con 

juntamente con la organiza­

ci6n de la comunidad, pero 

también responde al uso de 

la industrializaci6n y mat~ 

riales regionales ya que e~ 
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te.sistema permite el abati­

miento en tiempo y costo de 
edificaci6n, es muy importan 

te hacer notar que la rápi-­

dez en la ejecución se ref l~ 

jará en la econom1a de la e~ 

munidad. 

El tiempo también será ref le 

jada en el mantenimiento y -
·1··~··--···· ..... 

duración de los materiales -
queremos usar materiales que 

duren ya que los recursos de 

la comunidad serán escasos -
al termino de la obra, y se­

ria injusto invertir en nue­

vos materiales para mejorar 

los viejos. 
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La soluci6n mixta hace que la 

calidad de la construcci6n -

sea buena, reduce desperdi-­

cios, errores y reduce los -

gastos de conservación. 

Aqui cabe una frase que dice 
11 el tiempo es dinero" • 
4 , 5 MANO DE OBRA 
La fuerza de trabajo para la 

ejecución del conjunto viene 

de la propia comunidad se -­

pretende que con esto se ed~ 

que a la gente para resaltar 

la habilidad artesanal que -

hemos estado perdiendo, pues 

la participación directa ha­

ce que los usuarios se sien­

tan capaces de realizar sus 

~Q.llE.N\A i 

E.CSTADO 
O~~MO 
·~e.5c>R 
~ .. AM&.l'\T~\OijJ 

-------T ~ 

~ EAE, oe. LA 
C.Oh\U"4.\b~t> 

t 
PAP.TlC\ pAC\ON. 

sus propias obras. 

La creaci6n de fuentes de 

trabajo (aunqu~ sean m!ni­

mas) estar1an presentes du 

rante y posterior a la o­

bra, por ejemplo talleres, 

industrias ligeras, etc. 

Al aprovechar el esfuerzo -

personal se abate la inver 

si6n necesaria y se logra 

una mayor estabilidad en -

el control de costos. Por 

otro lado induce a las pe~ 

sanas a lograr una calidad 

mayor en la construcci6n -

ya que será propia. 
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La manera de organizar la -

mano de obra será de acuer­

do a la comunidad, pero pe~ 

samas que el trabajo se rea­

lic~ por brigadas ó por ca­

lendario todos teniendo que 

participar según sus aptitu 

des. 

Estos factores son importan­

tes ya que se detectarán las 

limitaciones y oportunidades 

de la comunidad para formu­

lar las propuestas económi­

cas y funcionales de la es­

tructuración del conjunto. 

Definidas y aceptadas, la -
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comunidad definirá !Los alca·!!_. . prender lo·s pasos de un m! 

ces de trabajo proporcioná~""· · · .·faaa·.J:~cÍónal para cual .. -' 

do a cada individ~o crifé·~:+.:f '.'.,'.ciUie'r si.tuación que se pre 
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rios de adecuaci6n ·al terré~ \ •.sente, antes de tomar la de 
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no. Estos criterios sirven - , . disi6n f.inal. Este proceso 

como guía básica a cualquier . de diseño se llevaría a ca-
• 

escala, consideramos que los 

siguientes tipos de crite -

rios, se deben tratar. 

- Criterio econ6mico 

- Criterio de diseño 

- Criterio constructivo 

- Ci:·iterio Social 

bo con la p~¡ticipación de 

los profesionales. 
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El criterio de diseño se -­

vuelve el más importante ya 

que los otros criterios se­

rán ajustados y definidos en 

función de el. El siguiente 

esquema nos aclara esta idea 

Ver esquema # ~ 

¡:;:;~ ....... ----~---------------

mediante el disefio se trata­

rá de lograr que la comuni­

dad .entienda ó llegue a coro-

/ 
I 
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Como paso necesario al proc~ 

so de diseño mismo en su fa­

se de procesamiento de info~ 

mación-decisiones-diseño, -

fué necesario definir· un mé­

todo que nos ayudará a lograr 

los objetivos planteados al 

principio del trabajo. 

La estructura del conjunto 

entonces dependerá de los 

diferentes tipos de vivien-

da, calles, equipamiento, -

espacios abiertos, infraes­

tructura y transporte dánd~ 

le su carácter. 

Este método se basa en la par 5.1 DISEÑO PARTICIPATIVO -
ticipación de la comunidad en 

el diseño de su conjunto y v~ 

viendas. Tomando en cuenta -­

que el trabajo no es real si­

no solo en planteamiento care 

cernos de criticas objetivas -

que nos ayudarian en ajustar­

lo. 

La vivienda se debe conside­

rar no corno la construcci6n -

de casas aisladas sino como 

la realizaci6n integra de un 

medio ambiente urbano que -­

incluya la casa, vialidad, -

recreaci6n, transporte, edu­

cación, comercio y el traba-

jo. 

Se ha venido diciendo que -

el logro del conjunto depen 

de de la participaci6n de -

la comunidad. El diseño del 

conjunto y su vivienda es -

parte de ese proceso de par­

ticipación. La comunidad de­

be con la asesor1a de los ar 

quitectos ó profesionales -

aprender a diseñar sus pro­

pias necesidades y reflejar 

las en un espacio construi­

do. 

El proceso de diseño que - -

planteamos para conocer las 

necesidades del individuo y 
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comunidad toma 3 conceptos 

que son de gran importancia 

y que usualmente se consid~ 

ran en el diseño arquitect6 

nico: 

.,1 

Primero. 

Lugares de actividad (uso de 

los espacios). 

Segundo. 

Circulaciones (caminos, re­

des, andadores, etc). 

Tercero. 

Materiales y métodos de cons 
. -

trucci6n. 

Partiendo de estos conceptos 

la comunidad puede trabajar 

y discutir cada concepto. A 

cada escala para tener una 

amplia variedad de opciones 

antes de decidir sobre lo -­

que quieren realmente, esta­

generación de opciones puede 

variar desde·un examen es-­

tructurado de posibilidades 
por intuición 6 experiencias 



previas hasta la combinaci6n 

de elementos básicos obteni­

dos anal1ticamente, es, im­

portante que la comunidad se 

familiarice con diferentes -

tipos de recursos para obte­

ner las diferentes opciones 

ya que esto sirve para gue­

ellos mismos las pongan en -

práctica en su vivienda. 

La primera pregunta que se -

harán debe ser ¿Qu~ es lo -­

que deseo?, partiendo de es­

ta pregunta el usuario puede 

enumerar sus necesidades y -

después preguntarse ¿donde 

y como?, asi el puede notar 
uJ 
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que se generan un namero de 

opciones y podrá escoger la 

más util segQn su recurso -

econ6mico. *Ver ejemplo. 

Notese que este proceso pue 

de abarcar todas las necesi 

dades del usuario hasta las 
propias necesidades del co~ 

junto no solo a nivel de es 

pacios sino también al de -

tecnología, 

5.1.1 TECNOLOGIA Y CONSTRUCCION 

Como ha sido propuesto a ma 

nera de hipótesis los crit~ 

ríos para la elecci6n de m~ 
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teriales y procedimientos -

constructivos deberán basar 

se .. 

Primero, 

Costo. 

Segundo. 

Nivel técnico accesible a -

los usuarios. 

Tercero. 

Criterios de durabilidad, -

mantenimiento, tiempo de eje 

cuci6n, transmisi6n de calor. 

Para estos tres pasos tarn-­

bién se usarían las pregun-

~ '-'"-' ;.~~\0 a.-1 UM ~,A.CJO EN U"l 6.Sf>~O 
Di- VAQ.10$ ~ Jl)l\[IO A~; ~VI'()~ P'EitJPIO 
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tas ¿Qué?,¿C6mo?, ¿Cuánto?. 

Los mate+iales propuestos se 

rán los más usuados en la -­

región y los elementos pre­

fabricados serán los que se 

puedan ejecutar con facili­

dad. 

Haciendo una tabla corno la 

que aparece en el plano CR-1 

los usuarios y comunidad -­

pueden elegir que materiales 

y proceso constructivo ern -­

plear. 

Particularmente para nuestro 

modelo proponemos en: 

1. Pisos de planta baja/una 

capa de tierra compacta­

da y otra capa de tierra 

cemento(tierra inorgáni­

ca). 

2. Pisos de primer nivel y 

techos/vigueta y bovedi­

lla. 

3. Muros/Block hueco hecho 

en obra con una mezcla de 

tierra cemento. 

4. Ventanas y Puertas/Mode­

los standard listos para 

el ensamble, 

5. Juntas/Mortero con cal co 

mo sustituto del cemento 

y utilizar este material 

para elementos resisten­

tes (cadenas,castillos, 

etc). 

6. Acabados/Dependiendo de­

la intención del usuario 

block aparente, aplanado 

de yeso, pintura vinili­

ca * Ver planos CRl,Dl y 

. 02. 

5, 1. 2 CRITERIOS 

Con estos criterios el usua -
rio tendr1a el concepto del 

espacio necesario, pero es 

importante que el usuario -­

tenga la noci6n del área --
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que del~n~tara el propio es 

pacio, 

Por lo tanto el usuario se­

preguntaria complementado -

''que'' , ¿Cu&nto?, aqu1 se -

trata de definir el tamaño, 
·~ 

el área y la altura de sus 

espacios, esto quiere decir 

que los espacios no solo -­

responderán a la comodidad, 
i 

sino también a las limita-

ciones cuantitativas del -

espacio, recursos financie­

ros y tiempo, 

Con esto solo falta relacio 

nar los espacios internos -

con los externos, buscando 

una relaci6n funcional, es 

decir que los espacios de -

la vivienda se relacionen y 
que la vivienda se relacione 

con.el conjunto, esto no so 

lo por cuesti6n de capricho 

sino obedece a unas dimen-­

sienes proporcionales para 

que los espacios puedan -­

acoplarse, otra razón es -



que hay una implicaci6n de t~ 

po social, cultural y simb61~ 

co. 

Para determinar las opciones 

que pueden contribuir a las 

relaciones internas 6 exter­

nas, la comunidad puede disc~ 

tir sobre los siguientes pun-

tos: 

1, Disposiciones econ6rnicas 

y pol1ticas. 

2, Hábitos sociales y cultur~ 

les. 

3, Adecuaci6n al medio arnbien -
te. 

4. Adquisici6n y consumo de -

los recursos. 

El objeto del diseño de la v~ 

vienda no es el producto f i­

nal de apariencia , tendrá -

algün aspecto de importancia 

a lado de otros significados 
sociales y culturales, 

Lo primordial es el proceso 

mismo de crear, instrumen­

tar, y transformar un pro -

yecto habitacional. Este -­

P!?.~ucto es importante por 
su influencia sobre la con -
ducta social e individual 

de esta manera, una vivien­

da no puede " diseñarse'' p~ 
ra simbolizar algo sin que 

antes haya evolucionado den -
tro del proceso integral de 

crearse, mantenerse, usarse 

y transformarse. 

5, 2 MODELOS ANALOGICOS 

Concluido el aspecto del di -
seño de la vivienda, la co- ·. 

munidad emplea el mismo m~­

todo para el8diseño de su -

conjunto, 

Previamente analizando con­

juntos urbanos existentes, 

Esto para ver la soluci6n a 

diferentes distribuciones -

de viviendas y su adecua -­

ci6n al medio ambiente. De 
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los muchos estudiados, nos~ 

tros hablaremos de dos que 

nos dan una idea clara de -

lo que se puede analizar, -
aunque los modelos escogí -

dos cubren sus necesidades 
.\ 

particulares las soluciones 

no fueron optimas. 

Primer Caso, Ver pág. 34 

El conjunto presenta las s! 

guientes caracter1sticas: 

0 Varios tipos de orienta-­

cienes que benefician al­

gunas viviendas y perjud! 

can a otras. 

0 No existe integración en 

el diseño parece muy dis­

perso, 

0 Los habitantes del conjun -
to no tienen un lugar don 

¡ -

de poder concentrarse y -

convivir, 

o Las viviendas estando en 

medio de v1as vehiculares 



no tienen privacidad, exis -
te peligro para los niños, 

0 Los comercios se localizan 

en los v~rtices del terre­

no haciendo que se benef i­

cien las personas de otras 

viviendas cercanas y no -­

los propios usuarios, 

0 Se respeto un camino arbo­

lado pero no se integr6 al 

conjunto podr1a servir co­
mo paseo, 

0 Muchas areas desperdicia-­

das. 

Conclusi6n, 

El conjunto nos ayud6 para -

orientarnos y definir carac­

ter isticas que deber1amos -­

respetar en nuestra propues­

ta, 

De esta manera observamos: 

Primero, 

º Tratar de conservar un ti-

po de or.tentaci6n (6ptima) 

0 Aprovechar a lo máximo el 

terreno. 
0 Evitar cruces 6 v1as que 

perjudican al usuario. 
0 Integrar los elementos na­

turales al conjunto, 

° Concentrar el equipamiento 

donde la mayor1a de los -

usuarios puedan tener acce -
so. 

Segundo Caso, Ver pág. 34 

Caracter1sticas: 

0 Areas verdes aisladas de -

vivienda entre v1as vehic~ 

lares, no existe integra -

ci6n. 

0 Adecuaci6n a la topograf 1a 

0 Estructura peatonal inter­

comunicada por espacios -­

verdes. 

0 Viviendas entre v1as vehi~ 

culares, falta de privaci-

33 

dad, peligro a los niños, 

0 Viviendas con una orienta -
ci6n. 

0 El conjunto se ve estruc­

turado pero rnon6tono. 

0 Mucha vialidad. 
• ,. 

0 Servicios y equipamiento, 

muy escasos y lejos para 

el acceso de la rnayor!a, 

° Falta de convivencia en-­

tre usuarios. 

· Conclusi6n. 

0 Adecuaci6n al terreno. 

0 Minimizar vialidad, 

0 Intercomunicar viviendas -

con servicios, 

0 Integrar áreas verdes al 

c~njunto. 

0 Buscar más la convivencia 

entre usuarios, 

0 Buscar que el conjunto se 
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vuelva dinámico, no mon6to -
no. 

Como conclusi6n al estudio 

de los modelos planteamos 

nuestro criterio en el pl~ 

no CR 1. 

Estos modelos tambi~n nos 

sirvieron para identificar 

los tipos de lotes y sus -

agrupaciones. 

5. 2 .1 LOTES 

Dentro del diseño partici­

pativo, el agrupamiento de 

los lotes, es importante. 

Ya que estructurará el con 

junto tomando en cuenta la 

orientaci6n, topografía y -

funcionalidad dándole su ca 

rácter. 

Encontramos 4 categorías -

que contienen un namero de 

variaciones y pueden rela­

cionarse para lograr una v~ 

riante de estas 4. 

· Primero. 

Lotes agrupados dentro de 

c!rculo. 

Ventajas. 

0 Espacio central comunal 
0 Segur id ad. 
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0 Mayor convivencia. 

Desventajas. 

0 Lotes irregulares 
0 Dotaci6n de infraestructu 

rá díf icil 
0 Desperdicio de áreas al 

agrupar dos 6 más nucleos, 
0 Doble frente. 

0 Diferentes orientaciones. 



"' 

Segundo, 

Lotes agrupados linealmen­

te irregulares. 

ventajas, 

0 Adecuaci6n a la topograf1a. 

0 No hay monoton1a, 

Desventajas. 

° Confusi6n, 
0 Desperdicio de ~reas. 

0 Dificil de agrupar. 
0 Diferentes orientaciones, 
0 Dotaci6n de infraestructu-

ra d1f icilo 
0 Lotes .irregulares. 

-CA~~ 

....,_i...ota ,__ __ -" 
Tercero. 

Lotes desfasados. 

Ventajas. 

0 Adecuaci6n a la topogra -­

f1a. 

° Fácil de agrupar y crear 

espacios interesantes. 
0 Lotes regulares. 
0 Dotaci6n de infraestructu 

ra fácil. 
0 Se pueden aprovechar en -

las esquinas. 
0 Dos orientaciones. 
0 No hay monoton1a. 

Desventajas. 

0 Desperdicio de áreas en al -
gunos casos. 
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0 Lirnitaci6n al agrupamie~ 

to, entre más largos más 

grandes las áreas abier­

tas, 

cuarto. 

Lotes alineados. 

Ventajas, 

0 Mayor aprovechamiento de­

área. 
0 Dos orientaciones. 
0 Dotaci6n de infraestruc-

tura fácilº 

° Circulaciones definidas. 

° Fácil de agrupar 
0 Lotes regulares, 

Desventajas, 

0 Tendencias a la rnonotori1a. 
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º Dificil adecuación a la to 

pograf1a. 

De estas cuatro categor1as -

se escogieron las últimas -­

dos ya que ofrecen mayor ven -
tajas. 

Teniendo en cuenta ya varias 

observaciones definidas el 

siguiente paso ser!a el estu 

dio de como delimitar áreas -

o espacios abiertos segrtn las 

necesidades del conjunto. 

5.3NORMAS DE DISEÑO 

Las normas de diseño son estu -
dios realizados sobre la con-

ducta y actividad de los asen 

tamientos urbanos que tratan 
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de dar una visi6n idealista 

sobre patrones de uso que -

practican los diversos gru­

pos sociales, es importante 

por lo tanto fomentar una -

actitud anal1tica y critica 

que permita adecuarlas a c~ 

da caso particular, 
No obstante sirven de apoyo 

para que nosotros nos base­

mos en ellas. 

Las normas establecen los -

criterios de dimensionamien -
to de espacios abiertos --l 

equipamiento y servicios, -

de acuerdo a una poblaci6n 

dada. Tambi~n se generan el 

tipo de servicios correspo~ 

diente a un tipo de usua- -

rio • 

En algunos casos las normas 

nos orientan para definir -

que usos son compatibles con 

otros usos, por ejemplo es 

compatible que un mercado es 

te cerca de la vivienda, pe­

ro no compatible cerca de -­

una industria contaminante -

la siguiente tabla nos ayud6 

a relacionar los usos y po-­

der ubicarlos dentro del pr~ 

yecto * Ver tabla 1. 

Otras aportaciones que tie-­

nen las nonnas es dar cier­

tas recomendaciones a dife--
' rentes situaciones para lo--

grar cierta organizaci6n, de 
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bemos enfatizar que las noE 

mas sirven como un guión y 
1 

se deben adecuar a la nece-

sidad real de la comunidad. 

Estas recomendaciones no so -
lo son para los usos del su~ 
lo sino existen otras que -

consideran los juegos infan­

tiles, espacios abiertos, -

vialidades etc. que a conti 

nuaci6n veremos. Estas con­

sideraciones junto con las 

observaciones a los modelos 

an~logos se ponen en práct! 

ca en nuestro modelo, 

5, 3, 1 JUEGOS INFANTILES 

Edad, 

Menor 4 N 

anos. 

de 4 a 7 N anos 

de 8 a 11 N anos. 

de 12 a 16 N anos. 

de 17 a 19 '" anos o 

Estas subdivisiones respon­

den a las necesidades de re -
creación que el niño tiene 

a lo largo de su desarrollo. 
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Area Eromedio Eºr niño de esEacio de jue20 'i. :% total 9ue 
corres·ponder!a sobre una area total para juegos. 

··EDAD M2 % 

4 N 

3 rn2 19% menor anos, 

4 a '7 " 8 2 18% /' rn 

8 a 11 " 10 2 28% rn 

12 a 16 " - 12 2 19% rn 

17 a 19 " o 16% 

Area total para juego - - 100% 

· Espaciami'ento del Area de Juego, 

. ·· EDAD DISTANCIA CON RESPECTO A SU VIVIENDA, 

4 N 40 Mts. menor anos 

4 a 7 " 75 - 150 " 
8 a 11 " 800 - 1000 n 

12 a 16 " 800 - 1000 " 

le 



CRITERIOS AMBIENTALES. 

Topografíaº · 

En general el niño prefiere 

desniveles • En nuestro caso 

los desniveles se deben - -

crear. Dependiendo de las e­

dades estos podran ser plat~ 

formas 6 monticulos. 

Edad. 

menor 4 años - Pendiente má 

xima hasta-

20% 

4 a 7 años - Pendiente má 

xima hasta 

60% • 

8 a 11 años - Pendiente m~ 

xirna hasta 

60% • 

12 a 16 años - Pendiente m~ 

xima hasta 

80% • 

Pavimentaciones. 

Dentro de las areas de juego 

deben existir diferentes ti­

pos de pavimentos desde tie­

rra, arena, pasto,etc., para 

crear diferentes ambientes y 

no limitarse para algunos -

juegos. ·* Ver ejemplo. 

MATERIALES 

Menor· · 4 4-7 

Arena + + 
Pav.Semiduros o o 

Pav.Duros. o + 
Pasto o + 

MATERIALES EN PAVIMENTOS, 

Menor 4 '4-7 

+ COMPATIBLE 
0 POSIBLE 

40 

- INCOMPATIBLE 

EDADES. 

' 8-11 

o 

o 

+ 
+ 

8-11 

12~16 

-
o 

+ 
+ 

12-16 

Pasto 40% Tepetate 40% Tepetate 40% Pavimento duro 70% 
Arena 40% Arena 40% Arena 40% Tepe tate 20% 

Agua 20% Agua 20% Agua 20% Pasto 10% 



MATERIALES. 

< 4. 

Arena + 

Pav. Semiduros o 

Pav. Duros. o 

Pasto o 

MATERIALES EN PAVIMENTOS. 

< 4 

Pasto 40% 

Arena 40% 

Agua 20% 

4 - 7 

Tepetate 40% 

Arena 40% 

Agua 20% 

E .D A D E 

4 - 7 8 - 11 

+ 
o 

+ 

+ 

o 

o 

+ 

+ 

8 - 11 

Tepetate 40% 

Arena 40% 

Agua 20% 

s 

12 - 16 

-
o 

+ 

+ 

12 - 16 
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+ COMPATIBLE 
0 POSIBLE 

- INCOMPATIBLE. 

Pavimento duro 70% 

Tepetate 20.% 

Pasto 10% 



Asolamiento, 

Deberán existir e'spacios a­

soleados y sombreados sobre 

todo en los espacios para -

menores de 4 y 4-7 años se 

deberá proteger de las co -

rrientes de aire que se pue 

dan provocar, 

PROTECCION PERIMETRAL. 

Menores de 4 4-7 

Al tura m1nirn a Al tura m1nirn·a 

90 cm 1. 50 mts 

transparencia 

despu~s de 

90 cm 
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8-11 12-16 

Altura m1ninia Al tura rn1nima 

2, 00 rnts 3.5 rnts. 

transparencia transparencia 

despu~s de despu~s de 

4. 00 mts 1,00 mts. 

Protecciones' . ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN DENTRO DEL AREA PROTEGIDA' 

Es necesario que las áreas -

est~n bien delimitadas y si 

es posible un solo acceso. 

Las áreas se pueden prote­

ger con bardas de tabique, 

tela de alambre, cetos, etc. 

Las razones para hacerlo --

son: 

1,- El juego del niño requi~ 

re independencia. 

2,- Deben cerrarse de noche. 

3.- Control de acceso. 

Menores de 4 años 4-7 

- Gatear -Correr 

- Caminar -saltar 

- Saltar -maromas 

- Correr -Escalar 

- maromas. -Manejo de 
veh1culos 

- Jgo,de Pelota -Jgo.de pelo~ 
ta en canchas 

~ Manejo de veh1- -Jgo.de grupo 
culos 

8-11 12-16 

-Correr -Foot-Ball 

-saltar -Basket-Ball 

-maromas -Frontón. 

-escalar -Tenis 

-Manejo de -Barras paralelas 
veh1culos 

-Jgo.de Pe- Salto de Altura 
lota en --
canchas Pistas 

-Jgo, Gpo. · -Jgo. de Pelota en 
canchas 



LEMENTOS DE JUEGO. 

D A D. 

or de 4 años 

ancas 

a sita 
olumpio ch. 

rene ro 

roncos 

. ' . 

4-7 

Arenero 

escalera 
resbaladilla 

sube y baja 

rocas 

troncos 

llantas 
giratorio 

columpio 

bancas 

mesas. 

C. 

...... ~ 
.. , --

.,.::_.:..:..::. ... - . 
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8-11 12-16 

Espiro Bancas . 

barras mesas 

giratorio mesa de ajedrez 

llantas 
sube y baja 

*ver plano CR-1 

trepadera tu-
bos 
trepadera cue~ 
da 
herramientas 
para crear • 

--- __ ...,. 
-· .:.:.'. . .- .. ---· ... --

1 
, 

..... J i 

! 

¡' . . -~. . -. ···:·.:_:..:. 



5, 3. 2 ESPACIOS ABIERTOS 

La estructura urbana y los -
espacios abiertos serán los 

que crean el ambiente del -­

conjunto y le darán su pro-­

pia característica serán un 

reflejo de las costumbres -

culturales y sociales de sus 

habitantes, a continuación -

señalaremos los conceptos -­

que manejamos, en nuestro m2 

delo *ver plano CR-1. 

Primero. 

Propiciar contacto social,-­

contaco de habitante con la 

calle, plazas, jardines etc. 

Segundo. 

Creación de parques,plazas, 

paseos,etc. 

Tercern. 

Definición clara y ordenada 

de los espacios urbanos co­

mo plazas, avenidas princi­

pales, equipamiento,campos 

deportivos,etc. 

Cuarto. 

La utilizaci6n de varios ~­

servicios al mismo tiempo -
por los habitantes,ahorr~n­

dole desplazamientos y tiern 

pos. 
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Quinto. 

Facilidad de transporte pa­

blico. 

Sexto. 

Crear diferentes ambientes 

de acuerdo a las actividades 

realizadas por los habitan-­

tes transición de espacios 

privados a espacios pablicos. 

S~ptimo. 

Que las construcciones que -

delimitan parques y plazas 
se organicen en forma clara 

y fuerte manteniendo una foE 

ma armónica en sus alturas, 
fachadas,etc. creando un con 

( 
! f 

\ 
' 1 .. 

' . . ' . ,. 
i ¡: 

" ' . ' 

1 
1 



traste efectivo. 

Octavo. 

ofrecer las mejores condici~ 

nes de confort, uso y ambien -
taci6n como objetivo primor-

dial del proyecto, contribu­

~endo al mejoramiento de las 

características urbanas de -

la ciudad. 

5.3.3.CRITERIOS VIALES 

La vialidad será quiza~ uno 

de los factores más importa~ 

tes del conjunto. Esta es-­

tructurará todo el sistema 
de transporte, y sistema pea -
tonal,estructurará el conju~ 

to ligando todas sus partes, 

las consideraciones para su 

buen funcionamiento se basa -
ron en: 

Primero. 

Segundo. 

Ayudar a la imagen del con­
junto con carácter ambiental, 

edificios importantes 6 par-

ques. 

Tercero. 

Limitar e identificar y ord~ 

nar la estructura urbana. 

cuatro. 

Jerarquizaci6n de vialidades 

y cruces viales reforzados 

con buena iluminaci6n. 

QUintoo 

Evitar las interferencias 6 

interrupci6n con los peato-

nes. 

e,&17ADA 

' 

Continuidad y claridad para B.6.~GIJ~TA 

que el ciudadano se ubique. 
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5, 4 TOMA DE DECISIONES 

Al generar una cantidad de 

opciones y escoger la más -

apropiada será lo que el ar­

quitecto tiene que evaluar-­

con la comunidad, usualmente 

el arquitecto ó cualquier -

otro profesional es respeta­

do por tener "escuela 11 pero 

pensamos que su criterio es­

tetico no debe reflejarse en 

el conjunto sin embargo se -

tiene que respetar su opi~~ 

nión. Queremos enfatizar que 

el .papel del arquitecto en -

este planteamiento es de fo­

mentar no solo la creativi-­

dad de los usuarios que viv1_ · 

rán ahí, sino el trabajo co­

mo equipo hacia un f ín. 

En las tomas d~ decisiones -

se retoman los criterios de 

diseño, economía, construc­

ción y sociales para hacerse 

las siguientes preguntqs: 

0 Se adecua el proyecto a -

las características del -
. si tío en lo que se ref ie­

re a clima, vegetación, -
. .. 

topograf 1a etc? 

0 Están los espacios abier-
"• tos y cerrados proporcio .... 

nados? 

0 Responde a las condicio-
. 

nes formales del contex-

to. 

0 Es adecuado el costo del 

proyecto en relación con 

su utilidad 

0 No representa cargas eco-
.,# • • • ~ nomicas innecesarias o --

desproporcionadas por la .. . 
·comunidad? 

0 Se adaptan las caracterís . 

ticas constructivas al -­
proyecto? 

0 Se adapta el proyecto a.­

los patrones culturales? 
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0 Ofrece condiciones de se -
guridad para los usu·arios 

etc.? 

Esto con el fin de retroali­

mentar' el proceso de todo -

el trabajo para poder eva-­

luarlo. 

La evaluación sirve para en 

riquecer y mejorar el méto­

do, así continuando con el 

para el servicio de otras -

·comunidades. 

Hasta aquí termina el proa~ 

so de diseño, que plantea-­

mes. A continuación presen­

taremos ·1a aplicación a -­

nuestro modelo • 



.. 

·'• 

. ,_ 

" 

la DESARROLLO DEL PROYECTO 

·'·' 



6 .1 ESTUDIOS PRELIMINARES 

Nuestro modelo se definió en 

base al plan de desarr.ollo 

urbano de Toluca, planteado 

por las autoridades en que 

establecía el tipo de desa -

rroilo y densidad para nues­

tra Srea de estudio. La dén -
sidad del área seria de 520 

habitantes/ha, y su destino 

seria uso habitacional con -

servicios a mediano plazo. 

El programa nacional de vi -

vienda establecía una serie 

de programas para la área -

metropolitana de Toluca, y 

así obtuvimos los criterios 

·generales para el modelo -­

*Ver tabla 2, 

Para definir el ndmero de Vi -
viendas se multiplico el -­
área del.terreno por la den­

sidad propuesta del plan ob­

teniendo así, 13 500 habitan -
tes •. 

'. ' 
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Este total se dividió entre viendas de las 2250 corres-

el número de miembros por - pondian a cada nivel de in-. 
familia, encontrado en Tolu greso. -
ca que ~on 6, esta división 

se traduce a una vivienda - Teniendo la cantidad de ha-

por familia que es igual a 
. '• 

2 250 v.iviendas. · 

Para determinar que porcenta -. 
je correspondía a.un tipo -

de programa planteado en el 

plan, se tomo el análisis 
económico de la ciudad que 

tenía los diferentes nive­

les de ingresos de la pobla 

ción económicamente activa 

estos fueron: 

' 
Ingresos altos 4.55 %· 

Ingresos medios 19.70 % 

Ingresos bajos 54.00.% 

Ingresos muy ba-
jos 21. 75 ·% 

100,00 % 

En base a estos porcentajes 

se estableció cuantas vi--

-

bitantes y número de vivien -
das distribuidas por ingre­

so, se hizo un estudio de ~ 

las normas de préstamo por­

parte del Banco de México, - · 

para la vivienda e infraes­

tructura, tomando estas nor­

mas hicimos nuestro progra-

. ma de vivienda y conjunto. 



T A B L A # 2 

. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO POLITICA DE IMPULSO 

MODERADO AL AREA METROPOLITANA DE TOLUCA CON LOS SIGUIEN 

TES PROGRAMAS. 

TIPOS DE PROGRAMAS 
..... 

LOTES Y SERVICIOS 
PIE DE CASA 

VIVIENDA PROGRESIVA 

VIVIENDA TERMINADA UNIFAMILIAR 

MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE VIVIENDA 

SATURACION DE LOTES BALDIOS CON VIVIENDA 

UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR 

PROG. DE REHJi.BILITACION 

. PROGRAMAS ADOPTADOS -
PIE DE CASA 

VIVIENDA PROGRESIVA UNIFAMILIAR 

VIVIENDA TERMINADA UNIFAMILIAR. 

-

·cALIFICACION 

COMPLEMENTARIO 

PRIORITARIO 

IMPORTANTE 

IMPORTANTE 

IMPORTANTE 

IMPORTANTE 

IMPORTANTE 

\' 

SATURACION DE LO'I'ES BALDIOS, VIVIENDA UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR. 
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6 • 2 ESTRATEGIA GENERAL 

A.Vivienda Consiste en el 

desarrollo de -

la misma 

la.etapa) a) Desarrollo de -
los módulos bá­

sicos. 

. .· 

b) Integraci6n a -

los servicios 

básicos. 

e} Uso de materia­
.a.es de la reg.ión 

producci6n loc~l 

·rile mater.1i..ail.es -

elaborados. 

.2a.,.etapa1) .a;) Amp1iac:i!6n .de -

il·os -moduJLos 1bá-

:sicos. 

1b1) ·Mejoramiento de 
1cail.ii.dad ·de .ser- · 

·vílc ios 1('d.ins•tail.a-

•co.ones,,.00ccLna,, 

lbañ0;) .• 

3a.etapa) Arnpl~ación de la 

vivienda de a-.­

cuerdo al número 

de miembros por 

familia. 
"• 

B'~Urba·nfzación del conjunto 

Consiste en la urbaniza­

ci6n por la adecuaci6n -

progresiva del suelo. 
*Ver·pág;51 

la .. e.tapaJ. .a)Construcci6n · -

de ilas vivien­

.das necesarias 
y .d;i.s,trii.:buidas 

,de acuerdo .aa 

1p.royec1to. 

. 
,gu;bsid:io1) .deil. 

.egu~pamiien.to 

.min.imo 1necesa­

rio.. 1UJso de .ma 

,no .de ,obra iLo-

.caü. .• 
" 
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Za.etapa) a)Dotación de los 

servicios y -­

equipamiento ne 

B. Caracterización de dife - ·-

' -
cesarios para -

la comunidad. 

b)Introducción de 

maquinaria a la 

adecuación del 

suelo. 

Ja.etapa) a)Adecuación fi-­
nal del suelo, 

(pavimentos, jar -
dines,etc.) 

Consideraciones generales pa 

ra el model~º 

·A. Tratamiento de volumenes 

opácos y transparentes -
murales en la vivienda y 

equipamiento. 
- Texturas diferentes en -

pavimentos. 
- Manejo visual de rema - : 

tes puntos de. referencia 

y secuencias visuales~ 

rentes elementos arqui- PR\Mt:f2.A 
tectónicos en secuencia fASE. 
sobre los andadores y ..: _Jl L ----·ª'!Wl~1---r.----" 
viali~ades vehiculares. 

c. caracterización de esp~ 

cios. * ver plano CR-1 -·----

hacia afuera 

Abiertos 

hacia dentro 

1 

t:;f:.E>U~'Db. 

FASE. 

c­
r \:>J..1-4.\ ~s 
\)REA~~5 

\::)O¡A.bl:iC:. !>E. 
01;.~VlC\O $ 
~\ b-1.t l'l\DS 

J lnmJUJ11-+-- L 

D. 

abiertos. 

Ubicación y jerarquiza­

ción de los espacios de 

uso público. 

Al inicio del diseño se con­

sideraron los conceptos urb~ 



(,¡ 

nos que aparecen en el plano 

CR-1, escogiendo el 6ptimo 

para las características de 

nuestro modelo. 

6, 2 .1 CARACTERISTICAS DE LA 
VIVIENDA 

En la determinación del área 

de lote incidieron nwnerosos 

factores econ6micos, socia -

les y políticos, debemos con -
siderar tambi~n que la comu-

nidad incide directamente en 

el. montó de la inversión ne­

cesaria, y que será la comu­

nidad la gue tendrá que pa­

gar, por lo tanto el tamaño 

de lote corresponde a una -

· factibilidad de pago del -­

usuario, (esto incluye la .. 

infraestructura} * Ver tabla 

3 y 4 • 

NOTA: El costo por M2.de construcción 
fue c.onsiderado con el precio de 
materiales de febrero 1982. 

6,2,2 EQUIPAMIEN,TO 
' .. 

Establecido el programa y i 

el criterio de estructura­

ción se defini6 el equipa-

. miento necesario para ..;. -

13 500 habitantes, ~nalizan -
do diferentes normas esta--

blecidas por instituciones 

pdblicas. Se tomaron las -

más adeucadas resultando 
' ' 

en la siguiente tabla. 

* Ver tabla 5, 

formación se planteo e1 an­

teproyecto urbano, 

• 

'• ' 

' 
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PROGRAMA DE VIVIENDAS. 

VEL DE INGRESO 

resos muy bajos 
' nulos 

1 - I v.s.M. 

rresos bajos 

• 2.5 v.s.M. 

greso Medio 

2.s.-s ·v.s.M. 

LO'l1E TIPO 

8x15 =120 M2 

Duplex · 

4x15 = 60 M2 

Bx15 =120 M2 

Duplex. 

4x15 = 60 M2 

8x15 =120 M2 

Duplex. 
2 4xl-5 = 60 M 

. . 

T A B L A # 4 53 

TIPO DE VIVIENDA O PROGRAMA 
. . , 

* Lotes y servicios /Duplex 

* Oferta de terrenos con infra­
estructura básica y servicios 
fundamentales. 

· ~ie de Ca,sa/duplex. 

Construcci6n definitiva de la 
fase inicial de la vivienda, 

- Espacio para preparaci6n de 
alimentos. 

' - Espacio de estar,dormir y -
comer. 

~ Espacio de aseo personal. 

· Vivienda tipo A/Duplex 

Construcci6n definitiva de la 
vivienda con posibilidad de 
ampliaci6n. 

- Espacio de estar. 
- Espacio dormir 2 recamaras. 
- Espacio para comer 
- Espacio para aseo personal 
- Patio de servicio 
- Espacio para la preparaci6n 

de alimentos. 

" 

M2 EN ETAPA 
INICIAL 

Solo el lote 

M2 EN ETAPA 
FINAL. 

33 M2 

49 M' 

66 M 



NIVEL p~ ¡°N 
. -

GRESQ. 
' " ' 1 

Ing+eso Alto -.o-

... 

' ... 

v.s,M. =veces salario min:lmo 

M2 ~ espacio util sin can 
s.tc1e+a+ mu+os, 

.. 

TIPO DE VIVIENDA O 

·PROGRAMA 
' . . . . . ' .... 

Vivienda Tipo B/ Edif i.cio 

Construcción definitiva de 
la vivienda. 
- Espacio pata la preparación 

de alimentos. 
- Espacio de estar 
- Espacio de dormir 3 recama~ 

ras. 
- Espacio para comer 
- Espacio aseo personal. 
- Patio, 

'• 

M2 EN ETAPA 

INICIAL 

-o-

. ' 

' 
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M2 ·EN ETAPA 

FINAL. 

66 m2 
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M E T Q. D O D O G I A . 

En el prológo señalamos los objetivos generales de este 

de poder lograrlos l?ffipleamos una Metodologia de :Trabajo 

ne hacer unas observaciones. 

trabajo, antes 

al cual convie ·. -
' 

· Esquema/Metodología·· Genera1 ~ · 

1. Plantamiento del Problema 

2. Marco teórico 

3. Mar90 de Referencia e 

tigación. 

Inv·es -

4. Definición del Problema 

5. Estrategia • 

6. Programa de Trabajo 

7. Desarrollo del Proyecto 

f.' ·~t ., •. 

~ Definición de los Objetivos Genera 

'ies, alcance~ y complejidad, 

- Teoría del Problema de Vivienda y 
. ' ... propos1c1on. · 

- Desarrollo y ubicación de la Cd. 

Definici6n de los objetivos partic~ 

lares. 

~· - Factibilidad para el desariollo del 

proyecto • 

- Proceso a seguir para lograr objet! 

vos marcados. 

·· Programación del trabajo a desempe­

ñar en base a la estrategia, 
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1.Contend.dos 1Par:tdioularc·s 1de 11a :Metodología, 
~~--~----~---~ 

1.. · ·Pil.anteamiento del Problema., 

0 Area de Fen6menos urbanos a esitudiar, 
0 'Problemas ·Generales Detectado·s, 

·
0 1Def :inición del objeto de ·estudio'> 

Nivel :Urbano 

... Asentamientos Humanos. 

Nivel Arquitectónico • 

... Equipamiento.y Vivienda, 

2, · Marco ·Te6r ico, 

0 Enunciamiento General del Problema de la Vivi~nda y sus 

Contradiccione~ de su 1nanejo. 
0 El Contenido y Práotica Real. 
0 Nuestra posj.ción a la solución urbana y ae vivienda. 

3. · Marco de Referencia, 
~-------·~-------~ 

0 Definición del Area de Estudio 
-Distrito 

-sitio 

" ' 

0 Recabac1.6n de Datos de campo y gabinete. 
Nivel Urbano 

Condicionantes pol!ticas 
económicas, etc, 

0 Organizaci6n de la informaci~n Medio Ambiente 
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........ ________ ~ 

. 

0 Análisis e Interpretaci6n. 

° Formulaci6n 'de Propuestas (síntesis) 
' 

4. Definici6n del Problema Particular. 

0 Propuesta de los Recursos o Medios Disp.onibl.e.s 

, . .Para lq Realizaci6n del proyect.o. 

° Fi.nanciamie~nto Capacidad .de .Cr.édit.o 
Inversi.ones 

0 ·Tecnología 

Salarios F.arailiare.s 

Materiales 
Posib~l~dades de P:r.o.cesamii..en1to 
·Cost.os 

Ejecución 
0 ·1rn:empo 1Duirahd.1iaac1 .de mart:.eril.aíl..e.s ,ell\pil..eacllos 

'º :Mano .de 1Gb:ra 1Capa.cii.dad 
1CoilílG-C ilJn !Len.to 

·s .. · IEs.trate~¡ia 

'° Anáil.ri.si:s iGenera.iL cle ilas Expe¡r!Lenc~as iPireviias •. 
' 

' ' 

'' 

•
0 10onfronttación .ae ilos 1Modelos Anáilogíi.cos .e11 .sus .carac.teir!s ... 

ltri.cas 1Pirri.n·cipaiLes y 1Posi:b:i1.idadies ·de .a;por.tac.iones. 

·o. ~n~lisii.:s ·de J!'actibild.·dacil ·de ·rriirabajo .co:Iil U.os 1Usua¡r!Los • 

. ... 1Nive!l.1es ·de Ap[1Lcaiei6n .a1e:l 1Disefio \Paa:-rl:Ii.'.c~pa,tñ.vo .• 

- :Qrganli.zaciL6n, 'Rec.ur:sos Huma1n0s,, IErtc. 
0 Variabie.s, :HJi.po:téit!i.ica:s •O !Reall.·e.s ((.esp.a.ci·os .ab!Leritos, .Jf:t;¡,eg,os 

infantiles, etc.J 
° Conclusiones 
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6, Programa de Trabajo. 

7. 

0 Etapas Secuenciales Acad~micas 
0 Elementos Discrepantes y/o Reforzadores 
0 Distribución del Trabajo por Etapas, 

- Investigaci6n 

- Visitas 
- Propuestas 

- Correcciones 
0 Programa de Trabajo Semanal 
0 Recursos Económicos, Tiempos, etc, 

Desarrollo de Proyectos 

0 Elaboración de los Programas de Vivienda y Urbano 
0 Elaboración de Cuadros~de Preformas y Necesidades 
0 Opciones de Vivienda 
0 Opciones de Esquema Urbano 
0 Desarrollo de un Esquema Urbano 
0 Desarrollo del Proyecto de Vivienda 
0 Entrega Final. 

8. Participación en el trabajo. 
0 El trabajo fue realizado por los alumnos: 

Jorge Octavio Dorantes Gamper y Edgar Ulloa Manfut. 
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