UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
| FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER 5 - MAX CETTO, 1984

" PROGRAMA DE VIVIENDA EN SAN MIGUEL TEOTONGO
" (SECCION MERCEDES) ‘

" TESIS PROFESIONAL
| CASTILLO MILLAN RAMON
MEJIA MARTINEZ REY FERNANDO



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



PROGRAMA DE VIVIENDA EN SAN MIGUEL TEOTONGO
(SECCION MERCEDES)

C ONTEMNTIDO T Ty T 111 T

PRESENTACION

CAPITULO 1 INTRODUCCION Y ANTECEDENTES ...;.L.,;,,;;;;jﬁ;;;,éé;;;ég%;;,5};;1,¢;f;;.f;f- ,_;[ .
CAP I TULO 2 DIA GNOSTI CO """""""""" " " L " . --";fo - - - ‘-. -oo ...........,... ,,', . .--.:; .. ’ ‘ | " - 13
CAPITULO 3 ASPECTOS GENERALES DE LA VIVIENDA ;..f;,;j,,];;;;;;;;j;;;;; ' S

CAPITULO 4 ASIGNACION DE SUB-PROGRAMAS EN LA SECCION .

CAPITULO &5 - POBLACION A FUTURG .....................; ..... ...;.;,5;.;;i;1§f§;}£2;;fﬁ”‘ s
CAPITULO 6 . EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS (SINTESIS DE PROPUESTAS) ivvvvewrviivvviiviee 158
| . CONCLUSION GENERAL ....... ST SO e B 16

AN E X.0S | L o
ANEXO T DESARROLLO DE PROTOTIPOS (CUANTIFICACION,COSTOS, INSTALACIONES Y CALCULO) 165

ANEXO I1 FINANCIAMIENTO T 00

ANEXQ 11 GUIA CONSTRUCTIVA I R AP
BIBLIOGRAFIA- P S 233



PRESENTACION

La relacién-entre el Taller 5 de la Facultad

de Arquitectura y la Uni6n de Colonos de San Miguel
Teotongo, establecida en 1980, tiene como un resul-
tado mds el presente documento, el cual est§ compues
to por el diagnéﬁtico de la Seccidn Mercedes, ast
como del estudio y propuestas de mejoramiento de vi-

~vienda.

El programa de vaienda que aborda esta te-
sis, es parte del Anteproyecto del Plan Parcial péra
ta Colonia San Miguel Teotongo desérrbllado en esta
Terna, al lgual que las propuestas de équipamiento

y servicios que se ubican en la Seccién Mercedes,

El trabajJo que en particular presentamos, abarca uni

camente el problema habitacional, para lo cual se

realizd un estudio detallado de la vivienda existen-

te, ast como de los elementos que la afectan y de-
terminan su estado actual, en base al resultado de
esta investigacibn se plantean alternativas orienta
das a solucionar o mejorar las condiciones de la vi
vienda que habitan las familias de este lugar.
& -

La responsabilidad de llevar a cabo el estu
dio y la asesorfa técnica a la colonia, se encargd
a la Terna 11 {integrada en mayo de 1982), la cual

se formo por 21 alumnos y 2 asesores.

Para los que realizamos este trabajo, es
preciso destacar que el estudio y planteamientos e~

fectuados en este documento, ademds de ser objeto

~ de nuestra tesis, pretende apoyar, comprometida y

responsablemente, con elementos técnicos GOtiles a

los sectores populares en la negociacidn Y solucion

de sus demandas,

México, D.F., Septiembre de 1984,
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1.1 MARCO DE REFERENCIA URBANO

Con objeto de dar una base explicativa y pa-
ra tratar de entender la dindmica del desarrollo ur-
bano en la Ciuqad de México, conviene explicar breve
mente algunas notas generales de la situacidn del

pais durante ‘las Gltimas décadas,

Es a partir de 1940, cuando en México tiene
inicio el desarrollo industrial, a Io'cual contribu-
yen las condiciones y decisiones politico-econdmicas
internas y externas del momento, como lo fue la co-

yuntura economica que provocd la segunda guerra mun-

dial.

Para este perfodo, la polftica de Estado fue
fortalecer todo lo relacionado al sector industrial

y agropecuario, Pero,estas medidas s6lo beneficia-

ron a un reducido sector priQilegiado que controlaba
la mayor parte de los medios de produccidon, teniendo
como resultédo, la descapitailzacién progresiva de

la poblacién restante, y que hace que el campo tien-
da a dgjar de ser una forma de sustento de la econo-

mfa familiar y fuente segura de ingresos.

La Ciudad de México, al igual que otras ciu-
dades y zonas productivas de la Repiblica, como Gua-
dalajara y Monterrey o las zonas agricolas de Sonora
y Sinaloa, crecen aceleradamente como resultado de
la creacidn y desarrollo de la infraestructura y ser
vicios realizados., Lo que propicia un crecimiento
desigual entre los Estados y un desequilibrio entre el

campo y la Ciudad,

Por tal motivo, un importante porcentaje de

la poblacidon rural emigra hacia las ciudades o zonas



productivas, que Junto con el crecimiento. demogrdfi-
co, hacen que la poblacidn se multiplique en un

‘per?odq muy corto.

Considerando en forma particular el desarro-
110 urbano en la Ciudad de México, y partiendo de lo
dicho en Ios‘parrafos anteriores, tenemos due la po-
blacidon que }llega a la Ciudad satura por completo la
estructura urbana existente, en la medida en que las
inversiones y acciones urbanas desordenadas, el au-
mento al valor del suelo y la especulacién, son algy
nos de los factores que determinan la aparicidn de
los primeros sfnfomas de deterioro en varias éolonias
del centro, alterando asi las estructuras, habitos y

conductas de sus habitantes.

De esta manera la oferta de habitacion en el

Centro decrece y obli@a.a la poblacion a desplazarse

a la periferia, particularmente aquella pertenecien-

te a los sectores de bajos ingresos. La poblacidn
que continua llegando a la Ciudad se suma a la ocupa

cidn de estas zonas periféricas, emprendiendo ast la

~ formacibn de nuevos asentamientos, los cuales en la

década de los setentas son cada vez mayores en impor

tancia y comple]idad.

La demanda de vivienda en la periferia provo
ca en unos casos invasiones o venta irracional y mu-
chas veces {legal de lotes sin tomar en cuenta las

zonas propicias para este uso,

En esté contexto, es importante destacar el
pébel'quE'ha venido desempefiando el poblador de es-
tas &reas, como valorizador de la tierra, ya que con
su trabajo mejora las zonas que ocupa, mediante la

introduccidn paulatina de servicios, haciendo posi-



ble 1a incoporacibn de estos recienteﬁ nlicleos urba-
nos al mercado libre. La regularizacion se da a su
vez como factor de aceleracién de este proceso, obli
gando nuevamente a los pobladores de escasos recur-

sos a emigrar a otro lugar atn mds periférico.



1.2 LA UNION DE COLONOS DE SAN MIGUEL

- TEOTONGO,"

La Unién de Colonos de San Miguel,Teotongo
A.C, es una'orgahlzacién del Movimiento.Urbano Po-
pular, Ta cual tiene como caracteristicas principa
les las siguientes: es una organizacién indepen-
diente de) Estado y de los partidos polfticos que
lucha por mejores condiciones de vida para los ha-
bitantes de nuestra comunidad, lucha que.esté es-
trechamente ligada a la demanda y obtencién de ser
vicios plblicos y, a la vez, a la lucha democrdti-

ca y revolucionaria de la Coordinadora Nacional

del Movimiento Urbano Popular (CONAMUP) en conjun-

to con otros sectores del Movimiento Popular, en
contra de la politica antipopular, de la burocra-
cia politica en turno y por una nueva forma de go-

bierno manejado por los trabajadores y el pueblo
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en general,

La vinculacion 'de - la Union de Colonos con
la Facultad de Arquitectura, y particularmente

con el Taller § HAX CETTO, ha sido resultado de

la necesidad que hemos tenido de contar con al-

ternativas viables para resolver algunas necesi-

dades de servicios en nuestra colonia.

En cuanto a las metas que buscamos‘alcan-
zar con este fipo de relacidon son las siguientes:
= contar con un proyecto de urbanizacion
viable a las caracteristicas de nuestra
comunidad;
- genherar procesos de'éutogestién en la
obtencion de servicios que garanticen
la regulécién de los mismos por parte

de Jla comunidad;



- Y, a travéz de esto, fortalecer nuestra
organizacién de masas y garantizar su de
sarrollo y crecimiento, asi como garan-
tizar su independencia politica en la lus
cha por transformar las actuales condicio

nes de opresidn del bloque de masas explo

tadas.

Por @ltimo, nos interesa ﬁéguir desarro-
ITando esta relacion, ya que por un lado podemos
contar con elementos de tipo técnico que garanticeh
la solucidn de nuestras demandas y consideramos que
‘en esta perspectiva, nuestra relacion también permi
te que abramos espacios de estudio para los estu-
diantes , 1o cual posibilita involucrarios en la
problematica urbana de nuestra sociedad y les da
uﬁa vision mas amplia del papel de la arquitectura

lo cual rompe con la ensefianza tradicional de la

11
arquitectura elitista.

A travéz de la presente, queremos hacer
un'amplio reconocimiento a la labor de apoyo
que nos a dado su escuela;y esperamos que ésta |
misma, se siga profundizando y nos lleve a con-
verger en la Yucha por una sociedad sinopresion

ni explotacién,dirigida por el pueblo trabaja-

dor.

No nos despedimos de ustedes, sino-mas

bien, les decimos hasta pronto.
Atentamente

Unién de Colonos de San Miguel Teotongo



1.3 LA RELACION Y VINCULACION CON EL TALLER 5

El Taller 5, a lo largo de su trayectoria de
estrecha vinculacion con las luchas populares y basa
do en los principios del autogobierno y el plan de
estudios de 1976, ha definido un proyecto que en lo

sustancial consiste en los siguiente:

-~ - El desenvolvimiento académico con contenido
politico que se basa en el tratamiento permanente de
temas reales que parten del analisis no solo de las
condiciones fisico-ambientales sino también de las
socio-econdmicas -y de organizacién politica de las.

comunidades involucradas,

- En el desarrollo del conocimiento a través
de la Extension Universitaria, para permitir que el
ejercicio académico haga cobrar conciencia en los es

L

tudiantes que en el participan comprometidamente,
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de como pueden colaborar a la transformacién social,

- Todo lo anterior, en el entendido de que el

objJetivo fundamental por lograr, es el funcionamien-
to eficaz de un espacio académico con contenide po-

litico, que brinde asesorfa técnica a las organiza-

ciones populares en lucha, sin inmiscuirse en sus

formas organizativas de conduccidn polftica,

La experiencia y resultados del trabajo e-
fectuado en 1980, entre el Taller 5y la Unidn de
Colonos de San Miguel Teotongo, pfOpician que en
abril de 1982, una comisidn de representante§ de la
misma Unidn, soliciten al taller la continuacidon de
las relaciones de trabajo, ahora a través de la pe-
ticion de la realizacion de un estudio urbano deta-

Ilado de la Seccion Mercedes,
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2.1 SAN MIGUEL TEOTONGO sitla forma parte de la Sierra Santa Catarina. Su

suelo es arenoso y pedregoso, existen hondonadas,

San Miguel Teotongo es una colonia popular que monticulos y zonas planas. La vegetacidn es escasa

se ubica en la parte Oriente del Area Metropolitana de destdcandose principalmente, arboles de pirul, La

la Ciudad de México, dentro de la Juridiccion politica comunicacion con el resto de la cludad se hace a través de

y administrativa de la Delegacidon de lztapalapa, la calzada Ignacio laragoza y Ermita lztapalapa.

Los puntos de referencia que limitan son: 2,2 LIMITES DE LA ZONA DE ESTUDIO-SECCION MERCE-

Al norte: la autopista México-Puebla, a la altura de DES.
los kilométros 16 a 18.5

Al Sur: la Sierra Santa Catarina La seccion Mercedes se localiza en la parte

Al Oriente: zonas abiertas de cultivo y después de la norte de la colonia, cuenta con una extensién aproxi-

autopista, 1a Colonia Emiliano Zapata, mada de 19.14 hectdreas, y sus !fmites precisos son

Al Poniente: la Colonia Lomas de Zaragoza y el ex-pe los siguientes:

nal de mujeres, Al Norte: la autobista México-Puebla

Al Sur: la§ calles de Lirio y Chabacano {limites

La colonia se divide en 18 secciones con un to- de la seccidn La Loma),

tal aproximado de 210 hectareas, E! terreno en que se Al Oriente: la calle Ricardo Flores Magén (Limite de
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con la seccidn Teotongo).
Al poniente: la calle de Pipila (Ifmite entre la sec

cién Mercedes y la colonia Lomas de Zarago

za.,
2.3 PROCESO HISTORICO URBANO

Para entender el desarrollo seguido por la
seccion Mercedes, es necesério inscribirla dentro
de] proceso de desarrollo historico general de la co
lonia, para lo ;ual conviene citar brevemente algu-

nos datos,

.

La colonia tiene su origen en el afio de 1972,

en tierras que originalmente fueron comunales y que
pertenecieron a los pueblos de Santa Catarina,
Santiago Acahualtepec y los Reyes La Paz, La apari-

cion de los primeros colonos en dichos terrenos, po-
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sibilitd la especulacidn de la tierra por los supues
tos propietarios, que a partir de entonces se con-
vierten en fraccionadores ilegales y se dan a la ta-
rea de lotificar y vender en distintas zonas de la

colonia, al margen de cualquier reglamentacion o tra

z0 urbano.

El crecimiento explosivo de la colonia se de

sarrolla de manera irregular y fragmentada, apare-

ciendo sumultaneamente distintas dreas de poblamien-

to, que reciben el nombre de secciones.

El inicio del proceso de poblamiento de la
seccion Mercedes, es a partir de 1974, perfodo del
cual parte este estudio, en base a Ja informacidn
proporcionada por los representantes de los colonos,
de los datos de! diagnbstico realiiado en 1980 por

la Terna 8, y mediante la lectura de las fotograffias:



dreas de los afios de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982 con Yo cual

se obtuvieron los siguientes resultados:

En el afio de 1974 existe una superficie de uso agricola
de 9.74 has, (50.94%). La superficie baldfa o sin uso determina-
do es de 7.60 has. (39.70%). La superficie destinada a vivienda
es de 1.65 has. (8.62%). La superficie destinada a vialidad

cuenta con 0.15 has. (0.74%). No existe adn equipamiento,

En el afio de 1975 la ;uperficie de uso agricola dis~

~ minuye considerablemente debido a la suspensidn del trabajo en
esas tierras por la especulacidn con los.lotes, ex/ste solo

2,65 has. (13.84%), La superficie baldfa tiene 12.50 has.
(65.30%). La superficie destinada a vivienda (se fnicia la con-
formacion de manzanas) es de 3.76 has. (19.64%): y se destina

a la vialidad 0.23 has. {1.20%). No existe aln equipamiento.

En el afio de 1977 la superficie con uso agricola desa-
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parece, la superficie baldia cuenta con 7,25 has, (37.87%). La
superficie destinada a vivienda se incrementa hasta }legar a
9.07 has., (47,38%), La vialidad ya mas definida es de 2.65 has
(13.84%), En este afio aparece parte del equipamiento, el cual
tiene una superficle inicial de 0.17 has. (0.88%). El estudio
realizado hasta el momento indica que el crecimiento y la con-
formacion de manzanas y vialidades corresponden a la estructu-

ra agricola preexistente,

En e) afio de 1980, la superficie baldia disminuye a
6.74 has, (35.21%), La superficie de vialidad alcanza 2.8- has

(14.62%). La superficie de equipamiento aumenta a un total de

0.25 has. (1.30%).

En el afio de 1982 (situacién actual), la superficie

‘baldTa suma un total de 2.68 has. (14.00%), La superficie ocu-

pada por vivienda es de 10.58 has. (55.28%). La superficle de

vialidad llega a 5.31 has. (27.74%). La superficie ocupada

por el equipamiento tiene un total de 0.57 has. (2,98%).
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CUADRO 1| CRECIMIENTO  HISTORICO -SUPERFICIES -
ANO 1974 1975 1977 1960 1982
SUPERFICIE AGRICOLA 974 HA. | 5094 % | 2.65 HA. | 13.84 % —_— — — — — —
- -
SUPERFICIE BALDIA 7.60 HA. | 39.70 % 250 HA. | 6530 % | 7.25 HA. | 3787 % | 6.74 HA. | 35.2i % | 268 HA 14.00 %
-
SUPERFICIE DE VIALIDAD 005 HA. | 074 % | 023 HA. | 120 % | 2.65 HA.| 1384 % | 280 HA. | 1462 % 53 HA. | 2774 %
SUPERFICIE DE MANZANAS | 1.65 HA | 6.62 % 376 HA. | 1964 % | 9.07 HA. | 4738 % | 935 MHA | 4685 % | 1058 HA. | 55.28 %
' SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO] —— — —_— —_— 0.17 HA. | 088 % | 0.2%5 HA 130 % 057 HA, 298 %
TOTAL 19.14 HA. 100 % | 1914 HA. | 100 % 19.14 HA. | 100 % | 1944 HA. | 100 9% | 1944 HA. | 100 %
- GUADRO 2 CRECIMIENTO HISTORICO -POBLACION- |
— T ' . -1
ANO 1974 1975 1977 1980 1962
| .
No DE LOTES POR ANO 15 1 306 141 140
SUMA DE LOTES POR ANO 15 126 432 573 713
No DE HABITANTES 95 794 2722 3610 4509
DENSIDAD BRUTA HAB/HA 4,93 4.47 142.19 188.60 273.95




2.4 ASPECTO SOCIO ECONOMICO

La elaboracion del estudio socio-econdmico de la seccion
Mercedes, tuvo su base en el censo realizado por los colonos en
1980, as? como en la actualizacidn, en 1982, de los datos por me-

dio de encuestas realizadas a 112 familias.
‘2,b.1 Poblacién

El estudio Eealizado determina la existencia en ia sec-
§i6n de una poblacion aproximada.deh,SOS habitantes, la densidad
bruta promedio es de 273.95 haé/ha., la densidad neta promedio es
de 4.2111 hab/ha, ¥ actuélmente, se tiene una tasa del 10% de

crecimiento anual.

2.4,2 Procedencia

Los habitantes de la seccidn proceden en su gran mayo-
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ria del Area Metropolitana de la Ciudad de México., Pero, esto
debe ser entendido en base a que 1a poblacion de estas zonas tie-
ne su origen en la provincia en un 85%, lo que ha sucedido real-
mente e§-que, antes de llegar al lugar actual habitaron otras zo-

nas mas céntricas de la Ciudad de México; como son: la colonia

" Guerrero, Santa Mérfa la Ribera, 20 de Noviembre, Morelos, etc.

2.4,3  Escala de edades y escolaridades

La composicion de edades que integran la estructura de

la poblacion se obtuvo a través de la relacion de la edad con

los grédos de escolaridad y actividades, por lo que se determina

ron 6 escalas:

|- Los habitantes con edad menor a los 6 afios, represen

;tan.ell9% de la poblacidn total, o sea, 857 habitantes.

" |].- Los habitantes con edad de ] a 12 afos
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representan el 20% de la poblacién total, o sea, 902

habitantes.

I11.- Los habitantes con edad de 13 a 18 afios represen-

tan el 13% de la poblacién total, o sea, 586 habitantes.

{V.~ Los habitantes con edad de 19 a 30 afios, represen~

tan el 18% de la poblacidn total, o sea, 812 habitantes,

V.- Los habitantes con edad de 31 a 50 afos, represen-

tan el 15% de la poblaﬁién total, o sea, 676 habitantes,

Vi.- Los habitantes con edades mayores a los 51 afios, re

presentan el 15% de la poblacién, o sea, 676 habitantes.

Los habitantes sin educacidn escolar representan el 18%;
con educacion primaria el 65%; con educacion secundaria el 13% y

el 4% restante pertenece al nlmero de habitantes con estudios

22
medio y superior.

2.4.4 Ramas _de Ocupatidn

Las actividades que se desempefian en la seccidn, se agru-
paron por ramas de ocupacifn, es decir, en tres grandes grupos:

Primaria, Secundaria y Terciaria,

Primaria: es el grupo donde se incluyen las actividades
de produccion agrfcola y ganadera, que.en la seccion Mercedes se
da con la crianza de cerdos y aves en pequefias cantidades, repre-

sentando el 0,90%,

Secundaria: es el grupo de trabajadores que se relacionan
con la industria de la transformacion como: albafites, capinteros,

obreros, etc, Esta rama representan el 47.10%,

Terciaria: es el grupo en que se encuentran las activida-
des comerciales y de prestacion de servicios como comerciantes,

empleados, policias, etc.



Esta rama representa el 52.00%,

2.4.5 Tipo de trabalo

A partir de la informacidn recaﬁada en Taﬁ'
encuestas, tenemos que en 1380, el 31,007 de la po-
blacién eﬁonémicamente activa se ocupaba en trabajos
de tipo eventual, y en 1982, este porcentaje alcanza
el 48.62%., La poblacgén con trabajo de planta en
1980, representa el 42,00% y pasa en 1982, al 43,135%

el porcentaje de habitantes que trabaja en 1980 por

su cuenta, fue del 27.00%, y en 1982, del 8,25%.

Tipo de Trabajos 1980 1982
: 5 %
Eventual 31,00 h8.62
De planta | | 42,00 ' 43,13
Por su cuenta | 27.00 8,25

Total 100.00% 100.00%
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| L2;4{6.;_Lugarde trabajo

Respecto al lugar de trabajo, tenemos que el
9.45% de habitantes trabaja en la misma colonia, el

66.21%, trabaja en otras zonas del Distrito Federal

y el ZQ.BQ%’trabaja en el Estado de Méxlco.

2,4.7 Tenencia de la tierra

- En cuanto a la tenencia se refiere, los da-
tos que ofrece la investigacién sefalan que el 90%
de la colonia cuenta con contratos de compra-venta

con irregularidades provocadas por los fraccionado-

res y s6lo el 10% de las familias encuestadas presen

tan contrato reqular, Esto indica que la mayorfa de

los propietarios, no cuentan con escrituracion le-

‘gal de su lote.



Ante esto, es importante mencionar que la re-
gularizacidén de los predios en }a colonia, .se encuen-
tra en tramite por la Unidn de Colonos, por lo que

proximamente,  se podr& contar con la posesién legal

por sus propietarios,

Pel total de lotes en Ia seccidn, tenemos que
existe un 17.48% de lotes donde se d4 el arfendamien-

to. {(Ver el punto 3.2,2 Tipo de vivienda).

2.4,8 1ingresos

Los ingresos que reciben los habitantes se

ubican en gran medida en el rango que va desde 1 vez

el salario minimo actual (365;00 pesos diarios), has-~

ta 1.5 veces, y la poblacidén econdmicamente activa

constituye el 31.77%.
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2.4,9 Prestaclones sociales

Como resultado deél trabajo que desempeda

gran parte de la poblacién, se tiene que en 1982, el

51,20% del total, no cuenta con prestacién social al
guna, ya que existe gran ocupacidn en trabajos even-
tuales y comerciales en que se obtienen los ingresos
en forma directa. Como una referencia mas que sinte

tiza los datos de la situacién socio~econdmica en

1a seccidn se puede observar el cuadro

2.5 VIVIENDA

A reserva de exponer de una manera mas am-
plia y detallada nuestro estudio en el punto 3, pode
mos sefialar que en la seccibn Mercedes el uso habita

cional ocupa el 55,28% de su extensién, y que se en-

cuentra en un lentoe irregular proceso de consolida-



PORCENTAJES - ESTUDIO SOCIOECONOMICO -

CUADRO 3

SVYH.LO /e b9
s LIAYNOS N | “/e O'8
=
o
S 31SSSI ~/e O°®
N
oy
w S S W I /s OB 92
p e
YNNONIN -=/- 02°I¢
T _ _ — .
‘W'S'A £+ e GLZ
WSA 6262 */e E€°ZL
8 ‘W'SA »2-02 */e 026
w
3 ‘W'SA 61—6§1 /98 E
=
‘W'S'A »1—-01 */+ 20 €€
WSA L- */e B8 21
VAN3IND NS NHOd */e G2°8
orvavyl 7130
viNVvd */e SI'SH
vOIlSINILOVHYD
IWNLNIAS v/.20°8¢
ou.10 /et E b2
Oorvavali 30 Nvem avanid /e 12799
- e e —— e
VINO10D ~/- Gb'6
‘ = ~/+ 00" 2%
NOIDVdNOO 30 SYWwy S “/e OILt
o */- 060
8 SONV 2 3a - “/e b 6E
=
- SONVY ¢ /e 16" 2%
|73
[=]
o SONVY £ */+ 9G°GI
Q.
=
= SONVY @ /- 01"2
& VIONIAONG /e S®
o
& ‘4 g /e Gi
hig =/ Gl
-
m */e <i
=3
3
/- al
w s
= o
m M */e <l
= / om.
— - -
~
g /e @1
o
™ :
5 VYITINVEILINAW ] /e 29D
|
A
< HYITINYHIB | */. $O bI
m . .
=
M HYIliWeHINN /e PETIQ
3101/78vH 34 ON 2e°9
‘AAs@YH 34 .......H e1°¢




cion,

En la Seccidn Mercedes se da como un hecho la
formacibn del inquilinato, el cual lo distinguimos pa

ra nuestro estudio en inquilinato formal y familiar

(11amamos inquilinato formal al que se da por arrenda

miento a cualquier familia ' que busca satisfacer su
.necesidad_de vivienda, por lo que se establece una re
lacion ecﬁnémica con un propietar£o ; e inquilinato
familiar al que se da por arrendamiento a miembros

de una misma familia con o sin relacién econdmical,

Esto se manifiesta conjuntamente hasta el momento en

el 19% del total de viviendas,

Aspectos como este, aunado a otros factores

que inciden en torno al probtema habitacional, vienen

~a ser elementos fundamentales que se abordan en el ca

pftulo correspondiente,
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2.6 US0S DEL SUELO

La seccién Mercedes tiene una extensién a-
proximada de 19.14 has, La superficie que se desti

na a vivienda es de 10.58 has, {en 713 lotes), y re

presenta e} 55,28%,

Dentro. de este porcentaje existen 672 lotes
con uso exclusivo de vivienda y 41 Jotes con uso
mixto, donde se da la relacibn de vivienda-comercio

o vivienda-taller.

N° %

S6lo vivienda | 672 94,24
Vivienda-comercio 38 5.33
~ Vivienda-taller 3. 0,43
Tota! | - 713 100,00

En la seccid6n se encuentran lotes baldios,

- que por sus dimensiones y ubicacién son factibles
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de darles un uso habitacional, estos son 43 en total,
El terreno del antiguo basurero tiene una superficie
de 2,68 has. (es el 14% del total de la superficie de
la seccidn). El equipamiento que exfste ocupa una
superficie total de 0;57 has., es decir, el 2;98%

de la superficle total,

Lo§ porcentajes e€n 1os usos déi suelo nos in-
dican que la seccibn tiene un uso preferentemente ha-
bitacidnal, pero por otra parte, son 3 los lotes bal~
dfos y ademas e)] antiguo ba§urero en los que es posi-
ble por sus caracteristicas ser aprovechados para el
equipamiento necesario, de acuerdo a la propuesta.del
plan de barrio. (Que se plantea en forma paralela

a este trabajo, por compaiieros de la misma terna).

2,7 EQUIPAMIENTO
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Lé investigacion realizada, precisélla loca
lizacion del equipamiento, analizé las condiciones
actuaies de su fqncionamiento y determind las nece-
sidades actualés y a futuro del mismo, a partir de
normas y criterios usados por dependencias oficia-

les y por trabajos realizados anteriormente por

nuestro taller. Para lo cual en el capitulo 6 (Equi

samiento y Serviclog) se trata de manera general las recg

mendaciones de equipamiento y servicios necesarios.
'

2.7.1  Educacion

- Jardin de nifios particutar: se localiza en

~1a calle Nevado de Toluca, tiene una superficie de

162,00 m2 y cuenta con una capacidad de servicio pa

ra 70 nifos.



. Escuela primaria: se localiza entre las ca-
Iles Benito Judrez e Isidro Fabela, se ubica dentro
de la seccidén Teotongo perb su radto de influencia
abarca parte de la seccién Mercedes, tiene una super

ficie de 2,769 m2 y 13 aulas,

- Jardin de niﬁos'ofrcialz'se ubica en la ca-
Ile de Luclo Cabafias, tiene.una superficie de 2,753
m2 y cuenta con 7 aulas. Aln .se encuentra en proce-
so de construccidn contando con la cooperacidn de

los colonos,

Dentro del perfmetro de la secCién, no exis-

te servicio alguno relacionado con este género. Los
habitantes recurren generalmente a consultorios pri-

vados 0 a clinicas ubicadas dentro de la colonia,
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2.7.3 Abasto

El mercado se ubica entre las calles Rio Ler
ﬁa, Lucio Cabafias y Popocatepet! ; tiene una superfi
cie de lote de 2,947.13 m2 y cuenta con 59 puestos

en condiciones precarias.

2.7.4  Cultura

No existe un espacio definido para esta act}

vidad y ésta se da précticamente hacia lugares al ex

terior de la seccién y de la colonia., Existe {den-

tro de la seccién Teotongo) una iglesia que se loca-
liza entre las calles de Benito Judrez y Ricardo Flo

res Magén y cuenta con una superficie de 1,120.50 m2.
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2.8 INFRAESTRUCTURA

La seccibn, al igual que la colonia, cuenta
con una infraestructura minima, pues tiene Gnicamente
el sefvicio de agua potable, servicio eléctrico domici
liario y, en algunas calles, existe alumbrado por ini-

ciativa de los colonos.

2.8.1  Agua potable

San Miguel Teotongo tiene una red de.aéua po-
table que no da un servicio mfnimo optimo, ya que la
capacidad actual dé los tanques de almacenamiento dan
para abastecer Gnicamente 9 litros diarios por habitan
te en promedio, y no a los que por reglamento tiene de

recho, que son 150 litros diarfos por persona,

3l

2.8.2 "Servlcio eléctrico

El servicio eléctrico existe en cési la tota
lidad de los lotes habitados, el alumbrado piblico
s6lo 5e da a través de la prolongacin de ta calle
Benito Judrez (I1fmite norte de la seccién), y en al-
gunas calles, utilizando los postés de conduccion e;
}éctrica. Los colonos por iniclativa propia han co-

laborado en este aspecto colocando lamparas provisio

nalmente.

2,8.3 Drenaje

En la colonia, y por lo tanto en la seccion,
no existe el servicio de drenaje, la carencia de es-
te servicio se soluciona de dos maneras: al inte-

rior del lote, con fosas sépticas, y a la calle, a-

~rrojando las aguas de desperdicio, provocando enchar
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camientos y corrientes de aguas que corren por las

"calles a cielo abierto,

2.8.4 Pavimentacibn

La pavimentacidn se lim}ta exclusivamente a
la calle que se ubiéa al norte de la seccidn (prolon
gacion de la calle Benito Judrez), E! hecho dé care
cer alin de drenaje, provoca que hasta el momento no

se haya resuelto este problema en su totalidad,
2.9 VIALIDAD Y TRANSPORTE

E] trazo de la vialidad no corresponde a la
topograffa del terreno, ni a una liga adecuada.con
otras vialidades de la colonia. Existe el problema
de algunas calles que no permiten el transito vehicular

y peatonal por estar interrumpidas con &reas habita-
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 das, que obstaculizan una circulacién més aproplada,

~La vialidad ocupa una superficie total de 5,31 has,

(27.74%) .

En cuanto al transporte, se han actualfzado

los datos del diagndstico realizado en 1980, y la

informacion obtenida es la siguiente: la colonia
San Miguel Teotongo tiene dos rutas de peseros y
dos de camiones . de la ruta 100, que se desarro-

Ilan como se explica a continuacién,

Ruta de peseros: la., de San Miguel Teotongo
al metro Gémez Farfas; y 2a., de San Miguel Teoton-

go a carcel de mujeres,

Ruta de camiones: 1a, de San Miguel Teoton-
go al metro San‘Lézaro; y 2a., de San Miguel Teoton

go al metro Zaragoza.
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La ruta principal de abasto a la seccidn, de
los bienes necesarios y servicios, se da a través de
la calle Rfo Lerma. .En lo que respecta a! nlmero de

habitantes que cuenta con transporte propio se tiene

un porcentaje del 0.4%,

2.10 TRAZA E IMAGEN URBANA

Al realizar el estudio histérico se comprob8

que la ocupacidn del suelo se realizé casi en su to-

talidad siguiendo la estructura predial agrfcola pre-

existente,

Esta forma de ocupacidn y consolidacidn de
la estructura urbana, condujo a que la vialidad y
las dreas habitadas en su conjunto, no correspondan
a una traza 6rdenada, es decir, que el espacio urba-

no no posee una conformacibén de acuerdo al aprovecha

37

miento dptimo de las Areas, presentando lo que se

ha )lamado traza irregular.

El contexto en la seccidén presenta homogenej

~dad con la colonia en general, se caracteriza por

presentar en la mayorfa de los predios procesos de

construccibn y calles con terreno pedregoso y con

pendientes,

Las visuales.que se tienen principalmente,
son hacia la parte norte, hacia la urbanizacién de
los Reyes La Paz, y al sur, hacia el cerro de Santa
Catarina. Un elemento importante de referencia den-
tro de la colonié.y la seccidn, es el terréno del aﬂ

tiguo basurero que se ubica en la parte norte,

Por Gltimo, la mayor parte de los predios

tienen‘constrUCCiones de un solo nivel (80% de las

totales existentes),
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3.1 EVOLUCION DE LA VIVIENDA

“En base al estudio socio-econdmico fue posi-
ble comprobar que la produccibén de vivienda, se en-
frenta como un problema-individual, y su solucién de

pende de la condicién econémica de cada familla.

El financiamiento es principalmente a través
de la captacién de ahorros o de ingresos extras que
se invierten en la compra de‘materlal de construc-
clén y posteriormente, a través de la contratacién

de un maestro albaiiil o mediante la utilizacién de

mano de obra propia, se construye el espacio reque-

rido.

Por lo tanto, el proceso de evolucign o con-_

solidacion de la vivienda se manifiesta regularmente

a través de tres modalidades, que son las siguientes,

39

Primera.- La vivienda se construye en una so

la etapa, en un perfodo de tiempo corto y con el

drea mds o menos necesaria, esta modalidad represen-

ta el 5% de los casos,

Segunda.~ La vivienda tiene cambios (a par-
tir de su construccién inicial), tendientes a mejo-
rar sus condiciones de habitabilidad en un tiempo de

varios afos, el porcentaje de estos casos es del

83%.

Tercera.- Cuando, por razones principalmente

de Tndole econdémico, la vivienda no ha variado desde

'su construcci6n inicial y s6lo se realizan algunas

reparaciones tendientes a conservar la vivienda exis

tente, estos casos son el 12% del total,

Respecto a quien construye la vivienda, tene



mos que la construccién por medio de albafiil, repre- .

senta en los casos de estudio (67 casos), el 79%; vy

los casos en que se [nvierte la fuerza de trabajo

propia (autoconstruccidn) son el 21%,

3.2 CLASIFICACION DE VIVIENDA

El presente estudio tienelcomo finalidad, la
agrupacién de vivienda de acuerdo a los diversos ele
mentos que la caracterizan, como 1o son sus condicio
nes ffsicas, con el objeto de contar con el material
adecuado que ayude al entendimiento de su estado ac-

tual, para realizar las propuestas més adecuadas al

grupo 'social para el cual se estd trabajando,

3.2,1 Calidad de vivienda

La vivienda en la seccidn Mercedes, presenta

40

caracterfsticas diferentes en su calidad, debidas a
su estado de evolucibn, De acuerdo a la investiga-
cién de campo, planteamos cinco diferentes clasifi-
caciones de la calidad de vivienda, en las que se to
maron como criterios basicos: la estructura, los ma-
terfales, los servicios y la relacién espaciai. A
la combinacidn de dos calidades diferentes en la
construccién de vivienda, le denominamos vivienda de
calidad mixta, y esta clasificacidén se puede obser-

var lote por lote en las tablas de acciones de vi-

vienda,

Calidad Provisional: material no aprovecha-

~ble tipo E.- Su estructura es totalmente provisional

no existen acabados (material aparente), existen pro

blemas en la integracidn de espacios y el bafio se en

cuentra en el patio,

. Techo: l3mina de cartén 6 ladmina metd)ica
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Muros: 1amina de cartén; asbesto, metdlica, Calidad Conservable Progresiva Tipo C.- la

de madera o tabicdn sobrepuesto. estructura es permanente, existen algunos acabados,

Pisos: tierra o firme de concreto los servicios empiezan a tener cierta agrupacidn y

Cimentacidn: no existe, los espacios tienen usos mds definidos.

Techo: 14mina de asbesto o losa de concreto.

Calidad Provisional: materlal aprovechable t} Muros: tabicdn Junteado con mortero, se cuen

po D.~ La estructura es provisional, no existen acaba ta con estructura de liga y rigidez.

dos (material aparente), existen problemas en la inte Pisos: firme de concreto 6 mosaico,

graci6bn de espacios y el bafo se encuentra en el pa- Climentacibn: es confliable a base de zapatas

tio, ‘de concreto o mamposteria de pledra

Techo: 184mina de cartbn, metdlica o de ashes volcénica,

to.

Muros: tabichn junteado con mortero, con 0 Calidad Buen Estado Tipo B.- Estructura per-

sin estructura de liga y rigidez (da- manente y- adecuada, existen acabados en la mayor par

las, castillos, cadenas de cerramiento te de los espacios, los servicios estan mds concen-

.8 trabes). trados y los espacios en su mayoria tienen usos mas

Pisos: firme de concreto, | definidos.

Cimentacidén: no existe_o no es adecuada, Techo: losa de concreto
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Muros: tabicdn Junteado con mortero y estruc-
tura de liga y rigidez,
Pisos: firme de concreto o mosaico

Cimentacidn: es confiable, a base de zapatas

de concreto o mamposterfa de pledra

volcénica,

Calidad Consolidada Tipo A.- Estructura per-
manente en buen estado, tiene acabados, los servicios
se encuentran concentrados y los espacios definidos

con usos especificos,

Techo: losa de concreto,

Muros: tabicdn junteado con mortero y estruc-

tura de ltiga y rigidez, existen acaba-
dos interiores y exteriores,
Pisos: firme de concreto, mosaico, loseta, .

etc,

Cimentacidn; es confiable, zapatas de concre-
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to 6 mamposteria de piedra volcénica.

3.2.2 Tipo de vivienda

" El crecimiento de la poblacién, iéfhigradién
del campoa la cludad, los cambios de uso del suelo en
barrios populares, el encarecimiento del material de
construccidn, etc,, son algunos de los factores que
en los ﬁlt@mos afios han acrecentado el problema habi-

tacional en la ciudad de México.

El precio que tiene una casa actualmente, ha-
ce imposible que la mayorfa pueda adquirirta, por lo
que una de las formas de acceder a este satisfactor

bdsico, es el alquiler.

En 1980, la seccion tenfa un 14% de lotes ocu

pados por dos & mis familias, actualmente, los lotes
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que tienen esta caracterfstica son el 17.48%, La re- NUMEROS Y PORCENTAJES DE TiPO DE VIVIENDA

duccibn de! nimero de lotes con la posibilidad de ser

habitados, pricticamente obliga a que en el futuro,

Tipo | N ¥
la seccidn Mercedes presente un incremento al nimero
de lotes con dos & mds familias, . | Unifamiliar 580 76.22
Bifamiliar 100 1315
NUMEROS Y PORCENTAJES DE CALIDAD DE VlVlﬁNDA |
Multifamiliar 33 4,33
Calidad N° v Baldfos b8 6.30
Provisional: material - | | 761 100.00
no aprovechable 28 3,6 o - | |
Provisional: material | o o
aprovechable 130 17.1 B 3.2.3 Tipologfa de sembrado
Conservable progresiva 193 | 25.4
Buen estado | 309 40,6 - Los elementos que tomamos como base para la
Consol idada 53 1.0 clasificaci6n de la tipologfa son: la ubicacidn y la
Baldfos ‘ - bl - 6.3 forma que ocupa la vivienda dentro del lote., De
o acuerﬁo con estos elementos se obtuvieron, como sin-

61 . 00. ' eo 4 ‘
qer ‘ _q tesis, seis diferentes casos, en los que se resume

el sembrado actual de la vivienda en la seccidn.
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Longitudinal.~ Tiene como caracterfstica prin
cipal, que el drea de construccién se encuentra ubi-
cada paralela a una de las colindancias de mayor di-
mensidn, y presenta el acceso porcualquier lado de

la colindancia menor.

"L"".- Comprende como caracterfstica que el

frea construida ocupa dos colindancias, las cuales

~ se unen formando un ingulo en cualquier vértice del
lote, en esta clasificacién no fmporta el lado de ac

ceso al lote,

"' ,~ Son los casos en que el drea construi-
da ocupa tres colindancias del lote, 1o que da ori-
gen a un patio central, Para esta tipologla el acce

so puede darse por cualquier collndancia.
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Flexible.- Se define en aquelloé casos en
que la construccién se ubica en la parte.postertor,
o en la parte que da al frente del lote, manteniendo
. el espacio restante libre, el acceso se-ubfca por

cualquiera de las colindancias mds cortas.

Mixta,- Se ref{ere a los casos en que la

construccién de vivienda en el lote se encuentra

fragmentada o dividida, es decir, son lotes donde en

contramos la combinacién de dos tipologfas iquales §
diferentes, relacionadas por un espacio libre, el

acceso se puede dar por cualquiera de las colindan-

cias,

///////// '
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Saturada.- Este término se aplica a los ca+
sos en que la construccién ocupa un 80% 6 més del es
pacio-en el lote con pequefias dreas descubiertas sin
importar el lugar en que se ubiquen, el acceso se

considera .posible por cualquier lado del lote,

Mediante la relacibn de la calidad de vl;
vienda con la tipologfa, donde las partes que apare-~
cen de manera provisional, no se consideran y por lo
tanto, existe en gran parte de los casos una varia-
cion con respecto al estado original, es asf com§ ob
tenemos la imagen de la construccibn que se conserva,
eé decir, la Tipologfa Intermedia por 1o que en el

plano U-14 podemos observar esto con claridad.

49
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NUMERO Y PORCENTAJE DE flPOLOGlA ACTOAL - | | “UHERO Y PORCENTAJE DE TIPOLOGIA INTERMEDIA
Tipologia N 4 | Tfpologfa - N 3
Longltudinél 18 : o 10;9h . | z‘ ~ Longitudinal  j'. 13 | ii.OB
K 156 | | 21.88 ,1" e _:.' 145 2034
Sy oy 393 e ' = 16 2,25
Flexible 191 o | 26.80 | | o Flexible - - .lél 25.39
Mixfa 210 - 29;45A " ~ Mixta | o ”-‘_ ‘9h  - ‘ 13.18
Saturada | 50 | | - T.w00 | - Saturada | l 4o | 5.61
L o | ﬂaldfp *_. | a B 158 o 22,15
Total 3 : 10000 Total | 13 100,00

* Se refiere a los lotes con construccién provisio-

nal.



3.3 NIVELES DE CONSTRUCCION

Respecto al nlmero de niveles construfdos en
cada predio, se puede decir que en gran medida la sec
cion presenfa vivienda en una so)a planta, y existen
algunos casos en que la consol {dactén de la estructu;
ra ha'permitldo el crecimiento vertical. Para tener
el conocimiento a detalle de los niveles construldos
y el nivel de consolidacién de! \ote,'ée'realizé un

levantamiento de campo, donde se obtuvieron los si-

guiehtes datos.

Construccidn

pie de casa

un nivel

segundo nivel en construccidn
dos niveles |

tres niveles

baldtos

- Total

N

539
53

- 50

48

RERTY

23

1,05
78.72
6.96
6.58
0.39
6.30

100.00
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3.4 DENSIDAD DE VIVIENDA

La medicidn de la densidad de vivienda se rea

1iz6 teniendo como base el VI:(T; es decir, el nimero

de viviendas existentes por cada 100 m2 y esto se rea

1126 en cada lote de la seccibn,

E} VI:CT promedio es de 0,81, en tanto que el
estudio comparativo del VI:CT, lote por lote, indica
que esta densidad es aln baja, lo cual permite que en la

propuesta general sea posible establecer una densidad

midxima por manzana, para regular el crecimiento hass

ta un nivel adecuado.

VIiCT= N° de viviendas .X 100 m2
~ &rea (m2)

~ Para una mayor comprensién de los rangos de

55

V1:CT, el plano Y-16 las representa gréfica-

mente.
3.5 - DENSIDAD DE CONSTRUCCION

E\ porcentaje de &rea construfda en relacidn
al lote permite contar con la informacidn de! grado
de saturacidon fisica, para orientar las acciones a
realizar, es decir, proporciona elementos qu indi-

can la factibilidad del crecimiento horizontal o ver

tical en cada caso.

La aplicacidn de la inVestigacién realizada

~en el punto 3,2.1 de Calidad de Vivienda, en este ca

so permite contar con dos diferentes densidades de
construccibn: una con el estado actual (densidad de
construccidn actual) y la otra, donde no se conside-

ran las 8reas construidas de manera provisional
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(densidad de construccidn inmediata). Esto con el DENSIDAD DE CONSTRUCCION INTERMED LA

fin de contar con datos de referencia que indique el

grado de saturacién del loté y observar las posibili

Rango . Ne | . %
dades de construccién, ya sea enlplanta baja o plan- ” .
ta alta, seglin convenga. - | el 10 al 20 “¢ 78(_ o 10.24
L - Del 21 al 4o - ", ." AT Y Y.
DENSIDAD DE CONSTRUCC 1O ACTUAL - i_'55 el bt al 60 DR, 74 22.86
| _l | Del 61 al 80 B o 81 10,64
Rango - N R el 81 al 100 L 51 6.70
L - . o Lotes baldfos | . T - 6,33
.Del 10 al 20 ,': 10]' | - 13;28 .- Vivienda'nueva* | _" ..  158 20,76
Del 21 al 40 ;197 | | 25.89 l | | ;m"
del htal'60 1 31 761 100,00
Del 61 al 80 | 109 | 14,32 | o
Del 81 al 100 65 - 8.5
Lotes baldios | 48 - 6,30 | ?‘5W El?déto:de vaienda’nueQa se refiere a los lotes
| __*' — o ~'jf. que tienen una construccién provssnonal Y requne-
Total | 761 100,00 D

ren demolicion y construccidn nueva.



3.6 AREA DE LOS LOTES

Como resultado de la carencia de una lotifica
cién que ordenara la tréza urbana a seguir, la sec-
§i6n presenta lotes con una diversidad de &reas, En
esta perspectiva se procedif a obtenerfla”informaclﬁn
que indicard las &reas promedto de los lotes existen-
tes, el procedimiento seguido fue tomar como base el
drea neta por manzana, y se subdividio de acuerdo al

nGmero de lotes y a los tamafios aproximados,

De 1o anterior se desprende que un gran por-
centaje de lotes tienen dreas que se encuentran entre
110 m2 y 150 m2 (el 75% del total). Para el desarro-
“11o del programa de cada lote, las dreas aproximadas'
de cada uno de ellos se anotan en lés fablas del Pro-

grama de Acciones de Vivienda.

60

3,7 AREAS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA

El dimensionamiento del espacio de la vivien

da es determinado por: los materiales que se emplean,

el dominio de la estructura del constrhctor, los

“usos 6 actividades que se desarrollan en cada espa-

cio y, de manera importante, por la economia fami-

liar,

La siguiente Informacién recoge sintéticamen
te las diferentes Areas promedio que se utilizan en
los espacios que constructivamente han logrado un

nivel estabie, y ayuda en gran medida a mostrar la

dimensién espacial utilizada por los usuarios de |a

vivienda.
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AREAS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA ellas, (S6lo existe el 7% de yiviendas con servi-

cios de regular o huena condici8n),

Usos - Area promedio
- o - (m2)

La forma en que hasta el momento se han re-
recimara e 9 suelto algunos de estos seryicios, es a través de so
sala comedor " "_f; 12 ‘luciones de cardcter provisional, con las instalacio
cocina L 6 nes improvisadas y muchas veces inexistentes,
bafio | o 3

3.9 CONCLUSION
3.8 SERVICIOS EN LA VIVIENDA

Se desprende a lo largo de la investigacion

En general se puede decir que la vivienda y realizada que es evidente que la seccion Mercedes se

" sus servicios sanitarios aln no se han integrado, y encuentra en proceso de consolidacion, y por lo tanto,

no sélo eso, sino que tampoco se han complementado ‘es necesario apoyar e Incrementar este proceso, en

en su totalidad, lo que quiere decir que existe un - funcibn de la‘permanehcia 9 arraigo de sus hablitan-

alto porcentjae de viviendas que demanda una intro- tes,

duccidn casi inmediata de estos servicios tan necesa

rios, para un mejor desarrollo de tas actividades en Es por ello que las acciones que sean plantea



das deberdn corresponder, de una manera objetiya y real,
a las diferentes condlcionantes de la yivienda en esta
zona, para lo cual su disefio serdn planteado tomando cg

mo base la construccidn existente actualmente,

Ahora bien, se deberd conservar la poblaci¥n ag
tual y se establecerdn medidas para abserver la poblas
cién a futuro, determinandese el |{mite mdximo permisiv

ble de densificacidn,

 La necesidad de viyienda nueva hace que al res-
pecto se profécten prototipos.que permitan a los futu=
ros usuarios acceder a ésta, lo cual-no qdiere'dectr
que el planteamiento tenga que ser un suceddneo qure
de vivienda, sino viviendas en‘condic?ones'fﬁsths de
habitabilidad éptimas, correspohdiehtes con lalformé y

necesidades de los usuarios,

62

En la medida en que se lleven a cabo estas
recomendaciones y otras que se sedalan en dife-~
rentes puntos en el desarrollo del programa,

éste podrd ser una alternativa factible y ade-

~cuada a los intereses de la comunidad de la

Seccion Mercedes y de la colonia en su conjunto,
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4,1 OBJETLVOS DEL PROGRAMA

Puesto que parte de la lucha emprendida por

la Union de Colonos de San Miguel Teotongo, radica en

la apropiacién de planes y alternativas técnicas pro- -

puestas participativamente para ayudar al crecimien= .

to, conservacién y fortalecimiento de barrio, los ob-

jetivos fundamentales del programa de vivienda son:

- Mantener y conservar el proceso de consol ida-

ciébn de la seccibn, de tal manera que se beneficie a

sus habitantes.
- Incrementar el arraigo y permanencia de sus
habitantes, por medio de las diferentes . acciones de

vivienda,

- E] plantear la capacidad mixima de la pobla-

64

cién a futuro de la seccién.

- Elaborar propuestas que puedan ser retomadas
(en metodologfa y programa), en otras secciones de

la colonia con caracteristicas semejantes.

Dentro de esta concepcibn, es claro que el

planteamiento de acciones para vivienda se establece

a partir de la construccidn y mejoramiento de la vi-~

vienda existente y propuestas de vivienda nueva.

4,2 PROGRAMA Y ACCIONES

El estudio de la vivienda actual arroja ca-
racterfsticas particulares, respecto a las acciones
necesarias para su consolidacion, por lo que se plan

tean dos tipos de acciones:



A.- Acciones. para viviendas existentes, con

construccion permanente,

B.- Acciones de vivienda nueva para lotes con

construcciones provisionales o lotes bal-

dfos destinados a este uso.

A.- A las acciones para viviendas existentes,
corresponde el plénteamiento de alternativas que re-
suelvan (seglin sea necésario) los problemas de espa-
cio, estructurales 6 de servicios de cada vivienda,
teniendo como objetivos los si&uientes@

- consolidar y alargar la vida Gtil de la vi-

vienda actual;

- mantener vy fi]ar la densidad de poblacidn

maxima en cada lote;

- mejorar el grado de habitab}lidad eén las

viviendas que lo requieran,

65

Subprograma de Ampliacién.- Consiste en la
propuesta de construir un modulo O una superficie
determinada, misma que darfa como resultado la com-

plementacidn del espacio adecuado para la vivienda,

Subprograma de Remodelacién,- Se refiere a-

la sustitucién 6 mejoramiento de algunos elementos

que integran la estructura de la vivienda, como repa

rar o cambiar techo, tirar muros, construir escale-
ra, reacondicionar el drenaje y los servicios, etc,
Todo esto en funcidn de adecuar el funcionamiento

del espacio en condiciones dptimas.

Subprograma de Mejoramiento,- Consiste en lo

‘grar el mejoramiento fisico y ambiental a las vivien

das de buena calidad estructural y de superficie 6p-

tima, por medio de propuestas de redistribucidon es-

pacial o acondicionamiento general,



B.- Las acciones de vivienda nueva se propo-
nen en lotes en donde existe construccidn de estructu-
ra totalmente provisional, derivandose dos tipos de
subprogramas que ‘soni el planteamiento de vivienda hug
va, a partir de la utilizacion del material existente
aprovechable {que puede representar una feduccldn en
el costo de produccién de la vivienda); y el plantea-
miento de vivienda nueva total, que se da a partir de
la inexistencia de meterial aprovechabIe o de la exis?

tencia de un lote baldio con uso habitacional.

Los objetivos para'la realizacibn de estos

subprogramas son los siguientes:

- Que a partir de la propuesta de una construc-
cién minima inicial, la vivienda pueda crecer paulati-

namente teniendo un costo bajo en los casos necesarios

66

para su evoluc{dn,

v Que los prototipos permitan la obtencibén de

una densidad alta en el lote.

- Que se tome en cuenta para la construccibn
la utilizacibn de sistemas que abaraten su costo, vy

que éstos puedan ser llevados a cabo por los usua-

rios.

- 'Considerar los aspectos técnicos y legales

'queiséﬂala:el Reglamento'de'Construc¢i0nes del

D.D.F.

A partir de la existencia de organismos fi-

nancieros para la construccidn de vivienda, es con-

veniente que las propuestas cumplan con los diferen-

tes requerimientos que estos organismos seiialan para



contar con la alternativa de acceder a un posible fi-

nanciamiento,
.3 ELECCION DE TIPOLOGIAS

Para llevar a cabo la implementacidn de las
‘acciones descritas anteriormente, fue necesaria una
eleccibn de las tipologfas mis representativas, en
base a 67 levantamientos de vivienda realizados en

las viviendas de los colonos.,

La eleccidn fue hecha tomando como base los .

elementos caracterfsticos de cada tipologia, a fin de -

hacer mas expresas las recomendaciones de solucidn
en la vivienda, se seleccionaron dos levantamientos

mas representativos por cada tipologfa, es decir,

dpce en total.
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4.h DESARROLLO ARQUITECTONICO DE PROTOTIPOS

A partir de la definicion y eleccidn de tipo
logfas por desarrollar, se procedib a resolver los
problemas arquitectdnicos existentes y a diseflar su
posihle crecimiento, tomando en cuenta el funciona-
miento actual, ast como'\as implicaciones de cons-

truccién, técnicas y de reglamento, ademds de los as

pectos demogrdficos y financieros.

Se incluyen ademds las propuestas de vivien-
da nueva, donde se consideran las altgrnativas de
evolucién, es decir, el paso de unifamiliar a bifa-
miliar y de éste a multifamiliar, todo con su des-

cripcidn y planos necesarios.



4,5 POSIBILIDADES DE DESARROLLO

Conservacifn o cambio de Tipologfa.- Cuando
las condiciones fisfcas de 1a construcclién son config
bles, la afectacidn serd minima, pero se buscard un
diseffio que resuelva los problemas existentes, Cuando
en la construccifn existe una parte provisional y
otra parte que es'conServabfe, se tiene la alternati
va delcambiar a una tipologfa que dada las condicio-

nes en el lote ayude a mejorar la vivienda.

Contacto en planta baja para todas las vivien
das.- Cuando en el lote existe mis de una familia se
buscard que el disefio de la vivienda cuente con una
superficie en planta baja; lo que podrfa‘dar como re-

sultado, una distribucidn mds' equitativa del espacio,

68

Complementacidn o Dotacidn de Servicios,-

Serd necesarto Integrar la totalidad de los servi-

cios a la vivienda, con el propbsito de lograr un me
jor funcionamiento y un menor recorrido en las insta

laciones, se deberd contar con la iluminacién y ven-

titacibn 6ptimas.

Cambios de usos.~ Por medio de la redistri-
bucidn de Jos usos actuales del espacio construido

una nueva distribucién del! amueblado, se buscard una

‘mayor funcionalidad y mejor aprovechamiento,

Viviendas por nivel.- Si la vivienda actual
es de buena calidad, y no es conveniente una remode-
lacibn, y si el lote y la vivienda actual permitén

una nueva construccidn, ésta se propondrad en planta

“alta cuando asi se requiera,



b.5,1 Pesarrollo de Prototipos con Tipologla Longi-

tudinal

La construccibn paralela a la colindanﬁia de
'mayor dimensién, que define a la tipologlta longitudi-
nal, se presenta en la secci6n con 78 casos y repre~
senta un lb.9h% de! total; las caracterfsticas que .
destacan en los levantamientOS'soni
- La construccidn es Una,sucesiﬁn de'cuh?tos'
alineados a una de las colindancias, donde la rela;
cibn de actividades se dan-por medio del patio, y en

algunos casos por el ‘interior de 1a superficie cu-

biertg.

No hay una integracidn de los servicios,

. Se cuenta con un patio comln a los cuartos 6

69

viviendas donde se da parte de la convivencia fanmi-

ltar.

De acuerdo a lasposibl 1idades y necesidades
que presenta esta tipologta, el desarrollo arquitec-
ténico propuesto en estos casos, se basa en la apli-

cacidn de las siguientes medidas:

- conservacibn de tipologTla,
- dontacto en planta baja para todas lés vi-
viendas;

- complementacidn o dotacidn de servicios,

- cambios de uso.

Las alternativas de disefio propuestas, se ba

‘san en la conservacidn de esta tipologia y construc-

tivamente, las acciones que deberdn ejecutarse gene-

ralmente, son: remodelacidn, ampliacidn, mejoramien-
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to y vivienda nueva. (Ver planos de desarrollo de ti-

pologfa longftudinal).

4,5.2 Desarrollo de Prototipos con TiPOJOETa-Hyp

La caracterfstica de esta tipologfa radica en
la construccién que es continlia en dos lados del lo-
te, en la seccién encontramos 156 casos y representan

el 21.88% del total, presentan las siguientes carace

teristicas.

- Chando la "L se forma al fondo del lote, se
tiene donde se unen las dos colindancias un espacio
con problemas de iluminacidn y'ventilaciﬁn.l Eéte pro
blema no se presenta cuando el vértice de la "L" se

ubica hacia la colindancia del frénte del lote,

La relacién de los servicios {cocina, bafio y

14

patio de servicio), no es la mis conveniente,

- Existen problemas en la relacion de espa-

cios, es decir, se generan en algunos casos la in-

compatibilidad de usos en un solo cuarto &6 de un es

pacio con otro.

- Se cuenta con un patio comin, donde se gene

ra parte de la convivencia familiar.

En base a estas observaciones y al desarro-
1o arquitectdnico de los prototipos elegidos, las
acciones que se plantean realizar son las siguien-
tes: |
- conservacion o cambio de tipologia,
- contacto en planta baja para todas las vi
viendas,

- viviendas por nivel,
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- COmplémentacfén 0 dotacidn de seryicios,

- cambios de uso,

Las acciones que requieren los casos con tipo
logia "L", y que son resultado del desarrollo de sus
prototipos son: remodelacibn, ampliacién, mejoramfen-

to y vivienda nueva.

4,5.3 Desarrollo de Prototipos con Tipologfa "Y'

E1 drea construfda sobre tres colindancias
de! lote y el pati0‘centra] que'de ésta se forma, de-
finen esta tipologfa. Existe 28 casos en la seccién
con el 3.93%, que es por lo tanto, el menor porcenta-

je y las caracterfsticas que aquf se destacan son:

Cuando 1a "U" se encuentra con sus vértices,

construfdos hacia la colindancia del fondo, existen

79

problemas en su [luminacidn vy ventilacién. En el ca-
so en que la '"U" tiene un vértice construido al fren-
te de} lote y el otro hacia el fondo, se producen di-
ferentes condiciones de ambientacidon de uno y otro es
pacio, La c;nstruccién que presentan los vértices de

la "U" haclia el frente del lote, no tienen estos pro-

blemas en sus espacios.

- La ubicacién y relacién de los servicios no
permite un buen funcionamiento, y la relacidn de los
diferentes espacios presenta algunos problemas en el

desarrollo de las actividades.
Ahora bien, a partir de los puntos anteriores
y del desarrollo de los prototipos, las acciones que

se precisan consisten en lo siguiente:

- conservacién de tipologia,
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contacto en planta baja para todas las vi-

viendas,

- complementacidén o dotacidn de servicios,

-~ cambios de uso,

De hecho, las acciones constructivas por rea-
lizar en esta tipologfa son: remodelacién, amplia-

cibn, mejoramiento y vivienda nueva,

4.5.4  Desarrollo de Prototipos con'TipolOQTa Flexi-

bl

Wpadepp o

La construccidn en la parte del fondo, en me-
dio o al frente del lote es la forma que define a la

tipologfa flexible, de la que existen 191 lotes, con

el 26.80% del total.

Por lo tanto, estos casos se reducen a la

B4

construccién de uno o dos cuartos, por 1o que se cuen

ta con un espacio libre amplio,

la relacidn de los servicios no es la adecua
da, y el hecho de que la vivienda sea pequefia, hace

que no existan obstdculos en la ventilacidn e ilumi-

nacidn necesarias,

Generalmente, estos casos presentan un tipo

de vivienda upifamiltiar.

El desarrollo con tales caracterfsticas de

los prototipos precisa la implementacién de las si-

guientes acciones:

- conservacidn 6 cambio de tipologfa,

- contacto en planta baja para todas las vi-

viendas,
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- viviendas por nivel,

- complementacién o dotacién de servicios,

- cambios de uso.

La ejecucibn de acciones necesarias para lo-
grar la consolidacién de los casos existentes con es-
ta tipologfa, son: remodelacibn, ampliacién, mejora-

miento y vivienda nueva,

k,5.5 Desarrollo de Prototipos con Tipologfa Mixta

El hecho de contar con dos tipologfas en el

lote, hace que se dupliquen o presenten caracteristi- -

cas parecidas a otras. Existen 210 lotes con esta
forma y representan el 29.h5§ del total, lo cual indi

ca que es el mds alto Tndice de sembrado de la vivien

da en la seccidn.

89

En la construccién de esta forma, la vivienda

se. encuentra dividida.

La relacidn de los servicios entre los mismos

y con los demds espacios, no es siempre }la m&s conve-

niente,

La desarticulacibn de los espacios construi-

dos hace que para pasar de un lugar a otro, sea nece-

sario salir al patio, el cual presenta varias formas,

‘La ventilacidn e iluminacibén no tiene proble-

1

mas en generat.

E} desarrollo y tratamiento a los prototipos

elegidos hace necesarios los planteamientos siguien-

tes:
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conservacién o cambio de tipologfa,
contacto en planta baja para todas las vi-
viendas,

viviendés por nivel,

complementacién o dotacibn de servlcios,

cambios de uso,

Para llevar a cabo las medidas propuestas

serd necesario la prdctica constructiva de las accio-

nes de: remodelaci6n, ampliacién, mejoramiento y vi-

vienda nueva,

b,5.6

Desarrol]o de Prototipos con Tipologfa Satu-

f)‘....

rada

e Snen

Cuando se trata del desarrollo de estos casos,

se afecta parte del espacio utillzado actualmente,

Existen s6lo 50 lotes con estas condiciones lo que re

94

presenta el 7.0% de los casos existentes; en este sen
tido se nota que el porcentaje de saturacidn en los

lotes es aln bajo,

~ Gran porcentaje de drea construfda,
- Desarticulacifn de los servicios.,

= Existen problemas en la iluminacién y venti

lacidn de algunos espacios,

La superacién de los problemas anteriormente
- descritos, conducen a la implementacidn de las si-

guientes medidas:

conservaciGn de la tiporogfa,

viviendas por nivel,

cambios de uso

complementacién o dotacibn de servicios

contacto en planta baja para todas las vi-
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viendas.

Estas disposiciones deberdn realizarse toman
do como guia los disefios representativos de esta tipo

logia y aplicando, seglin convenga a cada caso, las ac

ciones de: remodelacién, ampliacidn y mejoramiento,

4.6 PROTOTIPO DE VIVIENDA NUEVA VN-1

El prototipo tiene una drea aproximada de des

plante de 34,0 m2, se encuentra constitufdo en planta
baja por: cocina, comedor vy sala (el patio de seryi-
.cio se encuentra en esta planta como drea decubier-
ta); en planta aita, {gual con 34.0 m2, se ubican dos
recdmaras separadas por una escalera en forma de U,

y el bafio se localiza adjunto a una.de las recdmaras
(del lado en que se ubica la cocina, en planté haja) .

Existe la alternativa, si fuera necesario, de

99

ampliar la vivienda con la misma &rea de desplante a

un nivel mds, esto posthilita el crecimiento de dos

“recdmaras, con el solo hecho de continuar las esca-

leras a la parte superior.

La planta baja y planta alta permiten cierta
flexibflidad en los espacios que conforman, siendo
adaptables a las necesidades y funciones de cada fa-
milia; por ejemplo, es posible contar con una alcoba
més en planta baja, con s6lo colocar una cortina en
e] muro de la escalera o en planta alta se puede in-

corporar el espacio del pequefio vestibulo que se for

ma frente a la escalera a la recamara abierta. Res-

pecto a los servicios de la vivienda, éstos son agruy

- pados vertical y horizontalmente, logrando un reco-

rrido minimo en las Instalaciones; otra caracteristi

- ca de la propuesta, lo son las circulaciones; Ja

ubicacidén de la escalera al centro hace que exista



un minimo de recorridos y permite que las actividades

desarrolladas en cada espacio no se interrumpan por

el transito constante, Y, en general, se cuenta con

una iluminacién y ventilacién adecuadas.

100



I

1 e

a

o
??%.

T.65

420  patio d

/ qube _A
|
wAIHE
|
gala _
[
l
,
4.20 "“
plosts  beja
]
..wﬂm + A
b § i
: finaco

—

- 4

azofos

/
o_z&!.‘qw. L
/]
|
|
A
/ |
| |
#,riL i s
R 4,20
12 f.-.+.
I o

recomans

L)
1.95

bajo

recaman

285

L
..i.
‘Jl;

_ 4.20
plente offe ?

modulo

.80
nimo

-

modulo

.80

X TTIRPLLLLLIN

|

UBICACION PREFERENTE
DE VIVIENDA NUEVA EN

EL LOTE,

AT
T

Ll

2.60
gitimg

‘médulo

module

SUPERFICIE

PLANTA BAJA . 37193 n
PLANTA ALTA.
TOTAL .

fachade

VIVIEKDA

-

_

8

>

(e

-

3393 __.M 8

67.86 m (=]

e

Z‘i ¢

NS
T/

L}

MY

W




h,7 PROTOTIPO DE VIVIENDA NUEVA VN-2

_La propuesta se desarrolla en dos plantas con
- una drea aproximada cada una de 34,0 m2, se cbmpone
en planta baja de: cocina, comedor y sala, con el
patio de ser§icio al descubierto, La planta alta es
constitutda por: dos recamaras y un bafio que se ublica

al centro y al frente de la escalera,

En planta baja, la flexibilidad que se tiene
. permite qde en la sala se adapte un espacio semi-pri-
vado, de acuerdo a las funciones y necesidades de ca-
da familia. Asimismo, la ublicacidn de la escalera en
el disefio facilita el crecimiento de la vivienda con

un tercer nivel, st éste fuera necesario,

Dentro de las ventajas que ofrece este pro-

totipo, podemos mencionar que facilita la saturacidn
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del lote, sin que ello represente problemas en la ca
lidad ambiental o en el funclonamiento de la vivien-

da en el lote,'ya que el acceso, la salida, la iluml

nacidn y ventitacidn a los espacios, es posible ha-

cerlos por diferentes fachadas. (Ver planos de va-

riantes de prototipos de vivienda nueval).
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§.8 PROTOTIPO DE VIVIENDA NUEVA VN-3

El prototipo se desarrolla en una sola plan-

ta, cuenta con una.area aproximada de 50.0 m2 cons~
truidos, y consiste basicamente en la integracidn de
tres dreas diferentes |{gadas por una circulacion

central. La puerta de acceso reparte por un lado a

‘1a 4drea que ocupan la sala y el comedor, por otro, a

la drea que ocupa la cocina y el bafio, y la tercera

drea es la que corresponde a las dos recimaras (que

se ligan al resto del espacio por la misma dircula-

cidn central), las que se encuentran divididas dnica

mente por sus zonas de guardado,

Al encontrarse el bafio y la cocina de tal

forma que comparten un mismo muro y en forma perpen-

dicular a este muro, e! patio de servicio, se logra

una correcta agrupacidn de los servicios con un reco

104

~rrido minimo en sus instalaciones,

El disefio propuesto conduce en los casos,
cuando el lote permite vivienda bifamiliar o multifa
miliar, a la construccién de una escalera que permi-
ta.el acceso a la vivienda de la parte superior, to-
ﬁandﬁ en cuenta para su ubicacibén el mejor aprove-

chamiento-del espacio del patio en planta baja.
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4.3 | TABLAS DEL PROGRAMA DE ACCIONES DE VIVIENDA TABLAS DEL PROGRAMA DE ACCIQNES DE VIVIENDA

Las tablas contienen en forma detallada, los R.- REMODELACHON

programas y acciones por realizar en cada lote, Se A.- AMPLIACION

componen de .dos partes. En la primera mitad de la M;- MEJORAMIENTO

tabla,'se apuntan las condiciones actuales y transi- VN, - VlVlENDANUEVA.I
torias de cada caso, En 15 sequnda mitad, se sefialan
las acciones por realizar y las condiciones maximas

de saturacidn en construccidn y de habitantes por lo-

te.

La referencia y localizacifn en la seccién
de cualquier lote, se puede realizar utilizando el
plano de nimero de manzanas y lotes, el cual corres~

ponde a la ordenaci6én con las tablas,
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N ...

MZA. | [VIV.[AREA|VI:CT | [7IP0- | DESPLANTE AREA |CONST, {AREA ACCIONFS|
Eé X | X gmsm % M2 @ X {T0TAL |LIPRE éJ | ,E
1 . TOTE| LOTE| ACTUAL E ES‘ E 8 28 E E VIV.| M2 | M2 ggﬂ-m-vw . g
2 Op<=}H < H|< “ Z N w | &
1{ 1 (100! 1,0 el |1 | 40 |40]40] 0] 1 68,0/ 68,0 | 32,01 1230 |1
1 ltoo ! 4p B4JT|T | 50 f50|50] 401 68,0] 68,0 | 32,00 1 (1230 [1}v
3[1 157 | o83 |Balv |V | 40]|35]63] 5511 68,01204,0 | 55,0 2 [1234 | 3|¥
a1 {68 156 I3 lxl1 | 2525016 16]1 68.0{ 63,0 | 30,0l 2 1230 |1]v
511 {128 | 0,78 1|1 | 30]30(3]38]1 68.0[ 136,0 | 60,0] 2 |1234 | 2|3
611 |15 [ o6 B {IVIIV { 25 | 25129 29| 1 68.0] 136,0 | 47.0] 2 |1234 | 2|3
713 [115 | 2,60 [Bo{1r|T | 60 | 45]69] 52| 2 68,0} 204.0 | 47,0 3 |1234 | 3]
81 [144 | 0,69 Bd|II{I | 60 |40/86) 58| 1 68.0| 136,0 | 76,0 2 |1234 | 2{B
9| = [119 | = “[=1= 1= 1=t1- {1~ 68,0] 136,0 | 51,0 2 |0001 | 2103
v 10 [ 1 {119 | o84 [5 |vr)vr {90 |90 [to7i107 | 1 107,0107.0 | 12,00 1 10010 | 1]y B,
M1 |19 1084 B [I|T 145 |45154154 11 68.0 136,0 | 51,01 2 [1234 |2]B
Ooff2 11 J126 | 0,79 [B {V |V (40 140]50(50 |1 68,0 [136,0 | 58,01 2 (1234 {218
L1313 126 | 2,38 [B |1]1 [60 [60{75(15 | 1 15.0 [225.0 | 51,0 3 [0012 |3]¥
Lof1a |1 528 | 018 o [1r[ 11 |55 | 552900290 ] 2 80,0 [528.0 | 264,94 2 [0000 | 1]y
150~ (184 ] - [<|=] |- |=f=|-]- 6,0 20,0 | 82,0] 2 (0001 [3[n
[ {1611 (184 |o5¢ [Bajmr| 1 (50 {402 | 741 74,0 1148,0 | 110, 2 |1023 |23
ol (115 Lot B Iv] v {30 {30053 s3] 6,0 136,0 | 107.4 2 (1234 |28
t 18 (1 [120 | 0,83 [ 1|11 {60 {60072 72| 1 12,0 1144,0 | 48.0| 2 0012 | 2(3p
| [19]2 [120 | 1,66 ¢ {1r{1r [60 [60|72| 72 1 72,0 |144.0 | 48,01 2 (1023 | 2>
20 | 2 {120 | 1,66 o |V | Vv |40 140]48 ] 48| 1 68,0 [136,0 | 52,0} 2 (1234 | 2}|B
2111 {130 [ 0,76 B lx0] Iv|45 [45(59| 59| 1 59,0 1118,0 | 11,01 2 {0012 |2lp
22 {1 (130 | 076 B [w| wilas [a5(59 |50 1 50,0 {118,0 | 71,0l 2 {0012 | 2lp
23 (1 1119 [ 084 B [I| I |35 [3vl42]42]1 68,0 1136,0 | 51,04 2 (0123 |23
24 11 {91 [ 1,09 [Bo|IT{II |70 |70]64 | 64| 1 64,0 164.0 27.0{ 1 (1020 | 1|0 5.1]
VG251 3 191 | 329 B [TIII 60 | 60{55!55 [ 1 [15.3 " 3029 |68,0 2040 | 23,0 )3 (0123 13y 45,8
262 (190 | 105 [Bo|V | V|65 | 65|12 124] 1 o2 1,05 |124.00248.0 | 64,0 (2 0012 ' '3 F:10.

_ _ | *



NZA.] o |VIV.|AREA|VI:CT | |TIPO- | DESPLANTE AREA [CONST, [ AREA ACCIONFS]
Slx | x Auoeta [ % | w2 X [toraL |LIBRE| @ o
3 - P AWK

1 |, {ror|tomslactuan| R T | o [l | VIV, M2 | M2 R g RA-kem” o [
271 1 {140 ) o7t |B |xm| 1r] 60 |60 [80 |80 |1 [5.13[ 1.42 |B0.O| 160,0 ] 60,0 | 2 | 0012 2 ]B (10,
o8| 1 | 150 | o066 [me| 1| 1145 [45 68 |68 [1 [5.13] 1.33 [e8.0] 136.0] 620 ] 2 [ 10232 |B 10.{
29| 1 [150 | 066 [oafmw| v |55 [35(83 [53 |1 [5.13f 133 |68.0] 1360|820 2 | 1234 |23 [0
30| 1 | 120 | 0.8 |Boliv| Iv | 40 [40 [48 |48 |1 [5.13] 1.66 |68.0] 136.0| 520 | 2 [1234 |2 |B 1oJ
3|3 | 120 | 25 [Bo|v| v 45 [a5 54 [54 [1 [15.3] 25 [68.0| 2040520 | 3 | 1234 [3 |05}
32 1 {120 | 083 {B {rrff 1Ix| 70 {70 {84 184 |1 [5.13} 1.66 |84.0} 168.0| 36,01 2 | 0012 |2 |B 10.}
B[l= 150 « [~[=] =] =[=|=|-|-]- [733]68.0] 1360[820[ 2 [o0001f2[B [10p
34| T | 150 | 0.66 [ca| V| IV | 30 [20 [45 | 30 |1 [5e13] 1.3 |68.0] 136.0| 82,0 | 2 | 1234 |2 | [fO.f
35] 1 1160 ] o62 e |x] 1145 1451012 g2 [1 |5.13] 125 [72,0]144.0 | 88,0 2 | 1023 (2B
36| 1 [160 | o6 |3 fix| x| 50 |50 {80 |80 |1 [5.13) 1.25 |80.0{160.0 | 80.0] 2 | 0012 |23
3f .1 [160] o062 | frr| 11|55 |55 188 |88 [1 |5.13] 1.25 [88,00176,0 | 72.0f 2 | 1023 |2 |B
B[ 1 |126] 079 lefrr] 1] 70 |70 68 |88 [1 [5.13] 1,58 |88.0{176.0 | 38.0f 2 [1023 |2 B
3] 1 126 ] 079 |Ba] v 55 145 169 {56 |1 |5.13] 1.58 |68.0]136.0 [ 58.0| 2 [ 1234 ]2 ]
go| 1 [ 119 | 084 |Be| v 40 |40 148 | 48 [ 1 |5.13] 1,68 |68.0]136,0 | 51.0] 2 | 0123 |2|B
M - | 119 - |ef=l=f= J=|=]=-}f- - § 1.68 |68,0]136,0 | 51,0 2 [ 0001 |2}B
2] - |19 - [-1-]-1- J=[-]-]-1- 1 1.6 [es.0] 1360 ""'5'1'.—0#2 00071 |23
|1 {128 [ o690 Jc x| x| a5 [45fes [ 65 |1 |5013] 1.38 [é5.0]130.0 | 90| 2 | 1023 ]2 |3
a4 1 | 115 | 086 {B 11| 1T | 40 |60 |69 | 69 |2 [5.13] 1.73 |69.0{138.0 } 46,01 2 | 0010 2B
451 1 | 115 ] 086 [B 11| 1| 60 160 |69 [ 69 |1 [5.13] 1.73 [69.0{138,0 | 46,0 | 2 | 0010 |2 (B
6T |18 | 054 |G [T | T [ 60 [60[110]110] 1 [5.13] 1.08 [63.01136,0 | 74,0 2 | 1023 |2 |B
AT (87 [ 123 |c | |40 |40 (32 |32 [T [5.13f 1.2 |68.0] 8.0 [13.0| 1 | 123010

|
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[iza., « [VIV.[AREA|VI:CT | |TIFO- |  DESPLANTE ARTA |CONST, |AREA ECCIONFS| 1
G x| | gmGIA % e |8 X |10TAL |LIBRE | @ =14

2 |, [wors|rore|reruan| Rl T o T o T ol T o1 B L W K | R o |
11 3 (210 142 jc |vi v 7517151157157 | 1 78,0/ 236,0 | 52,0 2 [ 1230 |31y h5,1

VoCf 2| 3 ] 215] 1,39 |ed TV IV | 40 | 15|86 132 | 1 68.0/ 204.0 {113,0{ 2 |[1234 |3y 5.
3| 1 (180( 055 B |II{Ir | 50 [50]|90190 | 1 90,0| 180,0 | 90,0 2 {00712 |2ip 10,2
41 31190 1.57 (Bo|IT| 11 | 60 |60 |114]114 | 1 76,0 228,0 | 76,0 2 [123°0 {13 x hs.9
51 1195|050 [p|wl- | 20|30 ]~ |1 68,0] 204.0 | 93.0] 2 [0CO1 3]y hs.d
6|1 1 {195 051 |Bo|T1T|IX | 40 {40 (78| 78 | 1 18,0{ 156,0 1117,0| 2 (0012 |2l Ho,
711 116] 056 |p {w|- | 10]-|18]- |1 68,0\ 204,0 | 40| 2 [ 0001 |34y ps,
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MZA.] . (VIV.[AREA|VI:CT | [7IP0- |  DRSPLANTE T VI:CT| AREA |CONST, |AREA ACCIONFS|
% X | X Q110614 % M | A X |TOTAL |LIBRE| @ > s

3 | [1OTE LOTE| ACTUAL EH e lelel e E PROP, [VIV.| M2 | M2 E% R-A-—M-‘JN>. 0 ‘“
= SIS|8 | S| &ls | Bl% = A z e[ 2
1| 2185 | 1,08 |ealy (v |40 |20 { 74| 37| 1 68.00 136.0 | 49.0] 2 [7234 |2 s |10}
2| 2185 | 1,08 {c|r |1 |20 |20 |37] 37| 6.0 204,0 | 83,0 2 {1234 |3 |u|1sp
30 2(85( 1,08 [ofy [- (a0 |- [maf -1 6.0 204,0 | 830 2 {po001 [3]n|t5p
4 | 2|185 ) 1,08 iD [TV~ |40 |- |74] = | 1 68.00 204,0 | 83.0f 2 jooo1 |3 |u{15
51 21{20 | 1,0 {B [IT|I1T | 60 |60 | 120 120 1 60,01 180,01 80,01 2 1oo012 |3 |M[15
6 | 2 {19 1,02 (DI = |30 |« {58] -] 1 68.0Lao4.o 93.0f 2 {0001 (31 M|,
71 2120 1,0 Bt 11 | 50]50 f100{100] 1 1 { 2 19720 1513 10,
8 | 30205 133 |Bav | 1 | 6040 |135] 901 1 68,0 272,01 89.0] 2 | 1234 |41y,
9 | 31225 | 1.3 {Ejrmf - | 600 [135[¢= | 1 65,0 212,0 | 89.00 2 {0001 {4y look
10 3120 2.5 |¢ v | 6060 | 72112 | 1 12,0 26,0 | 48.0] 3 1023 [3|y|15h
11| 31200 | 1,5 {evfrrx{rxr | 90 {90 [180180] 1 60,0 180.0 | 200] 1 {1020 |3 |y}
220 11025 [ oaa (Bl Iv | 70070 lisyl1s7] 1 78.0 2340 | 6800 2 [°072 3|y}
130 3 (215 | 1.39 (B WI{vI | 90 [90 |93 193} 1 64,00 193,0 | 21,0] 1 |0012 (3 1y 15.‘;
1l 2 215 | 0,93 leefv {1 | 60150 |129 {107 1 68,00 272,01 79.0f 2 | 1234 |4 | |e0}
5] 115 | o6 B (v | 3500 f5 |6 |4 68,00 212,0 | 79.0| 2 |°072 |4 |ufe0lf
16| 1200 | 05 (& [w [ | 5050 }roo|100] 1 100,0 200,0 | 100,0] 2 |oo0o01 {2 | |10}
7] 1 (300 033 |[BF [= | 151 b5 |~ | 1 68,0 340.0 | 130.0] 2 |ooo01 |5 | |25
18] 1f200 | 05 |B v w | 35103 ho {10 | 1 68,0 2040 | 98.01 2 o012 |3 |M|15}

V.0, (19 1 {115 | 0,86 [a frx {1r | 80 [80 P2 {92 | 1 92,0, 92,0 23,01 1 |~000 |1 U5t}
20l 1117111 o8 lnlyle | 6503 94 |= |1 68,0} 204.0 | 69,0] 2 10001 |3 |¥ |15,
21| 1 {124 { 080 |B |v|v | 50150 {6262 | 1 62,00 124.0 | 62.0] 2 |0123 |2 I3 l10,}
22| 2 {124 | 1,60 {4 {xx{1r | 70 70 |87:)87 | 1 87,0 174.0 | 31,00 2 0201 |2 |3 10}
23| 1 {124 | 0,80 [pe|V |~ | 60} [74]- |1 68,00 1360 | 56,00 2 (0001 2 {3 |10}
24| 1 [124 | 080 (A |1r{1r | 60160 74174 | 1 74.0] 148,0 | 49,0 2 10001 ;2 I3 l10.}
25 | 1 {124 1 0,80 e |V [ IV | 75125 193 |31 | 1 68,0/ 136,0 | 56,0} 2. [1234 12 !p 10,
26 | 1 (157 [ 0.6 p [v]- | 15]- |2 L:_.J..L. ﬂoi 204,0 55.01 2 o001 3 115,




M7AL| . [VIV.]AREA|VI:CT PTHO= DRSPLANTE Il TT:CT{AREA|{CONST, |4REA SCCIONFS| !
=X gmm % M2 é g X [0eraT |LIRRE % | E g
y | . |TOTE| TOTE| ACTUAL ele e | ele | o B | BRCEL VIV, W 2 2 & (ken-ti-yy|” 0 ;
RN R R ;£ JEIE
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4.9.1

ciones propuestas dentro del programa, as? como el

porcentaje de cada una de ellas en los lotes, son

Acciones y Porcentajes

Acclones
RAM VN
000
000

0 01
001
012
012
102

i 02
123
123
Tota

FOOWOWORN OO

N® de lote

20
236
33
102

1h -

48

12

88

33
170

756

El reéultado y sintesis del total de tas ac-

“los datos que a continuacifn se presentan:

2.65
31,22
4,36
13.50
1,85
635
160
.64
4,35
22,48

100,00
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jEnldonde:

R = Remodelacion
A= Ampliacidn
M = Mejoramiento

‘WN= Vivienda Nueva. : |

Ahora bien, es necesario en base a esta infor

“macfdn, aclarar que las acclones de vivienda nueva

'Prioritaria. suman 299 viviendas en total, donde 158

son por aplicar a lotes donde existe vivienda provi-
élonal y, 141 son las necesarias de construirse en lo
tes con construccidn actual, pero con déficit en el
drea por familia, es decir, que Onicamente:a traves
de la construccion de otra vivienda en el lote, se
mejorarfan las condiciones de los habitantes. Por lo

que respecta a la poblacion a futuro, serd necesario

construir un total de 727 viviendas nuevas.



Por lo tanto, la construccidn de estas vivien
das nuevas debera hacerse en los lotes y con las ca-
racteristicas que sedalan las tablas del Programa de

Acciones de Vivienda.

Viviendas nuevas para responder a la demanda

actual 299; Vlvfendas nuevas para recibir a la pobla~

cién a futuro 727.

4,9.2 Prioridad de acciones

Las acciones que se proponen a efecturse con
prioridad uno, son las que corresponden a vivienda
nueva, pero s6lo en los casos donde se encuentra ac-
tﬁalmente un lote con viv[eﬁda provisional (calidad
Dy E) como se indica en el plano U-10. VYa que las
condiciones de habitabilidad existentes en esas vi-

viendas, son inadecuadas para el buen desarrollo de

149
una familia en general, -

qu acciones propuestas al nivel de priori=-
dad dos, son las de: remodelacidn, ampliacién y mejo
ramiento, En estos casos, la vivienda cuenta con
clerta construccidn permanente; lo que permite a la
familia contar coﬁ mejor condicion de habitab}lidad,

que una familia con vivienda provisional.

Por Gltimo, las acclones de vivienda nueva,
a mediano y largo plazo, son aquellas que se propo-
nen cuando se requiere un nuevo espacio para resol-
ver las necesidades de nuevas familias, es decir, .
principalmente para atender el constante crecimiento

del inquilinato formal y familiar,

Todo o dicho anterliormente, estard sujeto

al modo de organizacién que se establezca por los co-
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lonos y se propondrd una mejora aplicacidn de las me

didas a sequiren el momento de su implementacion,



T
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© CAPITULO 5§ POBLACION A FUTURO

5.1 DENSIDADES MAXIMAS PERMISIBLES
5.2 PERIODO DE SATURACION



5.1 DENS IDADES MAXIMAS PERMISIBLES

Tomando como base el estudio y las propuestas
realrzadas en el programa de vivienda, se obtuvo la
poblacion médxima que puede alojar la secciln, esto se
hizo sumando a la poblacién actual, el nlmero de fami
Clias admisibles que sefiala el programa, lote por lote
y manzana por manzana, tomando en consideracidn que
esta es la poblacion méxima a la que es posible ser-

vir por el equipamiento propuesto en su fase final,

Capacidad Méxima de Alojémlento (CMA). EI
estudio arroja como capacidad mixima de alojamiento
para ta seccidn Mercedes de 8,239 habitarites, lo cual
representa tener una densidad neta de 778,22 hab/ha,

La densidad bruta de 430.45 hab/ha.

Capacidad de Alojamiento a Futuro (CAF). Se-
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glin el cdlculo efectuado, la seccién tiene una capa-

cliad de alojamiento a futuro para una poblacién de

3,729 habitantes, Es decir, esto representa el

82.69% de la poblacidn actual,

E) hecho de qué la poblaciéh rebasard la ca-
pacidad de alojamiento (CMA), conducirfa de manera
ingvitable, a la creacion de problemas de diferente
tipo que van desde la insuficlencia de servicios
(agua, luz, tran;porte, etc.), hasta los sociales

provocados por el hacinamiento,

5.2 PERIODO DE SATURACION

Con el prop8sito de conocer en que tiempo
aproximado el crecimiento de 1a poblacion alcanza la
densidad mdxima permitida sefialado en el punto de

densidades mdximas, se procedido a realizar los cdlcu
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los de proyeccifn de la poblacidn, utilizando para
esto la tasa de crecimiento que resulta del cdlculo
entre la poblacibn del afio 1977 al afo de 1982,
(Datos obtenidos en el estudio histdrico),

(Y )

a= Log Yo X 100
Log e , t

(4,509.27)
~a= Log  2,721.60 X 100
0.h342 . 5

Para ohtener la proyeccidn de la poblacién

pfobable en los afios subsecuentes al afio de 1982, se .

procedid a calcular afo por afio, hasta encontrar el
afio donde la poblacién es similar a la indicada por
la Capacidad Méxima de Alojamiento. E} resultado in-

dica que en el afio de 1988, J1a seccién Mercedes alcan

zara sy saturacién.
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Y= Yo e(a.t)

100

En donde:

a = tasa anual de crecimiento

Y = poblacidn al final del perfodo

Yo= Pohlaci8n al principio del perfodo
e = constante de c&lculo 2,718

t = tiempo en afcs

Del resultado anterior se concluye qué, de

“continuar la actua) tasa de crecimiento, la seccidn

alcanzard su capacidad méxima de alojamiento en un

perfodo aproximado de 6 afios. Por lo tanto, serdn.

necesario Implementar los instrumentos que ordenen y
regulen el crecimiento urbano de la seccibn, tomando

como base los lineamientos aqul expuestos,



okos poblocidn  (hab)
1974 94
1975 793
1977 272
|9ao'l 3609
1982 4500
1083 4988
1984 5817
1985 6103
1986 6751
1987 7468
1988 8260
1989 0137
1990 10108
- TASA ANUAL DE CRECIMIENTO  10.09 */s
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CUADRO 9 LIMITES DE DENSIDAD
munﬁmpenmls NETA | POBLACION ACTUAL' neusnbAo NETA | vier | m'r CAF
A‘r No HECTAREAS HAB/HA ACTUAL No WA, j{L HAB/HA MAXIMO No HAB,

| T 0.6522 271.89 416.80 0.81 477.00 731.80 |42 208,20
e 0.136 66.69 490.00 0.98 97.47 710.18 .39 30.78
3 2627 584.04 438.70 0.85 1026.00 812.54 1,58 47100
4 0.3800 183.90 428,09 0.83 277.02 771.84 .50 123.12
8 0.8908 420.00 472.38 0.92 077.10 700.42 1.48 256.50
6 0.3750 183.90 400.4) 0.79 302.67 808.18 .56 148,77
7 0.1480 00.00 480.60 0.87 102.60 . 993,24 1,38 36.91
8 0.4302 184.68 429.28 o83 | 703.17 1,48 143.64
9 0.1137 30.78 210.71 0.82 87.2i 767.0! 1,49 86.43
10 0.2367 102.60 433.46 0.84 m 180,81 801.90 1.66 87.2
[ 0.3440 160,29 492.12 0.98 262.)5 820.20 1.59 2.86
12 0.3199 179.55 561.26 1.09 T  246.24 709.74 .80 00.09
13 0.2871 107.73 419,01 0.8 194,04 788.22 .47 87.2|
14 0.2416 102,60 424.80 082 | 184.08 764,72 1.49 82.08
15 0.1330 66.60 494.00 0.06 12,86 836.00 .62 46.17
16 0.1440 61,86 427.50 0.83 1 123.12 865,00 1,66 61.56
17 0.4382 174,42 400.78 0.78 333.45 760.19 149 169.03
I8 0.200! 71.82 ' 306.02 0.69 148.77 T43.47 .44 76.95
19 0.2480 12,06 455.08 0.60 208.20 827.4! 1.6l 92.34
20 0.2800 2.8 403.07 0.78 208,20 732.88 .42 92,34
21 0.3844 21846 607.96 .18 312.03 883.08 .72 07.47
22 0.5087 261.03 430.19 0.88 497.61 38,33 .62 238,00
23 0.2900 102.60 303.79 0.68 210.33 728,27 .4 107.73
24 0.9206 338.58 364,22 0.70 702.81 786,03 |.47 364,23
25 0.100 25.68 233.18 0.48 or.2l 792.81 |.54 8/.59
26 0.2018 82.08 408.73 0.79 164.16 813.47 .58 82.08
a7 0.2308 82.08 386,09 0.69 # . 174,42 756 .70 1. 47 92,34
28 1 0.6675 235.98 353.62 0. 68 f‘ 48738 | 73041 1,42 261,37
tom_e” 10.58 4509.27 1 42i.0 r 0.8 6238.70 L 778.22 181 3729.5
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6.1 INTRODUCCION

El presente capftulo contiene un sTntesis in-
formativa de las propuestas de equipamiento y servi-

cios,realizada por los demds equipos componentes de

esta terna, Por lo cual para contar con una informa-

cion mds detallada respecto a cualquiera de los traba
jos, serd necesario hacer referencia directa a los do

cumentos de tesis respectivos,

4

6.2 CENTRO DE BARRIO

La propuesta tiene como objetivo'fundamental,
cubrir , en parte, la falta de espacios adeéuados pa-
ra la recreacidn.y practica deportiva en la Seccién.
Se deriva de la peticion hecha por los colonos, y es

una demanda més a cubrir como resultado del diagnésti

co realizado.
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La'ubicacién del centro de barrio, se propone
f 4
!

en la parf@ norte de la seccién Mercedes, en el terre
no del antiguo basurero, el cual cuenta con una super
ficie aproximada de 2.68 has, El programa que maneja
el proyecto se conforma de la siguiente manera: guar-
dgffa, saldén de usos mlltiples, aulas de capacitaciéh,
zona administrativa, cancha de basquet-bol, vestido-
res, reffequerfa, auditorio al aire libre, zona de

juegos infantiles y disefio de areas verdes,

6.3 °  MERCADO

La propuesta consta de un proyecto de mejora-
miento y construccibn nueva en el mercado existente,

donde se plantea una alternativa para mejorar su fun-

.cionamiento y su estado fisico actual, a partir de

considerar los locales construidos actualmente con ca

lidad conservable,

v



El proyecto realizado se ubica entre las ca-
les Lucio Cabafias y Popocatépet] (manzana 18, lote
2). En él sé propone la construccion del mercado con
un total de 130 puestos. . Esto quiere decir que se au-
mentard su capacidad actual de 59 puestos; lo cual per
mite dar el servicio necesario a la poblacién actuaf y

futura,
6.4  IGLESIA

"La iglesia se encuentra en proceso de cons-
truccién, pero sin la asesoria técnica necesaria. Su
ubicacién es dentro de los limites que‘comprende la
seccion Teotongo, entre lag calles Ricardo Flores Ma-

gon y Benito Juarez.

El proyecto realizado, consiste en la utiliza

cién del &drea construida actualmente, para los servi-
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complementarios, como son la oficina administrativa,
la catéquesis, el hautisterio y la vivienda del sa-
cerdote, Fn la parte central del terreno, es el si-
tio en donde se realizé la bropuesta de la construc-
cidn'dg la nave principal, la cual cuenta con la ca-
pacidad de servicios suficientes para cubrir la de-

manda necesaria,
6.5 ESCUELAS SECUNDARIAS

La existencia de escuelas, es uno de los ser
vicios con que mis cuenta la colonia, pero a pesar
de ello, la demada que existe ailn no se alcanza a
cubrir. Por lo tanto, si sumamo§ ésto a la demanda
que por este servicio hard la poblacién a futuro, el

problema aumenta.

Con el objeto de dar una respuesta al proble



ma que representa la carencia de este servicio en la
zona de estudio, se efectuaron dos propuestas por
‘realizar., La primera se ubica en la calle que es pa

ralela a la autopista México-Puebla, es decir, en el

terreno baldio que se encuentra al lado oriente del

antiguo basurero (manzana 10, lote 1). Se propone
una capaciad de 12 aulas. La segunda propuesta de
escuela secundaria se encuentra en la parte central
de la seccibh, entre las calles de Ixtacihuatl,.Rfo

Lerma y Lazaro Cdrdenas. Se plantea una capacidad

de 12 aulas.
6.6  ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

El estudio que se efectda en el diagnbstico
de la seccidn, indica que el abastecimiento de agua
potable es de 9 litros diarios por habitante, Por

lo tanto, pafa cubrir el déficit que existe en la de
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manda de este servicio es necesario aumentar el ni-
mero de tanques de abastecimiento, lo cual) quiere
decir que, :s{ se cons{dera Gn{camente 1a poblacién
actual, es necesario contar con 4 tanques con la mis
ma capacidad que la que tiene el actual (300 m3).
Pero, sfse considera el crecimiento de la poblacion

a futuro, los tanques debierSn de ser 6 en total,

6,7 PAVIMENTACLON

La carencla de drénajeftiene como resul tado
que la pavimentacién de las calles aln no se puedan
realizar en su totalidéd. Pero, independiente de es-
to, el proceso de desarrollo que existe en el lugar,
haée necesario que en tanto se consigue la introduc-
cion del drénaje sean pavimentadas ani@amente las
vialidades que se sefialan en el plano U-8, como cir-

culacidon vehicular primaria,



6.8 DRENAJE

El problema en SanHiguel Teotongo se agudi-
za debldo a que sus caracterfsticas fisicas y topo-
graficas requieren una gran inversidn por parte del
gobierno y de técnicos eépécializados para lograr una
buena solucidn en toda;}alCOIOnia. Es por esto que
se plantean como a?téfﬁéﬁivas provisionales a corto
plazo. _‘_y?i:jgiilf  .

LRV

- Al interior il lote, se propone la construc-

cién de una fosa séstica.con ias condiciones necesa-

rias para un buen funcionamiento,
- Al exterior del lote, se propone la formacién
de un canal comin al frente de cada lote y, a lo lar-
go de las manzanas, cubierto por una losa tapa que se

# . ]
usaria provisionalmente como banqueta. Por el canal
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se harfa la conduccidn del agua de 1luvia que, por

medio de un estudio de pendientes, se llevaria has-

ta los lugares seleccionados, donde se construirian

los pozos de absorcidn para ser depositada.
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CONCLUSION GENERAL

Quisieramos finalmente, hacer notar que la
propuesta dél programa de vivienda para la Seccidn
Mercedes, se realizdo contando en todo mémento con la
colaboracion vy participacién dé los colonos de la
Seccién. Por lo cual el resultado es un estudio que
se basa en demandas y planteamientos que son acordes

con la realldad existente en el lugar.

En este sentido, cabe hacer mencidn que el
programa de vivienda, asi como todos los trabajos
real izados hasta el momento por el Taller; es facti-
ble de concretarse, Esto implica que al momento de
ser instrumentado, se llevarfan a caboilos ajustes
pertinenetes para adecuar, complementar o modificar

la propuesta, segln convenga a los objetivos a lo-

grar.
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A nuestro entender, parte del valor que tiene
esfe estudio y de la totalfdad del trabajo realizado

en la colonia por las diferentes ternas que han parti

. cipado, se encuentra en los beneficlos que hasta el

momento se han laogrado (plano de colonia, introduc-

cién de la red de agua potable, pavimentacion de al-

gunas vialidades, tienda conasupo, etc.), y de los
que se podran obtener al continuar con la lucha em-

prendida por los habitantes de la colonia.

Ahora, por Qltimo, quisieramos expresar bre-
vemente nuestro punto de vista en relacién a la situgl
cion académica y politica que vive el taller en es-
tos momentos en la Facultad (Abri) 1984), La situa-
cién de crisis en el autogobierno, resultado de un
conjunto complejo de factores de los que destacan
principalmente los relacionados con las formas de

coordinacidon, nos ha conducido en forma obligada a un



cambio dentro de la estructura organizativa de la fa-

cultad.

Esto quiere decir que hoy nos encqntramos'in*
mersos en una estructura de nueva creacidn a la que se
le ha dado el nombre de talleres de la Facultad,
Es-aqu? donde enfrentars el reto, no so6lo de conser-
var el espacio académico-polltico que constituimos,
sino tamblién e} de logar una superacién total, en fup
~¢ion de continuar brindando cada vez una mayor y me-
jor asesoria técnica a los sectores populares en. el

actual contexto social y poiitico.

Comparfimos la idea de que el cambio de nom-
bre de Taller 5, por el de Taller de Arquitectura Par
tlcipaﬁiva Max Cetto, de ninguné manera representa un
cambid'en lo sustancial, y hoy mas gue nunca entende-

mos que'es importante reafirmar la validez y vigencia
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de los principios y objetivos que.figuran en el Plan
de Estudios de 1976, en la estructura del taller, el
cual aporta a la Facultad y a la Universidad un mo-
delo por su transformacion en una Universidad cienti-

fica, democratica, critica y vinculada a las luchas

populares,
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COANEXO

[ |

DESARROLLO DE PROTOTIPOS

I.1 INTRODUCCION
[.2 DESARROLLO DE PROTOTIPO VN-1

1.3 VARIANTES DE PROTOTIPOS DE VIVIENDA NUEVA
VARTANTES V-1

VARIANTES VN-2
VARIANTES VN-3



Il INTRODUCCION

E]l presente anexo contiene ta informacién téc
nica complementaria, referente al prototipo VN-I, con
sistente en: memoria de cdlculo, plano estructural,
blano de instalaciones hidréulicas, sanitarias y eléc
tricas, planos de acabados, planos de herrerfa y car-

pinteria y presupuesto de vivienda.

Ademds, se incorporan Jas diferentes alterna=-

tivas que pueden aplicarse a los prototipos de vivien

da nueva (VN-1, YN-2 y UN-3). Esto con el fin de mos

trar el desarrollo posibte de cada una de las propues

tas bajo diferentes condicionantes existentes en el

lote,

Las alternativas se presentan a través de las

plantas arquitectbnicas de cada prototipo y se incor-
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pora el anteproyecto de instalaciones hidrdulicas,

sanitarias y eléctricas de cada una,



~ISOMETRICOS -

DE  VIVIENDA  NUEVA

PROTOTIPOS
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1.2 DESARROLLO DE PROTOTIPO VN-1
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MEMORIA DE CALCULO PROTOTIPO VN-1 Cimentaci6n: se disefio de acuerdo a las nece

sidades del proyecto arquitecténico y tipo de terre-

Descripcién general de la obra: la construc- no, a base de zapatas corridas de mamposteria de pie

cién final consta de dos niveles, los cuales se desti dra braza y cadenas de liga de concreto reforzado,

- nan en planta baja a: sala, comedor, cocina y patio

de servicio en la parte exterior; en planta alta dos Castillos: se disefiaron de concreto reforza-

recamaras y un bafo. La escalera en la parte central do y se ubican y orientan segln requiere el proyecto

al frente del acceso. arquitecténico,

Anélisis de cargas: el andlisis y bajada de Entrepiso y cubierta: serdn placas de concre

cargas, se realizb en base al reglamento de construc- to armado de 10 cm. de espesor apoyadas en trabes o

ciones, obteniéndose un peso final de 670 kg/m2 para vigas de concreto armado y muros de carga confinados

cubierta y entrepiso, con castillos y cadenas,

Resistencia de'mater181¢§= Escalera: serdn dos rampas vy una'placa de

Concreto armado f'c=200 kg/cm2 - ‘concreto armado de 10 cm de espesor, donde las hue-

Acero de refuerzo f y= 2000kg/cm2 1las y peraltes se formaran con tabique rojo o tabi-

Resistencia del terreno Rt= 6000kg/m2 ¢bn siguiendo trazo y nivel.



CALCULO DE LOSAS

Losa de azotea

Losa de entrepiso

4 3
N 2.88 L 2.85
4 3 2
A 2.89 NI, | YR 2,05
N
\ /7‘;
N/
N\
X
7N\
JL/.__._\L

4.20

C&lculo de losa de azotea

Z e )
Rq ’r‘ | A
e
%
RbS Mao g Hacp IR, 1420
\X
%] |¢
Ra

N°a= -0.1126 (5442.07)5612,78
Macp= 0.0512 (5442,07)=278. 63

- Mbcp= 0.,0127 (5442,07)=69.11

T 0.0437 (5442.07)=1237.82
0.167 (5442.07)= 908.82
Rb3 = 0.769 (5442.07)=4184,95

Mo

Ra

© Rbe= 0.437 (5442,07)=2378.18
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w= 670 kg/m2
.a...— 2'85 =
5 T35 0.678

2 z
wa= 670(2.85) =

6442,07kg/m2



(D= 0,339 0,661

0.661

0.339

4 3 2 { 171
908.62
3 2 | | | o ) 90882 A
¢ 1.45 ) - RO . J?". &Pq,
/ 1™ '
2 © g 2.8 [0 W0l.cn.38 6 ©
ﬁ g| 18 2386 H
4 ﬁ |
Y, 4.20 a olo gle 4
. : . . A '
7 | ~3e calcula como viga simple =~ WP iN g; J%.
:’ | YY) 409 G
/ mente apoyada ' B2
; .
. 6 g Wb
2
W2
M max ext, = =
12
’A“m“* | M max c, = y—'-‘-ZA
T 24
‘. Rab= 67051095) a 635.25
2 '
oo Mext.= 27001.95)"
12
\'4 ,
65 2 212,31
* 2 3.3 218.63
Mce 070 11.95) " _ ° oo 1 0
2 9 3¢ Sl o
. " o8 39 5
2125 l l!lﬂ-‘l ]06']5 N vin "' @
| 6. 1%
. e K1= 0.2631 K2= 0,5128 K3= 0.2631



i

251.% 118,33

2001.2%
-ASel_7e
224610

\-/ 198,33

290,51

(612 73 - 891.70) 0.339 =

0334

224e.10
4561. 74

94,55

(612,78 - 891,70) 0,661 =184.36

278.6%

23).36

Zap!-37

278,63

(831,70 ~ 612,78)0.661 =18k. 36
(891,70 - 612,78) 0.339= 94,55

612.78+94.55 = 707,33

891,70 - 184.36 = 707.33

27863 - 255 L gy 5

106,15 +

1&%;1& = 198,33

278.92 = 97.87
2.85

278.92 = 143,03

" 1.95
891.70

612,78 +.94.55 = 707.33

1

94,55 = 231.36

N

198,33 + 184, 184.36 = 290.51
7

184,36 = 707.34
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278.92= 97 .87
2.85

flc= 200 kg/cm2

J = 0.8808

d= B

70734
D:=N1h,16 (100) =

7.06

23136

As= 2000(0.8808) 7.06 =
70734

As= 2000(0,8808) 7.08 =
29051

As= 2

5.69 cm2

000 (0.8808) 7.0b = 2,33 cm2

278.92= 143,03

ey e i

1.95
fls= 2000 kg/cm2

R= 14,16

M
fs X J X d

As=

10 cm

1.88 cn? 9 2.62 94 3/8" @30

= 8.01 ¢ 3/8" @15

= 3,28 4 3/8" @30

© CALCULO DE LOSA DE ENTREPISO

4 3 2 1
< 2.88 35 v 2:85 N
, q00.82 q0p.B2
X ",'3'
Q’. \ / 1_3.‘
& \/ g
/\
/
241.63
ﬁ_f s CHLIB 19904 149,34 |-612.78 : ]
0 3 )
r12768.63 5 v znazﬁ
N N “ o
’ :‘: 3., '?‘ 0 2 X
qlbq, x 3 83.13 %; "(‘3)
908, 82 249.61 909,62
a0
2¥8.63 0 290.¢3 ©
3 v R .
] l N Nivp ™
Y v
f %m0us  Slekiwosize B|S gyaozen |0
Pz 039 o 0661 0,339
140.00  293.02 233.02 ]40.02
29296 29276
Aﬂhﬁﬁﬁﬁﬂﬂ@h&
o 304 R ol A% g
3 Jl vl J
4 H '5 3 r
AR n{< T N
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¥

h7276 = 5,78 10 cm,

1h.70 (100)

34864
As

47276

As

8917

As

H]

Calculo de trabes

T-1

|

N m |
V

(43K,

1308

2000{0.8508) 5.78.= 3.42 cnm

2000 (08808) 5.78 = 4.64 e

25 4,81 =) 4 3/8" 20

= 6.53 =) ¢ 3/8" 15

7000 (0. 5808) 5,75 = 0.87 cn® = 1.22 =4 3/8" 30

559'4 he_
w= 3,30

w= | 695.30 kg/m
R= v= WL

o

2= 1695.30 (3.30) _
2

R= 2797.25 x 27 97

_ Wil '
Mmax= B

tnax= 1695.30 (3.30)*

Mmax= 2307.73 = 2308
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[230800 '= 32.96 ~ 35 cm.
d =\N14,16(15)

23800 = 4,09 cn® Sd 1/2" $3.35% 3
As=  2000(08808)32
Ve= 1749 Vs = 1764  SEP. ESTRIBOS®@ 154 1/4"
(A0000000000 0000000

T-2 w= 228345 kg/m
| 2.45

| 228345(2 .45
219 - R=V= 2 2_( )""

Vv Mmmm - R= 2797

239

"
. 2283.h5é2.h5) -

Mm= 1713.30

-.n

1713 30
D
&l W—S) = 28.40

d= 28.40 =~ 30 cm,

nee 171330
2000(08808) 28

As= 3,47 cmzz ¢ 1/2" 3

c= 1484 Vs= 1497 SEP. ESTRIBOS @ 15 4 1/4"
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Célculo de castillos : S WT=WEs (CU X a)
a WT= 466.66 (300 kg/m® X 0.90 m)= 736.66~740 kg/n?
00 F) R R |
% = Ef%g= 16 Ac= él I10%+|5 0] | o= LWT _ 1.06 X 7.40= 1045.86=1046 kg/m2
B T 0.75
R= 1.11 ¥c = 40 p = 0.01 F= 6203 kg | ZMa= - (1046 X 0.75) 0.375 - (740X0.90) 1.20 + 1.65 (Rb)
| B 1093. 39

_ (100x6203) 1.11 _ _ 171,90 _ | Ma= —=“g5 = Rb

Ac= 0700475 X 0.01) 171.90 iz 11.46 15 ¢cm |
Rb= 662. 66

, |
= = ' = ' 2 . |
As= 1% (171.90) = 1.719 en .7 EFa= -1046 -740+662.66= 1123,37

1.72 - 8" SEP. EST.@ 15 ¢ 1/4"
T T L2 hvrs 6 3/8n e 123,37, | 00 .
- | 1046

Célculo de escalera o - M= O'SQXG63- 192,27 - 663 = 470,73

_ 0.19%0.25X0.90 _ o 1oy .3 N T T ~
VE"' ‘ 2 0‘ ‘ m | ‘ | d" ]q.IE x ‘00 - 5-76 ~ ]0 cm,

2 /. S 47073 2 ‘

- - ¢ 6 - . : - = — -

L \h0.75) + (0,76) 1,06 m RS As 7000 (03808) 5 7 b6k cm® =) 4,69
© VExPuM 0,021X2000= 42 kg 9 §3/8M 6,536 15 e,

PES (# Es + 3) = PT = 42X10 = 420 kg.

CWES= = 320 e g6
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Grafica de escalera

ae. 10,315.25+1031.52 _ 2
Ac T 1.89 m

oo h P I‘}—'—-g-g—-% 0.5 m=> 0,60 m base

o:'v.s . o.’:o N g | .: " h= tan 60° (%9-)

o, W= 10 (0.60 m -

b= 1.73 .

0.30 m)

AZS.B?

g

| ke 73 (05 m2= 0.25 mx 0.50 moaltura
129.3% e R | |
l"”“mHmm | e | ANALISIS SISMICO
662,66 N | :a'_iﬂ‘;:__-l . | | o

PLa
==

4 107
4

Y
-+

\UIm‘m. J'Uljy o - R —(PT)(c) = fs c=0.108
4»1& | | g.fjj;,;jlj;__ o L c |

| L e m m tabicéa B
- - - . Vs= Av Vr= (£ menor) (ancho) (12t/m®) > Fs
Cilculo cimentacién tramo A-C = ~..° .

Pla= 8143,20 - PLe= 7430.40
pT

i

10,315.25 kg PLat+ PLe = 15,573.60

RT

]

6000 kg/m (1553.60) (0.108)= 1681.95 = 1.68 T

(18,20) (0,12) (12 t/m?) = 26,20 T 1.68 Tv
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1,944.36

3,394.98

PRESUPUESTO DE VIVIENDA PROTOTIPO VN~ | JUNTO 1985,
| MATERIAL MANO DE 0BR A
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD  P. U,  SUBTOTAL  P. L. SUBTOTAL TOTAL
PREL | MI NARES
LINPIEZA 2 34.00 27.95 950.00 950,00
TRAZO | o 34,00 4,18 142,12 20,47 695.98 838,10
SUBTOTAL 142,12 1,645.98 ©1,788.10
CIMENTACION |
EXCAVACION % 14, 54 | 439.32 6,387.71 6,387.71
PLANTILLA M2 30.50 11,79 12,559.60 193,04 5 887,72 18,447.32
MAMPOSTERIA PIEDRA BRAZA M3 8.91 464423  41,380.09  1,930.37  17,199.60 58,579.69
CADENAS " 33.00  855.93  28,245.69 51020 16,836.60 45, 082.29
MPERMEABI L ZAC [ON 1 33.00 914,29 30,171.57 59.90 1,976.70 32, 148,27
RELLENOS M 21.10 2.50 52,75 339.47 7,162.82 7,215.57
SUBTofAL ‘ 112, 409,70 55, 451,15 167,860,85
DESAGUE | | -
TUBO DE ALBARAL m 9.00 216,04 161.18 1,h50.62
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437,927.24

245,739.37

MATERI AL MANO DE OBRA

CONCEPTO UNIDAD CANTIOAD P U, SUBTOTAL P. U, SUBTOTAL TOTAL
REGISTROS PZA. 2,00 5,178.23  10,356.46  3,217.45 6,434.90 16,791.36
COLADERAS PZA. 2,00 k47,00 894,00 494,00

SUBTOTAL 13,194.82 - 7,885.52 21,080, 34
ALBANILERIA | |
MURO DE TABIQUE M2 81.30 1,138.25  92,539.73 530.85  43.158.11 135,697.84
CASTILLOS M 36,00 1,069.32  38,495.52 627.37 22,5853 61,080,84
TRABES Y CADENAS DE CERRA-

- MIENTO M] k.00 1,025,86 41,034 ,40 965.19 38,607.60 79,642.00
LOSA DE CONCRETO M2 67,86 2,565.12  174,069,04 970,81 65,879.17 239,9h8.21
F I RME M2 30.37  bob.b1  15,015,23 386,07 11,724,95 ©26,740.18
ESCALERA PIA. 1,00 7,746,20 7,746.20  5,049.80 5,019.80 12,796,00
IMPERMEABIL| ZACION M2 3037 91429 27,766.99 99.85 3,032, 4 30,799.43
RELLENO DE TEZONTLE M3 3,03 1,908.34 5,782.27 B75.48 2,652,70 8,434.97
ENTORTADO M2 30,37 230.71 7,006.66 221,30 6,720,88 13,727.54
REPELLADO M2 120,00 237.26 28,471.20 386.07 h6,328.40 74,799.60

SUBTOTAL .683,666;61



MATERITAL

MANO DE OBRA
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CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD ~ P.U.  SUBTOTAL P, U, SUBTOTAL TOTAL
HERRER 1A
VENTANAS M2 7.00 h,107,76  28,75h.32  2,618.59  18,330.13 7,084 45
PUERTA PATI0 PZA. 1,00 7,768.18 7,768,185 428,63 5,428.63 13,196.81
COLOCACION HERRERIA VENTANAS M2 7.00 102,31 716,17 820.42 5, 742,94 6,459. 11
MARCO HERRERIA PUERTAS PZA. 3,00 1,352,52 4,057.56  1,180.13 3,540.39 7,597.95
COLOCACION PUERTAS M2 528 102,31 540,20 1,206.49 6,370.27 6,910.47
CHAPA P/PUERTA PZA, 3,00 2,720.15 8,160.45 139,57 1,318.71 9,479.16
CHAPA P/PUERTA BARO PZA. 1,00 2,106.00  2,106.00 439,57 439.57 2,545.57
VIDRIO M2 6.78  2,919,50 19,794, 21 281,92 1,911.42 21,705.63
SUBTOTAL 71,897.09 43,082.06 114,979, 15
CARPINTERIA
PUERTA DE PINO M2 598 5,178,39 27,341,904 2086 22,221.62 49, 563.52
SUBTOTAL 27, 341,90 22,221.62 49,563.52
PINTURA | | |
VINILICA My 120,00 202.20 2426400 19113 22,935.60 47,199, 60
ESMALTE M2 .00 180.80 4,339,20 238,91  5,733.84 10,073, 04
SUBTOTAL 28, 603.20 28,669,k 57,272.64
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| | MATERIAL MANO DE OBRA
CONCEPTO UN I DAD CANTIDAD P. U, SUBTOTAL P, SUBTOTAL TOTAL
INSTALACION HIDRAULICA Y
SANITAR A
SAL1DAS H1DRAULICAS SAL DA 7.00  5,652,60  39,568.20  4,708,13 32,956.91 72,525.11
SALIDAS SANITARIAS SAL1DA 5,00 3,378,39 16,891,95  4,708,13 23,540.65 40,432.60
SUMINISTRO DE W.C. PZA, ! 16,687.83  16,687.83 | 16,687.83
SUMINISTRO DE LAVABO Y | -

" MEZCLADORA PZA, B 10,b34.79  10,434.79 10,434 .79
SUMINISTRO DE FREGADERO PZA, 1 24,260 ,87 24,260,87 24,260,87
SUMINISTRO DE CALENTADOR S
DE GAS PZA. 1. 16,684,358 16,684, 35 16,684, 35
BASES P/CALENTADOR PIA, 1! 88.99 88,99 241,30 241,30 330,29
SUMINISTRO LAVADERO C/PILETA  PZA. 1 2,271,08 2,271.08 2,271.08
SUMINISTRO TINACO ASBESTO PZA, { 22,195.7%  22,195.74 22,1957k
SUMINLSTRO Y COLOCAC ION | |
BOTIQUIN PZA. 1 2,595.39 2,595.39  1,216.79 1,216.79 3,812.18
SUMINISTRO Y COLOCACION | |
ACCESORI0S P/BARO Jg0. | 2,363.42 2,363 .42 482, 60 482.60 2,846.02
SUNINISTRO REGADERA C/LLAVES  JGO. 1 2,784.87 2,784 .87 2,785.07

SUBTOTAL ) 156,827, 48 58,438, 25 215,265.73
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MATER]AL MANO DE QOBRA
CONCEPTO UNIDAD CANT I DAD P U, SUBTOTAL P.U, SUBTOTAL TOTAL
INSTALACION ELECTRICA
SALIDA ELECTRICA SAL{DA 25.00 763,09 19,077.25 1,196.8h 29,921.00 48,998, 25
CENTRO DE CARGA/SUNINISTRO
Y COLOCACION PZA. 1,00 1,909,12 1,909.12 ],h6].7h 1,“61.74 3,370.86
| SUBTOTAL '  20,986.37 31,382.74 52,369.1
TOTAL 869,329.92 494,516,13 11363,846,10
VAL (153) 130,399 .49 | 130,399, 49

" TOTAL GENERAL*

% EL TOTAL GENERAL CONSIDERA UNICAMENTE COSTQ DIRECTO. NO SE INCLUYEN INDIRECTOS,

1vhgl, 245,59
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1.3 f_yARlANTEs DE PROTOTIPO DE VIVIENDA NUEVA
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t.d INTRODUCCION

El presente ahexo pretende mostrar, mediénté
el andlisis de las,prtnciagles caracterfsticas de los
- aﬁtuales organi{smos financieros, las posihlidades de
acceder a una viQ{enda nueva, tnten;a definlf los
problemas fundamentales para el acceso. a los créd[tos

de vivienda a los grupos de bajos ingresos. (Datos

actualizados a abril de -1985),

Los organismos que ortorgan créditos para el
financiamiento de vivienda en el Distrito Federal,

son los siguientes:

- E] tnstituto del Fondo Nacional de la Vi~
vienda para los Trabajadores (INFONAVIT)
-~ El Fondo de la Vivienda del lInstituto de

Sequridad y Servicios Sociales de los Tra-

201

~bajadores del Estado (FOVISSSTE},
= El Programa Financiero de Viviehda (PFV)
y el Fondo de la Vivienda (FOVI).

= El Fideicomiso de]l Fondo de Habitaciones

- Populares (FONHAPO],

1.2 INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
| PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT),

El lnfpnévit se cre§ en 1972 con el obletivo |

principal de otorgar crédito a los trabajadores para

1a obtencién de una vivienda. o bien, mejorar y am-

pliar su vivienda actual,

Su creacibn se llevé a caho partiendo de la
modificacidn de! artfculo 123 constitucional, que
obligaba al patrén de aportar un fondo bimestral de

un 5% sobre el salario de los trabajadores, acredita



ble.en cuenta individual, El Instituto se constitur

vye en forma tripartita por: el Estado, los patrones

y los trabajadores.

Normas de Dlsgho

- La vivienda unlf&miliar deberd integrarse |

por estancia, comedor, dos dormitorios como

mfnimo. baflo y cocina,

- £1 &rea de construccidn no seré menor de
50 m2, ni mayor de 55 m2} ésto sin incluir
indivisos,

--Su dléeho deberd corresponder con el medio
y el terreno,

- De a@uerdo con las normas de la locallidad,
ia vivienda podréd sér unifamiliar 6 multi«
famitiar.

- Se habilitard una drea para el lavado y

tend{do de‘ropa; el layadero estard cubiey

| 202
~ to,
Caracteristlicas del financiamiento.

Las promociones de vivienda de INFONAVIT, se

establecen a trives de cinco 1Tneas de crédito que

son?

Linea | Vivienda nueva

Lfnea i  Adquisicion a terceros
Ltnea Il1 Construccién en terreno propio
LTnea IV  Mejoramiento o ampliacidn

Lfnea V  Pago a pasivos,

Los créditos que establece el lNFONAVIT, son
a partir de los rangos salarlales de los trabajado-

res y se agrupan el los siguientes cajones:



Cajén A: de 1 hasta 1,25 veces salario minimo
Cajén 8: de 1,25 hasta 2.0 veces salario minimo

Cajon C: de 2.0 hasta 3.0 veces salario minimo.

Los montos miximos dé crédito que el institu
to otorga son seglin las veces el salario minimo que

gana el trabajador y que va desde 1 v,s.m. hasta 3

V.S.Mm

V.S .M. Monto midximo de crédito
1 § - 1'908,000,00
.25  2+385,000.00
2.00 o 21957,400,00
3.00 . | .3'720,600.00
NOTA:

Salario mfnimo general abril/85 § 1,060.00/dia-
rios
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La recuperacién del crédito se realiza me-
diante la afectacién del salario del trabajador, que
va desde un 16% para él que gana 1 v.s.m., de un 18%
sT gana mds de 1,25 v,s,m,, y del 20% se afectacion
el que géna 203 v.s,m, A ésto se apilca un 4% de
tasa de interds anual; y se suma de las aportaciones

patronales (del 5% del salario del trabajador), un

2% mas acreditable, El plazo méximo de amortizacidn

~es de 20 aios,

13 FONDO DE LA VIVIENDA DEL INSTITUTO DE SEGURI~-

DAD ¥ SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES
DEL ESTADO (FOVISSSTE).

La creacidn del FOVISSSTE, se establecié en
1972, a traves del Decreto Presidencial que afectd

el Art, 123 constitucional, mismo con que fue creado

el INFONAVIT,



- E] FOVISSSTE sustituye en sus labores y fun-
ciones al organismo de construccifn de vivienda ante
rior con que contabe el ISSSTE y tiene como sujetos de
crédito a todos los trabajadores que prestan.servicios
a los Po&eres de la Unidn, al gobierno del Distrito Fe
de;al u <wgmﬂsmosincorp6rados a la Ley Federal de los
Trabajadores al.Servicio dgl Estado, incorporados a la

Ley del ISSSTE,

Normas de Disefo

-Laﬁ normas de disefio, son similares a las'e5'
tablecidas por el INFONAVIT, es decir, se dan linea-~
mientos para la construccién de una vivienda digna y
en buenas condiciones fisico-ambientales correspon-

dientes al tipo de barrio y terreno existentes,
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paracterrsticas de! Financiamiento

Las 1ineas de crédito que establece el

FOVISSSTE para sus trabajadores son:

.- Construccion de Vivienda Nueva

2,- Remodelacién y/o Ampliacidn de Viviendé

Los montos del crédito otorgados por el
FOVISSSTE se realizan en proporcidn al salario del

trabajador y esto es a trdves de investigacion kea!i

zada por el Fondo,

Plazo Monto del crédito
10 afios § 11162,320,60
15 afios § 11753,485,70

20 afos §.21295,480,80
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Las condiciones de operacidn del crédito son tfa y Apoyo a los Créditos para la Vivien&a de In£e~
las siguientes: o ‘“'rés Social (FOGA), que es la institucidon qué maneja

- No se da enganche o anticipo por ningln E los recursos que el Banco de México destina para el

- concepto; | financiamiento de construccién de vivienda.

- el préstamo devengaré un interés del 4% de

 interés anual sobre saldos insolutos; | " ‘Normas de Diseifio

- se dard un plazo de amortizacidn de 10 a

20 afos; o | - = la vlytenda dard conididad y ségurfdad a

- los pagos serdn en base a un 30% de afecta " sus habitantes;
cidn al salario que perciba el trabajador - | -~ la vivienda se ajustard a las normas de la
como m&ximq..- | | o - tocalidad;

| | ~ la vivienda se considera sobre terreno urba
1. PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA - nizado:

- se dotard a la vivienda de una &rea de lava

La creacién del Programa Financiero de Vi- : " do y tendido;
vienda (P.F.V,), se dd en el afio de 1963 a través de - se deberd contar con un cajén de estaciona-
la constitucién del Fondo de Operacidn y Descuento | mfento,

Bancario a la Vivienda (FOV{}, y del Fondo de Garan-



Las 1Tneas de crédito individuales que se es-

tablecen y sus principales caracteristicas son:

- Vivlénda para Acreditados de Ingresos Minimos
(VAIM) .- El é&rea construfda deberd contar con: un espa
cio para el aseo personal, un eépaclo para preparar
alimentos y otro de wusos midltiples, No pddré ser me-

nor en su construccidn inicial de 33 m2.

- Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos
Tipo A (VIS-A).- El &rea construlda contar§ con estan-
cia comedor, dos recdmaras, bafo, cocina y drea de la-

vado y tendido, Su drea construfda minima serd de

k9 m2,

- Vivienda para Acreditados de Ingresos Medlios
(VI1S-B).- La construccién serd constituida por; es-

tancia-comedor, tres recamaras, bafio, cocina y drea
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~ de lavado y tendido, Su 4rea mfnima construfda serd

de 65 m2,

Crﬁd?tos Puente.- Estos son créditos que se
otorgan a_ﬁromotores 0 construdtores para la construc
ci&n 0 mejorgmiento de vivienda, es decir, se pueden
real fzar broyectos independientes al FOVI y se puede

recuperar la Inversion cuando el fondo otorga el cré-

dito a los solicitantes,

Caracterfsticas.del Financiamiento.~ Los inte
reses aplicados son para: el VAIM un 10,5% anual; pa-
ra VIS-A un 1h% anual y para el VIS-B un interés may
yor al 1h% anual, Los plazos no seran mayores a 10

afios en la construccidn de vivienda y 3 aflos para el

mejoramiento de vivienda,
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MONTOS DE CREDITO [T | 11,5 FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULARES
N | (FONHAPO) '
V.5.M, VAIM Vis-A Vises | | |
! % 506,289.45 § 439,418,16 § 349,638,55 Fue constituldo en abril de 1981, por -acuer-
1,25 532;361.32 549,272,69 437,048,19 do presidencial, con el propésito basico de finan-
1,50 759,434 .18 659,127,23 . 524,457.83 ciar por parte del gobierno federal accionés de vi-
2.0 11012,578.90. . 878,836,31 699,277.10 vienda popular,
30 1518,868.40.  11318,256.50  1'048,915.70
- 3.24 I'6h0,377.80 E! Fideicomiso actﬁé con el sector de traba-
:5-35 . méximo - 2'573,232,70 | jadores no asalariados de Ié poblacidn, con ingresos
10.49 . méxim§ 31666,708,40 no mayores a 2.5 veces el salario mfnimo, Su parti-

cipacion se ublca en la acreditacion de los sectores

El monto maximo del crédito, es del 80% al piblico, privado y social, segin el tipo de proyec-

95% del cajén de financiamiento, to.

Sus programas de accidn son los siguientes:

a) Reserva territorial



b) Lotes y servicios

c) Construccidn de vivienda progresiva

d) Mejoramiento de vivienda existente

e) Apoyo a la produccidn y distribucidn de

insumos .,

Los sujetos de crédito.son;

| 0rgaﬁtsmos del sector'pﬁblicd federal

- Gobiernos de los Estados y Municiplos, Or- 
.ganismos descentralizados y empresas paraéé
tatales y paramunicipales,

~ Instituciones bancérias.

- Sociedades cooperativas

- Grupos constitufdos legalmente,fasf como

peksonas de derecho piblico o priﬁado que
realicen programas de vivienda,segﬁn lds

normas del fideicomiso,
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Para el otorgamiento de crédito y para la a-
mortizacién, el factor determinante es el salario

m{nimo vigente en la zona,

Programa . Costo méximo por accidn V.S.M.D.
" Lotes y/o servicios. 535
Vivienda progresiva - 2,000
Vivienda mejorada " 868
l'nversién'totél por ~  Monto financiable por FONHAPO
accion en VSM reglonal  Grupos Sociales Otros
‘de 0 hasta 500 - 95 % 90 %
de 500 hasta 1000 . 90% 85
de 1000 hasta 1500 854 80y
© de 1500 hasta 2000 . 80 % %9

Las tasas de interds que aplica el Fideicoml

§0 sONng{



Monto del crédito FONHAPQ Tasa Y Afectacidn  Enganche
en niim, de veces el S.M.R. Salarial

de 0 hasta 475 9.0% 11,0% 10,0%
de 476 hasta 900 9,0% 21,0% 10,0%
de 901 hasta 1275 11,0% 36,0% 10,02_
de 1276 hasta 1600 o 15,05 10,08
de 1600 | ._ Y 55,08 10,08

1/ Se incrementa 10% anual

2/ Por cada 100 VSH adicional, se incrementa 1%

Los cajones maximos de financiamiento para la

vivienda progresiva son:

Crédito Cajon maximo Monto financia-

VSH | ble Gpos, socia
-~ es

Hasta 500  530,000,00 $ 503,000,00

Hasta 1000 1'060,000,00 954,000,00

Hasta 1500 1'590,000,00 1'351,500,00

Hasta 2000 2'120,000,00 11696,000,00
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El plazo de amortizacidén mixima que otorga

él fideicomiso es de 20 afos,

Cuadro Comparativo de Conceptos.

SINTESIS COMPARATIVA ENTRE LOS ORGA-
NISMOS QUE OTORGAN FINANCIAMIENTO
PARA VIVIENDA EN'EL DISTRITO FEDERAL

concervo  Liwrowavit  [rovisssre | mrv. rovi !romu o
(VAR VIS4 V130
MONTO MAING ]
100 % 100 % W -98%  B0%~ 85%
M CAIDITO%
WON10 ¢ .
| oow 00 1% —20% % ~—10%
ENGANCNE
[oescwento waxy
wn=-20% | 0% {ron-2s% 0%
O AL BALANO
TASA DU :
“n “n SN -HTR- 1 0%] S0H~10 %
INTEnLs
MALO OF :
20 AROD | 10-18-20 AROD] 3-10-20 AROS  |MASTA 20 A0S
| amornizacion
SARANTIA NINGUNA MNSUNA WPOTECAMA  [HIPOTECARIA




11.6 CONCUSTONES

A tiives de la comparacidn entre el presupues
to de la vivienda nueva y los cajones de financiamen-

to expuestos en los parrafos anteriores, se obtienen

los siguientes resultados,

Ante las caracteristicas econdmicas que exis-
ten en los habitantes de la seccifn, se tiene que el
12.84% de la poblacidn gana menos de 1 v,s,m,, por lo

tanto, no son sujetos de crédito para la promocidn de

una vivienda por el sector pdblico,

Ahora bien, el 67,88% de las familias en la
seccion ganan entre 1 y,s.m, y 2 v,s.m. Esto permite
que el 16% de este porcentaje de familias que tienen
prestaciones de INFONAVIT y FOVISSSTE, puedan con-

traer un crédito de estas instituciones,
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En cuanto a las posibilidades de financiamien
to, por medio del P,F,V,, tenemos que se necesita
que el jefe de familia tenga ingresos minimos de 3
v.s,m. para el sistema del VAIMN; para los sistemas
VIS-A y VIS-B deberd tener ingresos mayores a 3

v,s.m, Por lo tanto, la participacion en esta insti

tucton financiera serfa minima o nula,

Respecto al FONHAPO, tenemos que existe la
posibilidad de financiamiento de vivienda para las
familias con ingresos de 1 v,s.,m, hasta 2.5 v.s.m.
Esto indica que aproximadamente el 50% de las fami-
lias podrfan acceder a un crédito de 1500 v.s.m. o

2000 v.s.m. para la construccion de su vivienda,

Ante este panorama, tenemos que las organiza
ciones de colonos que promueven la construccidn de

vivienda, necesitan mayores facilidades y condicio-~
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nes para la obtencibn de créditos, como son: un monto
mayor en los cajones, enganches minimos o nulos,
mayores plazos de amortizacidn y menores tasas de in-

terés,
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o1 INTRODUCCTON c) El materlal producto de demolicidn se se-

leccionard para recuperar lo aprovechable.

El presente anexo contiene informacidn y reco- d) En la demolicién parcial se tomarad precay-

mendaciones técnicas que se complementan con los pla~ cidn de no afectar estructuras que permane

nos arquitectonicos, de instalaciones y estructurales

cen,
de esta tesis. Su objetivo es poner al alcance.de
las organizaciones de colonos un auxiliar para !a remo
delacidon, ampliacion, mejoramiento o construccidon de
su vivienda.
PEE.2 DEMOLICIONES
- . R APUNTALAMIENTO AREA LIBRE

Las demoliciones pueden ser totales o parcia~ Cod OE LOSA JDEI'ER&ONASOHUEMS

les y en ambos casos se observard lo siguiente: R - - T

a) El area de demolicidn se tendrd libre de

~ personas o muebles,

b) Se haran los apuntalamientos necesarios.,

PEMOLICION PARCIAL DE LOSA



H.3 LIMPIEZA DEL TERRENO

En el lugar donde se va a construir se debe-
rdn retirar los productos de demolicidon o escombros
existentes, asi como desenrraizar el terreno en caso

de que existan hierbas,

Todo esto nos ayudard a tener un terreno ade-

cuado para iniciar los trabajos necesarios,

N

LA LIMPIEZA DL AREA

DOMDE SE GONSTRUIRA, MEJORA
LAS CONDICIONES DEL TERRENO
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ek TRAZ0

El trazo en el terreno es medir y marcar los

‘ejes o pafios en el lugar donde se hard la excavacion

para la cimentacion, Esto se hace marcando con una

Ifnea continua de cal el trayecto del hilo,

También es importante hacer notar que un tra

- zo preciso y correcto, siempre ayudard a evitar pro-

- blemas, tales como un mal alineamiento con lta calle

o lotes vecinos.




11,5 EXCAVAC|ON

Una vez que se tiene el trazo correcto en el
terreno, se procederd a excavar las cepas  para la

construccion de los cimientos.

La profundidad y ancho de las cepas son de
acuerdo a las caracteristicas del terreno y de la

construccion, Estas medidas se tomaran del plano es

tructural,

En una excavacion a mano, se requiere un an-

cho minimo de 70 cms. para poder traspalear la tierra

producto de la excavacidn hasta una profundidad de me

tro y medio.

Al terminar la excavacidn se procedera a de-

jar el fondo de la cepa nivelado.
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11,6 NIVELACION

La nivelacion consiste en marcar las alturas
o profundidades de los diferentes pisos que existirdn

en el terreno y la construccion,

Bl RSNy Py ——
sy S TN

---------

| | VARCAS DEBANCOS DE NIVEL
Los materiales necesarios para marcar niveles:

son: una manguera transparente llena de agua y sin

burbujas y una cinta métrica. Con este material se

bl
| =
. . --
procede a marcar uno o varios bancos de nivel en luga ]
.
res fijos. ==
INTERIOR E LA VIVIENDA  NiO15 ]
o | S w
‘ 2 . L\ \/ \ v TI0 l\'!O v
Se tratard en todos los casos, que el nivel V’OQ"""O'O" Q'.”‘;d.-___
. . : ‘ V‘V”.‘
de una drea cubierta sea m3s alta que el nivel de “0
patio, Jardin o calle, con esto se evitaran las pene- =

traciones de agua de lluvia o humedad. o 0 camsios pe Niver  XOOSKRYY



P47 CIMENTACION

Antes de proceder a construir la cimentacion
es necesario consolidar el fondo de la cepa con pison
de mano o con una plantilla a base de pedaceria de ta

bigue rojo comiin o con un concreto pobre,

El cimiento es el elemento que s5irve paratransmi -
tir el peso de la construccidn al terreno.' La rigl-
dez y estabilidad de una construcclén dependen direc-
tamente de las caracteristicas de su cimentacion, por
lo tanto, siempre se respetaran las indicaciones que

se marcan en los planos estructurales,

En la construccion de una vivienda, general-
" mente se emplean las cimentaciones superficiales y,
éstas pueden ser de concreto armado o de mamposterla

de piedra braza.

L AANTIUA
PEDACERIA PE TABIQUE
© CONCRETO POBRE
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I11.8  DALAS 0 CADENAS Una vez que se ha hecho la cadena de cimenta-
cion, es posible rellenar la cepa con la tierra pro-

La dala o cadena es un elemento de concreto ducto de excavacién, en capas de 20 cms. hasta el re

armado que permite transmitir uniformemente el peso bote del pisdn, Esto permite el miximo aprovecha-

de construccidén al cimiento y liga la estructura, miento de espacio para los siguientes trabajos.

Su construccion se hace con el armado de una

cadena con b4 varillas y un nidmero determinado de es- - R 4R

tribos o anillos; se coloca a lo largo de la corona | e ' L A4
DAL O CADENAI

del cimiento y se pondrd cuidado de consultar el si- - - , ‘ 1

. : M
tio donde se .ubicardn los castillos, los cuales deben | | Ai'zy !p e
. | ‘ ) ARMADO.___ | A”Al‘
anclarse con el armado de la cadena de cimentacion, | aw. 2" X

| | i‘
El concreto se puede hacer con una proporcién | \\\Y////

de 1 bulto de cemento, 5 botes de arena y 7 botes de

CIMIENTO

grava. El colado se deberd picar con una varilla pa-

ra que la mezcla penetre perfectamente en el molde o

cimbra,



[11.9  IMPERMEABILIZACION DE MUROS

Para proteger los muros de los problemas que
causan la humedad o e} salitre, es necesario que se im

permeabilicen en su cimentacion,

Existen en el mercado varios tipos de imper~
meabilizantes, pero sus caracter{sticas son -prictica-
mente las mismas. Una de las formas mis recomendables
de impermeabilizar es con chapopote o emulsidn asfalti

ca, poliétileno o cartén asfaltico o con poliétileno.

'L MPERMEABILIZACION CAPA DE ARE ‘
EM A CADEMA DE 2% CAPA TE
VESPLANTE - GUFROROTE 1,23’;

FlELTRO

]
ASFALTICO

- A A . “' @
IMPERMEABILIZACION 43“ ?‘"’/‘! CHAROFOTE
I 1

EN LA SEGUNDA
HILADA DEL. MURO
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111,10 CASTILLOS

Los castillos son los elementos estructurales
que dan rTgldez y sirven de amarre a los muros, ayu-
dan a evitar desplomes y pandeos y, a soportar los

sismos,

Se recomienda como separacidn mixima entre cas
tiltlos de 2,50 mts. a 3.50 mts., Su armado y dimensio-
nes se hard de acuerdo con las indicaciones de los pla

hos estructurales.

AMARRES CON

VARILLA ¢ 38"

ESTRIpPo6 ¢ /4"

CASTILLO COLADO “t
2

ARMADD DE CASTILLOS —X



111,11 MUROS

Los muros los podemos clasificar segdn su fun

cidn en: muros de carga, muros divisorios y muros de

contensian,

Muros de carga.- Son todos aquellos que sir-

ven y se utilizan para cargar y transmitir el peso de

la construccidon al cimiento, Por lo tanto, estos mu-

ros no pueden ser eliminados sin afectar la estructu-

ra.

Muros divisorios.=- Son aquéllos que tienen co
mo principal funcidn separar o dividir un espacio de

otro, y pueden ser eliminados sin afectar la estructu

ra de la casa.

Muros de contensidén.- Son los muros que utili
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zamos para“soportar empuje

otros e’

La construccion de la vivienda se puede ha-
cer con muros de tabique rojo recocido o tabicon de
cemento~arena, junteados con mortero en proporcion de

1 bulto de cal y 5 botes de arena y dos kilos de ce-

- mento aproximadamente,

Al levantar el muro se recomienda guiarse con
un hilo (para mantener una correcta horizontalidad),
que puede ser colocado al levantar primero las esqui

nas, y se tendrd cuidado de revisar con nivel y plo-

mo el crecimiento del muro.
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: o
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It1.12 TRABES Y CERRAMIENTOS

Las trabes de concreto armado sirven para apo
yar las losas del techo o entrepiso, también para car

gar muros y para ligar la estructura dejando el espa-

clo inferior libre.

Los cerramientos de concreto armado son los
elementos en que rematan, en la parte superior, las

puertas y ventanas que dan continuidad a la estructu-

ra.
COMCRETO ~ SEFARAPOR

CIMBRA

MBRE. RECOCIPO

N
= |
!!.._h PIE GERECHO
EERN
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111.13  ESCALERAS

Primero, es nece#ario determinar la forma y
desarrollo de la escalera, partiendo de ésto, se ha-
ran los trazos auxiliares en piso y muros, con lo
cual se tendrdn las referencias necesarias para colo

car la cimbra,

La escalera se puede construir con una losa

de concreto armado y los escalones se formaran con

tabique junteado con mortero en proporcion de 1 bulto
de cemento por 4 de arena, y se recubrirdn con una

capa de cemento arena con la misma proporcién, La es
calera se anclara en losa y muro y, tendrd una cadena

de desplante y liga en la cimentacidn,

LOSA DE COMCRETO ARMADD

CIMBRA MOLOE DE PINO
PE S0 X100 CMS.

VIGA MADRINA

k— CACHETE,

e POLIN




11V, 14 LOSAS DE CONCRETO ARMADO

La construccion de una losa de concreto arma-
do requiere de tomar en cuenta varias observaciones,
ya que es un elemento estructural que necesita de una

correcta ejecucidn para mantener una buena estabili-

dad y seguridad,

Primeramente, se colocara la cimbra donde se
colard la losa, esto se hace armando su estructura a

base de puntales, vigas madrina y tarimas de madera,

Es recomendable que antes de armar, se unte
de aceite quemado o diesel la superficie de los mol-
des de madera que estaran en contacto con el concre-

to. También se curara con agua para que la madera no

quite la humedad al concreto,

223

El armado se har& con sus ganchos y dobleces
necesarios de acuerdo a las indicaciones de los pla-

nos estructurales, se amarrard en todos sus cruces

con alambre recocido del N° 18,

Antes de colar la losa se deberdn tener lis-
tas las Instalaciones eléctricas (cajas y tuberfas en

el armado) para que queden ocultas en la losa.

El concreto se hard con una proporcidn de

1:3:5 que es un bulto de cemento, 3 botes de arena y

5 botes de grava,

Un dfa después del colado, éste se regara
con agua una vez al dfa durante una semana., EIl des-
cimbrado puede hacerse parcialmente a partir de 10
dfas después del colado, dejando puntales y vigas

hasta los 15 dias como minimo,
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LOSAS DE CONCRETO ARMADO

ARRASTR

PE LA CIMBRA,

ESTRUCTURA
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L 15 PISOS

Firmes.~ El firme de concreto es la capa que
separa la vivienda del contacto con la tierra y tiene
mds o menos 8 cms. de espesor. Sirve para eliminar

hundimientos en el piso.

Piso de cemento fino.~ Este piso es una mezcla
de cemento y. arena que cubre al firme y da una super-
ficie uniforme y lisa de 2 a 3 cﬁs. de espesor, se
elabora limpiando primero el sitio por cubrir, se

cuela la arena, se agrega el cemento y se bate, la

mezcla se empareja con una regla de madera y el acaba

do final se da con una llana metédlica, . S n

PISO pE CEMENTO FMO




11,16 FALSO PLAFON

El falso plafdn es una capa movil que nos per
mite ocultar determinados elementos bajo la losa y

ofrece un acabado final,

. £l falso plafén se puede construir con una
manta y un bastidor de madera o dngulo metdlico, o

también,con una estructura metdlica formada con dngu-

lo de soleras planas y una malla de metal desplegado,

7 (MRALITIAY
ﬂﬁkﬁ%@%ﬂ‘
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111.17 PRETILES

Los pretiles son pequefios muros de concreto
o tabique, se encuentran en el perimetro de la losa

de azotea,

Los pretiles sirven para dar proteccion y
para contener el relleno e impermeabilizacion con que

se da pendiente a las bajadas de aguas pluviales,

‘ / LECHAIR CEMENTOARENA,
\‘ wan_.> zﬁ”R“:f°
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11,18 ALBARALES Y REGISTROS

Para desalojar las aguas negras y pluviales a
la fosa séptica o al colector general, es necesario
contar con un tendido de tuberfa, Cuando se ha deter
minado la trayectoria del.albaﬁal se abre la cepa con

la profundidad y pendiente requerida.

Se utillzardn tubos de concreto con un diame-
tro minimo de 10 cms., con una pendiente del 2% y se
juntearan las campanas con un mortero de cemento-are-

na en proporcion 1:5,

Antes de rellenar la cepa, se verificarad la
pendiente y juntas de la tuberfia con agua, una vez
comprobada, se rellenarad en capas de 20 cms, apisonaﬁ
do hasta alcanzar el nivel deseado., Todo albafhal se

conectard con un registro a cada 5 y 10 mts., como md

RESISTRO DE
TABI QUE,

PLANTILLA DE
CONCRETC

TUBQ DEALBACAL :i::';iiz:'-.-':;-..-il
PE”D! 2¢CM A & " . 4- HH 4t nm.!
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S ximo.

En base al trazo del albafial se marca el lu-

gar donde se pondran los registros necesarios,

Los registros son cajas hechas a base de ta-
bique y sirven para destapar la tuberfa, el primero
se ubica a un metro del frente del lote y el dltimo

en el origen del albafal,

La caja de registro se cubrird con una losa

tapa de concreto con marco y contramarco de fierro.

TAPA PE CONCRETD

s SET A
ALY \\--\t-,:: K,
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11,19 INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

La instalacion de la red hidralilica, es toda
la tuberia galvanizada,de cobre o P,V.C. que conduce
el agua desde la conexidn con la red general en toda
la vivienda hasta cada uno de los muebles (regadera,

lavabo, inodoro, lavadero, calentador, fregadero y

tinaco).

La instalacion de la red sanitaria, comprende
toda la tuberia de fierro fundido, fierro galvanizado
o de plastico P.V.C., que desaloja e! agua utilizada
en la vivienda hasta el drenaje y posteriormente, al

colector general,

Todas las instalaciones hidradlicas y sanita-
rias se probardn en su funcionamiento antes de proce-

der a ocultarlas, para que se pueda checar y corregir

~ LAvARO
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cualquier desperfecto,

Todo el ramaleo y especificaclones que se in-

dican en los planos de instalaciones, deberd respetar

se para asegurar un buen servicio,

LLAVE PE FlLo TADOR
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b41.20  INSTALACION ELECTRICA

La instalacién eléctrica empieza antes de co-
lar 1a losa, haciendo el tendido de tuberfa y la colo

cacion de los codos y las cajas necesarias, sujetando

las al armado de la losa.

Fara la conduccidn de la red eléctrica en mu-
ros, se harad ranurandolos hasta el lugar marcado para
la colocacion de las cajas de apagadoreé o contactos,
La fijacion del poliducto y las cajas se hard con un

poco de mortero-cemento-arena en proporcién 1:5,

En 1a colocacion del cableado, se recomienda
usar cables color negro para los conductores de tie-
rfa y para los conductores de corriente cualquier
otro color menos el negro. Esto es con el fin de évl

tar confusidon al hacer la conexiones.
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La instalacion eléctrica se realizard en su
totalidad siguiendo las especificaciones de los pla-
nos eléctricos y se hardn las pruebas que permitan

la revision del funcionamiento correcto de cada una

de las salidas.

N

RALWRAS EL MURDS




IT1.21 HERRERIA Y CARPINTERIA

Las puertas y ventanas de herrerfa se instala

ran a plomo y nivel- amacizando las anclas del contra-
marco al muro con una mezcla de cemento-arena 1:4,
Las especificaciones de material y medidas serdn de

acuerdo al plano de herrerfa.
Se realizard la limpieza y cuidado necesarios

para que el emboquillado en puertas y ventanas no

afecte sus maniobras,

VIDRIO SHH / t’
B
I
| taniua |
ESTRIADA / a
| COLDCACION A NIVEL
| Y PLOMO
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Las puertas de madera tendrdn un marco meta-
lico y seran de triplay de 6 mm, de espesor enmarca-

dos con tiras de madera de 2 pulgadas,

Su colocacién serd a plomo y nivel y el marco
se fijard con tornillos y taquetes en e} muro. La
caja extérior de las bisagras quedard al ras de la
madera, alineada para evitar fricciones que fofce su
funcionamiento,

MARCO METALICD.

S - - aanded o L EUXY

BASTIDON OB PikO —~
Y TRIPLAY 6 MM

ARRASTRE £72,0 CM, :




t11.22 APLANADOS

Los aplandos de mezcla son una capa que sirve
para cubrir las superficies interiores de losas e in-
teriores o exteriores de muros para protegerlos y dar
les una apariencia determinada., Su espesor aproxima=-

do vade ! a 3 cms,

Para aplanar superficies de concreto, como lo

sas, castillos y trabes, se picardn con cincel y mar-

tillo para que no se desprenda la mezcla, Las super-

ficies de concreto y los muros se tendran que humede-
cer con agua antes de aplanar para evitar que le ab-

sorvan humedad.

Los aplanados de yeso, se hardn con un espe-
sor no mayor a 2 cm. y no menor a | cm. al pafio de

muro o losa, dejando una superficie lisa y uniforme,
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Para aumentar la dureza del aplanado de yeso
se puede agregar una proporcidon de 2 kg, de cemento
a la mezcla de 1 bulto de yeso, La pasta se bate en

la arteza un rato, y después se deja reposar., Su

aplicacion se hace primero con la talocha y después

se . da el acabado final con una llana metdlica.
La pasta endurece muy rdpido por lo cual,

sélo se preparard la cantidad que se alcance a apli-

car para evitar desperdicios,

TABLA PARA APLANADGS

Tibo Calhidra Cemento Arena fina Arena
(bulto) (bulto) (botes) gruesa
3 (botes)
Aplanado int. 1 =e---- 3ab  mmmeeees
Aplanado ext. 1 | 5a8
Repellado fino 1 ! 5 e
Repellado grueso | ==mmmm mmee 3ab




APLANADOS
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