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2. 

l. INTRODUCCIOlt -------

1.1 l!l Desarrollo Urbnno, 

En el proceso de formoci6n y trannf.!1.111rnc16n de loo punblou podemos encontrar 

uno teoría general de ln evolución noclocult.11rnl. 

La evolución aociocul tura 1 pucclr• ser rcr.onn t r11 Ido conccptun lmentu en bnoo n una 

serio de revolucionen tccnológlcun gcneruclorclll de proccaon di voruos que conformarán 

otras formaciones, cconómlco-BOclulcH y nocioc:ul t11rulcu que !le 1•xpnndlcron bojo 

la forma de movimientos de lncrirpor:1c16n o actual L~aclfin hl nttíncn !>obre el mundo, 

en tancando procesos dr. el vi 11 zac i <in, 

Toda ciudad puede onallznrsc cuino resul tudo de trnnnformncionm1 históricns como 

potencia social que introduce prl)fundou c1w1bios en la vlrla del hombre. 

Desde el primer punt.o de vh;ta, la c'oud::i<l pre!wnt.a como una •1arinblc 1 clepcndlonl:c 

de complicados procesos r¡ue a trnvés riel tiempo han determinado su nparici6n y 

crecimiento. 



Desde el aegundo, ln cluclnd 1w mira en el ln minmr1 1 r0mo un:-i varinbli! lndopcnclicnlc 

capaz de producir diacursm1 ne lector. en el ordf'n noc\111, "co11ómico y poi ltico, 

para dar paso n lo que propiamc>nlP ne l J11ma Cultura llr-liarrn. 

El desarrollo de urbuniwc!ón en México, un .,¡ 1·ou11ltrulo dr• 111 evol11clón ele un11 

estructura cnpi tllliHta dt'pl!ndicntc con rnn¡¡ori roloni11l~o rn nuu eoqucman orgnnlznt~ 

vos y de producción. 

Cambios escncinlcs en la estructura Bocinl de México rrovoC11do!l por el ndvcnlmiento 

de la Revolución, habrían de innueurnr unn nutivn época en ln vida de lo capital 

de la República. Unn con~ccucncia r.conómlcn y otra j)olítlcn, rc11ulton de eatn 

etapa, e inciden en el dennrrollo del urbnnlomo en Ml-xlco, prlncipnlmento en su 

capital. 

Desde el punto de vista económico, ae produce una reinversión de lne fortunas 

agrariao en el medio urbano, blen nen como nimple fuente rentista o como baee 

de empresas comerciales e industriales. 

Se origina, además, un(• expMsi6n de la demanda de manufacturas induotrlales, 

al transformarse los hábitos de consumo, cosa que, por dem1fo sucede en todo proceso 

de urbanización. El procaso de industrinliznción en nuestro pn!s es iniciado franca 
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4. 

mente durante el pri rncr cunrt.o de <~s le n l¡:l o, npr·ov,.•chnndn l r.1 r1iy11n t ur¡¡ l'con6mt en 

que la Segunda Gucrrn Mundial dtó ,1 1011 paíncu d<'p1•11<l~1·11t1•:i, 111·o<h1cir.nd<1 conoid•.•ra-

bles y notarios efectos en el 1Jl'banl11mo, dnndo lu¡:ar 11 111H1 t.r:innformnctón cwmt.tto-

ti va y cualitativa. Resultado dr? dicho ft•JlÓMeno non 11111 1•1 ('Vadnn tnnnn <le crccimicn 

to poblac ional por procenon migra t.or i 011 y r:nu!11.lll nn t:ur¡¡J en que ti<' ilct~n tiinn en 

aquellas ciudades que tienen un crcdmironlo 1nd11'1t.rial y ,¡,. :Jervtdn. 

Así el carácter de la ciudad oc conformn por 11.16 cnrnct1Jr!11llcu11 dlfcrenciulcs 

del proceso migratorio y del tipo de actividnd y de i;crvicio, 

Las migraciones provocan una expansión de la fucr?.a de trabajo libre, es decir, 

mano de obra disponible. 

El crecimiento urbano sobrepasa el crecimiento industrinl y la oferta ea mayor 

que la demanda, 

La situación mencionndll Be refleja on el creclmlont.o del áre11 urbnna de la ciudud -

de México y la centralización de actividades en ella¡ 17 millones de habitantes 

2 
en un áre11 de 1,000 Km • En el 111 se concentron el 50% c!f.i la actividad económica 

nacional¡ el 90% de les materias industriales¡ el 80% del comercio al mayoroo¡ 

el 60% dP. los recursos financieros; el 30% de los alimentos producidos y el 19.5% 



de la población activa. 

Los factores de crecimiento y concentración r.onernn 111 pro¡¡ronlva conformación 

de la megal6polis con llUB múltiples y dlvcroos confllcton, poro entre ollofl ol 

mds significativo se centra en la problcmñtlc11 hr1hl t.aclonnl. 

El deterioro del área ccnlrnl, como muchan olra11 en ln clutlnd de M6xico, es uno 

de los problemas actunlea que requieren de ntencl6n lnmocllat:n. 

El barrio de la Merced como otros tantos, en un ejemplo de zonn deteriorado quo 

podemos tomar. 
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2. AHTECEllF.NTHS 

La Zona de lo llerced. 

El barrio de la Merced , a causa dol carácter pecul inr y homogéneo quo ne percibe n tr,wés 

de la predominancia comercial de nH:J ric• lvi1tad(rn, h11 nido conflidcrnilo como zonn "t{picn" 

seg6n dictémen emitido por lo Junln de Plnnlf1cncl6n del Dlntrlto fcilrral. 

Se encuentra en el área de mlis nntip,110 poblnmianto ur·bnno de ln cnp1lnl, localizándoae 

al norte del llamado primer cuadro de 111 ciudnd, ahnrcnndo un totnl de 119 manzanirn que 

ocupan una superficie territorial de 136 lfn5, 

Desde épocas prehispánicas la zona central de la ciudad de México, por la intcnnldod de 

las actividades comerciales desempeñadas en ella, fue conoidcrada como centro de abasteci­

miento de productos perecederos: Tlatelolco, la Plazo Mnyor, el Parián y el Volador non 

antecedentes de la Merced, que se establece dentro de lo que originalmente fuo lugar de 

habitación de la Monarquía Virreinal. 

Con el transcurso del tiempo dicha zona ha estado sujeta a diversos procesos de cnmbio 

social, que en muchos casos han alterado ou fi~onomin urbana, generando un proceso acelera­

do de deterioro en las estructuras físicas y sociales constitutivas. 
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Este cambio se da principalmcmtll en laa décmlnn de 1011 JO' n y 1!0 1 s, on cloncle l n Merced 

experimenta cambios fundamentales n nivel terri torinl mnnl fcntndo ¡mr lt1 1rnpcc!ol l1.11ción 

de los productos ngrlcoloa por cu lle y por ln foi-mución rfol ninl.rmn rll'! control monopol íti­

co de estos. En este pcriódo, se connol ld11 y cr·r•n In nctunl bnnc oco11ó'llicn con ln l lccncln 

masiva de dos tipos do inmi8rnntcn: unon, Ion r~xt.rnnjt•ro11 1 compuPnt.nu m11yorlt.nrl.1mcntc 

por árabes e israelitas, que, ol llcdicarnc ni comcrr.io ( lnlc:irmdn In proclueci6n d1.• rqll) 

refuerzan el carácter cl~~n •oct!vldndeR l.crc!nrlnn r1~11l l1.01lno en 111 zona; Ion otro11 1 

derivados del incremento de proccnon ml¡¡ra tori 011 1 n t.ernun c:nmpo-c 1 udnd y clud;ul-d udml, 

promueven ln afluencia de e levndan cnntl dodcn de pcroonnn hnc i 11 rnnnn céntricnn dr.pren l vns 

( consecuentemente hncia nuestra zona dr. crJtucllo ) o bien, hu1:i11 In peri forln; dndns nuo 

caracteríaticao, los miamos oon nbuorbidos por ·~ 1 rwc tor torci nr i o-ncr·v 1 d ou. 

Todo esto trae como conaecuencia ante la lmpoulblilldud económica ele rentar o comprar 

un local contruido dentro de un lote, el crer.iente número de com1Jrci11ntes callejeros y 

la variedad de productos a la venta, lo que transforma o la Mercutl en unn zona comercial 

de locales establecidos y tianguis, a donde acude gente de todn la ci uclnd en busco de 

artículos a bajo precio, 

En las últimas tres décadas, la zona de la Merced como el resto de lna zonas centrales 

se fue degradando paulatinamente debido, rmtre otros coam;, a la congelnci6n de rentas 

de las viviendas con la consecuente falta de mnntenlmionto por parte do sus propietarios. 
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Es posterior, que el ~atado y el capital n ln vez, comlenznn n inlereaarue en al centro 

de la ciudad, por su potencialidad comcrcln.l o lnmoblllnrlo y In cxl11tcnclo dc unn inf1·ooa­

tructura construida con capital socinl, cuyn rerli tunbl l lclnd ne nprovocha n trnvé11 del 

mercado especulativo del suelo: se inician loa prlmr.rnn nccionrJn rle rcnovnclón que trncn 

consigo una revalorizaci6n del ouclo ntrnycndo nucvau func lonr?a y un nuevo tipo de pobla­

ción de altos ingresoo ( Inmigrantes extrnnjerm1 ) , que podínn cubrir el couto de la Inver­

sión. 

Las obras viales, loa nuevos conjuntos hobl tnclonaloo y el aumento del valor del suelo 

en su cercanía, la aparición de usos dol nuolo incompotlblon con el hobllucionnl que lo 

desplazan, y la consecuente expulsión de la pobl11ci6n rcnidcnto, van ooentondo el deterioro 

de toda la zona, 
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3, DIAGNOSTICO GKNK~~~J~~?:.OMA 

3.1 Dellarcaci6n de la Zona do Kotudlo, 

La zona urbana conocida como el barrio do In Morcad no cncuonlr11 locnll znda en 

el llamado primor cuadro y formn porte rle In 7.onn dcnomtnndn Centro lllntá'loo do 

la Ciudad do México, ocupando dentro do n11t11 un ?0% 11proxlmll<lam1mlc, 

De acuerdo a la división poUlico admlnlnlrntlvn r¡uo rige en In cludnd, el !\ron 

forma parte do dos dclognctonco¡ de In Vcnuntluno Cnrrnnzn en au pnrto oriento 

y de la Cuauhtémoc en ou oocc16n poniente, 

Los límites propuestos para el Plan de Mejoramiento de 111 zonu non loa nlguicntcs: 

Al Norte 

Al Sur 

Al Oriente 

Corregidora Jouefn Ortlz do Domínguoz y F.mlliano Zapata. 

Av. Fray Servando Toreuu do Mier desde ln Av. Francisco 

Morazán hn1.1tu la Av. Pino Suároz. 

Av. ~·rancisco Mor11zán deudo 111 cullo Emllinno Znpntu -­

hasta la Av. Frny Servando Teresa de Mler. 

Al Poniente La Av. Pino Suárc:r. en el tramo comprcntlido entre lao --

Avs. Venustlano Corrnnza y ~·ray Servando Torcsa de Mior. 
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Estos límites obedecen nl cor6ctcr n1nclonol d~ lo ~onn como ol cotndo de deterio­

ro de la mioma y eua nn tcccden tes h is tór i co11. 
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3.2 Pobleci6n. 

!.a población actual en la zonn de In lforcl'd e11 de 3?.,951 hnbltnnl!'!B, aogim unn 

investigación realizada recientemente ( junio 1983 ) por el Drpnrtnmcnto del lllAtr! 

to Federal. 

La densidad media de la poblnc16n e11 de 242 hub/hn, obacrvnndo unn reduccl6n de 

ésta como consecuencia de la deaocupaclón de ln 1.0n11 por el comercio de productos 

perecederos. 

Este fenómeno, además de lo anterior, eatá en relación directa con la disminución 

en el número de viviendas debido a dlstintnu causan, talen como el cnmbio de uso 

del suelo, de habitaclonal a comercial y de nervicios, el deterioro de las constru~ 

ciones y el desalojo de usuarios de gran número de viviendas tanto en acciones 

generadas por el Estado como de carácter privado. 

Lo anterior se refleja en la insignificante tasa de crecimiento dnual que se regis­

tra en toda el área, tomando en cuenta que la población registrada en 1973 era 

de 32 ,894, Este fenómeno no es par ti cu lar de la zona de la Merced, sino que es 

caracterís tics de la evolución demográfica de las áreas centrales de la c ludad 

de México, en donde :;e puede observar una disminución importante de la población 
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en las últimas tres d6cadns. 

En otra época, una ¡¡ran proporc i6n do gcntt1 lnmlgrndn 11 I!\ cnpl tnl se nnvntnba 

en las zonas urbanas de "trnnoici6n" r.n dondl' lnn condlt:ionca 1h~ t.rnbajo y vlvlencln 

le son propicias. En la octualldacl en cncln voz món dlflcll lo loC11lb:nclón de 

loa inmigrantes en estos neclorcn que rodean n loa zonau prrlf~rirnn. 

Pero a pesar de que dcadc lou aíloa 50'n la poblnclón ha dlnmlnuldo nolt1blemcnlc, 

el barrio sigue teniendo un alto Indice de ocupuct6n hnbitncional que ne hnce 

insuficiente de acuerdo a las demandan. 

El arraigo de la población al barrio deriva de su nnti¡¡Uedod do residencia en 

ésta. Un 74,54% cuenta con más de 30 aíloa viviendo en la zona, siendo de un 32.39" 

el porcentaje de personas con uno o diez aíloa de residencia en la misma. 

El 58, 5% ele la población es menor de 25 aílos, por lo que se puede decir que la 

población de la zona es eminentemente joven, y cqui va 1 i en do a un 43 .1~ los que 

no cuentan con más de 18 aílos. 

Del total de su población el 53.8% son mujeres, por lo que existe un equillbrio 

en cuanto al sexo. 



3.3 Uao del Suelo, 

La zona ha sufrido dendt' mm orl¡¡rnt>n t.rn11nformncione!1 fundonuleu y debido a 

!Sato son cinco los usos di fcronteo qut> ne hnn podldo drtcctnr; vl\•icndn, bodegas, 

comercio, industria y sr.rvlcloo; nlendo htwtn l!J !no dlf•~rentcn combinaciones 

de usos que se pueden dnr. 

En cuanto a la zonifkación, aólo la viviendo en ln pnrtc oriente cotd agrupada 

como tal, ocupando munznnni.1 complctno. Loa dcmlin unos como: el comercio cspcclnllz~ 

do, industria, servicios, tienen concentrnc16n de actlvldndco y los de productos 

básicos con vivienda se dlotrlbuycn en toda ln zona. 

Uso habitacional. 

En sus inicios la zona de 111 Merced tenía un uso predomlnsnto habitacional que 

con el tiempo toma e~ carácter preferente de uno público, 

111 34,34% de la superficie total ea utilizado por viviendas, como resultado de 

desarrollos recientes. Un 35. 5% del área habi tacional se encuentra totalmente 

concentrada, sin registrar combinaci6n alguna. 
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Uso Comercial, 

Las actividades comcrcialco sc dc1111rrollan en un ftron d11 412.67 flnn. ( 42.59% del 

total de la superficie ocupada ), nin contnr loo comcrclon do producton pcrocodoros 

que se están roubicando, ( Antes de 1 a clnuourn do locnlen, nbnrcnn un totnl de 

67 manzanas ), CODEUR, 1962. 

Servicios Públicos. 

La superficie dedicada el desarrollo do actividades públicos en 111 Merced suma 

un total de 38.87 Has., siendo un 38% de toda el 6rea. 

Industria. 

Le corresponde un 7.46% de la superficie activa de la zona y se compone principal­

mente de industrias textiles y plásticos, 

Usos mixtos. 

Son 19 diferentes combinaciones de uso de las 674 edi ficuciones, siendo la más 
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común de ollas ln de comcrcio-vivicndn, rcp.i:itrad11 t~n 13(. ·~111 rtr11cionnn. 

El espacio urbano dinponiblc tm In zonn de 111 Murcil, r•fltá ~onnlítulrlo por lotos 

2 
baldíos que eumnn un totnl de 16,GriB m· el~ lo nntl'rlor. 

La supcrfic ic ocupnda por r.dl flc i os ohnndon11doi1 numo 6·1, ?'1fl m2, n lcndo IB ocupndn 

por edificaciones ruinosas sin valor hl stórlco de 71, 139 mi'. 

1 '/. 



3.4 Infraestructura. 

La zona céntrica de ln ciudad do México cuent.n con todoa lou elomenton de la Infra­

estructura urbana. 

El comercio de perecederos o bodCRllB de nbnato, oucend[n 11 l,OlJ locnleo nntcs 

de su reubicación en ln nuevo Ccntr:il de Abasto. ( Estn nctlvldnd ocupnbn nproximn­

damcnte 67 manzanas), 

Existen 931 locales comercialco, de loo cunleo nproximndomente un 45% del total 

de 6stos, son comercio especinlizndo, oicndo el 3B.fl1. de productos básicos. 

Hoy que agregar a lo anterior también las instalaciones de los mercados con que 

cuenta: 3,249 locales ( pertenecientea a la Nave Mayor ), más 692 puestos en paoi-

11011 pasos a desnivel, escaleras y accesos a las Naves Mayor y Menor. La Nave 

Menor cuenta con 574 locatarios¡ el Mercado de Flores con 104 y el de dulces con 

151 puestos. 

Los núcleos de actividades comerciales ambulantes son alrededor de 3, 765 puestos 

instalados, de ellos 2, 293 comercian produc t.o:i poreccderos, 1, 115 productos no 
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perecederos y 317 producton clnborndoa. 

Equipamiento administrativo. 

En los límites de la zona se cncuentrnn lnn lnatnlaclonco de la Administración 

Pública más importante del pafo como el Palacio Nndonol,, ln Suprema Corte do 

Justicia, la Cámara de Dlputodoa y el Dcpnrtnmcnlo del lJlotrl to F<!dcrnl. En lo 

tocante a los servicios públicos, cxlotcn mflo de 22 boncon ubicados en todo ln 

zona. 

Equipamiento poro la salud. 

En el área se encuentra ubicado el Hospital Juárez de la Secretaria de Salubridad -

y Asistencia, así como un gran número de coneultorioe médicoe particularee y 

dentalee ubicados a lo largo de toda la zona, además de una clínica del IMSS. 

EquipamiP.nto socio-cultural. 

Cuenta con una edificación usada como Museo, y quince edificios religiosos de 

importancia, mostrando un déficit. en lo referente a este tipo de equipamiento. 
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Son las edificacioncm con valor histórico y nrr¡ul l!•ctónlco lo r¡uo hace de ln ML•rced 

una zona rica en valor histórico. 

Equipamiento Recreativo. 

Son dos cines, un club deportivo con muy poco demanda y un centro deportivo nl 

aire libre con lo que cuenta la zona. F.n lo referente o cquipnmicnto urbano: oorvi­

cios culturales y recreativos son en los que oc detocto mayor cl6f!ci t, 
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3,5 Vialidad 1 Transporte. 

El sistema vial vchicular uc Integro por una red ch.' ejcn violen c¡ur. cruzan lo 

zona en sentido norte-sur y orl r.ntn-ponl ente, funcl onondu como lon prlnc 1 pa len 

accesos de la misma. 

Tal es el caso do la Av. Frnncisco lfornz6n, Av. Circunvnlnclón, Son Pnblo, Plno 

Suárez y Fray Servando Teresa de M1er, ele conotrucclón rolntivamnnte reciente 

y sobre las cuales se registren lon fluJos vehiculnreo m6!1 intenooo. 

Internamente, le estructura vial se Integra fundnmentalmcntc por callea necundarias 

que permiten la intercomunicación de la :r.onn con 6rean alcdai\oo, tal jerarquía 

corresponde a las calles Correo Mayor, Jesús María y San Ciprian, en oentido norte­

sur y las calles Venustiano Carranza, República de Uruguay, República del Salvador 

y su prolongación sobre las callea Manzanares, Candelaria, Misioneros y Adolfo 

Gurri6n; en sentido oriente-poniente pueden considerarse también como calles oecun­

darias. 

La vialidad restante se compone de calles locales de circulación vehicular y peato­

nal en su mayoría discontinuas y de ancho no mayor a Jos 9,0 m. 
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La superficie comprcndidn por en! lea pr.ntonulcn un de l .On llnu. renul tnndo lnnlp,ni­

ficante si se comparn con 1 os 29, 4 11011. , quo componen l n en tructurn vial de 1 n 

zona. 

La estructura vial de la Mr.rccd ou evidente. Al movimiento pentón vehlcular, 

operando en la v!a públlcn deben níladirne lao 11ct.ivld11dcn ele cnr¡¡n y clescnrgo 

generadas por transporte, el trófico pesndo, comercio umbulnntc, el c11toclonnmicnto 

de automóviles y loe acrecentados flujon poutonolen y vohlculnren, nicndo imágenes 

representa ti vas del tráfico a trnv6s de 1 a 1.0no, 

La Merced cuenta actualmente con dos cstncionnmlentoo en edificación y 15 en l~ 

tes baldíos, proporcionando lugar paro 497 autos más. Por otrn porte, se encuentran 

en proceso de construcción dos estacionamientos en edi flcación con capacidad de 

850 cajones, su ubicación corresponde al sector oriente de la zona de estudio. 

El servicio de transporte público puede considerarse como suficiente, tanto en 

cuanto a las rutas de transporto urbano que ntravieeon la zona, como al transporte 

masivo del metro, en la Merced por medio de 4 estaciones en funcionamiento y una 

en proceso de construcción. 
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Para el transporte de mcrcnnc!ns, loo princi¡mlc11 ncceuor; utl 117.ndon non ton Avo. 

San Pablo, Circunvalación y Vcnustlono Currm11.r1, ;m 1 como lnu en 1 lco de ,lcni1s 

María, Correo Mayor, Candelaria, General Annyn y R!'lnnrlo. 
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3,6 lledio Allbiente e I11111en urbana. 

Para poder dar una evolu11cl6n sobre el trnpncio públ leo e lmogon urbnno, nos basamos 

en valores de tipo social, ecológico y vlounl quo d11n ldenlldnd, Imagen y loglbil i­

dad a una zona difcrcncilmdoh nmblcntnlmcntc de otro1.1. 

Lo anterior, permite definir lun uccloncn ncccnnrloa pnru el mcjornmicnto de 111 

zona, enfocadas a su capaclo pi1bl1co quo lmplicnn un reordcnamlcnto funcional 

de las condiciones de sus poblndorcn. 

Estas serán definidas bajo un objetivo genérico de rocupornción y fortnlccimiento 

de valores urbanos eepecí íleos, así como de loe valores vi eualcs dados por su 

estructura físico-espaciales. 

Tales valoree deberán promover una adecuada interrelación entre la zona y la pobla­

ción residente y visitante a través de su Identificación con ésta. 

La mayoría de los edificios conservan su forma original, dando a la zona una imagen 

tradicional, con sus construcciones de baja altura alineadas a la banqueta, siendo 

las predominantes la de uno ( 25,45% ) y dos niveles ( 41.81% ) , Sin embargo, 
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algunos nuevos ecll flcios y 111 colocnclón de ununcioa publ lcitnrloa c¡u¡• no rr.spet:nn 

el contexto existente, emplcznn o cnmblnr eatn lmngen nohr!' t:odo en nvcnldna princ! 

pales¡ como lo es Anillo de Clrcunvnloción. 

En lo referente n los valorea ocológicon, exiatc un deterioro nmhiontol de elem1m­

tos que son a ln vez causo y producto de 611 to, 1 n o un ene 1 n ca o i totol de cnpncios 

verdes, no sólo en nuestro zonn, olno en todo !!l Primer Cundro do In Ciudnd, la 

alta circulación y su connecuenle nivel de ruido y polucl(m nogim el Plan de 

Desarrollo Urbano del Distrito f"edernl ) ¡ el 6ron de la Merced junto con Ion zonas 

aledsi\as es de lns más nfectodaa por contaminantes nlmoof6rlcoo como bióxido de 

azufre e hidrocarburos, que nfccton no uólo n loo re1:1iclentcn de Jo zona, sino 

tambilin a las trepidaciones por las al tas conccn traclones de lle ido sulfúrico, 

en lluvia ácida, y entre los que se encuentro un elcvndo ni1mcro con valor histórico 

y arquitectónico¡ la falta de recolecc Ión de boourn y limpieza en las calles, 

Crearon altos focos de infección, al no contar con servicios de recolección. 
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3,7 Objetivos 1 Políticas. 

Objetivos Generales. 

l. Promover el dosnrrollo de actividndco en ln zonn, que nprovechnndo ou estrat6-

gicn ubicación permitan generar cmplooo y nctlvldndoo econ6mlcnmente producti­

vas, prioritariamente para In poblncl6n que actunlmente 111 hnhitn. 

Políticas. 

1.1 Estructurar adecuadamente lns nctividndee productivas nctunles paro 

lo conservación del empleo y el desarrollo de lo comunidad. 

1.2 Promover In instalación de nuevos actividades gonorndoroe de empleo 

directo o indirecto, pera apoyar el desarrollo do In comunidad. 

1,3 Conservar el carácter do la Merced como zona do usos mixtos. 

1,4 Conservar y promover el carácter do le Merced de distribución de servi­

cios do consumo e nivel zonal y regional, restringiendo a rubros del 
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._, __ , 

comercio naoclado a lo 11limcntncl6n y pcrccndcron. 

2. Mejorar las condiciones de hnbitnbl llclnd do 111 zona, promovlondo mejores 

condiciones do vivicnd~, ocgurldod y rrnluhrldad pnrn n1w hnbl tanteo, y mayoreo 

atractivos para que ln pobloci6n general clf! lu ciudad ucccdn n elln. 

Políticas. 

2.1 Ordenar el funcionamiento del oistcmn vlnl n fin do evitar loo conflic­

tos y congestionamicntos carocterístlcoo de In 7.onn, dlforencinndo 

las actividades prlmarins, do los loen len, nr.cundnrino y terciorlos, 

con la consecuente odecunci6n n dicho propucotn de loa olatemoa colecti­

vos de transporte maoivo poro favorecer flujos, accesibilidad y ln 

participación intensa del usuario de los corredores flaico funcionales 

de uso peatonal que estructurarán el esquema rector de la propuesta, 

para propiciar y fomentar mediante dicha actividad natural y propia 

del ser humano, el contacto y convivencia entre los gentes, uno mejor 

percepción del entorno, y la integración al mismo de espacios verdes 

activos y pasivos, los cuales al margen de dotar a la zona de áreas 

de esparcimiento general ( al igual que loa ejes peatonales ) áreas 

29. 



disponibles puro implantnr pul!ntoe fljon o nMhulnntca dcntlnndon n 

generar pueatoa de trabajo, prencrvnr ln lmnp.on rxlutontc y dotnr n 

dichos espacios de tensiones 11dir.ionulc11 qur promucvnn ou uso y refuer­

cen ( donde sen necesario ) In lmu¡¡en urbann como complr.mento de lo 

edilicio cxlntentc. 

2,2 Aprovechar lntcnoivnmente In infrueutructurn de nervlclos propia del 

centro de la ciudad, mediante ln dcnalf!cnclón de ln zona de unn manero 

acorde con lon progrnmun do dennrrollo urbano. 

2.3 Promover el mejoramiento de 111 vivienda popular f!Xiatcntc en ln zona, 

y la generación de nuevo vi viendo también de lnterós ooclnl, n fin 

de superar las condiciones de hnclnnmlento e insnluhridnd predominantes, 

2.4 Evitar la sobrevaloración indiscriminada del suelo e inmuebles en gene­

ral, para impedir que se generen presiones que conlleven nl dcsplazamie~ 

to de la población de escasos rccursoo, mediante adecuadas reglamentaci~ 

nea sobre el uso del suelo y la tenencia de la tierra. 

3, Promover la protección y mejor utilización de aquellos edificios que sean 

patrimonio histórico, cultural y arquitectónico ubicados en la zona. 
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Políticas. 

3.1 Asegurar la Integridad f(slco de loa ccliflcloo putrlmonlnles. 

3,2 Promover la rehabllltnci6n de loo ecliflcion pnt.rlmoninlcs y au ndocun­

ci6n a aquellos u¡;on que pcrml tnn con lro l ur y mojornr su conservac lón 

futura. 

3.3. Promover que los edificios plltrlmonlnll'n de mnyor valor; nlborguen 

usos que faciliten el acceso o los miamos tonto de la población residen­

te como foránea, sirviendo ol mioma tiempo puro reforzar la imagen 

urbana. 

3.4 Rescatar el patrimonio histórico y cultural de lo zona; tanto en edific! 

clones y monumentos como en espacios urbanos públicos: promoviendo 

su reincorporación a la estructura funcional del centro histórico de 

la ciudad de México en general y de la zona de la Merced en particular, 

como elementos dinámicos de la eociedad, 

4. Promover la recuperación y fortalecimiento de valores urbanos a través de 
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las características formales y funclonnlcu de In zonn; concib\óndolnn como 

el más directo resultado do lu soc:ledod que In habite, nlondo 111 mlumn, foctor 

potencial y din6mico de combio. 

Políticas. 

4.1 Preservar loa elementos f!oico enpnclnlon y putronoo do nctlvldnd que 

promuevan ln identidad de In zona ni oer culturalmente determlnndoo. Ln 

traza urbano de ln zonll untlRun¡ loo 1Hll ficncloncu pntrlmonlnlos y 

la existencia de tianguis y comercios runbulnntcs non clnroG ejemplos 

al respecto. 

4.2 Crear un medio ambiento que puedo sor clnrnmento percibido y entendido 

por sus habitantes y por In población visitante, como medio para facili­

tar el tránsito a través del barrio y ln orientación durante su recorri­

do, 

4.3 Lo¡rar una zona formalmente atractiva en la que la diversidad de sus 

elementos y de actividades en ella desarrollada, sean factores que 

promuevan el interés de residentes y vieitantea. 

32, 
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4. DIAGllOSTICO PARTICULAR DI 1.A MAC1111Wr1.W 

4,1 Deli•itaci6n de la Zona. 

La macromanzona de estudio oc encuentra comprondldo dentro do loa 11l¡¡ulcnteo Hml­

tes: 

Al Norte 

Al Sur 

Al Este 

Al Oeste 

La collc Cuodrnntc Soledad 

La calle Zovola 

La callo Rooarlo 

La Av. Anillo de Circunvnlacl6n 

El carácter urbanístico de los límites escogidos, pueden servir también de criterio 

explicativo. Al respecto, estos llnderoa pueden considerarse como "borrcrao urba­

nas" que contribuyen a configurar y diferenciar la zona creando distinciones sensi­

bles entre ella y sus vecinas. En la Merced, estas barreras son de dos tipos princ! 

pales¡ espacios y arterias de alta y nutrida circulación. A partir de ellas y 

en su misma estructura, pueden encontrarse combios notorios¡ en cuanto a la calidad 

de las edificaciones, profusión de terrenos baldíos, usos de la tierra, altura 

de las construcciones, valores de los terrenos, etc. 
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Como ya se ha mencionado en el punto nnterlor ( 2 ) exlnte un nin número de proble­

mas en la zona do la Merced, que oc ne en túnn en en tu m11cromnn1.0nn ovidonc iando 

la problem6tlca. 

Tales problemas son, por mencionar alr,unon; el 11110 irwdccundo del nuolo en nctivid! 

des incompatibleo tales como lo non: loa pronllbuloo, hotcl<>u de pano, bill11ren 

y pulquerías que se hayan conccntrudo11 en lu zonn en cuoutlón, uclividndco que, 

partiendo de las propuestas genernloo y pnrticulnreo progrnmudnu pnrn roeotructurar 

la zona, se tornan totalmente ajenos u la mlamn. 



36, 

4.2 Usos del Suelo. 

a) 
? 

El 6rca total de la manzana JI! en da 4,679 m , nlondo la nuporficio dlnponl-

2 
ble de 1,486 m, corroopond!endo ni loto 2, :1 y 4 ( lotl'n h11!dfn11 ), 

b) Edificaciones desocupndnn. l.u m1perficc ocupncln por ediflciou pnrclnlmontc 

abandonados. ( Vür cuadro No. 1 ) • 

e) La superficie cublorlB por cdificlo11 totnlmcntc dcnocupurlou. ( Ver cundro 

No. 2 ) • 

d) Construcciones a demoler ( sin valor histórico ) • l.n uuperflcio ocupada por 

edificaciones ruinosas completamente d11ilados flf1icamentc, en loo cuales el 

costo de acciones de mnjornmlcnto supcrnrfa loo coatoo de ou renovación -

( Ver cuadro No. 3 ). 

e) Edificaciones con cambio de uso por inadecuado. Porque los oorvicos prestados 

ahí generan problemas socinles con mucho orroigo en ln zona, ( prostíbulos, 

hoteles de paso, billareo, pulquerías. ) ( Ver cuadro No, 4 ) , 



f) Superficie a regenerar, con uso ndccuodo. En edlflcnclonnn que ne requiere 

de acci6n de mejornmicnto físico con costos nceplnblou. ( Ver cuadro No, 

5 ), 
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38. 

CUADRO NO. l. EDIFICACIONES PARCIALMENTE DESOCUPADAS 

........ ____ . ·---· .. 
MANZANA L o T E NI VELES SUPERFICIE M2 

VII 1 P.b. 539 

VII 2 P. b, 545 

VII 3 P. b. 335 

VIII 1 p. b. 220 

VIII 3 P. b. 406 

---------
2,045 M2 

= :aa::sz:s:s 



39. 

CUADRO NO. 2. EDIFICACIONES PARCIAi.MENTE m:sOCUPADAS 

MANZANA l. o T E NIVELES SUPEllF'lCIE M2 

IV 5 P.b. 538 

VIII 4 P.b.dn 1, 570 

--------
2 1 108 M2 

!'!!: ~= ::J:'!llC 
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CUADRO NO. 3. CONSTRUCCIONES A OEMOLm POR EL MAL. f:STADO 

MANZANA L O T E SUPERrt c n: M2 

--,__. 

II l 446 

IV 4 667 

V 5 9l2 

V 6 522 

V 8 167 

VI 1 191 

VI 2 3,360 

VI 3 717 

VI 10 100 

VIII 5 l, 095 

IX 2 886 

L o T E s B A '· D I o s 
III 2 1,199 

III 3 - -
III 4 289 



41. 

CUAílRO NO, 4, CONSTRUCCIONES CON CAMBIO DE USO 

MANZANA l. O T E ruvt:t.Es SUPt:HFI C 1 E M2 

II 4 P.b.+5n. 1,860 

III P.b. • 4 n. 1,650 

VI 8 P,b. • 2 n. 957 

VIII 6 P.b. + 2 n, 858 

5,325 .. 2 



42. 

CUADRO NO. 5. CONSTRUCCIONES COll RF.GF.NERAC 1 ON m: V 1 V ¡¡.:rmA 

:4ANZANA L O T E NIVHES liUPF.RFICIE M2 

--
I l 5 n. 6'10 

I 2 6 n. 750 

I 3 3 n. l, 31., 

II 2 2 n. 762 

I,I 3 4 n. 520 

I II 7 4 n. 1,240 

IV 5 l n. 279 

VI 7 3 n. 1,152 

VII l 2 n. 1,078 

VII 2 1 n' 545 

VII 3 2 n, 670 

VIII l 2 n. 440 

VIII 2 4 n, 1,168 

VIII 3 2 n. 812 

IX 3 2 n. 1,588 

IX 4 2 n. 258 

IX 5 2 n. 232 
---------2 13,452 M 

==::===== 
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1) El presente estudio de la macromanznnn urrojn unn s11pcrflcJ11 dl11ponible de 

2) 

3) 

2 11,270 M , 

2 La superficie a regenerar por desocupación o cumbia dl' uso on de 9,478 M , 

2 La superficie a regenerar por mal entado oa de 13,451 M , 
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•.3 Vivienda. 

La población residente y eu viviendo. 

La población reoidente en lo zono de eotudlo oc eotimo en 2,150 lfob., ocupando 

un total de 258 viviendoo, el promedio tic mlombroo por fnmllln en de 6 llob. 

Tipología de la vivienda. 

El total de edificociones con uoo habltacional en la zona eo de 29, obteniéndose 

un promedio de 11.32" viviendas en vocindodes, un 62" en vivienda plurifnmiliar 

departamental, en tanto quo un 24% corroepondo o viviendo unifamiliar. 

Calidad de lo vivienda. 

Respecto al estado físico de la vivienda, existe bastante discrepancia entre el 

estado interior de las edificaciones con uso habi tacional y la apariencia f!eica 

de laa fachadas. En la mayoría de los cnsos las fachadas muestran un al to grado 

de deterioro, mientras que el estado interior de la vivienda es bastante aceptable. 
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Características físico copacioles de lo viviendo. 

La superficie promedio ocupada por la viviemlu t'n In zonn ci1 dl' 5?.17 M2/vivlcncln, 

~ 

constituida por un promedio de oólo 27.4 M'· y l :1 r.unrto11/vlvlondo. 

Respecto al total de lo vlviandíl en ln zonn, el número da cunrton con que cuento 

se incrementa conforme el eot11do de deterioro de lu viviendo dlnminuyc, ello 

significo que la vivienda con un número menor de cunrto11 !'11 ln que se encuentra 

en peores condiciones f!sicno, encontrl.indoae en tnl«lB t:ircunntnncl1rn tonto la 

vivienda en vecindades como loa dcpnrtamentos y vivlcndno unlfnmiliarcn. 

Hacinamiento. 

Como se mencionó anteriormente, la estructura fomil inr en ln iona regla traba un 

promedio :k. 6 miembros por familia, teniendo un grado de hacinamiento del 1.67 

2 
personas/cuarto, aignificand-:i una distribución e11pacial de 12.39 M de vivienda 

por persona. Tal situación se agrava en el coso de vecindades deterioradas en 

las que el número de personas por cuarto es de 3.22 con uno distribución espacial 

2 
de 5.11 M /persona. 

4
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La problemática de In zonu ac pone de mnniflcota al dclcrlnr lncrrm~nlon pnrnleloa 

entre el hacinamiento y el grBdo de deterioro de 11111 vlvtcnd;in, In vivienda mt\s 

deteriorada es la que registro un mayor grudo tic hnci nnmi (•n lCI • 

Considerando el alto grado de hacl nomi cnto encon trndo en nucutrn zon!I do ea tudl o 

se estima que el número total ele famll Ion qtw rr.r¡ulercn de vivienda en de 159, 

tal cifra responde a unn estlmnclón global di? In ncccn!dod de crMc!ón de vivienda 

nueva que resuelve el problema de hnclnnmlcnto pnr11lrlumcnte a lu problemt\ttco 

relativa a la insalubridad, promiscuidad y deterioro progresivo y ncelcrndo de 

las edificaciones. 

R~gimen legal de la propiedad do la vivienda. 

Tenencia. 

La forma predominante en la zona es el Brrendamiento, la vivienda propia y rentada 

es la más frecuente combinación. 

Existen en nuestra zona de estudio en su mayoría, vivienda rentada quo corresponde 

a departamentos y vecindades. Así igualmente nos damos cuenta que existe estado 

de deterioro progresivo en las viviendas en arrendamiento. 

46, 



Vivieül a reublcar/demol lción, 

5 edificios plurifamiliares en vecindad 

2 viviendas plurifnmilioren departamentos 

DUicit de vivienda que no ac hn conotruldo 

Deben de haber 

Existen 

Viviendas a regenerar por mnl estado 

Viviendas a reubicar 

~ X 7.3 • 3fi.5 vivlcndno 

2 X 11.J ~ 22.& vlvlendns 

J!i!l vivlr.ndna 

- ?.58 v 1 v londno 

100 v!vicndno 

59.1 viviondns 

+ 100,0 viviendas 

159,1 viviendas a construir, 
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4.4 lquip1111iento. 

Equipamiento comercial. 

Existen las instalaciones del mercado de lo Morcad que ootloracen la demando de 

los usuarios de nuestro zona de eotudlo. 

TambUn podemos hacer ver que; como roaultndo del dennlojo do 1011 productos perece­

deros en bodegas de obouto, DI! ocnolon6 el problernn de puculoo ambulantes que 

se situaron en las calles de Manzanares y Santa Escuela. 

Equipamiento administrativo. 

COlllO servicios públicos administrativos la zona cuenta con un banco. 

Equip11111iento educativo. 

Actualmente en la macromonzana existe un superávit en loe Instalaciones de enseffan­

za; .consecuente con el desalojo del comercio, no habiendo necesidad de incrementar 

el número de instituciones educativas, 

46. 



Equipamiento de la salud. 

Los servicios médicoa con loa que cuenta la ionn non: dos el !nicos loc11lizndes 

en puntos estratégicos, por lo que no se hace necounrlo In creación de mán ncrvl-

cios de este índole. 

Equipamiento sociocultural. 

Le zona tiene un coneidcrnblc déficit en controo oociocul tura lee. 

Equipamiento recreativo. 

Las edificaciones para servicios de entretenimionto,Qon escasos. Existe le instale-,·-ci6n de une pulquería y un billar. 

Asimismo, el radio de acción del deportivo Bnlbuena, logro cubrir la demanda actual 

de la macromanzana. 

~· 
' V •1.,, 
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Servicios públicos. 

Nuestra zona presenta deflcicnclrrn tal<m como; rupt.ur1m trn Jan 1 ínP.nn dP di nlrlbu­

ción hidráulica y flujoR obstruidos por v11rlnclonco en lílll penillcntm1 de lns redes. 

Así como el deficiente servicio de ogun pol11blo quP. hn nido uno rle Ion problcmno 

más enfatizados por la población reoldentf!, il'Jcmán rk Ion rclnlivon al cnclmrcnmlen 

to en épocao de lluviao, mlía los molas condicionen dr.l pnvlmonto, e Inexistencia 

de alumbrado público. 

50. 



4.5 Vialidad y Transporte. 

Es a través de la estructura vial, tonto vchlculnr como pcntonnl y dPl 9lntema 

de transporte existente, como ne tJotablccc lo ort.tculur.1611 ele 111111 1.01111 urbnns 

con otr.ls áreas¡ en ca te caso de nucotrn mncromonrnnn cor. "l rrs to dr. In zona 

de la Merced. 

Las arterias viales que limitan nuestrn zon11 tic estudio uon: 

Al Norte 

Al Sur 

Ln calle Cuadrante Soledad. 

La calle Candelaria. 

Al poniente La Av. Anillo de Circunvoloción. 

Al Oriente La calle Rosario. 

Esta estructura vial cet6 integrado D lo interno, fundamentalmente por calles 

locales y de distribución, y une c11lle de tr6nslto que pasa por la periferia de 

la macromanzana, ( según clasificación del Departamento dol Distrito Federal ), 

Como calle de tránsito so considera a los ejes viales existentes¡ en este caso 

sólo contamos co11 un eje vial; Anillo de Circunvalación, que Hirvc como delimitan­

te físico de nuestra zona de estudio. 
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Como de distribución se designan u aquellas callen que nlrvr,n como PJ•.•n 1lc comunic~ 

ción interna en la zonn y de arlicul nclón con rír.:!llfl 11lcdllíl1111 l'ntrnndo en cata 

clasificación: 

Candelaria. 

Manzanares. 

Corregidora. 

Rosario. 

Se clasifican como callen !ocaleo a nquellnn quo aon diocontinuna, ele buena accesi­

bilidad vehiculnr de importancia local y do poco lnterón en cuanto a ou paisaje 

urbano en términos generales, siendo de eete tipo: 

Soledad. 

° Cuadrante Soledad. 

Limón. 

Santa Escuela. 

La incapacidad de adecuación de la retícula vial de la zona, que en términos gener! 

les conserva las antiguas características de la colonia, da como resultado que 

el espacio vial de toda el área de estudio sea mayor que el espacio construido, 

fenómeno producto de la falta de planificación adecuada, como consecuencia de 



condicionantes ya mencionados, 
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4.7 Conclusiones 1 Propuesta, 

La salida del Mercado de la Merced hn trnido consl¡¡o ql1c Ion yn conaabldoo proble­

mas sociales y urbanos ee agudicen: 

a) Ha aumentado el desempleo en la zona y hn ocnolonndo con onto mnyorco proble­

mas de loe que yn había en cucslionco do drogndlccl6n, 11lcohol1omo 1 prostitu­

ción y vandalismo; los cunlcs han encontrado un cnmpo proplclo parn su dt1Ra­

rrollo en edificaciones abandonadas. 

b) El déficit de viviendo y la falto do oervlclon adccundoo en 6otao, traen 

aparejados consigo condicloneo de hacinamiento o innnlubrldBd, Aunado a 6sto 

el estado de deterioro progresivo de loe viviendno on arrendamiento, provocado 

por loe mismos propietarios, contribuye al desalojo de nus hnbi tantee al 

encontrarse en estado prácticamente ruinoso ocnaionando as{ mayor necesidad 

de viviendas. 

c) La desintegración social de la población ocasionado en parte por el gran 

déficit en instalaciones socioculturales y recreativas. 



d) Ecológicamente lA zona prc11cntn grnndcn dcfidcnctan, pucn un clcvndo porcen­

taje del espacio p1iblico se encuentra ol tamcntc conlnmlnndo. l.r1 riuacncls 

e insuficiencia de forcotuci6n en calles, plnrnn y cornzon"n de mnnznnrrn 

agrava el problema nl propiclur el deacqul 1 tbrlo entre 1011 median nuturnl 

y artificial de la zona. 

e) Los servicios públicos son inouficientcn o incxlotcntcs en nlgunao porten. 

El grado de aislamiento en que so encuentro uctunlmenta la zonn, producto de su 

incomunicación física y abandono cepoclnl, In hon trnnnformado an una zona pcl igro­

sa e insegura tanto pare la población rasidente como para el visitante, 

La imperiosa necesidad de plantear alternativas do eolución a loa problemns ya 

mencionados, origina esta propuesto, 

Deber~n fomentarse el desarrollo de actividades en lo zona que aprovechando su 

estratégica ubicación permitan generar empleo y actividades económicamente produc­

tivas, prioritariamente para la población que actualmente la habita, 

Mejorar las condiciones de habHabilidad en la zona, promoviendo mejor vivienda, 



seguridad y salubridad a sus hubitantcs. 

Es necesario promover ln protección y mejor utillznclón del ni1mcro euotnntivo 

de edificios que sean patrimonio histórico, cul turnl y nrqui tectónico ubicados 

en la misma. 
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5.1 Alcances de Trabajo. 

El estudio antes renlizndo ( dingn6al!co ) pnrn mnyor fncl 1 idnd y cntcndlmlcnto 

se eubdividi6 en loa siguientes puntoa: 

1) Equipamiento. 

2) Medio ambiente e imagen urbana. 

3) Vialidad y transporte. 

4) Vivienda, 

La jerarquización de los problemaa surgidos di6 como prioritaria la ooluclón de 

la vivienda tema al que abocarcmoa nuestro eotudio. 

En los puntos restantes se darán propuestas a nivel to6rico posibles de aplicar 

en toda la zona de la Merced. 

En lo referente a uso habitación se dará una solución llegando así a la propuesta 

de vivienda. 

En lo que respecta a uso habitacional se llegará a la propuesta do vivienda nueva 

61. 



siguiendo los lineamientos generales nccosarlon parn el desarrollo do óntn, a 

la vez que ae mostrarán los particulnridados del proyecto. 

La solución prototipo se local izará en In mncromnn7.onn VI 1, m11nznnu 6, lotes 2, 

9, 10, siendo posible de ubicar en cualquier loto do lo zona de IR Merced. 
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5.2 Pro¡rama de Vivienda. 

La problemática habi tacional de ln zona demnndo In aplicnclón de treo difcrentco 

tipos de programas de mejoramiento, de vlvlcndn terminado y da ple de cona, 

Mejoramiento de la vivienda, 

La vivienda que requiere de acciones de mejoramiento, ne ubica en odlflcacloneo 

en estado físico regular fac tlblo de oar mejorada y en cdl flc11clonea que a pesar 

de encontrarse en condicionen de póolmo catado flslco, por DU valor hlotórico, 

arquitectónico y/o escénico ae definen como edificios a conservar. 

En base a tales consideraciones se propone la implementación de dos di ferentea 

tipos de acciones, La primera deberá sor aplicada paro el mejoramiento de la vivie~ 

da en estado regular, en tanto que la segunda acción puntualiza las medidas a 

asumir para el mejoramiento de la vivienda comprendida en edificaciones de valor 

y estado físico malo o regular. 
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Primera Acción. 

Mejoramiento de viviend11 existente mediante In rohobtlltocl(m do 6slo. 

En caso de hacinamiento etn roupuostn n truv611 do In nmpll11ción de viviendas, 

se propone la integración de Ion famllino problcm1111 11 pro¡¡rnmno do vivicndos 

nuevao. 

Segunda Acción. 

Mejoramiento de vivienda existente do acuerdo a los lineamientos eatoblocidos 

por .la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticas e lfistó­

ricae. 

La conservación del uso habi tac tonal estará condiclonodn nl estudio de usos 

y destinos a definir por el INAll. Ln vivienda comprendida en edificaciones 

valiosas, con uso habi t11cional in11decuado, deberán ser incluidas en los Pro­

gramas de Vivienda Terminad11 y Pie de Cosa. 
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En edificaciones con elevado Indice de hncinnmicnto, 111 viviendo con tal 

problema excedente deberá ser incluido en loo Progrnmnn de Vlvlcndn Nuevo, 

Programa de Vivienda y Pie dP. CoGa. 

Loe objetivos princlpnlen de este programa dcburón ncr el rcsolvor 1011 problemas 

de hacinamiento y deterioro ngrnvndoa en In vlvlondu dll ln 7.0no de ln Merced. 

Para resol ver los problemas de vi "J ienda de lorlornrln uc propone: 

La reconstrucción de edificacioneo detoriorndn!l con uno hnbl taclonol. 

El número de viviendas a construir deberá ncr lgunl o mayor al número de 

familias a beneficiar, a fin de resolver paralelamente los problemas de dete­

rioro y hacinamiento. 

Para resolver el problema de hacinamiento se propone: 

La construcción de vivienda departamental en edificaciones individuales. 

La expropiación de predios baldíos con uso temporal como estacionamientos 
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públicos Q fin de que sean incluidas dentro de loo rrogrnmno do Viviendo 

Nueva. 

Programa de Creación do Vlvicndn en F.dlflcocioncs llcnocupadan o con llao Inadecuado. 

El objetivo principal debcrli sor lo reducción del h1.1clnamlrnlo. ~:¡ nuclo dloponlblo 

para la creación de viviendo en In 1.0nu no dct~cto tonto en auporflclo baldía 

como en edificaciones desocupados con uso nntcrlo•· de vivienda o bodcp,nn do abasto. 

La construcción de edlficaclonca con uno hobllnclonnl en loteo hald!oR deberá 

quedar incluida dentro de los Pro¡¡rnmns de Pie de Caso, en tnnto quo ln utllizac!6n 

de edificios vacíos para su uso como vivienda dcbcr(1 efectuarao u través de un 

programa especial que contemple: 

La creación de vivienda mediante la adaptación y/o rehabilitación do edifica­

ciones desocupadas en algunoa o todos sus niveles. 

El potencial en edificios desocupados se estima independientemente pera edificios 

con ueo anterior de vivienda o de bodegas, dado que las acciones requeridas en 

cada ceso serán diferentes. 
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Los edificios desocupados con uso untorior de vi viendo que oc encuentran en entado 

bueno y regular permitirán lo c~dén de vivlcndn nuevo. 

Otra acción propuesta dentro de ento progrnmn en: 

La creación de vi viendo mediante Ju ndnptnclón y/o 1'8hnbl ll toción de edifica­

ciones con uso inadecuado. 

Existen en la zona usos lncompntiblos que dr.bcr!on flcr expulsados de ln misma. 

Tal es el coso de edificaciones utilizndna como hoteles de poso, cantinas, pulque­

rías y algunas bodegaa do abasto que nún pormnnocen en la zona, 

Deberá contemplarse la posibilidad de condicionar las edificaciones que alberguen 

tales usos a la creación do vivienda en niveles superiores. Ello requeriría de 

estudios específicos sobre el estado físico y característicos arquitectónicas 

de las edificaciones a fin de definir loe acciones a implementar ( mejoramiento 

o reconstrucción ), Deberá eatablocorae la vivienda como uso condicionado. 
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5,3 An6lieie de Areae de lo Mncr<>11onznnn. 

10,551 M2 Aren de suelo dioponible pnrn In propueuta de macromunznnn que nctuolmc!l 

te está ocupado por cdificncionoe n demoler por mnl cotudo, y por lotee 

baldíos. 

1 1 488 M2 De área de donación correnpondiendo nl 14.10% !lnl total; en cote torrono 

se propone la construcción do un mercado do perecedorou y nervlcios 

locales. 

9,063 M2 De la resta anterior se obtiene este total. 

2 
Para lo creación de áreas verdee equivalentes a 5 M por vivienda. 

7,279 M2 Nueva área de suelo disponible poro ln construcción de viviendas. 

En el diagnóstico se determinó la neces!.dad de construir 170 vi vicndas, las cuales 

se distribuyeron en edificaciones de 4 niveles más planta baja ocupando 70 M
2 

de área de terreno por edl.ficac16n o sea: 
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2 2 57,8 ed1f1cacioneo x 70 M de órea 4,046 M . 

4, 046 M2 Arca ocupado por cd i f1 c11c1 oneo do Y 1v1 endn. 

3,233 M2 Area disponible pnrn croclmlcnto y c1rculac1onen. 
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CUADRO DE LA PROPUESTA llE USO DEL SlJEt.O l'OH LOTE 

-----------~---

AREA DE DONACION . - -
MANZANA LOTE suPrnncn: M

2 
TO T A t. ---'-

III 2 l,t<J'J 

III 3 ;>09 

') 

III 4 - o - l ,•108 ML 
--~--- .. --

AHEAS VEHDES 

MANZANA LOTE 
') 

SlJl'f.llFlCIE M'· TO T A t. 

V 6 ~;22 

V 8 167 

VIII 5 1,095 1,784 M2 

VIVIENDA NUEVA 

MANZANA LOTE SUPERFICE M
2 

NO. DE VIVIENDAS 

VI 1 191 
VI 2 3,360 173 
VI 9 - o -
VI 3 717 
VI 10 100 

4,368 

II 1 446 18 
IV 4 667 29 
V 5 912 16 
IX 2 886 35 
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5,4 Progrllllll de Viviendo, 

5.4.1 Objetivos y formulación dP. occíoncn o npl lcn1'. 

5,4,2 Objetivos particulares de loe nubproijrnmnn do vlvlcndn. 

a) Subprogramoo pnrn vlviendno o re¡¡cnr?rnr ( oxlutonloe ) . 

b) Subprograma de vivienda nuevo. 

5.4.1 Objetivos y formulnción de nccloneo o aplicar. 

Fundamentalmente, el objetivo del Programa de Vivienda es conservar y conso­

lidar la actual función habitocionol de la zona de lo Merced en beneficio 

de le misma y de suo habitantes. 

Para lograr nueotro objetivo hay aspectos que debemos tomar en cuenta: 

El poder adquisitivo de la población pera una vivienda propia, así como 

el aprovechamiento y regeneración que presentan los edificios de vivienda 

'11. 



existente en relación a lns poulbilidndon do loo mlomoo. 

En baoe a lo anterior, eon doe problcmns o rcuolvor: 

A) Vivienda a regenerar 

B) Vivienda nuevo 

Al Estas se plantean por la necesidad do coneervor y mnntnner el sistema 

de vivienda, resolviendo aua deficicncino f[olcas, eopaciales y do 

servicios por lo anterior lan acciones 11 npllc11r on las viviendas con 

limitadas poeibilidndce do rehnbilltnción eopacial o nmplinción, 1110 

contemplaremos en la regeneración de vivienda. 

B) La vivienda nueva eurgo do la nocoeidad de coneervnr la función habita­

cional, y generar eu desarrollo pensando el empre en la re loe lón que 

guarda con el uso del suelo de la zona y aspectos como el histórico 

y económico, 
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Se promoverán tipologías edll!cinn que pcrmllnn lo 11bicacl6n de lnu vivien­

das, Las acciones aplicar ncrá r.l d<' vivienda porn ublcnrno en cualquier 

lote de la zona, que ue destine a lmplontnr ln vlvl~ndo nuevo, 

Objetivos do las acciones a aplicar. 

Mantener y nurnentar en medido proporcional lo densidad do vivienda 

en la zona. 

Fortalecer les actividades propino do lo zonn por medio do ln implontn­

ci6n de usuarios. 

Frenar el proceso especulativo. 

Con esto, erradicar los problemas sociales de la zona, y mantener le 

relación al entorno e imagen de la zona. 

5.4.2 Objetivos particulares de los subprogramas de viviendo, 

a) Subprogramas para vivienda a regenerar, 
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Que las condiciones de hobltabllidnd de 11111 vivlcndnu 11cnn mán 

decorosas. 

Que tomando en cuontn lnn condlctonc11 ria la vivl1Jnda ésta pueda 

dar un 11ervicio por m6s tiempo, hontn 25 nílon o mán. 

Mejorar las condiciOMB fíalcna, capnc!olco y de acrvicio dt! lo 

misma. 

b) Suprogramas de vivienda nueva. 

Contruir viviendas funcionales que satisfagan las necesidades de 

sus habitantes. 

Que la vivienda sea de bojo costo, utilizando materiales permanentes 

de calidad estable, optimizando el factor costo tanto en la conetruc 

ción como en el mantenimiento de la misma, 

Crear edificios que en ou conjunto no rompan con la ima¡en urbana 

de la zona; crear espacios verdes y zonas comunitarias plazas 

y plazoletas ) ¡ contemplar la al tura de loe edificios a fin de 
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crear zonas agradables o los unuarios, ol preeervor loe tlpolog(as 

existentes y generar eopacios donde primo lo encala hUlllllna, 
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5.5, letudio de Coetoe 1 flnanci•lento. 

5,5,l Introducci6n. 

5.5.2 Organismoe financieros. 

a) FOVISSTE 

b) FOVI-FOGA 

c) FONHAPO 

d) INFONAVIT 

5.5.3 Determinaci6n del precio mbimo de vivienda correspondiente a loa raa¡oa 

aalariales de los adquirientes. 

5.5.4 Costo de loa a.qirogramae de vivienda. 

a) Cambio de uao 

b) Vivienda nueva progresiva 

c) Regeneraci6n de vivienda 
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5.5.1 Introducción. 

El presente estudio nnaliznrá lne po11lbllldndon quo Ion hnbitantc11 de In io-

na de la Merced tienen para oblcnnr una vivlondn nueva, o como otra alterna-

tiva la regeneración do su vivienda; por medio do loa orp,oninmon actunlco do 

financiamiento que existen en el Din tri to fcdorul, 110g1'm nun normno y loo --

costos vigentes en el nilo en curoo. 

Se determinan las normno gcncrnlcs n lnB que oo nomclcn loo progrrunae de vi-

vienda para el otorgamiento do ci'cdilon, anl como t.nmbl6n el precio m6ximo -

de la vivienda de acuerdo a loe rangos nolarinlce, 

5.5.2 Organismos financieros de vivienda en el Dintrito Fcdernl. 

Los organismos del sector públ leo que se dedican a ntcnd1!r las necesidades -

de vivienda de la zona son los siguientes: 

a) FOVISSTE ( Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios -

de los Trabajadores del F.etado. ), 

•+. ' '~ 
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b) FOVI-DOGA ( Fondo do Operación y Doocuento Bnncnrlo o lu Vivienda - f'on-

do de Garantía y Apoyo o loa Cr6dltoo paro In Viviendo do Intor6o So- --

cial ), 

e) FONl!APO ( Fondo de ltabi tacionoa Populnree ) , 

d) INFONAVIT ( Instituto del fondo Nacional do la Viviendo para loo TrobaJ~ 

dores ) • 

a) FOVISSSTE 

a.1 Antecedentes 

Es en 1972 cuando por Decreto Presidencial se croa el Fondo de 

Vivienda ISSSTE, transformándose así el ya existente Instituto 

Nacional para el · DeHrrollo de la Comunidad Rural y la Vivienda 

Popular¡ conjuntamente con 6ete aparece tambi6n el FOVIMI ( Fondo 

de Vivienda Militar ) absorbiendo con estos dos organismos las 

actividades que el ISSSTE desarrollaba en materia de habitación. 
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Estas inetitucionen oe cronn con el objetivo do promover la crea­

ción de vivienda, yu son nueva o regenerablo, pnra Ion trabajado­

reo del Entado. 

Los recursoo del fondo provienen de 1 ti nporlación que entrega 

el Estado, resultado do cnlculnr el 5% nobro el m1lnrlo do nus 

trabajadores, oin ropreeonlnr 6nto doncurmlo olp,uno do nua nóminos. 

Esto tiene lugar nl adicioniiroo ln frncclón undócimo ( Inciso 

F ) , del opartado 11811
1 articulo "Du, número 123 do ln Cono ti tuci6n 

Política de loe Eetndoe Unidos Mexicanos. 

a. 2 Requiei toe 

Se consideran sujetos a cr6di to a loe trabajadores que prestan 

servicio a loa poderes de la Unión, al C'.obicrno del Die tri to 

Federal, a loe organismos públicos oujetoe al r6g1men jurídico 

de la Ley Federal de loe trabajadores al servicio del Estado, 

siempre y cuando eet6n incorporados a la Ley del ISSSTE. El otorfl! 

miento de cr6ditos se efectúa dando preferencia a loe trabajadores 
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de bajos ingrosoo económicos, 

Ser titular de dep6oiloo, por nportnci6n del Entado o vol unta-

ria, con un mínimo de Rl!iB mcor.n de nnti¡¡llodnd. 

No ser propietario do otro vlvtcndn ni l!l lrnbnjndor ni eu 

cónyuge, ni loo hijos mayoron de 18 ui1on. 

Tener a su cargo en formn entable unn familia, 

Tenor ingreooe euflc ion tea para que ln nmorti znci6n mensual 

correspondiente al crédito, no exceda ul 3~ del oueldo básico 

mensual, a menoo que hoya ingresoo conyugolco, 

a,3 Características de Créditos 

El FOVISSSTE no utiliza el sistema de cajones para designar montos 

de crédito o plazo para la amortización, sino que efectúa investi-

gaciones individuales para especificar características del crédito 

basándose en lae siguientes premisas: 



No se requiere dnr cngnnchc o nntlcipo por nlnp,\in concepto. 

Devengan un interlía del 4% nnunl nobrc nnldon innoluton. 

En lo que oc refiere n crlídilon pnro 11dc¡ulHic16n o conotruc­

ci6n de viviendo, Ion plnion nerón de 10 n 20 nf\oe, do acuerdo 

con loo ingreooo del trnbnjndor. En cr~di ton pnrn ropornci6n, 

ampliación o mejoramiento do vivienda o poro retención de 

pasivos, el plazo podrá ser menor de 10 af\oo. 

Loa pagos correspondientes ni 30% del 11ucldo básico o salario 

que perciba el trabajador, aunque so podrá otorgar crlídi tos 

que afecten más del 50%, en el caoo de c¡ue se demuestre obte­

ner otros ingresos, ya sea líl o su cónyuge. 

Cuando el trabajador reciba incremento a su sueldo o salario 

básico, con bases en disposiciones generales regularmente 

publicadas en el Diario Oficial de la Federación, automática-
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mente se oplicnró el porcentnje cltndo en el inclno nnterlor, 

El Fondo de ln Vivi,mdo vigil11ró que nenn dencontndon de 

loe sueldos o onlnrloll bóoicoo de 10!1 tr11b11jodorco loo oumoa 

eeilaladas. 

El Fondo proporciono cr"dito n loo trnbajndoron de ncuerdo a 

lo siguiente ootructura: 

!tJfXl lE VEllS AL SAIARIO MINOO 

llaetn 1.0 veces 

De 1.1 ------ lfaeta 1.25 vocee 

De 1.26 llaeta 1.50 veces 

De 1.51 Hasta 1,75 veces 

De l. 76 Has ta 2, 00 veces 

El mayor porcentaje de los cr~ditos se cnnaliza hacia loe estratos 

de ingresos menores de 1,5 vocee el salario mínimo. 
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a,4 Normas de dieeHo, 

Como una construcción 11 In búaqucdn de oolucionos ndocuodnn pnra -

los problemas hnbitncionnlea, el l'OVISSSTE hn doflntdo el concepto 

de módulo eoclnl de viviendo, como un modolo vlnblo pnrn atender 

lne domnndna do 6atn: cm el concepto 111! módulo uoclnl do viviendo 

echan tenido en cuenta lna cvnluoclono11 do progromoa hnbltnclona­

lee yo realizados. 

a) Criterios eobro el dlecHo urbano: 

- Lee viviendae ee agruparán en tal forma que ee puedan cawt!_ 

tuir grupos vecinalee definidos que fomenten lo integración 

social y la relación cornunitoria. 

- Tanto la ubicación como el tamafto y diseno de loe conjuntos, 

deberán incidir favorablemente en el deoarrollo de laa ciu­

dades y contribuir a la integración de la comunidad y a la 

ampliación de loe servicios públicos indispensables. 
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- Tendrán preferencia lno promocionen que aprovechen terrenos 

de oaturocl6n que cuenten con todoo loe oervlcloe. 

- El valor del terreno urbanl zndo no debe exceder del 30% del 

importo total de la promoción. 

b) Crlterioo sobre el dioeílo do viviendo. 

- La vivienda no podrá contar en ningún caoo con un solo dor 

mi torio. 

- Se deberá evitar una amplia diveroldod de prototipoo. 

- El dioeffo deberá obedecer una modulocl6n do múltiplos y oub 

múltiploe de 90 centímetros libres. 

- La vivienda podrá ser unifamiliar o multifamiliar, tomándo­

oe preferencialmente la primera, siempre y cuando las condl 

clones lo permitan. 
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l. Vivienda unifamiliar 

- No podrá tener m6n de cinco nivolco. 

- Estar6 integrado por don dormitorios como mlnirno, oetan· 

cia, comedor, b11ilo y cocina. 

- El área conetrulda no oorá menor do 50 metros cuadrados 

2 
y de 55 M para lon vivlendno do treo dormitorioo. En --

ningún caso oo incluirán volndoo paro dotormlnar ároae. 

- No podrá tener muros medianeros. 

- En la vivienda de doo dormitorios, se dará preferencia -

al diseno que contemplo la posiblidad de crecimiento en 
"' 

un dormitorio más. 

- Se habilitará un área pera lavado y tendido de ropa¡ el 

lavadero deberá estar a cubierto. 



2, Vlvlenda multifnmillnr 

- F:l área designndn poro hnbitocl6n multlfnmllior de 

dopartomento no podrá ner mcnon dll 50 M
2

, nin Incluir 

indiviaoa, pollos do 11erviclo y volndoo. 

- Contará por lo mcno11 con don dormi torloo dofinldoe, 

ooí como con loo copnclon indlcodon poro 111 cono foml-

llar. 

- Cado departamento tendrá un 6reu portlculor poro el 

lavado y tendido de ropo. 

3. Vivienda unifamiliar, on edificio duplex o eri edificio 

multifamiliar 

a) Vivienda para acreditados de ingresos mínimos ( VAIM ) -

deberá estar constituida por un espacio específico y ce-

rrado para el aseo personal, otro para la preparación 

de alimentos y un espacio de uso múltiple que per-

mita dormir, comer y estar. 
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Asimismo deberá cont11r con un t\rc11 no ncccserinmcnto 

cubierto poro lovndo y tendido do ropo. En el coso 

2 de ser un! f11mil lar no podrá ocr menor do 60 M y la 

conatrucci6n lnlcinl debor6 t11ncr un t\roo m!nlmn cons­

truido do 33 M2 • 

En los c111ioo do cdlfi cloe duplox y mul lifnml l lnr el 

área mfnlmn conutruldn nort\ do 49 H2• 

b) Vivienda pnrn ncredltadou do ingrcooo bnjoo VIS/A, Debe-

rñ estor cono ti luid11 por lo menor por: 

- Estancia, comedor, dos rocdmoroa, bollo, cocina y área 

de lavado y tendido de ropo. 

- El érea mínima construida de la vivienda aerd de 49 M2• 

c) Vivienda para acreditados de ingresos medioa ( VIS/8 ). 

Deberá estar constituida por lo menos: 
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- Estancia, comedor, 3 rer:6marna, bnílo, cocina y áren 

para lavado y tendido du ropo. 

- El área m{ntmn conRlruidu de ln viviendo será do 

65 M
2

• 

- En todon loa cn11on RO rcquor i rf1 do un áren para 

cetacionnr un veh{culo por viviendo. 

- F.n nu cnao, deberá cumplirse con lnn di11posicionee 

oficiales para ol rógimen do propiedad en condominio. 

4. Mejoras de vivienda 

- Se entiende como mejora do obras para aplicación, mejor 

dietribución y terminación del espacio do la vi viende 

formando o no parte de un conjunto habitncional, pudien­

do comprender la construcción por etapas. 

- La prioridad para el otorgamiento de cr6dito eerá, 
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CUADRO DE F!NANCIAMH:NTO FOVISS!3Tt: 

Tasn Pinzo Porccntnjc Monto Arnor ti ioc i 6n 
U, S. M. S. T. lntcrén Mlixlmo cfo d<>l llcocucnto Máximo de Mrucimo de 

Anunl Crédito nl Snlnrio Cr6dito Crédito 
··-- -

10 llÍIO!J $ ?.50,000.00 

1 $ 8,400.00 4% l !i niloo '.i~ $ 3r/. 151. 00 $ 2,520.00 
-·-

20 ui1011 $ 1193,385.97 

10 niloo $ 312,500,00 

1.25 s 10,500,00 4% 15 nilos 30% $ 471,1139,66 s 3,150.00 

$ 616,732.47 

10 nftos $ 374,999.98 

1.50 s 12,600.00 4% 15 anos 3~ $ 565,673.88 $ 3,780,00 

17 ailoo $ 740,076.60 

10 ai\oe $ 445,673.88 
1.75 $ 14,700.00 4" ~ $ 4,410,00 

15 ai\oe $ 669,076,60 

10 ai\oa s 624,999.75 
2.0 s 16,800.00 4" 30% s 5,040.00 

15 ai\oe s 750,000.00 



b) FOVI-FOGA 

b.l Antecedentes 

liaatn agotarlo en el siguiente orden: 

Scrvlcloe { cocina y bnno 

Zona íntima ( rcc&mnr11 l 

Tcchou 

Pisoo 

- Cuando el número de vi v ! ondno u mejorar es de m6e de 

20, llatuo deberán hullurBe en loteo dentro de una zona 

de mejoramiento y dnetlnudu n u110 hnbi tnclonal,, ndemAs 

de contar con los oervicioa mlnlmc11 como lo eo agua, 

drenaje y electrificoci6n. 

Is el Gobierno Federal quien en 1963 implanta el "Programa Financiero 

de Vivienda", bae,ndoee en la consideración de que loe recursos del 

Eatado aon ineuficientea para satisfacer la demanda habi tacional, por 



lo que debe complcmcntnrsc con porte dol nhorro popular cnptndo por 

las institucionon de crédito con o! fin rtc 11tcn1lrr con proporción esto 

demanda, 

Este programa so bona funrlamentnlm1rntc en don nopoc too: 

1) Lo inversión do loe recursos brmcnrloa en vlvlendno do lnter6s 

social, definido por diopo11iclonen del llnnco do México, S.A., 

destinada o un occtor do In pnbloclón do ingrcoon reducidos pero 

euficlcnte11 paro cubrir loe omorll 7.nc 1011011 con que pogard su 

viviendo en pln1.00 ndecundoo. 

2) La vivienda de intcréo social ce aquella cuyo precio o valor 

está. dentro de loo límites establecidos por el Banco de México, 

S.A., conforme o las posibilidades de pego do dicho sector, consi­

derando siempre que no reeul te dai\ino nl presupuesto familiar 

y proporciono alojamiento apropiado a sus habitantes. 

El Programa Financiero de Vivienda actúa en dos ámbitos: 
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El de la vivienda para ncrcditndoo da lnp,rcnoo mínimos ( VAIM ), 

Y el de la vivienda denominado do lntcréu nocla! parn acredl todos 

do ingresos medianos y m!nimos, ( VIS/A y VIS/O ), 

Es en el VAIM se aplicará mayormente los rocuroou. 

El Fideicomiso denominado "Fondo do Opornci6n y Ooncuento Bancario 

a la Vivienda ( FOVI ) fue creado paro cumplir con lo anterior por 

medio do la Secretaría de llacienda y Cr6dl to Públ leo dentro del Banco 

de México. 

Ademés de lo anterior, esta mioma secretaría creo otro Fideicomiso, 

el "Fondo de Garantía y Apoyo a loe Créditos paro la Vivienda de Interés 

Social" ( FPGA ) , con el objeto de compenenr a loo instituciones de 

crédito, loe costos de loe crédl toe que otorgan para la vl vlenda de 

interés social. 

FOVI establece y coordina principalmente a los bancos con loo promoto-

rea, fijando lao normas de carácter tanto de dlseílo como t6cnico, así 
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como también en algunos cnsoa actúo como flnonciudor puro lo conetruc­

ci6n de viviendas. 

b,2 Requerimientos 

Tener capacidad legal para obligaroe , 

Ser jefe de familia, 

Se otorgan cr~ditoe individuales para la adqulolcl6n, conetrucci6n 

o mejoramiento a personas que vayan a hnbi ter permanentemente 

en la vivienda con eu familia. 

Tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir loe 

gaetoe meneualea. 

Que au ingreso mensual no sea euperior a: 

Vivienda Tipo A: S 55,000,00 

Vivienda Tipo B: S 98,000.00 
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b,3 Corocteríeticas de crédito 

El FOVI-FOGA otorga doo tipoe da crédito: lndivlduule11 y puente, 

Créditos Individuoleo.- EotoM créditou non pnrn 111 adquisición, cono- -

trucción o mejoros de viviendas. 

Loe créditos de interés oocial oc olorgon huatn por el 80% de la -

garantí o. 

Loe precioe o valorea deberán comprender el terreno urbonizodo. 

Loe créditos poro viviendoo de interéa social couoon un interés 

que no excederá del 10. 5% anual, tratándone de viviendas VAIM 

y del 14l anual en el coso de viviendas VIS/A. 

La tasa de inter6e no oerá menor del 14% anual, ni superior a 

lo que resulte de reatar 7 puntos porcentuales al costo porcentual 

de captación de la banca, correspondiente sl mee último del trime! 

tre natural inmediato Bllterior al de la celebración del contrato 
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rcspccti vo. 

Cuando dentro del proyecto qucdnn lncluidoo locnlee deotinadoe 

a comercio, poro dctcrmtnnr loa predoo o vnlorcn do lne vivien­

das, se reatará el precio o valor du dlchon loc11le11, del precio 

o valor dol conjunto. 

En ningún cuso so podrá cobrnr lntorcueu odlclonnleo, el pla1.o 

do crédito no podrá oor superior el mlixlmo do ?.O nfloa, ni menor 

al plazo do 10 nfioa. 

Tratindoae de créditos para mejoran¡ el plazo no será menor do 

3 ofios y lo taso de interés que se aplicará acrá de acuerdo con 

el valor o precio de la vivienda ya mejorada que no deberé exceder 

del valor de la vivienda del tipo y zona de que trate. 

Loa plazos de los cr6ditos para construcción y/o adquisición 

de viviendas VAIM, VIS/A y VIS/B, se determinará considerando 

la tasa de inter611 aplicable al momento de otorgarse éstos, de 

la siguiente forma: 
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.................. 

a) Para el primer pago sobr~ ln bnuo de pn¡¡on leunlcm; c11lculodos 

conforme n un sistcmn do amortlznctón conjunto u 20 aílos. 

b) A partir del segundo oño, Ion pngoe oor6n uobre ln bnac do unn 

runortiznción con pngon crcciuntcn, con numcntoe hnoto del ~ 

anual. 

El plazo real rcoultante do In nplicnclón de loo pngoo crocicnto no 

aor4 menor a 10 Rifan. Lne inetltucloncs do cr6dito procurardn que el 

primer afio, loe abonos mono11Rloe que ofoctunrón loo ocrcdi tadoe de 

loe viviendas de interés eociol, en pago tanto de capital como de into-

·-. res.e~present.en sproximadomcnte el 20% del ingreno mensual del compra­

dor, 

En ningún caso el abono mensual representaré m4s del 25% a ese ingreso. 

Cr6dito Puentes,- Son loa que se otorgan a promotoree o constructores 

para la edificaci6n o mejoras de vivienda, En el priiner caso podrl 

incluir la urbanización respectiva. 
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Loa créditos puentes para In urlmnl znclón y conatrucc!ón de vi­

viendas, causan un interés del ll .5% trnt.6ndoso do viviendne 

VAIM y del 15% anunl en ol cono do v!vicndns VIS/A. 

En loe créditos para vivienda VIS/O 111 t11on do intoréo no oeré 

menor del 15" anunl, ni nuporior n ln r¡ue ronul to do roetor 6 

puntos porcentuales al cooto porcentual promedio, correspondiente 

al último mee del trimestre natural inmediato untorlor al de 

lo celebración del contrato reopcctlvo. 

Ademée do los porcentajoo nntorloree, In inotituclón acrcditnnto 

podré cargar al conceder el crédl to puente un l" por una sola 

vez, sobre el monto de la operación. 

b.4 Nor111aa de dieefto 

1. Vivienda Urbana 
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Aspectoo generales: 

n) F.l conccp to vi v l endn lncl uye cu11n sobre torrano urbnni zndo, 

Deberá dineilarae 111 vi viondn de mnMrn quo brinde comoclldnd 

n IUl lri>illl'ltes, oe evite ln promlnculdud y hnyn condicionen 

de noeo e hlgltma pnrn lnu poraonar1 y parn ln prcpurnctón 

de alimcntoo. 

b) F.l valor dol terreno yn urbnnl zndo, no debe exceder del 35" 

del precio totnl de la ventn de la vivienda. 

c) La duración de matcrialco, cu true tura y construcción oer6 

no menor de 20 al'loo. 

d) Loe proyectos de la casa habitación deberán de estar de acuer­

do a loe patronee que rijan en cada localidad o zona. 

e) Deberá aplicarse a loe proyectos de vivienda la coordinación 

dimensional en base al módulo de ,90 cm,, y procurar la utili­

zación de loa materiales más económlcoe. 
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•u.s.M. S.T. 

2.83 • 23,000.00 

Tasa 
Inter6s 
Anual 

10.5% 

CUADRO DE FINANCIAMIENTO DEL FOVI-FOGA 

Plazo 
Máximo de 
Cr6dito 

10 - 20 O"OB 

---P-o~~:;~.~:-T-----~::l:------1---;:~:~:a:~~---
del Descuento j M6ximo de Máximo de 

el Salarlo Crédito Crédito 
------------- --------------- ---------------

s 39'1 ,000.00 

20-25" $ 5,950.00 
S VAIM -------- -------- ----------- -------------~-------------·---~---------------

s 595,000.00 

10 - 20 nlloe 20-25% S 10,775,00 

--:;~-~-~~ ~~~~~~~~!-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 
5.13 • 43,100.00 14.0% 

• 81,200.00 14.0% 
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e) FONHAPO 

f) Cimcntnci6n, cutructur11, m11ro1J y tcchoo: cu11lqulcr olomcnto 

podrá usnrnc como pnrtc ontruclurnl rilempra qu1i 11dcmi\s de 

soportar loe cnrgno do dlao11o nproplodno pnrn ln estructura, 

aen resistente nl fuogo y ni intcmporiumo. 

2. Vivienda Indlvlduul 

Ea aquello que no formo pnrtc do un conjunto hobl tnclonnl, 

pudiendo ser caen unlfomlllnr o formar pnrte da un edificio 

duplex o de un edificio mu! ti fumil 1 ar, en todoo los canos 

en un número menor de 20 viviendas. 

c,1 Antecedentes 

No existe nin¡ún documento oficial publicado por parte de la Ineti tu­

ci6n, que nos permita conocer con precisión los antecedentes de este 

organismo. 
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c.2 Requisitos 

c.3 Caracteríuticas de crédito 

Los puntos anteriores podrán eer uxplicndoa mediante 111 cxpooicl6n del si­

guiente ejercicio financiero por purte del FONllAPO. 

Esquemas de cr6dito. 

En el FONllAPO intervienen tres ngenteo en un cr6dito: 

l. FONllAPO 

2. AcreditadOll 

3. Beneficiarlo. 

El FONHAPO le presta obligatoriamente al acreditado y ea éste el que trata 

con el beneficiario. 

El beneficiario le regresa el dinero al acredi todo para que 6ate a eu vez, 

lo devuelva al FONHAPO. 

101. 



A e r e d i t o d o Ro no r i e i o ri o 

Puede suceder, en el coso do grupoo uoclnlee, que el ncrcdltndo aoa la minma 

persona f!sica quo el bcnoflc!nrlo. 

El FONHAPO no pros ta indi v idu11lmcnte, a !no o grupoo. No prco tu ol monto total 

de una acciát, sino un porccntojo que vnr!n, dcpcndlcmdo del tipo do ncreditndo 

de que se trate. 

Cualquier crédito estará oujeto o 1110 condiciones finonclorae mnrcndaa por 

las Reglae de Operación del FONHAPO, 

Exieten condiciones financieras partlculoree, dependiendo del programa y 

de la Linea de Crédito elegida. 

Para determinar lee condicioneo financieras apropiadas, ae debe considerar 

la siguiente tabla: 
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TABLA DE PROGRAMAS m: l.INF.AS llF. crumrro 

Llneae de CrMi to AdcJ.uaiclm ~~ Proro:lén 00 

PROGRAMAS F.st. y Proy. oo !Wlo 
Urb-nl nci(n ru1r1coc1m 1'1Jtoon1tni::. Aoo:ufo 

-------~ '·-· 

11) Rellena TerTi txriaJ o o 

b) lD1m y Servlcioo o o o o o 

e) <bmtnlx:iáa ¡wa o o o o o o 
vivitnill Jll'(Wt!lll-

va 

d) Majcranienm de o o o o o o 
vivitnill mdslalll! 

e) W>. ¡raln:lál o 
1 diltrltu:iál de 

u... 



Les condiciones de crédl to <lepcnden del Progrumn y la t.rmm ele Crórllto. 

Une vez que oe tiene identificado ésto, no procedo n dennrrollur lno condicio-

nes financieras del crédito como sigue: 

Paso No. 1 

Calcular el monto máximo por acción ( M.M,I\, ), El Monlo Mlixlmo por Acción 

se calcula remi tiéndase primero n ln tnbln TFl, en donde, de acuerdo nl pro-

grame que se desea desnrrollnr, Sf! idantlflcn el cooto máximo por acción 

que considero el FONHAPO en VSMD ( Vccirn snlnrio mlnlmo¡ lliorio de la Reglón ~ 

M.M.A. = 
Monto máximo por acción 

SMDR 

Salario m!nimo 

diario do la -

regi(m 

X v.s.M.o. 

Veces enlario mlnlmo dio 

rio considorndo como cos 

to m6ximo do la acción 

En tal caeo, la tabla de Pro¡ramas por Linea de Crédito queda como sigue: 
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TABLA DE PROGRAMAS llE LINEAS D~: CREDJTO 

Lineas de ~to 
F.at. y Proy. Ad:pl.a 1 cim 

Urtml 7.0CÍÚI ~:dt f!c:'..x:lm /'f'CfO Prcm:ciái 00 Chito Mb!Jro 
PROGRAMAS oo SJl!lo i\1tuxmtnic, AooJa-ln v.s.M.o. 

a) l9lerva Terri txrial o o 

b) Lob!a y Servicioo o o o o o 515 

k:) O:ntru:x:illl para 

vivienla prqp'UliVI o o o o o o 2,COO 

d) Mej<ranifJltn de ' 

vivienla exist.mb! o o o o o o 008 

e) l¡qo, proilo:Un 

1 dlatritu:im de 

irllila o 
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Para saber cuánto va a finnnclnr el FONllAPO pnrn un programa cnpccíflco, 

se calcula el costo total por nccl6n ( CTA ) y oc divido nntre el salario 

mínimo diario ( SMDR ), 

Quedando la siguiente f6rmuln: 

CTA SMRD = v.s.M.R, dol costo de lo acción. 

El resultado, número de voceo salarlo mínimo raglonnl do 111 acción, so ubica 

en la Tabla TF2 para conocer ol monto favorable por fONlfAPO, que varía si 

se trata de grupos sociales u otros ( conuultar TF2 ), 

T F 2 

Qato total !XI' Acciái B1 V.S.M.R. Gr'\4)00 Socillles Otros 

o hasta 500 95% 90% 

501 hasta 1,000 9°" 85% 

1,001 hasta 1,500 85% ª°" 
1, 501 hasta 2,000 Tope Máximo ª°" 75% 
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- El pago se efectúa en función dol Snlnrlo Mínimo Rcglonul. 

- El enganche es el t~ sobre el monto del crédl to, qua ou dcborl\ ontrognr nl 

FONHAPO en el momento do lo ncljudlcnclón, 

Porcentaje de nfcctnción. 

Do acuerdo o los porcontojen do nfoc tac Ión, ¿cu6nto debo gannr uno persono 

para entrar a un programa? 

De las Regles de Operación del FONllAPO, 11e derlvn que en ningún coso deberá 

afectarse más del 30% del solario de una persona para un crédito de viviendo. 

Esto con fundamento en la Ley General de Inntltucionee de Crédito y Organir.o­

cionce auxiliares. 

Si deseemos conocer el ingreso mínimo que deberá tener une persona pera tenor 

acceso e un crédito tenemos: 

107. 



% Afectación X l VSM Monaunl o Anual 30'% X NO. (VSM) 

Igualamos 

% Afectación X 1 S.M. " 110, (VSM) 

O.J 

Posteriormente, poro conocnr lnll condlclonco flnrmc lo roe quo lonclr6 un cr6di to, 

ee recurre o la Tabla TFJ, 

Para lo cual se requiere convertir el monto total finnnc!ablc 11 vecen Snlnrio 

Mínimo Regional. 

V.S.M,R. = Monto del Crédito - S.M.R. 
ltnt.o Firln:imle 

El resultado ( VSMR del Monto Financiable ) , se ubica en la Tabla TF3 en 

renglón en donde, se ubique el rango del monto del cródito columnal; identifi-

cando la tasa de interés, el % de afectación de S.M.R. y el 5 de enganche 

que deberé aportar el acreditado. 
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Monto del Cr6dito FONliAPO en Número 

de Veces al Salarlo Mínimo lloglonnl 

De O o 475 

De 476 a 900 

De 901 a 1,2'15 

De 1,276 o 1,600 

De 1,600 n móu 

CONOfCIONf:S FINANCH:RAS 

Tnan •fo 1 n tnréu % ele f\fect.ncl6n 

Resumiendo la información contenida en loo Roglno do Oporocl6n: 

- La tosa de interés es anual sobre snldos insolutos. So incrementa un 10% - -

anual. 

- Las amortizaciones a capital son anuales, 

Luego N % X 1 X 

" N = 0,3 

• 3 X S.M. 

S.M • 
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Sustituyendo en TF3 

ltllb:> del Q-ódilx> V,S.M.R. % Afoctool(n ool S.M.ll. Mfnlm:> do llw-<ro 

o ll 475 11" J!i% do l S.M. 

476 a 900 21" 'ICJX. do l S.M. 

901 a 1,275 36" 12CJX. do l S.M. 

1,276 a 1,600 45% 15CJX. do 1 S.M. 

l,601 a más 55" 183% do 1 S.M. 

En teoría los cajones ealarialos correspondlentos al monto de un cr6dito que-­

dan como sigue: 

M:rrtX> del <Xédltn V ,S.M. R. Qtj(ll Salarial v.s.R.M. 

o a 475 .5 a 1.0 

476 a 900 LO a l. 5 

901 a 1,275 1.5 a 2.0 

1,276 a 1,600 ~.o a 2.5 

1,601 2.5 
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Cálculo de Amortización 

Se obtiene de la siguiente tnbln: 

o 9 " 1 9 " 2 9 " 3 10.00 " 4 11.!Jl " 5 13.16 " 6 14,47 " 

7 

8 

n 

hn:rti rnclát 

11 ~!tnl 

Para calcular el primer aHo, se anotan en el renglón del año cero el capital 

insoluto ( monto del crédito ) y el 10% de enganche, So anota en la columna de 

11110rtizaci6n a capital. 
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112. 

A partir del primor aifo, se aplican las fórmulnu: 

l. Capital Insoluto - Cnpi tlll lnnoluto Anterior - Amortización a Cnpital. 

2. Seguro= Capital Innoluto X 'X. acguro. 

Hipótesis: 2.5% Ser.uro. 

Seguro= Capitnl Insoluto X 0,025. 

3, Interés= Capital Insoluto X% Tnsa de Inter6o. 

4, Amortización a Cnpital Pago Anuul - Interés - St'¡¡uro. 

5. La Tasa crece el 10% anual ( Por lo que para el aílo 1 ea de 9%, aílo 2 de 

9.9%¡ aílo 3 de 10.89%, etc. ), 

Tasa de Interés = Tasa de Interés Anterior X 1.1 

La tabla anterior nos indica el número de aíloa ( hipotético ) que tendrá la -

gente en terminar de pagar el crédito FONllAPO. Ea hipotético porque no se pu! 

de predecir con exactitud y que porcentaje se aumentará el salario mínimo al 
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Consideraciones: 

Cuando ol pago anual cnlculndo en función del onlnrlo en nuporior o igual a la 

suma del interés, máB los seguros, más ol copit.111 1nool11to; enlonceu oc cnlcu­

la el pago anual último sumando el lntcréo, m6a onauro, mi\e el cn¡>ital inaol~ 

to, 

51 

Pago Anual ( P.A. ) 

Entonces 

Interés+ Soguro + Capital Innoluto 

Pago Anual último = Interés + Seguro + Capital Insoluto 

Deben 

Amortización a Capital ~ Monto dol Crédito, 

Pagos Anuales = Intereses + Seguros + Monto del Crédito, 

Aclaración: 

Si el acreditado aporta la diferencia dol monto total, debe la acción y el mo!!. 

to total del financiamiento, no puede cobrar el beneficiario más del l°" arri­

ba de la tasa de interés que cobra el FONlfAPO, 
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Programas de Reserva Terri torinl ( Condlcion(!u ~·1nunc1crno ). 

El único sujeto de crédl to pooJblo 011: F.l Gobierno do 1011 t:otndoa, 

Línea de Crédito Parque de Matcriulca. 

Apoyo a la producción y distribución de motcriolc11, 

l. Paro lá>ita::iál o avío 

2. Refaccicnria 

PIA?JJ 
(NlE) 

10 

TN3A et:: lNfEftS 

E~te mecanismo de crédito no se sujeta al sistema anterior. 

l~ 

1°' 

El monto méximo = 600 V.S.M. Anual ( por los dos tipoo de financiamiento 

o por uno sólo ), 
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Crédito: 

Grupos Soclaloa 90% 

Otro 

El 7CJ'I, de la producción u cuento debo aor d1!1Jtinndo n la poblncl6n con ingre-

aoa inferiores a 2.5 v.s.M. 

d) INFONAVIT 

d,l Antecedentes 

Fue creado en el ano de 1972 como una mod1ficaci6n de la Ley Federal 
.,. : ;."¡ ~ :7'..~.~ t.!''"':. ~ . .,:.J' 1.·.~··l·:~.- .~' ~.~·=··~ \'.:' ,, ~,. t:f·:t' i.q·· .. _:·d l -."'1, 

del Trabajo, y una reforma constitucional del .artículo 123 en la que 

se sustituía le obligación patronal directa de proporcionar vivienda 

e eue trabajadores, por le exigencia de cotizar en afectivo el 5% de 

sus nóminas¡ creando así un fondo nacional de vivienda para loe trebeja-

dores. 

Este organismo surge debido al d~ficit de vivienda para trabajadores 

de bajos ingresos que no tenfan acceso a la vi vicnda en el mercado 



libro. Sus funclonea son loa do dotnr a l(>tJ trnbajodorcn nlndlcrillzndon 

o no sindicnlizadou y que ucnn 1Jercchohnbicnlcu, un finnnclnmicnto 

que les permitn tener acceso a 111111 vivienda termlnncln o en otro cnoo, 

remodelar o ampliar au vivienda actunl. 

El Instituto da pr!oridnd 11 lo dnmanda do lrnbajndorl'.!11 con Ingresos 

de una vez el mllnrio mínimo vl¡¡entc. Pnrn lo opernc16n clol Fondo, 

se establece lo que na llnmo "l'romod6n do Vlviondn pura lon Dcrochohn­

bientos", que consiste en progrnmno do conutrucc\611 do c11sas hnbitncl6n, 

promociones para lo ndquls!cl6n y urban17.nci6n de terrenos, y pnrn 

realizar loo obras de infrnoatruclura do uervlcioa, uo{ como el oqulpn­

miento urbano correopondicnte, 

El INFONAVIT no actúa como promotor do lo viv!ond11¡ sino que proporciona 

el financiamiento para programas do construcción do vivlendao que sean 

propuestas al Instituto por medio de un grupo de trabajadores, 

Su organización ea de forma tripartita. Participan en ella el Entado, 

las empresas y loe trabajadores¡ el director es deoignado por el Presi­

dente de la llcpúbl!co y la finalidad es trotar de conciliar !ntr.resos 
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contradictorios n trav6s de una ldcolog{n de coopornc16n de los diotin­

tos sectores, 

d.2 Requisitos 

Ester sujeto a unn relación de trnbnjo regido por el apartado 

A, del articulo 123 Constitucional ( derochohnblcnteo ), o bien 

pertenecer n grupoa de trnbajndorcn nlndlcollzndos o no nlndlcall­

zados sujctoe al r6glmcn del Inutltuto. 

No tener en propiedad otro Inmueble. 

Tener a eu cargo, en formo cetoble, una familia. 

d.3 Carecterieticoe de Crédito 

A trev~e de loo programes de financiamiento e la conetrucci6n de vivien­

da, el Ineti tuto debe cuidar que loe programas que financien y benefi­

cien el mayor ní1mero de derechohabientes y los créditos que otorguen 

sean accesibles a los trabajodorce que muestren mayor necesidad conforme 
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a lo que se establece el articulo 123 de ln Conotitutición Político 

de los Estados Unidoo Mexicnnon. 

Para hacer dinámico el procono de recup11rocl6n de crédl ton otorgados, 

el INFONAVIT de ocuordo con ou f6rmulu financiera rocouda los aportacio­

nes patronnlco en porcentaje de oolnrio ( el f"' ), y uno cuota wnorti­

zante que conoiotc en un porcentaje fijo del lngrcno de cndn trabajador, 

que se aportará durante el plazo ncceo11rio huotn llquidnr el pr6otamo. 

Al saldo se le corgor6 meneualmente un inter6e equivalente al ~anual, 

y se le abonnr6 con la mismo perlodlcidnd el porcentnjo del deocuento 

sobre loe ingresos meneualeo, que ser6n: 

De un 16% si el deudor percibe entre 1.00 a 1.25 V.S.M. 

De un 18% si su ingreso es mayor que el 1.25 V.S.M. 

De 20% si ous ingresos son entre el 2.00 y 3.00 V.S.M, 

El Instituto considera estas aportaciones como de un 18, 20 y 
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22%, ya que agrega un 2% del 5% de nportncl6n pntronnl. 

Conforme nl aumento do In inflación y ul supucoto aumento dol 

salario, ae ucortnrin ol plazo de nmorllznclón do cado cr6d1to. 

El pluzo máximo de nmortiwción dP.l lnutltulo es de 20 alloa. 

F.l que an re111\ce lo conutrucci6n obedece a 1011 oiguiontes rangos 

salarios, agrupados cn cajonoe: 

Cajón A de hasta 1.25 V.S.M. 

Cajón B de 1,25 hasta 2,00 V.S.M. 

Cajón C de 2,00 hasta 3.00 V.S.M. 

Las propuestas deberán satisfacer los siguientes porcentajes: 

5°" do las viviendao en el cajón A 

35% de las viviendas en el cajón B 

15% de las viviendas en el cajón C 

119. 
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d.4 Normas de disci\o 

De acuerdo con lao normno quo rigen en In localidad del terreno¡ 

de lo dotoclón de servlcloa y do loo cornctor{otlcns del lugar 

en quo ae ubique la vivienda podrá ucr unlCumllinr y multlfnmiliac 

La viviendo doborá entlufncer tanto lnu cnroctcr!uticne pnrticula-

res de lo dcmendn, como lnn de cndn región en cunnlo n dlooi\o. 

La caen unifoml linr cu torá Integrado con cnlunclo, comedor, dos 

dormitorios como m{nlmo, bni\o y cocino. 

2 El área de construcción no seré menoo de 4!iM poro la viviendo 

2 
de dos dormitorios y do 55 M para lo de treo dormitorios. 

En el caso de la vivienda de dos dormitorios, oc dará preferencia 

el disei\o que contemple 111 posibilidad de crecimiento en un 

dormitorio más¡ se hnbi 11 taré un 6rcn para lavado y tendido 

do ropo¡ el lavadero deberá cotar eiemprc cubierto. 



12 l. 

Lo hnbi toción multifamilinr conotituid11 por dcpnrtomcnto, tendrá 

" un árco de construcción no mcmor do 50 M'-. 

Esto área deberá estor lntc¡¡rndn por Lo menon por don dormitorios, 

osi corno 1011 cspacioa imllcndorJ pnrn In c:n:in unlfumillnr. 

En ningún coso lo viviendo podrá ncr de un aólo dormitorio, 

Deberá cumpllrso con lnll dioponiclonoo l~galoo pnrn constituir 

ol rógimon legal do propiedad en condominio. 

En la vivienda unifnmilior no podrá haber muros medianeros. 

Lao circulaciones y eopncioo libreo comunca vorticnleo y horizon-

tales deberán cumplirse con las normas y reglamentos locales. 

Las proporcionen deberán contemplar, de prcfcroncin, los prototi-

pos do viviendas institucionnlos. El diacflo deberá obedecer o 

una modulación do múltiplos y submúltiplos de ,90 cm. considerando 

loo espacios utiliznbleo libres. 

·" ".' ,. 
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El diaei'lo do la vivl~ntln y mm 1~omponcnlcn deberán ojuotnrae 

a lo acf1nlndo en linenmicnloa y normrlR tic rcpruocntnclón de pro­

yectos INFONf\V !T, lo guín c!r 011pcci flc11cionca p,cnernlcu do vl v lcn­

do IN~'ONf\VI T, cxpcdl dn por la Sube[ 1rece!6n T~cnica do 1 propio 

Instituto. 

Programa de Vivienda 

Para realizar lll programo do viviendo ne tomaron en cuenta loo normna 

de dieei'lo que marca el INf'ONf\VIT ¡xr r.cr oote el nm adocun!lo pnrn otorgar 

el crédito de finnnciumiento de ln vivienda a loa uaunrloe de la zona. 

El siguiente cuadro nos muestra loe difcrentco cajonca do financiamiento 

y el número de viviendas propucntnu en cadn coso: 

123, 
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C'AJ(H!; 

! 
r.f Alt:A HIDIR.'6 

IE re 111 rm % IE VlVl~lll.\'3 KJ. IE VlVIDC#5 
FINfCilal4IENrC VI'IDID\ VIVUID\ 

A 45 2 ~ 144 

B !'ó 4 3'.t: 101 

c f6 6 l~ 43 

--
Totnl 200 

= 

An6liu1s do Flnnncinmlcnto 

Salario mínimo meneunl $ 24,450.00 

2 
$ por M de conetrucc16n S 24,000.00 

1 Inter6e anual 4% 

Costo predisl del terreno $ 6,000.00 

Plazo 20 af'los 

2 Cada vivienda pagará 31.73 M de terreno = $ 190,422,15 

% que se debe tomar sobre el salario para el pago menaunl 

Cajón A 1 a 1.25 V.S.M. 12% 

Cajón B 1,25 n 2 V .S.M. 14% 

: -~ 



Cajón C 2 a 3 V.S.M. 16% 

C A J O N A 

45 M2 de conetrucc16n 1 do lndivlooo 

50 M2 
X s 24,000.00 " s l '200,000.00 

Coeto del terreno 2 s 190,000.00 

s 1'390,422.15 

s 1'390,422.15 
Pmt .. ( ll-11t4"! -240 ) 

.. s 8,396.41 menouales 

4" 

C A J O N 8 

55 M2 de construcc16n + de indivisos 

60 M2 
X $ 24,000,00 " $ 1'440,000,00 

Costo del terreno .. $ 190,422.15 

$ 1'630,422.15 

Pmt 
$ l '630,422, 15 

=((1-(1+4") -240) = $ 

4" 
9,845.71 meneualce 

125, 
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65 M2 de conBtruccl6n + 5 M2 de lndlYlBoa 

70 M2 
X $ 24 1000.00 ~ $ 1'660,000.00 

Costo del terreno " $ 190,422.15 

s 1'870,422.15 

s 1'870,422.15 

Pmt "((l-Ü+4') -240) ~ S 4, 
11,295,01 moneunlee 

126. 
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